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 بسم اه الرحَْمَنِ الرحَِيمِ 
نِسَانَ مِنْ علََقٍ* اقْ   ļاقْرأَْ  ََربَككَ  باِسْمِ ربَِكَ الذَِي خلََقَ* خلََقَ اْْ رأَْ 

Ļْنِسَانَ مَا لَمْ يَعْلَم  اَْْكْرمَُ* الذَِي علَمََ باِلْق لََمِ* علَمََ اْْ
 [.5- 1]سورة العلق، اآية  

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

”  ĩبĩƦ Ķٌ كƨت ƦحƦ ĪƧ أ ت ƪĞƦي Ʀ Ƨ ا ňَنƦ ƦيƧĬ أ ƨنƦƎ ŋِأ ƧيƦĸِ هƦķƦا  إ ŉƦ غ ƦƜĩƦ فŋƨ غƨƟƨĶƦ، ل ƨاƩ ق فŋƨ يŉƦمƨňƨ إ
 ،ŅƦض ƪفƦ ƞĩƦĞƦ أ ƦƝِĶƧ هƦķƦا ل ŉƦ ق ƦƠ ،Ňل ƦحسƦ ت ƪسƧ ƦƞĩƦĞƦ ي ƨƏ ŉƦيƦĶ هƦķƦا ل سƦƠ ،ŇƦل ƪحƦ ƦƞĩƦĞƦ أ ل

 ŊƦ ğƦع ٌŅيƨ Ʀل بƠ ،ƨĸƦهƦŉƧ د ƨĚال ƨņƦ ę ƪعƦ ƦƠ ،ŅƦĠهƦķƦا مŇƨ أ ƪجƦ ƦƞĩƦĞƦ أ ƦƛĸƧ هƦķƦا ل ŉƦ ت ƦƠل
 Ʀ ğƦع ƨصĝƧ ġال ƨءƦ ƨستƨيا ĸا ƦشƦالب ƨīƦ ğĠƧج Ŋ” 
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 شكــر وتقــدير
لي  وسهل بعونه أمدني لله الذي والشكر وباطنه، ظاهرة نعمه عليٌ أسبغ الذي لله احمد
اللهم لك احمدُ حمداً كثيراً طيِباً مباركًا فيه، ملءَ السمواتِ وملءَ  العلم، دروب في امسير

"سيدنا  امرسلن أشرف على والسام والصاةاأرضِ، وملءَ ما شئتَ من شيء بعدُ، 
 ...بعد أما أجمعن، وصحبه آله وعلى "محمد

 أسااااتا ي والعرفان إلى الشااااكر تتسااااابك الكلمات وتت احم العبارات لتأدم أساااامي آ ات
، الذى علم فأفاض، ونصااف فأصاااب، وأطاح فأحساان، وتلك  د/ أحمد عبدالله أ. الفاضاال

فكان نعم امعنُ  ،كلمة حك ابد وأن تأاح وليس مجرد عبارات تتردد في مثل هذه البدا ات
 حسناته. مي ان في  جعله أنالله  وأسأح واموجِهُ

 العاااون  تأااادم  فاااي   تااارددوا  لااام  الاااذ ن اأفاضااال  اأسااااتذة  إلاااى  بالشاااكر  أتأااادم  كماااا
، أ. د/ ابوالفتاااول شااالبى الدراساااة هاااذه إجاااا  علاااى العمااال فتااارة خااااح لاااى والنصااايحة

 ، وأ. د/ سعاد بشندى.أ. د/ عاء  سو
ما قدمه لي من النصاااف واارشااااد  د/ أحمد عبداحميد والتأد ر إلى بالشاااكر أتأدم كما

 .الله عنى خيراً والتوجيهات الأيّمة، ج اه
هباااه  .أ.م.دي أصااادقا و أحباااا ي إلاااى والتأاااد ر الشاااكر بفاااا ك أتأااادم أن أنساااى ولااان 

 ووقفااااوا ساااااندوني اللااااذ ن ،وم. م. نورهااااان عباااادالع     ،م.  حيااااى حاااااف  ، والفااااولى
 كل اخير.   الله ج اهم إمام هذا البحث في بجانبي
 إجا  في العون لي وقدم سااااعدني من لكل والعرفان احب مشااااعر بكل أتوجه وأخيرا

 .للجميع بالفا دة والنفع  كلله أن الأد ر العلي الله من الدراسة وأرجو هذه
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 د

 : ص البحثلخستم
 ةاƅمصري اƅحƄومات بدأت اƅدويقة، على سƄان اƅصخرى اانهيار ƅحادثة مباشر فعل Ƅردو  ،0222 سبتمبر منذ

 اƅمناطق رتطوي صندوق" تأسيس وتم ،اƅمتدهورة اƅرسمى غير ااسƄان مناطق احال سياسة تبنى فى اƅمتعاقبة
 إƅى جميعها تحتاج نسمة، أƅف 222 نحو يسƄنها آمنة غير رسمية غير منطقة 400 حدد اƅذى ،"اƅعشوائية
 ائمةم عدم تبين وتشغيلها تنفيذها تم اƅتى ااحال مشروعات وبمراجعة. اƅجزئى ااحال او اƄƅامل ااحال
 احتياجاتهم نع باƅتعبير ااحيان بعض فى اƅسƄان قام حيث وتفضياتهم، اƅسƄان احتياجات مع اƅعمرانى اƅمنتج
 تلك عمران تدهور إƅى أدى مما اƅمناطق، بتلك اƅعامة وشبه اƅعامة واƅفراغات اƅسƄنية اƅمبانى فى تغييرات بإجراء

 يارا  خ أنها على يدل مما اƅرسمي، غير ااسƄان ƅمناطق وسريع مستمر نمو هناك ااخر، اƅجانب وعلى. اƅمناطق
 اƅمناطق تلكƅ اƅعمرانى اƅتشƄيل دراسة يستوجب اƅذي اامر اƅمنخفض، اƅدخل ذات اأسر من Ƅƅثير باƅنسبة مجديا  
 اƅمنخفض ƅدخلا ذوى اسƄان مناطق وتصميم تخطيط عند ااعتبارات تلك ƅتؤخذ ومتطلباتهم، اƅسƄان أوƅويات ƅفهم

 مائمةاƅ اƅعمراني ƅلتشƄيل اسس إƅى اƅوصول إƅى اƅبحث ويهدف. خاصة بصفة ااحال ومناطق عامة بصفة
 سمياƅر  غير ااسƄان مناطق وƅسƄان ااحال وƅمشروعات عامة، بصفة اƅمنخفض اƅدخل ذوي اسƄان ƅمشروعات

 خاصة. بصفة

 الكلمات الدالة:
منطقة ارض  -اسƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفض -مشروعات ااحال -ااسƄان غير اƅرسمى -اƅتشƄيل اƅعمرانى

 منطقة عزبة اƅهجانة.  -اƅلواء



 ـه

 

 

 Abbreviations قائمة ااختصارات  

 ا ختصار ااس  

 Transit Oriented Development TOD  اƅموجه باƅنقل اƅتنمية

 UN-HABITAT برنامج اامم اƅمتحدة ƅلمستوطنات اƅبشرية

 SPSS اƅبرنامج اإحصائي ƅلعلوم ااجتماعية

 GIS برنامج نظم اƅمعلومات اƅجغرافية

 FAR )معامل استغال اارض(اƄƅثافة اƅبنائية 

 ƄEffective Walking Area EWAفاءة اƅمنطقة باƅسير على ااقدام 

 Connected Node Ratio CNRمؤشر ااتصاƅية ƅشبƄة اƅحرƄة 

 Building Coverage Ratio BCR اƅبناء نسبة

  

  

  التعريفات التشغيلية

 يلƂالعمرانى التش 

 اأنشطة إƅى إضافة توزيعها، وƄثافة واƅفراغات اƅمبنية اƄƅتل يشمل بما ƅلعمران اƅمƄونة اƅعناصر صياغة علم
 .اƅحرƄة وقنوات اƅطرق خال ƅها اƅوصول وƄيفية فراغيا   وتوزيعها وااستعماات واƅوظائف

  

 ان مناطقƂالرسمى غير ااس 
 وراƅتده مشاƄل من وتعانى اƅقياسية، اƅمعايير عن بعيدا رسمي، غير بشƄل بناؤها تم عمرانية مناطق

 .اƅعامة واƅخدمات اƅمرافق إƅى وتفتقر( ااقتصادى –ااجتماعى -اƅعمرانى)
  

 ااحال سياسة  
 ازاƅة طريق نع( ƅارتقاء اƅقابلة غير) اƅمتدهورة اƅعمرانية اƅمناطق تطوير تستهدف تنفيذية تخطيطية عملية
 .اƅمنطقة سƄان استيعاب تدريجي بشƄل مخططة جديدة سƄنية بمنطقة واحاƅها اƅمنطقة

  

  

  

  



 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ارســــالفه    



 هـ

  المحتويات فهرس

 الصفحة الموضوع

 ب ........إهداء......................................................................................

 ج ..................شƄر وتقدير......................................................................

 د .........................................................................اƅبحث...........ص لختسم

 هـ ..................................................................قائمة اƅمصطلحات...............

 هـ ..................................................................................اƅتعريفات اƅتشغيلية

 و ...................فهرس اƅموضوعات..............................................................

 ل ................فهرس اƅجداول.....................................................................

 ن ...........فهرس اأشƄال..........................................................................

 ز .................................................................................اƅبحث.....ص خلم

  المقدمة  -

 0 ......................................................واهميتها...................... اƅبحثية اƅمشƄلة

 2 ........................................اƅبحثية........................................... اƅتساؤات

 2 ..............................................اƅبحث........................................ أهداف

 2 ................................................................بحاث اƅسابقة واƅفجوة اƅعلمية.....اا

 1 .......................................................................................اƅبحث منهج

 1 .......................................................................................اƅبحث هيƄل

 تعريفات ومفاهي  -التشƂيل العمرانى: الفصل ااول -1

 ...........................................................................................تمهيد.
 

1 

 9 .....................................................................اƅعمرانى اƅتشƄيل تعريف -0-0

 00 ..............................................................ومƄونات اƅتشƄيل اƅعمرانىعناصر  -0-0

 Land use pattern....................................... 02 نمط استعماات اأراضي -0-0-0

 Street design and circulation systems .............. 01تصميم اƅشوارع ونظام اƅحرƄة  -0-0-0

 Housing type &building pattern ......................... 01 وااسƄان اƅبناء نمط  -0-0-2

 Open/ green spaces................................. 01  واƅفراغات اƅخضراء اƅمناطق -0-0-4

 Density.................................................................... 01 اƄƅثافة -0-0-2

 01 ............................................................اƅعمراني  باƅتشƄيل اƅمؤثرة اƅعوامل   -0-2

 sustainable urban form...................................... 01 اƅمستدام اƅعمرانى اƅتشƄيل -0-4



 و

 

 Compactness........................................... 01 اƅمتضام اƅعمراني اƅنسيج  -0-4-0

 Sustainable Transport.................................. 01 اƅمستدامة اƅنقل أساƅيب -0-4-0

 Density........................................................... 09 اƅسƄانية اƄƅثافة -0-4-2

 Mixed Land Uses..................................... 09 اأراضي استعماات تنوع -0-4-4

 Diversity............................................................ 09 الحيوي التنوع -0-4-2

 Passive Solar Design ..................... 21 اƅتصميم فى اƅمتجددة اƅطاقة على ااعتماد -0-4-2

 Greening....................................................... 21 اƅحضرى اƅتخضير -0-4-1

 21 .....................................................اƅمستدامة اƅعمرانية اƅتشƄيات من نماذج  -0-2

 Neotraditional Development ............................. 21 اƅجديد اƅتقليدى اƅتخطيط -0-2-0

 Urban Containment .......................................... 20 اƅعمرانى ااحتواء -0-2-0

 Compact city ......................................... 22 اƅمتضام اƅنمط اتذ اƅمدينة -0-2-2

 The Eco-City ..................................................... 22 اƅبيئية اƅمدينة -0-2-4

 Placemaking ............................................................. 21تشƄيل اƅمƄان  -0-2-2

 21 ..................................... اƅسƄنية اƅمناطق احال بمشروعات اƅعمرانى اƅتشƄيل دور  -0-2

 21 ...........................................اƅفصل اأول....................................خاصة 

 نخفضبمشروعات اسƂان ذوى الدخل المالتجارب العالمية  الفصل الثانى: -2
 .............................................................................................تمهيد.

 

21 

 21 .............................................عاƅمية ظاهرة -اƅرسمي غير ااسƄان مناطق وعمران عمارة -0-0

 29 اƅمحدود ..................................................... اƅدخل ذوىنماذج ƅتجارب عاƅمية إسƄان  -0-0

 29 .............................................................تشيلى Iquique-ايƄويƄو  تجربة -0-0-0
 10 ................................................................. اسبانيا -Ceutaسبتة  تجربة -0-0-0

 11 .......................................................................اƅسويد-ستوƄهوƅم تجربة -0-0-2

 Ƅ.............................................................. 11ندا Winnipeg-وينيبيغ تجربة  -0-0-4

 11 ....................................................اسبانيا Ƅ-Carabanchelارباناشيل  تجربة  -0-0-2

 11 ...........................................اƅفصل اƅثانى...................................خاصة 

  مناطق اسƂان ذوى الدخل المنخفض حالا بمشروعات المصرية التجربةتقيي  الفصل الثالث:  -3
 .............................................................................................تمهيد.

 

10 

 12 ........................عامة خلفية -مصر فى اƅرسمى غير ااسƄان ƅمناطق ااحال سياسة -2-0

 11 ...................................................................تجربة اسƄان زينهم باƅقاهرة -2-0

 11 ..........................................................واƅمشروع  باƅمنطقة اƅتعريف  -2-0-0

 11 ....................................  اƅعمرانية واƅتحوات زينهم ƅمنطقة اƅعمرانى اƅتشƄيل  -2-0-0



 ز

 

 11 ...............................................................باƅجيزة  اƅعجائز اسƄان تجربة  -2-2

 11 ..........................................................واƅمشروع  باƅمنطقة اƅتعريف  -2-2-0

 11 .................................  اƅعمرانية واƅتحوات اƅعجائز ƅمنطقة اƅعمرانى اƅتشƄيل  -2-2-0

 12 ........................................................باƅقاهرة  اƅجديدة اƅدويقة تجربة اسƄان  -2-4

 12 ..........................................................واƅمشروع  باƅمنطقة اƅتعريف  -2-4-0

 11 ...........................  اƅعمرانية واƅتحوات اƅدويقة اƅجديدة ƅمنطقة اƅعمرانى اƅتشƄيل  -2-4-0

 11 ............................................................ اƄتوبر 2 -عثمان مساƄن تجربة  -2-2

 11 ..........................................................واƅمشروع  باƅمنطقة اƅتعريف  -2-2-0

 11 ....................................  اƅعمرانية واƅتحوات زينهم ƅمنطقة اƅعمرانى اƅتشƄيل  -2-2-0

 11 ...........................................................................سيتى  هرم تجربة  -2-2

 11 ..........................................................واƅمشروع  باƅمنطقة اƅتعريف  -2-2-0

 11 ................................ اƅعمرانية واƅتحوات هرم سيتى ƅمنطقة اƅعمرانى اƅتشƄيل  -2-2-0

 19 ...................................................................ااسمرات....تجربة اسƄان  -2-1

 19 ..........................................................واƅمشروع  باƅمنطقة اƅتعريف  -2-1-0

 11 ................................. اƅعمرانية واƅتحوات ااسمرات ƅمنطقة اƅعمرانى اƅتشƄيل  -2-1-0

 12 ................................اƅمصرية اƅتجربة تحليل من اƅمستنتجة اƅعمرانى اƅتشƄيل مؤشرات -2-2

 11  .....................................اƅعوامل اƅمؤثرة على اƅتحوات باƅتشƄيل اƅعمرانى بمشروعات ااحال-2-9

 11 .............................................................اƅعوامل ااجتماعية واƅثقافية -2-9-0

 11 ......................................................ااجتماعية اƅعاقات وبناء اƅتواصل -أ

 11 .......................................................................باأمننان اƅشعور -ب

 11 .......................................................................باانتماء اƅشعور -ج

 11 ...................................................................اƅمشارƄةعدم تحقيق  -د

2-9-0- ƅ11 .........................................................................عوامل ااقتصادية ا 

 11 ..........................................ااستدامة ƅمؤشراتوفقا  ااحال مشروعات تقييم  -2-02

 11 .............................................................................اƅفصل اƅثاƅث.خاصة 

 .العمرانى التشƂيل على فى مصر وانعƂاساتها آليات نمو مناطق اإسƂان غير الرسمي  الفصل الرابع: -4

 ..................................تمهيد............................................................
 

10 
 12 ...............................................اƅتدهور  ƅمفهوم وفقا اإسƄان مناطق تصنيف  -4-0

 11 ........................................................ اƅرسمي غير اإسƄان مناطق نمو مراحل -4-0

 Move onto land.......................................... 11 اƅسƄن منطقة إƅى اانتقال -4-0-0

 Construction........................................................... 11 اƅبناء عملية -4-0-0



 ح

 

 Infrastructure and services................................ 11 اƅتحتية واƅبنية اƅخدمات -4-0-2

 11 ...........اƅرسمي............. غير ااسƄان مناطقƅ واƅثقافى اƅعمراني اƅتشƄيل تطور مراحل -4-2

 11 ..............................اƅرسمي غير اإسƄان ƅمناطق اƅعمرانى ƅلتشƄيل اƅمختلفة اابعاد -4-4

 19 ..................................................................ااقتصادية اأبعاد -4-4-0

 19 ..................................................................ااجتماعية اأبعاد -4-4-0

 19 .......................................................................اƅبيئية اأبعاد -4-4-2

 11 ...............................اƅرسمي..... غير ااسƄان مناطق تشƄيل على اƅمؤثرة اƅعوامل -4-2

4-2-0- ƅبيئيةاƅطبيعية واƅ11 .................................................................عوامل ا 

 11 .................................................................................اƅموقع -أ

 Topography ...................................................... 10 اƅموقع طبوغرافيا -ب

 10 .................................................................................اƅمناخ  -ج

 10 .........................................................................ااراضى  تقسيم -د

 12 ..................................................................ااقتصادية  اƅعوامل -4-2-0

 12 ..................................................................ااجتماعية  اƅعوامل -4-2-2

 12 .......................اƅعوامل اƅتƄنوƅوجية............................................ -4-2-4

 11 ....................اƅرسمية اƅتصميمية واƅعملية( اƅتلقائية) اƅرسمية غير اƅتصميمة اƅعملية خصائص -4-2

 11 ............................. اƅرسمي غير ااسƄان بمناطق اƅتصميمة اƅعملية مميزات  -4-2-0

 11 .........................................................................اƅفصل اƅرابع...... خاصة
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 90 .....................................اƅرسمي.... غير ااسƄان مناطقƅ اƅعمرانى خصائص اƅتشƄيل -2-0

 Compactness......................................................... 90 اƅمتضام اƅنسيج -2-0-0

 Self-Sufficiency...................................................... 92 اƅذاتى ااƄتفاء -2-0-0

 Street design and circulation systems............. 91 اƅحرƄة ونظام اƅشوارع تصميم -2-0-2

 91 .......واƅمفتوحة....................................................... اƅخضراء اƅمناطق -2-0-4

 91 ..............................................................اƅجوانب ااجتماعية........ -2-0-2

 Social morphology........................ 91 اƅرسمي غير ااسƄان مناطقƅ ااجتماعى اƅتشƄيل -2-0

 Origin, kinship....................................................... 91 واƅقرابة اأصل -2-0-0

 sense of community.............................................. 91 ااجتماعي اƅترابط -2-0-0 

 Stakeholder participation............................... 91 اƅمصاƅح أصحاب مشارƄة -2-0-2

 ƅ........................ 91لمرأة............................... باƅنسبة ƅلعمل ƄمƄان اƅمسƄن -2-0-4
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 91 ..................................................اسƄان غير اƅرسمىااستدامة بمناطق امؤشرات  -2-2

 99 ......................................... اƅرسمي غير ااسƄان ƅمناطق اƅعمرانى اƅتشƄيل عناصر  -2-4

 99 ........ااراضى........................................................ استعماات نمط  -2-4-0

 010 ............................................................ اƅحرƄة اƅطرق وانظمة شبƄة  -2-4-0

 012 .........................................................وااسƄان ........... نمط اƅبناء  -2-4-2

 011 ...............................................واƅمفتوحة............... اƅخضراء اƅمناطق -2-4-4

 011 ........................................................اƅسƄانية.................. اƄƅثافة -2-4-2

 011 .....من اƅدراسة اƅنظريةƅلسƄان من ذوى اƅدخل اƅمنخفض استنتاج اسس اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمائمة  -2-2

 019 .........................................................................اƅفصل اƅخامس...خاصة 
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 000 ..................................................................التطبيقية الدراسة منهجية  -6-1

 000 ...............................................(اƅحاƅة دراسة منهج) اƅمستخدم اƅمنهج  -2-0-0

 000 .................................................اƅدراسية..... اƅحاات وتحديد اختيار -2-0-0

 000 ..........................................اƅدراسية........... اƅحاات اختيار ومعايير أسس -أ

 002 .....................................................اƅمختارة ........... اƅدراسية اƅحاات -ب

 001 .......................اسة اƅتطبيقية............ƅلدر  اƅازمة اƅبيانات وتحليل جمع طرق -2-0-2

 001 ...................................................اسلوب اƅمسح اƅميدانى.................. -أ

 001 ......................................اƅعمرانى اƅتشƄيل عناصر ƅقياس اƅمستخدمة اƅمؤشرات -ب

 001 .................................................اأراضي  استعماات نمط قياس مؤشرات -

 001 ...............................................................اƅحرƄة شبƄة قياس مؤشرات -

 001 ........................................................وااسƄان اƅبناء نمط قياس مؤشرات -

 001 ...........................................واƅمفتوحة اƅخضراء اƅمناطق نمط قياس مؤشرات -

 001 .....................................................................اƄƅثافة قياس مؤشرات -

 001 ..........................اƅميدانى......... باƅمسح اƅخاص باƅجزء اƅمستخدمة اأدوات -2-0-4

 001 ..................................................اسلوب ااستبيان .................. -2-0-2

 001 .......................................بااستبيان  اƅخاص باƅجزء اƅمستخدمة اأدوات  -2-0-2

 001 ...............................................................ااستبيان  استمارة تصميم  -

 001 ...............................................................اƅدراسة  عينة تحديد اسس  -

 الميداني المسح -6-2
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 009 ............................................"اƅلواء ارض منطقة" ااوƅى اƅدراسية اƅحاƅة -2-0-0

 009 ...................................................اƅلواء  ارض منطقة عن اساسية معلومات -أ



 ي

 

 009 ........................................................اƅلواء ارض ƅمنطقة واƅحدود اƅموقع -

 009 ...........................................................اƅلواء ارض منطقة وتطور نشأة -

 022 ..................................................................... اƅبيانات جمع مرحلة -ب

 022 ..........................................اƅلواء ارض ƅمنطقة اƅعمراني اƅتشƄيلنتائج تحليل  -ج

 land use pattern........................................... 022 اأراضي استعماات نمط -

 Street network and circulation systems............ 021 اƅحرƄة وانظمة اƅطرق شبƄة -

 building pattern/housing type................................ 029 وااسƄان اƅبناء نمط -

 open/green areas....................................... 011 واƅمفتوحة اƅخضراء اƅمناطق -

 Residential density.................................................. 011 اƅسƄانية اƄƅثافة -

 011  ....................................اƅلواءƅتشƄيل اƅعمرانى وفقا ƅنتائج منطقة ارض مؤشرات ا -د

 011 ..........................................."عزبة اƅهجانة منطقة" اƅثانية اƅدراسية اƅحاƅة -2-0-0

 011 .................................................اƅهجانة  عزبة منطقة عن اساسية معلومات -أ

 011 ......................................................عزبة اƅهجانة ƅمنطقة واƅحدود اƅموقع -

 011 ..........................................................عزبة اƅهجانة منطقة وتطور نشأة -

 011 ..................................................................... اƅبيانات جمع مرحلة -ب

 010 ........................................عزبة اƅهجانة ƅمنطقة اƅعمراني اƅتشƄيلنتائج تحليل  -ج

 land use pattern........................................... 010 اأراضي استعماات نمط -

 Street network and circulation systems............ 011 اƅحرƄة وانظمة اƅطرق شبƄة -

 building pattern/housing type................................ 011 وااسƄان اƅبناء نمط -

 open/green areas....................................... 011 واƅمفتوحة اƅخضراء اƅمناطق -

 Residential density.................................................. 011 اƅسƄانية اƄƅثافة -

 ƅ.................................. 011تشƄيل اƅعمرانى وفقا ƅنتائج منطقة عزبة اƅهجانةمؤشرات ا -د

 011 ..........غير اƅرسمى.اƅعمرانى ƅمشروعات احال مناطق ااسƄان  اƅتشƄيل أسس :ااوƅية اƅنتائج 2-0-2
 ااستبيان لحاات الدراسة المختارة -6-3
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011 

 011 ............................................"اƅلواء ارض منطقة" ااوƅى اƅدراسية اƅحاƅة -2-2-0

 011 .........................................اƅلواء ارض بمنطقة اƅدراسة ƅعينة ااساسية اƅبيانات -أ

 011 .......................................ااوƅى اƅدراسية ƅلحاƅة ااستبيان بيانات تحليل نتائج -ب

 land use pattern........................................... 011 اأراضي استعماات نمط -

 Street network and circulation systems............ 011 اƅحرƄة وانظمة اƅطرق شبƄة -

 building pattern/housing type................................ 010 وااسƄان اƅبناء نمط -

 open/green areas....................................... 011 واƅمفتوحة اƅخضراء اƅمناطق -

 Residential density.................................................. 011 اƅسƄانية اƄƅثافة -



 ك

 

 

 011 ..........................................."عزبة اƅهجانة منطقة" اƅثانية اƅدراسية اƅحاƅة -2-2-0

 011 ........................................عزبة اƅهجانة بمنطقة اƅدراسة ƅعينة ااساسية اƅبيانات -أ

 011 ........................................اƅثانية اƅدراسية ƅلحاƅة ااستبيان بيانات تحليل نتائج -ب

 land use pattern........................................... 011 اأراضي استعماات نمط -

 Street network and circulation systems............ 011 اƅحرƄة وانظمة اƅطرق شبƄة -

 building pattern/housing type................................ 091 وااسƄان اƅبناء نمط -

 open/green areas....................................... 010 واƅمفتوحة اƅخضراء اƅمناطق -

 Residential density.................................................. 010 اƅسƄانية اƄƅثافة -

 011 ............................................"تدقيق اƅنتائج ااوƅية"  سس اƅتشƄيل اƅعمرانىأ -2-2-2

 011 ............................................................................سادساƅفصل اƅخاصة 
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 011 ....اƅمائمة ƅمشروعات إحال مناطق ااسƄان غير اƅرسمى اƅمستقبليةأسس اƅتشƄيل اƅعمرانى  -1-0

 land use pattern....................................... 011 اأراضي استعماات نمط -1-0-0

 Street network and circulation systems........ 011 اƅحرƄة وانظمة اƅطرق شبƄة -1-0-0

 building pattern/housing type............................ 012 وااسƄان اƅبناء نمط -1-0-2

 open/green areas.................................. 011 واƅمفتوحة اƅخضراء اƅمناطق -1-0-4

 Residential density............................................. 011 اƅسƄانية اƄƅثافة -1-0-2

 091 ...........................................................اابحاث اƅمستقبلية................. 1-0

 091 ............... .............................................................................المراجع

  الماحق

 0-م ..............................................................ااستبيان...( نموذج استمارة 0)ملحق 

 2-م ........................................( اƅمعدات واƅمعايير اƅمصرية ƅلخدمات............0)ملحق 

  

  



 ل

 

 

   جداولال فهرس

 الصفحة جدولال

 00 ..........................................اƅعمرانى اƅتشƄيل عناصر فى اƅرواد اƅباحثين اراء ملخص ( 0-0)
 compact city ........... 00 اƅمتضام اƅنمط ذات اƅمدينة نظرية فى اƅرواد اƅعلماء بعض اراء ملخص ( 0-0)
 04 ................................................اƅسƄنية اƅمناطق وتصميم ƅتخطيط ااساسية اƅمبادئ( 0-2)
 42 .................................اƅمحدود اƅدخل ذوى إسƄان اƅعاƅمية اƅتجارب من اƅمستفادة اƅدروس (0-0)
 22 ....................................اƅمصرية اƅتجربة تحليل من اƅمستنتجة اƅعمرانى اƅتشƄيل مؤشرات( 2-0)
 12 ......(اƅتصميم على اƅسƄان وتعديات اƅعمرانية، اƅتحوات) ااحال مشروعات من اƅمستنتجة ااسس( 2-0)
 12 .....................................مظاهر عمليات اƅتطور واƅتغير اƅعمرانى باƅمناطق غير اƅرسمية (4-0)
 22 .........................................واƅمخططة غير اƅرسمية "اƅتلقائية"اƅفرق بين اƅبيئة اƅعمرانية ( 4-0)
 22 .............................................مميزات وعيوب اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅلمناطق غير اƅرسمية (4-2)
 ƅ..........................  92إسƄان غير اƅرسمي واƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمستدام. مقارنة اƅتشƄيل اƅعمرانى (2-0)
 022 زراعية "نموذج منطقة زنين بالجيزة" أراضيالمعتادة بالمناطق غير الرسمية المقامة على  اأراضيابعاد قطع  (1-2)
 021 .............................................( بدائل استخدام اأراضي اƅفضاء باƅمناطق غير اƅرسمية.2-2)
 022 .................اƅنظرية اƅدراسة من اƅمنخفض اƅدخل ذوى من ƅلسƄان اƅمائمة اƅعمرانى اƅتشƄيل اسس (2-4)
 029 ........مقارنة بين اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅتقليدى واƅمقترح ƅمشروعات احال مناطق ااسƄان غير اƅرسمى. (2-2)
 000 ......................................( تصنيف مناطق ااسƄان غير اƅرسمى وفقا ƅمؤشرات جودة اƅحياة2-0)
 ƅ........................................... 021تشƄيل اƅعمرانى وفقا ƅنتائج منطقة ارض اƅلواء.مؤشرات ا (2-0)
 022 ..........................................وفقا ƅنتائج منطقة عزبة اƅهجانة انىƅتشƄيل اƅعمر مؤشرات ا (2-2)
 ƅ.............. 021مشروعات احال مناطق ااسƄان غير اƅرسمى : أسس اƅتشƄيل اƅعمرانى( اƅنتائج ااوƅية2-4)
 022 ..............................................طقة ارض اƅلواء .مناƅتشƄيل اƅعمرانى ƅسƄان  ( تفضيات2-2)
 010 .............................................منطقة عزبة اƅهجانة.ƅسƄان اƅتشƄيل اƅعمرانى ( تفضيات 2-2)
 014 .........................( تدقيق نتائج اƅمسح اƅميداني وفقا آراء وتفضيات اƅسƄان باƅتشƄيل اƅعمراني.2-1)
 012 ..............................اƅسƄان تفضيات مع ااحال ƅمناطق اƅعمرانى اƅتشƄيل عناصر مقارنة (2-2)
 Ƅ. 029انواƅنابعة من تفضيات اƅس مناطق ااسƄان غير اƅرسمي ƅمناطق إحال اƅعمراني اƅمائمةاƅتشƄيل بدائل ( 1-0)
  
  
  
  



 ن

   اأشƂال فهرس

 الصفحة شƂلال

 02 ....................................................اƅعمرانية واƅمناطق اƅمدن ƅتشƄيل ااوƅية اƅنماذج( 0-0)
 00 ..........................................................اأراضي استعماات ƅتداخل مختلفة انماط( 0-0)
 02 ............................................اƅخارجى اƅمحيط مع اƅمستخدم ƅتجاوب Zeisel نموذج ( 0-2)
 04 ..................( بدائل تصميمية ƅشبƄة اƅحرƄة....................................................0-4)
 04 ........................................................................باƅمتر ƅلمشاة اƅحرƄة نطاق( 0-2)
 02 ..................................................................اƅمبانى أشƄال اƅمƄونة اƅعناصر( 0-2)
 02 .............تجميعها وطريقة واحجامها اƄƅتل اشƄال خال من تتضح اƅبناء، انماط من نماذج بعض( 0-1)
 02 ...........اƅعمرانى........................................................ ƅلتشƄيل اƅعامة اƅنماذج( 0-2)
 02  ..............( مستويات اƅفراغات اƅعمرانية.........................................................0-9)
 ƅ........... 01لتشƄيل اƅعمراني يحقق نفس اƄƅثافة اƅسƄانية بطرق مختلفة...................... ( نماذج0-02)
 02 .................( اƅعوامل اƅمؤثرة على اƅتشƄيل اƅعمراني...........................................0-00)
 09 .........................اƅمستدام اƅعمرانى اƅتشƄيل بنظريات اأراضي استعماات تنوع مفهوم تواجد( 0-00)
 00 ة.خدمات( داخل اƅمنطقة اƅسƄني-عمل-اƅتخطيط اƅتقليدي اƅحديث يحقق اƅتƄامل بين ااستعماات )سƄن( 0-02)
 02 ..............( اƅعناصر اƅمرجوة وغير اƅمرجوة ƅلوصول إƅى تشƄيات عمرانية مستدامة.............0-04)
 02 .............( عناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمستنتجة من اƅدراسة.....................................0-02)
 09 .............................................ااحال عملية وبعد قبل ايƄويƄو بمدينة اƅمشروع موقع( 0-0)
 22 .................................تشيلى. -ايƄويƄو مدينة بمشروع اƅسƄنية ƅلوحدة اƅتدريجي اƅبناء فƄرة (0-0)
 22 .............تشيلى -عدم نجاح اافƄار اƅتقليدية فى توفير وحدة سƄنية مائمة بمشروع مدينة ايƄويƄو (0-2)
 20 ...........................تشيلى -ايƄويƄو مدينة بمشروع اانشطة متعددة خاصة شبه فراغات توفير( 0-4)
 20 ............................( موقع مشروع ااسƄان ااجتماعى بسبتة واƅمنطقة غير اƅرسمية اƅمجاورة.0-2)
 20 .....................( اƅمزج بين اƅنمط اƅهندسى فى توزيع اƅمبانى، واƅنمط اƅتلقائى فى توزيع اƅفراغات.0-2)
 22 ..................................................... واƅساحات اƅتى وفرها اƅمشروع( مسارات اƅمشاة 0-1)
 22 ..............( اƅشرفات اƅمجمعة بين اƅمبانى واƅتى يستخدمها اƅسƄان ƄأماƄن ƅلتجمع او ƅلعب ااطفال0-2)
 24 ........................................اƅسويد-بستوƄهوƅوم ااجتماعي ااسƄان ƅمشروع اƅعام اƅموقع( 0-9)
 24 .........( توفير اƄتر من نموذج ƅإسƄان ƅيائم احجام ااسر اƅمختلفة..............................0-02)
 22 ..............ادوار 2 إƅى دور من واارتفاعات اƅسƄنية، اƅوحدات بناء فى اƅخشبية اأƅواح استخدام (0-00)
 22 ..........................................اƅقلب وفى اƅمنطقة بمدخل باƅمشروع عامة فراغات توفير( 0-00)
 22 .............خاصة Ƅفراغات تراسات توفير إƅى باإضافة اƅسƄنية، اƅوحدات امام اƅخاصة اƅفراغات( 0-02)
 21 ............اƅمشروع بموقع سƄنية وحدة 02 وتوفير اƄƅثافة رفع من باƅرغم جيدة عمرانية بيئة تحقيق( 0-04)
 21 .....................اƅسƄنية اƅوحدات بين اƅمار واƅشارع اƅمشترك، اƅفناء فى تتمثل اƅعامة اƅفراغات( 0-02)



 س

 22 .مميزة ويهه اƅمنطقة إعطاء حوƅها اƅبرتقاƅى اƅلون واستخدام ƅلوحدة، ااربعة اƅجهات على اƅفتحات توزيع( 0-02)
 22 .......................................( مبنى واحد ضخم مع وجود فناء مرƄزى بمنطقة Ƅارباناشيل.0-01)
 29 ...............................اƅسƄنية اƅوحدات بين فراغات وتوفير اƅمبنى بواجهة ااƅوان استخدام( 0-02)
 40 ...................................................مناطق ااسƄان غير اƅرسمي( محاور اƅتعامل مع 2-0)
 42 ...............................................................زينب اƅسيدة بحى زينهم منطقة موقع( 2-0)
 44 ..........................................نموذج ƅبعض اأƄشاك اƅمتنقلة اƅتى ظهرت بمنطقة زينهم. (2-2)
 42 ........انتظار........ ƄأماƄن اƅعمارات امام اƅفراغات واستخدام مستغلة، غير سيارات انتظار اماƄن( 2-4)
 42 ...................................0م21 اƅسƄنية اƅوحدة ونموذج باƅقاهرة، -زينهم بمنطقة اƅبناء نمط( 2-2)
 42 ....................................زينهم بمنطقة بشرفة اامتداد او اأرضي باƅدور ملحقة غرفة بناء( 2-2)
 42 ..........................زينهم بمنطقة ƅلعب طاوات تأجير وفى اƅدواجن تربية فى اƅفراغات استخدام( 2-1)
 41 .....................................................تدهور اƅمناطق اƅخضراء اƅعامة بمنطقة زينهم. (2-2)
 41 .................................................زينهم بمنطقة اƅمبانى أمام اƅخضراء اƅمناطق تسوير( 2-9)
 42 .............................................................................اƅعجائز منطقة موقع( 2-02)
 42 ............................................................اƅعجائز بمنطقة ƅلتطوير اأول اƅقطاع( 2-00)
 49 .....................................نموذج ƅبعض اأƄشاك اƅتجارية اƅتى ظهرت بمنطقة اƅعجائز. (2-00)
 49 .........................................................( شبƄة اƅطرق باƅمنطقة قبل وبعد ااحال.2-02)
 22 ..............( استخدام شبƄة اƅطرق اƅداخلية واƅفراغات شبه اƅخاصة ƅلعب ااطفال بمنطقة اƅعجائز.2-04)
 22 .................................................( نماذج اƅوحدات اƅسƄنية اƅمقدمة بمشروع اƅعجائز.2-02)
 20 ......................................................اƅعجائز بمنطقة اƅسƄنية ƅلوحدة غرفة إضافة( 2-02)
 20 ................بناء سور بمواد اوƅية ƅلمناطق اƅخضراء أمام اƅمبانى بمنطقة اƅعجائز ƅلحفاظ عليها. (2-01)
 20 ......................................( إضافة مبنى سƄنى باƅفراغات بين اƅعمارات بمنطقة اƅعجائز.2-02)
 20 ................................................( منطقة منشية ناصر وموقع منطقة اƅدويقة اƅجديدة.2-09)
 22  ........................منطقة اƅدويقة اƅجديدة.ب اƅفصل بين ااستعمال اƅسƄنى وااستعمال اƅتجارى (2-02)
 22  ...............................منطقة اƅدويقة اƅجديدة.ب تحويل اƅدور اأرضي من سƄنى إƅى تجارى( 2-00)
 24 .....................( وسائل مواصات غير رسمية يستخدمها سƄان منطقة اƅدويقة اƅجديدة باانتقال2-00)
 24 ..............................................( استخدامات متعددة ƅلفراغات بمنطقة اƅدويقة اƅجديدة.2-02)
 22 ........وبناء اسوار حول اƅمناطق اƅخاصة بمنطقة اƅدويقة اƅجديدة.( تدهور اƅمناطق اƅخضراء اƅعامة 2-04)
 22 .....................................بمنطقة اƅدويقة اƅجديدة. 0م21( نموذج اƅعمارة اƅسƄنية بمسطح 2-02)
 22 ......................................................................عثمان مساƄن منطقة موقع( 2-02)
 22 ...........................................اƄتوبر 2تجارية بمنطقة مساƄن عثمان توفير مساحات ( 2-01)
 21 ....................................اƄتوبر 2بمنطقة مساƄن عثمان  اƅبناء واامتداد على اƅفراغات( 2-02)
 22 .........................................................................( موقع منطقة هرم سيتى.2-09)
 22 .....................................منطقة هرم سيتى. -انشطة غير سƄنية باƅدور اأرضيتوفير ( 2-22)
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 29 .............................باانتقال. هرم سيتييستخدمها سƄان منطقة  خاصة( وسائل مواصات 2-20)
 29 ..........................................................( اƅموقع اƅعام ƅمشروع ااسمرات باƅمقطم.2-20)
(2-22ƅمرحلة اأوƅا )ثانية بمشروع ااسمرات  ىƅمقطم.واƅ22 ................................................با 
 20 ..........................( تحويل بعض اƅوحدات اƅسƄنية إƅى محات بااسمرات، وƄƅنها ƅم تستمر.2-24)
 20 ....................................................باƅمقطم ااسمرات بمنطقة اƅطرق شبƄة نموذج( 2-22)
 20 ............................................................( نمط اƅبناء بمنطقة ااسمرات باƅمقطم.2-22)
 20 .........................................( تدهور منطقة اƅماعب بمنطقة ااسمرات اƅمرحلة ااوƅى.2-21)
 22 .........................................قبل وبعد اƅتطوير. عجوزةباƅ اƅعجائز( شƄل اƅمبانى بمنطقة 2-22)
 22 ....على اƅجوانب ااجتماعية. ااسƄان غير اƅرسمي مناطقاإحال و ( تأثير تشƄيل اƅشوارع بمناطق 2-29)
 21 ..............................................باƅقاهرة.-( تعبير اƅسƄان عن احتياجاتهم بمنطقة زينهم2-42)
 10 ...................................................واƅمناطق اƅتي تعاني من اƅتدهور سƄان( أنماط اإ4-0)
 12 .......................................................تسلسل عملية اإسƄان اƅرسمي وغير اƅرسمي (4-0)
 14 ..............................................................اƅنمو اƅتدريجي ƅإسƄان غير اƅرسمي (4-2)
 12 ................................."وضع يد على أراضي صحراوية" منطقة غير رسميةمنشية ناصر،  (4-4)
 12 ............................................منطقة غير رسمية باإسƄندرية قبل وبعد عمليات اƅبناء. (4-2)
 22 ...........................................زحف مناطق اإسƄان غير اƅرسمى نحو اƅطريق اƅدائرى. (4-2)
 20 ................................................طبوغرافيا اƅموقع بمنطقة عزبة بخيت بمنشية ناصر. (4-1)
 20 .........................تقسيم اأراضي واƅنمو اƅعمرانى على اأراضي اƅزراعية "مثال منطقة حلوان" (4-2)
 20 .......................ااسƄان غير اƅرسمي مناطقق واƅفراغات Ƅفراغات شبه خاصة ب( استغال اƅطر 4-9)
 22 .....................................( طرق ومواد اƅبناء باƅمناطق غير اƅرسمية "مثال منطقة بشتيل"4-02)
 22 .........................................ااسƄان غير اƅرسميمناطق اƅعوامل اƅمؤثرة على تشƄيل  (4-00)
 22 ...........)منشية ناصر، اƅمطرية، اƅفسطاط( اƅرسمىااسƄان غير مناطق نماذج ƅقطع اأراضى ب (4-00)
 21 ..............................مقارنة بين اإسƄان اƅرسمى وغير اƅرسمى وتحقيق متطلبات اƅسƄان. (4-02)
 90 ..............................................................................منطقة بواق اƅدƄرور (2-0)
 90 ..................................."(داراƅسام" حى) اƅرسمي غير ااسƄان مناطقب اƅشوراع عروض (2-0)
 92 ..........................................ااستعماات اƅمختلطة بطول اƅشوارع بمنطقة بواق دƄرور (2-2)
 94 .........................ااسƄان غير اƅرسمي مناطقاƅشوارع وشƄل اƅنسيج اƅعمرانى بتخطيط شبƄة  (2-4)
 92 .............................................ااسƄان غير اƅرسمي مناطقأماƄن ƅأعمال باƅشوارع ب (2-2)
 92 .....................................ااسƄان غير اƅرسميمناطق ل اƅخيام ااحتفاƅية باƅشوارع بأشƄا (2-2)
(2-1Ƅمظاهر دينامي )فراغات بƅرسميمناطق ية استخدام اأراضي واƅان غير اƄ99 ........................ااس 
 022 ....................................اƅرسمى غير ااسƄان بمناطق واƅتجارية اƅحرفية اانشطة انتشار (2-2)
 020 .........................تدرج عروض اƅشوارع باƅمناطق غير اƅرسمية حسب ااستعمال اƅواقع عليها (2-9)
 020 ...................................نموذج ƅقطع اأراضي ومساحتها بمنطقة اƅمطرية ومنطقة اƅهرم. (2-02)
 022 .......................................ااسƄان غير اƅرسمي مناطق( انماط اƅبلوƄات ااƄثر شيوعا ب2-00)
 024 ............................................منطقة منشية ناصر. -نمط اƅبناء بمنطقة عزبة خيراه (2-00)
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 022 ..............اƅهرم(. -ميت عقبة -)اƅمطرية ااسƄان غير اƅرسمي مناطقنماذج ƅلوحدات اƅسƄنية ب (2-02)
 022 ..................."نموذج منطقة بواق اƅدƄرور". ااسƄان غير اƅرسمي مناطقحاƅة جيدة ƅلمبانى ب (2-04)
 022 ...............".ء"نموذج منطقة ارض اƅلوا يغير اƅرسمااسƄان مناطق ( نماذج ارتفاعات اƅمبانى ب2-02)
 021 ............بمتوسط Ƅثافة ااحياء اƅواقعة بها. ااسƄان غير اƅرسمي مناطقمقارنة اƄƅثافة اƅسƄانية ب (2-02)
 002 ................................................ اƅخطوات اƅمنهجية اƅمتبعة إجراء اƅدراسة اƅتطبيقية( 2-0)
 002 ................................................ااقرب. رااƅج معاملاƅتحليل اإحصائي ƅمعامات ( 2-0)
 009 ................................................( موقع منطقة ارض اƅلواء واƅطرق اƅرئيسية اƅمحيطة.2-2)
 002 ....................................................................( نشأة وتطور منطقة ارض اƅلواء2-4)
 000 ...........................................( نموذج توضيحي ƅنمو منطقة ارض اƅلواء بشƄل تدريجي.2-2)
 000 .................................................................( منطقة اƅدراسة اƅتفصيلية اƅمختارة.2-2)
 002 ..........................................................( استعماات اأراضي بمنطقة ارض اƅلواء.2-1)
 004 ...................................................( معامل اƅجار ااقرب ƅاستعمال اƅسƄنى اƅتجارى.2-2)
 004 ........................................( اماƄن تواجد اانشطة وااسواق بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.2-9)
 002 .............................................................( اƅخدمات اƅعامة بمنطقة ارض اƅلواء.2-02)
 002 .......................................................( متوسط عروض اƅطرق بمنطقة ارض اƅلواء2-00)
 001 ........................................................( شبƄة اƅطرق بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.2-00)
 002 .......................................................( انماط اƅحرƄة بمنطقة اƅدراسة بارض اƅلواء.2-02)
 009 .....................على منطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء. Effective Walking Area( تطبيق مؤشر 2-04)
 022 ................................................اƅلواء.( نمط اƅبناء اƅشريطى بمنطقة اƅدراسة بأرض 2-02)
 020 ...................................................( ارتفاعات اƅمبانى بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.2-02)
 020 ....................................( متوسط مسطحات قطع اأراضي بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.2-01)
 020 .................................( متوسط مسطحات اƅبلوƄات اƅسƄنية بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.2-02)
 022 .............................................( انماط اƅبلوƄات اƅسƄنية بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.2-09)
 022 .....................................( متوسط اطوال اƅبلوƄات اƅسƄنية بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.2-02)
 024 .......................( نوعيات ااسƄان حسب عاقة اƅمبانى ببعضها بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.2-00)
 024 ...........................................................( اƅفراغات بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.2-00)
 022 .....................................( نماذج ƅبعض اأنشطة باƅشوارع بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.2-02)
 022 ...........................................................( اƅمناطق اƅخضراء بمنطقة أرض اƅلواء.2-04)
 022 ...................................بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء. (soft scape)( اƅعنصر اƅشجرى 2-02)
 022 ............................................( موقع منطقة عزبة اƅهجانة واƅطرق اƅرئيسية اƅمحيطة.2-02)
 029 ...............................................................( نشأة وتطور منطقة عزبة اƅهجانة.2-01)
 042 .........................................( نموذج توضيحي ƅنمو منطقة عزبة اƅهجانة بشƄل تدريجي2-02)
 040 ...........................................منطقة اƅدراسة اƅتفصيلية اƅمختارة بمنطقة عزبة اƅهجانة (2-09)
 040 ..............................................( استعماات اأراضي بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.2-22)
 042 ...................................اƅسƄنى اƅتجارى بعزبة اƅهجانة.( معامل اƅجار ااقرب ƅاستعمال 2-20)
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 042 ........................................................( اماƄن تواجد اانشطة وااسواق باƅمنطقة.2-20)
 044 ...........................................................( اƅخدمات اƅعامة بمنطقة عزبة اƅهجانة.2-22)
 042 ............................................( متوسط عروض اƅطرق بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.2-24)
 042 ......................................................( شبƄة اƅطرق بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.2-22)
 041 .....................................................( انماط اƅحرƄة بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.2-22)
 042 ...................على منطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة. Effective Walking Area( تطبيق مؤشر 2-21)
 049 ...........................................( نمط اƅبناء غير اƅمنتظم بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.2-22)
 049 ......................................( تباين ارتفاعات سطح اارض بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.2-29)
 022 ..................................................اƅمبانى بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.( ارتفاعات 2-42)
 020 ...................................( متوسط مسطحات قطع اأراضي بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.2-40)
 020 ................................اƅهجانة.( متوسط مسطحات اƅبلوƄات اƅسƄنية بمنطقة اƅدراسة بعزبة 2-40)
 020 ............................................( انماط اƅبلوƄات اƅسƄنية بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.2-42)
 020 ....................................( متوسط اطوال اƅبلوƄات اƅسƄنية بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.2-44)
 022 ..................................................( نوعيات ااسƄان بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.2-42)
 022 ..........................................................( اƅفراغات بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.2-42)
 024 ....................................بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة. ( نماذج ƅبعض اأنشطة باƅشوارع2-41)
 024 .................................................( اƅمناطق اƅخضراء بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.2-42)
 022 .........................بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة. (soft scape & hard scape)( عناصر 2-49)
 022 ............................................نسبة اƅذƄور وااناث ƅعينة اƅدراسة بمنطقة ارض اƅلواء (2-22)
 022 ............................................متوسط حجم ااسرة ƅعينة اƅدراسة بمنطقة ارض اƅلواء. (2-20)
 029 ................................................اƅحاƅة اƅتعليمية ƅعينة اƅدراسة بمنطقة ارض اƅلواء. (2-20)
 029 .....................................................( فئات اƅسن ƅعينة اƅدراسة بمنطقة ارض اƅلواء.2-22)
 029    .........................................................اƅلواء.( اƅمهن ƅعينة اƅدراسة بمنطقة ارض 2-24)
 029 ..................................................( متوسط اƅدخل ƅعينة اƅدراسة بمنطقة ارض اƅلواء.2-22)
 022 .............................ملخص آراء اƅسƄان فى نسبة ااستعمال اƅتجارى بمنطقة ارض اƅلواء. (2-22)
 020 ........................................وسائل اانتقال ااساسية ƅعينة اƅدراسة بمنطقة ارض اƅلواء. (2-21)
 020 ...............................تفضيات اƅسƄان فيما يخص ارتفاعات اƅمبانى بمنطقة ارض اƅلواء. (2-22)
 020 ...............................................تنوع نوعيات ااسƄان بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.( 2-29)
 022 ...............................( انماط توزيع اƅفراغات اƅمفضلة ƅلسƄان بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.2-22)
 022 .....................................اƅدراسة بأرض اƅلواء.( انماط توزيع اƅفراغات وفقا ƅلنوع بمنطقة 2-20)
 022 ....................اƅسƄان بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء. ء( انماط توزيع اƅمناطق اƅخضراء وفقا  Ɩƅرا2-20)
 024 .............................................( تفضيات سƄان منطقة ارض اƅلواء باƄƅثافة اƅسƄانية.2-22)
 024 .........................( تفضيات سƄان منطقة ارض اƅلواء باƄƅثافة اƅسƄانية وفقا ƅلحاƅة اƅتعليمية.2-24)
 022 ..........................................( نسبة اƅذƄور وااناث ƅعينة اƅدراسة بمنطقة عزبة اƅهجانة.2-22)
 022 ...........................................( متوسط حجم ااسرة ƅعينة اƅدراسة بمنطقة عزبة اƅهجانة.2-22)
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 022 ...............................................( اƅحاƅة اƅتعليمية ƅعينة اƅدراسة بمنطقة عزبة اƅهجانة.2-21)
 021 ...................................................( فئات اƅسن ƅعينة اƅدراسة بمنطقة عزبة اƅهجانة.2-22)
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 : ملخص البحث
 ةاƅمصري اƅحƄومات بدأت اƅدويقة، على سƄان اƅصخرى اانهيار ƅحادثة مباشر فعل Ƅردو  ،0222 سبتمبر منذ

 اƅمناطق رتطوي صندوق" تأسيس وتم ،اƅمتدهورة اƅرسمى غير ااسƄان مناطق احال سياسة تبنى فى اƅمتعاقبة
 إƅى جميعها تحتاج نسمة، أƅف 222 نحو يسƄنها آمنة غير رسمية غير منطقة 400 حدد اƅذى ،"اƅعشوائية
 ائمةم عدم تبين وتشغيلها تنفيذها تم اƅتى ااحال مشروعات وبمراجعة. اƅجزئى ااحال او اƄƅامل ااحال
 احتياجاتهم نع باƅتعبير ااحيان بعض فى اƅسƄان قام حيث وتفضياتهم، اƅسƄان احتياجات مع اƅعمرانى اƅمنتج
 تلك عمران تدهور إƅى أدى مما اƅمناطق، بتلك اƅعامة وشبه اƅعامة واƅفراغات اƅسƄنية اƅمبانى فى تغييرات بإجراء

 يارا  خ أنها على يدل مما اƅرسمي، غير ااسƄان ƅمناطق وسريع مستمر نمو هناك ااخر، اƅجانب وعلى. اƅمناطق
 اƅمناطق تلكƅ اƅعمرانى اƅتشƄيل دراسة يستوجب اƅذي اامر اƅمنخفض، اƅدخل ذات اأسر من Ƅƅثير باƅنسبة مجديا  
 اƅمنخفض ƅدخلا ذوى اسƄان مناطق وتصميم تخطيط عند ااعتبارات تلك ƅتؤخذ ومتطلباتهم، اƅسƄان أوƅويات ƅفهم

 مائمةاƅ اƅعمراني ƅلتشƄيل اسس إƅى اƅوصول إƅى اƅبحث ويهدف. خاصة بصفة ااحال ومناطق عامة بصفة
 سمياƅر  غير ااسƄان مناطق وƅسƄان ااحال وƅمشروعات عامة، بصفة اƅمنخفض اƅدخل ذوي اسƄان ƅمشروعات

 خاصة. بصفة

 :سيةرئيويتƄون من ثاثة اجزاء منهج دراسة اƅحاƅة ، و اƅتحليلى ƅنظرىاƅبحث على اƅمنهج ا عتمدهذا وقد ا

  اƅمحدود اƅدخل ذوي ƅفئة اƅمائم اƅعمراني اƅتشƄيل أسس نظري إطار بناء: الجزء ااول
 اƅعاƅمية تجاربواƅ اƅعمراني، اƅتشƄيل أسس اƅعلمية اƄƅتابات من ƅلعديد تحليلية نظرية دراسة اجراء خال من وذƅك

 لااحا ƅمشروعات اƅنقدية اƅمراجعة إƅى باإضافة اƅمحدود، اƅدخل ذوى اسƄان وتخطيط تصميم فى اƅناجحة
 اƅمناطق تلكƅ اƅعمراني اƅتشƄيل وخصائص اƅرسمي، غير ااسƄان مناطق نمو ƅيات، Ƅما يتناول آاƅمصرية باƅتجربة
 ااسسويخلص هذا اƅجزء إƅى  .اƅرسمي غير ااسƄان بمناطق ااستدامة ومؤشرات عليها، اƅمؤثرة واƅعوامل

 احالا ومشروعات عام بشƄل اƅمحدود اƅدخل ƅذوى ااسƄان ƅمشروعات ةاƅمائم اƅعمرانى ƅلتشƄيلاافتراضية 
 .خاص بشƄل

  اƅرسمى غير ااسƄان مناطق من مختارة ƅنماذج تحليلية دراسة اجراء :الجزء الثاني
 زبةع منطقة -اƅلواء ارض منطقة) اƅرسمى غير ااسƄان مناطق من ƅنموذجين ميدانية تحليلية دراسةويتضمن 
سم ااول ، اƅقوقد اشتمل على عدة اقسامختبار ااسس اافتراضية اƅمستنتجة من اƅدراسة اƅنظرية. ا ،(اƅهجانة
 اƅمطلوب ماتاƅمعلو  تحديدو  ااختيار، معاييرو  اƅدراسية اƅحاات تحديد وأسس ،اƅتطبيقية اƅدراسة منهجية يتناول

 ،questionnaire ااستبيانواسلوب  survey اƅميدانى اƅمسح أسلوب استخدام تمو  جمعها وأساƅيب عليها اƅحصول
 ااستبيان ائجواƅقسم اƅثاƅث يتناول نت ،)نتائج أوƅية( ƅمسح اƅميدانىا نتائجعرض وتحليل  فيتناول اƅثانى اƅقسم اما

questionnaire ميدانىƅمسح اƅتحقق من مدى مائمةوا ،وتدقيق نتائج اƅ يل أسسƄتشƅعمرانى اƅم اƅنتجةستا 
 .ƅلسƄان من ذوى اƅدخل اƅمنخفض

 عرض ومناقشة نتائج اƅبحث  :الثالثالجزء 
ذوى  Ƅانإس مناطقƅ اƅمائمة اƅتشƄيل اƅعمرانى أسسوهى  اƅدراسة نتائج ومناقشة عرض على اƅجزء هذا ويشتمل

باإضافة إƅى  .خاص بشƄل ƅمناطق ااسƄان غير اƅرسمى اإحال ومشروعات عام، بشƄل اƅدخل اƅمنخفض
 .بعض اƅمقترحات ƅأبحاث اƅمستقبلية
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 : وأهميتها ة البحثيةشكلام
، بدأت Slumsاƅرسمى اƅمتدهورة منذ نهاية اƅتسعينات من اƅقرن اƅمنصرم، وƅمواجهة مشƄلة مناطق ااسƄان غير 

، حيث تمثلت Gradual replacementاƅحƄومات اƅمتعاقبة فى مصر باستخدام اسلوب ااحال اƅتدريجى 
، وفى اعقاب Ƅارثة انهيار صخرة اƅدويقة، قامت 0222اƅمحاوƅة اأوƅى فى مشروع تطوير منطقة زينهم، وفى عام 

 مناطقƅ وائية، وانحصر دور هذا اƅصندوق فى عمل مشروعات احالاƅدوƅة بتأسيس صندوق تطوير اƅمناطق اƅعش
تى أوƅويات اƅتدخل. وح غير اآمنة فى مصر، بعد حصر وتصنيف هذƋ اƅمناطق طبقا   ااسƄان غير اƅرسمى،

حال منطقة اسطبل عنتر، عزبة خير اه، ومناطق متفرقة بمنشأة إحال واهمها إمشروع  10اآن تم تنفيذ نحو 
 منطقة عشوائية. 220ناصر، وجارى استƄمال اƅمشروعات ƅنحو 

وبمراجعة اƅمشروعات اƅتى تم تنفيذها وتشغيلها تبين عدم مائمة اƅمنتج اƅعمرانى مع احتياجات اƅسƄان وتفضياتهم، 
فراغات ƅحيث قام اƅسƄان فى بعض ااحيان باƅتعبير عن احتياجاتهم بإجراء بعض اƅتغييرات فى اƅمبانى اƅسƄنية وا

اƅعامة وشبه اƅعامة بتلك اƅمناطق، وأمثلة ƅذƅك منطقة "اƅدويقة اƅجديدة" حيث تحوƅت غاƅبية اƅوحدات اƅسƄنية 
باƅدور اأرضي من ااستعمال اƅسƄنى إƅى ااستعمال اƅتجارى واƅحرفى، ومنطقة "تال زينهم" حيث ظهرت بعض 

صة، وايضا  منطقة "اƅعجائز" حيث أضاف اƅسƄان فى بعض اانشطة اƅترفيهية وااجتماعية باƅفراغات شبه اƅخا
 ويشير روعاتاƅمش تلك عمران فى جوهريا   تغييرا   ذƅك مثّل وقداƅعمارات غرفة Ƅاملة إƅى اƅوحدة اƅسƄنية ااصلية. 

نتيجة اعتماد اƅمصمم اƅعمرانى واƅمعمارى على أسس ƅلتشƄيل اƅعمرانى  -ربما–. وقد جاء هذا بها اƅقصور إƅى
مستقاƋ من خبرته اƅشخصية أو من اأسس اƅنظرية اƅمتعارف عليها بين اƅمتخصصين واƅتى فى اغلب ااحيان 

 ƅحضريةا اƅمناطق مع اƅتعامل ن مقاييسأو اƅمجتمعات اƅغنية فى اƅدول اƅنامية. إا أتناسب اƅمجتمعات اƅغربية 
إƅى اƅعديد من اƅعوامل اأخرى اƅخاصة بطبيعة دوƅة، باإضافة  Ƅل ظروف اختاف تبعا أخرى دوƅة تختلف من

 طويرها.ت اƅمراد اƅمناطق Ƅافة مع ƅلتعامل أسس تشƄيل عمرانى محددة أساسا   تصلح نأ تلك اƅمناطق، وا يمƄن

وباƅتاƅى فهناك حاجة ماسة أسس محلية ƅلتشƄيل اƅعمرانى ƅمشروعات اسƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفض بصفة عامة، 
 اسهاما   هميس اƅجيد اƅعمرانى ل وƅسƄان مناطق ااسƄان غير اƅرسمى بصفة خاصة. فاƅتشƄيلوƅمشروعات ااحا

 باƅمناطق ااستمتاع مع باƅمنطقة واƅتزاور واƅعمل اƅسƄن على اƅسƄان يساعد فهو. اƅمنطقة حيوية درجة فى قيما  
 اƅصحية اƅحياة ماطأن فرص وتوفير ƅلسƄان، واƅنفسية واƅعقلية اƅبدنية اƅصحة فى يساهم مما اƅخضراء واƅمفتوحة،

 .ااجتماعي واƅتفاعل

 ديا  مج خيارا   أنها على يدل مما اƅرسمي، غير ااسƄان ƅمناطق وسريع مستمر نمو هناك ااخر، اƅجانب وعلى 
 ااسƄان قƅمناط اƅعمرانى باƅتشƄيل اƅمميزات من اƅعديد فهناك. اƅمنخفض اƅدخل ذات اأسر من Ƅƅثير باƅنسبة
 صياغة ةمحاوƅ فى ااعتبار فى تؤخذ نأ يجب واƅتى بها ƅإقامة اƅسƄان تفضيل إƅى دتأ واƅتى اƅرسمي، غير
 .اƅمستقبلية اƅرسمى غير ااسƄان مناطق حالإ ƅمشروعات عمرانى تشƄيل سسأ
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 التساؤات البحثية:
 التساؤل الرئيسي:

 مناطق ااسƄان غير اƅرسمي فى مصر، اƅمائمة ƅسƄان ذوى احالاني ƅمشروعات ما أسس اƅتشƄيل اƅعمر  -
 ؟واƅنابعة من احتياجاتهم اƅدخل اƅمنخفض

 التساؤات الفرعية:

ما اƅدروس اƅمستفادة من آƅيات نمو وتشƄيل مناطق ااسƄان غير اƅرسمي ƅلمساهمة فى اƅوصول إƅى أسس  -
 ؟ي ƅمشروعات ااحالاƅتشƄيل اƅعمران

اƅتى يمƄن أن تساهم فى تحسين اƅمشروعات  ة ƅمشروعات ااحالاƅمستفادة من اƅتجارب اƅسابقما اƅدروس  -
 ؟ اƅمستقبلية

 غير انااسƄ مناطق قاطني واحتياجات تفضيات على ƅلتعرف استخدامها اƅممƄن واادوات اƅتقنية اƅطرق ما -
 اƅمستقبلية؟ باƅمشروعات تطبيقها وƄيفية اƅعمرانى باƅتشƄيل اƅرسمي

 أهداف البحث:

فى  مناطق ااسƄان غير اƅرسمي اني ƅمشروعات احالاƅوصول إƅى أسس اƅتشƄيل اƅعمر  :لبحثل الهدف الرئيسي
 .جات قاطنيها من ذوى اƅدخل اƅمنخفضبما يائم احتيا -غير اƅقابلة ƅارتقاء-مصر

 اأهداف الفرعية:
اƅتعرف على خصائص وسمات مناطق ااسƄان غير اƅرسمي قبل اƅتطوير من حيث اƅنواحى اƅعمرانية  -

 .وااجتماعية وااقتصادية وتأثيرها على اƅتشƄيل اƅعمراني حتى يمƄن تحديد اƅبيئة اƅعمرانية اƅمناسبة ƅساƄنيها
 . ليةتطوير اƅتشƄيل اƅعمراني باƅمشروعات اƅمستقب اƅسابقة فى من مشروعات ااحالتوظيف اƅدروس اƅمستفادة  -

ل، عن اƅمستقبلية ƅتحقيق نتائج أفض ي بمشروعات ااحالتلبيه احتياجات سƄان مناطق ااسƄان غير اƅرسم -
 .طريق تحسين اƅتشƄيل اƅعمراني

 :والفجوة العلميةأحاث السابقة ا
 ناطق ااسƄان غير اƅرسمي منم مشروعات احالة تحليل اأبحاث اƅعلمية اƅسابقاƅعديد من اƅدراسات و تناوƅت 
اƅعديد من اƅجوانب، ففيما يخص تصميمات اƅوحدات اƅسƄنية ƅتلك اƅمشروعات قد  يجابياتها وسلبياتها فىحيث إ

( إƅى أن مسطحات اƅوحدات اƅسƄنية غير مائمة ƅغاƅبية اƅسƄان وأنه يجب مراعاة تلبيه 0221توصل )هيبه، 
اإفادة  ناƅحاجات اأساسية ƅجموع اƅسƄان عند وضع تلك اƅتصميمات واعتبارها بجانب عامل اƅتƄلفة حتى تƄو 

ى ومدى إمƄانية مساهمة اأفراد ف اƅذاتية اƅجهود تلعبه اƅذي اƅهام اƅدورƄما تم دراسة وتحليل اƅمجتمعية Ƅاملة. 
 (،0222 عيد، ومحمد يوسف، وائل)تطوير اƅبيئة اƅسƄنية فى مرحلة أو عدة مراحل بمشروعات إعادة اƅتسƄين 

تطوير مناطق ااسƄان غير اƅرسمي على أساس  يجب وضع مخططات هأن إƅى Ƅ(0222)امل،  قد توصلو 
منهجى علمى يعى أهمية دور اƅمشارƄة اƅمجتمعية وصوا  ƅتحقيق مخططات إنمائية مستدامة تسمح بقابلية ومرونة 

 توفيق آƅياتها مع رغبات واحتياجات اƅمستعملين. 
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 وفيرت مجرد على يقتصر أن يجب ا وغير اƅرسمية اƅمتدهورة اƅمناطق Ƅما اتجهت عدة دراسات إƅى أن تطوير
ل Ƅ فيها تتوافر مائمة مجتمعات إƅى مائمة غير مجتمعات من Ƅامل تحول بمثابة هو بل اƅمسƄن اƅمائم،

 .(0221)عفيفى، اƅصاƅحة  ااقتصادية ااجتماعية اƅبيئة مقومات

 مع باƅتعامل وااƅتزام« اƅعشوائية اƅمناطق تطوير صندوق» تأسيس (0200)منظمة اƅعفو اƅدوƅية، تناوƅت دراسات 
 منظمة قريرت أوردها اƅتي اƅمشƄات تعاƅج ƅم اƅسلطات فإن وƄƅن،. إيجابية باعتبارƋ خطوة« اآمنة غير» اƅمناطق
 اتخيار  بشأن غير اƅرسمية اƅمناطق في اƅسƄان مع اƅتشاور عدم مشƄات وهي ،0229 عام اƅصادر اƅدوƅية اƅعفو
 إجرائيةا اƅضمانات واحترام تنفيذها، اƅسلطات تعتزم اƅتي اƅخطط بشأن ƅهم معلومات وتقديم تسƄينهم، إعادة

 حول اƅمواطنينو  اƅسلطات بين اƅتشاور ƅعملية اƅتام اƅغياب استمر ƅذƅك، ونتيجة. اإخاء أوامر تنفيذ أثناء اأخرى
 اƅواقعية ااحتياجات إƅى ضرورة تحديد( Ƅ0202ما توصل )شوقى،  .حياتهم على Ƅبير بشƄل تؤثر اƅتي اƅخطط
يجاد أوƅويتها حسب وترتيبها ƅلسƄان  باƅمشروعات فضلأ نتائج إƅى ƅلوصول واƅفنيين اƅمستخدمين بين توافق وا 

 اƅمستقبلية.

يمƄن أن يصبح أداة إعادة توزيع اƅسƄان بطريقة عادƅة  resettlement أن اإحال Ƅ(Correa, 2011)ما أƄد 
لية اإحال ƅفقيرة، Ƅما أوضح أن عمومستدامة فى اƅبلدان اƅنامية وأيضا ƅتحسين مستوى اƅمعيشة ƅلسƄان باƅمناطق ا

جتماعية عملية معقدة إذا ƅم يتم اƅتخطيط ƅها أو تنفيذها بشƄل غير مائم يمƄن أن تتسبب فى اƅعديد من اƅمشاƄل اا
قط إعادة ، حيث أن اƅهدف منها ƅيس فمن اƅمشاƄل اƅتى من اƅمفترض أن تمنعها وااقتصادية واƅثقافية وتƄون أسوأ

بناء اƅمساƄن وƄƅن أيضا اأنشطة ااقتصادية ومصادر اƅدخل، اƅعاقات ااجتماعية، اƅحصول على اƅخدمات 
أسر إƅى بيئة جديدة من شانها أن تساعدهم على اƅتƄيف وممارسة اأنشطة اƅثقافية ويتحقق ذƅك عند انتقال ا

 وتطوير إمƄانياتهم بشƄل أفضل. 

أن مخططات اƅدوƅة ƅلبيئات اƅعمرانية اƅمستحدثة انفصلت عن واقع اƅبيئة  (0202)زƄريا، Ƅما أضاف أيضا 
مشروع مثل مخطط منطقة منشأة ناصر حيث تم اƅتخطيط بشƄل ا يعبر عن  اƅعمرانية اأصلية، وظهر ذƅك فى

 ( أن مشروعات ااحالAhsan, 2010اƅبيئة اƅعمرانية اƅمحيطة أو خصائص اƅسƄان اƅمستهدفين، واتفق معه )
 " فلم يتمƄن اƅسƄان من"Dhakaا تعبر عن احتياجات اƅسƄان باƅقدر اƄƅافى Ƅما حدث بمشروعات بمدينة دƄا 

اƅحصول على وظائف أو ممارسة أنشطة باƅمنطقة، Ƅما أن تƄاƅيف إيجار اƅوحدات اƅسƄنية اƅجديدة ƅم تƄن فى 
رة م  واانتقال إƅى اƅمناطق غير اƅرسميةقاموا بتأجير تلك اƅمساƄن ƅفئة اƅسƄان اأعلى دخا وباƅتاƅي مقدورهم
 .أخرى

 متضامة عمرانية Ƅتلة :بمناطق ااسƄان غير اƅرسمى اƅعمران أن خصائص (0222 ،شهيبƄما أƄدت )

""compact pattern، لطاقة، منخفض استهاكƅ سير علي تشجعƅاأقدام على ا"walkable"، ن تقاربƄسƅا 
 نظريات دثأح إƅيه تدعو مما اƄƅثير توفر اƅمناطقتلك  أن بمعني، اƅيومية ااحتياجات من ذاتي اƄتفاء، و واƅعمل

، اƅعاƅم مستوي يعل اƅبيئية واأجندات اƅحضرية ƅلتنمية ااستدامة وسياسات اƅسƄنية ƅلمناطق واƅتصميم اƅتخطيط
دراسة تلك اƅمناطق وتحليل مدى تحقيقها ƅاستدامة، حيث أن أƄثر  ه يجبأن على (Khalil, 2010)وقد اتفق 

 mixed"من اƅمناطق اƅحضرية بمصر مناطق غير رسمية، وتتميز بتنوع اƅمساƄن ودمج ƅاستعماات  %22من 

use" كƅمجتمعية، ومع ذƅة اƄمشارƅى ااعتبار اأخذ ف ينبغي، وتعتمد على توفير ااحتياجات اأساسية عن طريق ا
 .جوانب ااستدامة اƅغائبة عن تلك اƅمناطق مثل اƅمسطحات اƅخضراء ودمج تلك اƅمناطق باƅبيئة اƅمحيطة
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 ,Australian Aid Program)اƅسابقة فيرى  اƅمستفادة من تجارب اإحال اƅدروس تناوƅت بعض اƅدراساتƄما 

اƅناجحة يجب أن تنظر إƅى سƄان اƅمناطق غير اƅرسمية Ƅجزء من اƅحل وƅيس جزء  أن برامج اƅمشروعات (2011
من اƅمشƄلة وااعتراف بحقهم فى اƅسƄن اƅمائم، حيث أن عملية اƅمشارƄة فى اƅواقع تتم بصورة شƄلية فقط 

 أى تطوير دعن مراعاة أنه يجب (0202، شوقى) واتفق مع هذƋ اƅدراسةمنفصلة عن عملية صنع اƅقرار اƅحقيقى، 
 .ر اƅمنطقةبتطوي اƅمجتمعية اƅمشارƄة عملية في أساسي عامل اƅمحلية حيث تعتبر إمƄاناتها من ااستفادة منطقة

 فى تتمثل أن هناك بعض اƅسلبيات (0202)شوقى، أوضح  ى بمشروعات ااحالوفيما يخص اƅتشƄيل اƅعمران
 تغالاس سوء مثل اƅمشاƄل بعض أفرز اƅدخل مما محدودى اƅسƄان شريحة مع يتناسب بشƄل ا اƅتخطيط عمل

 تلك ةهجر  إƅى أدى مما ƅلسƄان واأنشطة اƅخدمات توزيع اƅعامة، باإضافة إƅى عدم مائمة أماƄن شبه اƅفراغات
( أن اƅجوانب Ƅ ،0222ما أƄد )مرغنى احتياجهم، عن تعبر حيوية أƄثر أماƄن إƅى اأنشطة وانتقال اأماƄن

ااجتماعية ƅها دور حيوى فى تشƄيل اƅفراغات اƅعمرانية ƅتعƄس رؤية اƅمجتمع اƅثقافية واƅحضارية فمنطقة اƅسƄن 
ƅى نظام اƅعاقات اƅيومية داخل اأسرة وخارجها  ا تعنى فقط اإطار اƅفيزيائى بل يمتد إƅى أسلوب اƅحياة وا 

  ظام ويرضيه.واƅتصميم يجب أن يتعامل مع هذا اƅن

نه يجب على اƅحƄومة أ (Ndezi, 2009) فأوضح فى مشروعات ااحالوتناوƅت بعض اƅدراسات دور اƅمشارƄة 
بناء شراƄات مع جميع اƅجهات اƅفاعلة اƅرئيسية )اƅمجتمع اƅمحلى، اƅمنظمات غير اƅحƄومية، اƅقطاع 

اƅحيازة  ( دور تامين0222تناول )اƅنخيلى، ( وتحديد دور ومسؤوƅيات Ƅل منهم بشƄل واضح، Ƅما اƅخاƅخاص...
، وأƄد أن اƅفقراء مستعدين وقادرين على استثمار مدخراتهم ااسƄان غير اƅرسمىمناطق بمشروعات إعادة تنمية 

اƅمحدودة فى اإسƄان واƅمرافق اأساسية ƅو أنهم حصلوا على نوع من ضمان اƅحيازة أو على تأƄيد بعدم إخائهم 
 . من أماƄنهم

 تعد غير اƅرسمي ااسƄان مناطقوانب ااجتماعية بتصميم وتخطيط اƅج أن (Eldefrawi, 2013)ما أوضح ك
طق تلك اƅمناطق باƅرغم من حاƅتها اƅعمرانية اƅسيئة بدا من اƅمنا أحد اƅعوامل اƅرئيسية ƅتفضيل اƅسƄان اƅعيش فى

اƅسƄنية اƅمخططة، فاƅمناطق اƅمخططة تراعى اأبعاد اƅعمرانية اƅبيئية وƄƅنها تغفل عن ااحتياجات ااجتماعية 
ت اƅتى يُستند اƅفهم أوƅويات اƅسƄان وااعتبار  غير اƅرسمي ااسƄان مناطقة تقييم ااقتصادية ƅلسƄان. فيجب إعاد

إƅيها عند اختيارهم ƅلمسƄن، ƅتؤخذ تلك ااعتبارات عند تخطيط وتصميم اƅمناطق اƅسƄنية اƅجديدة ƅلتأƄد من 
على أن اƅحصول على معلومات Ƅافية عن اƅدخل وااحتياجات Ƅ  (Farouk, 2011)ما اتفق ƅلسƄان. ماءمتها

 اƅوسيلة اƅرئيسية ƅتقديم مسƄن مائم.وتفضيات اƅسƄان هى 

 تأثيرها علىقضية اƅعوامل ااجتماعية ااقتصادية ƅسƄان اƅمناطق غير اƅرسمية و (Marafi, 2013) وتناول 
ياتهم و ، وأوضح أنه يجب أن يجرى عليها اƅعديد من اأبحاث ƅفهم احتياجاتهم، واƅتعرف على أوƅمشروعات اإحال

وتوقعاتهم من تلك اƅمناطق اƅجديدة، فاƅقضية ƅيست فى توفير منازل جديدة وحسب، بل فهم ثقافتهم وطريقة اƅحياة 
ƅهم هو أمر رئيسي ƅتوفير جميع احتياجاتهم بتلك اƅمناطق وهذا سوف يساعد فى معاƅجة ظاهرة "اƅعشوائية" من 

تساهم فى  ( أن مشروعات اإحال Ballesteros & Egana, 2012اƅجذور وƅيس بشƄل سطحى، واتفق )
تحسين اƅجوانب اƅعمرانية واƅبيئية، وƄƅن هناك عوامل اجتماعية اقتصادية إن ƅم تؤخذ فى ااعتبار يمƄن أن تؤدى 

 (.   فى اƅفلبين  ƄMetro Manilaما حدث بمشروعات بمنطقةإƅى تدهور اƅمنطقة اƅجديدة وتعود ƅلعشوائية مرة أخرى )
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تم دمجها مع سياسات اƅتعامل مع أنه ƅصياغة سياسات إسƄان جديدة ينبغى أن ي(Farouk, 2011) أضاف كما 
 ,Ƅ(Goudaحزمة واحدة نظرا ƅارتباط اƅقوى بينهم فهم Ƅما سبب ونتيجة. Ƅما يرى  ااسƄان غير اƅرسميمناطق 

ƅها طابعها اƅخاص اƅذى ا يمƄن تجاهله، Ƅما ساهمت فى إيجاد حل  ااسƄان غير اƅرسمي مناطقأن  (2012
 quality of"اقتصادى ƅتحسين نوعية اƅحياة بها -ƅمشƄلة اإسƄان، Ƅƅنها تحتاج ƅمنهج تطوير عمرانى واجتماعى

life"   . 

 (Khalil, 2010) اءƄذƅتطوير أسلوب يتسم باƅان باƄسƅد أن أسلوب اƄأ"smart" ون اأساسƄويجب أن ي ،
رشادات اƅتخطيط بحيث تراعى مبادئ ااستدامة  بمشروعات اƅتطوير واارتقاء، فنحن بحاجة ƅتطوير نظريات وا 

ƅى رتقاء، مستندة إƅاƅلمناطق غير اƅقابلة  اƅقائمة أو بمشروعات اإحالسواء بمشروعات اارتقاء باƅمناطق 
   .ƅنصل إƅى نظريات وتطبيقات خاصة ومصممة ƅتناسب اƅوضع اƅمحلى ااسƄان غير اƅرسمي مناطقايجابيات 

Ƅثير من سƄان اƅدخل اƅمنخفض هم خبراء باƅتصميم فهم  أن (Shehayeb & Kellett, 2011)وأكد كل من 
اƅتاƅى فى اƅترتيب واƅتنظيم ƅأنشطة داخل اƅفراغ، وببارعون فى تحقيق أقصى استفادة من أى فراغ بطرق مبتƄرة 

هم قادرون على تحقيق اƄƅفاءة فى استخدام اƅفراغات، ونرى أن اƅمهنيين من اƅمخططين واƅمهندسين ƅديهم اƅعديد 
من اƅدروس ƅتعلمها من ممارسات ذوى اƅدخل اƅمحدود ƅتوفير اƅسƄن، حتى يمƄنهم استخدام اƅموارد اƅمتاحة ƅلتطوير 

  .  على نحو فعال ومستدام قدر اإمƄان

 من اƅمزيد دون ƅلحول اƅازمة واإصاحات اƅمناسبة اإجراءات أنه يجب اتخاذ (0222)خشن، Ƅما تناوƅت 
 منها تعاني ياƅت اƅمادي اƅتدهور حاƅة على اƅقضاء بل اƅفقيرة اأحياء على اƅقضاء اƅهدف وƅيس اƅمعيشي، اƅتردي
 وفعال مƄتمل وأسلوب يتدريج بشƄل وتنميتها وتحسينها ƅتطويرها ااستراتيجيات تبني ينبغي اƅفقيرة، وƅذا اأحياء
 ƅميسرا واائتمان اأساسية، واƅخدمات اƅمضمونة، واأرض اƅمائم، اƅمأوى على اƅحصول اƅحضر ƅفقراء يتيح

 .لجميعƅ اƅمائم اƅمأوى بتوفير اƅقاضي اƅعاƅمي اƅهدف تحقيق إطار في وذƅك اƅمعيشة، Ƅسب وسبل ƅإسƄان،

اƅمقام ااول على نظرة  ان اƅمداخل اƅتقليدية ƅتصميم ااسƄان مازاƅت تعتمد فى (0202 ،شهيبƄما أƄدت )
اƅمصمم اƅشخصية وافتراضات عدة عن اƅسƄان ونمط حياتهم. وان اƅعديد من اƅدراسات اظهرت ان اختيارات 
واوƅويات اƅمصمم فى تشƄيل اƅبيئة اƅسƄنية، تختلف عن إدراك واستخدام اƅسƄان اƅفعلي ƅلفراغات واƅمباني. وتظهر 

 ات اƅتى استحدثها اƅسƄان فى مشاريع ااسƄان اƅحƄومي.تلك ااختافات بوضوح فى مظاهر اƅتعدي

واآثار اƅمترتبة عنها من عدة  ااسƄان غير اƅرسميƅمناطق ه تم تناول مشروعات ااحال نجد أنمما سبق و 
جوانب، إا انه مازال هناك قصور بدراسات أسس اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمائم ƅتلك اƅمشروعات ƅتصبح أƄثر مائمة 

يستطيع  تحقيق ااستقرار اƅمجتمعي اƅذيب يساهمأنه  حيث ،ة احتياجات اƅسƄان باƅمشروعات اƅمستقبليةوفاعلي
 اƅطبيعية يئةباƅب وثيقا   ارتباطا   اƅعمرانى يرتبط ، فاƅتشƄيلاƅفرد من خاƅه أن يؤدي دورƋ اƅمأمول في اƅمجتمع

من  ذƅك تمي بحيث ومامحها اƅبيئة خصائص عن معبرا   اƅتشƄيل يأتي أن يتطلب مما وااجتماعية وااقتصادية،
 . وااقتصادي ااجتماعي واƅتعبير اƅبيئي اƅتعبير خال

مشروعات ƅ اƅعمرانيƅلتشƄيل  استرشاديهƅلوصول إƅى أسس ويحاول هذا اƅبحث استƄمال اƅدراسة فى هذا اƅمجال 
 .  مناطق ااسƄان غير اƅرسمي ƅتصبح أƄثر فاعلية ومائمة احتياجات قاطنيها احال
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 مناطق اƅمستقبلية، اƅناتجة عن تحليل ااحالة ƅمشروعات اƅمائم )اافتراضية( اƅعمرانيتحديد أسس اƅتشƄيل  -
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ل "أسس اƅتشƄي النتائج تدقيق
 سةاƅدرااƅمستنتجة من  اƅعمراني

)مناطق  ةياƅدراس الحاات اختيار -
 اسكان غير رسمي(. 

 اختيار اساليب جمع وتحليل البيانات -
 

استبيان ƅلسƄان بمناطق ااسƄان غير 
 اƅرسمي، ƅلتعرف على تفضياتهم. 

 

 المستنتج من الدراسة:اإطار النظري 
 .ااحاللمشروعات  اافتراضية للتشƂيل العمرانيسس اا

 نتائج البحث

 الدراسة النظرية

 هيكل البحث

، ااحالتحديد أسس التشƂيل العمراني المائمة لمشروعات 
 بناء على الدراسة النظرية والدراسة التطبيقية.

Ƅيل أسس اƅتش إƅىتحليل اƅبيانات ƅلوصول 
 ي ƅمشروعات ااحالاƅعمران

 

 ةتطبيقيالدراسة ال

 اƅيات نمو مناطق ااسƄان غير اƅرسمي -
خصائص اƅتشƄيل اƅعمراني ƅتلك اƅمناطق  -

 واƅعوامل اƅمؤثرة عليها
 مؤشرات ااستدامة بمناطق ااسƄان غير اƅرسمي -

 

 بمشروعات ااحالي اƅتشƄيل اƅعمران -
 اƅتحوات اƅعمرانية واسبابها -
 مؤشرات ااستدامة بمناطق ااحال  -

 اƅعمرانيتعريف اƅتشƄيل  -
 اƅعمرانيعناصر اƅتشƄيل  -
 اƅعمرانياƅعوامل اƅمؤثرة على اƅتشƄيل  -
 اƅمستدام اƅعمرانياƅتشƄيل  -
 

اƅتشƄيل اƅعمراني ƅمناطق ااسƄان غير 
 .اƅرسمي

 

 ااحالاƅتحوات اƅعمرانية بمشروعات 
 اƅسابقة

 خلفية نظرية –اƅتشƄيل اƅعمراني
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 تعريفات ومفاهي  -التشƂيل العمرانى -1
 

 تمهيد

ƅتنميته  ةأدايؤثر اƅعمران فى اƅمجتمع ويƄون  أنيتبادل Ƅل من اƅمجتمع واƅعمران اƅتأثير واƅتأثر فمن اƅممƄن 
وتطويرƄ Ƌما انه من اƅممƄن ƅلمجتمع ان يلقى بمامحه على اƅعمران فيأتى اƅعمران انعƄاسا ƅمامح اƅمجتمع، 

واƅعاقات ااجتماعية ويسمح ƅها باƅنمو واƅتبلور واƅتى تنعƄس  اأنشطةاƅمادى اƅذى يحتوى  اإطاراƅعمران هو 
  اƅوظيفية من خال اƅعمران. أومامح اƅمجتمع سواء ااجتماعية بدورها على اƅمجتمع. ومن خال ذƅك يمƄن قراءة 

 اƅواضح، واƅمعماري اƅعمراني وطابعها اإنسانية اƅسلوƄية سماتها ƅها معينة Ƅل منطقة عمرانية بشخصية تتميز

ا أƄثر بشƄل اإنساني ويظهر اƅسلوك  وتفاعل تعامل ƅلمنطقة، فأسلوب واƅمعماري اƅعمراني اƅطابع تأثير من وضوح 

)رانية  إƅى منطقة منطقة من يختلف بعد ا آخر اƅعمراني ƅلطابع تعطي ƅلمنطقة، اƅمƄونة اƅمبنية اƅبيئة مع اƅسƄان
 أو اƅشخصية تتحدد اƅسƄنية واƅخدمية اƅمنطقة مƄونات مع ƅلسƄان اƅحياتي اƅسلوك تفاعل ونتيجة ،(0202طه، 

ا عنصر ا يشƄل موقعاƅ أن Ƅما ،ƅها اƅمميزة اƅسمة  ƅنقاط إن Ƅما ،اوسلوك ساƄنيه اشخصيته تƄوين عناصر من هام 

 واƅثقافية اƅرياضية واأندية واأسواق اƅشعبية ƄاƅجامعاتتشƄيلها اƅعمرانى  في ا  Ƅبير  ا  ر دو  منطقةاƅ داخل اƅجذب

 .اƅمنطقةفي  اƅمواطنين عدد نسبة إƅى إضافة اƅمختلفة اأعمال ومراƄز

يضا  ذƅك اƅجهد أ وƅمستعملين، وهااƅتعبير اƅفراغي )ثاثي ورباعي اأبعاد( عن احتياجات هو  اƅعمرانىل يتشƄاƅو 
اƅتعبيرات اأوفق واƅتشƄيات "اأمثل"، احتواء اƅوظائف واأنشطة وااستجابة ƅمتطلبات  ىƅلوصول إƅواƅعمل اƅمتقن 

شƄل خاص فردات اƅتخطيط واƅتصميم اƅعمراني بارتبطت م، وقد قوانيناƅضوابط و اƅواƅثقافية في إطار  اƅمادية اأفراد
 ات اƅمتغيرةحقق اƅتوافق اƅمستمر ƅاحتياجيى ƅذوا اƅعمراني اƅمستدام اƅتشƄيلباƅبعد اƅبيئي واƅسعي وراء ما يسمى 

  .اقل حد ممƄن إƅىاƅسلبية ƅلتنمية على اƅبيئة  اآثار، وتقليل ونظم اƅعمران اƅمستحدثة ƅلسƄان

ƅتشƄيل اƅعمرانى خصائص ا Ƅما يناقش ،واƅعوامل اƅمؤثرة عليه مƄوناتهو  مفهوم اƅتشƄيل اƅعمرانىويتناول هذا اƅفصل 
ما يتضمن Ƅباإضافة إƅى استعراض نماذج ƅلتشƄيات اƅعمرانية اƅمستدامة، اƅمستدام وتأثيرƋ على اƅبيئة واƅسƄان، 

 .ƅعمرانى بمشروعات احال اƅمناطق اƅسƄنيةاƅتشƄيل ا دور
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 التشƂيل العمرانىتعريف  -1-1

شƄيل اƅعمرانى بين اƅباحثين فى وضع تعريف ƅلت ف اƅتشƄيل اƅعمرانى، وهناك تباينتناوƅت اƅعديد من اأدبيات تعري
 وعناصرƋ. ويستعرض اƅبحث فيما يلى بعض اƅتعريفات ƅلتشƄيل اƅعمرانى.

ة، ƅلعناصر اƅعمرانية اƅسائدة واƄƅبيرة اƅمقياس باƅمدين نه اƅنمط اƅفراغىأاƅتشƄيل اƅعمرانى  Kevin lynchيعرف 
ال اƅعناصر Ƅƅثافة تتشƄل من خوƄيفية تنظيم هذƋ اƅعناصر بأشƄال مختلفة، فاƅتشƄيل اƅفراغى حول اƅمدينة وا

 (Lynch, 1981)ساسية: نمط شبƄة اƅشوارع واƅمبانى. اأ

 landformى ƅتشنننننننننمل جوانب تضننننننننناريس اارض مفردات اƅتشنننننننننƄيل اƅعمران Ƅ(Spreiregen, 1965)ما تناول 
 ،، اƅمناخ، اƅحجم، اƄƅثافة، ويرƄز على مفاهيم اƅجوانب اƅبصنننرية natural verdureاƅمناطق اƅخضنننراء اƅطبيعية

(Jadon, 2007). 

سارات ، م، Ƅتل اƅمبانىاأراضينه يتحدد من خال استعماات أ( اƅتشƄيل اƅعمرانى (Shirvani, 1987عرف Ƅما 
 .اƅبصريƅى جانب اƅعنصر إاƅحرƄة ومواقف اƅسيارات، اƅمناطق اƅمفتوحة، اانشطة اƅمساعدة، 

مليات ن مظاهر تلك اƅعأفرƄز على اƅتنمية ااقتصادية ااجتماعية واƅسياسية ƅلثقافات، ويرى  Mumfordما أ
د اƅقوى اƅمؤثرة يدرك مدى تعقي اƅعمرانى، فهواƅتشƄيل  باƅمؤسسات واƅفراغات وااماƄن اƅمختلفة هى اƅتى تشƄل معا  

 .جل فهم تشƄيل اƅمدينةأتج اƅعمران. ويمƄن تلخيص أفضل Ƅلماته من اƅمختلفة اƅتى تن
"one must take one’s eyes off the buildings and look more closely at the citizen" 

 (Cuthbert, 2006)مواطن" ن ننظر بعين على اƅمبانى وباأخرى عن Ƅثب على اƅ" يجب أ
 placesاƅجوانب اƅفراغية  opticsجوانب اƅجوانب اƅبصرية  ةاƅتشƄيل اƅعمرانى من خال ثاث Cullenناقش Ƅما 

 .content  (Cullen, 1961)اƅجوانب اƅوظيفية 

اƅثابتة نية اƅعمرا اƅتوزيع اƅمƄانى ƅلعناصر"أنه على اƅعمراني ( بتعريف اƅتشƄيل Anderson, et al, 1996) قامو 
اƄƅتل اƅمبنية وƄثافة توزيعها إضافة إƅى اأنشطة واƅوظائف وااستعماات وتوزيعها باƅمنطقة اƅحضرية بما يشمل 

 ،"صاديةاانشطة ااجتماعية وااقتيشمل فى مضمونه  ƄماوƄيفية اƅوصول ƅها خال اƅطرق وقنوات اƅحرƄة و  فراغيا  
 .التعريفمع هãا (Ibrahim, 1997) وتتفق 

نمط توزيع استعماات اأراضي، واƅبنية " نهأعلى  اƅتشƄيل اƅعمراني (,Marquez & Smith 1999) بينما يعرف
، ااأساسية )اƅطرق وشبƄات اƅمياƋ واƅطاقة(، واƅشƄل اƅمادى من اƅتطورات اƅتى تسهل اأنشطة اƅبشرية وتداخاته

فهو نتاج نمط اأنشطة ااجتماعية وااقتصادية وأيضا نتيجة ƅممارسات اƅتخطيط اƅعمرانى سواء فى تطوير اƅبنية 
 ."اƅتحتية أو فى اƅقوانين اƅمنظمة ƅه

بأنه اƅمظهر اƅعام ƅلمستوطنات اإنسانية ويشتمل على  اƅتشƄيل اƅعمرانى (ƄKashem, et al, 2009ما تناول )
ƅعمرانية ƅتلك اƅمناطق واƅتى تتضمن: اƅمظاهر اƅسطحية )اƅشƄل واأبعاد واƅحدود(، واƅثاثية مجموعة اƅمامح ا

اأبعاد )اارتفاعات واƄƅتل واƅفراغات(، Ƅما يشتمل على Ƅثافات اƅعمران واأنشطة واƅوظائف وااستعماات وتوزيعها 
يمتد نه أ( 0224حسين، عبداƅسميع، و وضح )أما Ƅ، ومعابر اƅحرƄة وااتصاات )اƅطرق واƅبنية اأساسية(، فراغيا  

ƅيشمل اƅعديد من اƅمƄونات Ƅاƅنسيج اƅعمراني ونظم اƅبناء واƅفراغات واƅطابع ونوعية اƅبيئة اƅمشيدة وغيرها، ويجمع 
 اƅطابع اƅعمراني. اƅنسيج اƅعمراني، اƅتشƄيل فى ثناياƄ Ƌل من:
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اƅتشƄيل اƅعمراني ƅأحياء اƅسƄنية وقياسها بواسطة خمسة أبعاد: تصميم اƅشوارع ونظام  ((Zhu, 2008بينما تناول 
 Land، نمط استعماات اأراضي Density، اƄƅثافة Street design and circulation systemsاƅحرƄة 

use mix وصولƅة اƅانية وسهوƄإم ،Accessibility مشاةƅة ومسارات اƄوحر ،Pedestrian access. 

اƅعمراني يشير إƅى نمط اƅتنمية باƅمدينة، مع اأخذ فى  أن التشكيلوأوضح  Ƅ(Chakraborty, 2009)ما ناقش 
نما  ااعتبار جوانب مثل اƄƅثافة واستعماات اأراضي، واƅنقل. وباƅتاƅى يمتد اƅمفهوم ƅيشمل ƅيس فقط اƅمƄان وا 

، وƅذا يمƄن ƅلمنطقة اƅحضرية أيضا بلوغ تشƄيلها من طريقة نموها، إذا ما processesأيضا اƅوظيفة واƅعمليات 
Ƅانت نشأت بطريقة مخططة أو نشأت بصورة غير مخططة دون أي تدخل، أو Ƅليهما معا. ƅذا اƅتشƄيل اƅعمراني 

عد اƅب ، فهو ا يشمل فقطsocial formواƅتشƄيل ااجتماعي  spatial formهو مزيج من اƅتشƄيل اƅمƄاني 
 اƅمادي وƄƅن أيضا اأبعاد ااجتماعية وااقتصادية واƅديموغرافية اƅتى تحدد ذƅك اƅتشƄيل وتعطيه طابع مميز.

Dempsey, N, et al. 2010) ) عمراني وهى خمسننننة عناصننننر رئيسننننيةƅيل اƄلتشننننƅ ونةƄمƅعناصننننر اƅقام بتحديد ا
 Accessibilityالوصول والبنية اأساسية ، النقل وسģولة Land Use استعماات اأراضي، Density)اƄƅثافة 

and Transport Infrastructure تخطيط المنطقيية ،Urban Layout خصيييييائك اإسييييكييان والمبيياني ،
Housing and Building Characteristics). 

نات يترتب عليه اƅتƄوي يرى أن اƅتشƄيل اƅعمراني يرتبط باƅمنتج ااجتماعي اƅذى Bahendwa, 2013)أما )
اƅمنظمة ƅمختلف اƅممارسات اƅعمرانية اƅحضرية واƅعاقات فيما بينها اƅتى تشƄل نظام اƅمباني واƅفراغات 

buildings & voids. 

بسيطة اƅتى يƄون وƅية اƅƅى اƅنماذج اأإ باإشارةƅى ااحتماات اƅمختلفة ƅلتشƄيل، إاƅعمرانى  اƅتشƄيلتشير دراسات 
شهر هذƋ اƅنماذج اƅمدينة اƅمرƄزية، أ، و (Anderson, et al, 1996)ع ظهورها فى ظل ظروف مختلفة من اƅمتوق

 .(0-0اƅمدينة ااشعاعية، اƅمدينة متعددة اانوية Ƅما باƅشƄل)
 (: اƅنماذج ااوƅية ƅتشƄيل اƅمدن واƅمناطق اƅعمرانية.0-0شƄل )

 
 .P14 .(Lee, Jae Choon, 2012)اƅمصدر: 

خال استعراض اƅمفاهيم واآراء اƅسابقة نجد أن اƅتشƄيل يرتبط ارتباطا وثيقا باƅبيئة اƅطبيعية وااجتماعية ومن 
عن خصائص اƅبيئة ومامحها بحيث يتم ذƅك من خال اƅتعبير اƅبيئي  وااقتصادية، حيث يأتي اƅتشƄيل معبرا  

 اƅقوانين واƅنظم.واƅتعبير ااجتماعي وااقتصادي، وعاقة اƅتشƄيل باƅتشريع و 
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شمل الƂتل بما ي عل  صياغة العناصر المƂونة للعمران :نهأعلى  العمرانيالتشƂيل ƅذا يعتمد اƅبحث على تعريف 
إضافة إلى اأنشطة والوظائف وااستعماات وتوزيعها فراغيا  وƂيفية الوصول  ،وƂثافة توزيعهاوالفراغات المبنية 

 لها خال الطرق وقنوات الحرƂة

 عناصر ومƂونات التشƂيل العمرانى  -1-2

( عناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅرواد اƅباحثين فى مجال اƅتصميم اƅعمرانى استخاص 0-0يستعرض اƅجدول اƅتاƅى )
 اƅعناصر اƅتى يعتمد عليها اƅبحث فى اƅدراسة.

 عناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى.ملخص اراء اƅباحثين اƅرواد فى (: 0-0جدول )

 ةاƅمصدر: اƅباحث

واƅتى سوف يقوم اƅبحث بدراستها وهى استعماات اأراضي مما سبق يمƄن استنتاج عناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى 
land use، شوارع تصميمƅة ونظام اƄحرƅا Street design and circulation systemsان ، نمطƄبناء وااسƅا 

housing type &building pattern مفتوحةƅخضراء واƅمناطق اƅا ،open spaces & green areas ،
 .densityواƄƅثافة 

 عناصر التشƂيل العمراني   
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 Land use patternنمط استعماات اأراضي  -1-2-1
 اأراضياستعماات  -أ

(، وتداخل استعماات اأراضى 0-0من نمط Ƅما باƅشƄل ) أƄثرن يأخذ أتوزيع وتداخل استعماات اأراضي يمƄن 
يؤدى إƅى استخدام وسائل أخرى غير اƅسيارات ƅانتقال بين ااستعماات مما يساهم فى تحقيق اتصاƅية عن طريق 

 قياس اƅتداخل عن طريق:  ويتم walkability ،(Song and Jan, 2004)اƅسير على اأقدام 
تحديد اƅمساحة اƅفعلية ƅاستخدامات اƅتجارية واƅصناعية وااستخدامات اƅعامة ويتم قسمتها  Mix Actual -أ

 على عدد اƅوحدات اƅسƄنية وƄلما ارتفعت اƅنسبة دل على تداخل ااستعماات بشƄل اƄبر.
ارية واƅصناعية وغيرها باƅمنطقة على عدد مساحة اƅمناطق اƅمتداخلة ƅاستعماات اƅتجMix Zoned  -ب

 استعماات اأراضي. اƅوحدات اƅسƄنية واƅنسبة اأعلى هى اأƄثر تداخا  
 انماط مختلفة ƅتداخل استعماات ااراضى.(: 0-0شƄل )

 .P.8 .(Ibrahim & Shaw, 2009) اƅمصدر:
 Human activitiesنشطة اأ  -ب

وأشمل  صٌبح بذƅك مجال تفاعله أوسعيƅ ىحدود اƅمبن اƅفرد مع اƅجماعة خارج فيهتفاعل ياƅمجال اƅذي  هىاأنشطة 
ƅتجاوب  Zeiselنموذج  (2-0ويوضح شƄل )ة. طية اƅمحيئواƅجماعة واƅب Ƅل من اƅفرد نياƅمتبادل ب ريثأاƅت ىف

ال تنبع من خة ى. واانشطتجاوب أو تفاعل مادي أو تفاعل وجدان ىواƅمتمثل ف ىاƅخارج طياƅمح اƅمستخدم مع
ن أنفسهم مينابع من رغبات اƅمستخد اقتصادياحتياج ة ية أداة ƅتلبياأسواق اƅتجار  عتبرت فراد فمثا  احتياجات اأ

 وطبيعة اƅمجتمع. اƅمƄان  مع روح يا  وتمش
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 ى.ط اƅخارجياƅمح ƅتجاوب اƅمستخدم مع Zeiselنموذج (: 2-0شƄل )

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 222(. ص0229 ،اƅشاطر)اƅمصدر: 

 Street design and circulation systemsتصمي  الشوارع ونظا  الحرƂة  -1-2-2

 حرƂة االيات: -أ

 connectivityتحقيق أفضل اتصاƅية (، و4ƅ-0هناك اƅعديد من بدائل اƅتصميم ƅشبƄة اƅحرƄة Ƅما يوضح اƅشƄل )
 اƅسيارات، وتعظيم شعور اانتماء ƅلمƄان ƅدى اƅسƄان،، تقليل مسافة رحات walking يتطلب تشجيع على اƅسير

(Song and Jan, 2004)  يةويتمƅمن خال: قياس ااتصا Zhu, 2008))   

  داخليةƅشوارع اƅربط باƅاInternal Connectivity شوارع على مجموعƅيتم قياسها بقسمة عدد تقاطعات ا :
على قوة ااتصاƅية وƄلما ارتفعت اƅنسبة Ƅلما دل  cul-de-sacsعدد اƅتقاطعات واƅشوارع مغلقة اƅنهاية 

 ƅلشوارع اƅداخلية. 
  خارجيةƅشوارع اƅربط باƅاExternal Connectivity: خروجƅدخول واƅمسافة بين نقاط اƅمنطقة ب متوسط اƅا

 ƅلطرق. يةاƅخارج ااتصاƅيةعلى اأقدام( Ƅلما قلت اƅمسافة Ƅلما دل على قوة  )سيرا   اƅسƄنية

 :AccessibilityإمƂانية وسهولة الوصول  -
   ((Zhu, 2008يتم قياسها عن طريق: 

: متوسط اƅمسافة من اƅوحدات اƅسƄنية إƅى أقرب استعمال تجارى، Commercial Distanceاƅمسافة اƅتجارية  -
 .أƄبرفƄلما Ƅانت مسافة قصيرة Ƅلما حققت ااتصاƅية بشƄل 

متوسط اƅمسافة من اƅوحدات اƅسƄنية إƅى اقرب  Bus Stop Distance: اƅمسافة إƅى محطات اƅنقل اƅعام -
 محطة نقل، فƄلما Ƅانت اƅمسافة اقصر Ƅلما حققت ااتصاƅية بشƄل اƄبر.
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: متوسط اƅمسافة من اƅوحدات اƅسƄنية إƅى أقرب حديقة عامة، Park Distanceاƅمسافة إƅى اƅحدائق اƅعامة  -
 .أƄبرت ااتصاƅية بشƄل فƄلما Ƅانت اƅمسافة أقصر Ƅلما حقق

 بدائل تصميمية ƅشبƄة اƅحرƄة. (: 4-0شƄل )
 

 

 

 

 

 

 

 
 .24. ص.(0990 ،عيسى واخرون)اƅمصدر: 

 Pedestrian access المشاةحرƂة ومسارات  -ب
Ƅما م  422ما يعادل  أيميل  0/4بناء على عديد من اƅدراسات تم تحديد اƅنطاق اƅمسموح ƅمسارات اƅمشاة وهو 

ميل وبين  0/4اƅسƄنية بمحيط ال  اأراضيويتم قياس متوسط اƅمسافة بين قطع  ،(2-0يوضح اƅشƄل )
اƅمسافة  متوسط.  (Johnson, 2005)ةƅلمشاااستعماات اأخرى، وƄلما ارتفعت اƅنسبة دل على ااتصاƅية اƅجيدة 

، Pedestrian to Transitإƅى مواقف اƅنقل اƅعام  وأ، ƅPedestrian to Commercialاستعمال اƅتجارى  سيرا  

 .Pedestrian to Parkإƅى اƅحدائق اƅعامة و

 
 

 

 

 

 

 

 

  

 نطاق اƅحرƄة ƅلمشاة باƅمتر.: (2-0شƄل )

 .04. ص.(0990اƅمصدر: )عيسى واخرون، 
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 Housing type & building patternنمط البناء وااسƂان  -1-2-3
واƅحدود اƅتى اع واارتففى اƅتشƄيل اƅعمرانى، من حيث اƅشƄل  وضوحا   واأƄثر اƅمبانى هى اƅعنصر ااƄثر تأثيرا  
، فاƅتصميم اƅجيد ƅلمبانى وƅمجموعات اƅمبانى هو اƅذى يخلق اارتباط باƅمƄان تشƄل اƅفراغات وشبƄة اƅشوارع

sense of place مبنىƅل اƄوش ،built form اارتفاعيتضمن اابعاد ، ( لƄشƅما باƄ0-2) ، بناء منƅنسبة ا
 اƅطراز اƅمعمارى.و قطعة اارض، اƅردود من جميع اƅجوانب، 
 اƅعناصر اƅمƄونة أشƄال اƅمبانى. :(2-0شƄل )

 

 

 

 
 

 .p.34 .(Ching, 2007)المصدر: 

 building pattern البناءط نم
ويمƄن قياسه عن ، (Ƅ0-1ما باƅشƄل ) واƅوظائف اƅمختلفة واختاطها مƄانيا   اƅمبانينمط اƅبناء هو Ƅيفية توزيع 

تƄون اƅعناصر  يج ناعمعندما يƄون نس fine grainن يƄون أ، فيمƄن size of grainحجم وانتشار اƄƅتل طريق 
  .خشننسيج  coarse grainن يƄون أ، ويمƄن clustersموزعة بشƄل متباعد وا تشƄل مجموعات 

 .نماط اƅبناء، تتضح من خال اشƄال اƄƅتل واحجامها وطريقة تجميعهاأبعض نماذج من  :(1-0شƄل )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  .p.222 .(Ching, 2007)المصدر: 
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 .اƅمبانىتشƄيل ( بعض اƅنماذج اƅعامة 2ƅ-0) اƅتاƅيويوضح اƅشƄل 

 ، Ƅااتى ابتدأ من اƅيسار:اƅنماذج اƅعامة ƅتشƄيل اƅمبانى(: 2-0شƄل )
pavilions, slabs, terraces, terrace-courts, pavilion-courts and courts 

 
  .P.51 .(Ratti, et al 2003 ) اƅمصدر:

 Open/ green spaces والفراغات المناطق الخضراء -1-2-4

وهى: فراغات عامة مثل (، Ƅ0-9ما باƅشƄل ) ،ƅى عدة مستوياتإتتدرج شبƄة اƅمناطق اƅخضراء واƅمفتوحة 
اƅميادين واƅمناطق اƅخضراء على مستوى اƅمنطقة ƄƄل، فراغات شبه عامة واƅمقصود بها اƅفراغات اƅمشترƄة بين 

اامامية ƅلمنازل وهى تمثل منطقة انتقاƅية بين اƅفراغ اƅعام مجموعة من اƅمبانى، فراغات شبه خاصة مثل اƅحدائق 
 .(0220ابواƅفتوح، و )اƅحسينى،  اصة مثل اƅحدائق اƅخلفية ƅلمنازل،واƅخاص، وفراغات خ

  .مستويات اƅفراغات اƅعمرانية(: 9-0شƄل )
  

 

 

 

 

 

 

 

(WAUA, 2008) مصدرƅا:  

https://thehappycity.com/resources/happy-homes/exposure-principle/  

 

https://thehappycity.com/resources/happy-homes/exposure-principle/
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 DensityالƂثافة  -1-2-5

إن ااتجاƋ نحو تƄثيف اƅعمران يؤدى إƅى تقليل ااعتماد على حرƄة اƅسيارات وأيضا تقليل فى تƄلفة اƅبنية اأساسية 
 (، ويتم قياس اƄƅثافة عن طريق:0229)إسماعيل، 

متوسط مساحة قطعة اأرض إقامة اƅعائلة اƅواحدة باأحياء اƄƅبيرة، Ƅلما  Lot Size:مساحة قطعة اأرض  -أ
 جم قطعة اأرض Ƅلما ارتفعت اƄƅثافة.صغر ح

عدد اƅوحدات اƅسƄنية مقسوما  على مساحة اƅمنطقة اƅسƄنية  Ƅ:Family Unit Densityثافة اƅوحدة اƅسƄنية  -ب 
 .(Frank, et al. 2011) ما ارتفعت اƅنسبة ارتفعت اƄƅثافة،وƄل

نطقة اƅسƄنية، وƄلما صغرت اƅمساحة : متوسط اƅمساحة ƅأسرة اƅواحدة باƅمFloor Spaceمساحة اƅوحدات  -ج
 Ƅلما ازدادت اƄƅثافة.  

 يحقق نفس اƄƅثافة اƅسƄانية بطرق مختلفة. اƅعمرانينماذج ƅلتشƄيل (: 02-0شƄل )

 
  .P.17 .(Berghauser & Haupt, 2009)اƅمصدر: 

 

 تشƂيل العمرانيالفى  العوامل المؤثرة -1-3

 صياغة اƅنتاج اƅبنائي وتحدد مامحه ويمƄن تقسيمها إƅى:في  اƅمقصود بها تلك اƅعوامل اƅتي تتحƄم
 .ماديةمحددات  -
 مادية.محددات غير  -

ƅمادية عواملوتشمل اƅتضاريس والبيئية طبيعيةال عواملال :اƅموقع واƅتربة مثل اƅك اƅذƄل خصائ وƄمناخ صهابƅوا، 
افية اأرض واختاف طبوغر  اأنهار واƅجبالاƅموقع، فوجود  ظروف واتجاهه تبعا ƅتغير عمرانيتغير شƄل اƅحيث 

نجد ف اƅعمراني،Ƅما تؤثر ظروف اƅموقع واƅموضع على اƅتشƄيل  .(Sun, 2013) ،يؤثر على شƄل اƅنمو اƅعمراني
اƅعمرانية في اƅمدن اƅساحلية تختلف عنها في اƅمدن اƅداخلية، Ƅما أن هذƋ اأنماط في اƅمناطق  اأنماط أن -مثا-

متمثلة في مواد اƅبناء وطرق اإنشاء  تƂنولوجيةعوامل و  تختلف عنها في اƅمناطق اƅصحراوية. اƅزراعية
 اƅمستخدمة.

ƅعمرانية فتشمل عواملأما اƅسياسية حيث  وتشريعية سياسية عوامل :غير اƅظروف اƅفي  تغييرا   -أحيانا–تفرض ا
ريعية اƅتشواƅعوامل  حدوثه.ƅم يƄن من اƅمخطط  وعادة ما يƄون هذا اƅتغيير مفاجئا   ،حجم وشƄل اƅنمو اƅعمراني

مستوى ااقتصادى تشمل اƅاقتصادية  عواملو .ƅ (Anarfi, 2015)لعمران نظمةفى اƅنظم واƅقوانين اƅم تتمثل
 ثقافيةية اجتماع عواملو  خاصة بنوعية اأنشطة واƅوظائف. وظيفية عواملو  عنصر اƅتƄلفةو  ƅلدخل ƅلسƄان وفقا  

تهم ااجتماعية ƅلسƄان وطريقة معيش ن اƅعاداتأ اأساسية اƅمؤثرة في اƅتشƄيل اƅعمراني، حيثوهي من اƅعناصر 
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اƅمسƄن واستعماات اأراضي وتوزيع اƅفراغات  وتحرƄاتهم ونشاطاتهم تؤثر بصورة واضحة على نظام توزيع
 .اƅعوامل اƅمؤثرة باƅتشƄيل اƅعمرانى (00-0) شƄلويوضح  ،(0220)سليمان،  واƅمراƄز اƅحيوية ومسارات اƅحرƄة

 .اƅتشƄيل اƅعمراني اƅعوامل اƅمؤثرة على(: 00-0شƄل )

 

 

 

 

 

 

 

 
 .02.ص (.0222 ،فرحات)اƅمصدر: 

 sustainable urban formالتشƂيل العمرانى المستدا   -1-4

يعنى اƅتشƄيات اƅعمرانية واƅفراغية اƅمؤثرة فى اƅتنمية اƅعمرانية واƅتى تحقق اƅتوافق اƅمستمر ƅاحتياجات اƅمتغيرة 
على دراسة وتحليل اƅعديد من اƅدراسات واأدبيات  وبناءا  (، 0224ووهبه،  ،ونظم اƅعمران اƅمستحدثة )اƅهامى

ƅعمرانية اƅتنمية اƅحديثة في مجال اƅمية اƅعاƅاƅعمراني اƅيل اƄتشƅتحقيق اƅ مستدام مستدامة فإنه تم تحديد مفاهيم سبعة
استخدام أساƅيب اƅنقل   -Compactnessاƅنسيج اƅعمراني اƅمتضام  :واƅمساهمة في تطوير اƅبيئة اƅعمرانية, وهي

 Mixed تنوع استعماات اأراضي –DensityاƅتƄثيف اƅحضرى  – Sustainable Transportاƅمستدامة 

Land Uses–  حيويƅتنوع اƅاDiversity– متجددة ااعتماد علىƅطاقة اƅتصميم اƅفى ا Passive Solar 

Design حضرىƅتخضير اƅوا Greening، (Jabareen, 2006). 

 Compactness النسيج العمراني المتضا  -1-4-1

يمƄن من خاƅها تحقيق تشƄيات عمرانية مستدامة، وهناك أربعة محاور رئيسية  استراتيجيةاƅنسيج اƅمتضام هو 
باƅتفاعات  انياƅثأن اƅعمران اƅمتضام يوافق طبيعة اƅسƄان ƅتحقيق اƅحماية، ويتعلق اƅمحور  توضح أهميتها، أوا  

اƅتخفيض فى استهاك وسهوƅة اƅوصول إƅى اƅخدمات واƅمرافق، واƅثاƅث هو  social interactionsااجتماعية 
اƅحد من انبعاث اƅغازات اƅتى تسبب ااحتباس اƅحرارى عن طريق تقليل عدد  ، وأخيرا  (Burton, 2000) اƅطاقة

 وأطوال اƅرحات بواسطة وسائل اƅنقل اƅضارة باƅبيئة.    

 Sustainable Transportأساليب النقل المستدامة  -1-4-2

اعتبار ااجتماعية واƅبيئية، أخذƋ فى اتراعى Ƅافة اأبعاد قل اƅمستدام بأنها خدمات اƅنقل اƅتى اƅنأساƅيب عرف ت
اƅحفاظ على اƅبيئة شق اƅطرق و ƅحتياج ااوبين  ،واƅسامة، وتحقيق اƅتوازن بين ااحتياج ƅانتقال ةاƅطاقة ااستيعابي
باƅمنطقة اƅعمرانية، Ƅما يقلل نظام اƅنقل اƅمستدام من اانبعاثات اƅناتجة من وسائل  livabilityوتحقيق اƅحيوية 
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Ƅما يتم اƅدعم بمصادر ƅلطاقة اƅمتجددة  ،(UN-Habitat, 2009) اƅنقل فى حدود قدرة اƅمنطقة على استيعابها
 حية.   على تحقيق بيئة ص وأنظمة إعادة تدوير اƅمخلفات، ويوفر عداƅة اƅوصول بين اأشخاص وخدماتهم، ويساعد

 Residential Density سƂانيةال Ƃثافةال -1-4-3

اƅعناصر اƅرئيسية فى تحديد اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمستدام، وهى عدد اƅسƄان باƅنسبة ƅمساحة  أحداƄƅثافة اƅسƄانية 
افة خال زيادة اƄƅثنه يمƄن توفير Ƅميات Ƅبيرة من اƅطاقة اƅمستخدمة من أاƅمنطقة، وتتجه معظم اآراء إƅى 

اƄƅثافة تؤثر على اختيارات اƅسƄان ƅوسائل اƅنقل ففى اƅمناطق اأƄثر  أن، فنجد (Jabareen, 2006) اƅسƄانية
ƅلسير على اأقدام ورƄوب اƅدراجات  اƅسƄان أƄثر اختيارا   mixed-uses اأراضياستعماات ب بها تنوعƄثافة و 

 على عƄس اƅسƄان باƅمناطق منخفضة اƄƅثافة. (Mtantato, 2013) واقل باƅنسبة ƅلسيارات،

 Mixed Land Uses اأراضي استعمااتتنوع  -1-4-4

ى فى تحقيق اƅتشƄيل اƅعمران هاما   ƅه دورا   اأراضيتنوع استعماات  أنبين اƅمخططين واƅعلماء  إجماعهناك 
، فهو يسمح بتواجد ااستعماات اƅمختلفة على مقربة من بعضها اƅبعض (Ƅ0-00ما يوضح اƅشƄل ) اƅمستدام

وتقليل اƅحاجة إƅى استخدام اƅسيارة  (Nal, Seda, 2008)وباƅتاƅى تقليل مسافات اانتقال بين اأنشطة اƅمختلفة، 
 واƅتشجيع على اƅسير على اأقدام أو رƄوب اƅدراجة. 

 اأراضي بنظريات اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمستدام. (: تواجد مفهوم تنوع استعماات00-0شƄل )

 
  .P.19 .(Steen, 2016) المصدر:

 Diversityالتنوع الحيوي  -1-4-5

تنوع اأنشطة عنصر هام ƅتحقيق ااستدامة، واافتقار إƅى اƅتنوع يؤدى إƅى اعتماد اƅسƄان اƅدائم على اƅسيارة، 
، وƄƅن اƅتنوع اƅحيوى هو mixed land usesوتنوع استعماات اأراضي  وهناك أوجه تشابه بين اƅتنوع اƅحيوى

"ظاهرة متعددة اأبعاد" حيث يعزز اƅمميزات اƅحضرية بما يشمل اƅتنوع فى أنماط اإسƄان، Ƅثافة اƅبناء، مساحات 
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Ƅيل يمثل اƅتنوع اƅحيوي اإطار ااجتماعي واƅثقافي ƅلتش اƅوحدات اƅسƄنية، اƅثقافات ومستويات اƅدخول، وباƅتاƅى
 اƅعمرانى.

 Passive Solar Design فى التصمي  الطاقة المتجددة على ااعتماد -1-4-6

ستدامة استخدام ƅلطاقات اƅمتجددة بطرق م أفضلعلى اƅطاقة وتوفير Ƅرة هذا اƅتصميم على تقليل اƅطلب تعتمد ف
صميم ت، حيث يؤدى اƅ(McGeough, et al 2004) من خال اƅتصميم عن طريق توجيه اƅمبانى واƄƅثافة اƅبنائية

اƅتدفئة  ƅىإƅلحصول على اƅطاقة اƅشمسية، وتقليل اƅحاجة  اأمثلاƅوضع  إƅىواƅتوجيه وعناصر تنسيق اƅموقع 
 ر اƅطاقة اƅتقليدية. واƅتبريد من خال مصاد

  Greening الحضرى التخضير -1-4-7

دخال جموعة ماƅطبيعة فى حياة اƅسƄان من خال  اƅتخضير يسعى احتضان اƅطبيعة Ƅجزء ا يتجزأ من اƅمدينة، وا 
 اƅحد من اƅتلوث، تحسين اƅصورة اƅحضرية ونوعية اƅحياة ƅلساƄنين، من اƅمناظر اƅطبيعية اƅمفتوحة، Ƅما يساهم فى

 اƅحفاظ على اƅتنوع اايƄوƅوجي ƅلبيئة باأماƄن اƅحضرية. وأيضا  

 ن التشƂيات العمرانية المستدامةنماذج م -1-5

يين، وقد بدأ بشƄل Ƅبير خال اƅعقدين اƅماض تم تناول فƄرة تطبيق اƅتنمية اƅمستدامة باƅتخطيط واƅتشƄيل اƅعمرانى
اƅبحث عن  ƅىإاƅباحثين فى مختلف اƅتخصصات  تجهاو  اƅتسعينيات، أوائلتطبيق مفهوم اƅتنمية اƅمستدامة منذ 

اƅتشƄيات اƅعمرانية اƅتى من شأنها تحقيق ااستدامة، وفى ظل اƅتحضر اƅسريع ƅلمدن فهناك تحديات تتمثل فى 
مرانية اƅسلبية على اƅموارد اƅمختلفة واƅطاقة، ƅذا تم اقتراح عدة تشƄيات ع اآثارية سليمة مع تقليل توفير بيئة عمران

    . وفيما يلى بعض هذƋ اƅتشƄيات اƅعمرانية:(Bibri, 2014) تصميم اƅمناطق ƅتحقيق ااستدامة إعادة

 Neotraditional Development التخطيط التقليدى الجديد -1-5-1

بعض اƅصفات  ىإƅ استنادا   أفضلاƅبيئات اƅعمرانية اƅتقليدية أƅهمت اƅمصممين على اƅبحث عن تشƄيات عمرانية 
 "Neotraditional town planning" اƅعمرانية ƅتلك اƅعمران اƅتقليدى، ويسمى تخطيط اƅمدن اƅتقليدى اƅجديد

ن اƅعمران اƅجديد يعتمد على أقائمة على  وفƄرته"، "new urbanismبنظرية اƅعمران اƅحديث  أƄثريعرف  أو
ل من ااتجاهات اƅحديثة ƅلسƄن مث بدا   أحياءفى شƄل  اإسƄانƅطرق دمج مجموعات مختلفة من  سوابق تاريخية

 .(Jabareen, 2006) ،اƅضواحى وغيرها من اƅمشروعات

، ƅتوفير اأسر وأنماطƅمجموعات مختلفة من اƅدخل  mixing housing types اإسƄان أنواعويتضمن اختاط 
 أن (ƄWheeler, 2002ثافة مرتفعة تسمح باƅتفاعل ااجتماعى بين اƅسƄان وتقليل استخدام اƅسيارات، ويرى )

حيوية  اƅمناطق أƄثرهى اƅيوم من  اأراضيباƅقرن اƅتاسع عشر حيث اƅتنوع فى اƅمبانى واستخدامات  اأحياء
 ضد اƅتنوع ƅلتشƄيل اƅعمرانى. zoningن فƄرة اƅتقسيم أو  ،وشعبية

على فƄرة اƅتشƄيل  Neotraditional development, or new urbanismؤƄد نظرية اƅعمران اƅجديد تƄما 
Ƅما  pedestrian orientation اƅمشاةاƅتشجيع على اƅسير وااهتمام بحرƄة  إƅى تتجهاƅعمرانى اƅمستدام، حيث  

استعماات  إƅى، ويتجه (Nasar, 2003) اƅسƄنية اƅنموذجية اƅضواحيفة اƅسƄنية اƅمرتفعة بعƄس يشجع على اƄƅثا
 (.Ƅ0-02ما باƅشƄل ) ،ƅتلك اƅنظرية تƄون اƅمناطق مƄتفية ذاتيا   ووفقا   mixed land uses اƅمختلطة  اأراضي
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وهو اƅتنمية  Neotraditional developmentاƅجديد  اƅتقليدياƅنموذج  إƅىخر من اƅتنمية يستند أهناك نوع 
اƅعناصر اƅمميزة ƅه تعدد ااستخدامات  مهأو TOD" Transit Oriented Development" باƅنقل اƅموجه

ƅتقليل اعتماد اƅسƄان على اƅقيادة واستخدام وسائل اƅنقل  (UN-Habitat, 2009) واƅقرب من محطات اƅنقل
 .(Senbil, et al 2005) اƅخاصة ودفعهم استخدام وسائل اƅنقل اƅعام

 خدمات( داخل اƅمنطقة اƅسƄنية.-عمل-تƄامل بين ااستعماات )سƄناƅحديث يحقق اƅ اƅتقليدي(: اƅتخطيط 02-0شƄل )

 
 ((FHWA Organization, 2006 اƅمصدر:

 Urban Containmentااحتواء العمرانى  -1-5-2

، ويسنننعى ƅلتنمية باƅداخل outward expansionاƅتوسنننع ƅلخارج  يمنع ااحتواء اƅعمرانى اƅمناطق اƅحضنننرية من
اƅمرغوب  بحيث تأخذ اƅمنطقة اƅتشƄيل اƅعمرانىpush” and “pull” factors“  من خال عوامل اƅطرد واƅجذب

 واأراضيعية اƅزرا اأراضيفيه، وأهداف سنياسنة ااحتواء اƅعمرانى تتفاوت بشنƄل Ƅبير حيث تشمل اƅحفاظ على 
تنمية  أيا تسنننننننننناوى  اأراضننننننننني، حيث اƅقيمة ااقتصنننننننننادية ƅتلك (Gabrielson, et al 2001) اƅغنية باƅموارد
عادة ااسننننننتثمار باƅمناطق اƅحضننننننرية واƅ .عمرانية داخلها  ها،ب تى قد تƄون مهملة وخلق Ƅثافات سننننننƄانية مرتفعةوا 

 اأراضننننيما يؤدى إƅى اسننننتخدام وهو واسننننتخدام وسننننائل اƅنقل اƅعام  اأراضننننيمما يشننننجع على تنوع اسننننتعماات 
 .(Aytur, et al 2008) بشƄل أƄثر Ƅفاءة
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عن طريق اƅحد من امتداد اƅمرافق ƅلمناطق  تشمل سياسة ااحتواء اƅحضرى عمل حدود تنظيمية ƅلنمو اƅعمرانى
خضراء حول اƅعمران، تحديد نمط وƄثافة اƅتنمية باƅمناطق اƅزراعية ومجموعة متنوعة من  أحزمةاƅنائية، تحديد 

اƅتشƄيل ƅلتحƄم ب اأدوات، وبوجه عام يتم استخدام ما ا يقل عن ثاثة انواع من اأراضيƅلحفاظ على  اإجراءات
Ƅعوامل  urban growth boundariesوحدود اƅنمو اƅعمرانى  Greenbeltsاƅخضراء  اأحزمةستخدم اƅعمرانى فت

 .(Bengston & Yeo-Chang, 2006) ،"طرد" ويستخدم مناطق اƅخدمات اƅعمرانية Ƅعامل "جذب"

 Compact cityالنمط المتضا   المدينة ذات -1-5-3

انتشار فƄرة اƅتنمية اƅمستدامة قد ساهم فى تعزيز فƄر اƅعمران اƅمتضام من خال اƅمزايا اƅبيئية واايƄوƅوجية ƅتلك 
اƅنمط اƅمتضام يساهم فى اƅحد من استهاك  أن، حيث اتجه بعض اƅعلماء إƅى (Kotharkar, et al 2012) اƅنمط

، Ƅما يساعد على ƅ (Hui, 2001)خدمات قريبة من بعضهاأماƄن اƅعمل وا نأاƅوقود اƅمستخدم فى اانتقال حيث 
 راضى اƅزراعية اƅريفية اƅمتواجدة على حدود تلك اƅمناطقراضى باƅمناطق اƅحضرية واƅحفاظ على اأإعادة تنمية اأ

(Clark & Tsai, 2000) .مرتفعةƅثافة اƄƅن توفير حياة جيدة وسليمة حتى فى ظل اƄما يمƄ ،ىإ باإضافةƅ 
اƅمزايا من اƅجانب ااجتماعى حيث يرتبط اƅنمط اƅمتضام باƅتنوع واƅتماسك ااجتماعى واƅعداƅة بين اƅسƄان فى 

اƅمرافق واƅبنية اƅتحتية تƄون أوفر  أنحيث  أفضل اقتصاديا  نه أƄما  ،(Burton, 2000) توفير ااتصاƅية اƅجيدة
راء بعض اƅعلماء اƅرواد فى نظرية اƅمدينة ذات آ( 0-0ويوضح جدول ) (Burgess, 2000). من حيث اƅتƄلفة
 اƅنمط اƅمتضام.

ƅى  urban infillا  من اƅبناء داخل اƅمناطق اƅقائمة ءيمƄن تحقيق اƅنمط اƅمتضام على أƄثر من مستوى، بد وا 
     (Jabareen, 2006).مناطق عمرانية جديدة  إنشاء

 compact city اƅنمط اƅمتضام اتاƅرواد فى نظرية اƅمدينة ذ راء بعض اƅعلماءآ(: ملخص 0-0جدول )

 P.53 .(Mouhebati, 2012)المصدر: 

 
 The Eco-Cityالمدينة البيئية  -1-5-4

تحقيق ااستدامة،  ىإƅاƅمدينة اƅبيئية تضم مجموعة Ƅبيرة من اƅمقترحات اƅبيئية وااجتماعية واƅمؤسسية واƅتى تهدف 
على أساƅيب اƅطاقة  ، وااعتمادGreening اƅحضرى اƅتخضيراƅمميزة ƅلمدينة اƅبيئية هى  اأساسيةومن اƅعناصر 

 إƅىجوهر اƅمناهج اƅمختلفة ا يشير  أنواƅجدير باƅذƄر  Passive Solar Design ،(Bibri, 2014)اƅمتجددة 

mailto:youn@snu.ac.kr


 دƄتوراƋ اƅفلسفة -بمصرأسس اƅتشƄيل اƅعمراني ƅمشروعات إحال مناطق ااسƄان غير اƅرسمي  

02 
 

نمامحدد  عمرانيتشƄيل  دارتهƄيفية تشƄيل اƅمجتمع  أهمية إƅىيشير  وا  عية ااقتصادية ، فاƅمتغيرات اƅثقافية ااجتماوا 
  .اƅمƄانيمن اƅتنظيم  أهمية اأƄثرهى 

( اƅعناصر اƅتى يجب اƅتقليل منها ƅلوصول إƅى تشƄيات عمرانية مستدامة واƅعناصر 04-0ويوضح اƅشƄل اƅتاƅى )
 .اƅمستقبلياƅتى يجب أن يتجه إƅيها اƅعمران 

 اƅمرجوة ƅلوصول إƅى تشƄيات عمرانية مستدامة.(: اƅعناصر اƅمرجوة وغير 04-0شƄل )

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 )ReThink London,  .(2012اƅمصدر: 
 
 
 

 ااتجاƉ نحو:                            ليل من:                    التق
 

 اƄƅثافة اƅمنخفضة، اƅنمو بشƄل منتشر
Low density, spread out 

development 
 

إهمال اƅعناصر اƅطبيعية، واستمرار استنزاف اƅموارد 
 .اƅموجودة

Eliminate natural heritage elements and put 
severe pressure on those elements that are kept 
 

 أحياء سƄنية متجانسة

Homogenous neighbourhoods 

فصل جميع ااستعماات غير اƅسƄنية عن ااستعمال 
 اƅسƄنى.

Separate out all non-residential land uses 
from residential neighbourhoods 

عدم وجود إستراتيجية ƅتخطيط اإسƄان ذو اƄƅثافة 
 .اƅمرتفعة

Non-strategic “shotgun” approach to 
planning high-density housing 

اأوƅوية ƅلسيارات باƅتخطيط، واƅسير ورƄوب اƅدراجة 
 .اƅمرتبة اƅثانيةيأتى ب

Build primarily for the automobile, with 
walking, cycling and transit a distant second 

priority 

 نمو متضام، مراعاة اƅنمو اƅداخلى واƅخارجى

Compact growth – looking inward 
and upward 

 

ƅلسماح باƅعمل مزيج من أنواع اإسƄان داخل اأحياء، 
 واƅسƄن.

Mix of housing types within neighbourhoods 
- allow live-work opportunities 

 دمج ااستعماات اƅتجارية واƅخدمية بشƄل مناسب مع
 ااستعمال اƅسƄنى.

Mix stores, restaurants, and services in an 
appropriate way within neighbourhoods 

 

ناء بƄثافة مرتفعة، توفير مراƄز ومحاور مختلطة اƅب
 .ااستعماات مرتبطة بمحاور اƅنقل

Build high density, mixed-use centers and 
corridors linked to rapid transit 

توفير فراغات عامة وبيئة مناسبة ƅلمشاة، ƅلتشجيع على 
 .اƅسير على اأقدام

Build great public spaces and pedestrian 
environments that support walking 

 .اƅحفاظ على اƅبيئة اƅطبيعية
Conserve natural heritage 
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 Placemaking تشƂيل المƂان -1-5-5

ماƄن اƅعامة فى تحقيق اƅتنمية اƅعمرانية اƅعمرانية واأهمية حيوية اƅمناطق أفى Ƅتابتها  Jane Jacobsناقشت 
دارة ااماƄن اƅعامة متعددة اأ place makingاƅمستدامة، ونظرية تشƄيل اƅمƄان   publicبعاد ƅتخطيط وتصميم وا 

spacesان واأƄسƅروابط بين اƅتعزيز اƅ ةƅون فيها مما يحقق ااستدامة ااجتماعية، فى محاوƄتى يتشارƅن اƄما 
(Steen, 2016). 

ن نوعية ااماƄن اƅعامة واƅفراغات أووضع رؤية حديثة ƅتشƄيل اƅمƄان حيث تبين  Jacobsوقد تم تطوير Ƅتابات 
رية فƄرة . وتتضمن اƅنظيضا  أاƅمفتوحة تؤثر على اازدهار ااقتصادى واƅتماسك ااجتماعى وااستدامة اƅبيئية 

ات وتخلق نطاق حيوى ƅلسƄان غفى اƅفرا نشطة أƄثر تنوعا  أحيث تعزز  mixed-usesااستعماات اƅمختلطة 
 .(Steen, 2016) ،و رƄوب اƅدراجات مما يساهم فى جعل اƅمناطق اƅحضرية أƄثر حيويةأƅلسير على ااقدام 

 دور التشƂيل العمرانى بمشروعات احال المناطق السƂنية  -1-6

 يما  ق حياء واƅمناطق اƅعمرانية ƅها تأثير Ƅبير على حياتنا اƅيومية، فاƅتشنƄيل اƅعمرانى اƅجيد يسنهم اسهاما  اƅمدن واأ
ر فهو يسننننننننننناعد اƅسنننننننننننƄان على اƅسنننننننننننƄن واƅعمل واƅتزاو  ،فى اƅبيئة اƅطبيعية واƅبيئة اƅمبنية وفى درجة حيوية اƅمدن

ما ع اƅبيوƅوجي ودمج اƅنظم اايƄوƅوجية اƅطبيعية، مباƅمنطقة مع ااسننتمتاع باƅمناطق اƅخضننراء وتشننجع على اƅتنو 
 اجتماعيƅحياة اƅصننننحية واƅتفاعل ايسنننناهم فى اƅصننننحة اƅبدنية واƅعقلية واƅنفسننننية ƅلسننننƄان، وتوفير فرص أنماط ا

(Gehl, 2011).  نية ا يأخذ نهجƄسننننننƅمناطق اƅجميع، أانشنننننناء وتصننننننميم اƅنه هناك أا إو نمط واحد يناسننننننب ا
 :(2-0ااعتبار Ƅما يوضح اƅجدول ) ن تؤخذ فىأب مبادئ عامة يج

 (: اƅمبادئ ااساسية ƅتخطيط وتصميم اƅمناطق اƅسƄنية.2-0جدول )

 Ƅيفية تحقينننقهنننننننننننننننا  اƅمبادئ اƅعامة
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Enhancing 

تعزيز ااقتصاد 
المحلى، البيÃة 

 والمجتمع

  منطقة ويعمل بها.احترام احتياجات وتطلعاتƅن باƄساƅمجتمع اƅا 

 .محليةƅتجارية اƅهم اƅنهم من تطوير اعماƄان تمƄلسƅ خلق فرص 

 .طبيعيةƅبيئة اƅحفاظ على اƅا 

   مبنية بصرياƅبيئة اƅووظيفيا  ، ماديا  تعزيز ا ،. 
 .ان وهويةƄلمƅ تى تخلق انتماءƅثقافة واƅتراث واƅمجتمع، اƅااحتفاظ بخصائص ا 

Connected 
ماديا  لااتصا

 واجتماعيا

 .محيطةƅمناطق اƅمنطقة باƅاتصال ا 

 .دراجاتƅوب اƄسير على ااقدام ورƅعام واƅنقل اƅنقل، مثل وسائل اƅتوفير مجموعة من خيارات ا 

 .خدماتƅمرافق واƅتجارية واƅمحات اƅمدارس، اƅعمل، اƅن اƄااتصال بأما 

 .مجتمع ومستقبلهƅان وباƄمƅاارتباط بتراث ا 

 .طبيعيةƅبيئة اƅااندماج مع ا 
Diverse 
اƅتنوع فى اƅخيارات 

 واƅخبرات

 .خاص وصفاتهاƅل منطقة بطابعها اƄ تميز 

 .خدمات واانشطةƅوجود تنوع فى ا 

 .ل عامƄمزيج متناغم بشƅون اƄتنوع يƅرغم من اƅبا 

 انيةƄمستعمل  ا  خذ مسارات مختلفة بناءأ امƅان فى أعلى رغبة اƄثر من مƄانية زيارة أƄو ام
 اƅطريق.

 .نƄسƅعديد من خيارات اƅان، وتوفير اƄسƅتلبية احتياجات مختلف فئات ا 

 .حيواناتƅنباتات واƅوجى فى اƅوجود تنوع بيو 
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 Ƅيفية تحقينننقهنننننننننننننننا  اƅمبادئ اƅعامة
Sustainable, 

enduring & 
resilient 

ااستدامة، 
ااستمرارية 

 واƅمرونة

  جويةƅظواهر اƅيف مع اƄتƅقدرة على اƅطبيعية.اƅوا 

 .ل منطقةƄ تصميم فيما يناسبƅبناء وجودة اƅجودة مواد ا 

 .متابعةƅصيانة واƅتوفير عنصر ا 

 .بيئةƅطاقة، وبأقل تأثير على اƅتوفير تصميم يساهم فى توفير موارد ا 

 منطقة.مراعاة اأƅيفها مع اƄيفية تطورها وتƄمستقبلية وƅية واƅحاƅنشطة ا 
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Comfortable 

 ااحساè بالراحة
  سيرƅراحة سواء فى اƅوقوف أتوفير اƅلعب أو اƅتحدث.أو اƅو ا 

  بيرةƄ عوامل غير محببة مثل ضوضاءƅ تعرضƅمن  و أي نوعأو رياح غير محببة أعدم ا
 اƅتلوث.

  انƄمƅانية استخدام اƄو جزء منه بدون دفع مقابل.أام 

 .لمجتمعƅ شعور باانتماءƅا 

  مختلف ااعمال منƅ مختلفةƅسن.أمراعاة ااحتياجات اƅبار اƄطفال وشباب و 
Vibrant 

ان يكون نابض 
 بالحياة

  لعب.أوجودƅان وƄسƅتفاعل بين اƅلقاء واƅ نƄما 

 ان مرغوب فى زيارته أƄون مƄن فيه، حيثن يƄسƅان بتواجدهم من خا أو اƄسƅل يتمتع ا
 نشطة اƅمختلفة. اأ

Safe 

 باأمانالشعور 

   ياƅ شعور باأمن واامان فى جميع ااوقات خاصةƅا. 
  تابات غير أو مبانى وفراغات مهجورة أعدم وجود عامات تدهور مثل تجمعات قمامةƄ و

 ائقة على اƅجدران.

 لسير على ااقدام أƅ غين سواءƅباƅأطفال واƅ مساراتƅطرق واƅوب درجات أمان اƄو أو ر
 غيرها. 

Walkability 

سģولة السير على 
 ااقدام

 ون اأƄدراجات.ان تƅوب اƄانية رƄلمشاة، وامƅ ويةƅو 

  رسى متحركƄتجول بƅة اƅة فى حاƄحرƅة اƅو دفع عربة اطفال.أسهو 

 مناسب.أƅمقياس اإنساني اƅشوارع باƅمبانى واƅون اƄن ت 

 حياة أƅتفاعل ااجتماعى ويعزز نمط اƅبدنية واƅة اƄحرƅتصميم على اƅصحى.ان يساهم اƅ 
 .P.9-10 .(Gehl, 2011) المصدر:

غير ناء اƅباƅملحوظ ƅعمليات  اƅمتزايد واƅمعدل ااحال، مناطقأُسر في ƅ ساƄنإن ضرورة توفير اƅمزيد من اƅم
ƅرسمية،ا ƅقيام بتحول نمطي في سياسة اƅبناء. ويص تصميمأمور تستدعي اƅحضري وممارسات اƅتخطيط اƅير وا

ا عند مراعاة ظاهرة تغير اƅمناخ، مع اأخذ في  اƅي عن حو مسئول قطاع اƅبناء  نأ ااعتبارهذا اأمر أƄثر إƅحاح 
بمعايير  ااهتمام يجبوبناء ا على ذƅك . (UN-Habitat, 2012) من انبعاثات غازات اƅدفيئة في اƅمدن 42%
هو و  اƅتصميم واƅتخطيط واƅتƄنوƅوجيا واƅتي تؤثر على تخطيط اƅمناطق اƅسƄنية وتصميم اƅمنازل وبناءها. سسأو 

 ما يسعى اƅبحث ƅدراسته من خال اƅفصول اƅتاƅية.

 

 

 (: اƅمبادئ ااساسية ƅتخطيط وتصميم اƅمناطق اƅسƄنية.2-0جدول )تابع 
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 ااول لفصلاخاصة 

 هناك ƅتشƄيل اƅعمرانىاباƅنسبة ƅتعريف و  ،وعناصرƋ وقياسه: تعريفه فى عدة نقاطاƅتشƄيل اƅعمرانى  تناول هذا اƅجزء
ƅفصل خلصقد و عديد من اآراء حول تعريفه اƅى اƅبحث وهو إƅمستخدم باƅتعريف اƅتشأ تحديد اƅعمرانى ن اƅيل اƄ

 ةعلم صياغة اƅعناصر اƅمƄونة ƅلعمران بما يشمل اƄƅتل اƅمبنية واƅفراغات وƄثافة توزيعها، إضافة إƅى اأنشطهو 
ص اƅبحث Ƅما استخل .واƅوظائف وااستعماات وتوزيعها فراغيا  وƄيفية اƅوصول ƅها خال اƅطرق وقنوات اƅحرƄة

Ƅما حث باƅاƅاحقة ب باأجزاءمن اƅمراجعة اƅنظرية عناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى واƅتى سيتم استخدامها فى اƅقياس 
  . (02-0يوضح اƅشƄل )

 اƅعمرانى اƅمستنتجة من اƅدراسة.(: عناصر اƅتشƄيل 02-0شƄل )

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 اƅمصدر: اƅباحث.

ارنة حتى يمƄن من خال اƅبحث مق ƅتعريف اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمستدام واƅمفاهيم اƅخاصة به تعرض اƅفصلو 
 بعناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمستدام ومدى تحقيقه ƅها. ااحالاƅتشƄيل اƅعمرانى ƅمناطق 

ل ، وبعض نماذج ƅلتشƄيات اƅعمرانية اƅتى تساهم فى تحقيق ااستدامة وتقلياƅمستداماƅعمرانى Ƅما تناول اƅتشƄيل 
اƅتشƄيل دور ء ناقش هذا اƅجز و  .اƅسلبية ƅلعمران اƅحديث اƅذى ا يراعى اأبعاد اƅبيئية ااجتماعية ااقتصادية اآثار

  عند تصميم وتخطيط مناطق اسƄان جديدة.بمشروعات ااسƄان واƅمبادئ اƅعامة اƅواجب توافرها اƅعمرانى 

يجب ااتجاƋ نحو تحقيق ااستدامة عن طريق اƅتشƄيات اƅعمرانية باƅمناطق اƅمختلفة واƅحد ويتضح مما سبق أنه 
  .وبيئيا   واجتماعيا   تحقق اأهداف اƅمرجوة منها عمرانيا   من أنماط اƅتشƄيل اƅمتبعة اƅتى ا

ومدى توافقه مع ااحتياجات  ااحالاƅقادمة على اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅمناطق  باأجزاءƅذا سوف يرƄز اƅبحث 
اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅمناطق ااسƄان غير اƅرسمى واسباب تفضيل اƅسƄان  ااجتماعية ااقتصادية ƅلسƄان، وايضا  

مرانى مائمة ƅلسƄان اƅع، وƄيفية ااستفادة منه فى استنباط أسس ƅلتشƄيل نبدƅيل استمراريته حتى اأ ،ƅهذا اƅنمط
 .من ذوى اƅدخل اƅمنخفض
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 نخفضالتجارب العالمية بمشروعات اسƂان ذوى الدخل الم -2
 تمهيد

لمأوى، هو أƄثر من مجرد توفير مناطق ƅ وفير مناطق سƄنيةن عملية تأتطلب وعى بقضية اƅمستوطنات اƅبشرية ت
اƅتجربة  وأثبتت، مناسبة ƅلسƄناƅاƅمناطق اƅسƄنية بما تتضمنه من اƅبنية اƅتحتية واƅخدمات اƅضرورية اأماƄن ƅتƄون 

مƄانيةاƅبيئة اƅسƄنية تعتمد على توافر  أن اƅخدمات واƅمرافق مثل اƅمدارس واƅخدمات اƅصحية  إƅىاƅوصول  وا 
ƅز اƄترفيهية، وهذا مع تحقيق مرƅخدمات اƅشرطة واƅز اƄنية ومراƄسƅىمنطقة اƅراحة وتوافر وس اأمان إƅنقل واƅائل ا

 .(Mtantato, 2013) ،أخرىخدمات  إƅى أومعقوƅة ƅانتقال من اƅسƄن إƅى اƅعمل  بأسعاراƅعام 

ع من اƅسƄن اƅائق يشمل استعماات غير سƄنية وذƅك يتعارض اإسƄان جزء من اƅتنمية اƅعمرانية اƅمتƄاملة أ
اƅسƄنى وƄأنه عدد Ƅبير من اƅمساƄن يتوسطه مخبز ومدرسة  اƅحييرى  اƅذيمفهوم مشروعات اإسƄان اƅسائد 

 Ƌلفة اابتدائية دون اانتباƄتƅة على خفض اƅدوƅز اƄلة حين ترƄمشƅثر. وتتفاقم اƄت على اأƄابتدائية وسوبر مار
Ƅبدها باإضافة إƅى عدم اانتباƅ Ƌلخسائر اƅتى تتƅلمƄسب ااقتصادى طويل اƅمدى من نجاح تحقيق اƅسƄن اƅائق، 

اƅدوƅة نتيجة فشلها فى تحقيق ذƅك ومنها إهدار اƅموارد Ƅاأرض ومواد اƅبناء واƅمرافق واƅتƄلفة غير اƅمباشرة اƅناتجة 
 .(0202)شهيب، حافظ ، ،عن نمو اƅعمران غير اƅرسمى إƅى جانب تفشى مظاهر اƅتهميش Ƅاƅبطاƅة وعدم اأمان

مما  اإنسانية بعادƋبأعلى مفهوم صحيح ƅلمسƄن  أساسهااƅتصميم اƅتى اغلبها ا يرتƄز فى  أسسبنى اƅحƄومات تت
احتياجات اƅسƄان بجميع فئاتهم اƅعمرية واƅثقافية. وباƅتاƅى تتعامل اƅحƄومة مع اƅسƄن  ءاستيفاعلى  ينعƄس سلبا  
عتبر سياسة تو  احتياجات اƅفئات اƅمختلفة وتحقيق اƅسƄن اƅائق. اƅتنوع فى إƅىدون ااƅتفات  أرقامباختزاƅه فى 

إا فى  ه يجب تجنب اإحال"غير اآمنة"، إا ان ااسƄان غير اƅرسميمناطق مداخل اƅتعامل مع  أحد اإحال
ƅمواقع ا، مع ااتجاƋ نحو إعادة اƅتسƄين فى نفس اƅموقع أو )باƅمناطق غير اƅقابلة ƅارتقاء( اƅحاات اƅضرورية

نموية يستفيد تƅاتساع ƅمشروعات  أوعلى اƅحياة  خطورةاƅقريبة وقصر اƅنقل ƅموقع بديل فى حاƅه اƅتحقق من وجود 
 اƄتساب موافقتهم.فئات اƅسƄان ويشترط رفع وعى اƅمتضررين و  Ƅافةمنها 

 من خصائص ƅمشروعات اسƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفض واƅمستوحاةنماذج ƅتجارب عاƅمية  ويتضمن هذ اƅفصل
مدى و  ƅمشروعاتƅتلك ايناقش هذا اƅجزء خصائص اƅتشƄيل اƅعمرانى  عمران مناطق ااسƄان غير اƅرسمى، حيث

يخلص هذا و  .سين معيشة اƅسƄانساهمت فى تح وƄيف ،توافقه مع ƅلمتطلبات ااساسية ƅساƄنى تلك اƅمناطق
ƅى  فصلاƅيل إƄتشƅمستفادة منها فيما يخص اƅدروس اƅعمرانى وبعض اƅمنخاƅدخل اƅان ذوى اƄمشروعات اسƅفض. 
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 ظاهرة عالمية -عمارة وعمران مناطق ااسƂان غير الرسمي -2-1

غير اƅرسمية حسب اƅظروف اƅمحلية ومن اƅمواد اƅمحلية، ويمƄن تعريفها بنننن"اƅعمارة اƅسƄنية يتحدد تشƄيل اأحياء 
اتجاƋ أو طراز معمارى  أي، عمران اأحياء غير اƅرسمية ا يتبع vernacular architecture أو اƅدارجة" اƅعامية
، ومع ذƅك هذا اƅعمران ƅه نفس اƅخصائص بجميع أنحاء اƅعاƅم، Ƅونه يتƄون ط نتيجة مباشرة احتياج اƅسƄنوهو فق

ة اƅخارجى اƅسƄنيبطريقة متشابهة وƅه صورة يسهل اƅتعرف عليها ƅلجميع. نمط احتال اأراضى، وحجم اƅوحدة 
واأبعاد اƅداخلية ƅغرفة اƅمعيشة تُستمد Ƅل منها من اƅحد اأدنى ƅضروريات اƅمعيشة. Ƅل تلك اƅخصائص، وƄذƅك 
اƅصورة اƅعامة اƅمتشابهة من اƅمبانى اƅعشوائية تؤدى إƅى أن عمران اأحياء غير اƅرسمية يصبح ظاهرة عاƅمية، 

 .(Bâldea & Dumitrescu, 2012) ،روف Ƅل موقعمع وجود اختافات إقليمية طفيفة حسب ظ

غير اƅسƄنية اء اأحيفهو اƅتشابه اƅمستمر ƅإطارات اƅتنفيذية،  اء ظاهرة ااسƄان غير اƅرسمياƅسبب اƅرئيسى ور 
اƅرسمية فى اƅغاƅب تنمو بشƄل عضوى فى اƅبيئات اƅحضرية، وتتشابه فى أساسيات اƅتƄوين، فى عشوائية اƅبناء 

 تفتقر ƅلتسلسل اƅهرمى.واƅتƄوين، و 

سƄان اأحياء غير اƅرسمية: وتشمل مؤشرات بناء متشابهة وƄثافات مماثلة، اƅحد إوهناك بعض اƅمامح اƅمشترƄة 
اغ متعدد بƄونه فر  ƅإمƄانيات، تشابهه باƅمساحات اƅداخلية ويعرف غاƅبا   اأدنى من اƅمساحة Ƅونها بناء وفقا  

اƅوظائف يلبى احتياجات أسرة بأƄملها داخله، ااستفادة من اƅمساحات اƅبسيطة وتقنيات اƅبناء، وقت اƅبناء قصير 
سلوب اƅبناء إƅى أ جدا "مقارنة باƅفترة اƅتى تحتاجها اƅمناطق اƅحضرية اأخرى ƅلنمو واƅتطور"، ويرجع ذƅك جزئيا  

عدم وجود مراحل تخطيط سابقة ƅعملية اƅبناء، اƅحاجة اƅمستمرة  بناء طويلة وأيضا  اƅبسيط اƅذى ا يتطلب عمليات 
  ƅ،.(Bâldea & Dumitrescu, 2012)لتحسين واƅتجديد ƅلبناء بسبب اƅطابع اƅمؤقت ƅإنشاءات

 ذات اƅشرائح اضطرار ضوء في وذƅك ،اƅسƄني اƅصعيد على اƅنامية اƅدول مدن في اƅرسمية غير اƅمظاهر تتجلىو 
 تحمل على قدرتها ƅعدم نتيجة غير اƅرسمية اƅمناطق في مساƄن أو أراض قطع إيجاد واƅمتوسط اƅمنخفض اƅدخل

 اƅضخمة اƅعامة ااستثمارات تنفيذ حال وفي وحتى ذƅك، على عاوة .واƅرسمية اƅمخدومة اƅسƄنية اأراضي تƄاƅيف

 ومتطلبات واحتياجات اƅمنشأة اƅمساƄن بين ما اƅتطابق عدم من حاƅة تنشأ ما عادة أنه إا اƅرسمية، اƅمناطق في

 %20.0 نسبته وبما اƅحضرية، ƅلمناطق اƅفقيرة اأحياء في Ƅبيرة سƄانية Ƅثافة تسجيل ƅوحظ فقد وƅذƅك، .اأفراد
 آسيا، شرق منطقة في % 22.2و آسيا، جنوب في %40.9و اƄƅبرى، اƅصحراء جنوب اƅواقعة اإفريقية اƅدول في
 .(UN-Habitat, 2009) ،اƄƅاريبي اƅبحر ومنطقة اƅاتينية أمريƄا في %01و

مƄانيات وأوƅويات، متنوعة، حاجات ƅديهم اأفراد تتƄون بأن ويتم تفسير هذƋ اƄƅثافات  يصعب وعندما متباينة، وا 

سƄان ن يتوƅى عملية اإأ، يؤدى ذƅك فى بعض ااحوال إƅى عتبارااخذها فى أو حتى أاƅحƄومات تلبيتها  على
ن أمن سيستخدم اƅمسƄن فى ضوء احتياجاتهم وامƄانياتهم على اƅمستوى اƅمحلى. وتشير اƄƅثير من اƅدراسات إƅى 
 ،سƄان اƅمناطق غير اƅرسمية يمƄنون بطريقة غير رسمية من اƅتحƄم فى عدد Ƅبير من اƅعمليات اƅمتصلة باƅسƄن

 .(0222)اƅجوهرى، 

ن اƅمناطق اƅعمرانية هى نتاج ƅتفاعات اƅناس مع بعضها أ ،((Salingaros, Nikos, et al, 2009 وضحوأ
 bottom-up processعلى أن ينمو من أسفل إƅى أ social housingسƄان ااجتماعي اƅبعض، ويجب على اإ

 س اƅمال واƅمعرفة واƅموارد اƅمحليةأن يتم ااعتماد قدر اامƄان على ر أمع تطبيق اƅحلول اƅمحلية، ومن اافضل 
financial capital   &know-how, local resources، ناتجة أنماط اإƅحلول اƅون اƄثر فتƄبناء أƅان واƄس
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خل سƄان ƅذوى اƅدإاستدامة من اƅحلول اƅتقليدية. وقد ظهرت اƅعديد من اƅمحاوات ƅلوصول إƅى تصميم مناطق 
بعض اƅمشروعات اƅمستوحاة من عمران  يائم اƅخصائص ااجتماعية ƅهم ويناسب احتياجاتهم، ومنها نخفضاƅم

ااسƄان ااجتماعى باƅمƄسيك  مشروعباسبانيا، و  La Muralla Roja، مثل منطقة اƅرسميمناطق ااسƄان غير 
عرض بعض اƅتجارب اƅناجحة واƅدروس وفيما يلى يتم  .Pritzker (Hanly, 2017)بريتزƄر اƅحائز على جائزة 

 منها. اƅمستفادة

 المنخفض الدخلذوى لتجارب عالمية إسƂان  نماذج -2-2

ن اƅتصميم ، وذƅك أاƅمنخفض اƅدخل توفير مناطق اسƄان مائمة ƅذوىهناك عدد من اƅتجارب اƅناجحة فى 
بعض هذƅ  Ƌى. ويستعرض اƅجزء اƅتاأنفسهماƅعمرانى ƅها مستوحى من طبيعة اƅمناطق اƅتلقائية اƅتى بناها اƅسƄان 

 اƅنماذج واƅدروس اƅمستفادة منها.

 تشيلى Iquique-ايƂويƂو  تجربة -2-2-1

، رسميعام بشƄل غير  22سر تسƄن اƅموقع منذ بتشيلى، وƄانت اأ Iquiqueموقع اƅمشروع مدينة ايƄويƄو 
ادة يƄفى إعتسƄين باƅمنطقة اƅ(، وƅم يƄن اƅتمويل اƅمخصص إعادة Ƅ ،0-0ما باƅشƄل )0م2222وتبلغ مساحته 
و أسر خارج اƅموقع من تسƄين بعض اأ وبدا   ،(Henderson, 2016دوار ƅأسرة(، ) 1.222جميع ااسر )

، اعتمدت فƄرة اƅمشروع على توفير جزء من اƅوحدة اƅسƄنية على ƅجميع اأسر تقديم وحدات سƄنية صغيرة اƅحجم
(، فاƅبدائل ƅ0-0ديهم اƅمقدرة اƅماƅية، Ƅما يوضح اƅشƄل )سر باستƄمال اƅبناء فيما بعد عندما يتوافر ن تقوم اأأ

تسبب مشƄلة فى  row housesاƅتقليدية ƅم تƄن ƅتحقق هدف اƅمشروع ففƄرة توزيع اƅمنازل على شƄل صفوف 
غم من ر Ƅثر ƅلوحدة اƅسƄنية، وفƄرة مبنى واحد شاهق اارتفاع باƅأو أضافة غرفة إاƅتهوية وااضاءة اƅطبيعية عند 

-ƅ0شƄل )Ƅما با ،نه ا يسمح بوجود توسعات ƅلوحدات اƅسƄنيةأا إاƄفاء من حيث ااستفادة من قيمة اارض نه أ
2).  

 (: موقع اƅمشروع بمدينة ايƄويƄو قبل وبعد عملية ااحال.0-0شƄل )

 (The 5 Borough studio, 2014) اƅمصدر:
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 تشيلى. -(: فƄرة اƅبناء اƅتدريجي ƅلوحدة اƅسƄنية بمشروع مدينة ايƄويƄو0-0شƄل )

  (Henderson, 2016)اƅمصدر: 

 تشيلى. -(: عدم نجاح اافƄار اƅتقليدية فى توفير وحدة سƄنية مائمة بمشروع مدينة ايƄويƄو2-0شƄل )

 
 (Arch daily, 2008)اƅمصدر: 

جزاء اƅرئيسية " من طابقين مع وجود مساحة بين اƅمنازل ƅامتداد، وقد ضم اأhalf-houseوتم توفير اƅمنازل "
ساسية وهى اƅمطبخ واƅحمام ووصات اƅخدمات سقف وحوائط وساƅم، Ƅما ضم اƅخدمات اأأƅلوحدة اƅسƄنية من 

Ƌمياƅا(- ( ،)هرباءƄƅاvale, et al, 2014). داخلƅلفراغات اƅ نية موجهةƄسƅمباني اƅأفنية تحقق اƄ ونƄية بحيث ت
طة اƅخاصة نشمان واƅمراقبة اƅطبيعية وهى فراغات متعددة ااستخدام فى اƅعديد من اأاƅخصوصية ااجتماعية واأ

 .(Ƅ0-4ما يوضح اƅشƄل ) ،منزل فى فناء شبه خاص 02فنية حيث يتشارك Ƅل أربعة أفقد تم توفير  ،باƅسƄان
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 تشيلى. -(: توفير فراغات شبه خاصة متعددة اانشطة بمشروع مدينة ايƄويƄو4-0شƄل )

 (Arch daily, 2008)اƅمصدر:  

نه بقلب اƅمدينة وƅديه اتصاƅية جيدة بشبƄة اƅطرق واƅخدمات فقد حقق اƅمشروع Ƅثافة أأهمية اƅموقع حيث  ونظرا  
 ت،فاƅموقع اƅجيد، واƅنمو اƅمتوازن بمرور اƅوق .overcrowdingوƄƅن دون تƄدس  high densityسƄانية مرتفعة 

 low rise high، واƅتوازن بين اƄƅثافة اƅسƄانية اƅمرتفعة واƅمباني منخفضة اارتفاع وااهتمام باƅتصميم اƅعمراني

density  أحد Ƌمشروع واعتبارƅدس هى عوامل نجاح اƄتىأدون تƅمشروعات اƅساهمت فى تحسين حياة  هم ا
 .  (Arch daily, 2008) اƅسƄان

 الدروس المستفادة من التجربة:

سر، مع اعطاء مرونة ƅلنمو اƅمرحلى باƅمنطقة واƅتخلص من توفير نموذج ƅلوحدة اƅسƄنية يناسب جميع اأ -
 وحيوية.  اƅنمطية واعطاء شƄل أƄثر تميزا  

توفير مناطق شبه خاصة ƅتجمع اƅسƄان، استخدامها فى اƅعديد من  ااهتمام باأنشطة ااجتماعية ƅلسƄان فتم -
 نشطة ااجتماعية واƅترفيهية ƅلسƄان.اأ
 توزيع اƅوحدات اƅسƄنية باƅمنطقة يسمح باƅتهوية اƅجيدة ووصول اƅشمس Ƅƅافة اƅوحدات اƅسƄنية.  -
 .ƅتزاحمتحقيق اƅتوازن بين اƄƅثافة اƅمرتفعة ƅلسƄان دون تƄدس أو رفع معدات ا -
تحسنننننين جودة اƅحياة ƅلسنننننƄان بشنننننƄل عام فتم توفير تصنننننميم عمرانى ƅلمنطقة بشنننننƄل غير نمطى وغير تقليدى  -

 ƅيائم اƅوضع ااقتصادى ااجتماعى ƅلسƄان.

 اسبانيا -Ceutaسبتة  تجربة -2-2-2

، ƅقارة افريقيا وتطل على اƅبحر اƅمتوسط هى مدينة اسبانية تقع فى اƅطرف اƅشماƅى اƅغربى Ceutaمدينة سبتة 
ƅى اƅتƄيف مع اƅبيئة اƅمحيطة، وتحقيق مساحات عامة ذات جودة عاƅية وخلق مساƄن إيهدف تصميم اƅمشروع 

 .جيدةذات مناظر جذابة وتهوية 

وهى  Barriada Principe Alfonsoغير رسمية بجوار اƅمشروع اسƄان استوحى تصميم اƅمشروع من منطقة 
واƅتى يسƄنها مهاجرون عرب، وتتميز بصغر حجم اƅوحدات  ة تتميز بمئات اƅمبانى اƅتى تم بناؤها ذاتيا  منطق

فقد تم اƅمزج بين  .(2-0باƅشƄل ) Ƅما اƅعامة،اƅمتعرجة مع ندرƋ وجود اƅفراغات  نماط شوارعهاأشƄاƅها اƅمƄعبة و أو 
 مناطقمستخدم بى اƅهذƋ اƅنوعية مع اƅمشاريع واƅنمط اƅتلقائى اƅعفو  اƅنمط اƅهندسى اƅشبƄى واƅغاƅب استخدامه فى

 .(Ƅ0-2ما باƅشƄل ) ،اإسƄان غير اƅرسمي

 فراغاÌ شبه خاصة
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 واƅمنطقة غير اƅرسمية اƅمجاورة. بسبتة (: موقع مشروع ااسƄان ااجتماعى2-0شƄل )

 
 ((Laura Peretti, 2007 لمصدر:ا

 اƅمبانى، واƅنمط اƅتلقائى فى توزيع اƅفراغات.(: اƅمزج بين اƅنمط اƅهندسى فى توزيع 2-0شƄل )

 (Arch daily, 2013) المصدر:

وتهدف  ،(Ƅ0-1ما باƅشƄل ) ،ƅلمشاةيستند اƅتصميم على توفير سلسلة من اƅفراغات اƅعامة ومسارات وساحات 
تيجية. Ƅما استرا بأماƄنƅتعزيز اƅتواصل بين اƅجيران حيث يوجد فراغات مظلله ومحات تجارية  اƅمشاةمسارات 

رفة Ƅƅل ن تستخدم Ƅشأاƅمبانى منخفضة اارتفاع ƅخلق مساحات ƅلتجمع. يمƄن  أسطحيوفر تراسات مجمعة على 
 .(Ƅ0-2ما باƅشƄل ) ،واƅصاةو ƄمƄان ƅاسترخاء أو ساحة ƅأƅعاب، ساحة ƅاحتفاات، أمستخدم، 

طع اƅشطرنج ويوفر اƅتصميم اƅتهوية اƅمناسبة شبه بقأفى شƄل  compact patternتم استخدام اƅنمط اƅمتضام 
من اƅوحدات ƅها توجيه على اƅمناظر اƅطبيعية من  %92ن أƅى إباإضافة  Ƅافيواإضاءة من اƅشمس بشƄل 

 . (Arch daily, 2013; Arquitectura Viva, 2013) ااجتماعيغير معتاد بحاات ااسƄان  ءشياتجاهين وهو 
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 (: مسارات اƅمشاة واƅساحات اƅتى وفرها اƅمشروع.1-0شƄل )

 

  (Arquitectura Viva, 2013)المصدر: 

 (: الشرفاÌ المجمعة بين المبانى والتى يستخدمģا السكان كأماكن للتجمع او للعب ااطفال.1-2شكل )

 (Arch daily, 2013) المصدر:

 الدروس المستفادة من التجربة:

توفير محات تجارية أسفل اƅعمارات بأماƄن تجمع اƅسƄان، ƅتلبية احتياجات اƅسƄان وƅتعزيز اƅتواصل بين   -
 اƅسƄان.

 توفير مسارات مشاة بين اƅعمارات وفراغات شبه خاصة بحيث تƄون قريبة من نمط ااسƄان اƅتقليدي ƅلسƄان.  -
 ول اƅشمس Ƅƅافة اƅوحدات اƅسƄنية. تباين اارتفاعات باƅمنطقة يسمح باƅتهوية اƅجيدة ووص -
 تم توفير أƄثر من نموذج ƅيائم اƅتنوع فى احجام ااسر. -
ع، مام اƅمحات اƅتجارية وبمداخل اƅمشرو أتوفير مناطق شبه عامه ƅتجمع اƅسƄان ب تعزيز اƅتواصل ااجتماعى -

 مجمعة شبه خاصة ƅلسƄان ويتم استخدامها Ƅفراغات ترفيهية ƅلسƄان. Ƅما تم توفير تراسات
 تم اختيار أƅوان اƅمبانى بحيث تائم اƅموقع اƅذى يطل على اƅبحر اƅمتوسط. مراعاة اƅموقع اƅمحيط ف -
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 السويد  -تجربة ستوƂهول  -2-2-3

ƅى إمنطقة بها اƅعديد من اƅتعقيدات ااجتماعية، ويهدف اƅمشروع  تقع منطقة اƅمشروع بجنوب ستوƄهوƅم وهى
 ،همية اƅموقع ودون اƅمساس باƅمظهر اƅعام ƅلعمران واƅموقعأخذ فى ااعتبار توفير مساƄن منخفضة اƅتƄاƅيف مع اأ

سر مختلفة واƅتƄامل مع اƅطابع أيرƄز اƅمشروع على مزج احجام  ( اƅموقع اƅعام ƅلمشروع.9-0ويوضح شƄل )
ƅى إƅى توفير مساƄن اجتماعية باإضافة إ. ويهدف اƅمشروع (Ƅ0-02ما باƅشƄل ) اƅعمرانى اƅمتجانس ƅلمنطقة

ثبت أ. وقد ƅخلق فرص عمل محليا   يضا  أويسعى  ،باƅحيويةنشطة اجتماعية واقتصادية وفراغات عامة تتسم أتوفير 
سر فى يساهم وجود احجام مختلفة من اأƄما  ،بيع جميع اƅوحدات بسرعة Ƅبيرةاƅمشروع نجاحه وشعبيته فقد تم 

  .((EUmiesaward, 2015 هداف ااستدامة ااجتماعيةأتحقيق 
 اƅسويد.-(: اƅموقع اƅعام ƅمشروع ااسƄان ااجتماعي بستوƄهوƅوم9-0شƄل )

 
 ((EUmiesaward, 2015 اƅمصدر:

 لإسكان ليائم احجام ااسر المختلفة. (: توفير اكتر من نموâج01-2شكل )

 (Archipendium, 2013)اƅمصدر: 
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فقدم اƅمشروع سƄن متميز من حيث اƅحجم، اƅسعر، واƅجودة.  ،بانى بأƅواح خشبية سابقة اƅتجهيزتم تشييد اƅم
يمƄن  هو أحد عوامل انشاء بيئة حضرية جيدة، حيثو  intimate scaleاƅمقياس اƅحميم ƅلمشروع باإضافة إƅى 

ƅمحلى ماƄن واƅفراغات اƅخاصة باƅمرƄز اإدراك اƅهيƄل اƅعام ƅلمشروع بسهوƅة، حيث يمƄن ƅلعين ربط سلسلة من اأ
 (.Ƅ0-00ما باƅشƄل ) ،واƅخدمات اƅترفيهية

 ادوار. 2(: استخدام اأƅواح اƅخشبية فى بناء اƅوحدات اƅسƄنية، واارتفاعات من دور إƅى 00-0شƄل )

 
  (Kjellander Sjöberg, 2013) اƅمصدر:

Ƅما  ،سƄانماƄن ƅلتجمع وااƅتقاء ƅلأتشجع اƅفراغات اƅعامة اƅترحيبية تعزيز انتماء اƅمجتمع ƅلمنطقة، حيث توفر 
باƅنسبة ƅلمناطق اƅخضراء تم توفير مساحات من اƅحدائق و  .(Ƅ0-00ما باƅشƄل ) نشطة مؤقتةأتسمح بوجود 

ر مناطق عن توفي فضا   ،ƅلخصوصية عن طريق اƅجدران اƅمنخفضة وااسواراƅخاصة وراعى اƅتصميم وضع حد 
 (Arch daily, 2015)اأرضي تراس فوق أسقف اƅدور  خضراء مشترƄة. Ƅما تم توفير مساحات خاصة فى شƄل

 .(Ƅ0-02ما باƅشƄل )
 (: توفير فراغات عامة باƅمشروع بمدخل اƅمنطقة وفى اƅقلب.00-0شƄل )

  (Kjellander Sjöberg, 2013) اƅمصدر:
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 (: اƅفراغات اƅخاصة امام اƅوحدات اƅسƄنية، باإضافة إƅى توفير تراسات Ƅفراغات خاصة.02-0شƄل )

 (Arch daily, 2015) المصدر:

 الدروس المستفادة من التجربة:

 يعمل بها اƅسƄان ƅيƄون مجمع سƄنى متƄامل يتسم باƅحيوية. ماƄن ƅأنشطة ااقتصادية اƅتىأتوفير  -
ئم نها تتسم باƅجودة واƅمتانة وتوفر اƅشƄل اƅحضارى اƅماأا إاستخدام مواد محلية فى اƅبناء منخفضة اƅتƄاƅيف  -

 ƅلمنطقة.
طقة سر، مع تباين اارتفاعات واشƄال اƅمبانى باƅمنتوفير أƄثر من نموذج ƅلوحدة اƅسƄنية ƅتناسب اƅعديد من اأ -

 وحيوية.  ƅلتخلص من اƅنمطية واعطاء شƄل أƄثر تميزا  
تم توفير مناطق شننبه عامه ƅتجمع اƅسنننƄان بمداخل اƅمشنننروع، ومنطقة ااهتمام باأنشننطة ااجتماعية ƅلسنننƄان ف -
 ن.تم استخدامها Ƅفراغات ترفيهية ƅلسƄاخرى بقلب اƅمشروع، Ƅما تم توفير تراسات مجمعة خاصة ƅلسƄان ويأ
تم تصنننننميم اƅمبانى بحيث تائم طبيعة اƅعمران باƅمنطقة اƅواقعة ف ة ƅلمنطقة مع اƅمحيطاƅصنننننورة اƅبصنننننريتƄامل  -

 بها. 

 Ƃندا Winnipeg-وينيبيغ  تجربة -2-2-4

وƄانت مخصصة قبل  Lرض على شƄل حرف أعبارة عن قطعة  ،بƄندا Winnipegبمدينة وينيبيغ اƅمشروع  موقع
 وقد Ƅان وحدة سƄنية على ثاثة طوابق. 02من ذƅك تم انشاء اƅمشروع اƅمƄون من  ستة منازل، وبدا   إنشاءذƅك 

 ،و بجودة منخفضةأوحدة قد ينتج وحدات غير صاƅحة ƅلسƄن  02توفير ف ،ك اƅمشروع هو اƄƅثافةحد اƅتحديات بتلأ
 (Ƅ0-04ما باƅشƄل ) ،وفى نفس اƅوقت بجودة عاƅية ƅلوحدات اƅسƄنيةعلى أوƄƅن قام اƅمشروع بتوفير Ƅثافة 

(Arch daily, 2013). 

فاƅفناء  ،وتم تصميم اƄƅتل بحيث تحتوى على فراغات عامة وتتمثل فى اƅفناء اƅمشترك، واƅشارع اƅمار بين اƄƅتل
طفال. واƅشارع يعتبر مƄان اجتماع غير رسمى ƅلسƄان ƅزيادة فرص ƅلعب اأ هادئا   يوفر منظر جميل ومƄانا  

 .(Inhabitat, 2013) (Ƅ0-02ما باƅشƄل ) ،اƅتواصل بين اƅسƄان واƅتعرف على بعضهم اƅبعض
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 وحدة سƄنية بموقع اƅمشروع. 02(: تحقيق بيئة عمرانية جيدة باƅرغم من رفع اƄƅثافة وتوفير 04-0شƄل )

 (Inhabitat, 2013)المصدر: 

 (: اƅفراغات اƅعامة تتمثل فى اƅفناء اƅمشترك، واƅشارع اƅمار بين اƅوحدات اƅسƄنية.02-0شƄل )
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 (Inhabitat, 2013)المصدر: 

 اƅتهويةو وبحيث تƄون جميع اƅوحدات معرضة ƅلشمس  ،تم اƅتصميم بحيث يحقق ااستفادة اƅقصوى من اƅمساحة
ƅى إ من اƅوحدات اƅتى تتضمن غرفة نوم واحدة وصوا   بدايةمن مساحة باƅوحدات  أƄثرƄما تم توفير  ،بشƄل جيد

 و عن طريق اƅسلم اƅخارجى.أ اأرضيما باƅدور إغرف نوم. وƄل مسƄن ƅه مدخله اƅخاص  أربعوحدات تتضمن 
ƅفتح  واƅسامة ƅلشوارعمن مما ساهم فى تعزيز اأ ربعة اتجاهاتاأماƄن اƅمداخل واƅفتحات باƅمبانى موزعة على أ

 ،ƅى توفير ااضاءة اƅطبيعية ƅجميع اƅوحداتإ باإضافة. (Inhabitat, 2013) (Ƅ0-02ما باƅشƄل ) مجال اƅرؤية
ن أمشروع ثبت اƅأومع مرور اƅوقت  ،Ƅما تم استخدام اƅلون اƅبرتقاƅى حول اƅنوافذ مما يمنح اƅمشروع هوية متميزة

 .ƅ (Arch daily, 2013)عاقات ااجتماعية بين اƅسƄاناƅتصميم يؤثر على اƅتحضر وعلى ا
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 ربعة ƅلوحدة، واستخدام اƅلون اƅبرتقاƅى حوƅها إعطاء اƅمنطقة هويه مميزة.(: توزيع اƅفتحات على اƅجهات اأ02-0شƄل )

 (Inhabitat, 2013)المصدر: 

 الدروس المستفادة من التجربة:
ميم يتسم ن اƅتصأا إباƅرغم من رفع اƄƅثافة باƅمنطقة عن اƅمعدل اƅقياسى ف اƄƅفاءة اƅوظيفية وجودة اƅبناء، -

 باƄƅفاءة اƅوظيفية ƅلوحدات اƅسƄنية.
طقة سر، مع تباين اارتفاعات واشƄال اƅمبانى باƅمنتوفير أƄثر من نموذج ƅلوحدة اƅسƄنية ƅتناسب اƅعديد من اأ -

 . وحيوية ƅلتخلص من اƅنمطية واعطاء شƄل أƄثر تميزا  
تم استخدام اƅنمط اƅمتضام مع توفير اضاءة وتهوية جيدة Ƅƅل اƅوحدات اƅسƄنية، مما يساهم فى تقليل استخدام  -

 اƅطاقة غير اƅمتجددة.
واصل بين فرص اƅت يعززمما ، واƅشارع اƅمار بين اƄƅتل طفالƅلعب اأوجميل هادئا  ƄمƄان مشتركفناء  توفير -

 .اƅسƄان واƅتعرف على بعضهم اƅبعض
 . ƅفتحاتطار اإ اختيار اƅلون اƅبرتقاƅىإعطاء هوية مميزة ƅلمƄان عن طريق  -

 اسبانيا Ƃ-Carabanchelارباناشيل  تجربة -2-2-5

تم بناء عليها  0م4440.22بمدريد باسبانيا، مساحة اƅموقع  Carabanchelيقع اƅمشروع بمنطقة Ƅارباناشيل 
 (.01-0باƅشƄل )Ƅما  مرƄزيمبنى واحد ضخم مع وجود فناء 

 (: مبنى واحد ضخم مع وجود فناء مرƄزى بمنطقة Ƅارباناشيل.01-0شƄل )  

 (Arch daily, 2012) المصدر:
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ى من رتابة ƅون واحد، باإضافة إƅ ƅوان فى اƅواجهة إعطاء احساس باƅبهجة واƅتنوع بدا  تم استخدام عدد من اأ
(. وتم استخدام ƅوائح Ƅ0-02ما باƅشƄل ) ،وجود فتحات بين اƅوحدات اƅسƄنية ƅتسمح بمرور اƅهواء واضاءة اƅشمس

  .معدنية فى اƅبناء
ƅى رعاية إتم توفير فراغ Ƅبير بقلب اƅمشروع وهو يعتبر منطقة خضراء ƅوجود اƅعديد من ااشجار واƅتى تحتاج 

ƅتعزيز  و ƅتجمع اƅسƄانأبسيطة، Ƅما يعتبر ساحة ƅلتجمع سواء ƅلعب ااطفال مع مراقبتهم من اƅوحدة اƅسƄنية 
 .(ULGC, 2012) اƅتواصل واƅعاقات بينهم
 (: استخدام ااƅوان بواجهة اƅمبنى وتوفير فراغات بين اƅوحدات اƅسƄنية.02-0) شƄل

 (ULGC, 2012)المصدر: 

 الدروس المستفادة من التجربة:

ين اƅوحدات ب تم مراعاة اابعاد اƅبيئية بتوفير تراسات نهأا إ نها مبنى واحد ضخمأباƅرغم من تصميم اƅمنطقة ب -
 . تسمح باإضاءة واƅتهوية اƅجيدة ƅلوحدات

، طفالوƅعب اأ ƅتجمع اƅسƄان وفير اƅفناء اƅمرƄزى Ƅمنطقة شبه خاصةتم تف ااهتمام باأنشطة ااجتماعية ƅلسƄان-
 ƅلسƄان. خاصةويتم استخدامها Ƅفراغات  بين اƅوحداتƄما تم توفير تراسات 

  .ƅلوحدات اƅسƄنية ƅعدم اƅتƄرار واƅرتابة متعددة تم اختيار أƅوانف ƅلمنطقة اƅصورة اƅبصريةتميز  -
ة اشجار ا ƅى اختيار نوعيإ، باإضافة نها تتسم باƅجودةأا إاستخدام مواد محلية فى اƅبناء منخفضة اƅتƄاƅيف  -

  ومƄلف باƅنسبة ƅلسƄان. دوريƅى صيانة بشƄل إتحتاج 
 مهات من اƅوحدات اƅسƄنية.امƄانية اƅمراقبة ƅهم من قِبل اأاƅفناء يعتبر فراغ امن ƅأطفال مع  -
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 :الثاني خاصة الفصل

 نهاأعات هم ما يميز هذƋ اƅمشرو أباƅتجارب اƅعاƅمية، و  اƅعمرانيعناصر اƅتشƄيل تناول هذا اƅفصل عرض وتحليل 
اƅدروس ( ملخص 0-0ويوضح اƅجدول ) ،ااقتصادينابعة من احتياجات اƅسƄان ومائمة ƅخصائصهم ومستواهم 

 .اƅمستفادة من اƅتجارب اƅعاƅمية
 .ƅعاƅمية إسƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفض(: اƅدروس اƅمستفادة من اƅتجارب ا0-0جدول )

 مائمة التشƂيل العمراني لفئة السƂان المستهدفة العمرانيعناصر التشƂيل 

نشطة اƅتجارية واƅحرف ƅاستعماات ودمج اأاستخدام اƅنمط اƅمتداخل  اأراضينمط استعماات 
 اƅبسيطة مع اƅسƄن.

ير ، اعتمادهم على اƅسمنة ومريحةأااهتمام بتوفير شبƄة حرƄة ƅلمشاة   شبƄة اƅحرƄة
 على ااقدام فى قضاء احتياجاتهم.

 .إسƄانƅ اƅتقليديƄما Ƅانت باƅنمط  توفير فراغات شبه خاصة وخاصة اƅفراغات واƅمناطق اƅمفتوحة
استخدام اƅنمط اƅمتضام ƅهذƋ اƅفئة من ااسƄان ƅه اƅعديد من اƅفوائد:  نمط اƅبناء

بيئية، يقلل فى استخدامات اƅطاقة غير اƅمتجددة، اجتماعية، يوفر 
 منة، واقتصادية، يساهمأفراغات حميمية ƅلسƄان ومسارات مشاƋ مريحة و 

 فى تقليل اƅتƄلفة.
اƅنماذج  -)اارتفاعات اƅمبانيƄتل 

 اƅسƄنية(
 حرƄة اƅهواء وااضاءة باƅمنطقة. تباين اارتفاعات يساهم فى جودة

 سر.من اأ أƄبروتنوع اƅنماذج اƅسƄنية يلبى احتياجات عدد 

ƅى إ ةباإضافاستخدام ااƅوان واƅتصميم فى اعطاء طابع مميز ƅلمنطقة،  اƅجوانب اƅبصرية
 مراعاة اƅموقع اƅمحيط عند اختيار اƅتصميم. 

بين اƅسƄان عن طريق توفير  ااجتماعيتعزيز اƅتفاعل واƅتواصل  اانشطة ااقتصادية وااجتماعية
ة نشطة ااقتصاديطفال، وتواجد اأو ƅلعب اأأفراغات مناسبة ƅلجلوس 

 سر.اƅتى يعمل بها اƅسƄان يعزز من روح اانتماء ƅدى اأ

 اƅمصدر: اƅباحثة.
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 مناطق اسƂان ذوى الدخل المنخفض تقيي  التجربة المصرية بمشروعات احال -3
 

 تمهيد

تتضمن اƅعديد من اأساƅيب يختلف Ƅل  سياسات خال اƅتعامل مع اƅمناطق اƅحضرية اƅمراد تطويرها يتم من
ة اƅعامة ƅموقع اƅمنطقة أو اƅنظر  ƅظروف اƅمنطقة اƅعمرانية وااقتصادية وااجتماعية أو تبعا   أسلوب عن ااخر تبعا  

ƅها على اƅمستوى اƅقومى وااقليمى سواء من اƅجانب ااقتصادي أو ااجتماعي أو اƅسياسى وفى جميع اأحوال 
ƅمراد ƅلتعامل مع Ƅافة اƅمناطق ا ن يƄون أساسا  ن يصلح أأما من تلك اأساƅيب يمƄن  ر أن أسلوبا  ا يمƄن اعتبا

Ƅذƅك  ،اختاف ظروف Ƅل دوƅة تبعا   أخرىتطويرها Ƅما تختلف مقاييس اƅتعامل مع اƅمناطق اƅحضرية من دوƅة 
ƅقد ظهرت و  .اƅسياسية ƅلحƄومات اƅحاƄمة مشƄلة فى اƅدوƅة ذاتها قد تختلف باختاف اƅتوجهاتاƅنحو  اƅتعاملن إف

وتدرجت حسب مدى تدهور هذƋ اƅمناطق من  مناطق ااسƄان غير اƅرسمىاƅعديد من اƅسياسات ƅحل مشƄلة 
 .اƅتطوير واارتقاء إƅى واإحال اإزاƅة

اƅمناطق  ، تحول اهتمام اƅسلطات اƅمصرية إƅى تحديد0222في سبتمبر  منذ حادثة اانهيار اƅصخري في اƅدويقةو 
هذƋ  حاجة في بعض واƅتخطيط ƅلتدخل اƅسريع ƅحماية أرواح اƅسƄان وصحتهم. وثمة غير اƅرسمية غير اآمنة

 ير اƅرسمااسƄان غي مناطقدراسة سياسة احال ƅذا يهتم اƅبحث ب اƅمناطق ƅنقل اƅسƄان بسرعة ƅضمان سامتهم.
مجرد توفير  ىيقتصر فقط عل اأيجب  ااسƄان غير اƅرسميمناطق إحال منهج واƅمشروعات اƅتى تم تنفيذها. ف

وافر مجتمعات مائمة تت إƅىمن مجتمعات غير مائمة  Ƅاما   ن يƄون اƅتطوير تحوا  أضرورة  اƅمسƄن اƅمائم بل
 مواصفات اƅبيئة ااجتماعية اƅصاƅحة. فيها Ƅل

ا يشمل فقط توفير اƅمسƄن اƅمائم بل توفير منظومة متƄاملة ƅلسƄن أمعات اƅسƄنية اƅمائمة يجب توفير اƅمجت
ير اƅصاحية ا ƅمعايإن اƅمعايير اƅدوƅية ƅصاحية اƅسƄن ا تتطرق أبأبعادها ااجتماعية ااقتصادية اƅمادية، ونجد 

ن صاحية اƅمسƄن صفة أا إمان، من واأر اأاƅمادية من مساحة وصابة ƅلحماية من اƅعوامل اƅطبيعية وتوفي
مسƄن من يƄون اƅ هناك حاات وخاصة فى اƅباد ذات ااجواء اƅمعتدƅة مناخيا   مدرƄة ا تقاس بمعيار فقط، فمثا  

ير خرى اƅمباشرة وغير اƅمباشرة أفضل بƄثمواد دون اƅمستوى فى حƄم اƅخبراء وƄƅنه يؤدى دورƋ فى اƅوظائف اأ
 .(0202)شهيب، حافظ ، ،اƅتى قد يوفرها اƅمصمممن اƅحلول 

 وهل ساهمت فى تحسين معيشة، بمصر حالخصائص اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅمشروعات اإ ويناقش هذا اƅفصل
ƅمتطلبات مع ا امدى توافقهاƅرسمي، Ƅما يتناول غير ااسƄان مناطق أعباء ƅم تƄن موجودة بم زادت عليهم أاƅسƄان 

ستنباط اتلك اƅمناطق من خال تحليل اƅتحوات اƅعمرانية اƅتى ظهرت بعد تنفيذ تلك اƅمشروعات،  ساسية ƅساƄنىاأ
اƅتى تم  حالاإتفضيات اƅسƄان باƅنسبة ƅعناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى. Ƅما يتناول ااستدامة ƅبعض مشروعات 

سس أإƅى  صلفويخلص هذا اƅ ،اƅبيئيةتنفيذها فى مصر ومدى تحقيقها ƅمؤشرات ااستدامة ااجتماعية ااقتصادية 
ƅعمرانى اƅيل اƄتشƅسابقة مستنتجةاƅعمرانية بمشروعات ااحال اƅتحوات اƅمن تحليل ا. 
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 خلفية عامة -سياسة ااحال لمناطق ااسƂان غير الرسمى فى مصر -3-1

مي، من مشنƄلة ااسنƄان غير اƅرسمنذ بداية اƅسنبعينيات تبذل اƅحƄومات اƅمصنرية اƅمتعاقبة جهودا  Ƅبيرة ƅمواجهة 
ول )اƅوقائي( ويستهدف توفير مناطق سƄنية مخططة ƅذوي اƅدخل اƅمنخفض خال محوريين متوازيين، اƅمحور اأ

باƅمجتمعات اƅعمرانية اƅجديدة، أما اƅمحور اƅثاني فيسنننننننتهدف اƅتعامل مع مناطق ااسنننننننƄان غير اƅرسننننننننمي اƅقائمة 
 physicalاƅتحسين اƅعمراني  -Replacementاإحال  -Clearanceإزاƅة ساƅيب متنوعة منها )اأباستخدام 

upgrading-  اارتقاءurban upgrading.) لتعامل مع مناطقƅ يةƅحاƅرؤية اƅان وتعتمد اƄرسنننمي  ااسنننƅغير ا
 حالاƅقابلة ƅلتطوير، مع ا غير اƅرسننننمي ااسنننƄان مناطقتطوير (، Ƅ2-0ما باƅشنننƄل ) سننناسنننيينأعلى محوريين 

ƅ لمناطق غيرƅلتطويراƅ قابلة. 

 (: محاور اƅتعامل مع مناطق ااسƄان غير اƅرسمي.0-2شƄل )

 
 ƅهامةا اƅسياسات أحد اإحال سياسة أصبحت اƅعشوائية اƅمناطق تطوير صندوق وبتأسيس 0222 عام من وبداية

 غير منطقة 400 حصر وتم اƅمشروعات، تنفيذ وتواƅى اآمنة، غير/اƅرسمي غير ااسƄان مناطق مشƄلة ƅمواجهة
 إƅى ƅيصل اƅعدد هذا انخفض وقد ،(0204 اƅقرار، اتخاذ ودعم اƅمعلومات مرƄز) اƅجمهورية مستوى على آمنة
  .واƅتطوير ااحال نتيجة ،(0202 اƅعشوائية، اƅمناطق تطوير صندوق) 0202 يناير فى 220

بأƄثر من طريقة  Replacementساƅيب ااحال أنه يمƄن تصنيف أمن خال مراجعة اƅدراسات اƅسابقة نجد و 
 Ƅما يلى:

 يصنف عملية ااحال وفقا للموقع:   (UNDP, 2008) ،(Abdelhalim, 2010)فنجد Ƅل من 

عادة الت حالاإ  : Rehousingو أIn-site resettlement   الموقع ذات فيسƂين وا 
خرى، أماƄن أƅى إ مؤقتا   اƅمناطق غير اƅرسميةاƅموقع، ويعنى انتقال سƄان نفس فى  تسƄينعادة اƅا  و  حالاإ

 أƄبردد ع إيواءدوار ما يتم بناء عمارات مرتفعة اأ رض وبناء مساƄن جديدة فى نفس اƅموقع، وغاƅبا  واخاء اأ
فة اƅمساحات Ƅلحيان يتم توفير بعض ااستخدامات اƅتجارية باƅموقع حتى يمƄن دعم تمن اƅسƄان وفى بعض اأ

 اƅسƄنية.

عادة التوطين حالاإ  Relocation: وأon-site redevelopment  الموقع مع نقل السƂان خارج وا 
من وسط اƅمدينة إƅى مواقع إعادة اƅتوطين واƅتي عادة ما تƄون خارج  اƅمناطق غير اƅرسميةسƄان  نقليتضمن 

اƅمناطق اƅحضرية بعدة أميال، وبمجرد أن يتم إخاء اƅسƄان اأحياء تستخدم اƅمنطقة في توطين استخدامات 
طرة موجودة بمناطق خ مناطق ااسƄان غير اƅرسميةإعادة اƅتوطين اƅحل اƅمناسب عندما تƄون  تƄونو استثمارية. 

 بيئيا أو على طول اƅطرق اƅعامة أو خطوط اƅسƄك اƅحديدية.

 حال وفقا لطبيعة المشروع:  يصنف عملية اإ (Ballesteros & Egana, 2012)ونجد Ƅل من 

Completed Housing Resettlement Projects:  تى يتم  اإحالمشروعاتƅانتوفير منطقة بها اƄإسƅ 
   وتƄون اƅوحدات اƅسƄنية مƄتملة اƅبناء عند انتقال اƅسƄان ƅلمنطقة.  اء،مƄتملة اƅبن

التعامل مع مناب  ا سكان غير الرسمي

طوير  ااحال واعادة البناء للمناطق غير القابلة للت التطوير واارتقاء المناطق القابلة للتطوير 
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Incremental Housing Resettlement Projects  : خدماتƅمواقع واƅحيث يتم استخدام مدخل اsites 

& services  عناصر اأإويتمƅبناء اƅ انƄلسƅ مرافق وتوفير قروضƅان بموقع مزود باƄسƅساسية عادة توطين ا
 م.ƅتفضياته سرة ووفقا  أƅظروف Ƅل  ووفقا   ƅلمسƄن، حيث يمƄن استƄمال اƅمسƄن على مراحل تدريجيا  

ل حاإƅى إ :ƅإجراءات اƅتم يتم من خاƅها وفقا   حالبتصنيف اإ (Kabir, 2011)مثل  Ƅما قام بعض اƅباحثين
طوعي حال ا  يول واƅزازل، و وذƅك فى حاات اƄƅوارث اƅطبيعية Ƅاƅس involuntary resettlementقسرى 

voluntary resettlement  نهمƄهم مقابل مساƅ ية مرضيةƅان بقيمة ماƄسƅك فى حاات تعويض اƅوأوذ 
 خر.أتعويض بمسƄن 

ية على مراحل زمن لƂامل المنطقة حالإاوهو  ول:اأسلوب اأ ƅطبيعة اƅمنطقة، باإضافة إƅى تصنيف وفقا  
طقة، و خارج اƅمنأداخل  هƅيإحلة ااوƅى ƅانتقال ر بعد توفير بديل ƅسƄان اƅم Gradual replacementتدريجيا 

مساƄنهم  حالإƅيها سƄان اƅمرحلة اƅتاƅية، ثم إنها ينتقل احديثة مƄ وبناء مساƄنمساƄنهم  إحالثم بعد ذƅك يتم 
أƄملها. ومثال ب وبناء اƅمنطقة إحالتى يتم حديثة مƄانها ثم انتقال مرحلة تاƅية وهƄذا ح وبناء مساƄنبعد اانتقال 

 المتدهورة فقط للمباني حالإا: وهو اƅثانيسلوب اأحال اƅتدريجي اƅتي تم بمنطقة تال زينهم باƅقاهرة. و ƅذƅك اإ
تم اƅمتدهورة. وذƅك Ƅما تم بمنطقة اƅعجائز ف اƅمبانيحال Ƅƅافة حتى تتم عملية اإ وبناء مساƄن مƄانها تدريجيا  

 عادة بناء اƅمباني اƅمتدهورة فقط وتطوير باقي اƅمنطقة.إ

ويستعرض هذا اƅجزء نماذج ƅتجارب مصرية ƅإحال تم تنفيذها وتشغيلها، ويناقش عملية اƅتحوات اƅعمرانية اƅتى 
 طرأت على عناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى 

 القاهرةتجربة اسƂان زينه  ب -3-2

 التعريف بالمنطقة والمشروع 3-2-1

م من مسجد احمد بن طوƅون وعلى مسافة 022، وتقع على بعد جنوب اƅقاهرة تقع منطقة زينهم بحى اƅسيدة زينب
(، وذƅك فى منطقة مرتفعة عن سطح اأرض 2-0(، Ƅما باƅشƄل )0222م من ميدان اƅسيدة نفيسة )اƅنخيلى، 022

منطقة عشوائية متدنية اأوضاع وƄانت  ،فدانا   22قدر مساحتها بحواƅي تو بمنطقة تال زينهم،  ƅذا تسمى أيضا  
حمر ، وقد وقع اختيار اƅهال اأأسرة Ƅ4222ان يقطنها حواƅى و  0999عام  حالاإوبدأ تنفيذ مشروع ، اƅمعيشية

 (. 0222)طموم، مجاات اƅتنمية اƅمجتمعية،  هتماماته فىإ ستمرارا  إعليها ƅبدء تجربة تطويرية 
 (: موقع منطقة زينهم بحى اƅسيدة زينب.0-2شƄل )

 

 

 

 

 

 
 (0202اƅمصدر: )عبداƅغنى، وشوقى، 

 منطقة ίينهم

ϥالعيو ϯسور مجر 

ϥمسجد بن طولو 

 ميداϥ السيدة نفيسة
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 التشƂيل العمرانى لمنطقة زينه  والتحوات العمرانية   3-2-2

 استعماات اأراضي -

افة وƅم يتم توفير Ƅتم تخطيط اƅمنطقة بحيث يتواجد اƅسنننننننننننننƄن واƅمحات اƅتجارية واƅخدمات بشنننننننننننننƄل منفصنننننننننننننل، 
إƅى إرباك ااقتصنننننننناد اƅمحلى وتعطيل  حال، مما أدىنشننننننننطة ااقتصننننننننادية اƅتى Ƅانت باƅمنطقة قبل عملية اإاأ

يقوم على اƅمحات واƅورش وغيرها من  غير اƅرسمي ااسƄان أن معظم اقتصاد مناطق حيثشبƄاته ااجتماعية. 
سهم نشنطة من قبل اƅسنƄان أنفوأدى ذƅك إƅى توفير تلك اأ ،اƅخدمات اƅتي تƄون في اƅطابق اأرضني من اƅمباني

حيث إن غاƅبية (. 2-2نها توفى احتياجات اƅسننننƄان Ƅما باƅشنننننƄل )أا إماƄن غير مخصننننصننننة ƅهذا اƅنشنننناط أفى 
 Ƌٍة، مابس، مقاƅمختلفة )محات بقاƅديهم مصننننننندر رزق ثابت "أرزقية"، ويعد انتشنننننننار اأنشننننننننطة اƅ يسƅ انƄسنننننننƅا

ى، )شنننننننننننننوق ،بمخطط اƅمنطقة وغيرها( بمثابة انعƄاس احتياجات اƅسنننننننننننننƄان ƅتلك اأنشنننننننننننننطة واƅتى ƅم تƄن مدرجة
0202). 

 

 شبƂة الطرق ونظا  الحرƂة -

م، وا يوجد تدرج باƅشوارع اƅداخلية Ƅما اƅحال باƅمناطق قبل 00-2عروض اƅشوارع تترواح من  تصميم اƅشوارع:
جزاء اƅمنطقة، وقد رصدت دراسة أماƄن انتظار اƅسيارات مجمعة Ƅƅل جزء من أ. Ƅما تم توفير اƅتطوير

(Abayazeed, 2014) سيارات، ن اأأƅسيارات فارغة أو يوجد بها عدد ضئيل من اƅمخصصة انتظار اƅن اƄما
ل ن اƅنسبة اƅتى تمتلك سيارات خاصة، تفضأن معظم سƄان مناطق ااسƄان غير اƅرسمى ا يمتلك سيارة، و أحيث 

 (.4-2ا يوضح اƅشƄل )مام اƅعمارات اƅسƄنية ƄمƄان انتظار سياراتهم، Ƅمأاستخدام اƅفراغات 

 : نموذج ƅبعض اأƄشاك اƅمتنقلة اƅتى ظهرت بمنطقة زينهم.(2-2) شƄل

 (.  0202 ،اƅمصدر: )شوقى
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  (: اماƄن انتظار سيارات غير مستغلة )يمين اƅشƄل(، واستخدام اƅفراغات امام اƅعمارات ƄأماƄن انتظار )يسار اƅشƄل(.4-2شƄل )

 

 .p.149 .(Abayazeed, 2016)اƅمصدر: 

اعتماد  نأحين  و ƅلخدمات اƅمحيطة، فىأƅيات ƅلوصنننول ƅلوحدات اƅسنننƄنية تصنننميم شنننبƄة اƅحرƄة يدعم حرƄة اآ
فيعانى اƅسنننƄان من مسنننافات اƅسنننير أثناء شنننراء متطلباتهم حيث أنهم  ،قداماƅسنننƄان اأسننناسننني على اƅسنننير على اأ

يعتمدون على اأسنننننننننننننواق اƅمحيطة باƅمنطقة باإضنننننننننننننافة إƅى وجود فرق فى مناسنننننننننننننيب اأرض بين تلك اƅمناطق 
 (.0202، وشوقى، ، )عبداƅغنىوبعضها مما يضاعف اƅمجهود على ربات اƅمنازل

 نمط البناء وااسƂان  -

 %22توزيع اƅمبانى بشننننننننننننƄل متباعد، وتم تصننننننننننننميم اƅمنطقة بحيث تƄون  فتم sprawlنمط اƅبناء نمط منتشننننننننننننر 
ى ذو وهو تصننننميم ا يائم تلك اƅشننننريحة من اƅسننننƄان ) (،Ƅ2-2ما باƅشننننƄل ) مبانى، %42مسننننطحات خضننننراء و

ابق نه نقيض ƅلنمط اƅتلقائى اƅسنننننأاƅعزƅة ااجتماعية وعدم اƅشنننننعور باأمان حيث  (، فيسننننناهم فىاƅمنخفض اƅدخل
. أدوار 4أدوار، أما اƅمرحلة اƅثاƅثة فاƅعمارات بها  2ارتفاعات اƅمبانى باƅنسنننننننننبة ƅلمرحلة اأوƅى واƅثانية و ƅلمنطقة. 

ة غرفة ƅلوحدة اƅسƄنية وفى بعض ، وقد قام بعض اƅسƄان بزياد0م21ما باƅنسنبة ƅمسطح اƅوحدة اƅسƄنية فقد بلغ أ
 (.Ƅ2-2ما باƅشƄل ) ،(Abayazeed, 2014) ااحيان اامتداد بشرفة

 . 0م21باƅقاهرة، ونموذج اƅوحدة اƅسƄنية  -(: نمط اƅبناء بمنطقة زينهم2-2شƄل )

   
 .P.25.(Khadr & Bulbul, 2011) المصدر:

 

105m 

0  
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  .و اامتداد بشرفة بمنطقة زينهمأبناء غرفة ملحقة باƅدور اأرضي (: 2-2شƄل ) 

  
 .p.144-145 .(Abayazeed, 2016)اƅمصدر: 

 محتياجاتها نشطة Ƅما هى، فتم استخدام تلك اƅفراغات وفقا  ƅم يلتزم سƄان اƅمنطقة بتصميم اƅفراغات وتوزيع اأ
بية اƅدواجن أطفال، Ƅما تم استخدامها فى تر ماƄن ƅلعب اأتوفير  شبه اƅخاصة فى توƅوياتهم، فتم استخدام اƅفراغاأو 

 .((Ghoneim, et al; 2014 ،على اƅصحة رغم منع هذا اƅنشاط من قِبل اƅهال ااحمر حفاظا  Ƅ(2-1 )ما باƅشƄل 
 تربية اƅدواجن وفى تأجير طاوات ƅلعب بمنطقة زينهم. (: استخدام اƅفراغات فى1-2شƄل )

 
 

 المناطق الخضراء والمفتوحة -
ساء استعماƅها غير مستغلة وتفتقر ƅلصيانة وي تصبحاغات بينية واسعة وغير معرَفة، فأتنسيق اƅموقع نتج عنه فر 

ا بتبنيها وممارسة اƅحدودية به ما اƅفراغات شنبه اƅخاصنة بتلك اƅمناطق يقوم اƅسƄانأ(، Ƅ ،2-2ما باƅشنƄل )أحيانا  
من اƅماحظ أن اƅحدائق اƅتي قام اƅسƄان بتسويرها ورعايتها تبدو في حاƅة جيدة (. و 9-2وصنيانتها Ƅما باƅشنƄل )

اƅذي يقيمه اƅسنننننننƄان في حقيقة اأمر ا  اƅسنننننننور ،على عƄس اƅحدائق اأخرى اƅتي ترƄت با أسنننننننوار وبا رعاية
Ƅƅ ،حديقةƅى اƅدخول إƅنه فقط يقوم بتحديد نوع من منطقة نفوذ أو حدود وهمية.يعوق ا 

 

 (.0202، اƅمصدر: )شوقى
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 .: تدهور اƅمناطق اƅخضراء اƅعامة بمنطقة زينهم(2-2شƄل )

 
 (0202اƅمصدر: )عبداƅغنى، وشوقى، 

 

 الوضع الحالى الوضع قبل ااستام

 (.0202 ،)شوقى اƅمصدر:

 بمنطقة æينģم للحفاü عليģا. (: تسوير المناطق الخضراء أمام المبانى1-1شكل )

  .p.151 .(Abayazeed, 2016)اƅمصدر: 
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 الƂثافة السƂانية -
شنننخص/  212عادة توطين جزء من اƅسنننƄان فقط ƅلمسننناهمة فى تقليل اƄƅثافة اƅسنننƄانية، فتم تقليل اƄƅثافة من إتم 

 (. 0221شخص/ فدان )هيبه،  022إƅى  (Khadr & Bulbul, 2011)فدان 
 0.2ن معدل اƅتزاحم أغرف معيشنننننية، أي  2، وعدد اƅغرف من 0م21معدل اƅتزاحم: مسننننناحة اƅوحدات اƅسنننننƄنية 

ن مسطحات اƅوحدات اƅسƄنية أفرد/اƅغرفة مما يعنى  0.0على من اƅمتوسط واƅذى يبلغ أفرد/اƅغرفة، وهذا اƅمعدل 
 اƅمقدمة ا تساهم فى تحسين جودة اƅحياة ƅساƄنيها.

3-3- Ƃان العجائز بالجيزةتجربة اس 

 التعريف بالمنطقة والمشروع 3-3-1

نسمة  4202فدان ويبلغ عدد سƄانها  2.2تقع منطقة اƅعجائز بحى اƅعجوزة، محافظة اƅجيزة، وتبلغ مساحتها 
(، ويحدها شماا  شارع "محمود خليل اƅحصرى"، وجنوبا  شارع "عيسى 0221)اƅهيئة اƅعامة ƅلتخطيط اƅعمرانى،

ا  مستشفى اƅعجوزة وشارع "محمد عوف"، وغربا  مرƄز تأهيل اƅقوات اƅمسلحة وشارع "إبراهيم خاطر" حمدي"، وشرق
وقد تم تقسيم اƅمنطقة إƅى قطاعين رئيسين ƅلتطوير بناء  على خصائص Ƅل قطاع. اƅقطاع  (.Ƅ2-02ما باƅشƄل )

" من اƅشمال و"اƅشفا" من اƅجنوب، ااول تم إحال هذا اƅقطاع وتطويرƋ. ويقع هذا اƅقطاع بين شارعى "اƅحصرى
 حال بعض اƅمبانى فقط.إ(، واƅقطاع اƅثانى تم 00-2فدان Ƅما باƅشƄل ) 0.2وبمساحة 

 
 اƅقطاع اأول ƅلتطوير بمنطقة اƅعجائز.(: 00-2شƄل )                                          .موقع منطقة اƅعجائز :(11-3) شƄل                   

      
 (0221اƅمصدر: )اƅهيئة اƅعامة ƅلتخطيط اƅعمرانى،

 التشƂيل العمرانى لمنطقة العجائز والتحوات العمرانية   3-3-2
 استعماات اأراضي -

روع بتوفير حال، حيث قام اƅمشعادة توفير ااستعمال اƅتجارى اƅمتواجد باƅمنطقة قبل عملية اإإƅم يراعى اƅتصميم 
اختيار  Ƅونيحتى  ،دراسة عاقتها باƅتردد على محاور اƅحرƄةبعض اƅمحات بشƄل منفصل عن اƅسƄن وƄƅن دون 

 ϯ450 شارع عيسى حمدm 

0  

0 

2 
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إƅى  ودةواƅعدى ذƅك إƅى عدم استخدام اأهاƅى ƅلمحات اƅتى تم بناؤها، أ مما ،مع اأنشطة مناسبةاƅمواقع اƅجديدة 
 (. 0202(، )شوقى، Ƅ ،2-00ما باƅشƄل )رسمىأنشطتهم بشƄل غير  ƅممارسة أماƄنهم اƅقديمة

 : نموذج ƅبعض اأƄشاك اƅتجارية اƅتى ظهرت بمنطقة اƅعجائز.(00-2) شƄل

        
 (0202اƅمصدر: )شهيب واخرون،                                    (. 0202 ،)شوقى  اƅمصدر:         

 شبƂة الطرق ونظا  الحرƂة -

(، وتم تطوير اƅمحاور اƅداخلية 02-2م Ƅما باƅشƄل )9.2انشاء طريق جديد وهو امتداد ƅشارع شاهين بعرض تم 
 .حيث Ƅان معظمها ينتهى بنهايات مغلقة فتم تعديلها ƅتصبح مفتوحة على اƅطريق اƅجديد

 (: شبƄة اƅطرق باƅمنطقة قبل وبعد ااحال.02-2شƄل )

 
 (ƅ0221لتخطيط اƅعمرانى،اƅمصدر: )اƅهيئة اƅعامة 
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 نمط البناء وااسƂان  -

مرة أخرى بنفس اƅنمط اƅسنابق ƅلمنطقة وهو اƅنمط اƅشنريطي حيث توجد اƅمبانى بشنƄل صننفوف  اƅعماراتتم إعادة 
، Ƅما باƅشƄل طفال، مع توفير بعض اƅفراغات شبه اƅخاصة بين اƅعمارات واƅتى تستخدم ƄأماƄن ƅلعب اأمتراصة

(2-04). 
 (: استخدام شبƄة اƅطرق اƅداخلية واƅفراغات شبه اƅخاصة ƅلعب ااطفال بمنطقة اƅعجائز.04-2)شƄل 

      
 (.0202اƅمصدر: )شوقى،

)اƅهيئة اƅعامة  0م22و 0م41 هاأدوار، ومسطحات اƅوحدات اƅسƄنية اƅتى تم توفير  2ارتفاعات اƅمبانى باƅمنطقة 
(، وقد قام اƅسƄان باƅمنطقة ببناء غرفة سƄنية ملحقة باƅوحدة اƅمقدمة Ƅ2-02ما باƅشƄل ) (ƅ 0221لتخطيط اƅعمرانى،

(. وƅم يتم توفير سوى شقق سƄنية باƅرغم من وجود نوعيات ƅ2-02عدم مائمة اƅمساحات ƅلسƄان، Ƅما باƅشƄل )
 حال مثل اƅبيت اƅعائلى، واƅمنازل اƅمنفصلة.خرى ƅلسƄن قبل عملية اإأ

 (: نماذج اƅوحدات اƅسƄنية اƅمقدمة بمشروع اƅعجائز.02-2شƄل )

  
 (0221اƅمصدر: )اƅهيئة اƅعامة ƅلتخطيط اƅعمرانى،
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 (: إضافة غرفة ƅلوحدة اƅسƄنية بمنطقة اƅعجائز.02-2شƄل )

   
 (0202اƅمصدر: )شهيب واخرون، 

 المناطق الخضراء والمفتوحة -

ة ƅلمسننننطحات ما باƅنسننننبأنه ƅم يتم تشننننغيلها واسننننتفادة سننننƄان اƅمنطقة منها، أا إقام اƅمشننننروع بتوفير حديقة ƅلطفل 
 (.01-2وƅية ورعايتها واƅحفاظ عليها Ƅما باƅشƄل )أمام اƅعمارات فيقوم اƅسƄان بعمل سور ƅها بمواد أاƅخضراء 

 ها.وƅية ƅلمناطق اƅخضراء أمام اƅمبانى بمنطقة اƅعجائز ƅلحفاظ عليأ: بناء سور بمواد (01-2شƄل )

 
 (.0202اƅمصدر: )شوقى،

 الƂثافة السƂانية -

 222حواƅى  Ƅما Ƅانت قبل اƅمشروع اƅسƄانية اƄƅثافة تمنطقة فظلاƅعداد اƅسƄان بأنفس  Ƅينعادة تسإتم 
 .شخص/فدان

ن معدل أ أيغرف معيشية،  2-0وعدد اƅغرف من  ،0م22و 0م41معدل اƅتزاحم: مساحة اƅوحدات اƅسƄنية 
ضافية إضافة غرف إدى إƅى أيحقق اƅخصوصية واƅراحة ƅلسƄان مما ا و  مرتفعفرد/اƅغرفة، وهذا اƅمعدل  0اƅتزاحم 

 (.02-2ضافة مبنى Ƅامل Ƅما باƅشƄل )إحيان باƅفراغات بين اƅعمارات، وفى بعض اأ
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 (: إضافة مبنى سƄنى باƅفراغات بين اƅعمارات بمنطقة اƅعجائز.02-2شƄل )

 
 (0202اƅمصدر: )اƅمسح اƅميداني ƅلمنطقة،   

 تجربة اسƂان الدويقة الجديدة بالقاهرة -3-4

 التعريف بالمنطقة والمشروع 3-4-1

 نحو وتؤوي مصر، في غير اƅرسمي ااسƄان مناطق أƄبر إحدى وهي ناصر، منشأة بحى اƅدويقة منطقة تقع

 من داخليا   اƅمهاجرين ومن اƅقاهرة في اƅفقراء اƅحضر سƄان من رئيسية بصورة هم اƅمنطقة وسƄان، نسمة مليون

باإضافة إƅى اƅحرف اƅيدوية  ،اƅرسمية غير ااقتصادية اƅقطاعاتفي  معظمهم ويعمل ،اƅجنوبية اƅمحافظات
عادة اƅتدوير  اƅجديدة  ويجاورها منطقة اƅدويقة مناطق ةتضم منشية ناصر تسع .(Howeidy, 2009)اƅتقليدية وا 
 (.Ƅ2-09ما هو موضح باƅشƄل )

 (: منطقة منشية ناصر وموقع منطقة اƅدويقة اƅجديدة.09-2شƄل )

 



 دƄتوراƋ اƅفلسفة -بمصرأسس اƅتشƄيل اƅعمراني ƅمشروعات إحال مناطق ااسƄان غير اƅرسمي  

22 
 

، ويهدف إƅى بناء «صننندوق أبو ظبي ƅلتنمية»بتمويل من  0992وقد بدأ مشننروع تطوير اƅدويقة اƅجديدة في عام 
تاحة ، إتاحة حياة Ƅريمة ƅلموحدة سننننننننننننƄنية Ƅاملة اƅخدمات واƅمرافق00222 واطنين وزيادة ااسننننننننننننتقرار اأمنى وا 

 . تخطيط عمراني أفضل يساعد على تقديم اƅخدمات ƅرفع اƅمستوى اƅمعيشي

 التشƂيل العمرانى لمنطقة الدويقة الجديدة والتحوات العمرانية   3-4-2
 استعماات اأراضي -

(، وعدم تحقيق تداخل ااستعماات 02-2بشƄل منفصل عن اƅسƄن، Ƅما باƅشƄل ) ااستعمال اƅتجارىتم توفير 
mixed use  دور اأرضي بمعظمƅان وتحويل اƄسƅتجارية بصورة غير رسمية من قِبل اƅى توفير اأنشطة اƅأدى إ

م يƄن ن ƅوفيما يخص اƅورش اƅحرفية فقد تم توفير مرƄز حرفى وƄƅ(. 00-2اƅعمارات إƅى محات Ƅما باƅشƄل )
 (.0202)عبداƅغنى، وشوقى،  نفس اƅعدد من اƅمحات واƅورش اƅتى Ƅانت موجودة قبل عملية اƅتطوير

  منطقة اƅدويقة اƅجديدة.ب اƅفصل بين ااستعمال اƅسƄنى وااستعمال اƅتجارى(: 02-2شƄل )

 
 (0200اƅمصدر: )وحدة تطوير اƅعشوائيات، محافظة اƅقاهرة، 

 
  منطقة اƅدويقة اƅجديدة.ب تحويل اƅدور اأرضي من سƄنى إƅى تجارى(: 00-2شƄل )

 
  (Abouelmagd, 2014)المصدر: 

 

ϕفرعية اسوا 

 قبل بعد



 دƄتوراƋ اƅفلسفة -بمصرأسس اƅتشƄيل اƅعمراني ƅمشروعات إحال مناطق ااسƄان غير اƅرسمي  

24 
 

 شبƂة الطرق ونظا  الحرƂة -

نها تقع على أƄثر من أجزاء اƅمنطقة حيث أم تربط بين 02-00بعروض تتراوح بين  اƅشوارعتم تصميم شبƄة 
(، 00-2ن تصميم شبƄة اƅحرƄة ا يحقق اأمان ƅلمشاة وا يوفر مواصات عامة أمنة Ƅما باƅشƄل )أإا  ،منسوب

نه أفتصميم اƅشوارع ا يستجيب احتياجات مختلف اƅفئات اƅمƄونة ƅلمجتمع شاملة اƅمسنين واƅمرأة واأطفال، Ƅما 
واصات وتوفير وسائل م ،ƅلنفاذ ƅلخدمات اƅوسيلة Ƅونها باƅرغم منƅم يوفر وسائل مواصات عامة تخدم اƅمنطقة، 

 (.0202على اƅسƄان )شهيب، وحافظ ، أمنة يشƄل عبئاَ 
  (: وسائل مواصات غير رسمية يستخدمها سƄان منطقة اƅدويقة اƅجديدة باانتقال.00-2شƄل )

 

 نمط البناء وااسƂان  -

 جهات،اƅ، حيث نمط اƅعمارات اƅمنفصنننننلة واƅمحاطة بشننننننوارع من جميع تم تصنننننميم اƅمنطقة بنمط اƅنسنننننيج اƅنقطى
يتم استخدام اƅفراغات بين اƅمبانى ƄأماƄن انتظار ƅلسيارات وأيضا فى إقامة و  ادوار.2وارتفاعات اƅمبانى باƅمنطقة 

سننننننننننننننƄنية (، وقد تم تنفيذ أƄثر من نموذج ƅلوحدة 02-2) أƄشنننننننننننننناك تجارية أو فى تربية اƅحيوانات Ƅما باƅشننننننننننننننƄل
 . (0221 ،)وحدة تطوير اƅعشوائيات، محافظة اƅقاهرة 0م12و 0م21و 0م22بمساحات 

 .(: استخدامات متعددة ƅلفراغات بمنطقة اƅدويقة اƅجديدة02-2شƄل )

    

 (. 0202 ،اƅمصدر: )شوقى 

 

 

 (.  0202 ،اƅمصدر: )شوقى
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 المناطق الخضراء والمفتوحة -

ير ما ينتج عنه فراغات بينية واسننننننعة وغير معرَفة، فتصننننننبح غ تنسننننننيق اƅموقع باسننننننتخدام نمط اƅبناء اƅنقطى Ƅثيرا  
نيها ما اƅفراغات شنننبه اƅخاصنننة بتلك اƅمناطق يقوم اƅسنننƄان بتبأ، مسنننتغلة وتفتقر ƅلصنننيانة ويسننناء اسنننتعماƅها أحيانا  
 (. 04-2وممارسة اƅحدودية بها وصيانتها Ƅما باƅشƄل )

 .اسوار حول اƅمناطق اƅخاصة بمنطقة اƅدويقة اƅجديدة(: تدهور اƅمناطق اƅخضراء اƅعامة وبناء 04-2شƄل )

 
 الƂثافة السƂانية -

شننخص/ فدان، وهى Ƅثافة معتدƅة باƅنسننبة ƅمنطقة منشننية ناصننر واƅتى تصننل بها  422اƄƅثافة اƅسننƄانية باƅمنطقة 
 .(Runkel, 2009) شخص/ فدان 0222اƄƅثافة اƅسƄانية إƅى 

(، ومتوسط عدد Ƅ ،2-02ما باƅشƄل )0م12و 0م21و 0م22معدل اƅتزاحم: تتراوح مساحة اƅوحدات اƅسƄنية بين 
ين سننر. ومعدل اƅتزاحم يتراوح بغرف معيشننية، وتنوع اƅمسنناحات يسنناهم فى توفير مختلف احتياجات اأ 2اƅغرف 
 باƅمنطقة.وƅم يتم رصد اى امتدادات ƅلوحدات اƅسƄنية  ،فرد/اƅغرفة 0.2إƅى  0.0

 .بمنطقة اƅدويقة اƅجديدة 0م21(: نموذج اƅعمارة اƅسƄنية بمسطح 02-2شƄل )

 
 (0200اƅمصدر: )وحدة تطوير اƅعشوائيات، محافظة اƅقاهرة، 

 

 (.0202 ،اƅمصدر: )شوقى
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 اƂتوبر  6 -تجربة مساƂن عثمان -3-5

 التعريف بالمنطقة والمشروع 3-5-1
 –أƄتوبر، بين اأحينناء اƅجنوبيننة واƅمنندافن على طريق اƅجيزة  2مسنننننننننننننناƄن عثمننان تقع على أطراف منندينننة  منطقننة
Ƅانت في اأصنننننننل تهدف ƅتوفير اإسنننننننƄان ااقتصنننننننادي ƅذوي اƅدخول شنننننننديدة و . (Ƅ2-02ما باƅشنننننننƄل ) اƅواحات

 امنةاƅمناطق غير ا من سننننƄاناƄƅثير وƄƅن تم نقل . )ااوƅى باƅرعاية( اانخفاض من اأفراد أو اأسننننر اƅصننننغيرة
 (.ƄTADAMUN, 2014يلومترا  ) 42، على بعد حواƅي إƅيها من وسط اƅقاهرة

 (: موقع منطقة مساƄن عثمان.02-2شƄل )

 
 (TADAMUN, 2014)المصدر: 

 التشƂيل العمرانى لمنطقة مساƂن عثمان والتحوات العمرانية   3-5-2
 استعماات اأراضي -

 وقد تم تجاهل اƅمساحات اƅتجارية في ،ووحدة صحية ،هناك سوى مبنى خدمي حƄومي واحد ƅيس في تلك اƅمنطقة
. (Ƅ2-01ما باƅشƄل ) محات تجارية قام اƅسƄان أنفسهم بفتحها بعد وصوƅهم فظهرتخريطة اƅموقع اƅجديد، 

ة اƅتى تتيح اƅعام وعدم وجود تداخل بااستعماات يفقد اأماƄن ،وتعتبر فرص اƅعمل في اƅمنطقة منخفضة ƅلغاية
  .ƅ، (Abayazeed, 2016)لسƄان فرصة اƅلقاء اƅعفوى وهو أساس ƅلتفاعل ااجتماعى اايجابي

 اƄتوبر 2مساƄن عثمان  تجارية بمنطقةتوفير مساحات (: 01-2شƄل )

  
 (  .(TADAMUN, 2014المصدر:
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 شبƂة الطرق ونظا  الحرƂة -

وƅم يراعى اƅتصنننميم توفير مسنننارات م، 02 -00تم تصنننميم شنننبƄة حرƄة موجهه ƅحرƄة اآƅيات بمتوسنننط عروض 
 قدام بشƄل أساسي.باƅرغم من اعتماد اƅسƄان على حرƄة اƅسير على اأ مظللة ومريحة ƅحرƄة اƅمشاة

 نمط البناء وااسƂان  -

ما تسننننننننننبب فى وجود مسنننننننننناحات بينية Ƅبيرة بين ، مسننننننننننتة أدوار نمط اƅبناء باƅمنطقة نمط منتشننننننننننر ƅلعمارات ذات
مترا  مربعا  ƅلشننننننقة ذات  40اƅمسنننننناحة اƅموحدة اƅباƅغة و ،  ( (TADAMUN, 2014اƅعمارات غير مسننننننتغلة ومهملة

، ƅذا نجد هناك محاوات من اƅسننننننننننƄان ƅامتداد خارج حدود اƅوحدة غرفتي اƅنوم صننننننننننغير جدا  ƅلعديد من اأسننننننننننر
 .(02-2)اƅسƄنية Ƅما يوضح اƅشƄل 
 .اƄتوبر 2بمنطقة مساƄن عثمان  اƅبناء واامتداد على اƅفراغات(: 02-2شƄل )

 
 (  .(TADAMUN, 2014المصدر:

اƅفراغات غير مناسبة إقامة اƅفعاƅيات واأنشطة اƅمختلفة Ƅما Ƅانت باƅمنطقة اأصلية ƅهم حيث أنها فراغات عامة 
مما يعزز شعور بعدم اأمان ƅممارسة اأنشطة بها سواء ƅعب  ا يستطيع اƅسƄان مراقبة اƅدخول واƅخروج منها
 اأطفال أو اƅمحادثات بين ربات اƅمنزل، اƅخ.

 الƂثافة السƂانية -
ن اƅمنطقة تفتقد مظاهر اƅحيوية، ومعدل اƅتزاحم باƅمنطقة أا إشخص/ فدان،  222اƄƅثافة اƅسƄانية باƅمنطقة حواƅى 

 شخص/ غرفة.   0مرتفع يصل إƅى 

 تجربة هر  سيتى -3-6
 التعريف بالمنطقة والمشروع 3-6-1

إƅى منطقة  اسننننننننطبل عنتر( -منة منها )اƅدويقة، تم نقل بعض سننننننننƄان اƅمناطق غير اآ0222بعد حادثة اƅدويقة 
(، وهى ملك شننننرƄة خاصننننة ضننننمن مشنننننروع Ƅ2-09توبر، Ƅما باƅشننننƄل )أهرم سننننيتى، وتقع بمدينة اƅسننننادس من 

رض عطت هذƋ اأأ(، Ƅانت اƅحƄومة قد 0202)شهيب واخرون،  Ƅ0م 2ا حواƅى ااسƄان ااقتصادى، ومساحته
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Ƅبر منه موجه ƅفئة ذوى اƅدخل اƅمنخفض، وقد دعمت ƅلشننننننرƄة بسننننننعر مدعم، Ƅƅى تقيم عليها مشننننننروع، اƅجزء اأ
 سعر مواد اƅبناء اƅمستخدمة.  يضا  أاƅحƄومة 

 (: موقع منطقة هرم سيتى.09-2شƄل )

 
 (0202اƅمصدر: )شهيب واخرون، 

 التشƂيل العمرانى لمنطقة هر  سيتى والتحوات العمرانية   3-6-2
 استعماات اأراضي -

(، 0202سر )شهيب واخرون، ن اسعارƋ ا تائم اƅعديد من اأأا إتم توفير سوق تجارى ƅلمنطقة ƅخدمة اƅسƄان 
ن اƅعديد من اƅوحدات اƅسننننننننƄنية تقوم باسننننننننتخدام اƅفراغ اأمامي ƅلمسننننننننƄن باƅدور اأرضنننننننني فى اƅعديد من أونجد 
 (.Ƅ2-22ما يوضح اƅشƄل ) (Eissa, et al ,2016)نشطة اƅتى تخدم اƅسƄان اأ

 منطقة هرم سيتى. -انشطة غير سƄنية باƅدور اأرضيتوفير (: 22-2شƄل )

  
 (Eissa, et al ,2016)اƅمصدر: 

 شبƂة الطرق ونظا  الحرƂة -

ة و باسننتخدام وسننائل اƅنقل اƅعام، واƅتى ƅم تƄن Ƅافيأقدام على اأ يعتمد اƅسننƄان بشننƄل أسنناسنني على اƅحرƄة سننيرا  
 (.Ƅ2-20ما يوضح اƅشƄل ) (Eissa, et al ,2016)وباƅتاƅي قام اƅسƄان بتوفير وسائل مواصات خاصة ƅلتنقل 

 هرم سيتى

مدينة 
اانتاج 

 ااعامى
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 باانتقال. هرم سيتييستخدمها سƄان منطقة  خاصة(: وسائل مواصات 20-2شƄل )

 
 (Eissa, et al ,2016)اƅمصدر: 

 نمط البناء وااسƂان  -

وهى  0م22و 0م22ول(، وتم توفير مساحات ƅلوحدة اƅسƄنية أارتفاعات اƅمبانى باƅمنطقة دورين فقط )أرضي+ 
 (.0202)شهيب واخرون، فراد أ 2-2سرة من مساحات غير مائمة ƅأسر حيث يتراوح متوسط حجم اأ

 الƂثافة السƂانية -

 فرد/اƅغرفة فأƄثر وهو ا يساهم فى تحقيق حياة Ƅريمة ƅلسƄان. 0معدل اƅتزاحم باƅوحدة اƅسƄنية مرتفع 

 تجربة اسƂان ااسمرات -3-7
 التعريف بالمنطقة والمشروع 3-7-1

ما Ƅ مشروع اأسمرات اإسƄانى بحى اƅمقطمقامت محافظة اƅقاهرة بإنشاء  غير اأمنةفي إطار تطوير المناطق 
اƅخطورة بمناطق اƅدويقة بحى منشأة ناصر، وعزبة  داهمهاƅمناطق  ، Ƅبديل ƅأهاƅي من قاطني(20-2باƅشƄل )

ƅسادس من إƅى مدينة ا أن تم نقل عدد Ƅبير منهمخيراه وبطن اƅبقرة بحيى مصر اƅقديمة ودار اƅسام، وذƅك بعد 
 .أƄتوبر

 (: اƅموقع اƅعام ƅمشروع ااسمرات باƅمقطم.20-2شƄل )

 
 Google earthاƅمصدر: 
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ل Ƅما باƅشƄ من اƅمرحلتين اأوƅى واƅثانية اانتهاءوقد تم  ،مراحل أساسية 2مرات في اƅمقطم تشمل منطقة اأس
وحدة  ƅ2022ى فدان تضم حوا 22وتقُام اƅمرحلة اأوƅى على مساحة . من اƅمرحلة اƅثاƅثة اانتهاء وجارِ  (2-22)

مليون جنيه، بتمويل من موازنة اƅمحافظة وصندوق تطوير اƅعشوائيات، فيما تقُام اƅمرحلة  222سƄنية بتƄلفة حواƅى 
فدان ملƄية مشترƄة مع اƅقوات اƅمسلحة،  20اƅثانية من اƅمشروع بتمويل من صندوق "تحيا مصر" على مساحة 

 وحدة سƄنية. 4100مليون جنيه، وتضم حواƅى  122بقيمة تعاقدية 

Ƅما تم اƅبدء بتنفيذ إنشاء اƅمرحلة اƅثاƅثة واƅجديدة امتداد مشروع اأسمرات بعد اƅموافقة على اƅمخطط اƅعام ƅلموقع، 
ويضم اƅمشروع  ،ادوار متƄررة( 9وحدة )أرضى +  1442عدد وحدات  بإجماƅيفدان،  20واƅتى تقام على مساحة 

اƅخدمية اƅمُلحقة واƅمƄملة ƅلمشروع، واƅمتمثلة فى مجمع اƅمدارس ƅمراحل اƅتعليم  بمراحله اƅثاثة عدد من اƅمبانى
اƅمختلفة ودور حضانة ومراƄز طبية ووحدة صحية ومرƄز رياضى وماعب مƄشوفة، ووحدات شرطة ومطافى 

سعاف وبريد، بجانب إقامة أسواق حضارية ومخابز ومرƄز تدريب وصيانة، فضا  عن إنشاء مسرح Ƅبير ين ب وا 
 .(0202)تمراز، ،مراحل اƅمشروع اƅثاثة

 واƅثانية بمشروع ااسمرات باƅمقطم. ى(: اƅمرحلة اأو22ƅ-2شƄل )

 http://www.elnedaa.com/mt~47275المصدر: 

 التشƂيل العمرانى لمنطقة ااسمرات والتحوات العمرانية   3-7-2

 استعماات اأراضي -

(، 24-2اعتمد اƅمشننننروع على فصننننل ااسننننتعماات اƅسننننƄنية عن غيرها من ااسننننتعماات Ƅما يوضننننح اƅشننننƄل )
فتفتقر اƅشنوارع ƅلمحال اƅتجارية واƅخدمات اƅيومية مثل محال اƅمواد اƅغذائية اƅيومية واƅمستلزمات اƅمƄتبية وغيرها، 

اƅمشننناريع اƅسنننابقة )اƅدويقة اƅجديدة على سنننبيل اƅمثال( حيث ƅم يراع ن اƅمشنننروع ƅم يراع اƅمشنننروع سنننلبيات أفنجد 
ة Ƅما من أى تعديات باƅوحدات اƅسننƄنياƅبعد اƅثقافى وااجتماعى ƅلسننƄان، وهو ما بدأ باƅفعل Ƅƅن مع تصنندى اآ

عن أماƄن عملهم، وتƄلفة  اƅسننننننننƄان اƅطويلة اƅتي تفصننننننننل اƅمسننننننننافات (، باإضننننننننافة إƅى2-2يوضننننننننح اƅشننننننننƄل )
قترح توفير ƅم ين اƅمشنننننروع أا. Ƅما واصنننننات اƄƅبيرة اƅتي يتعين عليهم دفعها ƅلوصنننننول إƅى تلك اأماƄن وغيرهاƅم

 .اƅمنخفض اƅدخل ذوىن غاƅبية اƅسƄان من فئة أفرص عمل جديدة باƅمنطقة، حيث 

 

 

http://www.elnedaa.com/mt~47275


 دƄتوراƋ اƅفلسفة -بمصرأسس اƅتشƄيل اƅعمراني ƅمشروعات إحال مناطق ااسƄان غير اƅرسمي  

20 
 

 (: تحويل بعض اƅوحدات اƅسƄنية إƅى محات بااسمرات، وƄƅنها ƅم تستمر.24-2شƄل )

 
 /https://www.ahlmasrnews.com/news/article/599403المصدر: 

 

 شبƂة الطرق ونظا  الحرƂة -

(، واƅعزل Ƅ2-22ما باƅشƄل ) ،"car oriented"اƅتصنميم اƅمتبع باƅمنطقة موجه ƅماƄƅى اƅسنيارات  نظام اƅحرƄة:
اƅجغرافي بين اأنشننننننننطة واƅسننننننننƄن مما يƄبد أفراد اأسننننننننرة أعباء فى اƅوقت واƅجهد واƅمال تفوق قدراتهم وباƅتاƅى ا 

 تحقق مقومات اƅسƄن اƅمناسب.
 (: نموذج شبƄة اƅطرق بمنطقة ااسمرات باƅمقطم.22-2شƄل )

 
 نمط البناء وااسƂان  -

داور أ 00-2هو نمط منتشنننننر ذو ارتفاعات متوسنننننطة إƅى مرتفعة تتراوح ما بين  اإحالنمط اƅبناء بمشنننننروعات 
اƅشعور  ا يتحقق في هذا اƅنمط(، 22-2موجه ƅلخارج أي ƅلفراغات شنبه اƅعامة واƅشنوارع باƅمنطقة Ƅما باƅشنƄل )

 https://drive.google.com/file/d/0B6S8x9NIZ814MzJQY2ttNGI3S2c/view المصدر:

https://www.ahlmasrnews.com/news/article/599403/
https://drive.google.com/file/d/0B6S8x9NIZ814MzJQY2ttNGI3S2c/view
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شنناة م مخصننصننة نتيجة ƅعدم وجود فراغات شننبه خاصننة يسننتطيع اأطفال اƅلعب فيها، وعدم وجود ممرات باأمان
 نتيجة ƅتداخل حرƄة اƅمشاة مع حرƄة اƅسيارات.

 مط اƅبناء بمنطقة ااسمرات باƅمقطم.(: ن22-2شƄل )

 
 المناطق الخضراء والمفتوحة -

( Ƅما يوضح اƅشƄل 0201اƅعامة فقد تم تحطيم سور اƅحديقة واƅماعب )محيي، وفيما يخص اƅمناطق اƅخضراء 
 (، وهو يشبه ما تم رصدƋ باƅمشروعات اƅسابقة.2-21)

 (: تدهور منطقة اƅماعب بمنطقة ااسمرات اƅمرحلة ااوƅى.21-2شƄل )

 
 (0201اƅمصدر: )محيي، 

 الƂثافة السƂانية -
 2، وتتƄون من 0م20ونمطية فا تائم جميع اأسننننننر باƅمنطقة بمسننننننطح  معدل اƅتزاحم: اƅنماذج اƅسننننننƄنية موحدة

(، وا تتسنننم اƅمسنننناƄن باƅمرونة ƅتغيير توظيف اƅفراغات، فمثا ا 0201نوم+ صننناƅة( )محيى، 0غرف معيشنننية )
 يمƄَن اƅمرأة من اƅعمل باƅمسƄن مع اƅحفاظ على خصوصية اأسرة.

 المستنتجة من تحليل التجربة المصرية مؤشرات التشƂيل العمرانى -3-8
حال تم استنتاج بعض اƅمؤشرات ƅتفضيات اƅسƄان بعناصر ضافات اƅسƄان بمناطق اإا  من خال تعديات و 
 اƅتشƄيل اƅعمرانى.

 http://www.elnedaa.com/mt~47275المصدر: 

 ˼مرحلة  ˻-˺مرحلة 

 http://www.aleqaria.com.eg/show-3627.html المصدر:

http://www.elnedaa.com/mt~47275
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 حال.( مؤشرات اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمستنتجة من تحليل اƅتجربة اƅمصرية بمشروعات اإ0-2ويوضح اƅجدول ) 
 .مؤشرات اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمستنتجة من تحليل اƅتجربة اƅمصرية(: 0-2جدول )

 حال مظاهر التحوات بمشروعات اإ عناصر التشƂيل العمرانى
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مؤشرات التشƂيل العمرانى المستنتجة من خال 
 التحوات العمرانية

اسنننننننننننتعماات 
 اأراضي

نوعيه 
 ااستعماات

 -نشننننننطة حرفية غير ملوثة )نجارأنشننننننطة تجارية، و أضننننننافة إ
 اƅخ( -سباك

 mixed land use اأراضيدمج استعماات       

توزيع ااسننننننننننتعماات غير اƅسننننننننننƄنية بحيث تقع فى نطاق        إضافة ااستعماات على محاور اƅحرƄة ااساسية ƅلسƄان نمط اƅتوزيع
 م(.422مسافات اƅسير )

ااعتماد على حرƄة اƅسنننننننير على ااقدام، وتوفير مواصنننننننات  شبƄة اƅطرق وانظمة اƅحرƄة
 بشƄل غير رسمى.

 اأوƅوية ƅلمشاة وتوفير وسائل مواصات عامة أمنة.      

نمط 
اƅبناء 
 وااسƄان

 

 compact pattern نمط اƅبناء اƅمتضام        و اƄشاك غير ثابتة بين اƅمبانى وبعضهاأغرفة سƄنية  ضافةإ توزيع اƅمبانى

 نوعينة ƅإسنننننننننننننƄان،من ، وتوفير أƄثر عندم نمطينة اƅنمناذج       سرعدم مائمة اƅنمط اƅموحد )شقق سƄنية( ƅجميع اأ نوعيات ااسƄان
وأن يتسننننننم اƅتصننننننميم باƅمرونة ويسننننننمح بإجراء اƅمسننننننتعمل 

 احتياجاته ومتطلباته. تعديا طبقا  
 --------       ارتفاعات اƅمبانى ƅم يتم رصد تعديات ƅلسƄان على ارتفاعات اƅمبانى

 .اƅمشاة بمسارات اƅعمرانية اƅفراغات اتصال       تدهور اƅفراغات اƅعامة واƅمساحات اƅبينية بين اƅعمارات اƅفراغات
 ƅواضحا اƅمخصصة واƅتحديد غير اƄƅبيرة اƅمساحات تقليل

 بƅع وأماƄن اƅعمرانية اƅفراغات جميع وقوعو  ،ƅلفراغات
 اƅسƄنية. ƅلوحدات اƅرؤية مجال فى ااطفال

 خاصةتوفير فراغات شبه        تدهور اƅمناطق اƅعامة واƅحفاظ على اƅمناطق شبه اƅخاصة اƅمناطق اƅخضراء واƅمفتوحة
 --------         افتقاد اƅمنطقة ƅلحيوية وعدم اƅشعور باأمان وخاصة ƅيا   اƄƅثافة اƅسƄانية اƄƅثافة

 معدل اƅتزاحم
غرفة سنننننƄنية أو أƄثر ƅلنموذج اأصنننننلي ƅعدم مائمة إضنننننافة 

 اƅمسطحات
 فرد/غرفة 0.2تقليل معدل اƅتزاحم عن       
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 حال العوامل المؤثرة على التحوات بالتشƂيل العمرانى بمشروعات اإ-3-9

اƅتطوير بحرية Ƅاملة من حيث تشƄيل مساƄنهم تبعا  ات قبل عملي غير اƅرسمي مناطق ااسƄانتمتع سƄان ي
اء غير Ƅون تلك اأحي ااجهزة اƅحƄوميةوذƅك بسبب عدم تدخل  وااقتصادية ااجتماعيةوظروفهم  احتياجاتهم
يصبح و  تُسلب تلك اƅحرية من اƅسƄان في تƄوين مجتمعهم، اƅمناطقƅتلك  اإحال، وبعد عملية رسميا   معترف بها
 . (0222وƅيد، ) في معظم اƅحاات مع متطلباتهم قا تتوافيهم اƅتقيد بأنظمة وقوانين اƅبناء اƅقاسية واƅتي ƅزاما  عل

 العوامل ااجتماعية والثقافية -3-9-1

 التواصل وبناء العاقات ااجتماعية -أ

هيأة اƅتقاء من خال توفير اƅبيئة اƅم وتتحققتعد من أهم اƅمتطلبات اƅبشرية،  اƅتواصل وبناء اƅعاقات ااجتماعية
وتضم هذƋ اƅوسائل في اƅبيئة اƅعمرانية اأماƄن اƅخاصة ƅلحرƄنة واƅتجمع  اƅناس علنى مستوى اأفراد أو اƅجماعات،

واƅجلوس، ضمن فراغات ƅها صفات خاصة ƄاƅتمرƄز، وتوفير اإضناءة اƅمناسنبة باƄƅم واƅنوع، وƄذƅك اƅمعاƅجات 
وتوصف عملية إعادة بنباء شببƂة العاقبات والتبرابط ااجتماعي ين نوعية اƅصوت ومنع اƅضوضاء، اƅصوتية ƅتحس

قات . وينتج عن تواصل اأفراد، نشوء عاالمباني المتهدمة حالنها تƂون عادة أصعب من إفي البيئة العمرانية بأ
خاصة،  بهش فراغاتأدية أنشطة معينة في اƅمختلفة، أثناء ت فراغاتعن طريق ااتصنال في اƅ اجتماعية وصداقات

ترƄة، ƅمنازل واأحواش اƅمشمام اأاƅفراغات يتم ذƅك من خال اƅشرفات واأسطح و  ااسƄان غير اƅرسمي مناطقففي 
ƅتفƄيك  ظرا  نعامة في مدة زمنية قصيرة  شبه فراغاتبعضهم في بفيƄون احتƄاك اأفنراد  اإحالبعد عملية أما 

في معظم اأحوال ا تƄون حياة اجتماعية مترابطنة بنين  ها، ƅذƅك فإنماعية وتغير اƅجيران ...اƅخاƅعاقات ااجت
( ااختاف اƅتام فى نمط 22-2. ويوضح اƅشƄل )وجود اختافات ثقافية ومهنية بينهم فى حالاƅسƄان خاصة 

 مما يؤثر على نمط اƅعاقات بين اƅسƄان. اƅعجائزبمنطقة اƅبناء 

ƅى  بمشروعات ااحال اƅعمرانىاƅتشƄيل   يؤدى إƅى حرمان اƅسƄان من فرصة قضاء اƅوقت خارج اƅمساƄن، وا 
ين قد تؤدي إƅى تحس اإحالمشروعات نقص فرص اƅوظائف واƅتسوق، واƅحصول على اƅخدمات اأخرى. ومع أن 
ما باƅنسبة أ .(TADAMUN, 2014) ،أوضاع اƅسƄن في بعض اƅمناطق، فإن نوعية اƅحياة عموما  قد تنخفض

 ƅعب أماƄنو  اƅعمرانية اƅفراغاتماƄن تجمع اƅسƄان فلم تƄن متوافقة مع احتياجات اƅسƄان فلم تƄن أƅلفراغات و 
  .منة من حرƄة اƅسياراتآƋ مشا بمسارات تصاƅهااوعدم  اƅسƄنية ƅلوحدات اƅرؤية مجال فى طفالاأ

 ا يمانعون إƅى اانتقال إƅى مواقع جديدة، شرط أن يتم اƅنقل بشƄل وتبين اأبحاث أن سƄان اأنماط اأƄثر تهميشا  
سلب ƅ اƅمتبع يحول دون انتقال اƅمجتمعات بأƄملها، نظرا   اإحالجماعى يحافظ على اƅنسيج ااجتماعى، أسلوب 

مع  داƅسƄان من "اƅحق فى اختيار اƅسƄن" وموقعه مما يترتب عليه إقصاء فرصه اانتقال إƅى اƅسƄن اƅمستج
 .(0202)شهيب، حافظ ، ،اƅحفاظ على اƅروابط ااجتماعية
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 قبل وبعد اƅتطوير. ƅعجوزةبا اƅعجائز(: شƄل اƅمبانى بمنطقة 22-2شƄل )

    
 (0221)اƅهيئة اƅعامة ƅلتخطيط اƅعمرانى،المصدر: 

 الشعور باأمببان -ب
ر ما يسمى وذƅك من خال توفي اƅتجمعات اƅسنƄنية،ؤثر بشƄل Ƅبير في تحقيق اأمن في ي اƅتشƄيل اƅعمرانىأن 

ƅأعمال اإجرامية داخل اƅ محبطةƅمحمية اƅفراغات اƅني بطرق علمية تباƄسƅموقع اƅنية، عبر تخطيط اƄسƅجمعنات ا
ترتƄز على تƄييف اƅننواحي اƅعمرانينة واƅمعمارية، بحيث يتحقق عنصر اأمن في تلك اƅتجمعات. ويرى اƅبعض أن 

عامة ماƄن اƅاأ. اƄƅثافة في اأحياء اƅسƄنية وضعف اƅجيرة هي عوامل تسناعد على تƄوين اƅجريمة نخفاضا
اƅعمرانى ƅتشƄيل ان يدعم أفمن اƅمهم  ،منةآاƅمفتوحة ƅلجمهور واƅتى تƄون مراقبة من اƅعديد من اƅسƄان تعتبر بيئات 

 ة.ƅى اƅعزƅة ااجتماعيإ ى تدريجيا  من يؤدƅم يتم تحقيق اأ إذا أنه Surveillance فƄرة اƅمراقبة

، ويتم (29-2ح اƅشنننننƄل )ضنننننƄما يو  يشنننننجع على اƅعزƅة ااجتماعية اإحالن اƅتشنننننƄيل اƅعمرانى بمناطق أونجد 
حات اƅبقاƅة موجود  نتج مناƅحيوية اƅتى تبنقص اƅشنننوارع فصنننل اƅمبانى اƅسنننƄنية عن بقية ااسنننتعماات وتتسننننم 

ع ƅى اƅسƄان. فاƅشوار إضنافة مشاƄل إƅى إااجتماعية، وهذا يؤدى  ƅأنشنطةخرى أموƅدات  أيو أوورش اƅتصنليح 
قت من طول و أƄانت مختلطة ااستعماات فتساعد على وجود نشاط باƅمنطقة خال  إذا مانا  أ أƄثراƅسƄنية تƄون 

مان من خال تواجد اƅسنننƄان باƅشنننوارع، وزيادة ااتصنننال باƅجمهور اƅعام واأ باأمناƅنهار واƅليل، وزيادة اƅشنننعور 
Shehayeb, Eid; 2007)). 
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 على اƅجوانب ااجتماعية. ااسƄان غير اƅرسمي مناطقاإحال و (: تأثير تشƄيل اƅشوارع بمناطق 29-2شƄل )

 
  .(Eldefrawi, 2015) المصدر:

 الشعور باانتماء -ج
تعتبر درجة وقوة اƅسلوك اانتمائي من اƅمعايير اƅمهمة في اƅعاقات واƅحياة ااجتماعينة بين أعضاء أفراد اƅمجتمع، 

إƅى أن  ، باإضافةاƅدافئة واإيجابية مع اآخرين ااجتماعيةفاƅسلوك اانتمائي من اƅممƄن يُعبر عن اƅعاقات 
اƅبيئنة اƅعمرانية تلعب دورا  مهما  في اƅتأثير على درجة وقوة اƅسلوك اانتمائي، حيث أنه من اƅممƄن رفع أو خفض 

ا مما يجعلهم قاطنيهعندما نجعنل اƅبيئنة اƅعمرانينة اƅمحيطة أƄثر تقبا  من قبل  درجة اƅعاقات ااجتماعية ببساطة،
 .(0202)رانية،  نينة واƅسرور واƅبهجة بين اƅسƄانيُحبونها أنها باعثة ƅلطمأ

 اخلهاونظم اƅدعم اƅمعنوي بدغير اƅرسنننننمية أشنننننƄال اƅترابط اƅمجتمعي وهيƄل اƅعاقات في اƅمجتمعات اƅعديد من ف
اج اƅنسيج ااجتماعى باƅمناطق اƅرسمية هو احتي، فحالبمشروعات اإ اƅسنƄانصنبح أقل تماسنƄا  عندما يتم نقل ت

يعتبر ضنننننننرورة من ضنننننننروريات اƅحياة  ااسنننننننƄان غير اƅرسنننننننميمناطق ، وƄƅن بsociological needاجتماعى 
necessity of life  حزنƅبعض سنننننواء فى اƅان تعتمد على بعضنننننها اƄسنننننƅفرح. فعندما أفاƅحالعملية اإتم تو ا 

 ااسننننننننننننننƄان غيرمناطق نها ƅن تƄون قادرة على اƅعيش. فاƅنسننننننننننننننيج ااجتمناعى فنإ همينةأخنذ فى ااعتبنار دون اأ
فاƅعاقات ااجتماعية ورأس اƅمال ااجتماعى  ،ساس سلسلة من اƅهجرات واƅقرابة بين اƅسƄانأتنمو على  اƅرسنمي

  .(Abouelmagd, 2011) ،صول اƅتى تعتمد عليها اƅسƄان ƅلعيش واƅبقاءسر هى اأواƅعاقات بين اأ
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 عد  تحقيق المشارƂة  -د
ي وا يتم توجيه اƅتخطنيط ƅهنم، مثا ا يƄون ƅهم دور ف إن طبقة اƅمُهمشين اƅذين ا يتم اعتبارهم في أي تنمية،

Ƅما  ونوافذها وأبوابها مساحتهاعادة ترتيب ا  يقومون بتعديل مسناƄنهم و فتشطيب اƅمساƄن اƅمُعدة من قبل اƅحƄومة، 
ى وحتى نتاف هذا يدل على أن اƅناس يريدون أخذ اƅحنق فني اتخاذ اƅقرار بشأن معيشتهم،، Ƅل (42-2باƅشƄل)

عطاء حق اƅقبنول  هذا اƅسلوك نحتاج إƅنى اƅنوعي باƅمشنƄلة واƅسعي نحو اƅتغيير، ومن ذƅك اƅمشارƄة اƅفعلية وا 
م وبنين برامج ويقوي اƅنروابط بيننه واƅنرفض واƅتعنديل اƅشخصي ƅلسƄان، مما يمƄن اأفراد من اƅتعبير وتحقيق اƅذات

 اƅتنمية اƅعمرانية وتجعلهم يساهمون في إنجاحها.
 باƅقاهرة.-(: تعبير اƅسƄان عن احتياجاتهم بمنطقة زينهم42-2شƄل )

 
 .292.ص(. 0221 ،هيبة) اƅمصدر:

ƅانفاƄان يحقنق تطلعناتهم اأفضل، سƄى إسƅنية بل إƄى وحدات سƅويحتاجون  ا يحتاجون إƅة ااƄفعلية في مشارƅ
بطبعة مخلوق اجتماعي يشترك بعدة عاقات اجتماعية مع اƅعديد من اأفراد، ويحب أن  فاإنسان ،بناء مساƄنهم

ƅبدائل ووفقا  ضمن اƅعديد من ا اƅداخلية واƅخارجينة، بحيازتهاسواء  يشارك في تخطيط وتنمية حياته، واƅبيئة حوƅه،
نا يناسنب أحنواƅهم اƅمادينة وأذواقهم اƅخاصة، مما يƄسبهم اƅشعور باƅرضى، اƅذي ƅرغبات اƅسƄان ƅيختاروا منها م

ف وتنبع هذƋ اƅشراƄة من شعور جميع اأطرا .ينعƄس فيما بعد على حسنن اسنتخدام وصيانة مساƄنهم وتحسينها
ƅجميع تقوي ل مشارƄة اباانتماء واƅمسؤوƅية اƅمشترƄة ƅخدمة اƅمجتمع وتنميته، وتحقق شموƅية في اƅتنمية من خا

حال مما يؤدى ا توجد مشارƄة فعلية ƅلسƄان بمشروعات اإنه أا إ (0202)رانية،  ،من ثقة اƅمجتمع باƅحƄومة
 ƅى تغيرات بعمران اƅمنطقة بعد اƅتسƄين.إ

 عوامل ااقتصادية ال -3-9-2
سمى غير اƅر  اƅعماƅة قطاعتمون ƅين ااسƄان غير اƅرسمي مناطقاع غير اƅرسمى: معظم اƅعاملين باƅعمل باƅقط

 اƅعماƅةوهذا يدل على مرونة  ((Ghoneim, et al, 2014 %20.0 اƅعماƅةفمثا بمنطقة زينهم Ƅانت نسبة 
 Ghoneim, et سرمن اأ %22ن أƄما  .اإحالاƅمحلية واƅفرص اƅتى Ƅانت متواجدة باƅمنطقة قبل مشروع 

al, 2014))  فئة اأƅتى فقدت قل دخا  بمنطقة زينهم تقع باƅفئة اƅتلك اƅ لعملƅ ان يستوجب توفير بدائلƄ مما 
بعض اƅسƄان بعض اامتداد غير اƅرسمية ƄمƄان  أجريوبناء على ذƅك  اإحال،عماƅهم مع عملية أورشهم و 

 ƅلعمل Ƅما Ƅانت اƅمنطقة قبل اƅتطوير. 

إحال ان قام باƅحفاظ على اƅنشنناط ااقتصننادي اƅمميز باƅمنطقة قبل عملية نه ƅم يتم رصنند مشننروع حتى اأأƄما 
و قيام مشننروع باسننتخدام طراز معمارى يعƄس طبيعة اƅمنطقة )بمنطقة اسننƄان زينهم Ƅانت هناك محاوƅة ƅلتƄامل أ

مشننننروعات رار بنها جاءت بشننننƄل متواضننننع(. اƅنمطية واƅتƄأا إمع طبيعة اƅمنطقة اƅتاريخية اƅواقع بها اƅمشننننروع، 
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خرى ن Ƅل منطقة تختلف عن اأأحيث  urban characterفقد تلك اƅمناطق شننننننننننخصننننننننننيتها اƅعمرانية ي اإحال
 وحسب اƅموقع اƅخ.  واقتصاديا   اجتماعيا  

ل ي  مشروعات ااحالتقي -3-11  ت ااستدامة مؤشراوفقا  

، Quality of life تأثير اانسان على اƅبيئة وعلى جودة اƅحياة فى رئيسيا   اƅبيئة اƅعمرانية واƅمبانى تلعب دورا  
يؤثر على  جابيإيو أحتى ƅمئات اƅسنين، وادائه سواء Ƅان سلبى  وأقل اƅعمران يتم بناؤƅ Ƌيبقى ƅعدة عقود على اأ

رب من نصف يق عمان اƅعمران هو اƅمسئول أ Brian Edwardsبراين ادوادز  آراءاƅبيئة طوال فترƋ بقاءƋ. ووفقا 
اƅتى يتم  اƅزراعية اƅخصبة اأراضياستهاك اƅموارد اƅعاƅمية بسبب استخدام اƅمواد واƅطاقة واƅمياƋ وفقدان  إجماƅي

 اإحاليمƄن تلخيص مؤشرات ااستدامة ƅمناطق و  .((Abdel Aziz, Shawket; 2011 ،استبداƅها باƅمبانى
 فى نقاط Ƅما يلى:

ع استدامة قبل مشرو  أƄثرƄانت  )منطقة زينهم Ƅمثال( غير اƅرسمي ااسƄان طقامن ااستدامة ااجتماعية: -
. باƅرغم من توفير اƅمشروع ƅمساƄن باأمنخاصة من حيث اƅعاقات ااجتماعية، وشعور اƅمجتمع ، اإحال
. باإضافة ((Ghoneim, et al; 2014 ،نه ƅم يقدم تنوع ƅتلبية ااحتياجات ااجتماعية اƅمختلفةأا إمعقوƅة  بأسعار

 Ƅسرت شبƄة اƅعاقات ااجتماعية بين اإحالإƅى زيادة معدل اƅخافات ااجتماعية بين اƅسƄان حيث أن عملية 
 اƅجيران اƅتى تم بنائها على مدى فترة طويلة. 

 Ƅبيرحدهم "أƄان هناك تعاون بين اƅسƄان ƅلتغلب على أي مشƄات باƅمنطقة تحت قيادة  قبل عملية اإحال
ما بعد عملية اƅتطوير تدهورت اƅعاقات فاƅسƄان ا أƄثر حƄمة، و اأأقوى و اأأ Ƅبرهم سنا  أاƅمنطقة" قد يƄون 

 -نه ƅم يوجد اشراك ƅلمجتمع خال أي مرحلة من مراحل تطوير اƅمنطقة "مثال منطقة اƅدويقةأيعرفون جيرانهم، Ƅما 
 (.0202منشية ناصر" )شوقى، 

يأتي من خال اƅجيرة بين اƅسنننƄان واƅعاقات  ااسنننƄان غير اƅرسنننمي قبل عملية اإحال مناطقاƅشنننعور باأمن ب
توفير نوعية مسنناƄن مائمة بمواد ثابتة وتوفير إنارة ƅلشننوارع يعزز اƅشننعور باأمن فما بعد تطوير اƅمنطقة أبينهم، 

صننغر  ضننا  يأمنازل من بعضننها، و ƅقرب اƅ ما جانب اƅخصننوصننية فلم تتوفر باƅمنطقة ااصننلية نظرا  أ .ƅدى اƅسننƄان
 Ghoneim, et ،معاƅجة تلك اƅمشننƄلة اإحال، فمن ايجابيات عملية ببعض اƅمناطقمسنناحة اƅوحدات اƅسننƄنية 

al, 2014)). منازل من بعضها، و فمشروعات اإƅقرب اƅ خصوصية نتيجةƅلة عدم تحقيق اƄج مشƅيضا  أحال تعا 
مساحات  نأا إ ،، فيتم بناء اƅعمارات بشƄل متباعدان غير اƅرسميااسƄ مناطقصغر مساحة اƅوحدات اƅسƄنية ب

 افراد. 2فرادها عن أسر اƅتى يزيد عدد اƅوحدات اƅسƄنية ƅم تائم اأ

 ااجتماعي اانفصام ظهنر بنل ااجتماعي، اƅمستوى على يتحقق ƅم اƅجوار مضمون أن ،اƅدراسات تثبتا وƅقد
 ذƅك ويرجع اƅمضمون، فقندت أن بعند اƅنشƄل غينر اƅجديدة اƅمناطق هذƋ في يبق وƅم اƅعمارات، سƄان بين واضحا  

 حيث ااستيطان عملية إƅى أو اƅسƄنية ƅلمبناني اƅمعمناري اƅتنصميم أو نفسه اƅحضري اƅتصميم أسلوب إƅى إما
  .ااجتماعية اƅعاقات ƅتنمينة اعتبار أي دون تمت

يث ح إحالطق بعد اااستدامة اقتصادية من اƅمن أƄثرƄانت  حالطق قبل اإااƅمن ااستدامة ااقتصادية: -
عمال اƅتجارية اƅمحلية اƅصغيرة اƅتى Ƅانت موجودة Ƅاستعماات مختلطة مع اƅسƄنى قبل ل طبيعة اأتجاهُ يتم 
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ماƄن اƅعمل اƅمقدمة ƅلسƄان أن أثرت على درجة رضا اƅسƄان عن اƅمنطقة وخاصة أوقد  mixed usesاƅتطوير 
 .حالطق قبل اإاƅم تƄن Ƅافية باƅمرة، وتم تجاهل اƅملƄية اƅقديمة ƅورش اƅعمل باƅمن حديثا  

غير اƅرسمي يعملون باƅقطاع غير اƅرسمى "منطقة زينهم مثا تصل اƅنسبة إƅى ااسƄان مناطق غاƅبية اƅعاملين ب
20% "Ghoneim, et al, 2014)) متضررين من عمƅعاملين اƅنسبة اƅ م تقدم  حالاالية وهذا مؤشرƅ تىƅا

 و ورش تدريب ƅسƄان اƅمنطقة.أفرص عمل 

بعد  سبيا  وضاع نتعانى من مشاƄل بيئية عديدة، وتتحسن اأ اإحالاƅمناطق قبل عملية  ااستدامة اƅبيئية: -
روع، ƅذƅك وصلت ƅلمش رئيسيا   باƅنسبة ƅمشروع تطوير منطقة زينهم Ƅانت اƅعوامل اƅبيئية هدفا   اƅتطوير، فمثا  

على مستوى بعد تنفيذ اƅمشروع مباشرة، ثم تأثرت وتراجعت بعد ذƅك مع غياب اادارة أƅى إااستدامة اƅبيئية 
 .((Ghoneim, et al; 2014 ،اƅحƄومية باƅمنطقة
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 الفصل الثالث خاصة

ƅاإحالمدخل  لصفتناول هذا ا ƅ مناطقƅ عمرانىƅيل اƄتشƅرسمى، واƅان غير اƄعلى وتأثااحال مناطق اإس Ƌير
ات مشروعب اƅتحوات اƅعمرانية دراسة وتحليلسس اƅمستنتجة من اأ( 2-2ويوضح اƅجدول ) سƄان تلك اƅمناطق.

 بناء على ما تم عرضه بهذا اƅجزء.  ،نظريا   ااحال
 .، وتعديات اƅسƄان على اƅتصميم(اƅتحوات اƅعمرانية) ااحالسس اƅمستنتجة من مشروعات اأ(: 0-2جدول )

 اƅمصدر: اƅباحثة.

 )نتيجة رصد التحوات العمرانية للمشروعات المنفذة( اإحالسس المستنتجة من مشروعات اأ عناصر التشƂيل العمرانى

نشطة ، حيث يقوم اƅسƄان بتوطين اأmixed land useدمج ااستعماات اƅسƄنية وغير اƅسƄنية  استعماات اأراضي  
عودة من مواقف دقائق(، وفى طرق اƅذهاب واƅ 02-2اƅتجارية اƅيومية فى حدود مسافات اƅسير )

 اƅنقل.
اƅخدمات: توفير جزء من عجز اƅخدمات اƅصحية واƅتعليمية واƅمجتمعية حسب توافر اƅمساحة 

 .اإحالبمنطقة 
نشنننننطة ااقتصنننننادية ƅلسنننننƄان مع توفير فرص عمل جديدة ƅلمنطقة حسنننننب توفير اماƄن ƅممارسنننننة اأ اانشطة ااقتصادية 

 خصائص سƄان Ƅل منطقة.
عمال ااقتصننادية بقيمة ماƅية مناسننبة ƅلمسننتوى ااقتصننادي ƅلسننƄان، Ƅƅون غاƅبية اأنشننطة تقنين اأ

لك سنننننننر بتأنها تعتبر مصننننننندر دخل ƅعديد من اأ ،هامشنننننننية وا تتبع اƅقطاع ااقتصنننننننادي اƅرسنننننننمى
 اƅمناطق.

واصننننات ماƄن مواقف اƅممنة أأوتوفير مسننننارات  people orientedتوجيه شنننبƄة اƅحرƄة ƅلمشنننناة  شبƄة اƅحرƄة
 اƅعامة.

 نشطة اƅترفيهية وااجتماعية، معتوفير فراغات شنبه خاصنة Ƅƅل مجموعة من اƅعمارات ƅلممارسنة اأ اƅفراغات واƅمناطق اƅمفتوحة
 توفير فراغ عام على مستوى اƅمنطقة بأƄملها.

 صنننننالاتو  ،اƅسنننننƄنية ƅلوحدات اƅرؤية مجال فى طفالاأ ƅعب وأماƄن اƅعمرانية اƅفراغات جميع وقوع
 .اƅمشاة بمسارات اƅعمرانية اƅفراغات

 اƅموجه ƅتوفير فراغات خاصة وشبه خاصة  أينمط اƅبناء اƅموجه ƅلداخل  نمط اƅبناء

اشƄال 
Ƅتل 

 اƅمبانى

 ƅمسننتعملا بحيث يمƄّنأن يتسننم اƅتصننميم باƅمرونة سننرة، و فراد اأأتوفير أƄثر من نموذج حسننب عدد  اƅنماذج اƅسƄنية
 .احتياجاته طبقا   تعديل بإجراء أي
 سر.ماƄن اƅفتحات باƅوحدات اƅسƄنية حتى ا تؤثر على خصوصية اأأدراسة 

ارتننننننننننفنننننننننناعننننننننننات 
 اƅمبانى 

تعديات فى ارتقاعات اƅمبانى باƅمشننننروعات اƅتى تم تنفيذها، مما قد يفسننننر مائمة  أيƅم يتم رصنننند 
 ادوار. 2متوسط اارتفاعات ƅلسƄان وهو 

 .ةتقليل معدات اƅتزاحم باƅغرفة، وتحقيق اƅخصوصيااتجاƋ نحو  اƄƅثافة
اانشنننننننننننطة 
 ااجتماعية

اƅنننننننننننننننننننروابنننننننننننننننننننط 
ااجتمنناعينننة بين 

 اƅسƄان

سر )يمƄن تسƄين Ƅل مجموعة متقاربة من اأ اإحالاƅحفاظ على عاقات اƅجيرة قدر اامƄان عند 
 بنفس اƅعمارة مثا(.

 اƅلقناء بين اƅجيران وتعزيز اƅعاقنات بيناتجناƋ إƅى توفير اƅفراغننات شنننننننننننننبنه اƅخنناصنننننننننننننة ƅزيننادة فرص 
 اƅسƄان.
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 .العمرانى التشكيل على



 دƄتوراƋ اƅفلسفة -بمصرأسس اƅتشƄيل اƅعمراني ƅمشروعات إحال مناطق ااسƄان غير اƅرسمي  

10 
 

  على التشƂيل العمرانى اوانعƂاساتهفى مصر  آليات نمو مناطق اإسƂان غير الرسمي -4
 

 تمهيد

ƅان غير اƄديموجرافية رسمىبدأت ظاهرة اإسƅسياسية واƅعوامل متعددة، منها ااقتصادية واƅ رد فعلƄ  ظروف وƅا
ون د اƅطبيعية، ما دفع اƅعديد من سƄان اƅمناطق اƅريفية وغيرها، ƅلنزوح نحو اƅمدن واƅعواصم ƅإقامة على أطرافها،

Ƅل من اƅصفيح أو اƅخشب أو اƄƅرتون في ش غير اƅرسميةاƅتقيد بقوانين ملƄية اأراضي. وعادة ما تشيد اƅمساƄن 
 اƅرسمى غير سƄاناƅمرƄبات داخلها. وغاƅبا  ما تفتقر مناطق ااأƄواخ متفرقة، وذات أزقة ضيقة يصعب تحرك 

 وعادة ما تقام ،ƅلخدمات اƅضرورية Ƅاƅصحة واƅصرف اƅصحي واƅخدمات اأمنية وغيرها من اƅخدمات اأساسية
 .اهذƋ اƅمساƄن خارج نطاق اƅخدمات اƅحƄومية وا تتوفر فيها اƅخدمات واƅمرافق اƅحƄومية ƅعدم اعتراف اƅدوƅة به

 صبحتأصنيغ مختلفة ومتباينة ƅلتعايش مع ظروفها اƅبيئية واƅمعيشنية حتى  ااسنƄان غير اƅرسنمي مناطق أوجدت
ƅنفسننننننننننننننها اƅمƄان داخل منظومة اƅمجتمعات  وأوجدتفى دورة حيناة اƅمجتمعات اƅمصننننننننننننننرية  إغفناƅنها يمƄن  جزءا  

بما يعد، اƅيوم ور  غير اƅرسننننننننننننمىاƅنمط ف اƅمصنننننننننننرية من خال قدرتها على اƅتعايش مع واقعها وظروفها اƅمحيطة.
ƅسنننننننوات مقبلة، اƅنمط اƅمسننننننيطر ƅلعمران اƅناتج بعديد من اƅمدن باƅدول اƅنامية، ومناطق اإسننننننƄان غير اƅرسننننننمى 
تعتبر اƅبديل اأقرب واأيسنننر Ƅƅثير من اƅسنننƄان باƅمناطق اƅحضنننرية باƅنسنننبة ƅسنننهوƅة اƅوصنننول ƅلسنننƄن واƅخدمات 

جتماعى، فى حين تجاهل اƅمناطق اƅمخططة وعمليات اƅتصننميم تلك اأبعاد وهذا اƅنمط وفرص اƅعمل واƅحراك اا
  .ƅ، (Alazar, 2011)حياة اƅسƄان

إا  ،غير اƅرسمية سƄنيةاƅ اƅمجتمعات من اƄƅثير ƅوصف “اƅعشوائيات” ƅمصطلح اƅحƄومية اƅجهات استخدام رغمو 
 اƅتطوير من تعريف قانونى ƅلمناطق اƅتى تستوجب اƅتنمية أو أƄثر هناك وƄƅن .اƅه قانونى تعريف يوجد نه اأ

ن اƅبناء )قانو  ،مناطق إعادة اƅتخطيط( أ) ،ف اƅمشاƄل واƅتحدياتاواƅتى يوصف بعض منها باƅعشوائى رغم إخت
وهى  ،مان اإنشائيأاƅمناطق اƅتى تفتقد إƅى اƅمرافق أو تفتقد ƅوهى فى مادته اƅثانية(  ƅ0222سنة  009رقم 
 ،اƅمناطق غير اƅمخططة( ب) ناطق داخل Ƅردونات اƅمدن ومخططة وƄƅن تدهورت ƅغياب اƅصيانة واƅمتابعة.م

ناطق وهى م ،اƅمناطق اƅمبنية باƅمخاƅفة ƅقوانين اƅتخطيط فى مادته اƅثانية( ƅ0222سنة  009)قانون اƅبناء رقم 
( ج) اƄƅردون فى ظهيرها اƅصحراوى أو اƅزراعى.حديثة أو متوسطة اƅعمر، وعادة  تƄون على أطراف اƅمدن وخارج 

وهى اƅمناطق اƅتى تفتقد إƅى عنصر اآمان واإستقرار،  ،(ƅ0222سنة  222)قرار جمهورى ، اƅمناطق غير اآمنة
ƅ وجود مصادر تلوث، أوƅ لمبانى، أوƅ ة اإنشائيةƅحاƅطبيعة، أو اƅحيازة. عدم أمانسواء من عوامل اƅا 

ؤثرة على اƅعوامل اƅم، وآƅيات تشƄيلها Ƅما يستعرض ااسƄان غير اƅرسمي مناطقمراحل نمو  ويتناول هذا اƅفصل
ان غير ااسƄمناطق ااسƄان غير اƅرسمي، Ƅما يناقش مميزات اƅعملية اƅتصميمية ب مناطقل اƅعمرانى ƅاƅتشƄي
ا باƅمناطق ومقارنتها بنظيرته ااسƄان غير اƅرسميƅمناطق مختلفة ƅعملية اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅ واأبعاد، اƅرسمي
 اƅرسمية.
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 لمفهو  التدهور تصنيف مناطق اإسƂان وفقا   -4-1

 ر اƅرسميةغي اƅمنشآتواƅعƄس صحيح فليست Ƅل  غير رسمية،Ƅل اƅمناطق اƅمتدهورة ن تƄون أƅيس باƅضرورة 
وتختلف وتتنوع  اƅخدمات بها.ن Ƅان تخطيطها هو اƅذي يتسم باƅتدهور اƅناجم عن ضيق اƅطرق وعجز ا  متدهورة و 

ها ومنها ما بني بمعرفة اأهاƅي ومنها اƅقديم ومن أشƄال اأنماط اƅمتدهورة فمنها ما أنشئ بمعرفة اأجهزة اƅحƄومية،
إƅى ثاث  واƅتى تنقسم، ( أنماط اإسƄان اƅتي تعاني من اƅتدهور بشƄل عام0-4اƅحديث. ويوضح اƅشƄل )

سƄان غير اƅرسمي أو اƅتي أنشأت بمعرفة اƅحƄومة، ومناطق ااسƄان غير اƅرسمي مجموعات تتمثل في مناطق اا
يئة اƅعامة )اƅه ،وااحواش واسطح اƅمباني اƅتي بنيت من خال ااهاƅي، وأخيرا  ااسƄان اƅجوازي مثل سƄن اƅمقابر

 (.ƅ0222لتخطيط اƅعمرانى، 
 هورواƅمناطق اƅتي تعاني من اƅتد سƄانأنماط اإ :(0-4شƄل )

 
 (.0222اƅمصدر: )اƅهيئة اƅعامة ƅلتخطيط اƅعمرانى، 

وقد تناوƅت اƅعديد من اƅدراسات تصنيف مناطق ااسƄان غير اƅرسمي، وتنوعت تلك اƅتصنيفات إما تبعا  ƅلموقع 
ومناطق تحيط باƅنطاق اƅعمراني(، أو تبعا  ƅلملƄية )مناطق مقامة على اماك  -)مناطق داخل اƅنطاق اƅعمراني

مناطق متوسطة  -احة )مناطق Ƅبيرة اƅحجمو تبعا  ƅلجحم واƅمسأومناطق مقامة على اماك دوƅة(،  -خاصة
(، وقد اتفق عدد منةآمناطق غير  -منةآ مان )مناطقمن واأƅمعياري اأو تبعا  أمناطق صغيرة اƅحجم(،  -اƅحجم

ومناطق  –رض وطبيعة اƅموقع )مناطق مقامة على أراضي زراعية بحاث على اƅتصنيف طبقا  ƅحيازة اأƄبير من اأ
 ,The world bank, 2007; UN-Habitat, 2003; ISDF, 2008; Simsراوية( )مقامة على أراضي صح

 ضيأرازراعية او  أراضيواƅمقامة على  اأهاƅياƅمناطق اƅتى بنيت بمعرفة اƅبحث على  ويرƄز هذا .( 2010
 ƅتحقيق اƅهدف من اƅبحث.صحراوية وذات حاƅة انشائية جيدة، 
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 نمو مناطق اإسƂان غير الرسمي  مراحل -4-2

ƅعمل واƅرزق، عن ا اƅمدينة بحثا   إƅىبتدفق اƅمهاجرين  تبدأى فى نموها بعدƋ مراحل غير اƅرسم اإسƄانتمر مناطق 
 أوليها، اƅدوƅة ووضع اƅيد ع أراضىيقومون باƅتعدى على  فإنهمهؤاء اƅمهاجرين  إيواءƅعدم توافر مساƄن  ونظرا  

 أيببناء مسƄن بسيط من  أوا  . ويتم اƅتعدى (0221)نور اƅدين،  اƅزراعية اƅمتاخمة ƅلمدينة اأراضياƅبناء على 
اƅتعديات عليه بما يتفق مع تطور اƅموارد  إدخالحيث يتم  مواد تؤدى اƅغرض، ثم يتطور اƅمسƄن تدريجيا  

 أنة وهو اƅمقاوƅة اƅذاتي أسلوباستخدام صورته اƅنهائية باƅجهود اƅذاتية. مع  إƅىاƅمادية حتى يصل  واإمƄانيات
، (0222، نىمرغعيد، و إشرافه )بدور اƅمقاول ويتوƅى جلب اƅعمال اƅازمين عن طريقه وتحت  اأسرة أفراد أحديقوم 

 (.0-4بشƄل عام نجد أن عمليات اƅبناء ƅإسƄان غير اƅرسمي تأتى عƄس اإسƄان اƅرسمي Ƅما باƅشƄل )و 
 اإسƄان اƅرسمي وغير اƅرسمي (: تسلسل عملية0-4شƄل )
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 تسلسل عملية اإسƂان الرسمي وغير الرسمي
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 Move onto land 0اانتقال إƅى منطقة اƅسƄن  4
 Build house 0بناء اƅمساƄن   2
 Install infrastructure 2توصيل اƅبنية اƅتحتية   0
 Obtain title to land 4تمليك اأراضي  0

  ,P.2. (Wakely & Riley .(2011اƅمصدر: 

 %22فى اƅنمو بأقرب موقع ƅلƄتلة اƅسƄنية اƅقائمة، على سبيل اƅمثال نجد أن  ااسƄان غير اƅرسمي مناطقتبدأ 
ااسƄان غير  مناطقاƅخليفة )مناطق مجاورة(، وتنشأ من سƄان منطقة منشية ناصر هم من اƅدرب اأحمر و 

وتنمو  demand-driven، وبآƅية اإسƄان باƅجهود اƅذاتية، وهى تنشا نتيجة اƅطلب %022بتمويل ذاتى  اƅرسمي
وينتج عن اƅبناء نمط متضام، منخفض استهاك  ،(Ƅ4-2ما باƅشƄل ) Incremental in growthبشƄل تدريجى 

ود خلط ƅاستعماات بشƄل جيد يسمح بتقارب أماƄن ، مع وجwalkableاƅطاقة، يساعد على اƅسير على اأقدام 
 ,Shehayeb, D, et al)اƅعمل من اƅسƄن، ويحقق ااƄتفاء من اƅخدمات اƅيومية واƅموسمية ƅلمناطق اƅسƄنية 

2009) . 
ة تنمو على اأراضي اƅزراعية بنسب ااسƄان غير اƅرسمي مناطقهرة اƄƅبرى اƅغاƅبية اƅعظمى من ن باƅقاأونجد 
امة على اأراضي اƅصحراوية فهى حواƅي ما اƅمناطق اƅمقأ، (The World Bank, 2008)ن اƅمناطق م 22%
و أرقام تعƄس بشƄل ، وهذƋ اأ(The World Bank, 2008) ااسƄان غير اƅرسمي مناطقمن إجماƅي  02%
اسƄان ا مناطقأن نسبة اƅنيل نجد  واديا فى بعض اƅمدن اƅبعيدة عن ، إيضا  أخر اƅوضع فى اƅمدن اأخرى أب

ناطق مفيما يلي أهم سمات مراحل تƄوين و   على من تلك اƅنسبة.أاƅمقامة على أراضي صحراوية  غير اƅرسمي
  ااسƄان غير اƅرسمي.
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 (: اƅنمو اƅتدريجي ƅإسƄان غير اƅرسمي2-4شƄل )

 .4ص.(. 0222 ،مرغنى)عيد، و اƅمصدر: 

 Move onto landاانتقال إلى منطقة السƂن  -4-2-1
، ومبيعات squattingتندرج مناطق اإسƄان غير اƅرسمى داخل فئتين رئيسيتين وهما ااستيطان )وضع اƅيد( 

  unregistered land salesاأراضى غير اƅمسجلة 

 :squattingااستيطان )وضع اليد(  -أ
 El Mouelhi & Oguz)اƅشاغرة عن طريق بناء مساƄن بدائية  يحدث عند استقرار بعض اأسر على اأراضى

لك ، ونجاح واضعى اƅيد من ااستقرار على ت، إذا ƅم يتم طردهم على اƅفور، ويتم تحسين مساƄنهم تدريجيا  (2013
عادة ما تحمل درجة عاƅية من اƅترابط ااجتماعى  ن اانضمام إƅيهم. تلك اƅمناطقاأراضى يشجع أسر أخرى م

 مثلة تلك اƅمناطق منطقة منشية ناصر Ƅما باƅشƄلأومن  ،أتى من اƅتضامن أثناء عملية ااستيطان غير اƅرسميةوي
(4-4.) 

فى بعض اƅحاات وخاصة فى بعض بلدان أمريƄا اƅاتينية فى اƅستينيات واƅسبعينيات استقر واضعى اƅيد على 
ى أن " وااعتماد علحرفيا  ة بين عشية وضحاها "مساحات واسعة من اأراضى باƅمناطق اƅحضرية وشبه اƅحضري

 .( (Wakely & Riley, 2011،إخاءها من اƅناحية اƅفنية واƅسياسية اأعداد اƄƅبيرة صعب جدا  
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وعلى اƅرغم من أن وضع اƅيد يتم على Ƅل اأراضى سواء ملƄية عامة أو خاصة إا أن فى معظم اƅحاات يتجه 
قل عرضة ƅلطرد من اƅجهات اƅحƄومية عن ماك اأراضى اƅخاصة، أاƅحƄومية، فيƄونوا  واضعى اƅيد إƅى اأراضى

وفى غاƅبية اƅحاات يتم تقسيم قطع اأراضى بشƄل غير رسمي مع بعض اƅتنظيم بحيث يسمح ƅوصول اƅطرق 
ك اƅمناطق بتل وخطوط اƅمياƋ واƅصرف اƅصحى فى نهاية اƅمطاف. إا أن اƄƅثافة اƅعاƅية واأراضي غير اƅمنتظمة

يجعل من اƅصعب تقديم اƅخدمات وخلق عقبات أمام إمƄانية اƅوصول واƅهروب فى حاƅة نشوب حريق أو غيرها 
 . من حاات اƅطوارئ

 (: منشية ناصر، منطقة غير رسمية "وضع يد على أراضي صحراوية". 4-4شƄل )

 
 (. 2100 ،مشروع التنمية المستدامة منشية ناصر) اƅمصدر:

 

 :unregistered land salesاأراضى غير المسجلة  -ب
، يقوم على ااتفاق بين ماƅك اأرض واƅمشترى على سعر اأرض مناطق ااسƄان غير اƅرسمي شƄل أخر من

، ويƄون استخدامات اأراضى غير قانونية، هذا إما مما يجعل هذƋ اأراضى بأسعار معقوƅة ƅلفئات اأقل دخا  
(. باƅرغم El Batran & Christian 1997) سƄن أو غير أمنة أو مخاƅفة ƅلوائح واƅقوانينأنها غير مائمة ƅل

من معرفة اƅمخاطر اƅمحتملة ƅمثل هذƋ اƅمعامات إا أن ماك اأراضى يميلون إƅى بيع أراضيهم على شƄل قطع 
 .(Soliman, 1992)، صغيرة تƄون فى متناول اƅفئات ذوى اƅدخل اƅمنخفض

من اƅبيع اƅمباشر من قبل أصحاب اأراضى باƅمناطق شبه اƅحضرية، إƅى اƅبيع  ت تفتيت اأرض بدءا  تتراوح عمليا
، ويقدم (Sims, 2000)باƅجملة مساحات من اأراضى ƅلمقاول غير اƅرسمى واƅذى يقوم بتجزئة اأرض وبيعها 

زراعية تم تقسيمها وبنائها بشƄل  ( نموذج أراضى2-4ويوضح اƅشƄل ) ،أحيانا تسهيات ائتمانية فى عملية اƅبيع
 غير رسمى.

فى اƅمدن، وتعتبر أقل قسوة فى ظروفها ااقتصادية  انتشارا   غير اƅرسميةأƄثر اامتدادات اƅعمرانية من تعد 
احي امتدادها اƅمس تƄون أƄثر اأنماط خطورة على عمليات اƅتخطيط وذƅك نظرا   نهاأا إ ،وااجتماعية واƅسƄنية

 .(0222 ،)اƅهيئة اƅعامة ƅلتخطيط اƅعمرانى ،باني بها وسرعة انتشارهاوƄثافة اƅم
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 (: منطقة غير رسمية باإسƄندرية قبل وبعد عمليات اƅبناء. 2-4شƄل )

 
  .(Soliman, 1992)المصدر: 

 

 Constructionعملية البناء  -4-2-2

ية تبدأ اأسر ببناء اƅعناصر اأساس ،ما تƄون عملية تدريجية دائما   ااسƄان غير اƅرسمي مناطقعملية اƅبناء ب
أوƅوياتهم  ووفقا  (Eldefrawi, 2015) وبأسعار معقوƅة، ثم يتم توسيع وتحسين اƅمساƄن عندما تسمح ظروفهم 

أمن هو انعدام ا ااسƄان غير اƅرسميمناطق أƄبر اƅمعوقات ƅاستثمار بوتقييم موقفهم من خطر اإخاء، ومن 
واƅخوف من خطر اإخاء يؤثر على اƅظروف اƅعمرانية ƅتلك   ƅ (Durand, 2006)ملƄية اأراضى واƅعقارات،

اأحياء غير اƅرسمية وفى اƅوقت نفسه تلك اƅحاƅة اƅعمرانية اƅرديئة من اإسƄان واƅخدمات تبقى على تƄلفة استئجار 
سبب ما ي غاƅبا   ااسƄان غير اƅرسميمناطق اء ب، اƅبناƅمنخفض اƅدخل ƅأسر من ذوى اƅمساƄن بأسعار معقوƅة

ت وهناك حاا ،اƅقلق حيث أن اƅبناء يƄون بمواد غير دائمة أو مواد بناء مستعملة ووجود خطر انهيار اƅمبانى
 .( (Wakely & Riley, 2011،أخرى يتم اƅبناء على مناطق غير مستقرة مثل اƅمنحدرات أو ضفاف اأنهار
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 Infrastructure and servicesوالبنية التحتية  الخدمات -4-2-3

شبƄات اƅبنية اƅتحتية )مياƋ، صرف صحى، اƅتخلص من اƅنفايات اƅصلبة(  ااسƄان غير اƅرسمي مناطقاƅعديد من 
، واأجهزة اإدارية واقعة (UN-HABITAT, 2003)بها متدهورة وغاƅبيتها متصل باƅشبƄات بشƄل غير قانونى 

ااسƄان  ناطقماآثار اƅمترتبة على ااعتراف بجبهم فى توفير اƅخدمات ƅجميع اƅمواطنين وبين بين أمرين بين وا
من خال تزويدهم باƅمرافق. وبمرور اƅوقت "ومع اƅضغط اƅسياسى" يتم تطوير شبƄات اƅبنية اƅتحتية  غير اƅرسمي

رس ومراƄز ƅحاات يتم بناء مداوتوصيل شبƄات اƅمياƋ واƅصرف بشƄل قانونى، ويتم تمهيد اƅشوارع وفى بعض ا
ها فى مشاƄل عمرانية واجتماعية عما إذا Ƅانت تم توفير  صحية، وهذƋ اƅتدخات تƄلف مباƅغ Ƅبيرة وتسبب أيضا  

 فى بداية بناء اƅمنطقة.

 الرسميغير ااسƂان مناطق ل والثقافى العمرانيالتشƂيل  تطورمراحل  -4-3

ومراحل اƅتطور اƅثقافى بها مع عمليات نمو ومراحل اƅتطور  ااسƄان غير اƅرسمي مناطقتتشابه عمليات نمو 
اƅثقافى فى اƅمجتمعات اƅعمرانية اƅرسمية، فينشأ اƅمجتمع غير اƅرسمى فى اƅبداية Ƅنواة ضغيرة تتƄون من عدة 

اعية راضى زر أو متعدين على أن يƄونوا مهاجرين من اƅريف ƅلحضر أما إƄثر سر على اأأو عدة أسرة أو أفراد أ
و أة سواء ريفية صليما يƄون ƅديهم بعض من تقافتهم اأ ما عن اƅثقافة فغاƅبا  أوى ƅلسƄن به، أو غيرها، ايجاد مأ

و اƅمجتمع اƅجديد. وفى تلك اƅمرحلة أغيرها واƅتى يحاوƅون من خاƅها ااندماج وسط ثقافة اƅحضر اƅجديدة 
ن مايƄون اƅنمط اƅثقافى ƅم يتطور بعد، ƅذƅك فاƅنتاج اƅبنائى ا يƄو  ر اƅرسمى غاƅبا  وƅى من تƄوين اƅمجتمع غياأ

ا  و بناءاتأو بضعة عشش أو بناء واحد أذو مامح واضحة فهو ا يزال فى حيز اƅنشوء، فيƄون مجرد عشه 
Ƅانية اƄƅثافة اƅسخرى من تƄوين اƅمجتمع غير اƅرسمى، حيث تتطور أƅى مرحلة إوينتقل  .(0202 ،)حافظ ،Ƅثرأ

بيئات فراد يزداد معرفتهم باƅƅلمجتمع اƅذى يحدث خاƅه تطور ثقافى ملحوظ، فمع استمرار بقاء واستقرار اأ
حيطة به شياء من اƅثقافة اƅمأواƅمجتمعات اƅمحيطة بهم، وبعملية تلقائية يبدأ اƅمجتمع غير اƅرسمى فى اجتذاب 

ƅوف، حياء سƄنية Ƅاملة يقدر سƄانها بمئات اأأاƅوقت تنشأ رور ه دون غيرƋ. وبموبلورتها Ƅنمط ثقافه تخص
نشاء مساƄنهم ويخططوها برؤيتهم اƅذاتية، منتجين من ذƅك اƅنمط اƅثقافى نتاج بنائى يلبى احتياجتهم إيقومون على 

 صلى. ى اعتبارات سوى نمطهم اƅثقافى اƅمختلط بين اƅمƄتسب واأاƅمعيشية غير خاضعين أ
اƅمرحلة ااخيرة من اƅتطور اƅثقافى فى اƅظهور حين يبدأ اƅمجتمع غير اƅرسمى فى ابتƄار وتجديد ظروفه وتبدأ 

قصى حاات ااندماج داخل اƅمجتمع فتصل اƅداخلية واƅمحيطة به واسنباط اقصى ما يناسبه منها. ƅلوصول أ
و أاوزها ƅى وضع ا يمƄن تجإت بنائية ساƅيب معيشية ونتاجاأفراد و أاƅمجتمعات غير اƅرسمية بƄل ما تحمله من 

تراف ما تبدأ اƅدوƅة فى تلك اƅمرحلة بااع خر حاƅه من فرض قبوƅه على اƅمحيط به. وغاƅبا  أو بمعنى أتجاهلها. 
( اƅمراحل 0-4ويوضح اƅجدول اƅتاƅى )(. 0202 ،بتلك اƅمجتمعات غير اƅرسمية ومدها باƅخدمات واƅمرافق )حافظ

   .غير اƅرسمي ااسƄان مناطقطور اƅثقافى واƅتغير اƅعمرانى باƅتاƅمختلفة ƅعمليات 
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 (: مظاهر عمليات اƅتطور واƅتغير اƅعمرانى باƅمناطق غير اƅرسمية.0-4جدول )
 مراحل
اƅتطور 
 اƅثقافى

 مظاهر عمليات اƅتحول واƅتغير باƅمناطق غير اƅرسمية
تحوات اƅتشƄيل واƅنسيج 

 اƅعمرانى
وتطور اƅنتاج تحديث اƅمسƄن 
 اƅبنائى

 ثقافة اƅمجتمع

سرة أو أنواƋ صغيرة تتƄون من فرد  1
ن أƄثر اما سر على اأأو عدة أ

يƄونوا من اƅمهاجرين من اƅريف 
و متعدين على اراضى أƅلحضر 
 و غيرهاأزراعية 

ا يƄون ذو مامح واضحة فهو 
ازال فى حيز اƅنشوء، مجرد عشه 

و أو بضع عشش أو بناء واحد أ
 بناءات صغيرة.

من ثقافتهم  يƄون ƅديهم بعض
ى و غيرها واƅتأااصلية سواء ريفية 

ندماج وسط يحاوƅون من خاƅها اا
و اƅمجتمع أثقافة اƅحضر اƅجديدة 

 اƅجديد.
يحدث زيادة فى اƄƅثافة اƅسƄنية  2

ƅلمجتمع، وبداية تشƄل نمط 
 ما يƄون اƅنسيج اƅعمرانى غاƅبا  

 متضام.

ها Ƅاملة يقدر سƄانتنشأ احياء سƄنية 
و حتى باƅمايين، أبمئات ااƅوف 

يقومون على انشاء مساƄنهم 
 ويخططوها برؤيتهم اƅذاتية.

مع استمرار بقاء واستقرار اافراد يزداد 
تعرفهم باƅبيئات واƅمجتمعات اƅمحيطة 

ر و اقامتهم غيأمحيط سƄنهم  بهم داخل
بدأ ياƅرسمية. وبعملية تلقائية تامة 

اƅمجتمع غير اƅرسمى فى اجتذاب 
اشياء من اƅثقافة اƅمحيطة به ويبدأ 
معها فى ايجاد بلورة حقيقية ƅنمط ثقافة 

Ƌما تخصه دون غير 
يتطور اƅمجتمع ويظهر شƄل  3

واضح ƅنسيج عمرانى متƄامل بƄل 
ما يحمل من فراغات وƄتل 

 وشبƄات حرƄة.
تبدأ اƅدوƅة فى تلك اƅمرحلة 

 اƅمجتمعات غير بااعتراف بتلك
اƅرسمية، وتجبر اƅدوƅة فى اغلب 
ااوقات ƅمدها باƅخدمات 

 واƅمرافق.

تصل اƅمجتمعات غير اƅرسمية بƄل 
ساƅيب معيشه أفراد و أما تحمل من 

ونتاجات بنائية خال تلك اƅمرحلة 
و أƅى وضع ا يمƄن عندƋ تجاوزها إ

تجاهلها حيث يمثل اƅمجتمع غير 
ƅه من اƅرسمى فى تلك اƅمرحلة حا
 فرض قبوƅه على اƅمحيط به.

يبدأ اƅمجتمع غير اƅرسمى فى ابتƄار 
وتجديد ظروفه اƅداخلية واƅمحيطة به 
واستنباط اقصى ما يناسبه منها فى 
محاوƅة ƅلوصول اقصى حاات 
ااندماج داخل اƅمجتمع ااشمل 

 اƅمحيط.

 .20ص.(. 0202 ،حافظاƅمصدر: )

 مناطق اإسƂان غير الرسميل العمرانىلتشƂيل ل اابعاد المختلفة -4-4

هى مناطق تشƄلت ƅعدة أسباب واƅطريقة اƅتى تشƄلت بها تعƄس ما هى عليه،  ااسƄان غير اƅرسمي مناطق
 internal, externalاƅمناطق اƅحضرية أثناء نموها وتشƄيلها ينتج عنها تƄوين هيƄل داخلى وأخر خارجى 

structure"داخلى يقوم بتيƅل اƄهيƅمنطقة من " اƅن اƄّخارجى يمƅمحلى، واƅمستوى اƅمنطقة على اƅسير عمل ا
 اƅتفاعل بشƄل جيد مع باقى أجزاء اƅمدينة، ويتحدد أداء اƅمنطقة بناء على قوة هذƋ اƅتƄوينات واƅتوازن بينها.

ء غير اتعƄس خصننائصننها، فى اƅواقع ا تبدأ مشننƄلة اأحي ااسننƄان غير اƅرسننمي مناطقاƅطريقة اƅتى تتشنƄل بها 
اƅرسمية مع اƅمظهر اƅعمرانى واƅنمو غير اƅمخطط، بل تبدأ مع اƅدوافع ااجتماعية ااقتصادية مثل اƅفقر، اƅهجرة، 
اƅمشناƄل ااقتصنادية، اƅنمو اƅسريع وأسباب أخرى من هذا اƅنوع تخلق فئة من اƅسƄان يضطرون إƅى اƅعثور على 

 يع، ونتيجة ƅذƅك نجد أن هؤاء اƅسنننننƄان يميلون ƅانتقال إƅىمƄان ƅلسنننننƄن فى اƅمدينة بتƄاƅيف زهيدة وبشنننننƄل سنننننر 
اƅمناطق غير اƅمرغوب فيها من اƅمدينة )مناطق اƅمنحدرات واƅسنننننهول، اأجزاء اƅقديمة من اƅمدينة وƄذƅك اƅمراƄز 
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 ,Karimi & Parham) ،اƅتاريخية اƅقديمة ƅلمدن( وفى معظم اƅحاات تشنننننننترك هذƋ اƅمناطق فى اƅخصنننننننائص
2012). 

هى عملية متعددة اأبعاد، ونوضح فيما يلى اأبعاد ااقتصادية،  ااسƂان غير الرسمي مناطقعملية تشƂيل 
 ااجتماعية والبيئية المرتبطة بانتشارها: 

 اأبعاد ااقتصادية -4-4-1

Ƅل من ااقتصاديات اƅرسمية وغير اƅرسمية وفى سوق  فى حيويا   تشƄل عنصرا   ااسƄان غير اƅرسمي مناطق
بتلك اƅمناطق دون إشراك اƅجهات اƅعقارية، وا اƅتسجيل فى اƅسجل اƅعقارى،  واأراضياƅعقارات. يتم تداول اƅمساƄن 

ودفع اƅمباƅغ اƅمطلوبة ƅضرائب اƅدوƅة واƅمستحقات. مما يجعل هذƋ اƅمساƄن بأسعار معقوƅة فى متناول اƅطبقات 
نه ا يمƄن رهنها أو استخدامها Ƅضمان أى ، وأمنخفضة ومتوسطة اƅدخل ويقلل من تƄاƅيف اƅمعامات اƅعقارية

 أغراض تجارية أخرى.

نه ا يزال هناك خاف حول ما إذا Ƅان اƅارسمية هى جزء من اƅمشƄلة أو جزء من اƅحل أوعلى اƅرغم من 
فى دعم سبل Ƅسب اƅعيش ƅجزء Ƅبير من اƅسƄان فى  أساسيا   غير اƅرسمية تلعب دورا   تاƅممƄن، ااستراتيجيا

ى فضا  أن اƅقطاع غير اƅرسم .(UN-HABITAT, 2003) اسƄان غير رسمية، اƅبلدان اƅتى تحتوى على مناطق
ان ااسƄمناطق اƅبيئات اإنتاجية من خال دمج ومن اƅمهم دعم مثل هذƋ  يساهم فى أداء ااقتصاد اƅحضرى،

سƄان اا مناطقأن يعتبر جزء من اƅحل ƅمشاƄل فتوفير فرص عمل يجب  ااقتصاد اƅرسمى، غير اƅرسمي مع
 .(Tsenkova, 2010) ،غير اƅرسمي

 اأبعاد ااجتماعية -4-4-2

ر مع يتسم باƅتزايد اƅمستم غير اƅرسمي واƅذى ااسƄان مناطقاعية اƅتي تؤدي إƅى ظاهرة تƄون اأوضاع ااجتم
تماعية احتياجات مختلف اƅشرائح ااج ، حيث يحقق اأفراد من خاƅهباƅسوق اƅرسمى صعوبة اƅحصول على اƅمسƄن

تطور اأوضاع ƅ مختلف مناطق اƅمحافظات، وذƅك تبعا   اƅتي ينتمون إƅيها سواء ƅسƄان اƅحضر أو ƅلنازحين إƅيها من
ƅمدن اƅحضرية ا سيما في اƅتياƅبرى اƄ ن في  تتوافر فيها فرصƄمسƅعمل وتتعدد نوعية اƅان قمناطاƄغير  ااس

 .(0222، سليمان) ،اƅقادرة حسب اƅمستوى ااقتصادي ƅلساƄن فيما بين فئة اƅفقراء إƅى اƅشرائح اƅرسمي

شƄلة، باƅعديد من اأبعاد ااجتماعية اƅمختلفة ƅلم ااسƄان غير اƅرسميمناطق اƅعديد من اƅمظاهر اƅعمرانية بوترتبط 
باإضافة إƅى عدم إمƄانية اƅوصول إƅى اƅمدارس واƅخدمات ااجتماعية،  رزها اƅفقر وارتفاع نسبة اƅبطاƅة،واƅتى من أب

اƅتحتية  ةعدم وجود اƅبنيو اƅسƄان ا يتمتعون بحيازة أمنة ƅأرض أو ƅلمساƄن مع وجود احتماات اƅتهديد باإخاء. 
ااجتماعية بتلك اƅمناطق )اƅمدارس واƅعيادات اƅطبية واƅخدمات ااجتماعية( يديم على اإقصاء ااجتماعى ƅتلك 

 (Tsenkova, et al, 2009). ،اƅمناطق

 اأبعاد البيئية -4-4-3

اƅزحف  فىمما يساهم  مي بااستخدام غير اƅمخطط ƅأرض،غير اƅرسااسƄان مناطق ترتبط اأبعاد اƅبيئية ب
، باƅمناطق اƅرسمية أيضا   quality of lifeعلى نوعية اƅحياة  مما يؤثر سلبا   مرانى واƅقصور فى اƅبنية اƅتحتية،اƅع

 حيث أن اƅتلوث اƅناتج من اƅقمامة واƅمجارى يصب فى اأنهار مما يشƄل تهديدات بيئية خطيرة.
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حيان تƄون عبر وصات غير قانونية وقد تƄون غلب اأية فى مناطق ااسƄان غير اƅرسمي فى أاƅبنية اƅتحت
من  للقعليها. اƅتوصيات غير اƅقانونية تاƅوسيلة اƅوحيدة ƅلوصول، واƅتى تƄون غير فعاƅة وا يمƄن ااعتماد 

ن أعرض اƅمستخدمين اƅمنتظمين انقطاع اƅتيار اƄƅهربائى وانقطاع اƅمياƋ. وبما Ƅفاءة خدمة اƅمرافق اƅعامة وت
ا يدفعون اƅثمن اƄƅامل استخدام اƅبنية اƅتحتية، فاإيرادات تƄون  ن بمناطق ااسƄان غير اƅرسميمعظم اƅسƄا

دى إƅى وفى اƅمقابل تدهور اƅنظام يؤ  ى تحسين اƅبنية اƅتحتية واƅترشيد،غير قادرة على دعم اƅطلب اƅمتزايد عل
 .(Tsenkova, et al, 2009) ،عواقب اقتصادية وبيئية خطيرة

 ميغير الرس ااسƂان مناطقالمؤثرة على تشƂيل  العوامل -4-5

من اƅباحثين  دتم دراسة اƅعوامل اƅمؤثرة على اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅإسƄان غير اƅرسمى "اƅجهود اƅذاتية" من قبل اƅعدي
ق ناطتحديد اƅعوامل اƅمؤثرة فى اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅمو  ،(Ibrahim, 2007) تجميع تلك اƅعوامل بفئات مختلفةوتم 

 ,Sirisawad, et al) تتضمن عدد من اƅمتغيرات وهى: أنواƅتى يمƄن  "اƅجهود اƅذاتيةغير اƅرسمية " اإسƄان
2015) 

 :العوامل الطبيعية والبيئية -
 ، اƅمناطق اƅمحيطة، نوع اƅتربة،...( Accessibility، سهوƅة اƅوصولviewويتضمن: اƅموقع ) -

 Topography.طبوغرافيا اƅموقع  -

 ويشمل متغيرات: درجة اƅحرارة، اƅرياح، اƅرطوبة،....(اƅمناخ ) -

 راضى.تقسيم اأ -

 اƅعمال،...(  أجور، اأسعارراضى، شمل: اƅدخل، اƅموارد، ندرة اأ)وت :العوامل ااقتصادية -

 اعل، التفاأسرة)وتتضمن متغيراÌ مثل: الخصوصية، الدين، وضع المرأة،  العوامل ااجتماعية الثقافية -
 ، اƅتقاƅيد، اƅهوية،....(ااجتماعى

 (طرق ومواد اƅبناء.)وتضم  العوامل التƂنولوجية: -

 وفيما يلى يستعرض البحث العوامل السابقة وتأثيرها على تشƂيل مناطق اإسƂان غير الرسمى فى مصر:

 الطبيعية والبيئية: عواملال -4-5-1

 ر اƅرسميغي ااسƄان مناطقتنمو : الموقع -أ
فصل عادة تبأقرب موقع ƅلƄتلة اƅسƄنية اƅقائمة، و 

بينها وبين اƅمناطق اƅمحيطة بها حدود مثل اƅسƄك 
ويوضح  اƅحديدية، نهر أو ترعة، أو طريق دائرى

وزحف  ( اƅطريق اƅدائرى2-4اƅشƄل اƅتاƅى )
.Ƌرسمية نحوƅمناطق غير اƅا  

 
 

                    
 

 .(El-Hefnawi, 2005) اƅمصدر:                                                             

 (: زحف مناطق اإسƄان غير اƅرسمى نحو اƅطريق اƅدائرى.2-4شƄل )
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ية اƅسƄن منطقة "عزبة بخيت" اƅمبانى: وتظهر باƅمناطق اƅصحراوية مثل Topographyطبوغرافيا الموقع  -ب
 (، وفى بعض اƅمناطق تم اƅبناء على أماƄن ميول مهددة باانهيار.1-4تتبع طبوغرافيا اƅموقع Ƅما باƅشƄل )

 (: طبوغرافيا اƅموقع بمنطقة عزبة بخيت بمنشية ناصر.1-4شƄل )

 

 

 

 
 

 (. 0222، فرج، وآخرون)اƅمصدر: 

هو اƅنمط اƅمفضل باƅنسبة ƅلمناخ اƅحار و نمط اƅبناء اƅمتضام  تتخذ مناطق ااسƄان غير اƅرسمى المناخ: -ج
تخللها وينتج تشƄيات عمرانية ا ي أنه تزداد حدته فى بعض اƅمناطق اإاƅجاف اƅتى تتسم به اƅمدن اƅمصرية. 

 اƅشمس وا اƅهواء اƅنقى وتتسبب فى اƅعديد من اأمراض.
يتبع تقسيم اأحواض اƅزراعية واƅممرات اƅمائية باƅمناطق اƅمقامة على أراضى  اأراضيتقسيم  :اأراضيتقسي   -د

 اƅشƄل اƅعضوى غير اƅمنتظم. اأراضي، أما اƅمناطق اƅصحراوية فيأخذ تقسيم (Ƅ4-2ما باƅشƄل ) زراعية
 اƅزراعية "مثال منطقة حلوان" اأراضيواƅنمو اƅعمرانى على  اأراضي(: تقسيم 2-4شƄل )

  .(Abouelmagd & Sakr, 2013) اƅمصدر:
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فى ظهر ، وتااسƄان غير اƅرسمي مناطقاƅعوامل ااقتصادية على تشƄيل  تؤثر العوامل ااقتصادية: -4-5-2
 مناطق: لƂثافةتƄاد تƄون معدومة فى بعض اƅمناطق، ا قليلة جدا   المناطق المفتوحةعدة عناصر Ƅما يلى: 
من  قصى حدأاƅحد اأدنى فقط، و  تحققعروض الشوارع ، تعانى من Ƅثافة مرتفعة جدا   ااسƄان غير اƅرسمي

سƄان، وذƅك ساسية فقط ƅلبمساحات صغيرة بحيث تلبى ااحتياجات اأ اأراضيƅلمبانى، وتقسيم قطع  ارتفاعا
لبناء اباإضافة إƅى  و اƅصحراوية.أƅندرة اأرض واعتبارها اƅمورد اƅثمين واƅمحدود، سواء باƅمناطق اƅزراعية 

 ,ƅ، (Ibrahimظروفهم ااقتصادية فاƅدخل اƅمنخفض يدفع اƅسƄان ƅبناء منازƅهم بشƄل تدريجى وفقا   التدريجى
2007)  
نه "اسفنجة عمل" ضخمة بما ƅديها من قدرة تƄاد تƄون ا نهائية على أعلى  يوصف "اƅقطاع غير اƅرسميƄما 

مستوى  إن ƅم تƄن على ةƄبير  ةاƅرسمية تحمل قيمغير اƅمجتمعات ، فوقتامتصاص قدر Ƅبير من اƅعماƅة في أي 
وعيات فباƅرغم من ظهور ن بشƄل أو بأخر، ƅخدمةانتاجاتها أو اƅمنظومة اƄƅامنة داخلها فإنه على مستوى تقديمها 

وظيفية في اƅنشطة اƅمجتمعات أاƅمتطلبات اƅجديدة في اƅمجتمعات اƅرسمية، تستمر  جديدة من اƅخدمات Ƅƅى تواجه
 ،تحوى من خدمات حرفية في اƅنمو وتوفير اƅخدمات واƅسلع اƅازمة واƅمنخفضة اƅتƄاƅيف اƅقطاع غير اƅرسمي بما

 .(0202 ،)حافظ

نما يتم وفقا   تتوزيع ااستعماا العوامل ااجتماعية: -4-5-3 ة بسƄان ƅمعايير خاص ا يأتى بشƄل فوضوى، وا 
اƅمنطقة مثل عدم اختراق اƅشوارع اƅسƄنية اƅضيقة من اƅغرباء، وعادة ما تظل اƅمسافة قريبة بين اƅعناصر اƅثاث 

اصة رسمية Ƅفراغات شبة خاƅغير ات ن استغال اƅفراغات اƅعمرانية في اƅمجتمعأƄما  )اƅعمل واƅخدمات واƅمسƄن(.
 .(Ƅ4-9ل )Ƅما باƅش فرص ارتƄاب اƅجرائم باƅمƄان ويقلل منمن قبل اƅسƄان يوƅد احساس Ƅبير باƅشعور باأمان 

اƅرسمية بتجانس جماعة اƅمستخدمين فأغلب ساƄني تلك اƅمجتمعات متقاربين في اƅحاƅة غير تتميز اƅمجتمعات Ƅما 
وربما ذƅك ما يفسر اƅترابط ااجتماعي وشبƄات اƅعاقات ااجتماعية ƅتلك  وااجتماعية واƅثقافية اديةااقتص

 .(0202،)حافظ ،اƅمجتمعات

 . ااسƄان غير اƅرسميمناطق ق واƅفراغات Ƅفراغات شبه خاصة ب(: استغال اƅطر 9-4شƄل )

 
  .(MADD, 2014)اƅمصدر: 

 العوامل التƂنولوجية: -4-5-4

اسƄان غير ا منطقةأخشاب واƅصفيح فى بداية تƄوين تستخدم مواد بناء غير ثابتة مثل ا طرق ومواد البناء: -أ
تخذ شƄل اƅمربع ت يتم اƅبناء بمواد ثابتة اƅطوب وااسمنت وتƄون تشƄيات اƅمبانى بسيطة جدا   ، ثم تدريجيا  اƅرسمي
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 يبحمر دون تشطأطراز معماري مميز وفى بعض اأحيان تظل طوب  أيأو اƅمستطيل ووجهات اƅمبانى ƅيس ƅها 
 .(Ƅ4-02ما باƅشƄل )

 (: طرق ومواد اƅبناء باƅمناطق غير اƅرسمية "مثال منطقة بشتيل"02-4شƄل )

 

 

 

 
 
 
 
 

  .(The World Bank, 2008b)اƅمصدر: 

عملية  ااسƄان غير اƅرسمي مناطقن عملية تشƄيل أل اƅعمرانى نجد وبعد استعراض اƅعوامل اƅمؤثرة على اƅتشƄي
بعاد تتداخل بها اƅعوامل اƅثقافية ااجتماعية، وااقتصادية، مع اƅعوامل اƅعمرانية اƅبيئية Ƅما يوضح اƅشƄل متعددة اأ

(4-00.) 
 ااسƄان غير اƅرسمي. مناطق(: اƅعوامل اƅمؤثرة على تشƄيل 00-4شƄل )

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 ةاƅمصدر: اƅباحث

 خصائص العملية التصميمة غير الرسمية )التلقائية( والعملية التصميمية الرسمية -4-6

هم ما يميز اƅعملية اƅتلقائية هى اƅقدرة على اإضافة واƅتطوير واƅتعديل فليس هناك نهاية ƅلعملية اƅتصميمية فهى أ
اƅمتخصصين )اƅمعماريين  ƅى حل سريع، Ƅذƅك عدم تواجدإمستمرة وتواجه اƅمشƄات اƅعارضة اƅتى تحتاج 
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( ويمƄن تلخيص 0994واƅمخططين( وهذا ما يميزها بشƄل رئيسى عن اƅعملية اƅتصميمية اƅرسمية. )اƅصاوى، 
 اƅفروق فى عدة نقاط Ƅاآتي:

 خصائص اƅعملية اƅتصميمية غير اƅرسمية )اƅتلقائية(:
موائمة وضبط  ن واحد فيتمآاƅتصميم واƅبناء يمثان عملية واحدة متزامنة: فتتم عملية اƅتصميم واƅبناء فى  -

 اƅتصميم اثناء عملية اƅبناء.

استمرارية اƅتقاƅيد اƅحرفية )اƅبنائية( واƅذى يصون هذا اƅتواصل هو تواجد  أيااستمرارية واƅتواصل:  -
ية ومن ثم اƅتصميمية اƅتى يتوارثها اƅبناءون واƅناس عامة من جيل سس واƅصياغات اƅبنائو اأأاƅتقاƅيد 

 ƅى جيل.إ

أقل دوات اƅحرفية اƅمتاحة باƅمنطقة، باƅبناء باإمƄانيات اƅمتاحة فى اƅبيئة: أي اƅتعامل بمواد اƅبناء واأ -
 دوات اتصال ونقل ممƄنة.أامƄانيات و 

نائية و من خال توافر اƅمعرفة واƅمهارة اƅبأصميم سرة صاحب اƅبناء فى اƅتأاƅمشارƄة: تتمثل فى مشارƄة  -
 .(0994)اƅصاوى،  ،ƅدى اƅقائمين بعملية اƅتنفيذ

 خصائص اƅعملية اƅتصميمية اƅرسمية:
اانفصال بين اƅتصميم واƅتنفيذ: اƅتصميم يمثل عملية قائمة بذاتها خاضعة ƅلنظريات واƅقواعد اƅمعلنة،  -

 انفصال عن عملية اƅبناء. وفى حاƅة حدوث خلل باƅتصميم فهناك فاصل زمنى بين حدوثه واصاحه. فى

مدى عن اƅجديد، دون اƅنظر ƅ فى حد ذاته بحثا   عن ااستمرارية: أصبح اƅتغيير هدفا   اانقطاع بديا   -
 موائمة اƅتعديل ƅخصائص اƅمجتمع اƅقائم.

ع استخدام ƅلتصميم، م حيث ƅم تعد اƅعاقة باƅبيئة اƅمحلية محددا  استخدام اانظمة اƅتƄنوƅوجية اƅحديثة:  -
 غير متوفرة باƅبيئة اƅمحلية. تƄنوƅوجيةنظمة أمواد 

ƅمستخدم و اأوانعزال اƅعميل  ،ƅى اƅفرديةإاƅفردية: تحول اƅعمارة من نشاط جماعى مرتبط بثقافة اƅجماعة  -
( اƅفروق اƅرئيسية بين 0-4) ويوضح اƅجدول .(0994)اƅصاوى،  ،عن اƅمشارƄة فى صياغة مبانيهم

 اƅبيئة اƅعمرانية غير اƅرسمية واƅمخططة.

بيئة واƅمخططة هو فرق في عاقة اإنسان باƅ غير اƅرسميةاƅسنƄنية اأحياء ويمƄن اƅقول بأن اƅفرق اƅجوهري بين 
رة، حيث ان ببيئته عاقة مباشننننننننننها عاقة اإنسننننننننننيتƄون ف غير اƅرسننننننننننمية "تلقائية"فاƅبيئة اƅعمرانية  في Ƅل منهما،

ƅمخططة تنقطع ا اأحياءخاƅها متطلباته اƅتي يحتاج إƅيها، أما في  يتعامل معها بدون وسنننيط وبتلقائية ويوفي من
ي أطراف عديدة ومؤسنننسنننات وسنننياسنننات اƅدوƅة، وباƅتاƅي يأت تلك اƅعاقة اƅمباشنننرة بين اإنسنننان وبيئته نتيجة تدخل

ƅمسنننننبق تنتفي اƅتلقائية ويحل محلها اƅتخطيط ا اƅنظر اƅرسنننننمية وƅيس اƅشنننننعبية، وباƅتاƅي اƅنتاج اƅعمراني من وجهة
  .(0202 ،)عبداƅستار ،اƅذي يƄون على أساس اƅسياسات واƅتوجيهات اƅرسمية ƅلدوƅة في اƅمقام اأول
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 .واƅمخططة غير اƅرسمية "اƅتلقائية"اƅفرق بين اƅبيئة اƅعمرانية (: 0-4جدول )
 البيئة العمرانية       

 الرسمية "المخططة"البيئة العمرانية  غير الرسمية "التلقائية"البيئة العمرانية   عناصر المقارنة

 موهابن اƅتلقائية اƅعمرانية اƅبيئة تمتاز المرحلية: اوا
 تتم ا اƅبناء عملية أن وذƅك اƅمرحلي،
 رتبطي اƅبناء وƄƅن اƅبداية من نهائية بصورة

 Ƅلماف اƅفرد، احتياجات تزايد مع نموƋ في
 ياƅفراغ اƅحيز بناء تم جديد احتياج ظهر
 .ااحتياج هذا يوفي اƅذي

 مال،ااƄت فيميزها اƅمخططة اƅعمرانية اƅبيئة
 روموف مسبقا   محسوبة ااحتياجات أن وذƅك
 باƅتاƅيو  تحتويها، اƅتي اƅفراغية اƅحيزات ƅها

 .دايةاƅب من اƅنهائية بصورته اƅعمران يظهر
 

 ƅهذƄ ƋمشƄل - غاƅبا   – اƅمصمم يظهر ا المصم : ثانيا
نما اƅتلقائية اƅبيئة  هو اƅمستعمل أن نجد وا 
 تياجاتهاح وفقا   اƅعمرانية اƅبيئة يشƄل اƅذي

 ƅك،ذ ƅتحقيق اƅبناء أو باƅحرفي ويستعين
 ƅبناءا عملية في مشارƄا   هو يƄون ما وغاƅبا  
 ةشخصي عن معبرا   اƅبناء فيأتي أيضا ،

 .وثقافته وهويته اƅمستعمل

 لىع أساسيا   اعتمادا   فتعتمد اƅمخططة اƅبيئة
 ساتسيا تحويل دورƋ يƄون اƅذي اƅمصمم وجود

 ويأتي عمرانية حلول إƅى اƅتنمية واستراتيجيات
 هاتااتجا عن معبرا   اƅحاƅة هذƋ في اƅتصميم
 .واƅمؤسسات ƅلدوƅة اƅرسمية اƅثقافية

 

 افاأعر  تشƄل اƅتلقائية اƅعمرانية اƅبيئة البناء محددات: ثالثا
 مليةع ومحددات رواسم أهم واƅتجربة واƅتقاƅيد
 فاعارت أو اƅجار من اƅردود يحدد فاƅذي اƅبناء،

 فاأعرا من قوية قيود اƅتوجيه أو اƅفتحات
 من معين نوع استخدام أن Ƅما واƅتقاƅيد،
 من يتم اƅواجهات في اƅمعاƅجات أو اƅتسقيف
 Ƅفاءتها أثبتت مجربة سابقة طرق خال

 .تصميمها فتم وماءمتها

 اƅبناء قوانين فتشƄل اƅمخططة اƅعمرانية اƅبيئة
 رواسمها أهم واارتفاعات اƅردود تحدد اƅتي

 .ومحددتها

 (. 0202 ،عبداƅستار)اƅمصدر: 
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  الرسميغير  ااسƂان مناطقب مميزات العملية التصميمة -4-6-1

 شرائحمن اƅ اƅعديد من اƅعروض اƅمختلفة من اإسƄان اƅتي تناسب إمƄانيات اƅعديد غير اƅرسمىيقدم اإسƄان 
 :اƅجزء اƅتاƅي Ƅما يوضحااقتصادية اƅمختلفة بجانب إيجابيات أخرى 

 :العمرانية الناحية من
 ااحتياجات تناسب اƅبناء طريقة أن بمعنى واƅمتواصلة اƅمستمرة باƅتنمية تسمح غير اƅرسمي ااسƄان مناطق

 مع أو اأسرة أفراد عدد يزداد عندما ضروري يƄون اƅمثال سبيل على اƅبناء أن حيث، ƅأسرة اƅمادية واإمƄانيات

 يجعل ƅلتنمية اƅبسيطة اƅطريقة Ƌذه .ƅ، (Afify, 2004)أسرة اƅمادية اƅظروف تحسن حاƅة في وƄذƅك اأواد Ƅبر

 غير اƅرسميااسƄان  مناطقف ،متفاوتة زمنية فترات بل واحد مرة على تƄون ا أنه حيث لهأس اƅبناء مواد توفير

 .(0202)قناوى، ، اƅمخططة اƅمناطقرها توف اƅتي اƅسƄنية اƅوحدات أضعاف عشرة بتوفير تقوم

 من الناحية ااقتصادية:
 ية أواƅتأجير ƅلوحدات اƅسƄن ر دخل إضافي حيث أنيتوفتساهم فى اƅوحدات اƅسƄنية واƅمباني مرونة تصميم 

صاƅح ƅ اƅغرف اƅمفردة أو اƅمحات فى اƅدور اأرضى تعتبر مصدر دخل آمن في أوقات مثل اƅبطاƅة أو اƅمرض
ث أن اري، حيها اƅسوق اƅعقتƄون أرخص من اƅشقق اƅتي يقدم يرسماƅغير  ااسƄان مناطقاƅشقق في  اأسرة.
 اƅقانوني. وق اƅعقاريها اƅسƅي ثلث اƅسعر أو أقل من اƅوحدات اƅتي يقدمذƋ اƅمناطق يقدر بحواهƅلوحدة في  اƅسعر

ب ما تتراوح في اƅغاƅ تناسب اƅعديد من طبقات اƅدخل اƅمختلفة )اƅمساحة اƅمناطقهذƋ  مساحات قطع اأرض في
، حيث أن Ƅل فرد بقدر استطاعته (Ƅ4-00ما باƅشƄل ) (The World Bank, 2008) (0م 002 – 22بين 

 .(0221)قناوى،  ،يقوم إثنين أو ثاثة بشراء قطعة أرض إيجاد عرض مائم وأحيانا  

 )منشية ناصر، اƅمطرية، اƅفسطاط( (: نماذج ƅقطع اأراضى بمناطق ااسƄان غير اƅرسمى00-4شƄل )

 (.0221 ،قناوي)اƅمصدر:   

 ية:جتماعمن الناحية اا
ارية من اƅمختلطة اƅسƄنية واƅتج Ƅثير من اأحيان ااستخداماتفي  اƅذي يضميعتبر اƅنسيج اƅعمراني اƅمتضام و 

ƅمنطقة ا إمƄانية اانتقال في»مثل  ، واƅتي تؤدي إƅى منافع ƅلسƄانƅمناطقƅتلك ااƅمميزة  اƅخصائص اƅعمرانية
فة احيث توافر ااحتياجات اƅيومية وقرب اƅمس ، فضا  عن ااƄتفاء اƅذاتي واƅراحة من«بسهوƅة من خال اƅمشي

 إن ااستخدامات اƅمتعددة ƅلفراغات اƅعمرانية. في اƅشوارع اƅسƄنية بين اƅعمل واƅمسƄن وتوفر عنصر اأمان
 ,Abdelhalim) ،تسمح بترابط اأنشطة مما يؤدي Ƅƅفاءة ااستخدام رسمياƅغير  ااسƄان مناطقباƅموجودة 

2010). 
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 اƅسƄان.وتحقيق متطلبات  اƅرسمى وغير اƅرسمى مقارنة بين اإسƄان(: 02-4شƄل )

 
 (. 0202 ،حافظ)شهيب و اƅمصدر: 
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 الفصل الرابع خاصة
د سبعة وتم تحدي رة على تشƄيلهاوتناول اƅعوامل اƅمؤث، آƅيات نمو مناطق اإسƄان غير اƅرسمى تناول هذا اƅفصل
اƅعوامل ااقتصادية، اƅعوامل ، اƅمناخ، تقسيم اأراضى، Topographyاƅموقع، طبوغرافيا اƅموقع عناصر وهى 

ااسƄان ناطق ماƅمؤثرة على اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅ اأبعاد اƅمختلفةƄما استعرض  ،ااجتماعية اƅثقافية، وطرق ومواد اƅبناء
بطة وتناول هذا اƅجزء اأبعاد ااقتصادية، ااجتماعية واƅبيئية اƅمرت .عملية متعددة اأبعادشƄيل تاƅفعملية  غير اƅرسمي

ية مسطحات اƅوحدات اƅسƄن، وعروض اƅشوارع، و اأراضيعناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى مثل مسطح قطع  أنفنجد  بها،
  .ق، وذƅك ƅيتناسب مع اƅحاƅة ااقتصادية ƅسƄان تلك اƅمناطتُستمد Ƅل منها من اƅحد اأدنى ƅضروريات اƅمعيشة جميعها

ر اƅرسمى غي اإسƄان أناƅرسمى ونجد  واإسƄانغير اƅرسمى  نإسƄااƅعملية اƅتصميمية Ƅƅما تم استعراض مقارنة بين 
 فئات اƅسƄان منخفضة ومتوسطة اƅدخل. إƅى واأيسر اأقربهو اƅبديل 

تى يجب واƅ بها ƅإقامةƅى تفضيل اƅسƄان إدت أواƅتى  ااسƄان غير اƅرسمي مناطقƅمميزات ƅن هناك اƅعديد من اأفنجد 
هناك اƅعديد  نأاƅمستقبلية، Ƅما  اإحالمشروعات ƅ سس اƅتشƄيل اƅعمرانىأƅى إمحاوƅة اƅوصول  فىن تؤخذ فى ااعتبار أ

تمتع Ƅونها ت اإحالا تتƄرر بمشروعات أواƅتى يجب من اƅمشاƄل مثل نقص اƅخدمات واƅمناطق اƅمفتوحة واƅخضراء 
 .(Ƅ4-2ما يوضح اƅجدول ) ،اƅحيازة اامنة ومشروعية اƅبناءب

 (: مميزات وعيوب اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅلمناطق غير اƅرسمية2-4جدول )
التشƂيل العمرانى 
 عيوب مميزات لإسƂان غير الرسمى

نمط اƅبناء اƅتدريجى حسب ااحتياجات  - الجوانب العمرانية
 واامƄانيات

متنوعة فى اƅحجم واƅتصميم اƅوحدات اƅسƄنية  -
 ƅتائم احتياجات عدد Ƅبير من اƅسƄان 

تعتمد شننبƄة اƅشننوارع على حرƄة اƅمشنناة أƄثر  -
 من اƅسيارات.

 اأراضيتنوع وتداخل استعماات  -
Mixed land use 

اارتفاعات اƅعاƅية ƅلمبانى تتسبب فى مشاƄل بيئية  -
 باƅنسبة ƅحرƄة اƅهواء وعدم اƅتعرض ƅلشمس

عروض اƅشننننوارع تختلف حسننننب اƅحاجة إƅى اƅمسنننناحة  -
 تزداد عروضننها وتقل في نفس اƅمسنناراƄƅافية ƅلبناء ƅذƅك 

تحتوي على أي عناصنننر  Ƅما أنها غير ممهدƋ وا، اƅواحد
اضننننننافية مثل تصنننننننريف اƅمياƋ بحيث تغرق هذƋ اƅشنننننننوراع 

 .باƅبرك واƅمياƅ Ƌفترات طويلة أثناء اأمطار
تواجد بعض اƅتداخل غير اƅصحى مثل اƅحرف اƅملوثة  -

 داخل اƅمناطق اƅسƄنية
 الجوانب البيئية

  
Ƅثافة سنƄنية مرتفعة مما يساهم فى تقليل اƅطاقة 

 اƅمستخدمة بتلك اƅمناطق
   ساسية.ااتؤثر اƄƅثافة اƅمرتفعة على شبƄات اƅبنية  -
 ا توجد مناطق خضراء وا فراغات عامة ƅلسƄان. -

اƅطوب  تظنل على فغناƅبينة اƅمبنانى ةتفتقر ƅأبعناد اƅجمناƅينن  الجوانب البصرية 
 ااحمر ƅفترات طويلة.

أغلننب سنننننننننننننناƄني تلننك اƅمجتمعننات متقنناربين في  الجوانب ااجتماعية
ما موااجتماعية واƅثقافية  اƅحناƅنة ااقتصننننننننننننننادينة

 يفسر اƅترابط ااجتماعي

 نهم ا يتمتعون بحيازة أمنة.عدم اƅشعور باأمان أ -
، عدم Ƅفاية اƅخدمات وخاصننننننننننننة اƅتعليمية واƅصنننننننننننننحية -

ƅعندم قانونية بناء تلك اƅمناطق من  وسننننننننننننننوء توزيعهنا نظرا  
 .  ااساس

 ارتفاع اƄƅثافة اƅسƄانية وارتفاع معدات اƅتزاحم -
تلعب دورا أساسيا  ااسƄان غير اƅرسمي مناطق الجوانب ااقتصادية

فى دعم سنننننننننننننبل Ƅسنننننننننننننب اƅعيش ƅجزء Ƅبير من 
 اƅسƄان.

 ارتفاع معدات اƅفقر واƅبطاƅة 

 اƅباحثة.اƅمصدر: 
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 امبدئية سساأ واستنباط نظرية
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 مراجعة نظرية واستنباط اأسس المبدئية -ذوى الدخل المنخفضلمناطق اسƂان  تشƂيل العمرانىال -5
 

 تمهيد

تشƄيل اƅمدن اƅمصرية وطابعها على مدى اƅعقود اƅقليلة اƅماضية، وسوف  مناطق ااسƄان غير اƅرسمىأعادت 
عية اƅعديد من اƅصور اƅسلبية ƅلمشƄات اƅعمرانية وااجتما اƅرغم من وجودفب تستمر في اƅقيام بذƅك ƅسنوات قادمة.

 من خال اƅمعيشة اƅمتحققةنه توجد أيضا  اƄƅثير من اƅمزايا أا إ، اƅرسميغير  ااسƄان مناطقترتبط ب اƅتى واƅبيئية
غير  ااسƄان مناطقب فاإسƄان في تلك اƅمناطق، مما اجتذب ذوي اƅدخول اƅمنخفضة واƅمتوسطة ƅلعيش هناك.

 ةق بنوعين اƅمسأƅة برمتها تتعلأا إعن غياب اƅخدمات بتلك اƅمناطق،  ا يتبع اƅمفهوم اƅتقليدى فضا   اƅرسمي
زايا باƅمنطقة فتتوƅد م ،باأماننسانية واحساس إارتزاقيه ومهن مرتبطة باƅمƄان وعاقات  اƅمجتمع، اƅذى يخلق انماطا  

 .اƅرسمى باإسƄانا توجد 

ن هناك حاƅة من عدم اƅرضا عن اƅحلول اƅسƄنية أغير اƅرسمى، ونجد  ناوƅت اƅعديد من اƅدراسات ااسƄانوت
مي، سغير اƅر ااسƄان مناطق اسات إƅى تناول نشأة وأداء اƅدر اƅتقليدية اƅمقدمة من اƅحƄومات، وتتجه اƅعديد من 

 ،عملية تشƄيل وتƄوين اƅمنطقة اƅذى يتضمن اƅعديد من اƅمراحل مناطق ومنها مثا  ƅƅتلك افهناك اƅعديد من اƅمزايا 
تصميم  ، واأساƅيب اƅمبتƄرة فىواأراضياƅتفاوض، ثم تخصيص اأرض ƅلبناء وااستفادة اƅقصوى ƅلمساحات 

ƅصغيرةاƅمتضام  .تفاصيل اƅنمط اƅومزايا أخرى منها اcompactness  تصميمƅمرونة فى اƅبيئية، اƅمزايا اƅوا
واستخدام اƅفراغات، واƅتدرج واƅتنوع فى اƅفراغات ƅاستخدامات اƅدائمة أو اƅمؤقتة، اƅتنوع فى اƅمساƄن من حيث 

ن احتياجهم ع اƅسƄان أنفسهم ƅذا فهى أƄثر تعبيرا   اƅحجم واƅتصميم وأساƅيب ومواد اƅبناء، ويتم بنائها من قِبل
(Ejigu, 2011). 

 مع اƅقدرة اƅشرائية واƅتوافقƅسƄان ااحتياج  فعليا   واƅتي تمثل انعƄاسا   اإسƄان اƅمائمة ناطقƅة توفير مأأصبحت مس
أمام خطط اƅتنمية اƅحضرية، حيث تتباين تأثيرات مƄونات اƅتشƄيل وعناصرƋ اأساسية )اإسƄان  تمثل تحديا  ، ƅهم

 ƅىإعملية اƅتصميم اƅعمراني تهدف و  على تصميم مناطق ااسƄان. (واƅخدمات اƅمجتمعية اƅعامة وشبƄات اƅمرافق
مادي  ذƅك اƅمنتج في تحقيق إطارنابع من أسلوب اأفراد في ممارسة نشاط معين ويتمثل  عمرانى اƅوصول ƅمنتج

دعم اƅقيم ياƅتصميم يحقق أماƄن وفراغات ƅأنشطة اإنسانية Ƅما ، فواجتماعي وسلوƄي أنشطة ووظائف إنسانية
ت اƅتي تعمل على تميز ااستعماالعمران خصائص اƅمƄونات اƅمادية ƅ إƅىعبر عنها، باإضافة يواƅمعتقدات و 

 .ومناطق اأنشطة اإنسانية

ااسƄان  طقمنانات اƅمستخلصة من اƅوضع اƅراهن ƅمن اƅبياسس اƅتشƄيل اƅعمرانى أ تحديدويتناول هذا اƅفصل 
 .)اأسس اƅنظرية اافتراضية( غير اƅرسمي
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 ااسƂان غير الرسمي مناطقالتشƂيل العمرانى لخصائص  -5-1
ƅ عمرانىƅيل اƄتشƅرسمي مناطقاƅان غير اƄن توزيع اأنشطة  ااسƄة، أماƄبما يتضمنه من نماذج عمرانية، حر

من  physical formينبع بشƄل أساسى من خال اأبعاد ااجتماعية ƅلمنطقة، فعند اƅقيام بتحليل اƅشƄل اƅمادى 
طقة نخال اƅشوارع وقطع اأراضى وتشƄيل اƅمبانى يمƄن استقراء أثار تلك اƅعناصر على اƅعاقات ااجتماعية باƅم

(Eldefrawi, S, 2013) ،وفيما يلى يƅ عمرانيƅيل اƄتشƅرسميمناطق تم عرض خصائص اƅان غير اƄااس: 

 Compactnessالنسيج المتضا   -5-1-1
(، على سبيل اƅمثال اƄƅثافة بمنطقة 0-2ذو نسيج متضام وƄثافة عاƅية Ƅما باƅشƄل ) ااسƄان غير اƅرسميمناطق 

اƅرسمية نتيجة اƅسƄنية وهو ما يتجاوز اƄƅثافات باƅمناطق  (Khalil, 2010)شخص/فدان  292بواق اƅدƄرور 
ƅزراعية مما أدى إƅعمران يتخذ نمط تقسيم اأراضى اƅمختلفة، فنجد نمط اƅتنمية اƅيات اƅتآƄ يلƄنية ى تشƄل س

طويلة وذو عروض صغيرة على امتداد اƅشوارع اƅسƄنية )خطوط اƅرى(، مع عدد قليل من اƅشوارع اƅجانبية اƅتى 
من قطعة اأرض مما يجعلها ذات Ƅثافة مرتفعة.  %022تحد من ااتصاƅية ƅقطع اأراضى، تصل نسبة اƅبناء إƅى 

-energyوƄفاءة فى استخدام اƅطاقة  walkabilityأقدام وهذا اƅنمط بيئة مثاƅية ƅتحقيق اƅسير على ا

efficiency  دسة جنباƄمباني مƅحرارية، ويعظم استخدام  ، فاƅلمبنى مما يقلل من اأحمال اƅ ى جنب وواجهة واحدةƅإ
 اأراضى ويمƄن تفسير خصائص اƅنسيج اƅمتضام من خال اƅجوانب اƅتاƅية:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (: منطقة بواČ الدكرور0-1شكل )

(Khalil, 2010), p. 137-156. :المصدر 
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  سير على اأقدامƅتشجيع اwalkability 

باƅشوارع اƅضيقة اƅتى هى ƅلمشاة باأساس، اƅخدمات اƅتى بنيت بواسطة  ااسƄان غير اƅرسمي مناطقتتميز 
على اأقدام، إا أن هناك بعض اƅخدمات اƅحƄومية اƅمقدمة  دقائق سيرا   02اƅمجتمع يمƄن اƅوصول إƅيها عادة فى 

 ة.قد ا تتواجد على مقرب

  يةƅااتصاconnectivity  

اƅشوارع مترابطة، وباƅرغم من Ƅونها ضيقة إا أنها تدفع إƅى تواجد اƅمرƄبات بها باƅرغم من وجود شبƄة شوارع أƄثر 
( وذƅك بسبب ازدحام حرƄة اƅمرور خاصة بأماƄن اأسواق ومداخل اƅمنطقة باإضافة Ƅ ،2-0ما باƅشƄل )اتساعا  

 إƅى وجود شوارع طويلة دون وجود عبور عرضى عليها.

  انيةƄسƅثافة اƄƅارتفاع اIncreased density  

ا تميل إƅى ة مبارتفاع اƄƅثافة اƅسنننننƄانية، إا أن برامج اارتقاء واƅتطوير عاد ااسنننننƄان غير اƅرسنننننميمناطق تتميز 
 انتقنال بعض اƅعنائات من اƅمنطقنة ƅخفض اƄƅثنافنة، ومع ذƅنك يجب أن تظل اƄƅثافة مرتفعة ما ƅم تشننننننننننننننƄل خطرا  

فرد/اƅغرفة 0أقصنننى معدل ƅلتزاحم ƅ UN-HABITATلسنننƄان، وتقترح مؤسنننسنننة اƅهابيتات  على اƅحاƅة اƅمعيشنننية
(Khalil, 2010). 

 ("داراƅسام" )حى غير اƅرسمي ااسƄانمناطق (: عروض اƅشوراع ب0-2شƄل )

 )Eid yaldiz Shehayeb &,  .(2007المصدر: 

 Self-Sufficiency ااƂتفاء الذاتى -5-1-2

اجد بها اƅذاتى من ااحتياجات اƅيومية، فيتو  ءهذƋ اƅمناطق تتميز بتنوع ااستعماات مما يجعلها تتمتع بااƄتفا
تلبى احتياجات سƄانها وبأسعار معقوƅة ويعتبر شئ إيجابي باعتبارها مصدر  اأسواق واƅمحات اƅتجارية اƅتى

، ويمƄن قول اƅشئ نفسه على اƅورش اƅموجودة داخل اƅمنطقة، (Howeidy, et al; 2009)دخل ƅسƄان اƅمنطقة 
 بعلى اƅرغم من وجود إزعاج من تلك اƅورش Ƅاƅضوضاء واƅتلوث، إا أن اƅجانب اايجابى من وجودهم بجان
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اƅمناطق اƅسƄنية يطغى على اƅجانب اƅسلبى فى هذƋ اƅحاƅة، وعادة ما تقع على طرق اآƅيات أو اƅمشاة اƅتجارية 
 . (Shehayeb et al, 2009)ما تتواجد داخل اƅطرق اƅسƄنية اƅمحلية  اƅرئيسية، ونادرا  

 ل اƅمنطقة دون اƅحاجة ƅلذهابقضاء أوقاتهم اƅيومية واƅعمل داخ ااسƄان غير اƅرسمي مناطقويمƄن ƅلسƄان فى 
 خارج اƅمنطقة، إا ƅبعض اƅخدمات اƅتعليمية واƅصحية ويمƄن توضيح ذƅك من خال مايلى:

  حيوىƅتنوع اƅمختلطة واƅااستعماات اMixed-use & diversity 

اƅرسمية  تبتداخل ااستعماات، واƅتى قد ينظر إƅيها من بعض اƅجها ااسƄان غير اƅرسمي مناطقعادة ما تتسم 
 richness, livelinessعلى انه توجه غير سليم، باƅرغم من أن تداخل ااستعماات يعطى ƅلمنطقة حيوية وثراء 

( وهى مميزات تسعى إƅيها ااتجاهات 2-2وااستفادة من توافر معظم ااحتياجات داخل اƅمنطقة Ƅما باƅشƄل )
 ت وخدمات ƅمختلف من اأعمار ومستويات اƅدخل.اƅحضرية اƅحديثة، Ƅما أن تلك اƅمناطق توفر استعماا

 (: ااستعماات اƅمختلطة بطول اƅشوارع بمنطقة بواق دƄرور.2-2شƄل )

 
 
 
 

 
 
 
 
 

(Khalil, 2010), p. 137-156. :المصدر 

  مختلطƅان اƄاإسMixed housing 

هناك فرص متنوعة ƅإسƄان باƅمناطق غير اƅرسمية حيث أنها بنيت من خال اƅمجتمع اƅمحلى ويقودها احتياجاتهم، 
Ƅان ااس مناطقموعة متنوعة من اƅمعايير خاصة بفهناك مساحات مختلفة متاحة، وفى بعض اƅمناطق هناك مج

 اق اƅدƄرور هناك عمارات تتضمن وحداتاƅتى بنيت على أراض ذو ملƄية خاصة، فمثا بمنطقة بو  غير اƅرسمي
سƄنية بمعايير عاƅية، وهناك غيرها من اƅمبانى ا تستوعب أƄثر من فرد باƅوحدة، وهذا اƅتنوع واƅتنمية من خال 

، عƄس اƅمشروعات اƅسƄنية sense of placeاƅمجتمع اƅمحلى يضفى على اƅمنطقة تنوع فى اإحساس باƅمƄان 
 ة يعطى إحساس باƅرتابة.اƅتى تتميز بƄتل متماثل

  Street design and circulation systemsتصمي  الشوارع ونظا  الحرƂة  -5-1-3

ƅها شبƄة اƅنقل ووسائل اƅنقل اƅخاصة بها، وƅهذا نجد أن مداخل تلك اƅمناطق عادة  ااسƄان غير اƅرسمي مناطق
من  عتمد على وسائل اƅنقل اƅخاصة بدءا  ، فهى تtransportation nodesما تƄون مناطق تجمع ƅوسائل اƅنقل 
، وتلك اƅوسائل عادة ما تƄون بحاƅة سيئة ويقودها سائقين دون رخص مما اƅميƄروباص وحتى اƅتوك توك مؤخرا  

- Ħسكنى تجار 
 سكنى -
 سكنى / صحى -
- Æمركز شبا 

 سكنى/ تجارĦ/ دينى -
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ƅحياة اƅرƄاب، وفى بعض اأحيان يتم بناء تلك اƅمناطق بجانب خطوط اƅسƄك اƅحديدية ومترو اأنفاق  يشƄل تهديدا  
 م وااستفادة من تلك اƅمرافق.ومحطات اƅنقل اƅعا
 .ااسƄان غير اƅرسمي مناطقاƅشوارع وشƄل اƅنسيج اƅعمرانى ب(: تخطيط شبƄة 4-2شƄل )

  
 

  .(Elisa & Michele, 2013)المصدر: 

Ƅثيرة وƅيس مجرد وصلة بين مƄانين، فهل تعمل ƄمرƄز اجتماعى  تأخذ ابعادا   ااسƄان غير اƅرسمي مناطقاƅشوارع ب
social hub   شوارع وفقاƅان، ويتم إنشاء عروض اƄلسƅ مبانى ينتج عن ااحتياجات ااجتماعيةƅفتوزيع ا ƅ لعاقات

شوارع ƅأنشطة اƅمراد إنشائها فى اƅشارع، وباƅتاƅى يتم إنشاء اƅ وفقا   ، وأيضا  بين اƅسƄان ومدى رغبتهم فى اƅتفاعل
بشƄل يخدم اƅجوانب ااجتماعية وااقتصادية ƅلسƄان، ونجد أن معظم اƅشوارع اƅسƄنية ذو عروض ضيقة، ƅلتحƄم 

إƅى أنها تسمح بوجود باإضافة  (Eldefrawi, S, 2013)فى دخول اƅغرباء إƅى اƅمنطقة وتقليل اختراق اƅسيارات 
 أنشطة متعددة على اƅنحو اƅتاƅى: 

  لعبƅ نƄأماƄ شوارعƅاStreet as Extended Playground 

Ƅامتداد ƅلمنازل ƄمƄان خاص حيث يمƄن ƅأطفال اƅلعب حيث  تلعب دورا   ااسƄان غير اƅرسمي ناطقاƅشوارع بم
ƅلقرب من منازƅهم، ويمƄن ƅلنساء أن تجلس فى فترة بعد اƅظهيرة تتواصل مع اƅجيران وتتبادل  يوفر بيئة آمنة نظرا  

فهو يخدم عدة وظائف فى آن واحد، فهو يعوض عن اƅمساحات   (Elmouelhi & Sarnataro, 2014)اأخبار،
وفير بة على اأطفال وتاƅمحدودة داخل اƅشقق، Ƅما يساعد على بناء روابط اجتماعية بين اƅسƄان، وتحقيق اƅرقا

 اأمن بشƄل ذاتى. 

 

 

 باƅقاهرة -شبƄة اƅشوارع واƅنسيج اƅعمرانى بمنطقة منشية ناصر

 باƅجيزة -شبƄة اƅشوارع واƅنسيج اƅعمرانى بمنطقة بواق اƅدƄرور
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  أعمالƅ ن امتدادƄأماƄ شوارعƅاStreet as Extended Work Space 

خاصة ƅلنساء، و  اقتصاديا   ا  مع اƅجيران وƄƅنها تلعب أيضا  دور  اأنشطة باƅشارع ƅيست قاصرة فقط على اƅتفاعل
ات رش عمل ƅلحرف اƅيدوية أو ƄأماƄن ƅبيع اƅفواƄه واƅخضرو فيتم استخدام أجزاء من اƅشارع أمام منازƅهم ويستخدم Ƅو 

تستخدم ƄأماƄن ƅلوجبات اƅسريعة )فول، فافل، Ƅشرى(، وهذا اƅتواجد  (، اƅشوارع أيضا  2-2اƅطازجة Ƅما باƅشƄل )
 Ƅ(Elisa & Michele, 2013)بر ƅمراقبة اƅسƄان ƅمنطقتهم مما يقلل معدل اƅجريمة، أباƅشارع يعطى إمƄانية 

 نه يوفر فرصة جيدة ƅلنساء ƅلعمل فى نفس اƅوقت مع ااهتمام بعائلتها.إاوة على ذƅك فوع

 

 

 

 
 

  مقهىƄ شوارعƅاStreet as Extended Café 

، فتنتشر Ƅراسى اƅمقهى فى حدود مسافة تسمح ƅسيارة اƅرسميغير ااسƄان مناطق اƅمقاهى جزء من اƅشوارع ب
مƄن ي واحدة باƅمرور، مما يتحƄم فى سرعة اƅمرور باƅمناطق اƅسƄنية، Ƅما توجد اƅمقاهى فى أماƄن مرƄزية بصريا  

ƅزوجات، حت إشراف ارؤيتها من جميع اƅمساƄن اƅمحيطة، فهو مƄان ƅلترفيه واƅتواصل ااجتماعي مع اأصدقاء ت
 باإضافة إƅى سهوƅة اƅوصول إƅيه من قبل اƅعائات فى حاƅة ااحتياج مما يوفر شعور باأمان.

  قاعة احتفالƄ شوارعƅا  Street as Extended Ceremony Hall 

لحفل، رتيب ƅاƅتتقام مراسننننم حفات اƅزفاف وااحتفاات اƅدينية فى شننننوارع اƅمنطقة حيث تتعاون جميع اأسننننر فى 
(، وتسننننتخدم شننننرفات اƅمنازل مثل اƅمسننننرح حيث 2-2فى تحديد مƄان ااحتفال Ƅما باƅشننننƄل ) ا  واƅتزيين يلعب دور 

 ،ويشنننننارك جميع سنننننƄان اƅشنننننارع فى أنشنننننطة ااحتفاات ،يمƄن انضنننننمام أفراد اأسنننننرة من خال شنننننرفات منازƅهم
(Eldefrawi, S, 2013) . 

 
 
 

 .ااسƄان غير اƅرسمي مناطقأماƄن ƅأعمال باƅشوارع ب(: 2-2شƄل )
 

 www.dkshehayeb.comدينا شهيب، : اƅمصدر
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 .ااسƄان غير اƅرسمي مناطقااحتفاƅية باƅشوارع بل اƅخيام (: أشƄا2-2شƄل )

  .(Elisa, B & Michele, M, 2013)المصدر: 
 

 المناطق الخضراء والمفتوحة  -5-1-4
عادة على أراضى غير مخصصة ƅلبناء سواء Ƅانت أراضى زراعية أو مناطق غير  ااسƄان غير اƅرسميمناطق تنمو 

لى ع على اƅجانب اأخر هم يشƄلون تهديدا   ا تتيح إدماج اƅطبيعة داخلها )مناطق خضراء ومفتوحة(، وأيضا   أمنة فهى
لƄية اأرض ، باإضافة إƅى أن ماƅطبيعة، فتفتقر هذƋ اƅمناطق إƅى اƅرؤية اƅعمرانية اƅشاملة حيث يتم بناؤها تدريجيا  

نتيجة اƅدخول اƅمنخفضة ƅلسƄان، وحتى  (Gouda, 2012)ة ملƄية خاصة، فيتم إهمال اƅمناطق اƅخضراء واƅمفتوح
عندما يتواجد أماƄن فضاء ا تلقى ااهتمام من اƅسƄان ما ƅم يƄن بينهم عاقات قوية وانتماء ƅلمƄان، وعادة ما تƄون 

ماƄن تلك اƅمناطق على أطراف اƅمدن وباƅتاƅى تƄون باƅقرب من مساحات زراعية خضراء تعمل Ƅمتنفس بجانب تلك اأ
Ƅسƅتظة باƄمƅحياة باƅن تحسين نوعية اƄرسميمناطق ان، ويمƅان غير اƄخضر عن طريق  ااسƅمناطق اƅاء تعزيز ا

 .(Khalil, 2010) واƅمفتوحة،
 الجوانب ااجتماعية -5-1-5

يشعر اƅسƄان بقدر من اƅنجاح وقدر من تحقيق  نطقة اƅسƄنيةطوال مراحل نمو اƅموتحقيق اƅذات:  ءاƅشعور باانتما
ƅه  استقرارا ن اƅمسƄن يعبر عن شخصيته واحتياجاته وملƄيته ƅه عاوة على أنها توفر عنصرأ علىاƅذات، عاوة 

Ƌمبنى واستثمارƅواستغال ا Ƌعمل واإنتاج وتنمية مواردƅى اƅان غير مناطق . وتتميز (0222،سليمان)، مما يدفعه إƄااس
 خرى بقوة اƅروابط ااجتماعية بين اƅسƄان وƅها عدة صفات Ƅما يلى:عن اƅمناطق اƅمخططة اأ اƅرسمي

  عاقات الجوارNeighbourly relations 
غير اƅرسمية بين اƅسƄان أƄثر من اأحياء اƅمخططة، حيث توجد أشƄال  اƅسƄنية ن اƅتفاعل ااجتماعي باأحياءأوجد 

غير اƅرسمية مثل مشارƄة اƅجيران فى اإشراف على اأطفال، واƅمشارƄة فى اƅسƄنية أحياء من اƅعاقات اايجابية با
فة إƅى أمان فاƅقرب من اأسواق باإضا ااجتماعياƅتسوق واƅبقاƅة. ويلعب اƅتصميم دور Ƅبير فى زيادة فرصة اƅتفاعل 
ما يتم استخدام Ƅ اƅتفاعل ورؤية اƅسƄان ƅبعضهم،زيد اƅشوارع من اƅسيارات وباƅتاƅى تشجع على اƅسير على اأقدام مما ي

 .ƅ (Shehayeb & Eid yaldiz 2007)عب اأطفال، ƅلترفيهاƅشوارع ƄأماƄن 
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  الرحات اليوميةDaily trips 
ƅى اƅعمل وƅلتسوق واƅتى تƄون غاƅب   قاهرة حيث ا باƅاقتصرت اƅرحات اƅيومية باأحياء اƅمخططة على اƅرحات من وا 

غير اƅرسمية "اƅتى عمرها نفس عمر اأحياء اƅجديدة" توجد اƅسƄنية اƅجودة واأسعار مناسبة أƄثر، بينما باأحياء 
ƅى اƅعمل مثل اƅمرور على اأصدقاء و  ذ خأإمƄانية ƅلقيام بعدة رحات قصيرة وأنشطة خال رحات اƅذهاب من وا 

 سريعة على اƅطريق، اƅذهاب إƅى اƅصاة باƅمسجد وشراء اƅبقاƅة وغيرها.اأطفال إƅى اƅمدرسة، تناول وجبة 
  التسوق اليومىDaily shopping 

أو يوم بعد يوم وذƅك بسبب وجود اƅعديد من  غير اƅرسمية يقومون باƅتسوق يوميا  ااسƄان مناطق غاƅبية اƅسƄان ب
ƅى اƅعمل أو إƅى محطات على  اƅمحات واأسواق بتلك اأحياء يمƄن اƅوصول إƅيها سيرا   اأقدام عند اƅذهاب من وا 

اƅنقل اƅجماعى، بينما باأحياء اƅمخططة يتبعون نمط اƅتسوق اأسبوعي، ويرجع ذƅك ƅلمسافات اƅطويلة وعدم وجود 
تنوع فى اƅجودة واƅسعر، إا أن تلك اƅنمط تغير فى بعض اأحياء مع ظهور اأسواق غير اƅرسمية واƅباعة اƅجائلين 

 .(Shehayeb & Eid yaldiz 2007) ،محاوƅة ƅتحسين وضع ااستعمال اƅتجارى بتلك اأحياء فى
 Social morphology : ااسƂان غير الرسمي مناطقى لالتشƂيل ااجتماع -5-2

اƅبيئة اƅعمرانية غير اƅرسمية طبقات اجتماعية مختلفة ومتنوعة، فنجد شرائح اƅطبقات اƅوسطى من موظفين  يتواجد فى
اƅحƄومة واأطباء واƅمهندسين واƅمحامين اƅذين ا يستطيعون تحمل تƄلفة استئجار شقق باƅمناطق اƅمخططة حيث أن 

ƅطبقات اƅموسميةأسعار اإيجار تتجاوز مقدرتهم، ونجد أيضا شرائح اƅة اƅعماƅحرفيين واƅجائلين واƅباعة اƅدنيا من ا، 
(Gouda, E; 2012). 

 Origin, kinshipاأصل والقرابة:  -5-2-1
ن معظم اƅمبانى فى تلك اƅمناطق هى منازل خاصة يسƄنها اآباء واأبناء فى شقق منفصلة داخل اƅمنزل، وتتسم أنجد 

س اƅمنطقة اƅجغرافية وغاƅبا ما تأتى اأسر على اƅتواƅى من صعيد مصر Ƅل منطقة بان سƄانها فى اƅغاƅب جاءوا من نف
، واƅمشƄلة هى أن تلك اأسر تبقى منعزƅة عن (Elmouelhi, 2013)واƅدƅتا حاملة اƅعادات واƅتقاƅيد ƅتلك اƅمناطق 

واج ومعدات اƅز  اƅمجتمعات اƅخارجية، وتزال محتفظة باƅعادات اƅسلبية مثل معدات اƅتسرب من اƅمدارس اƅثانوية
  .(Gouda, E; 2012) ،اƅمبƄر ƅإناث

 sense of communityااجتماعي  الترابط -5-2-2
 من حيث قدرة اƅسƄان ،«رأس اƅمال ااجتماعي» هي اƅرسميغير  ااسƄان مناطقجد قيمة ذات إمƄانيات عاƅية في تو 

لبية مشƄاتهم وت إجراءات فردية وجماعية من أجل حلعلى ااتصال بغيرهم من اأطراف اƅمعنية واƅتشبيك اتخاذ 
 ، ويتضح ذƅك في أخذهم ƅزمام اƅمبادرة وقدراتهم اƅتنظيمية(Elmouelhi, 2013) احتياجاتهم في حدود اƅموارد اƅمتاحة

تحتاجها  يوسلوك ااƄتفاء اƅذاتي اƅمتمثل في اƅجهود اƅفردية إنشاء مساƄنهم واإجراءات اƅجماعية ƅتوفير اƅخدمات اƅت
اأنشطة ذات ااهتمام اƅمشترك بطريقة  يساعد Ƅل منهم اآخر ƅتنفيذ اƅرسميغير  ااسƄان مناطقاƅمنطقة. وسƄان 

اب اƅنفوذ أو اƅرسمية وأصحغير سƄان اƅمنطقة  مشابهة ƅلمجتمعات اƅتقليدية. وتمتد شبƄات اƅعاقات Ƅذƅك رأسيا  بين
اƅسياسيين، مما يسمح ƅلسƄان باƅوصول إƅى اƅدعم  ة اƅطبيعيين واƅممثليناƅمناصب اƅرسمية اƅهامة من خال اƅقاد

ƅحصول على اƅمطلوب واƅونهااƄتي ا يملƅموارد ا، (Abdelhalim, 2010). 
 Stakeholder participationمشارƂة أصحاب المصالح  -5-2-3

قة اƅرسمى، وجميع قرارات اƅتنمية باƅمنطباƅجهود اƅذاتية ƅلمجتمع واƅقطاع غير  ااسƄان غير اƅرسمي مناطقتم بناء 
موجهة من قِبل اƅمجتمع، ونجح اƅسƄان فى توفير اإسƄان واƅخدمات اأساسية من خال اƅجهود اƅجماعية، وهناك 
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بعض اƅخدمات مثل اƅمراƄز اƅطبية وحضانات اأطفال ومراƄز اƅتدريب عادة ما تƄون مقدمة من خال اƅجمعيات 
 ذƋ اƅجهود توفر أرضية صلبة ƅلمزيد من اƅمشارƄة.اأهلية، وباƅتاƅى ه

 المسƂن ƂمƂان للعمل بالنسبة للمرأة -5-2-4
تزداد نسبة اƅنساء اƅعامات فى اƅقطاع غير اƅرسمى عنها فى اƅقطاع اƅرسمى وذƅك مرتبط بظاهرة زيادة نسبة اƅمرأة 

طاع غير م اƅنساء من اƅفئات اƅفقيرة يعملن فى اƅق، وبسبب افتقار اƅقدرات نجد أن معظاƅمعيلة فى اƅفئات اأƄثر فقرا  
اƅرسمى حيث يقمن على تأدية خدمة أو صناعة منتج يدوى وبيعه أو مجرد بيع منتجات ومستلزمات. وحيث أن معظم 
اƅنساء يقمن بأعمال رعاية اأسرة واƅمسƄن فا تستطعن اƅغياب عنه ƅفترات زمنية طويلة ƅذƅك، فى اƄƅثير من اأحيان، 

 .(0202)شهيب، وحافظ،  ƅعمل، مƄانا ƅإنتاج وƄƅسب اƅرزق،Ƅون اƅمسƄن هو نفسه مƄان اي
 اسƂان غير الرسمىمؤشرات ااستدامة بمناطق ا -5-3

وخصننائصننها اƅعمرانية وااجتماعية يحقق اƅعديد من اƅسننمات اƅتى تنادى  ااسننƄان غير اƅرسننمي مناطقأن تشننƄيل نجد 
( عناصننننننر اƅتشننننننƄيل اƅعمرانى 0-2اأعمال اƅدوƅية ƅلبيئة ويوضننننننح اƅجدول اƅتاƅى ) بها سننننننياسننننننات ااسننننننتدامة وجداول

ƅرسمي مناطقƅان غير اƄعمرانية ااسƅوعاقتها بخصائص ااستدامة ا. 
 

 (: مقارنة اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅإسƄان غير اƅرسمي واƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمستدام. 0-2جدول )

تحقيق اƅمناطق غير  اƅمناطق غير اƅرسميةخصائص  اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمستدام
 اƅرسمية ƅاستدامة

 النسيج العمرانى:
 compact patternنسيج عمرانى متضام 

 compact pattern نسيج عمرانى متضام 
 تصمي  الشوارع ونظا  الحرƂة:

اسنتخدام وسنائل اƅنقل اƅعام وتشنجيع اƅسير على 
 ةاƅخاصاأقدام وتقليل ااعتماد على اƅسيارات 

اسننننتخدام وسننننائل اƅنقل اƅعام وتشننننجيع اƅسننننير 
على اأقدام، وƄƅن هناك مشننننننننناƄل بتصنننننننننميم 
اƅشنننوارع حيث ا تسنننمح عروضنننها فى بعض 

 ااحيان بدخول سيارات اƅطوارئ.

 

 نمط استعماات ااراضى:
 mixed land useتنوع اسنننتعماات ااراضنننى 

 diversity واƅتنوع اƅحيوى

 mixed landااراضننننننى تنوع اسننننننتعماات 
use  

 الƂثافة:
 Ƅhigh densityثافة سƄانية مرتفعة 

 Ƅhigh density ثافة سƄانية مرتفعة 
 المناطق الخضراء والمفتوحة:

توفير مناطق خضننننننننننراء ومفتوحة بما يحقق بيئة 
 صحية ƅلسƄان

تعانى من نقص شنننننننننديد ƅلمناطق اƅخضنننننننننراء 
  واƅمفتوحة

 ااقتصادية:الجوانب ااجتماعية 
تحقيق اƅترابط ااجتماعى وعدم فصنننننننننننل طبقات 

 اƅدخل اƅمختلفة، وتوفير اƅعمل مع اƅسƄن.

تحقق اƅترابط ااجتمنننناعى وتوفير اƅعمننننل مع 
اƅسنننننننننننƄن، إا إنها تعانى من اƅتهميش واƅعزل 

 عن بقية اƅطبقات.
 

 نظ  الطاقة المستخدمة:
 ااعتماد على اƅطاقة اƅمتجددة

  اƅضارة باƅبيئةاƅنظم اƅتقليدية 
 اƅمصدر: اƅباحثة.

 



 دƄتوراƋ اƅفلسفة -بمصرأسس اƅتشƄيل اƅعمراني ƅمشروعات إحال مناطق ااسƄان غير اƅرسمي  

99 
 

 ااسƂان غير الرسمي مناطقل ىالعمرانالتشƂيل  عناصر -5-4
 ياأراضمساحات قطع واستخدامات اأراضي و  اƅبنائيةاƅخصائص اƅعامة ƅلعمران مثل اƄƅثافات  تحليلمن خال 
ة، ومدى غير اƅرسميااسƄان مناطق تلك اƅخصائص على جودة اƅحياة ب تأثير اƅتعرف علىيتم  ها،غير واƅبلوƄات و 

 .منخفضأسس اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمائمة ƅذوى اƅدخل اƅيساهم فى استنتاج  باƅوضع ااقتصادى ƅلسƄان وباƅتاƅىتأثرها 
 نمط استعماات ااراضى -5-4-1

 ي جغرافيا  عشوائاƅرسمية تؤƄد علي عدم توزيعها بشƄل غير في اƅمجتمعات  نشطة اƅتجاريةاأمنظومة توزيع  نأنجد 
نما تتدرج  ، وهو ما (Shehayeb, D, 2009) اƅرسمي تبعا  ƅتدرج شبƄة اƅطرقغير توزيع داخل اƅمجتمع اƅماƄن أوا 

فعة على احتياجاتهم، فنجدها منتشرة بƄثافة مرت يشابه اƅمجتمع اƅرسمي إا أنه يتم من خال جماعة اƅمستخدمين وتبعا  
و أضيقة ƅلمشاة واƅممرات اƅ اƅشوارع واƅطرق اƅرئيسية وتقل Ƅثافة انتشارها Ƅلما تم اƅتوجه ƅداخل اƅمنطقة تارƄة اƅشوارع

ات ياجاƅرسمية مصادرها من ااƄتفاء اƅذاتي من ااحتغير . وتوفر ƅلمجتمعات (0202)حافظ،  اƅصغيرة ƅعربات اƅجر
 .اƅمساƄن واƅورش اƅخدمية وااسواق اƅشعبية أسفلاƅيومية عن طريق اƅمحات اƅتجارية 

 اƅمجتمع اƅمحلى بداية من اƅخدماتإƅى Ƅثير من اƅخدمات اƅتي تخدم  ااسƄان غير اƅرسمي مناطقتفتقر الخدمات: 
ثقافة  وقصور ،ة في توفير أندية شبابوغيرها من اƅخدمات اأخرى اƅمتمثل ،وƅوية Ƅاƅتعليم واƅصحةاأاƅعامة ذات 

ة نشطة نتيجة عدم توافر أراضي ƅها، خاصتعانى من عجز فى بعض اأ ااسƄان غير اƅرسميمناطق ف وفصول توعية.
وا توجد فرص ƅلتوسع اأفقي ƅتلبية احتياجاتهم بسبب ارتفاع اسعار اأراضي. ƅذا يلجأ  ،مع ارتفاع معدل اƅنمو اƅسƄانى

نشطة فيما يسمى بديناميƄية استخدام اأراضي )مساحات فضاء بين اƅعمارات بدائل اخرى ƅتوفير عجز اأƅى إاƅسƄان 
 (.Ƅ2-1ما باƅشƄل ) ،(  Ƅرد فعل عفوى من قِبل اƅمجتمعOsman, et al 2013جزاء من اƅشوارع( )أو أ

 .ااسƄان غير اƅرسميمناطق ام اأراضي واƅفراغات ب(: مظاهر ديناميƄية استخد1-2شƄل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 
 
 

 
 

ساحة طعام  احتفاات
 موسمية

 انشطة يومية

اسواق  انشطة حرفية معارض موسمية
 اسبوعية

انشطة  موقف سيارات اسواق يومية
  .p.8.(Osman, et al 2013)المصدر:  رياضية
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إنخفاض  ا  أعمال هامشية بسيطة، وذƅك نظر  ااسƄان غير اƅرسمي مناطقيزاول اƄƅثير من سƄان  :نشطة ااقتصاديةاأ 
من  %22اƅخبرة اƄƅافية ونسبة  من اƅسƄان Ƅعمال مهرة بعد اƄتساب %42مستواهم اƅتعليمي واƅتأهيلي، ويعمل حواƅي 
 اƅغير رسمييعملون في قطاع اƅخدمات، أما اƅباقي فيعملون في اƅقطاع  %2اƅسƄان يعملون Ƅعمال غير مهرة، وحواƅي 

اƅصناعات  اƅعديد من على اƅرسميغير  ااسƄان مناطقوتحتوي ( 0222)اƅزامل،  عمال باƅيومية(-)اƅحرف اƅصغيرة
 .اƅصغيرة واأنشطة اانتاجية اƅتي ترتبط بعاقات متبادƅة مع اأنشطة ااقتصادية اƅرسمية في اƅمدن

(، ا سيما فى مجال تجارة اƅتجزئة 2-2ا باƅشƄل )تتمتع باقتصاد محلى نشط Ƅم ااسƄان غير اƅرسميمناطق ف
ة ƄيناميذƋ اƅديتشجيع ه ينبغينشطة اانتاجية اƅتى توفر عدد Ƅبير من فرص اƅعمل ƅذا اƅصغيرة، واƅخدمات واأ

  .(The World Bank, 2008a) بمشروعات اإحال

 (: انتشار اانشطة اƅحرفية واƅتجارية بمناطق ااسƄان غير اƅرسمى.2-2شƄل )

  

  

  
  .(MADD, 2014)اƅمصدر: 
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 الحرƂة  ةمظنأو  الطرق شبƂة -5-4-2
ه Ƅƅونها تمثل محاور حرƄ باتساعها وذƅك نظرا   اƅرسميغير  ااسƄان مناطقعلي أطراف  تمتاز شبƄات اƅطرق

ƅيها، بينما تتدرج شبƄات اƅطرق ويقل اتساعها داخلسهوƅة اانتقال منها ى عل رئيسيه، تعمل  ااسƄان ناطقم وا 
 The World) متر 4-0حيث تتراوح عروضها من  فتصبح اƅشوارع اƅداخلية ضيقة( 0202حافظ، ) اƅرسميغير 

Bank, 2008) رسميمناطق . وتتميزƅان غير اƄفراغات ب ااسƅتي تخدم اƅمسارات اƅمجتمع على خلق اƅقدرة ا
ƅاستعماات Ƅما  (، Ƅما تتنوع عروض شبƄة اƅطرق تبعا  0202حافظ، ) نة ƅلمجتمع وƄيفية اƅربط بينهااƅمƄو 

 نشطة باƅمنطقة.( بما يضمن تلبيه جميع اأ9-2يوضح اƅشƄل )
تقوية ووضوح اƅصورة اƅبصرية ƅلمجتمع حيث تعمل Ƅسلسلة من اƅوصات  وتلعب شبƄة اƅحرƄة دور Ƅبير في

ن مما يعطى Ƅƅل مسار شخصية مميزة م ،استقاƅية Ƅل فراغ تبع نمط اƅوظيفة اƅتي تمارس خاƅهاƅفراغية مع 
 اƅسهل اƅتعرف عليها. 
 شبƂات البنية التحتية:

 وموتق ميةساƅر  ةاƅطريق يوƅاأ ريقتينط بإحدى بشبƄات اƅبنية اƅتحتية غير اƅرسمي ااسƄان مناطق دادام تمي
 ةاƅمقايس اƅيفƄت داداƅقريبة من ااƄشاك وƅوحات اƅتوزيع بعد قيام اƅمستفيدين بس ƅلمساƄنها يلبتوص ةاƅحƄوم
 .(0221اوى، )قن ،ةاƅقريب اƄناƅمس بأحد الااتص قطري نع يلاƅتوص تمغير رسمية حيث ي طريقة اكهن. و ةاƅازم

 حسب ااستعمال اƅواقع عليها. ااسƄان غير اƅرسمي مناطق(: تدرج عروض اƅشوارع ب9-2) شƄل

  .(Shehayeb, D, 2008)اƅمصدر: 

شارع تجارى يومى  مشاƋ -شارع تجارى يومى شارع سƄنى
 مشاƋ وسيارات -وموسمى
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 وااسƂان نمط البناء -5-4-3

 :اأراضيمساحات قطع  -أ

اƅمباني ƅيس ، و (The World Bank, 2008) 0م002-22، حيث بلغ متوسطها قطع اأراضي صغيرة عموما  
Ƅما  .(Ƅ2-02ما يوضح اƅشƄل ) اƅمناور اƅضيقة(بعض ƅها ردود، وبنيت على قطعة اأرض Ƅاملة )باستثناء 

 أراضياƅمقامة على  ااسƄان غير اƅرسميمناطق ب ادةاƅمعت اأراضيبعاد قطع أ( 0-2يوضح اƅجدول اƅتاƅى )
ما أ. متر اƅعمق02-2متر ƅلواجهة، و 00-2عادة من  فهى ةر يصغ اأراضيقطع  اتمساح نأفنجد  زراعية.

زراعية  ضيأرااƅمقامة على  سميغير اƅر ااسƄان مناطق فى  Ƅثر شيوعا  اأ فاأنماطباƅنسبة ƅلبلوƄات اƅسƄنية 
 و اƅبلوƄات اƅتىأو اƅبلوƄات اƅتى يتخللها فراغات، أفتتلخص فى اƅبلوƄات اƅتى يتخللها شوارع ذات نهايات مغلقة، 

  .(00-2تميل إƅى ااستطاƅة Ƅما يوضح اƅشƄل )

 .ومنطقة اƅهرم ومساحتها بمنطقة اƅمطرية اأراضي(: نموذج ƅقطع 02-2شƄل )
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 .22، 22ص  (.0222 ،اƅزامل) اƅمصدر:
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زراعية "نموذج منطقة زنين  أراضياƅمقامة على  غير اƅرسمي ااسƄان مناطقاƅمعتادة ب اأراضيبعاد قطع أ(: 0-2جدول )
 باƅجيزة"

 (2مساحة قطعة اارض )بالمتر عمق قطعة اارض )بالمتر( طول الواجهة )بالمتر(
00 00 000 
..0 00 0..0 
00 00 000 
0.0 00 00 
0 0.0 0. 
00 00.0 000 
0.0 00 000 
0.0 0.0 .0.00 
0. . 000 
0 0 00 
00 00 000 
00 0 00 
00 0 00 
0 00 00 
0.0 0 00 
..0 0 0..0 
0 00 000 
..0 00 000 
00 0 000 

  .p.19, 20 .(The World Bank, 2008) اƅمصدر:

 .*غير اƅرسمي ااسƄان مناطقانماط اƅبلوƄات ااƄثر شيوعا ب(: 00-2شƄل )
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .مصدر سبق ذƄرƋ(. 0222 ،اƅزامل)اƅمصدر: 
                                                 

 .فكرةاللتوضيح  تم رسمģا بشكل هندسيلكن ليست هندسية و غير الرسميةاءالبلوكاÌ التخطيطية في اأحي *
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-2اƅمقامة على أراضي صحراوية فهو نمط "عضوى" Ƅما باƅشƄل ) ااسƄان غير اƅرسمي مناطقما نمط اƅبناء بأ
 ( ينتج من خال اƅمفاوضات بين اƅسƄان وبعضهم فيقومون بتحديد عروض اƅشوارع وحدود قطع اأراضي طبقا  00

 .((ƅ، Elgendy, 2013احتياجات وباƅمشارƄة مع بعضهم

انعدام اƅخصوصية، باإضافة إƅى تدهور اأوضاع اƅبيئية حيث ا  وا  أبيات، اƅبناء بهذا اƅنمط ƅه اƅعديد من اƅسل
شروط صحية من حيث: اƅمساحة، وعدد اأفراد في اƅحجرة اƅواحدة، واƅتهوية، واإضاءة، واƅنظافة،  باƅمسƄنتتوافر 

ƅذى يخلق بيئة مناسبة انتشار اأمراض، وجميع أنواع اƅاأمر ا ،Ƌمياƅمرافق واƅسمعي واونقص اƅبصري تلوث اƅ
  .واƅهوائي

 منطقة منشية ناصر. -(: نمط اƅبناء بمنطقة عزبة خيراه00-2شƄل )

 
  .(Elgendy, 2013) اƅمصدر:

 الوحدات السƂنية -ب

توفر وحدات سƄنية ذو تصميم مائم ƅلمستخدمين، مع  غير اƅرسميااسƄان مناطق ن أثبتت بعض اƅدراسات أ
غرف  2 على تحتوىاƅوحدات اƅتى ن أ اƅدراساتضافات باƅوحدة، وقد اظهرت إو أƅى تعديات إوجود حاجة  عدم

ذاو اƅعائلة اƅممتدة أهى اƅمفضلة باƅنسبة ƅلمستخدمين حيث يمƄن ƅلعائلة اƅواحدة ااقامة بها  مر يمƄن أƅزم ا وا 
ااسƄان  مناطقاƅنماذج اƅسƄنية ب( بعض 02-2ويوضح اƅشƄل ) ((Khalil, H, 2012، تأجير غرفة ƅزيادة اƅدخل

 .غير اƅرسمي

سر ذو اƅدخل اƅمنخفض واƅمتوسط باƅرغم سرة مما يجعلها فى متناول اأمن دخل اأ %22ونفقات اƅسƄن ضمن 
ن ااسƄان اƅرسمى ƅم يحقق حتى هذƋ أا إ" تعتبر مرتفعة باƅنسبة ƅهذƋ اƅمستويات، %22ن هذƋ اƅنسبة "أمن 
 .((Khalil, H, 2012 ،اƅنسبة
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 اƅهرم(. -ميت عقبة -)اƅمطرية ااسƄان غير اƅرسميمناطق (: نماذج ƅلوحدات اƅسƄنية ب02-2شƄل )

 .مصدر سبق ذƄرƋ(. 0222 ،اƅزامل)اƅمصدر: 
 

أسرة. فقد يومية ƅمن وظيفة ضمن اƅمتطلبات اƅ أƄثرن هناك مرونة باستخدام اƅفراغات باƅوحدة اƅسƄنية في أƄما 
Ƅمعيشة وطعام واحيانا  يƄون امتداد ƅممارسة اƅنشاط ااقتصادي ƅأسرة، Ƅما يمƄن تغير استخدام  يستخدم اƅفراغ
 .(0202)حافظ، Ƅغرفة معيشة ومساء Ƅغرفة نوم ƅأبناء  قد يستخدم صباحا  اأوقات فاƅفراغ اƅفراغ بتغير 

  ارتفاعات المبانى -ج
Ƅما  ،سميااسƄان غير اƅر  مناطقباƅمباني اƅمرتفعة عاƅية اƄƅثافة اƅسƄانية اƅمشيدة من اƅخرسانة اƅمسلحة  غلبت

 مرء اƅتمييزاƅرسمية يصعب علي اƅ غير ااسƄان اƅرسمي، ƅذƅك ففي اƅشوارع اƅرئيسية في اƅمجتمعات اƅحال في هو
-2( Ƅما باƅشƄل )0202)حافظ،  وارتفاعاتها أيضا   بين ما هو بناء رسمي وما هو غير رسمي نظرا  ƅجودة اƅمباني

مستوي اƅتصميم في اإسƄان اƅشعبي  اƅرسمي ƅيس أقل منغير  مستوي اƅتصميم في اإسƄانن أ(. Ƅما 04
ستوى أن نسبة اƅمباني ذات اƅموجد  غير اƅرسمي ااسƄان مناطقحد وفى دراسة أ ،وااقتصادي اƅذي تقييمه اƅدوƅة

 .(0222 ،مرغنىو )عيد،  من إجماƅي اƅمباني %42 بلغياƅجيد مرتفع 

 "نموذج منطقة بواق اƅدƄرور". ااسƄان غير اƅرسميمناطق (: حاƅة جيدة ƅلمبانى ب04-2شƄل )

 
 .p. 29- 34 .(Sabry, 2009) اƅمصدر:
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 2-2ن يبلغ متوسط اارتفاع بها م ااسƄان غير اƅرسمي مناطقانى فهناك بعض ما فيما يتعلق بارتفاعات اƅمبأ
-2( Ƅما باƅشƄل )(Elgendy, 2013دور  00خرى اارتفاعات تصل إƅى دوار، بينما نجد فى بعض اƅمناطق اأأ

02.) 

 ".ءاƅلوا"نموذج منطقة ارض  ااسƄان غير اƅرسمي مناطق(: نماذج ارتفاعات اƅمبانى ب02-2شƄل )

  
   .(Barthes, Charlotte, 2016)اƅمصدر: 

 

ƅتى قد تصل نتيجة اارتفاعات اƅعاƅية ا ااسƄان غير اƅرسمي مناطقترتفع اƄƅثافة اƅبنائية بالƂثافة البنائية:  -د
 وأحيانا  رض من مساحة قطعة اأ ƅ92%ى إتصل فرض دور، باإضافة إƅى ارتقاع نسبة اƅبناء بقطعة اأ 00إƅى 
 (.  0221)قناوى،  022%

 

 الخضراء والمفتوحة المناطق -5-4-4
نشطة اƅحياتية ما عدا ، ƅذا فمعظم اأيƄون نادرا   غير اƅرسمي ااسƄان مناطقب مناطق خضراء ومفتوحةوجود 

فتلك اƅمناطق تعانى من عجز (، 0221)قناوى، وجودة،  0م 2٫02 ردا يتجاوز نصيب اƅف، فاƅسƄن تتم فى اƅشارع
سرة، جم اأƅصغر مساحة اƅوحدات اƅسƄنية مقارنة بح باƅدور اƅترفيهى نظرا   شديد باƅمناطق اƅترفيهية وتقوم اƅشوراع

 .(0221)قناوى، وجودة،  ،داƅمفتق ىهاƅترفي دورƅل ا  تعويض ةر بƄث ىهانتشار اƅمقاƄما نجد 

ادية مثل نشطة ااقتصيتم استخدامها فى بعض اأ ااسƄان غير اƅرسمي منطقةفضاء ب أراضيوفى حاƅة توافر 
 ةباأنشطوفى بعض اƅحاات يتم استخدامها  ،ومواقف اƅسيارات واƅمعارض اƅتجارية مقابل ايجار اƅمقاهى

  .(Osman, et al 2013) ،نشطة اƅدينية واƅرياضيةااجتماعية دون ايجار مثل اأ
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 .ااسƄان غير اƅرسميمناطق اƅفضاء ب اأراضيبدائل استخدام  :(2-2جدول )
 زمن ااستخدام اƅفضاء اأراضيبدائل استخدام 
 موسمى موقف سيارات
 موسم اƅصيف معارض تجارية

 اوقات ااعياد وايام اƅجمعة  نشاط دينى )صاة جمعة/عيد(
 موسمى مخازن

 عطلة نهاية ااسبوع  نشطة رياضيةأ
 ƅيا   مقاهى

 نهارا   ساحة طعام 
  .p.5 ,(Osman, et al 2013)المصدر: 

 

طة وثيقة نشها في اأخدامƄما تلعب اƅفراغات دور رئيسي في وضوح اادراك اƅبصرى Ƅƅل مجتمع من خال است
بجانب سهوƅة رؤية اƅفراغات واستيعاب ما تحمله من (. 0202)حافظ،  اƅصلة بجماعة اƅمستخدمين بƄل مجتمع

اƅرئيسية  هميتها وتحديد اƅمداخل واƅطرقأيمƄن اƅتعرف عليها وعلى امƄانيات وهو ما يعرف باƅنفاذية اƅبصرية حيث 
ال فتتمتع Ƅل منها بطابع وشخصية منفردة من خ. ƅى شƄل اƅنسيج اƅعمرانيإƅى اƅفراغ من خال اƅنظر إƅلوصول 

 سلوب اƅمتبع فى تشƄيلها اƅعمرانى اƅذى يعƄس مضمون اƅعمران. اأ
 السƂانية الƂثافة -5-4-5

 The) شخص/فدان ƅ922ى إ ااسƄان غير اƅرسمي مناطقمن تصل اƄƅثافة اƅسƄانية فى Ƅثير الƂثافة السƂانية: 

World Bank, 2008b')، لواƅثافة بها تصل  ءفنجد منطقة ارض اƄƅمثال اƅى إعلى سبيل اƅ222 شخص/فدان 
(Elgendy, 2013). 

 بمتوسط Ƅثافة ااحياء اƅواقعة بها. غير اƅرسمي ااسƄانمناطق (: مقارنة اƄƅثافة اƅسƄانية ب02-2شƄل )

 
  .p.83 ,(Mosad, Hanan 2014) المصدر:
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 من الدراسة النظرية:للسƂان من ذوى الدخل المنخفض العمرانى المائمة سس التشƂيل أاستنتاج  -5-5

 تصميم مناطق اإحالGuide lines ƅ سس ااسترشادية( خصائص اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅمناطق ااسƄان غير اƅرسمى ƅاستفادة منها فى استنتاج بعض اأ4-2يوضح اƅجدول اƅتاƅى ) 
 

 .سس اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمائمة ƅلسƄان من ذوى اƅدخل اƅمنخفض من اƅدراسة اƅنظريةأ(: 4-2جدول ) 

 
 اƅمصدر: اƅباحثة.

 الوضع اانسب سلبيات ايجابيات اƅمناطق غير اƅرسمية )اƅوضع اƅراهن(خصائص  عناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى
 اأراضبببببببياسبببببببتعماات نمط 

 )توزيعها، Ƃثافتها(
 بتداخل ااستعماات غير اƅرسميااسنƄان مناطق تتسنم 

mixed land use - نشننننننننننننننطنة على محاور توزيع اأ
 اƅطرق تبعا ƅتدرج عروضها.

توافر معظم احتينننناجننننات اƅسننننننننننننننƄننننان 
اƅمنطقة، وخاصنننة ااحتياجات داخل 
 اƅيومية.

تواجننند بعض اƅحرف اƅملوثنننة داخنننل 
 اƅسƄن

عن   mixed land useتفضنننننننننيل فƄرة 
اƅمسنتخدمة بمشروعات   zoningفƄرة ال 

 إحالا
اƅعديد من  على اƅرسميغير ااسƄان مناطق تحتوي 

اƅصناعات اƅصغيرة واأنشطة اانتاجية اƅتي ترتبط 
اأنشطة ااقتصادية اƅرسمية في بعاقات متبادƅة مع 

 اƅمدن.

اƅحفاظ على منظومة اانشنطة ااقتصادية   
اƅمتواجنندة بنناƅمننناطق غير اƅرسننننننننننننننميننة عننند 

، بننناإضنننننننننننننننافنننة إƅى توفير اإحالعملينننة 
 فرص عمل جديدة 

من نقص فى  غير اƅرسننننننننننننننمي ااسننننننننننننننƄان مناطقتعنانى  الخدمات المحلية
 اƅخدمات اƅمحلية نظرا ƅعدم شرعيتها

وجود اƅجمعيننات ااهليننة واƅمنظمننات 
اƅخيريننننة تسنننننننننننننننناهم فى توفير بعض 

 اƅخدمات ƅتلك اƅمناطق

اƅتنأثير على Ƅفننايننة وƄفنناءة اƅخنندمننات 
 نتيجة قلتها عن اƅعدد اƅمطلوب

محنننناوƅننننة توفير عجز اƅخنننندمننننات بمخطط 
اذا Ƅانت تسننننمح مسنننناحة اƅمنطقة  اإحال
 بذƅك

شببببببببببببببببببƂبببببة 
 الببببببحببببببرƂببببببة
والبببببببببببنبببببيبببببة 

 ااساسية

تصببببببببببببمبببيببب  
 الشوارع

ر غي ااسنننƄان مناطقتمتاز شنننبƄات اƅطرق علي أطراف 
باتسنننناعها، بينما اƅشننننوارع اƅداخلية ضننننيقة حيث  اƅرسننننمي

 متر 4-0تتراوح عروضها من 

 باأمانتسننننناهم اƅطرق فى ااحسننننناس 
بنننناƅمنطقننننة وتمنع دخول اƅغربنننناء فيتم 

ƅلعننننب  ƄننننأمنننناƄناسنننننننننننننتخنننندام اƅطريق 
وƅلتواصنل ااجتماعى باƅنسبة  ƅأطفال
   ƅأهاƅي

اƅعروض اƅضنننيقة ƅلشنننوارع ا تتناسنننب 
فى حاƅة اƅطوارئ )حريق او اسعاف(، 
Ƅما ا تسنننننمح بدخول اشنننننعة اƅشنننننمس 
ƅلوحدات اƅسننننننننننننƄنية مما يتسننننننننننننبب فى 

 اƅعديد من اامراض.

ينص اƅقننانون اا تقنل عروض اƅطرق عن 
 م 02

موجه ƅحرƄة اƅمشناة بشƄل أساسي، مع وجود وسائل نقل  نظا  الحرƂة
 رسمية مثل )اƅتوك توك، عربات جيب...( غير 

صنننعوبة اƅوصنننول اƅى بعض اƅمناطق  تشجيع ƅلسير على ااقدام
 وخاصة فى حاات اƅطوارئ 

اƅتشننجيع على اƅسننير على ااقدام مع تحقيق 
ااتصنننننناƅية وامƄانية دخول مرƄبات فى حاƅة 

 اƅطوارئ
شببببƂة البنية 

 التحتية
اƅمناطق نشننننننأت فوق أرض ذات ملƄية  حيث أن معظم تلك

غير قنننانونينننة أو علي أرض صنننننننننننننحراوينننة ممنننا يجعنننل من 
 بسنننننبب ƅاشنننننتراطات شنننننبƄة صنننننرف وفقا   اƅصنننننعب إنشننننناء

 طبوغرافية اأرض.

سننوء حاƅة شننبƄات اƅبنية اƅتحتية حيث  
 عمليننةانهننا تم توصنننننننننننننيلهننا بعنند اتمننام 

اƅبناء، او عن طريق وصنننننننننننننات غير 
 ة.قانونية من اƅمنازل اƅمجاور 

ملية ع توصننننننننننيل خطوط اƅبنية اƅتحتية قبل
 ااسننننننننننƄان مناطقاƅبناء وƅيس بعدها Ƅما ب

 .غير اƅرسمي

نبمبط تبوزيببع  نمط البناء
 المبانى

 نسيج عمرانى متضام 
اƅبناء على Ƅامل قطعة اارض باسننننننننننتثناء بعض اƅمناور 

من  اأراضنننننننياƅضنننننننيقة تتراوح متوسنننننننط مسننننننناحات قطع 
 0م22-002

متضننننننننننام Ƅما تقترح  نسننننننننننيج عمرانى
 نظريات ااستدامة اƅعمرانية

ا يراعى اƅجوانب اƅبيئية ااضننننننننننناءة 
 low riseواƅتهوية فيجب ان تƄون 

high density  

نسننننننننننننننيج عمرانى متضننننننننننننننام يراعى اابعاد 
اƅبيئينننننة )اƅتهوينننننة وااضنننننننننننننننننناءة( ƅلمبنننننانى 

 ، ويراعى اƅخصوصية ايضا اƅسƄنية

الببببببنببببببمبببببباذج 
 السƂنية 

اƅمسنننننننناحات اƅمعروضننننننننة ƅتلبى احتياجات قطاع  تنوع فى
 Ƅبير من اƅسƄان

اƅتنوع واƅمرونة ƅلنماذج اƅسƄنية اƅمطروحة   تنوع ومرونة فى اƅعرض واƅطلب
 بمشروعات اƅتطوير

 ارتببفببببباعبببببات
 المبانى 

اارتفنننناعننننات ا تائم عروض اƅطرق   ادوار فأƄثر 2حاات مبانى جيدة، وارتفاعات عاƅية 
باƅمناطق غير اƅرسننننننمية فتعانى معظم 

 اƅمبانى من سوء اƅتهوية وااضاءة

تحديد ارتفاعات اƅمبانى بما يائم عروض 
اƅطرق حتى تسنننننننننننمح باƅتهويه وااضننننننننننناءة 

 ƅلوحدات اƅسƄنية.
يتم اسننننننتخدام اƅشننننننوارع اƅسننننننƄنية اƅمحلية أغراض اƅلعب  الفراغات

ااجتماعي ƅشنننننننننعور اƅسنننننننننƄان باأمان وعدم واƅتواصنننننننننل 
 إمƄانية اختراق تلك اƅشوارع من اƅغرباء.

 مجال فى ااطفال ƅعب أماƄن وقوع
 اƅسƄنية. ƅلوحدات اƅرؤية

 

تفضنننننيل اƅسنننننƄان ƅلفراغات شنننننبه اƅخاصنننننة  
 إحساسهم بملƄيتها وباأمان داخلها.

البببببƂبببببثبببببافبببببة 
 البنائية

 ƅ92%ى إل وتصنن اƅبناءنسنبة ترتفع Ƅثافة بنائية عاƅية، و 
، بينما تنص %022 وأحيانامن مسنننننننناحة قطعة اارض 

قوانين ااسنننننƄان على اا يزيد مسننننناحة اƅجزء اƅمبنى عن 
 ƅلمناور. %42وتترك  22%

اسننننننننننننننتغال Ƅƅنامنل قيمة اارض من 
 اƅناحية ااقتصادية

ا تراعى اƅجواننننب اƅبيئينننة وا تحقق 
 اƅخصوصية اƅمطلوبة

وحننند على اا تقنننل ينص قنننانون اƅبنننناء اƅم
 0م22مسننننننننننننننننننناحننننننة قطعننننننة اارض عن 

ة وتحنديند اƄƅثنافنة اƅبننائيبناƅمنناطق اƅقنائمنة، 
 .بما يائم اƅموقع وااستعماات اƅمقترحة

البببببƂبببببثبببببافبببببة  الƂثافة
Ƃنية االس 

فرد/ فدان بينما  222و 402تتراوح بين  اƅسننƄانية اƄƅثافة
تنننص قنواننينن اƅتخطيط اƅعمرانى على ان ا تتجننننننناوز 

 / فدان.فرد 022 اƄƅثافة

تحدد اƄƅثافة بما ا يؤثر سنننلبا على اƅحاƅة   
اƅمعيشننننننية ƅلسننننننƄان، حتى ا تزيد معدات 

 فرد/غرفة او اقل. 0اƅتزاحم عن 
تلك اƅمناطق يقوم  ا يوجد مناطق خضنننننراء، اƅشنننننارع فى المناطق الخضراء والمفتوحة

من  هننلمؤ  بنندور حيوى فى حينناة اƅسننننننننننننننƄننان مع انننه غير
 .اƅوظيفية اƅناحية

تننندنى نصننننننننننننننينننب اƅفرد من اƅمنننناطق  
 اƅخضراء

نصيب اƅفرد من اƅمناطق اƅخضراء حسب 
 0م4.0اƅمعدات اƅمصرية 

ا تتوفر اƅوسننننننننننننننائنل اƅازمنة ƅجمع ونقنل اƅقمامة Ƅمنا اننه 
 واƅمخلفات اƅصننننننننننننلبة وبذƅك يتحول اأرض اƅفضنننننننننننناء أو

 اƅشوارع إƅى أماƄن ƅتجميع اƅقمامة.
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 الفصل الخامس اصةخ

اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅمناطق ااسƄان غير اƅرسمى واƅنابعة من احتياجات اƅسƄان  تناول هذا اƅفصل عناصر 
 تهاايجابيإشة بعد مناق اإحالوبمقارنة عناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅتقليدية ƅمشروعات وباستخدام مواردهم اƅخاصة، 

عمرانى سس اƅتشƄيل اƅأتحديد تم وسلبياتها واƅعناصر اƅمستنتجة من خصائص مناطق ااسƄان غير اƅرسمى، 
ما يوضح Ƅ ااسƄان غير اƅرسميمناطق نات اƅمستخلصة من اƅوضع اƅراهن ƅمن اƅبياااحال ƅمشروعات  بدئيةاƅم

 (.2-2جدول )
 واƅمقترح ƅمشروعات احال مناطق ااسƄان غير اƅرسمى.(: مقارنة بين اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅتقليدى 2-2جدول )

 اƅمصدر: اƅباحثة.

 التشƂيل العمرانى المقترح التشƂيل العمرانى التقليدى عناصر التشƂيل العمرانى
اسبببببببببتعماات 

 اأراضي 
نننننننننننننننننننننننمننننننننننننننننننننننط 
 ااستعماات

 zoningفصل استعماات اأراضي  -
نشطة تساهم فى توفير فرص أعدم توفير اى  -

 عمل ƅلسƄان

 mixed land useتداخل استعماات اأراضي  -

نشطة اقتصادية حسب طبيعة اƅمنطقة أتوفير  -
 ƅلمساهمة فى تحسين اوضاع اƅسƄان

اƅننننننننخنننننننندمننننننننات 
 اƅمحلية

 نمط اƅتصميم باƅعمارات اƅمنفصلة ا يساهم فى
خدمات تساهم فى سد عجز  ةتوفير مساحة ƅإضاف

 اƅخدمات بتلك اƅمناطق

نمط اƅتصميم اƅمتضام يساهم فى توفير مساحة 
 إضافة خدمات ƅلمنطقة.

اانشنننننننننننننننننننطنننننننة  
 ااقتصادية

نشطة ااقتصادية اƅمتواجدة تجاهل منظومة اأ
فى حين انها أحد  ااسƄان غير اƅرسمي مناطقب
 هم دعائم اƅمنطقةأ

نشطة ااقتصادية اƅتى تقوم عليها اƅمنطقة اأتوفير 
قبل عملية اƅتطوير وتوفير فرص عمل جديدة ƅلعاملين 

 بأنشطة هامشية وغير اƅعاملين
ونظا  شببببببƂة 
 الحرƂة

تصنننننننننننننننننننمننننننيننننننم 
اƅشوارع ونظام 

 اƅحرƄة
Car oriented Pedestrian oriented 

شنننننننننننننبƄة اƅبنية 
 اƅتحتية

تصميم شبƄات اƅبنية اƅتحتية ا يحقق اƄƅفاءة 
 ااقتصادية 

اƅنسيج اƅمتضام وشبƄة اƅحرƄة اƅموجهة ƅحرƄة اƅمشاة 
يساهم فى تحقيق Ƅفاءة اقتصادية اعلى ƅشبƄات اƅبنية 

 اƅتحتية
 compact patternنسيج متضام  sprawl patternعمارات منفصلة  نمط البناء

اشبببببببƂال Ƃتل 
 المبانى

اƅنننننننننننننننننننننننننمنننننننننننناذج 
 اƅسƄنية

 تنوع فى اƅمساحة واƅتصميم نمطية وا يوجد تنوع فى اƅمساحات وا اƅتصميم

تنقسننننننننننننننينم قننطع 
 اأراضي

اƅبناء على Ƅامل مسطح اارض وترك مساحات 
 صغيرة ƅلمناور

ااƅتزام باƅردود اƅتى توفى اƅتهوية وااضاءة اƅازمة 
 توفير اƅخصوصية يضا  أƅلوحدات، و 

توفير مناطق عامة وشبه عامة ƅلسƄان على حساب  والمفتوحةالمناطق الخضراء 
 اƅفراغات اƅخاصة

 ااهتمام باƅفراغات اƅخاصة وشبه اƅخاصة 

سر فى ااتجاƋ نحو تقليل اƄƅثافة وتسƄين بعض اأ   الƂثافة 
 خرىأمناطق 

تحديد اƄƅثافة بما ا يؤثر على جودة اƅحياة 
 ااجتماعية ƅلسƄان

ا يضع اعتبار ƅلتشƄيل ااجتماعى اƅموجود داخل  الجوانب ااجتماعية
اƅمنطقة قبل عملية اعادة اƅبناء، وباƅتاƅى نجد 

تعديات وتحوات عمرانية باƅمناطق اƅمطورة ƅتعزز 
 اƅشبƄة ااجتماعية اƅتى Ƅانت موجودة سابقا  

اƅحفاظ على شبƄة اƅعاقات ااجتماعية اƅموجودة 
وعنصر باƅمنطقة مع تعزيز عنصر اƅخصوصية 

 مان.من واأاأ



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

التطبيقية الدراسة  -6   



 دƄتوراƋ اƅفلسفة -بمصرأسس اƅتشƄيل اƅعمراني ƅمشروعات إحال مناطق ااسƄان غير اƅرسمي  

001 
 

 الدراسة التطبيقية -6
 

 تمهيد
تفضنننيات د وتحدي ƅمناطق ااسنننƄان غير اƅرسنننمى تحليل عناصنننر اƅتشنننƄيل اƅعمرانىتهدف اƅدراسنننة اƅتطبيقية إƅى 

 اƅمسننتقبلية لاإحااƅعمرانى ƅمشننروعات لتشننƄيل ƅ سننس تصننميمهأل إƅى بغرض اƅوصننو  لتشننƄيلباƅنسننبة ƅ اƅسننƄان
ƅمناطقƅان واحتياجاتهم تلك اƄسƅنابعة من تفضيات اƅجزء ويشتمل .واƅقسم اأو  على هذا اƅل يتناول عدة أقسام، ا

 اƅدراسنننية تناول Ƅيفية تحديد اƅحااتمجموعة اƅخطوات اƅمتبعة بها، فتم تحديد منهجية اƅدراسنننة اƅتطبيقية، ويضنننم 
وتحديد معايير ااختيار واƅتى تقودنا إƅى ما هى اƅحاات اƅدراسننننننننننننننية ، ق تحنديند مجتمع اƅندراسننننننننننننننةذƅنك عن طريو 

د من اأطر اƅعدي هناكف ،مناطقاƅمتبع مع تلك اƅ حليلاختيار منهج اƅت فهى ياƅثان قسنننننننمأما اƅاƅمختارة ƅلدراسنننننننة، 
 د ذƅكبناء على مائمته أهداف اƅبحث، ويأتى بع اƅمناهجتلك حد أاختيار ƅذا يتم و  اƅتحليلية واأسنننناƅيب واƅمناهج

 surveyوأسننننننناƅيب جمعها ويتم اسنننننننتخدام أسنننننننلوب اƅمسنننننننح اƅميدانى  تحديد اƅمعلومات اƅمطلوب اƅحصنننننننول عليها
 اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅتحليل عناصرƄ  GISما يتم ااستعانة ببرنامج، اƅتشƄيل اƅعمراني بها ƅلحاات اƅدراسنية ƅرصند

Ƅثر واقعية، أ بشƄل اإحالات مشروعسس ƅلتشƄيل بأ، مما يساعد اƅباحث فى وضع واسنتنتاج تفضيات اƅسƄان
اسنننننتخدام يتم ، فيل اƅعمرانى اƅمسنننننتنتجة من اƅمسنننننح اƅميدانىسنننننس اƅتشنننننƄأاختبار Ƅيفية فيتناول  أما اƅقسنننننم اƅثاƅث
سننس ƅلوصننول أهم حول اƅتشننƄيل اƅعمرانى، تفضننيات ƅسننƄان اƅمنطقة ƅمعرفة questionnaireاسننلوب ااسننتبيان 

( اƅخطوات اƅمنهجية اƅمتبعة إجراء 0-2ويوضنننننننح اƅشنننننننƄل ) اƅتشنننننننƄيل اƅنهائية واƅصنننننننياغة اƅنهائية ƅنتائج اƅبحث
  .اƅدراسة اƅتطبيقية

  .اƅخطوات اƅمنهجية اƅمتبعة إجراء اƅدراسة اƅتطبيقية(: 1-6شƂل )

 

Spatial analysis tools 
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 منهجية الدراسة التطبيقية -6-1
ƅمتبع امنهج اƅ تناولأوا  ي: ةأساسي ثاث خطواتيرƄز هذا اƅجزء على تحديد منهجية اƅدراسة اƅتطبيقية، ويضم 

تحديد اƅمعلومات  اƅثا  ث ،وما هى معايير اختيارها Ƅيفية تحديد اƅحاات اƅدراسيةيناقش  ثانيا   اختيارƋ،باƅدراسة واسباب 
ع ذƅك مرحلة ، ويتبتحديد طرق جمع وتحليل اƅبيانات، ويتم اƅمطلوب اƅحصول عليها ومن ثم إجراء اƅبحث اƅميدانى

ƅبيانات بقصد اƅتلك اƅ تحليليةƅدراسة اƅبيانات وأخيرا  مرحلة اƅتو  تحليلتصنيف وتفريغ اƅدراسة.واƅنتائج تلك اƅ ثيق 

 دراسة الحالة( المنهج المستخد  )منهج -6-1-1
د على دراسة حاƅة معينة بهدف جمع معلومات متعمقة عنها، وهو ميعرف منهج دراسة اƅحاƅة بأنه اƅمنهج اƅمعت

خرى. ويفضل استخدامه عندما تƄون هناك اƅعديد من أيفيد فى اعطاء معلومات ا يمƄن اƅحصول عليها بمناهج 
ƅبعض باƅمرتبطة مع بعضها اƅعوامل اƅمتغيرات واƅاناƄسƅلتحقق من تفضيات اƅ Ƌذا تم اختيارƅ دراسيةƅة اƅبشأن  حا

 ن تم دراسته بشƄل نظرى باأجزاء اƅسابقة ƅلبحث.أاƅتشƄيل اƅعمرانى بشƄل واقعى بعد 

 ,Baxter & Jack)نواع دراسة اƅحاƅة وذƅك حسب اƅغرض من اƅدراسة أن هناك اƅعديد من أوضحت اƅدراسات أو 

، ودراسة اƅحاƅة Explanatory، دراسة اƅحاƅة اƅتفسيرية Descriptiveفهناك دراسة اƅحاƅة اƅوصفية  (2008
و اƅتقويم. وباƅنسبة ƅلنوع أو اƅتفسير أن يƄون اƅغرض من اƅدراسة هو اƅوصف أ، فيمƄن Intrinsicاƅمتعمقة 

اƅوضع اƅحاƅى ƅلتشƄيل اƅعمرانى فسير حيث يتم ت Explanatoryاƅمستخدم فى اƅدراسة هو دراسة اƅحاƅة اƅتفسيرية 
ƅرسمي مناطقƅان غير اƄميدانى ااسƅمسح اƅوااستبيان من خال ا ƅ مناطقƅتلك اƅان لتعرف على تفضياتƄسƅا 

 ل اƅعمرانى.على اƅتشƄي خرى أƄثر تأثيرا  أم هناك عوامل أƅمعرفة هل اƅتشƄيل يتبع تفضياتهم واحتياجاتهم 

-multipleو دراسة حاات دراسية متعددة أ، single case studyن تƄون حاƅة دراسية واحدة أنه يمƄن أƄما 

case studies ، بحث حتى  يضا  أويتحددƅبحث، وتم اختيار دراسة حاات دراسية متعددة فى هذا اƅحسب طبيعة ا
ذة عن اƅمنطقة نبل عرض من خا وذƅك دراسيتين ƅحاƅتينعرضا  فيتناول  .يمƄن تمثيل مجتمع اƅدراسة بشƄل Ƅاف

 يانات، Ƅما يتناول عرضا  وتحليا  ƅبعناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى وخصائصها بناء على اƅمسح اƅميدانى، ونشاتها
 اƅخاصة بƄل حاƅة دراسية.نتائج ستخاص اƅا صوا  ، و استمارة ااستبيان

 الحاات الدراسيةوتحديد  اختيار -6-1-2

 )اƅمناطق غير اƅمخططة ويتم اسننننننتبعاد باƅقاهرة اƄƅبرى غير اƅرسننننننمي ااسننننننƄان مناطق ذا اƅجزء تجميعيتم فى ه
ترƄيز ، وسننننننوف يتم اƅويتم اختيار اƅحاات اƅدراسننننننية من بينها دراسننننننةواƅتى تمثل مجتمع اƅ، منة(اƅمناطق غير اأ

احل مرت بعدة مر  أنها، وذƅك بحيث تƄون مسنننننننننننتقرة ومƄتملة اƅتنميةƄثر قدم من حيث اƅنشنننننننننننأة اƅمناطق اأعلى 
 .حجام اƅسƄانأساسية اƅنشأة، اƅنمو، اƅتطور فى اƄƅتلة اƅعمرانية وفى أ
 الحاات الدراسية ااختيار ومعايير أسس -أ

 وهى: واƅمعايير سسروعى فى اختيار حاات اƅدراسة بعض اأ
احث بحد اƅمعايير اƅهامة اƅتى تمƄّن اƅأ، وهى اƅمعلومات اƅازمة عن اƅمنطقة )خرائط/ بيانات احصائية/ اƅخ(توافر  -

 .من اƅتحليل
 .اƅمناطق اƅمستقرة وƅيست فى مرحلة اƅنشأة او مرحلة اƅنمو أياƅمناطق مƄتملة اƅتنمية اƅترƄيز على  -
نمطين  أهمأراضي خاصة(. بحيث تضم اƅعينة  -اƅتنوع فى ملƄيات اأراضي اƅمقامة عليها اƅمناطق )أراضي دوƅة -

 .ااسƄان غير اƅرسمي مناطقمن 
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 باإضافة، %22بها إƅى  ااسƄان غير اƅرسمي مناطق حيث تصل نسبة( اƅقاهرة اƄƅبرىاƅمƄانى ) اإطارتحديد  -
اƅعمرانى مثل اƅموقع واƅمحددات اƅتشريعية  على اƅتشƄيل مؤثرةيساهم فى تحييد عناصر  إطار محددن تحديد أƅى إ

 .وثقافة اƅسƄان
 باƅمنطقة )نظرا ƅلظروف اƅسياسة اƅتى تمر بها اƅباد(. واƅسامة مانتوافر عنصر اأ -
 (.0-2فضل من حيث مؤشرات جودة اƅحياة Ƅما يوضح اƅجدول )اأ اطقاختيار اƅمن -

 الحاات الدراسية المختارة -ب
اƅحاات اƅدراسننية اƅتى و بمحافظة اƅقاهرة ومحافظة اƅجيزة،  ااسننƄان غير اƅرسننمي مناطق( 0-2) يوضننح اƅجدول
 .على اƅمعايير اƅسابقة تم اختيارها بناء  

 .0تصنيف مناطق ااسƄان غير اƅرسمى وفقا ƅمؤشرات جودة اƅحياة(: 1-6جدول )
ϥالبيا 

 
 المنطقة

 الحى
ملكية 
 اأراضي

Overcrowdin
g rate 

 معدل التزاحم
illiteracy 
 نسبة اامية

Crime 
rate 

 معدل الجريمة

Unemployment 
 البطالة

 الدويقة

 منشأة ناصر

     أراضي دولة

 %4 %0.7 %47 1.5 أراضي دولة منشأة ناصر

Čأراضي دولة برقر     

Ħأراضي دولة قايتبا     

 حكر ابو دومة
روض 
 %11 0.7 %21 1.05 أراضي خاصة الفرج

 عزبة الģجانة
شرČ مدينة 

 %14 %0.7 %12 1.14 أراضي دولة نصر

 عشش ترعة ااسماعيلية
الزاوية 
 %15 %3 %23 1.18 أراضي خاصة الحمراء

 %14 %1 %28 1.28 أراضي خاصة الشرابية عشش المÿلوم

 عزبة جرجس
 شبرا

 %12 %1 %19 1.05 أراضي خاصة

     أراضي خاصة العسال

 عزبة المرسى خليل
 الزيتون

 %13 %2 %13 1.07 أراضي خاصة

خاصةأراضي  عزبة الوسيمى      

 قباء
 السام

 %9 %6 %20 1.2 أراضي خاصة

     أراضي خاصة كفر ابوصير

 %6 %0.4 %15 0.99 أراضي خاصة الوايلى عزبة ابو النور

 %12 %4 %14 1.12 أراضي خاصة عين شمس مساكن ايواء عين شمس

 داير الناحية -عزبه وهبه

 الساحل

     أراضي خاصة
 حكر -حكر محمود شلبى
Æمحمد ديا 

 %13 %3 %16 1.04 أراضي خاصة

ìأراضي خاصة حكر قشقو     
بركة  -كفر الشرقا -الرج

 الحاج
 المرج

     أراضي خاصة

 %10 %4 %22 1.14 أراضي خاصة الزهور -ااندلس

Æأراضي خاصة كفر الباشا -النزهة والرحا     

البساتين  دار السام
 ودار السام

 %12 %5 %22 1.17 أراضي خاصة

Čشر- Æالبساتين -غر Æجنو      أراضي خاصة 
Æمنطق الليمون -منطقة العز- 

 %14 %2 %19 1.18 أراضي خاصة المطرية شجرة مريم

                                                 
 ، والمركز القومى للبحوÐ ااجتماعية والجنائية2116مصدر البياناÌ ااحصائية بالجدول: تعداد السكان  0
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 المنطقة
 نسبة البطالة معدل الجريمة نسبة اامية معدل التزاحم ملكية اأراضي الحى

Čبوا 

 Čبوا
 الدكرور

     أراضي خاصة

     أراضي خاصة قتادةابو 

     أراضي خاصة æنين

 %12 %8 %19 1.15 أراضي خاصة شارع الملكة

     أراضي خاصة الشوربجى

     أراضي خاصة كفر طģرمس

     أراضي خاصة المشابك

 ميت عقبة
 العجوæة

 %11 %2.5 %12 0.91 أراضي خاصة
العجوæة القديمة )خلف مستشفى 

     خاصةأراضي  الشرطة(

 صفط اللبن
 كرداسة

 %9.5 %3 %24 1.17 أراضي خاصة

     أراضي خاصة ارض اللواء

 المنيرة الغربية

 شمال الجيزة

     أراضي خاصة

     أراضي خاصة المنيرة الشرقية

 %10 %4 %21 1.19 أراضي خاصة مدينة اامل

     أراضي خاصة مربع æكي مطر

     أراضي خاصة منطقة عزبة الصعايدة

     أراضي خاصة عزبة المطار بإمبابة

 المنيب

 Æجنو
 الجيزة

 %12 %5 %25 1.14 أراضي خاصة

     أراضي خاصة ساقية مكى

     أراضي دولة مساكن جزيرة الدهب
كورنيش جنوÆ الجيزة 

 وجزيرة قرصاية
     أراضي دولة

الرقعة )جنوÆ شارع 
 المحطة(

     أراضي خاصة

 بحرĨ البلد

Čالورا 

     أراضي خاصة

 %10 %3 %29 1.2 أراضي خاصة عزبة المفتي

Čأراضي خاصة جزيرة الورا     

     أراضي خاصة وراČ الحضر

 العمرانية

 العمرانية

     أراضي خاصة

     أراضي خاصة الطالبية القديمة

 %11 %4.5 %15 1.09 أراضي خاصة الكنيسة

     خاصةأراضي  الزهراء

     أراضي خاصة اسباتس

Ìأراضي خاصة المحوا     

Ħمنشأة البكار 

 الģرم

     أراضي خاصة

     أراضي خاصة كفر غطاطى

     أراضي خاصة الثاÐ طوابق

 %11 %5 %21 1.1 أراضي خاصة كفرة نصار

     أراضي خاصة نزلة السمان

     أراضي خاصة كفر الجبل

     أراضي خاصة جبريلعزبة 
كفر العرÆ )أمام موقف 

 كرداسة(
     أراضي خاصة

  .p.54 & p.82-83 ,(Japan International Cooperation Agency, 2011)اƅمصدر: 
(El Maabady, 2015), P. 62.  

 .(0202 ،صندوق تطوير اƅمناطق اƅعشوائية)
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 التطبيقية للدراسةالبيانات الازمة  وتحليل جمعطرق  -6-1-3

 Surveyاسلوب المسح الميدانى  -أ

 -تم تحديد عناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمستخدمة بتلك اƅدراسة باأجزاء اƅسابقة وهى )نمط استعماات اأراضي
ر اƄƅثافة(. ويتم قياس وتحليل تلك اƅعناص -اƅمناطق اƅخضراء واƅمفتوحة -نمط اƅبناء وااسƄان -شبƄة اƅطرق
فها من حيث تعريƅقياس اƅمستخدمة فى اااحصائية، وفيما يلى عرض تلك اƅمؤشرات اƅمؤشرات  بمجموعة من

 وطريقة اƅقياس ومدƅوات اارقام، Ƅما يلى:

 المؤشرات المستخدمة لقياس عناصر التشƂيل العمرانى -ب

 مؤشرات قياس نمط استعماات اأراضي: -

 .Mix_Zoned (Sciara, 2015) و ƅMix Actualقياس مدى تداخل ااستعماات مع بعضها يتم استخدام Ƅل من 
Mix Actual : عامة ويتم قسمتها علىƅصناعية وااستخدامات اƅتجارية واƅاستخدامات اƅ فعليةƅمساحة اƅتحديد ا

 .أƄبرات بشƄل عدد اƅوحدات اƅسƄنية وƄلما ارتفعت اƅنسبة دل على تداخل ااستعما
Mix_Zoned : وحداتƅمنطقة على عدد اƅصناعية وغيرها باƅتجارية واƅاستعماات اƅ متداخلةƅمناطق اƅمساحة ا

 اƅسƄنية واƅنسبة اأعلى هى اأƄثر تداخا استعماات اأراضي.
Entropy Index : تمثيل تداخل استعماات اأراضي وهوƅ مؤشرات أهو مؤشر يستخدمƅثر اƄمعروفة واأƅثر اƄ

 .(Williams, Benjamin, 2012)جانس استعماات اأراضي اƅمتداخل و عدم تأاستخداما ƅقياس مدى تجانس 
∑ ويتم قياسه عن طريق اƅمعادƅة: ሺ� ∗ �ሻ�� ሺ�ሻ� ��

�=  

عن إجماƅي عدد استعماات اأراضي  �، وتعبر هى نسبة مساحة اارض من فئة ااستعمال  �حيث ان 
، حيث يعبر اƅرقم صفر عن وجود نوع واحد فقط من 0 -2. وتتراوح قيمة اƅمؤشر ما بين اƅموجودة بمنطقة اƅدراسة

عن عدم اƅتجانس اƅشديد فى ااستعماات حيث يوجد  0ااستعماات باƅمنطقة )اى تجانس شديد(، ويعبر اƅرقم 
 (Bordoloi, Rupjyoti, et al, 2013) .اƅمنطقةجميع انواع ااستعماات ب

 GISفيةامعامل اƅتحليل اإحصائي اƅمهم في نظم اƅمعلومات اƅجغر  وƅقياس نمط توزيع ااستعمال يتم استخدام

(average nearest neighbor) .جار ااقربƅمعامل ا 
Average nearest neighbor : ،جار اأقربƅمعامل اƅ ويعرف استعمال معينقياس نمط توزيع يستخدم ،

تحليل صلة اƅجوار بأنه حساب معامل اƅجوار بناء على اƅمسافة اƅمتوسطة Ƅƅل موقع باƅنسبة إƅى أقرب جار في 
 اأقرب هي: اƅطبقة نفسها أو اƅرقعة اƅجغرافية في منطقة اƅدراسة، حيث إن معادƅة معامل اƅجار

 حيث:   )ن/ح(2ل = 
 ح= مساحة منطقة اƅدراسة.                     ن= عدد اƅنقاط.                   اƅفعلية. م= متوسط اƅمسافة
 ااقرب. رامعامات اƅتحليل اإحصائي ƅصلة اƅج( 0-2ويوضح اƅشƄل )
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 ااقرب. رااƅج معاملمعامات اƅتحليل اإحصائي ƅ( 0-2شƄل )

 
 .022(. ص 0201رائد حلبى )المصدر:  

 
 

 قياس شبƂة الحرƂة:مؤشرات  -

 يتم تحليل خصائص شبƄة اƅطرق باƅحاات اƅدراسية واƅعوامل اƅمؤثرة عليها من خال اƅمؤشرات اƅتاƅية:
(Tresidder, 2005) ،(2107 ،ةيغض.) 

 Average Street width  متوسط عروض اƅطرق -
- street density  :طرقƅثافة اƄل نننننننن ويعرف بƄƅ لشوارعƅ خطيةƅمن اأرض وحدة مساحةااطوال ا 

Ƅلما ارتفع اƅرقم Ƅلما دل على و  ،إجماƅي اطوال اƅشوارع ƅلمنطقة مقسوما على مساحة اƅمنطقةوƄيفية حسابه: 
 ƅلطرق.على أاتصاƅية 

- Intersection density  تقاطعات: ويعرف بننننƅثافة اƄ)فدانƅل وحدة مساحة )باƄƅ تقاطعاتƅعدد ا 
يشير اƅرقم ااعلى على وجود عدد و  ،بمنطقة معينة/ مساحة اƅمنطقة nodesعدد اƅتقاطعات ويتم حسابه بقسمه 

 أƄبر.من اƅتقاطعات وباƅتاƅى اتصاƅية  أƄبر
-(CNR) Connected Node Ratio  تقاطعاتعدد وهوƅتقاطعات اƅى عدد  مقسوما على عدد اƅباإضافة إ

صغر نسبة اƅشوارع يشير اƅى  0وƄلما اقتربت من  0-2بين  CNRوتتراوح قيمة اƅطرق ذات اƅنهايات اƅمغلقة. 
 .ذات اƅنهايات اƅمغلقة باƅمنطقة وباƅتاƅى اتصاƅية أفضل بين اجزاء اƅمنطقة

-  Effective Walking Area (EWA)  لسير على ااقدام: وهوƅ منطقةƅفاءة اƄ اأراضينسبة عدد قطع 
 .ميل¼ داخل دائرة قطرها  اأراضيƅى عدد قطع إمتر(  422اقدام )ميل سيرا على ا¼ ضمن مسافة 

اƅتى يمƄن اƅوصول اƅيها  اأراضييشير اƅى زيادة عدد قطع  0وƄلما اقتربت من  0-2بين  EWAتتراوح قيمة و 
 متر مما يعƄس ااتصاƅية اƅعاƅية ƅشبƄة اƅحرƄة. 422ضمن ال

- Beta index   وصات مؤشر بيتا وهوƅعدد اlinks تقاطعاتƅعدد ا /nodes اآتي، ويتم حسابهƄ: 
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� = ذاƅشبƄة اƅحرƄة،  أƄبرƄلما دل على اتصاƅية  ƅ0ى إ اقتربوƄلما  0-2اƅمؤشر تتراوح قيمته بين و   ��  وا 
   .من شبƄة متƄاملة مع بعضها أƄثروجود  علىفيدل  0ارتفعت عن 

 مؤشرات قياس نمط البناء وااسƂان: -

 اƅبناء وااسƄان باƅحاات اƅدراسية واƅعوامل اƅمؤثرة عليها من خال اƅمؤشرات اƅتاƅية:يتم تحليل نمط 
 .نمط توزيع اƅمبانى -
 Building Heights .ارتفاعات اƅمبانى -

 .مسطحات قطع اأراضي -
 .عليها اƅمبنى مƅى إجماƅي مساحة قطعة اارض اƅمقاإنسبة إجماƅي اƅمساحات اƅمبنية بƄافة ادوار اƅمبنى : اƄƅثافة اƅبنائية -
 .مسطحات اƅبلوƄات اƅسƄنية -
 .متوسط اطوال اƅبلوƄات -
 Open area per capita اƅعامة واƅخاصة ونسبتها من اƅمنطقة، ونسبة اƅفراغات ƅلسƄان  مسطحات اƅفراغات -

- Compactness index  قياس درجة اانتشارƅ تضام يستخدمƅمبنيةأمؤشر اƅتل اƄلƅ زƄترƅويتم  ،و ا

 = �ܥحسابه وفق اƅمعادƅة اƅتاƅية:             
√���= �ܦ               , ����

 

 مؤشر اƅتضام Ci = compactness index حيث أن
Di = diameter of a circle with the same area of area i دائرة  قطرƅتى اƅمنطقة تهامساحاƅتساوى مساحة ا i 

Di’ = the longest distance between two points of area i  منطقةƅاطول مسافة بين نقطين باi 

Ai = the area of i  منطقةƅمساحة اi (Surjono, & Ridhoni, 2017)  

- Housing type .منطقةƅموجودة باƅان اƄانماط ونوعيات ااس 

 مؤشرات قياس نمط المناطق الخضراء والمفتوحة: -

 اƅمؤشرات اƅمستخدمة فى اƅقياس ƅعنصر اƅمناطق اƅخضراء واƅمفتوحة:
- ƅخضراءمسطحات اƅمفتوحة مناطق اƅها )طانموا وا(public- semi public- semi private- private 

 Accessibility to Open Public Area ااتصاƅية ƅلمناطق اƅمفتوحة   -

 Green area per capitaنسبة اƅمناطق اƅخضراء ƅلسƄان  -

 مؤشرات قياس الƂثافة: -
  عدد اƅسƄان في منطقة ما/ اƅمساحة اƄƅلية ƅتلك اƅمنطقة: وهى اƄƅثافة اƅعامة -
 تلك اƅمنطقةب ااسƄانعدد اƅسƄان في منطقة ما/ مساحة : وهى اƄƅثافة اƅسƄانية اƅصافية -
 عدد افراد ااسرة باƅغرفة اƅواحدة: معدل اƅتزاحم -
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 :بالجزء الخاص بالمسح الميدانىالمستخدمة  اأدوات -6-1-4
 حد اأدوات استعراض اƅمامح اƅرئيسية ƅلتجارب اƅمختارة.أاƅمراجع اƅمƄتبية: وهى  -
 Ƅاناإسومسطحات  وشبƄة اƅحرƄة واستعماات اأراضيمن حيث اƅموقع  اƅمنطقةاƅخرائط: ƅتحليل عناصر  -

 واƅخدمات......اƅخ.
 قاعدةفجهة أخرى  ومن، أداة فاعلة في اƅتحليل اƅمƄانينه أ: حيث GISبرنامج نظم اƅمعلومات اƅجغرافية  -
ƅبيانات اƅدراسية. افيةغر جاƅلحاات اƅ مطلوبةƅتحليات اƅبرنامج تسهل تطبيق اƅتى يوفرها اƅا 
 ائية.ويتم استخدامه فى اجراء اƅمعادات ااحص ،Excel اإحصائيبرنامج اƅتحليل  -

 Questionnaireأسلوب ااستبيان  -6-1-5
ل باƅنسبة ƅلتشƄيتفضياتهم  ƅمعرفة ƅسƄان اƅمناطق اƅمختارة Questionnaire أسلوب ااستبيان يتم استخدام

 اƅعمرانى، وتدقيق نتائج اƅمسح اƅميدانى ƅلحاات اƅدراسية.
 

 :بالجزء الخاص بااستبياناأدوات المستخدمة  -6-1-6
اƅتشƄيل اƅعمرانى  سسأإثراء اƅبحث فى تحديد  جتمع اƅمحلىلمƅ بيان: يتم تصميم استمارة استبياناستمارة ااست -
 محل اƅدراسة. ناطقباƅم فضل ƅلسƄاناأ
 .ويتم استخدامه فى اƅتحليات ااحصائية، وفى تفريغ وتحليل بيانات ااستبيان ،SPSS اإحصائيبرنامج اƅتحليل  -

   استمارة ااستبيان:تصمي 
 اƅشروط اآتية: تصميم ااستمارةروعى فى 
 تƄون شاملة ƅتغطية اƅبيانات اƅمطلوبة ƅلدراسة. أن -

بعناصر اصة ، ومجموعة أخرى خى: أسئلة خاصة باƅبيانات اƅشخصيةفتم تقسيم اأسئلة حسب نوعية اƅبيانات Ƅاأت
Ƅيل هم ما يميز اƅتشأة أسئلة عن (، ومجموعحددها اƅبحث من اƅدراسة اƅنظرية اƅعناصر اƅتى) اƅتشƄيل اƅعمرانى

 .هم ما يشوبهأاƅعمرانى باƅمنطقة و 
 سهوƅة اƅلغة بحيث تƄون متماشية مع اƅمستوى اƅثقافي ƅلمبحوثين. -

 تتضمن أسئلة ذات طبيعة محرجة. أا -

 احث.من اƅمبحوث واƅب طويا   ا  تƄون اأسئلة Ƅثيرة فتستغرق وقت أا -

تغيرات حد مأƄما احتوت استمارة ااستبيان على )أسئلة محددة(، وهى اƅتى يتم اإجابة عليها بوضع عامة أمام 
 اإجابة مثل )نعم، ا(، ƅتسهيل عملية اإجابة وعملية تحليل اƅبيانات بعد ذƅك.

 من معنى ويمƄن فهمها بوضوح. أƄثرتحتمل  سهلة ا اأسئلةتƄون  أن -

 .ƅتسهيل عملية تحليل اƅبيانات مفتوحةاƅ اإجابات اأسئلة ذوتقليل  -
مرانى عناصر اƅتشƄيل اƅع تغطىبحيث تحقق هدف اƅدراسة حيث اشتملت على بيانات  اأسئلةوقد تم صياغة 

ى يؤيدها هم عناصر اƅتشƄيل اƅتأبمعرفة ، Ƅما تضمنت أسئلة خاصة وتفضيات اƅسƄان ƅخصائص تلك اƅعناصر
 .اƅعناصر اƅتى يرفضها اƅسƄان همأاƅسƄان و 
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 عينة الدراسة:سس تحديد أ 

، وهى سهلة فى عملية اƅتطبيق، وحتى يƄون (0)"عينة عشوائية منتظمة"تم اختيار نوعية اƅعينة بحيث تƄون 
 .تمثيل Ƅƅافة فئات اƅمجتمع اƅبحثى باƅعينةاختيار اƅعينة يشمل 

ا توجد محددات قاطعة حول تحديد حجم اƅعينة، فلƄل دراسة أهدافها نه أويتضح من مراجعة اƅدراسات اƅسابقة 
نة على يتوقف حجم اƅعي، و نه Ƅلما زاد اƅعينة Ƅان أفضلأوطبيعتها، وƄƅن يرƄز اإحصاء ااستداƅى على 

 :عدة عوامل منها
 اƅتباين في خصائص اƅمجتمع. مدي اƅتجانس أو -

مƄاناته ىمقدار اƅوقت اƅمتوفر ƅد -  .اƅباحث وا 
 .اƅتي ينشدها اƅبحثƅلنتائج درجه اƅتعميم  -

من  %02اƅعينة بمثل هذا اƅبحث  أفراد هذا ويقترح بعض اƅمتخصنننننننصنننننننون فى مناهج اƅبحث أن يƄون أقل عدد
–22، وهناك أيضننننا بعض اآراء اƅتى أفادت أن حجم اƅعينة اƅذي يتراوح بين )(0222)سننننهيل،  اƅمجتمع اƅبحثى

ƅمحندوديننة  ، ونظرا ƅتجنانس مجتمع اƅبحننث، ونظرا  (0220)زيناد،  م أنواع اƅبحوثمفردة( يعتبر مائمنا ƅمعظ 222
أخذها  ترحمقة باƅبحث فƄان حجم اƅعينة اƅاƅوقت واإمƄانيات اƅبشنننننننرية بهذا اƅبحث، وƅوجود أƄثر من حاƅة دراسننننننني

 ƅتƄون ممثلة ƅمجتمع اƅدراسة. (، 0222)اƅحسنى، عينة  22هو 

عينة من مجتمع اƅدراسننننننة ƅلوصننننننول ƅلعدد اƅمقترح بعد اسننننننتبعاد بعد ااسننننننتمارات ذات اƅبيانات غير  22خذ أوتم 
ة بمنطقة عزبة استمار  أياƅمتوافقة مع بعضها، وقد تم استبعاد استمارة واحدة بمنطقة ارض اƅلواء، وƅم يتم استبعاد 

  زبة اƅهجانة.بمنطقة ع 22بمنطقة ارض اƅلواء، و ƅ29تƄون اƅعينة اƅهجانة، 

 :مرحلة تحليل البيانات -
وهو  SPSSتم استخدام أحد اƅطرق اإحصائية اƅمتاحة في برنامج ف، يلى اƅمراحل اƅسابقة مرحلة تحليل اƅبيانات

نتمƄن من تقسيم اƅبيانات إƅى عدد من اƅفئات بحيث ، حيث "Distribution Frequency" اƅتوزيع اƅتƄراري
 (.classفئة واحدة ) اƅبيانات ضمنتنحصر Ƅل مجموعة من 

 اإحصاءات اƅوصفيةحزمة  ضمن إحصائييحتوى على إجراء  SPSS وƅتحقيق هذا اƅغرض فإن برنامج
"Descriptive Statistics"   يسمى  "Frequencies" ةƅينتج تقارير مجدوƅ وصفيƅحساب اƅذي يقوم باƅا

 اƅعينات اƅخاصة باƅدراسة.ƅعدد   ƅلتوزيع اƅتƄراري
 ، حيث نتمƄن من قياس اƅعاقة بين اƅمتغيرات اƅمختلفةcorrelationباإضافة إƅى استخدام معامل اارتباط 

 :نتائجمرحلة عرض ال -
 مرحلة تحويل اƅبيانات ااحصائية ونتائج اƅمعادات إƅى معلومات تساهم فى صياغة اƅنتائج اƅبحثية.وهى  

 

                                                 
اختيار وحداÌ عينة بطريقة منتÿمة بعد اختيار وحدة العينة اأولى بطريقة عشوائية، بحيث يعطى لكل  يتم :المنتÿمة العشوائية العينة (0)

وحدة من وحداÌ المجتمع رقماا متسلساا، ثم نختار مفرداÌ العينة من المجتمع البحثى بحيث يكون الرقم المتسلسل لكل وحدة يبعد بعداا 
ليفģا والعينة المنتÿمة كثيرة ااستعمال في التطبيقاÌ العملية لقلة تكا عن رقم الوحدة السابقة لģا وكãلك رقم الوحدة الاحقة لģا.ثابتاا منتÿماا 

 وقلة اأخطاء التي ترتكب في اختيار مفرداÌ العينة فضاا عن سģولة إجرائģا.
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 المسح الميدانى لحاات الدراسة المختارة -6-2
 تمهيد

سلوب أيتم فى هذا اƅجزء تحليل عناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅمنطقة ارض اƅلواء ومنطقة عزبة اƅهجانة باستخدام 
 سس اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمائمة ƅسƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفضأاƅمƄانى، ƅلوصول إƅى دوات اƅتحليل أاƅمسح اƅميدانى و 

 واƅتحقق من نتائج اƅدراسة اƅنظرية.
 الحالة الدراسية ااولى "منطقة ارض اللواء" -6-2-1
 معلومات اساسية عن منطقة ارض اللواء -أ
 لمنطقة ارض اللواء الموقع والحدود -

 ،هندسيناƅم من اƅشرق منطقةيحدها  ،بمحافظة اƅجيزة اƅوحدات اƅتابعة ƅمرƄز Ƅرداسةدى هي إح ارض اƅلواء منطقة
يقع اƅمدخل . (Ƅ2-2ما باƅشƄل ) اƅمعتمدية من اƅجنوب بواق اƅدƄرور ومن اƅغرب قرية ،اƅشمال قرية اƅبراجيل من

واƅجنوبية  اƅشماƅية،فى اƅمداخل ان، أما اƅمداخل اƅثانوية تتمثل دمحور شارع اƅسو  علىمن جهة اƅشرق  ƅهااƅرئيسي 
 اƅمعتمدية( اƅمعتمدية )طريققرية و )طريق ترعة اƅزمر(  قرية اƅبراجيل إƅىاƅطريق اƅمؤدي  على ويقعان

 (: موقع منطقة ارض اƅلواء واƅطرق اƅرئيسية اƅمحيطة.2-2شƄل )

 
 

 نشأة وتطور منطقة ارض اللواء -
ƅى مساƄن إزراعية بدأت فى اƅتحول  أراضيحتى اƅسبعينيات، وƄما توضح اƅخرائط اƅمساحية، Ƅانت اƅمنطقة عبارة عن 

واخر اƅتسعينيات مع اƅسياسة أ. وفى (Ƅ2-4ما باƅشƄل ) غير رسمية تعتمد على منطقة اƅمهندسين فى اƅخدمات اƅعامة

حدود المنطقة            الطرق الرئيسية         مزلقان ارض اللواء        كوبري مشاه             



 دƄتوراƋ اƅفلسفة -بمصرأسس اƅتشƄيل اƅعمراني ƅمشروعات إحال مناطق ااسƄان غير اƅرسمي  

002 
 

هما اƅطريق اƅدائري  فى ذƅك طريقين رئيسيناعتمدتها اƅحƄومة، Ƅانت برامج اƅتطوير على حدود اƅمدينة تƄتسب زخما. وتم انشاء شبƄة جديدة من اƅبنية ااساسية فى مطلع اƅقرن، بما  اƅليبراƅية اƅتى
من محاور اƅمرور اƅرئيسية اƅتى تصل باƅقاهرة من جهة اƅغرب،   اƅطريقين اƅسريعين واحدا  يوƅيو، اƅلذان يحدان منطقة ارض اƅلواء من اƅغرب واƅشمال على اƅتواƅى. وشƄّل تقاطع Ƅا 02ومحور 

  . (Elgendy, 2013)،على اƅطريق، وƄذƅك اƅمسافرين إƅى ساحل اƅبحر اابيض اƅمتوسط وتحديد اƅحد اƅخارجى ƅمنطقة ارض اƅلواء وجعلها أƄثر عرضة ووضوحا ƅلمارة يوميا  

 وتطور منطقة ارض اƅلواء.(: نشأة 4-2شƄل ) 
 
 
 

 
 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 .P.27 .(Farid, Cherif, 2017 ) اƅمصدر:

 991˺ عام 971˺عام  5˺1˻عام 
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باƅمنطقة من تعزيز امƄانية اƅوصول ƅلمنطقة وااتصال باƅمناطق اƅمحيطة. فقد ساهمت اƅطرق اƅرئيسية اƅمحيطة 
ƅماضية وقد نمت اƅمنطقة بشƄل تدريجي على مدار اƅثاث عقود ا ارتفاع فرص اƅتنمية بها باƅنسبة ƅلسƄان.وباƅتاƅي 

 ،نسمة ƅ222.922ى إفدان، ويصل عدد سƄانها  412 وتبلغ مساحة اƅمنطقة حاƅيا   (،Ƅ2-2ما يوضح اƅشƄل )
(Elgendy, 2013). 

 تدريجي. (: نموذج توضيحي ƅنمو منطقة ارض اƅلواء بشƄل2-2شƄل )

 

 

 
  .P.20-21 .(Farid, C, 2017) اƅمصدر:
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 مرحلة جمع البيانات  -ب
تم جمع اƅبيانات باسنننننتخدام اسنننننلوب اƅمسنننننح اƅميدانى، فقد قامت اƅباحثة بإجراء مسنننننح ميدانى ƅمنطقة ارض اƅلواء 

 لسƄان،اƅتشƄيل اƅمائمة ƅسس أتحليل عناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅلمنطقة، واستنتاج ( بهدف 0202 يوƅيو)باƅفترة 
 .وقد تم تحديد اƅعناصنر اƅمراد أن يشنملها اƅمسنح اƅميدانى قبل إجرائه ƅتسنهيل عملية جمع اƅمعلومات أثناء اƅمسح

وتم تلخيص نتائج اƅمسنننننح ، Excel اإحصنننننائي، واƅبرنامج GISثم تمت عملية تحليل اƅبيانات باسنننننتخدام برنامج 
 اƅميدانى فيما يلى:

 التشƂيل العمراني لمنطقة ارض اللواءليل نتائج تح -ج
سس أصول إƅى ƅلو  ،واƅعوامل اƅمؤثرة عليها يتم فى هذا اƅجزء تحليل عناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅمنطقة ارض اƅلواء

جزء من د وتم تحدي .نخفضاƅدخل اƅم ذويمبدئية ƅلتشƄيل اƅعمرانى تائم خصائص اƅسƄان من  عمرانيتصميم 
لة اƅتنمية نها منطقة مƄتمأمنطقة ارض اƅلواء ƅعمل اƅدراسات اƅتفصيلية، وقد تم اختيار منطقة قلب اƅمنطقة حيث 

  فدان. 000( اƅمنطقة اƅمختارة، واƅتى تبلغ مساحتها 2-2ح اƅشƄل )مراحل اƅنمو، ويوض أحدوƅيست فى 
 (: منطقة اƅدراسة اƅتفصيلية اƅمختارة.2-2شƄل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 land use patternنمط استعماات اأراضي  -

، وتحليل تلك اانماط يساعد فى اƅتعرف على طبيعة من نمط أƄثرن يأخذ أيمƄن  اأراضيتوزيع استعماات 
نواع أ land use typesبدائل أنماط ااستعماات فى اƅمشروعات اƅمستقبلية. ويعتبر  طاƅمنطقة وباƅتاƅى استنبا

( 1-2اƅمؤشرات اƅمستخدمة فى عملية اƅتحليل. ويوضح شƄل ) أشهرااستعماات اƅموجودة باƅمنطقة أحد 
واƅتى يحƄمها تلبيه متطلبات اƅسƄان فى  ،land budgetباƅمنطقة وميزانية ااستعماات  اأراضياستعماات 
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، تليها نسبة ااستعمال اƅسƄنى اƅتجاري %44على نسبة ƅاستعمال اƅسƄنى أن أونجد ضوء امƄانياتهم اƅمتاحة. 
  همية ااستعمال اƅتجارى اƅيومى واأسبوعي Ƅنشاط أساسي مƄمل ƅلمنطقة اƅسƄنية.أمما يفسر  ،%02وهى 

ة ن درجأ( وهى تعنى 2.42تساوى ) entropy indexفƄانت قيمة  اما باƅنسبة ƅقياس تداخل استعماات اأراضي
 نأنجد  ماƄ اƅتجانس بين ااستعماات باƅمنطقة جيدة، وان اƅتنوع بين ااستعماات ا يؤثر سلبا على اƅمنطقة.

 قيمة وعليها فإن وحدة،09210، وعدد اƅوحدات اƅسƄنية 0م22290.4مساحة ااستعماات اƅمتداخلة مع اƅسƄن 
 Mix_Actual غير اƅسƄنيةااستعماات  واجد، وبلغت نسبة ت4.2بلغت   Mix_Zonedااستعمااتتداخل 

 .0م02120.2. حيث ان مساحة ااستعماات غير اƅسƄنية 0.0
 (: استعماات اأراضي بمنطقة ارض اƅلواء.1-2شƄل )

 

 Nearest neighborبمعامل اƅجار ااقرب نمط توزيع ااستعمال اƅتجارى اƅمتداخل مع اƅسƄن تم قياسه 

analysisانىƄمƅتوزيع اƅمى يستدل به على نمط اƄ توزيع  2.12وبلغت قيمته  ،، وهو معيارƅك أن نمط اƅومعنى ذ
 (.2-2) وغير اƅمنتظم Ƅما هو في اƅشƄل (Clustered) هو اƅنمط اƅمتقارب

-ƅ2شƄل )ا ن نمط توزيع اأنشطة اƅتجارية )ااسواق اƅيومية/ااسبوعية( هو نمط خطى شريطي Ƅما يوضحأونجد 
9). 

 

280m 0m 
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 (: معامل اƅجار ااقرب ƅاستعمال اƅسƄنى اƅتجارى.2-2شƄل )

 
 

 .اƅدراسة بأرض اƅلواء منطقةاماƄن تواجد اانشطة وااسواق ب(: 9-2شƄل )

  

 

محاور رئيسية 
 لأنشطة

محاور فرعية 
 لأنشطة



 دƄتوراƋ اƅفلسفة -بمصرأسس اƅتشƄيل اƅعمراني ƅمشروعات إحال مناطق ااسƄان غير اƅرسمي  

002 
 

 :  بالمنطقةلخدمات ل الوضع الراهن

تعتمد منية، اƅثقافية، وااجتماعية. و منطقة ارض اƅلواء من عجز شديد ƅلخدمات سواء اƅتعليمية، اƅصحية، اأ تعانى
فا يوجد باƅمنطقة غير مجمع مدارس واحد  ،(Ƅ2-02ما يوضح اƅشƄل ) اƅمنطقة على اƅمناطق اƅمحيطة بها

و أو امبابة اƅعام أاق اƅدƄرور اƅعام بو  مستشفى على منطقةا توجد خدمات صحية تعتمد اƅƅخدمة اƅمنطقة، و 
  . اƅعيادات اƅخاصة

 (: اƅخدمات اƅعامة بمنطقة ارض اƅلواء.02-2شƄل)
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

m 
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 Street network and circulation systemsشبƂة الطرق وانظمة الحرƂة  -

سƄان، تحتل اهمية باƅغة فى تحديد مستوى اƅتفاعل بين اƅ تعتبر شبƄة اƅطرق أحد عناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅتى
ويتم فى هذا اƅجزء تحليل خصائص شبƄة اƅطرق بمنطقة ارض اƅلواء واƅعوامل اƅمؤثرة عليها، وفيما يلى اƅمؤشرات 

 اƅتى تم استخدامها ونتائجها.

 متوسط عروض اƅطرق باƅمنطقة: -

م، Ƅما 2-4م، واƅطرق اƅفرعية من ƅ2طرق اƅثانوية م، وا02-00ن متوسط عروض اƅطرق اƅرئيسية من أنجد 
  (.00-2يوضح اƅشƄل )

 (: متوسط عروض اƅطرق بمنطقة ارض اƅلواء00-2شƄل )

 

وتحديد اماƄن اƅنهايات   nodes وتقاطعات ƅlinksى وصات إتحليل شبƄة اƅطرق وƅقياس اƅمؤشرات اƅتاƅية تم 
 (.00-2باƅشƄل )، Ƅما cul-du-sacاƅمغلقة 

 Ƅstreet densityثافة شبƄة اƅطرق  -
وهى Ƅثافة جيدة، وتعبر عن خدمة  Ƅ0م/ Ƅم 42.4تعبر Ƅثافة اƅشبƄة عن مدى Ƅفاية اƅطرق ƅلمنطقة وبلغت 

 اƅطرق ƅلمنطقة بشƄل جيد.

 Ƅintersections densityثافة اƅتقاطعات  -

متها ƅية جيدة بين اجزاء اƅشبƄة وقد بلغت قياتصا Ƅلما ارتفعت Ƅثافة اƅتقاطعات باƅمنطقة دل ذƅك على تحقيق
    تقاطع/فدان. 0باƅنسبة ƅمنطقة ارض اƅلواء 

 connected node ratioنسبة اƅنقاط اƅمتصلة  -

 دل على قلة تواجد 0، وƄلما اقتربت من رقم و Ƅثرة اƅطرق ذات اƅنهايات اƅمغلقةأتعبر تلك اƅنسبة عن مدى قلة 
Cul-de-sacs and dead ends" لواءƅنسبة بمنطقة ارض اƅا Ƌلشوارع وبلغت هذƅ مغلقةƅنهايات اƅ2.29" ا ،

 وتعتبر نسبة مرتفعة وتدل على ااتصاƅية اƅجيدة بين اجزاء شبƄة اƅطرق.

 

 

 م 01 م 1 م6
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 beta indexمؤشر بيتا  -

  بتطبيق مؤشر بيتا على منطقة ارض اƅلواء عن طريق اƅمعادƅة  
 ૢ  وهى تعتبر  2.2ن قيمته أوجد   ��ࢊ����

 .وتعبر عن ااتصاƅية اƅجيدة ƅشبƄة اƅحرƄة متوسطةقيمه 
 (: شبƄة اƅطرق بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.00-2شƄل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 حرƄة اƅمشاة: -

ع اƅثانوية باƅشوار  اأساسي، وتعتبر نمط اƅحرƄة ƅيات باƅمنطقة باƅشوارع اƅرئيسيةتتداخل حرƄة اƅمشاة مع اآ
ما يوضح Ƅ سيارات اƅخاصة، واƅتوك توكباƅشوارع اƅداخلية على اƅ ƅياتحرƄة اآ واƅشوارع اƅفرعية، وتقتصر

 وباƅنسبة ƅحاƅة اƅشوارع اƅداخلية فهى جيدة ومرصوفة بباط انترƅوك. ،(02-2اƅشƄل )

 

 

 

Links 
Nodes 
Dead ends 
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 .بمنطقة اƅدراسة بارض اƅلواء(: انماط اƅحرƄة 02-2شƄل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 ì رئيسي،
 وسوČ أسبوعي

 خاð بحركة
االياÌ وتتداخل 

معه حركة 
 المشاة.

 ìĨثانو، 
به تتداخل 

 Ìحركة االيا
مع حركة 

 المشاة.

 ìحركة ، محلى
 Ìااليا Ìللسيارا

 حركةالخاصة، وال
 المشاة. الرئيسية

 ìمحلى فرعى، 
 الرئيسية حركةال

، وبعض المشاة
 Đتو Đااحيان التو 
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 Effective Walking Areaفعاƅية اƅمنطقة ƅلسير  -

ƅيها إاƅتى يمƄن اƅوصول  اأراضيƅى زيادة عدد قطع إيشير  0وƄلما اقتربت من  0-2بين  EWAتتراوح قيمة 
 بأرضعلى ااقدام. وبتطبيق هذا اƅمؤشر على منطقة اƅدراسة  سيرا  walkable distance) ) متر 422ضمن 
، مما يعنى ان شبƄة اƅطرق باƅمنطقة تساعد على اƅسير على ااقدام 0ت قيمته وجد(، Ƅ2-04ما باƅشƄل )اƅلواء 

  بشƄل فعال.
 على منطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء. Effective Walking Areaتطبيق مؤشر (: 04-2شƄل )

 

 

  building pattern/housing typeنمط البناء وااسƂان  -

ن أومن اƅشائع  اƅشƄل، مستطيلةتأثر نمط اƅبناء بمنطقة ارض اƅلواء باƅحيازات اƅزراعية اƅتى Ƅانت باƅمنطقة فهى 
( أي قيراط واحد. ويتم تحويل قنوات اƅرى اƅصغيرة إƅى 0مƅ012أرض بمساحة صغيرة )اƅفردية  اƅحيازةتƄون 

 .(ƅ2-02ذا نجد ان نمط اƅبناء شريطى Ƅما باƅشƄل ) ،رات ƅلوصول بعد تقسيم اأراضي أغراض اƅبناءمم
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 (: نمط اƅبناء اƅشريطى بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.02-2شƄل )

 
  Compactness index مؤشر التضا    -

، 2Dاابعاد  نائيثو اƅترƄز ƅلƄتل اƅمبنية ويتم حسابة على اƅمستوى أمؤشر اƅتضام يستخدم ƅقياس درجة اانتشار 

 = �ܥ                      ƅلمعادƅة وتم قياسه وفقا  
��=ૠૡ.��′=               ܦ� =√��=ૢ.� 

 متضام.ن نمط اƅبناء نمط أ أي 2.22وبلغت قيمه اƅمؤشر 

 Building heightsارتفاعات اƅمباني  -

، Ƅما %29.1دوار بنسبة أ 2-2ن ارتفاعات اƅمبانى اƅغاƅبة هى من أاظهر اƅمسح اƅعمرانى ƅلمنطقة اƅدراسة، 
 4-0عدد من اƅمبانى بارتفاع من  يضا  أ، و %4.0دور بنسبة  00يوجد بعض اƅمبانى اƅجديدة اƅمرتفعة تصل إƅى 

 (.02-2ل )Ƅما باƅشƄ %2.2دوار بنسبة أ

 



 دƄتوراƋ اƅفلسفة -بمصرأسس اƅتشƄيل اƅعمراني ƅمشروعات إحال مناطق ااسƄان غير اƅرسمي  

020 
 

 (: ارتفاعات اƅمبانى بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.02-2شƄل )

 

 

 دور 02-1من 

 دور 1-1من 

 دور 5-0من 
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 Land lots areaمسطحات قطع اأراضي  -

، 0م022-022من  Ƅثر انتشارا  ن اƅمساحات اأأمن خال دراسة مسطحات قطع اأراضي بمنطقة اƅدراسة تبين 
 (.01-2باƅشƄل )Ƅما  0م012.2بمتوسط 

 (: متوسط مسطحات قطع اأراضي بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.01-2شƄل )

 مسطحات اƅبلوƄات اƅسƄنية -

، بمتوسط 0م4222-0222ن مسطحات اƅبلوƄات اƅسƄنية تقع معظمها فى اƅفئة بين أمن خال اƅدراسة تبين 
 (.Ƅ2-02ما باƅشƄل ) 0م0222

 (: متوسط مسطحات اƅبلوƄات اƅسƄنية بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.02-2شƄل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 متوسط اطوال اƅبلوƄات اƅسƄنية -

(، وتباينت اطوال اƅبلوƄات ما Ƅ2-09ثر من نمط بمنطقة اƅدراسة Ƅما يوضح اƅشƄل )أاتخذت اƅبلوƄات اƅسƄنية 
 (. 02-2م Ƅما يوضح اƅشƄل )002-22 بطول Ƅثر انتشارا  اƅنمط اأم، وƄان 092 -12بين 

 

 176.38 Average: 
Median: 145.34 

2536 Average: 
Median: 2014 
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 (: انماط اƅبلوƄات اƅسƄنية بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.09-2شƄل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 بأرض اƅلواء.(: متوسط اطوال اƅبلوƄات اƅسƄنية بمنطقة اƅدراسة 02-2شƄل )

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 :˺نمط 
 بلوكاÌ بشكل شريطى

 م211متوسط الطول:
 م26متوسط العرض: 
:Čم6-5عروض الطر 

 :˻نمط 
 بلوكاÌ بشكل شريطى

 âاÌ شوارع مغلقة النģاية
 م211متوسط الطول:

 م71متوسط العرض: 
 :Čم6عروض الطر 

 :˼نمط 
 شبكىبلوكاÌ بشكل 
 م71متوسط الطول:

 م11متوسط العرض: 
:Čم6-5عروض الطر 
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 اƄƅثافة اƅبنائية -

ن ارتفاعات أمن قطعة اارض، باإضافة إƅى  ƅ92%ى إرض اƅتى تصل نظرا ارتفاع نسبة ااشغال من اأ
 .(2)ترتفع اƄƅثافة اƅبنائية باƅمنطقة )معامل استغال اارض( وتصل قيمته إƅى  ƅيافباƅتداور أ 2-2معظمها من 

 نوعيات ااسƄان -

 %92وƅها حدائق خاصة من اƅجانبين، وعمارات متصلة بنسبة  %0يوجد باƅمنطقة عمارات شبه متصلة بنسبة 
 .(Ƅ2-00ما باƅشƄل )

 (: نوعيات ااسƄان حسب عاقة اƅمبانى ببعضها بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.00-2شƄل )

 

 اƅفراغات  -

وتتمثل فى  %20.0بلغت نسبة اƅفراغات باƅمنطقة 
ماƄن انتظار أشبƄة اƅطرق واأراضي اƅفضاء و 

(. وƅما Ƅانت شبƄة 00-2اƅسيارات Ƅما باƅشƄل )
اƅطرق هى اƅفراغ اƅعام ƅتلك اƅمنطقة فأصبحت 

نشطة غير اƅمرور، تستخدم فى اƅعديد من اأ
و أƄاأنشطة اƅتجارية مثل ااسواق اƅيومية 

نشطة ترفيهية ƄأماƄن ƅلعب اƅصغار، أااسبوعية، و 
نشطة اجتماعية Ƅتجمع سƄان بعض اƅعمارات Ƅما أو 

 (.02-2باƅشƄل )

 

 

 

 شبه 
 متصلة

 متصلة

 (: اƅفراغات بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.00-2شƄل )
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 (: نماذج ƅبعض اأنشطة باƅشوارع بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.02-2شƄل )

 

 open/green areasالمناطق الخضراء والمفتوحة  -

ن اƅمناطق أ، ونجد بمنطقة اƅدراسة /فرد0م2.20يبلغ نصيب اƅفرد من اƅمناطق اƅخضراء بمنطقة ارض اƅلواء 
ن اƅمنطقة ا تخلو أا إ(. 04-2جيوب زراعية Ƅما باƅشƄل )و أƅى ماعب Ƅƅرة اƅقدم إاƅخضراء اƅموجودة تنقسم 

 ƅى وجود بعضإخضر )ااشجار( ينتشر باƅشوارع اƅسƄنية باإضافة فاƅعنصر اأ soft scapeمن عناصر 
 (.02-2اƅمناطق اƅخضراء اƅخاصة اƅصغيرة بجانب اƅعمارات اƅسƄنية Ƅما باƅشƄل )

 اƅلواء.(: اƅمناطق اƅخضراء بمنطقة أرض 04-2شƄل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  .(Angélil, et al 2016) المصدر:
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 بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء. (soft scape)(: اƅعنصر اƅشجرى 02-2شƄل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Residential density السƂانية الƂثافة -

 مرتفعة باƅنسبة ƅمتوسط اƄƅثافات باƅمناطقوتعتبر Ƅثافة فرد/فدان،  222منطقة ارض اƅلواء تبلغ اƄƅثافة اƅسƄانية ب
اƅذى و  على من اƅمتوسط اƅعام ƅمحافظة اƅجيزةأ، وهو يعتبر فرد/غرفة ƅ0.02ى إƄما يصل معدل اƅتزاحم  اƅعمرانية.

   فرد/غرفة. 0.00يبلغ 
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 لنتائج منطقة ارض اللواء لتشƂيل العمرانى وفقا  امؤشرات  -د

 .ƅنتائج منطقة ارض اƅلواء اƅعمرانى وفقا  ƅتشƄيل مؤشرات ا :(0-2جدول )

 المعايير القياسية التشƂيل العمرانى لمنطقة الدراسة عناصر التشƂيل العمرانى
خصائص التشƂيل 

 العمرانى
 سلبى ايجابى 

اسبببببببببتعمبببباات 
 اأراضي 

 mixedتداخل استعماات اأراضي  - نمط ااستعماات اأراضي
land use 

تأخذ ااستعماات غير اƅسƄنية  -
واƅشƄل  linearاƅشƄل اƅشريطى 

 .  clusteredاƅمتجمع 

   متغير

  Ƅ (0.45) =entropy indexثافة اƅتوزيع 

Mix_Zoned  4.2 
  Mix_Actual0.0 

   ( 0-1بين )

    عجز باƅخدمات اƅمجتمعية  اƅخدمات
ونظا  شببببببببببƂة 
 الحرƂة

 م1الطرČ الثانوية  عروض شبƄة اƅحرƄة 
 م6الطرČ الفرعية 

   م1اا تقل عن 

street density 42.4 مƄ /مƄ0    متغير 

intersection density 0 تقاطع/فدان    متغير 

connected node ratio 1.11 0   
Beta index 2.2 0   

 Pedestrian oriented نظام اƅحرƄة

 EWA=0 قيمة حيث بلغت 
0 

  

نببمببط البببببنببببباء 
 وااسƂان

 compact pattern نمط بناء متضام  نمط اƅبناء 
  2.22حيث بلغ مؤشر اƅتضام 

 ويتخذ اƅشƄل اƅشريطى واƅشبƄى 
Linear- grid 

   متغير

   متغير ادوار  2-2تتراوح بين  ارتفاعات اƅمبانى 
   2م011اا تقل عن  0م 012 -042متوسط  مسطحات قطع اأراضي

   متغير 0م 0222 -0222متوسط  اƅبلوƄات اƅسƄنيةمسطحات 
   م211عن اا يزيد  م 002-22 اطوال اƅبلوƄات اƅسƄنية

Housing type  متغير  عمارات متصلة   
 2ارتفاع اƄƅثافة اƅبنائية ƅتصل اƅى  اƄƅثافة اƅبنائية

نظرا ƅلبناء على Ƅامل مسطح اارض 
 وترك مساحات صغيرة ƅلمناور

على  أراضي 2
 م فاقل01طرق 

أراضي على  1
 م21-01طرق 

  

   --------  %20 نسبة اƅطرق واƅفراغات
الببببببمبببببببنبببببباطبببببببق 
الببببببببخضببببببببببببببببراء 

 والمفتوحة

نصننننننننننننننيننب اƅفرد من اƅمننناطق 
 اƅخضراء

الى  2م1.11من  /فرد0م2.20
 2م1

  

   ------- مناطق خاصة وشبه خاصة  انماط اƅتوزيع 
   متغير فرد/ فدان 222 اƄƅثافة اƅعامة    الƂثافة 

   ------- شخص/غرفة 0.02 معدل اƅتزاحم
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 "عزبة الهجانة"منطقة  لثانيةالحالة الدراسية ا -6-2-1
 لومات اساسية عن منطقة عزبة الهجانةمع -أ
 عزبة الهجانةلمنطقة  الموقع والحدود -

إƅى ما يشار  وƄثيرا  ، طريق اƅقاهرة اƅسويس اƅصحراوى 4.2باƄƅيلو شرق تقع عزبة اƅهجانة بحى مدينة نصر 
اك هن. راض ومنشأت عسƄرية تابعة ƅلقوات اƅمسلحةأ، ويحيط باƅمنطقة ”4,2منطقة اƄƅيلو “بنفس ااسم  اƅمنطقة

ƅفرعية اواƅمداخل  (،اƅسويس-في أطرافها اƅشماƅية )على طريق اƅقاهرة اƅمدخل اƅرئيسى ƅهامداخل ƅلهجانة،  عدة
 ”اƅساب مدخل“اƅجنوبي اƅشرقي هو  وأخر في اƅطرف، ”اƅتبة مدخلƅلمنطقة "اƅطرف اƅغربي أحدهما ب يوجد

(Tadamun, 2015) ( لƄشƅما باƄ2-02). بر وتعتبر منطƄهجانة واحدة من أƅان غير  مناطققة عزبة اƄااس
وتبلغ مساحة اƅمنطقة  (.(Davis, 2006 (0)منطقة 22من أصل  04على مستوى اƅعاƅم فتأخذ اƅترتيب  اƅرسمي
 29420تتراوح اƅتقديرات بين ف عدد اƅسƄانما باƅنسبة ƅأ، ( (Bremer & H. Bhuiyan, 2014فدان 122حواƅى 

اƅصادر عن اƅجهاز اƅمرƄزي ƅلتعبئة اƅعامة  ƅ0222تعداد اƅعام ƅلسƄان في مصر ƅسنة ا ƅتقدير ا  نسمة وفق
 .مؤسسة اƅشهاب ƅلتطوير واƅتنمية اƅشاملةو  ((ƅDavis, 2006نننننواإحصاء، وبين تقدير اƅمليون نسمة 

 واƅطرق اƅرئيسية اƅمحيطة. عزبة اƅهجانة(: موقع منطقة 02-2شƄل )

 
 عزبة الهجانةنشأة وتطور منطقة  -

ƅمسلحة ƅلقوات ااƅمنطقة فقد Ƅانت منطقة صحراوية تابعة  أصلاى راƄبى اƅجمال،  ،يعƄس اسم اƅمنطقة "اƅهجانة"
وباƅتدريج سمحت اƅدوƅة ƅجنود ساح اƅهجانة بدفع رسوم مقابل بناء وحدات ، ”اƅهجانة“ƄثƄنات ƅساح تستخدم 

                                                 
(0)  Ħجانة -امبابةمنطقة مصنفة كأضخم مناطق غير رسمية بالعالم، وهى ) 11مناطق من ضمن  5تضم القاهرة الكبرģمدينة  -عزبة ال

 منشية ناصر(.  -الموتى
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عمار ا  بدأت اƅدوƅة فى إنشاء حى مدينة نصر و  0922فى عام . و (Tadamun,2015) سƄنية إضافية ƅعائاتهم
هاƅى وقد أسهم ذƅك فى إقبال اأ ƅى قسم أول مدينة نصرمن حى مصر اƅجديدة إ اƅمنطقة وانتقلت تبعيتها اداريا  
اإسƄان غير  مع نمو قطاع وتزامنا   .(0202)مؤسسة اƅشهاب ƅلتطوير واƅتنمية اƅشاملة، ƅلسƄن فى اƅعزبة وƄƅن ببطء

ة عمال اجتذب اƅموقع ااستراتيجي ƅعزبة اƅهجان ات،يات واƅثمانينياƅرسمي في مصر على نحوٍ سريع في اƅسبعين
اƅبناء وعمال اƅخدمة اƅمنزƅية ومجموعات أخرى من اƅطبقة اƅعاملة اƅتي تحاول ااستفادة من فرص اƅعمل اƅجديدة 

اƅمنطقة فى اƅظهور على اƅحدود اƅشماƅية ثم بدأت فى اƅزحف بدأت . في حي مدينة نصر اآخذ في اازدهار
 (.Ƅ2-01ما يوضح اƅشƄل ) وغربا   جنوبا  

 .عزبة اƅهجانة(: نشأة وتطور منطقة 01-2شƄل )

Google Earth Engine اƅمصدر:

˺9́˽ 

˻1˺́ 
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مرت اƅمنطقة بعدة مراحل من اƅتطور واƅنمو نتيجة اƅتغير فى اƅبنية ااجتماعية ƅلسƄان بسبب اƅوافدين اƅجدد قد و 
فقد بدأت بانتشار اƅنمو اأفقي ƅلمبانى من دور واحد أو دورين، وبعد ذƅك  ƅلسƄن باƅمنطقة بمراحل نموها اƅمختلفة.

ƅى ما إدوار اƅسƄنية دورين او ثاثة، وفى اƅتسعينيات بدأ يزداد اƅنمو اƅرأسى ƅلمبانى بدأ اƅسƄان فى زيادة عدد اأ
  .(Ƅ2-02ما يوضح اƅشƄل )دوار، أ 2يزيد عن 

 بشƄل تدريجي. عزبة اƅهجانة(: نموذج توضيحي ƅنمو منطقة 02-2شƄل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  .P.37 .(Elmouelhi & Sarnataro 2015) المصدر:
 

 مرحلة جمع البيانات  -ب
ƅهجانة ƅمنطقة عزبة ا تم جمع اƅبيانات باسنننتخدام اسنننلوب اƅمسنننح اƅميدانى، فقد قامت اƅباحثة بإجراء مسنننح ميدانى

لسƄان، سس اƅتشƄيل اƅمائمة ƅأ( بهدف تحليل عناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅلمنطقة، واستنتاج 0202)باƅفترة يوƅيو 
وقد تم تحديد اƅعناصنر اƅمراد أن يشنملها اƅمسنح اƅميدانى قبل إجرائه ƅتسنهيل عملية جمع اƅمعلومات أثناء اƅمسح. 

، وتم تلخيص نتائج اƅمسنننننح Excel اإحصنننننائي، واƅبرنامج GISاسنننننتخدام برنامج ثم تمت عملية تحليل اƅبيانات ب
 اƅميدانى فيما يلى:
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 عزبة الهجانةالتشƂيل العمراني لمنطقة نتائج تحليل  -ج
مبدئية  مرانيعسس تصميم أƅلوصول إƅى  ،عزبة اƅهجانةيتم فى هذا اƅجزء تحليل عناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅمنطقة 

عمل ƅ عزبة اƅهجانةجزء من منطقة وتم تحديد  .اƅدخل اƅمنخفض ذوياƅعمرانى تائم خصائص اƅسƄان من ƅلتشƄيل 
ل اƅنمو، مراح من حيث أقدم اجزاء اƅمنطقةنها أاƅمنطقة حيث  اƅجزء اƅشماƅى مناƅدراسات اƅتفصيلية، وقد تم اختيار 

  . فدان 022وتبلغ مساحتها  ( اƅمنطقة اƅمختارة09-2ويوضح اƅشƄل )

 نطقة اƅدراسة اƅتفصيلية اƅمختارة بمنطقة عزبة اƅهجانة.(: م09-2شƄل )

 

 land use patternنمط استعماات اأراضي  -

راح اقت، يساعد فى منها على اƅمنطقة أيمن حيث اƅموقع واƅمساحة ومدى سيطرة  اأراضياستعماات  تحليل
 اأراضي( استعماات 22-2ويوضح شƄل ) ،ƅلمناطق اƅمشابهة لمشروعات اƅمستقبليةƅ واعداد برامج تطوير

واƅتى يحƄمها تلبيه متطلبات اƅسƄان فى ضوء امƄانياتهم اƅمتاحة.  ،land budgetباƅمنطقة وميزانية ااستعماات 
، وتليها نسبة ااستعمال ƅاستعمال اƅسƄنى اƅتجارى %00ن اƅنسبة ااƄبر بعد ااستعمال اƅسƄنى هى أفنجد 

  .تداخل ااستعماات باƅمنطقة هميةأمما يفسر  .%0اƅسƄنى اƅحرفى وتبلغ 

ن درجة التجانس أ( وهى تعنى 1.11) entropy indexقيمة  فبلغت اما باƅنسبة ƅقياس تداخل استعماات اأراضي

 واجد، وبلغت نسبة ت 0.9Mix_Zonedااستعماات تداخل بلغت نسبة و  بين ااستعمااÌ بالمنطقة مقبولة،
 .Mix_Actual 2.9 غير اƅسƄنيةااستعماات 
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 .اƅدراسة بعزبة اƅهجانة(: استعماات اأراضي بمنطقة 22-2شƄل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Nearest neighborبمعامل اƅجار ااقرب نمط توزيع ااستعمال اƅتجارى اƅمتداخل مع اƅسƄن تم قياسه 

analysis انى. وبلغت قيمتهƄمƅتوزيع اƅمى يستدل به على نمط اƄ توزيع  2.19، وهو معيارƅك أن نمط اƅومعنى ذ
 (.20-2) وغير اƅمنتظم Ƅما هو في اƅشƄل (Clustered) هو اƅنمط اƅمتقارب

-ƅ2شƄل )ا Ƅما يوضحن نمط توزيع اأنشطة اƅتجارية )ااسواق اƅيومية/ااسبوعية( هو نمط خطى شريطي أونجد 
20). 

 

 

 

 

 

 استعما   اأراضي ميزانية 
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 .بعزبة اƅهجانة (: معامل اƅجار ااقرب ƅاستعمال اƅسƄنى اƅتجارى20-2شƄل )

 
 نشطة وااسواق باƅمنطقة.(: اماƄن تواجد اأ20-2شƄل )

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 محاور رئيسية لأنشطة             

 0 

 0 

 2 

 2  0 
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 :  بالمنطقةلخدمات ل الوضع الراهن

مدرسة  0ا عدد إفا يوجد بها  ،(Ƅ2-22ما يوضح اƅشƄل ) ƅخدماتبامن عجز شديد  عزبة اƅهجانةتعانى منطقة 
ن بعض اƅسƄان اƅعزبة يعتمدوا على مناطق أو فنية، فنجد أومدرسة إعدادي، وا يوجد أي مدارس ثانوية  يابتدائ

ƅى منع ابنائهم من استƄمال إخر يضطر ، واƅبعض اأومدينة نصر واƅسبع عمارات واƅمطرية أƅماظةخرى مثل أ
 وباƅنسبة ƅلخدمات ااجتماعية. باƅمنطقةفقط باإضافة إƅى وجود وحدة صحية واحدة . (0222)اƅبير ومفيد،  اƅتعليم

واƅتنمية  مؤسسة اƅشهاب ƅلتطوير“ منها: منظمات اƅمجتمع اƅمدني واƅهيئات اƅخيريةƅبعض مƄاتب فيوجد باƅمنطقة 
 ”. نور اƅمشرق”و” مؤسسة عمارة اإنسان“ ا  أيضو ” Ƅاريتاس“هلية اأمنظمة واƅ” اƅشاملة

 .عزبة اƅهجانة(: اƅخدمات اƅعامة بمنطقة 22-2شƄل)

 (.0201اƅمصدر: )وحدة تطوير اƅعشوائيات، محافظة اƅقاهرة، 
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 Street network and circulation systemsشبƂة الطرق وانظمة الحرƂة  -

ن أا إراض صحراوية Ƅعزبة اƅهجانة، أاƅمناطق اƅتى نشأت على رض خاصة باأ اƅطرق بطبوغرافياشبƄة  تتأثر
شبƄة  ويتم فى هذا اƅجزء تحليل خصائصƄحجم اƅسƄان وƄثافاتهم ونشاطهم.  يضا  أ فاعا   ƅلعوامل اƅبشرية دورا  

 تائجها.، وفيما يلى اƅمؤشرات اƅتى تم استخدامها ونوƄيفية تحقيقها احتياجات اƅسƄانعزبة اƅهجانة اƅطرق بمنطقة 

 متوسط عروض اƅطرق باƅمنطقة: -

م، 2-4، واƅطرق اƅفرعية من م2-2م، واƅطرق اƅثانوية 02-00ن متوسط عروض اƅطرق اƅرئيسية من أنجد 
  (.Ƅ2-24ما يوضح اƅشƄل )

 اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.(: متوسط عروض اƅطرق بمنطقة 24-2شƄل )

ماƄن اƅنهايات أوتحديد   nodes وتقاطعات ƅlinksى وصات إتحليل شبƄة اƅطرق وƅقياس اƅمؤشرات اƅتاƅية تم 
 (.Ƅ ،2-22ما باƅشƄل )cul-du-sacاƅمغلقة 

 Ƅstreet densityثافة شبƄة اƅطرق  -
وهى Ƅثافة جيدة، وتعبر عن خدمة  Ƅ0م/ Ƅم 22.24تعبر Ƅثافة اƅشبƄة عن مدى Ƅفاية اƅطرق ƅلمنطقة وبلغت 

، يؤدى إƅى زيادة organic patternن نمط اƅطرق اƅعضوى غير اƅمنتظم أƄما نجد  اƅطرق ƅلمنطقة بشƄل جيد.
 اطوال اƅطرق باƅمنطقة.

 Ƅintersections densityثافة اƅتقاطعات  -

تقاطع/فدان، ويعود ارتفاع اƅقيمة إƅى صغر اطوال اƅبلوƄات  2.0 عزبة اƅهجانة منطقةقيمة Ƅثافة اƅتقاطعات ببلغت 
 ƅية جيدة بين اجزاء اƅشبƄة. تحقيق اتصا اƅسƄنية، مما ساهم فى

 connected node ratioنسبة اƅنقاط اƅمتصلة  -

 دل على قلة تواجد 0، وƄلما اقتربت من رقم اƅمغلقةو Ƅثرة اƅطرق ذات اƅنهايات أتعبر تلك اƅنسبة عن مدى قلة 
Cul-de-sacs and dead ends" نسبة بمنطقةƅا Ƌلشوارع وبلغت هذƅ مغلقةƅنهايات اƅهجانة" اƅ2.22 عزبة ا ،

 جزاء شبƄة اƅطرق.أوتعتبر نسبة مرتفعة وتدل على ااتصاƅية اƅجيدة بين 

 م 01 م 6 م1
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 beta indexمؤشر بيتا  -

وهى  2.24ن قيمته أوجد   ��ࢊ����  ૠ عن طريق اƅمعادƅة   عزبة اƅهجانةبتطبيق مؤشر بيتا على منطقة 

 .شير إƅى ترابط جيد بين اجزاء شبƄة اƅحرƄةوت متوسطةتعتبر قيمه 
 .اƅطرق بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة(: شبƄة 22-2شƄل )

 
 حرƄة اƅمشاة: -

ع اƅثانوية باƅشوار  اأساسي، وتعتبر نمط اƅحرƄة ƅيات باƅمنطقة باƅشوارع اƅرئيسيةتتداخل حرƄة اƅمشاة مع اآ
ما يوضح Ƅ سيارات اƅخاصة، واƅتوك توكباƅشوارع اƅداخلية على اƅ ƅياتحرƄة اآ واƅشوارع اƅفرعية، وتقتصر

 .ممهدة وترابيةوباƅنسبة ƅحاƅة اƅشوارع اƅداخلية فهى  ،(22-2اƅشƄل )

 

Links 
Nodes 
Dead ends 
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 .عزبة اƅهجانة(: انماط اƅحرƄة بمنطقة اƅدراسة ب22-2شƄل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  ì رئيسي،
 خاð بحركة

االياÌ وتتداخل 
معه حركة 

 المشاة.

 ìĨحركة  ،ثانو
 Ìللسيارا Ìااليا
الخاصة بالسكان، 

حركة وجود مع 
 المشاة.

 ìحركة ، محلى
 Ìللسيارا Ìااليا

 حركةالخاصة، وال
 ،المشاة الرئيسية

مع انتشار بعض 
 .اانشطة

 ìمحلى فرعى، 
 الرئيسية حركةال

، وبعض المشاة
 Đتو Đااحيان التو 

 العسكرية. حد المنطقة
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 Effective Walking Areaفعاƅية اƅمنطقة ƅلسير  -

ƅيها إاƅتى يمƄن اƅوصول  اأراضيƅى زيادة عدد قطع إيشير  0وƄلما اقتربت من  0-2بين  EWAتتراوح قيمة 
ن شبƄة اƅطرق أ، مما يعنى 0ت قيمته وجد(، Ƅ2-21ما باƅشƄل )قدام، من خال شبƄة اƅحرƄة باƅسير على اأ

  قدام بشƄل فعال.باƅمنطقة تساعد على اƅسير على اأ
 .على منطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة Effective Walking Areaتطبيق مؤشر (: 21-2شƄل )

 

 

  building pattern/housing typeنمط البناء وااسƂان  -

Ƅƅيفية نشأة اƅمنطقة  يرجع ذƅكو  Ƅ (2-22،)ما باƅشƄل ،يتخذ اƅشƄل غير اƅمنتظم عزبة اƅهجانةنمط اƅبناء بمنطقة 
عن طريق استياء بعض اƅسماسرة على مساحات واƅبناء عليها وبيعها بعد  أيضا  من خال عمليات وضع اƅيد و 

( فى نشأة شبƄة 29-2رض، Ƅما باƅشƄل )وتباين ارتفاعات سطح اأرض اƅصحراوية وساهمت طبيعة اأ ذƅك.
 حرƄة بشƄل غير منتظم. 
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 .غير اƅمنتظم بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة(: نمط اƅبناء 22-2شƄل )

 

 (: تباين ارتفاعات سطح اارض بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.29-2شƄل )

  .(IUSD, 2014/2015) المصدر:

  Compactness index مؤشر التضا    -

، 2Dاابعاد  نائيثو اƅترƄز ƅلƄتل اƅمبنية ويتم حسابة على اƅمستوى أمؤشر اƅتضام يستخدم ƅقياس درجة اانتشار 

 = �ܥ                      وتم قياسه وفقا ƅلمعادƅة
��=ૡ.ૠ��′=ૢ.               ܦ� =√��=ૡ.� 

 تضام.شديد اƅنمط ن نمط اƅبناء أ أي 2.9وبلغت قيمه اƅمؤشر 
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 Building heightsارتفاعات اƅمباني  -

، Ƅما %11.2ادوار بنسبة  2-4اƅغاƅبة هى من  ن ارتفاعات اƅمبانىأظهر اƅمسح اƅعمرانى ƅلمنطقة اƅدراسة، أ
-0، وايضا عدد من اƅمبانى بارتفاع من %1.9ر بنسبة ادو ا 02يوجد بعض اƅمبانى اƅجديدة اƅمرتفعة تصل إƅى 

 (.Ƅ2-42ما باƅشƄل ) %04.2ادوار بنسبة  2
 .بعزبة اƅهجانة(: ارتفاعات اƅمبانى بمنطقة اƅدراسة 42-2شƄل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 دور 01-7من 

 دور 6-5من 

 دور 1-0من 
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 Land lots areaمسطحات قطع اأراضي  -

، 0م022-022من  Ƅثر انتشارا  ن اƅمساحات اأأمن خال دراسة مسطحات قطع اأراضي بمنطقة اƅدراسة تبين 
 (.Ƅ2-40ما باƅشƄل ) 0م022بمتوسط 

 .راضي بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانةاأ(: متوسط مسطحات قطع 40-2شƄل )

 مسطحات اƅبلوƄات اƅسƄنية -

، بمتوسط 0م0222-0222ن مسطحات اƅبلوƄات اƅسƄنية تقع معظمها فى اƅفئة بين أمن خال اƅدراسة تبين 
 (.Ƅ2-40ما باƅشƄل ) 0م0222

 .بعزبة اƅهجانة(: متوسط مسطحات اƅبلوƄات اƅسƄنية بمنطقة اƅدراسة 40-2شƄل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 متوسط اطوال اƅبلوƄات اƅسƄنية -

طوال اƅبلوƄات ما أ(، وتباينت Ƅ2-42ثر من نمط بمنطقة اƅدراسة Ƅما يوضح اƅشƄل )أاتخذت اƅبلوƄات اƅسƄنية 
 (. 44-2م Ƅما يوضح اƅشƄل )12 من بطول Ƅثر انتشارا  م، وƄان اƅنمط اأ022 -42بين 

 

2163 Average: 
Median: 2021 

200m2 Average: 
Median: 186m2 
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 .سƄنية بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانةانماط اƅبلوƄات اƅ(: 42-2شƄل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 .بعزبة اƅهجانة(: متوسط اطوال اƅبلوƄات اƅسƄنية بمنطقة اƅدراسة 44-2شƄل )

 

 

 

 

 

 

 :˺نمط 
 مغيرمنتÿبلوكاÌ بشكل 

 م11متوسط الطول: 
 م11متوسط العرض: 

 م6-5الطرČ:عروض 

 :˻نمط 
 ĦعضوبلوكاÌ بشكل 

 âاÌ شوارع مغلقة النģاية
 م11متوسط الطول:

 م51متوسط العرض: 
 :Čم6-5عروض الطر 

 :˼نمط 
 شبكىبلوكاÌ بشكل 
 م71متوسط الطول:

 م11متوسط العرض: 
:Čم6-5عروض الطر 

 الطول ااكثر انتشارا

Đرقم البلو 

تر
الم

ل ب
طو

ال
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 اƄƅثافة اƅبنائية -

، باإضافة %022إƅى  وأحيانا   رضمن قطعة اأ ƅ92%ى إرض اƅتى تصل ااشغال من اأنظرا ارتفاع نسبة 
ترتفع اƄƅثافة اƅبنائية باƅمنطقة )معامل استغال اارض( وتصل  ƅيافباƅتاداور  2-4ن ارتفاعات معظمها من أإƅى 

 .(2)قيمته إƅى 

 نوعيات ااسƄان -

اƅعمارات متعددة اƅطوابق، Ƅما يوجد اƅمنازل واƅبيوت اƅريفية اƅمƄونة أƄثر من نمط ƅإسƄان فيوجد يوجد باƅمنطقة 
 .(Ƅ2-42ما باƅشƄل ) ،%04ادوار وبلغت نسبتها من اسƄان اƅمنطقة  2من دور إƅى 

 .بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة(: نوعيات ااسƄان 42-2شƄل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اƅفراغات  -

 بعضوتتمثل فى شبƄة اƅطرق و  %09بلغت نسبة اƅفراغات باƅمنطقة 
شبƄة اƅطرق هى تعتبر (. و 42-2اأراضي اƅفضاء Ƅما باƅشƄل )

نشطة اƅفراغ اƅعام ƅتلك اƅمنطقة فأصبحت تستخدم فى اƅعديد من اأ
عية، و ااسبو أسواق اƅيومية غير اƅمرور، Ƅاأنشطة اƅتجارية مثل اأ

نشطة اجتماعية Ƅتجمع أنشطة ترفيهية ƄأماƄن ƅلعب اƅصغار، و أو 
ƅا( لƄشƅما باƄ انƄ41-2س.) 

 

 

 

 

 

 

 بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.(: اƅفراغات 42-2شƄل )

 عمارة منزل بيت ريفي
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 .شوارع بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة(: نماذج ƅبعض اأنشطة با41ƅ-2شƄل )

 

 open/green areasالمناطق الخضراء والمفتوحة  -

اƅمزروعة بشƄل مؤقت ƅحين اƅبناء عليها  اأراضيعدا بعض ، عزبة اƅهجانةخضراء بمنطقة مسطحات  ا يوجد
 فاƅعنصر ااخضر )ااشجار( متواجد soft scapeن اƅمنطقة ا تخلو من عناصر أا إ(. Ƅ2-42ما باƅشƄل )

Ƅما  طبة"صوهو "اƅم hard scapeباƅشوارع اƅسƄنية. باإضافة إƅى تميز اƅمنطقة بأحد عناصر اƅفرش اƅخارجية 
 (.49-2باƅشƄل )

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (: اƅمناطق اƅخضراء بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.42-2شƄل )



 دƄتوراƋ اƅفلسفة -بمصرأسس اƅتشƄيل اƅعمراني ƅمشروعات إحال مناطق ااسƄان غير اƅرسمي  

022 
 

 .بعزبة اƅهجانةبمنطقة اƅدراسة  (soft scape & hard scape) عناصر(: 49-2شƄل )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 Residential density السƂانية الƂثافة -

ى ƅإƄما يصل معدل اƅتزاحم ، وهى Ƅثافة مرتفعة جدا   فرد/فدان، 0222 عزبة اƅهجانةتبلغ اƄƅثافة اƅسƄانية بمنطقة 
 0.00معدات اƅتزاحم بمحافظة اƅقاهرة حيث يبلغ اƅمتوسط ƅلمحافظة على أمن ، وهو يعتبر فرد/غرفة 0.04

   .فرد/غرفة
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 :لنتائج منطقة عزبة الهجانة لتشƂيل العمرانى وفقا  امؤشرات  -د

 ƅنتائج منطقة عزبة اƅهجانة. ƅتشƄيل اƅعمرانى وفقا  امؤشرات  :(2-2جدول ) 
خصائص التشƂيل   المعايير القياسية التشƂيل العمرانى لمنطقة الدراسة عناصر التشƂيل العمرانى

 العمرانى
 سلبى ايجابى

اسبببببببتعماات 
 اأراضي 

 mixed land useتداخل استعماات اأراضي  - نمط ااستعماات اأراضي
تأخذ ااستعماات غير اƅسƄنية اƅشƄل  -

 .  clusteredواƅشƄل اƅمتجمع  linearاƅشريطى 

   متغير

 Ƅ Entropy index  2.22ثافة اƅتوزيع 
Mix_Zoned  0.9 

  Mix_Actual2.9 

   ( 0-1بين )

    عجز باƅخدمات اƅمجتمعية  اƅخدمات

ونظا  شبببƂة 
 الحرƂة

   م1اا تقل عن  م5الطرČ الفرعية    -م   6الطرČ الثانوية  عروض شبƄة اƅحرƄة 

street density 22.24 مƄ /مƄ0    متغير 

intersection density 2.0 تقاطع/فدان    متغير 

connected node ratio 11.1  0   

Beta index 2.24 0   

 Pedestrian oriented نظام اƅحرƄة

 EWA=0 قيمة حيث بلغت 
0 

  

نمط البنببببباء 
 وااسƂان

 highly compact  تضام شديد اƅنمط بناء  نمط اƅبناء 
pattern 

  2.9حيث بلغ مؤشر اƅتضام 
 ويتخذ اƅشƄل غير اƅمنتظم واƅشبƄى 

Cracking- grid 

 
 متغير

  

   متغير ادوار  2-4تتراوح بين  ارتفاعات اƅمبانى 
عن  اا تقل 0م 022 -022متوسط  مسطحات قطع اأراضي

 2م011
  

   متغير 0م 0022 -0222متوسط  اƅبلوƄات اƅسƄنيةمسطحات 
   م211اا يزيد عن  م 022-12 اطوال اƅبلوƄات اƅسƄنية

Housing type  متغير  عمارات متصلة، منازل، بيوت ريفية   
 2ارتفاع اƄƅثافة اƅبنائية ƅتصل اƅى  اƄƅثافة اƅبنائية

اارض وترك نظرا ƅلبناء على Ƅامل مسطح 
 مساحات صغيرة ƅلمناور

على  أراضي 2
 م فاقل01طرق 

أراضي على  1
 م21-01طرق 

  

   -------- %09 اƅفراغاتو  اƅطرق نسبة

البببمبببنببببباطبببق 
الببخضببببببببببراء 

 والمفتوحة

نصننننننننننننننيننب اƅفرد من اƅمننناطق 
 اƅخضراء

الى  2م1.11من  /فرد0م 2.224
 2م1

  

   --------  ----------- انماط اƅتوزيع 

   متغير فرد/ فدان 0222 اƄƅثافة اƅعامة    الƂثافة 
   -------- شخص/غرفة 0.04 معدل اƅتزاحم
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 :لمشروعات احال مناطق ااسƂان غير الرسمى التشƂيل العمرانى أسس :النتائج ااولية -6-2-3

 ƅمشروعات احال مناطق ااسƄان غير اƅرسمى. ة: أسس اƅتشƄيل اƅعمرانى( اƅنتائج ااوƅي4-2جدول )

 

 ستنبط من الدراسة الميدانيةالتشƂيل العمرانى الم التشƂيل العمرانى لمنطقة عزبة الهجانة التشƂيل العمرانى لمنطقة ارض اللواء عناصر التشƂيل العمرانى
استعماات 
 اأراضي 

نمط ااستعماات 
 اأراضي

تداخل استعماات اأراضي  -
mixed land use 

تأخذ ااستعماات غير اƅسƄنية  -
واƅشƄل  linearاƅشƄل اƅشريطى 

 .  clusteredاƅمتجمع 

 mixedتداخل استعماات اأراضي  -
land use 

تأخذ ااستعماات غير اƅسƄنية اƅشƄل  -
واƅشƄل اƅمتجمع  linearاƅشريطى 

clustered  . 

 mixed land useتداخل استعماات اأراضي  -

 نمط توزيع ااستعماات اƅتجارية  -
Linear-or – clustered  

 Ƅ Entropy index 2.42ثافة اƅتوزيع 
Mix_Zoned  4.4 

  Mix_Actual0.0 

Entropy index 2.22 

Mix_Zoned  0.9 
  Mix_Actual2.9 

Entropy index  2.42-2.22يتراوح بين 
Mix_Zoned   4.4: 0.9تتراوح بين 

  Mix_Actual  0.0: 2.9تتراوح بين 
توفير  نمط اƅتصميم اƅمتضام واƅمساهمة فى عجز باƅخدمات اƅمجتمعية  عجز باƅخدمات اƅمجتمعية  اƅخدمات

 مساحة إضافة خدمات ƅلمنطقة.
شببببببببببببƂبببببة 
ونبببببببظبببببببا  

 الحرƂة

 م1الطرČ الثانوية  عروض شبƄة اƅحرƄة 
 م6الطرČ الفرعية 

 م  6الطرČ الثانوية 
 م5الطرČ الفرعية 

 م1 -6متوسط عروض الطرČ من 

street density 42.4 مƄ /مƄ0 Ƅ0م/ Ƅم 22.24   Ƅ0م/Ƅم 22: 42تتراوح بين  

intersection 
density 0 تقاطع/فدان تقاطع/فدان 2.0   

 تقاطع/فدان  2: 0تتراوح بين 

connected node 
ratio 1.11 11.1  

 فأكثر 1.11تتراوح بين 

Beta index 2.2 2.24  فأكثر 2.2تتراوح بين 

 Pedestrian oriented نظام اƅحرƄة

 EWA=0 قيمة حيث بلغت 
Pedestrian oriented 

 EWA=0 Pedestrian oriented قيمة حيث بلغت 

نمط البناء 
 وااسƂان

 compact pattern نمط بناء متضام  نمط اƅبناء 
  2.22حيث بلغ مؤشر اƅتضام 

 ويتخذ اƅشƄل اƅشريطى واƅشبƄى 
Linear- grid 

 highlyتضام شديد اƅنمط بناء 
compact pattern 

  2.9حيث بلغ مؤشر اƅتضام 
  ويتخذ اƅشƄل غير اƅمنتظم واƅشبƄى

Cracking- grid 

 compact pattern نمط بناء متضام 
 ويتخذ اƅشƄل اƅشريطى واƅشبƄى 

Linear- grid 

 ادوار 1-1تتراوح بين  ادوار  2-4تتراوح بين  ادوار  2-2تتراوح بين  ارتفاعات اƅمبانى 

مسننننننننننننننننننطنننننحنننننننات قنننننطنننننع 
 اأراضي

  0م 022 -022تتراوح بين  0م 022 -022متوسط  0م 012 -042متوسط 

اƅبلوƄننننات مسننننننننننننننطحننننات 
 اƅسƄنية

  0م 0222 -0222تتراوح بين  0م 0022 -0222متوسط  0م 0222 -0222متوسط 

 م 022 -12ن تتراوح بي م 022-12 م 002-22 اطوال اƅبلوƄات اƅسƄنية
Housing type  ثرتوفير   عمارات متصلة، منازل، بيوت ريفية   عمارات متصلةƄمن نمط  أ 

  عمارات متصلة، منازل، بيت عائلى 
 2ى ƅإارتفاع اƄƅثافة اƅبنائية ƅتصل  اƄƅثافة اƅبنائية

نظرا ƅلبناء على Ƅامل مسطح اارض 
 وترك مساحات صغيرة ƅلمناور

 ƅ 2ىإارتفاع اƄƅثافة اƅبنائية ƅتصل 
نظرا ƅلبناء على Ƅامل مسطح اارض 

 وترك مساحات صغيرة ƅلمناور

ة وااضاءة اƅتهوي تحقيق اƄƅثافة اƅبنائية اƅتى توفر
 توفير اƅخصوصية يضا  أاƅازمة ƅلوحدات، و 

 %20ا تقل عن أ %09 %20 اƅفراغاتو  اƅطرق نسبة
الببمببنببببباطق 
الخضببببببراء 
 والمفتوحة

نصننننننننننننننننينننننننب اƅنننفنننرد منننن 
 اƅمناطق اƅخضراء

 اƅمناطقتوفير اƅحد اادنى من نصيب اƅفرد من  /فرد0م 2.224 /فرد0م2.20
  اƅخضراء

 ƅلفرد 0م 2.22ا يقل عن أ
 ااهتمام بتوفير فراغات خاصة وشبه خاصة   ----------- مناطق خاصة وشبه خاصة  انماط اƅتوزيع 

سر فى ااتجاƋ نحو تقليل اƄƅثافة وتسƄين بعض اأ فرد/ فدان 0222 فرد/ فدان 222 اƄƅثافة اƅعامة   الƂثافة 
 مناطق اخرى

تحديد معدل اƅتزاحم بما ا يؤثر على جودة اƅحياة  شخص/غرفة 0.04 شخص/غرفة 0.02 اƅتزاحممعدل 
 ااجتماعية ƅلسƄان



 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ااستبيان -6-2
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 ااستبيان لحاات الدراسة المختارة -6-3
سس اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمائمة ƅذوى اƅدخل اƅمنخفض بشƄل مبدئى، نتيجة فى اƅجزء اƅسابق تم اƅوصول إƅى أ

تم فى هذا اƅجزء ين اƅنتائج اƅمستنبطة تحتاج إƅى مزيد من اƅتوثيق واƅتدقيق. ƅذا أا إاƅدراسة اƅتحليلية اƅميدانية، 
اسلوب استخدام ب واƅعوامل اƅمؤثرة عليها ، ومنطقة عزبة اƅهجانةتحليل عناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅمنطقة ارض اƅلواء

دى متدقيق اƅمسح اƅميدانى و اƅمستنتجة من  تشƄيل اƅعمرانىسس اƅأƅلتحقق من  ،Questionnaire ااستبيان
  .سس اƅنهائية وصياغة نتائج اƅبحث، ƅلوصول إƅى اأاƅدخل اƅمنخفض ذويخصائص اƅسƄان من ƅ ماءمتها

عملية جمع اƅمعلومات، وقد تم تصننميم اسننتمارة اسننتبيان وتحديد نوع  تم اسننتخدام أسننلوب ااسننتبيان بهذا اƅجزء فى
(، وتمنت عملينة تحلينل اƅبيناننات بنااسننننننننننننننتعناننة بناƅبرنامج 002-001وحجم اƅعيننة )Ƅمنا ذƄر من قبنل بصننننننننننننننفحنة 

 وتم تلخيص نتائج ااستبيان فيما يلى: spss اإحصائي

 الحالة الدراسية ااولى منطقة ارض اللواء -6-3-1

 بمنطقة ارض اللواء يانات ااساسية لعينة الدراسةالب -أ

Ƅبر بلغت اƅنسبة اأƄما (، Ƅ ،2-22ما باƅشƄل )%44بينما بلغت نسبة اƅذƄور  %22بلغت نسبة ااناث باƅعينة 
اƅمتوسط ƅمرƄز  على منأ(، وهو 20-2فراد، Ƅما باƅشƄل )أ ƅ2-1أسر اƅمƄونة من  %20سرة ƅمتوسط حجم اأ

 فرد. 4.22اƅباƅغ  Ƅرداسة
 .بمنطقة ارض اƅلواء عينة اƅدراسةƅ(: نسبة اƅذƄور وااناث 22-2شƄل )

 
 .بمنطقة ارض اƅلواء عينة اƅدراسةƅسرة (: متوسط حجم اأ20-2شƄل )

 

ƅمتواجدة ƅحاƅة اƅتعليمية أفراد اƅعينة بحيث تƄون ممثلة Ƅƅل اƅفئات اوا ƅفئات اƅسن Ƅما تضمنت اƅعينة تنوع باƅنسبة
 (.22-2)(، 20-2اƅمنطقة، Ƅما يوضح اƅشƄل )داخل 
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 (: اƅحاƅة اƅتعليمية ƅعينة اƅدراسة بمنطقة ارض اƅلواء.20-2شƄل )

 
 (: فئات اƅسن ƅعينة اƅدراسة بمنطقة ارض اƅلواء.22-2شƄل )

ها اƅباعة واƅعماƅة اƅمساعدة( بلغت نسبت أيوƅية )ن اƅمهن اƅتجارية، واƅحرفية، واƅمهن اأأوفيما يخص اƅمهن نجد 
ن اƅفئات أ(، مما انعƄس على متوسط اƅدخل اƅشهرى ƅأسر فنجد 24-2من اƅعينة، Ƅما يوضح اƅشƄل ) 44%
شهريا( بلغت نسبتها  4022)أƄثر من  على دخا  ، واƅفئة اأ%49.0فأقل( بلغت نسبتها  0122)من  قل دخا  اأ

 (. 22-2وضح اƅشƄل )فقط من اƅعينة، Ƅما ي 00.9%
 (: متوسط اƅدخل ƅعينة اƅدراسة بمنطقة ارض اƅلواء.22-2شƄل )  (: اƅمهن ƅعينة اƅدراسة بمنطقة ارض اƅلواء.24-2شƄل )
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 ااستبيان للحالة الدراسية ااولى  تحليلنتائج   -ب

 land use patternنمط استعماات اأراضي  -

ن نسبة ااستعمال اƅتجارى أمن اƅعينة تتفق على  %29.2ن تبين أ اأراضيباƅنسبة ƅقياس تداخل استعماات 
وضحت نسبة أ(، و 22-2ل اƅمنطقة، Ƅما يوضح اƅشƄل )باƅمنطقة جيدة وتوفر اƅعديد من احتياجات اƅسƄان داخ

ƅمناسبات ا نها تسبب ازدحام شديد بأوقاتأنه باƅرغم توافر ااحتياجات باƅمنطقة نتيجة Ƅثرة اƅمحات إا أ 20.0%
نمط توزيع ااستعمال اƅتجارى اƅمتداخل وفيما يخص  وااعياد اعتماد اƅمناطق اƅمحيطة على ااسواق باƅمنطقة.

ن أتتفق على سهوƅة اƅوصول ƅلخدمة واƅحصول عليها، مما يعنى  %92.0ن معظم اƅعينة بنسبة أنجد مع اƅسƄن 
يساهم فى توفير احتياجات  (شريطياƅخطى اƅنمط واƅ ،نتظموغير اƅم هو اƅنمط اƅمتقارباƅحاƅى )و نمط اƅتوزيع 

 اƅسƄان بشƄل Ƅفء وفعال.

وضحت عدم اƅرضا أمن اƅعينة  %29.2ما باƅنسبة ƅتداخل اƅورش اƅحرفية اƅمسببة ƅإزعاج مع ااسƄان فنسبة أ
ن أخاصة باƅشوارع اƅداخلية باƅمنطقة، ونجد ن تƄون منفصلة عن ااسƄان و أفضل نه من اأأعن هذا اƅتداخل، و 

ج فأقل، مما 0122وƅية، ومتوسط دخلهم من معظمهم يعمل باƅمهن اƅحرفية واƅمهن اأ %22.2اƅنسبة اƅمتبقية 
 يفسر رضاهم عن وجود اƅورش باƅقرب من منازƅهم قدر اامƄان.

 ارض اƅلواء.(: ملخص آراء اƅسƄان فى نسبة ااستعمال اƅتجارى بمنطقة 22-2شƄل )

 
 Street network and circulation systemsشبƂة الطرق وانظمة الحرƂة  -

 ااتصاƅية ƅشبƄة اƅطرق  -
جزاء أين بوسهوƅة اƅوصول واƅتنقل من عينة اƅدراسة تؤƄد على ااتصاƅية اƅجيدة ƅشبƄة اƅحرƄة  %21ن أنجد 

ن عاƅمنطقة وبين اƅمنطقة واƅمناطق اƅمحيطة، مما يدل على أن Ƅثافة شبƄة اƅطرق باƅمنطقة Ƅثافة جيدة، وتعبر 
ن اƅتصميم اƅشبƄى واƅشريطى يساهم فى تحقيق ااتصاƅية بين أخدمة اƅطرق ƅلمنطقة بشƄل جيد، Ƅما توضح 

 جزاء اƅمنطقة بشƄل جيد.أ

 متوسط عروض اƅطرق باƅمنطقة: -

من اƅعينة تشƄو من مشاƄل اازدحام باƅنسبة ƅحرƄة  %22.2ن أنجد يخص عروض اƅطرق باƅمنطقة  وفيما
اة ما باƅنسبة ƅحرƄة اƅمشأنشطة واƅحرƄة اƅمتوƅدة عليها. اƅسيارات بسبب عدم مائمة عروض اƅطرق ƅحجم اأ

 %22.2ن عروض اƅطرق مائمة ƅحرƄة اƅمشاة، ونسبة أتوضح  Ƅ29.2%بر من اƅعينة ن اƅنسبة اأأفنجد 
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وجزت مشƄات حرƄة اƅمشاة فى تداخل اƅحرƄة مع اƅتوك توك اƅمنتشر باƅمنطقة، وازدحام شوارع ااسواق اƅشعبية أ
من ماƄƅى اƅسيارات  %22من اƅعينة وهى تمثل  %02.2باإضافة إƅى عدم توافر اماƄن انتظار ƅنسبة  باƅمنطقة.
 من عينة اƅدراسة(. %29حيث بلغت نسبة امتاك اƅسيارات اƅخاصة باƅمنطقة اƅخاصة، )

 Effective Walking AreaحرƄة اƅمشاة وفعاƅية اƅمنطقة ƅلسير  -

من عينة اƅدراسة على اƅسير على  %12.4باƅمنطقة حيث يعتمد  اأساسينمط اƅحرƄة  قداماƅسير على اأ عتبري
، (21-2من اƅعينة فى قضاء احتياجاتهم اƅيومية، Ƅما يوضح اƅشƄل ) %22.0اƅوصول إƅى اƅمنزل، و قدام فىاأ

  قدام بشƄل فعال.ن شبƄة اƅطرق باƅمنطقة تساعد على اƅسير على اأأمما يعنى 
 (: وسائل اانتقال ااساسية ƅعينة اƅدراسة بمنطقة ارض اƅلواء.21-2شƄل )

 

  building pattern/housing typeنمط البناء وااسƂان  -

من عينة اƅدراسة رضاهم عن  %24.4اƅمتضام هو اƅنمط اƅمفضل باƅنسبة ƅغاƅبية اƅسƄان حيث أƄدت نمط اƅبناء 
منها بسبب نمط اƅبناء وهى عدم  وضحت اƅمشƄات اƅتى تعانىأمن اƅعينة  %22.2ن أا إنمط اƅبناء باƅمنطقة، 

Ƅثر أƅمرتفعة )اƅعمارات اƅسƄنية ا بسبب تحقيق اƅخصوصية، ومشƄات اƅتهوية وااضاءة اƅطبيعية ƅلوحدات اƅسƄنية
 .دوار( اƅتى تتسبب فى حجب ااضاءة اƅطبيعية، وسوء اƅتهوية ƅلوحداتأ 2من 

 Building heightsارتفاعات اƅمباني  -

يليها ، %14.2دوار بنسبة أ 2-0هى من  ن ارتفاعات اƅمبانى اƅمفضلة ƅلسƄانأاسة، قة اƅدر منطƅ ظهر ااستبيانأ
ƅعدم قدرتهم على تحمل تƄاƅيف  (، وذƅكƄ ،2-22ما يوضح اƅشƄل )%02.2دوار دور بنسبة أ 2-2اارتفاع من 

 .اشتراك وصيانة اƅمصعد فى حاƅة اƅسƄن باأدوار اƅعليا
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 (: تفضيات اƅسƄان فيما يخص ارتفاعات اƅمبانى بمنطقة ارض اƅلواء.22-2شƄل )

 

  اƅوحدات اƅسƄنيةمسطحات  -

باƅمنطقة تائم احتياجات  0م022-22واƅتى تتراوح بين  اƅوحدات اƅسƄنيةمسطحات ن أدراسة اƅمن خال تبين 
 %20غرف معيشية  2من عينة اƅدراسة، وبلغت نسبة اƅوحدات اƅسƄنية ذات عدد  %12غاƅبية اƅسƄان بنسبة 

 .Ƅثر انتشارا  من إجماƅي عينة اƅدراسة وهى اƅنسبة اأ

 نوعيات ااسƄان -

ƅلسƄان،  مختلف ااحتياجات منزل منفصل( مما يلبى -بيت عائلى -تنوع بنوعيات ااسƄان )شقةيوجد باƅمنطقة 
ما Ƅمن اƅعينة تسƄن بأنماط مختلفة غير اƅشقق اƅسƄنية،  %02.2ن أفأوضحت اƅدراسة (، Ƅ2-29ما باƅشƄل )

يه وحاجتهم إƅى تغيير نوع ااسƄان اƅقائمين فوجود تنوع فى ااختيارات اƅسƄنية من اƅعينة تؤيد  %22ن أ تبين
 . حاƅيا  

 ااسƄان بمنطقة اƅدراسة بأرض اƅلواء.(: تنوع نوعيات 29-2شƄل )

 
 

 

 مفضلة ارتفاعاÌ المبانى ال ارتفاعاÌ المبانى الحالية
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 اƅفراغات  -

نشطة غير اƅمرور، Ƅاأنشطة اƅتجارية مثل ااسواق اƅيومية ستخدم فى اƅعديد من اأاƅذى يشبƄة اƅطرق هى اƅفراغ 
ن من خال وتبي ،سƄاناƅتجمع أماƄن ƅنشطة اجتماعية Ƅأنشطة ترفيهية ƄأماƄن ƅلعب اƅصغار، و أو ااسبوعية، و أ

باƅمنطقة اƅسƄنية مما يساهم فى تقليل اازدحام،  أƄبرمن اƅعينة تفضل وجود نسبة فراغات  %22.2ن أاƅدراسة 
ع وفيما يخص نمط توزينشطة اƅترفيهية ƅأطفال واƅشباب عن محاور اƅحرƄة. باإضافة إƅى فصل اماƄن اأ

عامة، Ƅما يوضح  تفضل توفير فراغات %22ة، وخاصشبه من اƅعينة تفضل فراغات  %12اƅفراغات فنسبة 
-2اƅتى تفضل اƅفراغات شبه اƅخاصة من ااناث Ƅما يوضح اƅشƄل )ن معظم اƅعينة أونجد  (.22-2اƅشƄل )

 مان.(، حيث تفضل وجود ساحات ƅلعب ااطفال فى مجال اƅرؤية ƅلوحدة اƅسƄنية ƅتوفير اأ20

 
 open/green areasالمناطق الخضراء والمفتوحة  -

من عينة اƅدراسة على ضرورة توفير مناطق  %022اتفقت 
خضراء باƅمنطقة اƅسƄنية وتباينت اآراء بين نمط تلك اƅمناطق 

، وبين مناطق عامة %24.0شبة خاصة بنسبة مناطق  نما بي
حيث يرغب اƅسƄان فى توفير حدائق قريبة من ، %40.4بنسبة 

 يوضح اƅشƄلƄما وقات اƅعطات واƅمناسبات، أاƅسƄن ƅقضاء 
 ƅلعجز اƅشديد ƅلخدمات اƅترفيهية واƅحدائق اƅعامة. (، نظرا  2-20)

 

 

 

 

 

انماط توزيع اƅمناطق اƅخضراء وفقا  (: 20-2شƄل )
 رض اƅلواء.اƅدراسة بأبمنطقة  اƅسƄان ءƖƅرا

(: انماط توæيع الفراغاÌ المفضلة 61-6شكل )
 للسكان بمنطقة الدراسة بأرض اللواء.

 للنوع (: انماط توæيع الفراغاÌ وفقا60-6شكل )
 بمنطقة الدراسة بأرض اللواء.
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 residential density السƂانية الƂثافة -

ة بلغت نسبة اƅسƄان اƅتى تفضل تقليل اƄƅثافة اƅسƄاني
بشرط  اƅعينة إجماƅيمن  %20 بمنطقة ارض اƅلواء

من اƅعينة  %00ونسبة  ،ا تتأثر حيوية اƅمنطقةأ
تفضل اƄƅثافة اƅمرتفعة باƅمنطقة وتعتبرها أحد 

Ƅما هو موضح  مان باƅمنطقة،من واأمصادر اأ
من  %02خرى يرى أمن ناحية  (،22-2باƅشƄل )
عتبرها وت مزدحمة سƄانيا  ا تعتبر اƅمنطقة  نأاƅعينة 

 .منطقة حيوية

 Ƅبر من اƅعينة اƅتى تفضل تقليلن اƅنسبة اأأونجد 
ن هناك عاقة عƄسية بين أ أي( 24-2فئة اƅتعليم اƅثانوى واƅجامعى، Ƅما يوضح اƅشƄل ) اƄƅثافة اƅسƄانية من

 قل.أمستوى اƅتعليم وبين اƄƅثافة اƅسƄانية، فƄلما ارتفع مستوى اƅتعليم Ƅلما فضّل Ƅثافة سƄانية 
 .وفقا ƅلحاƅة اƅتعليمية (: تفضيات سƄان منطقة ارض اƅلواء باƄƅثافة اƅسƄانية24-2شƄل )

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

(: تفضيات سƄان منطقة ارض 22-2شƄل )
 اƅلواء باƄƅثافة اƅسƄانية.
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ة مدى مائمو  ،ملخص تفضيات اƅسƄان بمنطقة ارض اƅلواء باƅتشƄيل اƅعمرانى (2-2يوضح اƅجدول اƅتاƅى )
 .ƄاناƅتشƄيل اƅعمرانى ƅمنطقة ارض اƅلواء ƅلس

 .طقة ارض اƅلواءمناƅتشƄيل اƅعمرانى ƅسƄان  ( تفضيات2-2جدول )

 

 
 
 
 

 

التشƂيل العمرانى لمنطقة  العمرانىعناصر التشƂيل 
 الدراسة

 مائمة التشƂيل العمرانى للسƂان  
 غير مائم اا مائم نسبي مائم

استعماات 
 اأراضي 

تداخل استعماات اأراضي  - نمط ااستعماات اأراضي
mixed land use 

تأخذ ااستعماات غير اƅسƄنية  -
واƅشƄل  linearاƅشƄل اƅشريطى 

 . clusteredاƅمتجمع 

92.0%   

 Ƅ Entropy index  2.42ثافة اƅتوزيع 
Mix_Zoned  4.2 

  Mix_Actual0.0 

 29.2%  

شبببببببببببببƂبببببة 
ونبببببببظبببببببا  

 الحرƂة

 م1الطرČ الثانوية  عروض شبƄة اƅحرƄة 
  %24.4  م6-5الطرČ الفرعية 

Ƅ2.20م/ Ƅم 42.4 ااتصاƅية  21%   

   Pedestrian oriented 22.0% نظام اƅحرƄة

نمط البناء 
 وااسƂان

 compact نمط بناء متضام  نمط اƅبناء 
pattern 

 ويتخذ اƅشƄل اƅشريطى واƅشبƄى 
Linear- grid 

 24.4%  

 ارتفاعات اƅمبانى 
 اƄƅثافة اƅبنائية

 ادوار  2-2تتراوح بين 
 2ارتفاع اƄƅثافة اƅبنائية ƅتصل إƅى 

  14.2% 

   %12 0م 012 -042متوسط  مسطحات قطع اأراضي
   %24.2 اƅتنوع فى نوعيات ااسƄان نوعيات ااسƄان 

  %24.4  %20 اƅفراغاتو  اƅطرق نسبة
   %12 مناطق خاصة وشبه خاصة  انماط توزيع اƅفراغات

الببمببنببببباطببق 
الخضبببببببببراء 
 والمفتوحة

 %022   /فرد0م2.20 نصيب اƅفرد من اƅمناطق اƅخضراء
  %24.0  خاصة وشبه خاصة  حدائق انماط اƅتوزيع 

 %20   فرد/ فدان 222 اƄƅثافة اƅعامة    الƂثافة 
   %12 شخص/غرفة 0.02 معدل اƅتزاحم
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 الحالة الدراسية الثانية منطقة عزبة الهجانة -6-3-2

 بمنطقة عزبة الهجانة ااساسية لعينة الدراسة البيانات -أ

Ƅبر (، Ƅما بلغت اƅنسبة اأƄ ،2-22ما باƅشƄل )%42بينما بلغت نسبة اƅذƄور  %22بلغت نسبة ااناث باƅعينة 
على من اƅمتوسط ƅحى أ(، وهو 22-2فراد، Ƅما باƅشƄل )أ ƅ2-1أسر اƅمƄونة من  %22سرة ƅمتوسط حجم اأ
 فرد. 2.2مدينة نصر اƅباƅغ 

 .نطقة عزبة اƅهجانة(: نسبة اƅذƄور وااناث ƅعينة اƅدراسة بم22-2شƄل )

 
 .عزبة اƅهجانة(: متوسط حجم ااسرة ƅعينة اƅدراسة بمنطقة 22-2شƄل )

 
 

Ƅما تضمنت اƅعينة تنوع باƅنسبة ƅفئات اƅسن واƅحاƅة اƅتعليمية أفراد اƅعينة بحيث تƄون ممثلة Ƅƅل اƅفئات اƅمتواجدة 
 (.22-2(، )21-2اƅمنطقة، Ƅما يوضح اƅشƄل ) داخل

 .عزبة اƅهجانة(: اƅحاƅة اƅتعليمية ƅعينة اƅدراسة بمنطقة 21-2شƄل )
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 .عزبة اƅهجانة(: فئات اƅسن ƅعينة اƅدراسة بمنطقة 22-2شƄل )

 
ها اƅباعة واƅعماƅة اƅمساعدة( بلغت نسبت أيوƅية )ن اƅمهن اƅتجارية، واƅحرفية، واƅمهن اأأوفيما يخص اƅمهن نجد 

ن اƅفئات أ(، مما انعƄس على متوسط اƅدخل اƅشهرى ƅأسر فنجد 29-2من اƅعينة، Ƅما يوضح اƅشƄل ) 22%
شهريا( بلغت نسبتها  4022)أƄثر من  على دخا  ، واƅفئة اأ%42.2فأقل( بلغت نسبتها  0122)من  قل دخا  اأ

 (. 12-2يوضح اƅشƄل )فقط من اƅعينة، Ƅما  2.1%
عزبة (: متوسط اƅدخل ƅعينة اƅدراسة بمنطقة 12-2شƄل )   .عزبة اƅهجانة(: اƅمهن ƅعينة اƅدراسة بمنطقة 29-2شƄل )

 .اƅهجانة

 

 نتائج تحليل بيانات ااستبيان للحالة الدراسية الثانية -ب

 land use patternنمط استعماات اأراضي  -

ن نسبة ااستعمال اƅتجارى أمن اƅعينة تتفق على  %22.2باƅنسبة ƅقياس تداخل استعماات اأراضي نجد ان 
هم مميزات اƅسƄن باƅمنطقة، Ƅما يوضح أحد أاƅمنطقة و  باƅمنطقة جيدة وتوفر اƅعديد من احتياجات اƅسƄان داخل

ن معظم اƅعينة بنسبة أمع اƅسƄن نجد  وفيما يخص نمط توزيع ااستعمال اƅتجارى اƅمتداخل(، 10-2اƅشƄل )
مط هو اƅناƅحاƅى )و أن نمط اƅتوزيع تتفق على سهوƅة اƅوصول ƅلخدمة واƅحصول عليها، مما يعنى  92.2%

ما أ، واƅنمط اƅخطى اƅشريطي( يساهم فى توفير احتياجات اƅسƄان بشƄل Ƅفء وفعال. وغير اƅمنتظم اƅمتقارب
وضحت عدم اƅرضا عن أمن اƅعينة  %42.1ببة ƅإزعاج مع ااسƄان فنسبة باƅنسبة ƅتداخل اƅورش اƅحرفية اƅمس

ƅم تشƄو من اƅورش  Ƅ22.2%بر ن اƅنسبة اأأونجد  ن تƄون منفصلة عن ااسƄانأفضل نه من اأأهذا اƅتداخل، و 
 .اسƄانان توزيع اƅورش باƅمنطقة يقتصر على بعض اƅطرق فقط وƅيست متداخلة بشƄل Ƅبير مع أاƅحرفية حيث 



 دƄتوراƋ اƅفلسفة -بمصرأسس اƅتشƄيل اƅعمراني ƅمشروعات إحال مناطق ااسƄان غير اƅرسمي  

022 
 

 .عزبة اƅهجانة(: ملخص آراء اƅسƄان فى نسبة ااستعمال اƅتجارى بمنطقة 10-2شƄل )

 
 

 

 

 

 

 

 

 Street network and circulation systemsشبƂة الطرق وانظمة الحرƂة  -

 ااتصاƅية ƅشبƄة اƅطرق  -
جزاء أمن عينة اƅدراسة تؤƄد على ااتصاƅية اƅجيدة ƅشبƄة اƅحرƄة وسهوƅة اƅوصول واƅتنقل بين  %20ن أنجد 

ن ع اƅمنطقة وبين اƅمنطقة واƅمناطق اƅمحيطة، مما يدل على أن Ƅثافة شبƄة اƅطرق باƅمنطقة Ƅثافة جيدة، وتعبر
Ƅلما ساهم  cul-du-sacنه Ƅلما قل عدد اƅطرق مغلقة اƅنهاية بشبƄة اƅحرƄة أخدمة اƅطرق ƅلمنطقة بشƄل جيد، و 
  فى تحقيق ااتصاƅية بشƄل أƄبر.

 متوسط عروض اƅطرق باƅمنطقة: -

من اƅعينة تشƄو من مشاƄل اازدحام باƅنسبة ƅحرƄة  %22.2ن أوفيما يخص عروض اƅطرق باƅمنطقة نجد 
اة ما باƅنسبة ƅحرƄة اƅمشأنشطة واƅحرƄة اƅمتوƅدة عليها. م اأاƅسيارات بسبب عدم مائمة عروض اƅطرق ƅحج

 %20.1ن عروض اƅطرق مائمة ƅحرƄة اƅمشاة، ونسبة أتوضح  Ƅ22.2%بر من اƅعينة ن اƅنسبة اأأفنجد 
هدة ومشƄلة اƅشوارع غير اƅمموجزت مشƄات حرƄة اƅمشاة فى تداخل اƅحرƄة مع اƅتوك توك اƅمنتشر باƅمنطقة، أ

من اƅعينة وهى تمثل  %00.1. باإضافة إƅى عدم توافر اماƄن انتظار ƅنسبة فروق فى منسوب اƅطريقمع وجود 
من عينة  %42.2من ماƄƅى اƅسيارات اƅخاصة، )حيث بلغت نسبة امتاك اƅسيارات اƅخاصة باƅمنطقة  22%

 اƅدراسة(.
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 Effective Walking AreaحرƄة اƅمشاة وفعاƅية اƅمنطقة ƅلسير  -

من عينة اƅدراسة على اƅسير على  %12.2اقدام نمط اƅحرƄة اأساسي باƅمنطقة حيث يعتمد يعتبر اƅسير على اأ
(، 10-2من اƅعينة فى قضاء احتياجاتهم اƅيومية، Ƅما يوضح اƅشƄل ) %22.2قدام فى اƅوصول إƅى اƅمنزل، واأ

 بشƄل فعال.  قدامن شبƄة اƅطرق باƅمنطقة تساعد على اƅسير على اأأمما يعنى 
 .عزبة اƅهجانةساسية ƅعينة اƅدراسة بمنطقة (: وسائل اانتقال اأ10-2شƄل )

 

  building pattern/housing typeنمط البناء وااسƂان  -

من عينة اƅدراسة رضاهم عن  %22.2نمط اƅبناء اƅمتضام هو اƅنمط اƅمفضل باƅنسبة ƅغاƅبية اƅسƄان حيث أƄدت 
وضحت اƅمشƄات اƅتى تعانى منها بسبب نمط اƅبناء وهى عدم أمن اƅعينة  %42ن أا إنمط اƅبناء باƅمنطقة، 

 تحقيق اƅخصوصية، ومشƄات اƅتهوية وااضاءة اƅطبيعية ƅلوحدات اƅسƄنية.

 Building heightsارتفاعات اƅمباني  -
، %12.2دوار بنسبة أ 2-0ن ارتفاعات اƅمبانى اƅمفضلة ƅلسƄان هى من أƅمنطقة اƅدراسة،  Ƅدت بيانات ااستبيانأ

(، وذƅك ƅعدم قدرتهم على تحمل تƄاƅيف Ƅ ،2-12ما يوضح اƅشƄل )%02.2دوار بنسبة أ 2-2يليها اارتفاع من 
مشƄات  انى اƅمرتفعة مند فى حاƅة اƅسƄن باأدوار اƅعليا، باإضافة إƅى ما تسببه اƅمباشتراك وصيانة اƅمصع

 باƅتهوية وااضاءة اƅجيدة.
 .عزبة اƅهجانة(: تفضيات اƅسƄان فيما يخص ارتفاعات اƅمبانى بمنطقة 12-2شƄل )

 

 مفضلة ارتفاعاÌ المبانى ال ارتفاعاÌ المبانى الحالية
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 مسطحات اƅوحدات اƅسƄنية  -

 %20.1ن مسطحات اƅوحدات اƅسƄنية باƅمنطقة تائم احتياجات غاƅبية اƅسƄان بنسبة أتبين من خال اƅدراسة 
من إجماƅي عينة اƅدراسة  %10.0غرف معيشية  2من عينة اƅدراسة، وبلغت نسبة اƅوحدات اƅسƄنية ذات عدد 

 .Ƅثر انتشارا  وهى اƅنسبة اأ

 نوعيات ااسƄان -

لسƄان، ƅ منزل منفصل( مما يلبى مختلف ااحتياجات -عائلى بيت -يوجد باƅمنطقة تنوع بنوعيات ااسƄان )شقة
تسƄن بأنماط مختلفة غير اƅشقق اƅسƄنية، Ƅما من اƅعينة  %42.2ن أاƅدراسة  (، فأوضحتƄ2-14ما باƅشƄل )

  .تؤيد وجود تنوع فى ااختيارات اƅسƄنية وحاجتهم إƅى تغيير نوع ااسƄان اƅقائمين فيه حاƅيا   %42.2نسبة 
 .بعزبة اƅهجانة(: تنوع نوعيات ااسƄان بمنطقة اƅدراسة 14-2شƄل )

 
 

 اƅفراغات  -

اƅعديد من اانشطة غير  شبƄة اƅطرق هى اƅفراغ اƅذى يستخدم فى
و ااسبوعية، أاƅمرور، Ƅاأنشطة اƅتجارية مثل ااسواق اƅيومية 

نشطة اجتماعية ƄأماƄن أنشطة ترفيهية ƄأماƄن ƅلعب اƅصغار، و أو 
من اƅعينة تفضل  ƅ12%تجمع اƅسƄان، وتبين من خال اƅدراسة ان 

 Ƅبر باƅمنطقة اƅسƄنية مما يساهم فى تقليلأوجود نسبة فراغات 
نشطة اƅترفيهية ƅأطفال ماƄن اأأاازدحام، باإضافة إƅى فصل 

وفيما يخص نمط توزيع اƅفراغات فنسبة واƅشباب عن محاور اƅحرƄة. 
تفضل توفير فراغات  %01شبه خاصة، ومن اƅعينة تفضل  22%

فضل ت ن غاƅبية اƅعينة اƅتىأوتبين  (.12-2عامة، Ƅما يوضح اƅشƄل )
فراغات شبة خاصة من ااناث حيث انها تساهم فى قيامهم باƅعديد 

 (.12-2نشطة ااجتماعية مع اƅجيران Ƅما يوضح اƅشƄل )من اأ

 ءوفقا  Ɩƅرا اƅفراغات(: انماط توزيع 12-2شƄل )
 اƅسƄان بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.
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 (: انماط توزيع اƅفراغات وفقا  ƅلنوع بمنطقة اƅدراسة بعزبة اƅهجانة.12-2شƄل )

 
 open/green areasالمناطق الخضراء والمفتوحة  -

عينة اƅدراسة على ضرورة توفير مناطق خضراء باƅمنطقة اƅسƄنية وتباينت اآراء بين نمط تلك  من %022اتفقت 
-Ƅ ،2ما يوضح اƅشƄل )%22، وبين مناطق عامة بنسبة %41.2مناطق شبة خاصة بنسبة  ناƅمناطق ما بي

11.) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 residential densityالƂثافة السƂانية  -ه

ا أمن إجماƅي اƅعينة بشرط  %42.2 عزبة اƅهجانةبلغت نسبة اƅسƄان اƅتى تفضل تقليل اƄƅثافة اƅسƄانية بمنطقة 
من مصادر اأ من اƅعينة تفضل اƄƅثافة اƅمرتفعة باƅمنطقة وتعتبرها أحد %02.2تتأثر حيوية اƅمنطقة، ونسبة 

من اƅعينة ا تعتبر اƅمنطقة  %22.2 نأخرى نجد أ(، ومن جهة 12-2مان باƅمنطقة، Ƅما هو موضح باƅشƄل )واأ
عام Ƅما  42ن قل مأن معظم اƅعينة اƅتى تفضل تقليل اƄƅثافة اƅسƄانية من فئة اƅشباب أوتبين  .مزدحمة سƄانيا  
 .(19-2يوضح اƅشƄل )

 

 

 .ةبعزبة اƅهجان اƅدراسةبمنطقة  اƅسƄان ءانماط توزيع اƅمناطق اƅخضراء وفقا  Ɩƅرا(: 11-2شƄل )
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ائمة م مدى، و ملخص تفضيات اƅسƄان بمنطقة عزبة اƅهجانة باƅتشƄيل اƅعمرانى( 2-2يوضح اƅجدول اƅتاƅى )
 وتوضيح اƅعناصر غير اƅمائمة وتفضياتهم بها. ،اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅهم

 .ة عزبة اƅهجانةمنطقاƅتشƄيل اƅعمرانى ƅسƄان  تفضيات :(2-2جدول )
 مائمة التشƂيل العمرانى للسƂان   التشƂيل العمرانى لمنطقة الدراسة عناصر التشƂيل العمرانى

 غير مائم مائم نسبيا مائم
استعماات 
 اأراضي 

نمط ااستعماات 
 اأراضي

 mixedتداخل استعمااÌ اأراضي  -
land use 

تأخã ااستعمااÌ غير السكنية الشكل  -
والشكل المتجمع  linearالشريطى 

clustered . 

92.2%   

 Ƅ Entropy index  1.11ثافة اƅتوزيع 
Mix_Zoned  2.1 

  Mix_Actual1.1 

 22.2%  

شبببببببببببببƂبببببة 
ونبببببببظبببببببا  

 الحرƂة

 م1الطرČ الثانوية  عروض شبƄة اƅحرƄة 
  %22.2  م6-5الطرČ الفرعية 

Ƅ0م/ Ƅم 22.24 ااتصاƅية  20%   

   Pedestrian oriented 22.2% نظام اƅحرƄة

نمط البناء 
 وااسƂان

 highly compact  تضام شديد النمط بناء  نمط اƅبناء 
pattern 

 ويتخã الشكل الشريطى والشبكى 
Linear- grid 

 22%  

 %12.2   ادوار  2-4تتراوح بين  ارتفاعات اƅمبانى 
   %20.1 0م 022 -022متوسط  اأراضيمسطحات قطع 
   %22.2 اƅتنوع فى نوعيات ااسƄان نوعيات ااسƄان 

 %22.1   2ارتفاع اƄƅثافة اƅبنائية ƅتصل اƅى  اƄƅثافة اƅبنائية
 %12   %09 نسبة اƅفراغات

  %22  مناطق خاصة وشبه خاصة  انماط توزيع اƅفراغات
الببمببنببببباطببق 

 الخضراء
المناطق نصييييب الفرد من 

 الخضراء
 %022   /فرد0م2.20

  %22  خاصة وشبه خاصة  حدائق انماط اƅتوزيع 
  %42.2  فرد/ فدان 0222 اƄƅثافة اƅعامة    الƂثافة 

   %20.1 شخص/غرفة 0.04 معدل اƅتزاحم

 عزبة اƅهجانة(: تفضيات سƄان منطقة 12-2شƄل )
 باƄƅثافة اƅسƄانية.

 عزبة اƅهجانة(: تفضيات سƄان منطقة 19-2شƄل )
 .وفقا ƅفئات اƅسن باƄƅثافة اƅسƄانية
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 ولية"العمرانى "تدقيق النتائج اأ سس التشƂيل أ -6-3-3

( مدى مائمة خصائص اƅتشƄيل اƅعمرانى 1-2من خال تحليل بيانات ااستبيان، يتضح من خال اƅجدول )
ƅمناطق ااسƄان غير اƅرسمى ƅلسƄان من ذوى اƅدخل اƅمنخفض، ومدى مطابقة نتائج اƅمسح ااجتماعى أسس 

 اƅميدانى، ويمƄن ايجاز اƅنتائج فيما يلى:اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمستنتجة من اƅمسح 

نسبة ƅلسƄان من ذوى اƅدخل فضل باƅهو اأ mixed land useنمط استعماات اأراضي اƅمتداخل  -
، ونمط اƅتوزيع اƅشريطي واƅمتجمع يساهم فى تسهيل اƅحصول على اƅخدمة بشƄل Ƅفء وفعال. اƅمنخفض

 إزعاجƅفضل اƅسƄان فصل اƅورش اƅحرفية اƅمسببة وفيما يخص تداخل ااستعمال اƅحرفى مع اƅسƄن في
 عن ااسƄان.

، وفى حاƅة اعتماد (%12) مناسبة ƅغاƅبية اƅسƄان entropy( ƅمقياس 2.22ن قيمة )أƄثافة اƅتداخل نجد  -
( تƄون 2.42) entropyاƅمناطق اƅمحيطة على اƅمنطقة باƅخدمات اƅتجارية اƅموسمية فإن قيمة مقياس 

 زيادة تلك اƅنسبة يتسبب فى تحويل اƅمنطقة من منطقة حيوية إƅى منطقة مزدحمة. وفى حاƅة مائمة،

ا أفضل باƅنسبة ƅلسƄان، مع تفضيل ( هو اأ2.22تصميم شبƄة اƅحرƄة اƅذى يحقق اتصاƅية عاƅية ) -
م، وتصميم شبƄة اƅحرƄة موجهة ƅحرƄة اƅمشاة حيث تعتمد غاƅبية اƅسƄان 2تقل عروض اƅطرق عن 

 قدام.على حرƄة اƅسير على اأ Ƅ22%ثر من أ

وزادة  مع تقليل اƄƅثافة اƅبنائية ƅفئة اƅسƄان من ذوى اƅدخل اƅمنخفضفضل نمط اƅبناء اƅمتضام هو اأ -
نسبة اƅفراغات بحيث يلبى اابعاد اƅبيئية )ااضاءة واƅتهوية اƅجيدة(، واابعاد ااجتماعية )توفير 

شبه خاصة ƄأماƄن ƅأنشطة توفير فراغات  %12ن اƅسƄان Ƅبر مويفضل اƅنسبة اأ اƅخصوصية(.
 ااجتماعية ƅلسƄان.

اداور  2ن تصل إƅى أويمƄن  %12هى اƅمائمة ƅغاƅبية اƅسƄان  2-0ارتفاعات اƅمبانى اƅمنخفضة من  -
 ا أƄثر.

ذات  ةنماط ااسƄان اƅمقدمة يساهم فى تحقيق ااحتياجات اƅمختلفة ƅلسƄان، واƅوحدة اƅسƄنيأاƅتنوع فى  -
 هى اانسب ƅغاƅبية اƅسƄان. 0م22اƅثاثة غرف بمتوسط مساحة 

يظهر اƅعجز اƅشديد فى اƅمسطحات اƅخضراء بمناطق ااسƄان غير اƅرسمى مثلها Ƅبقية اƅخدمات  -
شبة خاصة،  تخرى، وتباينت اراء اƅسƄان بين نمط توزيع تلك اƅفراغات بين Ƅونها فراغاااجتماعية اأ

فى  وتجمع ƅأهاƅي ƅأطفاليث يفضل بعضهم اƅفراغات اƅخاصة ƄأماƄن ترفيهية و فراغات عامة، حأ
 وقت، وبعضهم يفضل اƅحدائق اƅعامة ƄأماƄن ƅلترفيه بأوقات ااعياد واƅعطات اƅرسمية. أي

هم باƅنسبة ƅلسƄان هو معدل اƅتزاحم، وƅيس اƄƅثافة اƅمرتفعة فيفضل اƅسƄان اƅمناطق ذات اƅمعيار اأ -
ƅثافة اƄƅن اƄسƅنية تلبى مختلف ااحتياجات، عن اƄسƅلوحدات اƅ ة توافر مسطحات متنوعةƅمرتفعة فى حا
ن ااختيار اامثل باƅنسبة أا إقل Ƅثافة فى حاƅة عدم مائمة مسطحات اƅوحدات اƅسƄنية، أبمناطق 

   .0.0ا يزيد معدل اƅتزاحم عن أƅلسƄان هى اƅمناطق اƅحيوية ذات اƄƅثافة اƅمعتدƅة بحيث 
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 مدى مائمة التشƂيل العمرانى للسƂان بمنطقة عزبة الهجانة مدى مائمة التشƂيل العمرانى للسƂان بمنطقة ارض اللواء عناصر التشƂيل العمرانى
مدĦ  نتائج ااستبيان نتائج المسح الميدانى

مدĦ  نتائج ااستبيان نتائج المسح الميدانى التطابق
 التطابق

 mixed land useتداخل استعمااÌ اأراضي  - اأراضينمط ااستعماات  اأراضي استعماات 
تأخã ااستعمااÌ غير السكنية الشكل الشريطى  -

linear  والشكل المتجمعclustered . 
11.2%  

 mixed land useتداخل استعمااÌ اأراضي  -
تأخã ااستعمااÌ غير السكنية الشكل الشريطى  -

linear  والشكل المتجمعclustered . 
11.1%  

 Entropy index 1.51 كثافة التوæيع 
  Mix_Actual0.2  Mix_Zoned  5.1 11.1%  

Entropy index 1.11 
  Mix_Actual1.1   Mix_Zoned  2.1 61.1%  

 م1الطرČ الثانوية  عروض شبƄة اƅحرƄة  الحرƂةونظا  شبƂة 
 م1الطرČ الثانوية   %65.5 م6-5الطرČ الفرعية 

 Č11.1 م6-5الفرعية الطر%  
 CNR (2.29) 17%   CNR (2.22) 10%   ااتصاƅية

 Pedestrian oriented 11.0%  Pedestrian oriented 11.1%  نظام اƅحرƄة
 compact pattern نمط بناء متضام  نمط اƅبناء  نمط البناء وااسƂان

 highly compact pattern تضام شديد النمط بناء  Linear- grid 65.5% ويتخã الشكل الشريطى والشبكى 
 Linear- grid 61%  ويتخã الشكل الشريطى والشبكى 

  %71.1 ادوار  2-4تتراوح بين   %75.6 ادوار  2-2تتراوح بين  ارتفاعات اƅمبانى 
  %10.7 0م 022 -022متوسط   %71 0م 012 -042متوسط  مسطحات قطع اأراضي

  %11.1 اƅتنوع فى نوعيات ااسƄان  %15.1 اƅتنوع فى نوعيات ااسƄان نوعيات ااسƄان 
  %66.7 2ارتفاع اƄƅثافة اƅبنائية ƅتصل اƅى   %61.5 2ارتفاع اƄƅثافة اƅبنائية ƅتصل اƅى  اƄƅثافة اƅبنائية
  09% 71%  %65.5 %20 نسبة اƅفراغات

  %66 مناطق خاصة وشبه خاصة   %71 مناطق خاصة وشبه خاصة  انماط اƅتوزيع  

المنبببباطق الخضبببببببببراء 
 والمفتوحة

  %011 /فرد0م 2.20 %011 /فرد0م2.20 نصيب اƅفرد 
  %11 مناطق خاصة وشبه خاصة   %52.5 خاصة وشبه خاصة  حدائق انماط اƅتوزيع 

  %51.1 فرد/ فدان  0222 %60 فرد/ فدان 222 اƄƅثافة اƅعامة    الƂثافة 
  %10.7 شخص/غرفة  0.04 %71 شخص/غرفة 0.02 معدل اƅتزاحم

    مطابق   مطابق نسبيا   غير مطابق 

 راني.باƅتشƄيل اƅعمتفضيات اƅسƄان اƅمسح اƅميداني وفقا آراء و تدقيق نتائج  (1-2جدول )
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 :سادسخاصة الفصل ال
من خال ااستبيان اتضح اوƅويات اƅسƄان واƅتغييرات اƅمطلوبة بمناطق ااحال ƅتحسين مستوى جودة اƅحياة، 

حات وتوفير مسط ،وااتجاƋ نحو نمط اƅبناء اƅمتضام ،اأراضيتحقيق اƅتداخل بين استعماات همها أوƄانت 
اوƅويات اƅسƄان مع نتائج اƅمسح (، وقد اتفقت 2-2خضراء وسد اƅعجز من اƅخدمات، Ƅما يوضح اƅجدول )

 .%12حواƅى  اƅعمرانى باƅمنطقة بنسبة Ƅبيرة
 (: مقارنة عناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅمناطق ااحال مع تفضيات اƅسƄان.2-2جدول )

 
 

عناصر التشكيل 
 العمرانى

 تفضيات السكاϥ اإحالمشروعات 

 Ìنمط استعماا
 اأراضي

  mixed land useدمج ااستعمااÌ  فصل ااستعمااÌ السكنية عن غيرها

 car orientedموجģة لحركة السياراÌ  شبكة الحركة
 Ìالمواصا Ìوعدم دراسة مسارا

 العامة.

 Ìاأولوية للمشاة وتوفير وسائل مواصا
 عامة أمنة.

نمط 
 البناء 

كتل 
 المبانى 

نمط البناء منتشر وفراغاÌ عامة بين 
 sprawl patternالمبانى 

نمط البناء المتضام وتوفير فراغاÌ شبه 
 compact patternخاصة 

النماâج 
 السكنية

نمطية وتصميمģا ا يوفر المرونة فى 
 التغيير.

عدم نمطية النماâج، وأن يتسم التصميم 
بالمرونة ويسمح بإجراء المستعمل تعديا 

 طبقا احتياجاته ومتطلباته.
 Ìارتفاعا

 المبانى
 ادوار 6-0متوسط اارتفاع للمبانى من  دور 02-6للمبانى من متوسط اارتفاع 

Ìبينية واسعة وغير معرَفة،  الفراغا Ìفراغا
 فتصبح غير مستغلة

تفضيل السكان لتوفير فراغاÌ شبة 
خاصة، إحساسģم بملكيتģا وحرية 

 ممارسة أنشطتģم فيģا
وقوع جميع الفراغاÌ العمرانية وأماكن 

¼ية للوحداÌ لعب ااطفال فى مجال الر
السكنية. اتصال الفراغاÌ العمرانية 

 بمساراÌ المشاة.
مسطحاÌ خضراء بمسطحاÌ صغيرة  المناطق الخضراء

، متفرقة ا تجد ااهتمام من السكان
 .وينالģا التدهور

حديقة عامة تخدم المنطقة ككل وتصبح 
.Ìوالمناسبا Ìبالعطا Ġمكان التنز 

العماراÌ أو توفير حدائق شبه خاصة امام 
فيعتبرها السكان ملكية خاصة ويقومون 

 برعايتģا.
الكثافة  الكثافة

 السكانية
.Ìالكثافة المرتفعة أفضل لحيوية المنطقة  يتم خفض الكثافة بغالبية المشروعا

 وااحساè باأمان 
معدل 

 التزاحم
مسطحاÌ الوحداÌ السكنية المقدمة 

 2م67 -2م51تتراوØ بين 
 ارتفاع معدل التزاحم مما يؤثر سلباا على

مسطحاÌ الوحداÌ السكنية المقدمة 
 2م011 -2م 11تتراوØ بين 
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 البحث نتائج -7

 تمهيد

دراسة تحليلية لى عاƅنظرى  اƅجزءاشتمل اƅبحث على جزئيين رئيسين اƅجزء اƅنظرى واƅجزى اƅتطبيقى، حيث اشتمل 
 تعريفها هىو  أساسية نقاط وذƅك من خال عدةول باƅفصل اأ ƅلعديد من اƄƅتابات اƅعلمية أسس اƅتشƄيل اƅعمرانى

 حاجة ناكه زال ما أنه إƅى وخلُص. اƅنظريات اƅمختلفة حول اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمستدام تطور وƄذƅك هميتها،أو 
هداف اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅلحد من اƅتشƄيات اƅعمرانية اƅتى ا تحقق اأ أسس واƅتحليل اƅدراسة من مزيد إƅى

تخطيط مناطق تصميم و اƅعاƅمى فى  اإطار اƅفصل اƅثانى استعرض . Ƅماوبيئيا   واقتصاديا   جتماعيا  اƅمرجوة منها ا
 اƅفصل أما .منها اƅمستفادة اƅدروس وأهم اƅعاƅمية، اƅتجارب ببعض وتطبيقها ،اƅمنخفضااسƄان ƅذوى اƅدخل 

ئية ƅلوقوف على اƅمؤشرات اƅمبد وذƅكحال باƅتجربة اƅمصرية مراجعة نقدية ƅمشروعات اإ تضمن فقد اƅثاƅث
 اƅتساؤل لىع اإجابة تم وبذƅك ،نخفضحال اƅمستقبلية ƅذوى اƅدخل اƅمƅلتشƄيل اƅعمرانى اƅمائم ƅمشروعات اإ

 فى اهمتس أن يمƄن اƅتى حالاإ ƅمشروعات اƅسابقة اƅتجارب من اƅمستفادة اƅدروس ما" ƅلبحث ولاأ اƅفرعى
جابة ،"اƅمستقبلية؟ اƅمشروعات تحسين  آƅيات من فادةاƅمست اƅدروس ما" وهو اƅثانى ƅلتساؤل يقود اأول اƅتساؤل وا 
 تƅمشروعا اƅعمراني اƅتشƄيل أسس إƅى اƅوصول فى ƅلمساهمة اƅرسمي غير ااسƄان مناطق وتشƄيل نمو
 وخصائصاƅرسمي،  غير ااسƄان مناطق نمو ƅياتآ باƅفصل اƅرابع واƅخامس اƅبحث ƅذا تناول" ،"؟حالاإ

رسمي، اƅ غير ااسƄان بمناطق ااستدامة ومؤشرات عليها، اƅمؤثرة واƅعوامل اƅمناطق ƅتلك اƅعمراني اƅتشƄيل
طق منا حالإ ƅمشروعات اƅعمراني اƅمائم ƅلتشƄيل اافتراضية ƅأسس نظري وخلص هذا اƅجزء باستنتاج إطار

  .ااسƄان غير اƅرسمى

اƅطرق اƅتقنية ساƅيب اƅبحثية و دوات واأاأتضم  ، فقد تم تصميم منهجيتها بحيثاƅتطبيقيةاما باƅنسبة ƅلدراسة 
 اƅممƄن دواتواأ اƅتقنية اƅطرق ما" ƅلبحث اƅثاƅث اƅتساؤل اƅفرعى على اإجابة تم وبذƅك ،ائمة ƅهدف اƅبحثاƅم

 وƄيفية انىاƅعمر  باƅتشƄيل اƅرسمي غير ااسƄان مناطق قاطني واحتياجات تفضيات على ƅلتعرف استخدامها
ناطق ااسƄان ƅلنماذج اƅمختارة من م اƅتحليليةاƅدراسة  اƅسادس، وتضمن اƅفصل "اƅمستقبلية؟ باƅمشروعات تطبيقها
)منطقة ارض اƅلواء، ومنطقة عزبة اƅهجانة(، وذƅك اختبار وتدقيق نتائج اƅدراسة اƅنظرية وااجابة  اƅرسميغير 

 ƅرسميا غير ااسƄان مناطق حالإ ƅمشروعات اƅعمراني اƅتشƄيل أسس اƅلبحث وهو "م اƅرئيسيعلى اƅتساؤل 
 ؟".وتفضياتهم احتياجاتهم من واƅنابعة نخفضاƅم اƅدخل ذوى ƅسƄان اƅمائمة مصر، فى

 إسƄان ناطقماƅتشƄيل اƅعمرانى ƅ أسس هىو  ،اƅنهائية ƅلبحث نتائجاƅ ومناقشة عرض على اƅفصل هذا ويشتمل
 .خاص بشƄل ƅمناطق ااسƄان غير اƅرسمى اإحال ومشروعات عام، بشƄل ذوى اƅدخل اƅمنخفض
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 أسس التشƂيل العمرانى المائمة لمشروعات إحال مناطق ااسƂان غير الرسمى المستقبلية -7-1

 حالاإ روعاتƅمش اƅمائم اƅعمرانى ƅلتشƄيل اƅمبدئية إƅى بعض اƅمؤشراتاƅنظرية  اƅدراسة خال من توصل اƅبحث
بعض  حال، واستنتاجمراجعة اƅتجارب اƅسابقة ƅمشروعات اإ، وذƅك من خال نخفضاƅم اƅدخل ƅذوى اƅمستقبلية

ات اƅمتواجدة اامƄاني باإضافة إƅى تحليلخال اƅتحوات اƅعمرانية واضافات اƅسƄان بتلك اƅمناطق. اƅمؤشرات من 
شƄيل وبمقارنة عناصر اƅت. احتياجات اƅسƄان وماءمتهاومدى  باƅتشƄيل اƅعمرانى ƅمناطق ااسƄان غير اƅرسمى

م تحديد تواƅعناصر اƅمستنتجة من خصائص مناطق ااسƄان غير اƅرسمى، حال اإاƅعمرانى اƅتقليدية ƅمشروعات 
 Ƅااتى:حال اإƅمشروعات  ائمةاƅتشƄيل اƅعمرانى اƅم مبادئ

 اƅتجارية وااسواق اƅمحات قرب نأ نسب حيثهو اأ ،mixed land use اƅمتداخل اأراضي استعماات نمط -
 فيساهم باأمان اƅشعور يزيد Ƅما. نخفضاƅم اƅدخل ذوى من اƅسƄان يجهد وا واƅمال واƅجهد اƅوقت يوفر ƅلمسƄن

 .باƅمنطقة بأمان واƅنساء ااطفال فيتسوق اƅمنطقة حيوية زيادة فى

 أساسي بشƄل اƅسƄان يعتمد حيث ،pedestrian oriented اƅمشاة ƅحرƄة اƅموجهة اƅحرƄة شبƄة تفضيل -
 وƄƅنها ،فقط اƅسيارات حرƄة استيعاب محاور ƅيست باƅمنطقة اƅشوارع نأ حيث ااقدام، على باƅسير باƅحرƄة
 وأ ان،اƅجير  ƅتجمع ماƄنأ نهاأ Ƅما واƅسƄن، اƅعمل بين اƅسƄان رحلة مسار على سواقاأ فنجد. اƅوظائف متعددة

 .اƅموسمية ااحتفاات إقامة ماƄنأ

 يتمتع ƅمسƄنا بجوار ماƄنأ توفير فى يساهمفنخفض مائم ƅفئة اƅسƄان من ذوى اƅدخل اƅم اƅمتضام اƅبناء نمط -
 .اƅلعب اثناء طفالاأ على اƅرقابة فرصة فيه وتتوافر باأمان

 باƅنسبة اجاتااحتي أوƅويات اƅمنطقة ةتلبي إƅى يشير بمناطق ااسƄان غير اƅرسمى اƅسƄانية اƄƅثافة ارتفاع -
 ƅوحدةبا اƅغرف وعدد اƅتزاحم معدل هو اƅمسƄن اختيار فى وƅويةاأ نأو  نخفض،اƅم اƅدخل ذوى من Ƅبير ƅقطاع
 .  اƅسƄانية اƄƅثافة وƅيس اƅسƄنية

 سراأ حتياجاتا فى اƅتنوع تلبيه فى يساهم بمناطق ااسƄان غير اƅرسمى اƅموجودة ااسƄان نوعيات فى اƅتنوع -
 .اƅمسƄن من

 اختبار نتائج اƅدراسننننة اƅنظرية وتدقيقها باإضننننافة إƅى اسننننتنتاجمن خال اƅدراسننننة اƅتحليلية ƅلحاات اƅدراسننننية تم و 
 اآتي:واƅموضحة Ƅحال مناطق ااسƄان غير اƅرسمى اƅمستقبلية، إسس اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمائمة ƅمشروعات أ

 land use pattern نمط استعماات اأراضي -7-1-1

هو اافضل  mixed land useفإن استعماات اأراضي اƅمتداخلة  فيما يخص نمط اƅتوزيع اƅخاص بااستعماات
ƅتوزيع  ،clustered، واƅنمط اƅمتجمع linearن اƅنمط اƅشريطى أتبين و  باƅنسبة ƅلسƄان من ذوى اƅدخل اƅمنخفض،

Ƅثر Ƅثر مائمة احتياجات اƅسƄان واأهى اانماط اأ ،ااستعمال اƅسƄنىغير اƅسƄنية اƅمتداخلة مع ااستعماات 
واƅذى  ،sprawl، واƅنمط اƅمنتشر Ƅgridفاءة من حيث اƅحصول على اƅخدمة بسهوƅة. على عƄس اƅنمط اƅشبƄى 

 (.0-1قل Ƅفاءة فى تلبية احتياجات اƅسƄان من ذوى اƅدخل اƅمنخفض، Ƅما يوضح اƅشƄل )أنهم أتبين 
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 .حسب درجة اƅتفضيلبدائل تداخل ااستعماات غير اƅسƄنية مع ااستعمال اƅسƄنى  :(0-1) كلش

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

تƄون درجة اƅتنوع مائمة  2.4-2.20عندما تتراوح بين  Entropy indexوباƅنسبة Ƅƅثافة اƅتداخل فإن قيمة 
وتحقق ااƄتفاء اƅذاتى ƅلمنطقة من ااحتياجات بدون اƅتسبب فى وجود ازدحام، أما فى حاƅة اعتماد اƅمناطق 

تƄون مائمة.  2.2 -2.40ة فإن اƅقيمة من اƅمحيطة على اƅمنطقة فى تلبيه احتياجاتهم اأسبوعية أو اƅموسمي
 .Entropy index( اƅفرق بين اƅقيم اƅتى تلبى احتياجات اƅسƄان وبين اƅقيم اƅنظرية ƅل 0-1ويوضح اƅشƄل )

 اƅنظرية مع احتياجات اƅسƄان من ذوى اƅدخل اƅمنخفض. Entropy indexمقارنة قيم  :(2-1) شكل

 مفضل  مقبول  غير مفضل 
 

مع ااستعمال اƅسƄنى وفقا Ƅƅثافة اƅتداخل اƅمائمة ƅلسƄان من ذوى ( بدائل توزيع اƅخدمات اƅتجارية 2-1ويوضح اƅشƄل )
 . Entropy indexاƅدخل اƅمنخفض بمقياس 

 

 

 

 

 

 

 اأفضل للسكان           
           
 اأفضل نظريا            

 Linearشريطيي 

 
  Clustered متجمع 

 

  grid شبكى

 

   sprawl منتشر

 

 ااقل تفضيا

 

 ااكثر تفضيا

 

 

 

 

 

0.0        0.0        0.0         0.0       0.0        0.0        0.0       0..        0.0        0.0      0  Entropy index 
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 لسƄان من ذوى اƅدخل اƅمنخفض.اƅمائمة Entropy index ƅقيم ƅ بدائل توزيع اƅخدمات اƅتجارية وفقا   :(1-1)شكل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ق ااƄتفاء ن يتم تحقيأإƅخ( فيجب  -اƅترفيهية -اامنية -اƅصحية -وفيما يخص اƅخدمات اƅمجتمعية )اƅتعليمية
اƅذاتى من اƅخدمات Ƅأحد اوƅويات تصميم اƅمنطقة اƅسƄنية ويتم استخدام اƅمعدات واƅمعايير اƅمصرية Ƅما يوضح 

 (.0اƅملحق )

( اƅعاقة بين مستوى اƅدخل ونمط توزيع ااستعماات فƄلما ارتفع متوسط اƅدخل Ƅلما اتجهت 4-1ويوضح اƅشƄل )
، وƄلما انخفض متوسط اƅدخل اتجهت zoningتفضيات اƅسƄان إƅى نمط توزيع ااستعماات بشƄل منفصل 

 .mixed land useتفضيات اƅسƄان إƅى اƅنمط اƅمتداخل 
 
 
 
 
 

 اأفضل للسكان     
  

L    shape 

I I    shape 

T    shape U    shape □    shape 

           0.0                                                 0.0                                                 0.0             Entropy index 
 

+    shape 

H    shape 
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 .اأراضياƅعاقة بين مستوى اƅدخل ونمط توزيع استعماات  :(1-1)شكل 
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 الحرƂة أنظمةو  الطرق شبƂة -7-1-2

 2.2تتراوح بين CNR جزاء اƅمنطقة حيث قيمة أن تصميم شبƄة اƅطرق اƅذى يحقق اتصاƅية مرتفعة بين أتبين 
حيث اƅمسافات بين اƅتقاطعات   ƅلحرƄة سيرا  على ااقدام يضا  أفضل باƅنسبة ƅلسƄان حيث يساعد فأƄثر هو اأ
فأƄثر،  2.2تتراوح بين Ƅ(Effective Walking Area )فاءة اƅمنطقة ƅلسير على ااقدام  EWAقريبة وقيمة 

Ƅلما ساهم فى تقليل بنسبة Ƅبيرة  loopsو أن Ƅلما احتوت شبƄة اƅطرق على طرق ذات نهاية مغلقة أفتبين 
 اƅتصميم اƅشبƄى ، فنجد أن(Ƅ ،1-2ما يوضح اƅشƄل )قدام بشƄل فعالااتصاƅية وعدم مائمته ƅلسير على اأ

( تدرج اƅبدائل اƅمختلفة ƅتصميم شبƄة اƅحرƄة من حيث تحقيقها 2-1اƅذى يحقق اتصاƅية مرتفعة، ويوضح اƅشƄل )
 ƅاتصاƅية.

 

 .((EWA Effective Walking Areaتأثير تصميم شبƄة اƅحرƄة على  :(1-1)شكل 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        

        

        

        

        

        

        

        

   

 م111اإطار النظري لحركة المشاة دائرة بقطر 

 م111لحركة المشاة ضمن ال  اإطار الفعلى

 دخل منخفض

 دخل مرتفع

Zoning Mixed land use 
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 ƅاتصاƅية. تحقيقها حيث من اƅحرƄة شبƄة ƅتصميم اƅمختلفة اƅبدائل تدرج :(1-1) شكل

 
، وƄثافة اƅتقاطعات تتراوح بين Ƅ0م/Ƅم 22-42تتراوح بين  Ƅstreet densityما تبين أن Ƅثافة اƅطرق اƅمائمة 

 .  2.2ا تقل عن أاافضل ƅشبƄة اƅحرƄة  beta indexتقاطع باƅفدان، باإضافة إƅى ان قيمة  0:2

ن اƅعروض أم، وتبين من اƅدراسة 2ا تقل عروض اƅطرق اƅداخلية عن أوفيما يخص عروض شبƄة اƅحرƄة يجب 
ƅنسبة ا يزيد اارتفاع عن اأبحيث  ،Ƅثافة حرƄة اƅسƄان، وتوفر اماƄن انتظار اƅسياراتم مائمة 2ƅ -م02 -م00
  (.Ƅ1-1ما يوضح اƅشƄل ) 0.2إƅى  0.2من 

 .اƅدراسةاƅمستنتجة من  اƅحرƄة شبƄة قطاعات :(1-1) شكل

 
 

 

 شبكي

 شريطيي

 شبكي غير منتظم 

شوارع مغلقة 
 النĞاية

Loops 

 القيمة اافضل لمؤشر ااتصالية مؤشر ااتصالية

CNR 

 بدائل التصميم
 

 

 

 

 

0 

0.1 

0 

0.1 

 0.1: 0قطاعات تحقق النسبة 

 0.1: 0قطاعات تحقق النسبة 
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 باƅحرƄة أساسي بشƄل اƅسƄان يعتمد حيث ،pedestrian oriented اƅمشاة ƅحرƄة اƅموجهة اƅحرƄة شبƄة تفضيل
( اƅمقارنة بين ااسس اƅمستخدمة بتصميم شبƄة اƅحرƄة واƅموجهة ƅحرƄة 2-1ويوضح اƅشƄل ) ااقدام، على باƅسير
 وااسس اƅمستنتجة من تفضيات اƅسƄان. Auto-orientedااƅيات 

 .مقارنة اƅوضع اƅحاƅى ƅقطاع شبƄة اƅحرƄة باƅوضع اافضل ƅلسƄان من ذوى اƅدخل اƅمنخفض :(1-1) كلش

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نمط البناء وااسƂان  -7-1-3

 compactnessحيث يتراوح قيمة  نخفضة ƅمناطق اسƄان ذوى اƅدخل اƅمفضل باƅنسبنمط اƅبناء اƅمتضام هو اأ 

index  ما يوضح 2.2 -2.20بينƄ ،( لƄشƅ9-1ا،) ( لƄشƅ02-1وا) ،ان اارتفاعات  باإضافةƄسƅى تفضيل اƅإ
وعليه فإن بدائل نمط  ( تدرج نمط اƅبناء وفقا ƅدرجة تفضيل اƅسƄان.00-1اƅمنخفضة ƅلمبانى ويوضح اƅشƄل )

ƅتوزيع اƅفاءة هى اƄ ذى تحققƅداخلية  تى توفرمبانى اƅاافنية اcourtyard typeفءƄƅبدائل غير اƅمناطق  ، واƅ
(، Ƅ1-00ما يوضح اƅشƄل ) linearواƅشريطى ، point patternاƅنمط اƅنقطى نخفض اسƄان ذوى اƅدخل اƅم

Ƅثر من نمط ƅتلبية مختلف احتياجات اƅسƄان من عمارات أوفيما يخص انماط ااسƄان فيفضل اƅسƄان توفير 
 وبيوت عائلية ومنازل منفصلة.

 الطرق الرئيسية

 الطرق الفرعية

Auto- 
oriented 

Pedestrian 
oriented 

 الوضع المفضل الوضع الحالى
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 واƅقيمة اƅمائمة إسƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفض. compactnessمقياس  :(9-1)شكل 

 
 
 

 اƅمائمة إسƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفض. انماط اƅبناء :(01-1)شكل 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لسكان من ذوى الدخل المحدود.وفقا  لدرجة تفضيل ا(: تدرج نمط البناء 00-1شكل )
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 شديد اانتشار
Highly sprawl 

 منتشر
sprawl 

 معتدل
neutral 

 متضام
compact 

 شديد التضام
Highly compact 

1-1.2 1.20-1.1 1.10- 1.1 1.10- 1.1 1.10-0 

 اانماط ااكثر مائمة للسكان
 

 

 القيمة المائمة للسكان
 

 اأفضل

 

 أكثر تفضيا

 

Neutral-mid rise 

 

H.compact- low rise 

 

Compact- mid rise 

 

Compact- low rise 
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 .توزيع اƅمبانىاƅمختلفة ƅنمط بدائل اƅ :(02-1)شكل 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

(، Ƅ1-02ل )اƅشتصميم اƅبلوƄات بحيث توفر فراغات شبه خاصة ƅلسƄان Ƅما يوضح ƅ ويوجد اƅعديد من اƅبدائل
 ( بعض نماذج تجميع اƅبلوƄات اƅسƄنية.04-1ويمƄن تجميع تلك اƅبدائل بأƄثر من شƄل ويوضح اƅشƄل )

 
 .اƅبلوƄات اƅسƄنية ƅمناطق إسƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفض تصميمبدائل  :(01-1)كل ش

 

 
 .اƅدخل اƅمنخفض اƅبلوƄات اƅسƄنية ƅمناطق إسƄان ذوى تجميعبدائل (: نماذج 04ƅ-1شƄل )

 
 

terrace-courts   pavilion-courts      courts 
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دوار هو اƅمفضل باƅنسبة أ 2-0من  low riseن نمط اارتفاعات اƅمنخفضة أوفيما يخص اارتفاعات فتبين 
( اƅبدائل 02-1ادوار ƅلعمارات اƅسƄنية، ويبين اƅشƄل ) 2ا يزيد عن أƅلسƄان، ويمƄن زيادة عدد اادوار على 

 . BCR، ونسبة اƅبناء FARاƅمختلفة ƅمعامل استغال اارض 

 .إسƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفض اƅمائمة ونسب اƅبناء Ƅƅثافة اƅبنائيةبدائل ا :(01-1)شكل 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

م، Ƅمنننننا هنننننو موضنننننح 022 -22ن متوسنننننط ااطنننننوال ƅلبلوƄنننننات اƅسنننننƄنية اانسنننننب تتنننننراوح منننننا بنننننين أƄمنننننا تبنننننين 
ن متوسننننننننط أباإضننننننننافة إƅننننننننى  (، حيننننننننث تسنننننننناهم فننننننننى تحقيننننننننق اتصنننننننناƅية مرتفعننننننننة ƅلمنطقننننننننة،02-1باƅشننننننننƄل )

(، بحينننننننننث اا تقننننننننننل Ƅ ،1-01مننننننننننا باƅشنننننننننƄل )0م022 -0م012مسنننننننننطحات قطنننننننننع اأراضنننننننننني تتنننننننننراوح بنننننننننين 
 غرف سƄنية. 2بمتوسط  0م22مسطحات اƅوحدات اƅسƄنية عن 

 .بدائل اطوال اƅبلوƄات اƅسƄنية ƅمناطق إسƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفض :(01-1)شكل 

 
 

 .بدائل مسطحات قطع اأراضي ƅمناطق إسƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفض :(01-1)شكل 

 
 

( اƅعاقة بين مستوى اƅدخل ونمط اƅبناء فƄلما ارتفع متوسط اƅدخل Ƅلما اتجهت تفضيات 02-1ويوضح اƅشƄل )
، وƄلما انخفض متوسط اƅدخل اتجهت تفضيات اƅسƄان إƅى اƅنمط sprawlاƅسƄان إƅى نمط توزيع اƅبناء اƅمنتشر 

 .compactاƅمتضام 
 

     
 م211أكثر من  م 211-211 م 211-011 م 011-021 م 11-021

     
 2م211اكبر من  2م211 -221 2م221 -211 2م211 -011 2م011 -011
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 .اƅعاقة بين مستوى اƅدخل ونمط اƅبناء :(01-1)شكل 
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

( اƅعاقة بين مستوى اƅدخل ومتوسط ارتفاعات اƅمبانى فƄلما انخفض متوسط اƅدخل Ƅ1-09ما يوضح اƅشƄل )
 .Ƅlow riseلما اتجهت تفضيات اƅسƄان إƅى اارتفاعات اƅمنخفضة 

 

 .اƅعاقة بين مستوى اƅدخل ومتوسط ارتفاعات اƅمبانى :(09-1)شكل 
 

 

 

 

 
 
 
 
 

 

 

 المناطق الخضراء والمفتوحة  -7-1-4

(، باإضافة إƅى تفضيل Ƅ ،1-02ما يوضح اƅشƄل )%42-22ما باƅنسبة ƅنسب اƅفراغات فƄانت تتراوح بين أ
ديقة باإضافة إƅى تفضيل وجود حاƅسƄان ƅلساحات واƅفراغات شبه اƅخاصة ƅممارسة أنشطتهم ااجتماعية بها، 

عامة ƅلمنطقة ƅلترفيه بأوقات اƅعطات وااجازات اƅموسمية، وتتراوح نسبة نصيب اƅفرد من اƅمناطق اƅخضراء بين 
 (.00-1اƅشƄل ) / ƅلفرد Ƅما يوضح0مƅ/0لفرد إƅى 0م0
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 .بدائل نسب اƅفراغات ƅمناطق إسƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفض :(21-1)شكل   

 

 
 .بدائل نصيب اƅفرد من اƅمناطق اƅخضراء ƅمناطق إسƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفض :(20-1)شكل 

 
 
 
 
 

 الƂثافة السƂانية  -7-1-5

ƅنسبة مان باحد مصادر اأأ أنهاتبين من خال اƅدراسة تفضيل سƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفض ƅلمناطق اƅحيوية، 
ويوضح اƅشƄل  فرد/فدان، 422 -فرد/فدان Ƅ222ثر مائمة ƅلسƄان تتراوح بين وعليه فإن اƄƅثافة اƅسƄانية اأإƅيهم 

معدل اƅتزاحم  وفيما يخص نسبة ƅلسƄان من ذوى اƅدخل اƅمنخفض،باƅ ƅأفضلية( تدرج اƄƅثافة اƅسƄانية وفقا 1-00)
 جات اƅسƄان.دنى احتياشخص/غرفة ƅتحقيق اƅحد اأ 0.0ا يزيد عن أيجب 

 .ضيا للسكان من ذوى الدخل المنخفضمن اافضل إلى ااكثر تف الكثافة السكانية(: تدرج 22-1شكل )

 

     
 /فرد2م1 /فرد2م1 /فرد2م2 /فرد2م0 /فرد 2م1.11

 %11مبانى 

 %21فراغات 

 %21طرق 

 %11مبانى 

 %01فراغات 

 %21طرق 

 %11مبانى 

 %01فراغات 

 %21طرق 

ادوار 5اارتفاع:   

 

ادوار 1اارتفاع:   

 

ادوار 6اارتفاع:   

 

ف/فدان 111  

 

ف/فدان 511  

 

ف/فدان 511  

 

فضلاأ  

 

كثر تفضياا اأ  
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( اƅعاقة بين مستوى اƅدخل واƄƅثافة اƅسƄانية فƄلما ارتفع متوسط اƅدخل Ƅلما اتجهت 02-1ويوضح اƅشƄل )
، وƄلما انخفض متوسط اƅدخل اتجهت تفضيات low densityتفضيات اƅسƄان إƅى اƄƅثافة اƅسƄانية اƅمنخفضة 

 .high densityاƅسƄان إƅى اƄƅثافة اƅسƄانية اƅمرتفعة 
 

 .اƅعاقة بين مستوى اƅدخل واƄƅثافة اƅسƄانية :(21-1)شكل 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 ( ملخص بدائل التشكيل العمرانى المائم لمناطق اسكان ذوى الدخل المنخفض.0-1يوضح الجدول )و
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 لرسمي.امناطق ااسكان غير  لمناطق إحال العمراني المائمةالتشكيل  بدائل :(0-1جدول ) 

 بدائل التشكيل العمرانى العمرانيعناصر التشكيل 

استتتتتتعمتتتا   
 اأراضي 

mixed land 

use 

 نمط التوزيع

 linear الشريطى
 
 
 

 clustered المتجمع
 
 

داخل/ كثافة الت
  درجة التنوع 

entropy 
index 

)درجة التنوع المائمة لتحقيق ااكتفاء  1.10-1.1
 الذاتى للمنطقة(

فى حالة اعتماد )درجة التنوع المائمة   1.1 -1.10
 المناطق المحيطة على المنطقة(

شتتتتتبكة  ن ام 
 الحركة

عروض شبكة 
 الحركة 

 
  0.1:0إلى  0.1:0من  نسبة عرض الطريق لارتفاع

connected 
node ratio 

 0-1.10من 

EWA 
Pedestrian 

oriented 

نتتمتتب التتبتتنتتتا  
  ا سكان

compactness 

index 

 
 1.1 -1.10من 

  اشكال البلوكات 

  Courtyard type  اانماط التى توفر فراغات شبه خاصة للسكان
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متوسط مساحة 
 2م211 -221 -2م221 -211 -2م211 -011 قطع اأراضي

اطوال البلوكات 
 م 011-021 -م 021-11 السكنية

Housing 

type بيت عائلى  -منزل خاص  -عمارات شبة متصلة   -عمارات متصلة 

  ادوار  1-1 ادوار  1-0 ارتفاعات المبانى 

  الكثافة البنائية

 

 نسبة البناء

الطرق نسبة 
 الفراغاتو

 

توزيع انماط 
 مناطق شبه خاصة  الفراغات

التتتمتتتنتتتابتتت  
 الخضرا  

نصيب الفرد من 
 /فرد2م2 :/فرد2م0 المناطق الخضراء

 توزيع انماط
المناطق 
  الخضراء

   ة ماع حدائق

 فرد/ فدان 111 :فرد/ فدان 111 الكثافة العامة  الكثافة  

 شخص/غرفة 0.21 -شخص/غرفة 0.01 -شخص/غرفة 0.02 معدل التزاحم

 

 Ƅما توصل اƅبحث إƅى تأثير اƅمتغيرات بخصائص اƅسƄان على تفضياتهم باƅتشƄيل اƅعمرانى:

يات اƅسƄان تأثرت تفضنه Ƅلما ارتفع متوسط اƅدخل ونوعية اƅمهن من مهن دنيا إƅى متوسطة وعليا Ƅلما أفتبين 
لمنطقة شƄيل اƅعمرانى ƅاƅدخل وبين تفضيات اƅسƄان بعناصر اƅت مستوى ( اƅعاقة بين04-1ويوضح اƅشƄل )

 اƅسƄنية.
 

 

 

 

FAR =<0.1 

BCR  >1.1 

FAR  2-0.1من 

BCR 1.1-1.10 من 

FAR  1-2من 

BCR 1.1-1.10 من 

FAR  1-2من 

BCR  =<1.1 

 البدائل اأكثر مائمة
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 .اƅعاقة بين متوسط اƅدخل وعناصر اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅمناطق ااسƄان :(21-1)شكل 
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شروعات تحسين مخذ فى ااعتبار عدد من اƅعوامل اƅتى تساهم فى نه يجب اأأنجد  اƅسابقة، اƅنتائج على بناء
 :بشƄل عام اƅدخل اƅمنخفض ƅذوىسƄان اا

محققة ااƄتفاء اƅذاتى من اƅخدمات ن تƄون اƅمنطقة أعوامل اƅجذب اƅرئيسية ƅمنطقة ااسƄان: هى  -
ساسية وباƅتاƅي توفير اƅوقت واƅمجهود واƅتƄلفة اƅماƅية ƅلسƄان، باإضافة إƅى اابعاد ااجتماعية اأ

قة وبين اƅمناطق ين اƅمنطهمية توفير ااتصاƅية اƅجيدة بأواƅتجانس بين فئات اƅسƄان اƅمختلفة، Ƅما اتضح 
 (.02-1اƅمحيطة، Ƅما يوضح اƅشƄل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ذوى تعتبر اانسب ƅمناطق اسƄان  low rise high densityاƅنماذج منخفضة اارتفاع مرتفعة اƄƅثافة  -
 إƅى انها اƄثر استدامة من اƅنماذج ااخرى. باإضافةاƅدخل اƅمنخفض، 

فى تصميم اƅوحدات اƅسƄنية ƅلحد من  vernacular architectureااستفادة من اƅعمارة اƅتقليدية يجب  -
 .مشروعات اسƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفض اƅنمطية واعطاء تنوع مرغوب ƅرفع Ƅفاءة

اƅتوجه نحو استخدام طرق اƅبناء ااقل تƄلفة ومواد اƅبناء اƅصديقة ƅلبيئة ƅلمساهمة فى تقليل تƄاƅيف  -
ƅتحسين اƅ منخفض، وايضاƅدخل اƅان ذوى اƄمناطق.مشروعات اسƅتلك اƅ بيئيةƅفاءة اƄ  

ا يتناسب م، وتطويرها بمناطق اسƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفض اƅموجودة واƅشاغرة حاƅيا  يجب مراجعة وتقييم  -
 مع احتياجات اƅسƄان، ƅتصبح مناطق جاذبة وتساهم فى اƅحد من نمو مناطق ااسƄان غير اƅرسمى.

يجب تطوير اساƅيب اƅممارسة اƅعملية وتدريب اƅمهنيين واƅفنيين اƅمتخصصين اƅمشارƄين فى منظومة  -
مرونة حتى ر قدر من اƅيوتوف ،انتاج اƅسƄن، ƅلمساهمة فى تحقيق مناطق سƄنية تاءم احتياجات ساƄنيها

   ƅلمؤثرات اƅمختلفة. تƄون قابلة ƅلتطوير واƅتعديل طبقا  

 

  

 

 ناسكلمنطقة اامن ذوى الدخل المنخفض  اسباب تفضيل السكان(: اهم 21-1شكل )
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 المستقبلية اأبحاث -7-2

شƄل بمشروعات ااحال ب اƅدخل اƅمنخفض تناول اƅبحث دراسة اسس اƅتشƄيل اƅعمرانى اƅمائمة ƅلسƄان من ذوى
بشƄل عام، إا ان هناك جوانب تحتاج إƅى مزيد من اƅدراسة  بمشروعات اسƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفضخاص و 
 وهى:

تطبيق اأسس اƅمستنتجة من اƅبحث اƅخاصة باƅتشƄيل اƅعمرانى بمشروعات إسƄان ذوى اƅدخل اƅمنخفض،  -
 وتقييمها عمليا . 

 أسس ا  اƅدخل اƅمنخفض وفق ذويقد تحول بين تنفيذ مشروعات اسƄان اƅمعوقات اإدارية واƅمؤسسية اƅتى  -
 اƅمستنتجة من اƅبحث. اƅعمرانياƅتشƄيل 

 تفضيات على ƅتعرفا اƅبحثية فى دواتواأ اƅتقنية اƅطرقباستخدام  ستخدم فى اƅبحثتطبيق اƅمنهج اƅم  -
 خرى بمصر.أبمحافظات  اƅعمرانى باƅتشƄيل اƅرسمي غير ااسƄان مناطق قاطني واحتياجات

 سس اƅتشƄيل اƅمستنتجة من اƅبحث.أاƅجوانب اƅتشريعية واƅقانونية ومدى توافقها مع  -

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 عــــــامراج       
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 العربية:المراجع 

 اƅسƄنية اƅمناطق احال ƅمشروعات اƅعمرانى ƅلتشƄيل محلية اسس نحو(. 0202) شوقى وƄريمان عبداƅغنى، احمد -
 وحلول راهنة تحديات: واƅعمران واƅطقة اƅبناء ،وماƅفي بجامعة اƅهندسة Ƅƅلية اƅثانى اƅدوƅى اƅعلمى اƅمؤتمر اƅمتدهورة،
 .فبراير 02-02 مستقبلية،

 ، مƄتبة اانجلو اƅمصرية، اƅقاهرة.تجديد اأحياء(. 0991) وآخروناحمد عام،  -

 اƅجغرافية، اƅمعلومات نظم باستخدام اƅخليل مدينة فى اƅطرق شبƄة خصائص تحليل(. 0201) غضية احمد -
 https://www.researchgate.net/publication/321723152 على متاح
رساƅة  تأثير إنشاء اƅجامعات على اƅتشƄيل اƅعمرانى ƅلمدن "دراسة حاƅة اƅتجربة اƅمصرية"، (.0229احمد إسماعيل ) -

ƅلية اƄ ،غير منشورة ƋتوراƄعمرانىتخطيط اإقليدƅمي واƅقاهرة.، جامعة ا 

حاƅة عزبة  -(. اƅتشجير Ƅعنصر من عناصر تحسين اƅبيئة اƅعمرانية واƅمناطق اƅملوثة0222فرج، وآخرون ) أسامة -
 اƅمؤتمر اƅعربى ااقليمى " تحسين اƅظروف اƅمعيشية من خال اƅتنمية اƅحضرية اƅمستدامة".بخيت، 

ث اجتماعي حول اأسباب ااجتماعية واƅتعليمية وااقتصادية ƅتسرب أطفال (. بح0222اƅبير منصور، مفيد خليل ) -
 مؤسسة اƅشهاب ƅلتطوير واƅتنمية اƅشاملة.عزبة اƅهجانة )منطقة عشوائية( من اƅتعليم، 

 وزارة ،منها واƅحد اƅعشوائيات تطوير إستراتيجية اƅعام اإطار ملخص(. 0222) اƅعمرانى ƅلتخطيط اƅعامة اƅهيئة -
 .اƅعمرانية واƅتنمية واƅمرافق سƄاناإ

، وزارة اإسƄان واƅمرافق واƅتنمية مشروع تطوير منطقة اƅعجوزة اƅقديمة(. 0221اƅهيئة اƅعامة ƅلتخطيط اƅعمراني ) -
 اƅعمرانية.

 ماجستير ةرساƅ ،اƅعمرانية اƅفراغات في اƅمادية واƅبيئة اإنساني اƅسلوك بين اƅتبادƅية اƅعاقة (.0222) فرحات باهر -
 .شمس عين جامعة اƅهندسة، Ƅلية منشورة، غير

، جامعة دمشق، Ƅلية اƅهندسة اƅمعمارية، قسم اسس اƅتصميم واƅتشƄيل اƅعمرانى. (0990واخرون ) ،عيسىجهاد  -
 اƅتخطيط واƅبيئة.

اƅقاهرة  –راسة حاƅة دحيازة اأراضي Ƅأحد تحديات اƅتنمية اƅعمرانية فى اƅمدن اƅمصرية  .(0202جيهان عبد اƅدايم ) -
 ، اƅعدد اƅسادس عشر، Ƅلية اƅتخطيط اƅعمرانى وااقليمى، جامعة اƅقاهرة.اƅنشرة اƅعلمية ƅبحوث اƅعمراناƄƅبرى، 

منن Ƅنابوس اƅنى حلنم جمينل،  اƅمحناوات اƅفاشنلة مثلنث ماسنبيرو.(. بعد أƄثر منن عشنرين عامنا منن 0202حنان حجاج ) -
، متننننننننننننناح علنننننننننننننى 41222اƅعننننننننننننندد  042اƅسننننننننننننننة  0202أƄتنننننننننننننوبر  4د مقنننننننننننننال منشنننننننننننننور بجريننننننننننننندة ااهنننننننننننننرام، اأحننننننننننننن

http://www.ahram.org.eg/NewsQ/440714.aspx  

: اƅرسمي اإسƄان مناطق في اƅسƄان سلوك تطوير وسائل Ƅأحد اƅعمرانية اƅبيئة تحسين(. 0221) هيبة محمود خاƅد -
 مجرد من أƄثر -اƅسƄني اƅحي(: 2) اإسƄان ندوة اƅقاهرة، بمدينة زينهم ƅمنطقة اƅعمراني اƅتطوير ƅمشروعات ةدراس

 .مايو 02 -02اƅسعودية، اƅعربية اƅمملƄة اƅرياض، مدينة ƅتطوير اƅعليا اƅهيئة مساƄن،

ط على صانعى اƅسياسات ورقة عمل موجهة ƅلمنظمات غير اƅحƄومية ƅلضغ(. 0202وياسمين حافظ ) ،شهيب دينا -
 ، شهيب Ƅونساƅت ƅلدراسات وااستشارات اƅهندسية.اإسƄانية اƅموجهة ƅلفئات اƅمهمشة

https://www.researchgate.net/publication/321723152
http://www.ahram.org.eg/NewsQ/440714.aspx
http://www.ahram.org.eg/NewsQ/440714.aspx
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ورقة عمل موجهة ƅلمنظمات غير اƅحƄومية ƅلضغط على صانعى اƅسياسات (. 0202دينا، شهيب وياسمين حافظ ) -
 تشارات اƅهندسية.، شهيب Ƅونساƅت ƅلدراسات وااساإسƄانية اƅموجهة ƅلفئات اƅمهمشة

 اƅبلدة: دراسية حاƅة ƅلسƄان ااجتماعية اƅثقافية واƅهوية ƅلمساƄن اƅعمراني اƅواقع بين اƅمتبادل اƅتأثير(. 0202) طه رانية -
 .فلسطين نابلس، اƅوطنية، اƅنجاح جامعة اƅعليا، اƅدراسات Ƅلية منشورة، غير ماجستير رساƅة ،بنابلس اƅقديمة

 مدينة تطبيقية دراسة: اƅسياحية ƅلخدمات اƅمƄاني اƅتحليل في اƅجغرافية اƅمعلومات نظم تطبيقات (.0201) حلبى رائد -
 فلسطين. ااستقال، جامعة اƅعليا، واƅدراسات اƅعلمي اƅبحث عمادة ،ƅأبحاث ااستقال جامعة مجلة أريحا،

 علننننننننننننننننننننننننننننننننننننى، متنننننننننننننننننننننننننننننننننننناح مجتمننننننننننننننننننننننننننننننننننننع اƅدراسننننننننننننننننننننننننننننننننننننة واƅعينننننننننننننننننننننننننننننننننننننات، (.0220) أحمنننننننننننننننننننننننننننننننننننند زينننننننننننننننننننننننننننننننننننناد -
http://www.scribd.com/archive/plans?doc=515142&platform=web&signup_type=archive 

ƅنشرة اƅعلمية Ƅƅلية ااƅعربية "دراسة حاƅة مدينة اƄƅويت"،  ƅلمدينة اƅبصرية اƅبيئة ƅتجميل منهج(. 0222محمد ) سليمان -
 .22جامعة عين شمس، اƅعدد رقم  اƅهندسة،

 علنننننننننننننننننننننننننننننننننننننى متننننننننننننننننننننننننننننننننننننناح اƅعلمنننننننننننننننننننننننننننننننننننننى، اƅبحنننننننننننننننننننننننننننننننننننننث منننننننننننننننننننننننننننننننننننننناهج(. 0222) ديننننننننننننننننننننننننننننننننننننناب سنننننننننننننننننننننننننننننننننننننهيل -
http://www.fhf.demo.blue.ps/files/6e1f78_ad839ea8eb0c4ab8946d8b405d175f30.pdf   

 ، مƄتبة اانجلو اƅمصرية، اƅقاهرة.اƅعشوائيات مشاƄل وحلول(. 0202عبداƅرحيم قناوى ) -

اƅمؤتمر اƅمعمارى (. احياء دور اƅمناطق اƅخضراء فى اƅمناطق اƅعشوائية، 0221) عبداƅرحيم قناوى، وعصام جودة -
 Ƅتوبرا 02-02، قسم اƅعمارة جامعة اسيوط، اƅدوƅى اƅسابع

اƅمؤتمر اƅمعماري اƅدوƅي ايجابيات(،  –سلبيات  –(. تحليل ظاهرة اإسƄان اƅعشوائي )مفاهيم 0221قناوي ) عبداƅرحيم -
 ، قسم اƅعمارة، جامعة أسيوط.اƅسابع

 ى،اƅمتغيرات اƅثقافية واƅعمرانية "رؤية ƅصياغة بيئة ثقافية وعمرانية على أطراف اƅمدن اƄƅبر (. 0229عبير اƅشاطر ) -
 رساƅة دƄتوراƋ غير منشورة، Ƅلية اƅهندسة، جامعة عين شمس.

نحو نموذج تصميمى ƅلمجتمعات اƅتقليدية، رساƅة دƄتوراƋ  -(. ديناميات اƅعمران اƅشعبى واƅرسمى0994على اƅصاوى ) -
 غير منشورة، Ƅلية اƅهندسة جامعة اƅقاهرة.

صندوق تطوير اƅمناطق  -غير اآمنة، رئاسة مجلس اƅوزراء (. اƅخطة اƅقومية ƅتطوير اƅمناطق 0200على اƅفرماوى ) -
 http://www.mobile4poor.com/Files/orange%20int.pptxاƅعشوائية، متاح على 

م اƅعمراني "اƅمستدام" في اƅمناطق اƅسƄنية (. دراسة مقارنة ƅعناصر اƅتصمي0220) ابواƅفتوحعمر اƅحسينى، ومروة  -
 أƄتوبر02 مجلة جمعية اƅمهندسين اƅمصرية،دراسة حاƅة )مصر اƅجديدة ومدينة نصر(،  -اƅتجارية 

 Ƅلية منشورة، غير ماجستير رساƅة ،اƅعشوائية اƅمناطق تنمية فى فعال Ƅمنهج اƅحيازة تأمين(. 0222) اƅنخيلى فاطمة -
 .حلوان جامعة اƅهندسة،

 ƅتقييم تطبيقية مصر "دراسة فى اƅرسمى غير اإسƄان مناطق مع ƅلتعامل اƅحاƅية اƅمداخلƄ (0202 .)ريمان شوقى -
وااقليمى، جامعة  "، رساƅة ماجستير غير منشورة، Ƅلية اƅتخطيط اƅعمرانىاƄƅبرى باƅقاهرة –اƅتدريجى  اإحال مشروعات
 اƅقاهرة.

http://www.scribd.com/archive/plans?doc=515142&platform=web&signup_type=archive
http://www.scribd.com/archive/plans?doc=515142&platform=web&signup_type=archive
http://www.fhf.demo.blue.ps/files/6e1f78_ad839ea8eb0c4ab8946d8b405d175f30.pdf
http://www.fhf.demo.blue.ps/files/6e1f78_ad839ea8eb0c4ab8946d8b405d175f30.pdf
http://www.mobile4poor.com/Files/orange%20int.pptx
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 ج ƅلتطننوير(، Ƅليننة اƅهندسننة بشننبرا،نننب اايجابيننة فنني نمننو اƅمننناطق اƅعشننوائية )منننه(، اƅجوا0222محمنند أحمنند سننليمان ) -
 متنننننننننننننننننننننننننننننننننناح علننننننننننننننننننننننننننننننننننى .جامعننننننننننننننننننننننننننننننننننة اƅزقننننننننننننننننننننننننننننننننننازيق )فننننننننننننننننننننننننننننننننننرع بنهننننننننننننننننننننننننننننننننننا(

http://www.bu.edu.eg/portal/uploads/Engineering,%20Shoubra/Architectural%20Engineerin
g/681/publications/Mohammed%20Ahmed%20Soliman%20%20Muawwad_paper_06.pdf  

ترجم من الجارديان، متاØ على  ؟، مقال م”الجرافيك“ من نحن أين: ماسبيرو مثلث (. سكان2101محمد الصباغ ) -
http://www.cairolive.com/zahma/?p=40268  

(. اƅتنمية اƅعمرانية اƅمستدامة ومدينة اƅمستقبل، متاح على 0224محمد اƅهامى ومحمد وهبه ) -
http://faculty.ksu.edu.sa/hs/ArchCairo%202004%20Conference/MAtef%20MWahba%20Pape

r.pdf 

ة اƅمؤتمر اƅدوƅي ƅلتنمية واƅبيئ، اƅمصرية ƅلمدينة أفضل ƅمستقبل Ƅأداة اƅعمراني اƅترƄيب(. 0220محمد سليمان واخرون ) -
 . جامعة أسيوط ،مرƄز اƅدراسات وبحوث اƅبيئة ،في اƅوطن اƅعربي

( "اƅمسƄن 0(. اƅتشƄيل اƅعمرانى ودعم استدامة اƅمسƄن، ندوة اإسƄان )0224محمد عبداƅسميع، ووائل حسين ) -
 اƅمملƄة اƅعربية اƅسعودية. -اƅرياض  -اƅميسر"، اƅهيئة اƅعليا ƅتطوير مدينة اƅرياض 

ندوة اƅعشوائى فى إطار تيسير اإسƄان،  اإسƄان(. اƅدروس اƅمستفادة من 0222ت مرغنى )محمد عيد، وعز  -
 ( اƅمسƄن اƅميسر، اƅرياض، اƅمملƄة اƅعربية اƅسعودية.0اإسƄان)

مصر، مجلة  في اƅعشوائي ظاهرة اإسƄان من ƅلحد Ƅمدخل واƅخدمات اƅمواقع (. مشروعات0221محمد نور اƅدين ) -
 واƅقروية، اƅمملƄة اƅعربية اƅسعودية. اƅبلدية اƅشؤون ƅعدد اƅثانى عشر، وزارةتقنية اƅبناء، ا

، رساƅة ماجستير غير منشورة، اƅهوية Ƅمدخل استدامة اƅعمران فى ضوء شراƄة اƅمجتمع(. 0202مديحة عبداƅستار ) -
 Ƅلية اƅهندسة، جامعة اƅمنصورة.

تقرير دورى  ،"وأرقام حقائق: مصر في العشوائية اطقالمن"(. 2101مركز المعلومات ودعم اتخاذ القرار ) -
 .2011( ابريل 10العدد )

مقال منشور  ،«العشوائي» للمواطن «النموذجي» الدولة إسكان: «اأسمرات»(. 2101مصطفى محيي ) -
 https://madamasr.comعلى موقع مدى مصر 

اƅهجانة، متاح على  بعزبة اƅمعيات اƅنساء عن دراسة (.0202واƅتنمية اƅشاملة ) مؤسسة اƅشهاب ƅلتطوير -
http://www.shehabinstitution.org/ecrire/article78.html?lang=ar  

 ،تفعيل اƅعاقة بين جماعة اƅمستخدمين واƅنتاج اƅبنائي ارسمية في مصرƄفاءة اƅمجتمعات اƅ(. 0202نهلة حافظ ) -
 .اƅقاهرةرساƅة ماجستير غير منشورة، Ƅلية اƅهندسة، جامعة 

اأرض واƅخدمات Ƅمدخل ƅحل  -جدوى سياسات اإسƄان باƅجهود اƅذاتية فى اƅدول اƅنامية(. 0222هانى اƅحسنى ) -
 ير غير منشورة، Ƅلية اƅهندسة، جامعة حلوان.، رساƅة ماجستمشƄلة اإسƄان فى مصر

رساƅة ماجستير غير  مدى إتباع منهج مائم فى خطط تطوير اƅمناطق اƅمتدهورة ذات اأوƅوية،(. 0221هبه اƅفوƅى ) -
 منشورة، Ƅلية اƅتخطيط اƅعمراني وااقليمى، جامعة اƅقاهرة. 

مؤتمر "اƅعمارة واƅعمران فى بعض مناطق مدينة اƅقاهرة،  (. اƅتشƄيل اƅمعماري واƅعمراني وهوية0224هدى محروس ) -
 .فبراير Ƅ ،02-02لية اƅهندسة، قسم اƅهندسة اƅمعمارية، جامعة اƅقاهرة. اƅتنمية اƅمستدامة" إطار

، مرƄز اƅبحوث دراسة ميدانية ƅنماذج من اƅتجمعات اƅعشوائية باƅقاهرة اƄƅبرى -ثقافة اƅتحايل (.0222هناء اƅجوهرى ) -
 .99، ص.ƅدراسات ااجتماعية ن Ƅلية اآداب ن جامعة اƅقاهرةوا

http://www.bu.edu.eg/portal/uploads/Engineering,%20Shoubra/Architectural%20Engineering/681/publications/Mohammed%20Ahmed%20Soliman%20%20Muawwad_paper_06.pdf
http://www.bu.edu.eg/portal/uploads/Engineering,%20Shoubra/Architectural%20Engineering/681/publications/Mohammed%20Ahmed%20Soliman%20%20Muawwad_paper_06.pdf
http://www.cairolive.com/zahma/?p=40268
http://www.cairolive.com/zahma/?p=40268
http://faculty.ksu.edu.sa/hs/ArchCairo%202004%20Conference/MAtef%20MWahba%20Paper.pdf
http://faculty.ksu.edu.sa/hs/ArchCairo%202004%20Conference/MAtef%20MWahba%20Paper.pdf
https://madamasr.com/
http://www.shehabinstitution.org/ecrire/article78.html?lang=ar
http://www.shehabinstitution.org/ecrire/article78.html?lang=ar
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 .(0221) اƅقاهرة محافظة اƅعشوائيات، تطوير وحدة -

 اƅعمراني، اƅتخطيط قسم منشورة، غير ماجستير رساƅة اƅعشوائية، اأحياء أنماط مقارنة دراسة(. 0222) اƅزامل وƅيد -
 .سعود اƅملك جامعة واƅتخطيط اƅعمارة Ƅلية

 اƅمصري. اƅحمر اƅهال ،زينهم عشوائيات تطوير(. 0222) طموم يحيى -
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 :"اختيارĨ" ااسم -
 

   أنثىâكر                                      :النوع -
 

 عام فأكثر  61        عام61-51عام            51:11            عام 11: 01           عام 01اقل من   : السن -
 

           جامعىتعليم بعد ال       تعليم جامعى        تعليم ثانوĨ       تعليم أساسي    يقرا ويكتب               امى      : الحالة التعليمية-
 

 ........................................................................................................................... :المģنة -
 

 أرمل                   مطلق             متزوج                        أعزÆ: جتماعيةالحالة اا -
  

 ........................................................................................................... :اأسرة أفرادعدد  -
 

 5211اكتر من         5211 -2111من         2111-0711من         0711-0211من          0211اقل من  ؟لأسرة الشهرϱالدخل  -

 :: بيانات خاصة بالمنطقة(˻)
 

˺-  ϩάمتى تسكن ه ά؟المنطقةمن .............................................................................................................  
 
 من سبب( أكثر)يمكن اختيار  المنطقة للسكن؟ اسباΏ اختيار -˻

 مائمة اسعار الوحداÌ السكنية                     ااحساè باأمن واامان مائمة مساحاÌ الوحداÌ السكنية          
 ....................اخرĦ .......................                               القرÆ من ااهل العمل                         القرÆ من اماكن

              Ìمن الخدما Æمناسب            اجتماعيوسط                القر             ................................................... 
 
  عائلىبيت          منزل منفصل      شقة            ؟اϯ نوع من الوحدات السكنية تسكن حاليا -˼
 
 ا نعم                            ؟نوع اخر من الوحدات السكنيةهل تفضل السكن فى  -˽

 .اâا كانت ااجابة نعم: اĦ نوع تفضل............................................................................................

 ؟  تسكناϯ دور فى  -5
 1من  أكثر   دور                 1-6              دور 6-1                دور 1-0                أرضيدور 

 
 ا                        نعم ؟ السكن فى دور اخرتفضل كنت هل  -˿

 ............................................................................اâا كانت ااجابة نعم: اĦ دور تفضل.....................-

 .............................................................................؟  عدد الغرف بالوحدة السكنية التى تعيش بها كم -7

 غير مائمة                                                             مائمة ؟هل مساحة الوحدة السكنية -1

 ا                        نعم ؟ سبب لك مشكلةالمتصلة ببعضها ت هل العمارات -9

 كانت ااجابة نعم: ما هى؟ إâا-  
 الضوضاء وااæعاج                             عدم دخول الشمس للوحدة السكنية            عدم تحقيق الخصوصية           

 .............اخرĦ.......................................................................         السكنيةانعدام التģوية الجيدة للوحدة 

 ؟  نعم                        اهل العمارات المواجهة لك على الجهة ااخرϯ من الشارع تسبب لك مشكلة -1˺
 هى؟............................................................................................................اâا كانت ااجابة نعم: ما 

 اϯ مكاϥ تفضل لتوفير ساحات مفتوحة؟  -˺˺
 اكبر لمنطقة ارض اللواء بأكملģاساحة              ساحة كبيرة للمنطقةمجموعة عماراÌ           ساحة لكل  حة صغيرة لكل عمارة        سا



 

 0-م
 

 ةقليل                     ة                     كافيةكثير  هل المحات التجارية بالمنطقة؟ -˻˺

 ا    نعم                         ؟بالمنطقةالمحات التجارية  تجد سهولة فى الوصول إلىهل  -˼˺

 .......................................................................................السبب...اâكر اâا كانت ااجابة ا: -

 ا              نعم   ؟(...الخ)ورε سيارات/ نجارة هل انت راν عن وجود ورε حرفية بالمنطقة -˽˺

 ..............................................................اâا كانت ااجابة ا: اâكر السبب............................-

    ؟ للمنزلاϯ وسيلة تستΨدم للوصول  -5˺
 سيارة نقل عام    خاصة            سيارة           التوĐ التوĐ             الدراجة     السير على ااقدام            

 

˺˿- ϯدم لقضاء احتياجاتك اليومية؟     اΨوسيلة تست 
 سيارة نقل عام    التوĐ التوĐ           سيارة خاصة                        الدراجة    السير على ااقدام             

 
 نعم                          ا  ؟ بالنسبة لحركة السيارات بالمنطقة صعوبةهل توجد  -7˺

 ...........................................................................كانت ااجابة نعم: ما هو السبب؟ ............... اâا -
 

 ؟ نعم                          ابالمنطقة تجد صعوبة فى التحرϙ سيرا على ااقدامهل  -́˺
 .................................................................................اâا كانت ااجابة نعم: ما هو السبب؟ ......... -
 

 ؟ نعم             ا            ا امتلك سيارةفى ركن السيارة صعوبةهل تواجه  -9˺
 ............................................................................................اâا كانت ااجابة نعم: ما هى؟ .........

 ؟    نعم                          ا        هل توجد صعوبة فى التنقل من المنطقة للمناطق المحيطة بها -1˻
 .............................................................اâا كانت ااجابة نعم: ما هو السبب؟ ............................. -
 

 ؟  حدائق فضل لتوفير اϯ مكاϥ ت -˺˻
 مجموعة عماراÌ                  لكل حديقة            حديقة لكل عمارة                     

 حديقة أكبر تخدم عدة مناطق                    حديقة كبيرة للمنطقة بأكملģا 
 

                    نعم                             ا؟ هل تتبادل الزيارات مع الجيراϥ بالمنطقة -˻˻
 

 ا      ؟ نعم              لحلها المنطقةب عند υهور اϯ مشكلةالجيراϥ  يتعاوϥهل  -˼˻
 

            ا             نعم          ؟السكاίϥدحام تعانى المنطقة من ا هل -˽˻

 .................................................................اâا كانت ااجابة نعم: هل تفضل السكن بمنطقة اقل اæدحاما؟ ............. -

 نψرϙ؟المنطقة من وجهة السكن بما هى اهم مميزات  -5˻
........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

 المنطقة من وجهة نψرϙ؟التى يعانى منها سكاϥ  مشكاتما هى اهم  -˿˻
........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

˻7-  ϙهنا ϥا كاΫماا ϯ؟ترغب لانتقال اليها التى المنطقةهى صفات  امكانية لانتقال إلى منطقة اخر 
 )يمكن اختيار اكتر من نقطة(

 توفير مناطق خضراء                      تحسين واجģاÌ المبانى السكنية                    توفير خدماÌ غير موجودة
 ارتفاعاÌ مبانى اقل   ان تكون المنطقة اقل اæدحاما             توفير طرČ اوسع                                  

 مسطحاÌ وحداÌ سكنية أكبر           توæيع العماراÌ بشكل متباعد                      استبعاد الورì المزعجة او الملوثة 
................................................................................................................. Ħاخر............................. 
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 المعدات والمعايير الخاصة بالخدمات المجتمعية للمناطق السƂنية:
 الخدمات التعليمية:

 

 

 

 
 

 الخدمات الصحية:
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 الخدمات الثقافية:
 اƅف نسمة  Ƅƅ 02ل ادى ثقافى اجتماعىن

 اƅف نسمة  Ƅƅ 02ل مرƄز خدمات اجتماعية
 الخدمات الدينية:

 
 الخدمات اامنية:

 
 الخدمات البريدية: 

 



Abstract 

In September 2008, as a quick response to the disaster of the rock's sliding on Al-deweqa 
settlement, Egyptian government has established a new entity (the informal settlement 
development fund- ISDF) to face the problem of deteriorated urban areas, slums, and informal 
areas. Since then, the ISDF has identified 422 unsafe (venerable) informal areas, contains about 
850,000 inhabitant, and began to come up with full or partial replacement projects. However, 
most of the implemented replacement projects in Egypt, such as "Zainhom" and "El-agayeze" 
projects, did not fulfil the planned objectives, due to the lack of meeting people's needs and 
preferences. Consequently, people made ultimate transformations to the urban fabric, which 
led to a new sort of deterioration. On the other hand, the vitality of existing Egyptian informal 
areas ensures that these communities have values and realistic principles of urban form. 
Analysis of the urban form of these areas may help in understanding the local and realistic 
principles of urban form of low-income communities. The research aims to find out local and 
realistic principles of urban form for low-income housing projects in general, and for 
replacement projects in specific.     

The research contains three parts: 

Part 1: theoretical framework   

This part includes a theoretical and analytical study of urban form principles, successful global 
examples of low-income housing projects, In addition to a critical review of Egyptian 
replacement projects. This part also deals with the growth mechanisms of residential informal 
areas, its urban form characteristics, and indicators of sustainability. The conclusion of this part 
is the hypothetical principles of urban form for low-income residential areas.  

Part 2: An analytical study of selected informal areas 

This part includes a field and analytical study of two informal areas in greater Cairo (Ard El-
Lewa & Ezebet elhaggana), to test the theoretical hypothesis. It consists of several sections, 
the first section includes the methodology of the empirical study, criteria of selection, the 
required data and collection tools (survey and questionnaire). The second section includes 
preliminary results of the survey. Section three includes the results solicited from the 
questionnaire, to verify the preliminary results (i.e., to what extent the solicited principles of 
urban form meet the needs of low-income communities).    

 

Part 3: Conclusion  

The conclusion of the research contains the detailed local principles of urban form for low-
income housing projects in general, and for replacement projects in specific. 

    

 



 

Abstract 

In September 2008, as a quick response to the disaster of the rock's sliding on Al-
deweqa settlement, Egyptian government has established a new entity (the informal 
settlement development fund- ISDF) to face the problem of deteriorated urban areas, 
slums, and informal areas. Since then, the ISDF has identified 422 unsafe (venerable) 
informal areas, contains about 850,000 inhabitant, and began to come up with full or 
partial replacement projects. However, most of the implemented replacement projects 
in Egypt, such as "Zainhom" and "El-agayeze" projects, did not fulfil the planned 
objectives, due to the lack of meeting people's needs and preferences. Consequently, 
people made ultimate transformations to the urban fabric, which led to a new sort of 
deterioration. On the other hand, the vitality of existing Egyptian informal areas ensure 
that these communities have values and realistic principles of urban form. Analysis of 
the urban form of these areas may help in understanding the local and realistic principles 
of urban form of low-income communities. The research aims to find out local and 
realistic principles of urban form for low-income housing projects in general, and for 
replacement projects in specific.     

 

Key words: 

Urban form- informal housing- replacement projects- low-income housing- Ard El-
Lewa- Ezbet Elhaggana.   
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