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 ندثار المباني ذات الطراز المعمارى المتميز ما بين الإهمال والا

Buildings with a Distinctive Architectural Style 

between Neglect and Extinction 

                          
Abstract:  

The issue of neglecting buildings with distinguished architectural 

style is a widespread phenomenon recently, which leads to their 

demolition and extinction, and thus the loss of the general 

distinctive character of the place, in an attempt to demolish the 

old buildings specified in terms of area and height and build 

modern buildings with high altitudes while exploiting the space 

and making the most of it. Possible, and from here we were 

directed to study the concept and levels of the urban character of 

the place and the architectural character of the buildings and the 

concept of the architectural style, and to present the standards and 

specifications of buildings and facilities stipulated in Law No. 

144 of 2006, which are concerned with buildings of a 

distinguished architectural style, and then move on to field studies 

of those buildings in some governorates The different types, 

through monitoring and interviewing some experts and officials, 

as well as the owners of those buildings of distinguished 

architectural style, in order to reach the results that were presented 

through comparison, and a questionnaire was made to survey 

opinion and participate in thought to know the extent to which the 

community realized the importance of this topic, in which a group 

of architects and students participated in it In the field of 

architecture and the general public, the door for dialogue has been 

opened for discussion Presenting different ideas, other than 

conducting interviews to present proposals and then reach results 

and recommendations, and from this point of view, this research 

is an invitation to pay attention to buildings of distinguished 

architectural style that represent urban areas, and to benefit from 

them while educating current generations to preserve them 

because they represent the thought and culture of society in 

periods It is the heritage of previous generations that must be 

developed and passed on to future generations. 
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 الملخص:

موضددددوم ل ادمب نياودممن انيا ذددددمطنا  نا نيارن  نياعادمظا نيا ا    دم ر   يعد   

م ثمظ م، ابمي مين ضدددد مم نيامب   ننلأامة نلأخ ر  مام يؤدا ليى   مهم ام  ذددددر   ن 

يه م نياوممن نيق ياة نياح د  من ح ث نياسدمحة  ا يك  ن محماية نيعمم نياا   يلاكمن، 

انلإظتفدمم اب دمط اادمظنا حد يادة  نا نظتفدمادما عددددم قدة م  نةدددد   ب نياسددددمحدة  

مفهوم دظنةددددة  تم ني وجد  ليى   من   دم، اانلإةدددد فدمد  م هدم ستفددددى نةدددد فدمد  ماك د 

نياعادمظا يلاودممى امفهوم نيارن    نيعارنمى يلاكدمن انيادمب   امسدددد ويدما نيادمب  

ال هم بميقممون    معمي ر امونصدفما نياوممن انيا ذد ا نيا فدو نياعامظا، اارض 

، ثم   نا نيارن  نياعادمظا نيا ا  ، اني ن تخ ص بدمياودممى  2006يسدددد دة    144ظتم  

ظنةددددما نيا د نم دة ي لدك نياودممن بوعظ نياحدم لدما نياخ لفدة ا يدك من نلإم قدمب ليى نيد 

ي ن اكدليدك م ت تلدك نياودممن  نا  ؤاخ ب نيرصدددد  امقدمبلدة بعظ نيخورنط انياسدددد

،  تم ارضدددهم من خ ب نياقمظمةيلوصدددوب ليى م م     نيارن  نياعامظا نيا ا   ا يك

  دظنت نياج ا  لاعر ة م ا انياذددمظكة  ن نيفكر يا  سةدد ا م نيرةدد و من اناال ا

ح ث عدمظت     مجاواة من نياه  ةد ن نياعامظي ن انيا      نياوضدوم يك لأ ا ة  

  ح بدم  نيحونظ يلا دمتذددددة  اتد  تم  ،  نيد نظةدددد ن  ن مجدمب نيعادمظ  انيعدممدة من ني دم 

جرنط نياقمب ا يعرض نياق رحما ثم نيوصددددوب  لبخ ف  ،  نياخ لفة اارض نلأ كدمظ

ي   امم بمياوممى  نا  امن  لن نيا الق  إن  لن نيوحث داوه ،  ليى م م   اتوصدددد ما

ةددد فمد  م هم نيارن  نياعامظا نيا ا   ني ن تاال نيا مطق  نا نيامب  نيعارنمى، انا

م  توا دة نلأج دمب نيحدمي دة يلحفدم  ال هدم لأمهدم تاادل  كر اثقدم دة نياج ا   ن   رنا  

        ب ت ا    ي سل ا  يلأج مب نيقمدمة. م  ة مع  ة،  هو موظاث نلأج مب نيسمبقة يج

 .نيعامظ  –  نياقم ة -نيفكر  -امب ني -نيارن   :الكلمات الدالة

 مقدمة:   -1
 ، الأهمية والفوائد، الفرضيات، المنهجية المتبعة.فاهدالإشكالية البحثية، الأ

 الإشكالية البحثية:...    1/1
الطراز المعمارة المتميز حيث أنها تعانى من المباني ذات  تدنى حالة  تفاقم مشكككك ة 

الإهمال الشديد مما يؤدى إلى فقدها وإندثارها مثل كثير من المباني التي تم هدمها،  
مبكانى حكديثكة    وككذلكر رةبكة المار الورثكة أ كككككحكاا ت كر المبكاني في هكدمهكا لبنكا 

وذلر لاسكككت ال قطعة الأرن من حيث المسكككاحة    بمسكككطحات وأرتفا ات أكبر
سكتراتيجية من إلمكان والإسكتفادة منها أق كى إسكتفادة ممكنف، في عل  دم وجود وا

الدولة لتشكككجيل المار   ى الترميم والحفاع وإ ادة اسكككتعمال ت ر المباني القديمة  
 قادمة.مستقب ية الثها للأجيال اليتورون بقائها اضملذات الطراز المعمارى المتميز  

 
 
 

 د/ كمال محمود كمال محمد الجبلاوى
جامعة بنها  - ببنها مدرس بقسم الهندسة المعمارية بكلية الهندسة  

kamal_elgabalawy@yahoo.com , kamal.elgabalawy@bhit.bu.edu.eg 

ال كككورة الب كككرية لنموذ  مبني ذات طابل معمارى متميز بوسكككط الب د بميدان الأوبرا ( 1شككككل  

( 2022 بواسكطة الباحث   (2019م  أهل م كر زمان   2022و ام   1916بالقاهرة ما بين  ام 

. 

 1916عام  

 2022عام  
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 البحث:  فاهدأ...    1/2

ندثار والتى تم  المعمكارى المتميز من الإهمال والاحمكاية المبكانى ذات الطراز    أولاً:
، والتى تعك  سكمات حقبة تارييية  معماريةهيم ت كميمية وأسك   إنشكاؤها وف  مفا

ير منها  ن البيئة  معينة والتي يتسكككككم بعضكككككها بالندرة والتفرد ويعبر البعن اآ
الأمثل    المح ية، وذلر من يال ترميمها والحفاع   يها وإ ادة اسككتعمالها بالشكككل

جيكال القكادمكة، ويعهر ذلكر من يال معكالم الواجهكات  ثهكا للأيلضكككككمكان بقكائهكا وتور
وذلكر بياف المبكاني المرتبطكة بكالتكاري     ، اليكارجيكة والح ول المعمكاريكة الكداي يكة

هامة سكوا  كانت    الأحداث القومية المؤثرة، والمبانى المرتبطة بشكي كية تاريييةو
ك كان مجالف في شككي ككيات م ككرية أو ةير م ككرية كا ن لها تأثيرها الواضككأ أيا

ك.مسيرة المجتمل  ، وكذلر المباني والمنشآت التي تعتبر مزاراك سياحيا
إ ادة اسكككتعمال المباني ذات الطراز المعمارى المتميز بما يناسكككا قيمتها،   ثانياً:

ستفادة  بحيث تكون استثمار مميز يشجل ماكها   ى  دم هدمها ويسا دهم   ى الا
 واستمرارية  مل ال يانة الدورية لها.  ابالشكل الأمثل، وبالتالى الحفاع   يه امنه
 ... أهمية وفوائد البحث:  1/3

المباني ذات الطراز المعمارى تس يط الضو    ى    يرجل أهمية ذلر الموضوع إلى
ندثارها، حيكث تعتبر ت كر المبكاني من االمتميز وذلر لتجنكا إهمكالهكا وبالتكالي فقكدها و

أهم الم كادر المادية التي تعبر  ن النشكاطات الإنسكانية الاجتما ية والثقافية، وهو  
وتطوراتها، فهى م در ةير   الم كدر الرئيسكى ل مع ومات  ن المجتمعات السكابقة

متجدد مما يد ونا إلى الحفاع   يف والإسككككتفادة منها بالشكككككل الأمثل لتسكككك يمها  
حيث يعتبر هذا البحث د وة ل مشكاركة  ،  للأجيال القادمة في أفضكل  كورة ممكنف

النكابعكة من المجتمل    بكالرأى من يال  رن وتح يكل لكيفيكة  الأفككار الميت فكة 
ك مل  في عل ت ير متط بات الع ككر  اسككت ال ت ر الثروة المعمارية   الحديث متزامنا

 .يرا ى جودة الحياة ميزو مران مت  نسان وا ىإبنا   لالدولة  ورؤية  يطة  

 البحث:  ... فرضيات  1/4
إذا قامت الدولة بتشكككككجيل مار المبكاني ذات الطراز المعمكارى المتميز وتوفير   -أ

الوعائف المناسكبة ل مبنى والسكمال لهم با ادة اسكتعمال ت ر المباني بما يتناسكا مل  
قيمكة المبنى التكاريييكة وقيمتكف المعمكاريكة الفنيكة والعمرانيكة وككذلكر قيمتكف من النكاحيكة  

ية والقيمة التق يدية المح ية، سكككوف يعود ذلر بالنفل   ى الجميل  المعنوية الاجتما 
 من المار الورثة والمجتمل المحيط والدولة.

تبنت الدولة حماية المبانى القديمة ذات الطراز المعمارى المتميز من يال  إذا  -ب
اسكتعمالها بالشككل  شكرائها من المار ثم العمل   ى ترميمها والحفاع   يها وإ ادة  

 ندثار.  الأنسا سوف يؤدى ذلر إلى حماية ت ر المبانى من الإهمال وبالتالي من الا
القكديمكة ذات الطراز  فكر وثقكافكة المجتمل المح ى  ارتبكاط    -ج التراثيكة  بكالمبكانى 

المعمكارى المتميز والكذى يمثكل حقبكة زمنيكة محكددة  بر التكاري ، وإذا تم الحفكاع  
 ث ثقافى تتوارثف الأجيال القادمة.  يف سوف يعد مورو

الطرز الميت فكة التي يمكن اسكككككتعمكالهكا في المنكاط  ذات  تم التعرف   ى    اذا  -د
الطابل العمرانى المميز والتي تيت ف من مكان لأير، و مل اشكككتراطات يا كككة  
بواسكطة الجهات الميت كة بكل منطقة وذلر لت كميم مبانى حديثة ترا ى المباني  

النسكككا البنائية وشككككل وارتفا ات الواجهات والنسكككا الميت فة    من حيث  القديمة
ل فتحات والتفا ككيل الزيرفية الميت فة وي ككو ككا التي توجد بنهاية الواجهات،  

الإمكانيات   معرفةمل ل متي ككك كككين والطاا  في أقسكككام العمارة    ذلر  وتدري 
ات  ذو ت ككميمسككوف يؤدى ذلر إلى عهور مجتمعات  مرانية مسككتقب ية    ، المتاحة

 معمارية ترا ى المباني القديمة التراثية ذات الطراز المعمارى المتميز وتحترمف.
 كالتالى:  وهى ده مناهج  يعتمد البحث   ى   ... المنهجية المتبعة:  1/5

وذلر من يال التعرن لبعن المفاهيم الهامة،  المنهج الو كككفى التح ي ى:    أولا:
وو كككف وتح يل المباني التي توجد بالمحافعات الميت فة، والتي تم ر كككدها من 

 يال الباحث، حيث أن جميعها مبانى مسج ة ذات طراز معمارى متميز.  
الكدراسكككككة التح ي يكة بعكد  رن   وذلكر من يال  :المنهج التح ي ى المقكارنثاانيااً:  

ل تفسكير في نقاط محددة وباسكتعمال بعن ال كور    يث اسكتعمال المقارنةالمفاهيم ح
وذلر من يال الجداول التي أحتوت   ى نماذ  مبانى ذات طراز   ، والاسككتشكات

 .محددة  ل و ول إلى نتائج  معمارى متميز بمحافعة القاهرة والجيزة والإسكندرية
 رن بعن ال كككككور    وذلكر من يال  المنهج الإسكككككتنبكاطى الر كككككدى:ثاالثاا:  

بياف التوا كككككل مل بعن    ، ل مشكككككارككة الفكريكة وفتأ بكاا النقكا المقكابات  و
مشككاركة فى را  والاآ سككتنباط  المار الورثة لت ر المباني ذات الطراز المتميز لإ

 و ياةة اآرا  بجداول ل و ول إلى النتائج والتو يات.  ور د الأسباا، الفكر 
 الهامة:  بعض المفاهيم -2
 مفهوم الطابع:  -2/1

التي ي     يهكا الإنسكككككان، وهو    مفهومكة في ال  كة من مكادة طبل وهى السكككككجيكة
مركبة التي تميز مكان بذاتف ويضكم في ثناياه مفاهيم طابل  مجمو ة من ال كفات ال

الأبنية والعنا ر المعمارية ومامأ الموقل والمناخ والأنشطة والثقافة، وهو تعبير  

التي ي  ا    "Urban Contexts"لات العمرانية الحضكرية  ايتم اسكتيدامف في المج

  يها الإضكافات والعنا كر والتي تعد من  كنل الإنسكان، وهو بذلر يشكمل التفا ل  
بين الموقل العام الطبيعى والإضكافات الإنسكانية، وبين المكان والمبانى والأنشكطة،  

   (2008فهو نتا  ان هار ثقافات ويبرات واحتياجات.  ال متى،  

ة الطابل   ى مسككككتوى النطا  أو   ى أهمي "Kevin Lynch"ويؤكد كيفين لين   

الحيز دايل المدينة الواحدة، ويؤكد أيضككاك   ى أهمية تمييز كل منطقة بشككي ككية  
منفردة من يال امتاكهكا طكابل يكال   ى أسكككككا  أن الايتاف بين المنكاط   

 (Hashem, 2017يسهل  م ية إدرار ال ورة الذهنية والب رية ل مدينة.  

 مستويات إدراك الطابع:  -2/2
 .نياكمنيكون الى مس وا ا  ، نيامب  نيعارنمى -س

 .نياوممنيكون الى مس وا  ا ، نيامب  نياعامظا - 

قيم ومامأ التشككيل السكائدة في مكان ما والمكونة لطابعف لا تعمل كل منها كما أن 
منفرده بل تسككككاند بعضككككها البعن، ففي مكان ما  ندما تنتشككككر قيمة واحدة فقط  
وتحق  اسكتمرارية دون ةيرها من المامأ الأيرى نح كل في النهاية   ى طابل  

 مكا زاد  كدد المامأ ضكككككعيف، ويكون الطكابل أقوى في إدراككف في هكذا المككان ك
الب ككككرية والسككككمات المميزة لف، أب أنف يجا حدوث قدر معين من التكرار ل قيم  

 (  2004والمامأ التشكي ية السائدة ل ح ول   ى طابل أقوى.   ال،  
   :طابع العمرانى للمكانمفهوم ال  -2/3

ير، بالإضككافة  آهو مجمو ة ال ككفات الب ككرية التي تميز مكان معين  ن مكان 
إلى ارتباطف باضكافات تيل الفرد والمجتمل ويجمل بين الشكي كية والي كو كية  

 (2015  ،  بد الحى.  والتفرد والتميز والوحدة والتجان  والتكرار... إلى آيره
ويعهر الطابل العمرانى ل مكان أو المنطقة من يال النسككيج العمرانى والفراةات  

المميزة ل موقل، والمحاور الب ككرية والطر   العمرانية، ويط السككما  والعامات  
 الب رية والتشكيل العمرانى.  عاماتوالممرات والتقاطعات وال

 2011بعد عام   2011قبل عام   19بالقرن الا  

ذات طراز معمارى متميز بمحافعة الإسكككندرية قد تم   ال ككورة الب ككرية لنموذ  مبنى( 2شكككل  

( 2017   جور  بر الزمن وت ير الطابل العام الموجود بالمحيط العمرانى ل مكان ف هدمف بعكد إهمال

. 

ال كورة الب كرية لنموذ  مبنى ذات طراز معمارى متميز بشكارع المأمون بمنطقة محرم ( 3شككل  

      ( 2017    بكد ال نى بكر بمحكافعكة الإسككككككنكدريكة قكد تم هكدمكف وت ير الطكابل المميز الموجود بكالمككان  

. 

 قبل الهدم

 بعد الهدم أثناء الهدم 
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 :للمبانى  الطابع المعمارى   ممفهو  -2/4
هو ال كككورة المنطبعة في ذهن الإنسكككان ل سكككمات المشكككتركة لمبانى بيئة معينة،  

المعمكاريكة، والتى تميزهكا  ن ةيرهكا من وككذلكر لطر  تجميعهكا بكايتاف برامجهكا 
ك.  هال،    (2011مبانى البيئات الميت فة معها مكانياك وزمانيا

ويعهر الطابل المعمارى ل مبانى من يال القيا  والنسكككا، واليطوط الرأسكككية  
والأفقيكة المحكددة لكف، ونسكككككبكة السكككككد إلى المفتول في الواجهكات، و رن الوحكدة  

 فا يل اليا ة بالمبنى، ومواد البنا  المستعم ف والم م .البنائية، والألوان والت

 
 
 
 ى:مفهوم الطراز المعمار  -2/5

هو مجمو كة من المامأ الب كككككريكة يمكن أن تتكرر بنف  الترتيكا والتركيكا  
 (2015  ،  بد الحى .  كوحدة نمطية

 مفهوم التراث المعمارى:  -2/6
هو كل ما شككيدتف الأجيال السككابقة من مبانى، وتيت ف تبعا للأزمنة التارييية التي  

سكككككتيكدمكت في اتنتمى إليهكا ت كر المبكاني والفنون التي تحتويهكا، ومواد البنكا  التي  
 (1997 ،  مال تجديد لمعالمها  بر الزمن.   زمىأنشائها وما مر بها من إ

 مفهوم المباني القديمة:  -2/7
هي المباني التي مرت   يها سكنوات  ديدة يال الع كور المتعاقبة ولم تعد تؤدى  

ج ها في الوقت الحالي بالإضكافة لعدم قدرتها   ى أمت من مت ر الوعائف التي  ك
ف لككذا  المسكككككتحككدثككة  الوعيفيككة  المت يرات  مواكبككة  القككدم.  ه  ى  الا  تمثككل  لا  ي 

 ElMograby, 2020) 

 مفهوم المباني الآثرية:  -2/8
هي المباني القديمة ولكنها ذو قيمة بالإضككككافة إلى انها مر   يها مائة  ام أو أكثر 
ولف دور في ر كد وتوثي  تاري  وثقافة الحضكارات السكابقة ويحعر الت يير فيف او 

  القيود عديد من  وتيضككككل لتط ا التعامل مل هذه المباني بدقة متناهية  يتافف مما إ
 في التعامل معها: 

 ت  هم. لاب  من نيحفم  ال هم بحمي هم نلأصل ة بع م نيه م سا ت   ر م محهم سا   -س

 مذم  ة.ا ب م لضم ة نا حلف سي ا مصر سا موند نا  ن حمية نيضراظ  نلإ - 

ادمب  ني دمظيخى انيف ى دان نياسدددددم  با مح نيعفددددوظ نينم نيعادل ا رنح -ج

 (2011  ، نيا عمتوة الى نلآثر. )اوم   نياخ لفة

 المباني التاريخية:مفهوم    -2/9
هي المباني القديمة ذو قيمة تارييية لكونها شكككاهدة   ى الأحداث التارييية الهامة  

ثرية،  المسكككج ة في ذاكرة المجتمل ولكنف لا يرتبط بعن كككر الزمن مثل المباني الأ
  / اقت كككادية   /وعيفية  /جمالية  /فمنها قيم معماريةكما أنف يرتبط بالقيم التي يحتويها  

سككياسككية، وتيت ف منهجية التعامل في  م ية ال ككيانة ل مبانى    /رمزية  /ية اجتما
التارييية فهى أكثر مرونة وأقل قيود في التعامل حيث يتمكن الاستفادة منف كتراث  

إ ادة اسككتعمال  معمارى وتأكيده لدوره الحيوى في يدمة المجتمل وذلر من يال  
 (2010  ،   بد الاير  المبنى وتوعيفف بما يناسا قيمتف التارييية.

 

في شاااااظن تنديم هادم    2006لساااااناة    144عرض أهم النقااط باالقاانون رقم    -3
 المباني والمنشآت غير الآيلة للسقوط والحفاد على التراث المعمارى:

ة ل مبانى والمنشكآت  يحعر الترييل بالهدم أو الإضكاف  ، نل المادة الثانيةحيث أن 
أو   ذات الطراز المعمارى المتميز المرتبطة بالتاري  القومى أو بشكي كية تارييية

ك، وذلر مل  دم الإيال بما يسكتح  القانون من تعوين،   التي تعتبر مزاراك سكياحيا
ولا يجوز هدم ما  دا ذلر أو الشككروع في هدمف إلا بترييل ي ككدر وفقاك لأحكام  

 (2006  ،  ربى الم  هذا القانون.
 :  2006لسنة    2276عرض قرار رئيس مجلس الوزراء رقم    -3/1

يعمل بالمعايير والموا ككفات ل مبانى والمنشككآت ذات  حيث أن نل المادة الأولى،  
الطراز المعمارى المتميز المرتبطة بالتاري  القومى أو بشكي كية تارييية أو التي  

ك  المرفقكة( المن كككككول   يهكا تمثكل حقبكة تكاريييكة أو التي تعتبر مزاراك سكككككيكاحيك ا
 المشار إليف.    2006لسنة    144بالقانون رقم 

معايير ومواصااافات المباني والمنشاااآت المنصاااوا عليها بالماد   عرض    -3/2
 :2006لسنة    144الثانية بالقانون رقم  

   أولا: المنشآت والمبانى ذات الطراز المعمارى المتميز:
المجمعة أو المنفردة أو الحدائ  التي تتميز بقيمتها الفنية  تشكمل المباني أو المنشكآت  

نطب    يها أحد المعايير  تأو مواد بنائها أو الأسككككاليا الإنشككككائية المسككككتيدمة و
 والموا فات التالية:

 تم لمذمؤ م ا ق مفم  م سا م ظةة معامظية. -س

 تعكس ةاما حقوة تمظيخ ة مع  ة. - 

 مظف امقر فما يهم ت ا هم.ت سم بمي  ظ  اني فرد بام تحال  من  خ -ج

 اامظ  تلقم  ة تعور ان ب ئة محل ة. -د

   ثانيا: المباني والمنشآت المرتبطة بالتاريخ القومى:
 تشمل المباني التي أرتبطت بأحداث قومية مؤثرة وفا  ة في تاري  م ر.

  ثالثا: المباني والمنشآت المرتبطة بشخصية تاريخية:
المباني التي ارتبطت بشككي ككية م ككرية أو ةير م ككرية كان لها تأثيرها    تشككمل

ك كان مجالف في مسككيرة المجتمل، ويكون ارتباط الشككي ككية بالمبنى أو  الواضككأ أيا
المنشكأ نتيجة المولد أو النشكأة أو الإقامة المسكتمرة أو العمل أو الت كميم المعمارى 

 ل مبنى أو المنشأة.
   ت التي تعتبر مزاراً سياحياً:رابعاً: المباني والمنشآ

  المباني والمنشكآت التي ا تاد الجمهور العام   ى زيارتها ب رن السكياحة.   تشكمل
 (2006 نعيف   

 :طبقا للقانون  دور مجلس الدولة  -3/3
ومن يال المعايير والموا ككفات السككابقة يقوم مج   الدولة بندا لجنة يماسككية  

بالجامعات الم كرية ل قيام بمعاينة العقارات التي تكون من الأسكاتذة المتي ك كين  
 .فمحل نزاع وبيان حالتها إذا كانت ذات طراز معمارى متميز من  دم

 :لجنة الخبراء طبقا للقانوندور    -3/4
حيث تقوم وزارة التع يم العالى والبحث الع مى بتشككيل لجنة يماسكية من الأسكاتذة  
أ ضككا  هيئة التدري  المتي كك ككين في مجالات الهندسككة المعمارية والهندسككة  
الإنشككائية والفنون الجمي ة والتاري  واآثار من الجامعات الم ككرية لمعاينة العقار 

ارى متميز من  دمف، وفى الحالة الأولى    ى الطبيعة وبيان ما اذا كان طراز معم
  2006لسككككنة    2276بيان معايير التمييز، وفقا لقرار رئي  مج   الوزرا  رقم 

بشكأن معايير وموا كفات المباني والمنشكآت ذات الطراز المعمارى المتميز، وبيان  
مدى ارتباط العقار بشكككي كككيات تارييية أو بالتاري  القومى، أو إنتمائف إلى حقبة  

ريييكة معينكة، مل تحكديكد هكذه الحقبكة ومعكاهر انتمكا  العقكار إليهكا إن وجكدت، ومكا تكا
ك   من ت كر المبكاني والمنشكككككآت ةير اآي كة ل سكككككقوط    –إذا ككان يعكد مزاراك تكاريييكا

والحفاع   ى التراث المعمارى والتي يحعر الترييل بهدمها أو الإضكككافة إليها،  
كور في الوقكت الحكالي، وإ كداد تقرير وككذلكر بيكان الحكالكة الإنشكككككائيكة ل عقكار المكذ

 بنتيجة أ مالها والأسا  الع مى والفنى ل رأب الذى تنتهى إليف.
 الحالات الدراسية والتي تمت من خلال الدراسة الميدانية للباحث: -4

والتي تحتوى  وفيما ي ى سكوف يتم  رن بعن الحالات الدراسكية بمناط  ميت فة  
المككالككر،    مبككاني ذات الطراز المعمككارى   ى  المتميز المط وا هككدمهككا من قبككل 

للإستفادة من قطعة الأرن وبنا  مبنى حديث وأكبر من حيث المساحة والإرتفاع،  
البكاحكث ل حكالات    يالومن هنكا سكككككوف يتم الإنتقكال إلى الكدراسكككككة الميكدانيكة من  

الميت فة لبعن العقارات التي تمثل  ينات دراسكككية وجميعها مبانى مسكككج ة ذات  
عمكارى متميز، والتي تم ر كككككدهكا من حيكث المككان والنوع و كدد الأدوار  طراز م

وتاري  الإنشكا  والنعام الإنشكائى المسكتيدم والطراز المعمارى، وموقف الإشك ال  
التي توجكد بكالجكداول التكاليكة،    عقكاراتووجود المراف ، حيكث تم زيكارة جميل ال

ولين  نها لمعرفة موقفها وذكر رأى ال جنة اليماسكية وقرارها الذى  ؤومقاب ة المسك
أ تمد بعد معاينة ت ر المباني والتي توجد بمحافعة القاهرة والجيزة والإسكككندرية،  

 بالجداول التالية.لكل  قار النتيجة التي تم التو ل إليها من يال الباحث  وكتابة  
 

 (2015  بد الحى   (  2022 بواسطة الباحث   اليال بالمكان    توضيأ الطابل المعمارى( 4شكل  
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 ( 2022)بونةاة نيومحث, الأولى للحالة الميدانية الدراسة ( 1جدول )

 المبنى بيانات عن 

شكككككككارع  ك كى   10 :المكان
شعراوى بحدائ  القبة  

 بمحافعة القاهرة.

 

 .فيا سكنية :النوع  

 كككككككككدد 
 :الأدوار

دوريكن  ي    أرضكككككى 
 .متكررين

تكككاريككك  
 :الإنشا 

 م.  1920

الككنككعكككام  
 :الإنشائى

 .حوائط حام ة

الككطككراز  
 المعمارى

   .كاسيكىالطراز ال

مكككوقكككف 
 :الإش ال

لا يوجكد بكف سكككككككان  
 .وةير مست ل

مت ككل بشككبكة  المبنى   :المراف 
وككككهكككربكككا    مكككيكككاه 

أب   و ككرف  ككحى
الكمكرافك    جكمكيكل  بكككف 

 .المط وبة ل تش يل

 2022عام   جنة الخماسية ل لا رأى 

قككيككمكككة الكك
 تاريييةال

  ،م 1920تعكدى  مر المبنى المكائكة  كام حيكث تم بنكا ه  كام  قكد  
 .و  يف فان المبنى لف قيمة تارييية

الككقككيككمكككة 
 المعمارية  

القبة  في منطقة  والفنون  من تاري  العمارة  هامة  المبنى يمثكل حقبة  
  ويعبر  ن طكابل العمكارة السككككككنيكة في بكدايكة القرن العشكككككرين 

 معمارية فنية هامة.ة حيث أن المبنى يمثل قيمبالمكان،  

الككقككيككمكككة 
 العمرانية

مل   يتكككامككل  نف   المبنى  في  الموجوده  المتبقيككة  الفيات  بعن 
  هاوشكككك   يةطابل الواجهات الحاليال الشكككارع ويعهر ذلر من 

مل الع م أن    ، المبنى لكف قيمكة  مرانيكةاليكال بكبنكا   السككككك وا  أو
 ير من الفيات تحول إلى  مارات لا طابل لها.البعن اآ

 2022الخماسية عام  قرار اللجنة

ك بسكككجات المباني ذات الطراز المعمارى تو كككى ال جنة بابقا    المبنى مدرجا
بالقانون رقم   2وذلر اسككككتنادا ل مادة رقم   ، والعمرانى المتميز لمحافعة القاهرة

كما تو كي ال جنة بعمل تد يم لجميل العنا كر الانشكائية    ، م2006لسكنة    144
المتهكالككة والالتزام بكاجرا  جميل الإ كككككاحكات الازمكة والترميم من الكدايكل  
واليار  تحت اشككككراف هندسككككي دقي  متي ككككل مل الحفاع   ي الواجهة  

 الرئيسية كما هي.

 ك بعد مقابلة المال من خلال الباحث النتيجة التي تم التوصل إليها 

رةبة المالر الشكككديدة في هدم المبنى والم كككنف ذات طراز معمارى متميز،  
نشكائى متماشكى مل بعن المباني الحديثة  إحديث بنعام  سككنى  وذلر لبنا  مبنى  

مل زيادة مسككككطأ  المتعددة  والطواب   الشككككاهقة  رتفا ات  بالمنطقة ويتحمل الا
 كة، كمكا أن المبنى  ةير مسكككككت م حقكة بكالمبنى  الكدور الواحكد نعرا لوجود حكديقكة  

  2017 ام  مل تقرير فني  يعانى من إهمال شككككديد، وقد ذكرت ال جنة أنف تم  
قد او كت ال جنة  ، ومن يال لجنة ثاثية من ك ية الهندسكة جامعة  ين شكم 

 كككككدار التقرير  إبضكككككرورة ترميم العيوا بكالمبني وككانكت هكذه العيوا وقكت  
تسككككاقط البيان وبعن    ومعالجة بارة  ن ترميم ب كونات الدور الأرضككككي  

اجرا   يتم تنفيذ هذه التو كككيات با مال الترميم حتي  ، ولم  الشكككروخ بالحوائط
المعاينة تبين وجود تكسككككير وتهالر ببعن  ، وأثنا   2022المعاينة الثانية  ام  

وهذا التهالر اتضكأ من   ، الي فيةباطات الاسكقف والحوائط الداي ية والواجهة  
تكد يم جميل العنكا كككككر  من المكالكر، وقكد أو كككككت ال جنكة ب المعكاينكة انكف متعمكد

 .ل حفاع   ى المبنىشراف هندسي دقي  متي ل  إنشائية المتهالكة تحت  الإ

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 (2022)بونةاة نيومحث,  الثانيةللحالة الميدانية  ةالدراس( 2جدول )

 المبنى بيانات عن 

  7شككارع تا مربل   6 المكان:
  م ر الجديدة   222 
 .محافعة القاهرةب

 

 .فيا سكنية النوع :

 كككككككككدد 
 الأدوار:

أرضككككى ي  بدروم ي 
 .دورين متكررين

تكككاريككك  
 الإنشا :

 م.  1933

الككنككعكككام  
 الإنشائى:

 .حوائط حام ة

الككطككراز  
 المعمارى

   .الطراز الت قيطى

مكككوقكككف 
 الإش ال:

لا يوجكد بكف سكككككككان  
    .إدارىكمقر ويست ل  

المبنى مت ككل بشككبكة   المراف :
وككككهكككربكككا    مكككيكككاه 
و ككرف  ككحى أب  
الكمكرافك    جكمكيكل  بكككف 

 المط وبة ل تش يل.

 2022لجنة الخماسية عام  الرأى 

الككقككيككمكككة 
 التارييية

حوالى   اآن  المبنى  إلى  ككام    89 مر  يرجل  أنككف  حيككث   ككام 
 .م1933

الككقككيككمكككة 
 المعمارية  

في منطقكة م كككككر    ونالمبنى يمثكل حقبكة من تكاري  العمكارة والفن
القرن   فى بككدايككة  السككككككنيككة  العمككارة  ويعبر  ن طككابل  الجككديككدة 

وقد أتضكأ    بالمكان،  معمارية فنية هامة  ةيمثل قيموهو   ، العشكرين
من يال الدراسكة أن المبنى ذو طراز معمارى متميز والت كميم  

ت  د وإبكداع من حيكث تنكاسككككك  نسكككككا الواجهكاالمعمكارى بكف تفر
وكذلر نسككا الفتحات من شككبابير وأبواا    بها،  ال اط  والبارزو

المبنى أحكد ت كككككميمكات  ، ووزيكارف وكراني  وح يكات ويافكف
المهند  المعمارى م ككطفى فهمى باشككا أحد أشككهر المعماريين  

 .ةو  يف فأن المبنى لف قيمة معماري  ، القرن الماضىبالم ريين  

يككمكككة  الككقكك
 العمرانية

في  بكالمككان  المبنى يتككامكل مل بعن الفيات المتبقيكة الموجوده  
  يكة طكابل الواجهكات الحكاليال  نف  الشكككككارع ويعهر ذلكر من  

سكككك وا البنا ، والمبنى لف قيمة  مرانية مل الع م أن  أوالشكككككل و
 تحول إلى  مارات لا طابل لها.قد  ير من الفيات  البعن اآ

 2022الخماسية عام  قرار اللجنة

ك بسكككجات المباني ذات الطراز المعمارى  تو كككى ال جنة بابقا  المبنى مدرجا
بالقانون رقم   2وذلر اسككككتنادا ل مادة رقم   ، والعمرانى المتميز لمحافعة القاهرة

كما تو كي ال جنة بعمل  كيانة دورية لجميل العنا كر    ، م2006لسكنة    144
جرا  جميل الإ كككاحات الازمة والترميم من االانشكككائية المتهالكة والالتزام ب

 . مبنى الدايل واليار  تحت اشراف هندسي دقي  متي ل مل الحفاع   ي ال

 بعد مقابلة المالك من خلال الباحث النتيجة التي تم التوصل إليها 

رةبة المالر الشككككديدة في هدم المبنى الم ككككنف ذات طراز معمارى متميز،  
كمقر إدارى  ل موعفين  ارتفا ف و دم اسككككتيعابف    ةنعراك ل كككك ر مسككككاحتف وق 

متواف   بحيث يكون بدلاك منف  إدارى كبير وذلر لبنا  مبنى ،  ك يوبترا  لمسكتشكفى
مباشكر  يكون إمتداد  و  ، مل متط باتهم وإحتياجاتهم ومتماشكى مل الع كر الحديث

فالحفاع   ى المبنى  ، في نف  المكان ل مبنى القديم ةالمجاور  لمستشفى ك يوبترا
هنا من وجهة نعر المالر ب رن توعيفف كمبنى إدارى فقط تابل ل مسكككتشكككفى 

الطراز المعمكارى المتميز ممكا أدى إلى إجرا  بعن  ودون مرا كاة بعكد الزمن  
 بالواجهات الميت فة.  فات  يالتكيبعن  ركيا  وتواليارجية  التعديات الداي ية  
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 ( 2022)بونةاة نيومحث, الثالثة للحالة الميدانية الدراسة ( 3جدول )

 بيانات عن المبنى 

أمكيكن   30 المكان: شكككككككارع 
  الكككدقكى بككك  الكرفكككا كى

 .محافعة الجيزةب

 

 فيا سكنية النوع :

 كككككككككدد 
 الأدوار:

أرضى ي ثاثة أدوار  
 .متكررة

تكككاريككك  
 الإنشا :

الككقككرن  مككنككت ككككككف 
 .العشرين

الككنككعكككام  
 الإنشائى:

 .حوائط حام ة

الككطككراز  
 المعمارى

معمار الن ككف الأول  
 .من القرن العشرين

مكككوقكككف 
 الإش ال:

لا يوجكد بكف سكككككككان  
   .مدرسةويست ل  

المبنى مت ككل بشككبكة   المراف :
وككككهكككربكككا    مكككيكككاه 
و ككرف  ككحى أب  
الكمكرافك    جكمكيكل  بكككف 

 المط وبة ل تش يل.

 2022جنة الخماسية عام  ل لا رأى 

الككقككيككمكككة 
 التارييية

اليرائط أن المبنى من و  اتضككككأ من يال دراسككككة المسككككتندات
الن كككف الأول من القرن العشكككرين يال المرح ة ال يبرالية من 

 م  و  يف فان المبنى لف قيمة تارييية.1952م وحتى  ام  1919

الككقككيككمكككة 
 المعمارية  

من حيكث  يمثكل المبنى معمكار الن كككككف الأول ل قرن العشكككككرين   
رتفا ات ونسككككا الفتحات وأسكككك وا البنا  والح يات  الردود والا

  ، من تكاري  العمكارة والفن  ةممكا يشكككككير إلى حقبكة هكامك  المتبقيكف
ويحتوى المبنى من الكدايكل   ى جم يكات العمكارة من حيكث توزيل  

و الككداي يككة  الم ون  الفراةككات  الباط  المعمككاريككة مثككل  المكمات 
وأ مكال الحكديكد المشككككك ول وأ مكال النجكارة وطريقكة تركيكا در  

،  السككككك م وةيرهكا من الأ مكال المرتبطكة بكالمهن والحرف التراثيكة 
 ميز.تالمبنى متكامل ومنسجم مل ما تبقى من مبانى ذات طابل مو

الككقككيككمكككة 
 العمرانية

والمككان،  الشكككككارع  بكالمبنى يتككامكل مل الفيات المتبقيكة الموجوده  
ويعهر ذلر من طابل الواجهات الحالية والشكككل وأسكك وا البنا ،  

تحول إلى  مكارات لا  قكد  ير من الفيات  مل الع م أن البعن اآ
 طابل لها وهذا ما يعد دليا يؤكد   ى أهمية الحفاع   ى المبنى.

 2022عام  الخماسية قرار اللجنة

ك بسكككجات المباني ذات الطراز المعمارى  تو كككى ال جنة بابقا  المبنى مدرجا
بالقانون رقم   2وذلر اسككككتنادا ل مادة رقم   ، الجيزةوالعمرانى المتميز لمحافعة  

كما تو كي ال جنة بعمل  كيانة دورية لجميل العنا كر    ، م2006لسكنة    144
را  جميل الإ كككاحات الازمة والترميم من اجنشكككائية المتهالكة والالتزام بالإ

 . لمبنى شراف هندسي دقي  متي ل مل الحفاع   ي اإالدايل واليار  تحت  

 بعد مقابلة المالك من خلال الباحث النتيجة التي تم التوصل إليها 

المالر الشككككديدة في هدم المبنى الم ككككنف ذات طراز معمارى متميز،  رةبة 
والمدرسكين وبعن    طااارتفا ف و دم اسكتيعابف ل   ةنعراك ل ك ر مسكاحتف وق 

المبنى    بكدلاك من  ةكبير  تع يمى  بكارة  ن مكدرسكككككة، وذلكر لبنكا  مبنى  الإدارين
أن كمكا  ،  المط وبكةحتيكاجكات  الإمتط بكات والمتواف  مل  ، بحيكث يكون  القكديم

  ى الحديقة الكبيرة اليا ككة بالفيا قد تم بنا  جز  منها مبنى حديث يوجد بف باق
، فالحفاع   ى المبنى هنا من وجهة نعر المالر ب رن  الف ككككول الدراسككككية

فقط دون مرا اة بعد الزمن والطراز المعمارى مدرسككة   تع يمىتوعيفف كمبنى  
  واليارجية.الداي ية  والإضافات  عديات  المتميز مما أدى إلى إجرا  بعن الت

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 ( 2022)بونةاة نيومحث, الدراسة الميدانية للحالة الرابعة ( 4جدول )

 بيانات عن المبنى 

شككككارع حسككككين    16 المكان:
الكككدقككى  بكككوا ككككككف  

 .محافعة الجيزةب

 

 فيا سكنية النوع :

 كككككككككدد 
 الأدوار:

 . بدروم ي أرضى فقط

تكككاريككك  
 الإنشا :

الككقككرن  مككنككت ككككككف 
 .العشرين

الككنككعكككام  
 الإنشائى:

حكككامككك كككة  حكككوائكككط 
 .وباطات يرسانية  

الككطككراز  
 المعمارى

 مكارة الحكداثكة كنمط  
 .معمارى سائد

مكككوقكككف 
 الإش ال:

لا يوجكد بكف سكككككككان  
 ة ويست ل مكتا محاما

المبنى مت ككل بشككبكة   المراف :
وككككهكككربكككا    مكككيكككاه 
و ككرف  ككحى أب  

جكمكيكل   الكمكرافك   بكككف 
 المط وبة ل تش يل.

 2022لجنة الخماسية عام  الرأى 

الككقككيككمكككة 
 التارييية

ترجل تسكمية هذا الشكارع إلى حسكين وا كف باشكا والذى كان قد  
شك ل وزير للأشك ال العمومية في وزارة  بد اليال  باشكا ثروت  

 .شارعل ة ترجل  يالقيمة التاريي، حيث أن وزارة  دلى يكن باشاو

الككقككيككمكككة 
 المعمارية  

داثة كنمط معمكارى من حيكث الكت كة البنكائيكة  حكيمثكل المبنى  مكارة ال
رتفا ات ونسككككا الفتحات في الواجهات وأسكككك وا  والا  والردود

،  ونسكككككبكة المكديكل لإرتفكا كف وشكككككككل الواجهكات   البنكا  والح يكات
ويحتوى المبنى من الكدايكل   ى جم يكات النسكككككا المعمكاريكة من 

يشككير    حيث حيث توزيل الفراةات الداي ية والمكمات المعمارية
هككامكك والفن  ةإلى حقبككة  العمككارة  تككاري   ويعبر  ن الطككابل    من 

معمارية هامة    ةقيمالمبنى  يمثل  وة،  المنطقفي  السككككائد  المعمارى 
 ميز.تمتكام ة ومنسجمة مل ما تبقى من مبانى ذات طابل م

الككقككيككمكككة 
 العمرانية

 ، كما الشككارعبالمبنى يتكامل مل بعن الفيات المتبقية الموجوده  
لا طكابل لهكا   أبرا  سككككككنيكةإلى    تلكتحوقكد  الفيات  كثيراك من    أن

  ، وهذا ما يؤكد   ى أهمية الحفاع   ى المبنى والإبقا    ى العقار
 .ويجا الحفاع   يفهامة    و  يف فأن المبنى لف قيمة  مرانية

 2022الخماسية عام  قرار اللجنة

ك بسكككجات المباني ذات الطراز المعمارى  تو كككى ال جنة بابقا  المبنى مدرجا
بالقانون رقم   2وذلر اسككككتنادا ل مادة رقم   ، الجيزةوالعمرانى المتميز لمحافعة  

سكككتمرار  مل ال كككيانة الدورية  اكما تو كككي ال جنة ب  ، م2006لسكككنة    144
 كككاحات الازمة  جرا  الإانشكككائية المتهالكة والالتزام بلجميل العنا كككر الإ

 شراف هندسي دقي  متي ل.إوالترميم من الدايل واليار  تحت  

 بعد مقابلة المالك من خلال الباحث النتيجة التي تم التوصل إليها 

رةبة المالر الشككككديدة في هدم المبنى الم ككككنف ذات طراز معمارى متميز،  
ارتفا ف و دم اسكتيعابف ل محامين وبعن الإدارين،    ةنعراك ل ك ر مسكاحتف وق 

وذلكر لبنكا  مبنى حكديكث يحتوى   ى  كدد كبير من مككاتكا المحكامين بكدلاك منكف،  
بحيكث يكون متواف  مل المتط بكات والإحتيكاجكات المط وبكة، مل الع م أن الفيا  
تحتوى   ى حكديقكة يكا كككككة، قكد تم بنكا  جز  منهكا بمواد يفيفكة من الحكديكد،  

مقر لمكتكا  كفكاع   ى المبنى هنكا من وجهكة نعر المكالكر ب رن توعيفكف  فكالح
كبير يسكككتو ا المحامين والإدارين والجمهور دون مرا اة بعد الزمن   ةمحاما

  والطراز المعمارى المتميز مما أدى إلى إجرا  بعن التعديات والإضافات.
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 ( 2022)بونةاة نيومحث, ة الميدانية للحالة الخامسة سالدرا( 5جدول )

 بيانات عن المبنى 

نجيككا  شككككككارع    12 المكان:
عكككابكككدين  بكالريحكككانى  

 .محافعة القاهرةب

 

 .ىسكن  قار النوع :

 كككككككككدد 
 الأدوار:

دوريكن  ي    أرضكككككى
 .متكررين وةرف

تكككاريككك  
 الإنشا :

مكن  الأول  الكن كككككف 
 .القرن العشرين

الككنككعكككام  
 الإنشائى:

 .حوائط حام ة

الككطككراز  
 المعمارى

 .طراز كاسيكى

مكككوقكككف 
 الإش ال:

الإسككككتعمال سكككككنى  
   .والأرضى تجارى

المبنى مت ككل بشككبكة   المراف :
وككككهكككربكككا    مكككيكككاه 
و ككرف  ككحى أب  
الكمكرافك    جكمكيكل  بكككف 

 المط وبة ل تش يل.

 2022جنة الخماسية عام  ل لا رأى 

الككقككيككمكككة 
 التارييية

قد تم  أن المبنى  قد تبين  من يال دراسكككة المسكككتندات واليرائط  
و  يف فان المبنى لف  ،  الن كف الأول من القرن العشكرينبنا ه في 

 قيمة تارييية.

الككقككيككمكككة 
 المعمارية  

الن كف  الطراز الكاسكيكى والذى انتشكر في م كر بيمثل المبنى  
رتفا ات  البنائية والاحيث الكت ة  من الأول من القرن العشككككرين   

ونسككككا الفتحات في الواجهات وأسكككك وا البنا  والح يات الدقيقة  
المتبقيكف حول فتحكات الشكككككبكابير وفى نهاية الواجهات ذات الطابل  

وكذلر    ، ةالكاسكيكى حيث اسكتعمال الفرنتونات والكوابيل المنقوشك
فهو متكامل  ،  نسكبة المديل وشككل الواجهات ذات الحوائط الحام ة

  ميز في المكانتاسك  معماريا مل باقى المباني ذات الطابل المومتن
 .المبنى لف قيمة معمارية فنية  انو  يف ف  ، بشارع  ماد الدين

الككقككيككمكككة 
 العمرانية

من حيكث  ضكككككمن مجمو ة  مرانيكة تتككامل مل بعضكككككهكا  المبنى  
أة بها مبانى سككنية قد تم بنائها في نف     الت كميم وأسك وا البنا 

من المبكانى تحول إلى  مكارات  المتبقى  ، كمكا أن  الفترة الزمنيكة
   ى المبنى. والإبقا   وهذا ما يؤكد   ى أهمية الحفاع  بدون طابل  

 2022الخماسية عام  قرار اللجنة

ك بسكككجات المباني ذات الطراز المعمارى  تو كككى ال جنة بابقا  المبنى مدرجا
بالقانون رقم   2ل مادة رقم   وذلر اسككككتناداك   ، والعمرانى المتميز لمحافعة القاهرة

نشائية المتهالكة   يانة دورية لجميل العنا ر الإ ، وإجرا م2006لسنة   144
جرا  جميل الإ كككككاحكات الازمكة والترميم من الكدايكل واليكار   اوالالتزام بك

  ،مل الحفاع   ي الواجهات الرئيسككية   ، شككراف هندسككي دقي  متي ككلإتحت  
 الإ انات والافتات من   ى واجهات الدور الأرضى.  وكذلر إزالة تشوهات

 بعد مقابلة المالك من خلال الباحث النتيجة التي تم التوصل إليها 

رةبة المالر الشككككديدة في هدم المبنى الم ككككنف ذات طراز معمارى متميز،  
مل شكككارع  ند تقاطل شكككارع نجيا الريحانى  بوسكككط الب د  الهام   فموقعنعراك ل

،  سككككنى تجارى ادارى  متعدد الاسكككتعمال ماد الدين، وذلر لبنا  مبنى حديث  
تم تحويكل كثير من قكد  وبحيككث يكون متواف  مل المتط بككات والإحتيككاجكات،  

من وجهة    فالحفاع   ى المبنى  وسكككياحة،   ةالشكككق  السككككنية إلى مكاتا محاما
 مل تجارى من أسفل وسكنى إدارى من أ  ى مل   نعر المالر ب رن توعيفف

  دون مرا اة بعد الزمن والطراز المعمارى المتميز.بعن الإضافات ل مبنى  

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 ( 2022)بونةاة نيومحث, الدراسة الميدانية للحالة السادسة ( 6جدول )

 بيانات عن المبنى 

شكككككارع زهران   17 المكان:
ج يم   بحى  رشككككككدى 

 .حافعة الإسكندريةمب

 

 .فيا سكنية النوع :

 كككككككككدد 
 الأدوار:

ي  بدروم ي أرضككككى  
 دورين متكررين.

تكككاريككك  
 الإنشا :

 .م1950

الككنككعكككام  
 الإنشائى:

حكككامككك كككة  حكككوائكككط 
 .وباطات يرسانية

الككطككراز  
 المعمارى

   .الإنتقائىطراز  ال

مكككوقكككف 
 الإش ال:

لا يوجكد بكف سكككككككان  
 ومهجور ةير مست ل

المبنى مت ككل بشككبكة   المراف :
وككككهكككربكككا    مكككيكككاه 
و ككرف  ككحى أب  
الكمكرافك    جكمكيكل  بكككف 

 المط وبة ل تش يل.

 2022جنة الخماسية عام  ل لا رأى 

الككقككيككمكككة 
 التارييية

قد تم  أن المبنى  قد تبين  من يال دراسكككة المسكككتندات واليرائط  
الأول من القرن العشكككككرين  في فترة  بنككا ه   في  ككام الن كككككف 
 . ام  72 مر المبنى اآن حوالى حيث أن    م1950

الككقككيككمكككة 
 المعمارية  

والذى يسكككتقى مفرداتف من يعهر بالمبنى مامأ الطراز الإنتقائى  
من العمارة الكاسككيكية لفترات و  ككور ميت فة، وقد عهر ذلر  

  بياف النهايات يال اسكتيدام أ مدة تحاكى الأ مدة الكاسكيكية  
ذات الوحدات التشككي ية المفرةة ويعهر التنوع في شككل الفتحات  

لتى يع وها وحدات  امن الإسككككتطالة إلى النهايات الشككككبف دائرية و
وألوانها    اتقد تنو ت يامات تشكطيا الواجهوفية متدرجة،  زير

والزيارف  اسككتعمال البانوهات والح يات والبرام   بين الأدوار و
 .هامة المبنى يمثل قيمة معمارية انو  يف ف،  الجبسية المتقنة

الككقككيككمكككة 
 العمرانية

 ، كما الشككارعبالمبنى يتكامل مل بعن الفيات المتبقية الموجوده  
 مكارات لا طكابل لهكا وهكذا مكا يعكد  إلى    تتحولكقكد الفيات  بكاقى    أن

  ،الفيايؤككد   ى أهميكة الحفكاع   ى المبنى والإبقكا    ى    دلياك 
 .ويجا الحفاع   يف  ن المبنى لف قيمة  مرانيةاو  يف ف

 2022الخماسية عام  قرار اللجنة

ك بسكككجات المباني ذات   الطراز المعمارى تو كككى ال جنة بابقا  المبنى مدرجا
بالقانون    2وذلر اسككتنادا ل مادة رقم   ، سكككندريةوالعمرانى المتميز لمحافعة الإ

كما تو ككككي ال جنة بعمل ترميم  اجل و ككككيانة    ، م2006لسككككنة    144رقم 
جرا  جميل الإ كاحات  انشكائية المتهالكة والالتزام بدورية لجميل العنا كر الإ

شكراف هندسكي دقي  متي كل مل الحفاع   ي واجهات العقار إالازمة تحت  
ك الواجهة الرئيسية التي تطل   ى الشارع كما هي.  وي و ا

 بعد مقابلة المالك من خلال الباحث النتيجة التي تم التوصل إليها 

متميز،   رةبة المالر الشككككديدة في هدم المبنى الم ككككنف ذات طراز معمارى
وبنكا  مبنى حكديكث متعكدد الارتفكا كات وذلكر   ى ةرار الفيات المجكاروة  
القديمة والتي تم هدمها واسكككتبدالها بمبانى حديث شكككاهقة الارتفاع ت كككل في  
بعن الأحيكان إلى بكدروم وارضكككككى و شكككككرين دور متكرر بكدون ترييل  

ى الحكالي  لمبنفكاوبكدون مرا كاة ل مبكانى القكديمكة ذات الطراز المعمكارى المتميز،  
مما أدى    مهجور وةير مسككت ل وقد تأثر بالسكك ا بالت ييرات الواقعة من حولف

  .هر نتيجة هدم بعن أجزا الشديد وإهمالف وتعرضف للإندثا  هتدهورإلى  
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 ستبيان:المشاركة فى الفكر واستطلاع الرأى من خلال الا -5
شيل من شرائأ اجتما ية وأ مار سنية    108تم  مل استطاع ل رأى بمشاركة 

الهيئكات الحكوميكة  الجكامعكات وميت فكة من المهنكدسكككككين المعمكاريين العكام ين ببعن  
وشككركات القطاع اليال وببعن المكاتا المعمارية اليا ككة، وكذلر مشككاركين 

ا ، حيث تم التوا كل  الن امة من الدارسكين فى مجال العمارة والمسكتيدمين من 
ك  سكتعانة  والمشكاركة من يال بعن المقابات المباشكرة والا بشكبكة الانترنت  أيضكا

ك إلى المجتمل   ل توا كككل مل شكككي كككيات من شكككرائأ وأماكن ميت فة تنتمى جميعا
فى فترة زمنيكة محكددة   ى مكدار سكككككتبيكان  ل مشكككككارككة في الاالم كككككرى المح ى  

المباني ذات  من العام، حول موضككوع    سككبتمبر  30إلى   16من تاري     أسككبو ين
 .دثارما بين الإهمال والإن  الطراز المعمارى المتميز

فكرة  و  رن وه امة  سككتبيان من يال البداية بمقدمة تم تناول موضككوع الاقد  و
في هكدم المبكاني القكديمكة ذات الطراز المعمكارى المتميز  لكدى بعن المار  الرةبكة  

واسكتبدالها بعمارات حديثة ذات ارتفا ات شكاهقة انتشكرت في الفترة السكابقة لدى  
ك بالمناط  القريبة من وسكط    ةالمجتمل المح ى الم كرى بمناط  متعدد وي كو كا

سكتفادة  ، وذلر لإسكت ال مسكاحة الأرن والاالب د ومن الأسكو  والمحات التجارية
 .منها أق ى استفادة ممكنف

 ستبيان كالتالى:وكانت الأسئ ة التى توجد بالا
هكل موضكككككوع هكدم المبكاني القكديمكة ذات الطراز المعمكارى المتميز يثير    أولاً:

 اهتمامر؟  
 . لا(  وكتابة  نعم(، أمجرد الإجابة  
وطراز معمارى لو  رن   ير اسكتبدال شكقتر التي توجد بمبنى ذات طابل  ثانياً: 

 ؟  تواف هل  ميز بشقة أوسل دايل  مارة سكنية؟  تم
  . لا(  وكتابة  نعم(، أمجرد الإجابة  

معمكارى منطقكة قكديمكة متع   بهكا تحتوى   ى مبكانى ذات طراز    هكل توجكد  ثاالثااً:
   ما هي المنطقة؟و ميز؟تم

 .، أو  لا توجد(سم المنطقةاوكتابة   (نعم توجدالإجابة كتابة  
رأير الشكي كى، كيف نسكتفيد من المباني القديمة المهجورة ذات  من يال  رابعاً: 

مثكال توعيفكف فنكد / مكدرسكككككة/ مكتبكة/ متحف.... إلى  ميز؟  تالطراز المعمكارى الم
كتكابكة الماحعكات والتع يقكات  ، وفى هكذه الجزئيكة مط وا  آيره من المقترحكات

   .الرأبل مشاركة بالفكر من يال 
نواة لبحكث    في ةكايكة الأهميكة وهىمشكككككاركتكر  أن تم كتكابكة  سكككككتبيكان  الا  وفى نهكايكة

 .  مي، وشكراك   ى المشاركة الإيجابية الفعالة
حتوى   ى  ككور مجمعة لبعن المباني  تالتي  ووقد تم اسككتعمال ال ككورة التالية  

سككككتبيان  بواسككككطة الباحث و رضككككها بالاتقاطها  لذات الطراز المميز والتي تم أ
الطراز المعمكارى المبكاني ذات  حفكاع   ى  ل   تكد والتوضكككككيأ فكرة البحكث والتي  

بجميل المناط  دايل م كر مل اسكت الها بالشككل الأنسكا لضكمان بقائها    المتميز
الميت فة التي  مبانى  وتوراثها  بر الأجيال، مل الع م أن جميل ال ككور الب ككرية ل 

ك لتوجد بال ككورة المجمعة     ت سككجاقوائم  م ككنفة ذات طراز معمارى متميز طبقا
 كالتالى:  ميت فة   لمنشأت التابعة ل محافعة بمناطمباني واالتراث المعمارى ل 

وبمنطقة  ،  بالقاهرة  منطقة وسككط الب د بشككارع  ماد الدين وشككارع نجيا الريحانى
وبمنطقة  حدائ  القبة بشكارع   ى شكعراوى، وبم كر الجديدة بشكارع تا بالقاهرة،  

ة،  بالإسكككندري  ج يم بشككارع زهران رشككدىوبمنطقة  الدقى بشككارع أمين الرفا ى،  
 .وجميل ما سب  نماذ  أمث ة لتوضيأ شكل المباني ذات الطراز المعمارى المتميز

 
 
 
 حصر للأعمار السنية والنوع:  -5/1

  شككيل مشككارر، ذو أ مار سككنية   108سككتبيان:  إجمالى المشككاركين فى الاأولاً:  
وفيما ي ى إح كائية سكوف يتم  رضكها من يال  ،  ذو تي ك كات ميت فةميت فة و

  ستبيان:( لتوضيأ أ مار المشاركين في الا7جدول رقم  

( البيانات الإحصائية لتوضيح نسب إجمالى من حيث الفئة العمرية  7جدول )
 ( 2022 بواسطة الباحث   

  إجمالي البيانات 
 المشاركين

النسبة  
 المئوية 

 %100 108 الإجمالى 

 %8.3 9  ام   دد الأشيال المشاركين:  20أقل من 

 %36.1 39  ام   دد الأشيال المشاركين:  29إلى   20من 

 %22.2 24  ام   دد الأشيال المشاركين:  39إلى   30من 

 %16.7 18  ام   دد الأشيال المشاركين:  49إلى   40من 

 %11.1 12  ام   دد الأشيال المشاركين:  59إلى   50من 

 %5.6 6  ام   دد الأشيال المشاركين: 60أ  ى من 

 

 

 

 

 

 

 

 

حيث قد و ك ت   ام،    29إلى   20حيث أن النسكبة الأكبر من المشكاركين من سكن 
 ام، وقد و ك ت النسكبة إلى   39إلى    30% ومن بعده من سكن 36.1النسكبة إلى  

مما يعك  مدى أهمية الموضكككوع لدى  %  58.3%، ومجموع الشكككرحتين  22.2
جتمل المح ى  الملدى    الفكرى والثقافى  الموروث، كما أنف يتع   باالم رى  الشكباا

 .في حقبة زمنية معينة  والعائات لأسرا  أس وا حياةو
ما بين الرجال    ، شككيل مشككارر  108سككتبيان:  إجمالى المشككاركين فى الا ثانياً:

( لتوضكيأ نوع  8وفيما ي ى إح كائية سكوف يتم  رضكها بجدول رقم  ،  والسكيدات
 المشاركين حيث وجدناهم منقسمين إلى:

 (2022 بواسطة الباحث     المشاركين  نوعل  الإحصائية( البيانات 8جدول )

 النسبة المئوية  المشاركين البيانات 

 %100 شخا   108 الإجمالى 

رجل 54  دد الرجال    50% 

سيدة  54  دد السيدات   50% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

متسكاوية مل نسكبة المشكاركين من السكيدات  المشكاركين من الرجال  نسكبة  حيث أن 
المباني ذات الطراز المعمارى   مما يعك  مدى أهمية موضكوع%  50وكاك منهما 

الرةبة في الحفاع  نو ين من المشككككاركين بالتسككككاوى، ما يدل   ى اللدى المتميز  
  ى هذه الثروة واسكت الها بالشككل الأنسكا من الجنسكين وتوضكيأ ذلر من يال  

 .ستبيانالمشاركة الإيجابية الفعالة بالا
ما بين المهندسكين   ، شكيل مشكارر  108سكتبيان:  إجمالى المشكاركين فى الا  ثالثاً:

المتي  ين والعام ين ببعن الجامعات والهيئات الحكومية والمكاتا  المعماريين 
  ،في مجال العمارة  والطاا الدراسكككينيره،  آالإسكككتشكككارية والشكككركات... إلى  

( 9الجدول رقم  في  وفيما ي ى إح ككائية سككوف يتم  رضككها ،  من النا   والعامة
 لتوضيأ نو ية المشاركين من حيث النو ية:التالى  

(     2022 بواسكطة الباحث     سكتبيانالتي تم اسكتعمالها بالا   كور المباني ذات الطراز المميز( 5شككل  

. 

 منطقة الدقى  وسط البلد 

 حدائق القبة

 وسط البلد 

 جليم بالإسكندرية 
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 المشاركيننوعية توضيح نسب إجمالى ل( البيانات الإحصائية  9جدول )
 ( 2022 بواسطة الباحث   

 النسبة المئوية  المشاركين البيانات 

 %100 شخا   108 الإجمالى 

 %61.1 66 المهندسين المعماريين 

 %22.2 24 الطاا الدارسين في مجال العمارة 

 %16.7 18 العامة من النا  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

المتي كك ككين    حيث أن النسككبة الأكبر من المشككاركين من المهندسككين المعماريين
% ثم الطاا الدارسكين في مجال العمارة وقد  61.1حيث قد و ك ت النسكبة إلى  

مما يعك  مدى %  83.3ومجموع الشكككرحتين  ،  %22.2و ككك ت النسكككبة إلى 
لدى المتي ك كين في المباني ذات الطراز المعمارى المتميز  هدم  أهمية موضكوع  

 .الحديثالع ر   ، وي و ا فيمن الطاا  والدارسين  مجال العمارة
  ستبيان وإحصائية لتوضيح آراء المشاركين:وفيما يلى حصر لنتائج الا  -5/2

وسككوف يتم  رن   ، شككيل مشككارر  108سككتبيان:  إجمالى المشككاركين فى الا
 ؟.ستبيانمجمو ة الأسئ ة التي تم تناولها في الا ن را  الميت فة  اآ

موضككوع هدم المباني  الميت فة حول سككؤال هل إح ككائية لتوضككيأ اآرا     أولاً:
  ،تممهتم وةير مهمكا بين  القكديمكة ذات الطراز المعمكارى المتميز يثير اهتمكامكر؟  

( التكالى، سكككككوف يتم  10، وفي الجكدول رقم  (، أم  لا(نعمالإجكابكة مجرد كتكابكة  و
 .أهتمامفولا يثير    ، موضوعهذا اليثير أهتمامف  توضيأ آرا  المشاركين ما بين 

( البيانات الإحصائية لتوضيح نسب إجمالى المشاركين في  10جدول )
هل موضوع هدم المباني القديمة ذات الطراز المعمارى  السؤال: و  ستبيانالا

 ( 2022   بواسطة الباحثمك؟ المتميز يثير اهتما 

 النسبة المئوية  المشاركين البيانات 

 %100 شخا   108 الإجمالى 

 %100 شيل  108 يثير أهتمامف  أب  – نعم

 %0 لا يوجد  يثير أهتماهف ذلر الموضوع أب  –لا 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

% يثير أهتمامهم موضككوع  100سككتبيان بنسككية  جميل المشككاركين في الاحيث أن 
همال ما تبقى  إالمباني القديمة ذات الطراز المعمارى المتميز وندثار  اوعاهرة هدم  

 .منها بالمناط  العمرانية الميت فة
لو  رن   ير اسكككتبدال  الميت فة حول سكككؤال را   إح كككائية لتوضكككيأ اآ ثانياً:

ميز بشقة أوسل دايل  مارة تمارى وطراز معمشقتر التي توجد بمبنى ذات طابل  
توضككككيأ آرا   سككككوف يتم  ( التالى،  11ي الجدول رقم  وف؟  تواف هل  سكككككنية؟  

قديم    ىمواف    ى فكرة اسككتبدال الشككقة التي تقل بمبن( أب  نعمالمشككاركين ما بين  
 .واف    ى فكرة الاستبدال المقترحةمو لا( أب ةير   ، ذات طراز معمارى متميز

 ستبيانالا ب( البيانات الإحصائية لتوضيح نسب إجمالى المشاركين 11جدول )
ميز  تلو عرض عليك استبدال شقتك التي توجد بمبنى ذات طابع مالسؤال:  و

 (2022 بواسطة الباحث    ؟توافقهل  بشقة أوسع داخل عمار  سكنية؟

 النسبة المئوية  المشاركين البيانات 

 %100 شخا   108 الإجمالى 

 %25 شيل  27   يواف    ى الفكرةأب  – نعم

 %75 شيل  81 ةير مواف    ى الاستبدال أب  –لا 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

شككقة بمبنى قديم   هملو لدي%  75ة  بسككتبيان بنسككالمشككاركين في الا  مععمحيث أن 
نتقكال إلى شكككككقكة جديدة  والاها  اسكككككتبكدال  مذات طراز معمكارى متميز و رن   يه

  م إرتباطه  وذلر بسككبا  ينةير موافقالرد أنهم  أوسككل بعمارة سكككنية سككوف يكون 
الإندثار،  والهدم   منالمبنى   ةوحمايمنذ ال  ر ذات الطابل المميز  والمكان  بالمبنى  

ك لو محيط المبنى   من مبكانى القكديم ذات الطراز المعمكارى المتميز  وي كككككو كككككا
أب  شكوائيات    مبانى ميالفةإلى لم يتحول  وأن المكان   ، وبنية تحتية جيدةع  اروشكو

 .رتفا اتمن حيث الشكل والا
هل توجد منطقة قديمة متع    را  الميت فة حول سكؤال  إح كائية لتوضكيأ اآ  ثالثاً:

 المنطقة؟     نما و ميز؟تممعمارى بها تحتوى   ى مبانى ذات طراز 
ما سكتبيان  بالا( التالى، سكوف يتم توضكيأ آرا  المشكاركين  12وفي الجدول رقم  

طراز معمكارى متميز،    مرتبط بمنطقكة قديمكة بهكا مبكانى ذات( أب  منطقكة  توجدبين  
 .مرتبط بمنطقة قديمة معينة( أب ةير توجد   لا وأ

 ستبيانالا ب( البيانات الإحصائية لتوضيح نسب إجمالى المشاركين 12جدول )
  توجد منطقة قديمة متعلق بها تحتوى على مبانى ذات طرازهل السؤال: و

 ( 2022 بواسطة الباحث  ما هي المنطقة؟ وميز؟  تم معمارى 

 النسبة المئوية  المشاركين البيانات 

 %100 شخا   108 الإجمالى 

 %100 شيل  108 محددة توجد منطقة  – نعم

 %0 لا يوجد  لا توجد منطقة محددة أب  –لا 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

% متع قين بمناط  قديمة  100سكككتبيان بنسكككية  حيث أن جميل المشكككاركين في الا
حيكث    معينكة تحتوى   ى العكديكد من المبكاني القكديمكة ذات الطراز المعمكارى المتميز

  ى الطكابل العكام اليكال بهكا، مل ضكككككرورة الحفكاع   ي مبكانيهكا    الحفكاعيجكا  
 و  ى سبيل المثال:    القديمة
ك  القاهرة الفاطمية  منطقة   محمد   ى شككارع  الح مية والدرا الأحمر ووي ككو ككا

المعز والأزهر وال ورية ويان الي ي ى، والقاهرة اليديوية بوسككط الب د،  وشككارع 
ذات المباني التراثية    السكككراياتمنطقة المعادى    وي كككو كككاك وضكككاحية المعادى  

ك منطقة بجنوا القاهرة، وم ككر الجديدة  القديمة   الكوربة وروكسككى،  وي ككو ككا
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،  بكالقكاهرة   ىجكاردن سكككككيتمنطقكة  حكدائ  القبكة، ومنطقكة  ومنطقكة م كككككر القكديمكة، و
ك المنطقة التي يوجد بها الكابر  ، بالجيزة الزمالروجزيرة   تا   يوح وان ي كككو كككا

بورسكككككعيكد، ومنطقكة  محكافعكة  ، ومنطقكة بورفؤاد ببجنوا القكاهرة  و ين ح وان
الإسكككككندرية، ومنطقة  محافعة  السككككوي ، ومنطقة العطارين بمحافعة  بورتوفي  ب
 .الدقه يةمحافعة  بالمن ورة  جزيرة الورد والشرقية،  محافعة  كفر الدير ب

ستبيان من المشاركين  التي تم كتابتها بالارا   آانسا   د  رلقد تم  مل إح ائية  و
وفيمكا ي ى   ن المنطقكة القكديمكة التى توجكد بهكا مبكانى ذات طراز معمكارى متميز،  

 ( التالى.13سوف يتم توضيحها بالجدول رقم  

  ستبيان الاب( البيانات الإحصاائية لتوضايح نسب إجمالى المشاركين  13جدول )
المنطقااة ال  عن  بهااا  القااديمااة  ذات طراز  والتي  متعلق  مبااانى  على  تحتوى 

 (2022 بواسطة الباحث    ميز؟تممعمارى  

 النسبة المئوية  المشاركين البيانات 

 %100 شخا   108 الإجمالى 

 الأحمرالكدرا    -  القكاهرة الفكاطميكة  -1
المعز محمكد   ى ووشكككككارع    والح ميكة

 .والأزهر وال ورية ويان الي ي ى

 %24 شيل  26

 %23.2 شيل  25 وسط الب د.بالقاهرة اليديوية   -2

 %13 شيل  14 منطقة السرايات.  المعادى -3

 %12 شيل  13 م ر الجديدة الكوربة وروكسى. -4

 %8.3 أشيال   9 م ر القديمة.   -5

 %2.8 أشيال   3 .حدائ  القبة -6

 %2.8 أشيال   3 .جاردن سيتى -7

 %2.8 أشيال   3 الجزيرة. –  الزمالر -8

بهككا  وح وان    -9 يوجككد  التي  المنطقككة 
  ين ح وان.  وأتا   يالكابر

 %2.8 أشيال   3

 %2.8 أشيال   3 .بورفؤاد ببورسعيد  -10

 %1.9 شيل  2 بورتوفي  بالسوي .  -11

 %1.9 شيل  2 العطارين بالإسكندرية.  -12

 %0.9 شيل  1 كفر الدير بالشرقية.  -13

 %0.9 شيل  1 جزيرة الورد بالمن ورة الدقه ية.  -14

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

   السؤال الساب : نونستنتج م
بالمناط  القديمة التراثية الميت فة  سككككتبيان  جميل المشككككاركين في الامدى ارتباط  

تحتوى   ى العكديكد من المبكاني    بهكا، وقكد أشكككككاروا إلى أنهكا منكاط   قهمتع ومكدى  
العكام    الحفكاعالقكديمكة ذات الطراز المعمكارى المتميز حيكث يجكا     ى الطكابل 

سكتفادة بها واسكت الها  مل الا  اليال بها، مل ضكرورة الحفاع   ي مبانيها القديمة
ذلكر  قكد تم تنكاول  رثهكا  بر الأجيكال المسكككككتقب يكة الميت فكة، واوتو  قكائهكالضكككككمكان ب

سكككككتبيكان في الجزئيكة الأييرة التكاليكة والتي تكد وا إلى التفكير  الموضكككككوع بكالا
   .والمشاركة في الرأب لبيان كيفية است ال ت ر المباني لضمان بقائها  بر الأجيال

 ً شكككككاركين ل و كككككول إلى نتكائج  أهم التع يقكات التى جكا ت من يال الم  :رابعاا
  : ن سؤال،  وتو يات

المهجورة ذات الطراز المعمارى المتميز،  التراثية  كيف نسكتفيد من المبانى القدبمة  
كتابة المقترحات من يال المشاركين  ووقد تم فتأ باا الحوار ل مشاركة في الفكر  

أن جميل اآرا  التالية هى آرا  شككككي ككككية بحتف نابعة من   حيثسككككتبيان،  فى الا
أ كاحبها ل تعبير  ن الرأى والمشكاركة من يال الفكر، وفتأ باا النقا  لعرن 

فكر وثقافة الأفراد المشاركين  لالمقترحات المتعددة من وجهات نعر ميت فة راجعة  
هم التع يقكات  وقكد تم ت ييل أ  ، الم كككككرى  الكذين يمث ون  ينكف من المجتمل المح ى

 .  التالى( 14والمشاركات التي تم ر دها فى الجدول رقم  

أهم التعليقات التي تم رصدها من خلال المشاركين في  ( 14جدول )
من المباني القديمة المهجور  ذات الطراز    الاستفاد  يةكيفستبيان عن الا

 م( 2022بواسطة الباحث  ) ميزت المعمارى الم

ميز إلى تالمالمعماارى  تشاااااير إلى تحويال المبااني ذات الطراز  آراء   أولاً 
 :ةحف تاريخيامت

إلى   1 القككديمككة  التراثيككة  المبككاني  تككارييي يعرن فيككف  تحويككل  متحف 
لو المبنى  مقتنيكات و  كككككور و نبكذة تكاريييكة  ن  كككككاحكا المككان  

 .المكان نفسفيوضأ أس وا حياة النا  بومرتبط بشي ية تارييية  

 .بفالتارييية  متحف لوضل المقتنيات  يمكن تحويل المبنى إلى   2

إلى   المتميزالمعمكارى  قكديمكة ذات الطكابل والطراز  تحويكل المنكاط  ال 3
للأجيكال لتكدريسكككككهكا    يت فكةالطرز المعمكاريكة الم  بينيمفتول  متحف  

 .القادمة وي و اك طاا العمارة والفنون

، ونضكككككمن بقكائهكا  يتم الاهتمكام بهكا  لكى  متكاحفإلى    هكا يمكن تحوي 4
ك   لتنشكككيط وكذلر الطراز ذات  المباني  هذه  ن ا  السكككياحة وي كككو كككا

 .جاناالأ  الكثير من السيالتستقطا  ميز  تالمعمارى الم

  ومتاحف لمواكبة الفكر العالمى  سككككياحية  مزارات يمكن تحوي ها إلى   5
 .المهم ة  لعرن المقتنيات

 دل ب مميزة   ةواجهفهى   ثقافيةمتاحف او ق ور يمكن تحوي ها إلى   6
نشككاط يحافع   ى حف أو أى اكمتالقديمة    ت ر المبانى  توعيفيمكن  7

 .ندثارلكى نحافع   يف من الإهمال والا  ةقيمتف المعماري

 ً ات الطراز المعمارى  ذإلى ضااارور  تحويل المباني  تعليقات تشاااير  ثانيا
 :تميز ق ماندفإلى  المتميز  

الذى ينقل الاحسكا  بالع كر  لكى  مل فند  متميز وفريد من نو ة   1
زمن     بروككأنكف ايكد الشكككككيل في رح كة    ، المبني قكديمكا  بنكا فيكف  تم  

 الماضى الجميل.
 طابل مميز ي ككو ككا ان لأنها  فناد إلى    الكثير من المبانى  تحويل 2

ك لا  تم بنائها  حيحية.المعمارية ال الت ميمية والمعايير  تبارات  طبقا
مل من يال تحوي هكا إلى فنكاد   المهجورة    المبكانيإ كادة اسكككككتيكدام   3

 .دون هدمها المتميز والاستفادة منهاوطرازها  طابعها    ىالحفاع  
 دقية لأنها أقرا إلى السكن.فنإلى مبانى  توعيفها وترميها  إ ادة   4

بها  رن متحفى يمكن توعيفها كمناط  جذا سياحي فتكون فناد   5

 .توفر ل سائحين فر ة ل تعرف   ى تاري  م رلكى 
د   افنإلى    اوتحوي ه  افي اسككتثمارهالقديمة  نى  اتشككجيل أ ككحاا المب 6

 .نياالمبت ر  حاا  يكون العائد لأ رن متحفى، و هاب
فنكد  فريكد من نو كة لمحكاككاة حيكاة  ك  المبنى التراثى  يمكن اسكككككت ال 7

وسككككط الب د  وكذلر مث ث منطقة  المعادى  وطبيعة المكان مثل منطقة  
جميعها ذات طابل  ، حيث أن ورمسي  والعتبةميدان التحرير  ما بين  

 .دل   ى  عمة التراث القديمتميز تمعمارى م

 ً إلى ضااارور  تحويل المباني ذات الطراز المعمارى  تعليقات تشاااير  ثالثا
 :اتالمتميز إلى مكتب

  مكف اسكككككتيكداوميز  تالمالمعمكارى  توعيف المبني القكديم ذات الطراز   1
كمكتبة لنشكر  فالمعمارية مثل اسكتعمال فومامح  ف  ى تفا كي   ل حفاع

وق كككككور    ياتالتي ككانكت من قبكل ف  اتالع م مثكال العكديكد من المكتبك
مثكال مكتبكة م كككككر العكامكة وهو ق كككككر الطحكاويكة بكالكدقى، ومكتبكة 

 القاهرة الكبرى وهو ق ر الأميرة سميحة بالزمالر... إلى آيره.

التراثيككة ذات الطراز المعمككارى المتميز    يمكن تحويكل 2 إلى المبككاني 
تحتوى   ى  رن متحفى، لكن  كككككعوبككة تحوي هككا إلى مكتبككات  

 فراةات الداي ية.بسبا المساحات ال  يره ل رح ية م  مدار 
تعليقاات تشاااااير إلى تحويال المبااني ذات الطراز المعماارى المتميز   رابعا

 إلى مدارس صيفية لربط الأطفال والشباب بالتراث:
لتع يم  مدار   يفية إمكانية تحويل المباني ذات الطراز المتميز إلى  1

الأطفكال مفهوم التراث المعمكارى ومكدى أهميتكف والموروث الثقكافي  
وتقويكة الهويكة لكديهم، وذلكر لنشكككككأة جيكل جكديكد يعى بمفهوم الطكابل  

 ميز ل مبانى ومحا ل ماضى ومحافع   يف.تالمعمارى والطراز الم

الموضكككككوع في ةكايكة الأهميكة وذلكر لربط الجيكل الحكالي والقكادم  2
ولكذلكر يمكن اسكككككت ال ت كر المبكاني بعكد الحفكاع   يهكا   ، بكالمكاضكككككى

وترميمها بما يناسككا الشككباا والأطفال مثال قا ات ندوات الشككباا  
والأطفكال ل تع يم والترفيكف، فكالمبكانى القكديمكة تعكد موروث من الأجكداد  

ويجا الحفاع   يف   ، المجتمل فيما مضككى  حتوى   ى أسكك وا حياةت
   لتوريثف للأجيال القادمة.
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 ً ميز  تالملمعمارى  ادراساااة المباني ذات الطراز  إلى  تعليقات تشاااير  خامسا
 :طبقاً لتقييم المبنى والمكان  اوتوديفه

سكككوا  من  ،   ادة توعيف المباني المهجورة يتوقف   ى نقاط كثيرةإ 1
ووعيفتف  المبنى    ةوحال  الك يةومسككاحة الأرن    ة المبنىحيث مسككاح

  حتياجات المنطقة إو فالأسكككاسكككية وطرازه وأهميتف التارييية وموقع
بشكككل مط     ى ومما ي ككعا الحكم مقدما ،  التي يوجد بها المبنى

  ن اآيرى  ادة التوعيف بل يتم تقييم كل حالف بشكل مستقلإكيفية 

التي لها   ةنهدم المباني المتميزلي  هنار نقل في الأراضككككي حتي   2
بمكا من جكديكد  وإ كادة اسكككككتعمكالهكا  الحفكاع   يهكا    ، وضكككككرورةتكاري 

لكن بعد ميز، وتالمالمعمارى يتناسككككا مل قيمة المباني ذات الطراز  
 ميزتمى  ت كككككنيفهكا فهنكار مبكاني قكديمكة لكن لي  لهكا طراز معمكار

لكن لابكد من الالتزام  ، وحكدثأفضكككككل وبنكا  مبني  أو  يكف فهكدمهكا  
 ل مكان. حتي نحافع   ي الذو  العام  ةالمنطقاليا ة ببالاشتراطات  

و كدم ترر المبكانى القكديمكة ذات الطكابل المميز  كادة التوعيف  إمل   3
ك   ك مل ومكا ينكاسكككككبهكا  لمهجورة، حيكث يمكن توعيفهكا طبقكا متمكاشكككككيكا

 .ااحتياجات المجتمل المحيط به

  ة ا بنف  المواد و اليامات المشكابهتهو كيان ترميمهايجا في البداية   4
الحفكاع   يهكا ثم    ا ككككك هكلأ  ارجكا هكوذلكر لإ،  ة ككككك يكلموادهكا الأ

 .فهي تمثل التاري  الذب لا يجا اندثارهواستعمالها بالشكل الأنسا  

القكديم، حيكث    ايتيكار التوعيف الأمثكل الكذى لا ي يير من معكالم المبنى 5
ميز بكالمنطقكة  تالمالمعمكارى  أن أة بيكة المبكاني القكديمكة ذات الطراز  

شكككارع الم ر  م كككر والسكككودان( وشكككارع ولى العهد التي يقل بها 
ق كور  وهى في الأ كل كانت مدار   ، تم تحوي ها إلى  حدائ  القبةب

وهكدم مععمهكا، و  ى سكككككبيكل المثكال    وف كل ولكن تم ت يير معكالمهكا
مكتبة البارودى  ، أما ومدرسة احمد ماهر  ية دادالإاشى  مدرسة النقر

   ت ر المباني. من   هيرآ... إلى ق رفي الأ ل  العامة بالعباسية كانت 

الد وة إلى الترميم والحفاع وإ ادة الاسككككتعمال بالشكككككل الأنسككككا   6
 تكاري  م كككككرل منكاط  والمبكانى القكديمكة ذات الطكابل المميز لحفع  

، معمارىالتراث  الجز  أ ككيل فيها و بارة  ن أحداث  فهو   ، القديم

موضكككوع في ةاية الأهمية،    نسكككانية والفكريةثارها   ى الحياة الإآو
 ل مجتمل.  الحقيقة  وهو يمثل الثروةة التاري   ا يحطم قيمبهالمسا   و

الذب يقل فيف المبنى    ، محيط العمرانيل دراسككة   مل يجا في البداية   7
مكن بحيكث ي  ، ميزةتالمف  ودراسكككككة فراةكات المبنى و مكارتك  تراثىال
 .فيف  ذى يتواجدالعمراني الوالمحيط  النطا     لكى ييدم  ففيوعت

ميز تالموالطراز المعمارى  بداية تطوير المنكاط  القكديمة ذات الطابل   8
بعد ترميمها، مثال مبنى القديمة    التراثيةهو دراسكة اسكت ال المباني  

سكطبل  نتر بمنطقة م كر القديمة لو تم اسكت الف  امسكتودع البارود ب
سكككككوف يعمكل   ى تطوير المنطقكة بشكككككككل كبير، وككذلكر مبكانى  

ميز ل سككر الحديدية يتم  تالمالمعمارى المحطات القديمة ذات الطراز  
مثكال محطكة العزيزيكة   ى يط القكاهرة  و  ، تحوي هكا لعرن متحفى

 .  هاالمبنى القديم ب  تم هدمولكن قد  الإسما ي ية ومحطة التل الكبير  

بعد التراثية  الحدائ  والمبانى التارييية    يجا الحفاع وإ ادة استعمال 9
سككتفادة منها وما تحتوى من  لاوا مل دراسككة ويطة لكيفية توعيفها  

ك  تمبانى ذات طراز معمارى م ميز لكى تتوارثف الأجيال وي ككو ككا
ولكن تم هككدم العككديككد من الحككدائ   دالحكك والمتنزهككات،  القككديمككة  ائ  

بالمن كورة مثل حديقة المن كورة التراثية بالهابى لاند والتي تعد من  
متنزهات ق كر اليديوى إسكما يل، وكذلر حديقة الحيوان التارييية  

التي اندثرت  يره من الحدائ  التراثية  آبالمن كككورة قد تم هدمها إلى  
 بدلاك من الحفاع   يها وإ ادة استعمالها.  من يال هدمها  

في لو أب    ، يتم تحديد نوع التوعيف  ف  ي حسككا موقل المبني وحالت 10
لو في وسككط والزمالر ممكن ق ككر ثقافي    مثلوسككط مباني سكككنية  

 وهكذا.  بوتير اوتيل  توعيففمكن يشارع المعز  مثلمنطقة سياحية  

مبانى التراثية  بالالمح ى الم كرى  المجتمل  وفكر وقد ربط أة ا المشكاركين ثقافة  
حمكايتهكا من الإهمكال  الحفكاع   يهكا والتى يجكا    ذات الطراز المعمكارى المتميز

تحوي ها إلى فناد   ، وقد قال البعن أنها د وة لتنشكيط السكياحة من يال  ندثاروالا
أنهكا د وة إلى الع م والتع م من   ونيروقكد ذكر اآ  ومتكاحف ومزارات سكككككيكاحيكة، 

حيكث أن يال تحوي هكا إلى مكتبكات ومكدار   كككككيفيكة لنشكككككر الثقكافكة والمعرفكة،  
را  السككابقة هى آرا  شككي ككية  جميل اآكما أن ،  مرآه المجتملهى دائما  العمارة  

نابعة من أ ككاحبها ل تعبير  ن الرأى والمشككاركة من يال الفكر بواسككطة    ةبحت
سكتبيان، وفتأ باا النقا  لعرن المقترحات المتعددة من وجهات نعر ميت فة،  الا

 .الم رى  راجعة إلى فكر وثقافة المشاركين الذين يمث ون  ينة من المجتمل

 التي تم إعاد  استخدامها:وعرض بعض نماذج المباني ذات الطراز المتميز   -6
القديمة  مبانى  لنماذ  المث ة   رن أشككهر الأسككوف يتم    15فيما ي ى بالجدول رقم 

سككتفادة  ذات الطراز المعمارى المتميز والتي تم إ ادة اسككتعمالها ل حفاع   يها والا
 .بالمستقبل  وتوريثها للأجيال القادمةو يانتها  لضمان بقائها  منها بالشكل الأمثل  

المعمااارى  بعض المباااني  لباالصاااااور    عرض(  15جادول رقم ) ذات الطراز 
 م(2022 بواسطة الباحث     التي تم الحفاد عليها وإعاد  استخدمهاالمتميز و

 .لنشر الع م مكتبة  امةق ر الطحاوى بالجيزة والذى تم تحوي ف إلى   -1

 

 .أحمد شوقى  أمير الشعرا منزل الجيزة والذى تم تحوي ف إلى متحف   -2

 

 .ماريوت القاهرةق ر الجزيرة بالزمالر والذى تم تحوي ة إلى فند    -3

 

 
(https://news.travelyalla.com, 2021)   للمبنىصور  حديثة 

(https://ar.wikipedia.org, 2022)    للمبنى  1906عام   صور 

(http://www.moc.gov.eg, 2022)  صور  حديثة للمبنى 

(www.facebook.com/mpl.egypt, 2022) صور  حديثة للمبنى 

https://news.travelyalla.com/
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 قد تو  نا من يال البحث إلى النتائج التالية.  ج:ائالنت -7
 لأنواع ونتيجة التظثير: من خلال الرصد  نتائج في نقاط محدد     -7/1

المبنى ومنها سكطحى  تعددت اشككال التأثير ومنها جوهرى يؤثر   ى سكامة حيث  
 شكال التأثيرلار د   16، وفيما ي ى جدول  ول مكان  يؤثر   ى الشكل العام ل مبنى

( اشكال التأثير   ى المباني ذات الطراز المعمارى المتميز  16جدول رقم  
   (2016(  جوهر، 2022 بواسطة الباحث، 

 ذات الطراز المعمارى المتميز   خاصة بالمبنى  تظثيرات: أولاً 

 نتيجة التظثير أنواع التظثير  الرقم 

إضكككككافكة ألوان ودهكانكات ةير  1
 مناسبة دايل ويار  المبنى.  

يؤثر   ى قيمكة المبنى وي ير من 
 من شك ف ويشوه الشكل العام.  

الكجكمكككالكيكككة  ةا  فتحات.إإضافة أو  2 الكقكيكمكككة  يكؤثكر  ك كى 
 .والتارييية ل مبنى

يؤثر   ى حكالكة المبنى من النكاحيكة   الهدم الجزئى ل مبنى. 3
 الإنشائية والنسا الجمالية.

الكككذى   الهدم الك ى ل مبنى. 4 المميز  الطكككابل  بؤثر   ى 
 يوجد بالشارع وبالمنطقة.

إديال مراف  إضككافية جديدة من  5
 مياه و رف وكهربا  إلى أيره

النككاحيككة   من  حككالتككف  يؤثر   ى 
 ف.الجمالية اليا ة ب

وضكككككل لافتكات إ انيكة  ماقكة  6
 وتثبيتها بالمبنى.

يوثر   ى قيمة وشكي كية المبنى،  
 والمنعر العام ل مكان ذات الطابل.

إ كادة اسكككككتيكدام المبنى بوعيفكة   7
 لات.ةير مناسبة وأستيدام اآ

مكن  الكمكبكنكى  سكككككامكككة  يكؤثكر  ك كى 
 الناحية الإنشائية وقيمتف التارييية. 

داي ية أو ةرف إضافة تقسيمات  8
يدمية وي كو كا بدور السكطأ  

 وبالدور الأرضى.

يؤثر بشكككل مباشككر   ى سككامة 
الإنشككككككائيككة،   المبنى من النكاحيكة 

 ويشوه المنعر العام ل مكان.

 ً  ذات الطراز المعمارى المتميز  المبنىما يحيط ب خاصة ب تظثيرات: ثانيا

 نتيجة التظثير أنواع التظثير  الرقم 

يؤثر   ى السكككككامكة الإنشكككككائيكة   .الما   ل مبنىالبنا    1
 .العام ل مكان  الطابلل مبنى و  ى  

اسككككتيدام أفكار معمارية ةريبة   2
بكالمبكانى الحكديثكة التي تقل بمحيط  

 المبنى ذات الطراز المتميز.

والنككاحيككة   المبنى  قيمككة  من  يق ككل 
الجمالية اليا كككة بف، ويؤدى إلى  

 حدوث تشويف ب رى ل منطقة.

ل منطقككة   3 ميطط  ال ير  التطوير 
ذات الطكابل العكام المميز، والنمو  
والكمكحكيكط  لك كمكككككان  الكعشكككككوائكى 

 العمرانى المتدد.

يق كل من قيمكة المنطقكة ذات الطكابل  
المميز وبالتالي يؤثر بشككل مباشكر 
حككدوث   نتيجككة  المبنى  قيمككة    ى 

 ت ييرات شام ة ل مكان.

التكأثيرات اليكارجيكة مثكل حرككة  4
 يره.  آ ات... إلى  النقل والموا

يؤثر   ى سكامة المبنى الإنشكائية  
 و مره الإفتراضى والطابل العام.

 ستبيان وكتابة التعليقات:  نتائج من خلال المشاركة فى الا  -7/2
سكككتبيان تع قهم بالمناط  التراثية القديمة ذات  قد أكد المشكككاركين في الا  ...7/2/1

حيكث يجكا  ،  الطراز المعمكارى المتميزالطكابل والتي تحتوى   ى المبكاني ذات  
وإ ادة اسكككككتعمكالهكا   ترميمهكاالطكابل العكام اليكال بهكا، مل ضكككككرورة    ى    الحفكاع

سككتفادة منها واسككت الها لضككمان بقائها و ككيانتها  بالوعائف المناسككبة لقيمتها، والا
 .القادمة  رثها  بر الأجيال المستقب يةاندثار وتوالمستمرة لحمايتها من الإهمال والا

ستفادة من المباني القديمة  قد وضأ المشاركين من يال الرأب كيفية الا...  7/2/2
  ا في اسكتثمارهها  تشكجيل أ كحابوالتراثية المهجورة ذات الطراز المعمارى المتميز 

حيث ييت ف كيفية اسككت ال ت ر المباني   ى حسككا  بالشكككل الأمثل و دم هدمها،  
 إلى:  هاتحوي مل إمكانية  المكان والمتط بات اليا ة بالمجتمل وقيمتف التارييية،  

متاحف تارييية وق ككور ثقافة يعرن فيها المقتنيات ويكون مزار سككياحى    أولا:
 لتع يم الطاا ولتنشيط السياحة الداي ية واليارجية.

المتوارث حيكث أن هكذا النشكككككاط  المتميز  تحكافع   ى الطراز  زة  فنكاد  مميثااتيااً:  
تي ككيل    ملا السككيال،  ذأقرا إلى السكككن والذى  ككمم المبنى من أج ف، ولج

 .توفر ل سائحين فر ة ل تعرف   ى تاري  م رلكى جز  منها ل عرن المتحفى  
ي كانت من الت  اتمثال العديد من المكتبوالثقافة ل مجتمل  لنشككر الع م  مكتبات    ثالثا:
وق كور مثال مكتبة م كر العامة وهو ق كر الطحاوية بالدقى، ومكتبة    ياتقبل ف

 القاهرة الكبرى وهو ق ر الأميرة سميحة بالزمالر... إلى آيره.
ك  أفراد  لتع يم  مدار   كككيفية   رابعاً: الأطفال مفهوم التراث  المجتمل وي كككو كككا

الثقكافي، وذلكر لنشكككككأة جيكل جكديكد يعى الموروث  مفهوم  المعمكارى ومكدى أهميتكف و
 .ميز ل مبانى ومحا ل ماضى ومحافع   يفتبمفهوم الطابل المعمارى والطراز الم

ك لتقييم المبنى من يال لجان متي ك كة ودراسكات تف كي ية    خامسااً: توعيفها طبقا
ك واقعية، حيث    ادة التوعيف بل يتم  إبشككل مط     ى كيفية  و ي كعا الحكم مقدما

ك  وما يناسبها  ب  اسكتعمالهاإ ادة  مل  ن اآيرى،    ل حالف بشككل مسكتقلتقييم ك متماشيا
ايتيكار التوعيف الأمثكل الكذى لا ي ير من وا،  حتيكاجكات المجتمل المحيط بهكإمل  

فراةات    الحفاع وإ ادة اسككتعمالمل ،  ذات الطراز المعمارى المتميز  معالم المبنى
بعكد  مكل دراسكككككة لكيفيكة توعيفهكا  التراثيكة  المبكانى التكاريييكة  التي توجكد بكالحكدائ   

المح ى الم كرى  المجتمل  وفكر وقد ربط أة ا المشكاركين ثقافة  منها،    لإسكتفادةوا
 ندثار.الحفاع   يها وحمايتها من الإهمال والاالتى يجا  و  القديمةمبانى التراثية  بال
 العقارات:... نتائج من خلال التواصل مع بعض الورثة ملاك 7/3

حيكث تبين من يال الكدراسكككككات الميكدانيكة ل مبكانى التي تم  رضكككككهكا بكالبحكث،  
الطراز المعمكارى   ذاتنى  اوالتوا كككككل مل المار ومعرفكة رةبتهم في هكدم المبك

 بسبا التالى:  المتميز
هدم كثير من الفيات في بالمنطقة والشكارع والأراضكى المجاورة وبنا   ...  7/3/1

رتفاع   ى كامل مسكطأ الأرن ةير متناسكبة   ى الإطا  لباقى  مبانى شكاهقة الا
المباني القديمة المتبقية، مما أدى إلى ضككياع الطابل القديم المميز ل مكان الذى كان 

 يحيط بالمبنى ذات الطراز المعمارى المميز، مما أدى إلى حدوث تشوه ب رى.
نتيجة بنا  مبانى حديثة    سكككو  الحالة الإنشكككائية اليا كككة بالمبنى القديم...  7/3/2

ما كقة بشككل مباشر لف وةير متماشية معف من حيث مواد البنا  المستعمل ونسبة  
رتفا ات وشككككل ونسكككا الفتحات في الواجهات، والح يات  البنا  في الأرن والا
التي توجد بالواجهات وفى نهايات المبنى، ونسكككبة ارتفاع    ةوالزيارف المسكككتعم 
 يره.  آ دد الشق  التي أدت إلى زيادة الكثافة السكانية... إلى الدور الواحد، وزيادة 

سكككككتفكادة من المبنى ذو الطراز المعمكارى المتميز   كدم السكككككمكال بكالا...  7/3/3
كأسكككتثمار ل مار من يال ت يير النشكككاط بحيث يكون فيف  ائد وديل مناسكككا  

مر، حيث أن يسككتطيل المالر من يالف  مل ال ككيانة الدورية وترميمف إذا لزم الأ
 مععمنا قد ةادر المكان وأ بأ المباني القديمة مهجورة ولا يوجد بها سكان.

حيت ي جأ كثير من  ستفادة منفالوضل الراهن ال ير رسمي والا  ايتاف...  7/3/4
ك التي توجد  لالمار   تحويل المبانى القديمة ذو الطراز المعمارى المتميز وي و ا

وميازن تجارية إلى محات تجارية    بالقاهرة نعراك لأنها منطقةبمنطقة وسكط الب د  
بكالأدوار السكككككف يكة، ومككاتكا و يكادات بكالأدوار الع ويكة بكدون ترييل، كمكا يتم  

 است ال الأسطأ و مل بعن ال رف بها بمواد بنا  يفيفة وتأجيرها سكنى.
 قد تو  نا من يال البحث إلى التو يات التالية.التوصياااات:   -8
 توصيات لكيفية التعامل مع المناطق والمبانى ذات الطراز المتميز:  -8/1

المبكاني ذات الطراز المعمكارى المتميز مكا بين    هكذا البحكث إلى  ىقكد تعرضكككككنكا ف
 مقترل ل تعامل معها في نقاط محددة.  17ندثار وفيما ي ى جدول رقم الإهمال والا

التي تحتوى   ى مبانى ذات  ( مقترل التعامل مل المناط  17جدول رقم  
 ( 2022طراز معمارى متميز  بواسطة الباحث، 

 السبا الفكرة المقترل

 التجديد ل مكان -1
الكمككحككيككط   ي  الكمككبككنككى 

 العمرانى.

بيئكة  مرانيكة   ت كككككميم 
تشكككمل الإزالة والإحال  
الكعشكككككوائكيكككة   لك كمكبكككانكى 

 وتنسي  الموقل المحيط.

إعهكار الطكابل اليكال  
القيمككة   لتحقي   ل مكككان 
والكجكمكككالكيكككة   الكثكقكككافكيكككة 

 والرمزية.  

إ ادة البنا  ل مناط     -2
ذات الطراز المعمكارى  

 المتميز.

إمكانية البنا  بنف  النمط  
المعمارى ل وسط المحيط  
وتكك ككيككيككر   بكككالككمككبككنككى 

 الإستعمالات ل تعمير.  

إ ادة الوضكككل كما كان 
ل نسككيج العمرانى ونمط  

  وشكككك ف وشكككبكة  البنا
 الحركة والطر .  

ذات   ترميم المباني   -3 الكمككبكككانكي  تكرمكيككم 
مكن  الكمكتكمكيكز  الكطكراز 
النكاحيكة الإنشكككككائيكة من 

 الدايل واليار .  

إ ادة الوضكككل كما كان 
  يكف ل حكالكة الإنشكككككائيكة  
بككالمبككاني   اليككا ككككككة 

 لضمان بقائها.

مكككعكككايكككيكككر   وال يانةحماية  ال -4 تكككحكككديكككد 
واشكككككتراطات ضكككككمكان  
اسككتمرارية ال ككيانة في  

 إطارها التشريعى.

ضكككككمكان  كدم تكدهور  
 حالة المبنى مرة أيرى  
لتوراثككف   بككالمسكككككتقبككل 

 .لأجيال القادمة

 الحفاع-5
الكمككحككيككط   ي  الكمككبككنككى 

 العمرانى.

ستراتيجية ل حفاع  إوضل 
  ى المباني التي تحتوى  
مكعكمكككارى  طكراز   ك كى 
متميز وككذلكر النسكككككيج  
 والطابل اليال بالماكن.  

ع   ى احفكضكككككمكان ال
الككثككقكككافككيكككة   الككقككيككمكككة 
والنسكككككيج   والتككاريييككة 
الككعككمككرانككى   والككطكككابككل 

 اليال بالمنطقة.  

المبككاني   إ ادة الاستعمال-6 توعيف  إ ككادة 
المتميز في   الطراز  ذات 
اسكتعمالات تائم التطور  
وتحكافع   يكف وتضكككككمن  

  يانتف المستمرة.

ضكككككمكان اسكككككتمراريكة  
الككوعككيككفككيكككة   الككقككيككمكككة 
لجميل   والاقت ككككككاديككة 
الكطكراز   ذات  الكمكبكككانكي 

 المعمارى المتميز.
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 نى ذات الطراز المعمارى المتميز:اتوصيات خاصة بالمب  -8/2
 دم إضكككافة دهانات أو تشكككطيبات حديثة ل مبانى ذات الطراز المعمارى   -8/2/1

 المتميز دون أيذ موافقة من الجهات المتي  ة مما يشوه شك ف اليارجي.
 دم إضكافة مبانى حديثة سكوا  بالدايل أو اليار  مما يؤثر   ى السكامة    -8/2/2

 الإنشائية وت يير الشكل اليارجي ل مبنى ذات الطراز المعمارى المتميز.
 دم السكمال بازالة أو ت يير شككل التفا كيل، وكذلر  دم السكمال بتعديل    -8/2/3

 إةا  فتحات بف.أو ت يير نسا الفتحات في الواجهات من يال إضافة او 
 دم السكمال باضكافة فتحات في الحوائط ل مكيفات مما يؤثر   ى السكامة    -8/2/4

 الإنشائية وت يير شكل الواجهات المتميزة وتفا ي ها.
 دم السككككمال بوضككككل لافتات إ انية كبيرة أ  ى المبنى مما يؤثر   ى   -8/2/5

 شك ف وقيمتف المعمارية وحالتف الإنشائية.
 كدم السكككككمكال بكا كادة اسكككككتيكدام المبنى ذات الطراز المعمكارى المتميز    -8/2/6

 استيدام ةير مناسا لف، مما يؤثر   ى حالتف الإنشائية وقيمتف المعمارية.
 دم السكككمال بعمل تعديات داي ية ةير مدروسكككة من حيث التقسكككيم أو   -8/2/7

ك بدور السطأ.  إضافة ةرف ويدمات وي و ا
مستيدمين ل مبنى بعد إ ادة استعمالف من حيث الاحتياجات  دراسة كثافة ال  -8/2/8

 بف.  ةالإنسانية واستعمال المراف  اليا 
 نى ذات الطراز المعمارى المتميز:االمببما يحيط بتوصيات خاصة    -8/3
حمايتف من البنا  الحديث الما ك  لف مما يؤثر   ى الشككل العام ل مبنى    -8/3/1

 مارية.و  ى سامتف الإنشائية والمع
 حمايتف من الت وث البيئي والب رى نتيجة البيئة المحيطة المشيدة.  -8/3/2
توجككد    -8/3/3 التي  التطورات  نتيجككة  قككد تحككدث  التي  من الإهتزازات  حمككايتككف 

 بالوسط المحيط بالمكان أو المنطقة.
حمايتف من مياطر التطوير ال ير مدرو  مما يؤدى إلى ت ييرات شكام ة    -8/3/4

 .ل مناط  ذات الطابل والتي تحتوى   ى مبانى ذات طراز معمارى متميز
ضكككرورة وضكككل اشكككتراطات معمارية م زمة ل مبانى الحديثة المجاورة    -8/3/5

رتفكاع الكدور ال مبكانى ذات الطراز المعمكارى المتميز من حيكث النسكككككا البنكائيكة و
لتفا ككيل المسككتعم ة  الواحد و دد الأدوار المبنية وشكككل الفتحات في الواجهات وا

يره، بحيث نضككككمن التناسكككك   آونهايات الواجهات والألوان المسككككتيدمة... إلى  
 والتناةم بين المباني، وكذلر استمرارية الطابل العمرانى المميز ل مكان.  

 توصيات خاصة للهيئات الحكومية بالدولة:  -8/4
ل مار لتمكنهم من وضكل سكياسكات ل حفاع تشكمل توفير قرون ميسكرة    -8/4/1

 الترميم واجرا  ال يانة الدورية المط وبة.
تشكجيل أ كحاا المباني ذات الطراز المعمارى المتميز   ى الحفاع   ى   -8/4/2

ت ر المباني وتقديم الأفكار الميت فة لكيفية اسككككتثمارها بما يتناسككككا مل قيمتها من 
لحوافز المادية والفنية  يال ال جان المتي كككك ككككة، مل تقديم الد م الكامل لهم وا

 والإدارية ل يانة هذه المباني بشكل مستمر والحفاع   يها.
توفير اآليكات الفنيكة للإرشكككككاد والتوجيكف في كيفيكة تنفيكذ  م يكات الترميم    -8/4/3

والتكأهيكل مل المحكافعكة   ى المحتوى اليكال بكالمبنى ذات الطراز المتميز مل  
 لازمة التي لا تؤثر   ى سامتف.ضمان ح ول المستيدمين   ى اليدمات ا

وضكككككل وإ كككككدار قوانين وأنعمكة تيتل بحمكايكة المبكاني ذات الطراز    -8/4/4
المعمكارى المتميز وبكالتكالي الحفكاع   ى المنكاط  ذات الطكابل المميز بشكككككككل  كام،  
مل ضككرورة وضككل اشككتراطات بنا  يا ككة لكل منطقة ذات طابل تحتوى   ى 

 لحماية المبنى وما يحيط بف من مبانى حديثة. مبانى ذات طراز معمارى متميز
سكتراتيجيات لتحديد المهام والمسكؤوليات الإدارية ل جهات المعنية  إوضكل    -8/4/5

 بحماية المباني ذات الطراز المعمارى المتميز مل مرا اة التنمية المستقب ية.
وضكل يطط مسكتقب ية وت كميمات من يال المسكابقات لتطوير ال كورة    -8/4/6
ب ككرية والمعهر الجمالى ل وضككل الراهن ل مناط  التي تحتوى   ى مبانى ذات  ال

 طراز معمارى متميز. 
ضكرورة تشككيل لجان متي ك كة من العمارة والإنشكا  والفنون والتاري     -8/4/7

ثار تقوم بمهام التو ية ومتابعة المشكاريل الميت فة اليا كة بالترميم وال كيانة  واآ
ان، وإ كداد قكا كدة مع ومكات شكككككام كة حول المبكانى ذات  المسكككككتمرة والرقكابكة ل مكك

 الطراز المعمارى المتميز والمنطقة القديمة التراثية ذات الطابل العام.
ضكرورة العمل   ى تشكجيل السكياحة الداي ية بالمناط  ذات الطابل والتي    -8/4/6

من يال الشكككككبككاا  هكا  تحتوى   ى مبككانى ذات طراز معمككارى متميز وترويج
 وإجرا  الفعاليات والمعارن والأنشطة و مل المسابقات التي تائم قيمة المكان.   

 توصيات خاصة بالقطاع الخاا والمستثمرين بالدولة:  -8/5
إنشككا  شككركة مسككاهمة  امة هدفها تطوير المناط  التي تحتوى   ى مبانى ذات  

يره،  آطراز معمارى متميز وإنشككككا  مراف  سككككياحية من فناد  ومطا م... إلى  
منكاط  سكككككيكاحيكة مل تشكككككجيل أ كككككحكاا المبكاني والفيات المهجورة  للتحوي هكا  

ات وذلر ل تطوير  جميل الإيجابيات والسك بيبالإنضكمام من يال  قاراتهم لدراسكة  
 .  ق ى استفادة ممكنف ل جملمن الأيطا  الواقعة لضمان ا  تعديلالمستمر وال

 :للملاك والمستخدين للمبانى ذات الطراز المتميزتوصيات خاصة    -8/6
إشكرار الفئات المسكتهدفة الرئيسكية من مار ومسكتأجرين والمسكتيدمين    -8/6/1

دين من المبكاني ذات الطراز المعمكارى المتميز في  م يكات التيطيط  يكوالمسكككككتف
والتنفيكذ ومتكابعكة النتكائج في الوقكت الحكالي وفى المسكككككتقبكل كون هكذه الفئكات هي  

، وبالتالي يمكن لسككتعماالاالمسككتفيدة بشكككل مباشككر من مشككاريل الحفاع وإ ادة  
 مباني والمناط .ل مشاركتها في العمل   ى حسا مقتضيات ومتط بات التطوير  

رفل مسكتوى الو ى ل مار والمسكتيدمين ل مبنى بشككل يال ول مجتمل    -8/6/2
بشككل  ام بشكقيف الرسكمي والشكعبى بأهمية المباني التراثية ذات الطراز المعمارى 
المتميز واسككككتمرار تواجدها في المنطقة أو الحى من جميل النواحى السككككياسككككية  

 يره.آرية... إلى والاجتما ية والاقت ادية والحضا
 :للبحث العلمى والباحثين والمهتمين بقضايا التراثتوصيات خاصة    -8/7
ك في مرح ة الدراسكة الجامعية نحو    -8/7/1 توجيف جهود البحث الع مى وي كو كا

المواضكيل التي تيدم موضكوع الحفاع   ى المباني ذو الطراز المعمارى المتميز،  
 التارييية والإنشائية والمعمارية   ى المباني والمناط .و مل بعن الدراسات  

تنسكككككي  الجهود بين ميت ف الجهكات البحثيكة والجكامعكات لعمكل قكا كدة من   -8/7/2
البيكانات واليرائط التي تيكدم مشكككككاريل الحفكاع وتيكدم البكايثين والدارسكككككين لت كر  

 المناط  ذات الطابل والمبانى ذات الطراز المعمارى المتميز.
إدرا  موضكككككوع المبكاني ذات الطراز المعمكارى المتميز والحفكاع   يهكا   -8/7/3

 في ميت ف أنواع التيطيط ومستوياتف مل توثي  ت ر المع ومات بشبكة الإنترنت.
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