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 زيادة حجم المبانى السكنية ما بين الإيجابيات والسلبيات 
 

 

 ىكمال محمود كمال محمد الجبلاو  أسم الباحث:

 مصر. –جامعة بنها  - ببنها كلية الهندسة –مدرس بقسم العمارة التخصص: 

     kamal_elgabalawy@yahoo.com / kamal.elgabalawy@bhit.bu.edu.egبريد إلكترونى :
 

  ص:لخالم
المسيااات الابييرة العملا,ية   ذاتالخاصية بالمبيا ا السيانية مثل هذا البحث مدخلاً لمحاولة فهم وتفسيير اففايار ي

من ,بل وخصوصا بالبلاد الغربية منذ الحرب العالمية لتلبية أاتياجيات النياس مين الميوول والسيان  التا ظهرت و

بنظرياتهيا  والتيا سياهمى فيا ظهيور السيان بتليك مع دراسة وتحليل تلك المبيا ا السيانية وفهيم الفاير الخيا   

مجموعة من المشاريع التيا تيم بنااهيا بمنيا   وتحليل    ايث تم استعراض ودراسة  المشاريع العملا,ة بهذا الشال

التا تحتول   السلبيات التا ظهرت بتلك المشاريعالإيجابيات ولما سب   للو,وف علا  كدراسة  ظرية  ودول مختلفة  

 ذل شاء أكبر مبنا سانا فا العيالم بمصير واليإستعراض فارة مشروع    تم امن الوادات السانيةعلا عدد هاال  

 مجموعية مين المهندسيين لسيتلالاع رألإسيتبيا  إعميل  ثيم مين خيلال إايدل الشيركات المصيرية    اً مؤخر رح  

سياا  منيا   ذو   ثم عمل مقيابلات ميعمن الناس   والمستخدمين  المعماريين واللالاب الدارسين في مجال العمارة  

عيرض للمنا,شية وأيضياً  فيت  بياب الحيوار  كيذلك  وستبيا  معهيم   راء إكثافة ساا ية مرتفعة وآخرل منخفضة واج

 .إلا السان اففضلهذا البحث دعوه للفهم للوصول   إ من هذا المنلال  فمن خلالهم  و  المختلفةالمقتراة  اففاار 
 

 الكلمات المفتاحية:
 .  عمارة ال -سانمال  -موولال
 

  :مقدمة -1

 .المتبعة  الفرضيات  المنهجيةافهمية والفوااد     افهداف   البحثية  الإشاالية
 
 

 الإشكالية البحثية:...   1/1

مجموعة من  تيجة عما ظهر بالعصور السابقة بفار وصورة مختلفة  داخل مصر  ظهر المسان فا العصر الحديث  

ضخمة مين اييث المسيااة تحتيول سانية إلا تصميم مبا ا  وعلا رأسها الظروف اف,تصادية  مما أدل  الظروف

,صيير ذو زمنيا ممان من افسر فيا و,يى  عددعلا مجموعة هاالة من الوادات السانية لاا تاو  موول فكبر 

اليذل ظهير بالعيالم التانولوجا فا مجال البنياء  العلما و  فار وثقافة وعادات وسلوكيات مختلفة  مستفيداً من التقدم 

  والتا تحولي  فيميا بعيد بالمسيتقبل القريي  إليا السانية  تلك التجمعات  ر إلا المشالات التا تظهر  تيجةدو  النظ

افلفية وافاتيواء واف تمياء الاثيير مين  ماا  غيير أمين يصيع  السييلارة عليي  وغيير ميري  للسياا   يفتقيد إليا  

 .لإاتياجات الساا  ورااتهم المختلفةملبياً  الخاصة برااة الإ سا   والخصوصية... وغير ذلك من هذه افشياء  
 

 

 أهداف البحث:...   1/2

ودراسيتها مين خيلال العيرض والوصي   تسيلبياوال لإيجابيياتعليا ا تعرفالهو تقييم الحالة المصرية من خلال 

والتيا تحتيول عليا عيدد هاايل مين الوايدات السيانية ثيم ومحليياً  لبعض مشاريع المبا ا السانية الضخمة عالمياً  

بداء الرآل مين خيلال المسيتعملين والمتخصصيين للو,يوف عليا الإيجابييات أر والتحليل والتقييم والمقار ة والتفسي

 مع مراعاة بعد أختلاف الثقافات.فا المشاريع المعاصرة  لعدم تارار المشالات  إيجاد الحلول  والسلبيات للتوجي  و
 

اييث التجارب العالميية فهم وكذلك    ساا الإبصة  النظريات الخابعض  كا  التوج  لدراسة    الهدف الساب لإ جاز  و

مين خيلال المتفجيرات  ظيراً لخلاورتي   ةبواسيلاة الجهيات المسي ولاتا الآ  ومنهيا ميا تيم  سيف    منها ما هو ,اام 

تليك التجيارب  لميع تحلييل وتقيييم والمحيي  العمرا يا المحيي  بي  التا ظهرت علا المجتمع المستعمل ل  الداهمة  

يحتيول عليا عيدد  اأكبر مبنا سانا فا العالم بمصر  المشروع الذل تم  راي  ميؤخراً لايوعرض فارة إ شاء  

,بيل والمو,يع المقتيرح والصيور الرسيومات بعيض من خلال عيرض هاال من الوادات السانية ثم تحليل  وتقييم  

ت  ابعة مين تجيارب للوصول إلا  تااج وتوصيا ستبيا  لإبداء الآراء وفت  باب النقاشإعمل  ثم     ه الشروع فا بناء

 .الآخرين و ابعة أيضا من بعض الساا  والمتخصصين لاا لا  قع فا  فس افخلااء التا و,ع بها الآخرو 
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إيجابياتهيا   ةومعرفي  ةالعاليي  ةثيار تليك المبيا ا السيانيأ  ةفيا هيذا البحيث عليا معرفي  ةوبالتالا سوف تركز الدراس

 ة سيا يفيا أداء وظيفتهيا الإ  ةمليها  ومعرفة مدل  جاح تلك الامثليلمستعة   سا يوسلبياتها وتوثيرها علا النوااا الإ

 من المبا ا.  ةلهذه النوعي  ةالمحليو  ةالعالميمثل   أو فشلها  وذلك عن  ري  تحليل بعض اف
 

 أهمية وفوائد البحث: ...  1/3

و,يد    الآخيرلوأختلاف ثقافتي  عين ثقافيات البليدا     يرجع أهمية ذلك الموضوع إلا خصوصية المجتمع المصرل

وخصياا  وملامي  لا يماين تجاهلهيا يجي  وضيعها فيا   مين ماو يات عاس ذلك علا مسان  بايل ميا يحتويي   أ

الرصيد العيرض و  ومن هنا كا  هذا البحيث رسيالة موجهي  للارتقياء بيالفار بعيد  افعتبار عند تصميم المسان ل 

 .اللارفين يتوثر فيها المجتمع ويؤثر في   بيندلية    ايث أ  علا,ة المجتمع بالمبنا ها علا,ة تباوالتقييم   والتحليل
 

 

 فرضيات البحث:...   1/4

يجياب المجتمع العمرا ا المحي  بي   كميا أ هيا أثيرت فيي  بالاكذلك  بالمجتمع المستعمل ل  و  ت المبا ا السانيةتوثر

 إلا:  يؤدل فار وثقافة وهوية ساا   سوف  ة والسل   ايث أ  تصميم وتنفيذ المبا ا السانية دو  مراعا
 

 .بشال عشوااا غير مدروس تحول المبنا السانا وتغيره من خلال الساا  لاا يعبر عن ثقافتهم وهويتهم  أولاً:

وأسيلوب  وفارهم وثقافتهم  ياتهم مما أثر علا سلوك  ذلك المبنا الغير ملاام لهم من خلال توثر الساا  بالسل     ثانياً:

   .الذل صمم بفار و ظريات غربية ملاامة فق  فصحاب    مبنا الساناسلوب تصميم ذلك الأاياتهم المختلفة عن 
 

 

 المنهجية المتبعة: ...  1/5

   :ىالرصد  ىالتحليل  المنهج على  البحث  يعتمد
ى بالتجمعات السكنية داخل المبنىى الواحىد المىخل المنفىذ والىذللسكن  التفصيلية  الدراسة التحليلية  وذلك من خلال  

التىى بعض الأفكىار لىطرح ورصد  الوحدات السكنية ذو مساحات متعددة ومختلفة, مع  يحتوى على عدد هائل من  
تل مىن خىلال المرىاركة قد    ىالذوإستبيان  وعمل    بداء الرآىإ  ثل ظهرت مؤخراً لبناء أكبر مبنى سكنى فى مصر,  

 .مين من الناسمستوي المعماريين والطلاب الدارسين في مجال العمارة والمستخد ىعلوفتح باب النقاش  الفكرية  
 

التجمعات و رق التصميم المختلفية فيا المبيا ا السيانية أ واع وأشاال  وأيضاً  مفاهيم  بعض ال  علا  لتعرفكما تم ا

 الضخمة والتا تحتول عدد هاال من الوادات السانية  مع عرض ووص  لبعض المشاريع المختارة.
 

للمبىانى السىكنية المىخمة والتىى تحتىوى علىى  ثل عمل تحليل دقيق ومقارنه بعد عرض بعض المراريع العالميىة
مرروع محلى تحت الإنراء يعتبر أكبر مبنىى ثل عمل الدراسة الميدانية وعرض  عدد هائل من الوحدات السكنية,  

 بواسىطة  المعاصىر  ىواقع المصىرلفكرة المبنى السكنى المىخل وعلاقتىه بىال  سكنى فى العالل بمصر, فهو دراسة
 .أو بين القديل والحديث  محلىوال عالمىبين المن خلال العرض  رنة  مقاالتتابعي والتحليل  ال
 

 الضخممجمع نموذج الال -2

   ىــــــــذو الأتجاه الرأس     

 :كنيةــــــفى المبانى الس     
رتفاعات عالية ضيرورة ملحية وأميراً ممانياً  أإلا  اجعلى الا لالاق بالمبا التا مجموعة من العوامل   ظهرتلقد  

أعيداد عليا ول تيتح االتمن ايث الإرتفاع  ووالعالية من ايث الحجم الضخمة    اتجاه  حو المبا ى من افكما جعل

ظيروف فيهيا  سيمحى  فيا هيذه الفتيرة التيا  الغال     لتااد تاو  هي النم  المعمارالمستخدمين     ساا من ال  بيرة ك

  ما يلا:العوامل    ومن أهم هذه  بالوا,ع المعاصر  افرض المخصصة للمشروع و,وا ين البناء
 

ً وكذلك وساال افتصال الرأسا    البناءمواد  في صناعة المزهل   االتقدم التانولوج...   2/1  .عالمياً ومحليا

 وخصوصاً افراضا المخصصة   رتفاع ثمنهاأ  وكذلك  الصالحة للبناء  اضاتنا,  المعروض من افر...   2/2

 .ز المدينةبمركبالمنا   التا توجد   للسان والتا توجد داخل العاصمة وبافخ           

 يلزم توفيرها   االهاال وما يتلالب  من الحاجة الملحة إلا أعداد رهيبة من المساكن الت  االتضخم الساا ...   2/3

 ((Banham, 1966  .صغيرة فا فترة زمنية   لهؤلاء الساا           
 

 قل  من كو   مجيرد ايالات ,د أالبناء    الضخامة معاً فتجاه  حو الرأسية واإلا أ  افومع كل هذه العوامل السابقة  

 اذات  بيعية خاصية كالمبيا  اأو ظروف مبا   كالموا,ع السيااية ومراكز المد  ختصى بها موا,ع بعينهاأخاصة  
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المدينية المعاصيرة وخصوصياً   اإلا ظياهرة تاياد تايو  أصيبحى عامية للعميرا  في   الإدارية والمراكز التجارية

 .((Altun, 2016  ومعها الإدارية والتجارية  السانيةلمركبة أل  استخدامات  اف
 

العالية ,د أوشاى علا أ  تصب  هي النم  السااد فيي عمليية البنياء ذو الإرتفاعات وبالتالا فإ  المجمعات السانية 

 (.م 2017  كجوك  -أبو الزين)  معظم المنا   داخل عدد كبير من المد  المعاصرة وخصوصاً في البلاد الناميةب

وهو ما يثير الاثير مين التسياتلات ايول جيدول هيذا الينم  وتيوثيره عليا مختلي  الجوا ي  البي يية والاجتماعيية 

 .((Forti & Bisogno, 1981  والا,تصادية والإ سا ية
 

متصيا  محاولية لإبعيض افمياكن كفيي  اللمبيا  ا حو اركة التمركز الرأس قد أتج  العمرا فمن هذا المنلال  و

ً أفق  الساا ية الممتدة زيادة  ال  ااركة البنيا  إلا زيادة رأسية ومتضخمة للمبيا  ا  فا قلبى الصورة من زيادة أفقية فيا

 اكثيير مين افاييا   وبعيد أ  كا يى المبيا   ابيدأت تتلاصي  بجيوار بعضيها في  االعالية وافبراج المرتفعة  والتي

و,د ا قسمى الآراء ما بين مؤيد ومعيارض لهيذه    االاتجاه الرأس  اف  تزدادتتلاص  علا المستول اففقا أصبحى  

 ((Banham, 1966  .والتصميم الرأسا واففقا    وفيما يلا سوف  ستعرض مقار ة بين التخلاي الظاهرة 
 

 

  ,ىالرأسوالتصميم  التخطيط :بين مقارنة -3

 :ــىالافقوالتصميم والتخطيط                    
ن اففاار والدراسات الخاصة بالتخلاي  الرأسا واليذل ظهير مين خيلال فيما يلا سوف يتم أستعراض مجموعة م

   وكذلك التخلاي  اففقيا مين خيلال فاير المعميارل فرا يك لوييد رييىفا مدينة الغد   يفار المعمارل لوكوربوزي

 (.م 2018   راضا)  والتا ظهرت فا المدينة اففقية الواسعة
 

   :هيكوربوزيول  ىللمعمار  الغد  مدينة  نموذج...  3/1

مشيروع عيرف بالمدينية المعاصيرة  افي فارة مستقبلية لمدينية بياريسم 1922  سنة يكوربوزيول  لوضع المعمار

المشيروع  هيذا االفايرة في  اييث أ    سمة  000 000 3ساا   المشروع هو لإو   الوا,ع  لم يخرج إلا أرض  لوالذ

تضيم مااتي    ومغلفة بالزجاج لحديدمن اايث تم تصميم بنااها    اب  60 ا حات السحاب ذات تصميم  في  تتمثل  

 .((Le Corbusier, 1923 و,تها المجتمع اوشق  سانية لللابقة الثرية ف
 

 أشتملى المدينة علا ثلاث أ,سام:  و,د 

الجيزء كميا أ      أ,ل أرتفاعيا  ت سانيةارايحي  بوس  المدينة عمثم     و ا حات سحاب وس  المدينة  ت عاليةاعمار

 (.م 2017  كجوك  -أبو الزين)  للأستجمام  زهات وأماكننتعن ممن المدينة عبارة    االبا,

,يد صياب بعيض واج    يي للأبيرراداخل هذا التجميع العم  ءاولانها لم تستلاع أ  تحل مشالة  ق  المنا   الخضر

كوربوزيي  افساسيية ومبيادئ ل  وفيما يليا سيوف  سيتعرض بعيض ةالمبادئ الاساسية لتخلاي  وبناء المد  الحديث

 .((Blake, 1964  ةينالمدلتخلاي  هذه  
 

 :تتلخض كالتالى هيو
 

  .المدينة االخضراء ف اراضجل توسيع ر,عة افأمن   تجميع الساا  فا مبا ا رأسية...  3/1/1

 (.م 2017  كجوك  -أبو الزين)  مستويات مختلفة اتصني  وساال النقل واركة المرور ف...  3/1/2
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       ( http://eylandt.info/plan-voisin le Corbusier-1925, 2018) هيـكوربوزيوفكـر لنظريات ومن وضيح مدينة الغد تلصور ( 1 -1) شال

. 

http://eylandt.info/plan-voisin%20le%20Corbusier-%201925
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 لويد رايت:  فرانك  للمعماري  الواسعة  يةالأفق  المدينة نظرية...  3/2

   وتنتشير فيهيا المسياكن بمسيااة فيدا  يكوربوزيويى أ  تمتد المدينة أفقيا بعاس ما أ,ترا  لارفرا ك لويد  أ,ترح  

المصيا ع ومؤسسيات الحاومية   أميا   عييةراأ,يرب ميا تايو  إليا المنيا   الز  لال أسرة علا اف,ل  بحييث تايو 

صيناعة  خلاو  المواصلات الرايسية  وتتيوزع افسيتعمالات افخيرل مين  تشر علا جا  كز التسويقية فتناوالمر

 (.م 1996   رأفى)  وتجارة وخدمات علا  ول خلاو  المواصلات

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقارنة بين تخطيط نظرية مدينة الغد ونظرية المدينة الأفقية الواسعة ( 1-1جدول )
 ( م 2017توتا    ة جزير  فا الإساا  لمشالة كحل الرأسا  الإمتداد)

 الغد  مدينة  نظرية المقارنة   عناصر رقم
  كوربوزييهو المعمارى: ل

 الواسعة  الأفقية  المدينة  نظرية
 رايت  لويد ك المعمارى: فران

 الأفقى  الاتجاه  الرأسى  الأتجاه  التخطيط  تجاه أ 1
 وسةةةةةةطمةةةةةة   و  الضةةةةةةيق  الشةةةةةةوارع إزالةةةةةة  الشوارع 2

 بالعمارات  القديم   المدين 
 الاستخدام   حسب  الشوارع

فةةى نمةةوأس رأسةةى  البنائيةة  الكثافةة  زيةةا    والسكاني   البنائي   الكثاف  3
 مرتفةةذ أو أ وار متعةةد   ل ةةالع توسةةيذ

 المحيط   راضى الزراعي الأ

فةةةةةى أ ى ممةةةةةا  منخفضةةةةة بنائيةةةةة   كثافةةةةة 
بعةةا الأمةةاكى إلةةى أنخفةةا  الأراضةةى 

 لتوفير السكى للأسر  الزراعي 
 النقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة  وسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةائ  4

 والمواصلات
والمواصةةةةةةلات  النقةةةةةة  وسةةةةةةائ  يفت ةةةةةةن
 مختلف   مستويات فى  المرور وحرك 

 المرور وحرك  النق  وسائ  ت نيف 
 المدين   أطراف  واحد على مستوى  في

 طويل   لمسافات  الخدمات  توفير قليل   لمسافات  الخدمات  توفير نواعهاةأب  الخدمات  توزيذ 5
 

 

حيـث تطبيـف فكـرة الأتجـاة الأفقـى  ركنيويـومدينـة بمتجاورين من حيـث الموعـع عرض مشروعين    -4

 :رها على سلامة سكان المشروعيوالرأسى وتأث
تحيى مسيما )الإمتيداد الرأسيا كحيل لمشيالة الإسياا  فيا   دراسيييات إايدل افبحياث السييييابقةتم الإستفادة من  

 ورك:بمدينة  يوي ينيلا سوف يتم عرض مشروع مافيم( و2017بمدينة الخر وم بالسودا    -جزيرة توتا
 

 . واب  خمسةإلا   أرضا ودورينوهو يتاو  من   ذو أتجاة أفقا:  Brownsvill    يويورك -  برو سفيل أولاً:

 .عشر  اب  أرضا وثلاثةوهو يتاو  من    ذو أتجاة رأسا:  Van Dyke يويورك -  ديك فا   ثانياً:
 

 افكثير االمبيا  االخيا  فيالرأسيا ب اهيو الفيروالسلم أل وساال افتصال الرأسيية يعد المصعد  راسة  هذه الدفا  

ام السير,ات ا,د سجلى جيرايث    والمرا,بة   فاالإشر  عرضة للهجوم من ,بل المجرمين  فهو يمثل مسااة ينقصها

 .و وة القوة   السر,ات يمان أ  يقتاد المجرم ضحيت  تحى % من معدل 31 سبة    المرتفعة  االمبا  اتحدث ف  االت
 

وضـيح التخطـيط الأفقـى للمدينـة تصور ل(  2  -1)  شال

نظريـة تخطـيط  - ايـتمن نظريات وفكر فرانـك لويـد ر

   المدن المستقبلية م/فؤاد النصيرى,
The city of tomorrow and its planning le 
corbusier PDF, ePub eBook-its-and-
tomorrow-of-city (http://blogbook.co/the 
corbusier.pdf-le-planning, 2016) 
(http://issuu.com/47473/docs, 2016  ( 

       . 

http://issuu.com/47473/docs
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دليى عليا أ  تعيدد اييث  %12الدراسيات  ,د سجلىمنة  وليسى أ البوابات فهاالتا تلا   خلاصالات المدوكذلك  

السيانا واليذل   المبنيا  بخلاف ميدخل  تحدث  اام التارفع  سبة الجرلشو   أ  يؤدل    من  االمبنا العال  االمداخل ف

 لجراام ب .  ايث وجود علا,ة  ردية بين زيادة عدد مداخل المبنا السانا وزيادة معدل اوااد مدخل  يحتول علا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

وايداتهم السيانية إليا  % من عينية البحيث ,يد تعرضيى 12.5سة الميدا ية أ  اتبين من الدرقد  فاما جراام السر,ة  

 انفس العميارة التيسيانية بيشيق     اايدثى سير,ات في  بو ي  ,يدمين السياا   %    23.21اوادث سر,ة  بينما أجاب  

 .أ ظر للرسم البيا ي    واب   ستبيا  يزيد أرتفاعها عن ستةأجرل عليها الإ  التا  االعلم بو  المبا  مع  يسانو  فيها 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

يماينهم تميييز سياا  العميارة وأ,ربيااهم عين   % مين عينية البحيث لا  43.86سة الميدا ية أ   او,د بينى  تااج الدر

يصيل سياا  المبنيا   ولييلاً  فقيد  راً و,ات مختلفة  هياأ  اتسان المبنا وتتردد علي  ف  االت  الغرباء بسب  كثرة الناس

 اأ,ربيااهم وأصيد,ااهم  واذا كيا  هيذا يحيدث بالنسيبة للعميارة التي  شخ  أو أكثر بخيلاف  2000  افق  إلا اوال

 . فس الشارع أو زوارهم من الغرباء ات المجاورة ل  فاالفرد  فهل يستلايع الشخ  تمييز ساا  العمار  يسانها
 

 أن: ونلاحظ

سيتيعاب إليا أعيداد كبييرة مين المسياكن لإ الحاجية اهي اسأالبناء الر دعى إلا افتجاه  حو  ام افسباب التأه -أ

معهيا  قي  أيضياً ويتيزامن وذلك للحفاظ علا افراضيا الزراعيية مين النقصيا      الزيادة الهاالة من الساا 

  .ا القل  المد  السانيةوخصوصاً ف  لبناءالمناسبة ل  وأرتفاع أسعار الموا,ع  اضراالمعروض من اف

عليا مسيتول المبنيا شو   أ  يقلل من عدد الساا    تخفيض أرتفاع المبنا وتقليل عدد الوادات السانية ب  من -ب

 .افجتماعية بينهم  بجا   تحقي  ملال  افمن وافما   تحقي  التعارف و مو العلا,ات  اوبالتال   الوااد

تفاك العلا,ات بين   اافجتماعية  بل وساعدت ف  لعديد من المشاكلأدت ظاهرة المجمعات السانية العالية إلا ا -ج

   (.م 2017  كجوك  -أبو الزين)  المعاصرة  سواء علا مستول افسرة أو المجتمع  ساا  المدينة

العلاعـة بـين ارتفـاع المبنـى رسم بيـانى لتوضـيح  (  5  -1)  شال

 غات الداخلية بالمبـاني المرتفعـةام في الفرائالجر  وارتفاع نسبة

(www.musandam.net/vb/showthread.ph,2017)    

 

المبنـى   العلاعة بين ارتفاعى لتوضيح  بيانرسم  (  4  -1)  شال

ــورك ــة نيويـــــــ ــي مدينـــــــ ــرعة فـــــــ ــدل الســـــــ  ومعـــــــ
(www.musandam.net/vb/showthread.ph,2017)       

. 

فان ديـك والتـى يصـل أرتفـاع مبانيهـا والتى يصل أرتفاع مبانيها إلى ستة طوابف, وكذلك مجموعة إسكان مجموعة إسكان برونسفيل (  3  -1)  شال

       (www.musandam.net/vb/showthread.ph,2017)  تحدة الأمريكيةمبالولايات ال  إلى أربعة عشر طابف, ويقع كلاً منهما فى مدينة نيويورك

. 
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 العناصر المختلفة 

 الشقة    الطرعات   المصاعد   الصالات   الأسقف    السلالم    المجتمع      الموعع

 ثلاثة طوابف 
 

 

 ستة وسبعة طوابف 
 

 

 

 ثلاثة عشر طابقاً فأكثر 

http://www.musandam.net/vb/showthread.ph,2017
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 الأمثـلـة الـبـحـثـيـــة لنماذج مشروعات مبانى سكنية مجمعة خارج مصر: -5
 

 دور(  15إلى    10فنزويلا ) أبراج من  –اكاس  سكان الاعتصادى بمدينة كارمشروع الإ...  5/1
 

 ( معلومات عامة عن المشروع 2-1جدول )

 ( م 2018  )بواسلاة البااث

 بومرياا الجنوبية -كاراكاس عاصمة فنزويلا  المو,ع  1

 م 1958 تاريخ الا شاء   2

 دور متارر 15 عدد  الادوار 3

 متر   45 الارتفاع   4

 عمارة   79 عدد العمارات 5

 سانا  ستخدام الرايسااف 6

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 م 1954بيين عيام بفنيزويلا بومريايا الجنوبيية ميا ساا  ا,تصادل أ,يم فا مدينية كاراكياس إهو عبارة عن مشروع  

قيم مشروع كبير ليس لي  مثييل فيا أمريايا الاتينيية  تأ   ت الحاومة فا ذلك الو,ى  ,ررم  ايث  1958عام  اتا  و

اا  محدودل الدخل بمنا   العشواايات فا وس  مدينة كاراكاس عاصمة فنزويلا  المدينة المجياورة لاجورييا سلإ

إختير لهذا المشروع  ظام العمارات السوبر بليوك الضيخمة التيا تحياكا عميارات   و,د مليو  دولار    200بتالفة  

  .دور  15ذا النوع بارتفاع  عمارة من ه 79وكا  المشروع يتضمن بناء       فا مرسيليايلوكوربوزي
 

 عد فشل هذا المشروع بالكامل ولم يتم استكماله نتيجة عدة عوامل أهمها:  ...  5/1/1

علا عدد كبير من الوادات السيانية وبالتيالا   اتوااإ تيجة ضخامة المشروع و  دارة سوء الاستخدام وسوء الا -أ

ها فا الغال  تاو  مظلمة ايث مين الصيع  و   فا   ر,ات هذه العمارات  ويلة للتخديم علا هذه الوادات

 ه سياءإهيا التيا ييتم سير,تها أو تاسييرها  كميا أ  المصياعد والسيلالم ,يد تيم  وادات الاضاءة بشباات  صيا ة  

 (.م 2014   ذكا)  استخدامها مع ا عدام الصيا ة الجيدة المستمرة مما ,د أدل ذلك إلا تدهورها السريع

 هامين:تدميرها  تيجة لعاملين    تم ,د  جميع المراف  العامة للمشروع   -ب

 .هو النوااا العدوا ية لبعض الشباب من محدودل الدخل :العامل افول

 .تدهورها واستحالة صيا تها بصفة مستمرة ل  مما أدلهو الاستهلاك الساء للمراف  المشتركة   :  العامل الثا ا

م 80 2 ×م 3غيرف النيوم ايوالا بعياد أوضي  الفراغيات الداخليية اييث يلااي  أ   ضي  الوادات السانية  -ج

 .  و,د تم أستخدام الوادات النملاية عند التصميم مع مستخدمين هذه الوادات ولا مع أعدادهم   ناس والتا لا تت

اييث أ    إضافة إلا تفيا,م افايداث الاجتماعيية الخلاييرة التيا أدت إليا شيب  عصييا  ميد ا فيا كاراكياس -د

ه الاوضاع العمرا ية الجديدة عليهيا والتيا تلزمهيا أ  تيدفع الإيجيار تعامل مع هذعلا الالعاالات لم تان ,ادرة  

و,يد فضيلى هيذه   تعاو  فا الحفاظ علا خدمات المبنا مثيل المصياعد والسيلالم ال وكذلك كل شهر    فا بداية

ا سان العشش القديمة التا تعودوا عليها بدلا من سان افبراج الجديدة التيا أ لي  عليهيإلا  العاالات أ  تعود  

التا يرتع فيها الاجرام  تيجية لعيدم التوافي  الاجتمياعا بيين هيذا العيدد  (Vertical slums)العشش الرأسية 

الابير مين السياا   و,يد كا يى النتيجية أ  ااتيوت العميارات عليا كثيير مين المجيرمين اليذين رفضيوا دفيع 

 .في تلك الفترة الزمنيةالحاومة سقو   لصعبة أدت    الايجارات وواجهوا الشر ة وادثى أاداث سياسية

               (www.google.com.eg/webhp, 2018) فنـزويلاعاصـمة  مشـروع الاسـكان الاعتصـادى بمدينـة كاراكـاسمجموعـة صـور ل( 6 -1) شيال

 .           . 

http://www.google.com.eg/webhp
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 نسانية فى المشروع :تحليل الجوانب الإ...  5/1/2
 

   تحليل الجوانب الانسانية للمجمع السكنى الاقتصادى بكاراكاس( 3-1جدول )

   م(2017دراسة أ ثروبولوجية مقار ة للملاامة الإ سا ية للمسان بين اففقية والرأسية  )

متوفر فى  العنصر  الرعم 

 المسقط 

غير متوفر  

 فى المسقط 

 ملاحظات 

 الوظيفة   1

وجييود فراغييات النييوم والمعيشيية  رغييم صييغر    )ااتياجات فسيولوجية(

 مسااة هذه الفراغات

 كثرة عدد الوادات فا الدور الوااد   الخصوصية 2

 ممرات  ويلة ومظلمة   الامن والاما  3

 ييات اجتماعييي  مختلفيية  وعييدد ضييخم ميين ف   الا تماء والا تساب 4

 الساا 

 يشعر الساكن بعدم الااتواء   الااتواء 5

تييرك سيياكنا هييذه الواييدات مسيياكنهم النتيجيية    التواصل الاجتماعا 6

بالمبنا  تيجة عدم التواف  الاجتماعا بين هيذا 

 العدد الابير من الساا .

      -الشييييييييعور بالرضييييييييا  7

 وفر كل العناصر السابقةلعدم ت   تحقي  الذات

 لعدم توفر كل العناصر السابقة   المشاركة  -الاختيار 8

               (www.google.com.eg/webhp, 2018)بعض المساعط الأفقية للوحدات السكنية وبعض واجهات المبانى والعشش القديمـة ( 7 -1) شال

            .. 

 العمارات التى انتقل اليها السكان  العشش القديمة التى سكن بها العائلات

http://www.google.com.eg/webhp
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   Pruitt-Igoeبسانت لويس    -مشروع بروت أيجو...  5/2
 

 ( معلومات عامة عن المشروع 4-1جدول )

 ( م 2018  )بواسلاة البااث

 الامرياية  الولايات المتحدة  -مرياية اف لولاية ميسور -مدينة سا ى لويس  المو,ع 1

 م1956 -م 1954 التاريخ  2

 دور متارر  11 عدد  الادوار  3

 فدا   57 ة المساا 4

 مينورو ياماساكا المعمارل 5

 سانا  ستخدام الرايسااف 6
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

تيم بالولايات المتحيدة افمريايية  اييث  مرياية  اف  لبولاية ميسوربمدينة سا ى لويس  ساا  بورت ايجو  إمشروع  

عبياره عين إسياا   هيوو  المعمارل مينيورو ياماسياكاالمصمم  م  من خلال1956هذا المشروع عام  الإ تهاء من  

  بومريايا سيا ى ليويسمدينية رياف الذين يسانو  العشيش والعشيواايات ايول  سود المهاجرين من افللموا نين ال

 ارضيي  كيل مبنيا يتايو  مين دور   ةواده ساني 2870يحتول جميعهم علا   امبنا سان  33المشروع عبارة  و

"وااية فيي الصيحراء"   وأعتبيره بيي اياء الفقيرة والعشيواايةفدا  لنقل ساا  اف 57علا مسااة    متارردور    11

 ."مقار ة مع المساكن الردي ة للغاية التي كا وا يشغلو ها سابقا  و,ال البعض عن الشق  أ ها "بنتهاوس الفقراء
 

كيا  م  و1956واكتميل البنياء عيام   م 1950عام    هذا المشروع  تصميم   ابدء الشروع ف  تحليل المشروع:...  5/2/1

فيي تياريخ وممييزة ره علامية فار,ية اواعتبي  ينظر للمشروع في البداية باعتباره إ جازا عظيما فيي تجدييد الاايياء

ا  ما ظهير تيدهور سرعايث     من المشاريع الفاشلةولان أصب  بعد ذلك    التخلاي  العمرا ي والتصميم المعماري 

,اميى  م 1968عيام  ا خفياض معيدلات الاشيغال وفيأمعدلات الجريمة و  ارتفاع فأفي الااوال المعيشية للساا  و

وبحلول أواخر الستينات أصيب  المجميع السيانا سيس السيمعة عليا    الحاومة بتشجيع الساا  علا ترك المشروع

       بتياريخ  المشيروع  اول مبنيا فيأوكا يى بدايية هيدم     تشيار الفقير والجريمية والعنصيرية المستول الدولا بسب  أ

 33  ثيم تيم أسيتامال هيدم بيا,ا جمييع المبيا ا السيانية اليي  ,امتي إعيام عليا    17بعد ا,يل مين    م 1972مارس    16

 التجديد الحضرل.فا   ولم يحق  هذا المشروع النجاح المتو,ع من إ شاءة   منتص  السبعينات ببالمتفجرات  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

               (https://www.facebook.com/arch, 2018)سانت لويس بالولايـات المتحـدة الأمريكيـة-بروت أيجومشروع مجموعة صور ل( 8-1) شال

            .. 

               (https://en.wikipedia.org/wiki/Pruitt%E2%80%93Igoe, 2018) روعالمشــأنتشــار الفقــر والجريمــة والعنصــرية ب( 9 -1) شييال

            .. 

http://www.facebook.com/arch.egy
https://en.wikipedia.org/wiki/Pruitt%E2%80%93Igoe


 

- 9- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

تيم والتيا   ةالوايدات السياني  ةصيغر مسيااالتا تم عرضيها  المشروع ورسومات  بالدراسات الخاصة    و,د أشارت

و عيام وملايبخ صيغير  ةغيرف  يوم ومعيشي  ة غيرف  اييث أ هيا تتايو  مينثلاثالغرفتين وال  ما بينغلبها  أ  تقسيم 

 ةمسياا  كميا ليوا  أيضياً غرف ةأفراد فا ثلاث تسعةلنوم ايث يسان كل غرف ا  ةصغر مساا  وكذلك  وامامين

بيين  ةوجود اماميات مشيترك  وكذلك  ستعمال الملالوبمع الإعلا الإ لاق  لا تتناس   التا  و  جداً   ة بخ صغيراالملا

 بشال مبيال  فيي  ول اللار,ات بين الساا   وأيضاً   ةفر عنصر الخصوصياعدم توأل     ايا غرفتين فا بعض اف

رتفياع مسيتول أليا  ذليك إأدل      و,يدفيا اللار,يات  ةكافيي  ة إضياءعناصير ووايدات  وضي  مسااتها وعدم وجود  

 .بجميع المبا ا السانية التا توجد بالمشروعما  من واففر عنصر افاتو  أل عدم  السانية  فا المبا ا  ةالجريم
 

سيتعمال أسيوء  و  المشيروع  ةمو يول اللار,يات وضيخاوايدات السيانية  ال  اتضيي  مسيااالدراسات    أشارتو,د  

التيا تيم تصيميمها وتنفييذها بشيال غريي   المصاعد    ةمشالة  وأيضاً  اللازم  ةر الصيا يالساكنين للمبنا وعدم توف

وعيدم للسيلالم  هم ستخدامإلا أ  مما أدل للمشروعول والرابع والسابع والعاشر دوار اففا اففق  ايث أ ها تتو,   

من خلال الساا  المسيتعمل للمشيروع  مميا أدل لا الشعور بالاكت اب كل ذلك إدل أايث ,د    أستخدامهم للمصاعد

عدم تيوافر عناصير بالمبنا وهجرة الساا  للمشروع فا جميع العمارات السانية  ايث  لا النفور من السان  ذلك إ

 الوصول. ةوسهول ة ر المرويعدم توفوالمشاركة والتواصل بين الساا  وكذلك   ما من وافافو تماء  افواتواء  اف

 بعض مساعط المشروع  المختلفة 

 دراسات منظورية خاصة بالمشروع  

 جزء تفصيلى بالمسقط الأفقى 

  (م2017 دراسة أ ثروبولوجية مقار ة للملاامة الإ سا ية للمسان بين اففقيية والرأسيية)  بعض الرسومات الخاصة بفراغات المشروع(  10-1)  شال

.                          .. 

 الموعع العام الخاص بالمشروع 

 بعض مساعط المشروع  المختلفة  لمشروع اع اجزء من عط 
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فر عنصير اعيدم تيوأل    ةستخدم فا الواجهات مواد تشلايبات ردي ي,د أ    أو,تذاك إلا    ةالمشروع العالي  ةرغم تالفو

ليا ذليك إأدل  اييث     يةالسيان  ا اللمبني  ةفر صييا اعيدم تيوالبناء  وأيضاً  تشلاي   ضع  جودة  و  الجمال أو التمييز

 ه الماسيور ةوالتا تظهر أيضا علا الواجهات فا تواجد كثير مين النوافيذ الزجاجيي  ةمختلفهمال ,لااعات المبنا الأ

 (.م 2017  امدل) الواجهات عموما  ةوسوء االالمحلامة 
 

% عند وجيود فصيل بيين السياا  ذو البشيرة البيضياء والسيوداء وبعيد 91و,د بلغى  سبة الإشغال بالمشروع  حو 

رل فيا السيان العيام بمدينية سيا ى ليويس أ خفضيى  سيبة الإشيغال صدور ,رار بو,ي  ممارسية الفصيل العنصي

هاية الستينيات   صب  المجتمع ملس بالجريمة فا  أ,د  و   % اتا وصل إلا االة التدهور والتهدم 14بالمشروع إلا  

  ."لم أفار أبداً أ  الناس ,د أصبحوا مدمرين" مينورو ياماساكاو,د عل  المهندس المصمم المعمارل 
 

 "جرااة افاياء الفقيرة في سا ى لويس"م ,بل بناء المشروع بالمنتدل المعمارل بعنوا 1951د مقال عام و,د أشا

تخلاييي  لوكوربوزييي  والمييؤتمرات الدولييية بمقتيرح المعمييارل ياماسيياكا  ظيراً لتصييميم المشييروع وفقياً لمبييادئ 

محاولية لإ قياذ افرض وكيذلك جعيل   للمهندسين المعماريين الحديثة  ايث رفع المبنا إلا أادل عشير  ياب  فيا

بيالتخلاي  عليا أ ي  أايياء عموديية   لالدور افرضا للنشا  الجماعا الخا  بالسياا   وأشياد المنتيدل المعميار

جيرام بهيا مميا الإ  ةرتفياع  سيبأأمام المشروع ,يد أدت إليا    ة مسااات كبير  علاالمو,ع العام  أاتواء    ذلككللفقراء   

 ااييث كيا  مين المفتيرض أ  يايو  كيل صي  مين المبيا ما  بالمشروع   من وافأدل إلا عدم توافر عنصر اف

محاً ا بنهر من افشجار الاثيفة ولانها لم تنفذ  و,د أصبحى تلك المسيااات مرتيع للمجيرمين  و,يد تيم هيدم أيضياً 

 (.م 2002   اسن) عدم تحقي  تلك الفارة للهدف المنتظر منهامجمع فوغا  للإساا  العام مما يؤكد علا 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

         (م2017  دراسية أ ثروبولوجيية مقار ية للملاامية الإ سيا ية للمسيان بيين اففقيية والرأسيية) وضح عدم الصيانةتى تبعض الصور ال(  11  -1)  شال

.                          .. 

عـد ثـة و, يعـد واحـد مـن أول عمليـات الهـدم فـى العمـارة الحديالامريكية ى ولاية ميسورب  سانت لويسمدينة  ب  بروت أيجومشروع  (  12  -1)  شال

               (https://en.wikipedia.org/wiki/Pruitt%E2%80%93Igoe, 2018) وصـفة المـؤرخين بأنـه اليـوم الـذى ماتـت فيـه العمـارة الحديثـة

            .. 

https://en.wikipedia.org/wiki/Pruitt%E2%80%93Igoe
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 فى المشروع :  ةنسانيتحليل الجوانب الإ... 5/2/2
 

 بسانت لويس  - نسانية للمجمع السكنى مشروع بروت أيجوتحليل الجوانب ال ( 5-1جدول )
 م( 2017دراسة أ ثروبولوجية مقار ة للملاامة الإ سا ية للمسان بين اففقية والرأسية  )

 غير واضح  تحقف غير م متحقف  العنصر  الرعم 

    (ةاتياجات فسيولوجي إ)  ةالوظيف 1

    ة الخصوصي 2

    ما من والآاف 3

     تساب  تماء وافاف 4

    اتواء اف 5

     جتماعا التواصل اف 6

    التمييز  7

    اتراملتقدير وافا 8

    والإختيار تحقي  الذات 9

    ةالمشارك 10
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 الأمثـلـة الـبـحـثـيـــة لنماذج مشروعات مبانى سكنية مجمعة داخل مصر:  -6

 تحت الإنشاء –  مصرالعالم ب ىف ىأكبر مبنى سكن  (Sky Line)مشروع سكاى لاين  ...  6/1
 

 ( معلومات عامة عن المشروع 6-1جدول )

 ( م 2018  )بواسلاة البااث

 جمهورية مصر العربية –زهراء المعادل مدينة القاهرة   عالمو, 1

 م2018 التاريخ  2

 دور متارر  11 عدد  الادوار  3

   2أل  م  200 ة المساا 4

 ومحمد اديد   ستوديو افسبا ية VDPوشركة  راا  فهمي المعمارل 5

 سانا  ستخدام الرايسااف 6
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

ية كبرل من خلال وساال الإعلام المختلفة وعبر وساال الإ تر ى من خلال أايدل الشيركات امالات دعاا  تظهر

المتخصصة فا مجال المعمار  دعوة لإ لالاق أكبر مشروع مبنا سانا فا العالم بمصر علا مسااة تقريبة تقدر 

ع المختلفية  كميا أ  بمسااات تصميمية مختلفة لاا يخا   المشروع جميع شراا  المجتم   أل  متر مربع  200بي  

 (م 2018   المصرل)  موسوعة جينيس للأر,ام القياسيةبللبدء فا إجراءات تقديم المشروع للدخول  تسعا الشركة  
 

 ري  القلاامية بمدخل  ري  العين السخنة بامتداد شارع الخمسيين يقع المشروع علا    موعع المشروع:...  6/1/1

  وهو بالقرب مين كيارفور المعيادل و يادل ومحميية وادل دجلية  بمنلاقة زهراء المعادل بمحافظة القاهرة بمصر

 م.25م وخلفا شارع عرض 25ويوجد أمام المشروع شارع عرض خمسين متر وجا با شارع عرض 
 

المشيروع يتايو  مين أثنيا  بيدروم من خلال المو,ع الإلاترو ا ومس ول التسيوي      مكونات المشروع:...  6/1/2

بدايية مين  يةرضيا ومييزا ين وأول تجيارل   تسيعة أدوار سيانألال  جراج   أسفل منسوب سلا  افرض لإستغ

أل  وادة سانية بيالمبنا  13ايث أ ها تحتول علا الدور الثا ا فوق افرضا واتا الدور العاشر فوق افرضا 

 السانا   دور أادل عشر فوق افرضا وهو الدور افخير عبارة عن ماا  ترفيها مشترك لجمييع السياا  فهيو

 وغير ذلك..... عبارة عن  ادل متاامل يحتول علا تراك للجرل ومسلاحات خضراء وملاع  وامامات سبااة  
 

واتييا  2م  59يحتييول الجييزء الخييا  بالشييق  علييا عشييرة  ميياذج سييانية تبييدأ ميين  تحليــل المشــروع:... 6/1/3

كما أ  المشيروع   غرف  وم     عبارة عن ستوديوهات بها غرفة واادة وشق  سانية بها غرفتين  وم وثلاثة2م 149

مدخل سانا بخلاف مداخل المول التجيارل وميداخل المنحيدرات التيا تيؤدل إليا دور البيدروم    33يحتول علا  

وصيالة تزالي  عليا الجلييد وأسياواش وسيينمات ومدينية   مقياهاويحتول المول علا محلات تجارية وملاياعم و

يعلايي  مظهيرا اضياريا وشخصيية هير بي  المشيروع  "التصميم المعمارل اليذل ظأ   بالصح     ذكرو,د     ملاها

لا المستول الذل ينافس ب  البيوت العصرية الذكية فيا إتاش  عن  موح كبير للوصول بالذوق المصرل   متفردة 

سيوف   ابهذا المجمع السانا العيالم  ة أل  واد  13جمالا  إوالمؤكد أ  الفاازين بوادة سانية من     ر,ا مد  العالم أ

  التصميم سوف ترفع سيق  التقيديرات فخامةاداثة و   ل ماا  آخر بمصر والعالم أتتوافر في  يحظو  بمميزات لا  

 .  ايث أ   يعاس مفهوم السان الرا,ا علا مستول العالم" قلابا فا مفاهيم المعمار الحديثأوسوف تحدث  

مجموعة صور وخرائط لتوضيح موعع الأرض الخاص بالمشروع بشارع الخمسين بزهراء المعادى, مع عـرض منظـور لتوضـيح (  13  -1)  شال

               (https:// www.facebook.com/MeaamarAlMorshdy, 2018) (م2018بواسيلاة الباايث  شـكل المبنـى السـكنى وفكـرة التصـميمية )

            .. 

 نموذج منظورى للمشروع

 خريطة لتوضيع أرض المشروع
 صورة للموعع

مسينالخ  شارع  

 شارع الخمسين

http://www.facebook.com/arch.egy
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 ( بعض نماذج الشقف السكنية التى توجد بالمشروع7-1جدول )

http://www.skyline.architecturemorshedi.com, 2018) ) 

 2م 77النموذج الرابع  2م73النموذج الثالث   2م 61النموذج الثا ا  2م59النموذج الأول 

 

 

 

 

 

 

   

 2م98النموذج الثامن  2م 95النموذج السابع  2م 91النموذج السادس  2م85النموذج الخامس  

 

 

 

 

 

 

   

 2م149النموذج الثا ا عشر  2م 146النموذج الحادل عشر  2م 132النموذج العاشر   2م121النموذج التاسع 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

والمهتميين بالسيوق العقيارل مين خيلال الجرييدة اليوميية و,د ذكرت بعض الصح  هذا المشروع وتناولت  للقراء  

 (.م 2018   المحمدل) ختيار افمثل...اف سب  تجعل ساال لاين  15"تحى عنوا :  وعبر وساال الإ تر ى  

 .ربعال  متر م  200مسااة  االعالم عل اأكبر مبنا سانا ف ▪

 .  العالم   افSky Garden)   وكذلك أكبر سق  أخضر ) (Infinity Pool)امام سبااة  أكبر ▪

 .مصر اومركز تسوق فتجارل ترفيها أكبر مول  ▪

 .يمتد بعرض سلا  المبنا(Roof top park) اديقة فوق السلا     أكبر ▪

المصيرل المعميارل المهنيدس محليياً وعالمياً وهيم: من تصميم ثلاثة من أهيم وأمهير المصيممين المعمياريين  ▪

 .المعمارل العالما محمد اديد - ببرشلو ة(Van Der Pas)   بيى التصميم الاسبا ا -راا  فهما

 .اتوالدرج  اومفتواة ومسارات للمش ةأكبر منا   عام ▪

 .المرالة افولا اأعلا عااد استثمارل عقارل بوسعار تنافسية ف ▪

 .سنوات 8% وأ ول فترة تقسي  تصل إلا  5أ,ل مقدم يبدأ من  ▪

 شرق القاهرة. اأكبر مسااة )هايبر ماركى( ف  و(I MAX)  أكبر مجمع سينمات ▪

 .من كل اللارق الرايسية   ,ل  القلاامية يسهل الوصول إلي امو,ع مميز ف ▪

شيق  غرفية   -  شيق  سيتوديوهاتايث أ  المشروع يحتيول عليا )ات متعددة ف واع الوادات السانية  اختيار ▪

 (.ثلاث غرف -  غرفتين -واادة  

 .م با لالات علا مسااات خضراء ومسلاحات مااية ومنا   مفتواة149م إلا  59من متنوعة مسااات   ▪

 (.رياضيةملاع    -وليمبا  أامام سبااة    -امنتجع صح)  يةر,ا منا   ترفيهأ ▪

 (.صالة تزال  علا الجليد - فالفلعاب اأمنا   )سرتك  أفراد  أفضل اياة سانية ف ▪
 

م  و,يد أشيارت الصيحيفة 2022ول مرالة من المشروع سوف تايو  خيلال عيام  أكما ذكرت الصح  أ  "تسليم  

العالميية ووضيع  علا دراسات علميية وتانولوجيية متلايورة لمواكبية النهضية العقارييةإلا أ  الشركة ,د أعتمدت 

تقديم أفاار جديدة وتصميمات هندسية فريدة تتوافي    اايث  جحى ف   مصر  ااستراتيجية شاملة لمستقبل المعمار ف

 ".يلي  بها  لوتتماشا مع النهج والخلا  الحاومية لبناء مصر بالشال الذ  لمع متلالبات السوق المصر

http://www.skyline.architecturemorshedi.com/
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 ل تاج دراسة د,يقية فسيلوب الحيياة اليذإ"ساال لاين    ,االا:المشرفة علا المشروع    شركةلوعل  المدير التنفيذي ل

 فيس المبنيا كيل ميا تحتاجي   اايث تتاامل ف  تلام  فسلوب اياة فاخر  اوخاصة افسر الشابة الت  يتمناه الجميع 

 ".يارات الترفيهية المتنوعةختساسية وافافسرة خلال اليوم بدءا من الوادات السانية الرا,ية مرورا بالخدمات اف

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

               (https://www.gomhuriaonline.com/Story, 2018) لخاصـة بالمشـروعا الداخليـةوالخارجيـة المنظوريـة بعض الصور  (14 -1) شال

            .. 

التوضيحية الخاصة بالمساعط الأفقية للمشروع, حيث تصميم معظم الوحدات السكنية على أفنيـة داخليـة بعض الصور والرسومات   (15  -1)  شال

               (http://www.skyline.architecturemorshedi.com, 2018) ذات مساحات مختلفة بها عنصر مائى وشجرى لكى تكون المطـل الرئيسـى

            .. 

 الخاصة بالمشروع فقيةأجزاء من المساعط  الأ

 منظور خارجى للمشروع
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 : من خلال الإستبيان ىأستطلاع للرآ... 6/2

 ستبيان:الإ من خلال المعماريين والطلاب الدارسين والمستخدمين من الناسأراء بعض ... 6/2/1
ميين المهندسييين  ختلفييةميين شييراا  أجتماعييية وأعمييار سيينية م شييخ  160بمشيياركة  لأرللييسييتلالاع أتييم عمييل 

 فييكاميل   فا فترة زمنية محددة علا مدار شهر المعماريين والدارسين فا مجال العمارة والمستخدمين من الناس

 م   2018عام  

 ؟ العالم بمصر  هل هذا  جاح أم فشل اف  ا شاء أكبر مبنا سانإ

 .(بيى أم عمارة كا ى الإجابة )بيى اعند سؤال عامة الناس  هل تح  السان ف ▪

 . (دور  الإجابة )أربعة أدوار 11ادوار أم   4عمارة  اهل تح  السان ف ▪

 (.ربعة الإجابة )شقتينأم  أعمارة الدور ب  شقتين   اهل تريد السان ف ▪
 

 و,د تم عرض الموضوع كالتالا:

 :العالم بمصر اسانا ف اشاء أكبر مبنإ عن   لأستلالاع للرآ

ً وخصو  الدول الغربية بالقر  الماضمن ا  اً كثير ▪ سيانية ضيخمة لسيان   ابعد الحيرب العالميية أ,ياموا مبيا   صا

 تشيار الجريمية مين ,تيل أعدد ممان من افسر ثم أاتفلوا بعد ذلك بهيدمها وذليك  ظيرا ليي: زييادة معيدل   كبرأ

مراعاة وال جميع العالم مع  امصر عمل أكبر مبنا سانا ف  اهل  ستلايع ف  فآخره   ومخدرات... إلاوسر,ة  

 .عة التا ظهرت ,بل ذلكالسلبيات المتو,

 ( ......... مع كتابة تعليقات وفت  باب للحوار أ  أمان......   أم )لا أواف ...  كتابة )أواف (

 .اايث أ  مشاركتك ها  واة لبحث علم
 

 وكانت النتيجة كالتالى: 

 . ختلفةذو تخصصات م  و أعمار سنية مختلفةشخ  مشترك  ذ  160إجمالا المشاركين فا الإستبيا : أولاً: 

 ايث وجد اه منقسم إلا:وفيما يلا إاصااية لتوضي  أعمار المشتركين    ▪
 

 إحصائية لإجمالى المشاركين بالإستبيان من حيث العمر ( 8-1جدول )

( م 8201  )بواسلاة البااث  

 النسبة المئوية  المشاركين  البيانات 

 % 100 شخص 160 الإجمالى 

عام  عدد افشخا   20أ,ل من 

 المشاركين: 

 % 7.5 شخ   12

عام  عدد   29إلا  20من 

 افشخا  المشاركين: 

 % 8 58 شخ   94

عام  عدد   39إلا  30من 

 افشخا  المشاركين: 

 % 9 21 شخ   35

عام  عدد   49إلا  40من 

 افشخا  المشاركين: 

 % 3.7 أشخا  6

عام  عدد   59إلا  50من 

 افشخا  المشاركين: 

 % 3.7 أشخا  6

  عام  عدد افشخا  60أعلا من 

 المشاركين: 

 % 4.4 أشخا  7

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                      (م2018بواسييلاة البااييث  ) بعــض البيانــات الإحصــائية لتوضــيح نســب إجمــالى المشــاركين بالإســتبيان مــن حيــث العمــر (16 -1) شييال

            .. 
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 شخ  مشترك  ما بين الرجال والسيدات.   160إجمالا المشاركين فا الإستبيا :   ثانياً:

 ايث وجد اه منقسم إلا:وفيما يلا إاصااية لتوضي   وع المشتركين    ▪

 ن من حيث النوع إحصائية لإجمالى المشاركين بالإستبيا ( 9-1جدول )

 ( م 2018  )بواسلاة البااث

 النسبة المئوية  المشاركين  البيانات 

 % 100 شخص 160 الإجمالى 

 % 55.6 رجل  89 عدد الرجال 

 % 44.4 سيدة 71 عدد السيدات 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 . شخ  مشترك  ما بين أواف / لا أواف    160إجمالا المشاركين فا الإستبيا :   ثالثاً:

مع فيت  بياب الحيوار مين خيلال المشياركة  ء ما بين مؤيد ومعارض للفارة اإاصااية لتوضي  الآروفيما يلا   ▪

 الفارية وكتابة التعليقات.

 أوافف/ لا أوافف  –إحصائية لنتيجة إجمالى المشاركين بالإستبيان ( 10-1جدول )

 ( م 2018  )بواسلاة البااث

 النسبة المئوية  المشاركين  البيانات 

 % 100 شخص 160 جمالى الإ

 % 10.6 خ  ش 17 أواف  

 % 4 89 شخ   143 لا أواف  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 ً  : وذلك نظراً لـ بـ أوافف كالتالىالتى جاءت من المشاركين المؤيدين للفكرة أهم التعليقات   :رابعا

وتسليمة -أ المشروع  من  الإ تهاء  بعد  ستقدم  التا  الفند,ية  الخدمة  أل  مستول  أف   معيشة  ومستول  مستول  ضل 

 بناءة اتا الآ .  افهو مشروع مشرف رغم عدم الشروع ف جذاب أعلا  ذو لر,ا  خدمة أعلا  فهو مظهر ل

التانولوجيا  ال -ب لإستعمال  المشاكل  ظراً  جميع  علا  التغل   يمان  كما  بالمشروع   يوجد  الذل  الحديثة  تنوع 

ً ومقاومات للحري  تعمل     بالمبنا من كاميرات مرا,بة وأ ظمة أضاءة  من    أ    كما  أل مبنا متاامل  ألاترو يا

 مدينة جديدة   ظراً لضع  البنية التحتية والمشاكل المرورية بالمد  القديمة. اف ه تنفيذ اففضل 

فا -ج المتميز  اللارق  المو,ع  ايث  من  الحركة  محاور  أهم  وعلا  المعادل  ما ع  زهراء  لا  ايث  أستوفا  إ   ذا 

 المعمارية والعمرا ية. و التصميم الدراسات والمعايير البنااية

ــف (18 -1) شييال ــف/ لا أواف ـــ أواف ــالى المشــاركين بالإســتبيان ب ــات الإحصــائية لتوضــيح نســب إجم                      (م2018بواسييلاة البااييث  ) بعــض البيان

            .. 

ــاركبعــض البيانــات الإحصــائية لتوضــيح نســب إجمــالى الم (17 -1) شييال                      (م2018بواسييلاة البااييث  ) ين بالإســتبيان مــن حيــث النــوعش

            .. 
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ال -د أالتوسع  اففقا  فضلرآسا  الحياة    من  بداية  فا  لشاب  ملاام  أ   وهو  كما  من     يعتبر جزء  المشروع  هذا 

التسوي  العالما للبلد مثل أمرياا ودبا وغيرهم  بالرغم من وجود مسااات من افراضي لديهم ولان   وع  

د الوادات السانية فا ثل هذه المبا ا الضخمة من ايث عد  كما أ  الحاجة إلا مالسياااجذب  لمن التسوي  ل 

أكبر مبنا  افماكن ذا النيل وغيرها  فتصميم  ت أسعار أراضا ذات ,يمة مرتفعة  مثل افماكن الملالة علا 

 من ايث التلاور واف,تصاد. البلاد سانا فا العالم بمصر يعتبر ذلك تسوي  للبلد سياسياً وأ,تصادياً لمنافسة 

فذلك  ف -ه  أكثر   مشاكل  بها  التا  العشواايات  مشالة  لحل  للتنظيم المشروع  ارة  ياو  ال  مشاكل      سوف  وال 

 ال لبعض المشاكل وليس أسلوب اياة. من وجهة النظر   ووغيره  فهومراف  من خدمات آخرل 
 

 

 ً  وذلك نظراً لـ: : أهم التعليقات التى جاءت من المشاركين الغير مؤيدين للفكرة بـ لا أوافف كالتالى  خامسا

فا  -أ سانا  مبنا  أكبر  عمل  كي   ستلايع  وبالتالا  سليمة   دور  أادل عشر  عمارات  عمل  علا  ,درتنا  عدم 

 أرتفاع منخفض. ذو  أ نا أفضل السان فا مبا ا ذات كثافة ساا ية أ,ل و  كما بمصر العالم

ا من الناس فا ماا  وااد  عدم تحمل البنية التحتية لهذا المشروع الضخم والذل سوف يسان ب  عدد كبير جد -ب

الجيرا   كما أ  اللارق   إلا الخلافات المستمرة بين  بالمبنا سوف يؤدل ذلك  و ظرا للاثافة السانية العالية 

 سوف تزدام أكثر اول المشروع ومشاكل آخرل لا يوجد لها مثيل.

غير  اجحة   -ج الفارة  واهذه  ً جتماعيا  ً اوكذلك    إ سا يا وأمنيا التجار  ,تصادياً  الآخرل  بحام  بالدول  السابقة  ب 

 . بالتليفزيو  والصح   افجنبية المتقدمة  ولان الفارة  اجحة فق  اتا اف  تسويقياً  ظراً للحمالات الإعلا ية

وادات  الالما زادت  ف   الساناوتزايد المشاكل بالمبنا    هناك علا,ة  ردية بين تزايد عدد الساا فقد ثبى ا    -د

 .المرتفعة عن تجرب  اقيقي   عيشها الا  فا معظم العمارات ذلكو  الساا بين  مشاكلمع  ال زادت ةالساني

أ  -ه  اف  يج   العمرا ية  ياو   التجمعات  توهيل  إعادة  و  بإصلاح  افكبر  التحتية  ذات  هتمام  المتدهورة   البنية 

يصل  و لم  من  لها  التا  عامة  وصرف  مراف   وكهرباء...مياصحا  منبدلاً    وهاذا  ة  علا    ستعراضالإ   

  ةالشخصي  ةوالحري  ةالخصوصي  الإيميل بلابع     ا سا  العربالإ  ايث أ   ا نين في مثل هذه المشاريعالمو

  ة وربيليها الدول افإت  ولج  االت  ةللعمارة الغربي  اعمالتقليد اف   ايث أ   داخل مسان   التعبير عن ايات  اف

وتنفيذ   ية,تصاد ا  سباب  ف  ظراً  العالمية  ايث تصميم  الحرب  ال أكبر عد  بعد  من  ة   ,تصاديالامساكن  د ممان 

 ة.ساسيات المعيشأ  لتوفيرتستوع  افسر وخصوصاً الفقيرة  االت ماعيةالج ةالضخم اظهرت المبا  ومن هنا

والدعاي -و عملها  ةالتصميم  تم  وا  التا  لها    امن  وليس  وغير  بالوا,ع  ةعلا,  لأالخيال  سس  المشروع  فهذا    

مبنا    ايث أ   ة ومساعدة الناس لتحسين الحالة المعيشية لهم مدروس والغرض من  جمع افموال  وليس راا

ب     حدثيأ   من ايث الوظيفة والسيلارة علي  أمنياً  ومن المتو,ع    ةيعتبر كارث  بهذه المسااة الضخمةوااد  

 يتحول إلا مساكن شعبية.   يجعل  دورية ل  سوف ال صيا ة ال عمل فا دم الإهتمام كما أ  ع جراام بعد التسليم  

هذه الفايرة تناسي  اليدول أ     ايث   ا أرتفع المبنا وزادت عدد الوادات السانية ,لى العلا,ات الإجتماعيةكلم -ز

 سيوف  تنفييذالمصير بعيد  معظيم المشياريع بفا  الملحوظ  سوء الصيا ة    كما أ   ذات مسااات أراضا صغيرة 

 .ةوارث  بيعيما  عند ادوث كافعدم الشعور ب  وكذلك  للمبنايؤدل ذلك إلا التدهور السريع  

 اتياجات الوظيفية من مصاعد وهروب وتغذية وصرف إلا آخره.أرتفاع سعر الوادة السانية وذلك لتلبية اف -ح

مايا  بي  شيباات والقاهرة الجديدة خير دليل  فلا يوجد فا مصر   لذلك  الوضع العمرا ا فا مصر غير مؤهل - 

ة السيانية المرتفعية بيالمبنا الواايد  كميا لا الاثافي  من صرف صحا ومياة تستوع  هذه الفارة ذوبنية تحتية  

 يوجد لدينا ثقافة الصيا ة الدورية للمبا ا مما يؤدل إلا سرعة تدهور المبنا العملاق والذل يعتبر مستعمرة.

وأفضل السيان    لدل  مفضل  غيرر  السان داخل مجمع ساني كبي  اوبالتاللإفتقاد إلا الخصوصية فا المعيشة  ا -ي

 تشييار أسييابقا بسييب  وأمرياييا   كا ى التجربة فشلى في أوروبييا إو   عدد الشق  زادت المشاكلبالبيى  فالما زادت  

 .اثيربء الجريمة والمخدرات فالوضع في مصر أسو

علا ذلييك والمثال بالمستقبل   يتسب  فا مشالات كبيرةسوف  جتماعا و سا ا والإفشل كبير علا المستول الإأعتبره    -ك

  تييم تفجيييره,ييد  يجييوامشروع بييروت مثل المجمعات السانية الضخمة   وكذلك وربوزيي عمارة مارسيليا للمعمارل لوك

 المستقبل.الحاضر ولاا  تعلم من  ب  و حللبحث فا الماضا   ومع ذلك  حن لا  ما تشار المشالات والجرا ظرا لإ

جريمية جهي   ظيرل  الفايرة تعتبير مين واييث أ  هيذه  ة   المزارع السماي  هذه النوعية من المبا ا تشب  كثيراً  -ل

   فالما ,ل عدد الوادات السانية بالمبنا الوااد أو الدور الوااد كلما كا  ذلك أفضل.معمارية وعمرا ية
 

ايث أ  جميع الآراء السابقة ها آراء شخصية  ابعة من أصاابها للتعبير عن الرآل والمشاركة من خلال الفار 

جابيات والسلبيات من وجهات  ظر مختلفة  فجميع الآراء السابقة  بواسلاة الإستبيا  وفت  باب النقاش لمعرفة الإي

 تؤيد وتعارض ذلك المشروع فسباب متعددة راجعة إلا فار وثقافة المشاركين الذين يمثلو  عين  من المجتمع.
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 :مع نموذجى ذو كثافة سكانية مرتفعة ومنخفضةمقابلات  سكان من خلالالأراء بعض ... 6/2/2
وبراج مدينية بي  ذو كثافة سانية مرتفعيةمن خلال ساا  الإساا     آلة الإستبيا  لعمل استلالاع للرتم تصميم استمار

بيتشو أمرياا  سيتا بشارع الخمسين بزهراء المعادل بالقاهرة  وأيضا ساا  الإسياا  ذو كثافية سيانية منخفضية 

ن ليبعض يميين ويسيار شيارع والتجمعيين السيانين ميواجهي   بعمارات زهراء المعادل بشيارع الخمسيين بالقياهرة 

من وج   ظر و رح الآراء الفار   اكنوع من أ واع المشاركة فالخمسين وبالقرب من أرض مشروع ساال لاين   

  .البحث  موضوعبوافراء الشخصية    وكتابة التعليقاتمع عمل مقابلة فسرة توجد بال تجمع منهما    ساا ال
 

          مصر  -زهراء المعادى بالقاهرة منطقة رة بشارع الخمسين ب( توضيح المناطف السكنية المختا11-1جدول )

 (Google Earth, 2018) ( 2018)بواسطة الباحث, بالقرب من أرض مشروع سكاى لاين 

 المراليية افوليياأبييراج مدينيية بيتشييو أمرياييا  سيييتا 

 مصر  -بشارع الخمسين بزهراء المعادل بالقاهرة 

ة أبييراج بيتشييو فييا مواجهيي عمييارات زهييراء المعييادل

 مصر-بشارع الخمسين بزهراء المعادل بالقاهرة أمرياا  

 

 

 

 

 

  

 

 
 

مشروع   بأحدى أبراج ببرج ذو كثافة سكنية مرتفعة ة( إجراء الاستبيان وعمل مقابلة مع أسر12-1جدول )

 ( م 2018  البااث)بواسلاة  مصر –زهراء المعادى بالقاهرة منطقة بيتشو أمريكان سيتى بشارع الخمسين ب

مدينة بيتشو أمرياا  سيتا المرالة افولا بزهيراء المعيادل   53الدور الرابع فوق افرضا عمارة   المكـان

 مصر.  -بالقاهرة  

تتاو  افسرة من افب وافم وخمسة أولاد جميعهم متزوجين  ومعهيم افولاد وافافياد مين الو,يى  عدد الأفراد

 إلا الآخر.

  2م 210شقة التي تسان فيها افسرة عبارة عن شقتين تم ضمهما لتاو  المسااة الإجماليية مسااة ال المساحة

 بالدور الرابع فوق افرضا.

مكونـــــــات 

البـــــــــــرج 

 السكنى

والمجموعية البرج يتاو  من مدخل واايد ييؤدل إليا مجميوعتين متمياثلتين يميين ويسيار الميدخل  

  كل دور ب  أربعة وادات سيانية  متارر أرضا وأادل عشر دورمن دور بدروم و  الواادة تتاو 

المجموعتين المايو ين سيلمين ومصيعد واايد  أل إجميالا عيدد الوايدات السيانية بي  ال مجموعةوب

 .شقة بالبرج  94إجمالا ب   بافدوار المتاررة وستة شق  بافرضا وادة سانية 88برج السانا  لل

الســــــــؤال 

 الأول

رة أ  سانهم افصلا فا بيى عياالا صيغير متوسي  ,د ذكرت افس  عن فارة السان فا برج سانا

المعيشة بالمعادل  أ  سب  ترك البيى والسان فا برج سانا  ظرا للحصول عليا شيقة أوسيع مين 

 ايث المسااة لإماا ية إستضافة افولاد وافافاد بها.

ــؤال   الســـــ

 الثاني

ل باثيير  ظيراً لوجيود عن اففضل السان ببيى صغير أم برج سانا  كا  الرد السيان بالبييى أفضي

فالميا أرتفيع عيدد السياا  بيالبرج السيانا   الاثير من المشاكل والخلافات بين ملاك الشق  السيانية  

 .  بين الساا المستمر  بالمبنا كلما زادت الخلافات  ظرا لعدم التفاهم والتعاو  وأختلاف الآراء  

الســــــــؤال 

 الثالث

ل وصيلات وعيدادات منفصيلة للمرافي  وخصوصياً عن المستقبل لإيجاد الحلول كا يى الإجابية عمي

المياة  وكذلك الإشتراك فا جراج عام  ظراً لوجود خلافات مستمرة بين الساا  فا أماكن الركنيات 

بالشارع  مع أستغلال الشركة للجراجات فا عمل أستعمالات مختلفة أو ,فلها  ايث أ  ملاك الشيق  

ع وجود مشياكل آخيرل مثيل عيدم التعياو  بيين السياا  لا يملاو  الجراجات التا توجد بالبدروم  م

للمحافظة علا شال الواجهة وعمل بها فتحات للتايفات مميا أدل إليا تشيوه شيال الواجهية وسيقو  

أجزاء من البياض بسب  مياة التايي   وكذلك تحيول الوايدات التيا توجيد باليدور افرضيا وتلايل 

 ردود الخلفا ,د تحولى إلا اضا ات وعيادات.  علا الشارع إلا محلات تجارية والتا تلال علا ال

الـــــــــــرأي 

الشخصـــــي 

 تجربةعن ال

لزييادة عيدد السياا  رغم الحصيول عليا مسيااة أوسيع لاين السيلبيات كثييرة  ظيراً ذكرت افسرة  

  بالنسبة لهم هو البحث عن بيى من جديد أو السان فا عمارة أربعية أدوارافمثل  أ  الحل  و  بالمبنا

 المشاكل والخلافات وأصبحى الحياة أفضل.مع  ,لى  فا المبنا السانا  ا   فالما ,ل عدد السا

أمريكان  أبراج بيتشوأبراج بيتشو  عمارات زهراء المعادىعمارات زهراء المعادى 

الخمسين شارع  

 شارع الخمسين
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شركة   نخفضة بأحدى عماراتذو كثافة سكنية م بعمارة ة( إجراء الاستبيان وعمل مقابلة مع أسر13-1جدول )

 ( م 2018  )بواسلاة البااث مصر-بشارع الخمسين بزهراء المعادى بالقاهرة ار والتعميرللأستثمزهراء المعادى  

 مصر.  -بزهراء المعادل بالقاهرة  الشلار السابع   39/  13فوق افرضا عمارة   ثالثالدور ال المكـان

 سنة.  16إلي سن   ةسن 12ما بين سن  افولاد  وتتاو  افسرة من افب وافم   عدد الأفراد

 .2م   160شقة أمامية بمسااة  تسان فيها افسرة عبارة عن  امسااة الشقة الت المساحة

كونـــــــات م

ــارةال  عمــــــ

 يةالسكن

اييث أ  اليدور افرضيا العمارة تتاو  من بدروم وأرضا وأربعة أداور متايررة فيوق افرضيا  

شيقة  29يحتول علا خمسة شق  وكل دور من افدوار المتاررة يحتيول عليا سيتة شيق  بإجميالا 

 د كهربااية.سانية بجميع أدوار العمارة  كما أ  المبنا يحتول علا سلم وااد واسع بدو  مصاع

الســــــــؤال 

 الأول

عمارة سانية كا  الرد بيو  العميارة أفضيل مين البيرج السيانا الميزدام اليذل عن فارة السان فا  

 .ذو افسر المختلفة من ايث العدد  من الساا  هااليحتول علا عدد كبير من الشق  وبالتالا عدد  

ــؤال   الســـــ

 الثاني

لاين أفضيل باثيير خيا  بييى بكا  اليرد السيان    يةسان  عمارة عن اففضل السان ببيى صغير أم  

المهم المو,ع بالنسبة لهم  فالبيى مشاكلة أ,ل من العمارة السانية اتا لو كا ى هذه العمارة ذو كثافية 

اييث يلجيو بعيد   بين ميلاك الشيق  السيانيةافايا   الاثير من  فا    عدم التفاهم  ظراً لسانية منخفضة   

 إلا شركة أو إليا شيباب مميا ييؤدل إليا ايدوث بعيض الخلافيات الملاك إلا توجير الشقة السانية  

 .وكذلك فارة مشاركة الساا  والموافقة علا تركي  مصعد بالعمارة ما بين المؤيد والمعارض

الســــــــؤال 

 الثالث

إاترام العقود التا تن  عليا تفعييل النشيا  اليذل صيمم عن المستقبل لإيجاد الحلول كا ى الإجابة  

اء كا  سانا أو أدارل أو تجارل أو غير ذلك  مع عيدم تيوجير ميلاك الشيق  إلا المبنا من أجل  سو

بموافقة با,ا الساا  بالعمارة ارصاً علا المصلحة العامة والتوكيد مين هويية المسيتوجر ميع التعهيد 

 .  والوادة السانية بشال خا والمصلحة العامة  المبنا  هي ة بواترام الجيرا  والحفاظ علا 

الـــــــــــرأي 

 الشخصـــــي

 تجربةعن ال

سيوف جييدة فيا العميارة السيانية لاينهم فيا المسيتقبل رغيم الحصيول عليا مسيااة ذكرت افسرة  

يبحثو  عن عمارة خاصية لهيم أل بييى كبيير خيا  لهيم ولاين بمواصيفات العميارة الحاليية التيا 

عليا يسانو  بها  أل علا  ري  عام فا زهراء المعادل بالقرب من الخدمات العامة و,د تم التوكيد 

 كلما ,ل عدد الساا  ,لى المشاكل والخلافات وأصبحى الحياة أفضل.أ  
 

 الإستبيان: ىتلخيص لأراء السكان المشاركين ف

 ظراً للاثافة السانية العالية داخل القاهرة وأ,بال الشباب علا الزواج  والبحث اليداام عين الشيق  السيانية  .1

يلجو الساا  إليا المبيا ا السيانية الضيخمة التيا تحتيول المناسبة من ايث السعر والمسااة والمو,ع  ,د  

علا عدد هاال من الوادات السانية كخلاوة أولا   ظراً فرتفاع أسعار الشق  التيا توجيد فيا العميارات 

المنخفضة  مع محاولة البحث فا المستقبل القري  عن شيقة سيانية أخيرل بمواصيفات أفضيل مين اييث 

 ,ل  فها تعتبر خلاوة أولا للحصول علا سان بسعر مناس .  المو,ع المتميز وعدد الساا  اف

 مع مرور الو,ى وسان أغل  الوادات السانية بالبرج السانا  ايث تظهر المشاكل المتعددة وأهمها: .2

 أولا: مشاكل يشعر بها أصحاب الوادات السانية بافدوار العلوية مثل:

 ك  دو  عمل الصيا ة الدورية ل .كثرة افعلاال بالمصعد  ظرا لزيادة الإستعمال واستهلا -أ

 فا ساعات  ويلة من اليوم.كثرة افعلاال بماتور المياة  ظراً لسح  المياة المبال  في   -ب

 ثا ياً: مشاكل يشعر بها أصحاب الوادات السانية بافدوار السفلية مثل:

لاياعم تحول الشق  التا توجد بالدور افرضا إلا  شيا  تجيارل ميزعج للسياا  مثيل اليورش والم -أ

 واففرا  .... إلا آخره مما يصدر منها أصوات ورواا  تشعر بها الشق  التا توجد فو,ها.

تحول الشق  التا توجد بالدور افرضيا إليا اضيا ة مميا ييؤثر عليا رااية السياا   ظيراً لسيماع  -ب

 أصوات مرتفعة بوستمرار من الصباح واتا آخر النهار يشعر بها بشدة الشق  التا توجد فو,ها.

تزامن سان اغل  الوادات السانية بيالبرج السيانا الضيخم تظهير مشيالة ركين السييارات اييث أ    مع .3

  مميا ييؤدل إليا الوادات السانية بدو  الجراجات التا توجد بالبدروم   يتم فيها بيعأغل  افبراج السانية  

لإصييلاح تحييول  شييا  دور البييدروم إلييا  شييا  أخيير غييير الجييراج مثييل المخييز  أو المغسييلة أو مركييز 

السيارات... إلا آخره  مع عدم إستيعاب الشوارع لتجميع السيارت التا توجد بيالبرج السيانة  مميا ييؤدل 

 إلا ادوث الاثير من المشاجرات بين الساا  واللجوء إلا الجراجات العامة لركن السيارات بها.

د معهيم المشياكل المسيتمرة  كلما زادت عدد الوادات السانية بيالمبنا الواايد كلميا زاد عيدد السياا  وزا .4

 والإختلاف الداام بينهم فا مواجهة تلك المشاكل والها  مما يؤدل الإضلاراب المستمر بين الساا .  
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 النتائـــج والتوصيـــات:  -7
أاتوااهيا عليا عيدد كيذلك و   شاء المبا ا السانية الضخمة من ايث المسااةإفارة    هذا البحث إلا  ا,د تعرضنا ف

,تصيادل بمدينية سياا  الإمشيروع الإادات السانية ايث ,د تعرضينا ليبعض التجيارب العالميية مثيل هاال من الو

 لولايية ميسيورب  سيا ى ليويسمدينية  مشيروع بيروت أيجيو ب  أمريايا الجنوبيية  وأيضياقيارة  ب  فنيزويلابكاراكاس  

سيتخدام  مين خيلال السياا   ثيم ,د تم هدم  بعيد بنياءه وأ  ذلة بقارة أمرياا الشمالية والالامرياي  ة الولايات المتحدب

وفيت  بياب ومقيابلات سيتبيا  إ شاء أكبر مجمع سانا فا العالم بمصر و,د تم عمل إتعرضنا للارح فارة مشروع  

عيرض فيما يليا الحوار لمعرفة الآراء ما بين مؤيد ومعارض للفارة وكذلك الوصول إلا الإيجابيات والسلبيات  و

كيذلك و  افرتفياع الهاالة والعالية السانية من ايث عدد الوادات  ية الضخمةسان فا المبا ا السانالبعض أسباب  ل

 :  و,د توصلنا من خلال البحث إلا النتااج التاليةبها فسباب متعددة تختل  من شخ  إلا آخر  عدم السان
 

   ونيفضل%  10عد تصل إلى حوالى من العينة البحثية    ةعليل  نسبةهناك  ...  7/1

 ها:ــباب منـــــوعاليــة لأســمجمعة كنية ضخمة ـــمبانى سالسكن فى            

 ضوضاء وارك  المرور.اللا بعد الساا  عن إ ةضافمناس  باف ةوتهوي  ة يمان أ  تحق  مستول إضاء...  7/1/1

مثيل ملاعي    ةمختلفي  ةيمان إسيتغلالها فيا أغيراض ترفيهييوتسم  بتوفير منا   فضاء اول المبا ا   ...  7/1/2

 .ذلك  وغير ...ةعامالحداا   الملاع  الا فال و  وأيضاً  ... إلا آخره لقدم الخماساواالتنس  

 .ةواللاا,والمجهود المبذول      وبالتالا توفير الو,ىةأ,ل فا الرالات اليومية توفير لساكنيها مساف...  7/1/3

الخاصية   ةالمختلفيخدمات  وال  مراف تقليل  فقات ومصاري  ال  مال وأستخدام المبنا المجمعستعأينتج من  ...  7/1/4

 .إلا آخره  ....وصرف صحا وغاز وكابلات والاهرباء  ة مثل شباات الميابالمبنا  

 مبنا وااد.بوالملااعم وساار الخدمات    سواق والبريدلمستعمليها ايث تجميع الماات  واف ةأكثر راا...  7/1/5

 ةالمحيلاي  ةعليول  خاصي  عنيدما تايو  البي يدوار العلييا ومسيتخدميها التمتيع بيالمنظر اليمان لساا  اف...  7/1/6

 .وهاذا  ةأخرل مثل المجارل المااي  ةجبال أو أل معالم  بيعيوال  تلالمناظر خلابة مثل الأو عامة اداا   ة وزراعي
 

   ونيفضل%  90عد تصل إلى حوالى  نسبة كبيرة من العينة البحثية  هناك  ...  7/2

 باب منها:ــــــوعالية لأسمعة مجكنية ضخمة  ــعدم السكن فى مبانى س          

الاهرباايية  تيجية عنيد تعلايل المصياعد  ةخاصوبعض السيدات  فال تسب  بعض المتاع  للمسنين واف...  7/2/1

 .  وفا بعض افايا  عدم وصول المياة للأدوار العلوية قلااع التيار الاهرباأأو عدم الصيا ة الدورية  

 بالساا .  ةخاصتحول دو  التمتع بالحداا  ال...  7/2/2

التخلايي  وعلا,تهيا بيالمحي  العمرا يا  فإ هيا يماين أ  تيؤدل إليا   ةمن  اايي  إذا لم يدرس مو,عها جيداً ...  7/2/3

 .ةللمدينأو البصرية    ةالمراي  ة إتلاف خ  السماء والصور

 ة المجياورعين المبيا ا الاخيرل فيا المو,يع والمنيا    ة والإضياء ةكما أ ها من المماين أ  تمنيع الرتيي...  7/2/4

 رتفاع.من ايث المسااة والاالهاال  والمحيلاة لهذا المبنا الضخم  

 خلية.ابالتجهيزات الد  ةالخاص  ةللإ شاء أو الصيا   ةسواء بالنسب ةمرتفع  ةتعد هذه المبا ا ذات تالف...  7/2/5

هيم أو مايا  ل ةيمان أ  تسب  بعض المشاكل النفسية لاثير من اف فال بسب  عيدم وجيود أمياكن خاصي...  7/2/6

 مفتوح للع  وممارسة الرياضة.

ً   واايدزداام التا تنتج عن وجود عيدد كبيير مين السياا  فيا مايا   اف  ةمشال...  7/2/7   ليذلك يجي  ممتيد رأسييا

 .ةالتخلاي  العمرا ا للأماكن التا ينشو فيها تلك الابراج العالي  ة مراعا

 ة مين المبيا ا  فظياهر  ةسلبيات بالنسبة لهيذه النوعييوعموما فإ  كثير من التساتلات تدور فا محورل إيجابيات و

 ةستخدامات أيضا مقبول  و شوت فا بعض المنا   المناسيبأوأستعملى فا   العمرا  الرأسا ,د بدأت بو ما  مقبول

 ة سيتخدامات إليا ظياهرفا بعض المد   إلا أ ها تحولى من كو ها  م  عمرا يا يخيدم بعيض الموا,يع وبعيض اف

  فو هماى مرافقها وهيدد بنيتهيا ةالحديث  ةعمرا ا مخي  أصب  ينتشر كالسر ا  فا جسد المدينوكابوس    ةعمرا ي

 .ةجتماعيواف  ةوالنفسي  ةمراض العضوي  وأصاب ساا ها بالاثير من افةوالعمرا ي  ة,تصاديلإوا  ةجتماعيالإ
 

 ... ما توصل إليه موضوع البحث:  7/3

وفايرهم  دراسيات  ابعية مين إاتياجيات النياسمعميارل لابيد لي  مين ,د توصلنا فا  هاية البحيث إليا أ  العميل ال

المسان يعتبر من افولويات التا لا يستغنا عنها الإ سا   فيج  الإسيتفادة وثقافتهم وعاداتهم وسولايتهم  ايث أ   

 التيا ظهيرت مين  من تجارب الآخرين والعمل علا تقييم تلك التجارب بعد معرفة واصير الإيجابييات والسيلبيات

ميدل دراسة  من ايث أ تها الآخرو  مع    ألاا  بدوذلك     خلال الساا  المستعملين للمشروع وكذلك المتخصصين

والتيا ذو عدد هاايل مين الشيق  السيانية  المبا ا الضخمة  فا  الخاصة بالسان  وملاامتهم لتلك اففاار    الساا   تقبل

 .جرام إلا منبع للإالقري  أو البعيد  لمستقبل    وذلك اتا لا  صمم مبا ا سانية تتحول باتختل  من ماا  لآخر
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 ... التوصيات:  7/4
 

  اييث والمسيتخدمين مين النياسفا مجيال العميارة  مصمم المعمارل واللاال  الدارس  عامة لل  توصيات  ...7/4/1

ذات الوايدات  الخاصية بالتجمعيات السيانية ذات المبنيا الواايد العميلاقففايار  تليك ال  العمل علا الوعا الااميل

اتا لا  قع فا  فيس المشيالات والصح  اليومية والمجلات... وغير ذلك    وذلك من خلال وساال الإعلام    الهاالة

 .ببعض التجارب العالمية السابقة ذات السان بوادات سانية مجمعة داخل المبنا الواادالتا ادثى  
 

 مصييمم المعمييارل والعمرا يياتوصيييات خاصيية للشييركات المتخصصيية فييا التنمييية العقارييية وكييذلك ال ...7/4/2

مثل هذه التجمعات السيانية ذات وتصميم وتنفيذ   شاء  إوهمية عمل الدراسات اللازمة ,بل القدوم علا  ب   المتخص 

عالميية  العملاق مع تجني  المشيالات التيا ايدثى مين ,بيل مين خيلال التجيارب لمشياريع مشيابهةالوااد  المبنا  

ميع عميل تقيييم السيانية  علا المشروع للساا  وذليك بعيد تسيليم الوايدات      والمتابعة الدورية من القاامينومحلية

وذليك للتلايوير والتحسيين والإسيتفادة مين افخلاياء الوا,عية لضيما    شامل للتجربة لجمييع الإيجابييات والسيلبيات

 .الحياة   جودة أستمرار  
 

هيذه عيدم اللجيوء إليا السيان ببالعملا,ية  اليراغبين فيا الإ,امية بتليك التجمعيات  ساا لتوصيات خاصة ل  ...7/4/3

الوادات بتلك التجمعات السيانية بيالمبنا السيانا الضيخم إلا بعيد التعيرف عليا اجيم المشيروع وميدل ملاامتي  

مع    وخصوصا العاالات التا أعتادت السان فا بيوت خاصة صغيرة    وثقافت  وفاره وخصوصيت   الساكن  ةللابيع

لضيما     مشروع من خلال  بيعة عملهم وهل هم عياالات أم أفيرادمعرفة  وعية الساا  الجيرا  بذلك ال  ضرورة 

 .التواف  والإ دماج بين ساا  الوادات السانية أو علا اف,ل بين الساا  الذل يربلاهم ممرات مشتركة
 

 :توصيات خاصة للجهات الحاومية بالدولة  ...7/4/4
 

ذات موا,ع محيددة  القصول ية الضخمة إلا للضرورة عدم الموافقة علا إ شاء تلك النوعيات من المبا ا السان  أولاً:

ومؤهلة للبناء عليها من توافر المراف  العامة من كهربياء وصيرف وميياه وغياز... وهايذا  وكيذلك دراسية متو يية 

لشباات اللارق والاثافة الساا ية والمرورية والخدمية... إلا آخره  لتلك المنلاقة مع الوضيع فيا افعتبيار معيايير 

 تيجية حة الساا   تيجة الاثافة العالية بذلك المبنا  ميع عميل الدراسيات اللازمية فمين وأميا  السياا  سلامة وص

 عبر الزمن.  بالمستقبلبعض التغيرات التا يمان أ  تحدث  
 

ً الفيرد والجماعية  واللازمة علا المدل القري  والبعييد عليا مسيتول    الدراسات المستقبليةعمل    ثانياً: عليا   أيضيا

  وذليك لتجني  م المحي  العمرا ا  تيجة توثرهم بذلك المبنا وأيضا توثيره فييهعلا مستول  ومبنا الوااد  ال  مستول

   جميع المشالات المتو,ع ادوثها فا المستقبل.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  للوصول لسكن افضل للوصول لسكن افضل   التوصياتالتوصيات

 توصيات خاصة  توصيات خاصة   توصيات عامة توصيات عامة 

 المصمم المعمارل 

 اللاال  الدارس 

 المستخدمين من الناس 

توصيات للسكان  توصيات للسكان  

 الراغبين فى الإقامة الراغبين فى الإقامة 

شركات التنمية  

 العقارية 

 المصمم المتخص  

توصيات خاصة  توصيات خاصة  

 للجهات الحكومية للجهات الحكومية 

عمل الدراسات  

اللازمة للمراف   

 والشباات

عمل الدراسات  

 المستقبلية اللازمة 

دراسة ملاامة للابيعة  

الساكن وثقافت  وفاره  

وخصوصيت  لضما   

 ف  والإ دماجلتواا

مستخدم, والتوصـيات الخاصـة لشـركات التنميـة وال  ديجرام توضيحى ملخص, ما بين التوصيات العامة الموجهه للمصمم والطالب  (19  -1)  شال

                  (م2018بواسيلاة الباايث  ) العقارية, وأيضاً توصيات خاصة بالسكان الراغبين فى الإعامة بالمبنى السكنى الضخم, وتوصيات للجهـات الحكوميـة

            .. 

الوصول لسان  

 أفضل  
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