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 ملخص الرسالة

يناقش البحث ضرورة تحقيق تنمية عمرانية مستدامة للمجاورات السكنية ويوجد العديد من المناقشات والأبحاث التى تدور 
ئة العمرانية وهو ما حول مفهوم وأهمية الاستدامة فى العمران ولكن نوهت مؤخرا عن كيفية تطبيق مفاهيم الاستدامة فى البي

الاستدامة فى العمران  ابتكار اداة تطبيقية لقياسعليه داخل المجاورات السكنية وبناء عليه يهدف البحث الى  سيركز البحث
باستخدام تطبيق نظم المعلومات الجغرافية من خلال التركيز على مجموعة من مؤشرات القياس يمكن من خلالها استخراج 

ويشتمل البحث  على مكونات الدراسات العمرانية، ة يمكن إضافتهاخريطة الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنية كدراس
 .على مراجعة نظرية ودراسة ميدانية وتطبيقية متضمنة فى ستة فصول ثم يختتم البحث بفصل النتائج والتوصيات

ة السكنية دراسة الخلفية النظرية التى تناقش مفهوم والمبادئ الاساسية لتكوين المجاور وقد أشتمل الفصل الأول علي  
الى ان نصل الى فكرة المجاورة السكنية المستدامة  وظروف نشوئها ومراحل تطورها فى ضوء الافكار التخطيطية الحديثة

 .مستدامةالسكنية المجاورة والتعرف على مفهومها وخصائصها المختلفة وانتهاء بالوصول الى تصنيف مبدئى لتقييم ال

 قائمة لإعداد( المجاورات السكنية)التقييم العالمية والمحلية التى تهتم بقطاع العمران  لأنظمةدراسة  يتناولوالفصل الثاني 
 يمكن تطبيقها بمصرو التى تغطى المكونات المتكاملة للتنمية المستدامة للمجاورات السكنية و  من المؤشرات الحضرية مبدئية

جراء دراسة ميدانية لل وصول الى قائمة نهائية لمؤشرات التقييم للمؤشرات وذلك لل الاهمية النسبيةارائهم حول  لأخذخبراء وا 
 .والتى يمكن تطبيقها فى مصر الدولية ذات الصبغة المحلية للمجاورات السكنية

التشكيل العمرانى المستدام فى تحقيق استدامة عمرانية للمجاورات السكنية وتم  أما الفصل الثالث يهتم بدراسة مدى مساهمة
 . والتى يمكن تطبيقها بمصر قياس وتقييم التشكيل العمرانى المستداملة من المؤشرات الفعالة مجموعى التوصل ال

بطريقة علمية بحث عن كيفية قياس المؤشرات الو ؤشرات قياس الاستدامة العمرانية م والفصل الرابع يهدف إلى تحديد
س مما يكون له تأثير مباشر على قياس درجة والاستعانة بآراء الخبراء للتعرف على الاهمية النسبية لمؤشرات القيا

 .الاستدامة للمجاورات السكنية فى الجزء التطبيقى

( حالات دراسية)والفصل الخامس يهتم بتطبيق وتفعيل القياسات التى تم التوصل اليها فى الفصل الرابع على ارض الواقع  
مة العمرانية للمجاورات السكنية باستخدام برنامج نظم واجراء العمليات الحسابية لقياس كل مؤشر فى حساب درجة الاستدا

 . المعلومات الجغرافية

والفصل السادس يقدم مجموعة من الاجراءات التنظيمية  وذلك من خلال تجميع المؤشرات فى مؤشر استدامة مركب ويتم 
فى الاعتبار الاوزان النسبية لكل توحيد وحدة القياس بين المؤشرات نظرا لاختلاف وحدات القياس بين المؤشرات مع الاخذ 

جراء تنظيمى لحالات الدراسة الثلاثة والتوصل  مؤشر والتى تم التوصل اليها من خلال استبيان الخبراء فى الفصل الرابع وا 
 . Green Mapوخريطة الاستدامة العمرانية الى قياس درجة الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنية 

رض لنت ائج البح ث والتوص يات الخاص ة بالنم اذج المخت ارة داخ ل مدين ة الس ادس م ن اكت وبر واقت را  والفصل السابع  يقدم ع 
 .بعض النقاط البحثية لدراسات مستقبلية

 
 
 
 



 



 خلص الرسالةستم

يناقش البح ث ض رورة تحقي ق تنمي ة عمراني ة مس تدامة للمج اورات الس كنية ويوج د العدي د م ن المناقش ات والأبح اث الت ى ت دور 
مفهوم وأهمية الاستدامة فى العمران ولكن نوهت مؤخرا عن كيفية تطبيق مفاهيم الاستدامة ف ى البيئ ة العمراني ة وه و م ا حول 

سيركز البحث عليه داخل المجاورات السكنية وبناء عليه يهدف البحث الى ابتكار اداة تطبيقية لقياس الاستدامة ف ى العم ران 
افية من خلال التركيز على مجموعة من مؤش رات القي اس يمك ن م ن خلاله ا اس تخراج باستخدام تطبيق نظم المعلومات الجغر 

 .خريطة الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنية كدراسة يمكن إضافتها على مكونات الدراسات العمرانية

 الكلمات الدالة 

مؤش  رات المج  اورات  –ة التقي  يم العالمي  ة أنظم   –مؤش  رات الاس  تدامة  –التنمي  ة المس  تدامة  –المج  اورات الس  كنية المس  تدامة 
مؤش رات _ اله رم الاخض ر بمص ر_ الاس تدامة العمراني ة_ مؤش ر الاس تدامة المرك ب_ التشكيل العمرانى المس تدام  –السكنية 
 .الاستدامة
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 شكر وتقدير
الحمد لله رب العالمين والشكر لله على ما وهبني من صبر وهدي وتوفيق تخطيت به الصعاب لإنجاز 
 .هذا العمل، والصلاة والسلام على رسول الله وعلى أصحابه والتابعين، ومن تبعهم بإحسان إلى يوم الدين

قبول بالنصح وتفضلت علي ب الشكر والعرفان بالجميل لمن غمرتني بالفضل واختصتني أتقدم بخالص
 ي الأستاذسعاد يوسف بشند/ الدكتور الأستاذأستاذتي ومعلمتي الفاضلة  دكتوراةالإشراف على رسالة ال
ة خير جامعة القاهرة فجزاها الله عن الباحث-العمرانيبكلية التخطيط  العمرانيالدكتور بقسم التصميم 

 .الجزاء

بقسم  ي الأستاذهشام البرملج/الدكتور  إلىوتتوجه الباحثة بخالص الشكر والتقدير والعرفان بالجميل 
جامعة القاهرة على ما قدمه للباحثة من مساعدات علمية قيمة -العمرانيبكلية التخطيط  العمرانيالتصميم 

صورة، حيث كانت توجيهاته السديدة وآراؤه البحث على هذه ال أصبحبداية من اختيار مجال البحث وحتى 
 .هذه الرسالة فجزاه الله عنى خير الجزاء لي لإنجازالمثمرة خير عون 

خلال  من مساعدات ه ليلما قدم عبد اللهاحمد /رإلى الأستاذ الدكتو بخالص الشكر والتقدير  أتوجهكما 
 .وجزاه الله عنى خير الجزاء دكتوراةفترة ال

انات للباحثة بالبي إمدادهمعلى إلى هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة بالشكر والتقدير  أتوجهكما 
 .والمعلومات الخاصة بالرسالة

الحياة أريد أن أشكرك على مواقفك النبيلة إلى من تطلعت لنجاحي بنظرات  دربي فيإلى أختي ورفيقة 
 .والى آخى الصغير أدعو الله أن يوفقك في حياتكة، حياتك العلمية والعملي فييوفقك  أنالله  وأدعوالأمل 

الحبيبة  يمأ إلى من كان دعائها سر نجاحي إلى أغلى الحبايب إلى ملاكي في الحياة وسر الوجود
 .أبنائهنبارك الله فيهن وفى  يخواتلإ والإعزازبكل الحب  هتوجأو 

 
 والله ولى التوفيق
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 تمهيد
ى تسعى إلوالتى والبيئة المبانى  لمعمارى والذى يهتم بالعلاقة بينا فى الفكرالعمارة الخضراء أحد الاتجاهات الحديثة تعتبر 

الحركة المخصصة بين الكتل المبينة والفراغات العمرانية وشبكة الطرق ومسارات  البيئة تتمثل فى العلاقةتصميم واعى يحترم 
للمشاة والمناطق الخضراء والمفتوحة بشكل يأخذ بعين الاعتبار تقليل استهلاك الموارد الطبيعية وخاصة الغير متجدد منها واقل 

فى حيز الرواج والانتشار في الأوساط المهنية في قطاع حيث ظهر هذا الاتجاه ، ن الملوثات والمخلفات على البيئةناتج م
حيث قام جهاز تخطيط الطاقة بنشر هذا الفكر الجديد والذى يأتى على  1991وبداية ظهوره فى مصر عام  انالعمارة والعمر 

خذ فى الاعتبار البعد البيئى فى والتى لا تأ س اهتماماته الحفاظ على الطاقة وترشيد استهلاكها على مستوى المبانى والمدنأر 
دية التقليدية التى تنحصر في استغلال الموارد الطبيعية وتتسبب في إحداث بالإضافة إلى التنمية الاقتصا والتخطيطالتصميم 

واعترف العالم بالارتباط الوثيق بين التنمية  ضغط كبير على البيئة نتيجة لما تفرزه من ملوثات ومخلفات ضارة بالبيئة،
لة ومعرفة الفوائد البيئية والاقتصادية الاقتصادية والبيئة ولذلك فقد تبنى المهنيون بأنفسهم اختبار مصادر الطاقة البدي

والاجتماعية وتطوير تقنيات خفض استهلاك الطاقة في المباني وتقليل المخلفات والملوثات بالإضافة إلى تطوير مواد وأساليب 
  .جديدة للتصميم والتنفيذ والتشغيل والصيانة

التنمية المستدامة تسعى فبالحفاظ على التوازن البيئى  الا تىأن التنمية المستدامة لا تأكبر بأصبح الانسان يدرك بشكل أقد و 
كل الاجيال حيث حق من فهى حق الاجيال القادمة فى التمتع بالموارد والثروات الطبيعية كما تتمتع بها الاجيال الحالية الى 

مجتمعات البشرية والمدن التوى كريم ولائق لحياه الانسان فى جل تحقيق مسأتعمل جاهدة على تحقيق تنمية اقتصادية من 
 .مع الحفاظ على الموارد والعمل على قابلية استغلالها لمدد اطول من الزمنالحديثة 

دورا هاما في تحقيق اهداف الاستدامة العالمية فتخطيط العمران  سيكون لهتطبيق مفهوم العمارة الخضراء فى قطاع العمران ف
خلال تصميم المبانى بحيث تستفيد من الطاقة  ليل تأثير المبنى على البيئة منوتق عتبار الأثر البيئيلاخذ فى اأي المستدام

فتوجيه المبانى وتشكيل الفراغات العمرانية تساعد على استغلال افضل للمصادر الطبيعية كالطاقة الطبيعية والتهوية الطبيعية 
من خلال توزيع الانشطة والخدمات دراجات البخارية ووسائل التنقل الصديقة للبيئة منها ال المشاةوالعمل على تشجيع والهواء 

داخل العمران بشكل يراعى مسافات السير وسهولة التنقل بينهم مما يقلل من الاعتماد على السيارات الخاصة والاهتمام 
ويهدف الى ، النواحي الجمالية وتعمل على تقليل كمية الحرارة في الفراغ العمرانيبالمناطق الخضراء التى تساعد فى توفير 

على ا الهواء ودون أن يترك عبئالحرارة والميثان وتلوث المياه و تقليل المدخلات اللازمة من الطاقة والمياه والنفايات الناتجة من 
الموارد الطبيعية الى اقتصاد حديث يعتمد  ستغلالاو غير مفهومنا من الاقتصاد التقليدى القائم على الانتاج يسو الأجيال المقبلة 

 .عادة الاستخدام والتصرف بطريقة صديقة للبيئة واستخدام الموارد بكفاءةا  عادة التدوير و إخدمة  على

لها ابعاد   الخضراء الارتباط الوثيق بين البيئة والاقتصاد نتيجة تأثيرات الأنشطة العمرانية على البيئة العمارةويتبنى مفهوم 
ى السكنية بطريقة غير واعية للطاقة يؤدى إلى زيادة معدل استهلاك الطاقة فالتشكيل العمرانى للمبان والعكس صحيح، اقتصادية

داخل المبانى السكنية فتشكيل الكتلة المبنية بطريقة لا تراعى الاتجاهات المناسبة لكل مبنى من حيث أشعة الشمس والرياح 
كل رئيسي على أجهزة التكييف لتحقيق الراحة عدم الراحة الحرارية داخل المبنى مما يؤدى الى الاعتماد بشبتسبب فى الاحساس ت

الحرارية بالإضافة إلى عدم مراعاة ارتفاعات المبانى والمسافات البينية بينهم بحيث لا يحجب مبنى الضوء الطبيعى عن مبنى
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ى ارتفاع ؤدى إلى الاعتماد على الاضاءة الاصطناعية بدلا من الاضاءة الطبيعية مما يتسبب فت اخر قريب منه أو يواجهه
الفوائد البيئية والصحية، أما الهدر في مواد البناء أثناء تنفيذ المشروع فهو يتسبب في تكاليف إضافية  منفاتورة الكهرباء ويقلل 

الخضراء  ويقود في نفس الوقت إلى تلويث البيئة بهذه المخلفات، وهكذا فإن الحلول والمعالجات البيئية التي تقدمها العمارة
 .اقتصادية لا حصر لها على مستوى الفرد والمجتمع  ئدلتحقيق فوا

نظام ستحوذ االتى تتبنى فكرة توافق العمران مع البيئة حيث فى العديد من الدول ظهرت العديد من انظمة التقييم العالمية و 
LEED نشاء وتشغيل مبانى متوافعلى شهرة عالمية  في الولايات المتحدة الأمريكية قة بيئيا وعالية الأداء وهو مقياس تصميم وا 

حسب ( ية ،الفضيةالبلاتينية ،الذهب)مراتب  3وقياس أثر أي منشأة وأداءها، و يتم تصنيف المباني التي تنال هذه الشهادة إلى 
المبانى الخضراء من الناحية المعمارية ويمكن تطبيقها على )وهم  LEEDالمطلوبة وهناك تصنيفات لنظام  يريتطبيقها للمعا

كن تطبيقها على المبانى الخضراء من الناحية الانشائية الداخلية ويم -لجديدة والمستشفيات والمحلاتا والمنشات سالمدار 
تنمية  -المنازل الخضراء من الناحية الانشائية -صيانة ومتابعة للمبانى الخضراء القائمة -والتجزئة المحلات التجارية
 . (المجاورات السكنية

بداية التطبيق  يعتبرو الجزء الاكبر فى القطاع العمرانى تمثل التنمية العمرانية للمجاورات السكنية باعتبارها بدراسة باحثةوتهتم ال
والعاشر من رمضان وحتى مدن  الساداتل مثل الأول فى مصر مرتبطا بظهور مدن الجي السكنيةة المجاورة كرالحقيقى لف

حيث انها وحدة مديولوية  على فكرة المجاورات والاحياء تخطيطيا التى صممتالمنيا الجديدة وأسيوط الجديدة ل الثالث مثل الجي
 ،يعيش فيه المباشرة للمجتمع الذى البيئة العمرانيةالى انها  بالإضافةمتكررة فالعمل على استدامتها ينعكس على المدينة ككل 

 ارةيصال فاعليات وفكر العما لهمن خلاويمكن  2009عام  فى مصرتم إنشاء المجلس المصري للعمارة الخضراء  قدو 
قائمة من المؤشرات لقياس مدى  بإعداد قامحيث  للمهندسين والمقاولين والملاك بفوائد البناء الأخضر للفرد والمجتمع الخضراء

 مما ،وهو الحفاظ على الاتزان البيئى وتحقيق الاستدامة Green Pyramids كفاءة البناء الاخضر على مستوى المبانى الجديدة
وسيلة للحصول كقائمة من المؤشرات الحضرية التى يمكن تطبيقها على مستوى المجاورات السكنية بمصر  لإعدادشجع الباحثة 

فهى تسمح بإجراء  لتفعيل الاستدامة داخل المناطق الحضرية ومدى توافقها مع البيئةعلى معلومات أساسية عن كفاءة العمران 
 .تقييم للأوضاع القائمة

على  للمجاورات السكنية والمجتمعات الحضرية مؤشراتمعايير التقييم وتحديد  إعدادبقامت  الهيئات الدوليةمن العديد وهناك 
فى الولايات المتحدة  اعدها المجلس الامريكى للابنية الخضراء المؤشرات الحضرية التيولعل من أشهر تلك  مستوى العالم

والتى  CASBEEيابان ، وتلك المستخدمة بالتى اعدها مؤسسة بحوث البناءال BREEAMبريطانيا  وفى، LEEDالامريكية 
من  فى مصر للمجاورات السكنية المستدامقياس مدى كفاءة العمران ويحاول البحث  اعدها المجلس اليابانى للمبانى الخضراء،

لإحداث تنمية حضرية  ورات السكنيةخلال تحديد عدد من المؤشرات التى تغطى المكونات المتكاملة للتنمية المستدامة للمجا
اهداف العمران  مراعاةوفى ضوء ذلك سيتم ، وجعل العمران صديق للبيئة وملائم لها مستدامة بالمجتمعات العمرانية الجديدة

ضافة على جميع مشاريع البناء الجديدة المستدام  الدراسات العمرانية مكوناتعلى  Green Map الاستدامة العمرانيةخريطة  وا 
ارطة الطريق لتحقيق وخالعمران لتوجيه التطوير المستدام من أجل حماية البيئة كفاءة ستساعد على اعداد الكود الخاص بو 
 . ستدامة للمجاورات السكنية بمصرالا
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 المشكلة البحثية
هنة التى تعانى منها أصبح تحقيق تنمية عمرانية مستدامة فى المجتمعات العمرانية الجديدة ضرورة ملحة فى ظل الظروف الرا

 الزيادات السكانية المتوقعة واجهةمجتمعات عمرانية جديدة لم لإنشاءفمع تسارع حركة النمو العمرانى المناطق الحضرية بمصر 
 بشكل سلبى على البيئةوتؤثر تشكل خطر على النظام البيئي دون ان يواكب هذا النمو محاولات جادة للتعامل مع الواقع البيئى 

عطاءتضر البيئة حد من الاثار السلبية التى لل أهمية تطبيق مفاهيم الاستدامة فى العمرانيأتى ، و الى مشكلات بيئيةتؤدى و   وا 
 منها القادمة وخصوصا الغير متجدد للأجيالفكرة عن الامكانيات المتوفرة التى تساهم فى بقاء الموارد بنفس الكفاءة والفاعلية 

المشكلة البحثية فى عدم وجود  جاءتومن هنا ، مستوى تحقيق الاستدامة فى البعد العمرانىدراسة حول تقييم  عدادبإ وذلك
داة تطبيقية لإنتاج دراسة تقييم استدامة عمرانية من ضمن الدراسات العمرانية يمكن من خلالها تقييم البعد الاستدامي أ

برازها بالمجتمعات العمرانية البيئة وتتمثل  ،كأحد مخرجات دراسات الرصد العمرانى فى صورة خرائط الاستدامة العمرانية وا 
تقييم عملية التصميم والتشكيل العمرانى ول (مناطق خضراءو  فراغات عمرانية -طرق -خدمات -مبانى سكنية)العمرانية من 

قياس مدى للحالى لتقييم الوضع االبحث عن أنسب الوسائل الفعالة فى  مما يتطلب الامر بشكل يأخذ البعد البيئى فى الاعتبار
 .كفاءة العمران لتفعيل الاستدامة العمرانية داخل المناطق الحضرية لتحقيق التوافق بين البيئة والعمران

 أهمية البحث
تعددد عمليددة التنميددة المسددتدامة فددى المجتمعددات العمرانيددة الجديدددة للحددد مددن المشددكلات البيئيددة المصدداحبة للعمددران وخلددق مجتمعددات 

الدذى يحقدق بيئدة صدحية لقاطنيهدا وتقليدل الاثدار السدلبية علدى بالقددر  بيئة حيث يسدتهلك مدن المصدادر الطبيعيدةعمرانية صديقة لل
 والأبحدداثويوجددد العديددد مددن المناقشددات الاجيددال المسددتقبلية فددى تلبيددة احتياجدداتهم مددن المصددادر الطبيعيددة،  حددقمددع مراعدداة البيئددة 

 تطبيدق مفداهيم الاسدتدامة فدى البيئدة العمرانيدةولكدن نوهدت مدؤخرا عدن كيفيدة  مدرانفى الع التى تدور حول مفهوم وأهمية الاستدامة
لقيدداس  تى اهميددة البحددث فددى ابتكددار اداة تطبيقيددةالمجدداورات السددكنية وبندداء عليدده يددأ العلمددى عليدده داخددل وهددو مددا سدديركز البحددث

التركيددز علددى مجموعددة مددن مؤشددرات القيدداس مددن خددلال  GISالاسددتدامة فددى العمددران باسددتخدام تطبيددق نظددم المعلومددات الجغرافيددة 
 كونداتضدافتها علدى مإكدراسدة يمكدن  Green Mapخريطدة الاسدتدامة العمرانيدة للمجداورات السدكنية  اسدتخراجيمكن من خلالهدا 
  .الدراسات العمرانية

  الأهداف
 الهدف الرئيسى

ومنخفضة  مجاورات سكنية متوافقة مع البيئةقيق فعالة فى صورة مقاييس من المؤشرات الحضرية لتحداه ألابتكار  يهدف البحث
مدى تساعد على ادراك ل رصد كوسيلة Green Mapللمجاورات السكنية  عمرانيةلاستدامة الاخريطة  للوصول الىالتكاليف 

 فكرة إعطاء الوقت وبنفس سلبي بشكل البيئة على تؤثر التي المشكلات تحديد على ايضا تساعد كما مستدامكفاءة العمران ال
استخدام وذلك ب للاستدامة محددة مقاييس حيث تعتمد على البيئة على محافظةلل ةالمجاورة السكني في المتوافرة الإمكانيات عن

خراجفى جمع وتحليل  GIS المعلومات الجغرافية متطبيق نظ  البعد البيئي لتفعيلوذلك   البيانات وعرضها على شكل خرائط وا 
دارةفى التخطيط   .وصولا الى تحقيق هدف العمران المستدام العمران وا 
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 :التالية النقاط في متتابعة البحث أهداف تحديد يمكن الرئيسي الهدف هذا تحقيق إطار وفى

والتعرف على خصائص  الحديثة ةالتخطيطيالافكار المجاورة السكنية ومراحل تطورها فى ضوء  فكرة نشأةظروف تتبع  .1
  . مستدامةالسكنية ال اتمجاور الدراسة لتقييم ال محاورب الخروجثم  ومنالمجاورات السكنية المستدامة 

التوصل لعدد من المؤشرات الحضرية المتكاملة التى تربط بين مقاييس التقييم الدولية والمحلية بحيث يكون لها دور  .2
 .فعال ويغطى جميع الجوانب المرتبطة بالتنمية المستدامة للمجاورات السكنية

 .قابلة للتطبيق والقياس ؤشراتللوصول الى قائمة نهائية للم من خلال دراسة ميدانية ؤشراتتدقيق قائمة الم .3
 .ابتكار اداه استدامة محلية فعالة على مستوى المجاورات السكنية بمقاييس تقييم دولية .4
السكنية يمكن للعناصر العمرانية المكونة للتشكيل العمرانى المستدام للمجاورات مؤشرات القياس لعدد من  التوصل .5

 .تطبيقها وتفعيلها على ارض الواقع 
م المعلومات نظتطبيق السكنية باستخدام مجاورات القياس للتشكيل العمرانى المستدام بال مؤشراتفاعلية  اختبار .1

برازهادراسة تقييم استدامة عمران المجاورات السكنية  لإنتاج GISالجغرافية   فى صورة خريطة الاستدامة العمرانية وا 
 .مخرجات دراسات الرصد العمرانى فى مصر كأحد

 التساؤلات البحثية 
 -:في يتمثل الرئيسي التساؤل

 ؟ للمجاورات السكنية على محتوى الدراسات العمرانية يفية اضافة محتوى ومفهوم خريطة الاستدامة العمرانيةك

 التساؤلات الفرعية

 ؟ةما هو مفهوم التطور الفكرى لمفهوم المجاورات السكني .1
 ؟ ما هو مفهوم وخصائص المجاورات السكنية المستدامة .2
 ما هى محاور الدراسة لتقييم المجاورات السكنية المستدامة؟ .3
 لمجاورات السكنية؟التى يمكن استخدامها وتطبيقها على انظمة التقييم العالمية والمحلية أما هى  .4
 السكنية بمصر؟ ما هى منهجية تحديد قائمة المؤشرات الحضرية لتقييم المجاورات .5
 لتصبح قابلة للتطبيق والقياس؟ من الدراسات النظرية كيف يمكن تدقيق قائمة المؤشرات الحضرية .1
 للمجاورات السكنية؟ للعناصر العمرانية المكونة للتشكيل العمرانى المستداممؤشرات كيف يمكن تحديد  .7
 ى يمكن تطبيقها وتفعيلها على ارض الواقع؟ستدامة العمرانية للمجاورات السكنية التللا مؤشرات القياسما هى  .8
 داخل المجاورات السكنية ؟ستدامة العمرانية للا مؤشرات القياسكيفية اختبار فعالية  .9

 الفرضية 
يبنى البحث على فرضية أساسية وبذلك  تدعو العديد من الدراسات والأبحاث بضرورة تطبيق وتفعيل الاستدامة فى العمران

لاستدامة تطبيق مؤشرات القياس للاستدامة العمرانية باستخدام نظم المعلومات الجغرافية للتوصل الى خريطة اوهى امكانية 
 .العمرانية الدراساترصد عمرانى يمكن اضافتها الى محتويات العمرانية كدراسة 
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 البحث يةمنهج
 البحث هجيةمن (أ) الشكل ويوضح أساسية محاور ستة حول تدور مناهج عده على البحث أعتمد

 تأثيرلزيادة السكانية مما يتطلب انشاء مجتمعات عمرانية جديدة وما لها من مواجهة ا عمران منيعانى قطاع ال  :ولالأ المحور 
هدار للسلبى على البيئة  ويأتى دور التنمية المستدامة فى خلق مجتمعات موارد الطبيعية ينتج عنه جيل يفتقد هذه الموارد وا 
وحيث ان المجاورات السكنية تعبر عن القطاع العمرانى فهى وحدة تخطيطية ومديولية متكررة  فالعمل لبيئة عمرانية صديقة ل

ينعكس على المدينه ككل وذلك من خلال تحقيق مجاورات  صديق للبيئةالعمران ال مبادئستمراريتها واستدامتها بتطبيق إعلى 
فكرة المجاورة السكنية ومراحل تطورها فى ضوء  ظروف نشأة تتبع فى اء الاستقر على منهج  جزءواعتمد هذا السكنية مستدامة، 

لتقييم  واستنباط تصنيف مبدئىخصائص المجاورات السكنية المستدامة مفهوم و والتعرف على الحديثة  ةالتخطيطيالافكار 
  .ستدامةالمسكنية المجاورة ال

 السكنية جتمعاتلى لأنظمة التقييم العالمية والتى تخص المعلى المنهج الوصفى التحلي جزءاعتمد هذا ال :المحور الثاني
(LEED-BREEAM-CASBEE-THE Pearl-Green Star-DGNB)  ونظام التقييم المحلى بمصر(GPRS) 

ثم من خلال يسهل التعامل معها،  تم تصنيفهم الى ثمانى تصنيفات حتىحيث  لتقييم المجاورة السكنيةنهائى  واستنباط تصنيف
قائمة المؤشرات لرصد وتحليل  (اداه مؤشرات الاستدامة) الأداة الفعالة باستخدامنظمة التقييم أتحليلى المقارن بين المنهج ال

الحضرية المتكاملة لاستدامة للمجاورة التقييم مبدئية لمؤشرات  قائمة للوصول الىالمجاورات السكنية الحضرية والتى تخص 
استنباط أهمية مبدئية لكل مؤشر بناء على انها اخذت فى الاعتبار فى اكثر من نظام وذلك من خلال  السكنية للحالة المصرية

 .الحالة المصرية مراعاةتقييم مع 

 للحالة المصرية معالمتكاملة  تدقيق القائمة المبدئية للمؤشرات الحضريةل إجراء دراسة ميدانيةاعتمد على  :المحور الثالث
جال الاسكان والتنمية المستدامة من اكاديميين ومتخصصين فى الجهات الحكومية فى م والمتخصصين خبراءال مجموعة من

 لمجاورات السكنية التنمية المستدامة ل ورصد وتفعيل قياسقدرة على و  الاكثر تأثيرا   المؤشراتتحديد قائمة فى للاستفادة بخبراتهم 
 .والتى يمكن تطبيقها فى مصر ة المحلية للمجاورات السكنيةوصول إلى قائمة نهائية لمؤشرات التقييم الدولية ذات الصبغوذلك لل

المؤشرات التى تساعد على تحقيق تشكيل عمرانى مستدام فى اختيار المقارن على المنهج التحليلى اعتمد  :المحور الرابع
 صل اليها فى المحور السابقلمؤشرات الحضرية التى تم التو القائمة النهائية لمن  السكنية للعناصر العمرانية المكونة للمجاورة
 .حالة المصريةيمكن تطبيقها على ال تشكيل العمرانى المستدام للمجاورات السكنيةللوذلك للتوصل الى قائمة مؤشرات 

فى تحديد طريقة قياس كل مؤشر بطريقة علمية باستخدام المعدلات  التحليلىالوصفى اعتمد على المنهج  :المحور الخامس
مع مجموعة من الخبراء  إجراء دراسة ميدانية لمعرفة الاهمية النسبية لمؤشرات القياساتج القياس ثم وتحليل ن الرياضية

 .فى مجال الاسكان والتنمية المستدامة مما يكون تأثير مباشر على قياس درجة الاستدامة فى الجزء التطبيقى والمتخصصين

ت قياس الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنية على حالات اعتمد على المنهج التطبيقى لتفعيل مؤشرا :سادسالمحور ال
للمجاورات  عمرانيةللوصول الى خريطة الاستدامة ال  GISنظم المعلومات الجغرافيةدراسية مختارة فى البحث وذلك باستخدام 

تغيير الخطط وسياسات  مما يكون لها دور فى الى محتويات الدراسات العمرانيةكدراسة رصد عمرانى يمكن اضافتها السكنية 
 .وفى النهاية تم استخلاص النتائج مع تقديم توصيات عامة وخاصة بمصر التنمية
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 البحث منهجية (أ) شكل

 (منهج تحليلى مقارن -ليتحليمنهج وصفى ) المحور الثانى
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مجاورات السكنيةالعالمية والمحلية لل انظمة التقييمتحديد   

 نظام تقييم محلىانظمة التقييم العالمي                         
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لاستدامة للمجاورة السكنية للحالة المصرية الحضرية المتكاملة لمؤشراتل مبدئيةقائمة   

 

 Subjective بشكل شخصى  
 1 

محلىاقتصاد  ادارة حاكمة موارد ايكولوجى  الابتكار مجتمع محلى صناعة المكان وسائل النقل 

 (منهج استقرائى) المحور الاول

 المجاورات السكنية المستدامة
 

مستدامةالسكنية المجاورات ال تصنيف مبدئي لتقييم  

 

 تتبع زمنى لفكرة المجاورة السكنية

 

 خصائص المجاورة السكنية المستدامة

 

دامةمكونات المجاورة السكنية المست  

 

 (الدراسة الميدانية) الثالمحور الث

  الخبراء من خلال لقاءات مع مجموعة منلاستدامة للمجاورة السكنية للحالة المصرية  الحضرية المتكاملة لمؤشرات نهائيةقائمة 

 

 Objective ىموضوعبشكل    2
 

 (دراسة ميدانية -منهج وصفى تحليلي) المحور الخامس

من خلال لقاءات مع مجموعة من الخبراء النسبية للمقاييس مؤشرات قياس الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنية والأهمية  

 (تطبيقىمنهج ) المحور السادس

(مدينة السادس من اكتوبر)حالات دراسية مختارة   GIS الاستدامة العمرانية باستخدام قياس  تطبيق مؤشرات 

 برنامج 

 
 Green Map للمجاورات السكنية  لعمرانيةخريطة الاستدامة ا   

 (منهج تحليلى) المحور الرابع

السكنية مؤشرات تقييم حضرية للتشكيل العمرانى المستدام للمجاورات  

 

 التشكيل العمرانى المستدام
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 البحث هيكل
 وصياتثم يختتم البحث بفصل النتائج والتفصول  ستةفى متضمنة  يشتمل البحث على مراجعة نظرية ودراسة ميدانية وتطبيقية

 البحث هيكل (ب) الشكل ويوضح

 والدراسة الميدانية النظري الجزء :أولا

 الفصل الأول: المجاورة السكنية المستدامة
لتكوين المجاورة السكنية وظروف نشوئها ومراحل تطورها فدى  والمبادئ الاساسية تناقش مفهومخلفية النظرية التى لادراسة  يتناول

التدددى كاندددت تددددعو الدددى تغيدددر  وتحليدددل لاخدددتلاف مفهدددوم المجددداورة السدددكنية والددددوافع والأسدددباب ثدددةالحدي ةالتخطيطيدددضدددوء الافكدددار 
ة المسددددتدامة والتعددددرف علددددى مفهومهددددا المجدددداورة السددددكنيفكددددرة مفهومهددددا وخصائصددددها عبددددر التطددددور الزمنددددى الددددى ان نصددددل الددددى 

 .مستدامةالية سكنالمجاورة الوانتهاء بالوصول الى تصنيف مبدئى لتقييم وخصائصها المختلفة 

 الفصل الثانى: مؤشرات الاستدامة للمجاورات السكنية
مدن المؤشدرات  مبدئيدة قائمدة لإعدداد( المجداورات السدكنية)التقييم العالمية والمحلية التى تهتم بقطاع العمران  لأنظمةيتناول دراسة 

خدلال القدراءات  وذلدك مدن يمكن تطبيقها بمصرو ية التى تغطى المكونات المتكاملة للتنمية المستدامة للمجاورات السكنو  الحضرية
دراسدة ميدانيدة  اجدراء النظرية ولكى يمكن استخدام هذه المؤشرات علدى ارض الواقدع وتصدبح بشدكل موضدوعى ممدا يتطلدب الامدر

ئمدة نهائيدة وصدول الدى قامؤشدرات وذلدك للالنسدبية لل هميةلااارائهم حول  لأخذمجموعة من الخبراء مع  استبيان من خلال استمارة
 .والتى يمكن تطبيقها فى مصر لمؤشرات التقييم الدولية ذات الصبغة المحلية للمجاورات السكنية

 الفصل الثالث: التشكيل العمرانى المستدام للمجاورات السكنية
التشكيل العمرانى يهتم هذا الفصل بدراسة الجانب العمرانى كأحد الجوانب الرئيسية المكونة لأى تصميم عمرانى وبالتحديد على 

عمران مادى ملموس ومرئى يدرس العلاقة التبادلية بين الكتل والفراغات العمرانية وهو مجموع ملامح نظام الفراغات البينية ك
وما لها من التشكيل العمرانى المستدام فى تحقيق استدامة عمرانية للمجاورات السكنية  مساهمةومدى وشبكات الحركة والاتصال 

وبناء العمرانية على ارض الواقع يتطلب مؤشرات تستخدم لقياس وتقييم الاستدامة  اولتفعيلهية واقتصادية واجتماعية فوائد بيئ
سيتم اختيار مجموعة من  ثانىالتى تم التوصل اليها فى الفصل الالقائمة النهائية لمؤشرات التقييم للمجاورات السكنية  على

 .والتى يمكن تطبيقها على الحالة المصرية وتقييم التشكيل العمرانى المستدام المؤشرات الفعالة والمستخدمة فى قياس

 الفصل الرابع: الرصد الكمى لمؤشرات الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنية
عدن بحدث المن خلال استقراء و تطبيقها وتفعيلها على ارض الواقع ول ؤشرات قياس الاستدامة العمرانيةم تحديدب هذا الفصليهدف 

والمعدايير المصدرية فدى التخطدديط المعدادلات بطريقدة علميدة باسدتخدام المعدادلات الرياضدية مدع الاسدتعانة بكيفيدة قيداس المؤشدرات 
الخطدوة التاليدة وهدى الاسدتعانة بداراء الخبدراء والمتخصصدين  وتدأتى العمرانى والكود المصرى لتصميم المسكن والمجموعدة السدكنية

ممدا يكدون لده تدأثير مباشدر علدى  القيداس لمؤشدراتالنسدبية هميدة لاللتعدرف علدى ا( الخبدراء)المسدتدامة  فى مجدال العمدران والتنميدة
 .فى الجزء التطبيقى قياس درجة الاستدامة للمجاورات السكنية

 



 المقدمة_________________________________________________________________________
 

8 

 الدراسة التطبيقية :ثانيا

 الفصل الخامس: المجاورات السكنية بالمدن الجديدة )حالات الدراسة(
واجددراء ( حددالات دراسددية)علددى ارض الواقددع  الرابددعبيددق وتفعيددل القياسددات التددى تددم التوصددل اليهددا فددى الفصددل يهددتم هددذا الفصددل بتط

العمليات الحسابية لقياس كل مؤشر فى حساب درجة الاستدامة العمرانيدة للمجداورات السدكنية وسديتم التطبيدق علدى ثدلاث حدالات 
المختدارة باسدتخدام برندامج نظدم المعلومدات  القيداس مؤشدراتمخرجدات لوبر حيدث سدتولد دراسية مختارة فى مدينة السدادس مدن اكتد

خدراج البياندات م علدى الحاسدوب فيعمدل وهدو نظدام قدائ  Geographic information systemالجغرافيدة علدى جمدع وتحليدل وا 
  .والمعلومات المكانية

 الفصل السادس: الاجراءات التنظيمية لمقاييس مؤشرات الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنية
قدم هذا الفصل مجموعة من الاجراءات التنظيمية لكيفية التعامل مع مؤشرات الاستدامة ذات المقاييس المختلفة لحالات الدراسة ي

من خلال ثم   Normalized scaleل استخدام اسلوب المقياس التنظيمىتوحيد القياسات بين المؤشرات من خلاوذلك لالثلاثة 
وذلك لتجميع المؤشرات فى لحالات الدراسة  sustainable composite index (SCI) الاستدامة المركبمؤشر  استخدام

بالنتائج التطبيقية التى تم التوصل فى الاستعانة ولتوليد مؤشر الاستدامة المركب مما يتطلب الامر مؤشر متكامل للمجاورة 
حتى نستطيع  لمعرفة الاوزان النسبية لمؤشرات القياس فى الفصل الرابع التى تم التوصل اليهاالدراسة الميدانية الفصل الخامس و 
 .مة العمرانية للمجاورات السكنيةقياس مدى الاستدا

 الفصل السابع: النتائج والتوصيات
خاصة للنماذج  توصيات نضع النهاية وفى Green Map سيتم التوصل الى خريطة الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنية

 .واقتراح بعض النقاط البحثية لدراسات مستقبليةتارة داخل مدينة السادس من اكتوبر المخ
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هيكل البحث( ب)شكل    

دامةلمجاورة السكنية المستتصنيف مبدئى لتقييم ا  

 تتبع زمنى لفكرة المجاورة السكنية

 مكونات المجاورة السكنية المستدامة

 خصائص المجاورة السكنية المستدامة

 المجاورة السكنية المستدامة

 الابتكار المجتمع المحلى صناعة المكان وسائل النقل الاقتصاد المحلى الادارة الحاكمة الموارد الايكولوجى

مجاورات السكنيةالعالمية والمحلية لل انظمة التقييمتحديد   
T

h
e 

G
re

en
 P

y
ra

m
id

 

L
E

E
D

 -
 N

 D
 

B
R

E
E

A
M

 C
o
m

m
u

n
it

ie
s 

C
A

S
B

E
E

 -
 u

rb
a

n
 d

ev
el

o
p

m
en

t 

T
h

e 
P

ea
rl

 C
o
m

m
u

n
it

y
 

G
re

en
 S

ta
r-

C
o
m

m
u

n
it

ie
s 

D
G

N
B

- 
N

e
w

 u
rb

a
n

 d
is

tr
ic

ts
 

(مؤشر 53)ة قائمة مبدئية لمؤشرات التقييم للمجاورات السكنية للحالة المصري  

قائمة مؤشرات التشكيل 
العمرانى المستدام 
 للمجاورات السكنية

 

GIS باستخدام قياس ال تطبيق مؤشرات   

 

(مدينة السادس من اكتوبر)سية مختارة حالات درا  

 

 استبيان الخبراء والمتخصصين فى مؤشرات التقييم للمجاورات السكنية
  

ةمؤشرات ذات اهمية نسبية منخفض مؤشرات ذات اهمية نسبية مرتفعة  

(مؤشر 50) للحالة المصرية هائية لمؤشرات التقييم للمجاورات السكنيةقائمة ن  

 مؤشرات الاستدامة للمجاورات السكنية التشكيل العمرانى المستدام

 النتائج والتوصيات

Green Map للمجاورات السكنية  العمرانيةخريطة الاستدامة    

 

  واستبيان الخبراء لتحديد الاوزان النسبية لمؤشرات القياس مؤشرات قياس الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنية

سكنيةالمبانى ال    الشوارع والممرات الخدمات الفراغات 
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الإطار النظرى: الجزء الاول 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ولالفصل الا

المجاورة السكنية المستدامة
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 مقدمة 1-1
مسككافاا سككير  فككلا نقككا تشكككل المجككاورة السكككنية ووككدة تكككوي  التجمنككاا النمرانيككة التككلا توككوت المسككك  والاوتياجككاا ال ككرورية 

لجمجتمككا الككعت ينككيو فيكك  وهنككا   بامتبارهككا البي ككة النمرانيككة المباشككرة ة السكككنيةالفصككل الءككاض ال ككوض مجككلا المجككاور  يتنككاولو  ،مريوككة
والمبكاد   تنكاشو مفوكو الخجفيكة النرريكة التكلا اتجاهاا وديثة تدمو اللا توءي  مجكاورة سككنية مسكتدامة ممكا يتقجكر الامكر دراسكة 

توجيككل لاخككت   و  الوديثككة ةالتخقيقيككلافكككار لتكككوي  المجككاورة السكككنية ورككرو  نشككو وا ومراوككل تقورهككا فككلا  ككوض ا الاساسككية
نصكل التقكور الممنكلا الكلا ا   مبكر التكلا كانكا تكدمو الكلا تميكر مفووموكا وخصا صكوا والأسكباروالكدوافا  السكنية المجاورةمفوو  
التكلا يجكر  وم  ثك  الخكروب بالموكاور الر يسكيةالمجاورة السكنية المستدامة والتنر  مجلا مفووموا وخصا صوا المختجفة فكرة اللا 

  .هيكل الفصل الاول( 1-1)ويو ح الشكل  مراماتوا لتوءي  مجاورة سكنية مستدامة
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 لفكرة المجاورة السكنية م  بداية روورها ومراول تقورهاتتبا ممنلا 
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 مكوناا المجاورة السكنية المستدامة
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 مفهوم ومكونات المجاورة السكنية  1-2
 مفهوم المجاورة السكنية  1-2-1

ويث  أمريكافلا وسيجة لمءاومة التفك  الاجتماملا نتيجة الت خ  العت ودث كمامية فكرة اجتاللا  المجاورة السكنيةيرجا انشاض 
ال رورية  مدد مني  م  الووداا السكنية فلا نقا  مودد م  الارض ومدم  ببنض المراف  والخدمااانوا تووت مجلا 

سكنية صحية بمرافقها العامة وخدماتها نظرية أو فكرة اجتماعية تهدف إلى خلق بيئات  والمجاورة السكنية هى" ،ل ممة لجمنيشةا
سواض سميا وودة المجاورة السكنية او وودة  وهى إطار مناسب لإعادة بناء المدن الحالية وتخطيط المدن الجديدة الضرورية

م   ةالولا السكنلا او الوودة الاجتمامية او الوودة التخقيقية، فكجوا اسماض مترادفة لندد مني  م  المساك  لقبءاا مختجف
ممودة ببنض المراف  النامة والخدماا ال ممة لجوياة الاجتمامية الصوية، التلا ناس تشمل مساوة م  الارض مودودة، ال

 .(ق: 1111م   وغيث، ) "تتركم فلا مكا  لخدمة هعا المجتما الخدماا اليومية بقريءة مريوة

ومككر  ككك  مكك  ، والخككدماا والمجتمككا الككلا ينككيو فيكك الارا ككلا وشككبكة النءككل  اسككتخداماامصككقجح المجككاورة هككو تكامككل مككا بككي  
تشككجا المجكاورة بشككل قبينكلا مك  الاشكمالاا والتورككاا اليوميكة مك  نية مجكلا انوكا المجكاورة السكك شكيرل  بيتر ما موتي  كجي 

ة ولا خكك ل مسككافاا السككير الم  مكككة لجمشككلا والتسككو  اليككوملا ومسكككافاا السككير القفككل لجوصككول الكككلا المدرسككة بويككث تكككو  شريبككك
 النامكة بمرافءوكا المساك  م  متكامجة سكنية مجمومةا أنو مجلا السكنية المجاورةمر  شانو  البناض و ، (1)تختر  الشوارع الر يسية

(9)وأ  توفر لسكانوا الوصول اللا الخدماا النامة بوا دو  مشءة أساسية بمدرسة خدمتوا أساس مجلا ال رورية وخدماتوا
. 

 السكا  خ لوا شنريالمجاورة البي ة النمرانية التلا المجاورة السكنية هو اجتماملا ويث تمثل إنشاض م  الود  الاساس  
منقءة وهلا ، وتتميم بخصا ص ممرانية واجتمامية مجلا الأشدا  لجوصول اللا الاوتياجاا اليومية ا  بالأما  أثناض التجول سير 

م  خ ل مسافة ية والأساسية التلا يمك  الوصول مجيوا سكنية عاا مساوة صميرة توق  بوا الخدماا والاوتياجاا ال رور 
 .سير شصيرة سيرأ مجلا الاشدا  وهو منيار لإنشاض المجاورة ويمك  شياس مسافة السير اما بالمسافة بالمتر او بالوشا المستمر 

 :تتميم بالاتلا المدينة ف  سكنية ممرانية وودة اللا تنري  شامل لجمجاورة بأنوا أصمر (4: 9011المرشدت، )توصجا و 

 .مودد وصا  ا  و  بريدي رش  نقا  ف  صمير جمراف  موج  تجما :اداريا   -
 (.التصمي  جيدة ممرانية وبي ة ممران  تكوي  (ومتكامجة متجانسة ممرانية خصا ص :عمرانيا   -
 .اجتماميا   ومتجانسي  واود تصني  عو سكا  :اجتماعيا   -
  خدماا -مدرسة -مجنر)لجسكا  اليومية بالمتقجباا تف  صمير مءياس مجلا ااخدم توفر ممرانية وكتل شوارع :ا  مادي -

 .(صميرة سير ومسافاا -سوجة مواص ا وسا ل -تجارية         
 .والأما  والودوض الاسترخاضو  وجوا  لوج  السكا  بي  تفام او جيدة  اجتمامية م شاا :معنويا   -

                                                            
(1)           Girling, C., & Kellett, R. (2005). Skinny Streets and Green Neighborhoods Design for Environment and 

Community. London: Island.p11. 
     .باصدار شانو  البناض 9002لسنة  111شانو  رش   (9)
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 حجم وحدة المجاورة السكنية  1-2-2

ما يكفلا لدم  توديد وج  المجاورة السكنية فامتمد بنض المخققي  فلا توديد مدد سكا  المجاورة بوول  الآراض اختجفا
جدل كبير  ويدور" وآخرو  مجلا مسافاا السير ل وتياجاا اليومية وآراض اخرت تنتمد مجلا مساوة المجاورة، بتدا لامدرسة ا

ويمكن القول بوجه عام أن هذه الوحدة يجب أن , مساحتها الجغرافية حول حجم هذه الوحدة سواء من ناحية عدد السكان أو
فتكون صغيرة للدرجة التي يسهل معها الوصول إلى الخدمات , تكون بحجم كاف ومناسب سواء من ناحية السكان أو المساحة

وفي نفس الوقت تكون هذه , الديمءراقية العامة وعلى خلق حياة اجتماعية مشتركة متوازنة اتزانا حسنا وعلى ممارسة الحياة
 .(ق :1111غيث، م   و ) "الوحدة كبيرة بالدرجة التي تساعد على أن تتحمل تكاليف إنشاء مثل هذه الخدمات العامة

الخارجية أو  الاستخداماتة وتكون منفصلة عن تكراريوحدة مديولية  أوساسية للتخطيط العمرانى أالمجاورة هى وحدة تخطيطية 
، ومما (1)نسمة آلا  01و آلا  5يحدد لها الوظائف وشبكة الطرق المناسبة وعدد السكان يتراوح بين  وأي اية الطبيع الفواصل

 .إنسان  بمءياس لجمشاة مجتمنااولك  تسنلا لإشامة  كثافة أو سب  يت ح مد  وجود مدد سكا  مودد أو مساوة منينة

  المجاورة مكونات 1-2-3

  :النناصر التالية كوناا الماديةمجلا الم ل المجاورة السكنيةتمشت
 المسك  وتشمل  المباشرة المسامدة ول ستنمالاا لجمسك  المخصصة والمبان  الأرا   م  مبارة وه   :إسكا  خدماا"

 .  والكراب السيارة ومدخل الم بس وتجفي  لجودا   المستنمجة ب  المويقة والمساوة
 جميا فيوا ويشتر  ، والتجارية والاجتمامية والترفيوية والثءافية التنجيمية الخدماا وتشمل  :بالمجاورة خاصة مامة خدماا
 .المجاورة سكا 
 الوري  وخدماا والءمامة الامقار مياه وصر  الصو  والصر  والوشود والإنارة المياه شبكاا وتشمل  :النامة المراف 

 .والتجيفو  والبوليس
للا م  والسجا الاشخاص لنءل ال ممة السقوية وارعلجش المقجوبة الانشاضاا كل وتشمل  :الشوارع  المساك  وبي  المسك  وا 
 مجلا تشمل كما والخاص النا  النءل لوسا ل وشوارع لجمشاة قر  م  أساسا   النناصر هعه وتتكو   النامة الخدماا ومبان 

 .(ق: 1111م   وغيث، ) "السياراا لمواش  المخصصة المساواا

 مجاورة السكنية وتطور فكرة ال أةنش 1-3
وفلا تقورا فكرة ومفوو  المجاورة السكنية بداية م  دوافا انشاؤها وهو الجانر الاجتماملا مجلا يد المخقق ك رنس بيرت 

الناوية البي ية م  وج  نرر المخقق بيتر كالثورر ث  تقور اللا  تمير منرور رؤية المجاورة اللا لوا الممنلا  وض التقور
روور بوما يسبب  م  مشاكل اجتمامية اللا ا  ننتولا  بجتر اليمبث-دان جة ل متداد الو رت لفري  المنرور الاجتماملا نتي

، النمرا  المستدا  دوغ س فار ر يس مبادرة تنمية المجاورة السكنية م  أجلفكرة المجاورة السكنية المستدامة م  وج  نرر 
 .السكنية التقور الممنلا لفكرة المجاورةمراول ( 1-1)ويو ح الجدول 

                                                            
  13ص، مية لبووث النمرا النشرة النج. دراسة والة بمدينة أبو رب : المجاورة السكنية بي  النررية والتقبي ( 9001) م ض الدي  ،ياسي  (1)

Ohm, B., W. (2001). A Model of Traditional Neighborhood Development. New Jersey: John Wiley & Sons. منقول عن 
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  التطور الزمنى لفكرة المجاورة السكنيةمراحل  (1-1)جدول 
 Douglas Farr - 2001 دوغلاس فار    DPZ - 1111 بلتر اليزبث - دانيفريق  Peter Calthorpe – 1113بيتر كالثورب  نموذج Clarence Perry- 1121 بيرى كلارنس اوجه المقارنة

  لاريكأمومصم  ممرانلا موندس منمارت   بأمريكا ق ممرانلايخقوتمنمارت  تخصص موندس منمارت ومصم  ممرانلا بريقانلا ر أمريك مخقق وباوث اجتمام  وناش المهنة
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 النصكر فك  السككنية المجكاورة او نرريكة فككرة قكر  م  أول -
 .الوديث

 والو رية الاجتمامية الأو اع ف  التوسيناا بميارتأثره  -
 المكرورت والامدوكا  الردي كة النشكوا ية المسكاك  كانكا ويكث

 المنكاق  مشكك ا أهك  مك  الاجتمكام  والانويكار والتكدهور
 .أمريكا ف  الو رية

أمتبككككر المجككككاورة ووككككدة صككككميرة بالءككككدر الكككككاف  الككككلا يوءكككك   -
نتمككككككككد مجككككككككلا التماسكككككككك  الاجتمككككككككاملا تو  الاوسككككككككاس بككككككككالمجتما
 .والأخ شلا بالمجاورة

 مجي  وأقج  المخققي  كثير م لج أفكارو   دسا اتجاه اصبح -
oriented -Transit التنمية الموجوة النابرة

development. 
أهكككت  بالجانككككر البي ككككلا كأوككككد التوجوكككاا الجديككككدة فككككلا دراسككككة  -

والسككيقرة مجككلا الانتشككار الو ككرت مكك  خكك ل  ككوابق النمككرا  
 .استنمالاا الار لا بدلا م  منالجة منرومة النءل

مروجكة  مكا خجفتك  مجكلا فنكل الجديكد ككرد لتو كراتكدمو الكلا  -
 اجتماميكة ومشكك ا وتوكدياا امكراض مك  المدينكة تمكدد

 .وسياسية وثءافية وبي ية واشتصادية
المجكاورة  نررية تشكيل امادةب الجديد التو ر وركة قالرت -

 لإشامكة تنمكل والتك  الو كري والتخقكيق التصكمي  فك  السككنية
 . إنسان بمءياس لجمشاة مجتمناا

 يء كي  الكعت الوشكا وتءجيكل لخفكض قريءكة أف كلتبكر تن -
 .النمل واللا م  القر  ومجلا المواص ا ف  السكا 

النمرا  م  اجل  LEEDر يس مبادرة تنمية المجاورة السكنية -
استنادا مجلا ك   المستدامة فكرة المجاورة السكنية وشد  المستدا 

 .بجتر اليمبث دان م  ك رنس بيرت وفري  
 -قاشة)تصمي  المجاورة مجلا اشل استو   لجموارد امتمد  -

 .وفكرة امادة التدوير والاستفادة م  مياه الامقار (مياه
داخل المجاورة بمسافاا سير مريوة والامتماد التنءل  سوولة -

مما يءجل القجر مجلا  sharing-Carمجلا مشاركة الركور
 .ااماك  انترار السياراا ويود م  إنبناثاا الماما

 .تصمي  المجاورةمند توفير مسقواا خ راض وودا    -
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 فءكق النامكة والخكدماا المنكامل السككنية ةجكاور الم ت ك  -
 .موجية ومو ا ودا  و  ابتدا ية كمدرسة

 قكر ال وكاداخج بينمكا جكاورةالم وكدود الشكريانية القر  تشكل -
 .النابر المرور لتمنا تصم  موجيةالو  فرميةال
 المدرسكة مركمهكا دا كرة مسكاوة مك  ةجكاور الم وجك  يميكد لا -

 . 200-400 بي  شقرها ونص  الابتدا ية
 مدرسكة لكدم  يكفك  بمكا شكخص 1000 بودود مدد السكا  -

  (.فدا /منامل 10بكثافة ) الصميرة التجارية والمو ا ابتدا ية
% 10الاسترخاض تشكل مساوة المتنمهاا الصميرة ومناق   -

 .م  مساوة الارض

 .النا  النءل موور مجلا المجاورة مركم و ا -
 المرافك و المؤسسكاا و  المسكاك ك المنكاق  فك  الكثافكة ميكادة -
 .النا  النءل المؤسساا الاجتمامية بالءرر م  موقااو 
تصكككمي  شكككبكة الشكككوارع كسجسكككجة مككك  شكككوارع ممجءكككة النوايكككاا  -

 .قرافواأمفتووة الواشنة بءجبوا و تصل اللا المبانلا والمناق  ال
توميككككا الفراغككككاا المفتووككككة بمختجكككك  المسككككاواا ممككككا يتككككيح  -

التككككلا تصككككل بككككي   المشككككاةفرصككككة خجكككك  منككككاق  قبينيككككة تخككككد  
 (.تجاريةمراكم متنمهاا ومدارس و )الاستنمالاا المختجفة 

 وتياجكككككاا لالسكككككير  مسكككككافااتنتمكككككد وجككككك  المجكككككاورة مجكككككلا  -
 (.شا   سير مجلا الاشدا د 10)  200اليومية وواللا 

-خككدماا ترفيويككة-اسكككا )توتككوت اسككتنمالاا ار ككلا مجككلا  -
 (.استنمالاا مختجقة -منقءة انترار سياراا-اماك  ممل

 والاستنمالاا الر يسية القر  قول مجلا التجارية الخدماا -
 .النا  النءل موش للا ا المودي الشارع مجلا المختجقة

سككا  يتولكد مكا متقجبكاا فدا  ومدد  130مساوة المجاورة  -
 .النءل موش  اللا دشا   ومسافة سير خمسة المدرسة الابتدا لا

توككككد المجككككاورة شككككوارع ر يسككككية يتككككوق  مجيوككككا امككككاك  النمككككل  -
والاسككككتنمالاا الاداريككككة وسككككاوة انترككككار السككككياراا مجككككلا اوككككد 
جوانبوككا وتءككا المدرسككة مجككلا اقككرا  المجككاورة وتنتشككر المنككاق  

 .المجاورةالمفتووة مجلا مستوت 

 .و ا المدرسة مجلا اقرافوا لإمكانية مشاركة الجوار المويق -
إللا ميادة  ثافة التنمية ف  موقاا الترانميايؤدي تركيم ك -

 .رغبة الناس ف  السير مما يءجل م  مجكية السيارة واستخداموا
توءي  أشصلا شدر م  وفوراا القاشة التشميجية والود م   -

 .لالجمبان الآثار البي ية 
 .م  الكتل المبنية تجاه اشنة الشمس والريا % 11توجي   -
 .فدا  900فدا  اللا  40تتراو  مساوة المجاورة م   -
المجاورة مجلا مسافاا السير ل وتياجاا اليومية  نتمد وج ت -

 .ووسر مساوتوا (دشا   سير مجلا الاشدا  10)  400وواللا 
 (.مجلا الاشدا  دشا    سير 1)الوصول اللا المناق  الخ راض -

نية
سك

ة ال
ور
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صمي
ت

 

 

 

 

 

 

 

 

    

    (5102المرشدى، ) - (Farr Associates, 2007 )  - (Park & Rogers, 2015)  (Muley, Ferreira, & Bunker, 2008) - (Girling & Kellett, 2005) -  - (Jalil & Jasim, 2016)  الباحثة بتصرف عن: المصدر
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 السكنية المستدامة المجاورة 1-4
تاب ممرا  م    إنفلا  القبينيةلجتنامل ما البي ة صبوا سياساا الاسكا  موجوة لتصبح المجاوراا السكنية مستدامة أ

نشاض ممرا  لمستخدمي   راملا ت انوأالبي ة القبينية فنجد وا ولوياتأ ا المناق  النمرانية  م  ت  أواول تصدي  لجبي ة و وا 
مراماة وركة المشاة ويث لوا تأثير مجلا وأي ا بينية فلا سبيل توفير مساواا سكنية متناسبة ما البي ة مكوناا البي ة الق

وهلا تسنلا لتجبية الصوة البدنية لجسكا  وسوولة الوصول لجخدماا والتفام ا الاجتمامية بي  سكانوا مما ي م  استدامتوا 
 البي ة وتنميم القبينية لجموارد الفنال الاستخدا  مراماةما  والاختيار الفرصة اوتياجاا السكا  الموجيي  والمستءبجي  وتوفير

 .الاشتصادي والرخاض الاجتمام  التماس و 

تعريف المجاورة السكنية المستدامة 1-4-1  

تشكيل بي ة ممرانية مبنية تووت تصمي  مبانلا ومساواا مويقة وتدرس الن شاا  مجلاتنمل المجاورة السكنية المستدامة 
يفية بينو  وتراملا أي ا الووية الاجتمامية والثءافة الموجية فلا ممجية التصمي   م  بي ة قبينية لوا خصا صوا التلا الور

بما  البي لا خجل فلا النرا  او ودوث يجر مراماتوا فلا تصمي  المجاورة والنمل مجلا الاستفادة منوا دو  الا رار بالبي ة
 .للأجيال المءبجة ي م  استدامة المجاورة

متكامجة ل ستيقا  البشرت  مءياس انسانلا بمواصفاا بأنواالمجاورة المستدامة  Gaia Foundation 1991مرفا مؤسسة غايا
تكامل الورا   النمرانية ما الانرمة البي ية وتفو  ف ،شكل غير  ار مجلا البي ة القبينيةالانشقة البشرية بفيوا تكامل التلا ت
  .(1)ت مجاورة سكنية مستدامةشيمة لأ التنايو منا  يصبح هد  عوكيفية 

تتكو  م  اربنة بناياا بسيقة فلا شكل  نوا أمجاورة السكنية مجلا المكوناا الأساسية لجوم  هعا المنرور يمك  استنراض 
والمءصود بالشبكة " Grayورمادت ""Greenاخ ر" ويندرب ك  منوما توا مسملا" Networkوشبكة "" Fabric نسيج"

Network  اا المكانية التلا يتدف  م  خ لوا الاشخاص والنناصر داخل الشبكة اما النسيج الممرFabric  هلا المساواا
الموممة التلا تخدموا الشبكة ومصقجح الاخ ر والرمادت لك   م  النسيج والشبكة يتكامجوا منا  لخدمة الورا   الايكولوجية 

 تلأوفيما يجلا شر  مختصر م  الاربنة بناياا مكونة لجمجاورة السكنية الأربنة بناياا ال( 9-1)كما مو ح بالشكل والنمرانية 
 (9):مجلا النوو التال  مجاورة سكنية

 النسيج الرمادى Gray Fabric 

 (.انشقة -خدماا  -مبانلا سكنية )يءصد بوا البي ة المبنية داخل المجاورة  
  النسيج الخضرGreen Fabric 

ة والموممة مجلا قول انواض المدينة فان  غالبا ما يكو  موجود مجلا والت  القبينية وهو يءصد بوا الارا لا المرامية المنتشر 
 . نوع م  فريد بي   نرا 

                                                            
(1)        Rudlin, D., & Flak, N. (2009). Sustainable Urban Neighbourhood: Building the 21st Century Home. USA: 

Architectural Press.p168. 
(9)                                                                          Girling, C., & Kellett, R. (2005). Previous reference.p19. 
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   الشبكة الرماديةGray Network  
 . شبكة وسا ل النءل داخل المجاورة السكنية ويدخل  م  استنمالاا الارا لا ويث ل  دوره ها  فلا الاتصاليةيءصد بوا 
  اءالشبكة الخضر  Green Network  

هو مصقجح يشير اللا المسقواا الخ راض المشابوة لمصقجح الفراغاا النامة واللا يشير اللا الودا   والممراا الخ راض 
  .والودا   الخجفية والم مر

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 اربعة بنايات من مكونات المجاورة السكنية( 2-1)شكل 
 (Girling & Kellett, 2005) بتصرف عن  الباحثة: المصدر

أساسية وفيما    خ ل خمسة مكونااالمجاورة السكنية المستدامة ملتنري   (9019)خصا الدراسة التلا أجراها فال  وكارللا ل
 (1):يجلا شر  مختصر م  هعه المكوناا مجلا النوو التال 

ام  لفتراا قويجلا والخدماا المءتروة داخل المجاورة لخج  مجتما متو  لإسكا الاختياراا المتنددة لنومياا  -1
وودة سكنية وتخد  الاممار ومستوياا  1000-100المدت وتتقجر ود أدنلا م  الووداا السكنية ما بي  

 .الدخل المختجفة
اتصالية مالية بالخدماا وأماك  النمل سيرا  مجلا الاشدا  او ركور الدراجاا او بوسا ل النءل ب المجاورة تس ت -9

 .لخاصة مما ينمل مجلا تءجيل تكجفة التنءل وتخفيض وشا الروجةالنا  وتءجيل استخدا  السياراا ا
تتس  المجاورة بقابا وشخصية مختجفة وتوءي  كثافاا مرتفنة يمك  ا  تدم  بنية توتية اف ل وامجلا جودة فلا  -1

 .التصمي 
 .ينتمد تصمي  المجاورة مجلا تنميم استخدا  الموارد وتءجيجم  الاثر البي لا والنمل مجلا توفير القاشة -4
 . ادارة المجاورة مجلا المدت القويل م  خ ل منرماا موجية مث جمنياا الاسكا  والتنمية أو المجالس الموجية -1

                                                            
(1) Falk, N., & Carley, M. (2012). How can local government build sustainable urban neighbourhoods? York: Joseph 

Rowntree Foundation. 

 النسيج
 الرمادى

 النسيج
 الخضر

 الشبكة
 الرمادية

الشبكة 
 الخضراء
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المجاورة السكنية المستدامة خصائص 1-4-2  

هلا خجيق  بأنواويمك  تنريفوا بتنري  الخصا ص التلا تتس  بوا المجاورة لكلا تصبح مستدامة  Bristol Accord 2005شا  
ستنمالاا المختجفة ومكا  لجمنيشة والنمل لجوشا الواللا والمستءبجلا وتجبلا المجاورة الاوتياجاا المتنومة لجسكا  م  الا

اف ل فولا امن  وشامجة ومخققة بشكل جيد وتوفير تكافؤ الفرص  الوياةالواليي  والمستءبجيي  ما المساهمة فلا جودة 
 او هاوامدهار  واملوا دور ها  فلا تءد المتميراا داخل المجاورة ويث ا  دلة بي الن شاا المتبا ومراماة والخدماا الجيدة لججميا

- :مجلا النوو التال استنراض خصا صوا سيت  المستدامة و  ةخصا ص المجاورة السكني( 1-1)، ويو ح الشكل (1)انودارها

 Compactnessالتضام  .1
جلا المشلا ويت ح عل  م  خ ل مسافة السير م  مركم الفكرة الر يسية المسيقرة مجلا توءي  هعه الخاصية هلا الءدرة م

تءارر ا  ت يجر مجلا مجموماا المبان و فدا   130اللا  20دشا   ات ما ينادل  10اللا  1المجاورة اللا ودودها فلا غ و  
ل يسامد مجلا تءجيل تنرض المبان  لأشنة الشمس خ وتوجيووا نلا ا ا المبو ويث ا  مدمجة المنقءة  ات تكو  م  بن وا

ممك  يسامد مجلا توءي  راوة ورارية خارجية تننكس مجلا الراوة  ينقلا ار ل لجشوارع والفراغاا الخارجيةو  فصل الصي 
الت ا  او الدمج مجلا التءجيل تسامد فكرة ، (9)والاستخدا  السجب  لجموارد مما يءجل الاوتياب لمبرد الوواضالورارية داخل المبنلا 

فنجد ا   والأساسيةالاوتياجاا اليومية  وتءارريسول ممجية الانتءال بي  مكوناا المجاورة  قوال القر  والممراا ممام  أ
 .الت ا  يوتر  المءاييس الانسانية وميادة الترابق والتفامل الاجتماملا

 Densityالكثافة  .2
مك  وممجية التور  داخجوا تساه  الكثافة المرتفنة داخل المجاورة السكنية فلا تءارر المسافاا بي  الخدماا اللا اشرر ما ي

ل يءجدشا   سيرا مجلا الاشدا  وتننلا الكثافة المرتفنة امقاض اشل مساوة م  استم ل الارض وتسامد مجلا ت 10-1تستمر  م  
م  مسافاا السير لجوصول مجلا الخدمة وتنقلا هعه الخاصية ار ل للأرصفة وممراا المشاة وأي ا يكو  لوا فا دة م  

 .(1)وعل  لءرر مسافة السير لجوصول اللا الخدمة او ركور الدراجاا الخاصة بالسير مجلا الاشدا استبدال السيارة 

مكانيةللا توفير البنية التوتية وتءجيل شبكة القر  ال ممة داخل المنقءة اتنمل الكثافة المرتفنة مجلا تءجيل وج  الارض وبالت   وا 
ير الارا لا السكنية والنمل مجلا استم ل الارض اكثر ما يمك  م  اجل لاستينار الميادة السكانية المستءبجية م  خ ل توف

 .(4)مة م  الارضدالوفار مجلا و  الاجيال الءا

 

                                                            
(1)  Sharma, S. N. (2013). Sustainable Development Strategies and Approaches. International Journal of Engineering 

and Technical Research. p79-83. 
(9) Khalaf, D. (2014). Neighborhood Sustainability Rating System Tools Towards a basic checklist forNeighborhood 

Sustainable Development Assessment. M.Sc. cairo: cairo university.p69-70. 
(1) Local Government Commission. (2003). Creating Great Neighborhood : Density in your Community.Washington: 

National Association of Realtors. P4-5 
 .1، صكجية الوندسة-غمة، الجامنة الإس مية.المجاورة السكنية بي  النررية والتقبي  ودورها ف  تخقيق مشاريا الإسكا  ف  شقاع غمة( 9019)ممرر، نرمي   (4)
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 Services and Facilities       الخدمات والمرافق  .3
ينتمد توفير الخدمة قبءا لندد السكا  المتواجدي   لأت مجتما ممرانلا ويثتنتبر الخدماا والمراف  هلا المكو  الر يسلا 

و أ...( سو   -الو انة  -السوبر ماركا )ومجلا نوع الخدماا هل هلا يومية ينتاد مجيوا السكا  بشكل يوملا مثل 
ويو ح الشكل  ،لتصبح المجاورة بوا اكتفاض عاتلا امراماتووعل  لابد م  ( ...بن  - مجنر –مكتر بريد )خدماا ثانوية 

 (1):م  الخدماا وهنا  مجمومتي ، ةتوميا الخدماا قبءا لمستوي الوودة التخقيقي (1-4)
  ادارة  –شبكاا صر  الامقار –شبكة المياه –القر )تشمل مجلا المراف  النامة مثل  -:الاوللاالمجمومة

 (.اشبكة الاتصالا -شبكة المام القبينلا –شبكة الكورباض –المخجفاا الصجبة
 انوا ثابتة ولابد م   إلاتشمل مجلا الخدماا وبالرغ  م  تنوموا قبءا لوج  المجتما السكنلا  -:المجمومة الثانية

 .(المناق  الخ راض -الخدماا الاجتمامية -الدينلا -الثءافلا –الادارت –التجارت –التنجيملا)توافرها مثل 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ةعلى مستويات الوحدات التخطيطي موزعة نوعيه الخدمات( 4-1)شكل 
 (Designing Buildings Ltd, 2017 ): المصدر

 Mixed-Useالستعمالت المختلطة  .4
والاستخداماا المير تجارية ما ...( المكاتر  –المو ا )يءصد بالاستنمالاا المختجقة هو تجميا الاستخداماا التجارية 

فكرة اخت ق الاستنمالاا ويث ا   ،(Gupta, 2014) تنمال السكنلا سواض كا  قريءة تجمينوا بشكل رأسلا او أفءلاالاس
يسول الوصول اليوا م  انوا تكو  منفصجة فلا منقءة بمفردها وتشمل مجلا المو ا  الخدماا التلا يوتاجوا السكا 

 تجاريةاستنمالاا  ما ويجر ا  يوتوت المبنلا السكنلا مجلاالتجارية والمدارس والنمل وكل الخدماا التلا يوتاجوا المجت
بويث ا  يكو  ، (9)التجما الر يسية والممراا التلا يتدف  فيوا مدد كبير م  السكا  وأماك وخصوصا فلا الشوارع الر يسية 

 .أماك  السك  والخدماا متءاربة بما يسول التنءل ويءجل الواجة اللا وسا ل النءل اللا ودها الادنلا

                                                            
(1) El Ariane, S. (2012 .Neighborhood Urban Quality of Life Guidelines for Urban Planning and Development of 

 New Assessment Tool .phd Thesis .cairo: cairo university .p106 
(9)                                                                    Rudlin, D., & Flak, N. (2009). Previous reference.p178.   
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 Connectednessالترابط  .5

ماك  مختجفة داخل المجاورة ويربق بي  المجاورة والمويق خد  ابشكل يشوارع شبكة متصجة م  التشكيل هو ترابق الننلا ي
مجلا تشجيا استخدا  وسا ل داخل المجاورة م  تصمي  شبكة النءل  مراماةلتوءي  مجاورة سكنية مستدامة ف بد م  و ، بوا

 ومراماة  او ركور الدراجاا او وسا ل النءل النا  شدابالسير مجلا الا بي ة التلا تشمل مجلا التور  داخجواالصديءة لج التنءل
ث  وارة مخصصة لركور  لجمشاةوهلا تصمي  اولا  مساراا المكونة لجقري  نناصر اولوية لجمند انشاض القري  و ا 

يءاس درجة ، و (Khalaf, 2014) جسياراا الخاصةوارة لالدراجاا ويجي  وارة مخصصة لوسا ل النءل النا  وفلا النواية 
اللا ( المصدر)تنوع قر  الوصول م  نءقة الانق   ويث شبكة الشوارع تصمي  الاتصالية داخل المجاورة م  خ ل 

تورلا مجلا اتصالية مالية مجلا مكس  ةالشوارع الشبكي يميد م  درجة الاتصالية داخجوا وتصمي ( الود )نءقة النواية 
فلا المد  الجديدة،  شوارع عاا النواياا الممجءة والتلا يستخدموا الا  النديد م  المخققي  م  تخقيق المناق  السكنيةال

   .النمرا داخل مثال مجلا تصمي  شبكة القر  المرغوبة والمير مشجنة ( 1-1)ويو ح الشكل 

  

 

 

 
 

 

 

 

 

 لعمراناتصميم شبكة الطرق المرغوبة والغير مشجعة داخل ( 5-1)شكل 
 (Twaddell, 2005): المصدر

 Community-based Economyالقتصاد المحلى  .6
النمل مجلا تءجيل م  مدخ ا الموارد والامتماد مجلا الموارد الموجية مثل الاشناع الشمس  وتساشق الامقار واستخداموا 

ية المياه الرماد -أخ ركمسقح و أمرامة الاسقح بالمنتجاا المعا ية ) بشكل  منلا داخل التصمي  مجلا سبيل المثال
ليصبح المجتما مستدا  يجر ا  يميد الانتاب و ، (1)(ممجية امادة التدوير لجمخجفاا-التلا يمك  استخداموا مرة اخرت

يتقجر و القاشة م  أه  التودياا الاشتصادية  تنتبر، ممكنةباستو   أشل لجموارد وعل  باستخدا  الموارد بأمثل قريءة 
نتاب اشتصاديةاستدامة وءي  ت نتاجوا العي يمثل تودي ا بود عات  وا   الوصول لأكثر السبل اشتصادا ف  استو   القاشة وا 

 .(9)قاشة نريفة باستخدا  مصادر قاشة متجددة ينتبر م  اكبر التودياا وأكثرها تنءيد ا
                                                            

(1)                                                                Rudlin, D., & Flak, N. (2009). Previous reference.p171-172.  
 .114، صمرجا ساب  ،(9019)ممرر، نرمي   (9)

 تصميم مرغوب

 غير مرغوب
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 Transit Optionsبدائل النقل العام  .1
سياراا ال استخدا  مجلا اختيار بي  وسا ل التنءل الصديءة لجبي ة م تنوع وسا ل التنءل داخل المجاورة يشجا السكا  

خارب المجاورة  يشجا مجلا التنءل بالدراجة او بوسا ل النءل الخاصة م  خ ل السير مجلا الاشدا  وركور الدراجاا اما 
الاشدا  وتكو  امن  مما  يسول الوصول اليوا بالسير مجلابويث النا  ولابد م  ا  وسا ل النءل تكو  مجلا مسافاا شريبة 

        ،(1)يكو  ل  الاثر الايجابلا مجلا البي ة وتءجيل الامداد المستخدمة لجسياراا الخاصة ما الوفار مجلا الصوة النامة
 .شقاع قري  يووت مجلا وسا ل التنءل المختجفة( 3-1)ويو ح الشكل 

 

 

 

 
 قطاع طريق ووسائل التنقل المختلفة( 6-1)شكل 

 (Wurth, 2015) : المصدر

 Walkability& Bike abilityالقدرة على المشى وركوب الدراجات  .8
وخصوصا الادوار  بالأنشقةلتشجيا السكا  مجلا استخدا  وسا ل التنءل الصديءة لجبي ة داخل المجاورة م  خ ل ربقوا 
 ا مجلا توءي  الاما  داخل الار ية المقجة مجلا الشوارع وهعا يتواف  ما خاصية اخت ق الاستنمالاا ويسامد عل  اي

( 1-1)، ويو ح الشكل (9)المجاورة والنمل مجلا تشجير الشوارع وتجميجوا مما يكو  لوا الاثر مجلا تءجيل التجوث البي لا
 .التجارية بالدور الار لا االاماك  المخصصة لجمشاة والاستنمالا

 

 

 

 

 

 رصيف المشاة والستعمالت التجارية ( 1-1)شكل 
 (Los Angeles County Department of Public Health, 2011)  :المصدر

 
 

                                                            

 (1)                                                                                      Khalaf, D. (2014). Previous reference.p75-76. 

 (9)  Bain, L., Gray, B., & Rodgers, D. (2012). Living Streets: Strategies for Crafting Public Space. United States 

  of America: John Wiley & Sons Inc. p13-24. 
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 Social Inclusionالندماج الجتماعى  .1
المجتما هو منصكر اساسكلا لبءكاض المجكاورة والوكد  الاساسكلا مك  انشكا وا هكو هكد  اجتمكاملا ويكث انوكا البي كة المباشكرة لك  

ممجيككة تصككمي  الفراغككاا النامككة مجككلا تنككوع الانشككقة والانتمككاض داخككل المجككاورة ينمككل بشكككل ر يسكك  مجككلا اسككتدامتوا وتسككامد 
 المءصككككودف"، (1)الاجتماميككككة المختجفككككة لتوءيكككك  التفامككككل الاجتمككككاملا مككككا تككككوفير منصككككر الامككككا  داخككككل الفراغككككاا النمرانيككككة

 اسالمسك دو  الاجتمكام  التواصل توءي  مجلا كدؤ وت الاجتمامية الاوتياجاا تجب  الت  التنميةهلا  الاجتمامية الاستدامةب
 ،نمرانكلاال بكالتجما توفيرهكا المسكتود  الأنشكقة وأنكواع رانيكةالنم التجمنكاا متقجبكاا مكا يتوافك  وبمكا الخصوصكية بمنكايير
 لجبي كة الفكرص وميكادة التجمكا كفكاضة مجكلا الوفكار ي كم  بمكا النمرانيكة والبي كة الإنسكا  بكي  المتبادلكة الن شكة مجكلا وترككم

 خك ل بك  واسكتءراره  المسكتودفة السككا  أمكداد وجكعر المجتمكا اسكتدامة ويوء  رغباتو ،و  السكا  متقجباا لتوفير النمرانية
 .(د: 9011المرشدت، ) "النمرانية بالبي ة الا رار أو التميير دو  المتناشبة الأجيال

 Ecologyاليكولوجيا  .10
قح الاخ ككر اصككبوا المجككاورة كجمككا ماد المسكك بأنكك هنككا  خقككأ شككا ا فككلا فوكك  الن شككة بككي  المنككاق  الخ ككراض والاسككتدامة 

 وتككمداد مسككافاا السككيرالنمرانيككة كجمككا ماد المسككقح الاخ ككر مءابككل علكك  تءككل الكثافككة  لأنكك مسككتدامة ولككك  هككعا مفوككو  خككاق  
 ربكق ومنكد، (9) وم وة مجكلا علك  تصكمي  المسكقواا الخ كراض ليسكامد مجكلا توءك  الراوكة الوراريكة لجفراغكاا النمرانيكة بينو 
 ودرجكة الشمسك  الإشكناع)هك   الامتبكار بنكي  أخعها يجر الت  الأساسية النناصر الورارية داخل الفراغ فإ  بالراوة المناخ
 إلككلا يككؤدي ولا لجسكككا  الصككوية البي ككة يككوفر الككعي بالءككدر القبينيككة مصككادرال اسككتو  ف (والريككا  والأمقككار والرقوبككة الوككرارة
 .(1)المصادر ف  وءوا م  الءادمة الأجيال ورما 

 Biophiliaوفيليا بي .11
تنن  الشنور أي ور البيولوجيا أو القبينة و  م  ور (philia) م  بيولوجيا وفيجيا (Bio) كجمة لاتينية بيو بيوفيجيا

ويث تسامد بشكل كبير  ...(بويراا_جمر خ راض - مناق  خ راض) بالارتيا  أو الر ا م  الوياة الت  تت م  القبينة
 .(4)تستخد  كن ب نفس  وعل  ش  قبينلا لا  الانسا  جمض لا يتجمأ م  القبينةو  الوياةمجلا التخفي  م   موق 

 Infrastructureالبنية التحتية  .12
 عتستنف لاو  مستدا  مجتماتوءي   ف  وتسو  والبي ة الموارد مجلا ال مق م  ممك  شدر أشل ت م  المستدامة التوتية البنية
دارةواستمرارها م  كفاضة القاشة والامتماد مجلا الموارد المتجددة  بل تنمل مجلا الموافرة مجيوا القبينية الموارد المياه  وا 

دارةوالصر  الصولا  لجبنية  ، وفيما يجلا شر  مختصر(1)المخجفاا وما لوا م  مردود اشتصادت وبي لا مجلا المجتما وا 
 (3):التوتية

                                                            
(0)                                                                                                      Khalaf, D. (2014). Previous reference.p79. 
(1)                                                                Rudlin, D., & Flak, N. (2009). Previous reference.p187-188.  
 وجر، .رسالة ماجستيرجر والة دراسية، و -(السك  المنفصل )تجمناا السكنية الدور البي   لجنرا  النمران  ف  ال( 9014)وسا ، ماشور  (1)

 .1كجية الوندسة المنمارية، ص -جامنة وجر   
(4)                  Farr Associates. (2007). Sustainable Urbanism:Urban Design with Nature. John Wiley & Sons, Inc      

(1)                                                                                      Khalaf, D. (2014). Previous reference.p86. 

 كجية التخقيق -الءاهرة، جامنة الءاهرة .رسالة ماجستيرصياغة نموعب منوج  لجتصمي  النمران  البي   لجءري الجديدة، (. 9011)نبيل، ساللا  (3)
 .12-13-14-14الاشجيملا والنمرانلا، ص    
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 الطاقة الخضراء

استمرار الوياة للأجيال الوالية والمستءبجية م  قري  ترشيد بكل اركانوا وتسامد مجلا هلا القاشة المتوافءة ما البي ة 
 لاستو كوا والبوث م  وسا ل لتوفير المودرة منوا والنمل مجلا جنجوا قاشة متواصجة ومستديمة ولوا صور متنددة مث

القاشة المتجددة الشمسية وغيرها، ولعل  يوصلا بالتوسا فلا استخدا  مصادر  والأشنة والأموابالوواض وورارة باق  الارض 
  .ويث انوا تنتج قاشة نريفة

 كفاءة استخدام المياه

امادة استخدا  المياه المستنمجة والتلا تسملا بالمياه  يمك النمل مجلا الوفار مجلا مصادر المياه وتءجيل استو كوا و 
ار لا ويت  منالجتوا ث  الرمادية وهلا الناتجة م  استنمال الوماماا والمقابخ فلا المبانلا ويث يت  تجمنيوا فلا خما  

فلا خفض استو   المياه بالمبانلا، وتنتبر ممجية  إمادة استخداموا فلا اغراض مختجفة مثل رت الودا   مما ل  اثر كبير
 .تجميا مياه الامقار م  النمجياا الوامة فلا خفض استو   المياه

 صرف مياه الصرف الصحى

وت هعه الف  ا مجلا مواد م وية خقرة مجلا الصوة النامة مجلا الصر  غير الصولا أخقار صوية ويث توتيترتر 
ويترتر مجيوا أي ا م ايءاا أخرت م  ناوية المنفنة النامة والعو  والجمال ويجر أ  يؤخع فلا الامتبار اوتمال تجوث 

 . مصادر مياه الشرر أو المياه السقوية المستنمجة ل ستوما  او المجارت الما ية

 إدارة المخلفات

إدارة المخجفاا منصرا  م  مناصر التنمية المستدامة التلا تسنلا اللا تءجيل تأثير الانشقة البشرية مجلا الصوة  تنتبر
النامة والبي ة والنمرا  وتوك  خقواا إدارة المخجفاا مجمومة م  الءواني  البي ية والاشتصادية والصوية، وتشمل إدارة 

مكانياا  ونءل وتخقيق المنتج النفاياا الصجبة جميا ممجياا جما وتصني  وتنري مادة  وا  الاستخدا  وتدوير المخجفاا وا 
استخداموا او ممجية التخجص منوا تبنا لدراساا التكجفة، وم  الممك  ول مشكجة النفاياا وجنجوا مصدر ثروة تساه  فلا 

  .دم  الاشتصاد الوقنلا

 خلاصة الفصل الول 1-5
اا السكنية بمفووموا وأسبار ودوافا انشا وا مبر الفتراا الممنية المختجفة ت  م  خ ل الدراساا النررية السابءة لجمجاور 

المجاورة السكنية المستدامة  وأهميةلجمجاوراا السكنية وتصميموا وصولا اللا مفوو   ةالتنر  مجلا الاشتراقاا التخقيقي
 السكنية يمك  استخدام  لتءيي  المجاوراامبد لا  تصني تءتر  الباوثة وتقبيءوا لجنل المجتمناا السكنية صديءة لجبي ة، و 

المجتما  – الاشتصاد الموج – ايكولوج –الموارد –وسا ل النءل –سكا الإ) سبنة مواور ر يسيةويتكو  م   المستدامة
يجر مراماتوا مند تخقيق وتصمي   ض النناصر التلا تدم  هعه المواور والتلاما امداه  ببن (البنية الاساسية – الموج

 المواور الر يسية لتوءي  مجاورة سكنية مستدامة( 2-1)ويو ح الشكل  ،وتلا يسول التنامل منواءة سكنية ات منق
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 المحاور الرئيسية لتحقيق مجاورة سكنية مستدامة( 8-1)شكل 
 الباحثة: المصدر 

 

ثة مجمومة م  المواور الر يسية لتوءي  واشتروا الباومفوو  وخصا ص المجاوراا السكنية المستدامة شد  هعا الفصل 
ولك  لتفنيل عل  مجلا ارض الواشا يتقجر  م  خ ل دراسة الخجفية النرريةمجاورة سكنية مستدامة وت  التوصل اللا عل  

تسامد الباوثة كمءياس مجملا يت  م  خ ل  شياس مدت استدامة  كأداة فنالة مؤشراا استدامة اللا اداة الامر الوصول
التنر  مجلا انرمة التءيي  النالمية التلا تستخد  فلا شياس مدت الاستدامة لجمجاوراا مما يتقجر الامر اا السكنية المجاور 

السكنية كمرجا ر يسلا يمك  م  خ ل استنباق نرا  تءيي  موجلا يستخد  فلا شياس مدت استدامة المجاوراا السكنية فلا 
 . مصر وهو ما سنت  مر   فلا الفصل الءاد 

 

 

 

 الاستنمالاا المختجقة -
 الكثافاا المرتفنة -

 مساراا مشاه -
 ركور الدراجاا -
 النءل النا  -
 الخاصة السياراا -

 

 الموارد المتجددة -
 الموارد الموجية  -
 

 البي ة القبينية -
 المسقواا الخ راض  -
 

 المنتجاا المعا ية -
 مرامة النباتاا -

 

 التفامل الاجتماملا -
 الاما  -

 المياه -
 صر  صولا -
 المخجفاا -
 الكورباض -

المجاورة السكنية 
 المستدامة

   
Sustainable 

Neighborhood 

 السكان

وسائل 
 النقل

البنية 
 الساسية

 ايكولوجى

المجتمع 
 المحلى

 القتصاد
 المحلى

 الموارد



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الثانى

مؤشرات الاستدامة للمجاورات السكنية
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 مقدمة  2-1
تحقيق اهداف الاستدامة والتى ركزت ل قطاع العمران العمارة الخضراء فىتطبيق مفهوم مع ازدياد الوعى البيئى بأهمية 

مجموعة من  من خلال المجاورة أداء قياسل فقد ظهرت العديد من الانظمة التى تضع معايير تقييمعلى التأثير البيئى 
 المجاورات السكنية) المحلية التى تهتم بقطاع العمرانالتقييم العالمية و  لأنظمةالفصل دراسة  هذا يتناولو  ،المؤشرات

للوصول الى مؤشرات التقييم التى تساعد المجتمعات السكنية لجعلها صديقة للبيئة ويتم ذلك من  (والمجتمعات المحلية
 التى الحضرية المؤشرات من بمجموعة الخروج بهدفخلال استعراض قائمة من المؤشرات والتى تم الاتفاق عليها عالميا 

 المستدامة للتنمية المتكاملة المكونات تغطى بحيث مصر فى السكنية المجاورات داخل وتطبيقها استخدامها يمكن
 من مجموعة مع استبيان إجراء الأمر يتطلب مما الواقع أرض على المؤشرات هذه استخدام يمكن ولكى السكنية للمجاورات

 للاستفادة الحكومية الجهات فى ومتخصصين أكاديميين من المستدامة والتنمية الاسكان مجال فى والمتخصصين الخبراء
 المحلية الصبغة ذات الدولية التقييم لمؤشرات نهائية قائمة إلى للوصول وذلك المؤشرات أهمية من للتأكد بخبراتهم

 .هيكل الفصل الثاني( 1-2)ويوضح الشكل  مصر فى تطبيقها يمكن والتى السكنية للمجاورات
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ثانىهيكل الفصل ال( 1-2)شكل   
الباحثة: المصدر

 (مؤشر 43) قائمة مبدئية لمؤشرات التقييم للمجاورات السكنية

 تحديد انظمة التقييم العالمية والمحلية للمجاورات السكنية

 نظام تقييم محلى انظمة التقييم العالمية

 تقييم
 بشكل فردى 
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 الابتكار المجتمع المحلى صناعة المكان وسائل النقل الاقتصاد المحلى الادارة الحاكمة الموارد الايكولوجى

 ذات اهمية نسبيبة منخفضة  مؤشرات ذات اهمية نسبيبة مرتفعة  مؤشرات

 استبيان الخبراء والمتخصصين فى مؤشرات التقييم للمجاورات السكنية
  

 (مؤشر 41)قائمة نهائية لمؤشرات التقييم للمجاورات السكنية 
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 أنظمة التقييم العالمية والمحلية 2-2
المجتمعات مستدامة وصديقة للبيئة فكل دولة تحاول جاهدة فى الحفاظ على البيئة من التصرف  هناك توجه عالمى لجعل

فهناك الكثير من النظم نظمة التقييم ألى وضع معايير تتوافق مع البيئة فتعددت إمن الدول  وقد اتجهت العديدبها الضار 
نظمة التقييم العالمية أتحديد مواقع ( 2-2)الشكل ية ويوضح محظت على شهرة عالوالتى التى تقوم بتقييم المجتمعات 
كما هو الموضح بشكل مجمع  والمحلية العالمية نظمال نبذه مختصرة عن استعراضحيث سيتم والمحلية التى سيتم دراستها 

لتقييم والتى تخص المجاورات السكنية ودراستها للتعرف على المؤشرات الحضرية التى تم استخدامها  (1-2)بالجدول 
 (الهرم الاخضر) ونظام التقييم المحلى International Rating Systemsانظمة التقييم العالمية  المجتمعات السكنية

Egypt Rating System. 

  LEED–- BREEAM)انظمة التقييم العالمية التعرف على قائمة المؤشرات الحضرية التى تم دراستها فى وبعد 

CASBEE - THE pearl -  Green Star - DGNB)  نظام التقييم المحلي و(GPRS)  وبالاستعانة بالمحاور الرئيسية
وسائل  –الاسكان)التى يجب مراعاتها عند تخطيط وتصميم المجاورات السكنية والتى تم التوصل اليها فى الفصل السابق 

الى اقترحت الباحثة تصنيف للمؤشرات  (البنية الاساسية –المجتمع المحلى –الاقتصاد المحلى –ايكولوجى –الموارد –النقل
سائل و  –الاقتصاد المحلى –الادارة الحاكمة–الموارد –الايكولوجى)وهم كالتالى  ممانى تصنيفات لسهولة التعامل معهث

التصنيف وسيتم استعراض عناصر ( 2-2)كما الموضح بالجدول  (الابتكار -المجتمع المحلى –صناعة المكان –النقل
 :التى استخدمت داخل مؤشرات التقييم للمجاورات السكنية على النحو التالى

   Ecologyالايكولوجى   .1
المناطق ذات الحساسية  - النباتات النادرة -الكائنات الحية )على البيئة  وتأثيرهانشطة التنمية أالعلاقة المتبادلة بين دراسة 
 (.الغلاف الجوى - المناخية التغيرات - المسطحات المائية - البيئية

 Resourcesالموارد  .2
 .استغلال الموارد الطبيعية بكفاءة والاعتماد على مصادر بديلة والعمل على اعادة تدوير المخلفات واستخدامهاكيفية 

  Governanceالادارة الحاكمة  .4
داخل المجاورة على المدى الطويل اشراك أفراد المجتمع في التخطيط لمستقبل المجاورة مما يدعم الاستقرار عملية 

 .والاستدامة

 Business& Economyالاقتصاد المحلى  .3
تشجيع زراعة المنتجات الغذائية المحلية فى الساحات او على الشرفات او فى اسطح المنازل وخلق فرص عمل العمل على 

 .من خلال تعزيز النشاط الاقتصادي القائم في المنطقة المحلية

 Transportationوسائل النقل  .5
على الصحة  تأثيرالاعتماد على وسائل النقل العام الصديق للبيئة وتشجيع ركوب الدراجات والسير على الاقدام مما له 

 .سلبى على البيئة تأثيرالعامة للسكان وتقليل من الاعتماد على السيارات الخاصة مما لها من 
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 Place-makingصناعة المكان  .6
ووجدانيا حيث يمكن توظيف الكثير  عملية تحويل المكان الذي نوجد فيه إلى مكان نألفه و نعيش فيه و نرتبط به عاطفيا

من مفردات المدينة كالشوارع والفرش العمرانى والمواصلات لخدمة الانسان وتوجيه الحركة وكذلك الساحات والنشاط 
 .الاجتماعى والتفاعلى لكافة افراد المجتمع ولكافة الاعمار وكذلك الاماكن الترفيهية

 Local Community ى المجتمع المحل .7
 .تشجيع التفاعل الاجتماعى والبقاء في المجتمع نفسه في جميع أنحاء مراحل مختلفة من حياتهمالعمل على 

 Innovationالابتكار  .8
 .الابتكار فى التصميم وصناعة البناء والتشييدعملية 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تحديد مواقع أنظمة التقييم العالمية والمحلية للمجاورات السكنية ( 2-2)شكل 
(Criterion Planners, 2014)بتصرف عن  الباحثة: المصدر 



 



 مؤشرات الاستدامة للمجاورات السكنية___________________________________________الفصل الثاني 

42 
 

 مجاورات السكنيةللظمة التقييم العالمية والمحلية ان( 1-2)جدول 

 International Rating Systems التقييم الدوليةمعايير  معايير التقييم
 معيار التقييم المحلى

Egypt Rating System 

LEED BREEAM CASBEE THE pearl Green Star DGNB GPRS 

 LEED for Neighborhood نوع التقييم

Development 
BREEAM Communities 

CASBEE for urban 

development 
The Pearl Community Green Star-Communities 

DGNB- New urban 

districts 

The Green Pyramid Rating 

System 

 المصطلح
Leadership in Energy and 

Environmental Design -

Neighborhood 

Development 

BRE )Building Research 

Establishment( 

Environmental Assessment 

Methods-Communities 

Comprehensive 

Assessment System for 

Building Environmental 

Efficiency- Urban 

Development 

Pearl Community Rating 

System 

Green Building Council of 

Australia-Communities 

German Sustainable 

Building Council- New 

urban districts 

Deutsche Gesellschaft für 

Nachhaltiges Bauen 

The Green Pyramid Rating 

System- new building 

 الشعار
   

 
 

  

الخضراء للأبنيةالمجلس الامريكى  الجهة  والإسكان البناء بحوث مركز الالمانىمجلس البناء المستدام  المجلس الاسترالى للمبانى الخضراء مجلس ابو ظبى للتخطيط العمرانى المجلس اليابانى للمبانى الخضراء مؤسسة بحوث البناء 
 2011 2012 2011 2010 2002 2012 2002 السنة
 مصر المانيا استراليا الإمارات اليابان بريطانيا الولايات المتحدة الامريكية البلد

شهادات ومستويات 
 التصنيف 

 نقطة 02-00 الشهادة على حاصل
 نقطة 02-00 فضى
 نقطة 22-00 ذهبى
 نقطة فاكبر 00  بلاتينى

 نقطة غير مصنف بيئيا 20اقل من 
 نقطة مقبول بيئيا 20-00

 نقطة جيد 00-00
 جيد جدا 00-20
 امتياز 20-00

 فاكثر افضل نموذج 00

 BEEتقييم بكفاءة البيئة 
جدا ضعيفة 0.0اقل من   BEE 
ضعيف  1-0.0من   BEE 

جيد  1.0-1من   BEE 
جيد جدا  3-1.0من   BEE    
افضل نموذج  3اكبر من  BEE 

 Pearlتقييم بدرجات اللؤلؤ 
 )إلزامي( واحدة لؤلؤة بدرجة تقييم

 لؤلؤتين بدرجة تقييم
 تقييم بثلاث درجات

 درجات بأربعتقييم 
 تقييم بخمس درجات

 Starتقييم بالنجوم 
 نقطة 02-00نجوم افضل  0
 نقطة 20-00نجوم المتميز  0
 فاكبر 20نجوم افضل نموذج  0

 %00-00برونزى 
 %00-00فضى 

 %00من  ذهبى اكبر

 (لأقل الى الأعلىا) مستويات أربعة
 نقطة 02-00 معتمد

 نقطة 02-00 الفضى هرمال 
 نقطة 22-00 هرم الذهبيال 

 نقطة فاكبر 00 الهرم الأخضر

 معايير التقييم

-Smart Location and 

Linkage 

 الاتصالية - المواقع الذكية
-Neighborhood Pattern and 

Design 

 التصميم والنسيج العمرانى
-Green Infrastructure and 

Buildings 

 المبانى والبنية التحتية الخضراء
-Innovation and Design 

Process 

 عملية التصميم والابتكار
-Regional Priority Credit 

 اولوية الاقليم

-Governance 

 الادارة
-economic wellbeing 

(Local economy) 

 الاقتصاد(ة الاقتصادي الرفاهية
 )المحلي

-Environmental conditions 

 البيئية الظروف
-Social wellbeing 

 الاجتماعية الرفاهية
-Land use and ecology 

 والبيئة الاراضى استخدامات
-Resources and energy 

 والطاقة الموارد
-Transport and movement 

 والحركة النقل
-Innovation 

 والإبداع الابتكار

-Natural environmental 

quality in urban 

development 

البيئة الطبيعية جودة التنمية 
 العمرانية

- service function for 

the designated area 

 خدمات المنطقة العمرانية المصممة
- contribution to the local 

community  

 المجتمع المحلى
-environmental impact on 

microclimates, façade, and 

landscape 

 لمناخ المحلىالبيئى على ا تأثيرال
-Social infrastructure 

 البنية الاساسية
-management of the 

local environment 

 ادارة البيئة المحلية

-Integrated Development 

Process 

 تيجية التطوير المتكاملةإسترا
-Natural Systems 

 الانظمة الطبيعية
-Livable Communities 

 المجتمعات الصالحة للمعيشة
-Precious Water 

 المياه
-Resourceful Energy 

 الطاقة
-Stewarding Materials 

 الحفاظ على المواد
-Innovating Practice 

 الابتكار

-Governance 

 الادارة
-Live ability 

 مجتمع صالح للمعيشة
-Economic Prosperity 

 الاقتصادي الازدهار
-Environment 

 البيئة
-Innovation 

 الابتكار

-Environmental Quality 

 الجودة البيئية
-Economic Quality 

 الجودة الاقتصادية
-Sociocultural and 

Functional Quality 

 والثقافية الاجتماعية الجودة
 والوظيفية

-Technical Quality 

 التقنيةجودة 
-Process Quality 

 جودة المراحل
- Site Quality 

 جودة الموقع
 

-Sustainable Site, 

Accessibility and Ecology 

 استدامة الموقع 
-Energy Efficiency 

 كفاءة الطاقة
-Water Efficiency 

 كفاءة المياه
-Materials and Resources 

 الموارد والمواد
-Indoor Environmental 

Quality 

 جودة البيئة الداخلية
-Management 

 الادارة
-Innovation 

 والإبداعالابتكار 

 (Green Star-Communities Rating Tool, 2012) - (Abu Dhabi Urban Planning Council, 2010) - (LEED for Neighborhood Development Rating System, 2009) - (CASBEE for Urban Development Technical Manual, 2007) الباحثة بتصرف عن: المصدر

(The Green Pyramid Rating System (GPRS), 2011) - (The BREEAM, 2012) - (The DGNB System for urban districts, 2012) 
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 مؤشرات التقييم الحضرية للمجاورات السكنية (2-2)جدول 

 الاستدامة للمجاورات السكنية مؤشرات التصنيف
 International Rating Systems معايير التقييم الدولية

 معيار التقييم المحلى
Egypt Rating 

System 

LEED BREEAM CASBEE THE pearl Green Star DGNB GPRS 

 مصر المانيا استراليا الإمارات اليابان بريطانيا امريكا

جى
ولو

لايك
ا

 
E

co
lo

g
y

 

  Heat Island Reduction              التخفيف من ظاهرة الجزر الحرارية Heat Island الحرارية الجزر
 التربة/الارض

   Soil/Land 

  Remediation of Contaminated Land           اصلاح الاراضى الملوثة
   Soil Protection         حماية التربة

 الموقع المفضل/اختيار الموقع Preferred Location  الموقع
Site Selection /Preferred Location 

            

 شبكات النظام الايكولوجى
 Ecological Networks 

     Ecological Networks       شبكات النظام الايكولوجى

 الغلاف الجوى
 atmosphere Earth's 

  Earth's atmosphere            للأرضالغلاف الجوى 

 حماية الحقول الخضراء
Greenfield Protection 

 Greenfield Protection حماية الحقول الخضراء

 
          

 تجنب الفيضانات
Floodplains avoidance 

 Floodplains avoidance تجنب الفيضانات

 
          

 Consideration of البيئة المائية

 Water environment 

  Conservation of Water bodies              الحفاظ على المسطحات المائية
      Conservation of aquifers      الحفاظ على المياه الجوفية

 Biodiversity التنوع البيولوجى

 (الحيوانات-النباتات) حماية الموائل
Protection of habitat (Flora-Fauna) 

              

 حماية البيئة من التلوث
Protection of features of ecological value 

              

وارد
الم

  
R

es
o
u

rc
es

 

 

 Energy الطاقة
  Energy Consumption              استهلاك الطاقة
  Renewable Energy             الطاقة المتجددة

 Waterالمياه 

 كفاءة المياه داخل المبانى

Indoor Water Efficiency Improvement 
              

  كفاءة المياه خارج المبانى

Outdoor Water Efficiency Improvement 
            

   Storm water Management            ادارة مياه الامطار

 Materialsمواد البناء 

  Regional materials         مواد البناء الاقليمية
  use of local materials            مواد البناء المحليةاستخدام 

  reused material           اعادة استخدام مواد البناء
 ادارة النفايات

Waste Management 
  Efficient Waste Management              كفاءة ادارة النفايات

 استكمال
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(2-2)تابع جدول   

 الاستدامة للمجاورات السكنية مؤشرات التصنيف
 International Rating Systems معايير التقييم الدولية

 معيار التقييم المحلى
Egypt Rating 

System 

LEED BREEAM CASBEE THE pearl Green Star DGNB GPRS 

 مصر المانيا استراليا الإمارات اليابان بريطانيا امريكا

كمة
لحا

رة ا
لادا

ا
 G

o
v
er

n
a
n

ce
 

 التوعية والمشاركة
Outreach &involvement 

 Outreach &involvement  التوعية والمشاركة

 
              

   Transparency        الشفافية Transparency  الشفافية

 المؤسسات المحلية
Local Institutions 

 Local Institutions  المؤسسات المحلية
        

ى 
محل

د ال
صا

لاقت
ا

E
co

n
o

m
y

 

    Employment        العمالة Employment العمالة

  Investment            الاستثمار  Investment الاستثمار
   Local Food Production           للأغذيةالانتاج المحلى  Local Production الانتاج المحلى

قل 
 الن

ائل
وس

T
ra

n
sp

o
rt

a
ti

o
n

 

 Public Transit النقل العام

   Street Network          الشوارعشبكة 

  Access to public transport               الوصول إلى وسائل النقل العام
      Transit Facilities      خدمات النقل العام

 شبكة الدراجات
Bicycle Network 

   Cycling Network          الدراجاتركوب شبكة 

      Cycling Facilities     مرافق ركوب الدراجات

 متطلبات اماكن انتظار السيارات
parking Requirements 

 Parking Footprint المساحات المخصصة لاماكن انتظار السيارات
          

  المشاةمسارات 

Pedestrian Network 

  Pedestrian Network المشاةشبكة مسارات 
            

ن 
مكا

ة ال
ناع

ص
P

la
ce

 M
a
k

in
g

 

   Civic Spaces           الفراغات العامة Civic Spaces العامةالفراغات 

 قرب السكن من العمل
Housing-Job Proximity 

 housing-job proximity  قرب السكن من العمل

 
         

    Density         الكثافة Density الكثافة

   Universal Design            التصميم الشامل Universal Designالتصميم الشامل

   Connectivity            الاتصالية Connectivity الاتصالية

    Green Buildings        المبانى الخضراء Green Buildings المبانى الخضراء

 البنية التحتية الخضراء
Green Infrastructure 

 Green Infrastructureالبنية التحتية الخضراء 

               

   amenities          المرافق amenities المرافق

      Disaster Prevention       الوقاية من الكوارث Disaster Prevention الكوارث

  Noise Pollution            التلوث الضوضائى nuisance الازعاج
   Mixed-Use          الاستعمالات المختلطة Mixed-Use الاستعمالات المختلطة

 استكمال
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 (2-2)تابع جدول 

 الاستدامة للمجاورات السكنية مؤشرات التصنيف
 International Rating Systems معايير التقييم الدولية

 معيار التقييم المحلى
Egypt Rating 

System 

LEED BREEAM CASBEE THE pearl Green Star DGNB GPRS 

 مصر المانيا استراليا الإمارات اليابان بريطانيا امريكا

ى 
محل

ع ال
جتم

الم
C

o
m

m
u

n
it

y
 

      Education       التعليم Education  التعليم

  Health             الصحة العامة للمواطنين Health  الصحة
   Diversity           التنوع Diversity  التنوع

 اسعار السكن
Affordable Housing 

 Affordable Housing مناسبة بأسعارالسكن 
          

   Security            الامان Security الامان

  Heritage          التراث  Heritageالتراث 
  Culture             الثقافة Culture الثقافة
   Identity       الهوية  Identity الهوية

  Innovation             لابتكارا Innovation الابتكار
                               - (Aaron Welch & Budke, 2011) - (Abu Dhabi Urban Planning Council, 2010) - (LEED for Neighborhood Development Rating System, 2009) - (CASBEE for Urban Development Technical Manual, 2007)الباحثة بتصرف عن  :المصدر 

(The Green Pyramid Rating System (GPRS), 2011) - (The DGNB System for urban districts, 2012) - (The BREEAM, 2012) - (Green Star-Communities Rating Tool, 2012) 
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 قائمة مبدئية لمؤشرات الاستدامة بالمجاورات السكنية  2-4
قائمة من تم التوصل الى لأنظمة التقييم العالمية والمحلية بناء على دراسة جميع المؤشرات التى تخص المجتمعات السكنية 

كقائمة عامة يمكن من خلالها قياس مدى استدامة  مكونة من خمسة وثلاثون مؤشر للمجاورات السكنيةالمؤشرات الاولية 
ومع التى تم تكرارها وأخذها فى الاعتبار فى أكثر من نظام تقييم المؤشرات د المجاورات السكنية وتم ذلك من خلال تحدي

قائمة ( 3-2)ويوضح الجدول  ،السكنية ئمة مبدئية للاستدامة بالمجاوراتتم استنباط قا عليهللحالة المصرية وبناء  مراعاة
ظرية لكافة الأنظمة التى تساعد على تحقيق لدراسة النوبذلك تعتبر ناتج امبدئية لمؤشرات الاستدامة بالمجاورات السكنية 

 .مجاورات السكنيةللالاستدامة 

 مؤشرات الاستدامة بالمجاورات السكنيةلتدقيق قائمة  الميدانية للدراسة المنهجية الإجراءات 2-3
 للمؤشرات المبدئيةوتدقيق القائمة  المصرية الحالة مع المؤشرات للتماشي نظم تقييم اعادةالدراسة الميدانية إلى  تهدف

 حدود في الطرق وجدت الباحثة ان أفضلولضمان أعلى كفاءة وجودة ممكنة  المصرية الحالة على بناء الحضرية المتكاملة
 المؤشرات هذه استبيان خلال من تكون من حيث ندرة المعلومات وصعوبة الحصول عليها المتاحة والإمكانيات المحددات

 تم حيث بشكل موضوعىالمرجو ولكى تصبح مؤشرات التقييم  الهدف إلى وصولا المجال الخبراء في من مجموعة على
 حتى يسهل بيانية رسوم صورة في البيانات وعرض نسبية تكرارية جداول صورة في الإحصائي التحليل نتائج تلخيص
 .معها التعامل

 الدراسة عينة 2-3-1

والمتخصصين فى مجال الاسكان والتنمية بتحديد مجتمع العينة الدراسية على ان يكون مجموعة من الخبراء  الباحثة قامت
وتم تحديد  وذلك حتى يمكن الجمع بين الخبرة العلمية والعملية المستدامة من اكاديميين ومتخصصين فى الجهات الحكومية

وهو ما تحقق بالوصول الى قائمة مبدئية للمؤشرات كأساس لإجراء الاستبيان مع مجموعة من  (هدف واضح)واضح منهج 
الخبراء بهدف الوصول الى قائمة نهائية للمؤشرات الاكثر قدرة على التعامل مع واقع الحالة المصرية وكذلك التوصل الى 

 هذه متطلبات اقتضتها التي الهامة تراءاالإج كإحدى كوذل) الاهمية النسبية للمؤشرات المختلفة لعملية التنمية المستدامة
 والمرتبطة المحددة الأسئلة من مجموعة طرح يتم خلالها من استبياناستمارة صورة  في ذلك وتم) أهدافها لتحقيق الدراسة
 (.1م)ستبيان كما الموضح بالمحلق رقم فتم اجراء استمارة ا سةراالد وتساؤلات بأهداف

 حجم العينة    2-3-2

حيتتث لاحظتتت الباحثتتة تشتتابه اشتتتملت العينتتة الدراستتية علتتى عتتدد ثلاثتتون حالتتة دراستتية صتتحيحة ومطابقتتة للعينتتة المستتتهدفة 
 تتم ملتيء الاستتمارات وبعتد إتمتام الخبتراء استتبيان استتمارة تجهيتز تتمو متن عينتة الدراستة  الاجابتات عنتد الوصتول لهتذا العتدد

 البرنتامج باستتخدام واستتخراج النتتائج البيانتات تحليتلل اللازمتة التحلتيلات بعمتل البتدء اجتل متن البيانتات هتذه تفريت 
 .(Excel 2010)الإحصائي
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 الاستبيان لاستمارة المقترح التصميم 2-3-4

 -:التالية الخطوات الاستمارة هذه تصميم في الباحثة اتبعت وقد
 توظيفهم الثانى وكيفية الفصل في طرحها تم التي السابقة النظرية الدراسات من تجميعها تم التي المؤشرات نوعية تحديد
استبيان  استمارة محتويات للمجاورات السكنية وتم تصنيف المقبولة المؤشرات أهم إلى الميداني للوصول الجزء لخدمة
- :يلي ما إلى الخبراء

 .وليةالأ البيانات : أولاا 
 .مؤشرات ايكولوجية : ثانياا 
 .مؤشرات الموارد : ثالثاا 

 .مؤشرات وسائل النقل :رابعاا 
 .مؤشرات صناعة المكان : خامساا 
 .مؤشرات الاقتصاد المحلى: سادساا 
 .مؤشرات المجتمع المحلى: سابعاا 
 .مؤشرات الادارة الحاكمة: ثامناا 
 .مؤشرات الابتكار: تاسعاا 
 .السابقة للمؤشرات النسبي الوزن :عاشراا 

 تكون وأن بعضها مع المرتبطة المؤشرات نوعيه تجميع يراعى بشكل بالاستمارة الخاصة الأسئلة بصياغة الباحثة قامت
 كفاءة/  تأثيرا الأكثر المؤشرات قائمة لتحديد، و اجله من وضعت الذي الهدف يحقق بشكل للقياس وسهلة واضحة الأسئلة

 الأولية القائمة مؤشرات من مؤشر كل تأثير درجة الخبراء عن سؤال تم بالمجاورات السكنية المستدامة التنمية تحقيق في
 هميةأ ولتحديد( 0 :مهم جدا . 0 :مهم . 3 :متوسط الاهمية . 2 :محدود الاهمية .1:غير مهم) خماسي مقياس على بناء

الى  1من رقم  )وفقا لأهميتها هم ترتيب خبير كل من الطلب خلالهمن  يتم بسؤال وذلك المختلفة الرئيسية للمؤشرات المحاور
 .المجال في والعملية العلمية واقع خبرته من له يتراءى الأهم كما( 1)حيث ( 0رقم 

 الاستبيان استمارة اختبار 2-3-3

 خلال وذلك من لها إدراك المبحوثين وسهولة ترتيبها وصحة عبارتها ودقة أسئلتها وضوح حيث من الاستمارة اختبار تم
 من وأيضا عدد اربعة عيناتل (Pilot Study)وعمل تجربة عملية للاستمارة  الدراسة هذه في المبدئية العينة آراء استطلاع

 حيث الاعتبار بعين أبديت التي الآراء والملاحظات كافة تجميع تم البحث وقد على المشرفين السادة رأى استطلاع خلال
 في النهائي الاستبيان إجراء تم وقد منها للهدف ومحققة صحيحة جعلها علمي مما بشكل الاستمارات بناء إعادة في أفادتني

 .2012 عام من شهر يناير

 (نهائية لمؤشرات التقييم للمجاورات السكنيةالقائمة ال) نتائج الاستبيان 2-3-5

هذا الجزء الاهم لنتائج الدراسة الميدانية طبقا لأهداف الدراسة والتى استهدفت تدقيق القائمة المبدئية لمؤشرات يعتبر 
( 3-2جدول-سات النظرية والتحليليةوالتى تم التوصل اليها من خلال مجموعة من الدرا)الاستدامة بالمجاورات السكنية 

للمؤشرات الحضرية التى تستخدم لقياس مدى استدامة وصل الى قائمة نهائية وطبقا لنتائج الدراسة الميدانية فقد امكن الت
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كمتتا هتتو الموضتتح بالجتتدول  احصتتائى لقيتتاس درجتتة أهميتتة كتتل مؤشتتر كمقيتتاسباستتتخدام الوستتط الحستتابى  المجتتاورات الستتكنية
هميتها بالنسبة للخبراء والتتى ستوف أثبات إمؤشر استدامة للمجاورات السكنية وتم  ثلاثونحيث تم التوصل إلى عدد ( 2-0)

الحاليتتة والمستتتقبلية والحفتتاظ عليهتتا وفتتى نفتتس الوقتتت الحفتتاظ علتتى  للأجيتتالتستتاعد علتتى تحقيتتق استتتدامة للمجتتاورات الستتكنية 
جتتزء متتن البيئتتة فلابتتد متتن  نحتتنالبيئتتة الطبيعتتة بحيتتث تكتتون انشتتاء التجمعتتات الستتكنية متوافقتتة متتع البيئتتة وصتتديقة لهتتا حيتتث 

وتتم ذلتك متن ختلال اختيتار المؤشترات التتى ستجلت وزن نستبى  فضل وتعظيم الانسجام مع الطبيعتةأل مع البيئة بشكل التعام
تتم تحديتد ( 3-2)كمتا هتو الموضتح بالشتكل  ، وبتحليتل النتتائج (0 :مهتم جتدا . 0 :مهتم) خماستي مقيتاس علتى بنتاءمرتفتع 

معدددل الانقددران لعنددواع المهددددة )المؤشتترات ذات أهميتتة محتتدودة وبنتتاء عليتته تتتم حتتذف هتتذه المؤشتترات متتن القائمتتة النهائيتتة 
عدادة الاسدتخدام -بذلك مدن النباتدات والحيواندات زراعدة المنتجدات الاذائيدة فدى  - اسدتخدام مدواد البنداء القابلدة للتددوير وا 
مددى التندوع  -مدى توافر فرص العمل من خلال زراعة منتجات محليدة  داخدل المجداورة -الشرفات او فى اسطح المنازل

وبالنستبة لمؤشتر درجتة مشتاركة ( درجدة مشداركة افدراد المجتمدع فدخ التخطديط لمسدتقبل المجداورة السدكنية -داخل المجداورة
مؤشتر مشتاركة المنظمتات الغيتر داله باقترحتوا استتب ولكن بعد اجتراء الاستتبيان( 0.02)وزن نسبى مرتفع سجل افراد المجتمع 

علتتى الجانتتب الاختتر ظهتترت مجموعتتة أختترى متتن المؤشتترات لتتم تكتتن متتن ، و وبالتتتالى تتتم حذفتته متتن قائمتتة المؤشتترات حكوميتتة
مشددداركة  -نسدددبة المسدددطحات الخضدددراء)ضتتتمن القائمتتتة المبدئيتتتة للمؤشتتترات ممتتتا ادى التتتى اضتتتافتها التتتى القائمتتتة النهائيتتتة 

، وبتحليتل نتتائج الاستتبيان الخاصتة بترتيتب اولويتة المحتاور الرئيستية للمؤشترات وكمتا هتو موضتح (المنظمات الايدر حكوميدة
  .فقد حظى على اعلى ترتيب هى الموارد واقل ترتيب هو عملية الابتكار( 0-2)بالجدول 

مة الأولية حيث أجمع بتحليل نتائج الاستبيان وباستخدام المقياس الخماسي أمكن حساب الوزن النسبي لكافة مؤشرات القائ
عليها الخبراء على وجود مجموعة من المؤشرات  ذات الأولوية والتي يمكن من خلالها تفعيل الاستدامة بالمجاورات السكنية 

 :افة محاور التنمية المستدامة كما يليالاكثر تأثيرا على ك بأجراء تحليل تفصيلي أمكن تحديد المؤشرات النهائيةو 

 Ecology الايكولوجى 2-3-5-1

المهددة بذلك من  للأنواعمعدل الانقراض بينما سجل مؤشر ( 0.00)اعلى وزن نسبى  مؤشر نسبة تلوث الهواء سجل
 (.3.22)اقل وزن نسبى  النباتات والحيوانات

 Resources الموارد  2-3-5-2

نسبة الاعتماد على مصادر ومؤشر  تصميم المبنى بنظام التصميم الشمسي السالب للمجموعات السكنيةمؤشر سجل 
عادةاستخدام مواد البناء القابلة للتدوير بينما سجل مؤشر ( 0.03)اعلى وزن نسبى الطاقة المتجددة  اقل وزن  الاستخدام وا 

 (.3.23)نسبى 

 Transportation وسائل النقل 2-3-5-4

 درجة الاتصالية داخل المجاورةبينما سجل مؤشر  (0.20)اعلى وزن نسبى  المشاةشبكة متصلة من مسارات مؤشر سجل 
 (.0.02)اقل وزن نسبى 

 Place Making صناعة المكان 2-3-5-3

الوسائل المستخدمة للتخفيف من مصادر بينما سجل مؤشر ( 0.03)اعلى وزن نسبى  مؤشر نسب الفراغات العامةسجل 
 .ستبيان تم اضافة مؤشر نسبة المسطحات الخضراءومن خلال الا( 0.00)اقل وزن نسبى الضوضاء الموجودة بالموقع 
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 Business& Economy الاقتصاد المحلى 2-3-5-5

 .عن باقى جميع المؤشرات وبالتالى تم استبعادهم( 3.20-3.00)حظى المؤشرات على اقل وزن نسبى 

 Community المجتمع المحلى 2-3-5-6

عن باقى جميع المؤشرات بينما ( 0.22)الامان داخل المجاورة السكنية على اعلى وزن نسبى  سجل مؤشر تصميم يراعى
 .(3)ل المجاورة على اقل وزن نسبى حظى مؤشر مدى التنوع داخ

 Governance الادارة الحاكمة 2-3-5-7

ولكن بعد ( 0.02)ن نسبى سجل مؤشر درجة مشاركة افراد المجتمع فى التخطيط لمستقبل المجاورة السكنية على اعلى وز 
شر مشاركة يصعب التعامل مع الافراد مباشرة ولكن يمكن اضافة مؤ  لأنهاجراء الاستبيان مع الخبراء اقترحوا مؤشر اخر 

 .المنظمات الغير حكومية

 Innovation الابتكار 2-3-5-8

 (.0.02)على وزن نسبى  الابتكار في التصميم وصناعة البناء والتشييدسجل مؤشر 
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 قائمة نهائية لمؤشرات التقييم للمجاورات السكنية( 3-2)جدول 
 الاهمية (مؤشر 43عدد )مؤشرات الاستدامة للمجاورات السكنية  التصنيف

 الايكولوجى 
Ecology    

 0.00 نسبة تلوث الهواء
 0.02 التقنية المستخدمة للمعالجة البيئية للتربة الملوثة 

 0.03 على اختيار الموقع يالطبوغرافالعامل  تأثيرمدى  
 0.22 ظاهرة الجزر الحرارية الحضرية تأثيرالتخفيف من 

 0.13 التقنية الميكانيكية المستخدمة لتنقية المسطحات المائية الملوثة 
 3.22 المهددة بذلك من النباتات والحيوانات للأنواعمعدل الانقراض 

 الموارد
 Resources 

 0.03 تصميم المبنى بنظام التصميم الشمسي السالب للمجموعات السكنية 
 0.03 نسبة الاعتماد على مصادر الطاقة المتجددة

 0.03 معدل استهلاك المياه داخل المبانى
 0.00 كمية النفايات المعاد تدويرها 

 0.20 خارج المبانى( المياه الرمادية)نسبة استهلاك المياه المستعملة 
 0.00 استخدام مواد البناء المحلية المتوفرة فى الموقع 

عادةاستخدام مواد البناء القابلة للتدوير   3.23 الاستخدام وا 

 وسائل النقل
Transportation 

 0.02  المشاةشبكة متصلة من مسارات 
 0.00 درجة الاعتماد على وسائل النقل العام 

 0.02 نسبة تخصيص شبكة متصلة من مسارات الدراجات 
 0.02 درجة الاتصالية داخل المجاورة

 صناعة المكان
 Place Making 

 

 0.03 نسب الفراغات العامة
 0.03 تصميم يراعى احتياجات الأطفال والفئات الضعيفة والمسنين

 0.03 توزيع الخدمات فى حدود مسافات السير المناسبة لسكان المنطقة 
 0.00 نسبة توافر الخدمات والمرافق
 0.00 نظام متكامل للبنية التحتية 

 0.22 مدى تقارب الاستعمالات من بعضها
 0.13 استعمالات الاراضى المختلطة

 0.00 الوسائل المستخدمة للتخفيف من مصادر الضوضاء الموجودة بالموقع 
  نسبة المسطحات الخضراء

 الاقتصاد المحلى
Economy 

 3.20 زراعة المنتجات الغذائية فى الشرفات او فى اسطح المنازل
 3.00 مدى توافر فرص العمل من خلال زراعة منتجات محلية  داخل المجاورة

المجتمع المحلى  
Community 

 

 0.22 تصميم يراعى الامان داخل المجاورة السكنية
 0.21 التراث
 0.00 الثقافة

 0.10 معدل انتشار الامراض داخل التجمع السكنى
 3.00 مدى التنوع داخل المجاورة 

 الادارة الحاكمة
Governance  

 0.02 المجاورة السكنيةدرجة مشاركة افراد المجتمع في التخطيط لمستقبل 
  مشاركة المنظمات الغير حكومية

 0.02 الابتكار في التصميم وصناعة البناء والتشييد Innovationالابتكار 
 مؤشرات تم حذفها  مؤشرات تم اضافتها 

 الباحثة بناء على نتائج الاستبيان باستخدام الوسط الحسابى :المصدر
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 ترتيب اولوية المحاور الرئيسية للمؤشرات( 5-2)جدول 
 الاولويةترتيب  المحاور الرئيسية للمؤشرات

 1 الموارد
 2 الايكولوجى
 4 وسائل النقل
 3 صناعة المكان
 5 المجتمع المحلى
 6 الادارة الحاكمة
 7 الاقتصاد المحلى

 8 الابتكار
 الباحثة بناء على نتائج الاستبيان: المصدر                                    

 خلاصة الفصل الثانى  2-5
للمؤشرات الحضرية التى يمكن استخدامه فى المجاورات لقد استطاع البحث من خلال المنهج المتبع التوصل إلى قائمة أولية 

وبعد اجراء الاستبيان مع  مكونة من خمسة وثلاثون مؤشر (المستوى الأول) النظرية دراساتالوذلك من خلال مجموعة  السكنية
الحصول فى مجال التنمية المستدامة والإسكان تم اعادة تقييم القائمة الاولية للمؤشرات و  مجموعة الخبراء والمتخصصين
المستوى ) السكنية مجاوراتالمتكاملة لل التوصل الى قائمة نهائية للمؤشرات الحضريةتم و  على الاهمية النسبية لكل مؤشر

وشكلت تحليل الاحصائى الانة ببالاستعو استخدام العمليات الحسابية لكل منهم وتم ذلك بمكونة من ثلاثون مؤشر  (ثانيال
  .فى الفصل القادم استخدامههذه المؤشرات الرئيسية عنصر من إطار التقييم الذي سيتم 
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 مقدمة 3-1
حيث انه يعبر عن الملامح ى تصميم عمرانى الجوانب الرئيسية المكونة لأ كأحديهتم هذا الفصل بدراسة الجانب العمرانى 

ى تجمع عمرانى مما له تأثير بشكل مباشر على البيئة الطبيعية سواء كان بالإيجاب او بالسلب العمرانية والمادية لأ
عمران مادى ملموس ومرئى يدرس العلاقة التبادلية بين الكتل والفراغات العمرانية وهو كالتشكيل العمرانى على  وبالتحديد

م مع البيئة التلائتعايش و مراعاة الالتشكيل العمرانى على ف مجموع ملامح نظام الفراغات البينية وشبكات الحركة والاتصال
حقق الاستدامة يفمساهمة التشكيل العمرانى بشكل خلل فى النظام البيئى ر عليها بالسلب وتؤدى الى ثتؤ  هاانو الطبيعية ا

قياس من خلالها يمكن  المؤشرات التى تحديد وتركز الدراسة فىتوازن فى النظام البيئة  هوالتوافق مع البيئة مما ينتج عن
 .هيكل الفصل الثالث (1-3)ويوضح الشكل بالمجاورات السكنية  لتشكيل العمرانىمدى الاستدامة العمرانية ل

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ثالثهيكل الفصل ال( 1-3)شكل   
 ةالباحث: المصدر 
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 Urban Form التشكيل العمرانى 3-2
وتصميمه يلبى احتياجات المجتمع من سكن وخدمات  مادى يخدم المجتمع الذى يعيش فيه التشكيل العمرانى هو عمران

وتلوث التربة والتغيرات  زراعيةراضى الالأمساحة وعلى تلوث الهواء و  وأنشطة حيث يؤثر بشكل مباشر على البيئة الطبيعية
المناخية والضوضاء وغيرها من العناصر الاخرى التى تهدد البيئة الطبيعية، فالتشكيل العمرانى هو علم صياغة وفن 

والعناصر العمرانية ( الطبوغرافيا-الميول-المسطحات المائية) ثل العناصر الطبيعية المتمثلة فىالعناصر المكونة للعمران م
، وتركز الباحثة (1)(التقاليد-العادات-الانشطة)والعناصر الانسانية المتمثلة فى  (المبانى-المسارات-الفراغات)المتمثلة فى 

من البيئة المحيطة ككل وقضية تميز وتفرد التشكيل  يتجزأعلى العناصر العمرانية باعتبار ان البيئة العمرانية جزاء لا 
التشكيل العمرانى و ، ات عمرانية بدون توافق مع البيئةقضية هامة مما ينتج نطاقالعمرانى واحترامه للبيئة الطبيعية المحيطة 

بنية وكثافة توزيعها الملامح العمرانية مجتمعة معا من مظاهر السطح والكتل المم للمناطق العمرانية و هو المظهر العا
يفية الوصول لها خلال الطرق وممرات الحركة وفى الانشطة والوظائف والاستعمالات وتوزيعها فراغيا وكاضافة الى 

 .(2)يشمل النسيج والفراغات العمرانية والبيئة المحيطةمضمونة 

 Sustainable Urban Form التشكيل العمرانى المستدام 3-3

ان مفهوم التنمية المستدامة اعطى حافزا رئيسيا فى ان التشكيل العمرانى يلبى متطلبات الاستدامة وتمكن البيئات المبنية 
وما  واستنفاذهاحيث يواجه العالم العديد من المشاكل منها قله الموارد من العمل بطريقة بناءة أكثر مما هي عليه الان 

ملوثة للبيئة وضمان  عالمى لخفض التلوث وتوجيه استهلاك الطاقة نحو مصادر غيريحدث للبيئة من تدهور وهناك توجه 
تحقيق انسجام بين البيئة العمرانية والبيئة الطبيعية مما فى ت المتاحة وهنا ما نسعى اليه للموارد والإمكانا أفضل استغلال

 .الحالية والمستقبلية للأجيالستمراريتها ا  ضمن استدامتها و ي

التشكيلات العمرانية والفراغية المؤثرة فى التنمية "Sustainable Urban Form" يعنى التشكيل العمرانى المستدام 
قد تساهم مصفوفة العمران المستدام فى تحقيق ، (3)العمرانية والتى تحقق التوافق المستمر للاحتياجات المتغيرة ونظم العمران

 والإنسانيةالتشكيل العمرانى المستدام حيث تحقيق المواءمة مع الاحتياجات الاقليمية والثقافية والتقاليد الاجتماعية والمحلية 
- :(4)تىعناصر مصفوفة العمران المستدام  كالأ Williams 2001ويحدد 
   ة ونمط المجاورة النابضة بالحياةالانسانية وتحقيق التفاعلات الاجتماعي توافر فراغات متعددة للتفاعلات. 
  الارتباط والإحساس بالمكانتحقيق. 
 تلاط الانشطة واستعمالات الاراضىتوفير تكامل واخ. 
 ط شبكة الفراغات مع شبكة الشوارعإمكانية السير والملائمة الحياتية وتكامل نم. 
 ئد الاجتماعى والاقتصادى والبيئىت الاراضى وتعاظم العاتحقيق نمط تقارب وتكامل استعمالا. 

                                                            
(1) Abo El-Enyen, E., Atwa, M., & Abo Samra, N. (2008). Features of The Urban Form For Waterfront Zones      

Case Study: The Urban Form Along Suez Canal. Journal of Engineering Sciences, Assiut University , p551.        
التشقققققكيل المعمقققققارى والعمرانقققققى وهويقققققة بعقققققض منقققققاطق مدينقققققة الققققققاهرة، مقققققؤتمر العمقققققارة والعمقققققران فقققققى اطقققققار التنميقققققة ( 2004)توفيقققققق، هقققققدى  (2)

 .1جامعة القاهرة، ص-هندسةالقاهرة،كلية ال.المستدامة

وتشكيل عمران المجتمعات الصحراوية دراسة مجتمعات الواحات التقليدية بصحراء مصر : مدخل التصميم العمرانى المستدام( 2002)بشندى والعادلى  (3)
 .334، صوزارة الاشغال العامة والاسكان ،السعوديةالمملكة العربية ، ندوة التنمية العمرانية فى المناطق الصحراوية ومشكلات البناء فيها ،الغربية

 Williams, K., Burton, E., &Jenks, M. (2000). Achieving Sustainable‏      مرجع سابق منقولا عن  ،(2002)بشندى والعادلى  (0)

 Urban Form. London: E & FN Spon. ‏ 
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  التركيز على اهمية النقل الجماعىوضع عنصر السيارة فى الاعتبار مع. 
 التقليدية والاحتياجات المعاصرة دراسة القيم والمبادئ. 

وركوب الدارجات وكفاءة النقل العام وان يكون  المشاةشكل ومقياس ملائم لحركة  يأخذالتشكيل العمرانى المستدام يجب ان 
وهناك سبعة افكار تصميمية لتحقيق  ،تكلفة بأقلمتضام ليشجع على التفاعل الاجتماعى والوصول للخدمات والمرافق 

نسبة  -تصميم شمسي سالب -افةالكث –التنوع –الاستعمالات المختلطة -النقل المستدام -التضام) تشكيل عمرانى مستدام
الافكار التصميمية لتحقيق تشكيل ( 2-3)ويوضح الشكل  (Jabareen, 2006) (والمناطق المزروعة العناصر الخضراء
كل هؤلاء الافكار التصميمية تجمع بين الفوائد البيئية والاقتصادية والاجتماعية وسيتم استعراضها بشكل عمرانى مستدام و 

 .اكثر توضيحا  

 
 الافكار السبعة التصميمية لتحقيق تشكيل عمرانى مستدام( 2-3)شكل 

 (Jabareen, 2006)استنادا على  الباحثة: المصدر

 Compactnessالتضام  3-3-1

 قدر أكبر لتوفير متلاصقة صفوف في وتتراص تتكتل حيث بعض من بعضها المدينة مباني تقارب هوالتخطيط المتضام 
 الخارجية الحوائط في والبروزات الارتفاعات اختلاف عن والناتجة البعض بعضها على المباني تسقطها التي الظلال من

 الشوارع عروض أن التخطيط هذا سمات ومن، والأسطح الواجهات من مساحة أقل سوى الشمس لأشعة يتعرض لا بحيث
، ويوضح الشكل (2011، الكعبي) الحراري الاستقرار على يعمل مما للشمس المعرضة المساحات لتقليل وملتوية ضيقة

 .خطيط متضام لمدينة اصفهان بإيرانت( 3-3)

فكرة التضام للبيئة المبنية هى استراتيجية مقبولة لتحقيق تشكيل عمرانى مستدام حيث يتم دمج استعمالات الاراضى مما له 
فة فى تقليل تكلفة يساعد على الاستفادة من مسطحات الارض المتاحة والتكلو من فوائد اجتماعية واقتصادية وعمرانية 

الامدادات او الشبكات الاساسية واستهلاك الطاقة من خلال توفير الكثافات البنائية  ويساعد الاندماج على زيادة التكامل 

التشكيل العمرانى 
 المستدام

Sustainable 
Urban Form 

نسبة 
العناصر 
 الخضراء

 التضام

النقل 
 المستدام

الاستعمالات 
 التنوع المختلطة

 الكثافة

تصميم 
 شمسى سالب
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مكانيةبين السكان وزيادة الارتباط الاجتماعى والتالف بينهم  وصول اعلى بين السكن والخدمات المحلية مما يحد من  وا 
 .اتنبعاثالإالتى تستخدم وسائل النقل الضارة بالبيئة بحيث يكون التجمع لديه اكتفاء ذاتى مما يقلل من الرحلات الطويلة 

حياءالمتضام للمدينة المتواصلة على تشجيع التفاعل الاجتماعى  يساعد التشكيل العمرانى الحضرية ويقلل من  الحياة وا 
مسافات الرحلات وبالتالى تقليل التلوث الناتج عن الحركة الالية وتوفير الطاقة كما ان من اهداف المدينة المتواصلة رفع 

عادةالكثافة السكانية   استخدام المرافق والاستعمالات القائمة مما يساعد على تحسين اقتصاديات الخدمات والمرافق  وا 
 ،(1)احترام المقاييس الانسانية فى تشكيلات الفراغات وعلاقتها بارتفاعات المبانى مجتمعنا المحلى هو فىفمفهوم التضام 

اكثر  المشاةالنموذج المدمج يكون مناسب للاستخدام من حيث مقياس وحركة ونسب الفراغات وحتى تكون مناسبة لحركة ف
للاستفادة من مسطحات الارض المتاحة والتكلفة الاقل فى  (ارتفاع المبنى بالنسبة لعروض الطرق)نسب الفراغات  وأيضا

تقليل تكلفة الامدادات او الشبكات الاساسية ويساعد الاندماج على زيادة التكامل بين السكان وزيادة الارتباط الاجتماعى 
 .(2002ياسين، ) والتالف بينهم

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 بإيرانالتخطيط المتضام لمدينة اصفهان  (3-3)شكل 
 (Shirazi, 2013): المصدر

 Sustainable Transportالنقل المستدام  3-3-2

هو مفهوم يشير إلى أي وسيلة نقل ذات تأثير منخفض على البيئة ويشمل النقل غير الميكانيكي والمشي  النقل المستدام
وحفظ المساحة  وبناء أو حماية أنظمة النقل في المناطق الحضرية ذات الكفاءة في استهلاك الوقودوركوب الدراجات 

٪ من استهلاك 22٪ و20بين  ان نظم النقل لها تأثيرات هامة على البيئة وهو ما يمثل ماو  وتعزيز أنماط الحياة الصحية
في تلوث الهواء اما بالنسبة للتكاليف  رئيسيا   بري مساهما  ويعد النقل ال نبعاثات ثاني أكسيد الكربونا  العالم من الطاقة و 
في التنقل  والأفرادوالوقت الضائع من الاسر  يوتلوث الهواء وقلة النشاط البدن تشمل حوادث الطرقفالاجتماعية للنقل 

ان الاختناقات المرورية تفرض بعضا من التكاليف الاقتصادية من مثل و وبالإضافة للتعرض إلى ارتفاع أسعار الوقود 
 .(2)وقت وتباطؤ وصول السلع والخدماتالإضاعة 

                                                            
الرجوع الى التشكيل العمرانى المتضام لتحقيق التنمية المتواصلة بالواحات المصرية، ندوة التنمية العمرانية فى ( 2002. )يسرى والحسينى (4)

 . المناطق الصحراوية ومشكلات البناء فيها، السعودية،الرياض، وزارة الاشغال العامة والاسكان
(4)

 Wikipedia. (2017). Sustainable transport. Retrieved from https://en.wikipedia.org/wiki/Sustainable_transport 
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لو تم ذلك  الانتقال بالوسائل التي تحافظ على سلامة البيئة ونظافتها من الملوثات وياحبذاهو النقل المستدام المقصود ب
استخدام عقلاني و  ترشيد في الاستهلاكو  بيئة نظيفةيعني تحقيق هذا المفهوم ف الانتقال بالاعتماد على القدمين اذا أمكن

كساب المواطنين الصحة الجيدة و  للموارد  .(2013عبد الحسن، )ا 

الصديقة للبيئة التى تتضمن  مع توفير وسائل للنقل العاموركوب الدراجات  المشاةاعتماد السكان بشكل اساسى على و 
  فى  الامان والراحة لمستخدميها مما يشجع السكان على استخدامها بديلة لركوب السيارات الخاصة مما لها فوائد بيئية

التشجيع على التفاعل  فىاجتماعية وفوائد الحفاظ على الصحة البدنية للسكان وتقليل انبعاثات الغازات الضارة بالبيئة 
عطاء الاولوية ( 4-3)ويوضح الشكل  (1)الاجتماعى وفوائد اقتصادية من تقليل التكلفة الاقتصادية للتنقل تصميم الشوارع وا 

 الاولى لوسائل التنقل الصديقة للبيئة

 
 
 
 
 
 
 
 
 

عطاءتصميم الشوارع ( 4-3)شكل   الاولوية الاولى لوسائل التنقل الصديقة للبيئة  وا 
 (Rees, 2016) :المصدر

 Mixed Land useالاستعمالات المختلطة  3-3-3

 في بما متوازن مزيج في معا تقع التي للأراضي التكميلية الاستخدامات من مجموعة المختلطة الأراضي استخدام يشمل
 للسيارة البديلة النقل أشكال يجعل وهذا المفتوحة والمساحات والحدائق الترفيه ومرافق العملو  التجارية والمحلات السكن ذلك
 حيوية المختلطة الأراضي استخدام يعزز أن ويمكن للحياة قابلية أكثر (الدراجات وركوب -والمشي -العام النقل) مثل

 . العامة الأماكن وفي الشوارع في الأشخاص عدد زيادة خلال من وأمنها المناطق

 من بالعديد للقيام واحدة رحلة استخدام يتم حيث المختلفة الأنشطة بين النشط النقل المختلطة الأراضي استخدام ويعزز
الاجتماعي،  التفاعل تحقيق في الانشطة نطاق يشجع كما الأنشطة وذلك لقرب الاحتياجات اليومية من بعضها البعض

 والأعمال المختلفة المساكن أنواع مثل الاستخدامات من متنوعا مزيجا المختلط الاستخدام حي يتضمن أن جبولذلك ي
 ركوب أو المشي على تشجع التي العامة المفتوحة والمساحات الطبية والمراكز والمدارس الأطفال رعاية ومراكز التجارية
 (Australian Government Department of Health and Ageing, 2011) .الحي داخل الدراجات

                                                            
(4)           Jabareen, R. Y. (2006). Sustainable Urban Forms Their Typologies, Models, and Concepts. Journal of 

Planning Education and Research , p40.‏
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تعتبر اختلاط الاستعمالات الغير سكنية بؤرة اهتمام السكان فاستعمالات الاراضى المختلطة والتى تشمل المساكن  
لل المختلفة من بعضها يق نشطةقرب الاف تتكامل بشكل جيد مع وسائل النقل العام بحيث اللازمة للحياة اليوميةوالخدمات 

ويكون لها فوائد بيئية حيث ان توافر الخدمات التى يحتاجها السكان يقلل من الانتقال خارج  هممن مسافات الرحلات بين
رة الدموية وبالتالى يكون لها مرود على التجمع باستخدام وسائل النقل مما يقلل من تلوث الهواء ويساعد على تنشيط الدو 

 داخل التجمع بالأمانيساعد على الاحساس و بط اجتماعى وحيوية الصحة العامة وفوائد اجتماعية مما يجعل هناك ترا
 .استعمالات الاراضى المختلطة داخل التجمع السكنى( 2-3)ويوضح الشكل 

 
 
 
 
 
 
 
 

 استعمالات الاراضى المختلطة داخل التجمع السكنى ( 5-3)شكل 
 (Alter, 2014) :المصدر

 Diversityالتنوع  3-3-4

تنوع فقى )الاراضى فالتنوع له ابعاد اخرى منها  استخداماتبين التنوع واختلاط  تشابهالتنوع مطلب اساسى للاستدامة وهناك 
التقى تقم اجرائهقا فقى  ولكقن فقى الحالقة المصقرية طبققا لنتقائج الاسقتبيان ،(1)(القدخل -حجم البنقاء-الاعمار-الكثافات-الاسكان

لا  داخققل التجمققع السققكنى الواحققد الوضققع مختلققف فققى مصققر حيققث التنققوع فققى الاسققكان والققدخلفمققع الخبققراء  الفصققل السققابق
يساعد على التجانس فالجانب الاقتصادى هنا عامل مهم  وما ينتج عنه ترابط اجتماعى ققوى وفقى هقذا الوضقع يمكقن تنقاول 

تنقققوع ( 6-3)ويوضقققح الشقققكل  التنقققوع فقققى الانشقققطة او الكثافقققات والتصقققميم يراعقققى الفئقققات العمرانيقققة المختلفقققة داخقققل التجمقققع
 .طة والكثافات داخل التجمع السكنىالانش

 
 

 

 
 
 
 

 تنوع الانشطة والكثافات داخل التجمع السكنى( 6-3)شكل 
 (Erica, 2013) :المصدر

                                                            
‏.Jabareen, R. Y. (2006). Previous reference , p42‏‏‏‏‏‏‏‏                                                                          (1)
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 Densityالكثافة  3-3-5

 السكنية المنطقة ستوفروبالتالى سيكون لها انعكاس مباشر على عدد السكان حيث  ئيةكثافة البناالتتعلق الكثافة المرتفعة ب
 طريق عن إليها الوصول يسهل التي مجاورةلا كزمر  من مقربة على للأراضي مكثفا استخداما العالية السكانية الكثافة ذات

 وهي المختلطة الأراضي استخدامات مع نسبيا المرتفعة نيةاسكال كثافةال عززت المدمجة المدينة، فركوب الدراجاتالمشى او 
 وهناك التلوث من والحد الطاقة استهلاك وانخفاض الدراجات وركوب المشي على يشجعو  العام للنقل فعال نظام على تقوم
 .(1)بالأمان الشعور وكذلك الاجتماعي للتفاعل فرصا يوفر المقيمين السكان من كبير عدد

على الاستدامة من خلال الاختلافات في استهلاك الطاقة والموارد والأراضي المخصصة   انالكثافة ونوع الاسكان يؤثر 
والاستخدام المتكامل للأراضي لا يحافظان على الموارد فحسب بل يوفران  مرتفعةوالبنية التحتية فالكثافة الوالنقل  للإسكان

زيادة الكثافة والنقل حيث كلما زادت الكثافة قل بين عكسية أيضا الدمج الذي يشجع التفاعل الاجتماعي وهناك علاقة 
لى يقلل من الانبعاثات، فالمناطق ذات الكثافة المرتفعة ومزيج من استخدامات االاعتماد على السيارات الخاصة وبالت

قل احتمالا للقيادة أالمشى او ركوب الدرجات و  اكثر المناطق ذات عرضة للتخفيف عن طريق العبور او الاراضى هى
 .(2)الذين يعيشون فى مناطق ذات الكثافات المنخفضة بالأشخاصقارنة م

 Passive Solar designتصميم شمسى سالب  3-3-6

تخزين الطاقة الشمسية في شكل حرارة في الشتاء و رفض حرارة الشمس على تصميم البناء السلبي للطاقة الشمسية يعمل 
وهذا ما يسمى التصميم الشمسي السلبي أو تصميم المناخية لأنه على عكس نشط أنظمة التدفئة  في فصل الصيف

ويمكن تطبيق تقنيات التصميم السلبي للطاقة الشمسية ، الاستفادة القصوى من المناخ المحليفهو يعمل على الشمسية 
 .(3)بسهولة إلى المباني الجديدة

اسي لتحقيق التشكيل العمرانى المستدام وعموما فإن فكرة هذا التصميم هي الحد التصميم السلبى للطاقة الشمسية أمر أس
وتوفير أفضل استخدام للطاقة السلبية  من خلال توجيه المبانى بحيث تسمج بدخول اشعة الشمس من الطلب على الطاقة

 .ميم يؤثر على شكل البيئة المبنيةبطرق مستدامة حيث ان التص

  :(4)التالىكبتلخيص بعض معايير التصميم لتحسين المناخ المحلى وتحقيق التنمية المستدامة Yannas 1998 قام 
  على تدفق الهواء وتعرض المساحات المكشوفة للشمس والسماء تأثيرشكل المبنى ونوعه وكثافته له. 
  البصريةعلى عملية الراحة الحرارية و  تأثيرنسبة الوديان العرض إلى الارتفاع وتوجيه الشارع له. 
  الخارجية للمبنى للأسطحتصميم المباني له تأثير على اكتساب الحرارة وفقدها والقدرة الحرارية. 
  تخزين الحرارةعلى امتصاص و  وتأثيرهاالخارجية  للأسطحالمواد المستخدمة. 
 المفتوحة الغطاء النباتى والمسطحات المائية لهما تأثير على عمليات التبريد على أسطح المباني والأماكن. 
 عادة توجيهها للحد من تلوث الهواء والضوضاء والتدفئة الحرارية  . الحد من حركة المرور وا 

                                                            
(4) Wikipedia. (2017). Compact city. Retrieved from https://en.wikipedia.org/wiki/Compact_city                           ‏
(2)   Dave, S. (2010). High Urban Densities in Developing Countries: A Sustainable Solution? Built Environment 

Vol 36 No 1 , 10-27.‏
 https://ar.wikipedia.org/wiki / الشمسية_للطاقة_السلبي_البناء_تم الاسترداد من تصميم ،الشمسيةتصميم البناء السلبي للطاقة  ،(2012)ويكيبديا  (4)
‏.Jabareen, R. Y. (2006). Previous reference , p42‏‏‏‏‏‏‏‏‏                                                                          (0)

https://en.wikipedia.org/wiki/Compact_city
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فقى مجموعقة سقكنية اسقتخدام التصقميم السقلبي للطاققة الشمسقية بممكن ان يكون المجتمع نموذجا  للاكتفاء الذاتى مقن الطاققة 
البيئية بسانتا كروز عن طريق توجيقه المبقانى نحقو الشقمال وبعقد المبقاني عقن بعضقها بمسقافة تسقمح كما يظهر بموقع القرية 

وتسخين المياه بالسقخانات الشمسقية وتقم ( البيوت الخضر)بدخول الشمس مع استخدام الدفيئات الزراعية التى تواجه الجنوب 
مققنخفض مققن الطاقققة للإمققداد بققالهواء النقققى ممققا أدى الققى اسققتخدام المنققاور والجققدار المققزدوج مققع الأجهققزة ذات الاسققتخدام ال

موققققع عقققام لقريقققة بيئيقققة بسقققانتا كقققروز واسقققتخدام نظقققام التصقققميم السقققلبى ( 3-3)ويوضقققح الشقققكل اض متطلبقققات الطاققققة فقققانخ
 .(1)قطاع استخدام نظام التصميم الشمسى السالب بالقرية البيئية بسانتا كروز( 2-3)السالب وتوجيه المبانى والشكل 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 موقع عام لقرية بيئية بسانتا كروز واستخدام نظام التصميم السلبى السالب وتوجيه المبانى( 7-3)شكل 
 

 

 

 

 

 
 قطاع يوضح استخدام نظام التصميم الشمسى السالب بالقرية البيئية بسانتا كروز( 8-3)شكل 

 (2015نبيل، ): المصدر
                                                            

تخطقققيط الاقليمقققى كليقققة ال الققققاهرة،.رسقققالة ماجسقققتير، نمقققوذج منهجقققي للتصقققميم العمرانقققي البيئقققي للققققري الجديقققدةصقققياغة ( 2012) سقققالى، نبيقققل (4)
 .22جامعة القاهرة، ص-والعمرانى
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 Greening نسبة الخضار والمناطق المزروعة 3-3-7

ضفاء الطابع الطبيعي على حياة  تساهم بشكل ايجابى فى العمران وتسعى إلى تبني الطبيعة باعتبارها جزءا لا يتجزأ منها وا 
جذابة بحيث تكون الحضرية والضواحي سكان المدن من خلال تنوع المناظر الطبيعية المفتوحة وتخضير أماكن المدن 

تحسين  -لبيولوجي وتعزيز المواطن الحضريةالحفاظ على التنوع ا)وممتعة وأكثر استدامة وهناك العديد من الفوائد الأخرى 
 (1)(الحياةتحسين جودة  -لصورة البصرية للمنطقة العمرانيةتحسين صورة ا -الحضرية عن طريق الحد من التلوث البيئة

 .ق الخضراء لأحد التجمعات السكنيةالمناط( 2-3)ويوضح الشكل 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المناطق الخضراء لأحد التجمعات السكنية  ( 9-3)شكل 
 (CPLA, 2017) :المصدر

قتصادية لابيئية واالفوائد ال بين يجمعو عمرانية للمجاورات السكنية الستدامة لايساهم التشكيل العمرانى المستدام فى تحقيق ا
كما  ومراعاة النواحى الاقتصادية والجوانب الاجتماعية ويساعد على جعل العمران صديق للبيئة وملائم لهاجتماعية لاوا

على ارض الواقع  اولتفعيله الفوائد البيئية والاجتماعية والاقتصادية للتشكيل العمرانى المستدام (1-3)الموضح بالجدول 
جراءو مساهمة مؤشرات الاستدامة فى تحقيق تشكيل عمرانى مستدام  مكانيةبإ تحقيق لدراسة مقارنة بين مؤشرات الاستدامة  ا 

مصفوفة  (2-3)كما الموضح بالجدول مستدام وذلك من خلال مصفوفة العمرانى التشكيل لالتصميمية السبعة ل الأفكار
نهائية لمؤشرات التقييم القائمة الوتتكون المصفوفة من  التشكيل العمرانى المستدام ومؤشرات الاستدامة للمجاورات السكنية

والتشكيل  الأفقية وعددهم ثلاثون مؤشر متمثلة فى الصفوف التى تم التوصل اليها فى الفصل السابق للمجاورات السكنية
كل عمود من الاعمدة بالمصفوفة باختيار المؤشرات التى يمكن ان تساهم  ، ويقومالرأسية العمرانى المستدام متمثلة بالأعمدة

وبالانتهاء من المصفوفة امكن من ( فكر تصميمى من الافكار التصميمية السبعة)فى تحقيق هدف من اهداف الاستدامة 
مع الاخذ فى  لمؤشرات الفعالة والمستخدمة فى قياس وتقييم التشكيل العمرانى المستداماختيار مجموعة من اخلال  ذلك 

فى مصر والتى يمكن  من ندرة المعلومات وصعوبة الحصول عليها الاعتبار محدودية الامكانيات والبيانات المتاحة
 .استخدمها لقياس فاعلية المؤشرات

                                                            
‏.Jabareen, R. Y. (2006). Previous reference , p42,43‏‏‏‏                                                                          (4)
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 فوائد البيئية والاجتماعية والاقتصادية للتشكيل العمرانى المستدامال( 1-3)جدول 
 فوائد اجتماعية فوائد اقتصادية فوائد بيئية أوجه المقارنة

 التضام

 لتقليقل وملتويقة ضقيقة الشقوارع عقروض-
 يعمقل ممقا للشقمس المعرضقة المسقاحات

 .الحراري الاستقرار على
يحد من القرحلات الطويلقة التقى تسقتخدم -

وسقائل النققل الضقارة بالبيئقة ممقا يقلقل مقن 
 .الإنبعاثات

 

 الاستفادة من مسطحات الارض المتاحة-
تقليقققل تكلفققققة الامقققدادات بشققققبكات البنيققققة -

 .الاساسية
تقليققل اسققتهلاك الطاقققة مققن خققلال تققوفير -

 .الكثافات البنائية
امكانيقققققققة وصقققققققول اعلقققققققى بقققققققين السقققققققكن -
 .خدمات المحليةوال

الاندماج على زيادة التكامل بين السكان -
 .الاجتماعى وزيادة الارتباط

وصقققققققول اعلقققققققى بقققققققين السقققققققكن  إمكانيقققققققة-
والخقققدمات المحليقققة بحيقققث يكقققون التجمقققع 

 .لديه اكتفاء ذاتى
احترام المققاييس الانسقانية فقى تشقكيلات -

 .الفراغات وعلاقتها بارتفاعات المبانى

 النقل المستدام

اعتمقققققاد السقققققكان بشقققققكل اساسقققققى علقققققى -
  .وركوب الدراجات المشاة

 .تقليل انبعاثات الغازات-
  .تأثير منخفض على البيئة-
 

  .تقليل التكلفة الاقتصادية للتنقل-
 . استهلاك الوقودتقليل -

يقلل من الاختناقات المرورية التى -
وقت وتباطؤ وصول الإضاعة تسبب فى 

 .السلع والخدمات

الصديقة للبيئة توفير وسائل للنقل العام -
 .التى تتضمن الامان والراحة لمستخدميها

  .الحفاظ على الصحة البدنية للسكان-
 .التشجيع على التفاعل الاجتماعى-

 الطرق  لتكاليف الاجتماعية حوادثاتقليل 

الاستعمالات 
 المختلطة

يقلل من الانتقال خارج التجمع -
 .باستخدام وسائل النقل

  .يقلل من تلوث الهواء-
تنشيط الدورة الدموية وبالتالى يكون لها -

  .مرود على الصحة العامة

قرب الوظائف المختلفة من بعضها يقلل -
  .من مسافات الرحلات بين الانشطة

  
  
 

ترابط اجتماعى وحيوية مما يساعد على -
 .داخل التجمع بالأمانالاحساس 

-الاعمار-الكثافات-تنوع فى الاسكان التنوع
 .الدخل -حجم البناء

 .ترابط اجتماعى قوى   .الجانب الاقتصادى هنا عامل مهم

 الكثافة

قل الاعتماد على السيارات الخاصة  -
  .وبالتالى يقلل من الانبعاثات

  الدراجات وركوب المشي على يشجع-
 .التلوث من الحد

 .للأراضي مكثفا استخداما-
 .الطاقة استهلاك انخفاض-

  .الدمج يشجع التفاعل الاجتماعي-
 .بالأمان الشعور-
 

تصميم شمسي 
 سالب

على تدفق  تأثيرشكل المبنى وكثافته له -
الهواء وتعرض المساحات المكشوفة 

  .للشمس
على عملية  تأثيرتوجيه الشارع له -

  .الراحة الحرارية
تصميم المباني له تأثير على اكتساب -

  .الحرارة وفقدها
الخارجية  للأسطحالمواد المستخدمة -

  .على امتصاص و تخزين الحرارة وتأثيرها
الغطاء النباتى والمسطحات المائية لهما -

تأثير على عمليات التبريد على أسطح 
  .المباني والأماكن المفتوحة

توفير الطاقة والاعتماد على الطاقة -
 .الطبيعية

من خلال  توفير العنصر الجمالى-
المسطحات الخضراء وما لها من تأثير 

 .على الصحة البدنية

نسبة العناصر 
 الخضراء

 تساهم بشكل ايجابى وتسعى إلى الطبيعة 
تحسين البيئة الحضرية عن طريق الحد و 

  .من التلوث

تحسين صورة الصورة البصرية للمنطقة 
  .العمرانية

 

 .تأثير نفسي جيد على الصحة البدنية

 نتائج استبيان الخبراء –(2002يسرى و الحسينى، ) -(Dave, 2010) - (2002بشندى و العادلى، ) -(Jabareen, 2006)الباحثة بتصرف عن : المصدر



 التشكيل العمرانى المستدام للمجاورات السكنية ______________________________________الفصل الثالث 

44 
 

 مصفوفة التشكيل العمرانى المستدام و مؤشرات الاستدامة للمجاورات السكنية( 2-3)جدول 

 الاستدامة للمجاورات السكنيةمؤشرات  التصنيف

 Sustainable Urban Formالتشكيل العمرانى المستدام 

 التضام
Compactness 

 النقل المستدام
Sustainable  

Transport   

 الاستعمالات المختلطة
Mixed Land use 

 التنوع
Diversity 

 الكثافة
Density 

 تصميم شمسي سالب
Passive Solar 

design 

 التخضير
Greening 

 

 الايكولوجى 
Ecology 

        نسبة تلوث الهواء
        التقنية المستخدمة للمعالجة البيئية للتربة الملوثة 

        على اختيار الموقع يالعامل الطبوغراف تأثيرمدى  
        ظاهرة الجزر الحرارية الحضرية تأثيرالتخفيف من 

        التقنية الميكانيكية المستخدمة لتنقية المسطحات المائية الملوثة 

 الموارد
Resources 

         تصميم المبنى بنظام التصميم الشمسي السالب للمجموعات السكنية 
        نسبة الاعتماد على مصادر الطاقة المتجددة

        معدل استهلاك المياه داخل المبانى
        كمية النفايات المعاد تدويرها 

        خارج المبانى( المياه الرمادية)نسبة استهلاك المياه المستعملة 
        استخدام مواد البناء المحلية المتوفرة فى الموقع 

 وسائل النقل
Transportation 

          المشاةشبكة متصلة من مسارات 
         درجة الاعتماد على وسائل النقل العام 

         نسبة تخصيص شبكة متصلة من مسارات الدراجات 
         درجة الاتصالية داخل المجاورة

 Placeصناعة المكان 

Making 
 

         نسب الفراغات العامة
         تصميم يراعى احتياجات الأطفال والفئات الضعيفة والمسنين

         توزيع الخدمات فى حدود مسافات السير المناسبة لسكان المنطقة 
          نسبة توافر الخدمات والمرافق
        نظام متكامل للبنية التحتية 

          مدى تقارب الاستعمالات من بعضها
         استعمالات الاراضى المختلطة

        الوسائل المستخدمة للتخفيف من مصادر الضوضاء الموجودة بالموقع 
         نسبة المسطحات الخضراء

المجتمع المحلى  
Community 

 

        تصميم يراعى الامان داخل المجاورة السكنية
        التراث
        الثقافة

        معدل انتشار الامراض داخل التجمع السكنى
 الادارة الحاكمة

Governance 
        مشاركة المنظمات الغير حكومية

        الابتكار في التصميم وصناعة البناء والتشييد  Innovation الابتكار
 نتائج استبيان الخبراء –(2002يسرى و الحسينى، ) -(Dave, 2010) - (2002بشندى و العادلى، ) - (Jabareen, 2006)الباحثة بتصرف عن : المصدر 
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   خلاصة الفصل الثالث 3-4
مراعاة التشكيل العمرانى بشكل مستدام  يكتسبها اى تجمع سكنى عندان قدم هذا الفصل الاهمية والفوائد التى يمكن 

 التصميمية السبعة لتحقيق تشكيل عمرانى مستدام وتم ربط هذه الافكارق للبيئة حيث تم استعراض الافكار وصدي
 مؤشراتتحديد بناء على ذلك تم قياس مدى استدامة المجاورات السكنية و  من خلالها التصميمية بالمؤشرات التى يمكن

التى يستهدفها البحث بالدراسة، والتى يركز على ان يكون لها  (القياسات)الوسائل لابد من البحث عن ف عيلهاالاستدامة ولتف
مردود ايجابى فى تفعيل عملية التنمية المستدامة بواقع الحالة المصرية فى اطار محدودية التنمية من حيث محدودية 

وهو ما يمكن تنفيذها على ارض الواقع و ضح على المدى القريب التمويل والاحتياج الفعلى والحاد لأدوات ذى تأثير وا
 . سنستعرضه فى الفصل القادم
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 مقدمة 4-1
ل قائمااة مااش مؤشاارات الليااال للتشااكيل العمرانااى المسااتداس للمجاااورات السااكنية التااى تااس التوصاال الي ااا  ااى يتناااول ااالا الفصاا

ااو حيا  اش المؤشار الفصل السابق مش خلال مصفو ة التشكيل العمرانى المستداس ومؤشارات الاساتدامة للمجااورات الساكنية 
بناء عليه يمكش اتخال اللرار المناسب للتعامل مع الحالاة أداه قيال لوضع محدد ومش خلال الا الليال نحصل على إشارة و 

حيااا  اش  قائماااة المؤشااارات يجاااب أش يكاااوش لااادي ا اللااادرة علاااى الرصاااد واللياااال والتنباااؤ مماااا يسااا س  ااا  عملياااة اتخاااال اللااارار 
الاااة المناساااب  ااا  الوقااات المناساااب مماااا يتحلاااب الامااار اش تصااابذ جمياااع المؤشااارات قياساااية وللااا  لسااا ولة تحبيل اااا علاااى الح

للمؤشرات حي  نستحيع تحبيل اا وتفعيل اا علاى ار  كمية الى ملاييل  للوصول الدراسية وبناء على لل  ي دف الا الفصل
مااع باسااتخداس المعااادلات الرياضااية  علميااة بحريلااةبحاا  عااش كيفيااة قيااال المؤشاارات الجااراءات ويااتس للاا  مااش خاالال االواقااع 

 والكاااود المصاااري لتصاااميس المساااكش والمجموعاااة الساااكنية التخحااايح العمراناااى المعاااادلات والمعاااايير المصااارية  اااىالاساااتعانة ب
 .رابعايكل الفصل ال (1-4)ويوضذ الشكل 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابعهيكل الفصل ال( 1-4)شكل 
 الباحثة: المصدر

 (الوزن النسبى)استبيان الخبراء والمتخصصين والتعرف على درجة اهمية المقاييس 

 الخدمات

  الوصول الى الاماكش التر ي ية 
  الوصول الى وسائل النلل العاس 
  الوصول الى الخدمة التعليمية 
 الوصول الى الخدمات العامة الاساسية 
 الوصول الى مراكز العبادة 

 الشوارع

 والممرات

  درجة الاتصالية داخل المجاورة 
 درجة الاتصالية المجاورة السكنية بالمحيح ب ا 
  المشاةشبكة متصلة مش مسارات 
 شبكة متصلة مش ركوب الدراجات 
 المجاورة السكنية للمشى قابلية 

 الفراغات

  نسبة المسححات الخضراء 
  نسب الفراغات العمرانية 
   نسبة المساحة المرصو ة 

 

 

 المبانى

 السكنية

 استعمالات الاراضى المختلحة 
 كثا ة الوحدات السكنية 
  نسبة اشغال الار 
  معامل استغلال الار 
  الاجماليةالكثا ة السكانية 
 المبانى السكنية توجيه 

 

 

 

 الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنيةتحديد مقاييس كمية لمؤشرات 
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 للمجاورات السكنية العمرانية مؤشرات الاستدامةل مقاييس كمية 4-2
ماش التاى ت اتس بالجاناب العمرانا  تحلياق التنمياة المساتدامة ممثلاة  اى مجموعاة المؤشارات ل  اعلياة قائماة المؤشارات قيااليتس 

 اعتمادت الباحثاة علاى الملياال  المناساب الوقت    المناسب اللرار اتخال عملية    يس س مما خلال الرصد والليال والتنبؤ
حي  يتس حساب وحصار النتاائم ماش خالال أدوات اللياال الرقمياة باساتخداس الاحصاائيات وا رقااس  (Quantitative)الكم  

نتااائم الناتجااة مااش  الملاااييل هنوعياامااع وللتماشااى لتوحيااد نوعيااه ناااتم الملاااييل المختلفااة للحااالات الدراسااية والجااداول وللاا  
مباشار علاى تحليال نتاائم الدراساة التحبيلياة  تاثثير ى االا الفصال مماا يكاوش لاه  اسيتس استخدام  تىالاستبياش مع الخبراء وال

، وبنااء GIS Geographic information systemولضاماش سا ولة اساتخدام ا علاى برناامم نماس المعلوماات الجغرا ياة 
 ملااييل المؤشاراتتصانيف  اتس  اى الفصال الساابق  اتس التحرق الي ا تىعلى الدراسات النمرية للتشكيل العمرانى المستداس وال

 :كالتال  تتمثلو للمجاورات السكنية  مرانية المكونة للتشكيل العمرانىللعناصر الع تبعا   رئيسية  ربعة تصنيفاتأالى 

اتجاااه الرياااث حياا  اش توجيااه الكتاال علااى حركااة الشاامل و ويعتمااد  واااى الكتاال العمرانيااة الصااماء :ةنيكسااالمبااانى ال .1
الساكانى ات الساكنية لكاى تساتوعب الاساتيحاش وحادمسااحة مبنياة ماش الار  والمشاغولة بالتشاغل المبانى الساكنية 

التخحايح والبنااء والمعايير التى تخص عملياة  مع العمل على الاستفادة اللصوي مش المساحة المبنية حبلا للشروح
لفاة ماش انشاحة وخادمات مبانى السكنية جزء مش مشروع سكنى متكامل مما يتحلب تواجاد اساتعمالات مختالتعتبر و 

  .لتلبى احتياجات السكاش
 تتمثاال  ااىان ااا كتاال العمرانيااة الصااماء حياا  اكل للعااالمالمساااحة المفتوحااة داخاال العمااراش واااى واااى  :الفراغااات .2

المناحق الخضراء والمفتوحة و ى المساحات المرصو ة سواء كانت  ى الشوارع او اماكش انتماار السايارات وتتمثال 
الفراغااات العمرانيااة الخارجياااة واااو  ااراه مفتااوث تجاااه الساااماء وتتااوا ر  يااه عناصاار الاضاااءة والتشاااميل  ايضااا  ااى

  .وعرضهنسب الفراه التى تتمثل  ى العلاقة بيش ارتفاعات المبانى المحيحة بالفراه  مراعاةمع والت وية الحبيعية 
مااش خاادمات عامااة اساسااية ومراكااز الاحتياجااات اليوميااة والمتحلبااات الاساسااية للسااكاش متمثلااة  ااى  واااى :الخاادمات .3

الى الخدمة التر ي ية والمتمثلة  اى الحادائق المفتوحاة  بالإضا ةللعبادة وخدمة تعليمية ووسائل للنلل العاس الجماعى 
 .للنشاح التر ي ىباعتباره متحلب 

او بين ااا وباايش خحااى مفتااوث يصاال الااى الاماااكش المختلفااة للكتلااة العمرانيااة   ااراهتمثاال الشااوارع  :والمماارات الشااوار  .4
 وأيضااا الاتصااال الخااارجى الكتلااة العمرانيااةالتجمعااات المحيحااة وتخحيح ااا يتحلااب مراعاااة درجااة الاتصااالية داخاال 

عد الساكاش وتعتبر ممرات المشاة  راه خحى ايضا يصل بيش الاجزاء المختلفة ويساالتجمعات المحيحة  بين ا وبيش
على س ولة التنلل والتجول داخل الكتلة العمرانية وكلما تس مراعاة شبكة المشااة  اى العملياة التصاميمية مماا يسااعد 
علااى زيااادة اللاادرة علااى المشااى وأيضااا مراعاااة تصااميس اماااكش لركااوب الاادراجات كوساايلة للتنلاال صااديلة للبيئااة داخاال 

 .الكتلة العمرانية او خارج ا

 

 

 



 مؤشرات الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنيةل الرصد الكمى___ __________________________صل الرابعالف

24 

اعتمدت الباحثة على تحديد حريلة قيال كل مؤشر بحريلاة علمياة باساتخداس المعادلات الرياضاية حيا  يسا ل تحبيل اا علاى 
دراسااااة الملاااااييل وتصاااانيف ا حبلااااا للعناصاااار العمرانيااااة المكونااااة للتشااااكيل العمرانااااى المسااااتداس مااااش خاااالال  الحااااالات الدراسااااية 

ل مليااال مااش ملاااييل المؤشاارات الحضاارية مااش وصااف وكيفيااة قياسااه ساايتس توضاايذ بشااكل تفصاايلى لكااللمجاااورات السااكنية و 
 :كما يلىالمؤشر واستخراج النتائم الخاصة ب س  والبيانات المحلوب اعداداا لليال به ووحده الليال الخاصة

 المبانى السكنية

 استعمالات الاراضى المختلطة Land use Mix 

ممااا يساااعد التااداخل  (خاادمى-تر ي ااى-صااحى-تعليمااى-تجاااري-سااكنى)خلااح  ااى الاسااتعمالات داخاال المجاااورة السااكنية اااو 
 (LUM)اسااتعمالات الاراضااى المختلحااة تشااير الانشااحة وبعضاا ا داخاال المجاااورة، و  بشااكل ايجااابى  ااى عمليااة التكاماال باايش

نية مثاااااااااال الاااااااااى اللااااااااادرة علااااااااااى المعيشاااااااااة داخاااااااااال المجااااااااااورة واسااااااااااتمراريت ا حيااااااااا  اش تنااااااااااوع الاساااااااااتعمالات الغياااااااااار ساااااااااك
يللل مش استخداس السيارات الخاصة او وسائل المواصلات للوصاول الاى الخدماة ( مكاش للعمل_الخدمات_التعليمى_التجاري)

وتساااعد علااى ( داخاال المجاااورة)وخصوصااا الخاادمات اليوميااة ويساااعد علااى التفاعاال الاجتماااعى وتعحااى  اارص عماال محليااة 
 .لدر الامكاشالتكامل داخل المجاورة بحي  اش يتوا ر  ي ا الاكتفاء اللاتى ب

حيا  اش  (Kevin, 2003)،(Ma&Chen, 2013)،(Frank et al, 2004)( 1)رقاس تولياد العملياة الحساابية للمعادلاة 
 ا ضااال اساااتدامةشاااير اعلاااى قيماااة الاااى تو  (تتاااراوث ماااش صااافر الاااى رقاااس واحاااد و الليماااة )وحااادة اللياااال الخاصاااة بالمؤشااار ااااى 

(Sallis et al,2009)،(Julian et al,2009)، (Barbara et al,2009) الاىاساتعمالات الاراضاى المختلحاة عبار يو 
  .(حر ى_عامةخدمات _دينى_تعليمى_تر ي ى_تجاري_سكنى)ت المختلفة داخل حالات الدراسة توزيع الاستعمالا

 :استعمالات الاراضى المختلحة لكل حالة دراسة تلال بناء على المعادلة التالية

(1                                )LUM=                
    

 عدد انواع الاراضى المختلفة   راضى،لانواع المختلفة مش استعمالات ا نسبة ا    حي 

 (خدمات عامة -تر ي ى -تعليمى -تجاري -صحى -سكنى)

 كثافة الوحدات السكنية  Residential  Dwelling Density 

كنية حبلاا لنماولج الاساكاش، للمساحة المخصصة للإسكاش وتختلاف عادد الوحادات السا الكثا ة الصا ية للوحدات السكنيةاى 
اجماااالى مسااااحة المنحلاااة  الاااى الساااكنية عااادد الوحاااداتاجماااالى نااااتم قسااامة ااااى كثا اااة الوحااادات الساااكنية ل  العملياااة الحساااابية

تاس تولياد العملياة الحساابية للمعادلاة و ، ا ضال اساتدامة الاىا ة الاعلاى ثوتشير الكالداخلية شاملة الحرق  للإسكاشالمخصصة 
وكثا اة (Napa, 2017) ، (Coplák at al, 2003) ( اداش/ وحادة )ااى   اش وحادة اللياال الخاصاة بالمؤشار حيا( 5)رقس 

 :على النحو التالىتلال بناء  (Boer et al, 2007)الوحدات السكنية 

 للإسكاشالمساحة المخصصة /عدد الوحدات السكنية=  الوحدات السكنية كثا ة(                       5)
 عدد المبانى السكنية*عدد الادوار  ى المبنى*ات السكنية  ى الدوردعدد الوح= حي  اش اجمالى الوحدات السكنية 

 (نمولج الاسكاش)حسب على  
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 نسبة اشغال الارض Building coverage Ratio 

شاااير نسااابة اشاااغال الار  الاااى ت، و مجااااورة الساااكنيةللبالحاااابق الارضاااى  المغحااااةمسااااحة المباااانى  المئوياااة ماااش نسااابةالااااى 
_ مباانى خادمات عاماة_المباانى الساكنية)حي  تشتمل على ( مش صنع الانساش)المساحة المبنية والتى تغحى سحذ الار  

وناااتم العمليااة الحسااابية اااو ناااتم قساامة المسااححات .....( ساانتر تجاااري_محاالات تجاريااة_مسااجد_صااحى_حضااانة_ماادارل 
التى تشغل الدور الار  على اجمالى المساحة الكلية للمنحلة السكنية شااملة الحارق الخارجياة، ونسابة اشاغال الار  التاى 

وتاس اتمااس العملياة الحساابية  (Planning Sustainable Settlements, 2003) تساجل اقال نسابة تعتبار ا ضال اساتدامة
(City Explained, Inc, 2010)،( 1991عبد اللادر، التونى و)  على النحو التالىوتلال بناء: 

 ا ر  قحعة مساحة مش ا رضى الحابق مبانى لمساحة المئوية النسبة(                         5)

 معامل استغلال الارض Floor area Ratio 

يشاير معاماال و ، للإساكاشاجماالى المسااحات المبنيااة بكا اة ادوار المبناى الااى اجماالى مسااحة قحعاة الار  المخصصااة ااى 
اجمالى المساحات المبنية بكا ة ادوار المبناى الاى اجماالى مسااحة قحعاة الار  المخصصاة للإساكاش  الى استغلال الار 

( رقاس)  اش وحادة اللياال الخاصاة بالمؤشار ااىحيا (LEED, 2005)وعاش مادي الاساتفادة ماش الار  الملااس علي اا البنااء 
علاى النحاو وتلاال بنااء  عش ا ضال اساتدامة  كلما ارتفع قيمته اعحى مؤشر عش مدي الاستفادة اللصوي مش الار  وتعبر

 : لمعر ة معامل استغلال الار  (word press.com, 2015) التالى

 المبنى علي ا الار  الملاس قحعة مساحة اجمالى الى المبنى ادوار بكا ة المبنية المساحات اجمالى(           4) 

  الاجماليةالكثافة السكانية Gross Residential Density 

  اش وحدة الليال الخاصة بالمؤشر حي العمرانية المساحة إلى منسوبا السكاش عددتشير الكثا ة السكانية الاجمالية الى 
وكلما زادت الكثا ة تعحى مؤشر على ا ضل استدامة حي  ان ا تستلحب اكثر عدد مش السكاش داخل  (  داش/شخص)اى

 :على النحو التالىتلال و  LEED, 2005،(Planning Sustainable Settlements, 2003)))المنحلة السكنية 

 مساحة المنحلة العمرانية بالفداش/ عدد السكاش                          (2)

 المبانى السكنية توجيه Buildings orientation 

اعتمااادا  علااى حركاة الشاامل واتجاااه الريااث واش يثخاال المحااور الحااولى  نسابة المبااانى السااكنية التاى تحمااى علااى ا ضال توجيااه
حياا  مااش خاالال  (الايساار-الايمااش) درجااة مااش الجااانبيش 42الشاامال الااى زاويااة اتجاااه مااش للكتاال العمرانيااة بالمبااانى السااكنية 

-الايمااش"رجااة مااش الجااانبيش د 42الدراسااات العلميااة وجاادوا اش ا ضاال توجيااه للمبااانى السااكنية مااش اتجاااه الشاامال الااى زاويااة 
ماش نسابة اعلاى وكلماا ساجلت  (النسابة)وحدة الليال الخاصة بالمؤشر اىحي  اش  (5002،  واخروش عبداللحيف) "الايسر

 .ا ضل استدامةدل لل  على أش المنحلة السكنية أصبحت  وجيه جيدعلى تالمبانى السكنية التى تحمى 
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 الفراغات 

 نسبة المسطحات الخضراء Ratio of green area 

نصاايب الفاارد مااش المسااححات نساابة المسااححات المخصصااة للمناااحق الخضااراء داخاال المجاااورة السااكنية ويضاااف الي ااا اااى 
يشير الى نسبة المسححات الخضراء كمتنفل اخضر داخال المنحلاة الساكنية واناه عنصار اااس ولاباد ماش مراعااة ، و الخضراء

الخاصااة بالمؤشاار اش وحاادة الليااال و  (Planning Sustainable Settlements, 2003) نساابته داخاال المنحلااة السااكنية
 :على النحو التالىوتلال كلما زاد نسبة المسححات الخضراء اصبحت ا ضل استدامة حي   (النسبة)اى

 الار  قحعة مساحة اجمالى المسححات الخضراء الى اجمالى نسبة(                      5)

المعايير التخحيحية عند تخحيح المنحلة  مراعاةوينعكل لل  ايضا على نصيب الفرد مش المسححات الخضراء ولابد مش 
 :على النحو التالىولل  السكنية 

 المسحذ الاخضر/  عدد السكاش(                                      1)

  العمرانيةنسب الفراغات   Proportion of urban space 

ارتفاع المبانى الى نسب واو يشير مؤشر الفراغات العمرانية الى العلاقة بيش ارتفاع المبانى الى عر  الفراه العمرانى 
، (The Scottish Government, 2010)، 5:1 واش ا ضل نسبة وتناسب اوعر  الفراه العمرانى بيش العمائر 

(Carmona et al, 2003). 

 نسبة المساحة المرصوفة  parking& street footprint 

، المخصصاة لامااكش انتماار السايارات المرصو ة ساواء كانات متمثلاة  اى الشاوارع او المسااحات مساحةالمئوية للنسبة الاى 
قيال المؤشار اش وحدة و  مساحة قحعة الار نسبة الشوارع المرصو ة وأماكش انتمار السيارات الى اجمالى واو ناتم قسمة 

وتلااال بناااء  (LEED, 2009)حياا  كلمااا قاال نساابة المساااحات المرصااو ة اصاابحت المنحلااة ا ضاال اسااتدامة  (النساابة)اااى
 :على النحو التالى

  الى اجمالى مساحة قحعة الار  والشوارع نسبة اجمالى المساحات المخصصة لانتمار السيارات(             8)

     الخدمات

  الاماكن الترفيهيةالوصول الى  Access to recreation parks 

عاادد المبااانى السااكنية  ااى نحاااق الحااد الاقصااى لمسااا ة السااير الااى الحاادائق الصااغيرة والساااحات التااى تصاالذ ل نشااحة اااى 
التر ي ياااة ااااى المنااااحق الخضاااراء والمصاااممة للاساااتمتاع بالمناااامر الحبيعياااة وربماااا يتاااوا ر  وا مااااكشس، 400التر ي ياااة وااااو 
ووحادة قياال  (5010الج ااز اللاومى للتنسايق الحضااري، )مثال الملاعاب  يل اخار اشاكااو ( برجولاة_ملاعد)اماكش للجلول 
س لمراعااة الاحفاال والباالغيش  400التى ساجلت اعلاى نسابة  اى حادود مساا ات المبانى السكنية  نسبة ( النسبة )المؤشر اى 

 (Criterion Planners, 2011) وباساتخداس المعادلاة الرياضايةملائماة ل اس تحماى علاى ا ضال اساتدامة ومسا ات السير ال
 :      التالىعلى النحو 
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 اجمالى المبانى السكنية     م  ٠44 وهو السير مسافة نطاق فى السكنيةهو عدد المبانى       حي 

 الوصول الى وسائل النقل العام  Access to Public Transport 

والوصول الى وسائل النلل العاس  ،س500عدد المبانى السكنية  ى نحاق مسا ة السير الى مححات النلل العاس واو اى 
ومش وسائل النلل (Teriman, 2012) ،(Martino, 2014)س 500تشير الى مدي اتاحه النلل العاس  ى حدود نحاق سير 

وكلما زادت نسب ( النسبة)قيال المؤشر اى  ووحدة( ميكروباصات موقف نلل عاس)ويمكش اعتبار ( اتوبيسات عامة)العاس 
 :باستخداس المعادلة التاليةو  ا ضل للاستدامة تاصبح ى حدود مسا ات السير  المبانى

               
 اجمالى المبانى السكنية     س 500 واو السير مسا ة نحاق  ى السكنيةاو عدد المبانى      حي  

 الوصول الى الخدمة التعليمية  Access to Education facilities 

، س500واو ( مرحلة التعليس الاساسى)عدد المبانى السكنية  ى نحاق الحد الاقصى لمسا ة السير الى الخدمة التعليمية اى 
( النسبة)ووحدة قيال المؤشر اى  س500عدد المبانى السكنية  ى نحاق الحد الاقصى لمسا ة السير واو حي  يتس حساب 

 :(Criterion Planners, 2011) نسبة مش المبانى تعبر عش ا ضل استدامة ومش خلال تحبيق المعادلة التاليةاعلى  

               
 اجمالى المبانى السكنية      س 500 واو السير مسا ة نحاق  ى او عدد المبانى السكنية      حي 

  الاساسيةالوصول الى الخدمات العامة Access to local services 

سوبر  -صيدلية  -محل بلاله )عدد المبانى السكنية  ى نحاق الحد الاقصى لمسا ة السير الى الاحتياجات اليومية اى 
ومش خلال تحبيق المعادلة التالية ( النسبة)ووحدة قيال المؤشر اى ، (5009والبناء، ) س400واو .....( مكتية  -ماركت

(Criterion Planners, 2011): 

               

 اجمالى المبانى السكنية      س 400 واو السير مسا ة نحاق  ى السكنيةاو عدد المبانى       حي 

 الوصول الى مراكز العبادة Access to  community centers 

ويشير ، س500واو  (كنيسة_ مسجد)  المبانى السكنية  ى نحاق الحد الاقصى لمسا ة السير الى اماكش العبادةعدد اى 
إلى ا ماكش الت  تتيذ للمليميش  رصة التجمع أو الاختلاح أو اللياس بثنشحة تولد  وائد متبادلة  عبادةالوصول إلى مراكز ال

حي  انه اعلى نسبة تسجل تدل على ا ضل استدامة مش خلال المعادلة ( النسبة)ووحدة قيال المؤشر اى مجتمعية، أو 
 :(Criterion Planners, 2011) التالية

               

 اجمالى المبانى السكنية      س 500 واو السير مسا ة نحاق  ى السكنيةاو عدد المبانى       حي 
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 والممرات الشوار 

  الاتصالية داخل المجاورةدرجة  Internal Connectivity 

ووحدة  ش نلحتيشيعنى الاتصالية داخل المجاورة كفاءة الرحلة او الاتجااات المباشرة بتو  شبكة الحرق الداخلية اتصالية اى
، (Estidama Community Rating System, 2010)ا ضل استدامة عش  قيمةاعلى  تعبر حي  (ليمةال) ىا ا قياس

(Dill, 2004)  على النحو التالىتلال و: 

 عدد نلاح التجمع/عدد وصلة الربح بالحريق(                                 9)

 درجة الاتصالية المجاورة السكنية بالمحيط بها External Connectivity 

منحلة الدراسة والمحيح ب ا  الى س ولة التواصل بيش ريشيو  المحيحبالعمراش للمجاورة اتصالية شبكة الحرق الخارجية اى 
ش مداخل ومخارج ييلال متوسح المسا ات بو عش ا ضل استدامة اقل المسا ة حي  تعبر ( المتر)ووحدة قيال المؤشر اى 
   :على النحو التالىتلال و  (Aurbach, 2005)المنحلة بمحيح المجاورة 

 عدد نلاح  الدخول والخروج/ إجمال  حول المحيح (                              10)

 شبكة متصلة من مسارات المشاة  Sidewalk network coverage 

يشير المؤشر الى شبكة مش مسارات المشاة داخل منحلة و  نسبة الارصفة الجانبية مش الشوارع المخصصة للسياراتاى 
 (Yigitcanlar et al, 2015)وتوضذ النسبة الاعلى على ا ضل استدامة  (نسبة)قيال المؤشر اى ووحدة الدراسة 

 :(LEED, 2009) على النحو التالىتلال و 

 نسبة اجمالى احوال رصيف المشاة الى اجمالى احوال الشوارع(                        11)

 شبكة متصلة من ركوب الدراجات Cyclable network 

 .(LEED, 2009)المخصصة للسيارات  الدراجات مش الشوارع نسبة الحارات المخصصة لركوباى 

 قابلية المجاورة السكنية للمشى Walkability 

  اووحدة قياسعلى الحركة حي  تعتمد على اربعة متغيرات  المشاةلتشجيع ولل  قيال مدي موائمة المجاورة للمش  واو 
 ،(Murekatete et al, 2015) التالية يمكش احتساب اللدرة على المشى داخل المجاورةوباستخداس المعالة ( قيمة)اى 

(Dobesova et al, 2012)، (Sallis et al., 2009). 
                

 حي  
D= net residential density الكثافة السكانية الصافية 

 (مساحة المنحلة السكنية بالفداش /عدد الوحدات السكنية ) 

I= intersection density كثافات التقاطعات    
 (5مربع كسمساحة المنحلة السكنية بالكيلو متر / عدد التلاحعات داخل المجاورة )
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 R= retail floor area ratio نسبة المساحات المخصصة للتجاري 
  للاستعمال التجاريبكا ة ادوار المبنى الى اجمالى مساحة قحعة الار  المخصصة للتجاري اجمالى المساحات المبنية 

 (المبنى علي ا الار  الملاس قحعة مساحة اجمالى الى المبنى ادوار بكا ة المبنية المساحات اجمالى)
 M= land-use mix استعمالات الاراضى المختلطة 

، والليمة صفر تعنى استخداس واحد داخل 1 إلى صفر الليمة مابيش تتراوثللمجاورة حي   ا راض  ستخداماتلاا أنواع تنوع
 (...اداري-تجاري-تر ي ى – سكنى) المختلفة داخل المجاورة مثل  الاستخدامات توزيع إلى تشير 1 الليمةو  المجاورة

والتى تس شرح ا بالتفصيل  ى  (Agampatian, 2014)، (Lawrence, et al., 2009)( 1)وباستخداس المعادلة رقس 
 .   مؤشر استعمالات الاراضى المختلحة يتس احتساب الليمة

  (1                               )LUM=                
    

يساوي  σيساوي صفر وانحراف معياري μتشير الى الليمة المعيارية  الت  تتبع التوزيع الحبيع  المعياري بمتوسح  zحي  
 :الصيغة التالية  تثخلالى قيمة المؤشر والتى x الواحد الصحيذ وترمز 

  
   

 
 

 عمرانااى مسااتداس لتشااكيقيااال وتلياايس ماادي تحليااق التاا  يمكااش مااش خلال ااا و مؤشاارات الحضاارية الكميااة للملاااييل التحديااد تااس و 
ملياااال تليااايس دولااا  لات صااابغة محلياااة للتعامااال ماااع الواقاااع المصاااري  كماااا  19للمجااااورات الساااكنية وتاااس التوصااال الاااى عااادد 

 اااى عملياااة  ةتسااااعد الباحثاااالتاااى والحااارق الحساااابية وا كاااواد رياضاااية المعاااادلات بال ماااع الاساااتعانة( 1-4)موضاااذ بالجااادول 
 .الليال
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 للمجاورات السكنية العمرانية مؤشرات الاستدامةل مقاييس كمية( : 1-4)جدول 

 التصنيف
رقم 

 Sustainability الاستدامة Reference المرجع Unit وحدة القياس Data Input  البيانات المطلوبة Measurement equation  قياس المؤشر Indicator المؤشر المسلسل

المبانى السكنية
 

 استعمالات الاراضى المختلحة 1
Land use Mix -LUM 

LUM=                
    

 عدد انواع الاراضى المختلفة   ، مش استعمالات الاراضى نسبة الانواع المختلفة    حي 

 ( خدمات عامة - تر ي ى - تعليمى - تجاري - صحى - سكنى )
Where     Proportion of land use type     number of land use types 

(Residential - health-commercial -education- recreation - public amenities) 

 ميزانية استعمالات الاراضى
Land budget 

 

 لمؤشراقيمة 

Index Value 

 

Frank et al. (2004) 

 اعلى قيمة

High 

 

2 
 كثا ة الوحدات السكنية

Residential  Dwelling 

Density 

 للإسكاشالمساحة المخصصة /عدد الوحدات السكنية= الكثا ة 
 عدد المبانى السكنية*المبنىعدد الادوار  ى *ات السكنية  ى الدوردعدد الوح

 (حسب نمولج الاسكاش)
Density= Dwelling units/Residential area (acres) 

Number of units in the floor*number of floors in the building*number  

of buildings (based on number of  prototypes)  

 عدد نمالج الاسكاش المختلفة -
 عدد الادوار  ى المبنى  -
 عدد الوحدات السكنية بالدور -

- Number of prototype 

- Number of units in floor 

- Floors in the building 

  داش/ وحدة سكنية 

DW/acres 

 

Boer et al.(2007) 

 اعلى قيمة
High 

 

 نسبة اشغال الار  3
Building coverage Ratio 

 ا ر  قحعة مساحة مش ا رضى الحابق مبانى لمساحة المئوية النسبة
Built up area /Total Land area*100 

 المغحاةمساحات المبانى 
Building coverage area 

 نسبة
Percentage 

Planning Sustainable 

Settlements (2003) 

 اقل قيمة
Low 

 معامل استغلال الار  4
Floor area Ratio 

 علي ا الار  الملاس قحعة مساحة اجمالى الى المبنى ادوار بكا ة المبنية المساحات اجمالى 
 المبنى

Total covered area of the all floors/ total plot area 

 اجمالى المساحات المبنية
Total floor area 

 قيمة المؤشر
Index Value 

LEED (2005) 
 اعلى قيمة

High 

 الكثا ة السكانية الاجمالية 5
Gross Residential Density 

 العمرانية المساحة إلى منسوبا السكاش عدد
Number of persons/ Total Land area 

 متوسح حجس الاسرة -
 عدد الوحدات السكنية -

Average household size 

Number of units 

  داش/ شخص 
Person/acres 

LEED (2005) 
 اعلى قيمة

High 

 المبانى السكنية توجيه 6
Buildings orientation 

 نسبة المبانى السكنية التى تحظى توجيه جيد
Percentage of buildings have a good orientation 

 زاوية توجيه المبانى السكنية
 (الضلع الاكبر للمبنى)

Angle of the building 

(the biggest side) 

 نسبة
Percentage 

 

 (5002عبداللطيف واخرون ، )

 اعلى قيمة
High 

 

الفراغات
 

 نسبة المسححات الخضراء 7
Ratio of green area 

 الار  قحعة مساحة اجمالى المسححات الخضراء الى اجمالى نسبة
 المسحذ الاخضر/ عدد السكاش 

Total green area/ Total Land area*100 

Green area / inhabitants 

 اجمالى المسححات الخضراء
Green area 

 

 نسبة
 5س الفردنصيب 

Percentage 

m2/persons 

Planning Sustainable 

Settlements (2003) 

 اعلى قيمة
High 

 

 نسب الفراغات العمرانية 8
Proportion of urban space 

 نسب ارتفاع المبانى الى عر  الفراه العمرانى
Building Height to width ratio of the urban space 

 ابعاد الفراه -
 ارتفاعات المبانى حول الفراه -

Dimension of open space 

Height of Buildings 

 /1نسب 
Ratio 1/- 

 

Carmona and el. 

(2003) 

 1/5  ا ضل  نسب
Comfortable 1/3 

 نسبة المساحة المرصو ة 9
parking & street footprint 

 مساحة قحعة الار نسبة اجمالى المساحات المخصصة لانتمار السيارات الى اجمالى 
Paved area/total land area*100 

 نسبة المساحات المرصو ة
Paved area ratio 

 نسبة
Percentage 

 

LEED (2009) 
 اقل قيمة
Low 

 استكمال
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 (1-4)تابع جدول 

رقم  التصنيف
 Sustainability الاستدامة Reference المرجع Unit وحدة القياس Data Input  البيانات المطلوبة Measurement equation  قياس المؤشر Indicator المؤشر المسلسل

الخدمات
 

 الوصول الى الاماكش التر ي ية 11
Access to recreation parks 

               

اجمالى       س 400 واو السير مسا ة نحاق  ى السكنيةاو عدد المبانى       حي 
 المبانى السكنية

Where      Dwellings with network distance within 400m 
    Total Dwellings 

 مسا ة نحاق  ى السكنية المبانى عدد
 س 400 واو السير

Number of units within 

400m 

 

 نسبة
Percentage 

 

Criterion Planners 

(2011) 

 اعلى قيمة
High 

 

11 
 الوصول الى وسائل النلل العاس

Access to Public 

Transport 

               

اجمالى       س 500 واو السير مسا ة نحاق  ى السكنيةاو عدد المبانى       حي 
 المبانى السكنية

Where      Dwellings with network distance within 600m 
    Total Dwellings 

 مسا ة نحاق  ى السكنية المبانى عدد
 س 500 واو السير

Number of units within 

600m 

 نسبة
Percentage 

 

(Teriman, 2012) 

 اعلى قيمة
High 

 

12 
 الوصول الى الخدمة التعليمية
Access to education 

facilities 

               

اجمالى       س 500 واو السير مسا ة نحاق  ى السكنيةاو عدد المبانى       حي 
 المبانى السكنية

Where      Dwellings with network distance within 600m 

    Total Dwellings 

 مسا ة نحاق  ى السكنية المبانى عدد
 س 500 واو السير

Number of units within 

600m 

 نسبة
Percentage 

 

Criterion Planners 

(2011) 

 اعلى قيمة
High 

 

13 
العامة الوصول الى الخدمات 

 الاساسية
Access to local services 

               

اجمالى       س 400 واو السير مسا ة نحاق  ى السكنيةاو عدد المبانى       حي 
 المبانى السكنية

Where      Dwellings with network distance within 400m 
    Total Dwellings 

 مسا ة نحاق  ى السكنية المبانى عدد
 س 400 واو السير

Number of units within 

400m 

 

 نسبة
Percentage 

 

الكود المصري لتصميس 
 المسكش والمجموعة السكنية

(5009) 

 اعلى قيمة
High 

 

14 
 الوصول الى مراكز العبادة

Access to  community 

centers 

               

اجمالى       س 500 واو السير مسا ة نحاق  ى السكنيةاو عدد المبانى       حي 
 المبانى السكنية

Where      Dwellings with network distance within 600m 
    Total Dwellings 

 مسا ة نحاق  ى السكنية المبانى عدد
 س 500 واو السير

Number of units within 

600m 

 نسبة
Percentage 

 

Criterion Planners 

(2011) 

 قيمةاعلى 
High 

 

ال
شوار  والممرات
 درجة الاتصالية داخل المجاورة 15 

Internal Connectivity 

 عدد نلاح التجمع/عدد وصلة الربح بالحريق
The number of roadway link/ the number of road way node 

 عدد نلاح التجمع -
 لات الحرقعدد وص -

Number of nodes-  
Number of centerline roads-  

 قيمة المؤشر
Index Value 

 

Estidama community 

rating system (2010) 

 اعلى قيمة
High 

 

16 
درجة الاتصالية المجاورة السكنية 

 بالمحيح ب ا
External Connectivity 

 عدد نلاح  الدخول والخروج/ إجمال  حول المحيح 
Total perimeter length/ number of entry and exist points 

متوسح المسا ات بيش نلاح الدخول 
 او الخروج للمجاورة

Average entry& exit 

distance 

 متر
Meter 

 

Aurbach (2005) 

 اقل قيمة
Low 

 

 استكمال
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 (1-4)تابع جدول 

 التصنيف
رقم 

 Sustainability الاستدامة Reference المرجع Unit وحدة القياس Data Input  البيانات المطلوبة Measurement equation  قياس المؤشر Indicator المؤشر المسلسل

الشوار  والممرات
 

17 
 المشاةشبكة متصلة مش مسارات 

Sidewalk network 

coverage 

 الى اجمالى احوال الشوارع المشاةنسبة اجمالى احوال رصيف 
Total length of sidewalk continuous beside street/total street length 

*100 

 احوال ارصفة الشوارع
Length of sidewalk 

 نسبة
Percentage 

LEED (2009) 
 اعلى قيمة

High 

 شبكة متصلة من ركوب الدراجات 18

Cyclable network 

 نسبة اجمالى الحارات المخصصة لركوب الدراجات الى اجمالى احوال الشوارع
Total length of cycle lane continuous beside street/total street length 

*100 

 احوال الحارات للدراجات
Length of cycle lane 

 نسبة
Percentage 

LEED (2009) 

 اعلى قيمة
High 

 

 قابلية المجاورة السكنية للمشى 19
Walkability 

                

Where 

 D: net residential density الكثا ة السكانية الصا ية

(the number of dwelling units per square kilometer of residential land) 

 I: intersection density  كثا ات التلاحعات
(the number of intersections per square kilometer) 

  R: retail floor area ratio      لمساحات المخصصة للتجارينسبة ا

(the retail shop floor-area divided by retail land area) 

  M:  land-use mix   ضى المختلطةرااستعمالات الا

the evenness (i.e., equality) of floor space among categories of land use 

معامل استغلال الار  للنشاح 
 التجاري

Floor area ratio for 

commercial 

 (area of building * number 

of floors)/retail land area 

  قيمة المؤشر
Index Value 

 

Sallis et al. 2009 

 اعلى قيمة
High 

 

 -(Aurbach, 2005) -(Sallis, et al., 2009) -(Abu Dhabi Urban Planning Council, 2010) -(Teriman, 2012) -(Criterion Planners, 2011) -(Planning Sustainable ettlements, 2003) -(LEED, 2009)- (LEED, 2005) -(Carmona et al, 2003) الباحثة بتصرف عن :المصدر

(Boer et al, 2007)- (Frank et al , 2004)- ( ،2119والبناء)- ( ،2115عبداللطيف واخرون) 
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 استبيان الخبراء 4-3
 الحضااارية والتعااارف علاااى حااارق قياسااا ا بالاساااتعانة بالمعاااادلات الرياضااايةومتابعاااة لتحدياااد الملااااييل الكمياااة ماااش المؤشااارات 

والتنمياة  الاساكاش نتوجه الى الخحوة التالية واى الاساتعانة بااراء الخباراء والمتخصصايش  اى مجاال والحرق الحسابية وا كواد
لاه تاثثير مباشار علاى قياال درجاة  للتعارف علاى درجاة اامياة المؤشارات وا وزاش النسابية ل اس مماا يكاوش( الخبراء)المستدامة 

 .  ى الجزء التحبيلىالاستدامة للمجاورات السكنية 

 الدراسة عينة 4-3-1

الخبراء والمتخصصيش  ى مجال الاسكاش والتنمية المستدامة  مش مجموعة بإجراء بع  الملابلات الملننة مع الباحثة قامت
وتس ولل  حتى يمكش الجمع بيش الخبرة العلمية  وعدداس عشرة خبراء مش اكاديمييش ومتخصصيش  ى الج ات الحكومية

 للمجاورات السكنية العمرانية مؤشرات الاستدامةلملاييل كمية واو ما تحلق بالوصول الى ( ادف واضذ)واضذ تحديد من م 
لليال لتساعد الباحثة الاامية النسبية لمؤشرات اكثسال لإجراء الاستبياش مع مجموعة مش الخبراء ب دف الوصول الى 
 تراءاالإج كإحدي ولل ) مع واقع الحالة المصريةعلى تحدد درجة الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنية وا وزاش النسبية 

 حرث يتس خلال ا مش استبياشاستمارة صورة     لل  وتس) أادا  ا لتحليق الدراسة اله متحلبات اقتضت ا الت  ال امة
 (.5س)موضذ بالمحلق رقس ستبياش  تس اجراء استمارة ا سةراالد وتساؤلات بثاداف والمرتبحة المحددة ا سئلة مش مجموعة

 التصميم المقترح لاستمارة الاستبيان 4-3-2

 -:مارة استبياش الخبراء إلى ما يل تصنيف محتويات استة الباحثعت وقد اتب
  .البيانات ا ولية: أولا  
 .الليال الخاصة بالمبانى السكنية مؤشرات: ثانيا  
 .الخاصة بالفراغاتالليال  مؤشرات: ثالثا  
 .الخاصة بالخدماتالليال  مؤشرات: رابعا  
 .الخاصة بالشوارع والممراتالليال  مؤشرات: خامسا  
 .للتصنيفات الرئيسيةالوزش النسب  : سادسا  

 تكاوش وأش بعضا ا ماع المرتبحاة المؤشارات نوعياه تجمياع يراعاى بشاكل بالاساتمارة الخاصاة ا سائلة بصاياغة الباحثاة قامات
الاامياة وا وزاش النسابية لمؤشارات  لتحدياد، و جلاهأ ماش وضاعت الالي ال ادف يحلاق بشاكل لللياال وسا لة واضاحة ا سائلة
 وللا ( Ordinal Scale) اعتمادت الباحثاة علاى الملااييل الترتيبا  بالمجااورات الساكنية المساتدامة التنمياة تحلياقاللياال ل
واقاع  ماش لاه يتاراءي ا ااس كماا( 1)حيا  ( ....5-5-1)و لاا  اميت اا  س تارتيب خبيار كال ماش الحلاب ماش خلالاه ياتس بسؤال
  .لمؤشرات الليالالرئيسية  النسبية للتصنيفات اميةالا تحديدوأيضا   المجال    والعملية العلمية خبرته
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 اختبار استمارة الاستبيان 4-3-3

 خالال ماش وللا  ل اا المبحاوثيش ادرا  وسا ولة ترتيب اا وصاحة رت اااعب ودقاة أسائلت ا وضاوث حيا  ماش الاساتمارة اختباار تاس
 تجميع تس وقد ، البح  على المشر يش السادة رأي استحلاع خلال مش وأيضا اله الدراسة    المبدئية العينة اءر آ  استحلاع

 جعل اا مماا علما  بشاكل راتالاساتما بنااء إعاادة  ا  أ اادتن  حيا  الاعتباار بعايش أباديت التا  والملاحماات ءراالآ كا اة
 . 5011 عاس مش أغسحل ش ر    الن ائ  الاستبياش اجراء تس وقد من ا لل دف ومحللة صحيحة

 الخبراء نتائج استبيان 4-3-4

 المبانى السكنية 4-3-4-1

 ترتيباو الالمتحلب الرئيسى للاستمارة حي  كاش  تجميع ملاييل المؤشرات الحضرية للمبانى السكنيةقامت الباحثة ب
 -:يل ما على ( 5-4)موضذ بالشكل كما  الااس( 1)حي  اش ( 5الى رقس  1مش رقس )  اميت او لا ملاييل لل العددي

  Land use Mix استعمالات الاراضى المختلحة .أ 
( 5)تيب على تر  حصل% 50ويليه نسبة ( 1 رقس)عددي  لى ترتيبحصل على اع مليالالالا مش % 50نسبة 

على اقل  حصل% 50ونسبة ( 4)على ترتيب  حصل% 50ونسبة ( 5)على ترتيب  حصل% 10ثس نسبة 
 .(5)ترتيب 

 Residential  Dwelling Density  السكنيةكثا ة الوحدات  .ب 

المليال حصل على  الامش % 20نسبة و ( 5)او  (1)سواء كاش  اتلس يحمى الا المليال على اعلى ترتيب
% 50ونسبة ( 2)على ترتيب  حصل% 10ثس نسبة ( 4)على ترتيب  حصل% 50ويليه نسبة ( 5) رقسترتيب 
 (.5)ترتيب اقل على  حصل

 Building coverage Ratio نسبة اشغال الار  .ج 

% 50ثس نسبة ( 5)على ترتيب  حصل% 50ويليه نسبة ( 1)لى ترتيب مش المليال حصل على اع% 50نسبة 
 .(5)على اقل ترتيب  حصل% 10ونسبة ( 4)على ترتيب  حصل% 50ونسبة ( 5)على ترتيب  حصل

 Floor area Ratio معامل استغلال الار  .د 

% 10ثس نسبة ( 5)على ترتيب  حصل% 50ويليه نسبة ( 1)مش المليال حصل على اعلى ترتيب  %10نسبة 
% 50ونسبة ( 2)ترتيب  على لحص% 50ونسبة ( 4)على ترتيب  حصل% 10ونسبة ( 5)على ترتيب  حصل
 .(5)تيب اقل تر على  حصل

 Gross Residential Density   الكثا ة السكانية الاجمالية .ه 

% 10ثس نسبة ( 5)على ترتيب  حصل% 10ويليه نسبة ( 1)لى ترتيب مش المليال حصل على اع %50نسبة 
 .(2)على ترتيب  حصل% 50ونسبة ( 4)على ترتيب  حصل% 50ونسبة ( 5)على ترتيب حصل 

 Buildings orientation المبانى السكنية توجيه .و 

ولس يحمى الا ( 5)على ترتيب  لحص %10ويليه نسبة ( 1)مش المليال حصل على اعلى ترتيب % 50نسبة 
على اقل  حصل% 50ونسبة ( 2)على ترتيب  حصل% 40نسبة و ( 4)او  (5)المليال على ترتيب سواء كاش 

 . (5)ترتيب 
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 مقاييس المؤشرات الحضرية للمبانى السكنية(  2-4)شكل 

 الفراغات 4-3-4-2

 1مش رقس )  اميت او لا مش المتحلب الرئيسى للاستمارة ترتيب الملاييل و فراغات تجميع ملاييل المؤشرات الحضرية للتس 
 -:واللي يتناول ما يل ( 5-4)كما او الموضذ بالشكل  الااس( 1)حي  اش ( 5الى رقس 

 Ratio of green area نسبة المسححات الخضراء .أ 
نسبة ثس ( 5)على ترتيب  لحص% 40ويليه نسبة ( 1)المليال حصل على اعلى ترتيب مش الا % 20نسبة 
 .(5)حصلت على اقل ترتيب % 10

  Proportion of urban space العمرانيةنسب الفراغات  .ب 

 .(5)و( 1)ما بيش الترتيب % 20وية حمى الا المؤشر على نسب متسا
 parking footprint  نسبة المساحة المرصو ة .ج 

% 90 ويليه على نسبة( 5) ى الترتيب % 10حصل على نسبة لكش لس يحمى الا المؤشر على اعلى ترتيب و 
 .(5)على اقل ترتيب 
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 للفراغاتمقاييس المؤشرات الحضرية (  3-4)شكل 

 الخدمات 4-3-4-3

مش رقس )  اميت او لا و مش المتحلب الرئيسى للاستمارة ترتيب الملاييل خدمات تجميع ملاييل المؤشرات الحضرية للتس 
 -:واللي يتناول ما يل ( 4-4)كما او الموضذ بالشكل  الااس (1)حي  اش ( 2الى رقس  1

 Access to recreation parks  الوصول الى الاماكش التر ي ية .أ 

% 40ثس نسبة ( 5)حصل على ترتيب % 50ويليه نسبة ( 1)مش المليال حصل على اعلى ترتيب % 10نسبة 
 .(2)حصل على اقل ترتيب % 50ونسبة ( 4)على ترتيب حصل

 Access to Public Transport  الوصول الى وسائل النلل العاس .ب 

% 10ثس نسبة ( 5)حصل على ترتيب % 10ويليه نسبة ( 1)مش المليال حصل على اعلى ترتيب % 10نسبة 
 .(4) حصل على ترتيب% 10ونسبة ( 5)حصلت على ترتيب 

 Access to education facilities الوصول الى الخدمة التعليمية .ج 

حصل على % 50ثس نسبة ( 5)حصل على ترتيب % 40يليه نسبة ى الا المليال على اعلى ترتيب و ميحلس 
 .(2)حصل على اقل ترتيب % 50ونسبة ( 4)حصل على ترتيب % 10ونسبة ( 5)ترتيب 

 Access to local services الوصول الى الخدمات العامة الاساسية .د 

% 20ثس نسبة ( 5)حصل على ترتيب % 10ويليه نسبة ( 1)مش المليال حصل على اعلى ترتيب  %50نسبة 
 .(4)حصل على ترتيب % 50ونسبة ( 5)حصلت على ترتيب 

 Access to  community centers الوصول الى مراكز العبادة .ه 

حصل على % 10ثس نسبة  (5)حصل على ترتيب % 50يليه نسبة ى الا المليال على اعلى ترتيب و ملس يح
 .(2)حصل على اقل ترتيب % 20ونسبة ( 4)حصل على ترتيب % 50ونسبة ( 5)ترتيب 
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 للخدماتمقاييس المؤشرات الحضرية (  4-4)شكل 

 الشوار  والممرات 4-3-4-4

و لا ترتيب الملاييل او و مش المتحلب الرئيسى للاستمارة شوارع والممرات تجميع ملاييل المؤشرات الحضرية للتس 
 -:واللي يتناول ما يل ( 2-4)كما او الموضذ بالشكل  الااس( 1)حي  اش ( 2الى رقس  1مش رقس )  اميت ا

 Internal Connectivity درجة الاتصالية داخل المجاورة .أ 

ثس نسبة ( 5)حصل على ترتيب % 10ويليه نسبة ( 1)المليال حصل على اعلى ترتيب الا مش % 20نسبة 
 .(2)حصل على اقل ترتيب % 10ونسبة ( 5)على ترتيب  حصل% 50

 External Connectivity درجة الاتصالية المجاورة السكنية بالمحيح ب ا .ب 

% 10ثس نسبة ( 5)حصل على ترتيب % 50ويليه نسبة ( 1)مش المليال حصل على اعلى ترتيب % 50نسبة 
 .(4)يب حصل على ترت% 40ونسبة ( 5)حصلت على ترتيب 

 Sidewalk network coverage شبكة متصلة مش مسارات المشاة .ج 

% 40ثس نسبة ( 5)حصل على ترتيب % 40ويليه نسبة ( 1)مش المليال حصل على اعلى ترتيب % 10نسبة 
 .(4)حصل على ترتيب % 10ونسبة ( 5) حصلت على ترتيب

 Cyclable network شبكة متصلة مش ركوب الدراجات .د 

ثس نسبة ( 5)حصل على ترتيب % 10يليه نسبة و ( 5)و( 1)سواء كاش ى الا المليال على اعلى ترتيب ملس يح
 .(2)حصل على اقل ترتيب % 10ونسبة ( 4)حصل على ترتيب % 50

 Walkability قابلية المجاورة السكنية للمشى .ه 

% 10ثس نسبة ( 5) حصل على ترتيب% 50ويليه نسبة ( 1)مش المليال حصل على اعلى ترتيب % 50نسبة 
 .(2)حصل على اقل ترتيب % 50ونسبة ( 4)حصل على ترتيب % 50ونسبة ( 5)حصلت على ترتيب 
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 للشوار  والممراتمقاييس المؤشرات الحضرية (  5-4)شكل 

 الوزن النسبى لمقاييس المؤشرات الحضرية 4-3-4-4

كثا اة الوحادات  - اساتعمالات الاراضاى المختلحاة) ملياال 19وعادداس  ملااييل المؤشارات الحضاريةدرجة اامية  معر ةيتس 
 -الفراغاات-ةنيكساالمباانى ال) ةماوزعيش علاى اربعاة تصانيفات رئيساي( 5انمار ملحاق س....... نسبة اشغال الار  -السكنية
 .(5-4)الحضرية كما الموضذ بالجدول  ت، وتس حساب الوزش النسبى لملاييل المؤشرا(والممرات الشوارع -الخدمات

 :الحضرية على النحو التالى تو يما يلى خحوات حساب الوزش النسبى لملاييل المؤشرا

 .حساب مجموع الليس الترتيبة لكل مليال استنادا على اجابات الخبراء -1
والتى تس الحصول علي ا  ى الخحاوة الساابلة  (Ostle & Malone, 1988)اعادة تكويد مجموع الليس لكل مليال  -5

ثاس  م اس ( 5رقاس)أكثار أامياة ويلياه (1رقاس] ) 5بحي  اقل مجماوع ااو الا ضال حبلاا لاساتمارة الاساتبياش باالملحق س
 .......[اميةلاا متوسح (5رقس)

لااايس مجماااوع ال)و( عااادد الملااااييل حبلاااا للتصااانيفات الرئيسااايةحاصااال ضااارب عااادد الخباااراء )حسااااب الفاااروق بااايش  -5
و ااى اااله الخحااوة تماات عمليااة اعااادة التكويااد لمجمااوع اللاايس الترتيبااة لكاال مليااال حياا  تااس  (الترتيبااة بااالخحوة الاولااى

 .  اقل مجموع للليس الترتيبة الى اعلى مجموع وبالتالى ام رت اامية كل مليالتحويل 
لنااتم الفاروق لكال ملياال والتاى تاس الحصاول علي اا ملااييل النزعاة المركزياة كملياال ماش حساب الوسح الحساابى  -4

 .(على عدداسحسابى او ناتم قسمة مجموع الليس الوسح ال) ى الخحوة السابلة 

بينمااا سااجل مؤشاار ( 2)سااجل مؤشاار نساابة اشااغال الار  اعلااى قيمااة الخاصااة بالمبااانى السااكنية  الليااال مؤشااراتبالنساابة ل
الخاصاااة بالفراغاااات حصااال مؤشااار نسااابة المساااححات  اللياااال مؤشاااراتوبالنسااابة ل ،(5)توجياااه المباااانى الساااكنية اقااال قيماااة 

علاى مساتوي جمياع ( 0355)بنسابة المسااحات المرصاو ة علاى اقال قيماة  رمؤشابينما حصل ( 2) الخضراء على اعلى قيمة
واااو ( 5380)ؤشاار الوصااول الااى وسااائل النلاال العاااس اعلااى قيمااة  سااجل مالخاصااة بالخاادمات  الليااال مؤشاارات، و المؤشاارات
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، وبالنسااابة (5)كاااز العباااادة علاااى اقااال قيماااة الوصاااول الاااى مرانسااابى علاااى جمياااع المؤشااارات بينماااا ساااجل مؤشااار اعلاااى وزش 
بينمااا ( 238)مؤشاار درجااة الاتصااالية داخاال المجاااورة علااى اعلااى قيمااة  سااجل الخاصااة بالشااوارع والمماارات  الليااال مؤشااراتل

النسااابية الاامياااة  ترتياااب( 5-4)ويوضاااذ الشاااكل  (038)قيماااة  مؤشااار شااابكة متصااالة ماااش ركاااوب الااادرجات علاااى اقااالساااجل 
 .ربعة التصنيفات الرئيسيةالوزش النسبى للا( 1-4)الشكل و  ملاييل المؤشرات الحضريةل

 الوزن النسبى لمقاييس المؤشرات الحضرية (2-4)جدول 
 وزن نسبى درجة الاهمية مقاييس المؤشرات الحضرية

انى
لمب
ا

 

 4385 استعمالات الاراضى المختلطة 

33 

 5355 كثافة الوحدات السكنية  
 2300 نسبة اشغال الارض 
 4300  معامل استغلال الارض

 4385 الكثافة السكانية الاجمالية   
 5300 المبانى السكنية  توجيه

ات
راغ
الف

 

 4351  نسبة المسطحات الخضراء
 2300  نسبة الفراغات العمرانية  26

 0355 نسبة المساحة المرصوفة  

ات
خدم

ال
 

 5380 الوصول الى الاماكن الترفيهية 

2335 
 5380 الوصول الى وسائل النقل العام 
 5380 الوصول الى الخدمة التعليمية 

 4350 الوصول الى الخدمات العامة الاساسية 
 5300 الوصول الى مراكز العبادة 

ار 
شو
ال

 

 2380 درجة الاتصالية داخل المجاورة 

1735 
 4350 درجة الاتصالية المجاورة السكنية بالمحيط بها 

 2300   المشاةشبكة متصلة من مسارات 
 0380 شبكة متصلة من ركوب الدراجات 
 5380 قابلية المجاورة السكنية للمشى 

 اء على نتائج الاستبيان الباحثة بن :المصدر               
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 مقاييس المؤشرات الحضرية الاهمية النسبية لترتيب (  6-4)شكل 

 

 ربعة التصنيفات الرئيسيةلا لالوزن النسبى (  7-4)شكل 
 خلاصة الفصل الرابع  4-4

ومعر ة كيفية استخداس العمليات الحسابية لكل من س بالاستعانة بالمعادلات الرياضة  قيال لكل مؤشر قدس الا الفصل وصفا  
تس الحصول والمتخصصيش مش خلال استبياش الخبراء  الليال مؤشراتاللي اجري على  يةالاحصائ ملاييلال وباستخداس

الرئيسية عنصر مش إحار التلييس وشكلت اله المؤشرات  قيال شرمؤ  تسعة عشروعدداس  ليالعلى الاامية النسبية لكل م
اللي سيتس تلييمه    المرحلة الملبلة مش البح  واو لحساب ناتم قيال كل مؤشر رئيس  ولل  باستخداس البيانات الكمية 

  .صف اله العمليات    الفصل اللادسو  يردو المستمدة مش التحليل المكان  
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 الشوارع والممرات الخدمات الفراغات المبانى السكنية



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الخامس

(حالات دراسية)بالمدن الجديدة المصرية لمجاورات السكنية ا
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 مقدمة 5-1
حيث ( حالات دراسية)على ارض الواقع  القياسات التى تم التوصل اليها فى الفصل السابق وتفعيلتطبيق يهتم هذا الفصل ب

لمعادلات وبالاستعانة باتم اجراء العمليات الحسابية لقياس كل مؤشر و مؤشر قابل للقياس  91 تم التوصل الى عدد
الخبراء والمتخصصين لمعرفة الاهمية النسبية لكل مؤشر مما ينعكس بدوره فى لمجموعة من استبيان الرياضية مع اجراء 

التطبيق على ثلاث حالات هذا الفصل مع الدراسة الميدانية فى حساب درجة الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنية وسيتم 
باستخدام برنامج نظم دراسية مختارة فى مدينة السادس من اكتوبر حيث ستولد مخرجات القياسات للمؤشرات المختارة 

خراج البيانات والمعلومات المكانية  الحاسوب نظام قائم علىوهو  GIS المعلومات الجغرافية فيعمل على جمع وتحليل وا 
وذلك للوصول الى خريطة الاستدامة العمرانية لقياس مدى كفاءة العمران المستدام  وتساعد على التخطيط واتخاذ القرار

سنعرض و خطط وسياسات التنمية بمصر وتغيير  المدن يتعلق بتخطيطتكون متوافقة بيئياً مما يكون له دور بحيث 
 .هيكل الفصل الخامس( 9-5)ويوضح الشكل  العمليات الحسابية لمؤشرات القياس التاسعة عشر للثلاث حالات الدراسة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 هيكل الفصل الخامس( 1-5)شكل 

 المصدر الباحثة

 (النطاق المكانى - تحديد حالات الدراسة) معايير اختيار المجاورات السكنية

 GIS  نظم المعلومات الجغرافية تطبيق
  
 

 

 نتائج الدراسة الميدانية

 استعمالات الاراضى المختلطة 
  السكنيةكثافة الوحدات 
 نسبة اشغال الارض 
 معامل استغلال الارض 
 الكثافة السكانية الاجمالية 
 المبانى السكنية توجيه 
 نسبة المسطحات الخضراء 
 نصيب الفرد من المناطق الخضراء 
 نسب الفراغات العمرانية 
 نسبة المساحة المرصوفة 
 الوصول الى الاماكن الترفيهية 
 الوصول الى وسائل النقل العام 
  الى الخدمة التعليميةالوصول 
 الوصول الى الخدمات العامة الاساسية 
 الوصول الى مراكز العبادة 
 درجة الاتصالية داخل المجاورة 
 درجة الاتصالية المجاورة السكنية بالمحيط بها 
  المشاةشبكة متصلة من مسارات 
 شبكة متصلة من ركوب الدراجات 
 قابلية المجاورة السكنية للمشى 

 

 

 

 

 

 

 

 ةالعمليات الحسابية لمقاييس مؤشرات الاستدامجراء ا

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%A7%D8%B3%D9%88%D8%A8
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%A7%D8%B3%D9%88%D8%A8
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 (المناطق السكنية)معايير اختيار المجاورات السكنية  5-2
العمل على استدامتها ينعكس على و لمجاورات السكنية باعتبارها تمثل الجزء الاكبر فى القطاع العمرانى ا على يتم التطبيق

لاختيار المجاورات السكنية تم تحديد و  يعيش فيهالمباشرة للمجتمع الذى الى انها البيئة العمرانية  بالإضافةالمدينة ككل 
 (3)بالحى السابع والمجاورة رقم ( 4)رقم ، (9)رقم  وبناء عليها اقترحت الباحثة المجاورات السكنية المعاييرمجموعة من 
 لقطة ثلاثية( 3-5)والشكل المجاورات السكنية المختارة بمدينة السادس من اكتوبر ( 2-5)ويوضح الشكل بالحى الثامن 

 :على النحو التالى وسيتم توضيح المعاييرالابعاد للمجاورات السكنية المختارة 

 الموقع 
محتتاور ا مدينتتة الستتادس متتن اكتتتوبر حيتتث انهتت( المنتتاطق الستتكنية بمتتدن الجيتتل الاول)نستتتهدا التجمعتتات العمرانيتتة الجديتتدة 

فتى القترارات  تتثثيرتنعكس على باقى المدن الجديدة ويكتون لهتا نتائجها  مدى استدامتها لانبد من اختبار العمران الجديدة ولا
 .اى اتجاه نحو الاستدامة للمدن وتعتبر مؤشر يوضح لنا وضعنا فى المستقبلية التخطيطية

  مستوى الاسكان 
تتتم اختيتتار المجتتاورات و  يعبتتر عتتن نستتبة غالبتتة متتن المجتمتتع المصتترىمستتتوى الاستتكان المتوستتط حيتتث انتته  استتتهدا التحديتتد

 .باعتبارهم اسكان متوسط (الحى السابع والثامنب) السكنية

  نوعية المناطق السكنية 
بعض منها مخطتط متن الهيئتة العامتة للتخطتيط العمرانتى وتتم وضتع الاشتتراطات انواع مختلفة تم استهداا المناطق السكنية 

بتتالحى  9_مجتتاورة)بتتالحى الستتابع  والإستتكان( بتتالحى الثتتامن 3_مجتتاورة)استتكان الجهتتاز بتتالحى الثتتامن  مثتتل بهتتا التخطيطيتتة
حيتث تتم وضتع بعتض الاشتتراطات ( بالحى السابع 4_مجاورة )الاهالى بالحى السابع  إسكانبعض منها تعبر عن و  (السابع

 .الخاصة منها الارتفاعات ونسبة البناء وتقوم الاهالى بعملية البناء

  تقارب المجاورات السكنية 
واحتتتد حتتتتى يتتتتم قيتتتاس المجتتتاورات تحتتتت ظتتتروا تتتتم اختيتتتار المجتتتاورات التتتتى تجتتتاور بعضتتتها التتتبعض وداختتتل نطتتتاق الحتتتى ال

حيث من المتطلب الرئيستي  Walkabilityمؤشر قابلية المجاورة للمشي  رئيسى وهو الى مؤشر بالإضافةعمرانية متشابهة 
 .نى واحد ومتجاورين لبعضهما البعضان يكون داخل حيز مكالقياسه 

 الاختلاف فى النسيج العمرانى 
حيتتث تتتم اختيتتار المبتتانى ث وضتتعية وتشتتكيل المبتتانى الستتكنية متتن حيتتتتتم اختيتتار مجتتاورات مختلفتتة التتى حتتد متتا عتتن بعضتتها 

كمتتتا فتتتى  نمتتتاذج مختلفتتتة متتتن العمتتتارات ومجتتتاورات تحتتتوى( ى الستتتابعبتتتالح 4_مجتتتاورة)كمتتتا فتتتى المتراصتتتة بجانتتتب بعضتتتها 
  .(بالحى الثامن 3_مجاورة)و( بالحى السابع  9_مجاورة)

 افاتالكث 
 .فدان/شخص 951الى  921 بينتستهدا كثافات متقاربة الى حد ما التى مجاورات الختيار تم ا
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 المجاورات السكنية المختارة بمدينة السادس من اكتوبر( 2-5)شكل 
 الباحثة: المصدر

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المختارة بمدينة السادس من اكتوبرلقطة ثلاثية الابعاد للمجاورات السكنية ( 3-5)شكل 
 (Tehrani, 2012)نظم المعلومات الجغرافية بالاستناد على  باستخدام تطبيق الباحثة: المصدر
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 (حالات الدراسة)نتائج الدراسة الميدانية  5-3
قياس مدى استدامة المجاورات السكنية للبناء هيكل علمى  تطبيقها ةلو كاداه فعالة وسهالحضرية استخدام مقاييس المؤشرات 

فى جمع وتحليل  GIS Geographic information systemتطبيق برنامج نظم المعلومات الجغرافية ب بالاستعانةوذلك 
خراج دارةا تفعيل البعد البيئى فى عملية التخطيط دبه ها على شكل خرائط كوسيلة للتخاطبالبيانات وعرض وا   لعمران،ا وا 

بشكل تفصيلى لكل مقياس من مقاييس المؤشرات الحضرية للثلاث حالات الدراسة من وصا وكيفية  توضيححيث سيتم 
 .بهمقياسه ووحده القياس الخاصة واستخراج النتائج الخاصة 

 Land use Mixاستعمالات الاراضى المختلطة  5-3-1

مكان _الخدمات-التعليمى-التجارى)تنوع الاستعمالات الغير سكنية مثل يشير مؤشر استعمالات الاراضى المختلطة الى 
 :ويتم قياسها بناء على المعادلة التاليةداخل حالات الدراسة ( للعمل

(7                                )LUM=                
    

 انواع الاراضى المختلفة عدد   راضى،نسبة الانواع المختلفة من استعمالات الأ    حيث

 (خدمات عامة -ترفيهى -تعليمى -تجارى -صحى -سكنى)

توليد ولللحالات الدراسية ( 9-4انظر جدول ) والخاصة بمؤشر استعمالات الاراضى المختلطةادخال البيانات المطلوبة تم 
 CommunityViz Scenario 360 مع بالتعاونArcMap10.3  استخداممن خلال ( 9)العملية الحسابية للمعادلة رقم 

 تصور على الأشخاص لمساعدة ومصممة الاستخدام وسهلة متقدمة جغرافية معلومات نظم برمجيات عن عبارةوهو 
 إلى تفاعليةو  يةتحليل أدوات يضيافهو  ®ArcGIS امتداد وهو وتحليلها الأراضي باستخدام المتعلقة المهمة القرارات
 اتاستخدام نواعلأ الأراضي وتصميم رسم أدوات تتيحف ArcGIS (scenario  tools/ scenario360) الأساسي النظام

دخال الخريطة على الأراضي المعادلات الرياضية وعرض وتحليل نتائج العملية الحسابية وتم استخدامه على الحالات  وا 
، لمؤشر استعمالات الاراضى المختلطة حسابيةال ةعمليالتنفيذ ل المستخدمة الصيغة( 4-5)ويوضح الشكل  الدراسية الثلاثة

 المناطق عن تفصيلا اكثر بشكل لتوضيح الدراسة لحالات الاراضى لاستعمالات مختصر عرض( 9-5) الجدول ويوضح
 .اختيارها تم التى السكنية

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 لمؤشر استعمالات الاراضى المختلطة حسابيةال ةعمليالتنفيذ ل المستخدمة الصيغة( 4-5)شكل 
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  لاستعمالات الاراضى لحالات الدراسةعرض مختصر ( : 1-5)جدول 
 بالحى الثامن 3_مجاورة بالحى السابع 4_مجاورة بالحى السابع 1_مجاورة عناصر التقييم

مخطط 
استعمالات 

 الارضى
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

ميزانية 
استعمالات 

 الاراضى

 الاستعمال  (2م)المساحة  %النسبة 
 سكنى 44314.14 31.21
 سكنى مختلط 4512.54 3.43
 حضانة 115.13 3..1
 مدرسة تعليم ثانوى .1321.5 4.43
 مسجد 9991.39 1.13
 جمعية الصناعات الصغيرة 115.42 3..1
 مناطق خضراء مفتوحة 4351.43 5.99
 منطقة ترفيهية 91425.43 1...
 طرق داخلية .1511.5 ...4
 طرق خارجية 932.2.49 99.19
 ومسارات مشاهارصفة  95311.51 92.44
  المساحة الاجمالية للمنطقة السكنية 121716033 111

 الاستعمال  (2م)المساحة  %النسبة 
 سكنى 933.49..9 45.44
 تجارى 3119.12 1.11
 حضانة 9155.91 1.41
 مدرسة تعليم اساسى 4..94411 .3.5
 مسجد 24.5.31 1.52
 صحى  592.13 1.93
 مخبز الى 454.15 1.91
 مناطق خضراء مفتوحة 29514.41 5.34
 طرق داخلية 1..244.4 5.19
 طرق خارجية 49554.53 94.41
 اماكن انتظار السيارات 5941.41 9.53
 ارصفة ومسارات مشاه 91..52.5 95.53
  المساحة الاجمالية للمنطقة السكنية 41224105364 111

 الاستعمال  (2م)المساحة  %النسبة 
 سكنى 991.14.55 .5..3
 تجارى 3453.32 9.29
 حضانة 9242.92 1.49
 مدرسة تعليم اساسى 94593.14 4.49
 مسجد 134.22 1.31
 مناطق خضراء مفتوحة 9531. 25.31
 خزان مياه 9541.154219 1.53
 طرق داخلية .34531.5 92.99
 طرق خارجية 3..25.24 55..
 اماكن انتظار السيارات 4423.59 9.52
 ارصفة ومسارات مشاه 94221.55 5.55
  المساحة الاجمالية للمنطقة السكنية 31994904345 111

رسم بيانى 
 لاستعمالات
 الاراضى

 

 

 
 استكمال

 سكنى
79% 

 سكنى مختلط
7% 

 حضانة
7% 

مدرسة تعليم 
 ثانوى

1% 
 مسجد

7% 

جمعية 
الصناعات 
 الصغيرة

7% 

مناطق 
خضراء 
 مفتوحة

6% 

منطقة 
 ترفيهية

9% 

 طرق داخلية
8% 

 طرق خارجية
77% 

ارصفة 
 ومسارات مشاه

77% 

 سكنى
78.68% 

 تجارى
7.77% 

 حضانة
0.77% 

مدرسة 
 تعليم اساسى

7.17% 

 مسجد
0.70% 

مناطق خضراء 
 مفتوحة
76.70% 

 خزان مياه
0.77% 

 طرق داخلية
77.77% 

 طرق خارجية
8.66% 

اماكن انتظار 
 السيارات

7.77% 

ارصفة 
 ومسارات مشاه

7.76% 

 سكنى
76.11% 

 تجارى
 حضانة 0.99%

0.79% 

مدرسة 
تعليم 
 اساسى
7.78% 

 مسجد
0.67% 

 صحى 
0.77% 

 مخبز الى
0.79% 

مناطق خضراء 
 مفتوحة

7.71% 

 طرق داخلية
6.97% 

 طرق خارجية
71.19% 

اماكن انتظار 
 السيارات

7.77% 

ارصفة ومسارات 
 مشاه
77.67% 
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 (1-5)تابع جدول 
 بالحى الثامن 3_مجاورة بالحى السابع 4_مجاورة بالحى السابع 1_مجاورة عناصر التقييم

  منظوريهلقطة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

 
 

صور حية 
للاستعمالات 
بالمجاورات 
 السكنية 

 
 
 
 
 

   
 
 
 
 

 
 
 

 

  

  باستخدام برنامج نظم المعلومات الجغرافية الباحثة: المصدر
 
 

 المسجد المحلى المحلات التجارية

 المدرسة العمارات السكنية

 المناطق الخضراء

 المسجد المحلى

 العمارات السكنية

 المسجد المحلى التجارىالاستعمال 

 العمارات السكنية

 المدرسة
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اعلى ( الحى السابعب 9_مجاورة )تسجيل النتائج حيث سجلت تم حالات الدراسية الثلاثة على ال( 9)لمعادلة رقم وباستخدام ا
كما هو موضح بالجدول  1.39( بالحى السابع 4_مجاورة)ثم  .1.3( الثامنبالحى  3_مجاورة)ويليه  1.52قيمة وهى 

 .رسم بيانى لاستعمالات الاراضى المختلطة لحالات الدراسة( 5-5)ويوضح الشكل  (5-2)
 استعمالات الاراضى المختلطة لحالات الدراسة( 2-5)جدول 

 حالات الدراسة
( 3)مجاورة  البند

 بالحى الثامن
( 4)مجاورة 

 بالحى السابع
( 1)مجاورة 

 بالحى السابع

 (قيمة)استعمالات الاراضى المختلطة  1052 1031 1034

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 استعمالات الاراضى المختلطة لحالات الدراسة( 5-5)شكل 

 Residential  Dwelling Density كثافة الوحدات السكنية 5-3-2

 :على النحو التالىكثافة الوحدات السكنية لكل حالة دراسة تقاس بناء 
 للإسكانالمساحة المخصصة /عدد الوحدات السكنية=  الوحدات السكنية كثافة(                       2)

 السكنيةعدد المبانى *عدد الادوار فى المبنى*ات السكنية فى الدوردعدد الوح= حيث ان اجمالى الوحدات السكنية 
 (نموذج الاسكان)حسب على  

العملية  لتوليدللحالات الدراسية و ( 9-4انظر جدول ) السكنية الوحدات كثافةمؤشر ب والخاصة ادخال البيانات المطلوبةتم 
 وأداة CommunityViz Scenario 360بالتعاون مع ArcMap10.3  استخداممن خلال ( 2)الحسابية رقم 

(scenario  tools/ scenario360)  لإدخال وتحليل نتائج العملية الحسابية على الحالات الدراسية الثلاثة ويوضح
حساب  (3-5)ويوضح الجدول ، السكنية الوحدات كثافةلمؤشر  حسابيةال ةعمليالتنفيذ ل المستخدمة الصيغة( 5-5)الشكل 

 9_المجاورة)ويليه ( بالحى الثامن 3_بالمجاورة)فدان /وحدة 5.51.الكثافة للثلاث حالات الدراسة حيث سجلت اعلى قيمة 
ويوضح الشكل  (بالحى السابع 4_للمجاورة)فدان سجلت /وحدة 52.15هىفدان واقل قيمة /وحدة .43.4( ابعبالحى الس

وتوضح الاشكال وتختلا نماذج الاسكان من مجاورة لأخرى ، لحالات الدراسةكثافة الوحدات السكنية لرسم بيانى ( 5-4)
هى اسكان ( بالحى السابع 4_المجاورة)حيث نلاحظ ان انواع الاسكان المختلفة لحالات الدراسة  (5-91)،(5-1)،(.-5)

 .وحدات السكنية بالدوروار وعدد الداهالى وبالتالى لا يوجد نموذج اسكان محدد ولكن توضع اشتراطات خاصة بعدد الا

1052 

1034 
1031 

0 
0.1 
0.2 
0.3 
0.4 
0.5 
0.6 

 4مجاورة  3مجاورة  1مجاورة 
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 كثافة الوحدات السكنية لحالات الدراسة( 3-5)جدول 
 حالات الدراسة

( 3)مجاورة  البند
 بالحى الثامن

( 4)مجاورة 
 بالحى السابع

( 1)مجاورة 
 بالحى السابع

 اجمالى عدد الوحدات السكنية .11 5131 2442
 (الفدان)السكنى المساحة المخصصة للاستعمال  92.354 44.414 545..2
 ( فدان/وحدة)كثافة الوحدات السكنية  63044 72097 47071

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 السكنية الوحدات الحسابية لمؤشر كثافة ةعمليال لتنفيذ المستخدمة الصيغة( 7-5)شكل 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لحالات الدراسة كثافة الوحدات السكنية( 6-5)شكل 
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 بالحى السابع 1_الاسكان بالمجاورة  نماذج( 4-5)شكل 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 بالحى السابع 4_اسكان الاهالى بالمجاورة ( 9-5)شكل 
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 بالحى الثامن 3_سكان بالمجاورة لاانماذج ( 11-5)شكل 

 Building coverage Ratioنسبة اشغال الارض  5-3-3

 :التالى النحو على بناء تقاس دراسة حالة لكل نسبة اشغال الارض
 الأرض قطعة مساحة من الأرضى الطابق مبانى لمساحة المئوية النسبة(                         3) 

 العملية ولتوليد الدراسية للحالات( 9-4 جدول انظر)نسبة اشغال الارض  بمؤشر والخاصة المطلوبة البيانات ادخال تم
 وأداة CommunityViz Scenario 360 مع بالتعاون ArcMap10.3  استخدام خلال من( 3) رقم الحسابية

(scenario  tools/ scenario360 )الشكل ويوضح الثلاثة الدراسية الحالات على الحسابية العملية نتائج وتحليل لإدخال 
نسبة اشغال الارض حيث لاحظنا من خلال حالات الدراسة  لمؤشر الحسابية العملية لتنفيذ المستخدمة الصيغة( 5-99)

% 29.21نتائج المؤشر لحالات الدراسة حيث سجل اقل نسبة  (4-5)ويوضح الجدول تقارب نسب البناء بينهم، 
ويوضح % 25.19( بالحى السابع 4_مجاورة)ثم % 29.45( بالحى الثامن 3_مجاورة)ه ويلي( بالحى السابع 9_المجاورة)

السد ( 95-5)،(94-5)،(93-5)وتوضح الاشكال  رسم بيانى لنسبة اشغال الارض لحالات الدراسة( 92-5)الشكل 
 . والمفتوح لحالات الدراسة الثلاثة

 نسبة اشغال الارض لحالات الدراسة( 4-5)جدول 
 حالات الدراسة

( 3)مجاورة  البند
 بالحى الثامن

( 4)مجاورة 
 بالحى السابع

( 1)مجاورة 
 السابعبالحى 

 المغطاةاجمالى مساحات المبانى  255.2 914223 55524
 (2م)المساحة الاجمالية للمنطقة السكنية  921594.33 412241.54 311141.43

 )%(نسبة اشغال الارض  21029 25091 21047
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 نسبة اشغال الارض لمؤشر الحسابية العملية لتنفيذ المستخدمة الصيغة( 11-5) شكل

 
 نسبة اشغال الارض لحالات الدراسة( 12-5)شكل 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 بالحى السابع 1_السد والمفتوح للمجاورة (13-5)شكل 
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 بالحى السابع 4_السد والمفتوح للمجاورة (14-5)شكل 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 بالحى الثامن 3_السد والمفتوح للمجاورة (15-5)شكل 
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 Floor area Ratioمعامل استغلال الارض  5-3-4

 :التالى النحو على بناء تقاس دراسة حالة لكل معامل استغلال الارض
 المبنى عليها الارض المقام قطعة مساحة اجمالى الى المبنى ادوار بكافة المبنية المساحات اجمالى(           4) 

 العملية ولتوليد الدراسية للحالات( 9-4 جدول انظر) معامل استغلال الارض بمؤشر والخاصة المطلوبة البيانات ادخال تم
 وأداة CommunityViz Scenario 360 مع بالتعاون ArcMap10.3  استخدام خلال من( 4) رقم الحسابية

(scenario tools/ Built_out_wizard)،(City Explained, Inc, 2010)  وهى اداه جاهزة وبمجرد ادخال بعض
 الحسابية العملية( 95-5) الشكل ويوضح، الثلاثة الدراسية الحالات على الحسابية العملية نتائجالبيانات تستخرج مباشرة 

معامل استغلال الارض لحالات الدراسة ( 4-5)، (5-5)، (5-5)وتوضح الجداول  ،معامل استغلال الارض لمؤشر
توصلنا الى ان اعلى قيمة اعطت الى حيث  نتائج المؤشر لحالات الدراسة( .-5)ويوضح الجدول بشكل تفصيلي، 

 9_مجاورة)اقل قيمة و  2.33اعطت قيمة ( بالحى الثامن 3_مجاورة ) يليه 2.55 حيث سجلت( بالحى السابع 4_مجاورة)
 .لحالات الدراسةمل استغلال الارض رسم بيانى لمعا( 94-5)ويوضح الشكل  9.54 (بالحى السابع

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 معامل استغلال الارض لمؤشر مباشرة الحسابية العمليةلاستخراج  Built_out_wizardامر  (17-5) شكل
 بالحى السابع( 1)معامل استغلال الارض للمجاورة ( 5-5)جدول 

معامل 
استغلال 
 الارض

ارتفاع 
 المبنى

عدد 
الادوار 
فى 
 المبنى

نسبة 
المساحة 
 /المبنية 

المساحة 
المخصصة 
للاستعمال 

 السكنى

المساحة 
المخصصة 
للاستعمال 

 السكنى

اجمالى 
المساحة 
 المبنية

اجمالى 
عدد 

الوحدات 
السكنية 
بالنموذج 
 المعمارى

عدد 
الوحدات 
السكنية 
بالنموذج 
 المعمارى

 المبانى السكنية

 (9)نموذج معمارى 21 221 5959.55 92254.49 .42.1 5 94 2.9
 (2)نموذج معمارى  92 944 2.49.15 91911.11 ...24 4 94 9.92
 (3)نموذج معمارى  95 15 2241.34 91251.25 22.22 5 94 9.99
 (4)نموذج معمارى  95 .44 15...999 91959.91 31..5 4 94 2.34
 الاجمالى   914 21461014 51467016 41039     1076
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 بالحى السابع( 4)معامل استغلال الارض للمجاورة (7-5)جدول 

معامل 
استغلال 
 الارض

ارتفاع 
 المبنى

عدد 
الادوار 
فى 
 المبنى

نسبة 
المساحة 
/ المبنية 

المساحة 
المخصصة 
للاستعمال 

 السكنى

المساحة 
المخصصة 
للاستعمال 

 السكنى

اجمالى 
المساحة 
 المبنية

اجمالى 
عدد 

الوحدات 
السكنية 
بالنموذج 
 المعمارى

عدد 
الوحدات 
السكنية 
بالنموذج 
 المعمارى

المبانى 
 السكنية

 اسكان اهالى  15 7131 95656015 144133061 51091 5 16 2055

 بالحى الثامن( 3)معامل استغلال الارض للمجاورة ( 6-5)جدول 

معامل 
استغلال 
 الارض

ارتفاع 
 المبنى

عدد 
الادوار 
فى 
 المبنى

نسبة 
المساحة 
/ المبنية 

المساحة 
المخصصة 
للاستعمال 

 السكنى

المساحة 
المخصصة 
للاستعمال 

 السكنى

اجمالى 
المساحة 
 المبنية

اجمالى 
عدد 

الوحدات 
السكنية 
بالنموذج 
 المعمارى

عدد 
الوحدات 
السكنية 
بالنموذج 
 المعمارى

 المبانى السكنية

 (9)معمارى نموذج 21 9411 41129.53 91..4415 53.91 5 94 2.55
 (2)نموذج معمارى 95 9142 91421.93 42.35.45 45.15 5 94 2

 الاجمالى   2462 71751067 119494057 51059     2033
 

 معامل استغلال الارض لحالات الدراسة( 4-5)جدول 
 حالات الدراسة

( 3) مجاورة البند

 بالحى الثامن
( 4)مجاورة 

 بالحى السابع
( 1)مجاورة 

 بالحى السابع

 معامل استغلال الارض 13.1 3322 3333

 
 
 
 
 
 
 
 

 الارض لحالات الدراسة معامل استغلال( 16-5)شكل 
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 (  7)مجاورة  (  7)مجاورة  (  7)مجاورة 
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 Gross Residential Densityالكثافة السكانية الاجمالية  5-3-5

 :التالى النحو على بناء تقاس دراسة حالة لكلالكثافة السكانية الاجمالية 
 بالفدان مساحة المنطقة العمرانية/ عدد السكان (                         5)
 ولتوليد الدراسية للحالات( 9-4 جدول انظر)الكثافة السكانية الاجمالية  بمؤشر والخاصة المطلوبة البيانات ادخال تم

 وأداة CommunityViz Scenario 360 مع بالتعاون ArcMap10.3  استخدام خلال من( 5) رقم الحسابية العملية
(scenario tools/ scenario360 )( .9-5)الشكل ويوضح الدراسية الحالات على الحسابية العملية نتائج تحليلل

نتائج الكثافة ( 1-5)ويوضح الجدول الكثافة السكانية الاجمالية،  لمؤشر الحسابية العملية لتنفيذ المستخدمة الصيغة
 934( بالحى الثامن 3_مجاورة)ويليه ( بالحى السابع 4-جاورةم)فدان /شخص 252السكانية حيث سجلت اعلى كثافة 

افة رسم بيانى للكث( 91-5)ويوضح الشكل ، فدان/شخص 925( بالحى السابع 9_مجاورة)فدان واقل قيمة سجلت /شخص
 . لحالات الدراسة الثلاثة الكثافة السكانية الاجمالي( 22-5)،(29-5)،(21-5)وتوضح الاشكال  الاجماليةالسكانية 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الكثافة السكانية الاجمالية لمؤشر الحسابية العملية لتنفيذ المستخدمة الصيغة( 14-5) شكل
 الكثافة السكانية الاجمالية لحالات الدراسة( 9-5)جدول 

 حالات الدراسة
( 3)مجاورة  البند

 بالحى الثامن
( 4)مجاورة 

 بالحى السابع
( 1)مجاورة 

 بالحى السابع
 عدد السكان 3532 24921 ...1
 (فدان)الاجمالية للمنطقة السكنية المساحة  .49..2 15.442 43.414
 (فدان/شخص)الكثافة السكانية الاجمالية  127 252 134

 
 
 
 

 
 

 لحالات الدراسة الكثافة السكانية الاجمالية( 19-5)شكل 
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 (بالحى السابع 1_مجاورة) المناطق السكنية( 21-5)شكل 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (بالحى السابع 4_مجاورة)المناطق السكنية ( 21-5)شكل 
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 (بالحى الثامن 3_مجاورة)المناطق السكنية ( 22-5)شكل 
     Buildings orientationالمبانى السكنية  توجيه 5-3-7

 استخدامبو  (2115الحافظ، ) "الايسر-الايمن"رجة من الجانبين د 45زاوية بانى السكنية من اتجاه الشمال افضل توجيه للمب
CalculatePolygonMainAngle tool (Environmental Systems Research Institute, 2016) لتحليل 

يوضح ( 91-5)الجدول و لمبانى السكنية اتوجيه  لمؤشر الحسابية العملية( 23-5) الشكل ويوضح الحسابية العملية نتائج
بالحى  9_مجاورة) %49.13على  اعلى نسبة سجلتحيث  لحالات الدراسة( 45°-°1) للمبانى السكنية توجيهافضل 
، ويوضح الشكل (بالحى السابع 4_مجاورة% )52.59واقل نسب على % 52.14( بالحى الثامن 3_مجاورة)ويليه ( السابع

( 24-5)،(25-5)،(25-5)وتوضح الاشكال  لحالات الدراسة( 45°-°1) مبانىلل توجيهفضل لارسم بيانى ( 5-24)
 .لحالات الدراسة( 45°-°1)المبانى السكنية  توجيهافضل 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 مبانى السكنيةالتوجيه لالحسابية  لاستخراج العملية CalculatePolygonMainAngle toolامر  (23-5) شكل
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 لحالات الدراسة( 45°-°1)المبانى السكنية  توجيهافضل ( 11-5)جدول 

بالحى ( 3)مجاورة 
 الثامن

بالحى ( 4)مجاورة 
 السابع

بالحى ( 1)مجاورة 
 السابع

 المبانى السكنية توجيهزوايا 

 النسبة
عدد 
 المبانى

 النسبة
عدد 
 المبانى

 النسبة
عدد 
 المبانى

6.71% 9 2.98% 12 0.00% 0 0-11° 

0.00%   9.18% 37 17.14% 10 16°-30° 

77.71% 76 40.41% 163 14.39% 31 31°-41° 

71.07% 71 39.91% 767 24.16% 77 76°-60° 

70.97% 77 6.41% 76 3.11% 7 67°-17° 

0.00%   0.99% 7 0.00%   <17° 

 (41°-°0) توجيهعدد المبانى السكنية ذات  41 71.93% 212 12.61% 81 62.04%

 الاجمالى 71 100% 707 100% 771 700%

 
 
 
 
 
 
 
 

 لحالات الدراسة( 45°-°1)المبانى السكنية  توجيهافضل ( 24-5)شكل 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 بالحى السابع( 1)السكنية للمجاورة توجيه المبانى ( 25-5)شكل 
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 بالحى السابع( 4)توجيه المبانى السكنية للمجاورة ( 27-5)شكل 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 بالحى الثامن( 3)توجيه المبانى السكنية للمجاورة ( 26-5)شكل 
 



 حالات دراسية_المجاورات السكنية بالمدن الجديدة المصرية______________________________امسالفصل الخ

90 

 Ratio of green areaنسبة المسطحات الخضراء  5-3-6

 :التالى النحو على بناء تقاس دراسة حالة لكل نسبة المسطحات الخضراء
 الارض قطعة مساحة اجمالى المسطحات الخضراء الى اجمالى نسبة(                      5)

 ولتوليتتد الدراستتية للحتتالات( 9-4 جتتدول انظتتر) المستتطحات الخضتتراءنستتبة  بمؤشتتر والخاصتتة المطلوبتتة البيانتتات ادختتال تتتم
 نتتائج لتحليتل( scenario tools/ scenario360) وأداة ArcMap10.3  استتخدام ختلال متن( 5) رقتم الحستابية العمليتة
الجتدول و ،  مستطحات الخضتراءلل المستتخدمة الصتيغة( .2-5)الشتكلب كمتا موضتح الدراستية الحتالات على الحسابية العملية

( بتالحى الثتامن 3_مجتاورة% )25.3بة وهتى ستحظتت اعلتى نو  نسبة المسطحات الخضراء لحالات الدراستةيوضح ( 5-99)
رستم ( 21-5)ويوضتح الشتكل  (بتالحى الستابع 4_مجاورة)واقل نسبة سجلت % 95 تسجل( بالحى السابع 9_مجاورة)ويليه 

توزيتتع  (32-5)،(39-5)،(31-5)، وتوضتتح الاشتتكال  المستتطحات الخضتتراء لحتتالات الدراستتة الثلاثتتة ةبيتتانى يوضتتح نستتب
 .لخضراء للحالات الدراسية الثلاثةالمناطق ا

 :التالى النحو على بناء تقاس دراسة حالة لكلنصيب الفرد من المسطحات الخضراء 
 المسطح الاخضر/  عدد السكان(                                      4)

 الدراستية للحتالات( 9-4 جتدول انظتر)نصيب الفرد متن المستطحات الخضتراء  بمؤشر والخاصة المطلوبة البيانات ادخال تم
 نتتتائج لتحليتتل( scenario tools/ scenario360) وأداة ArcMap10.3 استتتخدامب( 5) رقتتم الحستتابية العمليتتة ولتوليتتد
حيتتتث ستتتجلت نصتتتيب الفتتترد متتتن المستتتطحات الخضتتتراء ( 92-5)ويوضتتتح الجتتتدول  ، الدراستتتية حتتتالاتلل الحستتتابية العمليتتتة

بتتالحى  4_مجتتاورة)ثتتم  2م/شتتخص .4.1( بتتالحى الستتابع 9_مجتتاروة)ويليهتتا  2م/شتتخص 25..( بتتالحى الثتتامن 3_مجتتاورة)
 .الدراسةت الخضراء لحالات رسم بيانى يوضح نصيب الفرد من المسطحا( 33-5)ويوضح الشكل 2م/شخص 1.1( السابع

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 مسطحات الخضراءلل المستخدمة الصيغة( 24-5)شكل
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 نسبة المسطحات الخضراء لحالات الدراسة( 11-5)جدول 
 حالات الدراسة

( 3)مجاورة  البند
 بالحى الثامن

( 4)مجاورة 
 بالحى السابع( 1)مجاورة  بالحى السابع

 الخضراءاجمالى المساحات  9.115.45 29514.41 9521.55.
 (2م)المساحة الاجمالية للمنطقة السكنية  921594.33 412241.54 311141.43

 )%( نسبة المسطحات الخضراء 95.11% 5.34% 25.31%
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لحالات الدراسة نسبة المسطحات الخضراء( 29-5)شكل 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 بالحى السابع 1_المناطق الخضراء بالمجاورة ( 31-5)شكل 
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 بالحى السابع 4_المناطق الخضراء بالمجاورة ( 31-5)شكل 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 بالحى السابع 4_المناطق الخضراء بالمجاورة ( 32-5)شكل 
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 نصيب الفرد من المسطحات الخضراء لحالات الدراسة( 12-5)جدول 
 حالات الدراسة

( 3)مجاورة  البند
 بالحى الثامن

بالحى ( 4)مجاورة 
 السابع

( 1)مجاورة 
 بالحى السابع

 عدد السكان 3532 24921 ...1
 اجمالى المساحات الخضراء 9.115.45 29514.41 9531.

 (2م/شخص)نصيب الفرد من المسطحات الخضراء  .4.1 1.11 25..

 
 
 
 

 
 
 
 
 

 لحالات الدراسة خضراءنصيب الفرد من المسطحات ال( 33-5)شكل 

  Proportion of urban space  الفراغات العمرانيةنسب  5-3-4
من خلال الدراسة و   3:9هو بينهما وان افضل نسبة وتناسب  ارتفاع المبانى الى عرض الفراغ العمرانى العلاقة بين هى

القطاعات ( 34-5)شكل  ويوضح  او شوارع رئيسية للمشاةالميدانية لاحظنا عدم توافر فراغات بين العمائر انما ممرات 
عند  شيءلا  العلاقة بين ارتفاع المبانى والمسافات البينية بينهم وبين بعضهم، وبناء على نتائج الدراسة سجل هذا المؤشر

  .كل حالة دراسة
 
 
 
 
 
 
 
 

 قطاعات للمسافات البينية بين العمائر السكنية ( 34-5)شكل 
 الباحثة: المصدر
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 بالحى السابع( 9)مجاورة 
 1.45: 9النسبة 

 بالحى السابع( 4)مجاورة 
 9.4: 9النسبة 

 ثامنبالحى ال( 3)مجاورة 
 9.2: 9النسبة 
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 parking& street footprintنسبة المساحة المرصوفة   5-3-9
 :التالى النحو على بناء تقاس دراسة حالة لكلالمساحات المرصوفة  ةنسب

 الى اجمالى مساحة قطعة الارض والشوارع نسبة اجمالى المساحات المخصصة لانتظار السيارات (            .)
 العمليتتتة نتتتتائج لتحليتتتل( scenario tools/ scenario360) أداة استتتتخدام ختتتلال متتتن( .) رقتتتم الحستتتابية العمليتتتة لتوليتتتد

نسبة المستاحات  لمؤشر الحسابية العملية لتنفيذ المستخدمة الصيغة( 35-5)الشكل ويوضح الدراسية الحالات على الحسابية
بتتتالحى  9_مجتتتاورة) تحيتتتث احتلتتت نستتتبة المستتتاحات المرصتتتوفة لحتتتالات الدراستتتةالتتتى ( 93-5)ويوضتتتح الجتتتدول المرصتتتوفة، 

ثتم % 22.21حصتلت علتى ( بتالحى الثتامن 3_مجتاورة)وحصلت على افضتل استتدامة ويليهتا % 11..9على نسبة ( السابع
رستتم بيتتانى لنستتبة المستتاحات المرصتتوفة لحتتالات الدراستتة ( 35-5)ويوضتتح الشتتكل  %25.23( بتتالحى الستتابع 4_مجتتاورة)

 .مرصوفة للحالات الدراسية الثلاثةال المساحات( 31-5)،(.3-5)،(34-5)وتوضح الاشكال 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 نسبة المساحات المرصوفة لمؤشر الحسابية العملية لتنفيذ المستخدمة الصيغة( 35-5)شكل
 نسبة المساحات المرصوفة لحالات الدراسة( 13-5)جدول 

 حالات الدراسة
 البند

 بالحى السابع (1)مجاورة  بالحى السابع( 4)مجاورة  بالحى الثامن( 3)مجاورة 

54354.49 11341.42 
22412.11 

 (خارجية-داخلية)الطرق 
 اماكن انتظار السيارات 5941.41 4423.59
 (2م)المساحة الاجمالية للمنطقة السكنية  921594.33 412241.54 311141.43

 )%( نسبة المساحات المرصوفة 14091 27023 22029
 
 
 
 
 
 

 لحالات الدراسة المرصوفةنسبة المساحات ( 37-5)كل ش
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 (بالحى السابع 1_مجاورة)المساحات المرصوفة( 36-5)شكل 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (بالحى السابع 4_مجاورة)المساحات المرصوفة ( 34-5)شكل 
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 (بالحى الثامن 3_مجاورة)المساحات المرصوفة ( 39-5)شكل 

   Access to recreation parks  الترفيهية الوصول الى الاماكن 5-3-11

       :التاليةباستخدام المعادلة الرياضية  الوصول الى الاماكن الترفيهية
               

 اجمالى المبانى السكنية     م  700 وهو السير مسافة نطاق فى السكنيةعدد المبانى هو       حيث

 

ايجاد  بكيفيةمن أهم الوظائا التي يستطيع نظام المعلومات الجغرافي أن يقوم Network Analyst تحليل الشبكات عملية
 ويوضتحOD Cost Matrix analysis باستتخدام و  Arc GIS طريتق بتين نقطتتين فتي برنتامجأقصتر أقصتر مستار أو 

اعلى نسبة للمبانى السكنية فى نطتاق  تحيث سجل الوصول الى الاماكن الترفيهية لمؤشر الحسابية العملية( 41-5) الشكل
 4_مجتتاروة)ويليته % 54.19 (بتالحى الستابع 9_مجتاورة)حيتث ستجلت  (94-5)كمتا الموضتح بالجتدول  م411مستافة ستير 
فلاحظنا ان لم تسجل اى نسب من المبانى مما يتدل علتى ان  بالحى الثامن 3_اما بالنسبة للمجاورة% 3.42( بالحى السابع

نستبة المبتتانى الستتكنية فتتى رستتم بيتتانى  (49-5)ويوضتح الشتتكل  للمجتتاورة المنتاطق الترفيهيتتة بعيتتدة عتتن نطتاق مستتافة الستتير 
( 44-5)،(43-5)،(42-5)، وتوضتح ايضتا الاشتكال م للاماكن الترفيهية للحتالات الدراستية الثلاثتة411نطاق مسافة سير 

وتعرض الجتداول  الثلاثة م للوصول الى الاماكن الترفيهية لحالات الدراسة411المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير توزيع 
م للوصتتول التتى الامتتاكن 411عتتدد المبتتانى الستتكنية فتتى نطتتاق مستتافة ستتير عتترض تفصتتيلى ل( 5-94)، (5-95)، (5-95)

 .الثلاثة الترفيهية لحالات الدراسة
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 الوصول الى الاماكن الترفيهيةلمؤشر  OD Cost Matrix analysisامر  (41-5) شكل
 م للوصول الى الاماكن الترفيهية لحالات الدراسة411عدد المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير ( 14-5)جدول 

 حالات الدراسة
( 3)مجاورة  م 411المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير 

 الثامنبالحى 
( 4)مجاورة 

 بالحى السابع
( 1)مجاورة 

 بالحى السابع
 مسافة سير ( م1-211) 23 1 1
 مسافة سير ( م411-م211) 14 15 1
 م 411عدد المبانى السكنية  فى نطاق مسافة سير  34 95 1

 اجمالى عدد المبانى السكنية  54 413 934
 النسبة 74091 3062 1011

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 م للاماكن الترفيهية للحالات الدراسية 411نسبة المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير ( 41-5)شكل 
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 (بالحى السابع 1_مجاورة)الوصول الى الاماكن الترفيهية  ( 42-5)شكل 

 بالحى السابع( 1) ماكن الترفيهية للمجاورةم للوصول الى الا411عدد المبانى السكنية فى نطاق ( 15-5)جدول 
 م411المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير  عدد المبانى النسبة
 م211> 23 41035
 م411-م211 14 24057
 م511-م419 95 24016
 م511< 4 6012
 الاجمالى 54 911.11
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 (بالحى السابع 4_مجاورة)الوصول الى الاماكن الترفيهية  ( 43-5)شكل 

 بالحى السابع( 4)م للوصول الى الاماكن الترفيهية للمجاورة 411عدد المبانى السكنية فى نطاق ( 17-5)جدول 
 م411المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير   عدد المبانى النسبة
 م411-م211 15 3062
 م511-م419 94 4.22
 م11.-م519 94 4.22
 م9111-م19. 4 1.11
 م9211-م9119 21 4.15
 م9411-م9219 91 4.49
 م9511-م9419 .3 1.43
 م9.11-م9519 .4 91.35
 م2111-م9.19 .99 .21.2
 م2211-م2119 55 .95.3
 م2211< 99 2.43

 الاجمالى 413 911.11
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 (ثامنبالحى ال 3_مجاورة)الوصول الى الاماكن الترفيهية  ( 44-5)شكل 

 بالحى الثامن( 3)م للوصول الى الاماكن الترفيهية للمجاورة 411السكنية فى نطاق عدد المبانى ( 16-5)جدول 
 م411المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير  عدد المبانى النسبة
 م9511-م9411 39 22.53
 م9.11-م9519 9 1.43
 م2111-م9.19 52 34.15
 2211-م2119 35 25.55
 م2411-م2219 91 4.31
 م2511-م2419 4 2.12
 م2511< 4 2.12
 الاجمالى 934 911.11
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     Access to Public Transportالوصول الى وسائل النقل العام   5-3-11

 :ستخدام المعادلة التالية باالنقل العام وسائل الوصول الى  
               

 اجمالى المبانى السكنية      م511 وهو السير مسافة نطاق فى السكنيةهو عدد المبانى       حيث

بالحى  4_مجاورة)من خلال حالات الدراسة ان حيث اتضح داه التى استخدمت فى المؤشر السابق ويتم استخدام نفس الأ
كما % 2.43هى الوحيدة التى تقترب من محطة نقل عام خلاا عن المجاورات الاخرى حيث سجلت نسبة ( السابع

م لوسائل 511رسم بيانى نسبة المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير ( 45-5)ويوضح الشكل ( .9-5)الموضح بالجدول 
المبانى السكنية فى نطاق توزيع ( .4-5)،(44-5)،(45-5)، وتوضح ايضا الاشكال لدراسية الثلاثةالنقل العام للحالات ا

( 29-5)،(21-5)،(91-5)تعرض الجداول الثلاثة و  لحالات الدراسة وسائل النقل العامم للوصول الى 511مسافة سير 
 .الثلاثة لحالات الدراسة وسائل النقل العامم للوصول الى 511عدد المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير عرض تفصيلى ل

 م للوصول الى وسائل النقل العام لحالات الدراسة711عدد المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير ( 14-5)جدول 
 حالات الدراسة

( 3)مجاورة  البند
 بالحى الثامن

( 4)مجاورة 
 بالحى السابع

( 1)مجاورة 
 بالحى السابع

 مسافة سير ( م1-211) 1 1 1
 مسافة سير ( م411-م211) 1 1 1
 مسافة سير ( م711-م411) 1 11 1
 م 511عدد المبانى السكنية  فى نطاق مسافة سير  1 99 1

 اجمالى عدد المبانى السكنية  54 413 934
 النسبة 1011 2063 1011

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 م لوسائل النقل العام للحالات الدراسية 711نسبة المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير ( 45-5)شكل 
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 (سابعبالحى ال 1_مجاورة)  وسائل النقل العامالوصول الى ( 47-5)شكل 

 بالحى السابع( 1)م للوصول الى وسائل النقل العام للمجاورة 711عدد المبانى السكنية فى نطاق (19-5)جدول 
 م711المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير  عدد المبانى النسبة
 م9211-م9111 92 29.15
 م9411-م9219 21 ...51
 م9511-م9419 95 25.32
 م9511 < 9 9.45

 الاجمالى 54 911.11
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 (بالحى السابع 4_مجاورة)الوصول الى وسائل النقل العام  ( 46-5)شكل 

 بالحى السابع( 4)م للوصول الى وسائل النقل العام للمجاورة 711عدد المبانى السكنية فى نطاق ( 21-5)جدول 
 م711المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير   عدد المبانى النسبة
 م711>  11 2063
 م11.-م519 93 3023
 م9111-م19. 21 4097
 م9211-م9119 1 2023
 م9411-م9219 99 2063
 م9511-م9419 21 4097
 م9.11-م9519 21 6021
 م2111-م9.19 59 15014
 م2211-م2119 922 31026
 م2411-م2219 41 19071
7095 2. >2411m 
 الاجمالى 413 911.11
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 (ثامنبالحى ال 3_مجاورة)  وسائل النقل العامالوصول الى ( 44-5)شكل 

 بالحى الثامن( 3)م للوصول الى وسائل النقل العام للمجاورة 711عدد المبانى السكنية فى نطاق ( 21-5)جدول 
 م711المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير   عدد المبانى النسبة

 م9511-م9411 99 13..

 م9.11-م9519 21 94.51

 م2111-م9.19 59 34.23

 م2211-م2119 34 24.19

 م2411-م2219 91 4.31

 م2511-م2419 4 2.12

2.12 4 >2511m 

 الاجمالى 934 911.11
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     Access to education facilitiesالوصول الى الخدمة التعليمية  5-3-12

 :خلال تطبيق المعادلة التالية على الحالات الدراسية تم التوصل الى الاتىومن الوصول الى الخدمات التعليمية 
               

 اجمالى المبانى السكنية      م 511 وهو السير مسافة نطاق فى السكنيةهو عدد المبانى       حيث

بالحى  4_جاورةم) هيليو  (بالحى الثامن 3_مجاورة)% 9.45.اعلى نسبة للمبانى السكنية  ان( 22-5)يوضح الجدول 
ان هذه المجاورة تحوى  حيث%  3.59حيث حصلت على اقل نسبة  (بالحى السابع 9_مجاورة) ثم% 92.95 (السابع

مما ادى الى بعد  توزيع المدارس المختلفة بين المجاوراتيتم ليصبح متكامل الحى السابع  طبق لتخطيط على مدرسة ثانوى
المبانى السكنية التى يمكن ان تصل لمدرسة التعليم  ةالمبانى السكنية عن مدرسة التعليم الاساسي مما ادى الى قلة نسب

للخدمة م 511رسم بيانى نسبة المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير ( 41-5)ويوضح الشكل  ،م511الاساسى فى حدود 
المبانى السكنية فى نطاق توزيع ( 52-5)،(59-5)،(51-5)، وتوضح ايضا الاشكال للحالات الدراسية الثلاثة التعليمية

( 25-5)،(24-5)،(23-5)الثلاثة وتعرض الجداول  لحالات الدراسة الخدمة التعليمةم للوصول الى 511مسافة سير 
 .الثلاثة لحالات الدراسة الخدمة التعليمةول الى م للوص511عدد المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير عرض تفصيلى ل

 م للوصول الى الخدمة التعليمية لحالات الدراسة711عدد المبانى السكنية فى نطاق ( 22-5)جدول 
 حالات الدراسة

( 3)مجاورة  البند
 بالحى الثامن

( 4)مجاورة 
 بالحى السابع

( 1)مجاورة 
 بالحى السابع

 مسافة سير ( م1-211) 1 5 17
 مسافة سير ( م411-م211) 1 27 53
 مسافة سير ( م711-م411) 2 14 43
 م 511عدد المبانى السكنية  فى نطاق مسافة سير  2 41 992
 اجمالى عدد المبانى السكنية  54 413 934

 النسبة 3051 12017 41065
 

 
 
 
 
 
 

 م للخدمة التعليمية للحالات الدراسية 711نسبة المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير ( 49-5)شكل 
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 (سابعبالحى ال 1_مجاورة)  الخدمات التعليمةالوصول الى ( 51-5)شكل 

 السابعبالحى ( 1)م للوصول الى الخدمة التعليمية للمجاورة 711عدد المبانى السكنية فى نطاق ( 23-5)جدول 
 م711المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير   عدد المبانى النسبة
3051 2 1-711m 
 م11.-م519 4 .92.2
 م9111-م19. 95 25.32
 م9211-م9119 25 45.59
  4 >9211m 

 الاجمالى 54 911.11
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 (سابعبالحى ال 4_مجاورة)  الخدمات التعليمةالوصول الى ( 51-5)شكل 

 بالحى السابع( 4)م للوصول الى الخدمة التعليمية للمجاورة 711عدد المبانى السكنية فى نطاق ( 24-5)جدول 
 م711المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير   عدد المبانى النسبة
 م1-211 5 1024
 م411-م211 27 7045
 م711-م411 14 4046
 م11.-م519 . 9.11
 م9111-م19. 14 23.33
 م9211-م9119 .93 34.24
 م9411-م9219 53 95.53
 م9511-م9419 44 91.12
9.44 4 >9511m 

 الاجمالى 413 911.11
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 (ثامنبالحى ال 3_مجاورة)  الخدمات التعليمةالوصول الى ( 52-5)شكل 

 بالحى الثامن( 3)الى الخدمة التعليمية للمجاورة م للوصول 711عدد المبانى السكنية فى نطاق ( 25-5)جدول 
 م711المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير  عدد المبانى النسبة
 م1-211 17 11074
 م411-م211 53 34079
 م711-م411 43 31039
 م11.-م519 94 12041
 م11.< . 5044

 الاجمالى 934 111011
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    Access to local servicesالوصول الى الخدمات العامة الاساسية  5-3-13

  :ة وباستخدام المعادلة التاليةيالوصول الى الخدمات الاساس
               

 اجمالى المبانى السكنية      م 411 وهو السير مسافة نطاق فى السكنيةهو عدد المبانى       حيث

السابع اعلى نسبة وهى  بالحى( 9) مجاورة سجلتحيث انه كلما زادت نسبة المبانى السكنية اصبحت افضل استدامة حيث 
كما الموضح  %42.34بالحى الثامن سجلت  3_وتنتهى بمجاورة% 45.55بالحى السابع  4_ويليه مجاورة% 5.15.
م للخدمات العامة 411السكنية فى نطاق مسافة سير  رسم بيانى نسبة المبانى( 53-5)ويوضح الشكل ( 25-5)بالجدول 
المبانى السكنية فى نطاق توزيع ( 55-5)،(55-5)،(54-5)للحالات الدراسية الثلاثة ، وتوضح ايضا الاشكال  الاساسية

( 21-5)،(.2-5)،(24-5)وتعرض الجداول  لحالات الدراسة الخدمات العامة الاساسيةم للوصول الى 411مسافة سير 
 .لحالات الدراسة الخدمات العامة الاساسيةم للوصول الى 411عدد المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير تفصيلى ل عرض

 م للوصول الى الخدمات الاساسية المحلية لحالات الدراسة411عدد المبانى السكنية فى نطاق ( 27-5)جدول 
 حالات الدراسة

( 3)مجاورة  البند
 بالحى الثامن

( 4)مجاورة 
 بالحى السابع

( 1)مجاورة 
 بالحى السابع

 مسافة سير ( م1-211) 31 74 15
 مسافة سير ( م411-م211) 19 124 43
 م 411عدد المبانى السكنية  فى نطاق مسافة سير  41 ..9 .5
 اجمالى عدد المبانى السكنية  54 413 934

 النسبة 45097 47075 42034
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 م للخدمات العامة الاساسية للحالات الدراسية 411نسبة المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير ( 53-5)شكل 
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 (سابعبالحى ال 1_مجاورة)  الخدمات العامة الاساسيةالوصول الى ( 54-5)شكل 
 بالحى السابع( 1)المحلية للمجاورة م للوصول الى الخدمات الاساسية 411عدد المبانى السكنية فى نطاق ( 26-5)جدول 

 م411المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير   عدد المبانى النسبة
 م211> 31 52073
 م411-م211 19 33033
 م511-م419 . 94.14
 الاجمالى 54 911.11
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 (سابعبالحى ال 4_مجاورة)  الخدمات العامة الاساسيةالوصول الى ( 55-5)شكل 
 بالحى السابع( 4)م للوصول الى الخدمات الاساسية المحلية  للمجاورة 411عدد المبانى السكنية فى نطاق ( 24-5)جدول 

 م411المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير  عدد المبانى النسبة
 م1-211 74 15044
 م411-م211 124 31066
 م511-م419 924 31.44
 م11.-م519 35 13..
 م9111-م19. 91 .2.4
 م9211-م9119 94 3.44
 م9411-م9219 94 4.22
 م9511-م9419 93 3.23
 م9511< 9 1.25

 الاجمالى 413 911.11
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 (بالحى الثامن 3_مجاورة)الوصول الى الخدمات العامة الاساسية  ( 57-5)شكل 
 بالحى الثامن( 3)م للوصول الى الخدمات الاساسية المحلية للمجاورة 411المبانى السكنية فى نطاق  عدد( 29-5)جدول 

 م411المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير   عدد المبانى النسبة
 م211> 15 11074
 م411-م211 43 34079
 م511-م419 44 39.31
 م11.-م519 95 92.49
 م9111-م19. 95 4..5
 م9111< 2  

 الاجمالى 934 911.11
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     Access to  community centersالوصول الى مراكز العبادة  5-3-14

  :التالية المعادلةمن خلال  عبادةالوصول إلى مراكز ال
               

 المبانى السكنيةاجمالى       م 511 وهو السير مسافة نطاق فى السكنيةهو عدد المبانى       حيث

 9_سجلت اعلى نسبة للمجاورةو م لمركز العبادة 511عدد من المبانى السكنية فى حدود تم معرفة من خلال تحليل النتائج 
بالحى  3_المجاورة ىنسبة وه بثقلوتنتهى % 45.43بالحى السابع سجل  4_ويليه المجاورة% .12.1بالحى السابع 

رسم بيانى نسبة المبانى السكنية فى نطاق ( 54-5)ويوضح الشكل  (31-5)كما الموضح بالجدول  %91.49الثامن 
المبانى توزيع ( 51-5)،(51-5)،(.5-5)وتوضح ايضا الاشكال  للحالات الدراسية م لمراكز العبادة511مسافة سير 

، (32-5)،(39-5)وتعرض الجداول  لحالات الدراسة مراكز العبادةم للوصول الى 511السكنية فى نطاق مسافة سير 
 . لحالات الدراسة مراكز العبادةم للوصول الى 511عدد المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير عرض تفصيلى ل( 5-33)

 م للوصول الى مراكز العبادة لحالات الدراسة711عدد المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير ( 31-5)جدول 
 حالات الدراسة

( 3)مجاورة  البند
 بالحى الثامن

( 4)مجاورة 
 بالحى السابع

( 1)مجاورة 
 بالحى السابع

 مسافة سير ( م1-211) 19 72 11
 مسافة سير ( م411-م211) 21 141 7
 مسافة سير ( م711-م411) 14 112 11
 م 511عدد المبانى السكنية  فى نطاق مسافة سير  53 314 24
 اجمالى عدد المبانى السكنية  54 413 934

 النسبة 92094 65043 19061
 
 
 
 
 
 
 
 

 العبادة للحالات الدراسية  م لمراكز711نسبة المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير ( 56-5)شكل 
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 (سابعبالحى ال 1_مجاورة)  مراكز العبادةالوصول الى ( 54-5)شكل 

 بالحى السابع( 1) ى مراكز العبادة للمجاورة م للوصول ال711مبانى السكنية فى نطاق عدد ال( 31-5)دول ج
 م711المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير   عدد المبانى النسبة
 م211> 19 33033
 م411-م211 21 35019
 م711-م411 14 24057
 م 511 < 4 4.12
 الاجمالى 54 911.11
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 (سابعبالحى ال 4_مجاورة) مراكز العبادةالوصول الى ( 59-5)شكل 

 بالحى السابع( 4)م للوصول الى مراكز العبادة  للمجاورة 711عدد المبانى السكنية فى نطاق ( 32-5)جدول 
 م711المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير   عدد المبانى النسبة
م211> 72 15034  
م411-م211 141 34064  
م711-م411 112 25031  
م11.-م519 .3 1.43  
م9111-م19. 1 2.23  
م9211-م9119 92 .2.1  
م9411-م9219 94 4.22  
م9511-م9419 93 3.23  
م9.11-م9519 4 9.44  
م2111-م9.19 2 1.5  
م2111 9 1.25 < 
 الاجمالى 413 911
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 (ثامنبالحى ال 3_مجاورة) مراكز العبادةالوصول الى ( 71-5)شكل 

 بالحى الثامن( 3)م للوصول الى مراكز العبادة للمجاورة 711عدد المبانى السكنية فى نطاق ( 33-5)جدول 
 م711المبانى السكنية فى نطاق مسافة سير  عدد المبانى النسبة
 م211> 11 4013
 م411-م211 7 4034
 م711-م411 11 6031
 م11.-م519 49 21.13
 م9111-م19. 54 31.42
 م9211-م9119 92 45..
 م9211< 3 2.91
 الاجمالى 934 911.11
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 Internal Connectivityدرجة الاتصالية داخل المجاورة  5-3-15

 :التالية عملية الحسابيةباستخدام ال الاتصالية داخل المجاورة درجة
 عدد نقاط التجمع/بالطريقعدد وصلة الربط (                                 1)

بالتعاون مع و   Data Management Tools/Features/split line at pointاستخدامب (1) رقم الحسابية العملية لتوليد
(scenario tools/ scenario360 )الامر ( 59-5)ويوضح الشكل الدراسية  الحالات على الحسابية العملية نتائج لتحليل

ية داخلالالاتصالية  الصيغة التنفيذية المستخدمة لمؤشر درجة( 52-5)ية والشكل داخلالالاتصالية  المستخدم لمؤشر درجة
 4_المجاورة)ويليه  (بالحى الثامن 3_للمجاورة) 9.44حيث سجل اعلى قيمة  اتصالية شبكة الطرق الداخليةتم احتساب و 

ويوضح الشكل ( 34-5)الموضح بالجدول كما  لسابعبالحى ا 9_بالمجاورة  9.25واقل قيمة سجلت  9.49 (بالحى السابع
( 55-5)،(55-5)،(54-5)وتوضح ايضا الاشكال  للحالات الدراسيةدرجة الاتصالية داخل المجاورة رسم بيانى ( 5-52)

 .لحالات الدراسةالاتصالية داخل المجاورات 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 يةداخلالالاتصالية  لمؤشر درجة split line at pointامر ( 71-5)شكل 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 يةداخلالالاتصالية  الصيغة التنفيذية المستخدمة لمؤشر درجة( 72-5)شكل 
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 درجة الاتصالية داخل المجاورة لحالات الدراسة (34-5)جدول 
 حالات الدراسة

( 3)مجاورة  البند
 بالحى الثامن

( 4)مجاورة 
 بالحى السابع

( 1)مجاورة 
 بالحى السابع

 عدد وصلات الطرق 91 49 35
 عدد نقاط التجمع . 21 25

 (قيمة)درجة الاتصالية  1025 1041 1044
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 درجة الاتصالية الداخلية للحالات الدراسية ( 73-5)شكل 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (سابعبالحى ال 1_مجاورة)  درجة الاتصالية داخل المجاورة( 74-5)شكل 
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 (سابعبالحى ال 4_مجاورة)  درجة الاتصالية داخل المجاورة( 75-5) شكل
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (ثامنبالحى ال 3_مجاورة)  درجة الاتصالية داخل المجاورة( 77-5)شكل 
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 External Connectivityدرجة الاتصالية المجاورة السكنية بالمحيط بها  5-3-17

 :تحسب بالطريقة الحسابية التاليةدرجة الاتصالية المجاورة السكنية بالمحيط بها 
 عدد نقاط  الدخول والخروج/ إجمالي طول المحيط (                              91)

 على الحسابية العملية نتائج لتحليل scenario tools/ scenario360 باستخدام (91) رقم الحسابية العملية لتوليد
ولاحظنا من خارجية الالاتصالية  الصيغة التنفيذية المستخدمة لمؤشر درجة( 54-5)الشكل ويوضح الدراسية  الحالات

ويليه  (بالحى الثامن 3_للمجاورة)م 225.24اقل مسافة على  سجل حيثخلال المؤشر ان تتقارب متوسط المسافات بينهم 
( 35-5)موضح بالجدول كما  (بالحى السابع 4_للمجاورة)م 251.31وتنتهى  (بالحى السابع 9_للمجاورة )م 239.53

   ،(51-5)وتوضح الاشكال  الثلاثة للحالات الدراسية الخارجيةدرجة الاتصالية لرسم بيانى ( .5-5)ويوضح الشكل 
 .لحالات الدراسةالاتصالية بين المجاورات والمحيط بهم ( 5-49)،(5-41)
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 خارجيةالالاتصالية  الصيغة التنفيذية المستخدمة لمؤشر درجة (76-5)شكل 
 درجة الاتصالية للمجاورة السكنية بالمحيط بها لحالات الدراسة( 35-5)جدول 

 حالات الدراسة
( 3)مجاورة  البند

 بالحى الثامن
( 4)مجاورة 

 بالحى السابع
( 1)مجاورة 

 بالحى السابع
 الخروج/عدد نقاط الدخول 5 94 91

 (متر)اجمالى المحيط  9..93.1 4255.15 2252.42
 (فدان)المساحة الاجمالية للمنطقة السكنية  42..2 15.44 1..43

 (متر)متوسط مسافات الدخول والخروج 231073 251031 227024
 
 
 
 
 
 

 درجة الاتصالية للمجاورة السكنية بالمحيط بها لحالات الدراسة( 74-5)شكل 
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 (سابعبالحى ال 1_مجاورة)  درجة الاتصالية المجاورة السكنية بالمحيط بها( 79-5)شكل 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (سابعبالحى ال 4_مجاورة)  درجة الاتصالية المجاورة السكنية بالمحيط بها( 61-5)شكل 
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 (بالحى الثامن 3_مجاورة)درجة الاتصالية المجاورة السكنية بالمحيط بها  ( 61-5)شكل 

 Sidewalk network coverage المشاةشبكة متصلة من مسارات  5-3-16

 :متصلة من مسارات المشاة  باستخدام المعادلة التاليةشبكة 
 الى اجمالى اطوال الشوارع المشاةنسبة اجمالى اطوال رصيا (                        99)

الصيغة التنفيذية ( 42-5)ويوضح الشكل  scenario tools/ scenario360باستخدام  (99) رقم الحسابية العملية لتوليد
 9_للمجاورة% )42.32تقارب النسب بينهم حيث سجل اعلى نسبة  ولاحظناالمشاة  شبكة مساراتالمستخدمة لمؤشر 

كما موضح ( السابعبالحى  4_للمجاورة)% 54.95ثم ( بالحى الثامن 3_للمجاورة % )42.21ويليه ( بالحى السابع
 .لحالات الدراسةنسبة اطوال رصيا المشاة الى اجمالى اطوال الشوارع رسم بيانى ( 43-5)الشكل و ( 35-5)بالجدول

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 شبكة متصلة من مسارات المشاةالصيغة التنفيذية المستخدمة لمؤشر ( 62-5)شكل 
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 لحالات الدراسة المشاةشبكة متصلة من مسارات ( 37-5)جدول 
 حالات الدراسة

( 3)مجاورة  البند
 بالحى الثامن

( 4)مجاورة 
 بالحى السابع

( 1)مجاورة 
 بالحى السابع

 المشاةاجمالى اطوال مسارات  9515.45 5335.44 4231.22
 اجمالى اطوال الشوارع 2345.13 4145.39 5.59.51
 )%(نسبة اجمالى الاطوال  62032 76017 62029

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لحالات الدراسةنسبة اطوال رصيف المشاة الى اجمالى اطوال الشوارع ( 63-5)شكل 

 Cyclable networkشبكة متصلة من ركوب الدراجات  5-3-14

من خلال الدراسة التطبيقية وجد انه غير و  نسبة الحارات المخصصة لركوب الدراجات من الشوارعوالمقصود بالمؤشر هو 
 .منطقةالمطبق داخل 

 Walkabilityقابلية المجاورة السكنية للمشى  5-3-19

  .(9-4انظر جدول ) على اربعة متغيرات وباستخدام المعالة التالية يمكن احتساب القدرة على المشى داخل المجاورة عتمدي
                

 حيث 
D= net residential density الكثافة السكانية الصافية 

I= intersection density  كثافات التقاطعات 
 R= retail floor area ratio نسبة المساحات المخصصة للتجاري 

M= land-use mix استعمالات الاراضى المختلطة 
يساوي  σيساوي صفر وانحراا معياري μالقيمة المعيارية  التي تتبع التوزيع الطبيعي المعياري بمتوسط تشير الى  z حيث

 :الصيغة التالية تثخذالى قيمة المؤشر والتى x وترمز  الواحد الصحيح
  

   

 
 

 .Excel 2010الإحصائي البرنامج باستخدامو  scenario tools/ scenario360 باستخدام ولتوليد العملية الحسابية
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استعمالات الاراضى ) لحالات الدراسة المتغيرات المستخدمة لقياس قابلة المجاورة السكنية للمشاة( 34-5)ويوضح الجدول 
المتغيرات ( 44-5)ويوضح الشكل ( وكثافة الوحدات السكنيةوكثافة نقط التقاطع ومعامل استغلال الارض  المختلطة

 .لحالات الدراسة للمشاةقابلة المجاورة السكنية المستخدمة لقياس 

 لحالات الدراسة للمشاةقابلة المجاورة السكنية المتغيرات المستخدمة لقياس ( 36-5)جدول 
 البند (1)مجاورة  (4)مجاورة  (3)مجاورة 
 استعمالات الاراضى المختلطة 1.52 1.39 .1.3

 Z_استعمالات الاراضى المختلطة  1015 1012- 1013-
 كثافة نقط التقاطع 55.33 42.91 1.55.
 Z_كثافة نقط التقاطع 1015- 1013 1011
 معامل استغلال الارض 1.59 9.31 9.91
 Z_معامل استغلال الارض 1022- 1019 1014
 كثافة الوحدات السكنية .43.4 52.15 5.51.
 Z_كثافة الوحدات السكنية 1011- 1014- 1014
 (قيمة)قابلة المجاورة السكنية للمشاة 1014- 1017 1033

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  لحالات الدراسة للمشاةقابلة المجاورة السكنية المتغيرات المستخدمة لقياس ( 64-5)شكل 

جد ان اعلى قيمة ن( .3-5)كما الموضح بالجدول اعلى قيمة عن افضلية الاستدامة ومن خلال حالات الدراسة و  وتعبر
 .1.9-بالحى السابع  9_ثم مجاورة 1.15بالحى السابع   4_ويليه المجاورة 1.33بالحى الثامن  وهى  3_هى بالمجاورة 

قابلية ( 45-5)ويوضح الشكل  ةلحالات الدراس قابلية المجاورة السكنية للمشاةرسم بيانى ( 45-5)يوضح الشكل و 
 .شاة طبقا لحالات الدراسة الثلاثةالمجاورات للم

 
 
 
 

استعمالات 
الاراضى المختلطة 

_Z 

كثافة نقط 
_التقاطع Z 

معامل استغلال 
_الارض Z 

كثافة الوحدات 
_السكنية Z 

 0.08 0.08 0.10 0.03- (7)مجاورة 

 0.08- 0.19 0.03 0.12- (7)مجاورة 

 0.01- 0.22- 0.05- 0.15 (7)مجاورة 

-0.07 

0.70 0.08 0.08 

-0.77 

0.07 

0.79 

-0.08 

0.77 

-0.07 

-0.77 

-0.07 

-0.25 
-0.20 
-0.15 
-0.10 
-0.05 
0.00 
0.05 
0.10 
0.15 
0.20 
0.25 
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 لحالات الدراسة للمشاةقابلة المجاورة السكنية ( 34-5)جدول 
 حالات الدراسة

( 3)مجاورة  البند

 بالحى الثامن
( 4)مجاورة 

 بالحى السابع
( 1)مجاورة 

 بالحى السابع

3333 333. - 3310  (قيمة)للمشاةقابلة المجاورة السكنية  

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لحالات الدراسةقابلية المجاورة السكنية للمشاة رسم بيانى لمقياس ( 65-5)شكل 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لحالات الدراسةقابلية المجاورة السكنية للمشاة خريطة توضح ( 67-5)شكل 
 
 
 
 
 

0.77 

0.06 

-0.78 

-0.3 

-0.2 

-0.1 

0 

0.1 

0.2 

0.3 

0.4 

 (  7)مجاورة  (7)مجاورة  (7)مجاورة 
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 (حالات الدراسة)ملخص الدراسة الميدانية  5-4
بناء على المعادلات الرياضية باستخدام  تم احتساب وتسجيل كل نتائج المؤشرات للثلاث حالات الدراسية فى هذا الفصل 

على  ىتفصيلشكل كل مؤشر با وتم وص الخرائط والبيانات الكميةوتم استخراج ( GIS) برنامج نظم المعلومات الجغرافية
لخاصة بكل مؤشر بناء على قياسات املخص نتائج ال (31-5)ويوضح الجدول وكيفية اجراء العمليات الرياضية  حدى

ان كل مؤشر يختلا وحدة قياسه عن الاخر  نلاحظ حيث،  للحالات الدراسية الثلاثةالمستخدمة  المعادلات الرياضية
اجراء تنظيمى )توحيد وحدة القياس بينهم ويتم ذلك من خلال وللقيام بعملية التقييم للنطاق المكانى مما يتطلب الامر 

Normalization Procedure )وهو ما سيتم عرضه بالتفصيل فى الفصل القادم لسهولة التعامل مع المؤشرات. 
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 نتائج الدراسة الميدانية لحالات الدراسة الثلاثة( 39-5)جدول 

رقم 
 المسلسل

 قياس المؤشر Indicator Measurement equationالمؤشر 
 الحى الثامن الحى السابع الحى السابع

 Unitوحدة القياس 
 3_مجاورة 4_مجاورة 1_مجاورة

 المختلطةاستعمالات الاراضى  1
Land use Mix –LUM 

LUM=                
    

 عدد انواع الاراضى المختلفة   ، نسبة الانواع المختلفة من استعمالات الاراضى    حيث
 قيمة المؤشر .1.3 1.39 1.52

Index Value 

 كثافة الوحدات السكنية 2
Residential Dwelling Density 

 للإسكانالمساحة المخصصة /عدد الوحدات السكنية= الكثافة 
 (حسب نموذج الاسكان)عدد المبانى السكنية*عدد الادوار فى المبنى*عدد الوحات السكنية فى الدور

 فدان / وحدة سكنية  5.51. 52.15 .43.4
DW/acres 

 نسبة اشغال الارض 3
Building coverage Ratio 

 نسبة 29.45 25.19 29,21 مبانى الطابق الأرضى من مساحة قطعة الأرضالنسبة المئوية لمساحة 
Percentage 

 معامل استغلال الارض 4
Floor area Ratio 

 قيمة المؤشر 2.33 2.55 9.54 نسبة اجمالى المساحات المبنية بكافة ادوار المبنى الى اجمالى مساحة قطعة الارض المقام عليها المبنى
Index Value 

 الكثافة السكانية الاجمالية 5
Gross Residential Density 

 فدان/ شخص  933.11 5..259 925.44 نسبة عدد السكان منسوبا إلى المساحة العمرانية
Person/acres 

 نسبة المسطحات الخضراء 7
Ratio of green area 

 نسبة 25.31 5.34 95 نسبة اجمالى المسطحات الخضراء الى اجمالى مساحة قطعة الارض
Percentage 

 ب الفرد من المناطق الخضراء      ينص 6
  Green area for Person 

 نصيب 25.. 1.1 .4.1 المسطح الاخضر/ عدد السكان 

m2/persons 

 المبانى السكنية توجيه 4
Buildings orientation 

 (الضلع الاكبر للمبنى)توجيه المبانى السكنية زاوية  52.14 52.59 49.13 نسبة المبانى السكنية التى تحظى توجيه جيد
(the biggest side)Angle of the building  

 نسبة المساحة المرصوفة 9
parking footprint 

 نسبة 22.21 25.23 11..9 نسبة اجمالى المساحات المخصصة لانتظار السيارات الى اجمالى مساحة قطعة الارض
Percentage 

 الخدمة التعليميةالوصول الى  11
Access to education facilities 

               

 اجمالى المبانى السكنية      م 511 وهو السير مسافة نطاق فى السكنيةهو عدد المبانى       حيث
3.59 92.95 .9.45 

 نسبة
Percentage 

 الوصول الى الخدمات العامة الاساسية 11
Access to local services 

               

 اجمالى المبانى السكنية      م 411 وهو السير مسافة نطاق فى السكنيةهو عدد المبانى       حيث
.5.15 45.55 42.34 

 نسبة
Percentage 

 الوصول الى مراكز العبادة 12
Access to community centers   

               

 اجمالى المبانى السكنية      م 511 وهو السير مسافة نطاق فى السكنيةهو عدد المبانى       حيث
12.1. 45.43 91.49 

 نسبة
Percentage 

 الوصول الى وسائل النقل العام 13
Access to Public Transport 

               

 السكنيةاجمالى المبانى       م 511 وهو السير مسافة نطاق فى السكنيةهو عدد المبانى       حيث
1.11 2.43 1.11 

 نسبة
Percentage 

 الوصول الى الاماكن الترفيهية 14
Access to recreation parks 

               

 اجمالى المبانى السكنية      م 411 وهو السير مسافة نطاق فى السكنيةهو عدد المبانى       حيث
54.19 3.42 1.11 

 نسبة
Percentage 

 استكمال
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 (39-5)جدول تابع 
 رقم

 المسلسل
 قياس المؤشر Indicator Measurement equationالمؤشر 

 الحى الثامن الحى السابع الحى السابع
 Unitوحدة القياس 

 3_مجاورة 4_مجاورة 1_مجاورة

 المشاةشبكة متصلة من مسارات  15
Sidewalk network coverage 

 نسبة 42.21 54.95 42.32 الى اجمالى اطوال الشوارع المشاةنسبة اجمالى اطوال رصيا 
Percentage 

 شبكة متصلة من ركوب الدراجات 17
Cyclable network 

 1.11 1.11 1.11 نسبة اجمالى الحارات المخصصة لركوب الدراجات الى اجمالى اطوال الشوارع
 نسبة

Percentage 

 درجة الاتصالية داخل المجاورة 16
Internal Connectivity 

 قيمة المؤشر 9.44 9.49 9.25 عدد نقاط التجمع/عدد وصلة الربط بالطريق
Index Value 

 درجة الاتصالية المجاورة السكنية بالمحيط بها 14
External Connectivity 

 متر 225.24 251.31 239.53 عدد نقاط  الدخول والخروج/ إجمالي طول المحيط 
Meter 

 السكنية للمشى قابلية المجاورة 19
Walkability 

                -1.9.  قيمة المؤشر  1.33 1.15 
Index Value 

 نسب الفراغات العمرانية 21
Proportion of urban space 

 1.11 1.11 1.11 نسب ارتفاع المبانى الى عرض الفراغ العمرانى
 /9نسب 

Ratio 1/- 

 بناء على الدراسة التطبيقية الباحثة: المصدر
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 الاجراءات التنظيمية لمقاييس مؤشرات

 الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنية 
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 مقدمة 6-1
، رقم (1)رقم  المجاورة السكنية] التوصل الى قياس مؤشرات الاستدامة على حالات الدراسة الثلاثةتم فى الفصل السابق 

جراءو  [بالحى الثامن( 3)رقم  بالحى السابع ومجاورة( 4) وفى هذا الفصل يتم  ،لكل مؤشر على حدى العمليات الحسابية ا 
من خلال تجميع المؤشرات فى مؤشر استدامة مركب وذلك  درجة الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنيةقياس 

Sustainable Composite Index،  اجراء تنظيمى )من خلال المؤشرات  بينتوحيد وحدة القياس ويتم
Normalization Procedure) مع الاخذ فى  ختلاف وحدات القياس بين المؤشراتنظرا لاالتعامل معهم  لسهولة

استبيان الخبراء فى الفصل الرابع وسنعرض نتائج الاعتبار الاوزان النسبية لكل مؤشر والتى تم التوصل اليها من خلال 
 كوسيلةية رانية للمجاورات السكنعملية الاجراء التنظيمى لحالات الدراسة الثلاثة والتوصل الى قياس درجة الاستدامة العم

 .هيكل الفصل السادس( 1-6)ويوضح الشكل  Green Mapفعالة لتحقيق العمران المستدام وخريطة الاستدامة العمرانية 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 هيكل الفصل السادس( 1-6)شكل 

 الباحثة: المصدر
 

 (توحيد وحدة القياس بين المؤشرات)اجراء تنظيمى لمؤشرات الاستدامة 

 تنظيمىالى مقياس ( حالات الدراسة الثلاثة) المقاسةمؤشرات تعديل قيم ال

الوزن النسبى للتصنيف  مؤشرات خاصة بالمبانى
 (المبانى)

 فراغاتمؤشرات خاصة بال

 خدماتمؤشرات خاصة بال

 الشوارعمؤشرات خاصة ب

 وزن نسبى
 

 مقياس معيارى
 

الوزن النسبى للتصنيف 
 (الفراغات)

النسبى  للتصنيف الوزن 
 (الخدمات)

الوزن النسبى  للتصنيف 
 (الشوارع)

 وزن نسبى
 

 مقياس معيارى
 

 وزن نسبى
 

 مقياس معيارى
 

 وزن نسبى
 

 مقياس معيارى
 

 Sustainability Composite index( SCI)مؤشر الاستدامة المركب 

 Green Mapخريطة الاستدامة العمرانية 
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 الاجراءات التنظيمية لمؤشرات الاستدامة 6-2

ويشير الاجراء التنظيمى الى توحيد المعيار الى مقياس تنظيمى البعض  عن بعضهاتختلف وحدات قياس المؤشرات 
(Nardo et al , 2005) مؤشر استدامة  توليدثم  اى تعديل القيم المقاسة على نطاقات مختلفة الى مقياس تنظيمى شائع

 :وسيتم شرحه بالتفصيل على النحو التالى sustainable composite index (SCI) مركب

 الاجراء التنظيمى استنادا على الاسلوب القياسى التصنيفى  6-2-1

 :الى اسلوبين Categorical scale techniqueسلوب القياس التصنيفى لااينقسم 
 (3،2،1) كمى اسلوب  -1
 ( محقق جزئياً، محقق، غير محقق)اسلوب وصفى   -2

 5الى  1من ( رقمى)الكمى  لمقياسوفى هذه الدراسة نستخدم الاسلوب الكمى حيث يتم تقسيمه هذا الاسلوب استناداً على ا
 :على النحو التالى

 ،(1) تنظيمىبمقياس  تكود% 33اقل من  قيمة المؤشر 
 ،(2)بمقياس تنظيمى  تكود% 53، % 33المؤشر التى تتراوح بين  ةوقيم
 ،(3)بمقياس تنظيمى  تكود% 03، % 53المؤشر التى تتراوح بين  ةوقيم

 ،(4)بمقياس تنظيمى  تكود% 03، % 03وقيم المؤشر التى تتراوح بين 
 ،(5)بمقياس تنظيمى  تكود% 03الاكبر من المؤشر  ةوقيم

قيم عظمى وقيم صغرى  لكل مؤشر على حدى قيم المؤشر الى على حالات الدراسة يتم تكويد  ولتطبيق المقاييس التنظيمية
 (1):لتوليد خمسة مقاييس تنظيمية لكل مؤشر على النحو التالىو 

                 :  فى حالة اذا كان(  1) تنظيمىمقياس 
                                :  فى حالة اذا كان(  2) تنظيمىمقياس 
                                :  فى حالة اذا كان(  3) تنظيمىمقياس 
                                :  فى حالة اذا كان(  4) تنظيمىمقياس 
                  :  فى حالة اذا كان(  5) تنظيمىمقياس 

  :حيث ان
 يرمز الى قيم المؤشر            

 القيمة الصغرى للمؤشر الاصلى لحالات الدراسة الثلاثة ترمز الى              
 ترمز الى القيمة العظمى للمؤشر الاصلى لحالات الدراسة الثلاثة              

 الفرق بين القيمة العظمى والصغرى                 

الاعلحححى يعبحححر عحححن افضحححل  المقيحححاس التنظيمحححىعبحححر المقحححاييس التنظيميحححة المحححذكورة اعحححلاه بحيحححث ي( 1-6)جحححدول ويوضحححح ال
 . استدامة

 
 

                                                            
(1) Nardo, M., Saisana, M., Saltelli, A., & Tarantola, S. 2005. Tools for composite indicators building. Italy: Ispra 
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 ةالمستخدم التنظيميةمقياس ال( 1-6)جدول 
 تنظيمىالمقياس ال القيم المسجلة للمؤشر الاصلى

<33% 1 
33%-53% 2 
53%-03% 3 
03%-03% 4 
>03% 5 

 
اعلى قيمة  كلما سجل قيمة المؤشر حيث انه علاقة طرديه المؤشرات قيمة المؤشر والاستدامة فى اغلبالعلاقة بين 

 -نسبة المساحات المرصوفة-نسبة اشغال الارض)هناك ثلاث مؤشرات فومع ذلك تنظيمى، اس يفتحظى على اعلى مق
المؤشر قيمة عكسية فكلما قلت ن العلاقة بين قيمة المؤشر والاستدامة علاقة تكو ( الاتصالية للمجاورة بالمحيط بهادرجة 

عكس المؤشرات الاخرى فكلما زادت القيمة سجلت على  ك تكون علاقتها بالمقياس التنظيمىوبذل استدامة اصبحت افضل
المقاييس التنظيمية لمؤشرات الاستدامة استنادا على الاسلوب القياسى  (2-6)ويوضح الجدول  ،تنظيمىاقل مقياس 
 .لمؤشرات الاستدامة لحالات الدراسة الثلاثةالمقاييس التنظيمية ( 3-6)والجدولالتصنيفى 
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 normalization scale based on categorical scale techniqueالمقاييس التنظيمية لمؤشرات الاستدامة استنادا على الاسلوب القياسى التصنيفى ( 2-6)جدول 
 Case Studies حالات الدراسة Normalized scaleمقياس تنظيمى 

 1 2 3 4 5 رقم المسلسل Indicatorالمؤشر 
D base D max D min 

 الحى السابع الحى السابع الثامنالحى 
 1مجاورة  4مجاورة   3مجاورة  39> 39-59 51-19 11-09 09<

 المختلطةاستعمالات الاراضى  3952 3931 3930 3931 3952 3921 39303> 39303-39415 39416-39450 39450-39400 39400<
Land use Mix –LUM 

1 

 كثافة الوحدات السكنية 03940 62906 06963 62906 06963 23963 039352> 039352-049000 049003-009536 009530-049233 049233<
Residential Dwelling Density 

2 

 Building coverage Ratio 3 نسبة اشغال الارض 21920 25901 21946 21920 25901 4962 259440< 259440-249525 249524-239631 239633-229600 229600>
 Floor area Ratio 4 معامل استغلال الارض 1960 2955 2933 1960 2955 3900 19032> 19032-29130 29113-29205 29206-29462 29462<

 الكثافة السكانية الاجمالية 126940 251905 133900 126940 251905 125930 1649303> 1649303-1009150 1009163-2149235 2149236-2309311 2309311<
Gross Residential Density 

5 

 نسبة المسطحات الخضراء 15933 5930 26933 5930 26933 23903 119651> 119651-159030 159030-239324 239325-249211 249211<
Ratio of green area 

6 

 نصب الفرد من المناطق الخضراء       4900 390 0925 3903 0925 0935 39135> 39135-49505 49506-69345 69346-09515 09515<
  Green area for Person 

1 

 Buildings orientation 8 المبانى السكنية توجيه 01903 52961 62934 52961 01903 10932 509433> 509433-629260 629260-669133 669134-609000 609000<
 parking footprint 0 نسبة المساحة المرصوفة 10903 26923 22920 10903 26923 0933 259400< 259400-249333 249320-229563 229562-219306 219306>

 الوصول الى الخدمة التعليمية 3951 12916 01905 3951 01905 00924 269002> 269002-429633 429631-509200 509203-039020 039020<
Access to education facilities 

19 

 الوصول الى الخدمات العامة الاساسية 05906 46965 42934 42934 05906 43963 559425> 559425-649153 649151-029006 029000-019632 019632<
Access to local services 

11 

 الوصول الى مراكز العبادة 02900 05943 10901 10901 02900 03920 419603> 419603-569345 569346-019333 019331-059655 059655<
Access to community centers   

12 

 الوصول الى وسائل النقل العام 3933 2903 3933 3933 2903 2903 39010> 39010-19365 19366-19011 19012-29450 29450<
Access to Public Transport 

13 

 الوصول الى الاماكن الترفيهية 64901 3902 3933 3933 64901 64901 109403> 109403-329455 329456-459430 459430-509410 509410<
Access to recreation parks 

14 

 المشاةشبكة متصلة من مسارات  02932 60916 02920 60916 02932 5910 609030> 609030-609041 609042-039004 039005-019030 019030<
Sidewalk network coverage 

51 

 شبكة متصلة من ركوب الدراجات 3933 3933 3933 3933 3933 3933 39333 39333 39333 39333 39333
Cyclable network 

51 

 درجة الاتصالية داخل المجاورة 1925 1941 1944 1925 1944 3910 19330> 19330-19345 19346-19303 19304-19421 19421<
Internal Connectivity 51 

 درجة الاتصالية المجاورة السكنية بالمحيط بها 231963 253933 226924 226924 253933 24936 2409002< 2409002-2439301 2439303-2309203 2309260-2339450 2339450>
External Connectivity 51 

 Walkability 51 قابلية المجاورة السكنية للمشى 3910- 3936 3933 3910- 3933 3951 39320-> 39320-39304- 39303-39106 39100-39200 39200<

 نسب الفراغات العمرانية 3933 3933 3933 3933 3933 3933 39333 39333 39333 39333 39333
Proportion of urban space 02 
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 Sustainability Composite Indexمؤشر الاستدامة المركب  6-3

 والححوزن النسحبى للمؤشححرات لكحل مؤشححر علحى حححدى( 5الحى  1محن ) المقيحاس التنظيمححىاسححتخدام بلتوليحد مؤشحر اسححتدامة مركحب 
يشححير الححوزن النسححبى للمؤشححر الححى الححوزن المححنعكس علححى مححدى تحح ثير المؤشححر ومسححاهمته علححى مسححتوى الاسححتدامة للمجححاورات )

-المبحححانى السحححكنية]ؤشحححرات يشحححير الحححوزن النسحححبى للتصحححنيف الكلحححى للم) الكلحححل للمؤشحححرات والحححوزن النسحححبى للتصحححنيف (السحححكنية
 :استخدام المعادلة التاليةوبالى الوزن المنعكس على ت ثير التصنيف على مستوى الاستدامة [ الشوارع-الفراغات-الخدمات

                            (1)معادلة رقم                                           sustainability composite index (SCI) مؤشر الاستدامة المركب

                        k= 1,2,…,20  and t=1,2,3,4 

 حالات الدراسة يرمز الى المقياس التنظيمى للمؤشر ب  يرمز الى تصنيف المؤشر،   يرمز الى المؤشر،   حيث ان 
 .القيمة المسجلة لتصنيف المؤشرات  ، الوزن النسبى للمؤشر  

مؤشر استدامة للحصول على  الكلى للمؤشرات مع المقياس التنظيمى ؤشر والتصنيفاستخدام الوزن النسبى للموسوف يتم 
العلاقة بين ( 2-6)على مستوى المجاورات السكنية ويوضح الشكل  sustainable composite index (SCI)مركب 

 .ن النسبى للمؤشر وللتصنيف الكلىوالوز  المقياس التنظيمى

  النسبى للمؤشر والتصنيف الكليالوزن 
وباستعراض بصورة سريعة نتائج استبيان الخبراء التى تم عرضه فى الفصل الرابع تم اعطاء الاوزان النسبية للمؤشرات 

وسجل اقل قيمة للمؤشرات وهو مؤشر شبكة متصلة  690حيث سجل مؤشر الاتصالية بوسائل النقل العام اعلى قيمة وهو 
% 1095واقل نسبة للشوارع % 33، وبالنسبة للتصنيف الكلى للمؤشرات سجل اعلى قيمة للمبانى 390من ركوب الدراجات 

 : وسيتم استعراض النتائج الهامة والخاصة بالأوزان النسبية للتصنيفات على النحو التالى
 المبانى -

ويليه مؤشر  5وسجل مؤشر نسب اشغال الارض اعلى وزن نسبى وسجل % 33سجل تصنيف المبانى اعلى نسبة 
ثم  4ومؤشر معامل استغلال الارض  4903استعمالات الارضى المختلطة يتساوى معه مؤشر الكثافة السكانية وسجلان 

 .3ثم اقل وزن نسبى وهو مؤشر توجيه المبانى وسجل  3933مؤشر كثافة الوحدات السكنية وسجل 
 فراغاتال -

وسجل مؤشر نسب المناطق الخضراء ونصيب الفرد منها اعلى وزن نسبى  %26وبالنسبة لتصنيف الفراغات سجل نسبة 
 .2933مساحات المرصوفة وتنتهى بال 3ويليه نسب الفراغات العمرانية  4960وهو

 خدماتال -
الوصول مؤشر ويليه  690وصول الى وسائل النقل العام مؤشر ال اعلى وزن نسبىو % 2395سجل تصنيف الخدمات نسبة 

الى الخدمات الترفيهية  وسجل مؤشر الوصول 390الوصول الى الخدمات التعليمية مؤشر ثم  496ساسية الى الخدمات الا
 .2الوصول الى مراكز العبادة  نسبى سجل لمؤشر واقل وزن 290

 شوارع والممراتال -
ثم  590 الداخليةية الاتصالمؤشر درجة اعلى وزن نسبى هو و % 1095والممرات سجل نسبة شوارع لتصنيف ال وبالنسبة
واقل  390القدرة على المشى مؤشر ثم  496الاتصال الخارجى مؤشر درجة ويليه  5 شبكة المشاة من متصلة شبكةمؤشر 
هذه الثقافة لم تكن منتشرة بشكل واسع فى مصر وبالتالى هى لم و ركوب الدراجات شبكة متصلة من  للمؤشر وهو قيمة

 .390وهى سجلت اقل قيمة  ذ البدايةتراعى فى عملية التخطيط من
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سححجلت المجححاورة الثالثححة بححالحى تححم ايضححاح قيححاس مححدى الاسححتدامة للححثلاث حححالات الدراسححة حيححث ( 4-6)ومححن خححلال الجححدول 
، (4100905) بححالحى السححابع 4_ثححم مجححاورة( 5546942)بححالحى السححابع  1_ويليهححا مجححاورة( 6130904)الثححامن اعلححى رتبححة 

والجحدول  الثلاثحة علحى ححالات الدراسحةللمجاورات السكنية  Green Map الاستدامة العمرانيةخريطة ( 3-6)ويوضح الشكل 
 .مستويات الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنية  على حالات الدراسة( 6-5)

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 والوزن النسبى للمؤشر وللتصنيف الكلى لتوليد مؤشر استدامة مركب العلاقة بين المقياس التنظيمى( 2-6)شكل 

 التصنيف المؤشر

الوزن النسبى 
 التصنيف للمؤشر

 الشوارع

الوزن النسبى 
 التصنيف للمؤشر

 الفراغات

الوزن النسبى 
 التصنيف للمؤشر

 الخدمات

مؤشر 
الاستدامة 

 المركب

الوزن النسبى 
 التصنيف للمؤشر

 المبانى

 درجة الاتصالية داخل المجاورة  -1
درجة الاتصالية المجاورة السكنية  -2

 بالمحيط بها 
 شبكة متصلة من مسارات المشاة  -3
 شبكة متصلة من ركوب الدراجات  -4
 قابلية المجاورة السكنية للمشى  -5

 

 استعمالات الاراضى المختلطة -1
 كثافة الوحدات السكنية -2
 نسبة اشغال الارض -3
 معامل استغلال الارض -4
 الكثافة السكانية الاجمالية -5
 المبانى السكنية توجيه -6

 الخضراء المسطحات نسبة -1
نصيب الفرد من المسطحات  -2

  الخضراء
  العمرانية الفراغات نسب -3
   المرصوفة المساحة نسبة -1

 الوصول الى الاماكن الترفيهية   -1
 الوصول الى وسائل النقل العام   -2
 الوصول الى الخدمة التعليمية  -3
الوصول الى الخدمات العامة  -4

 الاساسية 
 الوصول الى مراكز العبادة  -5

 



 الاجراءات التنظيمية لمقاييس مؤشرات الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنية_________________سادسالفصل ال

931 
 

 
 
 
  

 
 
 
 
 
 

 المختلفة للمجاورات السكنية الثلاثة عرتبة للأنواالمؤشر الاستدامة المركب و ( 4-6)جدول 
 (SCI)مؤشر الاستدامة المركب  

 التصنيف الكلى

aggregate category (c) 

 الوزن النسبى للمؤشر
indicator weighting (b) 

 Normalized scale تنظيمىمقياس 
 Indicatorالمؤشر 

 رقم
 المسلسل

 الحى السابع الحى السابع الحى الثامن الحى السابع الحى السابع الثامنالحى  
 1مجاورة  4مجاورة  3مجاورة  1مجاورة  4مجاورة  3مجاورة 

 Land use Mix –LUM 1 استعمالات الاراضى المختلطة 5 1 2 4903 33 006905 150930 310900
 Residential Dwelling Density 2 كثافة الوحدات السكنية 2 1 5 3933 33 210900 130900 540945
 Building coverage Ratio 3 نسبة اشغال الارض 5 1 5 5 33 025 165 025
 Floor area Ratio 4  معامل استغلال الارض 1 5 4 4 33 132 663 520

 Gross Residential Density 5 الكثافة السكانية الاجمالية 1 5 1 4903 33 150930 006905 150930
 Ratio of green area 6 نسبة المسطحات الخضراء 2 1 5 4960 26 242904 121942 63091
 Green area for Person 1 نصب الفرد من المناطق الخضراء 3 1 5 4960 26 364926 121942 63091
 Buildings orientation 8 المبانى السكنية توجيه 5 1 2 3 33 405 00 100
 parking footprint 0 نسبة المساحة المرصوفة 5 1 4 3933 26 4290 0950 34932
 Access to education facilities 19 الوصول الى الخدمة التعليمية 1 1 5 390 2395 0093 0093 44695
 Access to local services 11 الوصول الى الخدمات العامة الاساسية 5 1 1 496 2395 54395 13091 13091
 Access to community centers 12 الوصول الى مراكز العبادة 5 4 1 2 2395 235 100 40
 Access to Public Transport 13 الوصول الى وسائل النقل العام 3 5 3 690 2395 3 000 3
 Access to recreation parks 14 الوصول الى الاماكن الترفيهية 5 1 3 290 2395 320 6590 3

 Sidewalk network coverage 15المشاة شبكة متصلة من مسارات  5 1 5 5 1095 43095 0095 43095
 Cyclable network 16 شبكة متصلة من ركوب الدراجات 3 3 3 390 1095 3 3 3

 Internal Connectivity 11 درجة الاتصالية داخل المجاورة 1 4 5 590 1095 13195 436 53095
 External Connectivity 18 درجة الاتصالية المجاورة السكنية بالمحيط بها 5 1 5 496 1095 43295 0395 43295
 Walkability 10 قابلية المجاورة السكنية للمشى 2 2 5 390 1095 133 133 33295

 Proportion of urban space 29 نسب الفراغات العمرانية 3 3 3 5 26 3 3 3
 indicator composite index مؤشر الاستدامة المركب 5546042 4108085 6198014

 Rank الرتبة 2 3 1
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 ة يالدراسحالات للمجاورات السكنية لل خريطة الاستدامة العمرانية( 3-6)شكل 

للمجاورات السكنية للحالات الدراسيةمستويات الاستدامة العمرانية ( 5-6)جدول   
 الحى السابع  الحى السابع  الحى الثامن

3مجاورة  مؤشر الاستدامة المركب  1مجاورة    4مجاورة      

6198014  5546042  4108085  

  Rankالرتبة   3  2  1
فأكثر% 69  45-69% %45أقل من    (مستويات التصنيف) الفئة 

 

 خلاصة الفصل السادس 6-4
قدم هذا الفصل مجموعة من الاجراءات التنظيمية لكيفية التعامل مع مؤشرات الاستدامة ذات المقاييس المختلفة وذلك 

استخدام المقياس حيث تم توحيد القياسات بين المؤشرات من خلال لحالات الدراسية الثلاثة بالسهولة التعامل مع المؤشرات 
الخاصة بمؤشر الاستدامة المركب لكل حالة دراسة تم  الرياضية معادلةوباستخدام ال  Normalized scaleتنظيمىال

تم ادرجه من ضمن و  ات المؤشرات والتى تم عرضها فى الفصل الرابعصنيفات وتمؤشر للالاستعانة بالأوزان النسبية 
حتى نستطيع قياس مدى الاستدامة العمرانية ات فى مؤشر متكامل للمجاورة مؤشر المؤشرات المختلفة وذلك لتجميع ال

 .للمجاورات السكنية Green Mapخريطة الاستدامة العمرانية والوصول الى للمجاورات السكنية 
 
 
 
 
 

 (9)مجاورة 
 

 (1)مجاورة 
 (3)مجاورة  
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 مقدمة 7-1
ومراحال توورهاا فاى  او  يقدم هذا الفصل مجموعة من النتائج والتوصيات فمن خلال التتبع الزمنى لفكرة المجااورة الساكنية 

تعار  مان خالال الو  مساتدامةجاورات سكنية م الى ان اصبحت سياسات الاسكان موجهة لتحقيقالافكار التخويوية الحديثة 
 ،مسااتدامةالسااكنية ال اتمجاااور تقياايم اليمكاان اسااتخدام  فااى  تصااني  مباادئى تاام اسااتنباووخصائصااها المختلفااة  علااى مفهومهااا

للمجاااورات السااكنية فكاال دولااة تحاااول  Rating Systems وعلااى الجانااخ الاخاار تاام تحديااد انممااة التقياايم العالميااة والمحليااة
لتقيايم  مؤشرات وبدراسة هذه الانممة تم اساتنباو تصاني  نهاائى يساتخدممجموعة من الو ع معايير تقييم فى صورة جاهدة 

قائمااة مبدئيااة لمؤشاارات التقياايم الح اارية المتكاملااة الااى  التوصاالوذلاال لسااهولة التعاماال مااع المؤشاارات و  المجاااورات السااكنية
 مكوناة مان خمساة وثلاثاون مؤشار، ولتادقيق القائماة المبدئياة (توى الاولالمسا) لاساتدامة للمجااورة الساكنية للحالاة المصارية

 المصارية ول امان لعلاى كفاا ة وجاودة ممكناة وجادت الباحثاة ان لف ال الحالاة علاى بناا  الح ارية المتكاملاة للمؤشارات
لخبارا  ا مان مجموعاة ماع اجارا  دراساة ميدانياة خالال مان تكاون المتاحاة والإمكانياات المحاددات حادود فا  الوارق

قائماة نهائياة لمؤشارات الح ارية المتكاملاة لاساتدامة والمتخصصين فى مجال الاسكان والتنمياة المساتدامة وتام التوصال الاى 
 .مكونة من ثلاثون مؤشر (المستوى الثان )للمجاورة السكنية للحالة المصرية 

فماااع التاااى يساااتهدفها البحاااا بالدراساااة ( تالقياساااا)فلاباااد مااان البحاااا عااان الوساااائل  علاااى ارل الواقاااع تفعيلهااااتوبيقهاااا و ول 
فركازت الباحثاة علاى المؤشارات الخاصاة  مان حياا نادرة المعلوماات وصاعوبة الحصاول عليهاا والإمكانيااتمحدودية البيانات 

بالجانخ العمرانى وبالتحديد مؤشرات التشكيل العمرانى المستدام حياا انهاا تلباى متولباات الاساتدامة اى تحقياق انساجام باين 
سااتمراريتها للجيااال الحاليااة والمسااتقبلية، وتاام التوصاال الااى مقااايي  الب يئااة العمرانيااة والبيئااة الوبيعيااة ممااا ي اامن اسااتدامتها واج

دراساااة ميدانياااة  وبااااجرا ، كمياااة لمؤشااارات الاساااتدامة العمرانياااة التاااى يمكااان توبيقهاااا وتفعليهاااا علاااى الحاااالات الدراساااية بمصااار
متخصصين فى قواع الاسكان والتنمية المساتدامة تام التعار  علاى الاهمياة النسابية لكال بالاستعانة بمجموعة من الخبرا  وال

علاى مجموعاة  مؤشارات القياا  بتوبياقى ويامت ،  التوبيقاىمؤشر وبقا للحالة المصارية مماا يكاون لا  تامثير مباشار فاى الجاز 
والثااااامن وبالاسااااتعانة ببرنااااامج نماااام ماااان حااااالات الدراسااااة بمدينااااة الساااااد  ماااان اكتااااوبر بالمجاااااورات السااااكنية بااااالحى السااااابع 

وماع اخاتلا  وحادة القياا  لكال مؤشار عان  ،تم استخراج النتائج الخاصة بكل مؤشر علاى حادى GISالمعلومات الجغرافية 
يسااتويع ماان  Sustainable Composite Index مركااخاسااتدامة التوصاال الااى مؤشاار الاخاار ممااا اسااتدعى الاماار الااى 
كوسايلة  Green Mapعمرانياة للمجااورات الساكنية والوصاول الاى خريواة الاساتدامة العمرانياة خلال  قيا  مدى الاستدامة ال

 .رصد لتساعد على ادرال مدى كفا ة العمران المستدام

 النتائج 7-2
 النتائج النظرية 7-2-1

 (المستدامة مجاورات السكنيةال: )الفصل الأول 
 و ين اساسين مؤثران فى تخويعاملوان هنال  تهاشمنلمجاورة ومرو  ا توورت بها مراحل التىتم دراسة ال

 :على النحو التالىالرئيسية التى تخدمها مركز المجاورة ومحاور الحركة المجاورة وهما 
مما يعيق  حدودهاالرئيسية على و ع مركز المجاورة فى مركزها والشوارع  :(1191) بيرى كلارن المخوو  .1

 .السكنية منغلقة المجاورة حركة من هم يقونون خارج المجاورة اى ان
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 ووينتولكن حدا انفتاح جزئى من خلال مركز المجاورة فى مركزها  مل: (1111) بلتر اليزبا - دان فريق   .9
 .العام النقل موق لى ا ةالمودي ارعو الش على المختلوة والاستعمالات الرئيسية الورق على التجارية الخدمات

قام بو ع مركز المجاورة على الشوارع الرئيسية وبالقرخ تاح كلى حيا حدا انف :(1113) بيتر كالثورخ نموذج  .3
 .العام النقل من محوات

مستدامة والذى سار على نف  نهج بيرى توور مفهوم المجاورة السكنية لجعلها  (:9001) دوغلا  فارالمخوو  .4
لشوارع المؤدية لها مما يساعد حيا اهتم بتزويد الانشوة وتكثيفها فى محوات النقل العام وااليزبا بلتر -ودانى

وتقليل  على زيادة رغبة القاونين فى السير على الاقدام وبالتالى يقلل من الاعتماد على السيارات الخاصة
والعمل على زيادة المناوق الوبيعية وتقليل  السياراتعلى خفل سرعة  تمثيرعرول الشوارع مما يكون ل  

 .حة الحرارية وخصوصا فى فصل الصي يق الراالمساحات المرصوفة مما يساعد على تحق
  الاقتصادية  –العمرانية )الاخذ فى الاعتبار العديد من الابعاد المختلفة  منلتحقيق مجاورة سكنية مستدامة لابد– 

الهامة كناتج من الجز   توبعل الاعتبارا سبعة محاور رئيسيةواستنتجت الباحثة فى هذا الفصل ( الاجتماعية
   .العلاقات المتبادلة بين المتغيرات داخل المجاورة مع مراعاةيئة للب صديقةتكون  النمرى بحيا

 (مجاورات السكنيةمؤشرات الاستدامة لل: )الفصل الثانى 
 للخروج بقائمة مبدئية من ( الهرم الاخ ر)دراسة مجموعة من انممة التقييم العالمية ونمام التقييم المحلى  تم

مجاورة سكنية مستدامة وذلل من خلال تصني  هذه المؤشرات لسهولة التعامل معها  المؤشرات الح رية لتحقيق
 .مؤشر 33وتم التوصل الى عدد  بحيا تصبح قائمة من المؤشرات ذات صبغة محلية ومراعاة للحالة المصرية

  صبح ة هذه المؤشرات وحتى تميمن مدى اه للتمكدتم اجرا  استبيان مع مجموعة من الخبرا  والمتخصصين
حذ  مؤشرات ذات اهمية و  الاستبيانحيا تم ا افة مؤشرات ذات اهمية لم تذكر فى النتائج مو وعية 

والتوصل الى قائمة نهائية للمؤشرات الح رية  على الاهمية النسبية لكل مؤشر تم الحصولمنخف ة و 
 ساليخبالأنهم وبالاستعانة باستخدام العمليات الحسابية لكل م مؤشر وتم ذلل 30وعددهم  بالمجاورات السكنية

قائمة المؤشرات ( 1-1)، ويو ح الجدول وشكلت هذه المؤشرات الرئيسية عنصر من إوار التقييم يةالاحصائ
  .الم افة والمحذوفة من قبل الخبرا 

 استنادا على نتائج الاستبيانقائمة المؤشرات المضافة والمحذوفة ( 1-7)جدول 
 مؤشرات مضافة مؤشرات محذوفة

 نسبة المسوحات الخ را  معدل الانقرال للنواع المهددة بذلل من النباتات والحيوانات
عادة الاستخدام  مشاركة المنممات الغير حكومية استخدام مواد البنا  القابلة للتدوير واج

  زراعة المنتجات الغذائية فى الشرفات او فى اسوح المنازل
  تجات محلية  داخل المجاورةمدى توافر فرص العمل من خلال زراعة من

  مدى التنوع داخل المجاورة
  درجة مشاركة افراد المجتمع ف  التخويو لمستقبل المجاورة السكنية
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 (مجاورات السكنيةالتشكيل العمرانى المستدام لل: )الفصل الثالث 
  م على الموارد وتقليل الاستهلال   مما يساعد على الحفاتحقيق استدامهمية دراسة مفهوم التشكيل العمرانى ولتم

منها والحفام على البيئة من التلوا ودورة فى الانسجام مع البيئة الوبيعية بحيا يحقق اقل تلوا عليها مما 
حافم على الموارد فى الاعتبار ال استدعى الامر البحا عن الافكار التصميمية التى يمكن من خلال اخذها

سبعة افكار تصميمية وتم التوصل من خلال القرا ات النمرية الى  مستقبلية،ية وحق الاجيال الللجيال الحال
تصميم  -الكثافة  –التنوع  –الاستعمالات المختلوة  -النقل المستدام  -الت ام )  لتحقيق تشكيل عمرانى مستدام

 .بيئية واقتصادية واجتماعيةوما لهم من فوائد  ( التخ ير -شمس  سالخ 
 العمرانية وتم مؤشرات تستخدم لقيا  وتقييم الاستدامة  تحديد يتولخ مماعمرانى المستدام ل اليولتفعيل التشك

اختيار مجموعة من مؤشر و  30لفصل الثانى وعددهم تم التوصل اليها فى االمؤشرات التى الاستعانة بمجموعة 
جرا المؤشرات الفعالة والمستخدمة فى قيا  وتقييم التشكيل العمرانى المستدام  مصفوفة التشكيل العمرانى  واج

 .والخروج بالمؤشرات التى سيتم تفعيلها على ارل الواقع المستدام ومؤشرات الاستدامة للمجاورات السكنية

 والتطبيقية النتائج الميدانية 7-2-2

رل تم اجرا  نوعين من استمارة الاستبيان التى تتعلق بمؤشرات الاستدامة للمجاورات السكنية لتفعيلها وتوبيقها على ا
سبية للمؤشرات والوزن النسبة لمؤشرات لتحديد الاهمية الن وبالاستعانة بالخبرا ( 9، م1م)وتم عر هم بالملحقين الواقع 
المجاورات السكنية بالحى السابع ارل الواقع من خلال تحديد حالات دراسية لبعل ، وتم اجرا  دراسة توبيقية على القيا 

وباستخدام المعادلات الريا ية تم  GISوبالاستعانة ببرنامج نمم المعلومات الجغرافية والثامن بمدينة الساد  من اكتوبر 
للمجاورات السكنية  Green Mapواج افة خريوة الاستدامة العمرانية  امة العمرانية للمجاورات السكنيةقيا  مدى الاستد

 .كدراسة رصد عمرانى ت ا  الى محتويات الدراسات العمرانية

 (مقاييس كمية من مؤشرات الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنية: ) الفصل الرابع
-الخدمات-الفراغات-المبانى)تم اجرا  استبيان للخبرا  وذلل لمعرفة الوزن النسبى لمقايي  مؤشرات الاستدامة العمرانية 

 :وتم التوصل فى هذا الفصل الى النتائج التالية( الشوارع والممرات
 :شكيل العمرانى للمجاورات السكنيةر التالوزن النسبى لعناص

  هم احد العناصر التى تؤثر على التشكيل العمرانى المستدام  المبانى السكنية والفراغات العمرانيةاكد الخبرا  ان
وان عملية تخويوهم بشكل يراعى توافقهم مع البيئة % 92ويلي  الفراغات % 33حيا سجل المبانى اعلى نسبة 

تجاه الرياح السائدة وخلخلتها داخل المبانى واتجاه اشعة الشم  داخل المبنى بشكل يراعى من خلال مراعاة ا
 .الا ا ة الوبيعية ودخول اشعة الشم  داخل المبنى بحيا يكون المبنى صحى وبعيد عن الامرال 

  مقارن  بالعناصر الاخرى% 1133 الشوارع والممراتويلي  % 9333 للخدماتبينما حمت اقل نسبة. 

 :امة العمرانية للمجاورات السكنيةقايي  مؤشرات الاستدم
  على اعلى وزن نسبى  مؤشر الوصول الى وسائل النقل العاممن خلال استبيان ارا  الخبرا  ان حصل نلاحم

بالرغم من انهما يندرجوا تحت عنصر الشوارع  336 مؤشر درجة الاتصالية الداخلية للمجاورة السكنيةويلي   236
والتى حمت على اقل نسبة من باقى العناصر الاخرى مما يؤكد على اهمية هذان المؤشران بالرغم من والممرات 

انهما  من العنصر الذى حمى على وزن نسبى اقل ولننا فى مصر نفتقد الى  رورة التركيز على وسائل النقل 
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المختلفة داخل  بو بين العناصروسيلة الر  وجودالعام وعلى زيادة الاتصالية داخل المنوقة السكنية اى  رورة 
 . المجاورة السكنية

  تتساوى الوزن النسبى بين المؤشرات الثلاثة وهم نسبة اشغال الارل ونسخ الفراغات العمرانية وشبكة متصلة من
مما يؤكدوا ايجابيتهم حيا انهم يندرجوا  3حيا حمت هذه المؤشرات على وزن نسبى مرتفع وهو  المشاةمسارات 

، ان باقى العناصر الاخرى عنوالذين حموا على اعلى نسبة صران المبانى والفراغات العمرانية من  من عن
يعبر عن كفا ة استخدام الارل وان  مورد وبيعى فلابد من الحفام علية وعدم  مؤشر نسبة اشغال الارل

ى  رورة مراعاة يؤكد عل مؤشر نسخ الفراغات العمرانيةالتفريو فى مساحة الارل المخصصة للعمران وان 
ومؤشر شبكة متصلة من المسافات البينية بين المبانى السكنية داخل الفراغات العمرانية لمراعاة الشم  والرياح 

 . المختلفة داخل المنوقة السكنية ل الربو بين العناصرئيؤكد على فكرة وسا  مسارات المشاة

 :مقايي  مؤشرات الاستدامة التى حمت على اقل وزن نسبى وهم
  حيا اكدوا الخبرا  ان  اذا تم مراعاة  0333على اقل وزن نسبى  مؤشر نسخ المساحات المرصوفةحمى

عملية التخويو للمنوقة السكنية من خلال المعايير التخويوية فستنعك  بشكل مباشر على نسبة 
 .صصة لانتمار السيارات او الشوارعالمساحات المرصوفة سوا  كانت متمثلة فى اماكن مخ

 الخبرا  ان هذا التوج   ولكدوا 0360حمى على اقل وزن نسبى  ؤشر شبكة متصلة من ركوخ الدراجاتم
يعتبر فى مصر غير مندرج من  من المعايير التخويوية للمناوق السكنية وان  عنصر فرعى وغير مؤثر 

شكل مباشر على تخويو المجاورة ولكن ترى الباحثة ان  لابد من اخذه فى الاعتبار عند تخويو المناوق ب
السكنية فى المستقبل وان هنال توج  من فترة زمنية ليست بكبيرة تدعو الى وسيلة التنقل وهى ركوخ 

 . للإنسانالدراجات كوسيلة غير مكلفة ومفيدة على الصحة البدنية 

 (حالات دراسية-المجاورات السكنية بالمدن الجديدة المصرية : ) سالفصل الخام
( بااالحى الثااامن 3مجاااورة / بااالحى السااابع  4_مجاااورة / 1 _مجاااورة )تاام توبيااق قيااا  مؤشاارات الاسااتدامة العمرانيااة علااى 

 GISومااات الجغرافيااة بمدينااة الساااد  ماان اكتااوبر وتاام ذلاال بالاسااتعانة بالمعااادلات الريا ااية وباسااتخدام برنااامج نماام المعل
تقيااايم لمقاااايي  مؤشااارات الاساااتدامة  (9-1)ويو اااح الجااادول  فاااى مصااار للإساااكانالعمرانياااة  الاساااتدامةللتعااار  علاااى مااادى 

 :ى هذا الفصل الى النتائج التاليةوتم التوصل ف العمرانية لحالات الدراسة

بامكانية الوصول للخدمات مع الاخذ فى ترتبو علاقة مابين مؤشر استعمالات الارل المختلوة والمؤشرات الخاصة  -
الاعتبار توزيع الخدمات بالنسبة للمجاورة مما ينعك  ذلل على امكانية السير على الاقدام وعدم الاعتماد على السيارات 
الخاصة والتى تؤثر بشكل مباشر على البيئة بالسلخ ولي ا على الاكتفا  الذاتى للمجاورة وخصوصا فى الاحتياجات 

 :جاورات السكنية على النحو التالىة وسنعرل فيما يلى هذه المؤشرات بالماليومي
  فتنوع الخدمات التى  لمؤشر استعمالات الارا ى المختلوةعلى اعلى قيمة ( بالحى السابع  1_المجاورة) حمت

سهل عملية تدعم المبانى السكنية بالإ افة الى توزيع الخدمات داخل المجاورة لتتوسو المبانى السكنية مما ي
الاماكن الترفيهية -الخدمات الاساسية)بامكانية الوصول الوصول اليها مما انعك  ذلل على المؤشرات الخاصة 

حيا يتوون  بامكانية الوصول للخدمة التعليميةحيا حمت على اعلى قيمة مع استثنا  الخاص  (مراكز العبادة–
مما ادى الى حصولها على رسة التعليم الاساسى عن المجاورة داخل المجاورة مدرسة للتعليم الثانوى بينما تبعد مد

 .اقل قيمة
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  اسكان اهالى حيا قامت الدولة بتقسيم قوع ارا ى خاصة بالإسكان وعلى ( بالحى السابع  4_مجاورة ) تعتبر
ت السكان القيام بعملية البنا ، ومن  من سلبيات هذه المجاورة هو قلة نسبة بنا  جميع الخدمات حيا سجل

وكان التركيز فى هذه المجاورة هو محاولة تووين مساحة كبيرة من الاسكان يكاد يقترخ من نص  % 2حوالى 
تقريباً وهى تعتبر اعلى نسبة بنا  عن باقى % 41مساحة الارل اى سجلت نسبة بنا  للإسكان حوالى 

لمؤشر ورة على اقل قيمة وادى ذلل الى حمت هذه المجا% 31المجاورات السكنية والتى سجلت نسبة حوالى 
، ولي ا عملية توزيع الخدمات فى عملية التخويو حاولوا بقدر الامكان توسو  استعمالات الارا ى المختلوة

الخدمة -الخدمات الاساسية)امكانية الوصول الخدمات بين المبانى السكنية ولكن حموا على قيمة متوسوة من 
كن الترفيهية فهى لم تراعى داخل المجاورة ولكنها تقترخ من مكان ترفيهى وبالنسبة للاما (مراكز العبادة–التعليمية

 .امكانية الوصول للاماكن الترفيهيةمجاور لها مما ادى الى توسو قيمة 
 مؤشر استعمالات الارا ى المختلوةمن المجاورات التى يتوسو بها قيمة ( بالحى الثامن  3_مجاورة) تعتبر 

والبعل  الخدمات العامة الاساسية والخدمة التعليمية يتوسو المجاورة مثلل منها وبالنسبة لتوزيع الخدمات بع
مؤشر امكانية الوصول الى مراكز الاخرى يتواجد على اورا  المجاورة  مثل مراكز العبادة مما ينعك  على قلة 

حات الخ را  حوالى وبالنسبة للاماكن الترفيهية فاعتمدت المجاورة على توزيع نسبة كبيرة من المسو العبادة
بين العمارات وتجاهلت توفير مساحة كبير خ را  فكان من المف ل تجميع هذه المناوق الخ را  % 92

 عدم توافر اماكن ترفيهية داخلواعتبارها منوقة ترفيهية بدلا من تجزئتها داخل المجاورة مما انعك  ذلل على 
 .قق داخل المجاورةغير مح المجاورة او بالقرخ منها فيعتبر ذلل المؤشر

  فافتقدت المجاورات الى هذا المؤشر وذلل لبعد المناوق  لمؤشر امكانية الوصول الى وسائل النقل العامبالنسبة
وخصوصا ان ( ميكروبصات _ السيارات الملاكى ) السكنية عن موق  النقل العام والاعتماد بشكل رئيسى على

توق  عند هذه النقوة حيا ان وسائل النقل العام اذا تم توافرها هذه المجاورات تعتبر اسكان متوسو ولكننا نس
بشكل كبير وتوزيع اماكن المحوات والمواق  وخووو سير وسائل النقل العام بحيا تتوسو المجاورات السكنية 
يقلل بشكل كبير من الاعتماد على السيارات الخاصة والتى تؤشر بشكل مباشر على تلوا الهوا   وتقلل من 

 .دحام المرورى بشكل رئيسىالاز 

هنال علاقة تربو ما بين مؤشرات نسبة اشغال الارل وكثافة الوحدات السكنية والكثافة السكانية ومعامل استغلال  -
عدد السكان المستقوبة وبالتالى عدد الوحدات السكنية وعملية استغلال الارل فى الارل مما يعوى مؤشر متكامل عن 

 :م التوصل اليها على النحو التالىسنعرل اهم النتائج التى ت عملية البنا  وفيما يلى
   بالنسبة لجميع المجاورات التى تم توبيق هذه المؤشرات بهم لاحمنا تقارخ بين القياسات ولا توجد فروق جوهرية

 .م وتختل  على حسخ مساحة المجاورةبينه

 :مساحات المرصوفة وسنعر   كالتالىونسبة النسبة ونصيخ الفرد من المناوق الخ را   هنال علاقة بين مؤشر -
  تم مراعاة توفير المسوحات الخ را  على المجاورات التى تم انشاؤها من قبل الهيئة مما ل  تمثير على نصيخ

والخاصة باسكان الاهالى فلم يراعى توفير ( بالحى السابع  4_للمجاورة) الفرد من المناوق الخ را  اما بالنسبة 
 .ر الخاص بنسبة المساحات المرصوفة را  إلا بنسبة  ئيلة وينوبق ذلل اي ا على المؤشالمسوحات الخ
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 .على اسكان الاهالى% 30سبة حوالى تتقارخ القياسات الخاصة بمف ل توجي  المبانى السكنية بينما تقل بن -
ز  الاجتماعى او الترفيهى الخاص لم يراعى تصميم فراغات عمرانية يتجمع حولها المبانى السكنية مما يؤثر على الج -

 .ان للتبادل الاجتماعى بين السكانبالسكان حيا ان  كان من الممكن استغلال الفراغات العمرانية كحديقة للوفال ومك
الربو والتواصل بين المجاورات السكنية سوا  كانت شبكة مشاه او ركوخ دراجات او درجة الاتصالية بين المجاورات  -

 :وسائل الربو وسيتم عر   فيما بعداخلية او المحيو بها كل هذا يعبر عن سوا  كانت د
  رات بينما تقل على اسكان الاهالىتتقارخ القياسات المختلفة بين المؤشرات فى جميع المجاو. 
  لم تتوافر اماكن مخصصة لسير الدراجات وذلل لأنها لم تكن مخووة من قبل فى المجاورات ولم تؤخذ فى

 .الاعتبار
 قل قابلية المجاورة للمشى حيا تفتقد الى الحيوية والنشاو لان اغلبية الادوار الار ية تعتبر سكنى او جراجات ت

 .خاصة وتفتقد الى الانشوة الجاذبة ووال اليوم
 تقييم لمقاييس مؤشرات الاستدامة العمرانية لحالات الدراسة( 2-7)جدول 
رقم 

 المؤشر المسلسل
 الحى الثامن عالحى الساب الحى السابع

 3_مجاورة 4_مجاورة 1_مجاورة
    استعمالات الاراضى المختلطة 1
    كثافة الوحدات السكنية 2
    نسبة اشغال الارض 3
    معامل استغلال الارض 4
    الكثافة السكانية الاجمالية 5
    نسبة المسطحات الخضراء 6
    ب الفرد من المناطق الخضراء      ينص 7
    المبانى السكنية توجيه 8
    نسبة المساحة المرصوفة 9
    الوصول الى الخدمة التعليمية 11
    الوصول الى الخدمات العامة الاساسية 11
    الوصول الى مراكز العبادة 12
    الوصول الى وسائل النقل العام 13
    الوصول الى الاماكن الترفيهية 14
    المشاةمسارات شبكة متصلة من  15
    شبكة متصلة من ركوب الدراجات 16

    درجة الاتصالية داخل المجاورة 17
    درجة الاتصالية المجاورة السكنية بالمحيط بها 18
    قابلية المجاورة السكنية للمشى 19
    نسب الفراغات العمرانية 21

 غير محقق                اقل             اعلى               متوسو                     



 النتائج والتوصيات_____________________________________________________________ لسابع الفصل ا

941 

 (الاستدامة العمرانية للمجاورات السكنية الاجراءات التنظيمية لمقاييس مؤشرات: ) الفصل السادس
 ذلل توحيد الباحثة  ت المختلفة فى وحدات قياسها واستواعتاهتم هذا الفصل بتوحيد القياسات بين المؤشرا

 دراسيةالحالة قيم المؤشرات للمجاورات المختلفة للبين القيا  التصنيفى ى اسلوخ استنادا عل التنميمى  والمقيا
 (.3الى 1 تتدرج من) بين المجاورات السكنية   التنميميةيالقياسات الاختلافات بين المقاي تولو ح الثلاثة

 مستوى الاستدامة الباحثة فى بنا  هيكل علمى ومستند على معادلات ريا ية ومعايير تخويوية فى قيا   قامت
 3_المجاورة )حيا حصلت على حالات الدراسة باستخدام مؤشر استدامة مركخ العمرانية للمجاورات السكنية 

 (.بالحى السابع 4_المجاورة)ثم ( بالحى السابع 1_المجاورة ) على اعلى رتبة ويلي ( بالحى الثامن

 التوصيات 7-3
 :توصى الباحثة بالاتى

 عند تصميم المجاورات السكنية الذى ينعك  بدوره الاستعمالات الارا ى المختلوة مؤشر  الاخذ فى الاعتبار
 ارتفاع( حالات الدراسة)لرل الواقع عند نزول وقد توصلت الباحثة  .الاحسا  بالأمان داخل المجاورةعلى 

ة تشغل الادوار بدون انشو المبانى سكنيةو المناوق الهادئة ولا يوجد بها حيوية معدلات السرقة بسبخ ان معمم 
 .اقل قيمةوسجل  Walkabilityمؤشر قابلية المجاورة للمشى قيا  وتم استنتاج ذلل اي ا من  الار ية

  الاهتمام بمؤشر امكانية الوصول الى وسائل النقل العام وفكرة توزيع المحوات والمواق  بحيا تكون قريبة من
وبيسات بحيا مجمعة من جميع المجاورات فى حدود المناوق السكنية والعمل على اهمية دراسة خو سير الات

 .م200مسافة سير 
 الاماكن الترفيهية كمتنف  اخ ر داخل المنوقة السكنية وان  عنصر مؤشر امكانية الوصول الى  مراعاة توافر

 .رئيسى من  من مكونات العناصر الاخرى للمجاورة 
  حول فراغ عمرانى كنشاو  مجمعةبحيا تكون السكنية  المبانىتصميم مراعاة مؤشر نسخ الفراغات العمرانية عند

 .3:1وان اف ل نسخ  اجتماعى او يعتبر ترفيهى للوفال وذلل لسهولة مراقبة الاهالى لأوفالهم
 المشاة شبكة متصلة من مسارات مؤشرلاخذ فى الاعتبار عند تخويو وتصميم المجاورات السكنية فى المستقبل ا 

 .قل صديقة للبيئة وغير مكلفةللتن ركوخ الدراجات كوسيلة
  قاعدة بيانات مجمعة ومفتوحة للمدن الجديدة على نمم معلومات الجغرافية ادراجGIS   حتى يسهل اجرا

العمليات التحليلية والجغرافية للباحثين ووجدت الباحثة بعل الصعوبات فى الحصول على البيانات والمعلومات 
 .  الخاصة بالجز  التوبيقى

 تحليلية جديدة  ا افة لداة Toolالاساس  نمامال الى ArcGIS  الريا ية  الصيغبحيا تتيح هذه الأداة ادخال
حيا وجدت الباحثة صعوبة فى  لهم بشكل يسهل التعامل معها توليد العملية الحسابيةللكل مؤشر على حدى 

مما ادى الى عبر الانترنيت  جغرافية معلومات نمم وبالاستعانة ببرمجيات GISاجرا  الجز  التوبيقى باستخدام 
 .للوصول الى نتائج الدراسة التوبيقية وويل استغراق وقت
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 توصيات بأبحاث مستقبلية 7-4
  استنتاج لائحة تخويوية تخص المجاورات السكنية المستدامة يو ع بها معايير لمقايي  مؤشرات الاستدامة

حالة او اكثر بحيا انها تكون  30نها لا تقل عن وذلل من خلال اخذ عينات من المجاورات السكنية بحيا ا
 .معبرة عن باقى المجاورات السكنية 

  دراسة الاختلافات فى القياسات ما بين المناوق السكنية فى المدن القائمة والمجاورات السكنية بالمدن الجديدة
 .والخروج بمقارنة فى قيا  مستوى الاستدامة بين القائم والجديد 

 شبكى _ النسيج المت ام)ت المختل  لمؤشرات الاستدامة على النمو العمرانى المختل  ما بين توبيق القياسا– 
 .ميمها يساعد على تحقيق الاستدامةالتى تص بالأنواعوالخروج ......( حلقى 

 حيا  العمرانية وقياسها وتفعيلهامحاولة توبيق مؤشرات الاستدامة على الا. 
  ن مدى استدامة بين الكثافات البنائية المرتفعة والمنخف ة والخروج بمقارنة بيدراسة الاختلا  فى القياسات ما

  .المجاورات السكنية



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

المراجع



 



 

741 

 المراجع الاجنبية

 Aaron Welch, K. B., & Budke, I. (2011). A Citizen’s Guide to LEED for 

Neighborhood Development. Washington: Natural Resources Defense Council. 

 Abo El-Enyen, E., Atwa, M., & Abo Samra, N. (2008). Features of The Urban Form 

For Waterfront Zones Case Study: The Urban Form Along Suez Canal. Journal of 

Engineering Sciences, Assiut University. 

 Abu Dhabi Urban Planning Council. (2010). The Pearl Rating System for Estidama 

Community Rating System Design & Construction Version 1.0. Emirate of Abu Dhabi. 

 Agampatian, R. (2014). Using GIS to measure walkability: ACase study in New York 

City. Stockholm: Royal Institute of Technology. 

 Alter, L. (2014). Transit Oriented Development is the key to better cities. Retrieved 

from https://www.treehugger.com/urban-design/transit-oriented-development-key-

better-cities.html. 

 ArcGis. (2012). Walkability Index Score . Retrieved from 

https://www.arcgis.com/home/webmap/viewer.html?layers=fa7fbd24668f411587f9b5

a8794562aa. 

 Aurbach, L. (2005). TND design ratings standards: Version 2.2. Retrieved from 

http://www.tndtownpaper.com/rating.htm. 

 Australian Government Department of Health and Ageing. (2011). Mixed Land Use. 

Retrieved from healthy spaces & places: 

https://www.healthyplaces.org.au/site/mixed_land_use.php 

 Bain, L., Gray, B., & Rodgers, D. (2012). Living Streets: Strategies for Crafting 

Public Space. United States of America: John Wiley & Sons Inc. 

 Barbara, B. B., Yamada, I., Smith, K. R., Zick, C. D., Jones, K. L., & Fan, J. X. 

(2009). Mixed land use and walkability: Variations in land use measures and 

relationships with BMI, overweight, and obesity. NIH Public Access Author 

Manuscript. 

 Boer, R., Zheng, Y., Overton, A., Ridgeway, G., & Cohen, D. (2007). Neighborhood 

Design and Walking Trips in Ten U.S. Metropolitan Areas. American Journal of 

Preventive Medicine. 

 Carmona, M., Heath, T., Oc, T., & Tiesdell, S. (2003). Public Places Urabn Spaces, 

The Dimension of Urban Design. London: Architectural Press is an imprint of 

Elsevier. 

 City Explained, Inc. (2009). Working with formulas and functions in CommunityViz 

and Scenario 360. United States of America: Placeways LLC. 

 City Explained, Inc. (2010). CommunityViz, Scenario 360 and Scenario 3DTutorials 

Use with CommunityViz 4.1 for ArcGIS10. United States of America: Placeways LLC. 

 City Explained, Inc. (2010). Quick Reference Guide. United States of America: 

Placeways LLC. 

 communityviz. (2017). City Explained, Inc. Retrieved from http://communityviz.city-

explained.com/communityviz/resources.html 



 

741 

 Congress for the New Urbanism, Natural Resources Defense Council, and the Green 

Building council. (2009). LEED for Neighborhood Development Rating System. 

Washington: the U.S. Green Building Council. 

 Congress for the New Urbanism, Natural Resources Defense Council, and the Green 

Building council. (2005). LEED for Neighborhood Development Rating System-

Preliminary Draft. Washington: the U.S. Green Building Council. 

 Coplák, J., & Rakšányi, P. (2003). Planning Sustainable Settlements. Bratislava: 

Slovak University of Technology. 

 CPLA. (2017). Christian Preus Landscape Architecture . Retrieved from 

http://cpladesignplanning.com/ 

 Criterion Planners. (2011, June). Index PlanBuilder planning support system: 

Indicator dictionary. Retrieved from 

http://www.crit.com/documents/indicatordictionary.pdf 

 Criterion Planners. (2014, November). A Global Survey of Urban Sustainability 

Rating Tools. Retrieved from http://crit.com/wp-

content/uploads/2014/11/criterion_planners_sustainability_ratings_tool.pdf 

 Dave, S. (2010). High Urban Densities in Developing Countries: A Sustainable 

Solution? Built Environment Vol 36 No 1 , 10-27. 

 Designing Buildings Ltd. (2017). Retrieved from The compact sustainable city: 

https://www.designingbuildings.co.uk/wiki/The_compact_sustainable_city 

 Dill, J. (2004). Measuring Network Connectivity for Bicycling and Walking. 

Transportation Research Board. 

 Dobesova, Z., & Krivka, T. (2012). Walkability Index in the Urban Planning: A Case 

Study in Olomouc City. Advances in Spatial Planning , p 179-196. 

 Egyptian Green Building Council. (2011). The Green Pyramid Rating System (GPRS). 

Egypt: The Egyptian Green Building Council , The Housing and Building National 

Research Center. 

 El Ariane, S. (2012). Neighborhood Urban Quality of Life Guidelines for Urban 

Planning and Development of New Assessment Tool. phd Thesis. cairo: cairo 

university. 

 Environmental Systems Research Institute, Inc. (2016). Calculate Polygon Main 

Angle. Retrieved from http://desktop.arcgis.com/en/arcmap/10.3/tools/cartography-

toolbox/calculate-polygon-main-angle.htm 

 Erica, C. B. (2013). Density Opponents Pushing Back Against Pro-Transit Strategy. 

Retrieved from seattlemet: https://www.seattlemet.com/articles/2013/3/13/one-

question-for-the-head-of-the-planning-commission-march-2013 

 ESRI. (2009). GIS for Green Government Providing Sustainable Solutions. California: 

GSA. 

 Falk, N., & Carley, M. (2012). How can local government build sustainable urban 

neighbourhoods? York: Joseph Rowntree Foundation. 

 Farr Associates. (2007). Sustainable Urbanism:Urban Design with Nature. John Wiley 

& Sons, Inc . 



 

741 

 Frank, L., Andresen, M., & Schmid, T. (2004). Obesity Relationships with 

Community Design,Physical Activity, and Time Spent in Cars. American Journal of 

Preventive Medicine . 

 German Sustainable Building Council. (2012). The DGNB System for urban districts. 

Germany: German Sustainable Building Council. 

 Girling, C., & Kellett, R. (2005). Skinny Streets and Green Neighborhoods Design for 

Environment and Community. London: Island. 

 Green Building Council of Australia. (2012). Green Star-Communities Rating Tool. 

Australia: Green Building Council of Australia. 

 Gupta, P. (2014). Planning History & Theory Mixed land use in Residential area. 

India: faculty of Architecture & Planning - Jagannath university. 

 Institute for Building Environment and Energy Conservation. (2007). CASBEE for 

Urban Development Technical Manual. Japan: Institute for Building Environment and 

Energy Conservation. 

 ITDP. (2017). Retrieved from Our Cities Ourselves: Principles for Transport in Urban 

Life: https://www.itdp.org/our-cities-ourselves-principles-for-transport-in-urban-life 

 Jabareen, R. Y. (2006). Sustainable Urban Forms Their Typologies, Models, and 

Concepts. Journal of Planning Education and Research , 38-52. 

 Jalil, M. A., & Jasim, I. A. (2016). Neighborhood Concept and it is Developing 

According to Iraqi Micro Environment. Scientific Architectural Conference for 

Postgraduates , 434-450. 

 Julian, M. D., Michael, B., & Lawrence, F. D. ( 2009). Healthy Neighborhoods: 

Walkability and Air Pollution. Environmental Health Perspectives , p1752-1759. 

 Kevin, K. J. (2003). Operationalizing Neighborhood Accessibility for Land Use–

Travel Behavior Research and Regional Modeling. Planning Education and Research 

, p 270 -287. 

 Khalaf, D. (2014). Neighborhood Sustainability Rating System Tools Towards a basic 

checklist for Neighborhood Sustainable Development Assessment. M.Sc. cairo: cairo 

university. 

 Lawrence, F. D., James, S. F., Brian, S. E., Lauren, L., Kelli, C., Terry, C. L., et al. 

(2009). The Development of a Walkability Index: Application To the Neighborhood 

Quality of Life Study. BMJ Journal , p 1-39. 

 Local Government Commission. (2003). Creating Great Neighborhood : Density in 

your Community. Washington: National Association of Realtors. 

 Los Angeles County Department of Public Health. (2011). Model Design Manual for 

Living Streets. Los Angeles: Los Angeles County Department of Public Health. 

 Ma, Y. S., & Chen, X. (2013). Geographical and Statistical analysis on the 

relationship between land- use mixture and home - based trip making and more : Case 

of Richmond, Virginia. Journal of Urban and Regional Analysis, vol. V, 1,2013, p5-44. 

 Martino, A. D. (2014). Geographic accessibility analysis and evaluation of potential 

changes to the public transportation system. Master degree thesis. Sweden: 

Department of Physical Geography and Ecosystems Science, Lund University. 



 

751 

 Muley, D., Ferreira, L., & Bunker, J. (2008). Conducting visitor travel survey for a 

TOD - Case study from South East Queensland. 31st Australasian Transport Research 

Forum. 

 Murekatete, R. M., & Bizimana, J. P. (2015). A GIS-based Approach for Developing 

Urban Walkability Indices: The Case of Kigali City, Rwanda.Geo Tech Rwanda 2015, p 17. 

 Napa. (2017). Density. Retrieved from Napa Municipal Code: 

http://qcode.us/codes/napa/view.php?version=beta&view=mobile&topic=city_of_nap

a_municipal_code-17-17_32-ii-17_32_090 

 Nardo, M., Saisana, M., Saltelli, A., & Tarantola, S. (2005). Tools for composite 

indicators building. Italy: Ispra. 

 Ostle, B., & Malone, L. C. (1988). Statistics in Research: Basic Concepts and 

Techniques for Research Workers 4th Edition. Ames: Iowa State University press. 

 Park, Y., & Rogers, G. O. (2015). Neighborhood Planning Theory, Guidelines, and 

Research: Can Area, Population, and Boundary Guide Conceptual Framing. Journal of 

Planning Literature. 

 Rees, S. (2016). How Cities Should Be Designed. Retrieved from 

https://stephenrees.blog/2016/11/05/how-cities-should-be-designed/ 

 Rudlin, D., & Flak, N. (2009). Sustainable Urban Neighbourhood: Building the 21st 

Century Home. USA: Architectural Press. 

 Sallis, J. F., Saelens, B. E., Frank, L. D., Conway, T. L., Slymen, D. J., Cain, K. L., et 

al. (2009). Neighborhood Built Environment and Income: Examining Multiple Health 

Outcomes. Soc Sci Med. 

 Sharma, S. N. (2013). Sustainable Development Strategies and Approaches. 

International Journal of Engineering and Technical Research , p79-83. 

 Shirazi, M. R. (2013). New Towns — Promises Towards Sustainable Urban Form. 

Tehran: Technische Universität Berlin and Road, Housing & Urban Development 

Research Center. 

 Talen, E., & Koschinsky, J. (2013). The Walkable Neighborhood: A Literature 

Review. International Journal of Sustainable Land Use and Urban Planning , 42-62. 

 Tehrani, A. F. (2012). Making 3D file in ArcGIS and Google earth - Part 01. 

Retrieved from https://www.youtube.com/watch?v=XYboGOjMS4c&t=12s 

 Teriman, S. (2012). Measuring Neighbourhood Sustainability : A Comprative 

Analysis of Residential Types in Malaysia. phd Thesis. Australia: Queensland 

University of Technology. 

 The Scottish Government. (2010). BETA. Retrieved from Designing Streets: A Policy 

Statement for Scotland: https://beta.gov.scot/publications/designing-streets-policy-

statement-scotland/pages/6/ 

 Twaddell, H. (2005). Making the Connection. Planning Commissioners Journal - 

number 58 , 2. 

 Wikipedia. (2017). Compact city. Retrieved from 

https://en.wikipedia.org/wiki/Compact_city 

 Wikipedia. (2017). Sustainable transport. Retrieved from 

https://en.wikipedia.org/wiki/Sustainable_transport 



 

757 

 Williams‏, K., Burton, E., & Jenks‏, M. (2000). Achieving Sustainable Urban Form. 

London: E & FN Spon. 

 word press.com. (2015). Quantity Surveying and Estimation for Students and 

Professionals. Retrieved from Tag Archives: Floor Area Ratio: 

https://learnqse.wordpress.com 

 Wurth, J. (2015). The news-gazette. Retrieved from Road to recovery: 

http://www.news-gazette.com/news/local/2015-01-22/road-recovery.html 

 Yigitcanlar, T., Kamruzzaman, M., & Teriman, S. (2015). Neighborhood 

Sustainability Assessment:Evaluating Residential Development Sustainability in a 

Developing Country Context. sustainability , p 2570- 2602. 

 

 المراجع العربية
 

 الرجوع الى التشكيل العمرانى المتضام لتحقيق التنمية (. 2002. )احمد محمود يسرى، و على محمد الحسينى
 .السعودية -ندوة التنمية العمرانية فى المناطق الصحراوية ومشكلات البناء فيها . المتواصلة بالواحات المصرية

 .وزارة الاشغال العامة والاسكان: الرياض
 أسس ومعايير التنسيق الحضارى للمناطق : الدليل الارشادى(. 2000. )الجهاز القومى للتنسيق الحضارى

 .القاهرة .المفتوحة والمسطحات الخضراء
 حلب حالة  -( السكن المنفصل )الدور البيئي للنظام العمراني في التجمعات السكنية (. 2002. )حسام عاشور

 .كلية الهندسة المعمارية -معة حلبجا: حلب .رسالة ماجستير. دراسية
  تم الاسترداد من  .تخطيط وبنيوية عمارة الصحراء(. 2000. )الكعبيحنان نادر

http://www.jeaconf.org/UploadedFiles/Document/e5d6258b-548d-436e-850c-be8c09f22f57.pdf 
 ية كأداة لرفع كفاءة المجاورات السكنيةتصميم التجمعات العمرانية الاستدامة الاجتماع(. 2002. )ريام المرشدى .

 .جامعة القاهرة: القاهرة .رسالة دكتوراة
 رسالة ماجستير. صياغة نموذج منهجي للتصميم العمراني البيئي للقري الجديدة(. 2002. )سالى احمد نبيل. 

 .كلية التخطيط الاقليمى والعمرانى-جامعة القاهرة: القاهرة
 وتشكيل عمران المجتمعات : مدخل التصميم العمرانى المستدام(. 2002. )سعاد بشندى، و خالد العادلى

ندوة التنمية العمرانية فى المناطق . الصحراوية دراسة مجتمعات الواحات التقليدية بصحراء مصر الغربية
 وزارة الاشغال العامة: المملكة العربية السعودية(. 397-373الصفحات ) الصحراوية ومشكلات البناء فيها

 .والاسكان
 العربى للنشر والتوزيع: القاهرة .اشكالية النسيج والطابع(. 0997. )سيد التونى، و نسمات عبد القادر. 
 النشرة . دراسة حالة بمدينة أبو ظبي: المجاورة السكنية بين النظرية والتطبيق(. 2009. )علاء الدين ياسين

 .22-32،  العلمية لبحوث العمران
  باصدار قانون البناء 2002لسنة  009قانون رقم.  
 (. 2003. )محمد حسن الطيبNetwork Analysis تم الاسترداد من. 0-تحليل الشبكات 

https://www.youtube.com/watch?v=BJuEXXpocmM 



 

751 

 (. 2003. )محمد حسن الطيبNetwork Analysis تم الاسترداد من . 2-تحليل الشبكات
https://www.youtube.com/watch?v=9tJ9RKFYka8 

 خصائص النسيج (. 2002، يوليو. )محمود عبداللطيف، عنتر أبو قرين، عصام عبدالعزيز، و أماني ناجي
،  المجلة العلمية لكلية الهندسة بجامعة المنيا. العمراني الملائم للتجمعات العمرانية بالصحاري المصرية

 .302-303الصفحات 
  مكتبة الأنجلو المصرية: القاهرة .تخطيط المجاورة السكنية(. 0992. )محمد غيث، و احمد خالد علاممحمود- 

 .الطبعة الاولى
 جمهورية مصر  .الكود المصرى لتصميم المسكن والمجموعة السكنية (. 2009. )مركز بحوث الاسكان والبناء

 .دار اخبار اليوم: العربية
 جاورة السكنية بين النظرية والتطبيق ودورها في تخطيط مشاريع الإسكان في الم(. 2002. )نرمين محمود زعرب

 .غزة-الجامعة الإسلامية-كلية الهندسة: غزة. قطاع غزة
 تم الاسترداد من مركز بحوث السوق وحماية . وسائل النقل المستدام(. 2003. )هاشم جعفر عبد الحسن

 http://mracpc.uobaghdad.edu.iq/ArticleShow.aspx?ID=293: جامعة بغداد -المستهلك 
 العمارة والعمران . التشكيل المعمارى والعمرانى وهوية بعض مناطق مدينة القاهرة(. 2002. )هدى محروس توفيق

 .جامعة القاهرة -كلية الهندسة : القاهرة(. 9-0الصفحات )فى اطار التنمية المستدامة 
 تم الاسترداد من . ة الشمسيةتصميم البناء السلبي للطاق(. 2002. )ويكيبديا

https://ar.wikipedia.org/wiki/الشمسية_للطاقة_السلبي_البناء_تصميم 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الملاحق



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (1م)ملحق رقم 

استمارة استبيان الخبراء



 



 استمارة استبيان الخبراء_______________________________________________________1ملحق م

 1_م
 

 استمارة استبيان الخبراء 
 :............. خبير                                                         ي          والإقليمكلية التخطيط العمراني 

تمعياع المشرارا  برالخاصدة  مهاا ممماع  ال الاعين من اي/ بالطالبدة الخاصدة  الدكتتررا يعتبر هذا الاستبيان جزء من رسالة 
رتدم اسدتاباط هدذ  الماتدرا    مرانية مستعامة للمجااورا  الساكنيةقياس وتقييم معى تمقيق تنمية التي يمكن من خلالها 

مدددن خدددرا ماتدددرا  التليددديم العالميدددة التدددع تخددد  المجتمعدددا  العمراايدددة رالمجددداررا  السدددتاية رمعيدددار التليددديم المحلدددع ال دددرم 
 تم الترصا الع ماترا  تلييم كرلية ذا  صبغة محلية للتعاما مع الراقع المصرى             ر الاخضر 

ماتدرا  اكتردر مهميدة رالتدي مدن المدن خدرا اسدتطرر ئرا تدم ادي اختيدار لذا ارجر من سياكتتم التتدرم بفااكتادا بخبدراتتم   –
 ا علع استكامت ا رالعمخرل ا استطيع  تحليق تامية عمرااية للمجاررا  الستاية 

                   ........................                   -: وظي ةال -2..............................           -:الاسم  -1
        ........... -:  عع سنوا  الوظي ة -4..........................            -:التخصص -3

 معيع عرجة أهمية المشررا  التي يمكن ان تستخعم لقياس استعامة المجاورا  العمرانية السكنية نرجو من سياعتكم ت -5

   Ecology  الايكولوجى
المااطق ذا  الحساسية  - الاباتا  الااكرة -التا اا  الحية )علع البي ة  رتأريرهاالعرقة المتباكلة بين ااتطة التامية 

 ( الغرف الجرى -التغيرا  المااخية-المسطحا  الما ية-البي ية
 عرجة الاهمية

 غير مهم المشررا 
 (ذكر السبب)

ممعوع 
 الأهمية

متوسط 
 الأهمية

مهم  مهم
 جعا

ظاهرة الجلر المرارية  تأثيرالوسائل المستخعمة للتخ يف من      
الظاهرة علع المااخ المحلع كاخا  تأريرالتخفيف من : المضرية

  للمتاةالفراغا  العمرااية اع اصا الصيف لتحليق الراحة الحرارية 
التخل  من : التقنية المستخعمة للمعالجة البيئية للتربة الملوثة      

 الافايا  رمعالجت ا بطرق علمية لحماية البي ة من التلرث 
 :  لى اختيار الموقع يالطبوغرافالعامل  تأثيرعراسا  لقياس معى      

 يراعع عاك تحكيك المرقع ان يترن مااسب لعمليا  التامية العمرااية   
التقنية الميكانيكية المستخعمة لتنقية المسطما  المائية الملوثة      

تاليت ا المسطحا  الما ية بتتا : عاخل المنطقة العمرانية المصممة
 مستمر لحمايت ا من التلرث 

 المهععة بذلك من النباتا  والميوانا   للأنواعمععل الانقراض      
للحك من خطر التلرث رما ل ا من ارار ضارة علع : نسبة تلوث الهواء     

 البي ة 
  Additional indicators مشررا  اضافية

 من راقع خبرتتم ها ترجك ماترا  اخرى يمتن اضااته رلم تذتر 
.................................................................................................................... 
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 Resourcesالموارع 
  استغرا المرارك الطبيعية بتفاءة رالاعتماك علع مصاكر بكيلة رالعما علع اعاكة تكرير المخلفا  راستخكام ا

 عرجة الاهمية
 غير مهم المشررا 

 (ذكر السبب)
ممعوع 
 الأهمية

متوسط 
 الأهمية

مهم  مهم
 جعا

ترتيك : السكنيةتصميم المبنى بنظام التصميم الرمسي السالب للمجمو ا       
است رك الطاقة كاخا المبااع يجعا كرجة الحرارة كاخا المباع مريحا كرن 

 الاعتماك علع الاظم الميتاايتية رالت ربا ية اسبيا
امكاك التجمع الستاع بطاقة : نسبة الا تماع  لى مصاعر الطاقة المتجععة     

 مستكامة راظيفة  
تحكيك مصاكر التسرب التي يرتفع اي ا  :المبانىمععل استهلاك المياه عاخل      

 است رك الميا  لتفاكي ضيار رهكر الميا 
استخكام ا : خارج المبانى( المياه الرماعية)نسبة استهلاك المياه المستعملة      

  اع الرى مع اختيار اارار الاتجار رالاباتا  التع تحتاج تمية قليلة من الميا 
 تلليا تتلفة البااء: استخعام مواع البناء المملية المتوفرة فى الموقع      
الاقرا من است رك : ستخعامالإ وا  اعةاستخعام مواع البناء القابلة للتعوير      

 المرارك الطبيعية المستخكمة اع ااتاج مراك بااء جكيكة 
 كمية الن ايا  المعاع تعويرها      

  Additional indicatorsمشررا  اضافية 
 من راقع خبرتتم ها ترجك ماترا  اخرى يمتن اضااته رلم تذتر 

.................................................................................................................... 
 Transportationوسائل النقل 

علع الصحة  تأريرالاعتماك علع رسا ا الالا العام الصكيق للبي ة رتتجيع رترب الكراجا  رالسير علع الاقكام مما له 
 سلبع علع البي ة تأريرالعامة للستان رتلليا من الاعتماك علع السيارا  الخاصة مما ل ا من 

 عرجة الاهمية
 غير مهم المشررا 

 (ذكر السبب)
ممعوع 
 الأهمية

متوسط 
 الأهمية

مهم  مهم
 جعا

 اتصالية تبتة الطرق الكاخلية رالخارجية: عرجة الاتصالية عاخل المجاورة     
 اعتماك الستان علي ا ترسيلة ر يسية: عرجة الا تماع  لى وسائل النقل العام     
عاك التصميم  مراعاة: نسبة تخصيص ربكة متصلة من مسارا  العراجا       

 تخصي  حارة لرترب الكراجا  اع تا تارر مع تراير الامان رالراحة 
التصميم العمرااع ذا  التفاءة العالية :  المراةربكة متصلة من مسارا       

 الذى يكعر الع السير علع الاقكام مع تراير الامان رالراحة
  Additional indicatorsمشررا  اضافية 

 من راقع خبرتتم ها ترجك ماترا  اخرى يمتن اضااته رلم تذتر 
.................................................................................................................... 
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 Place-makingصنا ة المكان 
عملية تحريا المتان الذي ارجك ايه إلع متان األفه ر اعيش ايه ر ارتبط به عاطفيا ررجكاايا حيث يمتن ترظيف الترير 

من مفركا  المكياة تالترارر رالفرش العمرااع رالمراصر  لخكمة الااسان رترجيه الحرتة رتذلك الساحا  رالاتاط 
  اة الاعمار رتذلك الاماتن التراي يةالاجتماعع رالتفاعلع لتااة ااراك المجتمع رلتا

 عرجة الاهمية
 غير مهم المشررا 

 (ذكر السبب)
ممعوع 
 الأهمية

متوسط 
 الأهمية

مهم  مهم
 جعا

تراار مساحا  مااسبة للستان للتباكا رالتفاعا : نسب ال راغا  العامة     
 رالتراصا بيا م ربين بعض م 

التلليا من مسااة الرحلة ا ر  :معى تقارب الاستعمالا  من بعضها     
 مفيك من الااحية الاقتصاكية 

 تصميم يرا ى امتياجا  الأط ال وال ئا  الضعي ة والمسنين     
 توليع الخعما  فى معوع مسافا  السير المناسبة لسكان المنطقة      
 نظام متكامل للبنية التمتية      
 نسبة توافر الخعما  والمرافق     
الوسائل المستخعمة للتخ يف من مصاعر الضوضاء الموجوعة      

 بالموقع 
تراجك خلط اع الاستعمالا  كاخا : استعمالا  الاراضى المختلطة     

 المجاررة 
  Additional indicatorsمشررا  اضافية 

 من راقع خبرتتم ها ترجك ماترا  اخرى يمتن اضااته رلم تذتر 
.................................................................................................................... 

Business& Economy المملى  دالاقتصا  
 التتجيع علع زراعة الماتجا  الغذا ية المحلية اع الساحا  ار علع التراا  ار اع اسطح الماازا رخلق ار  عما من

 خرا تعزيز الاتاط الاقتصاكي اللا م اي الماطلة المحلية
 عرجة الاهمية

 غير مهم المشررا 
 (ذكر السبب)

ممعوع 
 الأهمية

متوسط 
 الأهمية

مهم  مهم
 جعا

معى توافر فرص العمل من خلال لرا ة منتجا  مملية  عاخل      
 المجاورة

 اسطح المنالللرا ة المنتجا  الغذائية فى الررفا  او فى      
  Additional indicatorsمشررا  اضافية 

 من راقع خبرتتم ها ترجك ماترا  اخرى يمتن اضااته رلم تذتر 
.................................................................................................................... 
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 Local Community  المجتمع المملى
 التتجيع علع التفاعا الاجتماعع رالبلاء اي المجتمع افسه اي جميع ماحاء مراحا مختلفة من حيات م

 عرجة الاهمية
 غير مهم المشررا 

 (ذكر السبب)
ممعوع 
 الأهمية

متوسط 
 الأهمية

مهم  مهم
 جعا

يست كف التعرف علع : مععل انترار الامراض عاخل التجمع السكنى     
  الصحة العامة للمراطاين من تراير هراء الع رت رية جيكة

 العما علع الاخترف اع مستريا  الكخا  :معى التنوع عاخل المجاورة     
 تصميم يرا ى الامان عاخل المجاورة السكنية     
  الحفاظ علع الاماتن التاريخية رالترارية ان رجك : التراث      
 الحفاظ علع ال رية المحلية الذى ياعتس علع التصميم: الثقافة     

 من راقع خبرتتم ها ترجك ماترا  اخرى يمتن اضااته رلم تذتر   Additional indicatorsمشررا  اضافية 
...................................................................................................................... 

Governance  الاعارة الماكمة 
 اتراك ماراك المجتمع اي التخطيط لمستلبا المجاررة مما يكعم الاستلرار كاخا المجاررة علع المكى الطريا رالاستكامة

 عرجة الاهمية
 غير مهم المشررا 

 (ذكر السبب)
ممعوع 
 الأهمية

متوسط 
 الأهمية

مهم  مهم
 جعا

 عرجة مراركة افراع المجتمع في التخطيط لمستقبل المجاورة السكنية     
 من راقع خبرتتم ها ترجك ماترا  اخرى يمتن اضااته  رلم تذتر  Additional indicatorsمشررا  اضافية 

...................................................................................................................... 
 Innovationالابتكار 

 عرجة الاهمية
 غير مهم المشررا 

 (ذكر السبب)
ممعوع 
 الأهمية

متوسط 
 الأهمية

مهم  مهم
 جعا

 وصنا ة البناء والترييعالابتكار في التصميم      
 من راقع خبرتتم ها ترجك ماترا  اخرى يمتن اضااته  رلم تذتر  Additional indicatorsمشررا  اضافية 

...................................................................................................................... 
   -: الأهم( 1)ميث ( 8الى رقم  1من رقم ) لأهميتهارجاء ترتيب المشررا  التالية وفقا  -6

 المشررا  الترتيب تصا عيا المشررا  الترتيب تصا عيا
 Economyالايكولوجى    الاقتصاع المملىEcology 

 Local Communityالموارع   المجتمع المملىResources 

 Governance الماكمةالاعارة   Transportationوسائل النقل   

 Place-makingصنا ة المكان   Innovationالابتكار  

نركر سياعتكم لمسن تعاونكم معنا
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 (2)رقم استمارة استبيان الخبراء ملمق 
 :............. خبير       كلية التخطيط العمراني والإقليمي                                                            

تحكيدك ملداييس تميدة بري دكف  مها ممماع  ال الاعين من اي/ بالطالبة الخاصة  الكتتررا يعتبر هذا الاستبيان جزء من رسالة 
للمجدداررا  السددتاية رتددم  تددتيا عمرااددع مسددتكامقيدداس رتليدديم مددكى تحليددق تمددن الماتددرا  الحضددرية التددي يمتددن مددن خرل ددا 

اسددتاباط هددذ  الملدداييس مددن ماتددرا  التليدديم العالميددة التددع تخدد  المجتمعددا  العمراايددة رالمجدداررا  السددتاية رالتددرك المصددرى 
مليداس تليديم  11رادع الا ايدة تدم الترصدا الدع عدكك  تدتيا العمراادع المسدتكامالستاية  رمسس التلتصميم المستن رالمجمرعة 

 كرلي ذا  صبغة محلية للتعاما مع الراقع المصرى     
لذا ارجر من سياكتتم التترم بفااكتاا بخبراتتم اي كرجة اهمية ملاييس الماترا  الحضرية التع تساهم اع تحليق   – 

 ستكام كاخا المجاررا  الستاية تتتيا عمرااع م
 ........................                                    -: وظي ةال -2..............................           -:الاسم  -1
        ........... -:  عع سنوا  الوظي ة  -4..........................            -:التخصص -3

  الأهم( 1)ميث ( 6الى رقم  1من رقم ) لأهميتهارجاء ترتيب المقاييس التالية وفقا:- 
 الترتيب مقاييس المشررا  المضرية لتمقيق تركيل  مرانى مستعام للمجاورا  السكنية المبانى

%..... 

 Land use Mixاستعمالا  الاراضى المختلطة 
-تراي ع-صحع-تعليمع-تجارى-ستاع)الستاية تراجك خلط اع الاستعمالا  كاخا المجاررة 

 (خكمع

 

 Residential  Dwelling Densityكثافة الومعا  السكنية  
 الترااة الصااية للرحكا  الستاية 

 

 Building coverage Ratioنسبة ارغال الارض 
 بالمجاررة الستاية المغطاةاسبة مساحة المبااع 

 

 Floor area Ratio معامل استغلال الارض
اسبة اجمالع المساحا  المباية بتااة اكرار المباع الع اجمالع مساحة قطعة الارض 

 للإستانالمخصصة 

 

      Gross Residential Densityالكثافة السكانية الاجمالية   
 Buildings orientationالمبانى السكنية  توجيه

 اسبة المبااع الستاية التع تحظع علع ااضا ترجيه 
 

  همالا( 1)ميث ( 3الى رقم  1من رقم ) لأهميتهارجاء ترتيب المقاييس التالية وفقا:- 
 الترتيب مقاييس المشررا  المضرية لتمقيق تركيل  مرانى مستعام للمجاورا  السكنية ال راغا 

%..... 

 Ratio of green area نسبة المسطما  الخضراء
 اصيب الفرك من المسطحا  الخضراء

 

 Proportion of urban space  العمرانية ال راغا نسبة 
 اسب ارتفار المبااع الع عرض الفراغ العمرااع

 

 parking footprintنسبة المسامة المرصوفة  
 اسبة المساحة المخصصة لاماتن ااتظار السيارا 

 



 استمارة استبيان الخبراء___________________________________________________ (2م)ملحق رقم 

 2_م
 

  همالأ( 1)ميث ( 5الى رقم  1من رقم ) لأهميتهارجاء ترتيب المقاييس التالية وفقا:- 
 الترتيب للمجاورا  السكنيةمقاييس المشررا  المضرية لتمقيق تركيل  مرانى مستعام  الخعما 

%..... 

 Access to recreation parksالوصول الى الاماكن الترفيهية 
عكك المبااع الستاية اع اطاق الحك الاقصع لمسااة السير الع الحكا ق الصغيرة رالساحا  

 م044التراي ية رهر  للأاتطةالتع تصلح 

 

 Access to Public Transportالوصول الى وسائل النقل العام 
 م044عكك المبااع الستاية اع اطاق الحك الاقصع لمسااة السير رهر 

 

 Access to education facilities( التعليم الاساسع)الوصول الى الخعمة التعليمية 
 م044عكك المبااع الستاية اع اطاق الحك الاقصع لمسااة السير الع الخكمة التعليمية رهر 

 

 Access to local servicesالوصول الى الخعما  العامة الاساسية 
 م044عكك المبااع الستاية اع اطاق الحك الاقصع لمسااة السير الع الاحتياجا  اليرمية رهر 

 

 Access to  community centersالوصول الى مراكل العباعة 
 م044عكك المبااع الستاية اع اطاق الحك الاقصع لمسااة السير الع اماتن العباكة رهر 

 

  همالأ( 1)ميث ( 5الى رقم  1من رقم ) لأهميتهارجاء ترتيب المقاييس التالية وفقا:- 
 الترتيب مقاييس المشررا  المضرية لتمقيق تركيل  مرانى مستعام للمجاورا  السكنية الروارع

%..... 

 Internal Connectivityعرجة الاتصالية عاخل المجاورة 
 اتصالية تبتة الطرق الكاخلية 

 

 External Connectivityعرجة الاتصالية المجاورة السكنية بالمميط بها 
 اتصالية تبتة الطرق الخارجية بالعمران المحيط

 

 Sidewalk network coverageربكة متصلة من مسارا  المراه  
 الارصفة الجاابية من الترارر المخصصة للسيارا اسبة 

 

 Cyclable networkربكة متصلة من ركوب العراجا  
 اسبة الحارا  المخصصة لرترب الكراجا  من الترارر المخصصة للسيارا 

 

 Walkabilityقابلية المجاورة السكنية للمرى 
 علع الحرتة المتاةقياس مكى مرا مة المجاررة الستاية للمتي لتتجيع 

 

  (النسبة الاجمالية ) 111%
 نركر سياعتكم لمسن تعاونكم معنا 

 



Abstract 

The study discusses the need to achieve sustainable urban development of residential 

neighborhoods and there are many discussions and researches that revolve around the concept 

and importance of sustainability in urbanization, but recently noted how to apply the concepts 

of sustainability in the urban environment, which will focus on research within the residential 

neighborhoods and accordingly the research aims to develop an application tool to measure 

Sustainability in Urbanization Using the GIS application by focusing on a set of measurement 

indicators through which green map can be extracted as a study that can be added to the 

components of urban studies, To research the theoretical review and field study and applied in 

six chapters and then conclude the research by separating the findings and recommendations. 

chapter  one deals with the study of the theoretical background that discusses the concept and 

basic principles for the formation of residential neighborhoods and the conditions of their 

development and stages of development until we get to the idea sustainable neighborhood and 

to identify its concept and its different characteristics and to reach a preliminary list to 

evaluate the neighboring residential sustainable. 

chapter two a study of rating systems concerned with the urbanization sector to prepare an 

initial list of urban indicators covering the integrated components of sustainable development 

of residential areas. It can be applied in Egypt and field study of experts to take their views on 

the relative importance of indicators. International evaluation of the local character of 

residential neighborhoods, which can be applied in Egypt. 

chapter three deals with the contribution of sustainable urban form in achieving urban 

sustainability of residential areas. A number of effective indicators have been found to 

measure and evaluate the sustainable urbanization that can be applied in Egypt. 

chapter four aims at determining the indicators of measuring urban sustainability and 

searching for how to measure the indicators in a scientific way and using the opinions of the 

experts to identify the relative importance of the measurement indicators, which has a direct 

impact on measuring the degree of sustainability of the residential neighborhoods in the 

applied sector. 

chapter five deals with the application and activation of the measurements reached in the 

fourth chapter on the ground (case studies) and conducting calculations to measure each 

indicator in calculating the degree of urban sustainability of residential neighborhoods using 

the GIS application. 

Chapter six presents a set of regulatory measures through the compilation of indicators in a 

composite sustainability index. The unit of measurement between the indicators is 

standardized because of the difference in the units of measurement between the indicators 

taking into account the relative weights of each index reached by the expert questionnaire in 

Chapter 4 The three studies and the measurement of the degree of urban sustainability of 

residential neighborhoods and extract green map. 

Chapter seven is a presentation of the research results and recommendations for selected case 

studies within the city of 6 October and the proposal of some research points for future 

studies. 
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