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I. لمقدمة ا 

 Stripe)  الشريطية  الأسواق  -  مصر   في  -  الأخيرة  ونهالأ  في  نتشرت

Malls)  نمط   تمثل  وهي  بالمدن،   المحيطة  السريعة  الطرق  محاور  على  

 عام  منذ   الظهور  في  بدأت  حيث  صريمال  المجتمع  على  وافد  للتسوق  جديد

  خ الشي  مدينةب  ديكوس  لعقاريا  المطور  )مثل  الخاص  القطاع  يد  على  م 2010

  ( COVID-19)  روناوك  لفيروس  العالمية  الأزمة  ورغم   ، م2020  عام  بحلولو  زايد(

 CHILL“قللطر  )الوطنية  الحكومى  القطاع  يد  على  الواسع  الإنتشار  مرحلة  كانت

OUT”) والتقييم الدراسة تستحق عمرانية ةظاهر لهاجع امم. 

 عام   فيف  -  اليةالشم  مريكاأ  في  رشمنت  التسوق  مراكز  من  نوع  هي  الشريطية  الأسواق

 سوق  65840  بها  المتحدة  الولايات  أن  مزتاي  نيويورك  صحيفة  ذكرت  م2013

 التعامل  ويتم  أمامها  رصيف  وجود  مع  التوالي  على  المحال  ترتب  حيث  -[1] شريطي

 الطرق  محاور  على  وتكون  أمامها  للسيارات  قفموا  ولديها  واحدة  كوحدة  اهمع

  مراكز   أن  حين  في  (Mini malls)  يرةالصغ  بالأسواق  هاتتسمي   نيمك  كما  ، الرئيسية

 المملكة   في  .( Big box center)  أو  (Power center)  بـ  تعرف  الكبيرة  لتسوقا

 Retail)   بالتجزئة  البيع  قحدائ  الشريطية  الأسواق  على  يطلق  وأيرلندا  المتحدة 

parks)  بالتجزئة  البيع  منافذ  أو  (Retail outlets)  يحا ضو  في  منتشرة  وهي 

 الواسع   دامالاستخ   بسبب  المدن  داخل  الرئيسي  التجاري  عللشار  يلدكب  نالمد  معظم

 )داخل  التجاري  الشارع  من   بدلا  المتاجر  من  قرببال  الوقوف  ىعل  والقدرة  للسيارات

 .ةد اع للمشاة مخصص نويك والذي المدن(

 على  المتحدة  الولايات  في  أنه  جورنال  ستريت  وول  صحيفة  كتبت  ، م2020  عام  في
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 التجارة   نتشارلإ  كنتيجة  -  م 2010  عام  منذ  بالتجزئة  لبيعا  هاءنتإ  ايةبد  من   رغمال

 للأسواق   مستمر  تزايد  في  الزوار  وأعداد  الإستثمارات  أن  إلا  -  الإلكترونية

 [1] الشريطية.

 سوق   35  )حوالي  زايد  الشيخ  بمدينة  يطتح  الشريطية  الاسواق  من  العديد  يوجد

 طريق   –  شورهد  لةوص  –  يوليو  26  )محور  بها  المحيطة  الطرق  على  شريطي(

 وبعضها  الخاص  للقطاع  ينتمي  سواقالأ  هذة  بعض  الصحراوي(  يةسكندرا  مصر

 ونوعية   والتصميم  الحجم  حيث  من  وتختلف  ي(العقار  المطور  حيث  )من  ميحكو

 . البحـــث هذا  خلال بالإيضاح اولهنتن فوسما وهذا دمة.المق الخدمات

II.  الاشكالية 

الشريطية الأسواق    وفرة مت  رغي  تنافسية  يزةمب  (Stripe Malls)  تتمتع 

  فمعظمها  ، للمدينة   ؤديةالم  الرئيسية  الطرق  على  لوقوعها  المدينة  داخل  للأسواق

  ة المدين   بين  الفاصلة  (Buffer Zone)  (طريقال  )حرم  العازلة  المنطقة  في  أنشئ

 تخطيط   عند  الاسواق  تلك  وجود  الاعتبار  في  يوضع  لم  حيث  ، السريع  والطريق

 واحتياجها  المدينة   توسع  نتيجة  هل  وجودها،   سبب  عن  التساؤل  يطرح  مما  ، ة المدين

  العمران  على  بالسلب  ذلك  اثر  هل  ، المدينة   تاحتياجا   عن  ةزياد  هي  أم  أكثر  لخدمات

 أم  ريالمص  جتمعللم  لائموم  ناجح  التسوق  مراكز  من  النمط  ذلك  وهل  ، بها  المحيط

   .لا

III. البحث  أهداف 

النمط    - ذلك  تجربة التسوق  منشأت  من    الجديدتقييم  وتحليل  دراسة  خلال  من 

 لبيات والإيجابيات. القطاع الخاص والحكومي والتعرف على الس

ومدىإلقا  - وعيوبها  مزاياها  حيث  من  الشريطة  الأسواق  نمط  على  الضوء   ء 

 . العمران المحيط ىلها عنجاحها أو فشلها وأثر
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 This paper discusses the phenomenon of the spread of strip malls on the highways 

surrounding the cities, by comparing the experience of the private sector represented by 

(The Stripe) on the Dahshur link road and the experience of the government sector 

represented by (Chill Out) on the 26th of July corridor in surrounding area of Sheikh 

Zayed City. In spite of  the spread of e-commerce, which has negatively affected large 

malls, strip malls are constantly increasing, as they have many competitive advantages. 

The study aims to  evaluate this incoming urban phenomenon, its suitability to the 

Egyptian society and its impact on the distribution of markets within cities and 

surrounding urbanization. The researcher followed the descriptive approach in studying 

the patterns of shopping centers and the attributes of their success, and the comparative 

approach in studying the points of similarities and differencies between the experience of 

the private and government sectors. The study concluded that the experience of the 

government sector is faster in terms of building completion and the highest occupancy 

rate. 
 

 ا



IV. بحثية ال المنهجية 

في دراسة أنماط مراكز  ىعلى المنهج الاستقرائ الجزء النظري من البحث دتماع  -

 اح المكان العام. مية لها وسمات نجلتصميالتسوق والمعايير ا

دراسة نقاط التشابهة    يفن  المقاربحث على المنهج  اعتمد الجزء التطبيقي من ال  -

والايجابيات   والإختلاف السلبيات  الى  الخاص   للوصول  القطاع  تجربة  بين 

للأسواق زايد   والحكومي  الشيخ  بمدينة  أهداف  الشريطية  تحقيق  بغرض  وذلك   ،

 البحث. 

V.  تاريخية ذةنب 

السيار ملكية  إنتشار  ظهمع  الشريات  الأسواق  فرت  وبدأت  في طية  الانتشار  ي 

الماضي،   القرن  المتحدة  عشرينيات  الولايات  في  شريطي  سوق  أول  هو فكان 

كلوب   كاكونترى  مدينة  في  ميزوري  نساسبلازا  )كش  [2]بولاية  يرجع و  .(1ل 

  La Manchaري )الفضل في إنشاء الأسواق الشريطية الحديثة إلى المطور العقا

Developmetال ق(  أولذي  ببناء  شريطي  ام  عقب 1973عام    حديث  سوق  م 

النفط  إندلا أزمة  أدتع  إف  التي  الوقود إلى  العديد من محطات  إلى   ، لاس  أدى  مما 

استخدامهاب  تطويرها شرسوا كأ  إعادة  الثمان   ية طيق  منتصف  من ينيوبحلول  ات 

سوق   3000يقدر بنحو  لامانشا ومنافسيها( قد قاموا ببناء ما  القرن الماضي كانت )

 .[3]سوقود سابقة في منطقة لوس أنجلو   ع محطاتفي مواق ديد منها ي العشريط

 
 [4] م.1926عام   كونترى كلوب بلازا  ( 1)شكل 

 

 أنماط مراكز التسوق : 

الإس  الهيئة  لراشتقسمت  الدولية  )ية  التسوق  على   الأسواقICSC) [5]مراكز 

 نطاق ونوعية الخدمات المقدمةحسب    ، م2017عام  في  مستوى الولايات المتحدة  

ال)وعددها    ومستوياتها ذلك  في  التسوق  مراكز  إجمالي  بلغ    112520وقت  حيث 

 على النحو التالي :  ، (مركز تسوق

 (: Strip Mall)لشريطي السوق ا  -

يتم إدارة صف من المتاجر حيث  ،  كيلومتر(  1.6)  ميل  1من    ليغطي نطاق أق

بالتجزئة للمتماسك  ككيان   الموقع  بيع  في  للسيارات  مواقف  وجود  مع   أمام، 

مزيجالأسواقأصغر    منيعد  وتاجر.  ملا المستأجرون  يقدم  حيث  من   محدود  ، 

 68936وبلغ عددها    .للغايةلمنطقة تجارية محدودة  السلع والخدمات الشخصية  

 % من اجمالي مراكز التسوق.61.3ة ب سنب

 (:Neighborhood Mallسوق المجاورة ) -

يقدم خدمات   ، كيلومتر(  4.8)   ميل  3على مستوى المجاورة ويغطي نطاق  يكون  

الي عددها    .وميةالسكان  مراكز 28.9سبة  بن  32588وبلغ  اجمالي  من   %

 التسوق.

 (:Community Mallسوق الحي ) -

 ، ر(لومتكي  9.6:    4.8)  ميل  6  :  3طاق من  ن   يلحي ويغطتوى ا سم  يكون على

% 8.7سبة  بن  9776وبلغ عددها    .العروض الموجهةوالبضائع العامة  يختص ب

 من اجمالي مراكز التسوق. 

 :(Regional Mallسوق إقليمي ) -

 ،كيلومتر(   24:    8)  يلم  15  :  5اق من  ي نطويغط  ليموى الإقعلى مستيكون  

العامة ما يكون وعادة    -  الموضةمثل    -هة  جووالعروض الم   يختص بالبضائع 

للداخل متصلة بوا ات السيار  مواقفترك وة ممر مشطسمحاط بمتاجر موجهة 

الخارجي المحيط  عددها    .حول  مراكز 0.5سبة  بن  600وبلغ  اجمالي  من   %

 التسوق.

 : (Super-Regional Mallسوق إقليمي كبير ) -

الإقليكون   مستوى  الكب على  نطاق  و  رييم   40:    8)  ميل  25  :  5  نميغطي 

يشبه من حيث المفهوم السوق الإقليمي ولكنه يقدم المزيد من التنوع   ، كيلومتر(

ال  تشكيله  والخدماتفي  عددها    .بضائع  اجمالي 0.6سبة  بن  620وبلغ  من   %

 مراكز التسوق. 

 

قسم   ا"كما  الحضريةرلأمعهد    -Urban Land Institute  (ULI ) [6]  "ض 

ة ن العاصميمية في واشنطاتب إقل لها مك  للربح  ة فداهمنظمة بحثية وتعليمية غير  )

المعلنة في و   ، ندن وهونغ كونغ ول من   تتمثل مهمتها  المبنية  البيئة  "تشكيل مستقبل 

العالم أنحاء  جميع  في  المجتمعات  في  تحولي  تأثير  إحداث   إلى اق  ولأسا   -  (أجل 

لأنماط   كلنموذجية  الخا  لمباني  الخصائص  لتناسب  للتغيرات  عرضة    ة صمنها 

   الي :وهي كالت ، (2شكل ) سيللموقع بشكل أسا

 ( :  Stripل الشريط )كش -

المح من  بسيط  عن خط  مظلة عبارة  بواسطة  بعضها  مع  ترتبط  التجارية  لات 

سوق مثل    -  للأسواق الصغيرة  ي مناسبممر المشاة وهو شكل إقتصادتحمي  

السيملا  مع   -المجاورة   مسافة  زيادة  عنها  ينتج  طولة  زيادة  أن  ى ل عر  حظة 

 . سوقينللمت  قدامالأ

 ( :  Lشكل ) -

لت  هو على شكل    واجهةتقليل طول  طوير  السير  مسافة  تقليل  وبالتالي  الشريط 

 . نيي، مناسب للمواقع التي تطل على شارعين رئيس للمتسوقينالأقدام  

 :  (Uشكل ) -

أيض الف  ايعرف  لقط و  وه،  (Court)ناء  بشكل  أو مناسب  المربعة  الأراضي  ع 

والت على  ط تي  المستطيلة  واحل  الدشارع  لسوق  ومناسب  س  ورة مجا،  وق أو 

 الحي. 

  ( :Cluster) مجموعةشكل ال -

عبارة عن مجموعة من المباني المنفصلة ترتبط مع بعضها بممرات المشاة أو 

السيارالأفنية، تحي بالمجموعة مواقف  السيراط  يقلل مسافة  قدام على الأ  ت مما 

 .بيركلا لإقليميا  للسوق، وهو مناسب للمتسوقين

  ( :Mall) شكل المول -

بدون عائق من   بين شريطين متقابلينإيابا  ذهابا والمشاة    نمط حركةعبارة عن  

لا تتعارض وجود أنفاق تخديم أو أفنية خدمة حتى    مما يستلزم،  يارات حركة الس

 . مناسب للأسواق الإقليمية مطن وهو البضائع.مع حركة  حركة المتسوقين

 

د  (ULI)  ةريرض الحضمعهد الأقام   على   م 1957عام  ة  صائيراسة إستقبإجراء 

على شكل سواق  ني الأمن مبا%  40ا أن  من خلاله  تبينمستوى الولايات المتحدة  

)  (Strip)  ط الشري شكل  استخدام  يتم  حين  المجموعة  وشك  (Lفي    ( Cluster)ل 

)و استخدام    ارنادو،  تقريبا   ةمتساوي  نسبب  (Mallالمول  يتم  )ما  على   (Uشكل 

   .الخدمة الداخلي فناء له مزايا  ايوفر نموذج أنه نمم الرغ

 
 [7] . (ULIتصنيف )ب سواق حس باني الأوذجية لممالأنماط الن ( 2)شكل 
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VI. لشريطية ا للأسواق التصميمية المعايير 

الشريطية  الأ إقتصادسواق  التكلفة  منشأت  )ك  نىبتية  بسيطة  إنشائية  رة مبأنظمة 

 إلى   6وبمديول إنشائي للأعمدة من  ثر  كلأالى  أو إثنين ع  وعمود( وتكون من دور 

حيث لا التجارية ب  وحدةة للعاد المثاليون الأبتكو  ، عة الموقع حسب طبيتقريبا  متر    9

ويتراوح ارتفاع (، 3شكل ) ربع الطوللا يزيد عن   العرض أن أى 4:  1تزيد عن 

 . ريبا قمتر ت 4إلى  2.4لصافي من ر الدوا

حتى تقريبا    متر  600لا يزيد عن  طي بطول  يشر  تجارية بشكلتصطف الوحدات ال

المتسو سييستطيع  فيه  التجول  الأقع   راقين  ركنلى  بعد  السوق راسيا  دام  أمام  تهم 

وا الشريطي  السوق  بين  تفصل  إنتظار  في ساحة  أو  مباشرة  الطريق  لطريق على 

 يق من خلاله على الطرلإنتبا ل  ورى أن يكون المبنى ملفتومن الضر(.  4شكل )

 . (5ة ضخمة أو أن يكون المبنى نفسة علامة مميزة شكل )ي نإعلالوحة 

 

 
 [8] .شريطيةية بالأسواق ال للوحدات التجار يةالمثال الأبعاد ( 3)شكل 

 

  
 [9] .سوق الشريطيأمام ال انتظار السيارات أنماط  يوضح ( 4)شكل 

 

 
 

 [10] .ق طرينتباه على الالشريطي ملفت للإ ق ويوضح ضرورة أن يكون الس ( 5)شكل 

 

 ي: يل كماالشريطية  سواقير للأكما تضع بعض الجهات الدولية أو المحلية معاي

الدولي ال  على- الأوضع    مستوى  )معهد  الحضرية  نهاية ULI) [6]رض  بحلول 

الماضي القرن  من  المميزة  الخص  الخمسينيات  الشريطيائص   النموذجي   للسوق 

   النحو التالي : ىلعك لوذ، اق الأخرىي أنماط الأسوباق نع هوالذي يميز

  جرة.التجارية مؤ، والوحدات للسوقالملكية الفردية   •

 . مخططةكوحدة  وبناؤه هم تصميمت  •

 . ستقيم أو منحني أو بزاوية(الخطي للمبنى )المباني( )م الترتيب  •

 . موقف سيارات رئيسي بين المبنى )المباني( والطريق  •

 .ارات إلى مساحة المبنىوقوف السي ةاحمس بيندنى الأ  هي الحد 1:  3ة سبن  •

 .ياراتاجهة لوقوف السمو حدةواجهة أمامية وا  •

 . ة الخلفيةول منفصل للخدمصو  •

 . يمكن الوصول إليها مباشرة من منطقة وقوف السيارات مداخل واجهة المحل  •

 ، إلخ.( ة وق أررصيف مغطى بطول واجهات المحلات )مظلة ،   •

 . ع وجود جدران فاصلة بين المحلاتملمستأجرين ا منير حات لعدد كبمسا  •

 . المستأجرين قبلمن للتخصيص  خلية مرنة قابلة ادمساحة   •

 .لافتات خارجية فردية لكل واجهة محل  •

 .  المركبات العابرة للطريقاللافتات المرئية من   •

 

  ،م2020حوالي عام  ،  [11]ت العمرانيةعاتمهيئة المج قامت  على المستوى المحلى   -

سواق الشريطية بالمدن الجديدة وطرحها للمستثمرين تحت لأ شتراطات لبوضع ا

 لي: حو التاعلى الن لك ، وذممشى سياحي"" ىممس

 . لكية بنظام حق الإنتفاع لمدة عشر سنواتملا  •

متر إلى   6والردود من    % من مساحة الأرض  5النسبة البنائية المسموح بها     •

 . موقع(عة اليب سب طالجهات )ح يعمجمتر من  10

   .يجب أن تكون المنشأت سهلة الفك والتركيب  •

متر  5رتفاع إلى دة الاسة حال زياويتم الدرامتر  3.5 رتفاع دور أرضي فقطالا  •

النشاط،  نوع  حسب  أقصى  ب  كحد  مسموح  ميزانوغير  بدروم  ين  إنشاء  أو  أو 

 . استغلال الأسطح

ر مربع مت  100ل  سيارة لك  45  عبواق ار السيارات  ظت مراعاة توفير مساحات لإن   •

 .تر مربع منشأتم 100سيارة لكل  3مناطق مفتوحة وعدد 

اصل بين موقف  ، كفسم  80عن  زيد  لا يقط بارتفاع  سور شجري فيسمح بعمل     •

   السيارات والطريق.

 

أساسية   احتياجات  هناك  تصميمية  واشتراطات  معايير  من  تقدم  ما  إلى  بالإضافة 

على وهى  [12] ، الأسواق(كماكن العامة )لأا إشباعها في    ىلإ  انالإنس معنوية يسعى  

 النحو التالي: 

 :   (Comfort) الراحة -

ب لالشعور  أساسي  شرط  المكاالراحة  العنجاح  ان  الوقت  طول  ويكون  لذي ام 

 المكان العام مؤشرا للشعور بالراحة.   يقضيه الإنسان في

 : (Relaxation)الإسترخاء  -

النفسية   بالراحة  للإسترخااسسأشرط  الشعور  مع   ءي  تطورا  أكثر  حالة  وهو 

 قل. الجسد والع

 :  (Passive Engagement)المشاركة السلبية  -

م  هي لقاء  إلى  والحاجة  البيئة  كا إع  ب ن  المشاركة  دون  ذلك  أن ن  ويمكن  نشاط 

 ي إلى الشعور بالإسترخاء. تؤد

 : (Active Engagement)شاركة الفعالة الم -

مباشرة   أكثر  تجربة  والإنسامكلابين  تمثل  تن ان  بينما  ي ،  البعض  الرضا جد  جد 

المش  الكافي مشاهدة  مفي  المزيد  في  الآخر  البعض  يرغب  التواصل اة  ن 

 شر. المبا

 : (Discovery)الإكتشاف  -

الإكتش  فيمثل  الرغبة  التنوع اف  من  كلا  على  ويعتمد  جديدة  تجارب  ي خوض 

   والتغيير.

 

 : نجاح المكان العام سمات

 Project for Public Spaces (PPS) " ماكن العامةلألع  رومش"قامت مؤسسة 

نيويورك  (- مقرها  للربح  هادفة  غير  مؤسسة  المتبالولا هي  تعمل  يات   على حدة 

الع  واق ال  أرض أفراد  جميع  وتخطيلإشراك  تطوير  في  وإنشاء  مجتمع  الأماكن ط 

 مالعارئيسية لنجاح المكان  أربع عوامل    نموذج من  بوضع  -)ومنها الأسواق  العامة

( الوصول  ي وه  ، (6شكل  الا سهولة  والإنطباع،  الراحة  والأنشطة،  ،  ستخدامات 

 ك كما يلي :ذلو [13] .يكون اجتماعياالقدرة على أن 

 
 .(PPS)نجاح المكان العام وفق مؤسسة نموذج يوضح  ( 6)شكل 



 :  (Access & Linkages) طارتبوالا لوصولاسهولة  (1

إلى  يمكن الوصول  إمكانية  على  ملاحظة  عام  نمكا  الحكم  خلال   تهصل  من 

 ومراعاة الأسئلة التالية: . بالمناطق المحيطة

 مرئي من الخارج؟ هداخل من مسافة بعيدة؟ هل  المكان ةيرؤ يمكنهل  •

 جاورة؟ لمكان والمباني المهل هناك ارتباط جيد بين هذا ا  •

 ك بسهولة؟ تطيع الناس المشي هناهل يس •

 المجاورة؟ ق ط االمن هل تؤدي الأرصفة من وإلى  •

 ؟ الاحتياجات الخاصة ل جيد للأشخاص ذوي بشك المكانمل يعهل  •

المس  • أنحاءراهل  جميع  في  النا   المكان  ات  حيث  تأخذ  إلى  بالفعل س  يريدون 

 الذهاب؟

 ، الحافلات  -ات النقل خيار  متنوعة من خاص استخدام مجموعةهل يمكن للأش •

 ؟انكمى الللوصول إل  -الدراجة ، السيارة، القطار

 

 :  (Comfort & Image)  والإنطباعالراحة  (2

ت أن  المرجح  ناجحة.    الأماكنكون  من  والجذابة  الحيث  المريحة  شعور يشمل 

مع ضرورة   .ن للجلوسوالنظافة وتوافر أماكلامة  ت حول السبالراحة تصورا

 مراعاة الأسئلة التالية: 

 هل المكان يعطي انطباع أول جيد؟ •

 ؟ بالمكان الرجالد دعاوي هل عدد النساء يس  •

د في مكان ملائم؟ هل يختار الناس هناك أماكن كافية للجلوس؟ هل المقاعهل    •

 الظل؟ا في الشمس أو في م، إاكن للجلوس أم

 ؟ من المسؤول عن الصيانة؟قمامةمن ال وخالي نظيف انكالم له •

 هل تشعر المنطقة بالأمان؟ هل يوجد أفراد أمن موجودون؟  •

 من فرص التصوير المتاحة؟  الصور؟ هل هناك العديد سانط ال هل يلتق •

 ؟ للمكانبات على استخدام المشاة ن المركهل تهيم •

 

 :  (Uses & Activities) مات والأنشطةالاستخدا (3

، وعندما وفرة بالمكان العام سببا مشجعا لزيارته والعوده لهتمتعتبر الأنشطة ال

لة مراعاة الأسئمع ضرورة  .  حجر نايكون خالى من الحركة والأنشطة يكون غي

 التالية: 

 ؟ فارغ أم أنه انالمكهل يستخدم الناس  •

 مار؟ هل يستخدمه أناس من مختلف الأع •

 ؟ احدتحدث في وقت و لأنشطة  ا من اع مختلفةهل هناك أنو •

 غير مستخدمة؟ خرىمستخدمة وأ المكانمن أجزاء  هل هناك •

 ؟إدارة للمكانهل هناك  •

 

 : (Sociability) ماعيااجتن وكأن يالقدرة على  (4

، فمثلا عندما يشعر يقه يصبح المكان ناجحمعيار صعب الوصول إليه وعند تحق

بأ لهم  الناس  يوفر  المكان  ال ن  مجلوفرص  فإأصدقائهع  س  وجيرانهم  نهم  م 

ب لديهم  سيشعرون  ويصبح  يربطهم  الراحة  المكان  هذا  بأن  قوى  شعور 

 ية: التللة ا مراعاة الأسئمع ضرورة بمجتمعهم. 

 ؟  قى فيه الأصدقاءيلتهل هذا مكان  •

ى ثون مع بعضهم البعض؟ هل يتحدثون إلموعات؟ هل يتحدهل الناس في مج  •

 أخرى؟ أشخاص في مجموعات

 ؟عضهم البعض لناس يعرفون بدو أن ا هل يب •

 هل يأتي الناس بأصدقائهم وأقاربهم ليروا المكان؟  •

 هل يبتسم الناس؟   •

 تكرر؟خدمون المكان بشكل مست ي سا الن هل كثير من •

 ا المجتمع ككل؟ مالعرقية يعكس عمو هل مزيج الأعمار والمجموعات •

 ا؟يرونهمة عندما س إلى التقاط القماهل يميل النا  •

 

التقييم  ء النظري للبحث أمكن للباحث التوصل لمعايير  ن الجزضوء ما تقدم مفي  

يث  يير خاصة بالمكان من حمعا  وهي  للأسواق الشريطية بما يحقق أهداف البحث، 

 ث الشعور بالرضا والإرتياح،الإنسان من حي ومعايير خاصة بالخصائص المكانية  

 البحث.  ء العملي منجزح في ال لإيضاسوف يتم تناوله با  وهذا ما (، 7شكل )

 

 
 احث . المصدر البيوضح معايير التقييم للأسواق الشريطية ( 7)شكل 

 

VII. زايد  الشيخ بمدينة ةشريطيال  الأسواق حالة اسةرد 

م بمنحة 1995من مدن الجيل الثاني حيث تم إنشائها عام    خ زايدشيالتعتبر مدينة  

للت أبوظبندوق  ص  من وي  م  هينمية،  مدن  الجيزإحدى  مساحتها   ، ة حافظة  وتبلغ 

  [14]م(2021)عام  ة  ألف نسم  383لي  وعدد السكان حوا  انحوالي عشرة ألاف فد

 بها   لمحيطة ا  الطرق  على  لشريطيةا  الأسواق  من  يدالعد  زايد  الشيخ  ينةدمب  يطحي

 بعض   اوي(الصحر  اسكندرية  مصر  طريق  –  دهشور  وصلة  –  يوليو  26  )محور

 ي(العقار   المطور  حيث  )من  ميحكو  وبعضها  لخاصا  للقطاع  مينتي  سواقالأ  ذةه

 نتناول   فو سو  ، ةدمالمق  الخدمات  ونوعية  لتصميموا  الحجم  حيث  من  لفوتخت

 القطاع  تجربة  نبي  ةقارنالم  البحث  من  العملي  الجزء  هذا  في  لوالتحلي   بالدراسة

 لىع  سوديك  قارىالع  للمطور  (The Stripe)  ستريب"إ  ذا"  في  متمثله  اصالخ

 الخاص   للقطاع  الشريطية  الأسواق  أوائل  من  باعتباره  دهشور  وصلة  طريق

 Cill)  وت"أ  "شيل  في  متمثلة  كوميحلا  القطاع  وتجربة  ، ناحية  من  ناءالب  والمكتملة

Out)  الأسواق   أوائل  من   باعتباره  يوليو  26  محور  على  للطرق  نيةالوط  للمطور 

 :  يلي كما وذلك ، البناء والمكتملة الحكومى للقطاع الشريطية
 

 (The Stripe) :تجربة القطاع الخاص

الموقع:  صو - الشريطي  يقع  ف   للمطور  (The Stripe)  ستريب"إ  ذا"السوق 

 للمتجهة   للطريق  الأيمن  بالجان  على  دهشور  ةوصل   طريق  لىع  سوديك  عقارىلا

 "ز هيل  بيفيرلى"  كمبوند  سور  وخارج  الصحراوى  الأسكندرية  /مصر  طريق  نحو

 يعطي   عالموق  وهذا  ، للكمبوند   الرئيسية  البوابة  هيتوسط  كما  ، يق ر الط  حرم  طقةمنب

 قبل   اتهماحتياج  لقضاء  الكمبوند  سكان  لكل  مقصد  انه  حيث  تنافسية  ميزة  السوق

 كندريةالأس  /  مصر  طريق  عبر  المسافرين  كذلكو  الرئيسية  ةالبواب  من  ولخالد

   .يقالطرو نىالمب  بين يقع السيارات وانتظار ، الصحراوى 

 الأسواق  لأوائ  من   ويعتبر   م2010  عام  منذ  المشروع  تنفيذ  بدأ  التنفيذ:  ورتط -

 م. 2022  في  لهاكتما  ىحت  حلارم  على  لوالتشغي   التنفيذ  وكان  رمص  في  شريطيةال

 (. 13 ، 12 ، 11 ، 10 ، 9 ، 8) شكل

 زئينج إلى  وينقسم متر 70 هضعرو ترم 1750 حوالي السوق طول يبلغ  د:الأبعا -

 ترم  45  بطول  مبوندللك  رئيسيةال  البوابة  ثم   متر  1000  حوالي  طوله  لأولا  زءالج

 . متر 705 حوالي بطول السوق من الثاني الجزء يليها

 وقد  الأولى  المراحل  في  %100  تكون  حيث  غالالإش  بةنس  تتفاوت  :لالإشغا  نسبة -

 للقو ا  نكمي  عام  وبشكل  حديثا  حتأفتت  التي  المراحل  في  أقل  أو  %50  إلى  تصل

 %.65 حوالى ليةالإجما الإشغال نسبة ان

 فتاتلا  أماكن  محدد  ، موحدة  تصميمية  كوحدة  مصمم  السوق  المبنى:  شكل -

 ( 15 ، 14) شكل  .لووأ أرضي دور وبارتفاع ، المحلات 

 محطة  مثل  التنوع  حيث  من  السوق  في  لتجاريةا  لأنشطةا   تتنوع  النشاط:  نوع -

 ،لابس م  ت، ياراس   رضامع  ، وكبن  افيهات، ك  مطاعم،   ماركت،   وبرس  وقود، 

 ( 18 ، 17،  16) شكل ...إلخ..، إدارية  مكاتب محمول،  شركات عيادات، 

 أو  جيرالتأ  امىظنب  التجارية  الوحدات  يطرح   العقاري  رالمطو  الملكية:  نمط -

 التمليك. 

 التجاري  النشاط  طبيعة  مع  يتناسب  جيد  بشكل  متوفرة اء:الخضر  المسطحات -

 (19) شكل لات.المح اتهجوا غطىت وكثيفة ةعالي أشجار توجد لا بحيث
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 [14] .2010عام  The Stripeريطي الش   بناء السوق تطور  مراحليوضح  ( 8)شكل 

 
 [14] .2013عام  The Stripeيطي السوق الشر ل تطور بناءمراح يوضح  ( 9)شكل 

 
 [14] .2014عام   The Stripeمراحل تطور بناء السوق الشريطي يوضح  (10)شكل 

 
 [14. ]2015عام   The Stripeتطور بناء السوق الشريطي  احل رميوضح  (11)شكل 

 
 [14] .2017عام   The Stripeمراحل تطور بناء السوق الشريطي يوضح  (12)شكل 

 
 [14] .2022عام   The Stripeي  اكتمال بناء السوق الشريطيوضح  (13) شكل

 

 
جانب من مباني السوق   يوضح (14)شكل 

باني الم بين ياراتانتظار الس وأماكن

 [15]والطريق

 
النمط الموحد لتصميم مباني يوضح  (15)شكل 

 من دور أرضى وأول. السوق 

 
يم  مصللافتات ضمن التنمط ايوضح  (16)شكل 

 سوق.اني الالموحد لمب

 
جانب من الأنشطة  يوضح  (17)شكل 

 لسيارات.لعارض مكالاقتصادية للسوق 

 
 عم بالسوق أحد المطايوضح  (18)شكل 

 
نمط المسطحات الخضراء  يوضح  (19)شكل 

 ت.محلاى واجهات البالشكل الذي لا يؤثر عل
 

الزياراو  منها  ي رصداحث التالب   حظاتل ملامن خلا بناءا على ما تقدم و ت اقع 

معا  لاتمقابوالميدانية  ال في   ماو،  السوق ستخدمي  م  لشخصية  إليه  التوصل  تم 

البحث،   من  النظري  للالجزء  على باعتبار    تقيمها  باحثأمكن  سيحصل  المحقق 

اية   محقق لا يحصل على  والغير  واحدة  والمحقق جزئيا درجة  ،  درجاتدرجتين 

 : لي لى النحو التاع وذلك

 محقق م التقيي معايير
محقق 

 جزئيا

غير 

 محقق
 ملاحظات

 ئص المكانية: الخصا

 .مخططةوحدة التصميم والبناء ك
2   

تصميمي  المباني   نمط  ذات 

 موحد

    2 .انىللمب لخطيالترتيب ا

رئي سيارات  المبنى    سيموقف  بين 

 .والطريق 
2   

 

ا  1:    3نسبة   الأهي  بين  دنى  لحد 
  وقوف السيارات إلى مساحة  مساحة

 .المبنى

  0 
المباني   مساحة  بين  النسبة 

م الساحة  إلى  سيارات  وقوف 

 1:1حوالي 

جهة لوقوف  ة واحدة مواأماميواجهة  

 .السيارات 
2   

 

    2 ة الخلفية.لخدمصول منفصل لو

ل يمكن الوصول  مح مداخل واجهة ال

وقوف   منطقة  من  مباشرة  إليها 

 .لسيارات ا

2   

 

واجهات  رصيف   بطول  مغطى 

 .المحلات
  0 

ير متوفر مظلات أو أروقة  غ

 أمام المحلات 

المستأجرين  مسا لعدد كبير من  حات 

فاصلةج وجود  مع   بين    دران 
 المحلات.

2   

 

د مرنة  مساحة  ة  قابلاخلية 

 من قبل المستأجرين. للتخصيص
2   

 

واجهة  لكل  فردية  خارجية  لافتات 
 محل.

2   
 

ا اللافت منات  المركبات    لمرئية 

 .العابرة للطريق
2   

 

 نقطة  20 0 0 20 النقاط  إجمالي 

 : والإرتياح الشعور بالرضا 

 : رتباطل والاالوصوسهولة   -1

المكهل   رؤية  من  يمكن  مسافة ان 

 بعيدة؟ هل داخله مرئي من الخارج؟ 
2   

 

ارتباط جيد بين هذا المكان  ناك  هل ه

 ي المجاورة؟انالمبو
  0 

ي  سور  السوق  خارج  قع 

 هيلز بفيرلي كمبوند 

هناك  ه المشي  الناس  يستطيع  ل 

 لة؟ بسهو
2   

ومسارات   أرصفة  متوفر 

 .بشكل جيدللمشاة 

من  تؤدي    هل وإلى  الأرصفة 

 لمجاورة؟ المناطق ا
  0 

 

الاحتياجات  المكان  يوفر  هل 

ذوي   خاصة  للاشخاص  الاساسية 
 ؟الاحتياجات الخاصة

  0 

متطل متوفر  ذوى    ات بغير 

الخاصة   ثل  مالاحتياجات 
المياة  تظارإن  ماكنأ  ،دورات 

 سيارات، المنحدرات...إلخ ال

أنحاء  مسارات  الهل   جميع  في 
ريدون  حيث يالمكان تأخذ الناس إلى  

 اب؟ بالفعل الذه

2   
 

ي استخدام  مكن  هل  للأشخاص 

متن خيارات مجموعة  من  النقل    وعة 
 ان؟لى المكول إللوص

 1  

 

 ط انق  7 0 1 6 النقاط  إجمالي 

   : باعنطالإلراحة و ا  -2

    2 مكان يعطي انطباع أول جيد؟ هل ال

الرجال    د هل عد النساء يساوي عدد 
   2 بالمكان؟ 

ال عدد  من  أن  وجد  ملاحظة 
هذا  جال ومن الرلنساء أكثر  ا

 مان.مؤشرللشعور بالأ

للجلوس؟ هل  هل هنا أماكن كافية  ك 
ملا مكان  في  يختالمقاعد  هل  ار ئم؟ 

للجلا أماكن  في  لناس  إما  وس، 

 و في الظل؟ أ  شمسال

 1  

الجلوس   المتوفرة   أماكن 
 والكافيهات  مبالمطاعخاصة  

 فقط.

وخا نظيف  المكان  من  هل  لي 

 عن الصيانة؟ قمامة؟ من المسؤول لا
2   

وتوجدلسوق  ا شركة    نظيف 

 صيانة.متخصصة لل 

هل   بالأمان؟  المنطقة  تشعر  هل 

 ن موجودون؟ يوجد أفراد أم
2   

متخصصة  ت شركة  وجد 

 للأمن.

ا  قط يلتهل   هناك  لصورالناس  هل  ؟ 

 ة؟ح ر المتاالعديد من فرص التصوي
2   

 

استخد على  المركبات  تهيمن  ام  هل 

 اة للمكان؟ المش
  0 

وأر  توجد صفة  مسارات 

الح  عن  ركة  مفصولة  لمشاة 



 حركة السيارات.

 نقطة  11 0 1 10 النقاط  إجمالي 

 :الاستخدامات والأنشطة -3

الناس   يستخدم  أمكاالهل  أم    نهن 

  1  ارغ؟ف

الناس  السوق   يستخدمه 

الغير    المحلات ف  لابخ 

 .مؤجرة

من أناس  يستخدمه  ختلف م  هل 

 الأعمار؟
2   

 

طة  ن الأنشفة مأنواع مختلهل هناك  

 حد؟ تحدث في وقت وا
2   

ا بلأنشتختلف  ختلاف اطة 

 طبيعة نشاط المحلات.

ه المكان  هل  من  أجزاء  ناك 

  1  مة؟ مستخدمة وأخرى غير مستخد

الناس  ي  وق الس ستخدمه 

ر  الغي  المحلات لاف  بخ 

 .مؤجرة

 ان؟ هل هناك إدارة للمك
2   

تدير  متخصصة  توجد شرك ة 
 السوق.

 ط انق  8 0 2 6 النقاط  إجمالي 

 : ااجتماعيالقدرة على أن يكون   -4

   1  الأصدقاء؟  فيههل هذا مكان يلتقى 

هل   مجموعات؟  في  الناس  هل 
هل  يتحدثو البعض؟  بعضهم  مع  ن 

في    يتحدثون أشخاص  إلى 

 ؟ خرىوعات أجمم

 1  

 

بعض يعرفون  الناس  أن  يبدو    هم هل 

 ؟ البعض
 1  

 

بأصدقائهم   الناس  يأتي  ربهم  وأقاهل 
 لمكان؟ روا الي

 1  
 

   1  هل يبتسم الناس؟

ك يستخدمون هل  الناس  من  ثير 

 كرر؟ كان بشكل متالم
 1  

 

والمجموعا الأعمار  مزيج  ت هل 
 0   ككل؟ العرقية يعكس عموما المجتمع

السوق  رومعظم   من  اد 
المتوسطة ا فوق    لطبقة 

 .فأعلى

ي الميهل  إلى  الناس  القمامة  ل  تقاط 
 ا؟عندما يرونه

  0 
الالسل للمجتمعوك   عام 

 .لايشجع على ذلك الفعل

 ط انق  6 0 6 0 النقاط  إجمالي 

 

 

 (Cill Out) :جربة القطاع الحكوميت

 العقارى  للمطور  (Cill Out)  "أوت  لشي"السوق الشريطي  يقع  الموقع:  وصف   -

 للطريق  الأيسر  الجانب  لىع  يويول  26  محور  لىع  (حكومي)  للطرق  الوطنية

 كمبوند   سور  وخارج  ، ندسينالمه  ةمنطقو  الدائري  الطريق  نحو  للمتجهة

 حيث   تنافسي  عيب  السوق  يعطي  عالموق  وهذا  ، يق رالط  حرم  بمنطقة  "الخمايل"

 السوق  على  ورالمر  لأن  روأكتوب  زايد  سكان  من  السوق  زيارة  فرص  يقلل  انه

 والطريق  المبنى بين  يقع السيارات انتظارو ، ة المدين من جالخرو حلةر أثناء يكون

 المبنى. خلف أخرى أجزاء  وفي السوق من اءالأجز بعض في

 على  والتشغيل  التنفيذ  وكان  م 2019  عام  منذ  المشروع  فيذتن  بدأ  التنفيذ:  ورتط -

 (. 23  ، 22 ، 21 ، 20)  شكل م.2022 في هلاكتما تىح حلمرا

 حتى   ترم  35  بين  يتراوح  هوعرض  متر  730  حوالي  السوق  طول  يبلغ  الأبعاد: -

   متر.  60

 وقد  الأولى  المراحل  في  %100  كونت  حيث  الغالإش  نسبة  تتفاوت  الإشغال:  نسبة -

 القول   مكني  عام  وبشكل  حديثا  حتأفتت  التي  المراحل  في  أكثر  أو  %95  إلى  تصل

 %.98 حوالى الإجمالية لالإشغا  نسبة ان

 كل  أن  والغالب  ، موحدة  تصميمية  ةكوحد  مصمم  غير  السوق  المبنى:  شكل -

 تزاملإلال  دون  يناسبه  الذي  والتصميم  عرتفا الإو  بالشكل  محله  ببناء  قام  مستأجر

  دور  بين  متفاوته  عاتوبارتفا  بينهم،   يماف  وتجميلية  تنظيمية  اشتراطات  بأى

 ( 25 ، 24) شكل .رينودو أرضي حتى أرضي

 محطة  مثل  التنوع  حيث  من  السوق  يف  يةالتجار  الأنشطة  وعتتن  النشاط:  نوع -

 خدمة   مراكز  ، ت اراسي  رضامع  ، بنوك  كافيهات،  مطاعم،   ماركت،   مينى  وقود، 

 ( 28 ، 27  ، 26) لشك ...إلخ.. ، صيدلية ، للسيارات

 لمدة  لإنتفاعا  حق  امىبنظ  التجارية  الوحدات  يطرح  ريالعقا  رالمطو  الملكية:  نمط -

 سنوات. 10

 ( 29) شكل .منعدمة تكون وتكاد دجي لبشك  متوفرة غير خضراء:ال المسطحات -

 
 [14] .2019عام   Cill Outبناء السوق الشريطي   مراحل يوضح  (20)شكل 

 
 [14] .2020عام   Cill Outشريطي  ال بناء السوق مراحل ضح يو  (21)شكل 

 
 [14] .2021عام   Cill Outبناء السوق الشريطي   مراحل يوضح  (22)شكل 

 
 [14] .2022عام   Cill Outاكتمال بناء السوق الشريطي  يوضح  (23)شكل 

 

 
  الغير موحد نمط الواجهات  يوضح (24)شكل 

، وانتظار السيارات خلف  عم بالسوقالمطا لأحد

 الباحث المصدر  –المبنى 

 
محلات السوق تحت  أحد يوضح  (25)شكل 

ات  السيار، وانتظار معرفه المستأجرب الإنشاء

   المصدر الباحث -ف المبنىخل

 
  ة السيارات خدم أحد مراكز يوضح (26)شكل 

 مصدر الباحث ال -بالسوق 

 
و نمط  \ ق بالسو  لبنوكأحد ايوضح  (27) شكل

  واجهات مختلف، وانتظار السيارات خلف البنك

 حث الباالمصدر  –

 
سوق  جانب من محلات ال يوضح  (28)شكل 

ت  عات الواجهاويظهر به اختلاف ارتفا
 الباحث المصدر  –طها ونموعروضها 

 
مطاعم ومساحة انتظار  د الأح يوضح  (29)شكل 

ط  للسيارات أمام المبنى ومسطح أخضر بسي
 الباحث المصدر  –رصيف  بال
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الزياراو  رصدها من  ياحث التل ملاحظات الب من خلا ما تقدم وعلى  ناءا  ب ت اقع 

معخصلشا  لمقابلاتواالميدانية   التو و،  السوق مي  ستخدم  ية  تم  في ما  إليه   صل 

البحث، الجزء   من  على   النظري  سيحصل  المحقق  باعتبار  تقيمها  للباحث  أمكن 

اية درجات،   محقق لا يحصل على  والغير  واحدة  والمحقق جزئيا درجة  درجتين 

 وذلك على النحو التالي: 

 محقق قييم يير الت معا
محقق 

 ياجزئ

ر غي

 محقق
 ملاحظات

 نية: المكاائص  الخص

 .ة مخططةم والبناء كوحدصميالت

  0 

لنمط ا تخضع  لا  لمباني 

فكل   موحد  محل تصميمي 
 .بذاته قلمستبناء 

 .انىللمب ترتيب الخطيال
 1  

نمط  ليست    يالمبان على 

 .خطى تام الانتظام

المبنى  م بين  رئيسي  سيارات  وقف 
 .لطريق وا

 1  

الرئيسي ارات  للسي  الموقف 
ويوج خ  المبنى  مولف  قف  د 

صفر المبنى عي  بين  غير 

بعض    والطريق   أجزاء في 
 السوق.

الأدنى  1:    3نسبة   الحد  ن  بي  هي 

مساحة    لسيارات إلىا  قوفمساحة و

 نى.المب
  0 

م بين  الالنسبة  مباني  ساحة 

الإلى مساحة   ت  يارا سوقوف 

  1:    2و   1:    0.5ن  تتراوح بي

 بعض الأماكن في

جهة لوقوف  دة مواة واح واجهة أمامي

 .ارات السي
 1  

منفصلكل   بناء    قائم   محل 

 اته.بذ

    2 صل للخدمة الخلفية.وصول منف

وصول  الكن  المحل يم  مداخل واجهة

مإليها   من  وقومباشرة  ف  نطقة 

 السيارات.
 1  

لها   بعض ليس  المحلات 

سيارات أمامية   قوف منطقة و

والوق الطريق  وف  جهة 
 بالمنطقة الخلفية فقط.

واجهات  مغطى    رصيف  بطول 

 .تمحلاال
  0 

  ر متوفر مظلات أو أروقة غي

 أمام المحلات 

لعدد كبير المستأجرين    مساحات  من 
و جدرانمع  بين  صلفا   جود  ة 

 ت.المحلا

 1  
 

داخ م قابليساحة  مرنة  لة  ة 
 من قبل المستأجرين. صيصللتخ 

 1  
 

ف خارجية  واجهة رديلافتات  لكل   ة 

 محل.
2   

 

المر ماللافتات  المرئية  كبات  ن 
 ق.لطريالعابرة ل

2   
 

 نقطة  12 0 6 6 النقاط  إجمالي 

 : والإرتياح الشعور بالرضا 

 : لوصول والارتباطة اسهول  -1

ا رؤية  يمكن  مسافلمكاهل  من  ة ن 
 لخارج؟ دة؟ هل داخله مرئي من اعيب

2   
 

جيد بين هذا المكان    ارتباط  هل هناك

 المجاورة؟ بانيالمو
  0 

خ  يقع  كمبوند  ارج  السوق 

 الخمائل.

الن  هل هناك  يستطيع  المشي  اس 
 ؟ بسهولة

  0 
للمشاة    توجدلا   مسارات 

 .بالسوق

الأر  تؤدي  وإلى  هل  من  صفة 

 المناطق المجاورة؟ 
  0 

 

الاحتياجات  المكان  يوفر  هل 
ذوي   خاصة  للاشخاص  الاساسية 

 ؟الاحتياجات الخاصة
  0 

متطلغير   ذوى  متوفر  بات 
م  اجاتالاحتي ثل  الخاصة 

المياة  رإنتظا  نأماك،  دورات 

 .إلخ السيارات، المنحدرات..

ا فيهل  أنح جمي  لمسارات  اء  ع 

إلى حيث يريدون  لمكان تأخذ الناس  ا

 عل الذهاب؟ بالف

  0 

لل مسارات  توجد    مشاة لا 

 .بالسوق

استخدام  ي  هل للأشخاص  مكن 
متنموج م خياراعة  من  النقل وعة    ت 

 للوصول إلى المكان؟

 1  
 

 ط انق  3 0 1 2 النقاط  إجمالي 

   : الإنطباعلراحة و ا  -2

   1  أول جيد؟  يعطي انطباع هل المكان

النساء يس  هل ال اوي عد عدد  رجال  د 

   2 كان؟ بالم

عدد   أن  وجد  الملاحظة  من 

هذا  كثر من الرجال واء أالنس
 مان.لأمؤشرللشعور با

للجلوس؟  نال هه أماكن كافية  هل  ك 

ماالمق مكان  في  هعد  يختار لائم؟  ل 

للجل أماكن  في  ،  وسالناس  إما 
 في الظل؟ أو شمس  ال

 1  

الجلوسأ   المتوفرة   ماكن 

بالم والكافيهاتخاصة   طاعم 

 فقط.

نالمك  هل من  ان  وخالي    مسئولية ولكن  نظيف  السوق    1 ظيف 

على    عةموزالصيانة   انة؟ الصيالقمامة؟ من المسؤول عن  
 المحلات.

تشعر هل  المنطقة   هل    بالأمان؟ 

 ؟ فراد أمن موجودونجد أيو
 1  

 من بالسوق.د أفراد أوج ي لا

يلتقط   الصور؟هل  هناك    الناس  هل 
 ؟حةفرص التصوير المتا يد منالعد

  0 
 

تهه استخدام  ل  على  المركبات  يمن 

 ان؟ المشاة للمك
2   

أو مسارات   أرصفة  توجد  لا 

 ة للمشاة.واضح 

 ط انق  8 0 4 4 النقاط  إجمالي 

 :الاستخدامات والأنشطة -3

يستخ  المهل  الناس  أدم  أنه  م  كان 

 فارغ؟
2   

 

يستخد أهل  مختلف مه  من  ناس 
 لأعمار؟ا

2   
 

ن الأنشطة  أنواع مختلفة مهناك    هل

 تحدث في وقت واحد؟ 
 1  

اتخ  بلأنشتلف  ختلاف اطة 

 بيعة نشاط المحلات.ط

ه المكان  ناك  هل  من  أجزاء 
 ؟ ر مستخدمةوأخرى غي مستخدمة

  0 
الناس   يستخدمه  السوق 

 الكامل.ب

 .وجد إدارة للسوقت   2 ان؟ مكرة للهل هناك إدا 

 ط انق  7 0 1 6 النقاط  إجمالي 

 : على أن يكون اجتماعيارة القد -4

   1  اء؟ هل هذا مكان يلتقى فيه الأصدق

النا فهل  مج س  هل موعاتي    ؟ 
البعض بعضهم  مع  هل  يتحدثون  ؟ 

أشخ يتحدثون   في  إلى  اص 

 خرى؟ مجموعات أ

 1  

 

اهل   أن  بعضهم    س لنايبدو  يعرفون 

 ؟ البعض
 1  

 

ي بأهل  الناس  وأقاربهم    صدقائهمأتي 

 ا المكان؟ ليرو
 1  

 

   1  م الناس؟بتسهل ي

كثي يستخدمون هل  الناس  من  ر 

 ل متكرر؟ المكان بشك
 1  

 

امز  هل والأعمايج  لمجموعات ر 
 0   ككل؟موما المجتمع العرقية يعكس ع

السوق   رواد  من  معظم 
ف المتوسالطبقة    طة وق 

 .علىفأ

الناس  يميل  التقاطإل  هل  القمامة    ى 
 ها؟يرون ماعند

  0 
للم  السلوك   جتمعالعام 

 لايشجع على ذلك الفعل.

 ط انق  6 0 6 0 النقاط  إجمالي 

VIII. ئجتاالن  

ض - تقييمفي  من  تقدم  ما  )مقارن    وء  الخاص  القطاع  ( The Stripeلتجربة 

)وتجربة   الحكومى  أن    (Cill Outالقطاع  التقينجد  )الخصائص معايير  يم 

الوصو  وسهولة  والاالمكانية  والإنطباع  والراحة  والارتباط  ستخدامات ل 

الشريطى  والأ السوق  في  أعلى  تحققت بصورة  قد  في   (The Stripe)نشطة( 

في معيار )القدرة على ان يكون   (Cill Out)حين تساوى مع السوق الشريطي  

 (. 30شكل )( و1اجتماعيا( وهو ما يوضحه جدول )

 
مكان ال

خصائص مكانية ال باط الوصول سهولةال راحةوالارت طباع ال اتوالإن شطة الاستخدام قدرةوالأن ن على ال اجتماعيا يكون أ

The Stripe2071186

Cill Out123876

سان الإن

 
( وتجربة  The Stipeلتجربة القطاع الخاص )ط التقييم المقارنة بين اجمالي نقايوضح  ( 1) جدول

 (.Cill Outالقطاع الحكومى )

 

 



( وتجربة The Stipeللمعايير لتجربة القطاع الخاص )المقارنة بين منحنى التقييم يوضح  (30)شكل 
 (.Cill Outالقطاع الحكومى )

"استغ - الشريطي  السوق  بناء  الخاص The Stripeرق  العقاري  للمطور   "

% بينما 65بة تشغيل اجمالية حوالي  نسعام حتى إكتمال بناءه وب   12  (سوديك)

"الس الشريطي  العقاريCill Outوق  للمطور  للطرق(   الحكومي  "  )الوطنية 

  %.98تشغيل اجمالية حوالي ة بنسبوام حتى إكتمال بناءه وأعثلاثة 

المؤجرة   - التجارية  كلها  تعمالوحدات  مغلق ل  بعضها  التمليك  الوحدات   بينما 

 .غرض الإستثمار وليس التشغيلل

، لذلك قد قع على الطريق خارج المدينةكونها ت الشريطية بميزة    سواقتتمتع الأ -

أثن الجديدة  المحلات  اكتشاف  المتسوقين  على  الأسهل  من  قيكون  دة يااء 

   سياراتهم.

فكر - مكان  إن  عن  للبحث  الإضطرار  عدم  السيلإنتظة  للمتجر ار  والتوجه  ارة 

ة قويا حيث لا يكون نشاط المشا   دةن الناس خاصة في المدن الجديجذابة للعديد م

 على السيارة في الذهاب للتسوق.ماد والاعت

إلى  ان - زايد  الشيخ  مدينة  داخل  من  التجارية  الأنشطة  بعض  ق وا الأستقال 

المدينةريطية  الش مو  ، خارج  من  "قدورة"  مطعم  انتقال  تيفولمثل  ذي ال  ، ىل 

 ( 32، 31شكل )يل أوت.  ، إلى السوق الشريطي شأغلق

 
مطعم قدورة بمول تيفولي  يوضح  (31)شكل 
 الباحث المصدر  –المدينة والذي أغلق  داخل 

 
مطعم قدورة بعد نقله للسوق  يوضح  (32)شكل 

 الباحث لمصدر ا –  ت الشريطي شيل أو
 

الشريطية   - الأسواق  انتشار  ميرجع  أنماط  العن  للأسباب راكز  الأخرى  تسوق 

 التالية : 

  للمحلات   الحاجة إلى مساحات صغيرةر  بشكل أكب  ى الأسواق الشريطيةتلب (1

 .ولةويمكن تشغيلها بسه قابلة للتكييف  اريةالتج

على   (2 تفتح  الشريطية  الأسواق  في  الفردية  التجارية  وعليه  شارع  ال الأنشطة 

 جيرانه.إن نجاح أحدها لا يعتمد بشكل مفرط على نجاح ف

الشريطية   (3 للأسواق  العامة  نسبياالنفقات  المست  منخفضة  يدفع  رون أجحيث 

غيل الممرات  لأضواء وتشللحفاظ على ا رسوما كبيرة  لتجارية  في المولات ا 

لأسواق  ا   لنفقات فيهذه ائ من  شلنافورات والأعمال الفنية في المقابل لا  وا

 . الشريطية

IX. صيات ولتا 

بة ، حيث أنها جاذة بالأسواق الشريطية التجاري التحكم في نوعية الأنشطة  جب  ي -

الأنشطة  ح   ، سريعا  وتنمو  للإستثمارات لبعض  هجرة  يحدث  لا  داخلتى   من 

ا  المدينة حدإلى  على  الشريطية  المدينةلأسواق  للأسواق ود  مناسب  يكون  قد   .

عارض السيارات، مراكز الصيانة، قطع الغيار، جارية مثل مالشريطية أنشطة ت

 .ثافات مرورية عاليةأنشطة لا تحدث كأو أي  رض الأثاثامع

الإحتيا - ذوى  متطلبات  من  جاتوفير  الخاصة  وأماكن ت  مجهزة  مياة  دورات 

، على الرغم من أن الإشتراطات يزاتت وكافة التجهإنتظار للسيارات ومنحدرا

 . لا تنفذالبنائية تنص عليها إلا أنها  

ال - الأسواق  داخل  للمشي  مناسبة  بيئة  تشجيع  رصيف شريطية  ضرورة  بتوفير 

المحلات أمام  )شك  ، مغطى  للمشاة    .(34،  33ل  إنتظار بمومسارات  نطقة 

 (. 36، شكل )كن آمنة لعبور الطريق ماوأ (.35، شكل )السيارات

 

 
حلات  الممر المغطى أمام الميوضح   ( 33)شكل 

 [16] .بأحد الأسواق الشريطية بأمريكا

 
أمام المحلات  ة  مسار المشايوضح  ( 34)شكل 

بأحد الأسواق  ى بمظلات، مغط وبعض أجزاءه 

 [16] .يكاالشريطية بأمر

 
مسار المشاة بمنطقة انتظار  يوضح  ( 35)شكل 

 [16] .سواق الشريطية بأمريكابأحد الأ السيارات 

 
مام  أ مكان عبور آمن للمشاةيوضح  ( 36) شكل

 [16] .مريكاأحد الأسواق الشريطية بأ

 

واض - المنطقة  ثقافة  دراسة  أصحتياجاتها  رورة  طلبات  المصالح وتحقيق   حاب 

(Stakeholders.وصناع القرار ) 

REFERENCES 

[1] The New York Times, print edition, January 2, 2013, Page B1, 

https://www.nytimes.com, Accessed at 19/12/2022 

[2] Kathleen L. Wolf, Strip Malls, City Trees, and Community Values, 
2009. https://www.fs.usda.gov/treesearch/pubs/34947, Accessed at 

1/3/2022 

[3] The men behind the Southern California mini-mall, 2008, 
https://latimesblogs.latimes.com/lanow/2008/03/your-neighborho.html, 

Accessed at 17/11/2021 

[4] Diane Euston, The nation’s first outdoor shopping mall: The Country 
Club Plaza, 2019, https://martincitytelegraph.com/2019/12/26/the-

country-club-plaza-the-nations-first-outdoor-shopping-mall/, Accessed 

at 11/1/2022 
[5] U.S. Shopping-Center Classification and Characteristics, 2017, 

https://www.icsc.com/uploads/research/general/US_CENTER_CLASSI

FICATION.pdf, Accessed at 5/2/2022 
[6] The Community Builders’ Handbook, Prepared by the Community 

Builder's Council of the Urban Land Institute, Members Edition, 

(Washington, DC: Urban Land Institute, 1960), 
https://babel.hathitrust.org/cgi/pt?id=mdp.39015006307279&view=1up

&seq=7&skin=2021, Accessed at 6/6/2022 

[7] Matthew J. Manning, The death and life of great American strip malls 
evaluating and preserving a unique cultural resource, B.A., Miami 

University, 2005, https://getd.libs.uga.edu/pdfs/manning_matthew_j_ 

200908_mhp.pdf, Accessed at 18/2/2022 
[8] Peter Coleman, Shopping Environments Evolution, Planning and 

Design, Architectural Press is an imprint of Elsevier Ltd, First edition 
2006. 

[9] Joseph De Chiara and John Hancock Callender, Time-Saver Standards 

for Building Types, second edition, 1987. 
[10] Robert Venturi, Denise Scott Brown, and Steven Izenhour, Learning 

from Las Vegas, Cambridge, MA: The MIT Press, 1972. 

[11] New Urban Communities Authority, http://www.newcities.gov.eg/ 
Default.aspx, Accessed at 6/8/2021 

[12] Matthew Carmona, Steve Tiesdell, Tim Heath & Taner Oc., Public 

places- Urban Space. Elsevier, Second edition 2010. 
[13] PLACEMAKING, What if we built our cities around places?, Project for 

Public Spaces (PPS), 2018, https://www.pps.org/ 

[14] https://earth.google.com/web/, Accessed at 20/9/2022 

[15] https://www.sodic.com/SodicProject/The%20Strip%20I, Accessed at 

18/8/2022 

[16] Daniel Herriges, Revenge of the Strip Mall, 2020, 
https://www.strongtowns.org/journal/2020/2/25/revenge-of-the-strip-

mall, Accessed at 20/9/2022 

 

 

Arabic Title: 

بمدينة بين تجربة القطاع الخاص والحكومى  رنةقاسواق الشريطية )دراسة مالأ

 د(الشيخ زاي 

Arabic Abstract:  

إنتشا  البحث  قشينا اوالأسر  ظاهرة  علشري اق  الرئيسية  طية  الطرق  محاور  لى 

خاص ممثلة  ل المقارنة بين تجربة القطاع اللا ن خك مذلون  دحيطة بالمالسريعة الم

قطاع الحكومي ممثلة في ال  بةى طريق وصلة دهشور وتجر( علThe Stripeفي )

(Cill Out  )  ر رغم من انتشالباو  ، خ زايدبمحيط مدينة الشيو  يولي  26على محور
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ااالتج ا ونية  لإلكتررة  على  بالسلب  أثرت  الكبيرالتي  ألأسواق  إلا    واق س لأا   نة 

اسة إلى تقييم  الدر  وتهدف.  زايا تنافسية عديدةيطية في تزايد مستمر لتمتعها بمرالش

ال  ملائمتها    ةظاهر تلك  ومدى  الوافدة  والعمرانية  المصري  على آثللمجتمع  رها 

الأ المداسواق  توزيع  والعمران  خل  الب  .محيطالدن  اواتبع  الإستقرائي احث  لمنهج 

، والمنهج المقارن في دراسة نقاط اكز التسوق وسمات نجاحهفي دراسة أنماط مرا

والإخت تجرب التشابهة  بين  والحكومىلاف  الخاص  القطاع  إلى   .ة  الدراسة  وانتهت 

 ال.غأن تجربة القطاع الحكومى أسرع من حيث إكتمال البناء وأعلى نسبة إش


