






:مقدمة 

رة في بيت خب" د عبد الباقي إبراهيم وشركاه.أ"مركز الدراسات التخطيطية والمعمارية يشرفنا نحن 

منخفضة المشاركة في طرح فكرة تصميم وحدة سكنية اقتصادية سهلة الانشاء–الهندسة الاستشارية

ركز كما سنوضح وصديقة للبيئة وسوف نوضح فيما يلي شرح الفكرة التصميمية التي قدمها المالتكلفة

.منهجية وأسلوب العمل بالمشروع

:الهدف من إعداد الدراسة 

:تهدف الدراسة الإبتدائية للمشروع إلى

اءة ايجاد مسكن اقتصادى لذوى الدخل المنخفض والمتوسط من خلال طابع مميز دون الإخلال بالكف•

.أوالمتانة أوالجمال بحيث نصل إلى مشروع يمكن أن يكون نموذجاً عصريا لمثله من المشروعات

يئى عن الحصول على مبنى ذو طابع معمارى وانشائى يساهم فى الحفاظ على توازن وسلامة النظام الب•

.طريق استخدام  تقنيات  صديقة للبيئة

.ايجاد مشاركة شعبية فعلية فى اعمال البناء والتشييد فى حدود قدراتهم•

.ايجاد نظام انشائى سريع البناء يتواكب مع جهود مشاركة المجتمع فى البناء•

. اختيار مادة بناء سهلة التشغيل سريعة الانجاز متوافقة مع البيئة•

استخدام دراسة تحليلية لعمل اسكان اقتصادى بفنى عن تقرير 
بلوكات الطوب الخفيف



:فكرة المشروع

البناء اختيار اسلوب البناء بالحوائط الحاملة لإمكانية البناء دور أرضي و اول و ثاني بمعدل أسرع من•

.AACالهيكلي باستخدام البلوك الرملي الخفيف 

.في عملية البناء ( مكلف) و حديد التسليح ( ملوث للبيئة ) خفض الحاجة إلي الاسمنت •

اركة المجتمعية إستخدام بلوكات الطوب الخفيف يؤدي إلي سرعة في عملية البناء و يساعد علي تفعيل المش•

.في عملية بناء مساكنهم بأنفسهم 

–حفر تنحصر اساليب المشاركة الشعبية في إسكان ذوي الدخل المنخفض علي المشاركة في اعمال ال•
لبناء نقل الكمرات الخرسانية و ا–صب الكمرات الخرسانية –نقل الخامات –تسوية الرمال و التحميل 

.باستخدام طوب البناء 

:تنحصر مستويات المشاركة الشعبية علي

.مستوي المشاركة بالفكر و الرأي في مرحلة اعمال التوسعات العمرانية و الاجتماعية •

.علي مستوي المشاركة بالمجهود البدني في اعمال البناء بالطوب و صب الكمرات •

.علي مستوي المشاركة في صيانة مساكنهم التي شاركو في بنائها •

مكونات وعناصر الوحدة السكنية

، بكل يعتمد التصميم المعماري علي إنشاء عمارات سكنية تتكون كل منها من دور أرضي و أول و ثاني•

.دور أربع وحدات سكنية يخدمهم سلم واحد توفيرا للنفقات 



2م600مساحة قطعة الارض المخصصة للعمارة السكنية
2م340اجمالى مساحة المبانى بالدور الارضى

من مساحة الارض% 56نسبة البناء
2م75(السلم)مساحة مبانى الوحدة السكنية بدون خدمات 

2م40(السلم)مساحة الخدمات 
2م85مساحة الوحدة السكنية بالخدمات

2م45(1) مساحة الحديقة 
2م58(2) مساحة الحديقة 

:تتكون كل وحدة سكنية من
2م22صالة معيشة و طعام

2م16غرفة نوم
2م16غرفة نوم
2م9مطبخ

2م4حمام كامل
2م3فراغ توزيع

2م5(بلكون ) تراس 
مشتركداخلىمنوربخلاف(صافى)2م75إجمالي مساحة الشقة

ول و يعتمد التصميم المعماري علي إنشاء عمارات سكنية تتكون كل منها من دور أرضي و أ

.ثاني ، بكل دور أربع وحدات سكنية يخدمهم سلم واحد توفيرا للنفقات 

ةمكونات وعناصر الوحدة السكني



للمشروعالاسس التصميمية 

لف ويستغرق وقت ان الاسلوب التقليدى فى البناء المعتمد على الخرسانة وحديد التسليح اثبت انه اسلوب بناء مك•

لعودة الى طويل فى الانجاز والتنفيذ ومع ارتفاع اسعار الحديد والاسمنت والخرسانة المسلحة لهذا كان لابد من ا

نيات الحديثة نظام البناء باستخدام الحوائط الحاملة وهو من اقدم انظمة البناء المعروفة فبعد التطوير واضافة التق

بلوكات باستخدام اعصاب خرسانية مسبقة الصب والاجهاد وملىء الفراغات بين الاعصاب الخرسانية بواسطة

ى سهولة الطوب الخفيف بدون استخدام اى شدات خشبية داعمة للسقف اثناء التجهيز وخلال الصب مما يؤدى ال

البناء وسرعة التنفيذ وتوفير اجور حداد المسلح والنجار واستخدام الاهالى فى البناء

(.Wall Bearing)ثانى بنظام إنشائى حوائط حاملة + اول+ ادوار ارضى3يتكون المبنى من •

ن الاعصاب الفكرة الرئيسية للنظام الانشائى للاسقف مماثلة لنظام الاسقف ذات البلاطات المفرغة حيث تكو•

.خرسانية سابقة الصب بالموقع والبلوكات بلاطات خفيفة الوزن

سم عمق يتم رصها بحيث ترتكز على أعصاب خرسانية 15× 20× 60بلاطات الأسقف مكونة من بلوكات •

-Tعلى شكل  SEC سم عمق للساق يتم صب الشفة السفلية 15× 6؛  سم عمق للشفة السفلية6× 18بأبعاد

م 4سم على الأرض بفورم حديدية وذلك لبحور البلاطات المطلوبة حيث انها لاتزيد عن 6× 18للأعصاب 

لتثبيتها على الحوائط الرأسية (  3-2)كجم مما يسمح برفعها يدوياً بعدد من الافراد   100بالتالي لايزيد وزنها عن 

سة ثم يتم رص البلوكات ثم يتم صب ساق العصب مع الليا( عرض البلوك)سم  60وذلك على مسافات كل 

ناء عصب خرسانى يتم صبهم على التوالى طبقا لاحتياجات العمل اث135الأسمنتية للسقف ويحتاج كل دور الى 

.التنفيذ وطبقا للبرنامج الزمنى



للدورين الأرضى والأول وتكون 20×60×سم30الحوائط الرأسية من الطوب المسامى الخفيف بعرض •

من x60x20سم 10للدور الثانى وبالنسبة للقواطيع الداخلية تكون بعرض  20×60×سم20بعرض  

.الطوب الاسمنتى المصمت

ة تم مراعاة ان تكون الاساسات بأقل كميات من الخرسانة وذلك يعتمد على نوعية التربة والطبيع•

.الجيولوجية للموقع

مر خبرة تم مراعاة فى هذا النوع من المبانى ان يتم التنفيذ من خلال المواطنين العاديين ولايستدعى الا•

كبيرة ولكن خبرات متوسطة مدربة عادية

.شات الخرسانية تم التصميم فى كل الحالات باستخدام طريقة التشغيل وطبقا للكود المصرى لتصميم المن•

يمكن عمل مشاركة شعبية فى تنفيذ هذه المبانى من خلال مجموعات مدربة

مجموعة مدربة للحفر المستوى•

مجموعة مدربة لصب الكمرات للأساسات•

مجموعة مدربة لعمل الفورم للكمرات على الأرض•

مجموعة مدربة لرفع الكمرات•

مجموعة مدربة لرص البلوكات•

مجموعة مدربة لربط الشبك وصب اللياسة الأسمنتية•

يتم الأستعانة بذوى الخبرة فقط فى السباكة والكهرباء•

خبرات يتم الأستعانة بشركة أو مقاول مع جهود المواطنين فى حدود خبراتهم فى الأعمال التى لاتتطلب•

هندسية

للمشروعالاسس التصميمية 



الشروط الأساسية لإستخدام هذا النظام

ناولها م وذلك لتقليل الأبعاد الخرسانية للأعصاب وبالتالى سهولة ت4لاتزيد بحور البلاطات عن •

 ً .ورفعها يدويا

.2م/ كجم 200أغراض الإستخدام للوحدات تكون سكنية بحيث لايزيد الحمل الحى عن •

.ة ككلأدوار بحيث لاتزيد تكلفة الأساسات مما لايؤثر على تكلفة الوحد3عدد الأدوار لايزيد عن •

قطعة رفع مساحى ل-مصدر مياة وكهرباء ) يجب توفير الاتى عند تسليم الاهالى قطع الاراضى•

(تقرير جسات-الارض 

ايجابيات التصميم

عي البيئة وتساعد تم تصميم المبنى طبقاً للمعايير والمقاييس من خلال الإعتماد على تقنيات ترا•

ية مناسبة لشاغلي بشكل فعال في التقليل من استهلاك مصادر الطاقة التقليدية لتوفير بيئة داخل

 .المبنى
:استخدام نظام البناء بالحوائط الحاملة والذى يتميز بالمميزات التالية 

لى تقنيات رخيص الثمن نظراً لأن المواد المستخدمة في هذا النظام قليلة التكلفة ولا تحتاج إ•

.عالية في البناء

.سريع البناء•

.قذو متانة عالية فيستطيع تحمل التغيرات المناخية و الصدمات ومقاومة عالية للحري•

.توزيع الاحمال الانشائية بانتظام على طول الحوائط الحاملة•



استخدام بلوكات الطوب الخفيف فى البناء والذى يتميز بالمميزات التالية 

.  توفير أقصى معاملات العزل الحراري•

.  سهل التقطيع والتشكيل والحفر باستخدام ادوات شائعة•

.الدقة الشديدة فى الابعاد مما يجعل نسبة الهالك تقترب من الصفر •

.قة والعمالةخفة الوزن وسهولة التشغيل تعطى كفاءة عالية فى عملية البناء وتوفير فى الطا•

.عزل جيد للصوت•

.مقاومة عالية للحريق•

.لاينبعث منها ملوثات اثناء مراحل الانتاج المختلفة•

.لايوجد اهدار للمواد الخام حيث ان جميع مخلفات التصنيع يمكن اعادة تدويرها •

خرى جميع مصانع الطوب المسامى الخفيف تستهلك طاقة اقل بكثير من مصانع الطوب الا•

.نظرا للتكنولوجيا المتطورة المستخدمة فى التصنيع

استخدام العمالة من الاهالى والسكان والذى يتميز بالمميزات التالية

فتح فرص عمل•

خلق مجتمع جديد عن طريق العمل الجماعى•

تأصيل الانتماء عن طريق ان البانى هو المستهلك•

سهولة الصيانة للمبنى بواسطة الاهالى•



الرسومات المعمارية











ط تفصيلية نموذجية توضح تقاطع الحوائ
مع الاسقف على داخل المبنى



ط تفصيلية نموذجية توضح تقاطع الحوائ
مع الاسقف على واجهة المبنى





الرسومات الأنشائية













تكلفة انشاء مبنى سكنى عن طريق مشاركة الاهالى فى البناء

جدول تحليلى يوضح عدد الأفراد القائمين بالعمل والمدة الزمنية وإجمالى التكلفة

بالعملالقائممراحل العمل
عدد الافراد 

القائمين بالعمل
(جنيه)الاجمالى الفئةالكمياتالمدة الزمنية

37500م/ج315م500ايام6عامل2+ لودر عمالة مدربة+ الاهالى تسوية وتجهيز الموقع وحفر

339150م/ج3270م145ايام7عامل28عمالة مدربة+ الاهالى الاساسات الشريطية

336000م/ج3900م40ايام3عامل14عمالة مدربة+ الاهالى خرسانة مسلحة للميد

39450م/ج3270م35ايام7عامل16عمالة مدربة+ الاهالى مبانى قصة الردم

214250م/ج215م950ايام4عامل3الاهالىعزل الاساسات

313500م/ج330م450ايام5عامل45الاهالىالردم

212950م/ج235م370ايام3عامل60الاهالىسم10فرشة 

39450م/ج3270م35يوم9عامل2عمالة مدربة+ الاهالى سم10بناء الحوائط سمك 

3309600م/ج3480م645يوم54عامل246عمالة مدربة+ الاهالى بناء الحوائط

375000م/ج31000م75يوم90عامل14عمالة مدربة+ الاهالى (اعصاب+بلاطات )اسقف 

يوم21عامل8عمالة ماهرةتركيب الحلوق

26075م/ج215م405ايام9عامل2الاهالىاعمال عزل الارضى والحمامات 

23750م/ج210م375ايام5عامل2الاهالىاعمال عزل السطح

29050مقطوعية/ج29050مقطوعية1يوم21عامل48عمالة ماهرةالاعمال الصحية

5500باب/ج550ابواب10يوم2عامل2عمالة ماهرة(خشب)تركيب ابواب المداخل 

6600باب/ج550باب12يوم2عامل2عمالة ماهرة(خشب)تركيب ابواب التراسات 

600باب/ج300باب2يوم1عامل1عمالة ماهرة(خشب)تركيب ابواب المناور 

54000شباك/ج400شباك135ايام10عامل13عمالة ماهرةتركيب شبابيك واجهات

2700باب/ج900ابواب3يوم1عامل2عمالة ماهرة(حديد)تركيب ابواب المداخل 

41710مقطوعية/ج41710مقطوعية1يوم14عامل70عمالة ماهرةالاعمال الكهربائية

1200سلم/ج1200سلم1يوم1عامل2عمالة ماهرةتركيب سلم بحارى

678035اجمالى تكلفة المبنى بالجنيه المصرى

256503م75اجمالى تكلفة الوحدة السكنية مساحة  



المده الزمنية لانشاء المبنى تستغرق حوالى . اشهر تقريبا16

يمكن تشطيب الواجهات ببياض طرطشة بالالوان المطلوبة وعمل التشكيلات اللازمة. 2
وحدة سكنية/جنية1000حسب الطلب بزيادة فى التكلفة وقدرها 

الالتزام بوجود مهندس متخصص كدعم فنى بصفة دورية فى الموقع من اجل.   3

للاعتمادمتابعة الاعمال ومطابقتها 

:ملاحظات

:السعر غير شامل الاتى

الرفع المساحى-تقرير الجسات -سعر الارض 

فى حالة اضافة البنود السابقة

2م/ جنية 100سعر الارض-1

مبنى/جنية 3000تقرير الجسات-2

مبنى /جنية500الرفع المساحى-3

اجمالى تكلفة المبنى بالجنيه المصرى بعد إضافة البنود السابقة
721535

2م75اجمالى تكلفة الوحدة السكنية مساحة  
60128

:سوف يكون إجمالى التكلفة



متخصصةمقاولات تكلفة انشاء مبنى سكنى عن طريق استخدام شركة 

(جنية)الاجمالى الفئةالكمياتالمدة الزمنيةمراحل العمل

310000م/ج320م500يوم 2تسوية وتجهيز الموقع وحفر 

353650م/ج3370م145يوم 3الاساسات الشريطية

348000م/ج31200م40يوم 2خرسانة مسلحة للميد

312250م/ج3350م35يوم 2مبانى قصة الردم

219000م/ج220م950ا يومعزل الاساسات

318000م/ج340م450يوم 2الردم

214800م/ج240م370يوم 2سم10فرشة 

312250م/ج3350م35يوم3سم10بناء الحوائط سمك 

3354750م/ج3550م645يوم18بناء الحوائط

393750م/ج31250م75يوم40(اعصاب+بلاطات )اسقف 

ايام7تركيب الحلوق

28100م/ج220م405ايام3اعمال عزل الارضى والحمامات 

25625م/ج215م375ايام3اعمال عزل السطح

29050مقطوعية/ج29050مقطوعية1يوم15الاعمال الصحية

8500باب/ج850ابواب10ا يوم(خشب)تركيب ابواب المداخل 

9000باب/ج750باب12ا يوم(خشب)تركيب ابواب التراسات 

1500باب/ج750باب2ا يوم(خشب)تركيب ابواب المناور 

74250شباك/ج550شباك135ايام5تركيب شبابيك واجهات

3000باب/ج1000ابواب3يوم1(حديد)تركيب ابواب المداخل 

41710مقطوعية/ج41710مقطوعية1ايام10الاعمال الكهربائية

1300سلم/ج1300سلم1يوم1تركيب سلم بحارى

818485اجمالى تكلفة المبنى بالجنيه المصرى

268207م75اجمالى تكلفة الوحدة السكنية 



:ملاحظات

المده الزمنية لانشاء المبنى تستغرق حوالى . اشهر تقريبا13

يمكن تشطيب الواجهات ببياض طرطشة بالالوان المطلوبة وعمل التشكيلات اللازمة. 2
وحدة سكنية/جنية1200حسب الطلب بزيادة فى التكلفة وقدرها 

:السعر غير شامل الاتى

الرفع المساحى-تقرير الجسات -سعر الارض 

فى حالة اضافة البنود السابقة

2م/ جنية 100سعر الارض-1

جنية 3000تقرير الجسات-2

جنية 500الرفع المساحى-3

:سوف يكون إجمالى التكلفة

اجمالى تكلفة المبنى بالجنيه المصرى بعد إضافة البنود السابقة
861985

2م75اجمالى تكلفة الوحدة السكنية مساحة  
71832



تكلفة انشاء مبنى سكنى عن طريق مشاركة الاهالى فى البناء
جدول تحليلى يوضح تكلفة الاعمال الاعتيادية للوحدة السكنية

الحفر والردمأعمالأ

3500157500محفر 

34503013500مردم حول الأساسات

أعمــــــــــــال الخرسانة عادية
23703512950مسم10خرسانة عادية  لبشة   

أعمــــــــــــال الخرسانة مسلحة 
34090036000مالخرسانة مسلحة   أساسات

375100075000مالخرسانة مسلحة بلاطات وأعصاب

أعمــــــــــــال المبانى
314527039150مسم6*12*25اساسات من طوب اسمنتى مصمت  

3352709450مسم25مبانى قصة الردم طوب اسمنتى مصمت  سمك 

3352709450م6*12*25سم من طوب اسمنتى مصمت 10مبانى  سمك 

3370480177600م20*30*60سم من الطوب الرملى 30حوائط سمك 

315048072000م15*20*60سم من الطوب الرملى15اسقف سمك 

312548060000م20*30*60سم من الطوب الرملى 20مبانى سمك 

أعمــــــــــــال الطبقة العازلة 
29501514250مدهان طبقة عازلة من البيتومين للاساسات على البارد

2405156075معزل رطوبة  الارضى والحمامات على البارد

2375103750معزل رطوبة الاسطح  بلفائف البلاستيك المشمع

الاعمال الحديدية
112001200عددسلم بحارى

اعمال الابواب والنجارة
105505500عدد2.20*1.00باب مدخل الشقة 

125506600عدد2.2*1.2باب التراسات 

2300600عدد2.2*0.9باب المناور بالدور الارضى 

13540054000عدد1.3*0.4شبابيك الواجهات 

ابواب حديدية
39002700عدد2.20* 1.00باب حديد مدخل الشقة والسلم 

607275اجمالى اعمال اعتيادية
50606تكلفة الوحدة السكنية 

(جنية)اجمالى الفئةالكميةالوحدةالبند

50606الاعمال اعتيادية

2421الاعمال الصحية

3476الاعمال الكهربائية

56503(2م75)تكلفة الوحدة السكنية  اجمالى 






