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   ولائحته التنفيذية2008 لسنة 119طبقاً للقانون رقم 
2011 

  

 1



طبقا للحدود المعتمدة من المجلس الأعلى للتخطيط والتنمية العمرانية  حدود القاهرة الخديوية - 1

  04/07/09/8بقرار رقم   29/7/2009بتاريخ 
 

 توصيف الحدود 1-1

  :الحدود موضحة فى الخريطة المرفقة، وهى 

  :الحد الشمالي 1-1-1

 ،شمال محطة سكك حديد مصر متجها غرباً في شارع الجمـرك      ميدان أحمد حلمى    يبدأ من   

 ثم شارع الجلاء حتى ميدان عبد المنعم ريـاض وصـولاً إلـى              ،ثم شارع شرطة الأزبكية   

  . النيلكورنيش 
  

  :الحد الغربي 1-1-2

يبدأ من تقاطع كورنيش النيل مع ميدان عبد المنعم رياض وصولا إلـى ميـدان سـيمون                 

بوليفار، ثم إلى شارع الشيخ ريحان، ثم شارع القصر العيني حتى شارع الدكتور حندوسة،              

  .ثم كورنيش النيل مرة أخري حتى ميدان فم الخليج
  

  :الحد الجنوبي 1-1-3

  .ميدان فم الخليج
  

  :لحد الشرقيا 1-1-4

 ثم يتجه شمالاً في شارع السد البرانى، ثم شارع يوسف           ،يبدأ من ميدان الخليج في الجنوب     

السباعي، ثم شارع الناصرية ثم شارع سوق السباعين، ثم شارع جامع عابدين،  ثم شـارع   

شارع حارة الرويعى،    ثم   ،العتبةثم الحد الشرقى لميدان      ،شارع محمد علي  حسن الأكبر، ثم    

، ثم شارع الخليج الناصرى، ثم شارع الوزير شمس الدين، ثم شـارع             شارع كلوت بك   ثم

  . شمالا وصولاً إلي ميدان أحمد حلمىسيف الدين مهران

القاهرة الخديوية مناطق تداخل مع القاهرة التاريخية، تشمل واجهات شارع محمد           كما تضم    

منطقـة الحلميـة  الجديـدة       و. على من شارع حسن الأكبر شمالا حتى ميدان القلعة جنوبا         

شارع مهذب الـدين    ، ثم    شارع على باشا     ثم،   شارع محمد على   يحدها شرقا التى  المتاخمة،
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 . ثم شارع حسن واصف    ،حمد تيمور أ ثم شارع    ، شارع السيد الببلاوى   و يحدها جنوبا  .حكيم

 شـارع  ثـم    ،حمد عمر أ ثم شارع    ،شارع سنجر ، ثم    شارع مصطفى سرى     و يحدها غربا  

 سكه عبد الرحمن بك ثم      شارع  الشابورى ثم     و يحدها شمالا شارع   . مصطفى فاضل   سكه  

و واجهات شارع الجيش من ميـدان العتبـة          .حمد عمر وصولا لشارع محمد على     أشارع  

     .حتى ميدان باب الشعرية

  
  نطاقات الحماية  1-2
  :تتضمن هذه الحدود نطاقين للحماية هما 

  ).ويشمل منطقة تداخل مع القاهرة التاريخية ( نطاق أ-                            
  نطاق ب-                            

  ).1شكل (كما هو موضح فى الخريطة المرفقة          
  
 . تطبق الإشتراطات الواردة هنا على جانبى جميع الشوارع المحددة للمنطقة المذكورة أعلاه  1-3

  . نبي جميع الشوارع المحددة لهنطاق أ علي جاشتراطات اتطبق و  
 
   اشتراطات عامة -2

 2008 لسنة 119القانون رقم فى التنسيق الحضاري ب للباب الثانى الخاص طبقاً   2-1

لمناطق ذات   من القانون، الخاص  باالفصل الثانيمن ) 33( المادة -ولائحته التنفيذية 

  :القيمة المتميزة

التي يضعها شتراطات تميزة بناء على اقتراح الجهاز وطبقا للاتحدد المناطق ذات القيمة الم"  ●

على للتخطيط والتنمية للحفاظ على هذه المناطق ، ويصدر بها قرار من المجلس الأ

لا يجوز إقامة أو تعديل أو تعلية أو ترميم أي مبان أو مشروعات أو منشآت  .العمرانية

ولا تحريك أو نقل عناصر ، ئمة  ولا وضع إشغالات مؤقتة أو دا،ثابتة أو متحركة 

معمارية أو تماثيل أو منحوتات أو وحدات زخرفية  في الفراغات العمرانية العامة في 

 بعد الحصول علي ترخيص بذلك إلا) فى القانون( المناطق المشار إليها بالفقرة السابقة 

ة أن يشترط   وللمجلس الأعلى للتخطيط والتنمية العمراني،من الجهة الإدارية المختصة 

الحصول على  موافقة الجهاز القومي للتنسيق الحضاري في بعض المناطق التي يصدر 

  ."قرار بتحديدها
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يحظر إقامة أي إنـشاءات في الفراغات العامة والمفتوحة أو الشوارع والميادين داخل "  ●

شـاة المنطقة ينتج عنها تداخل مع الصورة البصرية لواجهات المباني مثل كباري الم
الشوارع  تقطع التي الإرشادية واللافتات الإعلانات أو العلوية للسيارات والطرق

 ."والمـيادين
  
لا يجوز الترخيص بالاستعمالات الملوثة الضارة بالعقارات ذات القيمة المتميزة مثل "  ● 

الأماكن المصممة لذلك أصلاً، مع السماح فى الورش والمخازن والمحلات التجارية إلا 
إعـادة توظيف تلك العقارات في الأغراض التي لا تتطلب تغييرات تؤثر على عناصر ب

   ."العقار المعمارية

 

 الشارع، حيث   ت فنية على السطح من       يجب ألا تظهر هوائيات وأطباق الاستقبال وأى تركيبا        2-2

 ـ. يجب أن يكون ارتفاعها أقل من ارتفاع الدروة وأن تثبت على أرضية السطح                   ى حالـة   وف

.الاضطرار لاستخدام هوائيات أكبر، تثبت بعيداً عن حافة السطح بحيث لا تري من الشارع  
  
  يتم الالتزام بأسس ومعايير التنسيق الحضارى الواردة فى دليل أسس ومعايير التنسيق  2-3

  . الحضارى للمناطق التراثية والمعتمد من المجلس الأعلى للتخطيط والتنمية العمرانية     
 
   النسيج العمراني-3

  ، ولا يجوز بناء  أكثر من)ب( و) أ ( قطع الأراضى فى نطاقى أو تجزئة  لا يجوز تقسيم  3-1

   .مبنى واحد على قطعة الأرض الواحدة       

و أي غرض آخر لأي أجزاء من المسطحات الخضراء أيحظر الاستقطاع بغرض البناء  3-2

 الفراغات البينية والممرات التي تفصل بين المباني، والحدائق سواء الخاصة أو العامة أو

  .أو تغيير استخدمها

  ود الملكية المطلة علي الشوارع الرئيسية والجانبية وذلك للحفاظ عليالبناء علي حديجب  3-3

 . النسيج العمراني    
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  هدم وإعادة بناء المباني -4

ن التسجيل في قوائم حصر لا يجوز الترخيص بأعمال هدم قبل مراجعة موقف العقار م 4-1

 . ولائحته التنفيذية2006 لسنة 144طبقا للقانون العقارات ...

واجهات أي مبني آيل للسقوط ومحصور طبقا  يجب علي الوحدة المحلية المختصة تصوير 4-2

 . ، تصويرا فوتوغرافياً متكاملاً قبل هدمه2006 لسنة 144للقانون 

  

   الطابع المعمارى -5

 الفتحات  5-1

 .مسطح الفتحات عن نصف مسطح الواجهة يزيديجوز أن  لا ●

 .تكون فتحات الشبابيك بالواجهات الرئيسية مستطيلة في الاتجاه الرأسي ●               

  و يفضل . يتم توحيد ألوان الزجاج و إطارات الفتحات فى كامل واجهة المبنى ●              

  ، ولا يسمح باستخدام )فيميه(و الزجاج المدخن البنى الزجاج الشفاف أ                 استخدام

  .                الزجاج العاكس

  لا يسمح باستخدام فتحات الواجهة فى الأدوار فوق الأرضي والميزانين في  ●               

  .  التجاري.                 العرض
 
  التركيبات الفنية 5-2

  . الواجهات المطلة على الشوارع الرئيسيةلا توضع أجهزة ودكتات التكييف على ●

مواسير الصرف الصحي والمياه والغاز بواسطة معالجات معمارية متوافقة مع  يتم حجب ●

  .التصميم المعماري، أو وضعها علي أسطح المباني بالنسبة للدور الأخير

  المباني الجديدة -6

 .ترا أو مثل عرض الشارع أيهما أقل م19لا يزيد ارتفاع المباني الجديدة عن  :تفاعاتلإرا 6-1

 الواجهات 6-2

 بكامل الواجهة ولا يجوز استخدام curtain walls  يجوز عمل واجهات ستائر معلقة لا-

  .اللامعة فيها.المواد المصقولة 
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المسجلة طبقا للقانون  للمستخدمة بالمباني متوافقةخارجية تستخدم مواد نهو وتشطيب  -

بيج  ( بياض الحجر الصناعي أو بياض خارجي بألوان الطبيعة مثل  ،2006 لسنة 144

  . )  Earth Colours  رمادي بدرجاته/ بدرجاته 

   البروزات  6-3

   الأبراج 6-3-1

  .من مسطح الواجهة % 50بمسطح لا يزيد عن يمكن البروز بالواجهات  ●                
                

 .لا يجوز البروز فى واجهات أو لافتات المحلات عن خط البناء بالدور الأرضي ●                
 
  الكرانيش  6-3-2

مع الإلتزام بما ورد فى المادة يجوز عمل الكرانيش البارزة في الدور الأرضي  ●              

 2008  لسنة119 من قانون 103

  

  2006  لسنة144طبقاً لقانون رقم  المبانى القائمة المسجلة -7

  ومعايير التنسيق يطبق عليها مستويات التصنيف الواردة في دليل أسسالعقارات المسجلة  7-1

  :الحضاري للمباني والمناطق التراثية، وهي      

   بدون  مباني ومنشآت يتم الحفاظ على جميع عناصرها الداخلية والخارجية):أ (مستوي  ●       

  .امع السماح بترميمها وتوظيفهتغيير 

   بعض التعديلات في لمباني ومنشآت يتم الحفاظ على واجهاتها ويسمح بعم): ب(مستوي  ●       

  الواجهات غير المطلة على شوارع ، كما يسمح بعمل تعديلات داخلية لازمة لإعادة تأهيل          

 .وتوظيف المبنى ورفع كفاءته ، بشرط عدم الإخلال بالسلامة الإنشائية له         

    مباني ومنشآت يتم الحفاظ على واجهاتها فقط ويسمح فيها طبقاً لوضع ):ج( مستوي ●        

  :المبنى بأحد التصرفات الثلاثة التالية        

لواجهات يمكن أن تصل إلى الهدم  إجراء تعديلات شاملة للأجزاء خلف ا-        

 الأصلية بشرط عدم ن ارتفاع الواجهاتوإعادة البناء بما لا يزيد عالكامل 
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الإخلال بالسلامة الإنشائية لها وبعد موافقة الجهاز القومي للتنسيق الحضاري 

  .على التصميم قبل البدء في التنفيذ

 طبقاً للاشتراطات  التابعة للمبنى يسمح بالامتداد الأفقي على الأراضي الفضاء -

صلي المطلة على البنائية لكل منطقة مع عدم البناء أمام واجهات المبنى الأ

  .شوارع

   يسمح بالامتداد الرأسي على المبنى الأصلي على ألا يزيد هذا الامتداد عن -                  

ترك  عن ارتفاع دور المبنى الأصلي مع دور واحد ولا يزيد ارتفاع هذا الدور

الشوارع بنفس مسافة المبنى المطلة على أفقية على جميع واجهات مسافة ردود 

خلال بالسلامة الإنشائية للمبنى ،وبما لا ، بشرط عدم الإ المضاف اع الدورارتف

  .يتعارض مع الشروط البنائية للمنطقة

  

   تحمل اسم المبنى وتاريخ إنشاءه واسم مسجلوضع لافتة على واجهة كل مبنى ت  7-2

  .سجيلهورقم توسبب المعماري المصمم .. .   

  

   التركيبات الفنية  7-3

  .أجهزة ودكتات التكييف على الواجهات المطلة على الشوارع الرئيسيةلا توضع  ●

مواسير الصرف الصحي والمياه والغاز بواسطة معالجات معمارية متوافقة مع  يتم حجب ●

  .التصميم المعماري، أو وضعها علي أسطح المباني بالنسبة للدور الأخير

 المباني القائمة غير المسجلة-8

  في حالة ترميم أو تعديل واجهة المبنى، تطبق الاشتراطات: الواجهاتترميم و تعديل   8-1

  .1-5شرط  فيما عدا ) 5 ( . الواردة في البند     

  .الشوارع  لا توضع أجهزة ودكتات التكييف على الواجهات المطلة على: التركيبات الفنية 8-2

   حجبها بواسطة رورة يتم  وبالنسبة لمواسير الصرف الصحي والمياه والغاز، وعند الض     

   المباني بالنسبة معالجات معمارية متوافقة مع التصميم المعماري أو وضعها علي أسطح        

  . للدور الأخير       

  قصىالتى يقل ارتفاعها عن الحد الأغير المسجلة يسمح للمباني القائمة : الإمتداد الرأسى  8-3
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  . لحدترتفع إلى هذا ا  المسموح به، أن     

  

   الإستعمالات و الأنشطة-9

لا يجوز الترخيص بالاستعمالات الملوثة للبيئة أو الضارة بالطابع العمرانى أو التراثى 

  . للمنطقة

  

   واجهـات المحـلات -10

  مع.العقار  للتصميم الأصلي لواجهةطبقاًلتزام بالفتحات الأصلية المخصصة للمحلات الا  10-1

  للمبنى من حيث لحوائط الخارجية بنفس أنواع التشطيبات الأصلية لالاحتفاظ  ضرورة       

  . تغطية جوانب الأكتاف للمبني، و عدموالألوان الخامات       

 عند تلف أى أجزاء أصلية من واجهة المبنى قبل أو أثناء تجهيز المحل يجب ترميمها 10-2

  .صره المعماريةوإعادتها لمل كانت عليه محاكاة للشكل الأصلى للعقار و عنا

  

 اللافتات الخاصة بأسماء المحلات يجب وضعها في المكان المخصص لها داخل  10-3

 .واجهة المحلفتحة .مساحة        

   التشجير- 11

  على أن يراعى استخدام وسائل مناسبة لحمايةيجوز تشجير الساحات والميادين والشوارع       

  .الرى ، وألا تحجب هذه الأشجار واجهات المبانى التراثيةالمبانى التراثية من تأثير مياه       

  

 و الطرق الأرصفة -12

   . سم15 يزيد ارتفاع الرصيف عن لا 12-1

ولايجوز . توحيد معالجة الأرصفة من حيث نوع التشطيب و المواصفات و القياسات 12-2

الأرصفة من حيث نوع التشطيب بمواد ذات أسطح مصقولة وناعمة مع الاعتماد معالجة 

لى المواد المصنوعة خصيصاً للأرصفة والمعالجة لمنع الانزلاق وتسمح بتصريف مياه ع
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كما لا يسمح بعمل البردورات ). وغير ذلك...مثل بلاطات الستيل كريت . ( الأمطار

 ). مع استخدام البردورات من الحجر أو البازالت(الخرسانية المصبوبة في الموقع 

  مامأالموجودة  رصفةو شاغليها تشطيب الأألات صحاب المباني والمحأيحظر علي    12-3

  . دارية المختصة مبانيهم بدون ترخيص من الجهة الإ        

  دون تشويه أو إتلاف لما) تمامالمر( بالأرصفة والشوارع تالمطببامعالجة وإصلاح  12-4

 .بالموقع  على أن يكون ذلك باستخدام نفس مواد التشطيب لنفس العناصر الأصلية ،حولها       

  مام مبانيهمأو نباتات أشجار أو شاغليها زرع أصحاب المباني والمحلات أيحظر علي  12-5

  . دارية المختصة بدون ترخيص من الجهة الإ       

  .الحفاظ على جميع عناصر الفرش الأصلية للمنطقة من أعمدة إضاءة  وغير ذلك 12-6

  .ن وذوي الاحتياجات الخاصة علي الأرصفة يتم تنفيذ أماكن لعبور المشاة والمعاقي 12-7

   فيما لم،ومعايير التنسيق الحضاري للمباني والمناطق التراثية  أسسدليليرجع إلى   12-8

  .شتراطات هذه الافي يرد فيه نص         

          

  منطقة التداخل بين القاهرة التاريخية والخديوية -13

من  شارع محمد على جانبيالقاهرة الخديوية على تطبق اشتراطات الحفاظ علي منطقة  13-1  

شارع الجيش  جانبي، وعلى على منطقة الحلمية الجديدة، و ميدان القلعةميدان العتبة حتى          

.ان العتبة حتى ميدان باب الشعرية من ميد         

  ، ما لهالمحددةالحفاظ علي منطقة القاهرة التاريخية على جانبي الشوارع ا اشتراطات تطبق  13-2

  . لم ينص على غير ذلك، طبقا للخريطة المرفقة       
 

  شارعي محمد على وكلوت بكالبواكي ب 13-3

  والمخصصةيلزم الحفاظ على البواكي القائمة التي تغطي الأرصفة   13-3-1         

 . لتظليل حركة المشاة                    

  استخداميلزم في الأراضي الفضاء الواقعة بالشارع بناء عند الترخيص لل  13-3-2             

  متميزالمراني عالمعماري والطابع كدعم للفي التصميم  ذات العقود  البواكي                       
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  4.5 ولا يزيد عن متر 4 عنالبواكي بطنية عقودإرتفاع على ألا يقل  (                       

  المسطح المغطىتخصيص مع  ،) متر2.5عمقها عنلا يقل  ومتر،                        

 . لحركة المشاة  بالبواكى                       

 .صلالبواكي طبقا للأ يجب بناء  للسقوطآيلة  ذات بواكي مبانيعند هدم   13-3-3        
 

اشتراطات إجرائية   - 14 

  م الجهة الإدارية المختصة بشئون التخطيط ، تلتز للمبانى الواقعة داخل نطاق ألنسبة با      

   بالحصول علي موافقة2008 لسنة 119     والتنظيم المنصوص عليها في قانون البناء رقم 

  . قبل إصدار الترخيص الجهاز القومى للتنسيق الحضارى    
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