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  :دور التنسيق الحضارى

ى ضع فخللمدينة يكون من خلال صور بصرية ت ىوإدراك المشهد البصر ،تتداخل عناصره وتتشابك ،شديد  التعقيد ىالمدينة شكل عمران

 ـ، والاجتماعية، القيم الوظيفية مع اً إلى جنبجنبتكويناتها لقيم نابعة من جماليات العمران  الفكـر  جميعـاً  يرتكـز عليهـا    ىوأيضاً الثقافية الت

  . والتصميم العمراني ىالتخطيط

وطابعهـا   والاهتمام بملامح المدينة وشكلها. نة يصاب بالتشويش والاهتزازللمديى فإن المشهد البصر ،القيم أو إحداها هذه وعندما تغيب

وتعد تنمية القـدرات  . للمجتمعات ىالحياة العمرانية، وإنما حالة فطرية حضارية تلازم مستويات التطور الحضارى رفاً كمالياً فتليس وجمالها 

  .أعلى ىمستوى حضار نحوبمثابة نقلة تطورية تنموية للمجتمعات  ،بشكل خاص الجمالوقيمة  ،بشكل عام القيم الحضاريةنحو إدراك 

تصـميم وتشـكيل   ى ف) أو المصمم ىالمؤد(القائم  ىالرسم ىالمرجعلمعالجة آثار الفجوة الثقافية بين الفكر  ىدور التنسيق الحضار ىويأت

لإعـادة   وذلـك ...جماليات صناعة العمـران  لفن و ىعاالوحتى يلتقيا عند مستوى الإدراك ) ىالمنتفع أو المتلق(المجتمع بين صورة المدينة و

  :ىكما يلمحاور متعددة الاتجاهات  مجموعةصياغة الرؤية البصرية للعمران من خلال 

وعـدم الانسـجام مـع     ذإلى النشو ىوتؤدغير الواعية تتجه نحو مفاهيم التجميل ى الحد من المحاولات الفردية التيقوم على  :المحور الأول 

وغيـر  لا يصح مقاطعتها أو اعتراضـها بمفـاهيم شخصـية     ىفالعمران بشكل عام هو سلسلة من المتتابعات البصرية الت .من حولها المحيط

عليها لتتسم بالاستمرارية المنطقية لجميع المعالجات والتفاصيل حتى يتحقق الإبداع الشامل  يتفقى جماعية ؤوإنما لابد من صياغة ر، مدروسة

  .عناصر المدينة ككل تناغمعلى  والقائم، الجامع

 ىوهو المدخل الـذ ، "لجميع البشر ىالاحتياج الفطر"وعلم الجمال " أم الفنون"تفعيل مفهوم التكامل بين علم العمارة يقوم على  :ى نالمحور الثا

، ل نابع من مفـاهيم الحضـارة  متكام ىكإطار تصميم ىوالتنسيق الحضار ىجميع مشروعات التصميم العمران ىالدول المتقدمة ف هترتكز علي

  .والتراث، ةـوالثقاف

 ـ الحركة محاوروالساحات و الميادينمثل لمدينة لالفراغات العمرانية ى تشجيع انتشار الأعمال الفنية فيقوم على  : لثالمحور الثا  ىالرئيسية ف

 ـ ىفالأعمال الفنية الت. ات الشخصيةحتى لا تترك للاجتهاد ،ار الأعمال الفنية بأنواعهاـإطار وضع الضوابط الحاكمة لانتش  اًتمثل مستوى عالي

 ىإلى المستوى الفن ىلا ترتق ىانتشار الأعمال الفنية التفإن على العكس و، بالمحيط من حولها بشرط ألا تلفظها ثقافة الجماعة ىفكراً وفناً ترتق



 
 

٦  

وأصبحت أمثلـة مقبولـة وشـائعة     ها الثقافيةداخل مرجعيات واندمجت على قبول الجماعة تازحلو خاصة شديد السلبية يكون تأثيرها اللائق 

  .بها ىيحتذ

ميادين وشوارع  ىوتبنيها لنشرها جماهيرياً ف ،من خلال المسابقاتالميدانية الفنية والأعمال  ىالتنسيق الحضارتشجيع أعمال  :المحور الرابع 

 ىعلى تكوينه حضارياً وبالتـال  المرغوبغف الإنسان بها منذ الخليقة وتأثيرها مع البيئة المحيطة وشإيجابية باعتبارها تفاعلات إنسانية  المدينة

  .على المجتمع ككل

الاعتبار أهميـة انتشـار    ىالقائم على الأسس والمعايير العلمية والفنية وعلى علم جماليات العمران أخذاً ف ىوهكذا فإن التنسيق الحضار

تسمو بالقيمة  ىالتوتغذيته بالخبرات الجمالية والفنية ، رهيوتطو ،لأفراد المجتمع ىمراحل النمو النفسيؤثر إيجابياً على  ،المدينة ىف ىالفن الراق

  .إليه الإنسان ىأعلى مستوى يمكن أن يرتق ىالجمالية وتضعها ف

 ـ ىصياغة أسس ومعايير التنسيق الحضـار  ىه فيه أن تكون نقطة البدايةلابد وكان  ىفالعمران المصر ،وبتطبيق كل ذلك جميـع  ى ف

  .مجالاته وإتاحتها للكافة لتنفيذها

صفوة من علماء وخبراء مصر المتخصصين أعضاء اللجنة الفنية العلمية العليا واللجـان النوعيـة    وهذا الجهد الكبير قام به مشكورون

  . ىللتنسيق الحضار ىبالجهاز القوم

  

  فاروق حسنى

 وزير الثقافة
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  :هذه الدلائل الإرشادية

المصرية حالياً من شدة التلوث البصرى والسمعى والبيئى، ومن التدهور الذى لحق ببيئتها العمرانية، مما أدى إلى حدوث  تعانى المدن

  .حتى طالت التشوهات كثيراً من المبانى ذات القيمة المعمارية المتميزة والتاريخية. تشوهات وتعديات على المبانى والشوارع والأرصفة

الضرورى تطبيق الوسائل العلمية والفنية والإدارية والتشريعية اللازمة لمعالجة العناصر العمرانية وإضافة وفى وضع كهذا أصبح من 

جمـالى  اللمسات الجمالية الواعية إليها، من أجل تحسين صورتها البصرية وصيانتها وتنقية الفراغات العمرانية مما لحق بها لاستعادة طابعها ال

  .وشكلها الحضارى

اللجنـة  "الخطوات العملية  لتطبيق أسس ومعايير التنسيق الحضارى، هى قيام الجهاز القومى للتنسيق الحضـارى بتشـكيل    وتعد أولى

والتى تفرعت حسب التخصص العلمى إلى ثلاث عشرة لجنة عنيـت كـل منهـا    " العليا لوضع أسس ومعايير التنسيق الحضارى الفنية العلمية

كل على حدة، فى دليل من هذه الدلائل ليكـون مرشـداً    ،الأسس والمعايير الفنية العلمية ، ووضعت لهبمجال من مجالات التنسيق الحضارى

  . فراده يجب مراعاتها وتطبيقها فى مجالات الدلائل المختلفةأوخريطة عمل للمجتمع  كله بمؤسساته و

 أن يتحقق النجـاح لتطبيـق المفـاهيم    –ل من الأحوال بحا –وفى إطار التنمية العمرانية المستهدفة بالمدن والقرى المصرية، لا يمكن 

رة المتخصصين فى مجالات العمران المصـرى، إلا بتضـافر   يق الحضارى التى وضعها نخبة من خيالعلمية والفنية للتنس والأسس والمعايير

، وتوافر الوعى والإيمان بدور نى والأفرادلأهلية والمجتمع المدجهود جميع الجهات الحكومية المعنية والمؤسسات غير الحكومية، والجمعيات ا

  . التنسيق الحضارى

ويحدونى أمل .. ه الدلائل الإرشاديةلى كل العلماء والخبراء الذين شاركوا فى وضع هذإولابد من توجيه الشكر والعرفان بهذه المناسبة 

 .خيراً وجمالاً فى الواقع المصرى ن تثمر نتيجة عملهم هذاكبير فى أ

  سمير غريب                                                                                              

  رئيس الجهاز القومى للتنسيق الحضارى                                                                               
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    :تقديم

والعمل على إزالة ى جمالية فى الفراغ العمرانى وتحسين الصورة البصرية للعمران المصريهدف التنسيق الحضارى إلى تحقيق القيم ال  
ية كافة التشوهات والتلوث البصرى، كما يهدف إلى الحفاظ على الطابع المعمارى والعمرانى للمناطق المختلفة مع حماية عناصر البيئة الطبيع

  .وتنسيقها
  :من أهمهاوتتعدد وسائل وآليات التنسيق الحضارى و 

ى العمران المصرى القائم ملزم لأعمال التنسيق الحضارى وبيان كيفية تطبيقه فالمنظم وال ٢٠٠٨لسنة  ١١٩صدور القانون رقم 
رائدة تطبق هذه الأسس  كما أن منها الاشتراك فى مشروعات، ، وإصدار دلائل إرشادية توضح أسس ومعايير التنسيق الحضارىوالجديد

  .أيضاً دور الإعلام فى نشر ثقافة التنسيق الحضارى للارتقاء بالذوق العام وتحقيق الجمال والارتقاء بالسلوك ىنس، ولا نوالمعايير
اللجنة العلمية الفنية العليا لوضع أسس ومعايير التنسيق "ولقد كان من باكورة أعمال الجهاز القومى للتنسيق الحضارى تشكيل 

وقد قامت اللجنة بتحديد المجالات . ار هذه الأسس والمعايير فى صورة دلائل إرشادية للتطبيقوإصد، فى مجالاته المتنوعة" الحضارى
المتنوعة لهذه الدلائل الإرشادية وشكلت لكل مجال لجنة نوعية تقوم بالدراسات والأبحاث اللازمة واستخلاص الأسس والمعايير المقترحة 

  : نتج عن ذلك إصدار الدلائل الإرشادية فى المجالات المتنوعة التالية. تهاالعليا لمراجع العلمية الفنية وعرضها على اللجنة
  مراكز المدن  –٣      الإعلانات واللافتات  - ٢      المبانى والمناطق التراثية  - ١
        المناطق الشاطئية  - ٦        إدارة الجودة  - ٥  والمسطحات الخضراء المناطق المفتوحة  - ٤
    مداخل المدن  - ٩        سس البيئية الأ  - ٨        الطرق والأرصفة  - ٧

    الإضاءة والإنارة الخارجية -١٢    المحميات والمناطق الطبيعية -١١            القرية -١٠
ولما كانت جماليات العمران علم له أصوله وقواعده ومعاييره العالمية التى تصل بالعمران إلى مستويات عالية من الكفاءة الوظيفية   

  : رأت اللجنة أن تؤسس الدلائل الإرشادية على مصدرين أساسيين... خصائصه التى تميزه ى تبار أن للعمران المصروالبصرية أخذاً فى الاع
  دراسة الأسس والمعايير العالمية  -
 .دراسة خصوصيات ومشاكل وإمكانيات العمران المصرى فى مجال عملها  -
  : فى مجلدين سالفاًوتصدر الدلائل الإرشادية لكل مجال من المجالات المشار إليها  
  . والخارج ل، مدعم بالأمثلة التطبيقية من الداخوالأهداف والإمكانيات والتوصيات مجلد يحتوى على دراسة المشاكل - أ
  . فى المجالى دليل إرشادى تطبيقى لأسس ومعايير التنسيق الحضار - ب

  محمود يسرى. د.أ
  رئيس اللجنة العلمية الفنية العليا
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  :مقدمةال
وتصل تلك . حد ذاته قيمة حضارية له وللأجيال المتعاقبةى ، يمثل فللمجتمعى معبرة عن البعد الثقاف يعتبر صفةى مرانإن الشكل الع

لذلك فإن التهاون أو الإهمال فيما يتعلق بالموروثات . القيمة الحضارية للعمران إلى أرقى مستوياتها عندما ترتبط بدلالات ومضامين تراثية
  .لدى المجتمعى بالقيم الحضارية وإهدار لثروة قومية وتراجع للبعد الثقافى القومى العمران ما هو إلا غياب للوعى تثرى الحضارية الت

عابئة بالقيم الحضارية مصر خلال النصف الثانى من القرن العشرين ، تحت وطأة التنمية العمرانية المتسارعة وغير الى وقد حدث ف
، أن بدأت كثير من المبانى المتميزة بالاختفاء لتحل مكانها مبان أخرى الاستغلال العقارى الأكثر ربحاً فى ، وبسبب الرغبة المتناميةوالتراثية

، كما تم بناء مبانٍ حكومية وخدمية مختلفة والتراثية ديمةوكذلك بنى مكان العديد من الحدائق الق. لا ترقى إلى نفس القيمة المعمارية والعمرانية
، مما أدى إلى التشوه والتلوث البصرى الذى أصبح يمثل ظاهرة فى القديم للمدينةى النسيج العمران رتفعة التى لا تتناسب معالأبراج الحديثة الم

  .كثير من المدن المصرية

، والحفاظ على ما تبقى من مبانٍ المتميز كذاكرة للمدينة المصرية ومن هنا تبرز أهمية رصد وتوثيق تراثنا المعمارى والعمرانى
صيانة ، وإنقاذ الأحياء التراثيـة بها، وذلك بإعداد خطط التطوير وإعادة التوظيف والتأهيل والات عامة وحدائق تجسد تاريخ مدنناراغوف

   .، كما حدث فى كثير من مدن أوروبابعض الأحياء والشوارع التاريخية الإحياء والارتقاء أو إعادة بناء، أو والترميم للمبانى التراثية

نى التراثى المميز ، والحفاظ على الرصيد العمرافى توجيه وضبط التنمية العمرانيةاً من دور الجهاز القومى للتنسيق الحضارى وانطلاق
للحفاظ على التراث المعمارى  ىمعايير التنسيق الحضاروأسس عية المختصة بالجهاز بإعداد دليل ، قامت اللجنة النوللمدن المصرية

كوعى  -وغيرهم ... ، وموظفى المحليات المخططين العمرانيين، والأثريين، وبين المهندسين، والمعماريين ى، بهدف نشرهاـوالعمران
، وذلك من أجل توفير الآلية العلمية ظ على التراث المعمارى والعمرانىوالتعرف على سبل الحفا  معرفى بأهمية المبانى والمناطق التراثية

  .، كركيزة أساسية لبرامج التنمية وخدمة المجتمعينة المصريةة واستمرار تراث المدوالفنية لحماي

التاسع عشر ومطلع القرن  ويتضمن هذا الدليل الأسس العامة للتعامل مع المبانى ذات القيمة المعمارية والعمرانية التى تعود إلى القرن
بشأن حماية الأثار، وإنما تنطبق عليها  ١٩٨٣لسنة  ١١٧، وبالتالى لا تخضع لقانون لم تسجل كأثارى ا من المبانى الت، وغيرهالعشرين

قوط والحفاظ على والمنشآت غير الآيلة للسى شأن تنظيم هدم المبانى ف ٢٠٠٦لسنة  ١٤٤القانون ى المعايير والمواصفات المنصوص عليها ف
الحدائق التراثية نظراً لما تمثله أيضاً من كما يتضمن هذا الدليل  ،٢٠٠٦لسنة  ٢٢٧٦جلس الوزراء رقم قرار رئيس مى ، وفالتراث المعمارى

  .لاسترجاع جمالياتها واستمرار وجودها يجب الحفاظ عليها وإعادة تنسيقها،قيمة حضارية 
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  أهداف الدليل

 متناولى والمناطق ذات القيمة التراثية فى للتعامل مع المبانى يهدف هذا الدليل بشكل عام إلى وضع أسس ومعايير التنسيق الحضار  
تميزة جميع الأطراف المعنية ، بما ينسق فيما بينها  ، ويوحد المفاهيم وصولاً إلى أرقى مستوى أداء فيما يتعلق بحماية الثروة العقارية الم

  :   ومن هذا المنطلق فإن تحقيق ذلك  يكون من خلال الأهداف التالية. والمناطق التراثية

 .مناطق التراثيةوضع منهجية رصد وتسجيل وتوثيق المبانى وال  •
  .تحديد أساليب التعامل مع المبانى التراثية تبعاً لقيمة وحالة كل مبنى وخصائص محيطه العمرانى  •
  . تحديد أساليب التعامل مع الأحياء والمناطق والحدائق التراثية فى مشروعات الحفاظ والتطوير والارتقاء  •
 .مبدأ التعاون مع الملاك والسكان وضع منهج إدارة الحفاظ على المبانى التراثية متضمناً  •
 .والمناطق والحدائق التراثيةى جميع مشروعات الحفاظ على مستوى المبانى فى تأكيد مفهوم التنسيق الحضار  •
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  :المبانى والمنشآت التراثية   -١
تتم حمايتها والحفاظ عليها ،  ، وآليات رصدها وتسجيلها وتوثيقها حتىالتراثية وتصنيفهايختص هذا الباب بتعريف المبانى والمنشآت 
  .للمنطقة المحيطة بهاى كما يتعرض لأهميتها بالنسبة للطابع العمران

 
  ) متميز ىذو طراز معمار( ىالمبنى التراث ١-١

  ى تعريف المبنى التراث ١-١-١  
ى وقد اتفق على أن المبان. )١ جدول( ، أو اجتماعية، أو معمارية فنية، أو عمرانيةمبنى أو منشأة تتميز بقيمة تاريخية أو رمزية

  :أن تتسم بالآتيى المتميز ينبغى والمنشآت التراثية أو ذات الطراز المعمار
 .ستمرارمن المجتمع بما يتيح لها الاى جابأن تحظى بقبول وتفاعل إي: قبول المجتمع •
  .منية معينةحقبة زى أن تكون معبرة عن ظواهر مادية ومعنوية أو فكرية ف: ظاهرة ثقافية واجتماعية •
 .أى أن حالتها تسمح باستمرارية تواجدها وإمكانية التعامل معها: الصمود والاستمرارية •
 

  :ىالتراث ىللمبن -" القيمة" ٢-١-١  
 .ذاكرة المدينةتعطيه أهمية خاصة كجزء من مبنى ارتبط بأحداث قومية مؤثرة  :القيمة التاريخية   -أ  

  :باستخدام مؤشرين أساسيين هما ىويمكن قياس القيمة التاريخية للمبان
 تأثيراً ، وكلما كان التاريخ بعيداً ازداد هذا المؤشره تاريخ إنشاء المبنى أو المنشأةيعبر عنى الذ :ىالمؤشر الزمن: أولاً

 .وأصبح المبنى أو المنشأة ذات قيمة أكبر
 :يتأثر بعدة اعتبارات أهمهاى الذ: المؤشر المعنوي: ثانياً

  مبنى أو المنشأة عن عصره وتاريخهمدى تعبير ال -
  إليها المبنى أو المنشأةى ينتمى أهمية الفترة التاريخية الت -
  لبناء فكلما كان نادراً كلما ازدادت قيمتهمقياس الندرة لنوعية ا -
  نى أو المنشأة وأهميته التاريخيةقوة وتأثير الحدث المرتبط بالمب -
  للمبنىى لكيان المعمارعدم وجود إضافات أو تغييرات مخلة با -

، تم فريدى إبداع فنيعبر عن أسلوب تصميم مميز و ١فريد ومتميز ىمبنى ذو طراز معمار :القيمة المعمارية الفنية   - ب
، أو يتسم بالندرة ة معينة، أو يعكس سمات حقبة تاريخيةقاييس معمارية أو مدرسة معماريإنشاؤه وفق فلسفة ومفاهيم وم

  .زخارف أو أنه نتاج عمارة تلقائية تعبر عن بيئة محليةوتفاصيل معمارية ن والتفرد بما يحمله م

                                                
عصور كجزء من طراز المبنى ھو أسلوب تشكیل المبنى وواجھاتھ التى تعبر عن المدارس المعماریة المختلفة والتى ظھرت فى مصر على مر ال  ١

التاسع عشر  ینأو الإسلامى بأنواعھ المختلفة مثل المملوكى والعثمانى وعمارة القرنى أو القبطومنھا الطراز الفرعونى ، تاریخ العمارة 
 "یانثینالكور"و "الدوریك"و "الأیونیك"مثل  "الرومانى"و "الأغریقى" ینزاالذى یشمل الطر "الكلاسیكى الأوروبى"والعشرین، والطراز 

ظھر فى  ، والطراز الأخیر"دیكو رتالأ"و "باروك -النیو"و "الباروك"وومنھا البیزنطى  "عصر النھضة"و "الغوطى" ینوكذلك الطراز
  .أوروبا أوائل القرن العشرین وبالتالى فى مصر، ثم الطراز الحدیث وما یلیھ
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  التراثيةى تميز المبانى اسية التوالمعايير الأسالقيم ) ١(جدول رقم

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 

  المعايير الأساسية القيمة

  قيمة تاريخية

  تاريخية قوميةى مبنى له ارتباط بنواح -
  أقامت به شخصية مهمة محلياً أو عالمياً -
  علاقة بأحداث قومية مؤثرة مهمة له -
  له قيمة رمزية  -
    عمر المبنى -

  معمارية فنية قيمة 

  مبنى ذو طراز معمارى فريد ومتميز -
  متفردى مميز وإبداع فنى تصميم معمار -
  يمثل حقبة مهمة من تاريخ الفن والعمارة  -
  نتاج فنان أو معمارى مرموق محلياً أو عالمياً -
  ية أو تكنيكية إنشائية تتسم بالندرة والتفرد  يمثل قيمة علم -

  قيمة عمرانية

  المبنى له قيمة لكونه جزءاً من مجموعة عمرانية تراثية متكاملة متميزة -
  تخطيطها العمرانيى ف   
 بالمبنى حديقة تراثية ذات أهمية بيئية وتاريخية  -
  تاريخ المجتمعضمن مخطط يظهر مرحلة أوحقبة فى  لها أو التنسيق الحدائقى  
مبان تراثية تتكامل مع بعضها من حيث الشكل وأسلوب البناء                               -

  قيمة  معنوية اجتماعية
  الارتباط على مر الزمن بوظائف اجتماعية مهمة بالمنطقة -
  انعكاساً لفكر أوعقيدة أوتقاليد اجتماعية بوجه عام يمثل المبنى -

  حليةقيمة تقليدية م

  المبنى جزء من عمارة حضرية أو ريفية أو صحراوية لها طبيعة متكاملة -
  تتميز بتاريخها وعمارتها المتجانسة  
  المبنى ضمن مجموعة معمارية بها استخدام لمواد بناء مميزة تعبر عن طبيعة  -
  .المكان وتتواءم مع الظروف المناخية  
  الأجيال من التصميم والإنشاء يعبر عن خبرات متراكمة عبر ى بناء تقليد -
  .  والحرف التقليدية  
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د أو النشأة أو الإقامة مسيرة المجتمع من حيث المولى مبنى ارتبط بشخصية كان لها تأثيرها الواضح ف: القيمة الرمزية   -ج
  .لأحد رواد العمارة ى، أو أن يتميز المبنى بكونه نتاج تصميم معمارالمستمرة

ولا يمكن . منطقة تراثية ذات طابع خاص تشكل ذاكرة المدينةى مبنى  يكتسب أهمية من تواجده ف :القيمة العمرانية   -د
حد ذاته متفرداً وإنما تعود أهميته لاعتبارات ى وليس بالضرورة أن يكون المبنى ف. ىفصل المبنى عن محيطه العمران

  .ه العمرانيالمحيطة به وموقع ىعلاقته المتكاملة مع المبان
ى ظيفة الت، ويمكن قياسها بمدى أهمية الوتميز العمل المعمارىى وظيفية التهى القيمة ال :جتماعيةالقيمة الوظيفية الا   - هـ

  . غير المستخدمة ىالمبان ى، وتقل هذه القيمة فيؤديها المبنى للمجتمع
  

  :التراثية ىتصنيف المبان ٣-١-١  
كمـا تصـنف المبـانى    . تبعاً لأهمية القيم التراثية المرتبطة بها) ج(، )ب(، )أ: (ةيتصنف المبانى التراثية إلى ثلاث فئات رئيس

والهدف من هذا التصنيف هو وضع أولويات . ، متدهورة كلياً، متدهورة جزئياًجيدة: هىالتراثية طبقاً لحالتها إلى عدة مستويات 
، ويمكن تحديد مستويات التـدخل المختلفـة   خطط الحفاظ راثية، فالمبانى الأهم توضع على رأس أولوياتالتعامل مع المبانى الت

  :  الترميم تبعاً لفئتها كالتالىوالتراث المعمارى للمبانى التراثيـة بناء على ما يقرره خبراء 
  .أضيـق الحدودى لا فترميمه مع عدم إجراء تعديلات داخليـة أو خارجيـة به إ) : أ( مبنى تراثى فئة  •
  عمل بعض التعديلات الداخلية ى يسمح فيه بقدر من المرونة ف): ب(مبنى تراثى فئة  •
ة للمبنى فقـط  يتاح قدر كبير من المرونة يصل إلى الهدم مع الاحتفاظ بالهيكل أو الواجهة الخارجي): ج(مبنى تراثى فئة  •

   .وإعادة تأهيل أو إعادة بناء المبنى من الداخل كلياً
 
 ٢٠٠٦١لسنة  ١٤٤معايير ومواصفات المبانى التراثية المشار إليها بقانون رقم   ٢-١

  :اتفقت جميع الدراسات عند وضع معايير ومواصفات المبانى التراثية على النظر إليها بنظرة شمولية فى إطار المستويين التاليين  
مبان أو أحوزة وممرات سواء أكانت مأهولة أو غير مأهولة بعيدة عن كتجمع عمرانى أو مدينة أو مجموعة  :بيئة مكانية شاملة: الأول

  .العمران أو قريبة منه
  .قائماً منفرداً بذاته ، سواء أكان كبيراً مؤثراً أو صغيراً متواضعاً كاملاً أو منقوصاً :مبنى محدد :الثاني

تنظـيم هـدم المبـانى    " فى شأن ٢٠٠٦لسنة  ١٤٤م وحرصاً من الدولة على حماية الثروة المعمارية التراثية صدر القانون رق  
حظر التـرخيص بالهـدم أو الإضـافة    " :،  وقد تضمن فى مادته الثانية"والمنشآت غير الآيلة للسقوط والحفاظ على التراث المعمارى

ثل حقبة تاريخيـة أو التـى   للمبانى والمنشآت ذات الطراز المعمارى المتميز المرتبطة بالتاريخ القومى أو بشخصية تاريخية أو التى تم
 :وهذه هى التعريفات المنصوص عليها. "تعتبر مزاراً سياحياً

                                                
المتميز المنصوص عليها بالقانون رقم ى والمنشآت ذات الطراز المعمارى يير والمواصفات للمبانبالعمل بالمعا  ٢٠٠٦لسنة   ٢٢٧٦قرار رئيس مجلس الوزراء رقم      ١

  ٢٠٠٦لسنة  ١٤٤
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  المبانى والمنشآت ذات الطراز المعمارى المتميز ١- ٢-١  
هى المبانى والمنشآت المجمعة أو المنفردة أو الحدائق التى تتميـز بقيمتهـا   

وتنطبق عليها  )١شكل ( ةالفنية أو مواد بنائها أو الأساليب الإنشائية المستخدم
  :المعايير والمواصفات الآتية

  تم إنشاؤها وفق مفاهيم أو مدرسة معمارية -أ
  تعكس سمات حقبة تاريخية معينة                -ب
 عمارة تلقائية تعبر عن بيئة محلية  -ج
  تتسم بالندرة والتفرد -د 

  
 المبانى والمنشآت المرتبطة بالتاريخ القومى  ٢-٢-١  

  . المبانى التى ارتبطت بأحداث قومية مؤثرة وفاصلة فى تاريخ مصرهى 
  

  :المبانى والمنشآت المرتبطة بشخصية تاريخية ٣-٢-١  
هى المبانى التى ارتبطت بشخصية مصرية أو غير مصرية كان لها تأثيرها 

ويكون ارتباط الشخصية بالمبنى . الواضح أياً كان مجاله فى مسيرة المجتمع
نتيجة المولد أو النشأة أو الإقامة المستمرة أو العمل أو التصميم أو المنشأ 

  )٣و  ٢شكل ( .المعمارى للمبنى أو المنشأة
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  

شارع محمد فريد يتميز بارتباطه  ١٣٩ – "بنك مصر")٣شكل (
 بشخصية طلعت حرب باشا كما يتميز بقيمة معمارية

  منزل الرئيس الراحل أنور السادات بالجيزة) ٢شكل (
 ميشيل ليبرمان: ى للمعمار   ١٩٢٥عام ى أنشئ ف

  )١شكل (
   طلعت حربشارع  ٣٩عقار رقم 

 متميز ىطراز معمار – )سليمان باشا سابقاً(
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  المبانى والمنشآت التى تعتبر مزاراً سياحياً  ٤-٢-١  
هى المبانى والمنشآت التى اعتاد الجمهور العام زيارتها 

  )٤شكل . (بغرض السياحة
  
  التراثيةى يق وتسجيل المبانتوث   ٣-١

لحفاظ والحماية يعد التوثيق والتسجيل من أهم الإجراءات التى تضمن ا
، وتاريخـه ، فلابد للحفاظ على المبنى من معرفة بياناته للمبانى التراثية

وبـذلك تكـون   . لأن التوثيق عبارة عن بطاقة تعريف بقيمته وحالتـه 
، ممـا   لين لظروف المبنـى دراسة وفهم شام عملية الحفاظ مبنية على

وتتم . ينتج عنه تحديد خطة وأسلوب التعامل معه دون الإضرار بقيمته
، أى قبـل  ل مراحل عمليات الحفاظ المختلفـة عمليات التوثيق من خلا

وأثناء وبعد الانتهاء من العمل بالمبنى كى يتسنى تحديد  مقدار ونـوع  
  .التدخل الذى تم خلال أعمال الحفاظ والترميم

  
  :التراثيةى جان حصر وتسجيل المبانل

تختص بحصر ) ٤المادة ( ٢٠٠٦لسنة  ١٤٤تشكل بكل محافظة بقرار من المحافظ لجنة دائمة أو أكثر طبقاً للقانون رقم 
 ىالمبانب الخاصة بياناتكافة المعلومات  والقوائم وسجلات خاصة بها تتضمن ى والمنشآت ذات القيمة المتميزة وتسجيلها فى المبان

  .)أنظر استمارة بيانات عقارات أو منشآت ذات قيمة( .والمنشآت المشار إليها
 
  :التراثية ىللمبان ىالسجل القوم ٤-١

، حيث التى تم اعتمادها للتسجيلى لمبانالتراثية هو كراسة أو كتاب صفحاته عبارة عن كروت تسجيل اى للمبانى السجل القوم
ويتم تحديث وتجديد الكراسة أو السجل   .الزمالك أو مصر الجدیدة وھكذا، كمنطقة لى حدةجل خاص بكل منطقة تراثية عيكون هناك س

 ). سنوات ٥كل (ينة بواسطة المحافظة كل فترة زمنية مع
وبعد اعتماد قوائم الحصر من رئيس مجلس الوزراء  يتم ى بعد أن يتم إعداد واستيفاء كارت تسجيل المبنى باعتباره مبنى تراث 
صورة من السجل  ويوضع. التراثية ويمكن أن يتم ذلك من خلال شبكة كمبيوتر اليكترونيةى للمبانى السجل القومى بنى فتدوين الم

   :ثلاث أماكن هىى التراثية فى للمبانى القوم
  أرشيف المدينة بالمحافظة -
  )ىللتنسيق الحضارى الجهاز القوم( أرشيف وزارة الثقافة بالجهاز المختص -
  سة مجلس الوزراءأرشيف رئا -

التراثية كمشروعات الحماية ى الإجراءات المطلوب اتخاذها للمبانى التراثية مرجعاً يستند إليه فى للمبانى ويعتبر السجل القوم
  .والترميم والتنمية السياحية والعمرانية بصفة عامة

  

 ىحسن فتح ىللمعمار ىبالعجم ىمبنى سكن) ٤شكل (



 
 

١٦  

  :التراثيةى الإعلان والنشر والتعريف بقوائم حصر المبان ٥-١
ولتجنب ى والعمران ىالتراث المعمار وذلك للتوعية بأهمية الحفاظ على، التراثية بعد تسجيلهاى ن المبانوسكايتم إعلان ملاك 

والمناطق ى وهذا الإعلان والتوعية من أهم عوامل نجاح مخططات الحفاظ والتطوير للمبان .أى أعمال تؤثر على قيمة وحالة العقار
المؤسسات  ى، كما يتم الإعلان أيضاً فالس المحلية والأحياء والمحافظاتن العامة مثل المجالأماكى ويتم الإعلان والنشر ف. التراثية

  .ىوالعمران ىأعمال التوثيق والحفاظ على التراث المعمارى دور مشاركة فيمكن أن يكون لها  ىعليمية المختصة التالت
  
  :التراثية وصيانتهاى أساليب الحفاظ على المبان ٦-١

إلى  ىتؤدى ، مثل الأضرار الناتجة عن المياه أو الاستعمال غير المناسب التالمبنى وقف عوامل تدهوره فاظ علىيهدف الح
المطلوب التعامل معها بأقل ما يمكن من تدخل انتظاراً لإعادة ترميمها بعد ى ويتم وقف التدهور بصفة أساسية للمبان. التدهور الإنشائي

  .استغلالهاو تأهيلها ذلك أو إعادة
" ميثاق فلورنسا"و" أثيناميثاق "بالمواثيق الدولية ومنها التراثية المنصوص عليها ى أهم أساليب الحفاظ على المبانى ما يلوفي

  :التراثية والأثريةى أقرتها هيئة اليونسكو كأساليب للتسجيل والتعامل مع المبانى ، والت"اق لاهورميث"و
 

 التدعيم والتقوية  ١-٦-١
، ويلزم اتخاذ تدابير بعض أجزاء منهى شروخ أو انهيار فلمبنى نتيجة تدهور حالته أو وجود تصدع أو يعنى الترميم الإنشائى ل

  . دون مخاطر بعد ذلك الضعيفة بعمل صلبات قوية من الداخل والخارج حتى يتم الترميمى الأمان أثناء التعامل مع هذه المبان
  

  الترميم ٢-٦-١  
لته إلى ما كانت عليه ويكـون ذلـك   ترميم المبنى هو إصلاحه أو إعادة حا
، إذا مع تمييز القديم منها من الحـديث  بعدة أساليب، وباستعمال نفس المواد

ويكون الترميم بواسطة خبراء وإخصائيين على علم بأسس . كان ذلك ممكناً
ة المبانى التاريخية تؤدى إلى ضياع قيمى وأساليب الترميم منعاً للأخطاء الت

تـم إجراؤهـا    التـى  ةلترميم طبقاً للدراسات الفنية اللازمويتم ا. أو الفنية
ويمكن أن يتبع التـرميم أو التـدعيم   . لتوثيق المبنى طبقاً للحالة الأصلية له

  )٥شكل (. عمليات ترميم فنية دقيقة للأسقف والزخارف وأجزاء الواجهات
  

  التجديد والتحديث ٣-٦-١
 -شبكات تكييف هواء(لتحديثه  ةزمبالوسائل التقنية اللاى إمداد المبنى التراث

، كما يشمل أيضاً تجديد )انترنت -إنذار  –إطفاء حريق  –تليفون  -كهرباء
وعند . وشبكات الكهرباء أو الإطفاء الذاتيى شبكات المياه والصرف الصح

تحديث المبنى يراعى عدم المساس بالمكونات الأساسية لـه وبخصائصـه   
  . التراثية

  شارع قصر النيل ٥١عقار رقم ) ٥شكل (
 بعد ترميمه وتجديده



 
 

١٧  

 :الاستكمال ٤-٦-١  
، على أن يـتم طبقـاً   من مكوناتها اًمفقود مهماً بناء جزء ، استكمالها وتعويضها أو إعادةالتراثية التى فقدت أحد اجزائهاى المبان

حتـى لا   ةوبشكل عام يجب أن يتم الاستكمال بعد إجراء الدراسات اللازم. للمواصفات الخاصة للمبنى وبنفس الطريقة الإنشائية
 .ى التراثيةيؤثر على خصائص المبن

  
 :تأهيل وإعادة الاستعمال المتوافقإعادة ال ٥-٦-١  

، لمبنى ليتوافق مع وظيفته الجديدةإحداث بعض تغيرات معمارية أو إنشائية با
تخدام بعـض الوكـالات   ، كاسضافة بعض الخدمات بأسلوب غير ضارمثل إ

 ، أو إضافة حمام أو مطبخ بغرض تحديث العقارات القديمـة كفنادق صغيرة
وعادة ما يكون إعادة الاسـتعمال  . التراثىى دون الإضرار بطابعها المعمار

وفى هذه الحالـة يجـب أن يكـون    . هدفه استغلال المبنى بطريقة اقتصادية
. مال المتوافـق ، لذلك يطلق عليه إعادة الاستعالاستعمال الجديد للمبنى مناسباً

 ـويمكن إعادة بناء  بالاسـتعانة   فقـدت مـن المبنـى    ى بعض الأجزاء الت
  )٦شكل (. بالرسومات والصور والوثائق المتوفرة

  
  :اسب للمبنى ضمن المنطقة التراثيةتحديد الاستعمال المن ٦-٦-١

الاستعمالات السائدة التراثية تتماشى مع ى ضرورة وضع خطة توظيف للمبان
إذا كانـت   فعلى سـبيل المثـال  ؛ أو المنطقة القائمة بهاى الشارع أو الحى ف

إذا كـان  ، واًتجاريمن المبنى ى يسمح بتوظيف الدور الأرضنطقة تجارية الم
 ،سكنيةأيضاً التراثية ى وكانت المبان فى المنطقةالغالب هو ى السكنالاستعمال 

هذا ى فأو غيره من الأنشطة  ىتجار عدم التصريح بإضافة نشاط لملائم هوفا
  )٧شكل ( .يةسكنال تهوخصوصي تهلتأكيد طبيع ،الحي -الجزء من الشارع 

 
  :إعادة البناء ٧-٦-١  

، وذلـك  أجزاء كبيرة منه بصـورته الأصـلية   أوى إعادة إنشاء المبنى التراث
، تحقيقـاً لهـدف   ىبأساليب إنشاء حديثة طبقاً لقرار خبراء التراث المعمـار 

مثـل   ؛حياء منطقة أو مبنى له قيمة خاصةبغرض إعادة إى اجتماعى أو قوم
 ـ -لأوبرا الخديوية بوسط القاهرة فكرة إعادة إنشاء ا عـام  ى بعد احتراقها ف

 ـ لأهميتها التراثية الفائقة  -١٩٧١ ى ، كما تم إعادة بناء مكتبة الإسـكندرية ف
ويفضل . ، حيث أنه لم يتم التعرف على شكلها الأصلىحديثمكانها بأسلوب 

    .الأصلى إذا كان معروفاًى دائماً إعادة البناء  بنفس شكل المبنى التراث

حاجة ى مبليون فقصر سعيد حليم بشارع ش) ٦شكل (
 الأصلية ميم وإعادة توظيف لاستعادة حالتهإلى تر

 سميحة ةميرقصر الأ -ىالكبر القاهرة ةمكتب )٧شكل (
 ١٩٤٢عام ى ف أنشئ السلطان حسين كامل بنتكامل 

 بالزمالك مظهر محمد ارعش ١٥
  بعد الترميم والتحديث وإعادة التوظيف

 



 
 

١٨  

  :التراثية بالمدن المصريةى أسباب تدهور المبان ٧-١
   :ىالتراثية ومنها ما يل ىتتعدد أسباب تدهور المبان  

  )٨شكل ( .غياب الصيانة الوقائية المنتظمة والصيانة الإصلاحية ١-٧- ١
  )٩شكل . (١والمنشآتى عدم وجود تشريعات لحماية تلك المبان ٢-٧- ١
العلاقة بين المالك والمستأجر وانخفاض الإيجارات قوانين الإيجارات و ٣-٧- ١

  . وضعف الموارد
، مع غياب التوعية الثقافية العقارات قيم التراثية لدى شاغلىبالى غياب الوع ٤-٧- ١

  .المعمارية
  .وجود مشاكل إنشائية ٥-٧- ١
  .أو توظيفها بشكل غير مناسب لهاى سوء استخدام المبان ٦-٧- ١
  .ية مثل الرياح والأمطار والحرارةطبيعتأثيرالعوامل ال ٧-٧- ١
  .تأثير الكوارث الطبيعية كالزلازل والسيول ٨-٧- ١
  .٢غياب مفهوم إدارة الحفاظ على الثروة العقارية المتميزة ٩-٧- ١
 ىعال ىبعض الحرف والمهارات والتقنيات المؤهلة للترميم الفن راندثا ١٠-٧- ١

  .الجودة
  
 :على المبانى التراثية الحفاظ ى تواجهالمشاكل الت ٨-١

ارتباطها الوثيق  العديد من المشاكل نتيجةى تواجه عملية الحفاظ على التراث المعمار
جتماعية، ا، سياسية"علاقة بالأحوال السائدة  غير مباشر له ا، بعضهبأحوال المجتمع

ى ة تكدس السكان ف، والبعض الآخر مباشر ناتج عن شد..."، بيئيـة اقتصاديـة
الحديثة من ناحية وبالنمو ى التراثية بالمبانى ، واختلاط كل من المبانالمناطقالمدن و
  . من ناحية أخرىى والإسكان غير الرسمى العشوائ

  : التراثية ما يليى تواجه الحفاظ على المبانى ومن أهم المشاكل الت
  

  :التراثية من شاغليهاى إخلاء المبانصعوبة  ١-٨-١
داخله خاصـة   الضيقة بالأماكن الصغيرة و التجديد الشاملة للمبنى التراثىأى أو المعمارى الإنشائيصعب إجراء أعمال الترميم 

، وضرورة إخلاء المبنى من بنىتتطلب معدات وأعمال صلب وتدعيم للمى حالة وجود شاغلين مما يعرقل العمليات الفنية التى ف
  . ، كما يجب توفير بدائل سكنية قبل إخلاء المبنى لإيواء السكانادلا يمثل خطورة على حياة الأفر شاغليه لإجراء الترميم حتى

                                                
  .بشأن تنظيم أعمال هدم المبانى غير الآيلة للسقوط والحفاظ على التراث المعمارى ٢٠٠٦لسنة  ١٤٤صدر مؤخراً قانون رقم   ١
  .هو الجهة المنوطة حالياً بالحفاظ على الثروة العقارية المتميزة ٢٠٠١لسنة  ٣٧قرار جمهورى رقم الجهاز القومى للتنسيق الحضارى المنشأ ب  ٢

  حدث له تخريب وهدم متعمد مبنى) ٨شكل (
) ٢٠٠٦يوليو(ين مع البستان ش ناصر الد ١٠  

القديمة وغياب ى الشديد للمبانى التداع) ٩شكل (
 تشريعات حمايتها لفترة طويلة



 
 

١٩  

  على الصيانة والترميم المبانىى عدم قدرة شاغل ٢-٨-١  
تتطلب أعمال الصيانة والترميم والإصلاح خلفية علمية وخبرات خاصة وعمالة مدربة تدريباً خاصـاً يؤهلهـا للتعامـل مـع     

، ومن جهـة  هذه المجالات من جهةى المتخصصة فهتمام بتدريب ورفع كفاءة العمالة لالذا يجب ا. التراثيةى ية المبانخصوص
  .أخرى يجب توفير الإمكانات المادية اللازمة لتنفيذ عمليات الصيانة والترميم

  
  إجراء تعديلات بالمبنىى رغبة السكان المستمرة ف ٣-٨-١  

إلـى   ىبما يؤد ،اولات المتكررة من قبل السكان للتعديل المستمر بهاالتراثية للرقابة المشددة لمنع المحى يجب أن تخضع المبان
  . ، ونشر القبح على مستوى المبانى والمنطقةد من التعديات والتشويه والإتلافعدي

نوع والوان الدهانات إلا بعد الحصول على الترخيص اللازم للتأكد ى كما لا يجوز إجراء تعديلات داخلية أو خارجية أو تغيير ف
  .للمبنى ن عدم تأثير تلك التعديلات سلبياً على القيمة التراثيةم

 
  التراثية ى مفاهيم عامة لحماية المبان ٩-١

ة وعدم الإضرار المتعمد الحفاظ على المبانى التراثية يرتكز على مفاهيم عامة منها ما هو بديهى مثل الصيانة الوقائية والإصلاحي
  . يب فنية هندسية، ومنها ما يعتمد على أسالبالمبانى

  
  :من شأنها حماية المبانى التراثيةى وفيما يلى بعض الاجراءات الت

عدم الترخيص بهدم المبنى أوجزء منه والحفاظ عليـه لأهميتـه وقيمتـه     - أ 
  . التراثية إن لم يكن آيلاً للسقوط أو يمثل خطورة داهمة على حياة البشر

تأثير المرافق سـلبياً علـى    إتخاذ الإجراءات الفنية السليمة الضرورية لعدم -ب 
 . المبنى التراثي

مجالات تتناسب مع طبيعتها وتحافظ عليها من ى التراثية فى ستخدام المبانا -ج 
  . التدهور

أنشـطة لا تتناسـب معهـا مثـل     ى منع إساءة استعمال المبانى التراثية ف -د 
. بالغـة بهـا   اًإلحاق أضرارى تتسبب فى المدارس والورش والمصانع الت

  )١٠شكل (
الحفاظ المتواصل على المبانى بصيانتها وترميمهـا وتـدعيمها أو إعـادة     -ه 

وإطفاء الحرائق والإسعاف ى تأهيلها وضرورة توفير إمكانيات الدفاع المدن
 .بسهولة

  

داخل ى عبد اللطيف بجاردن سيتى مدرسة عل) ١٠شكل (
أضرار ى بما تسبب ف ،طراز عصر النهضة ذو قصر

 التراثية ستعمال مع قيمتهعدم ملائمة الابالغة بالقصر ل



 
 

٢٠  

 مشروع الحفاظ على المبنى التراثى  ١٠-١
  :طبقاً لقيمته وحالته كما يلى ليات فنيةمن عم إلى خطة تتضمن مقدار التدخلى مشروع للحفاظ على مبنى تراثى يمكن ترجمة أ

  . الدقيقى تاريخياً ومعمارياً بالتصوير والرسم والرصد التاريخى توثيق المبنى بوضعه الحال - أ
كإضافة حمام أو تغييـر   زمةلاال تدعيمه وإصلاحه إنشائياً مع التعديلات المعمارية :قتراح مشروع التعامل مع المبنى من حيثا -  ب

 . مة  وظيفة المبنى الجديدةبعض الفراغات لخد
، هرباء، ومقاومة الحريق والإنذار، والكوالمياهى شبكات الصح وماترستصميم ووتشمل  ،إعداد الرسومات التفصيلية للأعمال   -ج

ير نهيار كثتعتبر من أهم البنود نظراً لاى ، التواعها خاصة عزل الأسقف من المياهبالإضافة إلى تفاصيل أعمال العزل بجميع أن
حالة إعـادة البنـاء أو   ى ، كما تشمل أعمال عزل الحوائط والأساسات فنتيجة إهمال صيانة وعزل الأسقف ؛من الأبنية التراثية
  . ترميم الأساسات

جـال التـرميم تبعـاً لطبيعـة     مى إعداد كراسة المواصفات وأعمال التشطيبات الداخلية والخارجية بناء على قرارات الخبراء ف - د
 ـ ، بحيثالمبنى أعمـال   ىتشمل نوعية الأحجار أو الطوب لإعادة البناء أو الترميم ونوعيات ومواصفات الأخشاب المستعملة ف

  .الإحلال
، وتكون أولوية الإشراف لمن الترميم والحفاظى سابقة أعمال فطرح المشروع على الخبراء أو المقاولين المختصين الذين لديهم  - ه

 .١ىلمعمارمجال الترميم والتراث اى لهم خبرة ف
  

  ملاحظات أساسية حول صيانة وتحديث المبانى التراثية ١١-١
، وتجديد أو تحديث وإصـلاح  ء، وتكييف الهواوالكهرباء، والدهانات، ض البنود الأساسية كأعمال البياضتشمل أعمال الصيانة عادة بع
هنا هو عدم تشويه المظهر العـام   ىاثية فإن المبدأ الأساسذات القيمة الترى وعندما تتعلق الصيانة بالمبان. الشبكات والتركيبات الصحية

  .يجب إبرازها وتأكيدها وعدم الإخلال بهاى للمبنى وملامحه التاريخية التى الأصل
  : بعض التوصيات الواجبة عند إجراء أعمال الصيانةى وفيما يل

اء المبنى، ويمكن استعمال نوعيات أخرى منـه  كانت مستعملة عند إنشى يفضل استعمال نفس نوعية البياض بنفس تركيباته الت - أ 
  . مع البياض القديمى تتوافق من ناحية شكلها النهائعند الحاجة 

 ـ على الواجهات الخارجية التركيبات الصحيةسير عدم ظهور موا يراعى -ب  لا تصـدأ أو تتهالـك   ى ، وأن تكون من الأنـواع الت
صول إليها بسهولة عنـد حـدوث   ة حتى يمكن التعرف عليها والومكشوفى كما يفضل أن تكون مواسير المياه والصح. بسرعة
  .يسهل الكشف عليها  لصيانتها دورياً (ducts) " دكتات"، أو أن تكون داخل أعطال

ليسهل الكشف عليها وسهولة اسـتبدالها   "جراب"، أو داخل تشوه المبانى يفضل أن تكون توصيلات الكهرباء ظاهرة إذا كانت لا -ج 
 .دم الإضرار بالحوائطعند الصيانة ولع

المناور أو الأسطح بعيداً عـن مجـال   ى أماكن غير الواجهات الرئيسية مثل فى جهزة تكييف الهواء فأو" دكتات"وضع وتثبيت  - د 
   .الرؤية

                                                
يسجل الخبراء والمكاتب الاستشارية من ذوى سابقة الأعمال فى مجالات الحفاظ على المبانى ) ٢٠٠٨لسنة  ١١٩قانون  –الباب الثانى (طبقاً لقانون التنسيق الحضارى   ١

  .جلات الجهاز القومى للتنسيق الحضارىالتراثية فى س



 
 

٢١  

  :الحفاظ على المناطق التراثية وذات القيمة   -٢
  
  :ذات القيمةالتراثية والمناطق تعريف  ١-٢

المتميزة عمرانياً  التاريخية المناطق ذات الملامحهى 
ومعماريا سواء كانت نشأتها فى العصور القديمة 

، أو تلك التى أو الإسلاميةالمختلفة كالعصور القبطية 
عشر ومطلع القرن  نشأت خلال القرن التاسع

  .العشرين
باب التنسيق  – ٢٠٠٨لسنة  ١١٩طبقاً لقانون رقم و

تتميز هذه المناطق ، ولائحته التنفيذيةى الحضار
تحددها معايير ى بعنصر أو أكثر من العناصر الت

  .تحديد المناطق التراثية المشار إليها باللائحة
 التراثية وما يحيط بهاذات القيمة لذلك فإن المناطق 

مبانى وميادين  يجب اعتبارها بأكملها بما فيها من
حيث يعتمد  ،مجموعة لا تتجزأى وحدائق وشوارع، ه

. التوازن بين أجزائها على طبيعة وتناسق مكوناتها
ويمثل نوع الاستعمال والأنشطة الموجودة بها جزءاً 

جنباً إلى جنب مع التراث ى أساسياً من التراث العمران
فإن نوعيات التجارة والحرف ى وبالتال. المعماري

من الاعتبارات التراثية  مهموالصناعات هى جزء 
يلزم الحفاظ عليها وتدعيمها فى ى والاجتماعية الت

للمواثيق الدولية فى مجال  المناطق التراثية طبقاً
  )١١شكل ( .ىالحفاظ على التراث العمران

حدى مناطق الحفاظ بشارع باب الوزير بالدرب إ) ١١شكل (
الأحمر بالقاهرة والتى يجب أن تخضع لرقابة تامة 
على جميع المبانى القائمة بها بهدف تطويرها كمنطقة 

  .يةتاريخية وسياحية عالية الأهمية والقيمة التراث



 
 

٢٢  

م تسجيلها طبقاً تى فيطلق على المناطق الت مفهوم المناطق الأثريةأما 
أساليب الحماية للآثار وتنظيم ى لقانون الآثار وينطبق عليها بالتال

وغير ذلك من اشتراطات  ،حولها وتحديد حرم الأثرى ارتفاعات المبان
ويمكن تطبيق الاشتراطات الخاصة بالمناطق . القانونى حماية الآثار ف

ى ط المبانالأثرية على المناطق التراثية، خاصة فيما يتعلق بمحي
التراثية ى مع المبان مالحماية كتحديد الارتفاعات لتتوائالتراثية وبعوامل 

ى تتوافق مع طبيعة وخصوصية المناطق والمبانى أو تحديد الأنشطة الت
حيز مناطق أثرية كمجموعة ى التراثية ف ما تقع المبانى وغالباً. التراثية
ن التاسع عشر وأوائل ترجع إلى القرى التراثية السكنية التى المبان

ثار المسجلة فى القاهرة التاريخية تقع حول الآى القرن العشرين والت
كمناطق  ه الحالة يلزم اعتبار هذه المبانى مجتمعهوفى هذ. )١٢شكل (

بالأساليب  وعلى مبانيها تراثية متميزة ويلزم تسجيلها والحفاظ عليها
م هدمها أو تغييرها بشكل لا يتى المناسبة كترميمها أو إعادة تأهيلها، ك

 .يفقدها قيمتها
 
 معايير تحديد المناطق التراثية وذات القيمة  ٢-٢

بناء على  لتاريخ وخصائص المنطقة وأيضاً تحدد المناطق التراثية تبعاً
  .التراثية بهذه المناطقى تواجد مجموعات من المبان

القاهرة (كمنطقة وسط البلد لمناطق التراثية مناطق بأكملها تشمل ا
أو أماكن  ،وروبى بالإسكندريةالأ ىالحو ىالتركى الح أو ،)يةالخديو

لنوعية تخطيطها وسماتها العمرانية  طبقاًى الحمحددة داخل المنطقة أو 
اعتبار ميدان أو  التراثية بها، ويمكن أيضاًى لكثافة المبان أو طبقاً
نطقة الحفاظ كان ذلك داخل مكمله كمنطقة تراثية متميزة سواء شارع بأ

 ٢٠٠٨لسنة  ١١٩أنظر اللائحة التنفيذية لقانون رقم . (أو خارجها
   ")المناطق ذات القيمة المتميزة: "ىالفصل الثان - ىالباب الثان

 مـن  جير والرصف والبنية الأساسية  فهىبالنسبة لقضايا البيئة العامة وأعمال التش خاصاً ويجب أن تأخذ هذه المناطق أولوية واهتماماً
  .وقيمتها تميز المدينة وتبرز رونقها وجمالهاى أهم المناطق الت

  :من خلال الخطوات التاليةمل مع المناطق التراثية ويتم التعا
  التوثيق والتسجيلالتحديد و - أ 
 التصنيف ووضع الأولويات  -ب 
 )الاشتراطات الخاصة( وضع لوائح الحماية والحفاظ -ج 
 تنفيذ مشروعات الحماية -د 

  ةثرية بالبيوت التراثيعلاقة المساجد الأ )١٢كل ش(
  القاهرة التاريخية –بشارع المحجر 



 
 

٢٣  

  :لمناطق التراثيةتحديد وتسجيل ا ٣- ٢ 
وتطبيقاً للأسس والمعايير  التراثية بها،ى لأهمية المبان طبقاًائط من واقع الخرائط التاريخية ويتم تحديد نطاق المناطق التراثية على الخر

الحفـاظ والحمايـة    يتسنى اتخاذ إجراءاتى يتم توثيق المناطق التراثية المتميزة كو ،٢٠٠٨لسنة  ١١٩الواردة باللائحة التنفيذية لقانون 
لهذه المنـاطق   اًخاص اًأرشيف حيث يجب عمل ،الخاصة بها ىوالتنسيق الحضار ىوالتخطيط العمرانلوائح المبانى وتطبيق  لها اللازمة

وبتسجيل المناطق التراثية بعـد   .لهذا الأرشيف اًويعد أرشيف شركة مصر الجديدة الخاص بمنطقة هليوبوليس نموذج. كل محافظةى ف
ثـم يعـد لهـا مخططـاً خاصـاً يناسـب        ،المخطط الشامل للمدينة كمناطق تراثية وذات قيمة متميزةى يتم تعيينها ف ،د نطاقاتهاتحدي

يتم اتخـاذ الإجـراءات اللازمـة    ى وتخطر مجالس المدن والمجالس المحلية والجمعيات الأهلية بهذا التسجيل ك. خصوصيتها وتميزها
  .المناسبة طبقاً لطبيعة وخصوصية كل منطقة على حدةللحماية والحفاظ ووضع المخططات 

  
  :أرشيف المناطق التراثية وذات القيمة

  :العناصر التاليةيحتوى الأرشيف على 
  .والحالية بمقاييس الرسم المختلفةالخرائط والمخططات التاريخية الأصلية  -
  .للمنطقة ر الخصائص التخطيطية والعمرانيةتسمح بإظهاى الصور الجوية المتعددة الت -
 .ورهاالوثائق التاريخية الخاصة بإنشاء المدينة أو المنطقة وتط -
 .ى تمت بالمنطقةوضح التطورات التالتى ت التاريخية الخرائط -
تفاعات أو تحديد الار –كمنطقة الفيلات أو بناء بردود من الشارع (القوانين واللوائح الخاصة بتنظيم المنطقة وبطرق البناء فيها  -

 .)لخإ... التشجير وق عرض الطرو
  .ظهار خصائصهاإى تفيد فى منطقة أو المدينة والتأجريت على الى الدراسات والأبحاث الت -

  
  :تصنيف المناطق التراثية ٤-٢

تجميـدها لأن المنطقـة    ذلكى لا يعنو. أو ميدان أو شارع أو جزء منه كمنطقة تراثية أو ذات قيمةى يمكن تصنيف مدينة كاملة أو ح
  :لأولويات الحماية المطلوبة كما يليإلى مستويات ثلاثة طبقاً  إطار تصنيفها ى والنشاط ف يجب أن تتمتع بالحياة التراثية

  منطقة حماية قصوى) : أ(قيمة مستوى منطقة تراثية أو ذات  -
 منطقة حماية متوسطة): ب(قيمة مستوى منطقة تراثية أو ذات  -
  والعادية )المتوسطة/ القصوى(انتقالية بين منطقتى الحماية منطقة ) ج( قيمة مستوىمنطقة تراثية أو ذات  -

فريد يمثل فى بعض الحالات تجربة ى هناك مناطق عديدة يجب إدراجها كمناطق تراثية بعد تحديد نطاقها حيث تتميز بمخطط عمران
لتطبيق  فريداً عالمياً تى تعد نموذجاًال )١٥، ١٤، ١٣شكل " (سهليوبولي"مثل منطقة ى أو العالمى على الصعيدين  القوم مهمةتخطيطية 

منتصف القرن التاسع ى للمدن الحديثة ف كما يعد مخطط مدينة بورسعيد نموذجاً .بداية القرن العشرينى لحدائقية فنظريات المدن ا
كما يجب  ،حماية والحفاظبأكمله واعتباره منطقة تراثية متميزة تخضع لكل قوانين الى وفى هذه الحالات يتم توثيق المدينة أو الح .عشر
ورها ن تستكمل دأمناطق سكنية حية بها الكثير من الأنشطة التى يجب ى غلب هذه المناطق هأو. تثنائها من قوانين خطوط التنظيماس

  .جلها تم إنشأؤهامن أى وتستمر فى وظيفتها الت



 
 

٢٤  

–الزمالك  – )١٧، ١٦شكل ( )وسط البلد( الخديوية منطقة القاهرة بارها بأكملها كمناطق تراثية مثلحياء يجب اعتوهناك مناطق وأ
  لخإ... المعادى القديمة 

     
  
 
 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
 
  

 ١٩٣١مصر الجديدة  ) ١٣شكل (
 ية المتميزةبمصر الجديدة بمعالمها التخطيط المنطقة التراثية
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.مصر الجدیدة  
ممیز وعلاقتھ بالمنطقة التراثیة ى طراز معمار  
بمصر الجدیدة منطقة الكوربة شارع بغداد الصورة توضح  

  
 

  شارع بغداد –الكوربة  –مبانى مصر الجديدة ) ١٥شكل (
تحتاج إلى ) أ(ميز مبانى تراثية فئة تطراز معمارى م

ى تعديلات داخلية أو خارجية إلا ترميم مع عدم إجراء أ
 فى أضيق الحدود

  "الكوربة" –مصر الجديدة ) ١٤شكل (
 تحتاج إلى حماية قصوى) أ(منطقة تراثية مسجلة مستوى 



 
 

٢٦  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  

  

منطقة البورصة بالقاهرة الخديوية ذات مبانى ) ١٦شكل (
تم تحويلها لمنطقة مشاة يتخللها  ،تراثية متميزة معمارياً

 شجار وأعمدة إضاءةأ

رع عماد الدين فى اشالعمارات الخديوية ب) ١٧شكل (
ل الاستعمالات حاجة إلى الترميم وإعادة التوظيف إحلا

 غير المناسبة لها مثل الورش الملوثة للبيئة والمخازن



 
 

٢٧  

  :توثيق وتسجيل المناطق ذات القيمة ٥-٢
الدائمة المختصة بمساعدة اللجان ذلك وقد يكون  ،القيمة التراثية أو المتميزة بتحديد المناطق ذاتى للتنسيق الحضارى يقوم الجهاز القوم

ثم ترفع للمجلس الأعلى للتخطيط  ،وتوقع المناطق على خرائط مساحية وتضم إلى المخطط العام للمدينة. بالمحافظاتى حصر المبانب
   )٢٠ -  ١٩-١٨شكل ( .لاعتمادها برئاسة رئيس مجلس الوزراء العمرانية والتنمية

  )المناطق التراثية وذات القيمة بالقاهرة بعض حدود – ٤أنظر الملحق رقم (
  
  

بيت سكر بشارع المحجر بالقاهرة ) ١٩ – ١٨شكل (
  ١٩٩٤قبل وبعد الترميم  التاريخية

  )قبل(

  )بعد(



 
 

٢٨  

  )أ(المبانى التراثيه الفئة  -
 )ب(المبانى التراثية الفئة  -
  المسطحات الخضراء -
بها  زالة المبانى القائمة إيلزم  مناطق خضراء -

  والإبقاء على الأشجار والمتنزهات فقط
كما فى نشطة التجارية مناطق يصرح فيها بالأ -

 شلىوشارع محمد المرع يوليو  ٢٦شارع 

بانى عليها حصر الم منطقة الزمالك موضحاً) ٢٠شكل (
بواسطة اللجنة المكلفة من  التراثية التى تم تسجيلها

وتوضح .  )٢٠٠٦أغسطس  –يوليو (محافظة القاهرة 
طق وكذلك توضح المنا) ب(،)أ( تصنيف المبانى ذات الفئة

 .والمسطحات الخضراء

 



 
 

٢٩  

  :ن المصريةأسباب تدهور المناطق التراثية بالمد ٦-٢
هذه المناطق  ى، أدى إلى تعرضمن التدهور والزحف العمران وحمايتها عدم وجود خطة للحفاظ على المناطق التراثية بالمدن المصرية

ذلك ما تعرضت  أمثلةومن . ىعلى المستويين المحلى والعالم التراثية المهمة تدمير وتدهور وهدم كثير من مبانيهالأضرار بالغة من 
وجاردن سيتى،  ،بمنطقة وسط البلدالمعروفة " القاهرة الخديوية"، وىسجلتها اليونسكو كتراث عالمى ة القاهرة التاريخية التله منطق
وسط مدينة ى تدهور حالة مبان وهدم أجزاء كبيرة منه، أيضاًى التركى ما تعرضت له مدينة الإسكندرية من تدهور للحكذلك 

التاريخية ى حيث تم هدم كثير من المبان ،برشيدمن تدهور فى النواة التاريخية  ما حدث كذلك. بىوروالأى الإسكندرية والمعروف بالح
يمثل قلب المدينة، ى القديم الذ وبالنسيج العمرانى هاوغير مرتبطة ببعضوالتراثية فيها، وأصبحت البيوت التاريخية الباقية متناثرة 

  . التنمية السياحيةى فى من قيمتها الحضارية ومردودها الماد بعضاً تم تدمير أهم معالم مدينة رشيد وفقدتى وبالتال
وذلك من  ،المدن المصريةى يمكن تحقيق الكثير لإنقاذ ما تبقى من الأحياء التراثية ف لايزال وبالرغم من هذه المظاهر السلبية فإنه

ادة بناء الأحياء والشوارع التراثية فى بعض الحالات التراثية الباقية، وإعى خلال إعداد خطط التطوير والصيانة والترميم للمبان
تدميرها خلال الحرب العالمية الثانية، ومن ثم أعيد بناء  سبقى كثير من مدن أوروبا وبالذات ألمانيا وبولندا، التى الخاصة، كما حدث ف

  .، إلى جانب ازدهار السياحة فيهامهمى مبانيها وشوارعها، مما كان له مردود حضار
الخرسانية  والأبراج المرتفعة ى حدثت ببناء المبانى ح هذا الدليل كذلك أساليب التعامل مع الأحياء التراثية لتلافى المتناقضات التويوض

معظم المدن ى أصبح يمثل ظاهرة فى الذى للتشوه البصر بما أدىى لا تتناسب أو تتواءم مع النسيج أو الطابع التراثى الحديثة الت
  .والحفاظ الوارد شرحها هنا هذا التعامل ضمن مشروعات التطويرويتم . المصرية

  
   :سبل التعامل مع المناطق التراثية ذات القيمة ٧-٢

  لازمة لعمل مخطط الحماية والحفاظالدراسات ال  
 ـ العلامـات المميـزة عمرانيـاً    متضمنةتوقيع المنطقة بحدودها ومعالمها العمرانية المميزة على الخرائط    ١-٧-٢ المنطقـة   لداخ

  .ونقاط التجمع والمسارات ومداخل المنطقة
ية والعمرانية كمـا  دراسة التطور التاريخى للمنطقة وتحديد خصوصيتها مما يعطى مؤشرات عن طبيعتها الثقافية والاقتصاد   ٢-٧-٢

  .وامل التى تهدد تراثهاتجاهات نموها والعيعطى مؤشرات لا
لمسـح  ظات بعد افااعتمادها من لجان المح لتصنيفها أ، ب، ج ويتم ذلك بعد طبقاً ة المنطقةعلى خريط توقيع المبانى التراثية  ٣-٧-٢

  .فيها المخطط وتقييم دور المبانى التاريخيةب وتسجيلها، ثم تحديد علاقتها الشامل للمبانى التراثية
ومسـتوى الـدخل    المنطقـة  لسكانقتصادى عية التى توضح النشاط الاجراء الدراسات اللازمة المرتبطة بالنواحى الاجتماإ   ٤-٧-٢

  .ية مثل الصناعات الحرفيةوكذلك الدراسات المتعلقة بالنشاطات التراث ،والحالة التعليمية
يجاد توازن بين طبيعة المنـاطق السـكنية واحتياجـات المنـاطق     إتحديد المناطق والمحاور التجارية بالمنطقة للعمل على    ٥-٧-٢

  .د أولويات احتياجات الخدماتستعمالات لتحديالتجارية وتحديد مخطط الا
تحديد نسب وحجم المبانى بالعلاقة مع مسطح الأرض مع مراعاة قواعد التنظيم الخاصة بكل منطقة لتحديد اللوائح الخاصة    ٦-٧-٢

  .بالمبانى الجديدة داخل المنطقة التراثية



 
 

٣٠  

  :مخطط الحماية والحفاظ ٨-٢
  :ل هذا المخطط مايلىعداد مخطط الحماية والحفاظ ويشمإبناء على الدراسات السابقة يتم   
  .عادة تأهيل المبانى التراثية ويعتبر ذلك من أهم عوامل حماية المناطق التراثية إعمليات الحفاظ و   ١-٨-٢
  .حماية النسيج العمرانى المتمثل فى تقسيمات الأراضى وشبكة الشوارع   ٢-٨-٢
  .نسان كالحدائق العامةالتى من صنع الإ وأنهار ئها البيئية الطبيعية كشواطىء الأخصاالحفاظ على مكونات المنطقة و   ٣-٨-٢
توسعة الشوارع القائمـة  لا يجوز فتح شوارع جديدة أو و. احترام عروض الشوارع التاريخية للحفاظ على النسيج العمرانى   ٤-٨-٢

  .اظ على التراث المعمارى والعمرانىالحف بما يخالف مبدألى هدم المبانى التراثية القائمة مما يؤدى إ
مكانات تصميم هذه الأمـاكن  الخالية مع إراضى مكانيات التعامل مع الأالحركة وإ وضع التصورات العمرانية شاملة شرايين  ٥-٨-٢

لنسـبة  لمحددات التخطيط والتصميم العمرانى للمنطقة والدور الذى تلعبـه با  وذلك تبعاً ،دائهاآحيزة العمرانية وتحسين والأ
نشـطة الاقتصـادية   تحقيق متطلبات السكان وتقويـة الأ  مكاناتإخرى مع دراسة لعلاقات المتبادلة مع المناطق الأللمدينة وا

 .الملائمة للطبيعة التراثية للمنطقة
منع مرور كن كما  يم. نتظارالضيقة أو منع الا عمل اتجاه واحد للمرور فى الطرق يةمكانإدراسة تحسين المرور والمشاه و   ٦-٨-٢

 يسـير اح فقط لمرور سيارات المطافى والإسعاف، مـع التـدخل لت  متر مع السم ٤قل من عرض السيارات فى الشوارع الأ
ويكون ذلـك فـى أضـيق    . التنمية العمرانية بالمناطق القديمة للسيارات أو المشاه لتسهيل دعم المرور بفتح بعض الشوارع

  .عمال خبراء فى مجال التراث العمرانىلتاريخية للمناطق، على أن يقوم بهذه الأدود حتى لايتم الإضرار بالطبيعة االح
مناقشة مخطط الحماية  والحفاظ مع الجهات  -وضع المحددات المعمارية للمبانى الجديدة أو المبانى التى يعاد بنائها بالمنطقة   ٧-٨-٢

  .المحلى ثم وضع الخطط التنفيذية التنفيذية والمجتمع
  
 : ىتنفيذ مشروعات الحفاظ العمران ٩ -٢

واسعة النطاق القيام بمشروعات ى تتطلب مشروعات الحفاظ العمران
  :ا الأولى، وتكون وظيفتها ما يلىمراحلهى إرشادية ف

أفضل يف ببانى للتعرهيل مجموعة مإعادة تأترميم أو   ١-٩- ٢
شكل (.نطقة كلهاالمالأساليب لاتمام مشروعات الحفاظ ب

٢٣ - ٢٢ – ٢١(  
هالى والملاك بجدوى المشروع مما يدعم الثقة إقناع الأ  ٢-٩- ٢

 .بالجهات القائمة على المشروع
التعرف على مواطن القوة والضعف فى المشروع حتى   ٣-٩- ٢

 .يتم تطويرة فيما بعد
جال للعمل على تدريب الكوادر المطلوبة فى هذا الم  ٤-٩- ٢

 .نطاق أوسع
عادة تأهيل منطقة تراثية بشارع باب لترميم وإ: مثال) ٢١شكل (

 حيث تم ترميم تسع بيوت ،بالقاهرة التاريخية  –الوزير 
  )والمجلس الأعلى للآثار/ مركز البحوث الأمريكى (

٢٠٠٤ - ١٩٩٤  



 
 

٣١  

 .عداد والتصميم والتنفيذمراحل الإ مختصين والخبراء خلالشراف مكثف من الإة تحت تكون المشروعات الارشادي  ٥-٩- ٢
يتم ى أو المدينة يتم تقسيم المنطقة إلى مناطق أصغر أو إلى مجموعات من المبانى الحنطاق واسع ك عند العمل على مستوى  ٦-٩- ٢

كأن  للتخصصات، ذلك على مستوى المنطقة طبقاًويمكن أن تتم الأعمال ك. التعامل معها بنفس أسلوب المشروع الإرشادي
 . لمنطقة كلهالمبانى ا ثم أعمال الصيانة والتشطيبات والدهانات ،عادة التأهيل، ثم عمليات إعمليات التدعيم تتم أولاً

هذا المجال ى خبرة فال والمراكز الاستشارية الهندسية ذاتللتخصصات وكذلك تسجيل المكاتب  يلزم تصنيف المقاولين طبقاً  ٧-٩- ٢
 .للإشراف على تنفيذ خطط التطوير والحماية

على أن يطلب ) سنوات على سبيل المثال ٥كل (ثية بصفة دورية يجب أن تكون هناك خطة لأعمال الصيانة بالأحياء الترا  ٨-٩- ٢
 للمحافظة  بإنهاء الأعماباى تنفيذها تقوم إدارة التراث العمران ، وفى حالة عدممن السكان والملاك القيام بأعمال الصيانة

 . نفقات الصيانةى هالى فة التراثية، وذلك بالتعاون مع الأللحفاظ على رونق المنطق
ك ن يتم ذل، ويمكن أدارة التراث العمرانى بالمحافظة عن متابعة أعمال الصيانة والحفاظإ يلزم تحديد الجهة المسئولة عن  ٩-٩- ٢

 .جهاز القومى للتنسيق الحضارىال بواسطة المختصين والخبراء تحت إشراف
  

  )غاخانمشروع الأ( ن بالقاهرة التاريخية المبانى التراثية التى تم ترميمها بدرب شغلا) ٢٣ – ٢٢ شكل(



 
 

٣٢  

  :التنمية المستدامةمخطط الحفاظ و ١٠-٢
لذا فإنه   ،مجال التنمية السياحية وتنمية المهارات  والحرفى ساسى فى التنمية العمرانية  والاقتصادية خاصة فأللمناطق التراثية دور 

  :يفاء النقاط التاليةستباوذلك . تطوير هذه المناطق لتلعب دورها التنمويى من الضرور
  .المعيشةى ماكن الانتاج بما يناسب المنطقة وخلق فرص عمل لرفع مستوأتطوير    ١-١٠- ٢
يتم استغلالها بما يفيد المنطقة ويزيد من ى ك) مخطط استعمالات الأرض(استعمالها الفضاء وتحديد طرق ى راضلأتحديد ا   ٢-١٠- ٢

  .كفاءة الانتاج
تأخذ هذه الجمعيات ى والحفاظ عليها، وك العام بأهمية المنطقةى لأهلية فى التطوير من أجل نشر الوعالجمعيات ا مشاركة   ٣-١٠- ٢

  .دارية العليا والمواطنينالحفاظ وتكون حلقة الوصل بين الجهات الإعلى عاتقها جزء من عمليات 
المشاريع الخاصة  تنفيذ، وذلك عن طريق ثانياً ينجتذاب السائحولا وتطويرها لخدمة المجتمع اولاً تحديد القدرات السياحية   ٤-١٠- ٢

  .تسمح بجذب السياحة وتدر فى نفس الوقت العائد اللازم لرفع مستوى الدخل بالمنطقةى والعامة الت
  
  :لحدائق التراثيةا ١١-٢

تكون ى ، وبالتالىث العمرانوتمثل هذه الحدائق رصيداً مهماً من الترا. أنشئت قبل منتصف القرن العشرينى هى الحدائق التاريخية الت
ى وبخاصة عدم التعد ،هذا الدليلى وينطبق عليها أسس ومعايير الحفاظ الواردة ف ،للمبنى أو المنطقة التراثيةى لها الأهمية نفسها الت

   .غير أغراضها الأصليةى على أى جزء من الحديقة واستغلالها ف
      
  :مصرى الحدائق التراثية ف ١-١١-٢

 ،زبكيةمنها على سبيل المثال حديقة الأ ،رسع عشأوائل القرن التاى نشاء الحدائق وتنظيم المتنزهات والبساتين فعرفت مصر إ
وتنوعت ما بين مساحات شاسعة من الحدائق والبساتين العامة والخاصة . وغيرها...والأسماك  ،والحيوان ،والأورمان

وقد ). ٢مصر بالملحق رقم ى أنظر جدول الحدائق التراثية ف(القليل ولم يضاف إليها إلا  ،والمتحفية والنوعية المتخصصة
وقد تم البناء على كثير منها بالرغم من  ،المدن المصريةى الفترة الأخيرة عدة حدائق تراثية كانت قائمة فى شوهت ودمرت ف

أنظر الملحق (قعت عليه مصروا، وقد لكيفية التعامل مع الحدائق التراثية واحترامه  ١٩٨٢لعام ى وجود ميثاق فلورنسا العالم
ويبرز هذا الميثاق سمو النظرة العالمية للحدائق التراثية والتاريخية وكيفية التعامل معها من ناحية الصيانة والحفاظ ). ٣رقم 

ى ارها تراث إنسانوالترميم والتجديد، وتنظيم استخدامها وحسن الانتفاع بها، والإجراءات القانونية والإدارية للحفاظ عليها باعتب
  . ىأو العالمى على المستويين القومى ح

 
 أسس ومعايير الحفاظ على الحدائق التراثية ٢-١١-٢

وفوائدها البيئية ى وطابعها التراثى يهدف تطبيق الأسس والمعايير التالية إلى الحفاظ على الحدائق التراثية بتكوينها الطبيع
  :ورسالتها الثقافية  كما يلي

  .غير أغراضها الأصليةى واستغلالها فأجزء من الحديقة ى على أى ديحظر التع -  أ
الحديقة بما ى صورتها الأصلية طبقاً للتخطيط العام وتنسيق الموقع فى ضرورة الحفاظ على المزروعات وحمايتها ف  - ب

 .يتطلبه ذلك من تعويض المزروعات المتحللة أو التالفة



 
 

٣٣  

رشادية والمكونات الزخرفية والجمالية القائمة وعناصر المياه الجارية الحفاظ على العناصر المعمارية والإيجب  -ج
  .طبقاً لطابعها الأصلي ،وغير ذلك... والمتحركة والثابتة كالنافورات والشلالات أو الأحواض

  .أو طبيعيى أو ريفى حضرى عدم عزل الحديقة التراثية عن محيطها المباشر سواء كان عمران -د
  .راثية بكل محافظةوعمل أرشيف للحدائق التحديقة التراثية بمراحلها التاريخية توثيق وتسجيل ال - هـ
  .القيام بأعمال الحفاظ الواجبة من صيانة وترميم وتجديد دورياً -و
  .مجاله طبقاً للأصول العلمية وتحت إشراف خبراء ومتخصصينى تنفيذ جميع عمليات الحفاظ والترميم والصيانة كل ف - ز
ذ عمليات الصيانة والحفاظ والترميم للحدائق التراثية أولوية على استعمالات الجمهور، كما يجب أن تخضع يجب أن تأخ -ح

  .المقام الأول إلى الحفاظ على روح المكان الممبثقة من شخصيته وأصالتهى تهدف فى زيارتها للضوابط الصارمة الت
  .ر الاعتمادات المالية اللازمة لتنفيذ الأسس والمعايير السابقةيجب على الجهات المعنية وبناء على مشورة الخبراء توفي -ط
تبرز قيمتها والإعلام ى الأنشطة التى بالحدائق وتبنى على المسئولين عن الحدائق التراثية العمل على إثارة الإهتمام والوع -ق

  . عات وتبادل الخبرات والمعلوماتعنها والتعريف بها وتشجيع إقامة المؤتمرات والندوات ونشر البحوث العلمية والمطبو
  

  :مة وخاصة بمدينة القاهرةأمثلة لحدائق تراثية عا ٣-١١-٢
   :ومنها حديقة الأزبكيةإسماعيل ى عهد الخديوى تم إنشاءها ف معظم الحدائق التراثية فى مصر

  )٢٤شكل ( :قة الأزبكية كمثالحدي   -أ     
  :تاريخ إنشاء الحديقة      

الأزبكية الأمير أزبك بن ططخ وهو قام بتعمير منطقة   -
  .للسلطان الأشرف بارسباىى الأصل مملوك شركسى ف
ى قصر الألفى خلال فترة الحملة الفرنسية أقام نابليون ف  -

زبكية وقد شرع بعمل بعض أعمال على بحيرة الأبك 
وعندما تولى محمد على الحكم أقام كذلك  .التحسين للمنطقة

البكرى بك حيث تسلم فرمان  على شاطىء البحيرة فى قصر
  .تعيينه والياًَ على مصر ولكنه بعد عامين انتقل للقلعة

  
  

  زبك  بيت وجامع أ  – ١
   ىقام به محمد  علأى الذى بيت وجامع البكر  -٢
  جامع السنباطي – ٣
  "مازال باقياً"جامع عثمان كتخدا  – ٤
ى ذلقام به بونابرت واأى بك الذى لفبيت الأ – ٥

   ١٨٤٩عام  فى القديم ه فندق شبردقيم مكانأ
 مركز قيادة الجيش الفرنسى  - ٦

زبكية وحولها القصور وبعض معالم المنطقة بركة الأ) ٢٤شكل ( 
 فى عهد محمد علي



 
 

٣٤  

  :عهد إسماعيل باشاى حديقة الأزبكية ف   -ب   
لتنـافس   ةقرر إسماعيل باشا أن يقوم بتحديث وتطوير القاهر

باريس، وكان مشروع التطوير الطمـوح للقـاهرة مركـزه    
 وقـد أنجـز  . حديقة الأزبكية حيث يحاكى تخطيط بـاريس 

 ،١٨٦٩المشروع على عجل قبل افتتاح قناة السـويس فـى   
يقـة غابـة   صمم حدى الذ "بارييه"ى وقام بتصميمها المعمار

 "شوينفورت"ى النباتات الألمانى وأخصائ. بولونيا فى باريس
. اد الأشجار والنباتات لزراعتهاعن استير كان مسئولاًى والذ

 ـفدا ١٠كان مسطحها  بـه   ىن ويحيط بها سور حديد زخرف
وقد شمل المشروع ردم قنـاة الخلـيج وقنـاة    . أربع بوابات

 ـى الناصري، واستعملت الأراض الإسـماعيلية  ى لتعمير ح
الأزبكيـة بقصـر عابـدين فـى      أنشأ طريق يصل. الجديد
حيث  وشارع كلوت بك ليصل الحديقة بباب الحديد. الجنوب
ى وتم تحديث شارع الموسك ،به أول محطة سكة حديد أنشئت
  .الأزبكيةى ارع محمد على لربط القلعة بحوشق ش

 .ومسرح وسيرك وبنك وكذلك مبنى للبورصةأقيمت الأوبرا 
وأقيم تمثال إبراهيم باشا من البرونز فوق حصـانه بميـدان   

  .ذلك أمام دار الأوبراالعتبة وقد نقل بعد 
وكانت ثمانية الشكل وكـان   ١٨٧٢عام ى افتتحت الحديقة ف

وزرعـت   ،رة ونـافورة رخاميـة  بها شلالات وبركة صغي
زبكيـة فـى منتصـف    وقـد كانـت الأ  المشايات بالزهور، 

 ـيات من الستين  ل حـدائق القرن التاسع عشر واحدة من أجم
  .هاأشهر العالم وتنافس

 
 : لإعادة تأهيل حديقة الأزبكية التراثية قتراحا  -ج   
  :زبكية أهمها بناء المنشآت التاليةقة الأحدثت تعديات كثيرة على حدي من القرن العشرينى خلال النصف الثان    

 فونات وسنترال الأوبرايمبنى التل   -
  جراج العتبة  -
 مبنى شرطة النجدة والمرور   -
 جامع ومدرسة أيتام   -
 ومسرح العرائس ى المسرح القوم  -
 نادى السلاح  -

 حديقة الأزبكية فى عهد الخديوى اسماعيل) ٢٥شكل (



 
 

٣٥  

 اًكبيـر  مما أدى إلى قطع جزء ،و تحت الحديقةرلى شق شارع وميدان محمد فريد داخل الحديقة وعمل محطة للمتهذا إضافة إ
ق الجملـة بمنطقـة   سوإلى ورش ومحلات قطع غيار وبالإضافة إلى تغيير الاستعمالات المحيطة بالحديقة  من أشجار الحديقة،
 ،ا والبنـاء عليـه  منه اًكبير تأثيرها نتيجة لاستقطاع جزء لذلك فقدت الحديقة. التراثية حولهاى تدهور المبانو ،الرويعى والعتبة

  .  التراثية وترميمها واختيار استعمالات مناسبة لهاى وعدم الاهتمام بالمبان
متكامل للحديقـة ومـا    إعداد مشروع تنمية وتحسين الأزبكية التاريخية والسياحية ةويقترح لتنمية المنطقة واستعادة أهمية حديق

عود مسـطح  لي) ٣(بميثاق فلورنسا ملحق رقم  حقق المشروع ما وردبحيث ي ،أوجه التدهور التى سبق ذكرها يعالج بما حولها
يتحتم عدم وجودهـا علـى   ى الحكومية التى مع ضرورة البدء تدريجياً فى نقل المبان ،إسماعيلى الحديقة كما كان وقت الخديو

  . مناسبة أرض الحديقة طبقاً لخطة زمنية
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  :ذات القيمة التراثية والمناطقى ومشروعات الحفاظ والتطوير للمبانى التنسيق الحضار   ٣
  

والمناطق ى الواجب تطبيقها لتحسين مظهر ورونق المدينة بشكل عام والمبانى يوضح هذا الدليل أسس ومعايير التنسيق الحضار
عتبار الخصائص المميزة للمناطق ذات ى الادليل ضرورة الأخذ فكما يوضح ال. التراثية والتاريخية بشكل خاص وكيفية التعامل معها

ى والطابع العمران حتراماً لطابع مبانيها المعمارى،الدعم القيم العمرانية لها و ،مشروعات حفاظ وتطويرى القيمة التراثية عند إجراء أ
  .للمناطق
  :مناطق ذات القيمة التراثيةالى لدعم القيم العمرانية فى أسس ومعايير التنسيق الحضارى وفيما يل

  
 :دعم الطابع المعمارى   ١-٣

 :ارتفاعات وحجم المبانى  ١-١-٣  
ى الحديثة فى وتحدد نسبة التغطية للمبان ،التراثية القائمةى المبان ى الجديدة عن ارتفاعارتفاعات المبان تزيديجب أن لا 

مثلا % ٣٠فإذا كان متوسط التغطية هو . ثية المسجلة بالمنطقةالتراى المنطقة بحيث تكون مماثلة للمتوسط المعمول به للمبان
  .ديثة داخل نطاق المنطقة التراثيةالحى المبانى يتم الحفاظ على هذا الشرط ف

  
  :الطرز المعمارية ٢-١-٣  

وتشطيب  د نهوتتطلب استخدام مواى المنطقة والت ،الميدان ،يجب الحفاظ على الطرز المعمارية السائدة على مستوى الشارع
وغير ذلك حفاظاً على سلامة الذوق والطابع العام .. لفتحات لضبط علاقة السد بالمفتوح للواجهاتمعينة ونسب وإيقاع ا

  .للأماكن
  

 :ونوعية التشطيبى ألوان واجهات المبان  ٣-١-٣  
شتراطات الخاصة ضمن الاخالف الألوان المسموح بها مبنى مجاور بلون يى أو أى التراثى لا يجوز طلاء واجهة المبن  -

كاستعمال  ،التراثية القائمةى أو استخدام تكسيات خارجية للواجهات غير متوافقة مع الألوان السائدة فى المبان ،١للمنطقة
  وغير ذلك ... الأحجار أو بياض الحجر الصناعي

  لهى إلا بنفس اللون الأصلى لا يجوز إعادة طلاء واجهات المبنى التراث  -
مبنى حول الشرفات أو فتحات الشبابيك أو العناصر الخشبية أو الزخارف ى طلاء أجزاء من واجهة أ لا يجوز -

المستخدم لنفس العناصر دون إعادة ى والكرانيش أو المشغولات الحديدية  سواء بنفس اللون أو لون مخالف للون الأصل
  .  طلاء الواجهة أو العناصر المعمارية الأخرى بالكامل

   

                                                
  .یضع الجھاز القومى للتنسیق الحضارى الاشتراطات الخاصة للمناطق التراثیة وذات القیمة ٢٠٠٨لسنة  ١١٩طبقا للقانون رقم   ١
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  :تعليات وإضافات المبانى  ٤-١-٣  
تخالف ى لا يجوز إضافة أدوار جديدة فوق المبنى التراث

الإرتفاعات المنصوص عليها ضمن الإشتراطات الخاصة 
إطار الإرتفاع ى حالة وجود إضافات فى وف. بالمنطقة

للواجهة ى يجب الإلتزام بنفس التصميم المعمارالمسموح به 
ى والتفاصيل الأصل ىمن حيث الشكل والطراز المعمار

غولات شوالزخارف والحليات والمكاللون والفتحات 
شكله ى ليكون المبنى ف ،الخشبية والحديدية ونوع التشطيبات

   .اوحدة متجانسة غير مشوهى النهائ
  )٢٦شكل (
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

تشكل خط السماء للمبنى من ى يجب حماية دروة السطح الت
ى لسطح أو إضافة أحالة وجود غرف باى التشويه خاصة ف

مع التأكيد على وجود مسافة كافية بينها وبين  ،تعديلات بها
مرمى البصر متداخلة مع واجهة ى الدروة حتى لا تكون ف

  . المبنى
  )٢٧شكل (

  تعليات مخالفة فى ميدان طلعت حرب) ٢٦شكل (

  لمبنى فى ميدان طلعت حرب تشويه خط السماء) ٢٧شكل (
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  :العناصر والمعالجات المعمارية  ٥-١-٣  
. التراثية ولا تتعارض معهاى اءم مع المبانالتراثية أسلوب تشطيبها لتتوى الجديدة المجاورة للمبانى تشطيب المبانى يراعى ف

وكذلك عدم استعمال زجاج المرايا أو . التراثيةى مثال لذلك استعمال الشبابيك الخشب بدلاً من الالومنيوم لتتواءم مع المبان
 .الستنلس ستيل أو التركيبات الصناعية للتكييف وخلافه

  
  :مداخل المبانى  ٦-١-٣  

  :ىإشغالات تشوهها وتعوق رؤية مداخلها وأبوابها بوضوح وهذا يتطلب الآتى بأنواعها من أى يجب إخلاء مداخل المبان
لا يجوز تثبيت أى لافتات إعلانية أو إرشادية أو مهنية على أى جزء من مدخل المبنى مع ضرورة تحديد أماكن وضع  -

  . اللافتات المهنية إن وجدت
  .مع مراعاة إضاءتها جيداً ،فترينات تجارية أو أشجار أعمال ديكور أوى لا يجوز تغطية المداخل بأ -
  .لا يجوز وضع أى فترينات تجارية ثابتة أو متحركة بمدخل العقار أو الممرات المؤدية له -

  
  :المحلات والأنشطة التجارية  ٧-١-٣  

  :يجب الإلتزام بالأسس التاليةى حالة وجود محلات بالدور الأرضى ف
للمبنى ولا يجوز الإرتفاع بها ى التصميم المعمارى المكان المخصص لها فى ف) أسم المحل(نية تثبيت اللافتات الإعلا -

  .زخارف بالواجهة أو بطنية الشرفات أو الكوابيل الحاملة لهاى أعلا المحل بما يحجب أجزاء من الدور الأول أو أ
حوال الإمتداد بفترينات العرض إلى أعلا حال من الأى الإلتزام بالأماكن المخصصة لفترينات العرض ولا يسمح بأ -

  . المحلات لتحتل واجهة الطوابق العليا
غرض آخر أو ى أو تغطيتها لأى الأرصفة لا يجوز مد فترينات العرض إلى البواكى تغطى التى ذات البواكى المبانى ف -

  وغير ذلك.. .ملصقات أو وحدات إضاءةى تثبيت لافتات أو أ
فإنه لا  ،زانينأو الميى غير مخصص بها أماكن لاستعمالات تجارية سواء بالدور الأرضى بانمى للمحلات القائمة ف -

ستعمال أن يتم توسعة فتحات الشبابيك أو الشرفات لتحويلها إلى فترينات عرض أو عمل أى يجوز عند تغيير الا
تفاصيل المبنى المعمارية سواء ى أو تثبيت لافتات إعلانية أو أسم النشاط الجديد تخف ،ديكورات أو تكسيات خارجية

  .زخارف أو حليات أو أن تغير من تصميمه الأصلي
ى حالة استحداث أنشطة تجارية أوغيرها بالأدوار العليا من المبنى يحظر تماماً إجراء أى تعديل بالواجهة سواء فى ف  -

وحدات إضاءة أو تركيبات فنية كأجهزة  اللون أو مواد التشطيب أو التصميم أو الرسم على الحوائط الخارجية أو تثبيت
  .  التكييف أو تحويل الواجهة أو جزء منها إلى فترينات عرض

  
  :دعم الطابع العمرانى ٢-٣

  :للمنطقةى النسيج العمران ١-٢-٣  
عناصر المناطق التراثية من أهم الى فى ويعتبر النسيج العمران. والفراغات العمرانيةى هو العلاقة المتبادلة بين المبان

لما يعنيه من توافق  وعدم المساس بها وإلغاء العمل بقانون خطوط التنظيم، العمرانية الواجب احترامها والحفاظ عليها
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ى ويحافظ على الصورة البصرية فى مع بيئتها العمرانية وتوافقها معها من ناحية الآداء والمقياس والطابع المعمارى المبان
  :خصائصه بما يتطلب شروطاً خاصة للحفاظ على كل نوع كما يليى يتنوع فى انوالنسيج العمر. ذاكرة المدينة

وجاردن  ،يحيط بها فراغات خاصة أو عامة كبيرة على هيئة حدائق مثل الزمالكى مبان :ى النقطى النسيج العمران -أ
يد عن ذلك ولا يجوز أو كبيرة تز)  ٢م  ١٥٠أقل من (إما محدودة ى وتكون مساحات قطع الأراض.. .والمعادى ى،سيت

  .الترخيص بتقسيمها أو ببناء أكثر من مبنى واحد على قطعة الأرض الواحدة
الآيلة للسقوط أو غير ذات قيمة متميزة يكون إعادة البناء على نفس مساحة وارتفاع المبنى القديم ى وفى حالة هدم المبان  

  .المنطقةى المزال طالما لا يتعارض ذلك مع اشتراطات البناء ف
متجاورة متلاصقة أو يفصلها فراغات بينية غير متسعة وتشكل معاً جداراً على ى المبان :ىالهندسى النسيج العمران - ب

  .جانبى الطريق
عند وجود أراضى فضاء بينها فإن بناءها يتطلب تصميماً متوافقاً مندمجاً من حيث الشكل والطراز وجميع التفاصيل   

المجاورة ويستكمل خط السماء المشترك الناتج بينه وبينها عند اتصاله ى بينه وبين المبان المعمارية حتى لا يحدث نشاذاً
  .رأسية معها

القاهرة (المناطق التراثية القديمة مثل أحياء القاهرة التاريخية ى نراه ف :المتداخل والمتضامى العضوى النسيج العمران -ج
يجب أن . خاصة عندما يحتاج الأمر شق شارع أو طريق لتيسيير الحركة المرورية ،والحفاظ عليه مهم جداً ،)الفاطمية
ولا يتماشى مع ى لأن هذا النوع من النسيج يرتبط بالمقياس الإنسان ،أضيق الحدود وعند الضرورة القصوىى يتم ذلك ف

  . الحركة والسرعة الآلية
  

  :شبكة الطرق ومسارات المشاة ٢-٢-٣  
اتباع مبدأ الحد الأقصى من مسارات المشاة مقابل الحد الأدنى من الحركة الآلية  ذات القيمة التراثية المناطقى يراعى ف  -

  .التراثيةى هتزازات بما يؤثر سلبياً على سلامة ونظافة المبانلوث الصادر من عادم السيارات والامنعاً للت
استمتاع المترددين عليها بتفاصيلها وإدراك جماليات ى تلك المناطق يساعد على تشجيع حركة المشاة والحركة البطيئة ف  -

  . المكان
  :الإعلانات واللافتات ٤-٢-٣  

التراثية ى المسجلة ضمن قوائم حصر المبانى يحظر وضع أى لافتات إعلانية أو مهنية على أسطح وواجهات المبان  -
  .٢٠٠٦لسنة  ١٤٤المتميز المنصوص عليها بقانون ى وذات الطراز المعمار

المنطقة ذات القيمة بشكل عام ى التراثية أو فى المجاورة للمبانى كما لا يجوز وضع أى إعلانات على واجهات المبان  -
أنظر دليل أسس ومعايير التنسيق (وتؤثر على قيمة المنطقة التراثية ى تسبب تشويهاً بصرياً أو تحجب واجهات المبان

  )واللافتات للإعلاناتى الحضار
  

  :شجير والمسطحات الخضراءالت ٥-٢-٣   
حالة إقترابها الشديد منها ى التراثية فى لا تضر بالمبانى ك ،يراعى دراسة نوعيات الشجر والأماكن المناسبة لوضعها -

   .أو تحجب رؤيتها من الطريق ،فتؤثر على أساساتها
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  . سين البيئة من حوله بوجه عاموللإقلال من التلوث وتحى تحسين مظهر المبنى التراثى استعمال التشجير فى يراع -
الجديدة كلما ى مسطحات خالية بالمبانى المدينة التاريخية وعدم إشغال أى يراعى استرجاع وفرة الحدائق والمتنزهات ف -

  . أمكن
 النوع والشكل والمسافاتى بها أشجار قديمة تراثية التناسق بينهما فى الأماكن التى يراعى عند زراعة أشجار جديدة ف -

  .الفاصلة بينها
كانت مستخدمة وقتها أو أن تكون مشابهة لها من حيث ى يراعى اختيار أنواع التشجير طبقاً لفترة نشأة المنطقة والت -

حتى يحافظ على الصورة  ،وغير ذلك.. .أو التجميل أو رسم حدودالتظلیل   سواء كانلها ى الخصائص والأداء الوظيف
تميزت ى الت "القاهرة الخديوية"شوارع ى يجوز على سبيل المثال زراعة النخيل ف فلا ،البصرية التاريخية للمكان

   .أو بأشجار التظليلى شوارعها وأرصفتها فترة نشأتها إما بالبواك
  ".أسس ومعايير التنسيق الحضارى للمناطق المفتوحة والمسطحات الخضراء"أنظر دليل   -

  
  :الرصف والتبليط ٦-٢-٣  

ى ويفضل استعمال نفس النوعيات الت ،المنطقة التراثية كلهاى عيات الرصف والتبليط بأسلوب موحد فيراعى استعمال نو -
  .مثال لذلك الرصف بالبازلت والأحجار لإعطاء الطابع القديم للمكان ،المنطقةى كانت مستعملة قديماً ف

دخلها كما لا يجوز تغيير منسوب يحظر تغيير شكل أو نوع الخامات أو أسلوب تشطيب الرصيف أمام المبانى أو م -
  .الرصيف أو وضع أى عوائق عرضية تمنع استمرارية الرصيف وحركة المشاة عليه

  .كامل الطريق أو الشارع بما يتوافق مع الطابع العام للمكانى يجب توحيد شكل وعرض وخامات الرصيف ف -
  ".أسس ومعايير التنسيق الحضارى للطرق والأرصفة"أنظر دليل   -

  
  :الإضاءة ٧-٢-٣  

المناطق التراثية بشكل خاص استخدام نوعيات إضاءة غير مبهرة وغير مباشرة بحيث لا تؤذى العين ولا ى يراعى ف -
تواءم ضاءة موحدة داخل نطاق المنطقة التراثية وبحيث تويتم اختيار وحدات إ. تكون موجهة مباشرة إلى عيون المارة

  .مع شكل وطبيعة وطرز المبانى
وإنما تختار بحيث تتوافق مع حجم  ،التراثية صغيرة الحجمى اعى عدم استعمال أعمدة إضاءة بحجم كبير بجوار المبانير  -

  .الشوارع والأزقة الضيقةى فى أو أن تكون على هيئة كوابيل إضاءة مثبتة على واجهات المبان ى،المبان
أو المحلات غير الأعمدة موحدة الشكل الموجودة  لا يجوز وضع أعمدة إضاءة على الأرصفة أمام مداخل العقارات -

بالمنطقة أو الشارع أو الميدان حتى لايحدث تضارب بينها وبين أعمدة الإضاءة العامة وحتى لا تكون بمثابة إشغال 
  .للرصيف يؤثر على أداءه الوظيفي

بصرية مهمة لتأكيد أهميتها التراثية محاور ى المتميز والقائمة فى تشجيع إضاءة واجهات المبانى ذات الطراز المعمار -
 ى،للتنسيق الحضارى على أن يكون ذلك طبقاً لمخطط شامل لإضاءة المنطقة ومبانيها يضعه الجهاز القوم ،والعمرانية

  .ليتم الحصول على بانوراما عمرانية متكاملة
  ".أسس ومعايير التنسيق الحضارى للإضاءة والإنارة الخارجية"أنظر دليل   -
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  :فرش الشوارع والفراغات المفتوحة ٨-٢-٣  
يجب توائم جميع وحدات فرش الشارع والفراغات المفتوحة من وحدات قمامة ومقاعد وأسوار حديدية حول الحدائق 

  .وغير ذلك مع خصوصية المنطقة التراثية.. .وأغطية غرف التفتيش
  

  :الجديدةى المبان ٩-٢-٣  
رض أو الارتفاع أو أى من اطق ذات القيمة التراثية من نسب البناء على مسطح الأالجديدة بالمنى لا يجوز استثناء المبان -

  .للمنطقةى شتراطات الخاصة بالمنطقة طبقاً للمعمول بها عند نشأتها للحفاظ على الطابع العام التراثبنود الا
ى التى متميز من المبانى مارولكنها ذات طراز مع ،بعض حالات التصريح بهدم العقارات التراثية الآيلة للسقوطى ف  -

يجب أن يقترن إصدار ترخيص إعادة بناءها بشرط أن تكون بنفس التصميم القديم  ،ذاكرة الأمةى تمثل جزءاً مهماً ف
ومثل فندق  ،احترقت وتم بناء مبنى جراج متعدد الطوابق مكانهاى الت "الأوبرا الخديوية"مثل  ،لحماية ذاكرة المدينة

  .حالياً من التدهور الشديد ولكنه على قدر من الأهمية يتطلب الإحتفاظ بهى يعانى الأوبرا الذكونتننتال بميدان 
  

  الارتفاعات داخل وحول المناطق التراثية ١٠-٢-٣  
يمكن التصريح بالارتفاعات  ،معينة بارتفاعات والمحددةى تراثالطابع ذات الالشوارع وبطبيعة الأحياء  حتى لا يتم الإضرار

 ،الشارعأو  للمنطقةالطابع العام بلا تضر هذه الارتفاعات ى ك ،الأثريةووالمناطق التراثية ى ق بعيدة عن المبانمناطى ف
  .متر من المنطقة التراثية ٢٠٠ويقترح أن تكون الارتفاعات بعيدة مسافة لا تقل عن 

ى التراثية والمناطق التى دة حول المبانمناطق الارتفاعات الموح عليه يوضحى أو الح لمنطقةل نموذجاً مجسماًويقترح عمل 
  .للجمهور المقترحة الأفكار ى اتخاذ القرارات ويوضح، حيث يساعد الماكيت المختصين فيسمح فيها بالارتفاع

بما لا ، تحديد نوعية النشاط على شواطىء النيل أو البحرى فتوحيد الارتفاعات والتقيد بأسلوب معين ويجب أن يتم 
النيل أو البحر  شواطئهذا الجزء من المدينة وذلك لأن ى فوالمناطق التراثية الموجودة ى وشكل المبان يتعارض مع طبيعة

وأماكن المتنزهات  الشاطئالارتفاعات بها وكذلك دراسة  قيمة وتحتاج إلى دراسة قومية  مناطق لها اعتبارات خاصةى ه
    .خديوية وجاردن سيتى والزمالك، كمثال كورنيش النيل على حافة منطقة القاهرة الوالتشجير



 
 

٤٢  

  :الملاحق
  متميزة ستمارة بيانات عقارات أو منشآت ذات قيمةا) ١(ملحق رقم 

  



 
 

٤٣  

  لإسماعيى لخديوت فى عهد اأنشئى الحدائق الت) ٢(ملحق 

  

تاريخ   البيان  الجهة
  نشاءالإ

المسطح 
بالمتر 
  المربع

عدد النباتات 
  المزروع

عدد الأنواع 
  صنافوالأ

  

  مباحة للمتنزهين  ٢٠٠٠  ١٠٠٠٠٠٠  ٥٠٠٠٠  ١٨٧١  )ديقة الزهريةح(المشتل وروضة الزهور  القاهرة الجزيرة غرب
  مباحة للمتنزهين  ٢٦٠  ١٠٠٠٠٠٠  ٥٠٠٠٠  ١٨٧١  حديقة الخضر الخديوية
  مباحة للمتنزهين  ٣٨٠  ٣٠٠٠٠  ٢٠٠٠٠٠  ١٨٧٥  بالجزيرة حديقة الفاكهة الخديوية

  هينمباحة للمتنز  ١٥٠  ٥٠٠٠  ٢٢٠٠٠  ١٨٧١  )الجبلاية(بالجزيرة  الأسماكحديقة 
  مباحة للمتنزهين  ١٢٠٠  ١٠٠٠٠٠  ٢٠٠٠٠٠  ١٨٦٨  بالجزيرةالخديوى حديقة القصر 

  مباحة للمتنزهين  ١٠٠٠  ٥٠٠٠٠  ١٢٥٠٠٠  ١٨٦٨  حديقة الحرم الخديوية
  مباحة للمتنزهين  ٩٠٠  ٨٥٠٠٠  ٢٣٠٠٠٠  ١٨٧٢  حديقة السلاملك  القاهرة الجيزة غرب

  مباحة للمتنزهين باذن  ٣٠٠  ٩٠٠٠٠  ٤٠٠٠٠٠  ١٨٧٣  حديقة الفاكهة الخديوية بالجيزة
    ١٨٠٠  ١٠٠٠٠٠  ١٢٢٠٠٠  ١٨٧٢  حديقة صاحب السمو حسين كامل باشا

شمال  بولاق الدكرور
  القاهرة

 السمو عمر طوسون باشا وجميل حديقة صاحب
  باشا

١١٠٠  ١٠٠٠٠٠  ٢٢٨٠٠٠  ١٨٧٢    

  متنزهينمباحة لل  ١٨٠٠  ٧٥٠٠٠  ٢٧٥٠٠٠  ١٨٠٦  )قصر محمد على باشا(بشبراالوالى حديقة 
  عمومية  ٨٠٠  ٣٠٠٠٠  ٨٠٠٠٠  ١٨٧٢  حديقة الازبكية العمومية  القاهرة

-٧٠  ةميادين القاهر
١٨٧٨  

  عمومية  ٤٠٠  ٣٠٠٠٠  ٦٠٠٠٠

  مباحة للمتنزهين باذن  ٨٥  ١٢٥٠٠٠  ٤٠٠٠٠٠  ١٨٢٥  حديقة القبة الخديوية   شرق القاهرة
  عمومية  ٢٠٠  ٢٥٠٠٠  ٥٠٠٠٠  ؟  الأثريةحديقة المطرية 

  عمومية  ١٤٠٠  ٢٠٠٠٠٠  ٦٠٠٠٠٠  ١٨٣٠  باشا بجزيرة الروضة إبراهيمحديقة   لقاهرةجنوب غربى ا
محطة بولاق  إلىشارع من جسر الجيزة 

  الدكرور
  عمومية  ١  ٢٢٥٠  ٢٢٥٠٠  ١٨٧٢

السور  إلىشارع من قصر بولاق الدكرور   غرب القاهرة
  بالجيزةالحديدى 

  عمومية  ١  ١٦٠٠  ١٦٠٠٠  ١٨٧٣

  عمومية  ١  ٨٠٠٠  ٨٠٠٠٠  ١٨٦٨  امالأهرإلى  شارع من الجيزة
  عمومية  ٢  ٨٠٠٠  ٨٠٠٠٠  ١٨٦٨  القبة  إلىشارع من العباسية 

  عمومية  ٢  ٢٠٠٠  ٢٠٠٠٠  ١٨٦٨  شارع قصر العباسية  شرق القاهرة
  عمومية  ٧  ٢٠٠٠  ٢٠٠٠٠  ١٨٦٩  لى حديقة المطريةإشارع من القبة 

  موميةع  ٢  ٣٠٠٠  ٦٠٠٠٠  ١٨٠٦  القاهرة إلىشارع من شبرا   شمال القاهرة
  عمومية  ٤  ٦٠٠٠  ٨٠٠٠٠  ١٨٢٠  شوارع مختلفة بشبرا

  عمومية  ١  ٣٠٠٠  ٤٠٠٠٠  ١٨٧٢  جزيرة الروضة العالى إلىشارع من القصر 
شوارع القاهرة المغروسة فيها أشجار البلح 

  والبوسبانوس والجميز 
٧٦-

١٨٧٠  
عمومية على جوانبها   ٣  ٣٠٠٠٠  ٤٠٠٠٠٠

فاريز ومضاءة بغاز أ
  الاستصباح



 
 

٤٤  

 عن الحدائق التاريخية ١٩٨٢ميثاق فلورنسا ): ٣(حق رقم مل
ن الحفاظ عليها تحكمه حية فإ أثاراً يضاًلكونها أ ونظراً ،لروح ميثاق فينيسيا ثر وتراث فيجب الحفاظ عليه طبقاًالحديقة التاريخية أ  ) ٣(بند 

  .موضوع هذا الميثاقى قواعد خاصة ه
  :يأتى ن يشتمل على ماالمواقع للحديقة التاريخية يجب أ التخطيط العام وعمارة وتنسيق  ) ٤(بند 

  .والبيانات الطبوغرافية) العامة والتفصيلية( المساقط الأفقية  
نواع والفصائل ومواقعها ونسب كل منها وتوزيع المسافات وتحديد الارتفاعات والخطة اللونية الشاملة شاملة الأ المزروعات  

  .ر المعمارية والإنشائية والمكونات الزخرفية والتجميليةالعناص ،لأحواض الزهور والشجيرات
  .و ثابتة فى أحواض عاكسة للسماء كالمراياأ) ن نافورات أو المنحدرة كشلالاتكالمنبثقة م( عنصر المياه جارية ومتحركة   

محيط المباشر سواء أكان المكن عزلها عن فالحديقة التاريخية لا ي ،جزء لا ينفصل عنهى فهى ذا كانت الحديقة ملحقة بمبنى تاريخإ  ) ٧( بند
  .أو طبيعياً مشيداً ،أو ريفياً حضرياً عمرانياً

. والترميم والتجديدالحفاظ، وعمليات الصيانة،  متابعة بعد ذلك دقة الانتقاء والتسجيل ثم الحفاظ على الحديقة التاريخية يتطلب أولاً  ) ٩( بند
على اعتمادها على جمال تخطيطها وتوازن  ن قيمة الحديقة التاريخية فضلاًإ .دة الإنشاءبعض الأحوال إلى إعاى حتاج الأمر فوقد ي

تتكامل بعناصرها الزخرفية وحسن اختيار عناصرها العضوية من النباتات والمزروعات بالإضافة إلى ى فه ،نسب أجزائها
  . مكوناتها المعمارية والإنشائيةى عناصرها غير العضوية المستعملة ف

ن الحفاظ على المزروعات فإى وحيث أن المادة الأساسية ه .من الأهمية كبير جانب ة للحدائق التاريخية أمر علىالصيانة المستمر  ) ١١( بند
صورة أصلية مستقرة يحتاج إلى سرعة استعاضة المتحلل أو التالف عند الحاجة بالإضافة إلى برنامج طويل المدى ى الحديقة ف

  .لفصول السنة ات بالفصائل والشتلات النامية طبقاًللاستعواض وملء الفراغ
 لا ،من الحديقة التاريخية متكاملاً و الوحدات الزخرفية ثابتة كانت أو متحركة والتى تشكل جزءالعناصر المعمارية أو التماثيل أ  ) ١٣(بند 

ويجب أن تتم صيانة  .أو الحفاظ أو الترميم ذا دعت الضرورة لذلك فى حالة عمليات الصيانةيجب أن تحرك من مكانها أو تنقل إلا إ
تثبت على وكما يلزم إيضاح تاريخ نقل هذه العناصر وأسبابه  ،للمبادئ المنصوص عليها فى ميثاق فينسيا وترميم هذه العناصر طبقاً
  .لوحات بمكانها الخالي

 عمال ستنفذ طبقاً، للتأكد من أن هذه الأدراسات مسبقةبحاث وأى أعمال للترميم وبصفة خاصة أعمال التجديد دون أى لا يشرع ف  ) ١٥( بند
و بالحدائق المماثلة لات والوثائق المتعلقة بالحديقة ألى السجمن الحفائر إ ن تشمل بدءاًية والتى يجب أوالقواعد العلم يةلأصول الفنل
يعرض على مجموعة من الخبراء وساس هذه الدراسات وقبل الشروع فى التنفيذ يجب إعداد مشروع متكامل مبنى على أ .لها

  .المتخصصين للفحص والاعتماد
لاعتبارات  ن حدود هذا الاستخدام يبقى خاضعاًللاستعمال والتجول فى أنحائها إلا أ ى حديقة تاريخية قد صممت أصلاًباعتبار أن أ  ) ١٨( بند

  . ورسالتها الثقافيةى وطابعها التراثى يستمر الحفاظ على تكوينها الطبيعى وذلك لك ،حجمها وحساسيتها
ولوية الترميم والاحلال يجب أن تأخد الأن عمليات ، كما أزمنى لأعمال الصيانة والحفاظ بالحديقة يحدد لكل موسم مسبقاًالتوقيت ال  ) ٢١(بند 

ظ على روح إلى الحفا تهدف أولاًى على استعمالات الجمهور، فتنظيم الزيارات للحدائق التاريخية يخضع للضوابط الصارمة الت
  .المكان المنبعثة من شخصيته وأصالته



 
 

٤٥  

دارية المناسبة على مشورة الخبراء المتخصصين أن تتبنى تطبيق الإجراءات القانونية والإ من واجبات السلطات المعنية وبناء  ) ٢٣(بند 
رض المسجلة تخدامات الأأن تتم فى نطاق خطة اسوهذه الاجراءات يجب  ،لانتقاء وتسجيل والحفاظ على الحدائق التاريخية

  .بالمخطط العام
تمام أعمال الصيانة تمادات المالية التى تساعد  على إعلى مشورة الخبراء أن توفر الاع ن من واجب السلطات المعنية وبناءكما أ  

  .مرم للحدائق التاريخية بل وتجديد وإعادة الإنشاء إذا اقتضى الأوالحفاظ والترمي
مكانات وتتخذ الإ .عناية فائقة ومستمرة من خبراء متخصصين المهمة لذلك تحتاجى حد عناصر التراث العمرانريخية أالحديقة التا  ) ٢٤( بند

 ،المناسبة للتدريب المستدام لهؤلاء الاشخاص سواء كانوا مؤرخين أو معماريين أو منسقى مواقع أو مهندسين زراعيين أو بستانيين
النباتات المتنوعة وشتلات الفصائل التى تتطلبها أعمال الصيانة أو الترميم أو الاحلالمن  كما يجب مراعاة توفير رصيد كاف.  

القومى ى من التراث العمران تبرز قيمتها الحقيقية كجزء مهمى الوعى بالحدائق التاريخية وتبنى الأنشطة التيجب إثارة الاهتمام و  ) ٢٥( بند
ذلك تلك ى مية فى هذا المجال ودعم تبادل وتداول المعلومات والمطبوعات بما فوذلك بالإعلام والتعريف بها ونشر البحوث العل

احترام  لىالمعلوماتية المختلفة لتنمية الإحساس العام بالحاجة الماسة إ توجه إلى عامة الجماهير وتشجيع وصولهم إلى الشبكاتى الت
  . الطبيعة والتراث التاريخى

  
 
 
 
 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 
 

٤٦  
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