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 ...ملخص البحث 

بدراسة كيفية  أستغلال  الاراضي الحضرية  أستغلال أمثل  من خلال  تحديد  سيتناول هذا البحث    
دراسة لإمكانيات نظم أدارة حضرية متوازنة أي بتوزيع الخدمات البنى الفوقية والتحتية  ب أستعمالاتها بأدارة

استعمالات الأرض من خلال تقنين التوسع الحضري ؛في تحسين ظروف النقل داخل المدينة ومن ثم ايجاد 
جتماعية ،اقتصادية ا)بيئة مستدامة قادرة على النمو بشكل سليم دون تعقيدات في البيئة الحضرية سواء كانت 

 .تتعارض مع نظام المدينة الحيوي و العمراني( أم بيئية

توضيح بعض الاليات و الطرق المهمة في عملية أدارة استعمالات اراضي المدينة من  كما يسعى البحث الى
هذه  اجل استدامتها و تحقيق افضل توزيع لاستعمالاتها لغرض تحسين انسيابية الحركة و استدامة النقل بين

 . و تحقيق تنمية مستدامة في المدينة الاستعمالات

وسيتم توضيح مفهوم الاستدامة و التنمية المستدامة و النقل واستدامته و كذلك أدارة استعمالات الارض    
الحضرية و علاقتها بالنقل و الاهداف التخطيطية المختلفة التي تحقق مفهوم الاستدامة الحضرية البيئية و 

ية الاجتماعية ،وسيتوصل في نهايته البحث الى مجموعة من التوصيات في مجال أدارة البيئة الاقتصاد
 .الحضرية الضرورية لبلوغ الاستدامة
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Abstract. 

Will address this research to study how land-use urban exploit optimally by 

selecting uses manages a balanced urban any distribution services 

superstructures and infrastructure to study the possibilities of management 

systems , land uses through rationing urbanization ; in improving the 

conditions of transport within the city and then find a sustainable 

environment is able to grow sound without complications in the urban 

environment , whether ( social , economic or environmental ) are 

incompatible with the system of the city and urban bio  .  

The research seeks to clarify some of the mechanisms and important ways 

in the management of city land uses in order to achieve sustainability and a 

better distribution of their use for the purpose of improving traffic flow and 

sustainability of transport between these uses and achieve sustainable 

development in the city. 

   And will clarify the concept of sustainability and sustainable development 

and transport and sustainability , as well as management uses urban land 

and its relationship to transportation and goals, planning various 

investigating the concept of sustainability, urban environmental , economic, 

social , and will conclude at the end of search to a set of recommendations 

in the field of urban environmental management necessary to achieve 

sustainability 

. 

.دمة المق  

الادارة هي علم او عملية أنسانية أجتماعية  علمية  تتناسق فيها جهود  العاملين في الدوائر والمؤسسات      

أفضل أستخدام ممكن بامكانيات المؤسسة من أجل  تحقيق كأفراد وجماعات لتحقيق الاهداف التي نشأت 

ات وتقليل الكلف وتعضيم المنافع مما يولد أما هي لترشيد  وخفض نفق, المادية والبشرية والفنية المتاحة 

وأن فهوم الادارة  يتداخل مع عدد من العلوم والتطبقات منها ادارة المدينة  وأدارة .  أفضل منفعة باقل كلفة 

أستعمالات الارض  وأدارة النقل  والمرور وغيرها من مفاهيم  التي أستخدمت  منطلق الادارة  في تحسين  

طاعات  وأيجاد  أساليب  وطرق  نمو  وتطوير  تلك  القطاعات  لتحقيق أفضل  منافع  وتطوير  تلك  الق 

.وتنميتها   
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أدارة الارض الحضرية  تعرف بكيفية  توزيع  أستعمالات الارض و العوامل  المحدده لها وتتحدد  

تياجاتها والتطور بنظريات  وقوانين التي  تبحث  فيها  وتتعامل  معها  فأدارة  الارض  تتغير بتغير  أح

العالمي  وزيادة  مجالات  التقنية   ومجال النقل  والمواصلات  ومدى  توسع الحضري للمدينة  وأمكانية  

توسع  هذه المدن بسبب الحاجة  السكانية  والنمو العمراني  ودخول وسائل النقل  والاتصالات الحديثة  فهذا 

والالمام بكيفية   أدارة الحضرية للمدينة  اي أدارة أراضي  التطور  والتوسع  ولد الحاجة  الى الاهتمام 

المدينة  وكيفية  أستغلالها الامثل  الذي  يولد أكفئ أفضل توسع عمراني للمدينة  وتقليل  ن التجاوزات  

على  الاراضي  الزراعية  وغيرها  فهذا يتطلب  الاهتمام  بكيفية  تنظيم أستعمالات الارض للمدن  

.بشبكة النقل  وتنميتها لخدمة  المدينة  وساكنيها والاهتمام   

 

 

.مشكلة البحث   

ندرة الارض الحضرية  وعدم  كفايتها  لسد  حاجة  أستعمالات  الحضرية  في ضوء  النمو  والتطور  

الحضري  مما يولد عسر   في ايجاد الطرق  المناسبة  التي  من خلالها  الخروج من مأزق التوسعات 

( البنى الفوقية ) ذي يولد  الضغط على  الشرايين  الاساسية للمدينة  والمتمثلة بشبكات الطرق  الحضرية  ال

. وخدمات المدينة   

 

.هدف البحث   

معرفة  دور الادارة الحضرية  للمدينة  وتأثيرها  على أدارة  أستعمالات الارض  الحضرية  التي  من   

وفير  الخدمات  أي  أفضل  أنسيابية  لحركة  النقل  وأستخدامها خلالها  تحقق أفضل  توزيع  لهذه المدن  بت

. بين أستعمالات الارض  التي  تحقق  أفضل تنمية  ميتدامة  لهذه المدينة   

 

.فرضية البحث   

التوزيع الامثل  لاستعمالات الارض وتقليل  من التوسع الافقي  وتشجيع  البناء العامودي الذي  يقلل من 

لحضرية  والربط  الامثل  لاحياء المدينة  وتعزيز  وتفعيل  النقل العام  وهذه العوامل  طول الرحلات  ا

. تساعد  على أماكنية  تحقيق تنمية  مستدامة  ومتوازنة  لهذه المدن   
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  إستعمالات الأرض الحضرية 

لمتمثلددة بالمندداطق يقصددد بتسددتعمالات اارض الحضددرية التوزيددع المكدداني لوظددائف المدينددة المختلفددة وا     

وكيفية تصددميم الطددرق وربددط الطددرق السددكنية والتجاريددة والصددناعية والخدميددة ووظددائف التددروي  والتسددلية

وإن كثافدة الفعاليدات الوظيفيدة للمديندة ، الحديثة بالقائمة بالاعتماد علدى المعدايير والمتطلبدات الاساسدية للمديندة

ة  وتأخذ تلك الوظائف حيزها المكداني علدى شدكل إسدتعمالات ترتبط بحجمها وأهميتها الاقتصادية والاجتماعي

ويمكدددن أن يطلدددق مفهدددوم اسدددتعمالات اارض الحضدددرية علدددى  .(1)تتقاسددم اارض الحضدددرية فدددي المديندددة 

مجموعددة مددن الفعاليددات الوظيفيددة التددي تتعامددل مددع بعضددها الددبعض ضددمن الحيددز الحضددري والتددي تتفاعددل 

بتخطدديط انسدديابي امثددل المتمثددل بتوزيددع شددبكات الطددرق متوازندد   دينددةبمجموعهددا ضددمن الهيكددل العمرانددي للم

وإن عملية تخطيط إسدتعمالات اارض الحضدرية هدي جدزء مدن عمليدة تخطديط شداملة تقدوم بوضدع  .للمدينة 

التصددورات المسدددتقبلية للتنميددة العمرانيدددة واجداريددة واججتماعيدددة واجقتصددادية والثقافيدددة والخدميددة والبيئيدددة 

 .(2)نماط استعمالات اارض المستقبليةوتحديد أ

الحضرية  تخطيط استعمالات الارض  

 تعد. والمجتمع الاقتصاد على العامة اانظمة كفاءةوفعالية تحسين"الهدف من تخطيط استخدام الأراضي هو 

 ضوابط اعتماد يكون خلال  من الذي المدى في توثر واقعة حقيقة مدينة لاي القائمة  الارض استعمالات
 الارض استعمال ضوابط استخدام تستلزم  عامة اهداف خمسة Abrams““ وضع لقد, الارض استعمالات

 .(3) العامة المنفعة لصال 
وبقية ,الصناعة, التجارة,وحماية اماكن السكن ) تعزيز استعمال الارض لغرض التطور المواتي للمجتمع -1

 (.الاستعمالات 
 رض كي لايوثر على المجتمع منع او ردع الاستعمال الخاطيء للا-2
 تجنب اساءة استعمال الارض-3
 تنظيم حالات عدم استعمال الارض و اهمال الارض -4
 توجي  اعادة استعمال الارض لاغراض اكثر ملائمة -5

 الوظيفية لفعالياتها وفقا الارض لاستعمالات المكاني التوقيع نمط تحدد  متعددة ومعايير ضوابط هناك    
 المدينة في غيرها الكبيرة المدينة في ايضا اجقليم،وهي في عنها المدينة في متباينة بالتأكيد وهي,  المختلفة
 والتحديد الوظيفية، للفعالية انعكاس هو اارض استعمالات تخطيط ان. الريفية المستقرات في او الصغيرة
 عدة خلال من واختيار الارض لاتاستعما تعرف ويمكن,  المدينة مستوى على الوظيفية للفعاليات المكاني

 .    الاستعمالات أفضل إلى التوصل لضمان والحاجة ااولوية حسب بينهما والمفاضلة للأرض استعمالات

 هذه لاهمية الانسان وعي وفق يتناقص او يتزايد الحضرية الارض استعمالات بتخطيط الاهتمام ان يبدو
 نجد اذ,  المدينة ضمن الوظيفية للفعالية  الافضل التوزيع ضمن حاجاتها لتلبية الاستجابة وضرورة الارض

 والفعاليات المدينة سكان بين الوظيفية العلاقة تحدد ان الممكن من التي المشاكل من مجموعة هناك ان
 المشاكل الازدحام مثل  مباشرة  بصورة بالارض المتعلقة المشاكل تبدو فعندما, المدينة في المختلفة الوظيفية

 هذه تبدو عندما لكن,  المشاكل هذه حل في للتفكير وجدي واض  الدعم يكون,  البيئية المشاكل,  تصاديةالاق
 بصورة الدعم ينحسر,  رديئة اجتماعية خدمات, البطالة,  التضخم,  مثل مباشرة غير بصورة المشاكل
 ااسباب هذه. اسيةالاس مسبباتها وضوح لعدم, المشاكل هذه لحل الاجتماعي الضغط ضعف بسب ملحوظة
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 تدفع التي ااسباب معرفة أجل من ،وذلك اارض استخدام بتخطيط للاهتمام المخططين من العديد دفعت
 التجاوز يتم ولماذا أخرى؟ دون منطقة  على الطلب ولماذايتكاثرو ، أخرى على قطعة لاختيار اجنسان الفرد
 . (4) الحضرية البيئة تشوي  الى اجنسان فعيد ااساسيالذي الدافع هو وما الارض؟ استعمالات على

 ردة تعتبر اارض فاستعمالات المتغيرة المجتمع لاحتياجات تبعًا بالديناميكية تتميز اارض استعمالات ان
 الاجتماعية ودورالقوى الاستعمالات هذه على الوقوف الضروري من فان  لذلك السكان لاحتياجات فعل

 على المختلفة اانشطة بين المنافسةوالمفاضلة خاصة المختلفة التغيرات اثر نع فضلا للمجتمع والاقتصادية
 المتسلسلة اججرائية الخطوات من حزمة هو الوظائف حركة في وفعاليتها المدينة داخل الواقع قيم

 جميع وتقييم دراسة خلال من للأرض امثل استخدام إيجاد بهدف وتنفيذها إعدادها يجري التي والمترابطة
 طبيعت  هي الارض استعمالات مخطط يميز ما اهم ان. العلاقة وذات والطبيعيةالقائمة الاقتصادية لعواملا

 يحدد لا) ان  الا الاستعمالات مختلف الى في  يشير الذي الوقت في ان  حيث الفعاليات مواقع الى الاشارة في
 دوما وهنا.  (وبموقعها بها الخاصة والمبادئ العلاقات ويوض  يعطي وانما المستشفى او المدرسة موقع
 المخطط هذا اختصاص من ليست لانها وتركها التفاصيل الى الدخول في ينزلق ولا المخطط يقف ان يجب
 استعمالات توقيع موضوع تطرح النظريات بعض ان حتى( ZONES) بالانطقة اشب  هي العملية وانما

 الاستعمالات توقيع يتم بعد فيما ثم وتوجهاتها مدينةال حركة لرؤية المناطق بقية وترك ما لمنطقة الارض

 .  (5) الحضرية الارض استعمالات مخطط بها يمتاز التي العالية المرونة من نوع يعتبر وهذا الاخرى

 محددات إستعمالات الأرض الحضرية

ل أو محددات تؤثر تتعرض إستعمالات  اارض الحضرية في المدينة إلى تأثير مجموعة من العوام               
بشكل أو بآخر في ترتيب وهيكلية وتخطيط تلك اجستعمالات مكانياً وتعمل تلك العوامل منفردة أو 

              ( . 6)مجتمعة  تبعاً إلى موقع المدينة ومن هذه المحددات 
 :المحددات الطبيعية .1

لجيولدوجي والمنداو وتلدك العوامدل تدؤثر وتتمثل المحددات الطبيعية بالتضاريس اارضية والتركيدب ا       

بشدكل واضد  فدي المديندة مدن حيدث الشدكل ونسديجها العمراندي لدذلك فتنهدا تلعدب دوراً مهمداً فددي 

تحديددد نددوع اجسددتعمال وحجمدد  لددذا يجددب علددى المخطددط معرفتهددا جيددداً مددن أجددل تحديددد اارض 

    .                                 اللازمة للإستعمالات الحضرية

 :المحددات الإجتماعية .2

تتوضد  المحددددات اججتماعيددة مدن خددلال علاقددة اجنسدان ببيئتدد  ونشدداط  وفعالياتد  وعلاقتدد  بددالمحتوى  

المددادي للبيئددة المحيطددة بدد  ومددن أهددم العوامددل اججتماعيدد  المحددددة جسددتعمالات اارض الحضددرية هددو 

هر المدينة الخدارجي  وإسدتعمالات اارض فيهدا السلوك اججتماعي للطبقات اججتماعية  اذ يؤثر في مظ

كما أن اافراد والجماعات يخضعون لقيم معينة تحدد علاقداتهم بالبيئدة والتدي تدؤدي بددورها إلدى معرفدة 

رات والفعاليدات الرغبات واجحتياجات التي تحدد ااهداف  وهذه تحدد إعتبارات النشاط اجنساني والقدرا

 ( 1)كما في الشكل 
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 أثر الجوانب اججتماعية في تحديد إستعمالات الارض (1)شكل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   Chapin , p. 30 /المصدر
 

 ويتحدد تأثير العامل اججتماعي من خلال ما يلي 

 :لالهيمنة والتدرج والفصل أو التكت-أ

ويقصد بالهيمنة التأثير الذي تفرض  إحدى المناطق المدينة من الناحية اجقتصادي  أو اججتماعية علدى       
أمدا التددرج فهدو متصدل بالهيمندة فمدن الواضد  أن .مناطق أخرى لها اجسدتعمال نفسد  أو إسدتعمالات أخدرى

فيمدا يخدص الفصدل . المديندة المختلفدة تأثير منطقة ااعمال المركزية لا يتوزع بصورة متساوية بين مناطق
أو التكتل فيعني أن عملية تجميع وتصدنيف أندواع مدن إسدتعمالات اارض والمجموعدات السدكنية كدرد فعدل 

 .لظهور أي نمط غير منسجم من أنماط إستعمالات اارض الحضرية

 :التمركز والتشتت  -ب

 اليات الحضرية ضمن حدود المدينة أو مركز التمركز مفهوم يعني تجميع أو تحشيد السكان والفع        

 حضري معين أو في منطقة اجستعمال الوظيفي وقد يتخذ التمركز صيغة طوعية رسمت  عوامل التكامل

. والتجددانس اججتمدداعي وقسددرية فرضددت  ااجهددزة اجداريددة أو الخدميددة التددي تنتمددي إلددى قطاعددات معينددة
مالات أرض معينة أوسكان إلى مواضع أخرى أي أن  عكدس والتشتت عبارة عن عملية تغيير مواضع إستع

  .ظاهرة التمركز
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 :  المحددات الاقتصادية.3

 التدي ااسدس مدن الكثيدر أن حيدث الحضرية اارض إدارة في بارزاً  دوراً  اجقتصادية المحددات تلعب        

 تددرها أن يمكدن التدي عوائددوال ااسدعار علدى تعتمدد معيندة جسدتعمالات ااراضدي تخصيص عملية في تعتمد

 ااعلدى للإسدتعمال وفقداً  التخصديص يدتم الحضدرية اارض لسدوق الحدرة المنافسة ظل وفي اجستعمالات تلك

 : هي  اجقتصادية المحددات ضمن المؤشرات أهم وأن (.7)  واافضل

 : سوق اارض الحضرية -أ 

ة التددي تعتمددد علددى تجهيددز اارض جحتياجددات إن فدي معظددم البلدددان يعددد سددوق اارض الحضددرية ا ليدد        
النمدددو للمسدددتقرات الحضدددرية وهدددذا السدددوق كغيدددره مدددن ااسدددواق تدددؤثر فيددد  عددددد مدددن العوامدددل اجقتصدددادية 

وقددد أشددرت معدددلات اجرتفدداع فددي أسددعار . واججتماعيددة والسياسددية والتددي بدددورها تددؤثرعلى أسددعار اارض
لمناطق الحضرية لايتناسب مع الطلب المتزايدد عليهدا كدون ااراضي في جميع المدن بأن عرض اارض في ا

أن اارض الحضرية تتميز بخاصدية كونهدا سدلعة إقتصدادية تختلدف عدن السدلع ااخدرى فدي خواصدها وقيمتهدا 
وأن إسددتخدامها للأغددراض الحضددرية يعتمددد علددى موقعهددا فالحاجددة لددلأرض فددي موقددع مددا لايمكددن سدددها مددن 

  . المعروض في موقع آخر

 : قيمة الارض الحضرية -ب     

تتدددأثر قيمدددة اارض فدددي المنددداطق الحضدددرية بمجموعدددة مدددن العوامدددل والتدددي أهمهدددا الكثافدددة السدددكنية       

وااسكانية ،الموقع وخصائص  ،عامل اافضدلية والمنافسدة بالنسدبة للإسدتثمار والضدرائب وندوع اجسدتعمال 

ض وأخيدراً التخطديط الحضدري مدن خدلال تحديدد الخصائص الطوبغرافية لدلأر, السائد في المركزالحضري

مواقددع المؤسسددات العامددة وسددعة الشددوارع ومندداطق التقدداطع والمندداطق المفتوحددة وإمتددداد الوحدددات السددكنية 

 . ونوعيتها

وقد تبين من خلال دراسات كثيدرة أن قيمدة اارض فدي المددن تكدون عاليدة وخاصدة فدي مركزالمديندة الدذي 
ل القيمددة كلمددا إتجهنددا إلددى ااطددراف مددع ملاحظددة وجددود تغيددر فددي قيمددة اارض يمثددل الثقددل اجقتصددادي وتقدد

 .يوض  ذلك( 2)والشكل . بالزيادة أوالنقصان بمرور الزمن
 

 إنخفاض قيمة اارض كلما إبتعدنا عن المنطقة المركزية (2)الشكل 

 
 

 61،ص1711،جغرافية المدن  حسين،/ ( 8)المصدر 
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 :النقل -‌ج

تميددل إسددتعمالات اارض فددي المندداطق الحضددرية إلددى اجمتددداد والتحددرك بتتجدداه طددرق المواصددلات      

وخطوط النقل وفي أحيان كثيرة فتن وجود الطرق والشوارع يفدرض أنمداط معيندة مدن إسدتعمالات اارض 

اصفات مميزة ومن المؤكد أن العديد من أنماط إستعمال اارض في المناطق الحضدرية لا وبخصائص ومو

يمكددن أن يددنج  ويسددتمرإلا إذا تددوفرت خطددوط النقددل كمددا هددو الحددال فددي اجسددتعمال التجدداري واجسددتعمال 

رمن الصناعي الذي يأخذ في كثيرمن ااحيان شكل ااشرطة الممتدة على جانبي الشوارع الرئيسية فدي كثيد

 . المدن

  للمدينة الحضرية الادارة
 والارتقاء الرفاهية تحقيق الى"  أساسا تهدف التي الحضرية التنمية على الحضرية الادارة مفهوم يركز      

 المدن مشاكل أي  المشاكل ومعالجة   الخدمات وتدني  التدهور حالة لرفع و المدن في المجتمع بمستوى

 . للمجتمع  المقدمة  الخدمات اكتفاء وعدم  العمراني والنمو  انالسك عدد زيادة عن  الناتجة

 نتيجة هي  بالمدن تتواجد التي العمليات  اغلب ان حيث  بمساعدتها يتم والتنفيذ والتصميم التخطيط  ان أذ   

 التعرف سيتم أي المشكلة لحل  ل  المخطط بتطبيق  حال واقع يحقق هدفها أي حلها ومطلوب مشاكل  وجود

  حاجة سد هي خصائصها  أهم من لان الحضرية بالادارة ودورة التخطيط  عملية في أدارة اهمية على

 لسد فيها العجز ومقدار متوفرة وامكانيات خدمات من موجود لما  الحضرية بالمناطق  توازن وجعل

 .( 9) للمنطقة ومتوازنة متكاملة بيئة وخلق للمنطقة  الحضرية متطلبات

 متعددة مشاكل يسببان والخدمات الاقتصادية النشاطات وجذب الحضرية المناطق في انالسك تركز وأن

 التجمعات التوسعات عن ذلك يرافق عما" فضلا(  والتحتية الفوقية.)  الارتكازية البنى على وضغوط

 .  وامنية وبيئية اجتماعية مشاكل من تخلفة وما الحضرية

 المركزية بالادارة المتمثلة العليا المستويات على كانت سواء كيمةح ادارة وجود الحالة تلك  وتتطلب      

 في  نوعية قفزة بتحقيق مطالب منها كل حيث. المحلية بالادارة المتمثلة(  الادنى)  دنيا مستوى على او

  الميدانية الدراسات وأعتماد  والتخطيط بالتنظيم وفعالة حديثة مناهج واستعمال عملها وادارات اساليب

 النقل لطرق  الممكنة التحسينات على والتعرف  وغيرها  النقل كستراتيجية  اللازمة ستراتيجيات اعدادو

 توزيعات او  المدن تجميل ستراتيجية او   المختلفة  المناطق بين الوصول سهولة عملية على يساعد مما

 الحضرية المواقع مستوى فعر في الكبير الاثر ذات ستراتيجية تحقق التي  المختلفة  الارض أستعمالات

 . (01" ) عمرانيا

 

( 11) اساسيات أدارة الارض  

 و يتبنون ان ينبغي مديريها و الارض مستخدمي الارض لادارة متكامل اسلوب في الناج  للإسهام    

 :فعالياتهم حياة لدورة عمل كخطط التالية المباديء يطبقون
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 والاجتماعية البيئية) التراكمية وا ثار والمخاطر والمنافع للقيم تقييمها في ومتوازنة شاملة تكون أن -

 على تركز تبقى حين في فيها، النظر يجري التي التشغيلي للجدول الصلة ذات والمبادلات( والاقتصادية

 .البصمة.تاثيرات.نم.الحد

 والشراكات توالعلاقا المناسب، الوقت في المشاركة من استباقي بشكل تسعى وشاملة، تعاونية تكون أن -

 . المشاركين بين المستدامة

 يتعلق فيما القوامة أخلاقيات تبرهن و تعزز والتي وأفعالهم، قراراتهم عن ومساءلة مسئولة تكون أن -

 .والموارد بااراضي المرتبطة القيم على بالحفاظ

 الاتجاه هذا وتعكس ،والقرارات والخطط التوجيهية السياسات خلال من المقدمة الاتجاه مع متسقة تكون أن -

 .أنشطتها في

 من المحتملة للعواقب أفضل فهم في المعلومات تسهم ،اذ الصلة ذات والعلوم بالمعارف علم على يكونوا -

 .وحكيمة واعية لقرارات ااساس ويوفر المطروحة، الخيارات

 المعلومات في ثغراتال تحديد مع مستمر، بشكل والعمليات اادوات لتحسين التكيفية اجدارة استخدام -

 .الشواغر هذه لملء والسعي الاحتياجات من وغيرها

 والمسؤوليات اادوار هذه الاراضي، استخدام ادارة نتائج بتحقيق المتصلة والمسؤوليات اادوار معرفة -

 .المناسب الوقت في وتقوم والمديرين، ااراضي مستخدمي لجميع بوضوح تبلغ شفافة،

  المستدامة التنمية

 تفي التي الفرضيات وتطوير الافتراضي الواقع تنمية توظيف في كافة السبل وضع هي لتنميةا

 يرتبط بما احتياجاتها تلبية في ااجيال قدرة على المساومة دون الحاضر بضروريات

  عام بحث.  المستدامة التنمية باستراتيجيات

 في شخص لكل للحياة نوعية افضل تحقيق من التاكد كونها في عنها التعبير يمكن المستدامة التنمية وان

 النمو تحقيق في تهتم انها حيث( .  كفايتهم اي المجتمع متطلبات سد)  القادمة للاجيال و الحاضر الوقت

 الظرر لان ذلك و المستطاع، قدر البيئة تحسين او المحافظة مراعاة مع ، الحياة معايير باعلى الاقتصادي

 التنمية اولويات من و الحياة، نوعية و الاقتصادي المستوى تدني الى يؤدي وفس اجلا ام عاجلا البيئة في

 طابع ذات يجعلها ما هذه و للنخبة فقط ليس و للجميع متاحة البيئية و الاقتصادية المنافع تكون ان المستدامة

 اي المستدامة نميةالت تحقيق في  والمجتمع(  والمحلية المركزية)  الدولة مسؤولية اهمية بين وربط اجتماعي

 عدة للاستدامة    .   استدامتها لتحقيق مشترك بعمل للتنمية الاساسي التكوين في والتداخل الترابط يكون

 المجتمع، الاقتصاد، الطاقة،: مثل بقضايا الاستدامة تهتم ما غالبا اذ تمثلها، ان و عنها تعبر ان يمكن اوج 

 الاراضي.  واستعمالاتها الارض باستدامة البحث سيهتم وهنا مةالاستدا حقول من غيرها و الارض و البيئة

 تلك ام الحضرية سواء الاراضي باستهلاك بالترشيد عن  التعبير يمكن و Sustainable land المستدامة

 المنافع افضل لتحقيق ذلك و جيدة أدارة ادارتها خلال من الخصبة الريفية الاراضي من لها المجاورة

 .  (01)  اللاحقة الاجيال بحصة المساس دون ديمومتها و ةالحالي للاجيال
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  .والاستدامتها الحضرية الارض أدارة تواجه التي التحديات

 نوعية ان و الحضرية، المناطق في يعيشون ااوروبي الاتحاد في مواطنين خمسة كل بين من اربعة ان     

 و فيها العمل يتم التي ااماكن هي فالمدن ، وضيفتها و المدن علي  تبدو ما على يعتمد بيئتهم ونوعية الحياة

 الحضرية المناطق هذه ،وان المختلفة الانشطة من ذلك غير و العمل فرص فيها تتوفر و استثمارات إجراء

 الذي فيها الحضرية الاراضي أدارة و توزيع و بتنضيم يتعلق فيما المشاكل و التحديات من مجموعة تواج 

 الذي و المفرط الحضري التوسع و الحضرية الارض استنزاف بينها من الحضرية اكلالمش من كثير اوجد

 والازدحام المرور حركة وحجم الهواء، نوعية تدني مثل مختلفة مشاكل ايجاد في الرئيس الدور ل  كان

 والمناطق والرياضة واللعب الهادئة المناطق وندرة المحيطة الضوضاء من عالية مستويات المرتفعة،

 الامتداد لحضرية المناطق في الدفيئة، غازات انبعاثات من عال ومستوى المبنية، البيئة إهمال لترفيهية،ا

 على كبيرة آثار ولها خطيرة البيئية التحديات ،هذه الصحي الصرف ومياه النفايات من كبيرة كميات وتوليد

 .( 03)  الاقتصادي وااداء البيئة في ، الصحة

. العمرانية التنمية  

  ومعطيات متطلبات  يشمل حيث الانساني او  المكاني او  الجغرافي الحيز يغطي  مفهوم هو      

  بمتطلبات  الاهتمام هي العمرانية التنمية ان حيث بينهما والتنسيق  والخدمات  العامة المرافق ومتطلبات

  ثلاث تحقق العمرانية التنمية ان بمعنى  والمكان النفس عمران اي والعمران والعمران والانسان  المكان

 بذلك المعنية الادارة وايجاد  لتحقيقها التمويل وتوفير  الانسانية والتنمية المكانية تنمية هي انسانية متطلبات

 متطلبات تحديد الى لايصل  العمراني المخطط ان حيث العمراني للمخطط  مكملة  العمرانية التنمية فتعد

  تمويلها واسلوب  لها  المالي الدعم وتوفير  وتوفيرها (  والتحتية الفوقية البنى)  خدمات من المجتمع

 لتلك  العمرانية بالتنمية الاهتمام ثم المراحل هذة تكوين  بعد الا   بها  المعنية  القطاعات بين والتنسيق

 ومسؤولية دورل الصحي  الفهم  غياب ظل في اهدافها تحقق  أن لاتستطيع العمرانية فالتنمية,  المرحلة

  التنمية تحقيق في  دور لها  المركزية فالاجهزة الدولة وتركيب  منظومة  ضمن  الادارية المستويات

  والادارات  لها اللازم  التمويل  توفير على   والعمل  التنموية  السياسات رسم في ذلك يتمثل و العمرانية

 بتنفيذها  المعنية  لمحليةا  الاجهزة مختلف بين يقوالتنس  الاولويات بترتيب  معنية  المحلية والاجهزة

(04). 

( . 05) العمرانية التنمية معوقات  

 . ااراضي لاستعمالات ملائم عمراني نظام وجود عدم.0 

 بشأن الحكومية القرارات مثل المدينة احياء في التخطيطية النواحي الفئة هذه وتغطي

 وانعدام والمتعرجة الضيقة والشوارع اضياار واستخدامات البناء أنظمة في التغيير

 ااداء قصور مثل المسكن في المعمارية الجوانب تغطي كما الحي في المفتوحة المناطق

 ونقص وتردي صيانتها تكاليف وارتفاع المباني وتهالك.  المساحات ونقص الوظيفي

 داخلية ةوأفني وارتدادات وجود وعدم.  بانيللم الاتشائية الحالة وتردي المساحات
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 بين والربط للسيارة كاراجات وجود وعدم اافقي و الراسي التوسع في وصعوبة

 .   للمدينة العمراني التوسع ومعالجة بالقديمة الحديثة للاحياء والثانوية الرئيسية الشوارع

 . للمدينة م عا تنظيمي توجيهي مخطط غياب.1

 بحيث البناء ضابطة- -- نظام وتعديل للسكن تقنيو مالي دعم وغياب للمساكن المستمرة الصيانة غياب.3

 . المستدامة التنمية مع يتلاءم بما الوجائب نظام وتحقيق الصيانة أعمال مع مل التعا في مريحا يكون

 البناء عمليات وتنظيم أسسب الالتزام عدمو  والخدمية التاريخية المباني لحماية قانونية قاعدة غياب.4

 . منتظم الغير العشوائي النمو من دوالح المدينة حدود ضمن

 وحمايتها المدينة خدمات بتوفير  المختصة الجهات من لكل ادارية ومسؤؤليات مهام تحدد خطة وضع .5

 . واستدامتها

 . المباني ارتفاعات تحديد في المبنية البنية وانسجام العمراني الطابع لحماية مناسبة تنظيمية أحكام غياب.6

 . تنموية ومشاريع استاتيجيات لتنفيذ قروض ومن  مستمرة ويلتم مصادر توفير.7

 . معينة جهات بها تساهم مشترك قطاع احداث مبدأمشاركة تأكيد.8

 . والتطويرية التنموية بالمشاريع القيام على المواطنين لتشجيع اقتصادية حوافز توفير.9

 بيئية وعمرانية تنموية استراتيجيات تنظها التي والتغيير التجديد عمليات بين مستقر توازن غياب.01

 . واقتصادية

 .المجتمع مشاركة غياب.00

 حيث,  للمدن الحضرية للادارة  المهمة الامور من  النقل شبكة وتحديد النقل بأن  يتبين -

  لها  الحضرية الارض أستعمالات  وأدارة المدينة  تكوين على التعمل  المحددات من  يعتبر

 ما معرفة  يتطلب فلهذا,  توسعها مع  القائمة  المدينة وربط  لتوسعها  الاساسي والمكون

. للمدن واستدامتها  التنمية في ودوره وأهميته الحضري النقل وما النقل مفهوم  

  . النقل مفهوم

 دوراً  يؤدي اذ الحضرية المنظومة في الحيوي الشريان يعد فهو التحتية البنى الخدمات اسس  احد هو       

 أن  في للنقل ااساسية الوظيفة وتتجلى.  بعينها الحضرية المنظومة هو بل للمدن العمراني الهيكل في سياً أسا

 تمثل التي الاماكن من غيرها و الترفي  و التسوق و التعليم و العمل ومكان المسكن بين الوصل حلقة يوفر

 تتعلق رحلات هي مدنال داخل الرحلات من% 51 من اكثر ان وجد وقد الرحلات، جذب مناطق

 السكان بين العلاقة ربط خلال من المدن داخل خاصتا ااهم تمثل التي الناس حركة يعد فأن .بالعمل

 ضعف و الارض استعمالات توزيع سوء الى العمراني النمو او النهضة أدت وقد ،  اارض واستعمالات

 مشكلات ومنها الحضرية المشاكل من لعديدا وجود إلى العالم مدن من الكثير بها مرت التي فيها الادارة
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 الرحلة زمن زيادة و المرورية والاختناقات الشوارع بازدحام رئيسي بشكل المتمثلة الحضري النقل

 تحقيق من لابد كان المشكلات هذه ولحل . والسمعية البصرية أشكال  بكافة البيئي والتلوث والضوضاء

 مكملان اارض واستعمالات المواصلات من فكل رضاا واستعمالات للمواصلات متكامل تخطيط

 .(06) الاخر البعض لبعضهما

 .النقل  وعلاقتها بمنظومةإدارة إستعمالات الأرض الحضرية  

 لمدينةا تصميم اساس وأنها الحضرية اارض جستعمالات ااساسية العناصر من النقل منظومة تعتبر        

 ولايمكنها وتنمو تتطور أن للمدن لايمكن النقل بدون إذ الوظيفي لجانبا هما جانبين من ااهمية تلك وتكمن

( .....الصناعية التجارية، السكنية،) للإستعمالات بالنسبة الصعب من ويصب  البعض بعضها مع تتفاعل أن

 فيتمثل ا خر الجانب أما. والبضائع ااشخاص حركة بدون المدينة داخل وظيفتها تؤدي أن ااخرى

 والشوارع الطرق تشمل النقل اغراض اارض وإستعمال. اجستعمال لهذا تخصص التي ارضبمقدارا

 تلك أن إلا المدينة مساحة من%( 15-11) من نسبة وتشكل والمطارات الحديد وسكك السيارات ومواقف

 مناطقال نمو هو الحضري فالتوسع .ووظيفتها الشوارع أنماط وحسب المدينة حجم إتسع كلما تزداد النسبة

 تجهيزه الى يحتاج التوسع هذا مثل ، المتضام الطبيعي الحضري للنمو المكانية الحدود وراء ما الى السكنية

 أدارة فأن السكان كثافة معدلات بانخفاض تمتاز التي المناطق لتلك المختلفة الحضرية المنافع و بالخدمات

 يكن لم ان متقاربا معنا تعطي مفاهيم كلها ضريةالح الادارة او الارض استعمالات أدارة او المدينة اراضي

 مباشرة بصورة النقل يؤثر و المدينة في الارض استعمالات توزيع و ترتيب اعادة و تنظيم كيفية في واحدا

 فعالياتهم بدوافع الاشخاص حركة في يتجسد المدينة في التفاعل ان اذ بها يتأثر و هذه التوزيع عملية في

 في التخطيطية للعملية الخاضعة المتغيرات من العديد تتضمن ،والتي والاجتماعية منها ةالاقتصادي وغاياتهم

 مع الوظيفية وعلاقات  النقل وظيفة مفهوم خلال من النقل كثافة اتجاهات ورسم الحركة هذه تفسير

 اديالاقتص النشاط لخدمة الوظيفي اداءها وتطوير النقل حركة وفاعلية ديمومة في الارض استعمالات

 . ( 07) السكان وحركة

 وفعاليات  السكاني للتجمع مركزاً  لكونها النقل طرق فيها تتشابك عقدة شكل على المدينة تمثيل ويمكن

 لهذه اجقليمية العلاقات تأثير في المهمة المقاييس من تعد التي النقل حركة كثافة على ينعكس ،وبما المتنوعة

 و المدينة بين الاقتصادي والتبادل التفاعل حالات مقياس هو النقل طرق في التشابك هذا .تلك او المدينة

 بدوافع الاشخاص حركة في يتجسد التفاعل ،هذا بينهما المتبادلة والعلاقات الوظائف مختلف في اقليمها

 للعملية الخاضعة المتغيرات من العديد تتضمن ،والتي والاجتماعية منها الاقتصادية وغاياتهم فعالياتهم

 وعلاقات  النقل وظيفة مفهوم خلال من النقل كثافة اتجاهات ورسم الحركة هذه تفسير في خطيطيةالت

 النشاط لخدمة الوظيفي اداءها وتطوير النقل حركة وفاعلية ديمومة في الارض استعمالات مع الوظيفية

 على مباشر بشكل سيؤثر المدينة داخل الارض استعمالات مواقع تغير عملية ان.السكان وحركة الاقتصادي

 ،اذ المدين الى الداخلة الحركة انماط تغيير على ذلك امكانية عن ،فضلا المدينة داخل وكثافتها الحركة شكل

 فيها المتاحة الموارد و الاراضي فيها نستخدم التي للطريقة المخطط الستراتيجي النهج هي الارض أدارة ان

 تخطيطها و الاراضي أدارة بعلم بالاستعانة الاراضي استخدام كفاءة خلال من تتأتى المتكاملة الارض أدارة

 الحضرية الارض أدارة تهدف و الحضرية الفعاليات مختلف حياة دورة لكامل التقييم و القرارات اتخاذ و

 التنظيم هذا خلال من تتكامل اخرى ثانوية اهداف عن فضلا المدينة في الارض استعمالات تنظيم الى
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 يمكن التي( .08) التخطيطية القضايا من مجموعة و بالنقل الاهداف هذه تتعلق الارض لاستعمالات

 .التالي بالجدول تلخيصها

 الاهداف التخطيطية العامة التاثير على النقل عوامل استعمالات الارض

 سهولة الوصول -

 زيادة في كثافة الاستعمالات -

 استعمالات ارض مختلطة -

 التركز في الانشطة -

 لمناطق بمسارات النقلربط ا -

 تنتظيم تصاميم الطرق -

توفير ظروف ملائمة لرحلات -
 المشي و الدراجات

 تحسين ظروف خدمات النقل العام -

 تجهيز و أدارة لمواقف المركبات -

 تصاميم موقعية جيدة -

 أدارة الحركة -

 برامج نمو ذكية و متكاملة -

 التقليل من ملكية المركبات -

 فة الرحلاتالتقليل من مسا -

 زيادة في رحلات المشي و الدراجات -

 زيادة الاعتماد على النقل العام -

 زيادة المشاطرة بالركوب -

 تفعيل نظم الاتصال الحديثة -

 رحلات قصيرة -

 تخفيف الزحام المروري -

 تقليل كلف انشاء الطرق و المواقف -

 تقليل الاستهلاك للمركبات -

 تطوير الحركة لغير مستخدمي -
 المركبات

 مرور امن -

 الحفاظ على الطاقة -

 تقليل الانبعاثات الملوثة -

 تحسين الصحة العامة -

 تحسين المناطق السكنية -

 تحسين التفاعل في المجتمع -

 الباحث. المصدر / عوامل استعمالات الارض المختلفة وتاثيرها على النقل والاهداف التخطيطية العامة

 

  .النقلارة الارض وعلاقة بشبكةالتخطيطية لادالاهداف 

 في يساعد ان يمكن  عنها الناجم الرحلات سلوك في والتغير الارض استخدامات أدارة ستراتيجيات أن    

 هذه بعض يبين التالي الجدول ، التخطيطية الاهداف من العديد الى الوصول و المشكلات من العديد حل

 تختلف الاثار هذه الاهداف، هذه بلوغ في الارض تخداماتاس أدارة ستراتيجية قدرات يناقش و الاهداف

 خلال من ينتج الاخر بينما ، المركبات لملكية التقليل من تنتج الاثار بعض المثال سبيل على ، طرق بعدة
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 المركبات، رحلات من الاجمالي في التغير من ناجم وغيرها عام، بشكل المركبات استخدام من التقليل

 .( 09) الذروة وقت المركبة في الرحلات تخفيضات من أساسا جينت ا خر والبعض

 تاثير استراتيجيات ادارة استعمالات الارض الاهداف التخطيطية

 التخفيف من الزحامات
ستراتيجية تزيد الكثافة العامةة و ترتفةع معهةا معةدلات الزحامةات ،لكةن بتقليةل حصةة المركبةة مةن 

مية الكلية ،نظم ادارة اسةتخدامات الارض يمكةن ان تقلةل الرحلات و تقليل كلف الزحامات الاقلي
 .من كمية الزحامات السابقة لكثافة معينة

التقليل من كلف المواقف و 
 الطرق

 مرافةق تقليل كميةةتكاليف البناء، ولكن المنشأة و  تصميم زيادةتعمل على   بعض الاستراتيجيات
 .ف الكليةالتكالي يقللذلك المطلوبة و  الطرق ومواقف السيارات

 وفورات للمستهلك
ربمى تزيد من بعض كلف التطوير و تقلل الاخرى لكنها تقلل مجموع كلةف النقةل للاسةرة بشةكل 

 .عام

 (المشي،الدراجات،النقل العام)تحسن كبير في خدمات بدائل النقل  خيارات النقل

 السلامة على الطرق
لكن تقل شةدة الحةوادث الةذي يةادي الةى  الكثافة المرورية تزداد و يضعف التردد في الرحلات و

 تقليل ضحايا حوادث المرور

 .الأراضياستهلاك و ، التلوث وانبعاثات استهلاك الطاقة نصيب الفرد من يقلل حماية البيئة

 .النشاطو  المشي وركوب الدراجات زيادة كبيرة في يميل إلى الصحة البدنية

 .تماسكهوالاندماج الاجتماعي و  للمجتمع الجمالية زيادة يميل إلى التفاعل الاجتماعي

 الباحث.المصدر /  فعالية استراتيجيات ادارة استعمالات الارض

  .ه أدارة الارض الحضرية والاستدامتهاالتحديات التي تواج

 ذلدك غيدر و العمدل فدرص فيهدا تتوفر و استثمارات إجراء و فيها العمل يتم التي ااماكن  من هي ةنيمدال     

 يتعلددق فيمددا المشدداكل و تحدددياتال مددن مجموعددة تواجدد  الحضددرية المندداطق هددذه ،وان المختلفددة نشددطةالا مددن

 اسدتنزاف بينهدا مدن الحضدرية المشداكل من كثير اوجد الذي فيها الحضرية الاراضي أدارة و توزيع و يمبتنظ

 مختلفدة مشداكل دايجدا فدي الدرئيس الددور لد  كدان الذي و مخطط الغير الحضري التوسع و الحضرية ضالار

 المحيطدة الضوضداء مدن عاليدة مستويات المرتفعة، والازدحام المرور حركة وحجم الهواء، نوعية تدني مثل

 العديدد هنداك و ،وغيرهدا المبنيدة البيئدة إهمدال الترفيهيدة، والمنداطق والرياضدة واللعب الهادئة المناطق وندرة

 ،الاختناقدات ،السدلامة الحدوادث مثدل الاستدامة، تحقيق عم يتعارض فيما النقل قطاع يسببها التي المشاكل من

 :(11)وغيرها البيئة ،تلوث المناو الوقود،تغير ،واستهلاك
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 ومدع. مسدتدامة ليست مستخدم  يقتل الذي النقل نظام أن المقبولة المنطلق يكون أن ينبغي: الحوادث - أولا   

 التفاضدل حساب في المركبات من واجصابات وفياتال تدرج أن في يرغبون لا القرار صناع من العديد ذلك،

 مدا عدن مسدئول العالم في المركبات أسطول أن على تدل المؤشرات. الاستدامة مناقشة وراء الكامنة والتكامل

 علدى تدأثيرا المدرور مشداكل أكبدر مدن وهي مليون 71 حوالي واجصابات عام كل وفاة حالة مليون من يقرب

 البيئدة ظدروف إلدى إضدافة)  عمومدا المددن واتسداع التحضدر بزيادة الحوادث نسبة ادتزد ،اذ البشرية السلامة

 ولا ، المدرور وقواعدد آداب تجاهدل نتيجدة تدأتي التي الحوادث عن فضلاً (  والعواصف والرياح الامطار مثل

 عدددها يدلوتقل منهدا للحدد الادارة و التخطديط يمكدن اند  إلا نهائيدة بصورة الحوادث مشكلة على القضاء يمكن

 .مستوياتها وتخفيف

 وقدوف هدو الدذي" المدرور حدال فدي الازدحدام النقدل لدوزراء ااوروبدي المؤتمر وصف: الازدحام – ثانيا    

 مدن الازدحدام ويعدد للحركدة منخفض وتدفق للمركبات عالي تركز مع جديد من وانطلاقها المستمر المركبات

 ااوقدات وهدي اليدوم مدن الدذروة أوقدات فدي خاصدة لعربيدةا المددن فدي انتشدارا الحضري النقل مشكلات أكثر

 ااحيددان معظدم وفدي  الددوام انتهداء وقددت فدي أو ، عملهدم إلدى للوصدول والعمددال الموظفدون فيهدا يسدعى التدي

 كفداءة وعددم الطدرق لشدبكة الاسدتيعابية الطاقدة وضعف الارض استعمالات توزيع سوء الازدحام سبب يكون

 حركددة سدرعة تصدل حيددث ، المددن ضدمن المددرور لحجدم بالنسدبة المطلوبددة حتياجداتالا تلبيدة فددي النقدل نظدام

 الوقدت مدن الكثيدر ضدياع إلدى يدؤدي الدذي اامدر ، سداعة/ كدم 5-4 بدين الدذروة أوقدات مدن كثيدر فدي المدرور

 . والجهد

 منحنى الاستيعابية للطرق ذات المرور غير المنقطع

 

 اكبدر مدن إن اذ(بصدري ، ،ضوضداء هدوائي)للبيئدة التلدوث اندواع مختلدف ب  ويقصد: البيئي التلوث -ثالثا   

 الوقدود احتدراق بازديداد تدزداد  التدي الهدواء تلوث أخطار هي المدن في البيئة في الضارة النقل وسائل أخطار

 الازدحددام نتيجددة كبيددر بشددكل حاصددل امددر وهددو ، والمركبددات الشدداحنات مختلددف ومددن أنواعدد  اخددتلاف علددى

 يصددل اذ ، المددن فدي السدكانية الكثافدة فيهددا تدزداد التدي الحضدرية المنداطق فددي خاصدة السدير، سدرعة وتددني

 والبيئددة العامددة الصددحة يهدددد وبالتددالي قصددير وقددت فددي كبيددرة وبكميددات الندداس مددن كبيددرة اعددداد إلددى التلددوث

 أبددواق اسددتعمال نتيجددة المددرور حركددة مددن المنبعثددة ااصددوات فهددي الضوضدداء امددا كبيددر شددكلب الطبيعيددة



16 
 

 ااعصداب علدى وضدغطاً  إزعاجدا تسدبب التدي ااصدوات مدن وغيرهدا العجدلات واحتكاك والفرامل السيارات

 . المشاة أو الطرق من القريبة العامة المرافق ضمن المتواجدين أو المنازل لساكنين

 

 كسيد الكاربون تبعا الى السرعةتولد ثاني او 

 

 علددى تقريبددا حصددري بشددكل يعتمددد ،فالنقددل جنددب إلدى جنبددا يسدديران والددنفط النقددل: الوقددود اسددتهلاك -رابعدا   

 مدن ذلدك نحدو أو سدنة مائدة فدي أن عمومدا بد  لمالمسد ،ومدن الطاقدة وسدائل ببقيدة مقارنة( ٪96)بنسبة و النفط

 .النفط من برميل تريليون 0 من يقرب ما استخدم قد العالم فتن كوقود، البنزين باستخدام السيارات

 (2006-1756)استهلاك الوقود في الولايات المتحدة بحسب القطاعات 
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 ، الولايات المتحدة الأمريكيةنقل الركاب وسائط في لاستهلاك الطاقة النسبية

 

. المستدامة بالتنمية وعلاقتها  النقل شبكة  

  حتمية حالة المركبة وجود أن حيث   المستدام النقل يسمى وسياست   النقل تخطيط  بمجال  الاهتمام أن    

,  وغيرها والحوادث  والتلوث  كالازدحامات  مشاكل من  لها لما الرغم على  العالم نطاق على  وضرورة

  حيث  الرئيسية بالشبكات  وربطها  المستمرة وادامتها  وتطويرها  وتوسيعها  بالطرق  الاهتمام  فيتطلب

 نمو وتحديد  الارض تاستعمالا وتنظيم  وتوسيعها الطرق  اضافةب هو تكون النقل  المشاكل  اغلب بحل

  وبعملية ب  والاهتمام المستدام النقل هو  فروعها وبأحد المستدامة بالتنمية الاهتمام وان. العشوائي المدن

 من  الناجمة البيئية  الاضرار تسبب التي النقل مشاكل من  تقليل الى والسعي  وتنظيمها  النقل  التخطيط

 النقل مبادئ بوجود تكتمل حيث المستدامة للتنمية الاساسية ناتالمكو احد يعد النقل  وسائل  أستخدام

 . وهي ( 10) المستدام

من  باقل وقت وكلفة ممكنهإن الوصول إلى الأشخاص والأماكن والسلع والخدمات  :تأمين الوصول -أولا    
 .الأهمية الاجتماعية والاقتصادية لرفاهية المجتمعات 

تعد نظم النقل عنصرا هاما من عناصر الاقتصاد القومي ، وتساهم : تحقيق العدالة الاجتماعية -ثانيا    
مباشرة في بناء المجتمع وتحسين نوعية الحياة ، وبالتالي ينبغي على الدول توفير نظم النقل التي تحقق 

 .لاجتماعية والإنصاف بين المدن والأقاليم ، ولكافة المناطق الحضرية والريفية على السواء العدالة ا

في المدن  ينبغي توفير شروط الصحة والسلامة العامة في أنظمة النقل المختفة :الصحة والسلامة –ثالثا    
نظم النقل بطريقة غير مضرة بالصحة العامة وتحقق الرفاهية الاجتماعية تصميم وتشغيل ، اذ لابد من 

 .لمجتمع وتحسين نوعية الحياة في ا للسكانوالسلامة 

تساهم الأنشطة البشرية في تدمير الموارد الطبيعية أو استهلاكها بمعدلات تفوق قدرة  :جودة البيئة -رابعا   
الطبيعة على إعادة تجديدها أو استبدالها ، كما تزيد الضغط على البيئة وقدرتها المحدودة في استيعاب 

 :هذا المجال لا بد من بذل الجهود نحو تطوير نظم نقل تتقيد بالاعتبارات البيئية التالية  النفايات ، وفي

التأكد من أن معدل استخدام الموارد المتجددة لا تتجاوز معدلات تجديدها ، واستخدام الموارد  -1
 .المتجددة ضمن الحد الأدنى 
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والمناخ لانبعاثات التي تهدد الصحة العامة ،اذ ينبغي سد احتياجات النقل دون توليد ا :منع التلوث -2
 .ة العمليات الإيكولوجية الأساسيةوالتنوع البيولوجي  وسلامالعالمي ،

وذلك عن طريق تقليل الانبعاثات والمخلفات والملوثات السطحية، إضافة إلى :الحد من النفايات  -3
الحافلات و غيرها من وسائل النقل الحد من النفايات المتولدة من تغيير وسائل النقل والمركبات و 

 . المنتهية الخدمة أو المتوقفة عن 

ضمان وجود إدارة طوارئ ضمن مكونات نظم النقل المعمول بها من أجل الاستجابة لأية حوادث  -4
 . ممكن أن تادي إلى كوارث بيئية

 . على النقل دارة الطلبالحد من استهلاك الوقود الأحفوري والتقليل من الانبعاثات من خلال كفاءة إ -5

ينبغي مواكبة التطور والبحث العلمي للتكنولوجيات البديلة المبتكرة التي تساعد على تحسين كفاءة  -6
 .النقل وحماية البيئة وتشجيع استخدام الطاقة البديلة والمتجددة 

وعلى ن حيث التكلفة ، ينبغي أن تكون نفقات نظم النقل المستدامة فعالة م: الجدوى الاقتصادية -خامسا    
الية والمتكاملة ، بحيث يعكس الحقيقة صناع القرار في مجال النقل إيجاد نظام حساب للتكاليف الإجم

الاجتماعية والاقتصادية والبيئية للتكاليف الإجمالية بما فيها التكاليف على المدى البعيد ، وذلك من أجل 
 .تحقيق معيار المساواة والعدالة في الدفع من قبل مستخدمي وسائل النقل مقارنة مع التكاليف الإجمالية 

 

 .كحالة دراسيةأدارة استعمالات الارض الحضرية في مدينة بغداد 

إذا كان  هدف التصميم الأساسي هو ايجاد توازن وظيفي وسلوك مثالي لعناصر النسيج الحضري التي     
رض المدينة من تغيرات عشوائية أفقدت الفرد تصب كلها في راحة الإنسان ،فان الذي حدث لاستعمالات ا

في وقت كان بإمكان الإدارة الحضرية السيطرة على استعمالات , الحضري لراحته وأربكت وظائف مدينته  
الأرض والتحكم في توجيهها بما ينسجم مع ما صممت عليه، إلا أن سياسة هذه الإدارة كانت من المساهمين 

     1
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ت الأرض في مدينة بغداد ،خاصة وان لهذه الإدارة عدة خيارات منها سياسة وبفاعلية على إرباك استعمالا
أو أن تتدخل كمنظم ومخطط في حالة اشتداد المنافسة بين   Zoningتحديد الاستعمالات بعملية التنطيق 

 أو أن تلزم نفسها بالقوانين السارية ذات الصلة بشان.الاستعمالات المختلفة على الأرض للسيطرة عليها 
 .توزيع وتنظيم وتسمية الاستعمالات الحضرية 

تجدر الإشارة إلى أن مدينة بغداد خضعت إلى خمس تصاميم ،اعّد أولها من قبل المصمم الانكليزي    
ويلسن في بداية العشرينات من القرن الماضي وكان آخرها التصميم الأساسي الذي أعدته شركة بولسيرفس 

( J.C.C.F)ثم أعيد النظر فيه من قبل الشركة الاستشارية اليابانية   1765البولونية والتي بدأت به عام 
وشغلت مخططات استعمالات الأرض حيزا واسعا من أعمال شركة بولسيرفس يمكن أدراجها   1782عام 
 :بالاتي

من اجل تنفيذ المرحلة (استعمالات الأرض)أجراء المسوحات اللازمة لوظائف المدينة المختلفة  -1
 .الأولى

عادة تنظيمها وتوزيعها  -2 معالجة الزيادة المطلوبة في مجالات الاستخدام السكني والكفاية الصناعية وا 
ووضع صورة أفضل لتوزيع المراكز التجارية وانتاج نمط جديد للمراتب التجارية والإعمال المرتبطة 

مر كذلك على بها ،وحسن توزيع المناطق الخضراء والفضاءات المخصصة للتسلية ،وينسب الأ
  .تطوير الخدمات الاجتماعية المختلفة وضمان حسن توزيعها بصيغة متكاملة ومتوازنة

عادة النظر في سياسة  -3 رفع الكثافة السكانية للمدينة في بعض أنحائها تجنبا للنمو العشوائي الواسع وا 
من السكان % 20 الإسكان والأخذ بمبدأ الكثافة السكانية وزيادة السكن العمودي بحيث يستوعب

 .وتحديد مواقع السكن ضمن الهيكل العمراني للمدينة

وبالرغم من أهمية التصميم لمدينة هي بحاجة أليه ، وضرورة الحفاظ على مخططاته ودقة تنفيذها ،إلا 
إن تغيرات عشوائية كبيرة مخالفة لروح التصميم قامت بها أمانة بغداد وطالت مختلف مناطق المدينة 

 :بالاتي يمكن حصرها

 على مستوى إحياء المدينة  -أ

العامرية ، جنينة وغزالية :الترفيهية إلى استعمالات سكنية في الأحياء الآتيةتغير استعمالات الأرض  -1
، مقاطعة الخر ،بزايز الصليخ ،بزايز الثعالبة ،الداودي ،البو شجاع ،ابو المعالف ،البتاويين 

 .،السلام،كرادة مريم ،العطيفية
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الوزيرية ،بزايز الثعالبة ،الصليخ :تغير الحدائق و المنتزهات إلى مدارس في كل من الإحياء   -2
 .،السلام ،النعيرية والكيارة

تحويل المناطق الخضراء إلى استعمالات حكومية عامة كما في أحياء ،العامرية ،بزايز الثعالبة  -3
 .،الصليخ ومنطقة السكك في الشالجية

العامرية :إلى مواقف للسيارات والى شوارع للمشاة وللسيارات في كل من أحياء تحويل الحدائق   -4
 . وشارع المشجر في البتاويين( مقاطعة الخر)والضباط 

الثورة ،الشعب ،النور ،أور ،وبالتالي :تغير استعمالات الأرض التعليمية إلى سكنية كما في أحياء  -5
 .حصول نقص في عدد المدارس  في هذه المناطق

الخضراء : تغير المناطق المقررة كأسواق ضمن المناطق السكنية إلى استعمالات سكنية في أحياء  -6
،بسبب أطلاق الأسواق على الشوارع الرئيسة وعدم الحاجة لها كما جاء في  ،كرادة مريم، زيونة ،العامرية

 .قرار مجلس أمانة بغداد

مدينة وتحويل المناطق التجارية وألاعمال إلى تحويل العمارات السكنية إلى فنادق في مركز ال -1
قامة جوامع على مناطق  استعمالات أخرى ،وتحويل الأسواق إلى استعمالات حكومية في الدورة ،وا 
مخصصة للأسواق وللسكن في الداودي والعامرية والكرادة ،وتحويل الدور السكنية إلى محلات تجارية 

 .القديمة والمركزية من مدينة بغداد وورش صغيرة لمختلف الإعمال في المناطق 

هذا مع أن التصميم الأساسي للشركة البولونية أكد على تحسين الخدمات الاجتماعية وقطاع الخدمات      
بشكل عام لتوفير فرص العمل للسكان و خصوصا داخل المناطق للتقليل من رحلات العمل اليومية من جهة 

ة والإعمال ضمن قطاع الخدمات من حيث توفيرها الخدمات وتدخل التجار .ولخدمتهم من جهة أخرى 
فقد تم اقتراح توفير مساحة كافية من التصميم ليواجه الطلب لنمو فعاليات التجارة والإعمال ،على .التجارية 

أن تكون الماسسات الجديدة كبيرة كالسوبر ماركت والمخازن التجارية والأسواق الكبيرة المخصصة للاستعمال 
ي ،ويسري هذا التوجه على بقية الخدمات الاجتماعية كالمرافق الثقافية والخدمات الصحية والتعليمية التجار 

وخدمات البريد والإطفاء والمنتجات النفطية والخدمات الإدارية ،و هذا ما يساعد على تقليل الرحلات المتعلقة 
 ريبة والخدمات المختلفة القريبةبالعمل و التسوق اليومي ولو بشكل نسبي ،بسبب توفر فرص العمل الق
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 على مستوى شوارع المدينة  -ب

تمت في شوارع مدينة بغداد تغيرات شاملة في استعمالات الأرض السكنية إلى استعمالات تجارية     
وبدء التفكير في مثل هذه التغيرات من قبل الأمانة عندما قام أصحاب الأملاك .وسياحية ومكاتب أعمال 

قامة عمارة الواقعة على ج انبي الشوارع بتحويل دورهم السكنية إلى استعمالات تجارية ومكاتب أو بيعها وا 
تشغل هذه الاستعمالات دون الحصول على موافقة مسبقة من الأمانة ،متجاوزين بذلك على الاستعمال 

القطع السكنية ية فرز وبعد أن صدر القرار الخاص في إمكان،الحقيقي لهذه الأملاك وفقا للتصميم الأساسي 
متر مربع والذي بموجبه زادت الكثافة السكانية ضمن مدينة بغداد ،بحجة قلة الأسواق وعدم 120بمساحة 

تشييد المناطق المخصصة للأسواق ،والحاجة اليها في مختلف مناطق المدينة تم إطلاق الأسواق الرئيسة 
 .والثانوية في المدينة 

 ...غيرات يمكن إجمالها بالاتيأما الآثار التي ترتبت على هذه الت

أصبح من الصعوبة بمكان السيطرة على عملية تنفيذ خطط استعمالات الأرض بأساليب السيطرة  -1
والإفراز وملاحق البناء والإسكان وأنظمة أرشاد وتوجيه خطط استعمالات الأرض التي أوصى بها 

 .التصميم الأساسي 
ت باجتذاب شديد لحركة المرور نحو الاستعمالات الجديدة ترتب على التغيرات مشاكل مرورية تمثل -2

،وما يتولد عنه من ازدحام مروري وحوادث دهس وتداخل بين حركة المرور والمشاة فضلا عن 
 .الضجيج والتلوث الناتج عن الكثافة المرورية 

يط النقل من أدت التغيرات العشوائية إلى أرباك النسق المّعد بين تخطيط استعمالات الأرض وتخط -3
جهة والتخطيط البيئي من جهة أخرى ،وكذلك إجهاض عملية تخطيط النقل التي ترتب عليها تولد 

 .الرحلات بين القطاعات أو تخصيصها على شبكة الشوارع وتوزيعها على أنماط النقل 

السكنية  تجدر الإشارة إلى انه بالإمكان تجاوز هذه الآثار في حال تطوير الأسواق ضمن القطاعات    
،خصوصا وان  ومراكز الإحياء السكنية ،لكون اغلب الناس يفضلون التسوق منها لسهولة الوصول اليها

ضمن الحي والقطاع ( Shopping Centers)التوجه في معظم دول العالم تحّول نحو المراكز التسويقية 
 .السكني ومركز المدينة ،إلى جانب إقامة المراكز التسويقية الإقليمية  

ومع ما تضمنه التصميم الأساسي  من شمولية ومطاطية في استيعاب ومعالجة ما يطرأ من مشاكل    
وتطورات أثناء التنفيذ وبعده ومسح الأراضي الفارغة التي يمكن استخدامها للتطوير الحضري ،أكدت في 
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سكوت ويلسون كير كباتريك من قبل الاستشاريين   المعدة الوقت ذاته الدراسة الشاملة للنقل في مدينة بغداد
على حقيقة الترابط العضوي بين الفعاليات البشرية والحركة التي تنجم عنها  1783وشركاءهم عام 

،والفعاليات البشرية هذه تتمثل بحجم وكثافة استعمالات الأرض في المدينة ومستوى الخواص الاجتماعية 
ات أساسية تمثلت بالسكان والقوى العاملة ومستوى والاقتصادية للسكان واستندت الدراسة في ذلك على تغير 

 . الدخل وملكية السيارة

 .استراتيجيات التخطيط المستدام لاستعمالات الأراضي والنقل في مدينة بغداد 

التخطيط )ويضم تخطيط استعمال الأرض المستدام التوجهات التي تمثل بعدي تخطيط استعمال الأرض 
 (.الاستدامة البيئية والاقتصادية الاجتماعية)امة والاستد( الفيزيائي والمخططات

وكما عرفنا في كون الاستدامة هي لتحقيق حماية المصادر الطبيعية على المدى الطويل والاستخدام    
، إضافة للاستدامة الاقتصادية الاجتماعية بأن توافق احتياجات (الاستدامة البيئية)الأمثل لها وهي 

وهنا لابد أن ندرك أن انشاء طريق لا يمكن أن يكون هدفا بحد ذاته والمستقبلية، وطموحات الأجيال الحالية
فالطرق تنشأ لخدمة حركة السير والمواصلات والتي هي مستمدة من استعمال الأرض المحلية سواء من 

ومن خلال هذا فإن تخطيط شبكة الطرق كشكل ، حيث الموقع أو نوع النشاط الذي تعمل على خدمته
ل الأرض، يعتمد بشكل قوي على استعمالات الأرض الأخرى والتي تحدد الكثافة المرغوبة للشبكة لاستعما

والسعة والقدرة الاستيعابية لأطراف الشوارع والمناطق المحاذية للشبكة من أرصفة وغيرها و كذلك نوع الحركة 
 .على الطرق

تم رصف الطرق الترابية الموجودة وغير ولقد كانت الطريقة التقليدية لتخطيط الطرق تعتمد على أن ي   
المرصوفة فيما كانت تلك الموجودة والمرصوفة توسع أو حتى يعاد بنااها لتحسين استيعابية الطرق و من ثم 

تتبع "هذه الطريقة في التخطيط ، سهولة الوصول للمناطق المختلفة إلى جانب فتح طرق جديدة مرصوفة
 . شوارع وليس على الشبكة المحلية أو الإقليميةوهي تعتمد على ربط ال". حركة السير

والعديد من الطرق الصغيرة تحصل على مقاييس ، تضيعما  وكنتيجة فان الهيكلية في هذه الشبكة غالبا    
 .تقنية عالية بحيث تصبح منافسة للشوارع الرئيسة
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خلال اعتماد أدارة المرور في  في التخطيط فيهتم بحل المشاكل المتعلقة بالمرور من اما الاسلوب الامثل   
الطرق الحضرية بمستوياتها المختلفة و تنظيم استعمالات الارض و ادارتها بحيث يقل الطلب على الرحلات 
الالية بشكل عام و رحلات المركبات الخاصة بالذات ،و كذلك من خلال مراعاة العلاقات بين الطرق 

في ( الطرق السريعة والطرق الحرة السريعة)رق الرئيسة والط( التجمعات المحلية وطرق وصولها)الصغيرة 
وللحصول على نظام مرور فعال وآمن لا بد من عمل تصنيف وظيفي لشبكة الطرق يعتمد على  الشبكة 

جرد ومسح للوضع الحالي يشمل كل من الوظيفة، أحجام المرور، السرعات، حوادث المرور ، قدرة الطرق 
الإقليمية والتغيرات المحتملة في  النقلالهندسي، مع أخذ كل من مخططات  الاستيعابية المقبولة، الشكل
 .بالحسبان الرحلاتاستعمالات الأرض وأحجام 

 

 

 .الاستنتاجات والتوصيات  

 الاستنتاجات 

هندداك تلكددؤ فددي الادارة الحضددرية وخاصددة الدددوائر التددي تتعامددل مباشددرة مددع الارض الحضددرية وهددي .1
ط العمراندي فدي مجدال التخطديط والتنفيدذ ومتابعدة اسدتعمالات الارض الحضددرية دوائدر البلدديات والتخطدي

 .والتصرفات العقارية عليها
 توسيع التصاميم الاساسية للمدن لم يكن مبنيا على اساس تخطيطي سليم يأخذ بنظر الاعتبار حجم .2

 ومع عدم  السكان ونسبة النمو ومحددات التوسع وأصناف الاراضي وجنسها وطبيعة استثمارها
 وضوح في تصور الحاجة الحقيقية  للتوسع للأغراض السكن ومع غلبة القرار السياسي على الرأي

التخطيطي وإخراج مساحات واسعة من الاراضي من ملكية البلدية وتحولت الى قطع اراضي سكنية فدي 
 .التحتيةالفوقية ومناطق لا تتوفر فيها اي نوع من الخدمات والبنى 

          فددي النظددرة المسددتقبلية لنمددو المدددن ممددا جعددل توسددعاتها  وتهيددأة  الارض الحضددرية مقيدددةا لقصددور . 3
 بمحددات وانتشار العشوائيات بالرغم من ان المشرع قد وضع بيد المؤسسة التخطيطية

 واجدارة الحضرية قانون حدود التصحي  للسيطرة على البناء وتصحي  صنف الارض في محيط 
 . افات التي حددها القانون المذكورالمدن  وللمس

 عدم الاهتمام بمستوى الخدمات  واعطائها الدورها مقارنتا بمقدارالنمو السكاني والعمراني للمدينة . 4
بتدوفير وسدائل النقدل التدي تتدي  .عدم تفعيل دور النقل العام  والاهتمام ب  والتوعية الجماهيريدة بددوره . 5

 .هذا الاستخدام 
مام بالنقل يكون اما بتوسعة الطرق او صيانتها ولا يوجد تخطيط نقل مسدتدام يحقدق متطلبدات ان الاهت. 6

 . المجتمع  وسد حاجتة من الخدمات 



24 
 

 التوصيات  

المسددؤولة عددن ادارة الارض ( البلددديات ،التخطدديط العمرانددي)رفددع مسددتوى الاداء لددلأدارة الحضددرية .1
فددي تأديددة ( تخدام الحاسددوب ونظددم المعلومددات الجغرافيددةاسدد)الحضددرية ،واسددتخدام نظددم الادارة الحديثددة 

مختلددف المهددام الاداريددة والفنيددة وان تتعامددل مددع الارض وفددق مفهددوم ان الارض مددورد قابددل للنفدداذ مددن 
خلال تغيير جنسها واستثمارها مما يتطلب المحافظدة عليهدا وان يدتم تخصيصدها وفدق الحاجدة الفعليدة لهدا 

 .لتحقيق الاستثمار الصحي  لهاومتابعة التصرفات العقارية 
توفير البيانات الكافية و المعلومات التفصيلية بالنسبة للحجدوم المروريدة و الخصدائص العامدة المختلفدة .2

المددؤثرة فددي الددرحلات مثددل خددرائط اسددتعمالات اارض التفصدديلية و الخصددائص الاجتماعيددة الاقتصددادية 
ة ، مددن الامددور الضددرورية و المتطلبددات الهامددة فددي للسددكان و غيرهددا مددن البيانددات و المؤشددرات المهمدد
 عملية ادارة و تحسين النقل و المرور في المدينة

تنظدديم عمليددة التجدداوزات  وتغييددر اسددتعمالات الارض الا بوجددود موافقددة رسددمية مددن قبددل الجهدددات .3
ي الحاجدة المختصة التي تتم من خلال اعادة تصميم تفاصيل استعمالات الارض لدبعض المنداطق ممدا يلبد

 الفعلية للسكان وينظم فعالياتهم
 لزيادة اجنتاج المحلي ليلبي الاحتياجات المحلية، التوظيف المحلي للمهارات)التقليل من المسافات .4    
 Mixed Land Useالمحليددة وتقليددل المسددافة بددين البيددت والعمددل، إتبدداع سياسددة تنمويددة مختلطددة     

لكبيدرة لتجنددب رحدلات العمدل وزيدادة التنميددة فدي البلددات الصددغيرة وزيدادة السدكن فدي مراكددز التوظيدف ا
 . (لتقليل الاعتماد على المدن الكبيرة إلى جانب إيجاد مجتمعات جديدة متوازنة

الاهتمددام بتخطدديط النقددل المسددتدام والاسددتفادة مددن التصدداميم لدددى الدددول واتخاذهددا كنمددوذج لتكددوين . 5
 " . القائمة او التي ستحدث مستقبلامخططات مثيلة بها لمعالجة المشاكل 
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