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 ملخص البحث:

  

النيل الخصب مع الصحراء جعل لمصر طبيعة جغرافية شديدة الخصوصية. حيث يتطلب هذا النموذج  تداخل وادي إن

للاقتصاد  شديد التميز مناخا  د ول  يُالنيل وادي ن أحيث  ستراتيجيات نوعية موائمة لنمو عمراني مستدام.الجغرافي الفريد ا

 تطلبي الوادي دنمُ السكانية بعيدا عن ل، مما يجعل نقل وتفكيك الكثافة وخاصة لفئة محدودي الدخ ،المكاني والعمراني

ُ  تستطيع أن، ءةبوسائل ربط عالية الكفا منافسةنشاء مجتمعات عمرانية إ  .لانتقال السكنيلفة الفرصة البديلة تكلُ من  قللت

 

وتشهد مصر معدلا متسارعا من النمو العمراني، فقد أصبحت مدنها تكتلات عمرانية ضخمة مصحوبة بالكثير من 

ةنية ابرنامج المجتمعات العمرا شهدي ،إقليم القاهرة الكبرى ضمنو لاجتماعية والاقتصادية والبيئية.المشاكل ا  ،لجديد

فجوة كبيرة بين أهدافه وما تم تحقيقه على ارض الواقع. فإقليم القاهرة الكبرى  ،المستمر لأكثر من أربعين عاما حتى الان

 للأراضي الزراعية. كبيرةيعاني من مستوى عال من الاضطراب والتدهور العمراني وانتشار البناء العشوائي وخسارة 

لصحراء هو أحد الحلول الواعدة لحل مشكلة الإسكان في الوادي الضيق شديد الكثافة السكانية، ومما لا شك فيه، أن تعمير ا

للنمو  لفعالةاالسياسات  اعتماد ودعم يةتشكيل النموذج السليم للنمو العمراني وكيف يةكيف قائما عن لاؤستولكن يظل ال

ل كمدخطة الدولة لبناء المدن الجديدة في الصحراء ملخص لرسالة ماجستير تتناول خ وه البحث اهذ .العمراني المستدام

وذج الأول لنم ،منهجين للنمو العمراني في الصحراء المصرية مقارنة. حيث يقوم الباحث بلحل مشاكل العمران القائم

رة ( والثاني لنموذج المجتمعات العمرانية الجديدة في إقليم القاه1961الى  1905الضاحية هليوبوليس )في الفترة من 

دامة موائمة  لأبعاد التنمية العمرانية المست أكثر هليوبوليسالكبرى. والسؤال الرئيسي هو: هل يعتبر "نموذج" الضاحية 

بالمقارنة مع المجتمعات العمرانية الجديدة بإقليم القاهرة الكبرى؟ ولقد توصل الباحث الى نتيجة إيجابية بناء على تحليل 

. وينتهي البحث بسرد مجموعة من النتائج والتوصيات العملية الديموغرافية والاجتماعيةالابعاد البيئية والاقتصادية 

 لإيجاد مخرج سريع من الوضع العمراني القائم.

 

التنمية المستدامة، هليوبوليس، تطور المجتمعات العمرانية الجديدة، إقليم القاهرة الكلمات الدالة: 

 .نتقال السكني، الاالكبرى، تعمير الصحراء

 

 المقدمة:

 

، ”rban Egypt U-"مصر الحضرية  ،. فاليوم(1)تعددت استراتيجيات البناء والتنمية في مصر خلال تاريخها الحديث 

بين  اتتنوع هذه المدخلات محيث  ي.المدخلات العالمية والمحلية في مجال التخطيط العمران لعديد منبا غنيا   نسيجا   تمثل

                                                 
 الدولة المصرية الحديثة بدأ عصرها مع حكم محمد علي في بداية القرن التاسع عشر. مشروع بناء مصر الحديثة لمحمد على تضمن طرح  1
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بنية والواقع البيئة الم أثرت في تكوين أو حتى سياسات للنمو العمراني معمارية أو أنماط نيةحياء سكأو أمدن قائمة  تشكيل

تنمية العمرانية ال تفعيل استراتيجياتو كفاءة تخطيط وتنمية المجتمعات العمرانية الجديدة رفع ومن أجل الحالي. الحضري

 المجتمعات العمرانية السابقة. وور ونمصلبة من المعرفة عن تطقاعدة نحافظ على  فعلينا أن ،المستدامة

 

 الشرقية منظوراو غربيةالفريدة التي تبنت فيها ايدولوجيات التنمية ال جتمعات العمرانيةليس من الموهليوب ضاحيةوتعد  

قدمت أول نموذج متكامل للمدن  "سكك حديد مصر الكهربية وواحات عين شمس"شركة التي أقامتها  فالضاحية ،شتركام

ينزير هاوارد بإقليلة من تقديم  بعد سنواتو بالتوازي مع بناء العديد من المدن الحدائقية في أوروبائقية في مصر، الحدا

Ebenezer Howard  نجحت ضاحيةفي مصر . وبالرغم من اختلاف المناخ والبيئة(2) 1902عام  كتابهللفكرة في ، 

لى هويتها ع ل امتدادا عمرانيا وثقافيا لمدينة القاهرة محافظة  في النمو بشكل متسارع كواحة في الصحراء تشك هليوبوليس

أدى التفوق في مجال انشاء  الضاحية، حيثفي انشاء  محورياالتطور التكنولوجي دورا  وقد أدىوطابعها العمراني. 

وسع بات التالسكك الحديدة في مصر أوائل القرن الماضي الى التمهيد لظهور هذا النوع من الضواحي والتغلب على عق

 مما أدى ع.المجتم مختلف طبقات في متناول للنقل الجماعي وإيجاد وسيلة الافقي من خلال تقليل الزمن اللازم للانتقال

  للوادي الأخضر. يةضمن التخوم الصحراوية المواز العديد من الضواحينشاء إفتح المجال امام ل

برنامج جديدة ضمن  ينةمد 28نحو وبنم طموحااليوم توسعا  ريالقطر المصيشهد من التنمية العمرانية  حديث عهد وفي

الحد من التعدي على الأراضي  تي:بأهداف واضحة، كالآ 1970عام  منذبدأ تنفيذه  الذي "المجتمعات العمرانية الجديدة"

مراني النسيج العالخروج من ، والتغلب على ندرة الأراضي الصالحة للبناء وحل أزمة الإسكانو ،الزراعية في وادي النيل

أن وأوضحت العديد من الدراسات  المتدهور والبنية التحتية المتهالكة والخدمات الضعيفة وانخفاض مستوى المعيشة.

غير قادرة على مواجهة التحديات  ومازالت ،أهدافها تحقيق عنبشكل واضح  متأخرةالمجتمعات العمرانية الجديدة 

الحد من النمو الغير رسمي وامتصاص جهود مما يؤثر بالسلب على  .[1-5] ةلبيئيواالسكانية والاجتماعية والاقتصادية 

 الكتلة السكانية الى خارج المدن الأم.

 

 منهجية البحث:

 

باحث الهذا البحث، يحاول  فيمرحلة  أول  وخلال اعتمدت منهجية البحث على كل من العمل البحثي المكتبي والميداني. 

مستدام" و ال"الاستدامة"، "التطوير المستدام" و "النم مثل مصطلحاتعدة  يتم دراسةستدامة. فمفهوم التنمية الم حللي أن

ستدامة وبناء الضواحي ليربط المفهوم العام بفكرة النمو المستدام ما بين مبدأ الا ويتم المقاربة ،رئيسية من خلال أبحاث

النمو  اشكالتحديد والمعلومات لتحليل  يكمالكيفي لا ال منهج التقييم الباحث يتبنىو. للبحثولينشئ هيكل تحليلي واضح 

ى بشكل رئيسي عل الباحثيعتمد و ثم يبحث نمو المجتمعات العمرانية الجديدة واستخراج الموضوعات والملاحظات.

 ستوىم علىالتطورات العمرانية  يقوم بالتركيزو الأبحاث التي تتناول المجتمعات العمرانية الجديدة وتطورها ونموها.

مختلف  على ربط في منطقة جغرافية واحدة و يساعد التركيز"، "هليوبوليستقع ضاحية  حيث ،إقليم القاهرة الكبرى

  .ضمن منظور واحدالنماذج العمرانية من مختلف المراحل التاريخية ومقارنتها 

 ،طارقيام الضاحية، وفي هذا الإ تاريخية عن وجمع وتحليل معلوماتيقوم الباحث بتناول دراسة الحالة "هليوبوليس" ثم 

مختلف المخططات والرسومات  قام بمراجعةقام الباحث بزيارات متكررة الى شركة مصر الجديدة للإسكان والتعمير، و

ة الاطلاع على أرشيف الشركب قام أيضاو. رجع الى بدايات القرن العشرينت لشركةل الأرشيف التاريخيب الهندسية

                                                 
 .[29] خريطة جديدة لمصر وبناء جيش جديد   
 morrow)-(Garden Cities of Toاسم الكتاب  2
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  .يوبوليسهلوواحات  الكهربية بعضا من قواعد ونظم البناء الخاصة بشركة سكك حديد القاهرةلتراخيص البناء ليكشف 

 استخراجو بالدراسة المقارنة بين ضاحية هليوبوليس والمجتمعات العمرانية الجديدة الباحث قام وفي المرحلة الأخيرة،

 ث.التجربتين ليضمهم الى خلاصة البح لان كالنتائج والدروس المستفادة م

 

 الدراسات السابقة:

 

ثم انتقل  ،تطوير مؤشرات لتقييمهاوكيفية  العمرانيةالاستدامة ومفهوم الاستدامة  تناقش رئيسية لى أبحاثعالباحث  اطلع

وكيف يمكن مقاربة مفهوم النمو  ."التطور" و "النمو" مفهومي لدراسة مفهوم التنمية العمرانية واستنباط الفارق بين

ة دراس الىالضواحي كمنهج بنموذجيه الأوروبي أو الامريكي. ثم انتقل الباحث بإنشاء  وأبعاده امالعمراني المستد

ي التجارب المختلفة لبناء الضواح دراسةالمجتمعات العمرانية الجديدة مع التركيز على منطقة القاهرة الكبرى، وشملت 

قام بالاطلاع على العديد من المصادر العلمية التي و ةو حدائق القب مثل حلوان والمعادي القرن الماضي لبداية من أوائ

الكتاب المبني على رسالة  هوتتناول نمو مدينة هليوبوليس كنموذج للنمو العمراني ومن أكثر هذه المراجع 

، ويعد هذا الكتاب Ilbert Robert روبرت لبرتاللمؤرخ الفرنسي Heliopolis  Genese    D'une Villeدكتوراه

لى ثلاث عنجاح تجربة هليوبوليس  ويسرد تفاصيلحثي يتناول بدقة نمو الضاحية العمراني بشكل عملي أهم مرجع ب

 ،مجتمعال و، تخطيط بناء المدينة لشركة سكك حديد القاهرة الكهربية وواحات هليوبوليس و الهيكل التنظيمي :مراحل

دى هذا الكتاب نظرا لكتابته بالفرنسية لم يلقى الصأن  طلاع على العديد من المصادر العلميةبعد الإ لباحثل حيث تبين

ى يتسنى الفرنسية الى العربية حت من النصوص المتعلقة بهذا البحث الباحث بترجمة وقد قامفي مصر.  المناسب كاديميالا

الأجيال اسة درفي فجوة بحثية  حيث تبن وجود  مقاربة عوامل النمو المختلفة لهليوبوليس بالمجتمعات العمرانية الجديدة.

 لاستدامةاوكيفية تأثير نموها في تحقيق لها النمو المختلفة  ومقارنة مراحلفي الصحراء المصرية  لضواحيل الاولى

 .وتخفيف الضغط السكاني على المدن الأم العمرانية

 

 العمراني مفهوم الاستدامة بين النمو والتطور 

 

 إمكانيةباس دون المسحقيق الفوائد الاقتصادية والاجتماعية في الحاضر التطور يراعى فيه ت أنماط من انمط ةتعد الاستدام

و نمالتعني  التنمية العمرانية المستدامة فإن ،على المستوى العمرانيأما   .[6] تحقيق منافع محتملة مماثلة في المستقبل

ُ  ع البيئة حيثم فقواالمتتطور الو  يقع حيثللسكان ب ئل الظروف المعيشية المثلىدمات وظروف الموالخ وفريمكن أن ت

تدهور الظروف المعيشية يعد  و . [7] الحد الأدنى ضمنث وتدمير المياه والتربة والهواء، والنباتات والحيوانات يتلو

على تحمل التكدس السكاني وقصور البنية التحتية نسيجها العمراني  ةعدم قدرعدة أسباب، أهمها بمدنننا اليوم نتيجة 

واحي الض نشاءاويعد  .مستوى عال من النمو الغير رسمي أو العشوائيالى وجود بالاضافة  وعدم توافر أراضي للبناء

 توفر احتياجاتمناسبة  مبنية ، ويهدف هذا النمو الى خلق بيئةالمدن الأمفي محيط شكلا من أشكال النمو العمراني 

يعتبر هذا  ،خرآنحو على  .والحد من التدهور البيئي امتصاص الكثافة السكانية والضغط على المرافقب سكان وتسمحالإ

حفاظا على نسيجها العمراني وسلامة بيئتها  لتحقيق تطويرا حضريا بالمدن الام حل طويل المدىالنمو جزءا من 

عملية التطور الحضري  من محوريا   يشكل جزءا   عمرانيا   ا  . أي أنه نمومن التكدس السكاني والاقتصادية ةالاجتماعي

 حداث تقدم أو تحسن أوإفالتطور هو مفهوم كيفي يركز على  ،والنمو بين التطور أهمية التكاملوهنا يظهر  بشكل عام.

الداعم  قتصادلمنطقة عمرانية والا أو النمو الحجميإيجابي. بينما النمو، فهو مفهوم كمي يعني الزيادة في الحجم تغير 

 .[8] له
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 النمو العمراني المستدام

 

لفة وأبعاده المخت "،ن فهم مصطلح "النمو العمراني المستدامإوبما أن هذا البحث يتناول انشاء الضواحي ومراحل نموها، ف

ي الاستدامة الاجتماعية والاقتصادية يعد محوريا. فبينما يحتوي مفهوم الاستدامة العمرانية على خمسة أبعاد وه

، يغطي مفهوم النمو العمراني المستدام ثلاثة أبعاد تستهدف تسهيل اجراء عملية   [9] ة والسياسيةيكولوجية والماديوالإ

 .[10] الديموغرافي -الاجتماعي البعد الاقتصادي و البعد البيئي و بعدهي: التقييمه  و هقياس

 

 البيئي البعد -1

 

حيث ينشأ من التفاعل بين المتغيرات الثلاثة: السكان والاستهلاك والتطور التكنولوجي ومدى اجهادهم للموارد البيئية 

الموارد  يغذي فائض ، حيث(Bio-Region)يظهر تعريف الإقليم الحيوي  ضمن هذا البعدكالغذاء والطاقة والمياه . و

( ليصبح في شكل خدمات أو Spatial Proximityللقرب المكاني) نتيجة بالمناطق الريفية الظهير العمراني بالمدن

  منتجات أكثر تنوعا.

 

 الاقتصادي البعد -2

 

لامة س، فالبيئة هي مصدر مدخلات المواد و الطاقة للعمليات الاقتصادية. وتعتبر  البعد البيئيب ويرتبط ارتباطا شديدا 

 يعتمدوا لا ن صناع القرار في الدول الصناعية يجب أنإف ،لذلكو ستدامة النمو الاقتصادي، البيئة عنصرا هاما ورئيسيا لإ

تصادي مبني قاتحقيق تطور يجب التركيز على ولكن أيضا  فقط على النمو كهدف رئيسي للنشاط الاقتصاديبالأساس 

 .كالتعليم والصحة و وجودة الحياه ،على مجموعة من المؤشرات الأكثر شمولية

 

 الديموغرافي الاجتماعي البعد -3

 

بالنسبة للشق الديموغرافي ، فان هذا المفهوم  من خلال تحليل حالة السلم الاجتماعي. أما البعد الاجتماعيويمكن قياس 

بالإضافة  كني ينة أو التجمع السبثلاثة عناصر رئيسيه: معدل النمو السكاني الكلي ونسبة التغير في عدد سكان المديتعلق 

 معدل الهجرة النسبي.الى 

ية حدث نقلة نوعيُ نأالنمو العمراني ومدى نجاحه في استدامة يمكن تحليل  بعاد الثلاث،من خلال التركيز على هذه الأ 

بهدف  1980عام  منذحين بدأ ظهور مفهوم الاستدامة وفي  ضمن السياسة الأكثر شمولا وهي التطور العمراني المستدام.

بدأت فكرة انشاء الضواحي في أواخر القرن التاسع عشر و إقامة التوازن بين التنمية و الحفاظ على المصادر الطبيعية، 

ذ طابعا و المدن يأخبا أو الولايات المتحده الامريكية. فأصبح نموفي أور ابنموذجيه توبدايات القرن العشرين سواء كان

بوليس باحث لدراسة كل من هليوال يمهد في الفصل التاليو. ووسائل الاتصال بين المدن لنقلمختلفا بعد تطور وسائل ا

 Garden     -الحدائقية ةنيسواء كانت المدالمشابهة  الاصليةنماذج الوالمجتمعات العمرانية الجديدة من خلال قراءة 

city  (النموذج الاوروبي( أو التكنوسيتي ) نموذج الولايات المتحدة ا.)لامريكية 
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 :(Garden City)المدينة الحدائقية 

 

ضخ المزيد من الموارد الى التكتلات لتوافر القدرة على  نتيجة أصبحت المدن أكبر حجما، الثورة الصناعية منذ ظهور

ن دوعدم قدرة النسيج العمراني للممما أدى الى التكدس السكاني  ،مختلفة عن ذي قبل بأنماط واستخدام المدنالسكنية 

وفي أواخر القرن التاسع عشر وبدايات   .وانتشار الامراضلتلوث على مواجهة هذا التكدس متحولا الى بيئة خصبة ل

رها نموذج وكان أشه القرن العشرين شهد العالم مبادرات مختلفة للحد من تدهور مستوى المعيشة في المدن كثيفة السكان.

، التي حاولت الجمع بن أفضل العناصر في المدينة والريف (Ebenzeer Howard)بينزير هاوارد المدينة الحدائقية لإ

التكدس والكثافة السكانية بالمدن. وأعتمد النموذج بشكل أساسي على الجمع بين أماكن العمل والمعيشة  عن والتخلي

، وتميزت المدينة باتصالها  [11] لى المدن الامإلنقل السكان من و كالسكك الحديدية وسيلة نقل كثيفةبجانب توفير 

وأيضا للسماح لسكان المدينة بممارسة  والسيطرة عليه بالريف واحاطاتها بالحزام الأخضر لمنع الامتداد العمراني

 الى نمن عشريزمنية لمدة  العمل المجتمعيعلى بالأساس مشروعا معتمدا  ،ل هذا النمط لانشاء المدينةوشك   الزراعة.

 .وليس من أجل التوفير العاجل لوحدات سكنية خلال مدة قصيرة الاجل، [11] ثلاثين عاما لانشائه

  

 (Techno-City) سيتي-التكنومدينة  

 

،  كان للربط بالمدن الام(Mass Transit System) ف على وسائل النقل الكثييعتمد بيمنا كان نموذج المدينة الحدائقية 

متفرقة تعرف  ويتكون هذا النموذج من عدة ضواحي . [12] على النقل بالمركبات الخاصة اعتماد نموذج التكنوسيتي

يتم ربطها ببعضها البعض و بالمدن الام عن طريق شبكة من الطرق السريعة ومحاور  ( (Techno-burbsبالتكنوبرب

دمية المستوى الافقي،  ويتم توزيع الاستخدامات الخث تنتشر الفيلات السكنية ذات الاسرة الواحدة على حي .العملاقة النمو

 .الأم كالمدن منطقة خدمات مركزية وضعب ةيسية بدون خلق المركزية التقليديوالتجارية على المحاور المرورية الرئ

اهدار كل يمثل بش المساكن بحديقتها أو ساحتها الخاصة في شكل توسع افقي من وتوزع المناطق السكنية منخفضة الكثافة

ينة الحدائقية و المديعتبر الفارق الرئيسي بين نموذج التكنوسيتي و  .مسافات الانتقال وزمن الارتحالدا لاوازدي لأرضل

 ،توىها عانت من قصور على أكثر من مسقل. فبرغم من نجاح التكنوستي في خلق اللامركزية الا أنهو وسيلة الن

الى الاختناق  محاور الحركة والشوارع العريضة الذي أدى الاستخدام الكثيف للمركبات الخاصة والاعتماد علىك

 ةيالسكك الحديدب النقل السريعة لا يمكنها أن تستبدل و المحاور فالطرق عند مناطق الاتصال بالمدن الأم. المروري

ضخ عدد كبير من عن ناتج  المدنهذه من التكدس الحادث داخل  . فكثيراحينما نتحدث عن الدخول لقلب المدن الأم

الضيقة للمدينة. وهذا العدد يتم استيعابه داخل  التاريخية المدن الجديده والضواحي الى داخل الشرايينمن سيارات 

 .[12] التكنوبرب بشوارعه الواسعة وطرقه الدائرية ولكن لا يمكن استيعابه داخل المدن الأم

 

  لمجتمعات العمرانية الجديدة بإقليم القاهرة الكبرىالنمو العمراني ل

 

السبعينيات.  عت في بداياتساهم في تشكيل المشهد الحالي للقاهرة الكبرى السياسات والاستراتيجيات العمرانية التي وضُ 

عمراني توجهت سياسة الدولة للنموذج الغربي للتوسع ال بينما كانت مصر تمر بعصر الانفتاح والتغيرات الجيوسياسية ،و 

على خلاف العهد السابق التي كانت فيه القاهرة موجهة الى النموذج العمراني السوفيتي، حيث تتاح المدينة لكل الطبقات 

المتحدة الامريكية مع الاعتماد الكثيف على  . ولقد كان نموذج التكنوسيتي آنذاك ينتشر في الولايات[13] الاجتماعية

المركبات الخاصة واللامركزية العمرانية . وبالتوازي، كانت أيضا بعض دول الخليج العربي تتبع نمطا مشابها في 

 تتوسعاتها العمرانية، الامر الذي أشار اليه  الباحث الدكتور عبد الباقي إبراهيم في ورقته البحثيه عن مستقبل المجتمعا
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 فى العمرانية للتنمية المحلية النظرية عن البحث فى الأولى الخطوةحينما ذكر أن  1995العمرانية الجديدة في عام

. وقد  [14] السعودية المدن لبعض العمرانية الأمتدادات لمناطق التفصيلية مراجعة المخططات عندكانت   السبعينات

مخططي المدن المليونية في الدول النامية دائمي البحث عن حلول  أن  Jenks & Burgessحثانالبا كل من أوضح

عمرانية تمكنهم من تخفيف الضغط السكاني عن مراكز المدن الأم ، وبناء المدن الجديدة والضواحي بالقرب من هذه 

ن إفعلى النقيض من ذلك ،  ولكن ن الحالية.المدن يعتبر منهجا لامركزيا للسيطرة على النمو العمراني وحماية حالة المد

الجديدة  المدن عن أنماط النقل على المدى الطويل بين وحول من الزحف العمراني، والناتج ضخمنطاق المحصلة هي 

 .والقائمة

 

 البعد البيئي 

 

 الزراعية أثيره على الأراضوت بإقليم القاهرة الكبرىلمناطق المبنية معدلات النمو بتحليل النمو العمراني ل نقارنوعندما 

قليم القاهرة ا مساحةتجاوز ت 2014عام  حتىفقط  المبنية للمجتمعات العمرانية الجديدةالكتلة  فان مساحة(، 2شكل )

جم الح ، ومع ذلك تبين خرائط النمومن القرن الماضي في السبعينيات ، أي قبل بدء المشروع1973في عام  الكبرى

 لغ النمويبحيث  غير مسبوق من التعدي على الاراض الزراعية معدلاو  دن الأم والقرى المحيطةللم الكبير للنمو الذاتي

 . [5] العشوائي بشكل عام العمراني من حجم النمو %82العشوائي على الأراضي الزراعية  العمراني

 

الجديدة في عمق الصحراء وبدون ظهير زراعي قريب يعد  ن اختيار مواقع المدن العمرانيةإوعلى الجانب الاخر، ف

 عام. شكلوالخدمات ب في زيادة أسعار الغذاء وارتفاع تكلفة المعيشة نتيجة لزيادة تكلفة نقل السلع ا  ساهمومعاملا مؤثرا 

، على سبيل المثال [5] لا أن الكثافات السكانية قليلة للغايةإللمجتمعات العمرانية الجديدة  الحجمي المطردبرغم النمو و 

السادس من  ويقل عدد سكانها عن مئتين الف نسمة )مساحةتقريبا  2كم 400ن مدينة السادس من أكتوبر يبلغ مساحتها إف

لانخفاض  سيةمليون نسمة( وأن أحد الأسباب الرئي 12القاهرة التي يسكنها أكثر من مدينة  أكبر من مساحة  أكتوبر الحالية

لا يتسع  وعدة أسباب أخرى التخطيط المسبق لمدن منخفضة الكثافة السكانية بجانب) الكثافات السكانية بالمدن الجديد

فقط من سكان المناطق الحضرية في مصر يملكون مركبة خاصة من أي نوع )دراسة لعام  %9(، هو أن المجال لذكرها

 لشرائح اقتصادية لا تملك القدرة الشرائية والتشغيلية للمركبات الخاصة فان نقل كثافات سكانية ،وبالتالي  ،[5] (2008

اعتمادا على الطرق وحدها وليس على شبكة من السكك الحديدية المحيطة بها الجديدة الى المدن  الكبرى من القاهرة

 خفض التكلفة يعتبر حلا غير فعال لنقل الكثافات السكانية.أو وسيلة مشابهة من أنظمة النقل الجماعي الكثيف ومن

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

         2015الحضرية | المنتدى الوزاري العربي الأول للإسكان والتنمية                              7

 العمرانية والمجتمعات والمرافق الإسكان وزارة

 العربية مصر جمهورية

 
 العرب والتعمير الإسكان وزراء مجلس

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لإقليم القاهرة الكبرى 2014وعام  1973بين حجم المساحة المبنية في عام  مقارنة(: 2شكل )

  [15] المصدر:

 

 البعد الاقتصادي

 

فبينما  [5] التنمية العقارية وتنمية المناطق الصناعية مجالي دي للمجتمعات العمرانية الجديدة فييتركز النجاح الاقتصا

وذهب القطاع الأكبر من استثماراتها في السكن  استهدفت التنمية العقارية بالأساس الطبقة الاجتماعية مرتفعة الدخل

كانت المناطق الصناعية تشهد ازدهارا ملحوظا بفضل سياسة الدولة ، [5] اصة المسورةالخاص والمجتمعات السكنية الخ

 التي تمثل الجزء الأكبر من الاقتصاد المصري أن تستطع الصناعات الصغيرة والمتوسطةبينما لم  للاستثمار. داعمةال

ن المدن الام عيدة عالمسافة الب تحديات تطع ان تنافس بمنتجاتها في ظلولم تس ،تجد في المدن الجديدة البيئة المناسبة

    1973إقليم القاهرة الكبرى 

 نهر النيل

 لتاالد

  2014إقليم القاهرة الكبرى   

 نهر النيل

 الدلتا

303303  0 كم 30

303303  0 كم 30

  2014المجتمعات العمرانية الجديدة   
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التأثير بالسلب على إقامة مجتمع متوازن في  ت المسافة البعيدة أيضاوساهم .[5]والعمالة والمواد الخام وتكلفة النقل 

حيث أكدت   .قتصادية على المستوى المحليلاا لاستدامةوتحقيق اودمج عدة طبقات اجتماعية من حيث مستوى الدخل 

ين الطبقات. ب إلى التفرقة الاجتماعية يؤدي الاقتصادية الاجتماعية والتحليل الفراغي للقاهرة أن الفصل المكاني الدراسات

 . [16] بينما يؤدي الاندماج الى حدوث تفاعل إيجابي يتيح المعاملات الاقتصادية الصغيرة كمصدر للدخل

بخلاف استثمارات القطاع مليار جنيه مصري  55,6بلغت تكلفة المجتمعات العمرانية الجديدة بمنطقة القاهرة الكبرى لقد 

فق والزراعة بمدينة والمراالخدمات و الإسكان اتطاعجمالي الاستثمارات في قإفان  ،المثال وعلى سبيل. [17] الخاص

لمحافظة القاهرة تقديرات يسكن هذه المدينة طبقا لآخر من  بينما 2000م منذ عا مليار جنيه 12,6القاهرة الجديدة يبلغ 

النمو الكمي كمحرك رئيسي للاقتصاد نمط وتعتبر هذه الأرقام مؤشرا على  .[18] 2015في عام  نسمة 145169هو

اقتصاد عمراني منافس للمدن الام والحد من نمو المناطق وخلق  البعد الكيفي العمراني بدون أن ينعكس ذلك على

  العشوائية.

 

 الديموغرافي  الاجتماعي البعد

 

.  ويبلغ عدد  [19] منذ بدايات القرن العشرين بدأت حركة الهجرة الى إقليم القاهرة الكبرى في النمو بشكل متصاعد

السكان في إقليم القاهرة الكبرى اليوم تسعة عشر مليون نسمة مشكلا خمس عدد السكان في مصر، في حين من المتوقع 

واليوم، تظل المجتمعات العمرانية الجديدة غير .  [21] [20] 2027أن يصل الى أربعة وعشرين مليون نسمة في عام 

قادرة على امتصاص كتله سكانية كبيرة من محدودي الدخل مما ينعكس بالسلب على سياسة الدولة للحد من النمو العشوائي 

مناسبة لمازالت المناطق المركزية بالقاهرة تمثل البيئة العقارية والاقتصادية ا. والزراعية يراضوإيقاف التعدي على الأ

بالمقارنة  2006العمرانية الجديدة حتى عام  جتمعات( يوضح معدل النمو السكاني للم1الشكل رقم )  لمحدودي الدخل.

 السكان قياسا بعددضاعف بنمو عدد السكان في مناطق العمران اللارسمي. حيث يتزايد النمو بشكل تصاعدي مُ 

 بالمجتمعات العمرانية الجديدة. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقارنة النمو السكاني في العمران اللارسمي بالنمو السكاني للمجتمعات العمرانية الجديدة. (:1شكل )

 [22]المصدر: 

 

 

 عدد السكان

 الزمن

العمرانية  لمجتمعاتا

 الجديدة بإقليم القاهرة
 الكبرى

العمران اللارسمي 

بإقليم القاهرة 

 الكبرى
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 نشاء الضواحي بالقاهرة خلال أواخر القرن التاسع عشر وبدايات القرن العشرينا

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لإقليم القاهرة الكبرى 2014 الى عام 1800 منذ عاملمساحة المبنية راني لالنمو العم (:3شكل )

 [23] المصدر: 

 

: الأول نتيجة سببين رئيسيين خلال أواخر القرن التاسع عشر وبدايات القرن العشريننشاء الضواحي بالأساس إ تطور  

والثاني هو ازدهار سوق العقارات في ذلك الوقت نتيجة للزيادة  القاهرةهو ظهور السكة الحديد وشبكات الترام في 

قامت قد ف. [24]  المدعومة بسياسة منح الامتيازات الاستثمارات الأجنبية في مصروالسكانية والاستقرار الاقتصادي 

كانت وي البنية التحتية ثم بيع أو ايجار الوحدات السكنية. بشراء الأراضي والاستثمار ف القطاع الخاص العديد من شركات

التي يقوم ببنائها القطاع الخاص أو الدولة،  كثيرا من الضواحي قد ظهرت نتيجة لبناء وتطوير شبكة السكك الحديدية

لنمو ( يوضح ا4كضاحية حلوان والمعادي في الجنوب وحدائق القبة وهليوبوليس في الشمال الشرقي، الشكل رقم )

 .2014حتى عام  1800العمراني للقاهرة الكبرى ومراحله المختلفة طبقا لتسلسله الزمني منذ عام 

 

 ضاحية هليوبوليسالنمو العمراني ل

 

لبيئي البعد ا، من حيث أبعاد التنمية العمرانية المستدامة هليوبوليسضاحية تستهدف هذه المرحلة من البحث تحليل 

ويستهدف التحليل مرحلة النمو الأولية للضاحية منذ عام  .كل على حده الديموغرافيالاجتماعي  والاقتصادي و

راكة ش ضمن بمشروععندما قام كل من البارون امبان وشريكه بوغوص نوبار باشا بالتقدم للحكومة المصرية 1905

  

  

  

  
 هليوبوليس

 المعادي

 حلوان 

 حدائق القبة
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يازات تزويدها بالماء والحصول على امت هكتارا من الصحراء شرق القاهرة 2500لشراء الخاص  العام و بين القطاع

 . (4، شكل )والكهرباء وخطوط النقل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ن باللو شركة سكك حديد القاهرة الكهربية وواحات هليوبوليسخريطة للقاهرة الكبرى توضح امتيازات  :(4شكل )

 [25]المصدر:  .الأحمر

 

 اهدفهوكان ربية وواحات هليوبوليس كشركة مصرية برأس مال أوروبي. وأقام البارون شركة سكك حديد مصر الكه

ولكن نتيجة  .جاهزه للبناء قطع أراضي مرفقةك هاوربطها بالقاهرة ثم بيع )كقيمة مضافة( تجهيز الأرض بالبنية الأساسية

لاستثمار في بناء المنازل واجه امبان صعوبات في تمويل المشروع فبدأ في ا، 1907للأزمة الاقتصادية العالمية في عام 

 وظل امبان عازما على أن يثبت أن الصحراء مربحة.دمج المخطط العام للمدينة ب . وقاملايجاربغرض عرضها لالسكنية 

 . [24] بمدينة القاهرة السكنية وصالحة للسكن بنفس قدر المراكز

 

 البعد البيئي 

 

 8 من حواليبالقرب من القاهرة  انف فعلى مستوى الموقع، .من مستوى ناء هليوبوليس على أكثرهر البعد البيئي في بظ

. لى الضاحيةإمن استهلاك الوقود اللازم للنقل بشكل يومي من و نسبيا  الى الحد  أدى كم من مركز العاصمة، 10الى 

  يدعم الاقتصاد المحلي ويخلق اقليما حيويا ظهير زراعي يحاذيها من جهة الشمالقربها المكاني من هو  ،مر الاخرالأ

على المياه الجوفية المستخرجة من الابار  اعتمدت منذ البدايةالضاحية  و الثابت لدى العديد من المصادر أن للنمو.

 1960التي قامت باستكتشافها في المنطقة وقد كانت كمية المياه المستخرجة من هذه الابار كافية حتى عامرتوازية الإ

 وقامت بممارسة [24] إعادة استخدام المياه في ري الحدائقكما انتهجت الشركة  . [24]نتيجة لزيادة عدد السكان 

 ار لاختيارشجاختبار الأنواع المختلفة من النباتات والأب قامت أيضاوهناك، بجانب نادي هليوبوليس.  الزراعة الحضرية

 . [24] حتى تحقق أكبر قدر من التشجير بالضاحية وتعميمها أقلها استهلاكا للمياه

 

 

 



 

 

         2015الحضرية | المنتدى الوزاري العربي الأول للإسكان والتنمية                              11

 العمرانية والمجتمعات والمرافق الإسكان وزارة

 العربية مصر جمهورية

 
 العرب والتعمير الإسكان وزراء مجلس

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ، والقطاع المعماري للواجهة الاماميةهليوبوليسبشارع إبراهيم اللقاني  52مبنى القطعة رقم  : (5شكل )

  [26] [15] :المصدر

 

تصميم المخطط العام والبيئة العمرانية ، حيث حرصت شركة سكك حديد القاهرة الكهربية ويظهر البعد البيئي جليا في 

.  ها الطبيعيةعلى الاستفادة من طبوغرافية الأرض قدر الامكان و الحفاظ على الأودية بحالت هليوبوليسوواحات 

 Calciumإقامة مصنع لانتاج الطوب الرملي ) والمواد المتاحة في الموقع، ب البناء البناء من خلالوحرصت أيضا على 

Silicate Bricks) وقد شكلت البيئة المبنية  .[24] شمال الضاحية  والذي أدى الى تخفيض تكلفة البناء بشكل ملحوظ

يخية وساعدت المسافات البينية بين المباني وتوزيع الأشجار على تحسين المناخ المحلي وساعد رتدادا لطابع القاهرة التاام

وقد زودت المباني ذات الواجهة الجنوبية والغربية  تصميم المباني على التكيف مع درجات الحرارة العالية في الصحراء.

. وأصبحت الأروقة وازدهار النشاط الاقتصادي حركة المشاه اثناء النهاريع تشجعلى عدت اوالتي س (4)شكل  بالأروقة

كانت الاروقة ف  ضمن معالجة معمارية متكاملة.جزء من واجهة خارجية مزدوجه يعلوها الشرفات وكواسر الشمس 

قد شكلت و .نتقالمسافات الإ لبجانب التشجير وبجانب بناء مركز الضاحية بشكل مدمج  تسهيلا لحركة المشاه وتقليلا

ي للسكن ف الأوروبيين شريحة . وبرغم استهدافوغير مشوهة متناغمة منظومة متكاملة لخلق صورة بصرية المباني

  الحفاظ على الطراز المعماري للقاهرة الاسلامية قد ظهر جليا في بناء هذا المجتمع العمراني الجديد. هليوبوليس، الا أن

 

 البعد الاقتصادي

 

 ،لتعاني من مخاطر فشل المشروع  آنذاك الحكومة المصرية ممثلة في وزارة الأشغال العامة كومة المصريةالح لم تكن

و ذ مطروحا أوالمشروع  بمبادرة من القطاع الخاص ولم يكنضمن شراكة بين القطاع العام والخاص هليوبوليس كانت 

 باشرة للحكومة المصرية هي تحصيل الضرائب الناجمة. وكانت الاستفادة المللقاهرة ضمن خطة التنمية المحليةأولوية 

. وكان دور الحكومة ضمن هذه مال أوروبي الى السوق المصريةالعن أرباح الشركات العاملة بالضاحية وضخ رأس 

طية توفير الخدمات الشرو ، كالقيام اعمال الصيانة لطريق القاهرة السويس جنوب هليوبوليسالشراكة ضئيلا للغاية

 .[24]ضاءة الكهربائية لخط المترو ، وتوفير الإالبريد ومعالجة الصرف الصحيوخدمات 
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ان هناك ولكن أيضا ك ،لم تكن شركة سكك حديد القاهرة الكهربية وواحات هليوبوليس الوحيدة المعنية ببناء الضاحية و

)التي يشارك فيها البارون  للشركة الأم. وكان دور هذه الشركات المؤسسة تباعا و الداعمة ىخرالأُ مجموعة من الشركات 

ن هدف البارون امبااستالضاحية. والمساهمة في بناء هو استقطاب رأس المال الخارجي و مبان بحصص سوقية كبيرة(إ

وفير الموارد تولم يكن   (.diversification of risksالمحتملة ) المخاطر القدرة على مواجهة تنويعمن هذه السياسة 

قوة مجموعة شركات البارون امبان على المستوى العالمي ساهم في ذلك ولكن  ،مراليسيربالأ هليوبوليسبناء ل المالية

شركة ف .تكلفة البنية الأساسية التي كانت تتضاعف باستمرار ساعده على تمويل الذي متلاكه البنك الخاص بهلإبالإضافة 

  .عاما من انشاء الضاحية 16، أي بعد 1922لا بعد عام إأرباحا  لم تجني هليوبوليساحات سكك حديد القاهرة الكهربية وو

وقد ساهمت سياسة عدم بيع الاراضي بالضاحية على الحفاظ على الضاحية من اختلاف وحدة التكوين المعماري 

 .[20] والحضري وضمان قدرة الشركة على إدارة العمران والتنمية بداخل الضاحية

 

، أي مدى ( residential mobilityكانت من أهم العوامل المساهمة في نجاح الضاحية هي تسهيل الانتقال السكني ) و

سهولة انتقال السكان الى الضاحية نتيجة لعوامل مختلفة أهمها هو اعتماد الايجار كصيغة للتعاقد مع السكان الجدد، وجعل 

لبناء السكن الاقتصادي لمحدودي الدخل داخل الضاحية ، والذي  ةضافبالإ .[24] افسة بالمقارنة بالقاهرةقيمة الايجار من

كة النقل البناء المبكر لشبأيضا في ذلك وقد ساهم  ساهم في وجود الايدي العاملة للبناء و خلق قاعده اقتصادية للضاحية.

 ،لترام الكهربائي والربط بالقاهرة في جعل هليوبوليس مدينة منفتحه على كل الطبقات الاجتماعيةالممثلة في االكثيف 

، (6قتصاديا للنقل ) الشكل رقم إ، الذين يجدون في المترو والترام الكهربائي الوسيلة المناسبة وخاصة محدودي الدخل

يلة منخفضة التكاليف أدى الى توفير اليد العاملة فالسماح لطبقة محدودي الدخل بالدخول للضاحية من خلال هذه الوس

ردد ستقلالية المدينة عن القاهرة وتقليل معدل تإودعم الأنشطة الاقتصادية الاساسية بالضاحية. مما انعكس بالإيجاب على 

 السكان عليها.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 . يةلضاحلالربط المبكر بشبكة الترام ساهم في دخول محدودي الدخل  :(6شكل )

 [27]المصدر:  الصورة تعود الى خمسينيات القرن الماضي.
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جعلها مدينة عالمية تتمتع باصالة وعراقة الطابع المحلي. وكان البدء ببناء فندق لى إكان بناء هليوبوليس بهدف وقد 

أحدى خطوات النمو الذكي للضاحية، حيث كان  يس بالاس )القصر الرئاسي حاليا( خطوة شديدة الأهمية و منولهليوب

وث في زيارة الضاحية و المكمين بالضاحية الجديدة بالصحراء لو يتم دعوة المهت الفندق يستخدم كواجهه دعائية للمدينة،

الفندق والتعرف على المدينة الجديدة وخدماتها وطرازها المعماري و القيام بعمل رحلات الى الصحراء والتعرف على 

منخفض  ببناء فندق اخر هليوبوليسطبيعتها وطبيعة الحياة البدوية.  وقامت شركة سكك حديد القاهرة الكهربية وواحات 

ة كانت هناك بنيه ترفيهية راقي ،خر من الزائرين . وبجانب الفنادقآهاوس لجذب قطاع  هليوبوليسالتكلفة وهو فندق 

ول مدينة ترفيهية في الشرق الأوسط و افريقيا. وقد أدت سياسة الشركة كالنوادي والمطاعم ومدينة ملاهي اللونا بارك أ

لاستهداف الزبائن من مختلف دول العالم الى ادخال شرائح اقتصادية مرتفعة الدخل ساهمت في انتعاش الاقتصاد المحلي 

ففي عام  ، للضاحية روقد حرص البارون امبان على تنظيم أحداث عالمية بالضاحية للفت الأنظابالضاحية بشكل خاص. 

نظم في مطار هليوبوليس )قاعدة الماظة( أول أسبوع للطيران زاد فيه عدد المترددين على الضاحية بشكل كبير. ، 1910

لتراث الفن العربي، حيث دعي اليه المتحف العربي للفن الإسلامي و ووزارة  دولي تم تنظيم معرض 1914وفي عام 

 هو مقارنة الصناعة المعاصرة  لمنتجات الفن العربي بمثيلتها خلال القرن السابق. الأوقاف و كان الهدف من المعرض

 الى مصر ) من شركات البارون امبان البحرية التي تعمل على نقل الزائرين والاعلاميين من أوروبا كما كانت احدى

 ية.مدينتا مارسيليا ونابولي الى الإسكندرية ثم برا الى القاهرة( للتعرف على الضاح

 

 الديموغرافي  الاجتماعي البعد

 

 معدل مرتفع من النمو. ىوالمحافظة عل جذب عدد كبير من السكان ت الضاحية فينجح على المستوى الديموغرافي

 1917 نفقط في عشرة أعوام )الفترة ما بي %156فالنمو السكاني للضاحية تخطى النمو السكاني للقاهرة الكبرى بنحو 

، كانت %33ومقدار النمو في عدد الوحدات السكنية  %35النمو السكاني للقاهرة الكبرى بمقدار  (. فبينما كان1927و

وفي عام . [24] (7)شكل  فقط %116ومقدار النمو في عدد الوحدات السكنية  %201نسبة النمو السكاني في الضاحية 

ر مان القاهرة الكبرى، مع الاخذ في الاعتبار الازدياد السكاني المستمن عدد سك %5شكلت هليوبوليس حوالي  1960

 .[15] للقاهرة الكبرى نتيجة للهجرة من الريف للحضر

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 1917عام  )بينالقاهرة بالمقارنة مع  الوحدات السكنيةو الزيادة النسبية في عدد السكان في هليوبوليس (:7شكل )

 [20] :( المصدر1927وعام
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، القاهرةبلحالة التسامح والتعايش السلمي في ذلك الوقت  انجحت هليوبوليس في أن تشكل امتداد على المستوى الاجتماعي

 معبد يهوديوكنائس قبطية و مارونية ويونانية عدة خمس كنائس كاثوليكية وو ثلاثة مساجد احتوت هليوبوليس علىكما 

الكهربية وواحات هليوبوليس تعطي الأرض بالمجان أو بأسعار وكانت شركة سكك حديد القاهرة  ،1922حتى عام 

 بوليسهليوبسبب سياسة  متنوعهالمدارس ال، فكانت وانعكس هذا التنوع أيضا على المدارس لبناء دور العبادة. مزيةر

 .الخلفيات الدينية الجنسيات و في جذب اكبر قطاع من السكان من مختلف

أكثرهم من اليونانيون  %20لا أن الأوروبيين شكلوا إع كان عدد السكان المصريين هو الأعلى منذ البداية لطبوبا

وكان  .[24] فلسطينيوناللبنانيون ولاتراك وأكثرهم من الأ %30 شرق البحر الأبيض المتوسط وشكل سكان والايطاليون

وشبكة النقل من العوامل التي جذبت السكان من مختلف الطبقات الغنية و لوحدات السكنية نماذج مختلفة من ا وجود

 )الشعبي أو فالسكن الاجتماعي )للذهاب للقاهرة،  ضئيل بالإضافة الى ذلك، كان هناك احتياج ،المتوسطة ومحدودة الدخل

   ت اليومية لسكان الضاحية.لمن يقوم بتوفير الخدمات والحتياجا ة قامت بتأجيرهالتي أقامته الشرك

توزيع السكان بشكل دقيق للحد من المشاكل و الصراعات التخطيط العمراني أما على مستوى التعايش السلمي، فقد راعى 

أيضا  ذلك هموسا .[24] فهناك دلائل على أن الشركة قامت بتجميع كل خلفية دينية واحدة حول دور عبادتها المحتملة.

ى نادي واحد بانتمائهم ال شعور الناسفي خلق التعايش السلمي وجود بنيه ترفيهية ورياضية في مختلف انحاء الضاحية و

ة لم تحتوي الضاحية على أي مجاورات سكنيبدون عزلة اجتماعية لفئة معينة، ف و بملكيتهم المشتركة للضاحيةكبير 

  .[24] اواحد اوضع سور حول الفيلات فقط بحد ارتفاع أقصى متركانت الشركة تسمح ببل  محاطة بأسوار

 

 الخلاصة

 

سليمة  سياسة بناء المدن الجديدة كاستراتيجية   1996القاهرة في عام  العالم الكبير الدكتور جمال حمدان في كتابهأيد  لقد

ا تشكل توسعقد أن هذه المدن  قد حذر منولكنه أيضا  ،الى القاهرة ةالمحلي مو العشوائي والهجرةتستهدف الحد من الن

 العملية برمتهالتصبح  (Dormitory Towns) تحول هذه المدن الى مدن مناماتوحذر أن تمن حيث الكم وليس النوع 

  .[28] التوسع المفرط يعا للامتداد العمراني ووتشجتشريعا 

عامة  يأتي كجزء من استراتيجيةالديموغرافية،  للضواحي بأبعاده البيئية والاقتصادية والاجتماعية مو المستدامالنن إ

الاستدامة ف . هذه المدن للتطوير والتنمية العمرانية للمدن الأم ويقاس مدى نجاحه بتحقيق تطور فعلي وتحسن على مستوى

بناء  شريك رئيسي فيكوان تواجد هذه الشريحة الاجتماعية  .ي الدخلتعطي أولويات التدخل لمنخفض ،بمفهومها الاشمل

جانب وسيلة نقل ب نتقال السكني،تسهيلا للإ أو بصيغة ايجارية توفير وحدات سكنية مدعمة يتطلبوتشغيل المدن الجديدة 

 خاصة.للمركبات اليلية القدرة الشرائية والتشغمتلاك لا الحاجة لمدينة بدونبالتنقل والدخول الى اجماعية تسمح لهم 

ويستلزم أيضا اختيار مواقع هذه المدن ضمن أقاليم حيوية بالقرب من ظهير زراعي حتى تنشأ قاعدة اقتصادية مناسبة 

ويعد ربط المدن الجديدة بالمدن الأم من خلال نظم النقل الجماعي الكثيفة كالسكك الحديدية منذ بداية  .لمحدودي الدخل

ا لضمان نمو سكاني متوازن يسمح بدخول طبقة محدودي الدخل مما يسرع من عملية بناء المدينة رئيسي اانشائها عنصر

  .ر رسمي على مستوى القاهرة الكبرىوتشغيلها وبالتالي الحد من النمو الغي

 

ين كونها بو من الأوروبيين والأجانبعالمية تستهدف طبقة الأغنياء وليس على التوازن بين كونها مدينة لقد حافظت هليوب

قد أثبتت ل مختلف الخلفيات الدينية ضمن امتداد ثقافي وتاريخي للقاهرة. محلية يسكنها مختلف الطبقات الاجتماعية ومدينة 

ليس كنموذج للمدينة الحدائقية من خلال هذا البحث أنها كانت أكثر قربا من النمو العمراني المستدام بالمقارنة مع وهليوب

  لجديدة بإقليم القاهرة الكبرى.المجتمعات العمرانية ا
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