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القاهرة  – جامعة حلوان – كلية الفنون الجميلة -المؤتمر الاول .  فلسفة البناء بمناطق الاثار -جمال تلدين عبد الغني ،مجدي محمد موسى ( 1) 

-7887  
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: ويمكن تلخيصها في ما يلي

 

 

 

 

                                                 
)1( Roy Worskett- Great Britiain Progress in conservation. LTD press-1975-p40 

 p42-المصدر السابق )2(
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 89ص  –سابق المصدر ال (1)
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1/72/1/7  

                                                 
(7) Califoraia.-stste of historic preservation element guidelines sacrament.ca.officeof planning and research-

.1976-p47 

 p90 –المصدر السابق  (1)

 81ص  –مصدر سابق  –لطفي محمد ياسر (1)
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(7)  Barnard Feilden -training for conservation a European view press ltd great Britain  - 1975 
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7) ) Roy Worskett- Great Britiain Progress in conservation. LTD press-1975 

بحث  - تواجه الحفاظ على التراث بالمناطق ذات القيمة التاريخية و الاهلة بالسكان في قلب القاهرة المشاكل التي -سهير زكي حواس (1)

 7881 -التراث و العمارة السياحية   U.I.Aمؤتمر  -دراسي 
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 اسطنبول -قصر لخديو عباس حلمي

/irhal.com   Http  

اسطنبول  –مطعم دار الضيافة 

/fourum.hawahome.com http

 
 

 

  

 

 

 

       يقوم بها المبنى للمجتمع يالت

  للمبنى التراثي وتدعيم الإجماليةرفع القيمة 

 . قيمته الجمالية والتراثية 
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 المحتوي الحضري .أ 

 :الموقع .ب 
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 : الأهمية الاقتصادية والتراثية .أ 

 : أبعاد الحفاظ الاقتصادية .ب 

                                                 
 7881 -عمان –م العربي مؤتمر الحفاظ على التراث المعماري في الاردن و العال - دراسة الاستخدام الامثل للمباني التراثية -فلاح الكيسي (7)
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 الأبعاد الاجتماعية  .أ 

 : الأبعاد النفسية .ب 

1/71/1/7  

 

 

 

 

 

 

 

 ففاعلية عملية التوظيالعوامل المؤثرة على 

 

 

 

 

                                                 
 11ص – 7881-جامعة القاهرة  –رسالة ماجستير  - الحفاظ على المباني التراثية وتوظيفها -نسرين محمد رفيق(  7)
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7/71/1/7 

 : يمواصفات الشكل البنائ .أ 

تحليل الشكل المعماري 

 الإنشائيالهيكل  .ج 

1/71/1/7 

 الفراغات الداخلية  .أ 

 : عناصر الحركة والاتصال .ب 

 : شكل الحركة وتسلسلها .ج 
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 : المدخل .د 

 

 : الخدمات .ه 

1/71/1/7 

 : سبب الإنشاء .أ 

. 

 : نجاحها وأسبابتسلسل الوظائف  .ب 

تحدينند اجننا  أن  بنننى فنني تفديننة و يمتننه تب ننا لمقيننا      يمكنن 

  ي  وبناء على   رفة و ائف المبننى المتتلمنة يمكن  تحديند الو يمنة      

 .الأ ثل للمبنى

  

لقد تطورت اظريات تحديد و يمة المبننى التراثني فني النانف الأ ينر      

   القرن ال شري  فمي بداية الثمااينات كان المحافظون يس ون لتحويل المبنااي  

ثنم تطنورت ب ند     الأصنلي التراثية لكافة الو نائف  منا أفقند  نله المبنااي ااب هنا       

أقنرب  نا يكنون  لنى      ذلك اتجا ات المحافظون لا تيار الو يمنة المنابنبة لتكنون   

وي تبننرون أن أف ننل و يمننة  نني التنني تننتم بننفداى قنندر  نن          الأصننليةالو يمننة 

 (1)التدا ل

 

                                                 
(1)  Architectural Record Magazine p2-1994. 
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 ار الاستخدام الأمثل للمبانييشروط اخت

     

          

         

 1991اسري   حمد رفيق الحماظ على المبااي التراثية وتو يمها ربالة : المادر

 

7/71/1/7 

  الملاءمة لقيمة المبنى التراثية والفنية .أ 

 الملاءمة الفراغية 

   الحىف
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 ضىافة الإ

 الإنشائيةالملائمة  .ج 

 

1/71/1/7 

 

1/71/1/7 

                                                 
 11ص – مصدر سابق –نسرين محمد (  7)
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1/71/1/7 

.

  

 

7/71/1/7     IVSC

  

  عرفيا او ربميا يهاعل المت ارف ال قارية الا لاك ااها   

 حقبنة  او باحندا   تراثينة لارتبااهنا   او تاريتينة  با مينة  تتمتنع  ااهنا أو   

 ارتبااهنا  او   منار   تمين    بطنرا   ارتبااهنا  او - اقليمينة  او  حلينة  - تاريتينة 

 الا ة  بترا 

1/71/1/7    -  –  

 يتسنب  تانميمها   والتنى   نمانلة  او  تانلة   بنااى   جموعنات  ااهنا    

  ن   عالينة  عا نة  قيمنة  ذات تكنون  ان  وق هنا  تنسنيق  او او تجااسنها  الم منار  

 ال لمية او المنية او الناحية التاريتية

1/71/1/7    

 للمبنااى اامنا يكمن     التقينيم   ننه   ع  التراثية للمبااى التقييم  لايتتلف 

  المنه   لا تطبيق عند اتباعها الواج  الاعتبارات فى التلاف

   أ/1/71/1/7

  

         

   .       

       

                                                 
 جامعة القاهرة -بحث منشور  - تقييم المباني التراثية - انيس احمد رجائي (7)
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      ب/1/71/1/7

        

    

     ت/1/71/1/7

           

            

   .        

           

            

  التالى فى تكمن الطريقة هذه استخدام عند الاعتبارات اهم

            

      

           

       

           

   .

            

          

     ث/1/71/1/7

        

            

            

            

 

 : التالية الاعتبارات

            . 

         -   – 

 . 
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     –   –  –  

   –       

–     –      

  . 

            

 

      : التراثية المبانى حالة فى 

             

     . 

            

     . 

            

 ) .) 

      ج/1/71/1/7

         

          

  الطريقة هذه عليها بنىنت التى والفرضية

        

          

   

          

    

         –   

  -       

          

   . 

 

                                                 
 مصدر سابق. -احمد رجائي انيس (7)
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 إدارة تمويل مشروعات إعادة تأهيل المناطق التراثية 
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 إدارة تمويل مشروعات إعادة تأهيل المناطق التراثية 
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4/4/1      

. 

. 

أما   يقول موريس دوب

 .شتالكاتب بي
 
(1) 

 

 

.

                                                 
(4) 
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.

  استخلاص يمكن التعاريف هذه خلال من

   
 

   

.(2) 

 

 .

 .

  .

 . 
 

    

 

  

  

(

                                                 
(4)  

(1)  

(3)  
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 المؤسسات 

 

: 

  .

  .

 . 

  .

 

  الحكومة 

   

 

 

 

 

 

.

 

. 

 

                                                 
(4)  
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، يقصد بالتمويل الدولي
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P.A. Stone

 
 

  

    (3) 

 

 

 

 

                                                 
(4) P.stone building Design Evaluation ; Cost in USE E & EN opi.LTD. London U.k. 1980,  
(1) P.stone building Design Evaluation ; Cost in USE E & EN opi.LTD. London U.k. 1980 
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   الادخارات الطوعية .أ 

   الادخارات الإجبارية .ب 

  

 حصيلة الصادرات .أ 

 

 الاستثمارات الأجنبية .ب 

                                                 
(4)  
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التمويللي يمللجه ل حللمي  او جللت اي  حللمي  جلله  او جللت لت للحجي الت م للي ي     إن 
 ضممن الت مين ي الشاي الاتي يوضه ال حمي التي يتم تو جه التمويي الجحم

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 (4)شكل يوضح قطاع المنظمات غير الحكومية في مصر

 

  

           

     . 

                                                 
4 

 

 ةـجهات غير حكومي
 

جهات 

 ةـحكومي

 

 ةـغير حكومي قطاع المنظمات

الشبكات والمنظمات 

التيييي يترديييا دور يييا 

المجتمييي  عليييد عيييد  

وعلييد . المييدني دكييل

تحليييييييل ال ياسييييييات   

وتيييييييودير التيييييييدري  

والخيييدمات الة مييية   

لإبرا  رأي المجتم  

الميييييييدني باعتبيييييييار   

شيييييريكييا ديييييي  ييييين  

 .القرار العا 

 

منظمات 

المستوى 

 الثالث

 

 منظمات
المستوى 

 الثاني

 

منظمات 

المستوى 

 الأول
المنظمات التيي تقيو    

بتيييييييييييودير اليييييييييييدع   

الم يييتو   لمنظميييات

الأول، وبنقيييييييل  را  

المواطنين إلد دوائر 

 ييين  القيييرار عليييد    

 .الم تو  الأعلد

المنظمات التيي تقيو    

بخدمييييية الميييييواطنين  

والتعبيييييييييييير عييييييييييين  

مصييييييالحه  بشيييييييكل  

 .مباشر
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       .
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  .
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هللي التاللملجخ ال متللت  تشللاجي المياي يالم للكاي الممةوأللت لةشللهأت  ي   

 (.4).تاةفت إي مر هذه الم كاي  ن ال مرج في الت عكم توفههم

 

يهللي تاةفلللت العملللمي الت ييلللجت التللي يلللتم إبلللجممهم لم لللميي ال لللم ن     

يي الهئج لي يألذلا الملم اه التلي يتحمةحلم علن       م ضمفًم إلجحم ن  ت اله حجت لةم ل  

 (2) ال مي

 

 

  

 .(3) 

  

 

 

                                                 
4

 

1 
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  الأعتبارات المالية

  

  

  

  

  

  

  

 

(

  

 

 

                                                 
(4) 

(1) 

(3)
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 (1)  شكل يوضح المخطط الهيكلي لإدارة التكاليف

  (2) 

 

 

.

                                                 
(4) 

(1) 

(3) 

 إدارة تقدير
 التكلفة

 

  امـش الربـح تكلفة مباشرة تكلفة غيـر مباشرة

 باطن.   عمالة معدات خامات عمومية موق  ربـح احتياط مخاطر
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 (1 .) 

                                                 
( ) Ashwoth "Cost Studies of Building" 2004 - third edition - p. 390. 
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لةتاةفت الاجه ضهيريت  ب مب تؤثه فلي هحورهلم فلي المشلهيعمي للذ  ي لح توضلجححم        

   تى يتم ت ج حم في المشهيعمي

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التكلفة الغير ضروريةشكل يوضح اسباب 

 

                                                 
(4)  

 نقص 
 المعلومـــات

نقص أتعاب 
 التصمي 

تغيرات دي 
 متطلبات المالك

عد  وجود مقاييس 
 للقيمة

 

 قلـة الأدكـار

 التغيير دي التقنيـة

 

عد  وجود تن يق 
 جيد

 

 القوانيــن

 

 الظروف المؤقتة

 

 ال لوديــات

 

 نقص الوقت

 

 العـــادات
 

 

 



 

- 

 إدارة تمويل مشروعات إعادة تأهيل المناطق التراثية 
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 صورة للمنطقة الاولى يتضح بها أهم عناصرها

 

 

 

 

 

  
  

 

  

 

                               

 Google eart 
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 التاريخيةات إعادة تأهيل المناطق إدارة تمويل مشروع

 
 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 

 صورة لمدخل وكالة قايتباي بباب النصر
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صورة للمنطقة الثانية يتضح بها أهم عناصرها

  

 

 

 

  

 

 

  

 

 

 Google earth 
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 

 صورة لسبيل محمد علي

 صورة لمجموعة السلطان قلاون

 

 

             

  

   
                          

–   
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 
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 هاصورة للمنطقة الثالثة يتضح بها أهم عناصر

  

 

                               –  Google earth      
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 

 صورة  لسوق الغورية

 

                                    

 –   
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 
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 التاريخيةات إعادة تأهيل المناطق إدارة تمويل مشروع

 
 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 

  

العامة نتائج المقارنة 
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 

 ( بوابة النصر)منطقة الدراسة التفصيلية  9/2/1

  

    

   

     

 

 

 الاولى الدراسة لمنطقة صورة                 

 Google earth المصدر                               
 

 

 عناصر منطقة باب النصر 9/2/1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  الباحث  -وزارة الاثار  المصدر  لعناصر منطقة باب النصرخريطة 
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 

الباحث. القاهرة  –باب النصر   

  الباحث . القاهرة  –السور الشمالي 

 

 

  

        

  480 
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 التاريخيةات إعادة تأهيل المناطق إدارة تمويل مشروع

 
 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 

 الباحث. القاهره  –حفريات أثرية 

 الباحث. القاهرة  –وكالة ثايتباي 

. 

  

   885 /1481 

   . 

. 

 . 

 

 

http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D8%A7%D9%8A%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D9%8A
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D8%A7%D9%8A%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D9%8A
http://ar.wikipedia.org/wiki/885_%D9%87%D9%80
http://ar.wikipedia.org/wiki/885_%D9%87%D9%80
http://ar.wikipedia.org/wiki/1481
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%A7%D9%87%D8%B1%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%A7%D9%87%D8%B1%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D9%86%D8%B5%D8%B1
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D9%86%D8%B5%D8%B1
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%85%D8%A7%D9%84%D9%8A%D9%83_%D8%A7%D9%84%D8%B4%D8%B1%D9%83%D8%B3%D9%8A%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%85%D8%A7%D9%84%D9%8A%D9%83_%D8%A7%D9%84%D8%B4%D8%B1%D9%83%D8%B3%D9%8A%D8%A9
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 التاريخيةات إعادة تأهيل المناطق إدارة تمويل مشروع

 
 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 

 Google Warth. المصدر   -مقابر باب النصر

 الباحث. المصدر   -ظهور العشوائيات أعلى العقارات

 الباحث. القاهرة  –عقارت بشارع العطوف 

 

  

(2) 

  

 

 مظاهر تدهور المنطقة 9/2/1

 

  

 

 

                                                 
(3)  

(2) 
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 التاريخيةات إعادة تأهيل المناطق إدارة تمويل مشروع

 
 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 

 الباحث. المصدر  –محل خراطة أسفل وكالة قايتباي 

 الباحث. المصدر  -مبنى حديث  

 

 

 

 

 

 

 

 

 منطقة باب النصر  أساليب تأهيل 4/2/1
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 
  

  

  

  

  

  

  

 

الدولة لمشاركة جمهور المنتفعين في في اطار الجهود المبذللولة للارتقاء بالقاهرة التراثية واتجاه 

 مشروعات اعادة تاهيل المناطق التراثية

 النسبة الاعلى التقدير السؤال

 أسئلة خاصة بالجمهور

 مشروع التطوير الحضري لشارع المعز

 
  جيد متوسط ضعيف

 3 5 12 60% 

  لم تشارك مادي معنوي 

 12 0 8 60% 

 
  جيد متوسط ضعيف

 1 2 17 85% 
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 

 

  جيد متوسط ضعيف

 3 13 4 65% 

 
  جيد متوسط ضعيف

 6 11 3 55% 

 دراسة إعادة تأهيل منطقة باب النصر

  لن تشارك معنوي مادي 

 0 18 2 90% 

 
  جيد متوسط ضعيف

 0 3 17 85% 

 
  جيد متوسط ضعيف

 2 6 12 85% 

 متحفي سياحي 
لا يتتتتتتتتتتتتتم 

 توظيفة
 

 14 5 1 70% 

 
  جيد متوسط ضعيف

 0 4 16 80% 

 
  جيد متوسط ضعيف

 2 12 6 60% 

 متحفي سياحي 
لا يتتتتتتتتتتتتتم 

 توظيفة
 

 14 5 1 70% 

 
  جيد متوسط ضعيف

 3 2 15 75% 
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 

 
  جيد متوسط ضعيف

 1 3 16 80% 

 
 متحفي سياحي

لا يتتتتتتتتتتتتتم 

 توظيفة
 

 11 6 3 55% 

 
  جيد متوسط ضعيف

 1 4 15 75% 

 
  جيد متوسط ضعيف

 4 7 9 45% 

 متحفي سياحي 
لا يتتتتتتتتتتتتتم 

 توظيفة
 

 9 5 6 45% 

 

 

 أسئلة خاصة بالسادة الاستشارين و المهندسين و المرممين

 مشروع التطوير الحضري لشارع المعز

 جيد متوسط ضعيف  
  

 جيد متوسط ضعيف  
  

 
 جيد متوسط ضعيف 

  

 
 بازار كافتريا

متحف 
خاص 
لاسرة 

   محمد على
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 

 
 جيد متوسط ضعيف 

  

 
 مستقلة

تابعة 
 للوزارة

........... 
  

 
 جيد متوسط ضعيف 

  

 دراسة إعادة تأهيل منطقة باب النصر

 
 جيد متوسط ضعيف 

  

 جيد متوسط ضعيف  
  

 
 جيد متوسط ضعيف 

  

 
10% 15% 20% 

  

 

 
 جيد متوسط ضعيف 

  

 
كافتريات 
و ممشى 

 سياحي
 .......... متحف

  

متوسط  4 
 العينات

 
متوسط  1

 العينات
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 

 جيد متوسط ضعيف 
  

  .......... متحف فندق 

متوسط  30 
 العينات

متوسط  7 
 العينات

 
متوسط  5

 العينات

 

 
 جيد متوسط ضعيف 

  

 
حديقة 
 تراثية

 .......... متحف
  

 
متوسط  12

 العينات

 
متوسط  2

 العينات

 
متوسط  0.5

 العينات

 
 جيد متوسط ضعيف 

  

 موتيلات 
عرض 
 متحفى

.......... 
  

 
متوسط  10

 العينات

 
متوسط  2

 العينات
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 

 
متوسط  0.2

 العينات

 

 
 جيد متوسط ضعيف 

  

 

مشاه و  
مجالس 
 استراحة

اماكن 
انتظار 
 سيارت

.......... 

  

 
متوسط  8

 العينات

 
متوسط  0.5

 العينات

  

      

 خريطة لمنطقة باب النصر موضح عليها الشوارع المحيطة بالمنطقة

Goggle earth
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 

 صورة لشارع العطوف

 

 

 

 

 

صورة للمحلات المتواجدة في وكالة قايتباي 

 

 صورة لأرض فضاء ملك للدولة في المنطقة الصناعية بالعباسية        

Google earth
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 
  

 

 

 

 

 

  

 

  

 

 صور للسور الشمالي و يتضح بها اماكن يمكن إعادة توضيفها
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 
  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سوء حالتها مع إمكانية إستغلالها يظهر بهاوكالة قايتباي              
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 الدراسة التحليلية و التطبيقية                                               الفصل الثاني                       –: الثالث الباب 

 
  

1200

 

 

 صور للحفريات الاثرية يتضح سوء حالتها مع إمكانية إستغلالها

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 صور لعقارت شارع العطوف
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o 

o  
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 تمويل مشروع تأهيل منطقة باب النصر أساليب 31/2/1
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 مصادر التمويل  33/2/1

o 

o 

o 
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 ات إعادة تأهيل المناطق التاريخيةإدارة تمويل مشروع

 
 الخلاصة                                                                                    الدراسة التطبيقية     –:  الثالثالباب 

 

4.3  

 

 

  

 

 



 

- 

 إدارة تمويل مشروعات إعادة تأهيل المناطق التراثية 
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 ات إعادة تأهيل المناطق التاريخيةإدارة تمويل مشروع

 
 النتائج و التوصيات:  اارابعالباب 

 

 نتائج الدراسة 5/1

 وذلك من خلال  

 

 نتائج الدراسة النظرية 5/5/1

 

 

 هي حصيلة لعصوور متتلةوة قب ول  لور خار تنوا مون خولال        :  المناطق التراثية

  قائمة خحكي  ن خةاصيل هذه العصورالتي مازالل  ناصرها 
 

 ناطق التراثية تظهر في عدة قيمالم  

 انيووة ا الاماليووة ا الوةيةيووة ا التار تيووة ا الةنيووة ا المعمار ووة ا العمر ل يمووة

قووي  المنووالت الترا يووة حيووت خعتبوور ال يموة التار تيووة موون قهو     (قتصواة ة  الإ

خوار    ننا قد خكون المنط ة غيور خرا يوة وهوي ختناعوس  كمويا موع       لان بدو

 .إنشاء المنط ة الترا ية

 

 خميزهوا  (  مرانيوة ا اقتصواة ة و امتما يوة   ) تميز المناطق التراثية بخصاائ  ت

 . من إكتمبتنا مع مرور الز  ما حولنا قد

ة قتصوواة ة اكتمووبتنا بتواموود حرةووة مميووزل للمنط ووة الترا يوو    الاتصووائ  المثوول  

  مثل عوق النحاعين واعتمرت ليصبح مركز لنذه الحرةة تخوامد
 

  هووي حوودوةها موون العناصوور المميووزل لعصوور   بدايااة تيااويم المناااطق التراثيااةإن

تابعة خركوا خرا ن  المتمثل ةي المباني والذي كان اهمنو   تم دل  صور و امعين 

 التوان ا المنوازل  ا المودار   الاامع الذي كان نوال المد نة وبدا ة خكو ننا ومون  و   

 الةندقا ال ياعر ا

بمثابة المركز التااري للمد نوة الترا يوة و التوي كانول خاموع       كانلالتي  و الوكالة

 بضا تن   لبيعبين المكن الةندقي للتاار و اماكن 

ة هووو ولعول موون قهوو  الطوورق التووي خاعوول الماتموع ان  وور  قيمووة العناصوور الترا يوو  

يت  ظنر قيمتة الاقتصاة ة الكبيرل م ارنوة  الترا ي ححماب قيمتة الموقية المبنر 

 بتنةيذ منشا مما ل

  



 

- 531 - 

 ات إعادة تأهيل المناطق التاريخيةإدارة تمويل مشروع

 
 النتائج و التوصيات:  اارابعالباب 

 

 

    إعاادة تأهيال    خعدةت عياعات التعامل مع المنالت الترا ية و لكون خعتبور عياعوة

لكووول المحتو وووات العمرانيوووة و الإقتصووواة ة و     الاشووومل  يهووو  المنااااطق التراثياااة 

الصوووموة موووع خدكيووود لووودورها ةوووي للمنط وووة الترا يوووة  خضووومنو التوووي  الإمتما يوووة 

وموون الممكوون ان خشوومل  مليووات التاهيوول   إحيائنووا لماهووينا موونالماتمووع 

 

 

 ةيالترا ية  أسباب تدهور المناطقت خركز 

 قلوس   الذ ن هارو المنط ة بعد ن ل م ر الحكو  مون   هارل المكان الأصليين

 ال اهرل الةالمية ةي العصر الحد ت 

      وذلوك   ال د موة لمس الماهي بإقامة المباني الحد ثوة  لور ان وال المبواني

مووا كووان  ووت  منووذ  نوود الةرا نووة لنووده حضووارل مووا قووبلن  حتوور  كووون لنوو        

 الميطرل 

 قة  الر ةراما خشوكيلية   ممالامنورة د التحك  ةي التشكيل المعماري  ند ا

 قد ا رت بالمس ةي التشكيل العاه للمنط ة الترا ية  ةي الوامنات
 

  خحد وود  خحوودةها  وودل مراحوول وهووي اثيااةسياسااة إعااادة التاهياال ل مناااطق التران

 مل خصور للوهع ال ائ  للوقوق  لور الصوورل الكاملوة للمنط وة ليوت       الاهداف ا 

خحد وود المشووكلات المتواموودل مووع خحد وود لوورق التنةيووذ متواة ووا للامكانيووات المتاحووة  

الترا ية و ختد ر إ اةل خدهيل المنالت الترا ية بمد  إعتمرار التمو ول الازه لنوا و   

 مشاركة الماتمع ةي مميع المراحل

لابع المكان ا التصمي  المعماري ا كةاءل العمول البنوائي     لر وخعتمدهذه المياعة

قعوس خدهيول    وه   عتبورو مون   و ال ي  الامالية الكامنة  ا الحدوة البصر ة للمنط ة

 المنالت 

 

   منةوورةل ةونهووو  ووده معاملتنووا   التعاموول مووع العناصوور الترا يووة   ان اهوو  لوورق 

ولووذلك   عيوود للعناصوور حالتنووا الأولوور موون الإهمووال و التوودهور لانوو  المنط ووة ككوول 

 لتووزه المتطووض بوهووع با وواةل  لاقووة المبنوور بالمنط ووة المحيطووة لا وواةل قيمتووة         

 مع مرا ال متطلبات الحيال العصر ة ةي التعامل مع المنط ة التشكيلية 
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  ل التعاموول بنووا م ارنووة   ختووا ر بكوننووا منط ووة محوودة   تأهياال المناااطق التراثيااة ان

بالمنالت الاد دل حيت خعتمد  مليات التاهيل  لر المشرو ات التي خت  بالمنط وة  

و عتبوور هووذا  الترا يووة و التووي  ووت  خحد ووده لب ووا للدراعووات ولوويس برغبووة الممووتثمر 

 المشروع المنةذ لعمليات الصيانة و المحاةظة 
 

  حتووو  لمخعتموود  لوور ال يمووة النةعيووة ان  مليووات التاهيوول لنووا ا اابيووات  مرانيووة

المبواني الترا يوة ةواي اعوتللال لنوا  تةوت موع لبيعتنوا الترا يوة  عطينوا الاعووتمرار            

مع خومي  الماتمع للترابض مع  مع الاخذ ةي الا تبار ان  مليوات التاهيول خمواه     

ةي رةوع المموتو  المعيشوي للمنط وة وذلوك مون خولال  مليوات التوامير للوحودات           

بالمنط ة و خةاةي خكلةة النده للمنالت الترا ية مع ز واةل الودخل العواه مون      المكنية

 مع خومية الدولة ةي عن قوانين للمشاركة ةي  مليات التاهيلالمياحة 
 

  ضووومن لنوووا الصووويانة و خحموووين للبي وووة    توظيااال الصنااااار التراثياااة اعاااادة ان 

المحيطوة و النوواحي الاقتصواة ة و الحضوار ة للمنط ووة موع امكانيوة ممواهمت  ةووي        

  وووةرو  لوو  الحيووال  وويةي الوور ا وواةلةا وواةل خوةيةووة  او المووياحيةالتوودمات العامووة 

خلوت خورابض بوين    موع   التمو ل الممتمر لمشرو ات إ اةل التاهيل للمنالت الترا ية

 وكذلك  رةع من قيمتة الامالية و الترا ية  و المنالت الترا يةالماتمع 

 

      ان ا اةل خوةيف المبنر خت  بعملية ةي غا ة الدقة خندف الور خح يوت ا لور ةائودل

و الاقتصوواة ة و ذلووك  ووت  بمرا ووال     موون النووواحي التار تيووة و الةنيووو المعمار ووة     

ة ةاخل المحيض العمرانوي  العناصر الةيز ائية ا العتاصر الاقتصاة ة من حيت خةيم

ا  و العناصر الامنما ية التي خظنر مد  خوا ر الماتموع بالوةيةوة الاد ودل للمبنور     

ملائمووة ا التار تيووة ل يمووة المبنوور  ملائمتوو و  تحوودة ةا ليووة  مليووة التوةيووف  لوور 

 خوةير  ائد الصيانة و التشلبلا خوةير التنمية البي ية للماتمع ا  الوةيةة لةراغاخ 
 

 

  مشورو ات ا واةل خدهيول المنوالت     إعوتمرار  الأعوا  ةوي     عتبور هوو   لتمويلاان

كموا  ح وت التمو وول التنميوة الاقتصواة ة ا خح يووت الرةاهيوة للماتموع برةووع        الترا يوة 

 ممتو  المعيشي
 

    المشووروع  للماتمووع ممووا  تووا ر   التمو وول الحكووومي للمشوورو ات محوودة بدهميووة

مموا  وي ر    ب ورارت الدولوة مون إعوتمرار او وقوف المشوروع بموا  تورا  للممويلين         
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بالمووولس  لووور العد ووود مووون المشووورو ات و التوووي ارخبطووول  ب ووورار الانوووات ةون   

 .الرموع لدراعة خةصيلية للمنط ة 

 

 بين الم وورل و الم توورل مثوول  مباشوور خمو وول التمو وول موون ان اخووتلاف اشووكال

 الميعمات او الحكومة والتي  كوون  ون لر وت اصودار عوندات متعودةل الاشوكال         

اذي و التمو ول المحلوي     الذي  تمثل ةي كل المصاةر المالية غير مباشرخمو ل و 

 ض  الميعمات و الاعواق المالية كذلك التمو ل الودولي الوذي  عتمود  لور انت وال      

 ويلرص أكبر لاختيار أفضل الطرق ل تميتيح ف وكل هذا رؤ  الاموال ةوليا
 

          ان ةنور مةاهي  خحر ر التاوارل كوان عوبس ةوي خلوت خضوارب بوين الاعوواق و

مما دل المشورو ات  ازالة ال يوة  لر حركة را  المال ا ز اةل حا  ل رول ا 

للوصووول لاهووداةنا و خوووةير عوويولة للمشووروع مووع المموواهمة ةووي خح يووت الربحيووة    

 ندةةالممت
 

    ان النظاه التموو لي  عتبور 

الور  

  

 

       ان مصاةر التمو ل هي التي خلطي خكلةوة الا موال و المصوار ف و قود ةنورت

صووور لمصوواةر التمو وول مننووا التمو وول المحلووي الووذي  عتموود  لوور الميعمووات و      

ا مصوواةر الاعووواق الماليووة و  تووده قطوواع كبيوور موون الممشوورو ات الاقتصوواة ة      

و  لاجنبياة الاساتممارت ا و هي خكون من حصيلة الصاةرات او التمو ل التارمية 

 التي خكون ةي بعض الاوقات شركاء ةي مشرو ات اعتثمار ة 

 

      ان المنح و المعونات خكون مومن  لانات حكوميوة او منوات و منظموات غيور

حكومية التي خماه  ةي خدمات الموالنين لتمكين الامنوور مون وصوول ارائو  و     

باخوذ  را يوة  معل  شر كا ةي صنع ال رار لوذلك  لتوزه اي مشوروع ةوي المنوالت الت     

 .ةي الا تبار اراء و احتيامات ممنور المنتةعين ةي المنط ة الترا ية 
 

        ان خحد وود الاحتيامووات التمو ليووة للمشووروع  موواه  ةووي خحد وود خكلةووة المشووروع

التي خكون خكاليف مباشرل من العمالة الذاخية و   بشكل واهح الاممالية للمشروع

و التكلةة اللير المباشرل من العلاقوة   المعدات و م اول البالن اا خشليل الاةوات 
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بين الزمن و خكلةة التنةيذ ا خدمات الموقع و الامور الثابت  ب  و مصوار ف اةارل  

 الشركة و هامش الربح 
 

    عتبوور هوومن مكمووس المشووروع الننووائي و    ان خةوواةي التكلةووة الليوور هوورور ة 

ر ة للعنصور و الموواة و نتياوة هوعف     خظنر هذه التكلةة ةوي خكواليف غيور هورو    

 قابلية التنةيذ و ةورل الحيال 
 

    ان التمو وول ةووي مصوور  ظنوور بشووكل موواةي موون الموونح و المعونووات و ال وورول

الميمووورل التعووواون موووع الووودول اللنيوووة او الشوووراكة موووع الشوووركات الدوليوووة و ة ووو   

ن الانوات  التبرات الت نية والتي خ وه المنظموات الليور حكوميوة بودور الوعويض بوي      

 المانحة و الحكومة  
 

  مصاةر التمو ل ةي مصر  لور مووارة الموازنوة و الحموابات التاصوة و      خعتمد

و التوي  وت    ال رول و المشاركة الشعبية و الانووة الذاخيوة و المونح و التمونيلات     

خومينوا للتنميوة الاقتصواة ة و الامتما وة و خظنور اعواليس  د ودل للتمو ول بمصور          

لمركزي او التمو ل  ن لر ت الشوراكات  ةمننا التمو ل ا

 

           ان خمو ل التنميوة العمرانيوة للمنوالت الترا يوة  عتمود  لور ةتورل الموداة ا خمو ول

حمووس المصوواةر التمو ليووة ا حمووس ملكيووة الاموووال الممووتثمرل و حمووس لبيعووة       

 النشاط 

خحمين الاةارل الاقتصواة ة و خعب وة المووارة المحليوة و ال ورول      وختيح المعونات 

 الميمرل وكذلك التعاون بين الدول اللنيو النامية 

  الليوور حكوميووة هووي بوود ل  اووز الحكومووات  وون اةاء الحكومووات    المنظموواتان

لوووبعض التووودمات و الارخةووواع بمموووتو  الاةارل و خعتبووور هوووذه المنظموووات معبووود     

الامنوور و الحكوموة ةوي اختواذ ال ورارت و الا تورال       للمشاركة ا و وعيض بين 

وخشووترط هووذه المنظمووات    لينووا و كممكوون موون خوولال خ وود   الاعتشووارات الةنيووة     
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  لنووا إمكانيووة التمو وول الوودولي ممووا  خدهيوول المنووالت الترا يووة مشوورو ات ا وواةلان

مشواركة الانوات غيور الحكوميوة ةوي      و  عطر ةرص لعدة كبير من المشورو ات  

حيت اننوا   وةر مزء من التمو ل  مشرو ات ا اةل خدهيل المنالت الترا يةخمو ل 

 خوم  خمو لنا الر  الترمي  

 

 نتائج الدراسة التح ي ية و التطبيقية  4/5/1

رو ات ا وواةل خاهيوول  شووموون خوولال ةراعووة و خحليوول لووبعض م        

المنالت الترا ية و خطبيوت نتوائج الاوزء النظوري و التحليلوي  لور منط وة ال واهرل         

 الترا ية خوصل البحت الر العد د من الن اط النامة التي نطرحنا با ااز كما  لي
 

   وقووود  اة ختشووواب  ةوووي إنضووومامنا لعووودل  صوووور اعووولامي     ان المنوووالت الترا يوووة

 مرانيوووة ا مماليوووة ا وةيةيوووة    اال يموووة التار تيوووة  ةوووي  هوووذه المنوووالت  خشوووابنل

 .قتصاة ة وإ

امووع  بووات مبوودق الاووامع النووواه بكوول منط ووة ةووي بدا ووة خكووو ن  ناصوورها و قوود            

ا يوووة و موقعنوووا مووون   لب وووا لموووبس إنشووواء المنط وووة التر    خحووودةت هوووذه العناصووور  

 .المد نة 
 

       لوووور  المنووووالت الترا يوووة  وووي روا بالمووولس   ان هنووواد  ووودةل مشوووكلات خوامووو 

اعتمرارا ة المنالت الترا ية قهمنوا  وده خوواةر التمو ول الازه لمشورو ات إ واةل       

 خدهيل المنالت الترا ية 
 

بنواء  لور اننوا ققول منط وة خرا يوة       ( باب النصر) خ  إختيار منط ة الترا ية الاولر 

 من خلال   ت  خومي  الدراعات و بدا ة خطو رها وذلك ةنر 

        إنتمائنا لنطاق ال اهرل الترا يوة خشومل  لور م وموات المنوالت الترا يوة

 العمرانية

       خعتبر منط ة باب النصر ق لر نمبة خودهور و ةنوور نموبة  اليوة مون

 العشوائيات بالمباني ذات ال يمة 

 ققل نمبة ةي التدمات اليومية للامنور وخاصة التدمات المياحية 

 بالمنط ة  ده خطو ر البنية التحتية 

 وموة مباني خرا ية ل   ت  البدء ةي خرميمنا 
 

  خووةر التمو ول الولازه    ( بواب النصور  ) مشروع ا اةل خدهيول المنط وة الترا يوة    ان

 ون لر وت إشوراد ال طواع      و ذلوك الترا يوة  لعمليات الصيانة و اعوتمرار المنط وة   

 وبذلك عيت  إ اةل المنط ة لمابت  ندها التاص و المنظمات اللير حكومية 
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قا دل اقتصاة ة خعتمود  لينوا ةوي خطوو ر المنط وة و خح يوت ةوائض مون         خكو ن مع 

ةوي الاعوتمرار و البودء     التواص  إ اةل خوةيف العناصور الترا يوة لتشوايع ال طواع    

 ةي منالت خرا ية قخر  
 

     خوورابض بووين الماتمووع و   ان مشوورو ات إ وواةل التاهيوول للمنووالت الترا يووة خنشوو

ممووا  موواه  ةووي الحةوواب  لينووا بشووكل كبيوور مووع إمكانيووة مووذب       المنووالت الترا يووة 

المنظمات غير حكومية وذلك بتوةير خدمات ةي المنط ة للامنور وبذلك  خمواه   

 ةي المشروع حتر  ت  خ ليل التكلةة الاممالية للمشروع 
 

 عد ةترل التنةيذ التوي  تصو  بنوا    ان الاعتثمار ةي المنالت الترا ية  ح ت ةائض ب

 ووةر  قيمة التكاليف الماملة للمشروع وبعد البدء ةي المشروع خح ت ةائض كبير 

خمو وول لصوويانة و اعووتمرار المنط ووة الترا يووة مووع خح يووت ربووح لل طوواع التوواص         

 للاعتمراره ةي المنالت الترا ية
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 التوايات 4/1

التحليوول المووابت و النتووائج خوصوول البحووت الوور اهوو  ملامووح المنووالت        موون خوولال  

 الترا ية مما  تيح لمشرو ات ا اةل خدهيل المنالت الترا ية ةي مصر الاعتمرار 

مما اخاح صياغة لبعض الاعس و المعوا ير التوي خصولح مشورو ات ا واةل خدهيول       

 المنالت الترا ية
 

 توايات عمرانية  5/4/1
 

خ وووه بدراعووة   خمامووا ختووت  بووإةارل المنط ووة الترا يووة      ووت  خدعوويس هي ووة ممووت لة    

مالوس   هوذه الني وة   ختبوع  المنط ة الترا ية و ا داة مشرو ات التاهيل التاصوة بنوا  لور ان   

 الوزراء 
 

  قيمنوا وخصائصونا التوي     ت الترا ية وهوي مميزات المنال  اس الحةاب  لر

 ختمتع بنا ةون غيرها من المنالت 
 

 يووة و ذات قيمووة كبيوورل خار تاننووا  العناصوور الترا يووة  نوود التعاموول مووع   اووس

و لوقف التودهور بنوا    عوقية لذ   اس عر ة البدء ةي  مليات التاهيل لنا

 .العوةل بنا لوهعنا الاصلي 
 

      اس ان خكون المشرو ات خحتوي  لر مشورو ات خدميوة للامنوور لب وا 

 .لاحتياج المنط ة ولا  ت  التركيز  لر الاانس المياحي ة ض 
 

  اةل خوةيف العناصر الترا ية بما  تناعوس موع وةيةتنوا الاصولية موع      إ اس 

ابراز   لينا معالحرص  لر خطو رها لتناعس الت ده و التطور مع الحةاب 

قيمنا العد دل مثل ال يمة الامالية و  كون اي اهاةات للعنصر الترا وي ةوي   

 نشائية للمبنرالا  اس ان خي ر  لر العناصر الضرورل ال صو  و التي لا
 

        اووس  نوود خنموويت المنط ووة الترا يووة مرا ووال مطاب تنووا بمووا كانوول  ليووة ةووي 

الماهووي و اعووتكمال التشووكيل العوواه للمنط ووة بمووا ةينووا موون المبوواني الحد ثووة   

 .حتر لا خي ر ةي الشكل العاه 

 

    اوس مرا ووال إختيووار مشوورو ات خدهيوول المنوالت الترا يووة بحيووت خكووون لنووا 

 .لحما ة المشروع من التوقف مانس اعتثماري 
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 النتائج و التوصيات:  اارابعالباب 

 
       اووس إخبوواع مووننج المشوواركة بووين الحكومووة و المنظمووات الليوور حكوميووة و 

ال طاع التاص و ذلك لضمان مد ة المشروع و خ ليل التكلةة الاممالية موع  

 خوامد اةارل خوةر  ائد للمشروع 
 

 توايات غير عمرانية 4/4/1
 

        خةعيل مشاركة ممنور المنتةعوين بالتو يوة لاهميوة المشوروع و مود  خود يرل

و ةوووي الإرخ ووواء بالمنط وووة لتنميوووة الاحموووا  بالحةووواب  لووور المشووورروع        

 المماهمة ةي الد ا ة ل  مع 
 

 و ذلوك  التوي انود رت    وخاصة الحرف اليدو وة  خشايع  وةل الحرف الاصلية

منووو  موووع  مووول مراكوووز   للاعوووتكمال الطوووابع الاصووولي للمنط وووة بكامووول او  

 متتصصة لد    وةخنا و خاصيلنا بالمنط ة مره اخر 
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2/6 Summary: 
Heritage areas in Egypt are suffering severe neglect in estimating 

their own resources, which are represented in the heritage elements 

that are not invested correctly. For this, the research suggests that 

rehabilitation projects of heritage areas provide continuing funding 

to transform them, with their elements, from neglected areas into 

investment and tourism attractions. 

 

The Objectives of the Research are summarized in the 

Following Points:  

1- Studying heritage areas and identifying their value, 

characteristics, elements, and the most important policies to deal 

with them.  

2-  Identifying the various methods to fund heritage areas in Egypt.  

3-  Monitoring and analyzing some experiments of heritage areas 

rehabilitation projects, and applying their most important methods 

in the area under study. 

  

To achieve these Objectives, the Study is Divided into:  

First: Theoretical Study  

The purpose of the theoretical study is to obtain information which 

enables us to identify the heritage areas and multiple-ways of 

funding. And to achieve this objective: 

  

Chapter I  

In this chapter, the heritage areas, their values, and various 

characteristics were identified, in addition to defining their elements 

and methods of identifying them. 

Also, it shows the most important policies of dealing with the 

heritage areas and the reasons for their deterioration, with a briefing 

about the advantages of rehabilitation projects. 
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Chapter II  

 

This chapter highlights the importance of projects funding 

management. It also clarifies the multiple-ways to fund heritage 

areas in Egypt along with determining funding through partnership 

to use it in these areas with a clear and specific participation of the 

private sector. 
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