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« Voici le Caire Charmant, Captivant, Roucoulant, Vigilant, Protégeant et Flagrant
Voici le Caire Prospére, Aromatique, Poéte, Lumineux, Généreux et Vertueux

Voici le Caire Ironique, Puissant, Patient, Avertisseur, Révolutionnaire et Victorieux
L'écho de Chuchotement dans la Foule et I'Agitation

Le Chagrin de Solitude en Rassemblement et en Dispersion

Ici l'Amour, le Mensonge et L'Ostentation

La Fraude a surgi aux Visages et en Calomnie

Ici le Sou, le Pot-de-Vin, la Récupération et le Courtage

Ici I'Amour, le Droit, la Pitié et le Pardon

Et moi, au milieu de ton tourbillon rotatif

Je crie je t'aime la plus belle ville

O triste sourire .. O Imprudent et Sobre

Je t'aime et entache mon front de ta terre

Je vis dans ton accueil et m'arréte a ta porte

Jardinier, arrosant de son sang la Rose de ta jeunesse

Toi, la garniture de nos vies maudites

Je t'aime la plus belle ville ... Je t'aime »

(Sayed HEGAB, Ici, c’est le Caire)
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«Le Caire est le sujet de ce livre ; j’allais dire qu’il en
est le héros. Eh! Pourquoi ne le dirais-je pas ? Les villes n’ont-elles pas
comme les hommes leur personnalité, leur caractére ? La vie collective qui les
anime leur constitue une véritable vie individuelle, en sorte qu’a distance et
dans le lointain des souvenirs, chacune apparait avec sa physionomie propre,
non comme une chose, mais comme une personne. » (Charles DIDIER, Les
nuits du Caire, 1860)

«La ville n'est pas seulement un ensemble de fonctions, ni méme un
entrecroisement de réseaux composés de poles et de lignes articulant des flux. Elle n'est pas
non plus un simple cadre urbain ou un espace architectural composé d'un amoncellement de
maisons, d'immeubles, d'ilots reliés par des rues. La ville comporte aussi des espaces publics
chargés de lui donner un sens et une cohérence, a la fois civiques et citadins. Dans cette ville,
qui se présente comme un cadre pour l'action, l'espace joue lui-méme un réle de médiation
dans les interactions entre les individus, et surtout un role actif dans la production d'usages qui
comporte, tout de méme, une part d'indétermination » [CAPRON et al. 2001].

«Le centre-ville est le point d'attraction des exclus, irrésistible objectif
subconscient de l'appropriation spatiale — physique — que toute civilisation expose a ses
visiteurs, comme a ses mutants de l'immigration rurale ou internationale et qui seront pour
nombre d'entre eux, les citadins de demain, a part (difficilement) entiere » [TREY
NAVARRANNE 1997]. « C'est un lieu de rassemblement et de concentration, un lieu ol ce qui

se passe est important, un lieu d'action et d’interaction maximale » [GASCHET et al. 2002].

Urbanistes, mais aussi géographes, démographes, historiens et sociologues se
sont attachés a 1'étude de la dynamique fonctionnelle, résidentielle et sociale dans les
métropoles, observant que ces mobilités étaient porteuses de changements urbains,
sociopolitiques, économiques et spatiaux. D’autres études ont été menées sur la question de la
centralité, de la métropolisation et de la distinction centre/périphérie.

A la suite de récents travaux qui ont ouvert la voie, nous considérons qu'au role
des mobilités sociales et résidentielles les stratégies économiques, les politiques urbaines et
les tentatives d’aménagement urbain, doit s'ajouter 1'analyse des processus de territorialisation
qui se construisent sur la question de la centralité. Puisque notre ambition est d'ajouter une
pierre, si modeste soit-elle, a I'édifice des recherches sur la centralité en général et celle du
centre-ville en particulier, nous avons choisi de compléter les approches habituelles relatives a
la centralité en élaborant notre propre démarche, basée sur 1’avis et les besoins des citoyens.
Toutefois, nous sommes bien conscients que ce détour nous est rendu possible uniquement
parce que nous pouvons puiser dans la somme de connaissances accumulées sur le theme de
la centralité du centre-ville.

Les chercheurs frangais ont traité la problématique de la centralité dans la
région parisienne selon trois axes : le phénomene de la métropolisation / mondialisation, la
distinction centre / périphérie et la mobilité généralisée. Plusieurs ouvrages ont été publiés sur
le rapport entre la métropolisation, la mondialisation et la centralité, comme ceux de Frangois
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ASCHER [ASCHER 1995] et Pierre VELTZ [VELTZ 1996] en France et Saskia SASSEN
SASSEN 2001] aux Etats-Unis.

D’apres F. ASCHER, la métropolisation « est la dynamique qui concentre de fagon croissante
les hommes, les activités et les richesses dans des agglomérations de plusieurs centaines de
milliers d'habitants, multifonctionnelles, fortement intégrées dans 1'économie internationale.
Elle s'accompagne de transformations significatives des grandes villes, de leurs banlieues et
leur environnement, constituant des espaces urbanisés de plus en plus vastes, hétérogenes,
discontinus, formés parfois de plusieurs grandes cités, de moins en moins liées a une
économie régionale, et dont les arriere-pays se transforment en espaces de services de loisirs »
ASCHER 1995]. Cette définition nous conduit a mettre en valeur la puissance économique des
grandes villes des pays développés (comme New York, Paris, Londres et Tokyo) pour
s’intégrer dans la mondialisation. Ce processus se manifeste de diverses manieres : d’un point
de vue économique, les villes deviennent, chacune a leur niveau, les supports de la
mondialisation et de ses activités financieres et économiques, qui seront concentrées dans un
espace circonscrit (Central Business District) ; d’un point de vue de la vie sociale, la
ségrégation sociale et la logique de I’entre soi seront accentuées.

Quant aux recherches sur les centres-villes du Monde Arabe, il faut bien
convenir que la problématique des zones centrales au sein des pays arabes en général, et
d’Afrique du nord en particulier, a attiré 1’attention de plusieurs centres de recherche dont
I'TAURIF (Institut d'Aménagement et d'Urbanisme de la Région Ile-de-France), I'IRD
(Institut de Recherche pour le Développement, anciennement ORSTOM), '’EMAM (Equipe
Monde Arabe et Méditerranée, anciennement URBAMA) et le CEDEJ (Le Centre d’études et
de documentation économiques, juridiques et sociales). Par leur intermédiaire, plusieurs
chercheurs francais ont produit des travaux importants sur la dynamique du centre-ville, dont
Galila EL-KADI, Eric DENIS, Agnés DEBOULET et Claude CHALINE. Ainsi, des theses de
doctorat ont été soutenues dans le méme cadre, dont celles de Férial DROSSO en 1983,
d’Anna MADUF en 1997, de Sabine JOSSIFORT en 1998 et de Bénédicte FLORIN en
1999.

Chaque centre de recherche a traité la problématique du centre-ville d’apres sa
propre vision. L’IAURIF était le partenaire principal dans la préparation du schéma directeur
du Grand Caire en 1981 et, par conséquent, il était concerné par le suivi des opérations liées a
ce sujet, telles que la création de nouvelles communautés, I’exécution d’un réseau routier et la
réalisation du métro. Les travaux exhaustifs des démographes de I'INED (Institut National
d'Etudes Démographiques) sur la fameuse enquéte « triple biographie », dite « 3B », qui
permet d’associer les données issues de la biographie familiale, a la fois, celles de la
biographie professionnelle et de la biographie migratoire [FLORIN 2008], ont influencé les
démarches de plusieurs chercheurs de I’'LLR.D. sur la mobilité dans les villes africaines. Parmi
ces chercheurs, Galila EL-KADI a publié une série d’ouvrages sur la question de la
dynamique résidentielle et fonctionnelle au centre-ville du Caire [EL-KADI 1984, 1985, 1987]
et [EL-KADI et al. 1998]. Galila EL-KADI s’intéresse également & 1’'urbanisation spontanée et
aux zones défavorisées, dont la cité des morts. De son c6té, 'TEMAM a organisé une série de
recherches sur la transformation et 1’avenir des centres historiques dans les pays arabes et,
récemment, sur la problématique de la mobilité résidentielle. En ce qui concerne le CEDEJ, il
joue un role important dans le domaine des recherches francophones en Egypte. Des 1990, il a
fait paraitre sa revue de sciences sociales Egypte / Monde Arabe qui s’adresse aussi bien aux
professionnels de la recherche qu’au public profane en quéte de clés de lecture pour
comprendre les tensions et les mutations qui traversent le monde arabe et musulman
contemporain et, notamment, I’Egypte. D’autre part, le CEDEJ a regroupé des données
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statistiques géo-référencées. Il a développé un systeme d’information géographique d’environ
sept millions d’entrées, basé sur douze recensements de la population égyptienne de 1882 a
1996. Ces travaux importants ont été dirigés par une équipe de géographes dont Eric DENIS
qui a travaillé sur I’évolution démographique et urbaine du Grand Caire. Parmi ces travaux
théoriques et analytiques, il ne faut pas oublier ’effort de ’'UNESCO dans le domaine de la
conservation et de la restauration des zones historiques du Vieux Caire.

Concernant les recherches en arabe, Mostafa KHAROUFI considére que
«1'évaluation de la recherche urbaine dans le monde arabe fait apparaitre cependant des
faiblesses au niveau des structures de production et un recours rare aux études de terrain, alors
que souvent gestionnaires et planificateurs sont confrontés a des phénomenes qu'ils n'ont pas
su prévoir, et maitriser ; tandis que leurs instruments d'analyse, de conception, de réalisation
souffrent d'inadéquation pour appréhender des réalités urbaines souvent complexes' ».
En fait, la crise de la recherche urbaine en Egypte est une conséquence liée aux obstacles qui
empéchent les travaux sur le terrain. Tout d’abord, malgré la révolution informatique,
plusieurs organismes gouvernementaux chargés de fournir les informations statistiques sur
I’avancement de leurs missions ne posseédent pas de sites internet, ou ne mettent pas a jour
leurs bases de données. La seule solution possible est de demander directement aux centres
d’information de ces organismes de consulter leurs informations disponibles. A cause de la
bureaucratie, le chercheur doit présenter une lettre officielle signée par son établissement de
recherche pour indiquer la nature de ses recherches et ses motivations pour demander ces
informations. Enfin, les demandes peuvent é&tre refusées pour des raisons de
« confidentialité » des informations désirées. D’autre part, les enquétes sont également
difficiles a réaliser. Une grande partie des personnes interrogées comprend difficilement les
motivations académiques de la recherche. Par conséquent, elles sont réticentes a donner
ouvertement leur avis personnel sur les questions sensibles concernant les politiques et les
stratégies gouvernementales. En effet, les chercheurs qui travaillent sur le terrain doivent se
justifier chaque jour sur la nature de leurs missions et, quelques fois, les habitants peuvent
devenir violents envers les chercheurs s’ils commencent a prendre des photos, par exemple.
Il est important de noter que la plupart des recherches urbaines en Egypte suivent la méthode
anglo-saxonne, axée sur la réflexion théorique et analytique. Cependant, cette méthode n’a
pas aidé a faire avancer les recherches appliquées dans le domaine de 1’urbanisme car elles
étaient toujours encadrées par les thémes théoriques portant sur des stratégies au niveau
régional sans s’approcher des citoyens, les premiers concernés par ces politiques urbaines.
Parmi tous les travaux en arabe, rares sont ceux qui, a notre connaissance, emploient le terme
de «centralit€¢ » : ce sont soit des politiciens, dont le discours officiel propose la
décentralisation des services administratifs pour résoudre les problemes de la capitale
égyptienne, soit des historiens, dont les études traitent du role de la centralité historique et
géographique de ’Egypte dans le domaine du tourisme. En effet, Gamal HEMDAN était le
seul géographe a utiliser le terme de « centralité » dans son ouvrage « Le Caire ». 1l a
consacré deux chapitres de son livre a I’analyse de la problématique de la centralité politique
et administrative du Grand Caire [HEMDAN 1996]%.

Mostafa KHAROUFI, « Urbanisation et recherche urbaine dans le Monde Arabe », UNESCO,
http://www.unesco.org/most/kharouf.htm
? Gamal HEMDAN a écrit son livre « Le Caire » en 1983, mais la seule édition disponible en Egypte est celle de
1996 publiée par I’Organisme Général Egyptien des Livres, apres le déces de HEMDAN en 1993.

15



tel 005684429 versiam 2l -- 14 Freb 201111

L’évolution du centre-ville

Les premiers modeles de centres-villes classiques ont commencé a apparaitre
dans la Grece antique autour de 2000 av. J.C. Le centre, appelé «Agora», était un pdle
commercial, social et politique. L'empire romain a trouvé son type propre de centre-ville. Le
forum était une place ou se discutaient les affaires publiques a Rome [COSLING et al. 1976].
Les villes arabes se composaient de quatre éléments principaux : les résidences du peuple, le
palais du gouvernant, la mosquée et El-Souk qui était le nceud central de la ville. Il jouait bien
son rdle de pdle commercial ol I’on pouvait acheter et vendre, de pdle social ol I’on pouvait
prendre contacts avec les autres, de pdle de communication ol I’on pouvait apprendre les
nouvelles de la ville et de pdle politique ou I’on pouvait se tenir informé des lois et décisions
administratives [AMINE M. et al. 1990]. Ces exemples, que nous avons exposés, sont devenus
les centres historiques des villes. Mais ces centres ne sont plus le centre essentiel de la ville.

Quant au centre-ville du Caire, la mobilité résidentielle des classes aisées a été
suivie d’une dynamique fonctionnelle des services dont ces couches sociales ont besoin. Cette
mobilité a installé de nouveaux centres secondaires dans les quartiers périurbains, ces derniers
ont créé de nouvelles centralités périphériques ou bien le phénomene de polycentrisme.

Le polycentrisme est défini comme un mode d’organisation spatiale qui comporte plusieurs
centres de décision [BOUZOUINA 2008]. Il s’agit, en effet, de savoir si les pdles secondaires
sont concurrents au centre-ville ou ils sont plutét complémentaires. Les pdles périphériques
peuvent €tre concurrents s’ils reproduisent les mémes activités stratégiques du centre-ville.
Par conséquent, ces pdles périphériques deviennent autonomes et indépendants. Par contre,
les centres secondaires peuvent étre complémentaires s’ils n’accueillent que certains types
particuliers d’activités stratégiques qui se délocalisent du centre vers la périphérie. Ce mode
de polycentrisme crée un réseau de centres secondaires dont chacun représente sa propre
centralité et restent en communication avec le centre-ville.

Dans le cas du Caire, I’apparition des formes polycentriques était accompagnée par un déclin
du centre-ville. Ce déclin n’a pas entrainé la mort du centre-ville. Ce dernier ne se vide pas
mais reste le lieu de concentration des services administratifs et politiques. De ce point de
vue, il est difficile d’associer I’émergence du polycentrisme a la ségrégation spatiale et
fonctionnelle. En fait, les centralités politique, administrative et symbolique du noyau central
ont conservé le lien entre les pdles périphériques et le centre du Caire. Malgré la dégradation
de services dans le centre-ville, ce dernier est paradoxalement étouffé par des problemes
d’accessibilité et de circulation a cause de la forte centralité politique et administrative. Celle-
ci, ainsi que la centralité symbolique et culturelle, ont assuré la survie du centre-ville du
Caire.

Eric DENIS a analysé I’évolution démographique et géographique du Caire, ainsi que la
morphologie urbaine du Grand Caire a la lumiere de la mondialisation et a la polarisation. Il
signale le rapport entre la forte centralité politique et les tentatives de I’insertion du Caire au
sein de I’économie globalisée organisée autour du réseau des villes-mondiales. DENIS
souligne 1’association de I’Etat avec les hommes d’affaires bénéficiaires des politiques de
réforme économique afin de lancer une nouvelle époque de développement économique.
Malgré cette orientation ambitieuse, le pouvoir étatique domaine et contrdle les marges de
liberté du monde des affaires [DENIS et al. 2005]. En revanche, la concentration du pouvoir
politique et administratif a gelé 1’évolution économique de I’Egypte, soit par les politiques
économiques contrdlées par I’Etat, soit par la bureaucratie qui a largement fait obstacles aux
investissements.

Le changement radical des politiques économiques socialistes pendant la période nassérienne
et le retour vers le capitalisme pendant I’ére de Moubarak, en passant par les politiques
d’ouverture économique sous le régime de Sadat, ont choqué la société égyptienne qui n’était

16



tel 005684429 versiam 2l -- 14 Freb 201111

pas encore préte a accepter le désengagement social du gouvernement vis-a-vis des classes
sociales a faibles revenus. D’apres le rapport annuel de 1’Organisme Central des Comptes
(CAO) présenté a I’Assemblée du Peuple en mars 2009, le développement économique
annoncé par le gouvernement ne concerne que la couche des hommes d’affaires ; par contre,
les couches modestes ne constatent aucune amélioration de leurs conditions de vie.

Malgré des accords économiques tels que le COMESA, le GATT, le QIZ et méme le marché
arabe commun, la participation du Caire au commerce international est toujours modeste. Le
centre-ville lui-m&me n’a pas réussi a donner une image de CBD. Jusqu’a présent 70 % des
entreprises localisant au centre-ville s’installent dans des appartements. Malgré la
disponibilité de stock de logements vacants, les entreprises préferent se déplacer vers les
complexes de bureaux construits sur les marges désertiques en bordure des grands axes
autoroutiers. En fait, les problemes d’accessibilit¢é au noyau central ont conduit a la
délocalisation des fonctions de commandement vers la périphérie. [DENIS et al. 2005].

Les centres secondaires ne souffrent pas des problemes d'accessibilité
inhérents aux centres historiques. Mais peut-on affirmer que ces centres modernes s'adaptent
aux besoins des usagers ? Sont-ils encore suffisamment attractifs pour que les entreprises s’y
installent ? Nous devons mettre 1’accent sur le phénomene de délocalisation des entreprises
(bureaux, banques, sieges sociaux, etc.). « Celles-ci préferent des sites plus périphériques, soit
dans I'agglomération, notamment pres des gares, des grandes stations de métro, soit hors de
I'agglomération dans les villes nouvelles, voir dans des villes desservies par les trains a grande
vitesse, et ou l'entreprise bénéficie de moindres colits de fonctionnement et le personnel de
meilleures conditions de vie » [CHALINE 1997]. Ce phénomene de délocalisation des
entreprises est un des aspects principaux de la centralité que nous détaillerons.

Les centres-villes se sont de tous temps déplacés, ils ont évolué, certains ont
disparu, d'autres sont apparus a proximité de 1'ancien. « Cette évolution dynamique du centre-
ville est un résultat de la révolution industrielle. Le besoin de créer de nouveaux espaces
industriels autour de la ville a créé des poles résidentiels périphériques des ouvriers qui étaient
le début de la centralité périphérique. Apres I'ere industrielle, 1'espace urbain s'est agrandi par
dispersion des activités industrielles et des résidences ouvrieres, du fait méme d'une
spécialisation accrue des centres ». '

« En Europe, la ville a vu son centre historique dédoublé par de nouveaux
quartiers construits autour des gares ferroviaires. Puis, elle s'est étendue et transformée a
mesure qu'elle intégrait les nouveaux modes de transport. En Amérique latine, les vieux
centres coloniaux structurés, pour les pays de tradition hispanique, autour de la bien ordonnée
Plaza Mayor, souvent érigée sur le site de l'ancien centre de pouvoir des civilisations
précoloniales comme a Mexico, furent doublés de centres modernes, avant que la sub-
urbanisation ne constitue, a partir des années 1930-1940, une véritable déferlante, comme un
peu plus tard dans les autres pays en développement » [SEMMOUD 2001]. Dans le monde
arabe, Casablanca, Alger, Tunis, Le Caire, Damas, Alep, comme toutes les villes d'héritage
historique, se ressemblent avec le dédoublage de leurs centres. On constate que ces villes ont
deux centres, 1'un est le centre administratif qui ressemble, en général, au CBD, et 1'autre est le
centre historique. A cause de 1'évolution démographique, économique, technologique et
sociale, la ville arabe s'est déplacée, en ajoutant de nouveaux quartiers a ses limites, en créant
un nouveau centre-ville pouvant accueillir les flux de visiteurs [TROIN 1988].

! UNIVERSITE FRANCOIS RABELAIS, La dimension territoriale de la centralité : de la commune a
l'agglomération, Tours : Maison des Sciences de 'Homme "Villes et territoires", 2000
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L'évolution des centres-villes a été influencée par des changements et des
facteurs urbains, économiques, technologiques et démographiques. Tout d'abord, la structure
urbaine a changé apres la seconde guerre mondiale. Des villes ont été détruites, d’autres ont
subi des phases de reconstruction, de rénovation, de réhabilitation et de régénération. Ces
changements urbains furent accompagnés d’une tendance générale a la décentralisation et a
I'étalement de la ville. On constate que les riches ont quitté le centre-ville pour les marges de
la ville et qu’ils se sont installés sur des terrains vierges n’offrant aucun service essentiel.
Cette mobilité ainsi que la dispersion des lieux industriels ont créé de nouvelles
agglomérations périphériques, ou ce qu'on appelle "la périurbanisation". «La
périurbanisation nait, en effet, de I'action conjointe de deux forces conduisant a la formation
de franges périurbaines : une force expulsive dérivant du milieu urbain et une force attractive
résultant des nouveaux territoires en train de se créer en dehors de la ville » [MANGHERA
2002]. Cette mobilité résidentielle a causé une « ségrégation fonctionnelle et sociale, c'est-a-
dire qu’il est apparu une séparation entre les logements et les lieux de travail. A I’époque,
cette séparation n’était pas liée a un probleme d’espace. Mais, il se trouve qu’elle est devenue
une des conceptions spatiales de la planification des nouvelles villes. Cependant, il reste une
exception majeure a cette ségrégation spatiale. C’est le cas des grandes villes maoistes et de
I’ex-Union Soviétique, ou la mixité fonctionnelle était une conception idéologique essentielle
pour fixer la population pres des lieux de travail » [SEMMOUD 2001].

L'étalement urbain a bien changé la structure urbaine de la ville : nouvelles
zones périphériques, extensions a partir de noyaux centraux, unions de deux ou plusieurs
villes, etc. De nos jours, I’Ecole de Chicago est généralement reconnue pour ses contributions
a la recherche en sociologie de la déviance ou des relations ethniques, mais surtout pour ses
avancées dans le champ de la sociologie urbaine'. Les travaux de I’Ecole de Chicago
soulignent la relation entre le changement de la structure résidentielle et la structure urbaine et
leurs effets sur le centre-ville. L'ascension sociale des urbains détermine le glissement de la
localisation des lieux de résidence de l'intérieur vers l'extérieur. Les populations riches ont
tendance a se déplacer vers les périphéries les plus lointaines, a €tre remplacées par des
populations moins aisées, relayées par de plus pauvres qui laissent elles-mémes la place a
d'autres, encore moins favorisées. Par conséquent, les activités de commerce et de service
progressent vers la périphérie en quittant le centre-ville pour mieux servir leurs clients
[GRAFMEYER et al. 1990 & SEMMOUD 2001].

L'évolution des centres-villes a été largement déterminée par une dynamique
urbaine, globale qui tend a la délocalisation, a la spécialisation et a la concentration. Pour
cela, on peut résumer les changements actuels des centres-villes a travers les points suivants :

e Délocalisation suite a l'attraction par la périphérie d'activités recherchant des
espaces, ou nécessitant peu de contacts personnels directs avec l'extérieur, rejet
d'activités a faible valeur ajoutée et aussi de populations a faibles revenus.

e Spécialisation des centres-villes par la concentration d'activités a tres haute valeur
ajoutée, de consommation de luxe et de services aux visiteurs, ainsi que par le
départ de certaines strates de la population ; spécialisation des périphéries par
agrégation d'activités de nature similaire et constitution de tissus résidentiels
homogenes.

! En 1915, quand Robert E. Park, Ernest W. Burgess et Roderick Mckenzie réunissent leurs travaux dans 1'essai
"The City : Suggestions for the Investigation of Human Behavior in the Urban Environment", le territoire urbain
constitue désormais le principal objet de I'Ecole sociologique de Chicago [GRAFMEYER et al. 1990].
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e Reconcentration par regroupement de commerces et de bureaux dans certaines
zones périphériques, ce qui renforce le polycentrisme [GUERROUDJ 1997].

La centralité du centre-ville

La notion de centralité peut se définir comme un état spatial qui centralise des
fonctions aussi bien économiques (services bancaires, tertiaire de commandement, etc.),
politiques et civiques (ministeres, organismes gouvernementaux, palais de justice, etc.), que
culturelles (universités, théatres, bibliothéques, musées, etc.), caractérisé par des lieux précis,
des modes d'organisation et de gestion spécifiques.
Selon I’encyclopédie électronique Hypergéo, le terme de « centralité urbaine » a été proposé
par W. Christaller en 1933 dans sa théorie des lieux centraux' : «la centralité est la propriété,
conférée a une ville, d'offrir des biens et des services a une population extérieure, résidant
dans la région complémentaire de la ville. On distingue des niveaux hiérarchisés de centralité
correspondant a des exigences de tailles de marchés plus ou moins vastes selon le coit et la
demande du produit (seuil d'apparition des fonctions), selon la plus ou moins grande rareté
des services offerts, qui se traduit elle-méme par une hiérarchie de la taille des centres et de la
dimension de leur aire d'influence” ».

Comme nous l’avons indiqué, le centre-ville est un lieu central ou les
personnes, les biens et les activités se concentrent. Mais on peut aussi constater que les
activités du centre-ville sont plus souvent dominantes. Donc, la localisation des activités a
haute valeur sociale du centre-ville peu