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 مقدمة :  -1

         :   عن إقتصادٌات البناءمقدمة  -أ 

 اهداف الكورس  Course Goal & objectives 

 المشكلات الإلتصادٌة فً لطاع التشٌٌد والبناء 

   إلتصادٌات البناء-  Building Economics 

 Economy  :أولا: الإلتصاد -

 : Economic Science Definitionتعرٌف علم الإلتصاد  -

 Constructionالبناء  :ثانٌا -

  و علاقتها بالاقتصاد للمبنى: ٌات التصمٌم المعماري والداخلً المستدامدصاتاقمقدمة عن  -ب 

 ما هو الالتصاد المستدام •

 ًالالتصاد البٌب--- 

 ًالالتصاد الاٌكولوج--- 

 مبادئ الاستدامة •

 لٌاس الاستدامة •

 العلالة بٌن التنمٌة المستدامة و البٌبة •

 أبعاد الاستدامة •

 التصمٌم العمرانً  المستدام •

 عناصر التصمٌم المعماري المستدام •

 بدابل التصمٌم الداخلً المستدام •

 استراتٌجٌات تحمٌك كفاءة مواد البناء •

 هترشٌد استهلان الطال واسالٌب رفع كفاءة اضاءة البٌبة الداخلٌة  •

 البناءاقتصادٌات مباديء و مفاهٌم  -2

 Branches of Economyفروع الإلتصاد  •

 Building Costتكلفة المبنً  •
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 Building Cost Elements :عناصر تكلفة المبنً -3

 Site – Landالعنصر الأول : المولع )الأرض(  -

 Structureالهٌكل الإنشابً العنصر الثانً :  -

 Exterior Closer  الغلاف الخارجًالعنصر الثالث :  -

 Partitionsالمواطٌع الداخلٌة العنصر الرابع :  -

 Finishesالتشطٌبات العنصر الخامس :  -

 Building Servicesخدمات المبنى العنصر السادس :  -

 التنمٌة او النمو الإقتصادي أو الإصلاح الاقتصادي ) دائم و مؤقت (  •

 

 ٌة للمبانًئعناصر التكلفة البٌ - 4

 مٌاه ( –مادة طالة الموارد ) 

 و المخلفات ) صلبه و سابلة و غازٌة (

  : فً العمارةالمادة مثلا :  -

 أولا: مفهوم مادة الإنشاء

 ثانٌا: تصنٌفات مواد الإنشاء

 التطور التارٌخً لمواد الإنشاء -        

 أولا:  المواد الطبٌعٌة   •

 ثانٌا: المواد المخلوطة   •

  ثالثا: المواد المصنعة  •

 

  و علاقتهما بالاقتصاد للمبنى : الحاسب الالً و تقٌٌم المبنى - 5

 فى تحسٌن التصادٌات المبانً.     دور تطبٌمات الحاسب الالى -

       فى تحسٌن التصادٌات المبانً.                    أنظمة التمٌٌم العالمٌة الحدٌثةدور  -
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 الفصل الأول

 
 المعماريٌات التصمٌم دصاتاق

 ا بالاقتصاد للمبنىمو علاقته
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 مقدمة :

 Building Economicsإقتصادٌات البناء     : تعرٌف

 إذا أردنا التعرٌف بإلتصادٌات البناء ٌجب أن نتعرف أولا علً المفاهٌم الأساسٌة حول كلمة

 الإلتصاد وكذلن كلمة البناء . 

والمصد هو الإعتدال فً الشٌا , ومنه لوله تعالً , من المصد  لغوٌاالإلتصاد مشتمة أولا : 

 .19سورة لممان الأٌة  )وَالْصِدْ فًِ مَشٌْنَِ(

-οἰκο)وترجع أصل الكلمة إلً اللغة الٌونانٌة ) economyفتسمً  الإنجلٌزٌةأما باللغة 

νόμος : والتً تنمسم إلً جزبٌن 

 وهً تعنً البٌت أو المنزل. (οἰκο)الجزء الأول: 

 ٌعنً التدبٌر.  νόμοςالجزء الثانً: 

 المنزل المدبر,فالكلمة كلها تعنً 

 أما فً الحاضر أصبح علم شؤنه كبالً العلوم ٌمس كل جوانب الحٌاة:     

  إجتماعٌا وثمافٌا وسٌاسٌا وصحٌا.

 تعددت تعرٌفات علم الإقتصاد فهً كالأتً:

 .أدم سمثأو العلم الذي ٌهتم بإغتناء الأمم كما عرفها علم الثروة   •

ما من حٌث إنتاج وإستهلان السلع والخدمات حالة وحدة إقتصادٌة العلم الذي ٌدرس   •

, والممصود بالوحدة الإلتصادٌة هنا هً   قاموس أكسفوردوتوفٌر المال كما عرفها 

لتصادي والتً تبدا بالإنسان الوحدة المنتجة للسلعة أو الخدمة والتً تتمٌز بالرشد الإ

 كفرد وحتً الدولة كوحدة سٌاسٌة إلتصادٌة متكاملة.

عمالة( لتحسٌن  -طالات  –مواد  –)مال الإدارة الجٌدة للموارد العلم الذي ٌدرس   •

 دخل الفرد والمجتمع

 .القاموس الحركما عرفها  

تاج السلع وتوزٌعها علم إجتماعً بحث الإستخدامات المتعددة للموارد الإلتصادٌة لإن  •

 موقع الوٌكٌبدٌا.للإستهلان فً الحاضر والمستمبل بٌن أفراد المجتمع كما عرفها 

فمن هنا نخلص أن علم الإلتصاد هو علم شمولً ٌدرس:    كٌفٌة الإدارة الجٌدة للموارد  •

 المتاحة
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خدمات(  –عمالة(  لإنتاج السلع المطلوبة )منتجات  –طالات  –مواد  –)مال   •

 ,( وٌحفظ حك المستمبل )الإستدامة(وتوزٌعها بشكل ٌسد إحتٌاجات الحاضر )الإستهلان

 سواء علً مستوي الفرد أو علً مستوي الدولة    كوحدة سٌاسٌة إلتصادٌة متكاملة.  •

 

 –Constructionثانٌا :البناء 

 البناء علً أنه الإقتصادٌونعرف 

, وهذه الأنشطة تحمل هدف واحد مجموعة من الأنشطة الفرٌدة والمعقدة والمتصلة ببعضها  

 وغرض واحد , وٌجب أن تنتهً فً ولت محدد , وبمٌزانٌة محددة , وبمواصفات محددة.

عناصر تكلفة  الأنشطة التً تمارس لتكوٌنوأنشطة المبنً المشار إلٌها فً التعرٌف السابك هً 

 ,Building Cost Elementsالمبنً 

 وعناصر التكلفة هً: 

العناصر التً ٌحتاجها المبنً لٌكتمل تشكٌله طبما للتصمٌم    وٌوفر إحتٌاجات المستخدمٌن  

 : ةل التالٌاشكوضح الاتكما  وٌحمك الهدف من إنشاءه.
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  :Course Goal & objectivesأهداف الكورس  

فً إطار حل المشكلات لذلن ٌجب أن نتعرف علً أهم المشكلات  الأهدافعادة تؤتً 

 الإلتصادٌة التً تواجه لطاع التشٌٌد والبناء.
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 المشكلات الإقتصادٌة فً قطاع التشٌٌد والبناء

Economic problems in the construction sector 

 العالم فً العقود الأخٌرة ,أولا: مع زٌادة سكان 

زاد الطلب علً صناعة البناء والتشٌٌد لسد إحتٌاجات هذه الزٌادة سواء فً كبر حجم المنشؤ أو  

 كما توضح الاشكال التالٌة : كثرة عدد المنشؤت أو زٌادة الرفاهٌة داخل هذه المنشؤت.
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 وخاصة )موارد الأرض(  Resourcesثانٌا: زٌادة الضغط علً الموارد 

كؤحد الموارد الإلتصادٌة  والأرض , Loss of Natural Resourcesحتً أصٌبت بالندرة 

 وعناصر الإنتاج هً المتحكم الأساسً فً نجاح العملٌة الإلتصادٌة.

 

 ,المتحكم فً نجاح العملٌة الإقتصادٌة كعنصر وما تحتوٌه من موارد هً  الأرض

التنظٌم( تساعد علً كٌفٌة إستغلال عنصر الأرض  –رأس المال  –فبالً العناصر )العمل  

الإستغلال الجٌد الذي ٌضمن إستدامته , فبإستنزاف هذه الموارد وإساءة إدارتها ٌعرض العالم 

 كما فً الجدول التالً : إلً أزمات بٌبٌة ومشكلات إلتصادٌة .
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ثالثا: رأس المال   Laborثانٌا: العمل   Landأولا: الأرض 

Capital : 

رابعا: التنظٌم وإدارة 

 Organization الأعمال
or 

Entrepreneurship 

مصدر الإنتاج لجمٌع هً 
الطبٌعٌة التً الموارد 

وهبها الله للإنسان لكً 
ٌستعٌن بها فً عمارة 

الإرض وفً سد حاجاته 
لٌستطٌع البماء , فهً 

تشتمل علً جمٌع الأشٌاء 
التً لم ٌتدخل الإنسان فً 

مثل سطح صنعها 
الأرض والماء والهواء 

والمعادن والغابات 
والأنهار والبحار 

والبحٌرات والمناخ , 
ومن أهم خصابص 
الأرض كمورد أن 

مواردها شحٌحه ونادرة 
ممارنه بإحتٌاجات 

الإنسان التً لا ولم 
 تنتهً.

 

هو مساهمة الإنسان فً 
 تلٌات الإنتاج وعرفعم

ممارسة من الجسم بؤنها " 
والعمل جزبٌا أو كلٌا 

بهدف تؤمٌن دخل الفرد 
دون النظر إلً المتعة 

" ومن المستمدة من العمل
أهم خصابص العمل 

غٌر لابل كمورد أنه 
وهو للتلف أو النفاذ , 

الأساسً لعملٌة المحفز 
الإنتاج لٌست الأرض ولا 

المال , كما أنه مورد 
للتحرن من مكان  لابل

 لأخر دون عناء.
 

تعرف لغوٌا بؤنها الأموال 
, ولكن من وجه نظر 

جزء من الإلتصاد فهً 
الثروات , فهً من صنع 

الإنسان معتمدا علً 
, الموارد الطبٌعٌة 

وتستخدم لتحمٌك المزٌد 
من الثروات , وٌنمسم 

الموارد  ى :رأس المال إل
طالات(  –الطبٌعٌة )مواد 

لنمدٌة , , والموارد ا
والموارد البشرٌة 

)العمال( , ومن أهم 
خصابص رأس المال أنه 
من صنع الإنسان ولدٌه 
لدرة عالٌة علً التنمل 

للإستثمار وزٌادة 
 الثروات.

 

هو التنسٌك والإدارة  
الجٌدة للموارد الإلتصادٌة 
وعناصر الإنتاج السالف 

 ذكرها 
 –العمل  –)الأرض 

 رأس المال( بشكل مبتكر
ج ما هو مرغوب لإنتا 

 فٌه إجتماعٌا 
بؤلل تكلفة بٌبٌة و 

 إلتصادٌة ..
لتحمٌك تنمٌة المجتمع 

وحماٌته وضمان 
 الإستدامة للموارد.

 

 

 ثالثا: تضاعف تكلفة الطاقة

% بدأ من 25وطبما للإحصابٌات علً سبٌل المثال فنجد أن الزٌادة السنوٌة فً الطالة تمثل  

 ضح الاشكال التالٌة :كما تو .2008وحتً عام  2004عام 

 

  Co2 Emissionsرابعا: زٌادة الإنبعاثات وخاصة الإنبعاثات الكربونٌة 

نتٌجة الإعتماد علً الولود الأحفوري لتولٌد الطالة اللازمة لصناعة التشٌٌد والذي أدي إلً 

والذي أثر بالسلب علً جودة البٌبة الداخلٌة  Climate Changeحدوث التغٌرات المناخٌة 
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جودة  والخارجٌة وكترة الإعتماد علً أنظمة التشغٌل الحدٌثة مثل أنظمة التبرٌد والتدفبة لتحسٌن

 كما توضح الاشكال التالٌة : .الحٌاة الداخلٌة والخارجٌة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 خامسا: تدهور صحة الإنسان

والذي ٌمثل العنصر الثانً والمحفز للعملٌة الإلتصادٌة نتٌجة الإنبعاثات الضارة سواء من  

 مصادر الطالة المتجددة والغٌر متجددة.
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  Initial Cost of Buildingsسادسا: زٌادة التكلفة الأولٌة للمنشأت 

لمشروع خلال دورة % من إجمالً تكلفة ا58وأثبتت الدراسات أن التكلفة الأولٌة تمثل حوالً 

 حٌاته.
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سابعا: إفتمار الوعً المعماري إلً إدران الفرق بٌن العمر الإفتراضً والعمر الإنتفاعً للمبنً 

فً حال  أو مكوناته بإعادة إستخدام المبنً والذي أدي إلً عدم الخروج بتصمٌم جٌد ٌسمح 

 إنتهاء العمر الإنتفاعً للمبنى.

 

 

 

 ثامنا: إرتفاع تكلفة تشغٌل المبنى 

 نتٌجة عزوف المصممٌن عن تطبٌمات العمارة البٌبٌة التً ترشد من إستهلان الطالة ,

وذلن بسبب إرتفاع التكلفة الأولٌة لهذه الأنظمة   وتجاهل العابد من تلن الأنظمة خلال فترة  

 حٌاة المبنى.

 

 تاسعا: توقف بعض المشروعات بعد البدء والشروع   فً تنفٌذها 

 بسبب عدم توافر المٌزانٌات للازمة لإتمامها 

 تولف بعض المشروعات عن التشغٌل وكذلن 

 بعد إتمام إنشاءها     لإتخاذها فترات كبٌرة خلال مراحل التنفٌذ وإنتهاء فترة الإحتٌاج إلٌها.

  لبل الإنتهاء من تنفٌذها مباشرة , وأثبتت الإحصابٌات % من المشروعات ٌتم إلغاإها

بلٌون دولار أنفمت علً مشروعات تم إلغاإها لبل تشغٌلها نتٌجة  81أن  1995عام 

 عدم الإحتٌاج لها نتٌجة تؤخرها عن الموعد المحدد للتشغٌل.

 50.من المشروعات تتجاوز التكلفة الأصلٌة المحددة % 

 12نهاإها فً الولت المحدد.% فمط من المشروعات ٌتم إ  
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 مقارنة بٌن المعماري الاقتصادي و المعماري البٌئً

 

 

 

 

  

 

 

 

 فكر معماري بٌئً

Environmental Perspective 

 فكر معماري إقتصادي

Economical Perspective 
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 فكر معماري بٌئً

Environmental Perspective 

 فكر معماري إقتصادي

Economical Perspective 
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 فكر معماري بٌئً

Environmental Perspective 

 فكر معماري إقتصادي

Economical 
Perspective 
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 المشكلات الإقتصادٌة فً قطاع التشٌٌد والبناء

 Economic problems in the construction sector 

 .نسلم أن كما للمبنى أثرا بٌبً  له أثرا إلتصادي ٌستحك الدراسة فإن

 Economic problems بٌئٌةالمشكلات ال

 فً لطاع التشٌٌد والبناء بٌبٌةامثلة المشكلات ال

  Economic problems in the construction secto 

 

  المناخٌة المإدٌة لحدوث تشوهات المبانًالعوامل  •

 (Moisture movement)الرطوبة  •

 (Thermal movement)الحرارة  •

 (Wind around buildingsالرٌاح حول المبانً )تؤثٌر  •

 أمراض المبانًأنواع  •

  العٌوب والتشوهاتأنواع  •

 الرطوبـة •

 Dampness Effectبة الرطوتؤثٌر  •

  الجوٌة الخارجٌةلعوامل ا •

 الرٌححركة  •

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B4%D9%88%D9%87%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B4%D9%88%D9%87%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B4%D9%88%D9%87%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B4%D9%88%D9%87%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B4%D9%88%D9%87%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B4%D9%88%D9%87%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B4%D9%88%D9%87%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B4%D9%88%D9%87%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B4%D9%88%D9%87%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B4%D9%88%D9%87%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B4%D9%88%D9%87%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B4%D9%88%D9%87%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B4%D9%88%D9%87%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%D9%8A
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 (Causes of Dampnessالرطوبة مسببات  •

  البناء المعمارٌةطبٌعة  •

 البناء من الخارج واتجاه تثبٌته على المولعشكل  •

 التصمٌم المعماري من الداخلبراعة  •

 مواد البناءانتماء  •

 والشموق الناتجة عن الرطوبةالحركة  •

 العفن •

  والشروخالشموق  •

 الشروختصنٌف  •

 حدٌد التسلٌحتآكل  •

 الخرسانةنحر  •

 عن عٌوب المبانًالكشف  •

 أمراض المبانً على الإنسانأثر  •

  أخرىدراسات  •

 متلازمة مرض المبانًأعراض  •

 الأكثر تضرراالفبات  •

 المرض على العملتؤثٌر  •

  والتدابٌر الواجب اتخاذهاالولاٌة  •

 المنزلٌة ودورها فً تنمٌة الهواءالنباتات  •

 . الداخلٌة وصحة الإنسانالبٌبة  •
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  و علاقتهم بالاقتصاد  صاٌات التصمٌم المعماري والداخلً المستدامتاقمقدمة عن

  المستدام ( :للمبنى ) الاقتصاد 

 ما هً الاستدامة: -

 المعمارٌة  بٌبٌا فً مجال الهندسة عًاوالالتصمٌم  تمنٌاتهو مصطلح عام ٌصف  -

 .و المحافظة على حك الأجٌال المادمة فً بٌبتهم 

البٌبٌة السلبٌة من  التملٌل من الآثاروفً سٌاق واسع, فان العمارة المستدامة تسعى إلى  -

 المبانً 

 والتنمٌة. كفاءة والاعتدال فً استخدام المواد والطالة والفضاءمن خلال تعزٌز  -

بالمعدل استخدام موارد الأرض , لا بد من بطرٌقة مستدامةلكً ٌمكن للإنسان العٌش  -

 الذي ٌمكنها من أن تعاد مرة أخرى. 

https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjypeP0v6_gAhVQVhoKHfFSB_8QjRx6BAgBEAU&url=https://www.pinterest.com/pin/451978512584602323/&psig=AOvVaw0Lq1mpK2n99JE0DvSRWGP2&ust=1549830828962492
https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjypeP0v6_gAhVQVhoKHfFSB_8QjRx6BAgBEAU&url=https://www.pinterest.com/pin/451978512584602323/&psig=AOvVaw0Lq1mpK2n99JE0DvSRWGP2&ust=1549830828962492
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 :مبادئ العمارة المستدامة

 الحد من استهلان الموارد الغٌر لابلة للتجدٌد. -

 الطبٌعٌة.تجمٌل البٌبة  •

 إزالة أو الحد من •

 استخدام المواد السامة . -

 أهداف العمارة المستدامة: -

 فاعلٌة الموارد -

 فاعلٌة الطالة -

 الولاٌة من التلوث  -

 التوافك مع البٌبة -

 .الأعمال النظامٌة والمتكاملة -
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 ؟؟ ما هو الاقتصاد المستدام

, و أن تعُامل الطبٌعة و المواردطرق لتملٌل استهلان ٌعتمد الالتصاد البٌبً على اٌجاد  •

 الموارد عموماً بصفة التصادٌه, 

 "التصادٌات الطالة" مثل  : و تظهر تبعاً لذلن بعض المصطلحات الجدٌدة •

أو تحمل تكلفة انتاج الطالة الموارد الغٌر متجددة سواء كانت فً ترشٌد استهلان طالة  -

 المصادر المتجددة. من

 ٌهتم بالمضاٌا البٌبٌة,ن علم الالتصاد فرع مهو  -- الالتصاد البٌبً -

 سواء المحلٌة أو العالمٌة –ٌة ٌبهو الدارسة النظرٌة للتؤثٌر الالتصادى للسٌاسات البو   -

  المضاٌا الأساسٌةو تشمل  –

تلوث الهواء, جودة المٌاه, ٌة للتعامل مع ب" التكلفة و الارباح لبدابل السٌاسات البٌ -

 المخلفات الصلبة ...الخ.

 هو مجال البحث العلمً الذي ٌدرس  -- لتصاد الاٌكولوجًالا -

 , الالتصاد البشري و النظم الاٌكولوجٌة الطبٌعٌةبٌن العلالة المتبادلة  -

ارتباطه بتخصصات العلوم الطبٌعٌة, و  : و هو ٌتمٌز عن الالتصاد البٌبً من خلال -

 ارد الطبٌعٌه,تركٌزه على كٌفٌة ادارة الالتصاد ضمن المٌود الاٌكولوجٌة للمو

 و هو ٌحمل بعض التشابه مع الالتصاد الأخضر. -

 

 

 

 

 

 

 الاقتصاد الاٌكولوجً الاقتصاد البٌئً

 الاقتصاد المستدام
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 مبنً اقصادي بٌئً

 اقتصادٌات التصمٌم المعماري و الداخلً المستدام

الداخلى المستدام فى تحمٌك التوازن بٌن متطلبات الالتصاد و التصمٌم المعمارى و  إبراز  دور

 . متطلبات المستخدم من جهة أخرى البٌبة من جهة و بٌن

 المشكلات الإقتصادٌة فً قطاع التشٌٌد والبناء :

 بالدور الخطٌر الذى تلعبه العمارة و التصمٌم الداخلى فى ظهور المشكلات قلة الوعى-

 خاصة فى عالمنا العربى. وو الاقتصادٌة  البٌئٌة  
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 فروض اقتصادٌات التصمٌم المعماري و الداخلً المستدام

   : العمارة و التصمٌم الداخلى من أكثر الانشطة الانسانٌة المدمرة للبٌبة سواء فً .1

 . استهلان الطالة او استنفاد الموارد الطبٌعٌة

بٌن احتٌاجات تحقٌق التوازن مفهوم التصمٌم المستدام ٌساهم بشكل فعال فى تطبٌق  .2

 .اقتصادٌات التصمٌمو  متطلبات الحفاظ على البٌئةو بٌن كل من مستخدم المبنى 
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 اقتصادٌات التصمٌم المعماري والداخلً المستدام  هدف 

الداخلى المستدام للمساهمة فى  التصمٌم المعمارى وتوضٌح الدور الذى ٌمكن أن ٌلعبه  -

 الطبٌعٌة. الموارد الحفاظ على

 -التصادٌة التكلفة –استعراض العدٌد من الحلول الاٌكولوجٌة  -

نظام ٌرتبط مع البٌبة المحٌطة و ٌتكامل  فى التصمٌم و التى تجعل المبنى عبارة عن  -

 معها بشكل اٌجابى.
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 ما هً التنمٌة المستدامة •

 المستدامة هى " التنمٌة التً تستوفً احتٌاجات الحاضر من المصادر الطبٌعٌةالتنمٌة  •

إحتٌاجاتهم من المصادر حدود دون خفض لدرة الأجٌال المستمبلٌة فً الحصول على   •

 الطبٌعٌة " .

 

 

 

 

  والمسكن والعملمثل الغذاء والملبس الاحتٌاجات الأساسٌة 

 .مستوى معٌشته لكل فرد فً محاولة رفع اتاحة الفرصة-

 

limits /  مفهوم

 الحدود

needs /  مفهوم

 الاحتٌاجات



 Building Economicsإقتصادٌات البناء    

 

35 
 

 

 , لوفاء باحتٌاجات الحاضر والمستقبلااهً قدرة البٌئة على  -

 التً تحددها هٌبات التكنولوجٌا والتنظٌم الاجتماعً.

 :الناجمة عنمن المٌود الطبٌعٌة مثل الموارد المحدودة , و تراجع الإنتاجٌة تتكون الحدود 

 تملص التنوع البٌولوجً.  و  المفرط للموارد , وتدنً نوعٌة المٌاه  الاستغلال

https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiZsJnD7KzgAhVGuqQKHUxQCdoQjRx6BAgBEAU&url=https://www.123rf.com/photo_82738098_stock-vector-green-city-flat-design-eco-city-illustration-with-different-icons-and-symbols-sustainability-theme-i.html&psig=AOvVaw09QV9jC6A0YhBDfoNNKPgQ&ust=1549739664380422
https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiZsJnD7KzgAhVGuqQKHUxQCdoQjRx6BAgBEAU&url=https://www.123rf.com/photo_82738098_stock-vector-green-city-flat-design-eco-city-illustration-with-different-icons-and-symbols-sustainability-theme-i.html&psig=AOvVaw09QV9jC6A0YhBDfoNNKPgQ&ust=1549739664380422
https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiZsJnD7KzgAhVGuqQKHUxQCdoQjRx6BAgBEAU&url=https://www.123rf.com/photo_82738098_stock-vector-green-city-flat-design-eco-city-illustration-with-different-icons-and-symbols-sustainability-theme-i.html&psig=AOvVaw09QV9jC6A0YhBDfoNNKPgQ&ust=1549739664380422
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 أبعاد الاستدامة

تحمك التنمٌة المستدامة التوازن بٌن النظام البٌبً و الالتصادي, و تساهم فً تحمٌك ألصى لدر 

لأن حماٌة البٌبة  بٌنهما,من النمو, فالتنمٌة و البٌبة هما عملٌتان متلازمتان و لا ٌمكن الفصل 

 من التلوث عنصر أساسً من عناصر التنمٌة المستدامة

 

 اعادة استخدام المبانً ومنتجات البناء

اعادة استخدام وتوظٌف الهٌاكل الانشابٌة ومنتجات البناء المستخدمة فً المبانً المابمة بعد -

 انتهاء فترة عمر المبنً.

 لما لها من ممٌزات  Design for Construction لة للتفكٌنالاتجاه الً تصمٌم المبانً الماب-

 اعادة اسخدام مكونات المبنً مرة اخري.
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 اعادة استخدام المبانً ومنتجات البناء

تشجٌع استخدام المواد المابلة للتدوٌر واعادة الاستخدام وكذلن المواد التً تحتوي علً مواد -

 Recycled Contentمعاد تدوٌرها 

ابتكار مواد ومنتجات البناء المعاد تدوٌرها من المخلفات وكذلن لابلٌتها لاعادة التدوٌر اكثر -

 من مرة دون التاثٌر علً البٌبة.
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 اضاءة البٌئة الداخلٌة وترشٌد استهلاك الطاقهاسالٌب رفع كفاءة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ترشٌد استهلاك الطاقة
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 المعالجات المناخٌة

 تولٌد الطاقة :حركة الرٌاح •

 

 ٌمكن الاستفادة من تٌارات الهواء المستمرة لتولٌد الكهرباء للمشروع.

 تولٌد الطاقة :المدخنة الشمسٌة •

ستخدم الهواء الساخن والمتكون من تركٌز أشعة الشمس فً المخروط الزجاجً فً ا •

تشغٌل التوربٌنات التً تزود الكهرباء, وسٌؤتً الهواء الساخن من لاعدة زجاجٌة 

وبلاستٌكٌة وتوجد فً لاعدة المدخنة, وعندما ٌسخن الهواء, سٌتصاعد نحو المدخنة, 

 ٌمه للصعود, سٌموم بتدوٌر محركات التوربٌن. والنتٌجة: التدفك المستمر, وهو فً طر
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 أمثــــــلة
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 ٌة للمبانًئعناصر التكلفة البٌ

 و المخلفات ) صلبه و سائلة و غازٌة ( مٌاه ( –طاقة  -الموارد ) مادة 
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  : فً العمارةالمادة 

 أولا: مفهوم مادة الإنشاء

 ثانٌا: تصنٌفات مواد الإنشاء

 التطور التارٌخً لمواد الإنشاء -        

 أولا:  المواد الطبٌعٌة   •

 ثانٌا: المواد المخلوطة   •

  ثالثا: المواد المصنعة  •
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 مثال : مادة بناء صدٌقة للبٌئة

 : AAC block الطوب المسامً الخفٌف •

المتطاٌر والأسمنت  ٌتكون أساسًا من: رمل السٌلٌكا أو الرماد (AAC) كتلة الخرسانة 

ارتفاع درجة  :والجٌر والجبس وبعض مسببات الغاز ، مع عملٌة تكنولوجٌة كاملة مثل

 إنه نوع جدٌد من مواد البناء البٌئٌة - .بالبخار إلخ الحرارة والضغط العالً والمعالجة
 .الخفٌفة
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 تحلٌل عناصر تكلفة مبانً   تابع أمثــــــلة
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 مكتبه الاسكندرٌة
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 النظام الانشائً

الحوائط 

 الحاملة

الهٌكل 

 الخرسانً

الاطارات  الهٌكل المعدنً

 المعدنٌة

 اخري الجمالونات الخشبٌة

- - - - -  

 مواد البناء المسخدمة

الخرسانه  الاخشاب الاحجار

 المسلحه

الحدٌد  الالمونٌوم

 الصلب

مواد  الطوب الزجاج اللدائن

 اخري

     -    

 الاستراتٌجٌات المستخدمة لتحقٌق استدامة مواد البناء

اعادة استخدام 

الهٌكل 

 الانشائً

المواد 

 المحلٌة

المواد  الالمونٌوم

الطبٌعٌة 

 والمتجددة

ترشٌد 

 الاستخدام

المواد المعاد 

 استخدامها

الموادالغٌر 

 سامة 

Non Vocs 

المواد المعاد 

 تدوٌرها

-    - -  - 
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 كما ٌلً:.  ٌمكن تلخٌص استراتجٌات استدامة المبنً و تأثٌر المواد

التكامل مع استراتجٌات استدامة المٌنً: أعتمد فً تصمٌم مكتبة الإسكندرٌة على  - 

فً إٌداع تحفة معمارٌة بارزة البٌئة المحٌطة و الاستفادة من معطٌات الموقع 

  وتوظٌف المواد المحلٌةتحقٌق جودة البٌئة الداخلٌة ونجاحه فً 

الهٌكل الإنشائً: صمم الهٌكل الإنشائً من الخرسانة المسلحة بصورة رئٌسٌة  -

لتشمل الأساسات والحوائط والكمرات وأسقف الأدوار المتكررة وٌتمٌز النظام 

 مقاومة الزلازل و المٌاه الجوفٌة. الإنشائً المستخدم بالقدرة على 

كبٌر فً زٌادة كفاءة  تأثٌر مواد البناء: أثرت مواد البناء المستخدمة بشكل -

وتوظٌف المٌنً و استخدمت استراتٌجٌات الترشٌد فً استهلاك المصادر 

 .المواد المحلٌة والطبٌعٌة فً تحقٌق استدامة مواد البناء

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ٌمكن تلخٌص 
استراتٌجات 

استدامه 
المبنً وتاثٌر 
 ً  المواد كما ٌل

استراتٌجٌات 
استدامه 
 المبنً 

الهٌكل 
 الإنشائٌة

تأثٌر مواد 
 البناء
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 النظام الانشائً

الحوائط 

 الحاملة

الهٌكل 

 الخرسانً

الهٌكل 

 المعدنً

الاطارات 

 المعدنٌة

 اخري الجمالونات الخشبٌة

  - - -  

 مواد البناء المسخدمة

الخرسانه  الاخشاب الاحجار

 المسلحه

الحدٌد  الالمونٌوم

 الصلب

مواد  الطوب الزجاج اللدائن

 اخري

   -  -    

 الاستراتٌجٌات المستخدمة لتحقٌق استدامة مواد البناء

اعادة استخدام 

الهٌكل 

 الانشائً

المواد 

 المحلٌة

المواد الطبٌعٌة  الالمونٌوم

 والمتجددة

ترشٌد 

 الاستخدام

المواد 

المعاد 

 استخدامها

الموادالغٌر 

 سامة 

Non Vocs 

المواد 

المعاد 

تدوٌر

 ها

-      - - 

 ٌمكن تلخٌص استراتجٌات استدامة المبنً و تأثٌر المواد. كما ٌلً:

 استراتجٌات استدامة المبنى. - 

أسالٌب ترشٌد الطاقة ٌتمٌز تصمٌم الحرم الجامعً الجدٌد بالتصمٌم البٌئً الواعً ٌتوظٌف  

وتوظٌف مواد البناء المحلٌة وٌعبر عن الطراز التقلٌدي للعمارة الإسلامٌة بطرٌقة بشكل جٌد 

 متطورة .

تعتمد معظم مبانً الجامعة على النظام الهٌكلً من الخرسانة المسلحة  الهٌكل الإنشائً: -

 إلى جانب الحوائط الستائرٌة الزجاجٌة .المصبوبة فً الموقع 

 تأثٌر مواد البناء:   -

 فً أعمال المبانً و الكسوات والأرضٌات الأحجار والرخام والجرانٌتبٌنما تستخدم  -

 بناء المستخدمة فً تشٌٌد مبانً الحرم الجامعً فًساهم الاختٌار والتوظٌف الجٌد لمواد ال

تحقٌق كفاءة الفراغات الداخلٌة و الترشٌد فً استهلاك الطاقة وتوظٌف استراتٌجٌات الترشٌد  

 . وإعادة استخدام مواد البناء
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ٌمكن تلخٌص 
استراتٌجات 

استدامه المبنً 
وتاثٌر المواد 

 كما ٌلً 

استراتٌجٌات 
 استدامه المبنً 

الهٌكل 
 الإنشائٌة

تأثٌر مواد 
 البناء
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 : Cost Elements of BuildingsEnvironmental  -عناصر التكلفة البٌئٌة للمبانً

 وبما أن:

 .المبنً هو مجموعة من عناصر التكلفة الإقتصادٌة السابق دراستها 

  التً تختلف فً   الكمٌات والخصائص المواد وكل عنصر ٌتكون من مجموعة من  

 تتحكم بشكل مباشر فً إقتصادٌات العنصر. والتً 

  نشاط من هذه الأنشطة ٌستهلك طاقة.تشكل دورة حٌاتها وكل أنشطة   لها المادة 

 تستهلك طاقة فً الرفع والتحلٌة والتسخٌن والتخزٌن والضخ والتنقٌة  لمٌاها

 والمعالجة وخلافه. 

  ٌنتج عنها مخلفات فً إنتاجها وإستهلاكها.  الطاقة 

 بأشكالها تستهلك طاقة بشكل مباشر وغٌر مباشر. لمخلفاتا 

، والحقٌقً لتكوٌن وصٌاغة أي عناصر تكلفة المبنى ساسً الداعم الأالطاقة كمورد هً   :إذا

 ولا غنً عنه ، 

 و لها أثر بٌئً سٌئ وٌجب تحسٌنه. للملوثات   كما أنها مصدر أساسً

تكلفة إنتاج الطاقة قد تضاعفت فً السنوات الأخٌرة بسبب قرب نفاذ المصادر  وبما أن:

 المتجددةالأحفورٌة وفقدان ألٌات الإستفادة من المصادر 

أثر ولها     الأساسً فً إقتصادٌات عناصر تكلفة المبنى ، المتحكم   لهذا  :الطاقة كمورد هً 

 .إقتصادي سٌئ وٌجب تحسٌنه

 

Retrofit building 
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 :الثانً الفصل 
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  Energyالطاقة 

 



 Building Economicsإقتصادٌات البناء    

 

776 
 

 

 

 



 Building Economicsإقتصادٌات البناء    

 

776 
 

 

 



 Building Economicsإقتصادٌات البناء    

 

777 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 Building Economicsإقتصادٌات البناء    

 

777 
 

 

 

 

 

 

 

 



 Building Economicsإقتصادٌات البناء    

 

777 
 

 

 

 

 



 Building Economicsإقتصادٌات البناء    

 

777 
 

 



 Building Economicsإقتصادٌات البناء    

 

777 
 

Water المٌاه  

 



 Building Economicsإقتصادٌات البناء    

 

777 
 

 

 

 

 

 



 Building Economicsإقتصادٌات البناء    

 

778 
 

 



 Building Economicsإقتصادٌات البناء    

 

770 
 

 



 Building Economicsإقتصادٌات البناء    

 

776 
 

 



 Building Economicsإقتصادٌات البناء    

 

776 
 

 



 Building Economicsإقتصادٌات البناء    

 

777 
 

 



 Building Economicsإقتصادٌات البناء    

 

777 
 

 

 



 Building Economicsإقتصاديات البناء    

 

233 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 قائمة المحتويات

 الفهرس
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ثالثالفصل ال  
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 بطريقة  حساب التكلفة الاقتصادية لكل مادة من مواد الانشاء التالية

 : حساب الطاقة المدمجة الكلية

 جدول معطى

 

 المطلوب :

ذكرها بطرٌقة حساب الطاقة  حساب التكلفة الاقتصادٌة لكل مادة من مواد الانشاء السابق

 . المدمجة الكلٌة
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 طريقة الحل

 

 

 ثانيا : إيجاد كتلة كل مادة ) كجم ( :

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 3م 0.162=  0.009*  18سيراميك =  -8

 كجم 324=  0.162*  2000سيراميك =  -8
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 ثالثا : حساب الطاقات المدمجة لكل مادة

 

 ميجا جول 336.626المواد =  اجمالي الطاقات المدمجة لجميع

 رابعا : حساب الطاقات المدمجة لكل مادة بالنسبة المئوية ) % (:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 %100 % 0.66*  2592/336626سيراميك =  -8
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 .فى تحسين اقتصاديات المباني لبيئيةأنظمة التقييم العالمية ادور •

 فى تحسين  لبيئية: تطبيقات الحاسب الالى ادور•

 اقتصاديات المباني. 
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  شهادةLEED  للأفراد

 LEEDثال لمبنى قيم بالـ  م
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 مادة الإنشاء والطاقة 

 فً أنظمة تقٌٌم المبانً البٌئٌة والمستدامة 
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The Building Research Establishment 

Environment Assessment Method.  
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The Leadership in Energy and Environmental Design 
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 دور أنظمة تقييم المباني البيئية  فى تحسين اقتصادياتها
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 المراجع

الإستدامة كمدخل لتعزٌز دور المهندسٌن السعودٌٌن فً بناء ”السواط, علً محمد,  •

الإقتصاد الوطنً,مركز الملك فهد ندوة المهندس ودوره فً بناء “,الإقتصاد الوطنً

 .2537الثقافً,الرٌاض,

 ,دور التصمٌم المعماري فً تحقٌق وحدات دور سكنٌة “العماٌرة,علً حسٌن

ندوة الإسكان الثانٌة)المسكن المٌسر(,الهٌئة العلٌا “,مٌسرة:المساكن الخضراء

 2536لتطوٌر مدٌنة الرٌاض,الرٌاض,

 ,بٌئٌاً...توجه مستقبلً للعمارة المستدامة المسكن المتوافق “الزبٌدي,مها صالح

والحفاظ على البٌئة دراسة مقارنة لكفاءة الأداء البئً للمسكن التقلٌدي 

ندوة الإسكان الثانٌة)المسكن المٌسر(,الهٌئة العلٌا لتطوٌر مدٌنة “,والحدٌث

 2536الرٌاض,الرٌاض,

 www.moe.gov.lb 

 

References: 

 • Wysocki, Beck, and Crane, " Effective Project 

Management: Traditional, Agile, Extreme", (2014). 

• V. LOGANATHAN, "Economic Theory", College Chennai, 

Government of Tamilnadu, (2007). 

• Stanford University Team, "Guideline for Life Cycle Cost 

Analysis", (2005). 

• Robert P. Charette, Harold E. Marshall, " UNIFORMAT 2 

Elemental Classification for Building Specification, Cost 

Estimating and Cost Analysis" (1999). 

• Lyons .A  ,"Materials for Architects & Builders " , Fourth Edition , 

(2010). 

• GijsGraafland, "Energy Economics",Planck Foundation, 

Amsterdam Holland, (2010). 

• Debraj Ray, "Development Economics", New York University, 

(2007) 

http://www.moe.gov.lb/


 Building Economicsإقتصاديات البناء    

 

211 
 

• Cannon Design, "Material Life : Embodied Energy of Building 

Materials" (2013) 

• Berge .B,"The Ecology of Buildings Materials" , Second Edition , 

(2009) 

• Amr SolimanAlGoohary,"Analytical Study to Assess the Economic 

Impact Resulting from Energy Consumption of the Entire Life 

Cycle of Buildings", Thesis for the degree of Doctor of 

Philosophy, Cairo university, (2015). 

 

 

 

 


