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  . االله إن يجزيكم عني كل خير  
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  ر  ــر و تقديــشك
  

الحمѧѧѧѧѧѧѧد الله الѧѧѧѧѧѧѧذي وفقنѧѧѧѧѧѧѧي لإنھѧѧѧѧѧѧѧاء ھѧѧѧѧѧѧѧذه الرسѧѧѧѧѧѧѧالة، و أتوجѧѧѧѧѧѧѧه بالشѧѧѧѧѧѧѧكر إلѧѧѧѧѧѧѧي 

أسѧѧѧѧѧѧتاذ العمѧѧѧѧѧѧارة بجامعѧѧѧѧѧѧة القѧѧѧѧѧѧاھرة، و  ،حسѧѧѧѧѧѧين ھشѧѧѧѧѧѧام سѧѧѧѧѧѧامح/ أسѧѧѧѧѧѧتاذي الѧѧѧѧѧѧدكتور

العمѧѧѧѧѧѧѧارة بكليѧѧѧѧѧѧѧة فنѧѧѧѧѧѧѧون جميلѧѧѧѧѧѧѧة  أسѧѧѧѧѧѧѧتاذ، ف اليѧѧѧѧѧѧѧزلمحمѧѧѧѧѧѧѧد سѧѧѧѧѧѧѧمير سѧѧѧѧѧѧѧي/ الѧѧѧѧѧѧѧدكتور 

و معلومѧѧѧѧѧات  جامعѧѧѧѧѧة حلѧѧѧѧѧوان، ھلѧѧѧѧѧي كѧѧѧѧѧل مѧѧѧѧѧا قدمѧѧѧѧѧه لѧѧѧѧѧي مѧѧѧѧѧن نصѧѧѧѧѧائح و توجيھѧѧѧѧѧات

، جزاھѧѧѧѧѧѧا الله كѧѧѧѧѧѧل خيѧѧѧѧѧѧر   لإتمѧѧѧѧѧѧام ھѧѧѧѧѧѧذه الرسѧѧѧѧѧѧالة إضѧѧѧѧѧѧافة إلѧѧѧѧѧѧي التشѧѧѧѧѧѧجيع المسѧѧѧѧѧѧتمر 

  .علي ھذا العمل 

  

نѧѧѧѧѧѧدا محمѧѧѧѧѧѧد ار /كمѧѧѧѧѧѧا أتوجѧѧѧѧѧѧه بالشѧѧѧѧѧѧكر و التقѧѧѧѧѧѧدير إلѧѧѧѧѧѧي كѧѧѧѧѧѧلا مѧѧѧѧѧѧن الѧѧѧѧѧѧدكتورة

ذ العمѧѧѧѧѧѧѧѧارة و علѧѧѧѧѧѧѧѧوم التكنولوجيѧѧѧѧѧѧѧѧا  و رئѧѧѧѧѧѧѧѧيس قسѧѧѧѧѧѧѧѧم الھندسѧѧѧѧѧѧѧѧة أسѧѧѧѧѧѧѧѧتا كامѧѧѧѧѧѧѧѧلرضѧѧѧѧѧѧѧѧا 

 ، درة حسѧѧѧѧѧѧѧن مѧѧѧѧѧѧѧدحت محمѧѧѧѧѧѧѧد/ المعماريѧѧѧѧѧѧѧة كليѧѧѧѧѧѧѧة الھندسѧѧѧѧѧѧѧة بالمطريѧѧѧѧѧѧѧة ،و الѧѧѧѧѧѧѧدكتور 

  . ، جازاھم الله كل خير  أستاذ العمارة بجامعة القاھرة
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 مقدمة البحث  
 

 أ 
 

مقــــدمة   

ــــة ــــاهرة التاريخي ــــد تطــــور هــــذا الاهتمــــام ليكــــون احــــد . تشــــهد مصــــر ألان اهتمامــــا واســــعا بالق و ق
أهــــم المشـــــروعات القوميــــة الجـــــاري تنفيــــذها بهـــــدف الحفـــــاط علــــي التـــــراث الأثــــري و المعمـــــاري الموجـــــود 

المنطقــــــــة و إعــــــــادة تخطيطهــــــــا لرفــــــــع الــــــــوعي الثقــــــــافي و الأثــــــــري للفئــــــــات الســــــــكانية الموجــــــــودة بتلــــــــك 
  .ثم إعادة توظيف الأثر و استثماره بصورة تتناسب مع مقاومته .بالمنطقة

  

مدينــــــة تاريخيــــــة، و حمايتــــــه و صــــــيانته،  إيحضــــــاري تزخــــــر بــــــه  أتــــــراثدراســــــة أي  انحيــــــث 
أنــــــه  ، حيــــــثو تكوينــــــا مميــــــزا يجــــــب الحفــــــاظ عليــــــه حضــــــارية،مــــــن منطلــــــق كونــــــه يمثــــــل خلفيــــــة  يــــــأتي

هــــــي المصــــــدر الرئيســــــي  فالآثــــــار .إبداعاتــــــهتــــــاريخ الماضــــــي و أحداثــــــه و فنونــــــه و  طيــــــهيحمــــــل فــــــي 
  .حال عن حاضرها ،و هو زاد لمستقبلها  بأيامة لا ينفصل  إيلكتابة التاريخ،و تاريخ 

  

رتبط بالحفــــــاظ و الإبقــــــاء فــــــإن أهميــــــة الصــــــيانة للمــــــدن التاريخيــــــة تــــــ أشــــــمل،و بمعنــــــي أعــــــم و 
 –الروحيــــــة  –الاجتماعيــــــة  -الأثريــــــة –التاريخيــــــة  –القيمــــــة المعماريــــــة   :قــــــيممــــــن  تتضــــــمنهعلــــــي مــــــا 

  .الاقتصادية و السياسية -الفنية
  

الاســــــتخدام للمبــــــاني  إعــــــادةو هــــــي  الحفــــــاظاحــــــد صــــــور  الأخيــــــرة الآونــــــةوعليــــــه ظهــــــرت فــــــي 
، فــــان تلــــك المبــــاني إحيــــاء إعــــادةالعمرانــــي للمدينــــة بهــــدف  النســــيجالتاريخيــــة و إعــــادة توظيفهــــا داخــــل 

كانـــــت عبـــــارة عـــــن  إنحيـــــاة و رواجـــــا للمدينـــــة بعـــــد  الجديـــــدة يعطـــــيهـــــذه المبـــــاني باســـــتخداماتها  إحيـــــاء
  .مناطق مهجورة

  

تـــــتم بحيـــــث تكـــــون الوظيفـــــة متوافقـــــة مـــــع طبيعـــــة المبنـــــي بقـــــدر  إنو عمليـــــة التوظيـــــف يجـــــب 
و بطبيعـــــة الحـــــال . تخـــــدم فـــــي مجـــــال صـــــيانتها  المدينـــــة وتياجـــــات مـــــع اح أيضـــــا،و متوافقـــــة  الإمكـــــان

ـــــــف ’  ـــــــات التـــــــرميم و مـــــــا يســـــــبقها مـــــــن ) الاســـــــتخدام إعـــــــادة(فـــــــإن عمليـــــــة التوظي تكـــــــون لاحقـــــــة لعملي
  .للمبني التاريخي  إجراءات

  
البـــــــدائل للحفـــــــاظ علـــــــي  أفضـــــــل أنالخيـــــــرة  الآونـــــــةفـــــــي  الأبحـــــــاثو  الدراســـــــات أثبتـــــــتو قـــــــد 

 إعــــادةالمبــــاني التاريخيــــة و ضــــمان صــــيانتها و الحفــــاظ عليهــــا بعــــد الانتهــــاء مــــن عمليــــات التــــرميم هــــو 
مـــــن  تـــــدرهمـــــا  إلـــــي بالإضـــــافةالاســـــتخدام و الاســـــتغلال لهـــــا ممـــــا يضـــــمن تحقـــــق الحفـــــاظ الـــــدائم لهـــــا ، 
  . عائد مادي يغطي تكاليف الحماية و الصيانة لها  بصفة مستمرة و دائما
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  :المشكلة البحثية  

 جـــــود هـــــذه مبـــــاني الأثريـــــة و التاريخيـــــة ، و و تملـــــك معظـــــم بـــــلاد العـــــالم العديـــــد مـــــن ال
ـــــي انتعـــــاش الحركـــــة  ـــــؤدي إل ـــــة داخـــــل النطـــــاق العمرانـــــي مـــــع إعـــــادة اســـــتخدامها ي الأبني
داخـــــل هـــــذه المنـــــاطق و بالتـــــالي زيـــــادة الاهتمـــــام ممـــــا يمنـــــع القيـــــام بإعمـــــال التعـــــدي أو 

  .تتعرض لها مثل هذه النوعية من المباني  الإهمال التي
  

  تعتبـــــــر إجـــــــراءات الإحيـــــــاء للمبـــــــاني التاريخيـــــــة عنصـــــــرا هامـــــــا مـــــــن عناصـــــــر خطـــــــة و
حيــــــث الصــــــيانة  ،الإحيــــــاءارهــــــا فالصــــــيانة بمــــــدلولها الواســــــع يــــــدخل فــــــي إط. الصــــــيانة

و هكـــــذا فـــــإن عمليـــــة الحفـــــاظ بمعناهـــــا . الإهمـــــالالمســـــتمرة لهـــــا تضـــــعها خـــــارج نطـــــاق 
خــــــلال إجــــــراءات التــــــرميم ، إذ لا يقتصــــــر الأمــــــر علــــــي إبقــــــاء المبــــــاني الشــــــامل مــــــن 

ـــــة  ـــــا ينبغـــــي إعـــــادة تنمي ـــــي حالتهـــــا الأصـــــلية و صـــــيانتها و ترميمهـــــا ن و إن القديمـــــة عل
 .الحياة فيها  إنعاشوظائفها ، و  تلك المباني في إطار بيئتها ، و تحديد

  

  مثـــــل  إعـــــدادها،تواجـــــه بـــــرامج الصـــــيانة عنـــــد و تكمـــــن المشـــــكلة فـــــي الصـــــعوبات التـــــي
ــــة لبقــــاء و  ــــتج بشــــكل عــــام مــــن كــــون عمليــــات الصــــيانة هــــي محاول هــــذه الصــــعوبات تن

 .الحديثةبما يتعارض مع التيارات  لماضي،استمرارية أنماط 
  

  ــــــــك الصــــــــعوبات صــــــــيانة المبــــــــاني التاريخيــــــــة و البرنــــــــامج المعــــــــد  إنو مــــــــن ابــــــــرز تل
ظــــروف كــــل مبنــــي التفــــاوت فــــي  المبــــاني حيــــثلا يمكــــن تعميمــــه علــــي كافــــة  لصــــيانتها

 أوقلـــــة ،و تنفيـــــذ تلـــــك البـــــرامج  لإعـــــداد الـــــلازمالـــــدعم المـــــالي  مـــــن حيـــــث التكلفـــــة مثـــــل
  .و تنفيذ تلك البرامج لإعداد اللازمةندرة الخبرات 

  
  :البحثأهداف   

ـــــر إجـــــراءا ضـــــروريا إن  ـــــف اســـــتخدامه ، يعتب ـــــذي توق ـــــري ال ـــــي الأث إجـــــراء إعـــــادة اســـــتخدام المبن
ــــــة، وينبغــــــي  ــــــل أحــــــد عناصــــــر الصــــــيانة الهامــــــة للمــــــدن التاريخي يكــــــون لهــــــذا الإجــــــراء مــــــن  أن، و يمث

ـــــي تنظمـــــه ـــــة لوضـــــع بعـــــض مـــــن هـــــذه المعـــــايير . المعـــــايير و القواعـــــد الت ـــــل هـــــذه الدراســـــة محاول و تمث
  .توظيفها القاهرة تمان أثرية بمدينة ت ميدانية لمباستنتاجا من دراسا
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و لـــــذلك يعتبـــــر الهـــــدف الرئيســـــي هـــــذا البحـــــث هـــــو تحليـــــل و مناقشـــــة اســـــتراتيجيات وعناصـــــر 
فـــــي القواعـــــد المتبعـــــة فـــــي عمليـــــات التـــــرميم الشـــــامل و و  أولاو المتمثلـــــة  ذات القيمـــــة  الحفـــــاظ للمبـــــاني
و  المبــــانياســــتخدام و توظيــــف تلــــك  لإعــــادةو معــــايير لتحديــــد الوظيفــــة الملائمــــة  أســــسمــــا يتبعــــه مــــن 

مـــــا يترتـــــب علـــــي توظيـــــف المبنـــــي مـــــن مـــــردود يمكـــــن تســـــميته بالصـــــيانة الذاتيـــــة و تلـــــك الصـــــيانة التـــــي  
  .له الإهمالتساعد علي احتفاظ المبني التاريخي بطابعه المميز و عدم امتداد يد 

  : ف التاليةو ذلك من خلال تحقيق الأهدا

  التاريخيةالتي تهدد مدينة القاهرة  الإخطارالمشاكل و  أهم. 
  الترميم و الصيانة للمباني التاريخية لاستراتجياتبعض الملامح الرئيسية. 
  للمبــــــــاني ) التوظيـــــــف (الاســـــــتخدام  أعـــــــادةأســـــــس و قواعـــــــد عامـــــــة تـــــــرتبط بمفهــــــــوم و أهميـــــــة

 .التاريخية
   الخاصة بالمباني التاريخية الصيانةتسير عليها خطط و برامج  إنالأسس التي يجب 

  

  :منهجية البحث 

الســـــابقة علـــــي كـــــلا مـــــن المنهجيـــــين  الأهـــــداف إلـــــيمنهجيـــــة الدراســـــة البحثيـــــة للوصـــــول تعتمـــــد 
  :كما يلي حليليالنظري و الت

 ــــنهج النظــــري ــــي : الم ــــيهم التعــــرف عل ــــتم ف ــــك مــــن خــــلال ســــتة فصــــول ي ــــق ذل ــــتم تحقي  أهــــمو ي
المتعلقـــــــة المبـــــــاني التاريخيـــــــة و ذات  الأساســـــــيةالتعريفـــــــات و المفـــــــاهيم و السياســـــــات الدوليـــــــة 

عــــــدة جوانــــــب ا الخاصــــــة بالحفــــــاظ بمــــــا يخــــــدم النقطــــــة  دراســــــةالقيمــــــة و مــــــا يشــــــمل ذلــــــك مــــــن 
قواعــــــد و معــــــايير  أهــــــمالتــــــرميم المســــــتخدمة و التعــــــرف علــــــي  أســــــاليبو  أســــــسالبحثيــــــة مــــــن 

و كـــــــل مـــــــا ســـــــبق بهـــــــدف  مراعاتهـــــــاو الاعتبـــــــارات الواجـــــــب الاســـــــتخدام و الشـــــــروط  لإعـــــــادة
 .الحفاظ علي المبني من خلال الصيانة الذاتية و الدائمة له إليالوصول 

 
 التـــــي تـــــم  التاريخيـــــةمـــــن خـــــلال دراســـــة تحليليـــــة لمجموعـــــة مـــــن المبـــــاني :حليلـــــي المـــــنهج الت

توظيفهـــــــا بمشـــــــروع القـــــــاهرة التاريخيـــــــة وتـــــــتم الدراســـــــة مـــــــن خـــــــلال تحليـــــــل  إعـــــــادةترميمهـــــــا و 
وجــــد  إنالاســــتخدام مــــع تقيــــيم برنــــامج الصــــيانة الخــــاص بكــــل مبنــــي  إعــــادةعمليــــات التــــرميم و 

  .و التوصيات النهائية النتائج إليوذلك تمهيدا للوصول 
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 د 
 

  : هيكل البحث 

الدراســـــة البحثيـــــة علـــــي المـــــنهج أبـــــواب حيـــــث تعتمـــــد هيكلـــــة يتكـــــون البحـــــث مـــــن أربعـــــة 
   :المتدرج للوصول إلي هدف البحث و يمكن إيجاز ذلك فيما يلي

  

 ذات القيمةالحفاظ علي المباني و مستويات علم : الباب الأول:  
أشـــــــتمل هـــــــذا البـــــــاب علـــــــي ثلاثـــــــة فصـــــــول دراســـــــية، ففـــــــي الفصـــــــل الأول مـــــــن هـــــــذا   

ـــــار و ـــــم تنـــــاول تعـــــاريف و مفـــــاهيم  المكـــــان و الآث تصـــــنيفها فمنهـــــا مـــــا هـــــو منقـــــول و  البـــــاب ت
 .أخر ثابت ثم تطور المفاهيم و نظريات و مراحل إصدار المواثيق الدولية

  

و فـــــي الفصـــــل الثـــــاني مـــــن هـــــذا البـــــاب تـــــم تنـــــاول المبـــــاني ذات القيمـــــة و تصـــــنيفها و 
ـــــك  ـــــويم تل ـــــاطق ذات القيمـــــة و أهـــــم معـــــايير تق ـــــف بالقيمـــــة و المن ـــــم التعري ـــــث ت خصائصـــــها، حي

  . المناطق
    

إمـــــا فـــــي الفصـــــل الثالـــــث فـــــتم لتعريـــــف بـــــأهم و أســـــباب عوامـــــل تـــــدهور المبـــــاني ذات 
القيمـــــة بالإضـــــافة إلـــــي مفهـــــوم و اتجاهـــــات الحفـــــاظ و أســـــاليبه و التـــــي مـــــن ضـــــمنها التـــــرميم و 
الصـــــيانة و إعـــــادة الاســـــتخدام كمـــــدخل لإلقـــــاء الضـــــوء علـــــي أهـــــم الإعمـــــال المتعلقـــــة بوظـــــائف 

  .المبني ذو القيمة
  

 مدخل إلي مفهوم إعادة إحياء المباني ذات القيمة : الباب الثاني  
  

ــــة فصــــول دراســــية   ــــي ثلاث ــــاب عل ــــة أشــــتمل هــــذا الب ــــي  و اســــتكمالا للدراســــة النظري و ف
ــــــذي يتعامــــــل لأول الفصــــــل ا ــــــاني ذات القيمــــــة و ال ــــــي المب ــــــم المســــــتوي الأول مــــــن الحفــــــاظ عل ت

مـــــــع مـــــــواد البنـــــــاء و هـــــــو التـــــــرميم مـــــــرورا بنشـــــــأة و التطـــــــور و التعريـــــــف المختلفـــــــة لـــــــه مـــــــرورا 
  . بأساليب الترميم و نهاية بكيفية أعداد المشروعات الترميم للمباني التاريخية

  

المســــــتوي الأول مــــــن الحفــــــاظ و هــــــو فــــــتم فيــــــه اســــــتكمال دراســــــة  ثــــــانيإمــــــا الفصــــــل ال
  . الصيانة كعنصر تكميلي لمرحلة الترميم و كمدخل ايجابي للحفاظ علي تلك المباني 

  

مـــــن هـــــذا البـــــاب تـــــم التركيـــــز علـــــي أهميـــــة إعـــــادة الاســـــتخدام و  ثالـــــثو فـــــي الفصـــــل ال
الاســـــتخدام إلـــــي ســـــلبي و ايجـــــابي و التعـــــرف علـــــي الشـــــروط و المعـــــايير التـــــي يجـــــب  تصـــــنيف
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 ه 
 

تهــــــا عنــــــد اختيــــــار إعــــــادة الاســــــتخدام ثــــــم اســــــتعراض أهــــــم المواثيــــــق و المعاهــــــدات التــــــي مراعا
  .تنادي أهمية الاستخدام الصحيح للمباني ذات القيمة

  
 التحليليةالدراسة  :الثالث الباب: 

ـــــاني ذات القيمـــــة  ـــــة لمجموعـــــة مـــــن المب ـــــاب الدراســـــة التحليلي و يتضـــــمن هـــــذا الب
و فــــــي الفصـــــل الأول تــــــم دراســـــة قصــــــر الأميـــــر طــــــاز والــــــذي  ،التاريخيــــــةبمشـــــروع القــــــاهرة 

تعـــــرض لعديـــــد مـــــن العناصـــــر التـــــدهور نتيجـــــة لغيـــــاب الصـــــيانة الدوريـــــة لـــــه و ذلـــــك بالإضـــــافة 
ـــــي الاســـــتخدام الخطـــــأ وممـــــا أدي إي ـــــار  إل ـــــرميم انهي ـــــدخل ســـــريع لت ـــــي ت ـــــذي أدي إل ه و الأمـــــر ال

  .المبني ،و إعادة استخدامه بأسلوب ايجابي
  

اســـــتخدام وكالـــــة الغـــــوري و الـــــذي تـــــم اســـــتخدامها  أعـــــادةالفصـــــل الثـــــاني فينـــــاقش  إمـــــا
المبنـــــي فـــــي الغـــــرض  اســـــتخدام لضـــــالأفكـــــان مـــــن إن اســـــتخدام فنـــــي و هـــــو اســـــتخدام جيـــــد و 

  .الأساس له 
  

ســــمعخانة (م دراســــة مجموعــــة التكيــــا المولويــــة مــــن هــــذا البــــاب تــــ ثالــــثو فــــي الفصــــل ال
كأحـــــد النمـــــاذج التـــــي قـــــام ترميمهـــــا و أعـــــادة اســـــتخدامه بواســـــطة البعثـــــات الأجنبيـــــة ) الـــــدراويش

  .المركز المصري الايطالي للترميم  إليو الذي تم تحويلها ) البعثة الايطالية(
     

  النتائج و التوصيات :الرابعالباب :  
ج التــــــــي تــــــــم التوصــــــــل إليهــــــــا مــــــــن الدراســــــــة النظريــــــــة و ويوضــــــــح هــــــــذا البــــــــاب النتــــــــائ

ــــــة أعــــــادة  ــــــي عملي ــــــتحكم ف ــــــي ضــــــرورة إيجــــــاد أســــــس و معــــــايير لل ــــــي تؤكــــــد عل ــــــة و الت التحليلي
ي ســــــالمه الاســـــتخدام مـــــع ايجـــــا برنــــــامج خـــــاص بصـــــيانة المبنـــــي وو ذلــــــك بهـــــدف الإبقـــــاء علـــــ

  .استمراريةالمبني و ضمان 
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التشكيلية مركز عرض الفنون (وكالة الغوري  ٢-٣
 )ومزار سياحي

المجموعة المعمارية للدروايش المولوية بشارع  ٣-٣
 السيوفية

ج و 
النتائ

ت
صيا

التو
 

 الباب الرابع
 النتـائج و التـوصيات  

 النتائج العامة  ١-٤

 التوصيات   ٢-٤



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الملاحق 

 المراجع 

 ملخص البحث 

 مقدمة البحث 
إعادة 

ستخدام
الا

 
ت القيمة

ي ذا
صيانة للمبان

ض ال
بغر

 

شروع القاھرة التاريخية
ي م

تطبيقا عل
 الباب الأول

علم و مستويات 
الحفاظ علي المباني 

 ذات القيمة 

تعاريف و مفاهيم 1-1  

المناطق و المباني ذات القيمة 1-2  

الحفاظ للمباني ذات  اتجاهاتأسباب التدهور و  1-3
 القيمة

 الباب الثاني 

مدخل إلي مفاهيم 
إعادة إحياء المباني 

 ذات القيمة 

)الترميم(المعماريو مستويات الحفاظ التاريخي  2-1  

ةــــوم الصيانـــمفه 2-2  
مستويات - أهداف  –سياسات  – فيتعار   

كمدخل للصيانة الايجابي إعادة الاستخدام  2-3
علي المباني ذات القيمة  للحفاظ  

 الباب الثالث

الدراسة التحليلية  
تطبيق علي مشروع 

 القاهرة التاريخية 

 

)مركز ثقافي وإبداع(طاز  الأميرقصر  3-1  

مركز عرض الفنون التشكيلية (وكالة الغوري  3-2
)ومزار سياحي  

المجموعة المعمارية للدروايش المولوية بشارع  3-3
 السيوفية

 الباب الرابع
 النتـائج و التـوصيات

 

النتائج العامة  4-1  

التوصيات   4-2  



 



مقدمة                                                                                                                                                                   

علم و مستويات الحفـاظ علي المباني ذات القيمة                                                                                                الباب الأول  

-١ - 
 

  

  مقــــدمة  
  

ــــــامي  ــــــاً إنســــــانياً تن ــــــاره أرث ــــــه ، باعتب ــــــاظ علي ــــــة الحف ــــــراث و حتمي ــــــة الت الشــــــعور الإنســــــاني بأهمي
متعـــــدياً حـــــدود  المكـــــان و الزمـــــان و لكونـــــه نتـــــاج تجربـــــة الإبـــــداع الفكـــــري للمجتمعـــــات الإنســـــانية عبـــــر 

حلقـــــــة  -فــــــي حـــــــد ذاتهــــــا -التــــــي تمثـــــــلالحضــــــارات المختلفة،بالإضــــــافة إلـــــــي تأكيــــــده للهويـــــــة المحليــــــة 
 إلـــــــــيالتسلســـــــــل التراكمـــــــــي للنمـــــــــو الحضـــــــــاري الفاعـــــــــل فـــــــــي دوائـــــــــر متعديـــــــــة حـــــــــدودها متفـــــــــردة مـــــــــن 

ــــة ــــورت فلســــفة .العالمي ــــذ تبل ــــرن العشــــرين ، فمن ــــدايات الق ــــوي فــــي ب ــــراث المــــادي و المعن ــــي الت ــــاظ عل الحف
ـــــذها  و تعـــــددت ـــــات تنفي ـــــه توجهاتهـــــا و تقاطعـــــت آلي ـــــراث و مفردات ـــــوعي بقيمـــــة هـــــذا الت ـــــاب ال نتيجـــــة لغي

ــــــة و  ــــــاً مــــــع ســــــلبيات و ظــــــروف مــــــن شــــــأنها التاريخي ــــــي تتصــــــادم غالب ــــــة ، و الت الاقتصــــــادية و الجمالي
  .حيود ما يتم تنفيذه عن الأهداف المرجوة 

  
ـــــــــذلك يســـــــــتعرض هـــــــــذا الفصـــــــــل مجموعـــــــــة مـــــــــن التعريفـــــــــات و المفـــــــــاهيم و الـــــــــدلالات و  و ل

ددي النظريـــــــات الخاصـــــــة بالحفـــــــاظ و التنميـــــــة و التـــــــي يغلـــــــب اســـــــتخدامها مـــــــن قبـــــــل القـــــــائمين و محـــــــ
  .القيمةالمعماري و العمراني بالمناطق ذات  الحفاظالسياسات العامة لعمليات 

  
مـــــع رصـــــد نشـــــأة و تطـــــور . و الاتفاقيـــــات الدوليـــــة  المواثيـــــقو ذلـــــك مـــــن خـــــلال مـــــا يتفـــــق مـــــع 

 للأســـــبابالتعـــــرض  أيضـــــاالحفـــــاظ المعمـــــاري و الحضـــــاري للمنـــــاطق ذات القيمـــــة و مـــــن ثـــــم تقييمهـــــا و 
المختلفــــــة التــــــي تــــــؤدي إلــــــي تــــــدهور المبــــــاني و المنــــــاطق ذات القيمــــــة ، حيــــــث تتعــــــرض تلــــــك المبــــــاني 

و أيضــــــا يــــــتم تنــــــاول اتجاهــــــات الحفــــــاظ المعمــــــاري . لإخطــــــار كثيــــــرة تــــــؤدي إلــــــي تــــــداعيها و تــــــدهورها 
المجمــــــــوعتين رئيســــــــتين الأول الاتجــــــــاه إلــــــــي الخاصــــــــة بالمنــــــــاطق ذات القيمــــــــة و التــــــــي تــــــــم تقســــــــيمها 

 الثاني الاتجاه الوظيفي المادي و 
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  الأولالفصل 
 تعاريف ومفاهيم ١/١

  
  :مقدمة

علــــي النقــــيض أمــــر حيــــوي الماضــــي لذاتــــه ،إنهــــا و  يقصــــد بــــه إن دراســــة الماضــــي ليســــت ترفــــا
راك أهميــــــة الحفــــــاظ علــــــي دإن هــــــذا المعنــــــي يمكــــــن اعتبــــــاره مــــــدخلا مناســــــبا لإ. مــــــن أجــــــل الحاضــــــر

ـــــــؤثرو  حضـــــــارتها ،لمـــــــدن ، فماضـــــــي أي أمـــــــة هـــــــو تراثهـــــــا و ا ـــــــي  أي انقطـــــــاع للماضـــــــي ي بالســـــــلب عل
ـــــع . الحاضـــــر و المســـــتقبل ـــــة تنب ـــــاء لشـــــواهد هامـــــة و منطقي ـــــة هـــــو بق ـــــاء الشـــــواهد و المعـــــالم التاريخي فبق
يل والـــــدل الشـــــعوب،و الخالـــــد الـــــذي يحفـــــظ تـــــاريخ الأمـــــم  فـــــالتراث هـــــو الســـــجل ذاتـــــه،مـــــن أهميـــــة التـــــراث 

ثقافتهــــــا قــــــة هــــــو كلــــــك المعــــــين الــــــذي تســــــتقي منــــــه الأجيــــــال اللاحو  الحضــــــارات،الواضــــــح علــــــي تقــــــدم 
  .خصائصهاو 
  

ـــــارودراســـــة   ـــــان متفرقـــــة ،، و  الآث ـــــة ، أو مب ـــــم الحفـــــاظ عليهـــــا ، ســـــواء كانـــــت مـــــدنا كامل  مـــــن ث
لــــــي الــــــذي دائمــــــا مــــــا يهفــــــوا إ، و  للإنســــــانأو أثــــــار منقولــــــة ،إنمــــــا يــــــأتي ذلــــــك نتيجــــــة للغريــــــزة الطبيعيــــــة 

مــــزارات  الآثــــارن هــــذا مــــا يجعــــل مــــ، وتتبــــع أخبــــاره، و أســــرارهكشــــف و  يتــــهيجــــد المتعــــة فــــي رؤ   ،الماضــــي
  التي تعتبر مرجعية عالمية الدولية و  والاتفاقياتالمواثيق دائما وذلك من خلال ما يتفق مع 

  

  : التراث الحضاري ممفهو  ١/١/١
التــــــراث الشــــــعبي مــــــع التــــــراث يعــــــرف التــــــراث الحضــــــاري بأنــــــه مــــــزيج ونتــــــاج تفاعــــــل  أن يمكــــــن

هـــــــو جملـــــــة المـــــــوروث الثقـــــــافي مـــــــن ادي و التـــــــراث اللامـــــــ المعمـــــــاري، ويعتبـــــــر التـــــــراث الشـــــــعبيالفنـــــــي و 
التقاليــــــد والفنــــــون الشــــــعبية ة و هجــــــاللالعــــــادات و الأعــــــراف و اللغــــــة و ت و الشــــــعبي مثــــــل المعتقــــــدا الأدب

ــــــــاة  ــــــــواه الثقافــــــــة المكتســــــــبة اجتماعيــــــــا لكــــــــل عناصــــــــر الحي ــــــــة  الاجتماعيــــــــةويشــــــــمل فــــــــي محت و المادي
كـــــــم و الأمثـــــــال والحكايـــــــات عبي الســـــــائد مـــــــن الحالروحيـــــــة مـــــــن خـــــــلال التركيـــــــز علـــــــي الســـــــلوك الشـــــــو 

 إلـــــيتنتقـــــل مـــــن جيـــــل ، و  والآبـــــاء الأجـــــدادلتـــــي يتوارثهـــــا الابـــــن عـــــن اوالنـــــوادر والأســـــاطير والملاحـــــم، و 
  .شفهياجيل 

  
حضــــــاري ممــــــثلا فــــــي الأعمــــــال الفنيــــــة التــــــراث المعمــــــاري هــــــو الجــــــزء المــــــادي مــــــن التــــــراث الو 

ـــــــــةوالنصـــــــــب  ـــــــــاني و الجـــــــــداريات و و  التذكاري ـــــــــة والأثريـــــــــة ت المواقـــــــــع ذاالمنشـــــــــأت والمب القيمـــــــــة التاريخي
ــــــــذي يبــــــــرز التواصــــــــلو  والحــــــــدائق التاريخيــــــــة ، بــــــــين حلقــــــــات الحضــــــــارات  يعتبــــــــر التجســــــــيد الحــــــــي ال

  .عصورهاالإنسانية و 
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لمراكــــــز القائمــــــة علــــــي حمايــــــة للهيئــــــات وا الأساســــــيةالتســــــجيل المعمــــــاري هــــــو احــــــد الواجبــــــات و 
ــــييســــعي  إجــــراءهــــو  ،الأثــــر ــــي المكــــان التــــر  تنظــــيم المعلومــــات الخاصــــة بهــــذا إل اث و التــــي تشــــتمل عل
 .)١(ثروالأ

 

  :)٢(المكان ١/١/١/١
يعتبـــــر مكانــــاًُ◌ كــــل منشــــأ ســـــواء كــــان مــــن عمـــــل الإنســــان أو الطبيعــــة علـــــى  :المكــــانتعريــــف 

ـــــة أو أســـــطورية تســـــتوجب  ـــــة أو أدبي ـــــة أو علمي ـــــة أو بيئي ـــــة أو شـــــكلية أو تاريخي ـــــة فني ـــــه أهمي أن تكـــــون ل
  :أنواعلى عدة حمايته وتقويمه وتنقسم الأماكن إ

  .مكان طبيعي -  ١/١/١/١/١
  .مكان تاريخي –  ١/١/١/١/٢
  مكان علمي –  ١/١/١/١/٣
  .مكان عمراني –  ١/١/١/١/٤
  .مكان متنوع   – ١/١/١/١/٥
  

  :حمايتهاتعريف بأنواع الأماكن التي ينبغي 
  :الطبيعيةالأماكن  ١/١/١/١/١

ـــــ ـــــك الأجـــــزاء مـــــن الأراضـــــي الت ـــــة هـــــي تل ـــــة الأمـــــاكن الطبيعي ي يجـــــب حمايتهـــــا لقيمتهـــــا الطبيعي
كهــــوف (مــــن حيــــث الوحــــدات المكونــــة لهــــا وقــــد تشــــمل علــــى عناصــــر منفــــردة كثيــــرة  أوأو الجماليــــة ، 

ـــــــة  – ـــــــات جيولوجي ـــــــاه  –تكوين ـــــــة  –مســـــــاقط مي ـــــــخ... مرتفعـــــــات بانورامي الخـــــــاص الـــــــذي ر والإطـــــــا) ال
ـــــويم الضـــــروري لعناصـــــرها المنفـــــردة كأمـــــاكن  ـــــنظم التق ـــــرة أراضـــــي ذات اتســـــا أوي  –الشـــــواطئ (عات كبي

  .)٣( )الخ.... الوديان  –مجموعات الجبال 
هـــــذا الأمـــــاكن يجـــــب أن إن الأعمـــــال التـــــي يجـــــب أن تـــــتم داخـــــل :  أســـــلوب الحفـــــاظ عليهـــــا

لالتــــــزام وبالمنــــــاهج والتقنيــــــات المناســــــبة لظروفهــــــا ، وذلــــــك بهــــــدف الحفــــــاظ عليهــــــا علــــــى يراعــــــي فيهــــــا ا
  .)٤(رميمأساس ما جاء بميثاق فينيسيا الدولي للت

  

                                           
لبنانيـة لتقــديم العلــوم ،المــؤتمر العلمــي العاشـر الــذي نظمتـه الجمعيــة ال"تســجيل التـراث المعمــاري و البيئـي "سـمير ســيف اليـزل ، .د)  ١(

  .٤صـ " م١٩٨٧ببيروت، ،الأمريكيةبالجامعة 
  .٥،صـ م١٩٨٧ ........سمير سيف اليزل ، تسجيل التراث المعماري و البيئي ،.د)  ٢(
  .المادة السادسة من ميثاق فينسيا للترميم)٣(
تـاريخي والمكـان العلمـي والمكـان العمرانـي والمكـان علي أسـاس مـا جـاء بميثـاق فينسـيا للتـرميم ينطبـق أيضـاً علـي المكـان ال الحفاظ) ٤(

  .المتنوع
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تجــــــري هــــــذه الأعمــــــال تحــــــت المســــــئولية المباشــــــرة وتحــــــت رقابــــــة الهيئــــــات المســــــئولة  أنعلــــــى 
مــــع درجــــة الحمايــــة الخاصــــة بكــــل جــــزء  يــــتلاءموبمــــا  ،بهــــاحســــب مــــا تــــنص عليــــه القــــوانين المعمــــول 

  .من أجزاء الأماكن
  

  :التاريخية الأماكن ١/١/١/١/٢
ـــــــي يكـــــــ ـــــــة هـــــــي أجـــــــزاء الأراضـــــــي الت ـــــــة أو الأمـــــــاكن التاريخي ـــــــة أو الأدبي ون لأهميتهـــــــا التاريخي

  .الأسطورية ما يبرر حمايتها
ــــا ــــاظ عليه ــــع  :أســــلوب الحف ــــي أن تكــــون جمي ــــاظ عليهــــا عل ــــزام بهــــدف الحف يجــــب مراعــــاة الالت

  .الأعمال تحت مسئولية ورقابة الهيئات المسئولة وحسب ما تنص عليه القوانين المعمول بها
  

  :العلمية الأماكن ١/١/١/١/٣
العلميـــــة هـــــي تلـــــك الأجـــــزاء مـــــن الأراضـــــي التـــــي اكتشـــــف بـــــداخلها بقايـــــا وأثـــــار ذات  الأمـــــاكن

قيمــــــة علميــــــة ويمكــــــن اعتبارهــــــا ســــــنداً تاريخيــــــاً وهــــــي تشــــــتمل علــــــي أمــــــاكن وجــــــدت بهــــــا اكتشــــــافات أو 
يحتمــــــل أن يوجــــــد بهــــــا اكتشــــــافات ترجــــــع إلــــــي مــــــا قبــــــل التــــــاريخ أو بداياتــــــه أو إلــــــي العصــــــور القديمــــــة 

ـــــة ـــــةوتع. والعصـــــور التالي ـــــداخلها خصـــــائص جيولوجي ـــــك الأمـــــاكن التـــــي يوجـــــد ب ـــــة تل  -تبـــــر أمـــــاكن علمي
  .إلخ..-بقايا ذات قيمة فلكورية وانتوجرافية -بقايا ذات قيمة أثرية -كهوف -تكوينات رسوبية

 

ــــاظ عليهــــا ــــتم داخــــل هــــذه الأمــــاكن يجــــب أن يراعــــي : أســــلوب الحف الأعمــــال التــــي يجــــب أن ت
ــــــاهج وا ــــــزام بــــــالحرص وبالمن ــــــك بهــــــدف الحفــــــاظ عليهــــــا مــــــع فيهــــــا الالت لتقنيــــــات المناســــــبة لظروفهــــــا وذل

مراعــــــاة التوصــــــيات الصــــــادرة مــــــن اليونســــــكو بشــــــأن الحفــــــائر الأثريــــــة علــــــي أن تجــــــري هــــــذه الأعمــــــال 
تحــــت المســـــئولية المباشـــــرة وتحـــــت رقابـــــة الهيئـــــات المســــئولة حســـــب مـــــا تـــــنص عليـــــه القـــــوانين المعمـــــول 

 .جزء من أجزاء المكان لبكبها و بما يتلاءم مع درجة الحماية الخاصة 
  
  

  :العمرانية الأماكن ١/١/١/١/٤
الأمـــــاكن العمرانيـــــة هـــــي تلـــــك الأجـــــزاء مـــــن الأراضـــــي المعمـــــرة التـــــي لهـــــا قيمـــــة كســـــند تـــــاريخي 

وذلــــك بســــبب تــــوازن وقيمــــة تركيبهــــا . )١(علــــي أســــاس مــــا ورد بالمــــادة الأولــــي مــــن ميثــــاق فينســــيا للتــــرميم
يجها العمرانـــــــــي ووحـــــــــدة وتناســـــــــب المكونـــــــــات المعماريـــــــــة الثقـــــــــافي والتـــــــــاريخي وكـــــــــذلك علاقـــــــــات نســـــــــ

  .الموجودة بهذا النسيج

                                           
  .هالمرجع السابق ذكر  -المادة الأولي من ميثاق فينسيا للترميم )١(
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ــــاظ عليهــــا ــــتم داخــــل هــــذه الأمــــاكن يجــــب أن تراعــــي : أســــلوب الحف الأعمــــال التــــي يجــــب أن ت
ــــــالترميم العلمــــــي ســــــواء  ــــــات الخاصــــــة لظروفهــــــا والخاصــــــة ب ــــــاهج والتقني ــــــالحرص وبالمن ــــــزام ب فيهــــــا الالت

لحفــــــاظ عليهــــــا أن تجــــــري هــــــذه الأعمــــــال تحــــــت المســــــئولية المباشــــــرة المعمــــــاري أو العمرانــــــي وبهــــــدف ا
وتحــــت رقابــــة الهيئــــات المســــئولة حســــب مــــا تــــنص عليــــه القــــوانين المعمــــول بهــــا وبمــــا يــــتلاءم مــــع درجــــة 

  .الحماية الخاصة بكل جزء من أجزاء المكان
 

  :المتنوعة الأماكن ١/١/١/١/٥
زاء مـــــــن الأراضـــــــي التـــــــي تميـــــــزت هـــــــي تلـــــــك الأجـــــــ) طبيعيـــــــة عمرانيـــــــة و(الأمـــــــاكن المتنوعـــــــة 

قـــــد تشـــــتمل علـــــي تلـــــك العناصـــــر التـــــي لا تنضـــــوي بالكامـــــل  و. بأعمـــــال الإنســـــان التـــــي دخلـــــت عليهـــــا
ــــــــة(داخــــــــل مجموعــــــــة  ــــــــة(أو فــــــــي مجموعــــــــة ) الأمــــــــاكن الطبيعي وأن كانــــــــت تحمــــــــل ) الأمــــــــاكن العمراني

  .خصائص من هذه ومن تلك
 

بهــــا داخــــل هــــذه الأمــــاكن يجــــب أن  أن الأعمــــال التــــي ينبغــــي القيــــام :عليهــــا الحفــــاظأســــلوب 
تــــتم مــــن خــــلال اســــتخدام الحــــرص والطــــرق والمنــــاهج والتقنيــــات المناســــبة بهــــدف ضــــمان الحفــــاظ علــــي 

ـــــــتم تحـــــــت . العنصـــــــر الطبيعـــــــي وكـــــــذلك العنصـــــــر المعمـــــــاري وترميمهـــــــا وهـــــــذه الأعمـــــــال ينبغـــــــي أن ت
ـــــوانين ـــــه الق ـــــات المســـــئولة وحســـــب مـــــا تـــــنص علي المعمـــــول بهـــــا وبمـــــا  المســـــئولية المباشـــــرة ورقابـــــة الهيئ

  .يتلاءم مع درجة الحماية الخاصة بكل جزء من أجزاء المكان
  

  :تعريف الأثر.١/١/١/٢
 : عرف الأثر بأنه

Cultural heritage is the entire corpus of material signs- either artistic or 
symbolic- handed on by the past to each culture, and therefore, so the 

word humankind. )١(    

هـــــــو كـــــــل علامـــــــات الماضـــــــي ذات الـــــــدلالات الفنيـــــــة أو الرمزيـــــــة لكـــــــل : الثقـــــــافي فـــــــالتراثذا إ 
 إلــــــيو يعنـــــي أيضــــــا أن أصـــــبح مفهـــــوم التــــــراث يشـــــير . أمـــــة، و مـــــن ثــــــم فهـــــي لكـــــل الجــــــنس البشـــــري

  .)٢(عناصر مادية وأخري حسية تشكل جانبا هاما في إطار الحياة
  

                                           
  ١٩٨٩ UNESCO medium – term program ofبرنامج اليونسكو الوسيط )  ١(
  .٤م،صـ٢٠٠٣، "ة، القاهر "الهندسي الدولي السابع الأزهرمؤتمر "، معاذ احمد عبد االله. د)  ٢(



  الباب الأول   
  

  تعاريف و مفـاهيم                                                                                                        الفصل الأول                                
 

-٦- 

 

 :مفهوم الأثر في القوانين المصريةتطور . ١/١/١/٢/١

  :١٩١٢لسنة ) ١٤(قانون رقم  -١
عـــــرف مـــــادة، و  ٢٢قديمـــــة وقـــــد جــــاء فـــــي عـــــدد المصـــــرية ال الآثــــارهــــو قـــــانون خـــــاص بحمايـــــة و 

الصــــنايع فــــي القطــــر المصــــري كــــل مــــا أظهرتــــه وأحدثتــــه الفنــــون والعلــــوم والأدب و الأخــــلاق و  "بـــــ الأثــــر
  .)١("الخ............. الشرقية ان والدولتين الغربية و ن عهد الفراعنة وملوك اليونان والرومم

ولا تظهـــــر بـــــه حمايـــــة  الآثـــــاربشـــــكل عـــــام ينصـــــب اهتمـــــام هـــــذا القـــــانون علـــــي تحديـــــد ملكيـــــة  و
 الأثـــــريو لـــــذلك تعــــد قــــدرة الحفــــاظ "  ١٨-١٦المعماريــــة ســــوي فــــي فقــــرتين خجـــــولتين مــــن المــــواد رقــــم 

  .)٢(خاصة المعماري لهذا القانون متدنية للغاية
  
 : )٣(١٩١٨لسنة ) ٨(قانون رقم  -٢

مـــــادة تتعامـــــل مـــــع مـــــا ســـــماه  ١١هـــــو لحمايـــــة أثـــــار العصـــــر العربـــــي، و قـــــد صـــــدر فـــــي عـــــدد و 
و منقـــول يرجـــع عهـــده أكـــل ثابـــت  أثـــرايعـــد " بــــ الأولـــي هفـــي مادتـــ الأثـــرلعصـــر العربـــي و عـــرف أثـــار ا
ــــه قيمــــة فنيــــة أو  المــــدة المنحصــــرة بــــين فــــتح العــــرب لمصــــر و بــــين وفــــاة محمــــد علــــي باشــــا ممــــا إلــــي ل
الحضــــــارات المختلفــــــة التــــــي  مظهــــــرا مــــــن مظــــــاهر الحضــــــارة الإســــــلامية أو باعتبــــــارهة أو أثريــــــة يــــــتاريخ

ــــ المتوســــط و كانــــت لهــــا صــــلة تاريخيــــة بمصــــر ، و تســــري أحكــــام  الأبــــيضي ســــواحل البحــــر قامــــت عل
ئس القبطيــــــة هــــــذا القــــــانون أيضــــــا علــــــي مــــــا لــــــه قيمــــــة فنيــــــة أو تاريخيــــــة أو أثريــــــة مــــــن الأديــــــرة و الكنــــــا

ـــــة التـــــي يرجـــــع عهـــــدها  ـــــام فيهـــــا الشـــــعائر الديني ـــــي تق ـــــيالمعمـــــورة ، الت ـــــذ  إل  أوائـــــلالمـــــدة المنحصـــــرة من
  .الدين المسيحي و بين وفاة محمد علي باشا

فــــــــي كــــــــل محدوديــــــــة ١٩١٢لســــــــنة ) ١٤(و يعــــــــد هــــــــذا القــــــــانون مشــــــــابه لســــــــابقة قــــــــانون رقــــــــم 
  .أيضادرة متندية وضعف مظاهر الحفاظ المعماري و لذا فهو ذو ق الأهداف

  
 : )٤(الآثاربشأن حفظ  ١٩٥١لسنة ) ٢١٥(قانون رقم   -٣

المحيط مـــــن ثـــــر كعناصـــــر و مبـــــاني منفــــردة غيـــــر مرتبطـــــة بـــــتعريــــف الأ إلـــــييــــنص فـــــي بنـــــوده 
ـــــاني ، و  ـــــظ  أقتصـــــر أيضـــــاالأراضـــــي و المب ـــــي حف ـــــارعل ـــــة  الآث ـــــة و العربي المصـــــرية القديمـــــة ، و القبطي

يعـــــد أثـــــرا كـــــل عقـــــار منقـــــول " قـــــد نـــــص التعريـــــف علـــــي انـــــهنهايـــــة عصـــــر الخـــــديوي إســـــماعيل و  حتـــــى
                                           

ـــو الفتـــوححســـا) ١( ـــة" ،م أب ة ن، مـــدخل للصـــيا "التجمعـــات الســـكنية بالمنـــاطق ذات القيمـــة الحضـــارية مـــع ذكـــر خـــاص للقـــاهرة الفاطمي
  . ٨٣لسنة ٧، عن الوقائع المصرية رقم م١٩٩٠حافظة والتحكم فى العمران ، والم

  .٥م،صـ٢٠٠٣، "، القاهرة"عالهندسي الدولي الساب الأزهرمؤتمر ، احمد عبد االله معاذ) ٢(
  .م١٩١٨لسنة  ٨رقم  قانون) ٣(
  .م١٩٩٠،.....،"التجمعات السكنية بالمناطق ذات القيمة الحضارية مع ذكر خاص للقاهرة الفاطمية " ،م أبو الفتوح حسا ) ٤(
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ــــون و العلــــوم و أظه ــــه أو أحدثتــــه الفن ــــان والأخــــلاق و  الآدابرت ــــل التــــاريخ والأدي غيرهــــا مــــن عصــــر مــــا قب
و كـــــذلك كـــــل عقـــــار أو منقـــــول ، يكتشـــــف فـــــي . نهايـــــة عصـــــر إســـــماعيل  إلـــــيوفـــــي العصـــــور التاليـــــة 

كـــــذلك  و.  إليهـــــان العصـــــور المشـــــار مصـــــر لحضـــــارة أجنبيـــــة كـــــان لهـــــا صـــــلة  بمصـــــر فـــــي عصـــــر مـــــ
الدولــــة مصــــلحة قوميــــة فــــي حفظــــه وصــــيانته بشــــرط أن  الــــوزراء أنكــــل عقــــار أو منقــــول يقــــرر مجلــــس 

  .)١("يتم تسجيله طبقا للأوضاع المبينة في ذات القانون 
  
  :الآثارالخاص بحماية  ١٩٨٣لسنة ) ١١٧(قانون رقم -٤

تبـــــــر أثـــــــرا كـــــــل عقـــــــار أو منقـــــــول أنتجتـــــــه يع"عـــــــرف القـــــــانون الأثـــــــر فـــــــي مـــــــادة الأولـــــــي بأنـــــــه 
ـــــوم  ـــــون و العل ـــــه الفن ـــــة أو أحدثت ـــــل التـــــاريخ و   والآدابالحضـــــارات المختلف ـــــان مـــــن عصـــــر مـــــا قب والأدي

ـــــة المتعاقبـــــة  ـــــىخـــــلال العصـــــور التاريخي أثريـــــة أو  أهميـــــةكـــــان لـــــه قيمـــــة أو  متـــــىقبـــــل مائـــــة عـــــام  حت
قامــــت علــــي أرض مصــــر أو كانــــت  تاريخيــــة باعتبــــاره مظهــــرا مــــن مظــــاهر الحضــــارات المختلفــــة التــــي

  .)٢("لها صلة تاريخية بها، وكذلك رفات السلالات البشرية و الكائنات المعاصرة لها
  

  :الآثارتصنيف .١/١/١/٢/٢
ثابتــــــة أو حســــــب  أوبنــــــاء علــــــي عــــــدة اعتبــــــارات ســــــواء كانــــــت منقولــــــة  الآثــــــاريمكــــــن تصــــــنيف 

  :قيمتها
  

 : )٣(أثار منقولة-أ

ـــــارهـــــي  ـــــبلاد أو خارجهـــــا لتعـــــرض فـــــي التـــــي نقلـــــت مـــــن مكا الآث نهـــــا الأصـــــلي ســـــواء داخـــــل ال
غيـــــر مكانـــــه الأصـــــلي ، مثـــــل القطـــــع الأثريـــــة المصـــــنوعة  آخـــــرمتحـــــف أو تثبـــــت فـــــي ميـــــدان أو مكـــــان 

مــــــــن الــــــــذهب أو الفضــــــــة أو النحــــــــاس أو الخــــــــزف أو مــــــــن الزجــــــــاج أو الأحجــــــــار أو الرخــــــــام بأنواعــــــــه 
  رهاو غي. و الزخارف و الرسومات  كذلك اللوحات الفنيةذلك كالتماثيل و  إليو ما .......

 : )٤(ثابتة آثار-ب

ــــه  ــــةهــــي كــــل منشــــأة أو موقــــع أثــــري ل ــــة أهمي ــــارعتبــــر المبنــــي الأثــــري أهــــم يو  .معين ــــي  الآث عل
المنقولـــــة  الصـــــغرى الآثـــــار فعـــــلاوة علـــــي كونـــــه أثـــــرا ثابتـــــا ، فهـــــو يحتـــــوي  علـــــي العديـــــد مـــــن الإطـــــلاق

  .منه لا يجوز نقلهاالتي تعتبر جزء ، و  ومقتنياته هأثاث فيتتمثل 
  

                                           
  .١٩٩٠، .....،"فاطمية التجمعات السكنية بالمناطق ذات القيمة الحضارية مع ذكر خاص للقاهرة ال "الفتوح، أبوحسام )  ١(
  .م١٩٨٣لسنة ) ١١٧(رقم  قانون) ٢(
  .٣٠،صـم١٩٨٣، ٣١،عدد مارس، رقم مجلة عالم البناء ،"المعماري  التراثوسائل الحفاظ علي "سمير سيف اليزل،.د)  ٣(
  .٠٣١،صـم١٩٨٣، ....،"المعماري  التراثوسائل الحفاظ علي "سمير سيف اليزل،.د)  ٤(
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تضــــم صــــنوف متعــــددة مــــن النتــــاج الفكــــري للحضــــارات الســــابقة ، و  الآثــــارن أمــــن ذلــــك نجــــد 
ماديـــــة كالمبـــــاني  تجمعهـــــا جميعـــــا القيمـــــة الفنيـــــة أو الأهميـــــة التاريخيـــــة و تتصـــــف بالقـــــدم، فهنـــــاك أثـــــار

ــــــولات ، و  ــــــة كــــــالمواقف و الأحــــــداث، و أخــــــو المنق ــــــة ليســــــت مــــــن صــــــنع الإنســــــاري معنوي ــــــات ثالث ن كرف
  .البشر و الكائنات 

  

ـــــة العظمـــــي مـــــن دول العـــــالم عـــــن هـــــذا التو  ـــــف مفهـــــوم الأثـــــر فـــــي الغالبي ـــــم يختل عريـــــف ، فـــــي ل
ففـــــي مصـــــر قـــــدرت فتـــــرة القـــــدم بمائـــــة  لآخـــــريمـــــن دولـــــة  واختلفـــــتس القـــــدم يحـــــين تباينـــــت كثيـــــرا مقـــــاي

ــــدا مــــثلا تقــــدر  ــــل الأردن قــــد. عامــــا  بخمســــينعــــام، وفــــي هولن ــــة مث ــــارحــــددت  بينمــــا نجــــد فــــي دول  الآث
بــــين دولــــة  الآثــــارميلاديــــة ، و هكــــذا نجــــد تنــــوع ملحــــوظ فــــي مقيــــاس قــــدم  ١٧٠٠٠بمــــا شــــيد قبــــل عــــام 

  .)١(وأخري تبعا للمعطيات الثقافية الخاصة بها
  

بملامحــــــه  أحــــــتفظكــــــذلك لــــــم يتغيــــــر كثيــــــرا المفهــــــوم الثقــــــافي للأثــــــر، فطــــــوال القــــــرن العشــــــرين و 
ـــــ ـــــة ف ـــــد الموغل ـــــي التقالي ـــــدم ، بينمـــــا الأساســـــية كشـــــاهد عل ـــــة  اتســـــعي الق ـــــرا مجـــــال القيمـــــة أو التاريخي كثي

 اتخــــذ، و مــــن جهــــة أخــــري فقــــد الآثــــارالتــــي تقــــدمها  الاقتصــــاديةو  الاجتماعيــــةالقيمــــة الثقافيــــة و  إلــــي
كــــل عمــــل قــــد شــــيد " كمــــا فــــي الولايــــات والأمريكيــــة مــــثلا حيــــث هــــو  الاختلافــــاتتعريــــف الأثــــر بعــــض 

هــــــو تعريــــــف وليــــــد ظــــــروف العــــــالم دم وقــــــوع شــــــخص أو حــــــدث فــــــي طــــــي النســــــيان و عــــــ إلــــــيو يــــــؤدي 
ذلـــــك المـــــوروث المـــــادي الـــــذي يمـــــدنا " فقـــــد عـــــرف الأثـــــر  ١٩٩٠الجديـــــد الخاصـــــة، أمـــــا ميثـــــاق لـــــوزان 

  " .عن الحضارات السابقة أوليةبمعلومات 
  

 وفـــــي نهايـــــات القـــــرن العشـــــرين حـــــدث تطـــــور كبيـــــر فـــــي المفهـــــوم العـــــام للأثـــــر ورد فـــــي ميثـــــاق 
معنــــــي برســــــم و توضــــــيح ماضــــــي كــــــل شــــــخص ، و  هــــــي نشــــــاط جمــــــاعي الآثــــــارأن "  ١٩٩٦صــــــوفيا 
 اســــتقلاليةكــــل عمــــل مــــن شــــأنه بتــــر أو تقلــــيص معلومــــات الماضــــي هــــو خــــرق و تعــــدي علــــي حياتــــه، و 

ــــه ــــا هــــو عميــــق و شــــامل هــــذا المفهــــوم ، و  كــــم، و  )٢("الشــــخص و هويت ــــج بن ــــيل أخــــص خصوصــــيات  إل
  .حقوق الإنسانو  قمة الحرية إليبناء الشخصية ، 

  

مــــن جهــــة أخــــري، فقــــد يمــــدنا المعنــــي اللغــــوي لكلمــــة أثــــر فــــي بعــــض اللغــــات  الآثــــارإذا نظرنــــا و 
فـــــي اللغـــــة الإنجليزيـــــة تســـــمي  الآثـــــاربجـــــذور  المفهـــــوم الأساســـــي الأثـــــر و مدلولاتـــــه عنـــــدهم، فنجـــــد أن 

Cultural Heritage    "تعنيـــه كلمـــة مـــا بمـــا لكلمـــة تـــراث مـــن منزلـــة خاصـــة و  أي التـــراث الثقـــافي
  Patrimoine Historiqueفــــي الفرنســــية نجــــدها تســــمي ، و " و المعرفــــةالثقــــافي مــــن نمــــاء للفكــــر 

                                           
  .٥١٩ ، صـم٢٠٠٠الدولي السادس،  الأزهرمؤتمر  ،"للآثارتزايد حد الحماية في المواثيق الدولية " الله،ااحمد عبد  معاذ) ١(
  .حماية وإدارة الآثار ، ١٩٩٦ميثاق سوفيا ) ٢(
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هـــــو يعـــــادل ذات المعنـــــي فـــــي الإنجليزيـــــة و كلمـــــة التـــــاريخ فـــــي موضـــــعها هـــــذا أي  الإرث التـــــاريخي و " 
فـــي و   ،  Beni Culturaliبالفرنســـية تعنـــي التـــراكم الثقـــافي،  أمـــا اللغـــة الإيطاليـــة فتســـمي الأثـــار 

الجميـــــع فـــــي تقـــــدير  اشـــــتراكأي الثـــــروة الثقافيـــــة، و بـــــذلك نلاحـــــظ  Bienes Culturalesالأســـــبانية 
  .)١(كثروة معرفية تدخل في التكوين النفسي و العقائدي و الثقافي للإنسان الآثار

  
  :نظريات من المواثيق الدوليةمفاهيم و . ١/١/٢

  

فـــــــي مضـــــــمون  الاســـــــتمراريةتأكيـــــــد علـــــــي صـــــــفة الدوليـــــــة فـــــــي ال الاتفاقيـــــــاتتتفـــــــق المواثيـــــــق و 
  .المجتمعات لاستمرارية اجتماعيةالتراث وفي كونه ضرورة 

  

فــــي تعريــــف وتقنــــين  إليهــــامــــن تحديــــد المصــــادر التقنيــــة التــــي جــــري الرجــــوع  لابــــد وفــــي البدايــــة
  . )٢(نالقانو و  الميثاق ، الإتفاقية،" ما تكون للتراث و الحفاظ عليه وهي غالبا  المفاهيم الأساسية

  

هــــي وثيقــــة تعطــــي بموجبهــــا حقــــوق و مســــؤولية وقــــوة مــــن قبــــل الدولــــة إلــــي  :)Chater(الميثــــاق  - ١
و هــــو  -منظمــــة فــــي مؤسســــة أو فــــي هيئــــة قــــد تكــــون مســــتقلة -الشــــعب أو إلــــي مجموعــــة منــــه

وفـــــي . غالبـــــا مـــــا يكـــــون صـــــادرا عـــــن طريـــــق مجموعـــــة مـــــن متخصصـــــين أو عـــــن طريـــــق هيئـــــة 
ـــــي  مجـــــال الحفـــــاظ علـــــي التـــــراث الثقـــــافي ، قـــــد تكـــــون هـــــذه الهيئـــــة علـــــي مســـــتوي قطـــــري أو دول

ــــــة لهــــــا أفــــــرع ) ICOMOS(فــــــالمجلس العــــــالمي للمعــــــالم و المواقــــــع التراثيــــــة  هــــــو مؤسســــــة دولي
قطريـــــة ،وتصـــــدر مواثيقهـــــا علـــــي مســـــتوي عـــــالمي مـــــن خـــــلال مؤتمراهـــــا الـــــذي يعقـــــد مـــــرة كـــــل 

 .)٣(١٩٦٤الصادر عام  (Venice Charter(سنتين وأهمها ميثاق البندقية 

 

بــــــين  فاقيــــــةالاتبالتنفيــــــذ وقــــــد تكــــــون  لتــــــزاماإلــــــي  يــــــؤديوعــــــد  وهــــــي: (Agreement) الاتفاقيــــــة - ٢
 إليهــــاالتــــي ســــيتم الرجــــوع  الاتفاقيــــاتمنهــــا بــــين أفــــراد ، وهــــي ملزمــــه لمــــن يوقــــع عليهــــا و أقطــــار و 

 ".اليونسكو" اتفاقياتفي مجال البحث هي 

 

ـــــاق و  - ٣ ـــــةوهـــــدف كـــــل مـــــن الميث ـــــيأن تتحـــــول  الاتفاقي ـــــق إ إل ـــــة تطبي ـــــوانين قطري لزامـــــي بموجـــــب ق
ــــنعكس مــــا  ــــقلي ــــوانين  اتف ــــي ق ــــة إل ــــات الدولي ــــق ملزم،كمــــا أن الهــــدف مــــن الاتفاقي ــــي تطبي ــــه إل علي

 .داخل هذه الدول

                                           
  .٥١٩،صـم٢٠٠٠الدولي السادس،  الأزهرمؤتمر  ،"للآثارتزايد حد الحماية في المواثيق الدولية  "االله،احمد عبد  معاذ) ١(
، ٣٣٢، عـالم المعرفـة عـدد )نحو مدرسة عربية للحفاظ علي التـراث الثقـافي و إدارتـه(الحفاظ علي التراث الثقافي  "جمال عليان ،)  ٢(

  .م٢٠٠٥
  .م١٩٦٤، "و المواقع الآثارميثاق البندقية للمحافظة وترميم  "منظمة الأمم المتحدة للتربية و العلوم و الثقافة ،)  ٣(
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. الحكومــــــة باســــــمالأســــــس و القواعــــــد والتشــــــريعيات وتنفــــــذ يحتــــــوي علــــــي كــــــل و : (Law)القــــــانون - ٤

ـــــو و  ـــــق هـــــذه الق ـــــر تطبي ـــــة تطـــــور الأفكـــــار الثقالكيفبعـــــة الطـــــرق المت احـــــديانين الســـــابقة يعتب ـــــة ي في
أي مـــــن المؤسســـــة العالميـــــة كاليونســـــكو إلـــــي الـــــدول القطريـــــة ) أعلـــــي إلـــــي أســـــفل  مـــــن(للحفـــــاظ 

تلجـــــــأ اليونســـــــكو إلـــــــي تشـــــــكيل لجـــــــان متخصصـــــــة و تشـــــــارك فيهـــــــا و  .الاتفاقيـــــــةالموقعـــــــة علـــــــي 
لســــــن  الأخــــــرىأمــــــا الطريقــــــة ) . الإيكــــــومس و الإيكــــــوم(مؤسســــــات ثقافيــــــة غيــــــر حكوميــــــة مثــــــل 

هـــــو الأمـــــر الـــــذي و . غالبـــــا فـــــي الـــــدول الديمقراطيـــــة  تكـــــونو  )مـــــن أســـــفل إلـــــي أعلـــــي (نين القـــــوا
علاقـــــــة ذلـــــــك فـــــــي حلـــــــين و الـــــــوعي المجتمعـــــــي بـــــــالتراث و يؤكـــــــد أهميـــــــة دور المتخصصـــــــين الم

 .)١(تطوير الأفكار الثقافية و تجسيدها في شكل قوانين ملزمة توجب التطبيق

                                           
  .م٢٠٠٥، ٣٣٢، عالم المعرفة عدد ".........حفاظ علي التراث الثقافي ال"جمال عليان ، )  ١(
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  :  الآثارماية مراحل إصدار المواثيق الدولية لح ١/١/٢/١

إصـــــدار المواثيـــــق الدوليـــــة بمراحـــــل ثـــــلاث ، الأولـــــي علـــــي يـــــد المعمـــــاريين  إليـــــهلقـــــد مـــــرت 
بصـــــيانة و حمايـــــة المبـــــاني الأثريـــــة، و الثانيـــــة علـــــي يـــــد المعمـــــاريين و بمشـــــاركة كـــــل فنيـــــي  لاهتمـــــامهم

لي المبــــــــاني و القطــــــــع الأثريــــــــة و الثالثــــــــة علــــــــي يــــــــد منظمــــــــات الحمايــــــــة اليونســــــــكو و المجلــــــــس الــــــــدو 
ICOMOS  عـــــدد  ٢٠٠٠عـــــام  حتـــــىمنـــــذ بدايـــــة القـــــرن العشـــــرين و  الآن حتـــــىقـــــد صـــــدر وغيرهـــــا ، و

   )١(ثلاثة عشر ميثاقا دوليا
مقــــــــرارات المــــــــؤتمر الــــــــدولي للمعمــــــــاريين بمدريــــــــد  - ١

  .م١٩٠٤
Madrid ١٩٠٤ International 

Congress of Architects. 

الأول لتـــــــــــرميم المبـــــــــــاني الأثريـــــــــــة  أثينـــــــــــاميثـــــــــــاق  - ٢
١٩٣١  

The Athens Charter ١٩٣١.For 

the Restoration of Historical 

Monuments. 
، التــــــــراث التــــــــاريخي ١٩٣٣الثــــــــاني  أثينــــــــاميثــــــــاق  - ٣

  .للمدن
The Athens Charter ١٩٣٣. The 

Historic Heritages of Cities. 

، لحفـــــــظ و تـــــــرميم المبـــــــاني ١٩٦٤ميثـــــــاق فنيســـــــيا  - ٤
  .و المواقع الأثرية

Venice ١٩٦٤.International 

Charter for the Conservation & 
Restoration of Monuments & 

Sites. 
صــــــــون و تــــــــرميم التــــــــراث  ١٩٨٠ميثــــــــاق لاهــــــــور  - ٥

  .الإسلاميالمعماري 
Lahore Charter ١٩٨٠, on 

Conservation & Restoration of 

Islamic Architectural Heritage. 
 on ,١٩٨٢ Florence Charter  الأثرية قالحدائ، لحفظ ١٩٨٢ميثاق فلورنسيا  - ٦

Preservation of Historical 
gardens. 

، لحمايـــــــة و تعزيـــــــز البيئـــــــة ١٩٨٣ميثـــــــاق ابلتـــــــون  - ٧
  .المعمورة

Appleton Charter ١٩٨٣, for the 

Protection &Enhancement of 

the Built Environment. 
المواقـــــع ، لصـــــون المـــــدن و ١٩٨٧ميثـــــاق واشـــــنطن  - ٨

  .العمرانية الأثرية
Washington Charter ١٩٨٧, on 

Conservation of Historical 
Towns & Urban Areas. 

                                           
)١  (www.icomos.org  
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ـــــوزان  - ٩ ـــــاق ل ـــــة و ١٩٩٠ميث ـــــدولي لحماي ـــــاق ال ، الميث
   الأثريالتراث  إدارة

Lausanne ١٩٩٠, International 

Charter for protection 
&Management of the 

Archaeological Heritage.  
 الآثــــــــار وإدارة لحمايــــــــة ،١٩٩٦ميثــــــــاق صــــــــوفيا  -١٠

  .الغارقة
Sofia Charter ١٩٩٦, on the 

Protection &Management of 
Underwater Cultural Heritage.  

حفــــــظ  أســــــس ،١٩٩٩ميثــــــاق المجلــــــس الــــــدولي،  -١١
  ).الأثرية(المنشات الخشبية التاريخية

ICOMOS Charter ١٩٩٩, 

Principles for the Preservation 
of Historical Timber 
Structures. 

لســــــــــــــــياحة ، ا١٩٩٩ الأولميثــــــــــــــــاق مكســــــــــــــــيكو  -١٢
تنظــــــــيم الســـــــــياحة فـــــــــي  ة ار دإالثقافيــــــــة العالميـــــــــة 

  .الأماكن ذات الدلالات التراثية

Mexico I ١٩٩٩, International 

Cultural Tourism Charter, 
Management Tourism at 
Places of Heritage 

Significance. 
راث البنــــــاء تــــــ:  ٢٠٠٠ميثــــــاق مكســــــيكو الثــــــاني  -١٣

  .العفوي
Mexico II ٢٠٠٠, Charter on 

the Built Vernacular Heritage. 

 

  )١-١- ١(جدول 
 الآثارمراحل إصدار المواثيق الدولية لحماية 

  

ثلاثــــة أجيـــال تشـــمل ثــــلاث  إلـــيويمكـــن تقســـيم مجموعـــة المواثيــــق الدوليـــة هـــذه  ١/١/٢/٢
 )١( :يلينوعيات متمايزة كما 

 
ـــــل الأو - ـــــق الجي ـــــي :  لمواثي ـــــد ( –و تشـــــمل المواثيـــــق الخمـــــس الأول  -١٩٠٤ميثـــــاق مـــــؤتمر مدري

ميثـــــــــاق  -١٩٦٤ميثـــــــــاق فنيســـــــــيا  -١٩٣٣الثـــــــــاني  أثينـــــــــاميثـــــــــاق  -١٩٣١ميثـــــــــاق أثينـــــــــا الأول 
تتميـــــــــــز مواثيـــــــــــق الجيـــــــــــل الأول هـــــــــــذه باهتمامهـــــــــــا بـــــــــــالأمور التنفيذيـــــــــــة و ، و )  ١٩٨٠هـــــــــــور لا

بشـــــــكل  اهتمامهـــــــا انصـــــــبلمؤيـــــــدة و قـــــــد الفكريـــــــة ايـــــــة و التقنيـــــــة مـــــــع الأســـــــس النظريـــــــة و التطبيق
 .خاص علي تهيئة سبل الحفاظ المادي للأثر

 

                                           
  .٩م،صـ٢٠٠٣، ، القاهرة"الهندسي الدولي السابع الأزهرمؤتمر  "،معاذ احمد عبد االله. د)  ١(
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الأساســــي علــــي تأكيــــد  اهتمامهــــاو هــــي مجموعــــة مــــن المواثيــــق ينصــــب : مواثيــــق الجيــــل التــــاني  -
ــــــــة   ــــــــة لحماي ــــــــاهيم و التنظيمــــــــات الإداري ــــــــارالمف ــــــــر مــــــــن  الآث ــــــــة و  اهتمامهــــــــاأكث ــــــــالأمور التقني ب

أكثــــــــر مــــــــن تحديــــــــد  هلــــــــي تحديــــــــد أهــــــــداف الحفــــــــاظ ومبادئــــــــت بنــــــــاء عو قــــــــد صــــــــيغ ،التنفيذيــــــــة
ــــــي كــــــل مــــــن مواصــــــفاته،  ــــــون (و تشــــــمل هــــــذه المجموعــــــة عل ــــــاق أبلت ــــــوزان -١٩٨٣ميث ــــــاق ل  ميث

 .)١٩٩٩ميثاق مكسيكو الأول  -١٩٩٠

 

ــــث - ــــل الثال ــــق الجي  -١٩٩٦ميثــــاق صــــوفيا  -١٩٨٢ميثــــاق فلورنســــا ( و تشــــمل كــــل مــــن :  مواثي
تتميـــــــــز ، و ) ٢٠٠٠ميثـــــــــاق مكســـــــــيكو الثـــــــــاني  -١٩٩٩ ICOMOSميثـــــــــاق المجلـــــــــس الـــــــــدولي 

فــــي خامــــة بنــــاء أثريــــة  أوذهــــا صــــفة التخصــــص فــــي مجــــال أثــــري معــــين امواثيــــق هــــذا الجيــــل باتخ
ــــــــــزت صــــــــــيا ــــــــــد تمي ــــــــــي محــــــــــددة، و ق ــــــــــين أســــــــــلوب صــــــــــياغة المجــــــــــوعتين الأول ــــــــــالجمع ب غتها ب

  .الوقت  بتحديد الأهداف في ذات اهتمتالثانية،حيث و 
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  :الفصل الأول خلاصة 
  

اســــــــة التطــــــــور التــــــــاريخي للمفــــــــاهيم و التعــــــــاريف المتعلقــــــــة بــــــــالأثر مجــــــــال الدراســــــــة و بعــــــــد در 
  :التعرف علي أنماط المكان نجد أن

 ــــة  المكــــان هــــو ــــه أهمي ــــى أن تكــــون ل كــــل منشــــأ ســــواء كــــان مــــن عمــــل الإنســــان أو الطبيعــــة عل
فنيــــــــة أو شــــــــكلية أو تاريخيــــــــة أو بيئيــــــــة أو علميــــــــة أو أدبيــــــــة أو أســــــــطورية تســــــــتوجب حمايتــــــــه 

 .قويمهوت

  كلمــــــة أثــــــر كمفهــــــوم لا يقتصــــــر علــــــي العمــــــل المعمــــــاري فقــــــط و إنمــــــا يمتــــــد ليشــــــمل كــــــل مــــــا
ـــــي أعمـــــال النحـــــت و  ـــــوم و الآداب و الـــــديانات و الحضـــــارات الســـــابقة ف ـــــه الفنـــــون و العل أظهرت

  .التصوير و النقوش و المجموعات الأثرية و المواقع

 لقيمــــــة الزمنيــــــة فقــــــط و إنمــــــا قــــــد تقيــــــيم المبنــــــي علــــــي انــــــه منشــــــأ أثــــــري لا يخصــــــع بالضــــــرورة ل
 .ها ثروة قومية يجب الحفاظ عليهايخضع لعدة قيم أخري يمكن اعتباره من خلال

  هنـــــاك العديـــــد مـــــن المواثيـــــق و القـــــوانين الدوليـــــة و الأقليميـــــة و المحليـــــة التـــــي وضـــــعت الأســـــس
 و القواعـــــد التـــــي تحكـــــم تـــــرميم و صـــــيانة المبـــــاني الأثريـــــة و تتكامـــــل جميعهـــــا مـــــن أجـــــل هـــــدف

واحـــــــد ألا و هـــــــو حمايـــــــة المبنـــــــي الأثـــــــري و الحفـــــــاظ علـــــــي الطـــــــابع التـــــــاريخي و المعمـــــــاري و 
 .الثقافي المرتبط به 

  إن تلــــــك المواثيـــــــق تضـــــــع الإطـــــــار العـــــــام للأســــــس و القواعـــــــد التـــــــي تحكـــــــم تـــــــرميم  و صـــــــيانة
ــــاني الأثريــــة أمــــا بتفاصــــيل تطبيــــق هــــذه الأســــس و القواعــــد فهــــي متروكــــة لكــــل دولــــة وفقــــا  المب

 .ها و بيئتها وأولوياتهالظروف

  تكامـــــل المواثيـــــق الدوليـــــة و التـــــي تهـــــدف جميعهـــــا إلـــــي حمايـــــة المبنـــــي الأثـــــري و الحفـــــاظ علـــــي
 .و المعماري و الثقافي المرتبط بهالطابع التاريخي 
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  )١-٢-١(شكل 
 خريطة القاهرة التاريخية

  الفصل الثاني
  المناطق و المباني ذات القيمة  ١/٢

  )تقييم -تصنيف –تعريف ( 
  

  :مقدمة
علـــــــي قـــــــدر مـــــــا أصـــــــبح للعلـــــــم و تطوراتـــــــه الســـــــريعة مـــــــن أفضـــــــال علـــــــي البشـــــــرية و تطورهـــــــا 

أن ســـــلبيات هـــــذا التقـــــدم قـــــد ألقـــــت بظلالهـــــا المخيفـــــة علـــــي  لاإ الحضـــــاري فـــــي شـــــتي مجـــــالات الحيـــــاة ،
الــــــذي أصــــــبح لا  الســــــريعذلــــــك التطــــــور . حضــــــارته القديمــــــة أثــــــارمــــــا بقــــــي مــــــن ، و  الإنســــــانيالتــــــراث 

و  الســــــريع،و النقــــــل  المباشــــــرة،أو دولــــــة دون غيرهــــــا، فالاتصــــــالات  ســــــواها،يقتصــــــر علــــــي بلــــــد دون 
ة المباشــــرة لهــــذا التطــــور هــــو مــــا يلازمــــه مــــن تغييــــر النتيجــــو . مــــن ســــمات هــــذا العصــــر العلمــــي،ل التبــــاد

ـــــةمـــــدن و المبـــــاني الأخطـــــار التـــــي تهـــــدد ال، و فـــــي الأنمـــــاط المعيشـــــية ووســـــائلها ـــــاجمـــــا هـــــي  الأثري  الإنت
ــــة ، يضــــاف  ــــة الحديث ــــيلهــــذه المدين ــــك العامــــل الب إل ــــي النمــــو الســــكاني ، و ذل ــــب شــــري متمــــثلا ف مــــا يترت

  .عليه من تكدس بشري و امتداد عمراني 
  

ة مـــــن ثـــــم يتعـــــرض هـــــذا الفصـــــل لمجموعـــــة مـــــن التعريفـــــات بالمنـــــاطق و المبـــــاني التاريخيـــــ و 
  .تدهورها لأسبابالتعرض ومن ثم تقيمها و 

  

تعريــــــــف المنــــــــاطق ذات القيمــــــــة التاريخيــــــــة و . ١/٢/١
  :الحضارية

هـــــــي منـــــــاطق ذات النســـــــيج التراثـــــــي المحـــــــدد بـــــــزمن 
ا المبـــــــــــاني ذات القيمـــــــــــة الحضـــــــــــارية و التـــــــــــي بهـــــــــــ معـــــــــــين

ــــــــــة و التاريخو  ــــــــــة تزخــــــــــر بمجموعــــــــــة مــــــــــي ــــــــــردات التراثي ن المف
الثقافـــــات والمعنويـــــة الرمزيـــــة و الصـــــفات البصـــــرية والملامـــــح و 

شــــــــكل  .)١(الدينيــــــــةضــــــــارية وتــــــــراث التجربــــــــة الإنســــــــانية و الح
)١-٢-١(.  
  
  

                                           
كليــة  ، المــؤتمر العلمــي الثالــث ،"المعمــاري و العمرانــي للمنــاطق التاريخيــة سياســات الحفــاظ علــي التــراث "، إبــراهيماســامة احمــد )  ١(

  .ابريل ١٩-١٧ ،  الفنون الجميلة القاهرة
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نتيجــــــــة بعــــــــض وتختلــــــــف تلــــــــك المنــــــــاطق فــــــــي مســــــــاحتها وحجمهــــــــا كمــــــــا تختلــــــــف طابعهــــــــا 
مــــــــا ومــــــــواد البنــــــــاء العلاقــــــــة بينهالفراغــــــــات و الخصــــــــائص المميــــــــزة بكــــــــل منطقــــــــة مــــــــن كتــــــــل المبــــــــاني و 

  ..والأشكال الألوانوالارتفاعات و 
تصـــبح منطقـــة تاريخيـــة ولكـــن يشـــترط  أنيتجـــاوز عمـــر منطقـــة مـــا زمـــن معـــين  أنولـــيس معنـــي 

  :تكون أن
 .ذات بنية حضارية مميزة - ١

 .خاصةذات مميزات معمارية و سمات  - ٢

 .الحياة و الأنشطة الاجتماعية ذات استمرارية بها - ٣

 

  :إليتقسم  أنو يمكن 
 :أثريةمجموعات معمارية  -١

  :الآثارالمناطق ذات القيمة التاريخية و الحضارية في قانون 
ــــــي المــــــادة  ــــــانون رقــــــم  ٢١ف ه انــــــ.... بالنســــــبة للمنــــــاطق التاريخيــــــة  ١٩٨٣لســــــنة  ١١٧مــــــن ق

د الأراضـــــي الأثريـــــة و المبـــــاني و المواقـــــع ذات الأهميـــــة التاريخيـــــة عنـــــو  الآثـــــارتراعـــــي مواقـــــع  إنيتعـــــين 
 أوالتـــــي توجـــــد بهـــــا و لا يجـــــوز تنفيـــــذ التخطـــــيط المســـــتحدث  القـــــرىو تغييـــــر تخطـــــيط المـــــدن و الأحيـــــاء 

 الآثــــــاربعــــــد موافقــــــة هيئــــــة  إلاا التعــــــديل فــــــي المنــــــاطق الأثريــــــة و التاريخيــــــة و فــــــي زمامهــــــ أوالتوســــــيع 
  . )١(التي ترتبها الهيئة الارتفاعراعاة حقوق ة علي ذلك مع مبكتا

  

 :التاريخيةتصنيف المناطق ذات القيمة . ١/٢/٢

 الآثـــــارذه أهميـــــة هـــــو نوعيـــــة و  المعماريـــــة، بالآثـــــاربغناهـــــا  ، تكمـــــنإن قيمـــــة المنـــــاطق الأثريـــــة
ـــــــة واقتصـــــــادية نفســـــــها ـــــــاوت  أن وفني ـــــــين تف ـــــــة التصـــــــنيف تب ـــــــةعملي ـــــــك تبعـــــــ الأهمي ا فيمـــــــا بينهـــــــا، و ذل

  .فنية واقتصاديةو معمارية خية و لاعتبارات تاري
  

 : )٢( إلييمكن أن تقوم بتصنيف المناطق ذات القيمة التاريخية و الحضارية  

مجموعـــــــات مســـــــتقلة مـــــــن المبـــــــاني التاريخيـــــــة مثـــــــل الضـــــــياع و القصـــــــور التاريخيـــــــة و لكنهـــــــا 
  .ليست مراكز حضرية

 .مراكز تاريخية ريفية - ١

 ).نسمة ألف ١٠٠ إلي ٢٠يصل تعدادها من ( مدن تاريخية - ٢

                                           
  ".القاهرة ،١٩٨٣"لسنة  ١١٧رقم  المصرية الآثارحماية  "قانون) ١(
  .بحث منشور ، "الإسكان والثقافة وعلاقتهم بالمحيط التاريخي للمدينة" ،اؤطي نسحر محمود زكي الار )  ٢(
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 :قطاعات تاريخية من المدن الكبيرة و توجد عادة في - ٣

  ).مثل مدينة فاس(مركز المدينة  - أ 
 )مثل القاهرة الفاطمية(علي مجري مائي يقطع المدينة   -  ب 

 .بالقرب من مجموعة أثرية أو موقع أثري هام في نطاق المدينة  - ج 

 .ر المحيط بالمدينة بالقرب من الحزام الأخض  -  د 

 .في مراكز أحد القطاعات الحضرية الحديثة -هـ
  

  :و تصنيف المباني ذات القيمة في المناطق التاريخية تعريف .١/٢/٣
  :ما هو المبني ذو القيمة التاريخية . ١/٢/٣/١

، بحيــــــث أن تغيــــــر إنشــــــائهالمبنــــــي التــــــاريخي هــــــو مبنــــــي اكتســــــب قيمتــــــه بمــــــرور الــــــزمن علــــــي 
ــــق مــــع عصــــره  ــــع العلمــــي المتواف ــــل مــــن الواق ــــه ينتق ــــيالعصــــر الحضــــارة جعل ــــاريخ و القيمــــة  إل ذاكــــرة الت

  .التراثية
  

ــــو  ــــي ان ــــاريخي عل ــــدين المبنــــي الت ــــارد فيل ــــراه و يعــــرف برن ــــذي يبهــــر كــــل مــــن ي يرغــــب ه المبنــــي ال
ـــــــي قـــــــي ـــــــوي عل ـــــــي ، فهـــــــو يحت ـــــــر عـــــــن هـــــــذا المبن ـــــــة والمشـــــــاهد فـــــــي معرفـــــــة الكثي ـــــــة و  م جمالي تاريخي

 لكـــــن للوهلـــــة الأولـــــي ينفعـــــل معـــــه بالعاطفـــــة حيـــــث أنـــــهو  ،  سياســـــيا وحتـــــىاجتماعيـــــة ورمزيـــــة وروحيـــــة 
و يضــــــيف بأنــــــه يكــــــون . مكــــــون أساســــــي مــــــن مكونــــــات التــــــراثرمــــــز للشخصــــــية الثقافيــــــة للمجتمــــــع و 
الصـــحيح و بالتـــالي فإنـــه يســـتحق  الاســـتغلالعـــام مـــن عـــدم  ةئـــاالمبنـــي التراثـــي قـــد نجـــا مـــن مخـــاطر م

  .)١(أن يطلق عليه تاريخي
  

  : )٢(الحضارية كالتاليالمناطق ذات القيمة التاريخية و  التي تتواجد في المباني أنواعتتعدد 
 .كأثرمباني أثرية مسجلة  - ١

ــــام  - ٢ ــــان ق ــــاء هــــمب ــــث  اببن بعضــــها جــــزاءا مــــن التــــراث  أصــــبحبعــــض المعمــــاريين المشــــهورين حي
 .المحليالمعماري 

 .مراحل ذات قيمة أوعقود  أومبان تسجل حقبات  - ٣

 .بمكانالتقليدية المرتبطة  أومبان تعكس العمارة المحلية  - ٤

  .مبان مرتبطة بتاريخ الشعوب ووجدانها و اللحظات الحاسمة في تاريخها - ٥
                                           

اسـتخدام المبـاني  إعـادةو  تأهيـل إعـادةالهندسـية علـي الجوانـب المعماريـة لعمليـة  الأنظمـةتـأثير تطـوير " المـنعم،جمال عبـد  محمد) ١(
  .١٣،صـم ٢٠٠١، القاهرةجامعة  ،ماجستيررسالة  ،"القيمةذات 

مــع ذكــر خــاص لمدينــة ،  "رصــد التغيــر فــي عمــارة و عمــران المنــاطق ذات القيمــة الحضــارية "،محمــد صــلاح الــدين خيــري غنــيم)  ٢(
  .١١،صـم١٩٩٢ ،جامعة القاهرة، ماجستير رسالة،مدخل للحفاظ والتحكم ، القاهرة
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-١٨- 

 

  :تصنيف المباني ذات القيمة . ١/٢/٣/٢
تبعـــــا للأهـــــداف  عليهـــــا،لتحديـــــد السياســـــات العامـــــة للحفـــــاظ  الأولـــــيالتصـــــنيف هـــــو الخطـــــوة  إن

و يمكــــــن تصــــــنيف المبــــــاني .الموجــــــودةالعامــــــة للدولــــــة و الــــــروابط المعنويــــــة للمجتمــــــع بــــــالموارد التراثيــــــة 
  :التعامل معها تبعا لمنهج كوردن كولن كالتالي  وسائلو التراثية 

  
 : )١( :مباني تاريخية. ١/٢/٣/٢/١

 إلــــــــيتتمثــــــــل فــــــــي الأبنيــــــــة القديمــــــــة التــــــــي تعــــــــود و 
تـــــزداد عصـــــور ســـــابقة وتعـــــد ســـــجلا تاريخيـــــا لمجتمـــــع مـــــا و 

القيمــــــــة العامــــــــة لهــــــــذه المبــــــــاني بزيــــــــادة عمرهــــــــا و مــــــــدي 
تعبيرهـــــا عـــــن عصـــــورها و أصـــــالة المـــــواد فيهـــــا و مـــــا طـــــرأ 

ب يتطلـــــعليهـــــا مـــــن تغييـــــرات و التعامـــــل مـــــع هـــــذه المبـــــاني 
دراســــــات مستفيضــــــة قبــــــل وضــــــع السياســــــة دقــــــة متناهيــــــة و 

ـــــــــث  ـــــــــاظ عليهـــــــــا ، حي ـــــــــي  إضـــــــــافة إي إنالعامـــــــــة للحف عل
 القيمــــــــةعلــــــــى  التاريخيــــــــة تمثــــــــل خطــــــــورة شــــــــديدةالمبــــــــاني 

الفعليــــــــة لهـــــــــا و غالبـــــــــا مـــــــــا تكــــــــون هـــــــــذه المبـــــــــاني غيـــــــــر 
عبــــــارة عــــــن بقايــــــا يــــــتم الحصــــــول عليهــــــا مــــــن  أومكتملــــــة 
  .الحفريات

  

و  الأثريــــــةو يكــــــون الحفــــــاظ عليهــــــا فــــــي صــــــورتها الحاليــــــة هــــــو الحفــــــاظ الفعلــــــي علــــــي قيمتهــــــا 
ـــــةتتمثـــــل فـــــي  ـــــاريخي لمجتمـــــع مـــــا و القيمـــــة  الأبني القديمـــــة مـــــن العصـــــور الماضـــــية و تعتبـــــر كســـــجل ت

مــــــواد  أصــــــالةصــــــره و مــــــدي تعبيــــــر المبنــــــي عــــــن عو تــــــزداد بزيــــــادة قــــــدم المبنــــــي  الأبنيــــــةالعامــــــة لهــــــذه 
  .)٢-٢-١(شكل  راتعليها من تغي أالمبني و ما طر 

  

عبــــــارة عـــــن بقايــــــا حجريـــــة يــــــتم  أوجزئيـــــة  أوقـــــد تكـــــون حالــــــة المبنـــــي الأثــــــري غيـــــر مكتملــــــة و 
الحصـــــول عليهـــــا مـــــن الحفريـــــات و تمثـــــل هـــــذه البقايـــــا القيمـــــة التاريخيـــــة للأثـــــر و يكـــــون الحفـــــاظ عليهـــــا 
فــــي هــــذه الصــــورة هــــي الحفــــاظ الفعلــــي علــــي الأثــــر، و يــــتم التعامــــل مــــع هــــذه النوعيــــة مــــن الأبنيــــة بدقــــة 

الإضــــــــافة لهــــــــذه  إنيلاحــــــــظ  متناهيـــــــة وبعــــــــد دراســــــــات مستفيضــــــــة قبــــــــل تقريــــــــر السياســــــــة الملائمــــــــة و
ــــة مــــن  ــــةالنوعي ــــد  الأبني ــــاء لاب ــــي و كــــذلك إعــــادة البن ــــة للمبن ــــي القيمــــة الفعلي  إنيمثــــل خطــــورة شــــديدة عل

                                           
جامعـة كلية الهندسة ،  ، دكتوراهرسالة ،  "نحو منظومة معاصرة في تطوير المباني التذكرية و ذات القيمة" احمد مصطفي ميتو،)  ١(

  .١٢م،صـ٢٠٠٣عين شمس،

  )٢-٢-١(شكل 
 كأحد المباني التاريخية الكرنكمعبد 
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-١٩- 

 

  )٣-٢-١(شكل 
و هو من الأبنية المرتبطة  قصر عابدين

 بثورة عرابي

للضـــــرورة الإنشـــــائية و لحمايـــــة المبنـــــي  إلا إضـــــافةيـــــتم باســـــتخدام مـــــواد المبنـــــي القديمـــــة فقـــــط بـــــدون اي 
التاريخيـــــة فـــــي مصـــــر  الأبنيـــــةمـــــن و المضـــــاف لهـــــذه النوعيـــــة  الأصـــــليو مـــــن الضـــــرورة التمييـــــز بـــــين 

هـــــذه الأبنيـــــة فالعديـــــد منهـــــا يعتبـــــر تراثـــــا بشـــــريا عالميـــــا مثـــــل معبـــــد  أهميـــــةفـــــي الاعتبـــــار  الأخـــــذمـــــع 
   .)١( من نقوش فرعونية هامة هنك و معبد وادي الملوك لما تحتويالكر 

  
  :مباني مرتبطة بأحداث تاريخية هامة .١/٢/٣/٢/٢

هـــــي مبـــــاني تـــــرتبط بحـــــدث مـــــا فـــــي المجتمـــــع ســـــواء و 
علــــــي المســــــتوي القــــــومي  أوعلــــــي المحــــــيط العمرانــــــي للمبنــــــي 

تقــــــل يــــــادة أهميــــــة الحــــــدث المرتبطــــــة بــــــه، و تــــــزداد قيمتهــــــا بز و 
ــــك ــــاني عــــن تل ــــي التعامــــل مــــع هــــذه المب  القيــــود المفروضــــة عل

يـــــــــتم الحفـــــــــاظ عليهـــــــــا المفروضـــــــــة علـــــــــي المبـــــــــاني الأثريـــــــــة و 
و  الأولــــيبالإبقــــاء علــــي الأجــــزاء المرتبطــــة بالحــــدث بالدرجــــة 

تاريخيــــــة هامــــــة فــــــي مصــــــر  ثبإحــــــداالمرتبطــــــة  الأبنيــــــةمــــــن 
ـــــــي  ـــــــزعيم عراب ـــــــورة ال ـــــــدين لارتباطهـــــــا بث ـــــــدان عاب قصـــــــر و مي
ـــــــويس وكـــــــذلك  ـــــــك ل ـــــــي اســـــــر فيهـــــــا المل ـــــــن لقمـــــــان الت ودار اب

لعلمــــــين و التــــــي تعتبــــــر مــــــن ذكــــــري الحــــــرب مقــــــابر منطقــــــة ا
  .)٣-٢-١(شكل  العالمية

  
 :مباني تميز المدينة بصريا. ١/٢/٣/٢/٣

  :منها أنواععدة  إلييمكن تقسيم هذه النوعية من المباني و 
ة طقـــــســـــمات لفـــــن العمـــــارة فـــــي منو هـــــي المبـــــاني التـــــي تمثـــــل ال: مبـــــاني ذات طـــــابع محلـــــي  - أ 

المــــواد المحليـــــة فــــي أعمـــــال البنــــاء وقـــــد تمثــــل هـــــذه المبــــاني أهميـــــة علـــــي  باســـــتخداممعينــــة 
 .المستوي القومي كالعمارة المحلية في منطقة النوبة

 

و المتميـــــزة فـــــي اللـــــون أو الحجـــــم أو  للانتبـــــاهوهـــــي المبـــــاني المثيـــــرة :مبـــــاني متميـــــزة بصـــــريا  -  ب 
خلالهــــــا  التشــــــكيل المعمــــــاري و التــــــي يمكــــــن تمييزهــــــا فــــــي المدينــــــة بوضــــــوح و يمكــــــن مــــــن

 إلـــــــييـــــــؤدي  أنتكـــــــوين الصـــــــورة البصـــــــرية للمدينـــــــة بســـــــهولة وإزالـــــــة هـــــــذه المبـــــــاني يمكـــــــن 

                                           
كليــة الهندســة ،  ،رســالة دكتــوراه ،  "تطــوير المبــاني التذكريــة و ذات القيمــةنحــو منظومــة معاصــرة فــي " ميتــو ، مصــطفي أحمــد )  ١(

  .١٢،صـم ٢٠٠٣جامعة عين شمس،
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قصــــــــور التشــــــــكيل  إلــــــــييــــــــؤدي  إنقصــــــــور التشــــــــكيل العمرانــــــــي و تعتبــــــــر هــــــــذه المبــــــــاني 
العمرانــــــي و تعتبــــــر هــــــذه المبــــــاني مهمــــــة علــــــي مســــــتوي المحــــــيط العمرانــــــي و يــــــتم الحفــــــاظ 

، مـــــــــع إمكانيـــــــــة تغييـــــــــر الـــــــــداخل تبعـــــــــا هـــــــــاعلـــــــــي التشـــــــــكيل الخـــــــــارجي ل بالإبقـــــــــاءعليهـــــــــا 
ــــة و للاحتياجــــات الوظيف ــــاهرة الفاطمي ــــاطق الق ــــل من ــــة مث ــــةي ــــر مســــجلة ك أبني ــــار و آغي خاصــــة ث

القــــرن التاســــع عشــــر فــــي نهايــــة القــــرن الثــــامن عشــــر و  الأثريــــاءبنيــــت لطبقــــة التجــــار و  يالتــــ
 .عمائر حديثة لإقامةو التي يتم هدم اغلبها 

 

و تشــــــكل هــــــذه المبــــــاني مــــــع مــــــا حولهــــــا مــــــن :  الطــــــابع العــــــاممبــــــاني متســــــقة مــــــع تشــــــكيل   - ج 
ـــــة بتناســـــق  ـــــا مميـــــزا للمنطق ـــــاني طابعـــــا عمراني و تشـــــكيلها و خـــــط الســـــماء لهـــــا و  ألوانهـــــامب

عنـــــد التعامـــــل مـــــع هـــــذه المبـــــاني لابـــــد مـــــن الحفـــــاظ علـــــي الواجهـــــات الخارجيـــــة لهـــــا و فـــــي 
ـــــة  ـــــاء  إعـــــادةحال ـــــالرجوع  أنمنهـــــا يراعـــــي  أجـــــزاءبن ـــــك ب ـــــتم ذل ـــــيي  الأصـــــليةالتصـــــميمات  إل

 .لها
 

 :مباني تعبر عن سلطة مهمة. ١/٢/٣/٢/٤

ـــــاني تكتســـــب قيمتهـــــا و  و   أومـــــن شـــــغلها بســـــلطة تشـــــريعية  أومـــــن وظيفتهـــــا  أهميتهـــــاهـــــي مب
 الشـــــاغرةلهـــــذه المبـــــاني قيمـــــة رمزيـــــة تـــــزداد بزيـــــادة قـــــوة الســـــلطة  الأساســـــيةالقيمـــــة قضـــــائية و  أوتنفيذيـــــة 

دار  –المحافظـــــات مبــــاني مراكـــــز المــــدن و  –جلــــس الشـــــعب مبنــــي م (هــــذه المبـــــاني  أمثلـــــةمــــن  و .لهــــا
  .)١( )القضاء العالي

  

 :مباني مرتبطة بشخصيات مهمة .١/٢/٣/٢/٥

ــــــي الماضــــــي  و ــــــي المجتمــــــع شــــــغلتها ف ــــــاني بشخصــــــيات عامــــــة ف ــــــرتبط هــــــذه المب ــــــت  أوت لازال
الشخصـــــيات المرتبطـــــة بهـــــا و  أهميـــــةقيمـــــة هـــــذه المبـــــاني بزيـــــادة  اددتـــــز تشـــــغلها فـــــي الوقـــــت الحاضـــــر و 

ـــــاة المرتبطـــــة بهـــــذه الشخصـــــيات و  أســـــلوبعلـــــي نمـــــط و  الإبقـــــاءالحفـــــاظ عليهـــــا يتمثـــــل فـــــي   أهـــــمالحي
قصـــر البــــارون  -منــــزل النحـــاس باشــــا فـــي جـــاردن ســــيتي(فـــي مصـــر  الأبنيــــةهـــذه  أمثلــــةو مـــن .اعملهـــا
  . )منزل احمد شوقي بالجيزة -قصر الملكة فريدة بالهرم -مصر الجديدة أمبان

  

                                           
  .١٢م،صـ..........،  "ذات القيمةنحو منظومة معاصرة في تطوير المباني التذكرية و " ، ميتو مصطفي أحمد )  ١(
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 :مباني ذات قيمة معمارية .١/٢/٣/٢/٦

نشـــــــئت و تتمثـــــــل فـــــــي المبـــــــاني التـــــــي  إنشـــــــائيا أوجماليـــــــا  أوو هـــــــي مبـــــــاني متميـــــــزة معماريـــــــا 
ـــــي  أوبواســـــطة احـــــد المعمـــــاريين المشـــــهورين  ـــــة  لقيمـــــتالت  أولغـــــرض جمـــــالي بحـــــت كالنصـــــب التذكاري

للتعبيــــــر عــــــن طــــــراز معــــــين و التــــــي غالبــــــا مــــــا تكــــــون بنيــــــت  أوالمبــــــاني التذكاريــــــة  أومــــــداخل المــــــدن 
ـــــ أولغـــــرض مؤقـــــت  ـــــم و تمثـــــل قيمتهـــــا فيمـــــا تحتوي ـــــويس مـــــادي مثـــــل محطـــــ إنشـــــاءمـــــن  هدائ ة ســـــانت ل

  .الأبنيةالتي تعد نموذج لهذه النوعية من بالولايات المتحدة و 
  
 

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  )٤-٢-١(ل رقم شك

  )١( المباني ذات القيمةيوضح تصنيف 
  
  : المناطق و المباني ذات القيمة  معايير تقيم .١/٢/٤

ـــــد  ـــــيم هـــــو تحدي ـــــة التقي ـــــاتالغـــــرض مـــــن عملي ـــــا التعامـــــل الأ أســـــلوبالصـــــيانة و  أولوي ـــــل طبق مث
 الأساســـــــية، و يعتبـــــــر مبـــــــدأ التقيـــــــيم مـــــــن المبـــــــادئ  أهميتهـــــــالتصـــــــنيف المبـــــــاني التاريخيـــــــة و درجـــــــة 

الواقعيـــــــة المطلوبـــــــة للتطبيـــــــق  إلـــــــي الأثريـــــــة الأبنيـــــــةبسياســـــــات التعامـــــــل مـــــــع  أولويـــــــات إلـــــــيللوصـــــــول 
وتحديـــــد درجاتهــــا يســـــاعد علـــــي الحفـــــاظ  الأثريـــــة للأبنيـــــة قوضــــمان تحقيـــــق النجـــــاح ،و التصـــــنيف الــــدقي

  .الهامة  الأبنيةعلي 
  

                                           
  .١٣م،صـ..........،  "نحو منظومة معاصرة في تطوير المباني التذكرية و ذات القيمة" ميتو ، مصطفي أحمد )  ١(

تصنيف 
المباني ذي 

 القيمة 

 مبني اثري تاريخي بالكامل 

 مبني مرتبط بأحداث هامة  

 مبني متميز بصريا و حضريا 

 مبني يعبر عن السلطة

 مبني مرتبط بشخصية هامة 

 معماريةمبني ذو قيمة 

 ذو طابع محلي 

 بصريامتميزة مباني 

مباني منسقة مع 
  الطابع العام 
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  )١( :القيمة
ـــــذي ينســـــب  ـــــهتعتبـــــر القيمـــــة هـــــي المقيـــــاس ال  أساســـــهاكـــــل شـــــئ فـــــي الحيـــــاة و التـــــي علـــــي  إلي

ـــــة و مـــــن اجـــــل الوصـــــول  ـــــة و المعنوي ـــــاة المادي ـــــف بعناصـــــر الحي ـــــييكتمـــــل التعري ـــــي المقصـــــود  إل المعن
  :ن هامي جزئيينقيمة فإنه يجب مناقشة من مدلول ال

 تصنيف القيمة  -مفهوم القيمة                   -

 

 :مفهوم القيمة .١/٢/٤/١

 تعبيـر هـي ، )دينيـة – اجتماعيـة – أخلاقيـة( العـام بـالمفهوم القيمـة إن :القيمـة تعريـف • 

  .)٢( العالمالإنسان علي  يصدره حكمًا فيه تكون الذي الوقت في الإنساني الوجود عن
  

د للوجـــــــود أو لتنظـــــــيم جديـــــــ وأداةأن القيمـــــــة هـــــــي وســـــــيلة " ســـــــارتر، مـــــــاركس" يـــــــري الفلاســـــــفة و 
  .، بحيث يحقق الإنسان غايات ومعاني منشودة يلهالواقع بإعادة تشك

  

أن القيمــــة هــــي تعبيــــر يحمــــل مــــن الســــيولة والمرونــــة مــــا يجعلــــه قــــابلا للتعــــديل " مــــاكنزي"يــــري و 
، فالبشـــــــر يتفقـــــــون علـــــــي وجـــــــود  قيمـــــــة بعينهـــــــا، لكـــــــنهم يختلفـــــــون علـــــــي مـــــــدي تحققهـــــــا و  التحـــــــاورو 

  .وجودها في هذا الشئ أو ذاك
  

ه ممــــــــا مرتبطـــــــة بوجـــــــدان المجتمــــــــع و ذاكرتـــــــه و تاريخـــــــ مبــــــــاني هـــــــيذات القيمـــــــة  والمبـــــــاني 
حينمـــــا  الإنســــانييجعــــل اســــتعادتها أمـــــام الــــذاكرة إثــــارة للعواطـــــف بأنواعهــــا و أيضـــــا تعبــــر عــــن الوجـــــود 

لتنظـــــــيم الوجـــــــود أو الواقـــــــع بحيـــــــث يعـــــــاد  أداةيصـــــــدر حكمـــــــا علـــــــى العـــــــالم ، أو كمـــــــا يراهـــــــا الفلاســـــــفة 
  .الإنسانتشكيله بما يحقق أهداف 

 

مــــــة المبنــــــى أو الأثــــــر أو المنــــــاطق هكــــــذا فــــــالتراث يشــــــكل مــــــن وعــــــى الإنســــــان و إدراكــــــه لقيو 
  . من أهداف و غايات ينشدها الإنسانالتاريخية بما يلمس فيها 

  

 معنــــــويأو  مــــــاديوعنــــــدما يــــــرتبط مفهــــــوم القيمــــــة بــــــالتراث فهــــــو مــــــا يخلفــــــه الســــــلف مــــــن إرث 
و لابـــــد أن يـــــرى و . ليـــــه ممتـــــدا عبـــــر الأجيـــــال المتعاقبـــــةيســـــتحق الإبقـــــاء عليـــــه و حمايتـــــه و الحفـــــاظ ع

زوايــــــا النســــــيان إلــــــى أن  فــــــييقــــــدر المجتمــــــع جــــــدوى مــــــا خلفــــــه الســــــلف حتــــــى لا يتــــــوارى هــــــذا الــــــورث 
  .يزول

                                           
،  "المبـاني ذات القيمـة اسـتخدامتأثير تطوير الأنظمة الهندسية علي الجوانـب المعماريـة لعمليـة تأهيـل وإعـادة  "جمال،محمد  محمد) ١(

  . م٢٠٠١ ، ، جامعة القاهرة كلية الهندسة، رسالة ماجستير
  .م١٩٨٦  القاهرة، ،"المعاصرنظرية القيمة في الفكر "، قنصوه صلاح) ٢(
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  )١(معايير تقويم المناطق ذات القيمة .١/٢/٤/٢
ذلــــــك لكونهــــــا تملــــــك طابعــــــا خاصــــــا و  عــــــن بــــــاقي المنــــــاطق ، الثقــــــافيتختلــــــف منــــــاطق التــــــراث 

ـــــة تتفـــــرد عـــــن . يميزهـــــا ـــــة ســـــواء الأخـــــرىكمـــــا أن كـــــل منطق ـــــة والتاريخي ـــــة الجماليـــــة والفني ... مـــــن الناحي
  .هي العناصر التي تضفي علي تلك المناطق الصبغة المميزة و تجعلها أماكن فريدةالخ، و 

 

العمرانـــــي لمنـــــاطق التـــــراث الثقـــــافي هـــــو الحفـــــاظ علـــــي المعمـــــاري و  الحفـــــاظعتبـــــر لـــــب عمليـــــة يو 
خطـــــوة الأولـــــي لضـــــمان ، القويمهـــــاذه القـــــيم ومـــــن ثـــــم تيعتبـــــر تحديـــــد هـــــو  .باختلافهـــــاالقـــــيم الكامنـــــة فيـــــه 
ـــــــاظ و  ـــــــاطق، فهـــــــيهـــــــذه  إدارةنجـــــــاح الحف ـــــــارالرئيســـــــية هـــــــم الأهـــــــداف و المحـــــــددات أحـــــــد أ المن  والمعي

ــــد اتجاهاتــــه ــــة بــــين . الأساســــي فــــي تحدي ــــدرة علــــي المقارن ــــا هــــي الق ــــث أن القيمــــة لغوي مــــن  الأشــــياءوحي
  :المحددات التالية إلي –نظريات التراث الثقافي منظور في مفاهيم و 

  
  ي ذات الطابع التاريخي و الحضاريمحددات القيمة الثقافية للمبان . ١/٢/٤/٢/١
  الاجتماعية للتراث الثقافي – الاقتصاديةالقيمة . ١/٢/٤/٢/٢
  القيمة الاجتماعية. ١/٢/٤/٢/٣
 

                                           
جامعـــــة عـــــين شـــــمس ،، كليـــــة الهندســـــة  دكتـــــوراه،رســـــالة "سياســـــات الحفـــــاظ المعمـــــاري و العمرانـــــي"ســـــمية بهـــــي الـــــدين محمـــــد ،)  ١(

  .٥،صـم٢٠٠٧
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  :محددات القيمة الثقافية للمباني ذات الطابع التاريخي و الحضاري . ١/٢/٤/٢/١
تـــــرتبط هـــــذه  إنمـــــاو نظـــــرا لعامـــــل الـــــزمن أو القـــــدم فقـــــط  ثقافيـــــةلا يـــــتم اعتبـــــار المبنـــــي ذو قيمـــــة 

  :التالي) ١-٢-١(توضيحها من خلال جدول  القيمة بعدة محددات متميزة يمكن
    مدلول القيمة  التصنيف  عناصر القيمة

القيمـــــــــــــــــــــــــــــــة 
  التاريخية

قيمــــــــــة مطلقــــــــــة 
لا يــــــــدخل فــــــــي 
تحديــــــــــــــــــــــــــــــــــدها 

   أشخاص

تعبــــــــــــــر عــــــــــــــن الحــــــــــــــدث 
التـــــــــــــــــاريخي المتفـــــــــــــــــرد و 
تــــــــــــراكم الأحــــــــــــداث فــــــــــــي 

  .)١(المكان عبر الزمن

  )٥-٢-١(شكل رقم 
 إليمنزل سعد باشا زغلول و الذي تحول 

كونه منزل  إليمتحف ترجع قيمته التاريخية 
  .مةزعيم الأ

قيمــــــــــة مطلقــــــــــة   القيمة الأثرية 
يحــــــــــــــــــــــــــــــــــــــددها 
 المتخصصـــــــــــــــــــــون

  في المجال 

تعبــــــــــــــــر عــــــــــــــــن تــــــــــــــــاريخ 
ــــــــزداد كلمــــــــا  الإنشــــــــاء و ت

عمــــــــــــــــر المبنــــــــــــــــي أو  زاد
المنطقـــــــــــة و كلمـــــــــــا زادت 

  الفترة الزمنية

  )٦-٢-١(شكل رقم
  بالأقصرسمبل  أبومعبد 

                                           
 
  

  
، عــالم المعرفــة ،  ")وإدارتــه الثقــافينحــو مدرســة عربيــة للحفــاظ علــى التــراث  الثقــافيالحفــاظ علــى التــراث "جمــال عليــان ،  )١(

  . ٢٠٠٥،  ٣٢٢العدد 
 .٢٠٠٥،  ............" الثقافيالحفاظ على التراث "جمال عليان ،  )٢(
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 نســـــــــــببهقيمـــــــــــة   القيمة الفنية
يحــــــــــــــــــــــــــــــــــــــددها 
 المتخصصـــــــــــــــــــــون

  في المجال 

تعبــــــــــــر عــــــــــــن التقنيــــــــــــات 
ـــــــــــــــــــة و الإنشـــــــــــــــــــائية  الفني
المتفــــردة فــــي عصــــر مــــن 
العصــــــــور و دورهــــــــا فــــــــي 
دراســـــة التطـــــور التـــــاريخي 
ــــــــــــــك  للتقنيــــــــــــــات فــــــــــــــي ذل

  .العصر
 )٧- ٢-١(رقم   شكل

  )مقر حكم محمد علي( مبني القلعة
قيمــــــــــة مطلقــــــــــة   القيمة الدينية

لا يــــــــدخل فــــــــي 
تحديــــــــــــــــــــــــــــــــــدها 

  أشخاص

تنبـــــــع مـــــــن تـــــــاريخ مبنـــــــي 
ـــــة  ـــــه علاق ـــــدين، يكـــــون ل ب

  شعب معين  أو طائفة

  

  )٨-٢-١( شكل رقم
هاما  إشعاعياالشريف و الذي يعد مركز  الأزهر

  الإسلاميللدين 
القيمـــــــــــــــــــــــــــــــة 
ــــــــــــــــــــــة  المعماري

  العمرانيةو 

قيمـــــــــــة نســـــــــــببة 
يحــــــــــــــــــــــــــــــــــــــددها 
 المتخصصـــــــــــــــــــــون

  في المجال

القيمــــــــة المعماريــــــــة  تتبــــــــع
العمرانيـــــــــــة مـــــــــــن كـــــــــــون و 

المبــــــاني متميــــــزة معماريــــــا 
المبنــــــــــــي أو  لانتمــــــــــــاء أو

 إلـــــــيالمنطقـــــــة التاريخيـــــــة 
تخطــــــــيط مميــــــــز لعصــــــــر 

 أومـــــــــــــــــــــــن العصـــــــــــــــــــــــور 
ــــــــــــــــــــــواء ــــــــــــــــــــــة  لاحت المنطق

طــــــــرق الإنشــــــــاء  لإحــــــــدى
  المميزة

  )٩-٢-١(شكل رقم
منطقة الكربة مصر الجديدة حيث وحدة التشكيل 

  للباكيات
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قيمــــــــــة مطلقــــــــــة   القيمة الرمزية
لا يــــــــدخل فــــــــي 
تحديــــــــــــــــــــــــــــــــــدها 

  أشخاص

تعبـــــر عـــــن مـــــا يرمـــــز لـــــه 
أجـــــــــزاء منـــــــــه  أوالمبنـــــــــي 

  وربطها بأحداث معينة

  )١٠-٢-١(شكل رقم
  باب زويلة

قيمــــــــــة مطلقــــــــــة   القيمة الندرة 
يحــــــــــــــــــــــــــــــــــــــددها 
 المتخصصـــــــــــــــــــــون

  في المجال

يــــــــتم تحديــــــــدها إحصــــــــائيا 
ـــــرد  ـــــر عـــــن تف و التـــــي تعب
المبنـــــــــــي و ندرتـــــــــــه فـــــــــــي 

 الإنشـــــــاءنظـــــــم  أوالـــــــنمط 
  .ةأو تاريخي

 
 
 
 
 
 
 
 

  
  )١١-٢-١(شكل رقم
  الفريد وطرازه أمبانقصر البارون 

قيمـــــــــــة نســـــــــــببة   القيمة العلمية
يحــــــــــــــــــــــــــــــــــــــددها 
 المتخصصـــــــــــــــــــــون

  في المجال

تجيــــــــــب عــــــــــن تســــــــــاؤلات 
العلمــــــــــــــــاء فــــــــــــــــي احــــــــــــــــد 

  .المجالات العلمية

  

  ) ١-٢- ١(جدول 
  القيمة الثقافية للتراث الثقافي
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  :الاجتماعية للتراث الثقافي – الاقتصاديةالقيمة . ١/٢/٤/٢/٢
ــــــــتم  ــــــــراث  الاقتصــــــــادية الجــــــــدوى احتســــــــابي للت

ـــــافي ســـــواء  ـــــه الأصـــــلية أو  باســـــتخدامهالثق ـــــنفس وظيفت ب
مـــــــع دراســـــــة مـــــــدي  .مناســـــــبةوظيفـــــــة بديلـــــــه  ســــــتحداثا

ــــــات  ــــــي إمكاني تــــــأثير طابعــــــه المعمــــــاري و العمرانــــــي عل
تلــــــــك الوظيفــــــــة حفاظيــــــــا ، وأيضــــــــا  توظيفــــــــه و مــــــــردود

ة طقــــــــــمحــــــــــورا تنمويــــــــــا شــــــــــاملا للمن اعتبــــــــــارهإمكانيــــــــــة 
  . )١٢-٢-١(شكل  المحيطة به و المجتمع ككل

  
  

فــــــرص  ذب الأعمــــــال وزيــــــادةالمحلــــــي وجــــــ الاقتصــــــادكونــــــه أثــــــرا مباشــــــرا لــــــدفع  إلــــــيبالإضــــــافة 
ـــــدا للقيمـــــة و العمـــــل ، ـــــواقعي أو المبنـــــي (للتـــــراث الثقـــــافي  الاقتصـــــاديةهنـــــاك بعـــــدا جدي و هـــــو القيمـــــة ) ال

ــــــع  ــــــات الواق و نمــــــاذج  (virtual reality) الافتراضــــــيالإضــــــافية الناتجــــــة عــــــن توظيــــــف تكنولوجي
و  الاتصــــــــالاتمــــــــن خــــــــلال شــــــــبكات  افتراضــــــــياأي تمثليــــــــه  (simulation models)ة المحاكــــــــا

  .بمواقع الزيادة في المنطقة التراثية أوالمعلومات 
  
ــــــذي يمكــــــن  الأمــــــرو هــــــو    ــــــارهال ــــــة،قيمــــــة إضــــــافية للقيمــــــة الاقتصــــــادية  اعتب ــــــث أن  الفعلي حي

لأنــــه يخلــــق شــــكلا جديــــدا مــــن  الاســــتخداميقــــوم بتوســــيع و تعظــــيم قيمــــة  افتراضــــياطــــرح التــــراث الثقــــافي 
التــــــراث الافتراضــــــي  أن إلــــــي بالإضــــــافة .الــــــوعينشــــــر كمــــــا انــــــه يغــــــدو موضــــــوعا للمعرفــــــة و  الزيــــــارة،

و أهـــــم هـــــذه الخصـــــائص هـــــو قدرتـــــه  .الـــــواقعييتمتـــــع بـــــبعض الخصـــــائص التـــــي لا توجـــــد فـــــي قرينـــــه 
و تتزايــــــــد هــــــــذه القيمــــــــة تبعــــــــا لعــــــــاملين ) فــــــــي العــــــــرض الاســــــــتدامةأي يحقــــــــق (  ألانهائيــــــــةالتشــــــــغيلية 
  : أساسيين

 .ذات القيمة المواقعوالوعي لقيمة المباني و  الإدراكنسبة  - ١

 .في التراث الثقافي اجتماعياالزيادة في عدد القيم النوعية التي يمكن التعرف عليها  - ٢

  )١٢-٢-١(شكل 
 منزل محمد محمود خليل بالجيزة
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ـــــالي تصـــــبح القيمـــــة و  ـــــة  الاقتصـــــاديةبالت ـــــراث الـــــواقعي = الكلي ـــــة للت + القيمـــــة الاقتصـــــادية الفعلي
   .)٢-٢-١(جدول  كما هو في،الافتراضيةالقيمة الاقتصادية 

  مدلول القيمة  التصنيف  عناصر القيمة

 الاقتصــــاديةالقيمــــة 
  الفعلية 

يحـــــددها  نســـــببهقيمـــــة 
ــــــــــي  المتخصصــــــــــون ف

  المجال

ــــافي و  ــــراث الثق ــــات توظيــــف الت ــــع مــــن إمكاني ــــارهتنب محــــورا  اعتب
تنمويـــــا شـــــاملا للمنطقـــــة المحيطـــــة بـــــه المجتمـــــع ككـــــل ، و أثـــــرا 

ـــــــدفع  ـــــــادة  الاقتصـــــــادمباشـــــــرا ل ـــــــي و جـــــــذب الأعمـــــــال وزي المحل
  فرص العمل 

 الاقتصــــاديةالقيمــــة 
  الافتراضية

يحـــــددها  نســـــببهقيمـــــة 
ــــــــــي  المتخصصــــــــــون ف

  المجال

 الافتراضــــــيتتبـــــع مـــــن إمكانيــــــات توظيـــــف تكنولوجيــــــات الواقـــــع 
 الاســـــــتخدامتوســـــــيع و تعظـــــــيم قيمـــــــة  فـــــــي المحاكـــــــاةو نمـــــــاذج 
  العرض ورفع الوعي بقيمة التراث الثقافي واستدامة
  )٢-٢- ١(جدول 

  )١(للتراث الثقافي الاقتصاديةالقيمة                                
  

  :الاجتماعيةالقيمة  .١/٢/٤/٢/٣
فتعتمـــــــد فــــــــي تحديـــــــدها علـــــــي الأنشـــــــطة و الحـــــــرف التقليديــــــــة  الاجتماعيـــــــةأمـــــــا عـــــــن القيمـــــــة 

يعتمـــــــد  و. ةاتـــــــه اليوميـــــــة و أنمـــــــاط و نظـــــــم الحيـــــــاالمجتمـــــــع المحلـــــــي فـــــــي حي باســـــــتخداماتالمربوطـــــــة 
ــــــاظ عليهــــــا و تعزيزهــــــا و  ــــــراد المجتمــــــع والجهــــــات المســــــؤلعلــــــي مــــــدي إدراك ووعــــــي  اســــــتمرارهاالحف  ةإف
ـــــذي يعـــــزز الهويـــــة الثقافيـــــة و . لمعنـــــي القيمـــــة الكامنـــــة بهـــــا  ـــــدي الأفـــــراد  الاجتماعيـــــةو هـــــو الأمـــــر ال ل

   .)٣-٢-١(كما هو موضح بالجدول ،اظ عليها علي أصالة هذا المجتمع والحف المجتمع،
  مدلول القيمة  التصنيف  عناصر القيمة

يحــــــــددها  نســــــــببهقيمــــــــة   القيمة الاجتماعية 
المتخصصــــــــــــــون فــــــــــــــي 

  المجال

تنبــــــــع مــــــــن تواجــــــــد الأنشــــــــطة و الحــــــــرف التقليديــــــــة المربوطــــــــة 
المجتمــــــع المحلــــــي فــــــي حياتــــــه اليوميــــــة و أنمــــــاط  باســــــتخدامات

الحيــــاة و تعمــــل علــــي تعزيــــز الأصــــالة و الهويــــة الثقافيــــة لــــدي 
  .لمجتمعاأفراد 
  )٣-٢- ١(جدول 

  )٢(القيمة الاجتماعية للتراث الثقافي 
  

  
  .٦م،صـ٢٠٠٧، رسالة دكتوراه، جامعة عين شمس، "سياسات الحفاظ المعماري والعمراني "سمية بهى الدين، )١(
  .٧،صـ٢٠٠٧،.....سياسات الحفاظ المعماري والعمراني سمية بهى الدين، )٢(
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  :خلاصة الفصل الثاني  
  

القيمــــــة و التــــــراث و إلقــــــاء الضــــــوء علــــــي أهميــــــة تــــــم فــــــي هــــــذا الفصــــــل التعــــــرف علــــــي مفهــــــوم 
تصـــــنيف القيمـــــة و المـــــداخل المختلفـــــة لهـــــذه التصـــــنيفات، و قـــــد أمكـــــن التوصـــــل إلـــــي عـــــدد مـــــن النقـــــاط 

  :أهمها
رغـــــم اخـــــتلاف القـــــيم التـــــي يحملهـــــا التـــــراث المعمـــــاري إلا أنـــــه يـــــرتبط بقيمـــــة ثابتـــــة هـــــي القيمـــــة  - ١

المنشـــــات ذات القيمـــــة التـــــي اســـــتمرت و الحضـــــارية فـــــالتراث المعمـــــاري هـــــو مجمـــــوع المبـــــاني و 
ـــــة المجتمـــــع  ـــــذي يجســـــد علاق ـــــي أن أصـــــبحت المرجـــــع البصـــــري ال أثبتـــــت أصـــــالتها وتســـــامت إل

 .ببيئاته المختلفة
القيمــــــة و تصــــــنيفها و علــــــي الــــــرغم يــــــرتبط مفهــــــوم الحفــــــاظ المعمــــــاري بشــــــكل مباشــــــر بتعريــــــف  - ٢

 .فاظمن تعدد تصنيف القيمة إلا أن ذلك يساعد في تحديد أولويات الح
ذات القيمـــــة و اجتمعـــــوا علـــــي أنهـــــا المنـــــاطق  قأجتهـــــد المفكـــــرون و البـــــاحثون لتعريـــــف المنـــــاط - ٣

التـــــي تعبـــــر عـــــن حقبـــــة زمنيـــــة معينـــــة يظهـــــر ذلـــــك فـــــي المبـــــاني و الفراغـــــات التـــــي تعبـــــر عـــــن 
ــــة و غيــــر  ــــز بخصــــائص عماني تفاعــــل الإنســــان مــــع مجتمعــــه العمرانــــي ، و هــــذه المنــــاطق تتمي

 .عمرانية
و هــــــــي خصــــــــائص اقتصــــــــادية و  ةذات القيمــــــــة بخصــــــــائص غيــــــــر عمرانيــــــــتتميــــــــز المنــــــــاطق  - ٤

تتمثـــــــل فـــــــي وجـــــــود الحـــــــرف التراثيـــــــة المتنوعـــــــة، أمـــــــا الخصـــــــائص الاجتماعيـــــــة للمنـــــــاطق ذات 
القيمــــــة تتمثــــــل فــــــي عــــــادت و تقاليــــــد مجتمــــــع المنــــــاطق ذات القيمــــــة الــــــذي تــــــأثير بالحضــــــارات 

 . المتعاقبة علي هذه المناطق
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  الفصل لثالث

  التدهور و اتجاهات الحفاظ للمباني  أسباب ١/٣
  ذات القيمة 

  

 :التي تهدد المباني ذات القيمة الأخطارو  الأسباب
 

  :ذات القيمة المبانيأهم عوامل تدهور وانهيار   .١/٣/١
ـــــإن أهـــــم المشـــــاكل و  ـــــة ف ـــــاج لهـــــذا المدني ـــــة مـــــا هـــــي إلا نت ـــــي تهـــــدد المـــــدن التاريخي الأخطـــــار الت

ومـــــا يترتــــــب عليـــــه مــــــن  الســــــكاني،ذلـــــك العامــــــل البشـــــري متمــــــثلا فـــــي النمـــــو  إلــــــيالحديثـــــة،  يضـــــاف 
 .تكدس بشري و امتداد عمراني

  
لا يمكـــــن فصـــــلها ، بـــــل ينظـــــر  -العامـــــل البشـــــريالمدنيـــــة الحديثـــــة و  –إن العـــــاملين حقيقـــــة ، فـــــو 
وســــــائل وأســــــاليب  كوحــــــدة واحــــــدة، حيــــــث أن التــــــأثير النــــــاتج عــــــن المدينــــــة الحديثــــــة مــــــا هــــــو إلا إليهمــــــا

لهــــــذا يجــــــب النظــــــر إلــــــي هــــــذه الأخطــــــار وتحكــــــم تصــــــرفاته ، وأنمــــــاط معيشــــــته، و  ،يســــــتخدمها الإنســــــان
ـــــا ـــــة البشـــــحيتين ، و مـــــن الن ـــــي تخـــــتص بالناحي ـــــت توجـــــد بعـــــض المشـــــاكل الت ـــــط ، كالزيـــــادة ان كان رية فق

 .ظرة الناس إلي قيمة التراثالسكانية ، ون

  
تمنــــع المبنــــى مــــن القيــــام بوظيفتــــه  التــــيالحــــالات المترديــــة  إلــــىذات القيمــــة  المبــــانيلا تصــــل 

ذلــــك و يجــــب معرفــــة  فــــيســــبب تت التــــي الانهيــــارإلا مــــن خــــلال التعــــرض للعديــــد مــــن عوامــــل التحلــــل و 
أن لـــــم نكـــــن نســـــتطيع تجنبهـــــا فعلـــــى الأقـــــل  الأقـــــلهـــــذه الأســـــباب لتجنـــــب حـــــدوثها مـــــرة أخـــــرى أو علـــــى 

 .التقليل من تأثيرها على المبنى
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 العوامل البيئية

 الاقتصاديةالعوامل 

 الاجتماعيةالعوامل 

 التكنولوجيةالعوامل 

السطحية  المياهلمحتوي التربة من  المفاجئ ، التغيرزيادة نسبة الرطوبة الجوفية، المياه التلوث، ارتفاع
، الحرائق، الكوارث الطبيعية كالزلازلارة و تفاوت درجات الحر  التعرية،عوامل  الأساسات،تحت 

 الانهياراتالبراكين و 

بعض الحرف التقليدية ،  اندثار، الاقتصاديةغزو الأنشطة التجارية للمناطق السكانية ، التحولات 
 الجدوىدراسات  انعدام، كذلك سوء التخطيط و  الاقتصاديةنسبة البطالة،زيادة الأعباء  ارتفاع

 لتفعيل دور المناطق الأثرية الهادفة الاقتصادية

المدينة ، الهجرة داخل المدينة، التدخلات التعسفية، النمو إليقصور الوعي ، الفقر الهجرة من الريف 
 السكاني المتزايد ، التغير في التكوين السكاني 

 الإلهالتطور التكنولوجي ن وسائل المواصلات الحديثة ، التطور في استخدام 

تدهور أسباب 
 المبانيوانهيار 

 الأثرية

 تدهور مادي

 تدهور وظيفي

سوء اختيار وظيفة 
المبنى وفرض خدمات 

 لا يتحملها المبنى

ظهور عوامل 
الإجهاض نتيجة تغير 
نوع وكثافة المستخدم

  :وظيفي الأثرية إلي تدهور مادي وآخرالتدهور الذي تتعرض له المباني  أسبابيمكن تقسيم و  
  

  :الماديالتدهور  أسباب .١/٣/١/١
  الاجتماعية والتكنولوجيا والاقتصادية  و تتمثل في العوامل البيئيةو 

  
 

 
 

 
 
 
 

 

  
  ) ١-٣-١(شكل 

  )١(.الأثرية المبانيعوامل تدهور وانهيار 
 

  
  
  
  
  

                                           
  من إعداد الباحثة لشكلا) ١(
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  :)١( )البيئية(العوامل الطبيعية  .١/٣/١/١/١
ــــع  ــــة  العوامــــل و تشــــمل جمي ــــة المادي ــــدهور الحال ــــي ت ــــانيالمــــؤثرة عل ــــاركمــــا تســــبب .للمب  انهي

زيــــادة  الجوفيــــة،الميــــاه  ارتفــــاع كــــالتلوث،تكــــون بفعــــل الطبيعــــة  ، وبعــــض أجزاءهــــا أو فقــــدانها بالكامــــل
 الأساســـــــات،لمحتــــــوي التربـــــــة مـــــــن الميـــــــاه تحــــــت الســـــــطحية تحـــــــت  المفـــــــاجئنســــــبة الرطوبـــــــة، التغيـــــــر 

البـــــــــراكين و  الحرائـــــــــق، كـــــــــالزلازل،ث الطبيعيـــــــــة درجـــــــــات الحـــــــــرارة والكـــــــــوار  التعريـــــــــة، تفـــــــــاوت عوامـــــــــل
  .الانهيارات

  
  :)٢(جتماعيةالاالعوامل . ١/٣/١/١/٢

تتمثـــــل فـــــي قصـــــور الـــــوعي لـــــدي قـــــاطني تلـــــك المنـــــاطق أو مســـــتخدميها ، الفقـــــر، الهجـــــرة مـــــن و 
المـــــــدن، الهجـــــــرة داخـــــــل المدينـــــــة الغيـــــــر مرشـــــــدة، التـــــــدخلات التعســـــــفية، النمـــــــو الســـــــكني  إلـــــــيالريـــــــف 

ـــــي التكـــــوين الســـــكاني ،  ـــــر ف ـــــد ، التغي ـــــاعالمتزاي ـــــاتج عـــــن ق ارتف ـــــدي معـــــدلات الهـــــدم الن ـــــوعي ل صـــــور ال
يمكــــن القــــول بــــأن هــــذه العوامــــل منفــــردة أو مجتمعــــة تســــبب مشــــاكل عمرانيــــة فــــي و . لة ئو الجهــــات المســــ

، قصــــــور فــــــي الاســــــتخدام، تــــــردي فــــــي البنيــــــة التحتيــــــة فيهــــــا ، ســــــوء  كانعزالهــــــاالمنــــــاطق ذات القيمــــــة 
 .مستوي الخدمات 

  
  

  :)٣(الاقتصاديةالعوامل  .١/٣/١/١/٣
غـــــــــزو الأنشـــــــــطة التجاريـــــــــة ، الزيـــــــــادة فـــــــــي نمـــــــــو الســـــــــكان و  ماعيـــــــــةالاجتتســـــــــببت التحـــــــــولات 

هـــــي بـــــدورها كـــــان لهـــــا و .  الاقتصـــــاديةديـــــدة مـــــن التحـــــولات للمنـــــاطق الســـــكنية ، فـــــي ظهـــــور أشـــــكال ج
ــــل و  ــــدهور ب ــــي ت ــــرا عل ــــأثيرا كبي ــــدثارت ــــة  ان ــــاعو بعــــض الحــــرف التقليدي ــــاء  ارتف ــــادة الأعب ــــة، زي نســــبة البطال

 مانعــــــدا إلــــــيالهادفــــــة لتفعيــــــل دور منــــــاطق التــــــراث الثقــــــافي فــــــي دفــــــع عجلــــــة التنميــــــة أدي  الاقتصــــــادية
  بالتالي الحفاظ عليها تلك المناطق و  لاستثمارالحافز 

  

                                           
عـين شـمس، رسـالة ماجسـتير، جامعـة ، "إستراتيجية الترميم و الحفاظ علي المباني ذات القيمة التاريخية ” ،بهي الدين محمد سمية) ١(

  .٣، صـم٢٠٠٣
)٢(   The Development Dimension, Conservation Versus Development, Or Conservation As a part of 

Development Dimension , ٢٠٠٥ 
  .١٢،صـم٢٠٠٧-جامعة عين شمسقسم العمارة،دكتوراه، رسالة  ،"العمرانيسياسات الحفاظ المعماري و  "بهي الدين محمد، سمية)٣(
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  :عوامل التكنولوجية .١/٣/١/١/٤
بــــــــــالتطور  وارتباطهــــــــــافــــــــــي المنــــــــــاطق ذات القيمــــــــــة  قتصــــــــــاديةالاو  الاجتماعيــــــــــةلات التحــــــــــو  أن

تكــــن شــــبكات الطــــرق مؤهلــــة التــــي لــــم و  الحديثــــة،هــــور وســــائل المواصــــلات ظالتكنولــــوجي والصــــناعي و 
قيمــــــة فــــــي غيــــــاب التوســــــع الأفقــــــي للمنــــــاطق ذات الو  ،خصوصــــــا مــــــع زيــــــادة النمــــــو الســــــكانيلتــــــدفقها و 
تعمــــل علــــي حــــدوث شــــروخ  اهتــــزازات، مســــببة تلــــوث و هــــذا التطــــور لاســــتيعابك ذلــــو  .الســــليمالتخطــــيط 

ـــــــاراتو  ـــــــل البنائيـــــــة انهي ـــــــي الت، و فـــــــي الكت ـــــــع لخدمـــــــة الصـــــــناعات  –لألـــــــه اســـــــتخدامطـــــــور ف دون التطوي
ــــــة ــــــدثارها إلــــــيأدي  -التقليدي ــــــي وفرتهــــــا التكنولوجيــــــا نتيجــــــة للجــــــوء العمالــــــة للصــــــناعات ال ان حديثــــــة الت

  .عليأو  أسرعالتي توفر دخل مادي و 
  

  :)١(التدهور الوظيفي أسباب .١/٣/١/٢
 الإجهــــــادظهــــــور عوامــــــل المســــــتعمل و ي علــــــي تلبيــــــة احتياجــــــات تــــــأتي مــــــن عــــــدم قــــــدرة المبنــــــو 

   .مع المبني يتلاءمنتيجة لتطور طبيعة الاستعمال بما لا 
  

 سوء اختيار وظيفة المبني . ١/٣/١/٢/١

فــــــرض  إلــــــيازدواجيــــــة اســــــتعمال المبنــــــي و اقتحامهــــــا فــــــي فضــــــاءات المبنــــــي يــــــؤدي  أنحيــــــث 
زيــــــادة معــــــدلات  إلــــــيخــــــدمات فنيــــــة بمــــــرور الــــــزمن دوت تحمــــــل الفضــــــاءات ، ممــــــا يــــــؤدي تقنيــــــات و 

  .دمة لهمقد ثبوت المواصفات النتدهور المبني ع
  

 :تغيير نوع الاستخدام و كثافته. ١/٣/١/٢/٢

الــــذي قــــد يــــؤثر و  تغييــــر وظيفــــة المبنــــي يتبعــــه تغيــــر فــــي نوعيــــة المســــتخدم و كثافتــــه، أنحيــــث 
  .عليه الإجهادظهور عوامل  إليسلبا علي المبني و يؤدي 

  
  

                                           
جامعــــة عــــين  ،رســـالة دكتــــوراه ، "نحـــو منظومــــة معاصــــرة فــــي تطـــوير المبــــاني التذكريــــة و ذات القيمــــة  "احمـــد مصــــطفي ميتــــو،)  ١(

  .١٣م،صـ٢٠٠٣شمس،
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  :مظاهر التدهور رصد لبعض  .١/٣/١/٣
    

  

  

  )٢-٣-١(شكل 
  التعديات علي واجهه مسجد الغوري

  من شارع المعز

  )٣-٣-١(شكل 
  التعديات علي واجهه مسجد الغوري

  من شارع المعز

  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  

  )٤-٣-١(شكل 
  مظاهر التدهور و سقوط طبقات البياض الحواصل

  بمسجد ومدرسة الغوري

  )٥-٣-١(شكل 
السر لمسجد  الخلفيــة عنــد بــــاب التعديات علي الواجهة

  الغوري

  
  
  
  
  

  ) ٦-٣-١(شكل 
و  تكس التي) الشيد(ور طبقات البياض عوامل تلف وتده

  جدران الأسوار لجامع أحمد بن طولون

  
  
  
  
  

  )٧-٣-١(شكل 
المجاورة وكذلك طرف رباط  المبانيصورة توضح تعدى 

  لأحد حوائط البيمارستان

 



  الباب الأول   
  

  واتجاهات الحفـاظ للمباني ذات القيمةأسباب التدهور  الفصل الثالث                                                                                         
  

 

-٣٥- 

 

  
  

  
  

  

  
  
  
  
  
  
  
  

  

  )٨-٣-١(شكل 
الأخشاب تكية  –الدقيقة  مظاهر التلف بالعناصر الفنية

  تقى الدين البسطامى

  )٩-٣-١(شكل 
المعدنية  المصبغاتلسطح  السوءصورة توضح الانبعاج 

ومدى تلف الحشوات وفقد أجزاء منها لمدرسة وضريح 
  وسبيل وكتاب أيتمش البجاس

  

  
  
  
  
  

  
  
  
  

  )١٠-٣-١(شكل 
  الغوريقبة ومنزل وخانقاه السلطان 

  )١١-٣-١(شكل 
الشروخ وتهدم الحوائط باليمارستان مجموعة السلطان 

  قلاوون بالنحاسين
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  )١٢-٣-١(شكل 
الواجهة الشمالية لحوض وكتاب ايتمش البجاسى ويتضح 
الرطوبة بالجزء السفلى من الواجهة لحوض وكتاب ايتمش 

  ياليجاس

  )١٣-٣-١(شكل 
نباتات عشوائية وهيش وزواحف وهوام فوق أسقف 

  مجموعة السلطان قلاوون بالنحاسين –المدرسة  ايونات

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  

  )١٤-٣-١(شكل 
يوضح أكثر تأثير النحر على أحجار البناء بسور مجرى 

  العيون
  

  )١٥-٣-١(شكل 
يوضح ضعف البنية الإنشائية لحوائط ووجود إزاحة 

  للحوائط بمبنى دار الدرب بالقلعة
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  :التراثي المتعلقة بمواد ووظائف المبني الحفاظ المعماري و  اتجاهات .١/٣/٢
ــــــف سياســــــات  ــــــاظ المعمــــــاري اتجاهــــــاتو تختل ــــــا للظــــــروف و  الحف ــــــي طبق مــــــؤثرة العوامــــــل الوالتراث

 إلــــــيالتــــــي تبلــــــورت فــــــي العقــــــد الأخيــــــر مــــــن القــــــرن العشــــــرين للوصــــــول علــــــي المنــــــاطق ذات القيمــــــة، و 
دمجهــــــــا ضــــــــمن نســــــــيج هــــــــذه المنــــــــاطق والاســــــــتفادة منهــــــــا و  الوســــــــائل للتعامــــــــل مــــــــعأفضــــــــل النتــــــــائج و 

العــــــلاج تبعــــــا العمليــــــة للمحافظــــــة و  الفكريــــــة و الاتجاهــــــات ولقــــــد تعــــــددت وجهــــــات النظــــــر و .جتمــــــعالم
ـــــاظ الأساســـــيالغـــــرض  لاخـــــتلاف ـــــة الحف ـــــة كأعمـــــالو . مـــــن عملي ـــــد تكـــــون مادي ـــــي التـــــي ق ـــــاظ الكل ، الحف

إعـــــــادة البنـــــــاء أو و  والإنقـــــــاذ،أعمـــــــال النقـــــــل  التحريـــــــر، أعمـــــــال التقويـــــــة،، ، الحمايـــــــةالتـــــــرميم الصـــــــيانة
  .الإحياءإعادة التأهيل و  التحويل، وو وظيف إعادة الت كالتطوير،يفية تتعامل مع النواحي الوظ

المحافظــــــة علــــــي  إلــــــي الأولــــــيفــــــأن مشــــــاريع الحفــــــاظ فــــــي النطاقــــــات التراثيــــــة تهــــــدف بالدرجــــــة 
ــــــاني الأ ــــــة المب ــــــة و الطــــــابع الحضــــــاري للنطــــــاق و حماي ــــــه و ثري ــــــاني ذات القيمــــــة ب ــــــك مــــــن خــــــلال المب ذل

  . الأساليبمجموعة من السياسات و 
  :)١(مجموعتين رئيستين إليالمبني ذات القيمة اظ علي المباني الأثرية و ال الحفويمكن تقسيم أعم  

  الوظيفي هالاتجا  المادي هالاتجا

  عمال المتعلقة بوظائف المبنيالأ: المجموعة الثانية  الأعمال الخاصة بالتعامل مع مواد البناء:الأوليالمجموعة 

  Development  أعمال التطوير Maintenance   الإحلالأعمال الصيانة و 

  Rehabilitation   الأحياء أوأعمال التأهيل   Preservation  )الحفظ(أعمال الحماية و الوقاية 

  Convert  التحوير و التحويل أعمال  Repair   الإصلاحالقوية و التدعيم و  أعمال

  Renewal/Renovation  التحديث و التجديد أعمالRestoration  أعمال الترميم 
 إعـــادة /أعـــادة البنـــاء /التكـــوين أعمـــال أعـــادة

  الإنشاء
Rebuildingالاستخدام  إعادة  Reuse-Adaptive 

reuse(Conservation)  
  Improvement  الإضافة- التوسيع  أعمال  Remoulding  للمبني  الأصليالطابع  إعادة أعمال
    Recreate  الداخليةتحرير المبني من العناصر  أعمال

      Complete  الناقصةللأجزاء المفقودة و أعمال التكميلية 
      Saving  الإنقاذأعمال النقل و 

      Replacement  التدريجي أوالكامل  الإحلال أعمال

  ) ١-٣- ١(جدول 
  .الأعمال المتعلقة بوظيفة المبني

  

                                           
-جامعــــــة عــــــين شــــــمسقســــــم العمارة،دكتــــــوراه، رســــــالة  ،"العمرانــــــيسياســــــات الحفــــــاظ المعمــــــاري و  "بهــــــي الــــــدين محمــــــد، ســــــمية) ١(

  .١٣،صـم٢٠٠٧
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-٣٨- 

 

تــــتم فــــي المبنــــي الواحــــد نــــوعين  أنيعنــــي الفصــــل بينهــــا و يمكــــن  لا للأعمــــالالتقســــيم الســــابق 
 أعمـــــالتقويـــــه و تـــــدعيم مـــــع  أعمـــــالفقـــــد يشـــــمل المشـــــروع للمبنـــــي الواحـــــد  أكثـــــر أومعـــــا  الأعمـــــالمـــــن 

  .مع حماية المبني من عوامل التلف إصلاحترميم و 
 

  )١(:الحفاظ المادي تجاهاتا .١/٣/٢/١
تتعامــــــــل اتجاهــــــــات الحفــــــــاظ المــــــــادي مــــــــع الحالــــــــة الماديــــــــة للمبنــــــــي أو مجموعــــــــة المبــــــــاني و 
فيمــــــا والإنشــــــائية والطــــــابع العــــــام و  التشــــــكيلةبــــــالنواحي حيــــــث تهــــــتم  .قيمــــــةفــــــي منطقــــــة ذات  ةالمتواجــــــد

ــــالترميم ــــع العناصــــر وســــوف نخــــتص ب ــــف جمي ــــي ســــيتم تعري ــــه، و  يل ــــات اســــتكمال  مــــا يعني  أومــــن عملي
الصـــــــيانة أو  إجـــــــراءثـــــــم ) الارتقـــــــاء بمفهومـــــــه الشـــــــامل الإحيـــــــاء و (اســـــــتخدام  إعـــــــادة حتـــــــىأو  إصـــــــلاح

 .الحفظ الدائم بشكل مفصل
  

 Maintenance : الصيانة . ١/٣/٢/١/١

ـــــــي  ـــــــاني ذات القيمـــــــة الســـــــليمة أو الت كافـــــــة أعمـــــــال  اســـــــتكملتتخـــــــتص عمليـــــــة الصـــــــيانة بالمب
مختلـــــف مكونـــــات الخطـــــوات اللازمـــــة للصـــــيانة الدوريـــــة لتحديـــــد الإجـــــراءات و  إلـــــيتهـــــدف التـــــرميم بهـــــا، و 
ـــــدوري ووســـــائله و  أســـــلوبكـــــذالك يتاتهـــــا، و المبنـــــي وتوق ـــــف ال ـــــي ، و )٢(أصـــــولهالتنظي تعمـــــل الصـــــيانة عل

المقترحــــــــة ضــــــــمن خطــــــــط  أو الأساســــــــيةالوظيفــــــــة  أداءضــــــــمان العمــــــــر الافتــــــــراض للمبنــــــــي و  إطالــــــــة
  .الحفاظ

  
  Preservation ):الحفظ(أعمال الحماية و الوقاية  .١/٣/٢/١/٢

ر علــــــــي حالتهــــــــا و منــــــــع التــــــــدهو  لإبقائهــــــــابدايــــــــة التعامــــــــل المباشــــــــر مــــــــع العناصــــــــر التراثيــــــــة 
جوفيـــــة  هميـــــا أوو انهيـــــارات بســـــبب وجـــــود كيماويـــــات فـــــي التربـــــة تلفيـــــات أ الإنشـــــائي ، لتجنـــــب حـــــدوث

 .)٣(تدهور لعناصر الواجهة نتيجة عوامل التعرية أونتيجة المرور  للاهتزازتعرض زائد  أو

 أو حمايتـــــــه مـــــــن العوامـــــــل البشـــــــريةتغييـــــــر و  إيالمبنـــــــي دون  إبقـــــــاءتســـــــتهدف هـــــــذه العمليـــــــة و 
 أولــــيتعتبــــر عمليــــات الحمايــــة هــــي و  .الآثــــارن مــــن خــــلال قــــوانيســــوء الاســــتخدام  أوالمــــؤثرات البيئيــــة 

  .)٤(العمليات المبدئية التي تتم لحين البدء في خطة الحفاظ الشاملة

                                           
)١  (National Park Service, Guidelines for Rehabilitating Historic Buildings, Volume ٦ , Num.٣٣, 

National Park Service, ٢٠٠٠.  
، المـــؤتمر التاســـع للمعمـــاريين جمعيـــة "قوميـــة للحفـــاظ الايجـــابي علـــي التـــراث البيئـــي إســـتراتيجيةنحـــو "ناجيـــة عبـــد الغنـــي ســـعيد، )  ٢(

  .م١٩٩٩ ،القاهرة ،ينالمهندسين المعماري
  .م٢٠٠٣ ، رسالة ماجستير، جامعة القاهرة، "والعمرانيوالتوصيات الدولية للتعامل مع التراث المعماري  المواثيق” السيد، أماني) ٣(
  .١٥،صـم٢٠٠٧-جامعة عين شمسقسم العمارة،دكتوراه، رسالة  ،"العمرانيسياسات الحفاظ المعماري و  "،سمية بهى الدين )  ٤(
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-٣٩- 

 

 )١٦-٣-١شكل (

جزء من السقف المنهار يوضح انهيار 
 أحد الأعمدة بجامع عمرو بن العاص

 

 

  
 Repair :الإصلاحالقوية و التدعيم و  أعمال . ١/٣/٢/١/٣

ـــــيتهـــــدف  ـــــدعيم الهيكـــــل  إل ـــــي ســـــواء  الإنشـــــائيت للمبن
كافــــــة كــــــان بالصــــــلب المؤقــــــت للمبنــــــي لحــــــين الانتهــــــاء مــــــن 

ــــــة و المــــــواد و  ــــــارات الترب ــــــة  الإجــــــراءاتغيرهــــــا مــــــن اختب الكفيل
ـــــة  ـــــاظ المناســـــبة و  أســـــبابلمعرف ـــــدهور لوضـــــع خطـــــط الحف الت

 )١(التـــــدعيمللتقويـــــة و  الأمثـــــل الأســـــلوبالتـــــي يـــــتم فيهـــــا اقتـــــراح 
                                                            ).١٦-٣-١( موضح بالشكل رقم 

 
 
 
 
 
  
  Restoration  :الترميم أعمال.٣/٢/١/٤

ــــــــاني  الأصــــــــل إعــــــــادةالمقصــــــــود بهــــــــا   ــــــــةللمب  الأثري
ـــــوب  الإنشـــــائية الأعمـــــالبمـــــا يشـــــمل  ـــــات و العي وعـــــلاج التلفي

المــــــواد خــــــلال احتــــــرام المكونــــــات و  بمــــــواد المبنــــــي وذلــــــك مــــــن
ـــــــــق الأصـــــــــلي والتصـــــــــميمي الأصـــــــــلية ـــــــــي ، مـــــــــع التوثي  للمبن

ــــــي بالرســــــومات و  ــــــع عناصــــــر المبن ــــــرام لجمي الصــــــور مــــــع احت
-٣-١( كمـــــا هـــــو موضـــــح بالشـــــكل  ،يالقيمـــــة التراثيـــــة للمبنـــــ

١٧(.  
و هنــــــاك عــــــدة عناصــــــر يجــــــب أن تتــــــوافر للوصــــــول 

ــــــة تجتمــــــع فــــــي أربعــــــة عناصــــــر هــــــم  ــــــة متقن : لعمليــــــة ترميمي
   .المنفعة و المتانة و الاقتصاد و الجمال

  

                                           
، رســالة ماجســتير ، "مقارنــة تحليليــة بــين القــوانين والسياســات الدوليــة والمحليــة فــي مجــال الحفــاظ الأثــري  "،شــرين محمــد عطيــة )  ١(

  .القاهرة 

 )١٧-٣-١شكل (

  النيل شارع قصر ٥١عقار رقم 
 بعد ترميمه وتجديده
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-٤٠- 

 

  )١٨-٣-١(شكل رقم 
المفقودة بسور  الأجزاءبناء بعض  إعادة

 مجري العيون

  Rebuilding  :الإنشاء إعادة أعادة البناء :أعادة التكوين أعمال .١/٣/٢/١/٥
هـــــــــي عمليـــــــــة إعـــــــــادة تشـــــــــكيل و تجميـــــــــع عناصـــــــــر  

تكـــــون التجـــــزؤ، و  أوالعمـــــل المعمـــــاري عنـــــد تعرضـــــها للتفكـــــك 
تــــــــتم اســــــــتخدام الكــــــــوارث الطبيعيــــــــة و الــــــــة الحــــــــروب و فــــــــي ح

فـــــي حالــــــة  أوجديـــــدة ،  إضـــــافةعناصـــــر المبنـــــي القـــــديم دون 
 أوذات القيمـــــة للانهيـــــار الجزئـــــي  أو الأثريـــــة الأبنيـــــةتعـــــرض 

  .لكوارثاو الحوادث  الكلي نتيجة
المبنــــــي  باســــــتخدام بقايــــــاالبنــــــاء  إعــــــادةتــــــتم عمليــــــة  
مـــــن خطـــــوات و  ،)١٨-٣-١( موضـــــح بالشـــــكل  كمـــــا هـــــو
ـــــة  إعـــــادة ـــــتم عملي ـــــاء ت ـــــد تتضـــــمن الطـــــابع و  إعـــــادةالبن ـــــي ق الت
  .داخلية و كشط الدهانات الحديثة أجزاء إزالة

 

 Remoulding: الأصلي للمبنيالطابع  إعادة أعمال .١/٣/٢/١/٦

فــــي مرحلــــة زمنيــــة  أو الأصــــلية، هحالتــــتــــاريخي القــــديم علــــي نحــــو يقــــارب المبنــــي ال إعــــادةهــــو و 
  .من تاريخه
تتمثـــــل عمليـــــة الاســـــتعادة  أحيانـــــاو  ق عمـــــل الترميمـــــات اللازمـــــة للمبنـــــي ،يـــــتم ذلـــــك عـــــن طريـــــو 

 إعــــادة أوالداخليــــة  الأجــــزاء إزالــــة أوبالاحتفــــاظ بــــبعض عناصــــر مــــن كــــل العهــــود التــــي شــــهدها المبنــــي 
مســـــخ  أوتشـــــويه  إلـــــي أدتالقديمـــــة وكشـــــط الـــــدهانات الحديثـــــة، التـــــي  الألـــــوانالـــــدهان باســـــتخدام نفـــــس 

 . )١(بالمبني الأصليةاختفاء بعض العناصر القديمة  إلي أدت أوالقديم لها ،  الأصليالطابع 
  
  

 Recreate : الداخليةتحرير المبني من العناصر  أعمال .١/٣/٢/١/٧

فـــــي فتـــــرات  أقيمـــــتالتـــــي  -الداخليـــــة المنشـــــات أواســـــتبعاد كافـــــة العناصـــــر  أوتشـــــمل إزالـــــة و  
 أجــــزاء أووظيفيــــة  أوتاريخيــــة  أوقيمــــة فنيــــة  أيــــةو ليســــت لهــــا -لاحقــــة لتــــاريخ الإنشــــاء الأصــــلي للبنــــاء

و تشـــــمل الحفـــــاظ علـــــي مالـــــه .تـــــؤثر علـــــي الطـــــابع العـــــام للمبنـــــي بشـــــكل ســـــلبيلهـــــا و  أهميـــــةمشـــــوهة لا 
 أهميــــــةعــــــدم  أو أهميــــــةيخضــــــع الحكــــــم علــــــي ، و إليهــــــاقيمــــــة منهــــــا مهمــــــا كانــــــت الحقبــــــة التــــــي تنتمــــــي 

                                           
م، ١٩٩٠، القـــاهرةجامعـــة  ،ماجســـتيررســـالة  ،"القيمـــةوذات  الأثريـــةاســـتخدام المبـــاني  وإعـــادة صـــيانة”، أحمـــد عبـــد الوهـــاب الســـيد) ١(

  .١٨٨صـ
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-٤١- 

 

اد مبـــــررات مؤكـــــدة ولا يكـــــون للاســـــتبع أنالمســـــتبعدة لمجموعـــــة مـــــن القـــــيم وثيقـــــة الصـــــلة علـــــي  الأجـــــزاء
  .)١(يعتمد علي الحكم الشخصي

  
 Completion :المفقودة و الناقصة للأجزاءأعمال التكميلية  .١/٣/٢/١/٨

ضـــــــعيفة فـــــــي البنـــــــاء  أجـــــــزاءكتـــــــدعيم ( المفقـــــــودة الأجـــــــزاءاســـــــتكمال بنـــــــاء و  إعـــــــادةفيهـــــــا يـــــــتم و 
الحــــــدود مــــــع مراعــــــاة  أضــــــيقيــــــتم ذلــــــك فــــــي و ) فقــــــد جــــــزء هــــــام مــــــن عناصــــــر المبنــــــي أوالتــــــاريخي ، 

ذلـــــك و  الأثريـــــةتميزهـــــا عنهـــــا عـــــدم تزييـــــف الحقـــــائق و  الأصـــــليةاســـــتخدام مـــــواد متجانســـــة مـــــع الخامـــــات 
   .)٢(م١٩٦٤طبقا لتوصيات ميثاق فنيسيا 

  
  : )٣(الناقصة بإتباع أسلوبينيتم استكمال الأجزاء المفقودة و و 

ــــــتم الأعمــــــال بــــــنفس ال :الأول الأســــــلوب*  ــــــث يصــــــعب التفريــــــق  القديمــــــة،واد مــــــت هــــــذا و  بينهمــــــا،وبحي
ـــــــي نطـــــــاق صـــــــغير جـــــــدا أو  ـــــــة الهامـــــــة إلا عل ـــــــة التاريخي ـــــــي حـــــــالات الأبني الأســـــــلوب لا يفضـــــــل ف

  .من نفس العصرمشابه له، و  آخرمواد تم فكها من مبني  باستخدام
 

بحيــــث يمكــــن مــــع طريقــــة البنــــاء القديمــــة، و أســــلوب متبــــاين تــــتم الأعمــــال بطريقــــة و : الثــــاني الأســــلوب* 
 .التفريق بينهما بسهولة لإعطاء الصراحة و الوضوح

  

ــــــانو  ــــــة اتســــــاع حجــــــم الأعمــــــال يفضــــــل الأســــــلوب الث ــــــي حال ــــــك مشــــــروع و . ي ف ــــــي ذل ــــــال عل مث
يلــــــز حيــــــث صــــــاحب أعمــــــال الإصــــــلاح تكملــــــة الأجــــــزاء المفقــــــودة مــــــن تماثيــــــل  الواجهــــــة كاتدرائيــــــة و 

  .د القديمة لاستكمال الطابع العام للواجهة و التي تمت باستخدام نفس الموا
  

مامـــــــا كمـــــــا تشـــــــير بعـــــــض النظريـــــــات بعـــــــدم اســـــــتكمال الأجـــــــزاء المفقـــــــودة و تـــــــرك الأطـــــــلال تو 
ـــــة هكـــــذا، و  ـــــي الحجـــــر وجـــــدت فهـــــي جميل ـــــة جمـــــال الأطـــــلال عل ـــــلا يمكـــــن تطبيقهـــــا إذا انطبقـــــت نظري ف

  .علي الخشب مثلا
  
  

                                           
، رســالة ماجســتير ، كليــة الهندســة ، جامعــة عــين شــمس ،  " منهاجيــه إعــادة توظيــف المبــاني الأثريــة " ،ســيدهم جــاد ســيلمان ســامي) ١(

  . ٤٠م،صـ٢٠٠٣
  .م١٩٦٤ ،والمواقع الآثارالبندقية للحفاظ للمحافظة علي ترميم  ميثاق) ٢(
، رسالة ماجستير ، كليـة الهندسـة ، جامعـة عـين شـمس "مباني الأثرية في مجال السياحة استخدام ال" لؤي أبو خشبة ،  )٣(

 .١٧٠،صـ١٩٩٧، 
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-٤٢- 

 

   )١٩-٣-١(شكل رقم 
 إنقاذ إثناءس الملك رمسيس أتركيب ر      

  سمبل أبومعبد 

   Saving  :والإنقاذأعمال النقل .١/٣/٢/١/٩
إنقـــــاذه و يكـــــون يــــتم نقـــــل المبنــــي ذو القيمـــــة بهــــدف 

بعـــــــد اســـــــتنفاذ كـــــــل  القصـــــــوىلـــــــك فـــــــي حـــــــالات الضـــــــرورة ذ
كافــــــة المواثيــــــق  إنحيــــــث ’ اظ عليــــــهالســــــبل الكفيلــــــة بالحفــــــ

ــــــــي كــــــــون المبنــــــــي مــــــــرتبط و  الاتفاقيــــــــات الدوليــــــــة تشــــــــدد عل
يكــــون ، و )١(هد علــــي تاريخــــهشــــافيــــه و  أنشــــئبــــالموقع الــــذي 

 إذا أوالغــــــــــرق  أومــــــــــن الانهيــــــــــار  الإنقــــــــــاذالنقــــــــــل بهــــــــــدف 
  .)١٩-٣-١( اقتضت المصلحة الوطنية شكل رقم 

 

  
  
  
  
  
 

 التدريجي  أوالكامل  الإحلال أعمال .١/٣/٢/١/١٠

ــــــه و  ــــــةاإز و  إحــــــلاليقصــــــد ب ــــــاطق ل ــــــا واقتصــــــاديا و  المن ــــــا واجتماعي قــــــد تكــــــون المتــــــدهورة عمراني
ـــــة ـــــق  الإزال ـــــة عـــــن طري ـــــةكلي ـــــاطق  إزال ـــــاء أوالمن ـــــةتكـــــون  إن أو بأكملهـــــا الأحي ـــــق  إزال ـــــة عـــــن طري جزئي
 أضـــــــيقفـــــــي  إلاتطـــــــوير المنطقـــــــة التاريخيـــــــة ولا بفضـــــــل تطبيقـــــــه ات تســـــــاعد علـــــــي تنميـــــــة و مشـــــــروع
  )٢(.الحدود

  
التــــي قــــد  الأضــــراريــــتم تجنــــب بهــــذا و  للإزالــــةفيعتبــــر الصــــورة المعتدلــــة  التــــدريجي الإحــــلال أمــــا

    .الاقتصادي للسكانالشاملة علي الهيكل الاجتماعي و  الإزالةتحدثها 

 

                                           
  .ميثاق البندقية للحفاظ ، ميثاق البندقية للحفاظ على وترميم الآثار )  ١(
  .١٧، صـجامعة حلوان، كلية فنون جميلةرسالة ماجستير،  ،"التاريخيةالقاهرة  أحياء إعادةو  الأزهرنفقي "عثمان، عبد المنعم  داليا) ٢(
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-٤٣- 

 

  )٢٠-٣-١( شكل 
 قاعة جوردون بعد أعمال التطوير

  ) ٢١-٣-١شكل (
حاجة إلى ترميم  فيقصر سعيد حليم 

 واعادة توظيف لاستعادة حالته الأصلية

 

 :الوظيفي تجاهالا .١/٣/٢/٢

 :العمال المتعلقة بوظائف المبني: المجموعة الثانية

   Developmentأعمال التطوير. ١/٣/٢/٢/١
الغيــــــر الأبنيــــــة المتــــــدهورة و تــــــتم فــــــي حالــــــة  أعمــــــال

ت الشـــــبكا ملائمـــــةصـــــالحة الاســـــتخدام وظيفيـــــا نتيجـــــة عـــــدم 
ـــــــــــالمبني و  وجـــــــــــود انهيـــــــــــارات  أوالعناصـــــــــــر الميكانيكيـــــــــــة ب
 أعمـــــــاليصـــــــاحب ، و وظيفـــــــة المبنـــــــي أداءتلفيـــــــات تعـــــــوق و 

ر مســــــتغلة و للفراغــــــات الغيــــــ الأمثــــــل، الاســــــتغلال الارتقــــــاء
ذلـــــك مثـــــال علـــــي و .)١(الاتصـــــالتحســـــين عناصـــــر الحركـــــة و 

شـــــــكل  ،بـــــــإنجلتراهـــــــي معهـــــــد للموســـــــيقي قاعـــــــة جـــــــوردون و 
  ).٢٠-٣-١( رقم 

           

ـــــــي بوســـــــطو  ـــــــة المميـــــــزة ف ـــــــر مـــــــن العلامـــــــات القومي ـــــــث اشـــــــتهرت بجمالهـــــــا وقيمتهـــــــا يعتب ن حي
الحــــديث حيــــث  بــــالأداءلائقــــة لتجهيزاتهــــا الصــــوتية فتمــــت عمليــــة التطــــوير لإعطــــاء الــــروح العصــــرية او 

  .)٢(إزالة كل ما يعوق المداخل و المخارجوالصوتية و  م العناصر المعماريةتم ترمي
  
  Rehabilitation الأحياء أوأعمال التأهيل  .١/٣/٢/٢/٢

ــــــــــي تتعامــــــــــل مــــــــــع  الإجــــــــــراءاتهــــــــــو مجموعــــــــــة   الت
المنــــــــــــاطق ذات القيمــــــــــــة بشــــــــــــكل يتناســــــــــــب مــــــــــــع المبـــــــــــاني و 
عجلــــــة الحيــــــاة و متطلبــــــات  إيقــــــاعســــــرعة التنميــــــة و متطلبــــــات 

شـــــــبكات الطـــــــرق  ملائمـــــــةائمة،كعـــــــدم  مواجهـــــــة المشـــــــاكل الق
غالبـــــا  لكهربـــــاء والغـــــاز وغيرهـــــا و اه والصـــــرف الصـــــحي وايـــــالمو 

رميم والتــــدعيم تاتجاهــــات الحفــــاظ المــــادي كــــالمــــا يســــبقها احــــد 
  . الصيانةوالحماية و 

                                           
رســـالة , "مقارنـــة تحليليـــة بـــين القـــوانين والسياســـات الدوليـــة والمحليـــة فـــي مجـــال الحفـــاظ علـــي التـــراث"عيســـي، محمـــد عطيـــة  شـــرين) ١(

  .م٢٠٠٤ ،جامعة القاهرة ،ماجستير
جامعـة عـين  ،ماجسـتير، رسـالة "التـرميم والحفـاظ علـي المبـاني الأثريـة والمبـاني ذات القيمـة التاريخيـة إسـتراتيجية "بهي الدين سمية) ٢(

  .م٢٠٠٤شمس، 
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-٤٤- 

 

  )٢٢-٣-١( شكل 
مبني برلمان تكساس  بعد أعمال الإصلاح 

 و التجديد

الارتقــــــاء بالمبــــــاني والمنــــــاطق التــــــي تحتــــــوي مبــــــاني ذات قيمــــــة بحيــــــث يكــــــون  إلــــــيتهــــــدف و  
منــــه هــــو المحافظــــة علــــي الطــــابع الحضــــاري لهــــا و يــــنعكس ذلــــك علــــي كــــل مــــا هــــو  الأساســــيالهــــدف 

ــــة  أوقــــائم ســــواء كــــان مبــــاني ســــكنية  مــــن مبــــاني فــــي  أيضــــاتعليميــــة ومــــا يســــتجد  أوصــــناعية  أوتجاري
لرفـــــــع مـــــــع المكـــــــان بقيمتـــــــه الحضـــــــارية و الاقتصـــــــادية التـــــــي تتناســـــــب  الأنشـــــــطةر المنطقـــــــة مـــــــع اختيـــــــا

  .)٢١-٣-١(شكل رقم ، )١(ن بالمنطقةللسكان المقيمي إراحةمستوي الرفاهية و 

  
  Renovation/Renewal :أعمال التحديث و التجديد.١/٣/٢/٢/٣

بإعـــــادة تجســـــيد  ذلـــــكالمنطقـــــة المحيطـــــة بهـــــا، و المبـــــاني ذات القيمـــــة و  أوهـــــو تحـــــديث المبنـــــي و 
مـــــــن أوضــــــــاعها  انتشـــــــالهاو  ،المنطقــــــــة المحيطـــــــة بهـــــــالعضـــــــوي للمبنـــــــي والروحـــــــي للمجتمـــــــع و البنـــــــاء ا

تغييــــــر  أعمــــــالالتحــــــديث بالنســــــبة للمبنــــــي ذو القيمــــــة  أعمــــــالتعتبــــــر  المترديــــــة اجتماعيــــــا واقتصــــــاديا 
مـــــع تـــــدعيم الفراغـــــات الداخليـــــة للمبنـــــي ، و  للأجـــــزاءتصـــــميم  إعـــــادةمـــــن  أحيانـــــامـــــا يصـــــاحبها شـــــاملة و 
فــــــــي  أهميتهــــــــاالتــــــــي تتمثــــــــل الاتجــــــــاه فــــــــي المبــــــــاني ذات القيمــــــــة و يفضــــــــل هــــــــذا الإنشــــــــائي، و  الهيكــــــــل

 . )٢(الواجهات الخارجية كجزء من الطابع العام من المدينة
  

ــــــةمــــــن و  ــــــة تكســــــاس  أمثل ــــــي برلمــــــان ولاي ــــــك مبن ذل
ـــــــــــذي تـــــــــــم تجديـــــــــــد و  ـــــــــــة  الأعمـــــــــــال إصـــــــــــلاحوال الميكانيكي

الاتصـــــــــــــال  أنظمـــــــــــــة إدخـــــــــــــالوالكهربائيـــــــــــــة والصـــــــــــــرف و 
ــــــد و  ــــــم تجدي ــــــة كــــــذلك ت ــــــات الحديث ــــــة  الأعمــــــالالتقني المعدني

العلويــــة كمــــا تــــم استنســــاخ العناصــــر  الإضــــاءةفــــي القبــــة و 
العناصــــــر الموجــــــودة شــــــكل  إلــــــيالمفقــــــودة وذلــــــك بــــــالرجوع 

  .)٢٢-٣-١(رقم 
 
 
 
 

  

  Reuse-Adaptive Reuse(Conservation):و التوظيف إعادة الاستخدام.١/٣/٢/٢/٤
لكـــــن بـــــنفس الوظيفـــــة و  أمـــــا أخـــــريالمبنـــــي التـــــاريخي فـــــي دائـــــرة الاســـــتعمال مـــــرة  إدخـــــالتعنـــــي 

  .بتغيير الوظيفة تماما أواحتياجات العصر ،  وإضافةبعد التجديد 

                                           
  .١٧،صـم٢٠٠٧-جامعة عين شمسقسم العمارة،دكتوراه، رسالة  ،"العمرانيسياسات الحفاظ المعماري و  "،سمية بهى الدين )١(
، رســالة ماجســتير ، كليــة الهندســة ، جامعــة عــين شــمس،  "فــي مجــال الســياحة الأثريــةاســتخدام المبــاني  "خشــبة، أبــولــؤي محمــد )  ٢(

  .١٧٢م،صـ١٩٩٧
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هــــا فــــي مصــ
ســـــــابقة للحفـــــ
هيلــــــه ووصــــــ
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تأـــالمبني ، و 
١(هفس وظيفت

تحوير و التح
إويــــــل ، هــــــي 
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   :Improvement أعمال التوسيع والإضافة.١/٣/٢/٢/٥
وظـــــائف  إضـــــافة أونمـــــو الوظـــــائف زيـــــادة و  أوتـــــتم لزيـــــادة الاحتياجـــــات الفراغيـــــة  أعمـــــالهـــــي و 

  :أهمهاللمبني بعدة طرق  الإضافةجديدة للمبني ويتم التوسيع و 
و باســـــتعمال نفـــــس التفاصـــــيل  الأصـــــلي الإنشـــــاءعمـــــل امتـــــداد للمبنـــــي بـــــنفس نـــــوع ومـــــواد و طـــــرق  - ١

ــــز بــــين الأصــــلي و المضــــاف و  و يكــــون  إليهــــاتكــــون النتيجــــة غيــــر ملحوظــــة و مــــن الصــــعب التميي
 :في حالة الاتجاهجزء واحدا بنفس المقاييس و نفس الألوان و يفضل هذا 

 .كانية الإنشاء بنفس الطريقة القديمةتوافر مواد المبني و إم    - أ

ة المبنــــــي الأثريــــــة وذات القيمــــــة كــــــذلك عــــــدم أهميــــــد الإضــــــافات الصــــــادقة علــــــي المبنــــــي و تعــــــد  - ب
ـــــة البو  ـــــة الهامـــــة فـــــي الناحي ـــــي الأبني ـــــي تكـــــوين الطـــــابع يمكـــــن أن تفضـــــل ف صـــــرية أو الهامـــــة ف

 .تغييرالعام للمدينة و يراد الاحتفاظ بنفس الطابع دون 

 تشكيلية  أساليبدة ديث مجاور للمبني القديم إتباع عإنشاء مبني ح - ٢

فراغــــــات للمبنــــــي و تــــــتم بعمــــــل الارتفــــــاع المــــــزدوج مثــــــل عمــــــل دوريــــــن أو  إضــــــافةتــــــتم  إنيمكــــــن و  - ٣
ــــــــزانينإنشــــــــاء ادوار  ــــــــة و الأفأو اســــــــتغلال التراســــــــات و  المي ــــــــة الداخلي ــــــــر اســــــــتغلال الفراغــــــــات الغني ي

للمحافظــــة علــــي الواجهــــة الداخليــــة يفضــــل هــــذه النوعيــــة مــــن الأعمــــال فــــي حالــــة الرغبــــة مســــتغلة و 
 .الموقع المحيط دون تغييرو 
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  )٢٥-٣-١(شكل 
بعد إعمال التوسيع و  متحف اللوفر

 الإضافة

ـــــــة لهـــــــذه  أشـــــــهرمـــــــن و  هـــــــو متحـــــــف  الأعمـــــــالالأمثل
الجنــــــــاح  إصــــــــلاححيــــــــث تقــــــــرر توســــــــيع المتحــــــــف و  اللــــــــوفر

، حيــــــــــث تــــــــــم  الأرضالامتــــــــــداد الســــــــــفلي تحــــــــــت الشــــــــــمالي و 
ـــــة نوعيـــــات مـــــن التصـــــميم و  ـــــة  هـــــيو المشـــــاكل حـــــل ثلاث وظيفي

مــــــدخل  رمزيــــــة،فتم تشــــــكيل هــــــرم زجــــــاجي يحــــــددتخطيطيــــــة و و 
تلــــــك أجنحــــــة اللــــــوفر الثلاثــــــة مــــــن رمــــــزي فــــــي مــــــدخل احــــــد 

فـــــــي  إليـــــــهجنـــــــاح يتجـــــــه  إيطـــــــة يمكـــــــن للزائـــــــر اختيـــــــار النق
  )١().٢٥-٣-١(شكل رقم  المتحف

  
  
  

الـذي يتبـع  الأسـلوب أوالهدف من الحفاظ عليه نوعية السياسـة تحدد حالة المبني وقيمته و و   
في نفس الوقت يتوقف ذلـك بصـفة خاصـة  أسلوبمن  أكثرالدمج بين  إمكانيةللحفاظ عليه مع مراعاة 

  :أهمهاعلي عدة عوامل 
ـــــــة و  - ـــــــارات الحادث ـــــــات والانهي ـــــــوع التلفي ـــــــي ون ـــــــة المبن ـــــــي حال مـــــــدي تأثيرهـــــــا عل

 .الأخرىمواد المبني 

 .القيمة التاريخية و الفنية للمبني -

  .أهميتهتصنيف المبني و مدي  -

 

  

  

  

                                           
جامعة كلية الهندسة ،  ،رسالة دكتوراه ،  "تطوير المباني التذكرية و ذات القيمةنحو منظومة معاصرة في " احمد مصطفي ميتو،)١(

 .٥١صـ’م ٢٠٠٣عين شمس،
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  )١(:تقسيم مستويات الحفاظ كما يلي أيضاو يمكن 

  

  

  

  

  

  

  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                           
جامعة كلية الهندسة ،  ،رسالة دكتوراه ،  "نحو منظومة معاصرة في تطوير المباني التذكرية و ذات القيمة" احمد مصطفي ميتو،)١(

 .٥٤صـ’م ٢٠٠٣عين شمس،

  )٢٦ -٣-١(شكل 
 مستويات الحفاظ والتطوير المعماري للمباني ذات القيمة

 إعادة تأهيل

التعــديل المصــوب 
ــــــــي التصــــــــميم  ف

 الداخلي

ـــر والإضـــافة  التغي
 في الشكل

 التجديد

 القيمة مستويات الحفاظ والتطوير المعماري للمباني ذات

 المستوى الأول المستوى الثاني المستوى الثالث المستوى الرابع المستوى الخامس

  الحفاظ والأحياء
 والترميم

 الحماية والإبقاء

 منع التدهور

 الصيانة

 التقوية

 الترميم

 الاستكمال

  إعادة الطابع
 الأصلي

التحريـــــــــر مـــــــــن 
 الدخلةالعناصر 

  إعادة التكوين
 وإعادة البناء

 النقل والإنقاذ

الإحـــــلال الكامـــــل 
 أو التدريجي

تكملــــــة الأجــــــزاء 
الناقصـــــــــــــــــــــــــــة 

والمفقودة

  إضافة مبنى حديث
 ملحق مبنى ذى قيمة

استبقاء وصلب 
 الواجهات الخارجية

  إضافة مبنى حديث
 ملحق مبنى ذى قيمة

  مبنى حديث 
 متوافق

  مبنى حديث 
 متباين

مبنى على هيئة 
 حول المبنى ساحة
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-٤٩- 

 

  : خلاصة الفصل الثالث 
  

ـــــة  - ١ ـــــي مشـــــكلات اجتماعي ـــــدة و يمكـــــن تقســـــيمها إل ـــــي مشـــــكلات عدي ـــــاني ذات القيمـــــة إل تتعـــــرض المب
ثقافيـــــة و تنظيميـــــة و يظهـــــر أثـــــر هـــــذه المشـــــكلات علـــــي المبـــــاني ذات القيمـــــة فـــــي  -اقتصـــــادية   –

صــــورة التــــدهور النــــاجم أمــــا عــــن تعــــدي المســــتخدمين أو قــــاطني المكــــان علــــي هــــذه المبــــاني نظــــرا 
بأهميـــــة المبـــــاني ذات القيمـــــة ، أو التـــــدهور النـــــاجم عـــــن عـــــدم وجـــــود صـــــيانة لعـــــدم الـــــوعي الكـــــافي 

 .  بانيدورية لهذه الم

عمليــــــة حمايــــــة و إصــــــلاح المنشــــــات و المفــــــردات " يمكــــــن تعريــــــف الحفــــــاظ المعمــــــاري علــــــي انــــــه  - ٢
 .الذي تتعرض له البيئة العمرانية التشويهالمعمارية و ذلك لإزالة 

 : إليتقسم  إنللحفاظ أساليب مختلفة يمكن  - ٣
 .الأعمال الخاصة بالتعامل مع مواد البناء -
  . ي الأعمال المتعلقة بوظائف المبن -
للحفــــاظ مســــتويات مختلفــــة ، و يــــتم تحديــــد المســــتوي الــــذي مــــن خلالــــه يــــتم التعامــــل مــــع المبنــــي ذو  - ٤

 .القيمة علي حسب حالة المبني و نوع التلفيات و القيمة التاريخية للمبني
اخــــــتلاف مفهــــــوم الحفــــــاظ عــــــن الصــــــيانة عــــــن ( تتبــــــاين أنمــــــاط الحفــــــاظ و تختلــــــف فــــــي مفهومهــــــا  - ٥

ــــخ... التحــــديث  ــــنفس و شــــروط ) ال ــــق نمــــط و احــــد آو أكثــــر ل ــــة تحقيقهــــا كــــذلك يمكــــن تطبي و طريق
 .الأثر اعتماداً علي مدي احتياج الأثر للتدخل في الحفاظ عليه
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ي م
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 الباب الأول

علم و مستويات 
الحفاظ علي المباني 

 ذات القيمة 

تعاريف و مفاهيم ١-١  

المناطق و المباني ذات القيمة ٢-١  

الحفاظ للمباني ذات  اتجاهاتأسباب التدهور و  ٣-١
 القيمة

 الباب الثاني 

مدخل إلي مفاهيم 
 إعادة إحياء المباني

 ذات القيمة 

)الترميم(المعماريمستويات الحفاظ التاريخي و  ١-٢  

ةــــوم الصيانـــمفه ٢-٢  
مستويات - أهداف  –سياسات  – فيتعار   

إعادة الاستخدام كمدخل للصيانة الايجابي  ٣-٢
علي المباني ذات القيمة  للحفاظ  

 الباب الثالث

الدراسة التحليلية  
علي مشروع  تطبيق

 القاهرة التاريخية 

 

)مركز ثقافي وإبداع(طاز  الأميرقصر  ١-٣  

مركز عرض الفنون التشكيلية (وكالة الغوري  ٢-٣
)ومزار سياحي  

المجموعة المعمارية للدروايش المولوية بشارع  ٣-٣
 السيوفية

 الباب الرابع
النتـائج و التـوصيات    

 

النتائج العامة  ١-٤  

التوصيات   ٢-٤  



 



 مقدمة

مدخل إلي مفـاهيم إعادة إحياء المباني ذات القيمة              الباب الثاني                                                                                  

-٥٠ - 
 

  

  مقــــدمة  
  

هنـــــاك محـــــوران رئيســـــيان للاهتمـــــام بـــــالتراث الأثـــــري أولهمـــــا يبـــــدأ بالبحـــــث و الدراســـــة و ينتهـــــي 
  .الترميمما هو متعارف عليه باسم  ، أوبالنشر، أما الأخر فيتعلق بالعلاج و الصيانة

  
مشـــــروعات التوثيـــــق و التـــــرميم للمبـــــاني و المنـــــاطق الأثريـــــة هـــــي الوســـــيلة المثلـــــي لـــــذلك تعتبـــــر 

  .لتحقيق غاية الحفاظ علي التراث
  

ـــــذا  ـــــد، ل ـــــة و تعقي ـــــة مـــــن أهـــــم الأمـــــور و أكثرهـــــا دق ـــــة و التاريخي ـــــاني الأثري ـــــرميم المب ـــــر ت و يعتب
ممارســــة طويلــــة تجربــــة راســــخة و  إلــــيفانــــه يتطلــــب خبــــرة فنيــــة و عمليــــة عاليــــة المســــتوي كــــذلك يحتــــاج 

  .جانب فكر و فلسفة و دراسة واعية للتاريخ إلي
   

و مـــــــن ناحيـــــــة أخـــــــري لابـــــــد مـــــــن التأكيـــــــد علـــــــي أهميـــــــة اختيـــــــار الوظيفـــــــة الملائمـــــــة للمبـــــــاني 
ــــد مــــن  ــــاك العدي ــــاة ، فهن ــــي ذو القيمــــة ينــــبض بالحي ــــي بســــببها مــــا زال المبن ــــة ذات القيمــــة، و الت التاريخي

ــــار  ــــا أن اختي ــــة التــــي توضــــح لن ــــة الإنشــــائية و الأمثل ــــر ملائمــــة للمبنــــي ذو القيمــــة مــــن الناحي وظيفــــة غي
الفراغيــــــة ، و كقيمــــــة المبنــــــي الجماليــــــة أو الرمزيــــــة أو الاقتصــــــادية أو التاريخيــــــة ، و مثــــــال علــــــي ذلــــــك 
العديــــد مــــن القصــــور التــــي تــــم أعــــادة اســــتخدامها فــــي وظــــائف غيــــر ملائمــــة لهــــا كمــــا يظهــــر ذلــــك فــــي 

ــــت  ــــي تحول ــــد مــــن القصــــور الت ــــاجم عــــن عــــدة أســــباب العدي ــــدهور ن ــــة ، و هــــذا الت ــــي مؤسســــات تعليمي إل
، و الســــــبب الرئيســــــي هــــــو عــــــدم توظيــــــف المبنــــــي ذو القيمــــــة الوظيفيــــــة الملائمــــــة لفراغاتــــــه داخليــــــا و 
لقيمتـــــــه المعماريـــــــة ، و بســـــــبب تعـــــــديات المســـــــتخدمين و ســـــــوء اســـــــتعمالهم لـــــــه، نظـــــــرا لغيـــــــاب الـــــــوعي 

نة الدوريـــــة للمبنــــي ذو القيمـــــة بســــبب عـــــدم تــــوافر مصـــــادر الثقــــافي لــــديهم، و أيضـــــا لعــــدم تـــــوافر الصــــيا
  . تمويل له
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ي م

تطبيقا عل

 الباب الأول

علم و مستويات 
الحفاظ علي المباني 

 ذات القيمة 

و مفاهيم تعاريف ١-١  

المناطق و المباني ذات القيمة ٢-١  

الحفاظ للمباني ذات  اتجاهاتأسباب التدهور و  ٣-١
 القيمة

 الباب الثاني 

مدخل إلي مفاهيم 
إعادة إحياء المباني 

 ذات القيمة 

)الترميم(المعماريمستويات الحفاظ التاريخي و  ١-٢  

ةــــوم الصيانـــمفه ٢-٢  
مستويات - أهداف  –سياسات  – فيتعار   

إعادة الاستخدام كمدخل للصيانة الايجابي  ٣-٢
علي المباني ذات القيمة  للحفاظ  

 الباب الثالث

الدراسة التحليلية  
تطبيق علي مشروع 

 القاهرة التاريخية 

 

)مركز ثقافي وإبداع( طاز الأميرقصر  ١-٣  

مركز عرض الفنون التشكيلية (وكالة الغوري  ٢-٣
)ومزار سياحي  

المجموعة المعمارية للدروايش المولوية بشارع  ٣-٣
 السيوفية

 الباب الرابع
النتـائج و التـوصيات    

 

النتائج العامة  ١-٤  

التوصيات   ٢-٤  



 



  الباب الثاني 
  

  مستويات الحفـاظ التاريخي و المعماري                                                                              الفصل الأول                                  
 

-٥١- 

 

  
  ولالأالفصل 

  مستويات الحفاظ التاريخي و المعماري ٢/١
  

 ً   للحفاظ التاريخي و المعماري الأولالمستوي :أولا
  ):الترميم و الصيانة(الأعمال الخاصة بالتعامل مع مواد البناء

  

  :مقـــدمة
 افــ والتاريخيــة، الأثريــة المبــاني وتــرميم صــيانة كيفيــة فــي النظــر وجهــات اختلفــت مهمــا

 بـل معماريـة، عناصـر مـن يتلـف لمـا إصـلاح عمليـات مجـرد حـال أيـة علـى ليسـت التـرميم عمليـات
 الخبــرة منطلــق مــن تمــارس أن بــد ولا وتقاليــدها، أصــولها لهــا خاصــة طبيعــة ذات عمليــات هــي

 فقــدت وإلا الأثريــة، المبــاني مــن المختلفــة النوعيــات وخصــائص بطبيعــة الكاملــة والدرايــة الواســعة
 هامــة، أثريــة وعناصــر نــادرة آثــارا الخــاطئ التــرميم أضــاع وكــم منهــا، الغــرض التــرميم عمليــات
 المطلـوب الحالـة وخصـائص نوعيـة حسـب التـرميم عمليـات وتتنـوع تـتلاءم أن بـد لا هـذا مـن وانطلاقـا

 أو الأثـري المبنـى أن اعتبـار علـى وذلـك الفنيـة، وسـماتها ومظهرهـا وشـكلها مادتهـا حيـث مـن ترميمهـا

 .الحضاري والفني الفكري المحتوى من مجردا ماديا كيانا ليس التاريخي

  
  

  :الترميم.٢/١/١
الزخــــــــارف الداخليــــــــة و و  الإنشــــــــائية، و المعماريــــــــة،لتعامــــــــل مــــــــع النــــــــواحي يتضــــــــمن التــــــــرميم ا

حالتـــــه الأصـــــلية مـــــع  إلـــــيتســـــتهدف إعادتـــــه و . تتعامـــــل مـــــع المبنـــــي بشـــــكل منفـــــرد الخارجيـــــة للمبنـــــي، و
ــــة الإضــــافات  ــــه، إزال مــــواد  باســــتخدامالأجــــزاء المفقــــودة فــــي المبنــــي  اســــتكمال’عــــلاج التلــــف الحــــادث في

ضـــــرورة إظهـــــار كافـــــة الترميمـــــات الحديثـــــة الواقعـــــة عليـــــه لعـــــدم تزييـــــف الحقـــــائق  الأصـــــلية، مـــــعالبنـــــاء 
مســــتقبلا عنــــد ظهــــور طــــرق أو مــــواد أفضــــل  اســــترجاعهاإمكانيــــة  الاعتبــــاروضــــع فــــي مــــع ال. التاريخيــــة

، و يســـــتلزم الأمـــــر إجـــــراء التوثيـــــق المعماري،المســـــاحي، الفوتـــــوغرافي لرصـــــد الوضـــــع الـــــراهن و مـــــدي 
ـــــاءا  ـــــاء و بن ـــــي مـــــواد البن ـــــة عل ـــــل الطبيعيـــــة و الكيميائي ـــــدهور و أســـــبابه لتلافيهـــــا ، مـــــع إجـــــراء التحالي الت

 .)١(خطط الترميم التي تتناسب مع كل مبني علي حده اقتراحت السابقة يتم علي الدراسا

 

                                           
)١ ( American Research in Egypt, Conservation Projects, American Research in Egypt, Inc ١٩٩٤.  
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مــــــن خــــــلال عمليــــــات  الإمكــــــاناســــــتعادة شــــــكل الأثــــــر الأصــــــلي بقــــــدر  هــــــو محاولــــــة فــــــالترميم
فـــــإن التـــــرميم يعنـــــي تخلـــــيص  آخـــــرو بمعنـــــي . متعـــــددة كـــــالتنظيف و الاســـــتكمال و التقويـــــة والإصـــــلاح 

الأثـــــــر ممـــــــا تـــــــراكم عليـــــــه عبـــــــر الـــــــزمن، مـــــــع المحافظـــــــة علـــــــي شـــــــكله و تفاصـــــــيله دون أي تغييـــــــر ، 
 .)١(فالترميم أذن ليس تجديدا للأثر بقدر ما هو محاولة لاستعادة الشكل الذي كان عليه

  
 إلـــــينشـــــاط يســـــتهدف إعـــــادة المظهـــــر الأقـــــرب قـــــدر الإمكـــــان :  للتـــــرميم آخـــــرفـــــي تعريـــــف و 

للعمـــــل ، بقـــــدر مـــــا تســـــمح بـــــه حالـــــه  -أو علـــــي أي حـــــال المظهـــــر الأكثـــــر أهميـــــة –المظهـــــر الأصـــــلي 
و تــــــاريخ العمــــــل ) الــــــدواعي الجماليــــــة( أصــــــالة حترامافــــــحفظــــــه و علــــــي ضــــــوء الحــــــاجتين الأساســــــيتين 

  ) .الدواعي الجمالية(
 فنيــــا و صــــيانتها هــــو حمايــــة لهــــا لــــيس لكونهــــا أعمــــالا الآثــــاربصــــفة عامــــة فــــان مفهــــوم تــــرميم و 

الهــــــدف مــــــن التــــــرميم هــــــو حفــــــظ و كشــــــف القــــــيم  أنكمــــــا  .تاريخيــــــةفقــــــط، و إنمــــــا لقيمتهــــــا كشــــــواهد 
 .)٢(المادة الأصلية احترامو يقوم علي  للأثر،التاريخية جمالية و ال

  

ــــــة  ــــــت لا تحكمهــــــا أســــــس عملي ــــــي الماضــــــي كان ــــــرميم ف ومــــــن المعــــــروف أن معظــــــم أعمــــــال الت
ــــــة و التاريخيــــــة التــــــي تميــــــزه عــــــن غيــــــره مــــــن  ــــــظ للأثــــــر طابعــــــه الأصــــــلي و قيمــــــة الفنيــــــة و الأثري تحف

ـــــة ـــــدت معظـــــم .الأعمـــــال الفنيـــــة و المعماري ـــــة و المنشـــــآتو كـــــان مـــــن جـــــراء هـــــذه الأعمـــــال أن فق  الأثري
لأن المـــــرمم فـــــي . ت فنيـــــة الكثيـــــر مـــــن عناصـــــرها الزخرفيـــــة وطابعهـــــا القـــــديممابهـــــا مـــــن تحـــــف و مقتنيـــــا

كــــــان يعتبـــــــر مجـــــــال . ذلــــــك الوقـــــــت و خاصـــــــة فــــــي القـــــــرنيين الخـــــــامس و الســــــادس عشـــــــر الميلاديـــــــين
لعملــــه الــــذي يجعلــــه متفوقــــا  إتقانــــهالتــــرميم مــــن المجــــالات التــــي يحــــاول أن يظهــــر فيهــــا براعتــــه الفنيــــة و 

  .اصرينعلي غيره من المرممين المع
  

ــــــــي التــــــــراث  ــــــــأمور المحافظــــــــة عل ــــــــون و المهتمــــــــون ب فكــــــــان مــــــــن الطبيعــــــــي أن ينــــــــادي المثقف
 ارالآثــــالإنســــاني و كــــذلك مــــؤرخي الفنــــون فــــي القــــرن الثــــامن عشــــر المــــيلادي بــــأن تكــــون أعمــــال تــــرميم 

ــــف دون و  ــــة موجهــــة لعــــلاج مــــا بهــــا مــــن تل ــــات الفني ــــة و المقتني ــــد شــــيئا مــــن قيمتهــــا الفني عناصــــرها أن تفق
  .الأصليةرفية والمعمارية و الزخ

  

                                           
  .٧٩،صـم٢٠٠٢الشرق ،  ء، مكتبة زهرا ")خطط ترميمها وصيانتها( التاريخية  نالمد "السيد محمود البنا،. د ) ١(
  .٨٠،صـم٢٠٠٢الشرق ،  ء، مكتبة زهرا ")خطط ترميمها وصيانتها( التاريخية  نالمد "السيد محمود البنا،. د ) ٢(
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  :نشأة و تطور الترميم و الصيانة. ٢/١/١/١
وصــيانة  تــرميم عمليــات نشــأة عــن تكشــف التــي التاريخيــة المراحــل تتبــع الســهل مــن لــيس

كافيـة  وثـائق وجـود لعـدم وذلـك دقـة الفنـون بكـل وتلـك العمليـات هـذه تطـور عـن اللثـام وتمـيط الآثـار
 ولكــن تلــف قـد مـا وعـلاج إصـلاح يعنـي الـذيفــالترميم .الحقـائق هـذه لتوضـيح إليهـا الاسـتناد يمكـن

 بالنســبة تراثيــة أو جماليــة أو نفعيــة قيمــة لهــا التــي الماديــة الأشــياء مــن قــول مصــطلح تلــف يمكــن

 عرفهــا قــد المختلفــة والمقتنيــات المبــاني مــن تلــف قــد مــا وإصــلاح عمليــات تــرميم فــإن للإنســان،

 أو النخيــل جــذوع مــن شــيده ســواء مســكنا لــه واتخــذ الاســتقرار حيــاةعــرف  أن منــذ القــديم الإنســان

 بعـض فـي سـطحه الخـارجي وغطـى المختلفـة الجافـة والنباتـات بسـعف النخيـل بتسـقيفه وقـام الأشـجار

 والنخيـل، الأشـجار جـذوع بـين توجـد قـد التـي الفراغـات لسـد الطـين بطبقـات مـن التاريخيـة المراحـل

 قـام حيـث البسـيط المنـزل هـذا مـن وصـلابة قـوة أكثـر منـزل تشـييد ذلـك إلـى بعـد الإنسـان توصـل كمـا

 بفعــل للانهيــار المنــازل هــذه تتعــرض كانــت وعنــدما .رطفــالم بــالتبن بن المخلــوطالــ بــالطوب بتشــييده

 كـان المختلفـة الطبيعيـة العوامـل مـن وغيرهـا الحرائـق أو الرعديـة العواصـف أو الأمطـار أو الـزلازل

  )١(أجزائها من تلف قد ما إصلاحو أ المنازل هذه بناء يعيد القديم الإنسان

  
 ):١٩٤٥-١٨٣٠(تطور مفاهيم الترميم في الفترة ما بين .٢/١/١/١/١

التـــــــــــرميم يقـــــــــــوم علـــــــــــي إعـــــــــــادة البنـــــــــــاء طبقـــــــــــا للوثـــــــــــائق و المســـــــــــتندات  : ١٨٧٠:  ١٨٣٠  -١
 الاتجــــــاهكــــــان يقــــــود هــــــذا و  الآثــــــارمجــــــرد أشــــــكال ممســــــوخة مــــــن  الأعمــــــالالتاريخيـــــة، و تبقــــــي 

ــــــول  ــــــي تق ــــــه الت ــــــي دوك بنظريت ــــــت ل ــــــي هــــــو  أنالفرنســــــي فيولي ــــــرميم مبن ــــــي أرجــــــاءهت ــــــه  إل حالت
 .)٢(أبدا إليهايكون قد وصل  ألاالمثالية و التي يمكن 

روســـــكين  الإنجليـــــزيبـــــدأت حركـــــة التـــــرميم الرومانســـــي و التـــــي كـــــان يقودهـــــا  :١٨٥٠حـــــوالي   -٢
ــــا  ــــرفض قطعي ــــذي ي ــــةو ال ــــر  أي ــــي الأث ــــىأعمــــال عل ــــر حقيقــــي ، و يجــــب  حت ــــق شــــيئا غي لا تخل

  .علي المبني كما هو للاستمتاع بوجوده الطبيعي، مع العمل علي منع تدهوره الإبقاء
 

                                           
  م ١٩٨٣، القاهرة جامعة مطبعة ،"الفرعونية مصر وحضارة تاريخ معالم "سيد، ،توفيق) ١(
،المــؤتمر العلمــي العاشـر الــذي نظمتـه الجمعيــة اللبنانيـة لتقــديم العلــوم "تســجيل التـراث المعمــاري و البيئـي  "سـمير ســيف اليـزل ،.د ) ٢(

  .٣،صـم١٩٨٧بيروت،،  الأمريكيةبالجامعة 
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يظهــــــر فــــــي نفــــــس الوقــــــت مفهــــــومين للتــــــرميم الأول وهــــــو التــــــرميم التــــــاريخي  :١٨٩٠ -١٨٨٠ -٣
للايطــــــالي الأخــــــر و  للآثــــــارنــــــادي بــــــالتوثيق التــــــاريخي بقيــــــادة الايطــــــالي لوكــــــا بلترامــــــي و بــــــدأ ي

  .)١(كاميللو بويتي يقوم علي المعرفة التاريخية العلمية
 

تقويـــــــة و علـــــــي الســـــــماح بالإضـــــــافات أثنـــــــاء عمليـــــــة الحفـــــــاظ بهـــــــدف ال هالاتجـــــــاأعتمـــــــد هـــــــذا 
غالبـــــا مـــــا يكـــــون إضـــــافات غيـــــر جماليـــــة و لكـــــن عمليـــــة وفـــــي و  عـــــن المبنـــــي،التـــــدعيم بشـــــكل يختلـــــف 
  :ظل شروط محددة منها

 .الأصلي القديم و بين الجديد التمييز بين الطراز*  

 .ا و الأصلية ثتمييز  بين المواد المستخدمة حديإمكانية ال*  

 .عدم ترميم الزخرفة طبق الأصل*  

إظهــــــــار العناصــــــــر الأصــــــــلية علــــــــي كــــــــل عنصــــــــر جديــــــــد، ووصــــــــف و تســــــــجيل جميــــــــع الأعمــــــــال *  
  .الترميمية

 

و بانعقـــــاد المـــــؤتمر الـــــدولي بأثينـــــا بـــــدأ التـــــرميم يأخـــــذ مجـــــالا جديـــــدا بقيـــــادة الايطـــــالي  : ١٩٣١ -٤
وتقويتهـــــا باســـــتخدام التكنولوجيـــــا الحديثـــــة  الآثـــــارجوفـــــانوني، وظهـــــرت توصـــــيات للحفـــــاظ علـــــي 

 .في المواد

 

 :الترميمطريقة  -

 :الآتيةأكد المؤتمر المبادئ و الاعتبارات الفنية  -

 الأولـــــيحالتهـــــا  إلـــــيتركيـــــب الأجـــــزاء التـــــي يمكـــــن إعادتهـــــا  لإعـــــادةاتخـــــاذ الخطـــــوات اللازمـــــة   -أ 
  .كلما أمكن

 .يجب استخدام المواد الجديدة في كل حالات الترميم -ب 

تســــــجيلا دقيقــــــا إذا لــــــم يــــــتم  هف فــــــي الحفــــــائر فــــــي الأرض بعــــــد تســــــجيليــــــدفن الأثــــــر المكتشــــــ -ج 
 .ترميمه

 .في الأعمال الفنية الخاصة بالترميم الآثارماريين و علماء ضرورة التعاون بين المع   -د

  .الترميم أجزاءإجراء تحليل كامل لمظاهر وطبيعية التلف قبل  -هـ
  

 

                                           
،المــؤتمر العلمــي العاشـر الــذي نظمتـه الجمعيــة اللبنانيـة لتقــديم العلــوم "تســجيل التـراث المعمــاري و البيئـي  "سـمير ســيف اليـزل ،.د ) ١(

  .٤،صـم١٩٨٧بيروت،،  الأمريكيةبالجامعة 
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و نظريـــــة التـــــرميم و المعرفـــــة ،و ) روبرتـــــو بـــــاني(بـــــدأ يظهـــــر التـــــرميم النقـــــدي بقيـــــادة  :١٩٤٥ -٥
نظريــــــة تــــــرميم الوحــــــدة الكامنــــــة و أهــــــم الســــــمات المميــــــزة لنظريــــــة التــــــرميم النقــــــدي أن التــــــرميم 

عمليــــة إبداعيــــة تعطــــي إنتاجــــا  إلــــيتتحــــول عمليــــة التــــرميم  حتــــى للأثــــريتطلــــب التقيــــيم النقــــدي 
ــــا لهــــذا لا يمكــــن أ ــــرميم بقواعــــد جامــــدة ،فني ــــرتبط الت ــــرميم يأخــــذ فل ن ي ــــدأ الت ــــا وب ســــفات ومــــن هن

 .الاستخدامجديدة من ناحية قيم الشكل و 
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  :)١(ذات القيمة التاريخية يترميم المبان أساليب. ٢/١/٢

 :الإنشائيالترميم . ٢/١/٢/١

نهيـــــــارات عـــــــزل الأساســـــــات وإقامـــــــة الحـــــــوائط الســـــــاندة المانعـــــــة للايتضـــــــمن تـــــــدعيم و حقـــــــن و و 
النشــــــع وغيــــــر ذلــــــك مــــــن شــــــكلات المترتبــــــة علـــــي ميــــــاه الرشــــــح و حــــــل الموصـــــلب الســــــقوف والأعتــــــاب و 

نهـــــا، مـــــع مراعـــــاة اســـــتخدام ز اهندســـــية إنشـــــائية تضـــــمن بقـــــاء المبـــــاني التراثيـــــة وعـــــدم اخـــــتلال تو  أعمـــــال
 أيــــــةمــــــواد تــــــتلاءم فــــــي خواصــــــها الطبيعيــــــة مــــــع المــــــواد القديمــــــة ، بحيــــــث لا يترتــــــب علــــــي اســــــتخدامها 

التــــــرميم الهندســــــي الــــــذي يــــــتم علــــــي المبــــــاني  أعمــــــال، ويمكــــــن تفصــــــيل ضــــــرار جانبيــــــة فــــــي المســــــتقبل
  :التراثية كالتالي

  
 :التدعيم والتقوية -١

ـــــتم اللجـــــوء  الأعمـــــالهـــــي و  ـــــي ي ـــــي،  إليهـــــاالت ـــــي المبن ـــــوط أو شـــــروخ ف ـــــة حـــــدوث هب  أوفـــــي حال
 الأعمــــالالانهيــــار المفــــاجئ للمبنــــي ، و يــــتم فــــي هــــذه  إلــــيالميــــول فــــي احــــد حوائطــــه بشــــكل قــــد يــــؤدي 

  :ما يلي 
ــــــي  - أ ــــــرميم التحت ــــــدعيم  : الت ــــــي ت ــــــتم و  الأرضمنســــــوب ســــــطح  أســــــفلو يعن ــــــي ــــــة و ب ــــــدعيم ه تقوي ت

  :أهمهاوذلك عن طريق عدة طرق  الأساسات

الوقعــــة عليهــــا  الأحمــــالوذلــــك لتحســــين خــــواص التربــــة و لزيــــادة قــــدرتها علــــي تحمــــل  :التربــــةحقــــن  -
 .لا يحدث هبوط لتلك التربة حتى

التــــــي بريـــــة و القديمــــــة بـــــالخوازيق الأ الأساســـــاتحيـــــث يــــــتم تـــــربيط :  بريــــــةاســـــتخدام الخوازيـــــق الأ -
 .التربة إلي الأحمالتقوم بدوها بنقل 

ـــــد الخرســـــانية - ذلـــــك لزيـــــادة ، و الجزئيـــــة بقمصـــــان خرســـــانية الأساســـــاتحيـــــث تحـــــاط :اســـــتخدام المي
الواقعــــة علــــي التربــــة، و هــــذه الطريقــــة يوصــــي بهــــا فــــي  تالاجتهــــاداقطاعتهــــا بقيمــــة تتناســــب مــــع 

  .بحالة جيدة الأساسات أسفلالجوفية، وان تكون التربة الموجود  ههالمياحالة ثبات منسوب 

                                           
، جامعة القـــــاهرة،ماجســـــتير، رســـــالة "ليـــــة لاســـــتمرار حيـــــاة المبـــــاني التراثيـــــةآتكنولوجيـــــا التـــــرميم الحديثـــــة  "،إســـــماعيل احمـــــد رانيـــــا) ١(

  .٩٠،صـم٢٠٠٦
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  ) ١-١-٢(شكل 
يوضح أعمال الصلب الخاصة بالعقود 

  الغوريمسجد السلطان 

  )٢-١-٢(شكل 
 تفصيلية عمل حقن الحوائط

 :الأرضتدعيم ما هو فوق مستوي سطح  -ب 

  :ما يلي الأعمالو تتضمن هذه  
كحــــل ســــريع لحفــــظ المبنــــي مــــن الانهيــــار لحــــين الانتهــــاء  إليــــهحيــــث يــــتم اللجــــوء  :التــــدعيم المؤقــــت -

 :عليمن ترميمه، و يشتمل 

 أعمـــــــــالحيـــــــــث يـــــــــتم اســـــــــتخدام : أعمـــــــــال الصـــــــــلب
ــــزان المبنــــي ، و هــــو  مؤقــــت  إصــــلاحالصــــلب بهــــدف حفــــظ ات
مـــــا يـــــتم  أولو  للمحافظـــــة علـــــي الجـــــزء البـــــاقي مـــــن الانهيـــــار ،

الشــــــبابيك و و  كــــــالأبواب(صــــــلبه فــــــي المبنــــــي هــــــي الفتحــــــات 
الصــــلب الجزئــــي، و هنــــاك صــــلب و هــــو مــــا يســــمي ب) العقــــود
مبنـــــي و يـــــتم للمحافظـــــة علـــــي جميـــــع عناصـــــر المبنـــــي كلـــــي ال
 .الإنشائية

 
 
 

 

 ـــات التحـــزيم ـــتم اســـتخدام : عملي ـــر ذلـــك مـــن مـــواد و يـــتم ذلـــك  أومـــن الحديـــد  أحزمـــةحيـــث ي غي
لـــــــربط الحـــــــوائط ببعضـــــــها الـــــــبعض و يمكـــــــن اســـــــتخدامها لـــــــربط القبـــــــة عنـــــــد منـــــــاطق الانتقـــــــال 

 .الخارجية

 :التدعيم الدائم -٢

التـــــــــي تبقـــــــــي مـــــــــع المبنـــــــــي بعـــــــــد  الأعمـــــــــالو هـــــــــي 
مـــــن  أساســـــياالتـــــرميم، وتعتبـــــر عنصـــــرا  أعمـــــالالانتهـــــاء مـــــن 

حيـــــــــث يـــــــــتم فيـــــــــه اســـــــــتعمال  الإنشـــــــــائيعناصـــــــــر تدعيمـــــــــه 
ـــــة عناصـــــر المبنـــــي  ـــــدة لتقوي  ،القديمـــــة الإنشـــــائيةعناصـــــر جدي

فيــــــة خلــــــف مخت أوظــــــاهرة  الأعمــــــالتكــــــون هــــــذه  إنو يمكــــــن 
  :علي  الأعمالتشمل هذه عناصر المبني القديم ، و 
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  )٣-١-٢(شكل 
 سياخ التربيط بعد الزرع والحقن

  )٤-١-٢(شكل 
 الربط تفصيلة توضح احد أساليب   

 

  )٥-١-٢(شكل 
معالجة الشروخ باستخدام البديل 

 الخشبي

 ــــن الحــــوائط ــــال حق ــــتم هــــذه و  :أعم لتقويــــة وتــــدعيم مــــادة لســــد شــــروخ فــــي الحــــوائط و  الأعمــــالت
 .) ٢-١-٢(شكل رقم  الإنشائيالبناء لكي تؤدي دورها 

  ١-٢(رقــــــم  شــــــكل بغــــــرض تقويــــــة الحــــــوائطتــــــدعيم الحــــــوائط باســــــتخدام أســــــلوب الحقــــــن-
١()٣(. 

 تــــتم فــــي حالــــة تــــربيط الشــــروخ وبــــذلك يعمــــل المبنــــي كوحــــدة واحــــدةو  : أعمــــال تــــربيط الحــــوائط 
 .)٤-١-٢(شكل رقم 

 

  

  ــــــدعيم ــــــودت ــــــاب العق ــــــتم ع:و القب ــــــث ي ــــــوش مــــــحي ــــــث لا تضــــــر بالزخــــــارف والنق ــــــة بحي ل تقوي
ة يـــــســـــياخ الحديدالأاســـــتخداما الـــــدبل الخشـــــبية و  الأكثـــــرمـــــن هـــــذه الطـــــرق الموجـــــودة عليهـــــا، و 

  ).٥-١-٢(شكل  ،الشروخ و منع اتساعهافي ربط 

  
  
  

                                           
 .العربالمقاولون  ،قسم صيانة و ترميم القصور )١(
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 تصــــــعب بصــــــورة  الإنشــــــائيةفــــــي حالــــــة تــــــدهور عناصــــــر المبنــــــي  :أعمــــــال الفــــــك و التركيــــــب
اســــــتخدام الطــــــرق الســــــابقة فــــــي التــــــدعيم كزيــــــادة الشــــــروخ أو تــــــدهور قواعــــــد الأعمــــــدة وتــــــدهور 

فـــــــي هـــــــذه الطريقـــــــة تـــــــرقيم الأحجـــــــار ،و الصـــــــلب المؤقـــــــت للجـــــــزء المـــــــراد مـــــــواد البنـــــــاء ، يـــــــتم 
الواقعــــة عليهــــا لحــــين الانتهــــاء مــــن  الأحمــــالويــــتم تصــــميم الشــــدات المعدنيــــة لتحمــــل ( هلاســــتبدا
 بـــــآخريثـــــم اســـــتبدال الأجـــــزاء التالفـــــة مـــــن المبنـــــي ) الإنشـــــائيالتركيـــــب للعنصـــــر و  الفـــــك أعمـــــال

 .مع مراعاة استخدام مواد مشابهه للقديمة في الخواص الكيمائية و الفيزيائية

 

 فــــي حالــــة تــــدهور الســــقف القــــديم للمبنــــي التراثــــي وعــــدم قدرتــــه علــــي تحمــــل : التخفيــــف أســــقف
تــــــاريخي، ويــــــتم الاســــــتعانة كمــــــا هــــــو كمظهــــــر جمــــــالي و  إبقــــــاءهالواقعــــــة عليــــــه، يــــــتم  الأحمــــــال

 .للسقف القديم الإنشائيةوظيفة لكي يؤدي ال آخربعمل سقف تخفيف 

  
 

  ١:التلف الفيزيوكيمائي أخطارحماية المباني التراثية من  -٢

ــــــــة مــــــــن  الأعمــــــــال أهــــــــم إيجــــــــازيمكــــــــن  ــــــــاني التراثي ــــــــة المب ــــــــتم لحماي ــــــــي ت ــــــــف  أخطــــــــارالت التل
  :ما يلي إليالفيزيوكميائي 

 ثري التحتية حول المبني الأ ههالميا أوالجوفية  ههالمياض منسوب خف -

 .الأسقفعزل الحوائط والجدران و  -

 

 أوطــــــرق العـــــزل الكيميــــــائي ســـــواء بــــــالحقن ة طــــــرق منهـــــا طــــــرق العـــــزل الطبيعيـــــة و تـــــتم بعـــــد و
  .و العزل بالطرق الميكانيكية الأنبوبية الأنظمةبطريقة 

  

                                           
 م ٢٠٠٦، جامعة القاهرة،ماجستير، رسالة "لية لاستمرار حياة المباني التراثيةآتكنولوجيا الترميم الحديثة  "،إسماعيل احمد رانيا)١(

 .٩٢،صـ
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 :المعماري الترميم. ٢/١/٢/٢

ـــــاني  إقامـــــةو يتضـــــمن  ـــــةالمب ـــــة الأجـــــزاءســـــتبدال االمنهـــــارة و  الأثري ـــــل  المتآكل ـــــة تتماث بمـــــواد حديث
كــــان مــــن شــــأنها  إذاالناقصــــة  الأجــــزاءشــــكلها و خواصــــها ، وتكملــــة فــــي طبيعتهــــا و  الأثريــــةمــــع المــــواد  

خصـــــائص معماريـــــة  إبـــــراز أو الأعتـــــابو  الأســـــقفللســـــقوط مثـــــل  آيلـــــة أجـــــزاءتحميـــــل  أوتـــــدعيم المبنـــــي 
بطريقــــــة يســــــهل ، و  الأثريــــــةتغييــــــر الطــــــرز المعماريــــــة  أوذات دلالــــــة معينــــــة مــــــع مراعــــــاة عــــــدم طمــــــس 

  .) ٦-١-٢(شكل رقم  حديثا من المبني أقيمتالتي  الأجزاءالقديمة و  الأجزاءمعها التفريق بين 
  
  

  
  

  

 :)١(الترميم الدقيق. ٢/١/٢/٣

الشـــــــروخ وتثبيـــــــت الخاصـــــــة بمـــــــلء الشـــــــقوق و الفجـــــــوات و حقـــــــن  الأعمـــــــالضـــــــمن جميـــــــع يتو 
 الألــــــــوانتثبيــــــــت تنظيــــــــف و الزخــــــــارف و الحليــــــــات و الجداريــــــــة و  عــــــــلاج النقــــــــوشالقشــــــــور الســــــــطحية و 

تعلــــــق بالنحــــــت و النقــــــوش يم كــــــل مــــــا تــــــرميو  الأمــــــلاحاســــــتخلاص وتجميــــــع وتقويــــــة الكتــــــل الحجريــــــة و 
  :ثرية كما يليعلي المباني الأرميم الدقيق التي الت أعمالالتصوير ، و يمكن عرض و 
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  )٦-١-٢(شكل 
 علوي الخاص بمسجد الغوري قبل وبعد الترميمالحائط ال
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م فرشـــــــاة 

 يم

ال 

الحفـاظ التاريخي و

  :إليقسم 

 .ت 

 .م

باســـــــتخدام ـــــا

 .جرية

-٧-١(  
قبل وبعد الترمي

مستويات ا        

د البناء و تنق

الكماداو  مائية
الكالسيوم ات

  

أمــــالمقاومـــــــة 

ة بالكتل الحج

-٢(شكل 
شريط الكتابي ق

                     

بب تلف لمواد

لحمامات الما 
لسيوم وكبريتا

:وتتم كما يلي

يـــــــل المـــــــواد ا

وات الموجود

الش

  

                     

-٦١- 

ات غســـــل 
 أجهــــــزةف، و 

تعمال ســـــــــــ

فــــــــــــي  ـــــــــــة

لليــــزر دام ا

وامل التي تسب

صها بطريقتي 
كربونات الكال

خلية وتاواد الد

جريـــــــة بمحالي

الفجو أوشقوق 

                     

 :ي

م فيـــــه عمليـــــا
ــــــف رش التنظي

 .ساخن

يـــــــــــتم فيـــــــــــه ا

الكيميائيــ مواد
-٧-١(. 

 مثــــل اســــتخد
 ......تيريا

العوا أكثرمن 

يتم استخلاص
عان كهي نو و  

ت لتقوية المو

الكتـــــــل الحج ء
 .سب القوة

من خلال الش

                     

إليو تنقسم 

و يـــــتم ـانيكي
ــــــرش ســــــتخدام ف

الس أو د البار 
و ي ميـــــــــــائي

لجــــــــــــة بــــــــــــالم
٢(شكل رقم  
بــــالتنظيف ــة

البكتلحراري و 

م الأملاح:لاح

و ي هالميافي 
و هفي المياب 

و هي عمليات

أســـــــقاء هـــــــو 
دس رش مناس

قي ماو محلول 

ل                    

التنظيف و ال

يـــــف الميكـــــ
ــــــاء و اسد  البن
سواء علي ط

يـــــــــــف الكيم

ـــــــادات المعال
التنظيف ت 

يــــات الخاصــــ
قة الاندفاع ال

  

  
 

 

الأملا خلاص

تذوب ف ملاح
لا تذوب ملاح

  
 

و: التقوية ال

و : لاســـــــتقاء
مسد أواعمة 
ويتم بم:لحقن

الفصل الأول   

 

أعما  -  أ

 التنظي
مــــــواد
الكشط

 التنظي

الكمــــــ
عمليا

 التقني
وطريق
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  :الآثارمشروعات ترميم . ٢/١/٣
ــــــة تعت هــــــي ــــــة هندســــــية متكامل ــــــي البحــــــث و التقصــــــي مــــــدراســــــة عملي ــــــول  لإيجــــــادد عل الحل

يمكـــــن تقســـــيم و  الأثـــــر،و مـــــن ثـــــم صـــــيانة مبنـــــي  إصـــــلاحو الملائمـــــة لتـــــرميم و  ةاللازمـــــالتقنيـــــات و 
  :)١(نوعيات التاليةال إلي الآثارمشروعات ترميم و صيانة 

 أوالجوفيــــة ه دراســــة مجــــال محــــدد مثــــل تــــأثير الميــــاب يخــــص، و هــــو مــــا مشــــروع تــــرميم جزئــــي -١
 الحلــول تحديــد إلــى بــدورها تهــدف الدراســات وهــذه .الأثــرالرطوبــة علــي  أوالســطحية 
 تكميليـة لأعمـال جديـدة ومقترحـات الحاليـة والمتوقعـة، الأضـرار لمعالجـة والهندسـية العلميـة

 .بعد فيما الأثر يتطلبها قد
 .من مجال ترميمي واحد لأكثريشمل علي دراسات  و، مشروع ترميم شامل -٢

حـــل اضـــطراري لابــــديل  أكثـــر أو، و يخـــتص لفـــك عنصـــر معمــــاري بنــــاء إعـــادةمشـــروع فـــك و  -٣
 :البناء وإعادة الفك خالة في الآتية الخطوات إتباع من بد ولا ..منه

 .فوتوغرافي وتسجيل معماري رفع من للأثر الراهن الوضع عن متكاملة دراسة عمل  - أ

شـكل . تالرسـوما علـى وتوقـع بدقـة، أماكنهـا يحـدد بحيـث المبنـى قطـع تـرقيم نظـام عمـل  - ب
)٨-١-٢(.  

 مـن أيضـا ولابـد عليهـا، والمحافظـة المرقمـة بـالقطع الإضـرار أو التشـويه عـدم مراعـاة   - ت
 مختلفـين رسـمين فـي الواحـدة القطعـة رقـم يظهـر بحيـث الرسـومات كافـة علـى القطـع توقيـع
 .والواجهات المساقط مثل

 القطعــة رقــم تحديــد يــتم الفــك، عمليــة قبــل المرقمــة القطــع لتوصــيف جدولــة عمــل يــتم  - ث
 (المقاســات الاتجــاه، الشــكل،) الهندســية الخصــائص ناحيــة مــن وتوصــيفها ومواصــفاتها
 .والكيميائية والطبيعية

 .الحصر لتسهيل مناطق إلى فكها المراد الأجزاء تقسيم ويفضل   - ج

 أو الرطوبـة مثـل ضـارة تـأثيرات أيـة عـن بعيـدا صـحيحا تخزينـا القطـع تخـزين مـن بـد لا  - ح
 .التلوث أو الانهيار
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  .المصرية 
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 القطـع لكافـة قوالـب عمـل مـن بـد لا الحليـات أو المقرنصـات أو الزخـارف فـك عمليـة قبـل  - خ
 .وتقويتها القوالب تسليح ويجب وحساسة، قوية مادة من تكون أن يراعى بحيث

 بــنفس منهــا التــالف لاســتبدال وذلــك بــأول أولا المفكوكــة القطــع اختبــار مــن بــد لا  -  د
 .المواصفات

 أنـه إلـى بالإضـافة هـذا فمـدماكا، مـدماكا أفقيـا أعلـى مـن الفـك عمليـة إجـراءات تبـدأ -  -  ذ
 إعــادة أثنــاء أيضــا ذلــك ويراعــى تخزينهــا، وحتــى تنزيلهــا أثنــاء القطــع تغليــف يجــب

 .التركيب

 مـن المرقمـة للقطعـة التجـاور علاقـة توضـح بحيـث دقيقـا توصـيفا القطـع توصـيف يراعـى  - ر
  .ومواصفات المونة سمك وتحديد وتحتها، فوقها و ويسارها يمينها على

  
  
  
  
  
  

  
  
  

  )٨-١-٢(شكل 
  وإعادة التركيب  الفك عمليات أثناء المونة نوعية وتوضيح القطع ترقيم

  
ــــة و ال -٤ ــــةمشــــروع الصــــيانة الدوري التــــي اســــتكملت والســــليمة و  الأثريــــةيخــــتص بالمبــــاني و  ،نظاف

 والتوقيتــات الدوريــة للنظافــة الصــحيحة الأســاليب إتبــاع ويجــب ، .التــرميم أعمــالجميــع 
 .لذلك المناسبة

ـــــة -٥ ـــــة التـــــي قـــــد يتعـــــرض  أوالتعـــــديلات  أو الأخطـــــار، لمجابهـــــة مشـــــروعات الوقاي ســـــوء المعامل
 .لها الأثر

 بــــالأثروتتنــــاول تخطــــيط وتنســــيق الوســــط المحــــيط  ،بــــالأثرمشــــروعات تأهيــــل الوســــط المحــــيط  -٦
  .و يبرز مكانه الأثرمع  ليتلاءمالميادين بهدف تأهيل ذلك الوسط مثل الشوارع و 
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  :الآثارمشروعات ترميم و صيانة  لإعدادالخطوات المتبعة . ٢/١/٤
  

 ١(مشتملات مشروع الترميم( :  

ـــــــي مج أنيجـــــــب  ـــــــارات و يشـــــــمل مشـــــــروع التـــــــرميم عل القياســـــــات موعـــــــة مـــــــن الدراســـــــات والاعتب
  : الآتيةتغطي كافة الجوانب 

 .دراسة تاريخية أثرية -

 .قياسات الوضع الراهن دراسات و اختبارات و  -

 .الحلول المقترحةالدراسات و  -

  
 

  :الأثريةالدراسة التاريخية و . ٢/١/٤/١
  

  : ة الغرض من الدراس
ـــــــــــــــــة  ـــــــــــــــــد واســـــــــــــــــتبيان الظـــــــــــــــــروف التاريخي تحدي

اســـــتعماله وتطـــــوره و  الأثـــــرلهندســـــية التـــــي واكبـــــت نشـــــأة او 
ساســــــي ، ومراحــــــل تنفيــــــذه و أســــــلوب ومــــــواد بنـــــــاءه ، الأ
و كافـــــــة المكمـــــــلات و التجهيـــــــزات و  باتمـــــــواد التشـــــــطيو 

 حتـــــى الأثـــــرالزيـــــادات و التعـــــديلات التـــــي طـــــرأت علـــــي 
مشــــــــــروع التــــــــــرميم، وذلــــــــــك مــــــــــن أجــــــــــل  إعــــــــــدادتــــــــــاريخ 

التـــــــرميم  أســـــــلوبالاسترشـــــــاد بهـــــــا فـــــــي تحديـــــــد  مـــــــنهج و 
ـــــــدا  ـــــــة و  لإعـــــــدادالمناســـــــب تمهي ـــــــول العلمي  الهندســـــــيةالحل

شـــــكل رقـــــم  الأثـــــريالتـــــي تتوافـــــق مـــــع الوضـــــع و  اللازمـــــة
)٢(.)٩-١-٢(  
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  المصرية
 العرب  المقاولون القصور،قسم صيانة و ترميم  )٢(

  )٩-١-٢(شكل 
 مشروع الحفاظ على المباني الأثرية
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  )١( :الأثريةالدراسة التاريخية  إعدادكيفية .٢/١/٤/١/١
ــــــاريخي  - تعــــــد دراســــــة علــــــي هيئــــــة وصــــــف تــــــاريخي مــــــوجز يعــــــد بواســــــطة شــــــخص  :الوصــــــف الت

ـــــزود بالرســـــومات  ـــــة ،و ي ـــــالمراجع العلمي ـــــا ب ـــــاريخي موثق ـــــث يكـــــون هـــــذا الوصـــــف الت متخصـــــص بحي
القطاعـــــات و التفاصـــــيل بمقـــــاس رســـــم ذلـــــك كالمســـــاقط و  أمكـــــنملـــــة كلمـــــا الهندســـــية و الصـــــور المكت

التعـــــــديلات التـــــــي الزيــــــادات و  أعمـــــــالمحـــــــددة كافــــــة مناســــــب ن بحيـــــــث توضــــــح بطريقـــــــة خاصــــــة و 
 طرأت عليه 

، و فــــي  الأثـــرالـــذي اســـتخدام فـــي بنـــاء وتشـــييد  الأصـــليالبنـــاء  أســـلوبعـــن مـــواد و  :تقريـــر فنـــي -
ســـــواء بالرســـــومات  الإيضـــــاحاتريـــــر بكافـــــة يشـــــمل التق أن، يجـــــب  الأثـــــرحالـــــة تعـــــدد مراحـــــل بنـــــاء 

يشــــــترك فــــــي  والصــــــور اعتمــــــادا علــــــي معلومــــــات علميــــــة محققــــــة و موثقــــــة بــــــالمراجع الوافيــــــة ،  أو
خـــــر متخصـــــص فـــــي المجـــــال آ،و  اللازمـــــة الأثريـــــةهـــــذا التقريـــــر متخصـــــص فـــــي الدراســـــات  إعـــــداد

 .الهندسي المناسب

  

  :للأثردراسات الرفع و تقرير الوضع الراهن . ٢/١/٤/٢
   : الدراسةالغرض من 

تحديـــــد  أيضـــــااتـــــزان عناصـــــر المبنـــــي و مكملاتـــــه و  تحديـــــد و حصـــــر و بيـــــان حالـــــة ســـــلامة و
، و تشـــــمل هـــــذه الدراســـــة كافـــــة  بـــــالأثرالانهيـــــارات التـــــي قـــــد توجـــــد  أو الأضـــــرار أوو حصـــــر التلفيـــــات 

ـــــــــر عناصـــــــــر ـــــــــدعامات و و  كالأساســـــــــات الأث ـــــــــود الحـــــــــوائط وال ـــــــــة  الأســـــــــقفو العق و المكمـــــــــلات المعماري
ــــــك و . التشــــــطيب والتجهيــــــزات والمرافــــــق و خلافــــــه بالكامــــــل مــــــواد النهــــــو و مــــــواد البنــــــاء و رف و الزخــــــاو  ذل

تشــــــتمل أعمــــــال الرفــــــع و  ،صــــــيانتهالترميمهــــــا و  الملائمــــــةالوســــــائل جــــــل تحديــــــد أنســــــب الطــــــرق و أمــــــن 
  : تقرير الوضع الراهن علي ما يلي و 
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 .المصرية 



  الباب الثاني 
  

  مستويات الحفـاظ التاريخي و المعماري                                                                              الفصل الأول                                  
 

-٦٦- 

 

  )١٠-١-٢( شكل
يوضح الرفع المساحي للموقع العام 

 لمحيطةاوالمباني 

 

 :)١(رفع مساحي .٢/١/٤/٢/١

بغــــرض تحديــــد  الأثــــريعمــــل رفــــع مســــاحي لمبنــــي 
علاقتـــــــه بالوســـــــط المحــــــــيط مـــــــن مبــــــــاني مجـــــــاوره و تلــــــــك 

الاتهــــــــــــا واســــــــــــتعمالاتها و و بيــــــــــــان ح بــــــــــــالأثرالمحيطــــــــــــة 
مناســـــيب الموقـــــع و و  بـــــالأثرالميـــــادين المحيطـــــة الشـــــوارع و 
توجيــــــه بالكامــــــل و  العامــــــةشــــــبكات المرافــــــق  ، ومــــــا عليــــــه

ـــــر ـــــهوطـــــرق الوصـــــول  الأث ـــــم مســـــمياتها و  إلي -٢(شـــــكل رق

١٠-١(  
 

 :رفع معماري للوضع الراهن ٢/١/٤/٢/٢

ـــــع المعمـــــاري للوضـــــع الـــــراهن الغـــــرض الأ ساســـــي مـــــن الرف
ــــر ــــة ســــلامة و  للأث ــــد حال ــــزان هــــو تســــجيل وتحدي عناصــــر ات

تحديـــــد وحصـــــر وتوقيـــــع  بالإضـــــافة إلـــــيالمبنـــــي المختلفـــــة ،
ــــــــي  الأضــــــــرارالتلفيــــــــات و  و خصائصــــــــها  ومواصــــــــفاتها الت

،وتســـــجيل كـــــل ذلــــــك الأثرقـــــد توجـــــد فـــــي جميــــــع مكونـــــات 
ــــــي هيئــــــة رســــــومات رفــــــع تفصــــــيلي مســــــتكملة البيانــــــات  ةعل

  . )١١-١-٢(شكل رقم القياسات و 
  
 :)٢(فوتوغرافيرفع و تصوير .٢/١/٤/٢/٣

ــــــي صــــــور  ــــــوي عل ــــــث يحت ــــــي و عناصــــــره ،بحي ــــــات المبن ــــــع مكون يعمــــــل تســــــجيل تصــــــويري كامــــــل لجمي
 ، الأضــــــراريــــــات و لمواضـــــع التلف تفصــــــيليةعامـــــه للمبنــــــي مـــــن الخــــــارج وأخـــــري مــــــن الــــــداخل ، وصـــــور 

  ).١٢-١-٢(شكل رقم اء السليمة ز جوالمناطق و الأ

                                           
الثقافة ، هيئة الآثار ، وزارة "دليل إعداد مشروعات صيانة وترميم الآثار  "على غالب أحمد ،/ د –أحمد عبد االله  معاذ/ د١(١)

 .المصرية

الثقافة ، هيئة الآثار ، وزارة "دليل إعداد مشروعات صيانة وترميم الآثار  "على غالب أحمد ،/ د –أحمد عبد االله  معاذ/ د)٢(
 .المصرية

  )١١-١-٢(شكل 
 .يوضح أحد المساقط الأفقية
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ــــةتســــتعمل  - ــــاريخ  أنتصــــوير دقيقــــة يفضــــل  آل ــــذي يحــــدد الوقــــت و الت ــــي  أليــــاتكــــون مــــن النــــوع ال عل
 .ةالصور 

 

ــــــي ورق يفصــــــل  - ــــــه عل ــــــع الصــــــور ملون ــــــل مقاســــــها عــــــن  أنتطب ــــــي و لايق ــــــوع المطف تكــــــون مــــــن الن
 . موضحا علي كل صورة تاريخ التصوير و بيانات الصورة ورقمها)سم ١٥* ١٠(

  

  wide angleـســـات الـــيفضـــل عـــدم اســـتعمال العدســـات التـــي تعطـــي تـــأثيرات تحوريـــه مثـــل عد -
 .وخلافه ةعدسات عين السمك أو

  

ـــــة الضـــــرور  Flashبشـــــكل عـــــام يفضـــــل عـــــدم اســـــتعمال  - عنـــــد اســـــتعماله يجـــــب  القصـــــوى ةوفـــــي حال
 .الطبيعية  الألوانتكون من النوع الذي لا يحدث تغيير في  أن

 

 أوتكــــــون اتجــــــاه التصــــــوير عمــــــودي علــــــي المســــــتوي المــــــراد تصــــــويره كــــــالحوائط  أنيفضــــــل دائمــــــا  -
ــــــــاف أوفيمــــــــا عــــــــدي صــــــــور التقــــــــابلات كالنواصــــــــي  الأســــــــقف أو الأرضــــــــيات الزخــــــــارف  أو الأكت

 . ذلك  إليالغائرة و ما  أو البارزة

 

  
 

 

  
  
  
  
  
 جداول الصور : أولا

الرفــــــع و التســــــجيل الفوتــــــوغرافي جــــــداول للصــــــور تتكــــــون  مجموعــــــات صــــــوريرفــــــق بمجلــــــد 
  :جزئيينمن 

 :تيالأتحتوي علي  أنانات الصور ويجب و بي أرقامجدول   :الأول -

 رقم الصورة. 

 تاريخ التصوير. 

  موضع الصورة في التقسيم العام لرسومات الرفع. 

  )١٢-١-٢(شكل 
 من الداخل والخارج صور عامة للمباني
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  الصورةبيان محتوي. 

  بيان العدسة المستخدمة. 

 

ــــــــيتقســــــــم هــــــــذه الجــــــــداول و  ــــــــين مجمــــــــوعتي إل لجميــــــــع صــــــــور المنــــــــاطق و الأجــــــــزاء  الأول
ـــــالمبني  الأضـــــرارالســـــليمة، و الثانيـــــة لجميـــــع صـــــور الأجـــــزاء و العناصـــــر التالفـــــة و صـــــور كافـــــة  ب

، مـــــع ضـــــرورة ربــــــط النظـــــام المتبـــــع فــــــي تبويـــــب هـــــذه الجــــــداول بمجموعـــــة رســـــومات و مســــــتندات 
ــــــو لرفــــــع المعمــــــاري و تقــــــارير الجســــــات ا ــــــة و  راتاالاختب فــــــه ضــــــمن مســــــتندات الوضــــــع خلاالمعملي

  .ثر الراهن للأ
  

  ُدليل اللقطات  :ثانيا 

هـــــو عبـــــارة عـــــن رســـــومات مبســـــطة بمقيـــــاس رســـــم مناســـــب للمســـــاقط الأفقيـــــة و الواجهـــــات و 
  :و القطاعات ، بحيث يوقع علي هذه الرسومات ما يلي 

  رقم الصورة. 

  التصويراتجاه. 

  مجال الصورة. 

 موقع الصور. 

  العدسةتؤخذ مباشرة من تدريج  أنيمكن  التصوير،مسافة. 

  المســـــتوي  إي الصــــورةأثـــــر المســــتوي الـــــذي يحــــدد عناصـــــر  والصـــــورة، وهــــمســــتوي
 .للعدسةالبؤري  الضبطالعمودي علي اتجاه التصوير الذي يحدد 

  

  ًالفوتوغرافيتقديم أعمال الرفع و التسجيل :ثالثا 

ـــــدات  الفوتـــــوغرافيتقـــــدم مجموعـــــات التســـــجيل  ـــــة مجل ـــــي هيئ وجـــــداولها و دليـــــل اللقطـــــات عل
  .غلفة في غلاف مقوي طبقا لنموذج الأ) A٤(مقاس 

  
 :)١(للتربةجسات واختبارات للمواد و .٢/١/٤/٣

فـــي مواقـــع تواجـــدها الرطوبـــة و  الأساســـاتتكمله مـــن الجســـات بكـــل مـــن التربـــة و تعمـــل مجموعـــه مســـ
مـن الاختبـارات  أخـريتعمـل مجموعـة التالفـة، و  والأخـرىبناء في كل من المناطق السـليمة مواد الوانتشارها و 

                                           
الثقافة ، هيئة الآثار ، وزارة "دليل إعداد مشروعات صيانة وترميم الآثار  "على غالب أحمد ،/ د –أحمد عبد االله  معاذ/ د١(١)

 .المصرية
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 مناســبة ري
بــذات متــع 

سـتعمل فـي 
كوناتــه ، مو 

خصائصـــها 

خاصـة  ، و 
مبنـــي مثـــل 
 ان يحـدث 
 والهندســـية 

 

ال 

الحفـاظ التاريخي و

)١٣-١-٢(  
  جيل الشروخ

أخــريد البنــاء و 
مائلــة تتمواد م
تسوخبـره و  ءة

ــات للمبنــي و 
اء والنهـــو بخ

ي و مكوناتـه 
لمكمـــلات الم
 التـي يمكـن 

العمليـــة  ءات

  .رية

مستويات ا        

شكل 
تسج

حميــل لمــوادلت
الف منهــا بمــو

كفـاءذات  ةص
تلفيــا أو ضــرار
مـــواد البنـــا فـــة
  .  ر

ناصـر المبنـي
لافـــه ، و ل خ
الأشـكال أود 

الإجـــراءتخـــاذ 
 

المصر يئة الآثار

                     

الالتشــغيل و  ت
اســتبدال التــا 

هات متخصص
أض إيــه عنهــا 

را شـــاملا لكاف
للأثر المكونة

جفـاف عن أو 
 الأســـقف و 
د كافـة المـواد
ن، تمهيـــدا لات

  -:الآتيةت 

 أوـــــــــة 
ــــوهات 
شــــروخ 
 ـالمبني

 صصـــــة
 ــــــــــدات
 لأثريــــة،

   

، هيئ.........  
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تواجتهــادايــة 
إمكانيــةر فــي 

ن  طريق جه
ينــتج حيــث لا

مجملهـــا حصـــر
 و العناصر 

اتـزان ثبـات و 
الأساســـات و
أعمال الرصـد

زمنلـــفعـــل ا و
رصد المجالات

 :ومكملاته

ركــــــــــة الجانبيـــ
التشـــ أوعــــــاج 

ت أو تفــــاقم الش
بـــــا ــة الثبـــــات

متخصجهـــــات 
معـــالو  جهـــــــــــزة
الأبــــاني ي الم

             

إعداد مشروعات

                     

والطبيعي ةيائيــ
ن اجــل النظــر
عن لاختبارات

المناســبة بح ت
فـــي م تبـــارات

فة التجهيزات 

تحديـد مـدي ث
ـــدعامات و ا ل
، كما تشمل أ
أومـــل البيئيـــة 

الر أعمالمل 

للمبني و شائية
الحرك ظــــــــــاهر
الانبعو  ــــــزلاق

ثبــــاتتواجــــد و 
صـــــراحة حالــــ

ه بواســـــطة ج
الأجل كافـــــــــــة 

للعمــــل فــــي بة

            

دليل إ "ب أحمد ،

                     

صــائص الكيمي
ذلــك مــنب ، و 

اة الجسات و 
الأدواتو قيقــة 

الاختو جســـات 
كل شاملة كافة

 :)١(صد

ت إلـيالرصد  
ـــالحوائط و ال

،....الأبراج  
ن تـــأثير العوام

و تشم. انتها 

الإنشاعناصر 
مل كافــــــــــة مظ
لهبــــــوط والانــ
ي وخاصــــة ت

مـــــع تحديـــــد ص
( .  

الرصـــــد هـــــذ 
باســـــــــــتعمال ،

المناســــبةقيقــــة 
  .ت الرصد

            

              
على غالب/ د – 

ل                    

الخصلتحديــد 
هــو والتشــطيب
ص تجري كافة

الدق الأجهــزةة 
شـــكل هـــذه الج
تها للمبني كك

أعمال الرص.٤
 أعمالهدف 

كـ الإنشـــائية 
 أو الأسوار 

ت تنـــتج عـــن
ترميمها وصيا

  
  

حالة ثبات الع
وهــــــــــي تشــــــــــم

الزاويــــــة وا أو
 توجــــد المبنــــي

م بـــــالمبني،ر 
 )١٣-١-٢(
 

ـــــة   أعمـــــالاف
خبـــــــــــرة،و ـــاءة 

 العمليــــة الدق
توقيتاتواريخ و 

             

                
أحمد عبد االله  ذ

الفصل الأول   

 

المعمليــة ل
لمــواد النه
الخصائص
ذلــك كافــة
بحيـــث تش

مواصفاتهو 
  

٢/١/٤/٤
ته
العناصـــر

أو ذنالمآ
بهـــا تغيـــرات

لت اللازمة
 
 

رصد ح -أ
و
أالرأســــــية 
التــــي قــــد 

الأضـــــرارو 
شكل رقم 

تجـــــري كا
ذات كفــــــــــ

الوســــائلو 
وتحديد تو

         

           
معاذ/ د١(٢)
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 :للمبني و مكملاته الإنشائيةرصد حالة اتزان العناصر  -ب

لمبنــــــي مثــــــل الأساســــــات و لكافــــــة عناصــــــر ا الإنشــــــائي الاتــــــزانلوضــــــع  دراســــــةوهــــــي تشــــــمل 
ـــــــدعامات و  ـــــــود و الحـــــــوائط و اال ـــــــف نوعياتهـــــــا و العق ـــــــة رصـــــــد أنماطهـــــــالأســـــــقف بمختل ـــــــوم بعملي ، و يق

 الاتــــــزان، مــــــع تحديــــــد صــــــراحة حــــــالات  ةالإنشــــــائيه شــــــخص متخصــــــص فــــــي الهندســــــة هــــــذ الاتــــــزان
ــــــي قــــــد ــــــؤثر الحــــــرج الت ــــــرن عناصــــــر مــــــ أيفــــــي  ت ــــــزانالا، و تقــــــدم دراســــــات الأث ــــــة هــــــذه  ت ــــــي هيئ عل

   .تدعم بتقرير تفصيلي معتمدلة ومبسطة بحيث تتميز بالدقة ، و رسومات كام
                                                     

 :الرشح وانتشارها بالمبني و بموقعه هميا أورصد مدي تواجد الرطوبة  -جـ

الجوفيـــــة و ه دالميـــــاثبـــــات منســـــوب كــــل مـــــن  أوب ذبـــــذلرصـــــد تواجـــــد و مــــدي ت أعمـــــالتجــــري 
الأساســـــــــات و خاصـــــــــة ارها فـــــــــي عناصـــــــــر المبنـــــــــي المختلفـــــــــة و الرطوبـــــــــة و انتشـــــــــالرشـــــــــح و  ههـــــــــميا

ـــــدعامات و الحـــــوائط و  ـــــة الدقيقـــــة التـــــي لا ... الزخـــــارف ال ـــــذلك الأجهـــــزة العلمي و خلافـــــه و تســـــتخدم في
عيـــــه لكـــــل نو  مســـــوفاهذاتـــــه ، ة تجـــــري دراســـــة  الأثـــــرعلـــــي  أضـــــرار أوتتســـــبب فـــــي أيـــــة أثـــــار جانبيـــــه 

  -:علي حده كالأتي
  
  الرطوبة انتشاررصد تواجد و: 

يحــــــدد مقــــــدار الرطوبــــــة عنــــــد تعــــــديلها الحــــــد المســــــموح بــــــه فــــــي عناصــــــر مــــــا علــــــي كــــــل مــــــن 
 الســــطح الخــــارجي،و أخــــري علــــي الســــطح الــــداخلي ، و ثالثــــة علــــي عمــــق كــــافي داخــــل العنصــــر ذاتــــه،

وتوضــــــح نتــــــائج اختبــــــارات ورصــــــد الرطوبــــــة فــــــي جــــــدول و فــــــي رســــــم بيــــــاني وعلــــــي رســــــومات أخــــــري 
وفــــي  ،الأثــــرمبســــطه مســــاقط وواجهــــات توضــــيحيه للمبنــــي و لكافــــة منــــاطق تواجــــد الرطوبــــة فــــي موقــــع 

  .ذات الوقت يحدد صراحة جميع المناطق و العناصر و الأجزاء الجافة بالمبني 
  
 الرشح مياهلسطحية و  رصد منسوب المياه الجوفية و ا: 

ومـــــدي ثبـــــات هـــــذا المنســـــوب وأخـــــري لتواجـــــد  الجوفيـــــة الميـــــاهتجـــــري عمليـــــات رصـــــد لمنســـــوب 
ــــاه الرشــــح الســــطحية  ــــي  أومي ــــي أرضــــية المبن ــــد تتواجــــد ســــواء ف ــــي ق ــــي منط أوالتحــــت ســــطحية الت ــــة ف ق

و خصائصـــــــها ومصـــــــادرها و كمياتهـــــــا واتجاهـــــــات مهاجمتهـــــــا  الميـــــــاهحرمـــــــه ، بحيـــــــث تحـــــــدد نوعيـــــــة 
تحــــــدد بواســــــطة الجهــــــة المختصــــــة  متعــــــددة توقيتــــــاتتــــــدفقها عليــــــه،و تحــــــدد مناســــــيبها فــــــي  أو للأثــــــر

التــــي  الأضــــرار تفصــــيليات إيضــــاحبحيــــث تــــؤدي نتائجهــــا لتحــــدد معلومــــات وافيــــه ودقيقــــة ،مــــع ضــــرورة 
وفــــي التربــــة بكامــــل موقــــع الأثــــر  بــــالأثر ةو الرطوبــــة المتواجــــد الميــــاه أنــــواعتنــــتج عــــن كــــل نوعيــــة مــــن 
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ه،وتقــــدم نتــــائج دراســــات رصــــد الميــــاه والرطوبــــة علــــي هيئــــة تقــــارير تفصــــيلية مدعمــــة بالرســــومات وحرم
  -:و القياسات مع ضرورة ملاحظة ما يلي 

  

 بالآثـــــــار ههـــــــالميامهمـــــــة عمـــــــل اختبـــــــارات رصـــــــد الرطوبـــــــة و  إليهـــــــاالمســـــــند  الجهـــــــةتتقـــــــدم    - ١
ـــــاراتعمـــــل الجســـــات و  أســـــلوببخطـــــة عمـــــل مفصـــــله موضـــــح بهـــــا  ـــــات و  الاختب وأخـــــذ العين

المســـــــــــتخدمة و مواصـــــــــــفاتها الرئيســـــــــــية و طريقـــــــــــة  الأدواتو المعـــــــــــدات و  بـــــــــــالأجهزةبيــــــــــان 
ــــدم  ــــيعملها،تق ــــة  إل ــــارهيئ ــــي خطــــة  الآث ــــة صــــريحة عل ــــة كتابي ــــي موافق المصــــرية للحصــــول عل

أعمـــال فعليـــة قبـــل موافقـــة الهيئـــة  ةآيـــأزام جهـــة الدراســـة بعـــدم الشـــروع فـــي العمـــل هـــذه مـــع التـــ
 .، مع ضرورة تواجد مشرف من قبل الهيئة طوال مدة العمل 

 

أخـــــد عينـــــات دون موافقـــــة مســـــبقة علـــــي  أو الاختبـــــارات أوعـــــدم الشـــــروع فـــــي عمـــــل الجســـــات  - ٢
ـــــــك الجســـــــات  ـــــــة، مـــــــع ضـــــــرورة التـــــــزام جهـــــــة  أومواقـــــــع تل  بإعـــــــادة الدراســـــــةالعينـــــــات المطلوب

 .حالتها قبل العمل  يإلمواضع الجسات و العينات 

  
 

  الرطوبة و  هالميارصد  أعمالتقديم: 

الخاصــــــة بهــــــا علــــــي هيئــــــة  الاختبــــــاراترصــــــد الرطوبــــــة و الميــــــاه و نتــــــائج  أعمــــــالتقــــــدم كافــــــة 
ــــائي و ــــا تقريــــر تفصــــيلي يوضــــح التركيــــب الكيمي ــــة و المي ــــع تو  هالطبيعــــي لكــــل مــــن الرطوب اجــــدها و مواق

 الأفقيــــةيحــــدد ذلــــك فــــي جــــدول يرفــــق معــــه رســــومات توضــــيحية للمســــاقط و  الأثــــرو مــــدي انتشــــارها فــــي 
قــــــدم التقــــــارير يو  ههــــــات و القطاعــــــات اللازمــــــة موقــــــع عليهــــــا منــــــاطق تواجــــــد الرطوبــــــة و الميــــــاجو للوا

يمكـــــــن اســـــــتعمال و ة كاتبـــــــة باللغـــــــة العربيـــــــ آلـــــــةعـــــــدة مجلـــــــدات مكتوبـــــــة علـــــــي  أوعلـــــــي هيئـــــــة مجلـــــــد 
  .طبقا للنموذج المعتمدالمسطحات الأجنبية اللازمة و تغلف 

 

ـــــة و  ـــــة و الطبيعي ـــــات الخصـــــائص الكيميائي ـــــة ثب ـــــوانرصـــــد حال ـــــاء و للزخـــــارف و  الأل لمـــــواد البن
  .ماشيه

 

وان لمـــــواد البنـــــاء و مـــــواد تعمـــــل هـــــذه الدراســـــة لتحديـــــد الخصـــــائص الكيميائيـــــة و الفيزيقيـــــة والألـــــ
حديـــــد تـــــأثير العوامـــــل ذلـــــك، بغـــــرض ت إلـــــيالتشـــــطيب و خاصـــــة الزخـــــارف و المشـــــغولات و مـــــا النهـــــو و 

ـــــــــك  ـــــــــي تل ـــــــــائي للهـــــــــواء عل ـــــــــب الكيمي ـــــــــأثير التركي ـــــــــزمن عليهـــــــــا ، و خاصـــــــــة ت البيئيـــــــــة المختلفـــــــــة و ال
  .المواد،تمهيدا لاتخاذ الاحتياطات اللازمة لوقاية و صيانة هذه المواد و الحفاظ عليها 
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و ةمعمليــــــة و فنيــــــه مناســــــب إمكانيــــــاتيقــــــوم بــــــأجراء هــــــذه الدراســــــات جهــــــات متخصصــــــة لهــــــا 
ـــــ ـــــؤثر وســـــائل بحي ـــــارث لا ت ـــــه الاختب ـــــة العناصـــــر  المســـــتعملة وأدوات ـــــي حال ـــــرةعل ـــــي ،و  المختب ـــــي المبن ف

ـــــة  ـــــي لهيئ ـــــدم هـــــذه الجهـــــات بطلـــــب فن توقيتاتهـــــا وطرقهـــــا ووســـــائلها و ة يوضـــــح خطـــــة الدراســـــ الآثـــــارتتق
  .للإشرافلأخذ موافقة الهيئة وتحديد مندوب عنها 

 

 )١(: للأثرملخص تقرير الوضع الراهن .٢/١/٤/٥

ــــدم  ــــة  إلــــييق ــــة بنــــود الوضــــع الــــراهن الآثــــارهيئ عــــدي  مــــا المصــــرية تقريــــر ملخــــص وافــــي لكاف
   :كالأتي أقسامبحيث يحتوي علي ثلاثة  الأثرية،خية اريالدراسة الت

  

  ملخص وافي لكافة الأضرار و التلفيات :  الأولالقسم. 

  السليمةملخص وافي لكافة الأجزاء و العناصر  :الثانيالقسم.  

  و مبادئها المقترحةملخص لخطة الترميم  :الثالثالقسم.  

 

ــــــر عــــــدد  ــــــاس  ١٠بحيــــــث لا يتجــــــاوز هــــــذا التقري ــــــه ) A٤(عشــــــرة صــــــفحات مق ــــــي ال ــــــب عل تكت
 .ةالمقرر  ماذجنلليغلف بورق مقوي طبقا  ، وكاتبة باللغة العربية

 

                                           
الثقافة ، هيئة الآثار ، وزارة "دليل إعداد مشروعات صيانة وترميم الآثار  "على غالب أحمد ،/ د –أحمد عبد االله  معاذ/ د١(١)

 .المصرية
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  :الحماية ما بعد الترميم .٢/١/٥
وفــــي  إنشــــاءهليــــه وقــــت الأثــــري لمــــا كــــان عاســــتعادة المبنــــي بعــــد الانتهــــاء مــــن عمليــــة التــــرميم و 

ـــــــدة و  ـــــــة جي ـــــــب التعـــــــاون  إعـــــــادة أويمكـــــــن اســـــــتخدامه حســـــــب شـــــــروط الاســـــــتخدام حال الاســـــــتخدام يتطل
 لأســـــباب أخـــــريالأفـــــراد علـــــي حمايـــــة الأثـــــر مـــــن التعـــــرض مـــــرة لكاملـــــة  مـــــن الهيئـــــات والمؤسســـــات و ا

يـــــــة و تكـــــــون وســـــــائل ولوجتكن أو إنســـــــانية أومـــــــن عوامـــــــل طبيعيـــــــة كانـــــــت  يـــــــةالآثار  للأبنيـــــــةالتـــــــدهور 
  :نالحماية علي شقي

  

  :نفسه و يتطلب الأثريمستوي المبني  ىو تكون عل: المباشرة الحماية.٢/١/٥/١
 يةر الدو نظافة و الصيانة لا أعمال.  
  تغيرات في بدن المبني الأثري إيمتابعة. 

  الأثريتنظيم عملية الاستخدام للمبني. 

  الضارة لبدن المبني الأثريالحماية من التعرض للعوامل الطبيعية. 

 التنسيق الخارجي للمبني و تنظيم مسارات الحركة و الانتظار أعمال. 

 

  .مباشرةالغير  الحماية .٢/١/٥/٢
التوعيـــــــــة للفئـــــــــات المختلفـــــــــة مــــــــــن  أيضـــــــــاو المحيط العمرانـــــــــي للمبنـــــــــي الأثــــــــــري تخـــــــــتص بـــــــــو 

  .بالمبني ةو قاطني المنطقة المحيط المبنيمستخدمي تلك 
 المناطق التاريخية بشبكة الطرق الرئيسية بالمدينة إحاطة. 

 المنـــــــاطق الخضـــــــراء بغـــــــرض ة بالأحيـــــــاء التاريخيـــــــة بالحـــــــدائق و تخصـــــــيص المنـــــــاطق المحيطـــــــ
 .الخلخلة حول المنطقة

 تحديد الاستعمالات لهذه الأحياء. 

  الهامة بهذه المنطقة الآثارعمل عملية خلخلة حول. 

 حـــــــدائق  إلـــــــيتحويلهـــــــا و  الأثريـــــــةوي داخـــــــل المنـــــــاطق المســـــــت المنـــــــاطق المتهالكـــــــة دون إزالـــــــة
 .عامة

 التعريف بقيمتهاو  الآثار بأهميةة الوعي الثقافي زياد. 

 زيادة التضامن الشعبي للحفاظ علي التراث. 
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  :  ولخلاصة الفصل الأ 
  

 والهندسـية والمعماريـة التاريخيـة النـواحي بكـل تامـة معرفـة الآثـار تـرميم مشـروعات تتطلـب
 مكونـات مـع التعامـل وكيفيـة التـرميم ومنـاهج لأسـاليب تفهـم إلـى تحتـاج وكـذلك الأثـر، التـي تخـص

  .الأثر
  ــــه و ــــراهن ل ــــة المبنــــي و الوضــــع ال ــــة رصــــد و توثيــــق لحال ــــة التــــرميم مرحل يجــــب ان تســــبق مرحل

  تستمر هذه المرحلة و تنتهي بانتهاء عمليات الترميم 
 وأن التنفيذيـة بـالنواحي تـرتبط أن يجـب المجـال هـذا فـي العلمـي البحـث نتـائج فـإن وهكـذا 

 .والترميم للصيانة جديدة وطرق مواد لاستحداث وسيلة تكون
 الآتية القواعد إطار في والصيانة الترميم أعمال تتم أن يجب ولذلك: 
  وترميمه صيانته المراد الأثري المبنى تركيب في الداخلة المواد تحديد .١
 .أخطارها تلافي وكيفية تأثيراتها لدراسة كبداية السائدة التلف عوامل تحديد .٢
 .الأثري المبنى بها تأثير أو فيها تواجد التي الظروف ودراسة التلف نوع تحديد .٣
 .به العمل وإيقاف منها المتلف لاستبعاد والترميم الصيانة في المتبعة الأساليب دراسة .٤
 الصــيانة عمليــات فــي التلــف لعوامــل مقاومــة أكثــر مــواد باســتخدام والتوصــية اســتحداث .٥

 .والترميم
 واســتحداث والتــرميم الصــيانة عمليــات فــي اســتخدامها الواجــب المــواد مواصــفات تحديــد .٦

 .المناسبة الأساليب
 مـدى علـى للوقـوف والتـرميم الصـيانة فـي المسـتخدمة التجاريـة المنتجـات وفحـص دراسـة .٧

 .المبنى تركيب في الداخلة للمواد ملاءمتها
  الآثارمشروعات ترميم و صيانة  لإعدادالخطوات المتبعة 

 دراسة تاريخية أثرية  -
 .دراسات و اختبارات وقياسات الوضع الراهن  -
 .الدراسات و الحلول المقترحة -

  و نفســــه  الأثــــريمســــتوي المبنــــي  ىو تكــــون علــــحمايــــة مباشــــرة  الحمايــــة مــــا بعــــد التــــرميمتنقســــم
 يوتختص بالمحيط العمراني للمبني الأثر .مباشرةالحماية الغير 
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شروع القاھرة التاريخية
ي م

تطبيقا عل

 الباب الأول

علم و مستويات 
الحفاظ علي المباني 

 ذات القيمة 

تعاريف و مفاهيم ١-١  

المناطق و المباني ذات القيمة ٢-١  

الحفاظ للمباني ذات  اتجاهاتأسباب التدهور و  ٣-١
 القيمة

 الباب الثاني 

مدخل إلي مفاهيم 
إعادة إحياء المباني 

 ذات القيمة 

)الترميم(المعماريمستويات الحفاظ التاريخي و  ١-٢  

ةــــوم الصيانـــمفه ٢-٢  
مستويات - أهداف  –سياسات  – فيتعار   

إعادة الاستخدام كمدخل للصيانة الايجابي  ٣-٢
علي المباني ذات القيمة  للحفاظ  

 الباب الثالث

الدراسة التحليلية  
تطبيق علي مشروع 

 القاهرة التاريخية 

 

)مركز ثقافي وإبداع(طاز  الأميرقصر  ١-٣  

التشكيلية  مركز عرض الفنون(وكالة الغوري  ٢-٣
)ومزار سياحي  

المجموعة المعمارية للدروايش المولوية بشارع  ٣-٣
 السيوفية

 الباب الرابع
النتـائج و التـوصيات    

 

النتائج العامة  ١-٤  

التوصيات   ٢-٤  
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  ثانيالفصل ال
  ةــــوم الصيانـــمفه ٢/٢
  مستويات -أهداف  –سياسات  –تعاريف 

 
  :مقدمــــة

قـــــاء المبنـــــى أو بالصـــــيانة مفهومهـــــا العـــــام هـــــي كـــــل الأعمـــــال التـــــي يـــــتم القيـــــام بهـــــا مـــــن اجـــــل ا
جــــزء منــــه فــــي مســــتوى مقبــــول أو أعادتــــه إلــــى حالــــة مقبولــــة لإطالــــة عمــــره أو تحســــينه وعــــلاج مــــا يحــــل 

ــــــى مــــــن الســــــلامة بــــــه مــــــن قصــــــو  ــــــك بضــــــمان حــــــد أدن ــــــاره وذل ــــــم انهي ــــــه ومــــــن ث ــــــدهور حالت ــــــا لت ر تلافي
بالإصــــــلاح والتجديــــــد والتــــــرميم و  الخاصــــــةإن عمليــــــة الصــــــيانة تشــــــمل كــــــل العمليــــــات . للمســــــتعملين 

تحســــين كــــل أجــــزاءه ســــواء فــــي الموقــــع أو المحتــــوي الــــداخلي و المحــــيط الخــــارجي لــــه و ذلــــك للحفــــاظ 
 .ات التي تم إنفاقها علي المبني علي الأموال و الاستثمار 

  

  :التعريف بالصيانة . ٢/٢/١
تعــــددت التعريفــــات الخاصــــة بأعمــــال صــــيانة المبــــاني مــــن قبــــل العديــــد مــــن الهيئــــات والجهــــات 

  :المختلفة وتختص بالذكر منها التعريفات التالية
  :أعمال الصيانة بالتعريف التالي) ١٩٦٤ :Bs٣٨١١( أوضحت المواصفات البريطانية 

A combination of any actions carried out to retain an item, or 
restore it to, acceptable condition  
 

الصـــــيانة هـــــي مجمـــــوع الأعمـــــال التـــــي تـــــتم مـــــن أجـــــل المحافظـــــة علـــــي عنصـــــر أو اســـــترجاعه "
  .)١("إلي حالة مقبولة

لتطبيق المــــــادي بــــــالنظر إلــــــي هــــــذا التعريــــــف نجــــــد أن الأعمــــــال التــــــي ذكــــــرت بــــــه لا تــــــرتبط بــــــا
ــــد  ــــذ وق ــــل والتنفي ــــرار والتنظــــيم والتموي ــــة واتخــــاذ الق فقــــط لأعمــــال الصــــيانة لكــــن يقصــــد بهــــا أعمــــال البداي

  :أشار هذا التعريف إلي عمليتين في غاية الأهمية هما
  

هـــــي الأعمـــــال التـــــي تـــــتم لأي عنصـــــر مـــــن عناصـــــر المبنـــــي عنـــــد توقيـــــع الانهيـــــار  :المحافظـــــة - ١
  .ضمنياً إلي الصيانة الوقائية أو المخططة له، أي قبل حدوثه، وهي تشير

ــــــاق أو  : الاســــــترجاع - ٢ ــــــار أو الإخف ــــــتم لأي عنصــــــر بعــــــد حــــــدوث الانهي ــــــي ت هــــــي الأعمــــــال الت
 .بمعني أخر الصيانة التصحيحية أو صيانة الطوارئ

                                           
قســم الهندســة  جامعــة عــين شــمس ، ،،رســالة ماجســتير غيــر منشــورة "الإداريــةوصــيانة المبــاني  إدارة "،تــامر عــونى عبــد القــادر )  ١(

  .٣٠،صـ١٩٩٩، ةالمعمارية ، كلية الهندس
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تعبيــــر الحالــــة المقبولــــة التــــي شــــملها التعريــــف الســــابق لا تعطــــي حالــــة محــــددة أو درجــــة قبــــول 
للشـــــخص الـــــذي ينفـــــق علـــــي هـــــذه  الملائمـــــةا فإنـــــه يمكـــــن تفســـــيرها علـــــي أنهـــــا مـــــدي لجهـــــة معينـــــة، لهـــــذ
ــــذي يســــتفيد أو يتلقــــي هــــذه الخدمــــة، أو ل الملائمــــةالأعمــــال، أو مــــدي  شــــخص أخــــر خــــارجي مســــئول لل

ســــــتوي الأدنــــــى مــــــن هــــــذه المقــــــاييس، كمــــــا أنهــــــا أيضــــــاً يمكــــــن أن تفســــــر علــــــي نطــــــاق معــــــن تطبيــــــق ال
النـــــاس كانـــــت عبـــــارة عـــــن قطاعـــــات صـــــغيرة أو كبيـــــرة منـــــه، كمـــــا  أشـــــمل كـــــالقبول بالنســـــبة للعامـــــة مـــــن

ــــي  ــــاج إل ــــة أو السياســــة التــــي توضــــح أن الاحتي أنهــــا أيضــــاً تظهــــر بعــــض الانعكاســــات للقــــوي الاجتماعي
ــــاً المجتمــــع  ــــراد ولكــــن أيضــــاً المجموعــــات وأحيان ــــق ويرضــــي الأف ــــي مــــا يحق ــــط عل التعامــــل لا يقتصــــر فق

  .بوجه عام
  

  :لمباني البريطانية الصيانة بأنهاوقد عرفت لجنة صيانة ا* 
"Work undertaken in order to keep restore or improve every 

facility, 
 i.e. every part of the building its services and surrounds, to a 

currently accepted standard and to sustain the utility and value of the 
facility." 
 

عمــــــال التــــــي تــــــتم مــــــن أجــــــل الحفـــــــاظ أو اســــــترجاع أو تطــــــوير كــــــل الخــــــدمات والمقصـــــــود الأ"
بـــــذلك كـــــل جـــــزء مـــــن أجـــــزاء المبنـــــي وخدماتـــــه ومـــــا يحـــــيط بـــــه إلـــــي مســـــتوى حـــــال مقبـــــول وإلـــــي إبقـــــاء 

  ".المنفعة وقيمة هذه الخدمة
  

يعتبــــــر التعريــــــف الســــــابق محاولــــــة لتنــــــاول عنصــــــر منطقــــــي وعقلانــــــي مــــــن التطــــــوير، كمــــــا أن 
ــــــتم هــــــذا التع ــــــف ي ــــــي مــــــن المضــــــمون العــــــام للتعري ــــــة، والت ــــــة المقبول ــــــاييس الحالي ــــــدم فكــــــرة المق ــــــف يق ري

ــــي  ــــراض أنهــــا عل ــــاك بعــــض الحــــالات درجــــة افت ــــالطبع يمكــــن أن يكــــون هن ــــاييس الابتدائيــــة، وب مــــن المق
ــــاييس الحاليــــة الملائمــــة تكــــون أقــــل  ــــي أن المق ــــي ممــــا يعن ــــل فيهــــا متطلبــــات أو احتياجــــات المبن ــــي تق الت

  .ائيةمن الابتد
  

كمــــــا أن التعريــــــف شــــــمل تعبيــــــري منفعــــــة وقيمــــــة، اللــــــذان يعتبــــــران عــــــاملان ذوي أهميــــــة ومــــــن 
المفيــــــد أخــــــذهم فــــــي الاعتبــــــار عنــــــد تثبيــــــت المقيــــــاس الملائــــــم أو المطلــــــوب، حيــــــث أنــــــه يجــــــب أن يــــــتم 
الأخـــــذ فـــــي الاعتبـــــار التـــــأثير علـــــي كـــــل مـــــن القيمـــــة أثنـــــاء الاســـــتعمال والقيمـــــة عنـــــد البيـــــع أو التـــــأخير، 

اك صـــــعوبة فـــــي ربــــط القيمـــــة عنـــــد البيـــــع بمســــتويات الصـــــيانة، فـــــإن قيمــــة الســـــوق بالنســـــبة للملكيـــــة فهنــــ
  .)١(تحدد بعدة عوامل أخري غير الحالة المادية

                                           
 Reginald Lee, "Building  نقـلا عـن .٣٢،صــ١٩٩٩،،رسـالة ماجسـتير "الإداريـةوصـيانة المبـاني  إدارة "تـامر عبـد القـادر )١(

Maintenance Management" p١٠.  
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 عرف وايت الصيانة كالتالي:  
Maintenance is synonymous with controlling the condition of a 

building so that its pattern lies within specified regions. 
 

  ".الصيانة مترادفة مع التحكيم في ظروف المبني بحيث تقع أجزاؤه بين مناطق محددة"
أشـــــــار التعريـــــــف الســـــــابق إلـــــــي كلمـــــــة تحكـــــــم، والتـــــــي تقتـــــــرح بـــــــدورها نشـــــــاط إيجـــــــابي لأعمـــــــال 

  .الصيانة يتم تخطيطها وتنفيذها من أجل تحقيق نتيجة نهائية محددة
  

ورد بـــــــــالتعريف مفتـــــــــرض أن معنـــــــــاه مماثـــــــــل للمســـــــــتويات مصـــــــــطلح منـــــــــاطق محـــــــــددة الـــــــــذي 
  .المقبولة للصيانة والتي يتم تحديدها بطريقة مشابهة للتعريفات السابقة

  

لكــــن يؤخــــذ علــــي هــــذا التعريــــف أنــــه تخيــــل درجــــة القبــــول بــــين حــــدين علــــوي وســــفلي تقــــع بينهمــــا 
ــــــذي يجــــــب أن تصــــــان دون توضــــــيح مــــــدي أو درجــــــة هــــــذين الحــــــدين أو  ــــــي ال الظــــــروف ظــــــروف المبن

  .)١(التي تحددهما أو الجهة المسؤولة عن تحديد هذه المناطق
  

  :ومن خلال التعريفات السابقة يمكن تعريف عملية الصيانة علي أنها* 
الاختبــــــــارات والقياســــــــات وعمليــــــــات الإحــــــــلال : مثــــــــل(جميــــــــع الأنشــــــــطة ســــــــواء كانــــــــت فنيــــــــة 

) عـــــــة والرقابـــــــة أثنـــــــاء وبعـــــــد التنفيـــــــذالتخطـــــــيط والتنفيـــــــذ والمتاب: مثـــــــل(أو إداريـــــــة ) والضـــــــبط والإصـــــــلاح
والتــــــي تهــــــدف إلــــــي إعــــــادة أو المحافظــــــة علــــــي المبنــــــي وجميــــــع عناصــــــره فــــــي حالــــــة يســــــتطيع بهــــــا أن 
ــــــار ضــــــرورة وجــــــود  ــــــي الاعتب ــــــة، مــــــع الأخــــــذ ف ــــــاءة عالي ــــــه وبكف ــــــة من ــــــع الوظــــــائف المطلوب ــــــؤدي جمي ي

رط ألا تزيــــد مــــن عنصــــر منطقــــي مــــن التطــــوير حســــب المقــــاييس والمعــــايير المطلوبــــة وقــــت التنفيــــذ شــــ
  .خدمة لم تكن موجودة قبلاً 

  

                                           
 Reginald Lee, "Building  :نقـلاً عـن ٣٢،صــ١٩٩٩،،رسـالة ماجسـتير "الإداريـةوصـيانة المبـاني  إدارة "،تـامر عبـد القـادر )١(

Maintenance Management" p١١.  
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  :انةـــأنواع الصي .٢/٢/٢
ــــــة الأعمــــــال  ــــــف تبعــــــاً للاســــــتراتيجيات والأهــــــداف الخاصــــــة بنوعي ــــــواع الصــــــيانة وتختل تتعــــــدد أن
المطلوبــــة، كمــــا أنهــــا تتنــــوع حســــب حجــــم الأعمــــال وأســــلوب التنفيــــذ بحيــــث يمكــــن أن يمــــر علــــي المبنــــي 

علـــــي مـــــدار عمـــــره الافتراضـــــي، وقـــــد صـــــنفت أعمـــــال الصـــــيانة مـــــن  أكثـــــر مـــــن نـــــوع لأعمـــــال الصـــــيانة
د مـــــن الأفـــــراد والهيئـــــات والمهتمـــــين بهـــــا إلـــــي العديـــــد مـــــن التصـــــنيفات المختلفـــــة ونخـــــتص ــــــــقبـــــل العدي

  :)١(بالذكر منها التصنيف التالي
  
 

  
  
  
  
  
  

  )١-٢-٢(شكل 
  أنواع الصيانة

  
  ):الإصلاحية(الصيانة التصحيحية  .٢/٢/٢/١

ــــــر الصــــــي ــــــات تعتب ــــــث أن مكون ــــــواع اســــــتراتيجيات الصــــــيانة، حي انة التصــــــحيحية هــــــي أبســــــط أن
المبنــــي وعناصــــره المختلفــــة يــــتم اســــتعمالها حتــــى تتوقــــف عــــن العمــــل أو حــــدوث التلــــف لهــــا بدرجــــة لا 
تمكنهـــــا مـــــن القيـــــام بالوظـــــائف أو المهـــــام المطلوبـــــة، منهـــــا، وهـــــي تشـــــمل كـــــل أنشـــــطة أعمـــــال الصـــــيانة 

  .)٢(الإصلاح للعنصر التالف بما فيها أعمال الإحلال أو
  

ــــــي أنهــــــا صــــــيانة غيــــــر مخططــــــة أو  والصــــــيانة التصــــــحيحية تصــــــنف فــــــي بعــــــض الأحيــــــان عل
ولـــــذلك فأعمالهـــــا تعتمـــــد فـــــي بعـــــض الأحيـــــان علـــــي  انهيـــــارصـــــيانة شـــــرطية مرتبطـــــة بحـــــدوث تلـــــف أو 

، لهـــــــذا فـــــــإن الصـــــــيانة مخدالســـــــلوك الخـــــــاص فـــــــي الاســـــــتجابة لهـــــــذه الانهيـــــــارات أو متطلبـــــــات المســـــــت
  :تصحيحية تكون ذات تكلفة عالية ويرجع ذلك إلي سبين رئيسينال

                                           
)١  (Barrie Chanter& peter Swallow."Building Maintenance and Management". P١٢٥.  
قسـم الهندسـة المعماريـة ، كليـة  جامعـة عـين شـمس ، ،،رسـالة ماجسـتير "الإداريـةوصـيانة المبـاني  إدارة "تامر عوني عبـد القـادر،)  ٢(

  .٤٥،صـ١٩٩٩، ةالهندس

 أنواع الصيانة

  الصيانة
 التصحيحية

  الصيانة
 الوقائية

  الصيانة
 الشرطية

  الصيانة
 المؤجلة
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أي عنصــــــر يمكــــــن أن يــــــؤدي إلــــــي حــــــدوث كميــــــة كبيــــــرة مــــــن الــــــدمار المتتبــــــع وذلــــــك  انهيــــــار - ١
ــــــي ســــــبيل المثــــــال  الســــــطح بســــــبب دمــــــار  انهيــــــارلعناصــــــر أخــــــرى مختلفــــــة فــــــي المبنــــــي، فعل

ــــــدور، بالإ ــــــة للمبنــــــي لهــــــذا ال ــــــر والعناصــــــر الداخلي ــــــدور الأخي ــــــي الأســــــقف لســــــقف ال ضــــــافة إل
  .السقف انهيارالسفلية التي قد لا تتحمل الحمل الميت الزائد جراء 

لأي عنصــــر يمكــــن أن تحــــدث فــــي وقــــت غيــــر ملائــــم لكــــل مــــن مســــتخدم المبنــــي أو  الانهيــــار - ٢
ــــة  ــــة المطلوب ــــة العمال ــــي وهــــذا يجعــــل التخطــــيط للصــــيانة مــــن ناحي للمســــؤول عــــن صــــيانة المبن

 .أمراً في غاية الصعوبة
 

لإدارة عمليــــــــة  إســــــــتراتيجيةلصــــــــيانة التصــــــــحيحية مازالــــــــت جــــــــزءاً هامــــــــاً جــــــــداً مــــــــن أي لكــــــــن ا
الصــــــيانة بــــــأي مبنــــــي، حيــــــث أنــــــه مــــــن خلالهــــــا تتــــــاح الفــــــرص للحصــــــول علــــــي معلومــــــات يمكــــــن مــــــن 

  . )١(خلالها التنبؤ للأعطال عن عناصر المبني المختلفة
  

  ):المخططة(الصيانة الوقائية  .٢/٢/٢/٢
يجادهــــــا لحــــــل مشــــــاكل وعيــــــوب الصــــــيانة التصــــــحيحية،وذلك بواســــــطة الصــــــيانة الوقائيــــــة تــــــم إ
المفــــــاجئ لأي عنصــــــر  الانهيــــــارأو بــــــالأحرى تجنــــــب عمليــــــة  الانهيــــــارالتقليــــــل مــــــن احتماليــــــة حــــــدوث 

مـــــن عناصـــــر المبنـــــي، وهـــــذه الإســـــتراتيجية أو خطـــــة العمـــــل تشـــــير إلـــــي الصـــــيانة المجدولـــــة زمنيـــــاً أو 
  . )٢(الصيانة المخططة أو الصيانة الدورية

أعمـــــال الصـــــيانة الوقائيـــــة يـــــتم تنفيـــــذها حســـــب خطـــــة موضـــــوعة مســـــبقاٌ علـــــي أوقـــــات محـــــددة 
ثابتــــة، والتــــي يمكــــن أن تكــــون معتمــــدة مــــثلاً علــــي عــــدد ســــاعات التشــــغيل وهــــذا دائمــــاً مــــا يطبــــق فــــي 
أعمــــال الــــدهانات ســــواء كانــــت داخليــــة أو خارجيــــة وفيمــــا يلــــي مميــــزات الصــــيانة الوقائيــــة عــــن الصــــيانة 

  :التصحيحية
الصـــــــيانة يمكـــــــن أن يـــــــتم تخطيطهـــــــا مســـــــبقاً وتنفيـــــــذها فـــــــي الوقـــــــت المناســـــــب أو عنـــــــد حاجـــــــة  -  ١

  .مستعمل المبني
ـــــع دائمـــــاً  -  ٢ ـــــذي يتب ـــــدمار الجـــــانبي ال ـــــب ال ـــــتم تخفيضـــــها بواســـــطة تجن ـــــة الصـــــيانة يمكـــــن أن ي تكلف

 .أي عنصر من عناصر المبني انهيار

ــــــ -  ٣ ه خــــــارج نطــــــاق الخدمــــــة إمكانيــــــة تقليــــــل الوقــــــت الــــــذي يكــــــون فيــــــه العنصــــــر أو المبنــــــي بأكمل
 .يمكن تقليله وبالتالي الحصول علي صلاحية استعمال لوقت أطول بالمبني

 .سلامة وأمن المستخدم للمبني يتضاعف -  ٤

                                           
)١  (R., Horner, M., Haram,& Munns, "Building Maintenance Strategy",p ٢٧٤.  
  .٣٢، ص "صيانة الفنادق" ،كمال مصطفي مصطفي) ٢(
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لكـــــن الصـــــيانة الوقائيـــــة بهـــــا بعـــــض العيـــــوب والتـــــي يجـــــب أن يـــــتم تقليلهـــــا علـــــي قـــــدر الإمكـــــان 
  :وهذه العيوب يمكن تلخيصها في الأتي

ـــــ -  ١ ـــــتم تنفي ـــــؤدي هـــــذا الصـــــيانة المخططـــــة ي ـــــالي ي ـــــي، وبالت ـــــة عناصـــــر المبن ـــــي حال ذها دون النظـــــر إل
إلـــــي تنفيـــــذ عـــــدد كبيـــــر مـــــن الأعمـــــال غيـــــر الضـــــرورية والتـــــي تـــــتم لعناصـــــر يمكـــــن أن تكـــــون فـــــي 

  .حالة سليمة أو يمكن أن تكون لها صلاحية للاستمرار في الخدمة لوقت أكبر
ذلـــــك نتيجـــــة للخطـــــأ حالـــــة أي عنصـــــر يمكـــــن أن تصـــــبح أســـــوأ عمـــــا كانـــــت عليـــــه مـــــن ذي قبـــــل و  -  ٢

 .البشري في أثناء تنفيذ أعمال الصيانة

أعمـــــال الصـــــيانة المخططـــــة عـــــادة مـــــا تكـــــون مكلفـــــة وذلـــــك نتيجـــــة لاحتياجهـــــا بصـــــورة كبيـــــرة إلـــــي  -  ٣
 .)١(العمالة

  

  :الصيانة الشرطية. ٢/٢/٢/٣
الصـــــيانة الشـــــرطية تعـــــرف أنهـــــا الصـــــيانة التـــــي تـــــتم اســـــتجابة لتـــــدهور عنصـــــر مـــــن عناصـــــر 

  .رفة ذلك بواسطة تغير في عامل معين يوضح الحالة أو الأداء لهذا العنصرالمبني ويتم مع
  
  

مبـــــــدأ الصـــــــيانة الشـــــــرطية، يوضـــــــح أن التغيـــــــر فـــــــي حالـــــــة أو أداء أي عنصـــــــر هـــــــو الســـــــبب 
ـــــده  ـــــتم تحدي ـــــم لإجـــــراء أعمـــــال الصـــــيانة ي ـــــإن الوقـــــت الملائ الأساســـــي لإجـــــراء أعمـــــال الصـــــيانة، لهـــــذا ف

ديــــــد الحالــــــة الفعليــــــة لكــــــل عنصــــــر أو مكــــــون مــــــن مكونــــــات بواســــــطة فحــــــص دقيــــــق للمبنــــــي وذلــــــك لتح
ـــــي، وفـــــي هـــــذه  ـــــدها وتخطيطهـــــا بواســـــطة المتابعـــــة  الإســـــتراتيجيةالمبن للصـــــيانة فـــــإن أعمالهـــــا يـــــتم تجدي

إلـــــــي الخـــــــدمات المختلفـــــــة مـــــــن ... الدقيقـــــــة لكـــــــل عناصـــــــر المبنـــــــي المختلفـــــــة مـــــــن حـــــــوائط وأســـــــطح و
صــــــر أو مكــــــون ســــــوف يتطلــــــب الصــــــيانة غلايــــــات وطلمبــــــات وأنظمــــــة تكييــــــف، وذلــــــك لتحديــــــد أي عن

  .كبير به انهيارقبل حدوث تلف أو 
  

وللحصــــــول علــــــى المميــــــزات الكاملــــــة مــــــن تطبيــــــق الصــــــيانة الشــــــرطية فــــــإن حالــــــة أي عنصــــــر 
يجــــب أن يــــتم ملاحظتهــــا جيــــداً لمعرفــــة دليــــل وجــــود تغيــــر مــــن الحالــــة العاديــــة إلــــى حالــــة غيــــر عاديــــة ، 

ــــار عامــــل  ــــتم بواســــطة اختي ــــداً ، وهــــذا يمكــــن أن ي ــــة العنصــــر وصــــفاً جي ــــه وصــــف حال يمكــــن عــــن طريق
ومراقبـــــة أي تغيـــــر بواســـــطة الأدوات المناســـــبة للرقابـــــة والتـــــي يمكـــــن أن تتنـــــوع مـــــن الملاحظـــــة البصـــــرية 

  . )٢(إلى الاختبارات الدقيقة والمتطورة وذلك حسب التقنيات المستخدمة في العنصر

                                           
 &,Horner. M., El- Haram :نقلاًُ◌ عن ،٤٧،صـ١٩٩٩،،رسالة ماجستير "الإداريةوصيانة المباني  إدارة "،تامر عبد القادر ) ١(

Munns. "Building Maintenance Strategy. P٢٧٥..  
)٢(  R-llomer M., EL-Haram, & A,. Munns "Building Maintenances Strategy, p٢٧٦ "  
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  :المؤجلةالصيانة  .٢/٢/٢/٤
الصـــــــيانة التـــــــي كـــــــان مـــــــن الضـــــــروري إجراؤهـــــــا لأي  أعمـــــــالبأنهـــــــا الصـــــــيانة المؤجلـــــــة تعـــــــرف 

كنهــــا لــــم تــــتم فــــي عنصــــر بهــــدف المحافظــــة عليــــه أو اســــترجاعه إلــــى الحالــــة التــــي كــــان عليهــــا ل
ـــــل الوقـــــت المحـــــدد لهـــــا ـــــنقص فـــــي تموي ـــــى ال ـــــأخير فـــــي إجراءهـــــا إل ـــــاُ مـــــا يرجـــــع ســـــبب الت ، وغالب

ــــة المط ــــار أو العمال ــــة الصــــيانة أو فــــي عــــدم تــــوافر قطــــع الغي ، لهــــذا فــــإن أعمــــال  لإجــــراء هــــالوب
ــــة لهــــا أهميــــة قصــــوى بالنســــبة إلــــى أنــــواع الصــــيانة المختلفــــة وأولويــــة فــــي خطــــة  الصــــيانة المؤجل

لعناصـــــر المبنـــــى المختلفـــــة مثـــــل  الصـــــيانةالصـــــيانة المقترحـــــة وهـــــي تمتـــــد لتشـــــمل كافـــــة أنشـــــطة 
  . )١(وخلافه ....أعمال الدهان وتشطيبات الأرضيات والأسقف وأعمال صيانة الواجهات 

  

  :)٢(الصيانة أعمال .٢/٢/٣
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  

  
  

  
  

  )٢-٢-٢(شكل 
  الصيانة المختلفة أعمال أنواعيوضح 

                                           
)١  ( Barry Russel "Asset management Services"  
، كليـة قسـم الهندسـة المعماريـة  جامعـة عـين شـمس ، ،،رسـالة ماجسـتير "الإداريةوصيانة المباني  إدارة "تامر عوني عبد القادر، )  ٢(

  .٣٥م، صـ١٩٩٩، ةالهندس

 أعمال الإصلاح

 الأعمال الإحلال والاستبد

 يلاتأعمال التوسعة أو التعد

 أعمال التجديد وإعادة التأهيل للمبني

 أعمال النظافة

 أعمال إعادة التنسيق الداخلي

 أعمال إعادة التجهيز

 أعمال المحافظة

أعمال 
 الصيانة
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ــــــال الإصــــــلاح ..٢/٢/٣/١ ــــــة  :أعم ــــــي المختلف ــــــات المبن ــــــتم لأي عنصــــــر أو مكــــــون مــــــن مكون ــــــي ت الت
عنــــــد حــــــدوث أو توقــــــع حــــــدوث عطــــــل بــــــه، وقــــــد تشــــــمل أيضــــــاً أعمــــــال الإصــــــلاح اســــــتبدال أجــــــزاء أو 

  .ساحات صغيرة من هذا العنصر حتى يستطيع القيام بالوظيفة المطلوبة منه بكفاءة عاليةم
  

  :لأي عنصر من عناصر المبني كاملاً بسبب:أعمال الإحلال والاستبدال .٢/٢/٣/٢
  .عدم قدرة العنصر علي تأدية الوظيفة المطلوبة منه -١
  .ادة تكلفته الجاريةاحتياج العنصر إلي أعمال الصيانة كثيرة وبالتالي زي -٢

  .كون العنصر غير مقبول مظهرياً  - ٣
  

مـــــــع الســـــــماح بوجـــــــود عنصـــــــر منطقـــــــي مـــــــن التطـــــــوير، لكـــــــن دون وجـــــــود أي إضـــــــافة لخدمـــــــة 
  .جديدة لم تكن موجودة قبلاً 

  
شــــــرط أن تــــــتم لتلافــــــي أخطــــــاء فــــــي التصــــــميم لــــــم يأخــــــذ : أعمــــــال التوســــــعة أو التعــــــديلات ٢/٢/٣/٣

لمســـــتخدميه ولوظيفتـــــه التـــــي صـــــمم مـــــن  ملائمـــــةالمبنـــــي أكثـــــر  المصـــــمم لهـــــا فـــــي الاعتبـــــار، أو لجعـــــل
  .أجلها بحيث لا تتضمن فراغات ذات أنشطة جديدة أو خدمات أخري

  
ــــــي. ٢/٢/٣/٤ ــــــل للمبن ــــــد وإعــــــادة التأهي ــــــال التجدي ــــــي العمــــــر الافتراضــــــي : أعم ــــــاظ عل ــــــك للحف وذل

علـــــــي مظهـــــــره  والاقتصـــــــادي والـــــــوظيفي للمبنـــــــي وجعلـــــــه فـــــــي هيئـــــــة داخليـــــــة ملائمـــــــة وأيضـــــــاً للحفـــــــاظ
  .الخارجي وسط البيئة العمرانية المحيطة

  
ــــــة .٢/٢/٣/٥ ــــــال النظاف ــــــي وعناصــــــره : أعم ــــــي المبن ــــــاظ عل ــــــة للحف ــــــة اليومي وهــــــي الأعمــــــال الاعتيادي

المختلفــــــة نظيفــــــة وخاليــــــة مــــــن أيــــــة ملوثــــــات أو أتربــــــه، وعلــــــي الــــــرغم مــــــن إمكانيــــــة رؤيتهــــــا علــــــي أنهــــــا 
نة هامـــــة جـــــداً وذلـــــك إيقـــــاف تـــــدهور حالـــــة المبنـــــي نشـــــاط منفصـــــل إلا أن تطبيقاتهـــــا فـــــي مجـــــال الصـــــيا

  .والحفاظ علي مظهره
  
للمحافظــــة علــــي البيئــــة الداخليــــة للمبنــــي وجعلــــه أكثــــر :أعمــــال إعــــادة التنســــيق الخــــارجي  .٢/٢/٣/٦

  .كفاءة في تأدية الوظيفة المطلوبة منه لإرضاء ذوق مستخدميه وتلبية احتياجاتهم
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تم هـــــــذا فـــــــي حالـــــــة فشـــــــل أعمـــــــال الإصـــــــلاح أو أعمـــــــال يـــــــ:  أعمـــــــال إعـــــــادة التجهيـــــــز  .٢/٢/٣/٧
ــــــي بأنظمــــــة  ــــــز المبن ــــــث يمكــــــن إعــــــادة تجهي ــــــالمبني، بحي ــــــة ب ــــــزات المختلف ــــــات والتجهي الاســــــتبدال للمكون

  .جديدة تستطيع القيام بنفس الوظيفة التالفة مع السماح بوجود عنصر عقلاني من التطوير
  
ــــي المبنــــي : أعمــــال المحافظــــة .٢/٢/٣/٨ ــــرة لأي يكــــون الحفــــاظ عل ــــدءاً مــــن الطبقــــة الأخي وعناصــــره ب

  .عنصر، وذلك إما لإطالة العمر الافتراضي للعنصر أو للحفاظ علي مظهره
  

  :الصيانةسياسات  .٢/٢/٤

يمكــــــن تعريــــــف سياســــــة الصــــــيانة علــــــي أنهــــــا الإســــــتراتيجية التــــــي تحكــــــم أعمــــــال الصــــــيانة أو 
 .الصـــــيانةفـــــي الأنـــــواع المختلفـــــة مـــــن ) تمويـــــل  –مـــــواد  –عمالـــــة ( القواعـــــد الخاصـــــة بتســـــكين المـــــوارد 

وتهــــــدف سياســــــة الصــــــيانة إلــــــي تنظــــــيم الاحتياجــــــات اللازمــــــة لأداء الأنشــــــطة المختلفــــــة فــــــي فراغــــــات 
المبنــــــي بحيـــــــث تغطـــــــي جوانــــــب الإدارة والتمويـــــــل والتقنيـــــــات الهندســـــــية لتــــــوفير مبنـــــــي مناســـــــب وســـــــليم 

د مــــــن إنتاجيــــــة ويحــــــافظ علــــــي بأنســــــب التكــــــاليف وبالتــــــالي تحقيــــــق اســــــتخدام أكثــــــر كفــــــاءة للمبنــــــي يزيــــــ
  . خدماته 

  

كمــــــــا تهــــــــدف سياســــــــة الصــــــــيانة إلــــــــي وضــــــــع ترتيــــــــب مناســــــــب لأولويــــــــات الصــــــــيانة يحقــــــــق 
  .الاستخدام الأمثل للتنفيذ الذاتي والمقاولين المتخصصين 

  

تتحقـــــق أهـــــداف سياســـــة الصـــــيانة مـــــن خـــــلال وضـــــع الصـــــيانة كجـــــزء مـــــن نظـــــام المبنـــــي ككـــــل 
ـــــة مـــــن الصـــــ ـــــواع المختلف ـــــد الأن ـــــتم وتحدي ـــــي ت ـــــي مـــــع ملاحظـــــة أن الأعمـــــال الت ـــــي يتطلبهـــــا المبن يانة الت

قبــــــل ظهــــــور العيــــــوب بــــــالمبني تعتبــــــر خاصــــــة بالصــــــيانة المخططــــــة ، بينمــــــا الأعمــــــال التــــــي تــــــتم بعــــــد 
  .   )١(ظهور العيوب بالمبني تخص الصيانة العلاجية أو صيانة الطوارئ

  
  :مختلفة من سياسات الصيانةالنواع الأ تحديد  .٢/٢/٤/١

ـــــة منتظمـــــة كـــــل عـــــدد مـــــن الشـــــهور  – ١ ـــــتم أعمـــــال الصـــــيانة بصـــــفة دوري ـــــي أن ت ـــــة بمعن سياســـــة زمني
   .مثلاً 

سياســـــــة حجـــــــم الأعمـــــــال بمعنـــــــي أن تـــــــرتبط أعمـــــــال الصـــــــيانة بحجـــــــم نشـــــــاط المبنـــــــي فتـــــــتم تلـــــــك  – ٢
   .بالمبنيالأعمال كلما تحقق قدر معين من الأعمال 

                                           
 الهندســة،رســالة ماجســتير، كليــة  ،"المبنــىمــدخل لإدارة تخطــيط أعمــال صــيانة  المبــانيصــيانة  "العطــار، صــبريشــريف محمــد   ) ١(

 .١٩٩٥القاهرة جامعة 
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ما يصـــــل التـــــدهور لعناصـــــر المبنـــــي إلـــــي سياســـــة مشـــــروطة بمعنـــــي أن تـــــتم أعمـــــال الصـــــيانة عنـــــد – ٣
حــــد معــــين تــــم تحديــــده مســــبقاً ويمثــــل هــــذا الحــــد القيمــــة الــــدنيا لمســــتوي العناصــــر الــــذي يســــمح بــــه 

   .المبنيدون الإخلال بكفاءة 
   .بالمبنيسياسة علاجية بمعني أن تتم أعمال الصيانة بعد ظهور العيوب  – ٤
انة وفقــــاً لتــــوفر ميزانيــــة خاصــــة بهــــا مــــثلاً أو وفقــــاً سياســــة وفقــــاً للظــــروف أي أن تــــتم أعمــــال الصــــي – ٥

  .المبنيلقرارات خاصة تصدر عن إدارة 

  
ويلاحــــــظ أن هــــــذه الأنــــــواع المختلفــــــة مــــــن  سياســــــات الصــــــيانة تتــــــداخل مــــــع بعضــــــها وتتكامــــــل 
فنجــــد أن معظــــم المبــــاني تتبــــع عنــــد إجــــراء أعمــــال الصــــيانة بهــــا أكثــــر مــــن نــــوع مــــن السياســــات الســــابقة 

سياســــة زمنيــــة يــــتم مــــن خلالهــــا تنظــــيم أعمــــال الصــــيانة بصــــفة دوريــــة وبالإضــــافة إلــــي ذلــــك فنجــــد لــــديها 
  .نجد لديها سياسة علاجية بحيث يتم علاج أي عيوب تظهر بالمبني فور حدوثها 

   
 : )١(مراحل تكوين سياسة الصيانة.٢/٢/٤/٢

   :اليةالتيمكن تكوين سياسة قائمة علي برنامج للصيانة المخططة عن طريق الخطوات 
  

تحديــــد المســــتوي المطلــــوب للصــــيانة بنــــاء علــــي المــــوارد الماليــــة للمالــــك ومتطلبــــات  .٢/٢/٤/٢/١
  : الصيانة للمبني 

يمكـــــن تحديـــــد المســـــتوي المقبـــــول مـــــن الصـــــيانة عـــــن طريـــــق الشـــــخص أو الجهـــــة التـــــي تطلـــــب 
   :التاليةهذا المستوي والتي يمكن أن تكون أحدي الجهات 

  .الصيانةيمة أعمال المالك الذي يقوم بتحمل ق -

 . المستعمل الذي يستفيد من أعمال الصيانة  -

 . جهات إدارية من خارج المبني مسئولة عن مستوي الصيانة به  -

 . الجمهور بصفة عامة  -
 

كـــــذلك لا يمكـــــن لمســـــتوي معـــــين أن  قبولـــــه،هـــــؤلاء  يمكـــــن لكـــــلإلا أنـــــه يوجـــــد مســـــتوي محـــــدد 
  .طويلةمنية يظل مقبولاً لنفس المجموعة من الناس لفترة ز 

 

                                           
 الهندســة،ر، كليــة رســالة ماجســتي ،"المبنــىمــدخل لإدارة تخطــيط أعمــال صــيانة  المبــانيصــيانة " العطــار، صــبريشــريف محمــد   ) ١(

  .٢٦، صـم١٩٩٥القاهرة، جامعة 
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-٨٥- 

 

  : ويتم تحديد المستوي المقبول من الصيانة وفقاً للخطوات التالية     -
تحديــــــد المســــــتوي المناســــــب للصــــــيانة لكــــــل عنصــــــر مــــــن عناصــــــر المبنــــــي  :الأولــــــيالخطــــــوة 

ــــــدهانات وأعمــــــال الصــــــرف وأعمــــــال  ــــــد المســــــتوي المناســــــب لأعمــــــال ال ــــــتم تحدي ــــــال ي ــــــي ســــــبيل المث فعل
   :هماالمجال تصنيف عناصر المبني إلي عنصرين رئيسيين  الواجهات وهكذا ويمكن في هذا

عناصــــر يمكــــن إخضــــاع تكاليفهــــا للتكــــاليف الدوريــــة وهــــذه العناصــــر تمثــــل النســــبة الصــــغرى مــــن    –أ 
  . عناصر المبني 

تـــــتم علـــــي فتـــــرات  الـــــدهانات التـــــيعناصـــــر تكـــــون ذات تكلفـــــة غيـــــر منتظمـــــة مثـــــل أعمـــــال إعـــــادة  –ب 
   .اتسنو )  ٧-٥( غير منتظمة كل 

  
التنبــــــؤ بمعــــــدل التــــــدهور لكــــــل عنصــــــر مــــــن عناصــــــر المبنــــــي حتــــــى يمكــــــن تحديــــــد  :الثانيــــــةالخطــــــوة 

ــــــع  ــــــل موق ــــــأثر بمجموعــــــة مــــــن العوامــــــل مث ــــــه وهــــــذا المعــــــدل يت ــــــامج الخــــــاص بأعمــــــال الصــــــيانة ل البرن
   .العنصرالعنصر من المبني والأنشطة التي تتم به والعمر الافتراضي لمواد تشطيب ذلك 

  
تحديــــد سياســــة الصــــيانة المناســــبة لكــــل عنصــــر مــــن عناصــــر المبنــــي علبــــي المــــدى  :ةالثالثــــالخطــــوة 

البعيــــــد وأســـــــلوب الصــــــيانة والخامـــــــات اللازمــــــة لـــــــذلك مـــــــع تحديــــــد قيمـــــــة متوســــــطة لتكـــــــاليف الصـــــــيانة 
   .العنصرالمتوقعة لذلك 

  
 صـــــيانة،الإعـــــداد برنـــــامج الصـــــيانة وفقـــــاً لإمكانيـــــات تـــــدبير التمويـــــل الـــــلازم لأعمـــــال  :الرابعـــــةالخطـــــوة 

وفــــي حالــــة نقــــص المــــوارد الماليــــة المتاحــــة يمكـــــن تخفــــيض المســــتوي المطلــــوب للصــــيانة بمــــا يتناســـــب 
   .للمبنيمع ذلك بما لا يتعارض مع تحقيق الحد الأدنى من متطلبات الصيانة 
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-٨٦- 

 

  

  وضع خطة زمنية أو برنامج زمني لأعمال الصيانة وفقاً لاحتياجات المبني  .٢/٢/٤/٢/٢
ـــــوب تتوقـــــف الخطـــــة ا ـــــت ظهـــــور العي ـــــي توقي ـــــي لأعمـــــال الصـــــيانة عل ـــــامج الزمن ـــــة أو البرن لزمني

   :التاليةبالمبني وفي هذا المجال يمكن تقسيم عناصر المبني المختلفة إلي العناصر 
عناصـــــر تـــــم تصـــــميمها وتنفيـــــذها لتســـــتمر علـــــي مـــــدار عمـــــر المبنـــــي الافتراضـــــي بـــــدون تغييـــــر  -  ١

 .الأساساتأو صيانة مثل أعمال 

ـــــرات عناصـــــر يمكـــــن إ -  ٢ ـــــي فت ـــــر بعـــــض مكوناتهـــــا عل ـــــق تغيي ـــــة عمرهـــــا الافتراضـــــي عـــــن طري طال
 منتظمة مثل أعمال التكسيات المختلفة بالمبني 

عناصــــر يعتمــــد فيهــــا معــــدل الصــــيانة علــــي نــــوع وكثافــــة الحركــــة والاســــتخدام مثــــل الأرضــــيات  -  ٣
 . والأعمال الكهروميكانيكية 

مســـــــتعملين مثـــــــل أنـــــــواع الأجهـــــــزة عناصـــــــر تـــــــتم أعمـــــــال الصـــــــيانة لهـــــــا وفقـــــــاً لأهـــــــواء وأذواق ال -  ٤
 . الصحية بدورات المياه بالمبني وبعض التكسيات به 

عناصــــــر معرضــــــة للبيئــــــة الخارجيــــــة ويــــــؤثر ذلــــــك علــــــي ظهــــــور العيــــــوب بهــــــا مثــــــل التكســــــيات  -  ٥
 . الخارجية للواجهات 

 

ــــرة زمنيــــة  ــــامج لهــــا يصــــلح للعمــــل لفت ــــتظم لأعمــــال الصــــيانة يجــــب عمــــل برن ــــدفق من ــــق ت ولتحقي
البــــديهي أن تكــــاليف هــــذا البرنــــامج تكــــون مرتفعــــة فــــي بدايتــــه ثــــم تقــــل تباعــــاً قيمــــا بعــــد ، مناســــبة ومــــن 

ويجـــــــب علـــــــي إدارة المبنـــــــي إعـــــــداد سياســـــــة رئيســـــــية لأعمـــــــال الصـــــــيانة بـــــــه تتناســـــــب مـــــــع احتياجـــــــات 
  الصيانة للعناصر المختلفة

  

  :الصيانة أهداف .٢/٢/٥
تــــوفير حيــــاة آمنــــة وســــليمة مــــن  أعمــــال الصــــيانة بــــالمبنى هــــو لإجــــراءيعتبــــر الهــــدف الرئيســــي  

كـــــل العيـــــوب التـــــي يمكـــــن حـــــدوثها بـــــالمبنى وجعـــــل كافـــــة العناصـــــر الإنشـــــائية والخدميـــــة للمبنـــــى تعمـــــل 
  .وبالتالي المحافظة على الأموال المستثمرة بالمبنى وزيادة العمر الافتراضي لها كفاءتهابكامل 

  

ونهــــا تقــــوم علــــى إعــــادة ومفهــــوم الصــــيانة مــــن حيــــث ك للصــــيانةومــــن خــــلال الهــــدف الرئيســــي 
المبنـــــــى إلـــــــى صـــــــورته الابتدائيـــــــة فإنـــــــه يمكـــــــن تحديـــــــد مجموعـــــــة الأهـــــــداف الرئيســـــــية التاليـــــــة لأعمـــــــال 

  :الصيانة
زيــــادة العمــــر الافتراضــــي للمبنــــى ، الحفــــاظ علــــى القيمــــة الاســــتثمارية للمبنــــى ، تحســــين البيئــــة 

  .الداخلية للمبنى
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-٨٧- 

 

  :للمبانيزيادة العمر الافتراضي . ٢/٢/٥/١
ب عمليــــــاً تحديــــــد العمــــــر الافتراضــــــي للمبــــــاني نظــــــرا لاخــــــتلاف مســــــتويات الصــــــيانة بهــــــا يصــــــع

وطبيعـــــة وكميـــــات المـــــواد المســـــتخدمة فيهـــــا إلا أنـــــه يجـــــب التفرقـــــة بـــــين نـــــوعين مختلفـــــين مـــــن أعمـــــال 
  :المباني

  :الإنشائيالعمر  .٢/٢/٥/١/١
مبنـــــى حتـــــى يصـــــبح يقصـــــد بـــــالعمر الإنشـــــائي للمبنـــــى الفتـــــرة الزمنيـــــة التـــــي تبـــــدأ منـــــذ إنشـــــاء ال

  .غير قادر على البقاء مؤدياً لوظيفته نتيجة لحدوث فشل بأحد عناصره الإنشائية
  

  :الاقتصاديالعمر  .٢/٢/٥/١/٢
يمكـــــن تعريـــــف العمـــــر الاقتصـــــادي بأنـــــه الفتـــــرة الزمنيـــــة الفعالـــــة مـــــن حيـــــاة المبنـــــى التـــــي يحقـــــق 

  .فيها وظيفته ويدر العائد المطلوب منه حتى تظهر الحاجة للاستبدال لزيادة دخل المبنى
  

ويلاحـــــظ أن العمـــــر الإنشـــــائي يكـــــون أطـــــول مـــــن العمـــــر الاقتصـــــادي للمبنـــــى إلا أنـــــه عـــــادة مـــــا 
مبنــــى جديــــد يتمشــــى مــــع المتطلبــــات الجديــــدة  لإقامــــةبعــــد انتهــــاء عمــــره الاقتصــــادي يــــتم إزالــــة المبنــــى 

ــــــامج  للمبنــــــى وطــــــرق ومــــــواد التشــــــطيب الحديثــــــة ، ويجــــــب لزيــــــادة العمــــــر الإنشــــــائي للمبنــــــى ابتــــــاع برن
وظيفتـــــــه بكفـــــــاءة وبالتـــــــالي زيـــــــادة عمـــــــره الاقتصـــــــادي المخططـــــــة يســـــــاعد المبنـــــــى علـــــــى أداء  للصـــــــيانة

  .قتصادي المطلوب منهوبقاؤه يدر العائد الا
  
  :الحفاظ على القيمة الاستثمارية للمبنى  .٢/٢/٥/٢

ـــــــة ، كمـــــــا أن  ـــــــه الاســـــــتثمارية العالي ـــــــه قيمت ـــــــي المبـــــــاني ل لا شـــــــك أن رأس المـــــــال المســـــــتثمر ف
تكـــــاليف تشـــــغيل المبنـــــى ليظـــــل مؤديـــــاً لوظائفـــــه تكـــــون عاليـــــة أيضـــــاً ، وبالتـــــالي عنـــــد صـــــيانة المبنـــــى 

ـــــــيض التكـــــــاليف الإج ـــــــالي يراعـــــــي تخف ـــــــى مـــــــدار عمـــــــره الافتراضـــــــي وبالت ـــــــة لأعمـــــــال الصـــــــيانة عل مالي
الحفــــاظ علــــى القيمــــة الاســــتثمارية للمبنــــى وزيــــادة إنتاجيــــة المبنــــى والعــــاملين بــــه وتحقيــــق أحــــد الأهــــداف 

  .الرئيسية لأعمال الصيانة
  

  :تحسين البيئة الداخلية للمبنى  .٢/٢/٥/٣
ــــــى  ــــــة للمبن ــــــة الداخلي ــــــي الصــــــيانة بتحســــــين البيئ ــــــك  عطــــــاءوإ تعن ــــــاعشــــــكلاً حضــــــارياً ، وذل  بإتب

ــــــاً لتخطــــــيط  ــــــة ، ووفق ــــــتم أعمــــــال الصــــــيانة بصــــــفة دوري ــــــث ت ــــــة بحي ــــــاً مخططــــــاً للصــــــيانة الوقائي برنامجن
مســــبق ، وبالتــــالي المحافظــــة علــــى المبنــــى ومنــــع ظهــــور العيــــوب بــــه ليبقــــى مؤديــــاً لوظيفتــــه فــــي  وإعــــداد

  . تتوافر ميزانياتهاأفضل صورة دون الحاجة إلى تنفيذ إصلاحات كبيرة به قد لا
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-٨٨- 

 

  :)٣-٢-٢(ويمكن توضيح أهداف الصيانة السابقة من خلال الشكل رقم 
  

  
  
  
  

 
  

 
  
  
  

  )٣-٢-٢(شكل 
  )١(صيانة المباني أعمال أهداف

  

 :الصيانةمتطلبات أعمال  .٢/٢/٦

 تشخيص المشكلة من حيث النوعية و الحجم وتحديد العناصر التالفة  - ١

 و المستخدمين من خطورة على المبنى تحديد موقع المشكلة وما تشكله  - ٢

 تحديد نوعية ومكونات المواد المستخدمة وخطوات التنفيذ  - ٣

عــــزل الأجــــزاء التــــي بهــــا مشــــكلة عــــن بــــاقي الأجــــزاء الأخــــرى وخاصــــة فــــي حالــــة تأثيرهــــا  - ٤
 الضار على العناصر الأخرى 

ــــلازم للإصــــلاح  - ٥ ــــزمن ال ــــد ال ــــلازم و مــــا يتطلبــــهتحدي ــــي ال ــــة إشــــغال المبن ــــي حال  خاصــــة ف
 . أحيانا من ضرورة توقف النشاط داخل المبني 

التوقعــــــات النقديــــــة اللازمــــــة خــــــلال لماليــــــة اللازمــــــة لعمليــــــة الصــــــيانة و تحديــــــد المــــــوارد ا - ٦
 .مراحل التنفيذ 

و ) تمويـــــل –معـــــدات  –مـــــواد  –عمالـــــة ( تحديـــــد طريقـــــة التنفيـــــذ طبقـــــا للمـــــوارد المتاحـــــة  - ٧
 . البيئة السائدة لمناخية و اطبقا للظروف 

                                           
 الهندســة،رســالة ماجسـتير، كليــة  ،"المبنــىمـدخل لإدارة تخطــيط أعمــال صـيانة  المبــانيصــيانة  ” ،العطـار صــبريشـريف محمــد   ) ١(

  .١٥م،صـ١٩٩٥القاهرة، جامعة 

 تخفيض التكاليف الإجمالية للمبنى

 الحفاظ على القيمة الاستثمارية للمبنى

 زيادة العمر الافتراضي للمبنى

 اخلية للمبنىتحسين البيئة الد

 زيادة إنتاجية المبنى والعاملين به

أهداف أعمال 
 صيانة المباني
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-٨٩- 

 

  :أهمية الصيانة. ٢/٢/٧
وكانـــــت النظـــــرة  ويلـــــة غيـــــر معروفـــــة بمفهومهـــــا الحـــــاليظلـــــت أعمـــــال الصـــــيانة المبـــــاني لفتـــــرة ط

القديمـــــة للصـــــيانة أنهـــــا مجـــــال غيـــــر منـــــتج ولا فائـــــدة منـــــه، لهـــــذا لـــــم تأخـــــذ صـــــيانة المبـــــاني دورهـــــا فـــــي 
فـــــــاق مجـــــــال تكنولوجيـــــــا البنـــــــاء، وأصـــــــبحت هنـــــــاك محـــــــاولات لتخفـــــــيض ميزانيـــــــة الصـــــــيانة ومـــــــدي الإن

  . )١(عليها إلي أضيق الحدود
  

وعلـــــي الـــــرغم مـــــن أن معظـــــم أعمـــــال الصـــــيانة كـــــان لا يمكـــــن تجنبهـــــا إلا أنهـــــا كانـــــت لا تـــــتم 
إلا عنــــد ظهــــور العيــــوب بــــالمبني وتفاقهمــــا، وممــــا يترتــــب عليــــه وجــــود قــــدر غيــــر مقبــــول مــــن الإنفــــاق 

تنفــــق فــــي غيــــر محلهــــا  مرتبطــــاً بــــأمور كــــان مــــن الممكــــن  بــــل ومــــن المفــــروض تجنبهــــا، وأن أي أمــــوال
علــــــي أعمــــــال الصــــــيانة يعنــــــي بــــــأن المبــــــالغ التــــــي كــــــان مــــــن الممكــــــن الاســــــتفادة منهــــــا فــــــي الأعمــــــال 
ـــــي  ـــــزداد ســـــوءاً وبخاصـــــة ف ـــــالي فالمشـــــكلة ت ـــــل وبالت ـــــدة ســـــوف يق ـــــك الصـــــيانة المفي ـــــي ذل الأخـــــرى بمـــــا ف

  .المجالات التي تكون فيها الأموال المتاحة والمخصصة لأعمال الصيانة محدودة
  

  : صيانة المباني التاريخية و تهيئتها لإعادة الاستخدام. ٢/٢/٨
ـــــرميم التـــــراث  ـــــب صـــــيانة و ت ـــــين  المعمـــــاريتتطل ـــــربط ب تمـــــويلا مضـــــمونا و مســـــتمرا و يعتبـــــر ال

أغــــراض  يفــــمــــن أفضــــل و ســــائل التمويــــل، مــــن خــــلال توظيفهــــا  الاســــتخدامعمليــــات التــــرميم و إعــــادة 
الطويــــل  المــــدىتــــدر دخــــلا يســــمح بصــــيانة المبنــــي علــــي  حتــــىلهــــا أهميتهــــا بالنســــبة للمجتمــــع المحلــــي 

كمـــــــا أوطـــــــت لجنـــــــة خبـــــــراء اليونســـــــكو فـــــــي تقريرهـــــــا بضـــــــرورة . مـــــــن ترميمـــــــه  الانتهـــــــاءو ذلـــــــك بعـــــــد 
  .استحداث وظائف جديدة للمباني التراثية كضرورة للحفاظ عليها و ضمان صيانتها

  :)٢(يهدف إلي للمباني ذات القيمةتخطيط أعمال الصيانة . ٢/٢/٨/١ - ١
  .التأكد من أن الأعمال الهامة لحفظ المبني نفذت بكفاءة - ٢
 .إتمام أعمال الصيانة في أوقاتها حتى لا تؤدي إلا إتلاف مواد المبني - ٣

 .ضمان ثبات حالة مواد المبني الأثري وعدم تلفها - ٤

 .رفع كفاءة مقاومة مواد المبني للتلف وتوفير الحماية لها عند الضرورة - ٥

المدربـــــة تـــــدريب كـــــافي لإتمـــــام الأعمـــــال التـــــي يحتاجهـــــا المبنـــــي فـــــي تجهيـــــز العمالـــــة اللازمـــــة و  - ٦
 .الوقت المناسب

                                           
، رســالة ماجســتير، كليــة الهندســة، جامعــة "لمبنــىصــيانة المبــاني مــدخل لإدارة تخطــيط أعمــال صــيانة ا ” ،محمــد العطــار شــريف) ١(

  .١٥م،صـ١٩٩٥القاهرة، 
، جامعــــــة القــــــاهرة ،، رســــــالة ماجســــــتير"وذات القيمــــــة الأثريــــــةوإعــــــادة اســــــتخدام المبــــــاني  صــــــيانة "الســــــيد،عبــــــد الوهــــــاب  احمــــــد) ٢(

  .٢٤٦م،صـ١٩٩٠
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-٩٠- 

 

 .عدم تأثر المبني بعوامل التلف المتوقعة - ٧

 .تحديد تكاليف الصيانة المطلوبة للحفاظ علي المبني - ٨

  
  

 
  )٤-٢-٢(شكل 

  و التكلفة المطلوبة الصيانةتحديد العلاقة بين مستوي 
  
  

   :)١(هي ,صيانة علي ثلاث مستويات زمنيةيتم تخطيط أعمال ال. ٢/٢/٨/٢
  .البرنامج الطويل المدى. ٢/٢/٨/٢/١
 .المدىالبرنامج المتوسطة . ٢/٢/٨/٢/٢

  .المدىالبرامج القصيرة . ٢/٢/٨/٢/٣
  

                                           
مـدي ملائمـة تشـطيبات المبـاني (لصـيانة للمبـاني صـيانة المبـاني مـدخل لـلإدارة و تخطـيط أعمـال ا"محمـد صـبري العطـار،  شريف) ١(

  .٩٦م، صـ١٩٩٥ القاهرة،جامعة  ماجستير،رسالة  ،")لأعمال الصيانة 
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-٩١- 

 

  :الصيانةويات التخطيط لأعمال تمس )٥-٢-٢(ويوضح الشكل التالي رقم 
  
  
  
  

 
 

  
  
  

 
  
  
  

  
  

 
  
  

 
  
  
  
  
  

  )٥-٢-٢(شكل 
  )١(البرامج الطويلة المدى لأعمل الصيانة أهداف

  

                                           
مدي ملائمة تشطيبات المباني (صيانة المباني مدخل للإدارة و تخطيط أعمال الصيانة للمباني "محمد صبري العطار،  شريف ١(١)

 .٩٦م،صـ١٩٩٥ القاهرة،ة جامع ماجستير،رسالة  ،")الصيانةلأعمال 

 ستوى الإنفاقمتحديد 

 اختيار التوقيت المناسب

 تحديد الهيكل التنظيمي

 التوافق مع سياسة المبنى

من  ألمديالبرامج الطويلة 
 سنوات) ٧-٥(

 البرامج الطويلة المدي

 الفحص الدوري

 ستعمليناحتياجات الم

 الأعمال الروتينية

تحديد بنود 
 الأعمال

 اختيار توقيت أعمال الصيانة

 تحقيق تدفق منتظم للأعمال

 تحديد ميزانية الصيانة 

 تنظيم تعاقدات المقاولين

 تقسيم الأعمال على أشهر السنة

 اعداد بيانات الأنشطة

 خطة شهرية متكاملة 

  ألمديالبرامج المتوسطة 
 )سنوية(

  ألمديلبرامج القصيرة ا
 شهرية أسبوعية

  متوسطات التخطيط 
 لأعمال الصيانة
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-٩٢- 

 

وتختلـــــــــف معـــــــــدلات الصـــــــــيانة لعناصـــــــــر المبنـــــــــى تبعـــــــــاً لنـــــــــوع المبنـــــــــى وطبيعـــــــــة اســـــــــتخدامه 
ويمكـــــن إظهـــــار ذلـــــك مـــــن خـــــلال الشـــــكل التـــــالي  لمبنـــــى،اوالمـــــؤثرات البيئيـــــة والأهميـــــة النســـــبية لمظهـــــر 

  :)٦-٢-٢(رقم 
  
  
  
  
  

 
  
  
  

  )٦-٢-٢(شكل 
  العوامل المؤثرة على معدلات الصيانة لعناصر المبنى

  
  :المدى الطويلة البرنامج. ٢/٢/٨/٢/١

 ككـــــل الصـــــيانة لأعمـــــال عـــــام تصـــــور عمـــــل آلـــــي عـــــام بشـــــكل المـــــدى الطويلـــــة البـــــرامج تهـــــدف
 للصــــيانة الرئيســــية الأعمــــال تحديــــد خلالهــــا مــــن يــــتم حيــــث الأعمــــال، تلــــك تفاصــــيل فــــي الــــدخول دون

 الأعمــــال لتلــــك تحديــــدها فــــي تعتمــــد و ســــنوات ســــبعة إلــــي خمســــة مــــن تتــــراوح كبيــــرة زمنيــــة فتــــرة خــــلال
  .لها الدوري الفحص وأعمال ، المختلفة المبني لعناصر السابق التاريخ علي

  
  :التالية الأهداف مجموعة في مجالبرا لتلك الرئيسية الأهداف تحديد يمكن 
ـــــــد -  ١ ـــــــاق مـــــــن المناســـــــب المســـــــتوي تحدي ـــــــي الأنف ـــــــالمبني الصـــــــيانة أعمـــــــال عل ـــــــق ب  المســـــــتوي لتحقي

 .الجودة و المواصفات من المناسب
 تحتــــاج التــــي الصــــيانة أعمــــال تنفيــــذ طريــــق عــــن للمبنــــي الســــنوية الصــــيانة تكــــاليف ارتفــــاع تفــــادي -  ٢

 المبنــــي أداء علــــي ذلــــك تــــأثير دون نســــبيا طويلــــة يــــةزمن فتــــرات خــــلال كبيــــرة ماليــــة إمكانيــــات إلــــي
 .بكفاءة لوظيفته

 الأعمــــــال تلـــــك تنفيـــــذ يـــــؤثر إن دون بـــــالمبني الصــــــيانة أعمـــــال لتنفيـــــذ المناســـــب التوقيـــــت اختيـــــار -  ٣
 .المناسبة بكفاءة لوظيفته المبني أداء  علي

 نوع المبنى

 وظيفة المبنى

 المؤثرات البيئية

 الأهمية النسبية لمظهر المبنى

  
العوامل المؤثرة على 
معدلات الصيانة 
 لعناصر المبنى



 الباب الثاني 
   

  مفهوم الصيانة                                                الثاني                                                                                     الفصل     
 

-٩٣- 

 

 المدربــــــة ذاتيــــــةال العمالــــــة مــــــن الاحتياجــــــات و بــــــالمبني الصــــــيانة لإدارة التنظيمــــــي الهيكــــــل تحديــــــد -  ٤
 .الصيانة أعمال لتنفيذ المتخصصين المقاولين أو

ــــــرامج بــــــين المناســــــب التوافــــــق تحقيــــــق -  ٥  قــــــرارات فــــــي ككــــــل  المبنــــــي سياســــــة و للمبنــــــي الصــــــيانة ب
 تتطلــــــب التــــــي الأمــــــور مــــــن ذلــــــك غيــــــر و الصــــــيانة مــــــالأع أمــــــاكن توزيــــــع و والتحســــــين التجديــــــد
 .به خرىلأا الإدارات و بالمبني انةيالص إدارة بين توافق

ــــــي الأخــــــرى الرئيســــــية الأعمــــــال مراعــــــاة -  ٦ ــــــتم الت ــــــالمبني ت ــــــد ب ــــــادي الصــــــيانة أعمــــــال تنظــــــيم عن  لتف
 .بالمبني الجارية نةالصيا أعمال بين و بينها التعارض

 

  :الصيانة لأعمال المدى الطويلة البرامج أهداف )٧-٢-٢( رقم يوضح التالي و
 

  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  

  )٧-٢-٢(شكل 
  الصيانة لأعمال المدى ةالطويل البرامج أهداف

  
  :البرامج المتوسطة المدى  . ٢/٢/٨/٢/٢

ـــــرامج المتوســـــطة  ـــــة المـــــدى الســـــابق التعـــــرض  المـــــدىتمثـــــل الب ـــــرامج الطويل ـــــة تفصـــــيلية للب مرحل
لهـــــا حيـــــث تهـــــدف البـــــرامج المتوســـــطة المـــــدى إلـــــى عمـــــل تحديـــــد أكثـــــر دقـــــة لحجـــــم أعمـــــال الصـــــيانة 

ــــرة زمنيــــة تقــــدر غا ــــاً بســــنة واحــــدة ، المطلوبــــة للمبنــــى خــــلال فت ــــة  بالإضــــافةلب ــــى عمــــل الموازنــــة المالي إل

  ككل بالمبني الصيانة لأعمال عام تصور عمل ألمدي الطويلة البرامج

 الصيانة علي الأنفاق من المناسب المستوي تحديد

 نسبيا طويلة زمنية فترات علي الضخمة الأعمال تنفيذ

 الصيانة أعمال لتنفيذ المناسب التوقيت اختيار

 الصيانة لإدارة التنظيمي الهيكل تحديد

 المبني سياسة و الصيانة برامج بين التوافق تحقيق

 بالمبني خرىالأ الرئيسية الأعمال مراعاة



 الباب الثاني 
   

  مفهوم الصيانة                                                الثاني                                                                                     الفصل     
 

-٩٤- 

 

لأعمـــــال الصـــــيانة خـــــلال تلـــــك الفتـــــرة ، ويراعـــــي اخـــــذ العوامـــــل التاليـــــة فـــــي الاعتبـــــار عنـــــد عمـــــل بـــــرامج 
  :  )١(الصيانة المتوسطة المدى

  

اختيـــــار توقيـــــت تنفيـــــذ أعمـــــال الصـــــيانة فـــــي ضـــــوء نظـــــام المبنـــــى ككـــــل حتـــــى لا يحـــــدث تعـــــارض  - ١
 .المستعملين وأنشطةانة بين أعمال الصي

  
حـــــــدوث  لتلافـــــــيتحقيـــــــق تـــــــدفق منـــــــتظم ودائـــــــم لأعمـــــــال الصـــــــيانة وعناصـــــــرها وخاصـــــــة العمالـــــــة  - ٢

فتـــــــرات توقـــــــف لأعمـــــــال الصـــــــيانة ناتجـــــــة عـــــــن عـــــــدم وجـــــــود أعمـــــــال أو الاحتيـــــــاج إلـــــــى عمالـــــــة 
 .تكاليف الصيانة دون عائد على أعمال الصيانة ارتفاعوبالتالي  إضافية،

 

ـــــا - ٣ حـــــل العطـــــاءات الخاصـــــة بتلـــــك ولين المتخصصـــــين لأعمـــــال الصـــــيانة ومراتنظـــــيم تعاقـــــدات المق
 .إلى تنظيم احتياجات المواد والخامات بالإضافة، الأعمال

 

توزيــــــع الميزانيــــــة المخصصــــــة لأعمــــــال الصــــــيانة بــــــالمبنى إلــــــى أعمــــــال محــــــددة ومنــــــاطق عمــــــل  - ٤
 .محددة حتى يسهل الإشراف والرقابة عليها

 

  :التاليةالعناصر والبنود ) السنوي( المدىويشمل البرنامج المتوسط 
بـــــرامج صـــــيانتها مـــــن  إعـــــدادبنـــــود مســـــتقلة كالـــــدهانات وأعمـــــال التجديـــــدات بـــــالمبنى والتـــــي تـــــم  - أ 

 .خلال الخطط الطويلة المدى بعد التأكد من أهمية تنفيذ تلك الأعمال
  

بنــــود مســــتقلة يــــتم إدراجهــــا ضــــمن الخطــــة الســــنوية لصــــيانة المبنــــى مــــن خــــلال أعمــــال الفحــــص  -  ب 
 .دورية التي تتم للعناصر المختلفة بالمبنىال

 

بنــــــود مســــــتقلة يــــــتم إدراجهــــــا ضــــــمن الخطــــــة الســــــنوية لصــــــيانة المبنــــــى مــــــن خــــــلال ملاحظــــــات  - ج 
وأراء مســــــتعملي المبنــــــى ، وذلــــــك بإتاحــــــة الفرصــــــة لبيــــــان اقتراحــــــاتهم حــــــول عناصــــــر المبنــــــى 

 .صيانة أو تجديد أعمالالمختلفة التي تحتاج إلى 

لروتينيـــــة التـــــي تـــــتم يوميـــــاً بنـــــاء علـــــى الخبـــــرة الســـــابقة لعناصـــــر المبنـــــى بنـــــود أعمـــــال الصـــــيانة ا -  د 
  .المختلفة

                                           
مدي ملائمة تشطيبات المباني (صيانة المباني مدخل للإدارة و تخطيط أعمال الصيانة للمباني "محمد صبري العطار،  شريف ) ١(

 .٩٩م،صـ١٩٩٥ القاهرة،جامعة  ماجستير،رسالة  ،")الصيانةلأعمال 



 الباب الثاني 
   

  مفهوم الصيانة                                                الثاني                                                                                     الفصل     
 

-٩٥- 

 

  :مشتملات بنود البرامج المتوسطة المدى ) ٨-٢-٢(ويوضح الشكل التالي رقم 
  
  
  
  
  
  

  
  

  )٨-٢-٢(شكل 
  مشتملات بنود البرامج المتوسطة المدى

  

ــــــة لأ ــــــة تقديري ــــــد تكلف ــــــود الصــــــيانة الســــــنوية تحدي ــــــد بن ــــــة تحدي عمــــــال الصــــــيانة والمفاضــــــلة مرحل
ـــــتم بعـــــد  ـــــدمج بينهمـــــا وي ـــــذ ذاتـــــي أو مقـــــاولين متخصصـــــين أو ال ـــــذ المختلفـــــة مـــــن تنفي ـــــين وســـــائل التنفي ب
ــــــة  ــــــي الخامــــــات والمــــــواد والعمال ــــــة ف ــــــة مــــــن عناصــــــر الصــــــيانة متمثل ــــــد الاحتياجــــــات المختلف ــــــك تحدي ذل

صـــــيانة الســـــنوية ويمكـــــن لأعمـــــال ال الإجماليـــــةوالتكـــــاليف الغيـــــر مباشـــــرة بهـــــدف الوصـــــول إلـــــى التكلفـــــة 
  : )٩-٢-٢(قم إظهار المراحل السابقة للبرامج متوسطة المدى من خلال الشكل التالي ر 

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  )٩-٢-٢(شكل 
  )١(مراحل البرامج المتوسطة المدى لأعمال الصيانة 

                                           
مـدي ملائمـة تشـطيبات المبـاني (خطـيط أعمـال الصـيانة للمبـاني صيانة المباني مدخل لـلإدارة و ت ” ،محمد صبري العطار شريف) ١(

  .١٠١،صـ١٩٩٥ القاهرة،جامعة  ماجستير،رسالة  ،")لأعمال الصيانة 

 بنود من الخطط الطويلة المدى

 بنود من الفحص الدوري لعناصر المبنى

 بنود من آراء مستعملي المبنى

 بنود الصيانة الروتينية

  
  مشتملات
  بنود 
  البرامج
  المتوسطة
 المدى

 تحديد بنود الصيانة السنوية

 تحديد التكلفة التقديرية لبنود الصيانة

المقاولين  أويذ الذاتي المفاضلة بين التنف
 المختصصين أو كليھما معاً 

تحديد الاحتياجات من خامات وعمالة وتكاليف 
 غير مباشرة

  
  

  مراحل 
  البرامج

  المتوسطة 
  المدى

 لأعمال الصيانة

 تحديد التكلفة الإجمالية لأعمال الصيانة السنوية



 الباب الثاني 
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-٩٦- 

 

  :البرامج القصيرة المدى  .٢/٢/٨/٢/٣
ـــــرامج الطويلـــــة المتوســـــطة المـــــدى تـــــم الوصـــــول إ ـــــديرات لتكـــــاليف أعمـــــال مـــــن خـــــلال الب لـــــى تق

  :التاليةصيانة المبنى الخاصة بالعناصر 
  .التكاليف السنوية لأعمال الصيانة الروتينية وصيانة الطوارئ - ١
 .تكاليف التنفيذ الذاتي والمقاولون المتخصصون - ٢

 .التكاليف الإجمالية للأعمال التي تطرح كعطاءات - ٣

 

ر هال الصــــــيانة الســــــنوية علــــــى الأشــــــومــــــن خــــــلال البــــــرامج القصــــــيرة المــــــدى يــــــتم تقســــــيم أعمــــــ
المختلفـــــة للســـــنة بحيـــــث يـــــتم تحديـــــد البـــــدايات المقـــــدرة لأعمـــــال الصـــــيانة والنهايـــــات المقـــــدرة لهـــــا وفقـــــاً 

ـــــى مـــــدار الســـــنة  ـــــة واســـــتمرارية الأعمـــــال عل ـــــدرات العمال ـــــى ق ـــــي يعتمـــــد عل ـــــامج زمن ـــــى  بالإضـــــافةلبرن إل
  .ات أعمال الصيانةالتنسيق بين الأعمال المختلفة ومواعيد توريد مواد وخام

ويمكــــــن إظهــــــار مراحــــــل البــــــرامج القصــــــيرة المــــــدى لأعمــــــال الصــــــيانة مــــــن خــــــلال الشــــــكل التــــــالي       
  ):١٠-٢-٢(رقم 

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  

  
  )١٠-٢-٢(شكل 

  مراحل البرامج القصيرة المدى لأعمال الصيانة
  
  
  

 على أشھر السنة الصيانة السنويةتقسيم أعمال 

ني يتفق مع قدرات العمالة واستمرارية عمل برنامج زم
 بين الأعمال المختلفة ومواعيد توريد المواد

التنسيق بين الأعمال المختلفة ومواعيد توريد 
المواد

 نماذج بيانات الأنشطة إعداد

  
  مراحل 
  البرامج 
  القصيرة
  المدى

 لأعمال الصيانة

 عمل خطة شھرية متكاملة لأعمال الصيانة
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  نموذج مبسط لبرنامج زمني لأعمال الصيانة) ١١-٢-٢(ويبين الشكل التالي رقم 

  
 )١١-٢-٢(شكل 

  نموذج مبسط لبرنامج زمني لأعمال الصيانة
  

ـــــتم  ـــــامج الزمنـــــي الســـــابق ي نمـــــوذج لكـــــل نشـــــاط مـــــن أنشـــــطة الصـــــيانة  إعـــــدادومـــــن خـــــلال البرن
) كــــــود النشــــــاط(ر بشــــــهر واحــــــد بحيــــــث يشــــــتمل النمــــــوذج علــــــى رقــــــم النشــــــاط خــــــلال فتــــــرة زمنيــــــة تقــــــد

  .ووصفه والتكلفة المقدرة له وعناصر العمالة الخاصة به
  
   :المبانيصيانة  تكنولوجيا. ٢/٢/٩

ـــــي المفهـــــوم العـــــام لهـــــا بدراســـــ ـــــاني ف ـــــا صـــــيانة المب ة أســـــلوب أداء المنشـــــأ تخـــــتص تكنولوجي
   :التالية يمكن توضيح ذلك من المفاهيمو  لوظيفته،

إن تكنولوجيــــــا هــــــي تطبيــــــق الأســــــاليب العلميــــــة و الابتكــــــارات الحديثــــــة للاســــــتفادة مــــــن المــــــوارد  - ١
البشـــــــرية و الطبيعيـــــــة المتاحـــــــة اســـــــتفادة ســـــــليمة تحقـــــــق خدمـــــــة المجتمـــــــع و الإنســـــــانية بصـــــــفة 

  .عامة

إن الصـــــيانة تشـــــمل كـــــل الأعمـــــال الخاصـــــة بالمحافظـــــة علـــــي مبنـــــي و اســـــترداده لأداء وظيفتـــــه  - ٢
ــــي  ــــرة عل ــــاءة مناســــبة و لأطــــول فت ــــة،الوجــــه الأكمــــل بكف ــــك باشــــت ممكن ــــة و ذل راك الوســــائل الفني

  .الأعمالبالإضافة لأعمال التخطيط و المتابعة و المراقبة لتلك و الإدارية، و 

تــــي تحقــــق إغراضــــا مشــــتركة أو المبــــاني هــــي منشــــات مشــــيدة تشــــمل مجموعــــة مــــن العناصــــر ال - ٣
  .الإنشاءلتصميم و المبني هو ناتج مجسم عن امختلفة، و 
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مـــــــدي ملائمـــــــة (صـــــــيانة المبـــــــاني مـــــــدخل لـــــــلإدارة و تخطـــــــيط أعمـــــــال الصـــــــيانة للمبـــــــاني  ” ،محمـــــــد صـــــــبري العطـــــــار شـــــــريف) ١(

  .١٥٧،صـ١٩٩٥ القاهرة،جامعة  ماجستير،رسالة  ،")تشطيبات المباني لأعمال الصيانة 

  )١(تصنيف معلومات الصيانةنموذج مقترح ل
  )ب: (النسيج البنائي 

  .الأساسات والهيكل الإنشائي    ب أ 
  الحوائط والكسوات    ب ح
  )شبابيك أبواب وإضاءة علوية(الفتحات   ب ف
  .تشطيب الأرضيات والأسقف    ب ت
  .السلالم والمنحدرات  ب س
  .المناور والمداخل ومجاري الهواء    ب م
  .تركيبات متنوعة    ب ر

  

  ) :أ(مة وخدمات أنظ
  النظام الكهربائي    أ ك
  )الغاز والجازولين وخلافه(أنظمة الوقود المستخدمة     أ و
  ان وجدت )ة والساخنةالبارد(أنظمة التكييف     أ ت
  .الأنظمة والتركيبات الصحية    أ ص
  الحاسب الألي والاتصالات أنظمة    أ ح 

  
  

  ) :م(عناصر مكملة 
  .الطرق والمسارات الحركية    م ط
  .الأسوار والنباتات    م أ
  .الخدمات الرياضية    م ر
  .خدمات أخرى مكملة    م خ
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 :ثانيالفصل الخلاصة 
  

 الاختبــــارات والقياســــات وعمليــــات : مثــــل(جميــــع الأنشــــطة ســــواء كانــــت فنيــــة : عريــــف الصــــيانةت
التخطـــــيط والتنفيـــــذ والمتابعـــــة والرقابـــــة أثنـــــاء : مثـــــل(أو إداريـــــة ) الإحـــــلال والضـــــبط والإصـــــلاح

  ) وبعد التنفيذ
  ـــــتم أعمـــــال الصـــــيانة مـــــن خـــــلال مســـــتويين ـــــل حـــــدوث : و ت ـــــتم قب المســـــتوي الأول و هـــــو مـــــا ي

  لمستوي الثاني بعد حدوث الضرا والضرر 
  

  الأسباب الرئيسية التي تدعو لأجراء الصيانة: 
 سوء اختيار المواد المستخدمة  -
  سوء تنفيذ المبنى وعدم الدقة في تنفيذ بنود الأعمال  -
العمــــر الافتراضــــي للعمــــل وهــــو حالــــة طبيعيــــة حيــــث أن العمــــر الافتراضــــي قــــد يكــــون انتهــــى  -

  أو قارب   على الانتهاء 
  امل الجوية حيث يختلف تأثير العوامل الجوية طبقا لموقع المبنى العو  -
  سوء استخدام المبنى حيث يرتبط بدرجة التزاحم والكثافة عن مبنى   -
 .تغيير الاحتياطيات و المنفعة للمبنى و ترتبط دائما بتغير نشاط المبنى  -

  
  آمنــــة و ســــليمة مــــن يعتبــــر الهــــدف الرئيســــي لإجــــراء أعمــــال الصــــيانة بــــالمبني هــــو تــــوفير حيــــاة

ــــــة  ــــــالمبني ، وجعــــــل كافــــــة العناصــــــر الإنشــــــائية و الخدمي ــــــي يمكــــــن حــــــدوثها ب ــــــوب الت كــــــل العي
 للمبني تعمل

  



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الملاحق 

 المراجع 

 ملخص البحث 

 مقدمة البحث 
إعادة 

ستخدام
الا

 
ت القيمة

ي ذا
صيانة للمبان

ض ال
بغر

 

شروع القاھرة التاريخية
ي م

تطبيقا عل

 الباب الأول

علم و مستويات 
الحفاظ علي المباني 

 ذات القيمة 

تعاريف و مفاهيم ١-١  

المناطق و المباني ذات القيمة ٢-١  

الحفاظ للمباني ذات  اتجاهاتأسباب التدهور و  ٣-١
 القيمة

 الباب الثاني 

مدخل إلي مفاهيم 
إعادة إحياء المباني 

 ذات القيمة 

)الترميم(المعماريمستويات الحفاظ التاريخي و  ١-٢  

ةــــوم الصيانـــمفه ٢-٢  
مستويات - أهداف  –سياسات  – فيتعار   

كمدخل للصيانة الايجابي  إعادة الاستخدام ٣-٢
علي المباني ذات القيمة  للحفاظ  

 الباب الثالث

الدراسة التحليلية  
تطبيق علي مشروع 

 القاهرة التاريخية 

 

)مركز ثقافي وإبداع(طاز  الأميرقصر  ١-٣  

مركز عرض الفنون التشكيلية (وكالة الغوري  ٢-٣
)ومزار سياحي  

للدروايش المولوية بشارع المجموعة المعمارية  ٣-٣
 السيوفية

 الباب الرابع
النتـائج و التـوصيات    

 

النتائج العامة  ١-٤  

التوصيات   ٢-٤  
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  ثالثالالفصل 

  إعادة الاستخدام كمدخل للصيانة الايجابي للحفاظ ٢/٣
  لي المباني ذات القيمة ع

  
  :مقدمة

ــــز المبــــاني الأثريــــة الإســــلامية   الأخــــرىعــــن غيرهــــا مــــن كثيــــر مــــن منشــــات الحضــــارات  –تتمي
أنهـــــا لا تتواجـــــد بشـــــكل منفـــــرد إلا فـــــي القليـــــل النـــــادر ، بـــــل دائمـــــا مـــــا تتجمـــــع هـــــذه المبـــــاني داخـــــل  –

جانـــــب ذلـــــك  إلـــــيإطـــــار مدينـــــة ذات نســـــيج متميـــــز هـــــو المدينـــــة التاريخيـــــة الإســـــلامية ، و التـــــي تتميـــــز 
ل بــــــالتنوع الكبيــــــر فــــــي أنمــــــاط هــــــذه المبــــــاني لارتباطهــــــا بالأنشــــــطة المختلفــــــة لكــــــل نــــــواحي الحيــــــاة داخــــــ
ارس المدينـــــة، بـــــدء مـــــن الصـــــفة الإســـــلامية ممثلـــــة فـــــي المســـــجد ومـــــا لازمـــــه مـــــن منشـــــات أخـــــري كالمـــــد

اه ذلــــك مــــن تواجــــد للأســــوار ضــــا اقتمــــو التكايــــا ، ومــــرورا بالــــدفاع عــــن المدنيــــة و  والأســــيلةوالخانقــــاوات 
د ا مـــــن تواجـــــمـــــا ترتـــــب علـــــي ازدهارهـــــن ،إضـــــافة إلـــــي الأنشـــــطة التجاريـــــة و الحصـــــو والأبـــــراج والقـــــلاع و 

ــــزل ، وإذا كانــــت هــــذه المنشــــات لهــــا صــــفة الشــــيوع داخــــل مجتمــــع المدينــــة،فإن للوكــــالات والخانــــات و  الن
رجت بـــــدء مـــــن المنـــــازل الخصوصـــــية فـــــي الملكيـــــة كانـــــت مـــــن نصـــــيب تلـــــك المبـــــاني الســـــكنية التـــــي تـــــد

 .انتهاء بالقصورالمتواضعة، و 

 

ــــــــالمجتمع و  ،نتيجــــــــة لطبيعــــــــة التطــــــــورو  ، كــــــــان توقــــــــف مــــــــا فرضــــــــته المســــــــتجدات الحديثــــــــة ب
ــــة لغالبيــــة الأنمــــاط مــــن هــــذه المبــــاني ،ذلــــك التوقــــف الــــذي أصــــبح ســــببا فــــي إهمالهــــا، ن ثــــم مــــو  الوظيف

يقلــــل كثيــــرا مــــن الطــــابع العــــام للمدينــــة التاريخيــــة و يفقــــد نســــيجها العــــام كثيــــرا هــــا ممــــا يهــــدد بزوالهــــا، و تلف
ـــــك )١(مـــــن عناصـــــره ـــــي بالإضـــــافة، ذل ـــــاني التاريخيـــــة ب إن إل شـــــكل تركيـــــز جهـــــود الحفـــــاظ التـــــي تـــــتم للمب

ــــــة و  ــــــات التنمي ــــــاة كمــــــا يســــــتلزم يتناســــــب مــــــع متطلب ــــــة الحي ــــــتم  إنســــــرعة إيقــــــاع عجل ــــــاظ  أعمــــــالت الحف
قــــة اســــتفادة مباشــــرة بــــين وجــــود علا إنتأهيــــل المنطقــــة التاريخيــــة بالكامــــل، خاصــــة  إعــــادةبــــالتوازي مــــع 

ــــــي و  ــــــي تســــــاعدالمبن ــــــه و هــــــو مــــــا يقدمــــــ النــــــاس مــــــن العوامــــــل الت ــــــي المحافظــــــة علي  إعــــــادةفكــــــر  هعل
 ).التوظيف(الاستخدام

 

                                           
نــا، ق ،الآدابمجلــة كليــة  ،"التــي توقــف اســتخدامها الأثريــةللمبــاني  التأهيــلالاســتخدام أو  إعــادةبعــض معــايير "،ألبنــاالســيد محمــود )  ١(

  .م١٩٩٨علمية محكمة، العدد الثامن ، أكاديميةدورية 
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المـــــــؤتمرات الدوليـــــــة بضـــــــرورة الحفـــــــاظ علـــــــي المبـــــــاني التراثيـــــــة عـــــــن لـــــــذلك أغلـــــــب المواثيـــــــق و 
 أهــــمالصــــيانة الدوريــــة لهــــا و مــــن  أعمــــالفــــي تحقيــــق عائــــد اقتصــــادي يكفــــي تكــــاليف  اســــتغلالهاطريــــق 

ن المـــــؤتمر الـــــدولي الثـــــاني للمهندســـــين المعمـــــاريين و الفنيـــــين و المواثيـــــق ميثـــــاق البندقيـــــة الصـــــادر عـــــ
م، و الـــــــذي يؤكـــــــد علـــــــي ١٩٦٤مـــــــايو  ٣٠-٢٥فـــــــي الفتـــــــرة مـــــــن  الآثـــــــارالتقنيـــــــين المتخصصـــــــين فـــــــي 

ـــــــــف  إعـــــــــادةضـــــــــرورة  ـــــــــةتوظي ـــــــــة الأبني ـــــــــرة الخامســـــــــة،من  التراثي ـــــــــي الفق ـــــــــي اســـــــــتخدامات مناســـــــــبة ف ف
لجنـــــة خبـــــراء منظمـــــة اليونســـــكو فـــــي تقريرهـــــا الحفاظيـــــة بضـــــرورة اســـــتحداث  أوصـــــت، كمـــــا )١(توصـــــياته

 .)٢(ضمان صيانتهاالتراثية كضرورة للحفاظ عليها و  وظائف جديدة للمباني
  

المبنـــــــي الأثـــــــري الـــــــذي توقـــــــف  توظيـــــــف إعـــــــادة أوو هكـــــــذا ، فـــــــإن إجـــــــراء إعـــــــادة اســـــــتخدام 
ـــــــر إجـــــــراءا ضـــــــروريا ، و اســـــــت ـــــــل أحـــــــد عناصـــــــر الصـــــــياخدامه ، يعتب ـــــــة، يمث نة الهامـــــــة للمـــــــدن التاريخي

ـــــي تنظمـــــهيكـــــون لهـــــذا الإجـــــراء مـــــن المعـــــايير و  أنوينبغـــــي  ـــــة و . القواعـــــد الت ـــــل هـــــذه الدراســـــة محاول تمث
) منــــازل(القــــاهرة  لوضــــع بعــــض مــــن هــــذه المعــــايير اســــتنتاجا مــــن دراســــات ميدانيــــة لمبــــان أثريــــة بمدينــــة

  .تطبيقية علي احد القصور أخري يجري إعدادها لهذا الغرض،إضافة لدراسة تم توظيفها ، و 
  

  :القيمة ذات للمباني الملائم الاستخدام تحديد اتجاهات تطور. ٢/٣/١
 الثــــــانيتطــــــورت النظريــــــات التــــــي تتنــــــاول تحديــــــد وظيفــــــة المبنــــــى ذات القيمــــــة خــــــلال النصــــــف 

  :)٣(وذلك على النحو التالي العشرين،من القرن 
ـــــــات كـــــــان المحـــــــافظون  ـــــــة الثمانين ـــــــدون (فـــــــي بداي ـــــــون بحمـــــــاس ) لسياســـــــات الحفـــــــاظالمؤي يعمل

لتحويــــــل المبــــــاني ذات القيمــــــة إلــــــى مختلــــــف أنــــــواع الاســــــتخدام دون وعــــــي كــــــاف بأبعــــــاد هــــــذه القضــــــية 
  .ونتج عن ذلك فقدان معظم هذه المباني لطابعها الأصلي

  

  تطورت بعد ذلك اتجاهات المحافظين لاختيار الوظيفة الملائمة وتباينت
ــــرون  - ــــديون ي ــــاني ذات القيمــــة يمكــــن  إنالمحــــافظون التقلي ــــى المب ــــاظ عل ــــتم مــــن إنالحف خــــلال  ي

ــــه كمــــا يــــرون  إعــــادة توظيــــف  إنتوظيفهــــا للاســــتخدام بــــنفس الصــــورة والهــــدف الــــذي بنيــــت لأجل
المبــــــاني ذات القيمــــــة يكــــــون أكثــــــر نجاحــــــاً عنــــــدما يكــــــون الاســــــتخدام الجديــــــد أقــــــرب مــــــا يمكــــــن 

  .للاستخدام الأصلي للمبنى

                                           
)١  (www.unesco.org  

)٢  (Antonio Jim, The Conservation of the old city of Cairo, UNSICO, 1982.  

، رسالة دكتوراه ، كلية الھندسة ، جامعѧة  "نحو منظومة معاصرة في تطوير المباني التذكارية ذات القيمة"أحمد مصطفى ميتو ، )  ٣(

 Architecture Record Magazine , Issue 2, 1994 ، نقلاً عن ٣٨،ص ٢٠٠١عين شمس ، 
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ــــر هــــؤلاء  ــــدخل  إنويعتب ــــة هــــو الت ــــاس الملائمــــة الوظيفي ــــىمقي فــــي المنشــــأ الأصــــلي وعــــدم  الأدن
بحيـــــث يمكـــــن اســـــتخدام المبنـــــى فـــــي وظيفـــــة أخـــــرى مختلفـــــة فيمـــــا بعـــــد أي  منـــــه،إزالـــــة أجـــــزاء تاريخيـــــة 

 .يؤخذ في الاعتبار أن الاستخدام الجديد للمبنى ليس بالضرورة الاستخدام النهائي له
  

مشـــــــاريع إعـــــــادة التوظيـــــــف يـــــــرتبط باســـــــتخدام  حنجـــــــافريـــــــق أخـــــــر مـــــــن المحـــــــافظين يـــــــري أن 
المبنـــــى فــــــي وظيفــــــة جديــــــدة تختلــــــف بشــــــكل جـــــوهري عــــــن اســــــتخدامه الأصــــــلي مثــــــل مشــــــاريع تحويــــــل 

 .المدارس إلى مساكن وذلك إذا كان إنشاؤها مرناً ويسمح بهذا التغيير
 

لرمزيــــــة إلا أنهــــــم لا يؤيــــــدون اللجــــــوء إلــــــى التحــــــويلات الوظيفيــــــة غيــــــر المناســــــبة مــــــن الناحيــــــة ا
مــــــن ناحيــــــة الطــــــابع ، مثــــــل تحويــــــل مبنــــــى مســــــرح إلــــــى مكاتــــــب  أومســــــرح  مثــــــل تحويــــــل مســــــجد إلــــــى

هـــــذه التحـــــويلات يمكـــــن أن تكـــــون أفضـــــل مـــــن هـــــدم المبنـــــى او  إنبإضـــــافة عـــــدة أدوار ويـــــرى هـــــؤلاء 
  .إخلاؤه

ــــــى التــــــراث وضــــــع اشــــــتراطات  ــــــب المــــــؤتمرات الدوليــــــة الخاصــــــة بالحفــــــاظ عل كمــــــا ناقشــــــت أغل
الاســــــتخدام الملتئمــــــة للمبــــــاني التراثيــــــة عنــــــد إعــــــادة توظيفهــــــا كوســــــيلة للحفــــــاظ عليهــــــا معينــــــة لنوعيــــــات 

فـــــي نوعيـــــة الاســـــتخدام المناســـــب  اشـــــتراط ١٩٦٤فميثـــــاق البندقيـــــة الصـــــادر عـــــن مـــــؤتمر البندقيـــــة عـــــام 
  . )١(وذات القيمة بألا يتعارض مع طبيعة المبنى ذات القيمة الأثريةللمباني 

  

  :التوظيف أو الاستخدام إعادة مفهوم.٢/٣/٢
ــــذي توقــــف اســــتخدامه فــــي وظيفــــة قــــد  تعنــــي كلمــــة التوظيــــف إعــــادة اســــتخدام المبنــــي الأثــــري ال

فـــــــي وظيفـــــــة حديثـــــــة تحتاجهـــــــا المدينـــــــة و  حتـــــــى أو مشـــــــابهة،أو وظيفـــــــة  الأصـــــــلية،تكـــــــون وظيفتـــــــه 
  .تخدمها

  

  :)٢(تصنيف إعادة توظيف المباني ذات القيمة ..٢/٣/٢/١
ــــــد  ــــــاني ذات القيمــــــة ، فلق ــــــف المب ــــــد مــــــن المــــــداخل لتصــــــنيف إعــــــادة توظي ــــــاك العدي ــــــرح هن اقت

عـــــدة اســـــتخدامات " إعـــــادة تأهيـــــل واســـــتخدام المبـــــاني القديمـــــة"فـــــي كتابـــــه ) High Field(هـــــاي فيلـــــد 
ـــــة  ـــــاني ذات القيمـــــة منهـــــا المكاتـــــب ، الصـــــناعات ســـــواء الثقيل الخفيفـــــة ، وحـــــدات ســـــكنية  أوجديـــــدة للمب

  .الطلبة ، مراكز صحية ، ومسارح لإسكانباني مدينية ،  أواجتماعية  ، استخدامات

                                           
  ميثاق البندقية ، مرجع سابق ذكره)  ١(
القــــاهرة ة جامعــــ الهندســــة،ماجســــتير، كليــــة  ، رســــالة"عــــادة اســــتخدام المبــــاني ذات القيمــــة كمكتبــــاتإ" المــــنعم،رجــــاء عبــــد  لمــــيس) ٢(

  .٢٤م،صـ٢٠٠٧،
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  )١- ٣-٢(شكل      
الذي تحول  قصر سراى الجزيرة    

  إلي  فندق ماريوت 

  )٢-٣-٢(شكل 
  الذي تحول  قصر أحمد شوقي

 إلي متحف 

 

ففـــــــي اقتـــــــراح تـــــــم تقديمـــــــه إلـــــــى مـــــــؤتمر اليونســـــــكو بخصـــــــوص  )Yoamans(يومـــــــانز  إمـــــــا
إعـــــــــادة اســـــــــتخدام المنـــــــــاطق ذات القيمـــــــــة ، قـــــــــام بتقســـــــــيم الأنشـــــــــطة إلـــــــــى ثـــــــــلاث مجموعـــــــــات وهـــــــــي 

  .الاستخدامات السكنية والتجارية والمزج بين الاستخدام السكني والتجاري والصناعي
  

ــــــد مــــــن التصــــــنيفات  ــــــاك العدي ــــــة أخــــــرى فهن ــــــاني ذات القيمــــــة اســــــتخدام  لإعــــــادةومــــــن ناحي المب
  :التاليينولكننا سوف نلقي الضوء على التصنيفين 

  

الاسѧѧѧѧتخدام الايجѧѧѧѧابي للمبѧѧѧѧاني ذات القيمѧѧѧѧة  .٢/٣/٢/١/١

Active use)١(  :  

ـــــــى ذو  يقصـــــــد بإعـــــــادة الاســـــــتخدام الايجـــــــابي للمبن
القيمــــة هــــو الوظيفــــة الجديــــدة التــــي يقــــوم بهــــا المبنــــى والتــــي 

 التــــــــــرميمتجعلــــــــــه ينــــــــــتج دخــــــــــلاً ماديــــــــــاً يغطــــــــــي تكــــــــــاليف 
، ومــــــن أمثلــــــة هــــــذا النــــــوع مــــــن والصــــــيانة الدوريــــــة للمبنــــــى

اســــــتخدام المبنــــــى ذو القيمــــــة كفنــــــادق  –إعــــــادة الاســــــتخدام 
ومثـــــــال علـــــــى ذلـــــــك قصـــــــر ســـــــراي أســـــــواق  –مطـــــــاعم  –

الجزيـــــــرة الـــــــذي تحـــــــول إلـــــــى فنـــــــدق المـــــــاريوت كمـــــــا هـــــــو 
  .)١-٣-٢(موضح في شكل 

  
الاســــــتخدام الســــــلبي للمبــــــاني ذات القيمــــــة .٢/٣/٢/١/٢

Passive use)٢(:  
ــــــــى ذو  يقصــــــــد بإعــــــــادة الاســــــــتخدام الســــــــلبي للمبن

الــــــذي يقــــــوم بــــــه المبنــــــى ذو القيمــــــة  لنشــــــاطا  هــــــوالقيمــــــة 
ـــــاً يغطـــــي  ـــــى إنتـــــاج دخـــــلاً مادي ـــــدرة عل ـــــيس لـــــه الق ولكـــــن ل
تكـــــــاليف التـــــــرميم والصـــــــيانة الدوريـــــــة إنمـــــــا يـــــــوقر للمبنـــــــى 
منفعـــــة ثقافيـــــة أو اجتماعيـــــة للمحـــــيط العمرانـــــي لـــــه ، ومـــــن 
أمثلــــــة هــــــذا النــــــوع مــــــن الاســــــتخدام المتــــــاحف والمكتبــــــات 

                                           
م، ٢٠٠٧القـاهرة، جامعـة  الهندسـة،ماجسـتير، كليـة  ، رسـالة"عادة اسـتخدام المبـاني ذات القيمـة كمكتبـاتإ" المنعم،رجاء عبد  لميس)١(

  .٢٥صـ
  .٢٥م،صـ٢٠٠٧..................عادة استخدام المباني ذات القيمة كمكتباتإ"" المنعم،رجاء عبد  لميس)٢(
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الأنشـــــــــــــــــطة العامـــــــــــــــــة ، المعـــــــــــــــــارض وغيرهـــــــــــــــــا مـــــــــــــــــن 
  .الاجتماعية والثقافية 

متحــــف كمــــا هــــو مبــــين فــــي شــــكل  ك قصــــر احمــــد شــــوقي الــــذي تحــــول إلــــىومثــــال علــــى ذلــــ 
)٢-٣-٢(.  

ويجـــــــب أن يأخـــــــذ فـــــــي الاعتبـــــــار أن إعـــــــادة الاســـــــتخدام الســـــــلبي يواجـــــــه دائمـــــــاً مشـــــــكلة فـــــــي 
  .عمليات التمويل الخاصة بالترميم والصيانة الدورية

  

ذلــــــك الإحيــــــاء الــــــذي  الأثــــــري،عمليــــــة التوظيــــــف هــــــذه تعتبــــــر أحــــــد عناصــــــر الإحيــــــاء للمبنــــــي و 
 المعماريـــــة،و حفاظـــــا علـــــي قيمتـــــه الفنيـــــة  مبنـــــي،لل الأزمـــــةيتســـــع مضـــــمونه لكـــــي يشـــــمل أعمـــــال التـــــرميم 

لكـــــي يتوافـــــق مـــــع الشـــــكل و الواقـــــع للمدينـــــة  تأهيلـــــهأي  يشـــــبهها،أو مـــــا  القديمـــــة،ثـــــم إحيـــــاء لوظيفتـــــه 
 لصـــــــــيانة المـــــــــدنو تنســـــــــجم عمليـــــــــة التوظيـــــــــف للمبنـــــــــي الأثـــــــــري مـــــــــع المفهـــــــــوم الأوســـــــــع . التاريخيــــــــة

إذ أن مفهـــــوم . أي المحافظـــــة علـــــي كـــــل مـــــا يتعلـــــق بعناصـــــر المدينـــــة بهـــــا،التاريخيـــــة، و هـــــو الارتقـــــاء 
الموجــــودة، ممـــــا  الآثــــاراري،و حمايـــــة الارتقــــاء للمنــــاطق التاريخيـــــة هــــو المحافظــــة علـــــي الطــــابع الحضــــ

 دراســــــــةبحــــــــث و و ات الطــــــــابع المميــــــــز،  المبــــــــاني ذو مــــــــا حولهــــــــا ، و  الآثــــــــارتركيــــــــز علــــــــي يســــــــتلزم ال
مـــــــواد البنـــــــاء، و بحـــــــث أســـــــلوب ترميمهـــــــا و إصـــــــلاحها ، و كـــــــذلك العناصـــــــر المعماريـــــــة و الفنيـــــــة ، و 

إعــــادة توظيــــف و . للمكــــان ب مــــع القيمــــة الحضــــارية بحــــث أســــلوب التعامــــل مــــع المنطقــــة ، بمــــا يتناســــ
  .المبني الأثري لاشك أنه إجراء ينسجم مع هذا الاتجاه

  

  )١(:فراغياً لإعادة الاستخدام المبني أساليب تأهيل.٢/٣/٣
ــــة، حــــذف  ــــاً مــــا بــــين التعــــديل فــــي تشــــكيل الفراغــــات الداخلي تتعــــدد أســــاليب تأهيــــل المبنــــى فراغي

ـــــق ابتكـــــار عناصـــــر و أشـــــكال  ـــــى أو عـــــن طري كـــــل مـــــن هـــــذه . معماريـــــة تضـــــاف إليـــــهجـــــزء مـــــن المبن
  :الأساليب تهدف إلى

  الوصــــول لتــــوفير أقصــــى حــــد ممكــــن مــــن الفراغــــات اللازمــــة للنشــــاط الجديــــد مــــع إعطــــاء حريــــة
 .و مرونة استغلال المسطحات الموجودة

   تغييـــــــر حجـــــــم الفـــــــراغ الـــــــداخلي للمبنـــــــى مـــــــع مراعـــــــاة النســـــــب بـــــــين العناصـــــــر، الارتفـــــــاع و
 . اس بجوهر المحتوى الفنيالمقياس بما يضمن عدم المس

 

                                           
كليــة الهندســة ، بحــث منشــور، "إعــادة اســتخدام المبنــى ذو القيمــة كمــدخل للحفــاظ عليــه"، م حــازم محمــد نــور عفيفــي .د)  ١(

  .جامعة المنوفية
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 : Reforming the Interior Spaceتعديل تشكيل الفراغات الداخلية.٢/٣/٣/١

ـــــدأ  ـــــد للمبنـــــى و تحديـــــد مكوناتـــــه و احتياجاتهـــــا مـــــن المســـــطحات، يب بعـــــد اختيـــــار النشـــــاط الجدي
ها المعمــــاري فـــــي إعـــــادة تنظـــــيم الفراغـــــات الداخليـــــة للمبنــــى ســـــواء بضـــــم الفراغـــــات مـــــع بعضـــــها، تقســـــيم

إلــــــــى وحــــــــدات أصــــــــغر أو إضــــــــافة عناصــــــــر خــــــــدمات، ســــــــلالم، مصــــــــاعد كهربيــــــــة أو اســــــــتغلال دور 
ـــــدروم فـــــي إضـــــافة مســـــطحات للمبنـــــى . و بقـــــدر المســـــتطاع عـــــدم تغييـــــر التكـــــوين الفراغـــــي للمبنـــــى. الب

   ).٣-٣-٢(م شكل١٨٧٥مثال مبنى رئاسة مدينة بالتيمور الذي أنشئ عام 

  )٣- ٣- ٢(شكل 

  Baltimore Cityبعد التعديل      أمريكا قبل التعديل - بالتيمورمبنى رئاسة مدينة 
  

كــــــــان القــــــــرار إعــــــــادة تشــــــــكيل  ١٩٨٠بمــــــــرور الــــــــزمن تغيــــــــرت الاحتياجــــــــات الوظيفيــــــــة، عــــــــام 
قـــــام المعمـــــاري بإعـــــادة . الخارجيـــــة وهيئـــــة المبنـــــى علـــــى الواجهـــــاتالفراغـــــات الداخليـــــة مـــــع المحافظـــــة 

ماته مــــــــن نســــــــب و مقــــــــاييس، أدى ذلــــــــك لزيــــــــادة تشــــــــكيل الفــــــــراغ الــــــــداخلي مــــــــع المحافظــــــــة علــــــــى ســــــــ
.  الجيـــــد للمبنـــــى الاســـــتخدامألـــــف قـــــدم مربـــــع و تلبيـــــة مســـــطحات ٩٨إلـــــى  ٥٣مســـــطحات التشـــــغيل مـــــن 

ـــــداخلي بصـــــورة أكثـــــر  ـــــة المبـــــاني ذات البحـــــور الكبيـــــرة يســـــهل للمعمـــــاري تشـــــكيل الفـــــراغ ال أمـــــا فـــــي حال
ــــــة، مثــــــال محطــــــة أورســــــي  م ١٩٠٠التــــــي افتتحــــــت ) ٤-٣-٢(للقطــــــارات الســــــريعة شــــــكل  Orsayحري

ـــــــة إلا  ـــــــت نموذجـــــــاً للهندســـــــة المعماري ـــــــك الوق ـــــــي ذل ـــــــت ف ـــــــر  إنو مثل ـــــــوجي جعلهـــــــا غي التطـــــــور التكنول
ملائمـــــة للقطـــــارات الســـــريعة، ممـــــا أدى إلـــــى إعـــــادة اســـــتخدامها كمتحـــــف فنـــــي لعـــــرض المقتنيـــــات الفنيـــــة 

ســــلوب تغطيــــة ســــقف حــــافظ فريــــق التصــــميم علــــى الواجهــــات الخارجيــــة و أ. القــــرن التاســــع عشــــر لفتــــرة 
المحطــــــة، عناصــــــره و أعــــــاد تشــــــكيل الفــــــراغ الــــــداخلي بعمــــــل ثــــــلاث مســــــتويات علــــــى الجــــــانبين بطــــــول 
المحطــــــة تنفــــــتح علــــــى الفــــــراغ الأوســــــط المقابــــــل للواجهــــــة الزجاجيــــــة الكلاســــــيكية و المســــــتخدم كممــــــر 

ـــــون الحجـــــارة المســـــتخدم، شـــــكل الممـــــرات، الزوايـــــا، أســـــل. رئيســـــي وب راعـــــى المصـــــمم التفاصـــــيل مثـــــل ل
  .الإضاءة و طريقة العرض بحيث تندمج مع المجموع
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  )٤- ٣- ٢(شكل 

  ١٩٨٥لقطات داخلية توضح مبنى المحطة،  و بعد إعادة توظيفه كمتحف عام 
  
  

  )١(Subtraction:إزالة جزء من المبنى  .٢/٣/٣/٢
الانـــــدماج يلجـــــأ المصـــــمم إلـــــى هـــــذا الأســـــلوب لاســـــتيفاء احتياجـــــات الوظيفـــــة الجديـــــدة للمبنـــــى و 

غالبــــاً مــــا يكــــون ذلــــك فــــي حالــــة ضــــم المبنــــى ذو القيمــــة و . ين المعمــــاري ككــــل أو مــــع الموقــــعمــــع التكــــو 
مـــــع مبـــــاني و عناصـــــر معماريـــــة أخـــــري فـــــي تكـــــوين جديـــــد، أو عـــــدم انتمائـــــه للمبنـــــى الأصـــــلي أو عـــــدم 

ــــة هــــذا الجــــزء تاريخيــــاً أو فنيــــاً و تشــــويهه للصــــورة البصــــرية للتكــــوين المعمــــاري ككــــل بوجــــه عــــام . أهمي
مشـــــروع مبنـــــى بـــــرج . يجـــــب ألا تـــــؤثر هـــــذه الإزالـــــة فـــــي المظهـــــر العـــــام للمبنـــــى أو فـــــي قيمتـــــه التاريخيـــــة

  ).٥-٣-٢(شكل  Paxtone Water Towerالمياه في مدينة باكستون 
  

  
  
  
  
  
  
  

  

  )٥-٣-٢(شكل 
  بعد إعادة الاستخدام برج المياه

علـــــى الطـــــراز الفيكتـــــوري و يتكـــــون مـــــن ثلاثـــــة أجـــــزاء، بـــــرج  ١٨٨٧أنشـــــئ هـــــذا المبنـــــى عـــــام 
توجــــد هــــذه المجموعــــة بجــــوار مبنــــى رئاســــة المدينــــة فــــي مركــــز مدينــــة . الميــــاه، مخــــزن و بــــرج احتيــــاطي

                                           
كليــة الهندســة ، بحــث منشــور، "إعــادة اســتخدام المبنــى ذو القيمــة كمــدخل للحفــاظ عليــه"، م حــازم محمــد نــور عفيفــي .د)١(

  .جامعة المنوفية
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ــــوى  -باكســــتون ــــة فــــي  –الين ــــدة الباقي ــــة و تعتبــــر الوحي ــــرة طويل ــــذ فت ــــد توقفــــت عــــن العمــــل من أمريكــــا و ق
، علـــــى هـــــذا ١٩٨٨-١٩٨٢رر مجلـــــس المدينـــــة علـــــى إعـــــادة الاســـــتخدام لهـــــذه المجموعـــــة قـــــ. المدينـــــة

ــــة البــــرج الاحتيــــاطي و جــــزء مــــن المخــــزن و توظيــــف بــــرج  الأســــاس جــــاء قــــرار المعمــــاري المصــــمم بإزال
للمدينــــة مــــن خــــلال تكــــوين    Landmarkالميــــاه بعــــد تجهيــــزه بمصــــعد كهربــــائي ليكــــون علامــــة مميــــزة

  .لمدينة و المباني المحيطةمعماري مع مبنى رئاسة ا
  

  )١(:Additionالمبنى إضافة عنصر معماري إلي .٢/٣/٣/٣
ــــــى ذو القيمــــــة و الإضــــــافة  ــــــة للمبن ــــــة و الأثري ــــــين الناحيــــــة التاريخي هــــــذا الأســــــلوب يجمــــــع مــــــا ب

ـــــــوفير الفراغـــــــات  ـــــــة المعاصـــــــرة لت ـــــــدة) المســـــــطحات( المعماري ـــــــة الجدي ـــــــة لأداء الوظيف إضـــــــافة . المطلوب
ـــــون، مـــــواد و عنصـــــر معمـــــاري قـــــد  ـــــي الشـــــكل المعمـــــاري، الل ـــــى ذو القيمـــــة ف تكـــــون متناســـــبة مـــــع المبن

أســـــلوب البنـــــاء و إلـــــى حـــــد مـــــا فـــــي التفاصـــــيل الزخرفيـــــة بحيـــــث تصـــــعب التفرقـــــة بـــــين القـــــديم و الجديـــــد 
ـــــى ـــــي المبن ـــــف عـــــن . ف ـــــدة تختل ـــــة جدي ـــــارة عـــــن عناصـــــر ذات أشـــــكال معماري ـــــد تكـــــون الإضـــــافة عب و ق

البنــــاء كــــذلك فــــي التعبيــــر المعمــــاري لدرجــــة تصــــل لحــــد التبــــاين و  المبنــــى الأصــــلي فــــي مــــواد و أســــلوب
مثــــال متحــــف اللــــوفر، . لكنهــــا فــــي نفــــس الوقــــت تحقــــق مــــع المبنــــى و الموقــــع ككــــل التوافــــق المعمــــاري

كمقــــــر للملــــــك، ثــــــم لاحقــــــاً مقــــــر لعــــــدة وزارات  ١٥٥٩أنشــــــأ عــــــام ) ٦-٣-٢(فرنســــــا شــــــكل  -بــــــاريس 
ــــــة،  ــــــه لمتحــــــف لعــــــرض م١٧٩٣حكومي ــــــرر تحويل ــــــات الأســــــرة المالكــــــة، م تق ــــــرر ١٩٨٩-١٩٨٣قتني م ق

كانــــــــت فكــــــــرة   .I.M.Peiالــــــــرئيس الفرنســــــــي ميتــــــــران تطــــــــوير المتحــــــــف و أســــــــند المهمــــــــة للمعمــــــــاري 
  .المعماري إضافة صالة تتوسط أجنحة اللوفر الثلاث في الحوش الداخلي المفتوح

  

         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  )٦- ٣- ٢(شكل 
  البدروم فيالموجودة   الهرم الزجاجي من الصالة الرئيسية                                                                               متحف اللوفر بعد التعديل  ايزومتري ل

                                           
كليــة الهندســة ، بحــث منشــور، "إعــادة اســتخدام المبنــى ذو القيمــة كمــدخل للحفــاظ عليــه"، مــد نــور عفيفــي م حــازم مح.د)١(

  .جامعة المنوفية
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الأرض ومـــــن خلالهـــــا يمكـــــن الوصـــــول مباشـــــرة إلـــــى أي قســـــم فـــــي    هـــــذه الصـــــالة تحـــــت ســـــطح
ـــــه طـــــم و ٢١زجـــــاجي ضـــــخم ارتفاعـــــه الة هـــــرم ســـــقف هـــــذه الصـــــ. المتحـــــف ـــــه مـــــن ٢٥ول قاعدت م، هيكل

توســــــط هــــــذا الهــــــرم الزجــــــاجي قلــــــب الفــــــراغ . مغلــــــف بوحــــــدات زجاجيــــــة شــــــفافة مــــــن طبقتــــــينالصــــــلب و 
زيــــــادة  هـــــذه الإضـــــافة ســــــاهمت فـــــي. الحضـــــري للمشـــــروع الــــــذي تحـــــول إلـــــي مــــــدخل رئيســـــي للمتحــــــف

  . %١٦٠زادت مسطحات خدمة الجمهور بنسبة و % ٨٠مسطحات العرض بنسبة 
  

  

  

  :التي توقف استخدامها  ذات القيمةإعادة الاستخدام للمباني  أهمية.٢/٣/٤
ســـــــواء كـــــــان ذلـــــــك بالنســـــــبة للمبنـــــــي  بمكـــــــان،تعتبـــــــر عمليـــــــة إعـــــــادة الاســـــــتخدام مـــــــن الأهميـــــــة 

ــــــري ــــــاء  الأث ــــــة و اســــــتمرارية بق ــــــة، أو لحماي ــــــه، أو بالنســــــبة للمحــــــيط المــــــدني و الطــــــابع العــــــام للمدين ذات
 .الأنماط التقليدية الإسلامية

  

فيمـــــا يتعلـــــق بـــــالمبني الأثـــــري ذاتـــــه ،فـــــإن ميثـــــاق فنيســـــيا ، قـــــد وضـــــح أهميـــــة التوظيـــــف للمبنـــــي 
ــــري ــــي  الأث ــــاظ و الصــــيانة للمبن ــــذي توقــــف اســــتخدامه حيــــث أن الحف دائمــــا مــــا يســــهلها إعــــادة  الأثــــريال

،أي أن عمليـــــة التوظيـــــف تضـــــمن إلـــــي حـــــد بعيـــــد الملاحظـــــة  )١(توظيفـــــه فـــــي أغـــــراض اجتماعيـــــة مفيـــــدة
و هــــــذا المعنــــــي يعتبــــــر تأكيــــــدا للقاعــــــدة العامــــــة فــــــي صــــــيانة . المســــــتمرة للمبنــــــي و العنايــــــة الدائمــــــة بــــــه

ــــــــار ــــــــا الآث ــــــــل هــــــــذه المب ــــــــة إذ أن إجــــــــراءات الصــــــــيانة لمث ــــــــاني الأثري ــــــــة ، خاصــــــــة المب ــــــــر منتهي ني غي
  .)٢( الوسيلة الوحيدة للحفاظ عليها الصيانة المستمرةو بالظروف المحيطة،  اتصالهالاستمرارية 
  

ـــــــإن إهمـــــــال أحـــــــد  - ـــــــة، ف ـــــــة التاريخي وعـــــــن الطـــــــابع المـــــــدني، أو المحـــــــيط الحضـــــــاري العـــــــام للمدين
ورا لا عــــدم توظيفــــه يجعــــل منــــه مكانــــا مهجــــهــــو فقــــدان لأحــــد عناصــــر المدينــــة، و  المبــــاني الأثريــــة

ـــــه فـــــي إطـــــار بيئتـــــه المحيطـــــة و  يتفاعـــــل مـــــع المجتمـــــع المحـــــيط فـــــالتوظيف للمبنـــــي هـــــو تنميـــــة ل
إذا كانـــــت و . عناصـــــر الوجـــــه الحضـــــاري للمدينـــــة إنعـــــاش الحيـــــاة داخـــــل هـــــذا الإطـــــار و تكامـــــل 

المحافظـــــة علـــــي الطـــــابع  الأولصـــــيانة المـــــدن أو المنـــــاطق التاريخيـــــة الهـــــدف منهـــــا فـــــي المقـــــام 
فـــــإن توظيـــــف و إحيـــــاء و تأهيـــــل المبـــــاني الأثريـــــة التـــــي  الموجـــــودة، الآثـــــارو حمايـــــة  الحضـــــاري،

هـــــــو إجـــــــراء ضـــــــروري يتناســـــــب مـــــــع القيمـــــــة الحضـــــــارية للمكـــــــان و القيمـــــــة  اســـــــتخدامها،توقـــــــف 
 .)٣(الاقتصادية للزمان

                                           
  .ميثاق فنيسا ، مرجع سابق  ) ١(
  .٨٦،صـم٢٠٠٢الشرق ،  ء، مكتبة زهرا ")خطط ترميمها وصيانتها( التاريخية  نالمد "،ألبناالسيد محمود . د ) ٢(
إعــداد مركــز الدراســات التخطيطيــة  ،"الارتقــاء بالبيئــة العمرانيــة للمــدن" العمرانيــة،المــدخل للارتقــاء بالبيئــة "عبــد البــاقي إبــراهيم، / د) ٣(

  .١٩٨٦القانون رقم ،والمعمارية، دار الشروق 
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ـــــال - ـــــي ســـــبيل المث ـــــة الإســـــلامية، فمـــــن المعـــــروف و عل ـــــاء الأنمـــــاط التقليدي  -و عـــــن اســـــتمرارية بق
قــــــي حاليــــــا مــــــن منــــــازل أو قصــــــور فــــــي مدينــــــة القــــــاهرة الإســــــلامية القديمــــــة مــــــا هــــــي الإ أن المتب

حلقــــــة مــــــن حلقــــــات التطــــــور التــــــي انتهــــــت بهــــــا هــــــذه المنــــــازل فــــــي صــــــورتها الحاليــــــة ، وأن هــــــذا 
تمرارية نــــوع مــــن الاســــ إيلا يوجــــد لــــه ز التقليــــدي يعتبــــر منتهيــــا حاليــــا و ،أو هــــذا الطــــرا الأســــلوب

ــــان ــــك مــــن مب ــــي ذل ــــي هــــذه ذه المعــــاني تزيــــد مــــن أهــــو . فيمــــا تل ــــاظ عل ــــة الحف وعــــدم  النمــــاذج،همي
توظيفهــــا فــــي وظيفــــة تضــــمن لهــــا طــــول زيــــادة أو نقصــــانا، و  -معماريــــا وفنيــــا -المســــاس بتكوينهــــا

، تخطيطيــــا  لكــــي تظــــل معينــــا ربمــــا يغتــــرف منــــه فــــي إنشــــاءات حديثــــة تتصــــف بالأصــــالة البقــــاء،
خطــــط تــــؤدي ي وضــــع تصــــور و ورة الملحــــة فــــهــــذا المعنــــي يلبــــي تلــــك الضــــر و . و فنيــــا و عقائــــديا 

العمرانــــــي بطريقــــــة تجمــــــع ة واســــــتمرارية التطــــــور المعمــــــاري و إلــــــي الحفــــــاظ علــــــي الأصــــــالة العربيــــــ
 . )١(القديم و الحديث

 
  

  :)٢(ذات القيمةاستخدام و توظيف للمباني  إعادةمميزات . ٢/٣/٥
ــــا يســــمي بالصــــيانة الذا -١ ــــوفير م ــــيت ــــق مســــتخدميه و المنتفع ــــة عــــن طري ــــه،ن تي ــــذلك  ب و ك

 منع التعدي عليه و إتلافه بشكل متعمد

وظيفـــــة جديـــــدة علـــــي  إدخـــــال إلـــــيأي مبنـــــي تـــــاريخي  اســـــتخداميرجـــــع الهـــــدف الرئيســـــي لإعـــــادة 
 اقتصــــاديمــــا كــــان عليــــه ســــابقا ، هــــذه الوظيفــــة لهــــا عائــــد  إلــــيإعادتــــه  أوالمبنــــي قــــد تــــم اســــتحداثها ، 

يجعـــــل المبنــــــي التـــــاريخي ينفــــــق علـــــي نفســــــه أي يــــــوفر العائـــــد المــــــادي ،الـــــلازم لمشــــــروعات الحفــــــاظ و 
ـــــإن هـــــذا يضـــــمن  ـــــي و المنتفعـــــين بـــــه ف ـــــوعي الكـــــافي لمســـــتخدمي المبن ـــــه إذا تـــــوفر ال الصـــــيانة، كمـــــا ان

ــــي المبنــــي و عــــدم  ــــؤدي  عــــنٍ  إتلافــــهالحفــــاظ عل ــــة ممــــا ي ــــق الســــلوكيات الإيجابي ــــيطري التصــــدي لأي  إل
  .ت قد تحدث علي الأثر بشكل متعمد تعديا

  

أعمــــــال الصــــــيانة لهــــــذا التــــــراث  يةاســــــتمرار ان الحمايــــــة و الحفــــــاظ و الإحيــــــاء و ضــــــم -٢
و التــــــي يصــــــعب ضــــــمان  النظافــــــة،المعمــــــاري، و خاصــــــة الأعمــــــال قصــــــيرة الأجــــــل كأعمــــــال 

 استمرارها 

ممــــــا  الرقابــــــة علــــــي المبنــــــي التــــــاريخي ، اســــــتمرارمبنــــــي تــــــاريخي يضــــــمن  إي اســــــتخدام إعــــــادة
أعمـــــــال الصـــــــيانة و النظافـــــــة ، التـــــــي يصـــــــعب ضـــــــمان إســـــــتمراريتها إذا لـــــــم يتـــــــوافر  اســـــــتمراريضـــــــمن 

  .الوعي الكافي لدي مستخدمي المبني

                                           
  .١٩٩٢سبتمبر  ٢٣صالح لمعى مصطفى ، تجارب العمارة العربية ، المجلة العربية للسكان ، العدد / د ) ١(
  .شيماء حسن زكى إبراهيم، إعادة توظيف القصور التاريخية) ٢(
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 رفع القيمة الجمالية مما يؤدي إلي إظهار و تدعيم قيمته الفنية و التاريخية -٣

كــــافي بأهميـــــة وقيمــــة هـــــذا مـــــع تــــوافر الـــــوعي ال التــــاريخي،صــــيانة المبنـــــي  اســـــتمرارإن ضــــمان 
مــــع وجــــود تطبيــــق ســــليم الأســــس و القواعــــد و المواثيــــق الدوليــــة، كــــل هــــذا يضــــمن أن يظهــــر و  الأثــــر،

  .صيانة استمراربنفس قيمته الجمالية و الفنية، و يضمن أن يحافظ عليها مع 
  وتلاحم بين النسيج الحضري القديم والجديد اندماجعمل  -٤

مــــع احتــــرام الطـــــابع  لــــه،ة متكاملــــة مــــع الوســــط المحـــــيط وحـــــد" القصــــر التــــاريخي " إي يصــــبح 
  .المعماري بين المبني القديم والبيئة العمرانية الجديدة المحيطة به

  

  .تساعد علي بقاء الأنماط التقليدية  -٥
يحـــــافظ علـــــي طابعـــــة المعمـــــاري وبالتـــــالي " القصـــــر التـــــاريخي" الحفـــــاظ علـــــي المبنـــــي التـــــاريخي 

  .المعماريهذه الأنماط القديمة فتكون بمثابة الموروث  استمراريساعد علي 
  

ــــر وجمهــــور   -٦ ــــين الأث ــــي إيجــــاد تعــــاطف جمــــاهيري ب إعــــادة الاســــتخدام والتوظيــــف تســــاعد عل
   .المتعاملين

ويــــــتم ذلــــــك مــــــن خــــــلال الوظيفــــــة التــــــي يؤديهــــــا المبنــــــي للمجتمــــــع المحــــــيط والتــــــي تعمــــــل علــــــي 
ـــــــة المحيطـــــــة القديمـــــــة والم ـــــــي مـــــــع البيئ ـــــــداخل المبن ـــــــي صـــــــورة خـــــــدمات ت ـــــــدهورة ف ـــــــةت ـــــــل  اجتماعي ، مث

 )٧-٣-٢(كل الخــــــدمات الثقافيــــــة والتعليميــــــة ، وذلــــــك كمــــــا حــــــدث فــــــي  قصــــــر باكنجهــــــام بــــــإنجلترا شــــــ
  .فقد تم فتح هذان القصران كمتحف للجمهور

  
  
  

  )٧-٣-٢(شكل 
 قصر باكنجهام بإنجلترا



 الباب الثاني 
   

  إعادة الاستخدام كمدخل للصيانة الايجابية للحفـاظ                  الثالث                                                                           الفصل     
 

-١١١- 

 

  :أعادة توظيف المباني ذات القيمة أهداف.٢/٣/٦
ــــــي أن الهــــــدف  ــــــي المبن ــــــاظ عل ــــــاني ذات القيمــــــة هــــــو الحف ــــــف المب الأساســــــي مــــــن أعــــــادة توظي

ــــاك أهــــداف أخــــري يجــــب الســــعي إلــــي تحقيقهــــا بشــــكل جز  ــــه قيمــــة ولكــــن يظــــل هن ــــيكمنشــــأ ل ــــي  ئ أو كل
للوصــــول إلــــي أقصــــي اســــتفادة مــــن مشــــروع إعــــادة الاســــتخدام وتتضــــح هــــذه الأهــــداف كمــــا يلــــي شــــكل 

)٨-٣-٢.(  
  
  
  
  
  
  

  
  )٨-٣-٢( شكل 

  ذات القيمة للمبانيأهداف إعادة التوظيف 
  

  :والمعماريةالحفاظ علي القيم التراثية .٢/٣/٦/١
يعتبــــر هــــذا الهــــدف هــــو الأســــاس فــــي هــــذا العمليــــة حيــــث أن الحفــــاظ علــــي التــــراث المعمــــاري 
وقيمـــــة يعــــــد مــــــن الأهــــــداف العظـــــام التــــــي تــــــرتبط بالمبــــــاني القيمـــــة عامــــــة والتاريخيــــــة والأثريــــــة خاصــــــة 
وذلـــــك لكونهـــــا شـــــاهده علـــــي عصـــــرها وتقنياتـــــه وقيمـــــة الجماليـــــة، وســـــواء أكانـــــت هـــــذه المبـــــاني تـــــؤدي 

ـــــتم وظائفهـــــا الأصـــــلي ـــــاظ عليهـــــا وحمايتهـــــا يجـــــب أن ي ـــــأن الحف ـــــؤدي وظـــــائف مســـــتحدثة ف ـــــاءة أو ت ة بكف
  -:)١(من خلال إجراءات يجب اتخاذها ومنها

  

عمـــــــل الترميمـــــــات والصـــــــيانة اللازمـــــــة لإعـــــــادة المبنـــــــي لحالتـــــــه الأصـــــــلية أو لإيقـــــــاف تـــــــدهور  .١
 .حالته

الأجـــــزاء الناقصـــــة إزالـــــة التعـــــديات التـــــي حـــــدثت علـــــي المبنـــــي بالإضـــــافة أو الحـــــذف واســـــتكمال  .٢
 ,إن كان هناك نقص

اختيـــــار الوظيفـــــة أو الوظـــــائف المناســـــبة بحيـــــث لا يمثـــــل هـــــذا الاختيـــــار عبئـــــاً علـــــي المبنـــــي ولا  .٣
 .يؤدي إلي تشويهه والإقلال من قيمته التاريخية والمعمارية والجمالية

                                           
 ،نــون الجميلــةكليـة الف ،قسـم العمــارة الداخليــة دكتــوراه،رسـالة  ،"القصـور التاريخيــة بمصــر وتوظيفهـا كمنشــآت ســياحية"رضــا،  محمـد) ١(

  .٩٣، صـجامعة حلوان

 أهداف إعادة التوظيف

  تحقيق الانتماء
 القومي

الحفاظ على البيئات 
العمرانية ذات 
 الطابع الخاص

تحقيق استثمار 
 اقتصادي أمثل

الحفاظ على القيم 
 التراثية والمعمارية
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-١١٢- 

 

  

  :تحقيق استثمار اقتصادي أمثل.٢/٣/٦/٢
الحيــــــــاة إليــــــــه يرقــــــــي بــــــــالمجتمع ويمتــــــــد أثــــــــره  إن إعــــــــادة توظيــــــــف المبنــــــــي ذو القيمــــــــة وإعــــــــادة

ــــة هــــذا  ــــد وإتاحــــة الفرصــــة مــــن خــــلال نوعي ــــتح نشــــاط اســــتثماري جدي ــــواحي الاقتصــــادية مــــن خــــلال ف للن
  . )١(النشاط والوظائف المقترحة التي يحويها

وبالتـــــالي تحقيـــــق عائـــــد يســـــاهم فـــــي تكـــــاليف عمليـــــة الحفـــــاظ والصـــــيانة للمبنـــــي بالإضـــــافة إلـــــي 
يــــدة للعــــاملين بنشــــاط المبنــــي تحقــــق لهــــم عائــــد مــــادي وتنمــــي قــــدراتهم وخبــــراتهم تــــوفير فــــرص عمــــل جد

  .الفنية
  

  :الحفاظ علي البيئات العمرانية ذات الطابع الخاص.٢/٣/٦/٣
ــــــة  ــــــردات أبجدي ــــــة منهــــــا بشــــــكل خــــــاص، مف ــــــاني ذات القيمــــــة بشــــــكل عــــــام والتاريخي ــــــر المب تعتب

ه البيئــــة فتميزهــــا، وعنــــد إعــــادة توظيــــف هــــذه البيئــــة العمرانيــــة التــــي تحتويهــــا وتتــــرك بصــــماتها علــــي هــــذ
المبـــــاني ســـــواء بوظيفتهـــــا الأصـــــلية أو بوظيفـــــة جديـــــدة، فـــــإن البيئـــــة العمرانيـــــة تبقـــــي حيـــــة ومميـــــزة، ولقـــــد 
ـــــة بخصائصـــــها وســـــماتها  ـــــات العمراني ـــــي هـــــذه البيئ ـــــاظ عل ـــــر مـــــن المعمـــــاريين بضـــــرورة الحف ـــــادي الكثي ن

بجميــــــع المفــــــردات المعماريــــــة والعمرانيــــــة التــــــي  لكونهــــــا ذات قيمــــــة وطــــــابع ومقيــــــاس مميــــــز، والاهتمــــــام
  .ينبغي الإبقاء عليها من أجل أن يكون هناك مكان ما يتميز عن غيره

  
  

  :تحقيق الانتماء القومي والاجتماعي.٢/٣/٦/٤
وغالبـــــاً مـــــا يـــــتم  عزيـــــز الانتمـــــاء القـــــومي والاجتمـــــاعيإن عمليـــــة إعـــــادة التوظيـــــف مـــــن شـــــأنها ت

مــــن ذلــــك مــــن خــــلال التركيــــز علــــي قيمــــة المبنــــي، وهــــي القيمــــة التــــي تعكــــس حضــــارة عصــــر أو إنتــــاج 
ــــين  ــــوع مــــن التفاعــــل والتعــــاطف ب ــــتم أيضــــاً مــــن خــــلال إيجــــاد ن ــــاريخ البشــــرية كمــــا ي حــــدث معــــين فــــي ت

ان المبنــــــي وجمهــــــور المتعــــــاملين معــــــه عــــــن طريــــــق المنــــــافع التــــــي يقــــــدمها بعــــــد إعــــــادة التوظيــــــف لســــــك
لـــــــــذلك يســـــــــبق مرحلـــــــــة إعـــــــــادة التوظيـــــــــف مرحلـــــــــة دراســـــــــة البيانـــــــــات  )٢(المنطقـــــــــة المحيطـــــــــة بـــــــــالمبني

الاجتماعيـــــــة والثقافيـــــــة والاقتصـــــــادية لهـــــــم والتعـــــــرف علـــــــي مســـــــتوى دخـــــــولهم والمهـــــــن التـــــــي يزاولونهـــــــا 
وانطباعـــــاتهم عـــــن المبنـــــي وعـــــن الحفـــــاظ بشـــــكل عـــــام وذلـــــك للعمـــــل علـــــي تحقيـــــق هـــــذا الانتمـــــاء بشـــــكل 

 .راحل تالية لأخذ قرارات المشروعمدروس في م

                                           
)1  ( Shopsin, w., "restoring old building for contemporary uses, Waston Guptill publication, new 

your, USA, 1989,p.36 
بالســكان فــي قلــب المشــاكل التــي تواجــه الحفــاظ علــي التــراث بالمنــاطق ذات القيمــة التاريخيــة والآهلــة " ،  ســهير زكــي حــواس.د   )٢(

  .١٩٩٥ ،القاهرة ،مؤتمر التراث والعمارة السياحية ، ورقة بحثية ،"القاهرة
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-١١٣- 

 

  :القيمةأسباب إعادة توظيف المباني ذات .٢/٣/٧
أن هنـــــــاك العديـــــــد مــــــــن الأســـــــباب التــــــــي تـــــــؤدي إلـــــــي اللجــــــــوء إلـــــــي إعــــــــادة توظيـــــــف المبنــــــــي 

  ) ٩-٣-٢(بالإضافة إلي الحفاظ علي قيمة التي يحملها وفيما يلي أهم هذه الأسباب شكل 
                      
                      
                      

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  
  
  
  

  

  
  
  

  :الأهمية الذاتية للمبني .٢/٣/٧/١
ــــاني والتــــي تحمــــل قــــيم  ــــف هــــذه النوعيــــة مــــن المب وهــــي ســــبب رئيســــي مــــن أســــباب إعــــادة توظي

  :إليوجب الحفاظ عليها وتنقسم هذه الأهمية 
الشــــعوب ، تعكــــس العصــــر التــــي أنشــــأت فيــــه بجميــــع أبعــــادة  مــــرآةالمبــــاني :  الأهميــــة التاريخيــــة  - أ 

ـــــي  ـــــاني القديمـــــة أن تظـــــل عل ـــــا مـــــن خـــــلال المب ـــــالي يمكنن ـــــة ، وبالت ـــــة والاجتماعي السياســـــية والثقافي
الماضــــي وقيمــــة المختلفــــة ، والقيمــــة التاريخيــــة للمبنــــي يمكــــن أن تكتســــب مــــن خــــلال أمــــا العمــــق 

 .هامةالتاريخي للمبني أو كونه شهد أحداث تاريخية 
  

 : الأهمية المعمارية والفنية  -  ب 

القيمــــــة الفنيــــــة والمعماريــــــة للمبنــــــي هــــــي التــــــي تــــــؤدي إلــــــي إعــــــادة اســــــتخدامه فــــــي كثيــــــر مــــــن  
ــــه عــــدد مــــن العناصــــر والمميــــزات التــــي يجــــب الحفــــاظ  الأحيــــان ، بمعنــــي عنــــدما يكــــون المبنــــي القــــائم ب

  )٩-٣-٢(شكل 
 أسباب إعادة توظيف للمباني 

 أسباب إعادة توظيف المباني

أسباب 
 سياسية

أسباب 
 اقتصادية

 أسباب
 بيئة

توقف النشاط 
 الأصلي

أسباب 
 تكنولوجية

أسباب `
وتخطيطية 
 وبنائية

الأهمية الذاتية 
 للمبني

 أهمية تاريخية

 أهمية فنية ومعمارية 

  أهمية وظيفية 
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ــــديم أو احتــــواءه  ــــة مــــن ععليهــــا ســــواء كــــان مــــا يميــــز هــــذا المبنــــي طــــرازه النــــادر أو الق ــــي مفــــردات فني ل
ــــــه نــــــادرة  ــــــخ.........منحوتــــــات ونقــــــوش زخرفي ــــــي كــــــل هــــــذا ي .ال ــــــي المبن وإبقــــــاءه ســــــتوجب الحفــــــاظ عل

ام وإبقـــــاء كمرجـــــع للأجيـــــال القادمـــــة وكمـــــا ذكرنـــــا مـــــن قبـــــل أفضـــــل وســـــائل الحفـــــاظ هـــــي إعـــــادة اســـــتخد
 .همن المجتمع حول تفاعله

كالوظـــــائف التـــــي  عليـــــه،عـــــض الوظـــــائف التـــــي يحويهـــــا المبنـــــي الإبقـــــاء بتحـــــتم  :وظيفيـــــةأهميـــــة   - ج 
 .الدينيةترتبط بالنواحي العقائدية أو 

 

  :سياسيةأسباب .٢/٣/٧/٢
يقصــــــد بالأســــــباب السياســــــية هــــــي تلــــــك الأســــــباب المتعلقــــــة بنظــــــام الدولــــــة ومثــــــال علــــــي ذلــــــك 

للجمهــــــوري يــــــؤدي فقــــــدان الكثيــــــر مــــــن المبــــــاني وظيفتهــــــا فالقصــــــور  تغييــــــر نظــــــام الحكــــــم مــــــن الملكــــــي
ــــــي الشــــــكل المعمــــــاري أو التفاصــــــيل  ــــــي ، ســــــواء ف ــــــز بالفخامــــــة والغن ــــــي تتمي ــــــة والت والاســــــتراحات الملكي

  .الداخلية تتوقف عن أداء وظيفتها ويبدأ التفكير في الاستفادة منها بإعادة توظيفها 
  

ـــــــالي  ـــــــورة الفرنســـــــية والتـــــــي أطاحـــــــت بنظـــــــام الحكـــــــم الملكـــــــي وبالت ـــــــذلك الث ـــــــال ل يظهـــــــر لنـــــــا مث
الآن  حتـــــىفالمبـــــاني النـــــي كانـــــت تخـــــدم هـــــؤلاء الملـــــوك مـــــن قصـــــور واســـــتراحات ظلـــــت قائمـــــة ومازالـــــت 

  .تذكرنا بمدي الرفاهية والرخاء الذي كان يعيش فيه هؤلاء الملوك في تلك الفترة
  

  :بنائيةو أسباب تخطيطية .٢/٣/٧/٣
ــــــي  ــــــي نقــــــل بعــــــض الوظــــــائف القائمــــــة بهــــــا إل يمكــــــن أن يــــــؤدي إعــــــادة تخطــــــيط منطقــــــة مــــــا إل
ـــــي حالـــــة  ـــــي تلـــــك الوظـــــائف قائمـــــة وف ـــــوي عل ـــــي كانـــــت تحت ـــــاطق أخـــــري وبالتـــــالي تظـــــل المبـــــاني الت من

  .جيدة 
نــــــري ذلــــــك بوضــــــوح بعــــــد الثــــــورة الصــــــناعية فقــــــد قامــــــت الثــــــورة بتحــــــول فــــــي مجــــــال الصــــــناعة 

ـــــاء المصـــــانع بهـــــا ولكـــــن بعـــــد وطـــــرق تطبيقهـــــا وظهـــــرت م ـــــدأ بن ـــــة فب ـــــي المدين ؤشـــــرات هـــــذا التطـــــور عل
إعــــــادة تخطــــــيط للمــــــدن ونقــــــل معظــــــم الصــــــناعات خــــــارج المدينــــــة ظلــــــت مبــــــاني المصــــــانع و مخازنهــــــا 

  .  )١(قائمة بلا وظيفة مما أدى إلي إعادة توظيفها
  

وظيفهـــــا مـــــرة أمـــــا الأســـــباب البنائيـــــة فيقصـــــد بهـــــا تغيـــــر القيمـــــة ممـــــا تتطلـــــب إعـــــادة تجديـــــدها وت
ــــي شــــقق ســــكنية مــــع إعــــادة تغييــــر الواجهــــات  أخــــري للاســــتفادة منهــــا مثــــل تحويــــل عــــدد مــــن الفنــــادق إل

  .الخاصة بها

                                           
  .١٣م،صـ١٩٩٨الإسكندرية، جامعة  الجميلة،كلية الفنون  ،رسالة ماجستير ،"إعادة توظيف المباني القديمة"هبه االله فاروق، ) ١(
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  :تكنولوجيةأسباب .٢/٣/٧/٤
أدي التقـــــــدم فـــــــي الصـــــــناعة والتجـــــــارة والســـــــياحة إلـــــــي النمـــــــو فـــــــي الحركـــــــة الآليـــــــة للمصـــــــانع 

و قـــــــد تكـــــــون بعـــــــض . للعمـــــــل لهـــــــذا التقـــــــدموالمكاتـــــــب ومتطلبـــــــات المســـــــتخدم لتـــــــوفير البيئـــــــة المريحـــــــة 
المبـــــاني غيـــــر مناســـــبة لهـــــذا التقـــــدم وأصـــــبحت فائضـــــة عـــــن الاســـــتخدام ومهجـــــورة وتحتـــــاج إلـــــي إعـــــادة 
اســـــتخدام ومـــــن أمثلـــــة التـــــي تتضـــــمن ذلـــــك بعـــــض مصـــــانع النســـــيج والمخـــــازن والمســـــتودعات الموجـــــودة 

ـــــد ـــــة الجدي ـــــي الطـــــرق العمومي ـــــاطق الصـــــناعية المزدحمـــــة والموجـــــودة ف ـــــم بالمن ـــــي ت ـــــاني الت ة وكـــــذلك المب
  .)١(هجرها من مؤسسات كالمدرس والمستشفيات

  

  :توقف النشاط الأصلي للمنشأ.٢/٣/٧/٥
ــــــي  ــــــي الأرجــــــح عــــــدم اســــــتخدام المبن ــــــاني يكــــــون عل مــــــن أهــــــم الأســــــباب لإعــــــادة اســــــتخدام المب
ـــــة و الوكـــــالا ـــــل مصـــــانع القبعـــــات والطـــــرابيش أو التكي ـــــوع مـــــن الاســـــتخدام مث ـــــدثار هـــــذا الن ت نتيجـــــة لان

ـــــه بحاجـــــة إلـــــي  والأســـــيلة ـــــي وتجعل ـــــي المبن ـــــدهور ف ـــــة لعـــــدم صـــــيانته ت وغيرهـــــا وتكـــــون النتيجـــــة الطبيعي
الإصـــلاح وإعـــادة الاســـتخدام مـــرة أخـــري غالبـــا مـــا تكـــون المبـــاني التـــي تـــم هجرهـــا قريبـــة مـــن المـــدن أو 

  .في وسط المدن لذلك يكون استخدامها مكتبية أو إدارية هو الأنسب 
  

  :أسباب بيئية .٢/٣/٧/٦
مـــــع ازدهـــــار البيئـــــة التـــــي أقـــــرت أن الهـــــدم يســـــاوي الضـــــياع تغيـــــرت النظـــــرة للمبـــــاني باعتبارهـــــا 
أحـــــدي المـــــوارد الطبيعيـــــة التـــــي يجـــــب الحفـــــاظ عليهـــــا مـــــن النفـــــاذ حيـــــث الاســـــتمرار فـــــي عمليـــــات الهـــــدم 

  .إلخ............ والبناء يستنفذ مواد البناء الموجودة في الطبيعة من أحجار ورخام
فالسياســـــة البيئيـــــة الحديثـــــة بالـــــدول تشـــــجع تـــــرميم وتحـــــديث المبـــــاني وتوضـــــح أن تجديـــــد وإعـــــادة 
ـــــرن الواحـــــد والعشـــــرين ومـــــا  ـــــة فـــــي الق ـــــاني ســـــيظل العنصـــــر الأساســـــي للأنشـــــطة المعماري اســـــتخدام المب

  .)٢(حيث أن هذا الترميم مرتبط بالعناصر التكنولوجية المتطورة بعده،

  

  :أسباب اقتصادية .٢/٣/٧/٧
ـــــ  الأساســـــي،ي بعـــــض مشـــــروعات إعـــــادة الاســـــتخدام يكـــــون العامـــــل الاقتصـــــادي هـــــو العامـــــل ف

حيـــــث أن فـــــي بعـــــض المشـــــروعات إعـــــادة الاســـــتخدام وفـــــر التكلفـــــة قـــــد يصـــــل إلـــــي ثلـــــث تكلفـــــة إنشـــــاء 
وقــــد لا يحظــــي هــــذا العامــــل بهــــذا القــــدر مــــن  .الخاصــــةالمبنــــي وهــــو مــــا يهــــم المســــتثمر بالمشــــروعات 

  .قومية والعامةالأهمية في المشروعات ال
                                           

كليــة الهندســة  ،قســم العمــارة  ،رســالة ماجســتير ، "أســس اســتعمال المبــاني القديمــة فــي الأغــراض التعليميــة  "،صــفاء حامــد أمــين)  ١(
  .١٠٦م،صـ٢٠٠٧  ،جامعة بنها  ،بشبرا

  .١٠٧م، صـ٢٠٠٧  ،"التعليميةاستعمال المباني القديمة في الأغراض  أسس ” صفاء حامد أمين،) ٢(
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  :جدوى إعادة توظيف المباني.٢/٣/٨
لإعـــــادة اســـــتخدام المبـــــاني مميـــــزات عديـــــدة منهـــــا مميـــــزات اقتصـــــادية ومنهـــــا مميـــــزات اجتماعيـــــة 

ـــــة  ـــــزات معماري ـــــة وممي ـــــزات بيئي ـــــةومنهـــــا ممي ـــــي تجعـــــل مـــــن .........وفني ـــــزات هـــــي الت ـــــخ وهـــــذه الممي إل
  :)١(الأفضل ويمكن تصنيف هذه المميزات كالآتياختيار إعادة استخدام المباني هو الاختيار 

  

  :مميزات اقتصادية.٢/٣/٨/١
أن إعــــادة الاســــتخدام يحقــــق الكثيــــر مــــن الــــوفر فــــي المــــال والوقــــت حيــــث إعــــادة التوظيــــف ومــــا 
يتطلبــــه مــــن احتياجــــات يســــتغرق وقــــت أقــــل مــــن إعــــادة البنــــاء مــــن جديــــد كــــذلك يــــتم تــــوفير الكثيــــر مــــن 

ومراحـــــل التصـــــميم والتخطـــــيط المقارنـــــة بـــــه متطلبـــــات المنشـــــأ الجديـــــد ويمكـــــن المـــــال فـــــي مـــــواد البنـــــاء 
  :حصر المميزات الاقتصادية لهذه العملية كما يلي 

  توفير الوقت والمال عن طريق توفير العديد من بنود الأعمال مثل: 

  .تنظيف الموقع أعمال -
  .الهدم والإزالة وإزالة أنقاض المباني -

 .الإداريةالأعمال  -

 .لمرافق اللازمة من ماء وكهرباءتوصيل ا -

 .توفير الوقت اللازم لتصميم المبني الجديد -

 .توفير الوقت اللازم لإعداد الرسومات التصميمية والتنفيذية لمبني الجديد -

  .توفير الوقت اللازم لمراحل الإنشاء المختلفة وإقامة الهيكل الأساسي للمبني -

 اء مبني جديد وتكلفة أقلوقت أقل من أنش سرعة استخدام المبني بالاستعمال الجديد في. 

  ــــة إجــــراء التعــــديلات ــــي إجــــلاء شــــاغليه : إمكاني ــــائم دون الحاجــــة إل ــــي الق ــــي المبن ــــدات عل والتجدي
عنــــه وذلــــك بتقســــيم العمــــل إلــــي قطاعــــات تبادليــــة ، ويتخــــذ هــــذا العامــــل أهميــــة خاصــــة فــــي 

 .دية كبيرة نوعيات متعددة من المباني التي يمثل تعطل العمل فيها خسارة ما

  تــــــرميم المبنــــــي وإعــــــادة اســــــتخدامه يعمــــــل علــــــي تمتعــــــه بــــــبعض الإعفــــــاءات الضــــــريبية وخاصــــــة
 المباني التي يتحول فيها النشاط إلي النشاط السكني 

  عنــــد إعــــادة اســــتخدام المبنــــي تــــزداد قيمتــــه الماليــــة نتيجــــة لموقــــع  القــــديم،اســــتغلال موقــــع المبنــــي
ــــاني ال ــــع معظــــم المب ــــاني المبنــــي نفســــه حيــــث تق ــــزة وتكــــون مجــــاورة لمب ــــع متمي قديمــــة فــــي مواق

 .معماريومناطق ذات جذب 

 

                                           
  .١٤٩،صـم٢٠٠٢الشرق ،  ء، مكتبة زهرا ")خطط ترميمها وصيانتها( التاريخية  نالمد "،ألبناالسيد محمود . د)١(
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  :اجتماعية مميزات .٢/٣/٨/٢
  :كالآتيلإعادة استخدام المباني مميزات اجتماعية يمكن ذكرها 

  تنميـــــة الـــــوعي القـــــومي للمحافظـــــة علـــــي المبـــــاني القديمـــــة ذات القيمـــــة والتـــــي تســـــتحق الإبقـــــاء
ل علـــــي حمايـــــة هـــــذا التـــــراث الثقـــــافي فنجـــــد أن أغلـــــب مـــــالحاليـــــة تععليهـــــا لهـــــذا نجـــــد الشـــــعوب 

 .ومكانتهاا بما يحفظ لها سماتها الدول تسن القوانين وتضع عمليات إعادة استعماله

  ــــة تتمتــــع ــــال وســــط بيئ ــــث تنشــــئة مــــواطن ولاســــيما الأطف ــــراد مــــن حي ــــذوق العــــام للأف ــــاء بال الارتق
ــــــذوق  ــــــع،بمقومــــــات الجمــــــال وال ــــــز هــــــذا  فإعــــــادة اســــــتخدام الرفي ــــــديم خاصــــــة إذا تمي ــــــي الق المبن

المبنــــــــي بطــــــــراز خــــــــاص ليصــــــــبح شــــــــركة أو بنــــــــك فهــــــــو جــــــــذب العمــــــــلاء وارتقــــــــاء بــــــــذوقهم 
 .وإحساسهم بالجمال

  الحفــــــاظ علــــــي خبــــــرات ومهــــــارات الحــــــرفين الــــــذين قــــــاموا ببنــــــاء وتشــــــطيب مثــــــل هــــــذه المبــــــاني
حيــــث تحتــــوي  ون،الفنــــوالــــذين يمتلكــــون القــــدرة علــــي التعامــــل مــــع مثــــل هــــذه المــــواد ومثــــل هــــذه 

علــــــي الكثيــــــر مــــــن المفــــــردات الفنيــــــة و المعماريــــــة مــــــن زخــــــارف وتفاصــــــيل يصــــــعب علــــــي أي 
 .مهني التعامل معها

 ـــــــد  الارتقـــــــاء ـــــــاقش العائ ـــــــدما ين ـــــــه عن ـــــــي النمـــــــو الشـــــــامل ، لا شـــــــك أن ـــــــالمجتمع والمســـــــاهمة ف ب
ـــــر مـــــن المبـــــاني  ـــــال أنـــــه فـــــي الكثي الاقتصـــــادي والمميـــــزات الاقتصـــــادية لإعـــــادة الاســـــتخدام ويق
القديمــــــة الأفضــــــل إعــــــادة اســــــتخدامها حيــــــث هــــــو الأوفــــــر اقتصــــــاديا فــــــأن هــــــذا يــــــنعكس أيضــــــاً 

هـــــذه العمليـــــة يســـــاعد فـــــي مشـــــاريع أخـــــري مـــــن  علـــــي المجتمـــــع ، حيـــــث أن الـــــوفر النـــــاتج مـــــن
 .شأنها الارتقاء ورفعه شأنه 

  

  مميزات معمارية وفنية .٢/٣/٨/٣
تقــــدر علــــي أنهــــا أعمــــال فريــــدة تســــتحق  ي لهــــا أهميــــة معماريــــة وفنيــــة كبيــــرةإن المبــــاني التــــ

الحفـــــــاظ عليهـــــــا كتعبيـــــــر عـــــــن ثقافـــــــة محــــــــددة وانعكـــــــاس للهويـــــــة القوميـــــــة وكـــــــدروس للمعمــــــــاريين 
هــــي الحفــــاظ علــــي المبنــــي نفســــه بمــــا  الاســــتخدامرين لــــذلك يعتبــــر مــــن أهــــم مميــــزات إعــــادة المعاصــــ

ق وشخصــــــية وطــــــراز معمــــــاري مميــــــز أكثــــــر مــــــن أي مبنــــــي حــــــديث تــــــم تشــــــيده اســــــنتيحملــــــه مــــــن 
بأحــــدث الطــــرق والمــــواد ممــــا يــــؤدي ذلــــك إلــــي تربيــــة الحــــس الغنــــي والــــذوق الرفيــــع للمجتمــــع وينمــــي 

روح المميـــــزة للماضــــي مـــــن فــــن ومعمــــار يعبـــــر عــــن روح الأصـــــالة لــــديهم القــــدرة علـــــي الارتبــــاط بــــال
  .للمنشأة
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-١١٨- 

 

  

  :مميزات بيئية.٢/٣/٨/٤
ظهـــــرت عـــــدة شـــــعارات ومفـــــاهيم تنـــــادي بنظـــــام فـــــي العمـــــارة يرجـــــع إلـــــي مفهـــــوم الاســـــتدامة 

ــــة متمثلــــة فــــي المبــــاني القائمــــة وهنــــاك العديــــد  )١(والصــــداقة مــــع البيئــــة حفاظــــا علــــي المــــوارد التنموي
  :منهامن المميزات المشروعات إعادة استخدام المباني تذكر 

  تحاشـــــي هـــــدم المبـــــاني القديمـــــة لإعـــــادة  القديمـــــة،مـــــن المميـــــزات البيئـــــة اســـــتخدام المبـــــاني
اســـــتخدام هـــــذا النـــــاتج  بناءهـــــا فـــــإن نـــــاتج الهـــــدم يعتبـــــر احـــــدي ملوثـــــات البيئـــــة إذ لـــــم يعـــــاد

 .البيئةبطريقة علمية للمحافظة علي 

  مبنـــــي قـــــائم هـــــو تـــــوفير فـــــي المـــــواد الخـــــام ، فـــــي الوقـــــت الحاضـــــر ومـــــع  اســـــتخدامإعـــــادة
التطـــــور العلمـــــي الـــــذي يشـــــهده العـــــالم والأبحـــــاث العديـــــدة حـــــول المحافظـــــة علـــــي مصـــــادر 

مـــــة كأحـــــد المصـــــادر الطاقـــــة المـــــوارد البشـــــرية ، يجعـــــل مـــــن الطبيعـــــي رؤيـــــة المبـــــاني القائ
 .والعناصر الغالية التي يجب الحفاظ علي البيئة واحد مبادئ الاستدامة 

  ـــــائم مـــــن أهـــــم ـــــي الق ـــــر صـــــيانة المبن ـــــث تعتب ـــــة المحيطـــــة حي ـــــي الطـــــابع للمنطق ـــــاظ عل الحف
مقومــــــات اســــــتخدامه والمحافظــــــة علــــــي النســــــق المعمــــــاري والإنشــــــائي للمبنــــــي  ، وأيضــــــا 

لصـــــناعية المحيطـــــة بـــــالمبني والحفـــــاظ علـــــي الســـــمات المحافظـــــة علـــــي البيئـــــة الطبيعيـــــة وا
المعماريــــــة والتكــــــوين العمرانــــــي للمدينــــــة حيــــــث كثــــــرة التبــــــديل عــــــن طريــــــق الهــــــدم وإعــــــادة 

 .البناء للمباني يفقد البيئة طابعها وسماتها الخاصة به

 
 
 

                                           
)١  (www.arab-erg.org  
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 :المباني التاريخية من الناحية الوظيفية .٢/٣/٩

ــــي مــــر العصــــور و تتعــــد ــــاني عل ــــواع المب ــــة حســــب الغــــرض د أن ــــة الوظيفي ــــة مــــن الناحي الأزمن
ارتباطهــــــا بالأنشــــــطة المختلفــــــة لكــــــل نــــــواحي الحيــــــاة داخــــــل المدينــــــة و إذا  ومــــــديمــــــن تلــــــك المبــــــاني 

كانـــــت هـــــذه المبـــــاني لهـــــا صـــــفة الشـــــيوع داخـــــل مجتمـــــع المدينـــــة، الإ أن الخصوصـــــية فـــــي الملكيـــــة 
ــــازل المتكانــــت مــــن مبــــاني المبــــاني الســــكنية ال انتهــــاء بالقصــــور كمــــا واضــــعة و تــــي تــــدرجت مــــن المن

ف إنشـــــــائها ومواقعهـــــــا ومواضـــــــعها والمـــــــؤتمرات وظـــــــائف المـــــــدن التاريخيـــــــة وظـــــــرو  أيضـــــــاتختلـــــــف 
  .)١(تطورهاالتي تؤثر علي نموها و 

  
  : نوعين إليوتنقسم المباني التاريخية 

 ــــة ــــاني التاريخيــــة الحي والتــــي لازالــــت تســــتغل ســــواء فــــي وظيفتهــــا الأصــــلية أو وظــــائف : المب
 و ذلك دون إحداث إضرار بطابع المدن التاريخية حديثة، 

  إيالمبــــاني التاريخيــــة غيــــر الحيــــة و التــــي تــــم هجرهــــا نظــــرا للتوقــــف عــــن اســــتخدامها فاقــــدة 
قيمــــــة وظيفيــــــة لهــــــا و تكــــــون بمثابــــــة وثيقــــــة تاريخيــــــة فقــــــط و تخــــــتص بهــــــا غالبــــــا المبــــــاني 

لقـــــــــلاع والأســـــــــوار الفرعونيـــــــــة وا التاريخيـــــــــة القديمـــــــــة ذات الطـــــــــابع الأثـــــــــري مثـــــــــل المقـــــــــابر
 .البواباتو 

لا تتواجــــد بشــــكل منفــــرد الإ فــــي القليــــل النــــادر، بــــل دائمــــا  أنهــــاتتميــــز المبــــاني التاريخيــــة و 
كمـــــا ان وجودهـــــا المبـــــاني داخـــــل إطـــــار المدينـــــة التاريخيـــــة ذات النســـــيج المتميـــــز،  هـــــذهمـــــا تتجمـــــع 

ــــات متعــــددة ومتنوعــــة و  ــــار مفــــي بيئ ــــة الاختي ــــر فــــي عملي ــــة أكب ــــة يعطيهــــا إمكاني ــــدائل  لأفضــــلختلف ب
  .)٢(الاستخدام الجديد، و ذلك طبقا للشروط الخاصة لكل منطقة و بناء تاريخي

  

 :أنواع المباني الأثرية والتاريخية المهمة في المدن التاريخية.٢/٣/٩/١

ــــــة حســــــب درجــــــة أهمي ــــــة التاريخي ــــــة داخــــــل المدين ــــــة المعماري ــــــف الأبني تهــــــا و أنماطهــــــا تختل
متعـــــددة مــــن المبـــــاني التــــي تعبـــــر عـــــن  أنـــــواعقـــــد احتـــــوت مدينــــة القـــــاهرة علــــي و  المختلفــــة ، المعماريــــة

ــــك التــــي ظ ــــة،أو تل ــــة المحلي ــــة للبيئ ــــاتحيين هــــرت فــــي المــــواطن الأصــــلية للغــــزاة و الملامــــح المعماري الف
ــــي مــــر العصــــور  ــــد صــــادفوها مــــن قبــــل ، و بمكــــن أوعل ــــاثرة بالعمــــارة فــــي دول ق تقســــمها مــــن  المتن

  :الناحية الوظيفية كالتالي
  

                                           
  .١٤٧،صـم٢٠٠٢الشرق ،  ء، مكتبة زهرا ")خطط ترميمها وصيانتها( التاريخية  نالمد "،ألبناالسيد محمود . د)  ١(
هندســــة ، جامعــــة عــــين ، رســــالة ماجســــتير ، كليــــة ال"فــــي مجــــال الســــياحة  الأثريــــةاســــتخدام المبــــاني "،خشــــبة أبــــولــــؤي محمــــد )  ٢(

  .١٧٤م،صـ١٩٩٧شمس،
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ـــــة.٢/٣/٩/١/١ ـــــاني ديني ـــــؤدي و  :مب ـــــاني التـــــي ت ـــــة كـــــالجوامع و المســـــاجد تتمثـــــل فـــــي المب ظـــــائف ديني
  . الخانقاواتوالكنائس والأديرة والمدارس الدينية و 

  

و تعتبـــــر المســـــاجد مـــــن الأبنيـــــة المعماريـــــة المهمـــــة و التـــــي كـــــان المســـــلمون قـــــد بـــــدءوا فـــــي 
ــــف بقيــــة الأبنيــــة  بنائهــــا فــــي مركــــز المدينــــة بعــــد إنشــــاء تلــــك المــــدن خاصــــة الجــــامع الرئيســــي و تلت

حــــول هــــذا المكــــان ،كمــــا يــــرتبط عــــادة موقــــع المســــجد بموقــــع الســــوق الرئيســــي فــــي المدينــــة  الأخــــرى
كونـــــه مركـــــز دينـــــي مثـــــل مســـــجد احمـــــد ابـــــن  إلـــــيياســـــي و حضـــــاري إضـــــافة فهـــــو يعتبـــــر مركـــــز س

  .طولون 
  

ـــــاني . ٢/٣/٩/١/٢ نهـــــا وم  عامـــــة، ةفـــــي المبـــــاني التـــــي تـــــؤدي وظـــــائف خدميـــــتتمثـــــل و  :الخـــــدماتمب
ـــــــدم  ـــــــة -خـــــــدمات صـــــــحية(مـــــــا يق ـــــــة-خـــــــدمات تجاري ـــــــي و  )عامـــــــة خـــــــدمات-خـــــــدمات فندقي تشـــــــتمل عل
  .الحمامات و الاسبلةالقيساريات و و  الأسواقو والخانات والفنادق والوكالات  البيمارستان
  

تـــــؤدي وظيفـــــة الســـــكن و هـــــي القصـــــور  و تتمثـــــل فـــــي المبـــــاني التـــــي :مبـــــاني ســـــكنية. ٢/٣/٩/١/٣
بأنهــــــــا ذات طــــــــابع  المبــــــــاني الســــــــكنية التاريخيــــــــة ذات القيمــــــــة تتميــــــــزالمنــــــــازل الخاصــــــــة و الربــــــــوع، و و 

  :المساكن نوعين من إليدائق داخلية رائعة وتنقسم حمعماري متميز و 
  الـــــولاة الأمـــــراء و الملـــــوك و بالخلفـــــاء و  تشـــــمل القصـــــور الخاصـــــةو  المتميـــــز،النـــــوع الراقـــــي و

كــــون تلــــك القصــــور ذات مواقــــع مهمــــة ولهــــا الأولويــــة فــــي الحفــــاظ غالبــــا مــــا توالقضــــاة و 
 .غالبا مبني بجوار مسجد يكونعليها 

 المعماريــــــة  أمــــــا النــــــوع الثــــــاني مــــــن الــــــدور الســــــكنية ذات النــــــوع المتوســــــط مــــــن الناحيــــــة
 إلـــــيعـــــدم العنايـــــة بهـــــا ، بالإضـــــافة و  إهمالهـــــاد تـــــدهورت عمرانيـــــا بســـــبب الهندســـــية، فقـــــ

تبقـــــي منهـــــا وفـــــي حالـــــة جيـــــدة التكلفـــــة العاليـــــا لترميمهـــــا ، لـــــذا مـــــا وصـــــل لـــــدينا مـــــن الم
 .بعضها  في مناطق متباعدة عنقليل و 

  
 

ر الأســــــواالقــــــلاع و تــــــؤدي وظيفــــــة دفاعيــــــة وهــــــي و تتمثــــــل فــــــي التــــــي :مبــــــاني دفاعيــــــة.٢/٣/٩/١/٤
ـــــة والبوابـــــات و  ـــــي الدفاعي ـــــلاع احـــــد الملامـــــح المشـــــتركة ف  الإســـــلاميةالمـــــدن  أغـــــلابالربـــــاط، وتمثـــــل الق

  .قد وضعت في موقع دفاعي طبيعيو 
   



 الباب الثاني 
   

  إعادة الاستخدام كمدخل للصيانة الايجابية للحفـاظ                  الثالث                                                                           الفصل     
 

-١٢١- 

 

ــــــذكر و  تنــــــوع المبــــــاني التاريخيــــــة القديمــــــة يتوافــــــق بشــــــكل ايجــــــابي مــــــع كثــــــرة و  أنجــــــدير بال
توظيفهـــــا خاصـــــة مـــــع  لإعـــــادةعنـــــد اقتـــــراح وظـــــائف جديـــــدة  أفضـــــلبـــــدائل  إيجـــــادزيـــــادة التنـــــوع فـــــي 

  .غيرها ة كالمتاحف، الفنادق، المعارض، و التنوع في الاستخدامات السياحي
 

  :استخدام المباني التاريخية لإعادةالوظائف المقترحة .٢/٣/٩/٢
وبطبيعــــــة الحــــــال ، فإنــــــه لا يمكــــــن توظيــــــف المبنــــــي الأثــــــري فــــــي وظيفتــــــه الأصــــــلية فــــــي 

التكيــــــة ، و إن كــــــان هنــــــاك  أوللســــــبيل أو الخانقــــــاه أو الوكالــــــة  الآنأغلــــــب الأحــــــوال ، فــــــلا حاجــــــة 
مــــن الوظــــائف مــــا هــــو قريــــب الشــــبه بالوظيفــــة القديمــــة ،أو بعيــــدا عنهــــا و تخــــدم المدينــــة، ســــواء فــــي 

  .حاجة المجتمع لها وأطابعها الحضاري، 
  :و أمثلة لذلك

 :توظيف المبني بحالته كمزار سياحي.٢/٣/٩/٢/١

ــــــاني  ــــــاك مب ــــــةفهن ــــــة و  أثري ــــــاظ عليهــــــا كمــــــا هــــــي دون  أطــــــلال أصــــــبحتتاريخي ــــــتم الحف و ي
 .)١(متحف من نوع خاصمم و تهيئ كمزار سياحي فتتحول الإعادة توظيف فهي تر 

 

 :وظائف مماثلة للوظيفة القديمة .٢/٣/٩/٢/٢

كمــــا هــــو الحــــال فــــي مقتــــرح اختيــــار المبنــــي الأثــــري لوكالــــة قايتبــــاي لكــــي ( فنــــدق ذو طــــابع خــــاص -
، ) فنـــــدقا(وكالـــــة لكـــــي تصـــــبح نـــــزلا يكـــــون نـــــواة لمشـــــروع اســـــتثماري ســـــياحي، حيـــــث يـــــتم تنميـــــة ال

ظيفتهــــــا الأساســــــية التــــــي أقيمــــــت مــــــن ميم الوكالــــــة ، ولكــــــن يــــــتم إحيــــــاء و بــــــذلك لا يــــــتم فقــــــط تــــــر و 
 .أجلها 

 

بشــــــــروط خاصــــــــة تضــــــــعها الهيئــــــــة أو الجهــــــــة  ،)الأثريــــــــةالمنــــــــازل ( اســــــــتغلال المبنــــــــي كســــــــكن -
 .حماية المباني الأثرية، مع ضرورة المتابعة المستمرةو  الأشرافالمتخصصة في 

 

 توظيــــف المــــدارس فــــي تحفــــيظ القــــران الكــــريم للأطفــــال ســــاكني محــــيط هــــذه المدرســــة، مــــع توكيــــل -
ـــــك  ـــــي ذل ـــــة للإشـــــراف عل ـــــة ديني ـــــل هـــــذا التوظيـــــف و . هيئ إذا كـــــان ســـــيخدم المنشـــــأة لا شـــــك أن مث

بالرعايــــــة الدائمــــــة لهــــــا فإنــــــه فــــــي نفــــــس الوقــــــت إحيــــــاء لوظيفــــــة و ) المدرســــــة أو الكتــــــاب(الأثريـــــة 
ي اغلـــــــب أقطـــــــار العـــــــالم مظهـــــــرا مـــــــن مظـــــــاهر المجتمـــــــع الإســـــــلامي أوشـــــــكت علـــــــي الأفـــــــول فـــــــ

                                           
ـــــــــؤي محمـــــــــد  ١(1) ـــــــــول ـــــــــاني  "خشـــــــــبة، أب ـــــــــةاســـــــــتخدام المب ـــــــــي مجـــــــــال الســـــــــياحة  الأثري ـــــــــة الهندســـــــــة "ف ، رســـــــــالة ماجســـــــــتير ، كلي

 .١٧٤:١٧٦،.١٦٤م،صـ١٩٩٧، جامعة عين شمس، 
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  )١٠-٣-٢(شكل 
 معهد الموسيقي العربية 

 

القديمــــة  الآثــــارني لــــبعض مــــن ناحيــــة أخــــري ،فــــإن هــــذا النــــوع مــــن الاســــتخدام الــــديو . الإســــلامي
 . ١عن المساس بها بمناييضفي قدسية خاصة علي هذه المباني ، مما يجعلها ،

  
 

ــــــــي  - ــــــــة الت ــــــــاني التاريخي كمــــــــا يمكــــــــن اســــــــتغلال المب
الثقـــــافي  أوفـــــي الأصـــــل للاســـــتغلال الفنـــــي  أنشـــــأت

المتـــــــــاحف الترفيهـــــــــي كالمســـــــــارح و  أوالســـــــــياحي  أو
فـــــــــي نفـــــــــس الوظيفـــــــــة مثـــــــــل معهـــــــــد  الأوبـــــــــراودور 

 .)١٠-٣-٢(شكل رقم .  الموسيقي العربية

  
  
  
  
 

 :ظائف حديثة تتفق مع طابع المدينةو . ٢/٣/٩/٢/٣

و هــــــي وظــــــائف تفرضــــــها الحيــــــاة المعاصــــــرة فــــــي المــــــدن و تختلــــــف عــــــن توظيفــــــه القــــــديم لكنهــــــا  -
تلـــــــزم إضـــــــافة بعـــــــض التعـــــــديلات أو تصـــــــميمات إضـــــــافية وظـــــــائف تـــــــتلاءم مـــــــع المبنـــــــي و قـــــــد 

ان كـــــان ذلـــــك يتعـــــارض و  .)٢(م١٩٦٤للمبنـــــي، تلـــــك الإضـــــافات التـــــي أقرهـــــا ميثـــــاق البندقيـــــة ســـــنة 
نقصــــان لكــــي  أوزيــــادة  الأثــــرهــــي عــــدم المســــاس بمــــادة و  ،الآثــــارالقواعــــد العامــــة فــــي تــــرميم  مــــع

 .وظيفة المقترحةتغطي برنامج الو  تقدم الوظيفة الجديدة اعلي فائدة منها
 

قطـــــــاع الاســـــــتثمار فـــــــي مشـــــــروعات ذات عائـــــــد  إلـــــــيفـــــــي تلـــــــك المشـــــــروعات يفضـــــــل تحويلهـــــــا و  -
 أويكـــــون مطعـــــم  إنفـــــي  إمكانياتـــــهاجتمـــــاعي كـــــأن يســـــتغل المبنـــــي التـــــاريخي حســـــب طبيعتـــــه و 

التــــــي  الأنشــــــطةمكتبــــــة عامــــــة ، وغيرهــــــا مــــــن  أو راتحاضــــــمقاعــــــات  أومركــــــز ثقــــــافي  أوفنــــــدق 
ـــــــتم  ـــــــذاتي لمشـــــــروعات الحفـــــــاظ و الارتقـــــــاء و تعويضـــــــا  عمـــــــا ي ـــــــل ال ـــــــي  إنفاقـــــــهتـــــــوفر التموي عل

 الأســـــــاليبتحقـــــــق عائـــــــدا اقتصـــــــاديا بـــــــل انـــــــه مـــــــن انســـــــب  حتـــــــىعمليـــــــات التـــــــرميم و الصـــــــيانة 
قاعــــدة اقتصــــادية  إيجــــاد، كمــــا انــــه يتضــــمن كــــان غيــــر مكلــــف كبنــــاء مبنــــي جديــــد إذاالاقتصــــادية 

                                           
 .٨٦١:٨٦٨،ص................بعض معايير "،ألبناالسيد محمود . د١)١(

)٢  (www.unesco.org  ١أنظر ملحق رقم.  
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تكـــــون هنـــــاك ضـــــوابط  إن،ولكـــــن فـــــي كـــــل الأحـــــوال يجـــــب )١(لـــــي المبنـــــييعتمـــــد عليهـــــا للإبقـــــاء ع
 .)٢(الإضرار به إليعلي هذا الاستغلال بحيث لا يؤدي استغلال المبني التاريخي 

 – الآثــــــــارمركــــــــز لتســــــــجيل  -مركــــــــز لتعلــــــــيم الحــــــــرف التقليديــــــــة –متحــــــــف : الوظــــــــائف الثقافيــــــــة -
 – الآثــــارإدارة للعــــاملين فــــي مجــــال  -معــــرض لمنتجــــات مراكــــز التــــدريب علــــي الحــــرف التقليديــــة

مركـــــز خدمـــــة استشـــــاري لســـــكان المدينـــــة  -إدارة هندســـــية لمتابعـــــة أعمـــــال التـــــرميم داخـــــل المدينـــــة
بنــــــاء المنــــــازل  القواعــــــد التــــــي ينبغــــــي إعــــــادةبتقــــــديم المشــــــورة بتقــــــديم المشــــــورة و القديمــــــة يخــــــتص 

ـــــة عل ـــــك  الإشـــــرافيهـــــا ، و الأهلي ـــــي ذل ـــــة و  –عل ـــــاءات الفكري ـــــدوات واللق ـــــد الن ـــــي لعق ـــــة ملتق  –الثقافي
أي للمبـــــــاني (المصـــــــانع علـــــــي المســـــــتوي الإقليمـــــــي و معـــــــرض دائـــــــم لعـــــــرض منتجـــــــات الشـــــــركات 

تكـــــون هـــــذه الخـــــدمات  إنتوثيـــــق للمدينـــــة علـــــي مركـــــز إعـــــلام و  -)لمـــــدن الإقليميـــــة القديمـــــة فـــــي ا
 .)٣(التشكيليين تأتيلييهاو م مراس –متناول زائري المدينة  في

 

مبـــــاني التاريخيـــــة فـــــي حـــــالات توظـــــف فيهـــــا ال أنالتـــــي يمكـــــن  خـــــرىالأهنـــــاك بعـــــض الوظـــــائف و  -
صــــــــور ، القــــــــلاع تخضــــــــع للشــــــــروط الســــــــابقة و تشــــــــمل الق أنلكنهــــــــا جميعــــــــا يجــــــــب خاصــــــــة و 

ـــــاءو والمنـــــاطق  الأبـــــراجالحصـــــون ،  ـــــيالتاريخيـــــة القديمـــــة و التـــــي تحـــــول معظمهـــــا  الأحي مـــــزار  إل
ـــــــل قلعـــــــة الجبـــــــل و  ـــــــارســـــــور القـــــــاهرة الشـــــــمالي بالقـــــــاهرة فيمـــــــا يعـــــــرف بســـــــياحة ســـــــياحي مث  الآث

 .التاريخية
 

تعتبـــــر الوظيفـــــة الصـــــناعية مـــــن أكثـــــر الوظـــــائف ضـــــررا بالأبنيـــــة التاريخيـــــة لمـــــا ينـــــتج عـــــن هـــــذه و  -
 )٤(الوظيفة من أضرار و تصدعات في جسم المبني تتسبب في ضياعه وفقدانه مع الزمن

  

 :وظائف لا تتفق مع طابع المدينة .٢/٣/٩/٢/٤

لفيـــــات ينـــــتج عنهـــــا تيـــــادة عـــــدد المتواجـــــدين بـــــالمبني ، وبشـــــكل دائـــــم و أيـــــة وظـــــائف ينـــــتج عنهـــــا ز  -
 .)٥(غريبة لا تتفق مع الطابع العام للمدينةوظائف مغايرة و  أية -مؤثرة

 

ـــــــة ذات الاو  - ـــــــل حتكـــــــذلك الوظـــــــائف المتطـــــــورة المرن ـــــــدة مث ـــــــة : ياجـــــــات المتزاي ـــــــة و الوظيف المتحفي
ـــــب الحـــــرص و التأكـــــد ا ـــــي تتطل ـــــي لهـــــا و الت ـــــام مـــــن مـــــدي ملائمـــــة المبن ـــــرغم مـــــن لت ـــــي ال  إنهـــــاعل

مــــــا وظفــــــت بالشــــــكل  إذاتعتبــــــر مــــــن ارقــــــي الوظــــــائف التــــــي تمــــــنح المبنــــــي المكانــــــة اللائقــــــة بــــــه 

                                           
  .٥١٠،صـم٢٠٠١ ،"....تحليل نظام ضابطة بناء حمص"،سليمان خرفوش، ونجاة خزام،وعبد الوادي النجار)  ١(
  .٦٧،صـم١٩٩٧،".......... مراكز المدن التاريخية "،جمال الدين احمد عبد التواب  أيمن)  ٢(
  .١٣١،صـم٢٠٠٢،  .........،  ")خطط ترميمها وصيانتها( التاريخية  نالمد "،ألبناالسيد محمود . د)  ٣(
  .٦٨صـم٢٠٠٤،"التراث العمراني و المعماري في الوطن العربي "، قبيلة فارس الملكي)  ٤(
  .١٣٤،صـم٢٠٠٢،  ......... ")خطط ترميمها وصيانتها( التاريخية  نالمد "،ألبناالسيد محمود . د)  ٥(
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لـــم تتفــــق معــــه فــــي  إذاقــــد تفقـــد المبنــــي التــــاريخي قيمتــــه تـــدريجيا بمــــرور الوقــــت، أنهــــا إلاالصـــحيح 
تحويــــل مبنــــي تــــاريخي فــــي شــــارع ضــــيق مثــــل .)١(الثقافيــــة وطــــرز المعروضــــات المضــــافة الخلفيــــة

ـــــديم و  ـــــيحـــــي شـــــعبي ق ـــــي اســـــتغلال الفراغـــــات المتاحـــــة ومـــــع ضـــــيق متحـــــف يوجـــــد صـــــعوب إل ة ف
 .نمو الوظيفة الجديدةالموقع من استيعاب تطور و 

 

  :العوامل المؤثرة علي فاعلية عملية التوظيف.٢/٣/١٠
علــــي كفــــاءة عمليــــة إعــــادة التوظيــــف مــــن حيــــث نجــــاح هــــذا المشــــروع إن هنــــاك عوامــــل تــــؤثر 

   )٢( )١١-٣-٢(مكن تقسيم هذا العوامل إلي شكل أو فشله في تحقيق أهداف وي
  

    
  
  
  
  
  

  
  )١١-٣-٢(شكل 

  )٣(على فاعلية إعادة التوظيف ةالعوامل المؤثر 

  
  :عوامل تصميمية .٢/٣/١٠/١
ــــــائي  - أ ــــــي : مواصــــــفات الشــــــكل البن ــــــواء ف ــــــي التصــــــميمي ودرجــــــة الاحت ــــــل أســــــلوب المبن تتمث

 .فراغاته المختلفة وأسلوب التدرج البنائي والمساحات المفتوحة
  

تحديــــد ملامــــح الطــــراز والعصــــر الــــذي ينتمــــي لــــه المبنــــي مــــن : تحليــــل الشــــكل المعمــــاري -ب
فـــــي الواجهـــــات، ودراســـــة مـــــواد  ألزخرفـــــيتحديـــــد لشـــــكل ونـــــوع الفتحـــــات وحالتهـــــا ودراســـــة النســـــق 

المبنـــــي الخارجيـــــة ومـــــواد التشـــــطيبات للواجهـــــات، كمـــــا يـــــتم تحديـــــد نـــــوع وشـــــكل الإضـــــافات التـــــي 

                                           
  .١٥،صـم٢٠٠٤ ،"متاحف إليتحويل المباني التاريخية  "،السيد البدري ،نجوي محمد منير)  ١(
 ،هندســة المطريــة ،ارةقســم العمــ ،رســالة ماجســتير ،"بــاني ذات القيمــة وإعــادة توظيفهــاالحفــاظ علــي الم"،العابــدين حســن يــونس  زيــن) ٢(

  .جامعة حلوان
  ..جامعة حلوان ،........ ،"باني ذات القيمة وإعادة توظيفهاالحفاظ علي الم"، زين الدين حسن يونس،  )٣(

 العوامل المؤثرة علي فاعلية عملية التوظيف

 عوامل تاريخيةعوامل وظيفةعوامل تصميمية 
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ــــــي ومــــــدي  ــــــي المبن ــــــاء الأصــــــلي، كمــــــا لاءمتهــــــاطــــــرأت عل ــــــة  للبن ــــــتم دراســــــة الإضــــــاءة والتهوي ي
 .الطبيعية أو الصناعة وإمكانية التحكم البيئي في عناصر المناخ

  

يشـــــمل دراســـــة النظـــــام الإنشـــــائي المســـــتخدم فـــــي البنـــــاء ومـــــواد الســـــقف والقـــــدرة : كـــــل البنـــــائيالهي  - د 
  .الإنشائية للمبني ومدي إمكانية تحمله لأحمال إضافية

  
  :عوامل وظيفية.٢/٣/١٠/٢

ـــــة -أ دراســـــة وتحليـــــل شـــــكل الفراغـــــات الداخليـــــة والعلاقـــــة الانتفاعيـــــة بينهمـــــا : الفراغـــــات الداخلي
  .وتحديد الفراغات غير المستعملة وإمكانية إدماجها في استخدام المبني

دراســــة وتحليــــل الســــلالم وعناصــــر التوزيــــع الأفقــــي وعلاقتهــــا : عناصــــر الحركــــة والاتصــــال -ب
  .إمكانيات الإضافية لهذه العناصربفراغات المبني المختلفة ومعرفة 

وذلـــــــك بدراســـــــة طبيعـــــــة علاقـــــــة فراغـــــــات المبنـــــــي مـــــــن حيـــــــث الاتصـــــــال : شـــــــكل الحركـــــــة -ج
  .البصري والحركي وتقدير كثافة العبور داخل المبني في فراغاته المختلفة

ــــوع المواصــــلات  :المــــداخل -د ــــة ن ــــوع ومســــاحة مداخل ــــدخول للمبنــــي ون ــــة ال دراســــة وتحليــــل طريق
  .أن تؤدي لمدخله الرئيسيالتي يمكن 

أعمــــال الصــــرف والتغذيـــــة والخــــدمات الكهربائيــــة والميكانيكيــــة ووســــائل مكافحـــــة  :الخــــدمات -هـــــ
ــــوفر المســــتويات  الحريــــق إضــــافة إلــــي عناصــــر الخــــدمات التــــي تفرضــــها القــــوانين ومــــدي ت

  .القياسية في المبني وحالة الخدمات الموجودة
  
  :عوامل تاريخية.٢/٣/١٠/٣

ـــــؤدي : ســـــبب الإنشـــــاء  - أ ـــــي ت ـــــة الأصـــــلية مـــــن أجلهـــــا المبن ـــــة ســـــبب الإنشـــــاء أو الوظيف فمعرف
ــــــدأ يســــــتهدف اســــــتخدام  ــــــث المب ــــــف مــــــن حي ــــــة والتوظي ــــــي اســــــتعمالات قريب ــــــي اســــــتعماله ف إل
ـــذي أنشـــأ مـــن أجلـــه أو اســـتخدام وظيفـــة جديـــدة تقتـــرب إلـــي حـــد كبيـــر  المبنـــي فـــي الغـــرض ال

  .بنيمن الوظيفة الأساسية بحيث لا يتم تعديلات كبيرة بالم
  

ــــا -ب ــــه تبعــــاً : تسلســــل الوظــــائف وأســــباب نجاحه ــــة وظيفت ــــي تأدي ــــد نجــــاح أي مبن يمكــــن تحدي
لمقيـــــــاس معـــــــين وبنـــــــاء علـــــــي معرفـــــــة وظـــــــائف المبنـــــــي المختلفـــــــة يمكـــــــن تحديـــــــد الوظيفـــــــة 

  .الأمثل للمبني
  



 الباب الثاني 
   

  إعادة الاستخدام كمدخل للصيانة الايجابية للحفـاظ                  الثالث                                                                           الفصل     
 

-١٢٦- 

 

  :شروط اختيار الاستخدام الأمثل للمباني التاريخية وذات القيمة.٢/٣/١١
الحفــــاظ علــــي المبنــــي مــــن خــــلال إعــــادة اســــتخدامه ظهــــرت الكثيــــر مــــن مــــع بدايــــة تطبيــــق فكــــرة 

المشــــــروعات التــــــي تــــــم فيهــــــا إعــــــادة التوظيــــــف دون وعــــــي كــــــاف مــــــن المصــــــممين لإبعــــــاد هــــــذا العمــــــل 
القــــائم عــــن أســــس حفاظــــه ودون تفهــــم لإمكانياتــــه ومضــــمونه ومحتــــواه وقيمــــة ممــــا نــــتج عنــــه فــــي نهايــــة 

لــــذلك بــــدأ مجموعــــة مــــن المعمــــاريين والكتــــاب فــــي وضــــع  الأمــــر إلــــي فقــــدان المبــــاني لطابعهــــا الأصــــلي
عـــــدة ضـــــوابط تحـــــدد نوعيـــــة الاســـــتخدام بـــــل ووضـــــع شـــــروط تحـــــدد اختيـــــار الاســـــتخدام الأمثـــــل للمبـــــاني 

  ):١٢-٣-٢(ذات القيمة نستعرضها كما يلي شكل 
 

 
 
 
 
 
 
 

  
  
  
  

  )١٢-٣-٢(شكل 
  شروط اختيار الاستخدام الأمثل

  
  :الملائمة للمبني.٢/٣/١١/١

ــــــي  ــــــد للمبن ــــــي الاســــــتخدام الجدي ــــــك وهــــــي مــــــن أهــــــم الشــــــروط الواجــــــب توافرهــــــا ف ــــــاريخي وذل الت
  :كمحدد لنوعية الاستخدام، ويمكن تحديدها من العناصر التالية

  
الاســـــــتخدام الجديـــــــد للطـــــــابع البصـــــــري  ملائمـــــــةوذلـــــــك بضـــــــرورة : قيمـــــــة المبنـــــــي ملائمـــــــة  - أ

ـــــــــإن  ـــــــــذا ف ـــــــــاريخي أو ذو القيمـــــــــة، ل ـــــــــي الت ـــــــــداخلي للمبن التشـــــــــكيل المعمـــــــــاري الخـــــــــارجي وال
الاســـــتخدامات الأصـــــلية هـــــي أفـــــض الاســـــتخدامات لتحقيـــــق هـــــذا الشـــــرط حيـــــث يـــــرتبط فيهـــــا 
طـــــــابع المبنـــــــي وتشـــــــكيله المعمـــــــاري بفترتـــــــه الزمنيـــــــة التـــــــي بنـــــــي فيهـــــــا، كمـــــــا يـــــــأتي معبـــــــراً 

  .عن الغرض الذي بني من أجله وملائماً لقيمته التاريخية والفنية تصميماً 

أهم شروط اختيار الاستخدام الأمثل 
 القيمة وذاتللمباني التاريخية 

 الملائمة - ١
 للمبني

تنمية البيئة  -٢
 المحيطة

الكفاءة  - ٣
 الاقتصادية للمبني

 الملائمة -٤
 للعوامل الاجتماعية
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أشــــــكال وأحجــــــام ومواقــــــع  ملائمــــــةوذلــــــك يشــــــترط ضــــــرورة : الفراغيــــــة الوظيفيــــــة الملائمــــــة  - ب
ـــــــــة  ـــــــــاريخي أو ذو القيمـــــــــة وعناصـــــــــرهما الوظيفي ـــــــــي الت عناصـــــــــر  -مـــــــــداخل(فراغـــــــــات المبن

مـــــع تلـــــك الأشـــــكال ) الـــــخ ....خـــــدمات ومرافـــــق -فراغـــــات مكشـــــوفة -اتصـــــال وأفقيـــــة ورأســـــية
ــــــــث  ــــــــة المســــــــتجدة بحي ــــــــامج الوظيف ــــــــق برن ــــــــة لتحقي ــــــــة المطلوب والأحجــــــــام التوزيعــــــــات الفراغي
تســــــــتوعب إمكانيــــــــات المبنــــــــي متطلبــــــــات العناصــــــــر الوظيفيــــــــة والتقنيــــــــة والأمنيــــــــة الخاصــــــــة 

) إضـــــافة -حـــــذف(بالوظيفـــــة والمســـــتحدثة، ومـــــن هنـــــا تجـــــدر الإشـــــارة أن التغييـــــرات الفراغيـــــة 
  .وتضر بقيمته التاريخية والفنية ومواده الأصلية. طابع المبني وعناصرهقد تؤثر علي 

  

ـــــة الإنشـــــائية  - ت ـــــدة ومـــــن الضـــــروري  :الملائم وهـــــي تحمـــــل الهيكـــــل الإنشـــــائي للأحمـــــال الجدي
دراســــة تــــأثير الاســــتخدام علــــي مــــواد المبنــــي ومعــــدلات تلفهــــا وحمايــــة المبنــــي ســــواء بأعمــــال 

  .لتحكم في كثافة الاستعمالالحفاظ والصيانة أو تركيز الاستخدام وا
  

  :تنمية البيئة المحيطة.٢/٣/١١/٢
  :ويتم ذلك من خلال

ــــع المحــــيط  - أ ــــة المجتم ــــذي يعتمــــد عليهــــا نجــــاح مشــــروع إعــــادة  :تنمي إن مــــن أهــــم الأســــس ال
ــــــاني ذات القيمــــــة  ــــــر المب ــــــث تعتب ــــــه حي ــــــة المجتمــــــع المحــــــيط ب ــــــف هــــــو دورة فــــــي تنمي التوظي
ــــة والســــياحية ومــــن هنــــا  مــــوارد ســــهلة الاســــتغلال يمكــــن الاعتمــــاد عليهــــا فــــي التنميــــة التجاري

بـــــين احتياجـــــات المجتمـــــع نـــــري أن مـــــن أهـــــم شـــــروط الاختيـــــار الأمثـــــل للمبنـــــي إيجـــــاد تـــــوازن 
  .المحيط من النمو وبين الاستخدام الجديد المقترح له

  

تظهــــــر أهميــــــة بــــــرامج إعــــــادة التوظيــــــف مــــــن خــــــلال  :للاحتياجــــــات التخطيطيــــــة الملائمــــــة -ب
المخططـــــات العمرانيـــــة للمنطقـــــة، حيـــــث يعتبـــــر دمـــــج المبنـــــي مـــــع الحيـــــاة المحيطـــــة أحـــــد عوامـــــل 
نجـــاح هـــذه البــــرامج، كمـــا يمكـــن مــــن خـــلال بـــرامج التخطــــيط العـــام للمدينـــة تنميــــة عـــدة مجموعــــة 

وعــــــة ومفيــــــدة تخطيطيــــــاً مــــــن المبــــــاني التراثيــــــة معــــــاً بحيــــــث تكــــــون الوظــــــائف المقترحــــــة لهــــــا متن
  . )١(ومحققة لاحتياجات المجتمع وعاملاً مؤثراً في حل مشاكل العمرانية

  

  :الكفاءة الاقتصادية للمبني.٢/٣/١١/٣
تتبـــــع الأهميـــــة الاقتصـــــادية للمبـــــاني ذات القيمـــــة التراثيـــــة مـــــن ارتفـــــاع قيمتهـــــا الماديـــــة كأصـــــول 

رية وعمرانيـــــة لمواقعهـــــا علـــــي مـــــر الســـــنين، وعنـــــد الحكـــــم علـــــي اثابتـــــة اكتســـــبت مميـــــزات تراكميـــــة حضـــــ
                                           

جامعــة ،كليــة الفنــون الجميلة ،قســم العمــارة ،رســالة ماجســتير ،"إلــي متــاحف ةتحويــل المبــاني التاريخيــ" الســيد،محمــد منيــر  نجــوى) ١(
  .١٤م،صـ٢٠٠٤ ،حلوان
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الكفــــــاءة الاقتصــــــادية للمبنــــــي التــــــاريخي فــــــالتركيز يكــــــون علــــــي مــــــدي توافــــــق الاســــــتخدام الجديــــــد مــــــع 
الاعتبـــــارات الاقتصـــــادية ومـــــدي كفاءتـــــه فـــــي تحقيـــــق عائـــــد مســـــتمر يكفـــــل الصـــــيانة والحفـــــاظ واســـــتمرار 

لملائــــــم للمبنـــــي اقتصــــــادياً فــــــذلك يســــــتوجب إجــــــراء دراســــــة تشـــــغيل المبنــــــي ويمكــــــن اختيــــــار الاســــــتخدام ا
مقارنــــة بــــين التكــــاليف الاقتصــــادية فــــي حالــــة إنشــــاء مبنــــي جديــــد وبــــين تكــــاليف إعــــادة اســــتخدام المبنــــي 

  .)١(القائم
  

  :الملائمة للعوامل الاجتماعية.٢/٣/١١/٤
م الخاصـــــة بعــــدم التعـــــارض بــــين الاســـــتخدام الجديـــــد للمبنــــي التـــــاريخي وبــــين القـــــي ذلـــــك ويتحقــــق

لدينيـــــــة، وأن يـــــــتلاءم هـــــــذا الاســـــــتخدام مـــــــع الرغبـــــــة الجماهيريـــــــة ابـــــــالمجتمع المحـــــــيط وخاصـــــــة القـــــــيم 
ـــــه التعـــــاطف الجمـــــاهيري نحـــــو المبنـــــي  ـــــك لإنمـــــاء وتوجي ـــــة للمجتمـــــع المحـــــيط، وذل والعلاقـــــات الاجتماعي

ركة التـــــاريخي بوجـــــه خـــــاص والتراثـــــي بوجـــــه عـــــام، كمـــــا تعمـــــل الملاءمـــــة الاجتماعيـــــة علـــــي دعـــــم المشـــــا
  . )٢(الجماهيرية والشعبية في الإشراف علي استخدام المبني وتنفيذ برامج الصيانة

  

  :الاستخداممردودات إعادة .٢/٣/١٢
كـــــأي عمـــــل مـــــن الأعمـــــال ، أو أي نشـــــاط إنســـــاني ، فالهـــــدف منـــــه، أو مـــــا يترتـــــب عليـــــه مـــــن و 

نتـــــائج ، يعتبـــــر حـــــافزا لتنفيـــــذ هـــــذا العمـــــل ، و إعـــــادة اســـــتخدام أو تأهيـــــل المبنـــــي الأثـــــري لكـــــي يأخـــــذ 
و المناســـــــب داخـــــــل إطـــــــار المدينـــــــة التاريخيـــــــة ، و لا شـــــــك لـــــــه مردوداتـــــــه الإيجابيـــــــة ،  اللائـــــــقمكانـــــــه 

ـــــي ال ـــــذكر أول ســـــواء عل ـــــف ســـــابق ال ـــــة التوظي ـــــي محيطـــــه ، ممـــــا جعـــــل مـــــن أهمي ـــــي نفســـــه ، أو عل مبن
  : هذه المردودات ، و يضاف إليها 

،إذ  اجتمــــاعيمــــا يترتــــب علــــي إعــــادة اســــتخدام المبنــــي الأثــــري مــــن عائــــد اقتصــــادي ،أو عائــــد  - ١
ــــــة ،  ــــــة أو التاريخي ــــــاني الأثري ــــــرز مشــــــاكل المب ضــــــمن قطــــــاع الخــــــدمات و  اعتبارهــــــاأن مــــــن أب

بالتـــــالي فرعايتهـــــا بالصـــــيانة و التـــــرميم و الحمايـــــة يعتبـــــر مســـــتهلكا للمـــــوارد الماليـــــة، و مـــــن ثـــــم 
قطـــــاع الاســـــتثمار فـــــي مشـــــروعات  إلـــــييفضـــــل عنـــــد التعامـــــل مـــــع مثـــــل هـــــذه المبـــــاني تحويلهـــــا 

،كــــأن يســــتغل المبنــــي حســــب طبيعتــــه و إمكانياتــــه فــــي ان  اجتمــــاعيلهــــا عائــــد مــــادي أو عائــــد 
، مـــــع ....... يكـــــون مطعمـــــا أو فنـــــدقا أو مركـــــزا ثقافيـــــا أو قاعـــــة المحضـــــرات أو مكتبـــــة عامـــــة 

 .  )٣(الأثري بالمبنيلا يضر  حتىضرورة وضع الضوابط لهذا الاستغلال 

                                           
  .١٦م،صـ٢٠٠٤.............. ،"إلي متاحف ةتحويل المباني التاريخي" ،محمد منير السيد  نجوى)١(
  .١٧م،صـ٢٠٠٤ ..............،"إلي متاحف ةتحويل المباني التاريخي" ،محمد منير السيد  نجوى)٢(
" حـــازم محمـــد إبـــراهيم ، الارتقـــاء بالمنـــاطق التاريخيـــة ، نقـــلا عـــن ١٣٤-١٣٣_ص...." المـــدن التاريخيـــة  "، ألبنـــا محمـــود الســـيد ) ٣(

  .١٩٨٦الارتقاء بالبيئة العمرانية للمدن ، إعداد مركز الدراسات التخطيطية والمعمارية ، دار الشروق بالقاهرة ، 
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-١٢٩- 

 

مــــــا يمكــــــن أن يترتــــــب علــــــي توظيــــــف المبنــــــي الأثــــــري مــــــن مــــــردود يمكــــــن تســــــميته بالصــــــيانة   - ٢
الحــــرف التقليديــــة ذه المبــــاني كمركــــز لتعلــــيم الذاتيــــة و تفســــير ذلــــك يتضــــح فيمــــا يوظــــف مــــن هــــ

إذ يكــــــون النــــــاتج إمــــــا مشــــــغولات  –المعــــــادن و غيرهــــــا أعمــــــال الخــــــزف والخشــــــب والجــــــص و  –
المعاونــــــة فــــــي  إليهــــــافنيــــــة تقليديــــــة تغــــــذي أســــــواق المدينــــــة التقليديــــــة ، أو عمالــــــة مدربــــــة يعهــــــد 

 .أعمال الترميم للعناصر الفنية للمباني الأثرية

 

دائمــــــا مــــــا تتضــــــمن بــــــرامج الصــــــيانة للمــــــدن التاريخيــــــة مــــــا يترتــــــب هــــــذه الصــــــيانة مــــــن فائــــــدة  - ٣
و  .اقتصــــــاديةو مــــــا يترتــــــب عليــــــه مــــــن مــــــردودات  الســــــياحي،خاصــــــة فــــــي المجــــــال  مســـــتقبلية،

ــــــــدة المســــــــتقبلية يضــــــــمنها  ــــــــيهــــــــذه الفائ ــــــــة بطابعهــــــــا  إل ــــــــاظ المدين ــــــــد اســــــــتمرارية احتف حــــــــد بعي
 .الحضاري المميز، و الذي يدعمه عدم إهمال المباني الأثرية

 

ــــييضــــاف  - ٤ ــــك، إل ــــد  ذل ــــة تزوي ــــدة مــــن إمكاني ــــوفره الوظيفــــة الجدي ــــاءمــــا يمكــــن أن ت القديمــــة  الأحي
 .المتدهورة بالخدمات الثقافية و التعليمية

   
  :ذات القيمةستخدام للمباني إعادة الا بعض معايير وقواعد. ٢/٣/١٣

ــــــه و  ــــــي هــــــذا المجــــــال و مــــــا أعطت ــــــة لتجــــــارب ســــــابقة ف ــــــع الدراســــــات الميداني الدراســــــة مــــــن  واق
بعــــــض المواثيــــــق الدوليــــــة و المــــــؤتمرات العلميــــــة ،  إليــــــهكــــــذلك مــــــا أشــــــارت الميدانيــــــة مــــــن معطيــــــات، و 

ة عمليـــــة إعـــــاد تخـــــدمالمعـــــايير والقواعـــــد التـــــي تـــــنظم و  ، يمكـــــن وضـــــع بعـــــضتـــــي اهتمـــــت بهـــــذا الشـــــأنال
  :من ذلك الاستخدام للمباني الأثرية ، و 

إن صــــيانة المبـــــاني الأثريـــــة دائمــــا مـــــا يســـــهلها إعــــادة الاســـــتخدام فـــــي أغــــراض اجتماعيـــــة مفيـــــدة  - ١
ــــــل هــــــذا الاســــــتخدام  ــــــا،و إذا كــــــان مث ــــــي تخطــــــيط مرغوب ــــــرا ف ــــــه تغيي ــــــب علي ــــــلا يجــــــب أن يترت  ف

عــــديلات التــــي تتطلبهــــا الوظيفــــة ربمــــا ضــــمن هــــذا الإطــــار فــــإن التو . ولا زخارفــــه الأثــــري،المبنــــي 
 .يكون مسموح بها 

م ، كانـــــت الوثيقـــــة الثامنـــــة ١٩٦٤و اســـــتكمالا لهـــــذا المعنـــــي ، و الـــــذي تضـــــمنه ميثـــــاق فنيســـــيا 
م، مكملــــــة لهـــــــذا الميثــــــاق ،إذ نصـــــــت  ١٩٨٧عــــــام  ICOMOSالتــــــي  أصــــــدرها الايكرومـــــــوس 

ـــــرة  ـــــة ) ٨(الفق ـــــات الوظيفي ـــــدة و الفعالي ـــــي ضـــــرورة أن تنســـــجم المهـــــن الجدي ـــــة عل مـــــن هـــــذه الوثيق
  .)١(مع صفات المناطق التاريخية، أو المساحات العمرانية

  

                                           
  .م، مرجع سبق ذكره ١٩٦٤ فينسيا ميثاق ) ١(
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يجــــب صــــيانة المنــــاطق التاريخيــــة و مــــا يحــــيط بهــــا ،  و بشــــكل حــــازم ، مــــن أي تلــــف مــــن أي  - ٢
ــــر المناســــب،و بالإضــــافنــــوع، خا ــــتج عــــن الاســــتخدام غي ــــذي ين ــــك ال ات غيــــر ضــــرورية ، صــــة ذل

 misguided or insensitive changesللة أو غيـــــر المحســـــومة ضـــــو التغييـــــرات الم
 .حيث أن ذلك يفقد هذه المناطق أصالتها 

 

مـــــــن المهـــــــم الإبقـــــــاء و . جـــــــب أن يصـــــــاحبها إحيـــــــاء لأنشـــــــطتهاإن صـــــــيانة المنـــــــاطق التاريخيـــــــة ي - ٣
ــــــي  ــــــدة و  والحرفيــــــة،ودة خاصــــــة التجاريــــــة الوظــــــائف المناســــــبة الموجــــــعل اســــــتحداث وظــــــائف جدي

بــــــــي هــــــــذه الوظــــــــائف ينبغــــــــي أن تلو . بيــــــــق ومنســــــــجمة مــــــــع محــــــــيط المدينــــــــةتكــــــــون قابلــــــــة للتط
 .دون أدني ضرر بطبيعة المكان الاقتصادية،و احتياجات السكان الاجتماعية والثقافية 

 

ـــــت القواعـــــد الـــــثلاث الســـــابقة لهـــــا صـــــفة  ـــــإن  العمـــــوم،و إذا كان  إليهـــــاأو الإضـــــافة  تفســـــيراتها،ف
   :يلييمكن ذكرها كما  السابقة،و التجارب  الميدانية،من واقع الدراسات 

إن إعـــــادة توظيـــــف المبـــــاني الأثريـــــة فـــــي وظـــــائف مناســـــبة ن يعتبـــــر ضـــــرورة يفرضـــــها   - أ 
 .ةالإسلاميمفهوم الصيانة للمدن التاريخية 

 

الطـــــابع الحضـــــاري للمدينـــــة  يجـــــب ان تكـــــون الوظيفـــــة الجديـــــدة منســـــجمة و متفقـــــة مـــــع  -  ب 
ــــا القديمــــة، و  هــــذا مــــا يجعــــل مــــن أعــــادة الاســــتخدام فــــي نفــــس الوظيفــــة ، أو الأكثــــر قرب

 .منها، هو الإجراء المفضل 
 

أن يكــــون اختيــــار الوظيفــــة الجديــــدة للمبنــــي قائمــــا فــــي أحــــد عناصــــره الرئيســــية علــــي مــــا   - ج 
لســـــاكني المدينـــــة ،  اقتصـــــاديالوظيفـــــة مـــــن عائـــــد اجتمـــــاعي أو ثقـــــافي أو  تمثلـــــه هـــــذه

ــــــي الأثــــــري منتجــــــا لا مســــــتهلكا للمــــــوارد الماليــــــة  ــــــث يصــــــبح المبن وإذا كــــــان هــــــذا .بحي
ـــــدة قـــــد يكـــــون لهـــــا  المعنـــــي  يخـــــتص بالفائـــــدة الجماهيريـــــة و العائـــــد المـــــادي ،فـــــإن الفائ

ـــــي المدينـــــة . مظهـــــرا أخـــــر القديمـــــة عنـــــدما يوظـــــف و هـــــو ذلـــــك المـــــردود الإيجـــــابي عل
ومــــا بفــــرزه ذلــــك مــــن عمالــــة مدربــــة يســــتفاد بهــــا  التقليديــــة،أحــــد مبانيهــــا مركــــزا للحــــرف 

ـــــي أعمـــــال التـــــرميم ـــــة مـــــن ميثـــــاق .ف و هـــــذا المعنـــــي يؤكـــــده مـــــا ورد فـــــي الوثيقـــــة الثامن
يجـــــــب أن يـــــــتم تـــــــأمين : التـــــــي نصـــــــها منهـــــــا ، و ) ٦(م، وفـــــــي المـــــــادة  ١٩٨٧ فينســـــــيا

 .المهن المتعلقة بالصيانةالتدريب المتخصص لكل 
 

ينغبـــــي للمبنـــــي الأثـــــري عنـــــد اختيـــــار وظيفتـــــه الجديـــــدة ، أن تكـــــون حجـــــم مـــــردود هـــــذه   -  د 
ـــــة  ـــــه كلمـــــا كانـــــت الوظيف ـــــر بالمدينـــــة القديمـــــة ، بمعنـــــي ان الوظيفـــــة مرتبطـــــا بموقـــــع الأث
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لشـــــوارع أكثـــــر جماهيريـــــة ، كلمـــــا كـــــان المبنـــــي الأثـــــري المختـــــار لهـــــا أكثـــــر قربـــــا مـــــن ا
 .لب المدينةالرئيسية ، و ق

 

هويتهــــــا و  لتأكيـــــدأن تكـــــون المدينـــــة القديمـــــة فـــــي حاجـــــة الـــــي هـــــذه الوظيفـــــة ، ســـــواء   - ه 
 .طابعها ،أو لتلبية رغبات ساكنيها ،و من ثم الترغيب في البقاء فيها

 

ـــــــة الجديـــــــدة أي تعـــــــديلات بتخطـــــــيط   - و  ـــــــي الوظيفي فيمـــــــا عـــــــدا  المبنـــــــي،أن لا يترتـــــــب عل
ــــــاه جــــــدا،المســــــتلزمات الضــــــرورية  ــــــاه و  كــــــدورات المي ــــــاء والمي الصــــــرف و شــــــبكة الكهرب

و إذا مــــا تطلبــــت الوظيفــــة شــــيئا مــــن . علــــي أن تكــــون غيــــر مشــــوهة للمبنــــي الصــــحي،
أكثــــــــر   الحــــــــدود،ي أضــــــــيق فيجــــــــب أن تكــــــــون فــــــــ الداخليــــــــة،أو التجهيــــــــزات  الأثــــــــاث
 .سهلة الاستبعاد وقت اللزومو  بساطة،

 

مــــع مــــرور الوقــــت تعــــديلات بــــالمبني ، ب علــــي تقــــادم الوظيفــــة الجديــــدة ، و أن لا يترتــــ  - ز 
ــــر محســــوس بــــالمبني ــــر غي ــــي تغيي ــــؤدي إل ــــم تكرارهــــا ، ممــــا ي ــــة ، ث ــــدايتها قليل . تكــــون ب

يســــــبب فــــــي و نفــــــس الحالــــــة بالنســــــبة للوظيفــــــة ، عنــــــدما  تتضــــــاعف أنشــــــطتها ، ممــــــا 
بمـــــرور الوقـــــت عـــــن شـــــكله الأصـــــلي ،  عـــــدهيالحـــــالتين ضـــــررا للمبنـــــي، وتشـــــويها لـــــه، و 

 .أكثر بعدا عن الطابع العام للمدينة يصبح هذا النشاطو 

 .الاعتبارالأثري ، يجب الأخذ في  عند اختيار الوظيفة للمبني  - ح 

ـــــة مـــــن الجمهـــــور و بصـــــفة دائمـــــة - ١ ـــــرة عددي ـــــب عليهـــــا تواجـــــد كث كمـــــا . أن لا يترت
و مــــا يترتــــب علــــي ذلــــك مــــن توابــــع  مدرســــة،هــــو الحــــال إذا مــــا اســــتخدم المبنــــي 

 ).الخ............ صر المبني عبث بعنا –المياه بكثرة  كاستهلاا(

أن لا يترتــــــــب علــــــــي الوظيفــــــــة الجديــــــــدة  ضــــــــرورة اســــــــتخدام وســــــــائل النقـــــــــل ،  - ٢
خاصـــــــة الثقيـــــــل منهـــــــا، إذ أن الضـــــــرر هنـــــــا تتعـــــــدد عناصـــــــره فـــــــالي جانـــــــب مـــــــا 
تحدثـــــــه هـــــــذه الوســـــــائل مـــــــن اهتـــــــزازات مـــــــؤثرة علـــــــي المبـــــــاني الأثريـــــــة ، تكـــــــون 

ذلــــك مـــا ينــــتج عــــن هــــذه  لــــيإعوادمهـــا المســــببة فــــي تلـــف مــــواد البنــــاء ، يضـــاف 
 .الوسائل عند تجمعها من تشويه للطابع العام للمدينة

تكــــــون فــــــي شــــــكل  ن، كــــــأأن لا يترتــــــب علــــــي نشــــــاط الوظيفــــــة مــــــردودات ســــــلبية - ٣
 .الخ...... .المياهأو تسرب  ملوثات،

 

إمكانيـــــة اســـــتخدام المبنـــــي الأثـــــري فـــــي أكثـــــر مـــــن وظيفـــــة ،و قـــــد تكـــــون هـــــذه ضـــــرورة   -  ط 
ة ا، و تخطيطـــــــه ، و فراغاتـــــــه الداخليـــــــة مـــــــع مراعـــــــ الأثـــــــرييفرضـــــــها حجـــــــم المبنـــــــي 
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ــــين هــــذه الوظــــائف ،أي لا يمثــــل نشــــاط وظيفــــة عائقــــا لنشــــاط  وظيفــــة   أخــــريالتوافــــق ب
 ).ها مركز لتعليم الحرف التقليديةر يجاو مثل مكتبة عامة (
 

عــــدم تكــــرار الوظيفــــة علــــي مســــافات متقاربــــة ،إذ أن الوظيفــــة الجديــــدة إذ مــــا كــــان مــــن   - ي 
يكــــون  إنداتهــــا خدمــــة أفــــراد المجتمــــع المحــــيط ، فــــإن تكــــرار الوظيفــــة ينبغــــي بــــين مردو 
 .المدينة  أنحاءموزعا في 

 

أي إضـــــــافات إنشـــــــائية تتطلبهـــــــا الوظيفـــــــة الجديـــــــدة ينبغـــــــي إحـــــــداثها بشـــــــكل متوافـــــــق و   - ك 
ــــة لطــــابع العصــــر  منســــجم مــــع طــــابع المبنــــي القــــديم ، و فــــي نفــــس الوقــــت تكــــون حامل

و بصــــــفة عامــــــة يجــــــب اختيــــــار الوظيفــــــة المناســــــبة للمبنــــــي مــــــن . الــــــذي أنشــــــئت فيــــــه 
ـــــث فراغاتـــــه و موقعـــــه ، دون اللجـــــوء  ـــــيإ –بقـــــدر الإمكـــــان  –حي إحـــــداث مثـــــل هـــــذه  ل

 .الإضافات 
 

، لا تختلـــــــف فيمــــــا بينهـــــــا فـــــــي قواعـــــــد و  الإســـــــلاميةأخيــــــرا ، فـــــــان المـــــــدن التاريخيــــــة و   - ل 
ظـــــــــروف هـــــــــذه المـــــــــدن ، و  إن، إذ  الأثريـــــــــةإجـــــــــراءات التوظيـــــــــف للمبـــــــــاني و  أســـــــــس

 .حد كبير  إلي ةتكون متشابه إنتكاد خصائصها عناصرها ، و 
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 :ذات القيمةالمقترحات العملية لتوظيف المباني . ٢/٣/١٤

ــــين  ــــة ب ــــي بالموازن ــــى التراث ــــل للمبن ــــراح الاســــتخدام الأمث ــــى اقت ــــة ابعــــد التوصــــيل إل ــــدائل المختلف لب
يــــتم تحديــــد الحلــــول المقترحــــة لعمليــــة التوظيــــف المبنــــى تبعــــاً لاســــتخدامه الجديــــد وتعتمــــد هــــذه المرحلــــة 

المعمـــــاري فـــــي وضـــــع عناصـــــر الاســـــتخدام الوظيفيـــــة داخـــــل  علـــــى دقـــــة البيانـــــات والتحلـــــيلات الســـــابقة
فراغـــــات المبنـــــى وتحقيـــــق أقصـــــى كفـــــاءة ممكنـــــة لأداء المبنـــــى والحفـــــاظ علـــــى قيمتـــــه التاريخيـــــة والفنيـــــة 

  :ويمكن تصنيف المقترحات العلمية لتوظيف المباني التراثية كما يلي 
  
  :مقترحات البرنامج التنفيذي .٢/٣/١٤/١

الوظيفــــــة المقترحــــــة فــــــي فراغــــــات المبنــــــى المختلفــــــة واقتــــــراح المخطــــــط تشــــــمل توزيــــــع عناصــــــر 
  .المعماري الجديد للاستخدام

  

  :البيئةمقترحات تطوير .٢/٣/١٤/٢
ـــــع والتوصـــــيات العامـــــة للتخطـــــيط  ـــــي والموق ـــــوي العمران ـــــة وتطـــــوير المحت وتشـــــمل مقترحـــــات تنمي

 الأجـــــزاءوتحديــــد شــــكل ونــــوع والتوصــــيات التفصـــــيلية للمحــــيط المباشــــر  بــــالمبنى،فــــي العمــــران المحــــيط 
  .المضافة

  

  :المبنىمقترحات توظيف .٢/٣/١٤/٣
ــــــي :  مــــــواد التشــــــطيب   -أ ــــــي أو جزئ ــــــرميم كل ــــــى مــــــن ت وتشــــــمل مقترحــــــات التشــــــطيب النهــــــائي للمبن

واغلــــب المبــــاني التراثيـــــة تحتــــاج إلــــى عمليـــــات تنظيــــف للواجهـــــات يجــــب تحيــــدها بمـــــا يــــتلائم مـــــع 
عـــــــدم إجـــــــراء العمليـــــــة للحفـــــــاظ علـــــــى صـــــــورة المبنـــــــى طبيعـــــــة المـــــــواد وقـــــــد يكـــــــون الاقتـــــــراح هـــــــو 

البصــــــــرية خاصــــــــة إذا كانــــــــت مــــــــواد الواجهــــــــات ســــــــتعطي انطباعــــــــاً مخالفــــــــاً لتــــــــاريخ فــــــــي حالــــــــة 
  .تنظيفها

  

ـــــــة -ب ـــــــيوتشـــــــمل المقترحـــــــات الخاصـــــــة بالنســـــــق : العناصـــــــر الزخرفي ـــــــى ســـــــواء اســـــــتكمال  لزخرف للمبن
  .العناصر الزخرفية للمبنى أو صيانتها من أعمال دهانات وتنظيف

  

وتشــــــمل المقترحــــــات الخاصــــــة بالمــــــداخل والشــــــبابيك والفتحــــــات رق معالجتهــــــا :والفتحــــــات المــــــداخل -ج
  .الملائمة للاستخدام الجديد
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ـــــــةعناصـــــــر  -د ـــــــق ) والضـــــــوءالحـــــــرارة (وتشـــــــمل المقترحـــــــات الخاصـــــــة بعناصـــــــر الطاقـــــــة :الطاق لتحقي
المســـــــتويات القياســـــــية تبعـــــــاً للوظيفـــــــة الجديـــــــدة وبمـــــــا لا يتعـــــــارض مـــــــع طبيعـــــــة عناصـــــــر المبنـــــــى 

  .وطبيعة التشطيبات
  

ــــــة  -هـــــــ ــــــة مــــــن تقســــــيم :الفراغــــــات الداخلي جمــــــع  أووتشــــــمل المقترحــــــات الخاصــــــة بالفراغــــــات الداخلي
  .وأشكال القواطيع المختلفة وأنواعللفراغات 

  

مثــــل والاتصــــال التــــي تحقــــق الاســــتغلال الأمل مقترحــــات عناصــــر الحركــــة وتشــــ :عناصــــر الحركــــة -و
  .للعناصر والإمكانيات الموجودة ومقترحات إضافة عناصر رأسية جديدة

  

مــــــن  ىبالمعالجــــــات الداخليــــــة لأســــــطح المبنــــــوتشــــــمل المقترحــــــات الخاصــــــة :الداخليــــــةالمعالجــــــات  -ز
  .دهانات أعمالجزئي أو  أوترميم كلي 

  

  :مقترحات العناصر الميكانيكية .٢/٣/١٤/٤
وهـــــي مقترحـــــات تحقيـــــق الحمايـــــة مـــــن الحريـــــق والحفـــــظ علـــــى أمـــــن المبـــــاني :الأمـــــن والحريـــــق   - أ

ــــــق  ــــــى لخطــــــر الحري ــــــي تعــــــرض المبن ــــــق الحــــــد مــــــن الاســــــتخدامات والتوســــــعات الت  –عــــــن طري
ـــــق  ـــــدخان وتقـــــاوم الحري ـــــب أبـــــواب إضـــــافية تحجـــــز ال تركيـــــب أجهـــــزة إنـــــذار أوتوماتيكيـــــة  –تركي

الاطمئنـــــــان علـــــــى كفـــــــاءة خـــــــدمات مكافحـــــــة  –ت ضـــــــوئية فـــــــي حالـــــــة حـــــــدوث حريـــــــق وإشـــــــارا
 .تحسين الأسقف والأرضيات بطلاء مقاوم للحريق –الحريق المحلية 

  

ــــــــل الصــــــــحي  - ب ــــــــاور : العام ــــــــة ومقترحــــــــات مســــــــطحات للمن   ويشــــــــمل مقترحــــــــات تحســــــــين التهوي
يـــــــــة مـــــــــن والمســـــــــاقط الهوائيـــــــــة والإضـــــــــاءة الطبيعيـــــــــة أو الصـــــــــناعية وكـــــــــذلك مقترحـــــــــات الحما

  .الرطوبة
  

قلمــــــا توجـــــــد فــــــي المبــــــاني التراثيـــــــة توصــــــيلات كهربائيــــــة وإن وجـــــــدت فــــــي معظـــــــم  :الكهربــــــاء  -ج
الأحيــــان بدائيــــة ومــــن الضــــروري تغييــــر الأســـــلاك الكهربائيــــة إن كانــــت ســــيئة حرصــــاً مــــن خطـــــر 
ــــــة للتوصــــــيلات ومــــــن  ــــــى تآكــــــل المــــــواد العازل ــــــي تعمــــــل عل ــــــاطق الرطوبــــــة الت الحريــــــق يكشــــــف من

ائي لتوزيــــــع التيــــــار الكهربــــــائي وتنظــــــيم الضــــــروري وضــــــع خطــــــة شــــــاملة مــــــن قبــــــل مهنــــــدس كهربــــــ
ســـــريانه وإمـــــداده بمولـــــد ثابـــــت بـــــديل يعمـــــل آليـــــاً فـــــور انقطـــــاع التيـــــار الرئيســـــي ويفضـــــل أن تكـــــون 

 للاســــتعمالالأســــلاك معزولــــة ومــــن نــــوع جيــــد مقــــاوم للحريــــق ، دون مرورهــــا فــــوق أي مــــادة قابلــــة 
ــــــث لا تظهــــــر ــــــة بحي ــــــة مدفون للعــــــين وإن كانــــــت  كالخشــــــب وينصــــــح بعمــــــل التوصــــــيلات الكهربائي
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ــــة يمكــــن إخفاؤهــــا بزخرفــــة المبنــــى  ــــة  أوظــــاهرة فــــي منــــاطق معين إضــــافة عناصــــر تصــــميمية داخلي
  .خارجية أو

  

ـــــة  -د تعتبـــــر التدفئـــــة مـــــن العناصـــــر المهمـــــة لخفـــــض نســـــبة الرطوبـــــة فـــــي المبنـــــى ولتـــــوفير  :التدفئ
نظــــــام التدفئــــــة  إتبــــــاعالجــــــو الملائــــــم للاســــــتخدام خاصــــــة فــــــي الظــــــروف المناخيــــــة الصــــــعبة وعنــــــد 

  :للمبنى التراثي يجب مراعاة ما يلي 
الوقايـــــة مـــــن الحريـــــق عنـــــد اســـــتعمال غلايـــــات حديثـــــة وفـــــي حالـــــة وجـــــود مواســـــير قديمـــــة لا تتحمـــــل  -

  .الحرارة
ـــــك بدراســـــة  - ـــــة وذل ـــــب تقطـــــع التدفئ ـــــى وتجن ـــــداخلي للمبن ـــــة فـــــي الجـــــو ال ـــــى الراحـــــة الحقيق الوصـــــول إل

 .ان إلى الفتحات والنوافذالكتلة الحرارية وحجم المبنى ونسبة الجدر 
  

ـــــف  -هــــــ ـــــد توظيفهـــــا :التكيي ـــــة عن ـــــاني التراثي ـــــي المب ـــــتم توفيرهـــــا ف ـــــي ي ـــــة الت وهـــــو مـــــن العناصـــــر الحديث
حكـــــــم الغـــــــرف وتباعـــــــدها والمواســـــــير اللازمـــــــة لتكييـــــــف فراغـــــــات : ويحـــــــددها عـــــــدة عوامـــــــل مثـــــــل 

  :ة ما يلي نظام لتكييف المبنى التراثي يجب مراعا إتباعالمبنى تكييفاً مركزياً وعند 
تقســـــيم الغـــــرف إلـــــى مجموعـــــات متقاربـــــة خاصـــــة إذا احتاجـــــت كـــــل مجموعـــــة إلـــــى درجـــــات حـــــرارة  -

  .مختلفة عن الأخرى من التكييف والرطوبة وذلك لتلافي التوصيلات لمسافات طويلة
  .استغلال الممرات الملحقة بالغرف في توصيلات التكييف الرئيسية -
 .ع طبيعة المبنىتصميم طريقة التكييف بشكل مرن يتناسب م -

 

عنــــد إعــــادة توظيــــف المبــــاني القديمــــة تظهــــر بعــــض المشــــكلات الصــــوتية فــــي بعــــض :الصــــوتيات  -و
الأحيــــــــان خاصــــــــة عنــــــــد تحويلهــــــــا إلــــــــى قاعــــــــات موســــــــيقية أو قاعــــــــات محاضــــــــرات وتتمثــــــــل هــــــــذه 
المشــــــكلة فــــــي ظهــــــور صــــــدى الصــــــوت تبعــــــاً لحجــــــم وتشــــــكيل فراغــــــات المبنــــــى الداخليــــــة وصــــــعوبة 

ــــــة وضــــــع مــــــواد ماصــــــة لل ــــــق مــــــع ا لجــــــدران الداخلي ــــــى الحــــــوائط والأســــــقف بشــــــكل يتواف صــــــوت عل
  :خاصة إذا وجدت عليها زخارف ويمكن حل هذه المشكلات عن طريق

ــــــذبات والصــــــدى لتحديــــــد الذبذبــــــة  - ــــــردد الصــــــوت واســــــتجابة المبنــــــى للذب إجــــــراءات تجــــــارب قيــــــاس ت
  .باختيار الموضع المناسب لمصدر الصوت

  .بشكل متناسق مع التصميم للمبنىوضع جدران تخفض من تردد الصوت  -
عـــــــزل الأصـــــــوات الخارجيـــــــة مثـــــــل حركـــــــة المـــــــرور وأزيـــــــز الطـــــــائرات وغيرهـــــــا عـــــــن طريـــــــق وضـــــــع  -

 .الأبوابرج المبنى وفوق سطحه وزيادة ثقل طبقات عازلة خا
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 :ذات القيمةإعادة توظيف المبنى  قتصادياتا.٢/٣/١٥

ــــــاً  ــــــي اقتصــــــادياً عــــــاملاً مهمــــــاً وحيوي ــــــى التراث ــــــة المبن ــــــر تنمي ــــــوي  لإيجــــــاديعتب ــــــرر مــــــادي وق مب
للحفـــــاظ عليـــــه فـــــي أحيـــــان كثيـــــرة خاصـــــة فـــــي الـــــدول الناميـــــة يفقـــــد المبنـــــى التراثـــــي أهميتـــــه وتتلاشـــــي 
الرغبـــــــة لـــــــدى الأفـــــــراد للحفـــــــاظ عليـــــــه فـــــــي ظـــــــل المشـــــــاكل الاقتصـــــــادية ويتوقـــــــف العائـــــــد الاقتصـــــــادي 

بنـــــى علـــــى مـــــدى اســـــتغلال إمكانيـــــة والاســـــتفادة مـــــن قيمـــــة التاريخيـــــة الفنيـــــة بشـــــكل يـــــوفر لاســـــتخدام الم
إلـــــى إمكانيـــــة تحقيـــــق عائـــــد قـــــومي ، إلا أن اســـــتغلال  بالإضـــــافةويحـــــافظ عليـــــه  ىعائـــــداً لصـــــيانة المبنـــــ

ــــع العائــــد  ــــإن مصــــيره الفشــــل مهمــــا ارتف ــــة ف ــــة والتاريخي ــــه الفني ــــق مــــع قيمت ــــي بشــــكل لا يتواف ــــى التراث المبن
دايــــــة الاســــــتخدام وذلــــــك لأنــــــه يهــــــدم قيمــــــة الاســــــتغلال الأصــــــلية وهــــــي المبنــــــى ذاتــــــه ، والمقيــــــاس فــــــي ب

الـــــرئيس لتحقيـــــق التنفيـــــذ الفعلـــــي لمشـــــروع إعـــــادة التوظيـــــف ونجاحـــــه هـــــو مـــــدى تغطيـــــة تكـــــاليف حفـــــاظ 
إلـــــى عائـــــد التوظيـــــف ونجاحـــــه هـــــو مـــــدى  بالإضـــــافةالمبنـــــى وصـــــيانته مـــــن مصـــــادر التمويـــــل المختلفـــــة 

الـــــذي توظيـــــف المبنـــــى التراثـــــي طبقـــــاً لمقترحـــــات البرنـــــامج  لإعـــــادةالأعمـــــال الحفاظيـــــة تغطيـــــة تكـــــاليف 
تكــــــاليف صــــــيانة المبنــــــى وتكــــــاليف إعــــــداده وتشــــــغيله : ف هــــــذه  ليتــــــم وضــــــعه وتشــــــمل عناصــــــر التكــــــا

التكــــاليف الابتدائيــــة عنــــد بدايــــة اســــتخدام المبنــــى والتــــي أنفقــــت علــــى أعمــــال التوظيــــف  إلــــى بالإضــــافة
يع الحفاظيـــــة الحضـــــرية يمكـــــن إضـــــافة تكـــــاليف إمـــــداد المنطقـــــة بالخـــــدمات اللازمـــــة وفـــــي حالـــــة المشـــــار 

إلــــــى التعويضــــــات التــــــي  بالإضــــــافةللمشــــــروع وتكــــــاليف إيــــــواء المــــــواطنين فــــــي حالــــــة إخــــــلاء مســــــاكنهم 
يمكــــن ان تــــدفع لهــــم ، وبعــــد دراســــة عناصــــر تكــــاليف المشــــاريع يــــتم تحديــــد  مصــــادر التمويــــل الممكنــــة 

  .ية المشروع لتكاليفه ذاتياً وإمكانية توفير عائد معقول من الربحالمشروع وإمكانية تغط
  

  :)١(مصادر تمويل مشاريع إعادة التوظيف.٢/٣/١٥/١
  .والقروض داتاالإير وذلك عن طريق  :الحكومة -١
  المؤسسات شبة الخاصة والقطاع الخاص والاستثمارات :المؤسسات -٢
  .عن طريق المساعدات الذاتية والتعاونيات والجمعيات الوطنية والتمويل المباشر :الأفراد -٣
  .القروض الخيرية الخاصة - ٤

إن غالبيـــــــة مشـــــــاريع إعـــــــادة التوظيـــــــف يـــــــتم تغطيـــــــة تكاليفهـــــــا مـــــــن مصـــــــادر داخليـــــــة أي مـــــــن 
ـــــرادات المشـــــروع أكبـــــر مـــــا يمكـــــن  ـــــد التعامـــــل مـــــع التمويـــــل العـــــام يراعـــــي أن تكـــــون إي المـــــواطنين ، وعن

تجنــــب العجــــز فــــي التمويــــل قــــدر المســــتطاع وأن تبقــــى مصــــروفات القطــــاع العــــام ضــــمن الحــــد الأدنــــى ل

                                           
كليــة الهندســة ،  ،رســالة دكتــوراه ،  "التذكريــة و ذات القيمــة نحــو منظومــة معاصــرة فــي تطــوير المبــاني"ميتــو ،  مصــطفي أحمــد )  ١(

  .٤٢م ،صـ٢٠٠٣جامعة عين شمس،
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ـــــتحكم فـــــي تكـــــاليف المشـــــروع وإبقائهـــــا ضـــــمن الحـــــد الأدنـــــى  يمكـــــن أن يـــــتم عـــــن طريـــــق تقليـــــل  ، إن ال
  .عدد المشتركين في المشروع وجذب الموارد الخاصة للاستثمار في المشروع

  
قتـــــرح بشــــكل يجعلـــــه قــــابلاً للتنفيـــــذ فــــي حالـــــة القــــدرة علـــــى تحمـــــل وتحديــــد مقـــــاييس المشــــروع الم

تكاليفـــــه ، ولضـــــمان مشـــــروع إعـــــادة التوظيـــــف واســـــتمرارية أعمـــــال الصـــــيانة للمبنـــــى لابـــــد مـــــن تحقيـــــق 
+ تكـــــاليف التشـــــغيل + تكـــــاليف الصـــــيانة + ربـــــح المـــــال المســـــتثمر = عائـــــد المبنـــــى : المعادلـــــة التاليـــــة 

  .كأي مبنى تراثي أخرعائد القيمة الاقتصادية للمبنى 
  

ويمكــــن حـــــذف القيمـــــة الأخيـــــرة مــــن المعادلـــــة فـــــي حالـــــة وجــــود محـــــددات للحفـــــاظ علـــــى المبنـــــى 
وتقييـــــد علـــــى نوعيـــــة اســـــتخدامه وعـــــادة يعتبـــــر إعـــــادة التوظيـــــف حـــــلاً اقتصـــــادياً ســـــليماً إذا كانـــــت تكلفـــــة 

كانيــــة تحقيــــق تكلفــــة إقامــــة بنــــاء جديــــد نفــــس المســــاحة وفــــي حــــال عــــدم إم ٢/٣المشــــروع لا تزيــــد عــــن 
  :ى ثم اختيار أحد اختيارين بديلينالاستخدام المقترح لعائد اقتصادي يكفي صيانة وحماية المبن

  

ود المفروضـــــة يحقـــــق عائـــــداً ماديـــــاً أكبـــــر مـــــع التغاضـــــي عـــــن بعـــــض القيـــــ آخـــــراختبـــــار اســـــتخدام   - أ
  على نوعية الاستخدام

أو تمويــــل مقــــدار الفــــرق بــــين عائــــد الاســــتخدام المقتــــرح وبــــين تكــــاليف صــــيانة المبنــــى مــــن الأمــــوال   - ب
ــــود  ــــأن تكــــون القي ــــة الاســــتخدام ويتضــــح ب ــــى نوعي ــــالقيود المفروضــــة عل ــــك فــــي التمســــك ب العامــــة وذل
المفروضـــــة علـــــى إعـــــادة الاســـــتخدام فـــــي الحـــــدود الممكنـــــة وذلـــــك للحفـــــاظ علـــــى عائـــــد مناســـــب مـــــن 

الاســـــــتثمارات الخاصـــــــة والعامـــــــة علـــــــى التعامـــــــل المبنـــــــى كمشـــــــروع اقتصـــــــادي  المبنـــــــى ولتشـــــــجيع
ـــــود  ـــــي هـــــذه القي ـــــرض ف ـــــاظ  أنويفت ـــــة وأن تحـــــدد مـــــا الحف ـــــة والفني ـــــى التاريخي ـــــتلائم مـــــع قيمـــــة المبن ت

عليــــه ومــــا يمكــــن تغييــــره ونجــــاح سياســــة إعــــادة التوظيــــف تعتمــــد بالدرجــــة الأولــــى علــــى التــــوازن بــــين 
بــــــين الحفــــــاظ علــــــى المبنــــــى لتحقيــــــق هــــــدف رئيســــــي هــــــو الحصــــــول الكفــــــاءة الاقتصــــــادية للمبنــــــى و 

 .على أفضل مستوى من حماية المبنى وصيانته
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  :التوجيهات المحلية في توظيف التراث المعماري .٢/٣/١٦
ـــــى  ـــــود عل ـــــة قي ـــــرا لا توجـــــد أي ـــــف اتجاهـــــات دول العـــــالم نحـــــو إعـــــادة الاســـــتخدام ففـــــي انجلت تختل

دامات الثقافيــــــة المصــــــنفة مــــــن الدرجــــــة الثانيــــــة ، وتفضــــــل الاســــــتخنوعيــــــة الاســــــتخدام للمبــــــاني التراثيــــــة 
  . )١(ة المصنفة من الدرجة الأولىنيوالتعليمية للأب

  
نوعيــــــــة  ١٩٨٣لســــــــنة  – ١١٧أمــــــــا فــــــــي مصــــــــر فلــــــــم يقيــــــــد القــــــــانون المصــــــــري للآثــــــــار رقــــــــم 

ــــــق علــــــى أي مشــــــاريع تت للآثــــــارالاســــــتخدام للمبــــــاني التراثيــــــة واشــــــترط فقــــــط موافقــــــة اللجنــــــة الدائمــــــة  عل
إلا انـــــه بصـــــفة عامـــــة وضـــــع أفضـــــلية لنوعيـــــة الاســـــتخدام المناســـــب طبقـــــاً لتصـــــنيف  الأثريـــــةبالمبـــــاني 

  : )٢(المبنى بالنسبة للمباني المصنفة من الدرجتين الأولى والثانية وذلك كما يلي
  

يفضــــــل لهــــــا الاســــــتخدامات الثقافيــــــة ســــــواء كمكتبــــــات  :الأولــــــىالمبــــــاني المصــــــنفة مــــــن الدرجــــــة  -
أو مراكـــــز للتعلـــــيم وذلـــــك نظـــــراً لانخفـــــاض معـــــدلات التلـــــف النـــــاتج عـــــن هـــــذه  عامـــــة أو متـــــاحف

ــــك  ــــى ذل ــــال عل ــــى ومث ــــافي لمســــتعملي المبن ــــاع المســــتوى الثق ــــة مــــن الأنشــــطة وثباتهــــا وارتف النوعي
 .متحف الخزف الإسلامي

 

 أووهــــذه يفضـــــل لهــــا الاســـــتخدامات التجاريــــة والمكتبيـــــة  الثانيـــــة،المبــــاني المصــــنفة مـــــن الدرجــــة  -
ولا توجـــــد ضـــــوابط خاصـــــة لاســـــتخدام المبنـــــى  العمرانـــــي،الســـــياحية طبقـــــاً لاحتياجـــــات المخطـــــط 

 .سوى المحافظة عليه وتقديم برنامج صيانة له

                                           
، رسـالة ماجسـتير غيـر منشـورة ، قسـم الهندسـة " الأثريـة وذات القيمـة  المبـانيصـيانة وإعـادة اسـتخدام "  السيد،عبد الوهاب  أحمد) ١(

  . ٢٣٥،صـ١٩٩٠جامعة القاهرة ،  –المعمارية ، كلية الهندسة 
بحــث منشــور المــؤتمر  ،"مــدخل إعــادة التوظيــف كأحــد توجيهــات عمليــة الحفــاظ الحضــاري فــي الــدول الناميــة"عمــرو الحلفــاوي ، )  ٢(

  .٣٢٨، ص ١٩٩٥العلمي الدولي الرابع ، جامعة الأزهر ، القاهرة ، 
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ــــي شــــان إعــــادة نصــــوص .٢/٣/١٧ ــــة ف ــــق الدولي ــــؤتمرات والمواثي بعــــض توصــــيات الم
  :القيمذات  توظيف المباني 

مقــــــررات مــــــؤتمر البندقيــــــة (والمواقــــــع الأثريــــــة مــــــن الميثــــــاق الــــــدولي وتــــــرميم النصــــــب ) ٥(المــــــادة  - ١
  .)١٩٦٤عام 

ــــــــبعض  أن تســــــــهيل صــــــــيانة المبــــــــاني التاريخيــــــــة يــــــــتم دائمــــــــاً عــــــــن طريــــــــق الاســــــــتفادة منهــــــــا ل
الأعـــــراض المفيـــــدة وان مثـــــل هـــــذه الاســـــتفادة مستحســـــنة ولكـــــن يجـــــب عـــــدم تغييـــــر مخطـــــط او زخرفـــــة 

تغييــــر وظيفــــة المبنــــى يمكــــن تصــــورها المبنــــى وضــــمن هــــذه الحــــدود فقــــط فــــإن التعــــديلات التــــي يتطلبهــــا 
  .والسماح بها
  

  م١٩٧٨عام  ICOMOSمن الوثيقة الثامنة ) ٨(المادة   - ٢
يجـــــــب أن تنســـــــجم المهـــــــن أو الوظـــــــائف الجديـــــــدة والفعاليـــــــات للمبنـــــــى الأثـــــــري مـــــــع صـــــــفات "

  "المساحات العمرانية أوالمناطق التاريخية 
Recommendations concerning the safe guarding and cotemporary role of 
historic area – adopted 

ـــــاء لأنشـــــطتها ومـــــن المهـــــم " ـــــة إحي ـــــاطق التاريخي ـــــاءيجـــــب أن يصـــــاحب صـــــيانة المن ـــــى  الإبق عل
الوظــــــائف المناســــــبة الموجــــــودة خاصــــــة التجاريــــــة والحرفيــــــة واســــــتحداث وظــــــائف جديــــــدة تكــــــون قابلـــــــة 

بــــــــي احتياجــــــــات الســــــــكان للتطبيــــــــق ومنســــــــجمة مــــــــع محــــــــيط المدينــــــــة وهــــــــذه الوظــــــــائف ينبغــــــــي ان تل
  "الاجتماعية والثقافية والاقتصادية دون أدنى ضرر بطبيعة المكان

  
  م ١٩٣١مؤتمر أثينا عام   - ٣

ـــــــــظ لهـــــــــا " ـــــــــي أغـــــــــراض تحف ـــــــــاني لضـــــــــمان اســـــــــتمراريتها وان تســـــــــتخدم ف ضـــــــــرورة شـــــــــغل المب
  "شخصيتها الفنية والتاريخية

  

  م١٩٣١برنامج الترميم الايطالي عام   - ٤
ــــــد للاســــــ" ــــــف جــــــذرياً عــــــن  الآثــــــارتفادة مــــــن قــــــد يخصــــــص غــــــرض جدي ــــــة بشــــــرط ألا يختل الحي

  "أصلاً وألا يتطلب هذا التعديل إجراء تغييرات في المبنى الأثرالغرض الذي صمم من أجله 
  

  م١٩٨٥القاهرة عام  –من توصيات المؤتمر الدولي الخامس عشر للمعماريين  - ٥
ى حيـــــاة المبنـــــى الأثـــــري إن عمليـــــات صـــــيانة المبـــــاني الأثريـــــة وحـــــدها غيـــــر كافيـــــة للحفـــــاظ علـــــ"

  "جات المستقبليةالكنه لابد وأن يدعم ذلك باستغلال المبنى لما يتفق والاحتي
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مقــــــررات مــــــؤتمر البندقيــــــة (مــــــن الميثــــــاق الــــــدولي لصــــــيانة وتــــــرميم النصــــــب الأثريــــــة ) ٨(المــــــادة  - ٦
  )م١٩٦٤عام 
مكــــــن إن التماثيــــــل واللوحــــــات والزخــــــارف التــــــي هــــــي جــــــزء لا يتجــــــزأ مــــــن النصــــــب التــــــاريخي ي"

  "نقلها منه إذا كان هذا هو السبيل الوحيد لتأمين حمايتها
  

ــــــدواعي " - ٧ ــــــف  أويجــــــب عمــــــل الإضــــــافات اللازمــــــة ل ــــــف مــــــن مــــــواد مختل ــــــات إعــــــادة التوظي متطلب
 .مميزة وظاهرة للعين المجردة

  

  )م١٩٠٤(مؤتمر مدريد من) ٣(المادة  - ٨
International congress of architects, Madrid (1904) 
Such restoration should be effected in the original style of the monument, so 
that it may preserve is unity. Unity of style being also one of the bases of beauty 
in architecture. 
 

ــــــذلك لابــــــد مــــــن الحفــــــاظ  ــــــى الطــــــراز الأصــــــلي للأثــــــر ول أي مشــــــروع حفــــــاظ لابــــــد ألا يــــــؤثر عل
  .تعتبر أحد عوامل الجمال في العمارة أنهاوحدة الطراز حيث  على

  
Structural outline allowing only the continuation of existing liens if they 
are expressed geometrically and are devoid any decorative features. 
 

ه هنــــــاك حــــــدود فــــــي إدخــــــال المبــــــدأ الأساســــــي المتبــــــع عنــــــد تطبيــــــق إعــــــادة الاســــــتخدام هــــــو أنــــــ
العناصــــر الجديــــدة علــــى الأثــــر وذلــــك للحفــــاظ علــــى الخطــــوط الخارجيــــة للمنشــــاة ولتحقيــــق الاســــتمرارية 

  "له
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  :نموذج لتجربة إعادة الاستخدام بمصر.٢/٣/١٨
ــــرة الســــتينات مــــن القــــرن  ــــاني ذات القيمــــة نشــــط فــــي مصــــر فــــي فت مفهــــوم إعــــادة التوظيــــف للمب

قصــــــور تخـــــــص (بــــــاني ذات طــــــابع فنــــــي و أهميــــــة تاريخيــــــة مثــــــل العشــــــرين، حيــــــث أعيــــــد توظيــــــف م
نتيجـــــة هـــــذا . كمـــــدارس و معاهـــــد تعليميـــــة و فـــــي بعـــــض الأحيـــــان كمخـــــازن) العائلـــــة الملكيـــــة و أتباعهـــــا

التوظيــــف الســــيئ الـــــذي كــــان لــــه أبعـــــاد سياســــية فــــي ذلـــــك الوقــــت، تــــداعى الجانـــــب الفنــــي و الإنشـــــائي 
ـــــــة ـــــــي. لســـــــوء الاســـــــتخدام و عـــــــدم الصـــــــيانة الواعي ـــــــه أهـــــــداف  ف ـــــــف ل الســـــــبعينات كـــــــان إعـــــــادة التوظي

ممــــا نــــتج عنــــه ) فنــــدق ســــميراميس، فــــيلا أم كلثــــوم(اقتصــــادية و أصــــبح الــــربح هــــو المحــــرك الأساســــي 
ــــة خطــــة طموحــــة  ــــات أعــــدت وزارة الثقاف ــــي منتصــــف الثماني ــــاني قيمتهــــا، أمــــا ف ــــد هــــذه المب تلاشــــي أو فق

ســــــتخدامه فــــــي مجــــــالات تتناســــــب مــــــع للمحافظــــــة علــــــي مــــــا تبقــــــى مــــــن المبــــــاني و ترميمــــــه و إعــــــادة ا
فـــــي . و كانـــــت فـــــي أغلـــــب الأحيـــــان مكتبـــــات عامـــــة أو متـــــاحف متخصصـــــة. طبيعـــــة المبنـــــى و موقعـــــه

  . هذه الدراسة سنتناول أحد هذه المشروعات
  
  القاهرة –مشروع قصر الأمير عمرو إبراهيم . ٢/٣/١٨/١

م و هـــــــو أحـــــــد أفـــــــراد العائلـــــــة ١٩٢٣يرجـــــــع تـــــــاريخ إنشـــــــاء قصـــــــر عمـــــــرو إبـــــــراهيم إلـــــــي ســـــــنة 
للأعمـــــال الفنيـــــة، فـــــي هـــــذه الفتـــــرة  م كمخـــــزن١٩٨٨حتـــــى  ١٩٦٤مـــــن ســـــنة  ســـــتخدمأ. الملكيـــــة الســـــابقة

وقــــــع اختيــــــار وزارة الثقافــــــة عليــــــه للتــــــرميم و . عــــــاني القصــــــر مــــــن الإهمــــــال الجســــــيم و عــــــدم الصــــــيانة
ــــي مفــــردات ، لمــــا يت١٩٩٥ف للخــــزف الإســــلامي كمتحــــ اســــتخدامهإعــــادة  ــــي ف ــــه القصــــر مــــن غن ــــع ب مت

. لخصوصــــــية موقعـــــــه بجـــــــوار عـــــــدد مــــــن المنشـــــــات الســـــــياحية و الثقافيـــــــةوفنــــــون العمـــــــارة الإســـــــلامية و 
ـــــاهرة ـــــرج الق ـــــرة الرياضـــــي و ب ـــــادي الجزي ـــــدق المـــــاريوت، ن ـــــرة بجـــــوار فن ـــــي شـــــارع الجزي ـــــع ف . فالقصـــــر يق

  . فاز بها مكتب المعماري علي رأفت طرحت مسابقة معمارية لهذا المشروع
  
بالإضــــافة إلــــي حديقــــة  ٢م٨٥٠صــــر مــــن ثلاثــــة أدوار علــــي مســــطح  يتكــــون الق:  عناصــــر القصــــر -

البــــــدروم  يحتــــــوي علــــــي المطــــــبخ وغــــــرف الخــــــدم، الــــــدور . ٢م١٢٨٠٠أماميــــــة وأخــــــري خلفيــــــة بمســــــطح 
أمـــــــا الـــــــدور الأول صـــــــالة الطعـــــــام قبال، الصـــــــالونات، فـــــــراغ المعيشـــــــة و الأرضـــــــي بـــــــه فراغـــــــات الاســـــــت

م تتوســــــطه نــــــافورة ميــــــاه و ١٢*٦تلتــــــف كافـــــة الفراغــــــات حــــــول صــــــحن داخلـــــي . فيضـــــم أجنحــــــة النــــــوم
  . يغطي سقفه بقبة ذات زخارف و مقرنصات بديعة
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  )١٣-٣-٢(شكل 
  )كمتحف للخزف الإسلامي  (واجهة القصر الرئيسية بعد الترميم و إعادة استخدامه
  الأرضياحدي قاعات العرض في الدور 

  

بــــــدون تحديــــــد المســــــطحات المطلوبــــــة  ضــــــعت العناصــــــرو   :صــــــر البرنــــــامج المعمــــــاري الجديــــــدعنا-
اتها، قاعـــــة عــــــرض هـــــي تشـــــمل صـــــالات للعـــــرض، غــــــرف إداريـــــة، قاعـــــة للنـــــدوات ملحــــــق بهـــــا خـــــدمو 

  . غرف للأمنسينمائي، مخازن و 
مـــــع ) ١٣-٣-٢(حـــــافظ المعمـــــاري علـــــي المظهـــــر الخـــــارجي للقصـــــر شـــــكل :  الفكـــــرة التصـــــميمية- 

ـــــة  ـــــة العديـــــد مـــــن الحـــــوائط و تـــــدعيم الحـــــوائط الحامل ـــــداخلي فـــــي البـــــدروم، بإزال تعـــــديل تشـــــكيل الفـــــراغ ال
 مــــــــع إنشــــــــاء بعــــــــض الأعمــــــــدة الخرســــــــانية و بالتــــــــالي وفــــــــر المعمــــــــاري قاعــــــــة للعــــــــرض الســــــــينمائي و

  ).١٤- ٣- ٢(عرض شكل  قاعاتخدماتها، الغرف الإدارية و 

  )١٤- ٣- ٢(شكل 
  الأرضي والدور الأول بعد التعديلدور البدروم، الدور 
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ـــــدـور الأرضــــــي و الأول حـــــاـفظ المعمـــــاـريحـــــاـفظ علــــــي  م الفراغــــــي خاصــــــة الحــــــوائط، علــــــي تكــــــوينه ال
ـــــي زخـــــارف و الأرضـــــيات الســـــقف و  ـــــوي عل ـــــي تحت ـــــة الت ـــــي البراعـــــةالرخامي ـــــة ف ـــــوش غاي كـــــذلك أعـــــاد . نق

  .  تشطيب العديد من الغرف بما يتناسب مع الوظيفة الجديدة
خزفيـــــــة، ممـــــــا تطلـــــــب أعـــــــادة الخارجيـــــــة اســـــــتغلت فـــــــي العـــــــرض الخـــــــارجي للتحـــــــف الالحديقـــــــة 

  .سوار الخارجية للقصرالإنارة مع تجديد الأتنسيقها وإضافة شبكة حديثة للري و 
  
اســــــتخدمت فيهــــــا أحــــــدث التقنيــــــات فــــــي تــــــدعيم البنيــــــة الأساســــــية للقصــــــر مــــــن   :التنفيذيــــــةالأعمـــــاـل -

ــــــــن للحــــــــوائط  أساســــــــات بكمــــــــرات ــــــــة وحق ــــــــة،الححديدي ــــــــ امل ــــــــة و معالجــــــــة أث ــــــــة الأســــــــار الرطوب قف تقوي
التغذيـــــة، تجديـــــد أعمـــــال الصـــــرف الصـــــحي و . استنســـــاخ الهالـــــك منهـــــا الخرســـــانية مـــــع تـــــرميم زخارفهـــــا و 

إضـــــافة . ملـــــة للقصـــــرإضـــــافة مولـــــدات احتياطيـــــة مـــــع إنشـــــاء شـــــبكة تكييـــــف كاتجديـــــد شـــــبكة الكهربـــــاء و 
. كـــــذلك تـــــأمين المتحـــــف ضـــــد الحريـــــق تـــــامين المعروضـــــات مـــــن خـــــلال شـــــبكة مراقبـــــة،بوابـــــات أمنيـــــة و 

مي إعـــــادة اســـــتخدام القصـــــر كمتحـــــف للخـــــزف الإســـــلااتضـــــح أن تـــــرميم و  اســـــتبيانيهدراســـــة مـــــن خـــــلال 
مظهـــــــر حضـــــــاري جديـــــــد المحـــــــيط الخـــــــارجي و جتمـــــــع المنطقـــــــة و مـــــــؤثرة علـــــــي مرســـــــم صـــــــورة فعالـــــــة و 

  .للمنطقة
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  :ثالثخلاصة الفصل ال
  

  الاســـــتخدام و التوظيـــــف للمبـــــاني التاريخيـــــة هـــــو الحفـــــاظ  إعـــــادةلسياســـــة  الأساســـــييعتبـــــر الهـــــدف
ــــــك  ــــــاة تل ــــــانيعليهــــــا و ضــــــمان صــــــيانتها بصــــــفة دائمــــــة مــــــع اســــــتمرارية حي و كــــــذلك تحســــــين  المب

حيـــــــز الحيـــــــاة مـــــــرة أخـــــــري، بإعـــــــادة  إلـــــــيالوســـــــط المحـــــــيط مـــــــن خـــــــلال إعـــــــادة المبنـــــــي التـــــــاريخي 
فـــــي  اســــتثمارهادة اســــتعماله و عــــإمــــن أجلهــــا ، أو ب انشــــأاســــتخدامه بــــنفس الوظيفــــة الأصــــلية التــــي 

ــــــلاءماســــــتخدام أخــــــر  ــــــه ي ــــــه  إمكانيات ــــــه و لا يضــــــر ب ــــــق الاســــــتخدام  أنكمــــــا يجــــــب  ،و طبيعت يحق
 .الجديد للمبني عدم التعارض مع القيم التاريخية و الفنية للمبني

 
  المبــــــاني ذات القيمــــــة و إعــــــادة توظيفهــــــا ، و إعــــــادة الاســــــتخدام  اســــــتخدامهنــــــاك فــــــرق بــــــين إعــــــادة

إعـــــــادة  إمـــــــاة تأهيـــــــل المبنـــــــي للقيـــــــام بالوظيفـــــــة الأساســـــــية التـــــــي أنشـــــــئ مـــــــن اجلهـــــــا ، هـــــــو عمليـــــــ
 .التوظيف هو استحداث وظيفة للمبني غير تلك التي أنشئ من اجلها

 
  ـــــة إعـــــادة الاســـــتخدام ـــــادت بأهمي ـــــي ن ـــــق الت ـــــد مـــــن المعاهـــــدات و المواثي ـــــاك العدي ـــــف و  أوهن التوظي

 .الأثرتتعارض الوظيفة مع قيمة  إلاأوصت  جميعهالكن 
 

  ــــة ــــامج عملي ــــي برن ــــة ف ــــاني التاريخي ــــة المناســــبة للمب ــــار الوظيف ــــة اختي ــــاظ،عملي ــــف  الحف إعــــادة التوظي
و التـــــي تخضـــــع لعوامـــــل متعـــــددة و لمـــــؤثرات مختلفـــــة، يجـــــب و أن تؤخـــــذ بعـــــين الاعتبـــــار جميعهـــــا 

 – لاجتماعيــــــــــــةاالعوامــــــــــــل  – الإنشــــــــــــائيةالحالــــــــــــة  –عناصــــــــــــر و مكونــــــــــــات المبنــــــــــــي ( و هــــــــــــي 
 ).الكفاءة الاقتصادية –الاحتياجات التخطيطية 

 
  أســــلوب إعــــادة اســــتخدام المبنــــي ذو القيمــــة لأداء وظيفــــة جديــــدة تتناســــب مــــع المكــــان و العصــــر و

تحـــــافظ علـــــي المبنـــــي و قيمتـــــه أحـــــد روافـــــد سياســـــة الحفـــــاظ و يعـــــد مـــــدخلاً ملحـــــاً و مناســـــباً للواقـــــع 
 .الاقتصادي للدول النامية

 
 كمثـــــال (ســـــاليب تأهيـــــل المبنـــــي فراغيـــــاً مـــــا بـــــين التعـــــديل فـــــي تشـــــكيل الفراغـــــات الداخليـــــة تتعـــــدد أ

 -الينــــوي -بــــرج الميــــاه فــــي مدينــــة باكســــتون( ، حــــذف جــــزء مــــن المبنــــى )محطــــة أورســــي، بــــاريس
 ).فرنسا -باريس -مثال متحف اللوفر(أو إضافة أشكال معمارية إليه ) أمريكا

 



 الباب الثاني 
   

  إعادة الاستخدام كمدخل للصيانة الايجابية للحفـاظ                  الثالث                                                                           الفصل     
 

-١٤٥- 

 

  أولهـــــا فـــــي الســـــتينات بتوظيـــــف قصـــــور : بعـــــدة مراحـــــلمـــــر أســـــلوب إعـــــادة الاســـــتخدام فـــــي مصـــــر
فــــــي . العائلــــــة الملكيــــــة  كمــــــدارس و كمخــــــازن ممــــــا أدي لتــــــداعى الجانــــــب الفنــــــي و الإنشــــــائي بهــــــا

أخيـــــراً فـــــي منتصـــــف الثمانيـــــات أعـــــدت الدولـــــة . الســـــبعينات تـــــم التوظيـــــف لأهـــــداف اقتصـــــادية فقـــــط
ــــــي مــــــا تبقــــــى مــــــن المبــــــاني ذات ال قيمــــــة و إعــــــادة اســــــتخدامها برؤيــــــة جديــــــدة خطــــــة للمحافظــــــة عل

كمكتبـــــات عامـــــة أو متـــــاحف متخصصـــــة و نجحـــــت فـــــي ذلـــــك لحـــــد كبيـــــر، أحـــــد هـــــذه المشـــــروعات 
 .تأهيل قصر الأمير عمرو إبراهيم كمتحف للخزف
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شروع القاھرة التاريخية
ي م

تطبيقا عل

 الباب الأول

علم و مستويات 
الحفاظ علي المباني 

 ذات القيمة 

تعاريف و مفاهيم ١-١  

المناطق و المباني ذات القيمة ٢-١  

الحفاظ للمباني ذات  اتجاهاتأسباب التدهور و  ٣-١
 القيمة

 الباب الثاني 

مدخل إلي مفاهيم 
إعادة إحياء المباني 

 ذات القيمة 

)الترميم( المعماريمستويات الحفاظ التاريخي و  ١-٢  

ةــــوم الصيانـــمفه ٢-٢  

مستويات - أهداف  –سياسات  – فيتعار   

إعادة الاستخدام كمدخل للصيانة الايجابي  ٣-٢
علي المباني ذات القيمة  للحفاظ  

 الباب الثالث

الدراسة التحليلية  
تطبيق علي مشروع 

 القاهرة التاريخية 

 

)مركز ثقافي وإبداع(طاز  الأميرقصر  ١-٣  

مركز عرض الفنون التشكيلية (وكالة الغوري  ٢-٣
)ومزار سياحي  

المجموعة المعمارية للدروايش المولوية بشارع  ٣-٣
 السيوفية

 الباب الرابع
النتـائج و التـوصيات    

النتائج العامة  ١-٤  

التوصيات   ٢-٤  



 



 مقدمة

الدراسة التحليلية             الثالث                                                                                                                       الباب         

-١٤٦ - 
 

  

  دمةــــمق 

تــــــم فــــــي البــــــاب الأول و الثــــــاني مــــــن هــــــذه الدراســــــة البحثيــــــة التعــــــارف علــــــي الإطــــــار العــــــام و 
توظيــــــف المبــــــاني ذات القيمـــــــة و / لإشــــــكاليات المرتبطــــــة بالمشــــــكلة البحثيـــــــة و هــــــي إعــــــادة اســـــــتخدام 

أثــــرة علـــــي المبنــــي و مــــدي ملائمــــة الوظيفـــــة و جــــدوى عمليــــة الصــــيانة للمبـــــاني ذات أهميــــة الحفــــاظ و 
القيمــــــة ن حيــــــث تــــــم التعــــــرف علـــــــي أهــــــم الشــــــروط و المعــــــايير التـــــــي يجــــــب مراعاتهــــــا عنــــــد اختيـــــــار 

  .الاستخدام الأمثل لتلك المباني 

للدراســــــة النظريــــــة ســــــوف يــــــتم فـــــــي هــــــذا البــــــاب رصــــــد و تحليــــــل مجموعــــــة مـــــــن  اســــــتكمالاً و 
ـــــــي مجـــــــال إعـــــــادة الاســـــــتخدام  ـــــــة ف ـــــــي / التجـــــــارب المختلف ـــــــا عل ـــــــاني ذات القيمـــــــة تطبيق ـــــــف للمب التوظي

   .التاريخيةمشروع القاهرة 

ـــــــي  ـــــــار نمـــــــاذج الدراســـــــة عل ـــــــم اختي ـــــــم  أســـــــاسو لقـــــــد ت ـــــــز فـــــــي القيمـــــــة و الاســـــــتخدام و ت التمي
  : فصول  ثلاث إليتقسيمها 

  مركز ثقافي وإبداع(طاز  الأميرقصر  : الأولالفصل  -

 )مركز عرض الفنون التشكيلية ومزار سياحي(وكالة الغوري  :الثانيالفصل  -

  المجموعة المعمارية للدروايش المولوية بشارع السيوفية :الفصل الثالث -

ـــــتم فـــــي هـــــذه الدراســـــة التحليليـــــة  ـــــاءو ي ـــــاني و و  إلق ـــــة لهـــــذه المب ـــــي الخلفيـــــة التاريخي الضـــــوء عل
فلســـــفة الحفـــــاظ مـــــن خـــــلال التعـــــرف أولا علـــــي المراحـــــل المتبعـــــة بمشـــــروع التـــــرميم ، ثـــــم فلســـــفة مشـــــروع 
إعــــادة الاســــتخدام تــــم تحليلهــــا و ذلــــك عــــن طريــــق مــــدي تحقيقهــــا و ملائمتهــــا للمحــــيط العمرانــــي للمبنــــي 

ة و تحقيقهـــــــا للصـــــــيانة الدوريـــــــة الدائمـــــــة و المطلوبـــــــة إلـــــــي مـــــــدي فاعليـــــــة الوظيفـــــــة الجديـــــــد بالإضـــــــافة
  .لضمان استمرارية المبني 
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شروع القاھرة التاريخية
ي م

تطبيقا عل

 الباب الأول

علم و مستويات 
الحفاظ علي المباني 

 ذات القيمة 

تعاريف و مفاهيم ١-١  

المناطق و المباني ذات القيمة ٢-١  

الحفاظ للمباني ذات  اتجاهاتأسباب التدهور و  ٣-١
 القيمة

 الباب الثاني 

مدخل إلي مفاهيم 
إعادة إحياء المباني 

 ذات القيمة 

)الترميم( المعماريمستويات الحفاظ التاريخي و  ١-٢  

ةــــوم الصيانـــمفه ٢-٢  

مستويات - أهداف  –سياسات  – فيتعار   

إعادة الاستخدام كمدخل للصيانة الايجابي  ٣-٢
علي المباني ذات القيمة  للحفاظ  

 الباب الثالث

الدراسة التحليلية  
تطبيق علي مشروع 

 القاهرة التاريخية 

 

)مركز ثقافي وإبداع(طاز  الأميرقصر  ١-٣  

مركز عرض الفنون التشكيلية (وكالة الغوري  ٢-٣
)ومزار سياحي  

المجموعة المعمارية للدروايش المولوية بشارع  ٣-٣
 السيوفية

 الباب الرابع
النتـائج و التـوصيات    

النتائج العامة  ١-٤  

التوصيات   ٢-٤  
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  الفصل الأول

  )٣)(٢)(١()مركز ثقافي وإبداع(طاز  الأميرقصر .٣/١
  

  
  :مقدمة

بضـــــع ســـــنين لكنهـــــا تركـــــت بصـــــمات تـــــم تناقلهـــــا  فـــــيقصـــــة دارت أحـــــداثها بمصـــــر المحروســـــة 
عبــــر العصــــور حتــــى وصــــلت إلينــــا ، نشــــتم رائحتهــــا ، نستشــــف طبيعتهــــا ، نــــروى حواديتهــــا ، نتواصــــل 

  .مع أحداثها ، نأخذ من خلالها العبرة وتنقل لغيرنا العظة 
  

ـــــة شـــــامخة صـــــامته  ـــــر طـــــاز ، بناي ـــــق بهـــــا  قســـــيكـــــم .. قصـــــر الأمي ـــــم يترف ـــــدهر ، ول عليهـــــا ال
ثـــــلاث ســـــنوات وشـــــهور قلائـــــل شـــــهدت نشـــــأتها وســـــكنى ســـــيدها وآل بيتـــــه فيهـــــا ، ثـــــم تبـــــدل .. البشـــــر 

  .حالها حيث هجرت ليتوالى عليها ساكنوها 
  
  

  :أهمية المبني. ٣/١/١
  :أهمهاعدة عوامل  إليالمبني  أهميةترجع 

  : معماريةقيمة . ٣/١/١/١
ــــة الدراســــات  ــــرغم مــــن قل ــــى ال ــــيفعل ــــه  الت ــــيأجريــــت علي ــــة  والت ــــم يتيســــر لهــــا الكشــــف عــــن كاف ل

اللئــــام عــــن تكــــوين القصــــر  إماطــــة فــــيعناصــــره الأصــــلية فلقــــد كــــان الســــبق لمشــــروع القــــاهرة التاريخيــــة 
تنســـــيق وتوزيـــــع الفراغـــــات عـــــلاوة علـــــى  فـــــي المعمـــــاريوعناصـــــره المختلفـــــة ويكشـــــف عـــــن مـــــدى دقـــــة 

 المملــــــوكيظمــــــة القصــــــر تمثــــــل ع التــــــيالنســــــب المعماريــــــة التذكاريــــــة المســــــيطرة والفراغــــــات الشــــــاهقة 
ولــــم يتبــــق  المعمــــاريفقــــد نســــبة كبيــــرة مــــن تكوينــــه  والــــذي بالنحاســــينوعلــــى النقــــيض مــــن قصــــر مشــــتاك 

منـــه ســـوى جنـــاح واحـــد فهـــذا القصـــر يحتـــوى علـــى العديـــد مـــن عناصـــره الأصـــلية ومـــن خلالـــه تســـتطيع 
  .أحد القصور الفخمة المملوكية فيوضع تصور متكامل للحياة 

                                           
  .للآثارعلي ،مطابع المجلس الأ"طاز الأميرالقاهرة التاريخية،قصر "خرون، آالكسباني و  فاروق عبد السلام،السيد القصبي،مختار)١(
تطـــوير القـــاهرة التاريخيـــة،فبراير مشـــروع ،، مطـــابع وزارة الثقافـــة "يخيـــةر القـــاهرة التا "،وآخـــروناني ســـب، مختـــار الك إمـــامحســـن فهمـــي )٢(

  .م٢٠٠٢
)٣(www.tazpalace.gov.eg  
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   :تخطيطيةرانية و قيمة عم.٣/١/١/٢
ة واللـــــذين يمـــــثلان يبرب مـــــن ميـــــدان الزمليـــــة وشـــــارع الصـــــلفهـــــو يقـــــع علـــــى خـــــط الســـــيوفية بـــــالق

للقــــاهرة وموقـــع القصــــر عظــــيم فهــــو يشـــغل مــــا يقــــرب مــــن فـــدانيين ويطــــل علــــى خــــط  المملــــوكيالامتـــداد 
امرة بالســـــكان وكأنهـــــا عـــــالجميـــــل فالمنطقـــــة  الحرفـــــييتميـــــز بالهـــــدوء والنشـــــاط الســـــكنى  والـــــذيالســـــيوفية 

الجميــــــــل فمازالــــــــت أخــــــــلاق الحــــــــارة المصــــــــرية مســــــــيطرة علــــــــى عمــــــــق المكــــــــان  الماضــــــــيقطعــــــــة مــــــــن 
الأصــــــيل  القـــــاهريوالأنشـــــطة التجاريـــــة مرتبطـــــة بالســــــكان وخـــــدماتهم والموقـــــع صـــــورة جميلــــــة للمجتمـــــع 

  .وشهامة أهل البلد  الماضيفالروابط الاجتماعية مازالت تؤثر وتتأثر بأصالة 
  

  :تاريخيةقيمة .٣/١/١/٣
حيــــث أنــــه واكــــب العديــــد مــــن الأحــــداث والتطــــورات عبــــر تاريخــــه وهــــو شــــاهد علــــى العديــــد مــــن 

وعاصــــــر انقلابــــــات وحــــــوادث عظيمــــــة كمــــــا اســــــتخدمه محمــــــد  المصــــــريالتغيــــــرات السياســــــية للمجتمــــــع 
نهايــــــة القــــــرن التاســــــع عشــــــر وهــــــذان  فــــــيالجــــــيش ثــــــم تحــــــول كمدرســــــة للبنــــــات  منشــــــآتعلــــــى ضــــــمن 
ــــى كــــان يكــــون جيشــــا الاســــتخدامان ي ــــر العصــــور فمحمــــد عل عكســــان الاهتمامــــات المختلفــــة للمجتمــــع عب

 فــــــيالمــــــرأة  وإشــــــراك التنــــــويريقويــــــا وبالنســــــبة لأواخــــــر القــــــرن التاســــــع عشــــــر فقــــــد كانــــــت بدايــــــة الفكــــــر 
 .المجتمع فيالتعليم كعنصر فعال 

  
  

  التوثيق المعماري. ٣/١/٢
  :تاريخية نبذة. ٣/١/٢/١

بنـــــاء قصـــــره  فـــــيشـــــهر ربيـــــع الأول ســـــنة ثـــــلاث وخمســـــين وســـــبعمائة شـــــرع الأميـــــر طـــــاز  فـــــي
وادخــــــل فيــــــه عــــــدة أمــــــلاك وتــــــولى  –الســــــيوفية  –بجــــــوار المدرســــــة البندقداريــــــة علــــــى الشــــــارع  وإســــــطبله

 .)١(عمارته الأمير منجك اليوسفى

  

                                           
جــ  – ١٩٨١الهيئة المصرية العامة للكتـاب  ،جمال محرز . تحقيق د "،ملوك مصر والقاهرة  فيالنجوم الزاهرة  "،ابن تغرى بردى) ١(

 . ٣٦٦، ص  ١
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 الأثر إلييوضح خريطة الوصول  

  :وصف  الموقع العام. ٣/١/٢/٢
للقصــــــر قــــــد  ريــــــاخت الــــــذيلــــــم يكــــــن الموقــــــع 

نظـــــــــرا لقيمتـــــــــه  اختيـــــــــرأختبـــــــــر بالمصـــــــــادفة ولكنـــــــــه 
ــــيالمكانيــــة حيــــث  بشــــارع مــــن أهــــم شــــوارع مصــــر  بن

القصــــــر علــــــى أنقــــــاض  بنــــــيالمملوكيــــــة آنــــــذاك وقــــــد 
بيـــــوت اشـــــتراها الأميـــــر طـــــاز مـــــن أهلهـــــا أو أخـــــذها 
عنــــوه ، وأشــــرف الأميــــر منجــــك علــــى عمــــارة القصــــر 

شــــــكل رقــــــم  ير المصــــــادر التاريخيــــــةبنفســــــه كمــــــا تشــــــ
)١-١-٣(.  

                                                                           
  

أحـــــداثها  فـــــيمراقبـــــة الحيـــــاة السياســـــية بمصـــــر والمشـــــاركة  فـــــيكـــــان لهـــــذا الموقـــــع أكبـــــر ألأثـــــر 
ـــــتح هـــــذا  ـــــر حكمـــــه ليف ـــــزول الســـــلطان مـــــن مق ـــــل وهـــــى ن ـــــم تحـــــدث مـــــن قب ـــــة ل ـــــث شـــــهد حادث ـــــذاك حي آن

ــــدبير الأحــــداث  ــــم تحــــدث مــــن قبــــل ، كمــــا أنــــه شــــاهد ت ــــت  التــــيالقصــــر ، وقــــد كانــــت هــــذه ســــابقة ل توال
  .لإزاحة وتوليه السلاطين أبناء الناصر محمد بن قلاوون

  

  :والتحليل الأثريالوصف . ٣/١/٢/٣
ا القصـــــر عنـــــد إنشــــــائه عبـــــارة عـــــن فنـــــاء أوســــــط كبيـــــر خصـــــص كحديقـــــة للقصــــــر ، كـــــان هـــــذ

  . والإسطبلتتوزع حوله عناصر القصر وأهمها جناح الحرملك والمقعد واللواحق والتوابع 
  

ــــــــان  ــــــــق مــــــــن القصــــــــر الآن إلا الواجهت ــــــــم يتب ــــــــى شــــــــارع الســــــــيوفية ، ( ل ــــــــة عل الرئيســــــــية المطل
ـــــة  ـــــيوالخلفي ـــــتطـــــل ع الت ـــــلحـــــار " ى درب الميضـــــأة ل ـــــى ) ة الشـــــيخ خلي ـــــدات عل والمقعـــــد، وهـــــم مـــــن تجدي

تهــــــدم أغلبهــــــا ، هــــــذا بالإضــــــافة إلــــــى القاعــــــات  التــــــيوبقايــــــا قاعــــــات الحرملــــــك .. أغــــــا دار الســــــعادة 
  .استخدمت كمخازن أو قاعات دراسية  التيالمستحدثة 

  

  : الرئيسيكتلة المدخل   -  أ
ـــــق عليهـــــا بـــــاب  ـــــة متوجـــــه بعقـــــد مـــــدائتى مقـــــرنص أســـــفلها فتحـــــة مســـــتطيلة يغل ـــــارة عـــــن دخل عب

ـــــى جانبهـــــا  ـــــو متقـــــاطع عل ـــــى دركـــــاة مربعـــــة يســـــقفها قب ـــــؤدى عل ـــــي الشـــــرقيمـــــن ضـــــلفة واحـــــدة، ت  والغرب
  ).صحن القصر( دخلتان تفتح كل منهما على فناء مستطيل 

يقــــــع إلــــــى  ثــــــانويآخــــــر كمــــــا فــــــتح بإحــــــدى الحواصــــــل المطلــــــة علــــــى شــــــارع الســــــيوفية مــــــدخل 
  .الرئيسيالشرق من المدخل 
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 القاعة الرئيسية للقصر

  :المدخل الفرعى   -  ب
الجهـــــــة الجنوبيـــــــة   فـــــــيوصـــــــفته حجـــــــة علـــــــى أغـــــــا بأنـــــــه بـــــــاب ســـــــر القصـــــــر ، والمـــــــدخل يقـــــــع 

وهــــو مــــدخل ذو عقــــد مــــدائتى ) حــــارة الشــــيخ خليــــل ( الشــــرقية مــــن القصــــر ويطــــل علــــى درب الميضــــأة 
ـــــــان يحصـــــــران بينهمـــــــا فتحـــــــة بـــــــاب ذ ـــــــه مكســـــــلتان حجريت ـــــــرة يغلـــــــق عليهـــــــا تكتنف ـــــــد نصـــــــف دائ ات عق

  .مصراعان خشبيان خاليا من الزخارف
  

 الجنـــــوبيالجـــــدار  فـــــيتـــــؤدى فتحـــــة البـــــاب إلـــــى فـــــراغ مســـــتطيل تهـــــدم ســـــقفه ، بهـــــا فتحـــــة بـــــاب 
 – الســـــاقييعلوهـــــا عتـــــب جرانيتـــــى أســـــود ، يعلـــــوه رنـــــك مـــــن الرخـــــام يتوســـــطه كـــــاس يرمـــــز إلـــــى وظيفـــــة 

يعلــــــو المــــــدخل نافــــــذة وســــــطى صــــــغيرة يعلوهــــــا قنطــــــرة  –تقلــــــدها الأميــــــر طــــــاز  التــــــيإحــــــدى الوظــــــائف 
  ).المستدرة(إلى القاعة السفلية  ينتهيمقرنصة ، يؤدى هذا المدخل إلى ممر منكسر 

  

ــــــاج كــــــورنثى  ــــــه قاعــــــدة مربعــــــة وت ــــــدن مســــــتدير مــــــن الجرانيــــــت ل ويواجــــــه المــــــدخل عمــــــود ذو ب
  .يرتكز عليه عقدان مدبيان مشهران 

  

  :القاعات -ج
  :علويةقاعة سفلية وقاعة  قاعتان،للقصر 

  شــــيدت لــــدرء  التــــيبالصــــلبات  امــــتلأتالقاعــــة الســــفلية
ـــــرميم القصـــــر ضـــــمن ـــــل دخـــــول مشـــــروع ت  الخطـــــورة قب

  مشروع تطوير القاهرة التاريخية 
  ــــــق منهــــــا ــــــم يتب ــــــة ل  الشــــــمالالجــــــدار  إلاالقاعــــــة العلوي

ــــــــة  الشــــــــرقي ) الســــــــلبيات(وتشــــــــير الصــــــــور الفوتوغرافي
تظهـــــر القاعـــــة قبـــــل  والتـــــيتـــــم العثـــــور عليهـــــا ،  التـــــي

تهـــــــدمها إلـــــــى أن مكوناتهـــــــا كانـــــــت عبـــــــارة عـــــــن دور 
وكــــــان . يتوســــــط الــــــدور قاعــــــة نــــــافورة  وإيــــــوانينقاعــــــة 

 الإيــــــوانينبســــــقف الــــــدور قاعــــــة قبــــــة خشــــــبية وبســــــقف 
ســــقفان مزخرفــــان ، أمــــا جــــدران القاعــــة فكانــــت مغطــــاة 

تبــــــين أن الحــــــوائط كانــــــت  التــــــيطبقــــــة مــــــن الجــــــص ب
ــــالحجر واســــتكملت بمــــداميك مــــن الأجــــر حتــــى  مبنيــــة ب

 .)٢-١-٣(شكل رقم السقف 

وتشـــــرف كتلـــــة الحرملـــــك علـــــى الفنـــــاء بشـــــبابيك مـــــن الخشـــــب البغـــــدادلى يعلوهـــــا ثلاثـــــة شـــــبابيك 
 ) .قمريات(مستديرة 
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  )٣-١-٣(شكل 
  الشمالي الإيوانسقف 

                                                                                               

  : الدر قاعةالمطلة على  الايونات -د
 البحري( الشمالي الإيوان (  

ــــــاق  ــــــه ســــــقف ذو زخــــــارف هندســــــية مــــــن أطب ــــــع كــــــان يغطي ــــــوان مرب ــــــهوهــــــو إي وزخــــــارف  نجمي
يشـــــتمل علـــــى زخـــــارف نباتيـــــة ، ويحـــــيط بـــــالإيوان عنـــــد أســـــفل مســـــتوى رجـــــل  خشـــــبينباتيـــــة أســـــفله أزار 

منفــــــذ بــــــالحفر علــــــى الخشــــــب الملــــــون ويشــــــتمل علــــــى اســــــم  كتــــــابيالعقــــــد الحامــــــل للشخشــــــيخة شــــــريط 
ـــــاب الأميـــــر وتتوســـــطه جامـــــات  ـــــهوألق ـــــابينباتيـــــة ويحـــــيط بالشـــــريط  زخرفي مـــــن أســـــفل ومـــــن أعلـــــى  الكت

بســـــم االله الـــــرحمن الـــــرحيم أمـــــر "  يلـــــي مـــــا الكتـــــابينص إطـــــارات مـــــن الزخـــــارف النباتيـــــة وتبقـــــى مـــــن الـــــ
المقــــــر الاشــــــرف  التعمــــــيمبإنشــــــاء هــــــذا المكــــــان المبــــــارك الســــــعيد مــــــن فضــــــل االله الكــــــريم وكــــــل عطائــــــه 

  .المخدومى الفازى المجاهدى المرابطى ، ويتوسط هذه الكتابة رنك الكأس المولى العالي
  
  
  

بابــــان أحـــــدهما بالجهــــة الشـــــرقية  الإيـــــوانويفــــتح علــــى 
ـــــــى حجـــــــرة  ـــــــؤدى إل ـــــــة وكـــــــل منهمـــــــا ي والآخـــــــر بالجهـــــــة الغربي
جانبيــــــــة تطــــــــل علــــــــى الصــــــــحن بشــــــــياكين والحجــــــــرة بالجهــــــــة 
الشــــــرقية لهــــــا ســــــقف ذو زخــــــارف هندســــــية وأشــــــكال وريــــــدات 
مفصصــــة وأطبــــاق نجميــــة صــــغيرة ، ولهــــا إزار عليــــة كتابــــات 

رضــــــية بيضــــــاء تشــــــتمل علــــــى نســــــخية بــــــاللون الأزرق علــــــى أ
  .أمر بإنشاء هذا المكان المبارك " ألقاب الأمير طاز 

  
  
  

 القبلي( الجنوبي الإيوان:(  
مزخـــــرف بزخـــــارف هندســـــية ولكنـــــه  خشـــــبيعبـــــارة عـــــن مســـــاحة مســـــتطيلة كـــــان يغطيهـــــا ســـــقف 

  .مفقود 
  

  :العلويةالساقية  -هـ
توجـــــــد بالجهـــــــة الشـــــــمالية مـــــــن الحمامـــــــات العلويـــــــة الملحقـــــــة بالقاعـــــــة الرئيســـــــية وذلـــــــك لتخـــــــدم 
احتياجـــــات الطوابـــــق العلويـــــة للقصـــــر وتمـــــدها بالمـــــاء الـــــلازم لهـــــا ، وعـــــدة الســـــاقية مفقـــــودة ولكـــــن البئـــــر 

المنطقـــــة المجـــــاورة عليـــــه  أهـــــالييغـــــذى الســـــاقية بالمـــــاء وحـــــوض التجميـــــع موجـــــودان وقـــــد تعـــــدى  الـــــذي
  .سنتناولها تفصيلياً  التيجعل من الصعب تحديد معالمه قبل عمل الحفائر  الذيالأمر  بالبناء
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  )٤-١-٣(شكل 
 المقعد 

  
  :الإسطبل -و 

يقـــــــــــع بالجهـــــــــــة الجنوبيـــــــــــة الشـــــــــــرقية المقابلـــــــــــة 
ــــر  ــــب عناصــــره  الرئيســــيللمــــدخل الكبي ــــد تهــــدمت أغل وق

أحــــدثت منــــذ عهــــد محمــــد علــــى  التــــينتيجــــة للتعــــديلات 
  .الآنحتى 

  

  :المقعد -ز
تـــــذكر وثيقـــــة وقـــــف علـــــى أغـــــا أن المقعـــــد مـــــن 
إضـــــــافاته علـــــــى قصـــــــر الأميـــــــر طـــــــاز ووصـــــــفته بأنـــــــه 

وهــــــــو مــــــــن مســــــــتويين مقعــــــــد أرضــــــــى ومقعــــــــد  ديــــــــواني
  .)٤-١-٣(شكل رقم   ديواني

    

قســــم حــــديثا إلــــى حاصــــلين ، أمــــا المقعــــد الــــديوانى فيتوصــــل إليــــه مــــن خــــلال  الأرضــــيوالمقعــــد 
عقـــــد مـــــدائنى بســـــيط تكتنفـــــه مـــــن أســـــفل  ذيغـــــائر  رصـــــاعد يـــــؤدى إلـــــى مـــــدخل عبـــــارة عـــــن حجـــــ ســـــلم

تزينـــــــه أطبـــــــاق نجميـــــــة يعلـــــــوه مســـــــتطيل  حجـــــــريمكســـــــلتان حجريتـــــــان بينهمـــــــا فتحـــــــة بـــــــاب ذات عتـــــــب 
تتخللــــــه مســـــــتطيلات ومربعـــــــات مزينــــــة بزخـــــــارف نباتيـــــــة وهندســــــية وكتابـــــــة يـــــــؤدى المــــــدخل إلـــــــى ســـــــلم 

  .صاعد يؤدى إلى المقعد
  

د عبــــــارة عــــــن مســــــاحة مســــــتطيلة تطــــــل علــــــى الفنــــــاء ببائكــــــة مــــــن أربعــــــة عقــــــود مدببــــــة والمقعــــــ
 فـــــيترتكـــــز علـــــى ثلاثـــــة أعمـــــدة رخاميـــــة ذات زخـــــارف داليـــــة ، يحـــــيط بكـــــل منهـــــا جفـــــت لاعـــــب ينعقـــــد 

ـــــروع وأوراق  ـــــارة عـــــن ف ـــــديع مـــــن خشـــــب الخـــــرط عب ـــــد غشـــــيت هـــــذه البائكـــــة بحجـــــاب ب ـــــة وق ميمـــــة دائري
مائـــــل يرتكـــــز علـــــى  خشـــــبيللمقعـــــد رفـــــرف  العلـــــويهـــــذا المســـــتوى نباتيـــــة متشـــــابكة بينتمـــــا يمتـــــد بطـــــول 

  .خمسة كوابيل من الخشب
  

ســــقف المقعــــد يتكــــون مــــن دراطــــيم خشــــبية تحصــــر بينهــــا مســــاحات غــــائرة علــــى هيئــــة مربعــــات 
ومســــــــتطيلات مجلــــــــدة بالتــــــــذهيب وملونــــــــة بــــــــاللون الأزرق وتشــــــــتمل علــــــــى زخــــــــارف هندســــــــية وأطبــــــــاق 
نجميــــــة وزخــــــارف نباتيــــــة تتــــــألف مــــــن زهــــــور ووريــــــدات مفصصــــــة وأوراق نباتيــــــة ثلاثيــــــة ويوجــــــد أســــــفل 

، بينمــــا  ٥ – ١كتابــــات نســــخية بآيــــات مــــن ســــورة الفــــتح الآيــــة رقــــم يحتــــوى علــــى  خشــــبيالســــقف إزار 
علـــــى أغـــــا خازنـــــدار دار الســـــعادة كـــــان  –نجـــــد فـــــى إزار الناحيـــــة الغربيـــــة بقايـــــا كتابـــــات نســـــخية نصـــــها 



 لثالباب الثا  
  

  الأمير طازقصر                                                                                                                                       ولالفصل الأ   
 

-١٥٣ -  
 

هجريــــــة مطموســــــة الآن ، وفــــــى جوانــــــب الإزار ووســــــط كــــــل جانــــــب أيضــــــا توجــــــد  ١٠٨٩االله لــــــه ســــــنة 
  .من الخشب  زخرفيهمقرنصات 
  

 :لملحقة بالمقعد القاعات ا  - ح

ـــــــى قاعـــــــات  ـــــــؤدى إل ـــــــواب ت ـــــــة أب ـــــــى المقعـــــــد ثلاث ـــــــاء اســـــــتخدام القصـــــــر  اســـــــتحدثتفـــــــتح عل أثن
  .كمدرسة 

أحـــــــد هـــــــذه الأبـــــــواب يـــــــؤدى علـــــــى قاعـــــــة ذات مســـــــاحة مســـــــتطيلة بهـــــــا شـــــــباكان مســـــــتطيلان 
فيـــــــه فتحـــــــة بـــــــاب  الشـــــــرقيالمطـــــــل علـــــــى شـــــــارع الســـــــيوفية  أمـــــــا الجـــــــدار  الغربـــــــي الشـــــــماليبالجـــــــدار 

إلـــــــى فتحـــــــة بـــــــاب مســــــدودة الآن كانـــــــت تـــــــؤدى إلـــــــى قاعـــــــة  ينتهــــــيمســــــتطيلة تـــــــؤدى علـــــــى درج ســـــــلم 
ــــــــيالخاصــــــــة بالقصــــــــر لتمكــــــــنهم مــــــــن المشــــــــاركة  المغــــــــاني ــــــــالات المقامــــــــة داخــــــــل المقعــــــــد  ف ( الاحتف
مـــــن  الشـــــرقيمـــــن خـــــلال شـــــبابيك خـــــرط أو مشـــــربيات هـــــذا بالإضـــــافة إلـــــى شـــــباك بالجـــــدار ) الســـــلاملك
المؤديــــة للســــلم الســــابقة تطــــل علــــى شــــارع الســــيوفية يجــــاور فتحــــة البــــاب  التــــيجنوبيــــة الغربيــــة القاعــــة ال

نبـــــع تصـــــميمها  التـــــي المغـــــانيلقاعـــــة  الغربـــــيالشـــــبابك مـــــن الخشـــــب الخـــــرط ويمثـــــل الحـــــد  هالـــــذكر وهـــــذ
  .حيث الخصوصية لحريم القصر  الإسلاميبحت وهذا ما يميز البيت  دينيمن منطلق 
  

الوســـــط بداخلـــــه  فـــــيخرفـــــه زخـــــارف هندســـــية عبـــــارة عـــــن مســـــتطيل كبيـــــر أمـــــا ســـــقف القاعـــــة فيز 
مـــــن  الفارســـــيعبـــــارة عـــــن بحـــــور تحمـــــل كتابـــــات بـــــالخط  كتـــــابيثلاثـــــة مربعـــــات ويـــــؤزر الســـــقف شـــــريط 

  .بردة البوصيرى باللون الأبيض 
  

لهـــــذه  الغربـــــي الشــــمالينــــتج عـــــن انهيــــار الواجهـــــة الرئيســــية للقصـــــر انهيــــار الجـــــدار هــــذا  وقـــــد 
دار الســــعادة بتجديــــد الواجهــــة فقــــد نــــتج  أغــــاجــــزء مــــن الواجهــــة الرئيســــية وعنــــدما قــــام علــــى القاعــــة وهــــو 

علـــــى خشـــــب الســـــقف المزخـــــرف نفســـــه ممـــــا  ر خانـــــةتللـــــدف الغربـــــي الشـــــماليعـــــن ذلـــــك دخـــــول الجـــــدار 
تـــــم اكتشـــــافه داخـــــل المخلفـــــات ثـــــم تمـــــت  والـــــذيللقاعـــــة  الغربـــــي الشـــــماليأدى بـــــدوره إلـــــى فقـــــدان الإزار 

  .نة مرة أخرى إعادته على مكا
  

ـــــاك بعـــــض القاعـــــات  ـــــيوهن ـــــة  الت ـــــيشـــــيدت بالمنطق ـــــو المـــــدخل  الت للقصـــــر ولكـــــن  الرئيســـــيتعل
اســـــــتخدمت بهـــــــا أفقـــــــدتها أغلـــــــب  التـــــــيحـــــــدثت عليهـــــــا والاســـــــتخدامات  التـــــــينظـــــــرا لكثـــــــرة التعـــــــديلات 

  .عناصرها ولم يتبقى لنا سوى بعض الجدران الخالية



 لثالباب الثا  
  

  الأمير طازقصر                                                                                                                                       ولالفصل الأ   
 

-١٥٤ -  
 

  :التوظيف  إعادةهدف الحفاظ و .٣/١/٣
ــــــادرا للتصــــــور العصــــــر  ــــــر طــــــاز نموذجــــــاً ن ــــــوكييعــــــد قصــــــر الأمي وطــــــوال تاريخــــــه مــــــر  الممل

أعمــــال التــــرميم لابــــد لنــــا مــــن تقيــــيم  فــــيبمراحــــل  ازدهــــار واضــــمحلال علــــى فتــــرات متواليــــة وعنــــد البــــدء 
التاريخيــــــة والمعماريــــــة لتحديــــــد خطــــــوط العمــــــل اللازمــــــة لأعمــــــال الحفــــــاظ   النــــــواحيحالــــــة المبنــــــى مــــــن 

  .بموجبها تحمل على أفضل نتيجة موجودة والتيترسم لنا فلسفة الحفاظ  تيوالوالترميم 
  

 :الدراسات الخاصة بإعادة التوظيف .٣/١/٤

التــــدهور نتيجــــة ذلــــك التوظيــــف الســـــيئ و  للإهمــــالالقصــــر قــــد تعـــــرض  إنلــــذكر مــــن الجــــدير با
لـــــــه كمخـــــــزن كتـــــــب لـــــــوزارة التربيـــــــة و التعلـــــــيم و التعـــــــدي عليهـــــــا ، لـــــــذا تـــــــم إعـــــــداد الدراســـــــات الكاملـــــــة 

ــــه  ــــد لهــــذا القصــــر بهــــدف المحافظــــة علي ــــاللتوظيــــف جدي ــــدة ، ومــــ للأجي ــــد القادمــــة بصــــورة جي ــــا فق ن هن
فــــلات للاحتفــــاء بالموســــيقى الح بــــرزت فكــــرة توظيفــــه كمركــــز ثقــــافي حيــــث يقــــام فــــي القصــــر العديــــد مــــن

   . ويقام العديد من ورش العمل للأطفال كالرسم والغناء والنحت, العربية
  
 :الأصليةالوظيفة .٣/١/٤/١

هــــــو قصــــــر ســــــكني حيــــــث كــــــان هــــــذا القصــــــر عنــــــد إنشــــــائه عبــــــارة عــــــن فنــــــاء أوســــــط كبيــــــر  
د واللواحـــــق خصـــــص كحديقـــــة للقصـــــر ، تتـــــوزع حولـــــه عناصـــــر القصـــــر وأهمهـــــا جنـــــاح الحرملـــــك والمقعـــــ

  .ثلاث سنوات وشهور قلائل شهدت نشأتها وسكنى سيدها وآل بيته فيها  والإسطبلوالتوابع 
 

  الأثرتوظيف  إعادةمراحل: 

  :فالقصر على مر تاريخه حدثت به تغيرات وتطورات نتيجة للاستخدام المتعدد
  ــــزول ــــراً لن ــــيالمعــــزولين عــــن حكــــم مصــــر ،  الباشــــاواتوقــــد كــــان قصــــر الأميــــر طــــاز مق ( عــــام  فف

نــــــزل باشــــــا مصــــــر الــــــوزير خليــــــل بالقصــــــر ، كمــــــا نــــــزل بــــــه أيضــــــا ولــــــى باشــــــا ) م١٧٠٩/هـــــــ ١٣٢
 ).م١٧١٣/ هـ ١١٣٢(مصر عام  الباشاويةالمتولى 

 و الــــــذي قــــــام ببنــــــاء ســــــبيل خــــــاص بــــــه علــــــي نقــــــاض جــــــزء متهــــــدم مــــــن  منــــــزل لأغــــــا دار الســــــعادة
  . القصر

  ًلفترة كبيرة من الزمن  تعددت الاستخدامات عليه بعد ذلك ، حتى صار مهجورا 

  ـــــة ضـــــمن الخطـــــة التـــــي ـــــم اســـــتخدام القصـــــر كجـــــزء مـــــن مدرســـــة حربي ـــــي ت وفـــــي عصـــــر محمـــــد عل
تبناهـــــا محمـــــد علـــــي باشـــــا لإحيـــــاء أمجـــــاد مصـــــر العســـــكرية وإعـــــادة تكـــــوين جـــــيش نظـــــامي خـــــاص 

  .بها



 لثالباب الثا  
  

  الأمير طازقصر                                                                                                                                       ولالفصل الأ   
 

-١٥٥ -  
 

  الربــــــع الأخيــــــر مــــــن القــــــرن التاســــــع عشــــــر  فــــــيتنازلــــــت الأوقــــــاف عنــــــه لــــــوزارة المعــــــارف العموميــــــة
 .مدرسة البنات بخط السيوفية  قامةلإ

   نهيــــارا أيتــــم تحويلــــه إلــــى مخــــازن لــــوزارة التربيــــة والتعلــــيم وذلــــك خوفــــا علــــى ســــلامة التلاميــــذ مــــن 
 .بالمبنى

 

 :الوظيفة الحالية.٣/١/٤/٢

  :من نمط وظيفي نظرا كبر مساحته و تعدد فرغاته أكثرللقصر 
 موســــــيقي ( المختلفــــــة لهــــــم مــــــن نشــــــاط الأنشــــــطةو تقــــــديم  الحــــــيرعايــــــة أطفــــــال وشــــــباب مركــــــز ل–

 .)ورش فنية لتعليم الرسم-مسرحي

  تيليهات لفناني وزارة الثقافة و غيرهمامراسم و. 

  ــــــــون التشــــــــكيلية ال ضعــــــــرو ــــــــع المماللفن ــــــــم لروائ ــــــــة و معــــــــرض دائ ــــــــة مختلف ــــــــك بالقاعــــــــات الملحق لي
 .بالقصر

  ــــاء الخلفــــي ــــة بالفن مــــن كــــل خاصــــة فــــي شــــهر رمضــــان  للقصــــر،عــــرض مســــرحي و موســــيقي عربي
 .عام

 نية بالفناء الرئيسي للقصرو عمل ندوات ثقافية و برامج تليفزي.  

 الأنشطةبعة امتو  للإشرافذلك و  ومخازن  إداريةفراغات اتب و كم. 
  
 

 و الخطوات الفعلية المتخذة  الإجراءات. ٣/١/٥

  :العديد من الترميمات السابقة و منها  إليطاز  الأميرتعرض قصر .٣/١/٥/١
م وحتـــــى ســـــنة  ١٨٩١ســـــنة  فـــــيأولـــــت لجنـــــة حفـــــظ الآثـــــار العربيـــــة هـــــذا الأثـــــر عنايتهـــــا وذلـــــك 

  :يليوأجريت فيه العديد من أعمال الإصلاح والترميم نوجزها فيما  ١٩٤٠
  

  
  

  ١٨٩١سنة:  
بنـــــت حبيـــــب بشـــــأن المـــــوارد  أمونـــــهطلبـــــا مـــــن الســـــت  الثـــــانيقـــــدم ديـــــوان الأوقـــــاف للقومســـــيون 

 الأميــــــر طــــــاز فقــــــد رأى القومســــــيون إمكــــــان تنفيــــــذ أحكــــــام لســــــراي القبلــــــيالمتداخلــــــة بــــــين تلــــــك الحــــــائط 
تهـــــم اللجنـــــة ومســـــتبعدة مـــــن  التـــــيوحـــــدها  هـــــي الســـــرايالتنظـــــيم لأن القاعـــــة الكبيـــــرة الأثريـــــة مـــــن هـــــذه 

  .)١(تلك المواردة
  

                                           
  م ١٨٩١لسنة  ٨راسة لجنة حفظ الآثار العربية مجموعة ك )١(
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  ١٨٩٣سنة:  
 فـــــيحـــــدث  الـــــذيللكشـــــف عـــــن الخلـــــل  الثـــــانيالقومســـــيون  الأوقـــــافدعـــــا ســـــعادة مـــــدير عمـــــوم 

وقـــــد أظهـــــر أن  حفظهـــــا المقضـــــيالأميـــــر طـــــاز المســـــجلة ضـــــمن الآثـــــار  ســـــرايجـــــزء مـــــن ســـــقف قاعـــــة 
ـــــــع الأول المســـــــن ـــــــز ود المرب ـــــــه الأفري ـــــــداخلي الخشـــــــبيعلي مـــــــن اســـــــتبدالها حـــــــالا  ضـــــــروريوز محجـــــــ ال

ــــة هــــذا العمــــل صــــرح القومســــيون  ــــانيولأهمي ــــلازم لاســــتبدال هــــذا المربــــع وتصــــليح الســــطح  الث بــــإجراء ال
 ٢١١.٤(تحــــــرر عنــــــد ذلــــــك وقــــــد بلغــــــت مبلغــــــا وقــــــدره  التــــــيمــــــة بمقتضــــــى الفــــــاتورة مقابــــــل صــــــرف القي

  .)١( )مليم
  

  ٢( :١٨٩٤سنة(  
جلســـــتها  فـــــيالمحـــــلات القديمـــــة لمدرســـــة البنـــــات كمـــــا رغبـــــت اللجنـــــة  الثـــــانيعـــــاين القومســـــيون 

ا بـــــالمفردات ومـــــن الماضـــــية ويطلـــــب أن بمعرفـــــة المهنـــــدس يجـــــرى فحـــــص ميـــــل حـــــوائط القاعـــــة ومكانهـــــ
يـــــتمكن القومســـــيون مـــــن عمـــــل معاينـــــة دقيقـــــة ثـــــم رأى القومســـــيون  لكـــــيع البيـــــاض يلـــــزم رفـــــ أجـــــل ذلـــــك

إلــــــى هــــــذا الأثــــــر ورأى مــــــن  الثــــــانيموافقــــــة عــــــدم اســــــتعمال قاعــــــة المنامــــــة الآن ثــــــم توجــــــه القومســــــيون 
وأن بعــــــض الحــــــوائط بنــــــى  ١٦ –التقريــــــر نمــــــرة  فــــــيصــــــار كشــــــفها كمــــــا هــــــو مرغــــــوب  التــــــيالأجــــــزاء 

بعــــد إنشــــاء المحــــل بــــزمن مديــــد غيــــر أنــــه لــــم يتيســــر  الأرضــــييــــرة بالــــدور بقصــــد فصــــل القاعــــات الكب
 أفقــــيأفكــــاره كمــــا يجــــب أجــــراؤه مــــن الأعمــــال اللازمــــة للتقويــــة مــــا لــــم يقــــدم غليــــه رســــم  إبــــداءللقومســــيون 
 ليتأكــــدورســــم عــــن الــــدور الأول وإجــــراء مــــا فيــــه ثقــــب الحــــوائط علــــى كــــل ســــمكها  الأرضــــيعــــن الــــدور 

 فــــي أجــــزاءنهــــا ثــــم يحــــيط اللجنــــة علمــــاً بــــأن حيشــــان هــــذا الأثــــر وبعــــض مــــن جــــنس المــــواد المركبــــة م
متصــــــاعد منهــــــا روائــــــح كريهــــــة بســــــبب عــــــدم انتظــــــام حالــــــة إعــــــداد الاديخانــــــات  التــــــيمحــــــلات الســــــكن 

ــــــة المزعجــــــة  فمراعــــــاة لصــــــالح الصــــــحة العموميــــــة يناســــــب دعــــــو مصــــــالح الصــــــحة لمعاينــــــة هــــــذه الحال
  .ت الاوينجاخات المذكورةوإيضاح الطرق المقتضى اتخاذها لتحسين محلا

  
وبعـــــــد إطـــــــلاع ) ملـــــــيم ٥٣( بالإضـــــــافة إلـــــــى عمـــــــل مقايســـــــة أشـــــــكال المقاولـــــــة عليهـــــــا مبلـــــــغ 

الأميــــــــر طـــــــاز وأرقـــــــام الميــــــــل  لســـــــرايعلــــــــى رســـــــومات وقطـــــــاع القاعــــــــة الكبـــــــرى  الثـــــــانيالقومســـــــيون 
حالــــــة  فــــــييتــــــوهم مــــــن الآن  شــــــيءبعــــــض الجهــــــات بــــــالحوائط رأى أنــــــه لــــــيس هنــــــاك  فــــــيالموجــــــودة 

صــــــلابة الحــــــوائط وعليــــــه كلــــــف المهنــــــدس بعمــــــل مقايســــــة عــــــن ذلــــــك كمــــــا أعلــــــن حضــــــرة باشــــــمهندس 
بـــــأن مـــــا ورد لـــــه خطـــــاب محـــــرر مـــــن نظـــــارة المعـــــارف العموميـــــة تطلـــــب بـــــه  الثـــــانياللجنـــــة القومســـــيون 

                                           
  .١٦-١٣ج .ش.م ١٨٩٣لسنة  ٢١كراسة لجنة حفظ الآثار العربية مجموعة   )١(
  م ١٨٩٤لسنة  ١١١راسة لجنة حفظ الآثار العربية مجموعة ك  )٢(
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ـــــداه حضـــــرة باشـــــمهندس  ـــــة وبمناســـــبة مـــــا كـــــان أب إجـــــراء الأشـــــغال اللازمـــــة لقاعـــــة هـــــذه المدرســـــة الأثري
واستحســــــن إرســــــال صــــــورة المقايســــــة الســــــابق اعتمادهــــــا مــــــن  الثــــــانيتقريــــــر القومســــــيون  فــــــي الأوقــــــاف
لــــــديوان الأوقــــــاف برجــــــاء أن يــــــدعو النظــــــارة المشــــــار م  ١٨٩٤نــــــوفمبر  ٨يون بجــــــواب مــــــؤرخ القومســــــ

إليهــــــا إجــــــراء الأشــــــغال تحــــــت ملاحظــــــة فاعتمــــــد القومســــــيون مــــــا أجــــــراه المســــــير هــــــوتس كمــــــا أخبــــــرت 
 مبـــــانيوقالـــــت إن إدارة  الأميـــــر طـــــاز ســـــرايعقـــــد بـــــاب  فـــــيلـــــل الموجـــــود نظـــــارة المعـــــارف اللجنـــــة بالخ

ررت تقريــــراً عــــن الأشــــكال مــــن أصــــل الاعتمــــاد المخصــــص بــــديوان الأوقــــاف لحفــــظ الآثــــار الحكومــــة حــــ
التابعــــة إليــــه فلاحــــظ القومســــيون أن تلــــف نصــــف البــــاب تقريبــــاً ناشــــىء مــــن وجــــود المرحــــاض وحنفيــــة 

تخــــرب هــــذا المحــــل وعليــــه يقتضــــى إعــــلان النظافــــة بــــذلك  فــــيبب الميــــاه وأنــــه قــــبلا يجــــب إزالــــة مــــا تســــ
ــــة  ــــداً بمعرفــــة اللجن لأخــــذ الاحتياطــــات اللازمــــة بــــدون تــــأخير وبعــــدها يمكــــن تصــــليح البــــاب تصــــليحاً مفي
بمصـــــاريف علـــــى نظـــــارة المعـــــارف وقـــــد صـــــارت ميزانيـــــة مصـــــروفات لجنـــــة حفـــــظ الآثـــــار العربيـــــة علـــــى 

  .مليم  ٥٠م مبلغا وقدره ١٨٩٥هذا الأثر 
    

  ١( ١٩٠٠سنة(:  
واقــــع علــــى  الســــرايبنــــاء علــــى مــــا طلبتــــه نظــــارة المعــــارف العموميــــة عــــن تــــرميم جــــزء مــــن هــــذه 

ـــــــة بخطـــــــاب  التنظيمـــــــينحـــــــارة درب الميضـــــــأة وبازرعـــــــة خـــــــط  ـــــــى ســـــــؤال نظـــــــارة الأشـــــــغال العمومي وعل
المــــــذكور مــــــن الأبنيــــــة المفيــــــدة للصــــــناعة أو  الســــــرايم عمــــــا إذا كــــــان جــــــزء  ١٩٠٠مــــــارس  ٤تاريخــــــه 
عنـــــــد تجديـــــــد مبانيهـــــــا توجـــــــه القســـــــم  إلاخـــــــط التنظـــــــيم  فـــــــيلا يتناولهـــــــا حكـــــــم الـــــــدخول  التـــــــيللتـــــــاريخ 
ــــى  الهندســــي ــــوى عل ــــى محــــل الواقعــــة فــــرأى أن الواجهــــة جميعهــــا لا تحت ــــاب قــــديم  شــــيءإل مهــــم ســــوى ب
تمـــــام اللجنـــــة عنـــــد هدمـــــه بمـــــا كـــــان الأرض لغايـــــة مبـــــدأ العقـــــد وحالـــــة خلـــــل لا تســـــتوجب اه فـــــيداخـــــل 

  .تتخلف فيه محل عن الأنتيكخانة العربية  التيالأحجار 
  

  
  

  ١٩٠٤سنة:  
حالــــــة  فــــــيهــــــذا البنــــــاء  فــــــيمقــــــر الأميــــــر طــــــاز فوجــــــد أن البهــــــو الكبيــــــر  الفنــــــيعــــــاين القســــــم 

ـــــه الزخـــــارف المهمـــــة تســـــتحق مداركتـــــه مـــــن الســـــقوط  البحـــــريتخـــــرب مـــــزمن ولكـــــن  القســـــم  الموجـــــود ب
  .غرض سيعمل مشروع بالأعمال اللازمة لحفظه ولهذا ال

                                           
  م ١٩٠٠لسنة  ١١٧كراسة لجنة حفظ الآثار العربية مجموعة   )١(
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  ١٩٠٧سنة:  
الأميــــــر  ســــــرايأن المناســــــبة الاشــــــتغال بتجهيــــــز مقايســــــة إصــــــلاح  الفنــــــيعــــــرض علــــــى القســــــم 

فوجـــــد أن الأجـــــزاء الغيـــــر أثريـــــة مهجـــــورة ولمـــــا علـــــم  الســـــرايطـــــاز مخصـــــص خبايـــــا الباشـــــمهندس هـــــذه 
تتـــــولى  التـــــيمـــــن عظـــــم نظـــــارة المعـــــارف العموميـــــة علـــــى إعـــــادة بنائهـــــا أعـــــد رســـــماً عـــــين فيـــــه الأجـــــزاء 

ــــرر القســــم  ــــة أمرهــــا فق ــــياللجن ــــيلاً لهــــا  الفن ــــيإرســــال هــــذا الرســــم لنظــــارة المعــــارف ليكــــون دل الأعمــــال  ف
  .عزمت على إجرائها  التي

  

  ١٩٠٨سنة:  
  .الأثرمليم لأعمال تقوية  ١٦٠مبلغا وقدره  الأوقافمبلغ إعانة من ديوان  خصص

  

  ١٩٠٩سنة:   
  .ذكرهمليم سبق  ١٦٠مبلغ منظور قيمته   

  

  ١٩٤٠ – ١٩٣٦سنة:  
  .وترميم المصرفة الخشبية تنظيفا مليم وذلك لأعمال تقوية و ٢٠٠تم صرف مبلغ 

  
  
  :والترميمأعمال الحفاظ . ٢/١/٥/٢

وقـــــد كــــــان نتيجـــــة ذلــــــك  ١٩٩٢أعقـــــاب حــــــدوث زلـــــزال عــــــام  فــــــيلقـــــد ظهـــــرت نتائجــــــه للعيـــــان 
ـــــار المبنـــــى ، وذلـــــك ضـــــمن خطـــــة شـــــاملة  ـــــى للآثـــــار لعمـــــل صـــــلبات لوقـــــف انهي ـــــس الأعل تحـــــرك المجل

تضــــــررت بفعــــــل الزلــــــزال ، واســــــتمر الوضــــــع علــــــى مــــــا هــــــو عليــــــه ،  التــــــيالصــــــلب الآثــــــار الإســــــلامية 
بانهيــــــار حــــــائط مــــــن حــــــوائط القصــــــر  ٢٠٠٢مــــــارس عــــــام  الجميــــــع صــــــباح العاشــــــر مــــــن فــــــوجئحتــــــى 

تهـــــد منـــــه جــــزء كبيـــــر جـــــراء ذلــــك، ممـــــا اســـــتدعي ضـــــرورة  الــــذيعلــــى أحـــــد بيـــــوت حــــارة الشـــــيخ خليـــــل 
  :عمل خطة عاجلة لإنقاذ القصر علي عدة مراحل كما يلي 
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  )٦-١-٣(شكل        
 المخلفات أزلةأعمال        

  )٥-١-٣(شكل 
أعمال درء الخطورة و البدء في فك 

 من المبني  أجزاء

  :المرحلة الأولى درء الخطورة وتثبيت حركة المبنى . ٣/١/٥/٢/١
وقــــــــد بــــــــدأت عنــــــــد بدايــــــــة المشــــــــروع وذلــــــــك عنــــــــد 
ـــــــــول المســـــــــتمرة بحـــــــــوائط  ظهـــــــــور الشـــــــــروخ الشـــــــــديدة والمي

ــــيالمبنــــى  ــــة الأعمــــال فــــيكانــــت تهــــدف  والت ــــي بداي فــــك  إل
حالــــة  فــــيكانــــت  والتــــيعــــدة أجــــزاء مــــن المبنــــى المتضــــررة 

ــــــم عمــــــل دعامــــــات مــــــن الطــــــوب علــــــى  حركــــــة خطيــــــرة وت
حــــوائط الأثــــر الآيلــــة للســــقوط لمنعهــــا مــــن الحركــــة وتثبيتهــــا 

مــــــــع عمــــــــل الصــــــــلبات اللازمــــــــة لمنــــــــع الحركــــــــة  إنشــــــــائيا
ــــــوحظ  ــــــدء العمــــــل ل ــــــام مــــــن ب ــــــارات وبعــــــد أي ــــــاف الانهي وإيق
توقــــــــف حركــــــــة المبنــــــــى نتيجــــــــة للســــــــيطرة علــــــــى مصــــــــادر 

لجنـــــــة العليـــــــا لمشـــــــروع الخطـــــــورة ومكامنهـــــــا فكـــــــان قـــــــرار ال
 فــــيالقــــاهرة التاريخيــــة بإيقــــاف أعمــــال الفــــك الكامــــل والبــــدء 

-١-٣(شـــــكل رقـــــم وضـــــع مخطـــــط للحفـــــاظ علـــــى المبنـــــى 
٥(.  

  
  

  :الأثريالكشف  :الثانيةالمرحلة . ٣/١/٥/٢/٢
  .خطة الكشف إلى عدة خطوات  انقسمتولقد 
   :الأولىالخطوة  – ١

إزالــــــــة المخلفــــــــات والــــــــردم النــــــــاتج عــــــــن تراكمــــــــات 
ـــــات بـــــالمبنى وكشـــــف الفراغـــــات المعماريـــــة  ـــــة والمخلف الأترب

تمـــــــــت علـــــــــى مـــــــــر  التـــــــــيوتعقبهـــــــــا وتحديـــــــــد الإضـــــــــافات 
العصــــــــور والاســــــــتخدامات المختلفــــــــة وذلــــــــك عــــــــن طريــــــــق 
تتبـــــع شـــــواهد المبنـــــى الأثريـــــة ومقارنتهـــــا بمـــــا ورد بالوثيقـــــة 
 والمصــــــادر الأثريــــــة مــــــن حجــــــة وقــــــف أو كتــــــب مــــــؤرخين

  . )٦-١-٣(شكل رقم 
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  )٧-١-٣(شكل 
ناتج فرز المخلفات الناتجة عن 

 الانهيارات

  :الخطوة الثانية  – ٢
  : الانهياراتفرز المخلفات الناتجة عن 

قبــــــل بــــــدء تمــــــت  التــــــيكانــــــت مــــــن أهــــــم المراحــــــل 
أعمـــــــــال التـــــــــرميم حيـــــــــث تـــــــــم فـــــــــرز العناصـــــــــر الحجريـــــــــة 

وقــــــــد  .الركــــــــامكانــــــــت وســــــــط  التــــــــيوالخشــــــــبية والمعدنيــــــــة 
عـــــــودة عناصـــــــر معماريـــــــة  فـــــــيســـــــاهمت هـــــــذه العناصـــــــر 

ـــــه ـــــى القصـــــر  وزخرفي ـــــا إل ـــــد دخولن ـــــودة عن شـــــكل كانـــــت مفق
  .)٧-١-٣(رقم 

  
  

   :الثالثةالخطوة  – ٣
بعــــــــــــــد إزالــــــــــــــة الإضــــــــــــــافات والردميــــــــــــــات ونقــــــــــــــل 

العصــــــــور الحديثــــــــة تــــــــم عمــــــــل  فــــــــيالعناصــــــــر المضــــــــافة 
حفـــــــائر أثريـــــــة للكشـــــــف عـــــــن العناصـــــــر الخدميـــــــة للمبنـــــــى 
تحـــــــــــت الأرض لدراســـــــــــة شـــــــــــبكات خدماتـــــــــــه وعناصـــــــــــرها 

   .مع الخطوة الأولى بالتوازيوذلك كان 
  
  

ـــــى ـــــات وتبويبهـــــا  وواكـــــب الخطـــــوة الأول ـــــة العناصـــــر المكتشـــــفة والتقني ـــــق لكاف ـــــق دقي ـــــة توثي والثاني
حســــــب نوعهــــــا وعصــــــرها ومكــــــان الكشــــــف عــــــن عمــــــل قاعــــــدة بيانــــــات لكافــــــة العناصــــــر الناتجــــــة عــــــن 

  .الحفائر وعن إزالة الردميات والمخلفات
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  عليهاتم العثور  التيالعناصر المعمارية:  
ــــــــدواب المجــــــــاور للســــــــبيل -الصــــــــهريج -المجــــــــارير  الســــــــاقية - الرخــــــــاميالعمــــــــود -حــــــــوض ال

ــــــيالفــــــوارة -الســــــفلية  ــــــدواب المجــــــاور -الحمامــــــات الأرضــــــية - الأرضــــــيتتوســــــط المقعــــــد  الت حــــــوض ال
الحمامـــــــات -فـــــــوارة قاعـــــــة الحرملـــــــك  -يتوســـــــط الفنـــــــاء  الـــــــذيحـــــــوض أســـــــماك الزينـــــــة -لبـــــــاب المقعـــــــد

  .الساقية العلوية -العلوية 

  

  

  )٨-١-٣(شكل 
  الإنشاء  أصلمجارير أضيفت لشبكة الصرف لم تكن من 

  )٩-١-٣(شكل 
  خذ الخاصة بالصهريجأفتحة الم

    

  )١٠-١-٣(شكل 
     الأرضيالكشف عن الفورة التي تتوسط المقعد 

  )١١-١-٣(شكل 
  للصهريج  أفقيمسقط 

    

  )١٢-١-٣(شكل 
  مغطس الحمام السفلي 

  )١٣-١-٣(شكل 
   السفليةالترس الراسي للساقية 

  



 لثالباب الثا  
  

  الأمير طازقصر                                                                                                                                       ولالفصل الأ   
 

-١٦٢ -  
 

  )١٤-١-٣(شكل 
 تفاصيل زخارف المقعد   

  )١٥-١-٣(شكل 
 واجهة المقعد و الحراملك بالصحن   

  :والإنشائيةالدراسات المعمارية  :الثالثةالمرحلة . ٣/١/٥/٢/٣
ـــــة الأولـــــى والثانيـــــة فطبيعـــــة مشـــــروع قصـــــر الأميـــــر طـــــاز مختلفـــــة  بـــــالتوازيوكانـــــت  مـــــع المرحل

عــــــن طبيعــــــة المشــــــروعات الأخــــــرى فلــــــم يكــــــن موضــــــوعاً ضــــــمن خطــــــة القــــــاهرة التاريخيــــــة ، ولكــــــن مــــــا 
 فــــــييــــــه بـــــدأت أعمــــــال الدراســـــات حـــــدث مـــــن انهيــــــارات أدى إلـــــى التــــــدخل الســـــريع نظــــــرا لحالتـــــه ، وعل

 المعمـــــارية مـــــا يحـــــدث بـــــالمبنى أولا بـــــأول فأعمـــــال التوثيـــــق متوازيـــــة لســـــرعة الإنجـــــاز ولمواكبـــــخطـــــوط 
لــــــم تســــــتكمل إلا بعــــــد اســــــتكمال تثبيــــــت حركــــــة المبنــــــى فكانــــــت أولاًُ◌ للأمــــــاكن والفراغــــــات المتاحــــــة ثــــــم 
يومـــــا بعـــــد يـــــوم امتـــــدت لتشـــــمل المبنـــــى كلـــــه ومـــــن ثـــــم ظهـــــرت أهميـــــة عمـــــل دراســـــة معماريـــــة للحرملـــــك 

صــــور والدراســــات المنشــــورة بكتــــاب قصــــور ومنــــازل لــــه وذلــــك مــــن خــــلال ال الأصــــليللوصــــول للشــــكل 
  .القاهرة لمورييه وكذلك صور أرشيف لجنة حفظ الآثار
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  )١٦-١-٣(شكل 
 الرياضي للقصر    نموذج التمثيل

  )١٧-١-٣(شكل 
القبوات الحاملة للحراملك     إنشاءإعادة 

  )١٨-١-٣(شكل 
 دراسة معمارية لسلم جناح السلاملك   

 

  )١٩-١-٣(شكل 
    راملكقبة الحإعادة إنشاء 

  :مكونات مشروع الترميم. ٣/١/٥/٣
 .تدعيم أساسات المبني .١

  رياضــــــــــيفــــــــــتم حســــــــــاب الأحمــــــــــال وعمــــــــــل تمثيــــــــــل 
للمنـــــــــاطق المتـــــــــدهورة للوصـــــــــول لأســـــــــباب التـــــــــدهور 

ديــــد نــــتج عنهــــا ضــــرورة اســــتكمال الع التــــيو  الإنشــــائي
 الإنشــــائيمــــن الفراغــــات للوصــــول إلــــى حالــــة الأمــــان 

ـــــة  ـــــة أثري للمبنـــــى ممـــــا اســـــتدعى عمـــــل دراســـــة معماري
 .المعماريلتتبع الشكل 

  تـــــــدعيم إنشـــــــائي للـــــــدور الأرضـــــــي للحرملـــــــك تمهيـــــــدا
ــــــــدور  ــــــــك باســــــــتخدام مــــــــواد الأوللاســــــــتكمال ال ، و ذل

ــــــاء  لإعــــــادة التكــــــوين المعمــــــاري لقاعــــــة  الأصــــــليةالبن
 .الحرملك

 

 عمارية للقصرماستكمال العناصر ال .٢

عــــــن طريــــــق تتبــــــع دلائــــــل هــــــذه العناصــــــر مــــــن  
  .في تلك الفترة أخريخلال عقد مناظرة مع مباني 
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  )٢٠-١-٣(شكل 
  و إعادته تجميعهالسقف الذي تم 

      الأصليموقعة  إلي 

  :الترميم الدقيق  إعمال .٣

وتعـــــددت عوامـــــل التلـــــف المـــــؤثرة فيهـــــا  تعـــــددت عناصـــــر التـــــرميم الـــــدقيق بقصـــــر الأميـــــر طـــــاز
ـــة تبعـــا لاخـــتلاف كـــل مـــادة  ـــك مظـــاهر تلـــف مختلف ـــتج عـــن ذل ـــار جـــزء مـــن القصـــر نفســـه ون وأهمهـــا انهي

  .ومدى حساسيتها لعوامل التلف 
خضــــــــعت لعمليــــــــات  التــــــــيومــــــــن أهــــــــم العناصــــــــر الأثريــــــــة 

  :يلي المعالجة والترميم ما
  الأخشاب الزخرفية.  
  الأخشاب غير الزخرفية.  
  الرخاميةالعناصر.  
  المعدنيةالعناصر.  
  الأثريالملاط . 

  .بقاعة الحرملك  الكتابيالشريط 
 حوائط الأحجار والطوب الأجر.  

 

  
  

  
  
  
  
  

  
  
  
  
  

  
  )٢١-١-٣(شكل 

  الترميمنماذج من العناصر الخشبية غير المزخرفة قبل 
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 أعمال ترميم القطع المكتشفة .٤

وكـــــان نتيجـــــة هـــــذه المجهـــــودات والدراســـــات أن خرجنـــــا مـــــن تـــــرميم قصـــــر الأميـــــر طـــــاز بـــــأكبر   
  .حتى الآن مملوكيوأكمل عناصر معمارية لقصر 

  

  :النقد و التحليل .٣/١/٦
 :إعادة التأهيلالاستخدام و صيانة المبني قبل  إعادةنقد .٣/١/٦/١

  فــــي الربــــع الأخيــــر مــــن القــــرن التاســــع عشــــر وعنــــدما بلــــغ قصــــر الأميــــر طــــاز مــــن العمــــر خمســــمائة
عــــــام رأت الحكومـــــــة الخديويــــــة أن تحيـــــــل القصــــــر إلـــــــي الاســــــتيداع وقـــــــررت تحويلــــــه إلـــــــي مدرســـــــة 

ــــذاك الأمــــر  ــــوير حين ــــارك أحــــد رواد التن ــــي باشــــا مب ــــذيللبنــــات بإيعــــاز مــــن عل ــــه إقامــــة  ال ترتــــب علي
مدرســــة صــــالحة لا ســــيما وأن المبنــــى فســــيح الفراغــــات  إلــــيحويــــل المبنــــى عــــدة غــــرف وفراغــــات لت

م بعـــــض الأجـــــزاء لضـــــمان الســـــلامة دعـــــالوظيفـــــة  فـــــيولقـــــد زامـــــن هـــــذا التغييـــــر . كبيـــــر المقـــــاييس 
الإنشـــــــائية وعلـــــــى مـــــــر تـــــــاريخ اســـــــتخداماته كمدرســـــــة لـــــــم تكـــــــن حالتـــــــه بالجيـــــــدة تـــــــم غلـــــــق الآبـــــــار 

رض مــــع ســــلامة الأطفــــال بالمدرســــة فســــاعد ذلــــك وأحــــواض الــــدواب تلــــك العناصــــر تتعــــا والســــواقي
ــــة للعناصــــر والتقنيــــات الأصــــلية للمبنــــى  ــــى نمــــاذج متكامل ــــى الإبقــــاء عل ــــاً عل  والتــــي كالســــواقيإيجابي

 .أعطتنا فرصة ذهبية لمعرفة أسلوب وتقنيات رفع المياه بواسطتها

 

  ـــــة المخـــــزن ـــــد كـــــان لوظيف ـــــى  أســـــوألق ـــــأثير عل ـــــى،ت ـــــدة للك المبن ـــــب والمناضـــــد وذلـــــك للأحمـــــال الزائ ت
ولأن  .المبنــــىلســــرعة تــــدهور  الأساســــيكــــل ذلــــك كــــان بمثابــــة العامــــل  جــــداً،المخزنــــة بكثافــــة عاليــــة 

ــــوزارة أن يكــــون  القصــــر كبيــــر ومتســــع ويقــــع فــــي قلــــب القــــاهرة فقــــد كــــان مــــؤهلا مــــن وجهــــة نظــــر ال
 تكهنيهــــــاالمخــــــزن الرئيســــــي لمئــــــات الألــــــوف مــــــن الكتــــــب الدراســــــية وعشــــــرات العربــــــات التــــــي تــــــم 

 ..ومئات الأطنان من الخردة بمختلف أنواعها
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  )٢٢-١-٣(شكل 
  مخازن وزارة التربية و التعليم و التي ساهمت في تدهور المبني علي مدار اعوام طوال

 

  ـــــم يستشـــــعر ســـــكان المنطقـــــة حرجـــــا فـــــي اســـــتعمال ـــــاس علـــــي ديـــــن ملـــــوكهم فل القصـــــر ولأن الن
 .النافقةكمقبرة للحيوانات 

  
  للقصر التأهيلأعادة  أعمالالصيانة بعد الانتهاء من  أعمالالاستخدام و  إعادة. ٣/١/٦/٢

  الاستخدام إعادةمدي ملائمة  .١
  ـــــه ـــــي  إنممـــــا لاشـــــك في ـــــي المبن ـــــاظ عل ـــــد حققـــــت الهـــــدف منهـــــا و هـــــو الحف ـــــدة ق ـــــة الجدي الوظيف

والمنتفعــــين بــــه،  مســــتخدميهبــــه و التــــي تتــــوفر مــــن خــــلال  الصــــيانة أعمــــالوضــــمان اســــتمرارية 
هــــا هــــذه المبــــاني و هجرهــــا ، و كــــذلك منــــع التعــــدي علي إهمــــالدون  الحيلولــــة إلــــيممــــا يــــؤدي 

الحفــــــاظ علــــــي الطــــــابع المعمــــــاري التــــــاريخي الفريــــــد  إلــــــي أديحيــــــث . بشــــــكل متعمــــــد  إتلافهــــــاو 
 .لها كنموذج للطراز الموجود في تلك الفترة الزمنية و الذي يعتبر غير موجود حاليا

 

  بــــه لا تـــــؤثر  الأنشــــطةســــة العديــــد مــــن ار لتوظيــــف للمبنــــي كمركــــز ثقــــافي و مما إعــــادة إنكمــــا
 .المستحدثة منه  الأجزاءيتم في  اغلبها إنحيث  الأثرسلبا علي 
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  ـــــــــــرميم تعـــــــــــد ـــــــــــة الت ـــــــــــان تكلف ـــــــــــذكر ف و جـــــــــــدير ب
مرتفعــــــــة مــــــــع عــــــــدم وجــــــــود وظيفــــــــة تــــــــدار عائــــــــد 
ــــــــــــــى أعمــــــــــــــا الصــــــــــــــيانة  ــــــــــــــاق عل مناســــــــــــــب للإنف
ـــــــــــة الدائمـــــــــــة  ـــــــــــى والعناي ـــــــــــة المســـــــــــتمرة للمبن الذاتي
بـــــــــــــــه وخاصـــــــــــــــة الأعمـــــــــــــــال قصـــــــــــــــيرة الأجـــــــــــــــل 
كأعمـــــــــــــال النظافـــــــــــــة وبخاصـــــــــــــة وأن إجـــــــــــــراءات 
الصـــــــــيانة لمثـــــــــل هـــــــــذه المبـــــــــاني لا تنتهـــــــــي فـــــــــي 
ظـــــــــــــــل تفاعلهـــــــــــــــا المســـــــــــــــتمر مـــــــــــــــع الظـــــــــــــــروف 
المحيطــــــــــــة وهــــــــــــي الوســــــــــــيلة الوحيــــــــــــدة للحفــــــــــــاظ 

ن اســــــــــــتمرارها عليهــــــــــــا والتــــــــــــي يصــــــــــــعب ضــــــــــــما
 .دون إعادة توظيف المبنى

  مــــــــــن خـــــــــــلال  الحـــــــــــيرعايــــــــــة أطفـــــــــــال وشــــــــــباب
الخليفـــــــــــــة والمقطـــــــــــــم  إدارتـــــــــــــيالتواصـــــــــــــل مـــــــــــــع 

التعليميــــــــــــــــــــة واستضــــــــــــــــــــافة مجموعــــــــــــــــــــة مــــــــــــــــــــن 
،  إعــــــــــــداديإبتــــــــــــدائى ، ( الفصــــــــــــول المدرســــــــــــية 

ــــــــــــانوي الدراســــــــــــية وعــــــــــــرض  الســــــــــــنةطــــــــــــوال )  ث
ــــــــــــــيهم  التــــــــــــــيالأنشــــــــــــــطة  يقــــــــــــــدمها المركــــــــــــــز عل

 الاســـــــــتفادة فـــــــــيواســـــــــتقطاب العناصـــــــــر الراغبـــــــــة 
ــــذلك مجموعــــة مــــن ممــــا نقدمــــه ــــوم ب المشــــرفين  ويق

 .المؤهلين وفقاً جداول محددة

  ــــلات ــــة  والأنشــــطةالحف ــــيالفني ــــوع مــــن موســــيقى شــــرقية وغربيــــة  الت ــــى مــــدار العــــام وتتن ــــدم عل تق
ونـــــــدوات  للأطفـــــــالوحفـــــــلات  فـــــــرق الفنـــــــون الشـــــــعبية والاستعراضـــــــية وعــــــروض ســـــــينمائية إلــــــى

يقـــــام مـــــرتين شـــــهريا  الـــــذي الثقـــــافيتوعيـــــة وفـــــرق غنائيـــــة وحفـــــلات خاصـــــة بجانـــــب الصـــــالون 
القضـــــــــايا السياســـــــــية والاجتماعيـــــــــة والثقافيـــــــــة والاقتصـــــــــادية المطروحـــــــــة علـــــــــى  أهـــــــــملمناقشـــــــــة 

 .وإعلاميين واجتماعيين واقتصاديينالساحة ويستضيف كبار المسئولين من سياسيين 

 التشـــــكيليمجـــــال الفـــــن  فـــــيبـــــالمركز ســـــواء  استضـــــافتهايـــــتم  التـــــيلدوليـــــة والمحليـــــة المعـــــارض ا 
ـــــتم  التـــــيبأفرعـــــه المختلفـــــة، أو معـــــارض الآثـــــار  ـــــتم مـــــن خلالهـــــا عـــــرض  والتـــــي استضـــــافتهاي ي

 
  )٢٣-١-٣(شكل 

 بالأطفالالورش الفنية الخاصة 

  )٢٤-١-٣(شكل 
 احد الصالونات الثقافية
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مــــن متــــاحف محليــــة وعالميــــة لزيــــادة الــــوعى الفنــــى والحضــــارى  اســــتجلابهامقتنيــــات أثريــــة يــــتم 
 .لرواد المركز

 

  
  
  
  
  
  
  

  )٢٥-١-٣(شكل رقم 
  نماذج من المعارض الفنية المقامة بالقصر

 

  بالمنطقــــــة  التــــــى شــــــيد كمدرســــــة الأثــــــراســــــتخدام  أثنــــــاءاســــــتخدام الجــــــزء المســــــتحدث  إعــــــادةتــــــم
 . أفلاطونللقصر بشكل حديث كمتحف للفنانة انجي  الرئيسيتعلو المدخل  التي

  

  ـــــم ـــــي النشـــــاط الرمضـــــاني مـــــن خـــــ إعـــــادةت ـــــي ف ـــــاء الخلف ـــــديم اســـــتخدام الفن لال عمـــــل مســـــرح لتق
 .الحفلات الموسيقية المختلفة المسرحيات و 

 

  الحفـــــــلات الخاصـــــــة و البـــــــرامج  إقامـــــــةفـــــــي ) الأثـــــــري(اســـــــتخدام الفنـــــــاء الرئيســـــــي  إعـــــــادةتـــــــم
 . التليفزيونية

  
  
  
  
  
  
  

  )٢٦-١-٣(شكل 
 جانب من الحفلات المقامة بالفناء الرئيسي للقصر 
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  )٢٧-١-٣(شكل 
 النظافة الدورية أعمال إلي بالإضافةتقليم و تهذيب النخيل  أعمال

  ـــــرالمســـــئول عـــــن ـــــة  الأث ـــــري فـــــي بداي ـــــة هـــــو اث قـــــد و  الأمـــــرمـــــن جهـــــة صـــــندوق التنميـــــة الثقافي
ـــــ شـــــارك فـــــي عمليـــــات الحفـــــاظ و ـــــرمـــــتفهم لطبيعـــــة  هالتـــــرميم الخاصـــــة بالقصـــــر ممـــــا يجعل  الأث
 .هأحوال أحسنفي  إبقاؤهو وهو ما يساعد علي المحافظة 

  الحـــــدود وذلـــــك  أضـــــيقفـــــي ) المقعـــــد( القـــــديم مـــــن القصـــــر  الأثـــــرياســـــتخدام الجـــــزء  إعـــــادةتـــــتم
  .للحفاظ عليه

  
 الصيانة  لأعمالبالنسبة  إما -٢

  تــــم تخصــــيص ميزانيــــة ســــنويا للنظافــــة و الصــــيانة و علــــي ضــــوء ذلــــك تــــم التعاقــــد مــــن خــــلال
ــــا مــــع شــــركة نظافــــة متخصصــــة تقــــوم ي) الأنشــــطةالمســــئول عــــن (صــــندوق التنميــــة الثقافيــــة  ومي

  .الأثرنظافة  بأعمال

  مـــــن أ -الأثـــــرمـــــن أ(و هـــــم يمثلـــــوا  الأمـــــنمـــــن  أفـــــراديـــــتم عمـــــل مـــــرور بشـــــكل يـــــومي لـــــثلاث
خلــــــل  إيو ذلــــــك لاكتشــــــاف ) الآثــــــارمفــــــتش مــــــن  إلــــــي بالإضــــــافة -صــــــندوق التنميــــــة الثقافيــــــة

 لأثـــــرا إنالصـــــرف الصـــــحي الخـــــاص بـــــالحي يحـــــث  هميـــــا منســـــوبمثـــــل ( أ يطـــــر  مفـــــاجئ قـــــد
 .)عرضة للضرر همما يجعل أمتارينخفض عن الشارع الخلفي بثلاثة 

  ـــــتم فحـــــص العناصـــــر ـــــرو  الإنشـــــائيةي ـــــة للأث ـــــرميم بواقـــــع  ةإدار بواســـــطة  المعماري مشـــــروعات الت
 .من سلامة المبني للتأكد أشهر ةمرة كل ست

 ــــيم النخيــــل ــــتم تقل ــــة  ي ــــع كــــل ثلاث ــــي المظهــــر الايجــــا أشــــهرو تنســــق الموق ــــك للحفــــاظ عل بي و ذل
 . للأثر
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وامـــــل الجويـــــة المختلفـــــة و الشـــــبابيك كـــــل شـــــهر تقريبـــــا للحفـــــاظ عليهـــــا مـــــن الع الأبـــــوابيـــــتم صـــــيانة 
ــــان  ــــواباعلمــــا ب ــــة لأب ــــاب الرئيســــي ( هــــي  الأثري ــــرالب ــــواب_ للأث الخاصــــة بالمقعــــد مــــن عصــــر  الأب

 .)١٩من القرن  إي إسماعيلالخديوي 

 أشهربالنسبة لباقي العناصر الخشبية فتتم الصيانة كل ثلاثة  إما. 

  الحجريـــــة  الأرضـــــياتن أالمســـــئول علمـــــا بـــــ إلـــــي يالحجريـــــة كلمـــــا يترائـــــ الأرضـــــياتتـــــتم صـــــيانة
 .ي جديدة أمستحدثة  الأثرالموجودة بالكامل داخل نطاق 

  تـــــــم تصـــــــنيعstand  المتـــــــرددين علـــــــي القصـــــــر و ذلـــــــك لحمايـــــــة  ينالتشـــــــكيليخـــــــاص بالفنـــــــانين
 .الخاصة بهم  وانلبالأالحوائط من الاتساخ و  الأرضيات

 ذلك للحفاظ عليهو  الأثرو مفصولة تمام عن  ةبعيد هتم استحداث دورات ميا. 

  ــــة دائمــــا ــــالأثريوجــــد عمال ــــك لعمــــل الصــــيانة الفج ب ــــة التــــي مــــن الممكــــن و ذل تحــــدث فــــي  إنائي
  .هبالمرور الدوري كلا في اختصاص قت مثل وجود سباك وكهربائي يقومي و أ
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شروع القاھرة التاريخية
ي م

تطبيقا عل

 الباب الأول

علم و مستويات 
الحفاظ علي المباني 

 ذات القيمة 

تعاريف و مفاهيم ١-١  

المناطق و المباني ذات القيمة ٢-١  

الحفاظ للمباني ذات  اتجاهاتأسباب التدهور و  ٣-١
 القيمة

 الباب الثاني 

مدخل إلي مفاهيم 
إعادة إحياء المباني 

 ذات القيمة 

)الترميم( المعماريمستويات الحفاظ التاريخي و  ١-٢  

ةــــوم الصيانـــمفه ٢-٢  

مستويات - أهداف  –سياسات  – فيتعار   

إعادة الاستخدام كمدخل للصيانة الايجابي  ٣-٢
علي المباني ذات القيمة  للحفاظ  

 الباب الثالث

الدراسة التحليلية  
تطبيق علي مشروع 

 القاهرة التاريخية 

 

)مركز ثقافي وإبداع(طاز  الأميرقصر  ١-٣  

مركز عرض الفنون التشكيلية (وكالة الغوري  ٢-٣
)ومزار سياحي  

المجموعة المعمارية للدروايش المولوية بشارع  ٣-٣
 السيوفية

 الباب الرابع
النتـائج و التـوصيات    

النتائج العامة  ١-٤  

التوصيات   ٢-٤  
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  الثانيالفصل 

  وكالة الغوري ٣/٢
 )مركز عرض الفنون التشكيلية ومزار سياحي( 

  
  

  أهمية المبنى.٣/٢/١
  :المبنى إلى عدة عوامل من أهمها  أهميةترجع 

  

 :معماريةقيمة  .٣/٢/١/١

كي حيــــث أهــــتم الســــلطان ت فــــي العصــــر المملــــو تعتبــــر وكالــــة الغــــوري مــــن أهــــم أمثلــــة الوكــــالا 
بالعمـــــائر الإســـــلامية وإنشـــــاء مجموعتـــــه الشـــــهيرة التـــــي تعتبـــــر أكبـــــر مجموعـــــة إســـــلامية متكاملـــــة ومنهـــــا 

  .تلك الوكالة الممثلة للعناصر المعمارية لتلك الفترة الزمنية
  
 :وتخطيطيةقيمة عمرانية ..٣/٢/١/٢

ــــة   ــــة وتاريخي ــــاني أثري ــــه مــــن مب ــــة بحــــي الأزهــــر ومــــا يحــــيط ب ــــع المتميــــز للوكال ــــى الموق تعــــود إل
  .متميزة وقربة من الجامع الأزهر

  
 :وظيفيةقيمة .٣/٢/١/٣

ــــر الوكالــــة مــــن ناحيــــة الوظيفــــة مــــأوى للأغــــراب مــــن التجــــار الآتيــــين مــــن شــــتى الأمصــــار  تعتب
المحافظـــــة علـــــى خصوصـــــيتهم حيـــــث فصـــــلت  للتجـــــارة فـــــي القـــــاهرة محققـــــة بـــــذلك التقـــــارب بيـــــنهم مـــــع

المســـــاكن عـــــن بعضـــــها الـــــبعض رأســـــياً وأفقيـــــاً كمـــــا نجـــــد البســـــاطة علـــــى التصـــــميم والتفاصـــــيل الداخليـــــة 
 .والخارجية للوكالة خاصة في مكان التعامل فيه بالبيع والشراء
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  )١-٢-٣(شكل رقم
 الغوريالموقع العام لوكالة 

  التوثيق المعماري. ٣/٢/٢
  :نبذة تاريخية .  ٣/٢/٢/١

شـــــــييد الوكـــــــالات وخصوصـــــــاً إقامـــــــة التجـــــــار وعـــــــرض اهـــــــتم ســـــــلاطين العصـــــــر المملـــــــوكي بت
تجـــــــارتهم بعـــــــد أن ازدهـــــــرت حركـــــــة التجـــــــارة الداخليـــــــة والتبـــــــادل الخـــــــارجي بـــــــين مصـــــــر ومختلـــــــف دول 

طريــــــق رأس  اكتشــــــافالعــــــالم حيــــــث تحكــــــم المماليــــــك فــــــي طريــــــق التجــــــارة بــــــين الشــــــرق والغــــــرب قبــــــل 
 .الرجاء الصالح

  

ــــــــــــة الســــــــــــلطان  ــــــــــــد أنشــــــــــــأ هــــــــــــذه الوكال وق
أبـــــــو النصـــــــر قانصـــــــوه الغـــــــوري  فالأشـــــــراالملـــــــك 

الجركســـــــــي بعـــــــــد تولـــــــــه الحكـــــــــم وعـــــــــرش الســـــــــلطة 
ـــــة عـــــام  ـــــثلاث ســـــنوات ١٥٠١/ هــــــ٩٠٦المملوكي م ب

وهـــــــي ضـــــــمن مجموعتـــــــه ســـــــقيفة وكـــــــان الســـــــلطان 
الغــــــــوري مغرمــــــــاً بالتشــــــــييد والبنــــــــاء فخلــــــــف عــــــــدة 

خانــــات عمــــائر أخــــرى مــــا بــــين قصــــور ووكــــالات و 
ومـــــــــدارس ومصـــــــــليات بخـــــــــلاف هـــــــــذه المجموعـــــــــة 

عصـــــره واقتـــــدي بـــــه أمـــــراء  وازدهـــــرت العمـــــارة فـــــي
  .نشاء العمائرإدولته في 

  

  :وصف الموقع . ٣/٢/٢/٢
ـــــــه دكـــــــاكين  ـــــــت ب ـــــــذي عـــــــرف قـــــــديماً باســـــــم الشرابشـــــــيين وكان ـــــــة وال ـــــــة بحـــــــي الغوري تقـــــــع الوكال

ـــــى ـــــة نســـــبة إل ـــــم ســـــمي بالغوري ـــــس الســـــلطانية ث ـــــذي أنشـــــأ  لصـــــناعة وخياطـــــة الملاب الســـــلطان الغـــــوري ال
خانقــــاة و  منــــزل لســــكني شــــيخ المدرســــةالمبــــاني تتكــــون مــــن مدرســــة وقبــــة وســــبيل وكتــــاب و  مجموعــــة مــــن

  .)١-٢-٣( شكل رقم .ووكالة عرفت بوكالة النخلة 
  
 : الوصف العام للمبني و عناصر التكوين .٣/٢/٢/٣

ــــــــي شــــــــكل مســــــــتطيل مســــــــاحته  ــــــــة عل م و ٣٧* م٤٨طــــــــول ضــــــــلعه  ٢م ١٧٨٦أقيمــــــــت الوكال
يحــــــــد .م  ١١* م  ٢٦.٨طــــــــول ضــــــــلعه  أيضــــــــايتوســــــــط هــــــــذا المســــــــتطيل صــــــــحن مســــــــتطيل الشــــــــكل 

. الوكالـــــة مبـــــان مـــــن ثـــــلاث جوانـــــب عـــــدا الجهـــــة الربعـــــة وهـــــي الشـــــمالية فتشـــــرف علـــــي الطريـــــق مباشـــــرة
ــــة لفراغــــات عــــن طريــــق علــــي مبــــدأ الاســــتغلال الجيــــد ل وقــــد اعتمــــد المعمــــاري فــــي تخطيطــــه لهــــذه الوكال

و عناصـــــــر الـــــــداخل حيـــــــث التفـــــــت مكونـــــــات  إلـــــــيالأقبيـــــــة مســـــــتغلا مبـــــــدأ الانفتـــــــاح  البنـــــــاء بـــــــالعقود و
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  )٢-٢-٣( شكل 
 الأرضيللدور  الأفقيالمسقط 

  )٣-٢-٣(شكل 
 للدور الأول الأفقيالمسقط 

 

 

المبنـــــي المختلفـــــة حـــــول فنـــــاء واســـــع مكشـــــوف تتوســـــطه فســـــقية رخاميـــــة مثمنـــــه الشـــــكل عليهـــــا زخـــــارف 
اخليـــــة التـــــي تتكـــــون مـــــن خمـــــس طوابـــــق، هندســـــية، تحـــــيط بـــــه فـــــي جوانبـــــه الأربـــــع ملحقـــــات الوكالـــــة الد

حاصــــــل و تــــــم توزعهــــــا حولــــــه، و  ٣٨يحــــــيط بــــــه طرقــــــات تحــــــدد حواصــــــل الــــــدور الأرضــــــي و عــــــددها 
 إمـــــــا. حاصـــــــل  ٣٠للوكالـــــــة ســـــــلم حجـــــــري و هـــــــذا الطـــــــابق يشـــــــمل علـــــــي  الأولالطـــــــابق  إلـــــــييـــــــؤدي 

ـــــة  ـــــي الطوابـــــق الثلاث ـــــة فتشـــــتمل عل ـــــ ٩العلوي ـــــي ط زلامن رقـــــه يتكـــــون كـــــل منهـــــا مـــــن مـــــدخل مفتـــــوح عل
ــــؤدي  ــــيي ــــيصــــالة بهــــا ســــلم يوصــــل  إل ــــا إل ــــه صــــالة ودورة مي ــــوي و يوجــــد ب ــــرة  هالطــــابق العل وقاعــــة كبي

الصــــالة  إلــــيالطــــابق الثــــاني فيــــه ســــلم يــــؤدي  أمــــا مســــتوي الطــــابقين الثــــاني و الثالــــث معــــا، إلــــيمرتفعــــة 
 .الموصل للطابق العلوي و الأخير  التي يوجد بها السلم

  
 :للمبنيالوصف المعماري .٣/٢/٢/٤  - أ

 :المساقط الافقية  - ب

فنـــــاء أوســـــط  :العناصـــــر التاليـــــة فـــــي الوكالـــــة  اجتمعـــــت
مكشـــــــوف مســـــــتطيل المســـــــاحة تحـــــــيط بـــــــه أربعـــــــة أروقـــــــة،تلتف 
حولـــــــــــه مخـــــــــــازن بالطـــــــــــابق الأرضـــــــــــي والأول، وملحـــــــــــق بهـــــــــــا 

ل كـــــل مـــــن يشـــــغ الخـــــدمات و المرفـــــق وإســـــطبل لـــــدوب التجـــــار
الجـــــدار الجنـــــوبي الشـــــرقي والجـــــدار الشـــــمالي الغربـــــي للصــــــحن 

الواجهـــــــة ،  أقصـــــــيســـــــكن علـــــــوي لـــــــه مـــــــدخل خـــــــاص فـــــــي ، و 

مصـــــبغة محلـــــق بهـــــا ســـــكن الصـــــابغين تجمعـــــت  إلـــــي بالإضـــــافة
حـــــول فنـــــاء صـــــغير، ومســـــجد صـــــغير فـــــي فنـــــاء الوكالـــــة شـــــكل 

  ).٢-٢-٣(رقم
  

حاصـــــــل  ٢٨ الأرضـــــــيدور يبلـــــــغ عـــــــدد الحواصـــــــل بالـــــــ
حواصـــــــل الطـــــــابق الأول  إمـــــــايتقـــــــدمها صـــــــف مـــــــن البـــــــواكي، و 

يشـــــــمل هـــــــذا و . تأخـــــــذ نفـــــــس تخطـــــــيط الطـــــــابق الأرضـــــــيفهـــــــي 
  .حاصل متشابه ٣٠الطابق علي 
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  )٤-٢-٣(شكل 
 ثانيللدور ال الأفقيالمسقط 

  )٥-٢-٣(شكل رقم 
 للدور الثالث الأفقيالمسقط 

 

علــــــي نــــــوعين مــــــن  يالعلــــــوي، فتحتــــــو أمــــــا الطــــــابق 
بينهمـــــــا رأســـــــيا  الاتصـــــــال يـــــــتم ابقينالأول مـــــــن طـــــــ:الســـــــكن

ـــــــي مســـــــتوي و  ـــــــاني عل ـــــــوان  .واحـــــــدالث يتكـــــــون الأول مـــــــن أي
ـــــــوي  ومـــــــدخل وخـــــــدمات والمرافـــــــق و  قاعـــــــةودور  الطـــــــابق العل

 .) طبقة لطيفة(به غرفة النوم 

  
  

ــــــــاني يتكــــــــون مــــــــن مســــــــكن علــــــــى  ــــــــنمط الث أمــــــــا ال
منســـــــــوب واحـــــــــد وقـــــــــد انتظمـــــــــت الغـــــــــرف حـــــــــول الســـــــــاحة 
الداخليـــــــة وبينمـــــــا وضـــــــع الـــــــدهليز المـــــــؤدي إلـــــــى المســـــــاكن 

ــــه  الجــــار،علــــى المحــــيط الخــــارجي بجــــوار حــــائط  ويــــتم إنارت
  .صغيرةوتهويته عن طريق أفنية 

  
هـــــــــذا ويتكـــــــــون الطـــــــــابق مـــــــــن ثـــــــــلاث مســـــــــتويات  

متشــــــــــابهة تقريبــــــــــاً مــــــــــن حيــــــــــث التخطــــــــــيط الــــــــــداخلي وإن 
ــــت حاليــــاً فيمــــا بينهــــا  ــــ نظــــراً لأعمــــالاختلف د التــــي لــــم التجدي

يتلــــــــف مســــــــتوى الســــــــكن الأول تقــــــــم علــــــــى النســــــــق القــــــــديم 
حـــــــــول الفنـــــــــاء وتشـــــــــرف الأروقـــــــــة الشـــــــــمالية منـــــــــه علـــــــــى 

  الطريق مسكناً مستقلاً 
  
يتكــــــــون كــــــــل واحــــــــد منهــــــــا مــــــــن ثــــــــلاث طوابــــــــق  

الــــرواق يحتــــوي علــــى إيــــوان تتقدمــــه دور قاعــــة إلــــى الخلــــف 
ليـــــز يصـــــل هبيـــــت ودركـــــاه بهـــــا بـــــاب الـــــدخول إلـــــى دمنهـــــا م

شــــــابهان مبــــــين أجــــــزاء المســــــتوى الثــــــاني والثالــــــث للطــــــابق ال
للمســــــتوى الأول مــــــن حيــــــث هــــــذا التخطــــــيط الــــــداخلي ـ 

  .منزلاً  ٢٩مل الطوابق الثلاث على وتش

 

  )٦-٢-٣(شكل رقم 
 للدور الرابع الأفقيالمسقط 
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  )٧-٢-٣(شكل 
 الواجهة الرئيسية لوكالة الغوري

  )٨-٢-٣(شكل 
 الوجهات الداخلية لوكالة الغوري

 

 

  

 :الواجهات -ب

علــــــى واجهتــــــين خــــــارجيتين  الأثــــــريشــــــمل هــــــذا  
أحـــــــداهما رئيســـــــية تقـــــــع فـــــــي الناحيـــــــة الشـــــــمالية الشـــــــرقية 

دهما رئيســـــــــي والأخـــــــــر حـــــــــأ( وتحتـــــــــوي علـــــــــى مـــــــــدخلين 
تقــــــــــــع والأخــــــــــــرى فرعيــــــــــــة )٧-٢-٣(، شــــــــــــكل ) فرعــــــــــــي

ــــــة عناصــــــر  ــــــة لا توجــــــد بهــــــا أي ــــــة الشــــــمالية الغربي بالناحي
معماريــــــة أثريــــــة جــــــديرة بالــــــذكر ، وتطــــــل هــــــذه الواجهــــــة 
 ةعلــــــــى أرض فضــــــــاء تابعــــــــة لهيئــــــــة الأوقــــــــاف المصــــــــري

ن فهمـــــــا ملاصـــــــقتين لمبـــــــان تييالـــــــواجهتين الأخـــــــر  إمـــــــا، 
  .مجاورة للأثر 

وبصــــــفة عامــــــة فــــــيلاحظ التكامــــــل والاســــــتمرارية  
فـــــــي تشـــــــكيل الفتحـــــــات بكـــــــل مـــــــن الواجهـــــــات الخارجيـــــــة 
والداخليـــــة علـــــى الســـــواء بالنســـــبة للكتلـــــة العلويـــــة الســـــكنية 
ــــــة شــــــكل  ــــــة للوكال ــــــع واجهــــــات الداخلي هــــــذا بخــــــلاف الأرب

)٨-٢-٣.( 

  
 

  
 :المداخل-ب 

المــــــدخل الرئيســــــي  فرعــــــي،تشــــــمل هــــــذه الوكالــــــة علــــــى مــــــدخلين أحــــــداهما رئيســــــي والأخــــــر  
ويقـــــع فـــــي دخلـــــة علـــــى جانبيهـــــا مســـــطبتان فـــــي مســـــتوى الشـــــارع  الشـــــرقية،الشـــــمالية  الواجهـــــةفيتوســـــط 

  .وأما المدخل الفرعي يقع بالطرف الشرقي من الواجهة الرئيسية لياً ، شكل حا
  

 :السلالم-ج

كمــــــا يوجــــــد ســــــلم صــــــاعد بأقصــــــى الطــــــرف الشــــــرقي ، وســــــلم صــــــاعد أخــــــر بأقصــــــى طرفهــــــا  
  .إلى حواصل الدور الأول  نالسلمياالشمالي ويؤدي هذان 
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  :المستخدمةالأسلوب الإنشائي ومواد البناء .٣/٢/٢/٥
اتبــــــع الأســــــلوب الإنشــــــائي فــــــي وكالــــــة الغــــــوري نظــــــام الحــــــوائط الحاملــــــة ، واســــــتعملت الحجــــــارة 

ــــاء  ــــة فــــي بن ــــاء القواطــــع الداخلي ــــة واســــتعمل الأجــــر فــــي بن ــــة والســــلالم الداخلي ــــة والداخلي الحــــوائط الخارجي
ميـــــــل كـــــــذلك زودت الفتحـــــــات بمشـــــــربيات مـــــــن الخشـــــــب م مونـــــــة التثبيـــــــت المعروفـــــــة بالقصـــــــر واســـــــتخد
  .الخرط

 وغطيــــــــــت الحــــــــــوائط الداخليــــــــــة بالمنطقــــــــــة :  الحــــــــــوائط
  .السكنية بالبياض

 الفراغــــات بــــبلاط فرشــــت أرضــــيات معظــــم :  الأرضــــيات
  .حجري ذو مقاسات مختلفة

  اســــــــتعمل الخشــــــــب فــــــــي تســــــــقيف بعــــــــض  :الأســــــــقف
ــــدم  ــــي تتق الفراغــــات الســــكنية وكــــذلك أســــقف الممــــرات الت
ـــــــــوه  ـــــــــذي يعل حواصـــــــــل الطـــــــــابق الأرضـــــــــي والطـــــــــابق ال
امـــــــــا تغطيـــــــــة الأســـــــــقف الموجـــــــــودة بـــــــــالغرف للطـــــــــابق 

وهـــــــــي علـــــــــى هيئـــــــــة أقبيـــــــــة نصـــــــــف  والأولالأرضـــــــــي 
 .برميلية 

 .)٩-٢-٣(واصل شكلأما القبوات الدائرية والمتقاطعة فقد استخدمت في أسقف الح 

  
  الشـــــــــبابيك والـــــــــدرابزين المحـــــــــيط بالصـــــــــحن ، كمـــــــــا و اســـــــــتخدمت الأخشـــــــــاب فـــــــــي المشـــــــــربيات

ــــــذ الطــــــابق الأرضــــــي  ــــــة لنواف ــــــي عمــــــل الأجنحــــــة الداخلي اســــــتخدم الجــــــص المعشــــــق بالزجــــــاج ف
مـــــل الأجنحـــــة الداخليـــــة لتوافـــــذ الطـــــابق الأرضـــــي عبالواجهـــــة الرئيســـــية المعشـــــق بالزجـــــاج فـــــي 

واســـــــتخدم الرخـــــــام فـــــــي عمـــــــل الفســـــــقية التـــــــي تشـــــــغل جـــــــزء مـــــــن أرضـــــــية بالواجهـــــــة الرئيســـــــية 
  .الصحن

  وكمــــا نــــرى فقــــد اســــتخدمت المــــواد الخفيفــــة فــــي القواطــــع الداخليــــة والمــــواد الشــــديدة التحمــــل فــــي
الخـــــراج وبـــــالطوابق الســـــفلية الأحمـــــال الثقيلـــــة ، امـــــا الأخشـــــاب فقـــــد اســـــتخدمت وزخرفـــــت حيـــــث 

وبالتــــــــالي فــــــــإن أغلــــــــب المــــــــواد الإنشــــــــائية لزمــــــــت كحجــــــــاب للطــــــــابق عمــــــــا يحيطــــــــه خارجيــــــــاً 
ــــــالأغراض البنائيــــــة  ــــــة ملائمــــــة للظــــــروف المناخيــــــة المحيطــــــة وتفــــــى ب المســــــتخدمة مــــــواد طبيعي

 .رومعظم الأحجار المستخدمة من الحجر الجيري الأحم, المتعددة 

  

  )٩-٢-٣(شكل 
فتحات الواجهات الداخلية حيث 
 المشربيات من الخشب الخرط
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  :التوظيف  إعادةهدف الحفاظ و .٣/٢/٣
ــــي ذلــــك  ــــت عليــــه الوكــــالات ف ــــة نموذجــــا كــــاملا لمــــا كان ــــة الأثريــــة و المعماري ــــر هــــذه الوكال تعتب
العصـــــر ، فمنـــــذ ذلـــــك الحـــــين نعلـــــم ان الـــــدور الأرضـــــي كـــــان حوانيـــــت و حواصـــــل لغـــــرض التجـــــارة و 

العليـــــا لهـــــا مـــــدخل خـــــاص بهـــــا غيـــــر المـــــدخل الرئيســـــي  الأدوارخـــــزن الســـــلع و مســـــجدا وميضـــــاءة وان 
نظـــــرا لأهميـــــة تلـــــك الوكالـــــة كـــــان الإســـــراع بترميمهـــــا للحفـــــاظ علـــــي هـــــذا التـــــراث مـــــن و . للوكالـــــة نفســـــها

  .العناصربت العديد من او الضياع من حالة التدهور التي أص الاندثار
  
 :الدراسات الخاصة بإعادة التوظيف .٣/٢/٤

 :الأصليةالوظيفة .٣/٢/٤/١

  دهليـــــز بـــــه  إلـــــييـــــؤدي كــــان يخصـــــص الفنـــــاء لعقـــــد الصــــفقات التجاريـــــة ،ويوجـــــد بالفنـــــاء بــــاب
صــــص كحظيــــرة خفنــــاء مكشــــوف صــــغير مكشــــوف  إلــــي أيضــــا،ويــــؤدي الــــدهليز  هدورات ميــــا

  .الأجانبلدواب التجار 
  ـــــدور ـــــواكي ، يصـــــعد  ٢٨مـــــن  ولالأو يتكـــــون ال  إليهـــــاحجـــــرة معقـــــودة يتقـــــدمها صـــــف مـــــن الب

ــــد اســــتعملت حجــــرات  ــــاء، وق ــــاني كمخــــازن لبضــــائع التجــــار  الطــــابقينمــــن ســــلم الفن الأول و الث
ــــــات  ــــــا لعــــــرض البضــــــائع  أمــــــامالممــــــرات المســــــتطيلة  أوبينمــــــا اســــــتخدمت الطرق ــــــواكي مكان الب

  .المختلفة
  مـــــن بـــــاب خـــــارجي مســـــتقل و يتكـــــون مـــــن  إليهمـــــايصـــــعد  خـــــرانآو يعلـــــو الـــــدور الثـــــاني دوران

و فــــي كــــل بيــــت مســــتقل ، يتكــــون كــــل بيــــت مــــن مجموعــــة مــــن الغــــرف و مــــن طــــابقين،  ٢٨
علـــــي الشـــــارع و هـــــي  أخـــــريكمـــــا تطـــــل مشـــــربيات  ،يـــــت مشـــــربيات تطـــــل علـــــي فنـــــاء الوكالـــــةب

الـــــواردين علـــــي الوكالـــــة و كـــــان ذلـــــك نظيـــــر اجـــــر معـــــين  الأجانـــــبمخصصـــــة لمبيـــــت التجـــــار 
و .الـــــبلاد إلـــــيو بضـــــائعهم الـــــواردين بهـــــا  أنفســـــهمعلـــــي  أمنيـــــينيدفعـــــه هـــــؤلاء التجـــــار ليكونـــــوا 

الوكالــــــة كانــــــت تشــــــمل فنــــــدقا لمبيــــــت التجــــــار ومخــــــازن لتخــــــزين الســــــلع  إنمــــــن هــــــذا يتضــــــح 
لعـــــرض البضــــائع ، فضـــــلا علــــي وجـــــود فنــــاء يجمـــــع بــــين التجـــــار لعقــــد الصـــــفقات ،و  وأمــــاكن

 .مركز تجاري متكامل يحتوي علي غرف تجارية
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 :الوظيفة الحالية.٣/٢/٤/٢

  :توظيفه إعادةتتمثل عناصر المبني فيما يلي بعد   
 أصـــــالةالمعـــــارض التـــــي تشـــــغلها جمعيـــــة  لإقامـــــة ألانالحواصـــــل مخصصـــــة :طـــــابق الأرضـــــي 

 .الدائم للفنون و الحرف التقليدية ضالمعر 

 يشتغل كصالة عرض للفنون التشكيلية و العروض المسرحية : الفناء 

  الجديدة الأنشطةثر المراقبين علي لألموظفي ا إداريةمكاتب  إليتحويل بعض الغرف. 

 ن التشكيليينللفناني كأتيلييهاتمخصصة :العلويةلثلاثة الطوابق ا. 
  
  

  :مستوى سياسات التدخل .٣/٢/٥
  :سياسة التعامل مع المنطقة . ٣/٢/٥/١

  :الأثر فيما يلي  إشغالاتكانت تتمثل 
 ــــين تجــــاريين  إشــــغالات تجاريــــة ملاصــــقة للواجهــــة الرئيســــية مــــن الجهــــة الشــــرقية فــــي وجــــود محل

ــــيش  ــــي مكتــــب تفت ــــل ف ــــة تتمث ــــة وإشــــغالات حكومي إحــــداهما محــــل عطــــارة والأخــــر صــــالون حلاق
وكــــذلك وجــــود كشــــك كهربــــاء تــــابع  للآثــــارشــــمال القــــاهرة التــــابع للمجلــــس الأعلــــى  لأثــــارفرعــــي 

يســــية للوكالــــة هــــذا وقــــد تــــم تجميــــل وتنظيــــف الطريــــق المــــؤدي لــــوزارة الكهربــــاء أمــــام الواجهــــة الرئ
 .إلى الوكالة ونقل موقف العربات والباعة الجائلين التي تسد الطريق إليهم

  
  وجـــــــدير بالـــــــذكر أن فكـــــــرة الحفـــــــاظ علـــــــى هـــــــذا المبنـــــــى لـــــــم تكـــــــن الاكتفـــــــاء بعمليـــــــة التـــــــرميم

ق الاســـــتمرارية لـــــه والإصـــــلاح والصـــــيانة فقـــــط بـــــل إعـــــادة توظيـــــف المبنـــــى بوظيفـــــة جديـــــدة تحقـــــ
إلــــــى الارتقــــــاء بالمنطقــــــة ككــــــل وهــــــو مــــــا ســــــيدعو إلــــــى جــــــذب  بالإضــــــافةفــــــي خدمــــــة المنطقــــــة 

ـــــرميم  ـــــاتهم مـــــن خـــــلال ت ـــــي حي ـــــه ف ـــــه والشـــــعور المتواصـــــل بأهميت ـــــاظ علي ـــــة للحف ســـــاكني المنطق
 .وصيانة مبانيهم أيضاً 

  

  :سياسة التعامل مع المبنى التاريخي  .٣/٢/٥/٢
  جماليـــــة  –تاريخيـــــة (القـــــيم الموجـــــودة  علـــــى تأصـــــيلاعتمـــــدت سياســـــية التعامـــــل مـــــع المبنـــــى– 

ممــــــا يتطلــــــب الحفــــــاظ عليهــــــا وإظهارهــــــا وذلــــــك مــــــن خــــــلال ) إلــــــخ... .و جتماعيــــــةا و عمليــــــة،
مــــع  تــــتلاءميم المبنــــى وإعــــادة الطــــابع الأصــــلي للمبنــــى وإعــــادة توظيفــــه فــــي وظيفــــة جديــــدة متــــر 

ي حيكـــــون مـــــزار ســـــيا إنإلـــــى  بالإضـــــافةحيطـــــة بـــــه ولا تصـــــل بـــــه طبيعـــــة المبنـــــى والمنطقـــــة الم
  .يعرف الأجيال القادمة بما ورثوه من الأجيال 



 ثالباب الثال 
  

  وكالة الغوري                                الفصل الثاني                                                                                                         
  

-١٧٩ -  
 

  :الإجراءات والخطوات الفعلية المتخذة والمعالجة . ٣/٢/٦
  :تعرضت الوكالة للعديد من الترميمات السابقة لها ومنها ما يلي . ٣/٢/٦/١
  عنايتهــــا وأجــــرت فيــــه العديــــد مــــن أعمــــال الصــــيانة  الأثــــرالعربيــــة هــــذا  الآثــــارفقــــد أولــــت لجنــــة حفــــظ

ـــــذ ســـــنة  ـــــرميم من ـــــى ســـــنة ) ١٨٩٢(والت ـــــظ الواجهـــــة) ١٩٦١-١٩٥٤(حت ـــــة لحف ـــــة تقوي  كـــــإجراء عملي
ميزانيــــــة عتبــــــة المــــــدخل و ذلــــــك بعــــــد الحصــــــول  حتــــــىالرئيســــــية و عمــــــل تســــــوية لأرضــــــية الشــــــارع 

 .بالضبط مبينا حالته الأصلية الأثرعلي رسومات هذا 

 ــــــة قامــــــت هي ــــــارئ ــــــي صــــــيف  الآث ــــــة كضــــــرورة  ١٩٨٢ف ــــــة للوكال ــــــة و دقيق ــــــة معماري بأعمــــــال ترميمي
 :حتمية للأثر في هذه المرحلة

ــــــارة عــــــن مشــــــربيات و نوافــــــذ و  تنظيــــــف الأخشــــــاب - ١ ــــــوابالأربيســــــك و هــــــي عب و كلهــــــا مــــــن  أب
 .الوكالة تنظيفا ميكانيكا ثم طلائها  أبنيةداخل 

التــــــــي تغطــــــــي  كفنـــــــاء الرئيســــــــي و تلـــــــة التـــــــي تغطــــــــي الطـــــــات الحجريــــــــلااســـــــتبدال جميــــــــع الب - ٢
 .جديدة و من نفس النوع بآخريتماما  تآكلتالبواكي و التي  أرضيات

 أخـــــري هدورة ميـــــا أنشـــــأتالرئيســـــية بالوكالـــــة و لـــــم تكتـــــف الهيئــــة بـــــذلك بـــــل  هطــــورت دورة الميـــــا - ٣
ـــــدورة الرئيســـــية، ـــــي ال ـــــة مســـــ إن المفـــــروض إذصـــــغيرة لتخفيـــــف الضـــــغط عل ـــــتالوكال ك غلة فـــــي ذل

 .دب لإقامة الفنانينلأقبل هيئة الفنون و االوقت من 

إصــــلاح النــــافورة المقامــــة  فــــي وســــط الفنــــاء بتغييــــر الصــــرف الخــــاص بهــــا بحيــــث يــــتم دخــــول  - ٤
ن الرخــــام الملــــون الخــــاص و خــــروج الفــــائض، كمــــا تــــم تــــرميم الأجــــزاء المتهالكــــة مــــ إليهــــاالمــــاء 
اشــــيف التــــي كانــــت تخــــرج ذلــــك علــــي خرشــــوفة واحــــدة مــــن الخر  أثنــــاءو قــــد تــــم العثــــور  بالنــــافورة
مــــرة تشــــغيل تلــــك النــــافورة  لأولو تصــــنيع البــــاقي علــــي نفــــس الــــنمط فكــــان  ،مــــن النــــافورة الميــــاه

 .من سنوات عديدة

ــــة مــــن الطــــراز  - ٥ ــــة بمشــــكاوات زجاجي ــــة بمــــد الوكال ــــوكي الخــــاص قامــــت الهيئ لإضــــافة الجــــو الممل
 .المملوكي و التي تم تعليقها بالدور الأرضي و الأول

 

  :والترميمعمال الحفاظ أ. ٣/٢/٦/٢
  الموجــــــودة بالوكالــــــة متــــــدهورة إنشــــــائيا و بهــــــا الكثيــــــر مــــــن  الأحجــــــاركانــــــت حالــــــة العديــــــد مــــــن

 .استبدالها بأخر جديد و باستخدام نفس مواد البناء القديمة إليطبقات الأملاح مما دعا 

  جــــدران الــــدور الأرضــــي و  أحجــــارحيــــث تــــم عــــزل الرطوبــــة و الأمــــلاح عــــن  :الجــــدرانمعالجــــة
 .استكمالها و خاصة التي أصيبت بفعل الرطوبة و معالجة الشروخ بها 
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  )١٠-٢-٣(شكل 
  الأسقف للوكالةسوء حالة 

 االوكالة بها إنشاءو التي سبق أعادة 

  )١١-٢-٣(شكل 
 كورش الأرضياستخدام الدور 

  تاحتياجــــــا أنهــــــا إلاالتــــــي كانــــــت فــــــي حالــــــة جيــــــدة  المعدنيــــــة،و الأعمــــــال  الأخشــــــابمعالجــــــة 
و كــــــــذلك معالجــــــــة الأعمــــــــال الجصــــــــية . العالقــــــــة بهــــــــا الأتربــــــــة إزالــــــــةالتنظيــــــــف فقــــــــط و  إلــــــــي

 .ملالمعشقة بالزجاج بالكا

 

 بالنســـــــبة لحالـــــــة الأخشـــــــاب الموجـــــــودة  إمـــــــا
ـــــة  ـــــي حال ـــــان نســـــبه منهـــــا كـــــان ف ـــــة ف بالوكال
ســـــيئة ممـــــا اســـــتوجب اســـــتبدال العديـــــد مـــــن 

ن الـــــــــــدهانات أالتالفـــــــــــة،و  كمـــــــــــا  الأجـــــــــــزاء
حالــــــــة ســــــــيئة ممــــــــا اســــــــتوجب  باتــــــــت فــــــــي

مــــــع  تــــــتلاءمدهانهــــــا بمــــــواد  إعــــــادةو  إزالتهــــــا
 .الأثريةالدهانات 

  
 

  إنوجــــــــــد فــــــــــي العديــــــــــد مــــــــــن الحواصــــــــــل 
ـــــــــــاتج  الأحجـــــــــــار بهـــــــــــا ســـــــــــناج و هـــــــــــو الن

مــــــــــــــــن حــــــــــــــــرق الحــــــــــــــــرفيين الموجــــــــــــــــودين 
تكـــــــوين طبقــــــــات  إلــــــــي أديبالوكالـــــــة ممـــــــا 

مــــــن الكربــــــون علــــــي الأحجــــــار  ذلــــــك ممــــــا 
 ،الأحجـــــــارصـــــــعوبة تنظيـــــــف  إلـــــــييـــــــؤدي 

 .)١٠-٢-٣(شكل رقم 

 

 كـــــــورش الأرضـــــــيتخدام الـــــــدور ســـــــســـــــوء ا 
التصــــدعات و  خلعديــــد مــــن الشــــرو  إلــــي أدي

 .)١١-٢-٣(شكل رقم   .بالوكالة
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  )١٢-٢-٣(شكل 
 انفصال في واجهة الوكالة

 

  :الإنشائيةالمشاكل . ٣/٢/٦/٢/١
  ـــــة الإنشـــــائية للمبنـــــى الناشـــــئة علـــــى المبنـــــى فـــــي  تالاجتهـــــاداالنتـــــائج أن  وأظهـــــرتتـــــم دراســـــة الحال

ة وبهــــــا ديــــــبحالــــــة ج أنهــــــاف عــــــن الأساســــــات وجــــــد حــــــدود الأحمــــــال التــــــي تتحملهــــــا التربــــــة وبالكشــــــ
 .بعض الأماكن التي استدعت استبدال بعض الأحجار لتدهورها

 

  تـــــــم دراســـــــة الأســـــــقف الخرســـــــانية وعمـــــــل التحليـــــــل الإنشـــــــائي
حالــــــة الحديــــــد ســــــيئة  إنلهــــــا وبالكشــــــف عــــــن حالتهــــــا وجــــــد 

وصـــــــــدأة ومتآكلـــــــــة بســـــــــبب عـــــــــدم وجـــــــــود عـــــــــزل للأســـــــــطح 
ــــــــع الأســــــــياخ بالنســــــــبة للبلاطــــــــة  بالإضــــــــافة ــــــــي ســــــــوء توزي إل

ــــة حديــــ د التســــليح بــــالكمرات وســــوء المصــــنعية وقــــد كانــــت حال
ــــ ــــذا فجيــــدة ولا تحت ــــم تقشــــير الغطــــاء الســــفلي اج لعــــلاج ل ــــد ت ق

للبلاطــــــــات مــــــــع صــــــــنفرة الأســــــــياخ الجديــــــــدة وإزالــــــــة الصــــــــدأ 
ودهانهــــــا بمــــــادة مانعــــــة للصــــــدأ كمــــــا تــــــم تخشــــــين الخرســــــانة 

ـــــزرع  ـــــم ت ـــــدة فـــــي الاتجـــــاهين وعمـــــل  الأســـــياخالقديمـــــة ث الجدي
ــــــل عــــــن  ــــــة خرســــــانية أســــــفل الأســــــياخ بســــــمك لا يق  ١.٥طبق
علـــــــى  ســـــــم بعـــــــد دهـــــــان الخرســـــــانة القديمـــــــة بمـــــــادة تســـــــاعد

 .اللحام مع الخرسانة الجديدة وعمل عزل للأسطح

  كتلـــــة الواجهـــــة تـــــم بناؤهـــــا منفصـــــلة عـــــن بـــــاقي الوكالـــــة  إنبدراســـــة الشـــــرخ الرئيســـــي إنشـــــائياً وجـــــد
شــــهر وجــــد أنــــه لا توجــــد حركــــة تــــذكر بالشــــرخ ١٦وبعــــد عمــــل رفــــع مســــاحي لحركــــة المنشــــأ لمــــدة 

فاصــــــل إنشــــــائي صــــــريح وعــــــولج بــــــدون  الحالــــــة الإنشــــــائية آمنــــــة تــــــم اعتبــــــار أن الشــــــرخ إنوحيــــــث 
 .تربيط على أساس تهذيب الشرخ وملؤه بمادة الفوم ليكون فاصل إنشائي للمبنى

  ــــة ســــيئة نتيجــــة ســــوء الاســــتخدام مــــن مســــتخدمي كانــــت الأرضــــيات داخــــل الحواصــــل والفــــيلات بحال
أ داء  الوكالــــة مــــن الحــــرفيين والفنــــانين نظــــراً لاســــتخدامهم الأرضــــية لصــــب النحــــاس والجــــبس إثنــــاء

 .دهانات وما شابه وقد تم استبدال التالف بها أومواد كيميائية  انسكابعملهم وكذلك 

 ١٢-٢-٣(واجهة الوكالة عن باقي المبنى للخارج شكل  انفصال(. 

 سوء حالة الأسقف الخرسانية للوكالة والتي سبق إعادة إنشاء الوكالة بها. 



 ثالباب الثال 
  

  وكالة الغوري                                الفصل الثاني                                                                                                         
  

-١٨٢ -  
 

  )١٣-٢-٣(شكل 
 كارثة بالوكالة     إليتؤدي  إنكادت  أمنةاستخدام شبكة كهرباء غير 

  )١٤-٢-٣(شكل 
و الصرف  المياهشبكة  تأكل

 الصحي

  ـــــة ـــــة بالوكال ـــــى كارث ـــــؤدي إل ـــــة كـــــادت ت ـــــر أمن ـــــاء غي ـــــت ،اســـــتخدام شـــــبكة كهرب ـــــد كان التوصـــــيلات فق
الــــــذي أدى  الميــــــاهوكالــــــة توصــــــيلات عشــــــوائية وقريبــــــة جــــــداً مــــــن مصــــــادر بالالكهربائيــــــة الموجــــــودة 

إلــــى اشــــتعال حرائــــق فــــي أحــــدى الفــــيلات مــــا يعــــرض حيــــاة مســــتخدمي الوكالــــة إلــــى الخطــــر وكــــذلك 
ـــــــةالأثتكســـــــير الأحجـــــــار  ـــــــة وكـــــــذلك دق مســـــــارات لأســـــــلاك  ري ـــــــز الكهربائي ـــــــاتيح والبراوي لعمـــــــل المف

للمنشـــأ وقــــد تــــم اســــتبدال جميــــع  الأثريــــةكهربـــاء مــــن خــــلال الأحجــــار وذلــــك كلـــه يســــيء إلــــى القيمــــة 
ـــــدة مـــــن الأســـــلاك الكهربائيـــــة ونظـــــام تحكـــــم حـــــديث يمنـــــع  أســـــلاك الكهربـــــاء مـــــع وضـــــع شـــــبكة جدي

 .)١٣-٢-٣(شكل رقم  حدوث أي أضرار

 
 
 

  
 

  
  
  

 

  
 

  تهالــــــــك شــــــــبكة الميــــــــاه والصــــــــرف الصــــــــحي بالوكالــــــــة
وبهــــا تســــربات ممــــا أثــــر بالســــلب علــــى حالــــة الحــــوائط 
ــــــــة كمــــــــا وجــــــــد بعــــــــض  ــــــــة بالوكال والعناصــــــــر المعماري

لمــــــد مواســــــير الصــــــرف  الأثــــــريالحفــــــر فــــــي الحجــــــر 
مــــــــن الأدوار العليــــــــا إلــــــــى الــــــــدور الأرضــــــــي وكــــــــذلك 
نظــــــام الصــــــرف فــــــي الفــــــيلات مثــــــل وجــــــود المخلفــــــات 

لحاملـــــــة للمبنـــــــى ممـــــــا يـــــــؤثر بالســـــــلب فـــــــي الجـــــــدران ا
-٢-٣(شـــــكل رقـــــم  .علـــــى الحالـــــة الإنشـــــائية للوكالـــــة

١٤(. 
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  تأكــــــل أحجــــــار حواصــــــل الوكالــــــة اســــــتخدام حمامــــــات بالوكالــــــة بشــــــكل غيــــــر علمــــــي ممــــــا أدى إلــــــى
ــــــة ) ١٥-٢-٣(شــــــكل  وكــــــذلك اســــــتخدام وســــــائل مســــــاعدة كأنابيــــــب البوتاجــــــاز ممــــــا عــــــرض الوكال

 ).١٦-٢-٣(لخطر الحريق شكل 

  
 

  
  
  
  
  
  
  

 

  )١٦-٢-٣(شكل 
جاز االبوت بكأنابياستخدام وسائل مساعدة 

 مما عرض الوكالة لخطر الحريق

  )١٥-٢-٣(شكل 
 استخدام حمامات الوكالة بشكل غير عملي
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  )١٧-٢-٣(شكل 
التي  كراسي العرضشكل يوضح أماكن 
 النافورة اتتوسطه

 

 )١٨-٢-٣(شكل 

 إثناء الأولشكل يوضح استغلال الطابق 
  العروض الفنية 

 

  النقد و التحليل .٢/٧-٣
  الاستخدام إعادةمدي ملائمة .٣/٢/٧/١

  :مساحتها وتعدد فراغاتها للوكالة حالياً أكثر من نمط وظيفي نظراً لكبر 
مركــــــــز لإحيــــــــاء الحــــــــرف الأثريــــــــة كــــــــالطرق علــــــــى النحــــــــاس وأعمــــــــال الخــــــــزف والخشــــــــب   -أ 

  .والجص
 .الثقافة لفناني وزارة تأتيلييها أومراسم   -ب 

عـــــروض للفنـــــون التشـــــكيلية بصـــــحن الوكالـــــة   -ج 
 .على فترات

ــــــة خاصــــــة   -د  عــــــرض مســــــرحي بصــــــحن الوكال
 .في شهر رمضان من كل عام

مكاتـــــــب إداريـــــــة للإشـــــــراف والمتابعـــــــة لهـــــــذه   -ه 
 .الأنشطة

  
  

 

 ــــــر ــــــف و  يعتب ــــــرميم وإعــــــادة توظي ــــــة الغــــــوري ذو جــــــانبين متناقضــــــين مشــــــروع ت ــــــرميم كال ــــــم الت ــــــد ت فق
للمنـــــزل بشـــــكل جيـــــد إلـــــى حـــــد مـــــا بـــــالرغم مـــــن وجـــــود بعـــــض الحـــــوائط قـــــد تـــــم ترميمهـــــا بـــــالطوب 

 .مما يخالف المواد الطبيعية التي تم بناء الحوائط بهاالأحمر 
  

   ـــــــا ـــــــييوجـــــــد حالي ـــــــة  ف خشـــــــبة مســـــــرح  الغـــــــوريوكال
حديثــــة وغــــرف خلــــع ملابــــس مجهــــزة وكراســــي قاعــــة 
العـــــرض المتســـــعة التـــــي تتوســـــطها النـــــافورة الرخاميـــــة 

 ٣٠٠حيـــــــــث تتســـــــــع لاســـــــــتقبال  الإضـــــــــلاعثمانيـــــــــة 
متفـــــــرج إضـــــــافة إلـــــــى منفـــــــذ بيـــــــع الهـــــــدايا التذكاريـــــــة 
والكتـــــــــب كمـــــــــا أن المركـــــــــز مجهـــــــــز فنيـــــــــا بنظـــــــــامي 

شـــــــــكل رقـــــــــم  صـــــــــوت وإضـــــــــاءة علـــــــــى مســـــــــتوى راق
)١٧-٢-٣(. 
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  ـــــتم ـــــاء الأولاســـــتغلال الطـــــابق  أيضـــــاي ـــــي  إثن ـــــالبواكي و الت العـــــروض الفنيـــــة حيـــــث تواجـــــد الفـــــرق ب
 .)١٨-٢-٣(شكل  لعرض البضائع المختلفة مكاناكانت تستخدم 

 

  وعلـــــى الجانـــــب الأخـــــر فـــــإن إعـــــادة التوظيـــــف للفنـــــاء المكشـــــوف كخشـــــبة مســـــرح لعـــــرض الحفـــــلات
الموســــــيقية والفنيــــــة خاصــــــة فــــــي شــــــهر رمضــــــان ألقــــــى صــــــداه فــــــي قلــــــوب رواد وســــــاكني المنطقــــــة 

 .همالذين يحرصون على حضور تلك الحفلات مما يقرب ويزيد من أهمية الوكالة لدي

 

  للفنــــــانين التشــــــكيليين قــــــد أضــــــر  تكأتيلييهــــــاإن توظيــــــف الغــــــرف الســــــكنية فــــــي الطوابــــــق العلويــــــة
كثيــــراً بهــــا لمــــا يســــببه مــــن أخطــــار كبيــــرة علــــى المبنــــى بالكامــــل كــــالحريق ، ومــــن الزيــــادة الميدانيــــة 
تبـــــين وجـــــود أحـــــواض وحمامـــــات ومطـــــابخ أقامهـــــا كـــــل فنـــــان فـــــي حجرتـــــه الخاصـــــة كـــــل حســـــب مـــــا 

 .يروق له

  ر المســــافر خانــــة وهــــو أمــــر لا يحمــــد عقبــــاه يالتوظيــــف الحــــالي للوكالــــة قــــد يــــؤدي بهــــا إلــــى مصــــأن
ـــه إلـــى  ـــاً علـــى المبنـــى مثـــل تحويل ـــدة تكـــون أكثـــر أمن ـــذا يقتـــرح تغييـــر تلـــك الوظيفـــة إلـــى وظيفـــة جدي ل

اســــتفادة  اعلــــيفنــــدق ذو طــــابع تراثــــي ويكــــون لــــه تصــــنيف خــــاص ، و أمــــر يمكــــن تحقيقــــه ويحقــــق 
حــــي (نــــى وملائمــــة لطبيعــــة الوظيفــــة الســــابقة لــــه ومناســــبة لتلــــك المنطقــــة الحيويــــة مــــن فراغــــات المب

حيــــــث يحتــــــاج زائــــــري جــــــامع الأزهــــــر وجــــــامع الحســــــين إلــــــى  مكــــــان للراحــــــة خاصــــــة وان ) الأزهــــــر
 .اغلبهم من خارج القاهرة

  ــــة ــــازارات ســــياحية ومحــــلات تجاري ــــة كب ــــدور الأرضــــي فــــي الوكال يمكــــن الاســــتفادة مــــن الحواصــــل بال
بعـــــض منتجـــــات الحــــــرف التقليديـــــة التــــــي أنـــــدثر الكثيـــــر منهــــــا مثـــــل خــــــان  أوحـــــف فنيــــــة تعـــــرض ت

الخليلــــــي ، وهــــــي وظيفــــــة مقاربــــــة للوظيفــــــة الأصــــــلية للمبنــــــى كمخــــــازن للتجــــــار وعــــــرض بضــــــائعهم 
 وإعمــــــالوكــــــذلك مكملــــــة للوظيفــــــة الحاليــــــة كــــــورش تعيــــــد أحيــــــاء الحــــــرف كــــــالطرق علــــــى النحــــــاس 

عـــــــرض هـــــــذه المنتجـــــــات بعـــــــد ذلـــــــك فـــــــي تلـــــــك الخـــــــزف والخشـــــــب والجـــــــص وغيرهـــــــا بمـــــــا يمكـــــــن 
 .المحلات

  الأنشــــطةو مســــئول عــــن  غيــــر اثــــريمــــن جهــــة صــــندوق التنميــــة الثقافيــــة هــــو  الأثــــرالمســــئول عــــن 
 .الفنية فقط من قبل الصندوق

 

 الصيانة  لأعمالبالنسبة  إما. ٣/٢/٧/٢

  تــــم تخصــــيص ميزانيــــة ســــنويا للنظافــــة و الصــــيانة و علــــي ضــــوء ذلــــك تــــم التعاقــــد مــــن خــــلال
ــــا ) الأنشــــطةالمســــئول عــــن (صــــندوق التنميــــة الثقافيــــة  مــــع شــــركة نظافــــة متخصصــــة تقــــوم يومي

  .الأثرنظافة  بأعمال
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  بواســـــطة ادراة مشــــــروعات التــــــرميم بواقــــــع  للأثــــــرالمعماريــــــة  و  الإنشـــــائيةيـــــتم فحــــــص العناصــــــر
ــــــدم مــــــن جهــــــة  للتأكــــــد أشــــــهر ةمــــــرة كــــــل ســــــت ــــــر المق ــــــا للتقري ــــــك طبق ــــــي وذل مــــــن ســــــلامة المبن

 .الصندوق

 أشهربالنسبة لباقي العناصر الخشبية فتتم الصيانة كل ثلاثة  أما . 

  الحجريـــــة  الأرضـــــياتالمســـــئول علمـــــا بـــــان  إلـــــي يالحجريـــــة كلمـــــا يترائـــــ الأرضـــــياتتـــــتم صـــــيانة
 جديدة  إيمستحدثة  الأثرالموجودة بالكامل داخل نطاق 

 ــــــتم صــــــيانة الغــــــرف ال ــــــانيت ــــــر  نالتشــــــكيليين خــــــاص بالفن ــــــي القصــــــر وبشــــــكل غي ــــــرددين عل المت
عمـــــل الصـــــيانة للغـــــرف الخاصـــــة  إمكانيـــــةمنـــــتظم وذلـــــك طبقـــــا لتواجـــــد هـــــؤلاء الفنـــــانين و مـــــدي 

 بهم 

 مــــــن  للتأكــــــدمــــــع عمــــــل صــــــيانة يوميــــــا لهــــــا  الأثربــــــالموجــــــودة  هتــــــم اســــــتخدام نفــــــس دورات ميــــــا
 لها ةالتغذيو سلامة عناصر الصرف 

  ــــة دائمــــا ــــالأثريوجــــد عمال ــــة التــــي مــــن الممكــــن  ب ــــك لعمــــل الصــــيانة الفجائي تحــــدث فــــي  إنو ذل
 بالمرور الدوري كلا في اختصاصه موقت مثل وجود سباك و كهربائي يقو  إي

  
  
  

  
  
  
 



 
 

 

 

 الملاحق 

 المراجع 

 ملخص البحث 

 مقدمة البحث 
إعادة 

ستخدام
الا

 
ت القيمة
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شروع القاھرة التاريخية
ي م

تطبيقا عل

 الباب الأول

علم و مستويات 
الحفاظ علي المباني 

 ذات القيمة 

تعاريف و مفاهيم ١-١  

المناطق و المباني ذات القيمة ٢-١  

الحفاظ للمباني ذات  اتجاهاتأسباب التدهور و  ٣-١
 القيمة

 الباب الثاني 

مدخل إلي مفاهيم 
إعادة إحياء المباني 

 ذات القيمة 

)الترميم( المعماريمستويات الحفاظ التاريخي و  ١-٢  

ةــــوم الصيانـــمفه ٢-٢  

مستويات - أهداف  –سياسات  – فيتعار   

إعادة الاستخدام كمدخل للصيانة الايجابي  ٣-٢
علي المباني ذات القيمة  للحفاظ  

 الباب الثالث

الدراسة التحليلية  
تطبيق علي مشروع 

 القاهرة التاريخية 

 

)مركز ثقافي وإبداع(طاز  الأميرقصر  ١-٣  

مركز عرض الفنون التشكيلية (وكالة الغوري  ٢-٣
)ومزار سياحي  

المجموعة المعمارية للدروايش المولوية بشارع  ٣-٣
 السيوفية

 الباب الرابع
النتـائج و التـوصيات    

النتائج العامة  ١-٤  

التوصيات   ٢-٤  
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  الفصل الثالث

  المجموعة المعمارية للدروايش المولوية .٣/٣
  
  

  :مقدمة
ـــــــان أنشـــــــئت  ـــــــة مـــــــن عـــــــدة مب ـــــــدراويش المولوي ـــــــة لل ـــــــت المجموعـــــــة المعماري ـــــــيتكون عصـــــــور  ف

ــــاء القــــاهرة  حــــي فــــيإســــلامية مختلفــــة ، لاســــتخدامات متعــــددة  ــــين . مــــن أعــــرق وأقــــدم أحي ــــم يجمــــع ب ول
موقـــــع واحـــــد ، بالإضـــــافة لكونهـــــا آلـــــت ملكيتهـــــا جميعـــــاً للـــــدراويش المولويـــــة  فـــــيمبانيهـــــا ســـــوى وجودهـــــا 
   .لاستخدامها والسكن فيها

  

  :أهمية المبني. ٣/٣/١
  : أهمهاعدة عوامل  أليالمبني  أهميةترجع 

  : معماريةقيمة .٣/٣/١/١
مقامــــــة بشــــــكل . إحــــــدى الفراغــــــات المعماريــــــة للتكيــــــة المولويــــــة  هــــــي،  المــــــولىقاعــــــة الــــــذكر 

هــــذه القاعــــة رغــــم صــــغر حجمهــــا  أجــــزاء التكيــــة وتعتبــــر بــــاقيكتلــــة معماريــــة منفصــــلة عــــن  فــــيمســــتقل 
المجموعـــــة المولويــــــة نظـــــرا لنـــــدرتها ، ولمــــــا لهـــــا مــــــن  مبــــــانيمـــــن أهـــــم . وبســـــاطة تصـــــميمها وزخارفهــــــا
  .ى الوحيد المقام خصيصا لإقامة طقوس واحتفالات دينية بداخلهأهمية ناتجة عن كونها المبن

  

  :تاريخيةقيمة . ٣/٣/١/٢
ســــــــكنه العديــــــــد مــــــــن الأمــــــــراء ، وخاصــــــــة مــــــــن تولــــــــوا منصــــــــب أتابــــــــك  قوصــــــــون أن  قصــــــــر 

وظــــــائف  فــــــيلهــــــذا القصــــــر ، بالإضــــــافة إلــــــى اســــــتخدامه  التاريخيــــــةالعســــــاكر ، ممــــــا يوضــــــح الأهميــــــة 
متعــــــددة ومختلفــــــة،  منهــــــا ســــــجنا لحــــــبس الأمــــــراء والــــــوزراء المــــــراد تحديــــــد أقــــــامتهم ، ثــــــم ســــــجنا عامــــــا 

  .عرف باسم حبس الرحبة 
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 )١-٣-٣(شكل 

  خريطة الموقع العام للأثر

  التوثيق المعماري. ٣/٣/٢
  تبذة تاريخية. ٣/٣/٢/١

آخـــــر  هـــــيالقـــــاهرة  فـــــيتعتبـــــر التكيـــــة المولويـــــة 
التكايــــــا تــــــم إقامتهــــــا لإتبــــــاع الطريقــــــة المولويــــــة، وقاعــــــة 
ـــــغ  ـــــذكر الملحقـــــة بهـــــا تعتبـــــر قمـــــة التطـــــور، وتمثـــــل أبل ال

وعلــــى الــــرغم . درجــــات التعبيــــر عــــن الرمزيــــة الهندســــية 
مــــــن وجــــــود نمــــــاذج مــــــن هــــــذه القاعــــــات مازالــــــت قائمــــــة 

أن  علــــــي –بتركيــــــا " وكوتاهيــــــةمــــــانيزا "  فــــــيحتــــــى الآن 
 فـــــيالنمـــــوذج الوحيـــــد  هـــــيقاعـــــة الـــــذكر بالقـــــاهرة تعتبـــــر 

أجــــزاء التكيــــة المتمثلــــة  بــــاقيمكــــتملاً مــــع  المتبقــــيالعــــالم 
مبنــــــــــــى خــــــــــــلاوى الصــــــــــــوفية والمــــــــــــدفن ومبنــــــــــــى  فــــــــــــي

  .)١(الخدمات
  

  :الموقع العاموصف . ٣/٣/٢/٢
لقـــــاهرة الحلميـــــة با حـــــي فـــــيتقـــــع المجموعـــــة المعماريـــــة للـــــدراويش المولويـــــة عنـــــد أقـــــدام القلعـــــة ، 

كـــــان  والـــــذيالجـــــزء المســـــمى بالســـــيوفية ،  فـــــي الفـــــاطمي، حيـــــث تطـــــل علـــــى شـــــارع المعـــــز لـــــدين االله 
يفصــــــل هــــــذا المحــــــور بــــــين منطقــــــة الحلميــــــة الجديــــــدة بطــــــابع . يســــــمى قــــــديماً شــــــارع البحــــــر الأعظــــــم 

تضــــــم الأثــــــر موضــــــوع  التــــــيعــــــن الحلميــــــة القديمــــــة ) عمــــــارة القــــــرن التاســــــع عشــــــر ( عمارتــــــه المميــــــز 
الســـــاحة الخضـــــراء  فـــــيكانـــــت تقـــــع فيمـــــا مضـــــى  التـــــيوبهـــــا توجـــــد أهـــــم القصـــــور المملوكيـــــة . الدراســـــة 

بـــــين ريـــــف القـــــاهرة إلـــــى الشـــــرق مـــــن بركـــــة الفيـــــل ، هـــــذا بالإضـــــافة إلـــــى مـــــا فيهـــــا مـــــن آثـــــار إســـــلامية 
ــــــــل  ــــــــف العصــــــــ والأســــــــيلةالمســــــــاجد والحانفــــــــاوات والمــــــــدارس  فــــــــيعظمــــــــة تتمث ــــــــا مــــــــن مختل ور والتكاي

  ) .١-٣شكل (الإسلامية 
  

  :والتحليل الأثريالوصف  . ٣/٣/٢/٣
 فـــــــيتـــــــوالى إنشـــــــاؤها  مبـــــــانيتكونـــــــت المجموعـــــــة المعماريـــــــة للـــــــدراويش المولويـــــــة مـــــــن عـــــــدة 

ــــــــة ولاســــــــتخدامات مختلفــــــــة عصــــــــور إســــــــلام  هــــــــيأقــــــــدم هــــــــذه المنشــــــــآت ) . ٢-٣-٣شــــــــكل (ية متتالي
ويرجــــع تــــاريخ إنشــــاؤها إلــــى القــــرن الرابــــع  .والمــــدفنالمجموعــــة الســــعدية المكونــــة مــــن المدرســــة والربــــاط 

ذلــــــــك أنشــــــــاء قصــــــــر قوصــــــــون المجــــــــاور  تلــــــــي. م١٣١٥/ هـــــــــ ٧١٥عــــــــام  حــــــــوالي .المــــــــيلاديعشــــــــر 
                                           

 . ٥ص  –السماعخانة  –جورنى فانفونى   )١(
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 )٢-٣-٣(شكل 

المجموعة المولوية  لمباني أفقيمسقط  –
 بشارع السيوفية

  )٣-٣-٣( شكل 
قبل ) القبة  –المدرسة (المجموعة السعدية 

 إجراء الحفائر

م  ١٣٣٧٠:  ١٣٣٠عـــــــــام  حـــــــــواليللمجموعـــــــــة الســـــــــعدية 
وزاد عليــــه الأميــــر يشــــبك ثــــم الأميــــر اق بــــردى حتــــى أنــــه 

ذلــــك  تلــــيالقــــاهرة المملوكيــــة  فــــيغــــدا مــــن أفخــــم القصــــور 
وقـــــت طويـــــل إنشـــــاء التكيـــــة المولويـــــة المكونـــــة مـــــن مبنـــــى ب

ومبنـــــــــــى  المـــــــــــولىالـــــــــــدراويش وقاعـــــــــــة للـــــــــــذكر لخـــــــــــلاوى 
للخــــدمات وكــــان ذلــــك بــــين القــــرنين الثــــامن عشــــر والتاســــع 

ــــــــيوفيمــــــــا  المــــــــيلاديعشــــــــر  لهــــــــذه  تفصــــــــيليعــــــــرض  يل
  .)٢-٣-٣(شكل  المباني

  
  ):٢٦٣اثر رقم ( المدرسة السعدية   - أ 

ــــــم  ــــــه ل تهــــــدم وضــــــياع معظــــــم أجــــــزاء المدرســــــة وأن
ــــــــــــــــــة وبــــــــــــــــــاب المدرســــــــــــــــــة  يبــــــــــــــــــق منهــــــــــــــــــا ســــــــــــــــــوى القب

الواجهــــــــــــة الشــــــــــــمالية  فــــــــــــيوجميعهــــــــــــا يقــــــــــــع .)١(والمنــــــــــــارة
  . م ٢٣.٠٠الغربية من المبنى بواجهة طوالها 

  

ـــــق  ـــــاع منســـــوب الطري أمـــــام  الخـــــارجيوبســـــبب ارتف
منخفضــــــا عــــــن  الخــــــارجيالبــــــاب  المبنــــــى أصــــــبح منســــــوب

 ١.٢٠لـــــذلك أقـــــيم أمامـــــه خنـــــدق بعمـــــق  الطريـــــق،مســـــتوى 
  .متر

  

ــــــداً عــــــن المحــــــراب يوجــــــد  ــــــة وبعي وفــــــى داخــــــل القب
وحفيــــده " ناصــــر الــــدين صــــدقه "قبــــر مــــدفون فيــــه كــــل مــــن 

ــــــت " حســــــن صــــــدقه "  ــــــة مــــــن التوابي ، وبجــــــواره يوجــــــد ثلاث
احتلــــــــت  التــــــــي.المســــــــنمة لثلاثــــــــة مــــــــن مشــــــــايخ المولويــــــــة 

  . )٢(حلقات أذكارهم إيوان المدرسة المجاورة للضريح
  
  

                                           
 . ١٧ص /  ٦، جـ ١٦٠ ص/  ٢جـ –الخطط التوفيقية  –على مبارك   )١( 

 .١٦١ص /  ٤جـ –على مبارك الخطط التوفيقية   )٢(
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  )٤-٣-٣( شكل 
  مهديلقصر الأمير يشبك بن  أفقيمسقط 

متـــــر مـــــن منســـــوب أرضـــــية المدرســـــة قاعـــــة ٣.٠٠وظلـــــوا هكـــــذا إلـــــى أن أسســـــوا علـــــى ارتفـــــاع  
 .م١٩١٤/هـــــ١٣٣٤إلــــى أن كــــان عــــام  )١(هـــــ ١٠٠٥عــــام  وذلــــك قبــــل. لهــــم عرفــــت باســــم قاعــــة الــــذكر 

ي وعرفـــــت القبـــــة باســـــم قبـــــة وفيـــــه أقصـــــت الحكومـــــة الـــــدراويش المولويـــــة فبقـــــى للمدرســـــة أســـــمها الأصـــــل
  ).٣-٣-٣(شكل  حسن صدقه

  
  ) : ٢٦٦اثر رقم ( قصر قوصون   -  ب

القـــــــاهرة حتـــــــى وأن تحـــــــول الآن إلـــــــى  فـــــــيوالقصـــــــر يعتبـــــــر مـــــــن أفخـــــــم القصـــــــور المملوكيـــــــة 
وللقصـــــر مـــــدخلان أحـــــداهما يفـــــتح علـــــى الشـــــارع بجـــــوار حـــــدرة البقـــــرة ، والآخـــــر يفـــــتح تجـــــاه  .أنقـــــاض

  ).٢(باب السلسلة من القلعة
  

وأغلــــــب الظــــــن أن هــــــذا البــــــاب الموجــــــود 
نظــــــرا " بــــــاب ســــــر" علــــــى شــــــارع الســــــيوفية كــــــان 

تلــــك الفتــــرة ،  فــــيالــــبلاد  فــــيللظــــروف السياســــية 
وبعـــــد أن أتـــــم . ومـــــا ســـــادها مـــــن فـــــتن وخلافـــــات

اشــــتراه منــــه الأميــــر " علــــم الــــدين " بنــــاءه الأميــــر 
، حيـــــث زاد قوصـــــون )٣"(ســـــيف الـــــدين قوصـــــون"

ســـــمى باســـــم الأميـــــر  إســـــطبلعلــــى بنـــــاء القصـــــر 
  .سنقر الطويل 

  
  
ـــــك   ـــــأمر  الإســـــطبلثـــــم عمـــــر ذل ـــــك الناصـــــر محمـــــد بـــــن قـــــلاوون" ب ـــــه الع" المل ـــــد فادخـــــل علي دي

   .)٤-٣-٣(شكل  )٤(عظيماً  ، فجاء مجمل البناء قصرا والحوا صلمن العمائر والدور 
  

                                           
،  ١٩٩٥/ هـــ١٠٠٥لسـنة  ٣٣٠١هــ ، غـلا أنــه تـم العثـور علــى وثيقـة وقـف رقــم  ١٢٣٥كـان مـن المعتقــد أن القاعـة أقيمـت عــام   )١(

 .باسم الأمير يوسف سنان ، ذكر بها المكان والمعاملين فيه ومرتباتهم وهيئهم 

 . ٧٢ص /  ١جـ –الخطط  –المقريزى   )٢(

الحــالات  فــيحتــى يــتمكن مــن بالــدار الهــروب منــه  الرئيســيمخــرج علــى طريــق آخــر بخــلاف الموجــود عليــه المــدخل : بــاب ســر   )٣(
  .الطارئة 

 .٤٦٥ص /  ١جـ –بدائع الزهور  –ابن أياس   )٤(
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 :التكية المولوية   -  ت

  . )٥-٣-٣(شكل ويمكن تقسيم التكية المولوية إلى عدة نطاقات طبقاً لاستخداماتها
  والضريحوتحتوى على قاعة الذكر  :التعبدمنطقة.  
  الداخليخلاوى الدراويش المحيطة بالحوش  فيوتتمثل :  سكنيةالمنطقة الحياة. 

  

 م ، عــــاات الخاصــــة والصــــلاة ، وأمــــاكن الطوبهــــا تقــــع أمــــاكن عقــــد الاجتماعــــ:  منطقــــة الخــــدمات
      .الخدمات  وباقي

                 

 وتحتــــــوى علــــــى منــــــاطق :  المنطقــــــة العامــــــة
الاســــــــتقبال ، وهــــــــى تفصــــــــل المجموعــــــــة عــــــــن 

ـــــق  ـــــع مـــــدخل الخـــــارجيالطري ـــــة  ، وبهـــــا يق التكي
وبهــــا أمــــاكن أقامــــة الفقــــراء الــــذين يــــأتون لطلــــب 

 .الطعام أو المبيت 

  
  
  
 

  :التوظيف  إعادةهدف الحفاظ و . ٣/٣/٣
الأثريـــــة  المبـــــانيتعتبـــــر المجموعـــــة المعماريـــــة للـــــدروايش المولويـــــة ، عبـــــارة عـــــن مجموعـــــة مـــــن 

 اهـــــالمدرســـــة الســـــعدية وملحـــــق ب هـــــيالمجموعـــــة  مبـــــانيعصـــــور إســـــلامية مختلفـــــة ، أقـــــدم  فـــــيأقيمـــــت 
ـــــرميم  الســـــعديضـــــريح ســـــنقر  ـــــة لت ـــــة الإيطالي ـــــى أن قامـــــت البعث ـــــم تحظـــــى بنصـــــيب مـــــن اهتمـــــام ، إل فل

الرجــــــوع "  هــــــيتــــــرميم المجموعــــــة  فــــــيمصــــــر بترميمهــــــا وكانــــــت فلســــــفة البعثــــــة الإيطاليــــــة  فــــــيالآثــــــار 
أجريــــت علــــى  التــــيية وإعــــادة بنــــاء الأجــــزاء المنهــــارة اعتمــــاداً علــــى الدراســــات بــــالأثر إلــــى حالتــــه الأصــــل

  ".تصف الأثر وقت بناءه التيالآثار المشابهة المعاصرة واستناداً إلى الوثائق والحج 
  
  
  
  
  
  

 

  )٥-٣-٣(شكل 
 للتكية المولوية تحليلي أفقيمسقط 
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  )٦-٣-٣(شكل 
 الصوفي احد عروض الذكر

 

  )٨-٣-٣( شكل 
 الأثرية جانب من طريقة عرض المقتنيات

 :الدراسات الخاصة بإعادة التوظيف .٣/٣/٤

 :الأصليةالوظيفة .٣/٣/٤/١

ـــــــة مـــــــن  ـــــــاط المجموعـــــــة الســـــــعدية المكون المدرســـــــة والرب
 .والمدفن

  .قصر قوصون وهو بني بغرض سكني  - أ

ـــــــى لخـــــــلاوى   - ب ـــــــة مـــــــن مبن ـــــــة المكون ـــــــة المولوي التكي
ـــــــــــذكر المولـــــــــــوى ومبنـــــــــــى  ـــــــــــدراويش وقاعـــــــــــة لل ال

 .للخدمات

 

 :الوظيفة الحالية.٣/٣/٤/٢  - أ

  :إعادة استخدام قاعة الذكر المولوى  - ب
أحيــــاء التــــراث  فــــيأعيــــد اســــتخدام قاعــــة الــــذكر المولــــوى 

مــــــــن حفــــــــلات اســــــــتماع للموســــــــيقى العربيــــــــة ،  الشــــــــعبي
وتقــــــديم الرقصــــــات والعــــــروض الشــــــعبة وخاصــــــة عــــــرض 
التنــــورة وهــــى رقصــــة شــــعبية يمتــــد أصــــولها إلــــى حفــــلات 

  . )١(المولوى الصوفيالسماع والذكر 
  ).٧-٣-٣()٦-٣-٣(شكل رقم  
  
  

   :السعديةإعادة استخدام المدرسة   - ت
  وجــــــــــــود العديــــــــــــد مــــــــــــن المقتنيــــــــــــات الأثريــــــــــــة

 هـــــــــــــــيالخاصـــــــــــــــة بالطائفـــــــــــــــة المولويـــــــــــــــة، ، 
تحديــــــــد الاســــــــتخدام  فــــــــيالأســــــــباب الرئيســــــــية 

الجديــــد للمدرســــة بــــأن تكــــون متحــــف للمولويــــة 
الأكثـــــر قـــــدما  المبـــــانيلهـــــذا تـــــم الحفـــــاظ علـــــى 

فســـــقية ، وبئـــــر ميـــــاه ، وجـــــرة (  فـــــيوالمتمثلـــــة 
ـــــــــــة ـــــــــــيوتركهـــــــــــا متاحـــــــــــة للعـــــــــــرض ) فخاري  ف
  .وجدت عليه  الذيالوضع 

 

                                           
 . ١١ص  –ملحمة طقوسية غنائية  –المولوية  –السيد محمد على   )١(

  )٧-٣-٣(شكل 
 الترميم أعمالمسرح التكية بعد الانتهاء من 
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  )٩-٣-٣( شكل 
 طريقة عرض الصور الفوتوغرافية

  ـــــذي(   مكشـــــوف للمدرســـــةوموقعهـــــا داخـــــل الصـــــحن ال ـــــ ال ـــــوه حالي ـــــذكر يعل شـــــكل  ، )ا قاعـــــة ال
 ).٨-٣-٣(رقم 

  وضـــــعت فتـــــارين لعـــــرض مقتنيـــــات خاصـــــة بالمولويـــــة مثـــــل  الإيـــــوان الكبيـــــر مـــــن المدرســـــةوفـــــي
  .الروميللرقص المولوى، وكتاب المثنوى لجلال الدين  الرسميالزى 

  
  المدرســــة ، والمتمثــــل  فــــيأمــــا الجــــزء الأخــــر

الصـــــــــغير  والإيـــــــــوانخـــــــــلاوى الطلبـــــــــة  فـــــــــي
وأجـــــزاء مـــــن الصـــــحن ، فقـــــد تـــــم اســـــتخدامها 
ــــــــــائق  ــــــــــة والوث لعــــــــــرض الصــــــــــور الفوتوغرافي
الخاصـــــــــة بالمولويـــــــــة إلـــــــــى جانـــــــــب القطـــــــــع 

عثـــــر عليهـــــا بمنطقـــــة الحفـــــائر  التـــــيالأثريـــــة 
 .) ٩-٣-٣(شكل رقم 

  
  
  
  : إعادة استخدام مبنى الخلاوى بالتكية   - ث

  ١٠-٣-٣(شكل ، للترميم والآثار المصري الإيطاليإعادة استخدامه كمقر للمركز تم(  
   

  

  )١٠-٣-٣( شكل 
 إعادة استخدام التكية المولوية كمقر للبعثة الإيطالية ومدرسة الترميم المصرية الإيطالية
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  و الخطوات الفعلية المتخذة  الإجراءات. ٣/٣/٥
  :العديد من الترميمات السابقة و منها  إليالأثر تعرض .٣/٣/٥/١

أدراج قبـــــة ومئذنــــة المدرســـــة ضـــــمن  العربــــيم قــــررت لجنـــــة حفــــظ آثـــــار الفـــــن  ١٨٩٢عـــــام  فــــي
قائمــــة الآثــــار الواجــــب الحفــــاظ عليهــــا ، وقامــــت اللجنــــة مــــن جانبهــــا بعمــــل الترميمــــات اللازمــــة للحفــــاظ 

  .ة بالضريحم وخاصة الأعمال الجصي١٩١٩:  ١٩١٥الفترة من  فيعليها وذلك 

  كــــــان أهــــــم . م  ١٩٣٤ – ١٩٣٣ذلــــــك عمــــــل تــــــرميم وصــــــيانة دوريــــــة كــــــان آخرهــــــا عــــــام  تلــــــي
 .)١(للمدرسة المطل على شارع السيوفية الرئيسيهذه الفترة حماية المدخل  فيأعمالها 

  
  :والترميمأعمال الحفاظ . ٣/٣/٥/٢

إطــــار عمــــل يــــتم مــــن  فــــيقامــــت البعثــــة الإيطاليــــة بوضــــع سياســــة محــــددة لتــــرميم الأثــــر تتمثــــل 
خلالــــــه تنفيــــــذ أعمــــــال التــــــرميم طبقــــــاً لتسلســــــل معــــــين لأولويــــــات العمــــــل بحيــــــث تقــــــوم كــــــل مرحلــــــة مــــــن 

المراحـــل الســـابقة ، حتـــى يكـــون العمـــل  فـــيمراحـــل العمـــل علـــى أســـاس مـــا تـــم التوصـــل إليـــه مـــن نتـــائج 
ه المراحــــل الموقــــع عبــــارة عــــن منظومــــة متكاملــــة ومتناغمــــة تســــاعد علــــى تحقيــــق الهــــدف وتتــــابع هــــذ فــــي

  : التاليعلى النحو 
  .الأثراختيار وتسجيل وتوثيق  :الأولىالمرحلة . ٣/٣/٥/٢/١
 .والفحوصالدراسات  :الثانيةالمرحلة . ٣/٣/٥/٢/٢

ــــــــــــــــة . ٣/٣/٥/٢/٣ ــــــــــــــــةالمرحل ــــــــــــــــدخل  :الثالث الشــــــــــــــــروط  التقنيات،الخامــــــــــــــــات،( وضــــــــــــــــع خطــــــــــــــــة الت
 ).والمواصفات،التمويل

 ).دقيق هندسي،معماري،( إجراء أعمال الترميم  :الرابعةالمرحلة . ٣/٣/٥/٢/٤

  .الصيانة –الارتقاء  –الأحياء  :الخامسةالمرحلة . ٣/٣/٥/٢/٥
 

  :الأثراختيار وتسجيل وتوثيق  :الأولىالمرحلة . ٣/٣/٥/٢/١
ـــــرميم   - أ  ـــــر للت ـــــار الأث ـــــث يرجـــــع :اختي ـــــار لأســـــس ومعـــــايير واضـــــحة حي ـــــة الاختب ـــــم تخضـــــع عملي ل

ـــــــة  ـــــــار المجموعـــــــة المولوي ـــــــه مـــــــن الجهـــــــاختي ـــــــدخل أو توجي ـــــــدون ت ـــــــى الصـــــــدفة ، وب ـــــــرميم إل ات للت
، فكانــــت البدايــــة عنــــد مشــــاهدة بعــــض المتخصصــــين الإيطــــاليين لقاعــــة مصــــر فــــيالمعنيــــة بالآثــــار 

 .الداخلي المسرحيالذكر المولوى والمنظر 

                                           
 . ١٨جوزيبى فانفونى ، المدرسة السعدية ، ص   )١(
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   :الأثرتوثيق وتسجيل  -
بمـــــا فيـــــه مـــــن مشـــــاكل ) قبـــــل التـــــرميم(التوثيـــــق للأثـــــر تـــــم مـــــن خـــــلال تســـــجيل الوضـــــع الـــــراهن 

  :التاليةوما أصاب الأثر من تلف وتدهور ومظاهرها وذلك من خلال الخطوات  ومعوقات،
  

  لنتيجة المعاينة الظاهرية التفصيليالوصف.  
  الخارجيللأثر والمحيط  المساحيالرفع .  
  رسومات معمارية وإنشائية وتفاصيل قطاعات وواجهات( الهندسيالتسجيل.(  
  فتوجرامترى، فيديو فوتوغرافي(التسجيل بالتصوير ،.(  

 

 .والفحوصالدراسات  :الثانيةالمرحلة .٣/٣/٥/٢/٢

ســـــــاعدت علـــــــى  والتـــــــيشـــــــملت هـــــــذه المرحلـــــــة إجـــــــراء كافـــــــة الفحـــــــوص والدراســـــــات اللازمـــــــة ، 
تحديــــد مــــنهج التــــرميم الواجــــب إتباعــــه إلــــى جانــــب إظهــــار مــــا أصــــاب مــــواد البنــــاء والعناصــــر مــــن تلــــف 
ـــــة ودراســـــة  ـــــة وهندســـــية ومعماري ـــــة ، وتشـــــمل إجـــــراء دراســـــة تاريخي ـــــة الظاهري ـــــوب لا تظهـــــر بالمعاين وعي

ية لتعليـــــق مبنـــــى للبنيـــــة التحتيـــــة ، ودراســـــة للآثـــــار المشـــــابهة والمعاصـــــرة ، بالإضـــــافة إلـــــى دراســـــة إنشـــــائ
ـــــــة  ـــــــذكر أمـــــــا الفحـــــــوص العلمي ـــــــل  –قاعـــــــة ال ـــــــائيفتشـــــــمل التحلي ـــــــى  الكيمي ـــــــاء بالإضـــــــافة إل لمـــــــواد البن

   .د البناء ودراسة الأنثروبولوجيةالفحوص المجهرية ودراسة ميكانيكا التربة ودراسة حفظ موا
 

الشـــــــــروط  ،، الخامـــــــــاتالتقنيـــــــــات( وضـــــــــع خطـــــــــة التـــــــــدخل  :الثالثـــــــــةالمرحلـــــــــة .٣/٣/٥/٢/٣
 .)، التمويلوالمواصفات

ـــــائج المراحـــــل الســـــابقة ، وهـــــذا  ـــــه مـــــن نت ـــــم التوصـــــل إلي ـــــاء علـــــى مـــــا ت إعـــــداد خطـــــة التـــــدخل بن
الإعـــــــداد يشـــــــمل تحديـــــــد الشـــــــروط والمواصـــــــفات للتقنيـــــــات والخامـــــــات المســـــــتخدمة، مـــــــع وضـــــــع خطـــــــة 

ــــــة لتك ــــــة مبدئي ــــــات ، وأعــــــداد ميزاني ــــــا للأولوي ــــــى مراحــــــل عمــــــل طبق ــــــزام بهــــــا مقســــــمة إل ــــــة للالت ــــــة زمني لف
المشـــــروع ، وتحديـــــد جهـــــات الصـــــرف مســـــبقا حتـــــى لا يتوقـــــف العمـــــل بالمشـــــروع لأســـــباب ماديـــــة ، مـــــع 

  .تحديد جهات الإدارة والإشراف والمتابعة واختصاص كل منهم لعدم تداخل المسئوليات
 

 ).دقيق ،، معماريهندسي( إجراء أعمال الترميم  :الرابعةالمرحلة .٣/٣/٥/٢/٤

طلوبــــة للأثــــر بنــــاء علــــى مــــا تــــم التوصــــل غليــــه مــــن نتــــائج للمراحــــل تحــــددت أعمــــال التــــرميم الم
ـــــة  الســـــابقة تشـــــمل هـــــذه الأعمـــــال عـــــلاج عيـــــوب ومشـــــاكل الأثـــــر لجميـــــع العناصـــــر الإنشـــــائية والمعماري
ـــــة أنـــــواع مـــــن  والزخرفيـــــة ، ومـــــن دراســـــة هـــــذه الأعمـــــال الترميميـــــة بالمشـــــروع يمكـــــن تصـــــنيفها إلـــــى ثلاث

ــــــدقيقالمعمــــــاري، التــــــرميم الهندســــــيالتــــــرميم ( هــــــيالتــــــرميم  ــــــرميم ال ــــــع هــــــذه الأعمــــــال نفــــــذت ) ، الت جمي
  .مدربة ، وتحت إشراف متخصصين وطبقا لتوجيهات مدير المشروع بأيدي
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   :الهندسيأعمال الترميم   -  أ
عبـــــــارة عـــــــن إجـــــــراء أعمـــــــال تـــــــدعيم وصـــــــيانة العناصـــــــر الإنشـــــــائية للمبنـــــــى  الهندســـــــيالتـــــــرميم   

تضــــــمن الســــــلامة والأمــــــن  التــــــيوجميــــــع الأعمــــــال  وتقويتهــــــا،وعــــــلاج التربــــــة  الانهيــــــار،وحمايتهــــــا مــــــن 
  :ومنهاللمنشأ 
  ميكانيكـــــا  اختبـــــاراتنتــــائج المقـــــام عليهـــــا الأثــــر علـــــى ضـــــوء  التربــــة،تحســــين خصـــــائص

  التربة 
   إنشــــــاء قواعــــــد خرســــــانية أســــــفل أعمــــــدة مبنــــــى عــــــن طريــــــق تــــــرميم الأساســــــات وتــــــدعيمها

ــــدون قواعــــد ــــة بالمدرســــة الســــعدية و .القاعــــة حيــــث وجــــدت ب ــــرميم وتقويــــة الحــــوائط الحامل ــــيت  الت
عمـــــل ســـــمل مـــــن الخرســـــانة المســـــلحة لـــــربط حـــــوائط و .تعمـــــل كأساســـــات لمبنـــــى قاعـــــة الـــــذكر
 .)١١-٣-٣(شكل رقم  وأساسات مبنى القاعة معا وتدعيمهم

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  )١١-٣-٣(شكل 
  الإنشائيتدعم الأساسات لقاعات الذكر والهيكل 

  

  تــــم تنفيــــذه  معــــدنيتــــم تعليــــق المبنــــى برفعــــة علــــى هيكــــل :قاعــــة الــــذكر المولــــوىتعليــــق مبنــــى
طبقـــــا لدراســـــات إنشـــــائية دقيقـــــة لحســـــاب أحمـــــال القاعـــــة ونقـــــاط الارتكـــــاز وذلـــــك حتـــــى تـــــتمكن 

 .أجزاء المدرسة باقيالبعثة من الحفر أسفل القاعة بأمان للكشف عن 
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  : المعماريأعمال الترميم   -  ب
للمبنـــــــــى يشـــــــــمل جميـــــــــع أعمـــــــــال تـــــــــرميم وإصـــــــــلاح وصـــــــــيانة العناصـــــــــر  المعمـــــــــاريالتـــــــــرميم     

المعماريـــــة والعناصـــــر الإنشـــــائية أعلـــــى ســـــطح الأرض مـــــن أســـــقف وقبـــــاب وأعمـــــال التشـــــطيبات وجميـــــع 
  .الأعمالتضمن وصول الأثر بعد الترميم إلى أفضل حالة ممكنة ومن هذه  التيالأعمال 

  
 استكمال الأجزاء المفقودة واستبدال التالف:  

  ).الحديد(فقدت جزء من الأطراف بقطع من المعدن  التيالة الأعمدة الخشبية بالقاعة إط -
  .)١٢-٣-٣(شكل رقم ( استبدال العروق غير الصالحة من أخشاب السقف والقبة والعتب -
 .المعماريالشكل  فيدون تغير  القديم،استبدال تجليد سقف إيوان المدرسة لتلف  -

 .بعض الأجزاء بمادة الرصاص  فيتقوية الأعمدة الخشبية بكسوتها  -

  
 

  
  
  
  
 
 

  
  
  

  )١٢-٣-٣(شكل 
  تفاصيل ترميم العتب الحامل للشرفة العلوية بالقاعة للقطاعات
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  المعماريةترميم وتقوية العناصر: 

وبعــــــض المــــــواد  المطفــــــيتقويــــــة الحــــــوائط الحجريــــــة بحقنهــــــا بــــــالطرق التقليديــــــة بمــــــزيج مــــــن الجبــــــر  -
 .الكيميائية الخاملة ، مع إضافة الراتنجات الاكريليكية اختصارا للوقت

 شــــــعرييســــــمح بتغلغــــــل  الــــــذيتقويــــــة الحــــــوائط الطــــــوب باســــــتخدام مــــــزيج مــــــن الــــــراتنج الأيبوكســــــى  -
 .أفضل للمادة داخل الشروخ والشقوق بالحائط

ــــم تخفيــــف الأ - ــــرميم وتقويــــة أرضــــية الشــــرفة العلويــــة بالقاعــــة بــــأن ت ــــدعيمها مــــن الأركــــان ت حمــــال وت
  .طبقا لمقتضيات السلامة

  والأعمدةتقويم الحوائط: 

مـــــن القاعـــــة ، وعتـــــب  العلـــــويالـــــدور  لـــــدورةيمثـــــل العتـــــب الحامـــــل  الـــــذي الخشـــــبياســـــتعدال العـــــرق  -
 .الركن 

 .موضعها الصحيح فياستعدال الأجزاء العلوية لبعض الأعمدة وإنزالها  -

ـــــاء الحـــــائط  - ـــــك وإعـــــادة بن ـــــوبيف ـــــة ) المكتشـــــف حـــــديثاً ( المدرســـــة  مـــــن الجن ـــــرام الحال ـــــيمـــــع احت  الت
 .عليهاوجدت 

للقاعــــة ثــــم إجــــراء تثبيتــــه مــــع  الجنــــوبيإزالــــة كــــل الآثــــار المترتبــــة علــــى الترميمــــات الســــابقة للحــــائط  -
 .القاعدة بعمل سمل من الخرسانة المسلحة حول الحائط مربوط بالقاعدة 

عمـــــل دعامـــــة خرســـــانية محيطـــــة داخـــــل تقويـــــة اتصـــــال ســـــقف القاعـــــة مـــــع الحـــــوائط عـــــن طريـــــق  -
 .سمك الحائط تعمل أيضا على تقوية الحوائط وزيادة ترابطها

 لة وتثبت داخل الكمرة الخرسانية تدعيم سقف القاعة بقضبان حديدية توضع مائ -

 ) .١٣-٣-٣شكل (

 

  
  
  
  
  
  
  

  )١٣-٣-٣(شكل 
  تقوية الحوائط ودورة السطح

   



 الثالباب الث  
  

  المجموعة المعمارية للدراويش المولوية                                                                                                          لثالفصل الثا   
 

-١٩٩ -  

  بالقاعةترميم وتقوية القبة الخشبية: 

  .لها بتقويم الانحراف الحادث بها المعمارياستبدال التالف من أخشابها ، واستعدال الشكل  -

 .عمل العزل والبياض اللازم لها  -

  ١٤-٣-٣شكل ( للقاعة النهائيترميم وعلاج السقف( 

 .منهاواستبدال التالف  الصالحة،علاج الأخشاب الموجودة  -

ـــــــف الأحمـــــــال  - ـــــــيتخفي ـــــــدون  الت ـــــــى الســـــــقف والحـــــــوائط ب والناتجـــــــة عـــــــن  داعـــــــيتشـــــــكل عـــــــبء عل
 .سابقةترميمات 

 .عمل العزل اللازم للحماية من الحرارة والرطوبة وتغطيتها بالطبقات اللازمة -

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  )١٤-٣-٣(شكل 

  تفاصيل ترميم سقف قاعة الذكر
  

  التشطيباتترميم: 

 .علمية مسبقة تم تحديد شبكة الكهرباء والإضاءة طبقا لدراسة  -

الخامــــات والشــــكل مــــع  فــــيتــــرميم بيــــاض الجــــدران مــــن الــــداخل والخــــارج بخامــــات طبيعيــــة تتناســــب  -
ـــــدون  القـــــديم،البيـــــاض  ـــــرميم،مـــــع تـــــرك مســـــاحات صـــــغيرة مـــــن البيـــــاض الســـــابق ب وتـــــرك بعـــــض  ت

 .الجدران بدون بياض للدلالة على الفترات الإنشائية المتعددة

طلائــــه قبــــة القاعـــــة  فــــيعــــة بــــنفس الألــــوان الســــابقة واســــتخدام إعــــادة طــــلاء الجــــدران الداخليــــة للقا -
  .والبرايمر  الطبيعيمادة التراب  فيمن الداخل خليط 
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  )١٥-٣-٣(شكل 
صورة توضح سقف المدرسة السعدية 

  والشباك بعد الترميم

  )١٦-٣-٣(شكل 
 صور توضح ترميم المنقولات الأثرية

 :أعمال الترميم الدقيق   - ب 

تجــــــــرى علــــــــى العناصــــــــر الزخرفيــــــــة ،  التــــــــيالتــــــــرميم الــــــــدقيق يعنــــــــى بكافــــــــة الأعمــــــــال الفنيــــــــة الدقيقــــــــة   
ـــــة ، ب ـــــة ، والخشـــــبية ، والزجاجي ـــــة والمشـــــغولات المعدني ـــــار المنقول ـــــيالإضـــــافة إلـــــى الآث جـــــد داخـــــل تو  الت

   :الأثر ، ومن هذه الأمثل
 تنظيف العناصر الزخرفية والكشف عن الطبقات الأصلية. 

  

 ٣شــــــكل ( تجميــــــع ولصــــــق الأجــــــزاء المنفصــــــلة واســــــتكمال المفقــــــود مــــــن العناصــــــر الزخرفيــــــة-
١٥-٣.(   

                                                       

   الحجريةتنظيف الحوائط. 
 

   ١٦-٣-٣(شكل رقم ترميم وعلاج المنقولات الأثرية.( 
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  :الأثرأحياء وصيانة  :المرحلة الخامسة ٣/٣/٥/٢/٥
خاصــــــا فكــــــان مــــــن  اهتمامــــــاالأثريــــــة بالمجموعــــــة المولويــــــة  للمبــــــانيإجــــــراءات الأحيــــــاء  احتلـــــت

ضـــــمن أهـــــداف خطـــــة الصـــــيانة والتـــــرميم الموضـــــوعة نظـــــرا لأن توظيـــــف الآثـــــار بعـــــد ترميمهـــــا يضـــــمن 
لهـــــا البقـــــاء والاســـــتمرارية حيـــــث الصـــــيانة الدائمـــــة  كونهـــــا خـــــارج نطـــــاق الإهمـــــال ، وهكـــــذا فـــــإن عمليـــــة 

مـــــر علـــــى الحفـــــظ بمعناهـــــا الشـــــامل مـــــن خـــــلال التـــــرميم يكـــــون الحفـــــاظ مكمـــــلا لهـــــا ، إذا لا يقتصـــــر الأ
ــــــاء  ــــــانيإبق ــــــى حالتهــــــا الأصــــــلية وترميمهــــــا وصــــــيانتها ، وإنمــــــا  المب إعــــــادة تنميتهــــــا  ينبغــــــيالقديمــــــة عل

داخـــــل إطـــــار  بيئتهـــــا وتحديـــــد الاســـــتخدام الجديـــــد بمـــــا يضـــــمن أحيـــــاء الوظيفـــــة الأصـــــلية للمنشـــــأة ممـــــا 
ـــــ روعـــــيالأثـــــر والمنطقـــــة المحيطـــــة ، وقـــــد  فـــــي الماضـــــييســـــاعد علـــــى بـــــث عمـــــق  ة عنـــــد تنفيـــــذ  عملي

ـــــــة إزالات أو  ـــــــب أي ـــــــالمبنى أو تتطل ـــــــة تضـــــــر ب ـــــــار جانبي ـــــــة آث ـــــــتج عنهـــــــا أي إعـــــــادة الاســـــــتخدام أن لا ين
ـــــيإضـــــافات إلا  ـــــداد ، . أضـــــيق الحـــــدود  ف ـــــاء للوظيفـــــة القديمـــــة أو امت ـــــدة أحي ـــــة الجدي وأن تكـــــون الوظيف

  .أو تطويرها لها 
  

أعــــادة  إعمــــالء مــــن الصــــيانة بعــــد الانتهــــا إعمــــالالاســــتخدام و  إعــــادة(النقــــد و التحليــــل .٣/٣/٦
  )للقصر التأهيل

  الاستخدام إعادةمدي ملائمة .٣/٣/٦/١
  اســـــــتخدمت المجموعـــــــة كإعـــــــادة تأهيـــــــل لأحـــــــد مـــــــن وظائفـــــــه الأصـــــــلية ، وهـــــــي إقامـــــــة الشـــــــعائر

الدينيــــة الخاصــــة بالــــدراويش المولـــــويين ، واســــتخدامه أيضــــاً كمــــزار ســـــياحي ، وفــــي نفــــس الوقـــــت 
ــــم إعــــادة اســــتخدام جــــزء آخــــر مــــن المجموعــــ ــــر المركــــز المصــــري ت ة كإعــــادة اســــتخدام ، وهــــي مق

  .الإيطالي للترميم 
  ولكنهــــــا تعطــــــي خدمــــــة  المنطقــــــة،الوظيفــــــة الحاليــــــة لا تعطــــــي خدمــــــة جليلــــــة وواضــــــحة لســــــكان

  .وثقافية وفنية،) الدورات التعليمية المقامة بها ( تعليمية 
  الوسط الخارجي للمجموعة لا يتلاءم مع أهمية الأثر والمترددين عليه.  
  ـــــــق المصـــــــري ـــــــاء  –يعـــــــد اســـــــتخدام الفري ـــــــر والبق ـــــــه،الإيطـــــــالي للأث ـــــــلإدارة  في ـــــــة ل واســـــــتخدام غرف

كمـــــــا أن إعـــــــادة تأهيـــــــل الأثـــــــر لإعـــــــادة إحيـــــــاء مراســـــــم الشـــــــعائر الخاصـــــــة بالـــــــدراويش  والتـــــــرميم،
  .الحاليةواستخدامه كمزار سياحي أعطت للمجموعة المعمارية أهميتها 

  يلاحــــــظ فــــــي بعــــــض الغــــــرف أن الفــــــرش والأغــــــراض الموضــــــوعة بهــــــا تضــــــيف حمــــــل زائــــــد علــــــي
 .الزائدحيث تعد هذه الغرف غير مصممة في الأصل لتحمل هذا الحمل  .الغرفةأرضية 
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 ة المجموعــــــة المعماريــــــة والتفاعــــــل عــــــن قــــــرب معهــــــا بــــــالرغم مــــــن عــــــدم ر الســــــماح للجمهــــــور بزيــــــا
ــــر مــــن  ــــرميم بعكــــس الكثي ــــي تحــــرم دخــــول الزائــــرين أثنــــاء اســــتكمال أعمــــال الت ــــاني الأثريــــة الت المب

 .الترميم 

 وهــــــذا يســــــبب عــــــائق لعــــــدم اكتمــــــال  بالســــــكان،أهــــــل  يوجــــــد مــــــن ضــــــمن المجموعــــــة بيــــــت وقــــــف
 .واحتياجاتهاالمجموعة الأثرية وعدم استغلاله ضمن المجموعة 

 ـــــه وتعـــــريفهمتت ـــــالأثر وأهميت ـــــرين ب ـــــف الزائ ـــــري بهـــــا لتعري ـــــد المجموعـــــة لوجـــــود مشـــــرف أث ـــــاة  فق بحي
 ن طريق الغفير الموجود بالأثر ويتم تعريف الزائرين بذلك ع الدراويش،وشعائر 

  ـــــم عـــــرض المعروضـــــات المتنوعـــــة ـــــاق وملابـــــس ( ت ـــــدراويش مـــــن أطب بقايـــــا الأدوات الشخصـــــية لل
سكتشــــــات التـــــــي توضــــــح حالــــــة الأثــــــر قبـــــــل وأثنــــــاء التــــــرميم ، وبعـــــــض الأ ، وبعــــــض الصــــــور و

  :ة ، حيث استخدموا بأكثر من طريق) مظاهر التدهور 
التثبيـــــت علـــــي الحـــــائط عـــــن طريـــــق تثبيـــــت ألـــــواح مـــــن المعـــــدن التـــــي تتمتـــــع بخفـــــة الـــــوزن ،   -أ 

ويوجــــد بهــــا أســــلاك تحمــــل اللوحــــات ، وهــــي الطريقــــة المتبعــــة فــــي أغلــــب المبــــاني الأثريــــة ، 
ولكـــــن فـــــي بعـــــض الأحيـــــان ، وبجـــــوار الطريقـــــة التقليديـــــة المتبعـــــة نجـــــد أنهـــــم يشـــــذوا عـــــن 

خشــــــب مثبتــــــة علــــــي الحــــــائط الأثــــــري ، ومــــــن ثــــــم يــــــتم تثبيــــــت هــــــذه  طريــــــق وضــــــح ألــــــواح
  . اللوحات عليها 

ــــــدة بالنســــــبة   -ب  ــــــة عــــــرض جي ــــــق طريق ــــــم تحقي ــــــر،ت ــــــع مســــــار الحركــــــة الواحــــــد للزائ ــــــث اتب  ةحي
 .للمشاهدةلمشاهدة المعروضات وإتاحة المسافة الكافية 

 وهــــي تعــــد المعروضــــات،ومــــن أحــــد طــــرق العــــرض الموجــــودة وجــــود حوامــــل يوضــــع عليهــــا   -ج 
 .المشاهدةأو عوائق في  الأثر،ولا تسبب ضرر بمادة  العرض،أنسب طرق 

 .فيالمتحالبدروم أسفل المسرح للعرض  استغلال الغرف الموجودة في  - د 

ممـــــا يســـــبب  .الأثـــــركمـــــا يوجـــــد أيضـــــاً حوامـــــل مبينـــــة ومطليـــــة بـــــنفس مـــــادة طـــــلاء حـــــوائط   -ه 
  .حديثةعدم إيضاح كون هذا الحامل من مادة بناء الأثر الأصلية أم هو إضافة 
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  )١٧-٣-٣( شكل 
  بالأثرالموجودة  الزراعاتو تنسيق  تقليم

  )١٨-٣-٣( شكل 
 النظافة اليومية للمسرح الخشبي عمالأ

 الصيانة  لإعمالبالنسبة  إما.٣/٣/٦/٢

  طبقــــــا لظــــــروف تــــــم تخصــــــيص ميزانيــــــة ســــــنويا
لمنحــــــــة و ذلــــــــك يقــــــــدر مــــــــن خــــــــلال المركــــــــز ا

 .الايطالي المصري للترميم 
 

 إعمـــالجـــراء اً لأيـــتم عمـــل مـــرور بشـــكل يوميـــ 
ـــــــة للم ـــــــد الصـــــــيانة الدوري ـــــــتم تحدي جموعـــــــة و ي

جــــــــــوزيبى (المركــــــــــز  ئــــــــــيسذلــــــــــك بواســــــــــطة ر 
ــــــــــي دفــــــــــاتر خاصــــــــــة ) فــــــــــانفونى ــــــــــه ف و تدوين

ـــــي  نســـــخة منهـــــا  إرســـــالم يـــــت أنبالصـــــيانة عل
  .للآثار الأعلىالمجلس  إلي

 

  و المعماريـــــة   الإنشـــــائيةيـــــتم فحـــــص العناصـــــر
 إنالبعثـــــــة الايطاليـــــــة علمـــــــا  ثـــــــر بواســـــــطةللأ

ــــــــم تنتهــــــــي بالكامــــــــل ممــــــــا  إعمــــــــال ــــــــرميم ل الت
ـــــــــــــي  ضـــــــــــــرر  إيمعالجـــــــــــــة  أويعجـــــــــــــل بتلاف

 .مفاجئ قد يحدث 

  ـــــــــيم ـــــــــتم تقل  الزراعـــــــــات الموجـــــــــودة و تنســـــــــقي
ــــــي بــــــالموقع بشــــــكل دوري  ــــــك للحفــــــاظ عل و ذل
ـــــــــــرالمظهـــــــــــر الايجـــــــــــابي  ـــــــــــم . للأث      شـــــــــــكل رق

)١٧-٣-٣(. 
 

  تحــــدث فــــي  إنو ذلــــك لعمــــل الصــــيانة الفجائيــــة التــــي مــــن الممكــــن  بــــالأثريوجــــد عمالــــة دائمــــا
  .في اختصاصه يقوما اليومي كلاسباك و كهربائي وقت مثل وجود  إي

  الأرضــــــياتتلــــــف  إلــــــينظافــــــة يوميــــــة و ذلــــــك للمســــــرح بمــــــواد خاصــــــة لا تــــــؤدي  إعمــــــالتــــــتم 
 ).١٨-٣-٣(    الخشبية و بعناية و دقة فائقة شكل رقم 

 

  ـــــك ـــــالعرض و ذل ـــــارين الخاصـــــة ب ـــــة الفت ـــــع المعروضـــــات و نظاف ـــــا لجمي ـــــة دوري ـــــتم عمـــــل نظاف ي
 .للأثرللحفاظ عليها و علي المظهر العام 

  



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الملاحق 

 المراجع 

 ملخص البحث 

 مقدمة البحث 

إعادة 
ستخدام

الا
 

ت القيمة
ي ذا

صيانة للمبان
ض ال

بغر
 

شروع القاھرة التاريخية
ي م

تطبيقا عل

 الباب الأول

علم و مستويات 
الحفاظ علي المباني 

 ذات القيمة 

تعاريف و مفاهيم ١-١  

المناطق و المباني ذات القيمة ٢-١  

الحفاظ للمباني ذات  اتجاهاتأسباب التدهور و  ٣-١
 القيمة

 الباب الثاني 

مدخل إلي مفاهيم 
إعادة إحياء المباني 

 ذات القيمة 

)الترميم( المعماريو مستويات الحفاظ التاريخي  ١-٢  

ةــــوم الصيانـــمفه ٢-٢  
مستويات - أهداف  –سياسات  – فيتعار   

إعادة الاستخدام كمدخل للصيانة الايجابي  ٣-٢
علي المباني ذات القيمة  للحفاظ  

 الباب الثالث

الدراسة التحليلية  
تطبيق علي مشروع 

 القاهرة التاريخية 

 

)مركز ثقافي وإبداع(طاز  الأميرقصر  ١-٣  

مركز عرض الفنون التشكيلية (وكالة الغوري  ٢-٣
)ومزار سياحي  

المجموعة المعمارية للدروايش المولوية بشارع  ٣-٣
 السيوفية

 الباب الرابع
النتـائج و التـوصيات    

النتائج العامة  ١-٤  

التوصيات   ٢-٤  
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  الباب الرابع 
  التوصيات – جالنتائ

 

  :مقدمة
ـــــيس لهـــــا دور فـــــي حيـــــاة المجتمـــــع، بـــــل  لـــــم تعـــــد المبـــــاني ذات القيمـــــة مجـــــرد مبـــــاني مهجـــــورة ل

ـــــرون  إن ـــــرميم التـــــراث المعمـــــاري ي إعـــــادة اســـــتخدام هـــــذا التـــــراث بحيـــــث يلعـــــب  أنالمتخصصـــــين فـــــي ت
 أهـــــمالاســـــتخدام تعتبـــــر مـــــن  إعـــــادة أنحيـــــث ,و اقتصـــــاديا فـــــي حيـــــاة المجتمـــــع  اجتماعيـــــادورا ثقافيـــــا و 

  .وسائل الحفاظ علي هذا التراث من الإهمال 
  

للمبــــــاني ذات  الأمثـــــلالتوجـــــه البحثـــــي لتحديــــــد الاســـــتخدام  إطـــــارو مـــــن هـــــذا المنطلـــــق و فــــــي 
رصـــــد و تحليلـــــي مجموعـــــة مـــــن المبـــــاني المحليـــــة داخـــــل  طريـــــقانتها و ذلـــــك عـــــن صـــــي بغـــــرضالقيمـــــة 

يقــــــدم هــــــذا الفصــــــل عــــــرض مــــــوجز .التــــــي تــــــم إعــــــادة اســــــتخدامها نطــــــاق مشــــــروع القــــــاهرة التاريخيــــــة 
لمجموعــــة النتــــائج النظريــــة و التحليليــــة و التــــي تــــم التوصــــل إليهــــا مــــن خــــلال الأبــــواب الدراســــية الثالثــــة 

  . السابقة
  

  

   : ةالعام النتائج. ٤/١/١
  :نستنتج ما يلي أنو من خلال البحث و الدراسة يمكن 

  للقيمـــــة تصـــــنيفات عديـــــدة و علـــــي الـــــرغم مـــــن تعـــــدد هـــــذه التصـــــنيفات فـــــإن ذلـــــك يســـــاعد فـــــي
 ).١-١-٤(كما هو موضح بالشكل رقم ،الحفاظتحديد أولويات 

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  )١- ١- ٤(رقم  الشكل
  يوضح القيم الكامنة للتراث المعماري

 القيم الكامنة في التراث

 قتصاديةالقيم الإ جتماعيةالقيم الإ القيم الثقافية 

  قتصادية الفعليةالا ةالقيم

قتصادية الا ةالقيم
  الافتراضية

 لدينيةا ةالقيم لأثريةا ةالقيم

 لتاريخيةا ةالقيم

 لفنيةا ةالقيم

 لجماليةا ةالقيم

 لندرةا ةالقيم

 لرمزيةا ةالقيم

 العلمية ةالقيم

 و العمرانية لمعماريةا ةالقيم
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 اتجاهات الحفاظ المعماري

 الإتجاة المادي

 الإتجاة الوظيفي

 التطوير

 عادة  التوظيف و التحويل إ

 إعادة التأهيل و الارتقاء

 الترميم

 الحفاظ

 الحماية

 الصيانة

 الإنقاذو  النقل

 التحرير

 إعادة البناء

 
  عــــــدة مشــــــكلات و هــــــي مشــــــكلات اجتماعيــــــة، اقتصــــــادية،  إلــــــيتتعــــــرض المبــــــاني ذات القيمــــــة

اثــــــر تلــــــك المشــــــكلات علــــــي المبــــــاني فــــــي صــــــورة تــــــدهور  يظهــــــر وظيفيــــــةو  ة، تنظيميــــــثقافيــــــة
 .وعدم وجود صيانة دورية لتلك المباني الإهمالنتيجة  أوناجم عن التعدي 

  فتــــرة  أطــــولالحفــــاظ هــــو العمليــــة التــــي تشــــمل كــــل الأســــاليب التــــي تــــوفر فرصــــة للمبنــــي للبقــــاء
ــــدة منهــــا  ــــه و للحفــــاظ أهــــداف عدي ــــة أهــــداف(ممكن  -تاريخيــــة و ثقافيــــة أهــــداف -جماليــــة ورمزي

 ).اجتماعية أهداف –اقتصادية  أهداف
  للحفــــاظ مســــتويات مختلفــــة يــــتم تحديــــد المســــتوي الــــذي مــــن خلالــــه يــــتم التعامــــل مــــع المبنــــي ذو

 تقســيم يمكــن وبالتــالي والأســاليب يمــة علــي حســب حالــة المبنــي، ونــوع التلفيــات وقيمتــهقال
الحفـاظ  عمليـات إيجازهـا يمكـن مجمـوعتين، إلـى ذات القيمـة المبـاني علـي الحفـاظ أعمـال
  :كما يلي

 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  )٢-١-٤(شكل رقم 
 مستويات الحفاظ
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  و يقــــــوم علــــــي  للأثــــــر،الهــــــدف مــــــن التــــــرميم هــــــو حفــــــظ و كشــــــف القــــــيم الجماليــــــة و التاريخيــــــة
  الأصليةاحترام المادة 

  التــــــرميم يجــــــب التوثيــــــق الــــــدقيق و التفصــــــيلي للمبــــــاني التاريخيــــــة ذات  أعمــــــالقبــــــل البــــــدء فــــــي
القيمـــــة ، و عمـــــل تقـــــارير موضـــــحة بالرســـــومات و الصـــــور الفوتوغرافيـــــة، كمـــــا يجـــــب التوثيـــــق 

ـــــة و  أيضـــــا ـــــف و تقوي ـــــة مـــــن تنظي و تعـــــديلات و اســـــتكمال ،  إضـــــافاتلمراحـــــل العمـــــل المختلف
 .الملامح الفنية إلي بالإضافة

 و كـــــذلك مصــــطلح الصــــيانة باهتمــــام العديـــــد مــــن البــــاحثين الأوروبيـــــين  حظــــي مصــــطلح تــــرميم
و قـــــد اتفـــــق كثيـــــر مـــــنهم علـــــي المعنـــــي الـــــذي . ي العصـــــر الحـــــديث الآثـــــارفـــــي ميـــــدان تـــــرميم 

 :يدل عليهم
ــــرميم أولا - ــــة التــــي يقــــوم بهــــا المرممــــون مــــن أجــــل حمايــــة : الت يطلــــق علــــي الأعمــــال التطبيقي

إصـــــلاح مـــــا تلـــــف مـــــن  إلـــــي بالإضـــــافةالتلـــــف و ذلـــــك  أوالمبنـــــي التـــــاريخي مـــــن الانهيـــــار 
 .المقتنيات الفنية المختلفة

فيطلــــق علــــي الأعمــــال التطبيقيــــة و البحثيــــة التــــي يقــــوم بهــــا المتخصصــــون : ثانيــــا الصــــيانة -
و صــــــيانتها فــــــي  أنواعهــــــا بشــــــتى الآثــــــارفــــــي ســــــبيل المحافظــــــة علــــــي  الآثــــــارفــــــي صــــــيانة 

 الحاضر و المستقبل 
 كـــــان مصـــــطلح  إنفـــــي مدلولـــــه اعـــــم و اشـــــمل مـــــن مصـــــطلح التـــــرميم و صـــــيانة أن مصـــــطلح ال

 .الآثاراستخداما من الصيانة قي ميدان ترميم و صيانة  أقدمالترميم 
 الكافيــة والمعرفـة المستفيضـة الدراســة بعـد إلا والتـرميم الصـيانة عمليــات فـي البـدء عـدم 

 الداخلـة المـواد علـى والتـرميم الصـيانة فـي اسـتخدامها سـيجري التـي المـواد وتـأثير بخـواص
 .الأثري المبنى تركيب في

 عنهــا المســئول باشــتراك الهامــة الأثريــة المبــاني وتــرميم صــيانة عمليــات تــتم أن يجــب 
 .العلمية مادتها في والمتخصص

 بعمليـات القيـام يمكـن حتـى الأثريـة المبـاني علـى والتفتـيش الرقابـة مداومـة الضـروري مـن 
 .المناسب الوقت في والترميم لصيانةا
 علـى الإبقـاء هـي والتـرميم الصـيانة عمليـات جميـع مـن المنشـودة الأهـداف كانـت لمـا 

 تكفـل التـي والتـرميم الصـيانة مـواد اختيـار الضـروري مـن يكـون فلسـوف الأثريـة المبـاني
 الأثـري المبنـى تركيـب فـي الداخلـة المـواد مـع كيميائيـا تتفاعـل لا وبحيـث هـذا الاسـتمرار

 .بها الإضرار إلى تؤدي بطريقة
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  المبـــــاني ذات القيمـــــة التاريخيـــــة فـــــي مـــــدننا هـــــو انعكـــــاس لضـــــعف الـــــوعي الثقـــــافي و  إهمـــــالأن
هــــــذه المبــــــاني و الأحيــــــاء القديمــــــة التــــــي تعبــــــر عــــــن  تلاســــــتخداماو الاقتصــــــادي  الاجتمــــــاعي

ــــــة تاريخيــــــة لهــــــذه المجتمعــــــات الحضــــــرية لا يمكــــــن إهمالهــــــا بــــــل يجــــــب الاهتمــــــام بهــــــا و  مرحل
هـــــذا العمـــــل  بأهميـــــةفـــــي تـــــدعيم خطـــــة الحفـــــاظ مـــــن اقتنـــــاعهم  الأفـــــراددور  يـــــأتيتوظيفهـــــا ، و 

يقــــدموه فــــي هــــذا  إنن ومــــن ثــــم اقتنــــاعهم بمــــا يمكــــ التوظيــــفورؤيــــة نمــــوذج حــــي لمــــردود إعــــادة 
 .المجال

  ـــــاك بعـــــض ـــــةهن ـــــة لا يمكـــــن إعـــــادة اســـــتخدامها  الأبني ـــــة  إلاالتاريخي ـــــس الوظيف ـــــي نف  الأصـــــليةف
بعــــض الملحقــــات  ةفإضــــاانــــه يمكــــن  إلاالدينيــــة لمــــا لهــــا مــــن قدســــية خاصةـــــ  يالمبــــانلهــــا مثــــل 

مثــــل  بهــــا و التــــي تقــــدم بعــــض الملحقــــات بهــــا و التــــي تقــــدم بعــــض الخــــدمات للمنطقــــة المحيطــــة
مثــــل المعابــــد الفرعونيــــة  الأصــــليةمبنــــي يمكــــن توظيفهــــا كمــــزار ســــياحي نظــــرا لانتهــــاء وظيفتهــــا 

 .الدفاعية كالقلاع يالمبانو 
 مــن فإنــه لــذلك الأثريــة، بالمبــاني فتكــا الأســباب أكثــر مــن يعتبــر الاســتعمال ســوء إن 

 الجـدران علـى بالكتابـة تشـويهها أو بالأيـدي لمسـها أو بالأقـدام اعتلائهـا منـع الضـروري
 والصـرف والميـاه الكهربـاء توصـيلات عـن تـنجم قـد التـي الأضـرار الاعتبـار فـي والأخـذ
 .الصحي

 فقـــــــط علـــــــى تطويرهـــــــا  يســـــــاعد لاتوظيـــــــف المبـــــــاني والمنـــــــاطق الأثريـــــــة التوظيـــــــف الملائـــــــم  إن
وعــــودة الحيــــاة إليهــــا ولكنــــه يــــؤثر علــــى الكيانــــات العمرانيــــة المجــــاورة ويمتــــد أثــــره إلــــى النطــــاقين 

 ....الاقتصادي والحضاري معا
  ــــــة ــــــاني التاريخي ــــــة و الخــــــان بإعــــــادة  الهامــــــةبعــــــض المب ــــــدق و الوكال ــــــل الفن يمكــــــن إحياؤهــــــا مث

ــــ توظيفهــــا فــــي ــــي البيئــــة التاريخيــــة  هنفــــس الوظيفــــة الســــابقة بمــــا يخــــدم ب الســــياحة و الحفــــاظ عل
 .للمناطق المحيطة

  الوظيفــــــة و عــــــدم تحقيقهــــــا لمتطلبــــــات  انتهــــــاءنتيجــــــة  انــــــدثرتهنــــــاك بعــــــض الوظــــــائف التــــــي
تــــــــرك تلــــــــك المبــــــــاني دون  إلــــــــيالمجتمــــــــع و النــــــــواحي الاقتصــــــــادية و الاجتماعيــــــــة، ممــــــــا أدي 
 اقتـــــراحعيـــــة مـــــن المبـــــاني يمكـــــن وجـــــود صـــــيانة و عنايـــــة بهـــــا و بالتـــــالي تـــــدهورها، و هـــــذه النو 

 آليــــــةو موقعــــــة و كيفيــــــة الوصــــــول  مســــــاحتهوظيفــــــة جديــــــدة لهــــــا تــــــتلاءم مــــــع المبنــــــي حســــــب 
ـــــــوب منهـــــــا و نجاحهـــــــا فـــــــي خدمـــــــة  ـــــــدة للغـــــــرض المطل ـــــــق الوظيفـــــــة الجدي ودراســـــــة مـــــــدي تحقي

 .المجتمع و سكان المنطقة المحيطة
 إعـــــــادة  الحفـــــــاظ،ج عمليـــــــة عمليـــــــة اختيـــــــار الوظيفـــــــة المناســـــــبة للمبـــــــاني التاريخيـــــــة فـــــــي برنـــــــام

التوظيـــــــف و التـــــــي تخضـــــــع لعوامـــــــل متعـــــــددة و لمـــــــؤثرات مختلفـــــــة، يجـــــــب و أن تؤخـــــــذ بعـــــــين 
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العوامـــــــل  – الإنشـــــــائيةالحالـــــــة  –عناصـــــــر و مكونـــــــات المبنـــــــي ( الاعتبـــــــار جميعهـــــــا و هـــــــي 
 ).الكفاءة الاقتصادية –الاحتياجات التخطيطية  – الاجتماعية

 أكثـــــر مـــــن وظيفـــــة ،و قـــــد تكـــــون هـــــذه ضـــــرورة يفرضـــــها  إمكانيـــــة اســـــتخدام المبنـــــي الأثـــــري فـــــي
التوافــــــق بــــــين هـــــــذه  ةمراعــــــا، و تخطيطــــــه ، و فراغاتــــــه الداخليــــــة مــــــع  الأثــــــريحجــــــم المبنــــــي 

مثـــــــل مكتبـــــــة عامـــــــة ( أخـــــــريالوظـــــــائف ،أي لا يمثـــــــل نشـــــــاط وظيفـــــــة عائقـــــــا لنشـــــــاط  وظيفـــــــة 
 ).مركز لتعليم الحرف التقليدية يحاولاها

 ـــــه  ينبغـــــي ـــــار وظيفت ـــــد اختي ـــــري عن ـــــدة،للمبنـــــي الأث ـــــة  الجدي أن تكـــــون حجـــــم مـــــردود هـــــذه الوظيف
ـــــة  ـــــر بالمدين ـــــع الأث ـــــر  القديمـــــة،مرتبطـــــا بموق ـــــة أكث ـــــت الوظيف ـــــه كلمـــــا كان ـــــي ان ـــــة،بمعن  جماهيري

 .المدينةو قلب  الرئيسية،كلما كان المبني الأثري المختار لها أكثر قربا من الشوارع 
 منهــــــا صــــــيانة وتــــــرميم . ري فــــــي المــــــدن القديمــــــة اتجاهــــــات عــــــدةاتخــــــذ إنقــــــاذ التــــــراث الحضــــــا

ـــــــزوار والســـــــائحين ـــــــاظ عليهـــــــا وتهيئتهـــــــا لاســـــــتقبال ال ـــــــة القديمـــــــة والحف ـــــــاني الأثري ومنهـــــــا .. المب
الارتقــــاء بالبيئــــة العمرانيــــة المحيطــــة بــــالأثر كخــــط ثــــاني للحفــــاظ عليــــه ومنهــــا إخضــــاع كــــل مــــا 

اصــــة تخــــدم اســــتمرارية القــــيم الحضــــارية فــــي يبنــــى فــــي المنــــاطق الأثريــــة إلــــى قواعــــد معماريــــة خ
ومنهــــــا مــــــا يعالجــــــه هــــــذا البحــــــث وهــــــو إعــــــادة توظيــــــف المبــــــاني القديمــــــة .. العمــــــارة المعاصــــــرة

والأثريـــــة فـــــي أنشـــــطة مناســـــبة تســـــاعد علـــــى إعـــــادة الـــــروح إلـــــى المبنـــــى الصـــــامت كمـــــا تســـــاعد 
 .على استمرار المحافظة عليه وصيانته

  حـــــد الاتجاهـــــات التـــــي تســـــاعد علـــــي صـــــيانة و إعـــــادة لـــــذلك يعتبـــــر التوظيـــــف للمبـــــاني هـــــو أ
 .دخلاستخدام تلك المباني، لما تدره من 

   تنفـــــــذ دون دعـــــــم مــــــن الهيئـــــــات المحليـــــــة المتخصصـــــــة و تلـــــــك  أنلا يمكــــــن لخطـــــــة الصـــــــيانة
و التنفيـــــذ لتلـــــك البـــــرامج  بالإعـــــدادتكـــــون هيئـــــات تخـــــتص  إنالهيئـــــات أو المؤسســـــات التـــــي إمـــــا 

 .ة لتنفيذه،أو هيئات مدعمة أو مساعد
  مثـــــل هـــــذه  أنهـــــو  الصـــــيانةمـــــن الأســـــس الهامـــــة التـــــي يجـــــب النظـــــر إليهـــــا عنـــــد إعـــــداد بـــــرامج

 .الخطط تختلف باختلاف طبيعة المكان المعني بالصيانة
  تحديــــد و تعيــــين المشــــاكل و هــــي عمليــــة تعنــــي بكــــل مــــا يتصــــل بــــالمبني التــــاريخي مــــن مشــــاكل

 .قد تعترض خطة الصيانة المقترح تنفيذها
  تعتبـــــر مرحلـــــة الدراســـــات التاريخيـــــة و الأثريـــــة و مراحـــــل التســـــجيل و التوثيـــــق للوضـــــع الـــــراهن

المراحـــــل لمشـــــروع إعـــــادة اســـــتخدام و توظيـــــف المبـــــاني لمـــــا لهـــــا مـــــن دور كبيـــــر فـــــي  أهـــــممـــــن 
 إعـــــادةالحلـــــول المناســـــبة لـــــه فـــــي ترميمـــــه و طـــــرح القـــــدرة علـــــي تقيـــــيم المنشـــــأ بصـــــورة واقعيـــــة و 

 .ج الصيانة الخاص بهبرنام أعداداستخدامه و 
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  ذو القيمة كما يلي أوي التاريخي التوظيف للمبن إعادةيمكن ايجاذ مراحل مشروع: 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  )٣-١-٤(شكل 
  توظيف المباني التاريخية أو ذات القيمة إعادةالمراحل المختلفة لمنهجية 

 مرحلة الدراسات التاريخية والأثرية - ١

 مرحلة الدراسات التاريخية والأثرية - ١

التسجيل 
والتوثيق 
 المساحي

التسجيل 
والتوثيق 
 المعماري

التسجيل 
والتوثيق 
الإنشائي 

 )الاختبارات(

التسجيل 
والتوثيق 

الاجتماعي 
للمحيط 
 العمراني

 التسجيل والتوثيق الفوتوغرافي والفوتوجرامتري والفيديو

مرحلة الدراسات التحليلية للبيانات المستخلصة من مراحل تسجيل وتوثيق  - ٣
الوضع الراھن

مرحلة وضع البدائل المقترحة لنمط الحفاظ وكذا بدائل الوظيفة المقترحة  - ٤
.وتقييمھا

 روع الحفاظ والتوظيفمستندات الطرح لمش إعدادمرحلة  - ٥

 مرحلة تنفيذ مشروع الحفاظ والتوظيف - ٦

مرحلة وضع برنامج للصيانة الدورية للمبنى بعد الانتھاء من تنفيذ  - ٧
المشروع

 الأساليب المقترحة لتمويل مشروعات الحفاظ والتوظيف - ٨
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 انســـــــب الوظـــــــائف المعاصـــــــرة التـــــــي يـــــــتم اختيارهـــــــا لإعـــــــادة توظيـــــــف المبـــــــاني المرشـــــــحة  إن

القائمــــــة فــــــي الوظــــــائف المختــــــارة  رأسللحفــــــاظ هــــــي الوظــــــائف الثقافيــــــة و التــــــي تــــــأتي علــــــي 
تتناســــــب مــــــع  إنهــــــالكونهــــــا تطيــــــل عمــــــر المبنــــــي و لا تتســــــبب بالضــــــرر لــــــه مســــــتقبلا، كمــــــا 

الجـــــذور التاريخيـــــة و قـــــيم المبنـــــي الرمزيـــــة و المعماريـــــة،و فـــــي الغالـــــب تكـــــون هـــــذه الوظـــــائف 
لإداريــــــة الثقافيــــــة ســــــياحية تليهــــــا الوظــــــائف الســــــياحية و التعليميــــــة و الســــــكنية و الترفيهيــــــة و ا

 .و التجارية 
  ــــي  ألايجــــب ــــة عل ــــاني للعــــرض فقــــط و  أنهــــا أســــاسيقتصــــر التعامــــل مــــع المبــــاني التاريخي مب

 .السكان المختلفة بأنشطةي يتفاعل تعبر عن كيان ح أنلكنها يجب 
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  :التوصيات. ٤/١/٢
يحتــــــــوي هــــــــذا الفصــــــــل مــــــــن الدراســــــــة البحثيــــــــة علــــــــي العديــــــــد مــــــــن التوصــــــــيات التــــــــي يمكــــــــن 

بغــــرض  اســــتخدام المبــــاني ذات القيمــــة إعــــادةاستخلاصــــها مــــن خــــلال رصــــد و تحليــــل بعــــض تجــــارب 
  :كما يلي ،صيانتها

 الأول، و هـــــــو : لضـــــــمان إحيـــــــاء المبـــــــاني التاريخيـــــــة ذات القيمـــــــة يـــــــتم ذلـــــــك مـــــــن خـــــــلال شـــــــقيين
بهـــــدف الحفـــــاظ علـــــي الشـــــكل المعمـــــاري و الفنـــــي للمنشـــــأة، و  إجراؤهـــــاعمليـــــات التـــــرميم المطلـــــوب 

فـــــي وظيفـــــة  حتـــــىالثـــــاني، هـــــو توظيفهـــــا ســـــواء فـــــي وظيفتهـــــا الأصـــــلية، أو وظيفـــــة مشـــــابهة ، أو 
و هـــــــذا التوظيـــــــف يضـــــــمن الصـــــــيانة المســـــــتمرة للمبنـــــــي . و تخـــــــدمها  حديثـــــــة تحتاجهـــــــا المدينـــــــة

 إشـــــراكهافأفضـــــل طريقـــــة لحمايـــــة المبـــــاني التاريخيـــــة ذات القيمـــــة هـــــي  .مهمـــــلغيـــــر  كونـــــهالأثـــــري 
تلـــــك الصـــــيانة دائمـــــا مـــــا يســـــهلها اســـــتخدامها فـــــي أغراضـــــا  أنضـــــمن الوظـــــائف المعاصـــــرة، كمـــــا 

 .اجتماعية مفيدة
  فــــــي البــــــرامج الخاصــــــة بصــــــيانة المبــــــاني التاريخيــــــة علــــــي جــــــزء  التركيــــــز و الاهتمــــــام الخطــــــأمــــــن

 .صفة الشمولية ينبغي أن تكون من أهم ملامح خطة الصيانة أنحيث ’ معين منها
  ــــــوم  أنينبغــــــي ــــــروض  أســــــستق ــــــي  إتباعهــــــاالصــــــيانة المف ــــــاني عل ــــــك المب ــــــي تل ــــــةف ــــــاني  حماي المب

لناتجــــة عــــن الاســــتخدام كــــان نوعــــه، خاصــــة تلــــك ا أيــــاضــــرر  إيو مــــا يحــــيط بهــــا مــــن  التاريخيــــة
  .بهاالغير مناسب للمباني و ما يحيط 

  ضـــــروريا فـــــي حـــــالات متعـــــددة،  امـــــرأالصـــــيانة بحيـــــث تكـــــون الإجـــــراءات الفوريـــــة  أولويـــــاتترتيـــــب
 .مثل مشكلات الصرف الصحي داخل المباني الأثرية

 يـــــــف بالصـــــــيانة المســـــــتمرة لمـــــــا هـــــــو قـــــــائم و ســـــــليم مـــــــن المبـــــــاني التاريخيـــــــة ســـــــواء بتنظ الاهتمـــــــام
ــــــة الصــــــيانة إيمتابعــــــة  أو الواجهــــــات، ــــــل مــــــن تكلف ــــــي و هــــــذا يقل ــــــرتبط .  خطــــــر يواجــــــه المبن و ي

، و بريــــــا ز المــــــمعينــــــة كعمــــــل  إجــــــراءاتمــــــن خــــــلال  الأمطــــــار ميــــــاهبــــــذلك وســــــائل الحمايــــــة مــــــن 
 .نظام الصرف و التي يجب التأكد الدائم من سلامتها،وإصلاح ما يمكن إصلاحه أيضا

  الاعتبارالوظيفة للمبني الأثري ، يجب الأخذ في  اختيارعند 
كمــــــا هــــــو . أن لا يترتــــــب عليهــــــا تواجــــــد كثــــــرة عدديــــــة مــــــن الجمهــــــور و بصــــــفة دائمــــــة - ١

اســــتهلاك ( و مــــا يترتــــب علــــي ذلــــك مــــن توابــــع  مدرســــة،الحــــال إذا مــــا اســــتخدم المبنــــي 
 ).الخ........... .المبنيعبث بعناصر  –المياه بكثرة 

ـــــــل ، خاصـــــــة  - ٢ ـــــــدة  ضـــــــرورة اســـــــتخدام وســـــــائل النق ـــــــة الجدي ـــــــي الوظيف ـــــــب عل أن لا يترت
الثقيــــل منهــــا، إذ أن الضــــرر هنــــا تتعــــدد عناصــــره فــــالي جانــــب مــــا تحدثــــه هــــذه الوســــائل 
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ــــة ، تكــــون عوادمهــــا المســــببة فــــي تلــــف مــــواد  ــــي المبــــاني الأثري ــــزازات مــــؤثرة عل مــــن اهت
ـــــك مـــــا ينـــــتج عـــــن هـــــذه الوســـــائل ـــــاء ، يضـــــاف الـــــي ذل ـــــد تجمعهـــــا مـــــن تشـــــويه  البن عن

 .للطابع العام للمدينة
تكـــــــــون فـــــــــي شـــــــــكل  ن، كـــــــــأأن لا يترتـــــــــب علـــــــــي نشـــــــــاط الوظيفـــــــــة مـــــــــردودات ســـــــــلبية - ٣

 .الخ....... أو تسرب المياه ملوثات،
  عــــــدم تكــــــرار الوظيفــــــة علــــــي مســــــافات متقاربــــــة ،إذ أن الوظيفــــــة الجديــــــدة إذ مــــــا كــــــان مــــــن بــــــين

يكــــــون موزعــــــا فــــــي  إنتكــــــرار الوظيفــــــة ينبغــــــي  مردوداتهــــــا خدمــــــة أفــــــراد المجتمــــــع المحــــــيط ، فــــــإن
 .المدينة  إنحاء

  أي إضــــــافات إنشــــــائية تتطلبهــــــا الوظيفــــــة الجديــــــدة ينبغــــــي إحــــــداثها بشــــــكل متوافــــــق و منســــــجم مــــــع
و . طــــابع المبنـــــي القـــــديم ، و فـــــي نفـــــس الوقـــــت تكـــــون حاملـــــة لطـــــابع العصـــــر الـــــذي أنشـــــئت فيـــــه 

مـــــــن حيـــــــث فراغاتـــــــه و موقعـــــــه ، دون بصـــــــفة عامـــــــة يجـــــــب اختيـــــــار الوظيفـــــــة المناســـــــبة للمبنـــــــي 
 .إحداث مثل هذه الإضافات إلي –بقدر الإمكان  –اللجوء 

  الأحمـــــال الجديـــــدة الناجمـــــة عـــــن عـــــادة الاســـــتخدام للمبـــــاني التاريخيـــــة  الاعتبـــــارفـــــي  الأخـــــذيجـــــب
 .التوظيف  إعادةقبل  إنشائيةذات القيمة و بالتالي عمل دراسات و حلول 

  التجهيــــــزات الفنيــــــة الحديثــــــة عــــــدم تعارضــــــها مــــــع قيمــــــة المبنــــــي بمعنــــــي عــــــدم  إدمــــــاجيجــــــب عنــــــد
 .الخارجية أوتشويهها للوجهات الداخلية 

  فــــــي اتخــــــاذ قــــــرار تحديــــــد نــــــوع الحفــــــاظ و  المخصــــــيينيجــــــب الاعتمــــــاد علــــــي الكــــــوادر العلميــــــة و
ئولة يخي ذو القيمـــــة بـــــدلا مـــــن التخطـــــيط النـــــاتج مـــــن الســـــلطات المســـــر اســـــتخدام المبنـــــي التـــــا إعـــــادة

ــــــث  ــــــة  اهــــــإنحي ــــــات مشــــــاريع و اســــــتخدامات دون غيرهــــــا و لكــــــن دون دراي ــــــتحمس لنوعي ــــــم  أوت عل
 تـــــتلاءمعمليـــــات فنيـــــة لا  إلـــــيو الـــــذي قـــــد يـــــؤدي  حالمقتـــــر للاســـــتخدام  المنشـــــأبمــــدي ملائمـــــة هـــــذا 

 .الموجودة فيه الأصليةفقد جزء كبير من القيم  إليو تؤدي  إمكانياتهمع المبني و 
 

 
  

   
  



 



   مقدمة البحث 
إعادة 

ستخدام
الا

 
ت القيمة

ي ذا
صيانة للمبان

ض ال
بغر

 

شروع القاھرة التاريخية
ي م

تطبيقا عل

 الباب الأول

علم و مستويات 
الحفاظ علي المباني 

 ذات القيمة 

تعاريف و مفاهيم ١-١  

المناطق و المباني ذات القيمة ٢-١  

الحفاظ للمباني ذات  اتجاهاتأسباب التدهور و  ٣-١
 القيمة

 الباب الثاني 

مدخل إلي مفاهيم 
إعادة إحياء المباني 

 ذات القيمة 

)الترميم( المعماريو مستويات الحفاظ التاريخي  ١-٢  

ةــــالصيان ومـــمفه ٢-٢  
مستويات - أهداف  –سياسات  – فيتعار   

إعادة الاستخدام كمدخل للصيانة الايجابي  ٣-٢
علي المباني ذات القيمة  للحفاظ  

 الباب الثالث

الدراسة التحليلية  
تطبيق علي مشروع 

 القاهرة التاريخية 

 

)مركز ثقافي وإبداع(طاز  الأميرقصر  ١-٣  

مركز عرض الفنون التشكيلية (وكالة الغوري  ٢-٣
)ومزار سياحي  

المجموعة المعمارية للدروايش المولوية بشارع  ٣-٣
 السيوفية

 الباب الرابع
النتـائج و التـوصيات    

النتائج العامة  ١-٤  

التوصيات   ٢-٤  

 الملاحق 

 المراجع 

 ملخص البحث 



 



  
 الباب الرابع  
  

 الملاحق

-٢١٥- 

 

  النماذج المقترحة. ٤/٢
   Check Listالصيانة أعمالنموذج لمتابعة . ٤/٢/١
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3.1

S
IT

E
1

C
oncrete curbs

C
heck for cracks, spalling, grow

th from
 joints

X
 

 
2

S
tone curbs

C
heck for cracks, spalling, grow

th from
 joints

X
3

C
oncrete w

alkw
ays 

Look for uneven surfaces, ponding, grow
th from

 joints 
X

 
4

B
rick and stone w

alkw
ays

Look for uneven surfaces, ponding, grow
th from

 joints 
X

5
G

ravel w
alkw

ays
Inspect for erosion, uneven surfaces, ponding

X
X

6
A

sphalt paving, including parking
Inspect for lifting, undulating, or broken surfaces

X
 

7
C

oncrete paving, including parking
E

xam
ine for cracks, ponding, and disintegration

X
8

S
tone paving

Inspect for lifting, undulating, or broken surfaces
X

9
R

etaining or freestanding w
alls

Look for cracks, bulging, other signs of structural failure
X

10
T

rees 
T

rim
 and fertilize

X
 

X
11

S
hrubs

T
rim

 and fertilize
X

 
12

Law
ns and groundcover

F
ertilize, w

ater, m
ow

, edge
X

 
13

S
ite lighting

V
isually inspect, replace lam

ps
X

 
14

Irrigation ditches
Look for excessive erosion, plant grow

th, proper slope
X

15
Irrigation system

C
heck for faulty lines, heads, w

ater distribution
X

-S
um

m
er

X
16

D
rip lines

C
heck for faulty lines, w

ater distribution
X

-S
um

m
er

X
17

S
torm

 drains
Look for excessive erosion, proper slope, obstructions

X
 

X
18

H
andrails

E
xam

ine connections, finishes
X

 
19

F
ences - w

ood
Look for deteriorated, broken posts and rails

X
20

F
ences - m

asonry
C

heck for m
oisture dam

age, spalling, efflorescence
X

21
F

ences - m
etal

Inspect for rust, w
arped, or dam

aged posts and rails
X

W
 - W

eekly,  M
 - M

onthly,  Q
 - Q

uarterly,  S
A
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em

i-A
nnually,  A

 - A
nnual,  S

T
 - after a S
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T
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C
onservation M

aintenance C
hecklist

M
anual



C
O

N
S

E
R

V
A

T
IO

N
 M

A
IN

T
E

N
A

N
C

E
 W

O
R

K
S

H
E

E
T

U
n

iv
er

sa
l C

h
ec

kl
is

t

IT
E

M
T

A
S

K
W

M
Q

S
A

A
S

T
S

A
T

.
U

N
S

A
T

.
3.

2
F

O
U

N
D

A
T
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1
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on
cr

et
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fo
un
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w
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ls

Lo
ok

 fo
r 

m
oi

st
ur

e 
pe

ne
tr

at
io

n,
 c

ra
ck

s,
 s

pa
lli

ng
X

 
2

S
to

ne
 fo

un
da

tio
n 

w
al

ls
 

E
xa

m
in

e 
fo

r 
m

oi
st

ur
e 

st
ai

ns
, c

ra
ck

s,
 s

pa
lli

ng
X

 
3

B
ric

k 
fo

un
da

tio
n 

w
al

ls
C

he
ck

 fo
r 

m
oi

st
ur

e 
da

m
ag

e,
 s
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, e

ffl
or

es
ce

nc
e

X
4

C
ra

w
ls

pa
ce

s
E

ns
ur

e 
pr

op
er

 v
en

til
at

io
n,

 c
he

ck
 fo

r 
m

oi
st

ur
e/

flo
od

in
g

X
 

X
5

A
re

aw
ay

s
E

ns
ur

e 
pr

op
er

 v
en

til
at

io
n,

 c
he

ck
 fo

r 
m

oi
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ur
e/

flo
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in
g

X
X

6
S

to
ne

 p
ie
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E

xa
m

in
e 

fo
r 

m
oi

st
ur

e 
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ns

, c
ra

ck
s,

 s
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7
C
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er
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Lo
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 fo
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tr
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 c
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 s
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ng
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8
B

ric
k 

pi
er

s
C

he
ck

 fo
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oi

st
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e,
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cr
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e 
fo

ot
in

gs
Lo

ok
 fo

r 
st
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ss

 c
ra

ck
s 

an
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he
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e
X

 
X

10
S

la
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 g

ra
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In
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ec
t f
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 c
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s,
 c

hi
ps

, u
ne

ve
n 

su
rf
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es

X
11

C
on

cr
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e 
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n 

gr
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e 
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Lo
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 fo
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re
ss

 c
ra
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 s
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ng
X

12
W

ild
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e/
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m
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t I

ns
pe

ct
io

n
C

he
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 fo
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2
S

to
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 b
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C
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 fo
r 

cr
ac

ks
, m

is
si

ng
 m

or
ta

r,
 s

tr
ai

gh
t a

nd
 tr

ue
 w
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t c
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of

 lo
gs
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X

5
C

on
cr
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e 
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 b
ea
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 d
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A
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k 
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t p
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 c
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s,
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ng
X

8
W
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d 
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g 
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C

he
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ll 
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t f
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 d
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 c
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g,
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X
9

W
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ng
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 fo
r 
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 d
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e,
 d
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, f
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3.4

B
U

IL
D

IN
G

 E
N

V
E

L
O

P
E

 - E
X

T
E

R
IO

R
 W

A
L

L
S

1
W

ood clapboard siding and trim
Inspect w

ood for decay, m
oisture dam

age, insects
X

 
X

2
W

ood shingle siding
Look for loose shingles, decay, m

oisture, insects
X

X
3

B
rick m

asonry
Look for surface salts, failing m

ortar, dam
aged bricks

X
4

S
tone m

asonry
E

xam
ine m

ortar joints, check for cracked/spalling stone
X

5
S

tucco exterior w
all finish

C
heck for cracks and slum

ping
X

6
W

ood eaves, fascia and cornice 
C

heck for flaking paint, rotting w
ood, secure connections

X
 

X
7

E
xterior paint

V
isually inspect for flaking, blistering, w

eathering
R

e-paint every 5 ye
a

X
8

E
xterior stain

C
heck for signs of deterioration/disintegration

S
tain every 2 years

X

3.5
B

U
IL

D
IN

G
 E

N
V

E
L

O
P

E
 - R

O
O

F
IN

G
1

M
etal roofing

Inspect for loose sheet edges, deform
ed sheets, rust

X
 

X
2

C
om

position shingle roofing
Inspect for loose shingles, curling, deterioration

X
 

X
3

M
em

brane/B
uilt up roofing

Look for cracks, holes tears, protective coating, adhesion
X

 
X

4
C

lay tile roofing
C

heck for m
issing, broken, cracked tiles and fasteners

X
X

5
W

ood shingle or shake roofing
Look for m

issing, dam
aged, or slipped shingles

X
X

6
C

oncrete tile roofing
C

heck for m
issing, broken, cracked tiles and fasteners

X
X

7
M

etal flashing
C

heck for loose, raised fixings; raised cappings
X

 
X

8
G

utters 
Look for debris, corrosion, holes, faulty connections

X
 w

inter
X

X
9

D
ow

nspouts
C

heck for clogs, leaks, proper distance of discharge from
 bldg

X
X

10
S

plash blocks
E

nsure proper installation and function
X

X
11

R
oof drains and overflow

 drains
Look for debris, corrosion, holes, faulty connections

X
 

12
S

ealants
C

heck integrity of m
aterial, w

ater tightness
 

X
 

13
B

rick chim
ney

Inspect for structural stability, capping
X

14
S

tone chim
ney

Inspect for structural stability, capping
X

15
A

ttic vents
M

ake sure unobstructed and adequate for space/clim
ate

X
16

E
levator

E
nsure regular inspection by qualified professional

X
X

-S
tate inspection

W
 - W

eekly,  M
 - M

onthly,  Q
 - Q

uarterly,  S
A

 - S
em

i-A
nnually,  A

 - A
nnual,  S

T
 - after a S
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       S

A
T

 - S
atisfactory, U

N
S

A
T

 - U
nsatisfactory

C
onservation M

aintenance C
hecklist

M
anual



C
O

N
S

E
R

V
A

T
IO

N
 M

A
IN

T
E

N
A

N
C

E
 W

O
R

K
S

H
E

E
T

U
n

iv
er

sa
l C

h
ec

kl
is

t

IT
E

M
T

A
S

K
W
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A
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T
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A
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.
U

N
S

A
T
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3.

6
W

IN
D

O
W

S
 A

N
D

 D
O

O
R

S
1

W
oo

d 
w

in
do

w
s

C
he

ck
 fo

r 
w

at
er

 s
ee

pa
ge

, c
ra

ck
ed

 p
an

es
, r

ot
te

d 
sa

sh
 &

 c
or

ds
C

le
an

 e
ve

ry
 3

 m
on

th
X

2
S

te
el

 w
in

do
w

s 
C

he
ck

 fo
r 

w
at

er
 s

ee
pa

ge
, c

ra
ck

ed
 p

an
es

, d
et

er
io

ra
te

d 
pu

tty
C

le
an

 e
ve

ry
 3

 m
on

th
X

3
A

lu
m

in
um

 w
in

do
w

s
C

he
ck

 fo
r 

w
at

er
 s

ee
pa

ge
, c

ra
ck

ed
 p

an
es

, d
et

er
io

ra
te

d 
pu

tty
C

le
an

 e
ve

ry
 3

 m
on

th
X

4
W

oo
d 

w
in

do
w

 s
ill

s
Lo

ok
 fo

r 
w

at
er

 s
ee

pa
ge

, f
la

ki
ng

 p
ai

nt
, d

ec
ay

ed
 w

oo
d

X
 

5
B

ric
k 

w
in

do
w

 s
ill

s
Lo

ok
 fo

r 
w

at
er

 s
ee

pa
ge

, d
am

ag
ed

 b
ric

ks
X

6
S

to
ne

 w
in

do
w

 s
ill

s
Lo

ok
 fo

r 
w

at
er

 s
ee

pa
ge

, d
am

ag
ed

 s
to

ne
X

7
T

er
ra

 c
ot

ta
 w

in
do

w
 s

ill
s

Lo
ok

 fo
r 

w
at

er
 s

ee
pa

ge
, c

hi
ps

 a
nd

 c
ra

ck
s

X
8

W
oo

d 
do

or
s,

 fr
am

es
 a

nd
 h

ar
dw

ar
e

In
sp

ec
t f

or
 d

am
ag

ed
 ja

m
bs

, m
ol

di
ng

s,
 o

pe
ra

tio
na

l h
ar

dw
ar

e
X

 
9

M
et

al
 d

oo
rs

 a
nd

 fr
am

es
In

sp
ec

t f
or

 d
am

ag
ed

 ja
m

bs
, m

ol
di

ng
s,

 o
pe

ra
tio

na
l h

ar
dw

ar
e

X
 

10
S

to
rm

 s
cr

ee
ns

/w
in

do
w

s
E

xa
m

in
e 

fit
 a

nd
 c

on
ne

ct
io

n 
to

 fr
am

e,
 d

am
ag

ed
 s

cr
ee

ns
/g

la
ss

X
 

X

W
 -

 W
ee

kl
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  M
 -
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on

th
ly

,  
Q

 -
 Q

ua
rt

er
ly

,  
S

A
 -

 S
em

i-A
nn

ua
lly

,  
A

 -
 A

nn
ua

l, 
 S

T
 -

 a
fte

r 
a 

S
to
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 S

A
T
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 S

at
is

fa
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or
y,
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N

S
A

T
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 U
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at
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y

C
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se
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at
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M
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O
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M
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A
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K
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M
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A
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.
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N
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A
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3.7

IN
T

E
R

IO
R

 F
IN

IS
H

E
S

1
P

laster ceilings, including decorative w
ork

V
isually inspect for cracks, chips, w

ater stains
X

2
P

laster w
alls, including decorative w

ork
V

isually inspect for cracks, chips, w
ater stains

X
3

A
coustic tile

Look for stains, cracks, m
issing or loose tiles

X
 

4
S

uspended acoustic tile
Look for stains, cracks, m

issing or loose tiles
X

5
W

ood w
ainscots

C
heck for w

ater dam
age, decay, cracking

X
6

W
ood panels

C
heck for w

ater dam
age, decay, cracking

X
7

B
rick interior w

alls
Inspect for m

issing or dam
aged bricks and m

ortar
X

8
C

eram
ic tile w

alls
Look for cracked tile, bulges, m

issing or dam
age grout

X
9

M
etal ceilings - including pressed tin

E
xam

ine for corrosion, sagging, cracking, adhesion
X

10
W

ood ceilings
R

em
ove cobw

ebs, nests; check for raking, sagging, dam
age

X
11

W
ood trim

E
xam

ine for dam
aged, m

issing m
olding, secure connection

X
12

W
ood flooring 

O
il; visually inspect for w

arping, excessive w
ear, dam

age
X

 
13

C
eram

ic tile flooring
Look for dam

aged tiles, m
issing or dam

aged grout
X

14
S

tone flooring
Inspect for dam

aged stone, m
issing or dam

aged joints
X

15
B

rick flooring
Inspect for dam

aged brick, m
issing or dam

aged joints
X

16
C

oncrete flooring
Look for cracks, chipped or broken pieces, stains

X
17

R
esilient flooring

C
heck for m

issing, dam
aged tiles, adhesion

X
18

W
indow

 coverings
C

heck for dam
age, secure connections, excessive w

ear/dirt
X

19
W

ood stairs and railings
E

xam
ine alignm

ent, look for excessive w
ear, deterioration

X
20

M
etal stairs and railings

E
xam

ine alignm
ent, look for excessive w

ear, deterioration
X

21
W

ood casew
ork

C
heck for rotting, decaying w

ood, operational hardw
are

X
22

Interior paint and/or clear finishes
Look for flaking, dirt, w

ater stains or blistering
R

e-paint every 5 ye
a

X
23

Interior glazing 
C

heck for cracked or broken glass
X

W
 - W

eekly,  M
 - M

onthly,  Q
 - Q

uarterly,  S
A

 - S
em

i-A
nnually,  A

 - A
nnual,  S

T
 - after a S

torm
       S

A
T

 - S
atisfactory, U

N
S

A
T

 - U
nsatisfactory

C
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hecklist

M
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A

N
C
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R
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S

H
E

E
T

U
n

iv
er

sa
l C

h
ec

kl
is

t

IT
E

M
T

A
S

K
W

M
Q

S
A

A
S

T
S

A
T

.
U

N
S

A
T

.
3.

8
A

R
C

H
IT

E
C

T
U

R
A

L
 F

E
A

T
U

R
E

S
1

W
oo

d 
or

na
m

en
t

In
sp

ec
t f

or
 s

ec
ur

e 
co

nn
ec

tio
n,

 d
irt

, d
am

ag
e,

 d
ec

ay
X

X
2

T
er

ra
 c

ot
ta

 o
rn

am
en

t
In

sp
ec

t f
or

 s
ec

ur
e 

co
nn

ec
tio

n,
 d

irt
, d

am
ag

e,
 d

ec
ay

X
X

3
S

he
et

 m
et

al
 o

rn
am

en
t

In
sp

ec
t f

or
 s

ec
ur

e 
co

nn
ec

tio
n,

 d
irt

, d
am

ag
e

X
X

4
C

as
t o

r 
w

ro
ug

ht
 ir

on
 o

rn
am

en
t

In
sp

ec
t f

or
 s

ec
ur

e 
co

nn
ec

tio
n,

 d
irt

, d
am

ag
e,

 c
or

ro
si

on
X

X
5

S
to

ne
 o

rn
am

en
t

In
sp

ec
t f

or
 s

ec
ur

e 
co

nn
ec

tio
n,

 d
irt

 d
am

ag
e

X
X

6
E

xt
er

io
r 

st
oo

p,
 s

ta
irs

 a
nd

 la
nd

in
gs

Lo
ok

 fo
r 

le
ve

l s
ur

fa
ce

s,
 a

lig
nm

en
t, 

di
rt

, d
am

ag
e,

 d
is

co
lo

ra
tio

n
X

7
P

or
ch

es
 a

nd
 b

al
co

ni
es

Lo
ok

 fo
r 

le
ve

l s
ur

fa
ce

s,
 a

lig
nm

en
t, 

di
rt

, d
am

ag
e

X
8

F
ire

pl
ac

es
In

sp
ec

t d
am

pe
r,

 fl
ue

 fo
r 

op
er

ab
ili

ty
/c

le
an

lin
es

s
X

X
9

B
ui

lt-
in

 fu
rn

itu
re

Lo
ok

 fo
r 

al
ig

nm
en

t, 
di

rt
, d

am
ag

e
X

3.
9

M
E

C
H

A
N

IC
A

L
 S

Y
S

T
E

M
S

1
B

oi
le

r
In

sp
ec

t v
al

ve
s 

fo
r 

le
ak

s,
 te

st
 w

at
er

 q
ua

lit
y

X
 

2
W

at
er

 h
ea

te
rs

Lo
ok

 fo
r 

le
ak

s,
 d

ra
in

 to
 r

ed
uc

e 
se

di
m

en
t b

ui
ld

-u
p

X
 

3
F

ur
na

ce
C

he
ck

 te
m

pe
ra

tu
re

 s
et

tin
g,

 s
af

et
y 

m
ec

ha
ni

sm
s,

 c
ha

ng
e 

fil
te

r
X

X
-S

ta
te

 in
sp

ec
tio

n
4

M
et

al
 d

uc
tw

or
k

In
sp

ec
t f

or
 h

ol
es

, l
oo

se
 c

on
ne

ct
io

ns
X

 
5

R
ad

ia
to

rs
Lo

ok
 fo

r 
w

at
er

le
ak

s,
 fl

ak
in

g 
pa

in
t, 

gr
im

e,
 fa

ul
ty

 v
al

ve
s

X
 

6
R

eg
is

te
rs

E
xa

m
in

e 
fo

r 
di

rt
, f

la
ki

ng
 p

ai
nt

, c
on

ne
ct

io
ns

X
7

P
lu

m
bi

ng
 w

as
te

 a
nd

 v
en

t p
ip

in
g 

an
d 

fit
tin

gs
V

is
ua

lly
 in

sp
ec

t f
or

 le
ak

s,
 c

or
ro

si
on

, d
am

ag
e

X
8

P
lu

m
bi

ng
 s

up
pl

y 
pi

pi
ng

 a
nd

 fi
tti

ng
s

V
is

ua
lly

 in
sp

ec
t f

or
 le

ak
s,

 c
or

ro
si

on
, d

am
ag

e
X

9
P

lu
m

bi
ng

 fi
xt

ur
es

In
sp

ec
t f

or
 d

rip
s,

 le
ak

s,
 e

as
e 

of
 o

pe
ra

tio
n

X
10

S
ep

tic
 T

an
k

P
um

p 
co

nt
en

ts
 e

ve
ry

 3
-5

 y
ea

rs
X

11
S

um
p 

pu
m

p
C

le
an

; c
he

ck
 w

at
er

 d
is

ch
ar

ge
X

- 
S

pr
in

g
X

 
X

18
U

til
iti

es
 (

w
at

er
, h

ea
tin

g,
 s

ew
er

, e
tc

.)
E

ns
ur

e 
re

gu
la

r 
in

sp
ec

tio
n 

by
 a

 q
ua

lif
ie

d 
pr

of
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on

al
X

W
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 W
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A
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 S
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i-A
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A
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l, 
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T
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S
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at
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N
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T
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at
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3.10

E
L

E
C

T
R

IC
A

L
 S

Y
S

T
E

M
S

1
E

lectrical service entrance
K

eep free of obstructions, dirt
X

2
M

ain sw
itchgear

M
ake sure accessible, inspect for corrosion, dirt, cobw

ebs
X

3
D

istribution panels
M

ake sure accessible, inspect for corrosion, dirt, cobw
ebs

X
4

Interior incandescent light fixtures
C

heck bulbs, fittings, w
all connections

X
 

5
Interior fluorescent light fixtures

C
heck bulbs, fittings, w

all connections
X

 
6

E
xterior light fixtures

V
isually inspect, replace lam

ps
X

7
E

lectrical outlets
Inspect for dam

age, secure plate connection
X

8
C

om
m

unications system
s

E
nsure proper operation

X
9

R
em

ote w
indow

 shades
E

nsure proper operation
X

10
E

lectric baseboard heat
E

xam
ine register for secure connections, dam

age, dirt debris
X

4.1
L

IF
E

/S
A

F
E

T
Y

1
F

ire extinguishers
T

est proper operation
X

2
F

ire alarm
 system

T
est proper operation

X
3

S
m

oke detection system
s

T
est proper operation

X
4

H
eat sensors

T
est proper operation

X
5

S
prinkler system

T
est proper operation

X
6

P
anic hardw

are
C

heck operation and com
pliance w

ith existing codes
X

7
F

ire stairs
C

heck safety conditions, connections, keep clear of debris
X

8
Lead paint

P
revent flaking, excessive dust, exposure to children

A
s A

ppropriate
9

A
sbestos floor and ceiling tiles

Lim
it exposure, rem

ove/encase according to safety rules
A

s A
ppropriate

10
A

sbestos adhesive m
aterials

Lim
it exposure, rem

ove/encase according to safety rules
A

s A
ppropriate

11
A

sbestos insulation
Lim

it exposure, rem
ove/encase according to safety rules

A
s A

ppropriate
12

S
ecurity lock system

E
nsure regular inspection by a qualified professional

X
13

S
ecurity alarm

 system
E

nsure regular inspection by a qualified professional
X

14
E

levator
R

egular inspection by qualified professional
X

- state inspection

W
 - W

eekly,  M
 - M

onthly,  Q
 - Q

uarterly,  S
A

 - S
em

i-A
nnually,  A

 - A
nnual,  S

T
 - after a S

torm
       S

A
T

 - S
atisfactory, U

N
S

A
T

 - U
nsatisfactory

C
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 الباب الرابع

  

 الملاحق

-٢٢١- 

 

  
   خلال شهر  الإنشائيةتقرير متابعة الصيانة الشهرية للعناصر المعمارية و / خطة  .٤/٤/٢
  



صيانة المخططة
ال

صيانة الطارئة
ال

ث السفلي باللون الأزرق
يُميز المثل

ضر
ث السفلي باللون الأخ

يُميز المثل

ث السفلي باللون الأحمر
يُميز المثل

س /التنفيذ الفعلي
مهند

التوقيع /
التوقيع /

صيانة
المدير ال

صر المعمارية و الأنشائية خلال شهر            /
صيانة الشهرية للعنا

خطة / تقرير متابعة ال

صالحة

أيام الشهر
الفراغ

س /
مهند

تحتاج 
صيانة

الحالة الفنية فى بداية 
الشهر

مدير الأثر 

صر
العن

م
رقم الكود

صرالمعمارية
بيان العنا

رقم اللوحة



 الباب الرابع  
  

 الملاحق

-٢٢٣- 

 

  
   شهر  متابعة أعمال الصيانة الدورية لمكونات العناصر الداخلية/ برنامج  .٤/٢/٣
  



ملحوظة
التوقيع :

مهندس الصيانة

الاسم  :

دورية الصيانةالعنصرمكان الفحصم

رقم الإصدار   :
تاريخ التحديث :     /     /

صفحة رقم     :        /
تاريخ الإصدار :     /     /

فعليمخطط

برنامج / متابعة أعمال الصيانة الدورية لمكونات العناصر الداخلية

موعد إجراء الصيانة

N



   مقدمة البحث 
إعادة 

ستخدام
الا

 
ت القيمة

ي ذا
صيانة للمبان

ض ال
بغر

 

شروع القاھرة التاريخية
ي م

تطبيقا عل

 الباب الأول

علم و مستويات 
الحفاظ علي المباني 

 ذات القيمة 

تعاريف و مفاهيم ١-١  

المناطق و المباني ذات القيمة ٢-١  

الحفاظ للمباني ذات  اتجاهاتأسباب التدهور و  ٣-١
 القيمة

 الباب الثاني 

مدخل إلي مفاهيم 
إعادة إحياء المباني 

 ذات القيمة 

)الترميم( المعماريو مستويات الحفاظ التاريخي  ١-٢  

ةــــالصيان ومـــمفه ٢-٢  
مستويات - أهداف  –سياسات  – فيتعار   

إعادة الاستخدام كمدخل للصيانة الايجابي  ٣-٢
علي المباني ذات القيمة  للحفاظ  

 الباب الثالث

الدراسة التحليلية  
تطبيق علي مشروع 

 القاهرة التاريخية 

 

)مركز ثقافي وإبداع(طاز  الأميرقصر  ١-٣  

مركز عرض الفنون التشكيلية (وكالة الغوري  ٢-٣
)ومزار سياحي  

المجموعة المعمارية للدروايش المولوية بشارع  ٣-٣
 السيوفية

 الباب الرابع
النتـائج و التـوصيات    

النتائج العامة  ١-٤  

التوصيات   ٢-٤  

 الملاحق 

 المراجع 

 ملخص البحث 



 



 

 المراجع
 

-٢٢٥ -  
 

  عـــــالمراج

  

   :العربيةالمراجع  :أولاً 

  :عربيةكتب  -أ 

 .والتوزيع للنشر الفجر دار ،"الأثري التراث وصيانة ةحماي”، عطية أحمد.د .١

ـــــــدرى  .٢ ـــــــد ق ـــــــرونأحم ـــــــوميتراثنـــــــا " ،  وآخ ـــــــين التحـــــــدي  الق  ، ١٩٨٢منجـــــــزات  والاســـــــتجابةب

 .١٩٨٥المصرية ،  الآثار، هيئة "  ١٩٨٥

، زهـــــراء الشـــــرق ، " خطـــــط ترميمهـــــا وصـــــيانتها  –المـــــدن التاريخيـــــة " ،  ألبنـــــا محمـــــودالســـــيد  .٣

 . ٢٠٠٢القاهرة ، 

 .١٩٨٣ القاهرة، جامعة مطبعة ،"الفرعونية مصر وحضارة تاريخ ممعال”، سيد توفيق .٤

ــــــد الجــــــواد .٥ ــــــق عب ــــــو المصــــــرية ، " العمــــــارة الإســــــلامية فكــــــر وحضــــــارة " ،  توفي ــــــة الأنجل مكتب

 . ١٩٨٥القاهرة ، 

  .١٩٧٠، ”تاريخ العمارة والفنون الإسلامية " ، الجوادتوفيق عبد  .٦

ـــــان .٧ ـــــي التـــــراث الثقـــــافي  "، جمـــــال علي ـــــي التـــــراث (الحفـــــاظ عل نحـــــو مدرســـــة عربيـــــة للحفـــــاظ عل

 .م٢٠٠٥، ٣٣٢، عالم المعرفة عدد ")الثقافي و إدارته

 دار ،"الأثريــة المبــاني وصــيانة المــواد تكنولوجيــا "،عطيــة أحمــد .د ترجمــة جورجيوتــور، .٨

 .٢٠٠٣،والتوزيع للنشر الفجر

 .١٩٩٣ ،للكتاب العامة المصرية الهيئة ،"رالآثا علم في الموجز "،حسن على.د .٩
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 الهيئــة مطــابع، "وقطاعهــا غــزة فــي الإســلامية الأثريــة البنايــات ”، المبــيض عرفــات ســليم .١٠

 .١٩٩٤للكتاب،  العامة المصرية

القــــــاهرة الخديويــــــة رصــــــد وتوثيــــــق عمــــــارة وعمــــــران القــــــاهرة منطقــــــة " ،  ســــــهير زكــــــي حــــــواس .١١

 . ٢٠٠٢، القاهرة ، " وسط البلد 

 .٢٠٠٣، مكتبة مدبولي ، " لقبطية أطلس العمارة الإسلامية وا"  عاصم حسن رزق ، .١٢

ـــــد رزق .١٣ ـــــون الإســـــلامية " ،  عاصـــــم محم ـــــة مـــــدبولى " معجـــــم مصـــــطلحات العمـــــارة والفن ، مكتب

 ،٢٠٠٠ . 

ــــــد  .١٤ الثقافــــــة  سلســــــلة ،" الأثريــــــة والتاريخيــــــة  المبــــــاني تــــــرميم وصــــــيانة" ،  المعــــــز شــــــاهينعب

ـــــة والتاريخيـــــة ، مشـــــروع المائـــــة كتـــــاب ، مطـــــابع المجلـــــس الأعلـــــى  ب رقـــــم ا، كتـــــ للآثـــــارالأثري

١٩٩٤،  ٢٤ . 

 . ١٩٨٧، " العمارة الإسلامية في مصر " ،  كمال الدين سامح .١٥

، الشــــــركة " القــــــاهرة القديمــــــة  فــــــي المعمــــــاريالحفــــــاظ علــــــى التــــــراث " ،  محمــــــد ســــــمير زكــــــى .١٦

 . ١٩٧٨العربية لطباعة والنشر ، مصر ، 

شـــــروعات صـــــيانة وتـــــرميم دليـــــل إعـــــداد م"  ،أحمـــــد غالـــــبعلـــــى .أحمـــــد عبـــــد االله ود معـــــاذ.د .١٧

 .١٩٩١ المصرية،هيئة الآثار  الثقافة،، وزارة الآثار

ـــــــــة  .١٨ ـــــــــة بجمهوري ـــــــــة الموســـــــــوعة التشـــــــــريعات البيئي ـــــــــة ، أكاديمي ،  العلمـــــــــيحـــــــــث بمصـــــــــر العربي

 . ١٩٨٩المجالس النوعية ، 

، مكتبــــــــة مــــــــدبولى ، الطبعــــــــة " موســـــــوعة عناصــــــــر العمــــــــارة الإســـــــلامية " ،  يحيــــــــي وزيــــــــري .١٩

 . ٢٠٠٠الأولى ، مصر ، 
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  :رسائل الماجستير والدكتوراه  -ب 

 والمعمـــــــاري العمرانـــــــيمشـــــــروعات الحفـــــــاظ  فـــــــيالاســـــــتدامة " ،  المنشـــــــاويأحمـــــــد الشـــــــحات  .١

جامعـــــة القـــــاهرة ،  – ةالهندســـــكليـــــة  ،، رســـــالة ماجســـــتير غيـــــر منشـــــورة " دراســـــة حالـــــة مصـــــر 

٢٠٠٣ . 

ــــــة .٢ ــــــف عطي ــــــة وذات القيمــــــة مــــــنهج " ،  أحمــــــد خل ــــــاطق التراثي ــــــي المن التصــــــميم المســــــتحدث ف

البصـــــرية مـــــع المحتـــــوي حالـــــة دراســـــية ، حــــــي  الاســـــتمراريةلرصـــــد الطـــــابع المعمـــــاري لتحقيـــــق 

رســــالة ماجســــتير غيــــر منشــــورة ، قســــم الهندســــة المعماريــــة، " ســــوريا  –ة حلــــب العزيزيــــة بمدينــــ

 . ٢٠٠٣كلية الهندسة ، جامعة القاهرة ، 

ــــــد  .٣ ــــــانيصــــــيانة وإعــــــادة اســــــتخدام "  الوهــــــاب،أحمــــــد عب رســــــالة  ،”الأثريــــــة وذات القيمــــــة  المب

ــــــــر  ــــــــة،قســــــــم الهندســــــــة  منشــــــــورة،ماجســــــــتير غي ــــــــة الهندســــــــة  المعماري ــــــــاهرة،جامعــــــــة  –كلي  الق

١٩٩٠. 

، نحــــو منظومــــة معاصــــرة فــــي تطــــوير المبــــاني التذكاريــــة ذات القيمــــة ،  أحمــــد مصــــطفى ميتــــو .٤

 .٢٠٠٣، كلية الهندسة ، جامعة عين شمس ، غير منشورة رسالة دكتوراه 

ـــــرحمن أحمـــــد  أمـــــاني .٥ ـــــد ال ـــــريسالســـــيد عب المواثيـــــق والتوصـــــيات الدوليـــــة للتعامـــــل مـــــع "  ،ال

ـــــــراث  ـــــــ المعمـــــــاريالت ـــــــر  ،” يوالعمران ـــــــة  منشـــــــورة،رســـــــالة ماجســـــــتير غي جامعـــــــة  الهندســـــــة،كلي

 .٢٠٠٢ القاهرة،

الحفــــاظ علــــي المبــــاني التاريخيــــة وســــبل توظيفهــــا " ، أمــــل عبــــد الــــوارث محمــــد عبــــد الــــوارث   .٦

كليــــــة  المعماريــــــة،قســــــم الهندســــــة  منشــــــورة،رســــــالة ماجســــــتير غيــــــر  ،”فــــــي المدينــــــة المصــــــرية 

  .٢٠٠٦ أسيوط،جامعة  الهندسة،



 

 المراجع
 

-٢٢٨ -  
 

 فــي والتــاريخ المبــدع المعمــاري المــوروث علــى الحفــاظ" ،حلمــي، أســامه حلمــي أســامة .٧

 .١٩٩٦ ،المنيا هندسة ،غير منشورة  ماجستير رسالة ،"المصرية المدينة

 الخصـــائص واتجاهـــات -مراكـــز المـــدن التاريخيـــة " ،  جمـــال الـــدين أحمـــد عبـــد التـــواب أيمـــن .٨

ـــة  ـــة الحضـــرية دراســـة تطبيقي ـــة طنطـــا : التنمي ـــاريخي مركـــز مدين ـــر" الت  ، رســـالة ماجســـتير غي

 .١٩٩٨منشورة ، قسم الهندسة المعمارية ، كلية الهندسة ، جامعة الإسكندرية ،

 ،غيــــر منشــــورة  ،رســــالة ماجســــتير"الإداريــــةوصــــيانة المبــــاني  إدارة "،تــــامر عــــوني عبــــد القــــادر .٩

 .١٩٩٩، ةقسم الهندسة المعمارية ، كلية الهندس جامعة عين شمس ،

ـــــازم محمـــــد نـــــور عفيفـــــي  .١٠ إعـــــادة اســـــتخدام المبنـــــى ذو القيمـــــة كمـــــدخل للحفـــــاظ "، ح

  .جامعة المنوفية ،كلية الهندسة ،"هعلي

التجمعــــــات الســــــكنية بالمنــــــاطق ذات القيمــــــة " ،  حســــــام محمــــــد كامــــــل أبــــــو الفتــــــوح .١١

كليــــــة  –، رســــــالة ماجســــــتير غيــــــر منشــــــورة " الحضــــــارية مــــــع ذكــــــر خــــــاص للقــــــاهرة الفاطميــــــة 

 . ١٩٩٦الهندسة ، جامعة القاهرة ، 

ــــز .١٢ ــــد العزي ــــان عب ــــز عثم ــــد العزي ــــد عب ــــة المســــتحدثة فــــي النطاقــــات ذات " ،  خال التنمي

، رســـــالة " المحتـــــوي وضـــــوابط الـــــتحكم فـــــي العمـــــران  القيمـــــة فـــــي مفهـــــوم العلاقـــــة التبادليـــــة بـــــين

ـــــــة الهندســـــــة ، جامعـــــــة القـــــــاهرة ،  ـــــــر منشـــــــورة ، قســـــــم الهندســـــــة المعماريـــــــة ، كلي ماجســـــــتير غي

١٩٩٩ .  

ــــز عثمــــان .١٣ ــــد العزي ــــد عب ــــذ  –تفعيــــل إدارة الحفــــاظ " ،   خال نمــــوذج لإدارة وتمويــــل وتنفي

ـــــــاظ  ـــــــر منشـــــــورة ، قســـــــم الهن" مشـــــــروعات الحف ـــــــوراه غي ـــــــة ، رســـــــالة دكت ـــــــة ، كلي دســـــــة المعماري

 . ٢٠٠٤الهندسة ، جامعة القاهرة ، 
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رســــالة ماجســــتير  ،"التاريخيــــةالقــــاهرة  أحيــــاء إعــــادةو  الأزهــــرنفقــــي "، عثمــــانعبــــد المــــنعم  داليــــا .١٤

 .جامعة حلوان، كلية فنون جميلة ،عمارةغير منشورة، قسم 

ـــــق عمـــــر  .١٥ ـــــدليلدعـــــاء وفي ـــــاء المنـــــاطق التاريخيـــــة بحـــــي القلعـــــة بالقـــــاهرة "  ،ال  ،”تطـــــوير وإحي

 .٢٠٠١ حلوان،جامعة  الجميلة،كلية الفنون  عمارة،قسم  منشورة،رسالة ماجستير غير 

المــــداخل المختلفــــة للتعامــــل مــــع المنــــاطق التاريخيــــة فــــي " ،  رانــــدا حســــن محمــــد عبــــد الخــــالق .١٦

، رســــــالة ماجســـــتير غيـــــر منشـــــورة ، قســــــم ) بحـــــث تحليلـــــي مقـــــارن ( إطـــــار الحفـــــاظ علـــــي التــــــراث 

 .  ٢٠٠١الهندسة المعمارية ، كلية الهندسة ، جامعة عين شمس ، 

" المبـــــاني التراثيـــــة  حيـــــاة لاســـــتمرارتكنولوجيـــــا التـــــرميم الحديثـــــة آليـــــة "  ،أحمـــــدرانيـــــا إســـــماعيل  .١٧

، رســــــالة دكتــــــوراه غيــــــر منشــــــورة ، قســــــم الهندســــــة المعماريــــــة ، كليــــــة الهندســــــة ، جامعــــــة القــــــاهرة ، 

٢٠٠٦ . 

، رســـــالة ماجســـــتير " ثقافـــــة المجتمعـــــات وعمـــــران المنـــــاطق ذات القيمـــــة التراثيـــــة "  ،مفيـــــدرغـــــد  .١٨

ــــــر منشــــــورة  ــــــة الهندســــــةغي جامعــــــة القــــــاهرة ،  ،، كليــــــة الهندســــــة  ،قســــــم الهندســــــة المعماريــــــة ، كلي

١٩٩٧ . 

، رســــالة "الحفــــاظ علــــي المبــــاني ذات القيمــــة وإعــــادة توظيفهــــا ”، زيــــن العابــــدين حســــن يــــونس .١٩

 .قسم العمارة، هندسة المطرية، جامعة حلوان منشورة،غير  ماجستير

، رســـــــالة "تجـــــــارب إعـــــــادة اســـــــتخدام المبـــــــاني ذات القيمـــــــة" ، ســـــــارة أحمـــــــد محمـــــــد عثمـــــــان .٢٠

جامعـــــــة القـــــــاهرة، يونيــــــــو  الهندســـــــة،كليـــــــة  المعماريـــــــة،ماجســـــــتير غيـــــــر منشـــــــورة، قســـــــم الهندســـــــة 

٢٠٠٨. 
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، رســــــالة " إعــــــادة توظيــــــف المبــــــاني الأثريــــــة  منهاجيــــــه" ،  ســــــامي ســــــيدهم جــــــاد ســــــليمان .٢١

الهندســــــة ، جامعــــــة عــــــين شــــــمس ،   ماجســــــتير غيــــــر منشــــــورة ، قســــــم الهندســــــة المعماريــــــة ، كليــــــة

٢٠٠٣ . 

ــــــراهيم الســــــيد .٢٢ ــــــي " ،  ســــــعاد رمضــــــان إب ــــــة الإســــــلامية ف ــــــاني التاريخي ــــــرميم المعمــــــاري للمب الت

، " دراســـــة تطبيقيـــــة علـــــي قاعـــــة الـــــذكر المولـــــوي بالســـــيوفية  –مصـــــر نحـــــو إطـــــار عمـــــل متكامـــــل 

ــــة الهندســــة ، جامعــــة القــــاهرة ، مــــايو  ــــر منشــــورة ، قســــم الهندســــة المعماريــــة ، كلي رســــالة دكتــــوراه غي

٢٠٠٥. 

إســـــتراتيجية التـــــرميم والحفـــــاظ علـــــي المبـــــاني التراثيـــــة والمبـــــاني " ،  ســـــمية بهـــــي الـــــدين محمـــــد .٢٣

غيــــر منشـــــورة  ماجســــتير، رســــالة " ذات القيمــــة التاريخيــــة بهــــدف تنميــــة الــــوعي الحضـــــاري القــــومي 

 . ٢٠٠٣، قسم الهندسة المعمارية ، كلية الهندسة ، جامعة عين شمس ، 

غيـــــر  دكتـــــوراه ةعمرانـــــي، رســـــالالالحفـــــاظ المعمـــــاري و  ت، سياســـــامحمـــــدســـــمية بهـــــي الـــــدين  .٢٤

 م٢٠٠٧كلية الهندسة قسم الهندسة المعمارية جامعة عين شمس  منشورة،

، رســـــالة " العربيـــــة  الآثـــــاردراســـــة أســـــاليب التـــــرميم وحفـــــظ " ،  ســـــناء إبـــــراهيم عبـــــد المقصـــــود .٢٥

 ١٩٩٩جامعـــــة القـــــاهرة ،  –ماجســـــتير غيـــــر منشـــــورة ، قســـــم الهندســـــة المعماريـــــة ، كليـــــة الهندســـــة 

. 

ودور المواثيــــــق  والعمرانــــــي المعمــــــاريمشــــــروعات الحفــــــاظ  فــــــيالأصــــــالة " ،  يحيــــــاوى صــــــباح .٢٦

ـــــــة  ـــــــة الهندســـــــة " والتوصـــــــيات الدولي ـــــــر منشـــــــورة ، كلي ـــــــاهرة ،  ،، رســـــــالة ماجســـــــتير غي جامعـــــــة الق

٢٠٠٣ . 

ــــد  .٢٧ ــــاحصــــفاء عب رســــالة ماجســــتير  ،”تــــأثير الأنشــــطة الملوثــــة علــــى المنــــاطق التاريخيــــة "  ،الفت

 .٢٠٠١ القاهرة، ة، جامعالهندسةكلية  منشورة،غير 
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ـــــين .٢٨ ـــــد أم ـــــة ، رســـــالة  صـــــفاء حام ـــــي الأغـــــراض التعليمي ـــــاني القديمـــــة ف ، أســـــس اســـــتعمال المب

 ٢٠٠٧،جامعة بنها ،قسم العمارة ، كلية الهندسة بشبرا ، غير منشورة ماجستير

 المتحفـــــي،والتاريخيـــــة فـــــي العـــــرض  الأثريـــــة ياســـــتخدام المبـــــان إعـــــادة موســـــى،عصـــــام محمـــــد  .٢٩

  ٢٠٠٦ القاهرة،جامعة  الهندسة،كلية  منشورة، قسم العمارة،غير  ماجستيررسالة 

، رســــــالة ماجســــــتير " والحفــــــاظ علــــــى التــــــراث  العمرانــــــيالتطــــــوير " ،  علــــــى محمــــــود بيــــــومى .٣٠

 ١٩٨٣جامعة القاهرة ، ،كلية الهندسة قسم العمارة،غير منشورة ، 

، رســـــالة " بالنطاقـــــات التراثيـــــة ذات القيمـــــة  الارتقـــــاء" ،  لبنـــــى عبـــــد العزيـــــز أحمـــــد مصـــــطفى .٣١

 .م ٢٠٠١جامعة القاهرة ،  ،كلية الهندسة  قسم العمارة،ماجستير غير منشورة ، 

، رســــــالة ماجســــــتير " اســــــتخدام المبــــــاني الأثريــــــة فــــــي مجــــــال الســــــياحة " ،  لــــــؤي أبــــــو خشــــــبة .٣٢

 . ١٩٩٧ غير منشورة ، قسم الهندسة المعمارية ، كلية الهندسة ، جامعة عين شمس ،

 ة، رســـــــال"اســـــــتخدام المبـــــــاني ذات القيمـــــــة كمكتبـــــــات ةأعـــــــاد”، المـــــــنعملمـــــــيس رجـــــــاء عبـــــــد  .٣٣

 .٢٠٠٧ القاهرة،جامعة  الهندسة،كلية   قسم العمارة، منشورة،غير  ماجستير

الحفـــــاظ المعمــــــاري  لفعاليــــــاتنظـــــم هندســــــة القيمـــــة كمؤكـــــد "  ،فلــــــيكسمـــــاري نبيــــــل صـــــبحي  .٣٤

جامعـــــة  الهندســـــة،كليـــــة  المعماريـــــة،قســـــم الهندســـــة  منشـــــورة،غيـــــر  ماجســـــتيررســـــالة  ،”والعمرانـــــي 

 .٢٠٠٧ القاهرة،

مدينــــــة  فــــــيلمنشــــــآت الأثريــــــة دراســــــة تــــــأثير التربــــــة علــــــى تلــــــف ا"  محســــــن محمــــــد صــــــالح ، .٣٥

  ١٩٩٦جامعة القاهرة ،  ،، كلية الآثارغير منشورة ، رسالة ماجستير "القاهرة

 ة، رســــال”الحفــــاظ علــــي التــــراث المعمــــاري فــــي مدينــــة القــــاهرة الفاطميــــة "  زكــــي،محمــــد ســــمير  .٣٦

 .١٩٨٧ القاهرة،جامعة  الهندسة،كلية  المعمارية،قسم الهندسة  منشور،غير  ماجستير
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عمــــارة وعمــــران المنــــاطق ذات القيمــــة  فــــيرصــــد التغييــــر "  محمــــد صــــلاح الــــدين خيــــري غنــــيم .٣٧

 . م٢٠٠١، جامعة القاهرة –، كلية الهندسة  ، رسالة ماجستير غير منشورة" الحضارية 

، رســـــالة "إعـــــادة تخطـــــيط أحيـــــاء القـــــاهرة ذات القيمـــــة التاريخيـــــة "  ، الزعفرانـــــيمحمـــــد عبـــــاس  .٣٨

 .م ١٩٦٨جامعة القاهرة ،  -ماجستير غير منشورة ، كلية الهندسة 

الأســــس والمعـــــايير الحاكمـــــة فــــي تطـــــوير مصـــــادر " ،  محمـــــود ســـــامي عبـــــد العزيـــــز الكـــــومي .٣٩

ــــــــاني ذات القيمــــــــة التراثالإ ــــــــي المب ــــــــاً عل ــــــــة شــــــــعاع الحضــــــــاري تطبيق ــــــــر  ماجســــــــتير، رســــــــالة " ي غي

 .م ٢٠٠٨، قسم الهندسة المعمارية ، كلية الهندسة ، جامعة القاهرة ، منشورة

، رســــــالة " إعــــــداد وتأهيــــــل المنطقــــــة المركزيــــــة ذات القيمــــــة التاريخيــــــة " ،  مصــــــطفى مــــــدبولى .٤٠

جامعـــــــــة القـــــــــاهرة ،  ،كليـــــــــة الهندســـــــــة  قســـــــــم الهندســـــــــة المعماريـــــــــة ،  ، غيـــــــــر منشـــــــــورة ماجســـــــــتير

  .م١٩٩٢

 ، رســــــالة دكتــــــوراه"بمصــــــر وتوظيفهــــــا كمنشــــــآت ســــــياحية ةاريخيــــــالقصــــــور الت ”، محمــــــد رضــــــا .٤١

 .حلوان ة، جامعالفنون الجميلة ة، كليقسم العمارة الداخلية منشورة،غير 

ـــــد  .٤٢ ـــــد محم ـــــالمحم ـــــأثي”، جم ـــــة  رت ـــــة لعملي ـــــب المعماري ـــــي الجوان تطـــــوير الأنظمـــــة الهندســـــية عل

قســــــم الهندســــــة  غيــــــر منشــــــورة، ماجســــــتير ة، رســــــال"المبــــــاني ذات القيمــــــة  اســــــتخدامتأهيــــــل وإعــــــادة 

 .م٢٠٠١، القاهرة ةالهندسة، جامع ة، كليالمعمارية

، رســـــالة " تحويـــــل المبـــــاني التاريخيـــــة إلـــــي متـــــاحف " ،  نجـــــوي محمـــــد منيـــــر الســـــيد البـــــدري .٤٣

 .  م٢٠٠٤ماجستير غير منشورة ، قسم عمارة ، كلية الفنون الجميلة ، جامعة حلوان ، 

ـــــــامنســـــــرين  .٤٤ ـــــــى "  ،اللح ـــــــة وتوظيفهـــــــا  المبـــــــانيالحفـــــــاظ عل رســـــــالة ماجســـــــتير غيـــــــر  ،”التراثي

 .م١٩٩٦ حلوان،جامعة  –كلية الفنون الجميلة  منشورة،
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الأطــــراف  –مشــــروعات التــــرميم الهندســــي للمبــــاني ذات القيمــــة "  صــــالح،نشــــوي ســــيد علــــي  .٤٥

، قســـــم الهندســـــة المعماريـــــة منشـــــورة، رســـــالة ماجســـــتير غيـــــر ،”) الأدوار  –المســـــئوليات ( المعنيـــــة 

 .م٢٠٠٦مايو  القاهرة،جامعة  الهندسة،كلية 

ــــــي التــــــراث "  ،حجــــــازيياســــــمين صــــــبري محمــــــود  .٤٦ تطــــــور فكــــــر إدارة مشــــــروعات الحفــــــاظ عل

كليـــــة  المعماريـــــة،قســـــم الهندســـــة  منشـــــورة،رســـــالة ماجســـــتير غيـــــر  ،”المعمـــــاري الإســـــلامي بالقـــــاهرة 

 .م٢٠٠٥ القاهرة،جامعة  الهندسة،

 

  :العلميةالمقالات والدورات  -ج 

سياســــــات الحفــــــاظ علــــــي التــــــراث المعمــــــاري و العمرانــــــي للمنــــــاطق  ”، إبــــــراهيماحمــــــد  أســــــامه .١

 .ابريل ١٩-١٧القاهرة  ،الفنون الجميلة كلية ،الثالثالمؤتمر العلمي  ،"التاريخية

بعــــــض معــــــايير إعــــــادة الاســــــتخدام أو التأهيــــــل للمبــــــاني الأثريــــــة التــــــي "،ألبنــــــاالســــــيد محمــــــود  .٢

أكاديميــــــة علميــــــة محكمــــــة، العــــــدد الثــــــامن ، ،مجلــــــة كليــــــة الآداب بقنــــــا، دوريــــــة "توقــــــف اســــــتخدامها 

 .م١٩٩٨

  .م٢٠٠٢ ،"التاريخيةوثيقة دبي للحفاظ وصيانة المباني و المناطق "، بلدية .٣

، مـــــؤتمر "  المعمـــــاريالحفـــــاظ علـــــى التـــــراث " ، عـــــادل صـــــلاح ،  حســـــام كامـــــل أبـــــو الفتـــــوح .٤

 . م١٩٩٦الانتربليد الثالث ، القاهرة ، 

ـــــو الفتـــــوح .٥ ـــــة بـــــين التخطـــــيط لهـــــا وتقييمهـــــا " ،  حســـــام أب ، بحـــــث منشـــــور ، المـــــؤتمر " التنمي

 .م١٩٩٩التاسع للمعماريين المصريين ، القاهرة ، 

  .م١٩٨٦ ،القاهرة ،"المعاصرنظرية القيمة في الفكر " ،صلاح قنصوه .٦
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، الريــــــاض ،  ١، مجلــــــة البنــــــاء لســــــنة الثانيــــــة ، عــــــدد" التــــــراث ضــــــرورة " ،  فعــــــة الجــــــارحىار  .٧

 .السعودية 

ـــــــاؤطي .٨ الإســـــــكان و الثقافـــــــة و علاقـــــــتهم بـــــــالمحيط التـــــــاريخي  "، ســـــــحر محمـــــــود زكـــــــي الارن

 .بحث منشور ،"للمدينة 

 

،المــــــؤتمر العلمــــــي العاشــــــر، " تســــــجيل التــــــراث المعمــــــاري و البيئــــــي"، ســــــمير ســــــيف اليــــــزل .٩

 .م١٩٨٧ببيروت، نظمته الجمعية اللبنانية لتقديم العلوم بالجامعة الأمريكية،

اســـــتمرار  فـــــيالعمـــــران ودورهـــــم  فـــــيالصـــــيانة والمحافظـــــة والـــــتحكم "  ســـــهير زكـــــى حـــــواس ، .١٠

الثالـــــث ، كليـــــة  الـــــدولي العلمـــــي، المـــــؤتمر  "حيـــــاة العناصـــــر البنائيـــــة والبيئـــــة العمرانيـــــة ذات القيمـــــة 

 .م ١٩٩٣جامعة الأزهر ،  –الهندسة 

تواجـــــه الحفـــــاظ علـــــى التـــــراث بالمنـــــاطق ذات القيمـــــة  التـــــيالمشـــــاكل " ،  ســـــهير زكـــــى حـــــواس .١١

 فــــــي المعمــــــاري، مــــــؤتمر الحفــــــاظ علــــــى التــــــراث " قلــــــب القــــــاهرة  فــــــيالحضــــــارية والأهلــــــة بالســــــكان 

 .م١٩٩٣، ، عمان  العربيالأردن والعالم 

القــــــاهرة الخديويــــــة رصــــــد وتوثيــــــق عمــــــارة وعمــــــران القــــــاهرة منطقــــــة " ،  ســــــهير زكــــــى حــــــواس .١٢

 .م٢٠٠٢، مركز التصميمات المعمارية ، القاهرة ، " وسط المدينة 

، مجلــــة قســــم الهندســــة المعماريــــة ، قســــم " عــــن الثقافــــة والعمــــارة مطارحــــات " ،  ســــيد التــــونى .١٣

 .م١٩٨٨،  ٦جامعة القاهرة ، كتاب  –كلية الهندسة  –الهندسة المعمارية 

، الهيئـــــة العامـــــة " طـــــرق صـــــيانة وتـــــرميم الآثـــــار والمقتنيـــــات الفنيـــــة " ،   شـــــاهين عبـــــد المعـــــز .١٤

 .م١٩٩٣للكتاب ، 
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، مجلــــــة عــــــالم البنــــــاء ، " تــــــراث المســــــتقبل ... عمــــــارة الحاضــــــر " ،  عبــــــد البــــــاقي إبــــــراهيم .١٥

 . م١٩٨٨، )  ٨٨/  ٨٧( مركز الدراسات التخطيطية والمعمارية ، القاهرة ، العدد 

 بالبيئـة الارتقـاء نـدوة ،"للمدينـة العمرانيـة بالبيئـة للارتقـاء المـدخل "،  إبـراهيم، البـاقي عبـد .١٦

 .م١٩٨٦،للمدن  العمرانية

والمنــــاطق  المبــــانيالمعــــايير والــــنظم والقــــوانين المحليــــة لصــــيانة " ،  عبــــد االله أحمــــد العريــــان  .١٧

 .١٠٢أفريقيا ، مجلة عالم البناء ، العدد  في المعماري، ندوة التراث " التراثية 

 مطـــابع ،" غـــزة مدينـــة فـــي الأثريـــة المســـاجد "، هاشـــم أبـــو زآي اللطيـــف عبـــد .١٨

 .م١٩٩٥،منصور

 .م١٩٩٣، الهيئة المصرية العامة للكتاب ، " علم الآثار  فيالموجز " ،  على حسن .١٩

 فــي الحضــاري الحفــاظ عمليــة توجهــات كأحــد التوظيــف إعــادة مــدخل "،،الحلفــاوي عمــرو .٢٠

 .م١٩٩٥ الأزهر، جامعة الرابع، الدولي العلمي المؤتمر منشور، بحث ،"النامية  الدول

ـــد الهـــادي .٢١ ـــوش و نجـــاة خـــزام و عب تحليـــل نظـــام ضـــابطة بنـــاء حمـــس  "،النجـــار ســـليمان خرف

نـــــدوة التـــــراث العمرانـــــي فـــــي المـــــدن  ،ســـــوريا،حمس،"القديمـــــة علـــــي ضـــــوء المعـــــايير الدوليـــــة الناظمـــــة

المــــــدن، منظمــــــة المــــــدن العربيــــــة،  لإنمــــــاءالمعهــــــد العربــــــي  ،العربيــــــة بــــــين المحافظــــــة و المعاصــــــرة 

 .م٢٠٠١سبتمبر  ٢٧-٢٤حمس ، الجمهورية العربية السوريا، 

 .م١٩٨٢،  "بالآثارالتشريعات المتعلقة  "، اروق فائق أرمانيوسف .٢٢

 ،"الحضـاري تراثنـا علـي الحفـاظ وكيفيـة المعاصـرة العمـارة فـي رؤيـة" ،رضـوان راغـب محمـد .٢٣

 .م١٩٩٥،السياحة وعمارة المعماري التراث عن الدولي المؤتمر منشور، بحث

 ،"الحضـاري تراثنـا علـي الحفـاظ وكيفيـة المعاصـرة العمـارة فـي رؤيـة" ،رضـوان راغـب محمـد .٢٤

 م١٩٩٥ ،السياحة وعمارة المعماري التراث عن الدولي المؤتمر منشور، بحث
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ــــزل .٢٥ ــــد ســــمير ســــيف الي ــــراث " ،  محم ــــى الت ــــاظ عل ، بحــــث منشــــور ، "  المعمــــاريوســــائل الحف

 . م١٩٨٣،  ٣١مجلة عالم البناء ، القاهرة ، العدد 

 زهـراء مكتبـة ،العضـوية غيـر الآثـار وصـيانة تـرميم فـي علميـة دراسـات ،عبـد الهـادي محمـد .٢٦

 .م١٩٩٧، الشرق

 .، وزارة الثقافة للآثارس الأعلى ، مطبوعات المجل"  قصر الأمير طازمشروع ترميم " .٢٧

 .وزارة الثقافة  ،" للآثارمطبوعات المجلس الأعلى  "،مشروع ترميم وكالة الغوري .٢٨

ــــد االله.د .٢٩ ــــاذ أحمــــد عب ــــي غالــــب أحمــــد ،  مع ــــي " ، عل ــــرميم والحفــــاظ عل تطــــور أســــاليب إدارة الت

ــــــي مصــــــر  ــــــار الإســــــلامية ف ــــــة الهندســــــة ، " الآث ــــــدولي الســــــابع ، كلي ، مــــــؤتمر الأزهــــــر الهندســــــي ال

 .م٢٠٠٣أبريل  ١٠-٧جامعة الأزهر ، 

قـــــدرة الحفـــــاظ علـــــى الآثـــــار بـــــين التشـــــريع " ،  معـــــاذ أحمـــــد عبـــــد االله وعلـــــى غالـــــب أحمـــــد.د .٣٠

تطويـــــع نظـــــم العـــــرض لمتطلبـــــات الحفـــــاظ ( الأثريـــــة  المبـــــانيعـــــرض  –والمواثيـــــق الدوليـــــة  الـــــوطني

 .م٢٠٠٣جامعة الأزهر ،  –السابع ، كلية الهندسة  الدولي، مؤتمر الأزهر ) " 

ــــد الغنــــي ســــعيد، .٣١ ، "قوميــــة للحفــــاظ الايجــــابي علــــي التــــراث البيئــــي إســــتراتيجيةنحــــو " ناجيــــة عب

 .م١٩٩٩ ،القاهرة،ية المهندسين المعماريين المؤتمر التاسع للمعماريين جمع

، "الأثــــريداد مشــــروع تــــرميم المبنــــى تكامــــل المنهجيــــة المتعلــــق لإعــــ" ،  الرافعــــييوســــف عمــــر  .٣٢

 . ٢٠٠٣جامعة الأزهر ،  –السابع ، كلية الهندسة  الدولي الهندسيمؤتمر الأزهر 
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  ملخص البحث

تشــــــــكل المنــــــــاطق التاريخيــــــــة الموجــــــــودة بمــــــــدن جمهوريــــــــة مصــــــــر العربيــــــــة ثــــــــروة معماريــــــــة و 
حضــــــارية تــــــربط مجتمــــــع الجمهوريــــــة بجــــــذوره التاريخيــــــة و تمثــــــل مركــــــز جــــــذب ســــــياحي و ثقــــــافي ، و 

الجمهوريـــــة بحركـــــة  أنحـــــاءمصـــــدر مـــــن مصـــــادر الـــــدخل القـــــومي، حيـــــث تشـــــهد الســـــاحة الثقافيـــــة فـــــي 
تنميــــة  إلــــيثقافيــــة و فكريــــة بشــــكل عــــام ، و فــــي مجــــال المنــــاطق التاريخيــــة بشــــكل خــــاص حيــــث تــــدعو 

و لــــذلك تعــــددت صــــور الحفــــاظ التــــي يــــتم تطبيقهــــا علــــي هــــذه المبــــاني لضــــمان بقائهــــا و  تلــــك المنــــاطق
  .استمرارها و خوفاً من تركها للإهمال و التدهور 

الأخيــــــرة هــــــي عمليــــــة إعــــــادة الاســــــتخدام  الآونــــــةرت فــــــي و مــــــن أهــــــم هــــــذه الصــــــور التــــــي ظهــــــ
ــــــداً داخــــــل  ــــــة و إعطــــــاءه دوراً جدي ــــــي للمدين ــــــاريخي و إعــــــادة توظيفــــــه داخــــــل النســــــيج العمران ــــــي الت للمبن

و منحـــــه فرصـــــة لتجســـــيد قـــــيم جديـــــدة تبـــــرز عظمـــــة الحضـــــارة و الرقـــــي  إحيـــــاؤه إعـــــادةالمجتمـــــع بهـــــدف 
استكشــــاف الفــــرد لهــــذه  إعــــادة إلــــييــــؤدي ذلــــك  أخــــريالمعمــــاري و الثقــــافي لهــــذا المجتمــــع ،و مــــن جهــــة 

ــــدة لهــــ ــــاني المعــــاد اســــتخدامها و اســــتنباط معــــان جدي ــــل و تدفالمب ــــة عــــا ب ــــية فــــي النهاي ــــي  إل ــــاظ عل الحف
  .جميع القيم التي تجسدها تلك المباني 

الدراســـــــات و  أثبتـــــــتحيـــــــث  الأمثـــــــلالعلمـــــــي  الأســـــــلوبمبـــــــاني هـــــــو تلـــــــك ال فإعـــــــادة اســـــــتخدام
ــــــاني ذات القيمــــــة هــــــو  أفضــــــل إن الأبحــــــاث ــــــي المب ــــــاظ عل ــــــدائل الحف اســــــتغلالها و اســــــتخدامه  إعــــــادةب

مـــــا تـــــدره مـــــن عائـــــد مـــــادي يغطـــــي مصـــــاريف الصـــــيانة  إلـــــي بالإضـــــافةتتحقـــــق المحافظـــــة عليهـــــا  حنـــــي
  .لها 

فهـــــــذه الدراســـــــة البحثيـــــــة هـــــــي محاولـــــــة لإلقـــــــاء الضـــــــوء علـــــــي أهميـــــــة المبـــــــاني ذات القيمـــــــة و 
ــــاني بغــــرض صــــيانتها مــــن / أهميــــة إعــــادة اســــتخدام إثرائهــــا فــــي التــــراث المعمــــاري، و توظيــــف تلــــك المب

يهـــــــدف ي طبقـــــــت علـــــــي المبـــــــاني ذات القيمـــــــة و خـــــــلال رصـــــــد و تحليـــــــل مجموعـــــــة مـــــــن التجـــــــارب التـــــــ
   :إليالبحث 

 التاريخيةالتي تهدد مدينة القاهرة  الإخطارالمشاكل و  أهمالضوء علي  إلقاء. 
 أنـــــــواعالضـــــــوء علـــــــي المبـــــــاني ذات القيمـــــــة و التصـــــــنيفات المختلفـــــــة لهـــــــا و اســـــــتعراض  إلقـــــــاء 

 .القيم و التي من خلالها يمكن تحليل المبني من خلال قيمته



  ذات و الصــــــــيانة للمبــــــــاني  لاســــــــتراتجيات التــــــــرميمبعــــــــض الملامــــــــح الرئيســــــــية التعــــــــرف علــــــــي
 .القيمة

 الاســـــتخدام  أعـــــادةط بمفهـــــوم و أهميـــــة تـــــرتب التـــــيعامـــــة القواعـــــد الســـــس و الضـــــوء علـــــي الأ إلقـــــاء
 ذات القيمةللمباني ) التوظيف (

   ذات بالمبـــــــانيالخاصـــــــة  الصـــــــيانةتســـــــير عليهـــــــا خطـــــــط و بـــــــرامج  إنالأســـــــس التـــــــي يجـــــــب 
 .القيمة

  توظيفهــــــا و ذلــــــك مــــــن خــــــلال / اســــــتخدامها أعيــــــدرصــــــد و تحليــــــل المبــــــاني ذات القيمــــــة التــــــي
تــــوفير تلــــك الاســــتخدام مــــا يســــمي بالصــــيانة  إلــــي بالإضــــافةلحفــــاظ و الاســــتخدام ا إعــــادةنجــــاح 
 .الذاتية

  

الســـــــــابقة تعتمـــــــــد منهجيـــــــــة الدراســـــــــة البحثيـــــــــة علـــــــــي كـــــــــلا مـــــــــن  إلـــــــــي الأهـــــــــدافلوصـــــــــول و ل
ــــين النظــــري و الت ــــدأ الدراســــة المنهجي ــــث اب ــــي حي ــــحليل ــــك مــــن خــــلال  المنهج النظــــريب ــــق ذل ــــتم تحقي و ي

التعريفــــــات و المفــــــاهيم و  أهــــــميــــــتم فــــــيهم التعــــــرف علــــــي  بــــــابين كــــــل بــــــاب يتكــــــون مــــــن ثلاثــــــة فصــــــول
 دراســــةالمتعلقــــة المبــــاني التاريخيــــة و ذات القيمــــة و مــــا يشــــمل ذلــــك مــــن  الأساســــيةالسياســــات الدوليــــة 

التـــــرميم المســـــتخدمة  أســـــاليبو  أســـــسعـــــدة جوانـــــب الخاصـــــة بالحفـــــاظ بمـــــا يخـــــدم النقطـــــة البحثيـــــة مـــــن 
الاســـــــــتخدام و الشـــــــــروط و الاعتبـــــــــارات الواجـــــــــب  دةلإعــــــــاقواعـــــــــد و معـــــــــايير  أهـــــــــمو التعــــــــرف علـــــــــي 

الحفــــاظ علـــــي المبنــــي مــــن خـــــلال الصــــيانة الذاتيـــــة و  إلــــيو كــــل مـــــا ســــبق بهــــدف الوصـــــول  مراعاتهــــا
 .الدائمة له

التــــي تــــم  التاريخيــــةمــــن خــــلال دراســــة تحليليــــة لمجموعــــة مــــن المبــــاني :حليلــــي المــــنهج الت أمــــا
تم الدراســــــة مــــــن خــــــلال تحليــــــل عمليــــــات تــــــتوظيفهــــــا بمشــــــروع القــــــاهرة التاريخيــــــة و  إعــــــادةترميمهــــــا و 
وجـــــد وذلـــــك تمهيـــــدا  إنالاســـــتخدام مـــــع تقيـــــيم برنـــــامج الصـــــيانة الخـــــاص بكـــــل مبنـــــي  إعـــــادةالتـــــرميم و 
  .و التوصيات النهائية إلي النتائجللوصول 

ـــــــم  ـــــــز فـــــــي القيمـــــــة و الاســـــــتخدام و ت ـــــــي أســـــــاس التمي ـــــــار نمـــــــاذج الدراســـــــة عل ـــــــم اختي و لقـــــــد ت
  : تقسيمها إلي ثلاث فصول 

  مركز ثقافي وإبداع(طاز  الأميرقصر  :الفصل الأول  -

 )مركز عرض الفنون التشكيلية ومزار سياحي(وكالة الغوري : الفصل الثاني -

  المولوية بشارع السيوفيةالمجموعة المعمارية للدروايش : الفصل الثالث -



و يــــــتم فــــــي هــــــذه الدراســــــة التحليليــــــة إلقــــــاء الضــــــوء علــــــي الخلفيــــــة التاريخيــــــة لهــــــذه المبــــــاني و 
فلســـــفة الحفـــــاظ مـــــن خـــــلال التعـــــرف أولا علـــــي المراحـــــل المتبعـــــة بمشـــــروع التـــــرميم ، ثـــــم فلســـــفة مشـــــروع 

حــــيط العمرانــــي للمبنــــي إعــــادة الاســــتخدام تــــم تحليلهــــا و ذلــــك عــــن طريــــق مــــدي تحقيقهــــا و ملائمتهــــا للم
لإضـــــــافة إلـــــــي مـــــــدي فاعليـــــــة الوظيفـــــــة الجديـــــــدة و تحقيقهـــــــا للصـــــــيانة الدوريـــــــة الدائمـــــــة و المطلوبـــــــة اب

  .لضمان استمرارية المبني 

 

      :الكلمات الدالة

  للمباني ذات القيمة إعادة الاستخدام بغرض الصيانة   



 



Abstract: 

The historical places of Egypt represent architectural and civilized evolution 
that binds people with its historical roots, In addition, they are considered source of 
tourist and source of national income. 

And examine any cultural heritage is rich by any historic city, and protect and 
maintain, comes out of being a cultural background, and a special configuration must 
be maintained, since it carries past history and events and arts and creativity. The 
effects are the main source for writing history, and history of any nation can not be 
separated in any way for its present, and is grown for its future. 

And the sense of a more general and comprehensive, the importance of 
maintenance of historic cities associated with the maintenance and to maintain some 
values: the architectural value - historical - archaeological - social - spiritual - technical 
- economic and political 

And the recruitment process must be carried out so that the job is compatible 
with the nature of the building as much as possible and also compatible with the needs 
of the city and serve in the field of maintenance. And of course 'the recruitment process 
(reuse) is subsequent to the restoration and what preceded the action of the historic 
building. 

Studies and research have proven lately, that the best alternatives to preserve 
the historic buildings and ensure the maintenance and preservation after the completion 
of the restoration is to re-use and exploitation has thus ensuring verification to maintain 
their permanent, in addition to what generated from the financial income covers the 
cost of protection and maintenance on an ongoing basis.  



Research problem: 

 The procedure of rehabilitation for historic buildings is an important element of 
the maintenance plan.  Maintenance peeling paint enters the broad framework 
of rehabilitation, and what is included in the employment of the historic facility 
to ensure its survival and continuity of use, where ongoing maintenance have 
developed outside the scope of negligence. Thus, the process of maintaining the 
comprehensive sense through the actions of restoration, the revival is a 
complete for it, there is not only to keep the old buildings to their original 
condition and maintenance and restoration of n and I must re-development of 
those buildings in the context of their environment, and determine their 
functions, and recovery life.  

 

 Facing maintenance programs in their preparation, as well as, if implemented, 
many of the difficulties and such difficulties are produced in the fact that 
maintenance is an attempt to survival and the continuity of patterns of the past, 
contrary to the currents of modern, in addition to the means available to 
implement the plan or to use to.  

 

 And most of those difficulties that the maintenance of historic buildings and 
program for its maintenance cannot be circulated to all buildings where the 
disparity in the circumstances of each building in terms of cost, for 
example. Financial support for the preparation and implementation of these 
programs faces lack or scarcity of expertise for the preparation and 
implementation of those programs.  

Aim of Thesis: 

The research aims to focus on the policy and the procedures applied in 
preservation and adaptive reuse of heritage buildings. It starts with defining 
preservation and adaptive reuse, its advantages and principles. Then it discusses the 
process of reuse and its various stages. After that, it analyses the spatial ways of 
treatment supported with different examples. The research ends with the analysis of an 
adaptive reuse project from Egypt. 

Thus, the procedure for re-use of the building archaeological longer in use, the 
procedure is necessary, and represents one of the important elements of maintenance of 
historic cities, and it should be for this action of the standards and rules that regulate 
it. And this study represents an attempt to put some of these criteria conclusion of field 
studies of the ancient city of Cairo buildings (houses) were employed. 



And so is the main objective of this research is to analyze and discuss the 
strategies and elements to maintain the historic buildings and of first in the rules used 
in the restoration complete and what followed the bases and criteria to select the 
function appropriate to re-use and employ those buildings and the consequences on the 
employment of the building of payoff could be called self-maintenance and that 
maintenance, which helps keep the building's historic character and lack of distinctive 
hand over his neglect.  

Sub-goals: 

 The most important problems and dangers that threaten the city of 
Historic Cairo. 

 Some key features of "Strategies for restoration and maintenance of 
historical buildings. 

 Foundations and general rules related to the concept and the importance 
of re-use (employment) of the historic buildings. 

 Foundations that must be pursued by the plans and maintenance programs 
for historical buildings. 

Research Methodology: 

This thesis is carried out in two parts, part one presents a theoretical analysis 
study. It is based on an overview study of the important of re- usage of valuable 
buildings as one of the conservation processes. Part two is applied part that display the 
documentation and analysis of the study cases in historical Cairo, Egypt.  

 Theoretical approach: is achieved through the six chapters are 
those to identify the most important definitions, concepts and international 
policies relating to the basic buildings and historical value and this includes the 
study of several aspects of maintaining a point to serve the research of the 
foundations and methods of repair used and identify the most important rules 
and criteria for re-use and the conditions and considerations and all of the above 
in order to maintain access to the building through self-maintenance and 
permanent him. 

 Approach applied: through an analytical study of a group of 
buildings, ancient and which was restored and re-employment project of historic 
Cairo and the study is conducted through the analysis of the renovation and re-
use with the assessment of the maintenance program for each building, if any, in 
a step to reach results and final recommendations. 
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Reutilizing the Valuable Buildings for the Purpose of Maintenance 
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