
                

 كلية الفنون التطبيقية
  قسم التصميم الداخلي والأثاث

 الدراسات العليا (ماجستير)
 

 

 

 

 

 آليات وحلول تصميمية لتطوير مسكن المناطق العشوائية
حلوان جامعة-التطبيقيةدرجة الماجستير من كلية الفنون  علىرسالة مقدمة للحصول   

 

 

 

:إعداد الدارسة  

 ليلي علاء الدين جميل أحمد

ً (سابقا   (MSA)معيدة بجامعة أكتوبر للعلوم الحديثة والآداب        ( 

 

 تحت إشراف:

 أ.د مصطفي أحمد محمد                                         أ.م.د علاء محمد جابر الأنصاري

 أستاذ متفرغ التصميم                                            أستاذ مساعد التصميم

 جامعة حلوان-جامعة حلوان                           كلية الفنون التطبيقية-التطبيقية كلية الفنون 

 

 

٢٠١٧ 









                

 

 

 

 

 

 

 

 بسم الله الرحمن الرحيم

ات  ﴾ ين  أ وت وا ال ع ل م  د ر ج  ين  آ م ن وا م ن ك م  و ال ذ  ٍ   ﴿ ي ر ف ع  اǗ   ال ذ    َ َ  َ  َ ْ ِ ْ     ُ  ُ  َ   َِّ  َ   ْ ُ ْ ِ     ُ َ  َ  َ   َِّ   َُّ    ِ  َ ْ  َ   

 ]١١[سورة المجادلة: 

 

 

 

 

 

 

 

 



                

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                

 

 

 

 

 

 

 إهداء

 مصطفي أحمد (معلمي وأستاذي)" "روح أ.د

 
 " لكل الفقراء والمهمشين ساكني المناطق العشوائية"

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                

 

 شكر وتقدير
 

            ً           ً       ً                                               الحمد Ϳ حمدا  كثيرا طيبا  مباركا  فيه كما يليق بجلاله الذي وفقني لإتمام هذا البحث      
 بالشكل اللائق، وكذلك أسرتي التي ساندتني طوال فترة البحث فلهم جزيل الشكر. 

 
 كما أتقدم بالشكر والامتنان لأساتذتي الأجلاء مشرفي البحث:     

على توجيهه  –جامعة حلوان –أستاذ متفرغ التصميم الداخلي - محمدأ.د مصطفي أحمد 
 فكان نعم المعلم والأستاذ رحمهعلمه الواسع حكمته ولي حيث أفادني ب وتشجيعه المستمر

  الله رحمة واسعة.  

 على-حلوانجامعة  –الأستاذ المساعد للتصميم الداخلي -أ.م.د علاء محمد جابر الأنصاري
 علي أكمل وجه وتوجيهاته المستمرة طوال فترة البحث. اهتمامه بإخراج البحث

 
وكل الشكر والتقدير للجنة المناقشة لتفضلهم بقبول مناقشة البحث فلي جزيل الشرف      
  لذلك:

 
مجلس إدارة جمعية  رئيس- الجامعة الأمريكية في القاهرة مستشار-أ.د عمرو عزت سلامة 

ً العلمي سابقا  –الهندسة الإدارية   .     ً سابقا   مركز بحوث الإسكان والبناء رئيس-             
 

 –ة حلوان جامع-كلية الفنون التطبيقية-أستاذ ورئيس قسم التصميم الداخلي – أ.د علا هاشم
ً أستاذ التصميم الداخلي سابقا    المملكة العربية السعودية.  -جامعة الملك عبد العزيز –                           

 
 

يل سب علىمنهم الفكر والمجهود الرأي أو بسواء كما أتوجه بالشكر لكل من ساهم معي      
 أ.م.د-أحمد عبد الغني مرسي  أ.م. د-نظمي نعمات محمد  أ.د-الهاديأ.د علية عبد  الحصر:

فلهم جزيل الشكر ممن ساعدني في هذا البحث وغيرهم  د.أحمد إبراهيم-ضياء طنطاوي 
 .والتقدير

 
 
 
 

 الدارسة





 ملخص البحث 

 أولا باللغة العربية:
 ية،الحالفي ظل الظروف       ً حاسما                                         ً تشكل قضية الإسكان العشوائي في مصر تحديا       

والذي يحتاج لتدخل من جميع أطراف المجتمع، يهدف البحث لإقتراح آليات وحلول تصميمية 
 فهمه الدقيقوذلك من وجهة نظر المصمم الداخلي من خلال لتطوير الإسكان العشوائي 

حتياجات بيئة المسكن وتداخل التخصصات المرتبطة بالمشكلة اللمعايير التصميمية و 
 كالتصميم العمراني والمعماري للوصول لرؤية وحل شامل.

وآخر تطبيقي من خلال يتضمن إسلوب العمل الذي أتبع في الدراسة إطار نظري      
 أربعة أبواب:

اب يتناول البت، أهمية، أهداف ومنهجية البحث، مشكلامقدمة تشمل  يتناول الباب الأول
لتصميمية االثاني الدراسات السابقة المرتبطة بالإسكان العشوائي ،إعتبارات المسكن والمعايير 

لبيئة المسكن، يتناول الباب الثالث تجارب ومشاريع دولية ومحلية لحل الإسكان العشوائي 
ابع ويتناول الباب الر  سكان منخفض التكاليف،من خلال عمليات التطوير والإرتقاء والإ

آليات وحلول تصميمية مقترحة للإسكان العشوائي داخل منطقة مثلث ماسبيرو بمحافظة 
 القاهرة.

تم إستخلاص بعض الحلول التصميمية المقترحة من البحث والدراسة لحل المشكلة قد و     
 من خلال مدخلين للتطبيق:

 إحلال (الحفاظ علي النسيج العمراني).العمل علي المنطقة بدون  -
 العمل علي إقتراح نماذج سكنية في حالة الإحلال والإزالة. -
 
 

 الكلمات الدالة:
 -التصميمية المرونة -تقييم مابعد الإشغال -تطوير الإسكان العشوائي -المعايير التصميمية

 مثلث ماسبيرو.
 



     ً                   ثانيا  باللغة الإنجليزية:

    The problem of informal housing in Egypt constitutes 
a critical challenge that needs an immediate 
intervention from all community members. 

     The research aims to propose design solutions to 
improve informal housing from the interior designer 
perspective through housing environment design needs 
and standards using inter-disciplinary method to 
implement a more comprehensive vision. 

The research includes four Chapters: 
    The first chapter includes the research aims, 
problems, issues and methodology, the second chapter 
includes the literature review including the issue of 
informal housing, housing design considerations, 
standards and needs, the third chapter includes previous 
projects in upgrading informal housing areas and 
designing low-income housing, the fourth chapter 
includes design solutions to improve the informal 
housing of an existing area (Maspero triangle in Cairo). 
     The research concluded in a design proposition using 
two entries: 
- The first method includes solving the problem through 
the existing urban fabric without any major changes. 
- The second method includes designing housing 
prototypes in case of area resettlement.   
 

Key-words: 

Design considerations- Informal Housing upgrading- 
Post Occupancy evaluation- Design flexibility- Maspero 
triangle.  
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 الباب الأول: المقدمة
 (مشروع لإعادة إسكان محدودي الدخل) -شيلي – Quinta Monroyمشروع كوينتا مونروي 

 ١١ فكرة المشروع وتكوين الوحدات السكنية يوضح ١
المساقط الافقية لثلاث وحدات سكنية في الاعلي الدور الأرضي  يوضح ٢

 والأول قبل التسكين و بعد التوسع والتسكين
١٣ 

 ١٣ واجهة الوحدة السكنية وقطاع يوضح المناسيب والأدوار يوضح ٣
 بنجلاديش-  Dakhaمشروع مقترح لقرية دقها

 ١٦ السكنية الوحدات تصميم في المرونة يوضح ٤
  الحبيبي الخشب أو البامبو كخامة المستخدمة الخامات في المرونة يوضح ٥

 القديمة الإعلانات لوحات وكذلك التدوير المعاد والبلاستيك
١٦ 

 ١٧ وإستخدامها الفراغات ومرونة السكنية الوحدة تفاصيل يوضح ٦
 ١٨ المنطقة داخل السكنية للوحدات تصور يوضح ٧

 الهند– Aranyaتقييم مابعد الإشغال لمدينة آرانيا 
 ٢٠ تلفةالمخ الواجهات تصميم و السكنية للكتل المختلفة التكوينات يوضح ٨
 ٢٠ يوضح التصميم الداخلي للوحدات وتوزيع الفراغات المختلفة ٩

 الباب الثاني: الدراسات النظرية السابقة
 السكن العشوائيإشكالية 

رسم بياني يظهر موقع أكبر عشوائيات العالم، وقد تنتشر  يوضح ١٠
 العشوائيات بأعداد كثيرة في دول أخري الا انها صغيرة ومتفرقة

٣٢ 

 ٣٥ توزيع العشوائيات في القاهرة يوضح ١١
 ٣٥ المناطق العشوائية في القاهرة حسب طريقة التكوين يوضح ١٢
 ٣٥ الإسكان العشوائي في القاهرة على الخريطةتوزيع  يوضح ١٣

 علاقة البيئة المبنية بالسلوك الإنساني في الفراغات السكنية
 ٥٤ علاقة بين الفرد ومسكنه كجزء من البيئة السكنية يوضح ١٤
 ٥٧ العلاقة التبادلية بين البيئة والسلوك والمصمم والمستعمل للفراغ يوضح ١٥
الأصلي للوحدات والألوان التي تم اختيارها من وجهة نظر التصميم  يوضح ١٦

 المصمم وتعديلات المستعملين بعد الاشغال
٥٨ 

 ة المسكن ومتطلباته داخل المناطق العشوائيةئمعايير تصميم الفراغ لبي
 ٦٠ علاقة الاحتياج بالفراغ والانسان يوضح ١٧
 ٦٥ تصميم الفراغات بين المباني السكنية يوضح ١٨
 ٦٥ الممرات والمساحات حول المباني السكنية يوضح ١٩
 ٦٥ انواع الفراغات حول المبني يوضح ٢٠
 ٦٦ علاقة ارتفاع المبني وأبعاد الفراغ المفتوح يوضح ٢١
 ٦٦ عناصر تحليل الموقع يوضح ٢٢
 ٦٧ التوزيع والتوجيه الأفضل لفراغات المنزل يوضح ٢٣
 ٦٨ طرق التظليل بالتصميم يوضح ٢٤
 ٦٨ زوايا سقوط الشمس يوضح ٢٥
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 ٧٣ مقترح للحد الأدنى لأبعاد حجرة النوم (الاساسية والمزدوجة) يوضح ٢٦
 ٧٤ علاقة فراغ النوم بالفراغات الأخرى للمسكن يوضح ٢٧
 ٧٤ أشخاص ٨الحد الأدنى لأبعاد غرفة المعيشة يصل ل يوضح ٢٨
 ٧٥ علاقة فراغ المعيشة بالفراغات الأخرى للمس يوضح ٢٩
 ٧٥ تصميم المطبخ الخطي يوضح ٣٠
 ٧٥ تصميم المطبخ المتوازي يوضح ٣١
 ٧٥ Lتصميم المطبخ حرف  يوضح ٣٢
 ٧٥ Uتصميم المطبخ حرف  يوضح ٣٣
 ٧٦ علاقة فراغ المطبخ بالفراغات الأخرى للمسكن يوضح ٣٤
 ٧٧ علاقة فراغ دورة المياه بالفراغات الأخرى للمسكن يوضح ٣٥
 ٧٩ أشكال التهوية داخل الفراغ يوضح ٣٦
 الإشغال بعد ما تقييم

 ٩٦ مفهوم نظام الدومينو يوضح ٣٧
 ٩٧ منزل ذو فراغات متعددة الاستخدام يوضح ٣٨
 ٩٨ تصميم الفراغ المفتوح يوضح ٣٩
 ٩٩ تصميم الأثاث المرن يوضح ٤٠

تجارب ومشاريع إسكانيه: "دوليه ومحليه" (دراسات حاله  الباب الثالث:
 لتطوير مساكن العشوائيات)

 العشوائي الإسكان مع التعامل في دولية مشروعات
 (شيلي) مشروع لوبارنيشيا

 ١٠٢ خريطة للمنطقة التي تم إعادة تسكينها يوضح ٤١
وحدة فكرة المشروع وهي بناء مسكن نواة غير مكتمل (نصف  يوضح ٤٢

 سكنية) يتم استكمالها من قبل السكان
١٠٣ 

 ١٠٤ التخطيط العام للبلوكات السكنية يوضح ٤٣
 ١٠٥ الاختيارات المختلفة لتصميم الوحدات السكنية يوضح ٤٤
 ١٠٥ تصميم الواجهة للوحدات السكنية يوضح ٤٥
 ١٠٦  تصميم وحدتين سكنيتين مع توزيع الفراغات الداخلية يوضح ٤٦
 ١٠٦ يوضح التفاصيل المعمارية للوحدة السكنية  ٤٧

 مشروع سانغرش نجار
 ١٠٩ صور عامة للمشروع   يوضح ٤٨
 ١١٠ علاقة الوحدات السكنية بالموقع العام وتخطيط الشوارع   يوضح ٤٩
 ١١٠ علاقة الجيرة يوضح ٥٠
 ١١١ تصميم الوحدات السكنية والمدخل يوضح ٥١
 ١١٢ وتصميم الشرفة وعلاقتها بالوحدة السكنيةتصميم الواجهة  يوضح ٥٢
 ١١٢ التصميم الداخلي لوحدة سكنية وتوزيع الفراغات يوضح ٥٣

 مشروع مجموعة وحدات سكنية (ديفيد بيكر)
 ١١٣ الموقع العام للمشروع يوضح ٥٤
 ١١٥ الموقع العام موضحا الفناء الداخلي بين الوحدات يوضح ٥٥
 ١١٦ للوحدات التصميم الداخلي يوضح ٥٦
 ١١٦ تجميع وحدتين وتوزيع الفراغات بهما يوضح ٥٧
 ١١٧ المسقط الأفقي لأول ثلاث أدوار يوضح ٥٨

 مشروعات محلية في التعامل مع الإسكان العشوائي



 
 ذ 

 مشروع ابني بيتك
تصميم الوحدات السكنية لمشروع ابني بيتك (مساقط افقية  يوضح ٥٩

 وواجهات)
١٢٢ 

الوحدات السكنية لمشروع ابني بيتك (مساقط افقية تصميم  يوضح ٦٠
 وواجهات)

١٢٢ 

تصميم الوحدات السكنية لمشروع ابني بيتك (مساقط افقية  يوضح ٦١
 وواجهات)

١٢٣ 

تصميم الوحدات السكنية لمشروع ابني بيتك (مساقط افقية  يوضح ٦٢
 وواجهات)

١٢٣ 

 تجربة تطوير منطقة منشأة ناصر
 ١٢٤ لموقع منطقة منشية ناصرخريطة  يوضح ٦٣
 ١٢٦ داخل منطقة منشأة ناصرنموذجين سكنين  يوضح ٦٤
 ١٢٦ النماذج السكنية داخل منطقة منشأة ناصر يوضح ٦٥
 ١٢٧ مناطق الإسكان المختلفة داخل منشأة ناصر يوضح ٦٦
 ١٢٩ للنماذج السكنية قبل وبعد التطوير في عزبة بخيت يوضح ٦٧
 ١٣٠ المقترح من قبل مؤسسة رمال للتنمية العمرانيةللمشروع  يوضح ٦٨
 ١٣٠ للألوان المقترحة للمشروع يوضح ٦٩
 ١٣١ التصميم المقترح للمشروع وتشمل صور لقبل وبعد التطوير يوضح ٧٠
 ١٣٢ للتصميم المقترح للمشروع (عزبة بخيت) يوضح ٧١
 ١٣٣ التصميم المقترح للمشروع ناحية الاوتوستراد يوضح ٧٢
 ١٣٦ مخطط لأصول سكان ماسبيرو يوضح ٧٣
 ١٣٦ نسبة العمل لسكان ماسبيرو يوضح ٧٤
 ١٣٦ التركيبة المجتمعية لسكان منطقة مثلث ماسبيرو يوضح ٧٥
 ١٣٧ نسب البناء المختلفة داخل المنطقة (طرق البنا) يوضح ٧٦
تصميم الوحدة السكنية وتوزيع الفراغات (وحدة سكنية بغرفة يوضح  ٧٧

 واحدة)
١٣٨ 

 ١٣٩ تصميم الوحدة السكنية وتوزيع الفراغات الداخلية والواجهة (الربع) يوضح ٧٨
تصميم الوحدة السكنية وتوزيع الفراغات الداخلية والواجهة (وحدة  يوضح ٧٩

 متعددة الغرف)
١٤٠ 

تصميم الوحدة السكنية وتوزيع الفراغات الداخلية والواجهة (وحدة  يوضح ٨٠
 لأسرة واحدة) سكنية رأسية

١٤١ 

تصميم الوحدة السكنية وتوزيع الفراغات الداخلية والواجهة (وحدات  يوضح ٨١
 سكنية متعددة لكل طابق)

١٤١ 

 ١٤٢ نسبة عدد الغرف السكنية لكل أسرة داخل المنطقة يوضح ٨٢
 ١٤٢ السن والتركيبة المجتمعية للمنطقةنسب  يوضح ٨٣
 ١٤٨ ماسبيرووأنواع المهن داخل نسب  يوضح ٨٤
 ١٤٥ ٢٠٥٠مشروع القاهرة  يوضح ٨٥
لقطة مقترحة لمشروع شركة فوستر لتطوير المنطقة تبين زراعة  يوضح ٨٦

أسطح المباني وعلاقتها مع بعضها وتصميم واجهة المباني السكنية والتي 
 يغلب عليها طابع الاختزالية والبساطة

١٤٧ 

لتطوير المنطقة تبين علاقة لقطة مقترحة لمشروع شركة فوستر  يوضح ٨٧
 المباني بالشارع ويتضح بساطة الخامات المستخدمة في تصميم الواجهات

١٤٧ 

 ١٤٧ تصميم النماذج السكنية (الموديول المعماري) لمقترح فوستر يوضح ٨٨
 ١٤٨ تصميم الفناء الداخلي والمستويات للمبني السكني لمقترح فوستر يوضح ٨٩
الداخلي للمباني السكنية وعلاقتها بالفناء الداخلي (مقترح التصميم  يوضح ٩٠

 فوستر)
١٤٨ 
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 ١٤٨ قطاعات المباني وعلاقتها بالشارع (مقترح فوستر) يوضح ٩١
 ١٤٨ المخطط العام للتصميم العمراني (مقترح فوستر) يوضح ٩٢
تصميم الوحدة السكنية والمعتمدة علي هيكل الوحدة المقامة وكيفية  يوضح ٩٣

 الإضافة عليها (مقترح المعماري راسم بدران)
١٤٩ 

تصميم المباني السكنية وتصميم الأسطح الخضراء ووضع تصميم  يوضح ٩٤
 لأبراج الحمام (مقترح المعماري راسم بدران)

١٥٠ 

تصميم المباني السكنية وتصميم الأسطح الخضراء ووضع تصميم  يوضح ٩٥
 بدران)لأبراج الحمام (مقترح المعماري راسم 

١٥٠ 

تصميم المبني السكني المتنوع والذي يجمع بين البساطة والوظيفية  يوضح ٩٦
 (مقترح المعماري راسم بدران)

١٥٠ 

تصميم الفراغات العامة وعلاقة المباني ببعضها وعلاقتها بالشوارع  يوضح ٩٧
 (مقترح المعماري راسم بدران)

١٥٠ 

المباني ببعضها وعلاقتها بالشوارع تصميم الفراغات العامة وعلاقة  يوضح ٩٨
 (مقترح المعماري راسم بدران)

١٥٠ 

 ١٥٠ المخطط العام للمنطقة (مقترح المعماري راسم بدران) يوضح ٩٩
 ١٥٠ المخطط العام للمنطقة (مقترح المعماري راسم بدران) يوضح ١٠٠

 (منطقة مساكن زينهم). ةالعشوائياستقصاء عملي داخل المناطق 
 ١٥٣ تشوه الوحدات بعد بناءها يوضح ١٠١
 ١٦٠ من خلال رفع المقاسات في الموقع١المسقط الأفقي للنموذج  يوضح ١٠٢
 ١٦٠ ١توزيع الفراغات وعلاقتها مع بعضها لنموذج  يوضح ١٠٣
 ١٦١ من خلال رفع المقاسات في الموق ٢المسقط الأفقي للنموذج  يوضح ١٠٤
 ١٦٢ ٢وعلاقتها مع بعضها لنموذج توزيع الفراغات  يوضح ١٠٥
 ١٧٦ ١تجميع لمعظم التعديلات التي قام بها السكان في نموذج  يوضح ١٠٦
 ١٨٠ التعديلات التصميمية التي قامت بها الاسرة يوضح ١٠٧
 ١٨١ ٢التعديلات التصميمية التي قامت بها الاسرة على نموذج  يوضح ١٠٨

 الباب الرابع: المشروع التطبيقي
 منطقة الدراسة (الوضع الراهن)

 ١٩١ المخطط العام لمنطقة الدراسة (شارع أبو طالب) يوضح ١٠٩
 ١٩١ يوضح العلاقة بين البيئات المختلفة للمسكن  ١١٠
 ١٩٥ الشوارع الرئيسية داخل المنطقة يوضح ١١١
 ١٩٥ الأنشطة ومسارات الحركة داخل الفئات المختلفة يوضح ١١٢
أبو طالب باللون الأحمر والشوارع الرئيسية المتقاطعة معه شارع  يوضح ١١٣

 باللون الأزرق، الشارع من منظور عام
١٩٦ 

صور للمدخل الجنوبي للشارع ويلاحظ عرض الشارع ومجال  يوضح ١١٤
 الحركة باللون الأصفر

١٩٦ 

صور لقطاع رأسي وأفقي في منطقة السوق المواجهة لشارع  يوضح ١١٥
 الشارع ومجال الحركة باللون الأصفرشركس ويلاحظ عرض 

١٩٧ 

يوليو  ٢٦صور لقطاع رأسي وأفقي في منطقة الدراسة المواجه ل يوضح ١١٦
 ويلاحظ عرض الشارع ومجال الحركة باللون الأصفر

١٩٧ 

 ١٩٨ مخطط عام للمنطقة وتشكيل البلوك السكني المختار  يوضح ١١٧
 ١٩٨ علاقات الكتل المعمارية ببعضها يوضح ١١٨
يوليو من  ٢٦صور مجمعة توضح إطلالة الشارع على كوبري  يوضح ١١٩

ناحية ومبني ماسبيرو من ناحية أخري والمعايير الشكلية للمباني وقلة 
 المساحات الخضراء داخل المنطقة

١٩٩ 

 ٢٠٠ حالة الإسكان داخل مثلث ماسبيرو يوضح ١٢٠



 
 ز 

 ٢٠٢ حالة الإسكان داخل المنطقة محل الدراسة يوضح ١٢١
المسقط الأفقي للدور الأرضي للعمارة السكنية محل الدراسة والذي  يوضح ١٢٢

 يوضح النشاط التجاري مثمثلا في الورشة والمحل التجاري
٢٠٤ 

يوضح المسقط الأفقي للدور المتكرر للعمارة السكنية محل الدراسة والذي  ١٢٣
 يوضح النشاط السكني مثمثلا في النموذج الأول والثاني

٢٠٤ 

 ٢٠٥ يوضح إسكتش لواجهة للعمارة السكنية  ١٢٤
توجيه الرياح المحببة باللون الأخضر والرياح الحارة باللون  يوضح ١٢٥

 الأزرق للعمارة السكنية محل الدراسة
٢٠٦ 

 ٢٠٦ توجيه المسار الشمسي على العمارة السكنية يوضح ١٢٦
عليها توزيع الفراغات يوضح المسقط الأفقي للوحدة السكنية موضح  ١٢٧

 .١:١٠٠مقياس رسم -المختلفة، 
٢٠٧ 

المسقط الأفقي للوحدة السكنية محل الدراسة موضح مساحات  يوضح ١٢٨
 الفراغات البعدية

٢٠٨ 

قطاع رأسي داخل غرفة النوم الرئيسية توضح تعدد الأنشطة داخل  يوضح ١٢٩
 الفراغ

٢٠٩ 

 ٢٠٩ توضح تصميم فراغات النومقطاع رأسي داخل الوحدة السكنية  يوضح ١٣٠
قطاع رأسي داخل الوحدة السكنية توضح تصميم المعيشة، المطبخ،  يوضح ١٣١

 دورات المياه
٢١٠ 

 ٢١١ يوضح علاقات التقارب ومدي قوة العلاقة بين الفراغات الداخلية ١٣٢
 ٢١١ يوضح المسقط الأفقي موضحا عليه علاقة الفراغات ببعضها ١٣٣

 مدخل تطوير المسكن في حالته الحالية المدخل الأول:
 ٢١٦ يوضح علاقة الفراغات ببعضها بعد التعديل ١٣٤
 ٢١٦ يوضح علاقة الفراغات ببعضها بعد التعديل ١٣٥
يوضح توزيع الفراغات ومساحات الفراغات البعدية بعد التعديل المعماري  ١٣٦

 المقترح
٢١٧ 

 ٢١٧ المقترحيوضح توزيع الأثاث بالمسقط الأفقي  ١٣٧
 ٢١٨ تصميم لبيوت الحمام (غية الحمام) داخل المنطقة يوضح ١٣٨
 ٢١٩ يوضح إسكتش للتشكيلات المختلفة المستلهمة من غية الحمام ١٣٩
 ٢١٩ يوضح إسكتش لدخول التهوية والإضاءة داخل الفراغ ١٤٠
عدد من البدائل للتشكيلات التي يمكن تطبيقها على العمارة  يوضح إسكتش ١٤١

 السكنية
٢٢٠ 

 ٢٢٠ يوضح مقترحات لتشكيل الواجهة ١٤٢
 ٢٢١ يوضح تصميم الواجهة المقترح للوحدة السكنية ١٤٣
 ٢٢١ يوضح خيارات أخري للواجهة توضح التنوع في استخدام التصميم ١٤٤
 ٢٢٢ يمكن فردها لسريريوضح تصميم مقترح لوحدة جلوس  ١٤٥
يوضح تصميم مقترح لمنضدة قابلة للطي لتوفير مساحات داخل فراغ  ١٤٦

 المعيشة
٢٢٢ 

 ٢٢٣ يوضح تصميم مقترح لوحدة تشمل سرير ووحدات تخزينية ومكتب ١٤٧
يوضح تصميم مقترح لوحدات تخزين يتم من خلالها المساحات المهدرة  ١٤٨

 داخل الوحدة السكنية
٢٢٣ 

 ٢٢٤ يوضح وحدة تخزين أعلي مستوي الأبواب (سندرة) ١٤٩
 ٢٢٤ يوضح لقطات لتصميم فراغ المعيشة المقترح ١٥٠
 ٢٢٤ يوضح لقطات لتصميم فراغ المطبخ ١٥١
يوضح تنظيم عملية نشر الملابس من خلال استخدام الغسالة ثم نشر  ١٥٢

 الملابس على المنشر المعلق
٢٢٥ 

 ٢٢٦ للوحدة السكنية بعد التطويرالتصور النهائي  يوضح ١٥٣



 
 
 

 س

 المدخل الثاني: مدخل التطوير من خلال الإزالة والإحلال
 ٢٣٤ الموديول المستخدم كأساس لتصميم الوحدات السكنية يوضح ١٥٤
 ٢٣٥ الموديول المستخدم لتصميم فراغات النوم يوضح ١٥٥
 ٢٣٥ الموديول المستخدم لتصميم فراغ المعيشة يوضح ١٥٦
 ٢٣٥ الموديول المستخدم لتصميم فراغ المطبخ يوضح ١٥٧
 ٢٣٦ الموديول المستخدم لتصميم فراغ دورة المياه يوضح ١٥٨
 ٢٣٧ توزيع الفراغات المختلفة داخل الوحدات السكنية المقترحة يوضح ١٥٩
 ٢٣٧  ٢،١يوضح نموذج سكني  ١٦٠
 ٢٣٨ ٤،٣يوضح نموذج سكني  ١٦١
خلال إمكانية امتداد الفراغات على المستوي مفهوم المرونة من  يوضح ١٦٢

 الأفقي والرأسي من خلال التصميم المقترح
٢٣٨ 

تصميم مقترح لملقف هواء لوصول التهوية الطبيعية بين الوحدات  يوضح ١٦٣
 السكنية

٢٣٩ 

 ٢٤٠ تصميم مقترح للواجهة الخلفية للوحدة السكنية يوضح ١٦٤
 ٢٤٠               ً                 المختارة موزعا  عليه وحدات الاثاثالمسقط الأفقي للوحدة  يوضح ١٦٥
 ٢٤١ يوضح قطاعين أحدهما عرضي والاخر عرضي للوحدة المختارة ١٦٦
 ٢٤٢ يوضح تصور لفراغ المعيشة ١٦٧
 ٢٤٣ يوضح تصور لفراغ النوم الرئيسي ١٦٨
 ٢٤٤ تصور لفراغ دورة المياه يوضح ١٦٩
 ٢٤٥ الوحدة السكنيةيوضح مقترح لمنشر ومكان لإلقاء القمامة داخل  ١٧٠
تصميم أحدي واجهات الوحدات السكنية المقترحة والمستلهم من بيئة  يوضح ١٧١

 السكان
٢٤٦ 

  فهرس الصور
رقم 

 الصورة
 الصفحة الصورة

 الباب الأول: المقدمة
 (مشروع لإعادة إسكان محدودي الدخل) -شيلي – Quinta Monroyمشروع كوينتا مونروي 

 ١١ المنفذة السكنية الوحدات وضحت ١
التصميم الداخلي للوحدات المنفذة وخامات البناء كالخشب والمعدن  وضحت ٢

 وذلك قبل عملية التوسع والتسكين (نواة المسكن)
١٢ 

التصميم الداخلي للوحدات المنفذة وخامات البناء كالخشب والمعدن وذلك  ٣
 قبل عملية التوسع والتسكين (نواة المسكن)،

١٢ 

 ١٢  التسكين قبل المنفذة الوحدات وضحت ٤
 ١٢ والتوسع الاسكان بعد السكنية الوحدات وضحت ٥
 ١٣ تجميع الوحدات السكنية وضحت ٦
 ١٣ واجهة الوحدة السكنية المنفذة وضحت ٧
 ١٣ التصميم الداخلي لوحدة منفذة وضحت ٨
 ١٣ تكيف السكان داخل الفراغات السكنية وضحت ٩

 بنجلاديش-  Dakhaدقهامشروع مقترح لقرية 
الوضع الحالي للمدينة من سوء الظروف المعيشية والبنية التحتية  وضحت ١٠

 وأيضا زيادة الكثافة السكانية داخل الوحدات السكنية
١٥ 

 المواد من %٩٠ من أكثر استخدام تم تجريبية سكنية لوحدة نموذج وضحت ١١
 تصنيعها في التدوير معادة

١٨ 

 ماكجيل (تقييم ما بعد الإشغال)دراسة لجامعة 



 
 ش 

 ٢١ تصميم الفراغات السكنية الخارجية وضحت ١٢
 ٢١ تصميم الفراغات السكنية الداخلية  وضحت ١٣
 ٢١ تصميم المداخل وتجميع الوحدات وضحت ١٤
 ٢٢ توضح الفراغات العامة ١٥
 ٢٢ توضح بعض السلبيات المتعلقة بمساحات غير مستغلة ١٦
المنطقة بعد إشغالها وكيف نجح التصميم في خلق فراغات اجتماعية توضح  ١٧

 واقتصادية
٢٣ 

توضح المنطقة بعد إشغالها وكيف نجح التصميم في خلق فراغات اجتماعية  ١٨
 واقتصادية

٢٣ 

 ٢٣ توضح تجميع الوحدات السكنية وإشغالها ١٩
 ٢٣ توضح تصميم للممرات بين الوحدات السكنية ٢٠
 ٢٣ الوحدة لسكنية وتصميم الفتحات والسلمتصميم  ٢١
 ٢٣ توضح شكل الشارع بعد الإشغال ٢٢
 ٢٣ توضح تشكيل الوحدات ككتل ٢٣

 الباب الثاني: الدراسات النظرية السابقة
 إشكالية السكن العشوائي

لافتة لمشروع إسكاني معلقة في منطقة عشوائية تحمل العنوان توضح  ٢٤
 مدينتي" وهو تأكيد للواقع الذي تعيشه تلك المناطق"وبدأت الحياة في 

٣٢ 

 ٣٦ التعديات على الأراضي الزراعيةتوضح  ٢٥
 ٣٦ صورة بالقمر الصناعي للعشوائيات على الارضي الصحراويةتوضح  ٢٦
 ٣٦ السكن العشوائي في منطقة مصر القديمةتوضح  ٢٧
 ٣٧ السكن العشوائي في منطقة الدويقةتوضح  ٢٨
إذا أراد أحد أن يبصر ضوء الشمس فعليه جرافيتي للفنان إل سيد (توضح  ٢٩

 أن يمسح عينيه)
٤١ 

 ٥٢ استغلال الفراغات العمرانية لمنطقة الزبالين بمنشية ناصرتوضح  ٣٠
 مداخل للتعامل مع المساكن العشوائية

 ٨٥ تدهور حالة السكن قبل عملية التطوير. في تجربة البرازيلتوضح  ٣١
 ٨٥ حالة المنطقة بعد عملية التطوير.توضح  ٣٢

 تقييم ما بعد الإشغال
 ٩٦ ١٩٣١فيلا سافوي توضح  ٣٣
 ٩٦ The German Pavilion in Barcelonaمنزلتوضح  ٣٤
 ٩٦ The German Pavilion in Barcelonaمنزلتوضح  ٣٥
 Kurokawa مبني من تصميم كوراكاوا كيشو :(توضح  ٣٦

Kisho,1970 ( 
٩٧ 

 Kurokawa مبني من تصميم كوراكاوا كيشو :(توضح  ٣٧
Kisho,1970 ( 

٩٧ 

 ٩٧ منزل ذو فراغات متعددة الاستخدامتوضح  ٣٨
الباب الثالث: تجارب ومشاريع إسكانيه: "دوليه ومحليه" (دراسات حاله 

 لتطوير مساكن العشوائيات)
 العشوائي الإسكان مع التعامل في دولية مشروعات

 لوبارنيشيا (شيلي)مشروع 
 ١٠٢  المنطقة قبل تطويرها وضحت ٣٩
 ١٠٢ المنطقة قبل تطويرها وضحت ٤٠
 ١٠٣ المنطقة بعد التطوير وضحت ٤١
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 ١٠٣ المنطقة بعد التطوير وضحت ٤٢
 ١٠٤ توضح علاقة الواجهة السكنية بما حولها  ٤٣
 ١٠٤ توضح أماكن ركن السيارات ٤٤
 ١٠٤ البلوكات السكنيةتوضح علاقة الجيرة بين  ٤٥
 ١٠٤ توضح علاقة الجيرة بين البلوكات السكنية ٤٦
 ١٠٥ توضح تصميم الواجهة الرئيسية للوحدات السكنية وتصميم الفتحات ٤٧

 مشروع سانغرش نجار(الهند)
 ١٠٨ توضح موقع المشروع العام   ٤٨
 ١١٠ توضح علاقة الجيرة بين الوحدات السكنية ٤٩
 ١١٠ الجيرة بين الوحدات السكنيةتوضح علاقة  ٥٠
 ١١٢ توضح تصميم الواجهة وتصميم الشرفة وعلاقتها بالوحدة السكنية ٥١
 ١١٢ توضح التصميم الداخلي للوحدة السكنية ومواد البناء والتشطيب ٥٢
 ١١٢ توضح التصميم الداخلي للوحدة السكنية ومواد البناء والتشطيب ٥٣
 ١١٢ للوحدة السكنية ومواد البناء والتشطيبتوضح التصميم الداخلي  ٥٤

 مشروع مجموعة حدات سكنية (ديفيد بيكر)
 ١١٤ تصميم المشروع بشكل عام وضحت ٥٥
 ١١٤ تصميم المشروع بشكل عام وضحت ٥٦
 ١١٥ تصميم الفناء بين الوحدات السكنية وضحت ٥٧
 ١١٥ تصميم الفناء وأسطح الوحدات السكنية وزراعتها وضحت ٥٨
 ١١٥ تصميم الفناء  وضحت ٥٩
 ١١٥ زراعة أسطح الوحدات واستخدامها للجلوس وضحت ٦٠
 ١١٥ زراعة أسطح الوحدات وضحت ٦١
 ١١٦  تصميم المباني وجماليات البساطة والالوان وضحت ٦٢
 ١١٦ تصميم المباني وجماليات البساطة والالوان وضحت ٦٣
 ١١٧ التصميم الداخلي للوحدات السكنية (غرفة النوم الرئيسية) وضحت ٦٤
 ١١٧ التصميم الداخلي للوحدات السكنية (فراغ المطبخ) وضحت ٦٥
 ١١٧ التصميم الداخلي للوحدات السكنية (فراغ المعيشة) وضحت ٦٦
 ١١٧ التصميم الداخلي للوحدات السكنية (فراغ المعيشة والنوم) وضحت ٦٧

 محلية في التعامل مع الإسكان العشوائيمشروعات 
 تجربة تطوير منطقة منشأة ناصر

توضح سوء حالة المباني السكنية وكذلك فروق  لمنطقة الزبالين توضح ٦٨
 المناسيب أدي لتجميع القمامة وتخزينها بصورة غير صحية

١٢٥ 

 ١٢٦ عمليات التطوير العمراني داخل منطقة منشأة ناصر توضح ٦٩
 ١٢٦ النماذج السكنية المختلفة داخل المنطقة توضح ٧٠
 ١٢٨ منطقة عزبة بخيت قبل التطوير توضح ٧١
 ١٢٨ منطقة عزبة بخيت بعد التطوير توضح ٧٢

 تجربة مصر في تطوير منطقة مثلث ماسبيرو
 ١٣٤ موقع مثلث ماسبيرو على الخريطة توضح ٧٣
 ١٣٥ موقع مثلث ماسبيرو العام توضح ٧٤
 ١٣٧ نموذج لاحد المباني التاريخية توضح ٧٥

 استقصاء عملي داخل المناطق العشوئيه (منطقة مساكن زينهم).
 ١٥٤ الموقع العام لمنطقة تلال زينهم توضح ٧٦
 ١٥٥ داخل المنطقة  (A، B، C)تقسيم المناطق التي تم تطويرها   توضح ٧٧



 
 ض 

 ١٧٢ تصميم الواجهات الموحد للمنطقة بعد التطوير توضح ٧٨
 ١٧٣ عرض الشارع توضح ٧٩
 ١٧٤ تصميم البيئة الحضرية بعد التطوير توضح ٨٠
 ١٧٧ الباب الخلفي (للمطبخ)لاحد الوحدات السكنية توضح ٨١
 ١٧٧ قفيل البلكونات بشباك معدني باحد الوحدات السكنيةj توضح ٨٢
 ١٧٨ الحدائق المزروعة من قبل السكان لتحقيق الخصوصية البصرية توضح ٨٣
 ١٧٨ باب حديدي لتحقيق الأمان توضح ٨٤
 ١٧٨ تربية الطيور عن طريق بناء غية الحمام توضح ٨٥

 الباب الرابع: المشروع التطبيقي
 منطقة الدراسة (الوضع الراهن)

 ١٩٩ توضح تلاصق المباني السكنية (مكونة كتل سكنية) باللون الأحمر ٨٦
 ٢٠١ المنطقةإشغال السيارات للشوارع داخل  وضحت ٨٧
 ٢٠٢ انعدام الخصوصية داخل المنطقة وذلك بسبب تلاصق المباني وضحت ٨٨
 ٢٠٢ انعدام الخصوصية داخل المنطقة وذلك بسبب تلاصق المباني وضحت ٨٩
 ٢٠٣ أسطح الوحدات السكنية داخل المنطقة وضحت ٩٠
 ٢٠٣ أسطح الوحدات السكنية داخل المنطقة وضحت ٩١
 ٢٠٥ العمارة السكنية محل الدراسة داخل الشارعوضع  وضحت ٩٢
 ٢١٠ توضح طبيعة الفراغات داخل الوحدة السكنية ٩٣
 ٢١٠ توضح طبيعة الفراغات داخل الوحدة السكنية ٩٤
 ٢١٠ توضح طبيعة الفراغات داخل الوحدة السكنية ٩٥
 ٢١٠ توضح طبيعة الفراغات داخل الوحدة السكنية ٩٦

تطوير المسكن في حالته الحاليةالمدخل الأول: مدخل   
فكرة يمكنها حل مشكلة القاء القمامة في الشارع وقد تم تنفيذها  وضحت ٩٧

 بالفعل في أحد محافظات مصر(الإسكندرية)
٢٣٤ 

  فهرس الجداول
رقم 

 الجدول
 الصفحة الجدول

 الباب الثاني: الدراسات النظرية السابقة
 إشكالية السكن العشوائي

 ٣٢ ٢٠٠١ عام منتصف في العشوائية المناطق سكان تعداديوضح  ١
المسكن على تأثيرها ومدي والثقافية والاجتماعية السياسيةالاقتصادية و الاعتبارات  

نسبة الدخول السنوية لكل الطبقات الاجتماعية وعلاقتها بالقدرة على يوضح  ٢
 الدفع

٤٨ 

 ٤٩ ٢٠١٧عدد الوحدات الواجب توافرها حتى عام يوضح  ٣
 ٥٩ دور التصميم والسلوك والادراك في تلبية الاحتياجاتيوضح  ٤

 معايير تصميم الفراغ لبيئة المسكن ومتطلباته داخل المناطق العشوائية
شدة الصوت المناسبة لكل منطقة سكنييوضح  ٥  ٧٧ 
شدة الصوت المناسبة لكل فراغ سكنييوضح  ٦  ٧٨ 
يوضح شدة الاضاءة المناسبة لكل فراغ ٧  ٧٨ 

الباب الثالث: تجارب ومشاريع إسكانيه: "دوليه ومحليه" (دراسات حاله 
 لتطوير مساكن العشوائيات)

العشوائي الإسكان مع التعامل في دولية مشروعات  
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مقارنة تحليلية بين مشاريع تطوير الإسكان العشوائي في دول خارج يوضح  ٨
 مصر

١٢٠ 

الإسكان العشوائيمشروعات محلية في التعامل مع   
مقارنة تحليلية بين مشاريع تطوير الإسكان العشوائي داخل مصر يوضح  ٩

 وخاصة محافظة القاهرة
١٥٣ 

(منطقة مساكن زينهم) العشوائيةاستقصاء عملي داخل المناطق   
 ١٥٨ العينة التي تم اختيارها داخل المنطقةيوضح  ١٠
 ١٥٩ والعملالبيانات الخاصة بمستوي التعليم يوضح  ١١
 ١٦٦ نتائج تقييم السكان للمعايير التصميمية للمجموعة الأولييوضح  ١٢
 ١٦٩ نتائج تقييم السكان للمعايير التصميمية للمجموعة الثانيةيوضح  ١٣
 ١٧٢ نتائج تقييم السكان للمعايير التصميمية للمجموعة الثالثةيوضح  ١٤

 الباب الرابع: المشروع التطبيقي
الدراسة (الوضع الراهن)منطقة   
يوضح المعايير التصميمية التي سيتم تطبيقها في المشروع على البيئة  ١٥

 السكنية
١٩٣ 

 ٢١٤ يوضح إيجابيات وسلبيات الفراغ السكني للوحدة محل الدراسة ١٦
 المدخل الأول: مدخل تطوير المسكن في حالته الحالية

التعديليوضح مقارنة بين الفراغات قبل وبعد  ١٧  ٢٢٩ 
 ٢٣٢ يوضح طبيعة الفراغات قبل وبعد التعديل ١٨

 المدخل الثاني: مدخل التطوير من خلال الإزالة والإحلال
 ٢٤٩ يوضح مساهمات التصميم الداخلي لتطوير المنطقة ١٩

 فهرس المخططات
 الباب الثاني: الدراسات النظرية السابقة

 تقييم ما بعد الإشغال
 ٩١ الـداء للبيئة المشيدةمفهوم يوضح  ١
 ٩٣ عناصر الأداء للمبنييوضح  ٢
العلاقة بين عملية البناء (حياة المبني) ومفهوم الأداء وتقييم ما بعد يوضح  ٣

 الاشغال
٩٤ 

الباب الثالث: تجارب ومشاريع إسكانيه: "دوليه ومحليه" (دراسات حاله 
 لتطوير مساكن العشوائيات)

(منطقة مساكن زينهم) ةالعشوائياستقصاء عملي داخل المناطق   
 ١٥٧ منهجية الدراسة الميدانيةيوضح  ٤
 ١٨٥ يوضح منهجية البحث من خلال الإطار النظري والتطبيقي ٥
 ١٨٦ يوضح الإطار التطبيقي للبحث ٦

 الباب الرابع: المشروع التطبيقي
 منطقة الدراسة (الوضع الراهن)

يوضح أهمية تداخل التخصصات المختلفة لوضع معايير تصميمية لبيئة  ٧
 المسكن والتي تساهم في وضع إطار لحل مشكلة الإسكان العشوائي 

١٨٩ 

 ٢٠٣ يوضح العلاقة التبادلية بين بيئات المسكن ٨
 المدخل الثاني: مدخل التطوير من خلال الإزالة والإحلال

 ٢٥١ حل مشكلة السكن العشوائيدور المصمم الداخلي في يوضح  ٩
 ٢٥٢ طريقة اتخاذ القرارات التصميميةيوضح  ١٠
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لأولاب اـــلبا المقــــــــــــــــــــــدمة  ١ 

 المدينة، فالمدن تمثل كل شيء لنا وهي تستهلكنا ولهذا السبب فنحن نعظمها""نحن نعيش في عصر 
 . ١  كوميأ نوكومي أ

“We live in the age of the city. The city is everything to us, it consumes us, 
and for that reason, we glorify it” Onookome Okome.  

     

                           Introduction                                                                                                                مقدمة  -١-١

 ساسيةالأ المجتمع عناصر همأ  هم الذين الناس وحاجات لرغبة نتيجة المدن تنشأ     
 ضافةإ العام، للموقع بالنسبة المكاني والموقع والثقافية الطبيعية البيئة بعوامل نشأتها وتحدد

 لها، الفضائي والنظام للسكان الاجتماعي النظام بين للعلاقة نتيجة هي المدينة أن لىإ
 المدينة لموقع بالنسبة الفضاء وعلاقة ناحيةمن للمدينة بالنسبة الفضاء معنى يشمل وهذا
 الفيزيائي الشكل تحديد في ساسالأ هو المجتمع نأ اعتبار يمكن ذلك من .خرىأ ناحية من

 . ٢ للمدينة
 إن وهذه العمارات يومك تفسد لأن تكفي الشارع في العمارات إلى واحدة نظرة إن     

 من المتكررة هذه النماذج وكأن الداخل من معظمها تتشابه تشكيلاتها في اختلفت
 التصميمات هذه نتيجة بعد تظهر فيما التي المشاكل أما .الأمثل الحل هي التصميمات

     ً أيضا   العمارات هذه نجد .يشغلها من أو يحلها معها تتعامل لكي الطبيعة لقوى فمتروكة
 الموقع لجغرافية ملاءمتها مدى اعتبار عن أدنى بدونوعرضها البلاد طول في تتكرر
ذاو فيه  يعيش سوف الذيوتقاليد المجتمع وعادات وطبيعة الطقس وحالة  ما    ً حقا   كان ٕ   ا 
 نحن يشكلنا سوف الذي نشكله المبنى بأن لوكوربوزييه      ً وأيضا  ،  تشرشل ونستون قاله

    .٣ والإحباط والانطوائية الملل فيها ستكون نعيش التي للعمارة الحتمية النتيجة فإن بدورنا
 

                                                            
                             نجليزية بجامعة ألبرتا، كندا.         باللغة الإ                                     كومي: أستاذ في الأدب الافريقي والسينما أ     كومي   أن  

1 -Davis, Mike. (2007) Planet of slums. London: Verso Books, P.1. 
                       بحѧѧѧѧѧѧѧѧث منشѧѧѧѧѧѧѧѧور، مجلѧѧѧѧѧѧѧѧة العѧѧѧѧѧѧѧѧراق    .                العمѧѧѧѧѧѧѧѧارة والمجتمѧѧѧѧѧѧѧѧع   )    ٢٠٠٩ (             احمѧѧѧѧѧѧѧѧد، اميѧѧѧѧѧѧѧѧرة.   ،                المعمѧѧѧѧѧѧѧѧوري، حمѧѧѧѧѧѧѧѧزة.   د.   -٢

  .   ١٦٥ ص    )،لهندسة الميكانيكا والمواد، العدد الخاص(أ
   مѧѧѧѧѧن                 المملكѧѧѧѧѧة المتحѧѧѧѧѧدة           رئѧѧѧѧѧيس وزراء   ):Winston Churchill                                  السѧѧѧѧѧير ونسѧѧѧѧѧتون ليونѧѧѧѧѧارد سبنسѧѧѧѧѧر تشرشѧѧѧѧѧل (  

   ).                      الحرب العالمية الثانية      (إبان      ١٩٤٥           وحتى العام       ١٩٤٠      العام 
      القѧѧѧѧѧѧرن    فѧѧѧѧѧي              عمѧѧѧѧѧارة الحداثѧѧѧѧѧѧة            ، وأحѧѧѧѧѧѧد رواد     فرنسѧѧѧѧѧي /      سويسѧѧѧѧѧѧري       معمѧѧѧѧѧاري  ) Le Corbusier (            لوكوربوزييѧѧѧѧѧه   

أفضѧѧѧѧѧѧلالعشѧѧѧѧѧѧرين معيشѧѧѧѧѧѧية ظѧѧѧѧѧѧروف لتزويѧѧѧѧѧѧد نفسѧѧѧѧѧѧه كѧѧѧѧѧѧرّس وقѧѧѧѧѧѧد الحѧѧѧѧѧѧديث للتصѧѧѧѧѧѧميم نظريѧѧѧѧѧѧات فѧѧѧѧѧѧي رائѧѧѧѧѧѧداً كѧѧѧѧѧѧان ،ّ ً
  .   ّ                 لسكّان المدن المزدحمة

  ،  ٣                                            ، مقѧѧѧѧѧѧѧѧال مѧѧѧѧѧѧѧѧن المجلѧѧѧѧѧѧѧѧة المعماريѧѧѧѧѧѧѧѧة (المعمѧѧѧѧѧѧѧѧار)، السѧѧѧѧѧѧѧѧنة                العمѧѧѧѧѧѧѧѧارة القاسѧѧѧѧѧѧѧѧية   )    ١٩٨٧(وجيѧѧѧѧѧѧѧѧه.        يوسѧѧѧѧѧѧѧѧف،    أ.د   -٣
  .  ٥١-    ٤٦                           العددين السابع والثامن، ص



                 

لأولاب اـــلبا  ٢المقــــــــــــــــــــــدمة 

       Slum Phenomena            العشوائي)ظاهرة العشوائيات (السكن ١-١-١ 

 Random Housing Slums &تمثل ظاهرة الأحياء الفقيرة والسكن العشوائي      
والمصاعب التي تواجه تطوير المدن والتنمية في معظم واحدة من أصعب المشكلات 

ي فزيادة معدلات النمو العمراني والسكاني وفي ظل الدول النامية في الوقت الحاضر، 
 للاحتياجات الأساسية ظهرت العديد منمقابل توفر وحدات سكنية اقتصادية ملائمة 

مقدمتها نمو عشوائي لمستوطنات سكنية غير قانونية تنتشر  في ويأتيمعقدة المشكلات ال
ة ها إلى أبسط عناصر الحيار فتقااإلى جانب  غير الإنسانيةفيها كثير من الممارسات 

على البلدان النامية فحسب بل يوجد أيضا العديد من  . وهذا لا يقتصرهاالكريمة لقاطني
ف يكمن ختلاالاالأنماط العشوائية في كثير من مدن العالم سواء الغربي أو الشرقي ولكن 

وكذلك كيفية إيجاد حلول مبتكرة تتناسب مع ليات التي يتم اتخاذها في طرق الحل والآ
 هذه الظاهرة. قتصادية لمسبباتجتماعية والاالأبعاد الثقافية والا

      Slum definition            الأحياء الفقيرة)( العشوائيةتعريف المناطق ٢-١-١

فمصطلح  Habitat”-“UNحسب تقرير الأمم المتحدة للمستوطنات البشرية      
 يستخدم لوصف حالة طائفة واسعة من المستوطنات ذات ”Slums“"العشوائيات" أو 

الفقر الحياتية، والتعريف الأبسط للعشوائيات هو " مناطق الدخل المنخفض وظروف 
حضرية مكتظة بالمناطق السكنية التي تتميز بالبؤس والمعايير دون المستويات المطلوبة 

لأحياء جتماعية الأساسية ل"، ويعكس هذا الوصف بشكل مباشر الخصائص الفيزيائية والا
 . ١ الفقيرة

وع القومي للعشوائيات على أنها "المناطق ذات التجمع كما تم تعريفها بواسطة المشر      
السكني الذي نشأ في غيبة التخطيط العمراني وبالتعدي على أملاك الدولة أو الغير بدون 

 تراخيص وغير متكاملة المرافق والخدمات".

                                                            
1 - UN-Habitat (2007) Slum Dwellers to double by 2030: Millennium Development Goal Could 
Fall Short , published paper from the 21 session of the governing council ,Nairobi, Kenya. 
Available at: http://mirror.unhabitat.org/downloads/docs/Press_SG_visit_Kibera07/SG%203.pdf 
(Accessed: 20 May 2014). P.1- 2. 



                

لأولاب اـــلبا المقــــــــــــــــــــــدمة  ٣ 

أن الأسرة المقيمة في العشوائيات هي مجموعة أفراد فووفقا لمواثيق الأمم المتحدة      
 يعيشون تحت نفس السقف في منطقة حضرية ويفتقرون إلى واحد أو أكثر من المتطلبات

الحصول و للمعيشة والحصول على مياه محسنة  التي تحقق لهم إسكان دائم، ومساحة كافية
 .  ١ على مرافق صرف صحي وعلى حيازة مأمونة

كنية تفقت على أن المناطق السا التعريفات التي سبق ذكرهاومن هنا يمكن القول بأن     
 المتدهورة " هي المناطق غير الصالحة أو غير الملائمة لسكن الإنسان.

إلى الثورة الصناعية التي شهدتها لندن في القرن  ويرجع مفهوم السكن العشوائي     
التاسع عشر أو كما شهدتها نيويورك في أوائل القرن العشرين، وهو عبارة عن قيام شريحة 
من المجتمع بأخذ المبادرة وحل مشكلاتها الإسكانية بمفردها خارج نطاق السلطة الرسمية 

عن  المادية والثقافية المحدودة. مما نتج      ً                                         وبعيدا  عن نفوذها أو تدخلها ويتم ذلك بإمكانيتها
ذلك بيئة عمرانية غير مقبولة من كافة النواحي حيث ينقصها الكثير من القيم والمبادئ 
المعمارية والبيئية والتخطيطية السليمة وهي ظاهرة خطيرة وترجع خطورتها إلى كبر حجمها 

 ي الكثير من دول العالم.أنه لم يعد بالإمكان تجاهلها ف حد إلىوهي كظاهرة منتشرة 
للحالة       ً عكاسا  ناوالأحياء العشوائية لها بنيتها وطابعها الخاص الذي في الغالب ما يمثل      
 فمن بعض السمات الرئيسية لها:جتماعية والثقافية والمادية لساكني هذه المناطق. الا

 .غير المنتظمةالمساحات الضيقة  
 تقسيم المبني الي كتل صغيرة. 
 وأحيانا ما تكون المباني ،وخارج المبني داخل عشوائية لوانأمواد بناء و ستخدام ا 

 غير كاملة التشطيب.

                                                            
1 - http://web.unfpa.org/swp/2007/arabic/chapter_2/slums.html (Accessed: 5October 2012). 

كما هو ملاحظ فإن مفهوم العشوائيات السكنية واسع وغير ثابت، وهو يرمز في معظم الأحيان إلى عدم ف
تحقق المستوى الأدنى من  عدموتوفر الحد الأدنى من الخدمات الأساسية في التجمعات السكانية، 

 تعتبر ضرورية لتحقيق الراحة والصحة والأمان. والتي الاحتياجات السكانية



                 

لأولاب اـــلبا  ٤المقــــــــــــــــــــــدمة 

 ظاهرة العشوائيات في نطاق محافظة القاهرة ٣-١-١
          The phenomenon of slums in Cairo Governorate range 

بسبب النمو  الكبرىداخل إطار محافظة القاهرة  نتشرت ظاهرة الإسكان العشوائيا     
أصبحت ات من هذا القرن و يالسكاني السريع والهجرة من الريف بصورة ملحوظة منذ الثمانين

 تمثل إشكالية متعددة الجوانب.
أن المساكن العشوائية تشكل نحو  ٢٠١٣وفقا لتقارير مسئولي التنمية المحلية عام و      
في المائة من المناطق الحضرية في جميع أنحاء مصر، يخص مدينة القاهرة منها  ٤٠

حالة في حاجة  ٣٠٠حالة مرصودة من مستوطنات السكن العشوائي إلى جانب  ١٠٠٠
 مان وعدم توافر المرافق والمعايير الإنشائية المتعارفإلى الإزالة الفورية بسبب عدم وجود الأ

 . ١ عليها
 المناطق العشوائية في مدينة القاهرة الكبرى ٤-١-١

Slums Problematic in the city of Greater Cairo 

إن مشكلة العشوائيات داخل إطار مدينة القاهرة مشكلة مركبة ناتجة عن تداخل ظروف      
ثقافية ومن أهم الأسباب التي ساهمت في تشكيلها بهذه و  قتصاديةوا جتماعيةوا سياسية

رتفاع تكلفة الوحدات السكنية الحكومية. وقد كان الدافع االصورة هي زيادة نسبة البطالة و 
ان إلى حتياج هؤلاء السكاهتمام بالنسبة للدولة وليس الأمني هو الذي وضعها في بؤرة الا
وره إلى عدم حل المشكلة بل تفاقمها.مستوي معيشي أفضل وذلك أدي بد

 ها:فمنوقد تنوعت وتعددت أشكال وأنماط المناطق العشوائية داخل مدينة القاهرة       
سكن العشش المقامة من الصفيح أو الصاج أو الطين أو الأقمشة البالية حيث تأخذ  -

 شكل التجمعات المتلاصقة.

                                                            
1- Sabry, Bassem. (2012) A guide to Egypt’s challenges: Slums & random housing - Egypt - Ahram 
online. Available at: http://english.ahram.org.eg/NewsContent/1/0/50599/Egypt/Slums--Random-
Housing.aspx (Accessed: 3April 2013).  

جتماعية خاصة. فسكانها الذين يكافحون من افالأحياء الفقيرة التي تنتشر بها المناطق العشوائية لها بنية      
يجاد الحلول الفردية لمشاكلهم اليومية ايغلب على حياتهم محاولة  أجل العيش أو يعانون من البطالة مترابطون إجتماعياً

 من أصل ريفي.    مومعظمه
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 سكن المقابر وخصوصا في القاهرة. -
 كن تجميع القمامة مثل منطقة الدويقة ومنشية ناصر.السكن في أما -
إسكان الغرف المستقلة حيث تسكن العائلة في غرفة واحدة وتقع عادة علي أسطح وأفنية  -

 المنازل.
ة الأماكن الأثري –أحواش المساجد -السكن في أماكن غير معدة أصلا للسكن (الجراجات -

 الفراغات تحت السلالم). –
مخططة ذات شوارع ضيقة ومساكن متلاصقة وعادة يتم بنائها السكن في مناطق غير  -

 على أراضي بصورة غير قانونية.
ذا       عوامل  ةدنتشاره عاالإسكان العشوائي في مصر بصفة عامة فقد ساعد في  تناولنا ٕ    وا 

 :ويمكن تلخيص أسباب هذه المشكلة في النقاط التاليةكثيرة منها الحكومة والقطاع الخاص، 
 لتحام القري مع المدن.ايط للمدن وبالتالي سوء التخط -
 رتفاع أسعار المساكن داخل المدن.اأزمة الاسكان الطاحنة و  -
 ستعانة بالمختصين لحل المشكلة قبل حدوثها.تقصير أجهزة الدولة وعدم الا -
التجاوزات التي تحدث من المواطنين في وضع اليد على مساحات من الأراضي  -

 وبنائها بشكل عشوائي.
سية ، أسباب سيااقتصاديةأسباب و  جتماعيةاخر يرجع الي: أسباب آوهناك تقسيم      

 وتشريعية.

 
 
 
 

                                                                                 بالرغم من أن هذه المناطق تحمل مشكلات عديدة ولها سلبيات على المستوي التخطيطي والتصميمي  و
   عن      مباشـــــــر                    كون هذه المســـــــاكن تعبيرإلا أن هذه المناطق تحمل إيجابيات من أبرزها           والاجتماعي

           قوية وممتدة           بين الأفراد            يجعل الروابط              وتكوين الأســـر                   الإمكانيات المتاحة،       في إطار       الســـكان         احتياجات

       .                                              ولذلك لا يمكن فصلهم عن مساكنهم أو منطقتهم بسهولة
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      design InteriorA pivotal role of    الداخلي دور محـوري للتصميم ٥-١-١ 
ــــى وضــــع مســــارات عمــــل لتغيــــير الأوضــــاع القائمــــة للأفضــــل،  ــــك القــــدرة عل   .           هيربيرت سيمون                     للمجتمعات العمرانية "                                                 يستطيعون أن يحسنوا بيئات البشر ويصنعوا تطور حقيقي          ن المصــــممين   وإ                                                                    "التصــــميم يمتل

“Everyone designs who devises courses of action aimed at changing 
١ into preferred ones”. Herbert Simon existing situations 

  
                         شــــديدة التعقيــــد تتطلــــب تــــدخل                        الإســــكان العشــــوائي مشــــكلة  ن  إ      شــــارة فــــ  الإ   ت      كمــــا تمــــ  و         

ــــم ومجــــال أهمهــــا  ــــوم                         أكثــــر مــــن عل ــــوم الهندســــية والعل ــــي البحــــث            الانســــانية،                        العل                ومــــا يعن
ـــــوم الإنســـــانية كأســـــاس             لتحقيقهـــــا،                                                              هنـــــا العلـــــوم الهندســـــية لأنهـــــا تشـــــمل فـــــي مجملهـــــا العل

                                          ويمكن تلخيص العلوم الهندسية في الآتي: 
ــــــي ــــــاخ العــــــام   و                   التخطــــــيط العمران ــــــة المن ــــــذي يهــــــتم بتهيئ ــــــق مجتمعــــــات     ســــــب    لمنا ا                              ال              لخل

   .  ية ه  فا ر ل  وا    حة ا ر ل ا   ب   سبا أ  و          لسكانها م   ملائ       معيشي                يتــــــــــــــــــوفر بهــــــــــــــــــا إطــــــــــــــــــار        إنســــــــــــــــــانية 
       العامــــــــــة           الفراغــــــــــات (             مفــــــــــردات المــــــــــدن يتعامــــــــــل مــــــــــع        والــــــــــذي                  التصــــــــــميم العمرانــــــــــي

            مــــــن خــــــلال وضــــــع        وغيرهــــــا)                                     الميــــــادين والمبــــــانى والمســــــطحات الخضــــــراء  و           والمســــــارات
  . ن ا                       ابع للمنطقة وشخصية للمك ط

  ت  آ                كافـــــــة أنـــــــواع المنشـــــــ              تحليـــــــل وتصـــــــميم      دراســـــــة       يعنـــــــي ب      والـــــــذي                  التصـــــــميم الإنشـــــــائي
 .            والديناميكية         ستاتيكية                        عتبار كافة التأثيرات الإ  الا   في                   وتطبيقاتها آخذين

       لتلبيــــة          والمنشــــآت         المبــــاني      تشــــييد  و       تخطــــيط  و       تصــــميم      يعنــــي ب      والــــذي                   التصــــميم المعمــــاري
ــــــة وهــــــو كمصــــــطلح شــــــامل للتصــــــميم والتخطــــــيط   الإ        حتياجــــــات  ا ــــــة والمعنوي                                                         نســــــان المادي

                                                   العمراني والتصميم الإنشائي وأيضا التصميم الداخلي. 
ــــداخلي ــــذي يهــــتم بت                 التصــــميم ال ــــة             وال ــــي مــــن                                خطــــيط وتصــــميم للفراغــــات الداخلي            لأي مبن

       وتلبيـــــة                                       وأنشـــــطة الإنســـــان داخـــــل الفراغـــــات المختلفـــــة                             خـــــلال دراســـــة الجوانـــــب المعماريـــــة
   .                                  حتياجات وهو جزء لا يتجزأ من العمارة  الا

                                                                 ويمكـــــن تصـــــور العلـــــوم الســـــابقة كـــــدوائر داخـــــل بعضـــــها الـــــبعض أكبرهـــــا التخطـــــيط           
  The Core   ا                المنشــــأة أو أساســــه                                           العمرانــــي وأصــــغرها التصــــميم الــــداخلي وهــــو جــــوهر

                                                            
1 -Simon, H.A. (1988) ‘The science of design: Creating the artificial’, Design Issues, 4(1/2), doi: 
10.2307/1511391, P.67. 
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                                ن نســــــبة تواجــــــد المســــــتخدم بالفراغــــــات  إ    حيــــــث             داخــــــل الفــــــراغ                     لشــــــموله لأنشــــــطة الإنســــــان 
                                                                        الداخلية العامة أو الخاصة أكبر بكثير من الفراغات الخارجية أو العمرانية.

         المعمــــــاري                                               مــــــن المفكــــــرين للــــــدور الــــــذي يمكــــــن أن يلعبــــــه التصــــــميم        العديــــــد    شــــــار  أ  و           
       العــــــــالم       مــــــــنهم      ً    قتصــــــــادياً و  ا      ً    وثقافيــــــــاً و          ً جتماعيــــــــاً  ا  س                   فــــــــي تحســــــــين حيــــــــاة النــــــــا          والــــــــداخلي

                والـــــذي أشـــــار بـــــدور   Herbert Simon       ســـــايمون        هيربيـــــرت                  السياســـــي والكاتـــــب
               فيكتــــــــور بابانيــــــــك         المصــــــــمم                                            التصــــــــميم فــــــــي تحســــــــين المجتمعــــــــات الإنســــــــانية، وكــــــــذلك

Victor Papanek  ـــــوة ـــــذي دافـــــع بق                      جتماعيـــــة للتصـــــميم ورأي                عـــــن المســـــئولية الا                 وال
   ه:       فـــــي كتابـــــ                   حتياجـــــات النـــــاس وذلـــــك  ا       رتبـــــاط ب             للتصـــــميم هـــــو الا                   أن المهمـــــة الرئيســـــية 

“Design for the real world; human ecology and social-change”   
   م.    ١٩٧٤   عام

ــــــــــــة                وهنــــــــــــا يظهــــــــــــر مصــــــــــــطلح            ــــــــــــر المنهجي   Trans-disciplinarity   أو               عب
                                                                      كمحاولــــة لفهــــم دور التصــــميم الــــداخلي فــــي حــــل المشــــكلة حيــــث أن العبــــر منهجيــــة هــــو 

ـــــــتم  ـــــــين        التعـــــــاون  ب                     أســـــــلوب علمـــــــي منهجـــــــي ي ـــــــادل                   عـــــــدة تخصصـــــــات مـــــــن خـــــــلال     ب        تب
               بهـــــدف مشـــــترك لحـــــل           التخصصـــــات      ودمـــــج         المـــــوارد        وتقاســـــم        الـــــنهج،        وتغييـــــر           المعلومـــــات

             مشكلة محددة.
                                                             لــــــذلك فــــــدور المصــــــمم الــــــداخلي يمكــــــن تلخيصــــــه فــــــي قدرتــــــه علــــــي التعــــــاون مــــــع           

ــــة  ــــدقيق       الأخــــرى                  التخصصــــات المختلف ــــاء                            مــــن خــــلال مجــــال التخصــــص ال ــــة وإلق           ٕ      والمعرف
        لممارســــــة  ل                 التخصصــــــات للوصــــــول                إهمالهــــــا مــــــن بــــــاقي              جوانــــــب قــــــد يــــــتم      علــــــى      الضــــــوء 

   قـــــد       والتـــــي            بـــــالمجتمع،                                                     الفعالـــــة والـــــدور الإيجـــــابي فـــــي التفاعـــــل مـــــع المشـــــكلات الحيويـــــة 
ــــدورها       تســــاهم  ــــى مجــــرد رســــم خار        ب ــــة للمشــــاكل أو حت ــــر تقليدي ــــول غي ــــي وضــــع حل    طــــة ف

                                     مختلفــــــة. فعمليــــــة التصــــــميم اليــــــوم لا تقتصــــــر       ورؤى                           طريــــــق لفهــــــم المشــــــكلة مــــــن زوايــــــا 
                            تمثــــــل أيضــــــا عمليــــــة تخطــــــيط شــــــاملة      ولكــــــن                                فقــــــط علــــــى تجســــــيد الحلــــــول أو عرضــــــها، 

   .               بها قبل حدوثها   ؤ                  وأيضا قد تصل للتنب                  ووضع آليات للحلول 

ــــــاهم في عمليات التخطيط                                         العمرانية للمدن وذلك لتجنب حدوث المشــــــكلات                                      المصــــــمم يمكنه أن يس
                                    ، أو إيجاد حلول للمشكلات عند حدوثها.         من الأساس        سكانية  الإ
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بط ر له دور كبير في فهم طبيعة أسباب المشكلة ومن ثم  الداخلي فإن المصمملذلك      
، وهذا ما لفةمخت ة نقدية مهنيةبرؤيوالتخطيط تصميم الالبدء في التخصصات المختلفة و 

تتناول مفهوم جديد لعملية التصميم  تيالو  ”Operative Practice“لآن يطلق عليه ا
يسون ج تغير إيجابي في المجتمعات العمرانية. وفي هذا السياق أشار تهدف إلى تحقيق

  :أنتعريف هذا المفهوم  ىلإ Jason    Pearson بيرسون
، برمجي، مالي، وظيفي، اجتماعي رسمي-متعمدأي عمل خلاق الممارسة الفعالة هي "

 مادي، سياسي، جمالي يحقق تغيير إيجابي دائم".

“Operative Practice is any intentional, creative action – formal, 
programmatic, fiscal, functional, physical social, political, or aesthetic 
– that achieves lasting positive change” 1 .

وفي سياق هذا البحث الذي يتناول مجتمع العشوائيات وبصفة خاصة إشكالية المنشأة      
السكنية ذات الطابع العشوائي والسلبيات المترتبة على ذلك، تتبلور فكرة طرح مساهمات 

جتماعي للتصميم "الداخلي والخارجي" للبيئة المحيطة اوم تصميمية تعتمد علي وضع مفه
   بها، ومن ثم يتبني البحث التركيز على محورين (فكرتين أساسيتين): 

 المحــور الأول  
التركيز على أبعاد المشكلة وأسبابها داخل إطار مجتمع العشوائيات وكيفية التعرف      

 رتباطها بالمحيط العمراني الذي ساهم فياعلى المفهوم الوظيفي للمنشأة السكنية ومدي 
اليب التقييم سأالمعايير التصميمية للمسكن و متداد العشوائي، إلى جانب التعرف علىهذا الا

اغ مدي العلاقة بين المنطقية والوظيفية للفر  إلىضافة داء المباني السكنية بالإالعلمية لأ
 .جتماعيومعناه الا

 المحــور الثاني
وهو يتبني فكرة النظر إيجابيا لهذه المناطق ويفترض أن هناك الكثير من الأفكار      

اطنين لمثل الناس القحياء الفقيرة ونماذج للحلول مصدرها كتشافها داخل هذه الأاالتي يمكن 
اة السكنية، شــــــــــستعانة بها من أجل البدء في عملية تطوير للمنهذا المساكن، والتي يمكن الا

                                                            
1. Bell, B., Wakeford, K., Fisher, T., Books, M., Badanes, S., Feldman, R.M., Palleroni, S., 
Swenson, K. and Peterson, J. (2008) Expanding architecture: Design as activism. 2nd edn. New 
York: Distributed Art Publishers., P.14. 
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مشتقة من تقاليد  Non Intentional designمصدر الأفكار فيها هو حلول غير تقليدية 
ن مختلف بيوتفعيل التصميم بالمشاركة والذي يتطلب التعاون  وعادات تلك المجتمعات

  .فراد والمتخصصين والجمعيات الاهلية والحكومة والجهات الرسميةطياف المجتمع من الأأ
 رتباطاالرؤية التداخلية لوظيفة ومعني الفراغ الداخلي والخارجي للمنشأة السكنية ومدي      

البحث هذا رية لقتصادية لمجتمع العشوائيات تمثل نقطة جوهجتماعية والاذلك بالظروف الا
لوضع حلول نظرية للمشكلة بل أيضا تحاول إيجاد آليات تساهم في  وتهدف ليس فقط

ياج الحقيقي حتتفعيل دور للمصمم تجاه المشكلات المجتمعية وربط عمليات التصميم بالا
 للمجتمع. 

                 Related Titles                                               بالبحثمتعلقة  موضوعات ٢-١ 

 
 User-centered design (UCD)              للمستخدم الموجه التصميم ١-٢-١

            ُ                                                      لتصميم الذي ي عنى بملائمة وتكيف النظام سواء كان منتج أو خدمة أو حدث هو ا     
مع احتياجات المستخدم، وذلك عن طريق توظيف التقنيات والمراحل المختلفة طوال دورة 

النظام وتوجيهها نحو تلبية أهداف المستخدم سواء كانت هذه الأهداف وقتية حياة هذا 
(لحظية) أو نهائية (تنتهي بنهاية استخدام النظام) أو حياتية (تمتد مع المستخدم في مراحل 
 وأماكن وأوقات مختلفة). ويعتبر هذا المصطلح جزء أصيل من مفهوم خبرة المستخدم

User Experience  ١. 
لمستخدم هو فا " ،التصميم عمليةفي  وتطبيق لإقحام المستخدم وفلسفة نظرية هيو 
 في هذا النوع:ومن الأساليب التي يتم استخدامها ، " التصميم محور
اشراك المستخدم مع  علىيعتمد  (Cooperative design) :التعاونيتصميم ال 

 .                  ٍ المصمم بشكل متساو  

والذي يعتمد على اشتراك المستفيدين  (Participatory design) تشاركيالتصميم ال 
من نظام أو منتج في عملية التصميم بدرجات متفاوتة حسب دور كل منهم، ويشمل 

 تعاون المستخدم مع فريق عمل من المتخصصين.

                                                            
2. http://djilalli.blogspot.com.eg/2014/12/blog-post_161.html, (Accessed: 7April 2016). 
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 من عمليات التصميم المنظمة الواضحة (Contextual design) :سياقيالتصميم ال  
دمجها و وتفسيرها المستخدمين عن البيانات لجمع أساليب توفر على تركز التيو 

 ولية للمنتج وخدمات مفاهيمية.أنماذج  لإنشاء واستخدامها منظمة، بطريقة

كة منتج وأهمية مشار المستخدم والالمصمم و  وهذا المفهوم يوضح بدقة العلاقة بين     
كون ن المستخدم دائما ما يالاحتياجات بدقة لألتحديد المستخدم في العملية التصميمية 

سكان أهمية مشاركة ال علىأكثر دراية بما يريده وفي أطروحة البحث سيتم إلقاء الضوء 
بداء الرأي أو في عمليات التنفيذ.في عملية التصميم سواء بالا          ٕ                                 ختيار وا 

   ionParticipatCommunity                               المشاركة الشعبية  ٢-٢-١

أن  مفهوم جوهري هو علىمبنية  عملية نهاأيمكن تعريف المشاركة بشكل عام على      
دارتها بدلا  من التعامل معهم أالبيئة يكون  ً                  داؤها أفضل إذا ساهم سكانها في إنشائها وا            ٕ                                       

 . ١                ّ    كمستخدمين غير فع الين

فراد أالفعال بين الشركاء و نها التعاون بأ (USAID)وعرفتها المعونة الامريكية      
جل صنع القرارات أمكانيات المحلية من                          ٕ               المجتمع في تبادل الأفكار وا عطاء الوقت والإ

 . ٢ فراد المجتمع المحليأهداف التنموية المنشودة من لتحقيق الأ
 المشاركة من المنظور المعماري 

على أهمية ودور السكان وحقهم الكامل في  ١٩٨٧أقرت الأمم المتحدة في عام      
المشاركة في اتخاذ القرارات الخاصة بالتخطيط وتحسين مستوطناتهم علي أساس المساواة 

 الاجتماعية. 
في توجيه الفكر  الشعب عامل أساسي أين ر أ  ويري الدكتور عبد الباقي إبراهيم     

 في العملية التصميمية حيث يصبح         ً و مشاركا  أ             ً ن يكون سابقا  أما إي الشعب المعماري ورأ
لعملية ل                         ً ن رأي المجتمع يصبح موجها  إمن الواقع الذي يتم تنفيذه ولذلك ف            ً الرأي نابعا  

                                                            
1 - Wates, N. and Knevitt, C. (2014) Community architecture: How people are creating their own 
environment. United Kingdom: Routledge.P.15. 
2 -U.S. Agency for International Development (USAID). (2014) Community Participation in 
Transitional Justice: A ROLE FOR PARTICIPATORY RESEARCH, online Guide. Available at: 
https://www.usaid.gov/sites/default/files/documents/1866/CPTJUSAID.pdf (Accessed: 8April 
2015).   

مؤسس مركز الدراسات التخطيطية والمعمارية واستشاري تخطيط عمراني  :الأستاذ الدكتور/ عبـد البـاقى محمد إبراهيـم 
 وحضري.
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، ولذلك  ١ ن يكون منتج فرديأجتماعي قبل اعتبار المسكن منتج االتخطيطية والتصميمية ب
 للفراغ المعماري في الاعتبار عند تصميم وتخطيط المناطقخذ المستعمل أمن المهم 

 معرفة لاحتياجاته من المصمم نفسه. أكثرالسكنية واعتباره هو 
 وهو مشروع سكني -شيلي – Quinta Monroy كوينتا مونروي مشروع ٢ ومثال ذلك    

 ١٩٦٠غير قانونية من عام  بطريقةلإعادة إسكان محدودي الدخل لمنطقة تم إسكانها 
 Pritzkerبمساحة خمسة آلاف متر مربع وقد حاز المشروع علي جائزة بريتنزكر للعمارة 

prize  لزيادة تكلفة نظرا  ٢م٤٠، وفكرة المشروع قائمة علي بناء مسكن نواة صغير الحجم
ات التوسع يالمسكن وعدم إمكانية الدولة المساهمة بمبالغ كبيرة فتم إشراك السكان في عمل

   ).١، صورة ()١كما في الشكل ( ٢م٨٠الوحدات ليصبح حجمها  واستكمال

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                            
) التصميم بالمشاركة (نحو تطوير عمارة القرية المصرية)، رسالة ٢٠٠٧( نقلا بتصرف الدارسة عن: رضوان، أحمد. - ١

 . ٥قسم العمارة، جامعة حلوان، ص الجميلة،كلية الفنون  دكتوراه،
2 - http://www.arcspace.com/features/elemental/(Accessed: 4 September 2016). 

٢م٨٠                  ٢م٤٠  

 عدم وجود تمويل لعمل مساحة لعمل مساحة  وجود تمويل 

  مرحلتين (مسكن نواة) علىالمساحة  لذلك يتم تقسيم

٢م٨٠=              ٢م ٤٠+٤٠  

) يوضح فكرة المشروع وتكوين ١شكل (
)٢المصدر ( السكنية،الوحدات   

).١) يوضح الوحدات السكنية المنفذة، المصدر (١صورة (  
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وبالنسبة للتصميم الداخلي والعمارة فقد تم بناء الوحدات السكنية من دورين لكل اسرة      
ة فاصلة وحوائط خشبي ودورة المياهبتكوين هندسي بسيط لتضم فراغات خدمية كالمطبخ 

   ). ٣()،٢وبعض السلالم الخشبية صورة (

 

  

 

 

 

ها من قبل ؤ وتحوي كل وحدتين سكنيتين علي فراغ توسعي في المنتصف يتم بنا         
يهه كما النسيج العمراني أو تشو  علىحتياجاتهم للفراغات وذلك دون التأثير االسكان حسب 

  .١)٥،٤صور (في 

 

 

 

 

 

وفيما يلي صور لوحدة سكنية بعد الإشغال والمساقط  ،٢٠٠٤وقد تم تنفيذ المشروع عام      
 .الهندسية للمشروع

                                                            
1 - http://www.arcspace.com/features/elemental/(Accessed: 4 September 2016). 

توضحان التصميم الداخلي ) ٣،٢صورة (
للوحدات المنفذة وخامات البناء كالخشب والمعدن 

وذلك قبل عملية التوسع والتسكين (نواة 
).١، المصدر (المسكن)  

قبل التسكين، على اليمين الوحدات السكنية بعد  على اليسار الوحدات المنفذة )٥،٤( صورة
).١سكان والتوسع، المصدر (الإ  
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-http://www.archdaily.com/10775/quinta ) يوضح صور للوحدات السكنية المنفذة، المصدر:٩،٨،٧،٦( صور
monroy-elemental/50102de228ba0d4222000ff5-quinta-monroy-elemental-image . 

فقية لثلاث ) يوضح المساقط الأ٢شكل (
على الدور الأرضي وحدات سكنية في الأ

والأول قبل التسكين وأسفل اليسار الدور 
: المصدرالأرضي بعد التوسع والتسكين، 

 المرجع السابق. نفس

على اليمين واجهة الوحدة السكنية واليسار قطاع يوضح المناسيب والأدوار، المصدر: نفس  )٣شكل (
 .المرجع السابق
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 Participatory Design               التشاركيالتصميم  ٣-٢-١

 أصحاب جميع إشراك هو سكانيلعمليات التطوير الحضري والإ الطرق أقصر إن     

  اللازمة وتنفيذها. القرارات واتخاذ الأولوية ذات والاحتياجات مشكلاتال تحديد في المصلحة
ــــــتخدم ف إ                                  أحد المداخل التصميمية التي تحاول   و                   والتصميم التشاركي ه           ـــــــ    ي                 دخال المسـ

    قق                   بشــكل فعــال ويــح                                             المســاعدة عــلى استــخدام المــنتج النهائي      جـــل  أ                       عمــلية التصــميم مــن 
                                     الاحتياجات الحقيقية للمستخدمين.

عملية  و نظام معين فيأشراك المستفيدين من منتج بإي التصميم التشاركي  َ  ـ عن ُ ي  ف     
كافة بالتصميم وبشكل أكثر عمليا يدعو التصميم التشاركي للدخول في عملية التصميم 

ية المشاركة من عمل وتتفاوت-التقليديةبعد استبعادهم في أساليب التصميم  –تفاصيلها 
 المشاركة الصورية للمشاركة المتعمقة في جميع أجزاء المشروع.

 Design Flexibility                        المرونة التصميمية في المسكن ٤-٢-١

 . ١ ”ةالظروف الجديد يناسبلكـي المرونة في اللغة هي "سهولة التغيير في الـشيء      
يير نها صفة تسمح بإمكانية التعديل والتغأ علىوالمرونة التصميمية يمكن تعريفها      

في الفراغات المعمارية للمبني للاستجابة لمتغيرات الزمن والمكان والتكيف مع الاحتياجات 
احة بأكبر قدر من الوظيفية والر  المتغيرة لساكني الفراغ من خلال العمر الافتراضي له

  وقد تحدث هذه العملية من خلال ساكني الفراغ دون تدخل من المصمم. والجودة
 لتغير الاحتياجات الاستجابة على القدرة تعني المسكن في ن المرونةإيمكننا القول و      

 إعادة إمكانية أنه على والتجديد التغيير بحيث يفهم فيه، آخر إلى وقت من والمتطلبات
 وعصرية مرنة حلول على إيجاد يساعد الذي الخيار الأفضل لاختيار    َّ منظ م التشكيل بشكل

                                                            
1- Farlex. (2003) Flexibility. Available at: http://www.thefreedictionary.com/flexibility (Accessed: 
15 October 2013).  

                                                                                       وأهمية مفاهيم المشاركة اتمعية تجعل المصمم أكثر تفهماً لاحتياجات المستفيدين من المنتج (المسكن) 
                     لن يســتطيعوا حل مشــكلة                                                        ويدرك اختلاف المعطيات لكل مشــروع، وأن أصــحاب التخصــص وحدهم

                                                        كمشكلة الإسكان العشوائي بشكل كامل دون اللجوء للمستخدم.
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معها،  ومتوافق متزامن بشكل الجديدة المستخدمين المتغيرة ونشاطاتهم احتياجات تلبي
  . ١المستوى الوظيفي  على متنوعة بدائل وضع خلال من وذلك
 الأسرة، احتياجات يلائم بآخر المسكن تبديلل إما احتياجاتها تلجألكي تلبي  أسرةوأي     

ثار السلبية لهذا القرار منها الارتباط بالمكان والحيز العمراني والروابط من الآ مبالرغ
المستجدة  والاحتياجات يتلاءم بما المسكن تكييف أو الاجتماعية وزيادة الأعباء المالية،

ن الانسان كائن قادر علي التكيف مع الظروف إوهو البديل المتاح بصورة أكبر حيث 
 بشكل سريع.

تقوم فكرة إنشاء وحدات  -بنجلاديش-  Dakhaدقها مشروع مقترح لقرية ومثال ذلك   
لسد احتياج الأعداد الكبيرة من الأسر مع  Mass productionسكنية بأعداد كبيرة 

محدودية الأرض وصعوبة الوضع الحالي من حيث مساحة الوحدات السكنية أو الظروف 
  .)١٠(صورةالمعيشية المهددة للصحة كما في 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ب وحدات قابلة للفك والتركيأكثر ما يميز المشروع هو فكرة المرونة من خلال بناء و      
من خلال المواد والتكنولوجيا التي تتناسب مع مفهوم المرونة حيث يتم بناء هذه الوحدات 

  .)٤مختلفة حسب حجم واحتياجات كل أسرة كما في الشكل ( مستوياتمن قبل السكان ب

                                                            
1 -Friedman, A,.(1993) Decision- Making Process for Choice of Flexible Internal Partition Options 
in Multi Unit Housing Using Decision Theory Techniques، in Design and Decision Support Systems 
in Architecture، Kluwer Academic Publishers، Dordrecht، The Netherlands، pp. 179-188. 

يوضح الوضع الحالي للمدينة من سوء الظروف المعيشية والبنية التحتية وأيضا  )١٠( صورة
-https://www.lafargeholcimزيادة الكثافة السكانية داخل الوحدات السكنية، المصدر 

foundation.org/projects/adaptable-portable. 
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فتم التخطيط للاستفادة من الفراغ الخدمي من خلال وبالنسبة للتصميم الداخلي      
استخدامها كفراغات مشتركة بين الوحدات السكنية فالمطبخ يتم استخدامه من قبل أسرتين 
 أو ثلاثة وكذلك دورة المياه بالإضافة للاستفادة من الفراغات الرأسية في التخزين ووحدات 

 موديول واحد

 موديولين متصلين

 موديول لنموذج دورين

 ثلاث موديولات

٢م٨المساحة

٢م١٨المساحة

 ٢م١٨المساحة 

 ٢م٢٧المساحة 

-https://www.lafargeholcimيوضح المرونة في تصميم الوحدات السكنية، المصدر  )٤شكل (
foundation.org/projects/adaptable-portable. 

يوضح المرونة في الخامات المستخدمة كخامة البامبو أو الخشب الحبيبي والبلاستيك المعاد التدوير  )٥شكل (
 المرجع السابق. :المصدر القديمة،وكذلك لوحات الإعلانات 
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شاط من ن الأثاث القابلة للطي (متعددة الاستخدام)، وكذلك استخدام الفراغات في أكثر
 ).٦مدار ساعات اليوم كما في الشكل( علىكالنوم والمعيشة 

 
 
 

 نموذج ب نموذج أ

 نموذج ج

دة عن الدخول للوح
طريق منطقة لتجمع 
 المياه لغسل الملابس

بلوك خدمي 
(مطبخ واحد 
مشترك لأربع 
أسر ودورة 
مياه مشتركة 

 لأسرتين) 

بلوك 
خدمي 
(مطبخ 
واحد 

مشترك 
لأربع 
أسر 

ودورة 
مياه 

مشتركة 
لأسرتين) 

 

مطبخ واحد مشترك (بلوك خدمي 
 )ودورة مياه مشتركة لأسرتينلأسرتين 

سرير قابل 
 للطي لشخصين

 

 وحدة تخزين

منضدة متحركة 
للطعام 

 والاستذكار

منطقة لوضع لوحات شمسية 
 مستقبلية

منطقة لوضع حديقة في سطح 
المسكن أو مساحات لزيادة الدخل 

 عن طريق الزراعة

مساحات لأنشطة تجارية كالبقالة 
 وبيع الخضراوات 

أسقف مرتفعة للسماح بالتهوية 
المياه عند ومزاريب لتجميع 

 سقوط الأمطار

مساحات في أرضية مسطح 
المسكن لصرف المياه للمستوي 

 الأرضي

 منطقة للطبخ

منطقة مفتوحة لغسيل الملابس 
 ونقطة تجميع للمياه

منطقة مفتوحة كفناء داخلي يعمل 
السكنية للوحدة كمتنفس

-https://www.lafargeholcim المصدر: واستخدامها،يوضح تفاصيل الوحدة السكنية ومرونة الفراغات  )٦شكل (
foundation.org/projects/adaptable-portable 
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 ).١١( الصورةكما في بالحجم الطبيعي وقد تم عمل نموذج تجريبي لوحدة سكنية      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 :وقد تم وضع تصور للمشروع في الشكل التالي
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

                                                    مين الاحتياجات الســـكنية المتغيرة باســـتمرار من خلال إمكانية أ                                         ولذلك تبرز أهمية مفهوم المرونة التصـــميمية في ت

                الفراغي للمبنى.        الوظيفي       النظام  في        والتغيير        التعديل
 

من المواد معادة التدوير في تصنيعها،  %٩٠توضح نموذج لوحدة سكنية تجريبية تم استخدام أكثر من  )١١( صورة
 https://www.lafargeholcim-foundation.org/projects/adaptable-portable المصدر:

 المرجع السابق يوضح تصور للوحدات السكنية داخل المنطقة، المصدر: )٧( شكل
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 Post Occupancy Evaluationشغالبعد الإ تقييم ما ٥-٢-١ 
شغال هو سياق عمل وأسلوب غايته اتخاذ قرارات بزيادة المعرفة عملية تقييم ما بعد الإ     

فاهيم للأفكار والم   ً ما  يمسبقا وتقيالمعمارية حول صلاحية القرارات التصميمية المتخذة 
أبحاث تقييم المشروعات بعد الاستخدام بكفاءة أداء  تهتمو ،  ١التصميمية لمبني محدد 

المشروعات بعد التنفيذ والإشغال بالمستعمل النهائي للمبنى. وهي توفر معلومات مرتجعة 
س إلى توجيه أس عن الحالة الحالية للمشروع واقتراح حلول للمشاكل القائمة بالإضافة

 .  ٢ ومعايير التصميم للحصول على مشروعات أفضل في المستقبل
عمل عتمد أسلوب الا شغال بعد الإ وفي الفترة التي تسبق ظهور دراسات تقييم ما     

أو مالك يقوم بالاستعانة بالمخطط أو  Clientالتقليدي لفترة طويلة على وجود "عميل" 
ن يكون له أي دور في عملية أدون في تصميم وتنفيذ المشروع    Designerالمصمم 
  مامه.أو التنفيذ ويعتمد المصمم في ذلك علي خبرته والمعلومات المتاحة أالتصميم 

وبعد ظهور العديد من المشاكل الناتجة عن المشروعات التي تم تصميمها دون      
الوضع في الاعتبار احتياجات ورغبات المستخدم النهائي للمكان أصبحت الحاجة ماسة 
إلى وجود أساليب علمية لمعرفة تأثير المشروعات على مستخدمي المكان والأبعاد 

 . ٣العمرانية  الاجتماعية والنفسية والاقتصادية للبيئة
تم بناء المشروع عام  حيث-الهند– Aranyaالمشروع الخاص بمدينة آرانيا ومثال ذلك     

وقد حاز  هكتار، ٨٥مساحة  علىآلاف وحدة سكنية  ٦ألف أسرة بعدد  ٦٠لعدد  ١٩٨٨
كإسكان لمحدودي الدخل لحل مشكلة  ١٩٩٥للعمارة عام  جائزة الأغاخان علىالمشروع 

  عتبار المشروع نموذج ناجح لمشروعات التطوير.ا الإسكان العشوائي، وقد تم 
مموقد        الطوبستخدام مواد أساسية كاالمشروع ليتم تنفيذه من قبل السكان من خلال  ُ  ص 

 مختلــــــفتيــــــــــــــاجحا عددة لتلبيةمت والخرسانة وبالنسبة للكتل السكنية فقد تم تصميم نماذج
         .)٨كما الشكل ( الأسر

                                                            
 .١٤٢ص ، دار مجدلاوي للنشر والتوزيع،العمارة قواعد وأساليب تقييم المبني) ٢٠٠٨(. محمد ،شهاب -١
سة، الهندكلية  رسالة ماجستير،، العمرانتنمية المناطق السكنية (إضافات المستعملين ومظهر ) ٢٠١٣( �ياسمينعبد الحميد  -٢

 .١٥٧القاهرة، ص جامعة
3-Mahgoub, Y. (2011) ستخدامتقييم المشروعات بعد الا . Available at: 
https://ymahgoub.wordpress.com/2011/03/12/%D8%AA%D9%82%D9%8A%D9%8A%D9%85-
%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B4%D8%B1%D9%88%D8%B9%D8%A7%D8%AA%D8%
A8%D8%B9%D8%AF%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%AE%D8%AF%
D8%A7%D9%85/ (Accessed: 8 April 2013). 
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د ستغلال الوحدات بشكل جيد فلا توجاوبالنسبة للتصميم الداخلي للوحدة فقد تم       

مساحات مهدرة في تجميع الوحدات السكنية والتي تنقسم لمساحات خدمية كالمطبخ ودورة 
تحقق أقل خصوصية ممكنة داخل  للنوم، وقدضافة لمساحة معيشية ومساحات المياه بالإ

ستخدام اداخل الوحدة السكنية بل يتم الفصل بين الوحدات ب الفراغ حيث لا توجد ممرات
، وقد ترتبط الوحدة بورشة عمل وذلك لتعزيز الأنشطة التي يقوم بها بواب فقطالحوائط والأ

 ). ٩السكان وتوفير مساحة للعمل قريبة من المسكن كما في الشكل (
 
 
 
 
 
 
 
 
 

يوضح في الأعلى التكوينات المختلفة للكتل  )٨( شكل
السكنية وعلى اليسار تصميم الواجهات المختلفة، 

 المصدر:
https://issuu.com/rehamhamad/docs/assi

gnment__1 

 الدور الأول

الأرضيالدور 

 ورشة عمل

 فراغ نوم 

 فراغات خدمية

 يوضح التصميم الداخلي للوحدات وتوزيع الفراغات المختلفة، المصدر: المرجع السابق. )٩( شكل



                

لأولاب اـــلبا المقــــــــــــــــــــــدمة  ٢١ 

بكندا  MCGILLجامعة ماكجيل ل ١دراسةالإشغال فقد تمت  ما بعدوبالنسبة لتقييم      
يم (من خلال تقيمة التصميميةءلمعرفة الملاختيار بعض العناصراوتم المنطقة على

ستوي م علىالسكان للمنطقة) منها الوحدات السكنية والمخطط العام والفراغات المفتوحة 
 الكتل السكنية والجيرة.

يق التطوير عن طر التنفيذفقد تم فكما تم الإشارة من قبل بالنسبة للوحدات السكنية      
 لىعم البناء بالجهود الذاتية التدريجي من خلال المسكن النواة والخدمات الأساسية وقد ت

عدة مراحل وقد تم البناء من مواد غير مكلفة في أول مرحلة ولكن في مراحل لاحقة تم 
 لىعستدامة وقد ساعد التصميم اهياكل أكثر  علىالطوب والخرسانة للحصول  استخدام

لمنطقة ان توحيد وترابط الكتل السكنية داخل إللسكان حيث  الاجتماعيةتقوية العلاقات 
ية وفيما يلي صور للوحدات السكن وبالتالي بناء مجتمع مترابط، عزز من تقارب السكان

 التي تم إشغالها.
 

     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

بالنسبة للفراغات المفتوحة تلعب دور حيوي خصوصا في المناطق السكنية ذات الدخل    
ستراحة حتفال وكذلك للاستخدام الفراغات العامة كمناطق للعبادة والااالمنخفض حيث تم 

                                                            
1 -https://www.mcgill.ca/mchg/pastproject/aranya,(Accessed on 3 September 2016). 

) يوضح ١٤،١٣،١٢( صور
تصميم الفراغات السكنية 

الخارجية والداخلية، المصدر: 
 عدة مصادر 

http://www.designerplusb
uilder.com/beyond-mere-
aesthetics-architecture-is-

about-life 
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وزراعة الأشجار ونشر الملابس والتخزين، فالمنطقة العامة متنفس للسكان وذلك من خلال 
لتحدث ومع ذلك فمن سلبيات المشروع وجود مساحات كبيرة فارغة جتماعية لالتجمعات الا

وغير مستغلة أو ترمي بها النفايات.
 
 
 
 
 
 
 
 

وتظهر ملائمة التصميم لنمط حياة السكان من خلال توافر الخصوصية اللازمة      
ستغلال فراغات المسكن الخارجية في أنشطة يومية استقلالية لكل وحدة سكنية وكذلك والا

ها في النقاط يصخفالمتطلبات التصميمية التي تم تحقيقها في المنطقة يمكن تل للسكان
 التالية:

 .التواصل من فرد لفرد عن طريق مراعاة المقياس الإنساني في التصميمعلاقات  سهولة -
 .للوحدات السكنية الفردي والتميز الطابع توفير -
بيئة من ال المستوحىوظيفية بالإضافة لجماليات التصميم ال الشارع بيئات خلق -

 .والمجتمع
 .والدينية الاجتماعية للأنشطة مساحاتتوفير -
 .المدينة من خلال توفير فراغات تجارية مستوى على الدخل تحسين -
 .شارع كل في والمرافق الأساسية الراحة وسائل جميعتوفير -
 .والإحساس بالمداخل ،للكتل المعمارية واضح تعريف -
 .الاقتصادية للأنشطة الكتل المعمارية لسهولة الوصول أنماط تحسين -
 
 

المصدر:  الفراغات العامة وبعض سلبيات تتعلق بمساحات غير مستغلة،) يوضح ١٦،١٥( صور
https://www.mcgill.ca/mchg/pastproject/aranya 
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صور للمنطقة بعد ) يوضح ٢٣،٢٢،٢١،٢٠،١٩،١٨،١٧( صور
 إشغالها وكيف نجح التصميم في خلق فراغات اجتماعية واقتصادية ،

عدة مصادر: المصدر: 
https://www.mcgill.ca/mchg/pastproject/aranya 

http://archnet.org/sites/870/media_contents/27767 
http://www.akdn.org/architecture/project/aranya-

community-housing 
http://www.architectureindevelopment.org/project.ph

سابق سياق البحث تكمن    في                   ويمكن تلخيص ال                                                                                  أن تقييم ما بعد الإشغال من الوسائل العلمية لتقييم المباني وأهميته في 
                                                                                                    في عمليات التطوير للسكن سواء في عمليات إعادة التسكين أو تقييم مشروعات تم تنفيذها بالفعل، كما سيتم السرد 

                  بالتفصيل في البحث.
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  Research Proposal                                   خطة البحث ٣-١

    Research Problems                                مشكلات البحث ١-٣-١

 تتحدد مشكلات البحث في الآتي:

   ذي   ال  و  -                                     في فريق العمل لتطوير مثل هذه المناطق                     لدور المصــــــــــــــمم الداخلي          التجاهل 
                                                             الإنســــــــــانية للمســــــــــكن والبيئة المحيطة في أولوياته ويمتلك رؤية لعمل    ت      عتبارا  الا    يضــــــــــع 

         لى قاطني        سلبيا ع       انعكس -                       جتماعية للبيئة السكنية            قتصادية والا                مة بين الظروف الا ء     الموا
                                                  علي المعماري والمخطط العمراني فقط في وضــــــــــــــع حلول أدي             ، والاعتماد       المناطق    تلك 

          العمراني.                لاكتفاء بالتطوير                     الفراغات الداخلية وا     على              لإهمال التركيز 
                       جتماعي والســـــــيكولوجي على                     رتباط تأثير البعد الا ا                         عدم وجود دراســـــــات توضـــــــح مدي    
                                                                              عتبارات التصميمة لعناصر الفراغ الداخلي للبيئة السكنية داخل الأحياء العشوائية.   الا

    Research Objectives                                  أهمية البحث ٢-٣-١

 :الي ختياره بالتحديدا وسببتكمن أهمية هذا البحث 
                                                                   الظواهر الســــلبية في المجتمع تتطلب مســــاهمات من تخصــــصــــات مختلفة، ويجب ألا      

                                   . فالتعامل مع ظاهرة الأحياء الفقيرة    فقط                                   تكون مقصـــــــــــورة على مهنة أو تخصـــــــــــص معين
                        تتطلب مشـــــــــاركة مجتمعية من   Slums & Random Housing                والســـــــــكن العشـــــــــوائي 
                تخصصات مختلفة. 

                                                                    ومهنة التصــــميم بصــــفة عامة والتصــــميم الداخلي بصــــفة خاصــــة يمكن أن تكون لها           
                                                                               مشاركة متميزة في إلقاء الضوء على مسببات هذه الظاهرة ومحاولة وضع الحلول العملية 

       ي بيئة       الحق ف                           قتصـــــادية لشـــــريحة مجتمعية لها            جتماعية والا                        التي تتناســـــب مع الظروف الا
              سكنية كريمة. 

                                                                    فمعطيات مشـــــــكلة الســـــــكن العشـــــــوائي من وجهة النظر التصـــــــميمية مقيدة بكثير من           
       قتصادي                     المستوي الاجتماعي والا   –             نوعية البناء    –               البيئة المحيطة    –                    العوامل مثل: الفراغ 

   ى                                                                       التكلفــة، تلــك العوامــل قــد يراهــا البعض محــددات وقيود لعمليــة وضــــــــــــــع الحلول. وعل   –
                                                                            العكس من ذلــك، ينظر البحــث لتلــك العوامــل على أنهــا محفزات للعمليــة الإبــداعيــة التي 



                

لأولاب اـــلبا المقــــــــــــــــــــــدمة  ٢٥ 

     م في            قتصـــــادي يســـــاه ا       جتماعي  ا                                                   تميز عملية التصـــــميم وأنها يمكن أن تقود لتطوير مفهوم 
                  حل هذه المشكلة.  

 of the work sAim                                  أهداف البحث ٣-٣-١

  ة                الدراســــات النظري       من خلال                                         إشــــكالية المســــاكن العشــــوائية (العشــــوائيات)      لأبعاد        دراســــة 
                      وجهة النظر التصميمية.                           وحالات الدراسة والتركيز على         السابقة 

       من خلال         جتماعي ا        لها بعد        حيوية                                     تعريف دور المصـــــــــــــمم الداخلي في حل مشـــــــــــــكلة    
  .          في المجتمع  Active Citizen            كمواطن نشط                        مجال تخصصه الدقيق وأيضا 

                              (كمفهوم دينامي) لســـكان المناطق    ة                                          إشـــباع متطلبات الحد الأدنى للاحتياجات الإنســـاني 
  .       المعاصر                             العشوائية داخل إطار المجتمع

                                                                   الوصـــــول الي آليات وحلول يســـــتطيع المصـــــمم من خلالها المســـــاهمة في حل مشـــــكلة  
                                           وذلك من خلال تبني مدخلين لتطوير العشوائيات:           العشوائيات 

                                                             مع المنطقة العشــــوائية على وضــــعها الحالي من خلال وضــــع حلول المصــــمم          التعامل - ١
             داخل الفراغ.

    لول      وضع ح    أي -       المنطقة     لنفس              زالة والاحلال          في حالة الإ              لنماذج سكنية     تصور      وضع - ٢
                للمصمم الداخلي.        التخصص        في حدود                                       للمنطقة في وضعها الحالي وبعد تطويرها

      ا بعــد        تقييم مــ     مثــل                   في عمليــات التطوير                   يمكن الاســــــــــــــتفــادة منهــا        مفــاهيم      على       التعرف  
  .                   والمرونة في التصميم                   والمشاركة الشعبية     شغال   الإ

  Research Hypothesis                               البحث يةفرض٤-٣-١ 
                                                                             أن التصميم الداخلي له دور في حل مشكلة المساكن العشوائية بأبعادها المختلفة من      

                                                       الإنســــــانية والبيئية واشــــــتراكه في فريق العمل لتصــــــميم وتخطيط           الاعتبارات            خلال دراســــــة
                                                                         المناطق الســــــــــــــكنية ســــــــــــــواء في عمليات التطوير للمنطقة المتدهورة أو عمليات الإحلال 

         والإزالة.
 



                 

لأولاب اـــلبا  ٢٦المقــــــــــــــــــــــدمة 

 Place limitation of Research              المحدد المكاني للبحث ٥-٣-١
   ،     لكبرى ا                                                                     يتضمن البحث بالدارسة ظاهرة المساكن العشوائية داخل نطاق مدينة القاهرة           

         ند البحث       ثم يســــــــت   ،                                                               ويقوم بتحليل مســــــــببات الظاهرة داخل النســــــــيج العمراني لمدينة القاهرة
 للظاهرة:             لثلاثة مناطق           حالات دراسة      على

 مساكن زينهم كحالة لدراسة منطقة عشوائية بعد التطوير. منطقة-١
 ة ناصر لدراسة منطقة عشوائية تحت التطوير.أمنش منطقة-٢
 مثلث ماسبيرو كمنطقة لم يتم تطويرها بعد. منطقة-٣

            هداف البحث.  أ                      وذلك طبقا لما تتطلبه 

 The Approaches Used in the Research   منهجية البحث ٦-٣-١ 

                                                                      بســــــــبب الأوجه المتعددة لمشــــــــكلة البحث وتنوع المصــــــــادر المعرفية المطلوبة لرصــــــــد      
     عاد  أب    ذات              تباع منهجية ا     على            يعتمد البحث             العشـــــــــــوائية،                          ظاهرة المســـــــــــكن داخل المناطق 

  :       متوازية
 
      Theoretical Descriptive Method   :      الوصفي       المنهج   -

ستنادا على وجهة نظر الدراسات النظرية السابقة اوهو يهدف إلى توصيف الظاهرة      
Content)من خلال تحليل المضمون  Analysis)  التي تتناول مشكلة المناطق العشوائية

 بصفة عامة ومدي تأثيرها على النمط السكني داخل الأحياء العشوائية.
 

 Evaluative Research Method                 المنهج التقويمي:  -

عي والتحليل النو ويعتمد هذا المنهج على الدراســـــــــة الميدانية (منطقة مســـــــــاكن زينهم)
  ل      من خلا                              شــــــــــــــغال كأداة لتقييم أداء المبني                               من خلال اســــــــــــــتخدام تقييم ما بعد الإ          لنتائجها
                                                 تأكيد صــــحة فرضــــية البحث ومن ثم الوصــــول لنتائج تعتمد      بغرض               عينة عشــــوائية        اختيار

          ة التامة.                      على الموضوعية والحيادي
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 Empirical Method  :                المنهج التجريبي  -

عتمد ت وغير المباشرةوهو وسيلة لدراسة متعمقة للمشكلة عن طريق الملاحظة المباشرة      
ا ختبار فروض البحث وتطبيق مالدراسة الميدانية وحالات الدراسة لافي هذا البحث على 

 ليه في الدراسات النظرية.إتم التوصل 

 Trans-disciplinary Methodمنهجية  العبر منهج -

يتم من خلالها تحقيق منهج شمولي من خلال عبور حدود  بحثية استراتيجيةتتضمن     
 التي اكلالمش على تركز التي البحثية الجهود على ذلك وينطبق. التخصصات منالعديد
راسة دحيث يتضمن البحث  التخصصات كالعشوائيات، من أكثر أو اثنين حدود تعبر

التصميم الداخلي كمجال أساسي مع الإشارة للعمارة والتصميم العمراني فيما يخص الفراغات 
 الخارجية حول المبني وذلك لتحقيق رؤية أشمل من مجال التخصص.

 Research Tools                                     أدوات البحث ٧-٣-١

 عدة أدوات منها: يعتمد البحث على     
للحصول على نتائج يمكن من خلالها معرفة المشكلات  )تقييم ما بعد الإشغال( ستبيانا -

 المتعلقة بتطوير المساكن العشوائية.
للوضع الحالي بمنطقة ماسبيرو (مساقط أفقية ورأسية) لعدد من الوحدات يدوية اسكتشات  -

 السكنية.
 ماسبيرو. –هم لوضع السكان في منطقتي مساكن زين (كتابية) كروت ملاحظة -
بعض برامج الإظهار الإلكتروني (الحاسب الآلي) لوضع تصور تصميمي لتطوير  -

 المنطقة المختارة في الباب التطبيقي.
 ماسبيرو. –توثيق مرئي (كاميرا) للوضع داخل منطقتي مساكن زينهم  -

 Research Terminologies                         مصطلحات البحث ٨-٣-١

 شغال.بعد الإ ام تقييم-بالمشاركةالتصميم-المرن التصميم-العشوائية المساكن-العشوائيات
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 Research Methodology                             البحثمحاور  ٩-٣-١

 تتعدد محاور البحث من خلال تناول الموضوع من ناحية نظرية وناحية تطبيقية:

  :              الأول (المقدمة)       المحور 
  .(Introduction)       البحث       مقدمة   -
  .(Related titles)                      موضوعات متعلقة بالبحث    -
  .(Research Proposal)                     الخطة المقترحة للبحث    -
  .(Expected Results)                 النتائج المتوقعة    -

  :                          (الدراسات النظرية السابقة)               المحور الثاني
                         إشكالية الإسكان العشوائي.   -
  .                     قضايا الإسكان العشوائي   -
     سكن.                    ومدي تأثيرها على الم                   جتماعية والثقافية  الا  و           السياسية  و          قتصادية  الا        عتبارات   الا   -
                                                         علاقة البيئة المبنية بالسلوك الإنساني في الفراغات السكنية.   -
                                                                          خصائص ومعايير تصميم الفراغ لبيئة المسكن ومتطلباته داخل المناطق العشوائية.   -
 حلول الدولة للتعامل مع المساكن العشوائية.     -
   .  Post Occupancy Evaluation                 يم ما بعد الإشغال    تقي   -
                         المرونة في تصميم المسكن.   -

                                           المحور الثالث (حلول سابقة ودراسات الحالة):
ي مع الإسكان العشوائفي التعامل  خارج مصر خريأفي دول  ةمشروعات سابقلتحليل  -

 منخفضي الدخل.
عامل وكيفية الت )الكبرى ةالقاهر ةداخل مصر (مدين محليةالمشروعات تحليل عدد من ال -

 مع المشكلة.
ستقصاء عملي داخل منطقة عشوائية (مساكن زينهم) تم تطويرها بالفعل ومعرفة مدي ا -

 للأفراد.مة الوحدات السكنية ءملا
                                 المحور الرابع (الجانب التطبيقي):

           التطبيقي         المشروع
                           النتائج النهائية والتوصيات
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                                                                     Expected results                                                                                             المتوقعة النتائج ٤-١
       معايير              ودراســـــــة أيضـــــــا             نظرية شـــــــاملة                           أبعاد المشـــــــكلة من خلال دراســـــــة      على      لتعرف  ا

  .Adequate Housing                   الميسر أو القياسي       المسكن 
 

                                                    دراســة حالة لمنطقة عشــوائية لم يتم تطويرها بعد لاختبار      على                      تطبيق الدراســة النظرية 
             فرضية البحث.

 

   من       وذلك                                                     ً حلول عملية يمكن اســتخدامها لحل المشــكلة في مصــر تحديداً      إلى       الوصــول 
                                                                    خلال وضـــــــــــــع آليات يمكن تطبيقها عن طريق فريق عمل يكون المصـــــــــــــمم الداخلي أحد 

 .     فراده أ

 

 





 
  الباب الثاني                            

Chapter Two 

 Literature review     دراسات النظرية السابقةال
           

                                 
 إشكالية الإسكان العشوائي. -١-٢
 .قضايا الإسكان العشوائي -٢-٢
ي ومد جتماعية والثقافيةلااو السياسيةالاقتصادية و الإعتبارات  ٣-٢

 .تأثيرها على المسكن
 ك الإنساني في الفراغات السكنية.علاقة البيئة المبنية بالسلو -٤-٢
خصائص ومعايير تصميم الفراغ لبيئة المسكن ومتطلباته داخل  -٥-٢

 المناطق العشوائية.
 حلول الدولة للتعامل مع المساكن العشوائية.   -٦-٢
 .  Post Occupancy Evaluationتقييم ما بعد الإشغال  -٧-٢
 المرونة في تصميم المسكن.-٨-٢



                 
 

لثانــياب اـــلبا  ٣٠ الدراسات النظرية السابقة 

      تمهيد
                       المتعلقة بموضـــــــــــوع البحث                                                  يتناول الباب الثاني ملخص للدراســـــــــــات النظرية الســـــــــــابقة         

  ن               كالتصـــــميم المر             هداف البحث  أ                              لعدة موضـــــوعات متعلقة بمشـــــكلة و                    (العشـــــوائيات) وكذلك 
     كذلك   و          المشـــــكلة،                                               شـــــغال وأيضـــــا الحلول والطرق المســـــتخدمة للتعامل مع  لإ               وتقييم ما بعد ا

  .                                        وضع إطار نظري لدور المصمم الداخلي للتدخل
 

                                                                  نه لم يتم التطرق للعلاقة بين مشــــكلة الإســــكان العشــــوائي والمصــــمم الداخلي  أ       ويذكر          
         (العمارة           نظر عامة                الموضـــــــــــــوع من وجهة              كتفاء بدراســـــــــــــة  لا     وتم ا                  في الأبحاث الســـــــــــــابقة 

                       لمجال التصميم الداخلي.      تطرق      دون ال                    والتخطيط العمراني)
 
 

ستطاعوا البقاء ا الذين الأفراد من ديناميكية "العشوائيات ليست مجموعة فوضوية من المنشآت بل هي مجموعة
 كالبانا شارما. أكثر الظروف سلبية" في

“ A slum is not a chaotic collection of structures; it is a dynamic collection of 
individuals who have figured out how to survive in the most adverse of 
circumstances”.   Kalpana Sharma 2000.(1) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1-https://encounteringurbanization.wordpress.com/2011/06/23/quote-onslums/ (Accessed: 5October 2015). 



                

الثانــياب ـــلبا   ٣١ دراسات النظرية السابقةال 

 Slum Housing Problem                            إشكالية السكن العشوائي   ١ - ٢

 Informal settlements definition          اللارسمية              تعريف المناطق    ١ - ١ - ٢
                               من العشــــــوائيات وهي المســــــتخدمة في         ً عالمياً          ً ســــــتخداماً  ا           مصــــــطلح أكثر       هذا ال      يعتبر           

                                                         التعبير عن المناطق التي نشأت في غيبة التخطيط والقانون.
 “A process which is unregulated by the institutions of society in a legal and 
social environment in which similar activities are regulated” (Oldham L; etal, 
1994) (1). 

                                          قانونية ولكننا في البحث نريد تركيز الضــوء  ال                                أي أنها تقتصــر على الممارســات غير           
  ن  إ                           حيان عشــــــــــوائية ويمكننا القول                                    الممارســــــــــات الرســــــــــمية قد تكون في بعض الأ  ن  أ    على 

                      ن ليس كل ما هو عشـــوائي  إ                                         العشـــوائية هو أكثر ملاءمة لموضـــوع البحث حيث        مصـــطلح
                                             لا رسمي ولكن كل ما هو لا رسمي عشوائي بالتأكيد.

 Slum “aswa’yat” definition                  تعريف العشوائيات   ٢ - ١ - ٢
   . )٢ (      ً  فعل عشاً    من    وهي       تخطيط،     بدون       العمل   هو        عشوائي      كلمة     تعني

                                                                        يعتبر اللفظ "عشـــــــــوائي" هو اللفظ الوحيد المســـــــــتخدم في مصـــــــــر للتعبير عن المناطق      
                                                                   ف اللفظ "شعبي" المستخدم للتعبير عن المناطق الشعبية أو أحياء الطبقة  لا            اللارسمية، بخ

   ).٣ (         العاملة، 
الأكثر تعبيرا عن هدف الدراسة وتعدد المسميات  ملأنه والسكن العشوائي يتناول البحث مصطلح العشوائياتوس     
أحد معني هذا المسمى وإرتباطه بالصورة الذهنية  علىلا يلتبس  حتىالعشوائيات مصطلح شعبي معبر عن الظاهرة  يجعل
بالمناطق اللارسمية أو قتباس من المراجع المختلفة كتسمية العشوائيات لاالمناطق، وقد تختلف المسميات عند اذه له

 .المناطق الهامشية أو الأحياء الشعبية
 Slum House Definition                       تعريف المسكن العشوائي   ٣ - ١ - ٢

                       لواحد أو أكثر من الآتي:                      نه المسكن الذي يفتقر أ              تم تعريفه على           
                                                          سكن ذا طابع مستدام يحمي سكانه من الظروف المناخية القاسية. 
                                       لا يتقاسم أكثر من ثلاث أشخاص غرفة واحدة. أ                               مساحات كافية للمعيشة وهذا يعني  

                                                           
1 - -Davis, Mike. (2007) Planet of slums. London: Verso Books, P.1. 

 .٤٢٠ص وزارة التربية والتعليم، جمهورية مصر العربية، المعجم الوجيز،) ١٩٩٤مجمع اللغة العربية. ( - ٢
                القѧѧѧرار، الѧѧѧوزارة       لصѧѧѧانعي        الإرشѧѧѧادي       الѧѧѧدليل          بالمشѧѧѧاركة          اللارسѧѧѧمية        المنѧѧѧاطق      تطѧѧѧوير  )     ٢٠١١               الحلѧѧѧيم، خالѧѧѧد. (    عبѧѧѧد  -٣

  . ٤             ، القاهرة، ص Gtz        الألماني         الإنمائي                  والتنموي، التعاون         الاقتصادي                   الفيدرالية للتعاون
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                                                                        سهولة الوصول إلى مياه صالحة للشرب بكميات كافية وأسعار في متناول الجميع. 
                                                             ســـهولة الوصـــول إلى مرافق الصـــرف الصـــحي في شـــكل مرحاض خاص أو مشـــترك  

   ).١ (                     بعدد مناسب من الأفراد
    مية                    ي معظم المراجع العل ف                                 التعريف التالي هو التعريف الســــــــــــــائد                   ويمكننا القول بأن      

                                                                      "هو ظاهرة نمو الإســكان الشــعبي الحر وذلك من منطلق محايد نشــأ بإرادة كاملة          والكتب:
       طها أو                   ســـــــواء بالنســـــــبة لتخطي                                                     ً للشـــــــعب وتنمو طبقا لأنماط محددة ومتكررة لا تتغير تقريباً 

         أو الغير   (Informal)              ســـتعمل التعبير  ا                                         عروض شـــوارعها أو أبعاد قطع الأراضـــي بها وقد 
                         رسمي لكونه بدون تراخيص".

           
 
 
 

 
 

                          حجم العشوائيات في العالم    ٤ - ١ - ٢
    ائي             في مسكن عشو     ون                         جريت فهناك بليون شخص يعيش ُ أُ            خر احصائية  آ        علي حسب           

  .(٢)     ٢٠٣٠                                                  حول العالم ويتوقع زيادة هذا العدد للضعف بحلول عام 
 
    

    

 

 

 

                                                           
1 - Un-Habitat (2006) The world cities conditions 2006-2007. Earthscan in the UK and USA: United Nations 
Human Settlements Programme (UN-HABITAT) P.1. 
2 - http://www.forbes.com/2007/06/11/third-world-slums-biz-cx_21cities_ee_0611slums.html (Accessed: 
1January 2014). 

 عام منتصف في العشوائية المناطق سكان ) تعداد١جدول (
 للمستوطنات المتحدة الأمم ، المصدر: برنامج٢٠٠١
 في العالم العشوائية المناطق  UN-HABITATالبشرية
٢٠٠٣. 

) يوضح رسم بياني يظهر موقع أكبر ١٠شكل (
عشوائيات العالم، وقد تنتشر العشوائيات بأعداد 

، نها صغيرة ومتفرقةألا إكثيرة في دول أخري 
 .٢٠١٢،المصدر: ويكيبيديا

مل تح) يوضح لافتة لمشروع إسكاني معلقة في منطقة عشوائية ٢٤( صورة
ناطق، تعيشه تلك الم وهو تأكيد للواقع الذي "وبدأت الحياة في مدينتي" العنوان

 ). ٢٠١٣( ،المصدر: جريدة اليوم السابع
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                               وبـا والولايـات المتحـدة الأمريكيـة                                            وقـد بـدأ ظهور المنـاطق العشـــــــــــــوائيـة لأول مرة بـأور           
    طق                             وتطورت نظرة العالم لهذه المنا                                                والدول الصــناعية الكبرى وذلك في القرن التاســع عشــر 

      تظهر          العشــــوائية         فالمناطق   ،                                                على أنها نتاج يجب أن يصــــاحب النمو الســــكاني والحضــــري
         المجتمع         احتياجات      تلبية   في       الإســـكان        وســـياســـات       الأراضـــي  ٕ     وإدارة        التخطيط           عندما يفشـــل

      أكبر   من     أنها    على          العشــــــــــوائية        المناطق    إلى     ينظر        العالمي        المســــــــــتوى     وعلى  .     بأســــــــــره
      وتعيش        النامية      الدول   في      هشاشة        وأكثرها        المجتمع     فئات     أفقر     تأوي    نها إ    حيث          المشكلات،

   ).١ (        البشرية        التنمية     تهدد      ظروف   في

 Slum Housing in Egypt   في مصر الإسكان العشوائي ٥-١-٢
       دراسة  ال                                                                      بالرغم من تضارب المعلومات الخاصة بعدد المناطق العشوائية ،يمكن اعتماد        
     مصر   ي ف            العشوائيات     عدد    أن                    والإحصاء والتي تؤكد         للتعبئة         المركزي        الجهاز    عن       صادرة  ال
      دد من  ع     إلى         بالإضـــــــافة          التطوير،      تقبل   لا      لأنها         إزالتها      تقرر    ٢٠      منها        منطقة،      ١٢٢١     بلغ

       ومرســـــى             والإســـــماعيلية        الســـــويس         محافظات    في       منطقة    ٧١      منها   ،                       المناطق القابلة للتطوير
    تى ح          الحكومية         التطوير     خطة      تدخل    لم         المناطق      وهذه           وبورســـــعيد،       ســـــيناء       وشـــــمال       مطروح

    ).٢ (      الأولى          التطوير     خطة    في        محافظة    ١١       إدراج    من       الرغم     على   ،    ٢٠٠٧     عام

 Economist   ً                                                         وفقًا لدراسة أجرتها وحدة تقصى المعلومات في مجموعة الإيكونومست           

group  حلت مدينة القاهرة عاصـــــــــــــمة جمهورية مصـــــــــــــر العربية في       ٢٠١٣           واخر العام  أ                                               
   ي،         زيمبابو  ب                          ُ                                     الترتيب "الســـــادس" ضـــــمن أســـــوأ مُدن العالم على الإطلاق بعد كل من هراري 

        سوريا، ب                                                                        ولاغوس بنيجيريا، وبورت مورسبي ببابوا غينيا الجديدة، وداكا ببنغلاديش ودمشق 
     ً                                  ن عاماً مضـــــــــت حصـــــــــلت على لقب "أجمل مدينة في  ي                            يذكر أن القاهرة منذ حوالي ســـــــــت  و 

  .       العالم"

 Geographic مصر في سكان العشوائيالتوزيع الجغرافي للإ ٦-١-٢
distribution of Slum Housing in Egypt 

      منطقة   في      ً عموماً         التنمية       تجاهات ا  و     مصـــــــــر   في        للعمران         الجغرافي        التوزيع      يتركز          
        للمناطق        الكثافة     يجعل          مصـــر. وهذا      مســـاحة   من % ٥   من    أقل           والتي تمثل        والدلتا       الوادي

                                                           
 الاقتصادي الفيدرالية للتعاون القرار، الوزارة لصانعي الإرشادي الدليلبالمشاركة  اللارسمية المناطق تطوير) ٢٠١١( خالد الحليم، عبد -١

 .٢الألماني، القاهرة، ص  الإنمائي التعاونوالتنموي، 
2- http://www.youm7.com/story/0000/0/0/-/90338#.VcPcOvmqpBc, (Accessed: 20 January 2014). 
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     ١٠٠٠   من     أكثر      وتبلغ       العالم   في         السكانية            قيم الكثافة     أعلى   من     بمصر        بالسكان         المأهولة
   . )١ (        المناطق    بعض   في  ٢   كم/ ة   نسم
      م نحو          يبلغ عدده   »          العشوائيات «                                             وتشير بيانات وزارة الإسكان في مصر إلى أن سكان         
      قاهرة   ال «    حول                                                      بكافة أنحاء البلاد، إلا أن النســـــــــــبة الكبيرة منها منتشـــــــــــرة             ملايين مواطن   ٨

        الرســــــــمية       الجهات      تختلف  و                                                   ، والتي تضــــــــم محافظات القاهرة، والجيزة والقليوبية. »      الكبرى
    على         الحكومية       الجهات      اتفاق    عدم    إلى        التباين    هذا      ويعود          العشــــوائية        المناطق    عدد    حول

   ).٢ (          العشوائية         للمنطقة     موحد      تعريف

 Slum Housing in Greater Cairo الكبرى القاهرة في الإسكان العشوائي ٧-١-٢

         ويقطنها           العشـــــــــوائيات    بها      تنتشـــــــــر     التي               أكثر المحافظات   من        القاهرة       محافظة    تعد          
  ) ٣ (       في مصـــــر            العشـــــوائيات     ســـــكان      جمالي إ   من   %      ٤١،١     بنســـــبة    فرد      مليون    ٦,١      حوالي

                               أضــــــعاف هذه المســــــاحة لتقابل النمو    ٤                   تحتاج القاهرة إلي  )  ٢  كم     ٢١٤ (                ومســــــاحة القاهرة
   ).٤ (         السكاني

      منطقة     ٥٧                                            أجراه صــندوق تطوير المناطق العشــوائية عن وجود       الذي          كشــف الحصــر           
                                 منطقة عشــــــــــوائية من الدرجة الأولى من     ١٤                                       عشــــــــــوائية غير آمنة بمحافظة القاهرة، منها 

                               مناطق من الدرجة الثالثة ومنطقة     ١٠                         منطقة من الدرجة الثانية و    ٣٢              حيث الخطورة، و
            العشــــــــوائيات     تحتل       الشــــــــمال     ففي  . )٥ (                                            واحدة مصــــــــنفة كمنطقة خطورة من الدرجة الرابعة

     وفي)       الحمراء         الزاوية          والوايلي،        المرج،     شـــــمس،    عين         المطرية،        الخيمة،     شـــــبرا (   مثل      مناطق
     عرب          المعصــرة،     طرة،        التبين،       حلوان،          البســاتين،       الســلام،    دار (   مثل      مناطق     تحتل       الجنوب
    أبو    حكر      عنتر،      اســــطبل         الفســــطاط، (  في     توجد      الوســــط    وفي  )     العلو     وكفر       وراشــــد،     غنيم
   )       الهجانة      وعزبة          والزبالين         والدويقة     ناصـــر      منشـــأة (  في      توجد      الشـــرق     وفي  )  رو     ماســـبي       دومة،

) ٦( .  
           

                                                           
ايجابيات)"، بحث منشور بالمؤتمر المعماري  – سلبيات – (مفاهيم العشوائي الإسكان ظاهرة ): "تحليل٢٠٠٧عبد الرحيم قاسم ( قناوي، - ١

 .٨٧-١، ٨٦-١الدولي السابع، قسم العمارة، جامعة أسيوط ص 
  .                 نفس المرجع السابق       قناوي،   -٢

3- El Asrag, Hussein. (17 Jan,2013) Slum upgrading in Egypt, Article in Aleafd, Available on: 
http://www.academia.edu/2418113, _العشوائيات_في_مصرتطوير   (Accessed on 3May 2013). 

 .٧٨،٧٩، ص للأحياء الفقيرة في مدينة القاهرة دراسة-الإسكان والتنمية الحضرية) ١٩٩١الحسيني، السيد. ( - ٤
متوفر على  الشروق،، مجلة الخريطة التفصيلية لعشوائيات القاهرة )٢٠١١نوفمبر٨مكاوي، دعاء. ( - ٥
-http://www.shorouknews.com/news/view.aspx?cdate=08112011&id=e136117a-08f9-4c3f-9d67الموقع

404415c64ba3 
 .٨٨-١مرجع سابق، ص) ٢٠٠٧( .قناوي - ٦
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 المقبولةكثيرا المعدلات  تتجاوز الواحدة الغرفة في التزاحم ودرجة السكانية الكثافة أن ويتضح مما سبق    
 واحدةال سرةالأُ  تكدس يؤدي السكن، إذ أنواع ن هذا النوع من الإسكان يعتبر أدنىأالحضري و سكانالا

 وبين الفرد بين الفاصلة الحدود أن إذ ،وبالذاتية فقدان الإحساس بالخصوصية إلى ضيق حيز واحد داخل
 .)١(للإنسان  سوية غير شخصية خلق تساعد على كما ،معدومة شبه به المحيطة الدوائر الاجتماعية

 Slum Housing Types in Cairo بالقاهرة الكبرى الإسكان العشوائيأنواع  ٨-١-٢

                                      رئيســــــية في مدينة القاهرة كما في الشــــــكل          ثلاث أنواع                                تنقســــــم المناطق العشــــــوائية في الي 
  :                                                                    بالإضافة لنوع في المناطق التاريخية المتدهورة وهو ما يخص مدينة القاهرة   )  ١٩ (
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ، جريدة الوفد.تطوير العشوائيات في مصر) ٢٠١٣يناير  ١٧سرج، حسين. (لأا - ١

 ): يوضح المناطق العشوائية في القاهرة ١٢شكل (
 SEJOURNE M 2002 المصدر:

http://www.citiesalliance.org/sites/citiesa
lliance.org/files/CA_Docs/resources/Cair
o's%20Informal%20Areas%20Between
%20Urban%20Challenges%20and%20H
idden%20Potentials/CairosInformalArea
s_fulltext.pdf 

نوع (أ) سكن عشوائي على أرض زراعية باللون 
 الأخضر

سكن عشوائي على أرض صحراوية باللون نوع (ب) 
 الأصفر

نوع (ج) سكن عشوائي على أماكن أثرية باللون 
الأزرق ٥

) يوضح توزيع المناطق السكنية ١٣شكل (
 ٢٠٢٠في القاهرة، المصدر (القاهرة 

Gopp( 
https://cairofrombelow.files.word
press.com/2011/08/cairo-2050-
vision-v-2009-gopp-12-mb.pdf

 غير آمنة
مخططة

 مخططةغير 

 Google ، المصدر:توضح توزيع العشوائيات في القاهرة )١١(شكل 
Earth 
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        زراعية:                             ٍ النوع (أ) مستوطنات على أراضٍ  - ١
           على أطراف                   المناطق العشــــوائية      معظم       تنتمي          

                          النمط، يغلـــــب على هـــــذا النمط        في هـــــذا          العمران
    ٍ اضٍ    أر                                     الإستخدام السكني وهي في الأصل ملكيات

                       ها بدون مشـــــــــروعات تقســـــــــيم  ؤ                     زراعية ثم بيعها وبنا
) ١( .  
         صحراوية:                       ٍ (ب) مستوطنات على أراضٍ        النوع - ٢

      إيواء                         ناصـــــر كانت بالأســـــاس منطقة       منشـــــأة          
    مة     القما       وجامعي                          لســــــكان المناطق المتدهورة       بديلة

                      فقد نشـــــــــــأت كمنطقة لإســـــــــــكان          الهجانة         أما عزبة 
  . )       الهجانة (          حرس الحدود

       الســــــــكني         ســــــــتخدام لا           هذا النمط ا     على      يغلب          
              ملــك للــدولــة عن       ٍ أراضٍ      على          وتم بنــاؤه        الخــاص

        الأطراف     على        نها تقع  إ                  طريق وضـــــــع اليد حيث 
  . )٢ (    لة    َ مستغَ   ال    غير           المحددة و      غير
   ة      تاريخي       بمناطق                        النوع (ج) إسكان عشوائي  - ٣

           متدهورة:
       وخاصـــــــة           والجمالية       الأحمر       الدرب      تشـــــــمل          

                  القاهرة الفاطمية       أســــــوار    من                  القطاعات الشــــــرقية
                           لخ وتشــــمل كذلك قري تاريخية إ                    العلا والخليفة، ....            وبولاق أبو         القديمة        من مصــــر        وأجزاء

   ).٣ (                   المقابر التاريخية                                                مثل قايتباي والتونسي والتي تخدم منطقة كبيرة من

 
    :                  داخل مناطق متدهورة                   مناطق إسكان عشوائي           النوع (د)  - ٤

                                                           
1 - Sims, David. (2003) The case of Cairo, Egypt, Case studies for the global report on human settlements, 
Published report, Marion Sejoume and Monika El Shorbagi, P.5 
2 - United Nations Human Settlements Programme (2012) The challenge of slums global report on human 
settlements 2003. United Nations human settlements Programme. United States: Earthscan., part (IV), P.206. 

المخطط الاستراتيجي بعيد المدي للتنمية المستدامة بإقليم القاهرة )، ٢٠٠٩الهيئة العامة للتخطيط العمراني، الوكالة اليابانية للتعاون الدولي. ( -٣
 . ١٦٩، التقرير النهائي، صبيةالكبرى بجمهورية مصر العر

*http://www.citiesalliance.org/sites/citiesalliance.org/files/CA_Docs/resources/Cairo's20Informal%20Areas%
20Between%20Urban%20Challenges%20and%20Hidden%20Potentials/CairosInformalAreas_fulltext.pdf 

) يوضح صورة بالقمر الصناعي ٢٦( صورة
للعشوائيات على الارضي الصحراوية، المصدر 

)gtz 2009*( 

) يوضح التعديات على الأراضي ٢٥( صورة
 )gtz 2009*الزراعية، المصدر (

) يوضح السكن العشوائي في منطقة مصر ٢٧(صورة 
 :القديمة، المصدر

https://walycenterjournal.wordpress.com- 



                

الثانــياب ـــلبا   ٣٧ دراسات النظرية السابقةال 

   و    حكر    –         القديمة     مصـــــــــــــر (               منها مناطق مثل 
  . )       المطرية    في           التوفيقية      ترعة
      داخـــــل                  الجيوب المتـــــدهورة           وتوجـــــد بعض          

   ن            القرن العشـــــــــــــري       لأوائل       وتعود                  الكتلة العمرانية
) ١.(   
                                نشــأة وتطور مفهوم البيئة الســكنية    ٩ - ١ - ٢

                              داخل المناطق العشوائية في مصر
  The origins and evolution of the residential concept within slums in Egypt 

 يفي مصر سواء ف                ً مة الإسكان واردا  قبل الحرب العالمية الثانية لم يكن مصطلح أز      
تماعية الاجادية للفئات والطبقات قتصلاالقري أو المدن وكان هناك توازنا بين القدرة ا

 حقبة في المصرية المدن في الظهور في اللارسمية المناطق بدأتو  )٢( المتنوعة،
 الرسمي الإسكان وتشبع الحضر، إلى الريف من الهجرة موجات لتدفق     ً نظرا   ات،يالستين

على  الرسمي غير النمو العمراني تزايد اتيالسبعين في نفتاحالإ وبسياسة )،٣( بالسكان
سمة  اللارسمية المناطق ات أصبحتيالثمانين وبحلول ،ملحوظة بصورة الزراعية الأراضي

الأساسية  البنية بتحديث فيه الحكومة نشغلتا وقت في وذلك الحضرية، للبيئة بارزة
العشوائيات (كتاب  ومؤلف الصحافي أما )٤( .الجديدة المدن وتنمية الرسمية للمناطق
 يناتالعشوائية في فترة التسع بالمناطق الدولة هتماما  نأ عتبراف الولي، ممدوح والعشش)

 من عدد الحين ذلك منذ وظهر اجتماعية، وأ إنسانية لأسباب وليس أمنية لدواع يرجع
اللارسمية بشكل خطط ومقالات. فمشكلة العشوائيات  المناطق لتطوير البرامج القومية

قتصادية وسياسية وسوء تخطيط من الحكومات المتعاقبة ونشأت انشأت بالأساس لظروف 
  .لا بعد تفاقم المشكلةإولم تفق الدولة  سكانبسبب مشكلة الإ

                               السكنية داخل المناطق العشوائية                        أسباب نمو وتضخم المناطق   أ  - ٩ - ١ - ٢
The causes of the random housing phenomenon & its spread. 

                                                           
1 - Sims, David. (2003) The case of Cairo, Egypt, Case studies for the global report on human settlements, 
Published report, Marion Sejoume and Monika El Shorbagi, Available at: http://www.ucl.ac.uk/dpu-
projects/Global_Report/pdfs/Cairo.pdf, P.7. 

 .٤٢الطبعة الأولي، مكتبة الأنجلو، القاهرة، جمهورية مصر العربية، ص العشوائيات مشاكل وحلول،) ٢٠١٣(قاسم. عبد الرحيم قناوي،  - ٢
الدليل الارشادي لصانعي القرار، التعاون الإنمائي الألماني، ة، تطوير المناطق اللارسمية بالمشارك) ٢٠١١(الحليم، خالد؛ وآخرون. عبد  - ٣

 .٣ص
 نفس المرجع السابق. -٤

) يوضح السكن العشوائي في منطقة الدويقة، ٢٨صورة (
المصدر: 

http://www.akhbarak.net/news/2015/09/21/72
59567/articles/19846398/١٠-تطوير-تبدأ-الاسكان-

 محافظات-٥ب-عشوائية-مناطق

قة٢٨( ال طقة ف ا ش ال ك ال (



                 
 

لثانــياب اـــلبا  ٣٨ الدراسات النظرية السابقة 

ـــــستشري                    ـــــم المشكلة إلى هذا الحدِّ المَرَضي، إلى الفساد المُـ ـ ـــــبراء تضخُّ َ                  ُ        وأرجع الخُـ  َ    ِّ                       ُّ          ُ         
                               أن أهم أســـــــباب المشـــــــكلة هو الفســـــــاد      على        ولنتفق   )١ (                                في المحليات وعدم تطبيق القانون

  ن  إ                                                                        بكل أنواعه والإهمال الشـــــــديد من جانب الدولة، وأيضـــــــا كما وضـــــــح د.رفيق حبيب 
    ً             ً                               مشــيرًا إلى أن كثيرًا من الخبراء يقولون، "إن مصــر لا          للإســكان،                       المشــكلة في ســوء التوزيع 

  ص             ويمكننا تلخي   ، "                              ٕ                              تعاني من أزمة ســــــــــكانية حقيقية، وإنما تعاني من أزمة توزيع ســــــــــكاني
                       تي تهمنا في البحث إلي:  ال                                                سباب التي أدت الي نمو وتطور المناطق العشوائية و   الأ

   Architectural & Design reasons                             الأسباب العمرانية والتصميمية
                                          تنظيمية حقيقية توجه عمليات التخطيط وتنظيم             ســـــــــــــتراتيجيات إ                من حيث عدم وجود  

                                                 الكثير من المســـــــؤولين وأصـــــــحاب القرار أهمية المشـــــــاركة        إدراك                    عمليات التوســـــــع، وعدم 
   ).٢ (                                                      الجماعية لقطاعات المجتمع المختلفة في عملية صنع القرار 

 .       الفقيرة       لفئات ل  م ئ  ملا       قتصادي ا     سكان إ     توفر    عدم  و                         نقص إسكان محدودي الدخل 
    .                                     فشل أساليب التصميم والتنفيذ والمتابعة 

 Economical & Social reasons                            الأسباب الاقتصادية والاجتماعية 
 . )٣ (        المدينة     إلى      الريف   من       الهجرة      نتيجة        المناطق    بعض   في         السكانية        الكثافة      زيادة 
      تزايد   مع     خاصـــة     فردى      وبشـــكل       أنفســـهم    على       ً عتماداً   ا        المســـكن      توفير       الأهالي       محاولة 
 . )٤ (         المعروضة         الوحدات    عدد     وقلة      الأزمة    حدة
  .           ستغلال الأمثل لا                       ستغلال الوحدات السكنية ا ا    عدم  

   Political & legal reasons                           الأسباب السياسية والقانونية 
  .                          ضعف السياسات اللازمة للإسكان 
    .       الفعلية        البدائل      تقديم   عن       لعجزها     نظرا  ،                             تساهل الحكومة والجهات المختصة 

                                                           
  ،Swiss infoمجلة  عشوائيات مصر "قنابل موقوتة" في انتظار حلول حقيقية!، )٢٠٠٨سبتمبر ٢٣همام. (سرحان،  -١

http://www.swissinfo.ch, (Accessed on 17 April 2012)  
 الخبير بالمركز القومي للبحوث الاجتماعية والجنائية. د. رفيق حبيب 
                                                        المجمعѧѧѧѧات السѧѧѧѧكنية المصѧѧѧѧممة بوصѧѧѧѧѧفها بѧѧѧѧديلا عѧѧѧѧن البنѧѧѧѧاء العشѧѧѧѧѧوائي   )     ٢٠١٢ (   .      وآخѧѧѧѧѧرون       محمѧѧѧѧود؛          وحѧѧѧѧدة شѧѧѧѧكر           الحنكѧѧѧѧاوي،        أ.م.د.   -٢

                ، مجلѧѧѧة الهندسѧѧѧة،   ١٨      ، مجلѧѧѧد ٩                  ، بحѧѧѧث منشѧѧѧور، العѧѧѧدد                                                                     وأثرهѧѧѧا فѧѧѧي معالجѧѧѧة عѧѧѧدم التجѧѧѧانس فѧѧѧي المشѧѧѧهد الحضѧѧѧري للمنѧѧѧاطق السѧѧѧكنية المشѧѧѧيدة
   .    ١٦٥ ص

                           ، بحѧѧѧث منشѧѧѧور، كليѧѧѧة الهندسѧѧѧة،                                                         الجوانѧѧѧب الإيجابيѧѧѧة فѧѧѧي نمѧѧѧو المنѧѧѧاطق العشѧѧѧوائية (مѧѧѧنهج للتطѧѧѧوير)  )     ٢٠١٠                       د. سѧѧѧليمان، محمѧѧѧد أحمѧѧѧد. (  -٣
  /http://www.bu.edu.eg            ، متوفر على  ٣       شبرا، ص

                   نفس المرجع السابق.   -٤



                

الثانــياب ـــلبا   ٣٩ دراسات النظرية السابقةال 

                                                        شـــــــــــــتراطات للبناء غير القواعد المتعارف عليها بين الســـــــــــــكان في  ا                 عدم وجود لوائح و  
                                                                    العشــوائية وبالطبع تكون غير مدروســة كعرض الشــارع لا يزيد في أغلب الأحيان         المناطق 

    .                                    م ويقوم المالك بالبناء على كامل الأرض ٣   عن 
                            وجود قانون يتيح الفرصـــة لملاك                                                 قانون إدخال المرافق للمناطق الســكنية العشــوائية: 

  .              ستمرار المشكلة لا    دي أ    مما                                       العشوائيات بتوصيل المرافق إلى منازلهم 
                            عدم تحقيق المســــــــــــــاواة والعدالة                                            فســــــــــــــاد الإداري والمالي ونقص الرقابة المطلوبة:  ال 
  .           ضياع الحقوق    لى إ            جتماعية أدي  لا ا

  Cultural and psychological reasons                    أسباب ثقافية ونفسية
       ظروفهم       تحكمها           والتي عادة       الخاصــــة       رؤيتهم    وفق        بالحياة       يرغبون      أشــــخاص     وجود          
         حســــــاباتهم             بالتخطيط وفق               فالســــــكان يقومون         حقوقهم،   من    كحق         وثقافتهم       وقيمهم        المادية
                                         لها نفس النمط في معظم المناطق العشوائية.       سلوكية      أنماط      ظهرت     لهذا       ونتيجة       الخاصة

 Other reasons            أسباب أخرى
                                       ومن أهم الكوارث الطبيعيــة التي حــدثــت عــام    :                                   الكوارث الطبيعيــة مثــل الســـــــــــــيول والزلازل

                             في المناطق الفقيرة بالقاهرة.         ألف منزل     ٣٠               في تدمير حوالي            الذي تسبب        الزلزال     ١٩٩٢

   Slum residents Characteristics   ة                            خصائص ساكني المناطق العشوائي    ١٠ - ١ - ٢

" لقد رأيت العديد من العشوائيات في العالم إلى حد يمكنني قول الآتي: إذا رأيت مدينة عشوائية واحدة فلقد 
 )١٩٦٨(أغنيو سبيرو رأيتهم جميعا".

“I have been in many of them and to some extent, I would have to say this; if you 
have seen one city slum, you have seen them all”. 
 

  :-   نجد                                   لدراسات التي أجريت على هذه المناطق ا       من خلال   و 
          البطالة،                   ً                نخفاض الدخول وأحياناً نســـــــــــبة عالية من  ا                           ســـــــــــكان هذه المناطق يعانون من  

        جتماعي. لا ا                                                         أيضا يعانون من نسبة كبيرة من الأمية ولذلك يتعرضون للتمييز 

                                                           
ــــــــــــو:   ــــــــــــين                 الحــــــــــــزب الجمهــــــــــــوري   مــــــــــــن       أمريكــــــــــــي      سياســــــــــــي               ســــــــــــبايرو اغني ــــــــــــلاده ب ــــــــــــي ب ــــــــــــرئيس ف ــــــــــــب ال ــــــــــــولى منصــــــــــــب نائ     عــــــــــــام                                    ت

  .      ١٩٧٣ و     ١٩٦٩



                 
 

لثانــياب اـــلبا  ٤٠ الدراسات النظرية السابقة 

                                                جتماعية عن المناطق الحضـــــــــرية ولا يجدون أي غضـــــــــاضـــــــــة في  لا                 يتميزون بالعزلة ا 
  .(١)                                               عتراف بذلك وكل ما يربطهم بالمجتمع هو سوق العمل  لا ا

         لأنهم من                                                           ما يكونون من أولئك الذين لا يرحب بوجودهم في مناطق أخرى إما       ً غالباً  
   ).٢ (                                              يسيرون على تقاليد لا تلائم وتساير المناطق الأخرى       و لأنهم  أ    أقل             مستوى ثقافي 

          ة والإحباط             نعدام الثقاف ا               لقلة التعليم و                              ً  نحراف والجريمة بين الأفراد نظراً  لا             زيادة معدلات ا 
  .(٣)                     حتياجات الأساسية واحد  لا                               والفقر إلا أن سعيهم وراء تلبية ا

   كل                  ن الخدمات لاتصل بش إ    حيث         الصحي،              هتمام بالجانب  لا                        يتميز السكان أيضا بقلة ا 
  .      الأوبئة  و                                                        شتراكهم بأعداد كبيرة في هذه الخدمات تؤدي لإنتشار الأمراض  ا             جيد للسكان و 

                          ً       ً                 ً                           تكون المنطقة المتخلفة مكاناً مزدحماً بالمباني ومزدحماً بالســـــــكان أيضـــــــا وكلما تقادم   
  .                                                           العهد على المناطق المتخلفة أصبحت المنازل متآكلة آيلة للسقوط

                                                                      من النــاحيــة المكــانيــة بعكس المنطقــة التي تقوم على أســـــــــــــــاس عــائلي فــإنهــا تتميز   
     بقاء                                  منطقة معيشـــية أفضـــل فإنهم يفضـــلون ال       نتقال ل لا       ختيار ل لا        ٕ              ســـتقرار وإذا أعطي لهم ا لا  با

    .                                    لروابط الإجتماعية التي تربطهم بالآخرين      لقوة ا               في بيئتهم وذلك 
 لي:إستخلاص ما يحتاجه ساكني هذه المناطق اومما سبق يمكن 

ن العادات إحتياج لفراغات اجتماعية ذات أنماط ثقافية معينة فأصل معظم السكان من الريف لذلك فا -
 من سكان المدينة. اًجتماعية أكثر ترابطلاتختلف عن باقي الطبقات الأخرى فالعلاقات اوالتقاليد 

 ا في البيوت الريفية التقليدية وإغلاق الشرفاتفنية داخلية كماحتياج للخصوصية يتمثل في الحاجة لوجود ا -
 لتحقيق الخصوصية المطلوبة.  والنوافذ

                       داخل المناطق العشوائية          العشوائي       السكن                            النتائج المترتبة على إنتشار   أ    ١ ١ - ١ - ٢
The consequences of Slum housing spreading 

  ث                      ســلبية كما هو معتقد حي   ها        ليســت كل         عدة نقاط                ســكان العشــوائي               نتج عن مشــكلة الإ          
                                  ن النظرة الســــلبية للأحياء العشــــوائية  أ "  (Turner)                   يجابيات فيرى تيرنر  لإ    من ا   ً اً          ن لها عدد إ

                     ً      ً                                     فهذه المناطق تمثل نصـــــراً كبيراً بالجهود الذاتية لذوي الدخل المنخفض              ً  تمثل خطأ كبيراً 
                                                                         وهي تدل على طاقة وقدرة كبيرة للأفراد على حل مشاكلهم بدون مساعدة الحكومة".

                                                           
1 � ��� ��������� �� ������ ������ ������ �� ����� ������������ ����� ����� 

             ، بحѧѧѧѧѧѧث منشѧѧѧѧѧѧور،  “      بعѧѧѧѧѧѧاد)  لأ                                      حيѧѧѧѧѧѧاء الفقيѧѧѧѧѧѧرة والهامشѧѧѧѧѧѧية (ظѧѧѧѧѧѧاهرة متعѧѧѧѧѧѧددة ا لأ ا          ):"مشѧѧѧѧѧѧكلة    ٢٠١١                      عبѧѧѧѧѧѧد الكѧѧѧѧѧѧريم علѧѧѧѧѧѧى مصѧѧѧѧѧѧطفي (  -٢
  . ٥ ص             عمر المختار،                           كلية الآداب البيضاء، جامعة

3 � ��� ��������� �� ������ ������ ������ �� ����� ������������ ����� ����� 



                

الثانــياب ـــلبا   ٤١ دراسات النظرية السابقةال 

                                        ً      ً   ٕ                        كما يرى حسن فتحي "أن هذه الأحياء تمثل قدراً كبيراً وإمكانيات ضخمة للسكان من           
     اســـــــــــات     للســـــــــــي                               ً لاقات المجتمعية والتي تعد بديلاً                   ٕ                خلال تنظيم أنفســـــــــــهم وإيجاد نوع من الع

                                                                                 الحكومية القاصرة". ولذلك يجب أن تكون نظرتنا للأحياء العشوائية نظرة محايدة فلا تكون 
                                   نظرة إيجابية ولا تشاؤمية في المطلق.

 
 
 
 
 
 
 
     إلي:               سكان العشوائي  الإ     على         المترتبة                      ويمكن تقسيم النتائج  
   Positive results         الإيجابية          النتائج - ١

                      من الناحية العمرانية:    ً أولا ً 
      ناحية  ل ا   ً                                    كلياً على جهود الساكنين بالكامل سواء من    ً اً      عتماد  ا      رسمي   ال    غير              يعتمد القطاع  

                                                 المادية أو التمويلية أو الحصول على مواد البناء. 
  .       المدينة   في         المتكدسة        السكنية        للمناطق  ً لاً    بدي                 وفرت هذه المساكن 
  ن  أ  ي  أ           والمتواصــــلة                                         تعتمد بالأســــاس على النمو والتنمية المســــتمرة          العشــــوائية        المناطق 

                      ويحدث عادة عندما يزيد         المادية                   حتياجات والإمكانيات لا ا      تناســـــب                    طرق التصـــــميم والبناء
                              عندما تأخذ هذه المناطق الطابع   و          المادية       الظروف     تحســــــــــن     حالة                    عدد الأفراد وكذلك في

         السكنية.                            حالة ونوعية المباني والبيئة               الرسمي تتحسن
                      من الناحية التصميمية:       ً ثانياً 

                                                                       وهو ما يعتمد عليه جوهر هذا البحث يعتمد على الناحية التصـــــــــــميمية حيث أن حل           
                                  مشكلة العشوائيات ينبع من داخلها. 

      والتي        قاطنيها      شخصية   عن       ً تعبيراً -  ما   حد   لى إ-    يعطي          العشوائية        للمناطق      العام       الطابع 

إذا أراد أحد أن ) توضح جرافيتي للفنان التونسي إل سيد (٢٩صورة (
 )، المصدر:عينيهيبصر ضوء الشمس فعليه أن يمسح 

http://lite.almasryalyoum.com/extra/92058/ 



                 
 

لثانــياب اـــلبا  ٤٢ الدراسات النظرية السابقة 

       الذات      تحقيق   من      ً وقدراً           من النجاح     قدرا     يحقق       المســــكن    نمو      مراحل     طوال       الســــاكن     تجعل
 . )١ (   له       ستقرار لا ا     عنصر     توفر     أنها    على     علاوة

مكانياتهم المستعملين حتياجاتا كون هذه المساكن نابعة من  التام  شبه لتزاملاا مع  ٕ          وا 
مع  تكيف السكانل ديأمما مع ظروفهم  تتناسب التي والتخطيطية البنائية المنهجية في

 عن مباشر تعبير هانأ تعديلات كماي أ من المسكن يخلو جعل بشكل الفراغات السكنية
 .الإمكانيات في إطار السكان حتياجاتا

                               من الناحية النفسية والاجتماعية:       ً ثالثاً 
 .                 والتحسين والصيانة       الإسكان      مشكلة   حل   في         للمشاركة       السكان       ستعداد ا 
   ).٢ (           بالاستقرار        والشعور        الحماية     يوفر       الإسكان   من      النوع    هذا 

   Negative results                 النتائج السلبية - ٢
                      من الناحية العمرانية:     ً أولاً 
                                                                     تحول مســـــــاحات واســـــــعة من الأراضـــــــي الزراعية التي يجب الحفاظ عليها إلى مناطق  

          إسكانية. 
                                                       رتفاع الكثافة الســكنية في بعض الأحياء مما يؤدي إلى آثار ا                       أدي النمو العشــوائي إلى  
    ). ٣ (                     سيئة على تلك المناطق    ة    بيئي
                                     الأراضي تقسيمات لا تراعي نسب قطع الأرض.                          نتج عن النمو العشوائي على  
  .                   مراض في هذه المناطق لأ   ر ا ا   نتش ا                                            تشوه في العمران وتلوث في البيئة مما أدي الي  
         النواحي   من     صــعبة           يمثل عملية      نموها    بعد         العشــوائي       الإســكان      مناطق     إصــلاح       محاولة 
   ً  طبقاً         تنميتها    يتم     التي         بالمناطق       مقارنة        الباهظة            إلى تكلفتها        بالإضـــافة            والتخطيطية،       الفنية
 . )٤ (        السليمة           التخطيطية          والمعايير        للقواعد

                       من الناحية التصميمية:        ً ثانياً 
                 وذلك يتسبب في                                                             الفراغات الداخلية غير مصممة بما يتناسب مع احتياجات الفراغات 

                                                           
                           ، بحѧѧѧث منشѧѧѧور، كليѧѧѧة الهندسѧѧѧة،                                                         الجوانѧѧѧب الإيجابيѧѧѧة فѧѧѧي نمѧѧѧو المنѧѧѧاطق العشѧѧѧوائية (مѧѧѧنهج للتطѧѧѧوير)  )     ٢٠١٠                       د. سѧѧѧليمان، محمѧѧѧد أحمѧѧѧد. (  -١

  /http://www.bu.edu.eg ٧       شبرا، ص
  .  ٨٩                                                             ، الطبعة الأولي، مكتبة الأنجلو، القاهرة، جمهورية مصر العربية، ص                      العشوائيات مشاكل وحلول  )     ٢٠١٣             لرحيم قاسم. (            قناوي، عبد ا   - ٢
      ندسة،                          ، رسالة ماجستير، كلية اله                                                                    البعد البيئي لمشروعات الارتقاء بالبيئة العشوائية بجمهورية مصر العربية  )     ٢٠٠٣                      الشليبي، مبروك محمد. (   -٣

  .  ٣١ ص               جامعة عين شمس، 
                  ، بحث منشور، مجلة                                                                    مشروعات المواقع والخدمات كمدخل للحد من ظاهرة الإسكان العشوائي في مصر  )     ٢٠٠٧                          د. نور الدين، محمد عماد. (   - ٤

  .  ٢٨                            البناء، العدد الثاني عشر، ص 



                

الثانــياب ـــلبا   ٤٣ دراسات النظرية السابقةال 

                                                                           مشاكل نفسية وسلوكية لقاطني هذه المناطق بالإضافة للإحساس المستمر بضيق المكان.
                                                                       التكدس الســــكاني الشــــديد وصــــغر الفراغات أدى إلى فقدان الخصــــوصــــية وزيادة درجة  

         والبصري.              التلوث السمعي 
                                  من الخارج والداخل لذلك يصـــــــعب العمل                                        ً المناطق العشـــــــوائية معظمها مشـــــــوه عمرانياً  

                                     نها كالنسيج ولذلك يصعب فكه أو إصلاحه. إ                      عليها بعد إقامتها حيث 
        الصـــــــعوبة      بالغة      عملية     تكون         العشـــــــوائي      نموها    بعد        المناطق    هذه     إصـــــــلاح       محاولة 

     ً طبقاً         تنميتها    يتم     التي         بالمناطق       مقارنة      باهظة       تكاليف   من       تتطلبه       إلى ما        بالإضــــــــــافة
 . )١ (                    والمعايير التخطيطية         للقواعد

         جتماعية: لا                     من الناحية النفسية وا       ً ثالثاً 
      النفس           ينطبع في                                   نســــــان بشــــــكل أو آخر فكل ما تراه العين                          القبح والجمال يؤثر على الإ 
         المناطق.               على ساكني هذه                                                        ً نتشار القبح والقمامة في هذه المناطق كفيل بالتأثير سلباً  ا ف

         والبلطجة      العنف    نمو    على       ويساعد        للجريمة      أوكار     ظهور    على         العشوائي      النمو      يساعد   
 . )٢ (        النظافة      وعدم       الصحية    غير         التقاليد      نتشار ا  و 

              ســــــــــتقرار الحالة  ا           نحراف وعدم  لا       عوامل ا                                     تدهور ســــــــــلوكيات الأفراد بشــــــــــكل عام وزيادة  
            عوامل الأمن         وانخفاض -       جتماعية لا ا                    مناســــــــــبة لجميع الأمراض       بيئة -               النفســــــــــية للســــــــــكان 

   ).٣ (                      والأمان في هذه المناطق 

 Slum Housing Issues قضايا الإسكان العشوائي ٢-٢
 .٢٠٠٧عرفةنجلاء  " مع شرائط، شرائط فقط من الرسمية لا رسمية كبيرة القاهرة مدينة "

“Cairo is a big informal city with strips, just strips, of formality” Naglaa 
Arafa. 

ـصون في ا      ـلم النفس لا ّ    ُ                 ِّ         حذ ر خ ـبراء مصريون متخص                             ِ          قتصاد والسياسة والاجتماع وع 
ـطورة العشوائيات على الأمن القومي المصري، معتبرين أنها تمثل                      ُ                                                           وشؤون البرلمان، من خ 

ـزام ا ناسف ا" و"قنابل م ـوقوتة" ت ـحيط بالعاصمة المصرية ذا لم يتم حلها علي المد   ِ   ً       ً            َ         ُ                     "ح  ي  ٕ                        وا 
                                                           

                   شѧѧѧور، كليѧѧѧة الهندسѧѧѧة،       بحѧѧѧث من   ، )                                                       الجوانѧѧѧب الإيجابيѧѧѧة فѧѧѧي نمѧѧѧو المنѧѧѧاطق العشѧѧѧوائية (مѧѧѧنهج للتطѧѧѧوير  )     ٢٠١٠                       د. سѧѧѧليمان، محمѧѧѧد أحمѧѧѧد. (  -١
  /http://www.bu.edu.eg ٨       شبرا، ص

  . ٧                       د. سليمان، مرجع سابق، ص  -٢
3 -http://tishreen.news.sy/tishreen/public/read/263411, (Accessed on 21 March 2014). 

 .الأمم المتحدة الإنمائي وبرنامج تحسين الأحياء الفقيرةمبادرة  لبرنامجالمحلل  نجلاء عرفة: 



                 
 

لثانــياب اـــلبا  ٤٤ الدراسات النظرية السابقة 

والدلتا بالكامل علي عام  الوادي ختفاءاتدمير الأراضي الزراعية، و البعيد فمن المتوقع 
بوزيد راجح أكما أشار د.         ً وتاريخيا                   ً ا العالم جغرافيا  ،وستختفي معها مصر التي عرفه٢٠٧٠

 ).١(                                      ً رئيس المركز القومي لبحوث الإسكان سابقا   -

             حياء الراقية  الأ             العشوائيات و    ١ - ٢ - ٢
ادي) المع –الزمالك -يوجد كثير من الأحياء الراقية في القاهرة مثل (جاردن سيتي     

بنيت طبقا لاشتراطات خاصة من حيث مساحة قطع الأراضي وارتفاع المبني والارتداد 
عن الشارع وذات كثافة سكانية وبنائية منخفضة وذات مستوي تخطيطي ومعماري عالي 
الدقة وما حدث في الفترة الأخيرة من زحف للمناطق العشوائية وتراخي في تنفيذ القوانين 

 نائية مما ادي لظهور بعض مظاهر العشوائية مثل:والإشتراطات الب
 طابق. ٢٠ظهور المباني المرتفعة (الأبراج السكنية) والتي تصل ل -
 بناء وحدات سكنية ودكاكين في أحواش المباني. -
 ظهور أنماط معمارية تفتقر للذوق والنواحي الجمالية. -
      ).٢( فقدان الطابع المميز لهذه المناطق.  -
                   العشوائيات والأطفال   ٢ - ٢ - ٢

نتشر الممارسات اللااخلاقية تفي ظل الزحام والتداخل داخل المناطق العشوائية      
كتعاطي المخدرات وبيع الحبوب المخدرة والمشاجرات التي تستخدم بها الأسلحة وهو ما 

 نبه.   ً           أمرا  لا يمكن تج للصغار للتعلم والتقليد ويجعل الإختلاط         ً        ً يمثل عرضا  مفتوحا  
        العمران     تشوه              العشوائيات و    ٣ - ٢ - ٢

يبرز تأثير البناء العشوائي في تشويه الصورة البصرية بسبب غياب القيم الجمالية في      
تصميم المباني السكنية وهندسة الطرق ومجاورتها، ويعود السبب لكونها نتيجة جهود ذاتية 

ناء. بسيطة وقديمة خارج الإطار القانوني لقوانين البعتماد ساكنيها على أساليب ا في البناء و 
المساكن التي بنتها الدولة لقطاع محدودي الدخل من السكان في الفترات السابقة  وحتى

ط يتخط لقد تم العمران،مثل مساكن زينهم من الظواهر البارزة التي تدل على تشوه جمال 
 كما تبني بمواد رديئة سرعان ما يصيبها ل،الملمواقع هذه المباني بطريقة تبعث على 

                                                           
                        سرحان، همام. مرجع سابق.  -١
 .١١،١١٨ص مكتبة الانجلو المصرية، ،)العشوائيات (مشاكل وحلول) ٢٠١٣( قناوي، عبد الرحيم -٢



                

الثانــياب ـــلبا   ٤٥ دراسات النظرية السابقةال 

 ضافة إلىهذا بالإ مألوفا،                                                        ً  التلف وأصبحت البقع المعبرة عن تسرب مياه دورات المياه أمرا  
 استعمال بعض الشرفات كأماكن لعشش الطيور وأحيانا تضم الشرفات إلى بقية مرافق

مناطق جديدة  في بيحةمتنافرة قالمسكن كل هذا يشوه منظر المساكن ويترتب عليها أشكال 
 ).١(في إنشائها 

                                   جتماعية والثقافية ومدي تأثيرها على   الإ  و           الســـــــياســـــــية  و          قتصـــــــادية لا         عتبارات ا لا ا   ٣ - ٢
  Political , Social and Cultural CriteriaEconomical, Housing        المسكن

 وبرأكت-فرانك لويد رايت  دون التنبؤ بالنظام الاجتماعي كاملا" أبني منزلاًنا لا أ"لكل مبني رسالة، ف
 الولايات المتحدة الامريكية -واشنطن-، جمعية المعماريون الفيدرالية ١٩٣٨

” Every building is a missionary; I don’t build a house without predicting the end 
of the present social order”  Frank Lloyd Wright. 

ومفهوم الاسكان أهم وأعم مما هو متعارف عليه، فالإسكان ليس مجرد جدران مبنية أو تصميمات       
و أحتياجات اتمع سواء من حيث المساحات اهندسية موزعة هنا وهناك حسب مفاهيم لم تعد تناسب 

جتماعي الذي يحدث بين المناطق السكنية الواحدة، فالموضوع أعمق من ذلك بكثير فالإسكان يمثل لاالفصل ا
لذلك لكل منطقة هوية خاصة للابنية تنبعث من العلاقات الاجتماعية  جتماعية متكاملةامنظومة حضرية 

 .طقةوأسلوب التعايش بين سكان المن
                قتصاديات السكن) إ                قتصادية للمسكن ( لا         عتبارات ا لا ا   ١ - ٣ - ٢

قتصاد قتصادية على المسكن نري رأيين لعلماء الإلاطلاع على الدراسات الامن خلال ا     
ر له السوق ن تتوافأن المسكن هو سلعة من السلع التي يستهلكها الفرد والتي يجب أول الأ

لظروف العرض والطلب مما يؤدي في بعض الأحيان لإشباع                      ً الذي يحدد قيمته تبعا  
باني ن المأخر يؤيد الفكرة الثانية آوهناك جمهور  الدولة،عن                        ً الحاجات السكانية بعيدا  

يجب علي الدولة ان تؤديها لمواطنيها لذلك نري في  (Services)السكنية هي خدمات 
 ية.دراج الإسكان ضمن فئة الخدمات الاجتماعإبعض الدول 

 والمجتمع فرادقتصاديات الإسكان على الأإنعكاس ا-

                                                           
  .       ١١٨،١١٧                                    قناوي، عبد الرحيم قاسم. مرجع سابق، ص  -١
 .) معماري، مصمم داخلي، كاتب، معلم امريكي١٩٥٩بريل أ ٩-١٨٦٧يونيو٨: (فرانك لويد رايت 



                 
 

لثانــياب اـــلبا  ٤٦ الدراسات النظرية السابقة 

ج القومي يكون ن الناتأبالأفراد حيث   ً ا  وثيق  ً ا  رتباطاقتصادية لأي دولة لاترتبط التنمية ا     
ن إمن محصلة الدخول للسكان فكلما زاد معدل الدخول تحسنت الظروف السكنية، وكذلك ف

لي زيادة الأعباء علي الدولة لتوفير المسكن الملائم ويمكن إرتفاع الكثافة السكانية تؤدي ا
ة على ستغلال الوحدات السكنية والقدر اقتصادية تكمن في حيازة و لان مشكلة الأفراد اإالقول 

 و دفع القيمة الإيجارية.أمتلاك لاتوفير قيمة الوحدة السكنية سواء با
 :١تيي الآقتصاديات الإسكان على المجتمع فاثار آويمكن اختصار 

 مرة للإسكان الشعبي. ٥٠رتفاع أسعار أراضي البناء وتكلفة البناء نحو ا -

أي            ً دولار سنويا   ١٢٠٠ل                                                  ً نخفاض معدل دخل الفرد فمتوسط دخل الفرد يصل أحيانا  ا -
 وهو معدل متدني.           ً جنيه شهريا    ٣٥٠لا يتعدى ال 

ستقرار لأي لاافقدان المجتمع المصري تجانسه فالطبقة المتوسطة والتي هي سبب في  -
 ختفاء فأصبح التباين واضح بين الطبقة الغنية والمنخفضة الدخل.مجتمع في طريقها للإ

 نتشار البطالة مع عدم وجود وظائف في ظل الركود في السوق.ا -
 مستويات الإسكان (الوحدات السكنية) -

 لي:إقتصاديا في الإسكان الجماعي ايمكن تقسيم مستويات الإسكان 
للوحدة  ٢م٧٥-٦٠دني المستويات وتتراوح مساحته بين أوهو  الاقتصادي: الإسكان-١

 السكنية ويتواجد بالإسكان الحكومي والمناطق العشوائية.
ويمثل  ٢م٩٠-٧٥علي من الفئة السابقة وتتراوح مساحته بين أ وهو  المتوسط: الإسكان-٢

 النسبة الأكبر من الوحدات السكنية ويتواجد في الإسكان الحكومي.
يقوم القطاع الخاص ببناء هذا النوع بغرض التمليك وتتراوح  فوق المتوسط: الإسكان-٣

 ويمثل نسبة متوسطة من الإسكان الرسمي.  ٢م١٢٠-٩٠مساحته بين 
 ٢م٢٠٠-١٦٠علي المستويات في السكن وتتراوح مساحته من أ وهو  المتميز: الإسكان-٤

عمارة  و وحدة فيأويقوم القطاع الخاص ببناء هذا النوع ويكون في صورة فيلات سكنية 
 سكنية لأسرة واحدة ممتدة ويتواجد في المدن الجديدة والمناطق المتميزة. 

                جتماعية للمسكن  لا         عتبارات ا لا ا   ٢ - ٣ - ٢
  Societyالمجتمع  -

 بعد الاطلاع على عدة مصادر. - ١
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 فالعر  جتماعية مكونة منلانه مجموعة من العلاقات اأيمكن تعريف المجتمع على      
    حدد                                 نه متغير ومتميز، فالمجتمع إطار ي أ                                           وجميع أوجه الضبط للسلوك والحرية وما يميزه ب

                                   نماط تفاعل عبر فترة زمنية معينة.   أ                فراد في علاقات و   الأ

 Social Morphology                        المور فولوجيه الاجتماعية    -
    فهي                                   الســـــكان وتكوينهم وتوزيعهم وثقافتهم                                   هو دراســـــة لبناء المجتمع وتشـــــمل دراســـــة           
        هي التي     ، و         والمجتمع         جتماعية لا              عليها الحياة ا     بني                             الظروف المادية الأساسية التي ت       شاملة

 .                                     تتحكم في قيم المجتمع وتصرفاته وأفعاله
  Social context جتماعيلاالمحيط ا -

     يشــــــمل      ولكنه       الأفراد         على وجود    فقط   مل ت  يشــــــ  لا     الذي       المحيط     بأنه     يعرف      والذي          
     ).١ (                   المادية (الفراغية)      لأنساق ا  و        الأفراد     هؤلاء             التفاعلات بين     كذلك

   Social Action        جتماعي لا ا      الفعل   -
إلى       ً معينا   معنى الإنسان يعزو عندما يحدث فهو الإنساني السلوك أشكال أحد هو     

 بسلوك الأشخاص معنى من يعنى بما يرتبط عندما جتماعياايصبح  الفعل سلوكه وهذا
ن إوهي من العوامل المؤثرة في الإسكان حيث  )٢(سلوكيات  إلى ويكون موجها الآخرين

 الفعل الاجتماعي يغير من سلوكيات الفرد تجاه غيره وتجاه الفراغ نفسه.
 Social Classesالطبقات الاجتماعية  -

ية، جتماعية، ثقافافراد في المجتمع في خصائص (مجموعة من الأشتراك اتنشأ عن      
 خري. ألخ) أعلى أو أقل من مجموعة إ.علمية،  .

 طبقة منخفضي الدخل  -
نها إفي البناء الاجتماعي لهذه الطبقة حيث                                  ً من المهم التطرق بصورة أكثر تفصيلا       

 سكان.لإمحل الدراسة وهي الفئة المستهدفة في مشكلة ا
          متطلباتها   مع      دخلها       يتناسب  لا     التي       فئات  ال      بأنها      الدخل       محدودي     طبقة      تعريف     يمكن  و           

        الرســــمية      الســــوق      آليات    خلال   من                للحصــــول على ســــكن         إمكانيات           وليس لديها  ٬         المعيشــــية

                                     ويمكن توضيح ما سبق في الجدول التالي:   .      للإسكان
 

                                                           
 .١٠ ص الإسكندرية، الجامعية، المعرفة ، داروالعمارة البيئة) ١٩٨٧( .الله فوده، عبد -١
 .٨ ص ،نفس المرجع السابق -٢
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   Social Value                 القيمة الاجتماعية    -
                                                                         ويقصـــــد بها ظواهر وعمليات ضـــــرورية لحياة المجتمع متناولة من زاوية تلك الأهمية           

ـــة، ويعتبر نســـــــــــــق القيم  لا ا ـــة التي يوليهـــا لهـــا المجتمع أو الجمـــاعـــة الاجتمـــاعي                                                                        جتمـــاعي
                                                                                جتماعية بمثابة نسق معترف به في التنظيم المعني للنماذج التي يقارن الناس بواسطتها  لا ا

         ام بسلوك     للقي   ً اً       ستعداد ا                                                       تفاعلات بعضهم مع بعض ويخلق هذا النسق لدى الفرد والجماعة 
  . )١ (          ً          معين وأساساً لتقييمه 

  Familyسرة لأا -

اة ستقرار الحيا، وهي أساس       ً نتشارا  اجتماعية عمومية و لاالأسرة هي أكثر الظواهر ا     
جتماعي يتميز بطابع ثقافي مميز يختلف من مجتمع لآخر ويقوم اجتماعية وهي شكل لاا

النظام الثقافي السائد في الأسرة على تلقين الفرد منذ نعومة أظافره السلوك الاجتماعي 
نظم الاجتماعية ال المقبول ويتعلم داخلها طبيعة التفاعل مع الأفراد والعادات والتقاليد وبقية

   .)٢( في المجتمع ةالسائد

 تأثير العوامل الاجتماعية على عناصر المسكن -

ن العوامل الاجتماعية تؤثر بشكل كبير على المسكن فالتغيرات إويمكن القول      
و أحركة سوق الإسكان من زيادة  لىإجتماعي والتنمية تؤدي لاجتماعية وكذلك الحراك الاا

سر تؤثر على شكل الإسكان ونوعيته وكذلك نماط الأأن إالطلب وبالطبع فنقصان في 
ظهور الأنماط السكنية التي سبق ذكرها من قبل فلها  لىإدي أتأثير الطبقات الاجتماعية 

 سرة وتلبيتها طبقا لخصائص كل مجتمع.أثر كبير على معرفة احتياجات الأ

                                                           
 .٦٦، رسالة دكتوراه، كلية الهندسة، جامعة القاهرة ص كمدخل لتصميم المسكن الملائمالاعتبارات الإنسانية ) ٢٠٠٧ماهر، اناهيد. ( - ١
 نفس المرجع السابق. - ٢

النسبة  فئات الدخل السنوي (جنيه/سنة) الطبقة الاجتماعية 
)%( 

القدرة على الدفع للحصول على 
 المسكن (جنيه/سنة)

     ٢٠٠٠       أقل من     ٤٫٧     ٥٠٠٠       أقل من                         الطبقة الدنيا "الفقيرة"
 ٤٠٠٠أقل من -٢٠٠٠من ٣١٫٧ ١٠٠٠٠أقل من -٥٠٠٠من  الطبقة محدودة الدخل 

      ١٠٠٠٠       أقل من  -    ٤٠٠٠  من     ٥٤٫٥      ٢٥٠٠٠       أقل من  -     ١٠٠٠٠  من                 الطبقة المتوسطة 
      ٢٠٠٠٠    أقل  -    ١٠٠٠   من     ٧٫٥   ٠٠ ٠  ٥٠    أقل  -     ٢٥٠٠٠   من                      الطبقة فوق المتوسطة 

      ٣٠٠٠٠    أقل  -     ٢٠٠٠٠   من   ١      ٧٥٠٠٠    أقل  -     ٥٠٠٠٠   من                الطبقة العليا 
      ٤٠٠٠٠        أكثر من  -     ٣٠٠٠٠   من     ٠٫٦       ١٠٠٠٠٠        أكثر من  -     ٧٥٠٠٠  من               الطبقة الغنية 

 2013عام حصاء للإبالقدرة على الدفع، المصدر: هيئة التعبئة وا) يوضح نسبة الدخول السنوية لكل الطبقات الاجتماعية وعلاقتها ٢جدول (
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  السياسية للمسكن عتباراتلاا-٣-٣-٢

  المشكلة الرئيسية في السياسات الاقتصادية والتشريعات الحكومية من منتصفكانت      
سهامات الدولة علي مرور الزمن وأصبح القطاع إسبعينيات القرن الماضي حيث قلت 

ناك ن هأالخاص هو المهيمن على سوق الإسكان، حيث توصلت دراسة لوزارة التخطيط 
لمواجهة الزيادة السكانية المتوقعة  ٢٠١٧مليون وحدة سكنية بحلول  ٥حاجة لتوفير حوالي 

من عدد الوحدات  % ٧٠سر منخفضة الدخل يمثل حوالي حتياج الأان أفي الحضر حيث 
 وهو عدد كبير.

 

ما كنعدام الوحدات السكنية ان المشكلة ليست في إزمة الحقيقية في الفكر حيث والأ     
   لي:إتشير  ٢٠٠٧ن فالإحصاءات لمركز تعداد السكان لعام عي المسئوولو يد
 ٤١٤،٧٢٩،٥جارها على مستوي الجمهورية ئسكانها أو استإعدد الشقق التي لم يتم  -

 شقة.

 شقة. ٢٩٠،١٦٣الشقق السكنية المغلقة بسبب سفر أصحابها عدد  -

 ٢٦٢،٨٤٠،١و أكثر لملاكها أعدد الشقق السكنية المغلقة بسبب وجود شقة سكنية  -
 .)١( شقة

زمة الإسكان الأساسية في توفير وحدات سكنية لفئة معينة أن أيتضح من السابق      
 (منخفضي الدخل).من المجتمع وهي الفئة الأكثر فقرا والأكثر حاجة 

 الثقافية للمسكن  الاعتبارات-٤-٣-٢
 الهوية والثقافة -

حدد إيجاد تعريف واضح وم فينجد صعوبة  التييعتبر مفهوم الهوية من المفاهيم      
فهو مفهوم أيديولوجي أكثر منه مفهوم علمي، خاصة وأنه يمكن التعبير عن الهوية  لها،

                                                           
-١٠-١٢نقلا بتصرف الدارسة عن: أزمة الإسكان في مصر (المشكلة الاخطبوط)، مقالة الكترونية، مجلة البوابة نيوز، تم الدخول عليها  - ١

٢٠١٥، www.albawabhnews.com 

 )%(النسبة  عدد الوحدات بالمليون بيان الطلب على الإسكان حسب الفئات السكنية  
 ٧٠ ٣٬٧ عدد الوحدات السكنية المطلوبة للمستوي الاقتصادي

   ٣٠    ١٬٦                                                   عدد الوحدات السكنية المطلوبة لغير المستوي الاقتصادي
    ١٠٠    ٥٬٣        الاجمالي

، المصدر: د. عبد الرحيم قناوي، العشوائيات: مشاكل وحلول، مكتبة ٢٠١٧) يوضح عدد الوحدات الواجب توافرها حتى عام ٣جدول (
.١١،ص٢٠١٣نجلو المصرية،لأا  
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 ،)١(العرق من خلال سمات تشترك فيها الجماعة الواحدة مثل الدين أو القومية واللغة أو 
 ة الصعوبة.مر في غايأن تحديد الهوية إبالطبع حسب وظيفتها لذلك فوهذه السمات متغيرة 

وكما يقول  ،"بوصفه منفردا متميزا عن غيره ءماهية الشي"نها: أويمكن تعريف الهوية      
   .)٢( هي عينيته وتشخيصه وخصوصيته ووجوده المنفرد ءن هوية الشيأالفارابي 

 نوعين: لىإوتنقسم الهوية 
 Visual Identityبصرية  هوية ١-٤-٣-٢

بط و تشكيلها وترتأعلى التعرف على المباني من خلال شكلها  تعتمد التي الهوية وهي      
مثال ذلك مساجد العصر الإسلامي بطراز معين مميز وعادة ما تكون لها قيمة تاريخية، 

  في القاهرة والتي تعطي هوية إسلامية للمدينة.
 Activity based Identityوالأحداث  الأنشطة هوية ٢-٤-٣-٢

وهي الهوية المرتبطة بالأنشطة التي تتم في الفراغات العمرانية وتتحدد من خلال       
 تعتمد عليها المناطق العشوائية.فراد وهي الهوية التي السلوك والتفاعلات بين الأ
 والهوية تتميز بخاصيتين:

 .تتميز المجتمعا أنها-
 فراد.لأموضع اعتزاز ا أنها-

شمل لأنه يتضمن الهوية والعادات والتقاليد والأعراف واللغة وغيرها، أومفهوم الثقافة      
ادات الع لىإوالثقافة هي مرآة الشعوب وهي التي تقوم عليها حضارات الأمم وتنقسم 

فراد داخل المجتمع وتتطور على مدار الأزمنة وتختلف من والممارسات التي يقوم بها الأ
 نتاجلإنها ا"أن مفهوم الثقافة من الناحية العمرانية والمعمارية أمكان لآخر ويمكن القول ب

ات يفراد والمجتمعات مع المحتوي المكاني لتحقيق الغاالفني المعقد والذي يتفاعل فيه الأ
 حتياجات المادية والروحية.لاالإنسانية وا

 

 

                                                           
1 - Abd Elsattar ,Madiha Hamed.(2010) Identity as an approach to civilization sustainability in the light of 
community partnership, A published research for master’s degree, Faculty of engineering - Mansoura 
University, P.2. 

   .٢٠٨طبعة الهيئة العامة لشئون المطابع الاميرية، القاهرة، ص ،الفلسفيالمعجم  )١٩٢٧( مجمع اللغة العربية - ٢
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 تأثير العمران على الثقافة
تغيرات في  حداثإو أللعمران تأثير على ثقافة المجتمع فهو وسيلة لنشر ثقافة معينة      
ات زمنية ن هذه التغيرات على فتر أفراد وهو ما يدخل في صميم البحث فبالرغم من لأا ةثقاف

أثيره نها ذات أثر على سلوكيات أجيال متعاقبة وتألا إفراد بالتغيير يشعر الأمتباعدة وقد لا 
ن إفراد مع بعضهم لذلك فن العمران يؤثر على تفاعل الأيكون بصورة غير مباشرة لأ

 العمران هو وسيلة لها وظيفة وهي الحفاظ على ملامح وهوية المجتمعات.

 الهوية المعمارية
تيجة ن مكان ما علىالتعرف  علىقدرة الشخص  هيلهوية المعمارية ن اإويمكن القول      

زة فإن البيئة يكون لها هوية الأنشطة المتميمميـزه، تفـرده عـن غـيره بصفات وخصائص 
 غرس تميزها البصري في ذاكرة علىوشخصية خاصة ليس فقط عندما يكون لها القدرة 

الناس فيتعرفون عليها ولكن أيضا عندما يكون لديها القدرة التي تجعل الناس يتعرفون عليها 
 .)١( وأنشطتها المختلفة استخداماتهامن خلال مشاركتهم في 

 الهوية الثقافية للمناطق العشوائية
معظم  نإن الهوية الثقافية للمناطق العشوائية غير واضحة الملامح حيث أيتضح       

صميم حتياجات أساسية فالمباني السكنية ليست لها تاها تتم لإشباع ؤ نشاإالمباني التي يتم 
وذلك يجعل هذه المجتمعات فاقدة لأي هوية وقد تكون العشوائية هوية في حد ذاتها تميز 

 هذه المجتمعات.
ن تصميم هذه المناطق لا يقل عن المساكن الشعبية إم من ذلك يمكن القول وبالرغ     

ن مشكلة الهوية عامة والتطور لا يعني فقدان الهوية أالتي تشيدها الحكومة وذلك يوضح 
 تجاهات الحديثة.لافيمكن الاحتفاظ بالهوية مع ظهور ا

ستغلالها اخصائص تصميمية نابعة من الهوية الثقافية يمكن  هناكإن ويمكن القول      
 :  هي-ن العمارة تؤثر في الثقافة والعكس صحيحأفكما تم الذكر -في مشاريع التطوير 

  الفراغات العمرانية: استغلال

                                                           
، بحث منشور في مجلة هندسة المنصورة، الهوية كمدخل لاستدامة العمران في ضوء شراكة المجتمع) ٢٠١٠عبد الستار، مديحة حامد. ( - ١

 .  ٢، ص ١، العدد ٣٥المجلد 
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 راغمة نوعية الفءومدى ملا هيمارس داخل الذيتحدد نوعية الفراغ على حسب النشاط ت    
لعمرانية ا التي تتمتع بها الفراغات رتفاع المرونةاوفى المجتمعات اللارسمية يلاحظ  .للنشاط
المناطق، لك العمرانية لت داء المرتفع للفراغاتستعمالات مما يعكس مستوى الألاتنوع اتحيث 

  .لمستعملينا نواعأستعمال مختلف لاحيث يجذب الحيز العمراني المتغير للفراغ والمختلف ا
طق ستغلال المناا، ومثال ذلك منطقة الزبالين ومدي مختلفة لأسباب متغيرةوقات أفي 

                                    ٕ                    العمرانية في الأنشطة المتعلقة بجمع وا عادة تدوير القمامة.
 دراك البصري:الإ وضوح
ن وضوح أإلا  واحدة من الجانب التصميمين المجتمعات اللارسمية قد تبدو أرغم      

ا هو مو لكل منها هو ما يؤكد على وجود بصمة مختلفة لكل مجتمع،  البصريدراك لإا
اخل الفراغات وتلعب شبكة مسارات نماط المختلفة للأنشطة ديعطى التشكيل المادي والأ

 وضوح الصورة البصرية. الحركة في المجتمعات اللارسمية دور كبير في

 الفراغات السكنية: استغلال
ستخدام الفراغات الداخلية فيتم استخدام الفراغ الواحد في أكثر اويلاحظ المرونة في      

 ستخدام الفراغ نفسه خلال ساعات اليوم وذلك لمحدودية الفراغات.  امن وظيفة ويتغير 
 بالمكان: الارتباط

 إن أكثر ما يميز المناطق اللارسمية هو الشعور بالأمان والانتماء من قبل جماعة     
 المستخدمين فضيق الشوارع الداخلية لتلك المجتمعات وقلة عبور الغرباء من خلالها

لشوارع ا عبور المركبات يجعل من سيطرة سكان المنطقة على تلك لى محدوديةإبالإضافة 
 عمليات نتماء والخصوصية لدى السكان وذلك يجعل منلاحساس اإمر سهل يعزز من أ

استغلال الفراغات العمرانية لمنطقة الزبالين بمنشأة ناصر، المصدر: ) يوضح أ،ب،ج ٣٠صورة (
http://www.thefoldingpilot.com/travel/garbage-city-egypt/ 
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 وجمع نارتها ٕ ا  نجازه مثل نظافة الشوارع و إمر من السهل أدارة الخدمات إالمشاركة في 
 .)١( المخلفات وتركها في الشوارع الرئيسية خارج المنطقة

    بالخصوصية: الشعور
 يقللو حساس بالأمان إستغلال الفراغات العمرانية في المجتمعات اللارسمية يولد اإن      
 .رتكاب الجرائم بالمكانافرص  من

 جتماعية:لاالعلاقات ا شبكة
ن جماعة فأغلب ساكني تلك المجتمعات متقاربيال بتقاربتتميز المجتمعات اللارسمية      
تماعي وشبكات جلاجتماعية والثقافية وربما ذلك ما يفسر الترابط الاقتصادية والاالحالة افي 

جتماعية لتلك المجتمعات. والذي يعزز من فرص الإنماء والارتقاء بتلك لاالعلاقات ا
 نتشار أي نشاط سهل خلال الاسر. ان الترابط يجعل إ، حيث المجتمعات

 The relation                             الإنســــاني في الفراغات الســــكنية                            علاقة البيئة المبنية بالســــلوك    ٤ - ٢
between Human Behavior & Built Environment    

نسان يؤثر في البيئة حوله كما يتأثر بها فالنشاطات الإنسانية تتحقق من خلال الإ     
عن  W. Churchil )٢(حيز الفراغ العمراني والمعماري وقد عبر رئيس الوزراء البريطاني 

 مقولته:ذلك في 
 نحن نشكل مبانينا ومن ثم فهي تشكلنا".“

“We shape our buildings, and afterwards our buildings shape us” 

                 البيئة العمرانية ١ - ٤ - ٢
 فيها أي نعيش التي الكلية البيئة مكونات أحد بأنها العمرانية البيئة تعريف يمكن     
 متطلبات بهدف إشباع بيئته مع الإنسان تفاعل ناتج عن المعبر المادي النسيج هي إنها

 .)٣( الثقافية والاجتماعية والفكرية خلفياته محددات إطار في والروحية المادية الإنسان

 تي:ويمكن توضيح العلاقة بين الفرد ومسكنه داخل البيئة السكنية كالآ

                                                           
1 - Shehayeb, Dina K. et al;(2009) Advantages of living in Informal Areas, , Cairo’s Informal Areas Between 
Urban Challenges &Potentials”, Published Book , GTZ, P.38. 
2 -Said in a speech in the House of Commons (meeting in the House of Lords) on October 28, 1944. 

                      ، رسѧѧѧѧѧالة ماجسѧѧѧѧѧتير، كلية                                                                          العلاقة التبادلية بين السѧѧѧѧѧلوك الإنسѧѧѧѧѧاني والبيئة المادية في الفراغات العمرانية  )     ٢٠١٢          إسѧѧѧѧѧماعيل. (            فرحات، باهر   -٣
  .  ١٩                                               الهندسة، قسم التخطيط العمراني، جامعة عين شمس، ص
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         السكنية         البيئـة - ٢ - ٤ - ٢
أن البيئة السكنية عبارة عن وسط له خصائص  )Amos Rapoport( رتبو يؤكد ربو       

هم، الاختيار ضمن محددات ثقافية مرتبطة بأسلوب حياتمن يسكنها بيئية معينة يستطيع 
من مساحة  % ٥٠بعض الدراسات إلى أن وظيفة السـكن تشـكل نسبة تتجاوز  وقد أشارت

سكن ى بأن توفير البل إن من المعماريين والمخططـين من ير  بالمدينة،المنطقة المشيدة 
عزيز حيـث تتبلـور القـيم الاجتماعيـة والإنسانية عن طريق ت للمدينة،يمثل الوظيفة الرئيسية 
 .)١(السكنية نتماء إلى البيئة لاوترسيخ الإحساس با

 الفراغ المعماري -
، وهذا Space is a social productويمكن تعريف الفراغ المعماري بأنه منتج اجتماعي      

ي ن الظروف الاجتماعية للأفراد هإنشاؤه وفقا للعلاقات الاجتماعية، حيث إالمنتج يتم 
 .)٢(أساس تصميم الفراغ 

 نه:أعلى دور الفراغات حيث وصف الفراغ المعماري  Bill Hillierوهو ما أكده      
“Buildings carry social ideas within their spatial forms. Spaces are key aspects 
of how societies and cultures are constructed in the real world”. 

جتماعية في تشكيلها المكاني، فالفراغ هو مفتاح للجوانب التي من خلالها لا"تحمل المباني السكنية الأفكار ا
 يتم تشكيل اتمعات والثقافات في اتمع".

 

                                                           
                           ومن مؤسسي مجال دراسات سلوك                                                                                          آموس ربابورت، بروفيسور بولندي في جامعة واسكانسون قسم الهندسة المعمارية والتخطيط العمراني   -١

   ).EBS        البيئة (
، رسالة ماجستير، كلية الفراغ المعماري الصحي وكيفية تحقيق جودة البيئة الداخلية )٢٠١٣م. فاروق، هبة. ( :نقلا بتصرف الدارسة من - ٢

 .١٤ص  الهندسة، جامعة القاهرة، مصر،
 “ Space syntaxالمكانية المعروفة باسم "تحليل الأنماط رق طلبروفيسور بيل هيلر معماري رائد  -

 (The space is the machine) / (The social logic of space)، وهو مؤلف كتاب 

 

 

 
 

 لبيئة السكنية ا
Residential environment 

ةا كن ال ئة ل

 
 

 الوحدة السكنية
The dwelling 
ككككنية اااالسللللل الوحدةة

 الفرد
Person

) يوضح العلاقة بين الفرد ومسكنه كجزء من البيئة السكنية١٤شكل (  
Janine Meesteres,2006 المصدر:   
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       الميسر        المسكن       تعريف - ٣ - ٤ - ٢
نه مؤسسة اجتماعية راسخة الجذور وليس مجرد بناء أب الميسر يمكن تعريف المسكن     

غراض ومنذ بداية نشأته كانت وظيفته تتجاوز أنشئ لتحقيق مجموعة من الأهداف والأ
ن إن فهو الوظيفة المستترة للمسك ذا كان توفير المأويإمفهومه المادي أو النفعي ف      ً كثيرا   

نسب بيئة تتلاءم مع أسلوب الحياة الذي يتخذه أبر منه هو إيجاد كالغرض الحقيقي والأ
  ).١(جتماعية اخر هو وحدة آو بمعني أ الناس

 تعريف الدارسة-
                                                   هو الحيز الفراغي الذي تتحقق فيه الاحتياجات والوظائف                  الميسر أو الملائم        المسكن           

    لى إ    يمه                              نسان مع البيئة حوله ويمكن تقس                           سرة وهو نتاج التفاعل بين الإ                 الأساسية للفرد والأ
         مستويين:

                                                                      مستوي مادي: ويتضمن الفراغات المادية والعناصر البنائية وممرات الحركة.   -
    ســــرة                                                                       مســــتوي غير مادي: ويمثله المردود الســــلوكي والعلاقات الإنســــانية للفرد داخل الأ  -

                ومجموعة السكان.
     ختلف  ا                           هتمامه بشـــخصـــيته وســـلوكه مهما  ا     ســـان و  لإن                                        والمســـكن قيمة إنســـانية تعكس بعد ثقافي لفكر ا          

                                  جتماعية وااورة والمعتقدات الدينية  لا                       جتماعية تتمثل في الحياة ا ا                                     شــكله وحجمه وموقعه وتعكس أيضــا قيماً 
سيكولوجية لها علاقة ب  أب        وللمسكن  سان با       حساس الإ إ                       عاد                                            نتماء والثقة بالنفس وتذوق الجمال والتفضيلات  لا       ن

                        فراد ويتوافق مع المتغيرات           حتياجات الأ إ      ن يلبي  أ                               المســكن الناجح الملائم يجب بالضــرورة   ن  إ      لذلك ف        الشــخصــية 
                                        المستمرة ويساهم في دعم السلوكيات الإيجابية.

        الإنساني       السلوك    على          العمرانية       البيئة      تأثير      كيفية   ٤ - ٤ - ٢
    في       البيئة    دور    على  "Environmental Psychologists"      البيئة    نفس      علماء    ركز    وقد          
       لأماكن         الجغرافي       الموقع   هو ”Physical setting"        العمراني       الســياق        عتبروا ا ف       الســلوك      تشــكيل
        في هذه     نشــــطة  الأ   من     واســــع     بمدى       يقومون     ســــكان    فقط    تضــــم  لا     وهى       الإنســــان        وفراغات
         ومعيارية“Integrative”         تكاملية        جتماعية ا      هياكل  ً اً   يضـــ أ     تشـــمل       ولكنها          العمرانية        المجالات

"Normative"  تتكون          المعيارية        جتماعية لا ا      النظم     وهذه .      الســـكان      هؤلاء     نشـــطة أ     تنظم    كبر أ      

                                                           
  ،                ، رسѧѧѧالة ماجسѧѧѧتير                                                                                      تكامل المنتج المعماري في المجتمعات العمرانية الجديدة من منظور تحقيق الاحتياجات الإنسѧѧѧانية  )     ٢٠٠٥             فؤاد، حنان. (   -١

  .   ١٣٠                جامعة القاهرة، ص              كلية الهندسة، 
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    عن     تعبر    وهي  ،   كبر  الأ        جتماعية لا ا         والهيئات          والجماعات     فراد  الأ    بين       محددة      علاقات   من
  . )١ (        للمجتمع       ساسية لأ ا       والقيم     هداف  الأ
 :     هدفين       بتحقيق      ترتبط          العمرانية       البيئة      وظيفة  و 

 .      للأنشطة       كمحتوى     تعمل       فراغات      تكوين   من       المادي       الجانب      تحقيق :   أولا
            ذلك التعريف       ويبرز         بالإنســـــــــــان،      محيطة      بيئات        عتبارها ا ب        المبنية       البيئة      تعريف :     ثانيا

   أي      معها          نه يتكامل أ    كما       البيئة    تلك     مركز   هو        فالإنســـان        المبنية       للبيئة         المعنوية        الوظيفة
   من      بعديد              الخصــــــــائص يرتبط    تلك      تصــــــــميم     يجعل    مما    ...    بها         ويتأثر     فيها     يؤثر   نه أ

 .      الإنسان    عند                     العمليات السيكولوجية
       مخرجات    إلا   هي   ما         والمعنوي       المادي        ببعديها       البيئة      وظيفة  ن أ ب      القول      ويمكن        

   ).٢ (        البيئة     لتلك          التصميمية        للعملية
 :   وهي           المستخدمين       الأفراد    قبل   من       سلوكية        ستجابات ا      وتحدث

  .   معه         والتفاعل          ومعطياته،       للفراغ      ستسلام لا ا  -
  .      الأفراد        حتياجات ا      ليلائم        الفراغ؛      تعديل       محاولة  -
  .  له           المستخدمين     وهجر        الفراغ،   مع        التفاعل    عدم  -

                                                                 ســــــتطاع المصــــــممون أن يعملوا، وهم على معرفة تامة بالعلاقات بين الســــــلوك  ا    فلو      
                                                                     ســـــتطاعوا أن يوجدوا مجمعات ســـــكنية إيجابية ومفيدة. وبدون فهم لتلك العلاقة  لا         والبيئة، 

                                                                                (بين الســلوك والبيئة) فإن المؤثرات الســلوكية الناتجة عن التصــميم ســتكون عشــوائية كما 
                                   ستمثل كارثة بيئية في أسوأ الحالات. 

    قيق   تح                                                                 السبب الرئيسي في بناء أي منشأ معماري، هو من أجل مساعدة الناس على     إن  * 
                        أهدافهم بأقصى ما يمكن. 

                                                                    فاعلية الإنســـــــان في ممارســـــــة أي نشـــــــاط، تتأثر بشـــــــكل كبير بالعوامل الاجتماعية     إن  * 
           والنفسية. 

                                                                      مصممي البيئة أن يستخدموا علم السلوك الإنساني، من أجل إنشاء أماكن تساعد      على  * 
                  ، وأقل ما يمكن من  ا                    يمكن من الراحة والرضــــــــــــــ                                 لناس على تحقيق أهدافهم بأقصـــــــــــــى ما ا

                الخلاف والإحباط. 
                                                           

       بمنشѧѧأة         الزبѧѧالين       لمنطقѧѧة                       الوظيفيѧѧة دراسѧѧة تحليليѧѧة          المجتمعѧѧات   فѧѧي       البيئѧѧي        التعѧѧايش      مظѧѧاهر  )     ٢٠١٤ (       محمѧѧود.      محمѧѧد     كѧѧريم  ،       الشѧѧيخ١-
  .  ٢٠          القاهرة، ص                العمارة، جامعة    قسم           الهندسة،                    رسالة ماجستير، كلية   ،     ناصر

  .     ٩٥،٩٤       سابق، ص               إسماعيل. مرجع     باهر   ،     فرحات  -٢
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   أو        المادية     ســـواء     فراد لأ ا        حتياجات ا     تلبي   أن      ينبغي      ناجحة         الفراغات    هذه     تكون     وحتى        
        العناصــــــر   هي     وهذه                                            مع ثقافته وحالته الاجتماعية وعاداته وتقاليده       تتوافق   أن  و            المعنوية،
 . )١ (          الإنسانية       للبيئة        المكونة        الأساسية

        الإنسان         استيعاب       وكيفية        الفراغ،    ضمن       الإنسان         احتياجات    فهم  في    كبير    دور      المصمم    على    كان    هنا   من          
  . )٢ (    بها      المنوط      للغرض      ملبية     تكون   أن      ينبغي    التي      المحيطة        السكنية         الفراغات        لتشكيلات

 )٣( تي:ويمكن تلخيص العلاقة بين البيئة والسلوك في الآ

 

 

        لوحدات             لإعداد تصاميم       بوزيه    كور    لو          المعماري    دعي     ١٩٢٦    سنة    ففي               وكمثال على ذلك 
    في   و           مدينه (بورد   في  Pissac        البيســــاك          لعمال في   Modernes Fruges Quartiers     ســــكنية

     لهــذه        ً ونظراً     فقط     ٥٠    لى إ     وحــدة      ١٥٠                لخفض الوحــدات من        ً ونظراً   )  Bordeaux     فرنســـــــــــــــا
                               ن يصـــــــنع الوحدات الســـــــكنية بتكلفة أ      بوزيه      لوكور     قرر        جتماعية   والإ        قتصـــــــادية        لظروف الإ ا

            وفعالياتهم               حتواء الســــــاكنين لا(Containers) ة    تســــــمي        الوحدات    هذه    على            مخفضــــــة وأطلق
 .                 الحياتية المتنوعة

 خرالآللبعض  بعضها مكملة مفتوحة خرى ُ أ  و  فضاءات مغلقة يخلق نأ بوزيهلوكور  رادأ     
نتاج إ تم نأ وبعد .الجديدة الإنشائية والمواد الحديثة إمكانيات التكنولوجيا من ذلك       ً مستمدا   

                                                           
 .٢، كتاب مترجم، جامعة الملك سعود، ص الإنسانية في التصميم ) الاعتبارات٢٠٠٨(العزيز.  سعد، عبدد. بن  -١
بحث منشور، مجلة تشرين للبحوث  ،المعاصرةنحو محيط سكني فعال اجتماعيا في العمارة السكنية ) ٢٠١٢( .خرونآوسعيد؛  قصاب، احمدد.  -٢

 .٢٥٧، سوريا، ص١العدد  ٣٥والدراسات العلمية، سلسلة العلوم الهندسية المجلد 
 .١٠٦، رسالة ماجستير، كلية الهندسة، جامعة القاهرة، صالتوافق التبادلي بين المصمم والمستخدم للفراغ السكني) ٢٠١٤(محمد. ثابت،  -٣
 .                         وهو رائد العمارة الوظيفية               القرن العشرين   في              عمارة الحداثة            ، وأحد رواد     فرنسي  -      سويسري       معماري       بوزيه:     لوكور  

 علاقة تبادلية
 المصمم

 مستعمل الفراغ

، المصدر: ) يوضح العلاقة التبادلية بين البيئة والسلوك والمصمم والمستعمل للفراغ١٥(شكل 

الاستسلام للفراغ 
ومعطياته، 
والتفاعل معه

تصميم 
محاولة تعديل ملائم

الفراغ؛ ليلائم 
احتياجات الأفراد

عدم التفاعل مع 
الفراغ، وهجر 
المستخدمين له

تصميم 
غيرملائم

السلوك البيئة المحيطة 
بالانسان
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وحدث  .فيها للعيش ستدعاء ساكنيهااتم  ،الوجود حيز لىإ وظهورها السكنية الوحدات هذه
 التعايش من تمكنهم لعدم وذلك السكان هجروا هذه المساكنمن    ً ما  قس نأ                ً مالم يكن متوقعا  

 قسم .لها همئنتماا وعدم ،حتوائهما أحسوا بعدم قابليتها على نهمإحيث  الجديد الواقع مع
رغبتهم  حسب بتعديلها قاموا حيث المصمم فكر بطريقة تختلف عن سكنوها ولكن خرآ

 : با حتياجاتهم حيث قامو ا وحسب
 .      رغبتهم   مع      ً تمشياً         الهادئة     لوان  الأ    الى               الألوان الصارخة   من         وتحويلها     لوان  الأ  ر ي   تغي  -
                            ستبدالها بما يلائم خصوصيتهم. ا  و          للشبابيك        الواسعة        الفتحات     لغاء إ  -
 .         حتياجاتهم ا    لسد              فراغات وظيفية    لى إ         لتحويلها        الشرفات      تسقيف  -
 .        الداخلية         الفناءات    حول      حوائط     بناء  -

             نشـــائها بعدة إ     بعد   (containers)               الوحدات الســـكنية       لزيارة        بعد ذلك      بوزيه       لوكور     دعي          
           ن المجمعات   وأ     تغير        شـــــــــــيء قد   كل  ن أ     ليجد .        الحاويات     لهذه      الناس     ســـــــــــكان ٕ إ   و      عوام  أ 

                     وبعد ذلك قال عبارته          عما صــممه.         خر مختلف آ       وتصــميم      طراز   لى إ         قد تحولت        الســكنية
       اعترف    لقد   ،"   خطأ                          الحياة صــحيحة والعمارة على  ن أ ب      ً دائماً      نعلم  ن أ    يجب    نه أ ":       الشـــهيرة
        سلوكهم   عن       لا يعبر   نه أ  و                    الساكنين وطموحاتهم        حتياجات ا     يلب   لم        المشروع  ن أ       المصمم

    ســاك  بي  ال   في          في مشــروعه   ً       ً فشــلاً ذريعا ً             بأنه قد فشــل            لوكور بوزيه     عتبر  ا     لقد  .        الاجتماعي

) مكون من صور مجمعة، على اليمين ١٦شكل (
يمثل التصميم الأصلي للوحدات والألوان التي تم 
اختيارها من وجهة نظر المصمم، أعلي اليسار 
يوضح تعديلات المستعملين بعد الإشغال حيث تم 
تغييرألوان المنزل وأيضا تغيير مساحات وشكل 
النوافذ حتى تحقق الخصوصية المطلوبة وهنا يظهر 

لاختلاف الواضح بين ما اختاره المصمم من وجهة ا
نظره لما يلائم المستعمل واحتياجاته الحقيقية والتي 

 ظهرت بعد سكنه لهذه الوحدات.
 :Google photos search المصدر:

Quartiers Modernes Frugès design 
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       من خلال        عناصـــرها              يقومون بتحليل  "       العمارة      مختبر"         الناس هم  ن إ       بوزيه      لوكور      قال    وقد
 . )١ (          وحاجاتهم    تهم ا     سلوكي
       من خلال                            فراد قبل الشــروع في التصــميم لأ                               على أهمية دراســة احتياجات وســـلوك ا              ويمكن الإســـتدلال          

  .            المثال السابق
                                                                             يعتبر السلوك من العوامل الهامة لتحليل الفراغات السكنية وعلاقتها بالأفراد ولذلك  ف          

                                                                         ن قياس الســلوك كأداة تصــميمية يمكنها تفســير الكثير من الأنشــطة التي تحدث داخل  إ ف
           للتعبير عن       ١٩٥٥    عام                  الوحدة الســــــــلوكية                                  الفراغات المختلفة ولذلك ظهر مصــــــــــــطلح 

    لى إ  porteous Doglas   )٢ (                                               تركيب الســـلوك داخل حيز فراغي وزمني محدد وقد نظر 
                       تنتج مجموعة من الأنشطة.                  نهم وحدات سلوكية أ               و الجماعات على  أ     فراد  لأ ا

                                                علاقة واضـــــــــحة بين العمليات الخاصـــــــــة بالإدراك والعوامل     لى إ             ويمكن الوصـــــــــول           
                                             شباع الحاجة من خلال التصميم في الجدول التالي: إ    لى إ                          المؤثرة على السلوك للوصول 

 

 
 

 

 

 

 

                                                               خصـــــــــائص ومعايير تصـــــــــميم الفراغ لبيئة المســـــــــكن ومتطلباته داخل المناطق    ٥ - ٢
 Housing Environment Design Criteria           العشوائية

 لوكوربوازيه" للعيش آلة هو المنزل"
 “A house is a machine for living in” Le Corbusier.” 

 اكنيه،س وسلوك وتقاليد عادات من التغيير على قادرة التصميم أو التخطيط عملية إن     
 لمدينةا في الصغيرة الوحدة ضمن التفاعل من مناسب قدر توافر على الحرص من بد لاو 

                                                           
1 -Boudom, Philippe. (1969) lived in architecture, Lund humphires, P.21. 

 . Environment & Behavior: Planning and Everyday Urban Lifeدوجلاس بوريتوس: مؤلف كتاب  -٢

تعتمد علي

تتتتم من خلال ة تلبية الاحتياجات والمتطلبات الوظيفي

تصميم البيئة 
المشيدة

العوامل المؤثرة علي 
السلوك

مؤثرات خاصة 
نسانبالإ

مؤثرات 
ة خاصة بالبيئ

ة العمليات المرتبطة بالبيئ

سلوك وعي دراكإ

، المصدر: الدارسة) يوضح دور التصميم والسلوك والادراك في تلبية الاحتياجات٤( جدول  
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 لتعم السكنية بالمنطقة الارتباطات نأب (Festinger)ل فستجريقو  إذ السكنية)، المجاورة(
 ). ١(     ً اسكا  تم أكثر الجماعة حياة تجعل العملية المعلومات،وهذه فيها تجري اتصال كقنوات

 Human Needs   الإحتياجات الإنسانية ١-٥-٢
 ويجب راغللف الساكن نسانالإ حتياجاتاب      ً شعورا   أكثر نكون نأ كمصممين نحتاجه ما إن     
 رينيه أشار ثحي،  المستعملين راءآو  الإبداعية التصميمية العملية تحقق التي السبل نجد نأ

 يمق تحترم عندما فقط عظيمة عمائر تخلق المجتمعات أن إلى (Rene Dubos) دوبوس
 لتعبيرا بمثابة يعد الحديث العصر في المدن من العديد وقتامة قباحة أن كما الحياة نظم

 Human Needs المتعددة الإنسانية حتياجاتلافا ،)٢(الاجتماعية أمراضنا عن الخرساني

 Space/Place )به المحيط السكن او الفراغ(والمكان  Man نسانالإ تفاعل خلال من تولد

 :التالي الشكل خلال من ذلك توضيح .ويمكن
 

 

 

 

 

 

 أن كما ن،والمكا بالزمان نوعيته ترتبط ونسبي دينامي مفهوم" هي حتياجاتلافا            
 إشباع الهدف يكون أن ويتعين الاجتماعية الحاجات عن مستقل ءشي هي الفردية الحاجات
 يلتحل فيه يتم الذي المجتمع أي –) معاصر( مجتمع إطار داخل الأدنى الحد متطلبات
  ).٣( المشكلة وتقييم

       ً ستنادا  انه تعبير عن الفردية أحتياجات على لاوفسر المعماري حسن فتحي مفهوم ا     
هي التي تحقق هويته، وعندما ننظر لأي مجتمع أفعال وأفكار ن لكل فرد عادات و أ لىإ

                                                           
 مريكي، اشتهر بنظرية التنافر المعرفي والمقارنة الاجتماعية.أنفس اجتماعي  ) عالم١٩١٩مايو  ٨ ١٩٨٩فبراير  ١١ليون فستنغر ( 
، "التأثير المتبادل بين الواقع العمراني للمسكن والهوية الثقافية الاجتماعية للسكان" )٢٠١٠(محمد. نقلا بتصرف الدارسة عن: علي، رانية  - ١

 .٢٢نابلس، فلسطين، ص كلية الدراسات العليا، جامعة النجاح، ،رسالة ماجستير
 ).١٩٨٢فبراير  ٢٠-١٩٠١فبراير  ٢٠البيئة، العلوم الإنسانية (مريكي في مجال الميكروبيولوجي، أرينيه دوبوس: عالم  - 

2 - Dubos, Rene. (1981) Celebration of life”, New York, P61. 
ترجمة عبد السلام رضوان، المجلس الوطني للثقافة والفنون  ،البيئية والتكنولوجيات والسياسات ) الجوانب١٩٩٠(للهيئة. برنامج الأمم المتحدة  -٣

 .١٥،١٤، ص ١٥٠عالم المعرفة، العدد ، دابوالآ

الإنسان

الفراغ

 تفاعل
 يؤدي لظهور

 الاحتياج

) يوضح علاقة ١٧شكل (
نسان، لإالاحتياج بالفراغ وا

 المصدر: الدارسة
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مة بين متطلبات واحتياجات أي مجتمع وما ءوهكذا نري أهمية الموافإننا نري هذا النمط من التفرد، 
إذن فالعلاقة بين الإسكان والاحتياجات الأساسية يقتضي لتحقيق تكامل المنتج المعماري (المسكن). 

علاقة قوية لأنه عندما يتوفر المسكن والبيئة السكنية المناسبة يستطيع الفرد أن يقوم بإشباع 
       احتياجاته الأساسية. 

 Abraham Maslow Hierarchy لماسلو الحاجات هرم أو الحاجات تدرج نظرية -

of Needs نسان داخل المسكنلإ وربطها باحتياجات ا 
حتياجات التي لانظريته الشهيرة عن ا Abraham Maslow براهام ماسلوأقدم      

م تحت عنوان نظرية الحافز الإنساني ١٩٤٣نسان في ورقة بحثية عام تؤثر على سلوك الإ
A theory of Human motivation الحافز ١٩٥٤ذلك في كتابه سنة  وبعد"

ن أفعال الفرد تعتمد إوتبعا لنظرية ماسلو ف Motivation and personalityوالشخصية" 
 قاعدة يف بالحاجات الأساسية                                                    ً على حاجات معينة يجب إشباعها تتدرج على هيئة هرم بدءا  

 الحياةو  ن كل مستوي للاحتياجات يعتمد على ما قبله،إوهناك نقد للنظرية حيث  الهرم.
 هذه الاحتياجات. من       ً تعقيدا   أكثر

                                 حتياجات المستعملين في المسكن     ا   ٢ - ٥ - ٢
 الطبيعية الاحتياجات-١-٢-٥-٢
وتشمل الفراغات الأساسية للبيئة السكنية والوحدة الأساسية : الفسيولوجية الاحتياجات-أ

 ). ...المعيشة،-النوم(غرفة 
حتياجات والاحتواء يعني تشكيل مساحة من البيئة الطبيعية طبقا لإ :للاحتواء الحاجة-ب
لتالي فراد. ثم يأتي التطور الأنسان من الانتماء والهدوء وصنع البيئة المناسبة لحياة الإا

حتواء في المجتمعات المعاصرة وفقا للدراسات السيكولوجية والنفسية المعاصرة، لتشمل للإ
 ٩× ٩× ٩ما يسمى "الفراغ الإنساني"، أو "الفقاعة الإنسانية" ومقاييسها عند اليابانيين 

ناس عبر تصال بين اللا   ً                            ساسا  في دراسة الفراغ الإنساني واأصبحت هذه الوحدة أقد أمتار ول
 .)١( المسكن الكبسولة

                                                           
 ) عالم نفس امريكي وصاحب نظرية هرم ماسلو للاحتياجات.١٩٧٠يونيو  ٨ - ١٩٠٨ابراهام ماسلو (ابريل  - 
ام دار الاعتص، تكامل المنتج المعماري في المجتمعات العمرانية الجديدة من منظور تحقيق الاحتياجات الإنسانية) ٢٠٠٥(فؤاد. بواقيم، حنان  - ١

 .٧٤للطباعة والنشر والتوزيع، ص
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ويمكن تعريفها كما عرفها ماسلو بأنها ذلك الحاجز المادي  :والأمانالأمن  احتياجات-ج
ن إمن عن الأمان حيث تفرقة الأ ، ويمكن)١( الحيويالذي يفصل الإنسان عن المحيط 

 نسانلية التي يتم من خلالها منع حدوث الخطر على الإهو الآ (Defensibility)من الأ
 (Safety)و التكنولوجيا المستخدمة، والأمان أمن خلال التدابير سواء من خلال التصميم 

 من. لأنعدام الشعور بالخطر الناتج عن ااهو 
 الاجتماعية الاحتياجات-٢-٢-٥-٢

نسان مع المجتمع من خلال التواصل مع لإتفاعل ا منهي الاحتياجات التي تظهر      
 خرين ويمكن تقسيم الاحتياجات الاجتماعية الي:لآا
، والخصوصية داخل الفراغات الخاصة الحياة هو مفهوم يشير إلى نطاق :الخصوصية-أ

 خرين لممارسة الأنشطة الوظيفية.نعزال عن الآلاالمعمارية هي القدرة على ا
ه نه يألف من اختلاطإجتماعية بالفطرة حيث انسان لإطبيعة ا :الاجتماعي ختلاطلاا-ب

 جتماعية.لافراغات تسمح بتبادل العلاقات ا لىإبالآخرين لذلك فهو بحاجة 
و مكان يشعر الانسان بالميل لهم أالانتماء يعني الانتساب لجماعة  :نتماءلال الحاجة-ج

وذلك يحقق الشعور بالتميز والهوية وهو احتياج فطري للآخرين، ويمكن تلخيص أنواع 
 تي:   نتماء كالآلاا
طار خرين ويكتسب مكانته في إلآهو احتياج الإنسان الى ارتباطه با الجمعي: نتماءلاا-١ 

نتماء لانتماء الجماعي مستويات تتدرج من الا. ول)٢( جماعيما يحصل عليه من تقدير 
 للأسرة وصولا للشعوب والأمم.

 وهو قدرة الفراغ على إيجاد تكوينات تربط المستعملين بها وذلك من المكاني: الانتماء-٢
د ووفقا التحكم فيها وفقا لما يريتشكيلها و خلال توفير مساحة ثابتة محدودة يمكن للفرد 

 حتياجاته، وهو يرتبط بمعاني الملكية والحدود المكانية والحيازة.لا

 الوظيفية الاحتياجات-٣-٢-٥-٢
 مفهوم النشاط داخل الفراغ -

                                                           
، كلية الهندسة، جامعة دكتوراه، رسالة الهندسة القيمية نحو منهج توافقي قيمي لمشروعات الإسكان الحكومي )٢٠١٢(سعيد. مصيلحي، محمد  - ١

 . ٧٦القاهرة، ص
 .٨٦ص بواقيم. مرجع سابق، - ٢
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 النشاط هو الحركة التي تنتج عن تفاعل الإنسان وبيئته داخل حيز الفراغ. وترتبط     
 كن ويمكنالمس فراغات نسان داخليمارسها الإ التي نشطةبنوعية الأ الوظيفية حتياجاتلاا

 التي تعبرو  نشطة فرعيةأو  رئيسية نشطةأ لىإالأنشطة التي تمارس داخل الفراغات  تصنيف
       .معينة جتماعيةا بفئة مرتبط نمط عن
 تصنيف النشاط -

 يتم تصنيف النشاط لنوعين: 
يمثل النشاط العام (الاجتماعي) وهو النشاط الذي يجتمع فيه أكثر من فرد  النوع الأول
 لممارسته. 
يمثل النشاط الفردي أو الشخصي ويمارسه فرد واحد ويحتاج فيه إلى العزلة  النوع الثاني

 والهدوء ويكون أكثر خصوصية. 
 ويتكون المسكن غالبا من ثلاثة أجزاء رئيسية هي: 

 ويشمل حجرات النوم للوالدين والأولاد والضيوف.  Sleeping Spacesفراغات النوم 
 ويشمل حجرات الصالون والمعيشة والطعام. Reception Spacesفراغات الاستقبال 
ويشمل المطبخ والحمامات والسلالم والممرات  Service Spacesفراغات الخدمة 

 والمداخل.
 ل البيئة السكنية.و خارجي فهو داخأحيز النشاط: سواء كان الحيز داخلي 

 الثقافية حتياجاتلاا ٤-٢-٥-٢
 وتعتمد على ثقافة الانسان ومعتقداته وتقاليده وقيمه والرمزية.     

 و النفسيةأالروحية  حتياجاتلاا ٥-٢-٥-٢
 لي:إنسان لسمو روحه وتنقسم لإحتياجات التي يحتاجها الاوهي ا     

 ).١( المحيط المحتوي في الجمالية بالقيم الإنسان بشعور يتعلق الحاجة للجمال:-

 نواعأمن  كنوع وتستخدم الفراغ على هوية الفرد إضفاء عملية هو الحاجة للتميز والتفرد:-

 عنها في المسكن  التعبير يتم سيكولوجية عملية وهي الآخرين، الإنسان عن تميز إظهار
 ).٢(قتصادي للفرد لاوا والثقافي جتماعيلاا على المستوي تدل عناصر ستخداماب

                                                           
 .٨١مصيلحي. مرجع سابق، ص - ١

2 - Altman, Irwin. (1980) Environment and Culture (Human Behavior and Environment)”, Springer; Softcover 
reprint of the original 1st ed., P.139.  
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ن الحق في السكن يعتبر من أهم الحقوق في المجتمعات إالإشارة ف تحق الاختيار: كما تم
                                   ً                                                المختلفة حيث يختار الفرد مسكنه تبعا  لإمكانياته المختلفة سواء اقتصاديا أو اجتماعيا. 

لتصميمية ان في صنع القرارات لآليه المجتمعات اإتجه تحق المشاركة والمسئولية: وهو ما 
 فيشترك المستعملين في مرحلة التصميم الخاصة بالوحدة السكنية.

 الاقتصادية حتياجاتلاا ٦-٢-٥-٢
في مشروعات تصميم المسكن                            ً حتياجات شديدة الأهمية خصوصا  لامن ا ىه     

منخفض التكاليف وهناك فكرة سائدة عن البناء بأقل تكاليف وخامات  أوقتصادي لاا
 صادية،قتلااحتياجات المستعمل بدعوى تحقيق إللمشروعات الاقتصادية دون النظر إلى 

فإذا أضيفت هذه التكاليف التي يتحملها " المستعمل" إلى التكاليف الأولية تثبت فشل هذا 
 ف المضافة العامة والخاصة. المفهوم فلابد أن يدخل فيها التكالي

 Design Criteria for Housingالمعايير التصميمية لبيئة المسكن  ٣-٥-٢

nvironmentE 
ن تصميم المسكن له عدة مداخل يمكن من خلالها وضع معايير تصميمية وسوف يتناول أيمكن القول     

 المسكن.فراد في بيئة لأحتياجات ااتوفير مسكن يعتمد على  مدخلالبحث 
                                                    : المعايير التصميمية للفراغات الخارجية (حول المسكن)   ً أولاً  ١ - ٣ - ٥ - ٢

، )لسكنيفراغات المبنى ا(تعرف الفراغات الخارجية بأنها: فراغات مكملة للفراغات الداخلية 
 يدةج                           ً                في المعيشة التي يتعذر أحيانا  تلبيتها بصورة  نسانلإاهدفها تلبية جزء من حاجات 

ونستطيع صياغة  .)١( من المبنى السكني وهو جزء لا يتجزأ الداخلية،غات را ضمن الف
لنحو بداع بيئة عمرانية ملائمة لساكنيها على اإضمن                                   َ المعايير التصميمية التي باتباعها ت  

 )٢(التالي: 
 ويتأثر وشكله، الفراغ وظيفة بين الفصل عدم يجب )٣( :التشكيلية المعايير١-١-٣-٥-٢

ا  شكله بمكوناته، ويتأثر كبير حد إلى الفراغ شكل ً   أيض  ويمكن  أجله، من أنشئ الذي بالغرض  
 تقسيم الفراغات الي:

                                                           
بحوث جامعة تشرين لل، بحث منشور في مجلة                 ّ           ً                            نحو محيط سكني فع ال اجتماعيا  في العمارة السكنية المعاصرة. خرونآوسعيد؛ أحمد قصاب، د.  - ١

 .٢٥٦، سوريا، ص١، العدد ٣٥والدراسات العلمية، سلسلة العلوم الهندسية، المجلد 
، رسالة ماجستير، كلية الخصوصية في تخطيط وتصميم المناطق السكنية) ١٩٩٩(السيد. نقلا بتصرف الدارسة عن: البسطويسي، أشرف  - ٢

 .٥٩-٥٨الهندسة، جامعة القاهرة، ص
 .٢٥٧بتصرف الدارسة عن: د. قصاب واخرون. مرجع سابق، صنقلا  - ٣
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 صريوتمثل عناصر للجذب الببالحركة  توحي هي فراغاتو  فراغات خطية (ديناميكية): -١
 ).١٩كما في الشكل ( الممرات التجارية والطرق والشوارع والفراغات الممتدة في وتتمثل

 فراغ ولالسكنية ح تجميع المباني من وهي فراغات تنتج ستاتيكية):إفراغات مجمعة ( -٢
             ً وتعطي إحساسا   لتقاءلال فرصة أكبر تحققو  رارستقلاتحقق الثبات وا مفتوح

 .) جتماعيةلاا لتكوين العلاقات ومجال محتوى للناس (المكانية بالخصوصية
 تي:في الآ ةشكال التي تنتج من تجميع المباني السكنيويمكن تلخيص الأ

 .أ) ٢٠وهو فراغ محاط بالأبنية السكنية من الأربع جهات شكل (:           ً مغلق تماما   فراغ-١

 .ب) ٢٠مغلق: وهو فراغ محاط بالأبنية السكنية من ثلاث جهات شكل ( فراغ-٢
ين تو متعامدين أتشبه مغلق: وهو فراغ محاط بالأبنية السكنية من جهتين متقابل فراغ-٣

 ) ج. ٢٠شكل (
 .د) ٢٠السكنية من جهة واحدة فقط شكل (مفتوح: هو فراغ محدد بالأبنية  فراغ-٤
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

) يوضح انواع الفراغات حول المبني، المصدر: ٢٠شكل (
http://uotechnology.edu.iq/tec_magaz/volume262008/No3/Researches/2

A.pdf 

د

ب

 د

 ج
أ

فراغ مغلق-فراغ مغلق (فناء)    ب-أ  
فراغ مفتوح -فراغ شبه مغلق    د -ج  

 فراغ مغلق تماما         فراغ مغلق       فراغ شبه مغلق   

 فراغات مفتوح

) يوضح الممرات والمساحات حول المباني ١٩شكل (
السكنية، المصدر: 

http://www.actlabnyc.com/portfolio/sub
urban-housing/ 

 المصدر: ) يوضح الفراغات بين المباني السكنية،١٨شكل (
http://www.actlabnyc.com/portfolio/suburban-housing  

) ان١٩شكل ال ل ات ا ال ات ال ض (
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ه العلاقة ذات وهذ المفتوح،المباني وأبعاد الفضاء  رتفاعاوهي التناسب بين  حتواء:درجة الا
ها زاوية نظر ل فالعين به،حساس لإدراكه واإتأثير كبير على تحديد خواص الفضاء وطريقة 

 تقترب من رتفاع والعرضلابين ا وكلما كانت النسبة )،٦٠٥( محددة تدرك بها الفراغات
 .والحماية حتواءلاباحساس أو أقل بحدود معينة كلما خلق الإ ١العدد

 
 
 
 
 

 
 

 
 

 )١( البيئية أو دراسات الموقع المعايير٢-١-٣-٥-٢
بيئية ال عتباراتمن العوامل شديدة الأهمية في التصميم وعلى المصمم مراعاة كل الإ     

                                        ً                                       لتحقيق الراحة الحرارية للمستعملين طبيعيا  لتقليل اللجوء للمعالجات الميكانيكية. 
 نه المكان الثابت الذي يحدد البناء والوظيفة المنوط بها. أويمكن تعريف الموقع على      

 
 
 
 
 
 
 

 : والموقع يحتوي على عدة عناصر هامة منها:محتويات الموقع
 شجار له تأثير جمالي ويخلق فراغات وظيفية كالجلوس أو اللعب. الأشجار: وجود الأ -
 الإطلالة: وهي المناظر الجميلة التي تساعد في توجيه المسكن والفراغات الوظيفية. -

                                                           
، رسالة المسكن الميسر كمدخل لتنمية الإسكان في مصر: دراسة حالة محدودي الدخل") ٢٠١١(بدوي. نقلا بتصرف الدارسة عن: لبيب، ريم  - ١

 .٤٠-٣٥ماجستير، كلية الهندسة، جامعة القاهرة، ص 

) يوضح انواع الفراغات حول المبني، المصدر: ٢١شكل (
http://uotechnology.edu.iq/tec_magaz/volume262008/No3/Researches/2A.pdf 

W عرض المبني 
 H  ارتفاع المبني  

) يوضح عناصر تحليل الموقع، المصدر:٢٢شكل (  
http://mohandseeen.blogspot.com.eg/2012/02/blog-post_6992.html 
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المميزة في الموقع: تؤثر على التشكيل لينتج مبنى يعبر عن البيئة المحيطة الصفات  -
 ويمكن تقسيم معايير دراسة الموقع الي: به.

 معايير تصميمية على مستوى الموقع العام: 
ك عن طريق وذل هوحول المبنى يفضل أن يسمح توجيه المبنى بتخلل حركة الهواء داخل    

) والضغط المرتفع (+) -معرفة خصائص حركة الرياح من مناطق الضغط المنخفض (
 رتفاع المبني زادت حركة الهواءافالرياح شدتها تعتمد على ارتفاع المبني فكلما زاد 

 نسيابيته. او 
 معايير تصميمية على مستوى المسقط الأفقي: 

اح تجاه الريفذة مدخل الرياح مقابلة لإيفضل أن يراعي في التصميم أن تكون نا    
مال تجاه الرياح المفضل هو الشاالمفضلة، فعلى سبيل المثال في مدينة القاهرة يكون 

 الغربي، حيث تهب منه رياح ملطفة لدرجة الحرارة في الصيف. 
تحتاج الفراغات الداخلية للإضاءة الطبيعة والإشعاع الحراري في حالة انخفاض درجة     

 ):٣٠(شكل  تيلآالحرارة عن مستوى الراحة الحرارية لذلك يفضل ان يتم توزيع الفراغات كا
  غرف النوم على الواجهة الشرقية. -
 غرف المعيشة على الواجهة الشمالية وعلى اتصال بالواجهة الجنوبية -
 فراغات الخدمات على الواجهة الجنوبية والغربية. -

 
 
 
 
 
 
 

 التصميم المناخي على مستوى كتلة المبنى والواجهات: 
كمية  زوايا سقوط الشمس على كتلة المبنى لتحديدالتوجيه المناسب للمبنى يتم بمراعاة      

) وعلى سبيل المثال تعتبر الواجهات الجنوبية من أكثر ٢٤الإظلال بها كما في شكل (
هرة الأمر الذي يجب معه حماية كافة              ً                             الواجهات تعرضا  للإشعاع الشمسي في مدينة القا

 اتجاه الشمال
 غرفة المعيشة

 غرفة النوم

فراغات 
 الخدمات

فراغ 
 دورة مياه غرفة نوم المدخل

) يوضح التوزيع الأفضل للمنزل، المصدر: الدارسة٢٣شكل (  
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 الفتحات الخارجية من الإشعاع، كذلك يفضل أن يراعي في التصميم حماية كافة الفتحات
                                                 ً                من الإشعاع الشمسي وكذلك كافة الفتحات المعرضة عموما  للإشعاع والأحمالالخارجية 

 الحرارية الزائدة.
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 جتماعية)لاالإنسانية (ا المعايير ٣-١-٣-٥-٢

ن المصمم له دور في خلق فراغات إعتبارات متعددة للفراغات السكنية حيث ا هناك      
تكاك حلاجتماعية من خلال تصميم فراغات رحبة تساعد على اانشاء روابط إتساعد على 

 منة.آدون جرح للخصوصية وفراغات لها ملامح واضحة لكنها 
 ن يحققها المصمم من خلال التصميم: أيلي بعض الأهداف التي يجب  فيماو 

) يوضح زوايا سقوط الشمس، المصدر:٢٥شكل (  
https://www.pinterest.com/pin/27866091419592543/ 

ظهرا ١٢ الساعة الصيف  

ظهرا ١٢ الشتاء الساعة  

إتجاه 
 الشمال

 ،مرجع سابقلبيب، ريم بدوي  بالتصميم، المصدر: التظليل) يوضح ٢٤شكل (
٤٠-٣٥ص   
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 : جتماعيةلاالصداقات والعلاقات ا تكوين-١
شتراك المصالح وعلى الخلفية الثقافية المشتركة ايعتمد تكوين الصداقات على      

Backgrounds   ،تجه الناس إلىاوكلما تغيرت المصالح أو الهوايات، أو الأسرة أو المهن 
ماعي جتلاحتكاك الاثبتت الدراسات علي أهمية القرب علي اأوقد .)١(تكوين صداقات جديدة

Social contact  كاك حتاحتكاك المرغوب هو لان اإوضح فأ، ولكي ندرك الموضوع بصورة
،    ً بدا  أفراد على مسافات قريبة يفصلهم حائط فقط لكنهم لم يتقابلوا وظيفي فربما يعيش الأ

ؤدي لبناء جتماعية التي تلابما يحقق العلاقات ا لذلك فإنه من المهم تصميم وتكوين المبنى
 المجتمعات المتماسكة.

 ولتحقيق الاحتكاك والتفاعل الاجتماعي يفضل:
 ترك. ي نشاط مشأفراد على القيام بالسيارات في مكان واحد وذلك لتشجيع الأ تجميع-١
 مناطق ومساحات عامة بين المساكن للجلوس. توفير-٢
 المداخل قريبة من بعضها عند تجميع الوحدات السكنية. تصميم-٣
 مناطق لعب صغيرة المساحة للأطفال.  توفير-٤
 : الخصوصية-٢

 وصيةإن الخصيمكن القول فراد للخصوصية حتياج الأا لىإالإشارة من قبل  تكما تم     
يهتم المصمم بها هي الخصوصية السمعية والبصرية وقبل التطرق لهذه الأنواع يجب التي 

 الشخصية للأفراد: للفراغاتالإشـارة 
) مجموعة Edward t. hallصنف العالم الإنساني إدوارد هول ( )٢( الفراغ الشخصي:

 متسلسلة من المسافات والتي عادة ما يستخدمها الأمريكيون عند احتكاكهم بالآخرين وهي: 
وهذه المسافة تتراوح من الاحتكاك (أو القرب)  : distance Intimateالمسافة الحميمية

سم) وهي عادة ما تكون بين المحبين، وأفراد ٤٦بوصة ( ١٨الطبيعي بين الزوجين إلى 
 لأطفال. العائلة وا

سم إلى ٤٦أقدام ( ٤قدم إلى  ١,٥تتراوح من :  Personal distanceالمسافة الشخصية
للفراغ الشخصي الذي يحيط    Bubbleم) وتحدد هذه الأرقام بما يسمى بالفقاعة ١,٢٠

 غالبية الناس. 
                                                           

، ترجمة د. عبد العزيز بن سعد المقرن، جامعة الملك لتصميم المعمارياالاعتبارات الإنسانية في ) ٢٠٠٩.(د.ثوماس لاسويل، ك.م.ديسي،  - ١
 .٢٠سعود، المملكة العربية السعودية، ص

 .٢٨-٢٥نفس المرجع السابق، ص - ٢
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 –م ١,٢٠   ً   قدما  ( ١٢أقدام إلى  ٤تتراوح ما بين :  Social distanceالمسافة الاجتماعية
م) وهذه هي المسافة الطبيعية التي يستخدمها معظم الأمريكيين في المحادثات العامة ٣,٧٥

 والرسمية. 
   ً  قدما   ٢٥   ً      قدما  إلى  ١٢تتراوح هذه المسافة ما بين :  Public distanceالمسافة العامة

بين الناس  noninvolvementم) وفي هذا الحد يبدأ ما يعرف بالعزلة ٧,٦٠ –م ٣,٧٥(
                               ً                                       ك الحدود يمكن أن يعبر إنسان شخصا  آخر يعرفه جيدا دون أن يتوقفا ويتبادلا وضمن تل

 التحية.
 أنواع الخصوصية: 

  البصرية الخصوصية-١
والبصر من الوسائل التي تساعد على المراقبة وتعتمد على المسافة والإضاءة،      

 متر.  ٣,٠إلى  ٠,٩٠خرين عن بعد تتراوح بين فالمسافة التي يمكن من خلالها رؤية الآ
 ويمكن توفير الخصوصية البصرية عن طريق الآتي: 

 متر.  ٣٦ – ١٨الحد الأدنى للمسافة بين المباني السكنية المتقابلة تتراوح من  -
 تقليل عدد وحجم الفتحات. -
 الخصوصية.فنية لتحقيق لأالتوجيه للداخل وذلك عن طريق تصميم ا -
 الوحدات السكنية المتقابلة. تجنب -
 استخدام العناصر الطبيعية كالنباتات أو الصناعية كالأسوار والدخول في المبني. -

  السمعية الخصوصية-٢
 القدر تحقق وهي خارجه، أو المسكن مستوى على سواء مناسبة صوتية بيئة توفير تعني     

 أو إزعاج دون المختلفة بأنشطته القيام على الإنسان وتساعد النفسية، الراحة من المطلوب

 أو الخارج إلى الأصوات انتقال عدم أيضا وتعني ،وعلاقاته على أحاديثه التطفل من قلق

 ويمكن توفير الخصوصية السمعية عن طريق الآتي:  .)١( الداخل إلى
 نشاء المناسبة لعزل الضوضاء الخارجية.لإاختيار مواد ا -
 عن الطرق والملاعب وغيرها.  ً ا  توجيه المباني بعيد -
 توفير المسافات المناسبة بين الوحدات السكنية. -

 .٢٦١خرون. مرجع سابق، صآد. قصاب و - ١
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   متصاص الأصوات كالأشجار وغيرها.لاستخدام العناصر الطبيعية ا -
 الشخصية (الأمان):  السلامة-٣

 نإمنة يصعب اقتحامها، حيث آويظهر دور المصمم بشكل كبير في تحقيق فراغات 
ل ومغلقة محددة التشكي فراغات إيجابية نوعين: لىإالفراغات حول المباني السكنية تنقسم 

فراغات و  دون لفت السكان لهم تحقق فيها الإحساس بالأمان وتمنع دخول الغرباءي      ً جزئيا  
 .بها غير محددة ويسهل التسلل لها والاختباء سلبية

 ي:الويمكن تحقيق الفراغات الإيجابية عن طريق الت
 .إنشاء مبان سكنية قليلة الأدوار وذلك لتحقيق المراقبة البصرية للسكان -
 توفير نظام أمن عند كل مدخل سواء مدخل مواقف السيارات أو السلالم.  -

تجميع الشقق حول مدخل عام حيث يساعد على الشعور بالمشاركة الشخصية حيث  -
وذلك لتقليل  Mutual surveillanceيعتمد نجاح أي مجاورة سكنية على الإشراف المتبادل 

 عمليات النهب والسرقات. 

إيجاد مدخل خاص لكل وحدة سكنية يمكن من خلاله رؤية ما يحدث بالخارج في  -
                                             ً     ً            الممرات وبئر السلم؛ وأن يكون هذا المكان جزءا  خاصا  من الشقة. 

 :الحيازة-٤
 لال:ويمكن تحقيق ذلك من خحساسه بالهوية المتفردة  ٕ ا  وذلك لتحقيق التميز لكل سكن و 

 تحديد الحدود من خلال ترقيم كل شقة.   -
       ً       ً  ها نمطا  مختلفا .الفراغات المشتركة عن طريق إعطائ تحديد  -

                                                     ثانيا: المعايير التصميمية للفراغات الداخلية (المسكن)   ٢ - ٣ - ٥ - ٢
حيث  ميةالتصميأساس وجوهر العملية ة للفراغات السكنية هي ين المعايير التصميمإ    

و الإسكان منخفض التكاليف أيتم اغفالها في المشروعات سواء الإسكان الحكومي 
و أط نثربومترية فقوالمعلومات المطلوبة للتصميم ليست هي معلومات عن المعايير الإ

ثناء أالمقاييس العددية للفراغات، ولكنها معلومات مركبة عن السلوك المتوقع للمستعملين 
السلوك المتوقع، ولكن هذا لن يصبح مقبولاً  ن المصمم يعرف مسبقاًأويفترض ستعماله الفراغ المصمم، ا

  بدون الرجوع للمستعملين ذاتهم.
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حتياجات الإنسانية على الفراغات المختلفة وذلك الاتطبيق  لىإالبحث  يعمدوسوف     
 حتياجات داخل الفراغلاتلخيص ا المسكن، ويمكنلشمولية المدخل في الإحاطة بجوانب 

 لي:إالسكني 

 مكوناتها الاحتياجات
 .)الخدمات-النوم-المعيشةسرة من الفراغات (لأاحتياجات ا الوظيفية الاحتياجات-١
 .الأمن-الحراريةالراحة  –الراحة البصرية  –الراحة السمعية  الفسيولوجية الاحتياجات-٢
 .المشاركة-التميز النفسية الاحتياجات-٣
 .الأدوار) عدد-نشاءلإاتكاليف الوحدة السكنية ( الاقتصادية  الاحتياجات-٤
تماعية الممارسات الاج – المعتقدات الدينية –القيم  – الهوية-التقاليد –العادات  الثقافية الاحتياجات-٥

 "التعارف/الاحتفالات".
 المعايير الجمالية -الطابع المميز الإحتياجات الجمالية-٦

 الوظيفية: الإحتياجات ١- ٢-٣-٥-٢
يتناول البحث بالدراسة المسكن العشوائي وكيفية تطويره لذلك وجب تناول الفراغات      

 دني مساحة لكل فراغ سكني.أالمكونة للمسكن وعلاقتها ببعضها وتناول 
 حتياجات الوظيفية في الفراغ من خلال تحقيق عدة معايير:لاتتحقق ا

 الفراغات.وظيفة كل فراغ من  -

 الاحتياجات الإنسانية والعددية لكل فراغ. -

 علاقة الفراغات ببعضها. -

 عناصر تصميم المسكن 
يجب توفير الفراغات المطلوبة للحركة داخل المسكن : Circulationمسارات الحركة -١

العددية  حتياجاتلاوربط الفراغات الأساسية، وسيتم عرض كل فراغ من فراغات المنزل مع ا
 والوظيفية لكل منها وعلاقتها بالفراغات الأخرى.

يجب أن تشمل مساحة المسكن كافة الوحدات المطلوبة  :Floor Areasالمساحات -٢
فالحد الأدنى لعدد الغرف المقفلة هو غرفة واحدة على الأقل، والحد الأدنى للمكونات 

خ، ويلزم مطب –مياه  دورة- فراغ نوم –الواجب توافرها في الوحدة السكنية: فراغ المعيشة 
، )١( ن تتوفر لها الإضاءة والتهوية الطبيعيةأحتساب فراغ المعيشة كغرفة معدة للسكني لا

                                                           
، جمهورية مصر العربية، )٦٠٢المصري لتصميم المسكن والمجموعة السكنية كود (الكود  )٢٠٠٩(والبناء. المركز القومي لبحوث الإسكان  - ١

 .٨ص
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كذلك يجب أن تتوافر المساحة اللازمة للخدمات الفنية (أعمال صحية ـ أعمال كهرباء ـ 
 تية:لآأعمال تكييف)، وتشمل المساحات الفراغات ا

 Bedroom Areasالنوم  فراغات

 المساحة الكلية ١/٣تشمل حجرات النوم والملابس والحمامات الخاصة وتمثل حوالي      
 تفق العلماء على أهميته بالنسبة للإنسان.انشاط النوم هو النشاط الوحيد الذي  ،)١(
من خلال الدراسات السابقة والمراجع التي تناولت  الاحتياج البعدي والمساحي لغرف النوم: 

د للغرفة قل بعأمكونات غرفة النوم من سرير ودولاب للملابس وكمود وتسريحة يمكن وضع 
دني المسطحات اللازمة لغرفة النوم حسب أ) ٣٣( يوضح الشكلفي الطول والعرض، حيث 

 فراد الاسرة.عدد أ
قتراح أقل ا، ويمكن م كعرض أوطول٢,٦بشكل عام لفراغ لايقل عن تحتاج غرفة النوم  

م) وتكون ١،٢م+١،٨م+٠،٦( *م) ٠،٦م+٠،٨م+٢( لىإالرئيسية أبعاد لغرفة النوم 
 *م) ٠،٦م+٠,٨م+٢بعاد (أ لىإغرفة النوم المزدوجة ، و ٢م١٢الصافية حوالي  ةالمساح

 .٢م١٠م) وتكون المساحة الصافية حوالي١م+٠,٦م+٠,٩م+٠,٩(
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 علاقة فراغ النوم بباقي الفراغات:
 له علاقة قوية بدورة المياه. -       له علاقة مباشرة مع فراغ المطبخ. -
 بعيد عن فراغ المدخل. -    له علاقة غير مباشرة بفراغ المعيشة. -

                                                           
مركز عبد الله للبحوث والدراسات الاستشارية، الهيئة العليا لتطوير  دليل المسكن الميسر،) ٢٠٠٨(نقلا بتصرف الدارسة عن: سالم، علي.  - ١

 علي:، متوفر ٥-٤مدينة الرياض، ص
 http://www.ada.gov.sa/idc/groups/public/documents/AR_ADA_Prints/004667.pdf 

ساسية والمزدوجة)لألأبعاد حجرة النوم (الحد الأدنى مقترح ل ) يوضح٢٦شكل (  
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  Living leisure spacesوالطعام المعيشة فراغات

 وأو التحدث أجل الطعام أجتماع من لاسرة المعيشية سواء الأيشمل أماكن أنشطة ا     
توي جتماعي والمسلاسرة والنمط الأستقبال الضيوف ويعتمد التصميم على عادات هذه اا

 المسكن.المعيشي، ويمثل حوالي ثلث مساحة 
 الاحتياج البعدي والمساحي لفراغ المعيشة:

دني أقتراح ام للطول أو العرض ويمكن ٢,٥أدني بعد لفراغ المعيشة يمكن تلخيص       
فراد، فراغ الطعام أ ٨-٥ منسرة والذي يصل فراد الأأفتراض متوسط امساحة لفراغ المعيشة ب

 ).٢٨( ، كما في الشكل٢م٢٤,٥= ٢م١٤+ فراغ المعيشة ٢م١٠,٥
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 علاقة فراغ المعيشة والطعام بباقي الفراغات:
 له علاقة مباشرة بدورة المياه. -         له علاقة قوية مع فراغ المطبخ. -
 النوم.بعيد عن فراغ  -     له علاقة غير مباشرة بفراغ المدخل. -

 علاقة قوية                                    علاقة بعد
 علاقة مباشرة                                  علاقة غير مباشرة 

علا
علا

فراغ 
 النوم

 فراغ دورة المياه

 فراغ المطبخ

 فراغ المعيشة

 فراغ المدخل

ه

المصدر: الدارسة) يوضح علاقة فراغ النوم بالفراغات الأخرى للمسكن، ٢٧شكل (  

أشخاص ٨يصل ل غرفة المعيشة) يوضح الحد الأدنى لأبعاد ٢٨شكل (  
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 الخدمات (دورة المياه والمطبخ) فراغات
 المطبخ  فراغ-١

ة والتي يتم من مهمالفراغات الوظيفية الهو من      
ا عمال النظافة والتخزين وغيرهأ خلالها تحضير الطعام و 

 من الأنشطة الخدمية.
شكالها أبعاد فراغات المطابخ حسب أوتختلف      

ن يتحقق مثلث الخدمة من أنه يجب ألا إستخداماتها او 
خلال العلاقة بين ثلاث عناصر هي الثلاجة والموقد 

خدام هذه ستاحيث تتحقق أكبر كفاءة وظيفية ب والحوض
 العناصر دون وجود أي عوائق.
 وللمطبخ أكثر من تشكيل منها:

 المطبخ الخطي:
ويتم توزيع العناصر المختلفة على ضلع واحد وهو      

 ).٣٠شكال كفاءة وظيفية كما في شكل (قل الأأ
 المطبخ المتوازي:

ويتم العمل فيه على ضلعين متوازيين يتوزع عليهم      
 ). ٣١(العناصر كالشكل 

 (L)المطبخ على شكل حرف 
ويتم العمل فيه على ضلعين متعامدين يتوزع      

 ). ٣٢(عليهم العناصر كالشكل 

المطبخ الخطيتصميم ) يوضح ٣٠شكل (  

 المتوازيالمطبخ تصميم ) يوضح ٣١شكل (

 Lحرف  المطبختصميم ) يوضح ٣٢شكل (

 Uحرف  المطبختصميم ) يوضح ٣٣شكل (

 علاقة قوية                                  علاقة بعد
 علاقة مباشرة                                   علاقة غير مباشرة 

علا
علا

فراغات 
 المعيشة

 فراغ المطبخ

 فراغ دورة المياه

 فراغ المدخل

 فراغ النوم

الأخرى للمسكن، المصدر: الدارسة) يوضح علاقة فراغ المعيشة بالفراغات ٢٩شكل (  
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 (U)المطبخ على شكل حرف 

ويتم العمل فيه على ثلاث أضلع متعامدة متعامدين يتوزع عليهم العناصر وهو أكثر      
 ).٣٣(، شكل ٢م٨مساحة كبيرة حوالي  لىإالأنواع كفاءة تصميمية ولكنه يحتاج 
 :مطبخالاحتياج البعدي والمساحي لفراغ ال

والتي لا يسع طلاع على المصادر السابقة لابعاد من خلال اويمكن تلخيص الأ      
قل مساحة هي أن أم، فيمكن القول ٢،٣٠قل بعد للمطبخ طول وعرض أن إذكرها ف

 .٢م٥,٣=) ٢,٣٠*٢,٣٠(
 علاقة فراغ المطبخ بباقي الفراغات:

 له علاقة قوية بفراغ المعيشة. -     له علاقة مباشرة مع فراغ المدخل. -
 فراغ النوم.بعيد عن  -    له علاقة غير مباشرة بدورة المياه. -
 

 

 

 

 دورة المياه فراغ-٢
و من عتبارات الصحية وهلامن الفراغات الخدمية المهمة والتي تحتاج لتصميم يحقق ا     

 ستخدامها فرديا.االفراغات الخاصة التي يكون 
 :الاحتياج البعدي والمساحي لفراغ دورة المياه

ورة قل بعد لدأن إطلاع على المصادر السابقة فلاخلال ابعاد من ويمكن تلخيص الأ      
 .٢م٢,٩م والمساحة تكون ٢,٤م*١,٢المياه 

 علاقة فراغ دورة المياه بباقي الفراغات:
 له علاقة قوية بفراغ المعيشة. -        له علاقة مباشرة مع فراغ النوم. -
 خل.بعيد عن فراغ المد -   له علاقة غير مباشرة بفراغ المطبخ. -

 علاقة بعد                       علاقة قوية           
 علاقة مباشرة                                 علاقة غير مباشرة 

علاق
علاق

فراغ 
 المطبخ

 فراغ المعيشة

 فراغ المدخل

 فراغ دورة المياه

 فراغ النوم

الأخرى للمسكن، المصدر: الدارسة) يوضح علاقة فراغ المطبخ بالفراغات ٣٤شكل (  
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 الفسيولوجية: حتياجاتلاا ٢- ٢-٣-٥-٢
 السمعية  الراحة 

ير غالصحية للإنسان فوجود الأصوات  ن الضوضاء لها تأثير على الحالةإحيث     
نسان من أداء الأنشطة المختلفة وقد حدد كود البناء مرغوبة داخل المنطقة السكنية تعيق الإ

ن البيئة إ) حيث ٥( جدولالمصري معدلات الضوضاء الأدنى والموصي بها بالديسيبل 
 السكنية الصحية هي التي توفر مستوي مناسب من الصوت داخل الوحدة السكنية.  

 الحد المسموح به لشدة الصوت/ ديسيبل نوع المنطقة
 صباحا ٧-    ً مساء  ١٠     ً مساء   ١٠- ٦     ً مساء   ٦-صباحا٧

موصي  أدنيموصي به أدني
 به

 موصي به أدني

المناطق السكنية 
 على طريق عام 

٥٠ ٤٠ ٥٠ ٤٠ ٦٠ ٥٠ 

المناطق السكنية 
 في المدينة

٤٥ ٣٥ ٥٠ ٤٠ ٥٥ ٤٥ 

 ٤٠ ٣٠ ٤٥ ٣٥ ٥٠ ٤٠ الضواحي السكنية
المصدر: كود البناء المصري) يوضح شدة الصوت المناسبة لكل منطقة سكنية، ٤جدول (  

 ويتم تحقيق الراحة السمعية في الفراغات السكنية عن طريق:
 ليه من قبل.إالإشارة  ت: وتمتخطيط الموقع

 تصميم المبني:

 ٣٥لا تزيد نسبة الضوضاء عن أمراعاة عدم تسرب الضوضاء داخل فراغات النوم و  -
نسان بعدم القدرة ديسيبل) يصاب الإ ٧٥ن النسبة إذا زادت عن حد معين (إديسيبل، حيث 

 على النوم لساعات عديدة.
 ).٥( جدولمراعاة شدة الصوت المناسبة لكل فراغ كما في ال -

 علاقة قوية                                   علاقة بعد
 علاقة مباشرة                                  علاقة غير مباشرة 

علاق
علاق

فراغ 
دورة 
 المياه

 فراغ المعيشة

 فراغ النوم

 فراغ المطبخ

 فراغ المدخل

بالفراغات الأخرى للمسكن، المصدر: الدارسة دورة المياه) يوضح علاقة فراغ ٣٥شكل (  
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 شدة الضوضاء بالديسيبل فراغات المسكن
 ٣٠-٢٥ فراغات النوم

 ٤٠-٣٠ الفراغات المعيشية
 ٤٥-٤٠ أماكن الترفيه والعمل

 ، المصدر: كود البناء المصريفراغ سكني) يوضح شدة الصوت المناسبة لكل ٥جدول (

 البصرية (الضوئية) الراحة
ن و صناعية ليتمكأضاءة طبيعية إوالمقصود بها التصميم الضوئي سواء كانت      

الأشخاص من أداء انشطتهم السكنية، ولتعزيز الصحة والراحة بالفراغات الداخلية، على 
فسي رات النهار لتأثيرها الفسيولوجي والنتعتماد على الإضاءة الطبيعية معظم فلان يتم اأ

 . )١(فراد على الأ
 ويتم تحقيق الراحة البصرية في الفراغات السكنية عن طريق:

ضاءة عالية وتوفير الإضاءة الطبيعية طوال إلي جودة إمراعاة الفراغات التي تحتاج  -
 الخدمات كالمطبخ. –المعيشة  –السنة وهي: فراغات النوم 

 شدة الإضاءة المناسبة باللوكس فراغات المسكن

 فراغات المعيشة
 ٥٠ ) �������عامة (

 ١٥٠ القراءة (إضاءة مركزة)
 ٣٠٠ أعمال الخياطة 

 فراغات المكتب
والمذاكرة والأعمال المكتبية  –القراءة 

)��������� �������( 
٣٠٠ 

 ٥٠ ) �������عامة ( فراغات النوم
 ١٥٠ إضاءة بجانب السرير أعلى الكمود 

 ٣٠٠ Working Areasالمطبخ 
 ١٠٠  Bathroomsالحمامات 

 ١٥٠  Halls and landingالصالات والمدخل والممرات 
 ١٠٠ Stairs (at tread)السلالم (موطئ الأقدام) 

 ٥٠  Garages مواقف السيارات
 المناسبة لكل فراغ، المصدر:) يوضح شدة الاضاءة ٦جدول (

��� ������� ������� �������� � ��������� ������ ������ � �������� ������� ������� 
������ ����� 

رفع منسوب عتب الفتحات الي أقصى ارتفاع وذلك للسماح بدخول الإضاءة الطبيعية  -
 ماكن مختلفة.وصول الإضاءة لألتجاهين مختلفين امن الإضاءة لأكبر عمق مع دخول 

                                                           
الفراغ المعماري الصحي وكيفية تحقيق جودة البيئة الداخلية: مع دراسة خاصة لحالة الفراغات السكنية ) ٢٠١٣فاروق. (عبد الخالق، هبة  - ١

 .٣١٦رسالة ماجستير، كلية الهندسة، جامعة القاهرة، ص الصحية،
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ستخدام تشطيبات داخلية للأسقف والحوائط الداخلية عاكسة للإضاءة ويمكن لخصائص ا -
 .%٩٠تعكس الإضاءة بنسبة  نأالمواد  هذه

 الحرارية  الراحة
 نها الحالة العقلية للإنسان يشعر من خلالها بالراحة والرضا منأيمكن تعريفها      

 .)١(ة المحيطة يالبيئ الظروف

لإنسان ا التي تؤثر بشدة في حالة وتعد الراحة الحرارية من أهم العوامل الفسيولوجية     
 وأي -      ً تقريبا   ٣٧تبلغ –حرارة أنسجة الجسم  إلى الحفاظ على درجةفالإنسان يحتاج العامة؛ 

  .)٢(                                       ً           تغير في هذه الحرارة ببضع درجات يعد خطرا  يهدد صحته
 وتعتمد الراحة الحرارية على عدة عوامل منها:     

 التهوية الطبيعية:
التهوية الجيدة من العوامل الأساسية لتوفير بيئة صحية داخل الفراغات السكنية؛ لأنها      

تعمل على التخلص من الرطوبة والحرارة الزائدة مما يزيد من الإحساس بالراحة داخل 
 الفراغات وتفضل التهوية الطبيعية عن الميكانيكية لأنها توفر في الطاقة وأكثر صحية. 

بحيث   Cross ventilationأفضل نظام للتهوية هو التهوية ذات الاتجاهين  كما يعد     
) ٣٦تكون هناك فتحة لتكون مصدر لدخول الهواء وأخرى لخروج الهواء كما في الشكل (
 ، ويجب أن تكون حركة الهواء تنتقل من الفراغات المعيشية للخدمية وليس العكس. 

 
 
 
 
 
 
 

يجب أن يحقق كل فراغ من الفراغات السكنية أدنى معدلات صحية للتهوية كحد أدني،      
وقد حدد الكود المصري لتحسين كفاءة استخدام الطاقة في المباني السكنية الحد الأدنى 
                                                           
1 - Watson, Donald. (1983) Climatic Building Design: Energy Efficient Building Principles and Practice, USA: 
Macgraw-Hill, P26. 
2 - Sassi, Paola. (2006) Strategies for Sustainable Architecture, USA: Taylor and Francis, P.100. 

 ، المصدر:يوضح أشكال التهوية داخل الفراغ )٣٦شكل (
https://www.google.com.eg/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&c

ad=rja&uact=٨&ved=٠ahUKEwj٧poGFopjLAhWG٢hoKHc٥LDuYQjB٠IBg&ur
l=http%٣A%٢F%٢Fsustainabilityworkshop.autodesk.com%٢Fbuildings%٢Fwind

ventilation&psig=AFQjCNGR_٤a_vrNsvn٣٤qvm١tZfgPwgDEQ&ust=١٤٥٦٦٧٣٥

تهوية في إتجاهين 
 على نفس الحائط 

تهوية في إتجاهين على نفس  تهوية في إتجاه واحد 
 الحائط مع وجود كتف 

أ

حائطين متعامدينتهوية في إتجاهين على   حائطين متقابلينتهوية في إتجاهين على   
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لتر /ث/فرد، أما الفراغات الخدمية فتحتاج  ٣لمعدل التهوية بفراغات النوم والمعيشة هو 
ار الحي بها في البلاد ذات المناخ ر/ ث/فرد، والراحة الحرارية الموصلت ١٤كحد أدني 

 درجة مئوية، ورطوبة من ٣٠-٢١,٨مثل جمهورية مصر العربية تتراوح ما بين  الجاف
 . )١(ث م/١,٥إلى  ٠,٥، وسرعة رياح من %٥٠-٢٠

 التحكم في درجات الحرارة: 
لأن مناخ جمهورية مصر العربية يتميز بأنه مناخ حار جاف في فصل الصيف      

ومعظم فترات السنة ومعتدل وممطر في فصل الشتاء، فالنظام المناسب للتحكم في درجة 
؛ حيث يتم فيه تبريد الفراغات الداخلية خاصة Passive coolingالحرارة هو التبريد السلبي 

 وذلك عن طريق: في فصل الصيف بالطرق الطبيعية 
: عند طريق دراسة مسار الشمس في فصل الصيف وفصل الشتاء Shadingالتظليل  -

بالموقع يتم تصميم عناصر التظليل بالغلاف الخارجي للمبنى ومن المعروف أن الشمس 
 تكون مرتفعة في فصل الصيف ومنخفضة في فصل الشتاء. 

 الحرارة في الشتاء وكذلك تمنع انتقال : من الوسائل التي تمنع فقدانInsulationالعزل  -
الحرارة من الخارج إلى الفراغات الداخلية في فصل الصيف. ولزيادة كفاءة عزل الحائط 

  -: )٢( يراعي ما يلي
 إحكام الفتحات لضمان منع تسرب التيارات الهوائية.  

 حماية المسطحات من أشعة الشمس المباشرة باستعمال وسائل التظليل الخارجية.   

   :درجة الرطوبة
الرطوبة من العوامل المناخية المؤثرة على راحة الإنسان داخل الفراغات السكنية،      

 كذلك لها تأثير كبير على صحة الإنسان وجودة الفراغات الداخلية. 
 حركة الهواء. – التهوية-العزلامل سبق ذكرها وهي: ويتحكم في الرطوبة عدة عو 

 ستخدام أساليب قليلة التكلفة في تحقيقها.اعتبار لاويجب أن يهتم المصمم بهذه العوامل مع الأخذ في ا      

 
 

                                                           
ر ، جمهورية مصالكود المصري لتحسين كفاءة استخدام الطاقة في المباني "المباني السكنية") ٢٠٠٨سكان والبناء. (لإالمركز القومي لبحوث ا - ١

 .٣٨العربية، ص 
 .٣١٦عبد الخالق، هبة فاروق. مرجع سابق، ص - ٢
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 الأمنية (تحقيق الأمان) الراحة
     ً وجيا  منة فسيولآيظهر دور المصمم في خلق هذا الإحساس ليس فقط لتهيئة بيئة      

نما أيضا  في جعلها تبدو كذلك حيث  لفراغ ن الانعكاسات السيكولوجية الآمنة لإ          ٕ        ً                         للمستعمل وا 
تعتبر ضرورية لإحداث تفاعل باعث على الراحة بين المستعمل والفراغات المختلفة 

 للمسكن. 
الإشارة لها من قبل في الفراغات الخارجية ويمكن تلخيص تحقيق الأمان داخل  تمت     

 من خلال:الفراغات 
نسان لإتحقيق الراحة السمعية والبصرية والحرارية وتحقيق العوامل التي تضمن صحة ا -

 داخل الفراغات السكنية.
ستخدام مواد تشطيب غير سامة ولا تسبب امراض مثل الحماية ضد الإصابات والأ -
 نزلاق.لاا

ة وتحقيق ت الوظيفيحتياجالاستخدام الأثاث المريح للمستعمل والفراغات التي تناسب اا -
 الأنشطة المختلفة.

 النفسية: الاحتياجات ٣- ٢-٣-٥-٢
على  نسان للتميز تعتمدالإ احتياجإن تم التطرق لها من قبل بالدراسة ويمكن القول      

 .داخل الفراغ السكني ختياراته الشخصيةا
 الاقتصادية: الإحتياجات ٤- ٢-٣-٥-٢

 يتضمنها إسكان منخفضي الدخل، وتتضمنحتياجات التي لاوهي من أهم ا     
ن تكون تكلفة الوحدة مناسبة، التكلفة المناسبة تعني أن تكلفة أقتصادية لاحتياجات الاا

يمكن رد. و فن تكلفتها متناسبة مع دخل الن تكو أالمنتج السكني لا تتضمن أي بنود إضافية و 
 تي: تلخيصها في الآ

 السكنية للوحدة الخارجي الشكل
من العوامل المؤثرة على التكلفة حيث كلما كان التصميم  للوحدة الشكل هندسة إن     

 الخارجي وشكله     ً عرضا   وأقل    ً طولا   أكثر المبنى بسيط قلت التكلفة والعكس صحيح وكلما كان

 رتفعت التكلفة.االجدران وبالتالي  مساحة نسبة تادزدا كلما       ً تعقيدا   أكثر
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 وتبين أن الخارجي بالشكل التكلفة علاقة الدراسات على من العديد أجريت وقد هذا     

 مساحة الأرضية إلى المبنى محيط نسبة زادت كلما ترتفع المباني لمجموعة من الكلية التكلفة

 عدد الأدوار زاد كلما      ً وضوحا   أكثر بصورة الزيادة تلك وتظهر المبنى، شكل تعقيد زاد كلما أي

شكال تكلفة بالرغم لأقل اأن الشكل المربع هو أووجد  ).١( منهم أي مساحة في تغير بدون
 نه يصعب تنفيذه.ألا إن الشكل الدائري هو الأقل في المحيط أمن 

  بعاد الفراغ السكنيأ
 يتجه الصافي المسطح من مسطح المتر تكلفة أن  (Reiners)رينرز أبحاث أكدت     
 قيمة ثبات بسبب % ١٠بمقدار المسطح زيادة عن % ٤.٧ إلى تصل بنسبة الانخفاض إلى

 .)٢( المساحة زيادة عن النظر بصرف والنجارة والصحية الكهربائية الأعمال
حتى  تنخفض التكلفة قياس وحدة فإن الوحدة حجم زيادة حالة في أنه يتضح سبق مما     
 المسكن مسطح بتقليل خفض التكلفة سياسة فإن وبالتالي ثابتة تظل ثم معين حد إلى تصل

  ن تأثيرها بالنسبة للعوامل الأخرى محدود.إسياسة قاصرة حيث  هي

 هاوعدد رتفاع الأدوارا
 هناك العديد من العوامل التي تتأثر بعدد الأدوار:

 التشطيبات الأساسية. -و خارجية.      أالحوائط سواء داخلية  -
 و المصاعد.       أزيادة تكلفة السلالم  -

التكلفة  قياس وحدة في كبيرة بنسبة يؤثر لا م٣ حتى الارتفاع في الزيادة أن لوحظ وقد     
حالة  في يحدث ما غالبا وهو م٤ تتجاوز التي الارتفاعات حالة في كبيرة بصورة يظهر بينما
 ).٣( السكنية المباني مداخل بعض أو العامة المباني بعض

 الثقافية: الاحتياجات ٥- ٢-٣-٥-٢
الإشارة لها من قبل ويعتبر أسلوب الحياة من المؤثرات التي لا يمكن إغفالها  تتم     

خر نتيجة لاختلاف الثقافة والعادات عن آوالتي تؤثر بشكل مباشر ويختلف مجتمع 
والمعتقدات والتقاليد، فالثقافة هي التي تخلق الفراغات لذلك يختلف الناتج المعماري باختلاف 

                                                           
1 - Seeley, lovor. (1976) Building Economics, the Macmillan Press Ltd, London, P.150. 

 أحد أعضاء مؤسسة أبحاث المباني الإنجليزية. - 
 .٩٢مصيلحي. مرجع سابق، ص - ٢
 .٩٣نفس المرجع السابق، ص - ٣
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بيئة رتباط الراغ سكني مناسب من المهم أن نحدد الثقافة وطريقة المعيشة وكيفية اولكي نصمم فالمجتمعات. 
 ادية، أي الدلالة الاجتماعية لتشكيل المسكن.المغير المبنية بالعناصر 

 الجمالية: الاحتياجات ٦- ٢-٣-٥-٢

من أسقف  وذلك بتوفير الحد الأدنى من عناصر التصميم الخارجي والـداخلي     
كل المسكن بما يفي بالمظهر والش ومكملاتوتفاصيل حـوائط وواجهات وعناصر و  وأرضيات

 .١ني وثقافة وذوق الساكنين وكذلك نابع من البيئة المحيطةالجمالي المناسب للمب

        Solutions To Slum Housing           العشوائية                 تعامل مع المساكن   لل             حلول الدولة   ٦ - ٢

 تم التعامل مع العشوائيات بعدة أساليب منها:     
 )٢( Negligenceالتجاهل  ١-٦-٢

رن الماضي، ات من القينتهجتها العديد من الدول النامية في فترة السبعيناوهي سياسة      
ع نكار هو طريقة التعامل ملإن العشوائيات ظاهرة غير قانونية واأوتعتمد على فرضية 

العشوائي ويظهر ذلك في الوثائق التي تضعها بعض الحكومات والهيئات مناطق الإسكان 
 التخطيطية فتضع المناطق المتدهورة على هيئة بقع بيضاء ليس لها وجود.

 Upgrading (الإرتقاء والتطوير) التدخل ٢-٦-٢
البحث لتوافقه مع هدف المصمم الداخلي لتنمية المجتمع  الذي يعني هو المدخل     

 . بحثالتحقيق أهداف مكن من خلالها ستخلاص عدد من النقاط لوضع آلية ييمكن او 

سياسة تتدخل فيها الجهات المسئولة للحد من المشكلة والتأكد من بأنه  ويمكن تعريف    
ستغلال الإمكانيات الكامنة بها في  ٕ ا  خري والتعامل مع هذه المناطق و أعدم ظهورها مرة 

 بعض الأحيان، ومن هذه الأساليب:
  Clearance –Evictionزالة لإ ا-القسري  الإخلاء-١-٢-٦-٢

 خلاء القسريلإسياسة ا
                                                           

قبلية" المست) "الاختلاف في مفهوم المسكن الميسر وانعكاساته على سياسات التنمية المسكنية ٢٠٠٤عبد اللطيف ،محمود؛ الفورتيه، سليمان.( - ١
 كتروني :ملكة العربية السعودية، الرابط الإلثانية، جامعة الملك فيصل، المسكان ابحث منشور في ندوة الإ

https://www.researchgate.net/profile/Mahmoud_Abdellatif/publication/267510727_Difference_in_Understand
ing_the_Concept_of_Affordable_Housing_and_its_Impact_on_Future_Housing_Development_Policies_Arab
ic_text_alakhtlaf_fy_mfhwm_alaskan_almysr_wankasath_ly_syasat_altnmyt_alaskanyt_/links/545153430cf2

bf864cba910d.pdf 
2 - Adapted from:  UN-Habitat. (2003) The challenge of Slums, Global Report on Human settlements, United 
Nations Human Settlements Programme, P.128. 
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وهي سياسة بدأت في فترة الثمانينيات من القرن الماضي وظهرت نتيجة لعوامل      
 والإدارة القمعية، تتم من خلال المحلي الحكم ضعف عليها يهيمن سياسية في بيئات

لة ولم بدي عرضت عليهم حلول ما                       ً إمكانية التفاوض ونادرا  الضغط والطرد الجماعي وعدم 
 تحل هذه السياسة المشكلة بل زادت من تفاقم المشكلة.

 زالةلإ سياسة ا
المباني  وأهي سياسة تعمل على إزالة المناطق التي تعاني من كثافات سكانية عالية      

            ٕ                       المتهالكة وا عادة تخطيطها مرة اخري.
 Conservation & Preservationوالحفاظ  الحماية-٢-٢-٦-٢

ق ي الطابع التراثي لمنطقة معينة كالمناطلالحماية: وهي من الأساليب المستخدمة للحفاظ ع
 ثرية ومثال ذلك منطقة الحسين وخان الخليلي.لأا

الحفاظ: وهي من الأساليب التي تستخدم للحفاظ على الطابع المعماري للمنطقة ويشمل 
 الحديثة ويتم إزالة التعديات التي تشوه المنطقة.ذلك المباني 

Upgrading and Self in Situ-الذاتية  بالجهود والبناء الارتقاء-٣-٢-٦-٢
Help   
عتماد على السكان في تحسين البيئة في المناطق العشوائية لاسلوب على الأيقوم هذا ا     

 )١:(رتقاء عده جوانبلاويشمل ا
 من خلال التعرف على الإمكانيات الاجتماعية للمنطقة.تنمية الحياة الاجتماعية: 

تشمل عدة مشروعات كتحسين الصرف والكهرباء وتوفير الخدمات  :يالإصلاح البيئ
 العامة.

صلاح المساكن وتقليل تحسين المسكن:                              ٕ              ٕ                    يشمل هدم المباني المتهالكة وا عادة بنائها وا 
 ة.الكثافات السكانية المرتفع

 Novos Alagadosتجربة البرازيل 

تقع سلفادور في شمال شرق البرازيل وهي عاصمة باهيا وتعتبر من أكبر المدن في      
 دي التطور الصناعي لهذه المدينة للتوسع السريع غير المدروس مماأحجم السكان وقد 

 Novos اسمدي لظهور المناطق غير الرسمية وقد تبنت الحكومة برنامج للتطوير تحت أ

Alagados .للقيام بالتحسينات للبنية الأساسية وبناء المنازل وتنظيم المجتمع 

 .٢٠٦-٢٠٥، ص . مرجع سابقالقناويم نقلا بتصرف الدارسة عن: د. - ١
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 نتائج المشروع:
نها لم تكن مرضية للتوقعات من عدة جوانب تتعلق ألا إكانت النتائج جيدة بشكل عام      

بالإسكان منها قلة المساحات والخصوصية بعد عملية التطوير بالرغم من مقاربة المساحات 
للإسكان المتوسط للدولة وأيضا قلة الجودة في مواد البناء بالإضافة لمشكلات الصيانة 

وهو ما يؤكد نظرة البحث في عدم الاهتمام باحتياجات السكان  ة الشوارع، الصرف)،(جمع القمامة، نظاف
     فقط. قتصر التطوير علي تحسين المنطقة عمرانياًافي الإسكان ف

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Replacementحلال الإ-أ
حلال في نفس المنطقة ويمكن و يتم الإأخر آما لنقل السكان لمكان إحلال ويكون الإ     

 تي:التوضيح في الآ

 Relocationالتوطين  إعادة-ب
مثل و تأخر في المناطق التي تحتاج لإزالة آويتم من خلالها إحلال السكن بإسكان      

 .خري تتوافر بها الخدمات والبنية التحتيةأخطر على السكان، ويتم نقل السكان لمنطقة 
عادة التسكين  الإحلال-ج  Resettlement ٕ              وا 

 أ،ب،ج) توضح حالة المنطقة بعد عملية التطوير. ٣٢صورة (
 المصدر: 

http://www.citiesalliance.org/sites/citiesalliance.org/files/CA_Docs/resources/upgradi
ng/alagados/alagados-english.pdf, http://slideplayer.com/slide/8765815/ 

 ) توضح تدهور حالة السكن قبل عملية التطوير.أ،ب،ج ٣١( صورة
 المصدر: 

http://www.citiesalliance.org/sites/citiesalliance.org/files/CA_Docs/resources/upgrading/alagado
s/alagados-english.pdf,http://www.uncsd2012.org/content/documents/275urbanization-
challenge%20of%20inclusion.pdf (Accessed on 12 May 2015). 
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رتقاء بالمناطق العشوائية عن طريق إحلال الإسكان لاهي سياسة يتم من خلالها ا     
حتياجات الاسر من خلال إزالة المناطق العشوائية بالكامل االعشوائي بمساكن جديدة تراعي 

 نم واسعة مجموعة  ٕ                                                          وا عادة التسكين ويجمع هذا النوع جميع السياسات السابقة، ويشمل
 خر.آو موقع أوقد تكون إعادة التسكين في نفس الموقع  ستراتيجياتالإ

 نوعين: لىإحلال ويمكن تقسيم الإ
حلال الكامل: تتم فيه إزالة جميع المباني المتدهورة ونقل السكان لمساكن بديلة حتى الإ
خري ويتم إزالة المنطقة بالكامل ويعاد أحلال ثم عودة السكان مرة لإنتهاء من عمليات الاا

 تخطيطها.
حلال الجزئي: هي إزالة المناطق المتدهورة على مراحل زمنية عديدة منها نقل السكان الإ

ة خري حديثة في مرحلأنتقال لمساكن لالموقع مؤقت خارج المنطقة السكنية وبعد ذلك ا
 حلال.خري حتى تتم عملية الإأ
 )١( Enabling Policies التمكين-٤-٢-٦-٢

الأمم  عمال هيئةأ ات من القرن الماضي ضمن جدول يظهرت في أواخر الثمانين     
وتم وضع نهج تمكيني لتنظيم المجتمع وذلك لدحض حجة  المتحدة للمستوطنات البشرية

نسحاب من تقديم الخدمات السكنية كدعم للمجتمع، وتقوم سياسة التمكين الدولة في الإ
حلي الم دقتصالاارد استثمار لمو لاتخاذ قرارات اإن أالتبعية وتؤيد  مبادئ أساس على
 قل مستويات التأثير وهي التنمية المحلية.أن تتم في أجتماعي يجب لاوا

 الشعبية  المشاركة
 ندماجلاا نهاأتعريفها على  التمكين ويمكن تالمشاركة الشعبية ضمن سياسا ةتقع سياس

لى حياتهم فهي ع       ً مباشرا                                        ً تخاذ وتنفيذ القرارات التي تؤثر تأثيرا  االتطوعي للأفراد في      
 نشاط تطوعي لأطراف ليست لها صفة رسمية للتأثير على صناع القرار.

 ٢نتائج سياسة الإرتقاء والتطوير

                                                           
1 - Adapted from:  UN-Habitat. (2003) The challenge of Slums, Global Report on Human settlements, United 
Nations Human Settlements Programme, P.131. 

دراسة حالة منطقة  "نحو تفعيل آلية متكاملة لإدارة مشروعات التطوير العمراني للمناطق السكنية المتدهورة:.") ٢٠٠٧د.عفيفي، أيمن. ( - ٢
 . ٢، صجامعة أسيوط -كلية الهندسة  –"المؤتمر الدولي السابع للعمارة ،"زينهم
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للمناطق  والتنمية العمرانيةيجابي من مشروعات الارتقاء لإدارك العائد اإيمكن      
 في عدة نقاط منها:المتدهورة 

د البيئة الصحية للسكان مما يزي خلال توفيرمن المباشر:  العمرانير يالتنمية والتطو 
 نتماء والتعاون والتكامل بين السكان داخل هذه الفئة من المجتمع.لاا

 ل مستوياتوتقليستقرار هذه المناطق امما يضمن : دخل للأفرادتوفر و التنمية الاقتصادية 
 .الدعم المالي السلبي لهذه المجتمعات

حسن تمعدلات وفيات الأطفال و من خلال انخفاض : والنفسيةوالصحية التنمية الاجتماعية 
 .تطويرالبعد  الشرعية والأنشطة غيروانخفاض معدلات الجريمة  الصحة العامة

 ١يالإسكان العشوائفي  والتطوير العمرانيالعوامل الأساسية لتفعيل عملية الارتقاء 
مداد من خلال الإ البيئةتحسين لعمليات الارتقاء على أنها برامج  إلي ينظر عادة ما     

بالخدمات الأساسية (شبكات الصرف الصحي و الكهرباء و الطرق الداخلية، ونظم جمع 
التعليم ك بعوامل أخري تم ذكرها تؤثر علي المسكن) دون الاهتمام هاو التخلص من القمامة

 نتماءلازيادة الوالخدمات الترفيهية وتطوير دخول الأسر الفقيرة وتوفير فرص العمل للسكان 
للمنطقة وكذلك التفاعل بصورة أكثر إيجابية مع مخططات التطوير من الجهات الرسمية 

جتمعية المشاركة المفتتحقق  وتزيد الثقة من السكان في جدية الخطط التي يتم وضعها
 عشوائيالإسكان اليمكن عرض أهم العوامل الأساسية لتفعيل عملية الارتقاء في المرجوة و 

 ي:كما يل
ن تخصصيالشراكة المجتمعية: يمكن اعتبار تفعيل مبدأ الشراكة المجتمعية مع الم

من أهم العوامل المؤثرة على عملية التطوير متخذي القرار كالمخططين والمصممين وكذلك 
للسكان ر ففتو هذه المشروعات، المؤسسية التي تتولى إدارة تطوير النظم  عن طريقذلك و 

  .والتنفيذ والمتابعةقدر من المشاركة الفعلية في التخطيط  أو المستفيدين

ي ف والتطوير العمرانيعملية الارتقاء  في: من أهم العوامل الأساسية التمويل المادي
أن تتم الشراكة للقطاع الخاص بجانب التمويل الحكومي  يجبالمناطق المتدهورة حيث 

 .الشعبيةشاركة وذلك مع الم NGO’sربحية الغير والمنظمات  والمنح الدولية

                                                           
 المرجع السابق.نفس  - ١
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مل ع: من خلال دراسات توفير فرص )التنمية الشاملة(التنمية الاجتماعية الاقتصادية 
 بجانب وذلك. والصحيةالدخول للأسر وتوفير الخدمات التعليمية  ورفع مستوى للسكان

المناطق محل  ومراقبة وتنمية العمل التطوعي علىمناطق المشروع تدريب كوادر من 
 عد تمام مراحل المشروع.الدراسة ب

 إستراتيجية التمويل في مشروعات الارتقاء بالمناطق المتدهورة
 يتطلب ستمرار التقدم في المشروعاف واستدامة المشروعات،من أهم عوامل نجاح      

لأفراد لفترة العمل مما يشكل صعوبة كبيرة بالنسبة  ومستمرة خلالمصادر تمويل ثابتة 
تعين مما يلذلك يتعين الاستعانة بمصادر تمويل خارجية  السكان،المساهمين خصوصا 

ضرورة المساهمة التمويلية الحكومية أو الاستعانة بمصادر التمويل الخارجي خلال المرحلة 
 عدة نقاط: علىولذلك يجب التركيز الأساسية للمشروع. 

مداد الخدمات و  -  .مراحلعدة  علىالبنية الأساسية                        ٕ                توفير مصادر دخل محلية وا 
 .المرونة في عملية التنفيذ - 
 .قتصادية التكاليفلاشتراطات اوضع   -
نظم إدارة الموارد بالمشروع لتعظيم العائد من توظيف المصادر و  تطوير الهيكل المؤسسي -

 .المتاحة

سكن للمة يتصميملا تتضمن حلول  عمليات التطويرويتضح مما سبق أن الحلول التي يتم إتباعها في         
ل م عادة من الخارج للداختوالحلول ت تنمية المنطقة بشكل عام علىين الظروف المعيشية بل تقتصر سكأساس لتح

 .(النطاق العمراني لنطاق المسكن)

                 و منخفض التكاليف أ                      توفير الإسكان الاقتصادي    ٣ - ٦ - ٢
السكنية لمنخفضي الدخل وساكني حتياجات لال النامية البلدان معظم ستجابتا     

                                                                               ً المناطق العشوائية بطريقة غير مباشرة من خلال تقديم إسكان منخفض التكلفة وذلك خلافا  
 العامة يالأراض حتياطيا ستفادت هذه الدول منارتقاء بالأحياء المتدهورة، وقد لالعمليات ا

نتهاء تنفيذ هذه اولكن بنتاج إسكان حكومي يستهدف الفئات الفقيرة في البداية إوبدأت في 
مع  الوحدات تتناسب هن تكلفة هذأما إنها تحمل مشكلتين أساسيتين أالمشروعات وجد 
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ن تصميم هذه أات الفئات الفقيرة أو لفتها مرتفعة لا تتناسب مع إمكانالفئات المتوسطة فتك
 ماعيةجتلاا الفوارق لي زيادةإمما أدي ذلك  سر،لأا هحتياجات هذاالوحدات لا تتناسب مع 

المدن فنري في بعض المناطق السكنية الراقية مجموعة من الوحدات  في المكاني والفصل
ي ويعتبر هذا الحل من الحلول غير المباشرة الت السكنية المتدهورة لا يفصل بينهم سور.

 تتبعها الدولة للتقليل من نمو الإسكان العشوائي.

    Post Occupancy Evaluation                     تقييم ما بعد الإشغال   ٧ - ٢  
شار أعادة بنائها بالكامل وهذا إو أسكان منخفض الدخل والتي تم تنفيذها تم تعديلها لإ"العديد من مشاريع ا

 ١رينتا شونا من عدم الرضا للمستعملين". عالٍ في التصميم والتنفيذ ومستوي  قصور واضح لىإ
"Many low income housing projects developed in the past, had been almost 
completely modified or rebuilt, showing inadequacy of the designs to reality and 
a high level of dissatisfaction of its users" Renata Cunha Borges (2001).  

                                المراحل الأساسية في حياة أي مبني   ١ - ٧ - ٢
 الاتي:يمكن تلخيص دورة حياة أي مبني في 

 الاشغال إعادة-٦ شغاللإا-٥ نشاءلإا-٤ التصميم-٣ البرمجة-٢ التخطيط-١

 Post Occupancy Evaluation      شغال                     مفهوم تقييم ما بعد الإ   ٢ - ٧ - ٢
في  خرونآو  Wolfgang Preiserشغال كما عرفه بريزر يمكن تعريف تقييم ما بعد الإ      

 " عملية تقييم المباني بطريقة منهجية وصارمةنه أب ١٩٨٨كتاب يحمل نفس العنوان سنة 
 بعد عملية البناء والسكن لفترة "

"The process of evaluating buildings in a systematic and rigorous manner after they have 
been built and occupied for some time". (2) 

نه "عملية تقييم موجهة ومستمرة في نظام دقيق ونمطي لكل أ علىويمكن تعريفه أيضا      
ومنشآت) وما حولها من بيئة                                ٍ البيئة العمرانية المشيدة (مبان   و بعض) الموجودات فيأ(

ال مرة شغعمال البناء مرة وبعد الإأ نتهاء من لاعملية التقييم هذه بعد ا أمصنوعة وتبد
مكانيات ان تكون الفترة بينهما كافية بقدر يسمح بتوفير دلالات واضحة عن أ علىخري، أ

                                                           
 مخططة ومعمارية، المنطقة الفيدرالية للإسكان والخطيط العمراني، البرازيل. :* رينتا شونا

2 - https://en.wikipedia.org/wiki/Post-occupancy_evaluation,(Accessed on 12 September 2013). 
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ة أشمن هذا القياس لتقويم المن ستفادةلاوموضوعي، واأداء البيئة المشيدة بشكل حقيقي 
 ).١(خري" أبشكل فعال من جهة  ت جديدةآمنشوتطوير أدائها من جهة والتمهيد لإعداد 

دة لان العملية التصميمية عملية شدي                 ً أداء المبني نظرا   علىفهي وسيلة علمية للحكم      
ة للمشروع الحالي شغال توفر معلومات مرتجعة عن الحالةلإالتعقيد فعمليات تقييم ما بعد ا

واقتراح حلول للمشاكل القائمة بالإضافة إلى توجيه أسس ومعايير التصميم للحصول على 
وسيكون ذلك مدخل للدراسة الميدانية حيث سيتم التطرق  .) ٢( مشروعات أفضل في المستقبل

ستعملين حتياجات الماستيفاء المشروع تطوير عشوائيات تم تنفيذه بالفعل وتم شغله ومعرفة إذا نجح المشروع في 
راء شاغلي الفراغ ومعرفة المشاكل الوظيفية داخل الفراغ آم لا وذلك من خلال الحكم علي أداء المبني وأيضا أ

 ستفادة منها في مشاريع التطوير القادمة.   نتائج وتوصيات كتغذية مرتجعة للاليإنفسه ومن ثم الوصول 

        ستخدام                           أهداف أبحاث التقييم بعد الا   ٣ - ٧ - ٢

تخاذ القرارات إتدعيم مراحل ساسي بصفة عامة هو لأا الهدفإن يمكن القول      
التخطيطية والتصميمية بالمعلومات اللازمة المعتمدة على الأساليب العلمية في الحصول 

ستخلاص النتائج منها وتكوين قاعدة معلومات يستفيد منها المخطط اعليها وتحليلها و 
 –وهي تخدم جميع الأطراف: المصمم  .)٣(والمصمم عند وضع برامج مشروعات جديدة 

 المالك أو العميل. وتهدف أبحاث تقييم المشروعات بصفة عامة إلى:  –المستخدم 
 معرفة مدى تحقيق المشروعات لأهدافها.  .١

 مدى رضاء المستخدم عنها.  .٢

 تأثيرها على مستخدم المكان من النواحي الاجتماعية والثقافية والنفسية.  .٣

 تحديد احتياجات وردود أفعال مستخدم المكان لما حوله.  .٤

 فهم تأثير القرارات التخطيطية والتصميمية على مستخدمي المكان.  .٥

 تقويم المشروعات والسياسات والبرامج.  .٦

 التخطيطي والتصميمي للوصول إلى بيئة عمرانية أفضل.  تحسين الأداء .٧

                                                           
 .٣٠، ص١٨٣، مقال في مجلة عالم البناء، عدد همية والممارسةلأشغال: في المفهوم والإتقييم ما بعد ا) ١٩٩٦ابوسعدة، هشام. ( -د -١
رسالة ماجستير، كلية الهندسة، جامعة  ،)تنمية المناطق السكنية (إضافات المستعملين ومظهر العمران) ٢٠١٣( .عبد الحميد، ياسمين بكير -٢

 .١٥٧القاهرة، ص
3 - Yasser Mahgoub, تقييم المشروعات بعد الاستخدام  , Available at: https://ymahgoub.wordpress.com/2011/03/12/ -تقييم

الاستخدام-بعد-المشروعات , (Accessed on 4 Oct.2012). 
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 تجاوبةالمبني وم شغال يساعد المصمم علي توفير البيئة الملائمة لمستعمليلإما بعد ا إن تقييمفيمكن القول      
 حتياجاتهم فتكون نتيجة ذلك زيادة لإنتاجية ساكني المبني وشعورهم بالراحة داخل الفراغ. إمع 
                    وتقييم أداء المبني      قياس    ٤ - ٧ - ٢

إن مفهوم كفاءة أداء المبنى هو الأساس الفلسفي والنظري وهو الهدف الأساسي      
. وقد أصبحت فكرة مفهوم الأداء مقبولة POEلموضوعية عملية تقييم ما بعد الإشغال 

 ويمكن تلخيص مفهوم الأداء في المخطط التالي: المتعددة.بسبب فوائدها 

 

 

 

 

 

                       مجالات قياس أداء المبني   ٥ - ٧ - ٢
هناك العديد من المجالات التي يتم على أساسها قياس أداء المبني ومن ثم الوصول      

 تي:لآالنتائج المطلوبة ويمكن حصرها في ا لىإ
 الأماكن):-مقياس البيئة المبنية (المواضع ١- ٥-٧-٢

 تشكل الفراغات من مجموعة إلى الغرف من     ً بدءا   فراغات أداء قياس يمكن حيث      
 .المجمعات (مجموعة من المباني) أداء قياس إلى الأمر يصل وقد المبنى، من     ً جزءا  

 معايير أداء المبني:عناصر  ٢- ٥-٧-٢
 ويتم داؤهاأ يقاس التي) المبنى( المبنية البيئة مظاهر أو نواحي بأنها تعريفها يمكن     
 قياسوال الاختبار طريقة حيث من منها كل بطبيعة خاصة أداء لمعايير     ً تبعا   تقييمه

 ).١(      ً وكيفا      ً كما   ونوعيته الموضوعي

                                                           
 .١٦٣عبد الحميد. مرجع سابق، ص -١

 أهداف العميل

 البيئة المشيدة المعايير القياسية

المعايير 
الملائمة

القيا القيالمعايير القياسيةعايير عايير

 مقارنة

 .٥٧الأداء، المصدر: أبو سعدة ص) يوضح مفهوم ١( مخطط

 التقييم
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 الصوت، الإضاءة،( البيئي التحكم نظم مثل الكمية النواحي بين     ً فرقا   هناك أن وكما     
 والأخرى وتوزيعها، الفراغات حجم وأيضا) المستخدمة البناء مواد الرطوبة، الحرارة، درجة

 أصعب هيف الجمالية النواحيو  البصري التوافق مثل خرلآ مبني من تختلف والتي النوعية
هم في ويمكن تلخيص .محدد معيار لها ليس حيث الكمية النواحي من التقييم في بكثير
  :تيالآ
   Technical elementsالعناصر الفنية  -أ

فهي تتعامل  )١( وتشمل التأثيرات المعنية بالصحة والأمن والأمان لشاغلي المنشآت     
نى إلى مثـل خضوع المب المجالوتقدم البحوث في هـذا  حتياجات.لامع العلاقة بين البيئة وا

 ).٢( البيئية والإنشائية للنواحيبالنسبة  (Codes) القواعد
    Functional elementsالعناصر الوظيفية  -ب

 تي:وتعني بالقدرة على تحقيق الفاعلية والكفاءة للمبني. وتشمل الآ
 الفراغات الوظيفية الرئيسية للمبني (غرف النوم،المعيشة،...). -
 مدي مرونة التصميم تجاه التغيرات المستمرة. -
 الحركة ومجالات الاتصال.مسارات  -
 و الخدمية.أالمداخل سواء الرئيسية  -
 Behavioral elements العناصر السلوكية -ت

 والتي تشمل دراسة السلوك والنواحي النفسية للمستعملين وتفاعلهم داخل الفراغ. 
من هذه العناصر السلوكية الخصوصية والأمان والقيمة الرمزية والتفاعلات الاجتماعية و      

تسعى  .)٣(  Territorialityوالحدود الشخصية   Perception of densityنحو الشعور بالتزاحم 
عناصر الأداء ذات العلاقة بالسلوك إلى إيجاد علاقة بين شاغلي المبنى ودرجة رضاهم 
                                                                       ً        من جهة والبيئة المبنية نفسها من جهة أخرى. ويعد التقييم السلوكي أكثر عمقا  وأكثر 

راحتهم نه يهتم بتأثير تصميم المبنى على رفاهية شاغليه و إصعوبة من باقي أنواع التقييم إذ 
 ويمكن تلخيص عناصر الأداء في المخطط التالي: .)٤( جتماعيةلاة واالنفسي

                                                           
 .٢٧)،ص ٢٠٠٧( .خرونآهشام جلال ووسعدة، أب، ترجمة شغاللإتقييم ما بعد ا) ١٩٨٨(. خرونآوولف و، جانج.ف.ي.بريزر  -١
، رسالة ماجستير، كلية العمارة والتخطيط، جامعة الملك تصميم جناح المعيشة علىتأثير الأنماط السلوكية ) ٢٠٠٤(الرحمن. عبد سليمان،  -٢

 .٨٥سعود، ص
 .٢٩ص  مرجع سابق، .خرونآبوسعدة وأهشام جلال  -٣
 .١٦٥عبد الحميد،. مرجع سابق، ص -٤
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 و شاغلي المبني:أالمستعملين  ٣- ٥-٧-٢
ــــــي  )         الشــــــاغلين /          المستعملين (      مهمــــــة      تكمــــــن           ــــــان    ف ــــــرق      بي ــــــين       الف ــــــى          مســــــتعملي     ب        المبن

        والحالـــــــة         الحيـــــــاة        وأســـــــلوب        والجـــــــنس       كالســـــــن        الصـــــــفات    أو       العـــــــدد     حيـــــــث            وشـــــــاغليه مـــــــن
       ناحيـــــــة      ً أيضـــــــاً         المحـــــــور     هـــــــذا       يتضـــــــمن     كمـــــــا  .         التنظيمـــــــي              داخـــــــل التركيـــــــب           الاجتماعيـــــــة

ــــــاني             نــــــوع مســــــتعملي          هامــــــة وهــــــي      أخــــــرى     أو        ً أفــــــراداً         يكونــــــون    قــــــد       الــــــذين          وشــــــاغليها         المب
  . )١ (         متكاملة           أو منظمات         مجموعات

     شغال                     تطبيق تقييم ما بعد الإ   ٦ - ٧ - ٢
 شغاللإتقييم ما بعد اأنواع أبحاث 

 CASE STUDY حالة دراسة ١-٦-٧-٢
لبحث مثل مشكلة ا عن حالة لها أبعاد متشابكة ودقيقة للحصول على معلومات متعمقة     

على  الدراسة وتركزأو مجتمعات.  مبانيسواء كانت حالة الأفراد أو  )لإسكان العشوائي(ا
 العلاقات.العناصر و 

 SURVEY مسحية دراسة ٢-٦-٧-٢
وب مطل فرضيةو أعن ظاهرة  مختلفةلحصول على معلومات من مصادر الهدف منه ا     
 ا.دراسته

 EXPERIMENT تجريبية دراسة ٣-٦-٧-٢
النوع  هذا ويعتمد والبيئةفراد لأا و متغير معينأ للحصول على معلومات عن تأثير فعل     

 مقارنة مويت متغيرة والأخرى ثابتةحداهما إ من الأبحاث على وجود مجموعتين تحت الدراسة

                                                           
 .٦٨مرجع سابق، ص . خرونآوولف و، جانج.ف.ي.بريزر  -١

داءأعناصر 
المبني

عد عملية تقييم ماب
POEشغال لإا

العناصر 
ةالسلوكي

العناصر 
الوظيفية

العناصر ء
التقنية

الدارسة.) يوضح عناصر الأداء للمبني، المصدر: ٢( مخطط  
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 وعلى EXPERIMENTAL GROUP المجموعة الأولى على ويطلقالتغيير.  إجراء وبعدقبل 
 .CONTROLLED GROUP الثانية المجموعة

بعاد الموضوع أوذلك لتعدد  Case Studyوما يناسب موضوع البحث في هذه الحالة هي دراسة الحالة     
 العلاقات وتأكيدها.ثبات إوهدف البحث هنا 

 التالي: المخططويمكن تلخيص ماسبق في 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

شغال، المصدر: الاطلاع على عدة مصادرالأداء وتقييم ما بعد الإي) ومفهوم ) يوضح العلاقة بين عملية البناء (حياة المبن٣( مخطط  

التخطيط
البرنامج

التصميم

نشاءلإا

شغاللإا

تغذية مباشرة لعملية تصميم قادم-المدي المتوسط  

معايير 
 الاداء

مقاييس 
 الاداء

 معايير فنية

 معايير وظيفية

 معايير سلوكية

 

الا
مخرجات 
تقييم ما 

شغاللإبعد ا  

 عناصر الأداء

 الأماكن/

 المواضع

 الشاغلون

 المدي الطويل
تغذية مستقبلية لتحسين 

 معايير التصميم

 المدي القصير
تغذية استرجاعية للعملاء 

لحل مشاكل المباني 
الحالية في المشاريع 

تخطططططيط
تغ
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 Housing Design Flexibility                             المرونة التصميمية في المسكن   ٨ - ٢
 من والمتطلبات حتياجاتلالتغير ا ستجابةلاا على القدرة تعني المسكن في والمرونة     

    َّ منظ م التشكيل بشكل إعادة إمكانية أنه على والتجديد التغيير بحيث يفهم فيه، آخر إلى وقت

 احتياجات تلبي وعصرية مرنة حلول على إيجاد يساعد الذي الخيار الأفضل ختيارلا

 خلال من معها، وذلك ومتوافق متزامن بشكل الجديدة المستخدمين المتغيرة ونشاطاتهم

 .)١(المستوى الوظيفي  على متنوعة بدائل وضع
 المتغيرة للمستعملين. تفالمسكن المرن هو المسكن الذي يتلاءم مع الاحتياجا    
 النظام في والتغيير التعديل تتيح إمكانية التي السمة هي    ً إذا   التصميمية المرونةو      

 والتكيف ستجابة والتلاؤملاا بهدف النظام، هذا تكون كتمالا بعد للمبنى،الفراغي  الوظيفي

 والمكان. الزمان متغيرات مع
 المرونة أنواع ١-٨-٢

 :للمرونة نوعان في المسكن
  .شكلها أو وظائف الفراغات في بتغيير تتعلق :داخلية مرونة
غيير و تأدخال وظيفة جديدة إو أإضافية للمبني للتوسع  كتلة بإضافة تتعلق خارجية: مرونة

 حداث تغيير في الفراغات الداخلية.إالشكل الخارجي دون 

  )٢ (            المعماريين      أفكار   في        السكنية       الأبنية      مرونة   ٢ - ٨ - ٢

 ��������� ��      وزييه      لوكورب         الدومينو      نظام   ١ - ٢ - ٨ - ٢
       البالغ        وأثرها       البناء           وتكنولوجيا          عالم مواد   في       الثورة   من            لوكوربوزييه       الشهير         المعماري      ستفاد ا

       يتألف              الدومينو الذي     نظام      أســــــماه   ما     فطور          المعماري،        التصــــــميم            الإبداعية في        العملية   في
     عدة       بســـــهولة     تحمل       المقطع      صـــــغيرة      أعمدة             المرن مجموعة )Domino System (  من      هيكله

        الوحيد.       الثابت       العنصر     يشكل     الذي           عبر الدرج،      بلاطات
 
 

                                                           
1 -Friedman، A. (1993) Decision- Making Process for Choice of Flexible Internal Partition Options in Multi 
Unit Housing Using Decision Theory Techniques، in Design and Decision Support Systems in Architecture، 
Kluwer Academic Publishers، Dordrecht، The Netherlands، P. 179-188. 

، بحث منشور، مجلة جامعة دمشق حدي اهم معايير السكن الاقتصاديإالمرونة التصميمية ك) ٢٠١٣(وعد. طنوس،  :نقلا بتصرف الدارسة عن -٢
 .٦٢٥-٦٢٢الأول، ص، العدد ٢٩للعلوم الهندسية، المجلد 
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 is van der rohe Mدرو فان ميس المفتوح الفراغ ٢-٢-٨-٢

 Universal)الفراغ الشامل بأسماه  ما خلال قدم ميس رؤية جديدة للفراغات من     

Space) إن" :بقوله ذلك عن عبر ميس وقد نشطةلأيصلح لتأدية جميع ا فراغ وهو 

  ."المباني هذه هدم نفقة نتحمل أن يمكننا ولا المباني تتغير، تؤديها التي الأغراض
   
 
 
 
 
 
 

 (Metabolism)الميتابولزم  حركة ٣-٢-٨-٢
ن إن الكائن الحي ينمو فإمنت بالنمو والتطور حيث آمن الحركات التصميمية التي      

 المبني كالكائن الحي.
 :الفراغات من نوعينبين  الحركة هذه ميزت    

 .لخإ ...الحركة وعناصر كالخدمات حتياجات الإنسانيةلاوا الوظائف فيها تتغير لا فراغات -

الإنسانية والتي تعتمد على العادات والثقافات  حتياجاتلاوا الوظائف فيها تتغير فراغات -
 .للتغيير قابلة تكون أن لابد المختلفة؛ لذا

 :العناصر من على نوعين       ً عتمادا  ا  المرونة الحركة هذه طرحت فقد وعليه   
 .تمثل النواة الأساسية للمبني داخلية ثابتة عناصر -

 ، المصدر:١٩٣١اليسار فيلا سافوي  على) ٣٣وصورة ( ) يوضح مفهوم نظام الدومينو٣٧شكل (
http://qa١.architecturaldigest.com/architecture/٠٩-٢٠١٢/most-innovative-houses-

last-century-slideshow 

 http://fashion-:، المصدر The German Pavilion in Barcelona, 1929):() يوضح٣٥،٣٤( صورة
landscape.com/art-and-architecture-modern-classics-mies-van-der-rohe/ 
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 ني.للمبالوظيفية  الفراغات تحوي والموقع العدد متغيرة عناصر -
 
 

 

   Robert Venture)فنتوري روبرت (الوظائف المتعدد الفراغ ٤-٢-٨-٢
باستمرار ويجب  ن الوظيفة تتغيرأ حين شكل المبني يظل ثابتا في فنتوري يشير     

 تصميم الغرفة على انها تحمل العديد من الوظائف لتحقيق أكبر كفاءة تصميمية، فالغرفة

 المرونة. حلول أفضل هي الوظائفمتعددة 

   
 
 
 

 
 )١( تحقيق المرونة التصميمية للمسكن ٣-٨-٢ 
نشائية لإمنها: المرونة االأساليب يمكن تحقيق المرونة التصميمية من خلال عدد من       

                                                                       ً                للمبني والمرونة الوظيفية للفراغ وسيتم التركيز على المرونة الوظيفية نظرا  لعلاقتها بموضوع 
 البحث.

 Versatilityالفراغ  ستخداما تبادلية ١-٣-٨-٢

 .٦٣٣-٦٢٩. مرجع سابق، صطنوس :نقلا بتصرف الدارسة عن - ١

 :المصدر منزل ذو فراغات متعددة الإستخدام،ان يوضح )٣٨وشكل ( )٣٨(صورة  
�����������١٢٢���������������������������� 

 :، المصدر ) Kurokawa Kisho,1970 :(مبني من تصميم كوراكاوا كيشو  ) يوضح٣٧،٣٦صورة ( 
http://arch١٢٢superstudio.blogspot.com.eg/ 
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                     ً         ستخدام الفراغات مكانيا  كتبادل ا تبادل وتعني ،الوظيفية المرونة أنواع أبسط من وهي     
اغ حتياجات الأسرة وقد يحدث هذا التبادل لحجم الفر اوظيفتين في فراغين مختلفين حسب 

 أو الحاجة لفراغات أخري.
 فراغات تصميم ويعني ،الفراغات توظيف بإعادة يسمى ما المفهوم هذا ضمن ويدخل     

 توزيعها يكون بحيث إنشائية، معوقات أية دون بسهولة للتغيير وقابلة الوظائف متعددة داخلية

 .والتركيب الفك سهلة خفيفة قواطع عبر

 Reuse الاستعمال إعادة ٢-٣-٨-٢

 دون جديد وظيفي لأداء المسكن في    ً أصلا   موجودة معمارية فراغات ستخداما ويعني     

 .البعض بعضها مع وعلاقتها الفراغات هذه حجم في تغيير إحداث

 Open Plan المفتوح المسقط ٣-٣-٨-٢

لتكوين  والمعيشة والطعام، الضيوف،عدة فراغات ك ضم من وينتج وقد تم ذكره من قبل     
 للتوفير واحدة منطقة في ) وتجميع فراغات الخدمة (المطبخ ودورة المياه)المعيشةفراغ واحد(

 والقواطع الأثاث عبر ويمكن الفصل بين الفراغات .والصرف التغذية آليات تكاليف في
 لتفادي ضيق الفراغات. المنزلقة والأبواب المتحركة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  Multipurpose Plan الاستعمال متعدد المسقط ٤-٣-٨-٢

 بإعطائه وذلك متعددة؛ ستعمالاتلا الواحد الفراغ المفتوح إلا أنه يستخدميشبه المسقط      

متعدد الأغراض  التأثيثستخدام اب الحاجة بحسب الاستعمالات لتغيير ةاللازم المرونة
(Furnishing for Flexible Use)  الفرش وحدات استخدام ويعني المرن، ستخداملال 

 http://www.home-، المصدر:) يوضح الفراغ المفتوح٣٩شكل ( 
designing.com/2015/01/25-more-3-bedroom-3d-floor-plans 



                

الثانــياب ـــلبا   ٩٩ دراسات النظرية السابقةال 

 الليل بين الفراغ وتحويل الرابع البعد استغلال على تساعد التي والمتحركة الوظائف المدمجة

 أرائك كتحويل Multiple Use Unitوحاجاتهم المستخدمين متطلبات بحسب والنهار

 مختلفة       ً أدوارا   تؤدي التي الاستعمالات متعددة الوحدة استعمال أو للنوم، أسرة إلى الجلوس

  .ورفوف كمكتبة،
 
 
 
 
 
 
 
 
   AdaptabilityLong Termد الأم طويلة المواءمة ٥-٣-٨-٢

 توافرها، عند الحديثة التكنولوجيا وتبني والتجديد التكيف على المسكن قدرة وهي     

 توقف أو العام الشكل تشويه دون للفراغ الداخلية للجدران التعديل أو الحذف أو بالإضافة

 .ةالأساسي وظائفه
 مواقع تغيير ويعنيضمن مفهوم المواءمة  Allocation)-(Reالتقسيم إعادة ويقع     

ضافة الفواصل   .جديد فراغي تشكيل على ثم من والحصول جديدة فاصلة عناصر  ٕ     وا 

 Expansion التوسع أو الامتداد ٦-٣-٨-٢

 جديدة واحتياجات لمتطلبات      ً تلبية   مساحته وزيادة التغيير على المسكن قدرة وهي     

 ، وتنقسم إلي:مختلفة
 Add In الضمنية الزيادة :   ً أولا  

 أي الثالث البعد ستغلالاك فقط مسقطه حدود ضمن المسكن بمساحة التوسع وتعني     
 .الحجرة رتفاعا كامل على الأثاث متدادا في أمكن، إن ،رتفاع الفراغا

 

http://resourcefurniture.com/get-، المصدرالمرنالأثاث ) يوضح ٤٠شكل ( 
inspired/developers/for-developers/ 



                 
 

لثانــياب اـــلبا  ١٠٠ الدراسات النظرية السابقة 

 Add On الفعلية الزيادة :     ً ثانيا  

ستخدام هذا النوع اويمكن  وخارجه مسقطه حدود داخل المسكن بمساحة التوسع وتعني     
 .من المرونة في عمليات التطوير

 المرونة تحقيق في المستخدم مشاركة ٤-٧-٢
ة، مشاريع الإسكان واقعية هو ما يجعل ين مشاركة المستخدم في القرارات التصميمإ     
 جتماعيةلاا بالمسؤولية الإحساس لنمو واسع نتيجة نطاق على المشاركة فكرة نتشرتا وقد

 الإسكان عملية هو جعل أساليبها ختلافاب الأساسي فهدفها المجتمع، حتياجاتالمواجهة 

  .واقعية أكثر
  هابراكن مبادئ
 حالة يخلق الإسكان، وغيابه عملية في القرار صنع نواة هو أن المستخدم هابراكن يرى     

 .)١( السليمة القرارات التصميمية إلى الوصول عن المصمم تبعد الواقع عن انفصال

 
  (Alexander's Approach)ألكسندر تجاهإ

 هيئة في بل الشكل في هندسة ليست المساكن في المشكلة أن ألكسندر كريستوفر ديع     

 التي يحتويها، النشاطات بمجموعة محكوم فالمسكن .داخلها وطبيعتها تنمو التي الأحداث

 مما والطاقة، القوة خلالها من الناس بحتة يكتسب إنسانية عملية الإسكان فعملية ثم ومن

 تتلاءم مع تصميم الفراغات المحدودة. التي بالطريقة المساكن إنشاء يوجب ضرورة

 (The SAR)سار مجموعة تكوينه عبر المستخدمين مشاركة مبادئ صاغ وقد     

Stitching Architecture Research تزويد على أساسي بشكل تعتمد التي 

دون  الأساسية، والبنية الإنشائي الهيكل من مؤلفة نصف منتهية سكنية بوحدات المستخدمين
 .)٢(للمستخدمين تركه بل الداخلي، للفراغ تقسيم أي إجراء

 

 

                                                           
1 - Habraken، N. J. (2008) Design for Flexibility، Building Research & Information Press، Vol (3). pp. 290-
296. 

، رسالة دكتوراه، جامعة البعث، فاق المسكن محدود المساحة في سورياآوى ودراسة جد) ٢٠٠٩نقلا بتصرف الدارسة عن: خرام، هويدا. ( - ٢
 .٣٠٧حمص، سوريا، ص
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 " ومحلية تجارب ومشاريع إسكانيه: "دولية
 لتطوير مساكن العشوائيات)حالة  (دراسات

Local & national Case studies in slum 
upgrading and low-income Housing

 
 
سكان  مشروعات دولية في التعامل مع الإسكان العشوائي ١-٣  ٕ      وا 

 .محدودي الدخل
داخل مصر في التعامل مع الإسكان العشوائي  مشروعات محلية ٢-٣

 .)الكبرى القاهرة (داخل نطاق مدينة
 (منطقة مساكن زينهم). ائيةاستقصاء عملي داخل المناطق العشو  ٣-٣
 
 





                

الثالثاب ـــلبا  ة"تجارب ومشاريع إسكانية سابقة "دولية ومحلي   ١٠١

     تمهيد 

 ة أجزاء كالآتي:ثلاثيتناول الباب الثالث       
مع في التعامل  خارج مصر خريأمشروعات سابقه في دول لتحليل  يتناولول لأالجزء ا -

 الإسكان العشوائي منخفضي الدخل.
 )الكبرى القاهرة المحلية داخل مصر (مدينةمشروعات يتناول عدد من الالجزء الثاني  -

 وكيفية التعامل مع المشكلة.
تطويرها بالفعل تم  )مساكن زينهمعملي داخل منطقة عشوائية (ال الاستقصاءالجزء الثالث  -

 للأفراد.مة الوحدات السكنية ومعرفة مدي ملاء

وع بشكل يجابيات كل مشر  ٕ ا  يتم تناول سلبيات و  وسيتم عمل جدول تجميعي بعد كل جزء     
عمرانية والجتماعية لاقتصادية والا(عامة تشمل النواحي التمويلية وا     ٍ نواح  تحليلي من خلال عدة 

  التصميم الداخلي). والمعمارية وتشمل

 

 ن نخطط بعشوائية"أ"أسوأ أنواع العشوائية 
  ٣٠٠٣، الأهرامأ.م.د. مصطفي أحمد، جريدة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 للكلية وله عدة مؤلفات في مجال التصميم الداخلي ومقالات عامة.   ً ا  أ.م.د مصطفي أحمد: أستاذ متفرغ بكلية الفنون التطبيقية، جامعة حلوان، عمل عميد 
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 مشروعات دولية في التعامل مع الإسكان العشوائي ١-٣
سكان محدودي الدخل  الاتجاهيتسم       في دول العالم                             ٕ                   العالمي في الإسكان العشوائي وا 

مؤخرا للتفكير بصورة مختلفة عن الصورة التقليدية للبلوكات السكنية التي يتم وضع السكان 
بالبيئة  والارتقاءعدة أساليب أهمها المشاركة الشعبية  انتهاج علىالدول هذه  اعتمدتو  بها

وفيما يلي عرض لثلاثة مشاريع في دول  موارد متجددة، استخدامو  الاستدامةالعمرانية وكذلك 
 الولايات المتحدة الامريكية).– الهند-شيليمختلفة (

 LO BARNECHEA Social housing project– ١ايلوبارنيش مشروع ١-١-٣
 الإحلال.عشوائي عن طريق تطوير إسكان  نوعية المشروع: ١-١-١-٣
  Santiago-Chile شيلي -ساندييغومدينة  الموقع: ٢-١-١-٣

 
 
 
 
 
 
 
 
عانت المنطقة لمدة طويلة من الإسكان العشوائي وذلك : المشروعنبذة عن  ٣-١-١-٣

بسبب تميز الموقع كما الحال في منطقة مثلث ماسبيرو فسكان المنطقة من منخفضي الدخل 
 يستطيعون الخروج من المنطقة نظرا لارتباط حياتهم بالعمل والمواصلات العامة والمرافق. لا
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
  ه
 ,_https://issuu.com/rumbles/docs/abpl20035_-_cities_-_local_to_global_ _assignment-1  ةى
(Accessed on 5 Sep. 2016). 

المصدر: تسكينها،تنهههههههههه١٢لا ى٦٦٦٦ف٥) يوضح خريطة للمنطقة التي تم إعادة ٤١شكل (  
https://issuu.com/rumbles/docs/abpl20035_-_cities_-_local_to_global_-_assignment_ 

 المصدر السابق، ، المصدر:تطويرها المنطقة قبل ان) يوضح٤٠،٣٩( صورة
http://www.panoramio.com/photo/8779044  
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 بالهندسة جائزة وهي البريتزكر،مجموعة مشاريع علي جائزة  حاز المشروع ضمن     
أرافينا فلسفته  أليخاندرو التشيلي المهندسحدد وقد  نوبل جائزة على الحصول تعادل المعمارية

، ”الأساسية ّ                                               قل ل ممارستك إلى حدودها الدنيا وانتقل إلى النواة  ”المشاريع بقوله: "في مثل هذه 
على حساب القضية  التصميم والتشكيلللمبالغة في  نتقادهاهذا القول  من خلالويتضح 

لقت العمارة  ُ             الإنسانية التي خ    .١من أجلها               

 المشروع:وفكرة هدف  ٤-١-١-٣
هدف المشروع الأساسي هو إعادة تخطيط المدينة وتطوير جميع المناطق العشوائية علي      

وذلك للمحافظة علي قيمة العلاقات  ،من خلال بناء مساكن منخفضة التكاليفطول الإقليم 
 التمويل بشكل أساسي علي الحكومة . واعتمدبين سكان المنطقة  الاجتماعية

 الإطار العام للمشروع: ٥-١-١-٣
 مستوي التخطيط والتصميم المعماري على
لكل وحدة  ٢م٤٤ مبدأيهوحدة سكنية بمساحة  ١٥٠إنشاء  على اعتمدتفكرة المشروع     
بناء مسكن نواة يمول من قبل  على الاتفاقأسعار الوحدات السكنية بالمنطقة فتم  لارتفاع     ً نظرا  

 احتياجاتهمالبناء بما يلائم  الباستكمأن يقوم السكان  علىالحكومة بنصف المساحة النهائية 
 . ٢م٢٥,١٩٥بمساحة  اجتماعيومركز من مواد كالخشب والطوب والزجاج والخرسانة 

 
 
 
 
 
 

                                                           
1 - http://www.noonpost.net/content/11187,(Accessed on 5 Sep. 2016). 

وضح فكرة المشروع وهي بناء مسكن نواة غير مكتمل (نصف وحدة سكنية) يتم إستكمالها من قبل ت) ٤٢( شكل
-_https://issuu.com/rumbles/docs/abpl20035_-_cities_-_local_to_globalالمصدر:  السكان،

i

-http://www.archello.com/en/project/lo ، المصدر:المنطقة بعد التطوير ان) يوضح٤٢،٤١( صورة
barnechea-housing  
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خطية بسيطة مع مراعاة المسافات المناسبة  نموذجيةيع الوحدات السكنية بصورة تم تجم     
 ). ٤٣رات والشوارع الرئيسية وسهولة الاتصال بين الوحدات كما في الشكل (مللم

تصميم البلوكات السكنية بحيث يتم  استغلالوعلي مستوي الفراغات حول المسكن فقد تم      
منطقة لعب  أو السكنية لحدائقتحقيق فراغات عامة في المنتصف لكل مجموعة من الوحدات 

 .الصور التاليةكما في  ،للأطفال أو جراج للسيارات

 مستوي التصميم الداخلي على
توفير الفراغات  يتم-خشبيبسلم -الوحدة السكنية مكونة من دورين منفصلين وعلية      

دورة مياه) وفراغ للمعيشة في المساحة الأساسية ويتم بعد ذلك تخطيط باقي -الخدمية (مطبخ
مكانياتها وذلك يحقق المرونة المطلوبة في التصميم  احتياجاتالفراغات حسب           ٕ                                                 كل أسرة وا 

 تبل ترك                                   ً                                لم يتم إجبار السكان على تصميم محددا  أو توزيع معين للفراغات السكنيةحيث 
كما في  وضع التصور المناسب له وهو نوع من أنواع المشاركة الشعبيةفي للساكن الحرية 
 ).٤٤الشكل (

 ، المصدر:التخطيط العام للبلوكات السكنية) يوضح ٤٣( شكل
http://www.arquitecturaviva.com/es/Info/News/Details/2412 

 المصدر: السكنية،الجيرة لكل البلوكات علاقات يوضح ) ٤٦،٤٥،٤٤،٤٣صور (
http://www.archello.com/en/project/lo-barnechea-housing 
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التهوية والإضاءة بالأساليب الطبيعية من خلال التوجيه للوحدات وعدة  علىالتصميم  واعتمد  
القدر الكافي من التهوية والإضاءة كما في الشكل  علىنوافذ بطول الواجهات للحصول 

)٤٥.( 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

الدورين  استغلالبعد الإسكان وتنوع بتنوع الأسر وتم  اختلفبالنسبة لتصميم الوحدة فقد       
) يمكن عرض نموذجين سكنيين لأسرتين ٤٦بالفراغات السكنية بطرق مختلفة ففي شكل (

للأنشطة  اختلاففنري  ،٢واللون الأخضر للوحدة  ١للوحدة ين ، اللون البرتقالي تمختلف
وطعام ومطبخ  مكونة من فراغ أرضي به فراغ معيشة ١المساحات، فالوحدة  استغلالوكذلك 

 ٢(سقف المنزل)، أما الوحدة  وفراغ أول به غرفتي نوم بالإضافة لغرفة نوم بالطبقة العليا
م ومطبخ وفراغ علوي به فراغ نوم رئيسي ، مكونة من فراغ أرضي به غرفة نوم وفراغ طعا

في تحقيق الأنشطة المختلفة دون  استغلالهاوبالرغم من صغر المساحات إلا أن الفراغات تم 
  للتوسع خارج نطاق المسكن.الحاجة 

        المصѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدر:          السѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكنية،                        المختلفѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة لتصѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧميم الوحѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدات            الاختيѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧارات       ) يوضѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧح   ٤٤ (     شѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكل
https://issuu.com/rumbles/docs/abpl20035_-_cities_-_local_to_global__assignment_, 

        المصѧѧѧѧѧѧѧѧدر:           السѧѧѧѧѧѧѧѧكنية ،                      تصѧѧѧѧѧѧѧѧميم الواجهѧѧѧѧѧѧѧѧة للوحѧѧѧѧѧѧѧѧدات       يوضѧѧѧѧѧѧѧѧح   )  ٤٧      صѧѧѧѧѧѧѧѧورة (    )،  ٤٥ (     شѧѧѧѧѧѧѧѧكل
http://www.elementalchile.cl/  
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 :نتائج المشروع ٦-١-١-٣

 تم تحقيق عدد من الأهداف المرجوة من المشروع منها:
كومة (المجتمع المحلي) والحكومة المحلية من خلال تمويل الحسكان إرساء الثقة بين ال 

 للمشروع.
من خلال مشاركة السكان في عملية البناء والتخطيط للوحدات تقوية مبادئ المشاركة الشعبية  

 .كةمتماس وذلك يوضح أهمية هذا المفهوم في خلق مجتمعات عمرانية ؛السكنية

ثقة للمجتمع وأكثر                          ً السكان جعلهم أكثر انتماء  من قبل الوحدات السكنية  واستثمارتمليك  
 التغيير للأفضل. علىبقدرتهم 

 تقليل الكثافات السكانية من عالية إلي متوسطة داخل المنطقة. 

 
منها في  للاستفادة                         ً والتي وضعها المصمم مجانا   وفيما يلي شكل يوضح صور للمشروع
 النموذج -مواد البناء -المعمارية التفاصيل-البناءمشروعات مماثلة موضحة أساليب 

  المعماري.
 
 

) يوضح تصميم ٤٦شكل (
ن سكنيتين مع توزيع وحدتي

 الداخلية،الفراغات 
 مصادر المصدر: عدة 

http://www.arquitectur
aviva.com/es/Info/New

s/Details/2412 
https://issuu.com/rumb

les/docs/abpl20035_-
_cities_-
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        المصѧѧѧѧѧدر:       بهѧѧѧѧѧا ،                                                تصѧѧѧѧѧميم للوحѧѧѧѧѧدة السѧѧѧѧѧكنية والتفاصѧѧѧѧѧيل المعماريѧѧѧѧѧة الخاصѧѧѧѧѧة        ) يوضѧѧѧѧѧح   ٤٧ (     شѧѧѧѧѧكل
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لثالثاب اـــلبا  ١٠٨ تجارب ومشاريع إسكانية "دولية ومحلية" 

 rsh Nagar Slum Rehab.aSangh ١سانغرش نجار شروعم ٢-١-٣

إحلال السكان لمنطقة ذات  طريق عشوائي عنتطوير إسكان  نوعية المشروع: ١-٢-١-٣
 إسكان منخفض التكاليف.

  Chandivali- Mumbai الهند-مومباي مدينة-منطقة شاندفالي  الموقع: ٢-٢-١-٣

 :نبذة عن المشروع ٣-٢-١-٣
هم خلاؤ نتقالهم للمساكن الجديدة حيث تم إاعاني السكان من ظروف معيشية قاسية قبل       

ستمر الحال تسع اوقد  ،بهدم عششهم ومساكنهم ١٩٩٥قسريا من منازلهم بحكم قضائي عام 
 Sanjay Gandhi National Parkسنوات عاشوا خلالها في حديقة سانجاي غانيهي العامة 

،مات في هذه المدة الكثير من الأطفال نتيجة لسوء الأحوال المعيشية وتعرض  دون مأوي
 السكان للضرب المستمر والمطاردات من قبل الجهات الرسمية.

 Nivara Hakkومؤسسة نيفارا حق  Maharashtraتبنت الحكومة  ٢٠٠٢وعام      
 تسكين الأفراد في المنطقة الجديدة.

 هدف وفكرة المشروع: ٤-٢-١-٣
 ٣٤ألف أسرة بلا سكن علي مساحة حوالي  ٣٣عادة تسكين أكثر من المشروع إ  هدف     

هكتار مخصص للمناطق  ١،٦وحدة سكنية بالإضافة ل ١٨،٣٦٢هكتار ، تم بناء 
جتماعيتين وأكثر من مؤسسة امستشفي ومدرسة وقاعتين  ١٤وأكثر من جتماعية المفتوحة لاا
 جتماعية.ا

                                                           
1 - http://www.pkdas.com/sanjay-gandhi-nagar-goregaon-mumbai-project-88-4-24.php, 
(Accessed on 22 Sep.2016). 

-http://www.pkdas.com/sanjay-gandhi        المصѧѧدر:        العѧام،             موقѧع المشѧѧروع        ) يوضѧѧح   ٤٨ (      صѧورة
nagar-goregaon-mumbai-project-88-4-24.php 



                

الثالثاب ـــلبا  ة"تجارب ومشاريع إسكانية سابقة "دولية ومحلي   ١٠٩

وفكرة المشروع قائمة علي تعاون مؤسسات غير هادفة للربح لتحفيز الحكومة والجهات     
عشوائية في العالم لك لتحسين مدينة من أكثر الدول وذ الرسمية للنظر لحالات مماثلة وتمويلها

 ومباي).(م

 الإطار العام للمشروع: ٥-٢-١-٣
 مستوي التخطيط والتصميم المعماري على
حتياجات السكان من (سكن محلات اتم تخطيط مشروع سكني متكامل تتوافر فيه      
متكامل تتوافر به مقومات الحياة دور عبادة) وذلك لخلق مجتمع  -جتماعيةاقاعات  -تجارية

 الكريمة.
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

صور عامة ) يوضح ٤٨( شكل
 للمشروع،

-http://dash المصدر: 
journal.com/sangharsh-

nagar/ 
 



                 

 
 

لثالثاب اـــلبا  ١١٠ تجارب ومشاريع إسكانية "دولية ومحلية" 

مع وجود نقاط للخروج والسير عبر الممرات   ،وتم تخطيط شبكة من الشوارع الداخلية للمارة  
جتماعية مترابطة وكذلك تجميع اوالبرجولات لتعزيز الشعور بالوحدة بين السكان لخلق بيئة 

 من الوحدات السكنية لخلق علاقات الجيرة مع تخصيص أسواق تجارية لكل مجموعة. عدد

 

 

 

 

 

 

 

بحيث يتم إمدادها بأسواق تجارية ومجموعة من  Clustersالكتل السكنية  تصميمتم   
لجعل الجيرة أكثر حميمية وسهولة الصيانة  رتفاع الأدواراالأنشطة التجارية وتمت مراعاة 

 والتحكم للسكان.

 

 
 

 

 

 

 

علاقة ) يوضح ٤٩( شكل
الوحدات السكنية بالموقع 

 الشوارع ،العام وتخطيط 
-http://dash المصدر:

journal.com/sangh
arsh-nagar/ 

 

، علاقة الجيرة ) يوضح ٥٠( )، شكل٥٠،٤٩صور (
-http://dash المصدر:

journal.com/sangharsh-nagar/ 



                

الثالثاب ـــلبا  ة"تجارب ومشاريع إسكانية سابقة "دولية ومحلي   ١١١

  مستوي التصميم الداخلي على
تم تصميم الوحدات بحيث يكون لكل مجموعة مدخل مميز في المنتصف كفراغ تجميعي      
 ).٥١جتماعية كما في الشكل (لاالعلاقات اتقوية لتقاء و لاوفناء ل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
شاملة غرفة ومطبخ  ٢م ٢٢,٥بالنسبة للوحدات السكنية فقد تم تنفيذ الوحدات بمساحة      

عن طريق تصميم الواجهة البسيط والذي يحتوي  مناسبةلها إضاءة وتهوية وشرفة ودورة مياه 
 لفتحات تهوية تحقق الخصوصية وشرفة في الأدوار العلوية .علي عدة نوافذ بالإضافة 

 
  

 

 

تصميم الوحدات ) يوضح ٥١( شكل
 المصدر: والمدخل،السكنية 

http://dash-
journal.com/sangharsh-nagar/ 
http://www.pkdas.com/sangha

rsh-nagar-slum-rehab-
chandivali-mumbai-project-11-

1-35.php 



                 

 
 

لثالثاب اـــلبا  ١١٢ تجارب ومشاريع إسكانية "دولية ومحلية" 

 

فراغ المعيشة ويستخدم لعدة أغراض منها هي فالمساحة الأساسية وبالنسبة لتوزيع الفراغات     
تفصل بينها حوائط أو  بالإضافة لفراغ الشرفة والفراغات الخدمية ،الجلوس والطعام والنوم

حترام الخصوصية ويلاحظ جودة التشطيبات ومواد البناء لكل الوحدات كما في لافواصل 
 . )٥٤،٥٣،٥٢( صور

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

،  الواجهة وتصميم الشرفة وعلاقتها بالوحدة السكنيةتصميم  ) توضحان٥١، صورة () ٦٣( شكل
 /http://dash-journal.com/sangharsh-nagar المصدر:

http://www.pkdas.com/sangharsh-nagar-slum-rehab-chandivali-mumbai-
project-11-1-35.php 

التصميم يوضح  )٥٤،٥٣،٥٢صور (
 :، المصدر الداخلي للوحدة السكنية

http://www.pkdas.com/sangh
arsh-nagar-slum-rehab-

chandivali-mumbai-project-
11-1-35.php 

 



                

الثالثاب ـــلبا  ة"تجارب ومشاريع إسكانية سابقة "دولية ومحلي   ١١٣

 نتائج المشروع: ٦-٢-١-٣
 تحقيق عدد من الأهداف مثل:

 توفير مسكن لآلاف الأسر بعد معاناة سنوات طويلة بدون مأوي. -
 الخدمات الأساسية.توفير بيئة سكنية صحية بعيدا عن الأمراض تتوفر بها جميع  -
 خلق مجمع سكني ينتمي للمجتمع المحلي وتوفير فرص عمل للسكان. -

١Richardson  :Apartmentsمجموعة وحدات سكنية (ديفيد بيكر)مشروع  ٣-١-٣
David Baker’s Affordable Housing Project 

 إسكان منخفض التكاليف لأفراد لا مأوي لهم. نوعية المشروع: ١-٣-١-٣
 الولايات المتحدة الأمريكية. -مدينة سان فرانسيسكو الموقع: ٢-٣-١-٣

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 نبذة عن المشروع: ٣-٣-١-٣
طريق سريع يصل المدينة ببعضها وبعد هدمه تم تحديد عدد                          ً منطقة المشروع كانت قديما       
 الإسكان فرصتنشيط المنطقة وتوفير  للمساعدة فيلأراضي لإقامة مشروعات إسكانية من ا

خطة طويلة الأمد لبناء إسكان منخفض التكاليف لتحسين  من جزءفالمشروع  لسكان المنطقة
 .واجتماعيا اقتصادياالأحياء الحضرية 

 هدف وفكرة المشروع: ٤-٣-١-٣

                                                           
1 - http://inhabitat.com/richardson-apartments-david-bakers-affordable-housing-project-
in-hayes-valley-wows-design-enthusiasts-at-aia-homes-tours/, (Accessed on 30 Sep.2016). 

 :المصدر للمشروع،الموقع العام ) يوضح ٥٤( شكل
http://www.dbarchitect.com/images/dynamic/projects/project_rows/att

achment//enterprise_richardson_case_study.pdf 



                 

 
 

لثالثاب اـــلبا  ١١٤ تجارب ومشاريع إسكانية "دولية ومحلية" 

ووضع  جديدة مجتمعات الحياة لبعض الأفراد وبناء مسار هدف المشروع هو تحويل    
الصحة  لتعزيز خصيصا صممت وتوفير وحدات صحية آمنة والتي. مردود للسياق المجتمعي

 داعم بين مجتمعوتؤسس  التفاعل تشجع مشتركة اجتماعية وتوفير مساحاتوالعقلية للأفراد 
 جماليلاا العدد من والحد المحلية العقارات ومن الأهداف الهامة أيضا رفع قيم. السكان

 .المدينة في التشرد من للأشخاص الذين يعانون

 للأفراد داعمة ١٢٠مكتملة البناء عددها  سكنية نشاء وحداتافكرة المشروع هي      
 التغلبفي  السكان لمساعدة الموقع في الخدمات مختلفالمشروع  يوفر. المدينة في المشردين

 ويهدف. حياتهم من جديدة مراحل إلى انتقالهم على والعمل والطبية الاجتماعية التحديات على
ازدهار و  المحلي الاقتصاد تعزيز شأنها من التيو  للمشاة شوارعإنشاء  إلى أيضا المشروع
 .الأعراق متنوع مجتمع وتنشيط

 الإطار العام للمشروع: ٥-٣-١-٣
 مستوي التخطيط والتصميم المعماري على
لتحقيق مساحة كبيرة (فناء) لها  )U( شكل علىتجميع الوحدات السكنية لتم التخطيط     

وكذلك يضمن التصميم . خلال اليوم بالأمانالتجمع والشعور  للمقيمين يمكن خصوصية حيث
من أهم العوامل  وهي مدار اليوم، علىلجميع الوحدات  والإضاءة الطبيعية التهوية وصول

 .لتحقيق مسكن صحي نفسيا وجسديا

 

 

 :، المصدرتصميم المشروع بشكل عام يوضح  )٥٦،٥٥صور (
http://www.archdaily.com/211129/richardson-apartments-david-baker-partners 



                

الثالثاب ـــلبا  ة"تجارب ومشاريع إسكانية سابقة "دولية ومحلي   ١١٥

 

 

 

 

 

  

 وتوفير الهواء نوعية تحسينل سطحالأ وعلى الفناء في زراعةالأشجار والنباتات توتم    
. القلق وخفض الصحة النفسية تحسينلها تأثير كبير في  والتي ،للزراعة المنزلية فرص

 بين الاجتماعي التفاعل وتعزيزوتصميم مساحات كبيرة خضراء تعزز الإحساس بالملكية 
 .آمنة بيئةتحقيق و  هدوء في السكان

 

 

 

 

 

 

 

 

 :المصدر الفناء،تصميم يوضح ) ٥٧، صورة () ٥٥( شكل
http://www.dbarchitect.com/images/dynamic/projects/project_rows/atta

chment//enterprise_richardson_case_study.pdf 

 المصدر: وزراعتها،يوضح تصميم الفناء وأسطح الوحدات السكنية  )٦١،٦٠،٥٩،٥٨صور (
http://inhabitat.com/top-6-green-supportive-and-low-income-housing-



                 

 
 

لثالثاب اـــلبا  ١١٦ تجارب ومشاريع إسكانية "دولية ومحلية" 

 المبنى تصميم على فركز المصمم الإنسانيعتمد علي تصميم الوحدات السكنية محور و      
وذلك  ستدامةلاستخدام مواد تحقق اامن خلال  فيها جمالية العمارة الحديثةببساطة يتجسد 

ليكون فخر للسكان عن طريق إضافة قيمة للحي عندما يري السكان أنفسهم في العمارة 
 المبنية.

 

 

 

 

 
 
 

 التصميم الداخليمستوي  على
تشترك  ٢م٥٥و ٢م٥٠ل ٢م٣٢ة تتراوح من م الوحدات السكنية بمساحات متنوعتم تصمي    

فراغات النوم مع فراغات ذات  فيه ديو) تشتركو صغير الحجم (الاستجميعها في مبدأ المسكن 
 ).٥٧، شكل(أنشطة أخري كالمطبخ والمعيشة

يوضح تصميم المباني  )٦٣،٦٢صور (
 المصدر: والالوان،وجماليات البساطة 

http://www.archdaily.com/211129/ri
chardson-apartments-david-baker-

partners/5005c23328ba0d07790018
9d-richardson-apartments-david-

baker-partners-first-floor-plan/ 

 :، المصدرالتصميم الداخلي للوحدات السكنية ) يوضح ٥٧( شكل
http://www.dbarchitect.com/us/news_blog/246/Densifying%20Design.html 

 



                

الثالثاب ـــلبا  ة"تجارب ومشاريع إسكانية سابقة "دولية ومحلي   ١١٧

ستخدام الفراغ بمرونة اوتم تصميم الفراغات لمزاولة الأنشطة المختلفة بحرية من خلال      
 لمزاولة نشاط أو عدة أنشطة . 

 

 

 

 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

 :المصدر الفراغ،توزيع الأثاث داخل يوضح  )٦٧،٦٦،٦٥،٦٤صور (
http://www.dbarchitect.com/us/news_blog/246/Densifying%20Design.

html 

 :المصدر أدوار،المسقط الأفقي لأول ثلاث ) يوضح ٥٨( شكل
http://www.archdaily.com/211129/richardson-apartments-david-baker-

partners/5005c23328ba0d077900189d-richardson-apartments-david-baker-partners-first-
floor-plan 



                 

 
 

لثالثاب اـــلبا  ١١٨ تجارب ومشاريع إسكانية "دولية ومحلية" 

 نتائج المشروع: ٦-٣-١-٣

 توفير مسكن صحي ملائم للاحتياجات لمن لا مأوي له. -
توفير الخدمات التي تساعد السكان علي توفير فرص عمل وعدم العودة للشارع مرة  -

 أخري وبالتالي توفير أموال الدولة التي تعيل بها هؤلاء الأفراد.

دمان والانحراف لإعن ا      ً بعيدا  مساعدة الأشخاص المشردين علي العيش عيشة كريمة  -
 الأخلاقي.







                

 
 

لثالثااب ـــلبا  ١٢١ تجارب ومشاريع إسكانية سابقة "دولية ومحلية" 

 مشروعات محلية في التعامل مع الإسكان العشوائي ٢-٣
ليات لدعم وتوفير المسكن والتي تعتمد على آتجهت الدولة لطرق لتصميم المسكن و ا    

سكان  الجهود الذاتية الموجهة منها                                                    ٕ      نواة المنفعة، مسكن النواة، المسكن غير تام التشطيب وا 
مشاريع للتعامل مع مشكلة الإسكان العشوائي  ةمنخفض التكاليف وغيرها وسوف نعرض ثلاث

    داخل نطاق مدينة القاهرة.

 Ebny Beitak Project                            بيتك ابن مشروع ١-٢-٣
 .إسكان منخفضي الدخل وساكني العشوائيات نوعية المشروع: ١-١-٢-٣
 .الكبرىمدينة في مصر من ضمنهم القاهرة  ١٥ الموقع: ٢-١-٢-٣

 :نبذة عن المشروع ٣-١-٢-٣

تبنتها الدولة والتي تعتمد على التطور التدريجي من خلال  يالتمن المشاريع القومية      
 تمكين السكان من قطع أراضي للبناء عليها.

ألف وحدة  ٩٠وكان الهدف منه توفير أكثر من  ٢٠٠٥بدأ العمل على المشروع عام      
سكانرض، أتمتد لثلاثة أدوار سكنية لكل قطعة  أنسكنية لمحدودي الدخل والشباب يمكن    ٕ     وا 

 أكثر من مليون مواطن.
 :هدف وفكرة المشروع ٤-١-٢-٣

هدف المشروع توفير مسكن ملائم لسكان العشوائيات ومنخفضي الدخل من خلال توفير      
قطع أرض بمساحات محددة يتم شراؤها والبناء عليها، وهنا يتحقق مبدأ المشاركة الشعبية في 

 عمليات البناء.
 :الإطار العام للمشروع ٥-١-٢-٣

 مستوي التخطيط والتصميم المعماري على
بالإضافة  ٢م٦٣وصافي المساحة السكنية  ٢م١٥٠جميع القطع في المساحة تتساوي      
م، وجميع النماذج ١٧،٥م *٨،٦الهندسية لكل قطعة ارض حوالي  والأبعاد، ٢م١٢السلم  إلى

من قطعة الأرض، وكل نموذج سكني له تصميمين  %٥٠التصميمية مصممة على حوالي 
كل  نإأحدهما متصل بالوحدات المجاورة والأخر للوحدات التي تقع على الأطراف، حيث 

من الوحدات والتي يصل  حاديأالوحدات متصلة في البلوك السكني وتتصل البلوكات بعدد 



 
لثالثاب اـــلبا ومشاريع إسكانية "دولية ومحلية"تجارب    ١٢٢ 

م وكل الوحدات متصلة بالتعاقب لتحقيق الاقتصادية في توفير المرافق ١٥٠أقصى طول لها 
 والخدمات العامة.

 مستوي التصميم الداخلي على
ختيار ثلاث نماذج تم تعميمهم في كل المدن اوفرت الدولة أكثر من نموذج تصميمي وتم     

واحتياجاته، وفيما يلي عرض  إمكانياتهالنموذج الذي يناسب  ومن خلالهم يختار المستفيد
 موجز للنماذج التصميمية.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 غرفة معيشة  �١
 غرفة نوم رئيسية   �٢
 غرفة نوم�٣
       مطبخ �٤
 دورة مياه   �٥
 ممر    �٦
 شرفة �٧

فقية وواجهات)أبيتك (مساقط  صميم الوحدات السكنية لمشروع ابن) يوضح ت٥٩شكل (  
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 :نتائج المشروع ٦-١-٢-٣

 إيجابيات المشروع:
كما في الاتجاهات السابقة فالهدف الرئيسي توفير إسكان منخفض التكاليف للفئات الفقيرة  -

 في المجتمع.
ن إن على الشراء حيث أدي لمرونة كبيرة وشجع المستفيدي التنوع في الخيارات التصميمية -

 حتياجات عدد كبير من المستفيدين.لاالمساحات مناسبة 
 سلبيات المشروع:

فقية وواجهات)أبيتك (مساقط  صميم الوحدات السكنية لمشروع ابن) يوضح ت٦١شكل (  

الدور الأرضي 
 للنموذج المتصل

 الواجهة

الدور المتكرر 
 للنموذج المتصل

الدور الأرضي 
 للنموذج الجانبي

الدور المتكرر 
 للنموذج المتصل

فقية وواجهات)أبيتك (مساقط  صميم الوحدات السكنية لمشروع ابن) يوضح ت٦٢شكل (  

الدور الأرضي 
 للنموذج المتصل

 الواجهة

الدور المتكرر 
 للنموذج المتصل

الدور الأرضي 
 للنموذج الجانبي

الدور المتكرر 
 للنموذج المتصل
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وجود نماذج محددة لجميع المدن مع اختلاف المواقع وطبيعتها وهو ما يتنافى مع أهمية  -
 دراسة الجانب التصميمي. وأهميةوجود دراسات للموقع 

والخدمات العامة وتأخير عدم التنسيق بين تسليم قطعة الأرض وتوفير البنية التحتية  -
 التسليم للمستفيدين يدل على سوء التنظيم.

عدم وجود هيكل تنظيمي للمشروع ككل، وبالنسبة للتصميم بشكل خاص فلا توجد أكواد  -
شكل الأبواب والشبابيك ونوعية التشطيب فتتحول المواقع لمناطق مشوهة  أولواجهات المسكن 

 .       ً عمرانيا  

 منطقة منشأة ناصر  تطوير تجربة ٢-٢-٣
 ات.يتطوير إسكان عشوائ: نوعية المشروع ١-٢-٢-٣
المنطقة الغربية لمحافظة القاهرة وتم فصله عن حي  أحياءتقع ضمن   الموقع: ٢-٢-٢-٣

، وتتمتع بموقع متميز في وسط القاهرة فهي في قاعدة ٢كم١٥،٥٥الوايلي ويبلغ مساحتها 
الأوتوستراد وذلك  شارعبوسط القاهرة عن طريق صل تجبل المقطم شرق القاهرة الفاطمية وت

ي أحد الأحياء هو ، ١جعل الطلب على الإسكان كبير من جانب محدودي الدخل 
، تعود أصول أغلبهم  ألف نسمة ٥٥، يبلغ عدد سكانها القاهرة في العشوائية شديدة
 استولوا عليها بوضع اليد. و ، صعيدال إلي

الورق - الأقمشة-(الزجاج  مثلما يمارس في المنطقة أعمال جمع المخلفات عادة      
يعد سكان المنطقة و . ناعة إعادة التدويرمع ص يتلاءموذلك بخلق منتج  ليعاد تدويرها )وغيرها

 ٣٥، يعيش به حوالي بحي الزبالين صر حي يسمىنا أةع في منشويق .في القاهرة           ً الأكثر فقرا  
  .القمامة ألف نسمة يعمل أغلبهم في جمع

 

 

 

 

 

                                                           
1 - Piffero, Elena. (2009) What happened to participation? – Urban development and authoritarian upgrading in 
Cairo’s informal neighborhoods, Casa editrice emil di odoya srl, P.74. 

-https://issuu.com/egypt ناصر، المصدر: أة) لموقع منطقة منش٦٣شكل (
712/docs/mansheyet_nassr_issuu_aym__19_12_2011 
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 )١( الخصائص الديموغرافية للمنطقة ٣-٢-٢-٣
 من السكان ولدوا %٦٠وحوالي  من العائلات أصلها من صعيد مصر، %٧٥أكثر من  -

 خر.آفي القاهرة الكبرى، وذلك يدل على صعوبة نقل السكان لأي مكان 
 سنوات فقط.  ٥من سكنها منذ وهناك   ً ا  عام ١٥ أكثر من أقدم السكان قدم للمنطقة منذ -
أقل  %٤١,٦سنة، وحوال  ٢٥أقل من  %٦٢أكثر الفئات العمرية من الشباب فأكثر من  -

 سنة. ١٨من 
 )٢( الخصائص العمرانية ٤-٢-٢-٣ 
 طبيعة المنطقة الجبلية -

بمنطقة الدويقة أدي لتوقف عدة مشروعات نهيارات الجبلية لاستقرار المنطقة نتيجة لاعدم 
 مدرسة مبارك، المركز الصحي) وأدت لصعوبة الربط بين مناطق المنشأة.(منها 
 أدي لوجود مساحات مشوهة.مما  Contour)ستغلال فروق منسوب الأرض (اعدم 

نتظام العمران (إسكان عشوائي) في مناطق مثل عزبة بخيت وشارع العروبة اعدم  -
 بالإضافة لسوء حالة المباني وتدهورها.

الحالة  علىوجود مشكلات خاصة بالصرف الصحي للمباني مما أدي لنتائج سلبية  -
 الإنشائية والواجهات الخارجية.

 مواد وطرق البناء ٥-٢-٢-٣
ويتم  تتداخل المباني وتتقارب بشكل كبير وذلك للبناء علي أكبر مساحة ممكنة على الشوارع،

البناء بالطوب الأحمر والخرسانة المسلحة وتظهر معظم المباني بنفس لون الطوب الأحمر 
كما   ٕ                                         وان بدأت الدولة في عمليات التطوير العمراني –دون أي تشطيب للواجهات الخارجية 

  ).٦٩(في الصورة 
                                                           
1 - Piffero, Elena. Ibid  
2 - https://issuu.com/egypt-712/docs/mansheyet_nassr_issuu_aym__19_12_2011, (Accessed on 12 Dec.2015). 

توضح سوء حالة المباني السكنية وكذلك فروق المناسيب أدي لتجميع القمامة وتخزينها بصورة غير  لمنطقة الزبالين) ٦٨( صورة
  www.architectureindevelopment.org :المصدر ،صحية
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 النماذج السكنية للمنطقة  ٦-٢-٢-٣

المنطقة لمناطق إسكان رسمي وغير  وتنقسمختلاف المنطقة اتختلف النماذج السكنية ب     
رتفاعها من او  ٢م٨٠ل  ٢م٦٠وتختلف مساحات السكن من )، ٦٣رسمي كما في الشكل (

ن منطقة إستخدام الفراغات حيث اختلف ، ي)٦٤كما في الشكل ( أدوار ةدور واحد لثلاث
 الطابع الريفي. ن يغلب على مبانيهاالزبالي

 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 :المصدر لعمليات التطوير العمراني داخل منطقة منشأة ناصر،) ٦٩( صورة
http://cairobserver.com/post/19897544974/nebny-foundation-aims-to-transform-cairo-

one#.VyfHhzB96Uk 

: المصدر داخل منطقة منشأة ناصر،لنموذجين سكنين  )٧٠وصورة ( )٦٥،٦٤( شكل
Sims,David.(2010),Understanding Cairo, The American University in Cairo, P.123 

سطح 
منزل 
 دورين

سطح منزل 
رود  
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 جتماعيةلاالخصائص ا ٧-٢-٢-٣

 أفراد. ٨داخل المنطقة حيث يقدر المتوسط حوالي ارتفاع متوسط عدد أفراد الأسرة  -
ونسب الحاصلين علي مؤهل  %٥٢،٩صل نسب الأمية لتارتفاع نسبة الأمية حيث  -

 في عزبة بخيت. %١ يتعدىجامعي لا 
السكان وظائف في شركات صغيرة وقطاعات غير  ارتفاع نسبة البطالة حيث يشغل معظم -

 رسمية.

 الخصائص البيئية  ٨-٢-٢-٣

ن المخلفات الصلبة إالعمل في تجميع القمامة وتخزينها أدي لتلوث البيئة والهواء حيث      
 والتي يصعب التخلص منها لا يتم التخلص منها بصورة صحيحة.

 من قبل الدولةمشروع تطوير منشأة ناصر  ٩-٢-٢-٣
 العديد من الجامعات ومنظمات التنمية الدولية في اهتمامجتذبت منطقة منشأة ناصر ا    

والتي أخرجت مادة علمية  (GIZ)من أهمها منظمة التعاون الفني الألمانيالسنوات الماضية 

 الرزاز وادي الكبان وادي فرعون

ة منطق –الحرفيين 
 الزبالين الدويقة رسمية

: المصدر لمناطق الإسكان المختلفة داخل منشأة ناصر،) ٦٦( شكل
https://workshopsariyer.files.wordpress.com/2011/04/2-konf-2-

oturum-ahmad-ah-helo-mashiet-nasser-defining-people-defining-
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ً           تمكين السكان بدلا  مــــــن  في عملية التنمية للمنطقة عن طريق لتشجيع الحكومة للمشاركة                
 .)١( أطراف المدينة علىنقلهم لمشاريع الإسكان الجماعي 

أولي  عتمدتا و لمنطقة يات بوضع خطة تطوير االتسعينقامت الحكومة في منتصف      
عتماد في لارتقاء على عمليات الإحلال إلا أنها لم تجدي النتائج المطلوبة فتم الامراحل ا

تطوير المراحل التي تليها على تقنين عمليات الإزالة والإحلال للمباني التي تعيق عمليات 
 المدينة كالشوارع والبنية التحتية.

اهتمام الدولة في نهيار جزء من جبل المقطم (حادثة الدويقة) بدأ ابعد بدأت المرحلة الثانية    
مع تأكيد الدولة  ٢٠١٠منة والمهددة للحياة وتم إزالة معظمها في عام الآغير حصر المناطق 

عتمد ا و  الشهداء أو مساكن النهضة علي تعويض السكان بوحدات أخري سواء في منطقة
 .  in sit upgradingرتقاء بالجهود الذاتية لاالتطوير على ا

 مشروع تطوير عزبة بخيت
فدانا  ٤٧على مساحة ساكن ألف  ٣٨تقع في شمال منشأة ناصر ويسكنها حوالي      
تمت عمليات وقد  ناصر وينتشر فيها نشاط جمع وفرز القمامة أةمن مساحة منش %٩تمثل

 حتى الآن. م١٩٩٨التطوير للمنطقة منذ عام 
 الآتي: علىشتملت خطة التطوير اوقد      

 تمليك الأراضي السكنية وتسجيل ملكيتها. -     ين البنية التحتية والصرف الصحي.تحس -
 منة.إعادة تسكين بعض المناطق غير الآ -

                                                           
1 -http://cairobserver.com/post/19897544974/nebny-foundation-aims-to-transform-cairo-one#.VyfHhzB96Uk, 
(Accessed on 7 Mar.2016). 

، المصدر: للمنطقة قبل التطوير) ٧١( صورة
http://schools.aucegypt.edu/Sustainability/CSD/

Documents/Community/AUC%20Report%20we
b%20file%2020-2.pdf 

: المصدر، التطويرللمنطقة بعد ) ٧٢( صورة
https://www.citiesalliance.org/sites/citiesallianc
e.org/files/CA_Images/2010_PDP_Participator
y%20Upgrading%20of%20Informal%20Areas
_Decisionmakers%20Guide%20for%20Action.
pdf 
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 مشروع تطوير منطقة الزبالين
قتصادياتهم علي اتعتمد  ألف ساكن ٢٠ أكبر مناطق المنشأة حيث يعيش بها حواليهي      

 جمع وتدوير المخلفات، ويذكر أن المنطقة تتعامل مع حوالي ثلث مخلفات مدينة القاهرة.

لجبل المقطم، وطالما كانت المنطقة محور  ةنهيارات المتكرر لاتم الاهتمام بالمنطقة بعد ا   
مشروعات إعادة التأهيل ممولة من البنك الدولي في ثمانينيات القرن هتمام العديد من ا 

هتمام بالصرف الصحي، المياه، الطرق، الكهرباء، البنية التحتية، وبدأ لاوبدأ ا الماضي
في التمويل على الأعمال الصغيرة  والاعتمادرتقاء بالجهود الذاتية لسكان المنطقة لاالاهتمام با

ن تنمية أي منطقة تعتمد بشكل أساسي على إها السكان حيث والمشروعات التي يقوم ب
 السكان ونسبة الفقر. وىتمس

وكما تم الذكر فإن المشكلة الأساسية للمنطقة هي تجميع القمامة وتخزينها في المناطق   
عتمدت على ا السكنية مما يؤثر سلبا على صحة الساكنين ويذكر أن عمليات تطوير الإسكان 

 مدخلين:

ن تصميم المسكن يعتمد بشكل أساسي على إالقمامة لمناطق بعيدة عن المساكن حيث  نقل -
   (فراغ يتم جمع القمامة وتربية الحيوانات). "زريبةما يطلق عليه " وجود

     ).٦٧(       ً                              خر بعيدا  عن مناطق التجميع كما في شكل آنقل أنشطة المنزل في دور  -
 
 

 

 

 

 

 

 لتطوير منشأة ناصر مؤسسة رمال العمرانيةمشروع مقترح من 
وضعت الدولة متمثلة في وزارات كوزارة التطوير الحضري عدة خطط بمساعدة مؤسسات      

 تنموية كمؤسسة رمال العمرانية.

لتطوير منشأة ناصرمؤسسة رمال العمرانية من 

 .Fahmi, W.S. and Sutton, K) للنماذج السكنية قبل وبعد التطوير، المصدر: ٦٧شكل (
(2006) ‘Cairo’s Zabaleen garbage recyclers: Multi-nationals’ takeover and 
state relocation plans’, Habitat International, 30(4), pp. 809–837. doi: 

10.1016/j.habitatint.2005.09.006 
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 هدف المشروع:
 مع باقي مدينة القاهرة.        ً ومعنويا                      ً ربط المنطقة تخطيطيا   -
 المجتمعية والاقتصادية.التنمية العمرانية خاصة التنمية  -
 تحقيق أقصى مشاركة للمجتمع لتقليل نسب التعدي والبناء العشوائي. -

      ً ستغلالا  ابع من إمكانات السكان و في تعظيم عدة أنشطة تن وتتمثل فلسفة العمل بالمشروع     
وكان التوجه نحو تعظيم النشاط التجاري والثقافي للمنطقة مكاناته  ٕ ا  لمحددات الموقع و 

 ستخدامه كعنصر للجذب السياحي. ٕ ا  و 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-https://issuu.com/egypt ) للمشروع المقترح، المصدر:٦٨شكل (
712/docs/mansheyet_nassr_issuu_aym__19_12_2011 ) للالوان المقترحة للمشروع، المصدر:٦٩شكل ( 

https://issuu.com/egypt-
712/docs/mansheyet_nassr_issuu_aym__19

_12_2011 
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 منطقة الرنة (عزبة بخيت) تطوير

 وفيما يلي بعض المقترحات التصميمية
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 قبل

 قبل

 بعد

 بعد

-https://issuu.com/egypt ، المصدر:وتشمل صور لقبل وبعد التطوير ) للتصميم المقترح للمشروع٧٠شكل (
712/docs/mansheyet_nassr_issuu_aym__19_12_2011 
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 قبل بعد

 بعد

 قبل

-https://issuu.com/egypt ) للتصميم المقترح للمشروع، المصدر:٧١شكل (
712/docs/mansheyet_nassr_issuu_aym__19_12_2011 
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 شارع الأوتوستراد (الكورنيش) تطوير
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 قبل

 بعد

-https://issuu.com/egypt ، المصدر:ناحية الأوتوستراد ) للتصميم المقترح للمشروع٧٢شكل (
712/docs/mansheyet_nassr_issuu_aym__19_12_2011 
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 منطقة مثلث ماسبيرو  تجربة مصر في تطوير ٣-٢-٣
 .تطوير إسكان عشوائي نوعية المشروع: ١-٣-٢-٣
كتسبت تسمية ا                                   ً            منطقة ماسبيرو تشبه على الخريطة مثلث ا ومن الشكل  الموقع: ٢-٣-٢-٣
شارع كورنيش النيل بداية من مبنى فندق  متدادايقع على  الغربيوضلعه » ماسبيرو مثلث«

 .مايو بينما يقع رأس المثلث عند مقر القنصلية ١٥ كوبريرمسيس هيلتون يقابله خط 

منها الشوارع الخارجية تقل  ستقطعناافدان إذا  ٨٢,٧٣ومسطح المنطقة يبلغ مساحة إجمالية 
 .فدان ٧٥,١٩إلى 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

               ٕ      تطوير القاهرة وا عادة  دبؤرة اهتمام المسئولين عن فيوضعها  الذيذا الموقع المتميز ه     
بسنوات قليلة  ٢٠١١وضع قبل ثورة يناير  الذي ستراتيجيلااإطار المشروع  فيتخطيطها 

ليخرج  ثلاث سنواتاستغرق إعداده ما يقرب من  والذي ٢٠٥٠وعرف بمشروع تطوير القاهرة 
وذلك بإشراف  والصحي والتعليمي والسياحي والاقتصادي العمرانيبدراسات شاملة للتطوير 

للمصدرات البشرية » الهابيتات«التابعة لوزارة الإسكان وتعاون منظمة  العمرانيهيئة التخطيط 
 ١شعبية.للأمم المتحدة وبمشاركة  الإنمائيوالبرنامج 

 

 

                                                           
1-http://www.newsbokra.net 
/%D8%B9%D8%A7%D8%B7%D9%81%D8%B9%D8%A8%D8%AF%D8%A7%D9%84%D8%BA%D9%86%D
9%8A%D9%8A%D9%83%D8%AA%D8%A8%D9%85%D8%AB%D9%84%D8%AB%D9%85%D8%A7%D8B3
%D8%A8%D9%8A%D8%B1%9%88%D9%88%D8%A3%D8%AB%D8%B1/#.VttKgfl96Uk, (Accessed on 2 
May 2015). 

 http://www.madamasr.com/ar/sections/politics، المصدر: على الخريطة ) لموقع مثلث ماسبيرو٧٣صورة (



                

 
 

لثالثااب ـــلبا  ١٣٥ تجارب ومشاريع إسكانية سابقة "دولية ومحلية" 

 

 

 

 

 

 

 
 

أحد  "    ً                فدان ا إلى "شركس باشا ٧٤ويعود تاريخ منطقة مثلث ماسبيرو والذي تبلغ مساحته       
أسرة تقطن  ٤٥٠٠الحصر أن هناك حوالي  من تبينو ، ات القرن الماضييالأجانب في ستين

 .المثلث وتقدمت بمستندات ملكيتها

م تنجح أي مؤسسة إعلامية في عرض قضية ماسبيرو بشكل حقيقي أو كامل. فإما يتم ول     
لقضايا أو تبسيط قضايا، علي حسب اتهويل لرئيسية  كعناويننشر أخبار خاطئة أو منقوصة 

أو أشخاص فعالة في  وأسماء جهاتأخري يتم إغفال أدوار  وفي أحيانالتوجه السياسي. 
                           ً                                                القضايا المطروحة. فصار واجبا  إيجاد منصة مستقلة، لضمان نشر معلومات عن مشروع 

 .١المشروع ووافي لرحلةمحوري مثل مشروع تطوير ماسبيرو بشكل واقعي 

 الخصائص الديموغرافية للمنطقة ٣-٣-٢-٣
 بها مؤسسات عمرانية كمد ومدي لسكان المنطقة نجد:ومن الدراسات التي قامت      

من  ٪٦٨,٤من سكان مثلث ماسبيرو الحاليين أصولهم من نفس المنطقة، و ٪٨٤أن  -
منهم في نفس البيت.  ٪٢٤,٦منهم في نفس الشارع، و ٪٢٣,٨السكان لهم أقارب فيها، و

ممن يعملون في مثلث ماسبيرو تتواجد أماكن عملهم في المنطقة  ٪٧٨بالإضافة إلى أن 
من العاملين في مثلث  ٪٤٧     ً                   م مشي ا، كما يتركز زبائن منهم يذهبون إلى عمله ٪٥٨نفسها، و

 .ماسبيرو في نفس المكان

 

                                                           
1-http://cairobserver.com/post/124935477199/update-on-the-status-of-maspero-triangleproject#. VtssuPl96Ul, 
(Accessed on 21 Dec.2015). 

، المصدر: العام ) لموقع مثلث ماسبيرو٧٤صورة (
http://cairobserver.com/post/124935477199/update-on-the-status-of-maspero-

triangle-project#.VtssuPl96Ul 



 
لثالثاب اـــلبا ومشاريع إسكانية "دولية ومحلية"تجارب    ١٣٦ 

 

 

 

 
 

 

لا سيؤدي ذلك إلى تدمير نمط حياتهم بالكاملا - وذلك                                ٕ                                         ستحالة نقل سكان المنطقة منها وا 
رتباطهم بأماكن اوكذلك لصلة القرابة القوية بين السكان      ً نظرا  ن التركيبة المجتمعية متماسكة لأ

 ).٧٤()،٧٣(كما في الشكل العمل القريبة 

 

 

 

 
 

تمتلكها الشركة الكويتية،  ٪٢٠,٩وتتنوع ملكيات الأراضي في مثلث ماسبيرو بين      
حيازات الأهالي،  ٪١٣,٤تمتلكها وزارة الخارجية، و ٪١٣,٥تمتلكها وزارة الإعلام، و ٪١٤,٢و
تمتلكها الشركة  ٪٣,٧تمتلكها محافظة القاهرة، و ٪١١,٩تمتلكها شركة ماسبيرو، و ٪١١,٣و

     .١وباقي المساحات تمتلكها جهات حكومية وأجنبية واستثمارية أخرى السعودية،

 الخصائص العمرانية ٤-٣-٢-٣ 

 مواد وطرق البناء (الأنظمة الإنشائية)

                                                           
 نفس المرجع السابق. - ١

) للتركيبة المجتمعية لسكان ماسبيرو، المصدر: ٧٥شكل (
http://cairobserver.com/post/124935477199/update-on-the-status-of-maspero-

triangle-project#.VtssuPl96Ul 

) لأصول سكان ماسبيرو، المصدر: ٧٣شكل (
http://cairobserver.com/post/124935477199/

update-on-the-status-of-maspero-triangle-
project#.VtssuPl96Ul 

) للعمل لسكان ماسبيرو، المصدر: ٧٤شكل (
http://cairobserver.com/post/124935477199/up

date-on-the-status-of-maspero-triangle-
project#.VtssuPl96Ul 



                

 
 

لثالثااب ـــلبا  ١٣٧ تجارب ومشاريع إسكانية سابقة "دولية ومحلية" 

تشير التكنولوجيا المستخدمة في البناء إلى القرن التاسع عشر والعشرين من القرن      
قتصادية ونجد لاالماضي ولذلك نجد أن البناء في المنطقة بسيط لضعف إمكانات الساكنين ا

                                                                        ً         أغلب المباني السكنية بنيت بنظام الحوائط الحاملة لذلك يصعب تعديلها معماريا ، الشكل 
المباني السكنية داخل المنطقة لمساكن لارسمية ومباني تاريخية ترجع لأوائل  )، وتنقسم٩٠(

 ) وهذه المباني لها قيمة تاريخية يصعب إزالتها أو إحلالها.٢٨( صورة القرن التاسع عشر
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ١  الأنماط السكنية داخل المنطقة ٥-٣-٢-٣

الأنماط  من متنوعة مجموعة إلى التعرف الدراسة التي قام بها فريق مد ستهدفتا      
المتميزة الصفات من خلال  الحالية الأنماط تصنيفوصف  خلال من المنطقة، في الموجودة
والصرف التي  علاقات الروابط الأفقية، خدمات التهوية مثل الرئيسية، التصميم مواصفات

 تم مختلفة، أنماط وقد حددت .الطوابق في الوحدات توزيع تصل الوحدات السكنية وأيضا
 لخصوصيتها نظراستبعادها وذلك ا. وهناك أنماط تم الدراسة نمط كل من واحد نموذج اختيار
 ، شذوذها، عدم تكرارها. الشديدة

                                                           
1 - Madd platform. (2015). Maspero Parallel Participatory Project, Report, P.279- 291, web site: 
https://issuu.com/maddplatform/docs/maspero_parallel_participatory_proj/1, (Accessed on 3 Jan.2016). 
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حوائط حاملة/طوب     حوائط حاملة/ حجارة         خرسانة مسلحة       إنشاء متعدد المواد     
 Madd platform. (2015). Maspero Parallel، المصدر: يوضح نسب البناء المختلفة داخل المنطقة) ٧٦شكل (

Participatory Project, Report, P.300 
https://issuu.com/maddplatform/docs/maspero_parallel_participatory_proj/1 

  Madd platform. (2015). previous source, p315، المصدر: لأحد المباني التاريخية) ٧٥( صورة



 
لثالثاب اـــلبا ومشاريع إسكانية "دولية ومحلية"تجارب    ١٣٨ 

 Single unit Dwelling     واحدة  بغرفة سكنية وحدة -أ
 الأصل في كانت المباني معظم فإن المنطقة، في واسع نطاق على النماذج بين من     

تم  ،المستخدمونالتي قام بها  التعديلات طابق، ومع لكل واحدة وحدة استيعاب إلى تهدف
وفضاء  مشترك باب لا تزال تملك الغرف هذه ذلك، منفصل. ومع بشكل تأجير كل غرفة

 .بنسيون كونه إلى أقرب يجعله مما مشتركة خدماتو  جماعي
 مكون مبنىو  شرفات،الشارع والتي تتيح وجود  علىيتكون المبني من واجهتين رئيسيتين     
والإضاءة  تهوية، ومع وجود قناتين لل٢م١٢٠ بمساحة وأول وثاني أرضي أدوار ٣ من

 .٢م١٠ بمساحة
 بمساحة توزيع المستقل الأمامي البابو  منفصلة سكنية وحدة على يحتوي دور كل     
 نمطية عن يختلف الأرضي . الدورومطبخدورة مياه  غرف، ٣ من الوحدة وتتكون، ٢م١٥

 .به ملحقة تجارية وحدات وجود في طوابقباقي ال
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ‘ El- Rab   الربع-ب 
 الربع بعضهم البعضيعرف سكان  حيث خاص، طابع وله المنطقة في متكرر غير بناء     

 .المياه تقاسم مع طابق، كل في الغرف من العديد من مكون مبنى وهووالروابط بينهم قوية 

 الدوائر الزرقاء توضح فتحات التهوية

محلات 
 تجارية

 Madd platform. (2015). Previous، المصدر: تصميم الوحدة السكنية وتوزيع الفراغاتيوضح ) ٧٧شكل (
source, p.284-285  



                

 
 

لثالثااب ـــلبا  ١٣٩ تجارب ومشاريع إسكانية سابقة "دولية ومحلية" 

عن النوع السابق حيث يحتوي على أماكن معيشة منفصلة ويطلق عليه  يختلف فإنه ذلك، ومع
 المجمع.
 مساحة على طوابق، ثلاثةو  أرضي أدوارأربعة  من مكون المبنى: الرئيسي المبنى مكونات
 .مداخلثلاث  على يحتوي لأنه خاصة حالة يعتبر . فهو٢م١٩٣
. وفي الجارية الأنشطة ونوع الربع يختلف حسب الأدوار، الملكية في راغاتالف ستخداماو     

 على يحتوي وهو الرئيسي، المدخل أما .تخزينلل منطقةو  مسجديوجد  الأرضي الطابق
 اليوم. طوال تستخدم الجلوس غرفة
 المبنى نجد ما نادراحيث  واحدة مساحة على ستخداملاتعدد ا إمكانيةوهذا النوع دليل علي     

والتصميم  الفراغات وظائف في تغييرات أو تعديلاتما تحدث  ودائما الأصلية، حالتهمحتفظ ب
 .الزمن مر علىالداخلي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Multiple Rooms Dwellingسكنية متعددة الغرف    وحدة -ج

 يحتوي على طابق كل طوابق، ثلاثة تجاوزي لاوالمبني  .انتشارا الأكثر النموذج هو    
 لا أنها حيثنظام الغرفة الواحدة  يختلف وهو .المشتركة الخدمات معوحدات سكنية منفصلة 

 مشتركة.ال المعيشة أماكن على تحتوي

دورة مياه 
 مشتركة

 .Madd platform. (2015)، المصدر: الفراغات الداخلية والواجهةتصميم الوحدة السكنية وتوزيع يوضح ) ٧٨شكل (
Previous source, p290-291  



 
لثالثاب اـــلبا ومشاريع إسكانية "دولية ومحلية"تجارب    ١٤٠ 

 .٢م٦٤ مساحة علىوأول  رضيأ دورين من مكون المبنى: الرئيسي المبنى مكونات
 ،ذات دورة مياه مشتركة ٢م١٢وحدتين سكنيتين كل منهما  من مكون: الأرضي الدور

 .لتوزيع الفراغات الدرج مدخل إلى بالإضافة
فراغ المعيشة والمطبخ  ،غرفتين، دورة مياه على تحتوي واحدة سكنية وحدة: الأول الدور

 .٢م٤٤ الوحدة مساحة مجموعو 
 .كريهة روائح يسبب مما المدخل، باب خلال من إلالا توجد فراغات لتهوية الفراغات 

 
 

 

 

 

 

 

 Single Family Dwelling     سكنية لأسرة واحدة وحدة -د

متداد الرأسي تسكن الوحدات لاا. وفى حالة أفقيا أوسيا أمتد ر ي أنتصميم المبنى يمكن      
باب و الحديث للجلوس و المساحات المشتركة  أتنش لذلك،من نفس العائلة. ونتيجة  أفراد السكنية
في شكل  لأفقي، كماامتداد لااوفى حالة ، على غرار نموذج الفيلا عادة، قفل خاصله المنزل 

غسل غرفة مثل  في فراغات عمليةحدى غرف المنزل تشترك إ فيسكن ت أسرةكل ف )٨٠(
  الملابس.وتجفيف 
كون يت الأسرةمنزل و . ٢م ١١٥: يتكون من طابق واحد على مساحةالرئيسيلمبنى مكونات ا

 له المبنى ،٢م ٢٢تبلغعامة  ومساحة مشتركة مساحة معيشة مع ٢م٢٢و ٢م٤٢وحدتينمن 
 .معيشة مشتركة مساحة ٢م١٠و واحد،مدخل 

 

 

 .Madd platform. (2015)المصدر:  ،الداخلية والواجهة الفراغاتتصميم الوحدة السكنية وتوزيع يوضح ) ٧٩شكل (
Previous source, P.283-284 



                

 
 

لثالثااب ـــلبا  ١٤١ تجارب ومشاريع إسكانية سابقة "دولية ومحلية" 

 Multiple units per floor Dwelling   سكنية متعددة في كل طابق وحدات -ه

مبنى وهو المنطقة. بالنسبة لتاريخ ويمكن اعتباره حديث  وهو النموذج التقليدي السائد،     
 تحتويوكل وحدة  وحدات،المن            ً يتضمن عددا  كل طابق و  يصل لأربعة أدوار متعدد الطوابق

 ٢م٧٥و ٢م ٨٢ومساحة الوحدة السكنية تتراوح من  فراغات للخدمة والمعيشة. ٤-٣على 
 بواقع وحدتين ووحدتين.

مياه ومطبخ وتتم التهوية عبر فتحات جانبية في  وكل وحدة سكنية تحتوي على دورتي     
 المبني، وبالنسبة للوحدات على السطح فبعضها يمتلك فراغات الخدمات وبعضها مشترك.

 

 .Madd platform. (2015)المصدر:  ،الداخلية والواجهة تصميم الوحدة السكنية وتوزيع الفراغاتيوضح ) ٨٠شكل (
Previous source, P.286-287 

.Madd platform. (2015)المصدر: ،الداخلية والواجهةتصميم الوحدة السكنية وتوزيع الفراغاتيوضح ) ٨١شكل ( Previous source, P.288-
289 



 
لثالثاب اـــلبا ومشاريع إسكانية "دولية ومحلية"تجارب    ١٤٢ 

                                  ً       السكان يعيشون في كثافات عالية نسبيا  داخل ومن خلال الدراسات وجد أن أغلبية      
 ).٩٥يعيشون في غرفة واحدة، الشكل ( %٦٦،٤الفراغات حيث أن نسبة 

  ١)٢٠٠٦أساس دراسة عام  على(الاجتماعية الخصائص  ٦-٣-٢-٣
 السن والتركيبة المجتمعية  

أي )، ٢٤-٢٠) أن شريحة كبيرة من السكان من الشباب سن (٩٦يتضح من الشكل (     
 سنة، ونسبة الرجال للنساء متقاربة. ٧٥من فئة الشباب وأقل نسبة من هم أكبر من 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1 - Madd platform. (2015). Maspero Parallel Participatory Project, Report, P.1118-123, web site: 
https://issuu.com/maddplatform/docs/maspero_parallel_participatory_proj/1, (Accessed on 3 Jan.2016). 
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ثلاث غرف              غرفتين                     غرفة واحدة  غرف              ٤غرف         ٥تغييرات في        
الفراغ            أو أكثر    
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 Madd platform. (2015). Previous source, P.146المصدر:  ،عدد الغرف السكنية لكل أسرة داخل المنطقةيوضح ) ٨٢شكل (
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نساء     رجال            

 ,Madd platform. (2015). Previous sourceالمصدر:  ،السن والتركيبة المجتمعية للمنطقةيوضح نسب ) ٨٣شكل (



                

 
 

لثالثااب ـــلبا  ١٤٣ تجارب ومشاريع إسكانية سابقة "دولية ومحلية" 

 حالة التعليم
وهي نسبة أعلي  %٣٣سنوات ما فوق حوالي  ١٠المتعلمين من سن الجهل: نسبة غير نسبة 

 .%١٩,٣٢من النسبة في محافظة القاهرة لنفس العام 
 .%٤٢,٣نسبة التعليم الأساسي: حوالي 
 (من جملة من حملوا شهادة جامعية أو تعليم أعلي). %١٥,١نسبة التعليم الجامعي: حوالي 

ويتضح مما سبق أن نسبة التعليم عالية بالنسبة لباقي المناطق العشوائية الأخرى ويرجع      
  ختلاطها بمناطق راقية.اذلك لموقع المنطقة في قلب العاصمة و 

 الحالة الاجتماعية (تركيبة الأسرة)

 ٢٠٠٦تشير الدراسات إلي زيادة نسبة غير المتزوجين في عام نسبة غير المتزوجين: 
ي الذكور للزواج، لوذلك نتيجة لضعف الظروف الاقتصادية والتي تزيد العبء ع %٣٥,٣ل

 لها تأثير كبير علي الحالة الاجتماعية للأفراد،  الاقتصاديةكد أن الحالة وهو ما يؤ 
 أي نصف السكان،  %٥٠ن: حولي نسبة المتزوجي

 الأسرية بين الأفراد. وهي أقل نسبة وذلك يدل على قوة العلاقات %٢،٨نسبة المطلقين: 

 .%١١,٦نسبة الأرامل: 

 الدراسات الاقتصادية ٧-٣-٢-٣ 

جتماعي وتركيب الأسرة لاتأثيرها على الجانب افي تكمن أهمية دراسة الحالة الاقتصادية      
قتصادي ومؤشراتها الاجتماعية لاويتم ذلك عن طريق التحليل والمراقبة لعناصر النظام ا

 قد تؤثر على قرارات التطوير.والعمرانية والتي 

 قتصاديةلاالأنشطة ا

 قتصادية في المنطقة يمكن القول:لابعد دراسة الإنشاءات ا     
أدوات -ستعمال التجاري للمنشآت على الشوارع الرئيسية متمثلة في متاجر (الأحذية لاا -

 دهان السيارات) ويتعلق عملها بالورش داخل المنطقة.-الكهرباء
-الحدادةستخدام جزء من المنشآت ذات النشاط السكني في مزاولة الحرف اليدوية (أعمال ا -

 تدوير القمامة) أي تداخل الأنشطة داخل المنطقة. – الخراطة

حتياجات والخدمات لسكان المنطقة كالطعام والشراب من خلال لاالمنشآت التجارية توفر ا -
 والمطاعم.متاجر الدواجن، البقالة، المقاهي 
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 المهن الأساسية
      ً  جتماعيا  ا   ً  بعدا   قتصادية والتي تحمللاتعكس المهن الأساسية لسكان المنطقة الخصائص ا    

      ً                                                                           وتأكيدا  على نوعية المهن المتأثرة بالحرف المزاولة في منطقة بولاق، ومعدلاتها بالنسبة 
المهن العلمية أو التقنية للمناطق الأخرى في محافظة القاهرة وهي من المناطق التي تقل فيها 

  والقطاع الحكومي.
 ومن خلال الدراسات يمكن القول:     

قتصادي فالدراسات تظهر المهن الأساسية لادراسة توزيع السكان ينعكس على القطاع ا -
عمال -التي يمتهنها السكان (تتضمن مهن قليلة أو متوسطة المستوي) مثل الباعة الجائلين 

طع الغيار وأصحاب محلات الملابس والأحذية والأكشاك وذلك يعكس مخازن ق عمال-الورش
 قلة مستوي التعليم.

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 من قبل الدولة مشروع تطوير منطقة ماسبيرو ٨-٣-٢-٣
إلا من عدة سنوات بالرغم من وجود مخططات  الاهتماملم تلق منطقة ماسبيرو هذا       

هو و  ٢٠٥٠مشروع حقيقي تم طرحه هو القاهرة  لات إلا أن أو يللتطوير تعود إلى الثمانين
 ٢٠٠٨ – ٢٠٠٧          ُ                                                      الاسم الذي أ طلق على رؤية لمستقبل المدينة تم اقتراحها ما بين عامي 

بالشوارع الواسعة والمساحات الخضراء  مليئةتصور القاهرة كمدينة إعادة وتتمحور الرؤية حول 
  .تحل محل مناطق يعيش فيها الآن ملايين المصريينسوف  التي

11% 2%
0%5%

1%

34%22%

25%
القطاع الخاص

)استثماري(القطاع الخاص 

القطاع العام

الحكومة

مؤسسات مجتمعية

غير مرخص

تحت السن القانوني

لا يعمل

 Madd platform. (2015). Previous source, P.125المصدر:  ،وأنواع المهن داخل ماسبيرويوضح نسب ) ٨٤شكل (
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ستخدامها اهتم بقيمة الأرض و ا مشروع لمحافظة القاهرة  ٢٠٥٠قتراح القاهرة اوأعقب      
ً               ستهدف الفئات الأكثر دخلا  كمحاولة لخلق الأكبر كثافة ولكنه أهمل السكان الحاليين و                       

 ستثمارية مركزية.اقطاعات 

عقب مسابقة وسط القاهرة قامت محافظة القاهرة وهيئة التخطيط العامة  ٢٠١٠وفي عام      
(Gopp)  بعرض مخطط جديد لمنطقة ماسبيرو لم يختلف كثيرا عن المخطط السابق فتتم

تصميم لأبراج زجاجية وجادة ضخمة لتحقيق ستثماري تجاري مع اعرض المنطقة كمركز 
فتقد المشروع امع إقصاء السكان من المعادلة، لذلك  والمستثمرينحتياجات ملاك الأرض ا

 الاجتماعيوالثقافي والأمني، ولم يتناول أي من المشروعين المدخل  الاجتماعيللعنصر 
   التشاركي فما تم تخطيطه تم على أساس تهجير الأهالي. 

      
 

 

 

 

 
وقررت لجنة  لمنطقة مثلث ماسبيرو،مسابقة آخر تم إعلان نتائج  ٢٠١٥وفي عام      

 ؤهلجائزة الثانية مكتب فوستر وشركاتحكيم المسابقة حجب الجائزة الأولى، بينما حصل على ا
، وحصل على الجائزة الثالثة كل من مكتب دار الهندسة مصر وباركينز وويل يونالأمريك
 .يونالإيطال ؤه، ومكتب ستيفانوبيورى وشركامريكيالأ المصري

على أنه لن يضار أحد من عملية التطوير، حيث تحرص من قبل الحكومة وتم التأكيد     
للوصول  –تعقيدات ومشاكل  وي علىتيح والذي-هذا المشروع  فيالحكومة على النجاح 

 .مناطق أخرى فييمكن تكراره لنموذج 
 لتطوير مثلث ماسبيرو فوستر وشركاه مقترح من مكتب مشروع ٩-٣-٢-٣
  نوعية المشروع ١-٩-٣-٢-٣

 والإزالةتطوير إسكان عشوائي عن طريق الإحلال      
 

المصدر:  ،٢٠٥٠يوضح مشروع القاهرة ) ٨٥( شكل
http://cairobserver.com/post/46086204670/bulaq-the-struggle-over-a-

neighborhood 
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 الموقع ٢-٩-٣-٢-٣
 جمهورية مصر العربية

 نبذة عن المشروع ٣-٩-٣-٢-٣

لإعادة  مسابقةمشروع مقترح من مكتب هندسي أمريكي للمعماري (نورمان فوستر) ربح      
 هكتار وسط العاصمة المصرية. ٣٥حي ماسبيرو المطل على النيل والبالغة مساحته تطوير 

ونجاح المشروع اعتمد على تمكين معظم سكان المنطقة على السكن في نفس المنطقة دون 
 .الحاجة لنقلهم لمكان آخر

 فكرة المشروع ٤-٩-٣-٢-٣
، مع إعادة )توفير مساحات جديدة سكنية وتجاريةل(إعادة التخطيط  على الشركة ٕ       وا عتمدت      

حتفاظ بشخصيتها وخواص لاإسكان معظم السكان من محدودي الدخل في نفس المنطقة وا
         ً      ً                                          أعطت مساحة  ووزن ا للسكان في خططها للمنطقة أكثر من أي شركة وسبب فوزها أنها  المكان

 .جتماعي التشاركيلاوتبنت المدخل ا هندسية أخرى
 العام للمشروع الإطار ٥-٩-٣-٢-٣

 من خلال الجانب العمراني والمعماري
وضع التصور كمزيج من المبادرات العامة مع دعم الاستثمارات الخاصة لإنتاج مخطط 
ً                                                             عمراني متجدد قيم بناء  على قيم الأراضي المتوقعة، وتم وضع المخطط العام لمناطق سكنية                      
          ً                                                                          وتجارية معا  على حافة نهر النيل والشوارع الرئيسية، مع استخدام مختلط للمباني مع تصميم 

ة تحتل الجزء الجوهري، الخاص للمخطط العام، وذلك يتيح المحافظة على فراغات مجتمعي
الحيزات الفراغية المتراكبة للكثافات السكانية الحالية مع زيادة في الفراغات الادارية والتجارية 

 .١لخلق فرص عمل لمحافظة القاهرة 
مباني حديثة عن طريق مجموعة من الصور والتي توضح تصميم عرض التصور تم و     

 .الخلفيةسحاب في  وورائها ناطحاتالطراز وقليلة العناصر، تعلو أسطحها الحدائق 

                                                           
1 - http://www.fosterandpartners.com/news/archive/2015/11/foster-partners-wins-maspero-triangle-district-
masterplan-design-competition/,(Accessed on 1Jan,2016). 
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 من خلال جانب التصميم الداخلي   
الثري الذي يقع على بناء جسر مشاة إلى حي الزمالك أيضا تتضمن خطة التطوير و      

جزيرة في النيل. كما تنوي الشركة الهندسية بناء محال تجارية في مكان أطلقت عليه اسم 
 وفيما يلي عرض للمخطط التصميمي: ."لاجون" (أي البحيرة) بالقرب من الجسر المقترح

 

مختلف حتياجات ام) وذلك لتلبية ٣م*٣( ميم النماذج السكنية على النموذجعتمد تصا و       
لشخص  ٢م٣٠السكان وزيادة المساحة في حالة زيادة عدد الأفراد وتراوحت المساحات من 

)، مع تصميم فناء خلفي تتجمع من ٨٨لثمانية أشخاص كما في الشكل ( ٢م٩٠واحد ل 
عتمد تصميم ا خلاله الوحدات السكنية للداخل وذلك لخلق فراغات عمرانية خاصة بالسكان و 

 .)٨٩( المستويات وربط المباني السكنية ببعضها كما في الشكلستخدام االمسكن على 
 

 

 

 

 .Hugh Stewart, Rasem Badran. (7may 2016)يوضح تصميم النماذج السكنية، المصدر: ) ٨٨شكل (
International Symposium maspero triangle” Giving voice to the voiceless”, MSA University  

) لقطة مقترحة لمشروع شركة فوستر لتطوير المنطقة ٨٦شكل (
تبين زراعة أسطح المباني وعلاقتها مع بعضها وتصميم واجهة 

 والبساطة،المباني السكنية والتي يغلب عليها طابع الاختزالية 
المصدر: 

http://www.fosterandpartners.com/news/archive/20
15/11/foster-partners-wins-maspero-triangle-

district-masterplan-design-competition/ 

) لقطة مقترحة لمشروع شركة فوستر لتطوير المنطقة تبين ٨٧شكل (
ستخدمة في تصميم علاقة المباني بالشارع ويتضح بساطة الخامات الم

المصدر: الواجهات،
http://www.fosterandpartners.com/news/archive/2015

/11/foster-partners-wins-maspero-triangle-district-
masterplan-design-competition/ 
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 Hugh Stewart, Rasemيوضح تصميم الفناء الداخلي والمستويات للمبني السكني المصدر: ) ٨٩شكل (
Badran. (7may 2016). International Symposium maspero triangle” Giving voice to the 

voiceless” ,MSA University  

 ,Hugh Stewartيوضح التصميم الداخلي للمباني السكنية وعلاقتها بالفناء الداخلي، المصدر: ) ٩٠شكل (
Rasem Badran. (7may 2016). International Symposium maspero triangle” Giving 

voice to the voiceless”, MSA University  

 courtyardالفناء الداخلي 

ا الوحدة السكنية ممر 
بين 

 Hugh Stewart, Rasem Badran. (7mayيوضح قطاعات المباني وعلاقتها بالشارع،المصدر: ) ٩١شكل (
2016). International Symposium maspero triangle” Giving voice to the voiceless”, 

MSA University  

يوضح المخطط العام للتصميم العمراني، المصدر: ) ٩٢شكل (
http://www.fosterandpartners.com/news/archive/2015/11/foster-partners-wins-maspero-

triangle-district-masterplan-design-competition  
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 مشروع مقترح للمعماري راسم بدران ١٠-٣-٢-٣
 نوعية المشروع ١-١٠-٣-٢-٣

 تطوير إسكان عشوائي عن طريق التطوير  
 الموقع   ٢-١٠-٣-٢-٣

 جمهورية مصر العربية 
 نبذة عن المشروع ٣-١٠-٣-٢-٣

                        ً                                             المعماري راسم بدران تصورا  لمنطقة مثلث ماسبيرو عن طريق عمليات التطوير  اقترح
حلال  .بعض المناطق          ٕ    والبناء وا 

 فكرة المشروع ٤-١٠-٣-٢-٣
 توليس لفةآالمت المجتمعية العمارةعلمتنا جماليات يري المعماري راسم بدران أن العشوائيات 

 التغير. دائمة عمارةأنها المتنافرة و 
فهو يري أن  .لرؤيته الخاصة للمجتمعات العمرانية النامية الفقيرة                    ً وقد وضع المخطط تبعا       

وراء العمارة يجب أن تكون الحكاية وأن العمارة المنتظمة مملة ولا تورث الجمال والقدرة على 
  ويمكن تلخيص رؤيته للمشروع في الآتي: التكيف

لكي تتخطي العمارة الزمان والمكان يجب أن يكون لها القدرة علي التطور فتصميم المسكن  -
 ه وهي عكس ما وضعه المشروع السابق.يعتمد علي التطوير علي ماهي علي

على تطوير لغتها  الطوبية والتي توجد في العشوائيات لها قدرةقوه البساطه للجدران  -
 لقوة تأثيرها البصري وعلاقتها بهذه المناطق. ةالمورفولوجي

 .ممتطلبات المتغير من العصر القاد وملاءمةلقدره على التكيف والاحتواء ا -
 عن طريق التداخلات التصميمة وعشوائية التصميم. مع ذاتها ةالمتفاعل ةالعمراني ةالبني -
 

 

 

 

 

 

 
 ,Hugh Stewart يوضح تصميم الوحدة السكنية والمعتمدة علي هيكل الوحدة المقامة وكيفية الإضافة عليها، المصدر:) ٩٣شكل (

Rasem Badran. (7may 2016). International Symposium maspero triangle” Giving voice to the 
voiceless”, MSA University  
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 يوضح تصميم الفراغات العامة وعلاقة المباني ببعضها وعلاقتها بالشوارع، المصدر: نفس المرجع السابق. ) ٩٨،٩٧شكل (

 Hugh الحمام، المصدر: يوضح تصميم المباني السكنية وتصميم الأسطح الخضراء ووضع تصميم لأبراج) ٩٥،٩٤(شكل
Stewart, Rasem Badran. (7may 2016). International Symposium maspero triangle” Giving voice 

 يوضح تصميم المبني السكني المتنوع والذي يجمع بين البساطة والوظيفية، المصدر: نفس المرجع السابق. ) ٩٦شكل (

يوضح المخطط العام للمنطقة، ) ١٠٠،٩٩كل (ش
 المصدر: نفس المرجع السابق. 
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 ستنتاج عدة نقاط منها:ايمكن  بعد عرض ما سبق

المشروعات التي تم تنفيذها من قبل الدولة هدفها الرئيسي هو خفض التكلفة دون الأخذ في  -
 السكنية المختلفة.عتبار المساحات الملائمة للفراغات لاا

 فتقر معظمها للجانب التشاركي (المشاركة الشعبية).االحلول التي تم طرحها  -

 بالنسبة لحالة الدراسة الأولي (منشأة ناصر):

في المنطقة بالجانب الحضري والعمراني عن طريق هتمت مشروعات التطوير التي تمت ا  -
تحسين البنية التحتية والشوارع والصرف ولكنها لم تتناول جانب المسكن وتطويره ومعرفة 

 حتياجات الأفراد ومدي تحققها داخل الفراغات.ا

لرؤية المصمم الداخلي وأن التطوير يبدأ من الداخل للخارج وليس العكس فتقر المشروع ا -
الآليات التصميمية والتنظيمية والخطط التي توضع من الجهات المختصة حتي تخرج  وكذلك

 جتهادات لمؤسسات مجتمعية.امن كونها 

 بالنسبة لحالة الدراسة الثانية (مثلث ماسبيرو):

قتصادية اتختلف منطقة ماسبيرو عن غيرها في كونها حالة خاصة نتجت عن مشكلات  -
 وهي التي أدت لتدهور المنطقة وتحولها لمنطقة عشوائية.بين ملاك الأرض والساكنين 

                                   ً       ً                                        النماذج التصميمية للمنطقة تعكس طابعا  مختلفا  لمعيشة قاطنيها تتمثل في آليات تصميمية  -
جتماعي لامنذ القرن التاسع عشر لاتزال في المنطقة حتي الآن ، وتبين مبدأ التقارب ا

 والمكاني.

ره يوجعل لها هوية وطابع مختلف لا يمكن تغي                                      ً  تداخل الكتل المعمارية ميز المنطقة بصريا   -
 لأننه أقرب التصورات للواقع إبسهولة كما تم عرضه في تصور المعماري راسم بدران حيث 

التعامل مع هذه المناطق لا يجب أن يكون بالإحلال السكني الكامل.

يجابيات والسلبيات الخاصة بكل مشروع وذلك من ستخلاص الإاويمكن من خلال ماسبق      
 تشمل:          ٍ ثلاثة نواح  خلال 







                

ثالثالبـــاب ال سابقة "دولية ومحلية"تجارب ومشاريع إسكانية    ١٥٤ 

 ائيةاستقصاء عملي داخل المناطق العشوالدراسة الميدانية ( ٣-٣
 .) (منطقة مساكن زينهم)

 بالمنطقة التعريف ١-٣-٣
السيدة  حي وهو الممتدة القاهرة جنوب منطقة أحياء أهم أحد في زينهم حدائق منطقة تقع     
سطح الأرض لذا تسمي أيضا بمنطقة تلال زينهم  عن مرتفعة منطقة في وذلك زينب،
نقله منها منذ  قبل للقاهرة العمومي المذبح منها فيما سبق منطقة كبير جزء كان يشغل حيث

ات تم استغلال يبيئية، وخلال عقد الستين لأسبابخارج الكتلة السكنية  إليعدة سنوات 
البلوكات  من العديد مشروع للإسكان الحكومي الرسمي بتشييد إنشاءفي  تلك التلال

الفقيرة  للطبقات الشعبي الإسكانحينذاك بتنفيذ مشروعات  إطار سياسة الدولة في السكنية
.وكانت من أكبر المناطق العشوائية في محافظة القاهرة حيث تبلغ )١(والمتوسطة 

 ألف نسمة تقريبا. ٢٠فدان ويسكن بها حوالي  ٥٠مساحتها حوالي 
      

 

 

 

 

 

 
 القاهرة –مشروع تطوير منطقة تلال زينهم  ٢-٣-٣

شكل منطقة تلال زينهم بحي السيدة زينب حالة فريدة في التعامل مع المناطق ت     
 النموذج يشير سكان المناطق الأخرى بأن مساكن زينهم هي                ً     واللارسمية، ودائما  ما  الفقيرة
 .الذي يرغبونه لتطوير منطقتهم بالمثل المثالي

                                                           
تحسين البيئة العمرانية كأحد وسائل ) ٢٠٠٥د. احمد، عبد الناصر عبد الله؛ د. هيبة، خالد محمود محمود؛ د. أبو محمود، حسن السيد. (يوليو  -١

 .٦٨٨، ص١١، رقم ٨)، عدد A.U.E.J، بحث منشور في المجلة المعمارية لهندسة الأزهر (تطوير سلوك السكان في المساكن الشعبية

  Google Earth) توضح الموقع العام لمنطقة تلال زينهم، المصدر:٧٦صورة (
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 مراحل وخطوات المشروع ٣-٣-٣
 )١( بداية المشروع

عمل دراسة حالة وحصر للسكان من قبل جمعية الهلال الأحمر، ثم ي البداية تم ف      
تقسيم المنطقة إلى ثلاثة نطاقات ليتم العمل فيها على التوالي. في كل مرحلة كان يتم نقل 
السكان إلى إسكان حكومي مؤقت بعمارات النهضة في مدينة السلام أو عمارات المثلث 

                                          ٕ      منازل القديمة بالكامل ومد البنية التحتية وا عادة في حلوان إلى أن يتم الانتهاء من هدم ال
 .البناء، ثم بعد ذلك، يتم إعادة السكان مرة أخرى إلى مساكنهم الجديدة

 رقم صورة - متتابعة ثلاث مراحل خلال من تباعا التعامل يجرى بحيث المنطقة تقسيم تم     

)٧٧(  
 .حرب طلعت ومكتبه الأحمر الهلال مقر بين محصورة :الأولى المرحلة
 .الخزان) شرق( يواءاتوالإ زينهم تلال تشمل :الثانية المرحلة

 .الكبش قلعة عشوائيات تشمل :الثالثة المرحلة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .٦٨٨، عبد الناصر عبد الله؛ د. هيبة، خالد محمود محمود؛ د. أبو محمود، حسن السيد. مرجع سابق، صد. احمد - ١

 المصدر: (A,B,C)) يوضح تقسيم المناطق التي تم تطويرها ٧٧( صورة
http://www.tadamun.info/?post_type=initiative&p=3429&utm_content=buff
erdc921&utm_medium=social&utm_source=twitter.com&utm_campaign=b

uffer#.VhBhO mqpBc 
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“The space within becomes the reality of the building”. Frank Lloyd Wright. 

 أي يتم تصميم المبني من الداخل إلى الخارج وليس العكس.

 أهداف الدراسة الميدانية ٤-٣-٣
 تهدف الدراسة إلي:

يات و الإنسانية والبيئية في أول الاعتباراتوضع في اختبار فروض البحث وتتمثل  -
مصمم الفراغ الداخلي والخارجي للمنشأة السكنية قد تمكنه من الدراسة المتعمقة 

 من خلال دراسة مشروع تم تطويره بالفعل من قبل الدولة. لمشكلة المساكن العشوائية

لمدة تزيد عن خمس سنوات  إشغالهوير تم تقييم منهجي لمشروع تط إلىالوصول  -
القصور ودراسة  وأوجه الإشغالومعرفة مدي ملائمة المسكن لاحتياجات السكان بعد 

 لسلوك المستعملين داخل الفراغ.
وحلول يمكن الاسترشاد بها في مشاريع تطوير العشوائيات  لآلية تصميمالوصول  -

 الجزئي والكلي).  الإحلالمماثلة (ال

هدف الدراسة هو (دراسة تحليلية لمشروع تطوير تم تصميمه  إنويمكن القول      
وتنفيذه لحل مشكلة العشوائيات ومعرفة مدي الاهتمام بالجانب الخاص بتلبية احتياجات 

ومن خلاله يتم رصد سلبيات المشروع  الإشغالالمستعملين وذلك من خلال تقييم ما بعد 
 مماثلة).  أخريكيفية تلافيها عند تطوير مناطق القصور التي صاحبته و  وأوجه

 منهجية الدراسة الميدانية ٥-٣-٣
 تشمل الدراسة المنهج الاستقرائي الوصفي التحليلي.      

 تسلسل منهجية الدراسة الميدانية ٦-٣-٣

 مراحل في المسح الميداني لعينة من السكان: ةلثلاثتنقسم الدراسة الميدانية      
للنماذج السكنية التي تم تنفيذها  الأفقية: الدراسة التحليلية للمساقط الأوليالمرحلة 
 للسكان.

 .لاحتياجاتهمي المستعملين في المسكن ومدي ملائمته أالمرحلة الثانية: استبيان لمعرفة ر 
 المرحلة الثالثة: دراسة التعديلات التصميمية التي تمت من قبل المستعملين.
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 ومن خلال الشكل التالي يمكن تلخيص دور الدراسة الميدانية:
 أدوات جمع المعلومات ٧-٣-٣
 الشخصية.  المقابلات-١
من قبل الدارسة لاستخلاص  إعدادهابالعينة والتي تم  ةالاستبيان الخاص استمارة-٢

 المعلومات من عينة البحث.
من خلال زيارة منطقة الدراسة وقد  (كارت الملاحظة) الخاصة بالدارسة الملاحظات-٣

 سكتشات والكتابة وصور فوتوغرافية كلما أمكن.تشمل الإ
 .الإشغالالتعديلات التي قام بها السكان بعد  توثيق-٤

 أسباب اختيار الموقع ٨-٣-٣
يرجع السبب الرئيسي لاختيار مساكن زينهم هي تكامل المشروع في الرؤية      

وهي إحدى المشاريع القليلة في تطوير العشوائيات التي تم تنفيذها بالفعل والتي  والأهداف
الجزئي للمساكن العشوائية بمساكن اقتصادية تتراوح مساحتها من  الإحلالاتبعت منهجية 

 .٢م٦٨ إلى ٢م٥٠
 اختيار المرحلة الثالثة بالتحديد لعدة أسباب: وقد تم

أكثر المراحل تلافيا للعيوب من  أنهافي المشروع وذلك يعني  الأخيرةهي المرحلة  -
 المراحل السابقة.

 عدم وجود دراسات كافية عن المشروع. -

 كبر حجم العينة السكانية تسهل عملية اختيار العينة للدراسة. -

 الدراسة الميدانية ٩-٣-٣
 عينة الدراسة

ئيةالمعيشية والبيتحسين الظروف   

مة السكن ءمدي ملا�
 لاحتياجات الأفراد

تحديد دور المصمم �
 الداخلي 

تهدف 
مشروع  إلي

تطوير 
تالعشوائيا  

يهدف 
 إلي

قتصادية (لمنخفضي الدخل)امساكن   

تلبية 
احتياجات 

الدراسة 
ةالميداني  

تقييم 
ملائمة 
 الفراغات
 المعمارية

بعد 
 الإشغال

 المصدر: الدارسة يوضح منهجية الدراسة الميدانية )٤( مخطط

الوصول 

السكءملا مة

ول 
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سكان المرحلة الثالثة والتي احتوت على حوالي  إليشمل البحث كما تمت الإشارة      
 وحدات سكنية. لى أربعة أدوار كل دور يحوي أربعوحدة سكنية موزعة ع ١٠٠٠

وحدة سكنية كعينة للدراسة وعمل الاستبيان والمقابلات الشخصية  ٥٠وقد تم اختيار     
 ٧رور أكثر من المقابلة معهم بعد م إجراءفرد وقد تم  ٢١٥ن حوالي وقد بلغ عدد السكا

 ومعرفة مدي تفاعلهم مع السكن. الإشغاللإجراء تقييم ما بعد                   ٍ سنوات وهو وقت كاف  

 بيانات العينة ١٠-٣-٣
اشتملت بيانات العينة على بيانات خاصة بالسكان من حيث الجنس والسن ومعدل      
 وكذلك المستوي التعليمي ونوع العمل. الأسرة أفراد
 الأسرة أفرادالبيانات الخاصة بالسكان من حيث السن والجنس وعدد  -أ

 وعند تحليل بيانات الجدول يتضح الاتي:
توجيهها تجاه وهي نسبة كبيرة يجب  % ٤٧سنة حوالي  ٢٠قل من أنسبة من هم  -

 الحفاظ على البيئة الحضرية من التدهور وتعديل سلوكهم تجاه المسكن.

تمثل معدل مرتفع بالنسبة لمساحة مسطح  أفراد ٨-٥من  الأسرة أفرادمتوسط عدد  -
 الوحدات السكنية.

 
 

عدد  البيانات
 السكان

عدد 
 الوحدات

 المراحل العمرية النوع
في  الأفرادمتوسط عدد 
 الأسرة

 ٢٠تحت يأنث ذكر
 سنة

٦٠-٢٠ 
 سنة

فوق 
٦٠ 
 سنة

-١من
٩ ٨-٥ ٤-

١٢ 

 - ١٣٢ ٨٣ ٣ ١٠٨ ١٠٤ ١٠٣ ١١٢ ٥٠ ٢١٥ العدد

 - %٦١ %٣٩ %١,٤ %٥٠,٢ %٤٨٫٣ %٤٧,٩ %٥٢,١ %١٠٠ %١٠٠ النسبة%

 الدراسة الميدانية. المصدر:داخل المنطقة،  اختيارها) يوضح العينة التي تم ١٠جدول (
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 البيانات الخاصة بالمستوي التعليمي ونوع العمل ومعدل الدخل الشهري -ب
 مستوي التعليم نوع العمل شهريا الأسرةمتوسط دخل 

رفضوا  البيانات
 الإدلاء

من  أكثر
١٢٠٠ 

من 
٥٠٠-

١٢٠٠ 
 جنيه

حرفي 
تعليم  موظف تجارة أو حر

 جامعي
تعليم 
 ثانوي

تعليم 
 أساسي

غير 
 متعلم

 العدد ٣٧ ٩٧ ٥٨ ٢٣ ٥ ٦ ٤٨ ٢٤ ٩ ٢٦
٤٤٫٢

% 
١٥٫٢

% 
٤٠٫٦

% 
٨١٫٨

% 
١٠٫٢

% ٤٥٫١ %٢٦٫٦ %١٠٫٩ %٨٫٠
% 

١٧٫١
% 

 النسبة

 المصدر: الدراسة الميدانية. والعمل،) يوضح البيانات الخاصة بمستوي التعليم ١١جدول (

 وعند تحليل بيانات الجدول يتضح الاتي:
وهذا يوضح المستوي الثقافي المنخفض  %١٠نسبة التعليم الجامعي لا تتعدي  -

 لسكان المنطقة.

ن رفض عدد كبير  أنمعدل الدخل يوضح  -                                ٕ                السكان من الطبقة منخفضة الدخل وا 
 بدخله الحقيقي. الإدلاءمنهم 

 الموظفين يوضح سبب قلة الدخل إلىالحرة نسبة  الأعمالكثرة الحرفيين وأصحاب  -
 .ويشير لأهمية وجود مركز حرفي وتسويقي للمنطقة بالإضافة لمركز تعليمي وتثقيفي

تحسن الأحوال المعيشية والتعليمية للمنطقة بعد  علىوقد دلت الدراسات السابقة      
 مرتفعة ومعدل الدخل منخفض. الأميةالتطوير ولكنه تحسن طفيف حيث لا تزال نسبة 

 الأوليالمرحلة  ١١-٣-٣
للنماذج السكنية التي تم  الأفقيةمرحلة ملاحظة وتحليل المساقط  ١-١١-٣-٣

 تنفيذها

) أحدهما ٢،١للمرحلة الثالثة فقد تم تصميم نموذجين (لفراغات السكنية تحليل اعند      
نوم وصالة معيشة  والأخر غرفتي ٢م٥٣ة بمسطح حوالي غرفة نوم وصالة معيش

 ٦-٤في المتوسط من  الأسرة أفرادوكما سبق ذكره فان معدل عدد  ٢م٦٨بمسطح حوالي 
 وبالتالي لا يحققان المرونة المطلوبة.  أفراد
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  ١نموذج  -أ

    

 

 

 

 

 

 الأسرالنموذج مكون من غرفة نوم وغرفة معيشة وقد تم تصميمه لاستيفاء احتياجات   
ذات الكثافة المنخفضة وكبار السن وقد تم تنفيذ وحدة واحدة في كل عمارة سكنية من 

سر مكونة أوحدة سكنية في المجمل، وبالرغم من ذلك يسكن بها  ٧١وحدة أي  ١٦أصل 
 . أفراد ٥و ٤من 

 

 

 

 

 

 

 

، المصدر: الدارسة ١للنموذج  الأفقي) يوضح المسقط ١٠٢شكل (
من خلال رفع المقاسات في الموقع

 غرفة المعيشة

دورة 
 المطبخ المدخل المياه

 غرفة نوم

 منشر

، ١لنموذج  ) يوضح توزيع الفراغات وعلاقتها مع بعضها١٠٣شكل (
المصدر: تحليل الدارسة.
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) ومساحاتها Space Organizationومن خلال قراءة الفراغات الداخلية وترتيبها (     
 (ملاحظات الدارسة):

تتوفر فيه  أنكفراغ يجب  –من سلبيات هذا التصميم علاقة دورة المياه  -
فراغ المعيشة والمدخل حيث لا تتوفر الخصوصية التي تتناسب مع  مع-الخصوصية

 عادات المجتمع، مع صغر المساحة.

تكون هناك  أنعلاقة الفراغات مباشرة وذلك لا يتناسب مع الوظيفية، كذلك يجب  -
 لممرات.فراغات تمهيدية كا

كبر مساحة صالة المعيشة بالنسبة لباقي الفراغات خلق صغر في مساحات الفراغات  -
 الخدمية.

 وضعية فراغ المنشر لا تحقق الوظيفية مع فراغ المطبخ من حيث صغر المساحة.  -

 ٢ نموذج-ب

 

 

 

 

 

 

 

هو النموذج الأكثر شيوعا في جميع المراحل التي تم تنفيذها مع اختلافات في      
نوم وغرفة معيشة وقد تم تصميمه  ، النموذج مكون من غرفتيالأدوارالمساحات وعدد 

، المصدر: الدارسة من خلال ٢) يوضح المسقط الأفقي للنموذج ١٠٤شكل (
الموقع في المقاسات رفع
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وحدة في كل  ١٦وحدة من أصل  ١٥للأسر ذات الكثافة المتوسطة والعالية وقد تم تنفيذ 
 عمارة سكنية.

 

 

 

 

 

 

 

 

) ومساحاتها Space Organizationومن خلال قراءة الفراغات الداخلية وترتيبها (
 (ملاحظات الدارسة):

 غياب المدخل كفراغ تمهيدي فاصل. -

 عن منطقة المعيشة.                           ً منطقة المطبخ منفصلة فراغيا   -
فصل الفراغات الخاصة (غرف النوم ودورة المياه) عن الفراغات العامة (المعيشة  -

 والطعام) جعلت تصميم هذا النموذج أكثر تنظيما وخصوصية من النموذج السابق.
 

 

   

 

 المالمطبخ

ةفة المعيشغر  

 غرفة نوم

 غرفة نوم

دورة 
 ممممر المياه
ة

 منشر

، ٢لنموذج  ) يوضح توزيع الفراغات وعلاقتها مع بعضها١٠٥شكل (
المصدر: تحليل الدارسة.
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 المرحلة الثانية  ١٢-٣-٣
 مته لاحتياجاتهم ي المستعملين في المسكن ومدي ملاءاستبيان لمعرفة رأ

يمثل محور الدراسة واعتمدت الدارسة في اختيار الأسئلة على نماذج تم استخدامها      
سكنية وتم اختيار ما يناسب الهدف الأساسي للرسالة،       ٍ لمبان   الإشغالفي تقييم ما بعد 

 مجموعات رئيسية: أربع إلىوتم تقسيم النقاط المطروحة في الاستبيان 

 :الأوليالمجموعة 
مجموعة خاصة بعينة الدراسة وقد تم التطرق لها مسبقا في بيانات العينة، تشمل     

نقاط خاصة بمعلومات عامة عن السكان من حيث الحالة (الاجتماعية، التعليمية، 
 الوظيفية، الاقتصادية). 

 مة الفراغات السكنية):(ملاء المجموعة الثانية
ة السكنية لاحتياجات الساكنين من حيث مة تصميم الوحدتشمل نقاط خاصة بملاء     

 (التصميم، مساحة الفراغات، العلاقات الفراغية).
 مة الفراغات العمرانية):(ملاء المجموعة الثالثة

مل نقاط خاصة بالبيئة العمرانية وتصميم واجهات المباني والحدائق والطرق تش     
 والممرات حول المبني.

 ي):(الجانب السلوك المجموعة الرابعة
قام بها السكان داخل الفراغات السكنية  عما إذا وجدت تعديلاتمل أسئلة خاصة تش     

ورصد المشكلات التصميمية التي  الإشغال علىمن خمس سنوات  أكثربعد مرور 
 واجهها السكان.

وقد واجهت الدارسة صعوبات في صياغة الأسئلة، فعند طرح الأسئلة في صياغتها      
لم يفهمها السكان وذلك لضعف المستوي الثقافي،  الإشغالالخاصة بتقييم ما بعد  الأولي

فتم إعادة صياغة الأسئلة وتبسيطها والاكتفاء بمتغيرين فقط في المجموعة الثانية والثالثة 
 ةالملاحظ كارتمناسب) لسهولة استخلاص البيانات وتم الاعتماد على  غير-مناسب(

 في الأسئلة والنقاط المطروحة.والتعليقات والتي لم ترد 
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  الأوليالمجموعة 
 تم سردها والتعليق على النتائج.     

 مة الفراغات السكنية في التصميم والمساحات)المجموعة الثانية (ملاء
 تم السؤال عن السكن من حيث:

توزيع الفراغات -تصميم غرف النوم-تصميم الفراغات الخدمية–الوحدة السكنية  تصميم-أ
 .ببعضها وعلاقاتها

 الفتحات المعمارية. مساحة-السكنيةالوحدة  مساحة-ب
 الخصوصية. – الإضاءة-التهوية-الضوضاء معدل-ج

(حسب تصميم النموذج السكني) وكانت النتائج  جزئيين إلىوتم فصل النتائج      
 تي:لآكا

 ) ١نتائج النموذج السكني ( -

 النسبة الأسئلة
 (الراحةتصميم الوحدة السكنية 

)اخليةلتوزيع الفراغات الد الوظيفية  
 

  توزيع الفراغات

مساحة الوحدة السكنية (الراحة 
ملائمة الوحدة ( الاقتصادية

)السكنية لعدد الافراد  

 

30%

70%
ملائم غيرملائم

20%

80%
ملائم غيرملائم

30%

70%
ملائم غيرملائم
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 مساحة الفتحات المعمارية

 

 مساحة الفراغات الخدمية

 

 مساحة غرف النوم

 

 مساحة فراغ المعيشة

 

)(الراحة السمعيةمعدل الضوضاء   

 

50%50%

ملائم غيرملائم

20%

80%
ملائم غيرملائم

30%

70%
ملائم غيرملائم

80%

20%

ملائم غيرملائم

90%

10%

ملائم غيرملائم
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 معدل التهوية (الراحة الحرارية)

 

 معدل الإضاءة (الراحة البصرية)

 

 الخصوصية (الراحة الاجتماعية)

 

الميدانية. ، المصدر: الدراسةللمجموعة الأوليتقييم السكان للمعايير التصميمية  نتائج ) يوضح١٢جدول (  

 تي:لآويمكن تلخيص النتائج والملاحظات في ا     

توزيع الفراغات ومساحة الوحدة  نإحيث  الأسرمة التصميم لاحتياجات عدم ملاء -
مع ضرورة  أفراد ٤-٣والذي يبلغ في المتوسط  الأفرادالسكنية لا تتناسب مع عدد 

والذكور بما يتناسب مع القيم المجتمعية  الإناثغرف نوم لفصل الأطفال  ٣تواجد 
 والدينية.

مة مساحة الفتحات المعمارية فكانت اعتراضات الساكنين علي ضيق عدم ملاء -
               ٍ )، فهو غير كاف  ٢م٢,٥٠شباك حوالي فتحة الشباك في فراغ المعيشة (مسطح ال

ضاءةلتهوية  مما يجعل الاعتماد على  ٢م٢٤فراغ المعيشة والذي يبلغ مسطحه   ٕ     وا 
الإضاءة الصناعية والمرواح للتهوية صيفا، وكذلك ضيق فتحات الأبواب والتي تبلغ 

 سم فيصعب نقل الأثاث خلالها.٧٥

خلل في تأدية وجود ل أديصغر مساحات الفراغات الخدمية كالمطبخ ودورة المياه  -
الأنشطة بشكل وظيفي والمثال على ذلك عدم توفر مساحة لوضع الغسالة وعدم 

60%
40%

ملائم غيرملائم

60%
40%

ملائم غيرملائم

90%

10%

ملائم غيرملائم
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التغذية والطرد في الصرف وكذلك صغر مساحة المطبخ واقتطاع  توافر وصلات
 مساحة للمنشر منه.

صغر مساحة غرفة النوم، وكانت معظم الاعتراضات في عدم كفاية غرفة نوم  -
 واحدة كما سبق ذكره.

توفر الراحة السمعية وقلة الضوضاء وذلك لبعد المحلات  أنجمع السكان على أ -
ية وبرهن ذلك علي نجاح المشروع في بناء بيئة سكنية التجارية عن المجمعات السكن

 يتوفر بها الهدوء اللازم.

أفضل بكثير مما كان عليه الوضع  والإضاءةمعدل التهوية  أنعلى  أجمع السكان -
قبل التطوير، فقبل التطوير اضطر بعض الساكنين لإبقاء باب الشقة مفتوح لأنه 

 المصدر الوحيد للإضاءة والتهوية.

سكان على توفر الخصوصية الشخصية داخل المسكن مقارنة بما سبق فكل جمع الأ -
 وحدة سكنية لها خصوصية بصرية وسمعية.

 
 ) ٢النموذج السكني ( نتائج -

 النسبة الأسئلة

احة تصميم الوحدة السكنية (الر 
 الوظيفية)

 

 توزيع الفراغات

 

47%53%

ملائم غيرملائم

72%

28%

ملائم غيرملائم
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ة مساحة الوحدة السكنية (الراح
 الاقتصادية)

 

الفتحات المعماريةمساحة   

 

 مساحة الفراغات الخدمية

 

 مساحة غرف النوم

 

 مساحة فراغ المعيشة

 

معدل الضوضاء (الراحة 
 السمعية)

 

42%
58%

ملائم غيرملائم

47%53%

ملائم غيرملائم

37%
63%

ملائم غيرملائم

40%
60%

ملائم غيرملائم

77%

23%

ملائم غيرملائم

87%

13%

ملائم غيرملائم
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ة)معدل التهوية (الراحة الحراري  

 

معدل الإضاءة (الراحة 
 البصرية)

 

الخصوصية (الراحة 
 الاجتماعية)

 

ة الميدانية.، المصدر الدراسللمجموعة الثانيةتقييم السكان للمعايير التصميمية  نتائج ) يوضح١٣جدول (  

 ويمكن تلخيص النتائج والملاحظات في الاتي:
 رغمن لأتتطابق النتائج في الكثير من النقاط مع اختلاف بسيط في النتائج وذلك  -

 ن مساحات الفراغات متطابقة.إاختلاف التصميم ف

 الاختلافات كالاتي:ويمكن ملاحظة بعض 
مساحة الوحدة السكنية لا  نإحيث  الأسرمة التصميم لاحتياجات عدم ملاء -

قل مرونة من أوهو  أفراد ٨-٥والذي يبلغ في المتوسط  الأفرادتتناسب مع عدد 
 النموذج السابق في التصميم والاستيعاب للأعداد الكبيرة.

نوم  في عدم كفاية غرفتيم الاعتراضات مساحة غرف النوم لا تكفي وكانت معظ -
 .٢م١١وتساوي غرفة النوم الرئيسية مع غرفة النوم الأخرى في الحجم 

من الملاحظات التي تم رصدها اعتراضات السكان على التوصيلات الكهربائية  -
 وعددها وتوزيعها.

57%
43%

ملائم غيرملائم

57%
43%

ملائم غيرملائم

90%

10%

ملائم غيرملائم
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 ويمكن تلخيص ما سبق:    
البصرية، نجح التصميم في النموذجين في تحقيق درجة من الراحة السمعية،  -

 الحرارية، الاجتماعية وخلق بيئة سكنية صحية.
عدد  أن(الراحة الوظيفية) خاصة  الأسرلم ينجح التصميم في تلبية احتياجات  -

 مساحة الفراغات الخدمية. أولا يتناسب مع عدد غرف النوم  الأفراد

كبر مساحة فراغ المعيشة لم يخدم التصميم بل كان ذلك على حساب فراغات  -
 .أخري

 مة الفراغات العمرانية)المجموعة الثالثة (ملاء

 تي: لآتم جمع النتائج من النموذجين وكانت النتائج كا

 النسبة الأسئلة

 جمال الشكل الخارجي للمبني

 

 نوعية مواد البناء

 

يمساحات الفراغات حول المبن  

 

82%

18%

ملائم غيرملائم

100
% ملائم غيرملائم

68%

32%

ملائم غيرملائم
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 الوصول للمبني

 

 إمكانية وصول المعاقين
لم يفهم السكان لم تكن الإجابة واضحة حيث 

 السؤال.

 مرور السيارات

 

وزراعتها تنسيق الحدائق  

 

 القرب من مناظر طبيعية
 (الاطلالة العامة)

 

 التخلص من المخلفات

 

34%

66% ملائم غيرملائم

66%

34%

ملائم غيرملائم

96%

4%

ملائم غيرملائم

100% ملائم غيرملائم

90%

10%

ملائم غيرملائم
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 صيانة المبني

 

 الأمن

 

ة الميدانية، المصدر: الدراسللمجموعة الثالثةتقييم السكان للمعايير التصميمية  نتائج ) يوضح١٤جدول (  

 تي:لآويمكن تلخيص النتائج والملاحظات في ا   

بواجهات الوحدات السكنية بشكل عام وعلى الرغم من بساطة  إعجابهمأبدي السكان  -
رتابة وفقدان  إلى أدين تماثل الواجهات من حيث الشكل إف والنهوالتصميم ومواد البناء 

 للهوية والتميز وكانت اقتراحات السكان في تغيير ألوان الواجهات.

وهوية لتصميم الواجهات فهو لا يعبر عن ثقافة أمن الملاحظ عدم وجود طراز  -
 السكان.

أدي الي مشكلات تتعلق بصعوبة ن لون الواجهات الموحد أ علق بعض السكان -
 جميع العمارات.لزوار للمنطقة وذلك لتشابه اوصول 

 

 

 

 

40%
60%

ملائم غيرملائم

54%46%

ملائم غيرملائم

الدارسة) يوضح تصميم الواجهات الموحد، المصدر: ٧٨صورة (  
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بالنسبة للفراغات حول المبني جاءت النتائج إيجابية حيث اتفق السكان على كفاية  -
الفراغات في التنقل والمرور، فالمدخل محدد وكذلك مساحة الرصيف مناسبة بالرغم من 
اعتراض بعض السكان في الأدوار الأرضية على عدم وجود سور حول الوحدات السكنية 

 يث المارة ولعب الأطفال.من أحاد الإزعاجمما يسبب لهم 

وجود  كارت الملاحظة ينبه الي أهمية سكن المعاقين في الأدوار الأرضية لعدم -
 عدم وجود مصاعد كهربائية للعمارات السكنية.و المدخل  أومنحدرات للرصيف 

عرض الشارع كبير بالنسبة لعدد  أنن السكان يرون إبالنسبة لمرور السيارات ف -
السيارات في المنطقة فكان من الممكن استغلال المساحة في زيادة مساحة الوحدات 

فهوية تلك  الأسواق بعيدة عن منطقة السكن نإمحلات تجارية حيث  إنشاء أوالسكنية 
 .المناطق تحبذ وجود بعض المحلات بجوار المناطق السكنية في تداخل يعكس الهوية

 
 

 

 
 

 

 

 

 
بالتصميم الحضري للمنطقة بالرغم من عدم الاهتمام من جانب  إعجابهمأبدى السكان  -

السكان مهتمون بالاعتناء بالحدائق وزراعتها وهي أحد إيجابيات  أن إلاالمحليات 
 المشروع (الشعور بالانتماء).

) يوضح عرض الشارع، المصدر: الباحثة٧٩صورة (  
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بجهود المحليات من إبقاء  إعجابهمبالنسبة للتخلص من النفايات فقد أبدى السكان  -

 المشروع التي تحققت. أهدافالمنطقة نظيفة وهي إحدى 
ن  ٕ ا  بالنسبة لصيانة المباني فيتضح تأثير مشكلات الصرف على شكل الواجهات و  -

ذلك فهناك مشكلات خطيرة تمت بالفعل في المراحل السابقة  كانت المشكلة أخطر من
 من تصدعات ووقوع أجزاء من المبني.

النتائج هو هدوء المنطقة واحتراق أعمدة  أشارتيرجع قلة إحساس السكان بالأمان كما  -
 محلات تجارية. أووعدم صيانتها (خصوصا في الليل) مع عدم وجود أسواق  الإنارة

 لثالثة المرحلة ا ١٣-٣-٣

 دراسة التعديلات التصميمية التي تمت من قبل المستعملين (الجانب السلوكي)
نه كما تم أهم المراحل وأكثرها علاقة بمدي أهمية دراسة سلوك السكان ونري أ من      

مة الفراغات وجود بعض المشكلات المتعلقة بملاء على أكدتن نتائج الاستبيان إالذكر ف
 مشاكل الفراغ تنحصر في:الداخلية فنري أكثر 

 (صغر المساحات). الأسرة أفرادكفاية الفراغات الداخلية مع عدد  عدم-١

تحقيق الخصوصية في علاقة الفراغات ببعضها مما يتناسب مع ثقافة وعادات  عدم-٢
 هذه الفئة من المجتمع.

 مساحتها غير متناسبة مع باقي الفراغات. أوالغير مستغلة وظيفيا  المساحات-٣

تي:لآوسيتم تناول التعديلات كا

در: البيئة الحضرية، المص ) يوضح تصميم٨٠صورة (
الباحثة
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 .١التي قام بها السكان تصميميا في النموذج التعديلات-١
 الأخرى. الأسروذلك لاختلاف الحل عن معظم  الأسرالتي قامت بها أحد  التعديلات-٢
 .٢التي قام بها السكان في النموذج  التعديلات-٣
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وهو جزء كبير وجوهري من  الإشغاليمكننا تلخيص التعديلات التي قام بها السكان بعد      
 تي. لآعملية التقييم كا

 لفراغ المعيشة:بالنسبة 

ذات الكثافة العالية وفصل الفراغين  الأسرداخل الفراغ وذلك في  أخريإضافة غرفة نوم  تم-أ
 بستارة وذلك لوجود شباك واحد في الفراغ.

تغيير باب الشقة في بعض النماذج وذلك لوضع باب دورة المياه في مواجهة الحائط  تم-ب
 لتحقيق الخصوصية المطلوبة.

 غ المطبخ:بالنسبة لفرا 

 باب مروحة. أوإزالة الباب وذلك لصغر المساحة واستبدالها بستارة  تمت-أ

إزالة فراغ المنشر في معظم الوحدات وذلك لعدم وظيفية الفراغ واستغلال المساحة في  تمت-ب
عمل باب للخروج وفي  أو مونيوملأتوسيع فراغ المطبخ ففي الأدوار الأرضية تمت إضافة شباك 

 ).٨٢،٨١( صورةكما في  مونيوملأ أوعلى تمت إضافة شباك حديد الأدوار الأ

 

 

 

 

 

 

 

 

.للباب الخلفي (للمطبخ) )٨١صورة ( ) لتقفيل البلكونات بشباك معدني.٨٢صورة (   



                

ثالثالبـــاب ال سابقة "دولية ومحلية"تجارب ومشاريع إسكانية    ١٧٨ 

 بالنسبة للفراغات حول الوحدة السكنية:
سور حول الوحدة السكنية وزراعة الحدائق لتحقيق الخصوصية السمعية  إضافة-أ

 ).٨٤،٨٣( صورةوالبصرية كما في 

 

 

 

 

 أبواب حديدية وذلك لتحقيق الأمان. إضافة-ب

 

 

   

 
بيوت لتربية الطيور (الحمام) وذلك لطبيعة السكان الريفية فوق أسطح  إضافة-ج

 ).٨٥( صورةالعمارات السكنية (الحاجة لتحقيق الذات والتميز) كما في 

 

 

 

 

رية.) للحدائق المزروعة من قبل السكان لتحقيق الخصوصية البص٨٣صورة (  

ان.) للباب الحديدي لتحقيق الأم٨٤صورة (  

يور.) لطبيعة السكان في تربية الط٨٥صورة (  



 
 
لثالبـــاب الثا   ١٧٩ تجارب ومشاريع إسكانية سابقة "دولية ومحلية" 

 ):٢( الأسرةالتي قامت بها  التعديلات

وكانت مشكلة  أبناء (بنتين وولد) ةوثلاث والأم الأب أفراد ةمكونة من خمس أسرةهي      
 الأساسية في: الأسرة

 .الأسرةغرف نوم مستقلة للأبناء فقامت بتغيير جميع الأنشطة وفقا لاحتياجات  توفير-أ

 ستفادة من الفراغات.اعلي أ  تحقيق-ب

 مشكلة صغر مساحة الوحدة السكنية.  حل-ج

 لاحتياجاته وكيفية تلبيتها أحيانا.وذلك يدل على فهم المستعمل 

الوحيدة التي حاولت حل المشكلة  الأسرة نهاأسبب تناول هذه الحالة بالتحديد هي      
 بطريقة عملية وكثرة التعديلات الجديرة بالتناول.

 وقد جاءت التعديلات على مراحل كما يلي:

مساحة المدخل  قتطاع منلاسم وذلك عن طريق ا ٤٠مساحة الوحدة حوالي  توسيع-أ
 (في الدور) وذلك لزيادة منطقة المعيشة.

مكان باب الشقة وذلك لنقل فراغ المطبخ في منطقة المدخل بجانب دورة المياه  تغيير-ب
 .الأصليوذلك لاستغلال منطقة المدخل والتي لم تستغل وظيفيا في التصميم 

منشر وضمه للفراغ غرفة نوم ثانية (للابن) مكان فراغ المطبخ وتقفيل ال إضافة-ج
 ه يحقق الخصوصية اللازمة.أن إلافبالرغم من صغر حجم الفراغ 

غرفة نوم ثالثة (للبنتين) وذلك عن طريق تقسيم فراغ المعيشة وقد استغلت  إضافة-د
 كبر مساحة الفراغ. الأسرة

 

 



                

ثالثالبـــاب ال سابقة "دولية ومحلية"تجارب ومشاريع إسكانية    ١٨٠ 

 ) التصميم بعد التعديلات. ١٠٧ويوضح الشكل (
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ويتضح من السابق:
في توفير الفراغات المطلوبة (غرف النوم) وان كانت المساحات غير  الأسرةنجاح 
 مناسبة.

نها توفير مساحات أعدم استغلال المساحات في مدخل الوحدة السكنية والتي كان من ش .أ
 أكبر داخل الوحدة.

فراغي المطبخ والمعيشة وذلك لقلة الفتحات ظهور مشكلات في الإضاءة والتهوية في  .ب
 المعمارية.

  ظهور مشكلات خاصة بالخصوصية عند تغيير مكان باب الشقة السكنية. .ت

بها الاسرة ) يوضح التعديلات التي قامت١٠٧شكل (  



 
 
لثالبـــاب الثا   ١٨١ تجارب ومشاريع إسكانية سابقة "دولية ومحلية" 
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ثالثالبـــاب ال سابقة "دولية ومحلية"تجارب ومشاريع إسكانية    ١٨٢ 

 وتتشابه التعديلات التي قام بها السكان في هذا النموذج مع النموذج السابق:
 بالنسبة لفراغ المعيشة:

 جزء من الفراغ لغرفة نوم ولكنه غير شائع وذلك لصغر مساحة المعيشة. تحويل-أ
 باب مروحة لفتحة الممر على الفراغات الداخلية. أوستارة  إضافة-ب

 بالنسبة لفراغ المطبخ:
 تعديلات النموذج السابق. نفس-أ

 بالنسبة لفراغ النوم الرئيسي:
الخصوصية واستغلال المساحة في ) وذلك لتحقيق مزيد من غلق أحد الفتحات (النافذة -أ

 وضع الأثاث اللازم.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                

لثالثااب ـــلبا   ١٨٣ تجارب ومشاريع إسكانية سابقة "دولية ومحلية" 
 

 نتائج الدراسة ١٤-٣-٣
 :نتائج خاصة بمنطقة الدراسة-أ

 الإشغالنتائج تقييم ما بعد 
الارتقاء الخاص بالمنطقة نجح بشكل كبير في تغيير الأحوال السكنية للأفضل  مشروع-١

 مقارنة بالأحوال السابقة.
تخطيط المنطقة السكنية حضريا بشكل ناجح والدليل على ذلك نتائج الاستبيان التي  تم-٢

 علي رضا السكان عن شكل المنطقة وفخرهم بها واهتمامهم بالحفاظ عليها. أكدت
لا  وذلك-اقتصاديةلأهداف ن كان  ٕ ا  و -سرتصميم نموذجين سكنيين لعدد كبير من الأ تم-٣

بتوافر نموذجين  الأسرفلا يمكن تلبية احتياجات جميع  يحقق المرونة المطلوبة في التصميم
 فقط بمساحات سكنية صغيرة.

وظهر ذلك في  الأسرة أفرادفي الاعتبار عدد  الأخذتصميم الوحدات السكنية دون  تم-٤
 أكثر.  أواعتراض السكان علي صغر المساحات والاحتياج لغرفة نوم 

التصميمية في الوحدة السكنية كالمشكلات الوظيفية في مساحات الفراغات  المشكلات-٥
الخدمية وحتى مساحة الفتحات المعمارية لم تكن مدروسة، ومشكلات الصرف الصحي والتي 

 شغال.لم يتم الاهتمام بحلها حتى بعد فترة كبيرة من الإ
ي وعي السكان لاحتياجاتهم الدراسة التعديلات التي قام بها السكان وذلك دليل عل أوضحت-٦

بشكل كبير وسعيهم لتلبيتها إذا أمكن تحقيق ذلك، وذلك من خلال استغلال المساحات في 
استخدام الفراغ الواحد  أو ،أكثر من فراغ إلىبتقسيم الفراغ الواحد  إما ،تأدية الأنشطة المختلفة

 هأندمج أكثر من فراغ لاستغلال مساحات أكبر، وذلك له دلالة على  أو ،في أكثر من نشاط
 إشغالهمالتعديلات التي قاموا بها نابعة من  أن إلابالرغم من قلة ثقافة هذه الفئة من المجتمع 

 للسكن وتفاعلهم مع الفراغ (الجانب السلوكي).

دات السكنية ن أوجه القصور في المشروع تتعلق بتصميم الوحأ يتضح مما سبق     
ن مفهوم المسكن الملائم لم يتحقق بالشكل المطلوب، والحاجة لآلية يتم أوتصميمها ومساحتها و 

 ة للفراغات السكنية منخفضة التكلفة.يمن خلالها وضع معايير تصميم

 
 



                

ثالثالبـــاب ال سابقة "دولية ومحلية"تجارب ومشاريع إسكانية    ١٨٤ 

 نتائج خاصة بالتعديلات التي قام بها السكان: -ب
يشير إلى عدم جدوى هذا الفراغ للسكان خصوصا في المناطق منخفضة  غلق فراغ الشرفة-١

ستغلالها في التخزين أو إضافتها لفراغ المعيشة، ويتم غلقها ان المساحة يتم إالدخل حيث 
 لتحقيق الخصوصية.

 لفراغات تخزينية جعلت الفراغات كالنوم والمعيشة تستخدم للتخزين. الحاجة-٢
لجرارة أو الستائر أوضح مشكلة في الخصوصية داخل الفراغ ا كالأبوابإضافة عناصر -٣

   السكني. 

 :نتائج عامة -ج
عتماد عليه بشكل أساسي لاهتمام الدولة بالتطوير الحضري واا من خلال الدراسة  يتضح-١

 في مشاريع التطوير.
 دور التصميم الداخلي في تصميم فراغات معمارية تلائم احتياجات المستعملين. إهمال-٢
مفهوم المسكن الاقتصادي في سكن قليل المساحة وذلك لخفض التكلفة دون  اقتصار-٣

 النظر لتحقيق الوظيفية والجودة المطلوبة. 
، المسكن الملائم في الإشغالمفاهيم أساسية كالتصميم بالمشاركة، تقييم ما بعد  غياب-٤

 مشاريع التطوير.
حتياجات لاسكانية مناسبة إليات للتطوير خاصة بالإسكان وتصميم نماذج آوجود  ضرورة-٥

 السكان.
الاهتمام بدور المصمم الداخلي وذلك لفهمه ووعيه بتصميم الفراغات الداخلية  ضرورة-٦

 والمعايير التصميمية أكثر من المخطط الحضري والمعماري.
 ي تطوير.الاهتمام بسكان المناطق العشوائية فهم جوهر أ ضرورة-٧

منخفضة التكلفة وتقليل اء المساكن الشعبية تفعيل دور الدولة في الاهتمام ببن ضرورة-٨
  الاهتمام بالمقابل بالإسكان الفاخر.

:  لتحقيق التوازن بين معيارين مهمينستنتاج نتيجة هامة وهي أن السكان في المناطق العشوائية بحاجة  اويمكن       
 داخل وخارج الفراغ السكني. الخصوصية--١
 بين السكان من خلال تصميم الفراغات حول المبني. اجتماعيةعلاقات  تحقيق--٢
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الرابعاب ـــلبا   ١٨٧ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 تمهيد
 الآليات والحلول التصميمية المستخلصة من نتائج البحث انعكاس يتناول الباب الرابع      

       ً ستنادا  اوذلك  العشوائية،وتطبيقها في وضع نموذج أو رؤية تصميمية لمسكن المناطق 
ليلية للتجارب السابقة في حل الدراسة التحو  )توصيف المشكلة(الإطار النظري  على

 حالة الدراسة (منطقة مثلث ماسبيرو)).(وبصفة خاصة المشكلة 
لوحدة سكنية محل الدراسة بوضع مفهوم لصياغة  الحلول التصميمية اقتراحوسيتم      

 مسكن المنطقة العشوائية من خلال مدخلين:
حلول تصميمية لبيئة المسكن المتواجد بالفعل ضمن النسيج  يتناول المدخل الأول:

 العمراني.

 لىعرؤية البحث في وضع تصميمات مقترحة لتناول حل متكامل يعتمد  المدخل الثاني:
 داخل البيئة السكنية. احتياجاتهأنشطة المستخدم وتلبية  استيعاب

لعرض الحلول التصميمية لبيئة المسكن العشوائي هو مراعاة والهدف الأساسي      
 الآتية: الاعتبارات

راغات المناسبة داخل فتحقيق التهوية والإضاءة الطبيعية من خلال  لبيئية:ا الاعتبارات
لتحقيق معايير التظليل المناسبة من خلال المسكن وكذلك معالجة الفتحات المعمارية 

 .كاسرات الشمس استخدام

 بين السكان عن طريق الاجتماعيةتحقيق العلاقات من خلال  الإنسانية: الاعتبارات
جلوس المميزة لهذه الفئة كال الاجتماعيةالأنشطة  أسطح الوحدات السكنية لممارسة استغلال

 ونشر الملابس وتربية الطيور.

أو  رالوسائل الطبيعية كالأشجا استخدامتحقيق الخصوصية البصرية من خلال  
جارية فصل الأنشطة التالخصوصية السمعية من خلال الصناعية كالسواتر والأسوار و 

 عن المنطقة.      ً بعيدا  ونقلها 

                                                    ٕ                         تحقيق الحيازة السكنية من خلال ترقيم الوحدات السكنية وا عطاء كل منها نمط تشكيلي  
 اللون أو التكوين البصري. استخداممختلف من خلال 



                

الرابعاب ـــلبا   ١٨٨ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

       ً مساحيا  و       ً عدديا   من الفراغات الوظيفية الأدنىتحقيق الحد من خلال  الوظيفية: الاعتبارات
 الفراغ.الأنشطة السكنية داخل ية لتأد

من خلال تجميع وتوزيع الفراغات الخاصة كالنوم  مراعاة الخصوصية داخل المسكن 
  ودورات المياه بشكل منفصل عن الفراغات العامة كالمعيشة والمطبخ.

الفراغات الرأسية في توفير مساحات تخزينية ووظيفية في الفراغات محدودة  استغلال 
 المساحة.

 المستوي الأفقي والرأسي علىالأثاث متعدد الأغراض في توفير مساحات  استخدام 
 الفراغ في تأدية أكثر من نشاط سكني. واستخدام

تحقيق التميز من خلال تصميم وحدات سكنية لها طابع مميز نابع  النفسية: الاعتبارات
من البيئة السكنية وكذلك تحقيق المشاركة الشعبية من خلال مشاركة السكان في تصميم 

 .احتياجاتهموتعديل الوحدات بما يتناسب مع  واختيار

وكذلك  ارعالحد من السلوكيات العشوائيات كإلقاء القمامة في الش الثقافية: الاعتبارات
 تشويه واجهات الوحدات السكنية من خلال توفير حلول تصميمية تهذب هذه السلوكيات.

مشروع مقترح من الدارسة لحل مشكلة الإسكان العشوائي في منطقة مثلث ١-٤
 )الكبرىماسبيرو (القاهرة 

    Framework منهجية وإطار العمل بالمشروع التطبيقي-١-١-٤ 
البحث  لهذا       ً أساسيا                                                            ً إن دور المصمم المتفاعل مع مشاكل البيئة المحيطة يمثل محورا       
القاهرة بالمشروع التطبيقي "تطوير منطقة مثلث ماسبيرو"  اختيارمنهجية  اعتمدتلذلك 
نية الإنسا الاعتباراتمن وجهة نظر المصمم الداخلي وأهمية وضع تناول المشروع  على

 والتجديد.أساسي في عملية التطوير كمحور  والاجتماعية

 التداخلات المتنوعة اعتبارأهمية  علىتعتمد  المستخدمةالمنهجية ومن هنا كانت      
عدة  تداخل منهجيةتطبيق  وذلك عن طريقول شاملة لتخصصات مختلفة في وضع حل

أن يكون التصميم الداخلي وعناصره نقطة  على ،sdiscipline -Interخصصات ت
لمشروعات، الوضع الحلول التي تتناسب مع طبيعة الفئة المستهدفة في مثل هذه  انطلاق



                

الرابعاب ـــلبا   ١٨٩ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

بالمشاكل الفراغية المعمارية وعناصر التخطيط العمراني ومدي تأثيره  الاهتمامكان ولذلك 
 البيئة الداخلية لفراغ المسكن. على
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٧
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الرابعاب ـــلبا   ١٩٠ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

ومن خلال المخطط السابق يظهر دور التصميم الداخلي كتخصص دقيق معني      
والتي يكون  ،الاجتماعيةالإنسانية  لاحتياجاتهبتفاصيل الحياة اليومية للمستخدم ومراعاته 

 الاهتمام لىعكان تركيز البحث لها من التأثير الإيجابي عن صياغة الفراغ الداخلي. لذلك 
بالعناصر المتداخلة المرتبطة بسلوك الشخص داخل بيئة المسكن العشوائي من خلال 

 الأولويات "المحددات" الآتية: علىالتركيز 
الأنشطة داخل الفراغات السكنية بما يحقق وظيفية الفراغات وتأدية الأنشطة  احتواء -١

                                         ً  بصورة طبيعية داخل الفراغات المحددة مساحيا .

لتأدية أكثر من الفراغ ووحدات الأثاث  استخداممن خلال إمكانية مرونة تصميمية  -٢
مساحة الفراغات في حالة زيادة عدد أفراد الأسرة وذلك لتلبية  امتدادنشاط أو إمكانية 

 المتغيرة. الاحتياجات

الفراغات الرأسية المهملة داخل الفراغ السكني وذلك لحل مشكلات مثل  استغلال -٣
 المساحات وصغرها. محدودية-التخزين

للسكان من خلال حلول تصميمية لمشاكل كإلقاء الحد من السلوكيات العشوائية  -٤
لقمامة في الشارع وتشويه الواجهات السكنية بنشر الملابس وكذلك تربية الطيور فوق ا

 أسطح الوحدات السكنية وذلك لضمان عدم تحول البيئة لعشوائية مرة أخري.

 لمشروعافكرة  ٢-١-٤
– دراسة منطقة عشوائية (مثلث ماسبيرو) بصورة مصغرة علىتعتمد فكرة المشروع      

أبو ارع شالمنطقة ( داخل لوحدة سكنية "بلوك سكني" دراسة الوضع الحالي علىوالتركيز 
 إشغال الشارع وعرضه والأنشطة التي تتمالجانب العمراني كطالب) من نواحي عديدة منها 

وتصميم الوحدات  الإسكان داخل المنطقةكالجانب المعماري و  اليوم،عبر ساعات  خلاله
راغات لوحدة سكنية داخل المنطقة وتوزيع الف التصميم الداخليجانب وكذلك  السكنية وحالتها

 .الأسرة وذلك كحالة يمكن تعميمها واحتياجات والأنشطة
 



                

الرابعاب ـــلبا   ١٩١ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 آلية الحلول التصميمية من خلال مدخلين: تم تطبيقسيو     
مسكن يمكن  اختيارعن طريق وذلك  الحاليةحالته في مدخل تطوير المسكن  -أ

عديل حيث يصعب الت-بإجراء التعديلات  تسمح الإنشائيةحالته أن تطويره أي 
والي ح والتي تصل نسبتهافي الوحدات السكنية المبنية بنظام الحوائط الحاملة 

وكذلك في حالة الوحدات  ،المنطقةداخل من إجمالي الوحدات السكنية  %٥٠
صميم أو الت للتصميم الداخلي كإعادة توزيع الفراغات سواء-المتدهورةالسكنية 

كإعادة تشطيب الواجهات أو تحسينها  المنطقة بشكل عامالخارجي كتطوير 
 .(تطوير البيئة الحضرية)

عدة نماذج سكنية  اقتراحعن طريق مدخل التطوير من خلال الإزالة والإحلال  -ب
 رتباطهاالصياغة الداخلية للفراغ ويحقق  علىيعتمد الحل فيها  قابلة للتنفيذ كحل

 بالبيئة الخارجية والعكس.

 
 

 

 

 

 Google maps، المصدر: يوضح المخطط العام لمنطقة الدراسة (شارع أبو طالب)) ١٠٩شكل (

 الدارسة. تحليل ، المصدر:يوضح العلاقة بين البيئات المختلفة للمسكن) ١١٠شكل (
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التي تحقق  الآلياتالساكنين من خلال  احتياجاتتلبية  والفكرة الرئيسية للمشروع هي     
طيات لا مع علىسواء في المدخل الأول والذي يعتمد المعايير التصميمية لبيئة المسكن 

وضع  لىعالمدخل الثاني والذي يعتمد  أمايمكن تغييرها ولكن يمكن تطويرها وتحسينها، 
صا خصو  الحضريمن جانب العمارة والتصميم  المتوقعةالأخطاء تصميم يحاول تجنب 

  .الإنساني السلوك على وتأثيرهافي جانب الداخلي للمسكن 
البيئة  لىعالتي سيتم تطبيقها في المشروع المعايير التصميمية  اختصارويمكن      

 :السكنية كالآتي
 المعايير التصميمية

بيئة المسكن الخارجية
 

المعايير 
التخطيطية

 

 العمراني).إعادة تجميع الوحدات السكنية (خلخلة النسيج  

 من خلال تصميم فراغات مناسبة للمقاييس الإنسانية. الاحتواءتحقيق  

المعايير 
البيئية

 

 توجيه المبني لتحقيق الإضاءة والتهوية الطبيعية المناسبة. 
 أساليب التظليل لمعالجة مشكلات الموقع. استخدام 

المعايير الإنسانية
 توفير أماكن لتجميع السيارات.  

 توفير مناطق عامة للجلوس. 
 المطلوب. الاجتماعي الاختلاطتجميع مداخل الوحدات السكنية لتحقيق  
 توفير مناطق للعب الأطفال. 
تحقيق الخصوصية عن طريق توجيه المبني للداخل وتقليل عدد وحجم الفتحات وتجنب  

 الوحدات السكنية المتقابلة.
 تصميم فراغات معمارية إيجابية.توفير السلامة الشخصية عن طريق  

بيئة المسكن الداخلية
 

المعايير الوظيفية
 للفراغات الإنسانية. الأدنىتوفير مساحات أكبر لتحقيق الحد   

 إعادة تنظيم العلاقات الفراغية. 

 تحقيق وظيفية الفراغات بأقل مساحة ممكنة. 

 مديول تصميمي يناسب الفراغات ووحدات الأثاث. استخدام 

 الأثاث المتعدد الأغراض. واستخدامتوزيع وحدات الأثاث  
 تحقيق المرونة التصميمية للفراغات من خلال الفراغات متعددة الانشطة.  

المعايير 
الفسيولوجية

 الطرق المناسبة لعزل وتخفيف حدة واستخدامالراحة السمعية عن طريق تقليل الضوضاء   
 الصوت داخل الفراغ.

 الراحة البصرية عن طريق توفير الإضاءة الطبيعية والصناعية المناسبة للساكن. 
الراحة الحرارية عن طريق توفير التهوية الطبيعية داخل الفراغ من خلال تصميم الفتحات  

متساوي لخلق بيئة صحية خالية من المناسبة والتي تحقق تهوية الفراغات بشكل 
 الأمراض.

لتحقيق المراقبة من قبل السكان.اختراقهاتوفير الأمن عن طريق خلق فراغات يصعب 
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 ايير التصميميةعالم

بيئة المسكن الداخلية
 

المعايير 
النفسية

توفير تصميم يحقق الإحساس بالتميز للساكنين من خلال البيئة المحيطة والتي ترتبط   
 في ذهنهم بصريا.

أو جماعية تحقق الوحدة  اجتماعيةتوفير تصميم يحفز السكان للمشاركة في أعمال  
 والتكامل.

المعايير 
صادية

الاقت
 

توفير وحدات سكنية سهلة التنفيذ منخفضة التكاليف تتحقق بها أقل مساحات وظيفية  
 السكان. احتياجاتتحقق 

المعايير الثقافية
 

مراعاة العادات والتقاليد الخاصة بسكان المنطقة والتي تختلف عن باقي المناطق  
 .الاجتماعية والشرائح

 لها. بالانتماءتصميم وحدات سكنية تعبر عن هوية سكان المنطقة يفتخرون  

تعديلات تصميمية في مناطق بعض  علىالمعتقدات الدينية والتي تحتوي  احترام 
 الفراغات وتحقيق الخصوصية.

من الدارسة  ، المصدر:السكنية البيئة على المشروع في تطبيقها سيتم التيالتصميمية ) يوضح المعايير ١٥جدول (
 السابقة. الدراسات

 أهداف المشروع ٣-١-٤
لوضع حلول تصميمية لتطوير ببساطة يهدف المشروع بشكل عام كما تم الإشارة      

وضعه  ومعرفة ما يمكن الاحتياجاتبيئة المسكن في المناطق العشوائية عن طريق تلبية 
 من آليات يتم العمل عليها لتفعيل دور المصمم الداخلي في حل مشكلة الإسكان العشوائي.

       لآتي:اب اختصارهاوهناك بعض الأهداف الخاصة بالمشروع (مثلث ماسبيرو) يمكن     
 حاجة المنطقة لعمليات تطوير شاملة للإسكان. -
 لسكنية.المناطق ا بعض وخلخلةحلال يحتم عمليات التدخل لإالكثافة السكانية  ارتفاع -
حيث أن غالبية المشكلات  ٨ -٥من  للكثافات السكانية المرتفعةنماذج سكنية  اقتراح -

 لغرف أكثر ومساحات أكبر. من الحاجةالسكنية ناتجة 
ثر وظيفية أك واستخداملتنظيم أفضل  والحاجةداخل الوحدة السكنية  الخصوصية تحقيق -

 للفراغات.

 منطقة مثلث ماسبيرو لعدة أسباب: على الاختيارووقع     
 قتصاديةابتطويرها لتوفير فرص  والاهتمامكمنطقة مركزية  الاستثماريةقيمة المنطقة  -

 لجميع الأطراف. واجتماعية



                

الرابعاب ـــلبا   ١٩٤ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

براز دور المصمم الداخلي في مناطق لم  الاجتماعيةالرؤية  اقتراحضرورة  -            ٕ                                     التشاركية وا 
 يتم تطويرها بعد. 

 "الوضع الراهن" مشروع مثلث ماسبيرو ٢-٤

 المنطقة عن مقدمة ١-٢-٤
من خلال أنشطة السكان وأنماط الوحدات  بعد الإشارة لمنطقة الدراسة بشكل عام     

 هاللمنطقة، سيتم التطرق للمنطقة التي تم دراست والاقتصادية الاجتماعيةالسكنية والحالة 
من خلال المشاهدات والزيارات الميدانية  لوحدة سكنية (بلوك سكني) داخل شارع أبو طالب

ة مستوي البيئة الحضري علىلجانب السكني لعدد من الدراسات السابقة  على والاطلاع
من المشكلات التي تتعلق بالمعايير التصميمية و  واستخلاصالداخلي والمعمارية والتصميم 

 حلول يمكن تطبيقها. اقتراحثم 
 فهم النسيج العمراني 

خلال  المنطقة من مورفولوجيةفهم  إلى باختصارلفهم منطقة الدارسة يجب الإشارة       
سية عدد من الشوارع الرئي علىالتطرق لشوارع المنطقة بشكل عام حيث تحتوي المنطقة 

والفرعية والتي تحوي الأنشطة المختلفة التي تمارس داخل البيئة السكنية ويمكن تلخيصها 
 في أربعة فئات:

من أربعة المنطقة وتتضمن أهم الفئات حيث تحوي الشوارع الأكثر أهمية في  الفئة الأولي:
 لىع بالاحتواءوتتميز ساحل الغلال)، -عشش شركس-أبو طالب-شوارع (الإسطبلات

من الأفراد خارج المنطقة نظرا  استخدامهافيتم  أنشطة تجارية بجانب النشاط السكني
 أسواق عامة. على حتوائهالا

جود و النشاط السكني بدرجة كبيرة مع  علىشوارع التي تعتمد وتتضمن الالثانية: الفئة 
-بوبح سليمان-وحلميبعض الخصائص التجارية وتتضمن أربعة شوارع (جلال شركس 

من الأنشطة التجارية والتي تتطلب وجودها في أماكن  تركز عددبوتتميز الجمال)،  زهر
 قريبة من السوق الرئيسية.

ة تتضمن شوارع سكنية يتخللها بعض الأنشطة التجارية التقليدية وتشمل أربعالثالثة: الفئة 
  .)الأرمنتي-شركس جنينة-علي الشيخ-قطيبةشوارع (عمر بن 



                

الرابعاب ـــلبا   ١٩٥ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

الفئة الرابعة: تتضمن الأزقة السكنية دون وجود أي نشاط تجاري مع نهايات مغلقة تجعلها 
 ).الزيات مرسي-النزهةميته حركيا وتشمل شارعين (

  
 
 
 
 

      
 

 
 
 

 Madd platform. (2015). Maspero) يوضح الأنشطة ومسارات الحركة داخل الفئات المختلفة، المصدر: ١١٢شكل (
Parallel Participatory Project, Report, P190-191. 

) يوضح الشوارع الرئيسية ١١١( شكل
داخل المنطقة باللون الأصفر، المصدر: 

Google Earth 
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 الراهنالوضع  ٢-٢-٤
 :(محل الدراسة) شارع أبو طالب ١-٢-٢-٤

-لات(الإسطبلتقاطعه مع شارعين أساسيين آخرينوذلك خل المنطقة امن أهم الشوارع د  
  الجلاء). 

 ويحتوي على عدد من أنماط الأنشطة مثل:
ع شارع الجلاء يوضح نمط لأنشطة موالذي يتقاطع مدخل الشارع من الجنوب  -

كبيع الأغذية (عربة فول)، أو قهوة بلدي وأنشطة أخري كالتنجيد كما في  اقتصادية
 ).١١٤الشكل(

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
التقاطع مع شارع شركس من أكثر المناطق الحيوية في الشارع حيث السوق والذي -

يمد معظم المنطقة بالخدمات المختلفة ويلاحظ ضيق نطاق الحركة لإشغال المحلات 
 ).١١٥(المنطقة، شكلالمختلفة جزء من الشارع في 

) الصورة على اليمين توضح شارع أبو طالب باللون الأحمر والشوارع الرئيسية المتقاطعة معه باللون ١١٣شكل (
 Google mapsالأزرق، والصورة على اليسار توضح الشارع من منظور عام، المصدر: 

يوضح صور للمدخل ) ١١٤شكل (
الجنوبي للشارع ويلاحظ عرض الشارع 
ومجال الحركة باللون الأصفر، المصدر: 

 Madd platform المشاهدات الميدانية،
,Previous reference, P206 
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)
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 يوليو (حيث يقع البلوك السكني محل الدراسة) ٢٦يسود الهدوء الجانب المواجه لشارع  -
شارع الإسطبلات وتتمثل الأنشطة السائدة في هذا الجزء من الشارع في ورش ونهاية 

شارع كما جزء من ال لتقطيع القصدير وتصليح السيارات ويشغل هذا النشاط التجاري
 ).١١٦في الشكل (

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 :داخل الشارع الآتي والمشاهدات الميدانية من الصورويلاحظ      
ويظهر ذلك من خلال المحلات  تجاري)–تعدد الأنشطة داخل النسيج العمراني (سكني  .أ

 .تجارية والورش والمخازن في الطابق الأرضي من العمارات السكنية

) يوضح صور لقطاع رأسي وأفقي في ١١٦شكل (
يوليو ويلاحظ عرض  ٢٦منطقة الدراسة المواجه ل

الحركة باللون الأصفر، المصدر: الشارع ومجال 
 Madd platform المشاهدات الميدانية،

,Previous reference, P208 

كة 
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 ورشة

) يوضح صور لقطاع رأسي وأفقي في ١١٥شكل (
ع شركس ويلاحظ منطقة السوق المواجهة لشار

عرض الشارع ومجال الحركة باللون الأصفر، 
 Madd platform المصدر: المشاهدات الميدانية،

,Previous reference, P207 
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زء من الأنشطة التجارية وشغلها ج وامتدادضيق الشوارع نظرا للعشوائية في التخطيط  .ب
 الشارع.

 القمامة نظرا لعدم صيانة المنطقة. انتشار .ت

 المحلات التجارية وبعض علىبإنارة الشوارع ليلا فتقتصر الإضاءة  الاهتمامعدم  .ث
 أعمدة الإنارة.

 مستوي الكتل السكنية: على

تطبيق المعايير التصميمية عليه و للدراسة  )١٢٨شكل ( كتلة سكنية (بلوك) اختيارتم     
 .حلول مناسبة اقتراحوبالتالي  مشكلات البيئة السكنية واستنتاج

 
   
 
 
 
 
 
 

فلا توجد  ددة،محفكما هو واضح لا توجد معايير تشكيلية  للمعايير التشكيلية بالنسبة   
المباني  اعاتوارتففراغات مجمعة ديناميكيا أو إستاتيكيا وذلك لإن البناء تم بشكل عشوائي 

ث أن المبني وعرض الشارع حي ارتفاعفلا توجد نسبة بين  للاحتواءمختلفة، وبالنسبة 
والبناء الذي تم بناء على احتياجات الأفراد وأسلوب  شغالاتعرض الشارع ضيق نظرا للا

  تعايشهم.

 بالنسبة لدراسة الموقع فيمكن تلخيصها في عدة نقاط:     
بالنسبة لمحتويات الموقع فيلاحظ قلة المساحات الخضراء والتي تتضمن الأشجار       

مناطق مميزة (شارع الجلاء  على)، وبالنسبة للإطلالة فتطل المنطقة ١١٩والنباتات شكل(
فات للص ة، وبالنسب)مبني ماسبيرو (من معالم المنطقة) علىيوليو وكذلك  ٢٦وكوبري 

) يوضح مخطط عام للمنطقة وتشكيل البلوك السكني المختار وعلاقات الكتل ١١٨،١١٧شكل (
 ,Madd platform ,Previous reference علي اليمين، الشكلالمعمارية ببعضها، المصدر: 

P1 .الصورة علي اليسار: الدارسة استنادا علي المشاهدات الميدانية والدراسات السابقة ، 
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النسيج العمراني المميزة للموقع فإن صفة العشوائية والتراكب هي ما يميز التشكيل عن باقي 
 .(هوية المنطقة) المحيطةللمناطق 

 الأقل لىعبالنسبة لتوجيه المباني فيلاحظ تلاصق المباني دون تعرض واجهتين      
ة دخول التهوي علىوكذلك صغر حجم الفتحات وقلة عددها مما يؤثر للمحيط الخارجي 

 .)٨٦(صورة ، والإضاءة الطبيعية بشكل كافي داخل الفراغات
 
 
 

يوليو من ناحية ومبني ماسبيرو من ناحية  ٢٦) صور مجمعة توضح إطلالة الشارع علي كوبري ١١٩شكل (
اليسار) وتوضح المعايير الشكلية للمباني وقلة المساحات الخضراء داخل المنطقة  اليسار وأسفلأخري (أعلي 

 Madd platform ,Previous reference, P 276اليمين)، المصدر: تصوير الدارسة،  اليمين وأسفل(أعلي 

) توضح تلاصق المباني السكنية (مكونة كتل سكنية) ٨٦صورة (
 .باللون الأحمر، المصدر: تصوير الدارسة



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٠٠ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

) ١٢٠المباني كما هو موضح بالشكل (تنقسم  عام:بشكل  بالنسبة لحالة المباني     
 لأربعة فئات:

 من مساحة المنطقة. %٢٦ذات حالة جيدة: تمثل حوالي فئة  -١

فئة ذات حالة متوسطة: تمثل الغالبية العظمي من المباني في المنطقة بنسبة  -٢
 اكتمالكما هو الحال مع المبني السكني محل الدراسة فيلاحظ عدم  %٤١

التشطيب والحاجة لعمليات صيانة عامة للمبني وخاصة الصرف لوجود تشققات 
 في المباني.

بة المباني وهي مناطق من نس %١٩فئة ذات حالة سيئة (متدهورة): تمثل  -٣
 تستوجب الإزالة وذلك لعدم صيانتها لفترة طويلة أو البناء بدون أساسات.

 %٢٦ مباني جيدة
 %٤١ مباني متوسطة
 %١٩ مباني متدهورة

 %١٤ مباني مزالة

 ,Madd platform ,Previous reference) يوضح حالة الإسكان داخل مثلث ماسبيرو، المصدر: ١٢٠شكل (
P 150



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٠١ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

من نسبة المباني وتشمل المباني التي تم إزالتها  %١٤فئة تم إزالتها: تمثل حوالي  -٤
 .انهيارهاأو 

 :يوبالنسبة للكتلة السكنية المختارة فقد تم تحديد حالة المباني كما في الشكل التال
     

 
 
 
 
 
 
 
حظ بالنسبة للمعايير التصميمية العامة للمنطقة فيلاوفي ضوء ما تم مشاهدته في المنطقة  

 التالي:
مما  الطريق جانب علىأحيانا عد وجود مساحات لتجميع السيارات ولكن يتم ركنها  -

 .)٨٧(صورة ، يؤدي لضيق الشارع

 
 
 
 
 
 
 

عدم توفر مساحات عامة لتجمع السكان أو توفر أنشطة يمكن من خلالها مشاركة  -
 السكان في عمل جماعي يحقق الشراكة المجتمعية.

 عدم توفر مناطق للعب الأطفال أو تنمية المهارات سوي الشارع. -
 

 

) يوضح حالة الإسكان داخل المنطقة محل الدراسة، المصدر: ١٢١شكل (
 على الدراسات السابقة استناداالدارسة 

 تصوير الدارسةيوضح إشغال السيارات للشوارع داخل المنطقة، المصدر: ) ٨٧( صورة



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٠٢ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

تتحقق معايير الأمان بالمنطقة وذلك نظرا لتقارب الصلات بين سكان المنطقة  -
 ومعرفتهم لبعضهم يجعل من السهل تمييز أي غريب عن المنطقة.

ن كان ذلك بشكل مختلف عن  - لمناطق ا                                        ٕ                         تتحقق صفات التميز والهوية داخل المنطقة وا 
المخططة وذلك بشكل عشوائية التخطيط التي جعلت لكل منطقة، شارع، كتلة سكنية 
تكوين بصري مختلف يسهل تمييزه وذلك بخلاف المناطق التي يتم تخطيطها بإسلوب 

 نمطي والتي يتشابه بها الكتل والعناصر.

 التصميم الداخلي بالبيئة الحضرية والمعمارية ارتباط ٣-٢-٤

من خلال ما تم دراسته سواء في الجانب النظري (الدراسات السابقة) الخاصة      
بين ة التبادلية العلاقبالمعايير التصميمية لبيئة المسكن وكذلك الجانب التطبيقي يتضح 

التصميم  عناصر وارتباطالتصميم الداخلي)  –العمران  –عناصر البيئة السكنية (العمارة 
وذلك لكون التصميم الداخلي نواة للبيئة السكنية  والمعماريةبالبيئة الحضرية الداخلي 

لي التصميم الداخ علىمدي تأثير العمارة والعمران  ويمكن تلخيص وأصغر عناصرها،
 داخل منطقة الدراسة في النقاط التالية: للوحدات السكنية

ببعضها  اهوذلك لتلاصقداخل الوحدات السكنية الخصوصية البصرية والسمعية  انعدام -
و وسائل أ وسائل للعزل سواء كانت عناصر طبيعية كالأشجار والنباتاتوعدم توفر 

 .)٨٩،٨٨صورة ( صناعية كالسواتر،

 
 

 المصدر:الخصوصية داخل المنطقة وذلك بسبب تلاصق المباني،  انعداميوضح  )٨٩،٨٨صرة (
http://www.masress.com/en/amwalalghaden/40744.تصوير الدارسة ، 



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٠٣ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

تخطيط وتوجيه المبني أدي لقلة التهوية  وانعدامصغر وقلة الفتحات المعمارية  -
–والإضاءة داخل الوحدات السكنية وذلك لتعرض عدد كبير من الوحدات السكنية 

 للتهوية والإضاءة من واجهة واحدة فقط.-الدراسةمنها الوحدة السكنية محل 

 قلة الراحة البصرية والسمعية لضيق الشوارع وتقارب الأنشطة السكنية والتجارية. -

توفر مساحات غير مستغلة بشكل كامل كأسطح العمارات السكنية والتي يكثر بها  -
 .من البعض في تربية الطيور استغلالهاالقمامة والمهملات، وقد يتم 

 بين عناصر البيئة السكنية من خلال المخطط التالي:خيص العلاقة ويمكن تل      

 تصوير الدارسة. ) يوضح أسطح الوحدات السكنية داخل المنطقة، المصدر:٩١،٩٠( صور

 بيئة التصميم الداخلي

 والسمعية.الراحة الحرارية  -
 ممارسة الأنشطة السكنية. -
تأثير على السلوكيات داخل  -

وخارج الفراغ وتكوين العادات 
 والتقاليد.

 توزيع وحدات الأثاث. -
الفراغات  استخدامطبيعة  -

 السكنية.

بيئة التص

الراحة ا-
ممارسة-
تأثير-

ال وخارج
د التقال

 البيئة المعمارية
الخصوصية السمعية  -

 والبصرية.
 التهوية والإضاءة الطبيعية. -

 البيئة الحضرية
 توجيه المبني -
تجميع الوحدات  -

 السكنية.
علاقات الحيازة  -

 والأمان.

 .من خلال الدراسات السابقة الدارسة تحليل ، المصدر:العلاقة التبادلية بين بيئات المسكن) يوضح ٨( مخطط



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٠٤ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 تحليل بيئة التصميم الداخلي "من خلال الملاحظات والدراسة الميدانية" ٤-٢-٤

وحدة سكنية داخل المنطقة  اختيارمن خلال الدراسات السابقة والدراسة الميدانية تم      
 ودراسة الفراغات والأنشطة داخلها على عدة مستويات:

 المستوي الأفقي: على
 أربعة علىكل دور يحتوي  أدوار،العمارة السكنية محل الدراسة مكونة من أربعة       

 .٢م٨٢-٧٥تتراوح مساحاتها بين  )،١٢٢شكل ( نموذجين،بواقع وحدات سكنية 
النشاط داخل العمارة السكنية مختلط حيث يشغل الدور الأرضي محل تجاري وورشة      

 السكنية في باقي الأدوار. للوحداتبالإضافة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

) يوضح المسقط الأفقي للدور الأرضي للعمارة السكنية والذي يوضح ١٢٢شكل (
 النشاط التجاري مثمثلا في الورشة والمحل التجاري، المصدر: الدارسة.

 مخزن مخزن

النموذج 
 الأول

النموذج 
 الثاني

 شرفة

منور 

 منور جانبي منور جانبي

 واجهة الورشةواجهة المحل 

رة
عما

 
نية

سك
 

نية
سك

رة 
عما

 

سكنية عمارة  

مسقط الأفقي للدور المتكرر للعمارة السكنية والذي لل إسكتش ) يوضح١٢٣شكل (
 يوضح النشاط السكني مثمثلا في النموذج الأول والثاني، المصدر: الدارسة.



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٠٥ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 المستوي الرأسي: على

تقليدي (العمارة الشعبية) لها واجهة رئيسية واحدة ومحاطة تصميم العمارة السكنية      
 لىععدد من البلكونات المطلة  على، وتحتوي الواجهة باقي الواجهاتببعمارات سكنية 

  ).١٢٤كما في الشكل (الشارع 
 

 .Madd platform ,Previous reference, P.276 المصدر:) توضح وضع العمارة السكنية داخل الشارع، ٩٢صورة (

 .٢٠٠:١مقياس رسم -يوضح إسكتش لواجهة للعمارة السكنية، المصدر: الدارسة) ١٢٤( شكل



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٠٦ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 بالنسبة للمعايير البيئية: ١-٤-٢-٤
 تصميم الوحدات السكنية ينقسم لنوعين:

وحدات سكنية خارجية والتي تصلها الإضاءة والتهوية الطبيعية عن طريق الواجهة -
 الأمامية والمناور الجانبية. 

وحدات سكنية داخلية تصلها الإضاءة والتهوية الطبيعية بطريقة غير مباشرة عن طريق  -
 المناور الجانبية والخلفية.

بالسهم ما في الشكل كصيفا المحببة  الغربيةالشمالية الرياح  فإتجاه الطبيعيةبالنسبة للتهوية 
يث بالنسبة للوحدات الداخلية ح التهوية الطبيعية ينحصر في جانب واحد ومسار الأخضر

المنور الخلفي)، وجانب واحد للوحدات الخارجية عن عن طريق ( لا تتعرض لتهوية مباشرة
رودة أما شتاءا فلا تصل الب فتتعرض لرياح حارة (جنوبية غربية)طريق الواجهة الأمامية 

  .لداخل الوحدات مما يجعل المناخ دافئ

فمسار الشمس مواجه للواجهة الرئيسية مما يجعل الحمل بالنسبة للإضاءة الطبيعية      
جود وسائل و لعدم وتنتقل الحرارة لداخل الوحدة السكنية  صيفا،الواجهة  علىالحراري عالي 

ذلك و وسائل لتقليل حرارة الغرف عن طريق المراوح  على للاعتمادأدي  للعزل الحراري مما
 الخارجية أما الوحدات الداخلية فلا تصلها أشعة الشمس.بالنسبة للوحدات 

 
 

 
 

للعمارة السكنية محل  الأحمرلأخضر والرياح الحارة باللون ) يوضح توجيه الرياح المحببة باللون ا١٢٥شكل (
الدارسة. المصدر: الدراسة،

 المسار الشمسي

 الوحدة السكنية

) يوضح توجيه المسار الشمسي ١٢٦شكل (
 على العمارة السكنية، المصدر: الدارسة.

 إتجاه الشمال



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٠٧ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 بالنسبة لجانب التصميم الداخلي (نطاق المسكن): ومن          
للدراسة يقع في الدور الثاني من العمارة السكنية السابق  اختيارهالمسكن الذي تم  -

 )أبناء (ولدين وبنتين وأم وأربعة(أب  ويسكنه ستة أفراد ٢م٨٣تبلغ  همساحت دراستها،
 دورتين – مطبخ-معيشةغرفة  –فراغات سكنية (ثلاث غرف نوم  ٩ علىحتوي يو 

 ).١٤١) شكل (ممر-شرفة–مياه 

خل الساكنين دا احتياجات علىوفيما يلي تناول للمعايير التصميمية المعتمدة      
 المختلفة.الفراغات 

 الوظيفية: للاحتياجاتبالنسبة  ٢-٤-٢-٤

 المساحية لكل فراغ الاحتياجات -

 الآتي: استخلاصكما سبق الإشارة في الدراسات السابقة يمكن 
 التالي: استنتاج) يمكن ١٢٨( الفراغ شكلبدراسة المساحات الخاصة بكل  -

 بالنسبة لفراغات النوم:

 وهي مساحة كبيرة بالنسبة لباقي الفراغات. ٢م١٦حوالي فراغ النوم الرئيسي تبلغ مساحته 
لممارسة وهي مساحات مناسبة  ٢م١٠،٨، ٢م١١: تبلغ مساحاتها الأخرىفراغات النوم 

 وتوزيع الأثاث. النشاط
 بالنسبة لفراغ المعيشة:

مقياس -موضح عليها توزيع الفراغات المختلفة، المصدر: الدارسة) يوضح المسقط الأفقي للوحدة السكنية ١٢٧شكل (
 .١:١٠٠رسم 



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٠٨ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

وهي أقل من المساحة المحددة لنشاط المعيشة والطعام لعدد أكبر من  ٢م١٠تبلغ مساحته 
 (أقل من نصف المساحة المطلوبة).أفراد  ٥

 بالنسبة للفراغات الخدمية:
 .٢م٥،٣وهي أقل من المساحة المطلوبة  ٢م٥تبلغ مساحته حوالي  فراغ المطبخ:
 املاستخدوهي مساحة كبيرة بالنسبة  ٢م١،٩يبلغ مساحة كل فراغ حوالي  المياه:فراغات دورة 

 الفراغ.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الأنشطة داخلها  لاستيعابتحتاج لمساحة أكبر  ومما سبق يتضح وجود فراغات     

 المطبخ والمعيشة.داخلها كالنشاط يمكن ممارسة أقل من أقل مساحة  مساحاتها حيث أن

 وظيفة كل فراغ -

  بالنسبة لفراغات النوم
الفراغ في أكثر من نشاط فكما هو موضح بشكل  استخدامفراغ النوم الرئيسي: يلاحظ 

فهو فراغ متعدد الأغراض وذلك لكبر المساحة فهو فراغ تخزيني (وحدة  )١٤٧()، ١٤٦(
 غ معيشيفرا  نشاط الطعام، استيعابالنيش) لصغر فراغ المعيشة عن -تخزين منخفضة

 ، المصدر: الدارسة.المساحات البعدية لكل فراغ داخل الوحدة السكنية) يوضح ١٢٨شكل (



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٠٩ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

   زل.ئيسي لصاحب المنتجتمع فيه ربة المنزل مع الضيوف والأقارب وكذلك فراغ نوم ر 

اغ يستخدم كل منهما لنشاط النوم بشكل رئيسي ويستخدم فر  :الأخرىبالنسبة لفراغات النوم 
 ولدين كفراغ لمبيت الضيوف أحيانا.النوم الخاص بال

لأسرة، ا واجتماعفهو يستخدم لمشاهدة التلفاز : وهو فراغ متعدد الأغراض فراغ المعيشة
الأرض دون  علىويتم تناول الطعام بالجلوس  ،والاستذكارللضيوف  استقبالوأيضا كفراغ 

 وجود منضدة للطعام.

 حدهماأالمخصصة لها مع وجود دورتين مياه  للأنشطةتستخدم  الخدمية:بالنسبة للفراغات 
يحوي  دولاب مطبخ علىويحتوي فراغ المطبخ  الأسرة،للضيوف والأخر للاستحمام لأفراد 
  لطهي الطعام وحوض لغسل الطعام. موقدوحدة تخزينية كبيرة لحفظ الطعام و 

 

 داخل الوحدة السكنية توضح تصميم فراغات النوم، المصدر: الدارسة. أ-كروكي أ ) يوضح قطاع رأسي١٣٠شكل (

داخل غرفة النوم الرئيسية توضح تعدد الأنشطة داخل الفراغ،  ب-كروكي ب ) يوضح قطاع رأسي١٢٩شكل (
 المصدر: الدارسة.

 شباك

 وحدة تخزين (نيش)



                

الرابعاب ـــلبا   ٢١٠ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ج داخل الوحدة السكنية توضح تصميم المعيشة، المطبخ، دورات المياه، -) يوضح قطاع رأسي كروكي ج١٣١شكل (
 المصدر: الدارسة.

 دولاب مطبخ

) ٩٦،٩٥،٩٤،٩٣(صور 
توضح طبيعة الفراغات المختلفة 
داخل الوحدات السكنية بعضها 
 ،يرجع للوحدة السكنية المختارة

، الدارسة تصويرالمصدر: 
http://www.madamasr.

com/ar/2015/07/27



                

الرابعاب ـــلبا   ٢١١ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 علاقة الفراغات ببعضها -

 Bubbleيمكن توضيح علاقة الفراغات ببعضها بوضوح عن طريق مخطط الفراغات      

Diagram   متوالية التقارب وAdjacency matrix  وتحديد مدي ملائمة الفراغات
 والأنشطة داخل الوحدة السكنية.

 الدارسة.يوضح علاقات التقارب ومدي قوة العلاقة بين الفراغات الداخلية، المصدر: ) ١٣٢( شكل

 يوضح المسقط الأفقي موضحا عليه علاقة الفراغات ببعضها، المصدر: الدارسة.) ١٣٣( شكل

 د.م: دورة مياه                                  متوسطة  علاقة
 علاقة قوية
 علاقة تباعد



                

الرابعاب ـــلبا   ٢١٢ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

مكن ي وبالإشارة لما تم دراسته في الدراسات السابقة بدراسة علاقة الفراغات ببعضها
 الآتي: استخلاص

 .(علاقة جيدة) علاقة فراغات النوم مباشرة مع بعضها -
ير (علاقة غ غرفة النوم مباشرة مع المدخل وفي ذلك جرح لخصوصية الفراغعلاقة  -

 .جيدة)
(علاقة غير  وبه جرح لخصوصية الفراغ ٢علاقة فراغ المعيشة مباشر مع فراغ النوم -

 .جيدة)
 .(علاقة جيدة) علاقة فراغ دورات المياه قوي مع المعيشة

 .(علاقة غير جيدة) علاقة فراغ المطبخ غير مباشرة مع المعيشة
 الفسيولوجية  للاحتياجاتبالنسبة  ٣-٤-٢-٤

 :الراسيالمستوي  على
ديسيبل نتيجة وجود ورشة أسفل  ٨٠يزيد معدل الضوضاء عن  السمعية:بالنسبة للراحة 

طلالة الواجهة الرئيسية  الشارع وعدم وجود وسائل للعزل أو الحد من  على                ٕ                       الوحدة السكنية وا 
 السكنية الملاصقة). الوحدات-المارة-السياراتالأصوات الخارجية (

بالنسبة للراحة البصرية: تصل الإضاءة الطبيعية للوحدة السكنية بطريقة غير مباشرة في 
لا  فراغات كالمعيشة والمطبخ الشرفة، وهناكفراغات النوم وطريقة مباشرة من خلال فراغ 

 صناعية.الاضاءة ال علىتصلها الإضاءة الطبيعية فيتم الاعتماد 
وبالنسبة لمساحة الفتحات فتقل عن المساحة المطلوبة في بعض الفراغات كدورات      

لأقل ا علىالمياه والمعيشة فلا يتحقق دخول الإضاءة بشكل كافي أو من خلال جهتين 
 (بالنسبة للمعايير القياسية التي تم الإشارة اليها من قبل).

مساحة  ١/٨بالنسبة للتهوية الطبيعية فتتم معظمها من خلال فتحة واحدة صغيرة لا تتعدي 
راوح للسقف م علىبشكل أساسي  الاعتمادالفراغ مما يؤدي لفراغات غير جيدة التهوية ويتم 

 لتهوية الفراغات.
شعة لأبالنسبة لأساليب التظليل: ليست هناك أي وسيلة للتظليل في فراغ البلكونة فتتعرض 

 للتبريد.الشمس المباشرة دون وجود وسيلة 



                

الرابعاب ـــلبا   ٢١٣ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

بالنسبة لوسائل العزل: لا تتوفر مما يؤدي لتسرب تيارات هوائية ساخنة داخل الفراغات 
 صيفا.

 وبالنسبة لتوزيع الأثاث:
الأثاث مع الفراغات حيث تغطي بعض قطع الأثاث  استخدامفلا يتناسب حجم أو      
 الفتحات داخل الفراغ كغرفة النوم الرئيسية والمطبخ. على
 المستوي الأفقي: على
 لأخطارخامات سيئة التشطيب أو غير مشطبة وتعرض المستخدمين  استخدام     

 الحائط الخاص بباب المدخل. واعوجاج البلاطاتكالانزلاق بسبب تكسر بعض 
 النفسية: الاحتياجات ٤-٤-٢-٤

الساكنين لمسكن يعبر تصميمه عن البيئة المحيطة وعن  احتياجوذلك من خلال      
 .لمصمتةايشبه الكتلة شخصية الساكن ولا يتميز تصميم المسكن بأي طراز مميز بل 

 :الاقتصادية الاحتياجات ٥-٤-٢-٤
جير أالسكان للوحدات السكنية أو القدرة علي تحمل نفقات الت امتلاكتحقق من خلال تو     

حالة الوحدة السكنية محل الدراسة فلا يمتلك الساكن الوحدة السكنية بل يدفع قيمة وفي 
ة الساكن لتوفير مبلغ يتم دفعه دون امتلاك الوحد علىشهرية وهي ما يشكل عبئ  للإيجار

  استثمارها. علىاو القدرة 
 الاحتياجات الثقافية: ٦-٤-٢-٤

سلوب معيشة الساكنين والسلوكيات التي تنتج عن ثقافة البيئة وهناك بعض ايمثل      
الوحدة  وخارج فعلها كجزء من الثقافة العامة داخل علىالسلوكيات التي قد تعود السكان 

 السكنية مثل:
 واجهة الوحدة السكنية مما يؤدي لتشويه الشكل العام. علىنشر الملابس  -

 لعدم وجود أماكن داخل أو أمام المسكن لتجميع القمامة.إلقاء القمامة في الشارع وذلك  -

 تربية الطيور فوق سطح الوحدة السكنية. -

 الجمالية: الاحتياجات ٧-٤-٢-٤
ين بتصميم الواجهات وتحس الاهتماممن في الوحدات السكنية المقامة ولابد تتحقق  لا    

 بمواد التشطيب. الاهتمامالعناصر المختلفة للمسكن وكذلك 



                

الرابعاب ـــلبا   ٢١٤ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

يجابيات الفراغات الداخلية ٥-٢-٤               ٕ                          سلبيات وا 
يمكن تلخيص أهم إيجابيات وسلبيات الفراغات الداخلية والتي تمكن  قما سبمن خلال      

 حلول يمكن تطبيقها. اقتراحمن فهم مشكلات الوحدات السكنية بشكل عام ومن ثم 

 إيجابيات الفراغات الداخلية سلبيات الفراغات الداخلية
داخل البصرية والسمعية قلة الخصوصية 

 الفراغات وذلك لتلاصق الوحدات السكنية.
 مساحة الوحدة السكنية مناسبة لعدد الأفراد.

وتعرض الوحدة المعمارية، قلة وصغر الفتحات 
السكنية للإضاءة والتهوية الطبيعية من جهة 

 واحدة.
 تميز الموقع وتوفر الإطلالة المناسبة.

الراحة السمعية لوجود الأنشطة التجارية  قلة
 المتمثل في الورش الصناعية.

                          ً                 توفر الأمن داخل المنطقة نظرا  لترابط العلاقات 
 الاجتماعية بين الأفراد.

 قلة الراحة الحرارية لسوء توجيه المبني.

بما  احتياجاتهتأقلم السكان مع الفراغات وتلبية 
 يملكه من إمكانيات.

للمساحات  الأدنىصغر بعض الفراغات عن الحد 
 المناسبة. 

سوء توزيع وحدات الأثاث وعدم ملاءمتها 
 للفراغات.

  تدهور الوحدة السكنية نظرا لإهمال صيانتها. 

بعض  استغلالوعدم الرأسية إهدار المساحات 
 الفراغات.

 عدم وجود مساحات تخزينية كافية.

 وسلبيات الفراغ السكني للوحدة محل الدراسة، المصدر: تحليل الدارسة. ) يوضح إيجابيات١٦جدول (



                

الرابعاب ـــلبا   ٢١٥ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 من الدارسة الحلول التصميمية المقترحة ٣-٤

 مدخل تطوير المسكن في حالته الحاليةالمدخل الأول:  ١-٣-٤
ميم مستوي التص علىتصميمية المقترحة ستتم ن الحلول الإتم سرده ف من خلال ما     

لسلبيات حلول لتحسين ا اقتراحوذلك عن طريق لعمارة (البيئة الداخلية للمسكن)، الداخلي وا
 .استنتاجهاالتي تم 

 oncept of designCمفهوم التصميم المقترح  ١-١-٣-٤
ر التصميمية الساكنين وتحقيق المعايي احتياجاتتلبية  علىيم المقترح التصم فكرة قومت     

يها وذلك عن ساكن تعبر-جماليةلها قيمة  –للفراغات مع مراعاة أن تكون الفراغات وظيفية 
احات مس توفير-الأغراضالأثاث متعدد  استخدام-الفراغاتمن خلال إعادة تخطيط بعض 

 مرونة الفراغات. تحقيق-تخزينية
التي واجهها السكان من خلال التفاعل مع ة يمكن تلخيص المشكلات التصميمي     

 :الآتيفي السكنية داخل الوحدة الفراغات 

 الحاجة لفراغات إضافية (حجرة نوم للضيوف). -

 الحاجة للخصوصية في علاقة بعض الفراغات. -

 الحاجة لمساحات تخزينية. -

 الحاجة لإعادة توزيع وحدات الأثاث في بعض الفراغات. -

 الفراغات كالمعيشة والمطبخ.بعض زيادة مساحة  -

 .                            ً           حاجة السكان لنشر ملابسهم بعيدا  عن الشارع -
 

 :الآتي الحل التصميمي من خلال اقتراحوقد تم      

 الوظيفية: للاحتياجاتبالنسبة  ١-١-١-٣-٤
 العلاقة بين الفراغات:



                

الرابعاب ـــلبا   ٢١٦ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 
إعادة توزيع الفراغات تبعا قبل التعديل يمكن بعد دراسة العلاقة بين الفراغات      

)، ١٣٤غات لتصبح كما في الشكل ( ٕ                                    وا عادة تخطيط علاقات التقارب بين الفرا  للاحتياجات
 التعديلات المعمارية التي تمت من خلال الآتي:يمكن تلخيص وبالتالي )، ١٣٥(
لزيادة الخصوصية ونقل المعيشة لمكان  ١ نقل فراغ النوم الرئيسي مكان غرفة النوم -١

مكان  ١النوم الرئيسية لكبر مساحتها وعلاقتها المباشرة مع المدخل، ونقل غرفة نوم 
 فراغ المعيشة وتقفيل الغرفة بفاصل.

 المياه وضمهم في فراغ واحد لزيادة مساحة فراغ المطبخ.إزالة الحائط بين دورتي  -٢

. ، المصدر: الدارسةعلاقة الفراغات ببعضها بعد التعديل) يوضح ١٣٤شكل (  

. ، المصدر: الدارسةعلاقة الفراغات ببعضها بعد التعديل) يوضح ١٣٥( شكل  



                

الرابعاب ـــلبا   ٢١٧ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 فراغ الشرفة في فراغ المعيشة لتوفير مساحات أكبر.جزء من  نقل -٣

 إضافة معبرة للممر وذلك لفصل فراغات النوم عن الفراغات العامة. -٤

 .لاستخداماإستعدال الحائط الخاص بباب الوحدة السكنية وذلك لسهولة التوجيه وسهولة  -٥

 :كالآتيويصبح توزيع الفراغات 

 الاحتياجات المساحية لكل فراغ:
بعد إعادة توزيع الفراغات تمت زيادة مساحة كل من المطبخ وغرفة المعيشة لتضم      

 وتصبح المساحات الفراغية كالآتي: نشاط الطعام.
 

       

. الدارسةتصميم مساحات الفراغات البعدية بعد التعديل المعماري المقترح، المصدر: توزيع الفراغات و) يوضح ١٣٦شكل (  

  .توزيع الأثاث بالمسقط الأفقي المقترح، المصدر: تصميم الدارسة) يوضح ١٣٧شكل (



                

الرابعاب ـــلبا   ٢١٨ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 الفسيولوجية: للاحتياجاتبالنسبة  ٢-١-١-٣-٤
 عازلة داخل الفراغات المعرضة للضوضاءالمواد ال إضافة بعض السمعية:بالنسبة للراحة 
 بشكل مباشر.

تخفيف  لىعبالنسبة للراحة البصرية والتهوية الطبيعية: توفير كاسرات للشمس تعمل 
كاسرات لتصميم  اقتراحالأحمال الحرارية وزيادة معدلات التهوية داخل الفراغات وقد تم 

 كالآتي:الشمس 
 وذلك لأنها واحدة من أهم)، من البيئة المحيطة بيت الحمام (غية الحمام الاستلهامتم  -

يطة تتميز بالتشكيلات الهندسية البسحيث المحددات البصرية في مثل هذه المناطق، 
ادة تدوير أو إع قطع من الخشب البياض باستخدامويمكن تصنيعها  الأساسية،والألوان 

 لقلة التكلفة وخفة والوزن. قطع الخشب القديم

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

صور مجمعة ) يوضح ١٣٨شكل (
تصميم لبيوت الحمام (غية الحمام) ل

 Googleداخل المنطقة، المصدر: 
photos . 



                

الرابعاب ـــلبا   ٢١٩ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 لغية الحمام والتي يمكن منها مثل:بعض الأشكال  استلهام ويمكن    

وتشبه فكرتها فكرة المشربية والتي تعتمد على وجود فتحات يتخللها الهواء لكسر حدة      
 الشمس وتحقيق الخصوصية البصرية.

 
 
 
 
 
 

     
 للتعامل مع الواجهات بوضعها الحالي بغرض: يمكن القول بأنها حل مختلفو      

 الحماية من الحمل الحراري الواقع على الواجهة. -

 داخل الفراغات الداخلية.المناسبة  ةتوفير التهوية الطبيعي -

 توفير جانب من الخصوصية البصرية للسكان. -

 بعض الفراغات. اتساعللمساحات الداخلية مما يزيد من  امتداد -

 إضافة صفة التميز والتفرد وقيمة جمالية نابعة من البيئة المحيطة. -
 

 إسكتش لدخول التهوية والإضاءة داخل الفراغ، المصدر: رسم الدارسة.) يوضح ١٤٠شكل (

التهوية 
 تصميم الشباك

  إسكتش للتشكيلات المختلفة المستلهمة من غية الحمام، المصدر: رسم الدارسة.) يوضح ١٣٩شكل (



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٢٠ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

وحدات جميع ال علىيمكن تعميمها بعد ذلك  عدد من الحلول للواجهة ككل اقتراح ويمكن   
 :عن طريق تغطية جزء من الواجهة كالشكل الآتي وذلك المطورة،

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

      
      
يصبح الشكل النهائي لواجهة و  الأفضل الاقتراحليصبح  ٣تصميم  اختياروقد تم      

 الوحدة السكنية بعد التطوير:
 
 
 

إسكتش عدد من البدائل للتشكيلات التي يمكن تطبيقها على العمارة السكنية، ) يوضح ١٤١شكل (
  المصدر: رسم الدارسة.

  .الدارسة اقتراحمقترحات لتشكيل الواجهة، المصدر: ) يوضح ١٤٢شكل (     

٢تصميم                                         ١تصميم   

لل ل ل لل

٤تصميم                                         ٣تصميم   



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٢١ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 
 
 
 
 
 
 
 

      
 

 
إعادة تأهيل أثاث بعض الفراغات وذلك عن  اقتراحوبالنسبة لتوزيع الأثاث فقد تم      
 :طريق

 توزيع الأثاث بما يتناسب مع حجم الفراغات. -

د لعدة الفراغ الواح واستخدامالأثاث المتعدد الأغراض لتحقيق مفهوم المرونة  استخدام -
  مثل: استخدامات

. الدارسة) يوضح تصميم الواجهة المقترح للوحدة السكنية، المصدر: تصميم ١٤٣شكل (  

خيارات أخري للواجهة توضح ) يوضح ١٤٤شكل (
. ، المصدر: تصميم الدارسةالتصميم استخدامالتنوع في   



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٢٢ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

راغ كغرفة الف لاستخدامأثاث الجلوس في غرفة المعيشة يمكن أن يتحول لسرير وذلك  -
  ).١٥٤شكل( الضيوف،لمبيت 

منضدة الطعام يمكن طيها ووضعها على الحائط المقابل واستخدام المقاعد لاستقبال  -
 ).١٤٦الضيوف، شكل(

. ) يوضح تصميم مقترح لمنضدة قابلة للطي لتوفير مساحات داخل فراغ المعيشة، المصدر: تصميم الدارسة١٤٦شكل (  

 غرفة المعيشة

. ، المصدر: الدارسةفردها لسرير نيمك) يوضح تصميم مقترح لوحدة جلوس ١٤٥شكل (  

 غرفة المعيشة



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٢٣ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 الفراغات الرأسية مثل: استغلال -

لتلائم  الأسفلمكتب ووحدات تخزين في  علىوحدة بها سرير من أعلي وتحتوي  استخدام
  ).١٤٧شكل ( ،مساحة الفراغ

في  )بشكل أفقي ورأسي غير مستغلةمساحات داخل الممر (مساحات  استغلال -
 ).١٤٨شكل ( ،التخزين

. ) يوضح تصميم مقترح لوحدة تشمل سرير ووحدات تخزينية ومكتب، المصدر: تصميم الدارسة١٤٧شكل (  

١نوم غرفة   

مقترح لوحدات تخزين يتم من خلالها المساحات المهدرة داخل الوحدة السكنية، ) يوضح تصميم ١٤٨شكل (
. المصدر: تصميم الدارسة  

 مرآة

 
 

وحدة لتخزين 
 الأحذية



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٢٤ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 
 
 
 
 
 
 

 :زيع الأثاثوتو  بعد التعديل من خلال الآتي عرض تصور لفراغي المطبخ والمعيشةويمكن 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    
 
 
 
 
 
 
   

) ١٥٠شكل (
لقطات لتصميم 
 فراغ المعيشة

، المقترح
المصدر: تصميم 

 الدارسة.

، المصدر: لقطات لتصميم فراغ المطبخ) ١٥١شكل (
الدارسة.تصميم 

وحدة تخزين ) يوضح ١٤٩شكل (
، (سندرة) أعلي مستوي الأبواب

.تصميم الدارسة المصدر:  



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٢٥ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 :النفسية تحتياجالال بالنسبة ٣-١-١-٣-٤
ويتم تحقيقه من خلال مشاركة المستخدم في عملية التصميم والاختيار بين المقترحات بما 
يناسب شخصيته ويتم ذلك بعد عملية التصميم فيتم عرض ما توصل المصمم اليه لمعرفة 

 .التصميم بل المشاركة في عملية التصميم علىالمقترحات والموافقة 
 :الاقتصادية للاحتياجات بالنسبة ٤-١-١-٣-٤ 

فيقترح توفير فرص عمل للسكان من خلال مشاريع محلية كزراعة الأسطح او      
 المشاركة في عملية التطوير.

 الثقافية: للاحتياجات بالنسبة ٥-١-١-٣-٤
 فيتم معالجة السلوكيات الخاطئة من خلال الآتي:    
) داخل دورة ١٥٢شكل ( السكنية،بالنسبة للمنشر فيقترح وضع منشر داخل الوحدة  .أ

 المياه ووجود منشر آخر مشترك فوق سطح الوحدة السكنية.

 
بالنسبة لإلقاء القمامة فيقترح تركيب ماسورة من خلال المنور الداخلي والجانبي  .ب

 ).٩٧( صورة السكنية،ليتم القاء القمامة خلالها وتوزيعها أسفل العمارة 

 
 

منشر قابل 
 للطي

 
 
تخزينوحدة   

المنشر المعلق وتخزينه بعد تمام  علىالغسالة ثم نشر الملابس  استخدام) يوضح تنظيم عملية نشر الملابس من خلال ١٥٢شكل (
 الجفاف، المصدر: تصميم الدارسة



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٢٦ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 الجمالية للاحتياجاتبالنسبة  ٦-١-١-٣-٤

                                                                      ٕ      وذلك من خلال عناصر المسكن المختلفة الداخلية والخارجية وتجديد الواجهات وا عادة      
   ).١٥٣طلاءها، شكل(

 
 ما قبل التعديل وبعده للفراغات السكنيةالمقارنة بين  الآتي يمكنالجدول ومن خلال  -

لتوضيح الفرق وبيان أن التصميم الداخلي له دور إيجابي في إيجاد  ،بشكل مختصر
 حلول لتوفير المساحات وتحقيق الراحة الوظيفية والفسيولوجية للسكان.

 

 

 

) توضح فكرة ٩٧صورة (
يمكنها حل مشكلة القاء القمامة 

في الشارع وقد تم تنفيذها 
بالفعل في أحد محافظات 

 مصر(الإسكندرية)، المصدر:
http://www.soutalomm

a.com/368075 

السكنية بعد التطوير، المصدر: تصميم الدارسة. لواجهة الوحدة) يوضح التصور النهائي ١٥٣شكل (  



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٢٧ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 قبل التعديل بعد التعديل
 المسقط الأفقي وتوزيع الأثاث

  

 علاقة الفراغات ببعضها (علاقات التجاور)
  

 المساقط الرأسية وتوزيع الأثاث
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

                         علاقة متوسطة          
 علاقة قوية
 علاقة تباعد



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٢٨ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 المساقط الرأسية وتوزيع الأثاث
   

 فراغ المعيشة
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٢٩ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 فراغ المطبخ

  
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

 

 تصميم الواجهة

 

 

 

 

 جدول (١٧) يوضح مقارنة بين الفراغات قبل وبعد التعديل، المصدر: الدارسة.



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٣٠ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

دة السكنية لنفس الوح الاحتياجاتالأسرة وتختلف  لاحتياجات                      ً  النموذج المقترح تم تبعا       
ف وثقافتها لذلك لا يمكن تعميمه ولكنه يوضح كي واحتياجاتهاعدد أفراد الأسرة  باختلاف

لمهندس ذلك عما يفكر به ا واختلافيفكر المصمم الداخلي في تحليله للفراغات الداخلية 
 المعماري والمخطط العمراني. 

مميزات هذا النوع من التدخل هو عدم الحاجة لعمليات الإزالة حيث أن البناء العشوائي      
ظم الحالات إلا إذا لم تكن المباني بحالة جيدة، إلا أنه تبقي مشكلات يمكن معالجته في مع

لا يمكن حلها إلا بالإحلال كسكن عدد كبير من الأفراد في غرفة واحدة لذلك هذا النوع 
من التدخل قد لا يصلح في جميع الأحوال إلا أنه يعتمد بشكل كبير علي المصمم الداخلي 

 لات الإضافة للمبني.دون تدخل من المعماري إلا في حا
ويمكن من خلال ما سبق القيام بمقارنة بين الفراغات السكنية قبل وبعد التعديل      

 لتوضيح دور المصمم في تحسين طبيعة وأداء الفراغات.

 ملاحظات بعد التعديل قبل التعديل طبيعة الفراغات السكنية
  ٢م٨٣ ٢م٨٣  مساحة الوحدة السكنية

 السكنيةعدد الفراغات 

٩ 
ثلاث غرف نوم، غرفة 

غرفة مطبخ،  معيشة،
 دورتين مياه، ممر وشرفة

١٠ 
ثلاث غرف نوم، غرفة 

دورة غرفة مطبخ،  معيشة،
 مدخلو  مياه، ممر وشرفة

 

 مساحة الفراغات السكنية
 غرفة النوم الرئيسية -

 ١غرفة النوم رقم  -

 ٢غرفة النوم رقم  -

 غرفة المعيشة  -

 غرفة المطبخ -

 ١دورة مياه  -

 ٢دورة مياه  -

 فراغ الشرفة -

 
 ٢م١٦
 ٢م١١
 ٢م١٠،٨
 ٢م١٠
 ٢م٥
 ٢م١،٩
 ٢م١،٩
 ٢م٩

 
 ٢م١١،٥
 ٢م١١،٨
 ٢م٨،٨
 ٢م٢٠،٥
 ٢م٧
 ٢م٢،٧
- 
 ٢م٥

 

 التخزينعدد وحدات 

٤ 
وحدتين تخزين في غرف 
النوم ووحدة بغرفة المعيشة 

 .ووحدة بغرفة المطبخ

١١ 
وحدات تخزين في غرف  ٨

وحدات بغرفة  ٦النوم، 
المعيشة مع قابلية تحول 

بالرغم من 
 ثبات المساحة

م
٢م١٠
٢م٥

م
٢م٢٠،٥
٢م٧

٤١١



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٣١ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 
 
 

 

وحدة النوم لسرير، وحدتين 
تخزين لحفظ الأحذية، 
وحدتين بالمطبخ ووحدة 

 بدورة المياه.
 الأثاثعدد وحدات 
 غرف النوم

 غرفة المعيشة
 غرفة المطبخ
 دورات المياه

 وحدات تخزين عامة

١٩ 
١٢ 
٦ 
١ 
- 
- 

٣٠ 
١٣ 
١٢ 
٢ 
١ 
٢ 

بالرغم من 
حدوث  معد

أي إمتدادات 
 رأسية أو أفقية

 الأنشطة داخل الفراغات
 غرفة النوم الرئيسية -

 
 
 
 ١غرفة النوم  -

 
 
 ٢غرفة النوم  -

 
 
 غرفة المعيشة -

 
 
 
 
 
 
 المطبخ -

 
 إستقبال الضيوف-
 التخزين -
 النوم -
 
 النوم -

 مبيت الضيوف -

 
 النوم -

 
 
 إستقبال الضيوف -

 الإستذكار -

 تناول الطعام -

 مشاهدة التلفاز -

 
 
 إعداد الطعام -

 التخزين -

 
 النوم -

 
 
 
 النوم -

 الإستذكار -

 
 النوم -

 الإستذكار -

 
 إستقبال الضيوف -

 تناول الطعام -

 التخزين -

 مبيت الضيوف -

 مشاهدة التلفاز -

 
 إعداد الطعام -

 التخزين -
 
 
 

 

 ملاحظات بعد التعديل قبل التعديل طبيعة الفراغات السكنية
 المياهدورة  -

 
 قضاء الحاجة -

 الإغتسال -

 قضاء الحاجة -

 التخزين -

 



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٣٢ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 
 
 

 الشرفة -

 
 
 الممرات -

 
 
 
 الجلوس -

 نشر الملابس -
 
 الحركة بين الفراغات -

 نشر الملابس -

 الإغتسال -
 

 الجلوس -

 نشر الملابس -

 
 الحركة بين الفراغات  -
 التخزين -

 ممر رئيسي (المدخل) ممر توزيع فرعي مسارات الحركة
 ممر توزيع

فرعي (لفراغات النوم  
لتحقيق الخصوصية داخل 

 المسكن)

 

) يوضح طبيعة الفراغات قبل وبعد التعديل.١٨جدول (  



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٣٣ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 مدخل التطوير من خلال الإزالة والإحلالالمدخل الثاني:  ٢-٣-٤

يعتمد المدخل الثاني علي وضع عدة نماذج سكنية لفئة معينة داخل المنطقة في حالة       
 الإحلال والإزالة ويجب الإشارة إلى أن هذه العملية تمر بعدة مراحل:

حصر الوحدات السكنية المتواجدة بالفعل والفئات السكنية من حيث عدد الأفراد والكثافة  -١
 السكنية المطلوبة ومساحتها.السكانية وتحديد عدد الوحدات 

 تصميم عدد من النماذج السكنية لمختلف الفئات. -٢

 عرض النماذج على السكان كنوع من المشاركة المجتمعية لتحديد ما يتناسب مع كل فئة. -٣

 تنفيذ الوحدات السكنية وشغلها. -٤

ا وعلاقة الفراغات ببعضه لنماذج يتضح بها مساحات اقتراحودور المصمم الداخلي هو       
 الأمثل. لالغالاستالفراغات  استغلالة من خلال للوصول لأكبر كفاءة وظيفية ممكن        ً تصميميا  

 oncept of designCمفهوم التصميم المقترح  ١-٢-٣-٤
 أساسين: علىتم بناء التصميم المقترح  

للوحدة  ليداخالبالتصميم  الاهتمامالمشاكل المتوقعة من الحلول المعمارية والتي تتم دون  -
 والتي تتمثل في:

فر بتشكيل الوحدة السكنية بما يو  للاهتمامإهمال ممرات الحركة داخل الوحدة السكنية وذلك  -
 أكبر مساحة ممكنة.

إهمال معايير الخصوصية داخل الفراغ من خلال توزيع الفراغات بحيث يتم تجميع الفراغات  -
 مكان منفصل عن الفراغات العامة كالمعيشة والمطبخ.الخاصة كالنوم ودورة المياه في 

إهمال العلاقات المعمارية التي تتمثل في علاقة الحوائط ببعضها أو علاقة السقف بالحائط  -
 والتي يغفل عنها الحل المعماري في سبيل تحقيق التشكيل المراد.

 في الأنشطة المختلفة داخل الفراغ. استغلالهاإهمال الفراغات الرأسية والتي يمكن  -

 .ملائمة الأثاث للفراغاتالسكان المساحية و  باحتياجاتعدم وضوح الرؤية فيما يتعلق  -

يمانا من  علىرؤية المصمم الداخلي المتعمقة المعتمدة  -                     ٕ          مجال التخصص الدقيق وا 
 المصمم أن الحل يأتي دائما من الداخل للخارج (جوهر الفراغ).

رؤية المناطق العشوائية كمصدر للإلهام حيث أن التشكيلات المتنوعة التي نتجت عن  -
 أفكار وحلول تصميمية.  لابتكارالعشوائية تحفز خيال المصمم 

 يمكن عرض الفكرة المقترحة كالآتي:من خلال ما سبق      



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٣٤ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

ل معماري موديو اقتراحتم في التكوين حيث  والمرونة البساطة علىقائمة  فكرة التصميم     
بعاده أ )شكل مكعب علىفي الباب الثالث) ثلاثي الأبعاد ( مشروع سابق(كما تم العرض في 

حيث أن التعامل مع الفراغات  هو أساس وجوهر التصميم) ١٥٤شكل ( م٢,٦متساوية 
كمكعبات يتم من خلالها التعامل مع المستوي الأفقي والراسي تعطي عدد من المميزات التي 

 تنتج من خلال هذه الطريقة من التفكير:
 .فرصة للمصمم للتخيل بشكل أفضل في وظيفية الفراغات -

فادي لإمكانية تركيب الفراغات بشكل متراكب رأسيا وأفقيا وتتشكيل الفراغات بشكل أفضل   -
 المساحات لكل فراغ. اختلافتنتج عن  التيالمشكلات 

ساحات المهدرة وهو الم وتقليل لبساطة التكويناتالتكلفة نظرا  اقتصاديةو سهولة في التنفيذ  -
   العامل الأساسي في مثل هذه المشروعات. 

سم والمرتبط بإرجنومية جسم ٦٥بمضاعفات الرقم  لارتباطههذا المقياس  اختياروقد تم      
سرير كأكبر قطعة أثاث يتم التعامل معها في ال( قطعة أثاث وضعلالإنسان وكذلك أقل فراغ 

 المسكن). 
لا  احتماليةهو إنتاج فراغات ذات  Puzzleويتميز التصميم بهذه الطريقة (المكعبات)      

 نهائية ونماذج لا تنتهي.

 المختلفة من خلال التصميم. الاحتياجاتوسيتم في ما يلي عرض كيف يمكن تحقيق     

  الوظيفية للاحتياجاتبالنسبة  -١-١-٢-٣-٤
 الفراغية:  للاحتياجاتبالنسبة 

سم٢٦٠  
تصور الدارسة ) يوضح الموديول المستخدم كأساس لتصميم الوحدات السكنية، المصدر:١٥٤شكل (  



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٣٥ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

ات لتناسب وتستوعب الأنشطة المختلفة وقد تم تحديد المفرد من الموديولتشكيل الفراغات  تم    
 كالآتي: )تحديد المساحات( المختلفة للفراغات

 بالنسبة لفراغات النوم: -

، ٢م١٣,٥م بواقع مساحة حوالي ٢,٦م+٢,٦موديولين  يتكون فراغ النوم من     
 ).١٥٥شكل(

  

 

 

 

 احتياجاتهاو يتكون من ثلاث أو أربع موديولات حسب حجم الأسرة  المعيشة:بالنسبة لفراغ      
 ).١٥٦، شكل(٢م٢٧و ٢م٢١لتنتج مساحات تتراوح بين 

 بالنسبة للفراغ الخدمية:
 ).١٥٧، شكل( ٢م٦,٥بالنسبة للمطبخ: يتكون من موديول واحد مساحته حوالي 

 

 

 

 
 ).١٥٨أيضا، شكل ( ٢م٦,٥تتكون من موديول واحد مساحته حوالي  المياه:بالنسبة لدورة      

) يوضح ١٥٥شكل (
الموديول المستخدم 

لتصميم فراغات النوم، 
تصور الدارسة المصدر:  

) يوضح ١٥٦شكل (
الموديول المستخدم 

لتصميم فراغ المعيشة، 
 المصدر: تصور

 الدارسة

) يوضح ١٥٧شكل (
الموديول المستخدم لتصميم 

المصدر: فراغ المطبخ، 
الدارسة تصور  



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٣٦ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 ٢م٢,٦تتكون من موديول أو نصف موديول بمساحة تتراوح من  التوزيعية:بالنسبة للفراغات      
  .٢م٥و

عدد ( إحتياجات الأفراد وبذلك يمكن تقسيم المساحات الكلية للوحدات السكنية من حيث     
 كالآتي: )أفراد الأسرة

 (ثلاث + فراغ معيشة(موديولين) بحاجة لفراغ نوم واحد(ستوديو) فرد  ٢-١عدد  -
فراغ مطبخ (موديول)+ فراغ دورة المياه (موديول)+ فراغ التوزيع (نصف + موديولات)

 .٢م٥٠موديول) لتصبح المساحة الكلية 

فرد بحاجة لفراغين نوم (أربع موديولات)+فراغ المعيشة(أربع موديولات) +  ٥-٣عدد  -
فراغ دورة المياه (موديول)+ فراغ التوزيع (نصف موديول) فراغ مطبخ (موديول)+ 

 .٢م٧٠  المساحة الكليةلتصبح 

لثلاث فراغات نوم (ستة موديولات) + فراغ معيشة (أربع أفراد بحاجة  ٨-٥عدد  -
موديولات)+ فراغ مطبخ (موديول)+ فراغ دورة المياه (موديول)+ فراغ التوزيع (نصف 

 .٢م٨٣موديول) لتصبح المساحة الكلية 

  بالنسبة لعلاقة الفراغات مع بعضها:
 المستوي الأفقي: على -

راغات (خصوصية ف في المعايير التصميمية للمسكنتم تجميع الفراغات كما تم الإشارة     
دة وروعي في التصميم ع )،النوم، علاقة فراغ المعيشة والمطبخ، خصوصية فراغ دورة المياه

رور م علىنقاط منها: عدد أفراد الاسرة والمرونة التصميمية في حالة الحاجة لفراغات أكثر 
 كما يلي: أربع تشكيلات (نماذج) اقتراحالزمن وتم 

 

) يوضح ١٥٨شكل (
الموديول المستخدم لتصميم 

المصدر: فراغ دورة المياه، 
الدارسة تصور  



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٣٧ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

لتطبيق  ٣تكفي أكثر من أربعة أفراد وتم اختيار نموذج وقد تم إختيار الأربعة تماذج التي 
 :كالآتيالاحتياجات 

 و

 

 

 

 

 

أفراد ٤من لاكثر أفراد    نموذج سكني  ٤أفراد      نموذج سكني لعدد  ٣-١نموذج سكني لعدد  

) يوضح توزيع الفراغات المختلفة داخل الوحدات السكنية ١٥٩شكل (
الدارسة المصدر: تصورالمقترحة،   

  ١نموذج 

  ٢نموذج 

  ٣نموذج 

  ٤نموذج 

تم اقتراحهم،  ٢،١) يوضح نموذج سكني ١٦٠شكل (
 المصدر: تصور الدارسة



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٣٨ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 المستوي الرأسي: على

يتم سو  ،وحدتين سكنيتينتجميع الوحدات السكنية بواقع ثلاث أدوار بكل دور تم     
الفراغات السالبة الناتجة عن التجميع الرأسي في خلق فراغات خارج الوحدة  استغلال

، ستقبلياممن خلال ضمها للوحدة السكنية لتحقيق مساحات أكبر  الامتدادالسكنية يمكنها 
 .)١٦٢شكل (

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

اقتراحهم، تم  ٤،٣) يوضح نموذج سكني ١٦١شكل (
 المصدر: تصور الدارسة

المستوي الأفقي والرأسي من خلال  علىالفراغات  امتداد) مفهوم المرونة من خلال إمكانية ١٦٢شكل (
الدارسة المصدر: تصميم المقترح،التصميم   



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٣٩ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 الفسيولوجية: للاحتياجات بالنسبة ٢-١-٢-٣-٤
 بالنسبة للراحة البصرية:     

 توفيرين لفتحتين متقابلفتحة أو يتم توفير إضاءة مناسبة لكل فراغ من خلال توفير  -
 داخل الفراغ. الإضاءة المناسبة

 . بةالمطلو  يه بعض الفراغات كالنوم للجنوب وذلك لتحقيق الراحة البصريةتوج -

 بالنسبة للتهوية الطبيعية:
ق الراحة ناحية الرياح السائدة لخلالفراغات المعيشية وفراغات النوم  خاصةتوجيه المبني  -

 .الحرارية

قابلة التهوية المت واستخدام الفتحات بما يتناسب مع تهوية الفراغات ارتفاعزيادة  -
ventilation) (Cross الفراغات الكبيرة كالمعيشة في. 

مداد ا كوسيلة لزيادة التهوية الطبيعيةأو أبراج الهواء ملاقف الهواء  استخدام - لمناطق  ٕ       وا 
 ).١٦٣(متجددة، شكلالغير معرضه للتهوية المباشرة بتهوية صحية 

 السمعية:بالنسبة للراحة   
 ونقل الورش لمنطقة بعيدة عن الفراغاتفصل الأنشطة السكنية عن الأنشطة التجارية  -

 .لتقليل الضوضاء وجعل بعض الشوارع لمرور الأفراد فقطالسكنية 

واد معزل وسائل العزل الصوتية في الفراغات الخاصة (النوم) عن طريق  استخدام -
 .وعن طريق المناطق المزروعة (المساحات الخضراء) للواجهات الخلفية البناء

 بالنسبة لأساليب التظليل:
تصميم الفراغات بشكل ديناميكي (ليست مصمتة) تتوفر به تشكيلات بارزة وغائرة -

 .عدة مستويات على مناسبةيخلق مساحات تظليل 

الدارسة المصدر: تصميم السكنية،التهوية الطبيعية بين الوحدات  تصميم مقترح لملقف هواء لوصول )١٦٣شكل (  



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٤٠ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

ي تصميم الواجهة الخلفية يتم زراعة النباتات بها لخلق هواء نقي فتصميم مكعبات  -
 مناسب.وتظليل 

 بالنسبة لتوزيع الأثاث:
 يقترح تصنيع وحدات أثاث قياسية يتم تسليمها وتأثيثها مع الوحدة السكنية. -

لحلول أفضل ا لاختيارالمستخدم  علىلتوزيع الأثاث يتم عرضها  اختياراتتوفير  -
 حلول من قبل الساكن نفسه (المشاركة الشعبية). اقتراحبالنسبة لكل أسرة أو 

 ويمكن توضيح الفكرة من خلال عرض المسقط الأفقي والقطاعات الرأسية كالآتي: -
 

 

 

 

 

 

 

 

، المصدر: تصميم الدارسةتصميم مقترح للواجهة الخلفية للوحدة السكنية )١٦٤شكل (  

، المصدر: تصميم الدارسة     ً                 موزعا  عليه وحدات الاثاث للوحدة المختارة المسقط الأفقي )١٦٥شكل (  



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٤١ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

      

تخزينية داخل غرف النوم لتوفير الفراغات أ تصميم ال-يتضح من خلال القطاع الرأسي أ   
توفير مساحة لنشر الملابس وتجفيفها داخل وكذلك واللعب،  كالاستذكارأخري  لأنشطةمساحة 

بالإضافة لأسطح الوحدات السكنية كمناشر  المغسلةدورة المياه عن طريق توفير منشر فوق 
 .رئيسية

توفير أثاث يمكن فكه أو طيه لاستخدامه عند ب -ويتضح من خلال القطاع العرضي ب     
أكبر في فراغ المعيشة وكذلك توفير وحدة للتخزين على الحائط اعلي الحاجة فقط لتوفير مساحة 

 المنضدة.

ويمكن من خلال الآتي عرض عدة لقطات لتصور توزيع الأثاث داخل فراغ النوم الرئيسي      
 ودورة المياه والمعيشة:

 

 

الدارسة المصدر: تصميم ،للوحدة المختارة عرضي) يوضح قطاعين أحدهما عرضي والاخر ١٦٦شكل (  



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٤٢ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 

     

 

ثاث أتصور لفراغ المعيشة يتضح فيه بساطة التصميم مع استخدام ) يوضح ١٦٧شكل (
 ية،فة نوم إضافرمرن قابل للطي لزيادة المساحة حسب الحاجة ويمكن استخدامها أيضا كغ

 المصدر: تصميم الدارسة



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٤٣ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

النوم الرئيسي ويتضح فيه استغلال الفراغات الرأسية ) يوضح تصور لفراغ ١٦٨شكل (
م ي، المصدر: تصملتوسعة المساحةخلف السرير وذلك مبني داخل الحائط لعمل دولاب 

 .الدارسة



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٤٤ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 النفسية: للاحتياجات بالنسبة ٣-١-٢-٣-٤
يتم ذلك عن طريق التعديلات التي تتم من المستخدم نفسه سواء قبل عملية التصميم أو بعدها  -

فراغ الانشطة داخل ال تغيير-اتالمساحولذلك صممت الفراغات بطريقة مرنة حيث يمكن زيادة 
شكل ب احتياجاتهمن خلالها لتحقيق  الاختياريمكنه  اختياراتوذلك يجعل الساكن أمام عدة 

 كامل.

 :الاقتصادية للاحتياجاتبالنسبة  ٤-١-٢-٣-٤
ن العمل في المشروع كنوع م علىيقترح توفير فرص عمل داخل المنطقة وتحفيز السكان - 

 المشاركة الشعبية.
تمليك الوحدات السكنية للمستخدمين وأي تعديلات تتم عن طريق الساكن نفسه وكذلك أعمال  -

 التشطيب.

دورة المياه ويتضح فيه وضع منشر داخل الفراغ ومسطح ) يوضح تصور لفراغ ١٦٩شكل (
 ، المصدر: تصميم الدارسةلترتيب الملابس بالإضافة لعدد من الوحدات التخزينية



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٤٥ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

التكلفة كالخشب المعاد التدوير كما تم الإشارة لاحد  ةمنخفضخامات  باستخدام الاهتمام -
 المشاريع المقترحة من قبل.

 :الثقافية للاحتياجاتبالنسبة  ٥-١-٢-٣-٤
 منها التراكب والتداخل ولكن التصميمية المساكن العشوائية تحمل العديد من الصفات     

ة المحيطة الاستلهام من البيئ علىالتصميم بشكل كبير  واعتمد، أو عشوائية بصورة غير مخططة
 وذلك من خلال:

ميمه ويتم تص مع مراعاة معايير الأمان توفير فراغ للمنشر (عام) مثل المساكن الشعبية -
 .وذلك داخل الفراغ السكني )اجتماعيكنشاط ليحقق المشاركة بين السكان (

ثقافة قيم الخصوصية والمرتبطة ب احترامتحقيق الفراغات المفتوحة في بيئة المسكن مع  -
 السكان.

فتوفير مناشر بعيدا عن واجهة العمارات تحسين سلوكيات السكان عن طريق التصميم  -
السكنية وتوفير وسائل للتخلص من القمامة بشكل متحضر يجعل الساكن يشعر بأهمية 

، شكل ةالبيئ علىالمحافظة  علىالتخلص من السلوكيات السلبية وتجعله أكثر حرصا 
)١٧٠(. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

يوضح مقترح لمنشر ومكان لإلقاء القمامة داخل الوحدة السكنية (مواجه للواجهة ) ١٧٠شكل (
. ، المصدر: تصميم الدارسةالخلفية)  



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٤٦ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

 الجمالية: للاحتياجاتبالنسبة  ٦-١-٢-٣-٤
العناصر التي تتناسب مع القيم الجمالية مثل الألوان ومواد البناء  استخدامعن طريق     

 .)١٧١شكل ( والتشطيب
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

مقترحة والمستلهم من بيئة يوضح تصميم أحدي واجهات الوحدات السكنية ال) ١٧١شكل (
. الدارسة المصدر: تصميم، السكان  



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٤٧ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

ويمكن تلخيص إسهامات المصمم الداخلي في المقترح التصميمي من خلال الجدول      
 التالي:

 الحلول التصميمية (المقترحات)
 (الفراغات العامة حول الوحدة السكنية) الناحية العمرانية من-١
الحركة بتجميع الوحدات السكنية لتشكيل فراغات خطية ديناميكية توحي  - المعايير التشكيلية -١

 وتمثل عناصر للجذب البصري.
المباني السكنية لثلاث أدوار مع عرض مناسب للشارع  ارتفاعاتتقليل  - الاحتواءدرجة  -

درة المستوي الأفقي وتحقيق خواص الفراغ والق علىلزيادة الكثافة السكانية 
 إدراكه. على

 البيئية المعايير-٢
الفراغات بين الوحدات السكنية (البلوكات السكنية) عن طريق  استغلال - مستوي الموقع العام على -

المستوي الرأسي لتحقيق التهوية الطبيعية وتجديد  علىملاقف الهواء 
 الهواء.

 
 الحلول التصميمية (المقترحات)

 توجيه الوحدات السكنية ناحية الرياح المفضلة (الشمال الغربي). - المستوي الأفقي على -
 

مستوي كتلة المبني  على -
 والواجهات

حماية الفتحات المعمارية عن طريق كاسرات الشمس ووسائل التظليل  -
 الطبيعية كزراعة الأشجار المثمرة.

 الإنسانية المعايير-٣
السكنية لممارسة الأنشطة استغلال الفراغات المشتركة بين الوحدات  - تكوين الصداقات -

نشر الملابس، الزراعة وتربية الطيور مع مراعاة  كالجلوس، الاجتماعية
 معايير الخصوصية البصرية.

 توفير مناطق للعب الأطفال. -
 تجميع الوحدات السكنية بحيث تكون المداخل قريبة من بعضها. -

 الخصوصية  -
 البصرية الخصوصية-١
 
 
 
 السمعية الخصوصية-٢

 
 للمسافة بين الوحدات السكنية. الأدنىتوفير الحد  -
 عناصر طبيعية كالأشجار والنباتات أو صناعية كالأسوار. استخدام -
 
فصل النشاط السكني عن التجاري وجعل الأنشطة التجارية بعيدة عن  -

 التجمعات السكنية.



                

الرابعاب ـــلبا   ٢٤٨ والنتائج) العشوائيات مسكن لتطوير تصميمية وحلول آليات( التطبيقي المشروع 

اقبة المر  علىوضوح مداخل وحدود الوحدات السكنية لتساعد الساكنين  - السلامة الشخصية (الأمان) -
 لما يحدث في الخارج.

 السكنية.ترقيم المباني السكنية والوحدات  - الحيازة -
 –(الألوان  استخدامإعطاء كل بلوك سكني نمط مختلف من خلال  -

 التكوينات البصرية).
 

 الحلول التصميمية (المقترحات)
 (مستوي المبني السكني) مستوي العمارة والتصميم الداخلي على-٢

 الوظيفية المعايير-١
-لأقلا علىمن الفراغات الوظيفية (غرفة نوم واحدة  الأدنىتحقيق الحد  - وظيفة كل فراغ -

كنية لتأدية الأنشطة الس ممر توزيعي)-مياه دورة-مطبخ فراغ-معيشة غرفة
 داخل الفراغ.

العددية لكل  الاحتياجات -
 فراغ

موديول  استخداملمساحة الفراغات من خلال  الأدنىتحقيق الحد  -
 م لتصبح مساحة الفراغات كالآتي:٢,٦معماري مكعب 

 ٢م١٣,٥مساحة غرفة النوم=
 ٢م٢٧مساحة غرفة المعيشة=
 ٢م٦,٥مساحة فراغ المطبخ=

 ٢م٦,٥مساحة فراغ دورة المياه=
 ٢م٣,٥مساحة ممر التوزيع= 

 وتوزيع الفراغاتمراعاة الخصوصية داخل المسكن من خلال تجميع  - علاقة الفراغات ببعضها -
الخاصة (النوم ودورات المياه) بعيدا عن الفراغات العامة (المعيشة 

 والمطبخ).
وحدات أثاث قياسية تتناسب مع حجم الفراغ يتم تصنيعها  استخدام - توزيع وحدات الأثاث -

 بشكل كمي.

وحدات متعددة الأغراض تعمل لتأدية أكثر من نشاط داخل  اقتراح -
 الفراغ الواحد.

 الفسيولوجية الاحتياجات-٢
مواد العزل في بناء الوحدات  استخدامتقليل الضوضاء عن طريق  - الراحة السمعية -

 السكنية.
 تخصيص بعض الشوارع للمارة فقط دون مرور السيارات. -

 (المقترحات)الحلول التصميمية 
 التحكم في شدة الإضاءة الطبيعية عن طريق كاسرات الشمس. - الراحة البصرية -
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لنقل الإضاءة المناسبة لكل  الانعكاسمواد تشطيب مناسبة  استخدام -
 فراغ. 

توفير التهوية الطبيعية المناسبة من خلال عملية التوجيه كما تم  - الراحة الحرارية -
 الذكر.

بتوفير أكثر من فتحة  Cross ventilationتوفير التهوية المتقابلة  -
 في الفراغ. 

الحرارة والرطوبة من الخارج للداخل. انتقالمواد بناء تقلل من  استخدام -
 النفسية الاحتياجات-٣
نابع من  لأنهتصميم الوحدات السكنية المقترح يحقق الشعور بالهوية  - التميز -

 هم.باحتياجات لارتباطهالبيئة السكنية، والتفرد للأفراد الساكنين 
الأسر  علىالنماذج السكنية  اقتراحتحقيق المشاركة الشعبية من خلال  - المشاركة -

كل منهم، ومن خلال عملية البناء حيث  احتياجاتما يناسب  واختيار
ستقبلية الم الاحتياجاتالأفقي المدروس لتحقيق  الامتداديمكن للساكنين 

 (المرونة التصميمية). 
 الاقتصادية الاحتياجات-٤

اء حوائط لبنمثل قش الارز  مواد معادة التدوير منخفضة التكلفة استخدام - تكلفة الوحدة
في عمل كاسرات للشمس  والأخشاب المعادة التدويرمضغوطة وفواصل 
 .وبرجولات للتظليل

 سي لتقليل التكلفة.أالمستوي الر  علىتجميع الفراغات الخدمية  -
الأشكال الهندسية البسيطة والموديول المعماري (المكعب) في  استخدام -

 عملية البناء.
 الحلول التصميمية (المقترحات)

 تعديل سلوكيات الساكنين من خلال التصميم عن طريق: - الثقافية الاحتياجات -٥
هر العام.المظ علىتوفير مناشر بعيدا عن واجهة المباني السكنية للحفاظ 

توفير طرق للتخلص من القمامة عن طريق وحدات تجميع لكل وحدة 
 في الشارع. لإلقائهاالسكنية دون الحاجة 

الواجهات السكنية بما يتناسب مع ثقافة السكان وألوان مراعاة تصميم  - الجمالية الاحتياجات -٦
 من تصميم غية الحمام). مستوحى(

 الراحة والصحة النفسية للسكان. لتحقيقالمساحات الخضراء  توفير -
 الدارسة.تحليل لتطوير المنطقة، المصدر:  الداخلي ) يوضح مساهمات التصميم١٩جدول (
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 النتائج ٤-٤
 نتائج عامة ١-٤-٤
 مشكلة العشوائيات مشكلة متعددة الأبعاد يصعب رؤيتها من جانب واحد. -

 حتياجاتاأهمية دراسة المعايير التصميمية لبيئة المسكن حيث أن لها دور كبير في فهم  -
 المسكن.

أهمية أبحاث تقييمات ما بعد الإشغال كوسيلة لقياس رضا السكان وتطوير الإسكان في  -
 مشاريع قادمة.

ر وظيفية بالفراغات بصورة أكث للاستفادةضرورة تبني مفاهيم المرونة في التصميم وذلك  -
 وأقل تكلفة.

و أومساهمات في عمليات تطوير المسكن سواء الحاجة للإحلال  إيجابيالمصمم له دور  -
 العكس أو في مشاريع إسكان محدودي الدخل.

أهمية المشاركة الشعبية كمفهوم أساسي في تطوير الإسكان العشوائي وذلك لأن السكان  -
دراكا    يحتاجون لمن يترجم ذلك.بالتالي و  لاحتياجاتهم           ً   ٕ     ً  هم أكثر فهما  وا 

دور المصمم الداخلي لا يقتصر فقط على الحلول التقليدية المعتمدة على الجانب الإنشائي  -
 نين. ولكنه يهتم بالحلول المبتكرة التي تحترم إنسانية الساك )بأكبر عدد وأقل تكلفة(البناء 

 
 نتائج الدراسة الميدانية ٢-٤-٤
 .احتياجات المستعملين إهمال دور التصميم الداخلي في تصميم فراغات معمارية تلائم -
اقتصار مفهوم المسكن الاقتصادي في سكن قليل المساحة وذلك لخفض التكلفة دون النظر  -

 لتحقيق الوظيفية والجودة المطلوبة. 
غياب مفاهيم أساسية كالتصميم بالمشاركة، تقييم ما بعد الإشغال، المسكن الملائم في  -

 مشاريع التطوير.
 ة بحاجة لتحقيق التوازن بين معيارين مهمين:السكان في المناطق العشوائي -

 الخصوصية داخل وخارج الفراغ السكني.-١ 
 تحقيق علاقات اجتماعية بين السكان من خلال تصميم الفراغات حول المبني.-٢
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  خاصة بدور المصمم في تطوير الإسكان العشوائي نتائج ٣-٤-٤

aimed at changing “Everyone designs who devises courses of action 
١existing situations into preferred ones”. Herbert Simon 

"التصميم يمتلك القدرة على وضع مسارات عمل لتغيير الأوضاع القائمة للأفضل" هيربيرت 
 .سايمون

 الفجوة بين المصمم والمستعمل ١-٣-٤-٤
ن ولم القادري وهم-المستعملينفئة معينة من -اقتصرت مهنة المصمم الداخلي على خدمة      

تظهر أي اسهامات له على مستوي إسكان منخفضي الدخل واقتصر الدور فقط على المعماريين 
وغير المتخصصين في كثير من الاحيان وبالرغم من ان المعماريين والمخططون لهم دور مهم 

م وقدرة على ابتكار حلول لتصمي                                                ً في تصميم المسكن الا ان المصمم الداخلي أكثر تخصصا  
  للخارج.المسكن والتفكير من الداخل 

 
 دور المصمم الداخلي في حل ظاهرة المسكن العشوائي     ٢-٣-٤-٤

ن دور المصمم الداخلي في حل مشكلة الإسكان العشوائي هو دور تصميمي أيمكننا القول ب     
ذا نظرنا لبيئة السكن  أصغر  العشوائي على أنها عبارة عن وحدات فان                      ٕ                      فلسفي/ تشاركي/ثقافي، وا 

ذا تم التصميم من الجوهر (الداخل للخارج) تتحقق احتياجات إف ،وحدة هي الفراغات الداخلية
)، فالتفكير في المشكلة يتم بشكل شمولي ولا يتم الاهتمام بالتفاصيل، ٩( مخططالمستعملين، 

                                                           
1 -Herbert.A.Simon, the science of design: Creating the Artificial, Published research in MIT press, 
Design issue, Vol.4, 1988, P.67. 

Interior 
الفراغات 
 الداخلية

Exterior 
الفراغات 
 العمرانية

 جوهر مشكلة العشوائيات (دور المصمم)

 Urbanالنسيج العمراني 
Fabric 

ا  Outsideمن الخارج  Insideمن الداخل 

، المصدر: رؤية الدارسةمشكلة السكن العشوائي حل ) توضيحي لدور المصمم الداخلي في٩( مخطط  
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تمامهم كيفية التمويل والتنفيذ أكثر من اه حيث يتبع المعماري والمخطط العمراني التفكير في
 بالمستعمل نفسه.

 
فعمليات البناء لم تعد قاصرة علي المعماري فقط بل هو نتاج جماعي لفريق من      

يمان بان التخصصات التصميمية المختلفة يتفاعل ويضيف كل منهم من خبرته للإثراء والإ
ملية لعلمية وخبراته العان خلال دراسته التخصص مهم هو أساس البحث، فالمصمم الداخلي م

يستطيع رؤية جوهر المشكلة حيث ان مشكلة الإسكان في الأساس هي عدم النظر لكيفية 
 تخطيط الفراغات الداخلية.  
                       الدور التصميمي التخصصي

 دور المصمم التخصصي يشمل:     
للمسكن تتحقق فيه الابتكارية لتحقيق المسكن الاقتصادي  وضع حلول ونماذج تصميمية -

 الذي يلبي احتياجات سكانه.
غال وما بعد شعداد خطة تغذية مرتدة بين تصميم المشروع وعملية تقييم المبني (تقييم الإإ  -

 الاشغال).
 الاستفادة من التجارب السابقة في مجال الإسكان في الدول المتقدمة ومحاولة تطبيقها. -
 

 صياغة القرارات التصميمية
ون منهم المتخصص هما:القرارات التصميمة تستند على عنصرين مهمين كما سبق الذكر       

المصمم الداخلي والمستخدم وتتم صياغة وصنع القرارات التصميمة بطريقة أساسية عن طريق 
واعتماد أسلوب للتغذية المرتدة لإعادة صياغة العملية التصميمة  ،دراسة سلوك المستخدمين

 وذلك خلال مراحل المشروع كما سبق الذكر في الأبواب الماضية. 
نها لا تنفذ ومشاركة المستعمل محدودة بشكل واضح ألا إليات وبالرغم من وجود هذه الآ    

ي بقة ويمكن تلخيص ما سبق ففيعتمد المصمم علي المعلومات المتاحة فقط والخبرات السا
 ).١٠(مخطط 
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 آليات لحل المشكلة ٣-٣-٤-٤
 السياسات،تشمل و  .معينةوسيلة لضمان تحقيق أهداف أو لضمان الالتزام بعملية  الآلية هي:
 استخدام الشيء. والأدوار وتعني أيضا إدارة والإجراءات،

ليات التي نقصدها هنا هي مساهمات من المصمم الداخلي لوضع حل للمشكلة (من والآ      
 يذي.و التنفأصعيد الفكري السواء على  المهموجهة نظر البحث) والقاء الضوء على دوره 

 ختصارها في عدة نقاط:اليات تطوير المسكن العشوائي يمكن آو      
               الدور التشاركي

ة وقد تم بالفعل ين يكون له دور فعال عن طريق المشاركة المجتمعأيمكن للمصمم      
الاستعانة بها في تطوير مشروعات للإسكان العشوائي وأثبتت نجاحها على الصعيد الجماهيري 

  والمجتمعي.

                        الدور التوعوي (الثقافي)
 من خلال: ن يكون له دور توعوي في المجتمعأيجب علي المصمم الداخلي      

  نشر الوعي عن المشكلة -أ
شغال واستطلاعات الرأي وتوجيه وذلك يتم عن طريق الدراسات العلمية وتقييمات ما بعد الإ

 ي العام نحو المشكلة وكذلك المشاركة من الجهات والتخصصات المختلفة. أالر 

 نشر الثقافة العامة -ب

 الفريق التصميمي

 المستخدم للفراغ التخصصات الهندسية

اعتماد أسلوب 
 واضح في التصميم

الهن صات

م

المستخدم 
 المحتمل

طريقة اتخاذ القرارات التصميمية، المصدر: نقلا بتصرف الدارسة ) يوضح ١٠(مخطط 
 ١٥٥، ص١٩٩٥العمارة قواعد وأساليب تقييم المبني،  أحمد،عن: محمد شهاب 

 الضوابط الفنية العامة للدولة

البحوث 
 العلمية
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و المنظمات المجتمعية حيث ان أومة وذلك عن طريق البرامج التنموية عن طريق الحك     
في حل  ناالعشوائيات تنبع من ثقافة مجتمع عشوائي، فالاهتمام بالتعليم ونشر الثقافة أساسي

لأفراد االمشكلة فقد يستطيع المصمم تغيير الفراغات تبعا للأفراد ولكنه لن يستطيع تغيير ثقافة 
 . وعاداتهم

 تصحيح المفاهيم المجتمعية -ج
ة الخاطئة عن المصمم الداخلي ودوره داخل المجتمع واستغلال يتصحيح المفاهيم المجتمع     

قدراته الفكرية والابداعية، وكذلك تصحيح الصورة الذهنية عن المصمم الذي يقتصر دوره على 
 همال المهمشين.  ٕ ا  خدمة فئة معينة من المجتمع و 

كرة ط على مهنته التصميمية ولكن يمتد لفن دور المصمم لا يقتصر فقأومما سبق يتضح      
 يكون لهم دور واضح في المجتمع أن ن الثقافة والوعي يمكنإحيث  .المشاركة ونشر الثقافة

ن أنه من الضروري توجيه الافراد للتنمية ومعرفة ألا إبالرغم من صعوبة تغيير المجتمعات 
 ل المشكلة بصورة فردية.ن الجهات المسئولة لن تستطيع حأدورهم هام في المشاركة و 
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 التوصيات ٥-٤

 توصيات عامة ١-٥-٤

بالدراسات الخاصة بطبيعة وسلوك السكان داخل المناطق العشوائية فبالرغم من  الاهتمام -
إلا أن هناك معايير خاصة يجب الاهتمام بها  الاحتياجاتأنهم مثل الفئات الأخرى في 

 أكثر من غيرها كالخصوصية والتفاعلات الاجتماعية بين الأفراد.

تعتمد على حلول ابتكارية الدخل مساكن محدودي آليات وخطط لتصميم وتنفيذ  وضع -
 ،المختصةمن قبل الجهات تتناسب مع احتياجات السكان ووضع نماذج سكنية مرنة 

 .والاهتمام بدور المصمم الداخلي كعضو فاعل مختص
 

 لوزارة الإسكانموجهة توصيات  ٢-٥-٤

تحديد دور المصمم الداخلي كعضو مختص في عمليات تطوير وتصميم المناطق السكنية  -
 بجانب المعماري والمخطط العمراني.ضمن فريق العمل 

 على ً  دا  اعتماوضع أكواد للمعايير التصميمية لأبعاد الفراغات الداخلية (أقل أبعاد ممكنة  -
 عدد أفراد الأسرة) وتفعيله كأكواد البناء. 

                    ً                                                       وضع تشريعات أكثر حزما  تختص بالمحافظة على المناطق السكنية بعد تطويرها حتى لا  -
 تعود للعشوائية مرة أخري.

 
 المختصة بتطوير منطقة مثلث ماسبيروللجنة موجهة توصيات  ٣-٥-٤

صميم الت علىالاعتماد في عمليات التطوير و  كعضو متخصص مشاركة المصمم الداخلي -
ل للخارج من الداخ للمنطقة، والبدءالداخلي كجوهر للعملية الإسكانية في عمليات التطوير 

 .وليس العكس

     ورية        بصــــورة د     معهم    )       الداخلي             ومنهم المصــــمم  (                       الشــــعبية ولقاء المختصــــين                 تفعيل المشــــاركة  -
                     في تلبية احتياجاتهم.         مساعدتهم   و                    خلال عمليات التطوير 

 توصيات موجهة لكلية الفنون التطبيقية ٤-٥-٤

                                                                           دراســـة مقررات تختص بدراســـة الإســـكان منخفض التكاليف، والتأكيد على أن دور المصـــمم   -
الاهتمام بقضايا الفقراء والمهمشين.يشمل الداخلي 
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