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 * ندسة والتكنولوجیا بالمنیامدرس مساعد بالمعهد العالي لله
 ** مدرس التخطیط العمراني، قسم الهندسة المعماریة، كلیة الهندسة، جامعة المنیا
 ***أستاذ التخطیط العمراني، قسم الهندسة المعماریة، كلیة الهندسة، جامعة أسیوط

  ***، جامعة أسیوطأستاذ التخطیط العمراني والإسكان المتفرغ، قسم الهندسة المعماریة، كلیة الهندسة
  

 
  

على الرغم من انتشار سیاسة إنشاء المجتمعات العمرانیة الجدیدة وانتهاجها من فبل الحكومة المصریة لحل          
مشكلات العمران المتمثلة في التوزیع الجغرافي غیر المتوازن للسكان بالإضافة إلى النمو السكاني السریع، لیكون 

إلا أن المدن المصریة الجدیدة لم تحقق المرجو منها وكان . السكان وامتصاص الزیادة السكانیة،هدفها إعادة توزیع 
ًالواقع وجود فجوة بین التعداد السكاني المستهدف والتعداد السكاني الفعلي وذلك وفقا لهیئة المجتمعات العمرانیة 

  .الجدیدة
 في استثمار ملیارات الجنیهات في المدن الجدیدة بل وتعتزم هیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة الاستمرار

القائمة عن طریق التوسع العمراني لهذه المدن، لذا یهدف البحث إلى توضیح الخلل بین النمو السكاني والتوسع 
كما تبین عند دراسة المدن حالة الدراسة انه من أهم . العمراني للمدن المصریة الجدیدة للحد من هدر الاستثمارات

ب فقد التوازن هو عدم جذب المدن الجدیدة للسكان، لذا اهتمت النتائج والتوصیات یوضع سیاسات لجذب السكان أسبا
وأیضا سیاسات للحفاظ على التوازن بین العنصریین في المدن المصریة الجدیدة من خلال تحلیل بعض التجارب 

  .الناجحة في هذا المجال
  

  .وسع العمراني، المدن الجدیدة، إقلیم شمال الصعید النمو السكاني، الت  :الكلمات الدالة

 

  على الرغم من عدم تحقیق المدن المصریة الجدیدة الهدف الرئیسي لإقامتها تصدر العدید من قرارات التوسع
ني بزیادة العمراني لها بشكل یتنافى مع الفكر النظري وهو وجود السكان أولا، وتتفاقم المشكلة عند وجود توسع عمرا

 .من تعداد السكان المستهدف وذلك في مدینة المنیا الجدیدة% ٣.٨مقابل نمو سكاني لم یتخطى % ٣٢.٥
 

  المنیـا وبنـي (یهدف البحث إلى تحلیل التطور العمرانـي والنمـو الـسكاني لـبعض المـدن المـصریة الجدیـدة والمتمثلـة فـي
 بینهمـا، وأیـضا اقتـراح بعـض الـسیاسات التـي تـساعد علـى جـذب الـسكان الجدیدة لتوضیح مـدى الخلـل) سویف والفیوم

لمدن الجدیدة وتحدید مدى الاحتیاج للتوسع العمراني للمدینة الجدیدة في الوقت المناسب مـن عدمـه، وبالتـالي تحقیـق ا
 .التوازن المنشود
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 
 

صریة الجدیدة ومنطقة الدراسة، ثم اتبع منهج في عرض الموقف الحالي للمدن الم: اتبع البحث المنهج الوصفي 
لربط تطور للكتلة العمرانیة ومقارنتها بنسبة الزیادة للنمو السكاني للمدن الجدیدة بإقلیم شمال : استقرائي استنباطي

ن في كل مدینة بنظائرها بمدینة السادس م)  البنیة الأساسیة- الخدمات-الإسكان( الصعید، ومقارنة قطاعات التنمیة 
لتحلیل بعض التجارب العالمیة : أكتوبر لتوضیح مدى توافرها بصورة كافیة من عدمه، ثم منهج تحلیلي مقارن

والإقلیمیة الناجحة لمقارنة توسعاتها العمرانیة بالنمو السكاني بها لاستخلاص  مجموعة من النتائج والتوصیات التي 
  .یح متى تكون الضرورة ملحة للتوسع العمراني بهاتساعد على زیادة النمو السكاني بالمدن الجدیدة وتوض

  

 
  

 ١:تبنت الدولة سیاسة إنشاء المدن الجدیدة نتیجة للنمو المتسارع للسكان في مصر وكان من أهم أهداف إنشاؤها
 والخروج من الوادي الضیق، ولكن الواقع أوضح تخفیف حدة الكثافة السكانیة العالیة التي تعانى منها المدن القائمة

عدم قدرة المدن المصریة الجدیدة على تحقیق الهدف من إقامتها، بل ووجود فجوة كبیرة بین تعداد السكان الفعلي 
  : والمستهدف كالاتى

  ٢٠٢٠٢ الفجوة بین عدد السكان الفعلي والمستهدف للتجمعات العمرانیة الجدیدة حتى عام) ١(جدول رقم      
  

 المدینة الجدیدة .
عدد السكان 
  المستهدف 

  )  ٢٠١٧(في سنة 
 بالألف نسمة

عدد السكان 
المستهدف  في سنة 

)٢٠٣٢ (  
 بالألف نسمة

عدد السكان 
الفعلي عام 
٢٠١٧ 

نسبة التحقیق 
% 

 %٦٧.٥ ١,٣٥٠,٠٠٠ ٥٥٠٠ ٢٠٠٠  أكتوبر٦
 %٣٤.٥ ٢٣٣,٠٠٠ ٦٧٥ ٤٣٠ الشیخ زاید

 %٤٠.٠ ٢٠٠,٠٠٠ ٥٠٠ ٢٥٠  مایو١٥
 %٣٤.٠ ١٧٠,٠٠٠ ٥٠٠ ٥٠٠ الشروق
 %٥٠.٠ ٣٠٠,٠٠٠ ٦٠٠ ٨٠٠ العبور
 %١٠.١ ٨٥,٠٠٠ ٤٥٠ ٤٣٠ بدر

 القاهرة الجدیدة
١٢٠٣ 

٢٠.٠ ١,٢٠٠,٠٠٠ ٦٠٠٠% 

رى
لكب
رة ا
قاه
ال

 ) ٧( 

  شرق العوینات

 ١٠٧٣ كم جنوب القاهرة مركز الداخلة وتبلغ مساحة المدینة ٣٦٥تقع على مسافة 
 نسمة، ولا یوجد اى معلومة عن العمل ٤٥.٠٠٠ن، ویبلغ عدد السكان المستهدف فدا
 .بها

 %٢٦.٣ ١٥٠,٠٠٠ ٥٧٠ ٥١٠ برج العرب
 %٢٧.٥ ٢٢,٠٠٠ ١٤٤ ٨٠,٠٠٠ النوباریة

فــدان مــن منــاطق ٦٨٧٣.٨٢ باعتبـار مــساحة ٢٠١٦ لــسنة ١٠٩صـدر قــرار رئاســي رقــم  العلمین الجدیدة
 .لعمرانیة الجدیدة لإقامة مدینة العلمین وجارى العمل بهاالمجتمعات ا

یة 
ندر
سك
الإ

)٣( 

 مجموعة من القرى تستخدم فالنشاط السیاحي القرى السیاحیة

                                                 
 .٤٦، ص٢٠١٤،  سعد محمود سعد، التوسع العمراني في المدن المصریة الجدیدة، ماجیستیر، كلیة الهندسة، جامعة القاهرة1
   من بیانات وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانیة، هیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة2

http://www.new newcities.gov.eg/know  cities/default,aspx  

http://www.new
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 %١٨.٧ ٤٣٠,٠٠٠ ٢٠٣٠ ٥٠٠ العاشر من رمضان

 %٥٠,٠ ٤٠,٠٠٠ ٨٠ ٦٠ الصالحیة الجدیدة
 -شرق بورسعید 
 الملیونیة

 . وجارى تخطیط المدینة٢٠١٠ لسنة ٢٢٢ي رقم تم الإنشاء بالقرار الجمهور

س
سوی

ه ال
فنا

شمال خلیج  )٢(
 السویس

 باعتبار منطقة شمال خلیج ١٩٩٣ لسنة ٤٥٨تم الإنشاء بالقرار الجمهوري رقم 
 .السویس من مناطق المجتمعات العمرانیة الجدیة

لتا  %١٥.٥ ١٥٥,٠٠٠ ١٠٠٠ ٥٠٠ السادات
الد

 %٢٧.٠ ١٣٥,٠٠٠ ٣٥٠ ٢٧٠ دمیاط الجدیدة )٢(

 %٢٣.١ ٦٢.٠٠٠ ٢٦٨ ١٩٠ بني سویف الجدیدة
 - - ١٤٠ ١٠٠ الفیوم الجدیدة

ید 
صع
ل ال

شما )٣( 

 %٢٥.٥ ٤٠.٠٠٠ )٢٠٥٠( سنة ٦٤٨ ١٥٧ المنیا الجدیدة

وط
سی
أ  %٣.٣٢ ٢٥.٠٠٠ ٧٥٠ ٢٠٠ أسیوط الجدیدة )١(

 - - )٢٠٥٠( سنة ٤٢٠ ٢٢٠ سوهاج الجدیدة
 ٢٠٠٠ لسنة ١٩٥مدن الجدیدة التي أنشأت طبقا للقرار الجمهوري رقم هي إحدى ال أخمیم الجدیدة

 ویتم تخطیطها لامتصاص ٢٠١٥ لسنة ١٦٢٣والمعدل بقرار السید رئیس الوزراء رقم 
 .الفائض السكاني وخلق فرص عمل والحد من البطالة لمدینة أخمیم وسوهاج

 - - ١٣٠ ١١٢ قنا الجدیدة
 %٧.٧ ١٥.٠٠٠ ١٩٥ ٣٥ طیبة الجدیدة

 - - ٧٥ ٧٠ أسوان الجدیدة 
 الأقصر الجدیدة - - ٢٠٠ ١٠٠

  فدان٣٥٠٠سیتم عمل المخطط الاستراتیجي لمساحة 
٨٠ ٧٠ - - 

عید
لص
ب ا
جنو

)٥( 
 توشكي الجدیدة

 . فدان وجارى العمل بها١٠٥تم عمل المخطط الاستراتیجي العاجل لمساحة 

  الدراسة منطقة - ٢
  :سیتم دراسة مشكلات العمران والإسكان للمدن الجدیدة الثلاث بالإقلیم كالاتىسیتم أولا التعرف على الإقلیم، ثم  
  : التعریف بإقلیم شمال الصعید- ١-٢
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 سویف بنيمحافظة یضم 
 الفیوم والمنیا بمساحة  ومحافظتي

 ملیون ١٦.٦١إجمالیة 
 ١٠فدان،ویقطن به ما یقارب 

 الهیكل   یتكون٣.ملیون نسمة
 محافظات ثلاث من للإقلیم الإداري

) المنیا سویف، بني الفیوم،: (هي 
 تضم ًمركزا ٢٢عدد  بإجمالي ،

 قائمة مدینة ٢٢ (مدینة  ٢٥
) ثلاث مدن جدد إلى بالإضافة

  ) .تابعة  قریة٧٤٠و
   : مدینة المنیا الجدیدة- ٢-٢

بموجب قرار مجلس ها تم إنشاء
 ١٩٨٦.٤ لسنه ٢٨٧الوزراء رقم 

وتم تعدیل كردون المدینة بالقرار 
 ٢٠٠٤ لسنة ٣٩٢ رقم لجمهوريا

 فدان لتفادى ٢٤٦٣٩بمساحة 
التداخلات مع المدینة من الحد 

ل رق النیــشالمدینة تقع ، والغربي
مدینة المنیا الحالیة فوق  أمام
 ٥.م١٣٥ ارتفاعهاضبة ـه

  
  
  

  خریطة لاقلیم شمال الصعید): ١(شكل رقم 
  

  
  مإلأموقع المنیا الجدیدة بالنسبة للمدینة ) ٢(شكل رقم 

  
 .٤، ص٢٠١٣ شمال الصعید ومحافظاتھ، لإقلیم الإستراتیجیة: المصدر

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 
 .٤٧، ص٢٠١٣، )یوم الف- بنى سویف-المنیا( الھیئة العامة للتخطیط العمرانى، استراتیجیة التنمیة لمحافظات الجمھوریة 3
 .٥٨، ص ٢٠٠٧-١٩٧٩ً ثلاثون عاما من التنمیة – وزارة الإسكان، ھیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة، المدن الجدیدة فى مصر 4
 . الموقع الرسمى لھیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة5
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 مدینة  بنى سویف – ٣-٢
  :الجدیدة

 وتم إنشاءها الثانيمن مدن الجیل 
زراء طبقا لقرار رئیس مجلس الو

 والمعدل ١٩٨٦ لسنة ٦٤٣رقم 
) ١٦١(بالقرار الجمهوري رقم 

 ألف ٢٥ بمساحة ٢٠١٦لسنة 
 العمرانیة حالیة فدان وكتلة

تقع .  فدان١٢٩٦٥.٥بمساحة 
المدینة شرق النیل وتبعد عن 

كم، كما یربطها ١٢٣المنیا 
  ٦. على النیلكوبري الأمبالمدینة 

  ٧:  مدینة الفیوم الجدیدة- ٤-٢
جیل الثالث وتم إنشاءها من مدن ال

 ١٩٣طبقا للقرار الجمهوري رقم 
 وتم التعدیل ٢٠٠٠لسنه 

 الجمهوريًبالكردون طبقا للقرار 
، تقع على ٢٠١٧ لسنة ٤٦٣رقم 

الغربي )  أسیوط-القاهرة( طریق 
 كم جنوب القاهرة ١٠٠على بعد 

وتبعد عن مدینة الفیوم الأم 
 كم وعن مدینة بني ١٥بمسافة 

 ٨. كم٤٠سویف بمسافة 

  Google maps: بنى سویف الجدیدة بالنسبة للمدینة الام    موقع نت) ٣(شكل رقم 
  

  

  
 الأمالفیوم الجدیدة بالنسبة للمدینة ) ٤(شكل رقم 

 
  

  ": المدن الثلاث الجدیدة محل الدراسةفي السكان إعداد فيزیادة وفیھ سیتم توضیح مراحل تطور الكتلة العمرانیة وال
 
 
 
 

                                                 
 ١٤٤، ص١٩٨٩ات مضیئة على خریطة مصر، وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانیة الجدیدة، المدن الجدیدة علام 6
 http://www.newcities.gov.eg/know_cities/Fayoum/default.aspxموقع هیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة  7
 .وزارة الاسكان والمرافق والتنمیة العمرانیة، تخطیط مدینة الفیوم الجدیدة، جهاز تنمیة الفیوم الجدیدة 8

http://www.newcities.gov.eg/know_cities/Fayoum/default.aspx
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 ٤٩٤

 
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 

 
وجزء  أحیاء بأربعة الأولىنفذت المرحلة 

من مركز المدینة ومنطقة صناعات خفیفة 
وقد ٩ متمیز على النیل سیاحيوحى 
 فدان وعدد سكان فعلى ٣٢٠٠بمساحة

 .١٩٩٦ام  نسمة حتى ع٦٨

  
  ١٩٩٥ حتى عام  الأولىالمخطط العام للمدینة المرحلة ) ٥(شكل رقم 

  ٢٠١٦ عرض –جهاز مدینة المنیا الجدیدة : المصدر
 

  

 بیتك ومنطقة صناعیة وحرفیة تأخذ شكل شریطى أبنى بإضافة ثلاث مناطق سكنیة ل ٢٠٠٧والمرحلة الثانیة حتى عام 
  .  نسمة٤٥٦٧ الفعلي فدان وعدد السكان  ٣٩٠٠ بمساحة ومنطقة مراكز خدمات، ومناطق خضراء،

  

  
  

  ٢٠٠٧المخطط العام للمدینة المرحلة الثانیة حتى عام ) ٦(شكل رقم 
  ٢٠١٦ عرض –جهاز مدینة المنیا الجدیدة : المصدر

  . فدان٤٧٤٠بمساحة منطقة الامتداد في سكنیة أحیاء، بإضافة ٢٠٠٩ حتى ٢٠٠٧جاءت المرحلة الثالثة من ھا بعدو
 
 
 
 
 

                                                 
 . ١٢٩، ص ٢٠١٠دن الجدیدة والنمو العمرانى المتاخم لها، رسالة دكتوراه، جامعة القاهرة، كلیة التخطیط العمرانى،  هالة ودیع فوزى، الم9



   مصر– جامعة أسیوط –                                مركز الدراسات والبحوث البیئیة       ٢٠٢٠ نوفمبر ١٠ –٨المؤتمر الدولي العاشر للتنمیة والبیئة في الوطن العربي 
 

 ٤٩٥

 
 
 

 

  
  ٢٠٠٩المخطط العام للمدینة المرحلة الثالثة حتى عام ) ٧(شكل رقم 

  ٢٠١٨ عرض –جهاز مدینة المنیا الجدیدة : المصدر
 بیتك وابني سیاحي متنوعة ومنطقة إسكان أحیاءاشتملت على ثمانیة  ٢٠١٦حتى ٢٠٠٩والمرحلة الرابعة من 

 نسمة وكان مقرر لها تعداد ٥٧٨٤فدان وعدد سكان فعلى ٦٥٠٩احة بمس١٠.والمنطقة الصناعیة والصناعات الصغیرة
  ١١. الف نسمة١٥٧سكان مستهدف 

  
  ٢٠١٦المخطط العام للمدینة عام ) ٨(شكل رقم           

 ٢٠١٨ عرض –جهاز مدینة المنیا الجدیدة : المصدر

 

 

 

                                                 
 .١٣٢، ١٣١ هالة ودیع فوزى، مرجع سابق، ص 10
 .١٨، ص٢٠١١ والمرافق والمجتمعات العمرانیة، مكتب الدار، الإسكان وزارة 11
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 ٤٩٦

 

  

  
 

 وجزء من المركز أحیاءنفذ ثلاث 
طقة الصناعات الخفیفة والمنطقة ومن

حتى ١٢الأولى المرحلة فيالترفیهیة 
 فدان ٣٧٠٧ بمساحة ٢٠٠٠عام 

 ٦٥٤٣، ٢٠٣وعدد سكان فعلى 
على ٢٠٠٠، ١٩٩٦ فينسمة 
، ثم تطور المخطط للمرحلة التوالي

الثانیة لتشمل الكتلة السكنیة الحالیة 
 سكنیة بجانب منطقة أحیاءخمس 
لمنطقة  بیتك واوابني قوميإسكان 

الإضافة إلى المنطقة بالسیاحیة 
 الجزء في توجد والتيالصناعیة 

 ١٣ من المدینةالشمالي

  
  

 ١٤ ٢٠٠٠استعمالات الاراضى بمددینة بنى سویف الجدیدة  )٩(كل رقم 

  

  

  
  ٢٠١٨المخطط العام للمدینة المرحلة الثانیة حتى عام ) ١٠(شكل رقم 

 ٢٠١٨ عرض –ة جهاز مدینة بنى سویف الجدید: المصدر
 
 
 

                                                 
 .١٢٢، ص ٢٠٠٢ العمرانى المتاخم لها، رسالة ماجیستیر، جامعة القاهرة، كلیة التخطیط العمرانى،  هالة ودیع فوزى، المدن الجدیدة والنمو12
 .١٣٣ المرجع السابق، ص13
 .٢٠١٢مدینتى المنیا الجدیدة وبنى سویف الجدیدة، كلیة الهندسة، جامعة القاهرة، - علیاء السعید كامل الملاح، الملامح الوظیفیة للانشطة التجاریة14
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 ٤٩٧

 
 

 

عند إنشاء المدینة بلغت المساحة الإجمالیة 
عمرانیة فدان وكتلة ١٣٥٠٠للمدینة 

 ٢٠١٧، تم تعدیل الكردون عام فدان١٦٧٠
 فدان منها ١٢٨٥١.٨٧لتبلغ مساحة المدینة 

، الحالي كتلة عمرانیة حتى وقتنا ١٨٥٥.٣٤
حیاء سكنیة، ومنطقتین مقسمة إلى ثلاث أ

  .صناعیتین، ومركز للمدینة، ومناطق الامتداد
 

  
  استعمالالت الاراضى ومداخل مدینة الفیوم الجدیدة) ١١(شكل رقم 

 
 توضح مراحل تطور الكتلة العمرانیة وعلاقتها التي والجداول الآتیةمن خلال ما سبق یمكن الخروج بالدراسة التحلیلیة 

  : كالاتىالسكانيمو بالن
 . بمدینة المنیا الجدیدةالعمراني والمستهدف ونسبة التحقیق والتوسع الفعليعدد السكان ): ٢(جدول رقم   . أ

 

عدد السكان  السنة
 المستهدف

عدد السكان 
 الفعلي

نسبة 
 التحقیق

مساحة الكتلة 
 العمرانیة بالفدان

 الكتلة فينسبة الزیادة 
 العمرانیة

 - ٣٢٠٠ -  نسمة٦٨ - ١٩٩٦

، وبلغت ٣٩٠٠ %٣.٨  نسمة٤٥٦٧  نسمة١٢٠٠٠٠ ٢٠٠٦
 ٢٠٠٩ عام ٤٧٤٠

 % ٢١.٩بنسبة زیادة 
 التواليعلى % ٤٨و 

 %٣٧.٣بنسبة زیادة  ٦٥٠٩ %١٨.٤  نسمة٢٩٧٨٤  نسمة١٥٧٠٠٠ ٢٠٢٠
 . للتعبئة، جهاز المنیا الجدیدةالمركزيالجدول من إعداد الباحثة استنادا إلى بیانات الجهاز 

 . بمدینة بنى سویف الجدیدةالعمراني والمستهدف ونسبة التحقیق والتوسع الفعليعدد السكان ): ٣(م جدول رق  . ب
  

عدد السكان  السنة
 المستهدف

عدد السكان 
 الفعلي

نسبة 
 التحقیق

مساحة الكتلة 
 العمرانیة بالفدان

نسبة الزیادة فى الكتلة 
 العمرانیة

  ٣٧٠٧ - نسمة ٢٠٣ - ١٩٩٦
  %٣٢.٦بنسبة زیادة  ٥٥٠٠ %١٤.٧  نسمة١٧.٦٣٨  نسمة١٢٠٠٠٠ ٢٠٠٦

   نسمة ١٩٠.٠٠٠ ٢٠٢٠

 ٢٠١٧ المستهدف
٦٧.٥٠٠ 
 %٤٢.٣بنسبة زیادة  ١٢.٩٦٥ %٣٥.٥ نسمة

 . سویف الجدیدةبني للتعبئة، جهاز المركزيالجدول من إعداد الباحثة استنادا إلى بیانات الجهاز 
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 ٤٩٨

 
  

ــدأ العمــل بهــا فعلیــا  لــذلك یمكــن ٢٠٠٩١٥ســنة   ًب

 بــــالفیوم الجدیــــدة تــــأخرت التنمیــــة قــــد أنل القــــو

 الكتلــة العمرانیــة منــذ فــي لــم یحــدث تغیــر وبالتــالي

، وقـــد قابـــل ذلـــك عـــدم وجـــود ســـكان ٢٠٠٩عـــام 

 لا الحــالي، وفــى وقتنــا ٢٠٠٩بالمدینـة حتــى عــام 

 ). أسرة٧٠٠( نسمة ٣٥٠٠یتعدى 

 العمراني والمستهدف ونسبة التحقیق والتوسع الفعليعدد السكان ): ٤(جدول رقم   . أ
.  

عدد السكان  السنة
 المستھدف

عدد السكان 
 الفعلى

نسبة 
 التحقیق

  مساحة الكتلة 
 العمرانیة بالفدان

 ١٦٧٠ %٠  نسمة٠ - ٢٠٠٠
 ١٦٧٠ %0  نسمة٠ - ٢٠١٠

٢٠٢٠ 
  نسمة١٠٠.٠٠٠

المستھدف 
٢٠١٧ 

٣٥٠٠ 
  ١٨٥٥ %٣.٧ نسمة

 %١٠بنسبة زیادة 

یئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة، الفیوم موقع ھ:  الجدول إعداد الباحثة استنادا إلى
 الجدیدة

         

 حین فيغیر مدروس للرقعة العمرانیة للمدینة،  عمرانيتوسع  وهى وجود ؛من الجداول تتلخص مشكلة كبیرة 
 المحدود السكاني أن النمو أي سنة من سنوات الهدف؛ أي في لم یحقق عدد السكان المستهدف سكانيوجود نمو 

  . الكبیر للمدینةالعمراني لا یضاهى التوسع للمدینة
  

 
 

 تعمل على جذب السكان، التي والسكن بصورة كافیة من العوامل الأساسیةلا خلاف أن توفیر الخدمات والبنیة         
؛ بمقارنتها بنظائرها  المدن الجدیدة محل الدراسة وتوضیح مدى توافرها بصورة كافیة من عدمهفيلذلك سیتم دراستهم 

 والسكن بها، وستكون المدینة الأساسیة جذب السكان لتوافر الخدمات والبنیة فيفى مدینة جدیدة لها تأثیر قوى 
  .أكتوبرالسادس من 

  ؛أكتوبرولكن لماذا مدینة السادس من 
 ألف ٣٧٥لغ عدد سكانها اكتویر، فب٦ مدینة هي المدن المصریة الجدیدة جذبا للسكان أكثر أن إلى تشیر الدراسات

% ٦٦.٩ ملیون نسمة اى بنسبة ١.٥ عدد سكان الآن حتى ١٩٧٩ سنة، وحققت منذ نشأتها عام ٢٣نسمة خلال 
 حوالي، ثم زاد إلى )١٩٩٦-١٩٨٦(خلال الفترة % ١٠٢ لها السنوي السكانيوبلغ معدل النمو . من المستهدف

 أسلوبكما أنها تتبع . ١٦ نفس الفترتین،فيمن نظائرها وهذه المعدلات اكبر ) ٢٠٠٠ -١٩٩٦( الفترة في% ١٧٧
     ١٧. الذي یدمج بین المركزیة واللامركزیةالإدارة

   مع ملاحظة
 إلا انه الفارق بینها وبین المنیا الجدیدة ١٩٧٩ بقرار عام وأنشأت الأول من مدن الجیل أكتوبرن السادس من أ
 الخدمات والوحدات السكنیة كبیر جدا، فيات، ولكن الفارق ثمان وسبع سنو) ١٩٨٦( سویف الجدیدة وبني) ١٩٨٧(

ًومن الواضح ان توافرهم جعلها جاذبة للسكان ثم توسعت عمرانیا بشكل صحیح بناءا على جذبها للسكان وتحقیق 
سیتم المقارنة بین قطاعات التنمیة بالمدن الجدیدة الثلاث محل الدراسة ونظائرها بمدینة السادس من  .المستهدف

 لتوضیح الفارق بصورة اكبر، ثم إمكانیة الخروج أخرى وسنة الحالي الوقت في لما سیق ذكره، وستكون المقارنة أكتوبر
 :بدراسة تحلیلیة للموقف

                                                 
 blog/eg.propertyfinder.www://https/الجدیدة - الفیوم-مدینة/ع نت  موق 15
 .٢٠ ص٢٠٠٣ أكتوبر،١١، رقم )دیموغرافیا واجتماعیا واقتصادیا( مصر في، واقع المدن الجدیدة المنشئة المركز الدیموغرافى بالقاهرة 16
، ورقة بحثیة، مجلة جامعة الملك ) المتاحةوالإمكانیاتالمشكلات (عصام الدین محمد على، تنمیة المدن الصغیرة والمتوسطة بصعید مصر 17

  .٦، ص٢٠٠٦سعود، العمارة والتخطیط، 
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 ٤٩٩

 
  
  

  

  أكتوبر ٦ المنفذة بمنطقة الدراسة مقارنة بالإسكان والخدمات بمدینة والخدماتیوضح موقف الإسكان ) ٥(جدول رقم 
  

 اسم المدینة
 الخدمات

بنى سویف الجدیدة  )١٩٨٧(المنیا الجدیدة  )١٩٧٩( أكتوبر ٦
 )٢٠٠٠(الفیوم الجدیدة  )١٩٨٦(

التعلیمیة  - ٩ ٥ ٣٩ ٢٠٠١١٨
 ٢٠٢٠١٩ )مدارس(

٢١ ٥٣ 
٢٢ 

٤ 
٢ ٢٠٠١ - - - 

 ٢٠٢٠ جامعات
١ ٨ 

٢ 
- 

 ١ ٣ ٣ ٦ ٢٠٢٠ معاھد وكلیات - - - ٢ ٢٠٠١
 ٢ ١٣ ١١ ٢٦ ٢٠٢٠ الصحیة - ٩ ٢ ٥ ٢٠٠١
 سوق تجارى - ١ ٢ ١٨ ٢٠٠١
٥ ١١ ١١ ٥٩ ٢٠٢٠ 
دینیة واجتماعیة  - ٦ ٧ ٣١ ٢٠٠١

 ٥ ٢٩ ٢١ ٦٠ ٢٠٢٠ وثقافیة
 إداریة - ٤ ٢ ٢٤ ٢٠٠١
٦ ١٢ ٨ ٢٦ ٢٠٢٠ 
 - ١٢٠ ٥٩  مصنع٢٢٠٠ ٢٠٢٠ صناعیة - - -  مجمع صناعى١ ٢٠٠١
 - ٣ ٤  مخبز٢٦ ٢٠٢٠ )مخابز(عامة  - - -  مخابز٣ ٢٠٠١
حدات السكنیة الو -  وحدة١٢١١٢  وحدة٤٧١٠  وحدة١٣٩٤٥٣ ٢٠٠١

  وحدة٦١٨١  وحدة٣٢٥٦٠  وحدة٣١٨٢٢  وحدة٥٢٨٧٧٥ ٢٠٢٠ المنفذة
  

  أكتوبر ٦ بمدینة الأساسیة المنفذة بمنطقة الدراسة مقارنة بالبنیة الأساسیةیوضح موقف البنیة ) ٦(جدول رقم 
  

 اسم المدینة
  أكتوبر٦ الأساسیةالبنیة 

بنى سویف الجدیدة  ١٩٨٧(المنیا الجدیدة  )١٩٧٩(
)١٩٨٦ 

الفیوم الجدیدة 
)٢٠٠٠( 

 تم تنفیذ شبكات طرق بطول -  كم١٨٨  كم١٢٩  كم١٠٠٠ ٢٠١٠٢٠
  كم٨٠  كم٢٧٧  كم١٩٩.٢٥  كم١١٤٧ ٢٠٢٠٢١
  كم٩.٥  كم٥٦٧  كم٥٦١  كم١٨٨٥ ٢٠٢٠ تم تنفیذ شبكات اتصالات بطول -  كم٤٨٩  كم٢٥١  كم١٤٧١ ٢٠١٠
 صحيتم تنفیذ شبكات صرف  -  كم٢٥٠  كم١٥٥  كم١٠١٣ ٢٠١٠

 جارى التنفیذ  كم٢٧٥  كم٢٤٦  كم١٤٧٩ ٢٠٢٠ بطول
 جارى التنفیذ  كم٢٢٧٠  كم١٥٦٨  كم٩٨٢٠ ٢٠٢٠ تم تنفیذ شبكات الكھرباء بطول -  كم١٤٥٦  كم١١٣٥  كم٥٥٣٥ ٢٠١٠
  كم٩١  كم٣٣١  كم٢٩٩  كم١٨٣١ ٢٠٢٠ تم تنفیذ شبكات المیاه بطول -  كم٣٢٢ كم ١٩٤  كم١٥٧٠ ٢٠١٠

 
 

                                                 
 .١٨ ص٢٠٠٣ أكتوبر،١١، رقم )دیموغرافیا واجتماعیا واقتصادیا( مصر فيمركز الدیموغرافى بالقاهرة، واقع المدن الجدیدة المنشئة ال 18
 ٢٠٢٠موقع ھیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة  19
  ٢٠١١ ینایر -أكتوبر ٦ نبذة عن مدینة - محافظة الجیزة20

169562133106317/posts/gov.Giza/com.facebook.br-pt://https٧    
 ٢٠٢٠ موقع هیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة 21
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 

 

 من خدمات أكتوبر ٦ حالیا، عكس ما بدأت علیه مدینة أو بدایتها في الخدمات بالمدن محل الدراسة ضعیفة سواء -١
  .عمرانیامنفذة بصورة كافیة وتطورت بقوة فعمل على جذب السكان ثم توسعت المدینة 

تجذب السكان لتوافر فرص ) مصنع٢٢٠٠( تمثل قاعدة اقتصادیة قویة أكتوبر ٦ مدینة فيالخدمات الصناعیة -٢ 
عكس ما یحدث . ٕ للمدینة لإقامة الوحدات السكنیة للسكان واقامة المصانعالعمراني تعطى مبرر للتوسع وبالتاليالعمل 

 أو احتیاج للتوسع لإقامة الوحدات السكنیة في سكانينمو  لا یقابله عمراني المدن محل الدراسة وهو حدوث توسع في
  . الخدمات

 

 
 

 
 

 
  

 للمراجعة إستراتیجیتهادیدة، حیث خضعت  المدن الجإنشاء مجال في التجارب ووائل أهممن :  اختیار التجربةأسباب
ً تشابها كبیرا ما بین التجربة المفكرینوالتقییم الدائم للتأكد من تحقیق الأهداف الموضوعة لها، كما یرى الكثیر من  ً

ًالمصریة والبریطانیة وذلك لكونهما یتمیزان بالمركزیة الصارخة طبیعیا واداریا ًٕ.٢٢  
  

 Stevenage  
 اقترحت ضمن التي الأول أقیمت حول مدینة لندن، وهى ضمن مدن الجیل التي إحدى المدن الجدیدة هيمدینة ستیفنج 

  . كم ومجاورة لمدینة ستیفنج القدیمة٥٠ حواليمخطط ایركومبى، وتبعد عن قلب مدینة لندن 
٥  
  

 موقع المدینة إلى الشرق من خطوط جاء
السككك الحدیدیة المؤدیة إلى لندن لكى 
یعزز أهمیة المدینة، ویحقق هدف 
اجتذاب السكان إلیها بالإضافة إلى وجود 

واعتمدت القاعدة . نواة عمرانیة للتنمیة
الاقتصادیة لمدینة ستیفنج على وظیفتها 
وهى الصناعیة؛ حیث وجد بالمدینة 

ناعات التى أدت إلى مجموعة من الص
توافر فرص العمل وبالتالى أدى ذلك إلى 
جذب السكان بجانب الخدمات الاداریة 

 .والتجاریة
  

  موقع مدینة ستیفنج بالنسبة لإنجلترا) ١٢(شكل رقم 
  jpg.Stevenage/magesi/org.philtaylor.www :المصدر

  

                                                 
 .١١٦، ص٢٠٠٢ رأفت شمیس، نظم متابعة تطبیق اشتراطات البناء، رسالة دكتوراه، كلیة الهندسة، جامعة الأزهر، 22
، الهیئة العلیا )التجارب العالمیة( للضاحیة الشرقیة بمدینة الریاض، تقریر المرحلة الرابعة الهیكلي فرید مصطفى، المخطط  مكتب  احمد23

 .١٣-١، ص٢٠٠٦لتطویر مدینة الریاض، 
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:٢٤  

تم عمل الدراسات لإقامة مدینة ستیفنج واقتراح المنطقة الصناعیة بمحاذاة السكك الحدیدیة فى الناحیة الغربیة منه، 
ونفذ المركز .  الخدمات والانشطةبینما تمتد المدینة فى الناحیة الشرقیة منه وقد قسمت إلى ستة أحیاء سكنیة بها

  .ًالتجارى جنوب المنطقة القدیمة، ثم بدأت مراحل النمو فى إلى الشرق والجنوب، ثم مؤخرا إلى الشمال
  

  
  

 http://www.stevenage.gov.uk: المصدر   المخطط الأصلى للمدینة والتطور العمرانى) ١٣(شكل رقم 
  
 

من المستهدف، وقام بتنفیذ هذه % ٨٠جاءت قرارات التوسع العمرانى للمدینة بعد ان وصل عدد السكان الفعلى إلى 
 وهو اشتراك كل من مجلس ستیفنج ومجلس مقاطعة شمال هیرتفوردشایر  التى تقع بداخلها ستیفنج؛ SNAPالخطة 

هدف هذا التوسع إلى خلق مواقع قادرة على جذب أنشطة وی. ٢٠٣١لتطویر ستیففنج ووضع رؤیة وسیاسات حتى
وللوصول لللقرار النهائى وصیاغته أعد مجلس تنمیة المدینة  نشرة من ثمانى صفحات إلى سكلن  . ٢٥.وفرص عمل

   ٢٦.، حتى لا یكون القرار فردیا٢٠٣١المدینة بهدف المشاورات حول مواقع الامتداد المقترحة حتى عام 

  
  

   والمعروضة للمناقشة٢٠٢١ حتى عام SNAPناطق التوسعات المقترحة لمدینة ستیفنج من قبل م) ١٤(شكل رقم 
 pdf.BOI%20WEB%20FOR/../com.propertyweek.www: المصدر

  
 

                                                 
24 POST WAR PLANNING AND RECONSTRUCTION IN BRITAIN:STEVENA GE NEW TOWN 

http://www.iwm.org.uk/collections/item/object/205133050  
25 www.propertyweek.com/../FOR%20WEB%20BOI.pdf 

26http://www.thecomet.net/news/stevenage_council_seeks_backing_for_green_belt_housing_plan_1_2265541 

http://www.stevenage.gov.uk
http://www.iwm.org.uk/collections/item/object/205133050
http://www.propertyweek.com/../FOR%20WEB%20BOI.pdf
http://www.thecomet.net/news/stevenage_council_seeks_backing_for_green_belt_housing_plan_1_2265541
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 
) ٨٤ -٧٩ -٧٦( ألف نسمة عند اكتمال نموها، وبلغ عدد سكان المدینة ١٠٥ سكانها خططت المدینة لیكون عدد
بعد % ٨٠.٦وبذلك تكون حقق عدد السكان المستهدف ). ٢٠١١ -٢٠٠١ -١٩٧٥(ألف نسمة فى السنوات 

ًإلا أنه المدن الجدیدة التى أقیمت حول لندن قد نجحت فى مجملها بعد عشرون عاما فى تحقیق . خمسون عاما
  .التوازن بین أعداد السكان وفرص العمل

 
  :بالنسبة للتوسع العمرانى

لم یتم التفكیر فى عمل توسع عمرانى للمدینة إلا بعد أن وصل عدد السكان إلى نسبة معقولة من عدد السكان  -١
  :؛ حتى لا یتم هدر الاستثمارات، كما هو موضح بالجدول التالى%٧٥المستهدف وهى 

  

   انجلترا-الفارق بین عدد السكان المستھدف والفعلى والزیادة فى التوسع العمرانى فى مدینة ستیفینج الجدیدة ): ٧(جدول رقم        

  عدد السكان السنة
 المستهدف

  عدد السكان
 الفعلى بالنسمة

  نسبة
 %*التحقیق 

نسبة زیادة 
 عدد السكان

  مساحة الكتلة
 المخططة بالفدان

نسبة زیادة 
 لتوسع العمرانىا

٢٥٠٠٠ - - ٤٠٠٠٠ ١٠٥٠٠٠ ١٩٦٠ - 
٠ - %٤٤ %٧٢ ٧٦٠٠٠ - ١٩٧٥% 
٠ - %٣.٧ %٧٥ ٧٩٠٠٠ - ٢٠٠٠% 
٠  %٥.٩ %٨٠ ٨٤٠٠٠ - ٢٠١١% 

  .١٩٦٠ الذى وضع عام   من المستھدفجمیعھانسبة التحقیق *           الجدول من إعداد الباحثة  

  www.propertyweek.com/../FOR%20WEB%20BOI.pdf:  المصدر           

 لا یكــون التوســع العمرانــى بهــدف الإســكان فقــط بــل یهــدف إلــى خلــق مواقــع جدیــدة قــادرة علــى جــذب أنــشطة -٢
مــن % ١٥التكنولوجیــا والتطــویر وتــوفیر فــرص عمــل جیــدة، ولاتتعــدى المنــاطق المقترحــة للتوســع العمرانــى نــسبة 

 .  مساحة المدینة
مع الوضع القائم للمدینة حالیا یتضح مدى انسجام المخطـط ووضـوح تـشكیله، وعـدم بمراجعة المخطط الاصلى  -٣

 .وجود اختلاف الوضع القائم عن المخطط، أى أنهما یسیران فى نفس الاتجاه
قرار التوسع العمرانى نـاتج عـن مخططـات التنمیـة للدولـة ككـل ولـیس كرغبـة لـبعض الهیئـات، وللوصـول للقـرار  -٤

 . لى سكلن المدینة بهدف المشاورات حول مواقع الامتداد المقترحة التى ستشكل مستقبل مدینةالنهائى تعد نشرة إ
 كـم مـن ٢٥مراعاة البعد البیئى من قبل المخطط؛ حیث تم اختیار مواقع المدن الجدیدة على مسافة لا تقـل عـن -٥

ًكنیا أو خـدمیا علـى الحـزام مدینة لندن وهى مسافة الحزام الأخضر، كما أنه لا یمكـن تخطـیط إمتـداد المدینـة سـ ً
  .الأخضر

 
 .الحرص على وجود قاعدة اقتصادیة قویة مزودة بشبكة البنیة التحتیة والخدمات وبجوار السكك الحدیدیة -١

دة یدجدارس  مارت، وان�شاءللسیاف قزودة بموالمایة رلتجات المجمعاا؛ متمثلة فى الخدمات بصورة كافیةتوفر  -٢

 .لمحلیةدارس المت اجعراتم وھدلاور وأولأمء الیاأولیھا ت إبذیثة جدتعلیمیة حظم تعمل بندن لم اأطراففي 

، والجــدیر بالــذكر لجــذب الــسكان حةومفتطــق قع في مناوا لها ماتخــذتحیــث لبیئة افقة مع والمتالمصانع اقامة إ-٣
مة ظـوفي منت لصناعااه ذفي هن لیللعامن والخـدمات لإسكات اعارومشم معهـا تقات لصناعام اتقات كانأنه عندما 
 .دةیدلجدن المالى رك إلتحم وامساكنهولعمل ن اماكرك أبتن نیواطكة للمرلحاصة رفر فو تتوبالتالي،متكاملة

 عــن طریــق الحــصول علیهــا للمنفعــة العامــة ثــم تثبیــت ثمنهــا كــأرض غیــر منمــاة الأراضــي أســعار فــيالــتحكم  -٤
 .ذب جمیع فئات المجتمعوطرحها بعد ذلك للتنمیة العمرانیة لج

http://www.propertyweek.com/../FOR%20WEB%20BOI.pdf
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 . مواقع المدن الجدیدة على خطوط السكك الحدیدیة والطرق السریعة التى تمثل محاور الحركة الرئیسیةاختیار -٥
واهـتم المخطـط بـشبكة .  شدیدة؛ بتوفیر القاعدة الاقتـصادیة ووسـائل المواصـلات الداعمـة لهـاباستقلالیةتتمیز  -٦

ًالداخلیة اهتماما كبیرا. النقل  . ولتكون أیضا عنصر جذب لسكان المدینةً
 

  :اسباب اختیار التجربة
ثانیهمـا أن القـوانین والتـشریعات العمرانیـة . أولهما أن فرنسا تشابه مصر فى التمركز الـشدید للمـدن حـول العاصـمة

  .راستهاالمعمول بها فى مصر مترجمة من القانون الفرنسى، الامر الذى یعظم اهمیة د
  

 Evry:٢٧  
  . من بینها مدینة ایفرى١٩٦٥قررت الحكومة الفرنسیة انشاء خمسة مدن جدیدة فى المنطقة الباریسیة فى عام 

 
م من باریس، تحتل مساحة مستطیلة حوالى  ك٣٠ وتقع على بعد حوالى hurepoixتم انشاءها على هضبة 

 . الف نسمة٥٥ ألف نسمة على مستوى الاقلیم یقطن منها داخل المدینة ٤٠٠، ومن وهى تخدم عدد سكان ٢كم٨.٣
 

لة العمرانیة القدیمة التى تعتبر النواة تنحصر الكتلة العمرانیة ل إیفرى بین طریقین سریعین؛ حیث یحدها من الشرق الكت
إلا أن هذه الاحیاء تم تعدیلها . حى سكنى  یتوسطهما منطقة مركزیة كبرى تمثل مركز المدینة١٦للمدینة، وتم اقتراح 

ًحیا، وكانت المدینة عبارة عن مناطق للسكن تفتقد العدید من الخدمات مما اثر على نمو المدینة ١٤وتحویلها إلى 
  .ًتشرت الجریمة مما ادى الى ان اصبح معدل النمو السكانى لمدینة إیفرى بطئ جداحیث ان

 
 
 

 ألف نسمة عند ٥٥خططت المدینة لیكون عدد سكانها 
 ألف ٣٠إكتمال نموها، إلا أن عدد السكان لم یتجاوز 

تطور عدد ً عاما، ١٥ أى بعد أكثر من ١٩٨٩نسمة عام 
السكان نتیجة لانشاء الجامعة وتغییر النظام من المركزیة 

 عام ٤٩٣٩٧إلى الحكم المحلى، وبلغ عدد سكان 
، ٢٠٠٧ عام ٥٢٨٠٢، ٢٠٠٦ عام ٥٢٦٥١، ١٩٩٩
، ویتضح ٢٠١١ عام ٥٢١٨٤، ٢٠٠٩ عام ٥٢٤٠٣

من خلال الارقام انخفاض النمو السكانى بعد عام 
٢٠٠٧، 

  
  

  ٢٠٠٧فاض النمو السكانى ل إیفرى بعد عام یوضح انخ) ١٥(شكل رقم 
 Nombre d’habitants a Evry: المصدر

villee/evry/ville/com.linternaute.www://http 
 

 
ید المدینة بمجموعة من المحددات القویة؛ نهر السین شرقا، وطرق إقلیمیة غربا وجنوبا، وكتل عمرانیة قائمة ًنظرا لتحد

 .شمالا، أدى لعدم احتیاج المدینة إلى أخذ قرار التوسع العمرانى، فسكان المدینة حتى الان لم یحقق المستهدف منه
 
 
 

                                                 
 .٢٠٠٩، ترجمة ربیع الخرستانى واخرون، دار قابس للطباعة والنشر، "مدینة ایفرى: " اندریھ لالاند27
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 

 
 عدد سكان -١

 الفعلى  لم یصل
إلى نسبة معقولة 
من المستهدف بل 
ویتناقص معدل 
النمو السكانى؛ اى 
لا حاجة لتوسع 

 .عمرانى للمدینة

 - الفارق بین عدد السكان المستھدف والفعلى والزیادة فى التوسع العمرانى فى المدینة  ایفرى ): ٨(جدول رقم 
  فرنسا

 السنة
  عدد 
  السكان

 المستھدف

  عدد السكان
الفعلى 
 بالنسمة

  ةنسب
التحقیق 

*% 

نسبة 
زیادة عدد 
 السكان

  مساحة الكتلة
المخططة 
 بالفدان

نسبة زیادة التوسع 
 العمرانى

٥٥٠٠٠ ١٩٦٦ - - - - - 
٢٥٠٠٠ - - ٣٠٠٠٠ ٥٥٠٠٠ ١٩٩٠ - 
٠ - %٤٤ %٧٢ ٤٩٣٩٧  ٢٠٠٠% 
٠ - %٣.٧ %٧٥ ٥٢٦٥١  ٢٠٠٦% 
٠ - %٥.٩ %٨٠ ٥٢٨٠٢  ٢٠٠٧% 
٥٢٤٠٣  ٢٠٠٩ 

٥٢١٨٤  ٢٠١١ 

  انخف��اض - التع��داد الفعل��ى لل��سكان-م ال��سابقة ویت��ضح م��ن خ��لال الارق��ا
؛ أدى ذل�ك إل�ى ع�دم احتی�اج المدین�ة إل�ى ٢٠٠٧النمو السكانى بع�د ع�ام 

 .أى توسعات أو إمكانیة أخذ قرار التوسع العمرانى
: اعداد الباحثة من المصدر

nouvelle_ville_C2.vry389C.#vry3%89C%wiki/org.wikipedia.fr://http 
  

 
ٕاهتمام الحكومة بربط كافة أنحاء الاقلیم عن طریق إنشاء شـبكة طـرق رئیـسیة واقلیمیـة وسـكك حدیدیـة وضـمان  -١

لكن كـان هنـاك مبالغـة فـى تكلیفهـا اثـرت علـى بـاقى جوانـب التنمیـة بالمـدن سهولة الانتقال لسكان تلك المدن؛ و
 .الجدیدة

ٕادى اتبــاع اســلوب الادارة المركزیــة للمــدن الفرنــسیة الجدیــدة بهــدف الاســراع مــن تنمیــة المــدن الجدیــدة، واســناد  -٢
 .الهیئاتمسئولیة الإشراف لهیئتین مركزیتین إلى ظهور المشكلات التى ابطأت التنمیة حیث تصارعت 

زیادة الاشتراطات التى تلزمها الهیئة العامة للتخطیط والتنمیة على المستثمرین جعلت القطاع الخاص فـى بعـض  -٣
 . الاحیان یفضل الاستثمار والبدء خارج المدن الجدیدة

شرت كانت المدینة عبارة عن مناطق متمیزة للسكن تفتقر للعدید من الخدمات مما اثر على نمو المدینة حیث انت -٤
  .الجریمة؛ وبالتالى عدم قدرتها على جذب السكان

 

 

: والذى جاء فى .  المتعلق بشروط إنشاء المدن الجدیدة٠٢/٠٨ وضع الجزائر القانون
لم وخص بها الهضاب العلیا والجنوب واستثناء المدن إنشاء المدن الجدیدة كسیاسة واضحة المعا"محتواه 
  .وهو ما نبحث عنه٢٨"الكبرى

“:"٢٩  
، وتم المصادقة ط التعمیر الرئیسى لتجمع قسنطینةتقرر إنشاء مدینة الخروب الجدیدة بدایة الثمانینات فى إطار مخط

 )٢٠١٧نوارة خولة، (. ١٩٧٤/ ٠٢/ ٢٠ الصادر فى ٢٦ / ٧٤علیھ بقرار وزارى رقم 
 
 
 
 
 

                                                 
 .٢٠١٣، ماجیستیر في الإدارة العامة و القانون، كلیة الحقوق، جامعة قسنطینة، ٠٢/٠٨ كریمة كتاف، مفھوم المدن الجدیدة من خلال قانون 28
لتھیئة و افیة الجغررض والام اكلیة علو الممارسات وكلفة التعمیر، -السیاسات: ثابت احمد امین، التحصیصات السكنیة فى مدینة الخروب 29

  .٢٠٠٥ قسنطینة، الجزائر، دیسمبر -ريجامعة منتوانیة، رسالة ماجیستیر، مرلعا
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

:٣٠  
 ألف ٧٠خططت المدینة لیكون المستهدف 

 الف ١١٠، ویكون ١٩٨٧نسمة عام 
 الف ١٥٠، ویكون ١٩٩٨نسمة عام 

نجد ، و٢٠٠٨نسمة عند اكتمال نموها فى 
مرت بمراحل عدیدة أن الكتلة عمرانیة قد 

  :كالاتى
زادت : ١٩٧٧ إلى ١٩٦٧فى الفترة من 

 فدان، وبلغ ٥٠٠ بمساحة وأصبحتالنواة 
  .الف نسمة١٤٩٦٢عدد السكان  

ارتفاع :١٩٨٧ إلى١٩٧٧فى الفترة من
 الف نسمة، ٣٦٩٢٤معدل النمو فبلغ 

 . فدان١٣٤٠وكتلة عمرانیة بمساحة 
  

 طینةموقع الخروب من مدینة قسن) ١٦(شكل رقم 

 الف ٦٥٣٤٤ فدان، وتعداد سكانى ٣٢٠٥تم الاهتمام بمركز اخر بكتلة عمرانیة : ١٩٩٨ إلى١٩٧٨فى الفترة من 
 .نسمة

 الف ٨٦٢٣٥ فدان، بتعداد سكانى بلغ بنهایة المرحلة ٦٨٦٠وصلت مساحة الكتلة العمرانیة : ٢٠٠٨مرحاة عام 
  .نسمة

:"٣١  
، ١٩٨٢ لتجمع قسنطینة سنة الرئیسيتقرر إنشاء مدینة ماسینیسا الجدیدة بدایة الثمانینات فى إطار مخطط التعمیر 

  .١٩٨٨/ ١/ ٢٨ المؤرخ فى ١٦ رقم وزاريوتم المصادقة علیه بقرار 
 

 نسمة عند اكتمال ألف ١٠٦.٨٠٠، ویكون ٢٠٠٨ ألف نسمة عام ٦٠ السكان المستهدف خططت المدینة لیكون عدد
  : كما مرت الكتلة العمرانیة للمدینة بمراحل ممیزة یمكن إیجازها فى الاتى٢٠١٨،٣٢نموها فى 

 ١٩٨٨/ ١/ ٢٨ المؤرخ فى ١٦ رقم الوزاريتم خلالها المصادقة علي القرار : ١٩٩٨ إلى١٩٨٨المرحلة بین * 
 . الف نسمة١٣٤٨٨ بلغ سكاني فدان، وتعداد ٢٧٧شاء المدینة، لتتوالى بعدها الانجازات العمرانیة بمساحة بإن
 ٩٨٨ نسمة یقابله كتلة عمرانیة بمساحة ألف ٣٢٨٤٣السكان إلى وصل عدد: ٢٠٠٨ إلى ١٩٩٨المرحلة بین* 
 .فدان
  . الف نسمة٧٢٥٤٦قابله تعداد سكانى  فدان، ی٣٦٥٠بمساحة كتلة عمرانیة : ٢٠١٨ إلى ٢٠٠٨المرحلة بین * 

                                                 
نـــــوار خـــــــولة و لخضــــــاري وداد،  إعادة تهیئة المساحات الخضراء بمدینة الخروب، ماجیستیر، الجزائر، جامعة العربـي بن مهیـدي، علوم  30

 .٢٠،ص٢٠١٧الأرض والهندسة المعماریة، 
مجلة علمیة تصدر عن الاكادیمیة : ًمدینة ماسینیسا نمودجا، أماراباك: مینة، المدن الجدیدة التابعة بین النظریة والتطبیقبغریش یاس 31

 . ٢٠١٥الامؤیكیة العربیة للعلوم والتكنولوجیا، المجلد السادس، العدد السادس عشر، 
 .٢٠١٨ -٢٠٠٨ -١٩٩٨ - ١٩٨٧ الجزائر، الدیوان الوطنى للاحصائیات، السنوات 32
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 

 
 للمدینة إلا بعد أن وصل عدد السكان إل�ى ن�سبة معقول�ة م�ن ع�دد ال�سكان عمرانيلم یتم التفكیر فى عمل توسع  -١

كان الم�ستھدف ف�ى مع ملاحظة ان تع�داد ال�س)  ماسینیسا-الخروب( فى حالة المدینتین % ٥٠المستھدف وھى 

   :ةالتالیول االجد ویمكن توضیح ذلك من خلال ،رة كل عشرة سنواتثحالة متع
   الجزائر–الفارق بین عدد السكان المستھدف والفعلى والزیادة فى التوسع العمرانى فى مدینة الخروب الجدیدة ): ٩(جدول رقم      

  

   السكانعدد السنة
 المستھدف

  عدد السكان
 مةالفعلى بالنس

  نسبة
التحقیق 

% 

نسبة زیادة 
 عدد السكان

  مساحة الكتلة
 المخططة بالفدان

  زیادةنسبة
 التوسع العمرانى

١٩٨ - - ٩٥٦١ - ١٩٦٧ - 

٦٠ ٥٠٠ %٣٦.١ %٥٣.٢ ١٥٩٦٢ ٣٠٠٠٠ ١٩٧٧% 

٦٣ ١٣٤٠ %٥٦.٨ %٥٢.٧ ٣٦٩٢٤ ٧٠٠٠٠ ١٩٨٧% 

٥٨ ٣٢٠٥  %٤٤ %٥٩.٤ ٦٥٣٤٤ ١١٠٠٠٠ ١٩٩٨% 

٥٣ ٦٨٦٠ %٢٤ %٥٧.٥ ٨٦٢٣٥ ١٥٠٠٠٠ ٢٠٠٨% 

      
  

   الجزائر–الفارق بین عدد السكان المستھدف والفعلى والزیادة فى التوسع العمرانى فى مدینة ماسینیسا الجدیدة ): ١٠( جدول رقم      
  

    السكانعدد السنة
 المستھدف

  عدد السكان
 الفعلى بالنسمة

  نسبة
 %التحقیق 

نسبة زیادة 
 عدد السكان

  مساحة الكتلة
   بالفدانمخططةال

نسبة زیادة 
 التوسع العمرانى

٦٤ - - ٥٨٨٨ - ١٩٨٧ - 

١٩٩٨ 25000 ١٣.٤٨٨ 54% ٥٦.٤% 277 ٧٧% 

٢٠٠٨ 60000 ٧٢ ٩٨٨ %٥٨.٩ %٥٤.٧ ٣٢.٨٤٣% 

٢٠١٨ 106800 ٧٣ ٣٦٥٠ %٥٤.٧ %٦٧.٩ ٧٢.٥٤٦% 

 
بما البــشریة  وةقتــصادیالا وةجتماعیــالإمکانیات الاخلق فضاء تتوازن فیه  اعتبــرت الجزائــر العمــران الجدیــد هــو -١

یة لأریاف مثلا التي تفتقر البن؛ كافلا یمکن اعتبار أي تجمع مدن جدیدة، والإسکانل یوفره من فرص التشغی
بعبارة أخرى خلق مرکز حضري قوي یرمي إلى تحقیق . مصانع تمتص البطالةوالمقومـــــــــــــــــــــــــات والتحتیة 

ت و مصمم بحیث یفي باحتیاجا... الترفیه ، المکاتب، الإدارة، تالخدما، التعددیة الوظیفیة کالتجارة
 ٣٣.نلمقیمیا

ت مجمعاء بناعــن طریــق لمتخصصة ة ادیدلجن ادلماقامة تــوفیر القاعــدة الاقتــصادیة؛ وذلــك بانتهــاج الجزائــر إ -٢
 ).السكان(لعاملة  ادبة للیذجان ولتي تکص العمل ار فرفوعیة تأو زراسیاحیة أو صناعیة 

 . كانت تفتقر إلیه المراكز الحضریة القدیمةوالتيالتوزیع العادل للخدمات العمل على  -٣
 وفــق المعــاییر الدولیــة المتاحــة لكــل فــرد، بعــد اكتــساح الكتــل الاســمنتیة مجــال المدینــة الأخــضرتــوفیر المحــیط  -٤

 . القدیمة
ت جاذبـــــــة ت تكــــــون مـــــــصدر خـــــــدماكارشت وكلیات وجامعاث وو بحزكاربإقامة مة دیدلجن ادلم دور التفعی -٥

 .للسكان

                                                 
دیوان المطبوعات م، قلیالإتھیئة وو وزارة التجھیز ،  استرجاع التراب الوطني-وضعیة التراب الوطني: الجزائر غدا، شریف رحماني 33

 .١٩٩٥، الجامعیة بن عكنون 
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 ٥٠٧

  
 

ا ھمنحوتییة ورلاءات ارلإج انا مھ بتخلیصكل، وذفاعلةب ذ جلماوكعتمویـــــــــــــــــــــــــل لر والاستثما ال سبرتیسی -٦
 . وبالتالى جذب السكانرستثمالا والیوللتمزات متیاا

 
 

 نى جاء فى محتوى فكرة إنشاء المدن الجدیدة كسیاسة واضحة المعالم وخص بها الهضاب العلیا والجنوب واستث -١

عكـــس مـــا یـــتم عملـــه مـــن مـــدن جدیـــدة حـــول القـــاهرة الكبـــرى . (المـــدن الكبـــرى لفـــك الخنـــاق والـــضغط علىهـــا
 ).والإسكندریة

تهــــا لهیئة مهما کانت طبیع طریقة لتسییر المدن الجدیدة وضمان فعالیتها واستقلالیتها لیس بإسنادهال أفض - ٢
  .کزیةوإنما بمنحها صفة الهیئة اللامر؛ تجاریة وصناعیةو إداریة أ

 
 

  :خلص البحث من خلال مراحله المختلفة للنتائج التالیة
 وضع عدد الـسكان المـستهدف لأغلـب المـدن المـصریة الجدیـدة، كمـا یوجـد قـصور شـدید فـى فيوجود مبالغة  -

مـدن القائمـة حیـث أنهـا لـم تـستطع  عـن الالـسكاني مـن إنـشاءها وهـو تخفیـف العـبء والـضغط الرئیـسيتحقیق الهـدف 
 الجهد وكم الاستثمارات لمدة خمس وثلاثون عاما لم تستطع ان تـؤتى أناستقطاب المستهدف من السكان؛ ویعنى هذا 

 .ثمارها
 للمدینــة ولــیس الــسكاني بالدرجــة الاولــى مترتبــة علــى النمــو تــأتى لابــد وان الجدیــدةقــرارات التوســع العمرانــي للمــدن * 

  . العكس
ــ - ــا الجدیــدة وبنــى ســویف الجدیــدة والفیــوم الجدیــدة یتــضح ان قــرارات بع د اســتقراء الوضــع الــراهن لمدینــة المنی

 لم یحقق عدد السكان المستهدف منه فى أى سـنة مـن سكاني جاءت غیر مدروسة، وذلك لوجود نمو العمرانيالتوسع 
 .ًالمحققة ضعیفة جداسنوات الهدف للمدن الثلاث الجدیدة بإقلیم شمال الصعید بل والنسبة 

 المـدن الجدیــدة محـل الدراســة العدیـد مــن النتــائج فــي الــسكاني غیــر المتـوازن مــع النمـو العمرانـيكـان للتوســع  -
 : السلبیة ومنها

 مختلـف مثـل مدینـة المنیـا الجدیـدة عمرانـيًتقسیم المدینة عمرانیا إلى قطاعین منفـصلین كـل منهمـا ذو نـسیج  -
 العمرانـــي بـــین الكتلـــة العمرانیـــة القائمـــة والتوســـع الـــصحراوي) أســـوان –القـــاهرة  (إقلیمـــيوذلـــك بـــسبب مـــرور طریـــق 

 ).  الامتداد(
لمـا تفتقـر مـن خـدمات وبنیـة ) الامتـداد (العمرانـي فى منطقة التوسع المستقبلي المتوقع للعمران السلبيالتأثیر  -

 فـى منطقـة الامتـداد نتیجـة تـرك الـسلبيتـأثیر  الیـأتي الافتقار للـسكان، وأیـضا وبالتاليأساسیة ووسائل نقل ومواصلات 
 لم تصبح فى متنـاول المـواطن العـادى للـسكن وبالتالي وتضارب أسعارها فى أیدى التجار والمستثمرین؛ للأراضيالدولة 

 .للاستثماربل أصبحت مجال 
بحت مدینــة نــوم  الكتلــة العمرانیــة القائمــة بالمنیــا الجدیــدة حیــث لأصــفــيعــدم الاســتفادة مــن التجربــة الــسابقة  -

 الاقتـصادیة وفـرص الاسـتثمار وتركیـز اسـتعمالات للأنـشطة العمراني منطقة التوسع افتقارلافتقارها لفرص العمل؛ حیث 
  سویف الجدیة بغیاب التنسیق بین الجهات الحكومیة بني مدینة في نفس المعنى ویأتي، الإسكانالاراضى بها على 

-  
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كــم مــن الامتــداد بــین المدینــة ٥ یجــب الالتــزام بهــا، كمــا حــدث عنــد تقلــیص والتــيالمختلفــة لمنــاطق الامتــداد المقترحــة 
 .  مكان للإقامةأخذها إلى سهولة العبور للمدینة وعدم أدى والذيالجدیدة والقدیمة 

منـذ  حیـث حققـت الجاذبـة للـسكان المدن أفضل من أكتوبر ٦  فتعتبر مدینة للمدینة الجدیدةالسكانيبالنسبة للجذب -١
من المستهدف، لذلك من الممكن ان یحتذى بهـا % ٦٦.٩ ملیون نسمة اى بنسبة ١.٥ عدد سكان الآن حتى  نشأتها

بنیة اساسیة خلال العشرون سنة الاولى للمدن الجدیدة لتكـون جاذبـة للـسكان السكنیة والحدات فى توفیر الخدمات والو
  .بقدرها

 
 

  : خلص إلیها البحث كما یلىالتي والإقلیمیةن التجارب العالمیة یمكن تحدید اهم التوصیات المستخلصة م
 

؛ والتـى  المـستهدفان إلى نسبة معقولة مـن عدد السك جدیدة إلا بعد وصوللمدینةیتم توسع عمرانى  یجب الا -١
مدینـــة، وعلـــى  عـــام مـــن إنـــشاء ال١٥ كمـــا فـــى حالـــة التجربـــة البریطانیـــة بعـــد %٧٥ مـــن الممكـــن ان تكـــون

حتــى لا یــتم هــدر . كمــا فــى حالــة التجربــة الجزائریــة بعــد مــرور عــشر ســنوات مــن إنــشاء المدینــة% ٥٠الاقــل
  . الدولةاستثمارات

 المـستهدف للـسنة المحـددة، وایـضا وجـود تنـاقص فـى لمدینة الجدیـدة  لنـسبة مرضـیة مـن سكان اعدم وصول -٢
 .رنسیة، كما هو الحال فى التجربة الفعمرانيع  لتوسالحاجةیعطى مؤشر بعدم  السكانيمعدل النمو 

 یهـدف إلـى خلـق مواقـع جدیـدة قـادرة علـى  یجـب ان فقـط بـلسكانالإ بهدف العمرانيكون التوسع لا یجب ان ی -٣
 .العملنشطة والبحث والتطویر وتوفیر فرص الأجذب 

یس كرغبـة لـبعض الهیئـات أو  مخططات التنمیة للدولة ككل ول بالتوافق معالعمرانيقرار التوسع یجب ان ینتج  -٤
  . وصیاغته یجب ان تعد نشرة إلى سكلن المدینة بهدف المشاوراتالنهائي للقرارجماعات المصالح، وللوصول 

   
 )وهو ضرورة ملحة قبل البدء فى عمل اى توسع عمرانى(

ظــم  بناءهــانشوالتــى یجــب إلتعلیمیة ات مادلخوایة رلتجات المجمعاا؛ متمثلــة فــى تــوفر الخــدمات بــصورة كافیــة -١
 .م، وهكذا الحال للخدمات الصحیة والترفیهیة وغیرهمهدلاور وأولأمء الیاأویها ل إلتجذبیثة دتعلیمیة ح

 نلإسكات اعارو مشتلصناعا بجانــب ام تقاالــذكر أنــه یجــب أن، والجــدیر بلبیئةافقة مع والمتالمصانع اامة قإ -٢
ن ماكم أكهربتن نیواطلمجـذب اصة رفر فو تتتىح، مة متكاملةظوفي من تلصناعااه ذفي هن  للعاملیوالخدمات
 .مبهذ تجلتيم الحیاة بالحوافز الهر فوتتث حیدة یدلجدن المالى رك إلتحم وامساكنهو عملهم

 عــن طریــق الحــصول علیهــا للمنفعــة العامــة ثــم تثبیــت ثمنهــا كــأرض غیــر منمــاة الأراضــي أســعار فــيالــتحكم  -٣
 .یة العمرانیة لجذب جمیع فئات المجتمعوطرحها بعد ذلك للتنم

 ببــاقي والتــي تیــسر ربــط المــدن الجدیــدة مواقــع المــدن الجدیــدة علــى الــسكك الحدیدیــة والطــرق الــسریعة اختیــار -٤
 لیوللتمزات متیااا ھمنحویة تیورل اتجـراءالإ انا مھ بتخلیصبهـاتمویل ل وارستثمالا ال سبرتیسی  ویجب.المدن

 .رلاستثماوا
 الـسكنیة او الـصناعیة الجدیـدة المبـانيات المنظمـة للعمـران بالمدینـة الام للحـد مـن إنـشاء یجب وضع التشریع -٥

  شدیدة وذلك عن طریق توفیر القاعدة الاقتصادیة الخاصة بهاباستقلالیة تتمیز المدینة الجدیدة أنكما یجب 
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 ٥٠٩

 
 
رًا ولتكـون أیـضا عنـصر جـذب ًواهتمام المخطط بشبكة النقـل الداخلیـة اهتمامـا كبیـ.  ووسائل النقل الداعمة لها -٦

 .لسكان المدینة
 او النمـو العمرانـيیجب تطبیق كل ما سبق من توصیات مستخلصة من التجـارب سـواء كانـت خاصـة بالتوسـع  -٧

  .السكانى على منطقة الدراسة
  

 
:  

 
ستیر، جامعـة ، رسـالة ماجـإعادة تهیئة المساحات الخضراء بمدینة الخـروبنـــــوار خـــــــولة و لخضــــــاري وداد،  -١

 .   ٢٠١٧ة المعماریة، العربـي بن مهیـدي، كلیة علوم الأرض والهندس
، ) مدینـة الـسادس مـن اكتـوبر–دراسـة حالـة ( فى المدن المصریة الجدیـدة العمرانيالتوسع سعد محمود سعد،  -٢

   .٢٠١٤ستیر، كلیة الهندسة، جامعة القاهرة، رسالة ماج
ع الإدارة ستیر فـي فـر، مـذكرة لنیـل شـهادة الماجـ٠٢/٠٨مفهوم المدن الجدیـدة مـن خـلال قـانون كریمة كتاف،  -٣

    .٢٠١٣العامة القانون والتسییر الإقلیم، كلیة الحقوق، جامعة قسنطینة، 
 رصــد وتحلیــل للانــشطة التجاریــة بالمــدن – التجاریــة للأنــشطةالملامــح الوظیفیــة علیــاء الــسعید كامــل المــلاح،  -٤

لیـة الهندسـة، جامعـة ستیر، ك، رسـالة ماجـ) سـویف الجدیـدةوبنـي المنیـا الجدیـدة مـدینتيدراسة حالة (الجدیدة 
 . ٢٠١٢القاهرة، 

، رسـالة -حالـة مدینـة الـسادس مـن اكتـوبر-رانیا ادهم سید، المدن الجدیـدة فـى مـصر بـین المـستهدف والواقـع -٥
 ،     ٢٠١٢ستیر، كلیة الهندسة، جامعة القاهرة، ماج

عـة القـاهرة، كلیـة التخطـیط ، رسـالة دكتـوراه، جامالمدن الجدیدة والنمـو العمرانـى المتـاخم لهـاهالة ودیع فوزى،  -٦
 .   ٢٠١٠العمرانى، 

م وكلیة عل،  الممارسات وكلفة التعمیـر-السیاسات: التحصیصات السكنیة فى مدینة الخروبثابت احمد امین،  -٧
 قـــــسنطینة، الجزائـــــر، دیـــــسمبر -ريوجامعة منتستیر، انیـــــة، رســـــالة ماجـــــرلعمایئة ھلتو افیة ارلجغرض والاا

٢٠٠٥  . 
   .٢٠٠٢، رسالة دكتوراه، كلیة الهندسة، جامعة الأزهر، تابعة تطبیق اشتراطات البناءنظم مرأفت شمیس،  -٨
 
ــریش یاســمینة،  -١ ، بحــث منــشور، ًمدینــة ماسینیــسا نموذجــا: المــدن الجدیــدة التابعــة بــین النظریــة والتطبیــقبغ

ة للعلــوم والتكنولوجیــا، المجلــد الــسادس، العــدد مجلــة علمیــة تــصدر عــن الاكادیمیــة الامریكیــة العربیــ: امارابــاك
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Abstract: 

 Despite the spread of the policy of establishing new urban societies and adopting 
them by the Egyptian government to solve the urban problems of unbalanced 
geographical distribution of the population in addition to the rapid population growth, 
so that its aim is to redistribute the population and absorb the population increase. 
However, the new Egyptian cities did not achieve the desired results, and the reality was 
that there was a gap between the target population and the actual population, according 
to the New Urban Communities Authority. 

 
Indeed, the New Urban Communities Authority intends to continue to invest billions 

of pounds in existing new cities through the urban expansion of these cities, so the 
research aims to clarify the imbalance between population growth and urban expansion 
in the new Egyptian cities to reduce the waste of investments. It was also evident when 
studying the cities of the state of the study that one of the most important reasons for 
losing the balance is the lack of attraction of new cities to the population, so the results 
and recommendations were concerned 
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