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  الشقق المغلقة .. متى تفتح أبوابها؟
  

ѧѧقق المغلقѧѧك أن الشѧѧا  ةلاشѧѧل عبئѧѧكنية تمثѧѧدة سѧѧون وحѧѧن مليѧѧر مѧѧرة أكثѧѧائيات الأخيѧѧب الإحصѧѧغ حسѧѧي تبلѧѧالت
تصاديا كبيرا على الدولѧة كمѧدخرات مجمѧدة لا عائѧد لهѧا. ولѧيس هنѧا المجѧال لشѧرح أسѧباب هѧذه الظѧاهرة قإ

اما الأخيرة، فقѧد أسѧهبت المقѧالات التѧي تناولѧت هѧذا الموضѧوع الخطيرة التي تراكمت على مدى الثلاثين ع
في شرح هذه الأسباب وعيوب القوانين الحالية خاصة ما أوضحته الدكتورة سعاد الشѧرقاوي أسѧتاذ القѧانون 

، ووضѧعت فيѧه ثѧلاث بѧدائل أمѧѧام ٢/٧/١٩٨٧العѧام بحقѧوق القѧاهرة فѧي مقالهѧا الѧذي نشѧر بѧالأهرام بتѧاريخ 
ختيار بينها. وهذه البدائل في نظر العدالة تعتبر حلولا عادلة. ولكن يبقى التساؤل هنا مѧن أصحاب الشأن للا

هم أصحاب الشأن الذين يستطيعون اتخاذ القرار المناسب بالنسبة للبديل المناسب. فهل أصѧحاب الشѧأن هنѧا 
م أعضѧاء اللجنѧة هم أعضاء لجنة الإسكان في مجلس الشعب أم هم أعضاء لجان الإسكان في الأحزاب أم ه

الاستشارية العليا للإسكان التي استمرت تناقش هذا الموضوع لأكثѧر مѧن عѧامين دون الوصѧول إلѧى نتيجѧة 
معينة، أم هم أعضاء اللجان في المجالس القومية المتخصصة الذين قدموا الدراسѧات والاقتراحѧات فѧي هѧذا 

ا ليضѧѧعوا تقѧѧاريرهم الاستشѧѧارية. أم هѧѧل الشѧѧأن، أم هѧѧم أعضѧѧاء هيئѧѧات التѧѧدريس بالجامعѧѧات الѧѧذين اجتمعѧѧو
لجنة السياسѧات فѧي مجلѧس الѧوزراء .. هѧذا هѧو السѧؤال الѧذي لا يѧزال يبحѧث لѧه أصحاب الشأن هم أعضاء 

  عن جواب.
العلاقة بين المالك والمستأجر هѧي إحѧدى العلاقѧات المعقѧدة فѧي مشѧكلة الإسѧكان بجانѧب العلاقѧة بѧين الدولѧة 

مѧن اللѧوائح مستأجر مѧن جهѧة أخѧرى والتѧي زاد مѧن تعقيѧدها هѧذا الكѧم الضѧخم والمالك من جهة والدولة وال
والقѧѧوانين زادت مѧѧن حѧѧدة المشѧѧكلة إلѧѧى الدرجѧѧة التѧѧي فقѧѧدت معهѧѧا صѧѧلاحيتها التشѧѧريعية وأصѧѧبحت مشѧѧكلة 

  الإسكان معوقا كبيرا للتنمية الاقتصادية .
جماهيريѧة فѧي وتشѧريعية فهѧي مشѧكلة ومشكلة الإسكان من ناحية أخرى بجانب أنها مشكلة فنية واقتصادية 

وهنا يتجه الفكر مباشرة إلى دور الأحѧزاب فѧي حѧل  .قبل أي شيء وبمعنى آخر مشكلة سياسية لالمقام الأو
هذه المشكلة فبقدر التحام الحزب بقاعدته الشعبية بقدر إمكانيته على التفاعل معها للوصول إلѧى الحѧل الѧذي 

قدر اتساع القاعدة الشعبية للحزب بقѧدر الوصѧول إلѧى القناعѧة العامѧة وبيتمشى مع أهداف الحزب وفلسفته، 
لدى الغالبية العظمى من الجماهير بأفراده الذين لا يخرجون عن إما مالك أو مستأجر أو طالب سكن جديѧد. 
فإذا كان حزب الأغلبية قادرا على فك الاشتباك بѧين المالѧك والمسѧتأجر فإنѧه بѧذلك يѧريح ويسѧتريح وتصѧبح 

لة الإسكان بعد ذلك مركزة حول تلبيѧة الطلѧب للسѧكن الجديѧد وهѧي مشѧكلة لا تقѧل ضѧخامة أو تعقيѧدا .. مشك
وتبقى كѧل الآراء والبѧدائل التѧي تطѧرح للمناقشѧة هنѧا رهينѧة لقѧدرة الحѧزب الحѧاكم علѧى اتخѧاذ القѧرار الѧذي 

هي كثيرة ومتعددة. ومѧع يرضي جماهيره العريضة من ملاك أو مستأجرين. هذه هي المشكلة، أما البدائل ف
لم يتقدم أي حزب من الأحѧزاب بتصѧور متكامѧل عѧن العلاقѧة بѧين المالѧك والمسѧتأجر وصѧيانة المبѧاني  ذلك

فѧي التجمعѧات الجديѧدة  الإنتѧاجي الإسѧكانيالسكنية وتبادل الشقق أو تخصيص الإسكان الشعبي، أو التعاون 
     لتوازي مع تحديد عوامل الطرد من المناطق القديمة.أو تحديد عوامل الجذب في مناطق التنمية الجديدة با

ويسѧѧѧتمر التسѧѧѧاؤل هنѧѧѧا .. هѧѧѧل يسѧѧѧتطيع أي حѧѧѧزب أن يتبنѧѧѧى البѧѧѧديل الأول الѧѧѧذي اقترحتѧѧѧه الѧѧѧدكتورة سѧѧѧعاد 
أو  ٪٣عقد تتزايѧد فيѧه القيمѧة الايجاريѧة سѧنويا بنسѧبة  لإبرامالفرصة أمام المتعاقدين  لإتاحةالشرقاوي مثلا 

عتѧѧرف بѧѧه فѧѧي أغلѧѧب دول العѧѧالم .. وإذا كѧѧان هѧѧذا البѧѧديل يسѧѧري علѧѧى الإسѧѧكان الجديѧѧد .. .. وهѧѧو حѧѧل م ٪٥
 الإيجѧѧارأفلѧѧيس مѧѧن العѧѧدل أن يسѧѧري علѧѧى الإسѧѧكان القѧѧديم الѧѧذي تعѧѧرض لعѧѧدة قѧѧوانين عملѧѧت علѧѧى خفѧѧض 

بعѧد التخفѧيض إلѧى قيمتѧه قبѧل التخفѧيض ثѧم تطبيѧق  الإيجѧاروتوريث العقد للمسѧتأجرين؟ بحيѧث يѧتم إرجѧاع 
الѧذي يمكѧن التعامѧل بѧه اليѧوم، فبحسѧبة بسѧيطة إذا كѧان  الإيجارسنوية عليه حتى يمكن تحديد ة الزيادة النسب

 ٦عليѧѧه تخفѧѧيض أوصѧѧله إلѧѧى عامѧѧا كѧѧان عشѧѧرة جنيهѧѧات وطѧѧرأ  عشѧѧرينالقѧѧديم لوحѧѧدة سѧѧكنية منѧѧذ  الإيجѧѧار
فبذلك يصѧبح  ٪٥ها جنيهات فيمكن إعادة التقدير على أساس العشرة جنيهات يضاف عليها نسبة سنوية قدر

مѧن الѧدخل الشѧهري لأسѧرة قѧدره  ٪٢٠جنيѧه وهѧو مبلѧغ يمثѧل  ٢٥إيجار هذه الوحدة بعد عشرين سѧنة يبلѧغ 
جنيѧѧه اليѧѧوم وهѧѧو فѧѧي قѧѧدرة السѧѧواد الأعظѧѧم مѧѧن المسѧѧتأجرين .. فѧѧي هѧѧذه الحالѧѧة تعѧѧود لصѧѧاحب العقѧѧار  ١٢٥

كѧѧان النѧѧاس قѧѧد تعѧѧودوا ألا يفرطѧѧوا فيمѧѧا حقوقѧѧه فѧѧي الملكيѧѧة ومسѧѧئولياته عѧѧن الصѧѧيانة بحكѧѧم القѧѧانون .. وإذا 
حصلوا عليه من مزايا حتى ولو كانѧت مخالفѧة لحقѧوق الإنسѧان فهѧل فѧي قѧدرة أي حѧزب مѧن خѧلال قاعدتѧه 
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   السماوية .  عالجماهيرية أن يعيد الحق إلى أصحابه على أساس من العدل المعترف به في الشرائ
أن يحصѧل علѧى مѧوافقتهم بتحديѧد مѧدة عقѧد الإيجѧار  وهل في قدرة أي حزب من خѧلال قاعدتѧه الجماهيريѧة

لمدة خمس سنوات يصبح بعدها العقد حرا بين المالك والمسѧتأجر وبѧذلك تتѧاح الفرصѧة  نلفترة انتقالية ولتك
ѧذي قѧرة  دأمام المستأجر أن يرتب أموره على الوضع الجديد الأمر الѧى هجѧر علѧر مباشѧق غيѧاعد بطريѧيس

التنمية الجديدة حيث تزداد فيها عوامѧل الجѧذب وتѧوفر الإسѧكان المѧدعم إذا لѧزم  المناطق القديمة إلى مناطق
الأمر بالنسبة لمحدودي الدخل. وقѧد يسѧاعد هѧذا الاتجѧاه أيضѧا علѧى أن يحѧاول المѧواطن بنѧاء مسѧكنه بنفسѧه 

  وعلى مراحل كلما توفرت له المدخرات اللازمة لكل مرحلة .
لأنهѧѧا تمѧѧس كѧѧل  لأو حلѧѧول ولكنهѧѧا مشѧѧكلة سياسѧѧية فѧѧي المقѧѧام الأو المشѧѧكلة فѧѧي النهايѧѧة ليسѧѧت مشѧѧكلة بѧѧدائل

وقدرته على توجيѧه الѧرأي العѧام  ،مواطن مالكا كان أو مستأجرا .. وهنا يظهر دور كل حزب من الأحزاب
لتقبل الحلول التي تعبر عن سياسته وفلسفته التي يؤمن بها ويدعو لها ويتميز بها عѧن غيѧره مѧن الأحѧزاب، 

الأحѧѧزاب طبيعتهѧѧا. وهنѧѧا فإنѧѧه لѧѧيس مѧѧن المجѧѧدي أن تجلѧѧس الأحѧѧزاب معѧѧا علѧѧى مائѧѧدة مسѧѧتديرة وإلا فقѧѧدت 
تحѧاول أن توفѧق بѧين سياسѧاتها وفلسѧفاتها لحѧل مشѧكلة الإسѧكان وهѧي فѧي واقѧع الأمѧر تتعѧارض وتتصѧѧارع 

يحصѧل علѧى موافقѧة جمѧاهيره  أنفكريا ومنهجيا. والأمر هنا متروك لصاحب الشأن .. لكل حزب يسѧتطيع 
  ي تحدد القرار في النهاية .تعلى البدائل التي يقدمها لحل المشكلة .. والأغلبية هي ال
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