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 ادة تنظيم قواعد استخراج تراخيص البناء لخدمة المستثمرين إع
 

                    4/8/1997الأهرام الإقتصادى    
 باقي إبراهيمالكتور عبد د                                                                                    

 ئيس مركز الدراسات التخطيطية والمعماريةر                                                                         
 خبراء الأمم المتحدة في التنمية العمرانية وكبير                                                                    

   معة عين شمسم العمارة بجارئيس قسطيط و التخوأستاذ                                                               
 

وء ضلمتطلبات، وفى لبناء واراخيص اقطاع الإسكان عند استخراج ت فييواجهها المستثمرون  التينظراً للتعقيدات الكثيرة 
بناء. ص التخراج تراخيطريقة اساصة بطرأت على اللائحة التنفيذية لقانون توجيه وتنظيم أعمال البناء الخ التيالتعديلات 
تسديد رسم فحص الرسومات  ( أنه بالإضافة إلى إيصال12الفصل السابع من اللائحة التنفيذية )مادة  فيفقد جاء 

مات المعمارية ى التصميها علوالبيانات ورسم لموقع العقار يطلب من طالب الترخيص تقديم ثلاث ملفات يحتوى كل من
 نقابين مهندس موقعة م يعهاوتة الحسابية الإنشائية على أن تكون جموالإنشائية للأساسات والأعمدة والأسقف والن

لة التعلية ، وفى حاطلوبةمتخصص، وكذا تقرير مهندس استشاري إنشائي يفيد بتحمل الأساسات لأحمال الأعمال الم
ب الترميم. وتطلعمال التدعيم و عاماً. وهكذا بالنسبة لأ 25له خبرة لا تقل عن  استشاريوالتعديل يلزم تقديم تقرير 

 لاثة أيام لبيان صحةثويتم بعد ذلك إجراءات فحص الطلبات خلال  .5:  1جميع الأحوال بمقياس  فيالرسومات 
سابيع  مدها لأربعة أتميوماً.  ( ثم إصدار الترخيص خلال ثلاثين23الطلب ومرفقاته ومطابقته لأحكام القانون )مادة 

تويات ة مح( شامل26ه، والمادة )لالفصل الثامن تشرح واجبات المرخص  في( 25) أخرى لاستيفاء البيانات. وجاءت المادة
ن ة وذلك دو وواجبات الجهة الإداري ( من الفصل التاسع متابعة تنفيذ الأعمال27وتشرح المادة ) عقود البيع أو الإيجار.

 ة.لمتخصصأو اسواء السكنية أو الإدارية أو العامة  المبانيتمييز بين النوعيات المختلفة من 
الصعب مراجعة  د إنه مناء، نجالبنود السابقة يعطل من إجراءات استخراج تصاريح البن فيولما كان الأسلوب الوارد 

نشائية المعمارية والإ لتنفيذيةيمات اطلب الترخيص والرد عليها خلال ثلاثة أيام كما أن تقديم التصم فيالأوراق المقدمة 
ع على جمي التاليبسوف يؤثر  الذيقد تتطلب بعض التعديلات المعمارية الأمر والصحية مع مستندات الطلب 

 مهندسين أيق يتضح والتطب الترخيص وقتاً إضافياً. كما أنه من الممارسة ما يحمل طالبوهو  الأخرى.التصميمات 
 الذية. الأمر البسيط نيالمبا حدود فيمقدورهم مراجعات كافة التصميمات التنفيذية والمواصفات إلا  فيالتنظيم ليس 

ختلافات  ع وجود ااصة ميتطلب البحث عن أسلوب جديد لتقديم التصميمات ومراجعتها وإصدار الترخيص بالبناء خ
ييم المؤهلات ختلاف تقذ ومع االمشرف على التنفي الاستشاريتحديد المهندس الاستشاري المصمم و المهندس  فيكثيرة 

 .برة من ناحية أخرىالعلمية من ناحية وعدد سنوات الخ
 : الخطوات التالية إتباعوبناء على ما سبق يمكن 

للمنطقة العمرانية المسئولة  1:...1على الجهة الإدارية القائمة على شئون التنظيم إعداد خرائط تفصيلية بمقياس رسم  (1
ية  من الجهات الرسم الخريطة د هذهالبناء لجميع القطع المهيأة للبناء بحيث تعتم الخريطة شروطبحيث يوضح على  اعنه

 وشروط البناء. صوص نظميها بخالمنطقة ويجرى العمل بمقتضى البيانات الواردة عل فيكوثيقة لتوجيه شروط البناء 
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 بخريطة م مصحوباً تنظيئون الخطاب مسجل للجهة الإدارية القائمة على ش فيعلى طالب الترخيص التقدم بطلب  (2
الجهة  لأرض على أن تردلقطعة ا تمدةموقع العقار المطلوب الترخيص بالبناء عليه يطلب فيه موافاته بشروط البناء المع

 الإدارية القائمة على شئون التنظيم  بهذه الشروط خلال أسبوع من تقديم الطلب.
باً للمنشأ مصحو  بدئيالمخيص التر  ة إليه من الجهة الإدارية بطلبيتقدم طالب الترخيص بناء على شروط البناء الوارد (3

ات والواجهات معتمدة من والقطاع قطالمسامبيناً بها  1:..1بثلاث نسخ من التصميمات المعمارية فقط بمقياس 
يها لاحظة علم أيداء و إب استشاري مصمم وذلك لمراجعتها من ناحية نظم وشروط البناء المعتمدة معماريمهندس 

لى التصميمات علإدارية هة اوذلك خلال أسبوعين من تقديم الطلب ويأخذ طالب الترخيص الموافقة الأولية من الج
 المعمارية ويعطى صورة من الرسومات معتمدة من الجهة الإدارية.

تزيد عن  التيية السكن نىلمبالوالإنشائية يقوم صاحب الطلب بتقديم ثلاث نسخ من التصميمات التنفيذية المعمارية  (4
ع النوتة الحسابية و م 1:..1أو  1:.5وبمقياس رسم  معماريأربعة أدوار معتمدة من مهندس استشاري تصميم 
تص بجوانب فيما يخ ريالمص و إقرار يفيد بتطبيق الكود إنشائينتائج الجسات وتقرير من مهندس استشاري تصميم 

 لتعديل.أو ا لإنشاء أو التعلية أو الإضافةحالة ا فيسلامة التصميم الإنشائي والأساسات وذلك 
تخصصين من ذوى ثة من المثلانة القائمة على شئون التنظيم كل ستعينها الجهة الإدارية  التيم اللجنة الفنية دتق (5

 خاصةة استشاري لهم مكاتب ، ممن ليسالكهربائيةالعمارة والهندسة الإنشائية والصحية أو  فيسنة(  25الخبرة )
وإصدار  عتمادهارية لاالتصميمات التنفيذية المقدمة وعرض النتيجة على مدير عام الجهة الإدا فحصوذلك ل

 ة و خمسة أسابيعالسكني مبانيللالترخيص بناء عليها. ويتم ذلك خلال ثلاثة أسابيع من تقديم المستندات بالنسبة 
 العامة أو المتخصصة. للمبانيبالنسبة 

فيقوم مهندس  ر،والحضريف ال في يقل الارتفاع المسموح به عن أربعة أدوار التية السكنية البسيط المبانيحالة  في (6
 .تلطلب و المستنداان تقديم مبيع الجهة الإدارية القائمة على أعمال التنظيم بالمراجعة والاعتماد خلال ثلاثة أسا

ل دارية بخطاب مسجلجهة الإار اخطحالة البدء بالتنفيذ يقوم بإ فيجميع الحالات يقدم صاحب الطلب إقرارا بأنه  في (7
بأنه مسئول  المذكور لمهندسأو عمارة للإشراف على التنفيذ مصحوبا بإقرار من ا مدني نقابييفيد تعيين مهندس 

مال تنفيذ الأع فيلك من الما بدلا وفى حالة قيامه بها،مسئولية قانونية تضامنية عن تنفيذ الأعمال بالصورة المرخص 
 التي عن الأعمال 1.6 لمدنياانون بدلا من المقاول يقدم إقراراً آخر بمسئوليته الجنائية حسب القالسكنية البسيطة 

 .يقوم بتنفيذها والإشراف عليها بموافقة صاحب الطلب
ال احل تنفيذ الأعمتدوين مر لدسين حكمه بإعداد دفتر لمتابعة الأعمال مختوم من نقابة المهن فييقوم المقاول أو من  (8

مال على تنفيذ الأع قد تطرأ التي ونتائج اختبارات الجودة على المواد الموردة للموقع مع ذكر التعديلات ومراجعتها
ة وقت بواسط أي في المراجعةو ابة معداً للرق الطلب ليكونويعتمد دفتر المتابعة من المهندس المشرف والمقاول وصاحب 

 .مفتش التنظيم
لرسومات ايه جميع حا عللكل عملية موض تفصيليالتنظيم بعمل سجل  تقوم الجهة الإدارية القائمة على أعمال (9

لمدن ا في الآليلحاسب ااستعمال ذلك بو  والرقابة،تمت وتتم أثناء التنفيذ من واقع المراجعة والمتابعة  التيوالإجراءات 
 .ايذهوتنف بناءالكبيرة وعواصم المحافظات ليكون مرجعا إداريا أو حسابيا أو إحصائيا لتراخيص ال
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للمبنى بعد  لمعماريةاصميمات تعرض الت القوميذات الطابع  المبانيحالة  فيالمواقع ذات الأهمية الخاصة أو  في (10
اء للمبنى وإبد اريالمعمبع الطا ة لمراجعةصخااعتمادها مبدئيا من الجهة المسئولة عن استخراج التراخيص على لجنة 

 .بشأنها الرأي
 
        


