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 ملخص البحث

 ويكون القائمة، القومية العواصم بالمدن الخاصة المشاكل لحل متعددة بأنماط الجديدة المدن الدول توظف

بالسكان  المكتظة العاصمة حول التابعة العمرانية التجمعات من لعدد الانشاءو التخطيط عبر اما ذلك

 جديدة مدينة انشاء عبر او ،عمل فرص ووخدمات  إسكان من ينقصها ماوتعويض  منها الفائض لاجتذاب

 ما الجديدة القومية العواصم مدن لإنشاءوالأسباب  الدوافع تنوعت ولقد. للدولة جديدة قومية عاصمة تمثل

 العاصمة احتقان و تضخم مثل عمرانيةوأسباب  الدول، بعضوانقسام  استقلال مثل سياسية أسباب بين

 تشكيل إعادة على العمل و الدولة من ضيقة نطاقات في السكان تركز مثل اجتماعية أسباب و القديمة،

 إمكانيات و موارد ذات جديدة أقاليم تنمية الى السعي مثل اقتصادية أسباب و للدولة، السكانية الخريطة

 و العام البيئي التوازن على الحفاظ يحقق بما السكان و الأنشطة توزيع إعادة مثل بيئية أسباب و جديدة،

 .للسكان العامة للصحة الافساد او الثروات اهلاك عدم

 ،ةقومي كعواصم الجديدة المدن نجاح الى تؤدي التي الأساسية المقومات اهم تحديد الى البحث ويهدف

 البحث يتناول و. الكبرى القاهرة مشاكل لحل معاصرة وتجربة كأسلوب اليها مصر لجأت التي الأداة وهي

 المقارن التحليل و النظرية المراجعة دراسة الحالة عبر على قائم علمي منهج و أسلوب خلال من ذلك

 ساحل نيجريا،) دول نم كل في عالمية تجارب خمس بلغت المعاصرة، الجديدة العواصم المدن من لعدد

 في لمصر الأولية المحاولات يكأحد السادات مدينة الى بالإضافة ،(منيمار ماليزيا، كزاخستان، العاج،

 من مجموع الى الوصول أمكن التحليلية المقارنات وعبر. الجديدة العواصم مدن من النوع هذا انشاء

 تقييمية كمعايير وظفت التي العمراني و قليمي،الإ و القومي، المستوى على المختلفة التخطيطية المقومات

  للبحث امكن عليه و قومية، كعاصمة دورها اداء في الجديدة المدينة نجاح لمدى استرشاديه مؤشرات و

 او توافقها مدى تحديد و لمصر، الجديدة الإدارية للعاصمة المقترح التخطيطي التصور تقييم و مقارنة

 التي الأولية المؤشرات من عدد استخلاص تاليالب و العالمية، الدراسية تالحالا متوسطات عن اختلافها

و قد تم ذلك من خلال  .لها المخطط دورها اداء في الجديدة الادارية العاصمة نجاح مدى توقعات توضح

 اربعه محاور رئيسية:

ر المدن الجديدة بصفة لفك المتضمنةو استقراء النظريات و الادبيات  مراجعه: و يقوم على المحور الأول -

و ذلك لتكوين القاعدة الأساسية من  ،المدن العواصم بصفة خاصة و دراسات ثم الانتقال الى ادبيات ،عامة

 للمدن الجديدة فى صورة العواصم القوميةالمبادئ و المقومات النظرية 

ة للتجارب العالمية  : و يقوم فيه البحث على عرض و تحليل للخصائص التخطيطية المكونالمحور الثاني -

و كذلك الخصائص التخطيطية المكونة  ،الرائدة في مجال انشاء المدن الجديدة كحل لتكدس العاصمة القائمة

للتجارب العالمية الحديثة و المعاصرة في مجال انشاء المدن الجديدة كعواصم قومية. و من ثم تحليل و 

 رب العالمية نحو انشاء العواصم الجديدة.استنباط الأسس التخطيطية المشتركة في نجاح التجا

: و يقوم على عرض و تحليل للخصائص التخطيطية المكونة للتجربة المحلية في مصر المحور الثالث -

و كذلك الخصائص التخطيطية  ،في مجال انشاء المدن الجديدة كأداة لتفريغ الاحتقان عن القاهرة الكبرى

 طو استنبا ،شاء المدن الجديدة كعواصم قومية بديلة عن القاهرةالمكونة للتجارب المحلية في مجال ان

 في نجاح او فشل التجربة بشكل عام. تساهممجموعة من الأسس و المعايير التخطيطية التي 

: و يقوم على المقارنة و التحليل بين مختلف الخصائص التخطيطية المكونة للتجارب المحور الرابع -

و من ثم استنتاج و  ،تها المختلفةال انشاء المدن الجديدة كعواصم قومية بمستويالعالمية و المحلية في مجا

المؤهلة لبناء مدينة  ةالواجب توافرها في العمليات التخطيطي المقوماتتحديد مجموعة من المعايير و 

.بكفاءة عالية في دور عاصمة قومية ناجحة تعمل جديدة
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 ةــــــــــــــــــــــالمقدم

 البحـــــــــــــــــــــــــــــث مشكلة •

 الأسئلة البحثيــــــــــــــــــــــــــة •

 الهدف من البحـــــــــــــــــــــــث •

 مجال البحـــــــث و محدداتــــــه •

 فرضيــــــــات البحــــــــــــــــــث •

 منهج البحث و أسلوب الدراسة •

 مكونات البــــحث و محتوياتـــه •
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 ـــــةالمقدمـ

 أولا: مشكلة البحث

بباقي  بالمقارنة ،الاستثمارات و الأنشطة و الأكبر للسكان الجذب قطب للدولة القومية العاصمة مدينة تمثل

 لها العمرانية المقومات تهالك و و احتقانها العاصمة تضخم الى يؤدى مما ،الدولة في العمرانية التجمعات

 بعض الجديدة المدن مثلت وقد ،حتيه و بنية طرق ،اقتصادية طقمنا ،خدمية مشروعات ،مناطق سكنية من

 خلال: من ذلك و المكتظة العواصم مدن حل مشاكل أساليب

: يقوم على إقامة عدد من التجمعات العمرانية و المدن الجديدة المستقلة او التابعة للمدينة النمط الأول -

و كذلك محاولة تحجيم  ،المعايير التخطيطية للمدنلتعويض النقص في الخدمات و الإسكان و مختلف  ،الام

 العاصمة القائمة. نمو

في انشاء مدينة جديدة تقوم بدور العاصمة القومية او الإدارية للدولة لتخفيف الحمل  تتمثل: النمط الثاني -

المدن  باعتبار ان العاصمة القديمةو كذلك توجيه عناصر النمو بعيدا عن  ،العاصمة القديمةو العبء عن 

 العواصم هي احد اقطاب النمو الحضري و العمراني بالغ التأثير.

 لم ما القومية البديلة العاصمة دور في الجديدة المدن فشلفي و مشكلته  البحث قضية تتشكل عليه بناءا

 ورهاأداء د في النجاح لها حققتالتي  البيئية و الاقتصادية العمرانية و و الاجتماعية المقومات لها يتوفر

خاصة مع وجود العديد من حالات مدن عواصم جديدة و التي لم تتم لها عملية النقل و او لم  ،لها المخطط

 .تصل الى ما مستهدف لها من احجام سكانية

 ثانيا: الأسئلة البحثية

 :هي ينطوي البحث على مجموعة من الأسئلة البحثية

 البديلة؟ والإداريةدور العاصمة القومية الجديدة في  ما المقومات الأساسية لنجاح المدينة -

 وخصائصها المميزة؟ وما انوعهاما مكونات مدن العواصم؟  -

ما الدوافع  ،حتميه موقع جديد ضرورة وادارى الىسياسي  لماذا يعد نقل العاصمة القديمة ككيان -

 ؟والأسباب

 الاختيار؟ ما هي أسس ،يهاالمحتملة لنقل العاصمة ال كيف يتم تحديد البدائل الممكنة للمواقع -

 توافرها في مخططات العاصمة الجديدة؟ التخطيطية الواجبوالمعايير ما الأسس  -

ارشادية لقياس إمكانيات  الواجبة لنجاح المدينة العاصمة كمعايير كيف يمكن توظيف المقومات التخطيطية -

 المدن العواصم؟ نجاح مشروعات

 ثالثا: الهدف من البحث

المدن  التخطيطية الواجب توفرها في مخططاتوالمعايير الى تحديد المقومات الأساسية يهدف البحث 

 :و ذلك كما يلى ،العواصم الجديدة

الناحية الاجتماعية  تواجدها في مدن العواصم القومية البديلة من تحديد اهم المكونات التخطيطية الواجب •

 .و العمرانية و الاقتصادية
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لتحقيق نجاحها  الواجب توافرها في مدن العواصم الجديدة المقومات التخطيطية اهم الأسس و استخلاص •

 .في أداء دورها المخطط لها

إمكانيات نجاح مدن  التقييمية التي يمكن بها قياس و استشعار و المعايير العواملاستنباط مجموعة من  •

 .العواصم الجديدة

 :ومحدداته مجال البحثرابعا: 

قومية و  لمدن الجديدة كعواصملوالانشاء واعتبارات التخطيط  لأسسالدراسة في يتحدد مجال البحث 

من  التيلى استخلاص مجموعة من المقومات و ذلك من اجل ان يصل البحث ا ،تحديد أسباب نجاحها

مبكرة فى العملية المراحلة  فيالخاص  الوظيفياداء دورها  فيالمدن الجديدة  هذهمن نجاح  التأكدشانها 

 :هية من المحددات و عمجمو المجالو يتضمن هذا  ،خطيطيةالت

وظيفتها  والتي تؤدىعلى المدن الجديدة  النوعيتتحدد من خلال التركيز وهي النوعية:  المحددات -

 كعاصمة قومية سياسية او ادارية.

نشاء المدن لبعض التجارب العالمية فى مجال اوتحليلية تتحدد فى مراجعة نظرية  :المكانية المحددات -

مصر العربية فى هذا المجال بصفة خاصة و  وتجارب جمهورية ،الجديدة كعواصم ادارية بصفة عامة

 المتمثلة فى مدينة السادات و المدينة الادارية الجديدة المقترحة.

او على المستوى  العالمي: تنحصر الدراسة الخاصة بالتجارب سواء على المستوى الزمنية المحددات -

 والقرن الفترة الخاصة بالقرن العشرين  واقليمية فيمجال انشاء المدن الجديدة كعواصم قومية  في القومي

 الواحد و العشرين.

 البحث فرضياتخامسا: 

 :وهي الأساسية الفرضيات من مجموعة على البحث يرتكز

استعمالات  نسب على ذلك ينعكس و ،الجديدة تخطيطيا المدن باقي عن الجديدة العواصم مدن تتميز •

 .لها التصميمية و التخطيطية المعايير و الأراضي

للقاعدة  المكونة الأنشطة تتنوع ان يجب و ،وحيدة النشاط خدمية إدارية مدينة تكون لا العاصمة المدينة •

 .لها الاقتصادية

 .مدينة تابعه ىال تتحول ان يجب لا و ،الجديدة لنجاح العاصمة رئيس عامل الذاتي الاكتفاء و الاستقلالية •

 سادسا: منهج البحث و أسلوب الدراسة

 على ثلاثة محاور أساسية و هي: و أسلوب الدراسةالبحث منهج يقوم 

 الاطار النظري: -أ

من نشأة  ،لفكر تخطيط المدن و المجتمعات العمرانية الجديدة المتضمنةالدراسات النظرية  مراجعهو يضم 

فة الجوانب التخطيطية المتعددة الخاصة بعمليات تخطيط المدن و كذلك كا ،و أهمية و أدوار وظيفية

اجتماعي و اقتصادي و خطة التمويل و أسس و  عمرانيو تخطيط  قومي و إقليميمن تخطيط  ،الجديدة

 اختيار الموقع.
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و كذلك  ،خصائص و أنواع المدن العواصم المختلفةب الخاصةو كذلك الدراسات و الادبيات النظرية 

 النظريات الخاصة بفكر نقل مدن العواصم الى مدن جديدة.  الدوافع و

 التحليلي: الإطار -ب 

على تحليل النماذج و التجارب العالمية الرائدة و التجارب المحلية في مجال  في هذا الاطار ويقوم البحث

 ماستخدا و يتضمن التحليل لنمطين من أنماط ،انشاء المدن الجديدة كأداة لحل مشاكل العاصمة القائمة

 المدن الجديدة و هما:

لاستقطاب  كأدواتمجال انشاء المدن الجديدة حول العاصمة  والمحلية فيتحليل التجارب العالمية الرائدة  -

 المقدار المطلوب من الخدمات و فرص العمل. وتعويض السكان 

ة و إدارية مستقله باعتبارها في مجال انشاء المدن الجديدة كعواصم قوميوالمحلية تحليل التجارب العالمية  -

مع التركيز على هذا النمط باعتباره  ،اطق المكثفة اجتماعيا و اقتصادياللتنمية بعيدا عن المن مستقطبةاداه 

 .الموضوع الأساسي للبحث

 :المقارن التحليليالاطار  -جـ 

افة التجارب العالمية و على اتباع المنهج التحليل المقارن بين ك التحليلىو يقوم البحث في هذا الاطار 

و تتم المقارنة وفق مجموعة من  ،المحلية في مجال انشاء المدن الجديدة كعواصم قومية او إدارية للدولة

 المقوماتالمحلية( و يخلص الى مجموعة من  ،الإقليمية،الأسس التخطيطية على كافة المستويات )القومية 

بالنجاح ضمن  لتكلل ،ت الخاصة بالمدن العواصم الجديدةالتخطيطية العامة الواجب توافرها في المخططا

 رؤية استراتيجية تنموية عامة للدولة.

 مكونات البحث و محتوياتهسابعا: 

 الفصل الاول: المفاهيم الاساسية و الجوانب النظرية لفكر تخطيط المدن و المجتمعات العمرانية الجديدة

رؤيتها و مفهومها  في تنوعت التيسس النظرية و الافكار المفاهيم و الا على استعراضهذا الفصل  يشتمل 

كانت  التيمع تحديد الاهداف المتنوعة  ،حول فكرة و منهجية تخطيط المدن و التجمعات العمرانية الجديدة

 العمرانية. التجمعاتالمدن و تخطيط مثل هذه  فيالاساس 

 مدن و المجتمعات الجديدة مجال تخطيط ال الرائدة في: التجارب العالمية الثانيالفصل 

 فيول و يتم تدا ،المدن الجديدة التي تعمل كعاصمة قومية لتركيز على باهذا الفصل  فيالدراسة  تختص

و المفاهيم النظرية و الاساسية الخاصة بالمدن الجديدة كعواصم  للأسبابهذا الفصل الدراسة التفصيلية 

او  ،طية سواء كانت العمرانية منها او الاقتصادية و علاقتها ايضا بمختلف الجوانب التخطي ،قومية

 الإدارية او التمويلية.الاجتماعية او 

 ،و يقوم الفصل بعرض التجارب العالمية في مجال انشاء المدن الجديدة حول مدن العواصم الكبرى القائمة

 تعويض النقص من و و استقطاب الفائض من السكان و الانشطة و ذلك للحد من النمو العمراني المتزايد

 الخدمات و الإسكان و فرص العمل.

 



 ــةالمقدمــ
_________________________________________________________ 

 ث
 

 الجديدة القومية العواصم مجال انشاءفى المعاصرة : التجارب العالمية الثالثالفصل 

و يقوم الفصل بتحليل عدد من التجارب العالمية المعاصرة في مجال انشاء المدن الجديدة في دور العاصمة 

تم هذا التحليل عبر منهجية تسعى لتغطية كافة المستويات التخطيطية و و قد  ،الإدارية او السياسية للبلاد

و قد سعى الفصل الى ابراز التجارب المعاصرة كونها  ،بها المدينة الجديدة كعاصمة قومية تتميزالتي 

 البيئية المستدامة و تكنولوجيا التخطيطية و تضم الجوانب التخطيطية المستحدثة مثل الابعاد و الاعتبارات

 .القديمةالتنمية و الإدارة و التي يصعب تواجدها في التجارب 

 مجال تخطيط المدن و المجتمعات الجديدة فيالتجربة المصرية  خصائص: الرابعالفصل 

و عرض و تحليل المدن  ،و يقوم الفصل بعرض التجربة المصرية في مجال انشاء المدن الجديدة اجمالا

الإدارة و  تركزالقاهرة الكبرى من تركزات السكانية الضخمة و  تكدسالجديدة المستخدمة في تفريغ 

و يعرض الفصل تلك التجربة منذ البدايات التخطيطية و حتى الوضع الحالي لتخطيط إقليم  ،فرص العمل

 القاهرة الكبرى.

 انشاء عاصمة قومية جديدة في: ملامح التجربة المصرية الخامسالفصل 

 ،دوافع و الأهداف من حتمية انشاء عاصمة جديدة بديلة عن القاهرة الكبرىال تحليلهذا الفصل  فييتم و 

ثم استعراض التجارب المصرية في مجال انشاء العواصم القومية و الإدارية الجديدة و المتمثلة في تجربة 

 و كذلك الأسباب التي أدت الى تحول الدور مدينة السادات و العاصمة الإدارية الجديدة شرق القاهرة.

الى مدينة صناعية قاطبة بعد ان تقلص دور النشاط الإداري من عاصمة إدارية الوظيفي لمدينة السادات 

 .لها

 مدى نجاح العاصمة القومية الجديدة و تقييم قياس عناصر: السادسالفصل 

ر عبر المقارنة و التحليل بين التجارب العالمية و المحلية من خلال مجموعة من عناص هذا الفصل يلخص

مجموعة من المؤشرات  طيطية من قومي و إقليمي و عمراني الىالتقييم و التى تغطى كافة المستويات التخ

امكانية رصد التغيرات و المستجدات و  تدارك  الذى يحققو  ،و المعيار لكل عنصر من عناصر التقييم

الرصد و التقييم نوع من  حيث يوفر هذا ،قد تطرا على اى من مراحل التخطيط التيالمشكلات و العقبات 

المدينة فى الدور  بقاءمن  التأكديضمن  مما ذلكتطوير مخطط المدينة اذا كانت هناك حاجة الى إمكانيات 

 منها.التخطيطي المطلوب 

 و التوصيات النتائج خلاصة : السابعالفصل 

مراحل البحث  تم الوصول اليها خلال التيعرض النتائج  على الخلاصة من خلالهذا الفصل  ملتيش

النظرية لتخطيط مدن العواصم القومية  المرجعياتالمختلفة بناءا على دراسة التجارب السابقة و كذلك 

 المقومات و عدد من استنباطمن ثم و  ،الجديدة و الدروس المستفادة من التجارب العالمية و المصرية

في استشراف مدى النجاح يمكن الاعتماد عليها التي  الاستكشافية طبيعةالذات   ةالتقييمي قياسيةالشرات المؤ

مراحلها المختلف في مدن العواصم القومية الجديدةخلال انشاء 
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 الفصل الأول

 تخطيط المدن والمجتمعات الجديدة المفاهيم الأساسية والجوانب النظرية لفكر

 :واجتماعياالتطور التاريخي للمجتمعات العمرانية اقتصاديا  1-1

المدن الجديدة هي مجتمعات تم تخطيطها من اجل تحقيق مجموعة من الاهداف، و التي لم تكن تتوافر في 

حل قد تم تداوله مرارا و و بتشابهه هذه الاهداف على مر التاريخ تكون المدن الجديدة ك القائمة،المدن 

   1Ervinتكرارا عبر المجتمعات المختلفة و سوف نقوم باستخدام التصنيف الزمنى الذى اعده المخطط 

Galantay  حيث ذكر بان انشاء  ،للمدن الجديدة و الذى كان يقوم على اساس قياسي للبعد الاقتصادي

 للمستقبل. االمدن الجديدة هو تحقيق

 الاقتصادي،يحاول بها الوصول لمنتهاه  ،كل عصر وفقا لاحتياجاته ة هي جزء من تاريخكانت المدن الجديد

و هذا يتضح من خلال تقسيم التطور  ،و هذا الاقتصاد و مدى تطوره يرتبط بتطور المجتمع نفسه 

حيث بتغير النشاط السكاني داخل   2Colin Clark & Jean Fourastieالمجتمعي الذى قام به كل من 

 (:1-1)ما هو موضح في الشكل كو قد كان هذا التغير مرحلي اقتصاديا و اجتماعيا  يتبعه تطوراتمع المج

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 time.html-over-change-http://www.geocoops.com/economicالمصدر: 

المبنى على المهن  و كان فيها القطاع الاقتصادي  :الأولية )ما قبل الثورة الصناعية(المجتمعات : أولا -

العصور القديمة العهد بداية من   تلك الفتره تحت جو يندر ،هو المقوم الأساسي للمجتمعات الحرفية اليدوية

في كونها تساعد في  و التي كانت للمدن الجديدة دور ،الفرعونية ثم الاغريقية فالرومانية و الاسلامية 

توطين مجموعة محددة من الاهداف سواء كانت العسكرية او التجارية او الدينية او مقر ادارى جديد 

 Thomas moreو يتضمن هذا ايضا رؤية  ،القطائع غيرها(  ،و الفسطاط  ،مثل مدن )منف ،للحكم

مدينة الزراعية و التعاملات التجارية حول انشاء المدينة الفاضلة  و التي كانت التصور الذى يحاكى فيه ال

                                                           
1 Ervin Y. Galanty. (1975). New Towns: Antiquity to The Present, George Barziller, New York. 
2 Colin Clark. (1941). The Conditions of Economic Progress, research paper, The Economic Journal. 

 تطور الهيكل الاقتصادي للمجتمعات الانسانية( 1- 1)شكل 

http://www.geocoops.com/economic-change-over-time.html
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حيث قام بتوصيف المنازل و الاسواق والحدائق و المساحات المختلفة الذى تجلى  ،بها كما يجب ان تكون

كما فعل ذلك غيره من الفلاسفة المفكرين في  ،( Amauroteفي نموذجه الذى قدمه في مدينة )اموروت 

السكان باعتبارها المقوم  عة و التي كانت ترتكز عليه انشطةالزرا ذلك الوقت. كل ذلك يقع تحت اطار 

 الاقتصادي الاول آنذاك.

على ان يقل في مقابلها الاعتماد  %30العمالة الصناعية بمقدار  ا: و تزداد فيهالمجتمعات الصناعية: ثانيا -

غير الجوهري في و مع ظهور الحاجة المختلفة و الناتجة عن الت ،على الزراعة كمقوم أساسي للاقتصاد

كانت الحاجة الى المدن الجديدة في ذلك الوقت  ،مهن لم يكن لها عهد سابق استدعىالاقتصاد و الذى 

ليتبلور فيها ما لم توفره المدن القديمة من الحاجة الى الانسجام بين الصناعة و الموارد الزراعية و التوريد 

تجاه الحديث لإنشاء المجتمعات العمرانية الجديدة مما ادى الى ظهور ما هو معروف حاليا بالا،التجاري 

و قد تجلى هذا بشكل  ،المجتمع الصناعي وقتها التي فرضهاالجديدة  الاحتياجاتو التي كانت تراعى 

 garden 1902فكرة المدن الحدائقية عام   Ebenezer Howardواضح في كتاب الذى عرض فيه 

cities of tomorrow انشاء المدن الاولى ذات الطابع الحدائقى في انجلترا مثل  الذى تم على اثره تم

 1في استراليا. Canberraبألمانيا و   Heller auايضا مدينة  ،  Welwynو مدينة   letch worthمدينة 

: و فيه تعدد الوظائف و الأنشطة الاقتصادية تبعا للهيكل الاقتصادي مجتمعات ما بعد الصناعة: ثالثا -

فظهرت الأنشطة الإدارية و التجارية و البحثية و التعليمية  ،والتكنولوجيا المتطورة  صناعةالقائم على ال

و  2فقط من إجمالي قوى العمالة في المجتمعات. %10و في المقابل قلت العمالة بالزراعة الى  ،و غيرها

ى و انتشار المشاكل بازدهار الصناعة و ما تبعها من تبعات من ظهور التكدسات السكانية في المدن الكبر

ظهرت المدن الجديدة  ،و العواصم الادارية  ،و التجارية  ،العمرانية و الصحية داخل تلك المدن الصناعية

محاولة جديدة لتوفير البيئة الافضل لقيام  فىفي دور جديد تحاول فيه اعادة توزيع السكان وفقا للموارد 

و في هذه الحقبة ظهرت التجارب المعروفة من المدن  ،الانشطة الجديدة و المصاحبة للتطور المجتمع

مدينة باريس و كذلك ما قام به المخطط البريطاني مدن العواصم مثل الجديدة و التي تم توزيعها حول 

Patrick Abercrombie و قد انتشر  ،بوضع مجموعة من التجمعات الجديدة حول مدينة لندن الكبرى

 3.و غيرهم تحدة و الاتحاد السوفيتي و هولنداهذا الفكر سريعا في الولايات الم

 :الجديدةوالمجتمعات الأساسية لفكر تخطيط المدن مفاهيم ال 1-2

 التجمعات العمرانية الجديدة: 1-2-1

تحقق  ،مراكز حضارية جديدة خلقمتكامل يستهدف  سكانيالتجمعات العمرانية الجديدة هي كل تجمع 

و يكون ذلك بقصد اعادة توزيع خريطة  ،اختلاف انواعه صادي علىوالرخاء الاقت الاجتماعيالاستقرار 

و ذلك عن طريق تكوين مناطق عمرانية و سكانية جديدة خارج نطاق  ،السكان على المستوى القومي

 4الاتية: الاعتباراتمع مراعاه وذلك المدن و القرى القائمة. 

 اعمال التنمية العمرانية عليها تماما.جنب وتمحاولة الإبقاء على ما هو متاح من الأراضي الزراعية  -

                                                           
 1990، رسالة دكتوراه، كلية الهندسة، جامعة الازهر، تخطيط وتنمية المجتمعات الجديدة في جمهورية مصر العربيةهشام احمد امين مختار،  1

2 Ervin Y. Galanty. (1975). New Towns: Antiquity to The Present, George Barziller, New York. 
 سابق المرجع ال  3
السادات  -تقويم أساليب التنمية العمرانية للتجمعات الجديدة في مصر مع ذكر خاص لمدن )العاشر من رمضانشادية محمد عبد العليم بركات،   4

 2007دسة، جامعة القاهرة، ، رسالة دكتوراه، كلية الهنالسادس من أكتوبر( -
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محاولة استغلال كل ما هو متاح من إمكانيات في الموقع المختار لإنشاء المجتمع العمراني الجديد من  -

 كمقوم اقتصادي للمجتمع الجديد. ،او ما تحتويه من اثار او تراث تاريخي ،ثروات معدنية او بترولية

على ان يتم اللجوء الى  ،اثناء اختيار الموقع الخاص بالمدينة الجديدةدارية والإمراعاة الحدود الملكية  -

 المفاوضات في حالة انتزاع أي ملكية للأراضي من اجل المنفعة العامة.

على كافة العمليات المتتابعة نحو انشاء أي تجمع عمراني والاشراف ان تتولى هيئات الدولة السيطرة  -

يئة المجتمعات العمرانية الجديدة و تضم مسؤوليتها: اختيار المواقع اللازمة جديد و التي قد تتمثل في ه

و ذلك طبقا للخطة  ،و اعداد التخطيطات العامة و التفصيلية لها ،لإنشاء المجتمعات العمرانية الجديدة

اصفات الاشتراطات و المو ذاتمناطق الرى والقمدن وال عدد من المجتمع الى و يتم تقسيم ،العامة للدولة

 البنائية الخاصة بها.

 1و يمكن تقسيم التجمعات العمرانية الجديدة الى:

 يةالاقتصادالقاعدة تجمعات جديدة حضرية: و تنقسم الى نوعين اساسيان هما المدن الجديدة ذاتية  -1

 )تابعة(. يةالاقتصادالقاعدة و المدن غير ذاتية  ،)مستقلة(

 تابع.و الاخر  ،القاعدة الاقتصادية ةنوع ذاتي ،الى نوعين اساسين : و تنقسم كذلكتجمعات جديدة ريفية -2

 مفهوم المدن الجديدة: 1-2-2

و هي تلك التي  ،الحضريذات الطابع  الجديدة العمرانية هو مفهوم محدد يطلق على احد انماط التجمعات

فهوم من المدن على نمطين تكون نشأتها وفقا لأساليب التخطيط و التصميم العمراني. و يمكن تقسيم هذا الم

 2اساسين هما:

 :المستقلالمدن الجديدة ذات التكوين الاقتصادي  -أ

و هي تلك المدن التي يمكنها ان توفر كافة سبل المعيشة سواء كان ذلك من الخدمات الاحتياجات اليومية 

 ،ساسيةو يكون ذلك من خلال توفير الخدمات الحضرية و الخدمات الا ،تضمن توافر فرص العمل

بالإضافة ايضا الى ذلك كله و هو ما يميز المدينة المستقلة اقتصاديا هو ان بها من المنتجات ما يؤهلها 

للتصدير سواء كان ذلك للأقاليم المجاورة او للدول الاخرى خارج الاقتصاد القومي. و يكمن تعزيز هذه 

 سين هما:المدن من خلال اتباع سياسات معينه و هي تتمركز في محورين اسا

و يتم  ،سكان في المدينة الجديدةحجم ال بين إجمالي فرص العمل و بين إجمالي التوازنايجاد نوع من  -1

لقاعدة الاقتصادية الخاصة بالمدينة و منها الخروج بفرص العمل المتاحة و بناءا اذلك عن طريق دراسة 

 قتصاديةعلى ذلك وضع التخطيط الخاص بالإسكان على نحو تلك القاعدة الا

ايجاد علاقة تبادلية تربط بين الاسكان و العمالة المقيمة داخل المدينة و يتم ذلك على اساس مجموعة  -2

من المراحل تبدا مع بداية التنفيذ في المدينة و ذلك عن طريق توفير مقدار من الاسكان ما هو مناسب 

 للعاملين الفعلين بها.

بين المعروض من الوحدات الانتاجية و ما يقابله من عرض في  على العلاقة الحفاظو هذا كله من شانه 

في المدينة اذا تم ان سبق احدهم الاخر  الأنه قد يمثل عجز ،الوحدات الاسكان الخاص بالمدينة الجديدة

                                                           
، رسالة دكتوراه، كلية الهندسة، جامعة عين شمس، تأثير لامركزية الإدارة على التنمية العمرانية في مصرباهر إسماعيل حلمى فرحات،  1

2006 
السادات  -)العاشر من رمضانتقويم أساليب التنمية العمرانية للتجمعات الجديدة في مصر مع ذكر خاص لمدن شادية محمد عبد العليم بركات،  2

 2007، رسالة دكتوراه، كلية الهندسة، جامعة القاهرة، السادس من أكتوبر( -
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ر من ما يقابلها من ثبشكل من الاشكال فإما ان تكون المعدلات الخاصة بزيادة الوحدات الانتاجية هي اك

سكان و بالتالي يكون هذا ضمن عجز في الوحدات السكنية مما يجعل العاملين بها ذو مسكن عرض في الا

التوزان طوال قترة انشاء و التشغيل  يتحققو العكس حتى  هاو هذا يخل بأهداف المدينة الجديدة خارج

 .المدينة الجديدة بكافة مراحلها

الكافي من التنوع بين انواع المهن و الحرف داخل اما بالنسبة لطبيعة فرص العمل فلابد من توافر المقدار 

كما انه يجب ان تكون المدينة الجديدة  ،المدينة الواحدة و ذلك لتوسعة نطاق القادمين الى المدينة الجديدة

ذات قدرة على النمو المستمر و المتزامن بكل مراحله من مراحله و يتم ذلك من خلال توفير التخطيط 

سمح بامتداد المستقبلي مع تتابع المراحل الزمنية توجود مناطق داخل المخطط يضمن  المناسب والذى

 للمدينة و ظهور اجيال مستقبلية.

 :)التابعه( غير المستقلالمدن الجديدة ذات التكوين الاقتصادي  -ب

ر صغيهذا النوع من المدن لا يقوم على قاعدة اقتصادية خاصة به بل يكون هذا النمط من المدن على بعد 

و تكون هذه المدن الجديدة هي  ،مستقلةمن مراكز حضرية قائمة ذات قاعدة او قواعد اقتصادية  نسبيا

يتم فيه وضع مقدار مخطط من الاسكان و الخدمات اليومية الحياتية التي تضمن بقاء الحياه  توابعبمثابة 

الاهتمام بكافة سبل  ضرورة بشكل طبيعي الا ان فرص العمل تظل مرتبطة بالمدينة الرئيسية و هذا يعنى

الى المدينة الجديدة ليلا و نهارا كونها مرتبطة اقتصاديا  من والاتصال التي تضمن سلاسة الحركة البندولية 

 بالمدينة الام.

 العمرانية الجديدة: والمجتمعات المدن  لإنشاء الأهداف العامة 1-3

عامة هو توفير البيئة الافضل للقيام بالأنشطة ان من اهم الاهداف الخاصة بإنشاء المدن الجديدة بصفة 

و مع تطور هذه الانشطة يحدث تطور مباشر في نوعية المدن  ،التي يمارسها المجتمع في ذلك الوقت

و بالتركيز  ،الجديدة و التي لابد ان تحمل كافة السبل التي تساعد المجتمع في تحقيق انشطته بشكل جيد

ان المدن في هذه المرحلة و هي التي يذكرها العديد يلاحظ   postindustrialعلى المرحلة الحديثة و هي 

من الكتاب و الباحثين و التي تتمحور حول اختيار المكان المناسب لممارسة الانشطة الصناعية و التجارية 

صناعة و لكن هذه المرة مع مراعاه التوزيع و الانتشار بين مختلف المدن تعديلا لما احدثته ال ،و الادارية

 1من اجتذاب لقوى العمالة و الاسواق التجارية.

تلخيص  والعمراني والتنموي والسياسي والعسكري ولعله يمكنللمدن الجديدة عده اهداف منها الاقتصادي 

 2الجديدة في النقاط التالية:والمجتمعات مجموعة من الاهداف الهامة لإنشاء المدن 

 أولا: الاهداف العمرانية:

على تقديم الدور الخاص  أقدرلتكون  والضغوط عنهاطريق نقل الاعباء  الكبرى عنلة المدن اعادة هيك -

 بها وفقا للمعدلات التخطيطية المعروفة.

تملكها المدن الكبرى على باقي المدن الاقل حظا من الخدمات  والموارد التياعادة توزيع الامكانات  -

 ذب العمالة للمدن الكبرىالتي تساعد على تقليل عامل ج والاستثمارات و

                                                           
، رسالة ماجستير، جامعة القاهرة، المدن الجديدة في مصر بين المستهدف والواقع )حالة مدينة السادس من أكتوبر(رانيا أدهم سيد محمد على،   1

2012 

، رسالة دكتوراه، كلية الهندسة، جامعة عين شمس، تأثير لامركزية الإدارة على التنمية العمرانية في مصرات، باهر إسماعيل حلمى فرح  2

2006 
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 .الدولة وفقا للإمكانات و توزيع الثورات الحيز المكانياعادة توزيع السكان على  -

 ثانيا: الاهداف الاقتصادية:

 .تحقيق اقصى استغلال ممكن من الثروات الطبيعية و الموارد و الامكانات على المستوى القومي -

 .فة نحو اقاليم مضمحلةمحاولة توجيه انواع الاستثمارات المختل -

محاولة الوصول للتكافؤ الاقتصادي بين مختلف المدن و الاقليم المختلفة لتحقيق نوع من العدالة  -

 .الاجتماعية

التركيز على اقامة بؤر تنموية جديدة خارج المعمور كنوع من احداث و توليد التنمية في المناطق  -

 .ذات الموارد الواعدة

 :تماعيةالاجثالثا: الاهداف 

تحقيق الارتقاء المجتمعي من خلال رفع مستوى المعيشة عن طريق توفير مناطق افضل لفرص العمل  -

 و السكن.

 .تشجيع التنمية الاقليمية عن طريق اجتذاب القطاع الخاص الاستثماري نحو المناطق النائية -

ها من اجتذاب الاستثمارات مثلما توفير نوع جديد من المدن الذى قد يعكس الهوية الجديدة للدولة يمكن -

 حدث فى ماليزيا و البرازيل.

 رابعا: الأهداف البيئية:

 .باعتبارها احد اسس قيام المدن الجديدة متوافقة مع الاعتبارات البيئيةتوفير بنية اساسية  -

 اثرية(. ومناطق ،طبيعيةو محميات  ،المحافظة على المقومات البيئة و ما تحويه من )شواطئ -

 تحقيق اهداف المدن الجديدة:الواجبة ل الاعتبارات 1-4

المدن الجديدة هي عملية متراكمة و متشابكة عبر مجموعة كبيرة من الجوانب المتكاملة سواء كانت 

و بالتالي فلضمان تحقيق الاهداف المطلوبة بشكل يضمن نجاح تلك  ،اقتصادية و اجتماعية او عمرانية

جية اساسية تضمن سريان المخططات لتلك المدن في الاطار الصحيح لها المهمة كان لابد من وضع منه

 1و من امثله هذه الشروط كانت النقاط التالية: ،

حيث يتم وضع مخططات المدن  ،والاقليميةتحقيق التكامل بين كافة المستويات التخطيطية سواء القومية  -

 الجديدة فى اطار الرؤية التنموية الخاصة بالدولة.

قيق النظام الإداري الذى يضمن توزيع المتطلبات بين مختلف الهيئات و التي تكون ذات صلة مباشرة تح -

مع وجود ادارة رئيسة واحدة تضمن  ،او غير مباشرة بإنشاء او متابعة تطور المجتمعات العمرانية الجديدة

 تحقيق هذا التكامل.

                                                           
1 Dusen, Richard Van & Lyons, James. (1971). New Towns and Planned Communities, Practicing Law Institut, 
New York. 
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قا للموارد الطبيعية و البشرية للموقع الذى تم فيه دراسة القواعد الاقتصادية الخاصة بالمدن الجديدة وف -

الموارد البشرية المقيمة او  تتوافق مع قدراتاختيار المدينة الجديدة على ان يتم اختيار هذه القاعدة بحيث 

 1الوافدة .

صائص من اهم اهدافها و بالتالي لابد من دارسة الخ وهو تقوم المدن الجديدة بهدف تنمية المناطق النائية  -

و مع وضع مخططات  ،الاجتماعية للمجتمع في مثل تلك المناطق و ضمان تحقيق المعايير المناسبة لهم

و سياسات و التي من شانها رفع المستوى المعيشي و الاجتماعي و الثقافي لأهل المنطقة بشكل أساسي و 

 للوافدين ايضا.

الفعلية على جذب العمالة ليس فقط للعمل فيها توفير عوامل الجذب في تلك المدن بما يحقق لها القدرة  -

لن يتم ذلك الا من خلال توفير مساكن تفي باحتياجات و متطلبات كل  من ذوى  دائم، وبل للإقامة بشكل 

مع ضمان تحقيق مستوى معيشي جيد للسكان تكون فيه من المميزات ما  ،الدخل المحدود و المرتفع 

 دسة.يشجعه على ترك المدن الكبرى المتك

للأعداد السكان المستهدفة لابد من اعداد اطار تخطيطي ادارى  واجتذابهافي حالة ازدهار المدنية الجديدة  -

مع الحفاظ على السمات الطبيعية و  (و الذى قد يتم بشكل لارسمى)يسمح بالتحكم في الامتداد العمراني 

 غوب فيها.في محاولة لتلافى الهجرة الغير مر ،البيئية الخاصة بالمجتمع

 معايير تقييم نجاح المدن الجديدة: 1-5

كان  ،از بظهور نتائجه على المدى المتوسط او البعيدمتي الذيالمدن الجديدة كأي مشروع تنموي ضخم و 

لابد من وضع مجموعة من المعايير و الاسس الخاصة بعمل تقييم شامل لكافة الجوانب المؤدية بالمدن 

 2و يمكن تصنيف تلك المعايير الى: حتى يمكن تحديد مدى نجاح كل تجربةذلك الجديدة الى النجاح و 

 المعيار الاقتصادي: -1

تحقيقها للمطلوب و الذى ومدى النظر في هذا المعيار الى القاعدة الاقتصادية التي تقوم عليها المدينة ويتم 

 ،العمل و مستوى الاجورمن خلال تحديد المقدار المكتسب من فرص  ذلك قد تم تخطيطه قبل ذلك و يتم

 ما تجذبه المدينة الجديدة من سكان. علىو مدى تأثير ذلك 

 المعيار السكاني: -2

فرص وايجاد يقوم هذا المعيار بقياس مدى استجابة السكان الى هذه المدينة الجديدة من خلال الانتقال اليها 

قام باجتذاب السكان ويتم قياس ذلك من يعكس مقدار ما حققته هذه المدينة من استقرار وهذا  ،العمل فيها

ما كان هو مستهدفا وفقا للمخططات و الدراسات وبين خلال مقارنة ما قد اجتذبته المدينة بالفعل من السكان 

 السكانية.

 :الخدماتمعيار  -3

ما تلبى بيه احتياجات السكان على ومقدار مقدار ما توفره المدينة من خدمات خاصة بالمدينة الجديدة 

مدى تحقيق اقصى استفادة وكذلك  بالمستهدف في الدراسات التخطيطية للمدينة.وعلاقته المستوى الواقع 

تطويرها ومدى والامكانيات الاقتصادية المتاحة ومستوياتها بمختلف انوعها والخدمات من المرافق العامة 

 لتحقيق التنمية الشاملة.

                                                           
، رسالة دكتوراه، كلية الهندسة، جامعة عين شمس، مركزية الإدارة على التنمية العمرانية في مصرتأثير لاباهر إسماعيل حلمى فرحات،   1

2006 
 المرجع السابق.  2
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 :المعيار الإداري و المؤسسي -4

عكس مقدار ما يحققه الاطار المؤسسي الخاص بالمدينة الجديدة  من كفاءه فى اتخاذ القرارات هذا المعيار ي

الادارية المناسبة و التي تحقق التنمية المطلوبة سواء على مستوى المحلى او على مستوى المحافظة او 

القطاع الخاص و قها بين يتحق يتم على مستوى الاقليم  ككل. فضلا عن علاقة التكامل و الشراكة التي

 الحكومي.

 المعيار التخطيطي: -5

و هذا المعيار يضم تحته مجموعة كبيرة من الاسس التي يتم من خلالها تقييم العملية التخطيطية مثل مدى 

 ،ملائمة الانشطة الخاصة بالقاعدة الاقتصادية داخل المدينة الجديدة و علاقتها بالأنشطة داخل الاقليم كله

ين المدن الجديدة و بين ما حولها من مدن حضرية قائمة و التي تتمثل في شبكة الطرق و علاقة الربط ب

و المواصلات الرئيسة فضلا عن شبكة الاتصال التي توافرها المدينة نفسها دخلها لنقل الحركة من و الى 

 مناطق العمل.

 :المعيار التحفيزي -6

القطاعات الاستثمارية المختلفة  وكذلك السكان ر الخاصة باجتذاب ييامعاليعتبر هذا المعيار من اهم 

من خلال صياغة مجموعة من التشريعات و السياسات داخل النظام يتم حيث  ،خصوصا القطاع الخاص

يمكن من اجتذاب رؤوس الاموال وكذلك الأيدي العاملة و الاسر الى المدن الجديدة بما الإداري في المدينة 

ن هذا الحوافر مرتبطة ارتباط وثيق بالاحتياجات و المتطلبات و التي و من ثم تنميتها. و يجب ان تكو

 يصعب تواجدها في المجتمعات الحضرية القائمة.

 لمدن الجديدة:النظرية لفكر تخطيط ا الجوانب التخطيطية 1-6

ا تقوم عملية التخطيط للمدن الجديدة بصفة عامة  عبر مجموعة من المراحل التخطيطية و التي تضم بداخله

حيث تمثل مخرجات هذه المراحل المفردات الأساسية المكونة  ،مجموعة من المدخلات و المخرجات

 للمدينة الجديدة.

 العامة:والرؤية السياسات القومية  1-6-1

وضع رؤية عامة و سياسات قومية تهدف الى التعامل مع المفردات العمرانية  والدول الىتحتاج الحكومات 

و تضم هذه المخططات و السياسات المستويات القومية و الإقليمية  ،اعية و الاقتصاديةو السكانية و الاجتم

 و تهدف بشكل أساسي الى علاج نقطتين أساسيتين هما:

 حضريا. منماهوالغير  بين المناطق المنماهوالفجوات تقليص الفوارق  -

 تسببه من مركزية شديدة. وماالتعامل مع المشاكل التي تحدثها المجتمعات العمرانية الكبيرة  -

و وسائل النقل  ،و تغيرات بيئية ،و معدلات تحضر ،وسكانيةيتبع ذلك من تغيرات ديموغرافية وما 

 1و السعي المستمر نحو تحسين جودة الحياه الحضرية. ،المختلفة

شاملة ( المكونات و المدخلات الأساسية و التي تكون الخطة و السياسة العامة و ال1-2الشكل )ويوضح 

 تبعاو قد احتوت على العديد من المقومات و التي تختلف تواجدها و درجه أهميتها تبعا لكل دوله  قوميا،

                                                           
1 Hardoy, Jorge E. (1967). The Planning of New Capital Cities in Planning of Metropolitan Areas and New 

Cities, United Nation Press, New York. 
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لما تواجهه من مشكلات و تحديات و كذلك تبعا لما هو مقصود من رؤية و اهداف تسعى الدولة الوصول 

 اليها.

 ,Gideon Golany. (1976). New town planning: Principles and practice, John Wiley & Sons المصدر:

New York. 

 

 الجديدة:و المجتمعات التخطيط الاجتماعي للمدن  1-6-2

يختص التخطيط الاجتماعي بتحقيق مجموعة من الأهداف النوعية المتخصصة ضمن المخطط القومي 

عية بشكل إجمالي الى و تهدف المخططات الاجتما ،الشامل لعملية التنمية الكاملة على مستوى الدولة

 ( النموذج العام لسياسات التخطيط الشامل للمدن و المجتمعات العمرانية الجديدة1-2)شكل  
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و فرص عمل افضل مقارنة بما هو واقع في المجتمعات  ،مجتمعات ذات ظروف معيشية افضل تحقيق

 1القائمة بصورة قد تم تحديدها مسبقا ضمن السياسات الخطة القومية.

ع و يقوم التخطيط الاجتماعي بشكل أساسي على توفير مجموعة من المقومات التي تؤثر في إنجاح المجتم

لخدمات المطلوبة للمجتمع الجديد لفبداية بالتخطيط لمقدار  ،الجديد و تحقيق الاتزان المجتمعي المطلوب

و كذلك  تحديد الفئات العمرية و فئات الدخول  ،بكافة أنواعها و احجامها و مستوياتها الإقليمية و المحلية

فضلا عن تنظيم الحياة الثقافية و  ،دخل( متوسط ال ،المستهدفة للهجرة للمدينة الجديدة )من محدود للدخل

و لعل مقدار تحقيق تلك  ،الاجتماعية المكونة للمجتمع المثالي تبعا للمنطقة التي ينشا بها المجتمع الجديد

القيم الاجتماعية ضمن المجتمع الجديد هي احد اهم مؤشرات نجاح التخطيط الاجتماعي. و يوضح الشكل 

 ونة لعملية التخطيط الاجتماعي و ما فيها من مدخلات و مخرجات و علاقاتالمك البنية( الهيكل و 1-3)

 تبادلية. تأثيرية

 ,Gideon Golany. (1976). New town planning: Principles and practice, John Wiley & Sons المصدر:
New York 

                                                           
1 Mohamed Abdelbaki Mohamed Ibrahim. (1993). Management of the Urban Development Operation in New 
Settlements in Egypt, Ph.D. Thesis, Faculty of Engineering, Ain Shams University. 

 ( عملية التخطيط الاجتماعي1-3)شكل  
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 التخطيط الاقتصادي للمدن الجديدة: 1-6-3

و منفذا للأهداف الأولية التي تم  ،ملا مع مخرجات التخطيط الاجتماعييعمل التخطيط الاقتصادي متكا

و يقوم التخطيط الاقتصادي على تحقيق  ،صياغتها ضمن المخططات القومية و الرؤية العامة للدولة

 1مجموعة من الأهداف الخاصة بالجوانب الاقتصادية للمدينة الجديدة و يكون ذلك من خلال:

 ة تحقق الهدف المنشود للمجتمع الجديد في حالة الاتزان.إيجاد قاعدة اقتصادي -

 لأجورو فرص للعمالة و معدلات ل ،خلال الخدمات و المرافق توفير فرص افضل لجودة الحياة من -

 .اعلى

الاستفادة و تحقيق العائد الاقتصادي المطلوب تحقيقه من الموقع و المجتمع للمدينة الجديدة محليا و  -

 إقليميا.

قيق تلك الأهداف يقوم التخطيط الاقتصادي على نهج منظم يحدد العلاقات التبادلية و التداخل بين و لتح

و الخروج بمخطط  -عبر الاستمرار في علاقة منتظمة لعملية التخطيط –المدخلات و دراستها و تحليلها 

خطيط الاقتصادي الت عملية( فان 1-4و كما هو موضح في الشكل ) ،لتطوير أنماط استعمالات الأراضي

و ذلك من خلال التعرف على  ،تقتضى دراسة و تحديد العوامل المحيطة بموقع الانشاء للمدينة الجديدة

و كذلك قابلية الاعتماد  ،الإمكانات و الموارد الطبيعية و القائم من أنوية مجتمعية و نظم إدارية و سياسية

 على ما هو قائم من مرافق و خدمات.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ,Gideon Golany. (1976). New town planning: Principles and practice, John Wiley & Sons المصدر:
New York  

                                                           
، رسالة ماجستير، جامعة ة مدينة السادس من أكتوبر(المدن الجديدة في مصر بين المستهدف والواقع )حالم. رانيا أدهم سيد محمد على،  1

 2012القاهرة، 

 عملية التخطيط الاقتصادى (1-4)شكل 
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 :من العملية التسويقية تخطيط تمويل الاستثمارات و العوائد 1-6-4

صادي للمدينة يدخل ضمن التخطيط الاقتصادي العديد من الجوانب التخطيطية المؤثرة في التكوين الاقت

و قد تنوعت تلك الجوانب بين  ،بل هي العمود الأصيل للتنمية الاقتصادية في المجتمع الجديد ،الجديدة

و الحجم المثالي للمجتمع الجديد و ما يتبعه من تفصيل للكثافات و الهيكل  ،القاعدة الاقتصادية المتنوعة

و كذلك تكاليف الخدمات العامة و  ،ية المحيطةالوظيفي و مدى استقلاله اقتصاديا عن التجمعات العمران

و أخيرا التمويل و الذى يعتبر مقوم أساسي من متطلبات النجاح للتخطيط الاقتصادي  ،المرافق الأساسية

التمويلية للمدينة الجديدة بداية من مصادر التمويل و طرق التعامل  ةحيث يضم السياسات و الاستراتيجي

و لأهمية هذا الجزء بالتحديد في  ،و كيفية تحقيق العوائد و الارباح الصرفو التداول المصرفي و طرق 

ن عمليات التخطيط الاقتصادي فانه يضم وحده نهج و عملية متسلسله تقوم بتغطية كافة العلاقات بي

كما ثم كيفية استرجاع هذه التكاليف و تحقيق الأرباح المصادر و طرق توجيه و استغلال السيولة المادية 

 (.1-5و موضح في الشكل)ه

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ,Gideon Golany. (1976). New town planning: Principles and practice, John Wiley & Sons المصدر:
New York 

 ( نموذج التمويل كعنصر ضمن عملية التخطيط الاقتصادي للمدن الجديدة1-5)شكل 
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 :على مستوى الخريطة القومية العمرانية الجديدة والمجتمعاتأسس اختيار مواقع المدن  1-6-5

تخطيطية للمدن الجديدة على عدة مراحل تخطيطية تقوم بتغطية كافة الجوانب العمرانية و تقوم العملية ال

و بالتركيز على الجزء الخاص باختيار الموقع كأحد  ،الاجتماعية و الاقتصادية الخاصة بالمدن الجديدة

الخاصة بدراسات فانه ينقسم الى مجموعات فرعية من العمليات  ،اهم العمليات التخطيطية للمدينة الجديدة

الا ان هناك  ،و الخطة التنفيذية و خطط التمويل ،الإمكانيات المحلية للمواقع المرشحة للمدينة الجديدة

و يكون ذلك من خلال  ،مجموعة من المعايير و التي على أساسها يتم اختيار المواقع و المفاضلة بينهم

تختلف هذه العوامل في اوزانها القياسية تبعا لمقدار و  ،تحديد العوامل الرئيسية المؤثرة في اختيار الموقع

 1و بصفة عامة يجب ان تتضمن تلك المعايير الابعاد الاتية: ،أهميتها و تأثيرها في الموقع

 الابعاد الطبيعية للموقع. -

 الابعاد الاقتصادية و الاجتماعية. -

 الإمكانيات و الموارد المحلية للموقع. -

 لايكولوجية.الابعاد البيئية و ا -

 الابعاد السياسية. -

الطرق و الأساليب و التي بها يمكن تطبيق تلك المعايير الخاصة باختيار الموقع ضمن إقليم  تو قد تعدد

 Method ofو لعل من اشهر الطرق و أساليب القياس هي ) ،دولةفي اطار الخريطة القومية لل اوبعينه 

Rating Regional Cellsو فيها يتم تقسيم الإقليم او منطقة الدراسة الى  ،لايا الإقليمية( طريقة تقييم الخ

لما هو مطلوب من  تحقيقهاكل خلية منها طبقا لمدى  تقييممجموعة من الخلايا المربعة المتساوية و يتم 

التي تحقق اكبر قدر من المعايير هي افضل المواقع المرشحة للمدينة  الخلاياو تعتبر  ،أسس و معايير

و تقوم هذه الطريقة على مجموعة من العمليات الأساسية و أخرى فرعية يمكن تلخصيها كما هو  ،ةالجديد

 (.1-7موضح في الشكل )

فإننا نجد  ،و بمقارنة هذه الطريقة عن غيرها من طرق القياس و المقارنة لاختيار المواقع للمدن الجديدة

 2بان هذه الطريقة تميزت عن غيرها تبعا لما يلى:

 عن اكبر مقدار ممكن من معايير اختيار الموقع. التراكميانية التعبير إمك -

 او كل ذلك معا. ،او تجميعي ،او نسبى ،مطلق/ كميالقدرة على تقييم الخلايا بشكل  -

او المناطق ذات  اقصاء المناطق و الخلايا الغير متفاعله مع المعايير مثل المناطق العمرانية القائمة -

 .فية و الطبيعية غير الملائمةالطبيعية الجغرا

 وفقا لما هو متاح من ظروف مختلفة. التوائمأسلوب التقييم يمتاز بالمرونة و  -

 مما قدمن معايير القياس  اىيمكن التعديل في نمط القياس و التقييم تبعا لأى اختلاف في أهمية و وزن  -

 يطرأ على الدراسة.

                                                           
1 Green, Philip. (1968). Land Subdivision in Principles and Practice of Urban Planning, William Goodman & Eric 
Freund Editors, Washington D.C. 

 المرجع السابق. 2
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فان هذه الطريقة تمتاز  ،الخاصة بالموقع الاختياريةع وفقا للمعايير لقدرة على التغير و التطويبناءا على ا -

 بإمكانية تطبيقها على أي دوله او أي إقليم باي مقياس على أي نوع من أنواع الأراضي.

 طالما قابلة للقياس و التقييم. الاختبارية عدد لانهائي من المعايير اى إمكانية اعتبار -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ,Gideon S. Golany. (1981). Arid Zone Settlement Site Selection: The Case of Egyptمصدر: ال

Research paper, Improving Rural Life in The Third World, Ekistics. 

 كوسيلة لاختيار الموقع الامثل (MRRCبتصنيف الخلايا الاقليمية )المنهجية الخاصة  (1-6)شكل 
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و الذى استخدم  ،(1-7( في الشكل )MRRCو يمكن تصور المخرجات النهائية للمواقع المختارة بطريقة )

على مصر لتحديد اهم  الذى تمثل التطبيق (1-6في الشكل ) لهذه الطريقة يات المنهجية المتتابعةفيه العمل

مع مراعاه  ،1المواقع و التي قد تكون النواه الرئيسة لعمليات التنمية العمرانية خارج الوادي و الدلتا

لطبيعية للموقع من حيث الإمكانيات ا ،مجموعة من المعايير الخاصة بمصر من أهمها: الموارد الطبيعية

الطبيعة الجغرافية و المناخ و الاتصال بوسائل النقل و المواصلات و كذلك البعد عن التركزات السكانية 

 القائمة حول الوادي الضيق.

 ,Gideon S. Golany. (1981). Arid Zone Settlement Site Selection: The Case of Egyptالمصدر: 

Research paper, Improving Rural Life in The Third World, Ekistics. 

 

و تقوم المراحل التطبيقية لاختيار افضل المواقع للتنمية العمرانية و اختيار مواقع المدن الجديدة كما هي 

 :كالتاليو التي يمكن تفصيلها  ،(1-7موضحه في الشكل )

                                                           
1 Gideon S. Golany. (1981). Arid Zone Settlement Site Selection: The Case of Egypt, Research paper، Improving 
Rural Life in The Third World, Ekistics. 

 ( فى اختيار افضل مواقع للتنمية العمرانية فى مصرMRRCتطبيق طريقة ) (1-7)شكل 
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حديد و ترسيم الحدود على اختلاف أنواعها و و فيها يتم ت (: )تحديد منطقة الدراسة(Aالمرحلة الأول ) -

 ،او سياسية ،او جغرافية  ،فقد تكون الحدود إدارية ،التي يتعمد تحديها على الهدف المنشود من الدراسة

اذ ان كافة البيانات  ،و الادارية الطريقة هي الحدود السياسية لهذهو لعل من افضل الحدود  ،او اقتصادية

الحكومية  الهيئاتو التي سوف تتم على أساسها الدراسة يتم اعدادها من قبل  الإحصائية و المعلومات

اما الأنواع الأخرى فسوف تحتاج الى اجراء دراسات بيانية و  ،السياسياو  الإداريلذلك التقسيم  التابعة

 تحليله مخصصة مبنية على تلك الحدود و الترسيمات الجديدة.

 ،و يتم بعد تحديد حدود المنطقة المطلوبة للدراسة اطق الغير مفضله(: )اقصاء المن(B) الثانيالمرحلة  -

و مثال على  ،ظرف من الظروف أياقصاء المناطق و التي لن يتم اللجوء اليها في عملية التنمية تحت 

العمليات التنموية مثل  لإقامةالمناطق التي لا تحمل المقومات الأولية  ،ذلك )المناطق العمرانية القائمة

 السيول(. مجارى مناطق الفيضانات و ،الوعرة الجبلية ،القاحلة مناطق الصحراويةال

يتم فيها تجميع المقدار المطلوب من البيانات مختلفة الأنواع  (: ) مرحله جمع البيانات(Cالمرحلة الثالثة ) -

ة و التي على أساسها الاقتصاديرية او االادو التعامل معها يكون في اطار الحدود السياسية او  ،و الاشكال

 ثم بعد ذلك تقسم و تصنف ضمن الاطار المحدد للدراسة. ،تتم علمية التجمع

ثم يتم  ،يتم التعامل مع الإقليم محل الدراسة كوحدة واحدة (: )التقسيم الى خلايا(Dالمرحلة الرابعة ) -

عل الإقليم كله موضوع مما يج ،الى وحدات او خلايا صغيرة مربعه و متساوية الحجم بالتساويتقسيمة 

 ضمن شبكة متضامنة من الخلايا المتساوية مع اقصاء المناطق الغير مفضله ضمن الشبكة.

 لأنوعهايتم في هذه المرحلة تحويل جميع البيانات وفقا   (: )الحصول على قيم كمية(Eالمرحلة الخامسة ) -

 بتغطيةالمربعات الشبكية و التي قامت  و يتم وضعها في ،و ذلك بعد ان يتم التصنيف للبيانات المطروحة

 ،و عادة ما يتم ذلك باستخدام برامج الحاسب ،ثم تحول البيانات الى قيم كمية قابلة للقياس ،منطقة الدراسة

 البيانات في صور قيم كمية لكل خلية. مصادرو يكون الناتج هو مجموعة من الخرائط لكل مصدر من 

ب وعبر عمليات الحاس يتم تجميع القيم المدخلة ضمن الخلايا لقيم الكمية((: )تجميع اFالمرحلة السادسة ) -

القيم الكمية لكل خريطة من خرائط البيانات و الخروج بخريطة واحدة فقط تضم فيها كل خلية مربعه تراكم 

 المختلفة و التي قد تم إدخالها سابقا.

القيم ضمن الخلايا المتساوية في  جميعاتتمن  (: )الخريطة النهائية المجمعة(:Gالمرحلة السابعة ) -

و  ،فنجد الخلايا ذات القيم الأعلى ،تراكميةتتباين و تختلف أنماط الخلايا تبعا لما تحمله من قيم  ،الحجم

 لاختلاف تقيم كل خلية في التحليلات و ما تحمله من بيانات مدخله سابقا. تبعاو ذلك  ،و الأقل ،المتوسطة

 ،الخلايا الأعلى في القيم اختيار دور يأتي في هذه المرحلة اختيار الخلايا الأعلى(((: H) الثامنةالمرحلة  -

التقييم في مختلف المعايير المختارة للتقييم القيم في كونها المناطق التي استطاعت تجميع اكبر قدر من 

 .التراكمي

يتم تحديد حجم  ،قيم التراكمية الأعلىو بعد تحديد الخلايا ذات ال (: ) اختيار الأفضل(I) التاسعةالمرحلة  -

 الممكنة و من ثم المفاضلة بين مختلف الخلايا الأعلى في القيم من خلال جدولة البدائل ،المدينة المطلوبة

 لمدينة الجديدة.و اهداف مخططة ل مع ما هو مقترح من معايير توافقيبديل  لأعلىو الوصول  ،بينهم
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 :خلاصة الفصل 1-7

فقد  ،استعراض محورين نظريين اساسين حول فكر تخطيط المجتمعات العمرانية الجديدة استهدف الفصل

كان المحور الأول منوط بعرض مجموعة من المفاهيم الأساسية للمدن الجديدة بصفة عامة بداية من النشأة 

لعامة وراء و المفاهيم الخاصة بالمدن الجديدة و مختلف انوعها الاقتصادية المختلفة و كذلك الأهداف ا

و أيضا تحديد الاعتبارات و الأسس و المعايير المطلوبة لوصول المدن  ،انشاء تلك التجمعات الجديدة

و قد انتهى المحور الأول بالذكر لاهم الأسس و معايير  ،الجديدة للنتائج و الأهداف التخطيطية المنشودة

المرجعيات و الدراسات السابقة  كأحدالمختلفة  و التي يمكن بها تقيم نجاح المدينة الجديدة في أداء ادورها

 و هو تحديد مقومات النجاح للمدن العواصم الجديدة. الأساسيو الممهدة لهدف البحث 

اختص باستعراض الجوانب الفكرية النظرية لعمليات التخطيطية المختلفة و  فقد الثانيلمحور و بالنسبة ل

بداية من توالد  المنهجية المتتابعة للتخطيط عتبرو الذى ت ،ديدةالمراحل التخطيطية للمدن الج التي تمر بها

المرحلية للمدينة الجديدة. فقد بدا المحور بالسياسات العامة و  المتابعةالفكرة و حتى مراحل التنفيذ و 

الرؤية الشاملة للدولة و التي تعرض المدن الجديدة باعتبارها احد اركان الخطة القومية الشاملة لعملية 

و كذلك السياسات  ،و تخطيط اجتماعي ،ثم مراحل التخطيط للمدينة الجديدة من تخطيط اقتصادي ،التنمية

من المنظور الإقليمي و  و الانتهاء بأسس اختيار مواقع المدن الجديدة ،التمويلية و العوائد الاقتصادية

تخراج افضل المواقع المؤهلة و استعراض احد الطرق المتبعة في اس ،للتخطيط على مستوى الدولة القومي

 (.MRRCالمدن الجديدة و هي طريقة ) لإنشاء

 و قد خلص الفصل الى ان اهم عوامل تحديد الشخصية التخطيطية للمدينة الجديدة هي:

المنوط به المدينة الجديدة ان تقوم به و الذى يتبع رؤية استراتيجية قومية و الذى قد  الوظيفيالدور  -

 الاجتماعية و البيئية. ،الاقتصادية ،ف العمرانيةيتنوع بين الأهدا

او  ،للمجتمع الجديد سواء كان تكوين اقتصادي مستقل ذاتيا الوظيفيالقاعدة الاقتصادية المكونة للهيكل  -

 غير مستقل ذاتيا.

توفير  و ،و التي ترتكز على الفئات المجتمعية المستهدفة للجذب ،الهوية المجتمعية لسكان المدينة الجديدة -

 عناصر و معايير تحفيزيه توهل عملية الانتقال.

و لضمان تحقيق المستهدف من المدن الجديدة كانت المراحل التخطيطية المختلفة التي تضمن دراسة كافة 

إقليميا و عمرانيا و الذى يعكسه  ،اجتماعيا و بيئيا ،عمرانيا ،اقتصاديا ،المقومات التخطيطية للمجتمع الجديد

 موقع الأمثل للمدينة الجديدة. اختيار ال
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 الثانيالفصل 

 العواصم الكبرى حول الجديدةوالمجتمعات في مجال انشاء المدن  العالميةالتجارب 

 مقدمه: 2-1

و التي تسعى لتحقيق المتطلبات العمرانية و  ،ة العديد من الأدوار و الوظائف التنمويةللمدن الجديد

و تبعا لتنوع تلك  ،الاقتصادية و الاجتماعية المطلوبة و التي قد تعثرت المناطق العمرانية القائمة عن حلها

الوظيفي للمدن الجديدة  و قد كان النشاط ،المتطلبات فقد تنوعت أنواع و وظائف المدن الجديدة بصفة عامة

كعاصمة قومية جديدة احد اهم أنواع الأنشطة التي يمكن للمدن الجديدة ان تقوم بها و ذلك تبعا لما تحمله 

 ،من تميز قومي و دور رائد هام ينعكس على العديد من الجوانب السياسية و الاقتصادية و الاجتماعية

و  ،للمدن العواصم القومية  الممثلةمختلف الخصائص  لذلك كان لابد من تحديد المفاهيم و الأنواع و

 المدينة الجديدة في دور العاصمة القومية. تحقيق نجاح العناصر المؤثرة نحو

 تعريف المدينة العاصمة: 2-2

يكمن في كونها متعددة الوظائف و الأدوار التي وذلك  ،قد تعددت التعريفات الخاصة بالمدن العواصم

و اثرى في بعض الأحيان.  ،سياحي ،ثقافي ،ادارى ،اقتصادي ،تنفيذي ،تشريعي ،يتحملها من دور سياس

و لكن جميع التعريفات اشتركت في كون ان المدينة العاصمة لا تكون عاصمة الا بوقوع مقر الحكم 

عاصمة في حالة احتواءها على هذه  المدينة و تكون ،و مراكز السلطات المختلفة بها 1السياسي و الحكومة

مقر صنع القرار و الذى يؤثر في  كذلك و ان تكون ،لعناصر حتى لو كان ذلك فترة دائمة او محدودةا

 قد تختلفسواء كان ذلك التأثير داخل او خارج حدود هذه المدينة. و  ،الحاضر او المستقبل الخاص بالبلاد

و سلطات تنفيذية و قضائية  العاصمة من إدارة و تشريع تنوط بهاالمؤسسات و المهام الأساسية و التي قد 

  غيرها. و

 أنواع المدن العواصم: 2-3

الا ان المدن العواصم  ،في تعريف العاصمة انفاكما ذكر  الحكم،ان المدينة العاصمة هي التي تحمل مقر 

و ذلك تبعا لقوة و تأثير ذلك الدور الإداري محليا و عالميا  ،قد اثبتت تنوعها ضمن تلك الوظيفة الواحدة

كذلك في حالة ما قد انها قد احتوت على مجموعة أخرى من الوظائف و المهام و التي قد تزيد من و 

 2( بتصنيف العواصم الى سبع أنواع: 2000Sir peter Hallو قد قام ) ،أهميتها محليا و عالميا

و  ،ةللدولة من سلطات تشريعي ةالسياسي المقراتو هي العاصمة التي تحتوى على  عواصم سياسية: -

من أدوار التخطيطية في باقي الوظائف  رائدةو عادة ما تكون غير  ،و كذلك مقر الحكم ،و قضائية ،تنفيذية

 اوتوا(.  ،كانبيرا ،برازليا ،تجارية او ثقافية مثل )واشنطن

: ان تحتوى العاصمة بالإضافة الى انها مركز الحكم الى اهم الوظائف القومية عواصم متعددة الوظائف -

 ستكهولم(. ،موسكو ،باريس ،و اقتصادية او ان يكون لها بعد تاريخي مثل )لندناء كانت إدارية سوا

                                                           
1 Scott D. Campbell. (2000). Cold War Metropolis:  the Fall and Rebirth of Berlin as a World City. Minneapolis: 
University of Minnesota Press. 
2 Japan International Cooperation Agency. (2001). The Study on The Master Plan for The Development of The 

City of Astana in The Republic of Kazakhstan, Final Report, Capital Development Corporation, City of Astana. 
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دور القومي لاذ يكون دور فيها دور المدينة متعدى ل ،: و هي تعتبر حالة خاصة و مميزهعواصم عالمية -

تركز للعديد من خلال من ة القاعدة للعديد من الأدوار الهامة عالميا ينبل تمثل هذه المد ،و الإقليمي

ليست فقط المؤسسات الحكومية و القومية سواء كان ذلك سياسية او تجارية او كلاهما  ،المؤسسات الدولية

 (نيويورك ،واشنطن ،روما ،باريس ،مثل )لندن

 ،و القوى السياسية الحاكمة ،تلك المدن العواصم و التي قد تحول عنها مقرر الحكموهي  عواصم سابقة: -

 .(برلين ،و ربما الاقتصادي للبلاد مثل )ريودجانيرو ،تظل تحمل الدور الثقافي و التاريخي لكنها

حيق فقدت فيها المدينة  السابقة،حالة خاصة من الحالة العواصم وهي : ات السابقةعواصم الإمبراطوري -

تجاريا و ثقافيا لكنها تظل العاصمة الأهم  ،بل لمجموعة دول ،و ليس فقط لدولة ،نظام حكم إمبراطوري

 فيينا(. ،لندن ،)مدريدمثل  تاريخيو لها بعد 

في الدول و التي  و الادارية تعتبر احد الحالات الخاصة من العواصم السياسيةوهي  عواصم إقليمية: -

العواصم حولها  باقيحيث تقوم العاصمة بمشاركة النظام الحكم الفيدرالي مع  فيدراليتقوم على نظام حكم 

 ملبورن(. ،سيدنى ،وتورنت ،شتوتجارت ،ن)ميلامثل 

و مع  ،الا انه في القرن الأخير ،تعد الأنواع التي قد مرت بها مختلف المدن العواصم حول العالموهذه 

فقد نشأ نوع جديد من العواصم هو  ،التطور التكنولوجي في وسائل الاتصالات و ثورة المعلومات العالمية

حيث ان العواصم  ،تمثل في العواصم و التي تقوم بوصل الماضي بالحاضرو ت ،ما يعرف بالعواصم الذكية

و استانا في كزاخستان( و بالتالي  ،)بتراجيا في ماليزيا بعده مثلاما نقلت قبل عصر الرقمي او نقلت 

 تكون التكنولوجيا ضمن الأسس الاستراتيجية للتنمية هذه المدن الجديدة كعواصم.

 :الرئيسية او المركزية ن غيرها من المدنمدن العواصم ع مميزات 2-4

كونها تمثل  ،احتواء العاصمة على العديد من الوظائف الهامة و المميزة على مستوى الدولةبناءا على 

فان الرؤية و النظرة الى  ،في المدن الأخرى توافرهو الذى لا يمكن  ،هوية الدولة و نظام الحكم فيها

فالسياسيين يرون العاصمة هي المدينة التي  ،لأهميتها بالنسبة للناظرين  المدينة العاصمة قد اختلفت تبعا

اما الاقتصاديون فيرون العاصمة على انها المكان  ،1تمثل مقرر الحكم و الإدارة و معقل اتخاذ القرارات

مباني اما عن المخططين و المعمارين فيرونها المكان الأكثر جذبا لل ،الخاص بنشاط القطاع العام الحكومي

 الهامة و التذكارية و الفراغات الرسمية الكبيرة. 

باقي القطاعات  اقصاءها عن لا يعنى الا ان ذلك ،و مع تميز العاصمة باستقرار القطاع الحكومي فيها

لكانت العاصمة ما هي الا تركز كبير  ،فلو اعتمدت فقط على النشاط الحكومي ،المتنوعة للوظائف المدينة

و هذا يجعلها وظيفة مثل أي مدينة ذات وظيفة  ،الحكومية و سكن الموظفين و العاملين بهالمباني الهيئات 

و لكن العاصمة تمتاز عن غيرها ليس فقط  ،معينة مثل المدن الصناعية  و التجارية و السياحية و غيرها

بطبيعة الحالي  و لكن أيضا في الهيكل النظامي المختلف و الذى يؤثر ،بالدور المميز لها في سوق العمل

 ،و كذلك نمط العمارة و العمران ،و القاعدة الاقتصادية المحلية للمدينة ،على نمط استعمالات الأراضي

فبالنظر الى واشنطن و نيويورك نجد بان الاختلاف بين  ،ية السياسية المميزةوو اله ،الثقافةو  ،السياحة

المتركز في وجود البيت الأبيض في واشنطن و  المدنيتين يتمدد الى ابعد من مجرد التضاد الوظيفي و

(Wall Streetفي مدينة نيو يورك الى التأثير على هيكلة الأنظمة السياسية و الإدارية لكل منهم )،  و

حتى في النمط التخطيطي  ،الاختلاف و التنوع في المستويات الثقافية و الفكرية للسكان و الوافدين للمدينة

                                                           
1 Scott D. Campbell. (2000). The Changing Role and Identity of Capital Cities in the Global Era, Research 
paper, Association of American Geographers Annual Meeting, Pittsburgh, PA. 
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فعادة ما تكون مدن العواصم ذات اختلاف داخلي و خارجي عن المدن في  ،كنيةللمناطق و الاحياء الس

 مختلف انحاء البلاد. 

حيث تعاملها الحكومة بشكل  ،و ذات دعم اكثر من قبل الحكومة ،فالمدن العواصم تكون اكبر في الحجم

ن ذلك التغير في و قد يكو ،و ذلك لجعلها تبدو بمظهر مختلف عن غيرها من المدن ،مختلف عن مثيلتها

او  ،او في الاشتراطات البنائية للمباني الحكومية و ما حولها من مباني ،عروض الشوارع و الممرات

 1870مثل ما حدث في روما عام  ،حتى تحويل عنها بعض الأنشطة و التي قد تؤثر على صورة المدينة
اصمة لإيطاليا. و كون العاصمة معقل حيث تم اخراج الكتل الصناعية خارج المدينة بعد إعادة بناءها كع1

الحكم او ان السمة المميزة لها هي البعد الإداري او الدور الوظيفي المميز لها لكنه ليس بالدور المطلق او 

( Global Cityفكما ان مدينة نيويورك يطلق عليها المدينة العالمية ) ،الدور الوحيد الذى تقوم به المدينة

و كذلك هو الامر بالنسبة لمدن العواصم فدورها لا يقتصر  ،ليست للمستوى العالميالا ان كل الوظائف بها 

بل يكون لها كذلك مجموعة من الأنشطة متعددة المستويات و التي تجعلها جزء من  ،على الحكم و الإدارة

حياة و بالتالي يجب ان تتوافر بها كافة جوانب ال ،فهي مدينة قبل ان تكون عاصمة ،الاقتصاد القومي

و يمكن ادراك ذلك من خلال مشاطرة المدينة  ،المؤدية لمدينة حيوية مضافا اليها الجزء الحكومي المميز

للوظائف بين القطاع العام و القطاع الخاص. و تصبح بذلك العاصمة هي مدينة المعلومات  

Information City2 المعلومات  ،و مركز الحكومة ،حيث يتركز بها كل ما يخص المال و الإدارة

 القرارات السياسية و التعدادات و جمع الضرائب. ،العسكرية

 نقل العاصمة الى مدينة جديدة:المناهج التخطيطية النظرية ل 2-5

 نقلالأسباب التي تجعل الدولة او الحكومة تقوم بأخذ قرار  تحليلالنظرية التي تحاول  الرؤىاختلفت 

و تلك الأسباب هي لكافة العواصم بمختلف  ،ة كاملة للدولةالعاصمة و إعادة توزيع الخريطة العمراني

 3النظرية هي كما يلى: الرؤى و تلك ،ثقافية إدارية اوأنواعها سواء سياسية او 

 لعاصمة القديمة:لتهالك البيئة العمرانية  2-5-1

او من  التهالكلحكومة من لالوظيفة  الكفاءة تقوم الدولة بنقل العاصمة الى موقع جديد تماما حفاظا على

و الازدحام السكاني و ا ،و ثد يتم ذلك من خلال تهالك البنية التحتية للعاصمة القائمة ،التأثير على أدائها

او بان يكون موقع المدينة القائمة مهدد سواء عن طريق مخاطر طبيعية  ،و كذلك التلوث ،المرورى الشديد

رى مثل الاحتلال الخارجي او الاعتداءات الأعاصير( او حتى مخاطر أخ ،فيضانات ،مثل )زلازل

يمكن للدولة  ،بانه في حالة الازدحام الشديد او التلوث او تهالك البنية التحتية ويمكن القولالعسكرية. 

البنية التحتية او بناء السدود  والتغلب على ذلك من خلال توفير الاستراتيجيات و توجيه الاستثمارات نح

و لكن الدولة تقوم عادة بالموازنة بين العديد من الأسباب و التي من ضمنها  ،في حالات الفياضات مثلا

مع فكرة الانتقال الى موقع جديد قد  ،الموازنة المقدرة للقيام بإصلاح ما تم تهالكه في العاصمة القديمة

 .نوعيايكون هو الأفضل ماديا و 

 رمز جديد لهوية الدولة: 2-5-2

خاصة في حالات التخلص من الاحتلال او الانفصال عن نظام او اتحاد  ،دةجديذات النشأة التقوم الدول 

او حتى إعادة هيكلة لنظام الدولة مثل الانتقال من نظام ملكي الى جمهوري  ،كبير او امبراطورية عظمى

                                                           
 المرجع السابق 1
 سابق المرجع ال 2

3 Erik Illmann. (2015). Reasons for Relocating Capital Cities and Their Implications، B.Sc. Thesis, Faculty of 
Social Science, Charles University in Prague. 
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و قد تعددت الحالات و التي قد نقلت العاصمة فيها بسبب بناء نظام سياسي و ادارى جديد  ،و ما الى ذلك

 ساحل العاج(. ،كزاخستان ،وحدتها مثل )الهنداستقلالها و عبر عن هوية الدولة و رمز ي

 نظرية اقطاب النمو:  2-5-3

و له صله بإعادة توزيع السكان و التجمعات العمرانية و  ،و تقوم هذه النظرية على أساس تنموي

و يكون نقل العاصمة في هذه  1(Urban System)المنظومة العمرانية للدولة الاستثمارات على صفحة  

الحالة مبنى على هذه النظرية التنموية كأحد الأسس في النقل و من اهم الأمثلة حول هذه النظرية هي 

مكان معين  تجاه)برازليا( في البرازيل و تقوم على تحويل محاور التنمية و تركيز النفقات و الاستثمارات 

و تضاف اليه قيمة الدولة او نظام الحكم كعامل قوى و  ،لادبديلا عن التوزع و الانتشار في ارجاء الب

معين. و تعد هذه احد طرق احداث التنمية في  موقعمحفز نحو جذب السكان و الاستثمارات في اتجاه 

و  خاصة حول العاصمة القائمة و المكتظة بالسكان القديمة البلاد و توجيهها بعيدا عن التكدسات العمرانية

 الاستثمارات و فرص العمل. و كافة الخدمات

 نظرية التعارض السياسي: 2-5-4

و هي بان  ،حول علاقة نقل العاصمة بالنظام الحاكم سياسيا ،و هذه نظرية حديثة قد تم طرحها مؤخرا

و  ،النظام الحاكم قد يسعى لحماية نفسه من التعرض الى اى نوع من أنواع الاعتداءات او الانتفاضات

و الذى قد يمثل تهديدا  سكانىعاصمة بعيدا عن اكبر مركز حضري او اكبر مركز ذلك من خلال نقل ال

و هناك العديد من النماذج لدول قامت بنقل العاصمة لسبب  ،او زعزعه للاستقرار السياسي في البلاد

مع الاستفادة من تراكم بعض المفاهيم و الأسس السابقة ضمن عملية النقل ذاتها. و  ،سياسي في الأصل

جع ذلك بصفة عامة الى أهمية تأثير المقيمين في العاصمة على النظام الحاكم عن غيرهم من القانطين ير

حيث كان سكان العاصمة باريس اثناء الثروة الفرنسية و الذى لم  ،و كان ذلك واضح تاريخيا ،خارجها

تأثيرا و فاعلية عن  من إجمالي سكان فرنسا في ذلك الوقت الا انهم كانوا الأكثر %2يتعدى عددهم ال 

 2غيرهم من سكان المدن حول باريس. 

خاصة في  ،بمثل هذه الأهمية الخاصة بسكان العاصمة عن غيرهم كاملة و الأنظمة السياسية على دراية

و بتالي تقوم الحكومة اما بمحاولة  ،ذات المركزية العالية في مدن العواصم ،الدول النامية الغير ديمقراطية

او عن  ،السكان داخل العاصمة من خلال الحد من الهجرة الداخلية او الترحيل الجماعي اعداد تحجيم

( و Capital Isolationطريق نقل العاصمة بعيدا عن التمركز السكاني و يطلق عليها عزل العاصمة )

ه في لكنه من ناحية أخرى قد يغامر بجودة الإدارة كون ،قد قلل من فرص الإطاحة به النظام بذلك يكون

و يمكن تتبع هذه الحالات من النقل في الدول التي تكون في حالة من التوتر السياسي  ،عزلة عن المجتمع

 3.ابرازيلي ،مثل ما حدث في بورما ،في العاصمة

 

 

 

                                                           
1 John B. Parr. (1999): Growth-pole Strategies in Regional Economic Planning: A Retrospective View: Part 1. 
Origins and Advocacy, Research paper, Urban Studies Journal Limited. 
2 Filipe R. Campante, Quoc-Anh Do and Bernardo Guimaraes. (2014) Capital Cities، Conflict، and 

Misgovernance; Theory and Evidence, working paper, World Bank. 

 المرجع السابق  3
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 :ةالمستقطبلإزله احتقان العواصم  كأداةالمدن الجديدة  2-6

الجديدة تنوعت على حسب حاجة كل دولة و ان التجارب الخاصة بإنشاء المدن و المجتمعات العمرانية 

و في هذا  ،جهها الدولةاطريقة توظيفها للمدن الجديدة ضمن اطار تنموي محدد يقوم بحل مشكلة معينة تو

الفصل سوف يتم التركيز على تجارب انشاء المدن الجديدة و التي قد تمت في اطار إيجاد الحل العمراني 

و  ،في الدولةقوى الجذب الأكبر ذو  كبيرفي تجمع عمراني  تصاديو الاق للتكدس السكاني و الإداري

انه قد تم اختيار التجارب و التي تقوم فيها  أي ،المراكز الاقليمية احد الذى قد يكون العاصمة القومية او

المجتمعات العمرانية الجديدة بدور يتمحور حول حل مشكلة هذه العواصم او المراكز الاقليمية الجاذبة و 

 في ارجاء الدولة. المنتشرة لكل أنواع التنمية على حساب غيرها من المدن لمستقطبةا

حتقان الناتج و إزالة الاتخفيف  أي 1(Decongestion Citiesهذا النوع من المدن الجديدة يسمى ) ان

ا النوع هذ ادراجو يمكن  ،و الانشطة العبء و الزحام عن العاصمة او المدينة الأكثر احتواءا للسكانعن 

الفائض من  توجيهعلى انه محاولة لمواجهه التضخم العمراني الكبير من خلال  التخطيطيةمن الحلول 

 .السكان في مجتمعات عمرانية جديدة ذات صله بالتجمع العمراني الأصلي

عها او الهجرة بأنوا ،في الحضر بصفة عامة هو الزيادة الطبيعية و التركز مصادر الزيادة السكانية تتمثل

و كل منهم يصعب السيطرة عليهم  ،و تركز الأنشطة و الاستثمارات و فرض العمل ،الداخلية و الخارجية

و انتشار  ،بسبب ازدياد الازدحامو بيئي و بما ان النمو غير المخطط يؤدى الى فشل اقتصادي  ،بسهوله

 اتبد و ان تقترن بالعمليالزحام لا فان السبل المتبعة نحو تخفيف العبء او ،التجمعات الغير مخططه

مع التجمع  لاستعمالات الأراضي يتكامللضمان تحقيق افضل بنيه تحتيه و مخطط  ،التكاملية التخطيطية

 2و  لتحقيق ذلك يمكن اتباع احد الاستراتيجيات و السياسات الأتية: ،العمراني الأكبر

 للمراكز المحتقنه. بديلةجاد مراكز و أقاليم تنموية إي  -أ 

  الجاذبة و المستقطبة للفوائض من السكان و الأنشطة. المدينة الجديدة المستقلةإيجاد  -ب 

 للمدن الام القائمة بهدف تفريغها و تخفيف الاحتقان عنها. المدينة الجديدة التابعةإيجاد  -جـ 

 ية للمدن الام القائمة بهدف تفريغها و تخفيف الاحتقان عنها.التوأم نالمدإيجاد  –د 

فقد اثبتت نجاح كبير في تحويل ضغط الهجرة الداخلية عن  ،مراكز و الأقاليم التنمويةل: بالنسبة لولاأ -

 او مدينة صناعية ،و قد يكون هذا القطب التنموي مستمد لقوته من كونه عاصمه جديدة ،المزدحمةمدن ال

ية عمرانية مدروسة على مستقله ذات قاعدة اقتصادية قوية موضوعه في اطار سياسه تنمو )او غير ذلك(

 المستوى القومي و الإقليمي.

لتأكيد عدم الانتقال  المحتقنة و المتوطنة بعيدا عن نطاق المدينة الام ،: بالنسبة للمدن الجديدة المستقلةثانيا -

فان مثل هذه المجتمعات يجب ان تضمن توافر المقدار  ،اليومي للسكان من و الى المجتمع العمراني الجديد

فضلا عن توافر كافة الخصائص  ،طلوب من الإسكان و الأنشطة و الخدمات و فرص العمل الجديدةالم

الثقافية و الاجتماعية لتشجيع الهجرة من المدينة الام هروبا من الزحام و التكدس و الظروف الغير 

 مرغوبه.

                                                           
1 Ervin Y. Galanty. (1975). New Towns: Antiquity to The Present, George Barziller, New York. 
2 Mahmoud Amin Ali. (1997). New Urban Communities- Evaluation of The Urban Growth Problems, Ph.D. 

Thesis, Faculty of Engineering, Cairo Uni. & Ohio State Uni. 
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نقص في الإسكان و الخدمات فهي تجمعات يتم تخطيطها لتعويض ال ،: بالنسبة للمدن الجديدة التابعةثالثا -

حيث لابد فيها  ،المزدحمة في محيط العاصمة او المدينة الكبيرة و تقع و الأنشطة و فرص العمل الثانوية

و تتمثل هذه العلاقة من خلال  ،من المحافظة على العلاقة الدائمة بين هذه التجمعات الجديدة و المدينة الام

حتى انه يجب الا تتعدى مسافة الانتقال عن  ،تصال و مواصلاتتوفير عناصر الربط بينهم من وسائل ا

في  على المدينة الام و هذا يرجع الى ان المجتمع الجديد يظل معتمد ،نصف ساعه او ثلاث ارباع الساعة

 حيث يكمل بعضهم بعضا. ،و العكس صحيح استكمال بعض الخدمات

و  ،هاخصائص فيمدينة جديدة تتشارك مع المدينة الام  فهي تعنى إقامة ،: اما بالنسبة للمدينة التوأمرابعا -

هذا النوع من المدن هو حاله خاصة اذ ان إقامة مدينة توأمية بهذا الحجم هو امر يحتاج الى  عن ارغم

الا انه قد تم بالفعل اقتراح هذا النوع من المدن في التجربة الفرنسية  ،اتساع جغرافي و تكاليف باهظه

الأول لحل مشكلة العاصمة باريس هو انشاء مدينة توأمية لها )باريس أخرى( لكن تم حيث كان الاقتراح 

 استعباده مقابل أقامه مجموعة من المدن التابعة متوسطة الحجم.

 :هوارد لابنزر نظرية المدن الحدائقية –الأصول التاريخية للمدن الجديدة  2-7

 الرفاهيةو قلت سبل  ،الصناعية الكبيرة في أوروبافي منتصف القرن التاسع عشر ازداد الزحام في المدن 

مما جعل الحياه في الريف  و الضواحي هي الامر لأكثر طموحا للسكان في ذلك  ،في قلب المدن الكبيرة

و قد بدأت هذه الأماني في الظهور للواقع بعدما انتشرت السكك الحديدة و اصبح الاتصال بين  ،الوقت

و قد تم ذلك بعدما قامت شركه السكك الحديدية بتسويق  ،م هو امر ممكنالضواحي و وسط المدينة الا

و قامت التنمية  ،1856و هي اول الضواحي حول مدينة باريس عام 1( levismetضاحية جديدة تسمى )

و كان المستهدف من السكان هم العاملين  ،من خلال إقامة خط لسكك الحديدية لإيصال هذه المدينة بباريس

الا ان الضاحية قد جذبت نوع اخر من السكان و هم الطبقة الفوق متوسطة. و مع النجاح  ،اتهابالشركة ذ

المبهر للضواحي التي تقوم على السكك الحديدية و الترولى كان ذلك الهاما نحو إقامة نوع من المدن 

وجود بلوكات  ( و التي تتضمنSoria Mataو الذى نتج عنه المدينة الخطية و التي قام بها ) ،الجديدة

و قد كان ذاك كله في اطار الفكر العام للمدينة  ،سكنية ضخمه مجمعة خطيا حول خط ترولي او خط قطار

 (.Ebenezer Howardالحدائقية و التي انشائها )

و التي على أساسها قامت  للمدن الحدائقية ( على المفاهيم الأساسيةEbenezer Howardاحتوت نظرية )

( Letch worthحيث انه قام بإنشاء اول مدينة حدائقيه و هي ) ،المدن الجديدةأولى ي تجربة بريطانيا ف

و كلاهما كانا على اتصال جيد بمدينة لندن من  ،1919عام  (Welwyn)و الثانية كانت  ،1903عام 

و بسبب التكلفة الباهظة في انشاء المدن الحدائقيه ذات الصلة بوسائل ، خلال خطوط السكك الحديدية

في كثير من  هذه التجربة بالفشل في تكوين مراكز مستقله خدميا عن المدينة الام تأبدالمواصلات فقدا 

 الأحيان.

ظهرت العديد من  ،المواصلات و زيادة الاقبال على ملكية السياراتو و مع التطور في وسائل الاتصال  

استاتيكية غير قابله للامتداد و النمو مثل كونها مدن  ،الانتقادات الموجهة حول نظرية المدن الحدائقية

 ،و كونها أيضا مدينة غير كفئ و مهدرة للمساحة كما قال )لوكروبوزايه( ،(Soriaالديناميكي كما قال )

و هي عكس نظريته ) المدينة الحدائقيه الراسية( و التي تصل فيها الكثافة  ،فهي مدن ذات كثافات قليله

 شخص لكل فدان. 1000الى 

 

                                                           
1 Ervin Y. Galanty. (1975). New Towns: Antiquity to The Present, George Barziller, New York.  
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التجارب التطبيقية الرائدة في مجال انشاء المدن الجديدة كاداه نحو تطوير مدن  2-8

 العواصم:

و ذلك كونها تضمن مدن  ،الدنماركية في انشاء المدن الجديدة والفرنسية واختيرت التحارب البريطانية 

سلبى على غيرها من  تأثيرالنمو كمدينة كبيرة حتى وصلت الى مدينة قاطبة ذات  عواصم قد تعدت اطار

, الامر الذى لم يعد يخل فقط Primate Cityفتحولت من مدينة كبيرة الى  ،القوميالمدن على المستوى 

ما حولها  بل تعد الامر الى ان اصبح يؤثر بشكل كبير على ،بالبنية العمرانية و التحتية لمدينة كبيرة الحجم

و  ،لخدمات، و ذلك من خلال السيطرة و الهيمنة الحضرية و الاستحواذ على النسبة الأكبر من امن المدن

تطابق النسق العمراني بشكل كبير لتلك الدول المذكورة  وقد الجذب لفرص العمل.  الاستثمارات، و بالتالي

و الذى عليه تم دراسة  ،-القاهرة –صمة مع النسق العمراني لمصر و الذى قد تسببت فيه قوى جذب العا

و سوف يتضح ذلك تفصيلا  ،و محاولة تطبيقه بشكل يلائم وضع القاهرة في مصر ،الحلول لهذه التجارب

 في الفصل الرابع.

العاصمة البريطانية وتنمية كأسلوب لتطوير  التجربة البريطانية في مجال انشاء المدن الجديدة 2-8-1

 :)لندن(

نيا من أوائل الدول و التي قامت باتباع سياسة و استراتيجية المدن الجديدة في حل مشكلة تعتبر بريطا

و فيها تم تنفيذ اول تجارب المدن الحدائقيه و  ،الشديد و التي تسببه العاصمة لندن و الاستقطاب التمركز

ربها من الواقع و اهم ما يميز هذه التجربة هو مدى تقا ،( كما ذكر قبل ذلكHawardالتي قام بها )

ديجرام المدينة الحدائقية  (2-1)شكل 
 لهاورد

 المدن الحدائقية ديجرام  (2-2)شكل 

http://urbanplanning.library.cornell.edu/DOCS/howard.htm
http://urbanplanning.library.cornell.edu/DOCS/howard.htm
https://en.wikipedia.org/wiki/File:Garden_City_Concept_by_Howard.jpg
https://en.wikipedia.org/wiki/File:Garden_City_Concept_by_Howard.jpg
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و يمكن  ،و سكان انشطةالمصري في وجود مركز عمراني و قطب جاذب ضخم يكاد يبتلع ما حوله من 

 1استخلاص ما عانته العاصمة لندن من مشاكل في ما يلى:

 ازدياد عدد السكان الغير مخطط استيعابه في المدينة. -

 ا.ارتفاع الكثافة السكانية لتكون الأكبر في إنجلترا كله -

 التأثير السلبى على باقي المدن في النسق العمراني. -

 السيطرة و الهيمنة الحضرية و الاستحواذ على النسبة الاكبر من الاستثمارات و الأنشطة و الخدمات. -

 اثر على الصحة العامة.مما مناخي  تغير تلوث بيئي و الى مما يؤدى تركز الصناعات -

 .يةو طول مسافات الانتقال اليومي سواء للعمل او للخدمات المركزالتكدس المرورى تفاقم مشكلات  -

 ارتفاع أسعار الأراضي و العقارات نظرا للكثافات المرتفعة. -

 و تدهور أوضاع المباني السكنية. ،ندرة الأماكن المفتوحة -

و في  ،امةانتعشت حركة المدن الجديدة في أوروبا ع الثانية و بعد الحرب العالمية ،1940و في عام 

بارلو و الذى كان يقوم على دراسة النمو  Barlowحيث صدر في نفس السنة تقرير  ،إنجلترا بشكل خاص

موضحا مساوئ هذا التركز الصناعي و السكاني الكبير في  ،المستقبلي للمجتمعات العمرانية و الصناعية

المشاكل و التي تواجهه  هذه العاصمة لندن و قد أوصى هذا التقرير بمجموعة أسس يجب اتباعها لحل

 2و إقليم لندن بصفة خاصة و أهمها: ،إنجلترا عمرانيا عامة

 خلخلة الكثافات السكانية الموجودة في مدينة لندن و التي تفاقمت مشاكلها الى حد كبير.ضرورة  -

 لندن. و تجميد اى نوع من توطين الصناعات في قلب العاصمة ،ابراز سياسة الانتشار الصناعي حتمية -

ن الزائد من الأنشطة و السكان ع( عبر تخفيف الحمل Decongestion) إزالة الاحتقان اتباع نظرية -

 تقوم بامتصاص فائض السكان و الأنشطة. تابعه العاصمة لندن و ذلك من خلال انشاء ثمانية مدن جديدة

 تحقيق التوازن الحجمي و النوعي بين مختلف الأقاليم في الدولة. -

و قد تم انشاء اكثر من عشرين  ،انتج هذا كله انتعاش في حركه المدن الجديدة داخل المملكة المتحدةو قد 

 تجمع و مدينة جديدة على ثلاثة مراحل سميت بالأجيال الثلاثة للمدن الجديدة في بريطانيا.

 لندن الكبرى: العاصمة البريطانية تخطيط إقليم2-8-1-1

رومبى( بتقسيم الإقليم الى عدة مناطق حلقية لكل حلقة منها دور و كربراقام المخطط ) 1944عام في 

 3تقوم على النحو التالي: ،اشتراطات

                                                           
1 Hardoy, Jorge E. (1967). The Planning of New Capital Cities in Planning of Metropolitan Areas and New 
Cities, United Nation Press, New York. 

الة ماجستير، جامعة ، رسالمدن الجديدة في مصر بين المستهدف والواقع )حالة مدينة السادس من أكتوبر(م. رانيا أدهم سيد محمد على،  2

 2012القاهرة، 

، ورقة بحثية، مؤتمر الازهر الهندسي للتغلب على مشكلات التضخم و الاحتقان في المدن الكبرى كأسلوبالمجتمعات العمرانية محمود امين على، 3

 .2008العاشر، كلية الهندسة، جامعة الازهر، 
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 تدريجيا. هائاخلاالحلقة الأولى: و هي تمثل المنطقة المركزية ذات الكثافات العالية و التي يتم العمل على  -

 .عن هذا الحد مقبولة و التي يراد تثبيتهاالحلقة الثانية: و هي تمثل منطقة الضواحي ذات الكثافات ال -

او الحزام الأخضر و الذى يحتوى على مناطق ترفيهيه تحتفظ  ،الحلقة الثالثة: و هي تمثل الحد الفاصل -

و قد تكونت هذه  ،بالطابع الريفي الأخضر و ذلك لمحاولة احكام النمو و الامتداد العمراني الواقع بداخله

 كم. 35الى  25من  الحلقة على مسافة تراوحت

من اجل امتصاص  ،التي يتم فيها انشاء المدن الجديدة حول لندن لقة الرابعة: و هي تمثل المنطقةالح -

 السكان و الأنشطة من قلب المنطقة المركزية ذات الكثافات العالية.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  / exhibition-century-th20-the-of-http://www.djfood.org/mapsالمصدر:

اذ انه قد ظلت  ،الا ان الأمور لم تتم وفقا لما خطط لها ،تم العمد الى تنفيذ ما تم تخطيطه للعاصمة المكتظة

الا انه سرعان ما  ،خططاجتذاب السكان بشكل قد تعدى ما تم توقعه و ما تم التخطيط له في الم فى الزيادة

تم تحديث المخطط و تغير السياسات المتفق عليها لتتضمن زيادة في احجام السكان المستهدفة للمدن 

و محاولة الوصول الى الاكتفاء  ،الجديدة و ذلك في محاولة لتحقيق التوازن بين السكان و فرص العمل

 الذاتي لكل المدن الجديدة حول العاصمة.

فقد تم الاعتماد على ان لا تقل المسافة التي  ،العامة و التي قامت عليها هذه المدن الجديدةاما عن السمات 

كما هو موضح بالجدول   كم50كم و لا تزيد عن  32تبعد بها المدينة الجديدة عن العاصمة عن مسافة 

 1944مخطط لندن الكبرى عام  (2-3)شكل 

http://www.djfood.org/maps-of-the-20th-century-exhibition/
http://www.djfood.org/maps-of-the-20th-century-exhibition/
http://www.djfood.org/maps-of-the-20th-century-exhibition/
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مة الى نس 000،25لكل تجمع جديد بين  م1983عام  و قد تراوحت اعداد السكان المتوقعة ،1(2-1)

و كذلك روعي اثناء اختيار الموقع الخاص بالمدن الجديدة ان تكون مستنده الى قاعدة  ،نسمة 100،000

 ،من حجم السكان المستهدف لذلك التجمع العمراني الجديد %20سكانية موجودة بالفعل بنسبة لا تتعدى ال 

ليها في تكوين المدينة الجديدة من خلال حيث تمثل هذه القاعدة السكانية النواه و التي سوف يتم الاعتماد ع

 الدفع بعجله التنمية عبر الامداد بالأنشطة و الخدمات و التي لديها القدرة على اجتذاب السكان.

المسافة عن الحزام  المسافة بعيدا عن لندن تاريخ الانشاء المدينة
 الاخضر

 كم 8 كم Stevenage 1946 50ستفنج  

 كم 8 كم Crawl 1947 48 كراولى 

 Hemelهميل همبسند
Hempstend 

 ملاصق كم 47 1947

 ملاصق كم Harlow  1947 40 هارلو

 ملاصق كم Hatfeild 1948 32هاتفيلد  

 كم 0،8 كم Welwyn 1948 35ويلوين   

 ملاصق كم Basildon 1948 48 باسيلدون

 كم 3،2 كم Bracknell 1949 45براكنيل   
 نية التابعه لاقليم لندن الكبرىالتجمعات العمرا (2-1)جدول 

، رسالة دكتوراه، كلية الهندسة، تأثير لامركزية الإدارة على التنمية العمرانية في مصرم. باهر إسماعيل حلمى فرحات،  :المصدر
 2006جامعة عين شمس، 

ول استمرت الحكومة البريطانية في تتابع سلسلة المدن الجديدة ليس فقط ح ،و مع نجاح تلك التجربة

رون مدينة حيث تضمنت تلك التجربة انشاء احدى و عش ،العاصمة المكتظة و وانما في كافة ارجاء الدولة

و جاءت هذه التجمعات الجديدة على ثلاث  ،التي قد تم انشاؤها حول العاصمة لندن جديدة غير الثمان مدن

و ذلك تبعا للاحتياجات المختلفة  و نجد بان هناك تنوع في احجام المدن و وظائفها ،مراحل زمنية متعاقبة

 ،و التي تطوعت معه السياسات الاستراتيجية للمدن الجديدة من اجل الوصول الى افضل النتائج المرجوة

 2(2-2و كانت هذه المراحل الثلاث كما هو موضح في الجدول)

 

 عدد السكان المستهدف تاريخ الانشاء المدينة الجديدة الاجيال

 23400 1948 لىبيتر  الجيل الاول

 36500 1948 جلين روشيز

 47750 1950 كوربى

 45000 1949 كومبران

 25150 1947 نبيتن ايكلف

 70600 1947 ايست كيلبريد

 49000 1955 كامبرونلد

  1955-1946 المتوسط 

                                                           
1 Mohamed Abdelbaki Mohamed Ibrahim. (1993). Management of the Urban Development Operation in New 
Settlements in Egypt، Ph.D. Thesis، Faculty of Engineering، Ain Shams University. 

 6200، رسالة دكتوراه، كلية الهندسة، جامعة عين شمس، تأثير لامركزية الإدارة على التنمية العمرانية في مصرباهر إسماعيل حلمى فرحات،  2
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 41600 1961 سمر سدال الجيل الثاني

 65000 1964 ريديتش

 65000 1964 رانكورن

 55000 1964 تونواشيتج

 38600 1962 ليفنجستون

 56300 1966 ايرفين

 108000 1963 تلفورد

 163500 1967 ميلتون كينز

  1967-1961 المتوسط 

 8800 1967 نيو تاون الجيل الثالث

 9000 1973 ستون هاوس

 124000 1967 بيتروبورو

 163500 1968 نورثامبتون

 139800 1968 ورانجتون

 251800 1970 نرال لانكشيرس

  1973-1967 المتوسط 
 اجيال المدن و المجتمعات الجديدة فى التجربة البريطانية (2-2)جدول 

 Mohamed Abdelbaki Mohamed Ibrahim. (1993). Management of the Urban Development :المصدر
Operation in New Settlements in Egypt, Ph.D. Thesis, Faculty of Engineering, Ain Shams University.  

البريطانية و إعادة  العاصمة تكدسالدروس المستفادة من التجربة البريطانية )تفريغ  2-8-1-2

 (:تخطيطها و تنميتها

 .البريطانية العاصمة الكتلة العمرانية صناعي في قلب امتدادأي  وإيقافتجميد  -

عدم التحام اى  وكذلك لضمان ،على تحديدها ومنعها من الامتدادالعاصمة بحزام اخضر يعمل  احاطة -

 من التجمعات سواء رسمية او غير رسمية بالمدينة.

 من العاصمة المكتظة. والسكان تم اختيار المدن التوابع لتكون هي الحل في تفريغ الأنشطة  -

حزام الأخضر في محاولة لضمان كم بعد ال 36مسافة تقل على  الجديدة علىتم اختيار مواقع هذه المدن  -

 عدم الالتحام المستقبلي بين المجتمع الجديد و العاصمة المكتظة.

و ذلك  ،ضمنت نواه سكانية قائمه بالفعلتتم تفضيل الأماكن التي  ،عند اختيار مواقع المدن الجديدة -

 ثمارات.لإمكانية الدفع و تركيز عناصر التنمية من فرص عمل و است ا جيدالاعتباره مؤشر

امداد المدن الجديدة بالمميزات التي تنقص العاصمة سواء كان ذلك من مساحات كبيرة مدعمه ببنية  -

فضلا عن اتصالها بالمدينة الام من خلال وسائل المواصلات  ،تحتيه جيده او المقدار المطلوب من الخدمات

و  ،ذبا لتوطين الصناعات و السكانو بذلك تكون المدينة الجديدة هي العنصر الأكثر ج ،و شبكات الطرق

 اتصال مباشر بالمدينة الام. ذات

و الذى استطاع تحقيق الانسجام بين التخطيط  ةتميزت هذه التجربة بأسلوب إدارة للتنمية العمرانية مميز -

كل مما أهلها بشكل جيد لتكون احد اهم التجارب الناجحة في توظيف المدن الجديدة بش ،و الإدارة و التنفيذ

 حتقان الذى طالما عانته منه العاصمة.الاو في تفكيك  ،عام
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كأسلوب لتطوير و تنمية العاصمة  الجديدةالفرنسية في مجال انشاء المدن  التجربة 2-9-2

 :القومية باريس

و يرجع ذلك الى انه  ،الرائدة في هذا المجال من الأمثلة ،المدن الجديدة في مجالتعتبر التجربة الفرنسية 

كانت هناك  ،اصحبت باريس من اكثر مدن فرنسا تكدس و ازدحاما ،انتهاء الحرب العالمية الثانية بعد

و التكدس الصناعي و ما تبع ذلك من تدهور بيئي  ،مجموعة من المدن الأخرى و التي تعانى من الازدحام

كانيا و الأكثر باريس كانت الأكثر معاناه كونها الأكبر حجما س العاصمة الا ان ،و صحى غير امان

و يضاف الى ذلك كله كونها المركز الثقافي و الاجتماعي و السياسي و الاقتصادي  ،احتشادا بالصناعات

 الأهم في فرنسا.

 تضخم العاصمة باريس: 2-9-2-1

كان  ،نحو العاصمة باريس و تفاقم الوضع بشكل يصعب تجاهله والخدمات مع ازدياد جذب السكان 

و التفكير في الحلول الشاملة لهذه المشاكل  ،ن دور في محاولة تحديد مشاكل العاصمةللمخططين و السياسيي

 و التي كان منها:

مليون نسمة عام  8ارتفاع الكثافة السكانية في العاصمة حتى كان عدد السكان بالعاصمة قد وصل الى  -

متوقع لها ان الكان  و لقد ،سداخل باري العمرانيةمما أدى الى تدهور شديد في الأحوال السكنية و  1965

 ،مما يعنى الحاجة الماسة الى المزيد من فرص العمل ،من سكان فرنسا %20يصل بها حجم السكان الى 

الامر الذى لا يمكن لباريس ان تتحمله بوضعها القائم و الذى يعانى من تكدس  ،و الإسكان و الخدمات

 1عمراني و تهالك في البنية التحتية.

من المياه و الكهرباء  المستخدمفضلا عن زيادة المقدار  ،حتقان المرورى و الزحام في الشوارعازدياد الا -

و هو الذى بطبيعة الحال كان له التأثير السلبى على الحياة العمرانية  ،على نفس البنيه التحتية ،و الصرف

 داخل المدينة.

في  المتسارع النقصوكذلك  ،المتوقعة الحاجة الى المزيد من الخدمات لتستوعب الزيادة العددية -

 المساحات المفتوحة و الفراغات داخل المدينة.

سيطرة العاصمة باريس على كافة التوجهات الاستثمارية خاصة توطين الصناعات على حساب اقرانها  -

 (.Primate City) انحاء الدولة باقي من المدن في

و الذى يزيد  ،الاقليمية و اهم الطرق والسكك الحديدية احتواء باريس على جميع شبكات النقل الأساسية -

 من أهميتها كمركز أساسي للحركة و الاتصال على مستوى الدولة.

 ،2بدأ المخططون في التفكير في طريقة يمكن بها تحقيق تنمية شاملة على مستوى الدولةبناءا على ما تقدم 

أولى الاقتراحات التي نشأت لحل مشكلة  كانتوقد  ،حل مشاكل التمركز في العاصمة باريسوكذلك 

مدينة باريس لتنافسها و بالتالي تعيد  مع باريس كان إيجاد مدينة توأمية تقوم بالتناظر في الحجم و الكيف

بسبب التكلفة  الفكرةعن هذا  التراجعالا انه سرعان ما تم  ،العاصمة القاطبة معتحقيق التوازن المختل 

هو محاولة خلخله والأولى جم عمراني بهذا القدر من النمو. فكان الحل البديل الباهظة في صعوبة إيجاد ح

                                                           
، رسالة ماجستير، جامعة المدن الجديدة في مصر بين المستهدف والواقع )حالة مدينة السادس من أكتوبر(رانيا أدهم سيد محمد على،  1

 2012القاهرة، 
2 Green, Philip. (1968). Land Subdivision in Principles and Practice of Urban Planning, William Goodman & Eric 
Freund Editors, Washington D.C 
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المدن الكبرى صناعيا و المكتظة سكانيا من خلال توفير مجموعة من المدن التوابع و التي سوف تقوم 

 و توفير المقدار المفقود من الخدمات و فرص العمل. ،بتحمل الفائض من السكان عن المدينة الام

 إقليم باريس: 2-9-2-2

كان الحل العمراني في إقليم باريس منقسم الى نوعين من المدن الجديدة. النوع الأول و هو المدن الصغيرة 

و يحقق  ،العجز من الإسكان و الخدمات سدالحجم و التي تقع ضمن النطاق العمراني لمدينة باريس بهدف 

دينة الام بشكل مدروس نحو محاور امتداد بعينها هذا النوع من التجمعات توجيه الامتداد العمراني للم

يمكن السيطرة عليها. ثم بعد ذلك يأتي دور الحد الفاصل و المتمثل في الحزام الأخضر و التي بلغ متوسط 

كم بحد العاصمة و توابعها من كل اتجاه. ثم يأتي النوع الثاني من المدن الجديدة و هي المدن  20عرضة 

عن العاصمة مسافة الحزام الأخضر الفاصل و التي يأتي دورها في جذب الفائض من التابعة و التي تبعد 

و كذلك توفير المقدار المطلوب من الخدمات و فرص  ،السكان و الهجرة الداخلية من الريف الى الحضر

تابعه حول العاصمة باريس على ان تكون ذات اتصال  مدنو قد تم اختيار خمس مواقع لتكون  ،العمل

، حيث ارتبطت المدن الجديدة ر من خلال وسائل النقل و المواصلات لتحقيق الاتصال بالمدينة الاممباش

اما عن أسس اختيار الموقع للمدن الجديدة حول العاصمة باريس فقد كانت ذات السمات  بشبكة المترو،

 1الاتية:

 .كم 26ط الجديدة ذات متوسوالمدينة ان تكون المسافة التي تتراوح بين العاصمة  -

لتكون نواه للمدينة الجديدة على ان تكون تلك  قائمة،اختيار الموقع لابد ان يجتوى على قاعدة سكانية  -

 نسمة. 57000القاعدة بمتوسط عدد سكان 

 .م1983 ضعف بعد عشرون عاماالكان المتوقع من عدد السكان المستهدف لتلك التجمعات بان يصل الى  -

المسافة بعد عن  الانشاءتاريخ  المدينة الجديدة 
 المدينة الام

عدد السكان 
 المستهدف

المدن الجديدة 
 المحيطة بباريس

 144250 كم 27،6 1966 سيرجى بونتواز

 103300 كم 25،7 1966 ايفرى

 158850 كم 19 1969 مارن لافاليه

 152200 كم 24 1967 سان كانتين

 185800 كم 32 1969 ميلان سينار

     

الجديدة في  المدن
 الأقاليم الفرنسية

 102700 كم 16 1969 اينان دى بير

 77200 كم 34 1969 ليل دابو

 67500 كم 25 1969 ليل ايست

 34700 كم 21 1968 لى فودرييي
 التجربة الفرنسية فيالمدن الجديدة و علاقتها بالمدينة الام  (2-3)جدول 

، رسالة دكتوراه، كلية الهندسة، لامركزية الإدارة على التنمية العمرانية في مصرتأثير باهر إسماعيل حلمى فرحات، المصدر: 

 2006جامعة عين شمس، 

                                                           
، ورقة بحثية، مؤتمر الازهر للتغلب على مشكلات التضخم و الاحتقان في المدن الكبرى كأسلوبالمجتمعات العمرانية محمود امين على،  1

 .2008الهندسي العاشر، كلية الهندسة، جامعة الازهر، 



 الفصل الثاني                                      التجارب العالمية في مجال انشاء المدن و المجتمعات الجديدة حول العواصم الكبرى 

31 
 

 

 

 

 

 

 

 

  suburbs-anizingreorg-paris-towns-http://aliciapatterson.org/stories/newالمصدر: 

 المدن الإقليمية: 2-9-2-3

يعود الى سوء توزيع الصناعات و الاستثمارات  والصناعات لسكان للان قوة جذب العاصمة باريس نظرا 

إضافة مجموعه من المدن الجديدة و التي  افقد جاء المخطط التنموي الشامل متضمن ،على مستوى الدولة

و  ،كم 35الى  16الأكبر حجما بعد باريس على مسافة قد تراوحت بين تم اختيار موقعها بجوار المدن 

و السكان على صفحة الدولة و محاولة لتحقيق الاتزان الحضري بين الكتل  ،ذلك لإعادة توزيع العمران

و تقليل الجاذبية و التي تتمتع بها باريس على حساب غيرها من المدن الفرنسية. و قد كانت  ،العمرانية

 1لخاصة باختيار المواقع هذه المدن ذات السمات الأتية:الأسس ا

 كم. 24ان يكون متوسط المسافة بين التجمع الجديد و المدينة الام  -

 نسمة. 37500موجودة بالفعل و تكون ذات متوسط  سكانيةان تحتوى تلك المواقع على قاعدة  -

نسمة بعد مرور عشرون  70000اى التجمعات ان تصل بعدد السكان الى الضعف لهذه المستهدف  من -

 عاما.

 

 

 

 

 

 

 

، رسالة دكتوراه، كلية الهندسة، تأثير لامركزية الإدارة على التنمية العمرانية في مصرالمصدر: باهر إسماعيل حلمى فرحات، 

 2006 ،جامعة عين شمس

                                                           
1 Hardoy, Jorge E. (1967). The Planning of New Capital Cities in Planning of Metropolitan Areas and New Cities, 

United Nation Press, New York. 

 المدن و المجتعمات الجديدة حول العاصمة باريس (2-4) شكل

 توزيع المدن الجديدة فى فرنسا (2-5)شكل 

http://aliciapatterson.org/stories/new-towns-paris-reorganizing-suburbs
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 الدروس المستفادة من التجربة الفرنسية: 2-9-2-4

من المستهدف لها من السكان خلال العشرة سنوات  1%86تحقيق  فىا نجحت المجتمعات الجديدة في فرنس

الدولة تحقيق أهدافها نحو خفض معدل النمو السكاني في إقليم باريس واستطاعت  ،الأولى فقط من انشاؤها

و كان ذلك نجاح في إعادة رسم الخطة السكانية و التوزيعات  ،على حساب رفعه في باقي انحاء الدولة

 و قد تضمنت هذه التجربة مجموعة من السياسات و كان منها: ،على مستوى الدولةالعمرانية 

تشجيع السكان للانتقال الى المجتمعات الجديدة من خلال توفير كافة التسهيلات الاقتصادية والإعفاءات   -

 الضريبية و فرص المعيشة الأفضل حضريا من إقليم باريس المزدحم.

شطة الصناعية يقع ضمن الحدود العمرانية لباريس او اى مدينة صناعية كبرى تجميد اى انشاء جديد للأن -

 بالازدحام على مستوى البلاد. تتصف

تمتع المجتمعات الجديدة بالسمات التخطيطية المفقودة في المناطق المزدحمة من مناطق مفتوحه و تقليل  -

حتى انه قد  ،مل لكل طبقات الشعبو توفير فرص ع ،من الخدمات جيدو تقديم مستوى  ،لعوامل التلوث

تحولت بعض المدن التوابع الى مدن مستقله من خلال توفير المقدار المطلوب من الوظائف الأساسية في 

 الصناعات و غيرها.

من حجم السكان  %20ا لا يقل عن بمسكانية بها  نواهقيام الموقع الجديد للمدينة التابعة على أساس توافر  -

 اليه في المستقبل. المستهدف الوصول

التأكيد على توفير كافة عناصر الربط بين التجمع الجديد و المدينة الام من خلال الطرق السريعة و  -

 خطوط السكك الحديدية و التي تزيد من اتصالية المدينة الجديدة بما حولها من التجمعات.

كذلك الضواحي حول المدن الصناعية  تميزت التجربة الفرنسية بان اختيار مواقع المدن الجديدة بها و -

على ضفاف  كان وفقا لاعتبار بيئي هام  وهو الحفاظ على الغابات و المناطق الخضراء المفتوحة ،الكبرى

 .نهر السين

فان الحكومة المركزية و المحلية كان لها النصيب الأكبر في تحقيق  ،مصادر التمويل فيما يتخص -

و كان ذلك من  ،على ان يقع الباقي في يد القطاع الخاص ،%70دت ال الشراكة التمويلية بنسبة قد تع

 خلال تحديد مهامهم في مجال الإسكان و الصناعة و التجارة.

 

 

 

 

 

 

، رسالة المدن الجديدة في مصر بين المستهدف والواقع )حالة مدينة السادس من أكتوبر(المصدر: رانيا أدهم سيد محمد على، 

 2012 ،هرةماجستير، جامعة القا

                                                           
، رسالة دكتوراه، كلية الهندسة، جامعة الازهر، تخطيط وتنمية المجتمعات الجديدة في جمهورية مصر العربيةم. هشام احمد امين مختار،  1

1990 

الاعتبارات البيئة في تخطيط اقليم العاصمة  (2-6)شكل 
 باريس
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كأسلوب لتطوير و تنمية  الجديدةالدنمارك في مجال انشاء المدن  تجربة 2-10-3

 :العاصمة كوبنهاجن

بعده تجارب في مجال انشاء المدن و المجتمعات العمرانية  ،قامت الدول الإسكندنافية في شمال أوروبا

و قد تميزت التجربة  ،فلندا و ،و السويد ،و من ضمن هذه التجارب كانت تجربة الدنمارك ،الجديدة

الدنماركية في استخدامها المدن الجديدة كأداة نحو تخفيف التكدس و الاحتقان السكاني للإقليم العاصمة 

 ،من تعداد السكان القومي في الدنمارك 1%25حيث ان تعداد السكان به قد وصل الى  ،كوبنهاجن الكبرى

 حجم الأنشطة ضمن إقليم العاصمة. الامر الذى يعكس مقدار التركزات السكانية و

 إقليم كوبنهاجن الكبرى: 2-10-3-1

 تضخم تميزت تجربة الدنمارك عن تجارب بريطانيا و فرنسا في طريقة توظيف المدن الجديدة للحد من

ثم  ،قد كان الأساس فيها إيجاد الحزام الأخضر حول العاصمة لتحديد عمليات النمو العشوائي و ،العاصمة

مجموعة من المدن و المجتمعات الجديدة التابعة للمدينة الام لتوفر المقدار من نقص الخدمات و استيطان 

كوبنهاجن مخطط  صدر 1948م كذلك استيعاب الزيادات السكانية و الأنشطة من العاصمة القائمة. ففي عا

ق الدائرية و و التي تضمنت إقامة شبكة من الطر ،بخطة أصابع اليد الخمسة( Finger Plan) الشهير

حيث قام  ،المحاور المركزية تمتد من قلب العاصمة و حتى المناطق السكنية في اطراف إقليم كوبنهاجن

زيادة سرعة الاتصال و الانتقال لمركز العاصمة من خلال الطرق و المترو تصل فكرة المخطط على 

 دقيقة. 45الى الامتدادات السكانية البعيدة عن قلب العاصمة بمقدار 

فقد استمرت كوبنهاجن في الامتداد العمراني بشكل سريع حتى وصل حجم  ،و كعادة المدن العواصم

و مع هذه الزيادة الضخمة و المتسارعة لم يعد الامر  ،2مليون نسمة 5،1الى  1960السكان بها عام 

و التي  ،ةفظهرت فكرة )قطاعات المدينة ( او مراكز المدين ،يقتصر على سرعة الاتصال كحل للمشكلة

تقوم هذه التجمعات و  بحيث ،تنمو على ممرات و محاور الحركة الرئيسية و التي قد تم اقامتها قبل ذلك

و بهذه  ،و اتاحة لفرص العمل و حياة حضارية افضل ،المراكز بالاحتواء على قواعد اقتصادية صناعية

و  ،ة المنتشرة ضمن الإقليم الكبيرالطريقة تكون قد تواجدت مناطق للعمل جديدة بحوار المناطق السكني

 ب العاصمة في نفس شكل أصابع اليدكذلك توافر عناصر و محاور الحركة السريعة للذين يعملون في قل

 الخمسة.

 

 

 

 

 

 

  dk/index.php/geografisktidsskrift/article/view/https://tidsskrift.2556/4549المصدر: 

                                                           
1 Hardoy, Jorge E. (1967). The Planning of New Capital Cities in Planning of Metropolitan Areas and New 
Cities, United Nation Press, New York. 
2 Osborn, Ferderic & Whitich, Arnold. (1977). New Town, Their Origins, Achievements, and Progress, Leonard 
Hill, London. 

 مخطط العاصمة كوبنهاجن )الاصابع( (2-7)شكل 

https://tidsskrift.dk/index.php/geografisktidsskrift/article/view/2556/4549
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حيث انه قد تم البدا أولا في  ،و يجب الإشارة الى ان المخطط قد انقسم الى عدة مراحل تخطيطية تنموية

محاور بعينها و قد تم اختيارها بناءا على مدى توقع المخطط لنسبة تحقيقه للمستهدف من عدد السكان 

و قد حققت هذه التجربة نجاحا  ،1ثم الانتقالي الى غيره من المحاور و هكذا ،ه زمنية مخططةخلال فتر

ملحوظا حيث استطاعت التجمعات و التركزات على محاور الربط و الاتصال الرئيسية لاستقطاب المقدار 

مي في نسمة و الذى يمثل حجم اكبر تجمع إقلي 250،000المطلوب من حجم السكان و الذى وصل الى 

 2عام. 18في فترة زمنية مقدارها   %15و قد وصل متوسط معدل النمو الى  ،الدنمارك

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  /denmark-studies/copenhagen-https://musemcgill.wordpress.com/caseالمصدر:

 الدروس المستفادة من تجربة الدنمارك: 2-10-3-2

الأولى كانت في الاعتماد على  ،مرحلتين أساسيتين علىتجربة تفريغ احتقان العاصمة كوبنهاجن  اشتملت

و بصفة عامة يمكن  ،ت في انشاء تجمعات عمرانية جديدةكان والثانية ،وسائل المواصلات السريعة

 الخلوص الى:

سوف يساعد على ازدياد  والأنشطةة الاتصالية لمركز المدينة المكدسة بالسكان ان الاعتماد على زياد -

 التجمعات العمرانية و النمو للعاصمة القائمة.

باعتبارها وسيلة  ،الاعتماد على محاور الحركة الرئيسية كأداة لتوطين التجمعات العمرانية الجديدةان  -

في كوبنهاجن و وصول التجمعات الى عدد السكان قد كانت احد أسس نجاح التجربة  ،لنقل العمران

                                                           
1 https://danishbusinessauthority.dk/sites/default/files/fp-eng_31_13052015.pdf  
2 Dusen, Richard Van & Lyons, James. (1971). New Towns and Planned Communities, Practicing Law Institute, 
New York. 

 وبنهاجنتطور امتداد الطرق و المواصلات و المترو كجزء من مخطط ك( 2-8)شكل 

https://musemcgill.wordpress.com/case-studies/copenhagen-denmark/
https://musemcgill.wordpress.com/case-studies/copenhagen-denmark/
https://musemcgill.wordpress.com/case-studies/copenhagen-denmark/
https://danishbusinessauthority.dk/sites/default/files/fp-eng_31_13052015.pdf
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هو ان خطوط الاتصال من طرق و مترو و سكك حديدية كانت الأساس في اختيار مواقع  ،المستهدف

 المدن و المجتمعات الجديدة حول العاصمة.

تصادية و ذلك من خلال توطين قواعد اق ،محاولة تقليل مسافات الانتقال بين أماكن السكن و أماكن العمل -

 لتكون اداه البداية في الانفصال عن العاصمة المكتظة كليا. ،في المجتمعات المحيطة بالعاصمة الجديدة

الاسس العامة لنظريات توظيف المدن الجديدة حول العواصم القائمة لأزاله التكدس والاحتقان  2-11

 العمراني والسكاني:

ئدة في مجال تخطيط المدن المركزية وتوابعها من بناءا على ما تقدم من عرض وتحليل للنظريات الرا

التجمعات العمرانية، وما تم من تجارب عالمية بنيت عليها،  يتضح ان العلاقة التخطيطية بين المدينة 

 ضواحي،  والتجمعات العمرانية التابعة لها )إقليميةالمركزية، سواء كانت عاصمة قومية أو عاصمة 

تبعية وظيفية نشطة، وليست توزيع مكاني فقط، حيث تتباين درجتها من علاقة  هيمدن جديدة(  –جديدة

التابعة،  الضواحيحيث الاعتمادية على المدينة المركزية )العاصمة(، فتكون فى مستواها الأعلى فى حالة 

 وتكون فى مستواها الأدنى فى حالة المدن المكتفية  ذاتياً والمستقلة نسبيا. في هذا الأمر تكون الأنشطة

الاقتصادية و الخدمات متغيرات تمثل عوامل التحديد لدرجة هذه التبعية من الناحية الوظيفية والإدارية. 

مفهوم ودرجة التبعية الوظيفية فى منظومة المدن المركزية  فيتؤثر  التيأن من أهم العناصر التخطيطية 

لتوابع، ذلك أن لهذه الأساليب وتلك بين المركز وا الاتصالوتوابعها العمرانية هي أساليب الربط ووسائل 

الوسائل إسهامات أساسية فى تحقيق درجة كفاءة الأداء للأدوار الموزعة ما بين تلك المدن المركزية 

وتوابعها. هذه المنظومة يتشارك فيها شبكة الطرق، ووسائل المواصلات، وسياسات النقل، و في هذا 

بين المسافات والسرعات، ومن ثم زمن الرحلات، فهما الإطار أيضا تتواجد علاقات بينية وثيقة ما 

المؤثران الأساسيان فى تحديد حجم وخصائص الحركة الترددية بين المدينة المركزية وتوابعها، والتي 

تعد ترجمه مباشرة لطبيعة علاقات التبعية الوظيفية بينهما.  وبالاستناد إلى ما تقدم ، فإنه من حيث 

يات المدن المركزية وتوابعها العمرانية، فعلى الرغم من تعدد هذه النظريات الخصائص التخطيطية لنظر

 و تنوعها، الا أنهم قد اشتركوا بالفعل في مجموعة من الاسس التخطيطية العامة كما يلي:

أ ( تبنى مبدأ التعدد والتجزئة للتغلب على ظاهرة التضخم والتكدس للأنشطة والسكان فى المدن المركزية، 

ا الإطار تمثل التوابع العمرانية للمدينة المركزية كيانات أصيلة فى منظومة عمل المدينة و توابعها وفى هذ

ككل، تعمل وتتفاعل وظيفياً بصورة تبادلية معها، كما تمثل المساحات المفتوحة البينية ) المناطق الخضراء 

 ( مساحات خلخله تهدف إلى خفض الكثافات وتحسين البيئة. 

ركزية والتبعية مفهوم نسبى يتحدد بناءاً علي الرؤية التخطيطية لطبيعة وحجم الأدوار الوظيفية ب ( إن الم

التى توزع بين المدينة المركزية وتوابعها العمرانية، وهذه المركزية والتبعية تسقط بصورة أو بأخرى 

لهذه التوابع سواء  كانيالمالمدينة المركزية ككل، حيث يحدد نظام التوزيع  مبأقاليعلى التشكيل الخاص 

 أو خطيا، مدى تباعدها عن المدينة المركزية، وأسلوب الربط والاتصال بينهم.  إشعاعياكان حلقيا أو 

ج ( إن مفهوم المركزية والتبعية فى تحديد العلاقات التخطيطية بين المدينة المركزية وتوابعها يمثل القاعدة 

م الخصائص التخطيطية للمدينة المركزية وتوابعها، من حيث لصياغة منظومة التدرج والتتابع التى تنظ

مساحة التجمعات التابعة، أحجام السكان، توزيع الاستعمالات، تحديد الكثافات العامة والخاصة، وأقرار 

 مستويات مراكز الخدمات و عناصرها. 

 ـ( إن المساحات البينية التى تمثلها المناطق المفتوحة والخضراء فى المنظوم ة التشكيلية للمدينة المركزية ه

فى هذه المناطق،  العمرانيخلخلة النسيج  استهدفتالزراعات (، وقد  –الغابات  –و توابعها )الحدائق 
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محاور إشعاعية، إلا أنها  ، فأنها وإن تشكلت فى صورة أحزمة دائرية أوالعمرانيوتحديد وتوجيه النمو 

محمية ومشروطة ومحدده أساليب التنمية، بهدف الحفاظ لا تعمل ككيانات فاصلة بقدر ما هى مساحات 

 على توازن الكثافات العمرانية والسكانية ككل، وتحقيق صحة البيئة الطبيعية.

ح ( إن شبكة الطرق والمواصلات وقد اتصفت بالمحورية الإشعاعية فى تلك النظريات، و يدعم ترابطها 

الحركة والنقل داخل أقليم المدينة المركزية، ولذلك فقد الطرق الحلقية، كانت ترجمة وظيفية لفكرة نظام 

تأثرت كثيراً بمفهوم المركزية والتبعية، فنجد أن مستويات الطرق تتنوع بتنوع وظائفها، حيث هناك 

الطرق المحلية التى تعمل داخل التجمعات العمرانية، بينما الطرق السريعة  يقتصر دورها على الربط 

ولقد تعددت وسائل النقل ما بين النقل الخاص، النقل العام، والسكك الحديدية الخفيفة  بين المركز والتوابع.

 قطارات(.  -والثقيلة )مترو

ط ( فى إطار ما استهدفته هذه النظريات من ضرورة التغلب على مشكلات التركز والتكدس فى الأنشطة  

فقد سعت هذه النظريات إلى تجزئة والسكان، وما ينتج عنه من اختناقات مرورية في محاور الحركة، 

الرحلات الترددية اليومية وتوزيع مقاصدها. حيث عمدت الى قصر الرحلات الترددية اليومية القاصدة 

للخدمات ومواقع العمل على داخل التجمعات العمرانية، وذلك بتجميع مناطق العمل والخدمات بها. أما 

ات فقد وجهت إلى المحاور الرئيسية السريعة وخطوط والسريع بين هذه التجمع حركات المرور العابر

 السكك الحديدية الواقعة فى مناطق الاحزمة الخضراء المفتوحة. 

ي ( فيما يختص بالرؤى المختلفة للقواعد الاقتصادية للمدن، فى إطار مناهج ونظريات المدن المركزية 

تلفة، فقد جاءت تلك الرؤى متنوعة من ذات التوابع العمرانية، والتي غلب عليها أنشطة الصناعة المخ

حيث تحديد مواقع هذا الانشطة الحساسة بالنسبة للمدينة، حيث وزعت هذه النظريات تلك الانشطة فى 

مواقع متتالية على الحدود الخارجية للمدينة المركزية والتوابع، حسب نوع الصناعات، أحجامها ، 

 نقل، وطبيعة تأثيراتها البيئية. احتياجاتها من الخدمات ووسائل المواصلات وال

 :خلاصة الفصل 2-12

و كذلك استعراض  اختص الفصل الثاني بتحديد المفاهيم و الجوانب الفكرية النظرية لمدن العواصم

فقد قام الفصل باستعراض  التجارب الرائدة في مجال انشاء المدن الجديدة حول مدن العواصم المكتظة،

 ،ذلك الأنواع و التي قد تأتى عليها صورة المدن العواصم سواء مدن عالميةو ك ،مفهوم المدينة العاصمة

و كذلك تحديد و تعريف الخصائص  ،و غيرها ،او مدن إدارية ،او مدن سياسية ،او مدن متعددة الوظائف

 المميزة لمدن العواصم عن غيرها من المدن بصفة عامة و يعد من ابرز هذه الخصائص:

 ،فهي ليست من المدن الجديدة وحيدة الوظيفة مثل المدن الصناعية ،دن العواصمالتنوع الوظيفي للم -

 السياحية و غيرها. ،التجارية

و الذى يعكسه التنوع الثقافي و الفكري لسكان مدن  ،الاختلاف في هيكلة الأنظمة السياسية و الإدارية -

 العواصم و الوافدين اليها.

ة للدولة في مدن العواصم عبر تمركز المدينة حول المناطق الإدارية انعكاس الهوية السياسية و الإداري -

 و المباني الحكومية.

و أنماط المباني و  ،و عروض الشوارع و ممرات ،تميز المدن العواصم عن غيرها من حيث الحجم -

 ن.و ذلك لأنها تلقى الاهتمام الأكبر من الحكومة عن مثليتها من المد ،الاشتراطات البنائية بها
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ثم تأتى في النهاية عرض لمجموعة من النظريات الخاصة بدوافع و أسباب وراء الحاجة الى نقل العاصمة 

و ما تبع ذلك من تأثير على عمليات التخطيط الخاصة بالعاصمة الجديدة بما  ،الى موقع جديد في الدولة

ك البيئة العمرانية للعاصمة القديمة و التي كان من ابرز أسبابها تهال ،يناظر الهدف وراء النقل من البداية

رمز جديد لهوية الدولة ذات الاستقلال حديث   ،و الحاجة الى المزيد من المساحات الإدارية و الحكومية

اتخاذ العاصمة كقطب تنموي جديد تبعا لرؤية قومية باعتباره اهم التجمعات العمرانية الجاذبة  ،العهد

و نهاية بالاعتبارات السياسية لما تمثله المدينة من مركز سياسي و  ،للسكان و الأنشطة و الاستثمارات

 ادارى قوميا.

و التي  ،في اجتذابها للمقدار الأكبر من السكان و الأنشطة القائمة تتركز معظم مشاكل المدن العواصم

و الجوانب  ،تؤثر بذلك على العديد من الجوانب الاقتصادية: من تركيزات للأنشطة و فرص العمل

و عمرانيا: من خلال تهالك البنية الأساسية  ،الاجتماعية: من خلل في توزيعات السكان على صفحة الدولة

 .محتملللعاصمة الجاذبة لاستيعابها اكثر من ما هو 

قام باستعراض  كما ،و السكان بالأنشطة القومية الفصل بتغطية قضية تكدس العواصمهذا قام و قد 

و  ،في اطارها النظريحول هذه العواصم ( Decongestion cities)جديدة النظريات الخاصة بالمدن ال

كذلك استعراض نظرية المدن الحدائقية لهاورد و التي كانت الركيزة الاصيلة في بدايات حركة المدن 

و التي تقوم على انشاء مجموعة من التجمعات الجديدة و الضواحي حول المدن الكبيرة  ،الجديدة في أوروبا

 ظة بعد الفصل بينهم بحزام الأخضر لتفادى النمو و الالتحام بالكتلة الكبيرة.المكت

في تطبيق  اتم استعراض ثلاث تجارب هي الرائدة عالمي ،و في الاطار التطبيقي لنظرية المدن الحدائقية

 و هذه التجارب هي ،هذه النظرية لتنمية و تطوير المدن العواصم الأكبر حجما على المستوى القومي

و قد تميزت كل تجربة عن غيرها في طريقة تفاعلها و  ،التجربة البريطانية و الفرنسية و الدنماركية

مما اثرى الدروس المستفادة من كل تجربة بالعديد من الأسس و  ،تنفيذها لفكرة النظرية الحدائقية للمدن

كأسلوب لتفريغ العواصم و المدن  التابعة عند استخدام التجمعات العمرانية االمعايير و التي وجب مراعاته

 قص من الإسكان و الخدمات و الأنشطة.او توفير المقدار الن الكبرى المكتظة

 و كذلك الاعتماد على وجود انوية سكانية ،عرض كم 30تميزت التجربة البريطانية بالحزام الأخضر ذو 

يز يضمن تحقيق اهداف التجربة في ممإدارة للعمران و أسلوب  ،في مواقع المدن الجديدة المختارة قديمة

انسجام تام. اما عن التجربة الفرنسية فقد تميزت بإضافة الاعتبارات البيئة كأساس لعملية اختيار مواقع 

مما يحقق الحفاظ على الغابات و المناطق الخضراء الشاسعة و  ،المدن الجديدة حول العاصمة باريس

يزت بالاعتماد على محاور لوسائل الاتصال و المواصلات بشكل المفتوحة. اما التجربة الدنماركية فقد تم

و  ،مما انتج شبكة مطورة ذو نمط إشعاعي من العاصمة كوبنهاجن و حتى المدن الجديدة حولها ،أساسي

 .و وسائل المواصلات لطرق الاتصال المتضمنةمحاور الحركة الاشعاعية على امتداد توطينها  تمالتي 
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 الثالثالفصل 

 في مجال انشاء العواصم القومية الجديدة المعاصرةالتجارب العالمية 

 مقدمة: 3-1

عن العاصمة يشتمل هذا الفصل على دراسة و تحليل مجموعة من العواصم القومية و التي تم انشاؤها بديلا 

و يتم التعرض الى هذه العواصم من خلال عدة مستويات دراسية منها المستوى القومي و  ،المكتظة

نى استخلاص و معرفة مجموعة الأسس و الخصائص المساهمة سالإقليمي و المستوى العمراني حتى يت

مر العقود الماضية فعلى  ،في تحقيق عوامل النجاح في جذب السكان و الانشطة نحو العاصمة الجديدة

فكما هو  ،تعددت المحاولات و التجارب الخاصة بنقل العاصمة الى مدينة جديدة في العديد من الدول

 الدول التي قامت بنقل العاصمة الى مقر جديد في القرن العشرين (3-1موضح في الجدول)

 العاصمة الجديدة العاصمة السابقة سنة النقل الدولة

 برلين بوون 1900 المانيا الاتحادية

 برازيليا ريودجانرو 1956 البرازيل

 كانيبيرا سيدنى 1911 استراليا

 نواكشوط سان لويس 1957 موريتانيا

 اباد اسلام يشكرات 1959 باكستان

 جابرون مافيكنج 1961 بتسوانا

 طرابلس بني غازى 1963 ليبيا

 ليلونجوى زومبا 1965 ملاوي

 بلموبان بليز سيتى 1970 بليز

 دودما دار السلام 1973 تنزانيا

 ابوجا لاجوس 1975 نيجريا

 ياموسوكرو ابيديجان 1983 ساحل العاج

 استانا المانتى 1997 كزاخستان

 بتراجايا كوالامبور 2000 ماليزيا

 نايبيداو ياجون 2008 منيمار
 الدول التي قامت بنقل العاصمة في القرن العشرين( 3-1)جدول 

 Edward Schatz. (2003). When Capital Cities Moves: The Political Geography of Nation andالمصدر: 

State Building، working paper، Kellogg Institute. 

انشاء مدن العواصم الجديدة منذو العصور  بدأتبل  ،حديث العهد بأمرليس  ،ان انشاء مدن جديدة كعواصم

 العمرانيو قد اختلفت في نمطها و تكوينها و تشكيلها  ،الإسلامية و غيرها و والرومانية الأولى الفرعونية 

عن ما تحوية المدن المعاصرة تبعا لاختلافات الأنشطة الاقتصادية و الاجتماعية قدميا. اما مع بدايات 

مجموعة من التجارب الخاصة بالمدن الجديدة كعواصم قومية  فقد انشأت ،العمرانيظهور علم التخطيط 

و الذى يصعب الشروع في  ،و التي تعد التجارب الرائدة في علم التخطيط الحديث للمدن الجديدة إدارية و

 التحليل النماذج العالمية المعاصرة للعواصم الجديدة دون الإشارة لتلك التجارب المميزة و من أهمها:

 الجديدة،كرمز لهوية الدولة  ،ةمدينة جديدة تم انشاؤها كعاصمة فدرالية جديد: (1792العاصمة واشنطن ) -

 و قد كان احد أسس اختيار مواقعها هي توسطها بين شمال و جنوب الولايات المتحدة الامريكية.
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تحمل الدور السياسي بعيدا  ،: مدينة جديدة تم انشاؤها كعاصمة فدرالية جديدة(1911را )العاصمة كانيبي -

 جذب الأكبر للسكان و الأنشطة قوميا.عن العاصمة المكتظة )سيدنى( حيث كانت مركز ال

كحل لمشاكل التركز السكاني  ،: مدينة جديدة تم انشاؤها كعاصمة لباكستان(1962العاصمة اسلام اباد ) -

 و فرص العمل في العاصمة القديمة )كراتشى(.

لية الى : اشهر تجار نقل العواصم تمت في البرازيل من )ريودجانيرو( الساح(1971العاصمة برازليا ) -

و التي كانت لأغراض تنمية و احداث نهضة حضرية في داخل البلاد بعيدا عن  ،)برازليا( في قلب البلاد

 الساحل الشرقي المكتظ.

 المصدر:
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 القومية العواصم إنشاءللبحث في  دراسيةالعينة الأسس اختيار الدول التي تمثل  3-2

 الجديدة:

يتعرض هذا الفصل الى عدد محدد من العينات الدراسية لإنشاء العواصم الجديدة رغم التنوع و الاختلاف 

 و كان ذلك بناءا على معايير تم على أساسها اختيار المدن محل الدراسة و من اهم هذه المعايير: ،بين الدول

و لا يكون النقل قد تم الى مدينة أخرى قائمه  ،لعاصمة جديدةتخطيط جديد  ،ان تتضمن عمليه النقل -1

 بالفعل.

ان تكون الأسباب و الأهداف نابعه من تكدس و ازدحام العاصمة القديمة بالسكان و الأنشطة و ظهور  -2

 المشكلات التخطيطية الناتجة عن ذلك.

غم التجربة مع الاعتبارات لقياس مدى تنا ،ان تكون التجربة ذات حداثة عهد بالتاريخ الحديث -3

و كذلك تحقيق أسس و مفاهيم  ،و تطبيقات المدن الذكية المعاصرة مثل التخطيط المستدامالتخطيطية 

 الجدوى الاقتصادية للمشروعات التخطيطية.

 وفرة المعلومات التخطيطية المتاحة لتحقيق كفاءة الدراسة و التحليل و الاستنتاج. -4

 المصرية بشكل عام و من الناحية الاقتصادية بشكل خاص.التقارب مع الحالة  - 5

هي الأقرب بين الدول في الالتزام بأكبر  ،و على هذه الاسس قد تم اختيار خمس حالات دراسية مميزه

 منيمار(. ،ماليزيا ،كزاخستان ،ساحل العاج ،قدر ممكن من المعايير المذكور و قد كانت هذه الدول ) نيجريا

الدراسة و التحليل للعينات الدراسية من تجارب الدول في انشاء هيكل عناصر  3-3

 العواصم الجديدة:

يتضمن هيكل الدراسة و التحليل للعينات الدراسية مجموعة من المراحل الخاصة بجمع و تحليل البيانات 

ي و و المعلومات التخطيطية لكل دولة على المستوى القومي و كذلك على المستوى الإقليمي و العمران

و قد صنفت هذه البيانات و  ،المتمثل في العاصمة القديمة و العاصمة الجديدة و التي تم الانتقال اليها 

 (3-5المعلومات كما هي موضحه في الشكل )
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 المختارة الهيكل العام للعناصر الدراسة و التحليل للعينات الدراسية (3-5)شكل 

 الأساسية: المعلومات التخطيطيةوتحليل استعراض  3-3-1

 دولة،و يضم هذا الجزء من الدراسة تجميع و تحديد كافة المعلومات التخطيطية الأساسية الخاصة بكل 

 عمليه المقارنة. من اتمام تمكينللتكون بمثابة تعريف بالمكونات و العناصر الأساسية لدولة ل

 موقع الدولة بالنسبة لخريطة العالم: 3-3-1-1

الخاصة والمميزات كافة الحدود الجغرافية وتحديد  ،دولة بالنسبة لخريطة العالماستعراض موقع اليتم فيه 

الأنهار او أي من الخلجان المائية باعتباره منفذ للدولة.  أحدبالموقع من وقوعه على محيط او بحر او بها 

 وقعت الدول محل الدراسة في قارة افريقيا و اسيا. وقد 

 المساحة الكلية للدولة: 3-3-1-2

في تحديد مقدار  اهام او تعد المساحة معيار ،ض للمساحات الاجمالية لدول محل الدراسةاعرفيه استيتم 

للقياس الكثافة السكانية و  اكما انه معيار هام ،ع العاصمة الجديدةقموواختيار المتاح من الدولة لتوطين 

المعلومات التخطيطية 
الاساسية

موقع الدولة بالنسبة لخريطة العالم•

المساحة الكلية للدولة•

عدد السكان الاجمالى للدولة•

(المساحة، عدد السكان)العاصمة القديمة •

تحليل اسباب نقل العاصمة
الدوافع و الاسباب لانشاء عاصمة جديدة بديله عن•

(ياسيةس-بيئية-اقتصادية-اجتماعية-عمرانية)القائمة 

ة الدراسات التخطيطية القومي
و الاقليمية

اسس اختيار موقع العاصمة الجديدة•

التوسط و التمركز على المستوى القومى•

العلاقة بالتجمعات العمرانية القائمة•

(مستهدفال/ القائم)الاتصالية بشبكات الاتصال القومية •

يةالدراسات التخطيطية العمران

تحديد المساحة الكلية للعاصمة الجديدة•

دةتحديد الحجم السكانى المستهدف للعاصمة الجدي•

الاسس التخطيط و الفكرة العامة لمخطط العاصمة •
الجديدة

المخطط العام لاستعمالات الاراضى•

اتحديد نسب ميزانية استعمالات الاراضى و انوعه•

مطارات/ سكك حديدية/طرق)دراسة عناصر الاتصال •
(موانى/ جوية

خصائص التصميم العمرانى و مكونات المنطقة •
(منطقة تفصيلية)الادارية المركزية 
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رنة بين الدول محل الدراسة كأحد و يتيح إمكانية المقا ،عليه قياس مدى الانتشار العمراني و السكاني

 الإمكانيات المطروحة.

 العدد السكان الإجمالي: 3-3-1-3

كذلك استنباط ما هو  ،يعتبر عدد السكان مؤشر يمكن به قياس مدى تركز السكان ضمن العاصمة القديمة

ت السكانية  مؤشر الكثافاهو و كذلك  ،مطلوب من العاصمة الجديدة استيعابه كعدد سكان مستهدف للمدينة

 لتحقيق المقارنة ضمن العواصم القديمة في الدول محل الدراسة .

 المعلومات التخطيطية الأساسية للعاصمة القديمة: 3-3-1-4

التي جعلت من العاصمة والمحددات عرض الى العاصمة القديمة من اجل تحديد مقدار المشكلات تتم ال

سواء كانت موقع العاصمة القديم ذو  ،ية الطموحة للدولةالقديمة مكان غير اهل لتحقيق التنمية و الرؤ

او الحاجة الى المزيد  ،او التكدس و الاكتظاظ المرورى ،او الكثافات السكانية الضخمة ،الأهمية الأمنية

 من الفراغات و المساحات الإدارية الحكومية و التي لم تعد تتحمله العاصمة القديمة.

 :ء عاصمة جديدة بديلة للعاصمة القائمةلإنشاوالأسباب الدوافع  3-3-2

حيث  ،و يتم في هذا الجزء من الدراسة تحديد الأسباب التي أدت بالدولة الى نقل العاصمة القومية للبلاد

او أسباب  ،ان الأسباب تنوعت بين العمرانية مثل حالات التدهور للبنية التحتية و التكدسات السكانية العالية

 مسطحهانقل العاصمة الى موقع هو اكثر امنانا مثل نقلها من اطراف الدولة الى قلب  امنية استراتيجية مثل

او أسباب تنموية من خلال توجيه العاصمة الجديدة كقطب تنموي و عامل جذب قوى للسكان  ،الجغرافي

 او ان السبب هو إقامة دولة جديدة بعد حصولها على ،و الاستثمارات ضمن خطه و رؤية قومية للدولة

 الاستقلال او الانفصال عن كيان سياسي اخر و ذلك من اجل تحقيق و ابراز ذاتية و هاوية الدولة الجديدة.

 :والإقليميةالدراسات التخطيطية القومية  3-3-3

دراسة موقع العاصمة الجديدة من حيث الدراسات التي تشمل العلاقة بين هذا الموقع او هذا التجمع  تتم

و قد تمت  ،و كذلك التجمعات العمرانية و السكانية عبر الدولة ثانيا ،القديمة أولا العاصمةوبين الجديد 

هذه الدراسات على مستوى قياس المسافات و الابعاد المكانية و كذلك كيفية تحقيق الاتصالية عبر اقطار 

 الدولة.

 اختيار الموقع: اسس 3-3-3-1

و يؤثر أيضا على مدى نجاح او  ،و اجتذاب السكانلاختيار الموقع اثر كبير في توجيه عوامل التنمية 

و بتالي كان لابد من معرفة و تحديد الأسباب و الأسس التخطيطية و التي  ،فشل هذه العاصمة الجديدة

القدرة على استنباط أسس الفكر التخطيطي في  من ثمو  ،على أساسها تم اختيار الموقع الجديد للعاصمة

 السكاني على المستوى القومي.توطين احد اهم اقطاب الجذب 

 الجغرافي:والتمركز التوسط  3-3-3-2

العاصمة   تقوم هذه الخاصية على تحليل موقع العاصمة الجديدة المختار من حيث أولا مسافة النقل بعيدا عن

 ز هذا الموقع الجديد بين ابعد التجمعات العمرانية القائمة على مستوىكالقديمة و ثانيا مدى توسط و تمر

و التي سوف يتم مقارنتها بعلاقة العاصمة القديمة بنفس هذه التجمعات من حيث البعد الجغرافي  ،الدولة

 للمقارنة و تحديد معيار التقييم لمدى توسط العاصمة الجديدة.
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 العلاقة بالتجمعات العمرانية القائمة: 3-3-3-3

من تجمعات عمرانية و سكانية قائمة ضمن  يقوم هذا التحليل على ابراز ما يحويه موقع العاصمة الجديدة

كم( كحد اقصى لهذه النطاقات التأثيرية 300كم( و قد تم اعتماد )50النطاقات التأثيرية للعاصمة و هي )

باعتبار انها المسافة القصوى التي يمكن عندها الذهاب و الإياب الى العاصمة الجديدة من اجل اجراء اى 

 اعتمادا على الطرق و وسائل الاتصال القومية المتاحة. ،بالعاصمة الجديدة نوع من أنواع المصالح الخاصة

 الاتصالية بشبكات الاتصال القومية: 3-3-3-4

بقوم هذا التحليل على دراسة و تحديد كافة وسائل النقل و الاتصال المتاحة من اجل الوصول لموقع 

 حيث تم الاعتماد على خريطة الأمم المتحدة ،و تتم هذه الدراسة على المستوى القومي ،العاصمة الجديدة

او قد تصل الدولة بما حولها  ،في تحديد شبكات النقل القومية و التي تصل الدولة بأكملها 2014للدول لعام 

و كذلك تحديد ما هو متاح من شبكات السكك الحديدية و المطارات و الموانئ  ،من دول و مناطق مجاورة

 .الجوية و البحرية ان وجدت

 الدراسات التخطيطية العمرانية: 3-3-4

 مستوى كان لابد من دراسة مدن العواصم الجديدة على ،بعد الانتهاء من الدراسات القومية و الإقليمية

مكونات و كذلك  الأسس التخطيطية و الفكر النظري المكون للمدينةحيث  اخر و هو المستوى العمراني

دراسة شبكات ، و و نسب ميزانية استعمالات الأراضي ،راضيمخطط استعمالات الأ ،العاصمة الجديدة

 الطرق و المواصلات داخليا و إقليميا.

 المساحة الكلية للعاصمة الجديدة: 3-3-4-1

حتى يمكن مقارنتها بمساحة العاصمة وذلك  ،هذا الجزء يتم تحديد المساحة المخططة للعاصمة الجديدةفي 

 ،و كذلك مقارنة بينها و بين قرينتها من العواصم محل الدراسة ،هدفالقديمة و ما بها من عدد سكان مست

حتي يمكن استنباط العلاقة بين حجم السكان المستهدف في كل عاصمة جديدة و علاقة ذلك بالعاصمة 

 حديد المساحة الخاصة بالعاصمة الجديدة.تلتكوين نطاق يمكن به  ،القديمة من حجم سكان و مساحة

 ن المستهدف:عدد السكا 3-3-4-2

حيث يتحدد مساحة  ،بناءا على اعدادا السكان المستهدفة يتم تحديد العديد من الخصائص العمرانية للمدينة

و كذلك دراسة  ،الإسكانوأنماط أنواع وكذلك تحديد المقدار المطلوب للجزء السكنى وكذلك المدينة 

تنموية للمدينة و التي تقترح تسكين و المعدلات المقترحة ضمن المخطط من خلال المراحل التخطيطية ال

 جذب مقدار محدد من السكان خلال فترة زمنية محددة.

 الأسس التخطيطية للعاصمة الجديدة: 3-3-4-3

على أساسها تم والتي يقوم هذا الجزء على تحليل العواصم الجديدة تخطيطيا من حيث الأسس النظرية 

النظرية في شكل والأسس طبيق هذه النظريات التخطيطية تحليل طريقة توكذلك تخطيط العاصمة الجديدة 

و ذلك حتى  ،و فد كان احد أسس اختيار الدول محل الدراسة هو حداثة التجربة ،مخطط العاصمة الجديدة

نى استعراض النظرية التخطيطية الحديثة و تطبيقاتها على المخطط العام و ميزانية استعمالات سيت

 الأراضي.
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 العام لاستعمالات الأراضي: المخطط 3-3-4-4

المخطط العام لأنماط استعمالات الأراضي و التي يتضح فيه أسس تطبيق الفكرة  وتحليل فيه يتم عرض 

فالمخطط العام يعكس توجهات  ،العامة للمخطط و ما تحوية من نظريات و رؤية عامة للعاصمة الجديدة

ك الوظيفة العامة للمدينة و ما تحويه من قواعد اقتصادية و كذل ،المدينة البيئة و الذكية و مبادئ الاستدامة

و كذلك توزيع المناطق الخدمية و علاقة كل ذلك  ،و أنماط سكنية متعددة ،سواء كانت وحيدة او متعددة

 المنطقة الإدارية المركزية.

 ميزانية استعمالات الأراضي: 3-3-4-5

من وظائف  ،لوظائف التنموية داخل العاصمة الجديدةيضم هذا الجزء مقارنة تفصيلية لأحجام الأنشطة و ا

و نسب الاستعمالات الخدمية و المناطق  ،و كذلك المناطق السكنية ،و تجارية و استعمالات مختلطة ،إدارية

و من اهم عناصر المقارنة ضمن  ،الخضراء المفتوحة و ما تحويه من أنشطة ترفيهية و أنشطة رياضية

نسبة الاستعمال الإداري الحكومي لكل مخطط و من مخططات العواصم الجديدة  هذا الجزء هو مقارنة بين

 باعتبارها الوظيفة المميزة للمدن العواصم الجديدة. ،للدول محل الدراسة

 دراسة عناصر الاتصال: 3-3-4-6

 ،ضيبعد تحليل الأنماط المختلفة لاستعمالات الأراضي و كذلك النسب الخاصة بميزانية استعمالات الأرا

و يكون  ،و طرق الاتصال المتاحة ،يأتي دور تحليل طريقة الربط بين مختلف الأنشطة ضمن المخطط

ذلك داخليا بين الأنشطة و خارجيا بدراسة طرق الاتصال بين العاصمة الجديدة و بين التجمعات العمرانية 

و شبكات السكك  ،صلاتو يتم ذلك من خلال دراسة لشبكات الطرق و الموا ،القائمة إقليميا و قوميا

 الحديدية و المترو و كذلك المطارات كعنصر اتصال محلى و عالمي.

 :)الحكومية(العمراني للمنطقة المركزية  التخطيط 3-3-4-7

و هذا الجزء يتم فيه  ،لما لها من طابع وظيفي خاص ،تعد هذه المنطقة هي اهم ما يميز مدن العواصم

و كذلك تحليل النمط  ،ية للمنطقة الإدارية و طريقة توزيعهم مكانياتحديد المكونات و العناصر الرئيس

العمراني الخاص بها ضمن المخطط حيث ان لهذه المنطقة اعتبارات تخطيطية و تصميمية تمتاز بالسيطرة 

 و ابراز هوية الدولة و كيفية انعكاس ذلك في المخطط العمراني.
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 لى مدينة جديدة:تجربة نيجريا في نقل العاصمة ا 3-4

قامت نيجريا بخوض تجربة نقل العاصمة الى مدينة جديدة، في محاولة لتوفير نمط حياه أفضل من الناحية 

التخطيطية للعاصمة القومية التي تعد رمز للدولة، وكذلك توفير مقدار من الحلول للمشاكل التي تواجهه 

ت وفرص العمل والسكان. الا ان نيجريا كانت نيجريا من جاذبية واستقطاب العاصمة القديمة لاستثمارا

لديها أيضا ما يميزها من اختلاف بين الأصول العرقية والمكونة للسكان في نيجريا، مما جعل الحيادية 

 في عمليات التنمية. اساسوالمساواة 

 المعلومات التخطيطية الأساسية عن نيجريا: 3-4-1

بمنفذ على المحيط الأطلنطي، و الذى  ،21كم 768،923 تقع نيجيريا في غرب قارة افريقيا على مساحة

 182،200،00حوالى  2015تقع عليه العاصمة القديمة )لاجوس(، و بلغ عدد سكان الدولة في عام 

 2015نسمه في عام  000،123،133 فقد بلغ . اما عن عدد السكان في العاصمة القديمة )لاجوس(2نسمه

و هو التجمع الأكبر  ،2كم 907كان القومي على مساحة تبلغ من إجمالي عدد الس %7أي تضم حوالي 

و تقع  ،2نسمة / كم 14،500من حيث تعداد السكان في نيجيريا، حيث وصلت الكثافة السكانية بها الى

 36مدينة لاجوس في الجزء الجنوبي للبلاد على ساحل المحيط الأطلنطي مباشرة. تحتوي نيجريا على 

ية التي تمثل مصدر الحكم والتي بها العاصمة الجديدة. ويعد هذا التقسيم مستحدثا ولاية فدرالية غير الولا

 حيث تم اقتطاع إقليم مخصص يحوى العاصمة وما تحمله من دور قومي وإقليمي متفرد.

/http://www.un.org/Depts/Cartographicالمصدر:

map/profile/nigeria.pdf   

https://upload.wikimedia.org/wikipedia/coالمصدر:

mmons/d/d/Nigeria_political.png    

 القومية: أسباب نقل العاصمة 3-4-2

نقل العاصمة من )لاجوس( الى مدينة جديدة في منطقة مركزية في قلب الدولة أطلق عليها اسم  يرجع

على كامل لسكانية وا)أبوجا(، الى عدة أسباب، ولكن السبب الأكثر تأثيرا كان انتشار التجمعات العمرانية 

المساحة و الخريطة القومية للسكان بالدولة، فضلا عن اتباع كل من تلك التجمعات الى طوائف عرقية 

                                                           
1 https://www.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/geos/ni.html  
2 http://data.worldbank.org/indicator/SP.POP.TOTL?locations=NG  
3 https://en.wikipedia.org/wiki/Lagos  

 التقسيم الإداري والإقليمي لنيجيريا (3-7)شكل  موقع نيجريا بالنسبة لقارة افريقيا (3-6)شكل 

https://www.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/geos/ni.html
http://data.worldbank.org/indicator/SP.POP.TOTL?locations=NG
https://en.wikipedia.org/wiki/Lagos
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. وقد جاءت العاصمة الجديدة لتكون في منتصف الدولة بحيث تكون ذات اتصاليه جيدة مع كافة 1متعددة

لدولة تمنح لكل فرد من الشعب الحق في التجمعات السكانية والعمرانية حتى تضمن توفير بيئية جديدة ل

 التواجد في مكان يدل على الوحدة والمساواة بين جميع السكان.  

وقد كان موقع العاصمة القديمة متطرف، حيث ان موقعها على الساحل الجنوبي للبلاد يجعل من هذا 

قريبا من  تحررتقد الموقع خطورة استراتيجية قومية من حيث ترابط الدولة، خاصة وان نيجريا كانت 

الاحتلال البريطاني مما جعل لهذا السبب أهمية قومية. كذلك كانت الرؤية حول تطوير النظام الإداري 

الفدرالي الجديد، والذي لم تكن تستطيع ان تستوعبه العاصمة القديمة بسبب التكدس السكاني والاستثمارات 

 التحتية. والأنشطة بكثافات عالية مما أدى الى تهالك للبينة 

 الدراسات القومية الإقليمية لتحديد موقع العاصمة الجديدة )أبوجا(: 3-4-3

المقسمة لنيجيريا والولايات اختيرت العاصمة الجديدة )ابوجا( ضمن إقليم جديد تم اضافته على الأقاليم 

ها ان تكمل الدور كدولة، و قد تضمن هذا الإقليم مجموعة من التجمعات القائمة و الجديدة، و التي من شان

و قد اختص هذا الإقليم بدور الإداري على مستوى  ،التي تقوم به العاصمة الجديدة ضمن الإقليم الواحد

 ( أي إقليم او مقاطعه العاصمة الفيدرالية.Federal Capital Tutorialالدولة حيث حمل اسم )

 أسباب اختيار الموقع: 3-4-3-1

نة قائمه في نيجريا لتحمل مهمه العاصمة الجديدة واستيعاب نظام الحكم تم اقتراح ما يقرب من ثلاثين مدي

معيار لاختيار الموقع، وقد اختيرت من بينهم مدينة  13الفيدرالي الجديد للبلاد، لتحقيق ما يقرب من 

 2)ابوجا( ذات الأرض البكر في قلب الدولة، و قد كان من بين هذه المعايير الخاصة باختيار الموقع:

 : توسط العاصمة جغرافيا في قلب الدولة.لمركزية والتوسطا -1

حيث تمتاز نيجريا بتجمعات طائفية عرفية  ،: اى لا ينتمي الى اى طائفة عرقية او دينيهموقع محايد -2

 منتشرة على أراضيها.

ع : من اهم سمات العاصمة الجديدة هي عكس روح الوحدة والتماسك، من خلال الموقرمز وحدة البلاد -3

 الى اى من تجمعات طائفيه. ميتتنالمتوسط الذي لا 

: يجب ان يتوافر في الموقع سهوله الوصول اليه جغرافيا وسهوله الربط بالتجمعات السكانية الاتصال -4

 القائمة بواسطة شبكات الطرق والمواصلات النقل العام.

ض الأنشطة الاقتصادية من اجل توفير : توفر الموارد الطبيعية والإمكانات لقيام بعالطبيعية الموارد -5

 فرص للعمل.

و مع زيادة السكان فان هذه المناطق تصبح تدريجيا  ،: ملائمة مناخ الموقع ليكون جاذبا للسكانالمناخ -6

 الأنشطة التجارية و الاقتصادية. لباقيجاذبة 

ة للمناطق البكر من حيث : سلامة وصحة البيئة حيث ان الموقع يتمتع بخصائص الطبيعية الفطريالبيئة -7

 الاعمار والتنمية.

 : ان يوفر لها الموقع الحماية من اى أعداء خارجية.الحماية -8

                                                           
1 Goomsu Ikoku. (2004). The city as Public Space: Abuja- The Capital City of Nigeria، research paper، FORUM 
Postgraduate studies Journal. Vol. 6. 
2 Remi I. Obateru. (2004). Locating Capital Cities: The Abuja Experience، research paper، ITPI Journal. 
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 خاصية التمركز والتوسط الجغرافي للعاصمة الجديدة في إطار الخريطة القومية للدولة: 3-4-3-2

ان توسط موقع العاصمة الجديدة )أبوجا( كان من اهم الأسباب والخصائص التخطيطية التي تم على 

عاصمة الجديدة ان ال لاحظي( 3-10أساسها تقييم واختيار بين المواقع المقترحة. وبالرجوع الى الشكل )

)أبوجا( تقع في المنطقة المتوسطة للمسافات بين أكبر التجمعات العمرانية والسكانية على مستوى الدولة، 

حيث ان اكبر تجمعين في نيجريا هم )لاجوس( و هي العاصمة القديمة في الجنوب، و )كانو( و هي ثاني 

. وقد بعدت العاصمة الجديدة عن العاصمة اكبر تجمع عمراني على مستوى الدولة و يقع في شمال البلاد

كم، وبصفة عامة تباعدت العاصمة الجديدة عن اهم ابعد العواصم الإقليمية  506القديمة بمسافة حوالي 

 و بمتوسط  ،كم كحد اقصى 750الى  350اوح بين الإدارية واهم التجمعات العمرانية والسكانية بمقدار يتر

 كم. 516

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مرجع سابق ،بناء على خريطة الأمم المتحدة لنيجريا ،باحثالمصدر: ال

موقع المدينة الجديدة  (3-9)شكل  موقع اقليم العاصمة بالنسبة للدولة (3-8)شكل 
 بالنسبة للإقليم

العلاقة المكانية للعاصمة الجديدة بالنسبة لأبعد التجمعات العمرانية  (3-10)شكل 
 في الدولة
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و يحقق التوسط العام في التباعد عن المراكز الإقليمية و  ،كم 516و قد بلغ المتوسط العام لهذا التباعد 

التجمعات العمرانية الكبرى القائمة اتزان العلاقات التخطيطية بين العاصمة الجديدة و تلك المراكز و 

و الذى يعد من المميزات التخطيطية للموقع المختار  ،جمعات و تساوى قوى الجذب و الاستقطاب بينهمالت

 للعاصمة الجديدة )ابوجا( عن الموقع الحالي للعاصمة القديمة )لاجوس(.

 النطاقات التأثيرية الجغرافية للعاصمة الجديدة والعلاقة بالتجمعات العمرانية القائمة: 3-4-3-3

اهم التجمعات العمرانية القائمة على مستوى الدولة، وهي اما عاصمة الدولة القائمة او تجمع  تم تحديد

حضري كبير من حيث حجم السكان او عواصم الولايات و المقاطعات المختلفة. و باعتبار موقع العاصمة 

 ،عد عن العاصمةكم لكل نصف قطر من التبا 50الجديدة و ما حوله من نطاقات تأثيريه تمثل حلقات بشكل 

كم كأحد اقصى للمسافات التي يمكن القيام برحله اليوم الواحد سواءا  300و قد اختارت الدراسة الحلقة 

بالقطارات او بوسائل الموصلات العامة لقضاء اى نوع من المصالح الإدارية او الاقتصادية او السياسية 

ت عليه هذه النطاقات التأثيرية من تجمعات في العاصمة الجديدة. و من ثم فانه قد تم رصد ما اشتمل

 عمرانية قائمة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مرجع سابق ،بناء على خريطة الأمم المتحدة لنيجريا ،المصدر: الباحث

 كم( من العاصمة الجديدة 50التجمعات العمرانية التي تحويها النطاقات التأثيرية )كل  (3-12)شكل 
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 لة( المسافة بين موقع العاصمة الجديدة و التجمعات الحضرية الكبرى الابعد في دو3-11)شكل 
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( يمكن ان نستخلص ان العاصمة الجديدة قد احتوت داخل النطاق 3-12و كما هو موضح في شكل )

من عدد العواصم   %50و حوالى  ،من التجمعات العمرانية الكبرى %37( حوالى  كم350التأثيري )

الإقليمية الإدارية. وهو ما لم يحققه موقع العاصمة القديمة المتطرف في الجهة الجنوبية الغربية من البلاد، 

مما جعل من العاصمة الجديدة عاصمة مركزية تماما بذاتها تتوسط اغلب العواصم الإقليمية الإدارية و 

 كبر التجمعات العمرانية القائمة.أ

 الاتصالية والربط بين العاصمة الجديدة والتجمعات العمرانية القائمة: 3-4-3-4

ثم شبكة المواصلات المختلفة من احد المعايير ومن ان سهوله الوصول والربط بشبكات الطرق القائمة  

جديدة، و بدراسة علاقة موقع العاصمة الهامه التي يتم على أساسها اختيار الموقع الجديد للعاصمة ال

(. 3-8الجديدة مع ما هو قائم من شبكات طرق و سكك حديدية و مطارات كما هو موضح في الشكل )

فموقعها يتواجد  ،نجد ان العاصمة الجديدة )ابوجا( تمتاز بوجودها المتوسط بالنسبة لشبكات الطرق القومية

لة و التي تم عبر الدولة من اقصى الشمال الى اقصى الجنوب على احد الطرق الرئيسية القومية في الدو

فضلا عن تلاقيه مع مجموعة من الطرق الإقليمية و المحلية و التي تصلها بما  ،حيث العاصمة القديمة

او السكك  الجويالتجمعات بروابط النقل  بهذهناحية الربط ومن حولها من تجمعات عمرانية قائمة. 

جديد يخدم العاصمة  دوليلها يحتوى على إقامة مطار  العمرانيجا( بان المخطط الحديدية فتمتاز )ابو

اما عن العلاقة بشبكة السكك  ،الداخلية عبر الدولة الصلةو كذلك يحقق  الدوليالجديدة على المستوى 

نه يمر الا ا ،)أبوجا( لا يمر به خط للسكك الحديدية القائمة ه على الرغم من موقعفان ،الحديدية القائمة

كم( الأولى 100بالقرب منها عبر احد التجمعات القائمة القريبة و التي يتواجد ضمن نطاق التأثيري لل )

حول العاصمة الجديدة. فضلا عما تضمنته الدراسات التخطيطية للمدينة من انشاء خط سكة حديد بين 

 القائم في المستقبل. وهذا التجمعالعاصمة الجديدة 

لاص ان الموقع المختار للعاصمة الجديدة )ابوجا( يتميز عن الموقع القديم للعاصمة مما سبق يمكن استخ

و النقل مع  والمواصلات القديمة )لاجوس( من حيث التميز تخطيطيا في الربط بواسطة شبكات الطرق 

 ريا.يباقي التجمعات العمرانية القائمة في نيج
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 كم حول موقع العاصمة الجديدة )أبوجا(100(عدد التجمعات العمرانية التراكمي لكل 3-13)شكل 
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 مرجع سابق ،ريايلأمم المتحدة لنيجبناءا على خريطة ا ،المصدر: الباحث

 الدراسات التخطيطية العمرانية لأنشطة واستعمالات الأراضي بالعاصمة الجديدة )ابوجا(: 3-4-4

 2000متوقع عند سنه الهدف السكان الو عدد  ، 2كم 256،58تبلغ مساحه العاصمة الجديدة ) ابوجا( 

قد تضمن المخطط أيضا إضافة مستقبليه لمجموعة  و ،نسمه على اربعه مراحل تنموية 1000،600،1يبلغ 

مليون نسمه عند  3من التجمعات الصغيرة حول العاصمة الجديدة قد تصل بالإقليم كله الى عدد سكان 

و من الملاحظ ان المخطط المرحلي لمراحل تنفيذ المدينة و نموها المستقبلي قد  ،اكتمال المخطط إقليميا

الأراضي المختلفة في كل مرحله من حيث تواجد أجزاء من المنطقة  راعى توازن تمثيل استعمالات

في كل  ،و كذلك المناطق المفتوحة الخضراء ،المركزية الرئيسة و مناطق الإسكان و مراكز خدماتها

 (.3-15و ذلك كما بالشكل )  ،مرحله من مراحل المدينة الأربعة

 

 

 

 

 

 

 

 Ismaila Rimi Abubakar. (2014). Abuja City profile، research paper، ELSEVIER Journal المصدر:

                                                           
1 The Nigerian Institute of Town Planners. (2012). State of Planning Report. 

 2014عام  علاقة العاصمة الجديدة بشبكات الاتصال القومية (3-14)شكل 

 المراحل التخطيطية للنمو العمراني للعاصمة الجديدة )ابوجا( (3-15)شكل 
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 الفكرة التخطيطية للمخطط العام للأنشطة واستعمالات الأراضي بالعاصمة الجديدة )ابوجا(: 3-4-4-1

تضمنت الفكرة التخطيطية المكونة لمدينة و التي حددت نمط استعمالات الأراضي مجموعة من الأسس 

 1ادئ اساسيه وهي:التخطيطية قد تضمن سبع مب

 مبدا المساواة في الوصول )الموقع( -

 مبدا الوحدة الوطنية )الموقع( -

 الحفاظ البيئي  -

 المدينة الخضراء  -

 مدينة اداريه )الوظيفة( -

 الدور الإقليمي التنموي -

 النمو الاقتصادي السريع قوميا. -

العاصمة الجديدة )ابوجا( فقد اشتمل و فيما يخص المخطط العام للأنشطة و استعمالات الأراضي في 

( و الذى اشتمل على مناطق 3-16على مجموعة من الاستعمالات كما هي موضحة في الشكل )

 متجانسة لكل منها وظيفتها كما يلى:

 

 Obinna Ubani، Emeka Mba and Lucy Ugwu. (2014). Physical ،بناءا على ما صدر في بحث ،المصدر: الباحث

Master-planning as Panacea to Physical Planning Challenges in Nigeria Cities: Case Study of 

Abuja، Nigeria Capital City، research paper، ISSN Journal. 

                                                           
1 Goomsu Ikoku. (2004). The city as Public Space: Abuja- The Capital City of Nigeria، research paper، FORUM 
Postgraduate studies Journal. Vol. 6. 

 المخطط العام للعاصمة الجديدة )ابوجا( (3-16)شكل 
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منطقة مركزية تضمنت الأنشطة الحكومية و الإدارية و الخدمات الرئيسية، يليها منطقة للمؤسسات و  -

 ،و التي يقع على جانبيها منطقتين للصناعات الصغيرة و الخفيفة ،لمراكز البحثيةالمعاهد الاكاديمية و ا

اما عن المناطق السكنية فقد تم توزيعها على قطاعين رئيسين يقعا على شمال و جنوب المنطقة المركزية 

 (.3-16كما هو بشكل )

جديدة ابوجا في منطقة ولقد تحدد الأنشطة و استعمالات الأراضي المتضمنة في مخطط العاصمة ال -

مركزية تضم الأنشطة الحكومية و الإدارية و الدبلوماسية و الخدمات المركزية الرئيسية قد بلغت مساحتها 

اما عن مناطق الاحياء و المجاورات  ،من كامل مساحة المدينة %2بنسبة مئوية قد وصلت الى  2كم5

و كذلك الخدمات  ،من المساحة الكلية %48بنسبة مئوية وصلت الى  2كم 122السكنية بلغت مساحتها 

و المناطق  ،%5،7اى بنسبة  2كم 14،5على مستوى الاحياء و المجاورات السكنية بلغت مساحتها 

قد تضمن المخطط أيضا جزء خاص  ،%32بنسبة  2كم81،9الخضراء و المفتوحة وصلت الى 

من إجمالي المخطط  %3،7سبة بن 2كم 7،6للصناعات الصغيرة و الصناعات الخفيفة بمساحة بلغت 

التوزيع التفصيلي للمساحات الخاصة باستعمالات الأراضي بالكيلومتر  1( 2-4و يوضح الجدول ) ،العام

 المربع.

 

بالإضافة الى مساحة الخدمات العامة في  ،و من الملاحظ ان نسبة مساحة الأنشطة الحكومية و الإدارية

الامر الذى يعكس طبيعة الدور  ،من إجمالي المساحة الكلية للمدينة %7،7بلغت إجمالي المخطط العام قد 

و كذلك بلغت كل من المساحات  ،الإداري و الخدمي الذى تقوم به المدينة باعتبارها عاصمة إدارية للدولة

و  ،ةمن المساحة الكلي %40المخصصة للمناطق الخضراء و شبكات الطرق و المناطق المفتوحة الى 

حيث تم الأخذ في الاعتبارات المؤسسة للفكرة  ،الذى يعكس أيضا تأكيد التميز البيئي و الطبيعي لها

و  ،التخطيطية أسس التخطيط المستدام لمثل هذه المجتمعات العمرانية ذات الريادة و الطبيعة الخاصة

 ( توزيع نسب استعمالات الأراضي للمدينة. 3-17يوضح الشكل البياني )

                                                           
1 The Centre on Housing Rights and Evictions. (2008). The Myth of the Abuja Master Plan – Forced Evictions، 

Mission Report. 

 

 النسبة المئوية (2المساحة )كم الاستعمال

 %2 5،12 الأنشطة الحكومية

 %5،7 14،5 الخدمات

 %48،6 122،8 السكنى

 %3،7 7،68 الصناعات الخفيفة

 %32،8 81،9 مناطق مفتوحة

 %7،2 18،9 طرق ومرافق

 %100 256 الإجمالي

 توزيع مساحات استعمالات الاراضى و الانشطة بالعاصمة الجديدة )ابوجا( (3-2)جدول 
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الاتصالية والترابط بين القطاعات الرئيسية لاستعمالات الأراضي في العاصمة الجديدة )ابوجا(  3-4-4-2

 وتوابعها العمرانية:

تضمنت )ابوجا( في مخططها العام مجموعة من الوسائل الخاصة بعمليه الاتصال و الترابط بين القطاعات 

ا حولها من تجمعات عمرانية تابعه قائمه او جديدة، فقد احتوى الرئيسية على المستوى الداخلي للمدينة و م

و قد انقسمت كل مرحله في المخطط  ،المخطط على شبكه طرق ذات نمط إشعاعي من المنطقة المركزية

من خلال طريق يربط بين المرحلة و المرحلة التي تليها و يعمل على نقل الحركة بشكل اسرع على 

ط و الى التجمعات التابعة و التي ترتبط معا أيضا بطريق دائري يحيط مختلف المراحل داخل المخط

 (.4-18بالكتلة العمرانية الرئيسية للعاصمة كما هو موضح في الشكل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر: الباحث

و على المستوى الإقليم فقد احتوى المخطط العام للعاصمة الجديدة على شبكه  للمواصلات و النقل تتمثل 

رو او الترام الداخلي داخل المدينة للتسهيل الحركة داخليا، وقد امتد في بعد الأحيان الى التجمعات في المت

كم من  10التابعة القريبة من العاصمة. كذلك فقد تم اعتماد انشاء مطار دولي جديد يقع على مسافة ال 

عمرانية للمدينة كما هو موضح العاصمة وذو اتصال مباشر بشبكه الترام او المترو الممتد داخل الكتلة ال

 (.3-19في الشكل )

2%

6%
4%

49%

32%

7%
نسب استعمالات الاراضى

الأنشطة الحكومية

الخدمات

الصناعات الخفيفة

السكنى

مناطق مفتوحة

طرق و مرافق

 استعمالات الاراضى بالعاصمة الجديدة )ابوجا( لنسبديجرام تحليلى  (3-17)شكل 

 نمط شبكات الطرق ضمن المرحلة الاولى والتي تم تنفيذها من المخطط (3-18)شكل 
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 Ismaila Rimi Abubakar. (2014). Abuja City profile، research paper، ELSEVIER Journal المصدر: 

 للأنشطة الحكومية و الإدارية و الخدمية و الهيئات الدبلوماسية: المنطقة المركزية 3-4-4-3

على منطقة مركزية تتركز فيها كافة الأنشطة الحكومية و الإدارية و الخدمية مخطط العاصمة  اشتمل

الرئيسية من وزارات و برلمان و المقر الرئاسي و كذلك منطقة للمعارض و صاله للألعاب الرياضية و 

و قد روعي في التخطيط و  ،دار للأوبرا و ما الى ذلك من استعمالات تتميز بها العواصم بصفة عامة

 ،ميم العمراني لتلك المنطقة ان تكون على محور واحد رئيسي حتى يحقق رمزية السيطرة و الوضوحالتص

فضلا  ،(3-20على أساس ان ما بها من أنشطة تمثل العصب الرئيسي للدولة كما هو واضح في الشكل)

 عن ما تعكسه المباني من المفردات الأصيلة العمرانية و المعمارية لنيجيريا.

( يمكن تقسيم المنطقة المركزية الى مجموعة من قطاعات رئيسية لتجميع الأنشطة 3-20لشكل )و بتحليل ا

 و الاستعمالات و الممتدة على جانبي المحور الرئيسي داخل المنطقة المركزية و هي:

منطقة  ،ميدان تذكاري ،مشتل قومي ،تجمع ادارى قومي ،: و يشتمل على السفاراتالقطاع الأول -

 للجولف.

مبنى إدارة  ،دار القضاء ،و مركز قومي للمؤتمرات ،: و يشتمل على منطقة الوزاراتالقطاع الثاني -

نقطة  ،منطقة تجارية رئيسية ،ميدان تذكاري ،استاد قومي ،منطقة القصر الرئاسي ،حديقة مركزية ،البلدية

 و كذلك المنطقة الإدارية المركزية. ،تجمع للمواصلات

مستشفى عام  ،نقطة تجمع للمواصلات ،سوق تجاري مركزي ،كز القومي للرياضة: المرالقطاع الثالث -

 مركزي.

و من الملاحظ ان المنطقة المركزية للأنشطة الحكومية و الإدارية و الخدمية قد تم تقسيمها الى قطاعات 

البيئية كما انها من الناحية  ،وظيفية تخصصية تتجانس الأنشطة و الاستعمالات في كل قطاع وظيفي بها

هذا بخلاف حزام من المناطق الخضراء و  ،فد تخللها العديد من المناطق المفتوحة و المناطق الخضراء

و ذلك  للأخذ  في الاعتبار تحقيق أسس التخطيط البيئي المستدام و جودة صحة  ،الحدائق العامة الترفيهية

 البيئة الطبيعية بالعاصمة.

اتصال العاصمة الجديدة )ابوجا( بما حولها من تجمعات  (3-19)شكل 
 عمرانية تابعه
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 ،Goomsu Ikoku. (2004). The city as Public Space: Abuja- The Capital City of Nigeria المصدر:

research paper، FORUM Postgraduate studies Journal. Vol. 6. 

 الخلاصة: 3-4-5

 ،قامت تجربة نقل عاصمة في نيجريا بتقديم مثل جيد في تخطيط المدن الجديدة في دور العواصم القومية

مرورا باختيار الموقع الخاص  ،البديل للعاصمة المكتظة استثمارا و المكدسة سكانيا فبداية من إيجاد الحل

للعاصمة الجديدة و الذى روعي فيه التوسط بين مختلف التجمعات العمرانية القائمة و المنتشرة على 

تصال و و طرق الا ،و كذلك الاعتبارات البيئية ،صفحة الدولة و التي تمثل أيضا تكتلات طائفية متعددة

اعتماد الدور القومي و الإقليمي و الذى تقوم به العاصمة الجديدة من خلال  وتم الربط قوميا و إقليميا. 

 مخطط توزيع استعمالات الأراضي في المنطقة المركزية للعاصمة الجديدة )أبوجا( (3-20)شكل 

3 

2 

1 
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فقد كان للعاصمة اقليميها الخاص يحمل ما تقوم به من  ،إعادة توزيع و تقسيم الأقاليم تخطيطيا و إداريا

 دور رائد مميز.

صمة الجديدة بالتوجه نحو المحافظة على البيئة و توفير افضل فقد تميز المخطط العام للعا ،اما عمرانيا

قدر ممكن من تحديد و توزيع الأنماط المختلفة لاستعمالات الأراضي تبعا لوظيفتها و علاقتها بالدراسات 

المناخية و طبيعة الأرض من إمكانات تتيحها و محددات تفرضها. و على مستوى نسب توزيع استعمالات 

الا ان ذلك لم يوقف  ،رز الجزء الإداري الحكومي و الخدمي عن غيره من الاستعمالاتالأراضي فقد ب

المخطط من الاستفادة من الميزة النسبية للموقع و التي ميزته بمجموعة من الأنشطة الصناعية الخفيفة 

ة على صغيرة الحجم كعنصر داعم للقاعدة الاقتصادية الخاصة بالمدينة. و قد روعي تقسيم هذه الأنشط

مجموعة من المراحل التخطيطية التنموية تراعى التجانس بين مختلف القطاعات المكونة للاستعمالات 

الأراضي تزامنا مع ما هو متوقع من حجم السكان لكل مرحله تخطيطية. و بالنظر للجزء التفصيلي 

ميز هذا النوع من المدن الخاص بالمنطقة المركزية كأحد النماذج الممثلة للمخطط و التي تعتبر اهم ما ي

فقد عكس التناغم مع البيئة من خلال الاعتماد على المناطق الخضراء  ،الجديدة عن غيرها من المدن

 ،المفتوحة و التي كانت السمة الرئيسة ف المحور المركزي الممثل لمصدر الحكم و كافة الخدمات الإدارية

و لتحقيق  ،لنيجيريا لتحقق الرمزية للهاوية النيجرية عالمياو كذلك انطباع المباني معماريا بالطرز التقليدية 

 الوحدة و التي كانت احد الأسباب الأولية وراء انشاء هذه المدينة العاصمة الجديدة.
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 تجربة ساحل العاج في نقل العاصمة الى مدينة جديدة: 3-5

 المعلومات التخطيطية الأساسية عن ساحل العاج: 3-5-1

على المحيط الأطلنطي مباشرة و  ،21كم 463،322تقع ساحل العاج في غرب قارة افريقيا على مساحة 

 ،2نسمة 107،157،22الى  2014بعدد سكان قد بلغ في عام  ،الذى تقع عليه العاصمة القديمة )أبيدجان(

اى  3نسمة 243،395،4الى  2014اما بالنسبة الى عدد سكان العاصمة القائمة )أبيدجان( قد بلغ في عام 

اى بكثافة سكانية  2كم 422من الحجم الإجمالي للسكان على مساحة تقرب من  %20ان العاصمة تحوى 

و تعتبر ذلك هي التجمع الأكبر عمرانيا من حيث المساحة و عدد السكان  ،2نسمة لكل كم 10،415بلغت 

طقة خاصة للعاصمة القديمة منطقة مضاف اليها من 12وتتكون ساحل العاج من  داخل ساحل العاج.

)ابيدجان( و اخر للعاصمة الجديدة )ياموسوكرو(. و يلاحظ اقتطاع الجزء الخاص بمدن العواصم القومية 

فالمنطقة الخاصة  ،ضمن إقليم محدد او منطقة بعينها فضلا لما تحويه تلك المدن من خصائص تخطيطية

و كذلك المنطقة  ،اولة لتحجيم مشاكلها و تحديدها لحلهابالعاصمة القديمة تم تحديدها في هذا الإقليم في مح

الخاصة بالعاصمة الجديدة و التي قد تم اقطاعها بعد انشاء العاصمة الجديدة بها و ذلك لما لها من دور 

 قومي و إقليمي مميز.

http://www.un.org/Depts/Cartographic/maالمصدر:

p/profile/cotedivoire.pdf  

https://tr.wikipedia.org/wiki/Dosya:C%C3المصدر:

%B4te_d%27Ivoire،_administrative_divisions_-

_de_-_colored2.svg  

 أسباب نقل العاصمة القومية: 3-5-2

و تحتوى بداخلها اكبر  ،ان العاصمة القديمة )ابيدجان( هي اكبر المدن سكانيا و عمرانيا في ساحل العاج

ثمارات مما يجعلها مصدر جذب لأعداد كبيرة من السكان عبر الدولة. مقدار من فرص العمل و الاست

كذلك وقوعها مباشرة على ساحل المحيط الأطلنطي و لما له من خطورة امنيه و استراتيجية على العاصمة 

خاصة بعد الاستقلال عن الاحتلال الفرنسي. فضلا عن انهيار و تهالك البنية التحتية و تدهور الحالة 

                                                           
1 https://www.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/geos/iv.html  
2 http://data.worldbank.org/indicator/SP.POP.TOTL?locations=CI  
3 https://en.wikipedia.org/wiki/Abidjan  

 مي لساحل العاجالتقسيم الإداري والإقلي (3-22)شكل  موقع ساحل العاج بالنسبة لقارة افريقيا (3-21)شكل 

https://www.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/geos/iv.html
http://data.worldbank.org/indicator/SP.POP.TOTL?locations=CI
https://en.wikipedia.org/wiki/Abidjan
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توافر أيضا أسباب غير العمرانية و التي عادة ما تتدخل خاصة في كما ة في العاصمة )ابيدجان(. العمراني

حيث كانت رغبه الرئيس )فيليكس هوفويت( و الذى يعد  ،المدن التي ترمز للدولة مثل المدن العواصم

من الاحتلال في  الاب الروحي لساحل العاج باعتباره اول رئيسي لها بعد الحصول على الاستقلال الكامل

 إقامة رمز جديد للدولة الحديثة ذات القدرات و الإمكانيات المتعددة.

 الدراسات القومية والإقليمية لتحديد موقع العاصمة الجديدة )ياموسوكرو(: 3-5-3

و قد حدث  ،رغم من وقوع )ياموسوكرو( ضمن إقليم او منطقة تسمى )بلير( الا انها في ذاتها أقليم وحده

حتى يكون التعامل معها على انها ذات كيان  ،فصل بعد اعتبار )ياموسوكرو( العاصمة الجديدة للبلادهذا ال

 مستقل ذو طبيعة إدارية خاصة.

 اختيار الموقع: اسس 3-5-3-1

كان البعد الأمني و الاستراتيجي احد اهم الأسس التي تم على  ،بعد حصول ساحل العاج على الاستقلال 

 ،لدولةاأساسها اختيار موقع العاصمة الجديدة )ياموسوكرو( اذ كان لابد لها من ان تكون في قلب مسطح 

كذلك كان لعلاقة الموقع بشبكات الطرق و المواصلات القومية  ،بعيدا عن الحدود الجغرافية و البحرية

في نقل العاصمة   1وقد اضيف الى كل ذلك رغبة رئيس الدولة ،من حيث الطرق القومية و السكك الحديدية

حيث  ،الى مسقط راسه و الذى أراد بذلك تحوليها الى عاصمة من خلال نقل الأنشطة الإدارية و السياسية

عمل مخطط طموح يضم فيه مجموعة من المباني الهامة و التي سوف تجعل من تلك القرية قام بالفعل ب

الا ان الامر لم يأخذ المسار المنشود في ذلك الوقت مما أدى الى  ،الصغيرة العاصمة الجديدة المنتظرة

                                                           
1 Ahmed Sangare. (2012). How to approach the upgrade of the urban scheme of Yamoussoukro towards 
sustainability?، research paper، 45th ISOCARP Congress 

بناءا على خريطة الأمم المتحدة لساحل  ،المصدر: الباحث

 مرجع سابق ،العاج
بناءا على خريطة الأمم المتحدة لساحل  ،المصدر: الباحث

 سابقمرجع  ،العاج

العلاقة المكانية للعاصمة الجديدة بالنسبة  (3-23)شكل 
 لأبعد التجمعات العمرانية في الدولة

عدد التجمعات العمرانية التي تحويها  (3-24)شكل 
 كم( من العاصمة الجديدة 50النطاقات التأثيرية )
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الى استمرار وجود الحكومة في )أبيدجان( حتى تستطيع العاصمة المخططة ان تنهض اقتصاديا و تصل 

 المستوى الذى يمكن فيه ان تمثل عاصمة الدولة.

 خاصية التمركز و التوسط الجغرافي للعاصمة الجديدة في اطار الخريطة القومية للدولة: 3-5-3-2

كم للداخل، وقد تميز هذا الموقع بالتحديد بالعديد من  215نقلت العاصمة الجديدة من )أبيدجان( مسافة 

لتمركز والتوسط في قلب الدولة والقرب المتساوي بين أكبر التجمعات العمرانية المميزات والتي من أهمها ا

انه قد تراوحت المسافة بين  يلاحظ( 3-23الموجودة على صفحة الدولة، فكما هو موضح في الشكل )

لى كم ا 400العاصمة الجديدة وبين العواصم الإقليمية الإدارية وأكبر التجمعات العمرانية و السكانية بين 

عن المراكز الإقليمية و  .الكافيو لقد حقق هذا المتوسط التباعد  ،كم 227و بمتوسط عام  ،كم 200

التجمعات العمرانية الكبرى القائمة اتزان العلاقات التخطيطية بين العاصمة الجديدة و بين المراكز و 

ن المميزات التخطيطية عن و الذى يعد م ،التجمعات العمرانية و تساوى قوى الجذب و الاستقطاب بينهم

 فضلا عن ما له من بعد امنى قومي بسبب علاقة البعيدة عن حدود الدولة. ،موقع العاصمة القديمة
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 رية الكبرى الابعد في دولةالمسافة بين موقع العاصمة الجديدة و التجمعات الحض( 3-25)شكل 

 كم حول العاصمة الجديدة100(عدد التجمعات العمرانية الكبرى لكل 3-26)شكل 
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 والعلاقة بالتجمعات العمرانية القائمة: الجديدةالنطاقات التأثيرية الجغرافية للعاصمة  3-5-3-3

و التجمعات الأكبر  ،القديمةو هي العاصمة  ،ا تنقسم الى ثلاثة أنواعالتجمعات العمرانية في أهميته

( 3-24فكما هو موضح في الشكل ) ،و في حاله دولة مثل ساحل العاج ،و العواصم الإدارية ،حضريا

 %90كم اكثر من  300العاصمة الجديدة )ياموسوكرو( قد احتوت داخل نطاقها التأثيري و هو ان  يلاحظ

من العواصم  %95فضلا عن وجود اكثر من  ،لحضرية و التجمعات السكانية الكبيرةمن التجمعات ا

مما يجعل العاصمة الجديدة في موقع متوسط يضم في  ،الإقليمية و الإدارية داخل نفس النطاق التأثيري

 حدود الرحلات اليومية اكبر عدد ممكن من التجمعات و العواصم الإدارية حول مسطح الدولة.

 الاتصالية والربط بين العاصمة الجديدة و التجمعات القائمة: 3-5-3-4

الوصول او الاتصالية بمختلف شبكات الطرق و  يفيةتتمثل للمدينة الجديدة أهمية كبيرة من حيث ك

المواصلات القومية، فكما تأكد قبل ذلك عن توسط و تمركز الموقع الجديد للعاصمة الجديدة الا انه يأتي 

الموقع من حيث علاقته بالطرق الإقليمية و القومية و شبكات السكك الحديدية و المطارات  بعد ذلك دور هذا

( نجد بان العاصمة الجديدة )ياموسوكرو( تقع على احد اهم الطرق 3-27الجوية. و بالنظر الى الشكل )

مر ب في ساحل العاج و التي تمر بطول الدول بل و يصل الا الدول المجاورة اى انه طريق دول ي

)أبيدجان( حتى مدينة )بوكا( و هي اكبر مدينة من حيث الحجم و عدد السكان بعد العاصمة القائمة، ثم 

يمتد بعد ذلك الى الدول المجاورة مثل مالي و غيرها. اما بالنسبة للسكك الحديدية فان )ياموسوكرو( لم 

حطه للسكك الحديدية تقع ضمن يكن لها نصيب من الاتصال المباشر بالسكك الحديدية، الا ان اقرب م

فقد تضمن المخطط العمراني للعاصمة  ،كم الأولى بعدا عن العاصمة الجديدة، اما عن المطارات  150ال

الجديدة على مطار دولي جديد يمكن العاصمة الجديدة من الاتصال الدولي جويا فضلا عن الامكانية 

 حاء الدولة.بالاتصال المحلى عبر باقي المطارات المنتشرة في ان

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مرجع سابق ،بناءا على خريطة الأمم المتحدة لساحل العاج ،المصدر: الباحث

 علاقة موقع العاصمة الجديدة بشبكات الاتصال القومية (3-27)شكل 
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الدراسات التخطيطية العمرانية لأنشطة واستعمالات الأراضي بالعاصمة الجديدة  3-5-4

 )ياموسوكرو(:

و  ،2014ه في عام نسم 735،281بعدد سكان 1 2كم 263تبلغ مساحة العاصمة الجديدة )ياموسوكرو( 

 للمخطط.  2038نسمة عند سنه الهدف  650،000من المخطط لها ان يصل عدد السكان الى 

الفكرة التخطيطية للمخطط العام وللأنشطة استعمالات الأراضي بالعاصمة الجديدة  3-5-4-1

 )ياموسوكرو(:

اطق ذات الأنماط المختلفة إضافة مجموعة من المن ،تضمنت الفكرة التخطيطية للمخطط العاصمة الجديدة

و قد كان ذلك إضافة الى ما هو موجود بالفعل في هذه  ،و وسائل المواصلات والأنشطة من الاستعمالات 

و قد قام المخطط على أساس بيئي حيث روعي المناطق المفتوحة ضمن استعمالات  ،المدينة الصغيرة

كما هو  ،مدينة و التي يقع حولها المدينة القديمةو التناغم مع طبيعة البحيرات المنتشرة في ال ،الأراضي

 (.3-28موضح في الشكل )

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ،المصدر: الباحث بناءا على ما صدر في تقرير

--fonciers-amenagements-des-http://www.memoireonline.com/01/13/6805/Problematique

capitale.html-la-de-transfert-du-cadre-le-dans-Yamoussoukro  

                                                           
1 http://www.memoireonline.com/01/13/6805/Problematique-des-amenagements-fonciers--Yamoussoukro-
dans-le-cadre-du-transfert-de-la-capitale.html  

 المخطط العام للعاصمة الجديدة )ياموسوكرو( (3-28)شكل 

http://www.memoireonline.com/01/13/6805/Problematique-des-amenagements-fonciers--Yamoussoukro-dans-le-cadre-du-transfert-de-la-capitale.html
http://www.memoireonline.com/01/13/6805/Problematique-des-amenagements-fonciers--Yamoussoukro-dans-le-cadre-du-transfert-de-la-capitale.html
http://www.memoireonline.com/01/13/6805/Problematique-des-amenagements-fonciers--Yamoussoukro-dans-le-cadre-du-transfert-de-la-capitale.html
http://www.memoireonline.com/01/13/6805/Problematique-des-amenagements-fonciers--Yamoussoukro-dans-le-cadre-du-transfert-de-la-capitale.html
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الرئيسة  و قد تضمن المخطط مجموعة من المناطق المتجانسة تم اضافتها على اعتماد على محاور الحركة

و قد  ،و المتمثلة في شبكات الطرق الرئيسة و التي تصل المدينة بما حولها من تجمعات عمرانية قائمة

 كانت وظائف تلك المناطق كالتالي:

و  ،و التي تضم كافة الأنشطة الإدارية و الحكومية و الخدمات الإقليمية المختلفة ،المنطقة الدبلوماسية -

جموعات سكنية تمثل الجزء السكنى الخاص بهذه المنطقة للعاملين بالوزرات تضمن أيضا على جانبيها م

 (.3-28كذلك السفارات و الهيئات الدبلوماسية كما بالشكل ) ،و الهيئات الدولية

و  ،المنطقة الخدمات الإقليمية، و التي تضم مجموعة كبيرة من الجامعات و مراكز البحثية المتخصصة -

و كذلك  ،و من ضمنها المطار الدولي الجديد الخاص بالعاصمة الجديدة ،لفة و فنادقالهيئات القومية المخت

حيث تمتاز )ياموسوكرو( بوجود مقر الباز ليكا فيها و الذى يجعلها مقصدا سياحيا ذو  ،الأماكن السياحية

 طابع ديني.

انية المتوقعة لهذه المناطق السكنية ومناطق الخدمات و التي سوف تحمل دور استيعاب الزيادة السك -

المدينة الجديدة باعتبارها العاصمة الجديدة و التي سوف تكون القطب الأكثر جذبا للسكان لتنافس العاصمة 

 الاقتصادية )ابيدجان(.

و لقد تحددت الأنشطة و استعمالات الأراضي في المخطط بمساحات و نسب معينة تبعت الحجم المتوقع 

فقد بلغ الجزء الإداري الحكومي  ،و كذلك مراعاة لوظيفة المدينة الإدارية ،من السكان في المدينة الجديدة

اما عن المناطق السكنية و الاحياء فقد بلغت  ،من إجمالي مساحة المدينة %7بنسبة مئوية  2كم19مساحه

اما عن المناطق الخدمية فقد وصلت  ،من إجمالي مساحة المدينة %29،4بنسبة مئوية 2كم76،2مساحتها 

و  2كم 52،6و المناطق الخضراء و المفتوحة بمساحة  ،%15بنسبة مئوية  2كم 39،45احتها الى مس

( توزيع هذه المساحات بنسبها 3-3و يوضح الجدول ) ،من إجمالي مساحة المدينة %20بنسبة مئوية 

 المئوية.

 
 

 Ahmed Sangare. (2012). How to approach the upgrade of the ،المصدر: الباحث بناءا على ما صدر في البحث
urban scheme of Yamoussoukro towards sustainability?، research paper، 45th ISOCARP Congress 

( أيضا ان الطابع الوظيفي للمدينة الجديدة كعاصمة قد انعكس على نمط توزيع 3-3لاحظ من الجدول )ي

و كذلك المقدار  ،من إجمالي المدينة %7لجزء الإداري و الأنشطة الحكومية استعمالات الأراضي فنجد ا

و الذى يعكس الأساس التخطيطي البيئي و تحقيق التكامل  %20المخصص للمناطق المفتوحة وصل الى 

و لما ذلك من مردود على الأساس السياحي أيضا  ،الأيكولوجي مع المسطحات المائية الموجودة بالمدينة

( 3-22و يوضح الشكل ) ،ومات المدينة و قاعدة اقتصادية أساسية غير الدور الوظيفي الإداريكأحد مق

 توزيع نسب استعمالات الأراضي للمدينة.

 النسبة المئوية (2الاستعمال )كم الاستعمال

 %7 18،4 الأنشطة الحكومية

 %15 39،45 الخدمات

 %29،4 76،2 السكنى

 %6،8 15،7 النشاط السياحى

 %21،8 55،2 طرق و مرافق

 %20 52،6 مناطق مفتوحة

 %100 263 الإجمالي

 توزيع مساحات استعمالات الاراضى و الانشطة بالعاصمة الجديدة )ياموسوكرو( (3-3)جدول 
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 المصدر: الباحث 

الاتصالية و الترابط بين القطاعات الرئيسية في لاستعمالات الأراضي في العاصمة الجديدة  3-5-4-2

 :)ياموسوكرو(

لمدينة )ياموسوكرو( احتوى على نوعين فقط من وسائل الاتصال سواء الداخلية او الخارجية  المخطط العام

و الذى  ،فكانت الطرق ذات النمط المتعامد ،و التي تتمثل في الاتصال بالتجمعات الأخرى عبر الدولة

ي الشكل كما هو واضح ف ،يبرز بشكل واضح جدا عند المنطقة الخاصة بالحكومات و الخدمات الإدارية

كم من قلب المدينة في اتجاه  7و يتضح أيضا من المخطط وجود المطار الدولي يبعد مسافة ال  ،(3-31)

اما بالنسبة للسكك الحديدية او للخطوط الداخلية من مترو او ترام  ،الشمال كعنصر اخر للاتصال الجوي

و حجم السكان المتوقع بالنسبة فقد خلت المدينة الجديدة من هذه الوسائل باعتبار صغر حجم المخطط 

 للحاجة الى المزيد من التسهيلات عبر المدينة.

المصدر: 

eonline.com/01/13/6805/Phttp://www.memoir

--fonciers-amenagements-des-roblematique

-de-transfert-du-cadre-le-dans-Yamoussoukro

capitale.html-la  

المصدر: 

http://www.memoireonline.com/01/13/6805/P

--fonciers-amenagements-des-roblematique

-de-transfert-du-cadre-le-dans-Yamoussoukro

capitale.html-la 

 

7%

15%

29%22%

20%

7% نسب استعمالات الاراضى

الانشطه الحكومية

الخدمات

السكنى

الطرق

مناطق مفتوحه

النشاط السياحى

 راضى بالعاصمة الجديدة )ياموسوكرو(استعمالات الا لنسبديجرام تحليلى  (3-29)شكل 

مخطط توزيع الانشطة  (3-30)شكل 
واستعمالات الأراضي في المنطقة المركزية 

 للعاصمة الجديدة

نمط شبكة الطرق في مخطط العاصمة  (3-31)شكل 
 الجديدة

http://www.memoireonline.com/01/13/6805/Problematique-des-amenagements-fonciers--Yamoussoukro-dans-le-cadre-du-transfert-de-la-capitale.html
http://www.memoireonline.com/01/13/6805/Problematique-des-amenagements-fonciers--Yamoussoukro-dans-le-cadre-du-transfert-de-la-capitale.html
http://www.memoireonline.com/01/13/6805/Problematique-des-amenagements-fonciers--Yamoussoukro-dans-le-cadre-du-transfert-de-la-capitale.html
http://www.memoireonline.com/01/13/6805/Problematique-des-amenagements-fonciers--Yamoussoukro-dans-le-cadre-du-transfert-de-la-capitale.html
http://www.memoireonline.com/01/13/6805/Problematique-des-amenagements-fonciers--Yamoussoukro-dans-le-cadre-du-transfert-de-la-capitale.html
http://www.memoireonline.com/01/13/6805/Problematique-des-amenagements-fonciers--Yamoussoukro-dans-le-cadre-du-transfert-de-la-capitale.html
http://www.memoireonline.com/01/13/6805/Problematique-des-amenagements-fonciers--Yamoussoukro-dans-le-cadre-du-transfert-de-la-capitale.html
http://www.memoireonline.com/01/13/6805/Problematique-des-amenagements-fonciers--Yamoussoukro-dans-le-cadre-du-transfert-de-la-capitale.html
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 المنطقة المركزية للأنشطة الإدارية و الحكومية و الدبلوماسية: 3-5-4-3

بعد قرار -فقد احتوت هذه المدينة  ،ينة )ياموسوكرو( بطابع سياحي له مرجعيه دينيهتميزت مد

على مجموعه كبيرة من المباني الهامة ذات الطابع  -الرئيس)فيليكس هوفويت( بتحويلها الى عاصمة قومية

ات و عدد من البحير ،السياحي مثل الفنادق و المنتجعات و قد احتوت أيضا على ارض كبيرة للجولف

و التي تعدد مزارا سياحيا و دينيا  ،الصناعية على راس كل هذا احتوت هذه المدينة على كنسية البازلكيا

يتضح  ،و قد اضيف كذلك جزء خاص للمنطقة الدبلوماسية ناحيه الجنوب 1ذات نطاق واسع في المنطقة.

من محورية و تماثل حول  فيها من المخطط تصميمها المختلف و المميز عن باقي المخطط لما يتوفر فيه

محور يضم على جانبيه المباني الحكومية و الهيئات الدبلوماسية و في النهاية يتواجد المقر الخاص بالحكم 

للدولة. و يتقاطع هذا المحور محور اخضر عبارة عن مجموعة من المناطق الخضراء و المفتوحة و التي 

 .(3-30كما في الشكل ) لا و جنوباتصل بين المناطق السكنية على جانبي المحور شما

و يلاحظ من المخطط مراعاه التجانس و التدرج الوظيفي للمباني الحكومية و علاقتها بالمحور الرئيسي  

و كذلك  ،حتى يصل الى الجزء السكنى و الخاص بتلك المنطقة أيضا ،والمتعامد على المقر الرئاسي للدولة

و  ،اء المفتوحة مما يعكس الأساس البيئي كأحد أسس التخطيطتخلل المنطقة بعديد من المناطق الخضر

تمثل هذه المنطقة وحدة متكاملة تكاد تكون مستقلة تماما عن المدينة و هي على اتصال مباشر بالمطار في 

 الناحية الأخرى من المدينة عبر احد اهم الطرق الرئيسة في المدينة.

 الخلاصة: 3-5-5

فبرغم من ان البعد  ،ساحل العاج العديد من الجوانب التخطيطية المتميزة كانت لتجربة نقل العاصمة في

الأمني و الاستراتيجي كان المحرك الأصيل في ظهور هذه الحركة للنور على أساس الاعتبارات السياسية 

الا انه مازالت المشاكل التي تضمها العاصمة القديمة من تركز للسكان و  ،و حصولها على الاستقلال

و موقعها في جنوب البلاد على الساحل  ،و تهالك بنية التحتية ،اب للاستثمارات و فرص العملاجتذ

الأطلنطي. جاءت الدولة بمنظور جديد نحو انشاء هاوية جديدة للدولة محاولة تفادى كل ما برز من مشاكل 

رد طبيعية و من خلال أسس اختيار الموقع و التي قامت على أسس بيئة و موا ،في العاصمة القديمة

و كذلك علاقة الموقع بما  ،سياحية لتكون القاعدة الاقتصادية للعاصمة الجديدة اضافة الى الجانب الإداري

و قد نجح  ،حوله من تجمعات عمرانية و سكانية من خلال البعد و التوسط و طرق النقل و المواصلات

الدور الإقليمي و الذى أدى الى فصل  فضلا عن ،الموقع في تحقيق المقدار الأكبر من كل هذه الخصائص

هذه المدينة الجديدة بإقليم ادارى خاص بها يضمن توفير المتطلبات الكافية لتحقيق المقصود التنموي طبقا 

 و حتى لا تطغى على باقي الأقاليم مثل ما حدث في العاصمة القديمة )ابيدجان(. ،لسنوات الهدف التخطيطية

 ،انت مدينة )ياموسوكرو( نواه لاستقبال التخطيط الجديد للعاصمة الجديدةفك ،و على المستوى العمراني

و ذاك لما تحتويه مميزات طبيعية و سياحية و نواه سكانية تجعل لها أساس قوى للانطلاق نحو التنمية 

و قد انعكس ذلك في صورة المخطط و الذى ضم مجموعة من الخدمات الإقليمية المتميزة مثل  ،المنشودة

و التي اتخذت محاور الطرق الرئيسة أساس لتوطن  ،ادق و الجامعات و المراكز الأبحاث و المؤتمراتالفن

و الامتداد و كذلك إضافة الجزء المميز و هو الجزء الإداري و الذى اخذ طابع يختلف عن باقي المخطط 

م التأكيد على الهاوية و ت ،كونه محاط بحزام اخضر و ذو نمط عمراني يؤكد على الرمزية و سيطرة الدولة

و على الجانب البيئي من خلال خلخله المدينة  ،من خلال الاستناد الى الطابع و الطراز المعماري المحلى

 و خاصة الجزء الإداري بمناطق خضراء و مفتوحة.

                                                           
1 Ahmed Sangare. (2012). How to approach the upgrade of the urban scheme of Yamoussoukro towards 
sustainability?، research paper، 45th ISOCARP Congress 
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 كازاخستان في نقل العاصمة الى مدينة جديدة:تجربة  3-6

 ستان:المعلومات التخطيطية الأساسية عن كازخ 3-6-1

و تعد من اكثر الدول ذات الأراضي المعدومة الاتصال بالموارد  ،تقع كازاخستان في وسط شمال اسيا

 1مليون كيلو متر مربع 7،2و التي بلغت  ،حيث انها تاسع اكبر دوله في العالم من حيث المساحة ،المائية

بعد ، 20152ون نسمة عام ملي 17ها و يبلغ عدد سكان ،أي انها ضعف مساحة مصر بحوالي مرة و نصف

بدأت توجهات الدولة  ، 1991ان حصلت كازاخستان عن الاستقلال التام من التبعية للاتحاد السوفيتي عام 

و على راسها رئيس الدولة في المحاولة الجادة نحو اثبات ذات تلك الدولة المستقلة و النهوض الشامل 

المنافسة على المستوى العالمي. حيث كانت العاصمة باقتصادها المستقل و باعتبارها دولة قادرة على 

القديمة )المانتى( تقع في الجهة الجنوبية وعلى حدود الدولة مع قيرغيزستان، و كانت تضم عدد سكان 

من إجمالي عدد السكان القومي و على مساحة  %10أي تضم حوالى 3نسمة  481،703،1وصل الى 

. تنقسم كزاخستان الى 2نسمة لكل كم 2،497ها قد وصلت الى مما يجعل الكثافة السكانية ب ،2كم 682

(، و نجد بان كل من العاصمة القديمة و العاصمة الجديدة 3-33إقليم ادارى وتخطيطي كما في الشكل ) 14

كل منهم ضمن إقليم يضم عدد من التجمعات العمرانية الكبرى، و لم يتم فصل العاصمة الجديدة بإقليم 

 نيجريا و ساحل العاج.مخصص لها كما في 

 أسباب نقل العاصمة القومية: 3-6-2

تم الاعلان عن نقل العاصمة الدولة من مدينة )المانتى( الى مدينة )استانا( وكان لهذا النقل  1997عام 

  4عدد اسباب رئيسة منها:

                                                           
1 https://www.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/geos/kz.html  
2 http://data.worldbank.org/indicator/SP.POP.TOTL?locations=KZ  
3 https://en.wikipedia.org/wiki/Almaty  
4 http://www.kisho.co.jp/page/222.html  

المصدر: 

http://www.un.org/Depts/Cartogra

phic/map/profile/kazakhst.pdf  

 

 

 المصدر:
https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/th

umb/2/26/Kazakhstan_provinces_and_province_capit

-als.svg/650px

ls.svg.pngKazakhstan_provinces_and_province_capita  

موقع كازخستان بالنسبة لقارة ( 3-32)شكل 
 اسيا

 زاخستانالتقسيم الإداري والإقليمي لك (3-33)شكل 

https://www.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/geos/kz.html
http://data.worldbank.org/indicator/SP.POP.TOTL?locations=KZ
https://en.wikipedia.org/wiki/Almaty
http://www.kisho.co.jp/page/222.html
http://www.un.org/Depts/Cartographic/map/profile/kazakhst.pdf
http://www.un.org/Depts/Cartographic/map/profile/kazakhst.pdf
https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/thumb/2/26/Kazakhstan_provinces_and_province_capitals.svg/650px-Kazakhstan_provinces_and_province_capitals.svg.png
https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/thumb/2/26/Kazakhstan_provinces_and_province_capitals.svg/650px-Kazakhstan_provinces_and_province_capitals.svg.png
https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/thumb/2/26/Kazakhstan_provinces_and_province_capitals.svg/650px-Kazakhstan_provinces_and_province_capitals.svg.png
https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/thumb/2/26/Kazakhstan_provinces_and_province_capitals.svg/650px-Kazakhstan_provinces_and_province_capitals.svg.png
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بالسكان، فضلا عن مواقعها على اطراف البلاد، و  تكدسهاتهالك البنية التحتية في العاصمة القديمة و  -

عه من المحددات الطبيعية و التي قد تكون عائق امام احداث التنمية المرجوة سواء من انحصارها بين مجمو

 و تعرضها لمخاطر الطبيعية كالزلازل و السيول. ،بين الجبال 

 محاولة اثبات الهوية الجديدة للدولة بعد استقلالها من الاتحاد السوفيتي والسيطرة الروسية. -

 حقيقية من خلال استغلال الامكانيات والقدرات المنتشرة في ارجاء الدولة. احداث تنمية اقتصادية -

 الدراسات القومية والإقليمية لتحديد موقع العاصمة الجديدة )استانا(: 3-6-3

كانت فكرة نقل العاصمة يقع ضمن مخطط قومي يتضمن توفير مجموعة من الفرص التنموية لرفع كفاءه 

ص بالأفراد و الذى يتوطن ضمن مجموعة من المحاور الواعدة على صفحة الدولة ومستوى المعيشة الخا

 الدولة.

 أسباب اختيار الموقع: 3-6-3-1

اختيرت )استانا( لنقل العاصمة اليها باعتبار وقوعها على اهم محور تنموي يربط الدولة من الشمال الى 

ه بالفعل، و ان مدينة استانا تقع في الجنوب فأستانا هي نقطة التقاء اكتر من محور تنموي قد تمت دراست

و يتركز بها مجموعة كبيرة من الصناعات و التي كانت  ،قلب الدولة من حيث علاقتها بالحدود الخارجية 

  Astana ،Akmola and Karaganda)هو المحور الرئيسي )AAKR  1 ترتكز عليها الدولة اقتصاديا.

Region مرورا بمدينة )كاراجاندى( ثم مدينة استانا ثم )بقاديسوك( و الذى يمتد من )المانتى( في الجنوب

ويقوم  هذا المحور على التنمية الصناعية و التي   (.4-34في اقصى الشمال كما هو موضح في الشكل )

سوف تتمركز في مدينة )كاراجاندى( و التنمية الزراعية و التي سوف تتمركز في مدينة )المانتى( على 

لمالية و الادارية و الحكومية متمركزة في مدينة استانا. كذلك رجع اختيار موقع ان تكون العمليات ا

و علاقتها بشبكات  ،)استانا( لتوسطها و وقوعها في قلب الدولة بين مختلف التجمعات العمرانية القائمة

فضلا  ،يفةو كذلك توافر بها نواه سكانية قائمة على التنمية الزراعية و الصناعات الخف ،الطرق القومية

و تحقيق  ،عن ما يحمله الموقع من مقومات طبيعية تمكن من ابراز الهاوية الجديدة للدولة بعد الاستقلال

 الرؤية التنموية الاقتصادية للدولة.

                                                           
1 Japan International Cooperation Agency. (2001). The Study on The Master Plan for The Development of The 

City of Astana in The Republic of Kazakhstan، Final Report، Capital Development Corporation، City of Astana. 

 Turlybek Mussabayev and Karlygash Muldagaliyeva. (2012). Conceptual Approachesمصدر: ال

on the Development of the Territory of the Republic Kazakhstan، research paper، REAL 

CORP Conference 

 محاور التنموية الاقليمية، ضمن الرؤية القومية لكزاخستان (34-4) شكل
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 خاصية التمركز والتوسط الجغرافي للعاصمة الجديدة في اطار الخريطة القومية للدولة: 3-6-3-2

قصى تقع العاصمة الجديدة )استانا( في قلب الدولة على عكس العاصمة القديمة )المانتى( و التي كانت في ا

ان مدينة  )استانا( تميز موقعها  يلاحظ (3-35فبالنظر الى الشكل ) ،الجنوب و على حدود الدولة مباشرة

حيث تبعد  ،بالتوسط بين معظم التجمعات العمرانية و السكانية و التي يتعدى عدد سكانها المائة الف نسمة 

و هذه المسافة تعكس اعتماد هذه التجربة  ،كم  965مدينة )استانا( عن العاصمة القديمة )المانتى( قرابة 

على التوجه نحو الانفصال و الانفلات تماما من نطاقات العاصمة القديمة )المانتى( و الاعتماد على تكوين 

و قد اختيرت هذه المسافة أيضا لمنع احتمالية وقوع  ،مدينة جديدة مستقله تماما عن العاصمة القديمة

العاصمة القديمة تبعا لقوه جذبها الشديدة. كذلك تراوحت المسافة عن باقي العاصمة الجديدة كأحد ضواحي 

كم كحد اقصى و هي  1100و  ى و هي مدينة )بفلودار(كم كحد ادن 340التجمعات العمرانية الكبيرة من 

و الذى يحقق الاتزان بين العاصمة الجديدة و بين معظم  ،كم 844اى بمتوسط عام بلغ  ،مدينة )شمكنت(

-و هذا بالطبع احد اهم الخصائص التي لم تستطع )المانتى(  ،اكز و التجمعات العمرانية عبر الدولةالمر

 من تحقيقه. -العاصمة القديمة

 مرجع سابق ،بناءا على خريطة الأمم المتحدة لكزاخستان ،المصدر: الباحث

 

 

 العلاقة المكانية للعاصمة الجديدة بالنسبة لأبعد التجمعات العمرانية في الدولة (3-35)شكل 
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 ( مقدار بعد التجمعات العمرانية الكبرى الابعد فى الدولة عن العاصمة الجديدة3-36)شكل 
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 بالتجمعات العمرانية القائمة:النطاقات التأثيرية الجغرافية للعاصمة الجديدة والعلاقة  3-6-3-3

 بالنظر الى موقع العاصمة الجديدة و ما تضمه حولها داخل نطاقات التأثيرية تمثل حلقات بنصف قطر

نجد تغطيه للتجمعات العمرانية القائمة و ما تحويها من اعداد  ،كم بعدا عن العاصمة  الجديدة 50 متدرج

داد السكان او من حيث العواصم الإقليمية و الإدارية فى سواء من التجمعات الأهم من حيث اع  ،السكان

%  من إجمالي اعداد التجمعات  41.2حيث وصل النسبة ضمن هذه النطاقات الى  ،كل منطقة او إقليم

الا ان  ،و نجد انه على الرغم من اتساع المساحات و المسافات في دولة كزاخستان ،على مستوى الدولة

تاز بعلاقته الجيدة بالنسبة للتجمعات العمرانية و التي تتواجد مكانيا في الشمال موقع العاصمة الجديدة يم

-3و بالنظر الى النسبة التي تحويها النطاقات التأثيرية من تجمعات كما بالشكل ) ،حول العاصمة الجديدة

كرؤية  ،لسكان( نجد بان المنطقة المختارة ذات قاعدة سكانية قابلة للنمو و ليس ضمن مناطق متشبعة با37

 نحو توجيه محاور التنمية نحو الأماكن الأقل نصيبا من السكان و الاستثمارات.

 مرجع سابق ،المتحدة كزاخستان الأممبناءا على خريطة  ،المصدر: الباحث
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 الاتصالية و الربط بين العاصمة الجديدة و التجمعات العمرانية القائمة: 3-6-3-4

تانا عن غيرها بوقعها مباشرة على احد اهم الطرق الدولية في كزاخستان و الذى يمر عبر تمتاز مدينة اس

الدولة حتى يصل الى الاتحاد السوفيتي في الشمال، فضلا عن اتصالها أيضا بطريق إقليمي يمر من 

على الجنوب الى الشمال يربط بين العاصمة القديمة و العاصمة الجديدة و هو يمثل محور هام للحركة 

المحور الإقليمي التنموي في نفس المنطقة، كذلك يمر الموقع بعد عدد من الخطوط الخاصة بالسكك 

الحديدية و الذى يعتبر عنصر هام سواء على عمليه الانتقال للسكان من و الى العاصمة الجديدة او للبضائع 

لسكة الحديد متصل أيضا من ( بان خط ا3-39و تنشيط العملية الاقتصادية. و كما هو واضح في الشكل )

و على المستوى النقل الجوي  ،الجنوب عند العاصمة القديمة )المانتى( و حتى العاصمة الجديدة في الشمال

فانا مدينة استانا قد تضمن مخططها العمراني انشاء مطار جوى دولي جديد في الجنوب يمثل تحقيق 

جاء الدولة و بين دول العالم المختلفة و كل من له الاتصال الجوي محليا بين المطارات المنتشرة في ار

 اتصال بالمدينة الجديدة.

مما سبق يمكن استخلاص ان الموقع المختار للعاصمة الجديدة )استانا( كان لديه من مقومات الاتصال ما 

ناصر بالإضافة الى ما احتوى المخطط العمراني من تهياه ما تبقى من ع ،يمكنه من خدمه العاصمة الجديدة

و بذلك اصبح لموقع )استانا( القدرة على منافسة موقع العاصمة القديمة  ،الاتصال مثل الاتصال الجوي

 )المانتى( و الذى كان نقطة اتصال ضخمه عبر الدولة باعتبارها مركز جاذب لكل الأنشطة المختلفة.

 مرجع سابق ،بناءا على خريطة الأمم المتحدة لكزاخستان ،المصدر: الباحث

 

 

 

 علاقة العاصمة الجديدة بشبكات الطرق القومية( 3-39)شكل 
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 الدراسات التخطيطية العمرانية لأنشطة و استعمالات الأراضي بالعاصمة الجديدة )أستانا( : 3-6-4

الا  ،11824تميزت هذه التجربة بان نقل العاصمة فيها كان اضافه و تعديل على مدينة قائمه بالفعل منذ 

ل لجمهورية كزاخستان و حيث اعلن الاستقلا 1991انها كانت صغيره جدا و بدأت في النمو حتى عام 

تم الإعلان عن نقل العاصمة الجديدة لكزاخستان  1997و في عام  ،نسمه 270،000وصل تعداد سكنها 

كانت الدراسات الوضع الراهن للمدينة من اهم سمات الدراسة في هذه التجربة  من )المانتى( الى )استانا(.

و قد تم التخطيط عبر مسابقة  ،مة جديدة للبلادحيث كانت تقوم على كيفية تحويل هذه المدينة الى عاص

دوليه من قبل الحكومة حول الروية التخطيطية المتوقعة لهذه المدينة و كيفية تحويلها عمرانيا و معماريا 

 لتصبح عاصمة جديدة تبرز فيها سمات الهوية للدولة الجديدة.

 راضي بالعاصمة الجديدة )استانا(:الفكرة التخطيطية للمخطط العام ولأنشطة استعمالات الأ 3-6-4-1

فاز المعماري الياباني )كيش كوركوا( بمسابقة تخطيط وتصميم العاصمة الجديدة لكزاخستان،  1998عام 

 2030و بعدد سكان متوقع عند سنة الهدف  2كم398و قد كانت المساحة المخصصة للعاصمة الجديدة 

 3أسس تخطيطية قام المخطط بحقيقها و هي: وقد  تضمن هذا المخطط عده  2نسمة 00،200،1يبلغ 

 : تحقيق اقصى قدر من الحفاظ على المباني والمرافق القائمة.التكافل بين التاريخ والحاضر -

 : تكوين الامتداد الخاص بالمدينة حول ضافتي النهر.الكفاءة الطبيعية -

 مع كافة العروق ومختلف  الأديان. : تكوين مدينة عالمية تستطيع الانسجامل بين مختلف الثقافاتمالتكا -

 ،بيئي ينبع من خلال توفير الشوارع ذات الأشجار الطويلة : تقديم محورالنظام البيئي كافة تكافل المدينة -

 لتحقيق تأثير فعال للتنوع البيولوجي. ،و الغابات و التكتلات الخضراء على ضفاف النهر

: تحقيق الوحدة بين التقليدي و الحديث من خلال التقليديةالتكافل بين التكنولوجيا الحديثة و الطرق  -

 الرمزية المجردة اى تجريد التصاميم المعمارية التقليدية

 .تقديم نظام استراتيجي جديد للزراعة -

 : تخليق مدينة امنه عبر تمكين المناطق الخضراء و ممرات المشاة.التكامل بين حركة المشاة و السيارات -

: تخطيط محاور المدينة المستقبلية عبر السكك الحديدية و المركز المدينة القائم نحو للامتدادمحاور قابله  -

 الجنوب للوصول الى المركز الجديد في الضفة الأخرى من النهر.

: تقسيم مناطق سكنيه قابله للزيادة حول ضفاف النهر و التي يمكن استخدامها مناطق سكنية حول النهر -

 المدينة سكانيا. مستقبلا مع زيادة

طرق دائريه تحيط بكل المناطق القائمة والمناطق الجديدة  3: اقتراح الاتصالية عبر الطريق الدائري -

 بالمدينة لتحقيق أفضل نوع من الاتصالية.

 : إعادة استخدام مياه الصرف في الزراعة والتشجير.إعادة استخدام مياه الصرف -

 الامطار في التشجير لتخفيف العبء البيئي لعمليه التنمية.: استغلال مياه الغابات البيئية -

                                                           
1 Japan International Cooperation Agency. (2001). The Study on The Master Plan for The Development of The 
City of Astana in The Republic of Kazakhstan، Final Report، Capital Development Corporation، City of Astana. 
2 http://astana.gov.kz/en/modules/material/47  
3 http://www.kisho.co.jp/page/222.html  

http://astana.gov.kz/en/modules/material/47
http://www.kisho.co.jp/page/222.html
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 : توفير ضواحي زراعية جديدة في نواحي المدينة.زراعه صديقة للبيئة -

 .تدوير المخلفات المعالجة إعادة -

: التنمية الزراعية داخل وحول استانا من اجل ضمان الامن الغذائي التكافل بين الزراعة والمدينة -

 ع الريفي ضمن وسائل ثابته للعيش.ودمج المجتمللمواطنين، 

 

 =233http://www.newtowninstitute.org/newtowndata/newtown.php?newtownIdالمصدر: 

في العاصمة الجديدة )استانا( فقد اشتمل على مجموعة  بالنسبة للمخطط العام لأنشطة استعمالات الأراضي

حيث كانت  ،من الاستعمالات الإدارية على الضفة الغربية للنهر المار في على اطراف المدينة القديمة

و قد قام المخطط باعتماد الجزء الغربي ليكون المقرر  ،المدينة القديمة تقع على الجزء الشرقي من النهر

على ان يتم الاستفادة من النهر لتحقيق المدينة الرمزية  ،لإدارية و الوزرات و مقر الحكمالجديد للمباني ا

و يمكن ملاحظة الاختلاف في نمط التخطيط  ،(3-41المطلوبة للعاصمة الجديدة كما هو موضح في الشكل)

المباني الممثلة و تحقيق السيطرة من خلال تماثل  ،المتبع من الخلال التحول الى النمط التخطيطي الشبكي

و قد تم أيضا احاطة المدينة بحزام اخضر و طريق دائري لسهوله الاتصال و  ،للإدارة حول محور مميز

و قامت المدينة على استصلاح الأراضي الزراعية و الغابات الخضراء  ،تحديد نمو المدينة نحو الداخل

 الكبيرة المميزة لمدينة )أستانا(.

تعمالات الأراضي المتضمنة في مخطط العاصمة الجديدة )أستانا( في منطقة و لقد تحددت الأنشطة و اس

بنسبة مئوية  2كم 11،9إدارية تضم الأنشطة الحكومية و الهيئات القومية و الدبلوماسية بمساحة قد بلغت 

 87،5و مجموعة من المناطق السكنية و الاحياء بمساحة قد بلغت  ،من إجمالي مساحة المدينة 3،1%

و منطقة صناعية متخصصة تم استحداثها في المخطط بمساحة  ،وصلت الى  %22نسبة مئوية ب 2كم

و كان النصيب الأكبر للمناطق الخضراء و المناطق  ، %9،5بنسبة مئوية وصلت الى  2كم 35،8

 )استانا(المخطط العام للعاصمة الجديدة  (3-41)شكل 

http://www.newtowninstitute.org/newtowndata/newtown.php?newtownId=233
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المفتوحة و المصدات الخضراء لتكون الغابات الخضراء لحماية النظام الأيكولوجي و الذى سوف يقوم 

أي بنسبة مئوية  2كم 3،127في الصيف بمساحة  1ة المدينة من رياح الشتاء و عواصف الاتربةبحماي

( يوضح التفصيل الخاص بمساحات 3-4و في جدول) ،قد وصلت الى من إجمالي المخطط العام 32%

 2030.2استعمالات الأراضي المستهدفة حتى 

إجمالي استعمالات الأراضي 
 (2كم)

 النسبة المئوية 2030

 %22،7 87،5 الاستعمال السكنى

 %3،1 11،9 الحكوميةالمنطقة 

 %9،5 35،8 المنطقة الصناعية

 %8،3 31،8 الخدمات

 %18 71،6 الطرق

 %32 127،3 مناطق خضراء و مفتوحه 

 %100 398 إجمالي المساحة

 توزيع استعمالات الارضى و الانشطة بالعاصمة الجديدة )استانا(( 3-4)جدول 

حظ انعكاس الفكر التخطيطي نحو التكافل البيئي و التنمية الزراعية و الذى جعل اكبر نسب و من ملا

من  %32المخطط العام مخصصة للمناطق الخضراء و المصدات و الأراضي الزراعية الى ان بلغت 

خلية و قد تحقق التكامل الوظيفي من خلال إضافة المنطقة الصناعية المقسمة الى ثلاث أجزاء دا ،المخطط

في الضفة الشرقية من المدينة لتقوم على خدمه القطاع الاقتصادي الزراعي و الذى يعد المقوم الأساسي 

ثم اتى الجزء الإداري بشكل المميز و نمطه العمراني الفريد ليعطي الجانب  ،و القاعدة الاقتصادية للمدينة

ي يمكن القول بان مدينة )استانا( لها دور تنموي بالتال .ينة الجديدة كعاصمة قومية للبلادالوظيفي الفريد للمد

ينبع من الرؤية الخاصة بالدولة منذو بداية اعدادات المحاور التنموية و اختصاصها بريادة الصناعة 

( لتوزيع نسب 3-42و يتضح ذلك من خلال الشكل البياني ) ،مضافا اليها الجزء الإداري ،الزراعية

 ينة.استعمالات الأراضي الخاصة بالمد
 

                                                           
1 Japan International Cooperation Agency. (2001). The Study on The Master Plan for The Development of The 
City of Astana in The Republic of Kazakhstan، Final Report، Capital Development Corporation، City of Astana. 
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الاتصالية و الربط بين القطاعات الرئيسية لاستعمالات الأراضي في العاصمة الجديدة  3-6-4-2

 )استانا(:

تنوعت الوسائل الخاصة بالاتصال على مستوى المدينة سواء من طرق او شبكات السكك الحديدية او 

و هي الشبكة الدائرية في المدينة فنجد في المخطط ان الطرق قد تحولت من الحالة القائمة  ،النقل الجوي

القائمة و انتقلت مباشرة الى النمط الشبكي في الطرق حيث المنطقة الإدارية الجديدة و التي تضم المباني 

و قد اتصل كل هذا من خلال اكثر من طريق دائري لضمان الربط و الاتصال  ،الحكومية و الدبلوماسية

 لنمو العشوائي.السريع عبر المدينة و الحد من عملية ا

فان المدينة كان يمر بها بالفعل شبكة من خطوط السكك الحديدية و التي تربطها  ،بالنسبة للسكك الحديدية

دور  المخطط الجديد فىللاتصال الجوي و جيدا بالتجمعات المحيطة و حتى العاصمة القديمة )استانا(. 

و  ،ة الدبلوماسية و المقرات الحكومية الجديدةيحتوى على إقامة مطار دولي جديد يقع جنوب المنطق حيث

الذى سوف يكون بمثابة نقطه مميزه لأحداث الانتقال الأسرع حيث كان اقرب مطار قائم يقع في مدينة 

لهذا نشاه ضرورة إيجاد اتصال جوى  ،كم من قلب العاصمة الجديدة 202)كراجندا( و التي تبعد حوالى 

فنجد الاتصال المباشر من خلال  ،خصوصا للمناطق الدبلوماسية و الإداريةحيث انه الأكثر انتشارا عالميا 

 (.3-43احد الطرق الرئيسية بين المنطقة الإدارية و بين المطار الدولي كما هو موضح في الشكل )

 Japan International Cooperation Agency. (2001). The Study on The Master Plan المصدر:

for The Development of The City of Astana in The Republic of Kazakhstan، Final Report، 

Capital Development Corporation، City of Astana 

 

 

 نمط شبكات الطرق و المواصلات للعاصمة الجديدة )استانا( ( 3-43)شكل 
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 المنطقة المركزية للأنشطة الحكومية و الإدارية و الخدمية و الهيئات الدبلوماسية: 3-6-4-3

مدينة الجديد و الخاص بالأنشطة الحكومية و اشتمل المخطط الخاص بالعاصمة الجديدة على مركز ال

و كذلك مجموعة من الخدمات التكميلية و الترفيه  ،الإدارية و الخدمية الرئيسية من وزرات و مقر رئاسي

لتخطيط ( ا3-45)( و 3-44)و يوضح شكل  ،مثل المعارض الدولية و دور الاوبرا و غيرها من الخدمات

ذى كان مختلفا كليا عن باقي المخطط من حيث التصميم العمراني و المميز للمنطقة الدبلوماسية و ال

التخطيط و الذى روعي فيه ابراز الهاوية المحلية لكزاخستان من خلال تجريد و بتبسيط العمارة التقليدية 

لكزاخستان و ابراز ذلك من خلال استخدام النمط التذكاري في التصميم العمراني و الذى يوفر الإحساس 

 رة و القوة و كان ذلك أيضا من خلال التشكيل المعماري المتبع للمباني الدبلوماسية.بالسيط

 Japan International Cooperation Agency. (2001). The Study on The Master Plan for المصدر: :

The Development of The City of Astana in The Republic of Kazakhstan، Final Report، Capital 

Development Corporation، City of Astana 

/gigante-pentagrama-448141http://www.burbuja.info/inmobiliaria/conspiraciones-: المصدر

maps.html-google-ver-se-kazakhstan-encontrado  

 مخطط توزيع قطع الأراضي للمنطقة المركزية بالعاصمة الجديدة )استانا( (3-44)شكل 

الانشطة واستعمالات الأراضي في المنطقة المركزية للعاصمة الجديدة مخطط يوضح توزيع  (3-45)شكل 
 )استانا(

http://www.burbuja.info/inmobiliaria/conspiraciones/448141-pentagrama-gigante-encontrado-kazakhstan-se-ver-google-maps.html
http://www.burbuja.info/inmobiliaria/conspiraciones/448141-pentagrama-gigante-encontrado-kazakhstan-se-ver-google-maps.html
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( نجد بان المنطقة المركزية قد اشتملت على مجموعة من القطاعات عمودية على 3-44وبتحليل الشكل )

 المحور الرئيسي و هي:

 ،المحور مباشرة يقع في اقصى الشرق، و يبدا القصر الرئاسي و الذى يقع عموديا على القطاع الأول: -

و منطقة خاصة للهيئات الدبلوماسية و  ،ثم يليه منطقة الوزارات و الهيئات الحكومية الإقليمية و القومية

 السفارات.

و يضم مجموعة الاستعمالات المختلطة  ،و يبدا من منتصف المحور و حتى اقصى الغرب القطاع الثاني: -

 و ينتهى بفندق و منتجع سياحي. ،مركز رياضي و مسجد كبيرمن مباني إدارية و مراكز تجارية و ستاد و 

من استعمال ادارى ثم  ،و بذلك تكون المنطقة المركزية قد انقسمت الى قطاعات توفر التجانس الوظيفي

و قد تخلل ذلك كله مجموعة  ،و ينتهى بالجزء الترفيهي و الرياضي ،استعمال مختلط مائل الى التجاري

و المناطق المفتوحة و المسطحات المائية و التي تحقق الاعتبارات التخطيطية من المناطق الخضراء 

 فضلا عن استغلالها في التصميم العمراني في تحقيق الفراغات التذكارية المميزة. ،البيئة

 الخلاصة: 3-6-5

بلاد حققت تجربة نقل العاصمة في كزاخستان نموذجا فريد في تخطيط المدينة الجديدة كعاصمة قومية لل

على أساس رؤية تنموية قومية والتي سعت الى استغلال اكبر قدر متاح من الإمكانيات و الموارد الطبيعية 

و ظهر ذلك من خلال ثلاث محاور تنموية رئيسية لكل منها الدور الذى  ،و المميزة لكل منطقة في الدولة

نا( بالإضافة الى كل ذلك الى موقعها و قد تميزت )استا ،يحقق لها الميزة النسبية الخاصة بها عن غيرها

و الذى يتوسط الخريطة القومية و العلاقة الموقع المتوسطة بالنسبة لمختلف محاور التنمية و كذلك علاقتها 

بشبكات الطرق و المواصلات و الذى اضفى عليها بالدور الإداري كعاصمة جديدة ذات قاعدة اقتصادية 

 قوية.

الذى اركز دور الصناعات الزراعية من  ،توزيع استعمالات الأراضي و قد انعكس ذلك كله على نمط

و ما لذلك أيضا من استفادة  ،خلال المناطق الخضراء و المسطحات المفتوحة و إضافة المناطق الصناعية

بيئية و محافظة على النظام الأيكولوجي و حماية المدينة من العوامل المناخية و المخاطر الطبيعية المتوقعة 

و استطاع المخطط أيضا ان ينجح في النقل بين الجزء القديم في المدينة و بين الجزء الإداري  ،ي المنطقةف

الجديد ذو النمط التخطيطي المتميز و تحقيق اقصى أنواع الاستفادة من عناصر التشكيل الأرضية و 

 الرائد. المسطحات المائية لإبراز الهاوية الجديدة للدولة و تحقيق دورها الاقتصادي
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 ماليزيا في نقل العاصمة الى مدينة جديدة:تجربة  3-7

المدن حيث كانت لماليزيا تجربة متميزة في احداث طفرة تنموية اقتصادية عبر السنوات الاخيرة. 

ق التنمية في مختلف يالمزدحمة وخاصة العاصمة كانت أحد اهم هذه التحديات التي منعت ماليزيا من تحق

لدولة. كانت الفكرة في تطوير الاقليم الذي يضم العاصمة الحالية ومحاولة ايجاد طريقة ما لاستيعاب انحاء ا

 المحور متعدد الوسائط ، و قد كانأكبر قدر ممكن من الانشطة المختلفة لأحداث الانتشار المنشود

Multimedia super corridor (MSc)  اصمة المكتظةكان الحل الدى وضعته ماليزيا لحل مشكلة الع، 

وكان هذا المحور يحتوى بدوره على مدينة ادارية جديده من شانها احتواء النشاط السياسي والإداري 

 .للدولة وتفريغ باقي الانشطة داخل المحور

 المعلومات التخطيطية الأساسية عن ماليزيا: 3-7-1

مقسمة الى 1 2كم 478،329( على مساحة 46-3تقع ماليزيا في جنوب شرق اسيا كما في الشكل )

نسمة عام  30،331،007جزرتين منفصلتين تماما يفصل بينهم بحر جنوب الصين و يبلغ عدد سكان بها 
في الجزء الغربي بعدد سكان  تقع العاصمة السابقة )كولالمبور( والمدينة اكثر جاذبيه ،22015

لسكان القومي أي ما من إجمالي عدد ا %24أي انها تحوى   20153مليون نسمة عام  000،200،7

 3،209أي ان الكثافة السكانية بها وصلت الى  2كم 2،243يقرب من ربع عدد سكان الدولة وعلى مساحة 

قامت الحكومة في ماليزيا بحل مشكلة  التكدس بالعاصمة القديمة والهجرة من الريف الى و قد .2نسمة/ كم

زة النسبية التي تميزت بها ماليزيا و التي انصبت المناطق الحضارية من خلال تقسيم اقليم كامل، يضم المي

بشكل أساسي في الابحاث خدمات تكنولوجيا المعلومات والتكنولوجيا متعددة الوسائط. فكانت الفكرة في 

انشاء هذا الإقليم او المحور المتخصص في توفير كل المتطلبات الخاصة بصناعة التكنولوجيا متعددة 

و الذى يضم بداخلة   (MSC)لمطلوبة، هي لتحقيق النمو الاقتصادي للمحورالوسائط وتحقيق التخصصية ا

مناطق تخطيطية تمتاز كل واحدة  منهم بنشاط معين ويمتد هذا المحور من جنوب العاصمة القديمة  7

 كم.50كم وطول 15)كولالمبور( الى اقصى الجنوب )مطار كولالمبور الدولي( بعرض

                                                           
1 https://www.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/geos/my.html  
2 http://data.worldbank.org/indicator/SP.POP.TOTL?locations=MY  
3 https://en.wikipedia.org/wiki/Kuala_Lumpur  

 

 

 

 

 

 

 

 Levu Vincent Tran. (2010). The Case Study of Putrajaya، Malaysia’s Planned المصدر:

Administrative Capital، MA، University of Florida. 

 موقع ماليزيا بالنسبة لقارة اسيا( 3-46)شكل 

https://www.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/geos/my.html
http://data.worldbank.org/indicator/SP.POP.TOTL?locations=MY
https://en.wikipedia.org/wiki/Kuala_Lumpur
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اما عن المناطق الخاصة ب 

(MSC) :فهي 

-cyberjaya 

 ضاحية الاتصالات -

 البحث والتطوير -

 مدينة المطار -

 العاصمة الادارية -

 طريق التكنولوجيا -

 قرية ذكية  -

 

 

 

المحور الجديد  فهو يحتوي على عاصمة ادارية جديدة تقع في قلب هذا (MSC)وكما هو مخطط ضمن ال 

كم من مطار )كولالمبور( الدولي في الجنوب، ويقوم  20كم من العاصمة القائمة في الشمال و25على بعد 

البحث على محاولة فهم اسباب النقل للعاصمة اداريا وكيفية اتصال العاصمة اداريا بالتركزات العمرانية 

 اقليميا وعمرانيا في كافة انحاء الدولة.

 قل العاصمة القومية:أسباب ن 4-7-2

وذلك قد رجع الى  1993قررت الحكومة الماليزية نقل العاصمة من )كولالمبور( في بداية الامر عام 

 1مجموعة من الأسباب أهمها:

 تخفيف العبء والضغط عن البنية التحتية المنهكة للعاصمة السابقة )كولالمبور(. -

 ة والتي لم تعد تتحملها )كولالمبور(.حاجة الحكومة الى المزيد من الساحات الإداري -

مركز ادارى مخطط بأحدث التسهيلات التكنولوجية لتحسين كفاءة وإنتاجية الخدمات الحكومية،  اقامة -

 فضلا عن كونه قادر على مواجه التحديات المستقبلية للألفية القادمة.

هيه منسجمة مع البيئة، حيث ان رفع كفاءة الحياة الحضرية من خلال توفير بيئة سكنية تجارية ترفي -

 العاصمة الجديدة تقوم على مبدئ التنمية المستدامة.

 الثقافي في ماليزيا الثراء الطبيعي. التراثبناء مدينة جديدة تعكس  -

                                                           
1 http://rdnet.taipei.gov.tw/xDCM/DOFiles/pdf/00/00/01/43/73/961026-pdf-testproj-413208.pdf  

 .Levu Vincent Tran المصدر: الباحث، بناءا على ما ورد في البحث، :

(2010). The Case Study of Putrajaya، Malaysia’s Planned 

Administrative Capital، MA، University of Florida. 

 ( جنوب كولالمبورMSCالمخطط الإقليمي ) (3-47)شكل 

http://rdnet.taipei.gov.tw/xDCM/DOFiles/pdf/00/00/01/43/73/961026-pdf-testproj-413208.pdf
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 الدراسات القومية الإقليمية لتحديد موقع العاصمة الجديدة )بوتراجاى(: 3-7-3

 ،الممثل للوظيفة الإدارية ضمن المحور التنموي الإقليمي الجديدتعتبر العاصمة الجديدة )بوتراجاى( الجزء 

و الذى تنوعت فيه المناطق و لكل منها الدور الوظيفي المنوط به. و على مستوى الإقليمي فان هذه التجربة 

 تختلف عن سابقتها بوقوع العاصمة الجديدة ضمن الاطار الإقليمي للعاصمة القديمة )كولالمبور(.

 باب اختيار الموقع:اس 3-7-3-1

و كما  ،( لتقوم بالدور المدينة الجديدة كعاصمة إدارية للبلاد3-48مواقع جديدة كما بالشكل ) 6اقتراح  تم

هو واضح بالشكل فان كل المواقع المقترحة تقع جميعها ضمن النطاق التأثيري الخاص بالعاصمة القديمة 

 1هي:الخاصة بعملية الاختيار و )كولالمبور( و قد رجع ذلك الى مجموعة من الأسس 

 .الارض وتكلفة البنية التحتية توافر -1

 .MSCاستراتيجية الموقع بالنسبة للإقليم  -2

 .تحقيق المدى الاكبر من الاتصال عبر شبكات المواصلات -3

 .الامتياز بالإمكانيات الطبيعية لتكون مدينة حدائقيه -4

 اقل تأثير سلبى على المجتمعات المحلية. -5

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 – Ho Chin Siong. (2006). Lessons Learned from planning of Putrajaya cityالمصدر: 

Administrative Centre of Malaysia، Seminar UTM-SIT workshop at Shibaura Institute، 

Japan. 

                                                           
1 Ho Chin Siong. (2006). Lessons Learned from planning of Putrajaya city – Administrative Centre of Malaysia، 

Seminar UTM-SIT workshop at Shibaura Institute، Japan. 

 

 المواقع المقترحة للعاصمة الجديدة حول العاصمة السابقة )كولالمبور( (3-48)شكل 
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ديد والتجمعات وبناء على هذا فقد تم اختيار الموقع السادس باعتباره الاكثر تمركز بالنسبة للمحور الج

العمرانية القائمة وعلاقته بالتركزات السكانية. وقد تميز هذا الموقع بالتحديد من خلال تحقيقه لمزيد من 

 1النقاط الإضافية غير الأسس القائم عليها الاختيار وهي:

 التمركز بين التجمعات العمرانية الأكبر على مستوى الدولة. -

 وسائل النقل والمواصلات.  علاقته مع القائم والمستقبل من -

 تناسبه مع الخريطة الديموغرافية القومية. -

 النطاق التأثيري للموقع الجديد متميز عن غيره. -

 خاصية التمركز والتوسط الجغرافي للعاصمة الجديدة في اطار الخريطة القومية للدولة: 3-7-3-2

( وعلاقتها بما حولها من تجمعات يادة )بوتراجاالدراسات الإقليمية تضمنت دراسة البعد بين العاصمة الجدي

عمرانية وسكانية قائمه، خاصة المدن ذات الاعداد السكانية الأكبر بعد العاصمة القائمة )كولالمبور(. 

تتكون ماليزيا من جزريتين منفصلتان و هذا بطبيعة الحال كان له تأثير على الاتصالية بين العديد من 

 ،في الجزء الشرقي من البلاد على عكس التجمعات الموجودة في الجزء الغربي التجمعات العمرانية خاصة

( و بين ابعد تجمع يا( نجد بان المسافات بين العاصمة الجديدة )بوتراجا3-49و بالنظر الى الشكل )

اما بالنسبة للجزء الغربي فعلى النقيض نجد بان كل  ،كم 1850عمراني في الجزء الشرقي قد وصل الى 

معات العمرانية  الواقعة ضمن الجزء الغربي لم بتعد عن موقع العاصمة الجديدة بمسافة تزيد عن ال التج

كم بسبب  565كم مما يجعل الاتصال امر ليس بالشاق او المكلف. و قد بلغ متوسط العام للتباعد  330

موقعه على المستوى  المسافات لجزء الشرقي من الجزرتين، و يمكن القول بان الموقع الجديد لعاصمة في

القومي لم يكن له التأثير الكبير عن موقع العاصمة القديمة )كولالمبور( مما يعكس أهمية الموقع بالنسبة 

 لجوانب أخرى لم يكن التوسط أهمها تبعا لتباعد الجغرافي بين اقطار الدولة.

/atlas-malaysia/441688670http://www.unhcr.org/publications/maps- ،المصدر: الباحث بناءا على خريطة

map.html 

                                                           
1 http://rdnet.taipei.gov.tw/xDCM/DOFiles/pdf/00/00/01/43/73/961026-pdf-testproj-413208.pdf 

 علاقة المكانية للعاصمة الجديدة بالنسبة لأبعد التجمعات العمرانية في الدولةال (3-49)شكل 

http://www.unhcr.org/publications/maps/441688670/malaysia-atlas-map.html
http://www.unhcr.org/publications/maps/441688670/malaysia-atlas-map.html
http://rdnet.taipei.gov.tw/xDCM/DOFiles/pdf/00/00/01/43/73/961026-pdf-testproj-413208.pdf
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 النطاقات التأثيرية الجغرافية للعاصمة الجديدة و العلاقة بالتجمعات العمرانية القائمة: 3-7-3-3

( و حوله مجموعة من النطاقات التأثيرية ياالإدارية الجديدة )بتراجا ( يوضح موقع العاصمة3-51الشكل )

و من تحليل الشكل نجد بان العاصمة الجديدة قد تضمنت اكثر  ،لكل درجة كم 50 متدرج بنصف قطر

فضلا عن ان العاصمة  ،كم 300من التجمعات العمرانية  و السكانية القائمة ضمن نطاق ال  %58من 

و كذلك على  ،ب من اكبر تكتل سكاني في الدولة و هو العاصمة القديمة )كولالمبور(الجديدة تقع بالقر

جوهور(. مما يعنى وقوع العاصمة الجديدة  -مقربة بما يليها من تجمعات عمرانية كبيرة الحجم و هم )ابوه

لمصالح و التي قد يستخدمها السكان للاتصال بمختلف ا -ضمن الحد الأقصى لمسافات الرحلات اليومية 

 بالنسبة الى التجمعات العمرانية القائمة. -الإدارية او الاقتصادية

/atlas-malaysia/441688670http://www.unhcr.org/publications/maps- ،المصدر: الباحث بناءا على خريطة

ap.htmlm 

 

 كم( من العاصمة الجديدة 50عدد التجمعات العمرانية التي تحويها النطاقات التأثيرية ) (3-51)شكل 
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 ( مقدار المسافات للتجمعات العمرانية الاكبر و الابعد عن موقع العاصمة الجديدة3-50)شكل 

http://www.unhcr.org/publications/maps/441688670/malaysia-atlas-map.html
http://www.unhcr.org/publications/maps/441688670/malaysia-atlas-map.html
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/atlas-malaysia/441688670http://www.unhcr.org/publications/maps- ،المصدر: الباحث بناءا على خريطة

map.html 

 

 مة الجديدة و التجمعات العمرانية القائمة:الاتصالية و الربط بين العاص 3-7-3-4

( هو الاتصالية بشبكات النقل و يامن اهم الأسس التخطيطية التي قام عليها اختيار موقع العاصمة )بتراجا

( يتضح فيه مجموعة من الشبكات 3-53و في الشكل ) ،المواصلات سواء كانت القائمة او المستقبلة

و المطارات الجوية. و  ،و السكك الحديدية  ،تي تحدد الطرق القومية الاتصال على المستوى القومي و ال

( في تحقيق الاتصال بأحد الطرق القومية و الذى يتصل أيضا بالعاصمة السابقة ياقد نجح موقع )بتراجا

اما عن الاتصال الجوي  ،)كولالمبور(، و كذلك مرور خط لسكك الحديدية على اطراف العاصمة الجديدة

كم جنوب مطار كولالمبور الدولي و الذى يمثل نهاية المحور  25مة الجديدة تقع على بعد فان العاص

 (.3-54الإقليمي كما هو واضح في الشكل )

 علاقة العاصمة الجديدة بشبكات الاتصال القومية (3-53)شكل 
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كم حول العاصمة  100(عدد التجمعات العمرانية الكبرى تراكميا لكل 3-52)ل شك
 الجديدة

http://www.unhcr.org/publications/maps/441688670/malaysia-atlas-map.html
http://www.unhcr.org/publications/maps/441688670/malaysia-atlas-map.html
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 (:ياالدراسات التخطيطية العمرانية لأنشطة واستعمالات الأراضي بالعاصمة الجديدة )بتراجا 3-7-4

الجديدة من حيث الاسس التخطيطية التي قامت عليها  العاصمةبالنسبة للدراسات العمرانية فقد تم دراسة 

الجزء الخاص بالمنطقة الدبلوماسية  وكذلك المدينة الجديدة والمخطط العام ونسب استعمالات الأراضي،

باعتبارها الجزء المميز في هذه المدينة عن غيرها. وقد نبعت فكرة هذه العاصمة من المدينة الحدائقية 

 نسمه. 500،000يصل الى  مستهدفبعدد سكان  2كم 49كمفهوم مع المدينة الذكية. على مساحة أجمالي 

 (:ياللأنشطة واستعمالات الأراضي بالعاصمة الجديدة )بتراجاالفكرة التخطيطية للمخطط العام  3-7-4-1

روعي ضمن الأسس التخطيطية للعاصمة الجديدة توافر كل المبادئ الخاصة بالمدينة الحدائقية وكذلك  قد 

 1ضم المخطط اليه الاسس والمبادئ التخطيطية للمدينة الذكية في الادارة حيث تضمنت هذه العاصمة:

 ل خصائص الدولة الحديثة.وية جديدة تحمه-1

 الاحترام الكامل لكل المعالم الطبيعية-2

 تحقيق التكامل الحضري في كل ارجاء المدينة-3

                                                           
1 Dato’ Jebasingam Issace John. (2004). Creating the Essence of Cities: The Putrajaya’s Experience، research 

paper، Journal of the Malaysian Institute of Planners. 

 

 (MSCعلاقة العاصمة الجديدة ضمن اقليم )( 3-54)شكل 
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 تحقيق الاتصالية الكاملة لكافة انشطة المدينة-4

 تحقيق ادارة عمرانية مميزة تتضمن التحكم فى جودة الحياة الحضرية-5

 .الإدارة كفاءة-6

( يتضمن مجموعه من الاستعمالات 3-55ستعمالات الأراضي كما بالشكل )و قد كان المخطط العام لا

المميزة للعاصمة الجديدة و قد كان النصيب الأكبر لنسبة المناطق الخضراء لاعتماد المخطط على المدن 

 الحدائقية كأساس في عمليه التخطيط.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Levu Vincent Tran. (2010). The Case Study of Putrajaya، Malaysia’s Planned المصدر: 

Administrative Capital، MA، University of Florida. 

 (ياالمخطط العام للعاصمة الجديدة )بتراجا (3-55)شكل 
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ان المخطط العام للعاصمة قد اشتمل على منطقة مركزية تضم كافة يلاحظ ( 3-55بالنظر الى الشكل )

طقة المميزة ببحيرة مائية و قد تم احاطة هذه المن ،الأنشطة الحكومية و الخدمات الرئيسة و المقر الرئاسي

و على جانبي هذه البحيرات تم تسكين مجموعة من المجموعات السكنية المختلفة ذات  ،من صنع الانسان

و قد تم تخطيط هذه  ،أنماط اقتصادية مختلفة و تحتوى كل منطقة على مجموعة من الخدمات الخاصة بها

 المناطق لتحقق التكافل البيئي مع طبيعة الموقع.

( بمساحات و نسب ياقد تحددت الأنشطة و استعمالات الأراضي المتضمنة في مخطط العاصمة )بتراجاو ل

و التي تعد القاعدة الاقتصادية الأساسية  -حيث كانت المنطقة المركزية ذات الاستعمال الإداري  ،معينة

النسبة للجزء السكنى اما ب ،%3،1بنسبة مئوية  2كم 1،4 على مساحة قد بلغت -للعاصمة بجانب السياحة 

اما بالنسبة للخدمات و  ،بنسبه مئوية من إجمالي مساحة المدينة 2كم %25،8مساحته  12،25فقد بلغت 

 ،من المساحة الاجمالية للمدينة %18،2بنسبة مئوية  2كم 8الطرق و المرافق المختلفة فقد بلغت مساحتها 

 2كم 18،13الأكبر من المساحة و التي وصلت الى  و قد كان للمناطق المفتوحة و الأماكن الخضراء الجزء

( النسب التفصيلية 3-5و يوضح الجدول ) ،قد تعدت من إجمالي المخطط العام للمدينة %37بنسبة مئوية 

 1للبرنامج المساحي الخاص بالعاصمة الجديدة.

 

حيث ان الجزء  ،وظيفة المدينة الإدارية قد انعكست على ميزانية استعمالات الأراضيمن الملاحظ ان 

و كذلك يلاحظ  ،%10الإداري الحكومي و ما يحمله من خدمات تجارية و إدارية مميزة قد وصلت الى 

 ،الصناعية او الزراعية كقاعدة اقتصادية بجانب الجزء الإداري انعدام المدينة من اى نوع من المقومات

 Megaفإنها تعتبر ضاحية ذات وظيفة محددة ضمن إقليم كبير ) ،و ذلك قد رجع الى صغير حجم المدينة

Region مقسم الى مجموعة من المناطق بجانب العاصمة الإدارية الجديدة  و منها المدن الصناعية )

أي  ،و التي تقوم بالدور التكميلي للعاصمة الجديدة ،ية و مدينة المطار في الجنوبالتخصصية و التسويق

انه لابد من النظر الى العاصمة الإدارية في ماليزيا ضمن الإقليم الخاص بها و ليست كمدينة مستقلة ذاتيه. 

 ( توزيع نسب استعمالات الأراضي للمدينة.3-56و يوضح الشكل البياني )

                                                           
 المرجع السابق 1

 النسبة المئوية (2المساحة )كم استعمالات الأراضي

84،2 الاستعمال الحكومي  3،5%  

39،1 المناطق التجارية  8،2%  

25،12 المناطق السكنية  8،25%  

11،0 الخدمات الحضارية و الثقافية  0.2%  

4،1 النشاط السياحي  1،3%  

52،4 مرافق عامه  9.2%  

82،8 بنية تحتيه و طرق  2،18%  

13،18 المناطق المفتوحة  5،37%  

31،49 الإجمالي  100%  

 (ياى و الانشطة بالعاصمة الجديدة )بتراجاتوزيع استعمالات الاراض (3-5)جدول 
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الاتصالية والترابط بين القطاعات الرئيسية لأنشطة استعمالات الأراضي في العاصمة الجديدة  3-7-4-2

 (:يا)بتراجا

( ضمن المخطط العام شبكة طرق أساسية لربط بين مختلف الأنشطة و الاستعمالات ياتضمنت )بتراجا

كذلك شبكات السكك ( و Express Wayو قد اعتمدت المدينة على الطرق السريعة ) ،داخل المدينة

( كوسيلة اتصال تمثل العلاقة بينها و بين ما حولها من تجمعات و ضواحي 3-57الحديدية  كما في الشكل )

و بالتالي فلصغر  ،ذلك ممتد حتى يصل الى مطار كولالمبور الدولي في الجنوب ،ضمن الإقليم الخاص بها

اعية محاطة بطريق دائري يحدد المدينة و حجم المدينة لم تعتمد بشكل كبير الى على شبكة طرق اشع

 (.3-56يسهل عملية الاتصال بين مختلف الاستعمالات بها كما هو موضح في الشكل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  .html2011-mei-29-27-negara-belia-hari/2011/05eg/http://sitiiera.blogspot.com. المصدر:
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26%
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18%

38%

3% نسب استعمالات الارضى

الأنشطة الحكومية

السكنى

الخدمات

الطرق 

المناطق المفتوحة

النشاط السياحى

 (يااستعمالات الاراضى بالعاصمة الجديدة )بتراجا لنسبحليلى ديجرام ت (4-56)شكل 

 (بانمط شبكة الطرق في قلب العاصمة )بتراجا (3-57)شكل 

http://sitiiera.blogspot.com.eg/2011/05/hari-belia-negara-27-29-mei-2011.html
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 المنطقة المركزية للأنشطة الحكومية والإدارية و الخدمية و الهيئات الدبلوماسية: 3-7-4-3

تمتاز المدن العواصم عن غيرها بالتصميم العمراني للمنطقة ذات الطابع الإداري الخاص و الذى يحاول 

و قد كانت لبتراجاى  ،كيل الهوية المناسبة و التي تعكس صورة الدولة الحديثةفيه المعماري و المخطط بتش

حظا جيدا من هذا التصميم حيث اعتمد المخطط على وجود منطقة تتوسط المدينة تضم مركز المدينة و 

ركزية و كانت المنطقة الم ،في قلبها المنطقة الحكومية و المباني ذات الأهمية السياسية و الإدارية و غيرها

كم في شكل محور صريح و هذا المحور يتعامد على اتجاه القبلة و في نهايته  100كم و بطول  4بعرض 

اما عن اشكال الكتل  ،(3-58مسجد كبير في إشارة الى هوية ماليزيا الإسلامية كما هو موضح بالشكل )

و قد  ة المحلية الماليزية.المستخدمة في تشكيل المباني الحكومية فقد اعتمدت بشكل أساسي على العمار

و الذى كان يضم مجموعة كبيرة من  1كان لهذا المحور تأثر بفكر التخطيط المستخدم في مدينة باريس

الشوارع العريضة ذات الأشجار الطويلة. و قد تم احاطه هذا المحور بحيره صناعيه كبيرة المساحة 

زء بالمناطق السكينة حوله من خلال مجموعه لتضيف ميزه بصرية و بيئية للمنطقة و قد اتصل هذا الج

 من الكباري العابرة من المحور الى الطرق الفرعية عبر المدينة.

( نجد بان هذه المنطقة قسمت الى ثلاث قطاعات رئيسية متعامدة على المحور 3-58و بتحليل الشكل )

 و قد كانت هذه القطاعات كالتالي: ،الرئيسي

ء الخاص بالأنشطة الحكومية و مجموع مباني الوزارات و القصر الرئاسي و يضم الجز القطاع الأول: -

 و مختلف الهيئات القومية و الإقليمية.

و يمتاز هذا القطاع بالاختلاط بين المراكز الإدارية و التجارية و المراكز الثقافية و  القطاع الثاني: -

 و مختلف المراكز الحضارية و الاقتصادية. ،المعارض الدولية

و يشتمل على الجزء الترفيهي حيث المراكز الرياضية و المسطحات الخضراء الترفيهية  القطاع الثالث: -

 و المسجد الكبير في نهاية المحور الرئيسي.

و من الملاحظ تقسيم هذا المحور الى مجموعة من القطاعات الوظيفية المتجانسة و التي تراعى التدرج 

 ،و حتى المناطق الخضراء الترفيهية و المنتجعات الرياضية ،اري و الحكم الوظيفي بداية من المركز الإد

و قد انفصلت هذه المناطق عن بعضها بحد طبيعي قوى و هي البحيرات الصناعية المحيطة بالمنطقة 

و قد تخللت كل قطاع مجموعة من المناطق المفتوحة و الخضراء و النابع من المدينة الخضراء  ،المركزية

 ية احد ركائز المخطط العام لهذه العاصمة.الحدائق

 

                                                           
1 Noor Azizi and Mohd Ali. (2007). Putrajaya and the French Connection، research paper، Universiti Teknologi 

Malaysia. 
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 الخلاصة: 3-7-5

اصمة القائمة من خلال توفير محور  إقليمي متكامل قامت تجربة ماليزيا بحل مشكلة اجتذاب السكان للع

كم يضم مجموعة من المناطق الصناعية  50ممتد من العاصمة القديمة نفسها الى الجنوب بطول حوالى 

المتخصصة. هذه المناطق تمتاز كل منها بوظيفة او استعمال معين وكان احد هذه المناطق منطقة 

و  ،ارية في العاصمة الإدارية الجديدة والتي تقع في قلب المحورمخصصة لنقل المباني الحكومية و الإد

قد اختير هذا الموقع للمحور في الجزء الاكثر نمو في ماليزيا وهو الجزء الغربي ويرجع هذا لبعد المسافة  

بين الجزء الغربي والشرقي نتاجا لبحر الصين الجنوبي . فكان الاختيار الاكثر واقعية  هو ان تقوم هذه 

لمحاور حول العاصمة القديمة في الجزء الغربي  باعتباره الفعلي الاكثر حيوية. و تبعا لذلك التقسيم ا

الوظيفي فقد كان المخطط العام لاستعمالات الأراضي ذو نشاط ادارى كقاعدة اقتصادية مسيطرة دون 

و الذى كان له  ،ن الذكيةمنازع. و على المستوى العمراني فقد تأثر المخطط بفكر المدن الحدائقية و المد

اثر بداية من اختيار موقع العاصمة و حتى نسب استعمالات الاراضي و التي تميزت بها هذه العاصمة 

 عن غيرها من مناطق خضراء و بحيرات صناعية كبيرة.

 

مخطط توزيع الانشطة و استعمالات الأراضي في المنطقة المركزية للعاصمة  (58-3) شكل
 الجديدة )بتراجاى(
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 تجربة منيمار في نقل العاصمة الى مدينة جديدة: 3-8

ة كبيرة من الاختلافات و الخبرات التي تختلف بشكل تحتوى تجربة منيمار في نقلها للعاصمة على مجموع

نسبى عن باقي التجارب و التي تعرض اليها البحث، حيث كانت هناك أسباب مختلفة من اجل نقل 

و كذلك الاختلاف في مفهوم التخطيط الخاص بالمدينة الجديدة و الذى اتخذ مضمار مختلف  ،العاصمة

 ي تعرض اليها البحث بالتحليل.شكلا و موضوا عن باقي المخططات و الت

 المعلومات التخطيطية الأساسية عن منيمار:3-8-1

 ،حيث تقع بين الصين و الهند و بنجلادش و تيلاند ،تقع منيمار في الجزء الجنوبي الشرقي من قارة اسيا

لعاصمة و يطلع الجزء الجنوبي منها على خليج البنغال و هو جزء من المحيط الهندي و الذى تطلع عليه ا

الى  2014و بعدد سكان وصل في عام  1 2كم 578،676القديمة )ياجون( على مساحة تبلغ حوالى 

 2014اما بالنسبة للعاصمة القديمة )ياجون( فقد بلغ عدد سكانها الحضري عام  ، 2نسمة 159،437،53

تصل الى من إجمالي السكان القومي و على مساحة  %10اى ان بها حوالى  3نسمه 512،160،5الى 

إقليم و ولاية  14تضم منيمار  ،2نسمة/ كم 8،629اى ان الكثافة السكانية بها وصلت الى  2كم 598،75

و هي منفصله إداريا عن الإقليم المنتمي اليه. و نلاحظ انه لم يتم فصل   من ضمنها منطقة )نايبيداو(

و كذلك العاصمة  ،جارب السابقةالعاصمة الجديدة بإقليم منفصل خاص بها كما كان الحال في معظم الت

كما هو موضح   و التي وقعت ضمن إقليم وحدها لما لها من خصائص و سمات خاصة  القديمة )ياجون(

 (.3-60بالشكل رقم )

http://www.un.org/Depts/Cartographic/maالمصدر:

p/profile/myanmar.pdf   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://en.wikipedia.org/wiki/File:Burmالمصدر:

a_en.png   

                                                           
1 https://www.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/geos/bm.html  
2 http://data.worldbank.org/indicator/SP.POP.TOTL?locations=MM  
3 Department of Population، Ministry of Immigration and Population. (2015). The 2014 Myanmar Population 

and Housing Census، The Union Report، Census Report، Volume 2، Myanmar 

 موقع منيمار بالنسبة لقارة اسيا (3-59)شكل 

التقسيم الإداري و الإقليمي  (3-60)شكل 
 لمنيمار

https://www.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/geos/bm.html
http://data.worldbank.org/indicator/SP.POP.TOTL?locations=MM
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 أسباب نقل العاصمة القومية: 3-8-2

 ،1يرجع السبب الأصيل وراء نقل العاصمة في منيمار الى البعد الأمني و الاستراتيجي في المقام الأول

حيث تم نقل العاصمة من الساحل على اطراف الدولة الى القلب الدولة في )نابييداو( حيث الموقع المتميز 

جيدة عبر مختلف المناطق في منيمار. فضلا عما توجه العاصمة القديمة من ازدحام وتهالك  بالاتصالية ال

في البينة التحتية و حاجة الحكومة الى المزيد من الساحات من اجل الاتساع و الامتداد المستقبلي فضلا 

في منيمار بعد سياسي  عن العزم على توجيه التنمية في القلب الأقل نمائية. لكن يظل لعملية النقل للعاصمة

هو الأكثر فاعليه كدور في عملية النقل، و قد اثر هذا البعد السياسي كذلك على المخطط العمراني و 

 تخطيط استعمالات الأراضي الخاص للمدينة كما سوف يتضح في التحليلات التالية.

 و(:الدراسات القومية والإقليمية  لتحديد موقع العاصمة الجديدة )نابيدا 3-8-3

الا  ،تقع )نابيدوا( ضمن إقليم او منطقة تسمى )مناداى( في قلب المنطقة تتوسط باقي المناطق و الأقاليم

فقد انفصلت العاصمة الجديدة إداريا عن  ،انه عندما تم الإعلان عن تحويلها الى عاصمة سياسية للدولة

و يضم فيه منطقتين  2نابيداو الاتحادى( باقي الإقليم و أصبحت مستقله عن باقي الأقاليم يطلق عليه )إقليم

 )نابيداو الشمالية( و )نابيداو الجنوبية(.

 أسباب اختيار الموقع: 3-8-3-1

يرجع السبب الرئيسي وراء اختيار )نابيدوا( الى وقوعا ضمن شبكه من وسائل الاتصال و التي تتيح 

 3مسطح الجغرافي للدولة ككل.فضلا عن وقوعها في قلب ال ،الاتصال بها من اى مكان عبر الدولة

 خاصية التمركز و التوسط الجغرافي للعاصمة الجديدة في اطار الخريطة القومية للدولة: 3-8-3-2

و قد تميزت )نابيداو(  ،كان احد اهم معايير اختيار الوقع هو ان يكون في قلب المسطح الجغرافي للدولة

-3ا بتوسطها و تمركز كما هو واضح بالشكل )عن غيرها من التجمعات و التي تقع في المنتصف أيض

و عن باقي التجمعات العمرانية  ،كم 323بانها تبعد عن العاصمة القديمة )ياجون( بمقدار  يلاحظ( حيث 61

 340الهامة سواء من تجمعات حضرية كبرى او عواصم إقليمية إدارية فقد تراوحت هذه المسافات بين 

. مما جعل )نابيداو( متميزة عن غيرها بسبب قربها النسبي خاصة كم كحد اقصى في البعد 670كم الى 

كم هي المتوسط العام  448من العاصمة القديمة )ياجون( و كذلك المراكز الهامة حضارية حيث ان 

و الذى يحقق نوع من الاتزان بين موقع العاصمة الجديدة و بين مختلف التجمعات العمرانية و  ،للتباعد

 و هذا لم يكن متوفرا في موقع العاصمة الساحلي القديم في اقصى الجنوب. ،لةالسكانية في الدو

 النطاقات التأثيرية الجغرافية للعاصمة الجديدة و العلاقة بالتجمعات العمرانية القائمة: 3-8-3-3

سواء كانت عواصم إدارية او تجمعات حضرية  ،بتحديد التجمعات العمرانية الهامة على مستوى الدولة

و كما هو موضح في الشكل  ،رة من حيث اعداد السكان و التي تقع في الترتيب بعد العاصمة مباشرةكبي

من نسبة  %45كم الأولى حولها على اكثر من  300ان العاصمة قد احتوت في نطاق ال يلاحظ ( 3-62)

مما يعنى من  ،ون(التجمعات العمرانية و السكانية عبر الدولة  و لا تقع من ضمنها العاصمة القديمة )ياج

و هذا  ،قرب العاصمة الجديدة و توسطها على المستوى المكاني بالنسبة لعدد اكبر من التجمعات العمرانية

كم عن غيرها من  50و كذلك قد بعدت اكثر من  ،أيضا لم يحققه موقع العاصمة القديمة المتطرف جنوبا

                                                           
1  Filipe R. Campante، Quoc-Anh Do and Bernardo Guimaraes. (2014) Capital Cities، Conflict، and 

Misgovernance; Theory and Evidence، working paper، World Bank. 

2 https://en.wikipedia.org/wiki/Naypyidaw_Union_Territory  
3 http://svaradarajan.blogspot.com.eg/2007/02/dictatorship-by-cartography-geometry.html  

https://en.wikipedia.org/wiki/Naypyidaw_Union_Territory
http://svaradarajan.blogspot.com.eg/2007/02/dictatorship-by-cartography-geometry.html
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ن دافعه حقيقية للنمو العمراني و الاقتصادي في و بالتالي تكو ،التجمعات لتصبح مدينة ام مستقله بذاتها

 الداخل.

 ،بناءا على خريطة الأمم المتحدة لمنيمار ،المصدر: الباحث

 مرجع سابق
 ،بناءا على خريطة الأمم المتحدة لمنيمار ،المصدر: الباحث

  مرجع سابق

 

 

 

العلاقة المكانية للعاصمة الجديدة بالنسبة  (3-61)شكل 
 لأبعد التجمعات العمرانية في الدولة

عدد التجمعات العمرانية التي تحويها  (3-62)شكل 
 كم( من العاصمة الجديدة 50النطاقات التأثيرية )كل 
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 لعمرانية القائمة:الاتصالية و الربط بين العاصمة الجديدة و التجمعات ا 3-8-3-4

كانت احد اهم معايير اختيار الموقع ان يعتمد بشكل أساسي على علاقة هذا الموقع بما هو موجود من 

( 3-65و كما هو موضح بالشكل ) ،بينيه تحتيه و اتصال بشبكة الطرق و المواصلات القائمة عبر الدولة

حيث ان موقعها المتوسط جعل  ،ت القوميةنجد بان )نابيداو( على علاقه متميزة بشبكة الطرق المواصلا

من مركز لالتقاء مجموعة كبيرة من الطرق الهامة و الإقليمية و الدولية و التي تمر عبر الدولة الى ان 

و كذلك يمر بها خط لشبكة السكك الحديدية. اما  ،تصل الى الدول المجاورة مثل الهند و الصين و تيلاند

ترح للعاصمة الجديدة في )نابيداو( إقامة مطار دولي يمثل عنصر الربط بالنسبة للاتصال الجوي فقد أق

 الهام سواء خارجيا او داخليا في صلتها بباقي بشبكة الطيران الداخلية للبلاد.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مرجع سابق ،بناءا على خريطة الأمم المتحدة لمنيمار ،المصدر: الباحث

 نشطة و استعمالات الأراضي بالعاصمة الجديدة )نابيداو(:الدراسات التخطيطية العمرانية لأ 3-8-4

نسمة  1 608،924بعدد سكان قد وصل الى  ،2كم 8،101تبلغ مساحة العاصمة الجديدة )نابيداو( حوالى 

و تقع العاصمة الجديدة بجوار مجموعة من التجمعات القروية الصغيرة و التي تدخل ضمن  ،2014عام 

 نسمة. 1،162،000بعدد سكان  2كم7،056ديدة فتصل مساحتها الى نطاق الادارى للعاصمة الج

 الفكرة التخطيطية للمخطط العام لأنشطة و استعمالات الأراضي بالعاصمة الجديدة )نابيداو(: 3-8-4-1

حيث ان المخطط  ،تعتبر العاصمة )نابيداو( من العواصم التي تميزت بالاختلاف عن غيرها من العواصم

ت الأراضي كان يختلف كليا عن كل سابقتها إذا ان التخطيط بها كان يعتمد على أبعاد الخاص باستعمالا

                                                           
1 https://en.wikipedia.org/wiki/Naypyidaw  

علاقة العاصمة الجديدة بشبكات الاتصال  (3-65)شكل 
 القومية

https://en.wikipedia.org/wiki/Naypyidaw
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عما هو مألوف او ما تم دراسته عبر التجارب  2والتي جعلت للعاصمة نمط عمراني مختلف1سياسية 

السابقة سواء المذكورة في البحث او الغير مذكورة. فقد حرص المخطط على تفريق المباني والمنشآت 

حكومية والدبلوماسية والخدمات الإقليمية وعدم تجميعها كما هو متعارف حول ساحات او مناطق بعينها، ال

وقد كان ذلك من خلال وجود طريق رئيسي كبير يتفرع منه طريق اخر فرعى لكل مبنى وزاري او مبنى 

طريق او عدة طرق حكومي او مبنى البرلمان، والاتصال بين كل العناصر المكونة للمدينة هو من خلال 

 (.3-66صريحه لم تقع ضمن سياق عمراني واضح كما هو واضح في الشكل )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الباحث، بناء على خريطة  المصدر:

fo/sites/themimu.info/files/documents/Naypyitaw_Business_Zone_Map.http://www.themimu.in

pdf 

                                                           
1 Filipe R. Campante، Quoc-Anh Do and Bernardo Guimaraes. (2014) Capital Cities، Conflict، and 

Misgovernance; Theory and Evidence، working paper، World Bank. 

2 Dulyapak Preecharushh. (2011). Myanmar’s New Capital City of Naypyidaw، Engineering Earth: The Impact 
of Megaengineering Projects، Chapter 57، Springer Netherlands. 

 المخطط العام لاستعمالات الاراضى للعاصمة )نابيداو( (3-66)شكل 

http://www.themimu.info/sites/themimu.info/files/documents/Naypyitaw_Business_Zone_Map.pdf
http://www.themimu.info/sites/themimu.info/files/documents/Naypyitaw_Business_Zone_Map.pdf
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ففي الجزء اقصى الشمال كانت  ،و قد تكون المخطط من مناطق تجمعت فيها الأنشطة على اختلافها

 ،و قد قسمت نفسها الى عدة أجزاء ،المنطقة المركزية للأنشطة الحكومية و الإدارية و الخدمات الرئيسية

ان جزء للوزارات و جزء للقصر الرئاسي و جزء اخر للبرلمان. و في اقصى الجنوب خصصت مناطق فك

و قد وقعت منطقة الخدمات و المناطق الترفيهية من مناطق مفتوحة  ،للإسكان الدبلوماسي و منطقة للفنادق

 (.3-66شكل) و أماكن الأنشطة الرياضية في الجزء المتوسط بين الشمال و الجنوب كما هو موضح في

بنسبة مئوية  2كم 3،24فقد كان لنشاط الإداري الحكومي مساحة  ،اما بالنسبة لنسب استعمالات الأراضي

اما عن مناطق الاحياء و المجاورات السكنية بما في ذلك الحى الدبلوماسي  ،من مساحة المخطط %4بلغت 

بالنسبة للمساحات الخضراء و المناطق اما  ،%25بنسبة مئوية  2كم 12،15و الفنادق فقد بلغت مساحتها 

من إجمالي مساحة المخطط بمساحه بلغت  %42المفتوحة فقد كانت لها النسبة الأكبر اذا تكاد تصل الى 

و قد ساعد في ذلك طبيعة الأرض الخصبة و ما بها من بحيرات طبيعية تنتشر في مختلف   ،2كم 42،5

 صيلي للمساحات الخاصة باستعمالات الأراضي. ( التوزيع التف3-6و يوضح الجدول ) ،ارجاءها

 

و من الملاحظ بان نسبة مساحة الأنشطة الحكومية و الإدارية بالإضافة المساحة الخدمات العامة في 

و كذلك النسبة  ،مما يعكس الدور الإداري الخاص بالمدينة %6،2المخطط العام فقد وصلت نسبتها الى 

ناطق الخضراء و المناطق المفتوحة و التي قد وصلت بالإضافة الى الطرق الى المخصصة الى الم

الا انه يمكن استنباط ان تلك النسبة المرتفعة من المساحات الخضراء و  ،من إجمالي المخطط 62،6%

الطرق رجعت الى دافع توزيع و تفريق المباني بشكل متناثر و عدم تجمعيها ضمن مناطق مصممه او 

( توزيع 3-67و يوضح الشكل البياني ) ،انية بشكل المعروف و المتداول عبر مدن العواصمساحات عمر

 نسب استعمالات الأراضي للمدينة.

 

 

 

 

 

 المصدر: الباحث

 

 النسبة المئوية (2الاستعمال )كم الاستعمال

 %3،8 3 الأنشطة الحكومية

 %6،2 6 الخدمات

 %25،4 25،35 السكنى

 %2 2 النشاط السياحي

 %42،2 42،5 مناطق مفتوحة

 %20،4 20،2 طرق ومرافق

 %100 101،8 الإجمالي

 ات استعمالات الاراضى و الانشطة بالعاصمة الجديدة )نابيداو(توزيع مساح (3-6)جدول 

4%

6%

26%

42%

20%

2%

نسب استعمالات الاراضى

الأنشطة الحكومية

الخدمات

السكنى

المناطق المفتوحه

الطرق و المرافق

 استعمالات الاراضى بالعاصمة الجديدة )نابيداو( لنسبديجرام تحليلى  (3-67)شكل 
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بين القطاعات الرئيسية لاستعمالات الأراضي في العاصمة الجديدة والترابط الاتصالية  3-8-4-2

 )نابيداو(:

طرق كوسيله رئيسية، حيث كانت شبكه الطرق هي العنصر الموصل لكل مبنى اعتمدت )نابيداو( على ال

حيث ان المخطط لم يتبع نمط معين لتخطيط شبكة  ،على حدى بطريق مستقل وسط السهول الخضراء

بل تنوعت الأنماط من بين الشبكي المتعامد في المناطق الإسكان الدبلوماسية و العنكبوتية و كذلك  ،الطرق

حيث ان بعض المناطق مثل منطقة الوزارات كان تعتمد على طريق واحد عبر كل  ،عاعيالنمط الإش

(. اما بالنسبة 3-68دون صله باي شبكه تخطيطيه للطرق كما هو موضح بالشكل ) ،الوزارات ثم ينتهى

كم من  15ويعبد المخطط إقامة مطار دولي جديد مسمى باسم المدينة  فقد تضمنلأنماط الاتصال الأخرى 

-3) موضح بالشكلكما هو  ،دولياقلب العاصمة الجديدة و الذى يعد احد الوسائل الرئيسة للانتقال محليا و 

68.) 

 و الهيئات الدبلوماسية:والإدارية المنطقة المركزية للأنشطة الحكومية  3-8-4-3

بالبرلمان نجده فان المبنى الخاص  ،تميزت )نابيداو( بوجود مناطق متعددة و لكل منطقة منها طابع خاص

 كما الرئاسيو يتصل بيها طريقا للقصر  المدينة،ضمن منطقة مصممة ككتله منفصلة عن باقي عناصر 

و كذلك هو كان التخطيط في المنطقة الخاصة بالوزرات بل انه لم يتم  (3-69)هو موضح في الشكل 

الانتشار و التفرع من اصل  بل كان ،تجميعها ضمن حيز عمراني واحد كما هو الحال في منطقة البرلمان

اما بالنسبة لباقي المناطق فقد اتخذت من  ،(3-70رئيسي هو السمة السائدة فيها كما هو واضح في شكل)

نفس النمط المتفرق عنصر محدد لها. لهذا تعد مدينة )نابيداو( ذات طابع تخطيطي مختلف عن اى مدينة 

ة )ياجون( لم تكن كذلك و هذا يوضح مدى تأثير أخرى حتى في نفس البلد الواحدة فالعاصمة القديم

 السياسات بفكرة الحماية من اى اعتداء قد ياتى.

 Google Earthالمصدر: 

http://www.dica.gov.mm/includes/Inالمصدر:

vestm 

ent%20Guide%20Book/MIG%20chapter%20

1.pdf 
 Google Earthالمصدر: 

 منطقة البرلمان و القصر الرئاسي (3-69)شكل 

 منطقة الوزارات بالعاصمة الجديدة (3-70)شكل 

نمط شبكة الطرق ضمن منطقة  (3-68)شكل 
 الوزارات
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 الخلاصة: 3-8-5

و قد رجع ذلك  ،ار في نقل العاصمة من التجارب المثيرة للتساؤلات التخطيطية بشكل عامتعد تجربة منيم

فبالنظر الى التجربة  ،الى تداخل العديد من الأسباب التي اثرت في طبيعة النقل و كذلك طبيعة العمران

ى توسطه بشكل إجمالي نجد بان الجزء القومي و الإقليمي و المتمثل في اختيار موقع العاصمة و مد

و كذلك علاقته بشبكات الطرق القومية و أنماط  ،جغرافيا و علاقته بالتجمعات العمرانية و السكانية القائمة

متفق تماما مع المعايير التخطيطية الخاصة باختيار موقع العاصمة و  ،المواصلات المختلفة في الدولة

 ان الجزء المميز في هذه التجربة هو الا ،التي تشابهت مع مختلف تجارب النقل المذكورة ضمن البحث

حيث لم تتوافر بالعاصمة الجديدة قاعدة  ،و نمط توزيع استعمالات الأراضي ،اختلاف النمط العمراني

بل كان الإسكان  ،و لم تحتوى العاصمة على المقدار المتوقع من التنوع في أنماط الإسكان ،اقتصادية

كذلك اتخاذ المدينة نمط مبعثر في توزيع الاستعمالات الحكومية  ،الدبلوماسي هو السمة العامة و السائدة

و التي برزت في نماذج التحليلية  –مما اثر على فكرة السائدة في المدن العواصم  ،و الأنشطة الإدارية

و هي وجود منطقة  مركزية محددة تضم مجموعة من الساحات التذكارية تحوى الأنشطة  -السابقة 

طة التجارية المختلطة و كذلك الأنشطة الترفيهية و الرياضية. اما بالنسبة للصورة البصرية الإدارية و الأنش

وية المميزة للدولة من خلال الاعتماد صمة الجديدة في منيمار ابراز الهفقد اتعبت العا ،و الذهنية للمدينة

و  ،و دور العبادة رئاسة،الو قصر  ،على طرز المباني التقليدية خاصة في المباني الهامة مثل البرلمان

 مبنى بلدية المدينة الجديدة.

 خلاصة الفصل: 3-9

الفصل عدد من الحالات الدراسية للتجارب العالمية لنقل المدن العواصم الى مدينة جديدة على  استعرض

و تم استعراض الحالات من خلال منظور تخطيطي إقليمي و عمراني يضم كل  ،اختلاف أسباب النقل

و تم و في الهيكل العمراني للعاصمة الجديدة.  ،من الجوانب الاصيلة في اختيار الموقع اقليمامنهم عدد 

اجماليا  استعراض الحالاتالخلوص في كل حالة الى خلاصة توضح المميز و المستخلص منها. اما عن 

فصل الو  ،دةتم الوصول الى متوسط لكل معيار يمكن من خلاله قياس احتمالية نجاح مدن العواصم الجديف

مناقشة كل معيار من المعايير التخطيطية بالتفصيل و علاقه كل حالة من الحالات تخصيصه ل تم السادس

لية و مقدار تفاعلها مع هذه المعايير.العالمية و المح



 

 
 

 منيمار ماليزيا كزاخستان ساحل العاج نيجيريا 

 الدولة
 2كم 676,578 2كم 329,847 2كم 2,700,000 2كم 322,463 2كم 923,768 المساحة

 نسمة 53,437,159 نسمة 30,331,007 نسمة 17,000,000 نسمة 22,157,107 نسمة 182,200,000 عدد السكان

العاصمة 
 القديمة

 2كم 598,75 2كم 2,243 2كم 682 2كم 422 2كم 907 المساحة

 نسمة 13,123,000 عدد السكان
 من عدد السكان القومي 7%

 نسمة 4,395,243
 من عدد السكان القومي 20%

 نسمة 1,703,481
 من عدد السكان القومي 10%

 نسمة 7,200,000
 من عدد السكان القومي 24%

 نسمة 5,160,512
 من السكان القومي 10%

العاصمة 
 الجديدة

 2008 2000 1997 1983 1975  سنة النقل

 نقل أسباب
 العاصمة

 تهالك العاصمة القديمة-
 ةرمز جديد لهوية الدول-
 التحول للنظام الفيدرالي-
 التوسط بين مختلف الطوائف العرقية -

 رمز جديد لهوية الدولة -
 تهالك البنية التحتية للعاصمة القديمة -
البعد الأمني و الاستراتيجي لموقع العاصمة  -

 القديمة
 استغلال موارد الدولة -

 تهالك البنية التحتية للعاصمة القديمة -
 لدولةرمز جديد لهوية ا -
احداق تنمية اقتصادية منتشرة في ارجاء  -

 الدولة

 تهالك البنية التحتية للعاصمة القديمة -
 الحاجة الى المزيد من المساحات الإدارية -
 رفع كفاءة الحياة الحضرية -

البعد الأمني و الاستراتيجي لموقع العاصمة  -
 القديمة

 تهالك البنية التحتية -
 ولةتوجه التنمية لقلب الد -

 2كم 101,8 2كم 49 2كم 398 2كم 263 2كم 256,58 المساحة

 نسمة 1,200,000 نسمة 500,000 نسمة 1,200,000 نسمة 650,000 نسمة 1,600,000 عدد السكان 

المستوى 
القومي و 
 الإقليمي

العلاقة 
بالعاصمة 

 القديمة

 

 

 

  

العلاقة 
بالتجمعات 
 العمرانية

     

المستوى 
 عمرانيال

مخطط 
استعمالات 
 الأراضي

 

  

  

 خلاصة التجربة

اختير موقع العاصمة على أساس التوسط بين 
مختلف الأصول العرقية في الدولة, و في قلب 
مسطح الدولة للتنمية, و قد روعت الابعاد البيئة 
و طرق الاتصال القومية, و قد اعتمدت المدينة 

اضي عمرانيا على نمط الاستعمالات للأر
استطاع ابراز دور المدينة كمدينة إدارية خدمية 
مستقلة, و كذلك استغلال إمكانيات الموقع في 

 توطين الصناعات التخطيطية في المدينة.

قامت التجربة على أساس انشاء عاصمة جديدة 
تحقق رمز الاستقلالية الجديدة للدولة, و قد 
اختيرت العاصمة في موقع يتوسط مسطح الدولة 

يؤهلها   لية قومية و مقومات سياحيةباتصا
لإحداث تنمية بعيدا عن إقليم العاصمة القديمة 
المكتظ, و قد بنيت الفكرة العمرانية على أساس 
وجود نواه سكنية لاستقبال العاصمة الجديدة, 

 كمؤشر لإمكانية الموقع لاجتذاب السكان.

نقلت العاصمة من الجنوب المكتظ الى الشمال 
لدولة بعد الاستقلال, و لاستغلال لإبراز هوية ا

الموارد و الإمكانيات بمسطحات الدولة, و قد 
تميزت التجربة باختيار موقع العاصمة كمركز 
لمحور تنموي إقليمي, لما يتماز به الموقع من 
اتصالية قومية و موارد اقتصادية و بيئية, و قد 
بنى المخطط على أساس وجود نواه سكانية 

شر لإمكانية احداث تنمية قائمة بالفعل كمؤ
 بالموقع الجديد للمدينة.

تميزت ماليزيا بعمل محور إقليمي متكامل يضم 
عدد من التجمعات الجديدة جنوب العاصمة 
القديمة, و ذلك لما لها من ظروف طبيعية خاصة 
من انقسام الدولة في جزرتين منفصلتين, و قد 
كان أساس اختيار الموقع هو الاتصالية القومية 
و المقومات البيئة التي تجمعها ترقى بالرؤية 
الجديدة للدولة نحو رفع كفاءة جودة الحياة في 
الدولة, و الذى تم استغلاله أيضا كمعيار جذب 
 سياحي تمتاز به المدينة بجانب الوظيفة الإدارية.

نقلت العاصمة الى موقع جديد توفيرا لبيئة عمرانية 
ر في موقع العاصمة جديدة و لأبعاد امنية و لم تتواف

القديمة على الساحل جنوبا, قد تم الاختيار للموقع 
الجديد ليكون مركز تلاقى لوسائل الاتصال 
المختلفة قوميا و قد اختلف النمط العمراني للمدينة 
عن مثالتيها من المدن القديمة و المعاصرة, في 
التوزيع المبعثر للمباني الإدارية, فلم تضم الفرغات 

ة المعهودة و رجع ذلك تداخل الابعاد التذكاري
 السياسية لما للمدينة من دور سياسي و ادارى قوميا
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 الرابعالفصل 

 الجديدة والمجتمعاتخصائص التجربة المصرية في مجال انشاء وتخطيط المدن 

 المقدمة: 4-1

إعادة البناء و التعمير و التنمية و  ةعظمت توجهات الدولة الى سياس ،في أوائل سبعينيات القرن الماضي

و قد كانت البداية مع مدن القناه الثلاث تمهيدا لعودة الحياة اليها مرة أخرى  ،نقل البلاد الى مرحله جديدة

ثم أتت التوجهات لتحقيق استراتيجية حضرية للتنمية الشاملة  ،بعد هجرة سكانها استمرت الى سبع سنوات

و قد كان من اهم أولويات تلك الاستراتيجية هي إعادة رسم الخريطة العمرانية لمصر و إعادة  ،للبلاد

و كذلك  ،مساحة مصر الاجمالية فقط دونتوزيع السكان و الذى كان و مازال متركز في الوادي الضيق 

و قد  ،الإمكانيات و التي تحتويها مصر من اجل تحقيق التنمية الاقتصادية و الاجتماعيةإعادة النظر في 

تبع ذلك مجموعة من التغيرات على مستوى الإدارة في مختلف المجالات سواء من السياسية الاقتصادية 

كانت المفتاح  للدولة او في مجال إعادة هيكله النظام الإداري خاصة في حال انتشار المدن الجديدة و التي

 للتنمية في ذلك الوقت.

 لإنشاء المدن الجديدة في مصر: الدوافع الرئيسية 4-2

حيث ان التركز  ،كانت المدن الجديدة هي احد اهم اليات نحو تحقيق التنمية الاقتصادية و الاجتماعية

و كذلك  ،يعة للسكانو الناتج عن الزيادة السر ،العمراني و السكاني الشديد في الدلتا و حول حوض النيل

قد احدث نوع من الخلل في توزيع  ،تزايد الهجرة من الريف الى المدن بسبب فرص العمل و الخدمات

السكان و انتشار العمران على مستوى الدولة. و قد لوحظ ذلك من خلال ارتفاع نسبة سكان الحضر في 

ك مجموعة من السلبيات و و قد ترتب على ذل ،في أوائل القرن العشرين %42الى  %17مصر من 

 المشاكل الاقتصادية و الاجتماعية و التي يمكن تخليصها في:

في حين ان اكثر  ،تركز الخريطة العمرانية في قلب الدلتا و الوادي الشريطي حول حوض نهر النيل -

 من ارضى مصر مازال مهجور. %90من 

لزيادة السكانية السريعة على نفس المساحة ارتفاع الكثافات السكانية في المساحات المأهولة نتيجة ل -

 فضلا عن التركيز السكاني المرتفع في القاهرة و الإسكندرية كأكبر مراكز حضرية. المأهولة من العمران.

بسبب الامتداد العمراني للمدن الواقعة في قلب الدلتا على حساب  ،التعدي على الأراضي الزراعية  -

و  ،ما لذلك من عواقب خاصة الإنتاج الزراعي و الامن القومي الغذائيو  ،الأراضي الزراعية المتاحة

 نصيب الفرد من المسطحات الخضراء.

و  ،و تهالك البنية التحتية ،مثل التدني في مستوى الخدمات ،ظهور مجموعة من المشاكل العمرانية -

 ظهور المباني اللارسمية في المدن الحضرية الكبرى.

 و اهداف انشاء المدن الجديدة في مصر: السياسة العمرانية 4-3

قد احتوت الرؤية القومية للدولة في تلك الآونة الزمنية على تصور شامل لكافة الخطوط الأصيلة لتحقيق 

كذلك قد تضمنت ضرورة انشاء المدن و المجتمعات الجديدة المنتشرة  ،التنمية الاجتماعية و الاقتصادية

و قد تضمنت  ،ن السكان و الأنشطة الاقتصادية الداعمة لعملية التنميةفي ارجاء الجمهورية من اجل توطي

 هذه السياسة مجموعة من المحاور و هي:
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على ان تحوى هذه المراكز  ،انشاء مراكز حضرية جديدة خارج المعمور سواء كان وادى النيل او الدلتا -

 الوادي.الحضرية على القاعدة الصناعية خارج حدود الأراضي الزراعية داخل 

تفعيل دور القطاع الخاص من خلال فتح باب المساهمة في احداث تنمية اقتصادية سريعة مبنيه على  -

 الصناعات بشكل أساسي.

الوصول الى التكامل بين مختلف القطاعات الاقتصادية و الخدمية من خلال التنوع في توزيع القواعد  -

 النسبية لكل مركز تنموي. الاقتصادية و الخاصة بتلك المدن لتكوين الميزة

إعادة النظر في الموارد القومية و محاولة تحقيق افضل النتائج من خلال حسن استغلال و تطوير تلك  -

 الموارد.

و الذى ينص على قرار جمهوري بإنشاء هيئة خاصة للمجتمعات  1979لسنة  59اصدار قانون رقم  -

و كذلك الاشراف على اعداد  ،يد مواقع المدن الجديدةالعمرانية الجديدة يكون من شانها اختيار و تحد

 و متابعه استراتيجية انتشار و انشاء المدن الجديدة في القطر المصري. ،المخططات العامة و التفصيلية

و بناءا على هذه السياسة تحددت في الخطة القومية للتنمية الاقتصادية و الاجتماعية الأهداف الأساسية 

 مدن و المجتمعات العمرانية الجديدة في مصر و قد كانت اهم هذه الأهداف هي:الخاصة بإنشاء ال

إعادة التوزان الى المجتمعات العمرانية القائمة و ذلك من خلال انشاء مجتمعات عمرانية جديدة تكون  -

ة بحثا قادرة على امتصاص التكدس و الزيادة السكانية و الناتجة من النمو السكاني او من الهجرة الداخلي

 عن فرص العمل. 

احداث نقله في الاقتصاد المصري من خلال استغلال الموارد الكامنة و المنتشرة في ارجاء الدولة و  -

 قيام المدن الجديدة على قواعد اقتصادية متكاملة و متنوعه.

 ة.و تقليل الضغط على المرافق و البينة التحتي ،ازاله الاحتقان داخل المدن الحضرية الكبرى -

تحقيق عوامل الجذب في المدن الجديدة سواء للاستثمارات او للسكان من خلال تخليق قواعد اقتصادية  -

 قادرة على اجتذاب رؤوس الأموال و توفير فرص عمل و خدمات.

ان تكون المدن الجديدة تقع ضمن مخطط إقليمي و قومي شامل يضمن تحديد دور كل مدينة في مختلف  -

 طية.المستويات التخطي

 للمدن الجديدة في مصر: الأنماط التخطيطية 4-4

و قد كانت للدولة منهجا يخص طريقة انشاء هذه المجتمعات الجديدة و التي تضمنت تحديد للدور و التي  

و قد تحقق ذلك خلال اربعه محاور رئيسية  ،تقوم به كل مدينة تبعا لموقعها و ما فيه من موارد و إمكانيات

 الخاصة بهذه المدن الجديدة و قد كان كالتالي: تعبر عن الوظائف

و هي المدن التي تتمتع بالاكتفاء الذاتي من الإسكان و الخدمات و بها قاعدة اقتصادية  المدن المستقلة: -

و هذه المسافة يتم  ،و تبعد مسافة عن المدن و التجمعات القائمة توفر لها هذا القدر من الاستقلالية ،مستقله

فكلما زادت المسافة بين السكن  ،ءا على رحلات التردد اليومية بين التجمعات الجديدة و القائمةقياسها بنا

و قد كان بالقعل هذا المبدأ احد أسس اختيار  ،و العمل كلما قلت الرحلات اليومية او ربما انعدمت تماما

المسافة بين تلك  العاشر من رمضان( حيث تراوحت ،مواقع مدن جديدة كثيرة في مصر مثل )السادات

و قد كانت  ،كم مما يجعل فكرة الانتقال اليومي محل نظر للسكان 95الى  50المدن و بين القاهرة من 
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مدينة السادات أولى التجارب المصرية لإنشاء عاصمة قومية جديدة لإزالة التكدس و الاحتقان عن القاهرة 

 الكبرى.

راني لحد المدن الحضرية و التي تعانى من مشاكل التكدس هي مدن تقع ضمن النطاق العم المدن التابعة: -

و يكون دورها هو امتصاص ذلك الفائض من  ،و الازدحام و عدم استيفاء الخدمات بالشكل المطلوب

و في مثل هذه المدن  ،السكان و الأنشطة و تحاول تحقيق نوع من العلاقة التبادلية التكاملية مع المدينة الام

كم و ذلك لسماح بسهوله  40حيث يجب بان لا تتعدى هذه المسافة عن  ،ب من المدينة الاميعد موقعها القري

 ،بدر ،مايو 15 ،)العبورو مثال هذه المدن في مصر هي  ،الانتقال و التردد اليومي على المدينة الام

 التجمعات حول القاهرة(.

مثل )دمياط الجديدة(  ،قومية الكبرىو هي مدن يتم انشائها بهدف خدمه المشروعات ال مدن المشروعات: -

( و هي تقوم على ، الصالحية الجديدةو كذلك ) النوبارية الجديدة ،و التي تقوم على خدمه ميناء دمياط

و تعتبر هذه المدن من المدن  ،و غيرها من المشروعات ،مشروع استصلاح زراعي في ترعة النوبارية

 منصب حول المشروع التي تقوم على أساسه. المستقلة لما فيها من اكتفاء اقتصادي مميز

 ،و هي مدن تكون ملاصقة للمدن القائمة و غالبا ما تكون في اتجاه الامتداد العمراني لها المدن التوأمية: -

و تعمل هذه المدن على حل المشاكل العمرانية  ،و تقام في الظهير الصحراوي الخاصة المقابل للمدينة

المنيا  ،سوهاج الجديدة ،ن امثله تلك المدن في مصر ) بنى سويف الجديدةو م ،التي تخص هذه المدن 

 أسيوط الجديدة( حيث تركز هذه النوع من المدن في التجربة المصرية في الصعيد. ،الجديدة
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و بالتالي يتضح من السياسة العمرانية و ما تبعها من اهداف و أنماط للمدن الجديدة بان انشاء الدولة للمدن 

ناتج عن رؤيه تنموية شامله على المستوى الجديدة لم يكن الهدف الرئيسي في حد ذاته بل كان اقامتها 

 ،و قد كانت هذه الرؤية تضم محورين اساسين و هما التنمية الاقتصادية و الاجتماعية ،القومي و الإقليمي

 و قد تبنت الدولة استراتيجية انشاء المدن الجديدة كاداه طويلة المدى لتحقيق التنمية الشاملة.

 ي تخطيط المدن الجديدة في مصر:المناهج التخطيطية المطبقة ف 4-5

ان فهم العملية التخطيطية للمدن الجديد يعد من اهم الأسس التي يجب ان تكون محط الأنظار خاصة في 

الأسس النقدية لفهم المبادئ التي قامت بها المدن  أحدحيث انه يعتبر  ،حالة دراسة المدن الجديدة في مصر

بها ان اتصل الى ما وصلت ايه من عجز في تحقيق المخطط و و لفهم و تحديد ما الذى أدى  ،الجديدة

 المستهدف خلال الفترات التخطيطية المحددة. 

التخطيط الشامل  ،و يمكن القول بانه بوجهه عام و على مستوى كل المدن الجديدة بكافة اجيالها الثلاثة

Comprehensive Planning ائفها و أدوارها كان المسيطر على المدن الجديدة على اختلاف وظ

حيث انحصرت عملية التخطيط ضمن جمع المعلومات و اعداد الدراسات التفصيلية للمدينة  ،التنموية

مصادر الطاقة( ثم التحليل  ،النقل و الطرق ،البنية التحتية ،البيئية ،الاقتصادية ،)الدراسات الاجتماعية

ثم الانتقال الى البدائل التي تحوى الحلول  ،ديدالكامل للإمكانيات و المحددات الخاصة بموقع المدينة الج

الشاملة و الخاصة بتقويم و استغلال امثل الإمكانيات و هذا كله يقع ضمن الاطار العام لسياسة الدولة في 

و كان المنتج هو مخطط عام يضم تفصيل لاستعمالات الأراضي و عدد  ،التنمية الاقتصادية و الاجتماعية

 كذلك مقدار الخدمات.و  ،السكان المتوقع 

الا انه في الجيل الثاني من انشاء  ،و قد كان هذا المنهج الشامل هو المسيطر على جموع المدن الجديد

فقد لعب منهج التخطيط الاستراتيجي الدور  ،المدن الجديدة و بالتحديد في المدن المملوكة لقطاع الاعمال

اما عن  ،هذا النوع من تخطيط المدن هو المالك ذاتهحيث كان القائم على  ،الرئيسي في عملية التخطيط

مع من تتعاقد معه من مكاتب  ،المسؤول عن تخطيطها كانت هيئه المجتمعات العمرانية الجديدةفباقي المدن 

و قد تضمن هذه العملية كافة مراحل العملية التخطيطية للمدن الجديدة بداية من  ،استشارية تخطيطية

مرورا بتخطيط الامتدادات العمرانية و انتهاءا بالتحديث الدوري للمخططات و  ،نة التخطيط الكامل للمدي

 ما تتضمنه من رؤية مستقبليه. 

تعدد الجهات التي تتداخل في عملية التخطيط فانه كان لابد من تحديد منهاج خاص بتحديد أدوار وبسبب 

و في التجربة المصرية متعددة الأجيال  ،يدةالجهات القائمة و الأطراف المعنية بعملية التخطيط للمدن الجد

 1فقد تنوعت هذه الأدوار خلال منهجين اساسين هما: 

: و هو المنهج الأكثر انتشارا و فيه يتحدد دور الدولة و المتمثل في هيئة المنهج التخطيطي المؤسسي -

و هذا حتى  ،او التنفيذ و غيرها من الأجهزة سواء كانت معنية بالتخطيط ،المجتمعات العمرانية الجديدة

 ،تتم سيطرة الهيئة على المنتج النهائي للعملية التخطيطية بما يحقق اهداف التنمية الاقتصادية و الاجتماعية

 و كذلك ضمان سريانه في نفس مسار السياسة العليا للدولة.

عض الأحيان خاصة : و هو النوع الثاني و الذى قد لجأت اليه الدولة في بمنهج التخطيطي المجتمعيال -

و هذا المنهج يقوم على مشاركه افراد المجتمع ضمن  ،في مدن الامتدادات العمرانية لمدن الجيل الأول

حيث يتم انتقاء مجموعة من الممثلين للأفراد في المجتمع و اقناعهم بفكرة المشاركة  ،العملية التخطيطية

                                                           
، رسالة ماجستير، كلية التخطيط الإقليمي والعمراني، جامعة مناهج التخطيط العمراني للمدن الجديدة المصريةرانيا بيومي جاد احمد سالم،  1

 2007القاهرة 
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ريجيا ادخالهم في العملية التخطيطية كما حدث في ثم يحاولون تد ،في اتخاذ القرار حول المدينة الجديدة

 تخطيط التجمع العمراني الأول. 

 الاقتصادية للمدن الجديدة في مصر:والقاعدة البنيان  4-6

و هما القاعدة  ،يوجد بينهم علاقة تبادلية قوية 1يقوم هيكل المدن الجديدة على ثلاث مقومات رئيسية 

و تعد القاعدة الاقتصادية هي المحرك الرئيسي و العامل الأكثر فاعليه  ،الاقتصادية و الإسكان و الخدمات

لما له من تأثير على جذب السكان من ناحية و كذلك تأثيره على المستوى الإقليمي بل و القومي في تحقيق 

لذلك كان لابد من مراجعه الأهداف و المقومات الأساسية و  ،استراتيجية التنمية الاقتصادية للمجتمع

و يمكن استخلاص استراتيجية التنمية الاقتصادية في مصر  ،لسياسات الخاصة بالمدن الجديدة في مصرا

 عبر المدن من خلال المقومات و الأهداف الأتية:

 الأهداف الخاصة بالتنمية الاقتصادية للمدن الجديدة: 4-6-1

 النتاج القومي.وزيادة  ،موقع مصر الاقتصادي عالمياوتغير دعم  -

 الأنشطة الاقتصادية.والمختلفة لجذب الاستثمارات  متنوعةفير بيئة تو -

 يقابله من طلب على فرص العمل.وما محاولة الموازنة بين المعروض من الزيادة في السكان  -

 تمتاز بالصدارة في التصدير.والتي  Basic Activitiesزيادة التركيز على الأنشطة الاقتصادية الأساسية  -

 امام القطاع الخاص للمشاركة الدولة في عمليه التنمية لتحقيق السوق التنافسية الحرة. فتح الباب -

 2مقومات التنمية الاقتصادية للمدن الجديدة فيمكن تلخيصها في: 4-6-2

بقدراتها لتناسب المطلوب في والارتقاء  Human Resourcesالتركيز على تنمية الموارد البشرية  -

 السوق العالمية.

العقبات امام التنمية الاقتصادية في المناطق وإزالة المادية والمقومات قيق المطلوب من البيئة الأساسية تح -

 الجديدة.

ان يكون لتنمية الاقتصادية دور في اقتحام محاور عمرانية جديدة في صحراء مصر ذات الإمكانيات  -

 الكامنة.

 والضمانات من خلال تسهيلات والأجنبية ومية القوالاستثمارات توفير سبل الجذب للرؤوس الأموال  -

 الحكومية المختلفة.

 .والخارجمن خلال تشجيع مجالات جديدة للتسويق في الداخل  ،انفتاح مصر على السوق العالمي -

فان الدولة قد اتجهت الى تحديد  ،اما بالنسبة الى العناصر الرئيسية في القاعدة الاقتصادية للمدن المصرية

انحصر هذا التوجه في: الانفتاح الاقتصادي وقد عن سابقه في التعامل مع الأسس الاقتصادية  نمطا جديد

التنوع و التكامل في وتأكيد  ،تعظيم دور القطاع الخاص المشارك ،القائم على اقتصاديات السوق الحر

                                                           
1 Greater Cairo Region: Long Range Urban Development Scheme – New Settlements, Site Prefeasibility Study, 
(1971), General Organization for Physical Planning, Ministry of Development and New Communities, Egypt. 

، وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات  الجديدة، الهيئة العامة للتخطيط العمراني، 2017مصر العربية عام  خريطة التنمية والتعمير لجمهورية 2

1998. 
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ة الاقتصادية للمدن و على هذا الأساس تحدد الاطار العام للعناصر الرئيسية في القاعد ،مجالات الاستثمار

 1الجديدة في مصر في مجالات ثلاثة رئيسية و هي:

: و يضم جميع الأنشطة الاقتصادية القائمة على انتاج السلع القابلة مجال القطاعات الإنتاجية السلعية -

 حيث تمتاز هذه الأنشطة بإمكانية التصدير ،للتداول و التسويق داخل  وخارج النطاق الإقليمي الخاص بها

 ،و كذلك صناعات الطاقة و التشييد ،و يدخل في ذلك كافة الصناعات التحويلية و التعدينية ،لمنتجاتها

 فضلا عن الإنتاج الحيواني و الزراعي.

: و يضم هذا المجال كافة الأنشطة مجال قطاعات الخدمات الداعمة للقطاعات الإنتاجية السلعية -

و تتمثل  ،ر المطلوب من الخدمات لقطاع الخدمات الإنتاجية للسلعالاقتصادية و القائمة على توفير المقدا

و الخدمات  ،السياحة و الاستثمار ،التجارة و التخزين ،هيئات المال و البنوك ،في النقل و المواصلات

 و تعتبر هذه الخدمات ذات ارتباط وثيق بالمقدار النمو الذى تحققه الإنتاج السلعي. ،الفنية التكميلية

: و يضم هذا المجال كافة الأنشطة الاقتصادية قطاعات الخدمات الحكومية و الإدارية و المجتمعية مجال -

و تتمثل في  ،الخاصة بتقديم الخدمات المرتبطة بالسكان و ما تحتاجه من خدمات عامة و خدمات مجتمعيه

لك الخدمات العامة مثل المرافق و كذ ،و التجارية ،الترفيهية ،الثقافية ،الدينية ،الصحية ،الخدمات التعليمية

 العامة و الخدمات الحكومية و الاجتماعية.

بالنظر الى أساس المدن الجديدة المصرية و نصيبها من هذا المقدار من القطاعات الخاصة بالقواعد 

ة نجد بان الغالية العظمى من هذه المدن قد تم اسنادها الى القواعد الاقتصادية متنوع ،الاقتصادية للمدن

 ،او ما يعرف بالقاعدة الاقتصادية المختلطة ،الأنشطة على المستوى القطاعات السلعية و القطاعات الخدمية

فبالنظر الى حال المدن الجديدة نجد مدينة العاشر من رمضان فد تضمنت الصناعة و الخدمات و التشييد 

و كذلك  ،بالإضافة الى السياحة اما بالنسبة الى مدينة السادس من أكتوبر فتضمنت ذاك كله ،و البناء

و في مدينة العبور و بدر  ،السادات فقد اضيف اليها بجانب الصناعات و الخدمات جزء الخدمات الإقليمية

و كذلك بالنظر عبر مختلف المدن الجديدة في مصر  ،تميزت القاعدة الاقتصادية بتجارة الجملة و التخزين

 ادية أساسية للمدينة.نجد صدارة النشاط الصناعي كقاعدة اقتص

 دور المدن الجديدة فى تخطيط إقليم العاصمة القومية المصرية )القاهرة الكبرى(: 4-7

كان لإقليم القاهرة الكبرى نصيب من  ،مع بداية حركة المدن الجديدة في مصر في منتصف السبعينات

فمنذو عصر  ،صمة المكتظةاستراتيجيات تلك المدن في تفريغ التكدس السكاني و الأنشطة من قلب العا

الا انه في عام  ،الفتح الإسلامي قد حملت القاهرة عاتق المدينة العاصمة و اخذت في التمدد و الانتشار

ضواحي ذات أساس صناعي  6تم اعتماد المخطط العمراني الأول للقاهرة و الذى تضمن انشاء  1956

فكانت مدينة حلوان  ،مصر عصر الصناعة و الراجع الى السياسات الدولة في ذلك الوقت و هي دخول

الا ان القاهرة ذادت اجتذابا للسكان و مع  ،في الجنوب و مدينة نصر في الشرق هما ما تم تنفيذهم فقط

و الذى كان أولى اهتماماته تنصب  1973الزيادة في المعدلات النمو الطبيعية للسكان فكان المخطط عام 

 ة من سرعة الامتداد العمراني للعاصمة.حول المحافظة على الأراضي الزراعي

الى القاهرة كإقليم  1982بدا النظر عام  ،و مع ظهور حركة المدن الجديدة في الفترة منتصف السبعينات

حيث كان عدد السكان القاهرة الكبرى قد وصل الى  ،و حلوان ،الجيزة ،القاهرة ،كبير يضم شبرا الخيمة

ة التابعة و المدن المستقلة دور في الحد من هذا الزحف العمراني فبدأت المدن الجديد ،مليون نسمة 9

فضلا عن محاولة  ،و الحد من الطغيان على المتاح من الأراضي الزراعية ،خارج الكتلة العمرانية الحالية

                                                           
 (, اكاديمية البحث العلمي, مجلس بحوث المجتمعات الجديدة, مصر1999, )التقرير الدوري الرابع –تقييم المجتمعات العمرانية الجديدة   1
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يسية و يمكن تقسيم الكتلة العمرانية الرئ ،توفير و استيعاب الزيادة السكانية المتوقعة لإقليم القاهرة الكبرى

 1بناءا على استعمالات الأراضي كالتالي:

إقليمي تتركز فيه الأنشطة الحكومية و التجارية و  -المنطقة المركزية )وسط البلد( و هي المركز قومي -

 %6المالية و السياحية بنسبة حوالى 

 .%2،5و نسبتها  ،المنطقة الانتقالية و تحيط بالمنطقة المركزية و بها استعمالات مختلطة على علاقة بها -

 .%36المناطق و الاحياء السكنية بنسبة  -

و نسبتها  ،الجيزة ،المهندسين ،مصر الجديدة ،المراكز الخدمية الفرعية و تتوزع ما بين مدينة نصر -

 .%25وصلت الى 

 .%14و نسبتها  ،المناطق الصناعية و تتركز في شبرا الخيمة و حلوان -

 .%2،5و استعمالات أخرى  ،%24من المركزي و نسبتها المناطق العسكرية و مناطق الا -

و قد تضمنت القاهرة مجموعة من وسائل الاتصال بين تلك المجتمعات و المناطق المتشابكة حيث تضمنت 

و الطريق الدائري و الذى  ،و شبكات طرق شريانية رئيسية ،و مترو انفاق ،القاهرة شبكات سكك حديدية

 ت نحو منع الامتداد العمراني لمدينة القاهرة.استخدم أيضا كأحد المحددا

 السياسات العمرانية لتنمية إقليم القاهرة الكبرى: 4-7-1

و المحورية و كذلك فكر  ،كانت السياسات العمرانية ذات أساس نظري مبنى على فكرة المدن النووية

يمكن توظيف هذه المبادئ  المركزية و التبعية و التدرج و التتابع في تخطيط المدن الكبرى المكتظة و

 السياسية للعمران الخاص بإقليم القاهرة الكبرى كما يلى:

 العمراني داخل الكتلة العمرانية.والتكدس محاولة تجميد اى إضافة لكافة الأنشطة  -

مما يحقق والإقليمي على المستوى القومي والاجتماعي تحقيق تنمية شاملة على المستوى العمراني  -

للحد من الهجرة والحضر من اجل محاولة الوصول الى الموازنة بين الريف  ،لذاتي لكل إقليمالاكتفاء ا

 الداخلية.

 ،غير المنتظموالزحف اعتماد حد تخطيطي يقوم بإحاطة الكتلة العمرانية محاولا منعها من الامتداد  -

 هذه الحال هو الطريق الدائري. وكان في

الفائض واستيعاب التنموية خارج القاهرة لتكون هي النواه للنمو الاعتماد على مجموعة من المحاور  -

 والأنشطةمن الزيادات السكانية 

العمرانية الجديدة حول القاهرة الكبرى لاستيعاب الزيادات السكانية والمجتمعات توظيف المدن  -

 النقص في الخدمات العامة.وتعويض  ،والأنشطة

 الجديدة في المخطط الهيكلي لإقليم القاهرة الكبرى:ت والمجتمعاوظيفي للمدن الدور ال 4-7-2

قام المخطط الهيكلي للقاهرة الكبرى في هذه التجربة على مجموعة من المبادئ الأساسية و التي بدورها 

فقد كان التقسيم الى قطاعات متجانسة و وظيفيه متكاملة احد  ،كونت التصور العمراني المستقبلي للقاهرة

على ان  ،كذلك العملي على توجيه التنمية و النمو العمراني نحو محاور تنموية مخططهو  ،هذه المبادئ
                                                           

، وزارة الإسكان والمرافق و المجتمعات الجديدة، الهيئة العامة للتخطيط 2017لجمهورية مصر العربية عام خريطة التنمية والتعمير  1

 .1998العمراني، 
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او مستوطنات  ،تحتوى هذه المحاور على مجموعة من الانوية العمرانية سواء كانت مستقلة اقتصاديا

سكنية هادفة الى امتصاص الفائض السكاني  و فائض الأنشطة و ذلك من خلال انشاء مجموعة متنوعة 

و بدراسة هذه المبادئ الثلاثة نجد بان لكل منها اطار و أسس داخله و  ،ن المدن و المجتمعات الجديدةم

 التي يمكن تفصيلها كالتالي:

 مبادئ التقسيم المتجانس للقطاعات التخطيطية: 4-7-2-1

كما بالشكل  انو كذلك المدن متعددة الانوية لهاريس اولم ،اعتمادا على فكرة المدينة القطاعية لهونر هوت

و  ،فان المخطط الهيكلي للقاهرة الكبرى ركز على تقسيم القطاعات المتجانسة و المتكاملة وظيفيا ،(2-5)

ان تكون مبنية على أساس الاكتفاء الذاتي لكل قطاع سواء من الخدمات و الأنشطة او المتاح من فرص 

 ،لمبنية على دعم هذا التصور التخطيطيالعمل مستخدما في ذلك عدد من المدن و المجتمعات الجديدة ا

سواء  ،كما روعي أيضا قدر المستطاع الالتزام بالمحددات الرئيسية و المقومات التخطيطية لكل قطاع

 16و من هذه المنطلق تم تقسيم القاهرة الكبرى الى  ،او مجارى مائية ،سكك حديدية ،كباري ،كانت طرق

 1قطاع متجانس كما يلى:

ت حضرية متجانسة تشمل الكتلة الرئيسية المتضمنة لمدن شبرا الخيمة و القاهرة و حلوان ثمانية قطاعا -

 و الجيزة.

 ثلاثة قطاعات ريفيه تقع احداهما بالقليوبية و الاخرين بالجيزة. -

 اربعه قطاعات صحراوية يقع اثنين منها بالشرق و الاخرين بالغرب. -

 ربي و يشمل منطقة الاهرامات.قطاع واحد اثرى يقع بالجزء الجنوبي الغ -

 

Urbanization/theories_urban_structure.ht/12http://hrsbstaff.ednet.ns.ca/mcfadden/GGSالمصدر:

m 

 

                                                           
 المرجع السابق 1

 لمدينة القطاعية )هونر هوت(، و نظرية المدن متعددة الانوية )هاريس اولمان(( نظرية ا4-2)شكل 

http://hrsbstaff.ednet.ns.ca/mcfadden/GGS12/Urbanization/theories_urban_structure.htm
http://hrsbstaff.ednet.ns.ca/mcfadden/GGS12/Urbanization/theories_urban_structure.htm
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 ية العمرانية :قطاعات و محاور التنم 4-7-2-2

في اطار مجموعة من المحاور التنموية لتوطين المدن و المجتمعات العمرانية الجديدة سواء كانت مستقلة 

 ،او تابعه تم تحديد عدد منها في محاولة الى استقطاب أي زيادة قائمة او زيادة مستقبليه للسكان او الأنشطة

و قد تأسست  ،قية في إقليم لندن و باريس و كوبنهاجنكما هو الحال في نظريات المدن النووية و الحدائ

و  ،هذه الفكرة على أساس التقسيم الخاص بالقطاعات التخطيطية القائمة لتوفير نوع من التكامل و الترابط

 1و قد كانت هذه المحاور كما يلى: ،على هذا أساس ظهرت وظائف و أدوار تلك المدن الجديدة

 800و التي يصل الحجم السكاني المستهدف لها الى  ،قع عليه مدينة العبوربلبيس: و ت –محور القاهرة  -

 الف نسمة. 125هذا بالإضافة الى عدد من التجمعات العمرانية التابعة بإجمالي عدد سكان  ،الف نسمة

و التي يصل حجم السكان المستهدف لها الى  ،مايو 15حلوان: و تقع عليه مدينة  –محور القاهرة  -

 الف نسمة عدد سكاني متوقع للتجمعات التابعة على نفس المحور. 300و  ،نسمةالف 250

الف  500الإسكندرية الصحراوي: و تقع عليه مدينة السادات بعدد سكان مستهدف  –محور القاهرة  -

الف  500بالإضافة الى  ،مليون نسمة 2و كذلك مدينة السادس من أكتوبر بعدد سكان مستهدف  ،نسمة

 تجمعات التابعة.نسمة من ال

و التي يصل عدد  ،الاسماعلية الصحراوي: و تقع عليه مدينة العاشر من رمضان –محور القاهرة  -

 الف نسمة. 500السكان المستهدف لها  الى 

و التي يصل حجم السكاني المستهدف لها  الى  ،العين السخنة: و تقع عليه مدينة الامل –محور القاهرة  -

بالإضافة أيضا الى مجموعة من التجمعات العمرانية التابعة بإجمالي عدد سكان هذا  ،الف نسمة 500

 الف نسمة. 200وصل الى 

 430و التي يصل حجم السكان المستهدف لها الى  ،السويس: و تقع عليه مدينة بدر –محور القاهرة  -

 الف نسمة. 775 و عدد من التجمعات العمرانية التابعة بعدد إجمالي للسكان وصل الى ،الف نسمة

 فكرة الضواحي العمرانية التابعة: -تحديد نمو الكتلة العمرانية للقاهرة الكبرى 4-7-2-3

و محاولة تحجيم المدينة  ،لإيجاد حد تتوقف عنده تلك الامتدادات العمرانية المتناقضة للقاهرة الكبرى

جاء  ،ناطق مخططة مدروسةللسيطرة عليها و من ثم توجيه المستقبل من السكان  و الأنشطة نحو م

الذى يستطيع إيقاف و  العمراني الطريق الدائري الحل المقترح في تلك الفترة من اجل القيام بدور الحد

على جانبه الاخر مجموعة من الضواحي السكنية و  يقامعلى ان  ، الكبرى تحديد الكتلة العمرانية للقاهرة

و ذلك استنادا  ،2الف نسمه 250الى  200عداد السكان من تتراوح بها ا ،الخدمية التابعة للمدينة الام

لنظرية المدن الحدائقية )لايبنزر هاورد( و الاستفادة من تطبيقها في مخطط تطوير العاصمة البريطانية 

و قد وصل عددهم المقترح الى عشرة تجمعات تحاوط القاهرة من مختلف الاتجاهات و على علاقة  )لندن(

و قد  ،مرانية و التي تم عليها انشاء المدن الجديدة المستقلة كما ذكر في المبدئ السابقبمحاور التنمية الع

مليون نسمة من قلب القاهرة و من 2كان المستهدف من هذه التجمعات العشرة بان تستقطب ما يقرب من 

 و قد صنفت هذه المستوطنات كالتالي: ،النمو المستقبلي المتوقع للسكان و كذلك الأنشطة

                                                           
، ورقة بحثية، مؤتمر المجتمعات العمرانية الجديدة كأسلوب للتغلب على مشكلات التضخم و الاحتقان في المدن الكبرىمحمود امين على،   1

 2008زهر الهندسي الدولي العاشر، الا
 (، المجالس القومية المتخصصة )شعبة الإسكان و العمارة(، مصر1992، )سياسات تنمية المجتمعات العمرانية الجديدة 2
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التجمعات الأول و الثاني )الشروق( و الثالث )القطامية( و الخامس تقع شرق الكتلة العمرانية للقاهرة  -

اما عن  ،اما التجمع الرابع و العاشر فهما على محور بلبيس ،الكبرى على محاور السويس  العين السخنة

 ة الجديدة.التجمع الأول و الثالث و الخامس فقد تم دمجهم في ما يعرف الان بالقاهر

على محور مدينة السادس  ،التجمعات السادس )الشيخ زايد( و السابع )الزهور( هما في غرب القاهرة -

 من أكتوبر )محور اسكندرية الصحراوي( 

 مايو و مدينة حلوان. 15التجمعات الثامن و التاسع تقع جنوب القاهرة بالقرب من  -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

، تحولات السياسية و الاقتصادية في تشكيل نسق الاستيطان و العمران في مصرأثر الالمصدر: محمود امين على، 

 2007 ،ورثة بحثيه، المؤتمر السادس لتنمية الريف المصري، كلية الهندسة، جامعة المنوفية

و يعد هذا المخطط الإقليمي هو الركيزة التي قام عليها استحداث مدينة جديدة تمثل عاصمة قومية جديدة  

 .ينة السادات(هي )مد

 الوضع الراهن لإقليم القاهرة الكبرى: 4-7-3

قامت الهيئة العامة للتخطيط العمراني بإعداد مخطط خاص بإعادة الهيكلة العمرانية  2014و في عام 

و قد ساعد في ذلك  ،و ذلك بعد ان التحمت كل المستوطنات التابعة للقاهرة ،الخاص بإقليم القاهرة الكبرى

ري و الذى تحول الهدف منه من الحد من الامتداد العمراني العشوائي للقاهرة الى وسيلة جيدة الطريق الدائ

و قد ازداد الامر  ،للربط بين تلك التجمعات العمرانية المنتشرة حول القاهرة و بين قلبها الإداري الخدمي

مقدار كبير من التجمعات  مليون نسمة و تحوى بداخلها على 20تعقيدا اذ وصلت هذه الكتلة السكانية الى 

و مناطق كاملة لارسمية تمثل في حجمها حجم بعض المدن و الضواحي التوابع مثل  ،العمرانية المخططة

مدينة السلام. و مازال الفكر نحو العاصمة و إعادة هيكلتها لاستيعاب المزيد من السكان عبر التمدد و 

دون العدل عن هذه الفكرة او الخروج بها  ،هناك الانتشار في محاور عمرانية و محاور تنموية هنا و

 خارج ذلك الاطار الضيق  والنظر في المناطق الأخرى ذات المقومات التنموية على مستوى الجمهورية.

و  ،قد تضمن المخطط الهيكلي الجديد لإقليم القاهرة تقسيمه الى مجموعة أخرى من القاطعات التخطيطية

فمن بين الأولوية لـ ) الإدارة العمرانية و النظام  ،و تخطيط تلك الأقاليمقد تعددت البدائل نحو تقسيم 

التوزان  ،التوزان العمراني ،التركيز على العاصمة و تأهيلها تتنافس العالمي ثقافيا و سياحيا ،الحكومي

اطق المنظور الوظيفي لمن ،اتزان الخدمات ،الاتصالية و عناصر الحركة ،المحددات الطبيعية ،السكاني

 محاور التنمية العمرانية لاقليم القاهرة الكبرى (4-3)شكل 
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قطاعات تضمنت التداخل و الاتزان بين ما  5قد انتهت الخطة الى تقسيم القاهرة الكبرى الى  ،القطاعات(

القطاع  ،القطاع الشمالي ،و كانت هذه القطاعات )قطاع العاصمة ،تم ذكره من أسس و أولويات للتقسيم

قطاعات الرئيسية الى قطاعات و القطاع الجنوبي(. قد تم أيضا تقسيم هذه ال ،القطاع الغربي ،الشرقي

قطاع فرعى و كان الأساس في تقسيمها بقوم على  20قد وصل عددها الى  Subsectorsأخرى فرعية 

و كذلك مراعاة المساحات الخاصة بكل  ،الأساسية لتلك الشبكة  Gridشبكة الطرق الداخلية و احترام ال

لإيجاد توزيع متزن بين  ،تحديد تلك المساحاتو لإحجام السكان دور في  ،قطاع فرعى بان تكون متقاربة

 (.4-4مختلف القطاعات الفرعية كما في الشكل )

فقد قامت فكرة المخطط على ان تحقيق هذه المجموعة من العناصر  ،اما عن عناصر الهيكلة العمرانية

الزيادة فى و وفق احتياجات النقص او  ،الهيكلة ضمن كل قطاع من القطاعات و التي تم تحديدها مسبقا

هيكلة  ،شبكات الطرق و خطوط المترو ،و قد تضمنت هذه العناصر )توزيع السكان و الكثافات ،كل قطاع

المناطق الصناعية و  ،مراكز الخدمات ،المناطق السياحية و الاثرية ،الفراغات و الإمكان الخضراء

 .(4-5) اللوجستية( كما هو موضح في الشكل

و التي تم دراستها و تفصيلها  ،بإقليم القاهرة الكبرى العمراني ة بتطوير الهيكلالخاصحظ ان التقارير و يلا

لم تحوى اى عملية تخص نقل المباني الوزارية و الهيئات الحكومية  ،2014على مدار سنتين بداية من 

 و كذلك لم تضح فيه رؤية لعلاقة ،لعاصمة جديدة و المنتشرة في وسط العاصمة القائمة الى اى موقع

بل و ملاصقة لعدد من  ،مكانية و اتصالية لوجود عاصمة جديدة تقع على مقربة من قلب العاصمة القائمة

رغم ان  ،الرحاب( ،الشروق ،مدينتي ،التجمعات العمرانية القائمة حول القاهرة الكبرى )التجمع الخامس

و يقع الاخر ضمن إقليم قناه  ،الموقع المقترح للعاصمة الجديدة يقع جزء منه ضمن إقليم القاهرة الكبرى

 السويس.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(، الهيئة العامة وحدود الدراسة، التقرير الأول )الرؤية الإقليمية مشروع الهيكلة العمرانية لإقليم القاهرة الكبرىالمصدر: 

 2014 ،للتخطيط العمراني

 

 القطاعات الثانوية لإقليم القاهرة الكبرى (4-4)شكل 
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ة العامة الأول )الرؤية الإقليمية وحدود  الدراسة(، الهيئ، التقرير مشروع الهيكلة العمرانية لإقليم القاهرة الكبرىالمصدر: 

 2014 ،للتخطيط العمراني

 :خلاصة الفصل 4-8

في تحديد اهم الأسباب والمتمثل  النظريقام الفصل باستعراض التجربة المحلية المصرية في اطارها 

 ،اء المدن الجديدة في مصرمن انش تالاستراتيجياو كذلك الأهداف و  ،وراء انشاء المدن الجديدة في مصر

فضلا عن تتبع  ،لتوطين و انشاء المدن الجديدة المستخدمةو ما تبع ذلك من تحديد للسياسات العمرانية 

ثم انتقل الفصل الى استعراض الجزء الخاص بتوظيف تلك المدن الجديدة في تخطيط  .لهاالأدوار الوظيفية 

و قد احتوى ذلك المخطط  ،و الذى استخدمته مصر نظريالإقليم القاهرة الكبرى كتطبيق لهذا الاطار 

)ذاتية  الضواحيعلى مجموعة من السياسات العمرانية تضمنت إقامة مجموعة من المدن و  الإقليمي

تبعا  ،و غير ذاتية القاعدة الاقتصادية( عبر عده محاور تنموية شرقا و غربا و جنوبا ،القاعدة الاقتصادية

و قد خلصت تلك التجربة  ،هاريس( التخطيطية ،ت و انوية كتطبيق لنظرية )هوتللتقسيم القاهرة لقطاعا

الى نتيجة لم تكن متوافقة مع ما كان مطروح من اهداف تخطيطية و تحول وضع العاصمة الى ما هو 

 اصعب مما كانت عليه.

احد مراحله  للقاهرة الكبرى في الإقليميو قد كانت مدينة السادات احد المدن الجديدة ضمن المخطط 

و سوف يتم  ،سعت فيه الى نقل العاصمة السياسية و الإدارية الى تلك المدينة جديدة غرب الدلتا ،البدائية

و أخيرا يمكن القول بان القاهرة الكبرى قد تعرضت  ،القادماستعراض المدينة كتجربة بالتفصيل في الفصل 

المحيطة  الضواحيمدن  ،و هما ،لتكدس و الاكتظاظلحل مشكلة ا كأداةالى نمطين من أنماط المدن الجديدة 

تماما عما كانت مخططه  الجديدة و قد تغيرت مسارات المدن ،و نقل العاصمة الى موقع جديد ،بالعاصمة

 ،له نتيجة للعديد من القصور في مختلف الجوانب التخطيطية و السياسية و الإدارية لعملية التنمية الشاملة

هاية الى التعامل مع القاهرة الكبرى كوحدة كبيرة مرة أخرى بعد ما التحمت بها حتى عاد الامر في الن

حيث لم يضم اى  ،2014و هو ما حدث في مخططها الأخير عام  ،معظم التجمعات الجديدة المحيطة بها

 تصور نحو نقل المباني الحكومية و الإدارية الى موقع جديد متزامنا في ذلك مع ظهور العاصمة الإدارية

وتم اعتماد إعادة هيكلة القاهرة الى قطاعات متجانسة و التعامل مع كل  ،الجديدة بديلا عن القاهرة الكبرى

    قطاع كوحدة منفصلة من حيث تحقيق المعدلات و المعايير التخطيطية للخدمات و الإسكان و فرص العمل.

 المخطط الهيكلي للقطاعات الثانوية بالقاهرة الكبرى (4-5)شكل 
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 الخامسالفصل 

 جديدةالقومية العواصم الخصائص التجربة المصرية في انشاء 

 مقدمة: 5-1

 بل اصحبت ظاهرة تخطيطية مصرية ،لم تعد القاهرة الكبرى مجرد مدينة تعمل كعاصمة قومية لمصر

فيصعب تصور  ،لا يمكن تجاوزها بسهوله ركبةم اذ انها مشكلة ،لابد من التغلب عليها ذات ملامح سلبية

الحالي للقاهرة يصعب التعامل معه حتى ضمن  عفالوض ،المستقبل لمصر بالقاهرة على ما هي عليه الان

فكما هو متعارف عليه "  ،بل يجب التعامل معها من منظور إقليمي معقد ،اطار مفهوم المدينة المتضخمة

 ،باعتباره عمران ممتد يصعب حتى تحديد حدود تتخلله -ظات ملتحمهثلاث محاف-إقليم القاهرة الكبرى" 

حدها تحتوى على نصف مقدار الخدمات الموجودة في مصر مر يزداد سوء فالقاهرة الكبرى وو مازال الا

و تضم  ،من اسرة المستشفيات %46و  ،من خدمات التعليم الجامعي %55حيث انها تحتوى على  ،كلها

أي ان القاهرة مازالت اكبر قطب جذب هائل  ،ن فرص العمل في كافة القطاعاتم %43القاهرة وحدها 

 الكبرى فقد اصبح عدد سكان القاهرة ،لكافة السكان  و الأنشطة و القوى العاملة حول القطر المصري كله

 .تقريباأي ما يعادل ربع سكان مصر  ،2010مليون نسمه عام  25الى  15ما يتراوح بين 

 ،الحل في ابراز الأدوار المختلفة و المتعددة في المدن المختلفة داخل القطر المصري و بالتالي يأتي

و قد يكون فكرة  ،و توزيعها خارجها ،وتجميد كل التوجهات الاستثمارية و الخدمية داخل القاهرة الكبرى

المسار فعليا وجود عاصمة سياسية جديدة تقع خارج نطاق الجذب الشديد للقاهرة احد اقوى السبل لتحويل 

و كذلك ايثار توجهه الموارد المالية خارج القاهرة عن تحسين  ،للتنمية العمرانية بعيدا عن القاهرة الكبرى

لان حل مشاكل القاهرة الكبرى في الفترة الحالية  ،ما تحتويه القاهرة الكبرى من مشاكل لفترة مدروسة

نشطة و فرص العمل و اجتذاب الاستثمارات سوف يجعل منها نقطة جذب مرة أخرى و اداه لتوليد الأ

 .رة أخرى للسكن في القاهرة الكبرىالتي سوف تعيد الملايين م

سكان مصر  ربعكانا مراكز الجذب الذي يتوجه اليه أكثر من  ،الثلاثةوالمحافظات ان العاصمة الحالية 

الاعمال الإدارية والتجارية  واالاستثمارات  واسواء من اجل الإسكان او بحثا عن فرص العمل المختلفة 

وعلى مدار أكثر من خمسة قرون خدمت القاهرة الكبرى الدولة المصرية كعاصمة بمختلف مراحلها 

التي والتغيرات العمرية والتي كانت تحاول دائما فيها القاهرة الكبرى التناغم مع المتطلبات والاحتياجات 

ا يتبعه من متطلبات مستقبليه خاصة بالقرن الحادي تفرضها كل مرحله زمنية. في هذا العصر الحديث وم

والعشرون يمكن القول بصعوبة توقع نجاح القاهرة الكبرى تجاه المتطلبات وفقا لما تعانيه من مشاكل 

عمرانية تحتاج لمجموعة من التداخلات على مختلف المستويات وهذا بطبيعة الحال سوف يجعل مما هو 

ي العاصمة العالمية شيء أكثر صعوبة في تحقيقه، ويمكن استخلاص اهم مطلوب حاليا إمكانية تواجده ف

 1المتطلبات المستقبلية المقبولة في مدينة ما تعمل كعاصمة قومية في هذا القرن الى:

 للسكان.ومريحه مدينة امنه  -

 للبيئة.وصديقة مدينة خضراء  -

 ذكيه. ذات تكنولوجيا مدينة -

 لشركات العالمية.لومقر جتذاب رؤوس الأموال لا ،مدينة ذات تنافسية عالمية -

                                                           
 .2007اتخاذ القرار، ودعم ، مركز الدراسات المستقبلية، مركز المعلومات 2050الرؤية المستقبلية لعاصمة مصر  1
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 ة الجديدة نحو دولة رائده اقتصاديا.يالمصروالرؤية ينة تعكس الهوية مد -

المدن القائمة او المدن التقليدية  أحدلما تطلبه المرحلة من احتياجات ليس من السهل اقامتها في ووفقا 

مر يزداد صعوبة بسبب المشاكل التي تواجهه القاهرة فالأ ،حاليا حول القاهرة الكبرى تنموالجديدة التي 

 ،الكبرى سواء من حيث تزايد التضخم و التكدس او التحام للكتل العمرانية و انتشار المناطق اللارسمية

 و زيادة الاحجام و الكثافات السكانية. ،و تهالك البنية التحتية

 دة لمصر:أسباب الضرورة والحتمية في انشاء عاصمة قومية جدي 5-2

يصعب تخيل المستقبل بدونه  االتي جعلت من انشاء العاصمة الجديدة لمصر امر حتمي 1تعددت الأسباب

 ومن هذه الأسباب:

 

 اسباب انشاء عاصمة جديدة لمصر (5-1)شكل 

                                                           
 2007، مركز الدراسات المستقبلية، مركز المعلومات ودعم اتخاذ القرار،وعاصمة جديدة لمصر 2050لية القاهرة قضايا مستقب 1
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اسباب عمرانية

الكثافات السكانية العالية

التدهور العمرانى و تهالك البنية التحتيه

انتشار المناطق اللارسمية

اسباب امنية

تامين السكان

تامين موسسات الدولة

تامين ضد الكوارث

اسباب سياسية
تفادى السخط الشعبى

المشروع الذى يلتف حوله الشعب

اسباب 
اجتماعية

تفادى التشوة الاجتماعى و الجغرافى

تحقيق العدالة الاجتماعية فى توزيع الثروات القومية

اسباب 
اقتصادية

تعطيل العديد من الطاقات بسبب الزحام الشديد

العجز عن المنافسة الدولية لاى من الانشطة الاقتصادية

سوء ادارة و توجيه مصادر الاموال

اسباب بيئية
ارتفاع معدلات التلوث

تدهور الصحهة العامة للسكان

اسباب عسكرية

اكبر تجمع سكانى و اقتصادى

احتواء العديد من الاهداف السياسية و العسكرية و الاثرية



 خصائص التجربة المصرية في مجال انشاء العواصم القومية الجديدة      الفصل الخامس                                                

114 
 

 الاسباب العمرانية: 5-2-1

 ،دينة بالمفهوم المعروفهناك العديد من الأسباب التي تجعل من القاهرة بيئة غير صالحه عمرانيا لتكون م

 1و لعل من اهم هذه المشاكل العمرانية هي ،فضلا عن كونها عاصمة قومية للدولة فالأمر يزداد تدهورا

 الكثافات العالية: -أ

رغم ان المدن ذات الكثافات العالية الأخرى حول  ،تعتبر القاهرة من اكثر المدن كثافة على مستوى العالم

و سنغافورة او اليابان تكدس يرجع الى ضيق المساحات القابلة للنمو و الاتساع العالم سواء في الصين ا

الا ان الوضع في مصر مختلف حيث يتواجد في مصر العديد من المساحات القابلة  ،ضمن حدود الدولة

للتنمية و الذى جعل امر التكدسات السكانية امر غير منطقي و ناتج عن سوء في التخطيط و الإدارة 

نصيب  2010رد على المستوى القومي. و مع هذه الزيادة الضخمة في الكثافات و التي بلغت عام للموا

للقيام بكافة المتطلبات و الاحتياجات من طرق و تعليم و صحة و  2م 33الفرد من مساحة القاهرة الى 

غ فيه مساحة الفرد و هذا لم يناظر اكثر المدن ازدحاما في اوروبا و هي )لندن( و الذى تبل ،سكن  و غيره

و يعكس هذا مقدار العجز الضخم في تحقيق الاحتياجات الأساسية و مقدار تكدس السكان و  ، 2م 200

أي ان القاهرة الكبرى بها من المساحات ما يكفى فقط لسدس  ،الازدحام الشديد داخل هذا النطاق العمراني

 فراد عمرانيا.ما تحويه من سكان لتحقيق المطلوب لتكوين حياه كريمة للأ

 البينة التحتية: -ب

حيث ان معظم شبكة الطرق ما  ،تعانى القاهرة من نقص شديد في مساحة الطرق نتيجة للكثافات العالية

فالقاهرة مدينة منذو الف سنة و شبكه الطرق بها يصل عمرها الى ما يزيد  ،زلت من العصور الوسطى

مليون فرد يوميا. و مع  20حركة اليومية لأكثر من و مطلوب من تلك الشبكة ان تنقل ال ،عام 50عن 

أدى ذلك الى ازدياد اعداد السيارات و التي جعلت من  ،غياب شبكة الاتصال السريعة و الجيدة للنقل العام

و ما لهذا الاختناق من تأثير على  ،القاهرة مدينة ذات الاختناقات المرورية الأكبر على مستوى مصر

تلوث و غيرها من التبيعات. ليس فقط الطرق بمفهومها كأوعية لنقل الحركة بل هي الطاقة و البيئة و ال

أيضا احد اهم الوسائل لربط المدينة بمختلف الشبكات الخدمات البينة التحتية من وسائل الاتصال و كهرباء 

 و تغذيه و صرف للمياه و غيرها.

 المناطق اللارسمية: -جـ 

تلف انحناء الدولة من اجل الحصول على فرصة عمل افضل و الحصول مع اجتذاب القاهرة للسكان من مخ

فان أسعار الأراضي و المباني فد  ،على مميزات الخدمات المختلفة و الغير متوفرة غير في العاصمة

ارتفع بشكل كبير متزامنا مع ازدياد الكثافات البنائية و التعدي على الأراضي الزراعية  لتحقيق اكبر قدر 

في ظل غياب الإدارة العمرانية و التخطيط للمدينة بحجم القاهرة و اغفال حجم المقدار  ،الأرباحممكن من 

 ،المستوعب من المقدار المجتذب من السكان و من اجل محاولة تحقيق احتياجاته وفقا لإمكانياته المحدودة

برى بشكل سريع و مستمر فقد ترجم كل ذلك الى انتشار للمناطق الغير رسمية في قلب و حول القاهرة الك

و ما تبع ذلك من تدهور عمراني قاسى على المدينة. و كذلك تدهور الامر اجتماعيا و امنيا  ،في الزيادة

أيضا و ذلك لغياب تلك المناطق من أي التزام بتطبيق معايير و أسس تخطيطية او تصميمية من شأنها ان 

 اس و طريقة معيشتهم.تنظم العلاقات العمرانية و المؤثرة على حياه الن

 

                                                           
 المرجع السابق 1
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 الأسباب الامنية: 5-2-2

فيصعب القول  ،ان الامن و الأمان احد اهم مقومات التطور و أساس قوى من أسس التنمية و الانماء

 ،بإمكانية تحقيق  رخاء اقتصادي مع وجود أي نوع من المشاكل الأمنية في كافة انحاء الدولة بشكل عام

عددت أنواع الامن الواجب التركيز عليه في حالات العواصم القومية و قد ت ،و في العاصمة بشكل خاص

 للبلاد و منها:

 تامين السكان: -أ

حيث انه مع ازدياد الحركة الغير رسمية  ،اهم أنواع التامين و هو التامين الخاص بالحياة اليومية للسكان

 -ة للحكومة عليها بشكل كاملو هي مناطق لا سيطر –للانتشار العمراني داخل و حول القاهرة الكبرى 

يجعل منها نوع من التهديد الاجتماعي على المواطنين بسبب ازدياد معدلات الجريمة و ارتفاع حالات 

الاعتداءات على الأشخاص و الممتلكات. و مع فقدان سيطرة الدولة على مثل هذه المناطق يزداد السخط 

سباب الخاصة باجتذاب السكان و تحويل فرص العمل العام على الدولة. فلابد من تفريغ القاهرة من الأ

 الى مناطق اكثر قدرة تخطيطيا و ذات دراسة مسبقة لاستيعاب السكان و الأنشطة اللازمة لهم.

 تامين مؤسسات الدولة واركان الحكم بها: -ب

الأجهزة  و كذلك التحام كافة ،مع كبر حجم القاهرة و ازدياد الكثافات السكانية و الازدحام المرورى

 ،السياسية و الإدارية للدولة  و اندماجها ضمن الكتلة السكانية و ما تحتويه من انشطه اقتصادية مختلفة

فانه يصعب تامين المنشآت و المؤسسات السيادية و الحكومية. كما ان التنقل بين المنشآت و المؤسسات 

تاج الى حل ليس الى المزيد من الأعباء. و يؤثر على الحركة المرورية  المكتظة فعليا داخل القاهرة و تح

و الذى يضم توفير  ،لهذا فانه قد يتم نقل العاصمة في بعض الدول اعتمادا فقط على ذلك السبب المهم

 1الحركة الأمنية الكاملة بين المنشآت و المؤسسات السيادية و الحكومية.

 تامين ضد الكوارث: -جـ

الحركة داخل القاهرة عائق امام عمليات الإنقاذ او التامين ضد  ان الازدحام السكاني و المرورى يجعل

فالتكتلات السكانية ذات الكثافات العالية هي الأكثر تضررا عن غيرها  ،الكوارث الطبيعية و الصناعية

في حالة وقوع أي كارثة على المستوى الطبيعي مثل ) الزلازل و الفيضانات( او العمراني مثل ) الحرائق 

 المباني( فضلا عن صوبة الحركة للسيارات الإنقاذ بسبب التكدسات المرورية الشديدة.و سقوط 

 الأسباب العسكرية: 5-2-3

و ذلك لما تحويه  ،القاهرة الكبرى من الناحية العسكرية في دائرة مخاطر كبيرة تؤثر على الامن القومي

 القاهرة من عناصر قد تكون فرصة قوية لأى من الهجمات و منها:

 القاهرة الكبرى هي اكبر تجمع عمراني للسكان و به اكبر التركزات الاقتصادية و الخدمات في مصر. -

مما يجعل الخسائر البشرية بها في حالة  ،القاهرة الكبرى بها اكبر قدر من السكان و الكثافات العالية -

 تعرضها لهجمات هائلة.

                                                           
1 Filipe R. Campante، Quoc-Anh Do and Bernardo Guimaraes. (2014) Capital Cities، Conflict، and 

Misgovernance; Theory and Evidence، working paper، World Bank. 
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و الاثرية و الدينية مما يجعلها والعسكرية لسياسية احتواء القاهرة الكبرى على العديد من الأهداف ا -

 مطمع في حالة وجود اى خطر او عدوان. 

 الأسباب البيئية: 5-2-4

تعتبر القاهرة من اكبر التجمعات العمرانية و التي لا يتواجد بها اى ملمح من ملامح مراعاة للطبيعة او 

فالتكتلات  ،ا المحدودة و مبانيها المكتظةلصحة الانسان بيئيا و الذى يعيش ضمن شوارعها و فراغته

الإسمنتية ذات الأغلبية العظمى على مستوى القاهرة يجعل حق الفرد في المسطحات الخضراء يكاد يكون 

( الى 2م0،3فقد تراوح نصيب الفرد من المسطحات الخضراء في محافظة القاهرة فقط بين ) ،منعدم

ارنه بالمعدلات العالمية في الدول المتقدمة و التي قد مق ،2003( عام 2م1،5( اى بمتوسط )2م2،5)

اما عن الكثافات العالية  للسكان و الأنشطة و ما تسببه من زيادة في معدلات  1( كحد ادنى.2م15تعدت )

التلوث الناجمة عن الأنشطة المختلفة و حركة السيارات دون ما يقابلها من معالجات خضراء على المستوى 

قد والتي مراني التي تكاد تكون معدومة في القاهرة الكبرى. نجد المدينة المتضخمة المعماري و الع

 بمختلف انواعه لا تصل لان تكون عاصمة قومية او رمزية لمصر.والتلوث أصبحت مصدرا للضوضاء 

 الأسباب الاجتماعية: 5-2-5

العمل وفرص كل الاستثمارات ان اسس العدالة الاجتماعية الغير متوفرة في القاهرة الكبرى بسبب تركيز 

و تفريغ معظم ما دونها من مدن من فرص  ،في القاهرة الكبرى دون غيرهاوالكفاءات الخبرات وكافة 

 ،و هذا ما جعل هناك زيادة كبيرة في الفجوات السكانية و مستوياتهم الاجتماعية ،العمل و الاستثمارات

احدث نوع من التشوه الاجتماعي بين المجتمعات على مما  ،الناتجة عن وجود الفوارق الإقليمية الضخمة

 مستوى الدولة.

 الأسباب السياسية: 5-2-6

قد يلعب العمران ضمن الاطار السياسي دور في منظومة سياسية هادفة نحو الوصول لرؤية معينة 

لمشاركة فوجود مشروع قومي كبير يكون للشعب كله دور فيه من خلال ا ،و استراتيجيتها 2لسياسات الدولة

فقد يكون المشروع هو إعادة تعمير سيناء و  ،و الالتفاف حوله له بعد سياسي كبير امر شديد الاهمية

او تحقيق التعددية و اللامركزية في الحكم )مشروع سياسي( او  ،استغلال مواردها )مشروع اقتصادي(

فان   ،بناء العاصمة الجديدة او ،او قناه السويس ،قد يكون كذلك )مشروع قومي رائد( مثل السد العالي

 ذلك يساهم في تحقيق نوع من التركيز المجتمعي فكريا نحو رؤية تتسم بالأمل للمستقبل.

 الأسباب الاقتصادية. 5-2-7

يوميا فالساعات التي تضيع  ،تأثرت القاهرة الكبرى اقتصاديا و عانت كثيرا بسبب ما تحوية من مشاكل

افة اشكالها ضمن الحركة الانتقالية من و الى أماكن العمل من قبل ازدحام الطرق و المواصلات بك في

كان الأولى استغلالها كطاقة إنتاجية و تعد هذه هدر  ،العاملون في مختلف القطاعات الحكومية و الخاصة

الظروف البيئية و العمرانية للقاهرة لها اثر كبير على أنشطة مثل وكذلك في الوقت و الطاقة و المال. 

الأموال الموجهة نحو وتعد احة بسبب ما تحوية القاهرة من ازدحام مرورى متنامي و متعاظم. السي

                                                           
 /http://www.egyptarch.net، ورقة بحثية، الأوضاع القائمة للمناطق الخضراء بالقاهرة الكبرىد. عباس محمد الزعفراني،  1

2 Erik Illmann. (2015). Reasons for Relocating Capital Cities and Their Implications، B.Sc. Thesis، Faculty of 

Social Science، Charles University in Prague. 
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بان يكون له اتجاه اقتصادي جديد  ،استصلاح المرور في القاهرة الكبرى هدر للأموال تطلب إعادة توجيه

 يكون له مردود اقتصادي افضل تأثيرا.

 1ة يكون له مردود اقتصادي جيد من خلال:مثل طرح المشروع العملاق بحجم العاصمة الجديد

نحو الاستثمار العقاري في قلب القاهرة والعربية والموجهة اعادة توجيه الاستثمارات المصرية  -

 الى خارجها.وضواحيها 

 تهدر بسبب النمو العمراني المتسارع للمدينة.والتي تقليص الأموال التي تنفق في تحسين القاهرة الكبرى  -

 الحكومية بعد إتمام عملية النقل أي العاصمة الجديدة.والمباني ستغلال الأراضي اعادة ا -

والسياسي التخطيطي والعبء بعد تخفيف الحمل وثقافي إمكانية ازدياد العائد من القاهرة كمورد سياحي  -

 عنها.

 المصرية في نقل العاصمة: ةالتجرب 5-3

ارج القاهرة اكثر من مرة على مدار التاريخ خ السياسيو  الإداريظهرت فكرة الخروج بالاطار 

و قد مرت  ،الحديث لمصر بداية منذو ظهور حركة المدن الجديدة في أوائل السبعينيات و حتى التخطيطي

و  ،1978الى مدينة السادات عام هذه التجربة خلالها بعدة مراحل أولها كانت فكرة نقل العاصمة مباشرة 

تبعا للعديد من الجوانب التخطيطية و السياسية التي اثرت على حركة النقل لكن الفكرة قد الت الى الفشل 

اذا تم اقتراح نقل المربع  2006ثم ظهرت الفكرة الى النور مرة أخرى في عام  ،للمباني الإدارية للمدينة

 لكن ذلك الامر ظل في اطار الدراسات و المقترحات و التي لم تحظى بالظهور ،الوزاري خارج القاهرة

و تم الاعتماد على التجمعات العمرانية التابعة للقاهرة لحل مشاكل القاهرة التي تزداد تفاقم  ،الى النور

من خلال المخطط الجديد لإنشاء عاصمة  2014ان ظهرت الفكرة مرة أخرى عام  الى ،بشكل سريع

اصة بالمدن الجديدة و سوف يقوم البحث باستعراض التجربتين الخ ،إدارية جديدة شرق القاهرة الجديدة

 نقل العاصمة خارج القاهرة الكبرى. الىالحكومة  خلالهاوالتي سعت 

 التجربة الأولى لإنشاء عاصمة جديدة في مصر: –مدينة السادات  5-4

تم  1978حيث انه في عام  ،تعبر مدينة السادات من التجارب للمدن الجديدة كعواصم قومية في مصر

مدينة جديدة سوف تقوم بدور العاصمة لمصر بدلا عن القاهرة و التي كانت الإعلان عن إقامة و انشاء 

لكن ما يميز السادات انها وقعت ضمن سلسلة  ،بنيتها التحتية و تدهورتفي ذلك الوقت قد اكتظت بالسكان 

للدولة كلها نحو الخروج من حيز ال  ؤيهكبيرة من المدن الجديدة و التي كانت في ذلك الوقت توجهه و ر

و كانت لكل مدينة موضوعة  ،فكانت مدن الجيل الأول و الثاني و الثالث ،% الذى يمثله الوادي الضيق 2

لدولة دور تقوم بيه على مستوى الإقليم او على مستوى المحافظة من مدن مستقله و الحيز المكاني لعلى 

ادة في المعروض من مدن تابعه و ما تحتويه من أماكن صناعيه او استصلاح لأراضي زراعيه او زي

 فضلا عن إقامة خدمات تكميلية في بعض الأحيان. ،الإسكان لكن خارج الوادي

مدن الجيل الأول دور يميزها عن غيرها في هذا الموقع المتوسط،  أحدلمدينة السادات باعتبارها وكان 

نقل كل المباني حيث احتوت مدينة السادات على مخطط يضم فيه  ،سوف تقوم به الذيهو الدور الإداري 

و مجموعة من الهيئات الدبلوماسية و التي تجتاز بها المدن الجديدة الى مدن العواصم والبرلمان الحكومية 

 الكاملة.

                                                           
 .2007اتخاذ القرار، ودعم ، مركز الدراسات المستقبلية، مركز المعلومات 2050لرؤية المستقبلية لعاصمة مصر  1
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 :العربية مصرجمهورية المعلومات التخطيطية الأساسية عن  5-4-1

ى من البحر المتوسط تقع جمهورية مصر العربية في الشمال الشرقي لقارة افريقيا  بعدة منافذ بحرية عل

نسمة  084،508،91و بعدد سكان قد وصل الى  ،1 2كم 450،001،1و البحر الاحمر و بمساحة تبلغ 

و اثناء  ،م و حتى وقتنا هذا 640تعد القاهرة العاصمة لمصر منذو بداية تكونيها عام  ،2 2015عام 

كانت  ،1976مدينة السادات عام  من القاهرة الى الوزرات و الهيئات الحكوميةالتجربة الأولى لنقل 

أي ان بها  3نسمة 000،300،7و بعدد سكان قد وصل الى  ،2كم255القاهرة الكبرى تقع على مساحة 

و تقع القاهرة  ،2نسمة/كم 28،627من إجمالي السكان القومي و بكثافة سكانية قد بلغت  %23ما يعادل 

لتجمعات العمرانية في مصر منذو كونها العاصمة في موقع جغرافي مميز و هو جنوب الدلتا و هي اكبر ا

أقاليم تخطيطه و تقع القاهرة الكبرى ضمن إقليم القاهرة الكبرى كما هو  7مصر الى وتنقسم المصرية. 

 (.3-5موضح بالشكل )

/http://www.un.org/Depts/Cartographicالمصدر:

map/profile/egypt.pdf    

 المصدر:
Villages/egy_map.htm/163.121.56.10http://  

 لتحديد موقع العاصمة الجديدة )مدينة السادات(:والإقليمية الدراسات القومية  5-4-2

 و لم تقع العاصمة ،في موقع يقع غرب الدلتا ،إقليم الإسكندريةوهو اختيرت )السادات( ضمن اقليم قائم 

كان )للسادات( دور  ،الجديدة ضمن إقليم جديد خاص بها كما هو الحال في معظم التجارب العالمية السابقة

حيث تم توطين فيها مجموعة من الصناعات  ،تحمل الأنشطة الادارية إقليم بخلاف كونها عاصمة جديدة

طة و توفير فرص عمل نشالاالثقيلة مثل )الحديد و الصلب( لتكون قاطرة تنموية يتم بها جذب السكان و 

 الكبرى القاهرة و تم اختيار موقعها بين اكبر التجمعات الحضرية القومية و هي جديدة خاصة لسكان الدلتا

 و الإسكندرية.

 

 

                                                           
1 https://www.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/geos/eg.html  
2 http://data.worldbank.org/indicator/SP.POP.TOTL?locations=EG  
3 Salah El-Shakhs. (1994). Sadat city، Egypt and the role of new town planning in the developing world، 

research paper، Journal of Architecture and Planning Research. 

 تقسيم الاقاليم التخطيطية لمصر (5-3)شكل  مصر بالنسبة لقارة افريقياموقع  (5-2)شكل 

http://163.121.56.10/Villages/egy_map.htm
https://www.cia.gov/library/publications/the-world-factbook/geos/eg.html
http://data.worldbank.org/indicator/SP.POP.TOTL?locations=EG
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 أسباب اختيار الموقع: 5-4-2-1

ع كله فقد كان توطين المدن الجديدة يق ،نظرا لكون مدينة السادات احد مدن الجديدة للجيل الأول في مصر

لتقوم باستقطاب و استيعاب الزيادات السكانية و  ،ضمن الظهير الصحراوي لمعظم المدن داخل الدلتا

فكان موقع العاصمة الجديد لابد من وجوده بجوار الدلتا ضمن الظهير  ،المتواجدة بكثرة في قلب الدلتا

لموقع بين اكبر تجمعين و قد اختيرت الصحراء الغربية باعتبار وقوع  ا ،الصحراوي لتلك المنطقة

 ،و كذلك العلاقة بشبكات الطرق القومية القائمة ،عمرانيين و هما القاهرة الكبرى و مدينة الإسكندرية

طبيعة و إمكانيات الموقع و التي كان لها دور في توطين الصناعات الثقيلة و المتوسطة في مخطط  ،أيضا

 العاصمة.

 افي للعاصمة الجديدة في اطار الخريطة القومية للدولة:خاصية التمركز و التوسط الجغر 5-4-2-2

اختلف مفهوم التوسط و التمركز في تخطيط مدينة السادات كعاصمة قومية جديدة بديله عن القاهرة 

القومي للدولة كما كان الحال أيضا في  الخريطةحيث لم يكن الهدف هو التوسط على مستوى  ،الكبرى

بل كان التوسط هنا محدود بمفهوم العلاقة بالتجمعات  ،التي نقلت العاصمة اغلب الحالات الدراسية للدول

فجاء التوسط كما هو  ،الأكثر تمركز للسكان و هم بطبيعة الحال الدلتا و القاهرة الكبرى و الاسكندرية

( على المستوى 5-5الشكل ) و كما هو موضح فى ،على المستوى القومي  (5-4موضح في الشكل )

علاقة الموقع بالدلتا و القاهرة الكبرى و الاسكندرية. و يلاحظ ان الموقع المحدد لمدينة السادات  الإقليمي و

كم من مدينة الإسكندرية، و قد تنوعت المسافات بين 108كم من قلب القاهرة و قد وصل الى  78قد بعد 

ى القومي فقد تراوحت كم في المنصورة. لكن على المستو100كل المدن الهامة في الدلتا الى حد اقصى 

كم كحد  700كم الى  400المسافات بين السادات و باقي التركزات المنتشرة على مستوى الدولة من 

و الذى يصعب  (5-6كما هو موضح في الشكل ) كم 400اقصى. و بهذا يكون قد بلغ متوسط العام للتباعد 

هذا المتوسط العام قريبا من المتوسط  بل يظل ،الاعتماد عليه في التوسط و التمركز للعاصمة الجديدة

 الخاص بالقاهرة الكبرى.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مرجع سابق ،بناءا على خريطة الأمم المتحدة لمصر ،المصدر: الباحث

العلاقة المكانية للعاصمة الجديدة بالنسبة لأبعد التجمعات العمرانية في  (5-4)شكل 
 الدولة
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 2010 ،مجتمعات العمرانية الجديدة، هيئة الالمخطط العام الاستراتيجي لمدينة الساداتالمصدر: 

 

 
 

 العلاقة المكانية للعاصمة الجديدة )السادات( بالنسبة لإقليم الدلتا( 5-5)شكل 
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 بالتجمعات العمرانية القائمة:العلاقة و )السادات(قات التأثيرية الجغرافية للعاصمة النطا 5-4-3-3

ع موقع العاصمة الجديدة بجوار الدلتا و بين اكبر تجمعين و هما القاهرة و الإسكندرية، فقد ونظرا لوق

كم( 50ة لكل )تتمثل في حلقات دائريالتي و  احتوت العاصمة الجديدة )السادات( ضمن نطاقاتها التأثرية

 ،و السكانية القائمة على مستوى مصر، من التجمعات العمرانية %78اكثر من  كم على 300بحد اقصى 

للسكان في الدلتا و  الرئيسية( نجد وقوع  العاصمة الجديدة بالقرب من التركزات 5-8فكما هو بالشكل )

النطاقات التأثيرية العظمى قد بدأت  (  ان5-9و كما هو موضح في الشكل) ،القاهرة الكبرى و الإسكندرية

من النصف الغربي لشبه جزيرة سيناء في الشرق الى نصف المسافة بين الإسكندرية و السلوم في الغرب 

بدوره يعكس بان مدينة السادات لم تبعد المسافة المتوقعة لأحداث وهذا و الى مدينة أسيوط في الجنوب. 

يمكن استنباط بان وبالتالي دراستها في هذا البحث.  تم لعواصم التينقله عمرانية كما هو الحال في اغلب ا

 وانها  ،الجديدة من مدن الجيل الأول في مصروالمجتمعات مدينة السادات نقطة جذب سكانية كباقي المدن 

 النقلات العمرانية للعواصم القومية الجديدة.من امثل بذلك يصعب اعتبارها 

 .Sabbour Associates. (1976)المصدر: 

The Planning of Sadat City، Final 

Report، Ministry of Housing and 

Reconstruction. 

 مرجع سابق ،بناءا على خريطة الأمم المتحدة لمصر ،المصدر: الباحث

 العمرانية القائمة:والتجمعات بين العاصمة الجديدة والربط الاتصالية  5-4-3-4

ها على اهم الطرق السريعة والتي تصل بين القاهرة والإسكندرية وهو عومدينة السادات بوق تميزت

تصلها والتي الطريق الصحراوي، فضلا عن اتصالها بمجموعة من شبكات الطرق الإقليمية والمحلية 

العواصم الإدارية في الدلتا. اما عن علاقتها بالسكك الحديدية فقد والحضرية وبعض بالتجمعات الريفية 

ط الخاص بها على انشاء امتداد لخطوط السكك الحديدية من الدلتا تصل الى المناطق احتوى المخط

 قناةالصناعية وقلب العاصمة الجديدة، بل احتوى أيضا المخطط على وجود امداد لقناه مائية فرعيه من 

-10)نهر النيل كما هو موضح في الشكل ل القنوات النابعة من الفرع رشيد الغربي أحد ،البحيري رياح

 ومن ( لتصل الى قلب المناطق الصناعية للمساهمة في امدادها بالاتصال الكافي لإتمام حركة الصناعة 5

د اعليها المخطط هو اعتم1ثم التجارة. اما بالنسبة للاتصال الجوي، فقد ذكر ضمن الأسس التخطيطية القائم 
                                                           
1 Sabbour Associates. (1976). The Planning of Sadat City، Final Report، Ministry of Housing and 
Reconstruction. 

علاقة العاصمة الجديدة  (5-8)شكل 
 بالتجمعات العمرانية فى اقليم الدلتا

عدد التجمعات العمرانية التي تحويها النطاقات  (5-9)شكل 
 صمة الجديدةكم( من العا50التأثيرية)
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كم  100ر جويا حيث انه يبعد حوالى العاصمة الجديدة على مطار القاهرة الدولي كعنصر الاتصال المباش

 (.5-11)الشكل عن العاصمة الجديدة كما هو موضح في 

 

-http://www.sadat المصدر:

city.com/downloads/map_city_map.jpg 
مرجع  ،بناءا على خريطة الأمم المتحدة لمصر ،المصدر: الباحث

 سابق

 ديدة )السادات(:لعاصمة الجلالدراسات التخطيطية العمرانية  5-4-4

تقع مدينة السادات في الصحراء الغربية لمصر في الاتجاه الشمال الغربي ضمن محافظة المنوفية على 

اثناء التخطيط الأولى للمدينة كعاصمة قومية جديدة و  2كم300المساحة المخصصة لإنشاء المدينة تبلغ 

 ،سنة الأولى من انشاء المدينة في الخمسة و عشرون 1نسمة 000،500كان ذلك بعدد سكان مستهدف 

و لم تكن ضمن إقليم منفصل خاصة  ،على ان تتم المليون نسمة كحد اقصى للمدينة. ضمن إقليم الإسكندرية

بالعاصمة الجديدة كما هو الحال في العواصم العالمية التي تم التعرض اليها في البحث على مسافة تبلغ 

م من مدينة الإسكندرية على طريق القاهرة الإسكندرية ك100و حوالى  ،كم من القاهرة الكبرى 78

 م. 1978لسنة  123الصحراوي، و قد تم انشاءها بموجب قرار جمهوري رقم 

 ستعمالات الأراضي بالعاصمة الجديدة )السادات(:لاالفكرة التخطيطية للمخطط العام  5-4-4-1

، ظهرت مجموعة من التساؤلات حول عند اختيار الموقع الخاص بمدينة السادات لتكون عاصمة قومية

قدرتها على النمو اقتصاديا وسكانيا، و قد كان لهذا مردود على الفكرة الأساسية لمخطط العام، حيث كانت 

مع الاحتياجات المستقبلية  التطورالمرونة هي الفكرة الأساسية في احداث عمليه التنمية للمخطط من خلال 

انتج مخطط ذو نمط خطى حيث وزعت المناطق السكنية المختلفة حول و التي قد توثر على المخطط. مما 

مجموعة من المحاور الراسية ذات النمط الخدمي  تتقاطع معهالمحور المركزي )الخدمات الإقليمية( 

( و كذلك محور خطى بطول 5-12السكنية كما هو موضح في الشكل) القطاعات)خدمات محليه( من قبل 

و لقد روعي في المخطط الابعاد البيئية للموقع و لتوجيه  ،الثقيلة و المتوسطةالمدينة مخصص الصناعات 

فقد احتوى المخطط العام على أربع مراحل تنموية، يتم في كل  ،الاستعمالات بشكل عام في المخطط

مرحله تنفيذ جزء من المحور الرئيسي والذي يضم الخدمات الحكومية والإقليمية، وكذلك  تنفيذ مرحله 

ية تتضمن مجموعه من الاحياء السكنية و معها محور الخدمات الخاص بالمناطق السكنية، فضلا عن سكن

 إقامة أيضا جزء من المناطق الصناعية في الجنوب.

                                                           
1 Salah El-Shakhs. (1994). Sadat city، Egypt and the role of new town planning in the developing world، 
research paper، Journal of Architecture and Planning Research. 

 علاقة العاصمة الجديدة بشبكات الاتصال القومية (5-10)شكل 

طرق العلاقة العاصمة الجديدة ب (5-11)شكل 
 اقليميا



 خصائص التجربة المصرية في مجال انشاء العواصم القومية الجديدة      الفصل الخامس                                                

123 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Sabbour Associates. (1976). The Planning of Sadat City، Final Report، Ministry of Housingالمصدر: 

and Reconstruction. 

و لقد تحددت الأنشطة و استعمالات الأراضي ضمن المخطط في منطقة خدمية مركزية تضم الخدمات 

سبة اى بن 2كم 9الإقليمية و الجزء الإداري الحكومي و كذلك الخدمات على مستوى المدينة بمساحة بلغت 

و تضمن المخطط أيضا مجموعة من المناطق  ،من إجمالي مساحة المخطط %3،2مئوية وصلت الى 

بنسبة مئوية  2كم 96مجاورة سكنية بمساحة  34حيا سكنيا يحوى داخلهم  17السكنية التي انقسمت الى 

اعات و كذلك وجود منطقتين صناعيتين تضم صن ،من إجمالي مساحة المخطط العام %32،2وصلت الى 

و صناعات ثقيلة في الشرق خارج المدينة تماما لمراعاة الاعتبارات البيئية  ،متوسطة في جنوب المدينة

و ذلك كان بنسبة مئوية  2كم45و قد احتوى الجزء الصناعي على مساحة  ،و التخطيطية للعاصمة الجديدة

ء و المفتوحة و الطرق و اما بالنسبة للمناطق الخضرا ،من إجمالي مساحة المخطط %15،4وصلت الى 

من إجمالي المخطط العام  %37و بنسبة مئوية وصلت الى  2كم 110مرافق المدينة فقد كانت بمساحة 

( يتضح التوزيع التفصيلي للمساحات الخاصة باستعمالات الأراضي 5-1و في الجدول ) ،للعاصمة الجديدة

 1بالكيلومتر المربع.

                                                           
1 Sabbour Associates. (1976). The Planning of Sadat City، Final Report، Ministry of Housing and 
Reconstruction. 

 توزيع استعمالات الاراضى و الانشطة بالعاصمة الجديدة )السادات( (5-1)جدول 

 المئويةالنسبة  (2الاستعمال )كم الاستعمال

 %3،2 9 الأنشطة الحكومية

 %12،2 36 الخدمات

 %32،2 96 السكنى

 %15،4 45 المنطقة الصناعية

 %22 66 الطرق 

 %15 45 و المناطق المفتوحة

 %100 300 الإجمالي

 المخطط العام للعاصمة الجديدة )السادات( (5-12)شكل 
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و من الملاحظ ان نسبة الأنشطة الخدمية و الخاصة بالأنشطة الحكومية و الخدمات الإقليمية و كذلك 

مما يعكس الدور الخدمي و الإداري التي تقوم  ،من مساحة المدينة %16العامة قد وصلت الى الخدمات 

و كذلك يلاحظ انخفاض نسبى في نصيب المساحات الخضراء و المناطق المفتوحة مقارنة  ،به المدينة

في  ،من إجمالي مسطح المخطط %15بالتجارب العالمية السابقة لمدن العواصم فقد وصلت النسبة الى 

حين ان الجزء الصناعي قد اخذ نصيب وافى من المساحة خاصة بالمدينة كما هو موضح في الشكل 

 ( توزيع نسب استعمالات الأراضي للمدينة.5-13البياني )

 المصدر: الباحث

الاتصالية والترابط بين القطاعات الرئيسية لاستعمالات الأراضي في العاصمة الجديدة  5-4-4-2

 )السادات(:

الطرق المتعامدة كوسيلة الاتصال  نظاماشتمل مخطط مدينة السادات على شبكة اتصال داخلية تقوم على 

و قد اشتمل المخطط  ،(5-14بين مختلف الأنشطة و القاطعات داخل المدينة كما هو موضح في الشكل )

خولها المدينة الى عدة أيضا على امداد لخطوط السكك الحديدية من جهة الدلتا و التي بدورها تنقسم عند د

فهناك خط مخصص يصل الى جنوب المدينة حيث محطة القطارات و التي تعتبر وسيلة اتصال  ،خطوط

 و كذلك توافر مجموعة من الخطوط المخصصة للجزء الصناعي جنوب ،أخرى للسكان بالمدينة الجديدة

ناعية و التجارية من نقل للمواد الخام المدينة لتوفير الاتصالية المطلوبة من اجل إتمام العمليات الص شرق

فرعيه و لم يقف الامر على السكك الحديدية بل تضمن المخطط أيضا امداد لقناه فرعية  ،و توريد للإنتاج

و حتى المدينة و تنتهى بميناء  للنيل احد القنوات النابعة من الفرع رشيد الغربي ،بحيرىال رياح قناهمن 

اما بالنسبة  ،(5-15اعات الثقيلة في الجنوب كما هو موضح بالشكل )صغير عند الجزء الخاص بالصن

للاتصال الجوي، فلم يحتوى المخطط على أي نوع من المطارات اعتمادا على وجود مطار القاهرة الدولي 

 كم بعدا عن المدينة.  100ضمن 

3%

12%

32%

16%

22%

15%

نسب استعمالات الاراضى

الأنشطة الحكومية

الخدمات

السكنى

الصناعات

الطرق 

المناطق المفتوحة

 استعمالات الاراضى بالعاصمة الجديدة )السادات( لنسبديجرام تحليلى  (5-13)شكل 
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 Sabbour Associates. (1976). The Planning ofالمصدر: 

Sadat City، Final Report، Ministry of Housing and 

Reconstruction 

 

 

 .Khalil S. Mogassabi. (1990) المصدر:

Modernity and Traditional in the 

Design of New Towns: Sadat city، 

Egypt and Yanbu، Saudi Arabia، 

M.Sc. Thesis، MIT 

 الخدمية والهيئات الدبلوماسية:المنطقة المركزية للأنشطة الحكومية والإدارية و 5-4-4-3

العام العاصمة الجديدة على منطقة هي المميزة عن غيرها بالنسبة لمخططات المدن  احتوى المخطط

الدولة حول تغير الخريطة العمرانية في مصر، هذه المنطقة تحتوي على  بتوجهاتالجديدة الخاصة 

وى القومي الى الإقليمي ثم على مستوى مجموعة من الخدمات متعددة المستويات أي بداية من المست

، و هذه المنطقة تمثل المحور الهيئات الدبلوماسية ،ابرزها مجمع الوزارات الحكوميةوالتي من  المدينة

المحور  نالسكنية. ويتكوالمركزي للمدينة و التي تتفرع منه المناطق الخدمية الخاصة بالأحياء و المناطق 

يمكن والتي على اختلاف مستوياتها التخطيطية  بالتتابعة التي تميزت المركزي من مجموعة من الأنشط

 تقسيمها تبعا للوظيفة كالتالي:

و الخدمات الإقليمية و التي وزعت ضمن والحكومية كافة الأنشطة الإدارية ويضم : القطاع الأول -

الهيئات الدبلوماسية  مجموعة من الساحات و الميادين المتتابعة بطول المحور المركزي مثل الوزارات و

 و دور الضيافة و الهيئات القومية و الإقليمية.

الخدمات الخاصة بمستوى المدينة و المنتشرة أيضا بطول المحور، مثل ويضم : القطاع الثاني -

المستشفيات العامة و المراكز الطبية و الجامعات و المراكز الحضارية و الثقافية و دور العبادة و المراكز 

 و قاعات العرض و المؤتمرات. ،ريةالتجا

التي تتمثل في الحديقة العامة المركزية، و الاستاد  والرياضية و: ويضم الخدمات الترفيهية القطاع الثالث -

 و المراكز الرياضية و الأسواق.

قد احتوى ما يقرب من فالمحور مجموعة من أنماط الإسكان المختلفة عن باقي المناطق السكنية  و ضم

من  %27الخاص بالمدينة في هذا المحور المركزي، و يضم كذلك حوالى  المختلط % من الإسكان 10

 1قوة العمالة المتوقعة لمدينة على مدار الخمسة و عشرون سنة الأولى من المخطط.

                                                           
1 Salah El-Shakhs. (1994). Sadat city، Egypt and the role of new town planning in the developing world، 
research paper، Journal of Architecture and Planning Research. 

 عناصر الاتصال الإقليمي للعاصمة الجديدة (5-15)شكل 

نمط شبكات الطرق في  ( 5-14)شكل 
 العاصمة الجديدة
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  / /N59696907http://www.flickriver.com/photos@03/5458475094  ،بناءا على خريطة  ،المصدر:الباحث

المركزية  المركزى مخطط توزيع الانشطة واستعمالات الأراضي في المحور (5-16)شكل 
 لمدينة السادات

http://www.flickriver.com/photos/59696907@N03/5458475094/
http://www.flickriver.com/photos/59696907@N03/5458475094/
http://www.flickriver.com/photos/59696907@N03/5458475094/
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 :تفعيل الدور التخطيطي لمدينة السادات كعاصمة قومية لمصر فشلأسباب  5-4-5

بعد ذلك  السادات و ظهورأنور بعدما توقفت فكرة نقل العاصمة من القاهرة الى السادات مع وفاه الرئيس 

فقد فقدت مدينة السادات الدور الذى كان مخطط لها  ،محاولات أخرى لنقل الوزارات و المباني الحكومية

على المستوى القومي و قد تحول دورها من دور قومي الى دور إقليمي يقوم على جذب السكان من خلال 

و  ،و العبور ،شر من رمضانتوفير فرص عمل باعتبارها مدينة صناعية كما هو الحال في مدينة العا

و قد اثر هذا بطبعيه الحال بالسلب على المدينة فلم يعد لها المقدار المنتظر من  ،برج العرب و غيرها

(. و 5-17الاهتمام بعد اغفال دورها و اهمالها لفترة ليست بالقليلة من الزمن كما هو موضح في الشكل )

و قد تم تحويل  ،ادات ضمن الحدود الإدارية لمحافظة المنوفيةكان اهم نتاج هذا التغير ان دخلت مدينة الس

كل المباني الحكومية و الهيئات الإقليمية الى مباني جامعية تتبع جامعة المنوفية ثم تحولت بعد ذلك الى 

يمي صناعي المظهر و اخذت مدينة السادات في التوجه نحو دور إقل ،جامعة مستقلة تحمل اسم المدينة

 كعاصمة. له غير ما خططت

 2010 ،، هيئة المجتمعات العمرانية الجديدةالمخطط العام الاستراتيجي لمدينة الساداتالمصدر: 

تم اعداد مخطط جديد لمدينة السادات يعزز من دورها الاقتصادي في أنواع الصناعات  2011و في عام 

امتداد سكنى جديد للمدينة يبلغ  المختلفة و استصلاح الأراضي الصحراوية في غرب الدلتا و كذلك إقامة

الغير كامل  –م مع وجود فاصل بين الجزء القائم من المدينة 1978في مساحته ضعف ما قد خطط له عام 

 الكلياتالإدارية و التجارية و  العامة و عبارة عن منطقة خدمية كبيرة تضم زيادة في الخدمات-حتى الان

كما هو لصناعية المستحدثة و المضافة في المرحلة الجديدة هذا بخلاف المناطق ا ،و المناطق الخضراء

 (.5-18موضح بالشكل )

السادات و الأسس  لمدينةبعد ما تقدم من عرض ف ،للتجربة المصرية ملامح عمرانية اختلفت عن غيرها و

طة و التي كان لها بعد قومي و إقليمي ضمن الرؤية القومية للخري ،و الأهداف و المقومات الاقتصادية

هذه المدن تنمويا و التي  مثل كان لابد من معرفة المراحل التي مرة بها ،لمصر العمرانية و السكانية

و بالتالي يمكن استخلاص الخصائص العامة لطبيعة التنمية العمرانية في  ،اوصلتها الى ما هي عليه الان

 1ا يلى:مفي ينةهذه المد

 

                                                           
عة عين شمس، ، رسالة دكتوراه، كلية الهندسة، جامتأثير لامركزية الإدارة على التنمية العمرانية في مصرم. باهر إسماعيل حلمى فرحات،  1

2006 

 داتالوضع الحالي لما تم تنفيذه من مخطط استعمالات الأراضي لمدينة السا (5-17)شكل 
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 2010 ،، هيئة المجتمعات العمرانية الجديدةاتيجي لمدينة الساداتالمخطط العام الاسترالمصدر: 

في الوصول الى الأهداف التي   مدينة السادات: و يرجع هذا بسبب تأخر بطء معدلات التنمية العمرانية -

و كان ذلك في مختلف القطاعات المكونة للمدينة سواء على مستوى الإسكان او  ،تم تخطيطها قبل ذلك

ات او حتى القاعدة الاقتصادية و المتمثلة في المعروض في فرص العمل و الاستثمارات و نقص الخدم

 باستثناء الصناعة التي شاهدت تقدما نسيبا. ،التخطيطية المتوقع لها على كافة المستويات خالفتالتي 

عامة و مدينة بصفة  : كانت احد خصائص التنمية العمرانية في المدن الجديدةتبعثر التنمية العمرانية -

أي  ،هو تبعثر النمو العمراني بين المناطق السكنية المختلف ضمن المدينة الواحدة السادات بصفة خاصة

مما أدى الى  ،ان معدلات النمو للمناطق و الوحدات السكنية لم يتم وفقا للمراحل التخطيطية المستهدفة

الإسكان سواء كان من خاص بالقطاع وجود مجموعة من الوحدات السكنية و الخدمية في كل نوع من 

 العام او الخاص بشكل عشوائي لم يعبر عن ما تم تخطيطه مسبقا.

: ان الاختلاف في معدلات النمو العمراني في مختلف القطاعات المكونة عدم توازن التنمية العمرانية -

فالنظر الى  ،خطيطه مسبقاأيضا ما تم ت يخالفللمدينة أدى الى احداث نوع من الخلل الغير متوقع و الذى 

معظم المدن الجديدة و التي قد تم انشاؤها بالفعل نجد الاختلال في توازن احد القطاعات على حساب 

ففي العديد من المدن نجد ان نمو القطاع الصناعي يفوق نمو ما يقابله من إسكان و خدمات رغم  ،الاخر

و بنفس المنطق في اختلال معدلات الإنجاز  ،نة الجديدةانه من العناصر الأساسية الجاذبة للإسكان في المدي

و النمو في عناصر البينية الأساسية على حساب باقي القطاعات و المقومات بشكل عام كالخدمات العامة 

 و المجتمعية. 

غياب التنسيق و التكامل بين مختلف الاعمال بالقطاع العام و الخاص لخدمه اهداف محدده زمنيا، مما  -

احدث خلل في مكونات  ،فجوات بين الإنجازات في مختلف القاطعات و نمو مبعثر غير متكامل احدث

 1المدينة مما اثر على دورها في اجتذاب السكان.

                                                           
 المرجع السابق 1

 2017المخطط العام لاستعمالات الأراضي لمدينة السادات عام  (5-18)شكل 
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نقل قطاع المصانع الخاص بالحديد و الصلب من مدينة السادات الى الدخيلة، اثر بشكل كبير على الدور  -

 هدف من المخطط.المخطط المدينة و انحرافها عن المست

غياب الدعم السياسي و الحكومي لفكرة المدينة كعاصمة تحمل المصالح الحكومية و الإقليمية، بعد وفاة  -

 الرئيس السادات، مما قلص من دورها التنموي و حصره فى جذب السكان من الدلتا.

الى تأخر تنفيذ بعض  مختلف القطاعات، مما أدى ومترابط بين متجددغياب خطة تنفيذية ونظام تمويل  -

 المشروعات.

، أدى  -السادات-المدينة الجديدة استقلالية اجهزه وعدم  في الإدارة المركزيبسبب الاعتماد على النظام  -

بالإضافة الى عدم وجود معايير خاصة لقياس  المستمرة ذلك الى غياب عنصر التقييم و المتابعة الدورية

 يد المشكلات و أسباب النجاح و الفشل و محاولة تصحيح المسار.مدى نجاح المراحل التخطيطية، لتحد
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التجربة الثانية لإنشاء  -على طريق القاهرة السويس  العاصمة الإدارية الجديدة 5-5

 عاصمة جديدة لمصر:

نحو حل مشاكل  تعتبر العاصمة الإدارية الجديدة التي أعلن عنها أحدث المحاولات التي قامت بها الحكومة

القاهرة الكبرى وانحصار السكان في الدلتا حتى الوقت الراهن، وبصفه عامة تعتبر هذه المحاولة الأكثر 

 .2014اثارة للتساؤلات بداية من ظهور المشروع للنور في الإعلان الذي تم في المؤتمر الاقتصادي 

 ديدة:الدراسات القومية والإقليمية لتحديد موقع العاصمة الج 5-5-1

اختير موقع العاصمة الإدارية الجديدة في الصحراء الشرقية بين كل من طريق القاهرة السويس و طريق 

و بهذا الموقع فان العاصمة الإدارية الجديدة تقع إداريا بين  ،القاهرة العين السخنة شرق القاهرة الكبرى

و هي  ،اهرة الكبرى و إقليم قناه السويسو تقع إقليميا بين إقليم الق ،محافظة القاهرة و محافظة السويس

 و لم تحتوى العاصمة الإدارية الجديدة أي ،في كل الحالات اقرب الى القاهرة الكبرى منها الى السويس

قليم تخطيطي او ادارى كما كان الحال في معظم الدول التي قامت بنقل العاصمة الى مدينة لإ استحداث

 جديدة.

 قع:أسباب اختيار المو 5-5-1-1

التي  و المحدداتخاصة بالأسس  متعددة المستويات التخطيطية مسبقة يصعب القول بانه تواجدت دراسات

المشروع  فكرة ظهور ارتبطلها، بل  بديل تم على أساسها اختيار موقع العاصمة بين اكثر من مقترح

ره اخذ مقدار من اهتمام الدولة بمحور قناه السويس كمحور تنموي قومي و الذى على اث تنامى ضمن

 مختلف المحاور التنمويةبين ، و توجيه الموارد الاقتصادية المشاريع التنمويةالاهتمام هو الأكبر من حيث 

المشروعات ضمن صفحة الدولة. وتبعا لذلك الاهتمام جاء دور العاصمة الجديدة لتعزيز وتركيز  الاخرى

( واختير الموقع ليقع بالقرب 5-19ح بالشكل )نحو المحور الخاص بقناه السويس كما هو موض التنموية

 التي تمثل العاصمة القديمة. على صله قوية بالقاهرة الكبرىو المحور التنموي  هذا من

    #/http://www.udc5.com/service/planningالمصدر: 

رانية للقاهرة و ما و تبعا لتلك الرؤية التنموية كان موقع العاصمة الجديدة يقع على مقربة من الكتلة العم

( العلاقة 5-20التحم بها من تجمعات عمرانية كانت تهدف الى تخفيف الاحتقان بها, و يوضح الشكل )

 المكانية للعاصمة الجديدة بالكتلة العمرانية للقاهرة الكبرى.

 موقع العاصمة الجديدة بالنسبة لمحور قناه السويس علاقة (5-19)شكل 
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  com/location.htmlhttp://thecapitalcairo.المصدر:

 خاصية التمركز والتوسط الجغرافي للعاصمة الجديدة في إطار الخريطة القومية للدولة: 5-5-1-2

بتحليل موقع العاصمة الجديدة نجده قد كرر نفس الفكر المتبع في تخطيط مدينة السادات كعاصمة قومية  

 ،(5-21فكما هو موضح بالشكل ) ،وميجديدة من حيث التوسط و التمركز الجغرافي على المستوى الق

نجد ان موقع العاصمة الجديدة لا يمتاز عن موقع القاهرة الكبرى او عن مدينة السادات قوميا  (5-23)

من حيث البعد عن مختلف اقطار البلاد و المتمثلة في المسافة بين الموقع المقترح و بين مختلف التجمعات 

الدلتا من بل وقع الموقع ملاصق للقاهرة الكبرى و على مقربة  ،ولةالعمرانية و السكانية في ارجاء الد

نحو المحور التنموي لقناه السويس باعتبار ذلك هو احد اقوى أسباب اختيار الموقع.  هو امتاز باتجاه ،أيضا

كم و الذى  372و قد بلغ بذلك متوسط التباعد الى  ،كم 670كم الى  240المسافات بين  حيث تراوحت

لخريطة توزيع  على المستوى القومي اقارب العاصمة الجديدة من القاهرة الكبرى و لا يعد تمركزيمثل ت

 بين الدلتا و المحور التنموي لقناة السويس. اقدر ما يعد تمركز السكان و العمران في مصر

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مرجع سابق ،بناءا على خريطة الأمم المتحدة لمصر ،المصدر: الباحث

 لنسبة لأبعد التجمعات العمرانية في الدولةالعلاقة المكانية للعاصمة الجديدة با (5-21)شكل 

 لاقة موقع العاصمة الجديدة بالكتلة العمرانية للقاهرة الكبرىع (5-20) شكل

http://thecapitalcairo.com/location.html
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 الباحث, بناءا على خريطة الأمم المتحدة, مرجع سابقالمصدر: 

اما بالنسبة لعلاقة العاصمة الجديدة بالنسق العمراني على المستوى القومي و الإقليمي, فقد تم دراسة علاقة 

حجم و رتبه العاصمة الجديدة بالنسبة للأحجام العمرانية للمدن على المستوى القومي, و قياس رتبة هذه 

دن و علاقته بالموقع العاصمة الجديدة من حيث المسافات البعدية و التي توضح مدى تقارب الحجوم للم

( ترتيب 5-2موقع العاصمة الجديدة من المدن ذات الرتب الأعلى في الاحجام السكانية. و يوضح الجدول )

و  2014ام ع نسمة 200,000الاحجام السكانية للمدن الكبرى قوميا و التي قد تعدى عدد السكان بها 

 مقدار بعدها عن العاصمة الإدارية الجديدة.

  الحجم 
 
  الحجم   المدن البعد السكان

 
  المدن البعد السكان

 1 القاهرة 45 8,105,071 11 أسيوط 335 403,202

 2 الإسكندرية 220 4,388,219 12 الاسماعلية 70 352,411

ة 70 3,348,401 13 الفيوم 134 338,959 ز  3 الجي 

ا الخيمة 60 1,072,951 14 الزقازيق 67 314,331  4 شير

 5 بورسعيد 134 607,353 15 دمياط 147 299,296

 6 السويس 60 547,352 16 اسوان 675 281,891

ى 100 538,297 17 المنيا 253 253,767  7 المحلة الكير

 8 الأقصر 495 487,896 18 دمنهور 170 252,017

 9 المنصورة 120 470,494 19 بنز سويف 140 223,789

 10 طنطا 116 437,793 20 الغردقة 370 223,124
 و بعدها عن العاصمة الإدارية الجديدة القوميترتيب الاحجام السكانية للمدن الكبرى و العواصم على المستوى ( 5-2)جدول 

 =7188http://www.capmas.gov.eg/Pages/StaticPages.aspx?page_idالمصدر: 

( نجد زيادة في مسافات البعد عن العاصمة الإدارية الجديدة عن المدن 5-24و كما هو موضح بالشكل )

الأقل في الاحجام السكانية, ذات الترتيب المتأخر على المستوى القومي, و على العكس قرب المسافات 

مرانية الأكبر حجما )القاهرة, الجيزة, شبرا الخيمة, الإسكندرية(. اما عن ترتيب العاصمة الجديدة بالكتل الع

على المستوى القومي فهي تعد في المرتبة الثانية بعد القاهرة مباشرة كمدينة تهدف الى ان تصل لتعداد 

بول, اذ يتوطن اكبر مليون نسمة في سنة الهدف, مما يجعل قربها من القاهرة امر غير مق 5سكاني 

التجمعات العمرانية و الكتل السكانية ضمن نفس الاطار العمراني, و الذى يتنافى مع الرؤية العامة للنسق 

العمرانى في مصر و الذى لا يستعدى وجود حجم سكاني بهذه المرتبة الحجمية في النطاق العمراني 

 لتوزيع الحجمي للمدن قوميا على صفحة الدولة.للقاهرة الكبرى. بل كان لابد ان يعيد ترسيم و اتزان ا
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 ( مقدار المسافات لابعد التجمعات العمرانية عن العاصمة الادارية الجديدة5-22)شكل 

http://www.capmas.gov.eg/Pages/StaticPages.aspx?page_id=7188
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، هيئة المخطط العام الاستراتيجي لمدينة السادات ،بناءا على خريطة التقرير النهائي لمدينة السادات ،المصدر: الباحث
 2010 ،المجتمعات العمرانية الجديدة

 
 ة قوميا( رتبة الحجم السكاني للعاصمة الادارية الجديد5-24)شكل 

 2016المصدر: الباحث, بناءا على خريطة الأمم المتحدة, و التعداد السكانى المتوقع لسنة 
http://www.capmas.gov.eg/Pages/StaticPages.aspx?page_id=7188 

 
 بالتجمعات العمرانية القائمة:والعلاقة ة الجغرافية للعاصمة الجديدة النطاقات التأثيري 5-5-1-2

الدلتا و وهي ثقل ديموغرافي على المستوى القومي  أكبرنظرا لوجود موقع العاصمة الجديدة بجوار 

كم و بحد اقصى و هو 50القاهرة الكبرى، فان النطاق التأثيري للعاصمة الجديدة و التي تمثل حلقات لكل 

من التجمعات العمرانية الأكثر سكاننا و التي قد تعدى عدد  %60قد احتوى على اكثر من  ،كم 300

( فقد احتوى النطاق 5-25) فكما هو موضح في الشكل ،2014لعام  السكان بها النصف مليون نسمه

ا. التأثري سيناء بأكملها شرقا و الى نصف المسافة بين الإسكندرية و مطروح غربا و حتى أسيوط جنوب

كما هو  كبيرة لأحداث نقله عمرانية الكافيةبدوره يعكس بان موقع العاصمة الجديدة لم تبعد المسافة وهذا 

 .سابقادراستها تم الحال في اغلب العواصم التي 

 الاتصالية و الربط بين العاصمة الجديدة و التجمعات العمرانية القائمة: 5-5-1-3

متاز باتصاله بمجموعة من الطرق السريعة في مصر، فهو يقع موقع العاصمة الجديدة شرق القاهرة ي

كما في خريطة  ثم الطريق الصحراوي ثم الإسكندرية ثم ينتهى عند مطروح، على طريق القاهرة السويس
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 العلاقة المكانية للعاصمة الجديدة بالنسبة لإقليم الدلتا (5-23)شكل 

http://www.capmas.gov.eg/Pages/StaticPages.aspx?page_id=7188
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و كذلك اتصال الموقع بطريق الدائري الإقليمي الجديد و الذى سوف يمثل عنصر  ،1الأمم المتحدة لمصر

 ،القاهرة الكبرى اقليمالدلتا و كذلك  اقليملجديد و التجمعات العمرانية و السكانية في الاتصال بين الموقع ا

فضلا عن وجود طريق القاهرة العين السخنة جنوب الموقع و الذى يصله بتجمعات العمرانية التي تقع 

متداد لخطوط على البحر الاحمر. اما بالنسبة لشبكه السكك الحديدة فقد احتوى مخطط العاصمة على وجود ا

السكك الحديدية من القاهرة وحتى العين السخنة جنوب الموقع، و كذلك تواجد امداد لخط جديد لسكك 

الحديدية ايضا متجه من العاصمة في اتجاه الشمال الى مدينة العاشر من رمضان مستقبلا. اما عن الاتصال 

يمثل عنصر الاتصال الجوي داخليا الجوي فقد احتوى المخطط أيضا على وجود مطار جديد في المدينة 

 وخارجيا. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مرجع سابق ،بناءا على خريطة الأمم المتحدة لمصر ،المصدر: الباحث

 

 

 

 

 

 

 

 

  كم حول العاصمة الادارية الجديدة 100(عدد التجمعات العمرانية تراكميا لكل 5-26)شكل 

                                                           
1 http://www.un.org/Depts/Cartographic/map/profile/egypt.pdf  

كم( من العاصمة  50ل عدد التجمعات العمرانية التي تحويها النطاقات التأثيرية )ك( 5-25)شكل 
 الجديدة

4

8

11

0

2

4

6

8

10

12

100 km 200 km 300 km

ى
ر
كب

 ال
ت

عا
جم

الت
د 

عد

http://www.un.org/Depts/Cartographic/map/profile/egypt.pdf


 خصائص التجربة المصرية في مجال انشاء العواصم القومية الجديدة      الفصل الخامس                                                

135 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مرجع سابق ،المتحدة لمصربناءا على خريطة الأمم  ،المصدر: الباحث

اما عن علاقة موقع العاصمة الإدارية الجديدة بالرؤية التنموية الخاصة بمحاور التنمية القومية و ما يتبع 

ذلك من عناصر اتصال جديدة تسعى لتحقيق هذه الرؤية و التي منها الطرق الدولية و الإقليمية في مختلف 

لشبكة الطرق و  القومياعتمد المخطط 1 2050لنقل عام صفحات الدولة, و قد تضمن مخطط وزارة ا

(, العويناتجبل - طريق سيوة -مرسى علم -)محور سفاجا و جنوبالمصر شمالا  دوليالذى تضمن ربط 

رفح(, و قد وقع طريق -و كذلك الربط بين الشرق و الغرب )محور منخفض القطارة, طريق العريش

ن نفس المخطط تحت بند الاتصالية و التنمية الإقليمية, و هو ضم الدائري الإقليميالسويس مع الطريق 

و طريق السويس و  الدائري الإقليميما كان من موقع العاصمة الإدارية الجديدة اذا يمر بها الطريق 

 (.5-29(, )5-28)كما هو موضح في الشكل  السخنةطريق العين 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

يذ وزارة النقل(, : مخطط شبكة الطرق القومية )تنفالمصدر
http://img.youm7.com/images/issuehtm/pdf/kawme.pdf 

                                                           
1 http://img.youm7.com/images/issuehtm/pdf/kawme.pdf  

 علاقة العاصمة الجديدة بشبكات الاتصال القومية (5-27)شكل 

 مخطط تنمية مصر و شبكة الطرق الحرة المقترحة( 5-28)شكل 

http://img.youm7.com/images/issuehtm/pdf/kawme.pdf
http://img.youm7.com/images/issuehtm/pdf/kawme.pdf
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: مخطط شبكة الطرق القومية )تنفيذ وزارة النقل(, المصدر
http://img.youm7.com/images/issuehtm/pdf/kawme.pdf 

 
 الدراسات التخطيطية العمرانية لأنشطة و استعمالات الأراضي بالعاصمة الإدارية الجديدة: 5-5-2

على أراضي ذات طبيعية  1 ،2كم683ألف فدان أي ما يعادل  170تبلغ مساحة العاصمة الجديدة المقترحة 

شرق القاهرة الكبرى، و تبدا المرحلة الأولى مباشرة بجوار التجمع الخامس و خلف تجمعي  صحراوية

ان ما في حين  مستقلةالرحاب و مدينتي، وهذا يجعلها احدى المدن التابعة لقاهرة الكبرى و ليست مدينة 

لمختلفة يجعلها مدينة تحويه من مكونات عمرانية و المتمثلة في الخدمات المتنوعة ذات النطاقات التأثيرية ا

وى بها تالمرحلة الأولى من العاصمة الجديدة على ان تح فيعن القاهرة. كان التركيز  يجب ان تستقل

خطط للعاصمة الم مليون و نصف نسمة، في حين ان لهاالجزء الحكومي و قد بلغ عدد السكان المخطط 

 ملايين نسمة فور الانتهاء من مراحلها جميعا. 5ان تحوى 

 الفكرة التخطيطية للمخطط العام بالعاصمة الإدارية الجديدة: 5-5-2-1

كأي مدينة عادية بل هي تمثل  تتنوعت الوظائف والأهداف من العاصمة الإدارية المقترحة باعتبارها ليس

، على شبكة المعلومات الدولية، فحسب ما ذكر في الموقع الخاص بالعاصمة لمستقبلها رؤية مصر الجديدة

 2وت العاصمة على رؤية و رساله و أسس تخطيطية و فكرة تصميمية كانت كالتالي:فقد احت

 الرؤية: -

"انشاء مدينة مصرية عصرية حديثه تؤسس لحضارة مصر العريقة و تقدم للعالم نموذجا حضاريا و 

 إنسانيا لبنية حياتيه بمفهوم مبتكر".

 الرسالة: -

، تنمية مميزهدالة اجتماعيه متواصلة وخدمات إنسانية "تنمية عمرانية متكاملة تسمو بحياة كريمة وع

 صديقة للبيئة مستدامه و تحترم شخصية الزمان و المكان."

 المبادئ التخطيطية : -

                                                           
1 http://newcities.gov.eg/know_cities/NewCapital/default.aspx  
2 http://thecapitalcairo.com/index-ar.html  

 مخطط شبكات الطرق ضمن المخطط القومي للطرق( 5-29)شكل 

http://img.youm7.com/images/issuehtm/pdf/kawme.pdf
http://newcities.gov.eg/know_cities/NewCapital/default.aspx
http://thecapitalcairo.com/index-ar.html
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 و المحققة المدينة الخضراء: يتعدى نصيب الفرد من المسطحات الخضراء والمفتوحة المعايير العالمية -

 لجودة الحياة.

ومعايير الاستدامة في الطاقة وتدوير المخلفات، فضلا عن ان  اسستخدم بالمدينة المدينة المستدامة: تس -

 .البيئية من اسطح المباني تغطى بوحدات الطاقة الشمسية او الزراعات 70%

من خلال شبكه ممرات للمشاة  المناطق السكنيةمدينة للمشاة: روعي في المدينة ان يكون التواصل عبر  -

 من شبكة الطرق مخصصة للمشاة والدراجات. %40والدرجات حيث ان 

 مدينة للسكن و الحياه: توافر جميع الأنماط السكنية بنفس معايير جودة الحياة و الخدمات المختلفة -

  المطلوبة.

-مدينة متصلة: يتوافر في المدينة مجموعة من طرق الاتصال ووسائل النقل المختلفة من )قطارات -

 .تاكسي( -باص -تروللى -مترو

من المدينة بشبكه  %70تقدم الكترونيا كما تغطى يمكن ان مدينة ذكيه: جميع الخدمات عبر المدينة  -

 المعلومات العالمية 

حيث  ،مدينة الاعمال: تعد المدينة مركز للمال و الاعمال يخدم إقليم القاهرة الكبرى و إقليم قناه السويس  -

 مال.من المدينة يخدم قطاع الاعمال و ال %30ان 

كل هذه المبادي في الفكرة التصميمية من خلال مفهوم جديد و هو مفهوم )الوديان( كما  ةترجم تم و قد

و قد تم تعريف )الوادي( في المخطط على انه: منطقة سكنية بمساحه  ،(5-30هو موضح في الشكل )

بكل خدماتها و تحتوى الف فدان و بحيث تكون كل منطقة قائمه بذاتها  15الاف فدان الى  5تتراوح من 

على جميع الأنماط و المستويات السكنية لتستوعب جميع فئات المجتمع و يميز الوادي أيضا المشروعات 

التي سوف تقام على اطرافه. ومن ثم فقد تضمنت الفكرة التصميمية للمخطط وجود محور اخضر كبير 

دمية بمختلف أنواعها في صورة وديان، رئيسي في قلب المدينة، وقد وزعت حوله المناطق السكنية و الخ

و في قلب كل وادى انقسام الى مجموعة من )الواحات( و قد احتوى المخطط أيضا على تعريف خاص 

)الواحه( هي: المنطقة المركزية لكل وادى و تتكون من حديقة مركزية و منطقة خدمات مركزية  ان

 لقاطني الاحياء السكنية. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 /https://cubeconsultants.org/home/cairocapital المصدر:

 ية الجديدة)الوديان( الفكرة العامة للمخطط العام للعاصمة الادار (5-30)شكل 

https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
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 المخطط العام لاستعمالات الأراضي بالعاصمة الإدارية الجديدة: 5-5-2-2

ة و قد قسمت هذه المراحل كقطاعات طولي ،اشتمل المخطط العام على ثلاث مراحل تخطيطية تنموية

على إقامة جزء من إجمالي الخدمات و المكونات الرئيسية في المدينة و من  رحلةلتضمن ان تحتوى كل م

أهمها المحور الأخضر المركزي في قلب المدينة. و تمتاز المرحلة الأولى فيه بانها تحتوى على الجزء 

على ان تستكمل  ،للمدينةبالحي الحكومي المميز دارية و الحكومية فيما ما يعرف الخاص بالأنشطة الإ

و  ،باقي الخدمات الإقليمية و القاعدة الاقتصادية و ما يتبعها من مناطق سكنية على مرحلتين متتاليتين

ضخمه  1مع إقامة مجموعة سكنية ،تحتوى أيضا المرحلة الأولى على إقامة المطار الخاص بالمدينة الجديدة

نسمة الأولى و نصف مخططة لكى تستوعب المليون  تسمى )وادى المصريين( و بها سته مناطق سكنية

( و الشكل 5-3المستهدفة في المخطط و قد كانت نسب استعمالات الأراضي كما هو موضح في الجدول )

 (.5-32النهائي العام للمخطط كما هو موضح في الشكل )

 النسبة المئوية (2كمالاستعمال ) الاستعمال

 %3،8 20،6 الأنشطة الحكومية

 %10 68،7 ماتالخد

 %30 206،1 السكنى

 %20،6 137،4 مشروعات إقليمية 

 %15 103،05 مناطق مفتوحة

 %20 137،4 طرق ومرافق

 %100 687 الإجمالي

 توزيع مساحات استعمالات الاراضى و الانشطة بالعاصمة الادارية الجديدة (5-3)جدول 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  com/service/planning/#5http://www.udc.المصدر: 

                                                           
1 http://newcities.gov.eg/know_cities/NewCapital/default.aspx  

 المخطط العام للعاصمة الادارية الجديدة (5-32)شكل 

http://www.udc5.com/service/planning/
http://newcities.gov.eg/know_cities/NewCapital/default.aspx
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 و قد ضم المخطط مجموعة كبيرة من المناطق المخصصة للمشروعات المختلفة مثل :

 مناطق معارض ومؤتمرات - مناطق الصناعات والورش                    - مناطق الإدارة والاعمال                            -

 مناطق صحية - مناطق تجارية    - مناطق الثقافة والمعرفة                             -

 أنشطة إقليمية وترفيهيه - مناطق التجارة والتسوق                         - مناطق الجامعات والمدارس                       -

و يضم  ،وادى منفصل 13يمية و المحلية  في شكل و قد تم توزيع كل تلك الخدمات و الاستعمالات الإقل

و كذلك و جزء  ،الانماط و المستويات السكنية ةكل وادى مجموعة من الاحياء و المناطق السكنية متعدد

مركزي يضم الخدمات العامة و جزء للمشروعات المميزة و المنتشرة في ارجاء المدينة و كانت الوديان 

 :(5-33كما هي موضحة في الشكل)

وادى الحكم )للحكومة(  -1
 فدان 8،468

   com/service/planning/#5http://www.udc.المصدر:

 فدان 9،490وادى الاعمال   -2

وادى المال )التجارة(  -3
 فدان 14،308

وادى العالم )سفارات و مراكز  -4
 فدان 6،132دوليه( 

وادى المعرفة )جامعات و  -5
 فدان 8،614أبحاث( 

وادى الفنون و الثقافة   -6
 فدان 5،840

وادى الأخضر )البيئة(  -7
 فدان 10،950

وادى الحياه )الترفيه و  -8
 فدان 20،294الرياضة( 

 فدان 36،208وادى التخطيط  -9

وادى العدالة )المحاكم(  -10
 فدان 7،738

ادى المعلومات )الاتصالات و -11
 فدان 7،300و الاعلام( 

 فدان 10،658وادى الامل  -12

وادى المصرين )التكامل(  -13
 فدان 15،200

 

% من  3،8الى  بها و من الملاحظ ان الأنشطة الحكومية ضمن المخطط العام قد وصلت النسبة المئوية

الإقليمية  و المشروعات الاستثمارية و الخدمات و مع وجود مجموعة الخدمات  ،إجمالي مساحة المخطط

من إجمالي مساحة  %24،8نجد بان النسبة قد وصلت الى  %21بنسبة  العامة على مستوى المدينة

و  ،مما يعطى المدينة الطابع الاستثماري للمشروعات الاقليمية كقاعدة اقتصادية للعاصمة الجديدة ،المدينة

جمالي مساحة المخطط للمناطق الخضراء و المفتوحة و التي تعكس من إ %15قد احتوى المخطط على 

رغم صعوبة الموقع  ،المدن الخضراء اسسالاهتمام بالبيئة و تحقيق مبادئ المخطط و التي قامت على 

( توزيع نسب استعمالات الأراضي في العاصمة 5-34و يوضح الشكل التحليلي ). في طبيعته الصحراوية

 الجديدة.

 توزيع استعمالات الاودية المكونة للعاصمة الادارية الجديدة (5-33)شكل 

 المراحل التخطيطية

1 2 
3 

http://www.udc5.com/service/planning/
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 لباحثالمصدر: ا

 

الاتصالية و الترابط بين القطاعات الرئيسية لاستعمالات الأراضي في العاصمة الإدارية  5-5-2-3

 الجديدة:

الاتصالية أحد المبادئ التخطيطية للمدينة الجديدة فقد احتوت المدينة على مجموعة كبيرة من كانت  لما

نقل على مختلف المستويات بمرجعيه تراعى وسائل الاتصال المختلفة و التي من شانها تسهيل عمليه الت

مبادئ العامة لتكون مدينة للمشاة و الدرجات الهوائية. و الالبيئة و تساعد على الاستدامة وتحقيق سلامة 

لقد انعكس ذلك في العلاقة بين التجمعات العمرانية المحيطة و أهمها القاهرة الكبرى فكما هو موضح في 

طريق القاهرة  طرق السريعة المحيطة بالمدينة و المتمثلة فيالتصال ب( ففضلا عن الا5-35الشكل )

فقد تم امداد  ،و طريق الدائري الإقليمي الجديد غربا ،و طريق القاهرة العين السخنة جنوبا ،السويس شمالا

ليه لتحقيق اتصا  -القاهرة الجديدة –الطريق الرئيسي و المار بعرض المدينة كلها من قلب التجمع الخامس 

اما بالنسبة لخطوط السكك الحديدية  فقد احتوى  ،مباشرة مع القاهرة و ما حولها من تجمعات عمرانية قائمة

المخطط على امداد لخطوط السكك الحديدية من قلب القاهرة و موازيا للطرق السريعة المؤدية للمدينة 

بين الأنشطة المختلفة داخل المدينة  شمالا و غربا و جنوبا. اما بالنسبة للمستوى العمراني و الاتصالات

الاتصالية الداخلية في  لتحقيق داخلية كحلول حافلاتفقد تم الاستعانة بخطوط مترو و مونوريل و مسار 

فضلا عن تواجد شبكة من الطرق الرئيسية و التي تمر بأهم الأنشطة  ،(5-36قلب المدينة كما بالشكل )

النقل إدارية و تجارية و مشروعات إقليمية. و على المستوى  مجمعاتالاستثمارية داخل المدينة من 

سوف يقوم  21كم33احتوى المخطط أيضا على مطار دولي في قلب المدينة على مساحة  دالجوي فق

 بالتغطية كافة الاتصالات الجوية داخليا وخارجيا.

                                                           
1 https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/  

4%

10%

30%

15%

20%

21%

نسب استعمالات الاراضى

النشاط الحكومى

الخدمات

السكنى

المناطق المفتوحة

الطرق

المشروعات الإقليمية

 ديجرام تحليلى لنسب استعمالات الاراضى بالعاصمة الادارية الجديدة (5-34)شكل 

https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
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  /https://cubeconsultants.org/home/cairocapital المصدر:

 

 

 

 

 

 

 

 

 / https://cubeconsultants.org/home/cairocapitalالمصدر:

 لوماسية:المنطقة المركزية للأنشطة الحكومية و الإدارية و الهيئات الدب 5-5-2-4

 -مان و الرئاسةلموطن الوزارات و البر –بها المركز الخاص بالحكم  يتواجدتقع المنطقة المركزية و 

 .فدان 8500على مساحة حوالى  في المرحلة الأولى منه ،ب المخططضمن وادى الحكم و الذى يقع في قل

و قد  ،لمدينة بأكملها% من أجمالي ا 3،8وقد وصلت نسبة الجزء الحكومي من المخطط الى حوالى 

و  ،روعي في التخطيط الخاص بهذه المنطقة ان تأخذ طابع مختلف عن باقي التصميم العمراني للمدينة 

المحوري و الذى يضم على جانبيه مباني الوزرات و  التشكيلكعادة المدن العواصم كان الاتجاه نحو 

أهمية مثل القصر الرئاسي او مبنى البرلمان  الهيئات الحكومية و في نهاية المحور تكون المباني الأكثر

و قد قسمت المنطقة الى قطاعين اساسين شمالا و جنوبا و قد كان  (.5-37كما هو موضح في الشكل )

 ترتيبهم كالتالي:

و يضم مجموع مباني الوزرات و مقرات الوزراء و يتوسط القطاع  ،: و هو القطاع الشمالالقطاع الأول -

و الحجم و ينتهى بقاعة مؤتمرات من ناحية و بالقصر ة و ساحات تذكارية كبير مبنى مجلس النواب

 الرئاسي من ناحية أخرى.

 ال الاقليمية للعاصمة الجديدة )القاهرة العاصمة(شبكات الاتص (5-35)شكل 

 شبكات الاتصال الداخلية فى المرحلة الاولى للعاصمة الجديدة )القاهرة العاصمة( (5-36)شكل 

https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/


 خصائص التجربة المصرية في مجال انشاء العواصم القومية الجديدة      الفصل الخامس                                                

142 
 

و يضم مجموع المباني الخاصة بالهيئات الحكومية القومية و  ،: و هو القطاع الجنوبيالقطاع الثاني -

كما هو موضح في  ،يةالإقليمية و كذلك يضم عدد من المتاحف و عدد من المباني الخدمية و التجار

 (.5-38الشكل)

و قد تضمنت المنطقة كذلك نسبة كبيرة من المناطق الخضراء و المفتوحة و المسطحات المائية و الساحات 

و قد روعي في تصميمات  ،فضلا عن اتصال المنطقة جنوبا بالنهر الأخضر الأكبر عبر المدينة ،التذكارية

و كذلك النسب التصميمية للفراغات العمرانية  ،رة القاهرة الإسلاميةالمباني ان تعكس الهاوية الحديثة لعما

 ذات الطابع التذكاري.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 /https://cubeconsultants.org/home/cairocapitalالمصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 /https://cubeconsultants.org/home/cairocapital المصدر:

مخطط توزيع استعمالات الأراضي في المنطقة المركزية العاصمة الادارية ( 5-37)شكل 
 الجديدة

 مية في القطاع الشمالي لوادي الحكممخطط توزيع الوزرات الحكو (5-38)شكل 

https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
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 النهر الأخضر )الحديقة المركزية(: 5-5-2-5

حيث بلغ نصيب  ،المدينة الخضراء كأحد الأسس التخطيطية لهذه العاصمة الادارية الجديدة مفهوم باعتماد

فقد امتد بطول المدينة كلها محور يضم مجموعة  ،2م 15لحدائق العامة الفرد من المسطحات الخضراء و ا

كم و بعرض يتراوح بين  30حيث يصل طول هذا المحور الى  ،كبيرة من الحدائق و المناطق المفتوحة

تقريبا من أجمالي مساحة  1 %3فدان أي يمثل  5000م أي ما يجعل مساحته الإجمالي  800الى  300

مناطق او حدائق متكاملة كما هو موضح بالشكل  10د تم تقسيم هذا المحور الأخضر الى و ق ،المدينة كلها

هناك أيضا تواجد و انتشار للمناطق الخضراء و  كما ان ،وديان المركزيةالبحدائق  تتسمى( 5-39)

 سكنية. منطقةالمفتوحة داخل كل 

 /https://cubeconsultants.org/home/cairocapital المصدر:

 الوادي السكنى: 5-5-2-6

اختلف كل منهم في مساحته الكلية حيث تراوحت المساحة لكل  ،وادى سكنى 16يحتوى المخطط على 

وقد روعي في  ،فدان تضم فيهم حوالى مليون و نصف وحده سكنية 6500فدان و حتى  3500وادى من 

زيع الاودية السكنية بان تكون على طول المحور الأخضر و الممتد بعرض المدينة حتى يتسنى لكل تو

فضلا عن اتصال كل وادى سكنى بالنهر الأخضر من خلال  ،المحور الأخضربوادى الاتصال المباشر 

ر( الى قلب الواحه و التي تمثل الامتداد للمناطق الخضراء و المفتوحة من قلب المدينة ) النهر الأخض

على ان يفصل بينهم بالأنشطة ذات الاستعمال المختلط من تجارى او ادارى او ترفيهي  ،الوادي السكنى

الوادي السكنى بداخله على جميع الأنماط الإسكان المختلفة  يحتوى(. و 5-40كما هو موضح في الشكل )

 %15و  ،سكان متوسط الكثافةمنه على إ %50و  ،منه على الإسكان العالي الكثافة %35حيث يحتوى 

من مساحة  %30السكنى كله بصفة عامة حوالى  الاستعمالمنه على إسكان منخفض الكثافة. و يمثل 

 المدينة.

                                                           
1 http://www.udc5.com/service/planning/#  

 الحديقة المركزية )النهر الاخضر( في العاصمة الادارية الجديدة )القاهرة العاصمة( (5-39)شكل 

https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
http://www.udc5.com/service/planning/
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 /https://cubeconsultants.org/home/cairocapital المصدر:

 الفصل: ةلاصخ 5-6

لحل مشاكل  كأسلوبوالمستخدمة من أنماط المدن الجديدة  الثانيلنمط اوتحليل الفصل باستعراض  اختص

و قد استعرض الفصل بداية الأسباب و  ،و هو المدن الجديدة في دور العواصم القومية ،القاهرة الكبرى

 ما تلك الأسباب تو قد تعدد ،الكبرىعاصمة جديدة بعيدة عن القاهرة  لإنشاءدوافع الضرورة و الحتمية 

 و الأمنية. ،و الاجتماعية ،و الاقتصادية ،و البيئية ،و السياسية ،بين العمرانية

و  الإقليميعلى المستوى  ودراستها مدينة السادات الي لعاصمة لنقل اتجربة الأولى التحليل  تناولكما 

و الذى حاليا استعراض الوضع القائم لها ثم  ،1978كعاصمة عام  في اطار مخططها الأول العمراني

 دورها كعاصمة حيث يوضح عجز المدينة عبر كل هذه السنوات عن الوصول للمستهدف منها ليس فقط من

بل من دورها كمدينة صناعية قاطبة للسكان  ،و الذى تراجع عنه لاحقا بعد تنفيذ المراحل الأولى منها

 ،مخططاتها الزمنيةتلك المدينة وتحول التي أدت الى تغير  لأسبابتناول الفصل تحديد اخارج الدلتا. كذلك 

 بواجهةرجع جزء كبير منها الى مشاكل في عمليات الإدارة العمرانية على مستوى المدن الجديدة  الذيو 

به هذه المدينة من غياب  اختصتبالإضافة الى ما  ،و بطئ معدلات التنمية و تبعثر التنمية العمرانية ،عام

 نسيق و التكامل بين مختلف قطاعات الاعمال العامة و الخاصة. الت

 كافة الخصائص التخطيطيةوتحليل استعراض  تمية الجديدة( فقد لتجربة الثانية )العاصمة الإداربالنسبة ل

و الذى يوضح الاختلاف و التميز في  .والعمرانيةلف مستويتها التخطيطية الإقليمية للعاصمة بمختالمميزة 

هيم الأسس التخطيطية عن ما سبق ان ارتكزت عليه الأجيال الأولى من المدن الجديدة المصرية في المفا

على انه بقدر ما تهدف هذه المفاهيم و الأسس التخطيطية  ،و من ضمنها مدينة السادات ،أوائل الثمانيات

يز و تفرد عمراني و التي تم ترجمتها في الخصائص التخطيطية للعاصمة الإدارية الجديدة من تحقيق تم

اقتصادي و بيئي الا انه امكن استشراف بعض السلبيات من حيث اختيار الموقع الإقليمي المتقارب كثيرا 

 الكبير كذلك من الناحية العمرانية من حيث توقعات الحجم السكاني ،من إقليمي الدلتا و القاهرة الكبرى

بالإضافة الى ما تم رصده من الناحية  ،كبيرةمساحات عمرانية  حبس المستهدف و ما يترتب عليه من

من  كبيرة البيئية من حيث المبالغة في المساحات المفتوحة و الخضراء و التي تطلب بطبيعة الحال كميات

فضلا عن مقدار الطاقة التي تحتاجها العاصمة الجديدة  ،ت على الصيانة قد لا تتحقق فعلياالمياه و قدرا

العمل على اختبار  الفصل السادس وسوف يتناول فذه من موارد طاقة ضخمه.من كهرباء و ما سوف تستن

ما تقدم في اطار المقارنات التحليلية مع التجارب العالمية السابق تناولها.

 فكرة و توزيع الاودية السكنية في مخطط العاصمة الجديدة (5-40)شكل 

https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
https://cubeconsultants.org/home/cairocapital/
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 السادسالفصل 

 اح العاصمة الجديدةمدى نجوتقييم عناصر قياس 

 مقدمة: 6-1

مرهون بمجموعة كبيرة من بصفة خاصة العواصم الجديدة  وانواعها يعد نجاح المدن الجديدة باختلاف 

، تخطيطية العمرانيةوالدراسات ال و البيئةذات الصلات المختلفة بالاقتصاد والاجتماع و المقومات العوامل 

لية التخطيطية هو اختيار الموقع المخصص للمدينة الجديدة، فبناءا في العم ةرثمؤال الجوانباهم  و يعد احد

 و الخدمات من توطين للسكان القرارات التخطيطيةعلى هذا الموقع تتحدد مجموعة كبيرة من 

المميز  ة ذات الطابع الإداري او الحكوميوالاستثمارات، فضلا عن توطين للأنشطة الخاصة مثل الأنشط

 لمدن العواصم.

 ايير قياس و تقييم مدى نجاح العاصمة الجديدةمع 6-2

و  ،مجموعة من المعايير القومية و الإقليمية من هذا المنطلق كان لابد من تركيز الضوء وتسليطه على

في اطار الخريطة  اختيار الموقع والاسس والمعايير الكاملة الخاص باختيار هذا الموقع التي من اهمها

 الدولة، ولتحقيق هذا المنظور خريطةالعمرانية في  التجمعاتقته بباقي ، فضلا عن دراسة علاالقومية

العمراني تم دراسة مجموعه من المعايير ومدى تحقيقها في مجموعة من الحالات الدراسية الإقليمي و 

مكونه من خمس دول مضافا اليها مصر كحاله سادسة بتجربة مدينة السادات باعتبارها محاوله في زمنها 

الأنشطة الحكومية من القاهرة الى الغرب الدلتا. في كل مؤشر من هذه المؤشرات يمكن قياس  نحو نقل

والمعايير الجديدة المقترحة فى مصر ومعرفة مدى تقاربها او تباعدها عن الأسس الإدارية وضع العاصمة 

اسها من اجل تحديد والتي تم قي المعاييرتضمنت هذه الدراسة مجموعة من وقد التخطيطية المراد تحقيقها. 

 . المستهدفةالدول محل الدراسة عن غيره ومدى تحقيقه للمعايير  فيتميز الموقع المختار 

 للعاصمة الجديدة:والإقليمية مؤشرات الدراسات القومية  6-2-1

و جزء  ،الى جزء قومي و إقليمي ولها البحثاتنوالتي انقسمت الدراسات حول المدن العواصم الجديدة 

اما الجزء القومي فهو يعكس علاقة المدينة الجديدة كعاصمة قومية بالنسبة للخريطة القومية  ،انياخر عمر

لكافة التجمعات السكانية  و ذلك لما لهذه المدينة من دور ادارى يحمل الأهمية القومية ،و الإقليمية للدولة

و لذلك جاءت  ،ةالسياسية في الدولالحكم و القوى بل و الأهمية الدولية كونها قاعدة  ،على مستوى الدولة

 الدراسات لتغطى العلاقات التخطيطية للمدينة الجديدة على المستوى القومي و الإقليمي. 

 علاقة موقع العاصمة الجديدة بالنسبة للعاصمة القديمة: 6-2-1-1

العاصمة القائمة في العاصمة الجديدة يكون في علاقتها ب من أوائل التحديات في اتخاذ القرارات التخطيطية

العاصمة القائمة  حيث ان و الاتصال و كيفية الوصولو مدى التباعد او التقارب بينهما من حيث المسافة 

فنقلها يعنى احداث  ،هي المقر الأساسي للأنشطة السياسية و الادارية محل الاهتمام على المستوى القومي

و قد خضعت هذه المسافة الى معايير تختلف  ،مقدار كبير من التغيرات على المستوى القومي للدولة

التي يتوجب على هذا الموقع الجديد  و المؤشرات الا ان هناك مجموعة من المعايير ،باختلاف كل حاله

لمغزى من البحث في تحديد و هذا هو ا ،من شانها ان تكون مشتركة بين كل هذه الحالات و التي تحقيقها

 و التجارب الدراسية. الحالات بين كل هذه ةلمشتركه الخصائص اهذ
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و التباعد عن  مسافة النقل
 )كم( العاصمة القديمة

 العاصمة الجديدة الدولة

 ياموسوكرو ساحل العاج 228

 ابوجا نيجريا 541

 استانا كزاخستان 974

 بتراجايا ماليزيا 47

 نايبيداو منيمار 330

 السادات مصر 90

 الجديدة الاداريةالعاصمة  مصر 45
 مسافة نقل العاصمة الجديدة من القديمة (6-1)جدول 

و لقد تباينت مسافات التباعد بين العاصمة الجديدة و العاصمة القديمة في جميع الدول التي تمثل الحالات 

و كان من اقلهم مسافة نقل العاصمة الإدارية الجديدة في مصر  ،(6-1كما في الجدول ) ،الدراسية للبحث

و في اطار المقارنة النسبية بين حالة  ،كم(90كم( و في تجربة مدينة السادات )47زيا )كم( و في مالي45)

مسافة نقل العاصمة الإدارية الجديدة المصرية و متوسط حالات العينات الدراسية الأخرى و مقداره 

 %14مسافة نقل العاصمة في حالة مصر تعد صغيرة جدا بنسبة مئوية مقدارها  يلاحظ ان ،كم323،5

 فقط مقارنة بالمتوسط العام.

ديدة عن العاصمة تنوعت المسافات التي تم بها نقل العاصمة الجقد ( ف6-1و كما هو موضح في الجدول )

هذه المسافة  مثلهناك مسافات تم نقل اليها العاصمة الجديدة يصعب على دول اخرى نقل  القائمة، حتى ان

يمكن من خلالها تحقيق القياس والمقارنة  مؤشر مرجعيتمثل  . ومن ثم لإيجاد وحدةالصغيرةمساحتها ل

 في كل الدول التي تقوم بنقل العاصمة جذباالعادلة، تم اللجوء الى العاصمة القائمة باعتبارها الاكثر 

ثم تم دراسة المسافات التي تبعد بها هذه  .لكل دولةوالإقليمية  بالعواصم الإدارية ا التباعديهوعلاقته

والتي تنتشر في ارجاء الدولة كما هو موضح  الإدارية الاقليميةة عن غيرها من العواصم العاصمة القائم

اقرب عاصمة إدارية  عن (، حيث تم قياس المسافة و التي تبعد بها العاصمة القائمة6-2في الجدول )

سافة إقليميا او على مستوى المحافظات و كذلك ابعد عاصمة عنها، و اعتماد متوسط هذه المسافات كم

و استخدم  ،في هذه الدول المختلفةو الإقليمية يعبر عن متوسط بعد العاصمة القائمة عن العواصم الإدارية 

ذلك كمؤشر مرجعى يعكس مدى تقارب او تباعد العاصمة القديمة مع العواصم الإدارية الإقليمية في كل 

 كم.1309ى كم ال354( ان هذه القيمة تراوحت ما بين 6-2ويوضح الجدول ) ،دولة

العاصمة القائمة 
 للدولة

البعد عن أقرب عاصمة 
 ادارية )كم(

البعد عن ابعد عاصمة 
 كم( (ادارية

 المتوسط )كم(

ابديجان )ساحل 
 العاج(

Aboisso Odienne 353.3 

90.6 616 
 Ikeja Maiduguri 615 لاجوس)نيجريا(

12 1218 
 Zhambyl Oral 1309 المانتى )كزاخستان(

479 2139 
 Shahalam Kota Kin 835.5 كولالمبور )ماليزيا(

45 1626 
 Buga Myitkyina 541.8 ياجون )منيمار(

80.6 1003 
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القاهرة 
 الكبرى)مصر(

Banha Aswan 366.5 

48 685 
 بعد العاصمة القديمة عن العواصم الادارية للأقاليم و المحافظات (6-2)جدول 

 الاقليمية ة القائمة وبين العواصم الإداريةالمسافات التي تم احتسابها بين العاصمالمقارنة بين متوسط و ب

المسافة التي تم بها نقل العاصمة الجديدة عن العاصمة القائمة كما هو مع على مستوى المحافظات، و

ة مسافة نقل العاصم دول من السته، كانت نسبة تحقيق او اقتراب (. نجد ان اربع6-1موضح في شكل )

 70 قد تقاربت بنسبة تزيد عنلدولة لمن متوسط المسافة بين العاصمة القديمة و العواصم الادارية  الجديدة

 التقارب. تحقق ذلكيماليزيا و مدينة السادات لم  في حاله % الا ان

 

ت القديمة )القاهرة الكبرى( مع متوسط مسافا العاصمةعن  العاصمة الجديدة لمصرمسافة نقل بمقارنة 

و التي تظهر من الشكل  التباعد بين العواصم الإدارية للمحافظات عن العاصمة القديمة )القاهرة الكبرى(

و بناءا عليه يتضح عدم احداث نقله كبيرة مؤثرة عمرانيا للخروج من النطاق  ،%12،5( انها بنسبة 6-1)

ة العلاقة النسبية بين العاصمة الجديدة التقليدي لتركز العمران في وادى النيل و الدلتا. كما انه عند مقارن

لمصر و متوسط المسافات بين العاصمة القديمة )القاهرة الكبرى( و العواصم الإدارية للمحافظات )البالغة 

و التي تبلغ على الترتيب: منيمار  ،القيم المناظرة للدول الخمسة العالمية محل الدراسة باقي( مع 12،5%

 ،%58و متوسطهم العام  ،%64ساحل العاج  ،%87نيجريا  ،%75 نكازخستا ،%5ماليزيا  ،60%

تعد منخفضة كثيرا بالمقارنة  %12،5نجد من المقارنة ان القيمة النسبية في حالة مصر البالغة  فإننا

. حيث يمكن القول انه لكى يتحقق الارتباط %58بالمتوسط العام لهذه النسبة من التجارب العالمية و البالغة 

فانه  ،بين حالة العاصمة الجديدة لمصر و المتوسط العام للدول الأخرى التي تمثل العينة الدراسية النسبي

كم بعيدا عن العاصمة القائمة 250 حوالى يجب ان تكون العاصمة الإدارية الجديدة بمصر على بعد

 كم.45)القاهرة( و هي مسافة تعادل ستة اضعاف المسافة الحالية الفعلية و البالغة 

 علاقة موقع العاصمة الجديدة بأكبر المراكز الحضرية في الدولة: 6-2-1-2

التي سوف تعتمد عليها العاصمة الجديدة فى اجتذاب المقدار  عاصمة القائمة هي من اهم المصادرالتعد 

مؤشرات و  الا ان المخططات عادة ما تحوى داخلها ،و الاستثماراتو الأنشطة المطلوب من السكان 

و من اهم هذه التجمعات  ،بهاا سوف تحدثه العاصمة الجديدة من تغير في التجمعات المحيطة م محفزات

التي لابد من  ،ايضا؛ التجمع الاكبر عمرانيا و حضريا ثم العواصم الادارية المنتشرة في انحاء الدولة

حيث انه يعد  ،شرمباالقياس و تحديد علاقته بالعاصمة الجديدة من موقع و وسائل الاتصال مباشر و غير 
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مسافة نقل العاصمة الجديدة متوسط المسافات بين العاصمة القديمة و العواصم الاقليمية النسبة المئوية

% % % % % %%

القديمة الى متوسط بعد العواصم مقارنة تحليلية بين مسافة بعد العاصمة الجديدة عن العاصمة  (6-1)شكل 
 الاقيمية القائمة من العاصمة القديمة
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أنشطة  العاصمة الجديدة من سكان و يمن اهم المصادر الرئيسية التي سوف يتحول عنها مقدار كبير ال

استثمارات. و التجمع الحضري الاكبر في اعداد السكان لا يشترط بان يكون من احدى العواصم و 

فضلا عن  ،استحواذا على اعداد السكانبل هو التجمع الاكثر  ،الادارية، و لا حتى العواصم القومية للدولة

 . و الخدمات العامة و الاستثماراتاحتواءه عن النسبة الاكبر من التركزات للأنشطة الحضرية 

البعد عن أكبر مركز حضري  الدولة العاصمة الجديدة
 )كم(

 99 ساحل العاج ياموسوكرو

 350 نيجريا ابوجا

 974 كزاخستان استانا

 275 ماليزيا بتراجايا

 257 منيمار نايبيداو

 110 مصر السادات

 225 مصر العاصمة الجديدة
 بعد العاصمة الجديدة عن اكبر مركز حضرى (6-3)جدول 

حيث في معظم الدول النامية نجد بان العاصمة القائمة هي أكبر تجمع حضري داخل حدود الدولة، و و 

ى دراسة قديمة، فكان لابد من الانتقال الالعاصمة ال عمتم دراسة العلاقة بين موقع العاصمة الجديدة  انه قد

بعد العاصمة القديمة، كما هو  من حيث الترتيب اكبر التجمعات الحضرية في الدولة و يقع العلاقة مع

البعد  الحال في مصر، حيث تمثل الاسكندرية اكبر التجمعات الحضرية بعد القاهرة الكبرى. وقد تم تحديد

حيث يتراوح ما بين  (6-3كبرى للدول محل الدراسة كما هو موضح في الجدول )تلك التجمعات ال عن

 . كم974كم الى 110

 

يمكن القول بان أفضل موقع  و عليهكم  327،5المتوسطات للقيم السابقة نجد بان المتوسط هو  بحسابو 

جمع حضري يلي كم بعيدا عن أكبر ت 330لتوطين العاصمة الجديدة بجب ان يكون على مسافة حوالي 

قريب من  يعدالعاصمة القديمة. وبمقارنة العاصمة الجديدة المقترحة لمصر نجد بان هذا الموقع الجديد 

 كم. 225حيث انها تبعد حوالي  اكبر تجمع حضرى بعد القاهرة و هو الاسكندرية
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 ( بعد العاصمة الجديدة عن اكبر مركز حضري فى الدولة6-2)شكل 
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 علاقة موقع العاصمة الجديدة بالنسبة للعواصم الإقليمية و الإدارية:  6-2-1-3

الادارية تأتي في المرتبة الثالثة الإقليمية علاقة موقع العاصمة الجديدة بالنسبة للعواصم  أهمية دراسةان 

قد تم اعتماد علاقة العاصمة و ، و الانشطة امداد العاصمة الجديدة بالسكانالأهمية لكونها مورد من حيث 

. فيما سبق عاصمة القديمة تبعا لكل دولهالقائمة بالعواصم الادارية كمرجع نحو علاقة العاصمة الجديدة بال

و  الإدارية من ناحيةالعاصمة القائمة و العواصم  علاقة بمقارنة بين يقوم البحث بعقدوفى هذا التحليل 

بين  ختلافالإدارية من ناحية أخرى لاستيضاح مدى تقارب او الاالعاصمة الجديدة بنفس العواصم  علاقة

قاء الضوء على مدى الارتباط المرجعي الاسترشادى بين حالة اختيار الموقع هاتين العلاقتين النسبيتين لأل

 للعاصمة الجديدة.

العاصمة الجديدة 
 للدولة

البعد عن أقرب 
 عاصمة ادارية )كم(

البعد عن ابعد 
 كم( (عاصمة ادارية

 المتوسط )كم(

ياموسوكرو )ساحل 
 العاج(

69 387 228 

 429 710 148 ابوجا )نيجريا(

 978.5 1743 214 )كزاخستان( استانا

 833 1621 45 بتراجايا )ماليزيا(

 402.5 685 120 نايبيداو )منيمار(

 390 735 45 السادات )مصر(

 الادارية العاصمة
 الجديدة )مصر(

66 676 371 

 المسافة بين العاصمة الجديدة و العواصم الادارية للأقاليم و المحافظات( 6-4)جدول 

ادارية وابعدهم عن إقليمية يبين أقرب عاصمة  الواقعه( تحديدا لتلك المسافات 6-4)و يوضح الجدول  

عن البعد  ليلادمؤشرا اوتم ايضا احتساب المتوسط لتلك المسافات لاعتباره في كل دولة العاصمة الجديدة 

كم 228ح ما بين و الذى تراو ،بالدولة صم الإدارية للأقاليم والمحافظاتوباقي العوا الجديدة بين العاصمة

 كم.978و 
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% % % % % % %

 الإدارية للاقاليم و المحافظاتعن العواصم  العاصمة الجديدة مقارنة بين متوسطات البعد (6-3)شكل 
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بعد العاصمة الجديدة عن العواصم الادارية متوسط  بين مقدار التحليلية ( المقارنة6-3الشكل ) يوضح

 حيث يمكن ملاحظة ،(6-2الإقليمية جدول )بعد العاصمة القديمة عن العواصم الادارية  و متوسط الإقليمية.

والسادات، والعاصمة تكون متطابقة كما في الدول مثل ماليزيا، قد التباين بين الحالات المختلفة و التي 

ساحل  -منيمار -نيجيريا -كما الحال في باقي الدول محل الدراسة ) كزاخستان او مختلفة الجديدة لمصر

اعلى في  عن العواصم الإدارية الاقليمية بان بعد العاصمة القائمة يلاحظ و في هذه الاختلافاتالعاج( 

بين مواقع العواصم الإدارية  بان موقع العاصمة الجديدة ذلك يعنى والعاصمة الجديدة الة بعد حقيمته من 

و لقد تراوح مقدار  ،العاصمة القائمة بينهم مقارنا بحالهتوسطا  تقاربا و تمركزا و كان اكثر ،و الاقليمية

عاج( و ذلك بمتوسط عام )ساحل ال %35)كازاخستان( و  %25الاختلافات النسبية بين الحالتين ما بين 

30%. 

 (القاهرة) حالة العاصمة القديمة بانها في حالة تطابق مع يلاحظ ،وفى حالة العاصمة الجديدة في مصر

على ، صفة التوسط و التمركز بين العواصم الإدارية و الاقليمية في  حقيقي  تغييرأي انه لم يحدث أي 

و ذلك  ،حالات دراسية من النماذج الدراسية المختارة ربعلاالرغم من حدوث مثل هذه التغييرات بالنسبة 

باتجاه تحقيق المزيد من خاصية تقارب العاصمة الجديدة و توسطها و تمركزها بين العواصم الإدارية 

 الإقليمية على مستوى الدولة.

النطاقات  داخل للتجمعات العمرانية الواقعة علاقة موقع العاصمة الجديدة بالأحجام السكانية 6-2-1-4

 :لها التأثيرية

 و من ثم  ،بالتجمعات العمرانية المحيطة موقع العاصمة الجديدة وعلاقته بدراسةهذا التحليل  يختص

 100داخل نطاقاته التأثيرية، و قد تم تحديد نطاقات تأثيريه لهذه الدراسة وهي  المشمولة بالأحجام السكانية

الاحجام  بها من لعاصمة الجديدة وقياس مقدار ما تتوافركم حول ا300كم وأكبر من 300 ،كم 200 ،كم 

. تم الف نسمة250التجمعات العمرانية الأكثر من  و قد تم الاخذ في الحسبان ،السكانية داخل كل نطاق

اليومية من والى العاصمة الجديدة خلال رحلات اليوم  الوصولعلى أساس إمكانية  النطاقاتاعتماد هذه 

و التي تحدث لغرض الحصول على ما تضمنه العاصمة من خدمات كم  300كم و 200الواحد، وكذلك 

 .حكومية و إدارية و اقليمية

 العاصمة الجديدة
حجم السكان     

 كم( 100)
حجم السكان 

 كم(200)
حجم السكان     

 كم( 300)
الحجم الإجمالي 

 للسكان

ياموسوكرو 
 )ساحل العاج(

929،562 1،248،989 6،380،623 22،531،350 

 142،614،094 5،910،904 1،581،702 0،00 ابوجا )نيجريا(

استانا 
 )كزاخستان(

496،173 847،171 1،503،728 17،289،224 

 30،228،017 5،530،649 3،873،397 2،730،620 بتراجايا )ماليزيا(

 51،924،182 2،268،524 670،833 0،00 نايبيداو )منيمار(

 36،626،000 11،134،508 11،134،508 10،899،843 السادات )مصر(

 العاصمة الادارية
 )مصر(

14،725،662 21،082،000 21،335،767 87،813،257 

 الاحجام السكانية داخل النطاقات التاثيرية للعاصمة الجديدة (6-5)جدول 

لتأثيرية ( القيم الخاصة بتلك الاحجام السكانية للدول محل الدراسة داخل النطاقات ا6-5الجدول ) يتضمنو 

من دوله لأخرى كان لابد من توحيد طرق القياس  القومي السكان احجامو بسبب الاختلاف في  ،الثلاثة
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مليون نسمة بكزاخستان ذات  90لا يمكن مقارنة مصر ذات حيث تحقيق المقارنة المطلوبة.  يمكنحتى 

حجم السكان داخل النطاق التأثيري  لذا تم الاعتماد في المقارنة على إيجاد النسبة بين ،مليون نسمه فقط 15

و اتخاذ هذه النسبة كمؤشر معياري في تقييم كفاءة موقع العاصمة  الى الحجم الكلى للسكان الدولة ككل.

 الجديدة و نطاقاتها التأثيرية في احتواء التجمعات السكانية المحيطة
 

-كزاخستان-نيجيريا-)ساحل العاج( ان خمس دول من السته محل الدراسة و هم 6-4الشكل ) يبينوكما 

حول العاصمة الجديدة  (كم100) الاول منيمار( قد تراوحت نسبة السكان داخل النطاق التأثيري-ماليزيا

 تراوحت بينمصر بتجربتها السابقة و الحالية قد  ان النسبة المناظرة في حالةالا  ،%10الى  %0 ما بين

تقارب موقع العاصمة الجديدة من التركزات السكانية  و هذه النسبة المرتفعة تعكس ،%30الى  17%

القيمة النسبية  كم حيث تصل200(. و كذلك الحال في نطاق و القاهرة الكبرى الكبيرة في مصر )الدلتا

ضمن هذا النطاق. و هذا بطبيعة الحال يجعل  يتواجدمن السكان  %30مصر الى  لتركيز السكان في حالة

الأخرى لدول السكانية الكبيرة حيث ان القيم المناظرة ل التركزات ب جدا منقريموقع العاصمة الجديدة 

 .القومية من احجام السكان %15الى  %7من  يتراوح ما بين

 الاتصالية و الربط بين العاصمة الجديدة و التجمعات العمرانية القائمة:  6-2-1-5

مدى اتصالية هذا الموقع بما حولة من اهم المعايير الخاصة باختيار الموقع الجديد للعاصمة هو  من

تجمعات عمرانية ذات الاولوية في اتصال السكان للعاصمة الجديدة .ويجب ان يتناسب هذا النوع من 

في كل دولة . فالدول ذات  المساحات الواسعة والتي  المواصلاتالاتصال مع طبيعة الانتقال وطبيعة 

يختلف عن  صال رئيسي لابد من تحقيقه في العاصمةالجوي كعنصر ات النقلبشكل رئيسي على  تعتمد

في مصر  وقد قام  للتنقل و النقل البرى والقطارات كوسيلة رئيسية النقلعلى  تعتمد بشكل رئيسيدولة 

الى ثلاث اجزاء ر رئيسية قد تزيد او تنقص حسب  بالعاصمة الجديدة هذا التحليل بتقسيم الاتصالية

و من اولها الاتصال  ،متعارف عليها والاكثر شيوعا في معظم دول العالماحتياجات كل دولة الا انها ال

و قد اعتمد هذا  ،تها المختلفة افى الطرق  ودرج عبر الحركة الالية للمركبات الصغيرة و الكبيرةالبرى 

هذا النوع من الاتصال و لتصنيف ) وكذلك اعتبار المسافات الاختلاف في الدرجات على اساس الفرق فى ا

عبر الاتصال يلى ذلك  .(كم200ثم النطاق الثانى  كم 100 النطاق الاول كل من هم ضمنفي باحتياج ي

القطارات باعتبارها احد اهم الوسائل البرية ايضا خصوصا في الدول شبكات السكك الحديدية و استخدام 

أي انه يوسع من . كم300و يكون ذلك في النطاق الثالث  النامية ذات المسافات القصيرة والمتوسطة

 ة للاحجام السكنية داخل النطاقات التاثيرية للعواصم الجديدةمقارنة متوسطات القيم النسبي (6-4)شكل 
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الجوي عبر النقل  الاتصال و ينتهى الامر ب ،اكبر من السكان  اتالية إذا امكن ان يصل اليه مجموعالاتص

لما توفره من وقت من ا المستوى من الاتصال هذ نطاقوالذى يمكن من خلاله اعتبار الدولة كلها ضمن 

ية و الربط من العاصمة الجديدة و التجمعات و فيما يلى تحليل مستويات الاتصالوالى العاصمة الجديدة. 

 القائمة وفق درجاتها الثلاثة كما يلى:

بمستوياتها شبكات الطرق  و التجمعات العمرانية من خلال موقع العاصمة الجديدةبين   العلاقة أولا:

 :المختلفة

 National Road الطرق القومية الطرق فى هذا التحليل الى ثلاث انواع رئيسية وهى مستويات انقسمت

وهو الطريق ذو الدرجة الاعلى من حيث الاتصالية بالتجمعات الرئيسية و عبر مسافات قد تقطع فيها 

كما هو الحال  بالدول المجاورة الدولة بأكملها او جزء كبير وقد يصل فى بعضها الى الاتصالية الدولية

يعطيها الامكانية العالية  الطرقل هذه ونيجيريا( ، واتصال موقع العاصمة الجديدة بمث-في )كزاخستان 

تم تحديده بأعلى درجة فى التحليل بقيمة نسبية مقدارها للوصول و الاتصالية منها واليها . ولهذا قد 

 نقطة.100

 National العاصمة الجديدة
Road 

 نقطة 100

Regional road 

 نقطة 50
Local road 

 نقاط 20

القيمة المعيارية 
للاتصالية 

 بالطرق

اموسوكرو ي
 )ساحل العاج(

2*100 1*50 2*20 290 

 230 20*4 50*1 100*1 ابوجا )نيجريا(
استانا 

 )كزاخستان(
1*100 3*50 1*20 270 

 110 20*3 50*1 0 بتراجايا )ماليزيا(
 190 20*2 50*1 100*1 نايبيداو )منيمار(
 150 0 50*1 100*1 السادات )مصر(

العاصمة الجديدة 
 )مصر(

0 3*50 3*20 210 

 تقيم اتصالية العواصم الجديدة تبعا لدرجات التخطيطية للطرق (6-6)جدول 

في المرتبة الثانية والتي من توجد  Regional Roads( ان الطرق الاقليمية 6-6الجدول )و يوضح  

ولكن عبر مجموعة  فقط شانها الاتصال بمجموعة من التجمعات العمرانية القائمة داخل نطاق الدولة

و قد أعطيت القيمة النسبية للاتصالية في هذا المستوى  ،من الاقاليم او اتصال اقليم بإقليم وهكذا ودهمحد

والتي تهدف  Local road، ثم تأتى الدرجة الثالثة وتضم الطرق المحلية نقطة  50ضمن الطرق بقيمة 

فس الإطار الإقليمي الواحد الى تحقيق الاتصال بين التجمعات العمرانية القائمة مختلفة الاحجام داخل ن

و قد أعطيت القيمة النسبية للاتصالية في هذا المستوى من الطرق قيمة  .العاصمة الجديدة الواقع فيه موقع

المعيارية للطرق بناءا على الاحجام المرورية لهذه الطرق و  النسبية و قد تم تحديد هذه القيم نقطة 20

و  ت الكود المصري لأعمال الطرق الحضرية و الخلويةكما جاءت بدراسا ،وفق مستويات تصنفيها

 1.الاحجام المرورية بها

                                                           
 1998 ،وزارة الإسكان و المرافق و المجتمعات الجديدة ،مركز بحوث الإسكان و البناء ،الكود المصري لأعمال الطرق الحضرية و الخلوية 1
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هم  و نيجريا وكازخستان-ان الدول مثل ساحل العاجنجد  ،(6-5في الشكل ) و بناءا على التحليل المقارن

( في ) منيمارتاتى من درجات الطرق ثم  السابقةالاعلى فى الاتصالية اذا يتصل بها كل تلك الانواع 

انها لا تحتوى على طريق محلى الا انها ذات تقيم عالي وهذا بسبب اتصالها  فبالرغمالمرتبة الثانية 

ثم تأتى في  ،مثل الطرق القومية و الاقليمية بدرجات اعلى من الطرق قد تكون الاكثر اهمية فى الاتصال

 .باقى العواصم الجديدةالمرتبة الثالثة 

في مصر فنجد بان التقييم الإجمالي متوسط حيث اتصل الموقع  الإدارية الجديدة حالة العاصمةاما بالنسبة ل

و كذلك طريق القاهرة  1و هو طريق القاهرة السويس وفقا لخريطة الأمم المتحدة لمصر اقليميةبطرق  

ثلاثة ال الاتصالات المحلية من خلال الطرق المحلية بالضافة الىالعين سخنه و الطريق الدائري الإقليمي. 

 . بها

 السكك الحديدية القومية: بشبكات و خطوط علاقة موقع العاصمة الجديدة ثانيا:

بين كبر المسافات خاصة في حالة في الدول،  من اهم وسائل النقل و المواصلاتتعتبر السكك الحديدية 

الأسرع تصال وسائل الاتصال والتي تحقق الا من اهمتظل  و من ثم، في هذه الدول التجمعات العمرانية

كوسيلة لنقل البضائع ، فضلا عن انها أحد اهم الوسائل الاتصال التي تعتمد عليها  الطويلةعبر المسافات 

 .أيضاالتجارية 

 محطة قطار )كم( بين مركز المدينة و اقربالبعد  العاصمة الجديدة

 70 وسوكرو )ساحل العاج(امي
 110 ابوجا )نيجريا(

 1.5 استانا )كزاخستان(
 2 بتراجايا )ماليزيا(

 10 نايبيداو )منيمار(
 5 السادات )مصر(

 16 العاصمة الجديدة )مصر(
 السكك الحديديةبعلاقة موقع العاصمة الجديدة (6-7)جدول 

شبكات السكك على  موقع اقرب محطهللمسافات بين تعين  يلاحظ ( 6-6و الشكل ) (6-7و فى الجدول ) 

نجد هناك اربعه حالات و  حيث ،ديدة للدول محل الدراسة و مقارنه بينهمموقع العاصمة الج والحديدية 

                                                           
1 http://www.un.org/Depts/Cartographic/map/profile/egypt.pdf  
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 ملاصقامنيمار( يقع ضمن مخططها بالفعل مرور خط للسكك الحديدية  ،كزاخستان ،ماليزيا ،هم ) السادات

و هذا يعكس قوة الاتصال في كل منهم و زيادة مقدار  اما قائم او مقترح وجوده ضمن المخطط ،المدينة

قد تواجدت محطه السكك فنيجريا(  ،)ساحل العاجاما في حالة و  ،دها على القطارات كوسيلة نقلاعتما

حال العاصمة الجديدة فى  فى. اما كم بعيدا عن قلب العاصمة الجديدة 110 و ،كم70على بعدالحديدية 

ة الى احتوى المخطط الخاص بالعاصمة على امتداد لخطوط السكة الحديد من قلب القاهر فقدمصر 

سكك الحديدية العاصمة و هذا من اهم مميزات المخطط نظرا لاعتماد نسبة كبيرة من سكان مصر على ال

 .فى الرحلات اليومية

 

 :و الاقليمية المطارات الدوليةبعلاقة موقع العاصمة الجديدة ثالثا: 

لتخلي عنها سواء على والتي يصعب االهامة اتصال موقع العاصمة الجديدة بمطار دولي من الامور يعد 

جميع انحاء بهذا التجمع الجديد  ربطباعتباره الوسيلة الاهم في  ،المستوى الدولياو المستوى القومي 

و من هنا كان من  ،للدولة والإداريسياسي المركز ه يعد الكونجميع ارجاء العالم ثانيا بالدولة اولا ثم 

 و الذى يوضحه ،طار دولي في نطاقها العمرانيوجود مبتحديد علاقة العواصم محل الدراسة أهمية 

ما عدا بدرجات متفاوته وجود اتصالية مباشرة بالمطارات في كل حالات الدراسة  حيث يبين( 6-7الشكل)

وسيله اعتماد المخطط على مطار القاهرة  الدولي ك دراساتها الاولية )مدينة السادات( والتي قد ذكر في

 كم من مدينة السادات. 97 اتصال دولية باعتباره يبعد

سة نجد بان و من دراسة مخططات استعمالات الأراضي للمدن الجديدة كعواصم في الدول محل الدرا

حيث يصعب ايجاد مطار في ،كم  25الى  13 ما بين بعده عن العاصمة مسافة موقع المطار قد تراوح

اشتمل لجديدة لمصر نجد بان المخطط قد قلت الكتلة العمرانية لمدينة جديدة مخططه. و فى حاله العاصمة ا

 و ان ،(6-8كما هو واضح فى الجدول ) ،استعمالات الأراضي بالفعل على مطار جديد ضمن مخطط

 على الرغم من ،المسافة بين العاصمة و بين المطار الدولي هي الاقل بين اقرانها من العواصم الدولية

 الجديدة. الادارية من قلب العاصمةفقط كم  40وجود مطار القاهرة الدولي على بعد 

 

 

 

 القومية الجديدة بخطوط السكك الحديدية العواصمعلاقة  (6-6)شكل 
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مطار دولي  بين مركز المدينة و اقربالبعد  العاصمة الجديدة
 )كم(

 13.5 وسوكرو )ساحل العاج(امي

 25 ابوجا )نيجريا(

 15 استانا )كزاخستان(

 20 بتراجايا )ماليزيا(

 17 نايبيداو )منيمار(

 97 السادات )مصر(

 5 العاصمة الجديدة )مصر(
 ( بعد المطار عن قلب العاصمة الجديدة6-8)جدول 

 

 مؤشرات الدراسات التخطيطية العمرانية للعاصمة الجديدة: 6-2-2

و التي عكست مؤشرات اختيار الموقع للعاصمة  ،بعد ما تقدم من دراسات و مؤشرات قومية و إقليمية

 تاتى مرحلةعوامل النجاح التخطيطية.  و تأثير ذلك على المستوى القومي و علاقته بالعديد من ،الجديدة

 ،المخطط العام شكل الدراسات العمرانية التي تختص بالكيفية التخطيطية للعاصمة الجديدة و المتمثلة في

 .به و نمط توزيعات استعمالات الأراضي

 مساحة العاصمة الجديدة و علاقته بعدد السكان المستهدف: 6-2-2-1

في أولى مراحل المخطط العام للعاصمة  )الكثافات العامة( سكان المستهدفيأتي تحديد المساحة و عدد ال

فمساحة العاصمة تعكس المقدار المطلوب من الأنشطة سواء القاعدة الاقتصادية او المناطق  ،الجديدة

حجم السكان الفي هذا التحديد  رئيسي و يدخل كعامل ،المناطق المفتوحة الخدمات العامة او السكنية او

( يحتوى على المساحة الخاصة بكل عاصمة جديدة 7-9و الجدول ) ،تهدف استقطابه للعاصمة الجديدةالمس

و قد  ،مفاهيم العواصم في كل دوله عن غيرها الرؤي و قد تعددت و اختلفت ،محل الدراسة في الدول

داخل  عامة المخططةال مقدار الكثافة السكانية ،عكست العلاقة بين المساحة و بين اعداد السكان المستهدفة

 مدن العواصم الجديدة.

 

 

 علاقة العاصمة الجديدة بالمطارات الدولية (6-7)شكل 
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 العواصم الجديدة
المساحة المخططة للمدينة 

 (2)كم
 إجمالي عدد السكان المستهدف

 1،600،000 256 ابوجا )نيجريا(

 650،000 263 ياموسوكرو )ساحل العاج(

 1،200،000 398 استانا )كزاخستان(

 500،000 49 بتراجاى )ماليزيا(

 1،000،000 101،7 مار(نابيداو )مني

 500،000 300 السادات )مصر(

 5،000،000 687 )مصر( الاداريةالعاصمة 
 مساحة و عدد سكان المستهدف للعواصم الجديدة (6-9)جدول 

نجد ان هناك اختلاف  ،و بمقارنة الدول محل الدراسة من حيث المساحة المخصصة للعاصمة الجديدة

النوع  ،( يمكن تقسيم الحالات الى ثلاثة أنواع6-8وضح في الشكل )فكما هو م ،المدنهذه واضح بين 

 ،2كم49 مساحة بلغب( يابتراجاالأول: و هو الأصغر في المساحة العمرانية للمدينة و التي كانت في حالة )

( السادات ،نابيداو ،ياموسوكرو ،اما النوع الثاني: و هو المدن المتوسطة الحجم و التي تمثلت في )ابوجا

العاصمة  ،و النوع الثالث: و هو النوع الأكبر حجما )استانا ،2كم260ي افريقيا بمتوسط مساحة بلغ ف

 .2كم689الجديدة( بمتوسط بلغ  الادارية

 

لكن بتحليل النوع  ،و قد يرى الاختلاف تبعا للمقدار المطروح من اعداد السكان و الأنشطة ضمن المدينة

الدور  تضمين نابيداو( هي عواصم تقوم على ،ياحجما نجد بان )بتراجاالأول من العواصم و هم الأصغر 

و ان المخطط لم يحوى المقدار الكبير  ،الإداري و النشاط الحكومي فقط كدور وظيفي أساسي في المدينة

 فضلا عن الاحجام السكانية ،من الأنشطة الاقتصادية سوى النشاط السياحي و الترفيهي كعنصر تكميلي

المدينة الجديدة  نسبة مساحةو الذى اثر في  ،و التي تراوحت بين المليون و نصف المليون نسمة المحدودة

من حيث المساحة فقد تشابهت مع تلك العواصم  ،بالنسبة لأقرانها من العواصم. اما بالنسبة لمدينة السادات

 ،ليست بالصغيرة الحجمالا ان العاصمة السادات كانت تحوى قاعدة اقتصادية صناعية  الصغيرة للمدينة

الا انه قد تم تعويض ذلك في الكثافات  ،الامر الذى كان لابد ان يترجم في صورة زيادة في حجم المدينة 

 (.6-9السكانية الخاصة بالمدينة كما هو موضح في الشكل)

 بالنسبة للعاصمة القديمة المخصصة لمخطط العاصمة الجديدة ةنسبة المساح (6-8)شكل 
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و الأنشطة  فهو الأكثر منطقية اذ ان الحجم السكاني ،و هي المدن متوسطة الحجم اما بالنسبة للنوع الثاني

و هو الأكبر حجما  ،المدينة بشكل مناسب. اما النوع الثالث مساحةالتي تضمنها المخطط قد انعكست على 

و  ،فنجد ان )استانا( احتوت في مخططها على عدة مناطق دائرية تحيط بالمدينة تقوم كمصدات للرياح

 ،المخطط للعاصمة الجديدة حةمساالامر الذى أدى الى كبر  ،خصصة للتنمية الزراعيةكذلك أراضي م

 للمتوسط العام للدول محل الدراسة. تعد متوافقة معلكن الاعداد السكانية المستهدفة 

 

و عدد  ،(2كم687هو الأكبر مساحة )فقد كان المخطط  في مصرالجديدة  الاداريةالعاصمة في حالة اما 

و الذى  ،مليون نسمة(5) ض اليها البحثالسكان المستهدف هو الأكثر ضخامة بين كل العواصم التي تعر

السكانية في العواصم الجديدة الأخرى و مقداره مليون نسمة  للأحجاميبلغ خمسة اضعاف المتوسط العام 

( نجد ان 6-10للعاصمة الى حجم السكان القومى كما بالشكل ) السكانيو اذا ما قارنا نسبة الحجم  ،تقريبا

عن المتوسط العام للعواصم  %5،3ر تزيد فيها هذه النسبة و مقدارها العاصمة الإدارية الجديدة في مص

حيث توشك ان تصل الى ضعف مما يؤكد المبالغة في تقدير الحجم السكانى  ،%3الأخرى و مقدارها 

 .المخطط لها
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قة النسبية و التي تعبر عن العلا ،و فيما يختص بالكثافة السكانية العامة للعاصمة الإدارية الجديدة في مصر

( ان هذه الكثافة في حالة 6-9فتوضح المقارنة المبينة بالشكل ) ،بين المساحة و حجم السكان المستهدف

و يرجع ذلك بطبيعة الحال  ،وافق مع المتوسط العام لهذه الكثافات لباقي العواصم الجديدة الأخرىمصر تت

 و الحجم السكاني.الى الزيادة المتوازية في كل عنصري النسبة و هما المساحة 

 لمخطط العاصمة الجديدة: المتضمنةنسب استعمالات الأراضي  6-2-2-2

المتضمنة للمخططات العامة يقوم هذا التحليل على المقارنة بين النسب الخاصة بالاستعمالات الأراضي 

ن المدن تشابهه في الدور الوظيفي الذى تقوم به و الذى يميزها عن غيرها م ان هذه العواصمباعتبار 

بين كافة استعمالات  هذا التحديد للنسب على ثلاثة عناصر أساسية تم التركيز عليها تركزو قد  ،الجديدة

المناطق  ،و هي النسبة الخاصة بالجزء الإداري و الحكومي ضمن المخطط العام الأراضي في المدينة

كذلك القاعدة  ،ار العقاريالمناطق التي تمثل أصول تسويقية في مجال الاستثم ،المخصصة للإسكان

و أخيرا المناطق الخضراء و المسطحات المفتوحة بالنسبة  ،الاقتصادية المكونة للهيكل الاقتصادي للمدينة

 لإجمالي مساحة المدينة.

 نسبة الاستعمال الإداري و الحكومي ضمن مخطط العاصمة الجديدة:أولا: 

و  ،صر الأهم في مخططات العواصم القومية الجديدةو الأنشطة الحكومية هي العن ةالإداري الانشطةان 

و  ةو حكومي يهادار نشطةأ( مقدار المساحات المخصصة لكل عاصمة جديدة من 6-10يوضح الجدول )

 كذلك نسبته من إجمالي المخطط العام.

 الحكومىمساحة الجزء  العاصمة الجديدة
النسبة من إجمالي المخطط 

 العام

 %2 2كم 5 ابوجا )نيجريا(

 %7 2كم 19 ياموسوكرو )ساحل العاج(

 %3،1 2كم 12،5 استانا )كزاخستان(

 %5،3 2كم 2،8 تبراجاى )ماليزيا(

 %3،8 2كم 3،2 نابيداو )منيمار(

 %3،2 2كم 3،2 السادات )مصر(

 %3،8 2كم 8،2 القاهرة العاصمة )مصر(
 نصيب الجزء الادارى من اجمالى مساحة المخطط العام (6-10)جدول 

من مخطط  الحكومى( نجد بان متوسط نصيب الجزء الإداري و 6-11و كما هو ملاحظ من الشكل )

 ،الا انه في بعض الحالات مثل )بتراجاى %4بمتوسط عام  ،%7الى  2من  تراوحالعاصمة الجديدة قد 

 نشطةافلا تحمل اى  ،الإدارية ياموسوكرو( قد تعدى ذلك المتوسط بسبب تخصص هذه المدن في وظيفتها

الجديدة  الادارية . اما بالنسبة للعاصمةة و الحكوميةالجزء الإداري بخلافاقتصادية أخرى ضمن المخطط 

 و هو ما يتوفق مع المتوسط العام. %3،8الى  لجزء الإداريفقد وصل فيه افي مصر 
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 نسبة الأنشطة الاقتصادية ضمن مخطط العاصمة الجديدة:ثانيا: 

ثم تاتى الخدمات العامة  ،يعد نشاط خدمى بالمقام الأولالا انه  ،الحكومى الإداري تمتاز العواصم بالنشاط

لذا فان مخططات العواصم الجديدة  ،عليه المدينة كقاعدة اقتصادية و التي لا يمكن ان تقوم ،بعد ذلك

ما هو و ك ،اعن غيره المدينةو الذى يميز او اكثر تحتوى على نصيب نوعى لاحد الأنشطة الاقتصادية 

 و ،والسياحي  ،ان الأنشطة الاقتصادية قد تنوعت بين الصناعي يلاحظ( 6-11موضح في الجدول )

غيرها و يرتبط الاختيار النوعى للانشطة الاقتصادية بعده معطيات لموقع العاصمة منها إقليمية و طبيعية 

 .و اقتصادية و اجتماعية و غيرها

 العاصمة الجديدة
مساحة الأنشطة 

 ديةالاقتصا
 نوع النشاط

النسبة من المخطط 
 العام

 %3،7 صناعات خفيفة 2كم 9،2 ابوجا )نيجريا(

ياموسوكرو )ساحل 
 العاج(

 %6.8 السياحة 2كم 1،6

 %9،5 الصناعات 2كم 70 استانا )كزاخستان(

 %3،1 السياحة 2كم 0،4 )ماليزيا( ياراجاتب

 %2 السياحة الدينية 2كم 1،6 نابيداو )منيمار(

 %15،4 الصناعات 2كم 10،13 دات )مصر(السا

القاهرة العاصمة 
 )مصر(

 %20،6 المشروعات الاقليمية 2كم 158

 المساحة المخصصة للقاعدة الاقتصادية بالعواصم الجديدة (6-11)جدول 

و هذه  ،ضمن المخطط العام المختلفة الواقعة التنوعات للنسب الخاصة بالأنشطة الاقتصادية تباينتو قد 

فكما  ،الموازي لدورها الإداري و الحكومي ةالاقتصادي الانشطةبة تعكس مقدار اعتماد المدينة على النس

بلغت ( بنسبة العاصمة الإدارية الجديدة ،تفوق كل من )السادات يلاحظ (6-12هو موضح في الشكل )

و  ،تللصناعات الثقيلة و المتوسطة في السادا تم تخصيصهامن إجمالي المخطط  %20الى  16%

هي نسب تزيد عن المتوسط العام البالغ  ،الجديدةالإدارية للمشروعات الإقليمية و الاستثمارية في العاصمة 

بتلك المدن و النابع من الرؤية و الأهداف  المستهدفمما اكد على الدور الاقتصادي  ،عدة مرات 6،3%

شطة الاقتصادية تبعا للدور المنوطة بعد ذلك التدرج في المساحات المخصصة للأنويأتي   العامة قوميا.

2%

7%

2%

6%

4%
3% 3.80%

ابوجا ياموسوكرو استانا بتراجاى نابيداو السادات القاهرة العاصمة

ية
ئو

 م
بة

س
ن المتوسط 4 %

 نسبة المساحة المخصصة لنشاط الادراى و الحكومى بالعاصمة الجديدة (6-11)شكل 
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مع نسبة بسيطة من  الحكومي الإداري بالدورفت تكان هناك عواصم قد افنجد  ،الجديدة العاصمةبه 

 .بيئيةاو  سياحيةلما يحمله موقع العاصمة من إمكانيات  او الترفيهية الاستعمالات السياحية

 

 

 خطط العاصمة الجديدة:ضمن موالمفتوحة نسبة المناطق الخضراء  ثالثا:

الاعتبارات البيئية و تحقيق مبادئ وأهمية  ،تبعا للأسس التخطيطية التي قام عليها تخطيط المدن العواصم

المساحات المخصصة كمناطق  تحليلدراسة و  وجبفقد  ،المستدامةالصحة البيئية  المدن الخضراء و

( على تعيين لمساحات و نسب 6-12)و قد احتوى الجدول  ،خضراء و مفتوحة ضمن المخطط العام

 محل الدراسة. العواصمالمناطق الخضراء في 

 مساحة المناطق المفتوحة العاصمة الجديدة
النسبة من إجمالي المخطط 

 العام

 %32،8 2كم 83 ابوجا )نيجريا(

 %20 2كم 74 ياموسوكرو )ساحل العاج(

 %32 2كم200 استانا )كزاخستان(

 %37،5 2مك18 تبراجاى )ماليزيا(

 %42،2 2كم 53 نابيداو )منيمار(

 %15 2كم 6،3 السادات )مصر(

 %15 2كم 103 القاهرة العاصمة )مصر(
 المساحة المخصصة للمناطق الخضراء ضمن مخطط العاصمة الجديدة (6-12)جدول 

و ة لمساحة المناطق الخضراء و المفتوحان المتوسط العام  استخلاص( يمكن 6-13و من الشكل رقم )

و ذلك  ،من إجمالي مساحة المخطط %30هو  الجديدة الذى اتبعته المخططات في انشاء العواصم القومية

محل الدراسة قد  واصمالع مدنو نجد ان كافة  ،الاستدامة الحديثةالعالمية و أسس لمعايير البيئية لكتطبيق 

 -لمصرية و المتمثلة في )الساداتالا ان التجربة ا ،المطلوب من المناطق المفتوحة المعيارحققت ذلك 

رغم كون الأسس و المبادئ الأولية  ،عام كمتوسط السائدةالقاهرة العاصمة( تكاد تصل الى نصف النسبة 

في الصحة البيئية الجديدة تقوم على تحقيق مبادئ الاستدامة الإدارية  لعملية التخطيط خاصة في العاصمة 

 الطاقة. رداستهلاك موا و الحفاظ البيئي و توفير
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ابوجا ياموسركو استانا بتراجاى نابيداو السادات القاهرة العاصمة
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 نسبة الانشطة الافتصادية من اجمالى المخطط العام (6-12)ل شك
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 ضمن مخطط العاصمة الجديدة: للتنمية المجتمعيةمخصصة نسبة المناطق ال :رابعا

بالسكان من خلال توفير الإسكان و الخدمات  المجتمعيفي الارتقاء  للمدينة الاجتماعيينعكس الدور 

 إجمالي منالإسكان و الخدمات  لأراضيفي صورة النسب المخصصة و يترجم ذلك  ،بمعايير مرتفعة

 ،الاستعمالات السكنية متعددة الفئات فيهذه التنمية المجتمعية  تتبلورو  ،المخطط العام للعاصمة الجديدة

و قد بلغت نسب  ،المدينة مراكز و كذلك في الخدمات المجتمعية بالمدينة متعددة المستويات على مستوى

 .%48الى  %23من ( 6-14) الشكل الإسكان في مخططات مدن العواصم العالمية كما موضح في

 مساحة الخدمات العامة السكنيةمساحة المناطق  العاصمة الجديدة

 %5،7---2كم12،8 %48،6—2كم 122 ابوجا )نيجريا(

 %15---2كم39،5 %29،4---2كم 76 ياموسوكرو )ساحل العاج(

 %8---2كم31 %23---2كم91،5 استانا )كزاخستان(

 %10---2كم4،9 %25،8---2كم12،2 تبراجاى )ماليزيا(

 %6---2كم6،06 %25---2كم 25،2 نابيداو )منيمار(

 %12---2كم36 %32---2كم 96 السادات )مصر(

 %10---2كم68،7 %30---2كم 206 القاهرة العاصمة )مصر(
 (  المساحة المخصصة للمناطق السكنية و الخدمات العامة بالمخطط العام13-6)  جدول

 

32.50%

20%

32.00%

37%

42%

15% 15%

ابوجا ياموسوكرو استانا بتراجاى نابيداو السادات القاهرة العاصمة
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نسبة المناطق الخضراء من اجمالى المخطط العام للعاصمة  (6-13)شكل 
 الجديدة

48.60%

29.40%

23%

25.80% 25%
32% 30%

ابوجا ياموسركو استانا بتراجاى نابيداو السادات القاهرة العاصمة

ية
ئو

 م
بة

س
ن %30المتوسط 

من اجمالى المخطط العام  المخصصة للاسكاننسبة المناطق  (6-14)شكل 
 للعاصمة الجديدة
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و قد  ،مساحة المخطط إجماليمن  للإسكان %30نسبة  للعواصم محل الدراسةقد بلغ المتوسط العام 

مما يعكس طبيعة الاهتمام  ،يدة بمصر مع نفس المقدار للمتوسط العامتطابقت العاصمة الإدارية الجد

المخصصة للخدمات المجتمعية  للأراضيبتحقيق الأهداف التنمية المجتمعية المنشودة. اما بالنسبة 

من  %15الى  %5،7تراوحت النسبة ما بين ( 6-15فكما هو موضح في الشكل ) ،جديدةللعاصمة ال

للخدمات العامة و  %9،5قد بلغ  للعواصم محل الدراسةنجد ان المتوسط العام حيث مساحة المخطط. 

و قد تقاربت نسبة الخدمات في مخطط العاصمة الإدارية  ،مساحة المخطط العام إجماليالمجتمعية من 

ذات  بالمقام الاول كمدينة خدمية الاهتمام بدور المدينةمما يعكس  %0.5دة بمصر بمقدار زيادة بلغ الجدي

 .حكومي طابع ادارى

 

 

 

 

 

 

 

 

 :ضمن مخطط العاصمة الجديدة الأصول التسويقيةسبة خامسة: ن

تصدف لتي ا على قياس مقدار النسبة المخصصة في المخطط العام للعاصمة الجديدة التحليلهذا  يرتكز

يجب ان يحقق  استثماريعلى المدينة كمشروع  المالية التمويليةو تسويقية تعود بالعوائد  بيعيه كأصول

الات السكنية و ما بين الاستعم للأراضيالاستعمالات  خلال عدد منو قد امتدت هذه الأصول  ،الربحية

النسب و المتوسطات كما هي موضحة و قد كانت  ،الاقتصادية للمدينة  الانشطةو كذلك الخدمات العامة 

 (6-16في الشكل )
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لى المخطط العام من اجما المخصصة للخدماتنسبة المناطق  (6-15)شكل 
 للعاصمة الجديدة

58.00%

51%

40.50%
39%

34%

60% 60%

ابوجا ياموسوكرو استانا بتراجاى نابيداو السادات القاهرة العاصمة
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%47المتوسط 

من اجمالى المخطط العام للعاصمة الأصول التسويقية نسبة  (6-16)شكل 
 الجديدة
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من المخطط  %47للعواصم محل الدراسة هو  التي تمثل أصول تسويقية الأراضيلنسبة  ان المتوسط العام

 ،العاصمة الإدارية الجديدة( ،)السادات الا انه في التجربتين المصريتين في انشاء المدن العواصم ،العام

مما يعكس الأهمية الاقتصادية  ،العام من إجمالي مساحة المخطط %60بة المئوية الى ذادت النس

 .والإقليميالاستثمارية للمدينة الجديدة كمشروع اقتصادي تنموي على المستوى القومي 

( المقارنات التحليلية ما بين مدن العواصم العالمية التي تمثل حالات دراسية 6-14الجدول التالي )ويجمل 

و  اخرى،من ناحية والادارية من ناحية والتجارب المصرية في انشاء مدن العواصم القومية  ترشاديهاس

فيما يخص الخصائص و المؤشرات السابق دراستها والتي تعد مقومات اساسية لنجاح مدن العواصم ذلك 

لاختلاف ما بين في اداء دورها الوظيفي المخطط لها، و ذلك بهدف القاء الضوء على مدى الاتفاق أو ا

 .و الادارية العواصم القومية مدنمجال تخطيط و انشاء  العالمية فيالتجارب المصرية و التجارب 

 بالإضافة الى ،دراسيةالحالات للقدار المتوسط العام في عقد هذه المقارنات على حساب م الجدولويرتكز 

ابراز  وقد أمكن. مرجعي للاسترشاد بهكمعيار قياسي واستخدامهم  ،العاصمة الإدارية الجديدة في مصر

القيم لحالة العاصمة  عدم توافق نظرا لما تم رصده منالمتوسط العام.  هذا مقدار اتفاقها او اختلافها عن

اخذا في الاعتبار الخصوصية القومية  ،مباشرة للعواصم العالمية الإدارية الجديدة بمصر مع المتوسط العام

تماد قياس مقدار الانحراف أو الاتفاق للعاصمة الجديدة عن المتوسط العام فقد تم اع لمدخلات التخطيط

، سواء بالزيادة او بالنقصان، عن المتوسط العام التي مثلت عينات الدراسةلانحرافات العواصم العالمية 

مقارنة، مرجعي في ال كمؤشرجاء استنتاج هذا المقدار من الانحراف، الذي استخدم  لقد و ،للقيم المطلقة لها

عبر قياس المتوسط الحسابي لمقادير انحراف كافة الحالات الدراسية العالمية عن ذات المتوسط العام للقيم 

قياس و تحديد مقدار انحراف العاصمة الإدارية الجديدة سواء كان ذلك الانحراف  وبذلك أمكنالمطلقة لها. 

 .م الرمز اليه باللون الأحمراو غير مقبول و ت ،تم الرمز اليه باللون الأخضر مقبول و

فيما يخص مجموعة المؤشرات و المعايير ( 6-14المعقودة بالجدول ) يتضح من المقارنات التحليلية 

لعاصمة الإدارية الجديدة خصائص المخطط العام لنسبى بين  وجود حالات اتفاق تناولها القياسية السابقة

و التي تم الرمز اليها باللون الأخضر  لعواصم العالميةلهذه الخصائص في حالات ا بمصر و المتوسط العام

نسب الاستعمالات  المؤشر المعياري ،الكثافات السكانية بالعاصمة الجديدة المؤشر المعياريكما في 

المؤشر و  ،نسب الاستعمالات السكنية بالمخطط العام المؤشر المعياري ،الأنشطة الحكومية بالمخطط العام

يتضح وجود حالات اختلاف نسبي بين  كما. دمات العامة و المجتمعية بالمخطط العامنسبة الخ المعياري

 و التي تم الرمز اليها باللون الاحمر العاصمة الإدارية الجديدة بمصر و المتوسط العام للعواصم العالمية

بة مساحة الكتلة نسل المؤشر المعياري ،مساحة الكتلة العمرانية للعاصمة الجديدةل المؤشر المعياركما في 

السكانية المستهدفة للعاصمة  لأحجامل المؤشر المعياري ،العمرانية للعاصمة الجديدة الى العاصمة القديمة

 المؤشر المعياري ،نسب الاستعمالات الأنشطة الاقتصادية بالمخطط العامل المؤشر المعياري ،الجديدة

 .لمخطط العامصول تسويقية باكأنسب الاستعمالات الاقتصادية و السكنية و الخدمية ل

 خلاصة الفصل: 6-3

في العاصمة  المتمثلةقام الفصل بقياس المتوسطات الخاصة بالعواصم العالمية و مقارنها بالحالة المصرية 

الإدارية الجديدة، و قد كان ذلك عبر مجموعة من المعايير و التي تم استخلاصها من التجارب العالمية. 

في كل معيار من المعايير. حديد مقدار اتفاق واختلاف العاصمة الإدارية الجديدة و قد خلص الفصل الى ت

و قد اتضح ان مقدار اتفاق العاصمة على مستوى الدراسات العمرانية مقبول، اذا ما قورن بمقدار انحرافها 

ارية الجديدة الفصل السابع بإبراز علاقة العاصمة الإدويقوم على مستوى الدراسات القومية و الإقليمية. 

 بكل معيار و مقوم استرشادي.



 العاصمة الجديدة  عناصر قياس و تقيم مدى نجاح                                                                                                                                                                                                                                      الفصل السادس                                        

165 
 

 منيمار ماليزيا كزاخستان ساحل العاج نيجريا المعيار
مدينة 

 السادات

المتوسط 

 العام

متوسط 

 الانحراف

العاصمة 
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 مقدار الاتفاق

ر 
يي

عا
لم

 ا
و
ت 

را
ش

ؤ
لم

 ا
ع

و
جم

م

و 
ة 

لي
لك

 ا
ت

حا
سا

لم
 ل
ية

س
يا

لق
ا

ت
فا

ثا
لك

 ا
و
ة 

ني
كا

س
ال
م 

جا
ح

لا
ا

 

 459+ 687 85 228 300 101،7 49 398 263 256 (2احات الكتلة العمرانية )كممتوسط المس

 %40- %10 %29 %50،4 %117،6 %17 %20 %58،3 %62 %28 المتوسط النسبي بين المساحة العاصمة الجديدة و القديمة

 4،100،000+ 5،000،000 348،33 900،000 500،000 1،000،000 500،000 1،200،000 650،000 1،600،000 متوسط الاحجام السكانية المستهدفة )نسمة(

 +%29،24 %40 %3،2 %10،76 %6،6 %13،5 %7 %70 %14،7 %12 متوسط النسبي لأحجام السكان بين العاصمة الجديدة و القديمة

 247+ 7278 3120 7031 10،416 9832 10،204 3015 2471 6250 (2متوسط الكثافات السكانية للعاصمة الجديدة )نسمة/كم

 + %348 %391 %14،6 %43 %43 %79،8 %34 %96 %23،7 %43 متوسط الكثافات بين العاصمة الجديدة و القديمة
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 202- 45 150 247 90 330 47 974 228 541 متوسط التباعد بين موقع العاصمة الجديدة و القديمة)كم(
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متوسط التباعد بين موقع العاصمة الجديدة والمركز الحضرية الكبرى 
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 %0.4 %3،8 %1 %4 %3،2 %3،8 %5،3 %3،1 %7 %2 نسب الاستعمالات الأنشطة الحكومية و الإدارية بالمخطط

 %13،25 %20،6 %4 %6،7 %15،4 %2 %3،1 %9،5 %6،8 %3.7 قتصادية بالمخطط العامنسب الاستعمالات الأنشطة الا

 %0،6 %30 %7 %30،6 %32،2 %25،4 %25،8 %22،7 %29،4 %48،6 نسبة الاستعمالات السكنية الى جملة الاستعمالات بالمخطط

 %0،5 %10 %3 %9،5 %12،2 %6،2 %10،1 %8،4 %15 %5،7 نسبة الخدمات العامة و المجتمعية بالمخطط العام

 %0،4 %33 %10 %33،4 %37،5 %24 %40 %36،5 %51 %12 نسبة الخدمات العامة الى الاستعمالات السكنية

 ،نسبة الاستعمالات الاقتصادية و السكنية و الخدمية )أصول تسويقية

 بيعية(
58% 51،2% 40،5% 39% 33،6% 59،8% 47% 9% 60% 13% 

 %0،5 %20 %4 %19،5 %22 %20،4 %18،2 %18 %21،8 %7،2 ة و الرئيسية في المخطط العامنسبة الطرق الشرياني

 %15 %15 %8 %30 %15 %42،2 %37،5 %32 %20 %32،8 نسبة المناطق الخضراء الداخلية بالمخطط العام

 %2،3 %1،2 %3 %3،5 %0 %2،7 %10 %3،6 %4،1 %0،8 نسبة المساحات المائية الى اجمالى الاستعمالات بالمخطط

 
المقارنات التحليلة بين الحالات الدراسية للعواصم الجديدة في اطار المؤشرات و المعايير  (6-14) جدول

 القياسية الاقليمية و العمرانية و البيئية
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 السابعالفصل 

 والتوصياتالنتائج  :خلاصةال

 :النتائج 7-1

 النتائج العامة: 7-1-1

السنين الى عدة الاف من  ،العواصم القومية خاصةومدن  ،فكرة انشاء المدن الجديدة عامة تأصلت: أولا

و كان ابرز الدوافع و الأسباب لانشاء هذه  ،ابتداءا من العصور المصرية القديمة و حتى الان ،مضت

 ،العواصم القومية قديما هي التحولات السياسية سواء بانقسام الدول و الممالك الى دويلات و ممالك اصغر

لك حيث أنشئت العواصم الجديدة لتأكيد او التوسع و الاحتلال لمنطقة جديدة خارج حدود هذه الدول و المما

 السيطرة و السيادة.

: مع تطور الفكر التخطيطي في عصورنا الحديثة )ما بعد الثورة الصناعية( و ظهور سيطرة الرؤى ثانيا

تنوعت الدوافع  ،الاستراتيجية الشاملة على المستوى القومي و كذلك المستويات التخطيطية الأدنى للدولة

 ،لال و انقسام بعض الدولقشاء هذه العواصم القومية الجديدة ما بين أسباب سياسية مثل استو الأسباب لإن

و أسباب اجتماعية مثل تركز السكان في نطاقات  ،و أسباب عمرانية مثل تضخم و احتقان العاصمة القديمة

ية مثل السعي الى و أسباب اقتصاد ،ضيقة من الدولة و العمل على إعادة تشكيل الخريطة السكانية للدولة

و أسباب بيئية مثل إعادة توزيع الأنشطة و السكان بما  ،تنمية أقاليم جديدة ذات موارد و إمكانيات جديدة

لبيئة الحيوية في ات او الافساد للصحة العامة لويحقق الحفاظ على التوازن البيئي العام و عدم اهلاك الثر

 المجتمعات الانسانية.

كار حتمية شمولية الرؤى التخطيطية لإنشاء و تنمية المجتمعات الجديدة ارتكز : في ظل تعاظم أفثالثا

 تخطيط العواصم الجديدة على ثلاث محاور رئيسية هي:

و ما يتطلبه ذلك من  ،ضرورة تحقيق التنوع الاجتماعي لفئات السكان المجتذبين الى العاصمة الجديدة -أ

 و مستويات الدخول. ،و فرص العمل ،تو الخدما ،توفير مستويات مختلفة من الإسكان

او عدم  ،تحقيق التنوع الاقتصادي للأنشطة الاقتصادية المتضمنة بالقاعدة الاقتصادية للعاصمة الجديدة -ب

أيضا على بل اشتمالها  ،أو أنشطة المال و الاعمال اقتصار دورها على الأنشطة الحكومية و الإدارية فقط

 مة مثل السياحة او الصناعات الصغيرة او الخدمات الإقليمية و الدولية.بعض الأنشطة الاقتصادية الداع

و النظر اليها كأي مشروع  ،مراعاة مبادئ و أسس تحقيق الجدوى الاقتصادية للعاصمة الجديدة -جـ

و يكون ذلك من  ،لاتزان بين التكاليف و العوائداو ليس فقط  ،اقتصادي يستوجب تحقيق العائد المجزي

ية( الى مساحات الأراضي غير البيعية ستثماراة نسبة مساحات الأراضي البيعيه ) الاخلال مراع

 )الاجتماعية و البيئية(.

 النتائج الخاصة: 7-1-2

ص البحث الى عدد من النتائج الخاصة الهامة التي ارتكزت على الدراسات و المقارنات التحليلية لعدد ليخ

لة في خمس تجارب لعواصم قومية جديدة على مستوى مثالمت من الحالات الدراسية المتضمنة بالبحث و

و العاصمة  ،و تجربتين محليتين في مصر للعواصم القومية هما مدينة السادات في أوائل الثمانيات ،العالم

و كان من اهم هذه النتائج استخلاص عدد من  ،الإدارية الجديدة في على طريق القاهرة السويس الإقليمي

و التي تعد مقومات تخطيطية  ،يطية تتوزع على عدد من المستويات التخطيطية المختلفةالخصائص التخط
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حيث امكن للبحث ان يوظف هذه المقومات  ،أساسية لنجاح المدينة الجديدة في دورها كعاصمة قومية

 كمعايير و مؤشرات لمدى توافق و كفاءة مخطط العاصمة الجديدة في تحقيق أهدافها.

 وى القومي و الإقليمي:أولا: على المست

 :الدولة على مستوىللتنمية  الاشملالتوافق مع الرؤى الاستراتيجية مدى مقوم  -1

و ... تعددت الدوافع و الأسباب التي من اجلها قامت الدول بنقل العاصمة القومية للدولة الى مدينة جديدة

 كان من اهم هذه الأسباب على الترتيب ما يلى:

قان الهائل للعاصمة القديمة و تعاظم المشكلات التخطيطية فيها من الناحية العمرانية حتالاالتضخم و  1-1

 و مصر. ة مثل ماليزيا و ساحل العاجيو الاقتصادية و الاجتماعية و البيئ

الحاجة الملحة الى إعادة توزيع السكان على كامل المساحة الجغرافية للخريطة القومية للدولة بشكل  1-2

 و مصر.من ناحية الاحجام و الكثافات السكانية مثل نيجريا  يحقق التوزان

الحاجة الى استحداث قطب تنموي قوى قادر على اجتذاب الاستثمارات و رؤوس الأموال في مناطق  1-3

 و مصر. مستصلحة جديدة ذات موارد و إمكانيات مكتشفة حديثا مثل نيجريا و ساحل العاج

لال أجزاء منها مما يستوجب انشاء عاصمة جديدة قالدول و است التحولات السياسية مثل انقسام 1-4

 لمناطق الاستقلال تحقيق الهوية السياسية للدولة مثل كزاخستان و منيمار

التخطيطية التنموية او الإدارية تقسيم الاقاليم تجانس موقع العاصمة الجديدة مع مخطط مدى مقوم  -2

 للدولة:

التخطيطية المخطط الاقليمى للاقاليم موقع العاصمة الجديدة مع  ختياراتنوعت الرؤى التخطيطية لتفاعل 

للدولة ما بين استحداث إقليم تخطيطي جديد خاص بالعاصمة الجديدة يحقق لها الاستقلالية الإدارية و كفاءة 

يمار( من ،ساحل العاج ،في اطار نظامها الإقليمي الجديد كما في )نيجريا ،،إدارة التنمية بها و ما حولها

الى الاكتفاء بإيجاد مكانه تخطيطية مميزة ضمن منظومة التكوين الإداري المحلى لاحد الأقاليم القائمة ،،،

مع الاحتفاظ بالعاصمة الإقليمية القائمة بالفعل كمركز تنموي اقتصادي ريادي دون ان يكون له دور 

لأنشطة الحكومية و الإدارية و السياسية كما في حالة الاحتفاظ بالعاصمة القديمة مع تفريغها من ا ،سياسي

 و مصر كزاخستان ،ماليزياكما في 

 مسافة التباعد بين موقع العاصمة الجديدة و العاصمة القديمة: مقوم -3

و مدى التباعد عن العاصمة  ،ان مسافة نقل العاصمة و أنشطتها الحكومية و الإدارية الى موضعها الجديد

يدعهما في ذلك مقدار الاكتفاء الذاتي الذى  ،حقيق استقلاليتها تخطيطيا و تنمويايعد مقوم أساسي لت ،القديمة

ان هذه المسافة من البعد عن العاصمة  ،يتحقق لها بما يتواجد بها من الاستعمالات و الأنشطة المختلفة

د تباينت هذه لذا فق ،القديمة ترتبط ارتباطا طرديا بمدى قوى استقطاب و جاذبية العاصمة القديمة تخطيطيا

و يلقى هذا بالعديد من الشكوك  ،كم 247المسافات بين حالات العواصم العالمية و بلغ متوسطها العام 

حول إمكانية تحقيق الاستقلالية الذاتية و القدرة على المنافسة و الاستقطاب للعاصمة الإدارية الجديدة 

 كم عن العاصمة القديمة.45بمصر التي تبعد مسافة 

 التجمعات العمرانية الرئيسية القائمة:بين والتمركز الجغرافي للعاصمة الجديدة  المكاني التوسط مقوم -4

ان توسط موقع العاصمة الجديدة و تمركزها جغرافيا بين اكبر التجمعات العمرانية حجما في اطار التدرج 

مات الرئيسية لنجاح العاصمة الحجمي القومي للتجمعات العمرانية القائمة )او البعض منها( يعد احد المقو
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كون هذه  ،معدلات نموها و بلوغ درجة الاستقلال و الاكتفاء الذاتي  المرجوه لهاتسارع الجديدة في 

و  المجتمعات القائمة سوف تمثل مصادر الهجرة السكانية و الاستثمارية الى العاصمة الجديدة من ناحية

النطاق التأثيري و الخدمي و أن  ،ستوياتها المختلفة لهمالتجمعات السكانية المستهدف توفير الخدمات بم

اكبر عدد من التجمعات العمرانية القائمة و اكبر نسبة عنها مركزه جغرافيا  سوف يستوعبلللعاصمة 

و لقد بلغ المتوسط العام لتباعد التجمعات العمرانية الكبرى القائمة  ،ممكن من السكان على المستوى القومى

بينما بلغ هذا التباعد  ،كم328مقدار مة الجديدة المتمركزة بينهم بالنسبة للعواصم العالمية عن موقع العاص

و يرجع ذلك الى تواجد موقع العاصمة الإدارية الجديدة على  ،كم225بالنسبة للعاصمة الإدارية بمصر 

ن متوسط على ان هذا التقارب النسبي بي ،المركز الحضرى الثانى في مصر كم من الإسكندرية225

قد  ،التباعد في حالة العاصمة الإدارية في مصر مع متوسط التباعد في حالة العواصم العالمية الأخرى

الجيزة( حيث تبعد  ،القاهرة ،لمحافظات القاهرة الكبرى )القليوبيةيحد من ايجابيته قوة الاستقطاب الهائلة 

 .كم فقط45

صمة الجديدة بين العواصم الإدارية للوحدات التخطيطية للعا الجغرافيلتمركز او المكاني مقوم التوسط -5

 أقاليم(: -ولايات -الإقليمية )محافظات

يعد توسط موقع العاصمة الجديدة و تمركزها جغرافيا بين مواقع العواصم الإدارية للوحدات التخطيطية 

 م إدارية او تخطيطيةاو أقالي ،ولايات ،سواء كانت هذه الوحدات محافظات ،الإقليمية على مستوى الدولة

حقق اتزان توزيع الخدمات الإقليمية اللازمة و اتزان توزيع تذلك ان هذه التمركزات  ،مقوم رئيسي هام

مع الاخذ في  ،المؤسسات و الهيئات القائمة على إدارة و تنفيذ مشروعات التنمية على المستوى الإقليمي

طبيعية توزيع النسيج العمراني و السكاني على مستوى الاعتبار توازن توزيع هذه العواصم الإقليمية وفق 

بينما بلغ  ،كم في حالة العواصم العالمية518و لقد بلغ المتوسط العام لنصف قطر هذا التمركز  ،الدولة

و يعزى ذلك الى طبيعة التمركز التاريخي للعمران  ،كم 371هذا البعد بالنسبة للعاصمة الإدارية بمصر 

مع ملاحظة وجود تباعد كبير بين العاصمة الإدارية الجديدة و العواصم  ،النيل بمصر في دلتا و وادى نهر

 الإدارية و الإقليمية لمحافظات وسط و جنوب صعيد مصر.

على  والتمركز الجغرافي للعاصمة الجديدة بين التجمعات السكانية الكبرى المكاني مقوم التوسط -6

 :مستوى الدولة 

و زها جغرافيا بالنسبة للتجمعات السكانية الكبرى ذات التركزات كلجديدة و تمران توسط موقع العاصمة ا

على مستوى الخريطة السكانية للدولة يعد احد المقومات الأساسية لنجاح و التي تنتشر المرتفعة الكثافات 

السكان  توسط يحقق تواجد اكبر نسبة منلذلك ان هذا ا ،العاصمة الجديدة في أداء دورها المستهدف منها

و في اطار فرضية البحث ان الحد الأقصى  ،لها مما يحقق اقصى استفادة منهاالتخديمى في حدود النطاق 

كونها تمثل مسافة معقوله للتردد على العاصمة باستخدام  ،كم300لنصف قطر هذا النطاق تمثل 

لتجمعات السكانية الكبرى فقد وجد ان المتوسط العام لعدد ا ،تها و أنشطتهااالمواصلات للاستفادة بخدم

اما  ،عدد هذه التجمعات و ذلك فيما يختص بالعواصم العالمية إجماليمن  %56ذات الكثافات العالية بلغ 

من إجمالي عدد مثل هذه التجمعات  %80في حالة العاصمة الإدارية الجديدة بمصر فقد بلغت هذه النسبة 

ارب بين القيم النسبية للعاصمة الإدارية الجديدة في )تجمعات اكبر من نصف مليون نسمة(. ان هذا التق

مصر و باقى العواصم العالمية لمؤشر إيجابيا الى تحقق هذا المقوم الأساسي في نجاح دور العاصمة من 

بعين مع الاخذ  ،و انشطتها بخدمات العاصمة القوميحيث تمتع اكبر عدد من السكان على المستوى 

السلبية التي سوف تترتب على وجود العاصمة الجديدة على مسافة قريبة تبلغ الاعتبار و الحذر المؤثرات 

من حيث تصارع قوى  ، مليون نسمة تقريبا 20البالغ تعددها اكثر من  ، كم من العاصمة القديمة45
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ظاهرة التركز و تنامي و كذلك  ،الاستقطاب للسكان و الأنشطة بين العاصمة القديمة و العاصمة الجديدة

 ف السكاني حول و في نطاق دلتا نهر النيل بمصر.التكث

 مقوم الاتصالية و الربط بين العاصمة الجديدة و شبكة الطرق القومية و الإقليمية: -7

و الذى يحقق الربط بين المواقع  ،السلكية و اللاسلكية تعلى الرغم من التطور الهائل في وسائل الاتصالا

الا انه تظل دائما وسائل النقل و  ،ة من الكثير من الخدمات و الأنشطةالعمرانية المختلفة و يسهل الاستفاد

 ،عبر شبكات الطرق بمستوياتها المختلفة عنصر رئيسى لتحقيق هذه الاستفادة ،المواصلات البرية المتنقلة 

ى و من هنا فان ارتباط موقع العاصمة الجديدة بالطرق القومية او الإقليمية او المحلية يعد مقوم اساس

اتصال مؤشر و قد بلغ المتوسط العام للنقاط المحتسبة المعبرة عن  ،لتحقيق دورها التخطيطي المستهدف

بينما لم يتحقق هذا الاتصال بالمطلق  ،نقطة 100العواصم العالمية بالطرق القومية على مستوى الدولة 

نقاط المحتسبة لمؤشر ال عاممن ناحية أخرى فان المتوسط ال ،بالنسبة للعاصمة الإدارية الجديدة بمصر

 اجمالا نقطة 75المعبرة عن اتصال العواصم العالمية بالطرق الإقليمية و المحلية على مستوى الدولة بلغ 

ن نقطة بالنسبة للعاصمة الإدارية الجديدة بمصر نظرا لتعدد اتصالها بثلاثة م 150بينما بلغ هذا المؤشر 

 .الطرق الإقليمية و أخرى محلية

 ،الى مؤشر الربط و الاتصالية بشبكة الطرق القومية و الإقليمية و المحليةبشكل اجمالي ه بالنظر على ان

نقطة بينما بلغ هذا المؤشر في حالة العاصمة الإدارية الجديدة  175فقد بلغ في حالة العواصم العالمية 

ة الجديدة لمصر افتقدت الى و على الرغم من التقارب الكبير بينهما الا ان العاصمة الإداري ،نقطة 150

 القومية المصرية مثل الطريق الساحلي الشمالي.بالطرق الربط و الاتصال 

السكك المتمثلة في مقوم الاتصالية و الربط بين العاصمة الجديدة و شبكات المواصلات و النقل  -8

 الحديدية و الموانئ الجوية:

يرجع  ،اهم وسائل المواصلات بين التجمعات العمرانيةيعد السفر و النقل عبر شبكات السكك الحديدية من 

من  ،ذلك الى انخفاض تكلفته بالإضافة الى تضاعف احجام النقل بالمقارنة بوسائل النقل البرى الأخرى

هذا المنطلق تعددت حالات وجود خط سكة حديد يمر داخل او ملاصقا في اربعه من بين سته من العواصم 

على الجانب الاخر فان العاصمة الإدارية الجديدة  ،كم من قلب العاصمة 4،6لغت العالمية بمتوسط مسافة ب

كم من العاصمة و هي مسافة تمثل اربعه اضعاف 16بمصر يتواجد بها خط لسكك الحديدية على بعد 

و بالأخذ في الاعتبار ان مصر كدولة نامية يصنف غالبية السكان  ،المتوسط العام في العواصم العالمية

تعد غير مناسبة بسبب سيادة و غلبة السفر و النقل  (كم16)ضمن محدودي الدخل فان هذه القيمة  فيها

من ناحية أخرى فان السفر و النقل عبر خطوط النقل الجوي و ان كان يعد  ،باستخدام السكك الحديدية

اجده يعد ضرورة و توان الا  ،بالمقارنة الى غيره من وسائل النقل و المواصلات ،التكلفة كثيرا  مرتفع

لذلك فان المتوسط  ،حتمية في مثل هذه العواصم القومية الجديدة و ذلك لربطها بخارجها إقليميا و قوميا

بينما بلغت  ،كم بالنسبة للعواصم العالمية18العام لمسافة تواجد مطار بالقرب من العاصمة الجديدة بلغ 

على ان هذا و ان كان يعد مميزا إيجابيا  ،كم فقط 5صر هذه المسافة في حالة العاصمة الإدارية الجديدة بم

الاستفهام و الشكوك في مدى الحاجة الى مطار علامات الا انه يتبقى العديد من  ،المسافة فيما يختص بهذه

و  ،كم من هذه العاصمة40جديد للعاصمة الإدارية الجديدة في ظل تواجد مطار القاهرة الدولي على بعد 

و الذى يعد المطار  ،مع مطار القاهرة الدوليفي المقابله رة التنافسية للمطار الجديد كيف ستتحقق القد

 الأول على المستوى القومي.

على انه لا يجب الا يقتصر النظر من الناحية التقييمية لإمكانيات النقل الجوي او النقل بواسطه السكك 

و  ،محطات الربط و بين العاصمة الجديدة او مدى المسافة بين ،الحديدية على عنصر التواجد من عدمه
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انما يؤخذ في الاعتبار أيضا القدرات التشغيلية لهذه الوسائل و معدلات تردد الرحلات و السعة الاستيعابية 

 لها

 :ثانيا: على المستوى العمراني )المقومات و المؤشرات العمرانية و البيئة(

 الجديدة و العلاقات النسبية بالعاصمة القديمة:للعاصمة المستهدفة مقوم المساحة العمرانية  -1

ان تحديد المساحة الكلية المخطط الوصول اليها عند سنة الهدف للعاصمة الجديدة هو قرار تخطيطي شديد 

في و ذلك  ،لنجاح العاصمة في تحقيق المستهدف منهايعد مقوم هام الأهمية كونها تمثل عنصر أساسي 

حالة  او ينتج عنها فشل المخطط في تحقيق أهدافها في ،ءة و جدوى عاليةهذه المساحة بكفاتقدير حالة 

الأول هو الحجم السكاني المستهدف  ،عاملان الهام  يحكم هذا القرار التخطيطي عدم التقدير بكفاءة.

 اما الثاني فهي العلاقة التبادلية بين ،الوصول اليه و من ثم تلبية احتياجاتهم من الاستعمالات المختلفة

العاصمة الجديدة و العاصمة القديمة من حيث تصارع القدرة على استقطاب السكان و الأنشطة و 

 2كم228في حالة العواصم العالمية  ،و في هذا الاطار بلغ المتوسط العام لهذة المساحة ،الاستثمارات

الإدارية لمصر  و في المقابل بلغت مساحة العاصمة ،مقارنة بالعواصم القديمة %50بنسبة متوسط بلغت 

و هنا يبرز العديد من  ،اى ما يعادل ثلاثة اضعاف قيمة المتوسط العام للعواصم العالمية ،2كم687

لتنمية مثل هذه المساحة اللازمة المخاوف و الشكوك حول قدرة مصر كدولة نامية على توفير الاستثمارات 

ارية الجديدة الى مساحة العاصمة القاهرة على الجانب الاخر نجد ان نسبة مساحة العاصمة الإد ،الكبيرة

جب هذا طرح العديد من الشكوك  حول إمكانية نجاح وو يست ،فقط %10انخفضت كثيرا حيث بلغت 

او حتى القدرة  ،العاصمة الجديدة في اجتذاب و استيعاب ما هو مستهدف إخراجه من العاصمة القديمة

 .التي تتمتع بالسيادة و الضخامة بالفعل لقديمةعلى المنافسة و الاستقطاب السكان من العاصمة ا

 مقوم الحجم السكاني المستهدف للعاصمة الجديدة و الاتزان النسبي بينه و بين العاصمة القديمة: -2

ان درجة اتزان العلاقة الثنائية بين الحجم السكاني المستهدف للعاصمة الجديدة و الحجم السكاني للعاصمة 

و التي يؤشر اليها تخطيطيا  ،في نجاح العاصمة الجديدة بأداء دورها المخطط لها القديمة هي مقوم رئيسي

ان منطقية اختيار موقع الحجم السكاني المستهدف للعاصمة الجديدة في  ،بالتدرج في الرتب و الحجوم

نجاح اطار منظومة الرتب للأحجام السكانية للتجمعات العمرانية القائمة بالدولة يؤمن لها فرص كبيرة ل

بالمقارنة بالعاصمة القديمة.  نةاذا ما تحقق لها علاقة نسبية منطقية و متواز ةخاص ،الجديدة هذه العاصمة

الف  900و في هذا الاطار بلغ المتوسط العام للحجم السكاني المستهدف في العواصم العالمية الى نحو 

و هو ما يمثل  ،ملايين نسمة 5ديدة بمصر بينما بلغ الحجم السكاني المستهدف للعاصمة الإدارية الج ،نسمة

و في اطار مترابط أيضا بهذه العلاقة بلغ  ،اضعاف قيمة المتوسط العام للعواصم العالمية خمسهاكثر من 

المتوسط العام للقيم النسبية ما بين الحجم السكاني للعاصمة الجديدة و العاصمة القديمة في حال العواصم 

و هو ما يمثل  ،%40هذه القيمة في حالة العاصمة الإدارية الجديدة بمصر بينما بلغت  ،%10العالمية 

أربعة اضعاف قيمة المتوسط العام للعواصم العالمية. ان هذا التضاعف الكبير للحجم السكاني المخطط 

يلقى بالكثير من المخاوف و الشكوك حول  ،مقارنة بالعواصم العالمية الأخرى ،للعاصمة الإدارية بمصر

خاصه في ظل تجارب عديدة سابقة  ،و مدى إمكانية تحقيقه ،معقولية و منطقية هذا الحجم المخططمدى 

لمدن مصرية جديدة لم تحقق مثل هذه الاحجام حتى الان بالرغم من مرور عشرات السنين على البدء في 

 تنميتها.

 افات السكانية العامة:الكث –مقوم اتزان العلاقات الثنائية بين المساحات و الاحجام السكانية  -3

بلغ المتوسط العام للكثافات السكانية العامة في العواصم العالمية  ،امتداد لما سبق و بشكل مترابط معه

المقارنة بالمتوسط العام للكثافات السكنية المقابلة في  %43بنسبة بلغت  ،2نسمة/ كم 7031الجديدة 
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نسمة/  7278ي حالة العاصمة الإدارية الجديدة بمصر في المقابل بلغت هذه القيمة ف ،العواصم القديمة

و التي ترجع بطبيعة  %37،5و لكن بقيمة نسبية مقارنة بالعاصمة القديمة )القاهرة الكبرى( بلغت  ،2كم

و ذلك في إشارة  ،الارتفاع الاستثنائي للكثافات السكانية في العاصمة القديمة )القاهرة الكبرى(الى الحال 

مخطط العاصمة الإدارية الى خفض الكثافة السكانية العامة الى ما يقرب ثلث القيمة ي سعإيجابية الى 

فهل تنجح الدولة في ذلك في ظل ما  ،بالمقارنة بالكثافات العامة للسكان القائمة بالفعل بالقاهرة الكبرى

و الطرق و سوف يترتب على ذلك من رفع نصيب الفرد من التكاليف العامة الخاصة بالبنية الأساسية 

ان ما توجهه الدولة في ظل التناقص المتسارع لحصة مصر  ،المساحات المفتوحة و المساحات الخضراء 

من مياه النيل و بالتالي نصيب الفرد منها لسوف يؤدى الى ارتفاع تكاليف توفير المياه لهذه المساحات 

مما يدفع بمنظومة التكاليف  ،فتوحةو كذلك تكاليف انارة و صيانة هذه الطرق و المساحات الم ،الخضراء

و هو ما  ،و العوائد و من ثم الجدوى الاقتصادية للتنمية باتجاه ارتفاع التكاليف في مقابل انخفاض العوائد

 لا يتوافق مع اساسيات الجدوى الاقتصادية لغرض التوطين و الاستيطان.

 راضي و الدور الوظيفي للعواصم الجديدة: مقوم كفاءة العلاقة الثنائية بين نسب توزيع استعمالات الأ -4

للعواصم الجديدة طبيعة خاصة من حيث الدور الوظيفي لها و مدى ارتباط ذلك بتوزيع ميزانية استعمالات 

ة بالمقام الأول فان ذلك يدفع الى زيادة نسبة يذلك ان كون العاصمة مدينة سياسية و إدار ،الأراضي

و ذلك بالمقارنة بباقي أنماط  ،الحكومية و الإدارية و المؤسسية فيها خاصة ،استعمالات الأراضي الخدمية

من هذا المنطلق بلغ المتوسط العام لمساحات الأنشطة الحكومية و الإدارية في  ،المدن الجديدة الأخرى

النسبة مع و لقد تقاربت مع هذه النسبة كثيرا  ،جملة استعمالات الأراضي نم %4خالة العواصم العالمية 

و امتداد لتأثير الدور الخدمي لمدن  ،%3،8حيث بلغت  ،بالعاصمة الإدارية الجديدة في مصرلمقابلة ا

من حالات  %9.5بلغ المتوسط العام لمساحات استعمالات الخدمات العامة و الاجتماعية  ،العواصم

ارية الجديدة بمصر حيث النسبة المقابلة في العاصمة الإدمع و تقاربت هذه النسبة كثيرا  ،العواصم العالمية

و بناءا عليه فان نسبة استعمالات الأراضي الخدمية و الحكومية و الإدارية تمثل في هذه  ،%10بلغت 

 ،مما يعكس تعاظمها بما يتفق مع الدور الوظيفي المخطط لها ،في المتوسط %14المدن العواصم العالمية 

 التنموي. سواء على المستوى السياسي او الإداري او الاجتماعي

 الاقتصادي للعواصم الجديدة: البنيانمقوم كفاءة اتزان هيكل  -5

على الرغم من الطبيعة الخاصة للدور الوظيفي للمدن العواصم كمدن خدمية بالمقام الأول سواء سياسيا 

كون الا ان في الكثير من هذه المدن ي ،هذا بالإضافة للدور الخدمي الاجتماعي لها ،او حكوميا او إداريا

 ،و من ثم نوع الوظائف المقدمة ،من حيث نوع الأنشطة الاقتصادية ،تنوع بنيان الهيكل الاقتصادي لها

ذلك ان تنوع الأنشطة الاقتصادية ما بين أنشطة  ،مقوما تخطيطيا هاما لنجاح تحقيق الدور التخطيطي لها

لكن خدميه )السياحة و التجارة(  الزراعة( و أنشطة غير إنتاجية سلعية و ،إنتاجية سلعية مثل )الصناعة

و هو ما يعظم قدرة المدينة على استقطاب استثمارات  ،الى تنوع مخرجات الوظائف من هذه الأنشطةيؤدي 

و يعد ذلك من خصائص المجتمعات  ،و بالتالي فئات سكنية متنوعة ،و من ثم قوى عمالة متنوعة ،متنوعة

المنطلق بلغ المتوسط العام لنسبة مساحة الأنشطة الاقتصادية و من هذا  ،الأكثر اتزانا و اكتفاءا ذاتيا

على انه في حالة  ،من جملة استعمالات الأراضي %6،7الإنتاجية في مدن العواصم العالمية حوالى 

ان هذا التضاعف .  %20،6العاصمة الإدارية الجديدة في مصر فقد تضاعفت هذه النسبة حيث بلغت 

و أنشطة خدمية  ،و أنشطة استثمارية و خدمية إقليمية ،ية أساسية إنتاجيةالذى تمثل في أنشطة اقتصاد

و ذلك  ،ليعكس بوضوح الرغبة في تعظيم الكفاءة الاقتصادية للمدينة ،داعمة مثل النقل و المال و التجارة

ة تعظيم قيمة عوائد المدين ،اجتذاب رؤوس الأموال المتنوعة، على عدة اصعدة هي تعظيم فرص الاستثمار

تعظيم تنوع الطرح من الوظائف من ثم قدرة الاستقطاب للمدينة من  ،من طرح و تسويق الأراضي بها
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على ان احد المخاطر الهامة المحتملة في  ،و يترتب على ذلك تعجيل معدلات التنمية و النمو بها ،السكان

خصية التخطيطية للمجتمع من مثل هذا النموذج من هيكلة البنيان الاقتصادي للمدينة العاصمة هو تغير الش

الدولة الى كيان عمراني تقليدي يتأثر سلبيا بالمفاهيم لهوية كيان عمراني رمزي سياسيا و ثقافيا و إداريا 

 الاقتصادية لتقليص مخاطر الانفاق و الاستثمار من خلال تعظيم العوائد في مقابل تخفيض التكاليف.

 توزيع استعمالات الأراضي و فرص الإسكان بالعواصم الجديدة:مقوم كفاءة العلاقة الثنائية بين نسب  -6

يظل دائما الدور  ،على الرغم من سيادة الدور السياسي و الإداري و الاقتصادي لمدن العواصم الجديدة

في هذا الاطار يبرز دور نسبة أراضي الاستعمالات  ،الاجتماعي لها هدف تخطيطيا لا يقل أهمية عن سابقة

م هام في تعزيز كفاءة المدينة العاصمة في تحقيق الوظيفة التخطيطية المخططة لها كمجتمع السكنية كمقو

ذلك ان وفرة الأراضي السكينة مع تنوع المطروح بها من وحدات سكنية من حيث النوع و المساحة  ،جديد

حمل العام لميزانية و في اطار الم ،في دعم استقطاب المدينة للفئات السكانية المختلفة هام و التكلفة عنصر

 %30،6توزيع نسب استعمالات الأراضي بالعواصم العالمية بلغ المتوسط العام لنسبة اراضى الإسكان 

و لقد اتفقت مع هذه النسبة القيمة المناظرة لها في العاصمة الإدارية  ،الأراضيمن جملة استعمالات 

افق التام في الرؤى التخطيطية للأهمية و يؤشر ذلك بوضوح الى التو ،%30الجديدة في مصر حيث بلغت 

النسبية لدور أراضي الإسكان في تعزيز كفاءة المدينة العاصمة في تحقيق الوظيفة التخطيطية المخططة 

 لها.

مقوم كفاءة العلاقة الثنائية النسبية بين مساحات اراضى الخدمات و مساحات اراضى الإسكان  -7

 كمؤشر للتنمية الاجتماعية:

تنمية البشرية في المدن الجديدة عامة على محورين رئيسين هما التنمية الاقتصادية لهذة المجتمعات ترتكز ال

كذلك التنمية الاجتماعية لهذة المجتمعات  ،من خلال ما توفره من فرص عمل متنوعة و دخول مرتفعة

هذا المنطلق  من ،خاصة في مجال الصحة و التعليم ،من خلال ما توفره من خدمات عامة و اجتماعية

يبرز دائما دور نسبة أراضي الخدمات العامة و الاجتماعية كمقوم هام في تعزيز كفاءة المدينة العاصمة 

و مع الإقرار مقدما ان للكفاءة النوعية و مستوى الأداء  ،في تحقيق الوظيفة التخطيطية لها كمجتمع جديد

دائما القياس الكمي لنسب مساحات استعمالات يظل  ،في هذه الخدمات دور رئيسي في تعزيز هذه الكفاءة

اراضى الخدمات في اطار ميزانية استعمالات الأراضي مؤشرا هام لرصد مدى كفاءة و تعزيز دور 

و في هذا الاطار بلغ المتوسط العام لنسبة استعمالات الاراضى  ،الخدمات في تحقيق وظيفة المدينة الجديدة

فقت مع هذه تو لقد ا ،من جملة استعمالات الاراضى %9،5العالمية الخدمية في حالة العواصم الجديدة 

و يؤشر ذلك بوضوح الى توافق  ،%10النسبة القيمة المناظرة لها في العاصمة الجديدة بمصر حيث بلغت 

 .اءة أداء المدينة العاصمة وظيفياالرؤى التخطيطية للأهمية النسبية لدور اراضى الخدمات في تعزيز كف

لما تقدم من رؤى و مفاهيم لأهمية الخدمات في دعم التنمية و الدور الاجتماعي للمدن الجديدة و امتداد 

فان ما تم رصده تحليلا من كون المتوسط العام لنسبة اراضى  ،و للمدينة الجديدة العاصمة ضمنيا ،شموليا

اق النسبة المناظرة لها و ما يتبين من اتف ،%33الخدمات الى أراضي الإسكان في العواصم العالمية يبلغ 

ذلك فان هذا ليؤشر بوضوح الى تعاظم الغاية التخطيطية  و مع ،في حالة العاصمة الإدارية الجديدة بمصر

خاصة  ،في تعزيز دور الخدمات كمقوم هام في تعظيم دور المدينة في مجال التنمية الاجتماعية لسكانها

كحد  %50الى  %12تراوح لهذه النسبة ما بين بالرجوع الى ما يسود في معظم المدن الجديدة من 

 .كعلاقة نسبية ما بين مساحات الخدمات و مساحات الإسكان في هذه المدن ،اقصى
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مقوم المساحة النسبية لشبكة الطرق الشريانية و الرئيسية كمؤشر لكفاءة الأداء و مدى الاستيعاب  -8

 جديدة:لأنماط الحركة المرورية المختلفة في مدن العواصم ال

يعد الدور الوظيفي لشبكة الطرق في المدينة الجديدة دورا أساسيا في تعزيز كفاءة أداء المدينة لأنشطتها 

و الواصلة المتنقلة هذه الطرق للحركة المرورية  حتواءاخذا في الاعتبار ثلاثة عناصر هامة هي أ ،المختلفة

الطرق على الشبكات الفنية للبنية التحتية للمدينة  اشتمال هذه ،بين مناطق الاستعمالات و الأنشطة المختلفة

كذلك المساهمة في تعظيم القيمة النسبية للفراغات المفتوحة بالإضافة الى  ،)ماء/صرف/كهرباء/...الخ(

و على مستوى المخطط العام للمدينة تعد شبكة الطرق الرئيسية  ،الساحات و الميادين و المناطق الخضراء

ة بين مناطق الاستعمالات الرئيسية و الوحدات التخطيطية المختلفة )القطاع/ الحى/ و الشريانية الممتد

و التي  ،المجاورة/ المركز/ المناطق الاقتصادية( الاعصاب الموصلة و الرابطة بين هذه المناطق جميعا

لأحجامها يكون بقدر استيعابها لأنماط الحركة المختلفة و استيعابها لأنماط الحركة المختلفة و استيعابها 

في هذا الاطار بلغ المتوسط العام لنسبة مساحات الطرق  . مقدار كفاءة المدينة في مزاولة أنشطتها المختلفة

القيمة المناظرة مع و لقد اتفقت هذه النسبة  ،%19،5عند هذا المستوى من الطرق في العواصم العالمية 

 .%20غت دارية الجديدة بمصر حيث بللها في حالة العاصمة الإ

على انه يجب الاخذ بعين الاعتبار بعض المخاوف و الشكوك حول احتمالات انخفاض كفاءة الأداء في 

رية الجديدة بمصر بسبب الارتفاع المتنظر من الكثافات اهذا المستوى من شبكة الطرق في العاصمة الاد

مها ان الحجم السكاني عده عوامل أه بفعلو لأحجام الحركة المرورية في هذا المستوى من الطرق 

بينما متوسط الحجم السكاني بالنسبة للعواصم العالمية هي اقل من  ، ملايين نسمة5 المستهدف لها يبلغ 

عدد من هذه العواصم  وجود وسائل نقل داعمة مثل شبكات المترو و القطارات الداخلية فيمع  مليون نسمة

يصل ما للعاصمة الادارية الجديدة الكتلة العمرانية وجود طريق إقليمي يخترق يضاف الى ذلك  ،العالمية

بين مدينة القاهرة الجديدة و مدينة العين السخنة التي تعد واحدة من اكبر المراكز السياحية المصيفية على 

و وجود مساحات مخصصة للمشروعات اللوجستية و الخدمية و التجارية الإقليمية تزيد  ،البحر الأحمر

كذلك وجود منطقة دبلوماسية تخصص لتجميع السفارات  ،لمخطط الاجماليةمن مساحة ا %20عن 

 الأجنبية و الهيئات الدولية و العالمية فيها.

مقوم المساحات النسبية للمناطق الخضراء العامة و المسطحات المائية كمؤشر قياس للجودة البيئية  -9

 الطبيعية و خفض الكثافات البنائية:

 ،سواء العامة او الخاصة ،المناطق الخضراءتوفير ة و سلامة البيئة الطبيعية من اهم عناصر تحقيق صح

بالإضافة  ،تعد المساحات الخضراء و المسطحات المائية لهذا السبب ،يضاف الى ذلك المسطحات المائية

مقومات رئيسية لتعظيم جودة  ،الى ما تشتمل عليه من عناصر تنسيق الموقع الطبيعية او الاصطناعية

قيمة لما تمثله من  ،و المدن العواصم خاصة ،بيئية الحياتية التي يعيشها السكان في المدن الجديدة عامةال

رمزية لهوية الدولة.  في هذا الاطار بلغ المتوسط العام لنسبة المساحات الخضراء في حالات العواصم 

 %33،5بقيمة اجمالية  ،%3،5كما بلغ المتوسط العام لنسبة المسطحات المائية  ،%30العالمية مقدار 

على  %1،2و  %15بينما في حالة العاصمة الإدارية بمصر بلغت هذه القيم  ،من المساحات الكلية

 ،و تمثل تلك النسبة نصف القيمة المحققة في حالات العواصم العالمية ،%16،5بقيمة اجمالية  ،الترتيب

ء و المسطحات المائية هو قرار تخطيطي هنا يجدر الذكر ان زيادة او خفض نسبة المساحات الخضرا

يخضع لتوازن عدد من العناصر من أهمها معقولية التكاليف في ظل طبيعية هذه المساحات غير البيعية 

 ،متطلبات الصيانة و محققات الاستدامة لها التي من ابرزها وفرة مياة الرىأيضا  ،و محدودة العائد المادي

التوسع في هذه المساحات مع هذه الخصائص. و من هذا  توافقمدى  كذلك الخصائص المناخية للدولة و

استخلاص نتائج بقيم إيجابية او قيم سلبية عند عقد المقارنة التطرق الى المنطلق يجب الاخذ بعين الحذر 
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دون الاخذ في  بين نسب هذه المساحات في العاصمة الإدارية الجديدة بمصر و باقي العواصم العالمية

في العاصمة  %16،5على انه يجدر الإشارة بان هذه النسبة البالغة  ،العناصر سالفة الذكرالاعتبار 

من إجمالي  %10الإدارية الجديدة تعد مرتفعة اذا ما قورنت بالمتوسط العام للمدن المصرية الجديدة البالغة 

 1.يالعاصمة، و لو بشكل مبدئ مما يعد قيمة ايجابية في تخطيط هذه مساحات هذه المدن

و تعظيم الجدوى الاقتصادية  الأراضيمقوم كفاءة العلاقة الثنائية بين اتزان نسب توزيع استعمالات  -10

 : في المدن العواصم الأراضيلهذه 

و لمدن العواصم  ،ان كفاءة ميزانية نسب توزيع استعمالات الأراضي في المخطط العام للمدن الجديدة عامة

و  ،بيئية ،عمرانية ،عدد من العوامل تتوزع ما بين عوامل اجتماعيةلترتكز بصفة شاملة على  ،خاصة

المتمثل في المخطط العام لهذه المدن هو محقق يعبر عن احجام و كثافات  العمرانياقتصادية. ان النتاج 

و أسس و موجهات لجدوى اقتصادية  ،ضوابط و اشتراطات بيئية ،معدلات و كثافات عمرانية ،سكانية

و بناءا عليه فانه لا يجب  ،و تحقيق الأرباح انتهاءا ،ما بين التكاليف و العوائد ابتداءا يجب ان تتحقق

المدن الجديدة على انه البديل الأمثل لتحقيق  لهذهالنظر الى النتاج العمراني المتمثل في المخطط العام 

المؤثرات الاجتماعية و العمرانية اذا ما ارتكز فقط على تلبية الدوافع و  ،احتياجات السكان و فئاتهم المختلفة

و ما ينطوي عليه ضمنيا من  ،ان المخطط العام لتوزيع استعمالات الأراضي في المدن الجديدة .و البيئية

العام القائم على  الاقتصاديتطبيق لمعدلات و معايير و كثافات تخطيطية ليظل دائما رهن و قيد المفهوم 

ها تحقيق الجدوى الاقتصادية من خلال تحقيق التوازن ما بين تكاليف التي من اهممبادئ و أسس الاستثمار 

تشمل كافة  ،غير بيعيةاراضي اخرى بيعيه و اراضي في استعمالات أراضي تجمع فيما بينها الاستثمار 

و عوائد للتسويق و البيع للأراضي ذات  ،في المدينة كمدخلات في العملية الاستثمارية الأراضيأنواع 

 ،الاقتصادية و السكنية و الخدمية )يستعبد من بينها الأراضي الحكومية الأراضييعية مثل الصفة الب

و هي مخرجات ينتظر منها دائما  ،و المناطق الخضراء( لمخرجات ذات العملية الاستثمارية ،الطرق

هيئات الحكومية سواء كان انشاء و تنمية هذه المدن الجديدة يقع على عاتق ال ،تحقيق نسبة عادلة من الربحية

 او الهيئات الخاصة او بالمشاركة بينهم. 

من هنا يتأكد بوضوح أهمية مقوم و معيار قياس كفاءة العلاقة الثنائية من تحقيق اتزان نسب توزيع 

 –و تعظيم الجدوى الاقتصادية لهذه الأراضي  ،استعمالات الأراضي الملبية لاحتياجات السكان من ناحية

 في مخططات المدن العواصم الجديدة. ،من ناحية أخرى -خاصة البيعية منها

في حالات  و الخدمية في هذا الاطار بلغ المتوسط العام لنسبة جملة الأراضي الاقتصادية و السكنية

القيمة المناظرة لهذه النسبة في العاصمة الإدارية الجديدة بمصر بينما بلغت  ،%47العواصم العالمية 

تعاظم أولوية تحقيق غاية الجدوى الاقتصادية في المنظومة الاقتصادية التي  و يعكس هذا بوضوح ،60%

حيث  ،رية الجديدة بمصرااستعمالات الأراضي في المخطط العام للعاصمة الادتوزيع بنى عليها ميزانية 

تعظيم فرص الاستثمار  ،ضمنيا على رفع قيمة العوائد و الأرباح في مقابل التكاليف و النفقات بنيت

تعزيز قدرة العاصمة الجديدة على استقطاب رؤوس الأموال في مجالات التنمية  ،العاصمة الجديدةب

 و ،الاقلال من المخاطر المحتملة نتيجة ارتفاع التكاليف و انخفاض العوائد و الأرباح ،العمرانية المختلفة

المراحل الأولى لتنمية  خاصة في ،القطاع الخاص أكثر من ،هي مخاطر قد تتحمل تباعاتها الدولة التي

 العاصمة الإدارية الجديدة.

 

                                                           
 2010 ،الجهاز القومي للتنسيق الحضري ،أسس و معايير التنسيق الحضاري للمناطق المفتوحة و المساحات الخضراء 1
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 توصيات البحث: 7-2

 على عدة مستويات التوصيات فتتعدد ،العاصمة للمدينةوالإقليمي  القومي في الاعتبار الدور بالأخذ

 يلي:تخطيطية كما هو موضح فيما 

 والإقليميالمستوى القومي  7-2-1

العواصم الجديدة ضمن  مثل القومية لمدن تخطيطية للمشروعاتالحتميه التعامل الشمولي في الرؤى  -ا

 ذات الصلة و يكون ذلك عبر أشراك العديد من المؤسسات ،تلك الرؤية القومية الشاملة للتنمية العمرانية

اقتصار الدور التخطيطي على الهيئات  المتنوعة، وعدمفي المستويات التخطيطية المختلفة والتخصصات 

كما يجب تفعيل دور المشاركة الشعبية من خلال اشراك كيانات المجتمع  ،اشرة بالمشروعالدور المبذات 

 .المدني

بما يحقق الاستفادة القصوى من الإدارية الجديدة ضرورة تأثر التقسيم الإقليمي للدولة بموقع العاصمة  -ب

بما يحقق  ،الموجودة بالفعل او بضمها لاحد الأقاليم ،سواء بإفرادها ضمن إقليم مستحدث ،العاصمة الجديدة

حتى لا تؤثر بالسلب على باقي التجمعات العمرانية في  ،عمل العاصمة الجديدة ضمن المخطط الإقليمي

 .كما كان الحال في العاصمة القديمة ،الإقليم

 الجديدة في مصر الإداريةيجب أن ترتكز السياسات التنفيذية لمدن العواصم الجديدة عامة، و العاصمة  -ج

خاصة، على مفاهيم التنمية العمرانية الحقيقة التي تضمن التنفيذ المتوازن والمتوازي لعناصر التوطين و 

الاستيطان الفعالة للسكان الجدد المستهدف استقطابهم الى العاصمة، و هي المساكن المناسبة اجتماعيا و 

اسبة مهنيا و اقتصاديا، و هو ما يجب اقتصاديا، الخدمات المناسبة اجتماعيا و اقتصاديا، فرص العمل المن

أن يتأسس على دراسة متعمقة لفئات العاملين المنتظر انتقالهم وعملهم بالأنشطة المختلفة بالعاصمة،  

 خاصة الحكومية و الادارية والخدمية.

 التحصن ضدو  الذاتي،وجوب تحقيق تمتع موقع العاصمة الجديدة بمقومات الاستقلالية و الاكتفاء  -د

 لقوى الجاذبة و المستقطبة للعاصمة القديمة، و تحقيق القدرة لها على المنافسة و الاستقطاب.ا

 ،العاصمة الجديدة كمشروع قومي يعكس التكوين المجتمعي متنوع الفئات مع ضرورة التعامل - هـ

عكس ذلك و خصائصها الاجتماعية و الاقتصادية التي ت ،يضمن اختيار موقعها المتوسط قومياوبالتالي 

 التنوع لفئات السكان. 

ـ مراعاة العلاقات المكانية الخاصة بتوسط العاصمة الجديدة بين اكبر التجمعات العمرانية ذات الكثافات و

متجانس بما يمثل توزيع  ،كذلك العواصم الإقليمية، على المستويين القومي والاقليمي ،السكانية العالية

لتأثيرية لهذه المراكز التنموية الكبرى المنتشرة على امتداد الخريطة السكانية داخل النطاقات ا للأحجام

 القومية للدولة.

بما  ،تجمع عمراني يحمل تلك الأهمية القوميةللعاصمة الجديدة ك ـ ضرورة تحقيق الاتصالية المطلوبةز 

خذ في الاعتبار مع الا ،را و استخدما على المستوى القومييتناسب مع مختلف وسائل الاتصال الأكثر انتشا

التنوع ليس فقط على المستوى النوعى و لكن أيضا على مستوى التكلفة لكى تناسب كل فئات السكان 

بين نوعية وسائل الاتصال و التباعد ما بين العاصمة الجديدة و  الطرديبالدولة كما تحقق التناسب 

 التجمعات العمرانية القائمة.

مدن العواصم الجديدة عامة، والعاصمة الادارية في مصر خاصة،  يجب أن ترتكز خطط و برامج تنفيذ -ح

على مفاهيم و أسس تحقيق جدوى و فعالية مراحل التنمية الزمنية و مراحل التنمية القطاعية المكانية، 
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التي ترتكز في كل مرحلة على تحقيق الاتزان بين تكاليف التنمية وعوائدها في أطار منظومة الانفاق و 

ر التمويل لمراحل التنمية المختلفة، على أن يكون ذلك في ظل رؤية حقيقية واعية لقدرات تأمين مصاد

الدولة من ناحية، و دراسة متعمقة لقدرات القطاع الخاص ومدى استعداده للمشاركة فيخطط وبرامج 

حكم في التنمية تحت أشراف الدولة من ناحية أخرى، مع ضرورة احتفاظ الدولة دائما بأدوات وأليات الت

 مجريات التنمية ومستحدثاتها.

 :المحلى المستوى العمراني 7-2-2

بما يحقق نتاج عمراني متكامل  ،إبقاء الدور السيادي للحكومات و قطاعتها التنفيذية على القطاع الخاص -ا

 للقطاع الخاص على الهوية التخطيطية التي تعد الهدف الاسمى بحيث لا تطغى فيه الفائدة الاستثمارية

 المستهدفة للعاصمة الجديدة. 

حجم و مساحة  الجديدة من حيثالإدارية الخصائص التخطيطية للعاصمة  التناسب بين تحقيق ضرورة -ب

بحيث تعكس هذه  ،و كثافة مع العاصمة القديمة باعتبارها القطب الأكثر استقطابا للسكان و الاستثمارات

 مو للمدينة تصل به الى مرحله الاكتمال والاكتفاءعلى ان يتحدد معدل ن ،الخصائص التميز للعاصمة

 حتى لا تتكرر مشاكل العاصمة القديمة ،المستقل

لما يحققه ذلك من تنوع في التركيب  ،الجديدةالإدارية تحقيق تنوع الأنشطة الاقتصادية للعاصمة  -ج

طغى الأنشطة الاقتصادية الا انه يجب ان لا ت ،و كذلك التنوع في الاستثمارات ،السكاني للمجتمع الجديد

 .الدولة الداعمة للعاصمة الجديدة على وظيفتها الأساسية كمدينة إدارية ذات طابع سياسي، وتحمل هوية

 منوإخراجه المستهدف استقطابه  مع الجديدة للعاصمة العمرانية الكتلة مساحة تناسب ضرورة -د 

 من العاصمة القديمة والاستثمارات ن والأنشطةالسكا الأساسي لجذب المقصد باعتبارها ،القديمة العاصمة

هذه المساحات  وتدعيم استيعاب ،من ناحية لاستيعابهاثم مساحات كافية  نوم .الجديدة العاصمة نحو

 بواسطة اختيار النسب و الكثافات البنائية المناسبة من ناحية أخرى.

 والحجم  ،القديمة العاصمة سكان حجم مع يتناسب ان المستهدف للعاصمة الجديدة السكاني للحجم يجب -هـ

 في المبالغة الا يتم توزيع الاحجام والرتب للتجمعات العمرانية للدولة، و كمنظومةوكذلك  ،للسكان القومي

 المستهدف اجتذاب في بعض التجارب السابقة في الجديدة المدن عجز مع خاصة ،للسكان الحجمية التوقعات

 .لبدء الانشاءعديدة لاحقة  السكان لسنوات من

غايات تحقيق الجودة التخطيطية و البيئية  مع الجديدة بالعاصمة السكانية الكثافات تناسب ضرورة -و

 ،عامة السكانية خفض الكثافات الى الجديدة تسعى حيث ،القديمة أعلى مما هو محقق في العاصمة بمعايير

 بزيادة تكاليف خاصة من المادية انياتالإمك على الكثافة في الانخفاض ذلك تأثير دراسة حتمية كذلك

 .مفتوحة مناطق ،الطرق الأساسية البنية في الفرد نصيب

 في التنوعحيث  من المناسب الهيكل توفير خلال من ،للعاصمة الاقتصادي الهيكل في تحقيق الاتزان -ز 

التنوع في  خلالن م و ذلك ،الجديدة العاصمة على الإيجابيوالمردود  العائد ذات الأنشطة الاقتصادية

 المدينة دور الصبغة الاقتصادية الاستثمارية على تطغى على الا الاستثمارات وفرص العمل و الدخول،

 بالأنشطة الاقتصادية الأنشطة نسبة ربط خلال من ذلك و ،كعاصمة إدارية و سياسية تحمل هوية الدولة

 .الحكومية و الإدارية

قومي يهدف  تنموي كمشروع العاصمة الجديدة للمدينةلاستثماري واالاقتصادي  الدور تحديد ضرورة -ح 

 تبعات الدولة تتحمل لا حتى ،الأرباح منه و العوائد قيمة ورفع الاقتصادية الجدوى تعظيم الى أيضا

و تنويع الموارد لتمويل المشروعات سواء ذات  الاستثمار فرص لتعظيم الخاص القطاع الالتجاء الى
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، و ما يترتب على ذلك او التنموية الاجتماعية و الاقتصادية على المستوى القومي الصبغة الاستثمارية

 للدولة. حضاري كرمزالعاصمة أحيانا من تغير هوية المدينة 

 والمقومات المتدرج متكامل الأركان  المرحليان تتبع المدينة العاصمة في انماءها مفهوم النمو  -ط

عات او وحدات تخطيطية متكاملة الاحتياجات التنموية للسكان بحيق تنمو على هيئة قطا ،العمرانية

فرص العمل( و الحذر من تحولها الى مجمع للحكم و الإدارية و حاضنة لرؤوس  -الخدمات -)المسكان

 و هو ما يعرف ب" مدن الشركات العملاقة". ،الأموال و الاستثمارات فقط
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Abstract 

New cities have been dominated by nations to solve problems caused by big 

capital cities using several types; and that was either by settling several new 

communities surrounding the congested capital city to redirect the overcoming 

population and supply the need for housing, services, and job opportunities. or by 

establishing new city as a national capital.  

The motivates and the reasons for establishing new national capitals varied 

between; political aspects; as for the exploitation or division of countries, urban 

aspects; as for the congestion of the old capital city, social aspects; as for the 

population concentrations in narrow regions and redistributing the countries’ 

population map, economic aspects; as for developing new regions with new 

resources and possibilities, environmental aspects; as for redistributing activities 

and population with considerations to the environmental balance, and with no 

harm to the existing environment feathers or public health. 

The study aims to specify the main constituents that directly affect the success 

of new cities as capital ones. As it is the current urban tool in Egypt to solve the 

problems of the greater Cairo capital region. Which has been made through a 

scientific approach based on theoretical review and comparative analysis for a 

number of contemporary planned capital cities as case studies. Five countries 

have been chosen (Nigeria, Cote Devoir, Kazakhstan, Malaysia, Myanmar) in 

addition to (Sadat City) as the first attempt for Egypt in establishing this type of 

new cities under the national essential vision for using new cities as a tool for 

urban development. By reviewing and analyzing the case studies; it was 

applicable to reach several different urban criteria and constitute on (National, 

Regional, Urban) scale. Subsequently, the study was able to review the currently 

planned statue of the Egyptian new administrative capital city, also point out to 

its compatibility or deviation from the case studies’ mean. In addition, nominated 

the essential indicator towards the success of that new capital. 
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