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 دراسة مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني 

 على أرض الواقع بوسط مدينة المنصورة

الخامسالباب   
 معوقات تطبيق مفاهيم كود التشكيل العمراني بوسط 
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 الخلاصة والنتائج والتوصيات الباب السابع



 فهرس البحث

 
 ح -أ  المقدمة                       

  دور كود التشكيل العمراني في تطبيق مبادئ العمران المستدام الباب الأول
 02 - 1 التنمية المستدامة وكود التشكيل العمراني الفصل الأول

 1 مقدمة 
 1 التنمية المستدامة 1-1
 2 ة الحديثةالعمران المستدام والاتجاهات العمراني 1-2
 3 العمران الجديد 1-3
 5 أدوات تفعيل العمران الجديد 1-3-1
 6 تعريف ونشأة كود التشكيل العمراني 1-3-0
 8 مميزات وعيوب كود التشكيل العمراني 1-3-3
 8 مكونات كود التشكيل العمراني 1-3-4
 8 وثائق تنفيذ الكود 1-3-4-1
 12 ت العمرانيةمفردات الفراغاوثائق تنظيم  1-3-4-0
 14 وثائق تنظيم تنظيم مفردات تشكيل المباني 1-3-4-3

 18 خطوات إعداد كود التشكيل العمراني 1-3-5
 18 عقبات تطبيق كود التشكيل العمراني 1-3-6
 11 تطبيقات كود التشكيل العمراني 1-3-7

 22-11 الخلاصة 
 122-21 العمرانيأمثلة تطبيقية لمشروعات كود التشكيل  الفصل الثاني

 21 المقدمة 
 21 كاليفورنيا -تطوير وسط مدينة بينيسيا  1-2-1
 01 بيانات عامة 1-0-1-1
 01 أهداف المخطط 1-0-1-0
 00 مقترحات المخطط 1-0-1-3
 03 كود التشكيل العمراني 1-0-1-4

 22 كاليفورنيا -تطوير وسط مدينة فينتيورا  1-2-2
 08 بيانات عامة 1-0-0-1
 01 أهداف المخطط 1-0-0-0
 01 مقترحات المخطط 1-0-0-3
 31 كود التشكيل العمراني 1-0-0-4

 35 كلورادو - تطوير وسط مدينة كلورادو سبرنجز 1-2-3
 35 بيانات عامة 1-0-3-1
 38 أهداف المخطط  1-0-3-0
 38 مقترحات المخطط 1-0-3-3
 31 كود التشكيل العمراني 1-0-3-4

 43 سانتاكلاريتا -وير وسط مدينة نيوهال تط 1-2-4
 43 بيانات عامة 1-0-4-1
 46 أهداف المخطط  1-0-4-0
 46 مقترحات المخطط 1-0-4-3
 48 كود التشكيل العمراني 1-0-4-4

 55 كاليفورنيا -تطوير وسط مدينة وينترز  1-2-5
 57 بيانات عامة 1-0-5-1
 57 أهداف المخطط  1-0-5-0
 57 ترحات المخططمق 1-0-5-3
 51 كود التشكيل العمراني 1-0-5-4

 63 أريزونا -تطوير وسط مدينة فونيكس  1-2-6
 63 بيانات عامة 1-0-6-1
 63 أهداف المخطط  1-0-6-0
 66 مقترحات المخطط 1-0-6-3
 68 كود التشكيل العمراني 1-0-6-4

 55 إلينوي -إيفانستون تطوير وسط مدينة  1-2-5
 75 بيانات عامة 1-0-7-1
 78 أهداف المخطط  1-0-7-0



 71 مقترحات المخطط 1-0-7-3
 82 كود التشكيل العمراني 1-0-7-4

 25 كاليفورنيا -تطوير منطقة بتلوما المركزية  1-2-2
 85 بيانات عامة 1-0-8-1
 85 أهداف المخطط  1-0-8-0
 85 مقترحات المخطط 1-0-8-3
 86 نيكود التشكيل العمرا 1-0-8-4

 122 الخلاصة 
 152 -121 علاقة التشريعات المنظمة للعمارة والعمران بالمنصورة بكود التشكيل العمراني الباب الثاني

 121 المقدمة 
 121 ولائحته التنفيذية قانون البناء الموحد 2-1
لحفاظ على التراث في شأن تنظيم هدم المباني والمنشآت الغير آيلة للسقوط وا 2226لسنة  144قانون  2-2

 ولائحته التنفيذية المعماري
125 

 122 بإصدار قانون حماية الآثار 1123لسنة  115قانون  2-3
 122 2212لسنة  3القانون رقم  4 -2
 121 ولائحته التنفيذية 1162لسنة  24قانون رقم  5 -2
 121 ةولائحته التنفيذي في شأن إشغال الطرق العامة 1156لسنة  142قانون  6 -2
 112 ولائحته التنفيذية في شأن تنظيم الإعلانات 1156لسنة  66قانون  2-5
 112 دلائل التنسيق الحضاري 2 -2
 110 دليل أسس ومعايير التنسيق الحضاري للمباني والمناطق التراثية وذات القيمة المتميزة 0-8-1
 115 دليل التنسيق الحضاري للإعلانات واللافتات 0-8-0
 101 دليل التنسيق الحضاري لمراكز المدن  0-8-3
 103 الدلائل الإرشادية للطرق والأرصفة 0-8-4

 132 الكود المصري لأعمال الطرق الحضرية والخلوية الجزء الثالث: التصميم الهندسي 2-1
 132 قواعد تنظيم عملية الإعلانات داخل نطاق محافظة الدقهلية 2-12
 132 لعام لمدينة المنصورةالمخطط الاستراتيجي ا 2-11
 135 الاشتراطات البنائية المؤقتة لمدن محافظة الدقهلية 2-12
دراسة مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني بالتشريعات المنظمة للعمران  والتنسيق الحضاري  2-13

 والعمارة لوسط مدينة المنصورة
135 

 135 السيرمبدأ مراعاة المقياس الإنساني وتشجيع  1 -2-13
 137 مفهوم تنظيم أبعاد قطع الأراضي بما يحافظ على المقياس الإنساني ويشجع على السير 0-13-1-1
 137 مفهوم تنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن التحديد الجيد للطريق 0-13-1-0
 138 مفهوم تنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقياس الإنساني 0-13-1-3
 138 مفهوم تنظيم الطريقة التي يواجه بها المبنى الطريق بالدور الأرضي، وتحديد نسب الزجاج به 0-13-1-4
 138 مفهوم تنظيم استعمالات الدور الأرضي بما يضمن حيوية المنطقة ويشجع على السير 0-13-1-5
رؤية واجهات المباني عن مفهوم تنظيم مناطق انتظار السيارات بما لا يعوق حركة المشاة ولا تحجب  0-13-1-6

 الطريق
131 

 142 مفهوم تنظيم معايير تصميم  الطرق  بحيث توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصر فرش ملائمة 0-13-1-7
 141 مفهوم معالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشجيع السير 0-13-1-8

 141 مبدأ تيسيير عملية الوصول 2-13-2
 141 يم معايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجةمفهوم تنظي 0-13-0-1

 142 مبدأ تشجيع الاستعمالات المختلطة والتنوع بكل صوره 2-13-3
 140 مفهوم تنظيم الاستعمالات بما يشجع اختلاطها ومنع استمرارية الاستعمالات غير المرغوب فيها 0-13-3-1

 143 مبدأ توفير الإسكان المختلط 2-13-4
 143 هوم السماح بتواجد خليط من أنواع المباني السكنيةمف 0-13-4-1

 144 مبدأ جودة التصميم المعماري والعمراني والحفاظ على الخصائص التراثية 2-13-5
 144 مفهوم تنظيم أنواع المباني المسموح بها لرفع جودة البيئة العمرانية وضمان التجانس 0-13-5-1
 144 عمارية والحفا  على المباني المميزة معماريامفهوم تنظيم المعايير الم 0-13-5-0
 145 مفهوم تنظيم معايير عناصر تنسيق الموقع بالطرق 0-13-5-3
 145 مفهوم تنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية 0-13-5-4
 146 لهامفهوم تنظيم معايير الحفا  على المباني الأثرية والتراثية وتشجيع إعادة استغلا 0-13-5-5
 147 مفهوم تنظيم البروزات بما لا يشوه البيئة العمرانية 0-13-5-6

 142 مبدأ توفير أنماط متنوعة من النقل صديقة للبيئة 2-13-6

 148 مفهوم تنظيم معايير انتظار الدراجات لتشجيع استغلالها 0-13-6-1

 152 الخلاصة 



 161-151 منهج دراسة الحالة الباب الثالث
 151 دمةالمق 

 151 الأسئلة البحثية 3-1
 151 منهج دراسة الحالة 3-2
 152 منطقة الدراسة 3-3
 156 الأدوات البحثية لمنهج دراسة الحالة 4 -3
 151 حدود البحث 3-5

 161 الخلاصة 

 
دراسة مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني على أرض الواقع بوسط مدينة  الباب الرابع

 المنصورة
162-244  

 162 مقدمة 
 162 مدينة المنصورة الموقع والمساحة 4-1
 162 تاريخ نشأة المدينة 4-2
 163 منطقة الدراسة 4-3
 163 شوارع منطقة الدراسة 4-3-1
 163 شارع الجمهورية 4-3-1-1
 163 شارع بورسعيد 4-3-1-0
 163 شارع الثورة 4-3-1-3
 164 شارع بنك مصر 4-3-1-4
 164 شارع حسين بك 4-3-1-5
 164 شارع جامعة الدول العربية 4-3-1-6
 164 شارع العباسي 4-3-1-7
 164 شارع محمد فتحي 4-3-1-8

 164 ميادين منطقة الدراسة 4-3-2
 164 ميدان الثورة 4-3-1
 164 ميدان المحطة 4-3-0
 164 ميدان الهابي لاند 4-3-3
 164 ميدان الشيخ حسنين 4-3-4

 164 ة مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني بشوارع منطقة الدراسةدراس 4-4
 164 مراعاة المقياس الإنساني وتشجيع السير 4-4-1
 164 م(62- 8تنظيم أبعاد قطع الأراضي بما يحافظ على المقياس الإنساني ويشجع على السير ) 4-4-1-1
 172 د الجيد للطريقتنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن التحدي 4-4-1-0
 174 تنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقياس الإنساني 4-4-1-3
تنظيم الطريقة التي يواجه بها المبنى الطريق بالدور الأرضي، وتحديد نسب الزجاج به لدعم التشويق  4-4-1-4

 وتشجيع السير
182 

 186 نطقة ويشجع على السيرتنظيم استعمالات الدور الأرضي بما يضمن حيوية الم 4-4-1-5
 110 تنظيم مناطق انتظار السيارات بما لا يعوق حركة المشاة ولا تحجب رؤية واجهات المباني عن  الطريق 4-4-1-6
تنظيم معايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة  4-4-1-7

 م(4م : 3.6)
115 

 024 الحوائط المصمتة والأسوار لتشجيع السيرمعالجة  4-4-1-8
 225 تيسير عملية الوصول 4-4-2
 025 تنظيم معايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجة 4-4-0-1

 221 تشجيع الاستعمالات المختلطة والتنوع بكل صوره 4-4-3
 021 ير المرغوب فيها تنظيم الاستعمالات بما يشجع اختلاطها ومنع استمرارية الاستعمالات غ 4-4-3-1

 215 توفير الإسكان المختلط 4-4-4
 017 السماح بتواجد خليط من أنواع المباني السكنية 4-4-4-1

 215 جودة التصميم المعماري والعمراني والحفاظ على الخصائص التراثية 4-4-5
 017 التجانس تنظيم أنواع المباني المسموح بها لرفع جودة البيئة العمرانية وضمان 4-4-5-1
 004 تنظيم المعايير المعمارية والحفا  على المباني المميزة معماريا 4-4-5-0
 032 تنظيم معايير عناصر تنسيق الموقع بالطرق 4-4-5-3
 032 تنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية 4-4-5-4
 037 تشجيع إعادة استغلالهاتنظيم معايير الحفا  على المباني التراثية والأثرية و 4-4-5-5
 037 تنظيم البروزات بما لا يشوه البيئة العمرانية 4-4-5-6

 232 تنظيم أنواع متنوعة من النقل صديقة للبيئة 4-4-6



 038 تنظيم معايير مناطق انتظار الدراجات لتشجيع استعمالها 4-4-6-1
 231 الخلاصة 

 263-245 تحليل ومقترحاتكيل العمراني بوسط مدينة المنصورة معوقات تطبيق مفاهيم كود التش الباب الخامس
 045 المقدمة 

 245 مبدأ مراعاة المقياس الإنساني وتشجيع السير 5-1
 045 تنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقياس الإنساني 5-1-1
 047 اجهات المباني عن الطريقتنظيم مناطق انتظار السيارات بما لا يعوق حركة المشاة ولا تحجب رؤية و 5-1-0
 048 تنظيم معايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة 5-1-3
 052 معالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشجيع السير 5-1-4

 251 تيسير عملية الوصول 5-2
 051 ةتنظيم معايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرج 5-0-1

 252 توفير الإسكان المختلط 5-3
 050 السماح بتواجد خليط من أنواع المباني السكنية 5-3-1

 252 جودة التصميم المعماري والعمراني والحفاظ على الخصائص التراثية: 5-4
 050 تنظيم أنواع المباني المسموح بها لرفع جودة البيئة العمرانية وضمان التجانس 5-4-1
 053 ظيم المعايير المعمارية والحفا  على المباني المميزة معمارياتن 5-4-0
 054 تنظيم معايير عناصر تنسيق الموقع بالطرق 5-4-3
 055 تنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية للبيئة العمرانية 5-4-4
 056 زة معماريا وتشجيع إعادة استغلالهاتنظيم معايير الحفا  على المباني الأثرية والتراثية والمباني الممي 5-4-5

 252 توفير أنماط متنوعة وسائل من النقل 5-5
 058 تنظيم معايير مناطق انتظار الدراجات لتشجيع استعمالها1 5-5-1

 252 فكر المشاركة 5-6
 251 فكر الحوافز  5-5
 262 نظرية القطاعات العرضية 5-2

 263 الخلاصة 
 214-264 العملي لنتائج الدراسة البحثية التطبيق باب السادسال

 264 لمقدمةا 
 264 شارع بورسعيد كنموذج مصغر للكود المقترح 6-1
 264 المخطط التنظيمي 2 -6
 265 مشكلات المباني بشارع بورسعيد 6-3
 265 مشكلات الطريق وممرات المشاة بشارع بورسعيد 6-4
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 070 تفاصيل المخطط في النطاق الأول لشارع بورسعيد (7-6شكل )
 073 المخطط في النطاق الثاني بشارع بورسعيد (8-6شكل )
 074 المخطط في النطاق الثالث بشارع بورسعيد (1-6شكل )
 075 المخطط في النطاق الرابع بشارع بورسعيد (12-6شكل )
 075 المخطط في النطاق الخامس بشارع بورسعيد (11-6شكل )
 076 معايير الطرق (10-6شكل )
 077 قطاع عرضي بشارع بورسعيد يوضح أجزاء الطريق المختلفة (13-6شكل )
 077 مسقط أفقي لرصيف مشاة بشارع بورسعيد يوضح أجزاء الرصف المختلفة (14-6شكل )
 081 عمدة الإنارة وأشجار الرصيفالمسافات بين أ (15-6شكل )



 081 مقاسات نموذج عمود الإنارة المستخدم (16-6شكل )
 081 مقاسات نموذج مقاعد الجلوس المستخدمة (17-6شكل )
 080 نموذج لتبليطات ممرات المشاة (18-6شكل )
 080 نموذج لمنطقة عبور المشاة (11-6شكل )
 083 سموح بهامعايير انتظار الدراجات الم (02-6شكل )
 084 وثيقة المعايير العمرانية (01-6شكل )
 087 قطاع يوضح مقاييس واجهة الرواق (00-6شكل )
 087 مسقط أفقي يوضح مقاييس واجهة الرواق (03-6شكل )
 087 قطاع يوضح واجهة الرواق (04-6شكل )
 087 واجهة الرواق (05-6شكل )
 087 مقاييس مظلة واجهة المتجر (06-6شكل )
 088 نسبة الزجاج بواجهة المتجر (07-6شكل )
 088 معايير اللافتات التجارية المسموح بها (08-6شكل )
 012 معايير اللافتات التجارية المسموح بها (01-6شكل )
 011 مكان اللافتة على واجهة الرواق (32-6شكل )
 011 المفردات المعمارية للمباني المميزة بالشارع (31-6شكل )
 010 الدرجات اللونية المسموح استخدامها بالمباني (30-6شكل )
 013 أماكن المباني الأثرية والمباني المميزة معماريا بالشارع (33-6شكل )
 323 إمكانية تطبيق كود التشكيل العمراني بوسط مدينة المنصورة (1-7شكل )

 

 جداولفهرس ال
 0 اهات العمرانيةالمبادئ المشتركة بين الاتج (1-1-1جدول )
 3 المبادئ الأساسية لاتجاه العمران الجديد (0-1-1جدول )
  5-4 أمثلة لمشاريع طبقت مبادئ العمران الجديد حول العالم (3-1-1جدول )
 5 أمثلة لمشاريع طبقت مبادئ العمران الجديد باستخدام كود التشكيل العمراني (4-1-1جدول )
 10-11 بتنظيم الطرق القواعد الخاصة (5-1-1جدول )
 13 القواعد الخاصة بتنظيم الفراغات العامة (6-1-1جدول )
 14 العناصر الرئيسية والفرعية التي تنظمها وثيقة قواعد تشكيل المبنى (7-1-1جدول )
 15 تنظيم أنماط المباني (8-1-1جدول )
 16 أنواع الواجهات (1-1-1جدول )
 17 عماريةوثيقة القواعد الم (12-1-1جدول )
 03 خصائص كود التشكيل العمراني لوسط مدينة بينيسيا (1-0-1جدول )
 08-07 لوسط مدينة بينيسيا دور كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط الرئيسي (0-0-1جدول )
 32 خصائص كود التشكيل العمراني لوسط مدينة فينتيورا (3-0-1جدول )
 31 مدينة فينتيوراقطاعات وسط  (4-0-1جدول )
 33 عرض الأرض حسب نوع المبنى (5-0-1جدول )
 33 الاستعمالات المسموح بها وشرط السماح (6-0-1جدول )
 38-36 لوسط مدينة فينتيورا دور كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط الرئيسي (7-0-1جدول )
 31 ينة كولورادو سبرينجزخصائص كود التشكيل العمراني لوسط مد (8-0-1جدول )
 31 علاقة قطاعات وسط المدينة بالقطاعات العرضية المعيارية (1-0-1جدول )
 42 نسب الزجاج في الدور الأرضي (12-0-1جدول )
 46-44 لوسط مدينة كلورادو سبرنجز دور كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط الرئيسي (11-0-1جدول )
 84 خصائص كود التشكيل العمراني لوسط مدينة نيوهال (10-0-1جدول )
 51 أبعاد البلوكات بوسط مدينة نيوهال (13-0-1جدول )
 57-55 لوسط مدينة كلورادو سبرنجز دور كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط الرئيسي (14-0-1جدول )
 62 نترزخصائص كود التشكيل العمراني لوسط مدينة وي (15-0-1جدول )
 61 الارتفاعات المسموح بها بوسط المدينة (16-0-1جدول )
 61 المسموح بها بوسط المدينة داداتالارت (17-0-1جدول )
 61 أنماط الواجهات في منطقة وسط المدينة (18-0-1جدول )
 66-64 زلوسط مدينة وينتر دور كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط الرئيسي (11-0-1جدول )
 67 خصائص كود التشكيل العمراني لوسط مدينة فونيكس (02-0-1جدول )
 61 معايير تكوين المبنى (01-0-1جدول )
 71 معايير الحوائط المصمتة (00-0-1جدول )
 70 معايير الواحة المتصلة (03-0-1جدول )
 73 معايير انتظار الدراجات (04-0-1جدول )



 78-76 لوسط مدينة فونيكس تشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط الرئيسيدور كود ال (05-0-1جدول )
 71 خصائص كود التشكيل العمراني لوسط مدينة إيفانستون (06-0-1جدول )
 82 الارتفاعات القصوي ومكافآت الكثافة في مناطق قلب وسط المدينة (07-0-1جدول )
 81 المدينةنسبة البناء في مناطق قلب وسط  (08-0-1جدول )
 80 أقصى كثافة مسموح بها (01-0-1جدول )
 84-83 لوسط مدينة إيفانستون دور كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط الرئيسي (32-0-1جدول )
 86 خصائص كود التشكيل العمراني لمنطقة بتلوما المركزية (31-0-1جدول )
 88 ما المعايير الحضرية لوسط بتلو (30-0-1جدول )
 15-14 لبتلوما المركزية دور كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط الرئيسي (33-0-1جدول )
 18-17 مفاهيم كود التشكيل العمراني لتحقيق مبادئ العمران المستدام (34-0-1جدول )
 122-11 المعايير المتعلقة ببعض مفاهيم كود التشكيل العمراني (35-0-1جدول )

 120-121 مفاهيم كود التشكيل العمراني والمعايير المتعلقة التي سيتم بحثها بالأبواب القادمة (36-0-1ل )جدو
 123 المجالات العمرانية والمعمارية ومجالات التنسيق الحضري التي ينظمها قانون البناء الموحد (1-0جدول)
 124 حالات التقسيم المختلفة (0-0جدول )
 124 د العامة لمشروعات التقسيمالقواع (3-0جدول )
 124 معايير تصميم مشروع التقسيم  (4-0جدول )
 125 عناصر قائمة شروط التقسيم  (5-0جدول )
 125 مجالات التنسيق الحضاري التي تنظمها اللائحة التنفيذية (6-0جدول )
 126 نفيذيةالضوابط الحاكمة للإعلانات واللافتات التي تنظمها اللائحة الت (7-0جدول )
 126 معايير تنظيم أعمال البناء التي تنظمها اللائحة لتنفيذية (8-0جدول )
 127 0226لسنة  144المجالات التي ينظمها قانون  (1-0جدول )
 127 0226لسنة  144المجالات التي تنظمها اللائحة التنفيذية لقانون  (12-0جدول )
 128 حماية الآثارالمجالات التي ينظمها قانون  (11-0جدول )
 121 1156لسنة  142المجالات التي ينظمها القانون  (10-0جدول )
 112 1156لسنة  142المجالات التي تنظمها اللائحة التنفيذية لقانون  (13-0جدول )
 111 1156لسنة  66المجالات التي ينظمها قانون  (14-0جدول )
 111 1156لسنة  66نفيذية لقانون المجالات التي تنظمها اللائحة الت (15-0جدول )
المجالات التي ينظمها الجزء الأول من دليل التنسيق الحضاري للمباني والمناطق التراثية وذات القيمة  (16-0جدول )

 المتميزة
110-113 

ة للمناطق المجالات التي ينظمها دليل التنسيق الحضاري للمباني والمناطق التراثية وذات القيمة المتميز (17-0جدول )
 التراثية

113-114 

 116 معايير الإعلانات المرتفعة المثبتة على أعمدة التي ينظمها الدليل (18-0جدول )
 117 معايير الإعلانات المتوسطة الارتفاع المثبتة في حرم الطريق (11-0جدول )
 118 لتي ينظمها الدليلمعايير الإعلانات المتوسطة الارتفاع المثبتة على أعمدة الإنارة ا (02-0جدول )
 111 معايير الإعلانات منخفضة الارتفاع المثبتة في حرم الطريق التي ينظمها الدليل (01-0جدول )
 111 معايير الإعلانات الدوارة والشاشات الإلكترونية التي ينظمها الدليل (00-0جدول )
 111 التي ينظمها الدليل معايير الإعلانات المثبتة على سياج الأراضي الفضاء (03-0جدول )
 103-100 معايير دليل التنسيق الحضاري لمراكز المدن (04-0جدول )
 104 السرعة التصميمية للطرق  (04-0جدول )
 104 عرض حارات المرور بالطرق (06-0جدول )
 105 معايير الطرق التي ينظمها دليل التنسيق الحضاري للطرق والأرصفة (07-0جدول )
 106 أقل عرض للنطاق )أ( بناءا على كثافة شاغليه (08-0جدول )
 107 أقل عرض للنطاق )ب( بناءا على كثافة شاغليه (01-0جدول )
 107 أقل عرض للنطاق )ج( بناءا على كثافة شاغليه (32-0جدول )
 108 المسافة بين جذوع الأشجار بناءا على ارتفاع الشجرة (31-0جدول )
 108  العناصر النباتية وعناصر الطريق الأخرىالمسافة بين (30-0جدول )
 101 أنواع العناصر النباتية المستخدمة على حسب عرض الرصيف (33-0جدول )
 132 عرض أرصفة المشاة على حسب نوع الطريق (34-0جدول )
 132 أماكن الانتظار على حسب نوعهاعرض  (35-0جدول )
 130-131 داخل نطاق محافظة الدقهلية أنواع الإعلانات المسموح بها (36-0جدول )
 135 إشتراطات المناطق الخاصة (37-0جدول )
 137 مدى تحقق مفهوم تنظيم أبعاد قطع الأراضي بما يحافظ على المقياس الإنساني ويشجع على السير (38-0جدول )
 137 للطريق مدى تحقق مفهوم تنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن التحديد الجيد (31-0جدول )
 138 مدى تحقق مفهوم تنظيم ارتفاعات المباني بما يحتلرم المقياس الإنساني (42-0جدول )
 131 مدى تحقق مفهوم تنظيم استعمالات الدور الأرضي بما يضمن حيوية الطريق ويشجع على السير (41-0جدول )
 131يعوق حركة المشاة ولا تحجب رؤية واجهات  مدى تحقق مفهوم تنظيم مناطق انتظار السيارات بما لا (40-0جدول )



 المباني عن الطريق
مدى تحقق مفهوم تنظيم معايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشااة جانبياة مناسابة وعناصار فارش       (43-0جدول )

 ملائمة
142 

 140-141 مدى تحقق مفهوم تنظيم معايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجة (44-0جدول )
مدى تحقق مفهوم تنظيم الاستعمالات بما يشجع اختلاطها ومنع استمرارية الاساتعمالات غاير المرغاوب     (45-0)جدول 

 فيها
143 

 134 مدى تحقق مفهوم السماح بتواجد خليط من أنواع المباني السكنية (46-0جدول )
 144 لمميزة معماريامدى تحقق مفهوم تنظيم المعايير المعمارية والحفا  على المباني ا (47-0جدول )
 145 مدى تحقق مفهوم تنظيم معايير عناصر تنسيق الموقع بالطرق (48-0جدول )
 146 مدى تحقق مفهوم تنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية (41-0جدول )
 146 استغلالها مدى تحقق مفهوم تنظيم معايير الحفا  على المباني الأثرية والتراثية وتشجيع إعادة (52-0جدول )
 147 مدى تحقق مفهوم تنظيم البروزات بما لا يشوه البيئة العمرانية (51-0جدول )
 148 معايير انتظار الدراجاتمدى تحقق مفهوم تنظيم  (50-0جدول )
 141-148 اهيم كود التشكيل العمراني بالتشريعات المنظمة للعمران والعمارة والتنسيق الحضاريمدى تحقق مف (53-0جدول )
مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم أبعاد قطع الأراضي بما يحقق المقياس  (1-4جدول )

  ويشجع على السيرالإنساني 
172 

الإنساني كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم أبعاد قطع الأراضي بما يحقق المقياس  مدى تحقق مفهوم (0-4جدول )
 بالميادين على السير ويشجع

172 

مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن التحديد  (3-4جدول )
 الجيد للطريق في شوارع المنطقة

173 

كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن التحديد  تحقق مفهوممدى  (4-4جدول )
 طريق في ميادين المنطقةالجيد لل

174 

 171 مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم ارتفاعات المباني في شوارع المنطقة (5-4جدول )
 171 مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم ارتفاعات المباني في ميادين المنطقة (6-4جدول )
ود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم الطريقة التي يواجه بها المبنى الطريق بالدور مدى تحقق مفهوم ك (7-4جدول )

 الأرضي، وتحديد نسب الزجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير في شوارع منطقة الدراسة
185 

يق بالدور مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم الطريقة التي يواجه بها المبنى الطر (8-4جدول )
 الأرضي، وتحديد نسب الزجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير في شوارع منطقة الدراسة

185 

مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم استعمالات الدور الأرضي في شوارع منطقة  (1-4جدول )
 الدراسة

111 

اص بتنظيم استعمالات الدور الأرضي في ميادين منطقة مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخ (12-4جدول )
 الدراسة 

110 

 113 مساحة أنواع مناطق الانتظار المختلفة بشوارع منطقة الدراسة (11-4جدول )
 113 نسب أنواع مناطق الانتظار المختلفة بشوارع منطقة الدراسة (10-4جدول )
 113 ة بشوارع منطقة الدراسةمساحة أنواع مناطق الانتظار المختلف (13-4جدول )
 113 نسب أنواع مناطق الانتظار المختلفة بشوارع منطقة الدراسة (14-4جدول )
 114 مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم مناطق انتظار السيارات في شوارع المنطقة (15-4جدول )
 115 لخاص بتنظيم مناطق انتظار السيارات في ميادين المنطقةمدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني وا (16-4جدول )
 115 أطوال العروض المختلفة لممرات المشاة بشوارع منطقة الدراسة (17-4جدول )
 115 نسب العروض المختلفة لممرات المشاة بشوارع منطقة الدراسة (18-4جدول )
 116 ين منطقة الدراسةأطوال العروض المختلفة لممرات المشاة بمياد (11-4جدول )
 116 نسب العروض المختلفة لممرات المشاة بميادين منطقة الدراسة (02-4جدول )
 والخااص بتنظايم   مفهوم كود التشاكيل العمراناي  جزء توفير ممرات مشاة بعروض مناسبة من مدى تحقق  (01-4جدول )

نسايق موقاع ملائماة في شاوارع     معايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشاة جانبية مناسابة وعناصار ت  
 المنطقة

116 

 والخااص بتنظايم   مفهوم كود التشاكيل العمراناي  جزء توفير ممرات مشاة بعروض مناسبة من مدى تحقق  (00-4جدول )
مياادين  معايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصار تنسايق موقاع ملائماة في     

 المنطقة

116 

 118 ل الحالات المختلفة لممرات المشاة بشوارع منطقة الدراسةأطوا (03-4جدول )
 118 نسب الحالات المختلفة لممرات المشاة بشوارع منطقة الدراسة (04-4جدول )
 118 أطوال الحالات المختلفة لممرات المشاة بميادين منطقة الدراسة (05-4جدول )
 118 يادين منطقة الدراسةنسب الحالات المختلفة لممرات المشاة بم (06-4جدول )
 والخاص بتنظيم مفهوم كود التشكيل العمرانيجزء توفير ممرات مشاة بحالة جيدة من مدى تحقق  (07-4جدول )

معايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة في شوارع 
 المنطقة

111 

 111 والخاص بتنظيم مفهوم كود التشكيل العمرانيرات مشاة بحالة جيدة من جزء توفير مممدى تحقق  (08-4جدول )



 ميادينمعايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة في 
 المنطقة

 111 أعداد العناصر المختلفة لفرش الطريق بشوارع منطقة الدراسة (01-4جدول )
 021 د العناصر المختلفة لفرش الطريق بميادين منطقة الدراسةأعدا (32-4جدول )
 والخاص بتنظيم مفهوم كود التشكيل العمرانيجزء توفير عناصر تنسيق موقع ملائمة من مدى تحقق  (31-4جدول )

معايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة في شوارع 
 المنطقة

021 

والخاص بتنظيم مفهوم كود التشكيل العمراني جزء توفير عناصر تنسيق موقع ملائمة من مدى تحقق  (30-4جدول )
 ميادينمعايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة في 

 المنطقة

021 

ص بتنظيم معايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشاة مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخا (33-4جدول )
 بشوارع منطقة الدراسةجانبية مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة 

020 

مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم معايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشاة  (34-4جدول )
 يادين منطقة الدراسةبم جانبية مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة

020 

مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص والخاص بمعالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشجيع  (35-4جدول )
 السير في ميادين المنطقة

025 

يع مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص والخاص بمعالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشج (36-4جدول )
 السير في ميادين المنطقة

025 

 026 أطوال الأنواع المختلفة لمعوقات السير بشوارع منطقة الدراسة (37-4جدول )
 026 نسب الأنواع المختلفة لمعوقات السير بشوارع منطقة الدراسة بالنسبة لأطوال الشوارع (38-4جدول )
 026 دين منطقة الدراسةأطوال الأنواع المختلفة لمعوقات السير بميا (31-4جدول )
 027 نسبة الأنواع المختلفة لمعوقات السير لمحيط ميادين منطقة الدراسة (42-4جدول )
متدرجة تسهل  لتكون شبكة متصلةالعمراني والخاص بتنظيم معايير الطرق  مفهوم كود التشكيلمدى تحقق  (41-4جدول )

 المنطقة الوصول في شوارع
027 

مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم معايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجة  مدى تحقق (40-4جدول )
 تسهل الوصول في ميادين المنطقة

027 

مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم استعمالات الأراضي بما يشجع اختلاطها  (43-4جدول )
 لمنطقةومنع الاستعمالات غير المرغوب فيها في شوارع ا

016 

مدى تحقق مفهوم تنظيم استعمالات الأراضي بما يشجع اختلاطها ومنع الاستعمالات غير المرغوب فيها  (44-4جدول )
 بميادين المنطقة

016 

 017 عدد أنواع المباني السكنية بشوارع وميادين منطقة الدراسة (45-4جدول )
لمسموح بها لرفع جودة البيئة العمرانية وضمان التجانس في شوارع مدى تحقق مفهوم تنظيم أنواع المباني ا (46-4جدول )

 المنطقة
003 

مدى تحقق مفهوم تنظيم أنواع المباني المسموح بها لرفع جودة البيئة العمرانية وضمان التجانس في ميادين  (47-4جدول )
 المنطقة

003 

 001 في شوارع المنطقة على المباني المميزة معماريا تنظيم المعايير المعمارية والحفا مدى تحقق مفهوم  (48-4جدول )
 001 في ميادين المنطقة تنظيم المعايير المعمارية والحفا  على المباني المميزة معماريامدى تحقق مفهوم  (41-4جدول )
مالية في مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الج (52-4جدول )

 شوارع المنطقة
036 

مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية في  (51-4جدول )
 ميادين المنطقة

036 

 037 نسب المباني البارزة والغير بارزة بشوارع منطقة الدراسة (50-4جدول )
 037 لغير بارزة بميادين منطقة الدراسةنسب المباني البارزة وا (53-4جدول )
 040-041 مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني بمنطقة الدراسة على أرض الواقع (54-4جدول )
 043-040 العلاقة بين مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني بتشريعات مدينة المنصورة وأرض الواقع (55-4جدول )
 045 فاعات المباني بوسط مدينة المنصورة غير مناسبة من وجهة نظر الخبراءأسباب كون ارت (1-5جدول )
 045 أسباب كون ارتفاعات المباني بوسط مدينة المنصورة مناسبة من وجهة نظر الخبراء (0-5جدول )
 046 وقاتالمعالجات المعمارية لتخفيف الشعور بالارتفاع ومعوقات تطبيقها ومقترحات التغلب على المع أ(3-5جدول )
 046 المعالجات المعمارية لتخفيف الشعور بالارتفاع ومعوقات تطبيقها ومقترحات التغلب على المعوقات ب(3-5جدول )
 046 المعالجات المعمارية لتخفيف الشعور بالارتفاع ومعوقات تطبيقها ومقترحات التغلب على المعوقات ج(3-5جدول )
 046 خفيف الشعور بالارتفاع ومعوقات تطبيقها ومقترحات التغلب على المعوقاتالمعالجات المعمارية لت د(3-5جدول )
 047 المعالجات المعمارية لتخفيف الشعور بالارتفاع ومعوقات تطبيقها ومقترحات التغلب على المعوقات ه(3-5جدول )
 047 ات التغلب على المعوقاتالمعالجات المعمارية لتخفيف الشعور بالارتفاع ومعوقات تطبيقها ومقترح و(3-5جدول )
 047 معوقات توفير مناطق انتظار ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء أ(4-5جدول )
 047 معوقات توفير مناطق انتظار ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء ب(4-5جدول )
 048 فية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراءمعوقات توفير مناطق انتظار ملائمة وكي ج(4-5جدول )



 048 معوقات توفير مناطق انتظار ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء د(4-5جدول )
 048 معوقات توفير مناطق انتظار ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء ه(4-5جدول )
 048 ة ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراءمعوقات توفير ممرات مشا أ(5-5جدول )
 041 معوقات توفير ممرات مشاة ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء ب(5-5جدول )
 041 معوقات توفير ممرات مشاة ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء ج(5-5جدول )
 041 رات مشاة ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراءمعوقات توفير مم د(5-5جدول )
 041 معوقات توفير ممرات مشاة ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء ه(5-5جدول )
 052 معالجات الحوائط المصمتة من وجهة نظر الخبراء (6-5جدول )
تة والأسوار وكيفية التغلب على هذه المعوقات من وجهة نظر معوقات تطبيق معالجات الحوائط المصم أ(7-5جدول )

 الخبراء
052 

 052 معوقات تطبيق معالجات الحوائط المصمتة والأسوار وكيفية التغلب على هذه المعوقات من وجهة نظر الخبراء ب(7-5جدول )
 052 ى هذه المعوقات من وجهة نظر الخبراءمعوقات تطبيق معالجات الحوائط المصمتة والأسوار وكيفية التغلب عل ج(7-5جدول )
 052 معوقات تطبيق معالجات الحوائط المصمتة والأسوار وكيفية التغلب على هذه المعوقات من وجهة نظر الخبراء د(7-5جدول )
 051 معالجات الحوائط المصمتة من وجهة نظر الخبراء (8-5جدول )
 051 صمتة والأسوار وكيفية التغلب على هذه المعوقات من وجهة نظر الخبراءمعوقات تطبيق معالجات الحوائط الم (1-5جدول )
 051 معوقات تطبيق معالجات الحوائط المصمتة والأسوار وكيفية التغلب على هذه المعوقات من وجهة نظر الخبراء (12-5جدول )
 050 أسباب عدم تواجد أنماط متنوعة من المباني من وجهة نظر الخبراء (11-5جدول )
المعوقات التشريعية لتنظيم التشريعات للخصائص المعمارية والطابع وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر  (10-5جدول )

 الخبراء
053 

المعوقات البيئية لتنظيم التشريعات للخصائص المعمارية والطابع وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر  (13-5جدول )
 الخبراء

053 

عوقات الاجتماعية لتنظيم التشريعات للخصائص المعمارية والطابع وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الم (14-5جدول )
 الخبراء

053 

المعوقات الاقتصادية لتنظيم التشريعات للخصائص المعمارية والطابع وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر  (15-5جدول )
 الخبراء

053 

نظيم التشريعات للخصائص المعمارية والطابع وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر المعوقات الأخرى لت (16-5جدول )
 الخبراء

054 

 054 أسباب عدم ملاءمة أشجار الفيكس لشوارع وسط المدينة من وجهة نظر الخبراء (17-5جدول )
ذه المعوقات من وجهة أنواع النباتات البديلة التي تصلح للشوارع ومعوقات استخدامها والتغلب على ه (18-5جدول )

 نظر الخبراء
054 

المعوقات الاقتصادية لتنظيم التشريعات لأنواع  الأشجار وعناصر فرش الطريق وكيفية التغلب عليها من  (11-5جدول )
 وجهة نظر الخبراء

054 

لتغلب عليها من المعوقات الاجتماعية لتنظيم التشريعات لأنواع  الأشجار وعناصر فرش الطريق وكيفية ا (02-5جدول )
 وجهة نظر الخبراء

055 

المعوقات الأخرى لتنظيم التشريعات لأنواع  الأشجار وعناصر فرش الطريق وكيفية التغلب عليها من  (01-5جدول )
 وجهة نظر الخبراء

055 

وجهة نظر المعوقات التشريعية لتنظيم التشريعات لمعايير اللافتات وكيفية النغلب على المعوقات من  (00-5جدول )
 الخبراء

055 

 056 المعوقات البيئية لتنظيم التشريعات لمعايير اللافتات وكيفية النغلب على المعوقات من وجهة نظر الخبراء (03-5جدول )
المعوقات الاقتصادية لتنظيم التشريعات لمعايير اللافتات وكيفية النغلب على المعوقات من وجهة نظر  (04-5جدول )

 الخبراء
056 

 056 المعوقات التشريعية للحفا  على المباني الأثرية والتراثية من وجهة نظر الخبراء (05-5دول )ج
 056 المعوقات البيئية للحفا  على المباني الأثرية والتراثية من وجهة نظر الخبراء (06-5جدول )
 057 جهة نظر الخبراءالمعوقات الاجتماعية للحفا  على المباني الأثرية والتراثية من و (07-5جدول )
 057 المعوقات الاقتصادية للحفا  على المباني الأثرية والتراثية من وجهة نظر الخبراء (08-5جدول )
 057 المعوقات الأخرى للحفا  على المباني الأثرية والتراثية من وجهة نظر الخبراء (01-5جدول )
 058 لطرق وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراءالمعوقات البيئية لتوفير حارات دراجات با (32-5جدول )
 058 المعوقات الاجتماعية لتوفير حارات دراجات بالطرق وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء (31-5جدول )
 058 المعوقات الاجتماعية لتطبيق فكر المشاركة المجتمعية وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء (30-5جدول )
 051 المعوقات الأخرى لتطبيق فكر المشاركة المجتمعية وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء (33-5جدول )
 051 معوقات تطبيق فكر الحوافز وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء (34-5جدول )
 065 المناطق المكونة لوسط مدينة المنصورة (1-6جدول )
 076 يير الطريقمعا (0-6جدول )
 078 أنواع الأشجار المسموح بها (3-6جدول )
 071 أنواع النباتات العشبية المسموح بها (4-6جدول )
 082 أنواع النباتات المتسلقة المسموح بها (5-6جدول )



 083 معايير انتظار الدراجات المسموح بها (6-6جدول )
 085 معايير البروزات (7-6جدول )
 086 دول الاستعمالات المفصلج (8-6جدول )
 087 معايير واجهة الرواق (1-6جدول )
 088 أنواع معالجات الحوائط المصمتة (12-6جدول )
 081 أنواع اللافتات التجارية المسموح بها (11-0-6جدول )

 017 مفاهيم كود التشكيل العمراني المتعلقة بمبادئ العمران المستدام (1-7جدول )
ى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني بالتشريعات المنظمة للعمران والتنسيق الحضاري والعمارة مد (0-7جدول )

 بمدينة المنصورة
018 

 320-321 مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني بوسط مدينة المنصورة (3-7جدول )
 325 (4-7وثيقة المعايير العمرانيةجدول ) 

 



 

 ملخص البحث

 

العمراني والمعماري وخاصة  عشوائية التشكيلتعاني مدينة المنصورة كمثال للمدن المصرية من 

 هذفييي منة يية الييي المدينيية علييا الييرن  ممييا لتييا ميين ريمييية عاتصيياوية وتاري ييية ومعمارييية وعمرانييية  ييي

تسياعد مين الممكين رن البحي  عين رووا   صعي الوصول لبيئة عمرانية مستدامة مما يستوجيت عشوائيةال

كأحيد رووا   Form Based Codeكوو التشكيل العمراني علا البح   ومن ينا ركزفي حل يذه المشكلة  

الأكثير انتشيارا  رواو حركة العمران الجديد الحركية الم ترحة بواسةةتح يق العمران المستدام ويي الأواة 

بغير    الباحثية عين ماييية العميران المسيتدام التي تبليور  فيتيا رنليي الحركيا  العمرانييةو حول العال 

كيوو كييأواة ايد تسياي  فييي حيل ييذه المشييكلة والوصيول لبيئية عمرانييية العن عمكانييية اسيت دام وضي  تصيور

تةبيق يذه الأواة وم ترحا  تذليل ييذه المعوايا  مين وجتية ل المتواعة مستدامة من خلال بح  المعواا  

 .نظر ال براء
 

 عمرانيية مسيتدامة بيئية ليق ل كيأواةبحي  وور كيوو التشيكيل العمرانيي : رولا :إلث  البحثث ويهدف

بحي  علااية مفيايي  كيوو التشيكيل   ثانييا: واست راج المفايي  ال اصة به لتح يق مبياو  العميران المسيتدام

  ثالثييا: بحيي  مييد  تح ييق بمدينيية المنصييورة ووسييةتا ارةوالعميي رانمرانييي بالتشييريعا  المنظميية للعمييالع

مشييكلا  تةبيييق  وراسيية: بوسييم مدينيية المنصييورة  رابعييا بييالعمران ال ييائ وو التشييكيل العمرانييي مفييايي  كيي

وم ترحيا  تيذليل ييذه المشيكلا   بمدينة المنصيورة كمثيال للميدن المصيريةمفايي  كوو التشكيل العمراني 

 .الم تصينمن وجتة نظر 
 

ييي ميا  السثاا  الأو : : يثالبحث سئثةل الأومن رجل تح يق رييدا  البحي  تي  وضي  مجموعية مين 

السثاا   تح يق مباو  العمران المستدام وخلق مجتمعا  عمرانية مستدامة؟لالتشكيل العمراني  مفايي  كوو

مييا ميد  تح ييق مفييايي  كيوو التشييكيل العمرانيي بالتشييريعا  المنظميية للعميران والعمييارة والتنسيييق  الثثني::

مييا مييد  تح ييق مفييايي  كييوو التشييكيل  الثنلثثث:السثثاا   الحضيياري والميي ثرة علييا وسييم مدينيية المنصييورة؟

في ضوء المعواا  والمشاكل التي ايد تواجيه  :لرابعالساا  ا بوسم مدينة المنصورة؟  بالعمرانالعمراني 

تةبيق مفايي  كوو التشكيل العمراني في وسم مدينة المنصورة يل يمكين رن يينجه ييذا التةبييق فيي خليق 

  عمران مستدام؟ 
 

مين رجيل  التاليية: المنهجيث اتبيا  تي   البحثيية وضعتا لتنياول المشيكلة ت  لا الأسئلة التيللإجابة ع

البثن  من  الفصل الأو في  معرفة العلااة بين كوو التشكيل العمراني ومباو  العمران المستدام  اام البح 

العمرانيية التاوفية  اسيتعرا  الحركيا ث  بعر  فكرة التنمية المستدامة وبداية ظتوريا وتعريفتا   الأو 

 للوصول علا مايية التكوين العمراني المستدام وكيف رن ييذه الحركيا  تبليور  فيي اتجياه سيمي العميران

ثيي   الاتجيياه الأرييتر والأكثيير انتشييارا حييول العييال  فييي التعبييير عيين العمييران المسييتدام  حييي  رصييبه الجديييد

الفصثل بعد ذلك ايام البحي  فيي لعمران المستدام. كأواة لتح يق مباو  ا التركيز علا كوو التشكيل العمراني

ي لتح ييق مبياو  العميران مجموعية مين الأمثلية لميدن اسيت دم  كيوو التشيكيل العمراني باسيتعرا  الثني:

تيي  وراسيية كييل مثييال ميين خييلال اسييتعرا  بيانييا  عاميية عيين المدينيية  وريييدا  الم ةييم ول ييد   المسييتدام

مستدامة ث  وراسية تفصييلية ليدور كيوو التشيكيل العمرانيي فيي وم ترحاته لتةوير وسم المدينة علا رسس 

تح يق مباو  العمران المستدام  وتنتتي وراسة المثال بتحلييل رييدا  الم ةيم فيي ضيوء مبياو  العميران 

 بعيد الانتتياء مينالمستدام  واست راج مفيايي  كيوو التشيكيل العمرانيي المتعل ية بمبياو  العميران المسيتدام. 

المتعل يية بمبيياو  العمييران المسييتدام تيي  تجمييي  كييل مفييايي  كييوو التشييكيل العمرانييي  مثلييةوراسيية جمييي  الأ

تيي نظمي  بشيكل متشيابه   كما ت  التركيز علا بعض المعايير المتعل ة بتذه المفايي  والوالمتكررة بالأمثلة

 يكون البح  اد رجاب علا الس ال البحثي الأول. وبانتتاء يذا الجزء في الأمثلة.

لييك اييام البحيي  بدراسيية التشييريعا  الميي ثرة علييا العمييران والعمييارة والتنسيييق الحضيياري بمدينيية بعييد ذ

  وذلك بتد  م ارنتتا م  كوو التشكيل العمراني لمعرفة مد  تح ق مفايي  الكيوو بنلبن  الثني: المنصورة

 يكون البح  اد رجاب علا الس ال البحثي الثاني. وبانتتاء يذا الجزء .بتذه التشريعا 



 

بتوضييه مينتد وراسية الحالية المسيت دم  البثن  الثنلثثفيي  وللإجابة علا الس ال البحثي الثال  ايام البحي 

بوسيم  بيالعمران ال يائ بدراسية ميد  تح يق مفيايي  كيوو التشيكيل العمرانيي  البن  الرابعوروواته ث  اام في 

د م ارنة بين مد  تح ق مفايي  كوو التشيكيل العمرانيي بالتشيريعا  وميد  تح  تيا ع  ث  .مدينة المنصورة

علا رر  الواا  لبح  ما عذا كان يناك تنااض ما بين التشري  والوااي  وبالانتتياء مين ييذا الجيزء يكيون 

 البح  اد رجاب علا الس ال البحثي الثال .

حول المعوايا  التيي ايد تواجيه  الم تصين يد  لتجمي  آراءبالنسبة للجزء الأخير من البح  ف د 

 تةبيق مفايي  كوو التشكيل العمراني في وسم مدينة المنصورة ورؤيتت  حول التغلي عليا ييذه المعوايا 

لا السي ال البحثيي الرابي  وبانتتاء يذا الجزء يكون البح  اد رجاب ع  البن  الخنمسويو ما ت  عمله في 

توصيل عليتيا البحي  تي  عميل جيزء مين كيوو التشيكيل العمرانيي ال يا     وبناءا علا النتائد التيوالأخير

بوسييم المدينيية ليكييون نمييوذج لشييكل التشييريعا  الم تييرى الييذي يعمييل علييا تنظييي  جمييي  مفييروا  البيئيية 

 .بنلبن  السندس العمرانية والمعمارية من رجل الوصول لبيئة عمرانية مستدامة
 

يل العمرانيي مبنيا عليا مجموعية مين المفيايي  لتح ييق كيوو التشيكفيي رن  يتنئج البحثواد تمثل  

التشريعا  المنظمية لمفايي  بمفتوم  وببح  مد  تح ق يذه ا 81التركيز علا مباو  العمران المستدام ت  

مفتوم  من مفايي   88 اتضه عدم تح قللعمران والعمارة والتنسيق الحضاري بمدينة المنصورة ووسةتا 

مفيايي  عليا حيد ميا  وتح يق مفتيومين ف يم  باعضيافة لعيدم  5لتشريعا   وتح ق كوو التشكيل العمراني با

كفاييية التشييريعا  ال اصيية بمدينيية المنصييورة للييتحك  فييي التكييوين العمرانييي والمعميياري للمدينيية وتح يييق 

سم مدينية المنصيورة اتضيه عيدم العمران المستدام  وببح  مد  تح ق مفايي  الكوو علا رر  الواا  بو

مفايي  بشكل  4  وتح ق مفتوم واحد علا حد ما  وتح ق مفايي  ب در ضئيل جدا 6وتح ق  مفايي   5ق تح 

ب در كبير. كيذلك ينياك تنيااض ميا بيين تح يق رو عيدم تح يق المفيايي  بالتشيريعا   مفتوم 2  وتح ق كامل

المفييايي   المنظميية للعمييران والعمييارة والتنسيييق الحضيياري بمدينيية المنصييورة وبييين رر  الواايي  فييبعض

تح    بالتشريعا  ول  تتح ق علا رر  الوااي  والعكيس  وبسي ال ال بيراء عين معوايا  تةبييق مفيايي  

كوو التشكيل العمراني بوسم مدينة المنصورة وتصيوراتت  لتيذليل ييذه الع وبيا  اتضيه رن بعيض مفيايي  

جذريية سيواء بيئيية  رو  كوو التشكيل العمراني يصعي تح ي تا بوسم مدينية المنصيورة وون عميل تغييرا 

اجتماعية  وبعض المفايي  الأخر  يمكن تةبي تا بعد عمل تعديل في معايريا  ورن جميي  المعوايا  التيي 

اد تواجه تةبيق مفايي  الكوو يمكن تصنيفتا علا فئا  رئيسية ويي عما تشريعية  رو اجتماعية رو ااتصاوية 

ظومة متكاملة من الم ةةا  المبنية علا مباو  العميران   ويمكن التغلي عليتا من خلال عمل منرو بيئية

المستدام  وبناء منظومة تشريعية خاصة بمدينة المنصورة ووسيةتا تعميل عليا الاسيتفاوة مين التشيريعا  

الموجيووة الغيير مفعلية وعضيافة مجموعية مين الاريترانا  البنائيية والت ةيةيية التيي تسياعد عليا تح ييق 

اني م  ضرورة وض  آلييا  لمتابعية تةبييق ييذه التشيريعا  وفير  الع وبيا  مفايي  كوو التشكيل العمر

الراوعة في حال م الفتتا  والتركيز علا الجاني الاجتماعي لما له من ريمية في وعي  الجانيي الت ةيةيي 

والتشييريعي  والحيير  علييا المشيياركة الفعاليية لل ةييا  ال ييا  فييي تنفيييذ م ةةييا  التةييوير ميين خييلال 

للحيوافز والمكافييت  تكفيل للمسييتثمر الاسيتفاوة فييي م ابيل خييدما  فعليية تعييوو بالفائيدة علييا منظومية عاوليية 

المجتميي  ككييل. ر  رن كييوو التشييكيل العمرانييي يمكيين رن ييينجه فييي خلييق عمييران مسييتدام بوسييم مدينيية 

  المنصورة عذا ت  تةبيق المنظومة المذكورة.

 



 أ



المقدمة:

 خلفية عن البحث:

انتشرمصطلحالتنميةالمستدامةكاتجاا داد لأالااليلالتنمياةالةالياةد ادمااتساااتميا التنمياة

منمشكلاتديئيةواجتماعية،وأصااحذا االمصاطلحعااب اد ادالمالتمرال االمةللايئاةوالتنمياةالةد ثة

"التنميةالتاةتااجا ايتياجااتااجيااحالةالياة و وال يعرفالتنميةالمستدامةعلىأنها7891عام

والمجتم اتالمستدامة"ذة،(Wheeler, 4002)الإضراردإمكانيةااجياحالمستقاليةلتةقيقايتياجاتهم"

،وتتكا (Egan, 4002)منأجلأت ز زال يشالمستدام"تطا رذاالمجتم اتالتةتمتخطيطهاودنابهاأو

ماااراالخاااراا،وال ماارا المسااتدام،ولكااةتةقااقالماااانةللمجتم اااتالمسااتدامةماانال الانيااةالما  ااة

الخارااالفابداالمرجاامنهالاددمنأ  تمتاز  هاضمننسيجعمرانةمتكاملأمنذنااجاااتأذمياة

فماذياة،ولقادههارتال د ادمانالاتجاذااتال مرانياةالتاةتةااوحت ر اfarr,4009))ال مرا المستدام

مةاتجا ال مرا الجد دوذا"يركةعمرانيةنامياةاتالتكا نال مرانةالمستدام،وتالارتذ  الاتجاذ

داااينمجتمااامالم ماااار ينوالمخططاااينوالتاااةتسااا ىلإعاااا اتشاااكيلأالايئاااةالما  اااةلياااتمتةساااينهالتلااااة

مجتم اااتتراعااةالمقيااا وذااا اادعالخلااق.(Stefan, 4002)"الايتياجاااتالإنسااانيةدطر قااةأمااالأ

الإنسانةوتشجمعلىالسير،وتيسرعمليةالاصاح،ذاتالت مالاتمختلطةوتدعمالتناعدكلأصاار ،

تاادعمالتصااميموتااامرالإلااكا المخااتل الاا ي نالاالمختلاافالايتياجاااتومختلاافمسااتا اتالااد لأ،و

امةمنالمجتم اتالتقليد ة،وتاامرأنماا الم ماريوال مرانةالجيد،ك لكتكا ذ  المجتم اتأكثركث

متناعةمنولابلأالنقلأالصد قةللايئة،كالأذلاكمامالةفااهعلاىالايئاةوتقليالأالتالسيراتالسالايةللتنمياة

انتشاروعلاىالار ممانأ ددا اةنشالت كاناتماةالالا ااتالمتةادا لاأنا .(Stefan, 4002)علاىالايئاة

واجتا  اانااار ليا كاتجاا والمنطقةال رديةأ ااداوأوروداوألترالياوأليامةكندسرعةياحال الم

.(Grant,4002)م ارعنماذيةالتكا نال مرانةالمستدام

ودالت راضاامثلةال الميةالمختلفةلمشار مقامتدمةاولةتطايقماا ئال مارا الجد ادههار

أ كااا التشااكيلأال ماارا الجد ااديركااةاأوضااحروا قاا ،كمااكااا التشااكيلأال مرانااةكاال اام الااةلتةقي

ال مرانااةذاااالالاايلةالمثلااةلتف ياالأماااا ئال ماارا الجد اادماانأجاالأضااما أ تساايرالتنميااةدالشااكلأ

"أ ااتشر  يةت ملأعلاىتناايم،و  رفكا التشكيلأال مرانةدلن (New Urbanism,4001)المطلا 

المااانةوعلاقتهاامامد ااهاالاا قوعلاقتهاادالفرا ااتتكاا نلاحالاتةكمماةالتنميةال مرانيةمن ا

ال امةوذلكلكةت مالأعلاىتكاا نوتشاكيلأالفرا ااتدشاكلأمنالال،مام  جاا  لاي مانالالات مالات

ركازالاةاععلاىكاا التشاكيلأال مراناة،لا لك(Sharp,4002)ضامننسايجعمراناةمتكامالأ"المختلطة

ضأمثلااةلمااد ،والاات رلكااا د اارضالناااايةالمختلفااةلقااامقماااا ئال ماارا المسااتدام،وكاال االتةقياا

التخدمتالكا لتةقيقماا ئال مارا المساتدام،دهادفالاتناا مفااذيمكاا التشاكيلأال مراناةالمت لقاة

وال ماارادماا ئال مارا المساتدام،سامدةاعمادقتةقاقذا  المفااذيمماةالتشار  اتالمناماةلل مارا 

،سامدةاعمادقوالتنسيقالةااريوالملسراعلىمد نةالمنصاراوولاطهاوذاةالةالاةمةالأالدرالاة

دال مد نةالمنصارا،وذلكدهدفم رماةأيالمفااذيم جالالتركيازدال مرا القابمتةققذ  المفاذيم

يمال مراناةالتصامالمختصاينماةمجاالاتمالاةاعدالاتطلاعاراااعلي عنادتطاياقالكاا ،د ادذلاكقا

وال ماراوالتنسيقالةااريوتنسيقالمااقملم رمةرأ همياحالم اقاتالتةقادتااجا تطاياقمفااذيم

لكاةتكاا مرعادادال مد نةالمنصاراوتصاراتهمللتغللعلاىذا  الم اقااتكا التشكيلأال مرانة

مرانياةمساتدامةوذلاكلاي ماةعندعملأكا تشكيلأعمرانة مكنالتخدام كالايلةلخلاقمجتم ااتع

،وماةالنها اةواعنماا اعلاىالنتاابجالتاةمد نةالمنصارامق ولكندشكلأ مكانت ميما ماةمصاركلهاا

تاصلأ ليهاالاةعتمعملأنماذجلجزامنكا التشكيلأال مراناةلالا المد ناةليانامجميامالمفار ات

.مستدامةال مرانيةوالم مار ةمنأجلأ لقديئةعمرانية


    المشكلة البحثية:

ال مرانةوالم ماريو اصةعشاابيةالتشكيلأمنكمثاحللمد المصر ةت انةمد نةالمنصارا

  م مار ااةوعمرانيااة،ذااتصااا  ةوتار خيااةومااةمنطقااةقلاالالمد نااةعلااىالاار مممااالهاااماانأذميااة ق



  



وضامتصاارعان مكانياةالاتخدامكاا اجلص لالاصاحلايئةعمرانيةمستدامةمما ساتت شاابيةال

دةاعوالاصااحلايئاةعمرانياةمساتدامةمان الاحقدتساذممةيلأذ  المشكلةالتشكيلأال مرانةكل اا

،ومانالمختصاينمانوجهاةودةعمقترياتتا ليلأذا  الم اقااتتطايقذ  اا االالمتاق ةالم اقات

ذناكانتأذدافالاةعكما لة:

 ف البحث:اهدأ

عمرانياةمساتدامةديئاةخلاقلكال اادةاع وركاا التشاكيلأال مراناةأذادافأولا:أرد اةللاةع

دةاععلاقاةمفااذيمكاا التشاكيلأ،سانياا:والتخراجالمفاذيمالخاصةد لتةقيقمااا ئال مارا المساتدام

،سالثااا:دةااعماادقتةقااقادمد نااةالمنصاااراوولااطهاراوال ماارا مرانااةدالتشاار  اتالمنامااةلل مااال 

مشااكلاتتطايااق رالااة:دالاا مد نااةالمنصااارا،راد ااادااال مرا القااابممفاااذيمكااا التشااكيلأال مرانااة

ومقتريااتتا ليلأذا  المشاكلاتدمد نةالمنصااراكمثااحللماد المصار ةمفاذيمكا التشكيلأال مرانة

.المختصينمنوجهةنار

 :ةيالبحث سئللةالأ

تةقياقماااا ئال مارا المساتدامو لاقمجتم اااتلالتشاكيلأال مراناةذاةمفااذيمكااا ماا:السؤاا  الأل 

عمرانيةمستدامة؟

ماااماادقتةقااقمفاااذيمكااا التشااكيلأال مرانااةدالتشاار  اتالمنامااةلل ماارا وال ماااراالسؤؤاا  الثؤؤ   :

والتنسيقالةااريوالملسراعلىول مد نةالمنصارا؟

دال مد نةالمنصارا؟دال مرا القابمدقتةققمفاذيمكا التشكيلأال مرانةمامالساا  الث لث:

مةضاااالم اقااتوالمشااكلأالتاةقادتااجا تطاياقمفااذيمكاا التشاكيلأال مراناةماة:لرابعالساا  ا

ول مد نةالمنصاراذلأ مكنأ  نجحذ االتطايقمة لقعمرا مستدام؟


 أهمية البحث:

دمد ناةالمنصااراكنمااذجلكثيارمانالماد كلةعشاابيةالتكا نال مرانةوالم مااريزا دمشتت

ل لكمإن منالهامأ  قامالاةعدتسلي الاااا،الاصاحلمجتممعمرانةمستدامدما ص لالمصر ة

دةاعو،ةوالم مار اتكاا نالماا يللايئاةال مرانياةالتناايمكال اات مالأعلاىعلىكا التشكيلأال مرانة

ماةمد ناةالمنصاارا مراناةالتشاكيلأالكاا وتةد ادمشاكلاتتطاياقمفااذيم،قت دال مرا المساتدامعلا

عملأكا تشكيلأعمرانة مكنالتخدام كاليلةلخلقعندلكةتكا مرعداودةعيلاحذ  المشكلات

كنت ميم مةمصركلها.مجتم اتعمرانيةمستدامةوذلكلي مةمد نةالمنصارامق ولكندشكلأ م


 المنهجية البحثية:

اتااعالمنهجيةالتالية:تمالاةثيةوض هالتناوحالمشكلةتمللإجادةعلىاالئلةالتة

منأجلأم رمةال لاقاةداينكاا التشاكيلأال مراناةومااا ئال مارا المساتدام،قاامالاةاعد ارضمكارا

ها،سمالت رفعلىالمجتم اتالمستدامةودنيتهاالما  اةالمكاناةالتنميةالمستدامةوددا ةههارذاوت ر ف

منالماانةالخارااوال مرا المستدام،وتاضيحعلاقةالتكاملأدينهمييعلا تمتةقيقالفاابدالمرجاا

منالماانةالخاراا و التاز مالجيدلهاضمننسيجعمرانةمتكاملأ،ودالتالةركزالاةععلىجزا

را المسااتداموقااامدالاات راضالةركاااتال مرانيااةالها مااةللاصاااح لااىماذيااةالتكااا نال مرانااةال ماا

المستداموكيفأ ذ  الةركاتتالارتمةاتجا لمةال مرا الجد دددأماةأمر كااسامانتشار ارجهاا

دذاااالاتجااا ااعااهر لااىكنااداوأوروداااوألااترالياوالااياوالمنطقااةال رديااةملصاااحاتجااا ال ماارا الجد اا

وااكثرانتشاراياحال الممةالت ايرعنال مرا المستدام،ودالاةععنأ واتتف يلأال مرا المستدام

من لاحالت راضاامثلةال الميةلمشار مقامتدمةاولةتطايقماا ئال مرا الجد دلااامة نشااا

يلأال مرانااةكاال االتةقيااقماااا ئال ماارا المسااتدام.مااد جد ااداأوتطااا رمااد قابمااةههااركااا التشااك

الم تمدعلىتجميمالايانااتيااحهاااذروذاالمنهجالالتقرابةالتخدمالاةعمةذ  المريلةالمنهج



 ج



،وأ واتالاةاعالمساتخدمةماةذا  المريلاةتمثلات(Merriam, 7889)م ينةللتاصلأ لىعلاقاتكلياة

كتلومااقمعاكةالإنترنت.مةمجماعةالاسابقمنال

د دذلكقاامالاةاعداالتركيزعلاىمجماعاةماناامثلاةلماد الاتخدمتكاا التشاكيلأال مراناة

لتةقيقماا ئال مرا المستدام،اامثلةالتةتما تيارذاكانتجمي هامنالالا ااتالمتةادامنشاليركاة

التجاار دهااذاةااكثارناااجا،كمااأ مقياا ال مرا الجد دوكا التشكيلأال مرانةييعوجادأ 

ااكثارانتشااراعلاىذا ايالةالدرالةالمستخدمةدالاةعوذاتطاا رولا مد ناةقاابم،كاناتالتجاار 

دالتجاار اامر كياةأمااالتجاار ال المياةالتاةتامالاصااح ليهااكانات ماالالاتخدامماجا االمستاق

أ رق يرول المد نة،ودالتالةكاناتذنااحياجاةللالات انةدتجاار الكا مةمد جد داأومشار م

كاملااةلالااتخدامكااا التشااكيلأال مرانااةمااةتطااا رولاا مد نااةقااابموذاااماااأمكاانالةصاااحعلياا ماان

أمثلةوكا م ياارالا تياارلها  اامثلاةذاةأ تكاا ماد قابماةقد ماة9التجار اامر كية،تما تيار

ت دأيدثمانمد ناةالمنصاارايالاةالدرالاة لاأ مد وعلىالر ممنأ ذ  ال78ا للقر نسايات 

أذمالتةالاتال مرانيةلمد ناةالمنصااراكاناتماةالقار التالامعشار،كا لكأ تكاا الاتخدمتكاا 

الم يارا مق ذمااالتشكيلأال مرانةكل االتةقيقماا ئال مرا المستداممةتطا رول المد نة،ذ ا 

ماتما تياراامثلةعلي وذلكلكة مكنالتناا مفاذيمكا التشكيلأال مرانةالمت لقاةدمااا ئال مارا 

أمثلاةليكاا رقاممنالال مكانالاعتماا 9المستدام و أ تكا ذناحأيمةاد اتمسااقة.وتاما تياار

 ص لم  الدرالةالمت مقةللأمثلاةأوصاغيرجادالاعلي مةالتناا المفاذيمدةيعلا كا كايرجدا

 مكنالالتنا علىنتابج .تم رالاةكالأمثااحمان الاحالات راضديانااتعاماةعانالمد ناة،وأذاداف

المخطاا ومقترياتاا لتطااا رولاا المد نااةعلااىألاا مسااتدامةساام رالااةتفصاايليةلاادوركااا التشااكيلأ

 المساتدام،وتنتهاة رالاةالمثااحدتةليالأأذادافالمخطا ماةضاااال مرانةماةتةقياقمااا ئال مارا

ماا ئال مرا المستدام،والتخراجمفاذيمكا التشكيلأال مراناةالمت لقاةدمااا ئال مارا المساتدام.تام

اتااعنف االلا لكلأمثاحمناامثلةالثمانياة،ود ادالانتهااامنهااتامتجميامكالأمفااذيمكاا التشاكيلأ

،كماااتاامالتركياازعلااىد ااقالم ااا يروالمتكاارراداامثلااةالمت لقااةدماااا ئال ماارا المسااتدامل مرانااةا

المت لقةده  المفاذيموالتةنامتدشكلأمتشاد مةاامثلة.واعتمدالاةعمةذا  المريلاةعلاىالمانهج

)داناصااحلالاتنتاجاتمةاد االتةليلةالم تمدعلىعارضالايانااتسامتةليلهااومقارنتهااوتفسايرذالل

والم تمدعلى رالةالقااعدالجزبيةللخروجد دذلكالالتقرابةسمالاعتما علىالمنهج(4009قالم،

،وأ واتالاةااعالمسااتخدمةمااةذاا  المريلااةتمثلااتمااةمجماعااة(Merriam, 7889دقااعاادعامااة)

كيلأال مراناةالخاصاةدهاا.ودانتهاااذا االجازاتشمخططاتتطا رول المد نةللمد الثمانيةوأكاا ال

 كا الاةعقدأجا علىالسلاحالاةثةااوح.

قااامالاةااعددرالااةالتشاار  اتالماالسراعلااىال ماارا وال ماااراوالتنساايقالةااااريدمد نااة

 دهاا  المنصااارا،وذلااكدهاادفمقارنتهاااماامكااا التشااكيلأال مرانااةلم رمااةماادقتةقااقمفاااذيمالكااا

التشر  ات،والتخدمالاةعمةذ االجزاالمنهجالمقار ال ي هدفلتاضيحأوجا التشااد والا اتلاف

(Mills and others, 4002،)ذاةمجماعاةالقااانينواللااابحوأ واتالاةعالمستخدمةماةذا  المريلاة

رادالإضااامةلاادلابلأالتنساايقالتنفي  ااةالخاصااةدهاااوالماالسراعلااىال ماارا وال مااارادمد نااةالمنصااا

 كا .ود لك،ومفاذيمكا التشكيلأال مرانةالتةتمالتاصلأ ليهاالةااري،وأكاا مركزدةاثالاناا

الاةعقدأجا علىالسلاحالاةثةالثانة.

وللإجادةعلىالسلاحالاةثةالثالعقامالاةعددرالةمدقتةققمفااذيمكاا التشاكيلأال مراناة

انهااامثاااحللمااد دالاا مد نااةالمنصااارا،ولقاادوقاامالا تيااارعلااىمد نااةالمنصااارادااال مرا القااابم

 ياا الايئاةعشاابيةالتشاكيلأال مراناةوالم مااريودالتاالةالتةت انةمنوالمتالطةالةجمالمصر ة

 المشكلاتال مرانياةونارالتشادوذ االناعمنالمد منتشرمةأنةااالجمهار ةال مرانيةالمستدامة،

والم مار ةدم امالمد المصر ة مكنأ تكا مد نةالمنصارانماذج مكنالالتفا امنتجردتهامة

للشااكةنقطاةذاماةمانالنسايجالمكاا وتمثالأمةامااةالدقهلياةلعاصامةذاة،ك لكمصر ةأ رقمد 

)الهيئةال امةللتخطي ىالمةامااتالمجاورااا رق لتلسيرذا ارجالمةاماةال مرانيةدإقليمالدلتاو متد

.ولقادالاتخدمالاةاعماةوأ يراذةمد نة سهلأدةثهاوالاصاح ليهادالنسااةللاايثاة،(4009ال مرانة،



  



ذ االجزامنهج رالةالةالةوال ي تمالتخدام مةيالةالر ااةماةعمالأالدرالاةالمت مقاةلمجماعاة

وذاما هدف لي ذ االجزامنالاةع،ولقدتما تيارول مد نةالمنصارا(Yin, 7882)منالاااذر

تةتايعلىالمكاناتال مرانيةوالم مار ةالتة هدفكاا التشاكيلأال مراناةانهاناراكةالةللدرالة

انيااةماانأجاالأمااالكا  هاادفلتنااايمالتكااا نال مرانااةوالم ماااريللايئااةال مرلتطا رذاااوالةفاااهعليهااا

الةفاااهعلااىذا ااةالمنطقااةوماانيهاااالتراسيااةوااسر ااةوتاااميرديئااةمنالاااةومشااج ةعلااىالساايرتاادعم

ت تاارقلالالمد ناةالقاد مالالت مالاتالمختلطةوتيسرعمليةالاصااح،ومنطقاةولا مد ناةالمنصاارا

مد نةودالتالةمانيينأسر ينمنماانةالاودهولهاأذمية اصةمةالت ايرعنذا ةالمد نةوددا ةنشلتها

الشاارعالتجار اةالهاماةدالمد ناة،وذاةك لكذةتةاي، الةفاهعلىذا ةالمنطقةوتراسها مكنللكا

تطلأعلىنهرالنيلأالمتنف الربيسةللمد نةومساريركةالمشاااو،أكثرالمنا قكثامةلةركةالمشاامن

كاانللكااا أ  ساااعدمااة لااقديئااةمنالاااةللمشااااتشااجمعلااىالساايرومختلطااةودالتااالة ماالالااةدهااا

ودالتاالة مكانعار انةيركاةربيسايين ردطاا أجازااالمد ناةدا ااهادالمنطقاة قامكما،الالت مالات

كماأوضةتالتجار ال الميةالتةالتخدمتكا التشكيلأال مرانةعلى،للكا أ  يسرعمليةالاصاح

قالمد نةككلأأن عندددا ةتجردت كا  ستخدمأولاعلىااجزااالهامةمنالمد نةأولاسمت ميما مستا

د دذلكتامدةاعمادقتةقاقالكا .د دذلك،ل لكتما تيارول مد نةالمنصاراكادا ةلا تاارتجردة

معقدمقارنةداينمادق دذلكتدمفاذيمكا التشكيلأال مرانةعلىأرضالااقمدال مد نةالمنصارا،

تةققمفاذيمكا التشكيلأال مرانةدالتشر  اتومدقتةققهااعلاىأرضالااقاملاةاعماا ذاكاا ذنااح

تناققمادينالتشر موالااقمودالانتهاامنذ االجزا كا الاةعقدأجا علىالسلاحالاةثةالثالع.

لتجميامارااالخااراايااحالم اقااتالتاةقادتااجا تطاياقذادفدالنساةللجازااا يارمانالاةاعمقاد

مفاذيمكا التشكيلأال مرانةمةول مد نةالمنصاراورؤ تهمياحالتغلالعلاىذا  الم اقاات،ولقاد

لقادراعلاىالاصااحل ماقلمااتتيةا ماناوجهالاج أللا المقادلاتاعتمدالاةعمةذ االجزاعلى

والترعدتالاايثةدمجماعةمنالدرالاتلتةد ديجامال يناةوكاا ارااالخاراا،تجميممةالم لامات

ماةمقاادلات ايار40مةمقادلات ارااالتخطاي والتصاميمال مراناة،و اير40يجمال ينةكما لة:

ماةمقاادلات اارااتنسايق ااراا2مةمقادلاتالتنسايقالةاااريوااساار،و اير72 ارااال مارا،

،و رجمذلكأ اا لىأ مجالةالتخطي والتصميمال مرانةوال ماراذماالمجاالا الربيسايا لمااقما

و مثلاالجزاااكارمةألئلةالمقادلة ليهماالتنسيقالةااريسمتنسيقالماقموال ي تمالسلاحمي عن

من تممقادلتهممةمجالةالتخطي والتصميمال مرانة ليهماماضاعوايدمق ،ل لكروعةز ا اعد 

وتامتنااوح(،3االخاارااماةملةاق)لاوتاجدقابمةدللمااذل،سيقالةااريوأ يراتنسيقالماقمالتن

 عادا الاتماراتامماةالادا اةو.دمانهج رالاةالةالاةأ ااالمقادلاتدشكلأأكثرتفصيلامةالااا الخاا 

 جراا رالةالتطلاعيةلم رمةمدقلهالةووضاحاالئلةوكاا نمااذجالاتماراالمقاادلاتاالئلةو

(،وأوضااةتالدرالااةالالااتطلاعيةد ااقالمشااكلاتالااجاالتلاميهااامااةذاا  4كمااا اضااة ملةااق)

الالاتمارات اد لأتاملا لكالالتمارامنأجلأ جرااالمقاادلاتدشاكلأواضاحللةصااحعلاىنتاابج قيقاة،

كا لكروعاة(،4الدرالةالالتطلاعيةوأصاحعكلأالتماراتالمقادلاةكماا اضاة ملةاق)ناااعلىد

عندوضماالئلةأ  تمالسلاحعنالمفاذيمالتةأههرتالدرالةالميدانيةعدمتةققهاأوتةققها لىيد

دددا اة جارااالمقادلاةأعطاتعناوما،لكنالمفاذيمالتةتةققتدشكلأكاملأأوكايرلم اتمالسالاحعنهاا.

الاايثةالخاراامكراعنماضاعالدرالةوقامتد رضصارتاضيةيةلمنطقةالدرالةوالنتاابجالتاة

ود دالانتهاامن جرااالمقاادلات،تاصلت ليهاوذلكلتكا نصاراواضةةلد همياحمنطقةالدرالة

اتالتةقدتااج تطاياقمفااذيمكاا التشاكيلأال مراناةقامتالاايثةدتةليلأ جاداتالخارااياحالم اق

دال مد نةالمنصاراوتصاراتهملكيفيةالتغللعلىذ  الم اقات.ودانتهااذ االجزا كا الاةعقاد

،ودناااعلىالنتابجالتةتاصلأ ليهااالاةاعتامعمالأجازامانلىالسلاحالاةثةالرادمواا يرأجا ع

رانةالخاا دالا المد ناةليكاا نمااذجلشاكلأالتشار  اتالمقتارحالا ي  مالأعلاىكا التشكيلأال م

تنايمجميممفر اتالايئةال مرانيةوالم مار ةمنأجلأالاصاحلايئةعمرانيةمستدامة.

 
 



  



  حدلد البحث:
مامللاةعمجماعةمنالةدو الماضاعيةوالمكانيةوالزمنيةوالتة جلم رمتهاعنادالت امالأ

تمثلاتالةادو المرتاطاةدالماضااعماةنتابجالاةعلاما صةتهاومصداقيتهاوذ  الةدو كما لة:

مةد  نااوح:أ الاةعم نةددرالة وركاا التشاكيلأال مراناةماةتةقياقمااا ئال مارا المساتدام

 مارا المساتدامم لاىالار مودالتالةمإن لم تطرقللأ واتاا رقالتةقدتسااعدماةتةقياقمااا ئال

ماانأ الدرالااةأوضااةتأذميااة وركااا التشااكيلأال مرانااةمااةتةقيااقماااا ئال ماارا المسااتدام لاأ 

المادأالخا دتاميرأنما متناعةمنالنقلأالصاد قةللايئاةكاا  وركاا التشاكيلأال مراناةماةتةقيقا 

السياراتوالدراجاتأوتاميرياامزتشجمعلىتامير يرمااعرتمثلأمةتاميرمنا قمنالاةلانتاار

ولابلأالنقلأالمختلفةأوتامير


المةد الماضاعةالثانةذامجماعةاامثلةال المياةالتاةتاما تيارذاامانأجالأتةد ادمفااذيم

كا التشكيلأال مرانةالمت لقةدماا ئال مرا المستداممكماذكارلاادقاماةالجازاالخاا دالمنهجياةأ 

الجد ادوكاا التشاكيلأال مارا اامثلةالتةتما تيارذاكاناتجمي هاامانالالا ااتالمتةادامنشاليركاة

ال مرانةييعوجدأ التجار دهاذةااكثرنااجا،كماأ مقيا يالاةالدرالاةالمساتخدمةدالاةاع

وذاااتطااا رولاا مد نااةقااابم،كانااتالتجااار ااكثاارانتشاااراعلااىذاا االمسااتاقماجااا ادالتجااار 

هاكانت مالالتخدامالكا مةماد جد اداأومشاار ماامر كيةأماالتجار ال الميةالتةتمالاصاح لي

أ ارق يارولا المد ناة،ودالتاالةكاناتذنااحياجاةللالات انةدتجاار كاملاةلالاتخدامكاا التشاكيلأ

يياعتام رالاةال مرانةمةتطا رول مد نةقابموذاماأمكنالةصاحعلي منالتجار اامر كياة

لةتمالتركيزعلىد قالمفاذيموالتا ا د قالمفاذيماا رقوالتاةلامود د جرااالدرا،تجار 9

أيأ مفاذيمكا التشكيلأال مرانةالتةتمالتاصلأ ليهامةالاةاعتاهردشكلأواضحوملسرمةالكا 

تمالةصاحعليهاامانتةليالأ رالااتتطاا رولا ماد أمر كياةعلاىألا مساتدامةلثمانياةتجاار ،

 ذاا تلفالمقيا ال يتتمعليهاالدرالاتكتناوحمنا قأ رقدالمد نةأو رالةالمد نةككالأودالتالة

ااارأوا تلفااتأماكنهاااماانالممكاانأ تاهاارمفاااذيمأ اارقللكااا دالإضااامةأوت ااد تالتجااار دشااكلأأك

للمفاذيمالتةذكرتمةذ االاةع.

ول مد نةالمنصاراكدرالةيالةلم رمةأولامدق تياراالمةد المكانةللاةعميتمثلأمةاأم

دها،وسانيادةعالم اقاتالتةقدتااج تطايقمفاذيمدال مرا القابمتةققمفاذيمكا التشكيلأال مرانة

كا التشكيلأال مرانةدهاومقترياتت ليلأذ  الم اقات،م لىالر ممنتشااد الااروفدل لالالماد 

تابجذ االاةعمرتاطةدمد نةالمنصاراوتةد داول المد نةدهاودالتاالةعناد رالاةالمصر ة لاأ ن

مفاذيمالكا دمد أ رقدالجمهار ةأومناا قأ ارقمانالماد مانالممكانأ تختلافنتاابجتةقاقأو

لتغلالعدمتةققالمفاذيم،ك لكعند رالاةالم اقااتالتاةقادتااجا تطاياقالكاا دماد أ ارقولاالأا

عليهامنالممكنأ تاهرد قالم اقاتالجد اداأوتختفاةد اقالم اقااتالماجاا اماةذا االاةاع

علىيسلهروفكلأمد نة.

ودالنسااةللمةاد الزمناةللاةااعماإ الاةاعم نااةددرالاةالاضامالاراذنمااةالفتاراالزمنياةالمصاااياة

 م عا االاةعد دمترازمنيةم ينة.لإجرااالاةع،ممنالممكنأ تتغيرالنتابج ذات
 

  هيكل الدراسئة:

دلر كود التشكيل العمرا   ف  تطبيق مبؤ د  العمؤرا   ":ذاالب ب الأل أداا ،ا ةل تكا الاةعمن

لكؤؤود التشؤؤكيل  "التنميؤؤة المسؤؤتدامةذاااالفصؤؤل الأل :،مصاالينو تكااا ذاا االاااا ماان"المسؤؤتدا  

وال ماارا المسااتدامودااينكااا للتنميااةالمسااتدامةال لاقااةدااينالاااااعلااىو هاادف لااى لقاااا" العمرا ؤؤ 

ومةاورذاواالاا التة عتلاهارذاالتنميةالمستدامةتاضيحمفهامدالتشكيلأال مرانة ادأالفصلأ

ممانالمختلفة،سمالت رفعلىالمجتم اتالمساتدامةولاماتها،والانياةالما  اةالمكاناةللمجتمامالمساتدا

لجيادلهااتكتمالأماابادالمااانةالخااراا لامان الاحالتاز امايياعلاعمارا ارااوعمرا مساتدام



 و



تةاوحت ر فماذياةالتكاا نالاتجاذاتال مرانيةالتةالفصلأو ست رض،مننسيجعمرانةمتكاملأض

نميااةالمجاااوراتيركااةماااا ئتذااةوأعااهرذاا  الاتجاذااات،ال مرانااةالم ااارعاانال ماارا المسااتدام

،سام اضاحالفصالأكيفياةويركةماا ئالمد الر فية،النقلأيركةماا ئالتنميةالماجهةنةاو،التراسية

ذ  الاتجاذاتمةاتجا وايدذااال مارا الجد اد،كمااههاراتجاا ا ار سااند وذااالنمااالا كة،تالار

وعلاى.رعاهراماةالت ايارعانال مارا المساتدامذاالاتجا ااكثااتجا ال مرا الجد دود لكاتاحأ 

والمنطقاةأوروداوألترالياوالاياولكنداها ارج لاأن انتشرددا ةنشلت دالالا اتالمتةداالر ممنأ 

ال ردية،د ادذلاكالات رضالفصالأكاا التشاكيلأال مراناةكال التةقياقمااا ئال مارا المساتداميياع

ا الجد دأ كاا التشاكيلأال مراناةذااالالايلةالمثلاةلتف يالأماا با مانأجالأروا يركةال مرأوضح

ههركا التشكيلأال مرانةكل ااتشر  يةت ملأعلىتنايمكما،ضما أ تسيرالتنميةدالشكلأالمطلا 

شااكيلأالاةااعلتاضاايحالجااناالالمختلفااةلكااا التالايئااةال مرانيااةمااةكثياارمااناامثلااة،وماانذنااااتجاا 

المختلفة،وال قااتالتةقدتااج تطايقالكا ،مكانات ووعياد ،مميزات و،ت ونشل ت ر فمنال مرانة

،وذلاكتمهياداا  اتمعارضمجماعاةوعلاقت دالتشر  اتالقابمةوالمستا اتالتة مكنتطايق عليها

الفصؤل الثؤ   : قال مارا المساتدامماةمناامثلةال الميةلمد الاتخدمتكاا التشاكيلأال مراناةلتةقيا

 قاامذا االفصالأدالات راضمجماعاةمان يياع"أمثلة تطبيقيؤة لمشؤرلع ك كؤود التشؤكيل العمرا ؤ " 

اامثلااةال الميااةلمااد اعتماادتعلااىكااا التشااكيلأال مرانااةكاال االةاالأمشااكلاتهاال مرانيااةوالاصاااح

مستاقمشروعاتتطا رول المد نةوذاالمستاقال يلل مرا المستدام،ولقدتما تياراامثلةعلى

 تناول الاةعمة رالةالةالةالمةليةلال مد ناةالمنصاارا،وقاامالفصالأدتةليالأكالأمثااحمانيياع

كاا مفااذيمالماا ئالتةذدفمشروعالتطا رلتةقيقهامةضااماا ئال مارا المساتدام،والات رض

لأمادأمنماا ئال مرا المستدام،ومةالنها ةتمالتخلا االالا المتاامالتشكيلأال مرانةلتةقيقك

ومرايلأتطا رولا المد ناةعلاىألا مساتدامةوالمساتنتجماناامثلاةالم روضاة،دالإضاامةلتجميام

،مساتداموالمساتنتجةمانكالأاامثلاةكا التشكيلأال مرانةلتةقيقكالأماادأمانمااا ئال مارا المفاذيم

ذلكلكة تمالالترعا دهامةالجازاالخاا ددرالاةالةالاة،ولقادقاامذا االااا دالإضاامة لاىالااا و

دةااع وركااا التشااكيلأال مرانااةمااة لااقمجتم اااتعمرانيااةااوحدتةقيااقأوحأذاادافالاةااعوذااا

ناةلتةقياقمااا ئمااذاةمفااذيمكاا التشاكيلأال مراوالإجادةعلىالسلاحالاةثةااوحوذاامستدامة،

ال مرا المستدامو لقمجتم اتعمرانيةمستدامة؟
 

"ب لمنصؤورة بكؤود التشؤكيل العمرا ؤ   رةلالعمؤ را علاقؤة التشؤراع ك المنةمؤة للعمؤ "ذا:   الب ب الث 

اا دالت راضالتشر  اتالمنامةلل مرا وال ماراوالتنسيقالةااريدمد ناةالمنصااراو قامذ اال

تشر  اتعامةعلاىمساتاقالجمهار اة نةالمنصارا،ييعقسمالاا التشر  ات لىقسمينوول مد

وتشر  ات اصةعلىمستاقمةاماةالدقهلياةومد ناةالمنصاارا،التشار  اتال اماةذاةقاانا الانااا

نااا،وقاانا المايدولابةت التنفي  ةوال ي  ملأعلىتنايمال مليةالتخطيطيةوالتنسايقالةاااريوالا

ولابةت التنفي  ةوالخا دتنايمذدمالماانةوالمنشآتالغيرا لةللسقا والةفاهعلى4002لسنة722

والمخات دةما اةالمااانة4070لسانة3والم ادحدقاانا 7893لسنة771التراثالم ماري،وقانا 

720،وقانا 7892لسنة722دقانا ولابةت التنفي  ةوالمااف لي 7829لسنة92ااسر ة.وقانا 

ولابةت 7822لسنة22ولابةت التنفي  ةدتنايم عغالاتالطرقال امةواارصفة،وقانا 7822لسنة

مجماعااة لاباالأالتنساايقالةااااري،ودالنساااةلمجماعااةو،التنفي  ااةدتنااايمالإعلاناااتدااالطرقال امااة

ةالمنصارامهاةتتمثالأماةالاعاترا اتالتخطيطياةوالانابياةالتشر  اتالخاصةدمةاماةالدقهليةومد ن

دااالمخط الالااتراتيجةال اااملمد نااةالمنصااارا،ونااارال اادماعتمااا المخطاا يتااىاا قامااتمةاماااة

الدقهليةد ملأاعترا اتدنابيةملقتةلماد مةامااةالدقهلياة.كا لكذنااحقااعادتناايمعملياةالإعلاناات

د مالأ رالاةلمادقتةقاقمفااذيمكاا التشاكيلأال مراناة،.سام قاامالفصالأالدقهلياة ا لأنطاقمةامااة

اةااععلاقااةمفاااذيمكااا التشااكيلأال مرانااةدالتشاار  اتوالخااا دالهاادفالثااانةالاةااعوداا لك ةقااق

،والإجادةعلىالسلاحالاةثاةالثاانةوذااماامادقالمنامةلل ماراوال مرا دمد نةالمنصاراوولطها



 ز



المالسراتةققمفاذيمكا التشكيلأال مرانةدالتشر  اتالمنامةلل مرا وال ماراوالتنسيقالةاااريو

علىول مد نةالمنصارا؟


 قاامدتاضايحالمنااذجالاةثياةالتاةتاماتااعهااللإجاداةعلاى""مؤنه  دراسئؤة الح لؤةوذاا :ث لثالب ب ال

رالاةالةالاةالمتاامماةالدرالاةالتطايقياةماةالاااديناالئلةالاةثياة،و ركازدشاكلأ اا علاىمانهج 

.المت لقةددرالةالةالةالرادموالخام .ك لك اضحذ االاا الةدو الاةثية


على أرض  دراسئة مدى تحقق مف هيم كود التشكيل العمرا  " وذا: رابعالب ب المةد دذلك قامالاةع

دالا داال مرا القاابمدقتةققمفاذيمكا التشكيلأال مراناةمددرالة"بوسئط مدانة المنصورة الواقع

دةاعمادقتةقاقمفااذيمكاا وذااالثالاع ذدماالاةاعمد نةمن لاحالدرالاةالميدانياةودا لك ةقاقال

الثالعوذامامدقو جيلعنالسلاحالاةثةدال مد نةالمنصارا.دال مرا القابمالتشكيلأال مرانة

 التشكيلأال مرانةعلىأرضالااقمدال مد نةالمنصارا؟تةققمفاذيمكا
 

تحليؤل تطبيق مف هيم كود التشكيل العمرا   بوسئؤط مدانؤة المنصؤورة معوق ك وذا": خ مسالب ب الومة

ناااريمكااا التشااكيلأال مرانااةماانوجهااةدةااعالمشاااكلأالتااةقاادتااجاا تطايااقمفاااذ ااتم"لمقترحؤؤ ك

 مرانةوال ماراوالتنسيقالةااريوتنسيقالمااقاموااساار،التخطي والتصميمالالمختصيندمجالات

ومقترياتهمياحكيفيةالتغللعلىذ  الم اقات،ود لك كا الاةعقديققالهدفالرادمل والمت لاق

درالةمشكلاتتطايقمفاذيمكا التشكيلأال مرانةدمد نةالمنصاراكمثاحللمد المصر ةومقترياتد

مااةضااااالم اقاااتلمشااكلاتماانوجهااةنااارالخاااراا.وأجااا علااىالساالاحالرادااموذاااتاا ليلأذاا  ا

والمشاكلأالتةقدتااجا تطاياقمفااذيمكاا التشاكيلأال مراناةماةولا مد ناةالمنصااراذالأ مكانأ 

 نجحذ االتطايقمة لقعمرا مستدام؟


اصلأ لي الاةعماننتاابج قادمدناااعلىمات الب ب الس دس: التطبيق العمل  لنت ئ  الدراسئة البحثية":

كشااكلأجد اادمقتاارحللاعااترا اتذاا االاااا نماذجااالجاازاماانكااا التشااكيلأال مرانااةلالاا المد نااة

  ملأعلىتنايمجميممفر اتالايئةال مرانيةوالم مار ةمنأجلأالاصاحالتخطيطيةوالانابيةللمنطقة

لايئةعمرانيةمستدامة.

أ كاا وذااماننتاابجيا تاصالأالاةاع ل اضاحماا :"الخلاصة لالنت ئ  لالتوصؤي ك":  بعساللب ب ا

والتركيازالتشكيلأال مرانةمانىعلىمجماعةمنالمفاذيملتةقياقمااا ئال مارا المساتدامتامالاتنتاج

اراوالتنساايقالتشاار  اتالمنامااةلل ماارا وال ماالمفاااذيمدمفهااام،وداةااعماادقتةقااقذاا  ا79علااى

مفهااممانمفااذيمكاا التشاكيلأال مراناة77 اتااحعادمتةقاقالةااريدمد نةالمنصااراوولاطها

مفاذيم لىيدما،وتةققمفهامينمق ،دالإضامةل دمكفا ةالتشار  اتالخاصاة2دالتشر  ات،وتةقق

ةقيقال مرا المستدام،وداةعمادقدمد نةالمنصاراللتةكممةالتكا نال مرانةوالم ماريللمد نةوت

مفاذيم2وتةققمفاذيم2قل مد نةالمنصارااتاحعدمتةقتةققمفاذيمالكا علىأرضالااقمدا

دقادرمفهاام4،وتةقاقمفااذيمدشاكلأكامالأ2،وتةققمفهامواياد لاىيادماا،وتةقاقدقدرضئيلأجدا

قااقالمفاااذيمدالتشاار  اتالمنامااةلل ماارا وال ماااراكاياار.كاا لكذناااحتناااققمااادااينتةقااقأوعاادمتة

والتنسيقالةااريدمد نةالمنصاراودينأرضالااقمما قالمفااذيمتةققاتدالتشار  اتولامتتةقاق

علىأرضالااقموال كا ،ودسالاحالخاارااعانم اقااتتطاياقمفااذيمكاا التشاكيلأال مراناةدالا 

ذ  ال قاداتاتاحأ د قمفاذيمكاا التشاكيلأال مراناة صا لمد نةالمنصاراوتصاراتهملت ليلأ

تةقيقهااادالاا مد نااةالمنصااارا و عماالأتغيااراتج ر ااةلاااااديئيااةأواجتماعيااة،ود ااقالمفاااذيم

اا رق مكنتطايقهاد ادعمالأت اد لأماةم ا رذاا،وأ جميامالم اقااتالتاةقادتااجا تطاياقمفااذيم

،و مكنالتغلل لىمئاتربيسيةوذة ماتشر  ية،أواجتماعيةأواقتصا  ةأوديئيةالكا  مكنتصنيفها

عليهامن لاحعملأمناامةمتكاملةمنالمخططاتالمانيةعلىماا ئال مرا المستدام،ودناامناامة

رمف لاةتشر  ية اصاةدمد ناةالمنصااراوولاطهات مالأعلاىالالاتفا امانالتشار  اتالماجاا االغيا



 ح



و ضااامةمجماعااةماانالاعااترا اتالانابيااةوالتخطيطيااةالتااةتساااعدعلااىتةقيااقمفاااذيمكااا التشااكيلأ

ال مراناةماامضاروراوضاامالياااتلمتاد اةتطايااقذاا  التشار  اتوماارضال قاداااتالرا عاةمااةياااح

يطاةوالتشار  ة،مخالفتها،والتركيازعلاىالجانالالاجتمااعةلماالا مانأذمياةماة عامالجانالالتخط

والةر علىالمشاركةالف الةللقطاعالخا مةتنفي مخططاتالتطا رمن لاحمن الاحمنااماة

عا لةللةاامزوالمكامآتتكفلأللمستثمرالالتفا امةمقادلأ دماتم ليةت ا دالفابداعلىالمجتممككلأ.

مستدامدال مد نةالمنصارا ذاتامتطاياقأقأ كا التشكيلأال مرانة مكنأ  نجحمة لقعمرا 

المناامةالم كارا.
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 مقدمة:
يقوم هذا الفصل بإلقاء الضوء على كود التشكيلل المراايكك ككةدات لتققلكع المركااس الر،كتيامأ  ل كي  

كاتجكا  بكييل الكاللل التنرلكة  القاضكا  كك الوتك الكذ  ايتشكا التنرلة الر،تيامة الفصل بتوضلح مصطلح 

ق  التنرلكة الر،كتيامة هكي  تكلك   بك  أرت مة التك ت،     ك كثلكا مكا اليكواال ال ل لكة تااعتراعلكةال

تتنرلة الرجترمات المراايلة على  لس م،كتيامة  دكي  ت،مى كل الرجترمات لتققلقه  ك مختل  الرجااتأ

هذ  الرجاات. لذلك ظهات المييي ما القاكات المراايلة التك تهكي  للوبكول لراهلكة التيكويا المراايكك 

القاككات تم ادههكا الرشكتاكةأ يكي ي كلا كلك  ت لكوات  الر،تيام. لذلك يقوم الفصل بإلقاء الضكوء علكى هكذ 

عرلمها  ك داكة المرااس الجييي تالتك ظهات بالوايات الرتقيت م نلة على   ياا الريس ااتابلةأ تكل  

ظهات داكة النرو الذكك لت،اييهاأ يي يوضح ايتشااالقاكة  ك كنكيا ت تاتبكا ت لكتااللا ت لكلا تالرنطقكة 

لقاكة ااكثا شلوعا تايتشااا دول المالي للتم لا عا المرااس الر،تيام لكذلك يقكوم المابلة دلث  ب ق  ا

الفصل بالتاكلز عللها تعاض  مثلكة لركيس ق قك  م كادع المركااس الجييكي دكول المكاليأ يكي ي،كتماض  دات 

 تققلع م ادع داكة المرااس الجييي تهك ككود التشكيلل المراايككأ تي،كتماض تفصكلو الجوايكل الرختلفكة

 .كلفلة تفمللهتخطوات إعياد  تميوياته ت تعلوبه مرلزاتهلليود ما تمايفه ت
 
 التنمية المستدامة:1-1

تمود الذ   Sustainمشتع ما الفمل  "sustainable developmentمصطلح التنرلة الر،تيامة "

الرؤترا المالرك  ب ح هذا الرصطلح شاهما بمي ت، عذتا  إلى اللغة الوتلنلة تيمنك القفاظ  تاالترااا

تالذ  عا  التنرلة الر،تيامة على  يها "التنرلة التك تواعه ادتلاعات ااعلال  1891لل ل ة تالتنرلة عام 

للتنرلة  التماي  ااشها تهوااعلال الر،تق للة لتققلع ادتلاعاتهي"أ  بإميايلةا القاللة دتس الإضاا

القضايا ال ل لة مقط اهترام   لقي كاي  تاايخلة عذتانرلة الر،تيامة . تللت(Wheeler, 4002) الر،تيامة

تضم  المييي ما الرجترمات تييرا توايلا ما  عل التمرال الروااد  تلقي الإي،اس منذ تييي اازل

ااعتياء ااكثا عنفا بمي الثوات الصناعلة  ك  تكاس أتبتطواالقضااات بي  التمي  على ال ل ة أالط لملة

تظهات المييي ما  (.Cook and Vanderzanden, 4011) شا تبياية القاس المشايايهاية القاس الثاما ع

ادتد اا مال كنتلجة للتةيلاات ال،ل لة للتنرلة على ال ل ة كالقاكات الاتماي،لة التك تنصا الط لمة 

لة التك تالقاكات الواتملة النفم .Preservationist "(Ellis, 4002)مثل داكة الرقا ظلا " تتيعو لقرايتها

" Conservationist" تهك داكةتمرل على دراية الروااد الط لملة ما  عل الترااا االتفادت منها 

(Grober, 4001).  تق  شماا يي ظها بمي ذلك اتجا  يالث يرزج بلا ااتجاهلا ال،ابقلاLand Ethic أ يي

 1890الظهوا  ك الفتات ما  ك  Modern Environmentalismبي ت القاكة القييثة للقفاظ على ال ل ة 

 للوب آخا للتنرلة ياكز علك الط لمة   للالات التنرلة الرت مة تاتتاد دلث ايتقيت 1810دتى 

تام ااتقاد المالرك  1890.  ك عام (Wheeler, 4002) تاادتلاعات الإي،ايلة  وق الرنفمة ااتتصادية

للقفاظ  World Conservation Strategyمالرك بمرل التااتلجلة القفاظ ال (IUCN)للقفاظ على الط لمة 

الذ  ييعو لإعادت تقللي اتجاهات  1891بمي ذلك عاء تقايا الرؤترا المالرك لل ل ة تالتنرلة عام على ال ل ة 

توالك عقي الرؤتراات الياعلة لفيات التنرلة الر،تيامة  ييالنرو تالتنرلة ما  عل تققلع التنرلة الر،تيامةأ 

عقي دلث 4012 ك يناياآخاها  (.Mebratu, 1889)دراية ال ل ة جلات لها ما  عل تتضع التااتل

 ,Sustainabilty) أ تللتي عقي الرؤترا المالرك الماشا لولتيامة بياتاتلاالرؤترا اليتلك التالع باللاباس

4012.) 

تليل  مقاتا اهل،لة تهك الرقوا ال ل ك تااعتراعك تااتتصاد  ةللتنرلة الر،تيامة يويت

  مقوا  هيا ه تليك تيوس التنرلة م،تيامة يجل  س تااعك عرلع الرقاتا ت س تلقى عرلمها يفس ااهترام

(Harris, 4000) أ تبالتالك  ب ق  التنرلة الر،تيامة هك اتجا  التنرلة الرنشودت التك تهي  كل الرجترمات

   الرجاات تهك ما ياكز علله ال قث.لتققلقة  ك شتى الرجااتأ تتنرلة الرجترمات المراايلة  دي هذ
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هكك الرجترمكات التكك تكي تخطلطهكا تبناههكا " Sustainable Communities الرجترمات الر،تيامة

ااتتصكادية تما  عل تمزيز المكل  الر،كتيامأ  هكذ  الرجترمكات تاككز علكى االكتيامة ال ل لكة  تطوياها ت 

 "تهكككك الريكككاس الكككذ  يمكككل  تيمركككل  لكككه النكككا  ممكككا تيققكككع  مكككايلهي أ(Egan, 4002) ااعتراعلكككةت

(Society,Community,4008). أ االكتيامة الخابكة بة اادهكا و لاهك الر، ول ااتل عكا تك تالرجترمات

تتيكوس ت . (Queen,4001)اس ااماكا التك يمل   لها ال شا تكؤيا علكى لكلوكهي تتفكاعوتهي بشكيل ك لكا 

 ل ل كةابكييقة  تهكك الر كايك "ال نلة الرادية للرجترع الر،تيام ما الر ايك الخضكااء   ت الر كايك الر،كتيامة 

تمككا أ (straube,4009) "التككك تقلككل مككا الككتهود الرككوااد الط لملككة تتقلككل مككا ااي مايككات الضككاات لل ل ككة

تيوس موزعة ضرا ي،لج عراايك متياملأ لخضااء ابي  س ليك تيترل  واهي الر ايك ا  أالمرااس الر،تيام

يهككي  المرككااس الر،ككتيام إلككى تققلككع االككتيامة مككا خككول التيككويا المراايككك تال ل ككة الر نلككة للرجترمككات ت

((farr,4009ظهات المييي مكا ااتجاهكات المراايلكة التكك تقكاتل تمايك  ماهلكة التيكويا المراايكك  . تلقي

 Traditionalتنرلكة الرجكاتاات التاايلكة ت شها هذ  القاكات داكة م ادع لر،تيام الرم ا عا المرااس ا

Neighborhood Development   ب  اختصااا تالرمات ة"TND("Ohm, 4001) التنرلكة أ داكة م ادع

ب  تالرمات ككككككككة اختصككككككككااا Transit Oriented Developmentالروعهككككككككة يقككككككككو النقككككككككل 

TOD""(Curtis,4008)،  الركككيس الايفلكككة داككككة م كككادعUrban Village (Neal, 4002) هكككذ  عرلكككعأ 

علككى م ككادع مملنككة  داكككة ككك المييككي مككا الر ككادع تإس اختلكك  تاكلككز كككل  اشككتاك المراايلككة  قاكككاتال

 قاكات:الم ادع هذ  تيوضح الجيتل التالك 

 ( المبادئ المشتركة بين الاتجاهات العمرانية1-1-1جدول )

 (Grant, 6002)المصدر:  

 المبادئ المشتركة بين الاتجاهات تركيز كل اتجاه تجاه العمرانيالا

خلققه هة ققة نمرانيققة وةعمار ققة للم  مقق  ةقق    تنمية المجاورات التراثية

خلال الحرص نلى اسق ددا  ةفقردات ةعمار قة    

ونمرانية نابعقة ةق  الافا قة اةليقة والقترا       

 والعادات

 دنم الاس عمالات المد لطة -1

 نةنة مخ لطة تناسق  ييق    تة ير ةساك  ة -2

 ةس ة ات الدخل

 دنم ال صميم العمراني الم ضا  -3

خله بيئة نمرانية تش   نلى السير وركقةب   -4

 الدراجات

ذات كفققا ك كبققد ل  ةتققة ير وسققاقل نفققل ناةقق -5

 للسيارات الخاصة

 خله  راغات ناةة جذابة -6

 خله بيئات نمرانية جيدك -7

 قة  نلقى   خله وسط ةد نة واضح وحيقة     -8

 أنشطة ة نةنة ومخ لطة

خلققه حققدود واضققجة للم  معققات وتجنقق      -9

 الان شار العمراني

   خله طرق ضيفة نسبيا -11 

تة ير وساقل نفل نا  نالية الكفا ك تعمل كبد ل  ال نمية المةجهة نحة النفل

 للسيارات الخاصة ة  أجل حما ة البيئة

  القذاتي ةق  خقلال    التركيز نلقى  كقرك الاك فقا    المدن الر فية

 تة ير  رص العمل والمساك  المناسبة

 

 .New Urbanismتهذ  ااتجاهات الثوية اييمج  مما تت لوات لتنتج اتجا  المرااس الجييي 
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 :New Urbanism العمران الجديد  1-3

 .اتاتبلكةكثلا ما ااعرال اتهو اتجا  تخطلطك  ماييك ي،تلهي   ياا  ما  يا الريينة القياهقلة 

داكة عراايلة ياملة بلا مجترع الرمركاايلا تالرخططكلا تالتكك ت،كمى "تيما  المرااس الجييي على  يه 

 (Stefan, 4002)".لإعكادت تشككيلل ال ل ككة الراديككة للكتي تق،ككلنها لتل ككك اادتلاعككات الإي،ككايلة بطايقكة   ضككل

 تيوضح الجيتل التالك الر ادع االاللة لقاكة المرااس الجييي:

 ( المبادئ الأساسية لاتجاه العمران الجد د2-1-1جدول )

   (Stefan, 4002) المصدر: 

 ةا  ركز نليه الاتجاه المبادئ الأساسية الاتجاه العمراني

 ةراناك المفياس الإنساني وتش ي  السير*  العمران الجد د
 تيسير نملية الةصةل* 
 تش ي  الاس عمالات المد لطة وال نةع بجمي  صةره* 
 تة ير الإسكان المد لط* 
 جةدك ال صميم المعمار  والعمراني* 
 ز ادك الكاا ة* 
 تة ير أنماط ة نةنة ة  وساقل النفل الصد فة للبيئة* 
 الحفاظ نلى البيئة* 
 تحسين جةدك الحياك* 

التركيققز نلققى جققةدك البيئققة الماد ققة    
غقققات العمرانيقققةي ةققق  ز قققادك اوالفر

الكاا قققاتي والتركيقققز نلقققى نفققق    
 كةنات المج معات التراثيةة

 
ب اهتركام ال،لالكللاأ دلكث ااعتكذإلكى الاتاج تالشم لة الرتزاييت لقاكة المرااس الجييكي تلقي  دى 

أ لذلك بقث القادت ال،لاللوس عا التااتلجلات عيييت ليكك الروعودتعل  اادتجاعات ضي للالات النرو 

تليكا مكع تاكلكز  هادد م ادهكتيك اتجكا  المركااس الجييكي لل،كايي النرو الكذكك اتجا عاء تتجمل النرو مق واأ 

ت ككك بمككح اادلككاس ي،ككتخيم كككو أ Haines,4002))  علككى علككى ال،لالككات تتاكلككز  تككل علككى التصككرلي

أ تإس كككاس بلنهرككا (Anaruk,4008) الرصكطلقلا للتم لككا عكا يفككس الفيككات  ت ي،كتخيم  دككيهي ميككاس ا خكا

 .(About smart growth,4008) لبعض التوأم المنفصل عند الولادةابمح ااختو ات دتى لقي  قلع عللهي 
 

يوعي بها  تل مجترع مخطط على  لكس  دلث 1894تمي  لواييا مياس ملود المرااس الجييي عام 

تكككام ككككل مكككا  1882 كككك عكككام تأ Seaside" (William,1889)"م كككادع المركككااس الجييكككي تهكككك ميينكككة ت

Calthorpe, Duany, Moule, Plater-Zyberk, Polyzoides, Solomon  بتةلككلس الهل ككة التشككايملة

" تهكك الهل كة The Congress for The New Urbanism" "CNUللمركااس الجييكي تالرمات كة بالكي "

 تداككة(. Congress Of  The New Urbanism,4001) الااهكيت عالرلكا  كك تمزيكز م كادع المركااس الجييكي

 .لينيا ت تاتبا تالتااللا ت للا ا قط بل امتي تةيلاه يا مايقتصا على تالمرااس الجييي لي 
 

تذيكو   Seaside, Kentlandادتضكن  كنكيا داككة المركااس الجييكي تبمكي يجكا  ككل مكا مكيينتك 

قاكة  ك الإعوم ازداد اهترام الرخططلا تالرصررلا تال،لالللا الينييلا بتط لع  يكات المركااس اليجا  

ضكرا م كادع المركااس تالمييي ما الريس الينيية بتغللا مخططاتهكا ليكك ت تام  1880الجيييأ تخول عام 

تكي تط لكع مكا ي،كرى بالن،كخة الجييكيت مكا المركااس الجييكي   كاييو ا تبي  تطويا  يضا القاكة  فككأ الجييي

Modernist Version of New Urbanism  هك ت،تخيم مفادات المركاات القييثكة تالر كايك الراتفمكة مكع 

 .(Grant,4009)تالتخطلط الرتضام  أبالفااغ المراايكأ تاالتمراات الرختلطة ااهترام
 

ت ككك عككام  تشككاالزأالرككيس الايفلككة باعايككة ااملككا  داكككةالككي بتلككي المرككااس الجييككي  ت ككك  تاتبككا 

بمكيها    القاككةتعا ك Congress of European Urbanismتةلكس اتقكاد المركااس ااتاتبكك  4000

 Council ofتةلس مجلس المركااس ااتاتبكك  4002أ ت ك عام (Stefan,4002لجييي )بر،رى المرااس ا

European Urbanism (CEU)  التاايلة الجيييت بةتاتبكاأ المراايلة تهك الرؤل،ة التك تيعي ااتجاهات

(C.E.U,4002) أ ت كك يفكس المكام تكي عقكي  تل لقكاء  تاتبكك  ماييكك للمركااس الجييكيEuro-American 

New Urban Council (C.E.U,4002) ، تبمككي ذلككك بمككام تككي اعترككاد تيلقككة المرككااس ااتاتبكككThe 

Charter for European Urbanism. 
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قاككة دتللكا مكع الهل كة التشكايملة تتقالفك  ال 1880ظهكا المركااس الجييكي عكام  ما  ك  لكتااللا  

مجلكس  لكتااللا للمركااس اللا بإيشكاء أ تتامك   لكتامجلس المرااس ااتاتبكتللمرااس الجييي  ك  مايياأ 

رراالكلا للتهكو ع كاات عكا اتقكاد تكو   Australian Council for New Urbanism (ACNU) الجييكي

عقككي  تل مككؤترا  4001 ككك عككام ت .للقاكككة  ككك  لككتااللا تيلوزايككي  مككا  عككل تققلككع المرككااس الر،ككتيام

 .(ACNU, 4012) مي ذلكيي توالى عقي الرؤتراات ب للمرااس الجييي  ك  لتااللا
 

داكككة المرككااس الجييككي  يظككاا المييككي مككا الرككيس ا لككلوية إللهككا تظهككات المييككي مككا كككذلك عككذب  

كركا ظهكات أ اابقال دول كلفلة االتفادت ما م كادع المركااس الجييكي  كك دكل مشكيوت الركيس ا لكلوية

ابلككة ال،ككمودية تل نككاس تال قككايا  ككك الررليككة الم الرنطقككة المابلككةكككذلك مشككاتعات المرككااس الجييككي  ككك 

أ تإس كايك  تجكااب المركااس الجييكي لكي تط كع بشكيل تالكع  كك الكيتل المابلكة تغلاها ما الكيتل المابلكة

تالتجككااب الرقككيتدت لتط لككع م ككادع المرككااس الجييككي تككام بهككا مصككرروس  عايككل إا  يككه بككي   ككك الظهككوا 

 دول المالي: جييياايع ق ق  م ادع المرااس البالرنطقة المابلةأ تيوضح الجيتل التالك  مثلة لرش

 ( أةالة لمشار   طبفت ةبادئ العمران الجد د حةل العالم3-1-1جدول )

 المصدر: الباحاة

تار خ  نةع المشروع إسم المشروع ةكان المشروع
 المشروع

 المرج 

 
 
 
 
 
 
 

 الةلا ات الم جدك

* إنشا  ةد نة  بفلةر دا "Seaside"* ةد نة سيسا د 
  دكجد

1981  (Opticos Design,2117) 

* إنشا  ةد نة  بفلةر دا "Celebration"* ةد نة سيليبراش  
 جد دك 

1996  (Vanderbeek and Clara 

2002), 

* إنشا  ةد نة  بمار لاند " Kentlands"* ةد نة كن لاندس 
 جد دك

1988  (Newman,1991) 

* إنشا  ةد نة  وبكلةراد"Prospect"* ةد نة بروسبكت الجد دك 
 جد دك

1991  Buntin, 2000)) 

 Baton Rouge"* تطة ر وسط باتةن روج "

   بلة ز انا
* تطة ر ةد نة 

 قاقمة
1998  Lydon, 2009)) 

* تطة ر ةد نة  بفلةر دا "Kendall* تطة ر وسط ةد نة كندال "
 قاقمة

1999  Ellis, 2002)) 

" Benicia* تطة ر وسط ةد نة بينيسيا "
 بكاليفةرنيا

* تطة ر ةد نة 
 قاقمة

2116  Opticos Design, 2002)) 

* إنشا  ةد نة  ب ةرن ة "Cornell"* ةد نة كةرنيل  كندا
 جد دك

1992  Skaburskis, 2116)) 

" Garrison Wood"* تطة ر جار سةن وود 

 بكالير 
* تطة ر ةد نة 

 قاقمة
2113  Boddy, 2112)) 

 
 
 
 أوروبا

* إنشا  ةد نة  بانجلترا "Pounbury"ير  * ةد نة باوندب
 جد دك

1993  Lei, Yanhui 2112)) 

* إنشا  ةد نة  بالسة د "Jakriborg* ةد نة جاكر برج "
 جد دك 

1998  (Stefan, 2114) 

* إنشا  ةد نة  بألمانيا "Karow-Nord* ةد نة كارو نةرد "
 جد دك

1999  (Grant,4009) 

ةد نة  تطة ر*  " بألمانياEggesin" * تطة ر وسط ةد نة إجز  
 قاقمة

2116  Burgess, 4008)) 

" ببرا   Tacheles* اس كمال بلةك تاشلز"
 بألمانيا

* تطة ر ةد نة 
 قاقمة

2113  Burgess, 4008)) 

 
 أستراليا

* إنشا  ةد نة  " بأسترالياTullimbar* ةد نة تاليمبار "
 جد دك

1995  (Sarkissian and 
Chip,4002) 

" "Midland* تطة ر وسط ةد نة ةيدلاند 
 بأستراليا

* تطة ر ةد نة 
 قاقمة

1997  (Kaufman,4008) 
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آسيا والمنطفة 
 العربية

* إنشا  ةد نة  " بالهندDasve Village* ةد نة داسف "
 جد دك

2116 Filmanowiz , 4009)) 

* إنشا  ةد نة  " بالفلبينDos Rios* ةد نة دو ر ة "
  جد دك

1997  Dos Rios, 4008)) 

" Guo He Lou"* تطة ر مجم  ةسرح جةهي لة

 بالصين
* تطة ر ةد نة 

 قاقمة
2119 Menard, 4008)) 

 "Yume Kyobashi"* تطة ر قلعة  م كيةباشي
 باليابان

ةد نة  تطة ر* 
 قاقمة

2116 (University of Shiga, 
4009) 

ةلةجيا * ةشروع مجم  جاةعة الملك نبد الله لل كن
 بالسعةد ة

* إنشا  ةد نة 
 جد دك

2119  (Gmyrek, 4009) 

* تطة ر ال صميم الحضر  لطرق ةد نة جدك 
 بالسعةد ة

* تطة ر ةد نة 
 قاقمة

2118  Streetscape,4008)) 

* تطة ر ةد نة  * تطة ر ةنطفة المطار الفد م بجدك بالسعةد ة 
 قاقمة

2117 CNU,4001)) 

* تطة ر ةد نة  المناةة واةرق بالبجر  * تطة ر وسط ةد نتي 
 قاقمة

2116  (Manama & Muharrak 
4008) 

 

مرا لك ع يتضكح  س داككة المركااس الجييكي هكك القاككة ااشكها تااكثكا ذيوعكا  كك التم لكا عكا 

 لذلك ياكز ال قث على  دتات تفملل المرااس الجييي تبالتالك تققلع المرااس الر،تيام.المرااس الر،تيام 
 
 أدوات تفعيل العمران الجديد: 1-3-1

هكو الولكللة  Form Based Code  س ككود التشكيلل المراايكك  المركااس الجييكي يكاى اتاد داككة

أ (New Urbanism,4001) ما  عل ضراس  س ت،لا التنرلة بالشكيل الرطلكوبالقاكة الرثلك لتفملل م ادع 

الجييككي اتضككح إعترككاد اليثلككا منهككا علككى كككود  تمككا االككتمااض ال،ككابع لكك مح اامثلككة لرشككاايع المرككااس

 التشكيل سواء في إنشاء مدن جديدة أو مشاريع تطوير مدن قائمة، ويوضح الجدول التالي بعض من هذه المشاريع:

 ( أةالة لمشار   طبفت ةبادئ العمران الجد د باس ددا  كةد ال شكيل العمراني4-1-1جدول )

 المصدر: الباحاة

 ةكان المشروع ت ةبادئ العمران المس دا  باس ددا  كةد ال شكيل العمرانيأةالة لمشار   طبف

 الةلا ات الم جدك الأةر كية بفلةر دا "Seaside"* ةد نة سيسا د 

 بفلةر دا "Celebration"* ةد نة سيليبراش  

 بمار لاند " Kentlands"* ةد نة كن لاندس 

 دوبكلةرا"Prospect"* ةد نة بروسبكت الجد دك 

 بفلةر دا "Kendall* تطة ر وسط ةد نة كندال "

 " بكاليفةرنياBenicia* تطة ر وسط ةد نة بينيسيا "

 كندا ب ةرن ة "Cornell"* ةد نة كةرنيل 

 أستراليا بأستراليا ""Midland* تطة ر وسط ةد نة ةيدلاند 

 آسيا " بالهندDasve Village* ةد نة داسف "

 ضر  لطرق ةد نة جدك بالسعةد ة* تطة ر ال صميم الح

 * تطة ر ةنطفة المطار الفد م بجدك بالسعةد ة 

 * تطة ر وسط ةد نتي المناةة واةرق بالبجر  

 

 ( عوتة كود التشيلل المراايك بالتنرلة الر،تيامة.1-1-1تيوضح شيل )
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 التنمية المستدامة

المجتمعات العمرانية 

 المستدامة

 العمران المستدام المباني الخضراء

حركة مبادئ المجاورات 

 التراثية

حركة مبادئ التنمية 

 الموجهة للنقل

مبادئ المدن حركة 

 الريفية

 حركة العمران

 الجديد
 حركة النمو الذكي

كود التشكيل 

 العمراني

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مراني بال نمية المس داةة( نلاقة كةد ال شكيل الع1-1-1شكل )

 المصدر: الباحاة

  Form - Based Code :كود التشكيل العمرانيتعريف ونشأة  1-3-2
الر ايك تعوتتهكا  تيوياهو  دات تشايملة تمرل على تنظلي التنرلة المراايلة ما خول التقيي  ك "

تتشككيلل الفااغككات بشككيل مككع بمضككها الكك مح تعوتتهككا بالفااغككات المامككة تذلككك ليككك تمرككل علككى تيككويا 

 "بما يتلاءم مع ثقافةة المجتمةعأ عمراني متكاملضرا ي،لج  طةمناللأ مع إيجاد خللط ما االتمراات الرختل

(Sharp,4002.) يحتةةرم كةةذل  وأ فةةي المرتبةةة ا ولةة ل المبةةاني ييهةةتب بتوعيةةع وتشةةك  أى أن كةةود التشةةكيل العمرانةةي

للتغيةرات  يمكةن النرةر ة كود التشكيل العمرانةيفكر ولفهب  أالاستعمالات المختلفة للأراضي ولكنه يأتي في المرتبة الثانية

تليكا تيكويا  الحادثة في منطقة ما عبةر الةنمن، فةيمكن للمبنة  الواحةد أن يتغيةر اسةتعماله أكثةر مةن مةرة بمةرور الةنمن
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تما هنا  إس كود التشيلل المراايك للقوم بتنظلي الجزء الكذ  ظكل يابتكا تهكو التيكويا الر نى للظل يابتاأ 

لر ايك تمظها الطايع تمركاات الرشكات كركا  س االكتخيام لكلتي تنظلركه لينكه لكلةتك  كك الرات كة الراد  ل

 .(Goldstein,4009)الثايلة بيا ما الرات ة ااتلك 
 

تعلك الاغي ما  س مصطلح كود التشيلل المراايك ظها مكؤخاا إا  س هكذا التينلكك الكتخيم منكذ   

بتط لكع هكذا  "Andres Duany Miami Firm & Company " عامكا دلكث تامك  شكاكة 20 كثكا مكا 

 لقي كاس ما الرفتاض  كك ال يايكة  بفلوايياأ 1894ااتجا  اتل مات  ك اليود الخاص بريينة لل،ايي عام 

بتصرلي كل م ايك الريينكة بةيف،كهيأ ليكنهي ا تا  يكه مكا اا ضكل  س  Elizabethتزتعته  Duany س يقوم 

ك تليا ضرا إقاا يمرل على إضكفاء خصكاهم مملنكة علكى ككل منطقكة يكتي يقوم ممراايوس متميدتس بذل

تي عرل ادوت دااللة للرناقع بناههاأ تهذا الإقاا هو كود التشيلل المراايكأ تما  عل عرل هذا اليود 

أ اكتش  خولها ال ادثوس  س هناد  يراق مملنة ما الر ايك ت،كلطا تت،كود  كك بفلواييا التاايخلة الجنوبلة

ا مملنة ما الريينة كرا ادك  ال كادثوس  يضكا  يكه بكالاغي مكا  س  يركاق الر كايك  كك الرنطقكة الوادكيت  ماك

 .ت،لاعلى يهج ياب  إا  س هناد تيا كا ك ما التنو   ك تصرلي كل م نى
 

 يراق ما الر ايك لت،تخيم  ك مجترع عييي كل يركط بنكك  1ت تل كود تي عرله لريينة لل،ايي  يشة 

 يراق الر ايك ال،اهيت  ك الرنطقة الجنوبلة بفلواييا ت تضح اليود الخصاهم الرادية ليل يركط على  لا  

تالتمامل مكع منكاقع  تاشتااقات ال اتزاتااتفا  الر نك تالر نى داخل تطمة اااض  زيعمتقيرا  ك تو

ا  لكاتذت المركاات . تتي تطويا اليود خول عيد ما عرللكات التنقكلحأ بمكي ذلكك تكام عكيد مكايتظاا ال،لااات

قال كا تصكرلي تعركل يركاذج ليكل م نكى موعكود  120بجاممة تاشنطا بمرل اخت اا لليود دلث قل كوا مكا 

ضرا الريينة ت قا للقواعي الروضوعة  ك اليودأ يكي تكام الطكوب بمكي ذلكك بضكي  عركالهي الرنفكادت لتيكويا 

تكااءت قكاق ت ااغكات الريينكةأ كركا  يروذج مجركع للرجتركع كيكلأ تبكالنظا للرنكتج النهكاهك  ميكا ب،كهولة

 تضح النروذج  يضا شل ا هاما تهو  س اليود  ع ا الطوب على عرل الر ايك ضرا إقاا مقكيدأ تتريكا 

 بنا  اليود ما تقييي تإبو  عيد ما الرشيوت الياخللة ت ل  س يتي إبياا اليود.
 

يجكا  هكذ  بمكي يينكة عييكيتأ لكذلك تبذلك مثل  تجابة كود ميينة لل،ايي كود التشكيلل المراايكك لر

تزتعته بتطويا اليود ليك يمرل مع إقاا التشايمات الروعودت  ك منطقة تاهرة يااد  Duanyتام  تجابةال

المييكي مكا الرصكررلا المركاايللا بالكتخيام ككود التشكيلل المراايكك  كك المييكي مكا  بمي ذلك تامت تنرلتهاأ 

يييت  ت تطويا مجترمات تاهرة تتوال  الرشاتعات الر،كتخيمة لواء لإيشاء ميس ع الرشاتعات تالرواتع

 .(Gowdy, 4008) لليود لتط لع م ادع المرااس الجييي
 

،  Smart Code لكراات ككود تالر،كركبمركل ككود تشكيلل عراايكك تلالكك  Duany بمي ذلك تام 

ادها ادقا  ك هذا تهو ع اات عا كود تشيلل عراايك م نك على يظاية القطاعات الماضلة التك للتي ش

الفصلأ يريا التخيامه على كل مقايلس التخطلط بي  مكا التخطكلط الإتللركك تدتكى مقلكا  الر نكىأ تهكو 

 أ ,Mercierمتا  مجايا بو مقابل ماد  

Borys,  أ

دلكث  

يريا للرجترمات الرختلفة ما االتفادت ما هذا اليود تمماياتكه ت قكا ادتلاعاتهكا مكا خكول  خكذ ااعكزاء 

التك يرينها االتفادت منها ما اليود تتمييل تلي ممايلاها ت قا لرا يتنالل مع ظات هاأ تللرجترمات  يضكا 

ود التشيلل المراايك الخاص بهكا منكذ ال يايكة دتس االكتماية بال،كراات ككود كركا للوضكح داية تصرلي ك

  . ,Duany and othersالفصل الثايك ما هذا ال اب 
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 كود التشكيل العمراني:  وعيوب ممينات 1-3-3

لتك يقكوم أ  المنابا امترلز عراايك ذات تشيلل يترلز كود التشيلل المراايك بإميايلة تققلع بل ة

 بتنظلرها هك المنابا ااكثا  هرلة  ك تشيلل ال ل كة المراايلكةأ تالتشكيلل عكالك الجكودت للفااغكات المامكة

يققكع بالتكالك يمزز ما التفاعل ااعتراعك تالقلوية داخكل الرجترمكات ت يشجع اا ااد على التغولها مرا

تالنكاتج الر نكك مكا هكذ  ااككواد غال كا مكا أ (Gaspers,4009)ااما كرا  يه يقود إلى يرط دلات  كثكا بكقة 

تترلككز  كككواد التشككيلل كككذلك أ ضككرا تيامككل مككيات  االككتمرااتتالخامككات تيميككس تنككو   ككك المرككاات 

أ كركا اليكودت،كهل تكااءت  التكك الوماتاليياعاامات تالالمراايك بال،هولة  ك االتخيام ايها تمتري على 

لومكات الرطلوبكة للتنرلكة بطايقكة ماككزت تبالتكالك ي،كهل الوبكول تقتو  على ككل الرممتياملة دلث  يها 

يرينها تنظلي التنرلة على عيت م،تويات لكواء علكى م،كتوى الر نكى  كذلك  هك (.Davis,4009)للرملومات 

تمتري على الاؤية الرجترملة ما خكول مشكااكة   كااد الرجتركع تهك على م،توى الريينة كيلأ الرفاد  ت 

كركا ييكوس اعترادهكا  لكا  ايكه  يكتي ااتفكاق تتضكع القواعكي ك تضكع اليكود تتط لقكةأ لرصررك اليكود  ك

الواضككقة تاليتلقككة  ككك بيايككة تضككع اليككودأ تهككك تجمككل مككا ال،ككهل تقويككل الر ككايك مككا الككتخياماتها إلككى 

 لرتطل كات الرتغلكات للرجتركعلجل وا ،كت س ي رطكواياالتخيامات  خا  ميعرة بكذلك االكتيامة تلكامقة لل

(Gowdy, 4008). 
 

 س  دلكث يكاى الكك مح ككذلك تعهك  ليكود التشكيلل المراايككتليكا هنكاد بمكح اايتقكادات التكك 

  كواد التشيلل المراايك بقاعة إلى اؤية تمهااات تصرلرلة عاللة تي ا تتوا ا ليى كثلكا مكا الرخططكلا

(Gaspers,4009 أ) دلكث يوضكع  ل المراايككقلالكك  كك  ككواد التشكيلالتودلكي ل س هناد تصوا لكرا ياتس

 One"ا يمرل بطايقة دل تادي ينالل الجرلع كل كود برا ينالل ظات  الرجترع الروضو  اعله  هو 

Size Fits All" ااتفكا   كذلك  كإس عكودت التيكويا المراايكك تت،ك ل  كك ااكواد. مرا يصمل عرللة ايتشاا

ا لتكو   مركا تكي يصكمل تشكيلل المراايكك لكطة ككود الاتلرة ااااضك تالر،اكا  ك الرناقع الرخططكة بو

ليككا هككذ  اايتقككادات لككي تمككع مشككاتعات كككود التشككيلل المراايككك مككا  أ ككك هككذ  الرنككاقع اتتصككاد إلككياس 

 .(Burdette,4002 ) اايتشاا  ك مختل   يقاء المالي تعلى مختل  الر،تويات
  
 مكونات كود التشكيل العمراني:  1-3-4

مراايلكة ك ما مجروعة ما الوياهع التكك تمركل علكى تنظكلي الرمكايلا اليتيوس كود التشيلل المرااي

 ت لرا يلك التمااض لرجروعة هذ  الوياهع: تالرمرااية
 
 وثائق تنفيذ الكود: 1-3-4-1

يككود تهكو ع ككاات عكا خايطككة  ت ال تل ت هككي ميكوس مككا ميويكات  كهك :وثيقةة المخطةا التنريمةةي

يككل ااشككتااقات تالقواعككي التنظلرلككة الخابككة ب نطقككة يككي يقككيدالرنككاقع التككك تنق،ككي إللهككا الر مخطككط يقككيد

  مكاكا دلكث يقكيدهدف تشريعي:  هيا   لاللة:  ةتللرخطط التنظلرك يوي أالرناقع الرختلفةمنطقة ما 

ااشتااقات الواعل تط لقها على كل منطقة  ك الخايطةأ تبالاعو  إلى الجزء النظا  الروعود بكاليود 

 ك بمح القاات يوضكح الرخطكط التنظلركك  هدف التنريب المباشر:اعي بالتفصللأ يريا مما ة هذ  القو

االكتمراات الرختلفكةأ  ت  يركاق الطكاق  ضعم اشات الرتطل ات التنروية علك ل لل الرثال  يا يجل  س تو

: تهو الكيتا ااكثكا  هرلكة تشكلوعا للرخطكط التنظلرككأ دلكث يقكيد القكيتد بكلا هدف تخطيطيالرختلفةأ 

ي،كتخيم بكنا   ككواد التشكيلل و. لرناقع الرختلفةأ تيقيد التشايمات الخابة بيل منطقكة تبيكل مشكات ا

المراايككك  ابمككة  يككوا  مككا المنابككا التنظلرلككة للرخطككط التنظلرككك تالتككك ت،ككتخيم مككا  عككل تقييككي يككو  

اضكلةأ  يركاق كثا ة الر ايك  ك الرنطقكةأ تهكذ  المنابكا الر،كتخيمة هكك القطاعكات المتتيويا تمقلا  ت

 الر ككايكأ الطككاقأ تاعهككات الر ككايكأ ت كثككا هككذ  المنابككا شككلوعا تالككتخياما هككك القطاعككات الماضككلة

(Parolek and others,4009) :ت لرا يلك شا  لهذ  المنابا 
 

ممتركيت علكى  الرجترمكات المراايلكةهك تلللة لتنظكلي  القطاعات العرضية كعنصر تنريمي للكود:

ومةن أهةب مميةنات القطاعةات أ المناطق ا كثر حضريةتاات  ما الرناقع ااكثا ايفلة إلى كثا ة الرناقع تهك ت

الر كايكأ منكاقع  تنظكلي ميكاستيكويا ت مثكلالتنرلة الخابة برنطقة العرضية أنها يمكن تطبيقها عل  كل عناصر 
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نكك  يكات القطاعكات أ تلقي تكي ت (Parolek and others,4009) تغلاها ايتظاا ال،لاااتأ الفااغات المامةأ

تاب يهاية القكاس الثكاما عشكاأ  Alexander Von Humboldtالماضلة  ت الجغاا لة اتل مات بوالطة 

ت ك اابل كاس يتي التخيامها مكا  عكل تقللكل تتصكويا ال ل كات الط لملكة عغاا لكا تالتكك تظهكا بكفات 

الراتفمككات تالككتول تال،ككهول تااااضككك الرطلككات تمختلفككة بككاختو  الرنككاقع الط لملككة مثككل الرقلطككات 

الج ال. يي بي  التخيام القطاعات الماضلة  ك التخطلط دلث تعي كذلك  س الإي،اس يمكل   كك مكيى مكا ت

الرزاا أ تبالتالك تام تالريس الصغلات تالضوادك تالريس الي لات تال ل ات الرختلفة مثل الموابي الي لات 

قطاعات الماضلة للصفوا هذا الريى ما ال ل كات تالتكك يريكا المرااس الجييي بالتخيام يظاية ال امخططو

(أ تلقي تي عركل لك  تطاعكات 4-1-1 س تتاات  ما ال ل ة الط لملة إلى ال ل ة الرييلة كرا يوضقها شيل )

عاضلة تالتك تص  الخواص الفلزياهلة للرياس على    مقلا  بناءا علكى كثا تكه القضكايةأ تككل تطكا  

تغلاهككا  الر ككايكأ الطككاقأ اااتككياداتأ توزيككعلتككك تقككيد التصككرلي الرككاد  بككه مثككل لككه تواعككي  الخابككة تا

(Gowdy, 4008). 
 

تهذ  القطاعات هك: القطا  الط لمكأ القطا  الايفكأ تطا  الضوادكأ تطا  الرنطقكة القضكاية 

 (.Flagstaff,4001)المامككةأ تطككا  الراكككز القضككا أ تطككا  القلككل القضككا أ تطككا  الرنككاقع الخابككة 

Falk, . 

 

 (  ةضح الفطانات العرضية 2-1-1شكل )

 (Flagstaff,6002) المصدر:

تيتيكوس مكا ااااضكك الط لملكة تالتكك تتضكرا ااااضكك غلكا : T1 Natural Zone. القطاع الطبيعي 1

 الن اتلة بها.الرنال ة لإتامة الر،تقاات الإي،ايلة يتلجة لط لمتها الجغاا لة تالراهلة تالقلات 

تيتيوس ما مجروعة ما ااااضك الزااعلكة تااااضكك الرفتودكة : T2 Rural Zone. القطاع الريفي 2

الرتفاتة تالتك تتضرا الغاباتأ الرااعكأ الرناقع الرفتودةأ القياهعأ  ما بالن، ة للر ايك التك تتواعي  ك 

 لي اها.هذا القطا  ع اات عا منازل الرزاعةأ الر ايك الزااعلةأ ا

تهو يتيوس ما مناقع لينلة منخفضة اليثا ة تتيوس تاي ة : T3 Sub Urban Zone. قطاع الضواحي 3

ما الرناقع ماتفمة اليثا ة تالتك تقتو  على االتمراات الرختلطةأ تيمي امتود الرنازل تتعود م ايك 

ك هذا القطا   تيكوس ي اتكات ق لملكةأ ملققة بها م،رو  به  ك هذا القطا أ  ما بالن، ة للن اتات الروعودت  

 تااتيادات الر ايك عا الطاق هنا تيوس ك لات تعرلقة.

تيقتكو  هكذا القطكا  علكى الكتمراات : T4 General Urban Zone. قطاع المنطقة الحضةرية العامةة 4

 مختلطككة تمتنوعككة ليككا االككتمرال ال،ككاهي هنككا هككو االككتمرال ال،ككينكأ كرككا يقتككو  علككى مككيى تالككع مككا
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اايراق الرختلفة ما الر،اكاأ  ما بالن، ة للن اتات تاااتكيادات  كك هكذا القطكا   تيكوس متنوعكةأ تالطكاق 

 ذات دواعز تمراات عاي لة.

يقتككو  هككذا القطككا  علككى م ككايك متنوعككة : T5 Urban Center Zone. قطةةاع المركةةن الحضةةر  5

لرنكازلأ الشكقعأ تتقتكو  علكى شك ية مكا االتمراات ذات كثا ات عاللةأ مثل م ايك الرياتكلأ بكفو  ا

 الطاق برراات عاي لةأ تتيوس الر ايك هنا تاي ة ما الطاق الفاعلة.

يتيوس ما الر ايك ااكثا كثا ة تااتفا  مكع  ك كا تنكو   كك : T2 Urban Core Zone. القلب الحضر  2

جاا علكى عكاي ك الطكاقأ االتمرااتأ تهذا القطا  هو الرتملع براكز الريينةأ تتوعي بفو  مكا ااشك

 تتوعي الر ايك تاي ة ما الطاق.

تهككك تتيككوس مككا م،ككادات  ااضككك تم ككايك كككل علككى د،ككل : Special Districts. منةةاطق صاصةةة 2

تيككتي تطويككع هككذ   (.Flagstaff,4001) الككتخيامه ا تمرككل ت ككع مككا هككو موعككود بالقطاعككات ال،ككتة الرقككيدت

را يريا  س يق،ي كل تطا  إلكى تطاعكات  اعلكةأ تيريكا القطاعات ال،تة على د،ل ظات  كل مجترع ك

إعطاء كل تطا  الي لتقاي ه ما  هكي الركواقنلا ليكا يجكل اادتفكاظ باتركه مكا  عكل القفكاظ علكى تودلكي 

 (T4-L)إلكى  T4الصلغ الخابة بيود التشيلل المراايكأ  ملى لك لل الرثكال مكا الرريكا  س يق،كي القطكا  

Limited باالككتخيامات ال،ككينلة  قككطأ تي،ككرح  ككك هككذا القطككا  (T4-R) Restricted  تالتككك ي،ككرح  لهككا

تالتك ي،رح  لها باالكتمراات ال،كينلة تالتجاايكةأ  ت  Open( T4-O)باالتخيامات التجااية تالإداايةأ 

. تمكا  عكل تقايكل  T2-1, T2-12مثو على د،كل عكيد الطوابكع الر،كرو  بهكا إلكى  T2 س يق،ي القطا  

ات للرواقنلا يتي  خذ المييي ما الصوا على قول خط القطا  الماضك للرنطقة توضكح هكذ   يات القطاع

 لككراات كككودتضككح  تأ ت(Parolek and others,4009)الصككوا قككابع كككل تطككا  تااختو ككات بلككنهي 

 .الخصاهم الط لملة تخصاهم ال ناء ليل تطا 
 

اق الر كايك كمنابكا تنظلرلكة لهكاأ ت،تخيم بمح ااككواد  يرك نما المباني كعنصر تنريمي للكود:

تالمييككي مككا  كككواد التشككيلل المراايككك ااتلككك الككتخيم  هككذا االككلوبأ تيمككي هككذا االككلوب  مككال  ككك 

تيككوس مككا مجككاتات إلككى يككول مجككاتااتأ تهنككا يمرككل الرخطككط التنظلرككك تالرجترمككات الصككغلات تالتككك 

 كل منطقة لتنظلي الخصاهم الهامة.تشايمات خابة بيل مجروعة ما  يراق الر ايك الرتواعيت  ك 
 

الطاقأ ما خكول  زيع ك هذ  القالة ياكز اليود على تصرلي تتو الطرق كعنصر تنريمي للكود:

تطاعككات توضككح  بمككاد الطككاق مثككل المككاضأ عككيد دككااات ال،ككلاأ منككاقع تم،ككادات ايتظككاا ال،ككلاااتأ 

 هة الر نك للطايع تااتفاعه.الرناقع الخضااء بالطايع تعاتضها ت ماكنهاأ كذلك  للوب مواع
 

تهذ  ااكواد تاكز تشايماتها علكى الطايقكة التكك تواعكه  واجهات المباني كعنصر تنريمي للكود:

 بها الر كايك الفااغكات المامكة تبخابكة الطكاقأ تااككة مكا تااء الواعهكات يترتكع بقكيا ك لكا مكا الراتيكة

Mercier, . 
   

ل الرصككطلقات التينولوعلككة الر،ككتخيمة لضككراس االككتخيام تتضككرا شككا  ليكك وثيقةةة التعريفةةات: 

 (.Gaspers,4009) الكود متطلباتوالخلا بين تالتط لع اليتلع لهاأ تت،اعي هذ  الويلقة على إزالة الغروض 
  

 .(Flagstaff,4001)كتابات توضح الغاض ما شاتق اليود  وثيقــة الحواشي التوضيحية: 
 

 .اليود تهك توضح عرللات تط لع تتنفلذ وثيــقة التنفيذ:
 

 
 وثائق تنريب مفردات الفراغات العمرانية: 1-3-4-2

تهك ميوس اهل،ك ما ميويات كود التشيلل المراايك ايها تؤيا  :وثيقة قواعد الفراغات العامة

ا القواعي بشيل ك لا  ك عودت الن،لج المراايكأ تهذ  القواعي تنق،ي إلى عز يا: الجزء ااتل ع اات ع

 الخابة بتنظلي الطاقأ الجزء الثايك ع اات عا القواعي الخابة بتنظلي الفااغات:
 

 تا: القواعي الخابة بتنظلي الطاق: ما  عل خلع مجترمكات تشكجع علكى ال،كلا يجكل  س تصكري 

الطاق  ك االا  ما  عل اادة الرشات ت مايهي بكالتواز  مكع تل،كلا داككة ال،كلاااتأ تمكا  عكل اادكة 
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الرشات ت مايهي يجل  س ييوس التاكلز عني تصرلي الطاق على عنصا ال،اعة  فك الطاق التك تزيي  لهكا 

داكة الرشات يجل مااعات تقللل لاعة ال،لاااتأ ت س تيوس الطاق ذات عاتض منال ة تلل،ك  مت،كمة 

مككع  تشكجع علككى زيكادت لككاعة ال،ككلااات ت س تيكوس الطككاق متصكلة مككع بمضككها  كك شككيل شك يات متصككلة

مااعات ممالجة التقاقماتأ كذلك يجل  س تتراشك خصاهم الطايع مع القطا  الواتكع  لكهأ  ركثو الطكاق 

تيكوس  T4 ،T5تيوس ذات دااات تالمة تعذا ي اتلة عايضة بلنرا الطكاق  كك القطكاعلا  T2 ك القطا  

ا  الطككاق الخصككاهم الخابككة بككةيو لككراات كككودالقككااات  ضككلع تالجككذا الن اتلككة  ضككلعأ تلقككي دككيد 

تتشايماتها تهذا التصنل  يريا  س يضا  إلله  ت يقذ  منه على د،ل ق لمة كل مشكات أ ت لركا يلكك 

تهذ  المنابا هك يو  القاكةأ ال،كاعة التصكرلرلةأ الوتك   أالنقاق التك تقتو  عللها مخططات الطاق

ااات الكيااعاتأ منكاقع الوزم لم وا الرشات للطايعأ القطا  الماضكأ دام الطايعأ ديتد الطايعأ دك

ايتظاا ال،لاااتأ يو  القاعز الجاي كأ يو  القاعز الن اتكأ  يوا  عنابكا تن،كلع الروتكعأ يكو  مركاات 

أ تالجكيتل التكالك (Parolek and others,4009) الرشاتأ الإضكاءتأ تطكا الرنقنككأ الر،كا ة بكلا التقاقمكات

 يوضح شا  ليل عنصا ما هذ  المنابا:

 لفةاند الخاصة ب نظيم الطرق( ا5-1-1جدول )

 (Parolek and others,6002)المصدر:  

 الفةاند الخاصة بالفراغات العاةة

 الفةاند الخاصة ب نظيم الطرق

 ةلاحظات ال عر ف العناصر ال صميمية

 نةع حركة المرور التي صمم الطر ه ة  أجلها نةع الحركة

 * لها تأثير كبير نلى أةان وراحة المشاك  ه لكي   جملهاالسرنة الفصة  التي صمم الطر السرنة ال صميمية

* لخله مج معقات تشق   نلقى السقير لابقد       

 للطرق أن تجبر السيارات نلى تهدقة سرن ها

*  ننققد الاضققطرار لز ققادك السققرنة   ةنققاطه 

المشقققاك تكقققةن الحقققارك الةسقققطي للسقققيارات 

السر عة ةفصةلة بفاصل نبقاتي نق  الحقارات    

 اورك لأرصفة المشاكالأقل سرنة المج

 الةقت اللاز  للشدص لكي  فة  بعبةر الشارع بأةان سيرا نلى الأقدا   وقت نبةر المشاك 

 ةكان الفطاع المةجةد به الطر ه   المدطط ال نظيمي الفطاع العرضي

الجقذر النباتيقةي اقرات المشقاك      ةنطفة الطر ه المملةكة للدولة والمسيطرك نليها وهي تشمل ةساحة الطر ه المرصقة ةي  حر  الطر ه 

 الجانبيةي الارتدادات ن  الطر ه

المسا ة بين الحاجز   الرأسين للطر ه والمدصصقة للسقيارات وتشقمل أ  ةنقاطه للان ظقار السقطجي والجقذر النباتيقة          حدود الطر ه

 الةسطي

ندد وةسقاحة المنقاطه المدصصقة لمقرور السقيارات ولا تشقمل حقارات         حارات السيارات

 لدرجاتا

 * هذا العاةل  دد طبيعة الطر ه

* إذا قققل نققرا الحققارك قققل نققرا الطر ققه  

 قلت سرن ه زاد أةان وراحة المشاكو

قلققت ةسققا ة كلمققا * إذا ققل نققرا الحققارات  

 زاد الأة  ودنم ةبدأ ال ضا ونبةر المشاك 

ت  ز د أة  الطر ه * ب صميم حارات للدراجا محددك بعلاةات وخطةط بيضا  نلى الرصيف حارات الدراجات

 والان ماد نليها لل نفل

ةنققققققاطه ان ظققققققار  

 السيارات

 * الان ظار السطجي  فلل سرنة السيارات ندد وةساحة المناطه المدصصة للان ظار السطجي للسيارات

 *  ة ر حاجز بين المشاك والسيارات

 لمكان*  ساهم   رسم شدصية ا نةع الحاجز نند جانبي الطر ه نةع الحاجز الجانبي
 *  ساهم   الإحساس باتساع الطر ه
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* يجق  أن   ماشقى ةق   الفطقاع الةاقق   يقه        نةع وح م الحاجز النباتي المةجةد نند جانبي الطر ه نةع الحاجز النباتي
 الطر ه

 * النباتات حاجز بين المشاك والسيارات

 * تؤثر   شدصية وةظهر الطر ه ى بالمةق أنةاع وأبعاد الأش ار ونناصر تنسيه المةق  الأخر نناصر تنسيه المةق 

 * تؤثر نلى سير المشاك وراح هم 

 * المساحة الآةنة الخاصة بالمشاك نةع ونرا المساحة المتروكة لحركة المشاك بجان  الطر ه نةع ارات المشاك

 * ال صميم الجيد  ش   نلى السير

 المشاك والسيارات ة  * ننصر ها   لكل نةع وتةز   الإضا ك اللازةة للسيارات والمشاك الإضا ك

* يجقق  تصققميمها لققرص لراحققة المشققاك     

 وتش ي  السير

* المنجنيقققات صققققيرك الفطقققر تفلقققل سقققرنة  البعد اللاز  لعمل المنجنى نند رك  الطر ه قطر المنجني

 السيارات

 * تفلل المسا ة اللازةة لعبةر المشاك الطر ه 

* ةسققا ة ال فاطعققات الصقققيرك تز ققد اتصققال   تفاط  طر فين ة  اور   وتفاس ة  وسط الطر ه   المسا ة بين المسا ة بين ال فاطعات

 الطرق

 * تخله مجاورات ة ضاةة تش   السير 

 
-1(أ )2-1-1( تطا  عاضك للطايع يوضح ميويات الطايعأ تيوضح شيللا )2-1-1تيوضح شيل )

1-2) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( قطاع نرضي لطر ه  ةضح ةكةنات الطر ه3-1-1شكل)
 (Parolek and others,4009)المصدر: 

 

5 

2 

. ممـــرات المشـاة1  

. الحــاجن النبـاتي2  

. انترار السيارات3  

حارات السيارات .4  

. حــدود الطــريق5  

. حـــرم الطـــريق2  
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الفااغكات المامكة الرصكررة تالروزعكة علكيا مكا  يايلا: القواعي الخابة بتصرلي الفااغات المامكة:

   هي الموامل الوزمة لخلع مجترمات دلوية متنوعة  هك  ماكا تجرع اا كاادأ تدلقكات ااتصكال بالخكااج

لذلك يجكل  س تصكري علكيا مكع مااعكات ق لمكة تخصكاهم القطكا  الواتكع  لهكا عنكي تصكرلرهاأ ت س ي،كهل 

لككراات كككود تلقككي دككيد الوبككول إللهككا ضككرا م،ككا ات يريككا لككلاها مككا منككاقع ال،ككيا ت مككاكا المرككلأ 

امكة علكى: أ تيجل  س تقتو  القواعي التنظلرلة الخابة بالفااغات المةمجروعة ما  يوا  الفااغات المام

 الروتع تهذاس المنصااس يقيداس  ك الرخطط التنظلركأ تباتك المنابا التصكرلرلة هكك القجكيتالر،ادة 

أ تيوضح الجيتل التالك (Parolek and others,4009)الخصاهم المامة تيو  النشاق تالقطا  الماضك ت

 هذ  المنابا الخابة بتصرلي الفااغات المامة:

 اصة ب نظيم الفراغات العاةة ( الفةاند الخ6-1-1جدول )

 (Parolek and others,6002)المصدر: 

 الفةاند الخاصة ب صميم الفراغات العاةة

 ال عر ف العناصر

 أقل ةساحة أرا لازةة ة  أجل خله الفراغ العا  والتي تضم  أن  كةن ناججا وةس قل بشكل جيد المساحة

 بكفا ك الضمان أن تؤد  دورهأةاك  الفراغات العاةة  د دة طلبات تح المةق 

 الحد الأقصى والحد الأدنى لأبعاد قطعة الأرا المدصصة للفراغ  الح م

 نةع الفراغات الملاقم لخصاقص الفطاع العرضي الةاق   يه الفطاع العرضي

 جلهأنةنية النشاط التر يهي الذ  أنشأ الفراغ ة   نةع النشاط

 ةظهر وشدصية الفراغ والإحساس الذ   نفله  مجمةنة الخصاقص التي تحدد خصاقص ناةة

 

 ت  4م9000تهككك القواعككي التككك تط ككع علككى الرشككاتعات ذات م،ككادة  :وثيقةةة تنرةةيب البلوكةةات

 كثاأ تالتك تهي  لخلع ش ية متصلة ما الطاق التك تصل بلا ال لوكات ما  عل خلكع مجترمكات تشكجع 

ت تداخلهككاأ تتطككع ااااضكككأ ت يرككاق الر ككايك تتككنظي الطككاق تالررككاات التككك تصككل لل لوكككاعلككى ال،ككلا 

(Parolek and others,4009). 
  

 تص   يوا  ت دجام تمواتع عنابا تن،لع الروتع الر،رو  بها.وثيــقة تنــسيق المـوقع: 

 T5( نةع النباتات   طر ه بالفطاع 4-1-1شكل )

 (Parolek and others,4009)المصدر: 

 T3( نةع النباتات   طر ه بالفطاع 5-1-1شكل )

 (Parolek and others,4009)المصدر:
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و تككات تالخامككات التككك يريككا لتقككيد القجككي الر،ككرو  بككه ل :وثيقةةة تنرةةيب العلامةةات اةرشةةادية

 .ة بهاأ  ماكا هذ  الو تاتالتخيامهاأ الإضاءت الخاب
 
 وثائق تنريب مفردات تشكيل المباني: 1-3-4-3

تلمكل تواعكي تشكيلل الر كايك دتاا اهل،كلا  كك تمايك  ال ل كة الراديكة  :ثيقة قواعد تشكيل المبنة و

 الر نك تقييي مياسأ تقيد خصاهم القطا  الواتع  له الر نى تتشترل هذ  القواعي على: مقيمة عا القطا 

أ االكتمراات الر،ككرو  بهكاأ يكو  الواعهككات  أ تشكيلل الر نكككأ تنظكلي منكاقع ايتظككاا ال،كلاااتاضبكاا

تينكياج تقك  ككل عنصكا مكا هكذ  الر،رو  بهاأ ال اتزات الر،رو  بهكاأ  يركاق الر كايك الر،كرو  بهكاأ 

 : (1-1-1تيوضقها عيتل ) (Gowdy, 4008)المنابا مجروعة عنابا  اعلة ينظرها اليود 

 العناصر الرقيسية والفرنية التي تنظمها وثيفة قةاند تشكيل المبنى(  ةضح 7-1-1)جدول 

 .(Gowdy, 6002)المصدر: 

 وثيفة قةاند تشكيل المبني 

 بالأرا المبني ةكان

 تعر فها العناصر

 الخط المةاز  لخط الملكية الذ  يج  أن  ةق  نليه المبني خط البنا 

 المبني أن  ب عد  يها ن  خط الملكية أقل ةسا ة يج  نلى الارتدادات

 أقصي ةسا ة ةسمةح بها  بين أركان قطعة الأرا نلى طةل الةاجهة أقصي نرا للأرا

 أقل ةسا ة بين أركان قطعة الأرا نلى طةل الةاجهة   أقل نرا للأرا

 تشكيل المبني

 راأقل ةسقا ة رأسققية ةسقمةح بها بين قمة المبني والأ أقل ارتفاع للمبني

 ققدد أقصققي ارتفققاع بعققدد الطةابققه لضققمان نمققل      أقصي ةسا ة رأسية ةسمةح بها بين قمة المبققني والأرا أقصي ارتفاع للمبني

ارتفانات ةناسبة للأدوار و عطي كذلك حقققر ة أةقا    

 تشكيل السطققح النهاقي للمبني  

ارتفاع ةنسةب تشطي  الدور 

 الأرضي

ويمكقق  أن تحقققدد كجققد أقصققي أو كجققد أدنققي وهققي   شطي  الدور الأرضيالمسا ة الرأسية بين الأرا وسطح ت

تسققاند نلققى خلققه نلاقققة ةناسققبة بققين الفققققراغ       

 الخققارجي العققا  والداخلي الخاص

 أقل ةسقققا ة رأسقية ةسقمةح بها بين ةنسةب ال شطي    الدور الأرضي وبين سفف الدور الأرضي أقل ارتفاع  للأرضي

 أقل ةسا ة رأسية ةسمةح بها بين ةنسةب ال شطي  وبين السفف   الأدوار التي تعلة الدور الأرضي ر العلياأقل ارتفاع للأدوا

 أقصي ةسقا ة بين جقانبي المبقني ةفاسقة نلى طةل واجه ه الأةاةيققة أقصي نرا للمبني

 قققةأقصي ةسقا ة ةسقمةح بها بين واجقه ه الأةقاةية وواجقه ه الخلفي أقصي نمه للمبني

 أقصي ح م ةسمةح به ة  أجل المبني الاانة  الملجه بالمبني الرقيسي أقصي ح م للمبني الملجه

 
 ككك الإبكيااات ااتلككك مككا  كككواد التشككيلل المراايككك لم كك   :تنرةةيب أنمةةاط المبةةاني قواعةةد وثيقةة

تهكذ   Typological Codes يراق الر ايك دتاا  لاللا  ك هذ  ااكواد تلقي كاي  ت،رك بااكواد النرطلكة 

أ تمع تمقي م،توى الرشاتعات الر،كتخيم الرجترمات الصغلاتااكواد غال ا ما كاي  ت،تخيم على مقلا  

 لها اليود بي  التخلك عا  يراق الر ايك تليا مع تطوا التخيامه بي  الاعكو  مكات  خكاى ايركاق الر كايك 

تيوضكح عكيتل أ (Parolek and others,4009) تذلك اهرلتهكا  كك خلكع ي،كلج عراايكك متجكايس تمتنكو 

 ( المنابا التك تنظرها الويلقة :1-1-9)
 

الواعهة هك الطايقة التك يواعه بها الر نك الفكااغ المكام تالغكاض  :وثيقة تنريب أنماط الواجهات

تقكال لر نك لتيوس مواعهته للفكااغ المكام تاايلرياس االجلي  قيييما تنظلي الواعهات هو ضراس  يه بمي الت

 يراق ما تاعهات الر ايك تالتك تصلح ك يايكة  9تي تقييي لراات كود بلنه تبلا الفااغ المام منال ا ت ك 

عليت ليود التشيلل المراايكأ تك اتك عنابكا تشكيلل الر نكك  كإس  يركاق تاعهكات الر كايك يجكل  س تيكوس 

التةكلكي لكليوس هنكاد يركط مكا تاعهكات م نلة على  لا  بلايات تي تجرلمها  يناء عرللة الا ع الرليايكأ   
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الر ايك  ك الرنطقة تالذ  يجل  س يتي تشجلمه تيجل ااخذ  ك ااعت اا تقييكي  بمكاد هكذ  الواعهكات بيتكة 

أ تيوضكح  ,Duany and others مكا  عكل  س ييكوس التيكويا الركاد  متنالكع مكع الن،كلج المراايكك

 (  يراق الواعهات.8-1-1عيتل )

 (  ةضح تنظيم أنماط المباني8-1-1جدول )

 (Parolek and others,6002)المصدر:  

 تنظيم أنماط المباني

 ال عر ف العنصر الفرني ال عر ف العنصر الرقيسي

 * كل نمط ة  أنماط المباني  بدأ ب ةضيح نا  لخصاقص هذا النمط  الةصف العا 

 لهذا النمط ة  أنماط المباني * هي أقل نرا وأقل طةل لفطعة الأرا واللاز  ةساحة الأرا

* أةاك  حركة المشاك ة  وإلى المباني تقؤثر نلقى ةسق ة      ارات المشاك
 الأنشطة   الفراغات العاةة والطرق

 * ب نظيم هذه المسارات يمك  خله  راغات حية ة 

 
 المداخل الرقيسية

 * النفطة الرقيسية للةصةل للمبني
 * تكةن نليها أكبر قدر ة  الحركة

 راني   تصميمها ال ةجيه للطر ه  *
 والفنا  والحركة بالنسبة للممرات

* الأةققاك  المناسققبة لعناصققر الاتصققال   الحركة الرأسية
 الرأسي

* المسققار ةقق  الققدور الأرضققي لان ظققار  الحركة الداخلية
 السيارات للةحدك

 * الطر فة التي  ةاجه بها المبني الطر ه والفراغات ةفدةة المبني
 تمال ةنطفة ان فال بين الفراغات العاةة والخاصة *

* تحد د ةفدةة المبني المناسبة لأنماط المباني  ضم  نمقل  
 الفراغات و ه تكة   واس ددا  المبني

الح رات المةاجهة 
 للفراغات العاةة

* الفراغققات الخاصققة الم ةاجققدك  نلققى 
 الةاجهة 

* تةض  الفراغات الخاصة ذات النشاط 
والفراغققققات ذات  نلققققى الةاجهققققة 
 الخصةصية بالخلف

 * يخله  راغات ة نةنة وة درجة

ةفدةة المبني 
 المسمةح بها

* الطر فققة الققتي  ةاجققه بهققا المققبني   
 الفراغ العا 

* تققنظم و فققا للفطققاع العرضققي ونمققط  
 المبني

*  عمل قاقمة بالةاجهات المسمةح بها 
 و فا لأنماط المباني والخاصة بكل قطاع

رات ةسارات السقيا 
 وأةاك  الان ظار

 * تنظيم نةع أةاك  ان ظار السيارات
* تنظيم كيفية الدخةل إلى ةناطه الان ظار ة  الفراغقات  

 العاةة

ةقققققداخل أةقققققاك  
 ان ظار السيارات

* المكقققان المدصقققص لقققدخةل ةنقققاطه 
 الان ظار

*يجقق  تفليققل ال فققاط  بققين ةققداخل  
الان ظار وارات المشقاك ل قة ير بيئقة    

 آةنة للسير

 * المسار ة  ةنطفة الان ظار إلى السك  ةداخل السكني

أنمقققققاط ةنقققققاطه  
 الان ظار

 * الطر فة المس ددةة لرك  السيارك
ةكققان ةنققاطه الان ظققار ونلاق هققا    * 

 بالمبنى

 * الاه ما  بأةاك  وتصميم وطر فة الةصةل للددةات ح ى لا تؤثر سلبيا نلى البيئة العمرانية الخدةات

 حيث تفل الفراغات T6&T4* تنظيم ح م وةةق  الفراغ داخل المبني أو بين المباني وتز د أهمية ذلك   الفطانات الحضر ة  ةالفراغات العاة

* بعض نناصر تنسيه المةق  تح قاج لل نظقيم بنقا  نلقى نمقط       نناصر تنسيه المةق 
 المباني

* بعققض أنمققاط المبققاني تح ققاج لعناصققر    أقل كمية لازةة
 خاصة

اتققات تققة ر الظققلال وتفلققل  * بعققض النب
الطاقة المك سبة وتة ر الطاقة المس هلكة   

 ال بر د

* ة طلبققات تشققكيل المققبني الخاصققة بكققل نمققط ةقق  المبققاني     ح م وك لة المبني
 بالإضا ة لفةاند تشكيل المبني   وثيف ها المنفصلة

 * تعمل نلى خله تنةع   البيئة العمرانية

 ندةج  يها ارتفاع وك لقة   * الطر فة التي تكة   المبني
 المبني ةعا
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 (  ةضح أنةاع الةاجهات9-1-1جدول )

 (Duany and others, 6000)المصدر:  

 وصف الةاجهة نةع الةاجهة قطاع نرضي للةاجهة ةسفط أ في للةاجهة

 الفنا   

Common 

Yard 

  الحقدود الأةاةيقة   *هي ةفدةة المبني حيقث ترتقد واجهقة المقبني نق     

 للأرا

 * الفنا  الناتج  ظل بلا سةر وة صل بصر ا ة  الأ نية الفر بة

 * الارتدادات العميفة تة ر  اصل ن  المرور الآلي بالطر ه

 الشر ات المسةرك  

Porch& 

Fence 

 اجه ه ن  الحدود الأةاةية للأرا* هي ةفدةة المبني حيث ترتد و

 *  عمل شر ة بارزك و عمل سةر نلى الحدود الأةاةية للأرا

 البلكةنة  

Terrace or 

Light Court 

 * هي ةفدةة المبني حيث ترتد واجه ه ن  الحدود الأةاةية للأرا

 ةلد بلكةنة أو  نا  ةكشةف* الارتداد الناتج  

 *  ة ر  صل الاس دداةات السكنية ن  الممرات الجانبية

 *  فصل الساحة الخاصة ن  الفراغات العاةة

   

 الساحة الأةاةية

Forecourt 

الحقد  * ةفدةة المبني حيث  كةن جز  ة  واجهقة المقبني قر ق  ةق      

الأةاةي لفطعة الأرا والجز  الأوسط ةق  المقبني هقة القذ   رتقد نق        

 الحد الأةاةي لفطعة الأرا 

   

 المنجدر

Stoop 

كقةن  يهقا واجهقة المقبني واقعقة بقالفرب ةق         ت* ةفدةة المبني القتي  

ر   القدور الأرضقي بم مةنقة ةق       الحدود الأةاةية لفطعة الأرا ة 

 الدرجات لفصله ن  الممرات الجانبية للدصةصية

 * المدخل غالبا ة  خلال السلالم الخارجية

 * هذا النةع  لاقم وض  الاس عمالات السكنية بالدور الأرضي

واجهات الم اجر   

 وةظلاتها

Shop front& 

awing 

ة  الحدود الأةاةية لفطعة  ةواجه ه قر ب حيث تكةن* ةفدةة المبني 

 الأرا   ةس ة  الممرات الجانبية

 * هذا النةع ةلاقم للاس عمالات ال  ار ة

*  س دد  الزجقاج   الةاجهقة ةق  نمقل ةظلقة بقارزك نلقى الممقرات         

 لأقصي درجة ةسمةحة

 

 

 

 الرواق

Gallery 

 ة  الحدود الأةاةية للأرا  ةقر بواجه ه  حيث تكةن* ةفدةة المبني 

 * نمل تقطية لخله  رواق ةقطي

 * هذا النةع ةلاقم للاس عمالات ال  ار ة

 

 

 

 الممر المقطي

Arcade 

* ةفدةة المبني تكةن  يها واجهة المبني نبارك ن  ار ةقطقي بالقدور   

 العلة  البارز

 * هذا النةع ةلاقم للاس عمالات ال  ار ة
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إس الرككيى الككذ  يككتي  لككه  تنظككلي القواعككي الرمراايككة داخككل كككود  :وثيقةةة تنرةةيب القواعةةد المعماريةةة

اايككة لل،كك  ميويككا  لالككلا مككا ميويككات كككود التشككيلل المراايككك يختلكك  مككا مجترككع اخككاأ  القواعككي الرمر

التشيلل المراايك تلينها ميوس يريا إضا ته لضراس تققلع الرزيي ما النتاهج الإيجابلكة لمرللكة التخطكلطأ 

تغال كا مكا  (أGaspers,4009)تت،تخيم هذ  الويلقة عنيما يايي التنرويكوس الكتقيي  كك مظهكا منطقكة مملنكة 

التشككيلل المراايككك دلككث يظككا  يككه خككاص بتنظككلي الطككابع الرمرككاا   ييككوس هنككاد داهرككا لككوء  هككي ليككود

تالمراايكك تليككا كككود التشكيلل المراايككك يهككي  لتنظكلي التيككويا المراايككك تمكا يخككم الجايككل الرمرككاا  

عايككل اختلككاا أ تهنككاد  ابمككة م،ككتويات مككا القواعككي الرمراايككة تالتككك يريككا إضككا تها ليككود التشككيلل 

املككة ت ككي  مككا تقييككي الطككااز  ت الطككابع يككي تتككياج إلككى  دق التفابككلل مككا خككول تواعككي ك ا ول:المراايككك 

 ،Architecture Pattern Bookالالككومات تاابمككاد  ككك كتككاب خككاص باايرككاق الرمراايككة تالر،ككرك 

تواعككي ممراايككة تقككيد لككرات ممراايككة عامككة تيككوس مككا خككول الككيمج بككلا الصككوا تالالككوماتأ  الثةةاني:

عككيم تعككود تواعككي ممراايككة الرابةةع: واعككي االالككلة  قككط تتيككوس  ككك بككوات كتابلككةأ تنظككلي الق الثالةة :

(Parolek and others,4009) أ تتقكوم تيلقكة القواعكي الرمراايكة بتنظكلي المنابكا التاللكة: اليتلكةأ ميويكات

ح تيوضك (أGaspers,4009)الواعهةأ اابواب تالنوا ذأ المنابكا تالتفابكللأ االكواس تخامكات التشكطلل 

 :( هذ  المنابا10-1-1عيتل )

 (  وثيفة الفةاند المعمار ة11-1-1جدول )

 (Gaspers,6002)المصدر:  

 وثيفة الفةاند المعمار ة

 ال عر ف العنصر الفرني ال عر ف العنصر الرقيسي

 
 
 

 الك لة

 
 

 * أهم العناصر المعمار ة
* تنظم بنا  نلى نةع المبني ةنزلي تجار  لأن كقل  

 ه خصاقص   ك ل هنةع س كةن ل

* لضمان أن الح م الكلي للمبني وشقكله   ال كة   الأساسي
 العا  ة ناسه ة  خصاقص المج م  

 
 تشكيل الأسطح

* يخضقق  لطبيعققة المج مقق  وخصاقصققه  
 المناخية

 *  نظم نةع السطح ودرجة ةيله 

* العناصر المضا ة لك لة المبني الرقيسقية   نناصر ك لة المبني
 زك أو أجزا  مجة ة  كأجنجة بار

* تنظققيم نققرا المققبنيي إ فققاع النةا ققذ والأبققةاب   ةكةنات الةاجهة
 وغيرها ة  ةكةنات الةاجهة

إ فاع النةا ذ 
 والأبةاب

* ندد الف جات والمسا ات بينها ونمقاذج  
 الف جات 

المسا ة بين الأركان 
 والنةا ذ

* تجنقق  وضقق  الف جققات بققالفرب ةقق    
 ة غير محببةي الأركان لأنها نلاقة بصر

 ضعف الأركانوت

 ةةق  الأبةاب والمداخل

 * اخ يار وتصميم النةا ذ  ؤثر   ال شكيل الف جات
ك  قؤثر   الظقلال والفقرا ك البصقر ة     ا* نمه الشب
 للةاجهة

* تنظم العناصر الفرنيقة نلقى حسق  طبيعقة كقل      
 مج م  دون قةاند محددك

 * نمط كل نا ذك وكيفية تجمي   النةا ذ
 نس  وح م النا ذك )العراي الارتفاع(* 

 * طر فة تفسيم النةا ذ
 * أقل نمه للنا ذك

ال فاصيل اةيطقة بالنا قذك والقتي تع مقد نلقى بقاقي زخقارف        
 المبني 

 * تفاصيل ن   الشباك
 * المظلات

نقاتي الشققبابيك  * تفاصقيل نها قة المققبنيي الكقةرنيبي البالكة    * نناصر ةعمار ة خاصة بكل مج م  العناصر وال فاصيل
 البارزك

 * نمل قاقمة بمةاد ال شطي  وطر فة تنفيذها  الخاةات

 

تهككك تيلقككة تككنظي قككاق ت لككاللل القفككاظ علككى تاالككتفادت مككا وثيقـةةـة تنرةةيب المةةوارد البي يةةة: 

الرككوااد ال ل لككة الرختلفككة مثككل مصكك ات الرلككا أ درايككة ااشككجااأ الطاتككة الشر،ككلةأ االككتفادت مككا الرنككاقع 

تلكلس مكا الضكاتا   س يقتكو  ككل ككود تشكيللك علكى عرلكع هكذ   .(Gowdy, 4008) تغلاهكا نقياتالر
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 الويككاهع أ كرككا  يككه مككا الرريككا دمككج  عككزاء مختلفككة مككع بمضككهاأ تذلككك علككى د،ككل ق لمككة كككل مشككات 

(Sharp,4002) 
 
 صطوات إعداد كود التشكيل العمراني: 1-3-5

شات   ك عرل كود التشيلل المراايك ما الضاتا  ق ل ال دصا تتقللل ااتضا  القاهرة  تا 

الروعككودت بككالرجترعأ هككذا الت،ككجلل للوضككع القككاهي تخابككة المراايلككة   هككي الوضككع القككاهي تيرككاذج التنرلككة 

للرنككاقع التككك يمت اهككا الرجترككع مرلككزت ي،ككاعي علككى عرككل كككود يوهككي الخصككاهم الرقللككة تبالككتخيام 

تن،لع الروتكع(أ عنابا لل:  يراق الطاق )اااتياداتأ الررااتأ اليياعاامات تالرودظات للشرل التقل

 يراق ال لوكات )شيلهاأ دجرهاأ الررااتأ تق،لي ااااضك(أ  يركاق الر كايك ) شكيالهاأ تاعهاتهكاأ مقكاتا 

الوبككول إللهككا بال،ككلااات  ت ال،ككلاأ منككاقع الخككيمات(أ ق لمككة الفااغككات الرفتودككة )اا نلككةأ الرلككادياأ 

منككككاقع ايتظككككاا ال،ككككلااات )موازيككككةأ عروديككككةأ ماهلككككة(أ ال،ككككرات الط لملككككة )ااشككككجااأ  القككككياهع(أ

ما خول عرل ما يطلع علله الرؤترا يايلا: تيويا الاؤية المامة تذلك  (.Goldstein,4009) (تغلاهاالتولأ

اد  لها تهو ع اات عا عرللة تخطلطلة تتي على مياا  يام متميدتأ تيشت Design Charrettes التصرلرك

 ايع ما المييي ما الرختصلا  ك مختل   ات  التصرليأ تيلتقوس مع   ااد الرجترع لجرع تعهات النظا 

تإلقاء الرقاضكااتأ تتترلكز  لتيويا الاؤية المامةأ تهذ  المرللة تشترل على لقاءات ماكزت تتاش عرلأ

الكتخيام التصكرلي مكا تفكات  التصرلي ما خول متخصصلا  كك مختلك  التهذ  المرللة بالمرل الجراعك 

 كك هكذ   المركليكتي تويلكع المركلأ تتااهتركام بيا كة التفابكلل مع  عل خلع اؤية مشتاكة تدلول ممتريت 

ت ك النهاية إيتاج مخطط  المرل  ك الروتعأبالإضا ة إلى   يام متمات ة 1-2على ااتل لقوالك ما اللقاءات 

تقييي  لا  منالل للتشايع بتقييي  عزاء الرجتركع تالتكك هكك يالثا:  (.Flagstaff,4001)ممتري مويوق به 

تضكع تواعكي عراايلكة اعكزاء . اابمكا: عنكي عركل اليكودلها  بقاعة إلى تنرلة لتقييي يرط التنرلة الرنالل 

تضكع خام،كا:  لرناقع الرختلفة.ا التك توضح ممايلا ع اات عا مجروعة ما اليياعااماتتهك  الرجترع:

،اعي القصا الذ  تي عرلكه  كك الخطكوت ااتلكى تالرقكابوت التكك تكي عرلهكا  كك الخطكوت ي تواعي ممرااية:

الثايلة على تقييي اايراق الرختلفة للر ايك تكلفلة توعلهها بالن، ة للطايع لتقييي الفااغ المام تيقوم اليود 

إعكياد  توضلح القواعي:لا: لاد بال ناء على هذ  الرملومات لتقييي  يراق الر ايك الروهرة اعزاء الرجترع.

القواعي  ك بوات دياعاامات تاضقةأ تعياتل تيصوص خاللكة مكا الرصكطلقات غلكا الرفهومكة تهكذ  

الصككككلغة يجككككل  س تتضككككرا كككككل القواعككككي تالرملومككككات الرتملقككككة بالرنطقككككة بطايقككككة دتلقككككة تماكككككزت 
(Goldstein,4009.) 
 

 عقبات تطبيق كود التشكيل العمراني: 1-3-2

بيود التشيلل المراايك ابي ااخذ  ك ااعت اا  يه لتيوس هنكاد مجروعكة مكا المق كات  عني المرل

التك يجل  س يتخطاها ما  عل ضراس تط لقه بنجا  ت تلى هذ  المق ات  س ااكواد التقلليية ظلك  ت،كتخيم 

اعت ااهككا لفتككاات قويلككة تخلقكك  بمككح القككلي الاالككخة لككذلك  ككإس    تغلككاات ابككي  س تةخككذ هككذ  القككلي  ككك 

تتقتامهككا إلككى دككي مككاأ تليككا القفككاظ علككى الوضككع الككااها تالر نككك علككى  لككا  ممككايلا ت هككيا  التنرلككة 

القييرة يتمااض مع قرودات التنرلة القاللة لتققلع االتيامة تهنا تيرا الرمادلة الصم ةأ ككذلك ابكي  س 

لرخططات لكا توعكي قايقكة تايويلكة ي، ع كود التشيلل المراايك مخططات اهل،لة شاملة ايه بيتس هذ  ا

لت ايا التصرلي المراايك الر نك على التشيلل تالتيوياأ ككذلك  كك بمكح الرنكاقع تيكوس ال،كلطة الرقللكة 

على م،توى اليتلكة مقيتدت  ك تمييل تتنظلي التمراات ااااضك تتغللا هذ  ااتضا  يقتاج لروا قات 

كود التشيلل المراايك غلا تقلليية  إيه ما الرريكا  س يكتي  تيظاا اس  يات (أLewis,4002) تللس الريينة

تالكذيا اعتكادتا التمامكل مكع ااككواد التقللييكة  ت الكذيا ينظكاتس  قكط إلكى  الرطكواياا ح اليود بوالطة 

كذلك  إس عرللة بنكاء إعركا  علكى اؤيكة أ مشاتعاتهي القاللة تا يهتروس بنرط التنرلة على الريى الطويل

  (.Gaspers,4009)تقتاج إلى تت  تب ا تموااد  مادية مقيدت
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 تطبيقات كود التشكيل العمراني: 1-3-2

يريا التخيام كود التشيلل المراايك  ك المييي ما الرشاتعات بر،تويات مختلفكةأ بكي  مكا كويكه 

تتختل   (أSharp,4002)تلللة لتصرلي ميينة عيييت  ت كطايقة عرللة يريا تط لقها على مجترمات تاهرة 

ااكواد التشكيلللة عكا بمضكها الك مح بكاختو  ق لمكة الرجترمكات التكك تمركل علكى تفمللكهأ ت هكيا  مكا 

يقوموس بتفمللهأ كرا يريا تنظلي هذ  ااكواد بطاق متنوعة ت قا لودتلاعات الفادية ليل مشات أ   مح 

ا خكا ياككز علكى تواعكي الرشاتعات يقتاج إلى تفابلل ممراايكة  كثكا مكا غلكا أ  كك دكلا  س الك مح 

تنظككلي الطككاقأ كرككا يريككا كككذلك لككككواد التشككيلللة  س تتنككو   ككك قايقككة تفاعلهككا مككع ااكككواد ااخككاىأ 

: ا ولتالقيومات التك ت،مك لضي كود التشيلل المراايك  ك إقاااتها التشايملة  مامها  ابمة اختلااات: 

ترل على ممامل عييكي مكا  عكل التيوينكات المراايلكة يريا للرجترمات  س تميل ما  كوادها القاللة ليك تش

تليا تي ييوس هذا القل م،تهلك للوت  تمزعج دلث  يه بصفة عامة ممظي التشايمات بكرر  مكا  عكل 

يريا للرجترمات  ثانيا: صل االتمرااتأ تتقللل اليثا ات تااهترام بالراتا تمناقع ايتظاا ال،لاااتأ 

تالرمتريت على التمراات ااااضك بيود التشيلل المراايك تهذا القل ييوس   س ت،ت يل تشايماتها القاللة

منالل  ك دالة الرجترمات التك لها تكااي  تكو   كك تةيلكي تمكؤازات داككة المركااس الجييكيأ  كك دكلا  س 

يريكا للرجترمكات  س  ثالثةا:دذ  إقاا تشايمك كامكل مكا الرريكا  س ييكوس شككء مثلكا للجكيل تبكملأ 

شيلل عراايك مخصم لرناقع اامتياد تالتولع بقلكث ي قكى إقكاا التشكايمات القكالك تليكا تفمل كود ت

تهكو يمكي تلكللة علكيت مكا  عكل  Parallel Codesيخضع للتمييل ت ع ادتلاعات الرجترع تهو ما ي،كرك 

ضككأ تط لع كود التشيلل المراايك ما دتس التخلك عا القواعي التشايملة الرمتريت على الكتمراات اااا

ضكرا الرقكلط  Form Districtsهناد المييي ما الرجترمات تام  بمرل ما ي،كرى تيكويا الرنكاقع  رابعا:

المككام للتشككايمات تهككو يمككي بككوات تتط لككع عييككي للتواعككي كككود التشككيلل المراايككك بجايككل اليككود التقللككي  
(Burdette,4009.) 
 
 :لاصةالخ

لفة ليكود التشكيلل المراايكك ككةدات لتققلكع م كادع تام هذا الفصل بإلقاء الضوء على الجوايل الرخت

المرااس الجييي تهك القاكة ااكثا شهات تايتشااا دول المالي  ك التم لا عا المرااس الر،كتيامأ تعكا  

الر ككايك  تيككويا دات تشككايملة تمرككل علككى تنظككلي التنرلككة المراايلككة مككا خككول الككتقيي  ككك اليككود علككى  يككه "

تعوتتها بالفااغات المامة تذلكك ليكك تمركل علكى تيكويا تتشكيلل الفااغكات  تعوتتها مع بمضها ال مح

تلقي الكتخيم ككود  أ"ضرا ي،لج عراايك متيامل طةبشيل منالل مع إيجاد خللط ما االتمراات الرختل

أ تبمكككي يجكككا  تجابتكككه ايتشكككات بفلوايكككيا 1894اتل مكككات  كككك ميينكككة لل،كككايي عكككام التشكككيلل المرايكككك 

الككتخيم  كككود التشككيلل المراايككك لككواء  ككك إيشككاء مجترمككات عييككيت  ت  ككك تطككويا الرشككاتعات التككك 

يريككا  لككراات كككود تالر،ككركبمرككل كككود تشككيلل عراايككك تلالككك  داتيكككبمككي ذلككك تككام  مجترمككات تاهرككة.

دلث يريا للرجترمكات  التخيامه على كل مقايلس التخطلط بي  ما التخطلط الإتللرك تدتى مقلا  الر نى

االكتفادت مكا هكذا اليكود تمماياتكه ت قكا ادتلاعاتهكاأ تللرجترمكات  يضكا دايكة تصكرلي ككود  الرختلفة مكا

 التشيلل المراايك الخاص بها منذ ال ياية دتس االتماية بال،راات كود.
 

 يترلكز بإميايلكة تققلكع بل كةبمي ذلك  تضح الفصل مرلزات تعلكوب ككود التشكيلل المراايكك  هكو 

تالتيامكلأ بال،هولة  كك االكتخيامأ  كرا يترلزأ مع تنو   ك المراات تالخاماتمترلز  عراايك ذات تشيلل

 أعيكركا ييكوس اعتركاد  لكاأ أ تاعتراد  على الرشكااكة الرجترملكةيرينه تنظلي التنرلة على عيت م،توياتت

بقاعكة إلكى اؤيكة تمهكااات   يكه دلكث يكاى الك مح ككذلكيود لتعه  لتليا هناد بمح اايتقادات التك 

ككواد ااقلالكك  كك التودلكي القصكوا ل بالإضكا ة   ألرلة عاللة تي ا تتكوا ا لكيى كثلكا مكا الرخططكلاتصر

كذلك  ااكواد. مرا يصمل عرللة ايتشاادلث يوضع كل كود برا ينالل ظات  الرجترع الروضو  اعله 

ا إلككياس لو تك مركا تكي يصكملااتفكا  تلرككة ااااضكك تالر،كاكا   كإس عكودت التيكويا المراايكك تت،ك ل  كك

ليا هذ  اايتقادات لي تمع مشاتعات كود التشيلل المراايك مكا اايتشكاا  كك  أ ك هذ  الرناقع اتتصاد 

تيتيكوس ككود التشكيلل المراايكك مكا مجروعكة مكا الويكاهع  .مختل   يقاء المالي تعلى مختل  الر،كتويات

يختل  عكيدها تيوعهكا علكى د،كل الرختلفة تللس ما الضاتا   س تتواعي عرلع الوياهع  ك كل كود بل 
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 أتواعكي تشكيلل الر نكىأ تواعكي الفااغكات المامكةادتلاعات الرجترع تهذ  الوياهع هك الرخطكط التنظلرككأ 

 أتنـكـ،لع الركـوتعأ تنظلي القواعكي الرمراايكةأ تنظلي ال لوكاتأ تنظلي  يراق الواعهاتأ تنظلي  يراق الر ايك

 .القواشك التوضلقلة أالتمايفات أتنظلي الروااد ال ل لة أتنظلي المومات الإاشاديةأ التنفلذ
  

 أ يكي عقكي مكؤترا تصكرلركدصا تتقللل ااتضكا  القاهركةتلمرل كود التشيلل المراايك يتي  تا 

تممراايكة  تضكع تواعكي عراايلكةأ تاخلكاا تقييكي  لكا  منالكل للتشكايعلتيويا الاؤية المامةأ بمكي ذلكك 

يجكل ااخككذ  كك ااعت ككاا  يكه عنككي تط لكع كككود التشكيلل المراايككك  إيككه تبكلاغة هككذ  القواعكي بوضككو أ ت

ااككواد التقللييكة ظلك  ت،كتخيم لفتكاات قويلكة تخلقك  بمكح القكلي  للواعه مجروعة ما المق ات منهكا  س

الاالخة لذلك  إس    تغلاات ابي  س تةخذ هذ  القلي  ك اعت ااها تتقتامها إلى دي ماأ تليا القفاظ على 

الااها تالر نك على  لا  ممايلا ت هيا  التنرلة القييرة يتمكااض مكع قرودكات التنرلكة القاللكة  الوضع

لتققلككع االككتيامة تهنككا تيرككا الرمادلككة الصككم ةأ كككذلك ابككي  س ي،كك ع كككود التشككيلل المراايككك مخططككات 

ي الكتمراات  كك بمكح الرنكاقع تيكوس ال،كلطة الرقللكة مقكيتدت  كك تمكييل تتنظكل كرا  يكهاهل،لة شاملةأ 

تيظكاا اس  يكات ككود  على م،توى اليتلة تللس الريينةأااااضك تتغللا هذ  ااتضا  يقتاج لروا قات 

تالكذيا اعتككادتا  الرطكواياالتشكيلل المراايكك غلكا تقللييكة  إيككه مكا الرريكا  س يكتي ا كح اليككود بوالكطة 

هي القاللكة تا يهتركوس بكنرط التنرلكة علكى التمامل مع ااكواد التقلليية  ت الذيا ينظاتس  قط إلى مشاتعات

 .كذلك  إس عرللة بناء إعرا  على اؤية مادية مقيدت تقتاج إلى تت  تب ا تموااد أالريى الطويل
 

القيومككات التككك ت،ككمك لضككي كككود التشككيلل المراايككك  ككك إقاااتهككا  س  ت خلككاا  تضككح الفصككل

القاللككة لتشككترل علكى ممامككل عييككي مككا  عككل  كككواداا  كككل يتمكيإمككا ال التشكايملة  مامهككا  ابمككة اختلككااات: 

ل ككود تشكيلل عراايكك لكتفمأ  ت تشايمات القاللة بيكود تشكيلل عراايككالل الت ي ت االتيوينات المراايلةأ 

ضكرا الرقكلط عركل ككود التشكيلل المراايكك لرنكاقع مقكيدت  أ ت خلكاامخصم لرناقع اامتياد تالتولكع

قككادم بمككاض مجروعككة مككا اامثلككة لرشككاتعات تامكك  بالككتخيام كككود . تلككلقوم الفصككل الالمككام للتشككايمات

بغككاض التمككا  علككى مفككاهلي كككود التشككيلل المراايككك  التشككيلل المراايككك لتققلككع م ككادع المرككااس الجييككي

 .تالرتملقة بر ادع المرااس الر،تيام
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   المقدمة:
ا ررأذس رر ذذتطرر ي ذ  ررمذف نرر  ف عا نيررثذ نوررا   ذيعرر هذاررلفذف مجررعذ من اررثذ رر ذف    ررثذ

با تخ فمذك دذف تشكيعذف عن فنر، ذ يدر اذف مجرعذ نع درثذد كذف كر دذدر،ذتواير ذ عرادنذف عنر ف ذذ ست ف ث

تطعيررر ذدكررر ذذ ذاررر ف ت كيرررلذف  ييسررر،ذ درررلفذف ن رررا ف   ذ تطررر ي ذ  رررمذ  ييرررثذبيييسرررياذف ن رررا ذذف نسرررت فم 

در اذ ل كذكرا ذت كيرلذف كر دذار ذتواير ذارلفذف ذضن ذف يسيجذف ت فث،ذ   مذف ن ييثف  تعنا  ذف نخت طثذ

ومرا ذا رأذهذف  ييس،ذا ذف ا د  تط ي ذ  مذ  ييثذدييتي كفذ ذف ن ا ذف  ان،ذ  ذخلا ذف نعايي ذف ت،ذنظندا

كر دذا رأذف ا فار ذف مير  ذ رل كذككرلذثذ  كرلذ   كفذ ا يتدراذ ععرعذف ن ييرف خجايصذف ننيلةذ ن ييرثذدييتير

ف تجنينيثذاا يثذف م دةذذ  عناكةذ ف عن ف ذ تيسي ذف ن قر ذ مرنا ذس ذف تينيرثذف م ير ةذ تتناترأذ تتكا رعذ

 ف ت كيرلذف  ييسر،ذ رهذذتط ي ذ  رمذ  ييرثذك  ر كفد ذ رع ييمل  ذف ن ا ذف  ا ثذخجايصذ  مذف ن ييث  ذ

ديذيوترر يذا ررأذسننرراعذ تي اررثذ رر ذف نسرراك ذ درر  ذف عنررعذ ععررعذععررعذ  ررمذف ن ييررثذ   رر ذفقتجرراذارر 

ك دذتيظمذف نعايي ذف ت،ذتر امذارل ذ  ذ ل كذعاء ذف علفءذف  ا يثذ طاثذنن ذجذ  تجنيمذف مي ذ  نمتن ف ني

 رل كذعراءذكر دذذدارمذف تكر ي ذف نتمرامذف مير ذها در تطر ي ذ  رمذ  ييرثذني ارا ذ ذ ذف ن را ذف  فبر ف ار فا

بتاسيمذف ع  كا ذ ف كفض،ذبناذيومظذف تك ي ذف نتمامذ ف نعايي ذذفن،ذ ييظمذف نعايي ذف خاصثف تشكيعذف عن 

 ذف ن ا ذف خرا  ذ تطر ي ذ  رمذ  ييرثذ ييتر فذ ار اذف نخطرمذبم دةذف عيئثذف عن فنيثذ ف نعناكيثذف خاصث

 سراد ذ تطر ي ذ  رمذ ذف ن را ذفف كر د تر،ذييظندراذ ل كذفتسعتذف نعايي ذفذبشكعذاامب  مذف ن ييثذذكتااءف 

ا أذ عايي ذف  فحثذف و فكيرثذف ك دذذككل ل كذ ذف  فحثذف و فكيثذب  مذف ن ييثذتوايهذا د   ييثذد نيك ذ

دامذف  رتعنا  ذف نخت طرثذ ر ذف ومرا ذا رأذهذف ن ا ذف ساب ذتط ي ذ  مذ  ييثذإيمانست  ذ ا د ذ ف ظلا 

تيظريمذكر دذا رأذف  رل كذككرلذعنراكيذ كرعذ يطارثذ ذف عن فنر،ذ ف نف نياع ذف ننيرلةذبرهذا رأذس را ذف تكر ي

ت عيرهذف ينر ذ ف تينيرثذذه ذف ن را ذف  را  ذتطر ي ذ يطارثذبت   راذف ن كليرثذ ا درف نعايي ذف خاصثذبكعذ يطاث

تررمذف  ررتعانثذبررمعلفءذ رر ذضررن ذبيئررثذ شررمعثذا ررأذف سرري ذ ررل كذتشررمي ذف  ررتعنا  ذف نخت طررثذ نيطاررثذ  

ذذ ك تواي ذف سناك ذك دذ عنعذك دذف نيطاثذ 
ذ

 _ كاليفورنياوسط مدينة بينيسياتطوير  1-2-1

Benicia- CA 

 مخطط رئيسي _ كود تشكيل عمراني
 
 بيانات عامة: 1-2-1-1

 سراحثذف نيطارثذ ذتع ر ذتا ذ يطاثذف نخطمذدر،ذ  رمذف ن ييرث ذ ب  يثذكا يم كنياتا ذ  ييثذبيييسياذ

ذط ير ع ير ذيسرنأذف دنراذليذخ  رثذيمجرعذبييبن كرذ مرا كتي ذتر فثيتي توت يذف نيطاثذا أذذ 1كم4.0

مذ2411در،ذارامذبر سذتطر كذ  رمذف ن ييرثذ ذم2401ع دذتاكيخذ  مذف ن ييرثذ عرامذيذ (2-1-2تكعذ)ذف   

سرركثذف خررمذ ذ ذ رر ذف نيشررل ذف ن نيررثذ ف تع ينيررثإنشرراءذف ع يررتررمذ ذ كا يم كنيرراذبيييسررياذكعاصررنثذحرري ذسا يررت

سانرعذذ2111ف   ذ  كر ذدر،ذارامذذط ي ،ذف نيطاثذف سم ،ذ  ذف و ي يثذ ف ليذنتجذايهذت د ذف جيااثذدف 

 يطارثذذسصرعوتذ2101ارامذذ بو ر  ذ ف   ذط ير ف ف ع ي ذ  ذف جيااا ذف ن عر دةذدر،ذسغ اتذف اطاكذ 

 ا ذ2111د،ذاامذتمذانعذ من اثذ  ذف نخططا ذ تط ي ذف ن ييثذآخ ااذ .  مذبيييسياذد،ذحا ثذت ا ك

 خطرمذذانرعترمذذ1446د،ذارامذ  ذوما ذا أذف ت فثذ   مذف ن ييث خطمذ   ذف ن ييث خطمذاامذ تط ي ذ

حيرثذقرامذف م ير ذف  تشراكيذبن فععرثذف نخططرا ذسركا ذف با نشراككثذ ر ذذكييس،ذ تطر ي ذ  رمذف ن ييرث

ف ساباثذثمذانرعذتايريمذ   ضر ذف ر فا ذ ر ذسعرعذتو ير ذف مر  ذ ف نع قرا ذبعر ذذ ركذتنرتذصرياغثذسار فاذ

ذ (Opticos,1446)ذف ن فعيي ذ  ذبا نشاككثف نخطمذ
ذ
 أهداف المخطط:1-2-1-2

إ ررأذتمعيررعذدكرر ةذف  ررتعنا  ذف نخت طررثذضررن ذإعرراكذيوررادظذا ررأذف خجررايصذذيدرر اذف نخطررم

 عرران،ذذانررع ذدا إاررادةذف ررتخ ف ذف نعرران،ذف ت فثيررثذف ومررا ذا ررأذ ذتوسرري ذف نعرران،ذف ااينررث  نيطاررثف ننيررلةذ 

ذوأضيفت ،بناؤه سيعزز من وحدة المنطقة يتمتأكيد على أن أي مبني جديد سمع الف نخت طثذ ع ي ةذ  امذف  تعنا  
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الطريق الثاني 
 الشرقي

الطريق الثاني 
 الغربي

 المجاورة الأولى المجاورة الأولى

 طريق الأولال

 حدود المخطط

 حدود منطقة وسط مدينة بينيسيا( 1-2-1كل )ش

 ,Opticosالمصدر: 

 

ا  ي ذ ف سرريا ذ ارر،ذععررعذ  ررمذف ن ييررثذ اجرر ذ  سرركا ذ ف عررذف نرر فعيي ف تا يررثذبيرراءذا ررأذكغعررثذ ف ارر فا

 ذععرعذف نيطارثذ  كررلذي ذف عيئررثذف عن فنيرثانرعذد فدر ذفقتجرراديثذ  ومرا ذف ت فثر، ذتوسر ف حر فثذف دا رث ذ

تشمي ذف سري ذب  رمذذتط ي ذع قذف نيطاثذ   ذتوسي ذف علا ا ذفلإكتاديثذ ب ف جذإيمادذف ط ي  ذ  مي  

 ذف ومررا ذا ررأذف   ذ توسررييهذط يرر نتظرراكذف سررياكف  ذف ومررا ذا ررأذف ف ن ييررث ذترر دي ذ يرراع ذ لاينررثذ 

ذ( Parolek and others,1444)تط ي ذف نيطاثذ ذف نخطمذ ض ذ ات حا ذتمبع ذذ كذذ ف نما كف ذف ت فثيث
 
ذمقترحات المخطط:1-2-1-3

تاسرريمذف ط يرر ذف   ذذفقترر  ذف نخطررم

إ ررأذبنكنشرراعذ خ قققررق ذ نرر ذتمرراكيذ شررم ذ

ا ررأذف سرري  ذكررل كذ ضرر ذف نخطررمذ ات حررا ذ

تجنينيثذ  نما كف ذف ت فثيثذ تمنيثذتاييرا ذ

 يا رررعثذ تكا رررعذف  رررتعنا  ذف نخت طرررثذ ررر ذ

ذف نيطارررثذف سررركييثذ ت صررريا ذ عنققرررقعذنارررلا 

 يا عثذبي ذف نيراع ذف نخت طرثذف  تعنققرقا  ذ

تطررر ي ذكرررل كذفقتررر  ذذ بررري ذف نمقققرررقا كف  ذ

ذضررررررادث سرررررراكف ذف رررررر كفعا ذف ن عرررررر دةذ ف

برر ف جذلإدفكةذذانررع ذ سرراكف ذسخرر مذتكن دررا

تعظرريمذذا ررأذعتنرر تف نتظرراكذبنيرراع ذفلإ رر فدذ

ف وا يثذقععذف شر   ذدر،ذف نياع ذف  تمادةذ  ذ

ف تماكيرثذذف عيئرثيمذتجرن  ذانعذ ياع ذع ي ةذ

برررر ك ذا ررررأذفاتعرررراكذس ذف عنررررلاءذ رررريا    ذ

ذ قر فم ياكفتدمذثمذتمديرثذ درا دمذ ري فذا رأذف 

  رررتخ ف ا ذتشررراكنذ يررراع ذف نتظررراكذبررري ذف

 ذتجررنيمذ يرراع ذف نتظرراكذبويررثذ ذف نخت مررث

  ار ذ  تنث ذا أذعر دةذف عيئرثذف عن فنيرثذ  نشراة

كسيذف نخطررمذضرر  كةذانررعذق فارر ذ عتكرر ةذ

عذسارر فاذف نخطررمذ  ات حاتررهذ ررل كذتررمذ تمعيرر

با نشررراككثذ ررر ذ انرررعذكررر دذتشررركيعذان فنررر،

ذف نررررررررررررر فعيي ذ سصرررررررررررررروا ذف نجررررررررررررررا  

(Opticos,1446 )يتكرررر  ذف كرررر دذ رررر ذ ررررععثذذ

ار ذف نا  رثذ تشر  ذكير ذذالجزء الأولسعلفءذ

ذالجزززء النززانيذ تررمذانررعذف كرر دذ كيميررثذتمعي رره

ف نخطرررمذف تيظينررر،ذف نعتنررر ذا رررأذف اطاارررا ذ

جرررر ذتيظينرررر،ذ ارررر ذي ضرررر ذف ع ضرررريثذكعي

الجززء ف اطااا ذف ت،ذقسمذإ يداذ  مذف ن ييرث ذ

ذ ص ذف اطااا ذ كيميثذتمني ذف  تعنا  ذالنالث

ذ عايي ذف اطااا ذ ا،الجزء الرابع ضن ذكعذقطا  ذ

ف  رتعنا  ذذ-ف نعايي ذف ت،ذييظنداذف كر دذ كرعذقطرا ذ تشرنعذ كرا ذف نعيرأذ)ف كتر فدف  ذتكر ي ذف نعيرأ(ذ

ف  تعنا  ذف نمج ث ذسنناعذ ا  ا ذف نعان،( ذع   ذذ-ف ع  فف ذ- ياع ذف نتظاكذ-ف كتمااا ذ- لأد فك

الجزززء ف نيرراع ذف نمت حررث( ذذ- عررايي ذإضرراديثذ كررعذف اطااررا ذ تشررنعذ) يرراع ذف نتظرراكذالجزززء الخززام 

 كةذدر،ذتع ير ذف نجرط وا ذف نرلكذالجززء السزابعي ض ذسنناعذ ا  ا ذف نعران،ذف نسرن  ذبدرا ذذالسادس

ف ك د ذ با يسعثذ  ط قذ  ساكف ذف  كفعا ذتمذانعذ خططاتداذقععذانعذكر دذف تشركيعذف عن فنر،ذ رل كذ رمذ
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ذ (Parolek and others,1444)تمن ذد،ذف ك دذ  كيداذتنتذ  فععتداذ  ذقععذد ي ذف ك دذ ف ن فداثذا يداذ

ذ ك دف خجايصذ ي ض ذف م   ذف تا ،ذ

ذل العمراني لوسط مدينة بينيسيا( خصائص كود التشكي1-2-1جدول )

 المصدر: الباحثة

 

د،ذالفذف ن ا ذكا ذت كيلذف نخطمذا أذتطعي ذدك ذف  تعنا  ذف نخت طرثذضرن ذف يسريجذف ت فثر،ذ

ف نخت طرثذذ   مذف ن ييث ذ ل كذككلذف ك دذا أذتع ي ذقطااا ذ  مذف ن ييثذ كيميثذتمني ذف  رتعنا  

بكررعذقطررا  ذحيررثذحرر دذف  ررتعنا  ذف نسررن  ذبدرراذدرر،ذكررعذد كذضررن ذ عررايي ذف اطااررا ذثررمذعرر   ذ

ف  رتعنا  ذف نمجرع ذ نظرر فذ  ذ خططرا ذف طرر قذقر ذتررمذان دراذقعررعذف كر دذ ررل كذددر ذ ررمذيوتر يذا ررأذ

كذ رمذيوتر يذ عايي ذف ط ق ذكل كذدإ ذف ا فار ذف نعناكيرثذترمذتمرنييداذضرن ذ خطرمذف ومرا ذف ت فثر،ذ رل 

ف ك دذا أذق فا ذ عناكيث ذ كيتيمثذ  نيلفنيثذف نو  دةذ  ك دذ مذيتمذانعذق فار ذتيسري ذف ن قر ذ  ذق فار ذ

سننراعذف نعران، ذ  كر ذير مذف م ير ذف  تشراكيذس ذف ا فار ذف نعناكيرثذف ن عر دةذغير ذكاديرثذ خ ر ذف مرر دةذ

ك دذ  ةذسخ مذ يتمذتمني ذف نلي ذ  ذف نعايي ذف نعناكيثذف نط  بث ذذ ل كذإذفذتنتذإاادةذان يثذصيااثذف 

  وج  ذا أذع دةذ عناكيثذاا يثذتا يذ  ذع دةذف عيئثذف عن فنيثذف ت،ذتمذتيظينداذب ف رطثذكر دذف تشركيعذ

 ذكل كذ مذيتط قذف نخطمذ  ؤيثذكيميثذتواي ذف  ت ف ثذ ف وما ذا أذ(Parolek&Karen,1444)ف عن فن،ذ

ف نمتنعيثذايج ذس ا ،ذد،ذان يثذ ض ذف نخطرمذ ف كر دذ تكر  ذف يتيمرثذار،ذف عيئث ذ ق ذكانتذف نشاككثذ

ذ ديناذي ،ذا هذ علفءذ  ذك دذ  مذ  ييثذبيييسيا:ذ اذيعع ا ذفحتياعا ذف يا ذ آ ا دم 
ذ
 :كود التشكيل العمراني1-2-1-4

 لها:والقطاعات المقسم (ذف نخطمذف تيظين،ذ   مذف ن ييثذ1-1-2ي ض ذتكعذ)ذالمخطط التنظيمي:

 ذف   ف ط ير ذف نشرمعثذا رأذف سري ذدر،ذتوسري ذف خجرايصذ ذيد اذ:Town Coreقلب المدينة 

   نعان،ذف تماكيثذف ت فثيثفخجايصذتعك ذذف تك ي ذف ناديذ ف  تعنا   

كرر  ذا ررأذف نسررت مذف  س رر،ذحيررثذخررتلاعذيف القطززا : مين الاسززتعمالات المختلطززة ضززمن تضزز

ذ  كض،ذ ف سكييثذ فلإدفكيثذد،ذف د فكذف ع يافف  تعنا  ذف تماكيثذد،ذف   ك

 البيانات عناصر الكود

 Opticos Design, Inc الفريق المصمم

 2002 –ديسمبر  تاريخ الاعتماد

 القطاعات العرضية العنصر التنظيمي

 الجزء الأول: المقدمة )إدارة الكود( مكونات الكود

 الجزء الثاني: المخطط التنظيمي

 ث: وصف القطاعاتالجزء الثال

 الجزء الرابع: معايير القطاعات وتشمل

مكان المبنى )الارتدادات، تكوين المبنى(/ الاستعمالات للأدوار/ الارتفاعات/ مناطق انتظار السيارات/ 

 البروزات/  أنماط مقدمات المباني/ الاستعمالات المفصلة

 الجزء الخامس: معايير إضافية لكل القطاعات وتشمل

 لانتظار/ الفراغات المفتوحة()مناطق ا

 الجزء السادس: أنماط مقدمات المباني

 الجزء السابع: التعريفات
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 قلب المدينة
 وسط المدينة المفتوح

 مركز المجاورة 

 المجاورة العامة 

 المجاورة العامة المفتوحة

 المؤسسات العامة

 ( المخطط التنظيمي2-2-1كل )ش
 ,Opticosالمصدر: 

 

 Town Coreوسزززط المدينزززة المفتزززو  

Open:تيظررريمذف تكررر ي ذف نررراديذ  نعررران،ذ ذيدررر اذ

مانعيرررثذبررري ذف ط يررر ذف شررر فك ذف ف تماكيرررثذا رررأذ

ت دي ذنارلا ذ يا رعثذبري ذف ط ير ذ ف  ان،ذف   ذ 

ف   ذ ف نمررا كف ذف سرركييثذ يررتمذتيظرريمذف تكرر ي ذ

عرررران،ذذف ذف  فعدررررا ذف تماكيررررثذ رررر ذف نرررراديذ  ن

ذ ف سنا ذبن  نثذف  تخ فم

تضزززمين الاسزززتعمالات المختلطزززة ضزززمن 

تتسرررمذف  رررتعنا  ذبا ن  نرررثذ رررا وثذذالقطزززا :

ف تماكيثذ ف سكييثذ ف نكتعيرثذذبت فع ذف  تعنا  

ذ  فعدا ذف نتم ضن ذ
ذ

 Neighborhood: مركززززز المجززززاورة

Center شرررمعثذيدررر اذ ررر امذف عيئرررثذف تماكيرررثذف ن

مذف نمرررررا كتي ذف   رررررأذقرررررقي ذب  ققرررررقا رررررأذف س

بررري ذ عررران،ذذ ف  انيرررث ذف تكررر ي ذف نررراديذ تيررر  

ذ  فعدا ذف نتم ذ ف نعان،ذف سكييثذ ف عا ث

تضزززمين الاسزززتعمالات المختلطزززة ضزززمن 

با  ررتعنا  ذف نخت طررثذف  س رريثذذيسررن ذالقطززا :

 ف دايثذضن ذتك ي ذ اديذ تمران ذ ر ذف نعران،ذ

ذذف سكييثذف ا يعث 
ذ  

 Neighborhood المجززززاورة العامززززة

General :خجررررايصذحنايررررثذهذ يررررف درررر اذذ

ذف نما كف ذف سكييث 

تضزززمين الاسزززتعمالات المختلطزززة ضزززمن 

يسررن ذدرر،ذاررلفذف اطررا ذبت فعرر ذ عرران،ذذهزز ا القطززا :

ذ مذد،ققيا بذينك ذس ذتستخققاثذذف ذحممذ ققق  و

ذ ف سكييثذ ف نكتعيثذ  كشذف عنعذف  تعنا  ذ
ذ

  Neighborhoodالمفتوحة العامة  المجاورة

General Open:ذمنا ذف وما ذا أ ذيد اذذ

ذف مانعيثذبي ذ  ذف ش فك ققي،ذا أذعقق ي ذف سكققف تكذ

ف ط يرر ذف   ذ ف  رران،ذ كرر،ذيارر مذناررلا ذ يا ررعثذ رر ذف ط يرر ذف   ذإ ررأذف نمررا كف ذف سرركييثذ يررتمذتيظرريمذ

ذييثذد،ذحي ذتظعذف  تعنا  ذ  نث ف تك ي ذف ناديذ  نعان،ذف سك

ف  تعنا  ذف تماكيثذ ف سكييثذ سن  ذبداذد،ذالفذذتضمين الاستعمالات المختلطة ضمن القطا :

ذ (Opticos,1446)ذف ن واثءذد،ذف نعان،ذف  ييسيثذس ذف اطا ذ  ك ذضن ذتك ي ذ اديذ كي،ذ  ف

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ
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ذ:Town Core (TC)معايير قطا  قلب المدينة 
ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

 الاستعمالات

 الدور الأرضي

 خدمي، تجاري                                              

 ترفيهي، تعليمي                                              

 Iخدمات عامة                                                        

 jالأدوار العليا                             سكني، خدمي         

 يرجع لجدول الاستعمالات المفصل

 الارتفاع

 K  م                 7أقل ارتفاع للمبني                         

     Kم            10أقصى ارتفاع للمبنى                       

 م                  7أقصى ارتفاع للمبنى الملحق               

م فوق منسوب  الممر 1.1أقصى منسوب لتشطيب الدور الأرضي   

                                  L   الجانبي                                                    

 M م  كحد أدنى6.2ارتفاع سقف الدور الأول                  

 Nم  حد أدنى 2.2ارتفاع سقف الدور العلوي                 

 * جميع الارتفاعات تقاس من بأسفل البلاطة المسلحة

 ملاحظات

 غير مسموح بالأسطح المائلة

معرف بمبنى لابد أن يتم أي جزء على طول خط البناء غير 

 م1.7سم : 77تعريفه بسور أو حائط ارتفاعه من 

 

 مكان المبنى من الأرض

 خط البناء )المسافة من خط الملكية(

 Aالواجهة الأمامية           صفر                              

 Bالشارع الجانبي             صفر                              

 تدادات ) المسافة من خط الملكية(الار

           Cالجانبي                     صفر                                

 الخلفي

 Dم                      NG   2.2قريب من القطاع         

 Dم                      1.7قريب من أي قطاع آخر           

 تكوين المبنى

 E%10ة الرئيسية المبني على خط البناء حد أدنى جزء  الواجه

 F% 60جزء الواجهة الجانبية المبني على خط البناء حد أدني  

 Gم          61عرض قطعة الأرض            حد أقصى    

 Hم         60عمق قطعة الأرض              حد أقصى     

 بناءم  من الأركان على خط ال9يجب أن يتم بناء أول 

 ملاحظات

يجب أن يكون للأدوار العليا مدخل من الدور الأرضي يواجه 

 الطريق الرئيسي أو الطريق الجانبي

 مداخل الخدمة غير مصرح بها على الواجهات المطلة على الطرق

م يجب أن يتم تقسيمه لكي يرى 17أي مبنى يزيد عرضه عن 

 واحدم لكل 17على أنه مجموعة مباني بعرض لا يزيد عن 

 

قطاع رأسي لارتفاعات المبنى( 6-2-1كل )ش  

,Opticosالمصدر:

 

مسقط أفقي لمكان المبنى والارتدادات (2-2-1كل )ش  

,Opticosالمصدر:
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ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

توتدراذ ر ذف رتعنا  ذد ايرثذبع ذذ كذي ع ذع   ذبا  تعنا  ذ اسرنثذ  رتعنا  ذكييسريثذ  راذيير كجذ

ذذ (Opticos,1446)ذ ت  عذف سنا ذبداذد،ذقطا ذق بذف ن ييث

م   ذف تا ،ذ  خصذ ا فاذف نخطمذف  ييسر،ذ   رمذ  ييرثذبيييسرياذ تو يرعذارل ذف ار فاذدر،ذف  ي ض ذ

ير ذارل ذتوا ف نعايي ذف ت،ذييظنداذ ك دذف تشكيعذف عن فن،ذذ ماايمثمذي ض ذض ءذ عادنذف عن ف ذف نست فمذ

ذذذذذف نعادنذكناذي ،:

 البروزات

 الموقع

 U  حد أقصى      م 6.2أمامي                                        

 Vحد أقصى        م 2.2شارع جانبي                                

 W  حد أقصى      م1.2خلفي                                         

 ملاحظات

لنوافذ البارزة، البالكونات من الممكن أن تبرز على المظلات، ا

خط البناء على جوانب الطريق كما في المساحة المظللة بالشكل)( 

 ويمكن للبالكونات أن تبرز على الارتداد الخلفي 

الجزء العلوي من المعرض المواجه للطريق لا يجب أن يكون 

 معبر حركة رئيسي

 أنماط الواجهات المسموح بها 

 عرض الم

 حد أدنى م2.7الارتفاع                                      

 المظلة

 كحد أقصى م  6العمق                                       

 ساحة الأمامية

 حد أدنى  م 2.2العمق                                        

 حد أدنى    م 2العرض                                      

 مناطق انتظار السيارات

 الموقع )المسافة من خط الملكية(

 O                   م    9الارتداد الأمامي                             

 Pالارتداد الجانبي                             صفر                     

 Q                   م 1.7الارتداد عن الشارع الجانبي               

 R                   م 1.7الارتداد الخلفي                              

 المساحات المطلوبة

 الدور الأرضي

 لا يطلب انتظار           2م210الاستعمالات أقل من    

 2م90مكان لكل           2م210الاستعمالات أكبر من    

 الأدوار العليا

 سكني                                         مكان لكل وحدةال

 2م90استعمالات أخرى                            مكان لكل 

 ملاحظات

 S    حد أقصى        م6عرض مدخل منطقة الانتظار              

في قطع الأراضي الركنية لا يجب أن يكون مدخل الانتظار على 

 Tي                                                        الشارع الرئيس

 لابد من توفير  انتظار آمن للدراجات

لا ينصح بشدة بعمل مدخل الانتظار على الطريق الأول ويسمح 

 بها فقط في حال عدم وجود أي مدخل بديل

مسقط أفقي لتحديد مكان مناطق الانتظار( 7-2-1كل )ش  

,Opticosالمصدر:

 

مسقط أفقي لتحديد البروزات( 2-2-1كل )ش  

,Opticosالمصدر:
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 لوسط مدينة بينيسيا ( دور كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط الرئيسي2-2-1جدول )

 ةالمصدر: الباحث

أهداف المخطط في ضوء مبادئ العمران  أهداف المخطط الرئيسي

 المستدام

دئ مفاهيم كود التشكيل العمراني والمعايير التي ينظمها لتحقيق مبا

 العمران المستدام

 . دعم الاستعمالات المختلطة1

 . جعل المنطقة مركز للفنون2

. جعلللل وسلللط المدينلللة مقصلللد  6

للسللللكان والعللللاملح والسللللياح  

 والأحداث الهامة

. الحفللللاى علللللى الخصللللائص  2

التراثيللة لوسللط المدينللة والتأكيللد  

على أن التنميلة الجديلدة سلتعزز    

 وحدة المنطقة

اثية وإعادة . تحسح المباني التر7

 استغلالها

. الحفلللللاى عللللللى خصلللللائص 2

 المجاورات التراثية

. عمللل مللنح اقتصللادية للحفللاى  7

 التراثي

. الحفلللاى عللللى الطريلللق الأول  1

 وتحسينه كطريق تراثي 

. تحسح البيئة العمرانية بوسط 9

 المدينة

. تحسح العلامات الإرشلادية  10

 وبرامج إيجاد الطريق 

 ينة. تطوير طرق وسط المد11

 . تشجيع السير بوسط المدينة 12

. توفير مناطق مناسبة لانتظار 16

 السيارات 

. مراعاة المقياس الإنساني وتشجيع 1

 السير

 * تشجيع السير بوسط المدينة

 السيارات توفير مناطق مناسبة لانتظار *

* المفهوم: تنظيم أبعاد البلوكات أو قطع الأراضي بما يحافظ على المقيلاس  

 ي ويشجع على السيرالإنسان

تكلوين المبنلى:  أبعلاد قطلع الأراضلي       –معايير أماكن المبلاني  المعايير:  

 م حسب القطاع(17، 26، 61لتناسب المقياس الإنساني )الحد الأقصى 

* المفهللوم: تنظلليم مكللان المبنللى مللن الأرض بمللا ياللمن التحديللد الجيللد 

 للطريق

ت )صلفر في المنلاطق التجاريلة    الارتلدادا  –معايير أماكن المباني المعايير: 

 م في المناطق السكنية (2والمختلطة وحتى 

 * المفهوم: تنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقياس الإنساني:

 أدوار كحد أقصى( 6معايير الارتفاع: )المعايير: 

* المفهوم: تنظيم الطريقة التي يواجه بها المبنى الطريق بالدور الأرضي، 

  زجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير وتحديد نسب ال
 معايير أنماط الواجهات المعايير:

* المفهوم: تنظيم استعمالات اللدور الأرضلي بملا يالمن حيويلة المنطقلة       

 ويشجع على السير

معايير الاستعمالات:  تركيلز الأنشلطة التجاريلة والترفيهيلة     المعايير: 

 والخدمية بالأدوار السفلى 

يير مناطق انتظار السيارات بما لا يعوق حركلة المشلاة   المفهوم: تنظيم معا

 ولا تحجب رؤية واجهات المباني عن الطريق

معايير مناطق الانتظار: تنظيم مكانهلا وعلددها ومداخللها بملا      المعايير:

 يراعي حركة المشاة

 . تيسير عملية الوصول2

* تحسح العلامات الإرشادية وبرامج 

 إيجاد الطريق

 وسط المدينة* تطوير طرق 

 عمل الكود تامن في الكود لأنه تم عملها قبلمعايير الطرق لم 

تشجيع الاستعمالات المختلطة  _6

 والتنوع بكل صوره

 * دعم الاستعمالات المختلطة

 * جعل المنطقة مركز للفنون

 

* المفهوم: تنظيم الاستعمالات بملا يشلجع اختلاطهلا ومنلع اسلتمرارية      

 وبةالاستعمالات غير المرغ

وصف القطاعات: تعريف كل قطاع وكيفية تامح الاستعمالات المعايير: 

 المختلطة به بما يتماشى مع خواصه

معايير القطاعات: حدد الاستعمالات العامة المسموح بتواجلدها تتلطلة   

في كل قطاع وعمل جدول استعمالات مفصل حدد فيه الاستعمالات الفرعية 

 رئيسية والمسموح بتواجدها في كل قطاعالتي تندرج تحت الاستعمالات ال

 التعليمي...( -السكني-المكتبي-التجاري-الترفيهي-مثال)الخدمي

 * المفهوم: السماح بتواجد خليط من أنواع المباني السكنية توفير الإسكان المختلط -2 

جدول الاستعمالات المفصل: أوضح السماح بتوافر أنماط تتلفلة  المعايير: 

 TCسكنية ضمن كل قطاع من القطاعات حيث سمح في قطلاع  من المباني ال

أنمللاط، NG 7نمللط، NC 12نمللط،  TC-O 12نمللط،  12بتواجللد 

NGO 11نمط من المباني السكنية 
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ذ
ذ

 تطوير وسط مدينة فينتيورا _ كاليفورنيا 1-2-2

Ventura – CA 

ذمخطط رئيسي _ كود تشكيل عمراني

 بيانات عامة: 1-2-2-1

( ذ1-1-2تركعذ)ف ن ييرثذ ذ تا ذ يطاثذف نخطمذدر،ذ  رمذدييتي كفذد،ذعي  ذكا يم كنياتا ذ  ييثذ

ذقرامذبتطر ي ف ط قتمذ ضر ذف نخطرمذف خرا ذب  رمذف ن ييرثذ ف رليذذ2112 ذد،ذاامذ1كم1 ذ ساحتداذتع 

ذ1442 درر،ذذ (Moule & Polyzoides, 1441)ذ شرر  اا ذفلإ رركا انررعذ  م فغررا ذف عا ررثذتوسرري ذف 

انعذ خطمذخا ذب  مذف ن ييثذ ر ذثمذ ذف نست فم عي،ذا أذ عادنذف عن ف ذذفاتن  ذدييتي كفذ خطمذاام

حيررثذقررامذف م يرر ذف  تشرراكيذبن فععررثذف نخططررا ذف سرراباثذثررمذانررعذتايرريمذ   ضرر ذذدذتشرركيعذان فنرر،كرر 

ف  فا ذ  ذسععذتو ي ذف م  ذ ف نع قا ذبع ذذ كذتنتذصياغثذسا فاذف نخطمذبا نشاككثذ  ذف نر فعيي ذ

 .(Parolek and others,1444)1441د،ذاامذتمذفاتناد ذ 

جودة التصميم المعماري والعمراني  -7

 والحفاى على الخصائص التراثية

* الحفاى على الخصائص التراثية لوسط 

ميلللة المدينلللة والتأكيلللد عللللى أن التن  

 الجديدة ستعزز وحدة المنطقة

*  تحسللح المبللاني التراثيللة وإعللادة    

 استغلالها

* الحفللاى علللى خصللائص المجللاورات  

 التراثية

 *  عمل منح اقتصادية للحفاى التراثي

* الحفاى على الطريق الأول وتحسلينه  

 كطريق تراثي 

* تحسللح البيئللة العمرانيللة بوسللط     

 المدينة

 ت  بما لا يشوه البيئة العمرانية* المفهوم: تنظيم البروزا

تنظليم اللبروزات المسلموح بهلا      :البروزات –معايير القطاعات  المعايير:

 على الطرق

 المعايير المعمارية تم تامينها ضمن تطط الحفاى التراثي قبل الكود

 

 تنظيم الكثافة -2

* جعل وسط المدينة مقصد للسكان 

 والعاملح والسياح والأحداث الهامة

  تذكر قيم الكثافة بالكودلم

توفير أنماط متنوعة من وسائل  -7

 النقل صديقة للبيئة

 

 * المفهوم: تنظيم معايير مناطق انتظار الدراجات لتشجيع استعمالها

مناطق انتظار السيارات: النص على تلوفير   –معايير القطاعات  المعايير:

 مناطق آمنة ومناسبة للدراجات

 

 

 

 

 لم يتطرق المخطط الرئيسي ولا الكود لأهداف الاستدامة البيئية البيئةالحفاى على  -1

 تحسح جودة الحياة -9

جميع أهداف المخطط تعملل عللى خللق    

بيئة جذابلة للعليو والعملل والترفيله     

 وبالتالي تحسن من جودة الحياة

تعمل معايير كود التشكيل العمرانلي عللى اللتحكم في البيئلة العمرانيلة      

الحفاى على خصائصها التراثية مملا يعملل عللى خللق بيئلة      وتحسينها و

 جذابة 



 الفصل الثاني                                                                                                     لوالباب الأ

 

11 

 

 

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ
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 منطقة المخطط بوسط مدينة فينتيورا ( حدود7-2-1شكل )

 (Moule & Polyzoides, 7002) المصدر:

ذذأهداف المخطط: 1-2-2-2
  كرلذف مير  ذبكا يم كنيرا ذذدراعع  ذ نيطارثا ذا رأذف خجرايصذف ننيرلةذ ف ومرذف نخطمذإ أيد اذ

عذ  نسراحا ذتشرمي ذف  رتللا ذف   ر ذ ذدارمذف يشراعذف قتجرادي ذتينيرثذفلإ ركا توسي ذف م فغرا ذف عا رث

 ذف ذف كماءةف ياعذذذف نو  دةذد،ذ  مذف ن ييثذ تشمي ذف  تكنا ذف وم ي ذت دي ذنظامذ تكا عذ  ذسنظنث

 ض ذف ت فتيميا ذدعا ثذلإدفكةذ ياع ذف نتظاك ذدامذبييثذتوتيثذ ست ف ث ذ سضيمتذف ا فاذف تا يرثذبيراءذ

فحعذ كرعذ ييثذ  ذف س ذإاادةذكبمذ  مذف ن ا أذكغعثذف نمتن ذ  ذعععذ  مذف ن ييثذ كا ذكييس،ذ  نشاة

تط ي ذب ف جذف تكشااذ ساكف ذف و كثذبا ن ييثذ ف اتنامذبا علا ا ذفلإكتاديث ذفتجرا ذذسنناعذف و كث ذ

ذ  مذف ن ييثذ  ذف نياع ذف طعيعيثذف نويطثذبه 
ذ
 مقترحات المخطط: 1-2-2-3

ف ميرر  ذ انررعذ خططررا ذ ت  ررعثذ ضرر ذ يا ررا ذ  ومررا ذا ررأذف نرر فكدذف ت فثيررثذ ف ث يررث ذداررمذ

ف نتورر ذ إنشرراءذ  كررلذع يرر ذ   اادررث ذ ات حررا ذ توسرري ذف م فغررا ذف عا ررثذ  نرر ف ذف نشرراةذ فلإضرراءةذ

 اياص ذتيسي ذف ن ق ذ اياص ذد شذف ط قذ ف علا را ذف مييرثذف عا رث ذانرعذ ات حرا ذ توسري ذف طر قذ

خطرمذف  ييسر،ذ تمرنييداذبكر دذف تشركيعذ تمذف رتخ ف داذ ر ذقعرعذف نذ1440ال ذف نات حا ذتمذان داذاامذ

ف عن فن، انعذتعكثذ تج ثذ  ذ نر ف ذف نشراةذتجرعذبري ذف نيراع ذف طعيعيرثذ ف ت ديديرثذ ف  ااديرث ذتر دي ذ

درر  ذانررعذب  فترربذ مليررث ذترر دي ذنسررعثذ رر ذفلإ رركا ذب  ررمذف ن ييررث ذ ان ررتذف تشرر يعا ذف عن فنيررثذ

عا بررا ذف ترر،ذت فعررهذتينيررثذفلإ رركا ذ تشررمي ذفلإ رركا ذف ن عرر دةذدرر،ذكرر دذف تشرركيعذف عن فنرر،ذا ررأذتررل يعذف 

 ذت دي ذ  ايعذنارعذ تي ارثذ   صر  ذ   رمذف ن ييرثذثرمذف نشر،ذس ذقيرادةذف ر كفعا ذدفخرعذ  رمذف قتجادي

 رر ذ ضرر ذف ررت فتيميا ذلإدفكةذ يرراع ذف نتظرراك ذتطرر ي ذتررعكثذف عييررثذف توتيررث ذتطرر ي ذف خرر  ا ذذف ن ييررث 

ذ توسي ذسدفيداذ إنشاءذخ  ا ذع ي ة ذف نخت مثذكا نكتعا ذ ف ن فك  ذذ
فقترر  ذف نخطررمذبعرررذف نشرر  اا ذف نومررلةذف ترر،ذتسرراا ذا ررأذتطرر ي ذ  ررمذف ن ييررثذ تمررخذ

ف  ت ناكف ذبهذال ذف نش  اا ذذف ذحممذضخمذ تمثي ذإق ين،ذ ل كذدد،ذتتمذبا تعا  ذبي ذف اطااي ذف عامذ

نتعر دذيدر اذ تر دي ذسكع ار دذ ر ذبر فيعذ ش  اا ذ  ذضرنيداذ  كرلذ  يارعذف ذ0 ف خا ذ ح دذف نخطمذ

 ذا رأذ سرادثذينكرريكرر  ذ   ررمذف ن ييرث ذارلفذف ن كرلذذف يارعذ ر ذقطراكف  ذست بيسررا  ذدكفعرا  ذتاكسريا 

ذ (Moule & Polyzoides, 1441)ذجزء من مشرو  مختلط الاستعمالاتويكون  ي ااذ  ذق بذ  مذف ن ييثذ
ذ

 ذف نر فعيي ذ يمر ذف نعرايي ذفلإ لف يرثذف تر،ذبع ذذ ركذترمذانرعذكر دذتشركيعذان فنر،ذبا نشراككثذ ر

ذالجززء الأول:تمن ذتواي ذسا فاذ  ات حا ذف نخطم ذ يتك  ذك دذف تشكيعذف عن فن،ذ  ذتسرعثذسعرلفءذ

ذف تيظينر،ذالقواعد العمرانية وتشزمل المخطزط:ذالجزء الناني ذمقدمة توضح الهدف من الكود وكيفية تنظيم المعايير به
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 ذف ع ضيثذكعيج ذتيظين،ذحيرثذترمذتاسريمذ  رمذف ن ييرثذ ر لاثذقطاارا ذكييسريثذا أذف اطااا ف نعتن ذ

T0,T2,T6قسمذف اطا ذذ T0ا،ذذذإ أذقطااا ذد ايثذ T0-2ذذ T0-1ذ T0-2ذ T0-0ي ض ذتكعذذ 

ف  ررتعنا  ذف نسررن  ذبدرراذ  تط عررا ذف تجرر ي ذ ررععرذ(ذف نخطررمذف تيظينرر، ذبعرر ذذ رركذي ضرر ذ2-1-4)

ن فنيثذ كعذقطا  ذ عايي ذف تينيثذف نخت طثذ ف ت،ذتعنعذا أذعععذف تينيرثذف م ير ةذف  تعنا   ذف ا فا ذف ع

توت مذف نايا ذفلإنسان،ذ  ذخلا ذ ي ذف نش  اا ذف مخنثذ  ذس ذتظد ذككت ثذ فح ةذبعذيتمذتاسينداذإ أذ

ندراذار ذطع ذالفذف ملءذا أذف نش  اا ذف تر،ذيلير ذحمن،ذف نلاينثذ  نايا ذفلإنسان، ذ ي  س ثذ  ذف نعا

الجززء  ييظمذسنناعذف نعان،ذف نستخ  ثذ  ن ف ذف نشاةذ ف سياكف ذ س اك ذف نعران،ذف عا رث ذس راذذ1م1444

:ذخررا ذبمننرراعذف نعرران،ذف نسررن  ذبدرراذ كررعذقطررا ذ رر ذف اطااررا ذ ارر،ذتسرراا ذا ررأذخ رر ذف تكرر ي ذالنالززث

، ذ  كرعذننرمذيريظمذف كر دذننمذ  ذسننراعذف نعرانذ22ف عن فن،ذف نط   ذ ف ن عهذنو ذف سي  ذتمذف سنا ذ 

ف نعايي ذف ت،ذتشنعذ ص ذننمذف نعيأ ذ وا كذف  ص  ذ  نعيأذبا يسعثذ  نشاة ذ ياع ذفنتظاكذف سرياكف  ذ

ف م فغررا ذف عا ررث ذاياصرر ذتيسرري ذف ن قرر  ذسننرراعذ ارر  ا ذف نعيررأ ذحمررمذ كت ررثذف نعيررأ ذكنرراذيارر مذصرر كذ

ف نعرايي ذبريم ذف جر كةذ كرعذننرمذ ر ذسننراعذ دياع ف ا ذ تسديعذت ضي ذننرمذف نعيرأ ذ تريظمذنمر ذارل ذ

:ذيورر دذسننرراعذ ارر  ا ذف نعيررأذف ترر،ذينكرر ذالجزززء الرابززعف نعران،ذ ف ترر،ذ ررن ذبدرراذكرر دذف تشرركيعذف عن فنرر، ذ

:ذاعاكةذا ذخط عذإكتاديثذ  تجنيمذ ا،ذ عايي ذتيظمذتاسرينا ذف نعيرأذسدايرثذالجزء الخام ف تخ ف دا ذ

نسبذف نعان، ذتكعذف  ط  ذستكا ذف متوا  ذف تماصريعذف نعناكيرث ذس كس يث ذف ط ففذف نعناكي ذ ايا ذ 

خا ا ذف تشطيبذ ف   ف  ذفلإضاءةذ اياص ذتيسي ذف ن ق  ذ  ذ  فااةذس ذتك  ذف نعان،ذف م ي ةذتا ير ذس ذ

:ذق فارر ذتجررنيمذف لادتررا ذالجزززء السززادستكرر فكذ  نعرران،ذف ن عرر دةذ كرر ذيمرربذس ذتكرر  ذ تياغنررثذ عدررا ذ

عذف تمثي ذف س ع،ذ لادتا ذا أذف عيئثذف عن فنيث ذ يور دذسننراعذف لادترا ذف نسرن  ذبدرا ذحمندرا ذ تد اذ تا ي

 من اررثذ رر ذف نعررايي ذف نخت مررثذتخررصذ يرراع ذف نتظرراك ذذالجزززء السززابع:خا اتدررا ذتجررنيندا ذصرريانتدا ذ

 سركييث ذف ناراا،ذف ساحا  ذف  تعنا  ذف ننقتث ذف  تعنا  ذغير ذف سركييثذس ذف انرا ذدفخرعذف  حر ف ذف

:ذخررا ذبررإدفكةذف كرر دذ تطعيرر ذف كرر دذ  تط عررا ذالجزززء النززامن ف نطرراامذدرر،ذف طرر قذ ف م فغررا ذف عا ررث ذ

:ذخرا ذالجزء التاسعف وج  ذا أذ  فداثذ ف  ت ياءف ذ فلإاماءف ذ  تط عا ذف وج  ذا أذتج ي  ذ

ف مر   ذف ترا ،ذخجرايصذذ ي ض  ذ(Moule & Polyzoides, 1441)ذبش  ذف نجط وا ذف ن ع دةذبا ك د

ك دذف تشكيعذف عن فن،ذ  ذحيرثذف م ير ذف نجرنمذ تراكيخذفاتنرادذف كر دذ ف عيجر ذف تيظينر،ذ رهذ  ك نرا ذ

ذف ك دذف نخت مثذكناذي ،:

 ( خصائص كود التشكيل العمراني لوسط مدينة فينتيورا6-2-1جدول )

 ةالمصدر: الباحث

 البيانات عناصر الكود

 Moule & Poly Zoides الفريق المصمم

 2007 –مارس  تاريخ الاعتماد

 القطاعات العرضية العنصر التنظيمي

 مكونات الكود

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التنظيم( -الجزء الأول: المقدمة )الهدف 

 الجزء الثاني: المعايير العمرانية وتشمل

 اطق المتراكبةتطط تنظيمي / استعمالات / معايير عمرانية لكل قطاع  / التنمية تتلطة الأنماط / المن

 الجزء الثالث: أنماط المباني

 الجزء الرابع: أنماط مقدمات  المباني

 الجزء الخامس: الخطوط الإرشادية للتصميم

 الجزء السادس: معايير اللافتات

 الجزء السابع: معايير إضافية

 الجزء الثامن: الإدارة

 الجزء التاسع: التعريفات

ذ
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 كفذ نخطمذا ذف ومرا ذا رأذف خجرايصذف ننيرلةذ ن ييرثذدييتيرد،ذالفذف ن ا ذكا ذف د اذف  ييس،ذ 

ذ ف ف تجررنينيثذاا يررثذف مرر دةذذ  عنررذ ررل كذككررلذف كرر دذا ررأذف ا فارر ذ ا يتدرراذ ععررعذف ن ييررثذ  كررلذ  ميرر  

 تيسرري ذف ن قرر ذ مررنا ذس ذف تينيررثذف م يرر ةذ تتناتررأذ رر ذخجررايصذ  ررمذف ن ييررث ذ نظررمذاررل ذذاكة ف عنرر

ف عن فنيثذ سنناعذف نعان،ذ سنناعذ ا  ا ذف نعان،ذ ف خط عذفلإكتاديثذ  تجنيمذذف نعايي ذ  ذخلا ذف نعايي 

 تجنيمذف لادتا  ذ يلاحظذد،ذالفذف ن ا ذدامذف تعا  ذبي ذف اطا ذف عامذ ف خرا ذ ر ذخرلا ذف نشر  اا ذ

 للكود: وفيما يلي عرض كانت عنصر أساسي للتنمية.عيثذمتننةذف ن ع ة ذكل كذدإ ذف نشاككثذف  تواي ذف ماي 
 

 :كود التشكيل العمراني 1-2-2-4

 :القطاعات القواعد العمرانية:

ذي ض ذف م   ذف تا ،ذف اطااا ذف خاصثذب  مذف ن ييث:

 ( قطاعات وسط مدينة فينتيورا2-2-1جدول )

 (Moule & Polyzoides, 1441)المصدر: 

 

T2.1  1الحاري العام T2.6 6الحاري العام T7.1 

Figueroa 

 فيجورواواجهة طريق 

T2.1 Main واجهة الطريق الرئيسي T2.2  ممر ثومبسون T2.1 القلب الحاري 

T2.2 2الحاري العام T7.1 مركز المجاورة POS الحدائق الفراغات المفتوحة 

ذ
ذ
ذ

 

 

 1الحضري العام
 7الحضري العام
 3الحضري العام
 ممر ثومبسون
 مركز المجاورة
 القلب الحضري

 الفراغات المفتوحة

 الطريق الرئيسي

 طريق فيجوروا

 ( المخطط التنظيمي لوسط المدينة1-2-1كل )ش

 (Moule & Polyzoides, 2007المصدر: )
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 : Urban Standards By Zoneالمعايير العمرانية للقطاعات 

ذ:T0.2ذ2ف اطا ذف وم يذف عامذ

ذ كا ذف نعيأذ  ذقطعثذف كهذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذقطا ذف نعيأذذذذذذذذذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

 . الارتفاعات1
 بحد أقصى طابقح للمبنى الرئيسي أ.

 كحد أقصى م 6.2ب. المسافة بح الطابقح 

 كحد أقصى م 2ج. المبنى الملحق 
 
 . أنماط الواجهات المسموح بها:2

 المنحدر

 الشرفة

 الفناء

 الساحة الأمامية
 
 . البروزات المعمارية: 6

ن ، النوافذ البارزة، وغيرها من البروزات يمكتالبالكونا

 أن تبرز على الارتدادات كما يلي:

قدم كحد أقصى للبالكونات على خط البناء للطريق  2. 1

 الرئيسي والجانبي والارتداد الخلفي

كحد أقصى  م1. الشبابيك البارزة وكورنيو الأسقف 2

 على كل الارتدادات 

 

 
 

 . مكان المبنى من قطعة الأرض:1
سي ضمن المساحة أ. يجب أن يكون مكان المبنى الرئي

 (22-2-2المظللة كما بالشكل )

  م 7.7: 2.7. ارتداد الساحة الأمامية من 1

 م2.7: 6. الارتداد عن الشارع الجانبي من 2

 كحد أدني م1.7. ارتداد الساحة الجانبية 6

 كحد أدنى م7.7. الارتداد الخلفي 2

 

 . المباني الملحقة:2
مكانها ضمن المساحة أ. المباني الملحقة يجب أن يكون 

 (22-2-2المظللة كما بالشكل )

 % من عمق الأرض 70. الارتداد الخلفي عن الطريق 1

 قدم كحد أدنى7. الارتداد عن الطريق الجانبي 2

 كحد أدنى م1.7. ارتداد الساحة الجانبية 6

 كحد أدنى م1.7. الارتداد الخلفي 2

 

 
 

 

 
 

قطاع المبنى( 9-2-1شكل )  

(Moule & Polyzoides, 1441)ذر:المصد

 

مكان المبنى من الأرض( 10-2-1شكل )  

(Moule & Polyzoides, 1441)ذالمصدر:
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ذ

ذذذذذذذذذذذذذذذذ ياع ذف نتظاكذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذ

 

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ
 
يد اذالفذف ملءذإ أذتو ي ذسنناعذ ا  ا ذف نعان،ذف نسن  ذ الرابع: معايير أنماط مقدمات المبنى: جزءال

بداذد،ذ يطاثذ  مذف ن ييث ذ يا مذف ك دذ ص ذ كعذننمذ  ذف نناع ذ  من اثذ  ذف نعايي ذ منا ذس ذ

ذس ذ توا  ذف م ي ة ذف تينيث ذ ا  ا ذف نعان،ذا فاذف نخطم ذ سنناع ذف نعناكيث ذف نعان،ذ خجايجدا  تك ي 

ذ ذف نلطأ ذف نن  ذا،: ذف تخ ف ا ذف قع ذحتأ ذف تخ ف ا ذف ك   ذ   ذ  تعث ذبدا ذف   فقذArcadeف نسن    

Galleryذ فعدثذف نتم ذ Shopfrontذ ذف ساحثذف  ا يثForecourtذ ذف نيو كStoopذ ذف ش دثPorchذذ 

 ذ ديناذي ،ذا هذ ح ذسنناعذ ا  ا ذف نعي،ذ ا،ذف نن ذذDooryardذ ذف مياءذف  ا ،Lightcourtذف مياء

ذ ذف عن فن، ذف تشكيع ذك د ذييظندا ذف ت، ذف عياص  ذ ت ضي  ذف نعايي ذ ف نلطأ ذ   ذ  من اث  ص ذ  ينم

 & Moule)ذف تيظينيثذ هذ ص كذ دياع ف ا ذت ضيويث ذ ال ذف عياص ذتتك كذ كعذسنناعذ ا  ا ذف نعان،

Polyzoides, 1441) ذ

ذ

ذ

 أماكن انتظار السيارات والخدمات -1

أ. مناطق الانتظار السطحية والخدمات يجب أن تكون ضمن 

 (27-2-2المنطقة المظللة بالشكل )

 ن عمق الأرض% م70الخلفي عن الطريق . الارتداد 1

كحد أدنى في حالة  م1.7الارتداد عن الطريق الجانبي  . 2

 كحد أدنى في حالة عدم وجود ممر م2ووجود ممر 

 كحد أدنى م1.7ارتداد الفناء الجانبي  .6

 كحد أدنى م1.7الارتداد الخلفي . 2

 

 متطلبات مناطق الانتظار -2

 أ. السكني:

 2م120. مكان واحد لكل 1

 طلب مناطق انتظار للوحدات ذات الغرفة الواحدة. لا يت2

 ب. الاستعمالات غير السكنية:

 2م90فراغ لكل  2. 1

 

 "متر" عرض قطعة الأرض المسموح به أنماط المباني

   7.7    10   17    22    60  61  27 

         منزل بجراج

         منزل بساحة أمامية

         منزل بساحة جانبية

وحدات ثنائية، 

 ثلاثية، رباعية

        

         فيلا

         منازل منفصلة حول فناء

منازل بفناء مشترك 

 جانبي

        

         منازل بفناء مشترك

 يسمح بها كجزء من تنمية تتلطة الأنماط شقق سكنية

 

 شروط السماح الاستعمالات المسموح بها

 P موتيل نوم/ إفطار

 P مدني

 U قاعات اجتماعات

 U محلات تجارية ركنية

 U حاانات

 Home Occupation P"سكني "

 P سكني متعدد الأسر

 P حدائق ومناطق استجمام

 P سكني منفرد

 U سكني خاص

ذ

P مسموح به 

U يحتاج لتصريح 

مسقط أفقي لتحديد مكان مناطق الانتظار( 11-2-1كل )ش  

 (Moule & Polyzoides, 1441)ذالمصدر:

 

( عرض الأرض حسب نوع المبنى                7-2-1جدول )

 (Moule & Polyzoides, 1441)ذالمصدر:

 

                الاستعمالات المسموح بها وشروط السماح( 2-2-1دول )ج

 (Moule & Polyzoides, 1441)ذالمصدر:
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قطاع رأسي لمعايير الممر المغطى    

 

 منظور لمعايير الممر المغطى

 

 :Arcadeالممر المغطى 

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

 ( قطاع رأسي ومنظور يوضح معايير الممر المغطى16-2-1شكل )

 (Moule & Polyzoidesالمصدر: )

 

ذ1440 ف ررليذي ضرر ذ ات حررا ذتطرر ي ذف طرر قذ ف نعييررثذا ررأذ خطررمذاررامذمخططززات تطززوير الطززر : 

 ذ ذفلإضراءة ذاياصرر ذتيسري ذف ن قرر  ذف لادترا ذ ف علا ررا ذفلإكترراديثارر  هذف ننر ف ذف مانعيررثذ: تشرنع

ذ(Moule & Polyzoides, 1441) ديناذي ،ذ  ا ذا أذذ كذع قذذ0  ضعتذف نات حا ذ تط ي ذ

ذ

 

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

 هو عبارة عن واجهة ذات أعمدة متصلة وفوقها دور علوي، وهذا

النمط يعد مثاليا للاستعمالات التجارية، ولكن حينما يكون الممر 

 الجانبي داخلا كله ضمن الممر المغطى بحيث لا يخرج المشاة عنه.

يسمح بتنوع كبير في أشكالها لكن مع إتباع الخطوط  التشكيل:. 1

 الإرشادية التالية:

a ابع م والعقود المستخدمة من الممكن أن تكون ذات ط6. الارتفاع

 (.16-2-1(، )12-2-1معماري مميز شكل )

b م صافي بح الأعمدة وواجهة المبنى.6. عرضه 

c م . 6.2: 2.2. فتحات المحلات تكون على بعد من 

 

 . العناصر:2

d سم شكل. 70: 27. ارتفاع الوزرة من 

e سم دون الحاجة لعمل سلم.17. ممكن رفع الممر الجانبي مسافة 

f سم من جانب الطريق حتى الأعمدة 90. عرض الممر الجانبي 

 
شكل واجهة الممر المغطى ( 12-2-1شكل )  

 (Moule & Polyzoides, 1441)ذالمصدر:
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 التطويرات المقترحة:
 
 . مقترحات عامة:1

 أ. خلق صورة متناسقة للطريق من خلال:
 م6.2رات جانبية منتظمة بعرض * عمل مم

 شجار مزهرة ومظللةالملكة بأ* استبدال نخيل 
 * عمل عناصر إضاءة مناسبة للمقياس الإنساني

 * توفير مناطق انتظار سطحية على كلا جانبي الطريق
 * تحسح مناطق عبور المشاة عند تقاطعات الطرق

 ب. إعادة الاتصال مع الشاطئ من خلال:
 احة كاليفورنيا وربطها بالساحل* تطوير كوبري وس

 
 . أشجار الطريق:2

 استبدال نخيل الملكة بأشجار مزهرة ومظللة.
 
 . إضاءة الطريق:6

 استخدام وحدات إضاءة آكرون 
 . الأعلام:2

تركيب الأعلام عمودية عللى الطريلق لالمان رؤيتهلا بشلكل      
 جيد بواسطة المشاة وراكبي السيارات.

 أشجار  مزهرة نخيل الملكة أشجار مزهرة

 أعمدة الإنارة الديكورية شكل الأعلام  وحدات الإضاءة الأكرون

م6.2 م6.2 م2.1 م2.1 م6.2  م6.2   

 م12.1

 م22

(  قطاع لطريق كاليفورنيا وعناصر تنسيق الموقع 12-2-1شكل )
 الموجودة

 (Moule & Polyzoides, 1441)ذالمصدر:

 

ذ

ذ
 
 
 
 
 
 

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذذ

ذ

 ا فاذد،ذ  خصذ ا فاذف نخطمذف  ييس،ذ   مذ  ييثذدييتي كفذ تو يعذال ذفذ(1-1-2)ع   ذ ي ض ذ

ذ تواي ذال ذف نعادن ك دذف تشكيعذف عن فن،ذذ ماايمذ  عايي ض ءذ عادنذف عن ف ذف نست فمذثمذي ض ذ
ذذ

 تطوير وسط مدينة كولورادو سبرينجز 1-2-3

Colorado Springs - Colorado 

  مخطط رئيسي _ كود تشكيل عمراني
 بيانات عامة: 1-2-3-1

 ذتا ذ يطاثذف نخطرمذب  رمذ2411ك  كفد ذتمذإنشاءااذاامذتا ذ  ييثذك   كفد ذ ع ييملذب  يثذ

  كيرهذ رمذيار مذذ2112 ذس  ذ خطمذ تط ي ف نيطاثذكا ذاامذ(22-1-2تكعذ)1كم2ف ن ييثذ تع  ذ ساحتداذ

 د  ذف واعثذ م دفذ توسي ذ  مذف ن ييرثذ رل كذترمذانرعذ خطرمذع ير ذذ2144توسييا ذاا ث ذ د،ذاامذ

حار ذف ع ير ذ ر ذسا فدرهذ  كر ذبنر  كذف  قرتذبر سذف اتنرامذب  رمذف ن ييرثذ  ا ذذ2111 تمذفاتناد ذد،ذاامذ

 د  ذف واعثذ تو يثذ خطمذ  مذف ن ييثذدتمذانعذ عادكةذتخطيطيثذلإت فنذذ1442يمع  ذ د،ذاامذ

ف نمتن ذدف تذ ن ةذارا ي ذ قرامذف م ير ذف  تشراكيذبن فععرثذف نخططرا ذف سراباثذثرمذانرعذتايريمذ   ضر ذ

ي ذف م  ذ ف نع قا ذبع ذذ كذتنتذصياغثذسا فاذف نخطمذبا نشاككثذ  ذف نر فعيي ذف  فا ذ  ذسععذتو 

 وسط المدينة لمجموعة مناطق مميزة. ف ليذياسمذذ1441  ذسععذإص فكذف نخطمذف م ي ذ   مذف ن ييثذد،ذ
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 لوسط مدينة فينتيورا ( دور كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط الرئيسي7-2-1جدول )

 ةصدر: الباحثالم

أهداف المخطط في ضوء مبادئ العمران   أهداف المخطط الرئيسي

 المستدام

مفاهيم كود التشكيل العمراني والمعايير التي ينظمها لتحقيق مبادئ 

 العمران المستدام

. الحفاى على الخصائص المميزة 1 

 لوسط مدينة فينتيورا وهويته

. جعل وسط المدينة مركز الفنون 2

 رنيابكاليفو

 . تحسح الفراغات العامة6

 . دعم النشاط الاقتصادي2

 . تنمية الإسكان7

 . تسهيل الحركة والانتقال2

 . إدارة مناطق الانتظار7

 . دعم بنية تحتية مستدامة1

. جعل وسط المدينة مكان رئيسي 9

 للمشاة

 . تحسح النقل العام10

. دعم اتصال وسلط المدينلة ملع    11

 يطة بهالمناطق الطبيعية المح

. إعلللادة ربلللط وسلللط المدينلللة  12

 بالساحل

 . الحفاى على التراث المعماري16

. تشجيع مشروعات الاستكمال 12

 الحاري

. مراعاة المقياس الإنساني وتشجيع 1

 السير

* جعللل وسللط المدينللة مكللان رئيسللي    

 للمشاة

 

 

 

* المفهوم: تنظيم أبعاد البلوكات أو قطع الأراضي بما يحافظ على المقيلاس  

 لإنساني ويشجع على السيرا

أبعاد قطع الأراضي لتناسب المقياس تحديد   -المعايير العمرانيةالمعايير: 

 م(27: 1الإنساني حسب نوع المبنى لكل القطاعات )من 

معايير التنميلة المختلطلة: تقسليم المشلروعات الالخمة لمقيلاس يناسلب        

 المقياس الإنساني 

رض بمللا ياللمن التحديللد الجيللد * المفهللوم: تنظلليم مكللان المبنللى مللن الأ

 للطريق

ارتلدادات المبلاني    -مكان المبنى ملن الأرض  -المعايير العمرانية المعايير:

 م في المناطق السكنية7.7صفر في المناطق التجارية والمختلطة وحتى 

 * المفهوم: تنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقياس الإنساني:

 2، 6، 2ارتفاعلات المبلاني بحلد أقصلى )      -المعايير العمرانيلة  المعايير:

 أدوار( حسب القطاع

* المفهوم: تنظيم الطريقة التي يواجه بها المبنى الطريق بالدور الأرضي، 

 وتحديد نسب الزجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير:

اختيلار أنملاط مقلدمات المبلاني      -معايير أنملاط مقلدمات المبلاني   المعايير:

 كالعقود وتنظيم خصائصها المشجعة على السير

 الخطوط الإرشادية للتصميم: تنظيم معايير الفتحات والزجاج 

* المفهوم: تنظيم استعمالات اللدور الأرضلي بملا يالمن حيويلة المنطقلة       

 ويشجع على السير:

اللنص عللى تواجلد     -اسلتعمالات الأراضلي   -المعايير العمرانيلة المعايير:

 دور الأرضي الاستعمالات التجارية والمطاعم بال

* المفهوم: تنظيم مناطق انتظار السيارات بملا لا يعلوق حركلة المشلاة ولا     

 تحجب رؤية واجهات المباني عن الطريق:

تنظليم مكانهلا وعلددها      -مناطق الانتظلار  –المعايير العمرانية المعايير:

 ومداخلها بما يراعي حركة المشاة

فر ممرات مشاة جانبيلة  * المفهوم: تنظيم معايير تصميم الطرق بحيث تو

 مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملاءمة:

م، تحديد أنواع 6.2عرض ممر المشاة الجانبي  -تططات الطرق المعايير:

 أشجار الطريق، أعمدة الإنارة.

 *المفهوم: معالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشجيع السير

لحوائط المصمتة الحوائط: معالجة ا –الخطوط الإرشادية للتصميم المعايير:

 بخامات وألوان معينة  

 . تيسير عملية الوصول2

 * تسهيل الحركة والانتقال

* اتصال وسط المدينة مع المناطق 

 الطبيعية المحيطة به

 * إعادة ربط المدينة بالساحل

 * المفهوم: تنظيم معايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجة

 تططات الطرق المعايير: 

 ت الإرشادية واللافتاتمعاييرالعلاما

  Way Findingبرنامج إيجاد الطريق 

 

تشجيع الاستعمالات المختلطة  _6

 والتنوع بكل صوره

رية *المفهوم: تنظيم الاسلتعمالات بملا يشلجع اختلاطهلا ومنلع اسلتمرا      

 الاستعمالات الغير مرغوب فيها:
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* جعللل وسللط المدينللة مركللز الفنللون    

 بكاليفورنيا

 * دعم النشاط الاقتصادي

 * تنمية الإسكان بوسط المدينة

السماح بخليط متنلوع   -استعمالات الأراضي –المعايير العمرانيةالمعايير: 

مللن الاسللتعمالات التجاريللة والترفيهيللة والخدميللة والإداريللة في كللل    

 القطاعات

السماح بخليط متنوع من الاسلتعمالات داخلل معلايير     -معايير القطاعات

 كل قطاع

 سكان المختلطتوفير الإ -2

 * تنمية الإسكان بوسط المدينة

 * المفهوم: السماح بتواجد خليط من أنواع المباني

السلماح بالإسلكان متعلدد الأسلر في جميلع       -القواعد العمرانية  -المعايير

 القطاعات

نوع ملن أنملاط لمبلاني السلكنية      12السماح بتواجد  -معايير أنماط المباني

 ختلطلدعم المرونة والإسكان الم

جودة التصميم المعماري والعمراني  -7

 والحفاى على الخصائص التراثية

* الحفاى على الخصائص المميلزة لوسلط   

 مدينة فينتيورا وهويته

 * تحسح الفراغات العامة

 * الحفاى على التراث المعماري

*المفهوم: تنظيم أنواع المباني المسموح بها لرفع جلودة البيئلة العمرانيلة    

 لتجانسوضمان ا

تحديد أنواع المباني المسموح بهلا في كلل    –معايير أنماط المباني  -المعايير 

الفراغلات   -قطاع وتنظيم خصائص أنواع المباني )محاور الوصلول للمبنلى  

 كتلة المبنى(-مناطق الانتظار -عناصر تنسيق الموقع -المفتوحة

 لمميزة معماريا: *المفهوم: تنظيم المعايير المعمارية والحفاى على المباني ا

 الخطوط الإرشادية للتصميم  -* المعايير

والتي تنظم تقسيمات المبنى أفقيلة أورأسلية، الطلراز المعملاري، مقيلاس      

ونسب المباني، شلكل الأسلطح، أشلكال الفتحلات، التفاصليل المعماريلة،       

 خامات التشطيب والألوان، الإضاءة وعناصر تنسيق الموقع.

 عناصر تنسيق الموقع بالطرق: * المفهوم: تنظيم معايير

تنظيم عناصر تنسيق الموقع لكل نمط من  -* المعايير: معايير أنماط المباني

 المباني

 تنظيم عناصر تنسيق الموقع والإضاءة الخطوط الإرشادية للتصميم: 

 تنظم عناصر تنسيق الموقع والإضاءة لطرق محددةتططات تطوير الطرق: 

للافتللات لتعزيللز القلليم الجماليللة للبيئللة   * المفهللوم: تنظلليم معللايير ا 

 العمرانية:

وتحدد أنماط اللافتات المسموح بهلا،   - قواعد تصميم اللافتات المعايير: 

 حجمها، خاماتها، تصميمها، صيانتها

* المفهوم: تنظيم معايير الحفاى على المباني الأثرية والتراثيلة وتشلجيع   

 إعادة استغلالها:

الخطللوط الإرشللادية للمللوارد   -ادية للتصللميمالمعللايير: الخطللوط الإرشلل 

 : تهدف للحفاى على الموارد التراثية بالمنطقةالتراثية

 * المفهوم: تنظيم البروزات بما لا يشوه البيئة العمرانية:

 البروزات المعمارية -* المعايير: المعايير العمرانية

 زاتهاتنظيم معاييرها المختلفة ومن ضمنها بروأنماط مقدمات المباني:

 زيادة الكثافة -2

* تشللللجيع مشللللروعات الاسللللتكمال 

 الحاري

 

 لم تذكر قيم الكثافة بالكود

توفير أنماط متنوعة من وسائل  -7

 النقل صديقة للبيئة

 * المفهوم: تنظيم معايير انتظار الدراجات لتشجيع استغلالها

عمل ممرات للدراجات تقلود  تطوير الساحات: -المعايير:تططات الطرق

 للساحل مباشرة

 وضع شبكة لمسارات الدراجات بالمخطط وليس الكود
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ط لوسط مدينة ( حدود منطقة المخط17-2-1كل )ش
 كولورادو سبرينجز

 (Maloney, 1441)ذالمصدر:
 

 حدود منطقة وسط مدينة كلورادوسبرنجز

 منطقة وسط المدينة

ذ
 أهداف المخطط:1-2-3-2

شراءذ  فكرلذ ذتشرمي ذإنف تينيثذف تماكيرث ذتشمي ذت دي ذسنناعذ تي اثذ  ذف نساك يد اذف نخطمذ 

 ن ييثذ كا ذكييس،ذ  نشاةذ ت دي ذ  رايعذف   ذبدا ذعععذ  مذف  ذتوسي ذف عيئثذف عن فنيثذ اادثذ ف مي    

ف ررتخ فمذف نسررت ف ثذبيئيررا ذتشررمي ذف نشرر  اا ذاكذف سررياكف  ذترر دي ذ يرراع ذ لاينررثذ نتظرر ذناررعذ تي اررث

با نياع ذف طعيعيثذ ف وما ذا أذذ ذكبمذ  مذف ن ييثف و ي ثذد،ذتط ي ذف عييثذف توتيثف  ا يبذف تكي   عيثذ

داررمذ ذ  طرر قذ ف م فغررا ذبا تجررنيمذف ميرر  ذ رركذكؤيررثذف نيرراع ذف طعيعيررثذ رر ذخررلا ذف م فغررا ذف نمت حررثذ

ا ررأذحسررا ذذف  ررتعنا  ذف نخت طررثذف  س رريثذ تميرربذف ت  رر تشررمي ذ ذفيررادةذف ك ادررثتمررام ذف تجررنيمذف ن

ذ (Maloney, 1441)ذف تاكيخيث ذف نياع ذف طعيعيث ذف وما ذا أذف ن فكدذف ت فثيث
 

ذ مقترحات المخطط: 1-2-3-3

قسرمذف نخطررمذ  ررمذف ن ييرثذإ ررأذ يرراع ذ  ضرر ذ

ذ من ارثذ ر ذف نات حرا ذمذ ضر  ات حا ذ كعذ يطاثذث

ان يثذف  صرر  ذبرري ذف نشررت كثذ كررعذف نيرراع ذ  ررعذتيسرري 

ف ومرا ذ ذدامذف تجرنيمذف عن فنر،ذف خرلاق ذف نياع عني ذ

ذ (Maloney, 1441)ذف عن فنيثتوسي ذف عيئثذف ت فث، ذ

ذ يا مذ ذان فن، ذتشكيع ذك د ذانع ذتم ذذ ك بع 

ذف ك دذ ذ يتك   ذف نخطم  ذسا فا ذتوا  ذف ت، ف تش يعا 

 ت ض ذ  فحعذا ذف نا  ثذذالجزء الأول  ذ تثذسعلفء ذ

ذف معا ثذ ذف نمتنعيث ذف نشاككث ذتمنيت ذ ف ت، ذف ك د انع

ذا قققققك ذف نسئ  ث ذ ف س طث ذف ك د ذسا فا ذت ض  ذل ك

 ذ تشنعذقطااا ذ  مذ ا فا ا ذفذالجزء النانيتيميل  ذ

ذ ا  ا ذذييقث ف ن  ذ عايي  ذف نعان،  ذسنناع  عايي 

ذفنتظاكذققققف نع ذ ياع  ذف كفض،  ذف تعنا   ان، 

ذ ع ذف م فغا ذقققققايي ف ع  كققف سياكف   ذ عايي  ا  

ذفلإكتاديث ذ ف علا ا  ذف لادتا  ذ عايي  ذف عا ث  الجزء  

ذبذالنالث ذا خا  ذاياص ذنكادل  ذ ت دي  ذيد ا  ف لي

ذ  نمتن  ذبعرذذ مي ة ذف نست ن ي  ذإاطاء ذخلا    

 الجزء الرابعف ننيلف ذد،ذ اابعذ اذي د  نهذ  ذخ  ا  ذ

ذ ا ذف خط عذفلإكتاديثذ  تجنيمذ ف ليذيد اذ  د ذع دة

ذعايي قققف عيئثذف عن فنيثذ ف نعناكيثذ  ذخلا ذ من اثذف ن

ذييظندا ذ الجزء الخام   ف ت، ذف نش  اا   ذ  فععث ذان يث ذتع يما ذذالجزء السادس ي ض  يشنع

 يد اذ  وما ذا أذف نيشل ذذ ا ذ  و ذف نيشل ذف ت فثيثالجزء الأخير ف نجط وا ذف ت،ذ ع  ذبا ك د ذ

 ي ض ذف م   ذف تا ،ذخجايصذك دذف تشكيعذف عن فن،ذ ذ(Maloney, 1441)ذف ت فثيثذف ن ع دةذبا نيطاث

ذنجنمذ تاكيخذفاتنادذف ك دذ ف عيج ذف تيظين،ذ هذ  ك نا ذف ك دذف نخت مثذكناذي ،:  ذحيثذف م ي ذف 

 

 

 الحفاى على البيئة -1 

 * دعم بنية تحتية مستدامة

 لم تظهر بالكود معايير محددة للحفاى على البيئة

 

 تحسح جودة الحياة -9

جميع أهداف المخطط تعملل عللى خللق    

بيئة جذابلة للعليو والعملل والترفيله     

 ن جودة الحياةوبالتالي تحسن م

تعمل معايير كود التشكيل العمرانلي عللى اللتحكم في البيئلة العمرانيلة      

وتحسينها والحفاى على خصائصها التراثية مملا يعملل عللى خللق بيئلة      

 جذابة 
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 ( خصائص كود التشكيل العمراني لوسط مدينة كولورادو سبرينجز1-2-1جدول )

 ةالمصدر: الباحث

 البيانات عناصر الكود

 City Staff الفريق المصمم

 2009 –ديسمبر  تاريخ الاعتماد

 القطاعات العرضية العنصر التنظيمي

 الهدف -الجزء الأول: المقدمة   مكونات الكود

 الجزء الثاني: المعايير وتشمل

القطاعات / المخطط التنظيمي / أنماط المباني / أنماط مقدمات المباني / الاستعمالات / مناطق الانتظار / 

 معايير البلوكات / معايير الفراغات العامة / اللافتات

 المكافآت الجزء الثالث: 

 الجزء الرابع: الخطوط  الإرشادية للتصميم

 الجزء الخامس: العملية

 الجزء السادس: التعريفات

 ملحق المنشآت التراثية

 
  ديناذي ،ذا هذ علفءذ  ذك دذف تشكيعذف عن فن،:

 
 كود التشكيل العمراني 1-2-4-4

ذ:طااا ذف نستخ  ثف ا(1-1-2 ذ ي ض ذع   ذ)(22-1-2تكعذ)ذكناذي ضودا ا،ذ القطاعات:

 ( علاقة قطاعات وسط المدينة بالقطاعات العرضية المعيارية9-2-1جدول )

 (City Staff, 7002)المصدر: 

 وصف القطاع الرمز القطاع

Central T2 القلب الحضري 

Corridor T7.7 المركز الحضري خارج القلب ولكنه يسمح بكثافات محددة 

Transition 1 T7.7 ي المحيط بأغلب القلبالمركز  الحضر 

Transition 2 T7.6 المركز الحضري الذي يقدم نقلة تدريجية للمجاورات القريبة 
 

 وصف القطاعات:

يوت يذا أذف نشرطثذف تماكيرثذ يعر ذار ذق ربذ يك  ذسغ بذ  مذف ن ييث ذذ:T6القطا  المركزي 

س ذذد  سرك ،ذس راذف د فكذف ع يراذا ر  كذف كضربذيف تمراكيوتر يذا رأذ مذف ن ييثذبرما أذك ادرثذ  نعران،ذ  

ذذ ليادةذف ك ادا ذ خ  ذتيا  ذد،ذفكتمااا ذف نعان،ذ تشمي ذف سي  ذ  نكاتبذ يد اذف نخطم

 ب.مرتفعة منل كنافة القل به ليست الكنافةوب لاثذ ياع ذب  مذف ن ييث ذذ ي عذT7.5:قطا  الممر 

 ذقققن كليذ ك،ذي د ذ يطاثذفنتاا يثذبي ا ذيويمذبمغ بذف اطا ذف ذ:T7.7 الأول القطا  الانتقالي

 خ يمذ ر ذذف نياع ذذف ذف  تعنا  ذف ك يمثذ ف نياع ذف سكييثذ ي د ذتي  ذد،ذف  تعنا  ذغي ذف سكييث

ذ سنناعذف نعان،ذبك ادا ذ ت  طث

ذ (City Staff, 1441)ذلحماية المجاورات القريبة نقلة تدريجية يوفرذ:T7.3نتقالي الناني القطا  الا
ذ

كعذننمذينك ذس ذيك  ذ سن  ذبهذس ذ نير  ذذ  ذف نعان،ذسنناعذ1تمذتو ي ذ :أنماط المباني معايير

س ذ سن  ذبهذبا تعنا  ذ عييثذضن ذقطااا ذ  مذف ن ييثذ يك  ذ  تعمذبنعايي ذخاصثذ  عذفكتمااا ذ

ليررادةذارر دذسد فكذ رر ذ عرر دذف رت ياءف ذخاصررثذبا نكادررل ذحيررثذ ررن ذبذ0:ذ2 ف ترر،ذت ف حررتذ رر ذذف نعران،

 رر ذ عا مررثذاررل ذف كتمااررا ذدرر،ذف مررلءذف خررا ذبررا خط عذذسد فكذدرر،ذبعرررذف نيرراع ذ24ف د فكذحتررأذ
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 ( خريطة قطاعات وسط مدينة كولورادو سبرينجز12-2-1كل )ش

 (City Staff, 1441)ذالمصدر:

 قطاعات وسط مدينة كلورادوسبرنجز

 القطاع المركزي

 الممرقطاع 

 1الانتقالياع قطال

 2الانتقاليقطاع ال

 الحدائق

(ذ ر ذ21-1-2فلإكتاديثذ  تجنيمذكناذد،ذتكعذ)

خررررلا ذف كترررر فدف  ذكررررل كذيرررريظمذاررررلفذف مررررلءذ

تمررن ذف تو يرر ذف ميرر ذ ف ترر،ذذف كترر فدف  عايي 

 ذ  ط ي ذ  ذخلا ذف نعران،ذدك نراذق رتذف كتر فد

ذ  ذ وررررا كذف  صرررر  ك نرررراذففدذتو يرررر ذف ط يرررر 

 ف درر اذ ررر ذذ ررركذاررر ذضرررنا ذس ذف نشررر  اا ذ

 ررر ذف تكررر ي ذذ لاء رررثذف م يررر ةذ تجرررنمذبط يارررث

ذف عن فن،ذف ن ع دذد،ذف ع ي ذ  ذف نياع ذ   نرث

 ,City Staff)ذف نعنراكيذفلإبرر ف و يررثذ تسرن ذب

ذ (1441
ذ

 ترريظمذ فعدررثذمعززايير مقززدمات المبنززى: 

ثذبييداذ بي ذح ذف ط ير  ذ ت عربذف نعيأذ ف نساد

د كفذكييسررياذدرر،ذتشرركيعذحرر فيمذف ط يرر ذ تررنث ذ

ا رررأذبيئرررثذف سررري ذ ترررمذتو يررر ذف ننررراعذف تا يرررثذ

 Commonف و ياررثذف عاديررثذ  نارر  ا ذف نعرران،:

Lawnذف ساحثذف  ا يرثذ Forecourtذف نيور ك  

Stoopذ فعدرررثذف نتمررر ذ  Shopfrontررر  فقذفذ 

Gallery د،ذ فعدا ذذلعاج ذ ح دذف ك دذنسبذف

 شمعثذا أذف سي ذ  ذذف   كذف كض،ذ خ  ذبيئث

خررررلا ذف تشرررر ي ذف عجرررر يذ يممررررعذس ذتجررررنمذ

ذف شمااذبمقجأذ  ذف لعاجذدتوا ذف   كذف كض،

ذف متوا ذع ياثذ وسا ذنسعث مذف ك دذققثذ ياقققققنسع

بذس ذتكر  ذد،ذف   كذف كض، ذكناذييصذا أذس ذ عا ما ذف متوا ذبا تخ فمذف ستاي ذ  تظ يرعذ غير  ذيمر

 ذكناذحر دذكرل كذ عا مرا ذ  نعران،ذف ن تمعرثذ عا ما ذ نقتثذدامذد،ذس قا ذ ط  ذف شن ذ تلف ذبع ذذ ك

 ي ض ذف م   ذف تا ،ذنسبذف لعاجذذ(City Staff, 1441)(ذ24-1-2  ذخلا ذف  د دذكناذي ضوداذتكعذ)

ذد،ذف   كذف كض،ذ ن ف ذف  فعدا :
ذ

 ر الأرضي( نسب الزجاج في الدو10-2-1جدول )

ذ(City Staff, 1441) المصدر:

 الرواق واجهة المتجر المنحدر الساحة الأمامية الفناء نوع مقدمة المبنى

 %20 %20 %27 %60 %27 نسبة الزجاج

ذ
يسررن ذبت فعرر ذخ رريمذ رر ذف  ررتعنا  ذدرر،ذعنيرر ذقطااررا ذ  ررمذف ن ييررثذمعززايير الاسززتعمالات: 

يار مذف كر دذتجريي ذف  رتعنا  ذ داراذ كرل ك، ف  ااد، ذف نكاتبذكا سكي، ذف ت ديد، ذف تماكي ذف  تيلا  

 كعذننمذ ر ذسننراعذف نعران،ذدر،ذكرعذ ر ذف ر  كذف كضر،ذ ف د فكذف ع يرا ذكرل كذيور دذف كر دذف  رتعنا  ذ

  (City Staff, 1441)ف نني اثذتنا اذد،ذكعذقطااا ذ  مذف ن ييث ذ ف ت،ذيسن ذبداذد،ذ   اذخاصثذ
 

قامذف ك دذبتيسي ذ تط عا ذ ياع ذف نتظاكذبا نيطارثذ  ار ذ راا ذظار السيارات: معايير مناطق انت

د،ذتا يعذف نسراحا ذف لاف رثذ نتظراكذف سرياكف ذكر  ذ  رمذف ن ييرثذ يطارثذ شرمعثذا رأذف سري ذبالإضرادثذ

 نتظار.ساهم أيضا في تقليل مناطق الا ت دي ذسنناعذ تي اثذ  ذ  ايعذف ياعذ فتت فنذف نعان،ذد،ذف  تعنا  ذ
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 وصف أنماط المباني:
المباااني لتلطااة اماااتعمامتب نااي مباااني متعااددة الطوابااق  ااوي  
ااتعمامت لتلطة رأايا حيث يستخدم الدور السفلي في اماتعمامت 

 التجارية أو المكاتب والأدوار العليا تستخدم في السكني
 

ااكنية  تاوي ملاى اااتعمامت ةارياة      مبنى ااك/عمملب  مبااني   
 بدرجة محدودة بالدور الأرضي

 
،  ى أنشا  لراارد مادني مثاال مكاتاب حكوميااة   المبااني المدنياةب مبناا  
 مؤاسة ثقافية، دينية

 

مبنى الشققب ني المباني التي  توي ملى أكثر م/ شقة اكنية داخال  
 نفس الأرد

 
جال ااااتعمال  المبناى التجااري  الصارمب مبناى او طاابق واحاد ما/ أ       

 ةاري أو مكتبي
مبارة م/ وحادات ااكنية متصالة ما  ماا يجاورناا        صف المنازلب ني

 بحائط
 

ني وحدة اكنية تعلو جراج أو بجوار المنزل الرئيسي الوحدة الملحقةب  
  .% م/ مساحة المبنى الرئيسي00ويجب أم تزيد مساحتها م/ 

 
 

 

 مبنى تتلط 

 الاستعمالات

 مبنى 

 سكن/ عمل

المدنيبنى الم  

 مبنى الشقق

 المبنى التجاري 

 الصغير

 

 

 صفوف المنازل

 الوحدات الملحقة

 ( أنماط المباني المسموح بها بوسط المدينة17-2-1كل )ش

 (City Staff, 1441)ذالمصدر:

 

أدوار  2ارتداد المباني التي يزيد ارتفاعها عن 

 بعد الدور الثاني

نازل منخفاة يجب أن المباني المرتفعة المقابلة لم

  1: 2ترتد بنسبة 

 دور 2الارتداد بعد 

 طريق  طريق 

 1: 2بحد أدنى  

 خط الملكية 

 منازل سكنية 

 عمل نقلات  

نسبة 

 الارتداد 

 ( يوضح معالجة المباني المرتفعة بالارتداد 11-2-1شكل )

 (City Staff, 1441)المصدر: 
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م 1.1عرض  الممر 

 م2.2ويفال 

عرض جزء 

 م 1.1الفرش 

نطقة م

 محمية

 سم 10بروز الحائط  

 سم60: 10بروز 

م  بحد 1.1عرض الممر 

 م2.2أدنى ويفال 

 م7

0.2 

 قطاع يوضح تفاصيل الممر الجانبي وجزء الفرش قطاع يوضح عرض الممر الجانبي وجزء الفرش

 

مذتيظيمذق فار ذف ع  كرا ذ ر ذعر  ذ ار هذ تركعذاي ذانعذتاسينا ذع ي ةذيتمعايير البلوكات: 

  ذسععذضنا ذت دي ذ ن ف ذآ يثذ  يا عثذ كعذ  ذف نشاةذ ف سرياكف ذ ر ذ  فاراةذفحتر فمذننرمذف ع  كرا ذ

ذ م214م*214بمبعادذ ف ت فث،ذب  مذف ن ييث
ذ

اياصرر ذتيسرري ذف ن قرر ذ كصررمداذ ذف ننرر ف ذف مانعيررثذ  طرر ق ترريظمذ معززايير الفراتززات العامززة:

حيثذيشرت عذف كر دذضر  كةذس ذتر د ذذ ذ  عايي ذخاصثذبنياع ذفنتظاكذف  كفعا ف ط ي ذد ش ذاياص 

 ذ س ذتكر  ذارل ذف نيراع ذكعذف نعان،ذ ياع ذآ يثذ نتظاكذف  كفعا ذ س ذتعي ذال ذف نياع ذح كرثذف نشراة

لانتظراكذمذ  ذ  فخعذف نعران، ذ س ذتكر  ذذف ذتجرنينا ذ عتكر ةذ س ذتكر  ذايرانذسنر ف ذ 24ا أذ سادثذ

  (City Staff, 1441)ذه ه المناطق (ب11-2-1، )(أ11-2-1ويوضح شكل ) .القصير وأخرى للانتظار الطويل

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 قطاع لمناطق الطريق المختلفة( أ19-2-1شكل )

 (City Staff, 7002) المصدر:

 

 ( قطاع لمناطق الطريق المختلفةب19-2-1شكل )

 (City Staff, 7002) المصدر:

الممر 

 الجانبي

الممر 

 الجانبي

 رات السياراتحا

 المبني المبني

نباتات  حوض 

 م 1.7* 1.7

ارتفاع الرصيف 

 سم17

 بلاطات انترلوك

عرض ممر المشاة 

م1.1  

عرض جزء  

 م1.1الفرش 

 ممر المشاة الجانبي وحارات السياراتقطاع للطريق يوضح 

 مسقط أفقي يوضح مكونات

 الممر الجانبي للمشاة
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ذ

ذ ح كثذف ن كعا ذ  ذف ط قذدتمذتيظيمذكعذع ي ذا أذح مذد،ذ خططا ذخاكجذف ك دس اذبا يسعثذ ملءذ
ذ

ذنعررايي ذف ااينررثذف خاصررثذبتيظرريمذف لادتررا ف يسررتن ذف كرر دذدرر،ذتطعيرر ذ معززايير اللافتززات واللوحززات :

ذ يمبالإضادثذ  نعايي ذف خاصثذبا لادتا ذ ف ن ع دةذد،ذعلءذف خط عذفلإكتاديثذ  تجن
ذ

ب ف رطثذف نسرت ن ي ذدر،ذذ نمتنري ذتر دي ذاياصر ذ مير ةذ  تشرميدر اذ  :المكافزتتالنالث:  جزءال

 ل كذقامذف ك دذبا سنا ذبليادةذفكتمااا ذف نعان،ذا ذف و ذف نسن  ذبرهذدر،ذذ  دمذني  اابعذ كادل ذ و دةذت

 ما ذدكعا ذيرتمذتمنيعدراذ كعذ ذ،ذح دااذف ك دتبعنعذسح ذف نش  اا ذف ذف نست ن إذفذقامذذبعرذف نياع 

كنرراذحرر دذسقجررأذارر دذ سررن  ذبررهذ ليررادةذذ بيرراءذا يررهذيورر دذ رراذيسررتواهذف نشرر   ذ رر ذفكتمررا ذدرر،ذف د فك

ذفقتجراديث حر ف ذ ركييثذذتوسي ذ ن ف ذف نشاة ذإضادثذاياص ذدييثذاا ث ذ ال ذف نما  ذا،:ذ ف د فك

ذ دكفعا فنتظاكذ ذياكف  ذ عان،ذخم فء ذحما ذت فث، ذ ياع ذفنتظاكبسع ذف س ق ذذس 
ذ

 د ذع دةذف عيئثذف عن فنيثذ تشمي ذخ  ذبيئرثذيد اذ الجزء الرابع:  الخطوط الإرشادية للتصميم: 

ا ررأ:ذخطرر عذإكترراديثذ  عنرراكةذتخررصذف عرر  فف ذ ف تماصرريعذف نعناكيررثذعذ يشررتنذ  شررمعثذا ررأذف سرري 

ا  ذبرري ذف اطااررا  ذتجررنيمذ  قرر ذ ف  فعدررا ذ فكترر فدف ذف د فكذف ع يرراذ  وررا كذح كررثذف نشرراةذ ف نتارر

بناذ ذينث ذا أذع دةذف عيئثذف عن فنيرثذ ح كرثذف نشراة ذتيظريمذاياصر ذف مر شذف نتظاكذف خ  ا ذ  ياع ذ

 ذ ضر ذ عرادنذ تجرنيمذنعان،ذ ف نيشرل ذ ف نيراع  ف و في ذ ف ساحا ذ ف انا ذف مييث ذف وما ذف ت فث،ذ  

 نخت مث ف لادتا ذ سنناعداذ   قعداذ تماصي داذف 
ذ

يدررر اذ  ذتكررر  ذ  نرررثذ تررر د ذف  قرررتذدكرررعذالجززززء الخزززام : عمليزززة مراجعزززة المشزززروعات: 
 يوم. 22المشروعات التي تتماشى مع معايير الكود وتمت الموافقة عليها من هيئات المدينة يتم الموافقة عليها خلال 

ذ
 ت،ذف تخ  داذف ك د  ا ذيا مذ من اثذ  ذف تع يما ذ  نجط وا ذف الجزء السادس: التعريفات: 

ذذ
ذ (City Staff, 1441)ذ ا ذيوت يذا أذقاينثذبا نعان،ذف ت فثيثذ ايا ييداملحق المنشتت التراثية: 

د،ذالفذف ن ا ذكا ذف د اذف  ييس،ذ  نخطمذا ذعععذ  مذف ن ييثذ    ذفقتجاديذيو يذسنناعذ تي اثذ  ذ

عررعذف نيطاررثذننرر ذجذ  تجررنيمذف ميرر ذ  نمتنرر ذعذ رر ف نسرراك ذ درر  ذف عنررعذ ف ن فكررلذف  ااديررثذ ف ت ديديررثذ

 توسي ذف عيئثذف عن فنيث ذ ل كذعاء ذف علفءذف  ا يثذ  ك دذتيظمذ عايي ذسنناعذف نعران،ذ سننراعذ ار  ا ذ

ف نعان،ذ ف  تعنا  ذ  عايي ذف ع  كا ذ  عايي ذف م فغا ذف عا ثذ ف لادتا ذبالإضادثذ  خط عذفلإكتراديثذ

 ف خطر عذفلإكتراديثذ  تجرنيمذ قر فيمذف نعران،ذف ت فثيرثذعنيعراذف نكادل ذ ك دذا أذ  تجنيم ذكل كذفحت مذف

حيررثذسصررع ذف كرر دذسك رر ذتررن  ذ رر ذف ن ررا ي ذف سرراباي  ذ كنرراذ درر ذدرر،ذف    ررثذف سرراباثذدررإ ذف نشرراككثذ

-1-2)عر   ذ ي ضر ذذعيثذكانتذايج ذس ا ،ذفبت فءذ ر ذانرعذف نخطرمذف خرا ذب  رمذف ن ييرث متننف 

ا فاذف نخطمذف  ييس،ذ   مذ  ييثذك   كفد ذ ع ييملذ تو يرعذارل ذف ار فاذدر،ذضر ءذ  خصذ ذ(22

ذ تواي ذال ذف نعادن ك دذف تشكيعذف عن فن،ذذ ماايمذ  عايي  عادنذف عن ف ذف نست فمذثمذي ض ذ
 

 تطوير وسط مدينة نيوهال_ سانتا كلاريتا 1-2-4
Newhall – Santa Clarita 

 رانيمخطط رئيسي _ كود تشكيل عم

 بيانات عامة:1-2-4-1
بزالتزامن مزع شنشزاء خزط السزكة الحديديزة لجنزوب المحزيط  1256عزام  تئنيوهال بسزانتا كلاريتزا أنشزتقع مدينة 

برنزام  تزم اعتمزاد  1116، فزي عزام 2كزم1مسزاحتها ( 22-2-1شزكل ) الهادئ، وتقزع منطقزة المخطزط فزي وسزط المدينزة

ترمذانرعذف نخطرمذذ1442ارامذا رأذف طر قذ ف م فغرا  ذدر،ذذف ت كيرلذف  ييسر،  تط ي   مذف ن ييثذ كا 

ذحيثذقامذف م ي ذف  تشاكيذبن فععثذف نخططا ذذف خا ذ   مذف ن ييثذ ا ذنتاجذ شاككا ذاا ثذ ك مث
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 لوسط مدينة كلورادو سبرنجز ( دور كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط الرئيسي11-2-1جدول )

 ةالمصدر: الباحث 

أهداف المخطط في ضوء مبادئ العمران  المخطط الرئيسيأهداف 

 المستدام

مفاهيم كود التشكيل العمراني والمعايير التي ينظمها لتحقيق مبادئ 

 العمران المستدام

 . توفير أنماط متنوعة من المساكن1

. دعلللللم الحيويلللللة والنشلللللاط 2

الاقتصلللادي وتلللوفير الأعملللال،  

 والتنمية التجارية

ة مركز إقليمي . جعل وسط المدين6

 للثقافة والفنون

. جعل وسط المدينة نموذج جيلد  2

لتصميم المجتمع وتحسلح الطلرق   

 والفراغات العامة

. جعل وسط المدينة مكان رئيسي 7

 للمشاة 

 . توفير أنماط متنوعة من النقل 2

. جعللل وسلللط المدينللة نملللوذج   7

 للاستدامة

. ربللط وسللط المدينللة بالمنللاطق     1

 الطبيعية 

 على الموارد التراثية  . الحفاى9

 . دعم التصميم المتاام10

 . زيادة الكثافة11

. دعللم الاسللتعمالات المختلطللة 12

 الرأسية لحماية الأرض الطبيعية

 . توفير مناطق انتظار ملائمة16

. مراعاة المقياس الإنساني وتشجيع 1

 السير

* جعل وسط المدينة مكان رئيسي 

 للمشاة

د * جعل وسط المدينة نموذج جي

لتصميم المجتمع وتحسح البيئة 

 العمرانية

 * دعم التصميم المتاام

* المفهوم: تنظيم أبعاد البلوكات أو قطع الأراضي بما يحافظ على المقيلاس  

 الإنساني ويشجع على السير

معايير البلوكات: تنظم أبعاد البلوكات الجديدة لتتماشلى ملع      المعايير:

 م120م* 120لإنساني البلوكات التراثية ذات المقياس ا

* المفهللوم: تنظلليم مكللان المبنللى مللن الأرض بمللا ياللمن التحديللد الجيللد 

 للطريق:

معايير أنماط المبلاني: ويلنظم فيهلا ارتلدادات  المبنلى لتحديلد       المعايير: 

م في المنللاطق 2.7الطريللق )صللفر في المنللاطق التجاريللة والمختلطللة وحتللى   

 السكنية(

 باني بما يحترم المقياس الإنساني:* المفهوم: تنظيم ارتفاعات الم

أدوار( 2: 1تحديد ارتفاعات المباني ملن )  -معايير أنماط المبانيالمعايير: 

 أدوار في حالة المكافآت 10مع السماح بزيادة الارتفاع حتى 

 الخطوط الإرشادية للتصميم: معالجة المباني المرتفعة بالارتداد 

بها المبنى الطريق بالدور الأرضي، * المفهوم: تنظيم الطريقة التي يواجه 

 وتحديد نسب الزجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير:

معايير أنماط مقدمات المبنى: والتي تحدد أنماط مقدمات المباني  المعايير:

 ونسب الزجاج بالدور الأرضي وخصائصه لكل نوع 

 * المفهوم: تنظيم استعمالات اللدور الأرضلي بملا يالمن حيويلة المنطقلة      

 ويشجع على السير

معلللايير الاسلللتعمالات:  اللللتي تسلللمح بتواجلللد خلللليط ملللن   المعايير:

 الاستعمالات التجارية والترفيهية بالدور الأرضي

المفهوم: تنظيم معايير مناطق انتظار السيارات بما لا يعوق حركة المشاة   

 ولا تحجب رؤية واجهات المباني عن الطريق

ار: تنظيم مكانهلا وعلددها ومداخللها بملا     معايير مناطق الانتظ المعايير:

 يراعي حركة المشاة

معالجلة منلاطق الانتظلار بشلكل يرفلع ملن       الخطوط الإرشادية للتصميم: 

 جودة البيئة العمرانية ويشجع السير

* المفهوم: تنظيم معايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشاة جانبيلة  

 مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملاءمة:

 رغات العامة: تنظم  عروض الممرات الجانبية للمشاةمعايير الف المعايير:

 م، الأشجار وعناصر الفرش والتبليطات6.2

 مكافآت الكثافة: أحد مجالات الحصول على المكافآت تطوير ممرات المشاة

محاور المشلاة: وضلع محلاور دخلول المشلاة       -الخطوط الإرشادية للتصميم

 للمباني على الواجهات الرئيسية

 المفهوم: معالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشجيع السير *

التفاصلليل المعماريللة: معالجللة  -الخطللوط الإرشللادية للتصللميم المعللايير:

حللوائط المبللاني علللى الأقللل في الللدورين الأرضللي والأول ب ضللافة تفاصلليل 

 وزخارف معمارية لخلق بيئة بصرية مشوقة للمشاة 

 . تيسير عملية الوصول2

وسط المدينة نموذج جيد * جعل 

 

 تططات الطرق تططات منفصلة لم تامن في الكود
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لتصميم المجتمع وتحسح الطرق 

 والفراغات العامة

*  ربط وسط المدينة مع المناطق 

 الطبيعية

تشجيع الاستعمالات المختلطة  _6

 والتنوع بكل صوره

* دعم الحيوية والنشاط الاقتصادي 

 التجارية وتوفير الأعمال، والتنمية

 * توفير أنماط متنوعة من المساكن

* جعل وسط المدينة مركز إقليمي 

 للثقافة والفنون

 دعم الاستعمالات المختلطة الرأسية

* المفهوم: تنظيم الاستعمالات بملا يشلجع اختلاطهلا ومنلع اسلتمرارية      

 الاستعمالات غير المرغوبة

ملن الاسلتعمالات    معايير الاستعمالات: السلماح بخلليط متنلوع    المعايير:

 تجاري..."-خدمي-مكتبي-داخل جميع القطاعات "سكني

معايير أنماط المبلاني: السلماح بلنمط المبنلى تلتلط الاسلتعمالات في كلل        

 القطاعات لدعم  الاستعمالات الرأسية المختلطة

 

 توفير الإسكان المختلط -2 

 * توفير أنماط متنوعة من المساكن

 خليط من أنواع المباني السكنية* المفهوم: السماح بتواجد 

معايير الاستعمالات: السماح بالاستعمالات السلكنية في جميلع   المعايير: 

 القطاعات

 معايير أنماط المباني: السماح بتواجد العديد من أنماط المباني السكنية

مكافللآت الكثافللة:  مللنح المكافللآت لمشللروعات تللوفير الإسللكان محتمللل   

 التكاليف والإسكان عادي

جودة التصميم المعماري والعمراني  -7

 والحفاى على الخصائص التراثية

* جعل وسط المدينة نموذج جيد 

لتصميم المجتمع وتحسح الطرق 

 والفراغات العامة

 * الحفاى على الموارد التراثية 

 

*المفهوم: تنظيم أنواع المباني المسموح بها لرفع جلودة البيئلة العمرانيلة    

  وضمان التجانس

تحديد أنماط المباني المسلموح بهلا وتنظليم     -معايير أنماط المبانيعايير:الم

معاييرها الخاصة مثل ارتفاعات المباني، الارتدادات، محلاور الوصلول،   

 وذلك لتحقيق الجودة العمرانية المطلوبة.

 *المفهوم: تنظيم المعايير المعمارية والحفاى على المباني المميزة معماريا: 

واللتي تلنظم المعلايير المعماريلة      -طلوط الإرشلادية للتصلميم   الخ -المعايير

ارتللدادات المبللاني المرتفعللة(، عناصللر فللرش    -التفاصلليل -)الللبروزات

-محطات الانتظلار  -مناطق الانتظار-ممرات السيارات -الموقع)الخدمات

 المقاعد(، الساحات والحدائق، الأعمال الفنية.

 كل حوائط الطرقمعايير أنماط مقدمات المبنى:  والتي تش

مكافآت الكثافة: والتي تمنح لتطوير ممرات المشاة، وإضافة عناصر فنيلة  

 للطرق والساحات.

 * المفهوم: تنظيم عناصر تنسيق الموقع بالطرق

 معايير الفراغات العامة: التي تنظم معايير الأشجار والنباتات  المعايير:

الجماليللة للبيئللة  * المفهللوم: تنظلليم معللايير اللافتللات لتعزيللز القلليم    

 العمرانية

 معايير اللافتات المعايير:

 -والللتي تللنظم معللايير اللافتات)موقعهللاالخطللوط الإرشللادية للتصللميم: 

  (طرق تركيبها -إضاءتها -أنواعها-ألوانها وخاماتها وخطوطها-أبعادها

* المفهللوم: الحفللاى علللى المبللاني الأثريللة والتراثيللة وتشللجيع إعللادة     

 استغلالها

معللايير الحفللاى علللى المبللاني   -الخطللوط الإرشللادية للتصللميم :المعللايير

  والمناطق التراثية.

 مكافآت الكثافة: منح المكافآت لعمليات الحفاى التراثي

 ملحق المنشآت التراثية

 * المفهوم: تنظيم البروزات بما لا يشوه البيئة العمرانية
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ف ساباثذثمذانرعذتايريمذ   ضر ذف ر فا ذ ر ذسعرعذتو ير ذف مر  ذ ف نع قرا ذبعر ذذ ركذتنرتذصرياغثذسار فاذ

ذف نخطمذف م ي ذ   مذف ن ييث ذف نخطمذبا نشاككثذ  ذف ن فعيي ذ  ذسععذإص فك
 

عذ ذ ععن ييثذبا نياع ذف طعيعيثذف نويطثيد اذف نخطمذإ أذكبمذ  مذف  أهداف المخطط: 1-2-4-2

تعتن ذا أذ يا ثذذخ  ذتعكثذ ت فبطثذ  ذف ط قدقاي ذ ي  ذذ2ذف نسادثذ  ذ  مذف نيطاثذحتأذسع فددا

ذتظاكذ ن ةذ فح ةذحيثذيجعذف لفي    ت فتيميثذف نففتعا ذذ  ذت دي سنناعذ تي اثذ  ذف ياع ذف نشاةذس  

 ياع ذفنتظاكذذانعإ أذ  مذف ن ييثذب  ايعذناعذ خت مثذثمذيسي  فذدفخعذ  مذف ن ييثذ اماءذفحتياعاتدم ذ

ت دي ذخ يمذ  ذ ذت دي ذد فغا ذاا ثذ ع قذ ت كعث ذ خت طثذف  تعنا  ذضن ذ عان، منعثذ

ذخ   ذاثذ  ذف نساك ذ تخ مذ خت  ذ ست يا ذف  خعذ ف اناك سنناعذ تي ذ ف خ  ا ف  تعنا  ذ

واي ذ ض ذ عايي ذ ت  ق ذتلايمذخجايصذ  ياخذني اا  ذاياص ذتيسي ذ ذ وا كذ شاةذ  نياع ذف طعيعيث

  ((Moule & Polyzoides, 1442ف  ت ف ثذا أذف ن مذف ط يعذ
ذ
اير ذندايرا ذف ط ير ذف  ييسر،ذذةياتر  ذف نخطرمذ ضر ذ عران،ذاا رثذ نيرلذمقترحات المخطط: 1-2-4-3

 ذف سري ف شنا يثذت ض ذ كتعثذ ف مي بيثذ تو  ذ  ذخ  ذبيئثذتماكيثذ عييثذا أذس ا ذتشمي ذذدعي ذف يدايث

 انعذتجنيمذ نيلذ  ط ي ذيعك ذخجرايصذف ن ييرثذف ت فثيرثذ يتناترأذ ر ذذ انعذ ياع ذفنتظاكذ طويث

ذ (12-1-2تكعذ)ذا ف طعيعيثذف نويطثذ  ل دذبا انا ذف مييثذ ف يعات

 كا ذفنتظاكذبالإضادثذإ أذ عان،ذ خت طثذف  رتعنا  ذتوريمذبنيراع ذذ444انعذع فعي ذاا ي ذي د ف ذ

انعذ ش   ذف ني كاد ذ ا ذ ر قذكعير ذير د ذبمراي ذ ف نتظاكذ ذتومعداذا ذف  ؤيثذ تعليلذبيئثذف نشاة 

 ضر ذ ، باكفةذتاابرعذف ط ير ذف  ييسر،ذ و يثذ إق ينيثذ  طاامذد،ذ عيأذ فح ذ  ذد كذ فح ذين عذ فعدث

ذ ييناذ سنشطثذتماكيثذبمانبذف م فجذف نمن  ذ

تط ي ذف شر فك ذف تماكيرث ذ، بمانبذ وطا ذف ياع انعذ من اثذ  ذ ش  اا ذفلإ كا ذف نتي  

ف وما ذا رأذا يرثذف نيطارثذبتم ير ذف نعران،ذف ت فثيرثذ إارادةذف رتللا داذ بيراءذف نعران،ذف م ير ةذ تناتريثذ ر ذ

ذ ض ذااك ذ توسي ذ ن ف ذف نشاةذ  ن ف ذف سياكف ذدفخعذف و ياث  يسيجذف ت فث، ذتينيثذح ياثذ ي يامذف

ذ انعذ ن ف ذ   كفعا ذ   نشاة ذا أذف نياع ذف طعيعيثذ فكفاثذف نلي ذ  ذف تماكذ  وما ذ يا ا 

ذذ

 بانيالخطوط الإرشادية للتصميم: تنظيم بروزات الم المعايير:

 زيادة الكثافة -2

 *  زيادة الكثافة

 لم تذكر قيم الكثافة بالكود 

 

توفير أنماط متنوعة من وسائل  -7

 النقل صديقة للبيئة

 * توفير أنماط متنوعة من النقل 

 * توفير مناطق انتظار ملائمة

 *المفهوم: تنظيم معايير مناطق انتظار الدراجات لتشجيع استغلالها

 ايير الفراغات العامة:  تنظيم مناطق انتظار الدراجات معالمعايير: 

 الخطوط الإرشادية للتصميم: تنظيم معايير محطات انتظار النقل العام

 المكافآت: لتوفير مناطق انتظار دراجات 

 الحفاى على البيئة -1 

 *جعل وسط المدينة نموذج للاستدامة

 * دعم التصميم المتاام

طة الرأسية * دعم الاستعمالات المختل

 لحماية الأرض الطبيعية

* المفهوم: عملل حلوافز لتشلجيع المبلاني الخالراء ومشلروعات  ايلة        

 البيئة

 المكافآت:  تشجيع المباني الخاراء

  

 تحسح جودة الحياة -9

جميع أهداف المخطط تعملل عللى خللق    

بيئة جذابلة للعليو والعملل والترفيله     

 وبالتالي تحسن من جودة الحياة

عايير كود التشكيل العمرانلي عللى اللتحكم في البيئلة العمرانيلة      تعمل م

وتحسينها والحفاى على خصائصها التراثية مملا يعملل عللى خللق بيئلة      

 جذابة 
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Aالطريق الرئيسي . 

Bالمباني العامة . 

Cمبنى انتظار . 

Dالميركادو . 

Eمباني تجارية على الطريق الرئيس . 

Fإسكان . 

Gحديقة هارت . 

Hمنطقة الصناعات الإبداعية . 

Iممرات تجارية . 

 
 ( حدود منطقة وسط مدينة نيوهال20-2-1شكل )
 (Moule & Polyzoides, 1442 المصدر:

 
 
 

 مكتبة

 متحف

 ( مقترحات المخطط الطريق الأول21-2-1كل )ش
 ,Moule & Polyzoides لمصدر:ا

1442) 

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ
ذ

ف نوملةذف ت،ذتعن داذذ من اثذف نش  اا ذ  عدهذ ض ذف نخطمذ من اثذ  ذفلآ يا ذ تمعيعذسا ف

ف نوملةذف   يثذكتطر ي ذذتياسمذإ أذف نش  اا ذف نيطاث ذ ا،ذف ن ييثذ ك،ذتشم ذف  ت ناكذف خا ذدفخع

 ذ ف تينيررثذ خت طررثذف  ررتعنا  ذ رر ذف م فعررا ذ غيرر  ذ رر ذف طرر قف ط يرر ذف  ييسرر،ذ تط ي ذفلإ رركا  

 تكر  ذقر ةذدفدعرثذ  تينيرثذذ ال ذف نش  اا ذ تيملذا أذف ن مذف ا يبذ اعنو ذف يذف عا ث ذ ف تينيثذف ن عدث

س اذف نش  اا ذف مرخنثذذتنكيداذ  ذعل ذف  ت ناكف ذ ف تينيثذديناذبع ذ تكنعذ اذب ستهذال ذف نش  اا  

 ف نكتعرثذ ف نعران،ذذ) ر قذكعير ذ نخت ر ذف عمراي ذ ر ذد كذ فحر ( ف ت،ذتخ مذفلإق ريمذككرعذددر،ذف ني كاد 

تشررنعذذكررل كذ ضرر ذ من اررثذ رر ذف سيا ررا ذ  ررتت نذ  اطررا ذف خررا ذا ررثذ ف نتورر ذ ح ياررثذارراك ف ع

كرا ذ  تواير ذسار فاذف نخطرمذك دذف تشركيعذف عن فنر، ذ يا ا ذإاادةذف تط ي  ذ يا ا ذف وما ذف ت فث، ذ

ذ  ((Moule & Polyzoides, 1442 ب ذ  ذتعا  ذف اطااي ذف عامذ ف خا ذ
ذ

ن فنرر،ذ يرر د ذق فارر ذإ لف يررثذتطعرر ذا ررأذف تينيررثذب  ررمذف ن ييررثذ توايرر ذكرر دذف تشرركيعذف عتررمذانررعذ

الجززء ذ يشمل مقدمزة عزن الكزود والهزدف منزهذ:الجزء الأولسا فاذف نخطم ذ يتك  ذف ك دذ  ذاش ةذسعلفء ذ

 ذ(11-1-2ترركعذ)ذقطاعززات المنطقززة وبالتززالي المعززايير المطبقززة عليهززاذوالزز ي يعززرفذهززو المخطززط التنظيمززيذ:النززاني
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ف نعرايي ذف عن فنيرثذ ف تر،ذترتوكمذذ:الجزء الرابع عايي ذف  تعنا  ذف نسن حثذ ف نني اث ذذ:لجزء النالثا

خا ذبمننراعذف نعران،ذ سننراعذ ار  ا ذذ:الجزء الخام د،ذس اك ذ فكتمااا ذف نعان،ذ تجنيمذف  فعدا  ذ

 نايرا ذفلإنسران،ذدر،ذتاسريمذ عايي ذف ع  كا ذ تد اذإ أذضنا ذف نوادظثذا أذفذ:الجزء السادس ذف نعان،

 تدرر اذلإكتررادذف ننرراعذف نعناكيررثذدرر،ذذ ارر ذف خطرر عذفلإكترراديثذف نعناكيررثذ:الجزززء السززابعف ع  كررا  ذ

خاصرثذذ عرايي ذسخر مذ:الجززء النزامنف نيطاثذ ا،ذتا مذف خجايصذف عراكفةذ  ع ير ذ ر ذف ننراعذف ت فثيرث ذ

 عرايي ذف لادترا  ذذ:الجززء التاسزعمذ ف  ر فك ذبنياع ذف نتظاكذ اياص ذتيسي ذف ن ق ذ  عا مرثذف ور في

 ي ضرر ذف مرر   ذف تررا ،ذخجررايصذكرر دذف تشرركيعذف عن فنرر،ذ رر ذحيررثذف م يرر ذذ ف تع يمررا ذ:الجزززء العاشززر

ذ((Moule & Polyzoides, 1442 ف نجنمذ تاكيخذفاتنادذف ك دذ ف عيج ذف تيظين،ذ هذ  ك نا ذف ك دذ
 

 اني لوسط مدينة نيوهال( خصائص كود التشكيل العمر12-2-1جدول )

 ثةالمصدر: الباح

 البيانات عناصر الكود

 Moule & Polyzoides Architects and Urbanists الفريق المصمم

 2007 –ديسمبر  تاريخ الاعتماد

 القطاعات العرضية العنصر التنظيمي

 الهدف -الجزء الأول: المقدمة   مكونات الكود

 الجزء الثاني: المخطط التنظيمي

 الجزء الثالث: معايير الاستعمالات

 الجزء الرابع: المعايير العمرانية لكل قطاع

 الجزء الخامس: أنماط المباني، أنماط مقدمات المباني

 الجزء السادس: معايير البلوكات

 الجزء السابع: الخطوط الإرشادية المعمارية

 الجزء الثامن: معايير أخرى

 الجزء التاسع: معايير اللافتات

 ء العاشر: التعريفاتالجز

ذ
ذ ديناذي ،ذسعلفءذ  ذك دذف تشكيعذف عن فن،ذ ت ض ذف نعايي ذف ت،ذييظندا:

ذ
 التشكيل العمرانيكود  1-2-4-4 

 القطاعات: المعايير العمرانية:

ف نيراع ذاير ذسعر فاذذ ار ذيطعر ذا رأذ:Urban General 1 (UG-1) 1الحضزري العزامالقطزا  

 .والشوار  بها أكنر نسبة أشجار بالمنطقةذ  يمج ث ياف ذنناعذف نعان،ذ سذ   سك ف نخججثذ  مذف ن ييثذ

:ذ ار ذيوريمذبرا ن كلذف ومر يذ تل ربذ:Urban General 2 (UG-2)ذ2القطا  الحضري العزام 

 ار ذذ  سنناعذف نعان،ذيل ربذا يدراذف نيراف ذ ا يهذف  تعنا  ذف سكييثذ  ذخ يمذ  ذف  تعنا  ذف نخت مث

 يررثذبرري ذف ن كررلذف ومرر يذذ ذف  ررتعنا  ذف نخت طررثذف ك يمررثذ ف نيطاررثذف سرركييثذدرر،ذين ررعذ يطاررثذفنتاا

 ف ش فك ذذف ذخجايصذحمر يثذ كيدراذذ  ف  تعنا  ذف سكييثذذف ذف ك ادثذف نيخممثذ2ف وم يذف عامذ

ذ تن عذ يطاثذفنتاا يثذبي ذف ش فك ذف سكييثذذف ذف تماكذف ك يمثذ ف ش فك ذف وم يثذق ي ثذف تماك

 ار ذ يا ربذ  تينيرثذذف تماكيرثذ  فنرف ن ا ذيطع ذا أذسعرلفءذذ:Corridor (COR)ذالممرطا  ق

 ف نعران،ذدر،ذذ ف نتناتيثذ  ذف ط قذذف ذف ك ادثذف ن  كيثذف عا يثذ  كيداذ  ذذ ركذتر د ذبيئرثذ يا رعثذ  نشراة

ذف ذف طر قذذ ذ خت طرثذ ر ذ سراك ذ غي ارا الفذف اطا ذغي ذك يمثذ  يخممرثذف كتماارا ذبدراذف رتعنا 

ذ خجايصذحم يثذ بداذغطاءذنعات،ذيمم،ذف د يثذف ننيلةذا أذف نيطاث

 ار ذيطعر ذا رأذف نيطارثذف ن كليرثذ ر ذ  رمذذ:Urban Center (UC) المركزز الحضزريقطزا  

ع فبر ذذارتفاعزات المبزاني مزن طزابقين شلزى ثلاثزةوذ واسع من الاسزتعمالات المختلطزةف ن ييثذ ف نيا بذ ت دي ذ  مذ
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 ( المخطط التنظيمي لوسط مدينة نيوهال22-2-1كل )ش
 (Moule & Polyzoides, 1442 المصدر:

 مكان المباني العامة
 أماكن الانتظارمكان 

 1القطاع الحاري
 2القطاع الحاري

 المركز الحاري
 الممر

 الصناعات الإبداعية
 الفراغات المفتوحة

فكذف سرررررم أذ يدررررراذ لا رررررتعنا  ذ ف د 

ف تماكيررثذ ف نكتعيررثذ ف نطرراامذ ف ت ديررهذ

ف طرررر قذذف ذذ  ا ذف ن نيررررثف ف  ررررتخ 

 ايررررا ذإنسرررران،ذ شررررم ذا ررررأذف سرررري ذ

 تت فد ذ ياع ذذ  ف  فعدا ذغي ذ كييث

 نتظررررراكذف سرررررياكف ذ منعرررررثذس ذدررررر،ذ

انعيررررررثذ ف شرررررر فك ذذف ذف شرررررر فك ذف م

 ذف ذغطرراءذنعررات،ذخجررايصذحمرر يثذ

 ذا رررأذف سررري ذ يمررري ذ يا ررربذ يشرررم

ذا يثذ نيلةذا أذ يطاثذ  مذف ن ييث 

 الصزززززناعات الإبداعيزززززة قطزززززا 

Creative Districts (CD): ارررر ذ 

ذعي  ذ  مذف ن ييثيطع ذا أذف نياع ذ

 ف ترر،ذترر د ذدرر  ذ خ رريمذ رر ذف انررا ذ

فلإب فايررررثذبالإضررررادثذإ ررررأذف جرررريااا ذ

 ف نعررران،ذذمررثذف ن عررر دةذبا نيطارررث  خميف

ذ ،ذس ذتمررررراكيبدررررراذذف ذعررررراب ذ كتعررررر

 ذ ف لطرراءذف طرر قذذف ذعرراب ذحمرر ي 

ف يعرررات،ذبدررراذ يخمررر ذ ررر ذحررر ةذ ظدررر ذ

 ذف نعان،ذف جياايث 

 تزززززات المفتوحزززززةفراال قطزززززا 
Open Space Districts (OSD): 
 يطعررررر ذا رررررأذف نيررررراع ذف نخججرررررثذ

ذكا و في ذ ف سراحا   م فغا ذف نمت حثذ

 تطعررر ذا يدررراذ عرررايي ذتيظررريمذف م فغرررا ذ

ذ نيثذف ن ح ذف خا ذبا ن ييثف تي ف نمت حثذبك د

ذ تو دذف  تعنا   :معايير استعمالات الأراضي

ذا ذف وج  ذا أذتج ي ف نسن  ذبداذ  تط عذ

   ررن ذف كرر دذبخ رريمذ رر ذف نعرران،ذف سرركييثذ ف تماكيررثذ ف خ  يررثذ فلإدفكيررثذ سررن حث ف ليرر ذذ ررتعنا   لا

Moule & Polyzoides, 1442)). 
ذ

 المعايير العمرانية:

ف ملءذيتمذتيظيمذ عايي ذ كا ذف نعيرأذكا كتر فدف  ذ  يراع ذفنتظراكذف سرياكف ذ) كاندرا ذ ر فخ دا ذذد،ذالف

 تط عاتدا(ذ  تك ي ذف نعيأذ ننطهذ)فكتما ذف نعيأ ذف ع  فف  ذذننمذ ا  ثذف نعيأ ذننمذف نعيأ(ذ ذ كذ كعذ

ذف وم ي:قطا ذ  ذف اطااا ذ ديناذي ،ذ  ا ذا أذف نعايي ذف عن فنيثذ اطا ذف ن كلذ
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 الهدف:. 1
مح بملدى واسلع   هذا القطاع مطبق على المنطقة المركزية من وسط المدينة وهو يس 

، لمباني من دوريلن إلى ثلاثلة أدوار  من الاستعمالات المختلطة تتراوح ارتفاعات ا
الأدوار السفلي من المباني للاستخدامات التجارية والمكتبية والمطاعم أما الأدوار و

 ،الشلوارع ذات مقيلاس إنسلاني مشلجع عللى السلير      و ،العليا للسكني والمكتبي
 رنتظار كما يسمح بالانتظالاة يتوافر بها جراجات لوواجهات المباني غير سكني

والطرق ذات  طابع حاري وذات غطاء نباتي ليشجع على ، في الشوارع الجانبية
 .يافي هوية مميزة لمنطقة وسط المدينةلالسير و
 . مكان المبنى:2

 الارتدادات: يجب أن يوضع المبنى ضمن المساحة المظللة كما في الدياجرام
aملن  90لمسلافة   م1.7ات الأمامية الحد الأدنى صفر والحد الأقصى . الارتداد %

 الواجهة الأمامية
b من 90لمسافة م 1.7. الارتدادات الجانبية: الحد الأدنى صفر والحد الأقصى %

 الواجهة
cالارتدادات لعمل ساحة جانبية: غير مطلوب . 
dالارتداد الخلفي: غير مطلوب . 
 . مناطق انتظار السيارات:6
مكان مناطق انتظار السيارات: يسمح بعمل صلف واحلد للانتظلار في المنطقلة     . أ

 المظللة كما في الدياجرام
a :من عمق قطعة الأرض20. الارتدادات الأمامية % 
b :كحد أدنى م6. الارتداد الجانبي 
Cالارتداد لعمل ساحة جانبية: غير مطلوب . 
dالارتداد الخلفي: غير مطلوب . 
 الانتظار: يسمح بالدخول من ممر أو من الشارع الجانبيمدخل منطقة ب. 

 ج. متطلبات عمل منطقة الانتظار:
 مكان/ للوحدة 1.7السكني 

 مكان للوحدة 2العمل/ سكن 
 غير سكني غير مطلوب

 . تكوين المباني وأنماطها:2
 أ. ارتفاعات المبنى:
 م10طابق أو  6الحد الأقصى للارتفاع 
طابق واحد أو لدور الأرضي يمكن أن يزيد ارتفاعها ب% من ا10والأبراج بمساحة 

 م6.2
 ب. البروزات:
واجهلات اللرواق، بالكونلات،     ها الكلود الموحلد للتنميلة )مظللات    كما يسمح ب

 نوافذ، علامات إرشادية(
ج. أنماط الواجهات: العقود، المتاجر والمعلايير الخاصلة بهلا موجلودة في جلزء      

 معايير مقدمات المباني
المباني: منازل بأفنية، شقق، عمل/سكن، بلوكات تجارية، شلريطي،  د. أنماط 

 والمعايير الخاصة بكل نمط موجودة في وثيقة أنماط المباني
 

 شكل المباني بالقطاع الحاري

 

 مكان المبنى في الأرض

 

 مكان مناطق الانتظار

 قطاع رأسي يوضح الارتفاعات

 

 قطا  المركز الحضري:

ذ

ذ

ذ

 

 ( معايير قطاع المركز الحاري26-2-1شكل )

 ((Moule & Polyzoides, 1442المصدر: 

 

ييظمذسننراعذف نعران،ذف نسرن  ذبدراذدر،ذ يطارثذف نخطرمذ  عايي اراذ ر ذتع ير ذكرعذ :معايير أنماط المباني

ياع ذف نتظاك ذف م فغا ذف نمت حث ذاياص ذتيسي ذننم ذ ا هذقطعثذف كه ذ وا كذف  ص  ذإ يه ذ 

ذ ف ن ق  ذحممذ كت ثذف نعيأ ذسنناعذ ا  ا ذف نعان،
ذ

 . تحديد القطاع1 . تحديد القطاع1

 . هل الاستعمال مسموح به وكيف؟2 . هل الاستعمال مسموح به وكيف؟2

 . تطبيق المعايير العمرانية للقطاع2 . تطبيق المعايير العمرانية للقطاع2

 عايير المعمارية. تطبيق الم7
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تورر دذسننرراعذف نعرران،ذف نسررن  ذبدرراذ  عايي ارراذف تجررنينيثذ مررنا ذعرر دةذف عيئررثذ معززايير مقززدمات المبززاني:

ار،ذ ذ  فقنتمر ذ ف عار دذ ف رف ميراءذف  را ،ذ ف  ذ ا،ذف شر دثذ ف نيور كذسنناعذ6ف عن فنيث ذ ح دذف ك دذ

ذ فعدا ذتشم ذف سي  
ذ

 ف نشرم ذا رأذف سري ذدر،ذذتد اذإ أذضرنا ذف نوادظرثذا رأذف نايرا ذفلإنسران، معايير البلوكات والطر :

 ذ ي ةذ قط ذف كفض،ذف نجاحعثذ دا تاسيمذف ع  كا ذ  ذخلا ذ عايي ذتيظيمذ تاسيمذف ع  كا ذف م

دإنهذين عذ ساحثذينك ذس ذتاسمذ ع  كرا ذ داراذ رينمذ  ايرا ذذ1كم4444اي  اذتلي ذ ساحثذف نش   ذا ذ

ذ 1كم4444ا أذسيذ ش   ذ ساحتهذسكع ذذتطع ن ييثذ ف تش يعا ذف تا يثذف ف ع  كا ذد،ذ  مذ
ذ

 نيوهال( أبعاد البلوكات بوسط مدينة 16-2-1جدول )

 ((Moule & Polyzoides, 7000 المصدر:

 

 عروض الأرض المسموح بها المطلوب البلوك طول أقصى طول للبلوك أقل عمق للبلوك

a .27م 

 

 

 

b .100م 

 

 

 

c .120م 

 م170

 

 

 

 م170

 

 

 

 م170

 م90

 م120

 م170

 

 م90

 م120

 م170

 

 م120

 م170

 م27: 1

 م27:  1

 م20:  1

 

 م27:  1

 م27:  1

 م20:  1

 

 م27:  1

 م20:  1

ذ

تا مذف خجايصذذ ا، ذف نيطاثناكيثذد،ذكتادذف نناعذف نعتد اذلإ :الإرشادية المعماريةمعايير الخطوط 

سننراعذتتع ر ذبتراكيخذف ن ييرثذذ2ترمذتو ير ذ ذف ت فثيثذ  ذسععذف تجنيمذف نعناكي ف عاكفةذ  ع ي ذ  ذف نناعذ

 ك فدت ذذ ديكت كياذف ل بيثذ   نتي ي ذ ذف عو ذف نت  م ا،ذ:ذف تماكي تستو ذس ذتستن ذد،ذف  تخ فمذ

 س ذيارر مذبإارر فدذذ ا ررأذددررمذعررل كااذف تاكيخيررثذجررنمنف ياررثذتسرراا ذعذبط  تررمذ صرر ذاررل ذف ننررا   ررا 

ار،:ذف ااارر ة ذ ذ اياصرر  صر ذكررعذننرمذ عنرراكيذترمذ ذ تجرنينا ذ عاصر ةذبا ررتخ فمذف ننراعذف ت فثيرث

ف و فيمذف  ييسيث ذفتجا ذف سا ذ  ذف و فيم ذف سا  ذص اذف نط  ذف متوا  ذف عياص ذف ن واث ذف كت ث ذ

ذال ذف نناع ذ(10-1-2تكعذ) ض ذي ذ ص ذتيسي ذف ن ق  اياذ تع ي ذف ن ق 
ذ

ب فيرثذف رتخ ف هذذشلى أسبانيا وشيطاليا واليونان وشمال أفريقيزا، وتعزودذترجع ج ور ه ا الطابعطابع البحر المتوسط: 

معمزاري ناضز  ذوهزو يعبزر عزن طزابع ذ2124د،ذس  يكاذف شنا يثذ ف مي بيثذ  ذف مت ةذف  تعناكيثذ حتأذاامذ

 .ب(27-2-1أ(، )27-2-1ويوضحه شكل ) يعطي شحساس عالي بالتحضر والعلاقة الحميمة مع الطبيعة وتني
 

تجرنيمذ يراع ذف نتظراكذ)ار دذ: تشتنعذا أذ من اثذ  ذف نعرايي ذ تريظمذف ترا ،القواعد الأخرى للتنمية: 

ف لطراءذذ–طر قذق فار ذاياصر ذتيسري ذف ن قر ذ)سترماكذف  تجرنيمذ يراع ذف نتظراك( ذ–ف  اك ذف نط  برثذ

ف خا ررا ذف ننيرر  ذذ–ف  رر فكذ ف ورر فيمذ)س اكيدرراذ فكتماااتدرراذ، ف يعررات،ذدرر،ذ يرراع ذفنتظرراكذف سررياكف (

 ف نياع ذف نتاا يثذبي ذف  تعنا  ذف سكييثذ ف لي ذ كييث( ذ- تط عا ذف   فكذ ف و فيمذ–ف تخ ف داذ
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 التجاري بالطريق الرئيسي

 

 المتوسطالبحر الأبيض 

 

 فيكتوريا الغربية مونتيري

 

 كرافتس مان

 

ذ

ذ

 

 

 ( الأنماط المعمارية السائدة بالمنطقة22-2-1شكل )

 ((Moule & Polyzoides, 7000 لمصدر:ا

 
تد اذإ أذتو ي ذسنناع ذ سحمام ذ ا دذف لادتا ذ ف علا ا ذمعايير تصميم العلامات الإرشادية واللافتات: 

تميربذف ور فدثذف تر،ذقر ذ فلإكتاديثذف نسن  ذبداذد،ذ  مذف ن ييثذ ضنا ذف جريانثذف نيا رعثذ دراذ ر ذسعرع

تعليررلذف ارريمذ  ف نشرراةذنتيمررثذارر مذ ضرر  ذف علا ررا ذفلإكترراديث ذتورر ثذ سررايا،ذف سررياكف  ذ ف رر كفعا  

ذف منا يثذ  عيئثذف عن فنيث 
ذ

ذتا مذتع يما ذ  نجط وا ذف ت،ذف تخ  تذد،ذك دذف تشكيعذف عن فن، تعريفات الكود: 
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 . القاعدة:1
أ. تتصل الحوائط الخارجية مع الأرض بقوة باستخدام قاعدة أو 

 بدونها
كون من خلال للون أو شلريط   ب. والتعبير الصريح عن القاعدة ي

 حجري
ج. أي عناصر ترتد عن القاعدة يمكن أن تأخذ خاملات تتلفلة   

 الأرضعند اتصالها مع 
 
 :. الحوائط الرئيسية2

 بسيطة من الطلاء. أ. مسطحات
ب. مللن الممكللن إضللافة نمللاذج أو زخللارف تراثيللة للتقسلليمات 

 .الرأسية في القاعدة أو في الحوائط أو السقف
 .ج. المصيص من اللون البني

 
 . اتصال السقف مع الحوائط:6

أ. يمكن للحوائط أن تتصل بالسقف من خلال كلورنيو خشلبي   
 نماذج من المصيص أو القرميد أورز ،با
 

 قرميد مع كورنيو جبسي أسقف مائلة مع قرميد كورنيو خشبي بارز

 زخارف عند الأركان معالجة بارزة لجزء الحائط تكوين بسيط للواجهة

 استخدام خامة تتلفة للقاعدة انسجام ألوان القاعدة والحائط طلاء القاعدة بلون تتلف

(ذ  خصذ ا فاذف نخطمذف  ييس،ذ   رمذ  ييرثذني ارا ذ تو يرعذارل ذف ار فاذ20-1-2 ي ض ذع   ذ)

ذنذف عن ف ذف نست فمذثمذي ض ذ ماايمذ  عايي ك دذف تشكيعذف عن فن،ذ تواي ذال ذف نعادن د،ذض ءذ عاد
ذ

ذ

ذ

ذ

 

ذ

 ( تفاصيل طابع البحر الأبيض المتوسطأ27-2-1شكل )

 ((Moule & Polyzoides, 7000 المصدر:

 

د،ذالفذف ن ا ذكا ذف د اذف  ييس،ذ  نخطمذار ذتواير ذدارمذف تجرنيمذف نتمرامذ ف مير ذ رل كذعراءذ

كرر دذف تشرركيعذف عن فنرر،ذ يرريظمذف نعررايي ذف خاصررثذبتاسرريمذف ع  كررا  ذ ف نعررايي ذف عن فنيررث ذ  عررايي ذسننرراعذ

 ذ يلاحرظذكرل كذدر،ذارلفذف ن را ذس ذف نشر  اا ذفلإكتراديثذ  تجرنيمذف نعان،ذ  ا  ا ذف نعان، ذ ف خطر ع

نشر  اا ذ كيدراذكانرتذف نوملةذد،ذف نخطمذ مذتك ذكناذد،ذف نخططا ذف سراباثذ ر ذخرلا ذ ري ذ كادرل ذ  

اعاكةذا ذق ةذدفدعثذيا مذبتيميلااذف اطا ذف عامذ يشم ذف اطا ذف خا ذا أذف  ت ناكذحيثذ يك  ذف عربءذ

ف كع ذ تواي ذسا فاذف نخطمذ فق ذا أذاات ذف اطا ذف خا  ذ ا،ذ مذتك ذعلءذ  ذسعلفءذك دذف تشكيعذ

عيرثذقر ذمتننف    رثذف سراباثذس ذف نشراككثذف ذف عن فن،ذ كيداذعلءذ ر ذف نخطرمذف  ييسر، ذ يلاحرظذكنراذدر،

ذ ععتذد كفذحي ياذد،ذعني ذ  فحعذف نخطم 

ذ

ذ

ذ

ذ

 

ذ

ذ

ذ

ذ



 الفصل الثاني                                                                                                      الأولالباب 

 

20 

 

 . الأسقف:2
 وتغطى بالقرميد 12: 6أ. من الممكن  أن تكون مائلة بنسبة 

ب. الأسقف المسطحة مسموح بها وأن تعامل معاملة الحلوائط  
 .الخارجية

 
 . صرف المطر:7

أ. ملن الممكللن أن تجللري مللن الأسلقف المائلللة إلى ماسللورة ثللم   
 بالوعة

 .ب. للأسقف المستوية مزراب بارز عن الواجهة
 .مطار للأرض تجمع في خزانات أو آبارج. عند وصول مياه الأ

 
 . الفتحات:2

 .أ. غاطسة عن الواجهة ولها جلسة أو بلكونة أو عقود
 .ب. توزع بشكل متماثل أو غير متماثل
أو الفينيللل الأبلليض في   مج. لا يسللمح باسللتخدام الألومونيللو 

 .الفتحات
 
 . العناصر الملحقة:7

لسلالم، الملداخن  أ. يمكن لعدد من العناصر مثل البالكونات، ا
 أن تبرز عن واجهة المبنى

 
 . الكتلة:1

أ. يمكن استخدام تكوينات حجمية رئيسية يقابلها تكوينات 
 .أصغر في الحجم أو استخدام تكوين واحد فقط

 .حووضبب. من المفال تعريف أركان المبنى 
 
 . تعريف الموقع وعناصر تنسيق الموقع:9

فنية ترفع من قيملة هلذه   أ. عناصر تنسيق الموقع للحدائق والأ
 الفراغات
 
 

 تقسيم السقف لشرفات كورنيو مع أسطح مستوية أسقف مائلة مع قرميد

 ماسورة صرف المطر معالجة خزانات الماء مزراب صرف المطر بارز

 فتحات مزدوجة غاطسة معالجة الفتحات الرئيسية فتحات غاطسة عن الواجهة

 مداخن مرتفعة بمعالجة موزاييكسلالم  شرفات بأسوار حديدية

 معالجة الأركان مبنى مكون من كتلة واحدة فتحات عند الأركان

 الفناء الخارجي السور مغطى بالنباتات نافورة في الفراغ الخارجي

( تفاصيل طابع البحر المتوسطب27-2-1كل )ش  

 (Moule & Polyzoides, 1442 المصدر:

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

 

ذ

ذ

ذ

ذ
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  لوسط مدينة كلورادو سبرنجز ( دور كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط الرئيسي12-2-1جدول )
  ثةالمصدر: الباح

ضوء مبادئ العمران   أهداف المخطط في أهداف المخطط الرئيسي

 المستدام

 دور كود التشكيل العمراني في تحقيق  أهداف المخطط

 . ربط وسط المدينة بالمناطق الطبيعية1

. جعل المسافة من وسط منطقة المخطط 2

 دقائق سير 7حتى أطرافها 

. خلق شلبكة متدرجلة مترابطلة ملن     6

 الطرق

 . توفير أنماط متنوعة من النقل2

 عامة غنية . توفير فراغات7

. توفير خلليط ملن الخلدمات المدنيلة     2

 والمجتمعية لتسهيل الحياة

 . الاهتمام بتوفير خدمات التعليم7

. تلللوفير خلللليط ملللن الاسلللتعمالات 1

 السكنية والتجارية والعمل

. تلللوفير محلللاور مشلللاة للمنلللاطق   9

 الطبيعية المحيطة

. تللللوفير خللللدمات ترفيهيللللة في  10

 الساحات والحدائق

نملاط متنوعلة ملن المسلاكن     . توفير أ11

تخلللدم تتللللف مسلللتويات اللللدخل  

 والأعمار

. توفير عناصر تنسيق موقلع تلائلم   12

 خصائص ومناخ نيوهال

. وضع معايير للاستدامة على الملدى  16

 الطويل في المجتمع

. جعل وسط المدينة منطقلة تجاريلة   12

وتتلطة الاسلتعمالات للمشلاة وإتبلاع    

 سياسة المشاة أولا 

اى عللى الخصلائص التراثيلة    . الحف17

 لوسط المدينة

. مراعاة المقياس الإنساني وتشجيع 1

 السير

* جعل المسافة من وسط منطقلة المخطلط   

 دقائق سير 7حتى أطرافها 

*  جعل وسلط المدينلة منطقلة تجاريلة     

وتتلطة الاسلتعمالات للمشلاة وإتبلاع    

 سياسة المشاة أولا

 

 

 

قطع الأراضلي بملا يحلافظ عللى      * المفهوم: تنظيم أبعاد البلوكات أو

 المقياس الإنساني ويشجع على السير

 2كلم 1000معايير البلوكلات: تقسليم المسلاحات أكلبر ملن      المعايير: 

  م(20: 1لبلوكات ذات مقياس إنساني بعروض أراضي تتراوح من )

معايير أنماط المباني: تحديد عروض قطع الأراضي لكل نمط من أنماط 

 م(20، 27 ،17، 10، 1المباني )

* المفهوم: تنظيم مكان المبنى من الأرض بما يالمن التحديلد الجيلد    

 للطريق

المعايير العمرانية: تحديد ارتلدادات المبلاني عللى حسلب     المعايير: 

م في 2.7القطاعات من )صلفر في المنلاطق التجاريلة والمختلطلة وحتلى      

 المناطق السكنية(

 ترم المقياس الإنساني* المفهوم: تنظيم ارتفاعات المباني بما يح

 6: 2المعللايير العمرانيللة: تحديللد ارتفاعللات المبللاني مللن  المعللايير:

 طوابق

* المفهوم: تنظيم الطريقة التي يواجله بهلا المبنلى اللدور الأرضلي،      

 وتحديد نسب الزجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير

أنمللاط الواجهللات: تحديللد أنمللاط الواجهللات المسللموح    المعللايير: 

امها وخصائصلها المختلفلة واختيلار واجهلات مشلجعة عللى       استخد

 السير مثل )العقود، المعرض، واجهة المتجر، الفناء الأمامي(

* المفهوم: تنظيم استعمالات الدور الأرضي بما يامن حيوية المنطقة 

 ويشجع على السير

معايير الاسلتعمالات: السلماح بخلليط     -المعايير العمرانيةالمعايير: 

 مالات التجارية والخدمية بالدور الأرضيمن الاستع

* المفهوم: تنظيم معايير انتظار السيارات بما لا يعوق حركة المشلاة  

 ولا تحجب رؤية واجهات المباني عن الطريق

معايير مناطق الانتظار:  تنظيم مكانها  -المعايير العمرانيةالمعايير: 

 اني وعددها ومداخلها بما يراعي حركة المشاة لكل نمط مب

أنماط المباني:تنظيم معايير مناطق الانتظار لكلل   -المعايير العمرانية

 نمط

* المفهوم: تنظيم معايير الطرق بحيث توفر مملرات مشلاة جانبيلة    

 مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة

 م بالطرق6.2ضمنت في المخطط توفير ممرات مشاة بعرض المعايير:

 والأسوار لتشجيع السير * المفهوم: معالجة الحوائط المصمتة

معايير أخري: تنظليم خصلائص الحلوائط والأسلوار لرفلع      المعايير: 

 جودة البيئة العمرانية

 . تيسير عملية الوصول2

* خلق شبكة متدرجة مترابطة من 

 الطرق

 * ربط وسط المدينة بالمناطق الطبيعية

 

طرق لم يتامن الكود معايير للطرق ضمنت في المخطط معايير تطوير ال

 والتقاطعات

ومنلللع *المفهلللوم: تنظللليم الاسلللتعمالات بملللا يشلللجع اختلاطهلللا تشجيع الاستعمالات المختلطة  _6
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 والتنوع بكل صوره

* تللوفير خللليط مللن الخللدمات المدنيللة  

 والمجتمعية لتسهيل الحياة

 * الاهتمام بتوفير الخدمات التعليمية

* تلللوفير خلللليط ملللن الاسلللتعمالات   

 السكنية والتجارية والعمل

 الاستعمالات غير المرغوبة

معلايير اسلتعمالات الأراضلي: السلماح      -المعايير العمرانيةالمعايير:

بخليط من الاستعمالات المختلطلة التجاريلة والخدميلة والترفيهيلة     

 والسكنية والإدارية ومنع الاستعمالات الغير متجانسة معها

 

 توفير الإسكان المختلط -2

ن المساكن تخدم * توفير أنماط متنوعة م

 تتلف مستويات الدخل والأعمار

 * المفهوم: السماح بتواجد خليط من أنواع المباني السكنية

معايير استعمالات الأراضي: سمحت  -المعايير العمرانية*المعايير: 

 بتواجد الإسكان ضمن كل قطاعات المنطقة

ن القطاعلات: السلماح بتلوافر أنملاط متنوعلة مل       -المعايير العمرانية

 المساكن ضمن القطاعات عدا قطاع الصناعات الإبداعية

معايير أنماط المباني: سمحلت بتواجلد أنملاط متنوعلة ملن الإسلكان       

 أنماط 10تصل إلى 

جودة التصميم المعماري والعمراني  -7

 والحفاى على الخصائص التراثية

 * توفير فراغات عامة غنية

* توفير خدمات ترفيهية في السلاحات  

 ئقوالحدا

* تللوفير عناصللر تنسلليق موقللع تلائللم  

 خصائص ومناخ نيوهال

* الحفاى على الخصائص التراثية لوسط 

 المدينة

* المفهللوم: تنظلليم أنللواع المبللاني المسللموح بهللا لرفللع جللودة البيئللة 

 العمرانية وضمان التجانس

معايير أنملاط المبلاني: تحديلد أنملاط المبلاني المسلموح بتواجلدها في        

 م خصائصها المختلفةالقطاعات وتنظي

* المفهوم: تنظليم المعلايير المعماريلة والحفلاى عللى المبلاني المميلزة        

 معماريا

معللايير الخطللوط الإرشللادية المعماريللة: تقللدم الخصللائص المعللايير: 

 البارزة للأنماط التراثية لعمل إطار إرشادي للأنماط المعمارية

 رق* المفهوم: تنظيم معايير عناصر تنسيق الموقع بالط

 معايير أنماط المباني: تنظيم عناصر تنسيق الموقع لكل نمط المعايير:

معايير الخطوط الإرشادية المعماريلة: تنظليم عناصلر تنسليق الموقلع      

 لكل طراز

 ضمنت تفاصيل أشجار الطرق بالمخطط 

* المفهوم: تنظيم معلايير اللافتلات لتعزيلز القليم الجماليلة للبيئلة       

 العمرانية 

ات والعلامات الإرشلادية: وتلنظم خصلائص اللافتلات     معايير اللافت

 لجعل اللافتات تتوافق جماليا مع ما يحيط بها من مباني

* تنظيم معايير الحفاى على المباني الأثرية والتراثية وتشجيع إعادة 

 استغلالها

ضمنت سياسات الحفاى على المباني التراثيلة ضلمن المخطلط     المعايير:

 وليس الكود

 نظيم البروزات بما لا يشوه البيئة العمرانية* المفهوم: ت

 المعايير العمرانية: تنظيم بروزات المباني المعايير:

 زيادة الكثافة -2

 

 لم تذكر قيم الكثافة بالكود

توفير أنماط متنوعة من وسائل  -7

 النقل صديقة للبيئة

 * توفير أنماط متنوعة من النقل

 دراجات لتشجيع استعمالها* المفهوم: تنظيم معايير انتظار ال

 تططات مسارات الدراجات ضمنت في المخطط وليس الكود المعايير:

 الحفاى على البيئة -9 

* وضع معايير لتحقيق الاستدامة عللى  

 المدى الطويل بالمجتمع

لم تظهللر بللالكود معللايير محللددة للحفللاى علللى البيئللة ضللمنت في   

 المخطط
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 لمخطط بوسط مدينة وينترز( حدود منطقة ا22-2-1كل )ش
 City of Winters,1441) المصدر: )

 

 حدود منطقة الدراسة

 الرايلرود

 ئيسيالر

ذ 
 

 فورنياتطوير وسط مدينة وينترز _ كالي 1-2-7

Winters _ California 

 مخطط رئيسي _ كود تشكيل عمراني

 
 بيانات عامة: 1-2-7-1

ب  يررررررثذذتارررررر ذ  ييررررررثذ ييترررررر ف

ذ2412تررررمذتم يسررررداذاررررامذذ كا يم كنيررررا

(Winter California, 1424) تاررر ذ ذ

تع ررر ذذ ف ن ييرررث يطارررثذف نخطرررمذب  رررمذ

د،ذذ( 16-1-2تكعذ)ذ1كمذ4.1تدا ساح

ف خطر عذذنرعقا تذف ن ييثذبع2111اامذ

د،ذ  ذلإكتاديثذ  تجنيمذلإكتادذف تينيثف

ترررمذانرررعذف نخطرررمذف عرررامذذ1441ارررامذ

 ف رررليذحررر دذ  رررمذف ن ييرررثذا رررأذسندررراذ

ذ1442 يطاثذسانا ذ  كليث ذ د،ذاامذ

 ذ درر،ذف نمتنرر تررمذانررعذ شرر   ذتط ي 

كييسرررررر،ذانررررررعذ خطررررررمذتررررررمذذ1446

ذ   رمذف ن ييرثبا نشاككثذ  ذف نر فعيي ذ

بن فععررثذحيررثذقررامذف م يرر ذف  تشرراكيذ

ف نخططررررا ذف سرررراباثذثررررمذانررررعذتايرررريمذ

   ض ذف  فا ذ ر ذسعرعذتو ير ذف مر  ذ

 ف نع قا ذبع ذذ كذتنتذصرياغثذسار فاذ

 ف نخطمذبا نشاككثذ  ذف ن فعيي  

 

 أهداف المخطط: 1-2-7-2

ف عييرثذ ف نشراةذ ف ر كفعا ذذعاكينيطاثذ خت طثذف  تعنا   ذتط ي ذكف د اذف نخطمذإ أذعععذي

 ذ ذدامذ ش  اا ذف  تكنا ذف وم ي  نيطاث ذف وما ذا أذف خجايصذف ت فثيثذقذ فلإناكةف ط  ف توتيثذ

 ذف م فغرا  ذور في ف  تيظريمذ يراع ذف نتظراك ذتطر ي ذذ يا را ذضر    خعذعرلف ذ   رمذف ن ييرث ذذخ  

   (City of Winters,1441)تط ي ذ فعدا ذف نعان،
 
يرراع ذف نتظرراكذ انررعذفتماقيررا ذ رر ذسصرروا ذ ضرر ذ عررايي ذ تشرراكنذ مقترحززات  المخطززط:  1-2-7-3

ف نتظراكذس رامذف مندر كخلا ذ رااا ذغير ذ رااا ذف عنرع ذتر دي ذ يراع ذذف ن كيا ذف خاصرثذ مرت ذ يراع 

ف نيراع ذف ن عر دةذا رأذذفنتظاكذ واعثذبنن ف ذ شراةذ سترماكذ إضراءةذ عع دراذخاصرثذبا انرا ذ تر ن

 يطاثذف نتظاكذيوت يذا أذ ااار ذع ر  ذ إضراءةذأذإ  نش،ذينت ذ  ذف و ياثذذ  ذانعذف ط قذ  لفي ي 

تطر ي ذذ خراف  ذانعذ ش  اا ذ كييثذ تماكيثذ إدفكيرثذدر،ذف نيراع ذف نسرتل ثذكن اياص ذتيسي ذ  ق 

 ت دي ذ ن ف ذعانعيثذ غطاءذنعات،ذ سان ةذإناكةذديك كيثذ انعذ ياع ذ عع كذف نشاةذذف ط قذ ف تااععا 

ف ت فثيرث ذتطر ي ذذه ن خعذ  مذف ن ييثذتك  ذك لذ عع ذا ذخجايجذاي ذف تااععا  ذ ض ذالا ثذ نيلة

 تحسح جودة الحياة 10

داف المخطط تعملل عللى خللق    جميع أه

بيئة جذابلة للعليو والعملل والترفيله     

 وبالتالي تحسن من جودة الحياة

تعمللل معللايير كللود التشللكيل العمرانللي علللى الللتحكم في البيئللة     

العمرانية وتحسينها والحفاى عللى خصائصلها التراثيلة مملا يعملل      

 على خلق بيئة جذابة 
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 م6.2 م2.7 م2.1 م6.2 م6.2 م6.2

 م27.7

 م6.2

 مقهى

 سور الرايلرود
 أحواض نباتات
 انتظار دراجات
 أرفف صحف

 

 أعمدة إنارة 

 أماكن عبور المشاة

 الانتظارأسوار لفصل مناطق 

 الطريق الرئيسي

 الحديقة 

 مقعد

 

 

 مقترحات المخطط لطريق الرايلرود
 

 تطوير أركان الطرق عند التقاطعات
 

 

 لتطوير طريق الرايلرود( مقترحات المخطط 27-2-1شكل )
 City of Winters,700) المصدر: )

 

 

سككا ذف ط قذاي ذف تااععرا ذ

 إضرررررادثذت  رررررعا ذدرررررر،ذ

 ن ف ذف نشراةذ سارمذارل ذ

ف تااععررررا ذارررر ذتارررراع ذ

ف ط يررررررررررر ذف  ييسررررررررررر،ذ

 ف  في ررر  دذ رررل كذ ضررر ذ

ف نخطرررمذديررراع فمذذ درررلفذ

يكررر  ذإكتررراديذ ف تارراع ذ

 عرررررررررررراق،ذف تااععررررررررررررا ذ

 ف تسررررا ذدرررر،ذ نرررر ف ذ

 نشرراةذدرر،ذسكبرر ذسككررا ذف

ذ تسرررررررررتلعف تااععرررررررررا ذ

كم اك ذخاكعيثذ  م ر  ذ

 تمجرررعذبسررر كذح يررر يذ

ذ رر ذانررعارر ذف ط يرر  ذ

خا ررا ذخاصرررثذ  صررر ذ

 ععررررر ذف نشررررراة ذ انرررررعذ

 يوررر كف ذ ت صرررعذبررري ذ

ف ط يررررررررر ذ ف ننررررررررر ف ذ

تطرر ي ذف نرر خعذذ ف مانعيررث

ف ميرر ب،ذ ف و ياررثذ كبررمذ

ف و يارررررررررررثذ ف ن كرررررررررررلذ

ف نمتنع،ذ ك ب يذف نشراةذ

 م فغرا ذف عا رثذكس س ثذ ر ذف

ذف نتج ثذ تساا ذا أذتشمي ذح كثذف سي  

ذتط ي ذف نن ذإ أذف يد ذ تشمي ذف نشاةذا أ

ذف تللا ه ذتل ي ذف م فغا ذف عا ثذبا انا 

-1-2تط ي ذف  في   د ذ تركعذ)ذ(ذ ات حا 11-1-2 ي ض ذتكعذ)ذف نعع ةذا ذخجايصذف ن ييثف مييثذ

ذ City of Winters,1441) )ذ(ذ ات حا ذف نخطمذ تط ي ذ  مذف ن ييث14
 

ان رتذا رأذتيظريمذف تينيرثذ تتناتر،ذ ر ذف خجرايصذف ت فثيرثذ   رمذف ن ييرثذ :الخطوط الإرشزادية للتصزميم

 قا ررتذبتيظرريمذف  ررتعنا  ذ تو يرر ذ كررا ذف نعيررأذ رر ذف كهذ اياصرر ذتيسرري ذف ن قرر ذ تكرر ي ذف نعيررأذ

  City of Winters,1441) )  مذف ن ييث نياع ذ و دةذب ذ  ياع ذف نتظاكذ ف خجايصذف نعناكيث
 

:ذي ضر ذار اذف كر دذالجززء الأولبع ذذ كذتمذانعذك دذتشكيعذان فن،ذيتك  ذ  ذثنانيثذسعرلفء ذ

:ذتع ير ذالجززء النالزث:ذ ا  ثذار ذكر دذف تشركيعذف عن فنر،ذ   رمذف ن ييرث ذالجزء الناني ع ياثذتطعياه ذ

نخطررمذف تيظينرر،ذ ف عيجرر ذف تيظينرر،ذايرراذارر ذف طرر قذ:ذف الجزززء الرابززعف نجررط وا ذف ن عرر دةذبررا ك د ذ

:ذ عرايي ذف تينيرث ذالجزء السادس:ذف تعنا  ذف كفض، ذالجزء الخام  يشنعذسن ف ذف ط قذ  عايي اا ذ

 :ذ عايي ذف  تعنا  ذف خاصثذ ف نعرايي ذف خر مذالجزء النامن:ذق فا ذف تجنيمذف نعناكيث ذالجزء السابع

( (City of Winters,1441ذ ي ضر ذف مر   ذف ترا ،ذخجرايصذكر دذف تشركيعذف عن فنر،ذ ر ذحيرثذف م ير ذ 

ذ يظين،ذ هذ  ك نا ذف ك دذف نخت مثف نجنمذ تاكيخذفاتنادذف ك دذ ف عيج ذف ت

ذ

ذ

 م6.2 م6.2
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ذ

ذ

ذ

 

 

 

ذ

ذ

ذ

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( مقترحات المخطط لوسط مدينة وينترز21-2-1شكل )

 City of Winters,700) ) المصدر:  

ذ
ذناذي ،ذا هذ ععرذف علفء: دي

 كود التشكيل العمراني 1-2-7-4

  عي،ذا أذف ط قذف تا يث:ذ ا  (11-1-2ي ضوهذتكعذ) المخطط التنظيمي وأنماط الطر :
 
 ا ذف ا بذف تماكيذف ت فث،ذب  مذف ن ييث ذ ا ذ  عرهذ تشرمي ذف سري ذ ي كرلذا رأذذ. الطريق الرئيسي:1

اينثذ  شر  اا ذف  رتكنا ذف نتناتريثذ ر ذف خجرايصذف ت فثيرثذ  ن ييرثذف وما ذ إاادةذف تللا ذف نعان،ذف ا

ذ تت كلذديهذف انا ذف تماكيثذف نتخججثذ ف نطاامذ ف خ  ا ذف سياحيث 

 زراعة الأشجار على امتداد الرايلرود شمالا

 عات استكمال حاري سكنيةمشرو

 مشروعات سكني تجاري تتلط

 تطوير المدخل الشمالي لوسط المدينة

 زراعة أشجار الطريق

 مشروعات تتلطة تجاري سكني إداري

 ووحدات سكن عمل –سكني متعدد      

 تطوير طريق الرايلرود        

 منطقة انتظار جديدة

 ممر مشاة

 تطوير تقاطعات الطرق

 قة ومناطق خاراءحدي

 منطقة امتداد للحديقة 

 تطوير مدخل الحديقة

 حديقة ومتنزهات

 تطوير كوبري المشاة

 إنشاء كوبري جديد للمشاة

 تجاري قائم

 تجاري جديد

 سكني

 تتلط

 انتظار سيارات

 تحسينات بالطرق

 تطوير تقاطعات

 تطوير ممرات مشاة

 

 التجاري يمكن أن يمتد للدور الأول

 تطوير ممرات المشاة وواجهات المباني ومناطق الانتظار

 تطوير مناطق انتظار 

 تطوير طريق الرايلرود

 حدود منطقة الانتظار المشترك

 تطوير البنية التحتية لتواكب التنمية

 أماكن تطوير تقاطعات الطرق

 تزويد التقاطعات بخدمات للمشاة

 وضع علامة مميزة لمدخل وسط المدينة

 مشروعات تجارية عند المدخل الشمالي لوسط المدينة
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المخطط التنظيمي لوسط 
 مدينة وينترز

 طريق جرانت

 الرايلرودطريق 

 الرئيسيطريق 

 الشوارع الثانوية

( المخطط التنظيمي لوسط مدينة 29-2-1كل )ش
 وينترز

 City of Winters,1441) ) المصدر:
 

كررا ذقرر يناذ  ففيرراذ سرركثذذ. طريززق الرايلززرود:2

ح ي يررثذ ياررعذف عمرراي ذ كيتيمررثذ دررلفذف طرراب ذ

ف جياا،ذدإ ذف كهذا أذف ط ير ذسكعر ذ ر ذ

 ط ي ذف  ييس، ذ  يطاثذف  في   دذف ت،ذا أذف

تد اذ عنعذتينيرثذدر،ذف  رتعنا  ذف نخت طرثذ

ذ ف تماكيثذ ف سكييثذ ف عنع 

ي عر ذا يدراذخ ريمذ ر ذذ. الشوار  النانويزة:3

ف  ررتعنا  ذف سرركييثذ ف تماكيررثذ درراذ ايررا ذ

حنيمذحيرثذف ننر ف ذف مانعيرثذضرياثذ ف طر قذ

ضررياثذ ررر ذ دررر ةذف تررماكذ اياصررر ذتيسررري ذ

ذق  ف ن ف

ارر ذ رر خعذ  ررمذف ن ييررثذذ. طريززق جرانززت:4

  عهذسك  ذ ر ذبراق،ذف طر قذنور ذخ  رثذذ ا 

ف سررياكف ذ  يطاتررهذ نيررلةذ رر ذسعررعذف تينيررثذ

 City of) ) ف تماكيثذفلإق ينيثذ ف ت ديهذف عراي ،

Winters,1441 ذ

ثررررمذحرررر دذف كرررر دذسننرررراعذف طرررر قذ  عايي ارررراذ

ذ خ  ا ذف  كفعا ذبدا 

  ررررتعنا  ذيورررر دذفاسززززتعمالات الأراضززززي: 

ف نسن  ذبدراذ ف  رتعنا  ذف تر،ذار،ذبواعرثذ

ذ تج ي  

تدر اذ ونايرثذف يسريجذف ت فثر،ذمعايير التنميزة: 

ذ توسررري ذف جررر كةذف منا يرررثذ رررهذ اررر،ذإ لف يرررث 

ذ تشنعذتو ي ذف ك ادثذ ف كتما ذ ف كت فدف  ذ سنناع

  ف نتظاك  ،ف نعان، ذ سنناعذ ا  ا ذف نعان،

ذ  ح ةذ  م ف ذ14ذ،:ذاأقصى كنافة سكنية

مذذ ا رأذف خر ف ذف ت فثيرثذ22 ع ذس ذسقجأذفكتما ذيوادظذا أذف نايا ذفلإنسا ذا ذمتطلبات الارتفا : 

  City of Winters,1441) )سقجأذفكتما ذ سن  ذبهذذ(26-1-2)   مذف ن ييثذ ي ض ذف م   ذ
 

 ( خصائص كود التشكيل العمراني لوسط مدينة وينترز17-2-1جدول )
 ثةالباحالمصدر:  

 البيانات عناصر الكود

 City of Winters الفريق المصمم

 2009 –سبتمبر  تاريخ الاعتماد

 الطرق العنصر التنظيمي

 الجزء الأولبالهدف والتطبيق مكونات الكود
 الجزء الثانيب مقدمة م/ كود التشكيل العمراني 

 الجزء الثالثب التعريفات
 ا  الطر  والمعايمالجزء الراب ب المخطط التنظيمي وأنم
 الجزء الخامسب ااتعمامت الأراضي

 الجزء السادسب معايم التنمية
 الجزء الساب ب قوامد التصميم المعمارية

 الجزء الثام/ب معايم اماتعمامت الخاصة والمعايم الأخرى
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 ( الارتفاعات المسموح بها بوسط المدينة12-2-1جدول )

 City of Winters,7002) ) المصدر:

 

 

أقصى 

 ارتفا 

 بالمتر

الطريق 

 الرئيسي

 جرانت الطر  النانوية الرايلرود

DB DA DB DA DB DA 

13 13 13 12 12 13 13 

ذ

 ف كت فدف ذ خط عذف عياءذ ي ض ذف م   ذف تا ،ذ تط عا ذف كت فدف ذب  مذف ن ييث  مكان المبنى:

 المسموح بها بوسط المدينة دادات( الارت17-2-1جدول )

 City of Winters,1441) ) المصدر:

 

الطريق  مكان المبنى

 الرئيسي

 جرانت الطر  النانوية الرايلرود

DB DA DB DA DB DA 

 3 3 صفر صفر 1.7 1.7 صفر بالمترخط البناء الأمامي 

 

 ي ضر ذف كر دذ ذي ض ذف م   ذف تا ،ذسننراعذف  فعدرا ذف نسرن  ذبدراذدر،ذ  رمذف ن ييرثذأنماط الواجهات:

ذ عادذكعذننمذ  ذال ذف نناعسب

 ( أنماط الواجهات في منطقة وسط المدينة11-2-1جدول )

 City of Winters,1441) ) المصدر:

 

أنمززززززززززززززززززاط 

مقززززززززززززدمات 

 المباني

الطريزززززززززززززق 

 الرئيسي

 جرانت الطر  النانوية الرايلرود

DB DA DB DA DB DA 

 * * * * * * * العقود

 * * * * * * * الروا 

واجهزززززززززززززززة 

 المتجر

* * * * * * * 

  * * *  *  المنحدر

   *     الفناء

        الشرفة

        الساحة

ذ

 يوترر يذف كرر دذا ررأذذ  درر ذعرر دةذف عيئررثذف عن فنيررثذتدرر اذ ترر دي ذتيرر  ذدرر،ذسننرراعذف نعرران، أنمززاط المبززاني:

  تيظيمذ خجايجه  ذتع ي ذ كعذننمذ  ذال ذف نناع
 

  ذسعرعذتشرمي ذح كرثذف سري ذ يرتمذذف سياكف تط عا ذ ياع ذفنتظاكذتمذتا يعذ  تشريعات مناطق الانتظار:

 ف يسبذف نط  بثذ كعذ  ذف  تعنا  ذف تماكيذ ف نكتعيثذ ف سكي،ذ نسربذذ ف نتظاكذ سن فاهتيظيمذ  ق ذ

تمذتيظيمذ من اثذ خت مثذ ر ذف نعرايي ذف نتع ارثذبنيراع ذف نتظراكذ  رعذكناذ ياع ذفنتظاكذف  كفعا ذكل كذ

نشاةذ اياص ذتيسي ذف ن ق ذ انرعذ عران،ذف نتظراكذتور يذخر  ا ذتماكيرثذ  كتعيرثذ  سراكف ذ ن ف ذف 

  ف سياكف 
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لافتة على مظلة 

 الدور الثاني

تة على نافذة لاف

 الدور الثاني

 لافتة على الحائط

 لافتة إرشادية

لافتة على الحائط 

 بأحرف صغيرة

لافتة على مظلة 

 الدور الأرضي

 لافتة على النافذة

 لافتة بارزة

 مساحة الحائط 1/6

 مساحة الحائط 1/6

 مساحة الحائط 1/6

( أنماط العلامات الإرشادية المسموح بها60-2-1شكل )  
 City of Winters,1441) ) لمصدر:ا

 

تدر اذتنسيق العلامات الإرشادية: 

عرلءذذفلإكتراديث مععذف علا را ذ

 رررررر ذف خجررررررايصذف نعناكيررررررثذ

علا ررا ذكنرراذس ذععررعذف ذ   نعيررأ

ح كثذفلإكتاديثذ فضوثذيساا ذ

ف نشرررررررراةذ تيشرررررررريمذف و كررررررررثذ

 تورررررررر دذسننرررررررراعذ ذف تماكيررررررررث

لنمط ف علا ا ذف نسن  ذبداذ دااذ

ف لادترررا ذذ، وأحجزززام وعزززددالطريزززق

اللافتززات  تجررنيمذ ف نسررن  ذبدررا 

خاماتهززززززا ذوالتززززززي تشززززززمل أماكنهززززززا

 .بالشكل المقابلذكما شضاءتها كتابتها

يرريظمذ  عناصزر تنسززيق الموقزع:

 عررايي ذاياصرر ذتيسرري ذف ن قرر ذ

تكر  ذ  عدرثذنور ذخ  رثذبويثذ

 رر ذخجررايصذذ ت فداررثف نشرراةذ 

  ررمذف ن ييرررثذ تشررنعذف رررتخ فمذ

نعاتررررا ذ ستررررماكذا ررررأذعرررر  ذ

ف ط قذ ضن ذ يراع ذف نتظراكذ

 من اررثذ رر ذذاررلفذف مررلءذيظم يرر

ذ س رررراك ذف تررررماكذ:ف نعررررايي ذ  ررررع

ذ سن ف ذف تماكذ  ف  يذ  ف مك ذف تجنين،

ذف تخ فمذاياص ذتيسي ذف ن ق ل كذكذ  ف يعاتا 

ذ ذقق ي ضذئثا أذف عيذتا يعذف تمثي ف ذف س عيثد،ذ

ذ (ذبعرذس   ثذ عياص ذتيسي ذف ن ق 22-1-2تكعذ)
ذ

ذ

 

 ( أمثلة لعناصر تنسيق الموقع الموجودة بالكود61-2-1شكل )

 City of Winters,1441) )المصدر: 

  در ذعر دةذذف د اذ يداذإكترادذف تينيرثذف م ير ةذ ان يرا ذف ومرا ذ ف تطر ي القواعد المعمارية والتصميم: 

  تشنع:ذ ا،ذ عايي ذإ لف يثد،ذ يطاثذ  مذف ن ييثذذيثف تجنيمذ ف تين

 يشررنعذتجررنيمذالاقررثذف نشرر   ذباطعررثذف كه ذف طرر ق ذف نعرران،ذف نمررا كة ذ ترريظمذذأ. تصززميم الموقززع:

ذ  ا  ف خ ذ ذتو ي ذ ياع ذف تخلي ت فد ذف نعيأذ  ذف  تعنا  ذف نويطثذبه ذتو ي ذ كا ذف نعيأف ن ق ذ

ذ
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خ  ذبيئرثذ عناكيرثذعلفبرثذذف ذعر دةذاا يرثذ ف تط ي ذ كتادذف تينيثذ ف د اذ يداذإذب. المعايير المعمارية:

ف  فعدا ذ ف ي فدرلذ ف بر ف  ذف  را ذ تماصريعذندايرثذستكا ذ تك ييداذ كت تدا ذف نعان،ذفكتمااا ذذ تيظم

ذ ف   ذاياص ذد شذف م فغا ذف عا ث ذف خا ا ذ ف   ف  ف و فيمذ ف   فك ذذف نعيأ 

ذ  نيطاثذ س ذتوس ذ   ب ذس ذتجنمذبشكعذعلف ذ ك،ذتتكا عذ  ذف خجايصذف نعناكيثذذاءة:ج. الإض

  ذ  فااةذس ا يبذف وما ذا أذف طاقثذ تا يعذف تمثي ف ذف س عيثذ لإضاءةذا أذذ ف   ج يثذف خجايصذف ع

ذ  يمبذس ذتتناتأذفلإضاءةذ  ذف خجايصذف ت فثيثذ  نيطاث ذف عيئث
ذ

ف د اذ يداذضنا ذس ذسنناعذف تينيرثذف نور دةذدر،ذارلفذف مرلءذ لخاصة ومعايير أخرى:معايير الاستعمالات ا

 حر ف ذانعس رك  ذصرم اذف جرو  ذف انرا ذذ:  رعارل ذف  رتعنا  ذ سار فاذف نخطرمذ تتناتأذ ر ذ

  ف نعان،ذف نل اثف مييثذد،ذف م فغا ذف عا ث ذ

 ذ  عنرعذس  ذ  حر ةذ ركييثذثان يرثذناركنداذف  حر ف ذف تر،ذتعنرعذس ا راذ تع اذا أذسذوحدات عمل/سكن:

ذ  يو دذف ك دذ من اثذ  ذف نعايي ذف خاصثذبدلفذف ينمذ  ذف تينيث

 ا،ذف جم اذف ن ض اثذد،ذح مذف ط ي ذ ع هذف م في ذ يور دذف كر دذ من ارثذ ر ذذصفوف الجرائد:

ذ ييث كثذف نشاةذ س ذتك  ذذف ذتكعذثابتذ  ذقععذف ن يي ذ منا ذس ذتعي ذال ذف جم اذحف نعا

تذعرلءذ ا،ذف انا ذف مييثذف  ابتثذس ذف ننقتثذف ت،ذت ض ذدر،ذف م فغرا ذف عا رثذ ر فءذسكانرذالفنون العامة:

ذ غا ذسك  ذغيأف ال ذف انا ذ مععذف مذخجايصذتيظيم نعايي ذ  ذ عيأذس ذتا ذبنم دااذ تد اذف 

ف ور فيمذذس ذتعا رعضر  كةذذ س ضر ذف نعران، عرايي ذ ترم ي ذارل ذذف كر دذ:ذ ضر المتاجر والمباني المغلقة

ذ City of Winters,1441) )ذف نعان،ذف نويطثبيم ذع دةذذف خاكعيثذ دا

د،ذارلفذف ن را ذار اذف نخطرمذف  ييسر،ذإ رأذف كتاراءذب  رمذف ن ييرثذبيراءذا رأذ عرادنذف عنر ف ذف نسرت فم ذ

ذ(21-1-2)عر   ذ ي ضر ذعذف عن فن،ذ تمعيعذسا فاذف نخطرم ذ فتسعتذف نعايي ذف ت،ذييظنداذك دذف تشكي

  خصذ ا فاذف نخطمذف  ييسر،ذ   رمذ  ييرثذ ييتر فذ تو يرعذارل ذف ار فاذدر،ذضر ءذ عرادنذف عنر ف ذ

ذ تواي ذال ذف نعادن:ك دذف تشكيعذف عن فن،ذذ ماايمذ  عايي ذف نست فمذثمذي ض 
ذ

 تطوير وسط مدينة فونيك  _ أريزونا 1-2-6

Phonix _ Arizona  

 انيمخطط رئيسي _ كود تشكيل عمر
 بيانات عامة: 1-2-6-1

تا ذ  ييثذد نيك ذب  يثذسكيل نراذدر،ذصرو فءذ ر ن كف  ذ تشرنعذ يطارثذف نخطرمذ يطارثذ  رمذذذذذذذذذذذ

ذ1440 ذدر،ذارامذ1كرم6 ذ تع  ذ سراحثذف نيطارثذ(21-1-2تكعذ)ذف ن ييثذ ف نما كف ذف سكييثذف ا يعثذ يه

 ذكرل كذ1446تكر ي ذف عن فنر،ذدر،ذارامذتمذفاتنادذف  ؤيثذف  ت فتيميثذ   مذف ن ييثذثمذفاتنادذ شر   ذف 

كانتذايانذعد دذ تطر ي ذ  رمذف ن ييرثذسثنر  ذار ذنظرامذ ركثذح ي يرثذ  يارعذف عرامذ ف ع ير ذ ر ذف نشرطثذ

 ذ  ار ذترمذإار فدذ1444ف  ياضيثذ ف  ااديثذ ف تع ينيثذ ف تكنا ذ دل ذف مد دذعاءذ خطمذ  مذف ن ييثذ عامذ

ف م ي ذف  تشراكيذبن فععرثذف نخططرا ذف سراباثذثرمذانرعذتايريمذف نخطمذبا نشاككثذ  ذف مند كحيثذقامذ

ذ   ض ذف  فا ذ  ذسععذتو ي ذف م  ذ ف نع قا ذثمذصيلتذسا فاذف نخطمذبا نشاككثذ  ذف ن فعيي  
ذ
 أهداف المخطط: 1-2-6-2

خ رر ذبيئررثذان فنيررثذعيرر ةذ رر ذخررلا ذف ومررا ذا ررأذخجررايصذف نمررا كف ذف سرركييثذ ف م فغررا ذ

 مذف ن ييثذ فحثذ تج ثذبعنعذتعكثذ تجر ثذ ر ذعر قذف نشراةذ ف م فغرا ذف عا رثذتر بمذف عن فنيث ذعععذ 

كعذسعلفيه ذانعذت فف ذبي ذح كثذف نشاةذ ف سياكف ذ ف  كفعا ذ تك  ذف ط قذ  يورثذ آ يرثذ كرعذ ريدم ذ

ثذف كهذتا يعذتمثي ذف ملير ةذف و فكيرثذ  عيئرثذف عن فنيرثذبر امذف تكر ي ذف نتمرامذذ ذف ك ادرثذف عا يرثذ حناير
التنميزة الاقتصزادية ذالطبيعية، تشجيع تصميم المباني وفقا لفكرالعمارة الخضراء والاهتمام بتظليل الطر  والفراتات، دعم

 ف نخت طثذ عععذ  مذف ن ييثذ  كلذ لأانا ذ   نع دثذ ف تع مذ ف سياحثذ ف مي  ذ ت دي   ف  تعنا  
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 لوسط مدينة وينترز تحقيق أهداف المخطط الرئيسي( دور كود التشكيل العمراني في 19-2-1جدول )
 المصدر: الباحث

أهداف المخطط في ضوء مبادئ العمران  أهداف المخطط الرئيسي

 المستدام

 دور كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط

. جعلللل منطقلللة وسلللط المدينلللة 1

منطقللة أعمللال مركزيللة تتلطللة  

 الاستعمالات

ل . تطللللوير كللللوبري تريسللللتي2

 التراثي من أجل المشاة والدراجات

. تطوير البنية التحتية وصلرف  6

 المطر

. تطللوير إنللارة الطللرق لتشللجيع 2

 حركة سير المشاة

. الحفللللاى علللللى الخصللللائص  7

 التراثية لوسط المدينة

. دعلللم مشلللروعات الاسلللتكمال 2

الحاللللري لخلللللق مشللللروعات  

تتلطلللة الاسلللتعمالات ودعلللم   

 التنمية السكنية

 دينة.تطوير طرق الم7

. خلللق مللدخل شمللالي جللذاب   1

 لوسط المدينة

. وضع سياسلات لتنظليم منلاطق    9

 انتظار السيارات

. تطوير فراغلات وسلط المدينلة    10

 وحديقة روتاري

 . تطوير واجهات المباني11

 .خلق بيئة مشجعة على السير 12

 . زيادة الكثافة16

 . الحفاى على التكوين المتاام12

ي وتشجيع . مراعاة المقياس الإنسان1

 السير

* تطوير كوبري تريستيل التراثي من 

 أجل المشاة والدراجات

 * تطوير إنارة الطرق لتشجيع السير

 * خلق بيئة مشجعة على السير

 * الحفاى على التكوين المتاام

* المفهوم: تنظيم أبعاد البلوكات أو قطع الأراضي بما يحافظ على المقيلاس  

 الإنساني ويشجع على السير

 م20طول البلوك  -المعايير المعمارية ايير:المع

معالجللة المبللاني الاللخمة لتقليللل الإحسللاس بحجمهللا مراعللاة للمقيللاس 

 الإنساني

 *المفهوم: تنظيم مكان المبنى من الأرض بما يامن التحديد الجيد للطريق

تنظليم ارتلدادت المبلاني لالمان      -مكان المبنى -معايير التنميةالمعايير: 

م 6والمختلطة وحتى  ةطريق من )صفر في المناطق التجاريلل التحديد الجيد

 في المناطق السكنية(

 * المفهوم: تنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقياس الإنساني

تنظيم ارتفاعات المباني بما  -متطلبات الارتفاع -معايير التنمية -المعايير

 وارأد 2: 6م( أي من 16: 10يحترم المقياس الإنساني من ) 

* المفهوم: تنظيم الطريقة التي يواجه بها المبنى الدور الأرضي، وتحديد 

 نسب الزجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير

تنظيم أنماط الواجهلات   -أنماط مقدمات المباني -معايير التنمية المعايير:

المسموح بها حيث سمح الكود بخمس أنماط والأنماط الأكثلر شليوعا اللتي    

واجهلة المتجلر( وهلي الأكثلر      -اللرواق  -ود هلي )العقلود  سمح بهلا الكل  

 تشجيعا على السير في أنماط الواجهات

تلوفير نوافلذ علرض     -الواجهلات والنوافلذ والأبلواب    -المعايير المعمارية

 زجاجية بالدور الأرضي وعدم تغطيتها أو حجبها عن المشاة

لمنطقلة  * المفهوم: تنظيم استعمالات اللدور الأرضلي بملا يالمن حيويلة ا     

 ويشجع على السير

السماح بخليط من الاستعمالات التجارية  -معايير الاستعمالاتالمعايير: 

 والخدمية والترفيهية بالدور الأرضي من المباني

* المفهوم: تنظيم مناطق انتظار السيارات بملا لا يعلوق حركلة المشلاة ولا     

  تحجب رؤية واجهات المباني عن الطريق

معايير مناطق الانتظار:  تحديد أنماط وأملاكن   -لتنميةمعايير االمعايير: 

ومتطلبات مناطق الانتظار بحيث لا تعوق حركلة المشلاة،تقليل متطلبلات    

 مناطق الانتظار لتشجيع السير والنشاط التجاري

* المفهوم: تنظيم معايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشاة جانبيلة  

 مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملاءمة

تحدد عروض الممرات بلالكود لكلن حلددت بمخططلات تطلوير الطلرق        لم

 م6.2داخل تطط وسط المدينة لتكون 

المعايير المعمارية: تنظيم خصلائص عناصلر تنسليق الموقلع لمملرات المشلاة       

 والساحات

 تنظيم وحدات الإضاءة والأعمدة الديكورية

 وضلع  معايير الاسلتعمالات الخاصلة والمعلايير الأخلرى: تنظليم معلايير      

 صفوف عرض الجرائد بممرات المشاة حتى لا تعوق الحركة

 تنظيم الأعمال الفنية التي توضع بممرات المشاة والفراغات العامة

 * المفهوم: معالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشجيع السير

تنظليم معلايير الحلوائط     -الحوائط والأسوار -المعايير المعماريةالمعايير: 

 هم في رفع جودة البيئة المعماريةوالأسوار لتسا

معالجلة   -معايير الاستعمالات الخاصة والمعايير الأخرى: المباني المغلقلة 

الحوائط الخارجية للمباني المغلقة بما يتماشي مع ما يحيط بها من مبانى 

 وإضافة الإضاءات اللازمة لها
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 . تيسير عملية الوصول2

 * تطوير طرق المدينة

 معايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجة * المفهوم: تنظيم

معايير الطرق: تحديد أنماط الطرق وتدرجها والمعايير الخاصلة  المعايير: 

بكل نمط من أنماط الطرق )العرض، الحارات، حارات الالتفاف، حارات 

الانتظار، عرض شريط النباتات، قطر المنحنى، أنملاط مقلدمات المبلاني،    

 خدمات الدراجات(

ع الاستعمالات المختلطة تشجي _6

 والتنوع بكل صوره

* جعل منطقة وسط المدينة منطقة 

 أعمال مركزية تتلطة الاستعمالات

* دعم مشروعات الاستكمال الحاري 

لخلق مشروعات تتلطة الاستعمالات 

 ودعم التنمية السكنية

* المفهوم:تنظيم الاسلتعمالات بملا يشلجع اختلاطهلا ومنلع اسلتمرارية       

 ت الغير مرغوب فيهاالاستعمالا

معايير الاستعمالات: السماح بخليط متنوع من الاسلتعمالات  * المعايير: 

 داخل وسط المدينة

 حكومي.."-ديني-مكتبي-خدمي-تجاري-"سكني

 توفير الإسكان المختلط -2 

* دعم مشروعات الاسلتكمال الحالري   

لخلق مشروعات تتلطة الاسلتعمالات  

 ودعم التنمية السكنية

 فهوم: السماح بتواجد خليط من أنواع المباني السكنية* الم

المبلاني السلكنية ملن    ير الاستعمالات:السماح بخليط ملن  معاي*المعايير: 

 ضمنها المباني متعددة الأسر 

 معايير أنماط المباني: السماح بتواجد العديد من أنماط المباني السكنية

جودة التصميم المعماري والعمراني  -7

 على الخصائص التراثيةوالحفاى 

* الحفاى على الخصائص التراثية لوسط 

 المدينة

* تطوير فراغات وسط المدينة وحديقة 

 روتاري

 * تطوير واجهات المباني

 

* المفهوم: تنظيم أنواع المباني المسموح بها لرفع جودة البيئلة العمرانيلة   

 وضمان التجانس

ملن أنملاط  المبلاني     2ديلد  أنملاط المبلاني: تح   -معايير التنميلة المعايير: 

 المسموح بها لرفع جودة البيئة العمرانية

 * المفهوم: تنظيم المعايير المعمارية والحفاى على المباني المميزة معماريا

المعايير المعمارية والتصميم:لإرشلاد التنميلة وعمليلات الحفلاى     المعايير: 

رتفلاع المبلاني،   والتطوير لتلائم الخواص التراثية لوسط المدينة وتشلمل )ا 

تكوينها، كتلتها، الواجهات، الفتحات، الأسقف، الحوائط، الخاملات(  

 والمعايير الخاصة بالإضاءة لتتماشى مع الخصائص المعمارية للمنطقة

 * المفهوم: تنظيم عناصر تنسيق الموقع بالطرق

عناصر تنسيق الموقع: تنظليم معلايير عناصلر     -معايير التنمية المعايير: 

 لموقع لتكون موجهة لخدمة المشاة ورفع المستوى الجمالي للمنطقةتنسيق ا

* المفهللوم: تنظلليم معللايير اللافتللات لتعزيللز القلليم الجماليللة للبيئللة     

 العمرانية

معلايير اللافتلات: تنظليم معلايير اللافتلات       -معلايير التنميلة  المعايير: 

وح بها، لتصبح جزء من الخصائص المعمارية للمبنى )أنماط اللافتات المسم

 عددها، حجمها، أماكنها، خطوطها، إضاءتها(

المفهوم: تنظيم معايير الحفاى عللى المبلاني الأثريلة والتراثيلة وتشلجيع      

 إعادة استغلالها

لم توضع المعايير ضمن الكود ولكن وضعت ضمن المخطلط في جلزء الخطلوط    

 التي نظمت التنمية لتتماشي مع الخصائص التراثيلة  الإرشادية للتصميم 

 لوسط المدينة في مناطق محددة

 المفهوم: تنظيم البروزات بما لا يشوه البيئة العمرانية

أنماط مقدمات المباني: تنظيم بروزات كل نلوع   -معايير التنمية المعايير:

 من أنواع واجهات المباني

 زيادة الكثافة -2

 *  زيادة الكثافة

 * دعم مشروعات الاستكمال الحاري

م معلايير الكثافلة بملا يسلمح بالاسلتغلال للمنطقلة دون       * المفهوم: تنظي

 زحام وضبط نسبة الزيادة في الكثافة وفق مكافآت الكثافة

 الكثافة: تحديد معدلات الكثافة المسموح بها -معايير التنميةالمعايير: 

 وحدة للفدان( 20الكثافة السكنية )

توفير أنماط متنوعة من وسائل  -7

 النقل صديقة للبيئة

وضع سياسات لتنظيم مناطق الانتظار  *

 * المفهوم: تنظيم معايير مناطق انتظار الدراجات لتشجيع استعمالها

المعللايير: المخطللط التنظيمللي ومعللاييرالطرق: تنظلليم حللارات الللدراجات 

 بالطرق
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إيفانس 

 شيرشل

تاونسند 

 بارك

 روزفلد

سنترال 

 بارك

جرانت  

 بارك

 ( حدود منطقة المخطط بوسط مدينة فونيكس62-2-1كل )ش

(City of Phonix, 1444)ذالمصدر:

 

ذ
ذد صثذانعذع ي ةذ21444ذف عنعذا أذت دي ضن ذ سادا ذينك ذ ي ااذ كعذذ كذ ياع ذتماكيثذذذذذذذذذ

ذترمذإتر فنننراعذتخر مذ خت ر ذ سرت يا ذف ر خع ذ  تواير ذارل ذف  ؤيرثذف ذ تي ارث ح ةذ كييثذذ14444 

قامذف نخطمذ  ذبك دذتشكيعذان فن،ذعا ذف ااينثف تش يف اطا ذف خا ذ  ن سا ذتينيثذف نمتن ذ ف تع ف ذ

 :ووضع المقترحات التخطيطيةذ(22-1-2تكعذ)ذنياع ذحسبذخجايجدابتاسيمذ  مذف ن ييثذ نمن اثذ  ذف 
 
 مقترحات المخطط: 1-2-6-3

 ات حا ذخاصرثذ كرعذ يطارثذذف نخطمذ ض ذذذذذذذذذ

حسبذخجايجداذ  من اثذ ر ذف نات حرا ذف عا رثذ

تط ي ذع قذ  ن ف ذم  كةذ   مذف ن ييثذككعذك

 فنشرراءذخرر  ا ذع يرر ةذ توسرري ذسدفءذف ياررعذف نشرراة ذ

ف عامذ  رعذ ضر ذ وطرا ذ يا رعثذاير ذب فيرثذ ندايرثذ

 تد يثذا أذع  ذف خط ع ذض  كةذ ض ذاياص  

إنشراءذف ن  كذبا ط قذ  وما ذا رأذ رلا ثذف در فد ذ

ف عامذ  عا مثذال ذف نعران،ذبمع دراذ عان،ذ لانتظاكذ2

ذا ذتوررر يذف د فكذف سرررم أذ يدررر تعررر دةذف  رررتعنا 

خررر  ا ذتماكيرررثذحترررأذ ذترررنث ذ ررر عياذا رررأذح كرررثذ

 كبرررمذدي ذحررراكف ذإضررراديثذ  ررر كفعا ذتررر ف نشررراة ذ

ترررعكثذف ررر كفعا ذب  رررمذف ن ييرررثذبشرررعكثذدكفعرررا ذ

 تررر دي ذخررر  ا ذ سرررايا،ذف ررر كفعا ذذككرررعذف ن ييرررث

خ ر ذترعكثذ تجر ثذذف عنرعذا رأذ ف رتخ ف داذ تشمي 

ثذققققررق ذ  ررمذف ن يي رر ذعرر قذف نشرراةذترر بمذ يرراع

 ذف مانعيرررررثذبالإضرررررادثذ ت  ررررري ذف ننررررر فذف نخت مرررررث

 اياصررررر ذتيسررررري ذ قذ إضرررررادثذف تماكققققرررررق  ط

ف ررررتللا ذف نعرررران،ذف ت فثيررررثذدرررر،ذإاررررادةذذ ذف ن قرررر 

ت كيميررثذبرري ذ انررعذناررلا ذ ذخت طررثف ررتعنا  ذ 

ف نيررراع ذذف ذف ك ادرررثذ درررثذ يخممرررثذف ك اذف نيررراع 

يصذف ت فثيررررثذف ومررررا ذا ررررأذف خجرررراذ رررر ذتمعررررثذف ن 

ذف تللا ذف كفض،ذ ف نعان،ذ ذ   نما كف ذف سكييث

ذتين يثذت د ذد  ذف عنعذد،ذ ش  اا ذف ماكغث

ذ (City of Phonix, 1444)ذ ف نساك 

 

ذ

 ملائمة

 

تنظيم متطلبات منلاطق انتظلار    -معايير مناطق الانتظار -معايير التنمية

 الدراجات 

 فاى على البيئةالح -1 

* تطوير البنية التحتية وصرف المطر 

 لحماية المناطق الطبيعية المحيطة

 

* المفهوم: تنظيم اختيار أنواع عناصلر تنسليق الموقلع لتقليلل التلأثيرات      

 البيئية

عناصر تنسليق الموقلع: مجموعلة ملن المعلايير       -معايير التنميةالمعايير: 

دامها في التقليلل ملن التلأثيرات    للتحكم في عناصر تنسليق الموقلع لاسلتخ   

 السلبية للتنمية

 تحسح جودة الحياة -9

جميع أهداف المخطط تعملل عللى خللق    

بيئة جذابلة للعليو والعملل والترفيله     

 وبالتالي تحسن من جودة الحياة

تعمل معايير كود التشكيل العمرانلي عللى اللتحكم في البيئلة العمرانيلة      

لتراثية مملا يعملل عللى خللق بيئلة      وتحسينها والحفاى على خصائصها ا

 جذابة 
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 روزفيلد الشمالية تاونسندبارك

 ايفانزشمشل

 روزفيلد

 روزالجنوبية

 فان بمن

 ممالالأ

 الحكومية

 المستودمات

 المجاورات

 ( المناطق المميزة بوسط المدينة66-2-1كل )ش
 (City of Phonix, 1444)ذالمصدر:

 

قامذف نخطمذف  ييس،ذبعنعذدكف ثذا ذف تينيثذكل كذذذذذذذ

 ذ  ضررعتذف  كف ررثذ يف نسررت ف ثذدرر،ذف نيرراخذف جررو ف

دراذدر،ذكر دذف تشركيعذ من اثذ  ذف نعادنذف تر،ذترمذتمعي 

ف عن فنررر،ذ ذ ررركذ ررر ذسعرررعذتوايررر ذف  رررت ف ثذب  رررمذ

ف ن ييررث ذ قا ررتذف  كف ررثذبعوررثذ يرراخذ  ييررثذدرر نيك  ذ

ا تظ يرررعذكف ع ف رررعذف نرررنث ةذا رررأذف  فحرررثذف و فكيرررثذ 

 ف خا ا ذ ح كثذف در فءذ ف  ع برث ذكنراذقا رتذبعورثذ

 اا ةذف ملير ةذف و فكيرثذف ومر يث ذثرمذدك رتذترمثي ذ

ن فنرر،ذا ررأذتوايرر ذف  فحررثذف و فكيررثذ رر ذف تكرر ي ذف ع

 ذ تو يررر ذ ح كرررثذف دررر فءذخرررلا ذترررمثي  ذا رررأذف ظرررلا 

ف يسبذف نلاينثذ  ط ي ذ  ذسععذت دي ذف ظلا ذف نيا عثذ

 ذ تو ير ذ ف تخ صذ  ذف و فكةذف لفير ةذ ح كرثذف در فء

ف خا رررا ذف نلاينرررثذ  نيررراخذف وررراكذبالإضرررادثذ  كف رررثذ

دكفنذف م فغذ ف  فحثذف ع ف عذف يمسيثذ ف ت،ذتنث ذا أذإ

 و فكيررثذبرره ذثررمذفنتدررتذف  كف ررثذب ضرر ذ من اررثذ رر ذف

ف سيا را ذ مررنا ذتوايرر ذف  فحررثذف و فكيررث ذثررمذفقترر  ذ

ذ ف نخطمذ ش   ذعععذ  مذف ن ييثذ فحثذ تج ثذ

 توايرر ذسارر فاذ  ات حررا ذف نخطررمذ  شرر   ذف تينيررثذ

يتكرر  ذ رر ذذف نسررت ف ثذتررمذانررعذكرر دذتشرركيعذان فنرر،

ذ دذ ع ياثي ض ذا اذف كذجزء الأولالثنانيثذسعلفءذ

 ف نعتنر ذذار ذف نخطرمذف تيظينر،ذالجزء النزانيتطعياه ذ

ثرمذذ سنناعذف نعان،ذ سنناعذ ا  ا ذف نعران،ذف ط قذا أ

الجززء  ذخ يطثذف كتمااا ذثمذخ يطثذف ك ادا ذف سركييث

ذ ي ض ذف  تعنا  ذف نسن  ذ عايي ذف  تعنا  ذالنالث

ذ ا ذالجزء الرابعي ذ سن  ذبدا ذ ف لذبداذد،ذ  مذف ن ييث

سننرراعذف نعرران، ذسننرراعذ)فكترر فدف ذف نعرران، ذ نسررعثذف عيرراء ذف ك ادررث ذذ يرراع ذ  ررمذف ن ييررث عررايي ذي ضرر ذ

ف نعايي ذف عن فنيثذ)تكر ي ذف نعيرأ ذف م فغرا ذف عا رث ذف  فحرثذف نتجر ث ذذالجزء الخام ( ذ ا  ا ذف نعان،

الجززء  عرايي ذف طر ق ذذالجزء السادس كادل ذف ك ادث ذف كتما ( ذذ ياع ذف نتظاك ذف نعايي ذف تجنينيث 

 ي ض ذف مر   ذذ (City of Phonix, 1444)ذتع يما ذ جط وا ذف ك دذالجزء النامنإدفكةذف ك د ذذالسابع

ف تا ،ذخجايصذك دذف تشكيعذف عن فن،ذ  ذحيثذف م ي ذف نجنمذ تاكيخذفاتنادذف ك دذ ف عيج ذف تيظينر،ذ

ذف ك دذف نخت مثذكناذي ،: هذ  ك نا ذ
 ( خصائص كود التشكيل العمراني لوسط مدينة فونيكس20-2-1جدول )

 ةالمصدر: الباحث
 البيانات عناصر الكود

 City of Phoenix الفريق المصمم

 2001 –يناير  تاريخ الاعتماد

 أنماط المباني والواجهات والطرق  العنصر التنظيمي

 لهدف والتطبيقالجزء الأول:ا مكونات الكود
 الجزء الثاني: المخطط التنظيمي 

 الجزء الثالث: معايير الاستعمالات
 الجزء الرابع: مناطق وسط المدينة

الجزء الخامس: المعايير العمرانية )تكوين المبنى، الفراغات العامة، الواحة المتصلة، مناطق الانتظار، 
 (المكافآتالمعايير التصميمية، 
  الطرقالجزء السادس: معايير
 الجزء السابع: الإدارة
 الجزء الثامن: التعريفات

ذ
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 قلب وسط المدينة

 تتلط الاستعمالات عالي الارتفاع

 تتلط الاستعمالات 

 عالي الارتفاع

تتلط  الاستعمالات 

 متوسط الارتفاع

تتلط  الاستعمالات 

 ط الارتفاعمتوس

تتلط  الاستعمالات 

 متوسط الارتفاع

تتلط  الاستعمالات 

 البيومديكال

 المستودعات

ممر تجاري تتلط 

 الاستعمالات

تتلط  الاستعمالات 

 متوسط الارتفاع

 قلب واط المدينة

 لتلط بيومديكال

 لتلط مالي

 لتلط متواط

 لتلط منخفض

 ممر ةاري

 ةاري لتلط

 ودماتالمست
 3ب 7اكني 

 4اكني 
 0اكني 

 اكني حضري
 ةاري
 صنامي 
 صنامي 

 حفاظ تراثي

 ( المخطط التنظيمي لوسط مدينة فونيكس62-2-1كل )ش
(City of Phonix, 1444)ذالمصدر:

 

ذ  ديناذي ،ذا هذ علفءذ  ذف ك د

ذ

 كود التشكيل العمراني 1-2-6-4

 

قسررمذف كرر دذ  ررمذذمنززاطق وسززط المدينززة:

ق ربذ  رمذ ف ن ييثذإ أذف نيراع ذف تا يرث:

  ررمذف ن ييررثذ خررت مذ ذ(DC )ذف ن ييررث

ف  ررررررتعنا  ذ رررررريخمرذف كتمررررررا ذ

(DMU – L)ررمذف ن ييررثذ خررت مذ ذ  

 DMU)ف  تعنا  ذ ت  مذف كتما ذ

– M)ررررررمذف ن ييررررررثذ خررررررت مذ ذ  

 – DMU)ف  تعنا  ذاا ،ذف كتما ذ

H)مذف ن ييثذ خت مذف  تعنا  ذ ذ  

ذ (DMU – B)ف عي  ررررررر يكا ذ

 نررر ف ذتماكيرررثذ، (W)ف نسرررت داا ذ

( ذCMUC) خت طرررررثذف  رررررتعنا  ذ

ذتماكيذ خت مذف  تعنا  

 CMU ذ

 

 ي ضر ذف نيراع ذ :لمخطط التنظيميا

ف ت،ذيياسمذإ يداذ  رمذف ن ييرثذكنراذدر،ذ

ذ( 20-1-2تكعذ)
ذ

  ضررر ذا يدررراذذخريطزززة الارتفاعزززات:

فكتمااررا ذف نعرران،ذف نسررن  ذبدرراذدرر،ذ

ذ2 ف تررر،ذتعررر سذ ررر ذذف نيررراع ذف نخت مرررث

د كذدررررر،ذ يررررراع ذذ64 حترررررأذذسد فك

سد فكذذ6ف كتماارا ذدر قذ عييثذذ كر ذ

 م ررر ذذتط ررربذ  فدارررا ذخاصرررثذ ررر 

نررصذف كرر دذدرر،ذعررلءذكررل كذ ذف ن ييررث

 عررايي ذتكرر ي ذف نعيررأذا ررأذ عا مررا ذ

  ومررا ذا ررأذف نايررا ذف رر  كذف كضرر،ذ

فلإنسررران،ذ بخاصرررثذ  نعررران،ذف تررر،ذيليررر ذ

ذسد فك ذ0فكتمااداذا ذ
ذذ

ذ  ض ذا يداذقينثذف ك ادثذف سكييثخريطة الكنافات:

ذ  ح ةذ  م ف ذ124ةذ  م ف ذإ أذ ح 6ف نسن  ذبداذد،ذف نياع ذف نخت مثذ ف ت،ذتت ف  ذ  ذ
ذ

 ف تر،ذذ  ف لي  سرن  ذبدراذ تمذتو ي ذعني ذسننراعذف  رتعنا  ذف نسرن  ذبدراذأنماط استعمالات الأراضي:

ذا،ذبواعثذإ أذتج ي ذضن ذعني ذ ياع ذ  مذف ن ييثذ ذ كذ  ذخلا ذتو ي ذف  تعنا  ذف  ييسيثذ  ع

ذ عايي ذف تعنا  ذف كفض، ذعذع   دفخذ كي،   ن، ذثمذتماصيعذكعذف تعنا 
ذ
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باكتماارررا ذف نعررران، ذف رررتعنا  ذف نعررران،ذبا ررر  كذف كضررر،ذذ توررر دذف نعرررايي ذف خاصرررث المنزززاطق:معايير

ذ ذسننرراعذ ارر  ا ذف نعرران،ف عنررع    (ذ-)ف برر فجذف ن تمعررث ذف سررك ذ ف ع رر ي ذسنرر ف ذف نعرران،ذف نسررن  ذبدررا

فكتر فدف ذف نعران،ذ نسبذف لعاجذبا ر  كذف كضر، ذ ( ذ)ف عا د ذف نع ه ذف ش دث ذف نيو ك ف نسن  ذبداذ

%ذ ر ذف نعيرأذبرلاذفكتر فدذدر،ذعنير ذ يراع ذ  رمذف ن ييرثذدينراذارر فذ64ا رأذضر  كةذععرعذذف كر دذ نرص

مذا ذف نعيأذف سركي،ذف نمرا كذ2.2بنا فكذسد فكذذ0 يطاتي ذنصذا أذفكت فدذف نعان،ذإذفذففدذفكتمااداذا ذ

ذ4مذا ذخمذف ن كيثذ  نعان،ذف ت،ذيلي ذفكتمااداذا ذ2.2 ف كت فدذبنا فكذذ هذد،ذسح ذ ياع ذ  مذف ن ييث ذ

 تريظمذكرل كذسد فكذد،ذ يطاثذسخ ي ذذ4مذ علفءذف نعيأذف ت،ذيلي ذفكتمااداذا ذ2سد فكذ ف كت فدذبنا فكذ

ذ ف ع  فف ذف نعناكيث
ذ

 يراع ذ  رمذف ن ييرثذإ ذس ذا أذف  غمذ  ذف سنا ذبا كتمااا ذف عا يثذبرععرذ معايير التكوين العمراني:

ف كرر دذينكرر ذا ررأذضرر  كةذس ذتكرر  ذف طرر قذ  رراذيورر دااذ رر ذ عرران،ذ  فايررثذ  نايررا ذفلإنسرران،ذ تتنترر ذ

حترر،ذبا وي يررثذ ف تشرر ي ذ  نشرراةذ يررمت،ذذ رركذ رر ذخررلا ذف نعا مررا ذف ملفبررثذ  رر  كذف كضرر،ذ رر ذف نعرران،ذ 

 ذ تكرر  ذ عا مررا ذف رر  كذبررا د فكذف سررم أت كيررلذف نشررطثذف خ  يررثذ ف تماكيررثذ ذف كبرر ذع فبرر ذف ع  يررث 

ذذف كض،ذكناذي ضوداذف ملءذف تا ،:
ذ

يمربذس ذتجرنمذ فعدرا ذف نعران،ذبشركعذيوتر مذف نايرا ذفلإنسران،ذدر،ذ يسر  ذذالتشزكيل: -تكوين المبنزى 

 فكذف ع  يرث ذ يار مذارلفذف مرلءذدنعناكيذبي ذف   كذف كض،ذ براق،ذف ف يلذيتنف ف   كذف كض،ذ  ذخلا ذ

خاصثذبنعا مثذتشكيعذح فيمذف نعيأ ذف ن فخع ذ عا مثذف ككا  ذ ر فخعذف نشراة ذ يطارثذسنشرطثذف عايي ذنف 

 د،ذع   ذخا ذبا تشكيع ذف نشاة

 

 ( معايير تكوين المبنى21-2-1جدول )

 (City of Phonix, 7002) المصدر:

 

 تكوين المبنى

 التشكيل

 اس الإنساني في الدور الأرضي من خلال عمل تمييز معماري بح الدور الأرضي والأدوار العليا يجب أن تصمم حوائط المبنى بشكل يتناسب مع المقي

تشكيل المبنى حتى ارتفاع 

 م12

 م يجب أن تعالج كما يلي:2م ، إذا زاد الطول عن 2أقصى طول لحائط بدون تشكيل أو تقسيم هو 

 سم20* عمل بروزات رأسية في الحائط حتى 

 م1.7ة في الحائط حتى يق* عمل برزوات أف

 سم17* العناصر المعمارية البارزة أو الغاطسة ) بخلاف الأبواب والشبابيك( تكون بمقدار 

 م1.2 في مناسيب الأسطح بحد أدنى ير* التغي

 * معالجة واجهات المباني السكنية بشكل متنوع وبدون تكرار

 

 

1 

الممللللللرات  الداخليللللللة  

 واجهاتلالمواجهة ل

 مل تقسيمات أو تشكيلات للواجهةلا يشترط فيها ع

 2 معالجة أركان المبنى بشكل دائري أو مشطوف واستخدام علامات مميزة عند الأركان لتميزها المعالجات الركنية

6 

 * يجب أن يواجه المدخل الرئيسي شارع عام أو رئيسي مداخل المشاة

 م من طول الواجهة22* عمل مدخل كل 

 لجات معمارية جذابة سواء بالخامات أو عمل عناصر بارزة أو غاطسة*  معالجة مداخل المشاة معا

 * يفال عمل المدخل الرئيسي عند ناصية المبنى

 * ممكن عمل  مدخل على كل واجهة بدل من المدخل عند الناصية

 

2 
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 المدخل الرئيسي عند تقاطع الشارعح
 

مدخل عند ناصية المبنى أو مدخلح 
 عند كل واجهة

 

2 

وضع مدخل المشاة عند ناصية المبنى يحسن مفرصة رؤيته من 

 6 الشارعح ويحسن من حركة المشاة

 المدخل عند الناصية يوضع مدخلح عند عدم وضع 

 م من الركن2على مسافة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( معايير تكوين المبنىأ67-2-1شكل )

 (City of Phonix, 7002) المصدر:

 

 ( معايير تكوين المبنىب67-2-1شكل )

 (City of Phonix, 7002) المصدر:

 
 ف نظرلا ذ غي اراذ ر ذف عياصر ذف تر،ذتعر فذذ  فقذ ف عار د  عذ فعدثذف رذمعالجة البروزات والارتدادات:

ذا ررأذحرر مذف ط يرر ذ ف ترر،ذيسررن ذبدرراذ رر ذخررلا ذترر فخيص ذ  ارر ذنظررمذاررلفذف مررلءذ عررايي ذ فعدررثذف عارر د 

ذ ذف ي فدلذف عاكفةذد قذف   كذف  ان، ذف   كذف كضر،ذف سركي،ف عا ك نا  ذ   فق ذفف كض،ف نظلا ذبا   كذ

 عنيعداذد،ذع   ذف ع  فف ذ ف كت فدف  
 

ف ط قذف ت،ذتو دذب ف طثذح فيمذع ي ثذ جرنتثذ ذتكر  ذ شرمعثذا رأذف سري ذذمعايير الحوائط المصمتة:

  ررا ذ ررل كذتررمذ ضرر ذ من اررثذ رر ذف نعررايي ذ  نشرراة ذ  ذترر امذف نشررطثذف تماكيررث ذ  ذتعررلفذف شررع كذبا

 تشكيل حوائط المبنى 
 المعالجة المعمارية المميزة لأركان المبنى  

 

 صيةعمل تشكيل مميز للمبنى عند النا

2 

معالجة غير 

 مرغوبة

 الأسقفمعالجة  أفقيةمعالجة  رأسيةمعالجة 

1 
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معالجة الواجهات المصمتة 
 بواسطة النباتات

 

معالجة الواجهات المصمتة 
 بفرق الخامات غير كافي

 

معالجة الواجهات المصمتة 
 بتقسيم الحائط غير كافي

 

طر  ذف ور فيمذ يو دذع   ذ عايي ذف و فيمذف نجنتثذف نعرايي ذف خاصرثذب نعا مثذ ف و ذ  ذال ذف و فيم ذ

ذ حا  ذف و فيمذف نجنتث  عا مثذف و فيمذف نجنتث ذ ف نجنتثذبا   كذف كض، ذ

 الحوائط المصمتة( معايير 22-2-1جدول )

ذ(City of Phonix, 7002) المصدر:

 معايير الحوائط المصمتة

عور الحوائط المصمتة الممتدة على الطرق وبخاصة في منسوب الدور الأرضي تكون غير مشجعة على السير ولا تدعم البيئة التجاريلة ولا تعلزز الشل   

 ط عرضه للتشويه والكتابة والرسم العشوائي بالأمن فهي تتنافى مع مبدأ مراقبة الطريق من خلال النوافذ والذي يعزز الأمن، كذلك هذه الحوائ

حللوائط الللدور الأرضللي  

 المقابلة للطريق

 % من واجهة الدور الأرضي20م أو 2لا يجب أن يسمح بوجود حوائط مصمتة متصلة بطول يزيد عن 

اسللللتثناءات الحللللوائط 

 المصمتة

 م2* الحوائط المصمتة خلف واجهات العقود والرواق يجب ألا تزيد عن 

 % منها بخليط من المعالجات المتنوعة70م إذا تمت معالجة 12المظلات والشرفات بارتفاع  وائط المصمتة تحت * الح

معالجلللللة الحلللللوائط  

 المصمتة

  معالجات نباتيةأعمال فنية،نوافذ للمعروضات، معالجات معمارية متنوعة، 

 حوائط المصمتةأو فرق في الخامة غير مقبول كمعالجات لل تقسيم الحوائط بأعمدة بارزة

 

1 

2 
ذ
ذ

ذ( معايير الحوائط المصمتة62-2-1شكل )
 (City of Phonix, 7002) المصدر:

 

بر فج ذف نسرادثذبييدرا ذف نعرايي ذف خاصرثذبا ر  كذف كضر،ذ ف تر،ذ ر ذخرلا ذتيظريمذحمرمذف ذ:المبنزى تكوين

%ذ ر ذ64 ذحيرثذنرصذف كر دذا رأذسذف لعراجذبا ر  كذف كضر،تو ير ذنسرعثذتشنعذان ذف   كذف كضر، ذ

 فعدثذف   كذف كض،ذف لي ذ كي،ذتك  ذفعاعيث ذ ف بر ف ذ ف شرعابيكذف نظ  رثذب ف رطثذ فعدرا ذف عار دذ

س ذسك ر ذ  عا رعذف شرماديثذ  لعراجذذ4.42ذس ذف نع هذيمبذس ذتك  ذ  ذف لعراجذف شرمااذبنعا رعذترماديث

سد فكذس ذذ6 ذفكتماادراذسقرعذ ر ذ  نعان،ذدر،ذحا رثذ راذإذفذكراذف   ف ف خا ا ذ كل كذتو ي ذ ذذ4.62ف سكي،ذ

  رمذف ن ييرثذعنيعداذد،ذع   ذ عايي ذتك ي ذف نعيأ ذكنراذحر دذ عرايي ذخاصرثذ نيطارثذذسد فكذ6سا أذ  ذ

ذد،ذع ف  ذ يمج ثذ كعذ يطاث  يطاثذف نست داا ذ ذ يخمرذف كتما 

ف دييرثذ تشرنعذارل ذف خاصثذبا م فغا ذف عا رثذترا  ثذف سراحا ذ ذ من اثذ  ذف نعايي ذذالفراتات العامة:

ف نعايي ذف نساحثذ كؤيثذف م فغذ  وا كذف  ص  ذإ يهذ  يس  ذف م فغذ ب  فذف نعيأذا أذف مر فغذ سبعرادذ

 مرر شذ فلإضرراءةذ ف م فغررا ذف سرركييثذ ذف يعاتيررثذبررهذ ف ظررلا ذ ف انررا ذف مييررثذ اياصرر ذفف مرر فغذ ف عياصرر

ذ ف خاصثذ ف عياص ذف ناييث

 (ذكناذي ،:12-1-2 ا،ذكناذي ضوداذع   ذ) ل والراحة الحرارية:الظلا -معايير الواحة المتصلة
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 ( جدول معايير الواحة المتصلة26-2-1جدول )

 (City of Phonix, 7002) المصدر:

 الظلال والراحة الحرارية –الواحة المتصلة 

 الظلال

 ف ىهرا في فصل الصي 12يجب أن تعتمد حسابات الظلال على الانقلاب الشمسي الساعة 

 % كحد أدنى من الممرات الجانبية العامة والخاصة 77لابد من تظليل  الممرات العامة/ الخاصة

 % من الظلال يجب أن تكون عناصر نباتية70% من الفراغات العامة والخاصة كحد أدنى ، 70لابد من تظليل  الفراغات العامة/الخاصة

 % من الظلال يجب أن تكون عناصر نباتية27قف المطروقة، % كحد أدنى من الأس70يجب تظليل  الأسقف المطروقة

 الخامات

 يجب أن يتم عملها من خامات ذات كتلة خفيفة ومواد غير موصلة للحرارة التعريشات والمظلات

 %، وتفال العناصر الغير عاكسة70عناصر التظليل يجب أن تكون شفافة بنسبة  منشآت التظليل

 ات غير عاكسةلابد أن تغطى بخام المعادن

 حوائط المبنى

 كحد أدنى 0.2% فاتحة اللون وناعمة وخامات كثيفة بمعامل انعكاس 70لابد أن تكون على الأقل  م27أقل من 

 ألوان فاتحة وملمس ناعم وكثافة منخفاة م27فوق 

 يتم تشجيعها لتقليل الحرارة المشعة في مناطق المشاة الحوائط الخاراء

 الأسطح

 

 اقة الشمسيةمؤشر الط

 المنعكسة

 نمط السقف                            ميل                                 مؤشر الانعكاس الشمسي

 71                                       12:  2 >منخفض الميل                       

    29                                        12:  2 <انحدار شديد                      

% ملن السلطح وتسلتخدم العناصلر النباتيلة      77يجب أن تحقق الأسطح مؤشر انعكاس مادي كما في  الجدول أو أكبر منه لنسبة 

 بدلا من معامل الانعكاس

 خامات الرصف

  67خرسانة مسامية أو بلاطات انترلوك بمعامل انعكاس  السياراتمناطق 

 67، أو رمل أو خرسانة سابقة الصب بمعامل انعكاس 67خرسانة مسامية أو بلاطات انترلوك بمعامل انعكاس  ة والساحاتالفراغات العام

 طرق بديلة

 لكل المعايير السابقة إذا وجدت طرق بديلة تحقق نفس النتائج أو أفال منها تكون مقبولة إذا وافق عليها معماري أو مهندس تنسيق الموقع

ذ
ا ذا أذخ  ذبيئثذ شرمعثذا رأذف سري ذ تسرن ذبا ن  نرثذسايت دي ذفنتظاكذ ذد اتطق الانتظار: مناذمعايير

ذ تشمي ذف رتخ ف دا  نتظاكذف  كفعا ذانعذ عايي ذ د،ذف  قتذف وا ،ذ د،ذف نستاععذد،ذفنتظاكذف سياكف ذ

 ذ رر ذ تشررنعذاررل ذف نعررايي ذ  قرر ذ يرراع ذف نتظرراكذ ع ياررثذف  صرر  ذإ يدرراذحيررثذترريظمذع ياررثذف  صرر 

ف نن ف ذ ف ط قذ  يراع ذف نتظراكذدر،ذف نيراع ذف سركييثذ   قر ذ يراع ذف نتظراكذدر،ذكرعذ يراع ذ  رمذ

 ذفلإامراءف ذ ر ذف نكتعيرثذ عنا  ذف سكييث ذف تماكيثف ن ييث ذكل كذيتمذتيظيمذ ساحثذ ياع ذف نتظاكذ لا ت

ف سرم أ ذف ع يرا( ذ يراع ذف نتظراكذذ)ف د فكفنتظراكذف سرياكف ذكل كذيتمذتيظيمذ عران،ذ ذت دي ذ ياع ذفنتظاك

كعذد كذس معذف كه ذح كثذ ياكف ذف خ  رثذ  نيراع ذذ  عايي ف سطو، ذ ياع ذف نتظاكذس معذف كهذ

ذ اياص ذتيسي ذف ن ق ذد،ذ ياع ذف نتظاك ذ ف سكييثذ ف تماكيث
ذ

ذ تظراكذ متر ف ذقجري ة تشنعذال ذف نعايي ذا أذف نتظراكذ متر ف ذع ي رثذس ذف نذمعايير انتظار الدراجات:

ذ(ذس اك ذفنتظاكذف  كفعا ذ مت ف ذع ي ثذ قجي ة  21-1-2( ذ)س21-1-2 ي ض ذتكعذ)

ذ

ذ

ذ
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1 

مثال على انتظار الدراجات 

 طويل المدى

2 

 U المدى على شكل حرف انتظار الدراجات قصير

خازنات الدراجات للفترات 
 الطويلة

 

 قصيرةخازنات الدراجات للفترات ال

 مدخل المبنى م2

 م1.1 م1.1 م1.7 

 م0.77

 م0.77

 م0.9

 أبعاد مناطق الانتظار قصيرة المدى 2

 بعد مناطق الانتظار عن المدخل 6

 ت طويلة وقصيرة( أماكن انتظار الدراجات لفتراأ67-2-1شكل )

 (City of Phonix, 7002) المصدر:

 

 ( أماكن انتظار الدراجات لفترات طويلة وقصيرةب67-2-1شكل )

 (City of Phonix, 7002) المصدر:

 

 انتظار الدراجات( جدول معايير 22-2-1جدول )

 (City of Phonix, 7002) المصدر:

 معايير انتظار الدراجات

 التعريف نمط الانتظار

دراجات للسكان والعاملح موجود داخل المبنى أو في جراج على شكل دواليلب لللدراجات وغلرف    انتظار مغطى ومؤمن لل الانتظار طويل المدى

 (1للتخزين  )

معكوسة توفر نقطتح ارتكاز آمنتح للدراجة ويجب أن توضع على مسافة لا تزيلد   Uوتكون مسارات على شكل حرف  الانتظار قصير المدى

مرئية من الممرات الجانبية ومن المدخل وكلل مسلار يجلب أن يصللح للركن      من المدخل الرئيسي للمبنى وأن تكون   م9عن 

 (6( ، )2وانتظار دراجتح )

 

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ
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ثمذي ض ذالفذف ملءذبع ذذ كذف نعايي ذف خاصثذبنياع ذف نتظاكذقجي ةذف نر مذ ر فءذ ر ذخرلا ذترك داذس ذ

تظاكذف  كفعا ذ ر فءذا رأذف نر مذف خا ا ذف نستخ  ثذ سبعادذف نساكف  ذكل كذف نعايي ذف لاف ثذ نياع ذفن

ف ط يعذس ذف نر مذف اجري ذحسربذف رتعنا  ذف كفضر،ذ) ركي، ذتمراكي ذانرع ذفلإامراءف ( ذ  تط عرا ذ

ذت فع ذسدتاشذ خافنا ذخاصثذد،ذف نياع ذف نكتعيثذ ف تماكيث 
 

ذ  توسي ذف عيئثذف عن فنيثذالإضاءةذف خاكعيثبذ ا،ذخاصثذمعايير تصميمية:
ذ

لفذف ملءذف و ذف دنأذ  ذف نياد ذف عا ثذ ف تر،ذيمربذس ذي د اراذف نشر   ذ ر ذسعرعذس ذي ض ذا :المكافتت

 ف نكادرل ذف نني حرثذ ر ذف ننكر ذس ذتتر ف  ذبري ذذ يجع ذسارلاذ  وجر  ذا رأذ كادرل ذف ك ادرثذ ف كتمرا 

%ذ  ذسقجأذك ادثذ فكتما ذ سن  ذبهذبياءذا رأذحمرمذف نيراد ذف عا رثذف تر،ذ د اراذف نشر   ذ24%ذ:ذ24

نث ذ  عياذا أذف ن كيا ذ  ذت   ذس ذف كتمااا ذ ف ك ادا ذف نني حثال ذف نكادل ذ ب ذ  ذف تمك ذقععذ ي ذ 

ف نياد ذف عا ثذف ت،ذ د ااذف نش   ذتوا ذسا فاذ خطمذ  مذف ن ييرث ذ تيا ربذف نكادرل ذ س ذف نما كة ذ

تر دي ذ سراحثذذحزدائق عامزة: ف نني حثذ ر ذحمرمذف نيراد ذف نات حرثذب ف رطثذف نشر   ذ ارل ذف نيراد ذار،:

در،ذ  قر ذيتناترأذ ر ذ شر   ذذ رااثذ10 تاحرثذا رأذ ر فكذ%ذكو ذسدنأذ  ذ  ق ذف نش   ذكو ياثذ14

ف  فحثذف نتج ثذ  عايي ذتجنيمذ إنشاءذف و ياثذتتناتأذ  ذ عايي ذ خطرمذ  رمذف ن ييرثذ  ر ذف ننكر ذس ذ

 .ضن ذح  دذ  مذف ن ييثذيمجع يك  ذ  ق ذف و ياثذدفخعذ  ق ذف نش   ذس ذس ذيك  ذد،ذ  ق ذ
 

 ضرر ذذ نررصذف كرر دذا ررأذضرر  كةذف قتجررادي حرر ف ذفلإ رركا ذي ضرر ذس رر ذترر دي ذذ: اقتصززادي شسززكان

ار دذف  حر ف ذف سركييثذ  ذارامذا رأذف قرعذ24 نر ةذذفقتجراديفتت فعا ذ مرنا ذف رتن فكذكر  ذفلإ ركا ذ

ذف نني حث ذدل %ذ  ذف  ح ف ذف ياتمثذا ذف نكا24يمبذس ذيسا يذذ لا كا ذف قتجادي
ذ

ت دي ذ ياع ذفنتظاكذاا ثذ تاحثذ  مند كذضن ذ  ق ذف نش   ذبنساحثذ ذتاعذا ذذمناطق انتظار عامة:

ذ26ا أذف قرعذ نر ةذنش   ذ يمبذس ذيك  ذ تا ذ  مندر ك%ذ  ذ تط عا ذفنتظاكذف ن ق ذف خاصثذبا 14

ذ ي م ااا ذخلا ذف ذ4%ذ  ذ تط عا ذف نتظاكذخلا ذ04س ذذ  ااثذد،ذف ي م
ذ

دةذف تللا داذد،ذف تعنا  ذت دي ذان يثذحما ذا أذ عيأذت فث،ذبنيطاثذ  مذف ن ييثذ إااذالتراثي: الحفاظ

ذ ثذس ذ كييثتماكي
ذ

 ضر ذ من ارثذ ر ذف نعرايي ذف تر،ذتمرن ذف ومرا ذا رأذف ننت كرا ذالمنزاطق التراثيزة:  الحفاظ علىمعايير

ذنثذ عن يا ذف تينيث ف ت فثيثذ  ذتشمي ذإاادةذف تللا داذ تواي ذف ن  
ذ

ت ع ذخ يطثذ كعذ يطاثذ  ذ ياع ذ  مذف ن ييثذت ض ذت كجذف ط قذد،ذف نيطاثذ سنناعذذمعايير الطر :

 ذ خ يطرثذت ضر ذ نر ف ذف نشراةذف ط قذ خ يطثذ منعرثذ كرعذف نيراع ذكذ ف يعاتا ذف ن ع دةذد،ف تما

ف م فغررا ذ ي ضرر ذ ثذدرر،ذف طرر قذكنرراذي عرر ذعرر   ذخررا ذبا عياصرر ذف يعاتيررثذف نات حررذ فكررلذتمنعدررم   

 تك داذ  لاحظا ذخاصثذا أذكعذف م   ذسن ف ذف تماكذ ف يعاتا ذ   فقعداذ حمنداذد،ذ  فحعذنن ااذ

ذ (24-1-2كناذي ضوداذتكعذ)ذ ذكناذت ع ذقطااا ذ  ط قذد،ذكعذ ياع ذ  مذف ن ييثن  
ذ

حنايرثذف يعاترا ذ ف جروثذف عا رث ذ توسري ذعر دةذف عيئرثذف عن فنيرثذ  تدر امعايير عناصر تنسزيق الموقزع: 

دت في ذف يعاتا ذبشكعذعي ذ فختياكذسن فاداذب قثذيساا ذا رأذف ور ذ ر ذف ت ر ثذ ف م ضراءذ ف ومرا ذا رأذ

ف طاقثذ  ذخرلا ذتا يرعذف طاقرثذف نسرتد كثذدر،ذان يرا ذتع ير ذف در فءذبتر دي ذف ظرلا  ذكنراذيوسر ذ ر ذف اريمذ

د،ذ  مذف ن ييثذدرإ ذف ترماكذتن رعذف ط يارثذف ن  ر،ذ  تظ يرعذف منا يثذ تساا ذف تماكذا أذخ  ذف د يثذ 

 يمبذبل ذف نلي ذ  ذف مد دذ  ذسععذتعظريمذف رتخ فمذف ترماكذدر،ذتواير ذ تط عرا ذف تظ يرع ذ ترمذتو ير ذ

ذ (City of Phonix, 1444)سن ف ذف تماكذف نسن  ذبداذ تيظيمذ تط عاتداذ صيانتداذ
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 خط البناء

المظلللات والبالكونللات 

فلللوق اللللدور الثاللللث 

 م2.2تبرز حتى 

 العقود والرواق

لابللد أن يغطللي كامللل 

ممللر المشللاة بعللرض    

 م2.2

 م2.4 م2.4 م1.2 م1.2 م1.2 م1.2

 م2.4 م2.4

 متغير

ذ

 نة فونيكس يوضح عروض ممرات المشاة( قطاع لطريق بوسط مدي61-2-1شكل )

 (City of Phonix, 1444)المصدر: 

 
   الفذف ملءذخا ذبتع ي ذف نجط وا ذف ن ع دةذبا ك د: ودتعريفات الك

  خصذ ا فاذف نخطمذف  ييس،ذ   مذ  ييثذد نيك ذ تو يرعذارل ذف ار فاذذ(12-1-2 ي ض ذع   ذ)

ذمذ  عايي ذك دذف تشكيعذف عن فن،ذ تواي ذال ذف نعادن د،ذض ءذ عادنذف عن ف ذف نست فمذثمذي ض ذ مااي

يلاحظذد،ذالفذف ن ا ذس ذف د اذف  ييس،ذ  نخطمذكا ذتواي ذف  فحثذف و فكيثذب  مذف ن ييثذ تا يعذتمثي ذ 

 عععذ  مذف ن ييثذ فحثذ تج ث ذ رل كذعراء ذدكف را ذ  يا را ذف نخطرمذف ملي ةذف و فكيثذف وم يثذ

 مذ  نخطرم ذكنراذأذف ار فاذف خرءذك دذف تشكيعذف عن فن،ذ يمع رهذبالإضرادثذإ رت كلذا أذالفذف د اذ عا

ذعيثذد كفذس ا ياذد،ذعني ذ  فحعذف نخطمذ ف ك د متنن ععتذف نشاككثذف 
ذ

 شلينوي –تطوير وسط مدينة شيفانستون  1-2-5

Evanston - Illinois  

 كود تشكيل عمراني –مخطط رئيسي 
ذ:ذبيانات عامة 1-2-5-1

( ذد،ذاامذ21ذ-1-2)ذثذتكعاثذف نخطمذب  مذف ن يييثذإيمانست  ذب  يثذإ يي ي ذ تا ذ يطتا ذ  ي

تمذانعذتع يلا ذدر،ذتاسريمذ يراع ذ  رمذذ2112تمذانعذ خطمذ  مذ  ييثذإيمانست   ذ د،ذاامذذ2141

ذقا رتذف ن ييرثذبعنرعذ خطرمذ عنرعذ شر   ذت ديدر،ذضرخمذب  رمذف ن ييرثذ ارلفذ2111ف ن ييث ذ در،ذارامذ

تمذذ1444ف نش   ذقامذبتو يعذ  مذف ن ييثذ  ذ يطاثذسانا ذإ أذ يطاثذ خت طثذف  تعنا   ذ د،ذاامذ
والتزي قامزت ذوضعت رؤية وسط المدينزة واسزتراتيجية المنزاطق التجاريزة 2224وضع المخطط الشامل للمدينة وفي عام 

شضزافتها للمنطقزة، وبعزد  لز  تزم ذتجاريزة التزي يمكزنبعمل تحليل للمناطق التجارية بوسط المدينة لتوضيح عدد الأنشزطة ال

وضزع  2226التقاطعزات وعناصزر الطزر ، وفزي عزام ذوالز ي تنزاول جميزع 2225 – 2224عمل مخطط النقل للفترة من 

وضعت مجموعة من المبادئ الإرشادية حيث قام مجلز   2225عام ذالمخطط الاستراتيجي لدعم التنمية المستدامة، وفي

   فح ةذكتع يعذ نخطمفي نسخة   اباثذ ت حي ذال ذف مد د  ي ف ذ2  فكذذعة خطط التنمية علىالمدينة بمراج
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 لوسط مدينة فونيكس ( دور كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط الرئيسي27-2-1جدول )

 ةالمصدر: الباحث

أهداف المخطط في ضوء مبادئ العمران  أهداف المخطط الرئيسي

 المستدام

 كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخططدور 

. خلللللق مجللللاورات متميللللزة  1

 والحفاى  على خصائصها التراثية

. خلللق أمللاكن جيللدة وفراغللات  2

 حيوية

 . جعل وسط المدينة واحة متصلة6

. تقليل تأثير الجزيرة الحرارية 2

 الحارية

 . تحسح صورة الطرق7

. جعلللل وسلللط المدينلللة مركلللز  2

 للأعمال

وسلللط المدينلللة مركلللز   . جعلللل7

 للمعرفة والتعليم

. دعللللم السللللياحة والاهتمللللام 1

 بالفنون

 . توفير مناطق تجارية متميزة9

 . تشجيع مشروعات الاستكمال10

 . دعم الاستعمالات المختلطة11

. إعللللادة اسللللتغلال المبللللاني  12

 التراثية

. خلللللق مراكللللز مجللللاورات 16

 متنوعة

. تللوفير أنمللاط متنوعللة مللن    12

 الإسكان

 الاهتمام بمشروعات الإسكان. 17

 . دعم بدائل نقل متنوعة12

. دعللم الاسللتعمالات المختلطللة 17

 حول محطات النقل العام

. تللوفير كثافللات مناسللبة مللن  11

المللواطنح والعللاملح لللدعم النقللل  

 العام

. تكثيف علدد رحللات النقلل    19

 العام

. تنظلللليم منلللللاطق انتظلللللار  20

السللليارات بملللا يشلللجع عللللى    

 العام استعمال النقل

. مراعاة المقياس الإنساني وتشجيع 1

 السير

 * جعل وسط المدينة واحة متصلة

 * خلق أماكن جيدة وفراغات حيوية

 * تحسح صورة الطرق

* المفهللوم: تنظلليم مكللان المبنللى مللن الأرض بمللا ياللمن التحديللد الجيللد 

 للطريق

% ملن  20تنظليم ارتلدادات المبلاني وإللزام أن      -معايير المناطق*المعايير: 

الواجهة يكون على خلط البنلاء في كلل المنلاطق والارتلداد في حاللة زيلادة        

 الارتفاع في منطقتح فقط 

 * المفهوم: تنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقياس الإنساني

أدوار تحتلاج   2زيادة الارتفاع علن   -خريطة ارتفاعات المباني *المعايير:

 لتصريح خاص من مجلس المدينة

م عن المبنى السكني المجاور لله  1.7المناطق: ارتداد المبنى بمقدار  معايير

م علن خلط الملكيلة لأجلزاء     6أدوار، الارتداد بمقدار 2إذا زاد ارتفاعه عن 

 أدوار  في مناطق محددة بوسط المدينة 1المبنى التي تزيد عن 

معالجلات اللدور    -التشلكيل  -تكلوين المبنلى   -تكوين العمرانلي المعايير 

والأربع أدوار العلوية بمعالجات تعمل على الحفاى على المقياس   الأرضي

 الإنساني

* المفهوم: تنظيم الطريقة التي يواجه بها المبنى الطريق بالدور الأرضي، 

 وتحديد نسب الزجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير:

معالجة البروزات والارتدادات: تنظيم معايير واجهتي العقلود  المعايير: 

 عرض وهما أكثر واجهتح مشجعتح على السيروالم

معايير تكوين المبنى: تحديد نسبة الزجاج بالدور الأرضي الغلير سلكني   

 % من الواجهة وتحديد درجة شفافيته 20ب

* المفهوم: تنظيم استعمالات اللدور الأرضلي بملا يالمن حيويلة المنطقلة       

 ويشجع على السير 

اح بخليط من الاستعمالات التجاريلة  معايير الاستعمالات: السم المعايير:

 والخدمية والترفيهية بالدور الأرضي لتشجيع السير

* المفهوم: تنظيم معايير منلاطق انتظلار السليارات بملا لا يعلوق حركلة       

 المشاة ولا تحجب رؤية واجهات المباني عن الطريق

معللايير منللاطق الانتظللار: ويللنظم الكللود أماكنهللا، عللددها،    المعللايير:

 ا، الوصول إليها...أنواعه

 المكافآت: توفير مناطق انتظار مناسبة للحصول على الحوافز

* المفهوم: تنظيم معايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشاة جانبيلة  

 مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة

للمشلاة   2.2م ملنهم  2.1معايير الطرق: عروض مملرات المشلاة    المعايير: 

 وقعم لعناصر تنسيق الم2.2و

خريطة مسارات المشاة ومراكز تجمعهم: تحدد مسارات المشاة الرئيسلية  

 ومراكز التجمع بوسط المدينة

معايير الواحة المتصلة: تنظليم متطلبلات التظليلل والخاملات ومعالجلات      

 حوائط المباني والخامات لتحقيق الراحة الحرارية بممرات المشاة بالطرق 

ططلات لجعلل وسلط المدينلة واحلة      مشروع الواحة المتصلة: دراسات وت

 متصلة بممرات المشاة والفراغات والمناطق الخاراء ضمن المخطط

 المعايير التصميمية: المنظم لعنصر الإضاءة بوسط المدينة

 *المفهوم: معالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشجيع السير

تة معايير الحلوائط المصلمتة: تحديلد معالجلات للحلوائط المصلم       المعايير:

 لتحسن من صورتها المعمارية
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 . تيسير عملية الوصول2

 * تحسح صورة الطرق

 * جعل وسط المدينة واحة متصلة

 *المفهوم:تنظيم معايير الطرق لتكون شبكة متصلة ومتدرجة  

معايير الطرق: تنظم المعايير المختلفة للطرق من خللال خلرائط    المعايير:  

 ناطق وسط المدينةوقطاعات  للطرق في كل منطقة من م

مشروع الواحة المتصلة:دراسات وتططات لجعل كل طلرق وسلط المدينلة    

 مناسبة ومريحة لكل من المشاة والدراجات والسيارات

تشجيع الاستعمالات المختلطة  _6

 والتنوع بكل صوره

 * جعل وسط المدينة مركز للأعمال

* جعل وسط المدينة مركز للمعرفة 

 والتعليم

 حة والفنون* دعم السيا

 * توفير مناطق تجارية متميزة

 * دعم الاستعمالات المختلطة

 * الاهتمام بمشروعات الإسكان 

 * خلق مراكز مجاورات متنوعة

* دعم الاستعمالات المختلطة حول 

 محطات النقل 

* المفهوم: تنظيم الاستعمالات بملا يشلجع اختلاطهلا ومنلع اسلتمرارية      

 الاستعمالات غير المرغوب فيها

معايير الاستعمالات: السماح بخليط متنوع من الاسلتعمالات في  المعايير: 

 مناطق  وسط المدينة

معايير المناطق: تحديد الاستعمالات المسلموح بهلا في اللدور الأرضلي وفي     

 الأدوار العليا من المباني

 مكتبي"سكني...."-"تجاري

 توفير الإسكان المختلط -2 

 * الاهتمام بمشروعات الإسكان

 * توفير أنماط متنوعة من الإسكان

 * المفهوم: السماح بتواجد خليط  من أنواع المباني السكنية

معايير الاستعمالات:السماح بالمباني السكنية متعددة الأسلر في  المعايير: 

 جميع مناطق وسط المدينة عدا منطقة التجاري المختلط

 نةالسماح بتواجد نمط سكن/عمل في جميع مناطق وسط المدي

المكافآت:والذي جعل أحد شروط الحصول على مكافآت الكثافة والارتفلاع  

 هو توفير نسبة من الإسكان محتمل التكاليف

جودة التصميم المعماري والعمراني  -7

 والحفاى على الخصائص التراثية

* خلق مجاورات متميزة والحفاى على 

 خصائصها التراثية

 * خلق أماكن جيدة وفراغات حيوية

إعادة استغلال المباني التراثية في * 

 مشروعات جديدة

 * تحسح صورة الطرق

 

* المفهوم: تنظيم أنواع المباني المسموح بها لرفع جودة البيئة العمرانيلة   

 وضمان التجانس

تحديد أنواع المباني المسموح بها في كلل منطقلة     -معايير المناطق المعايير:

 من مناطق وسط المدينة

تنظيم معايير الحفاى على المباني الأثرية والتراثيلة وتشلجيع   * المفهوم: 

 إعادة استغلالها

معللايير التكللوين العمرانللي بالمنللاطق التراثيللة: في منطقللة وسللط المعايير:

المدينة تتلط الاسلتعمالات ملنخفض الارتفلاع واللتي تلنظم )الخاملات،       

 الألوان، معالجة الدور الأرضي، النوافذ(

عمراني بمنطقة المسلتودعات واللتي تلنظم )اللبروزات،     معايير التكوين ال

المظلات، عناصر المبنى المختلفة، الألوان، العناصر التصميمية، الملداخل،  

الخامات، الكورنيو، النوافذ( لامان أن التنمية الجديدة ستتماشلى ملع   

 الخواص التراثية للمنطقة.

رتفاعلات بالمنلاطق   معايير الارتفاع في المنلاطق التراثيلة:  واللتي تلنظم الا    

التراثية للحفاى عليها وإعادة اسلتغلالها، وعملل نقللات تدريجيلة بلح      

 المناطق ذات الكثافة العالية والمنخفاة

المكافآت: والذي جعلل أحلد شلروط الحصلول عللى المكافلآت هلو الحفلاى         

 التراثي أو توفير حدائق عامة

 انية* المفهوم: تنظيم البروزات بما لا يشوه البيئة العمر

 البروزات: تنظيم بروزات المباني في كل منطقة -معايير المناطق المعايير:

 معايير البروزات والارتدادات: والتي تنظم بروزات أو ارتدادات المباني

 زيادة الكثافة -7

*  توفير كثافات مناسبة ملن الملواطنح   

 والعاملح

* تشللللجيع مشللللروعات الاسللللتكمال 

معايير الكثافة بما يسمح بالاسلتغلال الأمثلل للمنطقلة    * المفهوم: تنظيم 

 دون زحام وضبط نسب الزيادة في مكافآت الكثافة وفق مكافآت الكثافة

معايير المناطق: والتي تحدد الكثافات السكنية المسموح بها بكل المعايير: 

وحلدة للفلدان، والزيلادة المسلموح بهلا       211: 2منطقة والتي تتراوح ملن  
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 وسط المدينةتطط 

 خط السكة الحديدية
 طرق رئيسية

 وسط المدينة

 محطة قطارات
 محطة قطارات

 حدود المجاورات القريبة

 وسط المدينة

 ( حدود منطقة وسط مدينة إيفانستون69-2-1كل )ش
 (Duncan Associates, 1441) المصدر:

 

 

 يكنررعذاررل ذف مدرر د ذ  ارر ذتررمذإارر فدذف نخطررمذذ1441ف  ييسرر،ذ   ررمذف ن ييررثذ ذثررمذعرراءذف نخطررمذ2141

باثذثرمذانرعذتايريمذ   ضر ذبا نشاككثذ  ذف مند كحيثذقرامذف م ير ذف  تشراكيذبن فععرثذف نخططرا ذف سرا

 ف  فا ذ  ذسععذتو ي ذف م  ذ ف نع قا ذثمذصيلتذسا فاذف نخطمذبا نشاككثذ  ذف ن فعيي  
 
 أهداف المخطط:1-2-5-2

ععررررعذ  ررررمذف ن ييررررثذذذذذذذذذ

جرررررراديذ   كررررررلذ   رررررر ذفقت

 ذ لا رررررررتعنا  ذف نخت طرررررررث

نعران،ذف نلجذف نتمان ذبري ذف 

 ذف و ي ررررثذ ف نعرررران،ذف ت فثيررررث

 ذجذععرررعذ  رررمذف ن ييرررثذننررر

يوترررررليذبرررررهذدررررر،ذف عنررررراكةذ

ف خمرررررررررررر فءذ  يا ررررررررررررا ذ

ف  ررررررت ف ث ذداررررررمذف تيرررررر  ذ

دئررا ذذ منير  ذف مرر  ذي د تر

 ذتررررر دي ذد فغرررررا ذف نمتنررررر 

ذث  اا رررررررثذ تنيرررررررلة ذ رررررررد

ذف  ص  ذ  فءذبا سياكف ذس ذ

  نشرراة ذترر دي ذ  ررايعذف ياررعذ

ف نتي اثذذف ذف كماءةذف عا يث ذ

ترررر دي ذسننرررراعذ تي اررررثذ رررر ذ

 بالمنطقة الحاري

لمكافآت: التي تسمح بزيلادة الكثافلة أو الارتفلاع في مقابلل منلافع عاملة       ا

 يقدمها المشروع

توفير أنماط متنوعة من وسائل  -1

 النقل صديقة للبيئة

 * دعم بدائل نقل متنوعة

* دعم الاستعمالات المختلطة حول 

 محطات النقل لتشجيع استعمالها

* توفير كثافات مناسبة من العمال 

 ح لدعم النقل العاموالمواطن

 * تكثيف عدد رحلات النقل العام

تنظيم  مناطق انتظار السيارات بشكل 

 يشجع على السير واستعمال النقل العام

 * المفهوم: تنظيم معايير مناطق انتظار الدراجات لتشجيع استعمالها

 المعايير: معايير مناطق الانتظار: تنظم متطلبات مناطق انتظار الدراجات 

 

 الحفاى على البيئة -9 

* تقليل تأثير الجزيرة الحرارية 

 الحارية

 * جعل وسط المدينة واحة متصلة

 

 * المفهوم: وضع خطوط إرشادية لخامات البناء لتراعي الظروف البيئية

معايير الواحة المتصلة والتي تنظم )متطلبات التظليلل، خاملات   المعايير: 

الرصلف( لتحقيلق الراحلة     البناء، خصائص الحوائط والأسقف، خاملات 

 الحرارية

معايير عناصلر تنسليق الموقلع:  للحفلاى عللى الأشلجار وتقليلل التللوث         

 و اية الصحة العامة

 تحسح جودة الحياة 10

جميع أهداف المخطط تعملل عللى خللق    

بيئة جذابلة للعليو والعملل والترفيله     

 وبالتالي تحسن من جودة الحياة

رانلي عللى اللتحكم في البيئلة العمرانيلة      تعمل معايير كود التشكيل العم

وتحسينها والحفاى على خصائصها التراثية مملا يعملل عللى خللق بيئلة      

 جذابة 
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ف نعرران،ذ ف ن فقر ذف ت فثيرثذ إاررادةذف رتللا دا ذتوسرري ذعر دةذف عيئررثذذ ذحنايرثيف قتجرراد فلإ ركا ذذفلإ ركا 

ف ناديثذ دامذف تجنينا ذف ننيلةذ  نش  اا ذف خاصث ذتط ي ذ ر خعذ  رمذف ن ييرثذ توسري ذنظرامذإيمرادذ

ف ط يرر ذ ف علا ررا ذفلإكترراديث ذ قررامذف نخطررمذف  ييسرر،ذبتو يرر ذف نيرراع ذف ترر،ذيتكرر  ذ يدرراذ  ررمذف ن ييررثذ

ذ (Duncan Associates, 1441)ذااا ذف تينيثذف نات حثذ كعذ يطاثجايصذف ت،ذتنيلذكعذ يطاثذ فتم ف خ
ذ
 :مقترحات المخطط 1-2-5-3

 س ذتريظمذتشر يعاتداذا رأذحسربذخجايجرداذبويرثذس ذيو دذف ك دذ ياع ذ نيرلةذذفقت  ذف نخطم

بشركعذ شرم ذا رأذف سري ذذاد ايا ا ذف نعان،ذ فكتماامذ تيظذ ،ذتك ي ذحم يذ فض ذ   مذف ن ييثتعط

ا رأذف يارعذف عرام ذذ عتن ةخ  ذبيئثذ تما ثذ  شمعثذا أذف سي ذ ف ك ادا ذ ف  تعنا  ذف نخت طثذمذتيظ 

 ذيمربذس ذيتط ربذ  ذتععر ذار ذف حتياعرا ذف مع يرثذدارم  نرثذ  ياع ذف نتظاكذب  مذف ن ييثذذ س ذتك  

با يسرعثذ لا رت ياءف ذديمربذس ذترتمذف ن فدارثذ ذ قذ  نشراةت دي ذفنتظاكذد،ذف نياع ذف ت فثيثذ نداذ ياع ذتس

ا أذف نش  اا ذف ت،ذتلايمذخجايصذف نيطاثذ س ذتك  ذت  عذف وج  ذا أذ كادل ذف ك ادثذ ف كتمرا ذ

تتناتررأذ رر ذسارر فاذف نخطررمذ س ذتشررنعذ يرراع ذفنتظرراكذ ررم أذ تجررنيمذ عرران،ذ سررت ف ثذ إ رركا ذ وتنررعذ

خممررثذ توسرري ذحرر في ذس ذد فغررا ذاا ررثذ  عرران،ذفنتظرراكذ اياصرر ذف تكررا ي ذ  يرراع ذ كتعيررثذبم ررعاكذ 

 الا ا ذ نيلةذ توسي ذف ط قذ ف نن ف ذ ف سراحا ذف عا رثذ ف  فعدرا  ذ با يسرعثذ نات حرا ذف خطر عذ

فلإكتاديثذديمبذس ذتك  ذ عايي ااذعلءذ  ذك دذف تشكيعذف عن فن،ذ تشرنعذفيرادةذحي يرثذف ر  كذف كضر،ذ

بعر ذءذ  ذ ش  اا ذ تع دةذف  رتعنا   ذاذ خمذف عياءذ عععذ عان،ذف نتظاكذعل فكت فدف ذف د فكذف ع ي

 توسرري ذف م فغررا ذف ااينررثذمذتررمذانررعذ خطررمذتمجرري ،ذبيرراءذا ررأذ ات حررا ذ ت صرريا ذف نخطررمذف عرراذذ ررك

  تواير ذ ات حرا ذ   ذف سري  تشرم إنشاءذف م فغا ذف م ي ةذ ف ت،ذتساامذدر،ذتواير ذعر دةذ  رمذف ن ييرثذ

تع ي ذبنياع ذ  رمذف ن ييرث ذذالجزء الأوليتك  ذ  ذ ععثذسعلفءذتمذانعذك دذتشكيعذان فن،ذذف نخطمذ

 عايي ذكعذ يطاثذ  ذ يراع ذ  رمذف ن ييرثذ تشرنعذ) صر ذف نيطارث ذ كرا ذذالرابع ذالنالث ذالجزء الناني

إدفكةذذسدلسزاالجزء ا ذا نكادل خا ذبذالجزء الخام ف نعيأ ذتك ي ذف نعيأ ذ ياع ذف نتظاك ذف ك ادث( ذ

 تدر اذ  در ذعر دةذف عيئرثذف نعناكيرثذ ر ذخرلا ذتيظريمذف خطر عذفلإكتراديثذ  تجرنيمذذالجزء السابعف ك د ذ

ذ  من اثذ  ذف نعايي ذف نعناكيث

 ي ض ذف م   ذف تا ،ذخجايصذك دذف تشكيعذف عن فن،ذ  ذحيثذف م ي ذف نجنمذ تراكيخذفاتنرادذ

ذف نخت مثذكناذي ،:ف ك دذ ف عيج ذف تيظين،ذ هذ  ك نا ذف ك دذ

 ( خصائص كود التشكيل العمراني لوسط مدينة إيفانستون22-2-1جدول )

 ثةالمصدر: الباح

 البيانات عناصر الكود

 Duncan Associates, The Lakota Group, and others الفريق المصمم

 2009 –فبراير  تاريخ الاعتماد

 المناطق العنصر التنظيمي

 لأول: مناطق وسط المدينةالجزء ا مكونات الكود

الجزء الثاني: معايير المنطقة السكنية الانتقالية )وصف المنطقة، مكان المبنى، هيئة المبنى،مناطق 

 الانتظار، الكثافة(

 الجزء الثالث: معايير المنطقة التراثية )وصف المنطقة، مكان المبنى، هيئة المبنى،مناطق الانتظار، الكثافة(

ير قلب وسط المدينة )وصف المنطقة، مكان المبنى، هيئة المبنى،مناطق الانتظار، الجزء الرابع: معاي

 الكثافة( 

 المكافآت الجزء الخامس: 

 الجزء السادس: الإدارة

 الجزء السابع: الخطوط الإرشادية للتصميم

  ديناذي ،ذا هذ علفءذف ك د:ذ
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 DC 

كتبيلة والتجاريلة   الوصف: تهدف لأن تحتوي على استعمالات كثيفة ومتوسطة من المباني الم

 والاستعمالات المختلطة  

 

 مكان المبنى من قطعة الأرض:

* يكون المبنى قريب من الممرات الجانبية لكي يساعد على تحديد الطريق والممرات الجانبية  

 وأن يزيد من حيوية الدور الأرضي للمشاة

 (21-2-1)* المحيط الخارجي للمبنى يكون ضمن منطقة البناء المظللة كما في شكل 

م كحلد أقصلى ويمكلن أن تزيلد علن      1.7الارتدادات عن الطريق تتراوح من صفر كحد أدنى و  

 م لزيادة عرض الممرات الجانبية2.7ذلك لتصل حتى 

B عن خطوط الملكية الأخرى صفر الارتدادات 

C    من أجل تحسح حركة المشاة وراحتهم وأمنهم يجب على كلل مشلروعات

 م.2ولا يزيد عن  م2.7ر ممر جانبي بعرض التنمية الجديدة أن توف

 

 تكوين المبنى:
A :مجموعلة ملن   ملع تلوفير   ارتفلاع المبنلى   التحكم في  هالهدف من الارتفاع

 نوع خصائص المنطقة ولتعزيز تنوع خط السماءتالارتفاعات المختلفة لت

B وهي: ناطق الفرعية المكونة لقلب وسط المدينةتم تحديد ارتفاعات الم 

وهلي كملا في    أقصى ارتفاع أساسي، أقصى ارتفاع يعطى كمكافلأة لمنلافع عاملة   

 الجدول التالي:
 افة في مناطق قلب وسط المدينة( الارتفاعات القصوي ومكافآت الكث27-2-1جدول )

 ( ,Duncan Associates) المصدر:

 

مناطق قلب 

 وسط المدينة

أقصى ارتفاع لمكافأة المنافع  أقصى ارتفاع أساسي 

 العامة

DC1 70 م 20 م 

DC2 70 م  12 م 

DC6 12م 117 م 

 

C مناطق انتظار السيارات العلوية محسوبة من ارتفاع المبنى 

D عمارية الخدمية الموجودة أعلى سطح المبنى لا تحسب كطلابق،  العناصر الم

 وأن ترتد  م2ويجب أن يتم إخفاء هذه العناصر بأسوار لا تزيد عن 

 م6عن الحوائط الأمامية والجانبية للمبنى بمسافة 
 

 حدود ومناطق وسط المدينة( 20-2-1كل )ش
 ( ,Duncan Associates) المصدر:

 

 ليةاالمنطقة السكنية الانتق

 ليةاالانتق وسط المدينةنطقة م

 وسط المدينة قلب نطقةم

 الفراغات المفتوحة

 ( ارتدادات المبني في قلب وسط المدينة21-2-1كل )ش
 ( ,Duncan Associates) :المصدر

 م1.7من صفر: 
 شارع

 شارع

 م1.7من صفر: 
 حد الملكية

 حد الملكية

 كود التشكيل العمراني 1-2-2-4

ناطق التالية: المنطقة المنة إيفانستون إلى يقسم وسط مدي تقسيم المناطق:

، منطقلة قللب وسلط المدينلة     DT، المنطقلة التراثيلة   RDالانتقالية سلكني  

DC (20-2-1ل )وحدود هذه المناطق كما في شك 

وفيما يلي المعايير التي ينظمها الكود لمنطقة وسط المدينة كمثلال عللى المعلايير    

 : تلفةالمخ التي ينظمها لمناطق وسط المدينة
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 ارتدادات الأدوار العليا:

، جميلع   عاليلة لوهي تساعد على تخفيف التأثير البصري للمبلاني ا 

ملن خطلوط    م6الطوابق بعد الطابق الرابع يجب أن ترتد عللى الأقلل   

 البناء

 

 نسبة البناء في الأدوار العليا: 

A  نسبة البناء في الأدوار العليا تساعد على إعطاء المبنى شكلا نحيلا

 وتعمل فصل قوي بح الطوابق في الأبراج العالية

B لعليا تطبق فقط على الأدوار التي أقصى مساحة للبناء في الطوابق ا

 تحوي وحدات سكنية أما أي استعمالات أخرى لا تطبق عليها

C   تحديلدها لللثلاث منلاطق الفرعيلة كملا في       نسبة البنلاء اللتي تم

 الجدول

 ( نسبة البناء في مناطق قلب وسط المدينة29-2-1جدول )

 ( ,Duncan Associates) المصدر:

 

 DC1 DC2 DC6 الطوابق

1 - 2  100% 100% 100% 

7 - 17 27% 27% 27% 

12 – 27 70% 70% 70% 

 %67 غير مسموح غير مسموح 27فوق 

 

 

 واجهات المباني:

تنظم معايير واجهات المباني الخصائص التشلكيلية لللأدوار السلفلى    

للمباني وتعمل هذه المعايير مع معايير تنظيم مكان المبنلى في الأرض  

لائمة بح المبنى والممرات الجانبية لتشجع عللى  لامان خلق علاقة م

 حركة السير وتحافظ على خصائص مناطق وسط المدينة

       

A  سم 20من واجهة المبنى المقابلة للطريق ما بح ارتفاع %  77نسبة

يجب أن تكون من الزجاج الغير عاكس اللذي يظهلر ملا     م2.2وحتى 

 بالداخل

 

 
B       يجب أن تكون مداخل المبنلى مواجهلة للطريلق وإذا واجله المبنلى

طريقح يكلون ملدخل المشلاة عللى الشلارع اللذي يحلوي كثافلة مشلاة          

 م2.2مق وعرض مداخل المبنى لا يزيد عن ، عيةعال

 

C  فللوق الممللر  سللم60الللدور الأرضللي يكللون مللا بللح صللفر: منسللوب

 الجانبي

 

D  في عرضلها يجلب أن تقسلم إلى     م17واجهات المباني التي تزيد عن

 م9أجزاء بعرض 

 

E يجب أن يتم تمييز الدور الأرضي عن باقي الأدوار العليا للمبنى 
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 اءأقصى نسبة بن أقصى نسبة بناء

 أقصى نسبة بناء

 أقصى ارتفاع أقصى ارتفاع

 أقصى ارتفاع

70% 

 27: 12الأدوار من 

27% 

 17: 7الأدوار من 

100% 

 2: 1الأدوار من 

 م12

 م70

70% 

 11: 12الأدوار من 

70% 

 17: 7الأدوار من 

100% 

 2: 1الأدوار من 

 م20

 م70

67% 

 67: 22الأدوار من 

70% 

 27: 12الأدوار من 

27% 

 17: 7الأدوار من 

100% 

 2: 1الأدوار من 

 م117

 م12

( ارتفاعات المباني وارتدادات الأدوار 22-2-1كل )ش
 العليا ونسبة البناء في الأدوار العليا

 ( ,Duncan Associates) المصدر:

 ( معايير واجهات المباني26-2-1كل )ش
 ( ,Duncan Associates) المصدر:

م 17ت بعرض أكبر من الواجها

 م9تقسم إلى وحدات بعرض 

% من الواجهة 77

م، 0.2بح ارتفاع 

م فوق الرصيف 2.2

 مدخل رئيسي يواجه الشارع من الزجاج الشفاف
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 تنظيم مكان مناطق الانتظار:

منلاطق الانتظلار السلطحية ضلمن حلدود المنطقلة المظلللة         يجب أن تكلون 

ار ضلللمن أو تحلللت الأرض أو تفيلللة عللن الأنظللل  (22-2-1) بالشللكل 

مشروعات تتلطة الاستعمالات ويجب أن يتم الوصول إليهلا ملن خللال    

 ممرات جانبية

 

A  في الدور الأرضلي ولا يتطللب    م17الارتدادات عن خط الملكية الأمامي

 ارتدادات فوق منسوب الدور الأرضي

B  في الدور الأرضي  ولا تطللب   م7.7الارتدادات عن خط الملكية الجانبي

 الدور الأرضي ارتدادات فوق

C عن خطوط الملكية الأخرى صفر تالارتدادا 

 

من ممر آخر إلا عند  م60ولا يتم عمل ممر على بعد  م1.7عروض الممرات 

 الارورة

 

 الاستعمالات:

الدور الأرضي: فقط الاستعمالات غير السكنية هي التي يجب أن تتواجد 

 دماتالختبي وكالمتجاري والفي الدور الأرضي بقلب وسط المدينة مثل 

الأدوار العليا: أي مزج بلح اسلتعمالات سلكنية وغلير سلكنية مسلموح       

 (22-2-1كما في شكل ) بالأدوار العليا

 

الكثافة: الهدف منهلا اللتحكم في كثافلة المبلاني وهلي نسلبة البنلاء إلى        

 وهي كما في الجدول FARالأرض 

 ( أقصى كثافة مسموح بها29-2-1جدول )

 ( ,Duncan Associates) المصدر:

 

أقصى نسبة لمكافآت  أقصى نسبة المناطق

 الكثافة

DC1 7 2 

DC2 7 10 

DC6 7.7 12 

 

 

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ
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يمذنمر ذاررل ذف نعرايي ذ عرراق،ذ يرراع ذ ترمذتيظرر

ذ  مذف ن ييثذ ا،:

ذتدررر ا :للمنزززافع العامزززة المكافزززتت

 فدلذفقتجاديثذ  تين يي ذ ر ذسعرعذحلإاطاءذ

ناكذدرر،ذ شرر  اا ذتعرر دذس ذيا  رر فذبا  ررت 

با مايررر ةذف عا رررثذ توسررر ذ ررر ذعررر دةذف ويررراةذ

ب  مذف ن ييث ذكل كذتد اذإ أذإاادةذف  ارثذدر،ذان يرثذ ري ذف نكادرل ذ ر ذخرلا ذ ضر ذ عرايي ذ مرنا ذس ذ

ذ ف نكادل ذف نني حثذتيا بذف ا فاذف ن ع ة
ذ

تر دي ذف  رت ف ث ذا يرث:ذا رأذف نمرا  ذف تف نكادرل ذ تني ذ المكافتت: بسببهاالمجالات التي تمنح 

اا رث ذتطر ي ذت دي ذ احا ذ ح ف ذفلإ كا ذ وتنعذف تكا ي  ذف وما ذا أذف علا ا ذف ننيلةذ تط ي اا ذ

د فغا ذس ذح في ذاا ث ذ ياع ذفنتظاكذ رم يث ذ يراع ذفنتظراكذضرن ذ شر  اا ذ خت طرثذف  رتعنا   ذ

 ذ  ض ذف كر دذعر   ذ ذتط ي ذف  فعدا د فغا ذ كتعيثذبم عاكذ خممث ذتط ي ذف ط قذ ف نن ف ت دي ذ

ثرمذس ضر ذف كر دذبعر ذذ ركذع يارثذحسرا ذي ض ذنسبذف ليادةذد،ذف ك ادثذ در ذ كرعذ مرا ذ ر ذف نمرا   ذ

فيادةذف ك ادرثذ كرعذ مرا ذ ر ذف نمرا  ذبا تمجريعذ ف نعرايي ذف تر،ذتمرن ذس ذتوار ذارل ذف نمرا  ذسار فاذ

ذ ف نخطمذ كعذتوجعذا أذف نكادل 
ذ

ذ ذفلإع فءف ذف خاصثذبن فععثذف نش  اا ذ ف ن داثذا يدا  ت ض لإدارة:ا
ذ

 ذتعنررعذا ررأذتكنيررعذف تشرر يعا ذف خاصررثذب  ررمذف ن ييررث معززايير التصززميم والخطززوط الإرشززادية:

فذ  ذتشكيعذف نعيأذ تعل،  فعدا ذف نعان،ذ فكتماااتداذ س امداذالسما  بتنو  في الأنماط المعمارية ومعالجاتو

تنظيم أماكن مناطق ( 127-2-2شكل )
 انتظار السيارات

 ( ,Duncan Associates) :المصدر

 م6 م17

 م7.7

 خط الملكية

 خط الملكية

مكان مناطق الانتظار ( 22-2-1كل )ش
الاستعمالات المسموح بها في منطقة قلب وسط و

 المدينة
 (Duncan Associates, 2009) المصدر:

 الدور العلوي :تجاري، مكتبي، خدمي

 :تجاري، مكتبي، خدمي رضيالأالدور 

الاستعمالات المسموح بها في منطقة قلب 

 وسط المدينة
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ذ تدرر اذإ ررأذتعليررلذف تجررنيمذف نسررت فم ذكنرراذا ذ ف خا ررا ذ ف لادتررا ذ فلإضرراءة رر ذخررلا ذتماصرريعذف متورر

(Duncan Associates, 1441) ذ
ذ

 ي ض ذف مر   ذف ترا ،ذ  خرصذ ار فاذف نخطرمذف  ييسر،ذ   رمذ  ييرثذإيمانسرت  ذ تو يرعذارل ذ

ذ:ي لتحقيق ه ه المبادئمفاهيم ومعايير كود التشكيل العمرانثمذي ض ذذالأهداف في ضوء مبادئ العمران المستدام
 

 لوسط مدينة إيفانستون ( دور كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط الرئيسي60-2-1جدول )
  ةالمصدر: الباحث

أهداف المخطط في ضوء مبادئ العمران  أهداف المخطط الرئيسي
 المستدام

 دور كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط

دينلللة موللللد  . جعلللل وسلللط الم 1
اقتصلللادي ودعلللم الاسلللتعمالات  

 المختلطة
. المللزج المتجللانس بللح المبللاني   2

 الحديثة والتراثية
عللل وسلللط المدينللة نملللوذج   . ج6

عمللارة الخاللراء  لليحتللذي بلله  
 والاستدامة

 . دعم التنوع الاجتماعي2
. جعلللل وسلللط المدينلللة مركلللزا 7

 ترفيهيا 
 . جعل وسط المدينة مركزا ثقافيا2
يلللللد للطلللللرق . التصللللميم الج 7

والفراغات وربطها بممرات المشلاة  
 وتحسح النظام الإرشادي للطرق 

. تللوفير وسللائل متنوعللة للنقللل 1
 ذات كفاءة عالية

. تلللوفير أنملللاط متنوعلللة ملللن  9
الإسللكان ودعللم الإسللكان محتمللل  

 التكاليف
.  ايللللة المبللللاني والمواقللللع 10

 التراثية وإعادة استغلالها
 ية. تحسح جودة البيئة الماد11
. الحفاى على التكلوين المتالام   12

 وجودة مناطق المشاة

. مراعاة المقياس الإنساني وتشجيع 1
 السير

* الحفاى على التكوين المتاام وجودة 
 مناطق المشاة

* التصميم الجيد للطرق والفراغات 
وربطها بممرات المشاة وتحسح النظام 

 الإرشادي للطرق
 

الأرض بمللا ياللمن التحديللد الجيللد * المفهللوم: تنظلليم مكللان المبنللى مللن 
 للطريق
مكان المبنى من الأرض: تنظيم الارتلدادات ملن    -معايير المناطقالمعايير: 

 م في المناطق السكنية.7.7صفر في المناطق التجارية وحتي 
 * المفهوم: تنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقياس الإنساني

ى: تنظليم ارتلدادات الأدوار العليلا    تكوين المبن -معايير المناطق المعايير:
لتقليللل التللأثير البصللري للمبللاني المرتفعللة بالنسللبة للمشللاة في الطريللق   

 أدوار  2لتشجيع السير وأول ارتداد يكون بعد 
* المفهوم: تنظيم الطريقة التي يواجه بها المبنى الطريق بالدور الأرضي، 

 وتحديد نسب الزجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير
واجهة المبنلى: واللتي تلنظم أنلواع الواجهلات       -معايير المناطقالمعايير: 

% من واجهة اللدور الأرضلي ملن منسلوب     77المسموح بها، وتحدد نسبة 
م تكون من الزجاج الغلير علاكس للاسلتعمالات    6.2سم وحتى منسوب 20

 التجارية والخدمية
المنطقلة   * المفهوم: تنظيم استعمالات اللدور الأرضلي بملا يالمن حيويلة     

 ويشجع على السير
الدور الأرضلي: السلماح بخلليط     -الاستعمالات -معايير المناطقالمعايير: 

 من الاستعمالات التجارية والخدمية بالدور الأرضي في كل القطاعات
* المفهوم: تنظيم مناطق انتظار السيارات بملا لا يعلوق حركلة المشلاة ولا     

 تحجب رؤية واجهات المباني عن الطريق
مناطق الانتظار:تنظيم متطلبات مناطق الانتظار   -معايير المناطقلمعايير: ا

 وأماكنها وارتداداتها عن الطريق حتى لا تؤثر سلبيا على بيئة المشاة
* المفهوم: تنظيم معايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشاة جانبيلة  

 مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملاءمة
مكللان المبنللى مللن الأرض: إلللزام المشللروعات  -معللايير المنللاطقالمعللايير: 

م، وإمكانيلة وصلول   2.7الجديدة بتوفير مملرات مشلاة جانبيلة بعلرض     
 م لتوسعة ممرات المشاة2.7ارتدادات المبنى حتى 

مكافآت الكثافة والارتفاع: جعل أحد مجالات منح المكافلآت هلي تطلوير    
 طرق وممرات المشاة

 ق الموقعالمخطط التفصيلي: تنظيم عناصر تنسي
 * المفهوم: معالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشجيع السير

الخطوط الإرشادية للتصميم: نلص الكلود عللى تنويلع العناصلر       المعايير:
المكونة للحوائط المباني من بروزات وارتدادات وخامات وزخارف لإضافة 

 التشويق على بيئة المشاة

 . تيسير عملية الوصول2
يد للطرق والفراغات *   التصميم الج

وربطها بممرات المشاة وتحسح النظام 
 الإرشادي للطرق

 * المفهوم: تنظيم معايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجة 
مكافآت الكثافة والارتفاع:  جعل أحد مجالات منح المكافآت هي المعايير:

 تطوير الطرق والممرات، وتطوير العلامات المميزة بالطرق
 

الاستعمالات المختلطة تشجيع  _6
 والتنوع بكل صوره

*  جعل وسط المدينة مولد اقتصادي 
 ودعم الاستعمالات المختلطة

 * جعل وسط المدينة مركز ترفيهي
 * جعل وسط المدينة مركز ثقافي

* المفهوم: تنظيم الاستعمالات بما يشجع اختلاطهلا ومنلع الاسلتعمالات    
 الغير مرغوبة
الات: السماح بخليط متنوع من الاسلتعمالات في  معايير الاستعمالمعايير: 

 جميع مناطق  وسط المدينة ما بح "تجاري وخدمي ومكتبي وسكني.." 
مكافآت الكثافة والارتفاع: أحد مجالات منح المكافآت هي تلوفير منلاطق   
انتظار ضمن مشروعات تتلطلة الاسلتعمالات وتلوفير فراغلات مكتبيلة      

 تفاة
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ذ
 

فذف ن ا ذكا ذف د اذف  ا ،ذ  نخطمذا ذدارمذف  رتعنا  ذف نخت طرثذ معرعذ  رمذف ن ييرثذد،ذال

    ذفقتجراديذ  ن ييرثذككرعذ ر ذف ومرا ذا رأذف نيراع ذف ننيرلةذبرهذ ار،ذ يطارثذف ا رب ذف نيطارثذف ت فثيرث ذ

كيعذف عن فن،ذ ف نيطاثذف نتاا يثذا أذس ا ذف تك ي ذف عن فن،ذ ف نعناكيذ كعذ يطاث ذ ل كذككلذك دذف تش

نكادررل ذ ف خطرر عذف ا ررأذتيظرريمذف نعررايي ذف خاصررثذبكررعذ يطاررثذ رر ذف نيرراع ذف  لاثررث ذكنرراذعرراء ذ عررايي ذ

فلإكتاديثذ  تجنيمذ تساا ذا أذتواي ذا اذف نخطمذد،ذف كتااءذف عرامذب  رمذف ن ييرث ذ كانرتذف نشراككثذ

 ف نمتنعيثذاا عذكييس،ذد،ذ  فحعذف نخطمذ ف ك د 

 

 

 

 

 

 

 ختلطتوفير الإسكان الم -2 
* تللوفير أنمللاط متنوعللة مللن الإسللكان  

 ودعم الإسكان محتمل التكاليف

 * المفهوم: السماح بتواجد خليط من أنماط المباني السكنية 
معايير الاستعمالات: السماح بالمباني السكنية في جميع منلاطق  المعايير: 
 وسط المدينة 

ى مكافآت مكافآت الكثافة والارتفاع: والذي جعل أحد شروط الحصول عل
 الكثافة والارتفاع هو توفير نسبة من الإسكان محتمل التكاليف

جودة التصميم المعماري والعمراني  -7
 والحفاى على الخصائص التراثية
*  المزج المتجانس بح المباني الحديثة 

 والتراثية
*  اية المباني والمواقع التراثية 

 وإعادة استغلالها
 دية* تحسح جودة البيئة الما

التصميم الجيد للطرق والفراغات 
وربطها بممرات المشاة وتحسح النظام 

 الإرشادي للطرق

 *المفهوم: تنظيم المعايير المعمارية والحفاى على المباني المميزة معماريا 
الخطوط الإرشلادية للتصلميم: وتعملل عللى تنظليم الفتحلات،       المعايير:  

ع جللودة البيئللة العمرانيللة  التعللبير المعمللاري، المللداخل، الإضللاءة لرفلل  
 والمعمارية

مكافآت الكثافة: والذي جعلل أحلد شلروط الحصلول عللى المكافلآت  هلو        
 تطوير الواجهات

 * المفهوم: تنظيم عناصر تنسيق الموقع بالطرق:
 المخطط التفصيلي:تنظيم أشجار الطرق

 

 زيادة الكثافة -2
 *  دعم التنوع الاجتماعي

 
 
 
 

ير الكثافة بما يسمح بالاسلتغلال الأمثلل للمنطقلة    * المفهوم: تنظيم معاي
 دون زحام وضبط نسب الزيادة في الكثافة وفق مكافآت الكثافة

معايير المناطق: والتي تحدد الكثافلات عاملة وليسلت السلكنية     المعايير: 
فقط المسموح بها بكل منطقة من خللال نسلبة مسلاحة المبنلى إلى مسلاحة      

 7.7: 2.77بالمنطقة وتراوحت الكثافة ملن   الأرض، والزيادة المسموح بها
 في مناطق وسط المدينة وزادت عن ذلك في حالة مكافآت الكثافة

مكافآت الكثافة: التي تسمح بزيادة الكثافلة أو الارتفلاع في مقابلل منلافع     
 عامة يقدمها المشروع

توفير أنماط متنوعة من وسائل  -7
 النقل صديقة للبيئة

من النقل ذات  * توفير أنماط متنوعة
 كفاءة عالية

 معايير مناطق انتظار الدراجات لتشجيع استعمالها  * المفهوم: تنظيم 
معايير مناطق الانتظار: تنظم متطلبات مناطق  -معايير المناطق المعايير: 

 انتظار الدراجات بمناطق وسط المدينة 

 الحفاى على البيئة -1 
* جعل وسط المدينة نموذج يحتذي به 

 العمارة الخاراء والاستدامة في  
 

* المفهوم: عملل حلوافز لتشلجيع المبلاني الخالراء ومشلروعات  ايلة        
 البيئة
مكافآت الكثافة: والتي أحد مجالاتها دعم الاسلتدامة وتحقيلق    المعايير:
 في التصميم LEEDمعايير 

الخطوط الإرشادية : والتي ناع مجموعة من الخطوط الإرشادية للتصميم 
 المستدام

 تحسح جودة الحياة -9
جميع أهداف المخطط تعملل عللى خللق    
بيئة جذابلة للعليو والعملل والترفيله     

 وبالتالي تحسن من جودة الحياة

تعمل معايير كود التشكيل العمرانلي عللى اللتحكم في البيئلة العمرانيلة      
وتحسينها والحفاى على خصائصها التراثية مملا يعملل عللى خللق بيئلة      

 جذابة 
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 ( منطقة بتلوما المركزية27-2-1كل )ش
 (Glass and Keith, 1442 المصدر:

 

 النهر

 منطقة بتلوما
 المركزية

 _ كاليفورنيا ر منطقة بتلوما المركزيةتطوي 1-2-2

Petaluma _ California 

  مخطط رئيسي _ كود تشكيل عمراني
 بيانات عامة:  1-2-2-1

تارررر ذ  ييررررثذبت   رررراذدرررر،ذ

 ااععرررررررررثذ ررررررررر ن  اذب  يرررررررررثذ

كا يم كنيا ذ تا ذ يطارثذف نخطرمذ

ب  ررررمذف ن ييررررث ذتع رررر ذ سرررراحتداذ

ن ييررررثذاررررامذف  ذنشررررم ذ1كررررم2.2

يطارررثذ كانرررتذتسرررتخ مذ ذ 2424

بت   رررررررراذف ن كليررررررررثذكنيطاررررررررثذ

نسرررت داا ذ  يطارررثذصرررياايثذ  

  كيدرراذسان ررتذبعرر ذذ رركذ  ررمذتعرر ذ

د،ذارامذ( 02-1-2تكعذ)ذ ستل ث

اا  ذ  ييثذبت   اذف ع ير ذذ2116
 المنطقةمن اللقاءات مع المواطنين لتطوير 

ذتينيثذف نيطاثذكنكا ذأن تتم ىعلواجتمعوا

 ذ  كرر ذ قمررتذثذدرر،ذتجررنيمذ تمررامذ بيئررثذ شررمعثذا ررأذف سرري ف نخت طررا  ذقررقيورر يذف ع يرر ذ رر ذف  تعن

ف تشرر يعا ذف ن عرر دةذبا نيطاررثذاايارراذس ررامذتوايرر ذاررل ذف  ؤيررث ذ ررل كذقررامذكيرري ذ م رر ذف ن ييررثذبرر ا ةذ

 وررعذف نشررك ثذ قرر ذفقت حرر فذتليرر ذف تشرر يعا ذدرر،ذف نيطاررثذ توايرر ذ Fisher, Hallف نجررنني ذف عنرر فنيي ذ

ذ 1442ذ يث فاتن ذذتشكيعذان فن،ذ دك تمذانعذف  ؤيثذف نط  بث ذ
ذ
 أهداف المخطط: 1-2-2-2

تسر قذف سرك ذ  يراع ذ   ذتر دي ذدر  ذف عنرع ذنيطارث  ذف تينيرثاادةذت عيرهذإيد اذف نخطمذإ أذ

انعذع ي ذا أذع  ذف يد ذي د ذ يد ذا كبمذف نيطاثذبذ وطتي ذ  ياع انعذذ ح  ذ  مذف ن ييثذ ف ت ديه

كرل كذذ  تي ارثذنارعتر دي ذ  رايعذ ذتط ي ذف ط قذف تر،ذترنديذإ رأذف يدر  نات،ذ ح في ذ  احا ذاا ثذ 

توسي ذح كثذف نشاةذ ف  كفعا ذ تط ي ذتعكثذف طر ق ذكنراذيدر اذف نخطرمذإ رأذف  رتمادةذ ر ذف يدر ذدر،ذ

و يارثذف ذتط ي  ف عو يثذف جيااا ذذتشمي  ذاعاكف  ف ياعذف نو ،ذ فلإق ين،ذ  ذخلا ذانعذتاكس،ذ اي،ذ

 تعليلذخجرايصذف نيراع ذف نعان،ذف ت فثيثذذ تط ي سي ذف عيئثذف ناديثذ تعليلذا يثذف نيطاثذتوبا نيطاث ذ

ف تينيثذف نست ف ثذبويثذ ذترنث ذف نشر  اا ذف تين يرثذدامذدامذف تجنيمذف نتمام ذ ذف سكييثذذف ذف تماك

تجراديثذ ر امذف  رت ف ثذانرعذحر فدلذفقبا تخ فمذف تكي   عياذف نيا رعثذ ف نات حثذا أذف طعيعثذتمثي فذ يئاذ

ذ  (Glass and Keith, 1442)ذف عيئيثذ ف عتناايثذ ف قتجاديث

 ف خط عذف تشكيعذف عن فن،ذعنعذ  ذك دذيذ ا ذتجنيمذف نمتن يسنأذذيي ذف    سضي ذإ أذف نخطمذعل

ذمرلء ف ذ ا يتدراخجايصذف نيطارثذي ةذ تك  ذ تلاينثذ  ذضنا ذس ذف تينيثذف م ا أذفلإكتاديثذ  تجنيمذ

إارادةذف رتللا ذحنايثذ تطر ي ذ   ذسععذذ  نعان،ذف ت فثيثذف ن ع دةذبا نيطاثذ وما ذف ت فث،اخا ذبذف  ان،

ذذ جايصذف نعناكيثذف ننيلةذف ذف خف نعان،ذف ت فثيثذ
ذ
 مقترحات المخطط:  1-2-2-3

اذت  ري ذ ر مذف  رتعنا  ذف نسرن  ذبدر ف جريااا ذف و ي رثذذفنشاءذ من اثذ  ذيات  ذف نخطم

 ورا كذفتجرا ذق يرثذ ر ذف نمرا كف ذذفنشراء ذ  ف سرك ذف ت ديديرثف  تعنا  ذف تماكيثذ ف نكتعيثذ ذتشنع 

ف طر قذتطر ي ذ توسري ذف و كرثذ ف يارعذذ ف يدر ا رأذف نشرطثذذ ذ ف ت  ر ذدر،ذفنشراءف ا يعثذ   مذف ن ييث

تر دي ذ ذ ذ وطرا ذف يارعفعا ذ ف نشراةذ تطر ي  وا كذح كثذف سكثذف و ي ذ ف ت بيسا ذ ف ععاكف ذ ف ر ك

 ذ تا يرعذف ع فير ذس رامذ تط ي اراذ صريانتداذنهريونقل قطارات وأتوبيسات ودراجات وسائل متنوعة من النقل من 
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خ  ذتعكثذ تج ثذ ر ذف م فغرا ذف نمت حرثذ ذانعذتعكثذ تج ثذ ط قذف نشاةذ ف  كفعا فتجا ذف ط ق ذ 

يعنررعذا ررأذم فغررا ذ رر ذف يدرر ذ فنمتاحدرراذا يررهذ س ذقرر  ذفذحيررثا ررأذعرر  ذف يدرر ذ رل دةذبا انررا ذف مييررثذ

 ذ مرراامثذحمندرراذ ينكرر ذف ررتللا ذاررل ذف م فغررا ذدرر،ذف نشرر،ذ ف  ررتمنامذ  ناك ررثذف  ياضررا ذف ناييررث

ترعكثذ إنشاءذتعكثذص اذ لاينرثذ إنشاءذنظامذع ي ذ لإ  فدذبا نيا ذب تط ي ذف ن فد ذ  نيا عا ف حتما ذبا

 Glass)ذ  كد باءذ ف لافذف طعيعر،ذ ف تجرا   تط ي ذخط عذفذ  يدني ذ يا ذف  طاكذ ص دداذد،ذف  تم

and Keith, 1442) ذ

 عتن ذا أذسعلفءذ  ذف سناك ذك د ذيتك  ذف ك دذ  ذتسعثذبع ذذ كذتمذانعذك دذتشكيعذان فن،ذ

 ا ذخ يطثذف نياع ذف ت،ذت ض ذف نياع ذذالجزء النانيي ض ذع ياثذتطعي ذف ك د ذذالجزء الأولسعلفء ذ

 ا ذ عايي ذف  تعنا  ذ ف ت،ذت ض ذف  تعنا  ذف نسرن  ذذالجزء النالثت،ذياسمذإ يداذ  مذف ن ييث ذف 

ف نعررايي ذف عن فنيررثذ)عرر   ذف نعررايي  ذف نعررايي ذف عن فنيررثذذالجزززء الرابززع ذبدرراذضررن ذ يرراع ذ  ررمذف ن ييررث

 م فغا ذف عا ث ذاياص ذتيسي ذ  نياع ذ تشنعذفكتمااا ذف نعان، ذسنناعذ ا  ا ذف نعان، ذ كا ذف نعيأ ذف

 عرايي ذ يراع ذذالجززء السزادس عرايي ذف طر ق ذذالجززء الخزام ف ن ق  ذ عايي ذف  تعنا  ذف خاصرث( ذ

ذالجززء التاسزعإدفكةذف كر د ذذالجززء النزامن عايي ذف وما ذا أذف نيراع ذف ت فثيرث ذذالجزء السابعف نتظاك ذ

ذ  وررررررر ذ  خطررررررر عذفلإكتررررررراديثذ  تجرررررررنيمذتع يمرررررررا ذف نجرررررررط وا ذف نرررررررلك كةذبرررررررا ك د ذ سخيررررررر ف

(Fisher&Hall,1442)ذ ي ض ذف م   ذف تا ،ذخجايصذك دذف تشكيعذف عن فن،ذ  ذحيثذف م ي ذف نجنمذ 

ذ تاكيخذفاتنادذف ك دذ ف عيج ذف تيظين،ذ هذ  ك نا ذف ك د:

 ( خصائص كود التشكيل العمراني لمنطقة بتلوما المركزية61-2-1جدول )

 ثةالمصدر: الباح

 البيانات اصر الكودعن

 Fisher & Hall Urban Design, Crawford, Multari & Clark الفريق المصمم

Associates, Nelson/Nygaard Consulting Associates, Sargent Town 

Planning 

 2006 –يونيو  تاريخ الاعتماد

 القطاعات العرضية العنصر التنظيمي

 الكودالجزء الأول: تطبيق  مكونات الكود

 الجزء الثاني: خريطة المناطق

 الجزء الثالث: معايير الاستعمالات

الجزء الرابع: المعايير العمرانية )جدول المعايير العمرانية، المعايير العمرانية للمناطق، ارتفاعات المباني، 

 مالات الخاصة(أنماط مقدمات المبنى، مكان المبنى، الفراغات العامة، عناصر تنسيق الموقع، معايير الاستع

 الجزء الخامس: معايير الطرق

 الجزء السادس: معايير مناطق الانتظار

 الجزء السابع: معايير الحفاى على المناطق التراثية

 الجزء الثامن:الإدارة

 الجزء التاسع: التعريفات

 : الخطوط الإرشادية للتصميمBملحق 

ذ ديناذي ،ذا هذ ععرذسعلفءذف ك د:

 العمراني كود التشكيل 1-2-2-4

(ذف نياع ذف م ايرثذف ن عر دةذبنيطارثذبت   راذف ن كليرثذ06-1-2ت ض ذف خ يطثذتكعذ): خريطة المناطق

 ذ  ف ت،ذ دااذ داذيتمذتو ي ذباق،ذف نعايي 

ح دذف ك دذ من اثذ ر ذف  رتعنا  ذف  ييسريثذ ار،ذف خر  ، ذف نر تيلا  ذف سركي، ذمعايير الاستعمالات: 

تجا   ذف جياا، ذثمذح دذف  تعنا  ذف م ايرثذف تر،ذتار ذتورتذكرعذنر  ذ ر ذف تماكي ذ عان،ذف ياعذ ف 

ذسنا ذبداذد،ذكعذ يطاثذ  ذف نياع  ال ذف ن ف ذ حا ثذف 
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 T2  الحاري العام
 T7المركز الحاري  
 T2المركز الحاري  
 D1المنطقة التراثية  

 D2ة الحديد   السك
 D6منطقة النهر   
 الفراغات المفتوحة
 منطقة المسرح

ي ض ذف نعايي ذف خاصثذبا نياع ذ تشنعذ) ساحثذقط ذف كفض،ذ)  ذذجدول المعايير الحضرية:

م( ذسننرراعذ0.2 ف كترر فدف ذ) رر ذصررم :ذ( ذنسررعثذف عيرراء ذ كررا ذف نعيررأذ رر ذف كهذ1م214إ ررأذذ1م242

سد فكذبو ذسقجأ(ذ د،ذبعرذف نياع ذينكر ذفيرادةذعراباي ذذ0:ذ1 ا  ا ذف نعان، ذفكتمااا ذف نعان،ذ)  ذ

  ذ اذيويمذبه ذ  مذيومبذف م ءذ ف د فءذذاإضاديي ذإذفذ اامذذ كذفيمابياذ خجايصذف نيطاثذ كا ذ ت فدا

 ذ حر ةذدر،ذف مر ف ( ذ عرايي ذ يراع ذف نتظراك(ذ64:ذ12 ك ادثذ)  ذ( ذفس ذينث ذا أذف جوثذف عا ثذ ف   

ذ (Fisher&Hall,1442)ذ(21-1-2 ا ذكناذي ضوهذع   ذ)

 

 خريطة المناطق ببتلوما المركزية( 22-2-1شكل )

 (Fisher&Hall,7003) المصدر:

 

ذ

ذ

ذ
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 تصميم البلوك وقطع الأراضي

 أبعاد البلوك

 مساحة الأرض

 نسبة البناء

 م 720 م 720 م 210

 2م117 2م117 2م670

20% 10 :100%  100% 

 مكان المبنى من الأرض

 الفناء الطرفي

 الفناء الجانبي

 الخلفي الفناء

 الفناء وسط المبنى

 الارتدادات

 مسموح

 مسموح

 مسموح

 مسموح مسموح

 مسموح

 مسموح

 ممنوع

 مسموح

 مسموح

 ممنوع

 ممنوع

 أمامي

 جانبي

 خلفي

 ممر

 م2.7صفر: 

 م9: 1.7

 م2.7

 م2

 م6صفر: 

 م6صفر: 

 م1.7

 م2.7 م2.7

 م1.7صفر: 

 م6صفر: 

 صفر

 أنماط الواجهات

 الفناء 
 الشرفات المسورة

 البلكونة
 الساحة الأمامية

 المنحدر
 واجهة المتجر

 الرواق
 العقود

 مسموح
 مسموح
 مسموح
 مسموح
 مسموح
 مسموح
 ممنوع
 ممنوع

 ممنوع
 ممنوع
 مسموح
 مسموح
 مسموح
 مسموح
 مسموح
 مسموح

 ممنوع
 ممنوع
 ممنوع
 مسموح
 مسموح
 مسموح
 مسموح
 وحمسم

 وحدة للفدان20 وحدة للفدان20 وحدة للفدان27 الكثافة

 النسبة المئوية من الواجهة المبنية على خط البناء 

 الواجهة الرئيسية
 الواجهة الثانوية

70% 
60% 67% 70% 

90% 77% 

 ارتفاعات المباني

 أدوار2: 6 أدوار2: 2 أدوار 6 المبنى الرئيسي

 لا مبنى ملحق دور2 ورد2 المبنى الملحق

 موقع مناطق الانتظار
 الشريحة الأولى
 الشريحة الثانية
 الشريحة الثالثة

 ممنوع
 ممنوع
 مسموح مسموح

 ممنوع
 ممنوع ممنوع

 ممنوع
 مسموح

 متطلبات مناطق الانتظار

 السكني والمتامنة )عمل/سكن(
 الموتيلات

 جميع الاستعمالات الأخرى

 حدةمكان لكل و
 مكان لكل غرفة

 2م27مكان لكل 

 مكان لكل وحدة
 مكان لكل غرفة

 2م27مكان لكل 

 مكان لكل وحدة
 مكان لكل غرفة

 2م27مكان لكل 

 استعمالات المباني

 الفراغات العامة

 المباني العامة
 الحديقة العامة

 المسطحات الخاراء

 الميدان
 الساحة
 الملعب

 الفراغات المفتوحة

 سموحم

 على الشاطئ
 مسموح

 مسموح
 ممنوع
 مسموح
 مسموح

 مسموح

 مسموح
 مسموح
 مسموح

 مسموح

 مسموح

 على الشاطئ على الشاطئ

 مسموح

 مسموح
 مسموح
 مسموح
 مسموح

 مسموح

T2 T1 T2 T0 T2 T6 مناطق خاصة 

 ( المعايير الحارية لوسط بتلوما62-2-1جدول )
 (Fisher&Hall,1442)المصدر: 
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سعررلفءذت ضرريويثذ مجرر ثذتخررصذ  قرر ذف نعيررأذ رر ذف كه ذسننرراعذ ا ررأتوترر يذالمعززايير الحضززرية: 

 كناذي ،:ذ ف م فغا ذف عا ث ذ اياص ذتيسي ذف ن ق  ذ ف  تعنا  ذف خاصثذ اف نسن  ذبدذف  فعدا 

ذ يد اذالفذف ملءذإ أذت ضي ذف نعايي ذف خاصثذبن ق ذف نعيأذ  ذف كهذموقع المبنى من الأرض:

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ذ  فعدثذف نتم           ذ   عذف مياءذف  ا ، ذف عا دح دذسن ف ذف  فعدا ذف نسن  ذبداذذأنماط الواجهات:

ذذ  عذف و في ذف طعيعيث ذف ني ف  ذف نلااب        ذف م فغا ذف عا ثذي ض ذستكا ذ سن ف ذالفراتات العامة:

 تجرنيمذذ ف نعرايي ذءذب ض ذ من اثذ  ذف نعرادن قامذالفذف ملذمعايير عناصر تنسيق الموقع والمرافق:

كل كذيا مذذف يعاتا  ذف ت بث ذف  ي ذف تماكذغي ذف نسن  ذبدا(سنناعذف ت في  ذذع ق)ذذ  عستماكذف ط قذ

ذ بتيسي ذ تط عا ذف ن فد ذف توتيثذكا كد باءذ ف ت يم نا 

ذاا ذ خت طررثذف  ررتعنا    ررعذ عررايي ذ حرر ف ذف عنررعسذف سررك ذ ف نشرر   معززايير الاسززتعمالات الخاصززة:

ذ ااثذ ييتجذايداذض ضاء ذ10  عايي ذف جيااا ذف لكفايثذف نعتن ةذا أذف يد ذ ف ت،ذتعنعذا أذ  فكذ

: حيث يحتل المبنلى مركلز قطعلة    Edge Yardالفناء الطرفي 

الأرض ويتم عمل ارتدادات في جميع جوانب  الأرض وهلذا اللنمط   

نمللاط حاللرية حيللث يكللون تعريللف المبنللى للطللرق   الأهللو أقللل 

والفراغات العاملة ضلعيف وتكلون السلاحة الأماميلة متصللة ملع        

 وار على الساحة الخلفيةساحات المباني المجاورة ويمكن وضع أس

 

 

: حيث يحتل المبنى جانب واحلد  Side Yardالفناء الجانبي 

من الأرض ويكون الارتداد عللى الجانلب ارخلر ويكلون تعريلف      

المبنى للطرق والفراغات العامة أقوى من النوع السلابق هلذا النلوع    

 يخدم الخصائص المناخية من حيث الشمس والتهوية

 

 

: حيلث يحتلل المبنلى الواجهلة     Rear Yardالفناء الخلفلي  

الأمامية بالكامل تاركا خلف قطعة الأرض كفناء خلفي وهذا النوع 

قوي حاريا حيلث تقلوم الواجهلات المتصللة بتعريلف الفراغلات       

العاملة والطلرق بقلوة ويمكللن اسلتغلال المنطقلة الخلفيلة كمنللاطق       

 انتظار وغيره من الاستعمالات

 

 

: حيث يحتل المبنلى حلدود   Court Yardالفناء وسط المبنى 

الأرض تاركا فناء في القلب وهو أكثر الأنماط حارية حيث يعرف 

ن الفراغات العامة والطرق بقوة كما أنله يحملي الفلراغ الخلاص مل     

ينصللح باسللتخدامه في الللورش والمللدارس    جميللع الاتجاهللات و 

 والسكني

 

 

: مباني خاصة مثل المباني الصناعية Specializedنمط خاص 

 النقل والمطارات  ومباني

 

 ( موقع المبنى من الأرض27-2-1كل )ش
 (Fisher&Hall,1442)ذالمصدر:
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 طريق كالفيلد 
  Dطريق 

 الأولطريق ال
 بتلوماطريق  بتلوماطريق 

 العسكريطريق ال
 تمنينج بيزي/

 طريق ةاري انتظار موازي

 Fطريق 

 طريق المجاورة امتداد كالفيلد
 فراغات مفتوحةطريق اةانين ب

 طريق اةانين بخط اكة حديد  
 طريق ةاري انتظار موازي ومائل  

 طريق ةاري مقترح بانتظار موازي
 طريق المجاورة المقترح

 طريق اةانين مقترح بفراغات مفتوحة
 طريق اةانين مقترح بخط اكة حديدية 

 ( أنماط الطرق بوسط بتلوما المركزية21-2-1شكل )

 (Fisher&Hall,1442) المصدر:

تشرت عذ طابارثذذ ا، من اثذ  ذف نعايي ذ تيظيمذف خا ا ذف نستخ  ثذذ:البناءذالخطوط الإرشادية لخامات

ذ (Fisher&Hall,1442)ذك ناذس ك ذذ كذLEED عايي ذ

(ذسننرراعذ04-1-2تطعرر ذايرر ذإنشرراءذعرر قذع يرر ةذس ذتطرر ي ذعرر قذقاينررث ذ حرر دذترركعذ): يير الطززر معززا

كعذع ي ذت ض ذن  ذف و كثذبهذ ف س اثذ فتمااا ذف و كثذ ف ط ق ذبع ذذ كذتمذانعذقطااا ذتمجي يثذ

  (22-1-2 ذ)(24-1-2 ذ)(01-1-2تكعذ)ذ فلإضاءة

 

ذ

ذ
ذ

يظمذ تط عرا ذ يراع ذف نتظراكذ داراذ لا رتعنا  ذف نخت مرث ذ يرالجزء السادس: معايير منزاطق الانتظزار: 

   فقرر ذ يرراع ذف نتظرراكذضررن ذقطعررثذف كه ذ  تط عررا ذ يرراع ذف نتظرراكذ  نعرراقي  ذ تط عررا ذ يرراع ذ

ف نتظاكذ  ذ وا كذ ص  ذ تيظيمذح كثذف نشاةذ ف سياكف  ذاياص ذتيسي ذف ن ق ذدفخعذ ياع ذف نتظاكذ

ياع ذف نتظاك ذ تشرنعذكرل كذف نعرايي ذف خاصرثذبنيراع ذفنتظراكذف ر كفعا ذ فلإضاءة ذ خا ا ذتشطيبذ 

ذ (Fisher&Hall,1442)ذ  تط عاتدا
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 ارتداد المباني

م 0.9الجديدة 

 لتوسعة ممر المشاة

 ارتداد المباني

م 0.9الجديدة 

 لتوسعة ممر المشاة

 خط الواجهة خط الواجهة خط الواجهة

ممرمشاة 

 م2.7بعرض 

ممرمشاة 

 م2.7بعرض 

بعرض انتظار 

 م2.2

بعرض انتظار 

 م2.2

 دراجات

 م1.1 

 دراجات

 م1.1 

 ةحار

 م6 

 حارة

 م6 

 م12.2

 م19.1

ممر  مشاة بعرض 

 م6.2

ممر  مشاة بعرض 

 م6.2

 انتظار بعرض

 م2.2 

 انتظار بعرض

 م2.2 

 دراجات

 م1.1 

 دراجات

 م1.1 

 حارة

 م6.6 

 حارة

 م6.6 

 خط الواجهة خط الواجهة

 م17

 م22.2

 ( أمثلة لمعايير قطاعات طرق ببتلوما المركزية29-2-1شكل )

 (Fisher&Hall,1442)صدر: الم

 

 

 

 

 

 

 الجزء السابع: الحفاظ التراثي

يد اذالفذف ملءذإ أذحنايثذف ن فق ذ ف نيشل ذف ت،ذتعتع ذالا ا ذت فثيثذس ذثااديرثذ ف تر،ذذالهدف:

  ذينك ذ يذتخصذس ذيلي ذ ر ذف نظدر ذف خراكع،ذس ذيطر كذذتساامذد،ذإضماءذتخجيثذ ا يثذ  نيطاث

س ذيليعذسيذ يشمذت فث،ذإ ذبناذيت فد ذ  ذف نعايي ذف ن ع دةذد،ذارلفذف مرلءذ ر ذف كر د ذكرل كذايرانذعرلءذ

ف نعران،ذذتشزجع علزى شعزادة اسزتغلال وضع مجموعة من الحوافز التزيييظمذإاادةذف تخ فمذف نعان،ذف ت فثيثذ يد اذ
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 م11عرض الطريق 

م6.2ممر المشاة  م6.2ممر المشاة    

 خط الواجهة خط الواجهة م11.2

ممر مشاة 

 م6.2

ممر مشاة 

 م6.2

انتظار 

 م2.2

انتظار 

 م2.2

 م6حارة  م6حارة 

 م10.1
 خط الواجهة خط الواجهة

 م11

 بتلوما المركزية( أمثلة لمعايير قطاعات طرق ب70-2-1شكل )

 (Fisher&Hall,1442)المصدر: 

ارل ذف ور فدلذ  رعذف سرنا ذبتليير ذذف ت فثيث

ف  تعنا ذ  تعنا ذغير ذ سرن  ذبرهذدر،ذ

ال ذف نيطاثذ  ك ذ سرن  ذبرهذدر،ذ يراع ذ

سخرر مذ تا يررعذك رر مذف ترر فخيصذ تعرر يعذ

د،ذبعرذ عايي ذف كر دذثرمذيور دذخطر ف ذ

ف ن فععرررثذ ف ن فدارررثذ إاطررراءذف وررر فدل ذ

كل كذيو دذف ك دذ درامذف ومرا ذ فلإصرلا ذ

ف نيشررررمذس ذيارررر مذ ف ترررر،ذت ررررلمذصرررراحبذ

بإصررلا ذكررعذسعلفيررهذف خاكعيررثذ ف  فخ يررثذ

  وما ذا أذخجايجهذف ت فثيثذف نعناكيرثذ

ذ سيذخجايصذسخ مذ نيلةذ ه 
ذ

 ف خررررا ذالجزززززء النززززامن: شدارة الكززززود 

بط ياررررررررثذتطعيرررررررر ذف كرررررررر دذ فاتنررررررررادذ

 .ف نش  اا 
  

ذ  نجط وا الجزء التاسع: التعريفات 

ذف نخت مثذف ت،ذ كد ذبا ك د 
ذ

الخطززززززززوط الإرشززززززززادية  :Bملحززززززززق 

 يدررررر اذ  ومرررررا ذا رررررأذالمعماريزززززة: 

ف خجايصذف ننيلةذ عت   اذ خ  ذا يرثذ

 نيلةذ دراذ يار مذف كر دذبتاسريمذف نيطارثذ

إ أذ من اثذ ياع ذحسبذخجايجرداذ

 يطاررثذثررمذذ20ف نعناكيررثذ صرر تذإ ررأذ

ي ضر ذف خجرايصذ ف طر فذف نعناكيرثذ

ف ننيرررلةذبكرررعذ يطارررث ذبعررر ذذ ررركذيوررر دذ

ف ناترر  ذفتعااررهذدرر،ذف تمررا ذف تجررنين،ذ

ف نيطاررررثذ ف نسررررتمي ذ رررر ذخجايجررررداذ

ذلإكتادذف تينيثذف م ي ةذبدا 

(ذ  خررررصذ21-1-2 ي ضرررر ذعرررر   ذ)

 ارررر فاذف نخطررررمذف  ييسرررر،ذ نيطاررررثذ

بت   رراذف ن كليررثذ تو يررعذاررل ذف ارر فاذ

درر،ذضرر ءذ عررادنذف عنرر ف ذف نسررت فمذثررمذ

ذ فن،ذقنك دذف تشكيعذف عذ ماايمذ  عايي ذي ض 

ذدن  تواي ذال ذف نعا

ذد،ذالفذف ن ا ذكا ذف د اذف  ييس،ذ  نخطمذا 

ت عيررهذف ينرر ذ ف تينيررثذ نيطاررثذبت   رراذف ن كليررثذ ليررادةذف ك ادررثذبدرراذ تشررمي ذف  ررتعنا  ذف نخت طررثذ داررمذ

ف تجررنيمذف نتمررامذ خ رر ذبيئررثذ شررمعثذا ررأذف سرري  ذ تررمذف  ررتعانثذبررمعلفءذ رر ذف سررناك ذكرر دذ عنررعذكرر دذ

ذم ف نيطاثذ تواي ذسا فاذف نخط

ف تع ضتذف    ثذف ساباثذ ورا   ذثنران،ذ ر  ذ تطر ي ذ يطارثذ  رمذف ن ييرثذ ف كتاراءذبرهذ داراذ نعرادنذ

ف عنرر ف ذف نسررت فم ذ فتررت كتذعنيرر ذاررل ذف    ررثذدرر،ذسارر فاذف نخطررمذ ف نعتنرر ةذا ررأذ عررادنذف عنرر ف ذ

 داراذ ظر  اذكرعذذف نست فمذ ك ذ  ذفيرادةذف ت كيرلذا رأذبعررذ عرادنذف عنر ف ذف نسرت فمذسك ر ذ ر ذغي ارا

  ييث ذ ف تما ذك دذف تشكيعذف عن فن،ذ نخت  ذال ذف ا فاذ انعذا أذتيظيمذف نعايي ذف تر،ذتعنرعذا رأذ
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ممر المشاة 

 م2.7

ممر المشاة 

 م2.7

انتظار 

 م2.2

انتظار 

 م2.2

دراجات 

 م1.1

دراجات 

 م1.1

 حارة 

 م6.2

 حارة 

 م6.2

ارتداد المباني 

م 0.9الحديثة 

لتوسعة 

 ممرات المشاة

ارتداد المباني 

م 0.9الحديثة 

لتوسعة 

 ممرات المشاة

اد المباني ارتد

م 0.9الحديثة 

لتوسعة 

 ممرات المشاة

 م17.2

 م21

خط 

 الواجهة

خط 

 الواجهة

 ( أمثلة لمعايير قطاعات طرق ببتلوما المركزية71-2-1شكل )

 (Fisher&Hall,1442)المصدر: 

توايادراذبشركعذ ر  ذ در ذ مراايمذ

 وررررر دةذتكررررر ك ذ ررررر ذف    رررررثذ

ف نخت مررررث ذكنرررراذتعرررر د ذسترررركا ذ

ف كرر دذ ع ياررثذتيظينررهذ  نعررايي  ذ

كررل كذفتماررتذعنيرر ذف    ررثذا ررأذ

ععررثذ تطرر ي ذ  ررمذف ن فحررعذف نت

ف ن ييثذا أذس  ذ ست ف ثذ ارل ذ

-1-2ف ن فحرررعذي خجرررداذتررركعذ)

( ذ ف تررر،ذتعررر سذبايرررامذف م يررر ذ22

ف  تشاكيذبن فععثذف نخططا ذ

ف سرررراباثذ ف ترررر،ذارررر دتذ تطرررر ي ذ

  مذف ن ييثذ تاييمذ اذترمذتوايارهذ

 رر ذسارر فددا ذثررمذبعرر ذذ رركذتايرريمذ

ذ ي ققف  ض ذف  فا ذ نيطاثذف نخطمذ تو

ا ذف تينيثذ تتمذال ذف ن ح ثذ  ذخلا ذع   ذ ي فنيثذد،ذ يطارثذف  كف رثذ  اراءف ذ متنعيرثذد  ذ  ع ق

 نع درثذآكفءذف نمتنر ذحر  ذسارمذف نشركلا ذف ن عر دةذ سارمذ لفيراذف نيطارثذ ر ذف  رتعانثذبمنير ذف خر فيمذ

طاثذبمخلذآكفءذ ف  ثاي ذف نتاحث ذبع ذذ كذيا مذف م ي ذف  تشاكيذبتمني ذ  ض ذف  ؤمذح  ذ ستاععذف ني

سدر فدذف نمتنر ذ  ن  ر،ذف ن ييرثذثررمذيار مذب ضر ذف نخطرمذف  ييسر،ذ   ررمذف ن ييرثذ ا ضرهذا رأذف نمتنرر ذ

  تع ي ذا يهذبع ذذ كذيتمذفاتناد  ذ تتن عذآ يا ذتيميلذف نخطمذد،ذ ض ذ من اثذ  ذف سيا ا ذيكر  ذ ر ذ

عذ من ارثذ ر ذف نشر  اا ذف نومرلةذسانداذك دذف تشكيعذف عن فن،ذ تا دذف تينيثذد،ذ يطارثذف نخطرمذ انر

  تساا ذف اطا ذف خا ذا أذف  ت ناكذد،ذف نيطاث 

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ
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 لبتلوما المركزية ( دور كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط الرئيسي66-2-1جدول )

 ثةالمصدر: الباح

أهداف المخطط في ضوء مبادئ العمران  أهداف المخطط الرئيسي
 ستدامالم

 دور كود التشكيل العمراني في تحقيق أهداف المخطط

. إعلللادة توجيللله النملللو والتنميلللة 1
 للمنطقة
. دعم الصناعات وتلوفير خلليط ملن    2

 الاستعمالات
 .زيادة الكثافة بما يناسب المنطقة6
. تشلللللجيع المرونلللللة في تصلللللميم 2

 واستعمالات المباني
. اسللتغلال نهللر بتلومللا وتكثيللف   7

 الأنشطة عليه
 . ربط المنطقة بنهر بتلوما2
 . تشجيع التنوع في وسائل النقل7
. تحسللح البيئللة الماديللة وتعزيللز   1

 هوية المنطقة
. تقويللة مللداخل ومحللاور الوصللول  9

 للمنطقة
. احترام المقيلاس الإنسلاني ودعلم    10

 التصميم المتاام
. دعللللم الأسللللاليب الإبداعيللللة   11

 وتشجيع التصميم المستدام 
صلة من الفراغلات  . خلق شبكة مت12

 المفتوحة
. عمل كبلاري للمشلاة واللدراجات    16

 على النهر
. تطللوير منطقللة تيرنيللنج بللازين  12

 كفراغ مفتوح
 . تحسح خصائص وصورة الطرق17
. إضللافة الأعمللال الفنيللة بللالطرق  12

 والفراغات
 . دعم التنمية المستدامة17
.  اية وتطوير وإعلادة اسلتغلال   11

 المباني التراثية 

مراعاة المقياس الإنساني وتشجيع  .1
 السير

* احترام المقياس الإنساني ودعم 
 التصميم المتاام

* عمل كباري للمشاة والدراجات على 
 النهر
 

* المفهوم: تنظيم أبعلاد البلوكلات أو قطلع الأراضلي بملا يحلافظ عللى        
 المقياس الإنساني ويشجع على السير

: 2م117احات قطعالأراضي من جدول المعايير العمرانية: مسالمعايير: 
 م(20: 12أي أن عروض الأراض ممكن أن تتراوح من ) 2م670

* المفهوم: تنظيم مكان المبنلى ملن الأرض بملا يالمن التحديلد الجيلد       
 للطريق
مكلان المبنلى ملن الأرض: تحديلد      -جدول المعايير العمرانية المعايير:

م 2.7لمختلطة وحتلى  الارتدادات يتراوح من صفر في المناطق التجارية وا
 في المناطق السكنية

 * المفهوم: تنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقياس الإنساني
ارتفاعللات المبللاني: تحديللد    -جللدول المعللايير العمرانيللة  المعللايير: 

أدوار كحد أقصى في أجزاء المنطقلة والسلماح    2: 2ارتفاعات المباني من 
ة إذا لم ياللر ذلللك بللالمحيط بالزيللادة دوريللن كحللافز في أمللاكن محللدد

 المعماري والعمراني وحقق أهداف محددة للمخطط
* المفهللوم: تنظلليم الطريقللة الللتي يواجلله بهللا المبنللى الطريللق بالللدور 

 الأرضي، وتحديد نسب الزجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير
وتحديلد   أنملاط مقلدمات المبلاني    -جدول المعلايير العمرانيلة  المعايير: 
أنملاط الواجهلات ملن ضلمنها العقلود والمعلرض لتشلجيع         مجموعة من
 السير

* المفهوم:تنظيم استعمالات الدور الأرضي بملا يالمن حيويلة المنطقلة     
 ويشجع على السير

المعللايير: معللايير الاسللتعمالات: الللتي تسللمح بتواجللد خللليط مللن      
 الاستعمالات التجارية والخدمية بالدور الأرضي لتنشيط السير

ظيم مناطق انتظار السيارات بما لا يعوق حركة المشلاة ولا  * المفهوم: تن
 تحجب رؤية واجهات المباني عن الطريق

معايير مناطق الانتظار: تنظيم معايير وأماكن وتصميم مناطق المعايير: 
 الانتظار بما لايعوق حركة المشاة

* المفهوم: تنظيم معلايير الطلرق بحيلث تلوفر مملرات مشلاة جانبيلة        
 صر تنسيق موقع ملائمةمناسبة وعنا
م أو أكثلر  6.2معايير الطرق: التي تحدد عرض ممر المشاة ب المعايير: 

وفي حالة إذا كانت الممرات المتوفرة بعرض أقلل ملن ذللك تللزم المبلاني      
 الجديدة بالارتداد حتى يتم توفير هذا العرض بالطرق المختلفة

 . تيسير عملية الوصول2
 * ربط المنطقة بنهر بتلوما

* تقوية مداخل ومحاور الوصول 
 للمنطقة

 * تحسح خصائص وصورة الطرق

 المفهوم: تنظيم معايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجة *
معايير الطلرق: واللتي تلنظم المعلايير الخاصلة بلالطرق مثلل        المعايير: 

النوع، ونوع الحركلة ، السلرعة، اتجلاه الحركلة، الإضلاءة، والقطلاع       
 لطريقالذي يوضح أبعاد ا

 

تشجيع الاستعمالات المختلطة  _6
 والتنوع بكل صوره

 *  إعادة توجيه النمو والتنمية للمنطقة
* دعم الصناعات وتوفير خليط من 

 الاستعمالات
* تشجيع المرونة في تصميلللللللللللللم 

 واستعمالات المبنى
* استغلال نهر بتلوما وتكثيف 

 الأنشطة عليه

مالات بما يشجع اختلاطها ومنلع اسلتمرارية   * المفهوم: تنظيم الاستع
 الاستعمالات الغير مرغوب فيها

معايير الاستعمالات:  توسيع مدى الاستعمالات المسموح بله  المعايير: 
أكثلر مملا كلان موجلود بله مللن قبلل حيلث سملح بتواجلد "السللكني،          
التجللاري، "الخللدمي، المكللتبي، الصللناعي الخفيللف .." تتلطللة مللع 

 ناطق بتلوما المركزيةبعاها في معظم م
 

 توفير الإسكان المختلط -2 
 

 *المفهوم: السماح بتواجد خليط من أنواع المباني السكنية 
معايير الاستعمالات:السماح بتواجد خليط متنوع من المسلاكن  المعايير: 

 ضمن معظم مناطق بتلوما المركزية
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جودة التصميم المعماري والعمراني  -7
 ص التراثيةوالحفاى على الخصائ

* تحسح البيئة المادية وتعزيز هوية 
 المنطقة

* دعم الأساليب  الإبداعية وتشجيع 
 التصميم المستدام

* خلق شبكة متصلة من الفراغات 
 المفتوحة

* تطوير منطقة تيرنينج بازين كفراغ 
 مفتوح

* إضافة الأعمال الفنية بالطرق 
 والفراغات

 * تحسح صورة وخصائص الطرق
وتطوير وإعادة استغلال *  اية 

 المباني التراثية 

 * المفهوم: تنظيم المعايير المعمارية والحفاى على المباني المميزة معماريا
ملحللق الخطللوط الإرشللادية المعماريللة: يعمللل علللى وضللع     المعللايير:

 مقترحات تصميمية لكل منطقة بما يحترم خواصها المميزة
 لموقع بالطرق* المفهوم: تنظيم معايير عناصر تنسيق ا

معلايير عناصلر تنسليق الموقلع والمرافلق:       -المعايير العمرانية المعايير:
تنظيم معايير أشجار الطرق ملن أنواعهلا وتوزيعهلا وريهلا وصليانتها      

 وغيرها
* المفهللوم: تنظلليم معللايير الحفللاى علللى المبللاني الأثريللة والتراثيللة    

 وتشجيع إعادة استغلالها
تراثللي:والتي تهللدف لحمايللة المنشللآت   معللايير الحفللاى الالمعللايير: 

والمناطق التراثية والأثرية، وتحديد الحلوافز الممنوحلة في حلال إعلادة     
استغلال المباني التراثية، كذلك مهام الإصلاح والحفلاى الواجبلة عللى    

 ملاك المباني التراثية 
 

 زيادة الكثافة -2
 *  إعادة توجيه النمو والتنمية للمنطقة

 ة بما يتناسب مع المنطقة* زيادة الكثاف

* المفهوم: تنظيم معايير الكثافة بما يسمح بالاستغلال الأمثل للمنطقة 
 دون زحام وضبط نسب الزيادة في الكثافة وفق مكافآت الكثافة

السلكنية  جدول المعايير العمرانية: والذي يحلدد الكثافلات   المعايير:  
وحدة بالفدان حسب  20: 27المسموح بها بكل منطقة والتي تتراوح من 

 القطاع

توفير أنماط متنوعة من وسائل  -7
 النقل صديقة للبيئة
 * تشجيع تنوع وسائل النقل

 * المفهوم: تنظيم معايير مناطق انتظار الدراجات لتشجيع استعمالها
 معايير انتظار السيارات: تنظيم متطلبات انتظار الدراجاتالمعايير: 

 لطرق لتشتمل على حارات للدراجاتمعايير الطرق: تنظيم معايير ا

 الحفاى على البيئة -1 
* دعم الأساليب الإبداعية وتشجيع 

 التصميم المستدام 
 * دعم التنمية المستدامة

 وضع خطوط إرشادية لخامات البناء لتراعي الظروف البيئية *
الخطوط الإرشادية لخامات البناء : والتي تشلترط مطابقتهلا   المعايير:  

 LEEDلمعايير 

 تحسح جودة الحياة -9
جميع أهداف المخطط تعملل عللى خللق    
بيئة جذابلة للعليو والعملل والترفيله     

 وبالتالي تحسن من جودة الحياة

تعمل معايير كود التشكيل العمراني على التحكم في البيئلة العمرانيلة   
وتحسينها والحفاى على خصائصها التراثية مما يعمل على خللق بيئلة   

 جذابة 
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 مراجعة المخططات السابقة

 تقييم الوضع الراهن

 جولات ميدانية

 تحديد الرؤية والأهداف

 وثائقو -خرائط 

 لقاءات مجتمعية

 الفريق الاستشاري

 ممثلو المدينة

 أفراد المجتمع

 وضع المخطط

 فرص

 معوقات

 عرض المخطط
 ممثلو المدينة

 أفراد المجتمع

 المخطط إنهاء

 اعتماد المخطط

 تنفيذ المخطط

 السياسات

 المشروعات المحفزة

 كود التشكيل العمراني

 القطاع العام

 اصالقطاع الخ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

 ( مراحل تطوير وسط المدينة على أسس مستدامة باستخدام كود التشكيل العمراني72-2-1شكل )

 المصدر الباحثة

ذ
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بتيظيمذف نعايي ذف نعناكيثذ ف عن فنيرثذ در ذ مراايمذذيا مذك دذف تشكيعذف عن فن، ناذ ع ذفتم ذس ذ

ع يارثذتيظرريمذف كر دذ  نعررايي ذس ذقينرثذاررلةذ ور دةذ ر ذسعررعذتواير ذ عررادنذف عنر ف ذف نسررت فم ذ قر ذتخت رر ذ

حيرثذيار مذف مر   ذذف نعايي ذ  ذ  ا ذلآخ ذ ك ذتظعذف نمراايمذثابترثذ ي ضر ذف مر   ذف ترا ،ذارل ذف نمراايم

ذن ييرثبع هذ عادنذف عن ف ذف نست فمذثرمذ مراايمذكر دذف تشركيعذف عن فنر،ذ تواير ذارل ذف نعرادنذثرمذتو ير ذف 

 لإترراكةذإ ررأذ درر كذف نمدرر مذبكرر دذف ن ييررثذ ف خانررثذسررتخ مذف   ررلذ)*(ذ يدرر،ذك دارراذف ررليذ درر ذف نمدرر مذ

ف س دفءذ لإتاكةذإ أذس ذف نمد مذ مذيظد ذد،ذك دذف ن ييثذ  رمذترلك ذس رعا ذار مذ در ك ذ ف خانرثذف   اديرثذ

د،ذك دذف ن ييثذ ذ ركذإ راذ نرهذترمذانرعذ خططرا ذتطر ي ذ راباثذد رمذيرتمذذظد  لإتاكةذإ أذس ذف نمد مذ مذي

ذ:ي كجذبا ك دذذج ه ا الجزء بالكود أو أن الوضع القائم جيد فلم تكن هناك حاجة لعمل تطوير له ا الجزء وبالتالي لمشدرا

 ( مفاهيم كود التشكيل العمراني لتحقيق مبادئ العمران المستدام62-2-1جدول )

 المصدر: الباحثة

 بتلوما إيفانستون فونيكس وينترز نيوهال كلورادو ينتيوراف بينيسيا مفاهيم كود التشكيل العمراني مبادئ العمران المستدام

 

 

 

 

 

 

 

 

 

. مراعلللللاة المقيلللللاس  1

 الإنساني وتشجيع السير

* تنظلليم أبعللاد البلوكللات أو قطللع   

الأراضللي بمللا يحللافظ علللى المقيللاس  

 الإنساني ويشجع على السير

* * * * *   * 

* تنظيم مكان المبنى من الأرض بملا  

 للطريق يامن التحديد الجيد

* * * * * * * * 

*تنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم 

 المقياس الإنساني 

* * * * * * * * 

* تنظيم الطريقلة اللتي يواجله بهلا     

المبنللى الطريللق بالللدور الأرضللي،    

وتحديللد نسللب الزجللاج بلله لللدعم   

 التشويق وتشجيع السير 

* * * * * * * * 

* تنظيم استعمالات اللدور الأرضلي   

يالمن حيويلة المنطقلة ويشلجع      بما

 على السير

* * * * * * * * 

* تنظيم مناطق انتظار السيارات بما 

لا يعللوق حركللة المشللاة ولا تحجللب  

 رؤية واجهات المباني عن الطريق

* * * * * * * * 

* تنظللليم معلللايير تصلللميم الطلللرق 

بحيث توفر مملرات مشلاة جانبيلة    

 مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة

 * * * * * * * 

* معالجة الحوائط المصمتة والأسوار 

 لتشجيع السير

 * * * * * *  

* تنظيم معايير الطرق لتكون شبكة  . تيسير عملية الوصول2

 متصلة متدرجة

 *  * * * * * 

. تشجيع الاسلتعمالات  6

المختلطللة والتنللوع بكللل   

 صوره

* تنظلليم الاسللتعمالات بمللا يشللجع 

 اختلاطهلللللا ومنلللللع اسلللللتمرارية

 الاستعمالات غير المرغوب فيها

* * * * * * * * 

* السماح بتواجلد خلليط ملن أنلواع      . توفير الإسكان المختلط2

 المباني السكنية

* * * * * * * * 

. جلللللودة التصلللللميم  7

المعمللللاري والعمرانللللي  

* تنظيم أنواع المبلاني المسلموح بهلا    

نية وضمان لرفع جودة البيئة العمرا

 * * * * *   
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والحفاى عللى الخصلائص   

 التراثية

 التجانس

* تنظيم المعايير المعماريلة والحفلاى   

 على المباني المميزة معماريا

 * * * *  * * 

* تنظلليم معللايير عناصللر تنسلليق    

 الموقع بالطرق

 * * * *  * * 

* تنظلليم معللايير اللافتللات لتعزيللز 

 القيم الجمالية

 * * * *    

لمبلاني  * تنظيم معايير الحفاى على ا

التراثيللة وتشللجيع إعللادة الأثريللة و

 استغلالها

 * * * * *  * 

* تنظلليم معللايير الللبروزات بمللا لا 

 يشوه البيئة العمرانية

* * * * * *   

* تنظيم معايير الكثافلة بملا يسلمح     زيادة الكثافة. 2

بالاسللتغلال الأمثلللل للمنطقلللة دون  

زحام وضبط نسب الزيادة في الكثافة 

 لكثافةوفق مكافآت ا

    * * * * 

. توفير أنملاط متنوعلة   7

 من النقل صديقة للبيئة

* تنظللليم معلللايير منلللاطق انتظلللار 

 الدراجات لتشجيع استعمالها

* * * * * * * * 

عملللل حلللوافز لتشلللجيع المبلللاني *  . الحفاى على البيئة1

 الخاراء ومشروعات  اية البيئة

  *    *  

* وضللع خطللوط إرشللادية لخامللات    

 ء لتراعي الظروف البيئيةالبنا

     *  * 

* تنظلليم اختيللار عناصللر تنسلليق     

 التأثيرات البيئيةالموقع  لتقليل 

    *    

ذ

 يلاحررظذ رر ذف مرر   ذس ذسك رر ذ عرر سي ذ رر ذ عررادنذف عنرر ف ذف نسررت فمذإكتررعمذبدنرراذكرر دذف تشرركيعذ

ذ4نسان،ذ تشمي ذف سي ذ د ذ هذف عن فن،ذ  د ذ دناذسكع ذا دذ  ذف نماايمذاناذ ع سيذ  فااةذف نايا ذفلإ

ذ6 ماايمذ  ك د ذ  عر سذعر دةذف تجرنيمذف نعنراكيذ ف عن فنر،ذ ف ومرا ذا رأذف خجرايصذف ت فثيرثذ در ذ رهذ

  ذف م   ذتك فكذا دذ  ذف نماايمذد،ذسغ بذف    رثذ نراذير  ذا رأذسانيرثذارل ذكل كذيلاحظذذ  ماايمذ  ك د

 مرراايمذكرر دذععرذحظذس ذايررانذبعرررذف نعررايي ذ تع اررثذبرركررل كذ رر ذ ف نمرراايمذدرر،ذتيظرريمذف تشرركيعذف عن فنرر،

ذنظنتذب كعا ذ تااكبثذد،ذف    ثذ ال ذف نعايي كناذد،ذف م   ذف تا ،:ف تشكيعذف عن فن،ذ

ذ

ذ

ذ

ذ
ذ
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 ( المعايير المتعلقة ببعض مفاهيم كود التشكيل العمراني 67-2-1جدول )

 المصدر: الباحثة

طللع تنظلليم أبعللاد البلوكللات أو ق  المفاهيم

الأراضي بما يحافظ عللى المقيلاس   

 الإنساني ويشجع على السير

تنظيم مكان المبنى من الأرض بما 

 يامن التحديد الجيد للطريق

تنظلليم ارتفاعللات المبللاني بمللا  

 يحترم المقياس الإنساني

تنظيم معايير تصميم الطرق بحيث 

توفر ممرات مشاة جانبية مناسلبة  

 وعناصر تنسيق موقع ملائمة
 لةالأمث

صفر في المنلاطق التجاريلة وحتلى     م61عروض الأراضي حتى  بينيسيا

 م في المناطق السكنية2

  أدوار 6حتى 

صفر في المنلاطق التجاريلة وحتلى     م27: 1عروض الأراضي من  فينتيورا

 م في المناطق السكنية7.7

 م6.2عرض ممر المشاة  أدوار 2: 2من 

المنلاطق التجاريلة وحتلى     صفر في حدد أبعاد البلوكات كلورادو 

 م في المناطق السكنية2.7

أدوار وفي حالللة الزيللادة   2: 1

 أدوار 2تتم المعالجة بعد 

 م6.2عرض ممر المشاة 

صفر في المنلاطق التجاريلة وحتلى     م20: 1عروض الأراضي من  نيوهال

 م في المناطق السكنية6

 م6.2عرض ممر المشاة  أدوار 6: 2

صفر في المنلاطق التجاريلة ويزيلد     كاتحدد أبعاد البلو وينترز

 عن ذلك في المناطق السكنية

 م6.2عرض ممر المشاة  أدوار 2: 6

الارتفاع مفتلوح  ملع المعالجلة     صفر  فونيكس

 أدوار 2بعد 

 م2.1عرض ممر المشاة 

الارتفللاع مفتللوح مللع المعالجللة  صفر  إيفانستون

 أدوار 2بعد 

 م2.7عرض ممر المشاة 

صفر في المنلاطق التجاريلة وحتلى     م20 :12مناضي عروض الأر بتلوما

 م في المناطق السكنية2.7

 م6.2عرض ممر المشاة  أدوار 2: 2

ذ

تيظيمذ عايي ذف ك ادثذبناذيسرن ذبا  رتللا ذف   رعذ  نيطارثذد  ذفحرامذبكل كذدإ ذف نمد مذف خا ذذذ

ذذد،ذف    ث ذ وسا ذف ك ادثذ ضعمذنسبذف ليادةذد،ذف ك ادثذ د ذ كادل ذف ك ادثذ مذتظد ذع ياثذ فضوث

 ذ ف نعرايي ذتكر ك ذدر،ذف    رثبياءفذا أذ اذ ع ذ يتمذف ت كيلذا أذ مراايمذكر دذف تشركيعذف عن فنر،ذف تر،ذ

ب  رمذ  ييرثذف نيجر كةذدر،ذذةكا ف عنرذف وااداذد،ذف تشر يعا ذف نيظنرثذ  عنر ف نشت كثذ يتمذدكف ثذ  مذت

ذ ماايم ذ ي ض ذف م   ذف تا ،ذال ذف نف عا ذف اادم
ذ

 ( مفاهيم كود التشكيل العمراني والمعايير المتعلقة التي سيتم بحثها بالأبواب القادمة62-2-1جدول )

 المصدر: الباحثة 

 تشكيل العمرانيكود المعايير  حقيق مبادئ العمران المستداممفاهيم كود التشكيل العمراني لت مبادئ العمران المستدام

 

 

 

 

 

ساني . مراعاة المقياس الإن1

 وتشجيع السير

* تنظيم أبعاد قطع الأراضي بما يحافظ على المقياس الإنسلاني  

 ويشجع على السير

 م20: 1عروض الأراضي تتراوح من 

* تنظيم مكان المبنلى ملن الأرض بملا يالمن التحديلد الجيلد       

 للطريق

الارتللداد في المنللاطق تتلطللة الاسللتعمالات 

 صفر

 أدوار 2: 1 ترم المقياس الإنساني *تنظيم ارتفاعات المباني بما يح

* تنظلليم الطريقللة الللتي يواجلله بهللا المبنللى الطريللق بالللدور  

الأرضي، وتحديد نسب الزجلاج بله للدعم التشلويق وتشلجيع      

 السير 

 اختلفت حسب ىروف الأمثلة

* تنظيم استعمالات الدور الأرضي بما يالمن حيويلة المنطقلة    

 ويشجع على السير

 ترفيهي -خدمي  –التجاري 
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* تنظيم مناطق انتظار السيارات بما لا يعوق حركة المشلاة ولا  

 تحجب رؤية واجهات المباني عن الطريق

 اختلفت حسب ىروف الأمثلة

* تنظلليم معللايير تصللميم الطللرق بحيللث تللوفر ممللرات مشللاة 

 جانبية مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة

 م6.2عروض الممر 

 اختلفت حسب ىروف الأمثلة تة والأسوار لتشجيع السير* معالجة الحوائط المصم

 اختلفت حسب ىروف الأمثلة * تنظيم معايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجة . تيسير عملية الوصول2

. تشللللللجيع الاسللللللتعمالات 6

 المختلطة والتنوع بكل صوره

* تنظيم الاستعمالات بما يشجع اختلاطهلا ومنلع اسلتمرارية    

  المرغوب فيهاالاستعمالات غير

-تعليملي -خلدمي -مكتبي-تجاري-سكني

 ديني..-ترفيهي

 اختلفت حسب ىروف الأمثلة * السماح بتواجد خليط من أنواع المباني السكنية . توفير الإسكان المختلط2

جلللودة التصلللميم المعملللاري  . 7

والعمرانللللي والحفللللاى علللللى  

 الخصائص التراثية

ع جودة البيئة العمرانية * تنظيم أنواع المباني المسموح بها لرف

 وضمان التجانس

 اختلفت حسب ىروف الأمثلة

 اختلفت حسب ىروف الأمثلة * تنظيم المعايير المعمارية والحفاى على المباني المميزة معماريا

 اختلفت حسب ىروف الأمثلة * تنظيم معايير عناصر تنسيق الموقع بالطرق

 اختلفت حسب ىروف الأمثلة الجمالية * تنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم

التراثية وتشجيع و الأثرية * تنظيم معايير الحفاى على المباني

 إعادة استغلالها

 اختلفت حسب ىروف الأمثلة

 اختلفت حسب ىروف الأمثلة * تنظيم معايير البروزات بما لا يشوه البيئة العمرانية

. تللوفير أنمللاط متنوعللة مللن    7

 ئةالنقل صديقة للبي

 اختلفت حسب ىروف الأمثلة * تنظيم معايير مناطق انتظار الدراجات لتشجيع استعمالها

ذ

 الخلاصة:
قامذالفذف مجعذبا تع فهذ من اثذ  ذف    ثذف عا نيثذ نوا   ذتط ي ذ  مذف ن ييثذا أذس  ذ

ف عن ف ذف نست فم ذ قرامذد،ذتواي ذك دذف  ذ كذبد اذ ع دثذد كذذبا تخ فمذك دذف تشكيعذف عن فن،ذ ست ف ث

ثرمذسار فاذف نخطرمذار ذ يطارثذ  رمذف ن ييرثذبر سذبعيانرا ذاا رثذكرعذ  را ذف مجعذبا تع فهذثنان،ذس   رثذ

 ذبا يسرعثذف عنر ف ذف نسرت فم تواير ذسار فاذف نخطرمذ كر دذف   ات حاتهذ تواير ذف عنر ف ذف نسرت فمذثرمذد كذ

تطعي ذدك ذف  رتعنا  ذف نخت طرثذضرن ذف يسريجذا ذذ ت كيلخا ذب  مذ  ييثذبيييسياذكا ذ  ن ا ذف   ذ

ف ن ا ذف  ان،ذ تط ي ذ  مذ  ييثذدييتير كفذ ا درهذف ومرا ذا رأذف خجرايصذف ننيرلةذف ت فث،ذ   مذف ن ييث ذ

عععذ  مذذا أذل  مذ  ييثذك   كفد ذ ع ييملذ ككذ ذف ن ا ذف  ا ثذ تط ي مي    كلذ  ذدان ييثذ عع   

ا ررأذسننرراعذ تي اررثذ رر ذف نسرراك ذ درر  ذف عنررعذ ععررعذف نيطاررثذننرر ذجذذف ن ييررثذ   رر ذفقتجرراديذيوترر ي

 ذف ن را ذف خرا  ذي اا ذ ا دهذدامذف تكر ي ذف نتمرام  تجنيمذف مي ذ  نمتن  ذف ن ا ذف  فب ذ تط ي ذ  مذن

 كتااءذب  مذف ن ييثذبشكعذاام ذف ن ا ذف ساد ذ تط ي ذ  مذ  ييثذد نيك ذهذف تط ي ذ  مذ ييت فذ ا د

 ذف ن را ذف سراب ذتطر ي ذ  رمذ  ييرثذإيمانسرت  ذ ا درهذدارمذ ذف  فحرثذف و فكيرثذب  رمذف ن ييرثواي ا دهذت

 ذف ن ا ذف  را  ذتطر ي ذ يطارثذبت   راذف ن كليرثذ ذف وما ذا أذف نياع ذف ننيلةذبهف  تعنا  ذف نخت طثذ 

ف تشرر يعا ذف عن فنيررثذذ قررامذف كرر دذبتيظرريمذ  ا دررهذت عيررهذف تينيررثذ  نيطاررثذ تشررمي ذف  ررتعنا  ذف نخت طررث

 ذداتسر ذ ف نعناكيثذ كعذ  ا ذبن  نثذ دااذ    يا ذكعذ  ا ذ  اذي كلذا يهذ  ذ عرادنذ  عنر ف ذف نسرت فم

 ر حظذس ذف كر دذقرامذبتيظريمذ كر ذ ذ   مذف نعايي ذف ت،ذييظنداذف ك دذس ذت كلذا أذحسبذ   اذكعذ  را 

بتو ير ذذورث ل كذقامذف عذ اايمذ و دةذتك ك ذد،ذف    ثف تش يعا ذف عن فنيثذ ف نعناكيثذ كعذ  ا ذ دااذ نم

 يرتمذبورثذ راذإذفذتنرتذدر،ذتيظريمذف تشركيعذف عن فنر،ذتداذبناذي  ذا أذسانيف نماايمذف ت،ذتك ك ذد،ذف    ثذ

ذ   فااةذال ذف نماايمذد،ذف تش يعا ذف نيظنثذ  عن ف ذ ف عناكةذب  مذ  ييثذف نيج كةذسمذ 
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 المقدمة:
 والمؤثرة على مدينةة المنوةةرة والعمارة والتنسيق الحضاري للعمران لتشريعات المنظمةاتنقسم 

إلى تشريعات عامة على مسةتة  المموةريةة وتشةريعات ةا ةة  وهي الحالة محل الدراسةالمدينة ووسط 

بوةةد  ه التشةةريعات باسةةتعراه هةة  هةة ا البةةا يقةةة  و ،علةةى مسةةتة  محااظةةة الدووليةةة ومدينةةة المنوةةةرة

مبةةااا العمةةران المسةةتدا  بوةة ه ب المتعلقةةةومةةد  تحقةةق الممةةاهيم العالميةةة لكةةةا التشةةكيل العمرا ةةي معراةةة 

ولائحته التنمي يةة والة ي يعمةل  قا ةن البناء المةحدب التشريعات العامة ويبدأ عرهببا  يبدأ ال التشريعات،

 6002لسةةنة  111وةةا ةن يتنةةاو   بعةةد كلةة  .والبنةةاء والتنسةةيق الحضةةارييةةة عمليةةة التيطيطال علةةى تنظةةيم

آيلةةةة للسةةةقةف والحمةةةار علةةةى التةةةرا  الغيرتنظةةةيم هةةةد  المبةةةا ي والمنشةةة ت اليةةةا  بوولائحتةةةه التنمي يةةةة 

 .المباني الأثرية حمايةبمختص وال 6010لسنة  1والمعد  بقا ةن  1891لسنة  111ك ل  وا ةن  المعماري،
 

 1891لسةةنة  112ولائحتةةه التنمي يةةة والمضةةا  إليةةه بقةةا ةن  1829لسةةنة  91وبالنسةةبة لقةةا ةن 

رئيسةية وتشةر  عليوةا المؤسسةة وفرق سريعة و  هي إلى  ةعين الأ واقد  نما بتنظيم الطرقواليا  

 طةاق القةا ةن وليميةة وتشةر  عليوةا وحةدات اإاارة المحليةة، وحةدا الثةا ي اإالعامة للطرق والكبةاري، و

وليمية ةارج  طاق عمله، وبالتالي اإن الطرق ااةل مدينةة المنوةةرة وفةرق ه وأوضح أن الطرق اإعمل

 110وةا  وةا ةن  بعةد كلة  شترافات الةحدات المحليةة.تيضع لاوسط المدينة لا تيضع لو ا القا ةن وإ ما 

ولائحتةةه التنمي يةةة بتنظةةيم إشةةغالات الطةةرق العامةةة والأر ةةمة وتةضةةيح حةةالات التةةرةي   1892لسةةنة 

تنظةيم ب ولائحتةه التنمي يةة 1892لسةنة  22وةا ةن ك ل  وا  ورسةموا وعقةبة ميالمة القا ةن،  باإشغالات

 بعةره مممةعةة الائةل التنسةيق الحضةاري وهةي الائةل بةا بعةد كلة  وةا  ال  بالطرق العامةة. اإعلا ات

ااه بعة  هة ه الأالةة تةم اعتمة الحضاري علةى مسةتة  المموةريةة التنسيق ومعايير أسس تةضح إرشااية

اليةل مراكةة  واليةل الععلا ةات واللااتةات، ومثةل اليةل المبةا ي والمنةافق التراثيةة وكات القيمةةة المتمية ة، 

 المدن، وبع  ه ه الأالة لم يعتمد بعد مثل اليل الطرق والأر مة.
 

وبالنسةةبة لمممةعةةة التشةةريعات اليا ةةة بمحااظةةة الدووليةةة ومدينةةة المنوةةةرة اوةةي تتمثةةل اةةي 

، و ظةةرا لعةةد  اعتمةةاا يطيطيةةة والبنائيةةة بةةالميطط الاسةةتراتيمي العةةا  لمدينةةة المنوةةةرةالاشةةترافات الت

الميطط حتى الآن وامت محااظة الدوولية بعمل اشترافات بنائية مؤوتة لمدن محااظة الدوولية. ك ل  هناك 

حقق ممةاهيم   تبعمل اراسة لمد با اق محااظة الدوولية. وينتوي الوةاعد تنظيم عملية اإعلا ات ااةل  ط

 والعمارة  والتنسيق الحضاري لوسط مدينة المنصورة.بالتشريعات المنظمة للعمران العمرا ي  كةا التشكيل
 

 :ولائحته التنفيذية قانون البناء الموحد 2-1
اليةةا  بتنظةةيم شةةتةن التيطةةيط وهةةة  6009لسةةنة  118ن روةةم وةةا ةن البنةةاء المةحةةد هةةة القةةا ة

الحمار على الثروة العقارية، وهة يتكةةن مةن ةمسةة أبةةا  أعما  البناء وري واالعمرا ي والتنسيق الحض

ةةا  بتنظةيم الثااني و ةا  بالتيطيط العمرا ي بمسةتةياته الميتلمةة القةميةة واإوليميةة والمحليةة،الأول 

ةةةا  بالحمةةار علةةى الثةةروة الراباا  ةةةا  بتنظةةيم أعمةةا  البنةةاء، والثالاا  أعمةةا  التنسةةيق الحضةةاري، و

التةي  القةا ةنأجة اء مةن  اسةتعراه وسةيتماي حالة ميالمة القا ةن،  بالعقةباتةا  الخامس العقارية، و

 على تنظيم أعما  العمران والبناء والتنسيق الحضاري على المستة  المحلي. ترك 
 
يقة  القا ةن بتعريف مممةعة من العبةارات المتوةلة بةالتيطيط  الباب الأول من الفصل الأول اي

يمةات تعريةف التنميةة العمرا يةة المسةتدامة علةى أ وةا عإاارة عمليةة التنميةة ومن ضةمن هة ه التعر العمرا ي

لتةثثير علةى العمرا ية بالاستغلا  الأمثل للمةةارا الطبيعيةة المتاحةة لتلبيةة احتياجةات الميةل الحاضةر اون ا

الميطةةط الةة ي يحةةدا عللمدينةةة بث ةةه الميطةةط الاسةةتراتيمي العةةا  كةة ل  عةةر   اةةر  الأجيةةا  القاامةةةع،

للتةسةةع العمرا ةةي ومشةةروعات وةطةةط التنميةةة الاوتوةةااية والاجتماعيةةة والبيتيةةة حتياجةةات المسةةتقبلية الا

والعمرا ية اللازمة لتحقيق التنميةة المسةتدامة علةى المسةتة  المحلةي اةي إفةار الرسيةة المسةتقبلية لميطةط 

اضةةةي والاشةةةترافات المحااظةةةة التةةةي تضةةةم المدينةةةة، ويحةةةدا الحيةةة  العمرا ةةةي للمدينةةةة واسةةةتعمالات الأر

 وعةةر  .عالتيطيطيةةة والبنائيةةة بةةالحي  العمرا ةةي، وبةةرام  وأولةيةةات وآليةةات التنميةة  وموةةاار التمةيةةل

 لمنةافق التنمي يةة والبةرام  والتيطيطيةة البنائيةةالميطةط التنمية ي للاشةترافات ع بث ةهالميطط التموةيلي 
 مشاروعات التنمياة العام المعتمد للمدينة، ويشتمل على جمي استعمالات الأراضي والبنية الأساسية بالمخطط الاستراتيجي 
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المتكاملة من التوميم العمرا ي أو تقاسيم الأراضي أو تنسيق المةاوع التةي يقتةرت تنمية ها ضةمن الميطةط 

 .عالاستراتيمي العا 

 واور كةل جوةة مةن هة ه الموةات لموات الميتوةة بشةتةن التيطةيط العمرا ةييةضح القا ةن ا ثم

مةةن المملةةس الأعلةةى للتيطةةيط والتنميةةة العمرا يةةة ثةةم الويتةةة العامةةة للتيطةةيط العمرا ةةي والمركةة   ابتةةداء

اإوليمةةي للتيطةةيط والتنميةةة العمرا يةةة، واإاارة العامةةة للتيطةةيط والتنميةةة العمرا يةةة ثةةم المملةةس التنميةة ي 

 مية.ة العمرا ية القةمية واإوليةا  بالتيطيط والتنمي الفصل الثانيحااظة، للم
 

ةةةا  بةةالتيطيط والتنميةةة العمرا يةةة المحليةةة حيةةلإ يةضةةح اور اإاارات العامةةة  والفصاال الثالاا 

اةةي تحديةةد احتياجةةات وأولةيةةات التنميةةة  بالمشةةاركة مةةع الأهةةالي للتيطةةيط والتنميةةة العمرا يةةة بالمحااظةةات

، بعد سياسات اإوليميةالعمرا ية على المستة  المحلي واوترات المشروعات اللازمة اي إفار الأهدا  وال

والةة ي يةةتم عرضةةه ااةةةل الةحةةدة المحليةةة لتلقةةى آراء  كلةة  يتطةةرق القةةا ةن إعةةداا الميطةةط الاسةةتراتيمي

الميططةات التموةيلية والاشةترافات وملاحظات المةافنين والموةات كات الوةلة، ويةضةح كة ل  إعةداا 

عةد  وجةةا ميططةات عامةة أو وبةل اعتمةاا  التي تضعوا اإاارة العامةة للتيطةيط اةي حالةةالبنائية المؤوتة 

ةطةف التنظيم للشةارع وارتماعات المبةا ي بمةا يحقةق والتي تنظم على الأة   الميططات الاستراتيمية

متطلبات اإضاءة والتوةية والطابع المعماري والعمرا ةي ومتطلبةات الةدااع المةد ي واإفمةاء ومقتضةيات 

لبيتيةة فبقةا للكثااةات البنائيةة التةي تحةداها اللائحةة التنمي يةة لوة ا سلامة الةدااع عةن الدولةة والاشةترافات ا

، وتسري  12زيااة الارتماع الكلي للمبنى عن مرة و وف عره الشارع بحد أووى  ولا يمةز القا ةن،

، وتعتبةر الاشترافات المؤوتة حتى يتم إعداا الميططات الاستراتيمية والتمويلية المشةار إليوةا واعتمااهةا

رافات الةاراة بالميططات الاستراتيمية العامة والتمويلية شةروفا بنائيةة يمةلا الالتة ا  بوةا ضةمن الاشت

الاشةةةترافات المقةةةررة وا ة ةةةا اةةةي شةةةثن تنظةةةيم أعمةةةا  البنةةةاء، وعلةةةى الةحةةةدات المحليةةةة مراوبةةةة تطبيةةةق 

القةةرارات  الةةاراة بمميةةع الميططةات والالتةة ا  بوةا اةي مةاجوةةة كوي الشةثن، واتيةةاك جميةعالاشةترافات 

 .، وووف تنمي  كااة الأعما  الميالمة لواات التي تكمل وضعوا مةضع التنمي والاجراء
  

يمنع القا ةن اإعلان عن مشروعات تقسيم الأراضةي أو التعامةل وبالنسبة لتنظيم تقسيم الأراضي 

روع علةةى أي وطعةةة أره اون أن يةةتم إيةةداع  ةةةرة موةةدوا عليوةةا مةةن القةةرار الوةةاار باعتمةةاا المشةة

ومراقاتةةه مةةن الموةةة اإااريةةة الميتوةةة بشةةتةن التيطةةيط والتنظةةيم اةةي مديريةةة المسةةاحة ومكتةةلا الشةةور 

العقةةاري، ولا يمةةةز إاةةةا  تعةةديل اةةي تقسةةيم معتمةةد أو وةةائم إلا بعةةد اعتمةةاا هةة ا التعةةديل واقةةا للشةةروف 

التيطةيط ايةن  القةا ةن ، أما عن منةافق إعةااة ا اي القا ةن ولائحته التنمي يةوالأوضاع المنوة  عليو

على إعلان منافق إعااة التيطيط التي يحداها الميطط الاستراتيمي كمنةافق تيضةع لتعةديل اسةتعمالات 

الأراضي مع تحديد أولةيات مشروعات التمديد والتطةير لو ه المنافق، وبالنسبة للمنافق الغير ميططةة 

ها الميطةةط الاسةةتراتيمي أو الميطةةط ايةةن  القةةا ةن علةةى إعةةلان المنةةافق الغيةةر ميططةةة التةةي يحةةدا

التمويلي وتقة  الموة اإاارية الميتوة بشتةن التيطيط والتنظيم بالتعةاون مةع المملةس الشةعبي المحلةي 

وممثلي الممتمع المد ي بتحديد أهم المشروعات المطلةبة لتطةير المنطقة وتحديد أولةياتوا وتتةلى الموةة 

 لتنظيم وضع ميطط التطةير والتحسين بالمنطقة.اإاارية الميتوة بشتةن التيطيط وا
 

يقاوم القاانون بوضا   الفصال الأولفاي  رياتنظاي  ععماال التنسايق الحضاب ما  القاانون و او الخاا  الباب الثاانيواي 

مقار  القاا رة، ري والجهاز القومي للتنسايق الحضاومنها تعريف ا ريامجموعة م  التعريفات التي تخص التنسيق الحض

ثا  يحادي مهاام  .، ويباشار اتتصااااته بهاذا ايقلاي ل إقلي  اقتصاايي مرزاإ إقليماي للتنسايق الحضااري يتبعاهويكون له بك

ري ووضاا  الأسااس والمعااايير والاادلائل لأعمااال التنساايق االجهاااز والتااي ماا  بينهااا رساا  السياسااة العامااة للتنساايق الحضاا

التنسةيق مةع الموةات والحضةاري، إجراء البحة  والدراسةات التموةيلية اةي ممةا  التنسةيق و ري،االحض

 .ة لتحقيق أهدا  التنسيق الحضاريالميتوة لضمان تنمي  الاشترافات والضةابط المنظم
 

الموةةاز بإعةةداا أسةةس وضةةةابط الحمةةار علةةى المنةةافق والمبةةا ي  اور يةضةةح الفصاال الثااانياةةي 

علاى للتخطايط والتنمياة العمرانياة القيمة المتميإة ويصدر بهذ  الأسس والضوابط قارار ما  المجلاس الأ والمنش ت كات

وتلت   بوا الموات الميتوة عند وياموا بثي أعما  بتل  المنةافق والمبةا ي والمنشة ت اةلا يمةةز إوامةة أو 

 تعديل أو تعلية أو ترميم أي مبا ي أو مشروعات أو منش ت ثابتة أو متحركة ولا وضع إشةغالات مؤوتةة أو



                                                                    الباب الثاني                                    

 

101 

المراغةةات  يةةة أو تماثيةةل أو منحةتةةات أو وحةةدات زةرايةةة اةةياائمةةة ولا تحريةة  أو  قةةل عنا ةةر معمار

المتمية ة إلا بعةد الحوةة  علةى تةرةي  بة ل  مةن الموةة  العمرا ية العامة اةي المنةافق كات القيمةة

اإاارية الميتوة، ويقة  المواز بإعداا  ماكج رائةدة للمنةافق والمبةا ي كات القيمةة والمةاوةع الطبيعيةة أو 

للمواز اوترات   ع ملكية بع  المبا ي كات القيمة المتمي ة للمنمعة العامةة بغةره  الحضارية، كما يمةز

 الحمار عليوا.

أسةةس ومعةةايير اإعلا ةةات واللااتةةات وأماكنوةةا اور الموةةاز اةةي وضةةع يةضةةح  الفصاال الثالاا اةةي 

أو  لا يمةةز التةرةي  بةضةع أيةة إعلا ةات أو لااتةات أو ملوةقاتكة ل   وأ ةاعوا وأحماموا ومسةاحتوا،

اإعةلان سةةةاء بالكتابةةة أو بالرسةم أو بةةثي وسةةيلة أةةر  تيةةالف أسةةس ومعةايير اإعلا ةةات واللااتةةات اةةي 

المراغات العمرا ية والشةارع واةق أسطح وواجوات المبا ي الأثرية والمنافق الأثرية وواجوات المبةا ي 

 بمعالم أثرية. العامة والنولا الت كارية واةق الكباري وعند المحاور البورية المرتبطة

يحظةر القةا ةن  وايةه هة أحكا  عامة الفصل الأولايه و البناء أعما  تنظيمب اليا  الباب الثال و

إ شةةاء مبةةا ي أو منشةة ت أو إوامةةة أعمةةا  أو تةسةةيعوا أو تعليتوةةا أو تعةةديلوا أو تةةدعيموا أو ترميموةةا أو هةةد  

ةف ج ئيا أو كليا أو إجراء أي تشطيبات ةارجية المبا ي غير الياضعة لقا ةن هد  المبا ي غير الآيلة للسق

اون الحوةةةة  علةةةى تةةةرةي  بةةة ل  مةةةن الموةةةة اإااريةةةة الميتوةةةة بشةةةتةن التيطةةةيط والتنظةةةيم واقةةةا 

للاشترافات البنائية ووت إ دار الترةي ، ويحةدا القةا ةن المسةتندات اللازمةة للحوةة  علةى تةرةي  

ت امةةات الةاجبةةة علةةى فالةةلا التةةرةي  وعمليةةة وإجةةراءات البةةت اةةي التةةرةي  ورسةةة  التةةرةي  والال

التمتيش المني على أعما  البناء ومراوبة الأعما  واإجراءات و لاحية المبنى لعشغا  و يا ة وتشةغيل 

 .التاس إلى الثاني اي الموة  من  المواعد

شةاغلين أسس تنظيم اتحةاا ال الفصل الأوليحدا االحمار على الثروة العقارية ب ييت الباب الراب  

 بنية وهد  المنش ت الآيلة للسقةف.تنظيم  يا ة وترميم العقارات الم الفصل الثانيواي للعقارات، 

)وةا ةن البنةاء  مممةعة العقةبات التي تةوع على من يقةة  بميالمةة بنةةا القةا ةن الباب الخامسوأةيرا يحدا 

ري والتي االتنسيق الحضالمعمارية وللممالات العمرا ية و، ويةضح المدو  التالي ملي  (6009المةحد، 

 :يقة  وا ةن البناء المةحد بتنظيموا

 التنسيق الحضري التي ينظمها قانون البناء الموحدالعمرانية والمعمارية ومجالات ( المجالات 1-2جدول )

 المصدر: الباحثة

 اء الموحدالعمرانية والمعمارية ومعايير التنسيق الحضاري التي ينظمها قانون البنالمجالات 

 . تنظيم حدود الأحوزة العمرانية1

 (التعديل منع التعديل في التقسيم قبل اعتماد -. تنظيم مشروعات التقسيم )منع التعامل مع مشروعات التقسيم قبل اعتمادها 2

 . إعلان مناطق إعادة التخطيط كمناطق تخضع لتعديل الاستعمالات3

 ة وتحديد أولوياتها.النص على إعلان المناطق غير المخطط4

 . تحديد مهام الجهاز القومي للتنسيق الحضاري:5

 معايير الإعلانات ( –أسس الحفاظ على المناطق والمباني المتميزة  –ري اوضع معايير التنسيق الحض –ري ا)رسم السياسة العامة للتنسيق الحض

 أو هدم مباني غير آيلة للسقوط دون تصريح(. تنظيم أعمال البناء:)حظر إنشاء مباني أو تعليتها أو ترميمها 6

 تنظيم صيانة وترميم العقارات المبنية وهدم المباني الآيلة للسقوط( -. الحفاظ على الثروة العقارية: )أسس تنظيم اتحاد الشاغلين للعقارات7

 
التةةي ينظموةةا القةةا ةن يتضةةح أ ةةه يحتةةةي علةةى مممةعةةة مةةن  مةةن الاسةةتعراه السةةابق للممةةالات

يحتةةةي علةةى لا  اري ولكنةةهكةةا  العامةةة التةةي ترشةةد العمليةةة التيطيطيةةة والمعماريةةة والتنسةةيق الحضةةالأح

عن مرة و وف  ايما عدا الن  على عد  زيااة الارتماع ه ه الممالاتالمعايير التمويلية اليا ة بتنظيم 

تعريةةف التنميةةة اةةإن القةةا ةن اكتمةةى ب بالتنميةةة المسةةتدامةايمةةا يتعلةةق و  ،12 عةةره الشةةارع بحةةد أووةةى

لكن من النقةاف اإيمابيةة التةي ،   أو استراتيميات واضحة لتحقيقواالعمرا ية المستدامة اون أن يحدا أهدا

تناولوا القا ةن تركي ه على المشاركة الممتمعية اي عمليات إعداا الميططات الاستراتيمية للمدن والقر  

المةةةافنين المعليةةة وهةةي إحةةد  اليطةةةات  والتةةي تسةةاعد علةةى جعةةل هةة ه الميططةةات معبةةرة عةةن رغبةةات

 المةحد.مستدا ، وسيقة  البحلإ بعد كل  بدراسة اللائحة التنمي ية لقا ةن البناء العمران الالأساسية لتحقيق 
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اإجةراءات لكةل عمليةة تةم ككرهةا اةي  تحةدااوةي  بالنسبة للائحة التنمي ية لقا ةن البناء المةحةدما أ

وتبةدأ ري، ان المعةايير اليا ةة بتنظةيم العمةران والبنةاء والتنسةيق الحضةالقا ةن باإضااة إلى مممةعة م

ةةةا   الأول مةةن ثلاثةةة أبةةةا ، وتتكةةةن اللائحةةة تعريمةةات للموةةطلحات المسةةتيدمة بمممةعةةةاللائحةةة 

ةةا  بتنظةيم أعمةا  البنةاء واةي النوايةة الثالا  ري واةةا  بالتنسةيق الحضةالثاني بالتيطيط العمرا ي و

اور  اللائحةة تحةدا البااب الأول مةن الفصال الأول اةي اكج.ة مةن  ةيا الطلبةات والنمةتحتةي على مممةع

تةضةح اور المركة  اإوليمةي للتيطةيط  الفصال الثاانيواةي المملس الأعلى للتيطيط والتنميةة العمرا يةة، 

ةضةةح الوةةد  مةةن كةةل مةةن الميطةةط الاسةةتراتيمي العةةا  ت الراباا و الثالاا الموةةل اةةي والتنميةةة العمرا يةةة، 

وتةضح كيمية تحديد الاشترافات البنائيةة لكةل منطقةة   التمويلي للمدن والقر  وةطةات عمل كل منوم.و

اللائحةة حةالات تقسةيم معايير تقسةيم الأراضةي حيةلإ أوضةحت  تحداك ل   ،من منافق الميطط التمويلي

وائمةة شةروف عنا ةر و، ومعايير توةميم مشةروع التقسةيم، القةاعد العامة لمشروعات التقسيموالأراضي 

كةة ل  حةةدات اللائحةةة اشةةترافات (. 9-6( حتةةى )6-6التقسةةيم وتةةم تلييوةةوا جميعةةا اةةي المةةداو  مةةن )

مشروعات التقسيم كات الطبيعة اليا ة ومشروعات التقسيم بالقر ، وةطةات إعداا واعتماا مشروعات 

 .(6008، لقا ةن البناء المةحد )اللائحة التنمي ية التقسيم واإعلان عنوا
 حالات التقسيم المختلفة( 2-2ول )جد

 المصدر: الباحثة

 

 حالات التقسيم

 قطع الأراضي مزودة بالمرافق والطرق

 قطع الأرض مزودة بالمرافق لكن تحتاج لشق الطرق 

لمساحة " يخصص ثلث المساحة للطرق والميادين والحدائق بخلاف ا قطع الأراضي تحتاج لمرافق وطرق خصما من أراضي منطقة التقسيم

 % من الأرض ولا تجاوز ثلثها"22المخصصة للخدمات ولا تقل مساحة  الشوارع عن 

 ( القواعد العامة لمشروعات التقسيم3-2جدول )
 المصدر: الباحثة

 القواعد العامة لمشروعات التقسيم

 توفير الإضاءة والتهوية والمناطق المفتوحة .1

 . تنفيذ مشروعات المخطط الاستراتيجي2

 الحفاظ على البيئة الطبيعية.3

 . اتفاق عمليات التقسيم مع الاحتياجات الفعلية للمدينة4

 . تزويد التقاسيم بالمرافق العامة سواء بمعرفة الجهة الإدارية أو المقسم5

 . ملاءمة مشروع التقسيم لطبوغرافية الموقع 6

 . توفير مناطق انتظار للسيارات7

 شروع التقسيم ( معايير تصميم م4-2جدول )
 المصدر: الباحثة

 معايير تصميم مشروع التقسيم

 تصال الشوارعللتأكد من ا . ضرورة اتساق التقسيم مع المناطق المجاورة1

 . توفير الخدمات بمساحات كافية وفي مواقع ملائمة حسب احتياجات السكان2

 ضرورة أن يحد كل قطعة أرض شارع واحد على الأقل. 3

 نشاء تقسيم إلا إذا كان متصل بأحد الطرق العامة. لا يجوز إ4

 متر  252.  لا يزيد طول البلوك السكني عن 5

 متر 4متر لابد من توفير ممر للمشاة بعرض لا يقل عن  252. عند زيادة طول البلوك عن 6

 . يجب أن تطل واجهة كل قطعة أرض على طريق واحد على الأقل7

 للمدن داخل الامتداد العمراني 2م 122. لا تقل مساحة الأرض عن 12

 م للامتدادات العمرانية 12م للمدن القائمة و 8. لا يقل عرض الطرق المطلة عليها الأرض عن 11

 متر ولا يزيد عمقها عن ضعف عرض واجهتها 12. لا يقل عرض واجهة قطعة الأرض عن 12

 ت الفعلية وفقا للمخطط الاستراتيجي العاميراعى في توفير الحدائق والأماكن المفتوحة الاحتياجا .13
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 ( عناصر قائمة شروط التقسيم 5-2جدول )

 المصدر: الباحثة

 عناصر قائمة شروط التقسيم

 . استعمالات الأراضي 1

 طابع المباني .2

 . الكثافة السكانية والبنائية3

 . خط البناء والارتدادات والارتفاعات4

 نها ضوضاء . حظر الأعمال التي تنتج ع5

 .حظر التخلص من القمامة على الأرض المقام عليها المبنى6

 

الفصاال اة التيطةةيط والمنةةافق غيةةر الميططةةة، واوةةة ةةةا  بمنةةافق إعةةا الفصاال الخااامسأمةةا 

ةةةا   الفصاال الساااب ةةةا  بالتقييةةد أو اإعمةةاء مةةن الاشةةترافات البنائيةةة وتغييةةر الاسةةتيدا ، والساااي  

 من القا ةن. 18المنوة  عليوا بالمااة  بثوجه  ر  حويلة الرسة 

المواز القةةمي  موا ري تقة  اللائحة التنمي ية بتةضيح االتنسيق الحضاليا  ب الباب الثانياي و

( شةروف تلة  المنةافق 2-6يةضح جةدو  )تحديد المنافق كات القيمة المتمي ة و واللتنسيق الحضاري ومن

  الود  أو التنكيس أو تنمي  التعديلات الداةلية اةي المبةا ي إ دار تراةيالعةامل الةاجلا مراعاتوا عند و

 .(6008، لقا ةن البناء المةحد )اللائحة التنمي يةكات القيمة المتمي ة 

 التنسيق الحضاري التي تنظمها اللائحة التنفيذية ( مجالات6-2جدول )

 المصدر: الباحثة

 يةالتنسيق الحضاري التي تنظمها اللائحة التنفيذ مجالات

 . تحديد صفات المناطق التي على أساسها تصنف كمناطق ذات قيمة متميزة وهي:1

 * وجود طابع عمراني متميز أو تعبير جمالي أو شبكة طرق أو نسيج عمراني يمثل أحد مراحل النمو العمراني أو التطور التاريخي

 * أن تحتوي على مباني أثرية أو مباني ذات طابع معماري مميز

 ة بأحداث ثقافية أو تاريخية أو سياسية أو عسكرية أو معبرة عن قيم اجتماعية أو اقتصادية أو فنية*  مرتبط

 * مرتبطة بحدث هام أو شخصية مما أثر بوضوح في تاريخ الدولة

 * تكون المنطقة محورا أو مسارا للحركة يصل إلى مناطق أو مباني أو استعمالات مهمة أو ذات قيمة متميزة

 قة ذات قيمة طبيعية تتصف بمعالم جمالية أو تشكيلات طبيعية أو جيولوجية متميزة* تكون منط

 * أن تكون أحد مواقع المحميات الطبيعية

 . تنظيم إصدار تراخيص الهدم أو التنكيس أو تنفيذ التعديلات الداخلية في المباني ذات القيمة المتميزة وفقا لما يلي:2

 ات العناصر المعمارية المتميزة* إمكانية الحفاظ على الواجهة ذ

 * الحفاظ على سلامة المبنى المتميز في حالات هدم أو تنكيس أو بناء مباني مجاورة

 * استكمال واجهات المبنى بما يغطي العناصر الإنشائية والتركيبات المختلفة

 * عدم تنافر لون أو ألوان واجهات المبنى مع ألوان الواجهات المحيطة

 لواجهات الرئيسية بالتركيبات الصناعية والكهرباء والصرف* منع تشويه ا

 * تطبيق معايير وأدلة التنسيق الحضاري عند إصدار تراخيص أعمال المباني بالمناطق ذات القيمة المتميزة

 املة* عدم تحريك أو نقل العناصر المعمارية أو التماثيل أو الوحدات الزخرفية ثابتة أو متحركة والتي تشكل أجزاء متك

 * يجب الحصول على موافقة الجهاز القومي للتنسيق الحضاري قبل وضع أي عمل فني في فراغ عام  لضمان تناسق العمل مع محيطه العمراني

 

كةة ل  وامةةت اللائحةةة بةضةةع مممةعةةة مةةن الضةةةابط الحاكمةةة لعمليةةة اإعلا ةةات تةةم تلييوةةوا اةةي 

  .(6008، ةحدلقا ةن البناء الم )اللائحة التنمي ية( 1-6جدو  )
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 لإعلانات واللافتات التي تنظمها اللائحة التنفيذية( الضوابط الحاكمة ل7-2جدول )

 المصدر: الباحثة
 لإعلانات واللافتات التي تنظمها اللائحة التنفيذيةالضوابط الحاكمة ل

 . مراعاة الآداب واحترام الأديان1

 ط العمراني له. ألا يتناقض الإعلان في شكله ومضمونه مع المحي2

 . يمنع وضع الإعلانات على الأعمال الفنية العامة3

 . عدم تثبيت الإعلانات على واجهات المباني المسجلة كطراز معماري4

 . عدم وضع الإعلان في وسط الميادين5

 . عدم وضع إعلانات تعوق رؤية واجهات المباني من الشارع6

 ذاتها . عدم وضع إعلانات على واجهات المباني7

 . عدم بروز واجهات المحلات التجارية عن خط تنظيم واجهة المبنى 8

 ة مع واجهة المبنى وطرازه  . مراعاة التناسق في الألوان والخامات بين واجهات المحلات المتجاورة ولوحاتها الإعلانية وعدم تنافر واجهة المحل أو لوحته الإعلاني9

 1956لسنة  66إلتزاما بأحكام قانون الإعلانات رقم  ويمكن تكرار الكتابة بأية لغة أخرىلعربية ابة أي إعلان باللغة ا. ضرورة كت7

                                                   
مممةعةة من البا  الثاللإ  الفصل الأول ويضع تنظيم أعما  البناءمن اللائحة ب الباب الثال ويقة  

تم تليي  ه ه الاشترافات اي جدو  لتي لا يودر ترةي  بناء إلا بمطابقتوا من الاشترافات البنائية وا

الفصاال الثالاا  والمسةةتندات واإجةةراءات اللازمةةة إ ةةدار التةةرةي ،  الفصاال الثااانيويةضةةح (، 6-9)

اتةةات أعمةةا  البنةةاء ومتطلبةةات الموندسةةين والمكاتةةلا الوندسةةية للتقةةد  باسةةتيراج تةةراةي  لوةة ه  أوضةةح

راءات التمتةيش إجة الفصال الخاامس  الأعما  المرة  بوا، إجراءات تنميةا  ب الراب  الفصل الأعما ،

تركيةلا وتشةغيل  الفصال السااب  اشترافات  ةلاحية المبنةى لعشةغا ، الفصل الساي ومراوبة الأعما ، 

 ، اةيعة  يا الطلبات والنماكج المراقةةو يا ة المواعد ومرااق المبني، واي  واية اللائحة تةجد مممة

ةا  بتنظةيم عمليةات الفصل الثال  و ةا ين بتنظيم اتحاا الشاغلين الفصلي  الأول والثاني الباب الراب 

 .(6008، لقا ةن البناء المةحد )اللائحة التنمي ية   يا ة وترميم العقارات وهد  المنش ت الآيلة للسقةف
 ذية( معايير تنظيم أعمال البناء التي تنظمها اللائحة لتنفي8-2جدول )

 المصدر: الباحثة
 معايير تنظيم أعمال البناء التي تنظمها اللائحة التنفيذية

 م2.3م، ويمكن أن يقل بالنسبة للطرقات والمداخل إلى 2.7الارتفاع الداخلي للطابق *  الارتفاعات
 م5* لا يدخل في ارتفاع المبنى ارتفاع مرافق الخدمات ويكون ارتفاعها بحد أقصى 

لمسطح الحد الأدنى ل
 غرفللالداخلي 

 م2.5بحد أدنى للبعد  2م7.5غرف السكنية بحد أدنى للمسطح الداخلي ال* 
 م2.8بحد أدنى للبعد  2م2.8دورة المياة بحد أدنى للمسطح * 
 م1.5وبحد أدنى للبعد  2م3ح طالمطابخ بحد أدنى للمس* 
 م1.2وبحد أدنى للبعد  2م1.5الحمامات بحد أدنى للمسطح * 
 م2وبحد أدنى للبعد  2م5ار  بحد أدنى للمسطح غرفة الح* 

 2م2.25% من مسطح أي مرفق وألا يقل مسطحهاعن 12، 2م2.5% من مسطح أرضية الغرف السكنية وألا يقل مسطحها عن 8* مسطح الفتحة  الفتحات
 م2.9* ارتفاع جلسة الشبابيك لا يقل عن 

 سم82المكتب  * الحد الأدنى لعرض باب الغرفة السكنية أو الأبواب
 سم72* الحد الأدنى لعرض باب المطابخ والحمامات 
 سم122* الحد الأدنى لعرض باب المحلات التجارية 

 سم282* الحد الأدنى لعرض باب الجراج 

م 12: 8الشدوارع مدن    فيسدم  12وألا يزيدد الدبروز عدن     م من سطح الرصيف2.5* بروز كرانيش أو نافذة الدور الأرضي يجب أن يكون على ارتفاع  البروزات
 سم في الشوارع الأكبر من ذلك22وعن 

 م4* لا يقل الارتفاع بين أسفل جزء من البلكونة أو البرج وسطح الرصيف عن 
 م1.2سم لك طابق بحد أقصى 5سم للخمس أدوار الأولى ويزيد بمقدار 92* لا يقل ارتفاع الدرابزين عن 

 م1.25ى % من عرض الطريق بحد أقص12بروز البلكونة * 
 م1.25% من عرض الطريق بحد أقصى 5* بروز البرج 

 * لا يتجاوز طول البرج نصف الواجهة ويستثنى من ذلك المباني والأدوار الغير سكنية
 سم زيادة عن البروزات المسموح بها25* يسمح ببروز العناصر الزخرفية 

 م6على طريق عرضه أقل من كونات بالاللا يسمح ببروز * 
 م من منتصف الزاوية من الواجهتين دون عمل بروز  1.5درجة يلزم أن يترك  182الزاوية الخارجية بين واجهتي مبنيين عن  * !ذا قلت

 يلتزم طالب الترخيص بتوفير أماكن مخصصة لإيواء السيارات يتناسب عددها والمساحة اللازمة لها وتصميمها مع الغرض مدن المبندى وذلدك وفقدا     مناطق الانتظار
 .2م252تراطات التخطيطية للمنطقة ويستثنى من ذلك المبنى الذي لا يتجاوز إجمالي مسطحاته المبنية للاش
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في شأن تنظي   دم المباني والمنشآت الغير آيلة للساقو  والحفااع علاى  2002لسنة  111قانون  2-2

 :ولائحته التنفيذية التراث المعماري

ت كات الطةراز المعمةاري المتمية  حظر ه ا القا ةن الترةي  بالود  أو اإضااة للمبا ي والمنشة 

المرتبطة بالتاريخ القةمي أو بشيوية تارييية أو التي تعتبر مة ارا سةياحيا، وكلة  مةع عةد  اإةةلا  بمةا 

يستحق من تعةي ، ولا يمةز هد  ماعدا كل  أو الشروع اي هدمه إلا بترةي  يودر واقةا لأحكةا  هة ا 

ن رئةةيس مملةةس الةةةزراء بنةةاءا علةةى اوتةةرات الةةةزير القةةا ةن، ويوةةدر بمةا ةةمات هةة ه المبةةا ي وةةرار مةة

الميت  بشتةن الثقااة. ثم يةضح القا ةن كيمية تشكيل اللمنة المستةلة عةن حوةر هة ه المنشة ت، وكيميةة 

العقارات بقرار اللمنة، وتظلموم من ورارها، واور الدولةة اةي  ةيا ة وتةرميم هة ه المبةا ي، اةطار ملاك 

هةد  المبةا ي الغيةر موةنمة كمبةا ي ممية ة أو تراثيةة. وعقةبةات مةن هةد  أو  ك ل  يةنظم القةا ةن اجةراءات

، (6002، 111)وةا ةن  شرع اي هد  المنش ت التي تم حورها كمنش ت تراثية أو كات فابع معمةاري ممية 

 :6002لسنة  111( الممالات التي ينظموا وا ةن 8-6ويةضح جدو  )
 2226لسنة  144( المجالات التي ينظمها قانون 9-2جدول )

 المصدر: الباحثة
 2226لسنة  144المجالات التي ينظمها قانون 

 . حظر الترخيص بهدم المباني ذات الطابع المعماري المتميز، وعدم هدم المباني الأخرى بدون ترخيص1

 . دور الدولة في صيانة وترميم المباني المميزة2

 باني المميزة معماريا بكل محافظة. أسس تشكيل اللجنة الدائمة المسئولة عن حصر الم3

 . طريقة اخطار ملاك العقارات بقرارات اللجنة4

 . تنظيم عملية هدم المباني الغير مميزة 5

 . عقوبات هدم المباني التراثية وذات الطابع المعماري المميز6

 
لحمةار علةى التةرا  المعمةةاري، ةةةا  با الأو  مةن اوةلينتتكةةن وةةي اعةن لائحتةه التنمي يةة أمةا 

-6وتم تليةي  مةا تنظمةه اللائحةة اةي الموةلين الأو  والثةا ي اةي جةدو  ) ةا  بتنظيم المبا ي، الثا يو

)اللائحة التنمي يةة لقةا ةن  استمارة الترةي  بالود و ومراق مع اللائحة استمارة فللا الترةي  بالود  (،10

111 ،6002.) 

  2226لسنة  144نظمها اللائحة التنفيذية لقانون ( المجالات التي ت12-2جدول )

 المصدر: الباحثة

 2226لسنة  144المجالات التي تنظمها اللائحة التنفيذية لقانون 

 الفصل الأول

 . دور لجنة حصر المباني والمنشآت المميزة1

مرتبطدة بشخصدية تاريخيدة،  ثدل حقبدة       -اني مرتبطدة بالتداريخ القدومي   مبد  -. توضيح اللجنة لأسباب حصر المباني في السجلات )مبداني ذات طدراز معمداري متميدز    2

 تاريخية،  ثل مزار سياحي( 

نوع الإنشداء، حالدة المبندى، العناصدر     . بيانات المباني الواجب تدوينها في السجلات )موقع المبنى، مكوناته، اسم المالك والشاغلين، الحالة القانونية له، استخدام المبنى، 3

 الحفاظ عليها،صور للمبنى(الواجب 

 . اجتماع اللجنة كل عام ورفع المحافظ لقراراتها لرئيس الوزراء4

 . طريقة اخطار ملاك العقارات بقررات اللجنة5

 . طريقة تظلم الملاك من قرارات اللجنة6

 . طريقة البت في التظلمات7

 . دور الدولة في صيانة وترميم المباني وحمايتها8

 نيالفصل الثا

 . مرفقات طلب الهدم1

 . رسوم معاينة العقارات  2

 . دور الجهة الإدارية المختصة في فحص طلب الهدم3

 . واجبات المرخص له بالهدم4

 . استمارة طلب ترخيص بالهدم، استمارة الترخيص بالهدم5
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 بإادار قانون حماية الآثار: 1893لسنة  111قانون  2-3

ةةةا  بتعريةةف  الأولأبةةةا  ،  1الأثريةةة، ويتكةةةن مةةن  لمنةةافقوا ةةةا  بحمايةةة المبةةا يوهةةة 

 البااب الثالا ةةا  بتسةميل الآثةار و ةيا توا والكشةف عنوةا،  البااب الثااني، المبا ي والأراضةي الأثريةة

تةؤو  هة ه الغرامةات ةا  بطرق تحوةيل الغرامةات حيةلإ  الباب الراب ةا  بعقةبات ميالمة القا ةن، 

وتةم تعةديل بعة  مةةاا هة ا القةا ةن  (1891، 111)وةا ةن  الآثار والمتةاحفق تمةيل مشروعات إلى  ندو

 .6010لسنة  1بالقا ةن روم 
 
 : 2010لسنة  3القانون رق   1 -2

ا شةةاء لمنتةةين  وامةةن ضةمن 1891لسةةنة   111وةا  بعمةةل تعةديلات علةةى بعةة  مةةاا القةةا ةن روةم 

، والقبطيةةة واليوةايةةة اإسةةلاميةل ثةةار  والثا يةةةاائمتةةين احةةداهما ل ثةةار الموةةرية والية ا يةةة والروما يةةة، 

التي كا ةت تعطةي الحةق للويتةة العامةة ل ثةار أن تمةنح بعة  الآثةار كمكااةثة للبعثةة التةي  12إلغاء المااة و

 التشةديدوتحديد رسة  زيارة المتاحف والمنافق الأثرية بقرارا من الةةزير، واكتشمتوا واق شروف معينة، 

يعاولا بالسمن المشدا وبغرامة لا تقل عن مائة ألف جنيةه ولا  بثن ثار والاتمار ايواتوريلا الآ ةعقةبعلى 

بالقةا ةن  11يةارج مةع علمةه بة ل ، بةدلا مةن المةااة الت يد على مليةن جنيه كل من وةا  بتوريةلا أثةر إلةى 

ولا ت يةد والتي تن  على أن يعاولا بالأشغا  الشاوة المؤوتة وبغرامة لا تقل عن ةمسةة آلا  جنيةه  111

كة ل  شةدا القةا ةن بةاوي العقةبةات المتعلقةة ، يةارجالعلى ةمسين ألف جنيه كل مةن وةا  بتوريةلا أثةر إلةى 

وةا ةن حمايةة الآثةار  امةدو  التةالي الممةالات التةي ينظموة، ويةضح ال19وحتى  16بالآثار اي المةاا من 

 :6010لسنة  1وما عد  عليه بقا ةن روم  1891لسنة  111
 المجالات التي ينظمها قانون حماية الآثار (11-2جدول )

 المصدر: الباحثة
 2212لسنة  3وما عدل عليه بقانون رقم  1983لسنة  117المجالات التي ينظمها قانون حماية الآثار 

 

كل عقار أو منقول توافرت فيه عرف الأثر ب 

 الشروط الآتية:

 

بة أو نتاجا للعلوم أو الفندون أو الآداب أو الأديدان الدتي قامدت علدى      * أن يكون نتاجا للحضارة المصرية أو الحضارات المتعاق

 أرض مصر منذ عصور ما قبل التاريخ وحتى ما قبل مائة عام

* أن يكون ذا قيمة أثرية أو فنية أو أهمية تاريخية باعتباره مظهرا من مظاهر الحضارة المصرية أو غيرهدا مدن الحضدارات    

 الأخرى التي قامت على أرض مصر

 * أن يكون الآثر أنتج أو نشأ على أرض مصر أو له صلة تاريخية بها

 وتعتبر رفات السلالات البشرية والكائنات المعاصرة لها في حكم الأثر 

 مسئولية المجلس الأعلى للآثار بكل ما يختص بشئون الآثار * 

 المصرية واليونانية والرومانية، والثانية مسئولة عن الآثار الإسلامية والقبطية واليهودية* انشاء لجنتين دائمتين بالمجلس الأعلى للآثار الأولى مسئولة عن الآثار 

 * يحظر الإتجار في الآثار أو إخراجها خارج البلد  

 عرض بعض الآثار غير المتفردة بالخارج لمدة محددة* يجوز بقرار من رئيس الجمهورية 

* يددنظم القددانون العمليددات الآتيددة ويحدددد   

 ات المسئولة عنها:الجه

 

 * الارتفاق على عقارات مجاورة لمناطق أثرية

 *  إزالة التعديات على المباني والمواقع الأثرية

 *  نزع ملكيات المباني الأثرية

 * تنظيم الترخيص بالبناء في المناطق المتاخمة للمواقع الأثرية

 * الإبلاغ عن الآثار العقارية غير المسجلة

 اة للأفراد عند نزع الملكيات الأثرية منهم* التعويضات المعط

 * حصر الآثار وتسجيلها وصيانتها 

 * الكشف عن الآثار بواسطة المجلس أو الهيئات التي يرخص لها المجلس بذلك

 * تكون جميع الآثار المنكشفة التي تعثر عليها بعثات الحفائر العلمية الأجنبية والمصرية ملكا للدولة

 حف والمناطق الأثرية للمصرين والأجانب * رسوم زيارة المتا

 * عقوبات الإتجار أو تهريب الآثار:

 

 ألف جنية ولا تزيد عن مليون جنيه لمن قام بتهريب أثر للخارج 122* السجن المشدد وغرامة لا تقل عن 

 رألف جنيه لكل من سرق أثر أو جزء من أث 522ألف جنية ولا تزيد عن  52*السجن وغرامة لا تقل عن 

ألف جنيه لمدن هددم   122ألف جنيه ولا تزيد عن  52سنوات وغرامة لا تقل عن  7* الحبس لمدة لا تقل عن سنة ولا تزيد عن 

أو أتلف أو شوه أثرا، أوأو أجرى أعمال حفر للتنقيب عن الآثار دون ترخيص وتكون العقوبة بالسجن والغرامة التي لا تقدل  

 إذا كان الفاعل من العاملين بالمجلس أو بعثات الحفرألف  252ألف جنيه ولا تزيد عن 122عن 

ألدف جنيده لمدن    122آلاف جنيه ولا تزيد عن  12سنوات وغرامة لا تقل عن  5* الحبس مدة لات تقل عن سنة ولا تزيد عن 

 نقل بدون إذن أثر، أو حول المباني والأراضي الأثرية لسكن وغيره،زيف أثر بغرض الاحتيال

ألف جنيه أو بإحدى العقدوبتين  كدل مدن    52جنيه ولا تزيد على  1222يد على سنة وبغرامة لا تقل عن * الحبس لمدة لا تز

 وضع إعلان على الأثر، كتب أو دنقش عليه، شوهه أو أتلفه، إستولى على أنقاض أو رمال من موقع أثري
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 :ولائحته التنفيذية1829لسنة  91قانون رق   5 -2

امةةة ويحةةدا أ ةةةاع الطةةرق العامةةة وجوةةات أحكةةا  ع الباااب الأولأبةةةا   1ويتكةةةن القةةا ةن مةةن 

رئيسةية وتشةر  عليوةا المؤسسةة العامةة للطةرق والكبةاري، عليوةا ووسةموا إلةى فةرق سةريعة واإشرا  

مميةع الطةرق ماعةدا بوفرق إوليمية وتشر  عليوا وحدات اإاارة المحلية، وحدا  طاق عمل ه ا القةا ةن 

ندرية، والطرق الاوليمية الداةلة اةي حةدوا المةدن والقةر  لطرق الداةلة اي حدوا القاهرة الكبر  والاسكا

التي لوا ممالس مدن أو ممالس وروية، جسةر النيةل والتةرع والموةار  وغيرهةا. كة ل  تضةمن القةا ةن 

تحمةةل الي ا ةةة العامةةة للدولةةة بتكةةاليف ا شةةاء الطةةرق الرئيسةةية والسةةريعة وحمةةل وحةةدات اإاارة المحليةةة 

واوامةة الأعمةا  والموةات التةي تقةة   ،الا تماع بالطرق العامةة الباب الثانيو ظم  تكاليف الطرق اإوليمية،

الطريةةق  وأجةةاز للموةةة المشةةراة علةةى ،الأشةةمار بةةالطرق العامةةة بغيةةر توةةريحوحظرغةةر   ،بتنميةة ها

البااب كيمية إزالة ه ه الأعما  إكا ما تبين تعطيلوا لحركة المةرور. أوضح و ،الترةي  اي وضع اللااتات

تضمن القيةا الةاوعة على جا بي الطريق لمسةااات تيتلةف بةاةتلا  أ ةةاع الطةرق ولا يسةري هة ا  ثال ال

عقةبةةات يحةةدا  الباااب الراباا زراعيةةة.  يالحكةةم ااةةةل حةةدوا ممةةالس المةةدن إلا اةةي الأجةة اء المةةارة بثرضةة

 1891لسةنة  112تلى ه ا القا ةن وا ةن  .(1829، 91)وا ةن  القا ةن ومواريف را الشيء لأ له ميالمة

ى غرامةةة التعةةد  علةةوا وزيةةااة ةةةدماتواةةره رسةةة  لاسةةتعما  الطةةرق تيوةة  لتطةةةير الطةةرق  والةة ي

 .(1891، 112)وا ةن  الطرق
 

ةةا  بالا تمةاع بةالطرق  الأولأبةةا   ةتتكةةن مةن ثلاثةاوةي  91عن اللائحة التنمي ية لقةا ةن أما 

ةةةا  بةةالقيةا علةةى الأراضةةي الةاوعةةة علةةى جةةا بي الطةةرق  الثاااني، عليوةةاعمةةا  الأاجةةراءات إوامةةة و

أحكا  ةتاميةة لعقةبةة  الثال مةااقة إوامة منش ت اي الأراضي الةاوعة على جا بي الطرق، الاشترافات و

 .(1810، 91)اللائحة التنمي ية لقا ةن  الميالمين
 
 :ولائحته التنفيذية العامةفي شأن إشغال الطرق  1852لسنة  110قانون  2 -2

 جةةةراءات وشةةةروف التةةةرةي إويةضةةةح الحةةةالات المسةةةمةت والممنةةةةع إشةةةغا  الطةةةرق ايوةةةا، و

أوضةةح القةةا ةن كمةةا  وكيميةةة التعامةةل مةةع اإشةةغالات بةةدون تةةرةي ، وعقةبةةة ميالمةةة القةةا ةن، ،باإشةةغا 

ا ةة اليإمكا ية استثناء بع  الأحياء من تطبيق بع  أحكا  القا ةن لاعتبارات ةا ة مع بيةان الأحكةا  

، ويةضح المدو  التالي الممالات التي ينظموا القةا ةن (1892، 110)وا ةن  باإشغا  التي تتمق مع ررواه

 :1892لسنة  110
 

 1956لسنة  142( المجالات التي ينظمها القانون 12-2جدول )

 المصدر: الباحثة

 1956لسنة  142المجالات التي ينظمها القانون 

 

اتجدداه أفقددي أو   حظددر إشددغال الطريددق في  *

 رأسي بدون ترخيص للأعمال التالية:

 

 * الحفر والبناء والهدم ومد الأنابيب

 * وضع أرفف للبضائع أو مظلات

 وألا يعطل ذلك المرور * ترك منقولات خارج المحال أو المصانع بخلاف الشحن والتفريغ

 * وضع بضائع وفاترينات وأكشاك

  توضع المعدات اللازمة لإقامة الحفلا* 

 * يحظر غر  الأشجار بالطريق العام بدون إذن السلطة المختصة

 * يجوز للسلطة المختصة إزالة الإشغال المعمول بدون تصريح على نفقة المخالف

 جنيه322جنيه ولا تزيد عن 122* يعاقب المخالف بغرامة لا تقل عن 

 ارات خاصة مع بيان الأحكام الخاصة بالمنطقة* يمكن استثناء بعض الأحياء من تطبيق بعض أحكام القانون لاعتب
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ةضةح أ ةةاع يالأول تتكةةن مةن أربعةة أبةةا  1892لسةنة  110لقةا ةن عةن اللائحةة التنمي يةة أما 

ةةةا   الباااب الثالاا ، أو منعةةه باإشةةغا  بحةةالات السةةمات ةةةا  الباااب الثاااني. الطةةرق العامةةة وارجاتوةةا

 برسةةة  اإشةةغالات والتثمينةةات علةةى حسةةلا ارجةةة الطريةةق ةةةا  الباااب الراباا  با ةةلات التلةةف بةةالطرق.

، ويةضح المدو  التالي الممالات التي تنظموا اللائحة التنمي يةة لقةا ةن (1892، 110)اللائحة التنمي ية لقةا ةن 

 :1892لسنة  110

  1956لسنة  142( المجالات التي تنظمها اللائحة التنفيذية لقانون 13-2جدول )

   المصدر: الباحثة

 1956لسنة  142المجالات التي تنظمها اللائحة التنفيذية لقانون 

 الباب الأول

 ثالثة( -ثانية -أولى -المرصوف: وينقسم إلى  درجات )ممتازة*  أنواع الطرق العامة

 ثانية( -غير مرصوف: وينقسم إلى )أولى* ال

 تحديد رسوم إشغال الطريق بناء على نوعه ودرجته

 الباب الثاني

يجدوز الترخدديص   لا

بإشغال الطريق لكل 

 من:

 الجراجات ومحال السمكرية والورش بأنواعها* 

 * محال رفي الملابس والسجاجيد

 * محال الفاكهة والخضر والبقالة والجزارة 

 * لا يجوز إشغال الطريق بالموازين والثلاجات

 ل الجراجات* لا يجوز إشغال مداخل البدرومات وفتحات تهويتها ودرج المداخل ومداخ

 م من مداخل ومخارج أنفاق عبور المشاة12* لا يجوز الترخيص بالإشغال على مسافة تقل عن 

 * في حالة الهدم والبناء يجب تسوير الجزء الواقع على الطريق بحاجز

التندددات والسددقائف 

 والفاترينات

 م2.25يقل ارتفاعها عن  * لا يجوز بروز التندات المتحركة على واجهات المحلات عن عرض الرصيف وألا

م وألا يجاوز طولها عدرض فتحدة المددخل    3* يجوز إنشاء سقائف أعلى مداخل العمارات على ألا يزيد بروزها عن نصف عرض الرصيف بحد أقصى 

 م من كل جانب1مضاف إليها 

 م2لا يقل عرض الرصيف عن الحالة في هذه و سم42% من عرض الرصيف بحد أقصى 22لا يجوز أن يزيد بروز الفاترينات والحليات عن * 

 سم32* في الطرق التي ليس لها رصيف يكون بروز الفاترينات 

عربددددددات اليددددددد  

وسددرادق  والأكشدداك

 المأتم

 * يجوز التصريح بالإشغال لعربات اليد في بعض المناطق تحددها السلطة

 م بالمحافظات الأخرى2والإسكندرية أو  م بالقاهرة3* يجوز الترخيص بوضع أكشاك الجرائد والعصائر في الأرصفة بعرض 

 م2* لا تقل المسافة بين كشك وآخر عن 

 م12يقل بعد الكشك من نواصي الطرق ومداخل الكباري والأنفاق عن لا  *

 * يجوز بعد الحصول على تصريح إنشاء الأكشاك دون التقيد بالشروط السابقة

فدراغ كداف لمدرور السديارات في اتجداه واحدد في طدرق الددرجات الممتدازة والأولى          كطريدق  من عرض المسافة  ترك في حالة وضع معدات مأتم يجب * 

 والثانية من النوع الأول وطرق الدرجة الأولى من النوع الثاني وأن يترك فراغ كاف لمرور المشاة في الطرق الأخرى  

 الباب الثالث

إصلاح التلف 

 بالطرق

 من انتهاء الإشغال* على المرخص له إصلاح التلف خلال أسبوع 

 * إذا لم يقم المرخص له بالإصلاح قامت السلطة المختصة بإصلاحه على نفقته

عمال الرصف والتبليط وما يتلف من المفروشات ومصابيح الإنارة وما يماثلها فإن السلطة المختصة هي الدتي تقدوم بإصدلاحها بمعرفتهدا     لأ بالنسبة* 

 على نفقة المرخص له

 الباب الرابع

 وم الإشغالات والتأميناترس

 
 :ولائحته التنفيذية في شأن تنظي  ايعلانات 1852لسنة  22قانون  1 -2

بةين و ،وا  بتعريف اإعلان والتشديد على ضرورة الحوةة  علةى توةريح وبةل مباشةرة اإعةلان

، كةة ل  الأمةةاكن الممنةةةع اإعةةلان بوةةا، والغرامةةات اةةي حالةةة ميالمةةة اإعلا ةةات المعميةةة مةةن التةةرةي 

 قانون:الالمجالات التي ينظمها ويةضح المدو  التالي  ،(1892، 22)وا ةن عماءات من القا ةن القا ةن، واإ
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 1956لسنة  66( المجالات التي ينظمها قانون 14-2جدول )

 المصدر: الباحثة
 1956لسنة  66المجالات التي ينظمها قانون 

 لإعلان أي وسيلة صنعت من الخشب أو البلاستيك وغيرها بقصد ا*  الإعلان
 * لا يجوز مباشرة الإعلان إلا بعد الحصول على ترخيص من السلطة المختصة

 * تعفى من الترخيص اللوحات غير المضيئة الموضوعة على المحال التجارية   لافتات المحلات
 * لا يوضع أكثر من إعلان واحد لكل واجهة مستقلة

 * يجب ألا يتجاوز حدود المحل
 سم  22ناء أكثر من * لا يبرز عن واجهة الب

 سم  5عن ه بروز إذا زاد م3عن  هيجب ألا يقل يقل ارتفاع* 
 سم5سم ولا يجاوز بروزها 42سم* 32* يجوز وضع لافتة على جانب المحل لا يزيد بعدها عن 

الإعلاندددات المعفيدددة 
 من الترخيص

 * الإعلانات داخل الفاترينات
 * الإعلانات على وسائل النقل الخاصة بالمصنع

 إعلانات البيع الخاصة بالعقارات* 
 * بلاغات السلطة العامة

 * الإعلانات الخاصة بالهيئات الدينية
 الإعلانات الانتخابية* 
 الإعلانات التي تقام في المناسبات العامة* 

  الإعلانات الثلاثة الأخيرة لا يجوز مباشرتها إلا بعد موافقة السلطة المختصة

الأمدددداكن الممنددددوع  
 االإعلان به

 * المباني الأثرية ودور العبادة وأملاك الدولة
 * النصب والتماثيل وقواعدها

 * المنتزهات والأرصفة والأسوار المحيطة بها والأعمدة
 يمكن السماح بالإعلان على الأعمدة والنصب وفق لشروط معينة

 للسلطة المختصة أن ترفض التصريح بالإعلان لأسباب تتعلق بمظهر المدينة وغيرها

 جنيهات 12جنيه ولا تزيد عن  1* غرامة مخالفة القانون لا تقل عن  الغرامات
 * إزالة الإعلان وأداء ضعف رسوم الترخيص

 جنيه من مزق أو شوه إعلان مرخص به 5* يعاقب بغرامة لا تزيد على 

 ط التي يجب توافرها للترخيص في الإعلانيجوز إعفاء بعض المناطق من تطبيق بعض أحكام القانون وفي هذه الحالة يتضمن القرار الشرو

 

لمراقةةات المطلةبةةة مةةع فلةةلا تةضةةح اوهةةي 1892لسةةنة  22عةةن اللائحةةة التنمي يةةة لقةةا ةن أمةةا 

، واشةترافات اللةحةات المثبتةة بالحةائط، واشةترافات اإعلا ةات ، واشترافات حةامل اإعةلانالترةي 

، لةى أعمةدة اإ ةارة، واإعلا ةات المضةيتة كوربيةاالمةضةعة اةةق أسةطح المبةا ي، واإعلا ةات المثبتةة ع

 ، ك ل  تةضةح اللائحةة الرسةة  اللازمةة للحوةة  علةى تةرةي  اإعةلانم اإعلا ات على الحةائطوتنظ

، ويةضح المدو  التالي الممالات التةي تنظموةا اللائحةة التنمي يةة لقةا ةن (1899، 22)اللائحة التنمي ية للقا ةن 

 :1892لسنة  22
  1956لسنة  66( المجالات التي تنظمها اللائحة التنفيذية لقانون 15-2جدول )

 المصدر: الباحثة
 1956لسنة  66المجالات التي تنظمها اللائحة التنفيذية لقانون 

 مرفقات طلب الترخيص للإعلان* تحدد 
 * توضح اللائحة الرسوم اللازمة للحصول على ترخيص الإعلان

اشددتراطات حوامددل  
 الإعلان

 م على الأقل1تثبت القوائم في الأرض بعمق  *
 م6لا يقل ارتفاع السياج حول الأرض الفضاء عن * 

 م يكشف عما وراءه1.5* إذ لم يهدف السياج لحجب الأرض بالكامل وجب ترك جزء بارتفاع 

اشتراطات اللوحدات  
 المثبتة بالحائط

 سم12لا يقل عمق الجزء المثبت بالحائط عن  *
 م3سم من حد الطريق في حدود 5ز بروز الإعلان * يجب ألا يجاو
 سم62م بحد أقصى 4م وحتى 3% من عرض الطريق في المسافة أعلى من 5* بروز الإعلان 
 م  1.5م بحد أقصى 4% من عرض الطريق في المسافة التي تعلو 12* بروز الإعلان 

 م2المطل على الطريق بأكثر من  لا يجوز أن يزيد ارتفاع أعلى جزء في الإعلان على سطح الدور العلوي* 
 م 3سم وألا يقل ارتفاع أدنى جزء فيه عن 52* إذا كان الاعلان مثبتا على واجهات البواكي وجب ألا يزيد بروزه عن ربع عرض الرصيف بحد أقصى 

اشددددددددددددددتراطات 
الإعلانات الموضدوعة  
 فوق أسطح المباني

 م5* لا يزيد ارتفاعها عن 
 مواد غير قابلة للاشتعال* يجب أن تكون الحوامل من 

 يوضع الإعلان في مكان لا يعرض المنتفعين للخطر *

الإعلانات المثبتة 
 على أعمدة الإنارة

 م من سطح الرصيف4.5* لا يقل ارتفاع أقل نقطة فيها عن 
 2م1* لا يزيد مسطحها عن 

 * لا يتجاوز البروز حافة الرصيف

الإعلانددات المضدديئة  
 كهربيا

 علان بحيث لا يساعد على انتشار الحريق* تأمين موقع الإ
 * عمل حواجز غير قابلة للاشتعال حول الإعلان في حال وضعه فوق الأسطح

 * تأمين جميع التركيبات الكهربائية بما يراعي اشتراطات السلامة

 السلطة المختصة* لا يجوز الإعلان بالكتابة أو النقش أو الطلاء على الحوائط إلا في الأماكن التي توافق عليها 
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 يلائل التنسيق الحضاري: 9 -2

 تلي كلة  إ ةدار الحضاري التنسيق لأعما  والمل   المنظم 6009 لسنة 118 وا ةن رو دبعد 

 الحضةاري للتنسةيق القةةمي الموةاز حيةلإ وةا . الحضةاري التنسةيق ومعةايير أسةس تةضةح إرشااية الائل

 حسةلا تمرعةت والتةي  "الحضةاري التنسةيق ومعةايير سةسأ لةضةع العليةا المنيةة العلميةة اللمنةة" بتشةكيل

 ووضةعت ،الحضةاري التنسةيق ممالات من بمما  منوا كل عنيت لمنة عشر ةثلاث إلى العلمي التيو 

واةي عةا   ،للممتمةع مرشةدا   ليكةن الدلائل ه ه من اليل اي حدة على كل العلمية المنية والمعايير الأسس له

أسةس ومعةايير التنسةيق الحضةاري للمبةا ي والمنةافق التراثيةة،  :ة وهيالائل إرشااي 9تم إ دار  6010

أسس ومعايير التنسيق الحضاري لععلا ات واللااتات، أسس ومعايير التنسيق الحضاري لمراكة  المةدن، 

أسةةس ومعةةايير التنسةةيق الحضةةاري للمنةةافق الممتةحةةة والمسةةطحات اليضةةراء، أسةةس ومعةةايير التنسةةيق 

اراسة الدلائل الثلاثة الأولى لأ وا متعلقة بمةضةع البحلإ،  با اة، وسيتم اي ه ا الالحضاري إاارة المة

أيضةةا  بةا لةةم تعتمةد وتوةةدر بشةكل رسةةمي لكةن سةةيتم التطةرق إليوةةا اةي هةة ا الكة ل  هنةاك بعةة  الةدلائل 

  .أ(6010)المواز القةمي للتنسيق الحضاري،  والأر مة الدلائل يليل الطرقلارتبافوا بمةضةع البحلإ من ه ه 
 
 يليل عسس ومعايير التنسيق الحضاري للمباني والمنا ق التراثية وذات القيمة المتميإة:2-9-1

ةلا  النوف الثا ي من القرن العشرين  تيمة للتنمية العمرا ية المتسارعة والرغبة اي الاستغلا  

حلوةا مبةان لا تروةى لةنمس القيمةة العقاري الأكثر ربحا أا  كل  لاةتماء العديد من المبا ي المتمي ة لتحل م

المعمارية والعمرا ية مما أا  إلى التشةه البوري، ل ل  وامت اللمنة الميتوة بمواز التنسيق الحضاري 

الةدليل ، ويتضةمن ر على الترا  المعمةاري والعمرا ةيبإعداا اليل أسس ومعايير التنسيق الحضاري للحما

اريةة والعمرا يةة التةي تعةةا للقةرن التاسةع عشةر وأوائةل القةرن لتعامل مةع المبةا ي كات القيمةة المعماأسس 

لحماية الآثار، إ ما يطبق عليوةا  1891لسنة  111العشرين التي لم تسمل ك ثار وبالتالي لا تيضع لقا ةن 

 وينقسم الدليل إلى ثلاثة أج اء:ك ل  الحدائق التراثية،  6002لسنة  111وا ةن 

ويشمل عمليةة تعريةف بالمبةا ي التراثيةة، وتوةنيموا، ي التراثية: الحفاع على المبانالجإء الأول: 

وأسبا  تدهةر المبةا ي، المشةاكل التةي   ماتوا، وتةثيق وتسميل المبا ي التراثية، وأساليلا الحمار عليوا،

تةاجه الحمار على المبا ي التراثية، مماهيم عامة للحمار على المبا ي التراثية، مشروع الحمار على المبنى 

 أ(،6010)المواز القةمي للتنسةيق الحضةاري، التراثي، وأةيرا ملاحظات حة   يا ة وتحديلإ المبا ي التراثية 

  :من الدليل الم ء الأو  التي ينظموا ممالاتويةضح المدو  التالي ال

 ة وذات القيمة المتميزة دليل التنسيق الحضاري للمباني والمناطق التراثيالجزء الأول من  المجالات التي ينظمها( 16-2جدول )

 المصدر: الباحثة

 المجالات التي ينظمها دليل التنسيق الحضاري للمباني والمناطق التراثية وذات القيمة المتميزة للمباني التراثية

 هي المباني التي تحمل قيمة تاريخية أو رمزية أو معمارية أو عمرانية أو اجتماعية تعريف المباني التراثية . 1

 فئة )أ( الترميم مع عدم إجراء تعديلات داخلية أو خارجية إلا في أضيق الحدود صنيف المباني التراثيةت. 2

 فئة )ب( يسمح بقدر من المرونة في عمل بعض التعديلات الداخلية

 فئة )ج( يتاح قدر كبير من المرونة يسمح بالهدم مع الاحتفاظ بالواجهة الخارجية

  يز الطراز المعماري * المباني التراثية صفات. 3

 * الارتباط بالتاريخ القومي

 * الارتباط بشخصية تاريخية

 * اعتبارها مزار سياحي

 * بطاقة تعريف بقيمة المبنى وحالته لكي تكون عملية الحفاظ عليه مبنية على فهم شامل لظروفه . توثيق وتسجيل المباني التراثية 4

 * التدعيم والتقوية ة. أساليب الحفاظ على المباني التراثي5

 * الترميم

 * التجديد والتحديث

 * الاستكمال

 * إعادة التأهيل وإعادة الاستعمال المتوافق

 تحديد الاستعمال المناسب للمبنى ضمن المنطقة التراثية* 

 * إعادة البناء
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 * غياب الصيانة الوقائية . أسباب تدهور المباني التراثية6

 على حمايتها * غياب التشريعات التي تعمل

 * العلاقة بين المالك والمستأجر وانخفاض الإيجارات

 * غياب الوعي بالقيم التراثية لدى شاغلي العقارات

 * وجود مشاكل إنشائية

 * سوء استخدام المباني

 وامل الطبيعية كالرياح والأمطار* تأثير الع

 * تأثير الكوارث الطبيعية كالزلازل والسيول

 المسئولة عن الترميم الفني عالي الجودة* اندثار بعض الحرف 

. المشدداكل الددتي تواجدده الحفدداظ علددى  7

 المباني التراثية

 * صعوبة إخلاء المباني من شاغليها

 * عدم قدرة شاغلي المبنى على الصيانة والترميم

 * رغبة السكان المستمرة في إجراء تعديلات بالمبنى 

 * عدم الترخيص بهدم المبنى أو جزء منه ما لم يكن آيلا للسقوط . مفاهيم عامة لحماية المباني التراثية8

 تأثير المرافق سلبيا على المبنى م* اتخاذ الإجراءات اللازمة لعد

 ثي في مجالات تتناسب مع طبيعتهااستخدام المبنى التر* 

 * الحفاظ المستمر على المباني بصيانتها وترميمها

 * توثيق المبنى بوضعه الحالي بالتصوير والرسم والرصد التاريخي الدقيق . مشروع الحفاظ على المبني التراثي9

 * إقتراح أسلوب التعامل مع المبنى ) التدعيم، الإصلاح، التعديلات المعمارية.....(

 إعداد الرسومات التفصيلية للأعمال* 

 * إعداد كراسة المواصفات

 طرح المشروع على الخبراء * 

تحدديث  . ملاحظات حدول صديانة و  12

 المباني التراثية

 * يفضل استعمال نفس نوعية البياض التي كانت مستعملة عند إنشاء المبنى

 * يراعى عدم ظهور مواسير التركيبات الصحية على الواجهة الخارجية

 * يفضل أن تكون توصيلات الكهرباء ظاهرة إذا كانت لا تشوه المبنى

 غير الواجهة الرئيسية * وضع الدكتات وأجهزة تكييف الهواء في أماكن

 

، ومعةايير تعريةف المنةافق التراثيةةالةدليل  يةضةحالحفاع على المناا ق التراثياة: الجإء الثاني: 

تحديةةدها، وةطةةةات التعامةةل معوةةا، وتسةةميلوا وتوةةنيموا، وأسةةبا  تةةدهةرها، والدراسةةات اللازمةةة لعمةةل 

شةةروعات الحمةةار العمرا ةةي بةةدأ م تنميةة ميطةةط الحمايةةة والحمةةار، وتةضةةيح ميطةةط الحمايةةة والحمةةار، و

 التراثية عسس ومعايير الحفاع على الحدائقوعتيرا ، ميطط الحمار والتنمية المستدامة، روعات اإرشاايةشبالم

 الثاني م  الدليل: الجإءينظمها  التي جالاتويوضح الجدول التالي الم. أ(6010)المواز القةمي للتنسيق الحضاري، 

 دليل التنسيق الحضاري للمباني والمناطق التراثية وذات القيمة المتميزة للمناطق التراثية التي ينظمهاالمجالات ( 17-2جدول )

 المصدر: الباحثة

 المجالات التي ينظمها دليل التنسيق الحضاري للمباني والمناطق التراثية وذات القيمة المتميزة للمناطق التراثية

ق ذات الملامح التاريخيدة المتميدزة عمرانيدا ومعماريدا سدواء كاندت نشدأتها في العصدور القديمدة المختلفدة كالعصدور القبطيدة             هي المناط . تعريف المناطق التراثية 1

 والإسلامية أو تلك التي نشأت خلال القرن التاسع عشر ومطلع القرن العشرين

 * تحدد تبعا لتاريخ المنطقة . معايير تحديد المناطق التراثية2

 * خصائص المنطقة

 * تواجد مجموعات من المباني التراثية بها

. خطددوات التعامددل مددع المندداطق  3

 التراثية

 * التحديد والتوثيق والتسجيل

 * التصنيف ووضع الأولويات

 * وضع اشتراطات الحماية والحفاظ

 * تنفيذ مشروعات الحماية

. تسدددجيل المنددداطق التراثيددددة   3

 وتصنيفها 

 ة على خرائط كي يتثنى اتخاذ إجراءات الحفاظ والحماية لها* يتم تحديد نطاق المناطق التراثي

 * عدم وجود خطة للحفاظ على المناطق التراثية بالمدن المصرية . أسباب تدهور المناطق التراثية4

. الدراسات اللازمة لعمل مخطط 5

 الحفاظوالحماية 

 * تحديد المنطقة بحدودها ومعالمها على الخرائط

 اريخي للمنطقة* دراسة التطور الت

 * توقيع المباني التراثية على الخرائط وفقا لتصنيفها

 إجراء الدراسات المرتبطة بالنواحي الاجتماعية والأنشطة التراثية* 

 * تحديد المناطق والمحاور التجارية بالمنطقة
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 * تحديد نسب وحجم المباني بالنسبة لمسطح الأرض لتحديد اللوائح الخاصة بالمباني الجديدة

. مخطددددط الحمايددددة والحفدددداظ 6

 ويشمل

 * عمليات الحفاظ على وإعادة تأهيل المباني التراثية

 * حماية النسيج العمراني

 الحفاظ على مكونات البيئة من أنهار وحدائق وغيرها* 

 احترام عروض الشوارع التاريخية للحفاظ على النسيج التراثي* 

 * وضع التصورات العمرانية الشاملة للمنطقة

 دراسة تحسين حركة المرور والمشاة* 

 * وضع المحددات المعمارية للمباني الجديدة

شدددروعات الحفددداظ  . تنفيدددذ م7

روعات شددددالعمرانددددي بدددددأ بالم 

 الإرشادية

 * ترميم المباني 

 ناع الأهالي والملاك بجدوى المشروعاق*

 التعرف على مواطن القوة والضعف في المشروع لتطويره* 

 طلوبة للعمل بالمشروع* تدريب الكوادر الم

 * عمل خطة لأعمال الصيانة الدورية بالمناطق

 * يلزم تحديد الجهة المسئولة عن إدارة التراث بالمحافظة عن متابعة أعمال الصيانة والحفاظ

. مخطددددط الحفدددداظ والتنميددددة  8

 المستدامة

 * تطوير أماكن الانتاج بما يخلق فرص للعمل

 عمالها* تحديد الأراضي الفضاء وطرق است

 * مشاركة الجمعيات الأهلية في التطوير

 * تحديد القدرات السياحية وتطويرها لخدمة المجتمع

 * هي الحدائق التاريخية التي أنشئت قبل منتصف القرن العشرين  و ثل رصيدا مهما للتراث المعماري . الحدائق التراثية9

أسس ومعدايير الحفداظ علدى    . 12

 الحدائق التراثية

 التعدي على أي جزء من الحديقة واستغلاله في غير غرضه الأصلي * يحظر

 * ضرورة الحفاظ على المزروعات في صورتها الأصلية

 * ضرورة الحفاظ على العناصر الجمالية والإرشادية وغيرها القائمة

 * عدم عزل الحديقة التراثية عن محيطها

 * توثيق وتسجيل الحديقة بمراحلها التاريخية

 بأعمال الحفاظ الواجبة من صيانة وترميم وتجديد* القيام 

 
 يةضح مممةعة من الأسس لدعم القيم المعمارية والعمرا ية اي المنافق التراثية وهي:الجإء الثال : 

 
 :ويشمل يع  الطاب  المعماري

 .يملا ألا ت يد ارتماعات المبا ي المديدة عن ارتماعات المبا ي التراثية ارتفاعات وحج  المباني:

 المتحات. التشطيلا و سلا وإيقاعالمعمارية من ةلا  مةاا يملا الحمار على الطرز  الطرز المعمارية:

لا يمةز فلاء واجوة المبنى التراثي أو أي مبنةي ممةاور لةه علوان واجهات المباني ونوعية التشطيبات:  

جوةة المبنةى التراثةي بلةةن بلةن ييالف الألةان المحداة اي اشترافات المنطقةة، ولا يمةةز إعةااة فةلاء وا

 ييالف لة ه الأ لي، ولا يمةز فلاء أج اء من المبنى اون فلاء الةاجوة كلوا.

لا يمةةز إضةااة تعليةات علةى المبنةى التراثةي تيةالف الارتماعةات المنوةة  تعليات وإضافات المبااني: 

 توميم المعماري.عليوا ضمن اشترافات المنطقة واي حالة السمات بالتعلية يملا أن تكةن بنمس ال

 يراعى أن يتةاء  تشطيلا المبا ي المديدة مع تشطيلا المبا ي التراثية.العناار والمعالجات المعمارية: 

يملا إةلاء مداةل المبا ي من أي إشةغالات تشةةهوا، ولا يمةةز تثبيةت لااتةات عليوةا، أو مداتل المباني: 

 وضع ااترينات تمارية بوا مع مراعاة إضاءتوا جيدا.

 المكةان اةي اللااتةات يراعي تثبيةت الأرضي بالدور محلات وجةا حالة ايلات والأنشطة التجارية: المح

 بالةاجوة، الالت ا  زةار  أي أو الأو  الدور من أج اء يحملا بوا بما الارتماع يمةز ولا لوا الميو 

 لا البةةاكى كات  يالمبةا اةي العليةا، للطةابةق بوةا الامتةداا  وعةد  العةره لمترينةات الميووةة بالأماكن

 لاسةتعمالات أماكن بوا ميو  غير مبا ي اي القائمة البةاكى، للمحلات إلى العره اترينات مد يمةز

 لااتات تثبيت أو عره، اترينات إلى لتحةيلوا الشراات أو الشبابي  اتحات تةسعة يتم أن لا يمةز تمارية

 أي إجةراء تمامةا   يحظةر العليا بالأاوار تمارية أ شطة استحدا  حالة المعمارية، اي المبنى تما يل تيمى

 تثبيةت أو اليارجيةة الحةةائط علةى الرسم أو التوميم أو التشطيلا مةاا أو اي اللةن سةاء بالةاجوة تعديل

)المواز القةةمي للتنسةيق  عره اترينات إلى منوا ج ء أو الةاجوة تحةيل أو انية تركيبات أو إضاءة وحدات

 .أ(6010الحضاري، 
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 :ويشمل الطاب  العمراني يع 

 مقابةل المشةاة مسةارات مةن الأووةى الحد مبدأ التراثية المنافق اي يتبع : المشاة ومسارات الطرق شبكة

 .جماليات المكان إاراك على يساعد الآلية بما الحركة من الأا ى الحد

 الطةراز وكات التراثيةة المبةا ي وواجوةات أسةطح علةى لااتةات أي وضةع يحظةر واللافتاات: ايعلاناات

 المنطقةة اي أو التراثية للمبا ي المماورة المبا ي واجوات على إعلا ات أي وضع يمةز لا كما المعماري

  المبا ي. واجوات تحملا أو بوريا   تشةيوا   عا  تسبلا بشكل القيمة كات

  لةضةعوا واسةتعما المناسةبة والأمةاكن الشةمر  ةعيةات اراسةة يراعىالخضراء:  والمسطحات التشجير

التناسق  جديدة أشمار زراعة عند يراعىو التلة ، من واإولا  التراثي المبنى مظور تحسين اي التشمير

الوةةرة  علةى يحةاا  المنطقةة حتةى  شةثة لمتةرة فبقا   التشمير أ ةاع وأن تكةن الأشمار القديمة بينوا وبين

 للمكان. التارييية البورية

 النةعيات استعما  ويمضل التراثية المنطقة اي والتبليط  فالر  ةعيات تةحيد يراعى والتبليط: الراف

 تمنةع عرضةية عةائةق أي وضةع أو منسةة  الر ةيف تغييةر يمةةز المنطقة، ولا اي مستعملة التي كا ت

  .الر يف استمرارية

 مةحةدة اإضةاءة وحةدات مبوةرة وأن تكةةن غيةر إضةاءة اسةتيدا  التراثيةة المنافق اي يراعى  :ايضاءة

المبا ي وحمموا، وألا تةضع أعمدة إ ارة أما  المداةل  تتةاء  مع فرز بحيلإ التراثية المنطقة ق طا ااةل

 المتمية  المعمةاري الطةراز كات المبةا ي واجوةات إضةاءة تشةميع غير الأعمدة مةحدة الشةكل مةع مراعةاة

 .بورية محاور اي والقائمة

 .المنطقة ةوة ية مع الشارع ارش وحدات جميع ناغمت يملا  :المفتوحة والفراغات الشوارع فرش

ت اليا ة بالمنطقةة لحمايةة يملا أن تيضع المبا ي المديدة بالمنافق التراثية للاشترافا الجديدة: المباني

 أن ، واي حالة التوريح بود  العقارات التراثية الآيلة للسقةف وكات الطراز المعماري الممي  يملاالطابع

 المدينة.  كاكرة القديم لحماية التوميم بنمس تكةن أن بشرف بناءها إعااة ترةي  إ دار يقترن

للحمار على فبيعة المنافق التراثية المحداة بارتماعةات معينةة التراثية:  المنا ق وحول ياتل الارتفاعات

 من  600 عن تقل لا مسااة بعيدة الارتماعات تكةن أن يورت بالارتماعات اي منافق بعيدة عنوا ويقترت

  .(أ6010)المواز القةمي للتنسيق الحضاري،  تراثيةال المنطقة
 
 يليل التنسيق الحضاري للإعلانات واللافتات: 2-9-2

يود  ه ا الدليل لةضةع الأسةس والمعةايير اليا ةة باإعلا ةات واللااتةات اةي حةر  الطريةق بمةا 

اظة علةى جماليةات ة والمحايحقق المتطلبات المرورية والعمرا ية كما يود  إلى توحيح الوةرة البوري

ويبةةدأ الةةدليل  ابط لعةةد   مةةة عشةةةائيات اإعلا ةةات.وضةةع ضةةة مةةع البيتةةة العمرا يةةة مةةع والتةااةةق المدينةةة

بث وا منت  بوري يحمةل رسةالة لوةا مةراوا تمةاري  اللوحة ايعلانيةحيلإ عر   بتعريف أ ةاع اللااتات

ري يحمل رسةالة معلةماتيةة ولا تسةتود  اوي منت  بو اللافتة ايعلامية، أما ويةضع لمترة زمنية محداة

اوي منت  بوري يحمل رسالة تةجيويةة لمسةتعملي الطريةق  لللافتة ايرشاييةالربحية التمارية، وبالنسبة 

 ةل المدن والقر .وييت  عمل الدليل باللااتات المةجةاة بالطرق الحضرية اا أو المراغ.

مةةن غيةةا   اإعلا ةةات واللااتةةات بةةه يعطةةي الةةدليل  بةة ة عةةن ملامةةح الةضةةع الةةراهن ومشةةكلات

للا سما  النمطي بين لااتات أسماء الشةارع، واةضى اإعلا ات المثبتة اةق أسطح العقارات، وتعاره 

ثم  .اإعلا ات مع حركة المشاة، واةضى اللااتات المونية واإاارية على العقارات وغيرها من المشكلات

اتةةات واإعلا ةةات منوةةا ضةةرورة مراعةةاة الآاا  العامةةة، منةةع يحةةدا مممةعةةة مةةن الاشةةترافات العامةةة لللا

حظةر  اللااتات التي تحملا الضةء والوةاء عن المبا ي، حظر إوامة اللااتات بشكل يعةق حركةة المةرور،

اإعلا ات التي تحملا رسية العنا ر الطبيعية كالنيل وغيرها، حظر إوامةة اإعلا ةات التةي تعةةق حركةة 

، حظةر وضةع حظر وضع اإعلا ات علةى المبةا ي الأثريةة أو الحكةميةة أو الدينيةة ،المرور الآلي والمشاة

حظر وضع اإعلا ات بكااة أ ةاعوا على الةاجوةات الرئيسةية أو الما بيةة اإعلا ات اةق المبا ي القائمة، 

إزالتوةا  تعتبةر اإعلا ةات إشةغالات مؤوتةة يمةةز للموةة المسةتةلةو للعقةارات والحةةائط المديةدة أو اليلمية



                                                                    الباب الثاني                                    

 

112 

14 

4 

15 

15 

بعةةد كلةة  يحةةدا الةةدليل المعةةايير  للموةةلحة العامةةة وتقةةة  الموةةات الميتوةةة بتنظةةيم اشةةترافات التةةرةي .

 وهي كالتالي: التمويلية لععلا ات التمارية بث ةاعوا

يسمح باستعمالوا على جةا بي الطةرق الرئيسةية والشةريا ية ااةةل  المثبتة على ععمدة: ايعلانات المرتفعة

بمةةدة زمنيةةة لا تقةةل عةةن اويقةةة للسةةيارات، ويحظةةر  ر وضةةعوا عنةةد المنحنيةةات أو التقافعةةاتالمةةدن، ويحظةة

وضعوا ااةةل حةر  الطةرق التمميعيةة والمحليةة واليدميةة، ويراعةى التمةا س بةين اإعلا ةات اةي الطةرق 

الموةةرت لوةةا مةةن حيةةلإ التةزيةةع والارتمةةاع والمقاسةةات والألةةةان والتوةةميم للحمةةار علةةى النسةةق الممةةالي 

اإعلا ةات المرتمعةة المثبتةة علةى  (1-6شةكل )، ويةضةح  (6010)المواز القةمي للتنسيق الحضاري، ة لمدينل

 ( معاييرها.19-6) ، ويةضح جدو أعمدة

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( معايير الإعلانات المرتفعة المثبتة على أعمدة في حرم الطرق الرئيسية والشريانية1-2شكل )

 ب(2212لقومي للتنسيق الحضاري،المصدر: )الجهاز ا

 

 ويةضح المدو  التالي معايير اإعلا ات المرتمعة المثبتة على أعمدة والتي ينظموا الدليل:

 معايير الإعلانات المرتفعة المثبتة على أعمدة التي ينظمها الدليل( 18-2جدول )

 المصدر: الباحثة

 نظمها الدليلمعايير الإعلانات المرتفعة المثبتة على أعمدة التي ي

 م15* لا يقل عن  ارتفاع الإعلان

 م في الطرق الشريانية داخل المدن222م في الطرق الرئيسية وعن 252يجب ألا تقل عن *  المسافة بين الإعلانات

 م14*  4لا تزيد مساحته عن  مقاسات الإعلان

م من واجهدة  15عد الحد الآخر للافتة من الجهة الأخرى مسافة لا تقل عن وأن يب من جهة حد اللافتة بداية نهر الطريق* لا يتجاوز  مكان الإعلان

 أو نهاية حد حرم الطريق المبنى

 درجات 3زاوية ميل الإعلانات على محور الطريق في حدود  زاوية ميل الإعلان

 * لا يجب أن تقع إضاءة الإعلانات مباشرة سواء على عين السائق أو المشاة الإضاءة

 مال الإضاءة المتقطعة على الإعلانات ويمكن استعمال الإعلانات المضاءة داخليا* يحظر استع
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 متر2.4

 متر4

 متر1.8

 متر3

 
، ا اي الطةرق الشةريا ية والتمميعيةةيسمح باستعمالو: ايعلانات متوسطة الارتفاع المثبتة في حرم الطرق

، راعةةى عةةد  حمةةلا الرسيةةة عةةن العقةةارات، ويالطةةرق المحليةةة واليدميةةة أو اةةي الميةةااين اوضةةعوويحظر

يمةلا ألا يمثةل تةةاتر ، يةع والارتمةاع والمقاسةات والألةةانمةن حيةلإ التةزيراعى التما س بةين اإعلا ةات 

 ضةحوية (، 6010)المواز القةمي للتنسيق الحضاري،  حركة المشاة تعةقأو  اإعلا ات تشتيت تركي  السائق

 ه ه اإعلا ات: (6-6)شكل

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 توسطة الارتفاع في حرم الطرق الشريانية والتجميعية( معايير الإعلانات م2-2شكل )

 (ب2212المصدر: )الجهاز القومي للتنسيق الحضاري،

 ويةضح المدو  التالي معايير اإعلا ات المتةسطة الارتماع المثبتة اي حر  الطريق التي ينظموا الدليل:

 طريقمعايير الإعلانات المتوسطة الارتفاع المثبتة في حرم ال( 19-2جدول )

 المصدر: الباحثة

 معايير الإعلانات المتوسطة الارتفاع المثبتة في حرم الطريق التي ينظمها الدليل

 م3لا يقل عن  ارتفاع الإعلان

 م152لا تقل عن  المسافة بين الإعلانات

 سم ولا تزيد عن ربع عرض الرصيف242* 182لا تزيد عن  مقاسات الإعلان

 مسدافة  لدترك  المبدانى  جهدة  عدن  الرصديف  عرض من الأرباع ثلاثة الأقل على تبعد مسافة على مثبتة الإعلان اعدةيجب أن تكون ق مكان الإعلان

  المشاة لحركة مناسبة

 درجات 3زاوية ميل الإعلانات على محور الطريق في حدود  زاوية ميل الإعلان

 ق أو المشاة* لا يجب أن تقع إضاءة الإعلانات مباشرة سواء على عين السائ الإضاءة

 * يحظر استعمال الإضاءة المتقطعة على الإعلانات ويمكن استعمال الإعلانات المضاءة داخليا

 

تستيد  اي الطرق التمميعية على جا بي الطريق  :ايعلانات متوسطة الارتفاع المثبتة على ععمدة اينارة

 عمةةةا.الاقيةةة ومتعامةةد علةةى بوةةةرة أ أو اةةي المةة ر الةسةةطى، يراعةةى تركيةةلا إعةةلان واحةةد علةةى العمةةةا

يحظر وضع اإعلا ات التمارية ااةل حةر  الطةرق وويراعى استيدا   مس النمةكج لعشرة أعمدة متتالية 

شكل  حــــويةض  (،6010)المواز القةمي للتنسيق الحضاري،  المحلية واليدمية ويسمح اقط باللااتات المونية

على أعمدة  الارتماع المثبتة ةـالمتةسط عايير اإعلا اتم( 60-6)المدو   ويةضحه ه اإعلا ات. (6-1)

 التي ينظموا الدليل:
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 ( معايير الإعلانات منخفضة الارتفاع المثبتة في حرم الطرق التجميعية بالمدن4-2شكل )

 (2212المصدر: )الجهاز القومي للتنسيق الحضاري،

 ( معايير الإعلانات المتوسطة الارتفاع المثبتة على أعمدة الإنارة التي ينظمها الدليل22-2جدول )

 المصدر: الباحثة

 لدليلمعايير الإعلانات المتوسطة الارتفاع المثبتة على أعمدة الإنارة التي ينظمها ا

 م4.5لا يقل عن  ارتفاع الإعلان

 سم في حالة فانو  واحد 92* 62* مقا   مقاسات الإعلان

 في حالة الفانو  المزدوج 92* 122* مقا  

 م من التقاطعات والميادين ومحاور الطرق العرضية75* يحظر وضعها على بعد  مكان الإعلان

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نات متوسطة الارتفاع المثبتة على أعمدة الإنارة والأعمدة الإرشادية( معايير الإعلا3-2شكل )

 (2212المصدر: )الجهاز القومي للتنسيق الحضاري،

 

ايعلانااات منخفضااة الارتفاااع 

وتشةةةمل  :فاااي حااارم الطرياااق

 ةعين الأو  يسمى السةسيت 

علةةةةةى واعةةةةةدة  وهةةةةةة مثبةةةةةت

موةةمتة، النةةةع الثةةا ي وهةةة 

الةةةلا  المثبةةةت علةةةى عمةةةةا، 

استيدا   ةعية واحةدة  يراعى

اةةةي الشةةةارع الةاحةةةد للحمةةةار 

علةةةى النسةةةق الممةةةالي، تقةةةا  

على أر مة المة ر الةسةطى 

للطةرق التمميعيةةة اقةةط بحيةةلإ 

 المشةةةةةاة ةق حركةةةةةةـــةةةةةـلا تع

بحيلإ لا يقل عره الم يةرة 

يمةز وضعوا اةي  ، لا 6عن 

 الميااين أو على مسااة تقل عن

 رظةةةةة  مةةةةةن التقافعةةةةةات، يح100

 الطرق المحلية حر  وضعوا ااةل

 س بينـالتما  ىـــية،يراعــواليدم
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 حيلإ التةزيع والارتماع والمقاسات والألةان للحمار على النسق الممالي للمدينةة الطرق من اإعلا ات اي

اإعلا ةات منيمضةة الارتمةاع اةي حةر   (1-6، ويةضةح شةكل ) (6010)المواز القةةمي للتنسةيق الحضةاري، 

تالي معايير اإعلا ات منيمضة الارتماع المثبتة اي حر  الطريق التي ينظموا ويةضح المدو  الالطريق. 

 الدليل:

 ( معايير الإعلانات منخفضة الارتفاع المثبتة في حرم الطريق التي ينظمها الدليل21-2جدول )

 المصدر: الباحثة

 الارتفاع المثبتة في حرم الطريق التي ينظمها الدليل معايير الإعلانات منخفضة

 سم82: 52السوسيت: من  ارتفاع الإعلان

 سم152: 122اللاب: من 

 م52لا تقل عن  المسافة بين الإعلانات

 سم142* 92السوسيت  مقاسات الإعلان

 سم92* 62اللاب 

 تثبت في أرضية الجزيرة الوسطى مكان الإعلان

 تدرجا 3زاوية ميل الإعلانات على محور الطريق في حدود  زاوية ميل الإعلان

 
، والشةةريا ية والميةةااين تقةةا  اةةي المحةةاور والطةةرق الرئيسةةية ات الاادوارة والشاشااات ايلكترونيااة:ايعلاناا

 علةى يةؤثر لا بمةا الشاشةة وضةع يكةةن أن ويمةلا الميةدان، اى واحدة إعلا ية شاشة من أكثر يحظروضع

 تحمةلا ألا يمةلاو ،المشةاة مةرور مةع حركةة يتعةاره أو السائقين رسية يعةق أو السيارات حركة مرور

 الةسةطى الم ر اى تركيبوا ويحظر المماورة، العقارات عن الشمس أو التوةية أو الرسية اإعلا ات ه ه

)المواز القةمي للتنسةيق الحضةاري،  واليدمية والمحلية التمميعية الطرق حر  ااةل واوضع يحظر، وبالطرق

 ( معاييرها.66-6، ويةضح جدو  ) (6010

 التي ينظمها الدليل الدوارة والشاشات الإلكترونية الإعلانات ( معايير22-2جدول )

 المصدر: الباحثة

 التي ينظمها الدليل الدوارة والشاشات الإلكترونيةمعايير الإعلانات 

 م5لا يقل عن  ارتفاع الإعلان

 م752: 522من  المسافة بين الإعلانات

 م6* 4م أو  4* 3 مقاسات الإعلان

 .متراً 500 عن والكبارى الإنفاق مخارج أو ومداخل الإعلانات بين المسافة قلت لا مكان الإعلان

 * لا يجب أن تقع إضاءة الإعلانات مباشرة سواء على عين السائق أو المشاة الإضاءة

 * يحظر استعمال الإضاءة المتقطعة على الإعلانات ويمكن استعمال الإعلانات المضاءة داخليا

 
 على واباستعمال يسمح :لى سياج الأراضي الفضاء والأسوار والعقارات تحت اينشاءايعلانات المثبتة ع

 والشةريا ية الرئيسةية الطةرق اةى أوغيرها، اإ شاء تحت العقارات أو الأسةار أو المضاء الأراضى سياج

ألا ، ويمةلا ألا توةدا أمةن المشةاة والسةيارات، كمةا يمةلا اقةط الطريةق جةا بى على المدن ااةل والتمميعية

تحملا الرسية أو التوةية أو الشمس عن العقارات الممةاورة، وتعتبةر إعلا ةات مؤوتةة تة ا  بممةرا ا توةاء 

، يراعى التما س بين اإعلا ات اي الطرق من حيلإ التةزيع والارتماع والمقاسات والألةان للحمةار البناء

 .( معاييرها61-6، ويةضح جدو  )( 6010)المواز القةمي للتنسيق الحضاري،  على النسق الممالي للمدينة

 المثبتة على سياج الأراضي الفضاء التي ينظمها الدليل( معايير الإعلانات 23-2جدول )

 المصدر: الباحثة

ينظمها الدليل على سياج الأراضي الفضاء والأسوار والعقارات تحت الإنشاء التيمعايير الإعلانات المثبتة   

 ترط تساوي الارتفاع بين اللوحات على كل قطعة الأرضلكن يش لم يحدد ارتفاع الإعلان

 م4* 2بمتوسط  مقاسات الإعلان

 صفا واحدا أعلى السور  ولا يسمح بصفوف أخرى متوازية مكان الإعلان
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 اليارجية المةا لا على وابةضع يسمح :ايعلانات المثبتة على وسائل النقل وعلى محطات وسائل النقل

 اإعةلان يتمةاوز أن يمةلا ولا المحطةات، أسةطح علةى بةضةعوا يسةمح ولا نقةل،ال محطةات من والداةلية

 هيتةة تحداو، الأيمن الما لا على العا  النقل وسائل على اإعلان بةضع يسمح ،له الميووة المساحات

 الة وق علةى حمارةا   المحليةة اإاارة مةع التنسةيق بشةرف ومتطلباتوةا يتمةق بمةا وشةكله اإعةلان مقا  النقل

 .الةسةيلة جةا ةلا عنيبةرز أن يمةةز ولاالنقةل  وسةائل علةى الممسةمة اإعلا ات استيدا  يمةز لاو ،العا 

)الموةاز القةةمي  أ ةاعوةا بميتلةف أوالمراكةلا والأجةرة اليا ةة السيارات على اإعلا ات وضع ريحظكما 

 ·  (6010للتنسيق الحضاري، 
 
اةي  يحظةرو شةابه ومةا الا تيابةاتأو  المعةارهب ةا ةة وهى ايعلامية المؤقتة بكافة عنواعها:للافتات ا

 يوعلا حيلإ الاستدامة  مة له أسلة  بثية أو المباشرة أوالكتابة الملوقاتبثساليلا  واوضع شث وا التالي:

 تركيبوةا، والأ مةاق الكبةار  جةا لا أو المبا ى واجوات أو اإ ارة أعمدة أو الأشمار على واتثبيت ، إزالتوا

 العمرا ةى الطةابع كات أو والتاريييةة الأثريةة المبا ى على واتركيب، للحةاا  منعا   الشةارع على متقافعة

 ويتحمةلاإعلا ةات  هة ه أعمةدة لتثبيةت الأر ةمة علةى التكسير .والعامة الحكةمية المبا ى على أو الممي 

  الحةد ا توةاء بممةرا اإعلا ةات هة ه تة ا و إعلا ةه وضةع عن تنت  تلميات أ  إ لات اإعلان  احلا

* 6عن  القماش إعلان ي يد ةلااه ولا أو الأومشة من المعلقات بثسلة  اإعلان بةضع يسمح .عنه المعلن

 النةاا  لا تيابات مؤوتة إعلا ات بةضع يسمح .المشاة لحركة إعاوة اإعلا ات ه ه تسبلا ألا يملا . 10

 لو ه المنظمة القةاعد حسلا  تيابيةالا العملية من الا تواء بممرا ت ا  أن على أسةارها، على يماثلوا وما

 علةى المحليةة اإاارة بمةااقةة أماكنوةا تحدا ةا ة إفارات ااةل اإعلا ات ه ه وضع يسمحو .التةويتات

 اةةر تة ا  مؤوتةة تكةةن وأن العا  ال وق تشةه ولا والمركبات المشاة سلامة تودا اإفارات ه ه تكةن ألا

  . (6010)المواز القةمي للتنسيق الحضاري،  علاناإ  احلا  مقة على منوا الغره ا تواء
 
 واجوات على تمارية أو مونية لااتات وضع يمنع :فتات المهنية واييارية ولافتات الأنشطة التجاريةلالا

 تةةاير يةتمو .المديةدة أو القائمةة للعقةارات سةةاء المبةا ى واجوةات بكامةل الشةراات أو النةااة  أو العقارات

 تنظموةا التةى المةحةدة وبالمقاسةات اتةاتلالا لتثبيةت اليةارج أو الةداةل مةن العقار ةلمد اى مناسلا مكان

 واإااريةة التماريةة الأ شةطة لمحةلات يسةمحو، سةم10* 19 عةن لااتةة كةل مقةا  ي يد ألا على القةاعد،

لمعةل  التنسةيق المحليةة الموةات وعلةى الأ شةطة بثسةماء لااتةات بةضةع العقةارات مةن الأرضةى بالةدور

 الممةالى النسق على للحمار والتوميم والألةان والمقاسات والارتماع التةزيع حيلإ اتات متما سة مناللا

 تةةاتر يمثةل ألا يمةلاو .تةرةي  بةدون المونيةة أو التماريةة اللااتةات تغييةر أو إضااة يحظر ، كماللمدينة

موةاز القةةمي للتنسةيق )ال المشةاة حركةة مةع تتعةاره أو السةائق تركية  تشةتيت اةى تتسةبلا كثااةة اللااتةات

 . (6010الحضاري، 
 

تضةةمن اسةةم توتثبةةت علةةى جةةدران المبةةا ي عنةةد النةا ةةي والتقافعةةات وهةةي   :لوحااات عناااوي  الشااوارع

يمةلا وضةع إعةلان اإ ملي يةة والةروم البريةدي إن وجةد، ولا الشارع باللغة العربية ومن الممكن إضةااته ب

تكتلا المعلةمات باللةن الأبي  على ةلمية زرواء، تحدا وعلى لةحات عناوين الشةارع،  تماري أو غيره

)الموةاز القةةمي سةم  660: 190ى ارتمةاع يتةراوت مةن سةم وتثبةت علة 10*  19مقاسات مةحدة اي حةدوا 

 . (6010للتنسيق الحضاري، 
 
تتضةةمن رسةةالة إعلاميةةة باللغةةة العربيةةة اقاا  الأثريااة والسااياحية والتراثيااة: لوحااات ايرشااايية فااي الموال

ويمةةلا أن يكةةةن حمةةم وشةةكل اللةحةةات جةةاك   واإ ملي يةةة، ويمةةلا أن تتةةةائم مةةع كةةل مةوةةع وررواةةه،

)المواز القةةمي للتنسةيق  لل ائرين اون أن يؤثر على المةوع، ويحدا اليل المنافق التراثية أسس تل  اللةحات

 .  (6010الحضاري، 
 
ضةةةت اللااتةات المروريةةة وتمي هةا عةةن يمةةلا تةحيةد أشةةكا  وأبعةاا وألةةةان ومةد  و :لافتاات المرورياةال

اللااتات الأةر ، ولقةد  ظةم الكةةا الموةري لأعمةا  الطةرق الحضةرية واليلةيةة المة ء الثةا ي اراسةات 
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 ( مناطق انتظار السيارات أسفل الطرق5-2شكل )

(2212المصدر: )الجهاز القومي للتنسيق الحضاري،

 

( استغلال أسفل تقاطعات الطرق في عمل 6-2شكل )

 خدمات ترفيهية

(2212المصدر: )الجهاز القومي للتنسيق الحضاري،

 

الأسةةس والمعةةايير المنيةةة المل مةةة لمميةةع  6002المةةرور والوةةاار عةةن مركةة  بحةةة  اإسةةكان والبنةةاء 

)الموةاز القةةمي  ت والألةةان والكتابةة ومةةاا التوةنيعاللااتات المرورية مةن حيةلإ التوةميم والشةكل والمقاسةا

 . (6010للتنسيق الحضاري، 
 
 يليل التنسيق الحضاري لمرازإ المدن: 2-9-3

التةةةي  شةةةثت كمراكةةة  تماريةةةة وإااريةةةة  يبةةةدأ الةةةدليل بتةضةةةيح التطةةةةر التةةةارييي لمراكةةة  المةةةدن

مةةرور الةة من لتشةةمل أ شةةطة تعليميةةة بللمسةةتقرات السةةكنية مةةن حةلوةةا ثةةم ازاااات الأ شةةطة التةةي تحةيوةةا 

 ،وترايوية وثقااية وغيرها حيلإ أ بحت مراك  المدن تضم ج ءا رئيسيا مةن القاعةدة الاوتوةااية للمدينةة

حةدوا مركة   اةةتلا  ثةم يةضةحكما أ بحت مراكة  المةدن عبةر التةاريخ تمسةد تةاريخ حضةارة المدينةة، 

 و بيتية أو اوتوااية أو اجتماعية.سةاء كا ت فبيعية أ المدينة ومةوعه المغرااي باةتلا  العةامل المؤثرة

 بةةينأ ةةه يمضةةل عمةةل تةةةازن وضةةح بمركةة  المدينةةة حيةةلإ أ ثةةم يحةةدا بعةةد كلةة  أ شةةطة الةةدور الأرضةةي 

، ويمضل التةسع مرك   ابضا بالحياة ليلااليكةن ، كما يملا أن  التمارية واإاارية والسكنية الاستيدامات

قليل الحركة الآلية بةالمرك  كلمةا أمكةن، كمةا يمضةل تةةاير منةافق ةضةراء اي تيوي  أماكن للمشاة وت

 ، ويمضل تشميع المنااق والبا سية ات والشقق الممروشة.وبيا ة اي أماكن المشاة
 

بعةةد كلةة  يةضةةح الةةدليل التشةةكيل الحممةةي والمراغةةي 

لمركةة  المدينةةة حيةةلإ يةةتم الاتمةةاه  حةةة الامتةةداا الرأسةةي  تيمةةة 

ره بحيةةةلإ يرتمةةةع المبنةةةى مةةةرة و وةةةف لارتمةةةاع أسةةةعار الأ

كمةةةا يةضةةةح أن تةةةدرج   ، 12عةةةره الشةةةارع بحةةةد أووةةةي 

المراغات بالمرك  من ساحات رئيسية ثم ارعية ثم ثا ةية يعمل 

وبالنسةبة لشةبكة الطةرق  ،على الارتقاء بالبيتة العمرا ية للمرك 

فةةرق تةةربط أحيةةاء اوةةنموا الةةدليل إلةةى الآليةةة بمركةة  المدينةةة 

فةرق وفرق ارعيةة وثا ةيةة، وضوا مارة بالمرك ، المدينة ببع

تةةةؤاي إلةةةى عنا ةةةر مومةةةة بالمدينةةةة، ويمةةةلا أن تتةةةةاار ايوةةةا 

المعةةايير التاليةةة: عةةد  اةتةةراق الطةةرق الرئيسةةية لمركةة  المدينةةة 

 رقــديم بالطــافق تيــتةاير منولتمنلا المرور الآلي العابر، 

 تسمح عروه الطرق بعمل أر مة لا يملا أنكما المرعية، 

 علىار ــــيمضل عد  وضع حارة ا تظو  ،6ل عرضوا عن يق

عمل أماكن تيديم للأماكن ، وبكماءة جا بي الطريق كي يعمل

تةةاير شةبكة  ةر  وأن يةتم كات الاحتياج لليدمةة اليةميةة، 

أن يكةةةن اتمةةاه سةةير الطريةةق ااةةةل والمطةةر بكةةل الطةةرق، 

مةداةل المبةا ي وأن تكةةن المدن اتماه واحد لتيسير الحركة، 

مراعةةاة تناسةةق مةةع لةةى الطةةرق المرعيةةة وليسةةت الرئيسةةية، ع

 واجوات المبا ي والألةان ومعالمة الأركان.
  

وبالنسبة لمنافق ا تظةار السةيارات يراعةي تةايرهةا 

أسمل الطةرق المحيطةة بةالمرك  لتقليةل حركةة المةرور الآلةي 

(، كةةة ل  تةايرهةةةا اةةةي 9-6الميتةةةرق للمركةةة  شةةةكل روةةةم )

 ة الطةابق.ساحات أو جراجات متعدا
 

عةي عةد  تقافعوةا مةع وبالنسبة لمسارات المشاة ايرا
 وتوفير، وتخصيص  رق متصلة للمشاة زلما عمك ،الحرزة الآلية

 المشاة،لعبور عرافة لحرزة المشاة، وتحديد عماز  مناسبة وآمنة

 ويراعي تحديد يفضل البوازى،واة ـوتوفير مسارات مظللة للمش

 ا،ــــلوا وميارجود مداةـــــــاة وتثكيــــارات المشـــمس

وإروار وحدة ترابط كل مسار سةاء بالطابع أو بالألةان، واستغلا  المسطحات أسمل تقافعات الطرق اي 
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للباعة المةائلين لا تتعةاره مةع  ر أماكنـ(، وتةاي2-6ة كمكتبات ومقاه ومطاعم شكل )بجاك عنا ر عمل

الناتمةةة عةةن  المراغةةات هةةي لي: الميةةاايناعراوةةا الةةدليل كالتةةاوبالنسةةبة للسةةاحات والميةةااين  حركةةة المشةةاة.

المسطحات التي تتةسط المبا ي وتعمل على ةليلة العمران وتمريغةه،  تقافعات الطرق، أما الساحات اوي

وتطبق المعايير التالية على الساحات والميااين: تةدرج السةاحات مةن رئيسةية إلةى ارعيةة وثا ةيةة، يمضةل 

ميااين والسةاحات، يمضةل ألا ت يةد مةداةل وميةارج الحركةة الآليةة كعلامة ممي ة بالوضع المبا ي المومة 

منااةة ، ويمةةلا أن يتناسةةلا حمةةم العمةةل المنةةي اةةي الميةةدان مةةع حمةةم الميةةدان، بالنسةةبة  1اةةي الميةةااين عةةن 

 يمضةل أن تكةـةن المراغةات بةين المبةا ي  سةبتوامداةل، 1للساحات يمضل ألا ي يد عدا مداةل المشاة عن 

والمبةةا ي كات  وبالنسةةبة للطةةابع المعمةةاري ايلةة   الحمةةار علةةى المبةةا ي الأثريةةة عع.عارتمةةا1ععةةرهع : 1

 ،ومراعةاة تمةا س ألةةان الكتةل المعماريةة ة كمتحةف ممتةةت،ــةـالقيمة المعمارية، بحيلإ يظةل مركة  المدين

ة مساء. وإ ارة العنا ر الممي  ،وإبراز التما يل المعمارية وتكامل اراوي السطح ومعالمة أركان المبنى

 الحمار على الطابع العمرا ي.مراعاة يملا ك ل  
  

باعتبةةاره مركةة  المةة   للسةةكان والسةةائحين  كةة ل   ظةةم الةةدليل اليةةةا  البوةةرية لمركةة  المدينةةة

علامةةات مميةة ة مةةن حيةةلإ العمةةل علةةى إبةةراز المبةةا ي التراثيةةة والأثريةةة كعلامةةات مميةة ة، وال ائةةرين مةةن 

ميارج المرك ، ك ل  التثكيةد علةى حةدوا مركة  المدينةة سةةاء كا ةت وتةاير علامات ممي ة عند مداةل و

لمسارات المشاة أوضح الةدليل  فبيعية أو  ناعية واستيدا  العلامات الممي ة لتثكيد تل  الحدوا. وبالنسبة

ضرورة تحديد مسارات حركة المشاة وتثكيد مداةل وميارج مسارات المشاة وإروةار وحةدة التةرابط بةين 

، ويمةلا مراعةاة الارتقةاء المسةتمر لكةل مسةارةاء بالطابع المعمةاري أو اللةةن أو مةةاا البنةاء المسارات س

 بالأر مة لسوةلة حركة المشاة، ووضع حلة  مناسبة لتقافعات مسارات المشاة مع السيارات.
 

للمنةةافق اليضةةراء والممتةحةةة ايراعةةى تةةةاير شةةبكة منةةافق ةضةةراء مرتبطةةة بالمنةةافق بالنسةةبة 

وبالنسبة لعنا ر الأثا  الثابت للطرق والمتمثلة اي المقاعد، أعمةدة اإ ةارة،  ةناايق القمامةة، الممتةحة، 

أحةةةاه ال هةةةر، النةةااةرات، العلامةةات اإرشةةااية، ايراعةةى وضةةع المقاعةةد اةةي الطةةرق كات الأر ةةمة 

اكن لا تعةةق ن تعبر أعمدة اإ ارة عن البيتة والمكان، وتةضع  ناايق القمامة اي أمةأالعريضة، ويمضل 

)الموةةاز القةةةمي للتنسةةيق الحضةةاري،  حركةةة المشةةاة، وتةضةةع أحةةةاه ال هةةةر اةةي السةةاحات والأمةةاكن الممتةحةةة

 : . ويةضح المدو  التالي المعايير التي ينظموا اليل التنسيق الحضاري لمراك  المدن(ج6010
 ( معايير دليل التنسيق الحضاري لمراكز المدن24-2جدول ) 

 حثةالمصدر: البا

 المعايير التي ينظمها دليل التنسيق الحضاري لمراكز المدن

 بداية مركز المدينة كمركز تجاري ثم تطوره بمرور الزمن ليحوي أنشطة أخرى  ثل جزءا رئيسيا من القاعدة الاقتصادية للمدينة  . التطور التاريخي لمراكز المدن1

 اجتماعية( -بيئية -اقتصادية -ل المؤثرة )طبيعيةالتي تختلف باختلاف العوام . حدود مركز المدينة2

 سكني( -إداري -)تجاري . أنشطة مركز المدينة 3

 وتشمل الآتي: . التشكيل الحجمي والفراغي لمركز المدينة4

 م(36* الامتداد الرأسي )مرة ونصف عرض الشارع بحد أقصى  الارتفاع

 * ساحات رئيسية تدرج الفراغات

 * ساحات فرعية

 احات ثانوية* س

 طرق تؤدي إلى عناصر مهمة( -ثانوية -فرعية -مارة بالمركز ةتصنيفها )تربط أحياء المدين . شبكة الطرق الآلية  5

 معاييرها : 

 * عدم اختراق الطرق الرئيسية لمركز المدينة

 * توفيرمناطق تخديم بالطرق الفرعية

 م2* توفير أرصفة مشاة لا تقل عن 

 تظار على جانبي الطريق* عدم وضع حارة ان

 عمل أماكن تخديم للأماكن ذات الاحتياجات اليومية* 

 * توفير شبكات صرف المطر

 * اتجاه سير الطرق داخل المدن اتجاه واحد

 * وضع مداخل المباني على الطرق الفرعية

 * مراعاة تناسق واجهات المباني وألوانها مع معالجة الأركان



                                                                    الباب الثاني                                    

 

161 

 يراعى فيها اللآتي: . أماكن انتظار السيارات6

 * توفيرها أسفل الطرق المحيطة بالمركز

 * توفيرها في ساحات أو جراجات متعددة الطوابق

 يراعى فيها الأتي: . مسارات المشاة7

 * عدم تقاطعها مع الحركة الآلية

 * تخصيص طرق متصلة للمشاة

 * توفير أرصفة لحركة المشاة

 اة* تحديد أماكن مناسبة وآمنة لعبور المش

 * توفير مسارات مظللة للمشاة ويفضل البواكي 

 * تحديد مسارات المشاة وتأكيدد مداخلها ومخارجها

 * إظهار وحدة ترابط كل مسار سواء بالطابع أو بالألوان

 * استغلال المسطحات أسفل تقاطعات الطرق في عمل عناصر جاذبة  

 ة* توفير أماكن للباعة الجائلين لا تتعارض مع حركة المشا

 . الساحات والميادين8

 * الميادين: هي الفراغات الناتجة عن تقاطعات الطرق التعريف

 * الساحات: المسطحات التي تتوسط المباني وتعمل على خلخلة العمران

 ثانوية( -فرعية -* تدرج الساحات )رئيسية المعايير

 * وضع المباني المهمة كعلامة مميزة بالساحات والميادين

 )ارتفاع(4)عرض(: 3لفراغات بين المباني نسبتها تكون ا * 

 * يلزم الحفاظ على المباني الأثرية والمباني ذات القيمة المعمارية المميزة . الطابع المعماري9

 * مراعاة تجانس ألوان الكتل المعمارية 

 * معالجة أركان المبنى وإبراز التفاصيل المعمارية

 * إنارة العناصر المميزة مساءا

 4تزيد منافذ الحركة الآلية بالميادين على  ألا راعاة* م

 * تناسب حجم العمل الفني بالميدان مع حجم الميدان 

 3* يفضل ألا يزيد عدد مداخل المشاة بالساحات عن 

 الحفاظ على الطابع العمراني* يفضل 

 يدانالم* توفير علامات مميزة عند مداخل ومخارج  . الخواص البصرية  12

 د على حدود مركز المدينةالتأكي *

   * تحديد مسارات المشاة وتأكيد مداخلها ومخارجها

 إظهار وحدة الترابط بين المسارات سواء بالطابع المعماري أو اللون أو مواد البناء * 

 ر بالأرصفة لسهولة حركة المشاةالارتقاء المستم* 

 وضع حلول مناسبة لتقاطعات مسارات المشاة مع السيارات* 

 * الحفاظ على المناطق الخضراء القائمة المناطق الخضراء .11

 * توفير شبكة ممرات خضراء مرتبطة بالمناطق المفتوحة

 . عناصر الأثاث الثابت للطرق  12

 

 * يراعى وضع المقاعد في الطرق ذات الأرصفة العريضة

 * يفضل ان تعبر أعمدة الإنارة عن البيئة والمكان

 أماكن لا تعوق حركة المشاة * وضع صناديق القمامة في

 * وضع أحواض الزهور في الساحات والأماكن المفتوحة

 
 الدلائل ايرشايية للطرق والأرافة: 2-9-1 

، يبةدأ الةدليل ببيةان أ ةةاع ري للطةرق والأر ةمة بث ةاعوةااييت  بةضع ضةابط التنسيق الحض 

العمرا يةة وتغلةلا علةى وريمتوةا  قةل  تول المدن والقر  والتممعات  رق تلويةحيلإ وسموا إلى  الطرق

 يةة وتحةيط بوةا الأ شةطة اتيترق التممعات العمر  رق حضرية الحركة أكثر من ةدمة المنافق المحيطة.

الدليل  بعد كل  يبين مترا  اثكثر. 16ل على الطرق الحضرية والتى عرضوا غيرها، ويرك الدليالتمارية و

تنقل الحركة بةين الطةرق الرئيسةية ااةةل التممعةات  يانية رق شرويقسموا إلى  ارجات الطرق الحضرية

  رق محلية، تممع الحركة ااةل المنافق الحضرية لنقلوا إلى الدرجات الأعلى  رق تجميعية، الحضرية

تيد  مباشرة الأراضةى الممةاورة لوةا مةن موةا ع ومسةاكن ومتةاجر وغيرهةا ويمكةن تقسةيموا إلةى سةكنية 

)الموةاز  (69-6كمةا يبينوةا المةدو  ) السةرعة التوةميمية لكةل  ةةع كة ل  حةدا الةدليل و ناعية وتماريةة.

 ( عره حارات المرور.62-6، ك ل  يةضح جدو  )ا(6010القةمي للتنسيق الحضاري، 
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 ( قطاعات بالطرق الحضرية7-2شكل )

 لتنسيق الحضاري(المصدر: )الجهاز القومي ل

 

 ( السرعة التصميمية للطرق 25-2جدول )

  د(2212)الجهاز القومي للتنسيق الحضاري،  المصدر:

اعة(السرعة التصميمية )كم/ س درجة الطريق  

 مفضل أدنى

 42 32 محلي

 62 42 تجميعي

 82 62 شرياني ثانوي

 122 82 شرياني رئيسي

 ( عرض حارات المرور بالطرق26-2جدول )

 د(2212)الجهاز القومي للتنسيق الحضاري، المصدر: 

 محلي فرعي شرياني ثانوي شرياني رئيسي نوع الطريق

 3 3.3 3.75 4: 3.75 عرض الحارة بالمتر

 

ميتلمةة  قطاعات (1-2) ويوضح شكل

 ظةةةةةم  بةةةةةالطرق الحضةةةةةرية.

الم يةةةةرة الةسةةةةطي الةةةةدليل 

حيلإ أوضح أن الود  منوا 

هةةةة الموةةةل بةةةين اتماهةةةات 

الحركة، تةار عةره يتةيح 

يارة المامحةة مةن لسائق الس

 نمةة نمكةةتالسةةيطرة عليوةةا، 

عمل حارات تغيير السةرعة 

والةةةةةةةةةةدوران وتةسةةةةةةةةةةعات 

مستقبلية للطريةق، تقلةل مةن 

الأضةاء المقابلة على  تثثير

عةةةةةةين السةةةةةةائق، ويمكةةةةةةن 

تقسيموا حسلا عرضوا إلى 

 ، 1: 6ج يةةرة ضةةيقة مةةن 

 ، 9: 1متةسةةةةةةةةةطة مةةةةةةةةةن 

ك ل     69: 9عريضة من 

أوضةةةةةح الةةةةةدليل الم يةةةةةرة 

الما ةةةةةلة الما بيةةةةةة وهةةةةةي 

 وةر  المساحة المةجةاة بين

 قـالطريةةق الأساسةةي وفريةة

اليدمةةةةةة ويمضةةةةةل ألا يقةةةةةل 

هةةة ه المةةة ر عةةةن ، عةةةره

حةةةةةةةةر  بالنسةةةةةةةةبة لو ، 0.9

ايمةةةةلا أن يكةةةةةن  الطريةةةةق

لاسةةةةةتيعا  الطريةةةةةق كاايةةةةا 

والم يرة الةسطى والأكتةا  

وأماكن التشمير والأر مة وفةرق 

 فـويتةو اليدمة وحارات الا تظار
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يةتم تحديةد ا أمةاكن ا تظةار السةياراتأمةا ، عرضه على ارجة الطريةق ويةضةح الكةةا الموةري عروضةه

التيطيطية المعتمةدة مةن وبةل الموةة الميتوةة وحسةلا الاحتيةاج  معاييرلكل  شاف واقا  لل مةاوف السيارات

 الطريةق. ويملا إضةااة عةره للطريةق إكا سةمح لا تظةار السةيارات علةى جا ةلا واحةد أو جةا بي المعلي.

وضةةع كة ل   .متةر  للمائةل 1.9متةر  للعمةةاي و 1متةر  للا تظةار المةةاز  للر ةةيف، 6.9وتكةةن المسةااة 

عنةةد  إتباعوةةاعةةايير والتةةي يمةةلا علةةى الأحيةةاء والموندسةةين بالأحيةةاء والميططةةين مممةعةةة مةةن الم الةةدليل

لا يقةل عةره الحةارة ، حسا  عدا الحارات اي كل اتماه بنةاء  علةى أحمةا  المةرور توميم الطرق وهي:

لا يقةةل ، كلةة  لوةةر  ميةةاه الأمطةةارو%  0.19%، الميةةل الطةةةلي 1.9متةةر ، الميةةل العرضةةي  1.2عةةن 

الأرضةية للحةارات  عمةل العلامةات،   1.2لطةرق الحضةرية الرئيسةية عةن سطي اي اعره الم يرة الة

عمل اراسة كاملة لشةبكة الطةرق واسةتيدا  الشةةارع الما بيةة كمحةاور ، ظار السياراتا توعبةر المشاة و

و يسةمح للا تظةار   ، 9لطريةق إكا كةان عرضةة أوةل مةن ا جةا بييمنع الا تظةار علةى ، ارعية بعد ر موا

مةةةاا  وةةة  إتبةةاعيمةةلا  بعةة  المنةةافق التراثيةةة والتاريييةةة اةةي،   10كةةان أوةةل مةةن  إكا ةةلا واحةةد علةةى جا

-6ويةضةح جةدو  ) .ا(6010)المواز القةمي للتنسيق الحضاري،  تنسمم مع فبيعة المنطقة والأر مة للطرق

 ( معايير الطرق التي ينظموا اليل التنسيق الحضاري للطرق والأر مة:61

 يير الطرق التي ينظمها دليل التنسيق الحضاري للطرق والأرصفة( معا27-2جدول )

 المصدر: الباحثة

 معايير الطرق التي ينظمها دليل التنسيق الحضاري للطرق والأرصفة

 تصل المدن والقرى بهدف نقل الحركة أكثر من خدمة المناطق المحيطة :* طرق خلوية أنواع الطرق

 انية وتحيط بها الأنشطة التجارية وغيرهاتخترق التجمعات العمر :* طرق حضرية

تصددددنيف درجددددات الطددددرق 

 الحضرية

 * طرق شريانية: تنقل الحركة بين الطرق الرئيسية داخل التجمعات الحضرية

 * طرق تجميعية تجمع الحركة داخل المناطق الحضرية لنقلها إلى الدرجات الأعلى

 صانع ومساكن ومتاجر وغيرها * طرق محلية تخدم مباشرة الأراضى المجاورة لها من م

 كم/ساعة42: 32* محلي: من  السرعة التصميمية

 كم/ساعة62: 42* تجميعي: من 

 كم/ساعة82: 62* شرياني ثانوي: من 

 كم/ ساعة122: 82* شرياني رئيسي: من 

 م4: 3.75* شرياني رئيسي: من  عرض حارات المرور

 م3.75* شرياني ثانوي: 

 م3.3* فرعي: 

 م3* محلي: 

 م4: 2* ضيقة من  الجزيرة الوسطى

 م8: 4* متوسطة من 

 م25: 8عريضة من * 

 م2.5المساحة الموجودة بين نهر الطريق الأساسي وطريدق الخدمة ويفضل ألا يقل عرض هذه الجزر عن  الجزر الفاصلة الجانبية

 يجب أن يكون كافيا لاستيعاب الطريق والجزيرة الوسطى والأكتاف وأماكن التشجير والأرصفة وطرق الخدمة وحارات الانتظار  حرم الطريق  

 * تحدد مواقف السيارات لكل نشاط وفقاً للمعايير التخطيطية المعتمدة من الجهة المختصة أماكن انتظار السيارات 

م للانتظار المدوازى للرصديف    2.5السيارات على جانب واحد أو جانبي الطريق وتكون المسافة  * يجب إضافة عرض للطريق إذا سمح لانتظار

 م للمائل 3.5م للعمودي و 3و

 * حساب عدد الحارات بناءً على أحجام المرور إرشادية للطرقمعايير 

 متٍر 3.6*لا يقل عرض الحارة عن 

 % 2.35%، الميل الطولي 1.5* الميل العرضي 

 م 3.6عرض الجزيرة الوسطي في الطرق الحضرية الرئيسية عن * لا يقل 

 * عمل العلامات الأرضية للحارات وعبور المشاة وانتظار السيارات

 * عمل دراسة كاملة لشبكة الطرق واستخدام الشوارع الجانبية كمحاور فرعية بعد رصفها

 م 8* يمنع الانتظار على جانبي الطريق إذا كان عرضة أقل من 

 م 12ح للانتظار على جانب واحد إذا كان عرض الطريق أقل من * يسم

 * في بعض المناطق التراثية والتاريخية يجب إتباع مواد نهو للطرق والأرصفة تنسجم مع طبيعة المنطقة



                                                                    الباب الثاني                                    

 

162 

 جـ

 

 ب

 أ
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  0.10الحد الأا ى لعره ه ا النطاق 

  0.19الحد الأا ى لعره ه ا النطاق 

 حركة المشاةيتحدا عره ه ا النطاق بناء على كثااة 

 أ ب جـ

( النطاقات الثلاثة المكونة للرصيف8-2شكل )

(المصدر: )الجهاز القومي للتنسيق الحضاري

 

 

يمةلا تعةديل المسةتمدة بعضةوا المنةافق القائمةة ون وتنطبق ه ه المعايير على الأر مة اةي المةدالأرافة: 

تةي بعضوا يملا تحقيقةه عنةدما تتةات المر ةة مةن ةةلا  أعمةا  الوةيا ة الدوريةة الولتحقيقوا  الةضع القائم

الر ةيف  هةة جة ءالنطةاق )أ(: ، أ،  ، ج تقسيم الر يف إلى ثةلا   طاوةاتب ، وا  الدليلتقة  بوا الأحياء

هة  : (النطاق ) ،ويسمح ايه بالا تظار والمشاهدة وغيرهاإما مبا ى أو حدائق  المماورالبعيد عن الطريق 

ولا يسةمح ايةه بةثي هداه تةاير الأمان والراحة للمشاة ويرتبط بكثااة المشةاة المتةوعةة و طاق حركة المشاة 

هة النطاق المرتبط بالطريق اوةة يحتةة  ال راعةات واللااتةات وأعمةدة النطاق )ج( : ، أ شطة سة  السير

 كمنةافق عبةةر المشةاةعرضةه عنةد منةافق معينةة زيةااة ويمكةن  ويسمح ايةه بةالملة  أو الا تظةار اإ ارة

ثةم لةى حةدا ويتحدا كةل مةن عةره النطةاق أ،  ، ج، ع .( ه ه النطاوات9-6) ويةضح شكل (،8-6شكل )

-6، )(69-6و  )اةضح جدوت، يتم جمع عروه النطاوات الثلاثة للتة ل إلى عره الر يف المطلة 

 .ا(6010ق الحضاري، )المواز القةمي للتنسي عروه النطاوات (6-10(، )68

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ( أقل عرض للنطاق )أ( بناءا على كثافة شاغليه28-2جدول )

 د(2212)الجهاز القومي للتنسيق الحضاري، المصدر: 

 أقل عرض للنطاق )أ( النشاط المقام بالنطاق )أ( كثافة شاغلي النطاق )أ(

 م2.4 عاب بروزات المباني عن حد البناءلاستي شخص بالدقيقة( 82صغيرة جدا )أقل من 

 م2.6 أمام مداخل المراكز والمحلات التجارية وشبابيك العرض شخص بالدقيقة( 122: 81عالية من )

 م1.5 أمام مداخل المدار  و السينيمات و السفارات الأنشطة التجارية المختلفة شخص بالدقيقة( 162: 121كثيفة من )

و ويراعدى تدوفير سداحة أمدام مددخل      أمام الجامعات والمستشفيات العامة ومحطات المدتر  شخص بالدقيقة( 162كثيفة جدا )أكثر من 

 % من إجمالي مسطح الأدوار في الملكية الخاصة1المبنى بمساحة لا تقل عن 

 م1.5
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 ( توسيع ممر المشاة عند أماكن عبور المشاة9-2شكل )

(المصدر: )الجهاز القومي للتنسيق الحضاري

 

 ( أقل عرض للنطاق )ب( بناءا على كثافة شاغليه29-2جدول )
 د(2212، )الجهاز القومي للتنسيق الحضاريالمصدر: 

 

 أقل عرض للنطاق )ب( كثافة المشاة

 م1.5 شخص بالدقيقة( 15صغير جدا ) أقل من 

 م2 شخص بالدقيقة( 32: 16صغيرة من )

 م3.5 شخص بالدقيقة( 82: 31متوسطة من )

 م4.5 شخص بالدقيقة( 122: 81عالية من )

 م6 شخص بالدقيقة( 162: 121كثيفة من )

شددخص  222إضددافي لكددل   1.5 (خص بالدقيقةش 162)كثيفة جدا أكثر من 

 إضافي بالدقيقة

 
 ( أقل عرض للنطاق )ج( بناءا على كثافة شاغليه32-2جدول )

 د(2212)الجهاز القومي للتنسيق الحضاري، المصدر: 
 

 أقل عرض للنطاق )ج( النشاط المقام بالنطاق )ج(

 م2.15 أقل عرض لبردورة الرصيف

مثل لافتات المدرور وأعمددة إضداءة الطريدق      يارات موازية للرصيف  و في حالة تركيب عناصر الفرش والخدماتفى حالة السماح بانتظار الس

   ولافتات أسماء الشوارع وأوعية القمامة المعلقة

 م2.6

 م1.5 لكي يحتوي النطاق )ج( على أشجار أو شريط  من الزراعات

التي تزاول بها الأنشطة المرتبطة بالطريق وأهمها عبور المشاة وانتظار التاكسدى وانتظدار   فى المناطق التجارية  ذات الكثافة العالية للمشاة و 

 الأتوبيس العام ، وكذلك الأنشطة المستقرة مثل الجلو  والشراء من الباعة والأكشاك

يجب زيادة عرض النطداق )ج(  

ويتناسددب هددذا العددرض مددع    

 كثافة حركة المشاة 

 
 ا المرااةةق اةةي النطاوةةات الثلاثةةةوحةةدا الةةدليل كةة ل  معةةايير وجةةة

والتي يمضل وضعوا بالنطاق )أ( حتى لا تعةق حركةة المشةاة اةي 

اشترف الدليل ضةرورة اسةتمرارية الر ةف بةدون ، والنطاق ) (

يسةمح بعمةل منحةدرات منحةدرات ، بالنسةبة للعةائق بالنطاق ) (

للمعةةةةاوين بالنطةةةةاق )أ( وبالنسةةةةبة للنطةةةةاق ) ( عمةةةةل ميةةةةة  بةةةةه 

 الحركة واي النطاق )ج( يملا ألا ي يد لسوةلة 16: 1ة ـــــبنسب

وبالنسةةبة  ، 1.6% وألا يقةةل عرضةةه عةةن 9%: 2ميةةل المنحةةدر 

 ات، ـــارج 1للدرج يمكن عمله اي النطاق )أ( بشرف ألا يقل عن 

 ويملا عد  عمله اي النطاق ) ( إلا عند الضرورة، واي النطاق

مةاا النوة حدا ك ل  و ،ولا يملا أن ت يد عن كل    0.6ن   وممك0.19)ج( لا يقل ارتماع البراورة عن 

وبالنسةبة للنطةاق ) (  لكل  طاق امي النطاق )أ( يمضل استيدا  بلافات اإ ترلةك والتشطيلا المستيدمة

واةةي المنةةافق  مةةن الممكةةن اسةةتيدا  بلةكةةات اليرسةةا ة الموةةبةبة بمقيةةا  مةحةةد أو اليرسةةا ة الموةةبةبة

 .والنطاق )ج( تستيد  به البراورات كالتمارية يمضل اإ ترلة

أكد الدليل على ضرورة عد  وضع أي عنا ر تعةق الحركة اي النطاق  والمرش عنا ر التنسيقبالنسبة ل

ابالنسةةبة للنطةةاق )أ( يسةةمح بةضةةع أكشةةاك  وحةةدا اشةةترافات وضةةع الأكشةةاك اةةي النطاوةةات الميتلمةةة ( )

بالعنا ر شبه الثابتة مثل بائعي المرائد بشرف تةةاير  يسمح ك ل  ،المحطات إكا كان يحده منافق ممتةحة

وبالنسةبة للنطةاق )ج( يسةمح ايةه بةضةع العنا ةر شةبه المسةتميد، مسةااة باإضةااة لالمساحة التي يحتاجوا 

 الثابتة كبائعي المرائد والأكشاك اليا ة ببيع ال هةةر والممةلات وغيرهةا بشةرف ألا ي يةد ارتمةاع الكشة 

بعةةد اسةةتيماء متطلبةةات النطةةاق و، وألا يتعةةد  حةةدوا النطةةاق )ج( 6 0.9  مسةةاحته  ، وألا تتعةةد6.1عةةن 

 ، ويستحسةن أن  0.20، ويملا ألا تقل المسااة بين حد الكش  والحد الداةلى لبراورة الر يف عةن ) (

 تكةن اتحة التعامل جا بية وليست مطلة على الطريق كلما أمكن.
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 ( المسافة الدنيا لعناصر التنسيق ومثلث الرؤيا12-2شكل )

(در: )الجهاز القومي للتنسيق الحضاريالمص

 

علةى  ئةهللنطاوةات الميتلمةة ابالنسةبة للنطةاق )أ( اةي حالةة احتةا ك ل   ظم الدليل أماكن الملة  بالأر مة

باإضااة للعره المطلة  لاستيعا     0.20عن  هعرض وغيرها لا يقلبريد أماكن جلة  أو  ناايق 

اليدمات مثةل  ةناايق القمامةة و ةناايق البريةد  ، أما النطاق )ج( اتةضع بهكثااة المشاة اي النطاق ) (

 .اى كل الاتماهات حةلوا  0.99ل عن لا يق بحي 

بروزات التظليل لا ي يد ارتماعاتوا عن ارتماع الدور الارضي اإن   لنطاق )أ(ل علةيةالبروزات لوبالنسبة ل

اة مةن بعةد حااةة المظلةة عةن لا يقل العةره الوةااى لحركةة المشة  و1.00ألا يقل ه ا الارتماع عن على 

الةريمة الرئيسية للبةراورات هةي التثكيةد علةى عةد   نطاق )ج(الامي  الحةاج و سق الدليل معايير   ،1.9

مروةةة تثبةةت علةةى بةةراورة الر ةةيف لمنةةع تموية ةةى باسةةتيدا  حةةةاج   ةةعةا السةةيارة إلةةى الر ةةيف 

 .(ا6010)المواز القةمي للتنسيق الحضاري،  السيارات من التعد  عليه
 

أشمار  :وتنقسم إلى المستيدمة اي الطرق تالم روعامعايير  ه ا الم ء مينظ معايير الأشجار والنباتات:

  وشميرات ومغطيات تربة ومتسلقات ويقة  الدليل بتنسيق العنا ر التالية:

وتتحدا المسااة بين مرك  ج وع الأشمار وهي المسااة البينية بين العنا ر التكرارية،  العلاقات المكانية:

)الموةاز القةةمي للتنسةيق الحضةاري،  ار الكبيةرةسةم للأشةم80سم للأشمار الوةغيرة، 20والبراورة اي حدوا 

 .ا(6010
 ( المسافة بين جذوع الأشجار بناءا على ارتفاع الشجرة31-2جدول )

 د(2212)الجهاز القومي للتنسيق الحضاري،  المصدر:
 

 م11 م7.5 4.5 المسافة بين جذوع الأشجار

 م12فوق  م12: 9 م6: 4 ارتفاع الأشجار

 
  ر الشمرية وعنا ر الطريق الأةر :مسااة البينية بين العناك ل  يحدا الدليل ال

 
 ( المسافة بين العناصر النباتية وعناصر الطريق الأخرى32-2جدول )

  د(2212)الجهاز القومي للتنسيق الحضاري،  المصدر:
 

 المسافة الدنيا العناصر الشجرية وعناصر الطريق الأخرى

 م12 عنصر الإنارةالحد الأدنى بين مركز جذع الشجرة و* 

 م3 الحد الأدنى بين جذع الشجرة وموقف الأتوبيس* 

 م6 الحد الأدنى بين مركز جذع الشجرة وحدود منطقة المشاة* 

 م6 * الحد الأدنى بين مركز جذع الشجرة واللافتات

 م6 * الحد الأدنى بين مركز جذع الشجرة والبالوعات

 سم62 فة وأقرب حد للمبنى* المسافة البينية بين أقصر قطر للرفر

 
وهي تمثةل  الخوا  الشكلية وعبعاي العناار النباتية:

اائري أو  وشكلهوكثااة أوراوه  ارتماع وعره النبات

ف الأشةةمار علةةى حسةةلا ارتماعوةةا عنةةد وتوةةن ،مةةدبلا

 ، متةسةطة 16 اةةقكبيةرة بارتمةاع ما  النمةة إلةى اكت

ويراعةةى أن يكةةةن   ،2: 1 ،  ةةغيرة مةةن 16: 8مةةن 

وضةةع  ويراعةةى عةةد   ،1 اقورل وطةةر لراراةةة الأأوةة

 . 1الأشمار بكااة أ ةاعوا على الأر مة أول من 

وتسةةةةتيد  الأشةةةةمار الكبيةةةةرة والمتةسةةةةطة اةةةةي حالةةةةة 

  ةةعوعةر  الةدليل  . 2:  1.9الأر مة بعةره مةن 

 نةع المناسلا لتحقيق الةريمة ويمضلاله ث ب النباتات
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 ( أحواض وأطواق الأشجار12-2)شكل 

)الجهاز القومي للتنسيق الحضاري، المصدر: 

 .(د2212

 

، مةق ويحظراسةتيدا  النةعيةات كات الامتةداا المة ري الأاقةياستيدا  النةعيات كات الم ور متةسةطة الع

تةجةد بعة  الأمةاكن   مةن تشةطيلا الر ةيف، و6.9علةى ارتمةاع يراعى أن تبدأ راراةة الكتلةة الةرويةة و

يمضل وضع العنا ر بوا لةضةت الوةرة البورية وتحديد الاتماه وبع  المةاضةع يمضةل عةد  وضةع 

ما  الرسية حيلإ يحظر وضع أي عنا ر  باتية عند التقافعات اي عنا ر بوا حيلإ ود تؤاي إلى إعاوة م

ويلاحة  أن المباعةدة والكثااةة النباتيةة  (.10-6شةكل )   أو ااةل مثللإ الرسيا أيوما أكبر11مسااة أول من 

، وعنةد تؤثر على الحركة حيلإ أن المباعدة تمكن من الحركة ةلالوا وكثااة النباتات تعطي حاج ا  ارما

، وعنةد الرغبةة اةي عمةل % مةن النباتةات المسةتيدمة مسةتديمة اليضةرة10تكةةن  الستر الكلةي الرغبة اي

يشترف ألا   باتي% من النباتات المستيدمة مستديمة اليضرة، واي حالة عمل شريط 90ستر ج ئي تكةن 

باتةات ويةضةح المةدو  التةالي أ ةةاع الن،  ا(6010)الموةاز القةةمي للتنسةيق الحضةاري،   1.9يقل عرضه عن 

 على حسلا عره الر يف:
 ( أنواع العناصر النباتية المستخدمة على حسب عرض الرصيف33-2جدول )

 د(2212)الجهاز القومي للتنسيق الحضاري، المصدر: 

 العناصر النباتية مكان التواجد عرض الرصيف

 أحواض الزهور شريط الزراعة شجيرات أشجار نخيل

 يمكن استخدامها لا توضع لا توضع لا توضع علا توض مناطق عشوائية م1أقل من 

 يمكن استخدامها لا توضع لا توضع لا توضع لا توضع نطاقات قائمة م1.5: 1من 

 يمكن استخدامها سم  62لا يزيد عن  يمكن استخدامها  لا توضع يمكن استخدامها  نطاقات قائمة م2: 1.5من 

 يمكن استخدامها سم  92 -62من  يمكن استخدامها لا توضع ايمكن استخدامه نطاقات قائمة أو جديدة م3: 2من 

 يمكن استخدامها سم   92لا يقل عن  يمكن استخدامها يمكن استخدامها يمكن استخدامها نطاقات قائمة أو جديدة م4: 3من 

 يمكن استخدامها   سم 92لا يقل عن  يمكن استخدامها يمكن استخدامها يمكن استخدامها نطاقات قائمة أو جديدة م6: 4من 

 
 وةوة ية النطاق المعني بالتنمية. المستيدمة مع فبيعة النباتاته ا مع ضرورة أن تتةااق  ةعيات 

متةااقةة مةع النظةا  البيتةي باإضةااة إلةى مةا  عمليات تنسيق الأر مة بوا أن تكةنيقود و البيئية: كفاءةال

تةي تةؤثر علةى راحةة المسةتيدمين وتسةاعد المحةاور تحققه العنا ر النباتية من تحسين الظةرو  البيتيةة ال

الأ ةةةاع المناسةةبة مةةن  اةتيةةارعلةةى أااء وريمتوةةا، لةة ل  يمةةلا اراسةةة المةا ةةلا اإيكةلةجيةةة للمةوةةع ليةةتم 

 .وتت ن مع النظا  القائم تتلاء النباتات التي 

وتسةةتيد  اةةي الأمةةاكن التةةي لا يمكةةن زراعةةة الأشةةمار أو  عحااواا النباتااات:

أو  والمشةاة. كما يمكن استيداموا لتكةين حةاج  بةين المركبةات يوااالشميرات 

ويمةةلا  بةةين الاتماهةةات الميتلمةةة مةةن محةةاور المركبةةات، أو كحاجةةلا بوةةري

يمةلا تمنةلا ال وايةا الحةااة عنةد  :مراعاة الآتي عنةد توةميم أحةةاه النباتةات

يمةلا و، المشةاةمةوع أحةاه النباتات على حركة  ومراعاة ألا يؤثر ،التوميم

أن تكةةةن أحةةةاه النباتةةات مةةن مةةةاا مقاومةةة للتلةةة  ووةيةةة اةةي التحمةةل ولا 

)الموةةاز القةةةمي للتنسةةيق الحضةةاري،  تحتةةاج إلةةى عمليةةات  ةةيا ة لمتةةرات فةيلةةة

 .ا(6010

 قية بمستة  سطح التبليطهي تحيط بم ع الشمرة وتكةن أاو الأشجار: ع واق

للمياه ن تكةن منم ه كما يملا أ ،بنمة الأشمار تسمحيملا أن و ،(10-6شكل )

توةيةة للسةمات ب 6  1الأفةةاق عةن قةل مسةاحة  تيمةلا أن لا ، وريبالللسمات 

 حامياات الأشاجار:مثةل الحديةد مر ةة ووةيةة مةةاا مةن أن تكةن يملا ، ولتربةا

يمةلا و ،تثبت بالطةق الأرضةيوعنا ر رأسية تحيط بم ع الشمرة لحمايتوا 

 مةةن وةةايتةراوت ارتماع، ديةد المطلةةيالحكوابلةة للت كةةل  غيةةراسةتيدا  مةةةاا وةيةة 

اميةات يمةلا أن تكةةن مةجوةة اي حالة وجةةا حةةا  مدببةة للحو  1.2 : 1.1

كما أوضةةح الةةدليل معةةايير عنا ةةر ،لتمنةةلا اإضةةرار بمةة ع الشةةمرةلليةةارج 

 .(ا6010)المواز القةمي للتنسيق الحضاري، اإضاءة 
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 جإء الثال : التصمي  الهندسي: الكوي المصري لأعمال الطرق الحضرية والخلوية ال 2-8

حةرة: وهةي ليدمةة أحمةا  الحركةة الكثيمةة فةرق رئيسةية وتنقسم الطرق الحضرية إلةى الطرق الحضرية: 

عيةةة: تةةربط بةةين الطةةرق الرئيسةةية أو الحةةرة المر، الطةةرق المتباعةةدةمنةةافق الوحركةةة المةةرور العةةابر بةةين 

 .السكنية وااةلوا ليدمة المرور المحلي والطرق المحلية، الطرق المحلية: وهي بين المماورات

، الةسةطى، الأر ةمة، الم يةرة يشةمل عةره حةارات المةرور وحةر  الطريةق عناار القطاع العرضاي:

 .وغيرها من العنا ر الا تظار الما بي مسارات الدراجات، مسارات عبةر المشاة، البراورات،

    اي المنافق الوناعية.1اته حتى ا  ويمكن زي1.2  ويمضل 6.19بحد أا ى  :عرا حارات المرور

 (11-6)وا جدو عروه الأر مة اي الطرق الحضرية بتونيف الطرق ويةضحترتبط  :عرافة المشاة
 ( عرض أرصفة المشاة على حسب نوع الطريق34-2جدول )

 (1998)مركز بحوث الإسكان والبناء، المصدر: 
 

 محلي فرعي رئيسي حر نوع الطريق

 1.5 1.5 2.5 2.5 عرض الأرصفة بالمتر

 
وتسةتيد  مسةارات  ،العرضةي الميوة  لاسةتيدا  الةدراجاتهة الم ء من القطةاع  مسارات الدراجات:

 ، 1.1اراجةة اةي اليةة ، وتحتةاج الدراجةة لعةره  900ةا ة للدراجات عندما ي يد حمةم المةرور عةن 

، الدرجةة ر المركبةاتمموةلة تماما عن مساتكةن وتونف مسارات الدراجات إلى ثلا  ارجات الأولى: 

براوره اا لة، الدرجة الثالثةة: وتشةترك الثا ية: ويكةن مموة  عن مسارات المركبات بدهان أرضي أو 

 مسارات الدراجات مع مسارات السيارات وتحداها لااتات اقط.

وهي أماكن محداة على الطريق واي التقافعات، وتستعمل العلامات الأرضية مع  مسارات عبور المشاة:

للااتات اإرشااية واإشارات الضةئية لتثمين حركة المشاة، وود تستيد  الكباري والأ ماق كمعابر لمول ا

  .6.9، ويملا ألا يقل عره معابر المشاة عن حركة المشاة الكثيمة عن حركة مرور السيارات

 :(1889)مرك  بحة  اإسكان والبناء،  ويةضحه المدو  التالي: الما بيالا تظار 
 أماكن الانتظار على حسب نوعها( عرض 35-2) جدول

 (1998)مركز بحوث الإسكان والبناء، المصدر: 
 

 بالمتر أقل طول لازم بالمتر أقل عرض لازم زاوية ميل المركبة نوع المركبة

 5 2.25 موازي للرصيف خاصة

 4 5.7 درجة 45

 3.5 6 درجة 62

 3 6.3 درجة 92

 15 3 موازي أتوبيس

 4 13 درجة 92

 
 قواعد تنظي  عملية ايعلانات ياتل نطاق محافظة الدقهلية: 2-10

توةةد  لتحديةةد المبةةااا العامةةة والأسةةس التةةي تضةةمن العمةةل علةةى تنظةةيم عمليةةة اإعلا ةةات بكااةةة 

، ين  القرار  6016لسنة  199 ةرها وأشكالوا ااةل  طاق محااظة الدوولية، و در بشث وا ورار روم 

تنظةيم اإعلا ةات بمحااظةة الدووليةة بالقةاعةد والمةداو  المراقةة بةالقرار، وأن تسةري  على العمل اي شةثن

ا يتمق والقةاعةد المرااقةة تراةي  اإعلا ات القائمة حتى  واية مدتوا ولا تمدا إلا بعد تةايق أوضاعوا بم

ويعمةل بةه مةن الواار، وعلى جميع الموات واإاارات الميتوة تنمي  ه ا القةرار كةل ايمةا ييوةه للقرار

تاريخ  دوره ويلغى كل ما ييالف كل ، اي البداية وضةعت القةاعةد مممةعةة مةن المبةااا العامةة وهةي: 

بشةةثن تنظةةيم أعمةةا  التنسةةيق  6009لسةةنة  118ضةةرورة مراعةةاة كااةةة بنةةةا البةةا  الثةةا ي مةةن القةةا ةن 

رورة مراعةاة الآاا  الحضاري واللةائح والقرارات المنظمة لة ل  عنةد إ ةدار تةراةي  اإعلا ةات، ضة

العامة والديا ات، غيةر مسةمةت بإوامةة اإعلا ةات التةي تحمةلا رسيةة النيةل، يحظةر اإعةلان عةن اليمةةر 

ركةةة والسةةمائر، يحظةةر إوامةةة اإعلا ةةات اةةي المةة ر الةسةةطى اليضةةراء، يحظةةر إوامةةة إعلا ةةات تعةةةق ح
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طةابع الأثةري أو التةارييي واور  شةاء اإعلا ةات علةى العقةارات كات الالمرور والمشةاة، غيةر مسةمةت بإ

العبااة، يملا على المعلنين التنسيق مةع شةركة تةزيةع الكوربةاء للاتمةاق علةى أسةلة  ااةع ويمةة الكوربةاء. 

 وتسري ه ه القةاعد على الأاراا والشركات ممن يرغلا اي اإعلان ااةل المحااظة.

ق أسةةةطح العمةةةارات، وحةةةدات أ ةةةةاع اإعلا ةةةات كالتةةةالي: إعلا ةةةات مركبةةةة علةةةى شاسةةةيوات اةةةة

اإعلا ات الرأسية المثبتة علةى أعمةدة، المةةا يس المثبتةة علةى أعمةدة اإ ةارة، اإعلا ةات حةة  الأراضةي 

المضاء المطلة  تسةيرها لتغطيتوا، اإعلا ات المثبتة علةى الحةةائط والمنقةشةة علةى جةا ةلا العقةارات، 

وعلةةى  يةةة، اإعلا ةةات علةةى الةسةةائل المتحركةةةإعلا ةةات السةسةةيتات والةةلا ، اإعلا ةةات المونيةةة واإاار

اليا ةة  اإعلا ةات المؤوتةةأمةا ، ( ةوائ  هة ه اإعلا ةات12-6ويةضح جدو  ) محطات وسائل النقل

بالمعةةاره أو المورجا ةةات والمةةؤتمرات والمباريةةات، واإعلا ةةات اليا ةةة با تيابةةات مملةةس الشةةعلا 

دران ااةةل   الملوةقات أو الكتابةة مباشةرة علةى المةيمنةع تمامةا ممارسةة هة ا النةةع بثسةلة...، والشةةر 

علان بثسلة  المعلقات من الأومشة أو الأوراق أو من ةةلا  ، ويسمح بممارسة اإالمدن منعا من تشةيووا

ثم تةضح القةاعد المستندات والمطاللا اللازمة للحوة  على ترةي  وثمن اإعلان لكل  ةةع  .الحةامل

لرسةةة  وأسةةلة  التعاوةةد لتنظةةيم عمليةةة الاعلا ةةات، والغرامةةة اةةي حةةا  مةةن اإعلا ةةات، ومةة   تحوةةيل ا

 .(6016)محااظة الدوولية،  الميالمات
 ( أنواع الإعلانات المسموح بها داخل نطاق محافظة الدقهلية36-2جدول )

 (2212)محافظة الدقهلية، المصدر: 
 

 الشروط مقابل الانتفاع المقاييس البيان

شاسدديهات الإعلانددات المثبتددة علددى 
 أعلى العمارات

 م22* 12بحد أقصى  4*3أو 4*2* مقا  
 م22* لا يزيد اللوحة بما في ذلك الحوامل عن 

 * لا يتعارض الارتفاع مع الارتفاعات المحددة بالطيران المدني

 م15* لا يقل ارتفاع المبنى عن  2جنيه/م422
 * يحظر وضع أكثر من إعلان على سطح العقار

ضدداءة المتقطعددة داخددل   * يجددوز اسددتخدام الإ 
 وحول الإعلان

أو لافتدة مثبتدة علدى عمدود حديددي       4*4أو  8*4* يوني بول  إعلانات رأسية مثبتة على أعمدة
 م4*3

 * يحظر إقامتها داخل المدينة 2جنيه/م252
 * تنشأ على أجناب الطرق السريعة  

 * لا تقام داخل الجزر الوسطى
قدل  * يراعى ترك مسافة مدن نهدر الطريدق لا ت   

 م15عن 
 م252* المسافة بين الإعلان والآخر 

* تركيددب إعددلان واحددد علددى العمددود الواحددد   2جنيه/م222 سم135* 82* مقا   الفوانيس المثبتة على أعمدة إنارة
 م5بصورة أفقية عموديا على العمود بارتفاع 

 * الفانو  المضيء طبقا لمواصفات الدفاع المدني
م مدن المحداور   52* أن يكون الإعلان على بعد 

 والتقاطعات والميادين
 عمود على الأقل12* تتابع النموذج لعدد 

 * سور من الصاج المجلفن الفضي  إعلانات حول الأراضي الفضاء
 م2.65* ارتفاع السور 

 * يكون الإعلان أعلى السور ودور واحد
 كحد أقصى 4*3أو  4*2* يشترط توحيد مقا  الإعلانات 

 2جنيدده/م252
 لكل لوحة

* لا يسددتغل السددور في الإعلانددات باسددتثناء     
شريحة يتفق على مساحتها مع الحي تتناسدب  
مع مساحة السور تسدتغل في الإعدلان مدن إسدم     

 الوكالة المعلنة على السور

الإعلانددات المثبتددة علددى الحددوائط    
 المنقوشة

 ائط* يحظر الإعلانات المنقوشة على الحو 2جنيه/م52 بحد أقصى 4*3أو  4*2* المقا  
* تثبددت علددى الحددوائط طبقددا للأصددول الفنيددة  
بعيددة عددن فتحددات النوافدذ أو أعمدددة الصددرف   
الصحي أو مواسدير الميداه وتثبدت علدى الحدائط      

 الجانبي
 * يحظر وضع أكثر من إعلان على حائط واحد
* يحظددر اسددتخدام الإضدداءة المتقطعددة حددول أو 

 داخل الإعلان

الإعلانددددات الدددددوارة في الميددددادين  
 رع الرئيسيةوالشوا

 م ثلاث أوجه يعمل بالكهرباء4*3* إعلان دوار 
 م ثلاث أوجه يعمل بالكهرباء12*3* إعلان دوار 

* يقدددام في المحددداور أو الشدددوارع الرئيسدددية    2جنيه/م422
 والميادين وفقا لتخطيط الحي

 م322* لا تقل المسافة بين الإعلان والآخر عن 
في * لا تزيددد عدددد الإعلانددات مددن هددذا النددوع  
الميدددان الواحددد عددن إعلانددين علددى أن يكددون     

 أحدهما في مواجهة الآخر

 سم92* 142* إعلان اللاب مقا   السوسيتات واللاب
 سم على قاعدة92*142* إعلان السوسيت مضيء 

 سم142* دائري قطر 

* يراعددى اسددتخدام نوعيددة واحدددة في الشددارع   2جنيه/م322
 الواحد

طدداع مددن * يمكدن اسددتخدام نوعيددة واحددة في ق  
الشددارع يشددترط أن يفصددل هددذا القطدداع شددارع   

 عمودي على الشارع الأصلي
 م52* المسافة بين الإعلان والآخر لا تقل عن 
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* تقام على أرصفة الجدزر الوسدطى بحيدث ألا    
 تعوق سير المشاة 

هنيددة * غددير مسددموح بممارسددة الإعلانددات الم  2جنيه/م322 م4م وطول 1* عرض  الإعلانات المهنية والإدارية
 والإدارية على واجهة العقارات

* يسمح بها على مداخل العقارات من الخدارج  
 أو الداخل

* يمكن ممارسة هذا النوع من خلال السوسيت 
 مع تطبيق شروطه

* الإعلاندات القائمددة حاليدا يددتم التجداوز عددن    
 222شددروط العددرض ويددتم  المحاسددبة بواقددع   

 2جنيه/م

 * غير مسموح الإعلان على أسطح وسائل النقل 2جنيه/م322 * الإعلان على وسائل النقل الداخلية الميكروباص الإعلانات على الوسائل المتحركة
 * الإعلان على الجانب الأيمن فقط

حات * يحظددر الإعددلان علددى تندددات الاسددترا   2جنيه/م222 * الإعلان أعلى المحطات والجوانب الخارجية للمواقف الإعلانات أعلى المحطات والجوانب
 2بالحدائق والمظلات المخصصة لجلو  المارة

 
 المخطط الاستراتيجي العام لمدينة المنصورة: 2-11

عره الاشةترافات البنائيةة والتيطيطيةة الةةاراة بةه، سيتم ه ا الميطط لم يعتمد حتى الآن ولكن 

ووضع الاشترافات  يقة  بتحديد الحي  العمرا ي لمدينة المنوةرة وتحديد استعمالات الأراضي الميتلمةو

ةريطةة  (16-6، )(11-6التيطيطية والبنائية وتحديد أولةيات وآليات وموةاار التمةيةل ويةضةح شةكل )

 ئية والتخطيطية لمدينة المنصورة.عليها الاشترا ات البنامةضحا ستراتيمي العا  لمدينة المنوةرة الميطط الا

 الاشترا ات التخطيطية والبنائية لمدينة المنصورة:

المعد للمدينة، ولا يسمح بالبناء  6061لا يسمح بالبناء ةارج الحي  العمرا ي شترا ات العامة: الا

أو أ  بنةاء بةث  ارتمةاع وتوةبح  تبمنافق الارتداا ولا يسةمح حتةى بعمةل موةافلا أو سةلالم أو برجةةلا

ا بين بالتساو ، منافق الارتداا منافق مضااة للمشروع واي حالة تةسعة الشةارع يكةن الارتداا من الم

   كما يحظر اةة  المرااق لوا.9تحظر التواريح على الشةارع أول من 

الشةارع الرئيسةي لا يقةل الاشترا ات البنائية الخااة بعروا الطارق والحاد الأقصاى للارتفااع: 

  مةا عةدا المنةافق 12أيوما أول بحد أووى  عره الشارع 1.9اور أو  16  ويسمح بالبناء حتى 19عن 

عةةره  1.9أاوار أو  10  ويسةةمح بالبنةةاء 16لاشةةترافات اليا ةةة، الشةةارع الثةةا ةي لا يقةةل عةةن كات ا

عةره  1.9أاوار أو 2  ويسمح بالبناء 9 ، الشارع المحلي لا يقل عن 10الشارع أيوما أول وبحد أووى 

  .19الشارع أيوما أول وبحد أووى 

 ، لا ي يةد فةة  100التيطيطي عن  لا ي يد فة  البلةكالاشترا ات الخااة بمنا ق التقسي : 

 ، ألا يقةةل الحةةد الأا ةةى للمسةةاحات الميووةةة للطةةرق واليةةدمات 160الطةةرق كات النوايةةة المغلقةةة عةةن 

 ، الحةد 10، الحةد الأا ةى لعةره الطةرق 6 160%، الحةد الأا ةى لمسةطح وطعةة الأره 16العامة عن 

، الحةةد الأووةةى للنسةةبة المبنيةةة مةةن 6: 1 أو 1.9: 1 ،  سةةبة الةاجوةةة : العمةةق 9الأا ةةى لطةةة  الةاجوةةة 

% مةةن مسةةاحة الأره، الاشةةترافات البنائيةةة اليا ةةة بمبةةا ي اليةةدمات تعطةةى مةةن الموةةات %90: 20

المعنية، اي حالة إ شاء مشروعات لوا تثثير بيتي يلة   مةااقةة الموةات المعنيةة وييضةع لاشةترافات تلة  

 . (6009)الويتة العامة للتيطيط العمرا ي،  الموات

اةي حالةة اإحةلا  والتمديةد لا ت يةد الارتماعةات عةن مةرة و وةف  اشترا ات المناا ق الساكنية:

عره الشارع، وبالنسبة لمنافق الامتداا علةى أفةرا  المدينةة والتةي بوةا إضةااات عمرا يةة وكات كثااةة 

ت وعةد  سكا ية منيمضة ايسمح ايوا بتقسيم الأراضةي كمنةافق سةكن ةةا  مةع عةد  تمةاوز تلة  الكثااةا

 % م  مساحة قطعة الأرا.10ع  السمات بالارتماع عن مرة و وف عره الشارع وبنسبة إشغا  لا ت يد 

السةةمات بالاسةةتعما  الميةةتلط علةةى جةةا بي الطةةرق الرئيسةةية  اشااترا ات الاسااتعمالات المختلطااة:

سكني الميتلط وةا ة تل  التي تتول بمنطقة وسط المدينة. ك ل  تةضح ةريطة الاستعمالات السمات بال

مع استعمالات أةر  وبيا ة اي وللا المدينة باإضةااة لا تشةار اليةدمات ميتلطةة مةع السةكني اةي كااةة 

 أ حاء المدينة.

السمات بالاستيدا  التماري على الطرق الرئيسية ااةةل المنةافق  اشترا ات الاستخدام التجاري:

مةرة و وةف عةره  لا تإياد إرتفاعاات المبااني عا  مرازإ الخدمات بحيا السكنية ةا ة المتمي ة والقريبة من 



                                                                    الباب الثاني                                    

 

111 

الشارع والسمات بالمحلات التمارية ااةل مراك  ةدمات الةحدات التيطيطية بمستةياتوا الميتلمة وبحيلإ 

 .ع المبنى عن مرة و وف عره الشارعلا ي يد ارتما

عمرا يةة أراضي اليةدمات اةي المنةافق المديةدة والتةي بوةا إضةااات  اشترا ات مرازإ الخدمات:

يمةلا الحمة  المبكةر لوةا بطريةةق الشةراء أو التيوةي  للمنمعةة العامةةة كمةا يمةلا أن تيوة  الأراضةةي 

 المضاء المتاحة الةاوعة ااةل الكتلة العمرا ية كمراك  ةدمات للةحدات التيطيطية بمستةياتوا الميتلمة .

% مةن 20ئيةة اةي حةدوا يكمي لتنظيموا شرف الكثااةة البنا اشترا ات المنطقة الصناعية الحرفية:

مسةطح الأره حيةةلإ أن عنوةر الارتماعةةات بوةا مةةرتبط بتكنةلةجيةا الوةةناعات القائمةة ولا يترتةةلا عليةةه 

 كثااات  ااية ولكن كثااات عامة.

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( خريطة المخطط الاستراتيجي العام لمدينة المنصورة11-2شكل )

 (2228المصدر: )الهيئة العامة للتخطيط العمراني، 

 



                                                                    الباب الثاني                                    

 

111 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ةضةةر بامتةةداا الكةةةر يش وترعةةة المنوةةةرية امتةةداا شةةريط أ اشااترا ات المنااا ق الخضااراء:

والمحاور الأساسية بالميطط العمرا ي من ةلا  الراوا ليط البناء وامتداا المنافق اليضراء حة  الكتلة 

العمرا ية للمدينة لع لوا عن العةامل البيتية المحيطة ولا يسةمح بالبنةاء اةي المنةافق الميووةة للأح مةة 

 ء المتيللة ااةل الحي  العمرا ي للمدينة.اليضراء وك ا المنافق اليضرا

الكةةر يش، ةةط السةكة الحديةد بعةد راعةه والمنةافق  اشترا ات المناا ق ذات اشاترا ات تاااة:

% 10  و سةبة اإشةغا  60المةضحة اي لةحة الميطط الاستراتيمي، لا تقل عروه الشةارع بوةا عةن 

 ( اشترافات المنافق اليا ة:11-6ويةضح جدو ) .(6009)الويتة العامة للتيطيط العمرا ي، 
 

 اتيجي العام لمدينة المنصورة( خريطة المخطط الاستر12-2شكل )

 (2228المصدر: )الهيئة العامة للتخطيط العمراني، 
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 ( اشتراطات المناطق الخاصة13-2شكل )

 (2228المصدر: )الهيئة العامة للتخطيط العمراني، 

 ( إشتراطات المناطق الخاصة37-2جدول )
 (2228)الهيئة العامة للتخطيط العمراني، المصدر: 

 

 أقصى ارتفاع نسبة الإشغال عروض الشوارع بالمتر المناطق

 دور متر

  %72 م36 منطقة كورنيش النيل

مرة ونصف عرض الشارع 

حسب الارتفاعات المقررة 

 وزارة الدفاعمن 

 %52 م32 المناطق المستجدة بعد رفع خط السكة الحديد

 %72 م22لا تقل عن  المناطق ذات الطبيعة الخاصة الواقعة على المحاور الطولية والعرضية

 %72 م12لا تقل عن  مناطق الامتداد العمرانية

 
الاشاااترا ات البنائياااة المؤقتاااة لمااادن  2-12

 محافظة الدقهلية: 
لعاادم اعتماااي المخطااط الاسااتراتيجي  نظاارا

لمديناة المنصاورة قامات المحافظاة بعمال اشااترا ات 

بنائيااة مؤقتااة ياات  العماال بهااا لحااي  اعتماااي المخطااط 

الاسااتراتيجي و ااذ  الاشااترا ات تاانص علااى عنااه لا 

يجوز إقامة بناء على  ريق عاام زاان عو تاا  يقال 

م وإلا وجااأ عن تكااون واجهااة البناااء 9عرضااه عاا  

  حاااد الطرياااق بمقااادار نصاااف الفااارق باااي  راية عااا

يسةةمح بإوامةةة أ   م، ولا9عاارا الطريااق القااائ  و

منشةة ت علةةى مسةةاحة الارتةةداا المشةةار إليةةه، 

عةره 1.9يملا ألا ي يةد ارتمةاع البنةاء عةن 

 ، 12الشارع الةاوع عليه العقار وبحد أووى 

بعةةةد اسةةةتبعاا المنةةةافق الميووةةةة للمنمعةةةة 

راتيمي العامةةةةة والمدرجةةةةة بةةةةالميطط الاسةةةةت

الماري اعتمااه تقة  اإاارات الوندسية بعمل 

ميططةةةات تموةةةيلية مؤوتةةةة بكااةةةة المنةةةافق 

القائمة والةاوعةة ااةةل الميطةط الاسةتراتيمي 

يكةةةن مبينةةا عليوةةا عةةروه الشةةةارع القائمةةة 

  وكلة  لعرضةوا 9والتي لا يملا أن تقل عن 

علةةةةى المملةةةةس الشةةةةعبي المحلةةةةي للمحااظةةةةة 

بوةةةمة مؤوتةةةة لحةةةين  لاعتمااهةةةا والعمةةةل بوةةةا

اعتمةةةةةةةاا الميطةةةةةةةط الاستراتيمي.وبالنسةةةةةةةبة 

 وةت  التقسةيم للاشترافات اليا ةة بمنةافق

 الاشةةةةترافات علةةةةى ألا ي يةةةةد فةةةةة  البلةةةةةك

   والشةارع كات690للاستعما  السكني عن 

  ، لا تقل90النوايات المغلقة لا ي يد فةلوا عن 

  وعمةق القطعةة لا 10عة الأره لا تقةل عةن والحد الأا ى لةاجوة وط 6 160مساحة وطعة الأره عن 

 ، بالنسةبة لمنةافق التقسةيم التةي تيضةع للحالةة 10ي يد عن ضعف الةاجوة، الحد الأا ى لعره الطريةق 

الأولى وهي الأراضي الم واة بمياه الشر  والكورباء ولا تحتاج لشةق فةرق جديةدة ولا إ شةاء مرااةق أو 

% 60عة للشةةارع والحةدائق العامةة أو المنةااع العامةة لا تقةل عةن ةدمات بوا اإن المساحة الكلية المسةتقط

من المساحة الكلية لأره التقسيم، أما منافق التقسةيم التةي تيضةع للحالةة الثا يةة والثالثةة وهةي الأراضةي 

التي يتطللا مشروع التقسيم بوا إ شةاء فةرق ومرااةق اةإن المسةاحة الكليةة المسةتقطعة للشةةارع والمرااةق 

% من المساحة الكلية لأره التقسيم، ولا تسري ه ه الاشةترافات علةى المةدن التةي 11تقل عن  العامة لا

 .(6009)الويتة العامة للتيطيط العمرا ي، يتم اعتماا ميططاتوا التمويلية متضمنة اشترافات بنائية ةا ة بوا
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 التشريعات والدلائل والأكواد المنظمة 

 للعمران والعمارة بوسط مدينة المنصورة

 عامة د أكواودلائل وتشريعات 

 على مستوى الجمهورية

 خاصة على مستوى محافظة تشريعات 

 الدقهلية ومدينة المنصورة

 المخطط الاستراتيجي للمدينة

 "لم يعتمد"

 الاشتراطات البنائية المؤقتة

 لمدن محافظة الدقهلية

قواعد تنظيم الإعلانات داخل 

 نطاق محافظة الدقهلية

 دلائل التنسيق  القوانين

 الحضاري
 الأكواد

قانون البناء الموحد ولائحته 

 م 2228التنفيذية 

م ولائحته 2226لسنة  144قانون 

التنفيذية لحماية المباني المميزة 

 معماريا

م 1983لسنة  117قانون 

 لحماية الآثار

م لحماية 2212لسنة  3قانون 

 الآثار

 م للطرق1968لسنة  84قانون 

 ولائحته التنفيذية

م في إشغال 1956ة لسن 142قانون 

 الطرق ولائحته التنفيذية

تنظيم م في 1956لسنة  66ن قانو

 الإعلانات ولائحته التنفيذية

الكود المصري لأعمال الطرق 

 "3الحضرية والخلوية "ج
 دليل المباني والمناطق التراثية

 دليل الإعلانات واللافتات

 دليل مراكز المدن

 دليل الطرق والأرصفة

 "لم يعتمد"

 م للطرق1984لسنة  146قانون 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نظمة للعمران والعمارة بوسط مدينة المنصورة( التشريعات والدلائل والأكواد الم14-2شكل )

 المصدر: الباحثة
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والتنساايق   المنظمااة للعمااران يراسااة ماادق تحقااق مفااا ي  زااوي التشااكيل العمرانااي بالتشااريعات 2-13

 لوسط مدينة المنصورة:والعمارة الحضاري 

  هة ا المة ء بعد استعراه التشريعات العمرا ية والمعمارية المؤثرة على مدينة المنوةةرة سةيقة

 مران المستدا  اي ه ه التشريعات.بدراسة مد  تحقق مماهيم كةا التشكيل العمرا ي المتعلقة بمبااا الع

مةةد   مممةعةةة المةةداو  التاليةةة بدراسةةة تقةةة مباادع مراعاااة المقيااا  اينساااني وتشااجي  السااير: 2-13-1

مراعةاة المقيةا  اإ سةا ي وتشةميع   العمةران المسةتدامبةدأ كةا التشةكيل العمرا ةي اليا ةة ب تحقق مماهيم

ري بمدينةةة المنوةةةرة ووسةةط مدينةةة االمنظمةةة للعمةةران والعمةةارة والتنسةةيق الحضةة السةةير اةةي التشةةريعات

 :المنوةرة

تنظي  عبعاي قط  الأراضاي بماا يحاافل علاى المقياا  اينسااني ويشاج  علاى الساير: مفهوم 2-13-1-1

  :وة  بتشريعات المدينةيقة  المدو  التالي بدراسة مد  تحقق المم
 ( مدى تحقق مفهوم تنظيم أبعاد قطع الأراضي بما يحافظ على المقيا  الإنساني ويشجع على السير38-2جدول )

 الباحثةالمصدر: 
 

  تنظيم أبعاد قطع الأراضي بما يحافظ على المقيا  الإنساني ويشجع على السير مفهوم كود التشكيل العمراني

 م(62: 8)من 

 

التشريعات المدؤثرة علدى وسدط     تملاحظا

 مدينة المنصورة

قانون البنداء الموحدد ولائحتده    

 التنفيذية

 م 12لا يقل عرض واجهة قطعة الأرض عن * 

 هاعن ضعف عرض* لا يزيد عمق الأرض 

لم يحدددد الحددد الأقصددى لعددرض قطعددة * 

الأرض، وتحديددد الحددد الأقصددى هددو مددا  

 يعمل على ضمان تحقق مفهوم الكود  

شدددددتراطات التخطيطيدددددة  الا

والبنائيدددددددددة بدددددددددالمخطط  

 الاستراتيجي"لم يعتمد"

 م 8* لا يقل عرض واجهة قطعة الأرض عن 

 2: 1أو  1.5: 1* نسبة العرض للعمق هي 

* يلاحظ التناقض في قيمدة عدرض الأرض   

بدددين اشدددتراطات المخطدددط واشدددتراطات   

 اللائحة

الاشددتراطات البنائيددة المؤقتددة  

 لمدن محافظة الدقهلية

 م 12لا يقل عرض واجهة قطعة الأرض عن * 

 * لا يزيد عمق الأرض عن ضعف عرضها

* أخذت الاشدتراطات المؤقتدة اشدتراطات    

 اللائحة لحين اعتماد المخطط

 

 ظةةرا لعةةد  اعتمةةاا الميطةةط الاسةةتراتيمي لمدينةةة المنوةةةرة اةةإن التشةةريعات اليا ةةة بتنظةةيم 

بناء المةحد والاشترافات البنائيةة المؤوتةة لمةدن محااظةة عروه الأراضي هي اللائحة التنمي ية لقا ةن ال

الدوولية وه ه الاشترافات حةدات الحةد الأا ةى لعةروه وطةع الأراضةي ولةم تحةدا الحةد الأووةى وتحديةد 

 كةةةا التشةةكيل العمرا ةةي اليةةا  الحةد الأووةةى لعةةروه وطةةع الأراضةةي هةةة المسةةتة  عةن تحقيةةق مموةةة 

، وبالتالي اإن المموةة  لةم ا  على المقيا  اإ سا ي ويشمع على السيرتنظيم أبعاا وطع الأراضي بما يحاب

 .بمدينة المنوةرة رياالمنظمة للعمران والعمارة والتنسيق الحض يتحقق اي التشريعات
 
يقة  المدو  التالي  تنظي  مكان المبنى م  الأرا بما يضم  التحديد الجيد للطريق:مفهوم  2-13-1-2

 وة  بتشريعات المدينة:بدراسة مد  تحقق المم
 ( مدى تحقق مفهوم تنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن التحديد الجيد للطريق39-2جدول )  

  الباحثة المصدر:
 

  مفهوم كود التشكيل العمراني
 تنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن التحديد الجيد للطريق

 )الارتداد صفر(

 
ى وسدط  التشريعات المدؤثرة علد   ملاحظات

 مدينة المنصورة

الاشدددددتراطات التخطيطيدددددة  
والبنائيدددددددددة بدددددددددالمخطط  

 الاستراتيجي"لم يعتمد"

 %82: 62*النسبة البنائية في مناطق التقسيم الجديدة من 
 %72: 52* النسبة البنائية في المناطق الخاصة من 

لم تحددددد ارتددددادات في منطقدددة وسدددط    
المدينة، أمدا في منداطق التقسديم الجديددة      

لمناطق الخاصة حددت النسدبة البنائيدة   وا
 ولم تحدد قيمة للارتداد

الاشددتراطات البنائيددة المؤقتددة  
 لمدن محافظة الدقهلية

م وإلا وجب أن تكون واجهة البناء رادة عن 8* لا يجب الترخيص بالبناء على شوارع أقل من 
 م8حد الطريق بمقدار نصف الفرق بين عرض الطريق القائم و

 قامة أى منشآت على مساحة الارتداد المشار إليه* لا يسمح بإ

لم تحدد ارتدادات للمباني سوى الواقعدة  
م لاسدتيفاء  8على شوارع عروضها أقل من 

أي أن الارتددداد في   عددرض الطريددق فقددط  
منطقة وسط البلد والمناطق المستوفية عرض 

 لم ينص عليها ولم تحدد لها قيمةالشارع 
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المؤوتة لمدن محااظة الدوولية على ارتدااات للمبا ي سةة  اةي حالةة لا تن  الاشترافات البنائية 

  وكل  لاسةتيماء عةره الطريةق وبالتةالي اةإن الارتةداا اةي منطقةة 9المبا ي على الطرق بعره أول من 

لةم تة كر ولةم تحةدا لوةا ويمةة وبالتةالي اكةل شةي  لةه وسط المدينة والمنافق المسةتةاية لعةروه الطةرق 

، كمةةةا أن الاشةةةترافات البنائيةةةة بةةةالميطط عدمةةةه بمةةةا لا يسةةةاعد علةةةى تحقةةةق المموةةةة  حريةةةة الارتةةةداا أو

والمنةافق اليا ةة ولةم تحةدا الاستراتيمي الغير معتمد حدات  سبة بنائية اقط اي منةافق التقسةيم المديةدة 

يضمن ارتدااات، وبالتالي اإن مموة  كةا التشكيل العمرا ي واليا  بتنظيم مكان المبنى من الأره بما 

     ري بمدينة المنصورة.االمنظمة للعمران والعمارة والتنسيق الحضاي التشريعات  التحديد الميد للطريق لم يتحقق
 
يقةة  المةدو  التةالي بدراسةة  تنظي  ارتفاعات المباني بما يحتارم المقياا  اينسااني:مفهوم  2-13-1-3

 مد  تحقق المموة  بتشريعات المدينة:
 قق مفهوم تنظيم ارتفاعات المباني بما يحتلرم المقيا  الإنساني( مدى تح42-2جدول )

 الباحثةالمصدر: 
 

  مفهوم كود التشكيل العمراني
 تنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقيا  الإنساني

 أدوار( 4: 1الارتفاع من )

 

التشريعات المدؤثرة علدى وسدط     ملاحظات

 مدينة المنصورة

لائحتده  قانون البنداء الموحدد و  

 التنفيذية

  م36عرض الشارع بحد أقصى  1.5* لا يجوز زيادة الارتفاع الكلي للمبنى عن 

 

ارتفدداع المبنددى مددرتبط بنسددبة مددن عددرض 

عددرض الشددارع بحددد   1.5الشددارع وهددي  

م، ولم يتم الدنص علدى عمدل أي    36أقصى 

معالجات للمباني المرتفعة حتدى لا تدؤثر   

 سلبيا على حركة المشاة

التخطيطيدددددة  الاشدددددتراطات 

والبنائيدددددددددة بدددددددددالمخطط  

 الاستراتيجي"لم يعتمد"

عدرض الشدارع أيهمدا     1.5دور أو  12م ويسمح بالبنداء حتدى   15* الشارع الرئيسي لا يقل عن 

 م ما عدا المناطق ذات الاشتراطات الخاصة36أقل بحد أقصى 

أيهمدا أقدل    عدرض الشدارع   1.5أدوار أو  12م ويسدمح بالبنداء   12* الشارع الثانوي لا يقل عن 

 م32وبحد أقصى 

عرض الشارع أيهمدا أقدل وبحدد     1.5أدوار أو 6م ويسمح بالبناء 8* الشارع المحلي لا يقل عن 

 م.18أقصى 

الاشددتراطات البنائيددة المؤقتددة  

 لمدن محافظة الدقهلية

 م36عرض الشارع بحد أقصى  1.5* يجب ألا يزيد ارتفاع البناء عن 

 
ع المبنةى مةرتبط اقةط بعةره الشةارع اون الأةة  اةي الاعتبةار تةثثير يلاح  من المدو  أن ارتمةا

م الارتمةاع بمةا يحتةر  المقيةا  لمموةة  كةةا التشةكيل العمرا ةي يةنظ الارتماع على حركة المشةاة، أمةا واةق

أاوار واةي حالةة الاضةطرار إلةى 1: 1اإ سا ي وحةدا ارتماعةات المبةا ي الملائمةة للمقيةا  اإ سةا ي مةن 

أاوار يتم الن  على معالمةة المبنةى لتيميةف تةثثير الارتمةاع علةى المشةاة، وبالتةالي  1ماع عن زيااة الارت

يحتر  المقيا  اإ سةا ي لةم يتحقةق  اإن مموة  كةا التشكيل العمرا ي اليا  بتنظيم ارتماعات المبا ي بما

   ري بمدينة المنوةرة.   ااي التشريعات المنظمة للعمران والعمارة والتنسيق الحض
 
تنظي  الطريقة التي يواجه بها المبنى الطريق بالدور الأرضي، وتحديد نسأ الإجاج مفهوم  2-13-1-1

ري بمدينةة المنوةةرة الطريقةة التةي الم تحدا التشريعات المنظمةة للعمةران والعمةارة والتنسةيق الحضة: به

رضةي اةي هة ه التشةريعات يةاجه بوا المبنى الطريق بالدور الأرضي، ولم تحةدا  سةلا ال جةاج بالةدور الأ

ك ل ، وبالتالي اإن مموة  كةا التشكيل العمرا ي واليا  بتنظيم الطريقة التي يةاجه بوةا المبنةى الطريةق 

 .بالدور الأرضي وتحديد  سلا ال جاج به لم يتحقق
 
يقة  تنظي  استعمالات الدور الأرضي بما يضم  حيوية المنطقة ويشج  على السير: مفهوم 2-13-1-5

 دو  التالي بدراسة مد  تحقق المموة  بتشريعات المدينة:الم
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 ( مدى تحقق مفهوم تنظيم استعمالات الدور الأرضي بما يضمن حيوية الطريق ويشجع على السير41-2جدول )
 الباحثةالمصدر: 
 

  مفهوم كود التشكيل العمراني
 السيرتنظيم استعمالات الدور الأرضي بما يضمن حيوية المنطقة وتشجيع 

 

التشريعات المدؤثرة علدى وسدط     ملاحظات

 مدينة المنصورة

 دلائل التنسيق الحضاري

 )دليل مراكز المدن(

الاستعمال السكني من الاستعمالات الغير  * يفضل عمل توازن بين الاستخدامات التجارية والإدارية والسكنية بالدور الأرضي

مرغوب بهدا بالددور الأرضدي وفقدا لكدود      

العمراني وكدذلك الإداري حيدث   التشكيل 

يفضددل وجددودهم  بددالأدوار العليددا أمددا     

التجدداري والترفيهددي والخدددمي فيفضددل  

 وجودهم بالدور الأرضي

التخطيطيدددددة الاشدددددتراطات 

البنائيدددددددددة بدددددددددالمخطط  و

 الاستراتيجي"لم يعتمد"

* السماح بالاستعمال المختلط على جانبي الطرق الرئيسية وخاصدة تلدك الدتي تتصدل بمنطقدة      

 سط المدينةو
لم تحدددد الاسددتعمالات بالدددور الأرضددي  

 لكنها سمحت بالاستعمالات المختلطة

 
اإن التشريعات اليا ة بتنظةيم اسةتعمالات الةدور  ظرا لعد  اعتماا الميطط الاستراتيمي للمدينة 

تتطةرق  الأرضي من المبا ي هي الاشترافات البنائية المؤوتة لمدن محااظة الدوولية وه ه الاشةترافات لةم

لاستعمالات الأاوار السملى مةن المبةا ي، كة ل  اةإن الميطةط الاسةتراتيمي سةمح بالاسةتعمالات الميتلطةة 

على جا بي الطرق الرئيسة وةا ة التي تتول بةسط المدينة ولم يتعره لاستعمالات الدور الأرضي أو 

ماريةة واإااريةة الات التا ةه يمضةل عمةل تةةازن بةين الاسةتعم أوضةحكة  المةدن اكما أن اليل مريحداها، 

، والاستعما  السكني من الاستعمالات الغيةر مرغةة  بوةا بالةدور الأرضةي واقةا الأرضيوالسكنية بالدور

لكةةةا التشةةكيل العمرا ةةي وكةة ل  اإااري حيةةلإ يمضةةل وجةةةاهم  بةةالأاوار العليةةا أمةةا التمةةاري والترايوةةي 

  كةةا التشةكيل العمرا ةي واليةا  بتنظةيم ، وبة ل  اةإن مموةةواليدمي ايمضل وجةةاهم بالةدور الأرضةي

اةي التشةريعات  وةد تحقةق إلةى حةدمابما يضةمن حيةيةة المنطقةة وتشةمع السةير استعمالات الدور الأرضي 

 المنظمة للعمران والعمارة والتنسيق الحضري بمدينة المنوةرة. 
 
تحجاأ ريياة واجهاات تنظي  منا ق انتظار السيارات بما لا يعوق حرزة المشااة ولا مفهوم  2-13-1-2

 يقة  المدو  التالي بدراسة مد  تحقق المموة  بتشريعات المدينة: المباني ع  الطريق:
 ( مدى تحقق مفهوم تنظيم مناطق انتظار السيارات بما لا يعوق حركة المشاة ولا تحجب رؤية واجهات المباني عن الطريق42-2جدول )

 الباحثةالمصدر: 
 

  نيمفهوم كود التشكيل العمرا
تنظيم مناطق انتظار السيارات بما لا يعوق حركة المشاة ولا تحجب رؤية واجهات المباني عن 

 الطريق

 

التشريعات المدؤثرة علدى وسدط     ملاحظات

 مدينة المنصورة

قانون البنداء الموحدد ولائحتده    

 التنفيذية

 في مشروعات التقسيم النص على توفير مناطق انتظار للسيارات* 
أعمال البنداء يلتدزم طالدب الترخديص بتدوفير أمداكن مخصصدة لإيدواء السديارات          * في تنظيم 

يتناسب عددها والمساحة اللازمة لها وتصميمها مع الغرض من المبنى وذلك وفقدا للاشدتراطات   

التخطيطيدة للمنطقدة ويسدتثنى مدن ذلدك المبنددى الدذي لا يتجداوز إجمدالي مسدطحاته المبنيددة          

 .2م252

تم النص على توفير في اللائحة التنفيذية 

مندداطق الانتظددار في مشددروعات التقسدديم   

الجديدددة أو عنددد إنشدداء مبدداني جديدددة   

لكنها لم تطرق لتوفير متطلبات الانتظدار  

     في المناطق القائمة كوسط المدينة

 دلائل التنسيق الحضاري 

 )دليل مراكز المدن(

 * يراعي توفير مناطق الانتظار أسفل الطرق المحيطة  

  مناطق الانتظار في ساحات أو جراجات متعددة الطوابق* توفير

 

 دلائل التنسيق الحضاري

 )دليل الطرق والأرصفة(  

 (غير معتمد)

هدة  يتم تحديد مواقف السيارات لكل نشاط وفقاً للمعايير التخطيطية المعتمددة مدن قبدل الج   * 

 ب الاحتياج الفعلياالمختصة وحس

الطريدق  نتظار السيارات على جانب واحدد أو جدانبي   يجب إضافة عرض للطريق إذا سمح لا* 

 للمائل م 3.5م للعمودي و 3،للانتظار الموازى م 2.5وتكون المسافة 

م، و يسمح للانتظار على جاندب   8يمنع الانتظار على جانبي الطريق إذا كان عرضة أقل من * 

 م 12واحد إذا كان أقل من 

 

الكددود المصددري لأعمددال الطددرق 

 لوية  الحضرية والخ

 )الجزء الثالث(

* حدد أقل عرض لازم وأقدل طدول لازم للانتظدار علدى حسدب زاويدة ميلده لكدل مدن المركبدة           

 الخاصة والأتوبيس
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اي اللائحة التنمي ية تم الن  على تةاير منافق الا تظةار اةي مشةروعات التقسةيم المديةدة أو عنةد 

ظار اةي المنةافق القائمةة كةسةط المدينةة، وبالنسةبة إ شاء مبا ي جديدة لكنوا لم تطرق لتةاير متطلبات الا ت

لدليل مراك  المدن احةدا الطريقةة التةي يمضةل أن تتةاجةد بوةا منةافق الا تظةار وهةي إمةا أسةمل الطةرق أو 

جراجات متعداة الطةابق،أما اليل الطرق والأر مة وهة لم يعتمد حتى الآن اثوضح العروه التي يملا 

أوةل عةره بالا تظار على جا بةه، وحةدا الكةةا الموةري للطةرق كة ل   إضااتوا للطريق اي حا  السمات

وفة  لاز  للا تظار على حسلا زاوية ميله، لكن لم تتةاجد تشريعات ةا ة بمنطقة وسط المدينة تحسلا 

الاحتياجات المعلية من منافق الا تظار وتحدا الطريقة اللازمة لتةايرها، وب ل  اةإن مموةة  كةةا التشةكيل 

اليا  بتنظيم منافق ا تظار السيارات بما لا يعةةق حركةة المشةاة ولا تحمةلا رسيةة واجوةات العمرا ي و

ري بمدينةةة االمبةةا ي عةةن الطريةةق لةةم يتحقةةق اةةي التشةةريعات المنظمةةة للعمةةران والعمةةارة والتنسةةيق الحضةة

 المنوةرة.
 
وعناااار تنظااي  معااايير تصامي   الطاارق  بحياا  تاوفر مماارات مشاااة جانبياة مناساابة مفهاوم 2-13-1-1

 يقة  المدو  التالي بدراسة مد  تحقق المموة  بتشريعات المدينة: فرش ملائمة:
 ( مدى تحقق مفهوم تنظيم معايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصر فرش ملائمة43-2جدول )

 الباحثةالمصدر: 
 

  مفهوم كود التشكيل العمراني
 بحيث توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصر فرش ملائمة تنظيم معايير تصميم  الطرق 

 م(3.6)عرض 

 

التشريعات المدؤثرة علدى وسدط     ملاحظات

 مدينة المنصورة

  1956لسدددددنة   142قدددددانون 

لإشددددغال الطددددرق ولائحتدددده 

 التنفيذية

* تنظيم الإشغالات بالطرق والأرصفة ومن ضمنها عدم الترخديص بإشدغال الطريدق والرصديف     

 ومحال الفاكهة والبقالة وغيرهاللورش 

% 22* تنظيم البروزات على الأرصفة ومنها لا يجوز أن يزيد بروز الفاترينات والحليات عدن  

 م2سم وألا يقل عرض الرصيف عن 42من عرض الرصيف بحد أقصى 

م بالمحافظات غير 2* يجوز الترخيص بوضع أكشاك الجرائد والعصائر في الأرصفة بعرض 

 سكندريةالقاهرة والإ

حدد أقل عرض للرصديف الدذي يسدمح    * 

بوضع أكشاك عليه لكن لم يحددد عدروض   

 الأرصفة بصفة عامة

* الرسوم اللازمة للحصول على تدرخيص  

الإشغال بسديطة جددا علدى سدبيل المثدال      

مليم ورسدم  322رسم نظر طلب الترخيص 

مليم يوميا للمتر المربدع بمدا   122الإشغال 

 يشجع على الإشغال ولا يمنعه

 322: 122* عقوبة مخالفة القدانون مدن   

جنيه وهي غرامات غير رادعة قد تشجع 

 على مخالفة القانون

 دلائل التنسيق الحضاري

 مراكز المدن

اختلاف عدروض المشداة بدين التشدريعات      م2* توفير أرصفة جانبية للمشاة بعروض 

 المتعددة مما يصعب حسابها

 دلائل التنسيق الحضاري

 رصفةدليل الطرق والأ

 )غير معتمد(

نطاقات وحدد الحد الأدنى لعدرض كدل قطداع بنداءا علدى كثافدة المشداة،         3* قسم الأرصفة إلى 

م 2.25ويكون عرض الرصيف يساوي مجموع عروض النطاقات الثلاثة وأقل عرض للرصيف هو

 م9في حال أقل كثافة مشاة وأقل عرض للرصيف في حالة أكبر كثافة مشاة هو 

 م3ع الأشجار بكافة أنواعها على الأرصفة أقل من * يراعى عدم وض

 * نظم الدليل عناصر الفرش والأشجار والنباتات بالأرصفة

الكددود المصددري لأعمددال الطددرق 

 الحضرية والخلوية  

 )الجزء الثالث(

 -م2.5 -م2.5وحدد عروض الأرصدفة لكدل ندوع     محلي -فرعي -رئيسي -صنف الطرق إلى حر

 م بالترتيب1.5 -م1.5

 
لم يحدا وا ةن البناء ولائحته النمي ية ولا الاشترافات البنائية والتيطيطية بالميطط الاسةتراتيمي 

 91 ولا الاشترافات البنائية المؤوتة لمدن محااظة الدوولية عةروه الأر ةمة بةالطرق، كة ل  اةإن وةا ةن

تشةر  رئيسةية عة وحدا أ ةاع الطرق العامة وجوات اإشرا  عليوا ووسموا إلةى فةرق سةري1829لسنة 

وأوضةح أن تشر  عليوا وحدات اإاارة المحلية، ة للطرق والكباري، وفرق إوليمية عليوا المؤسسة العام

وبالتةالي اةإن فةةرق وسةط مدينةة المنوةةةرة لا تطبةق عليوةةا  الطةرق اإوليميةة ةةةارج  طةاق عمةل القةةا ةن،

ولائحتةةه  1892لسةةنة  110ا ةن اشةةترافات هةة ا القةةا ةن ولةةم يحةةدا عةةروه الأر ةةمة لوةةا، كةة ل  اةةإن وةة

التنمي يةةة واليةةا  بإشةةغالات الطةةرق عمةةل علةةى تنظةةيم عمليةةة إشةةغا  الطةةرق والأر ةةمة حيةةلإ حظةةر 

الترةي  بإشغا  الأر مة أما  محلات البقالة والةرش وغيرها، و ظم بروز الماترينات علةى الأر ةمة، 
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لكنةه لةم يحةدا عةروه   6مةن  أكشاك على أر ةمة عرضةوا أوةل ه لا يملا الترةي  بعمل أو   على 

باإضااة لضعف رسة  ترةي  اإشغا  والغرامةات ممةا وةد يشةمع علةى  الأر مة بومة عامة بالطرق،

وبالنسةةبة لةةدليل   ،6وبالنسةةبة لةةدليل التنسةةيق الحضةةاري للطةةرق لمراكةة  المةةدن حةةداها  ميالمةةة القةةا ةن، 

تقسةيم الأر ةمة لةثلا   طاوةات وحةدا الحةد للطرق والأر مة اوة لم يعتمد بعةد ووةا  بالتنسيق الحضاري 

الأا ى لعره كل  طاق بناءا على كثااة حركة المشاة عليه ويكةن عره الر يف هة مممةع عروه 

  وأوةل عةره للر ةيف 6.09 هةة النطاوات الثلاثة وكان أول عره للر يف اي حالة أول كثااة للمشاة

على مستة  المموةرية امن الممكن ألا تناسةلا هة ه    وه ا الدليل عا 8اي حالة أكبر كثااة للمشاة و ل 

  وبالتالي لا يمكةن أن 9منوةرة التي يول عره بع  الطرق بوا إلى العروه أر مة فرق مدينة ال

أمةا عةن الكةةا الموةري للطةرق الحضةرية    موما ارتمعت كثااة المشاة بةه،8يول عره الر يف إلى 

،  6.9 : 1.9يتةةراوت مةةن علةةى حسةةلا مسةةتة  الطريةةق واليلةيةةة احةةدا عةةروه ثابتةةة لأر ةةمة المشةةاة 

، كةة ل  اةةإن جميةةع العةةروه اةةإن عةةره أر ةةمة المشةةاة اةتلةةف بةةاةتلا  التشةةريعات المنظمةةةوبةة ل  

اليةةل الطةةرق   ايمةةا عةةدا 1.2المةة كةرة أوةةل مةةن العةةره المنوةةة  عليةةه بكةةةا التشةةكيل العمرا ةةي وهةةة 

تةجةد فريقةة محةداة  ل ل  يمكن القة  أ ةه لةم ير مطبق،لم يعتمد حتى الآن وبالتالي اوة غ هوالأر مة لكن

وبالتالي  ،وواضحة تنظم عروه ممرات المشاة واقا لظرو  وسط مدينة المنوةرة وعنا ر المرش بوا

اةةإن مموةةة  كةةةا التشةةكيل العمرا ةةي واليةةا  بتنظةةيم معةةايير توةةميم  الطةةرق  بحيةةلإ تةةةار ممةةرات مشةةاة 

اةةي التشةةريعات المنظمةةة للعمةةران والعمةةارة والتنسةةيق  م يتحقةةقلةة جا بيةةة مناسةةبة وعنا ةةر اةةرش ملائمةةة

 ري بمدينة المنوةرة.االحض
 
لةم يتطةرق وةا ةن البنةاء المةحةد  معالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشجي  السير:مفهوم  2-13-1-9

ات البنائيةةة بةةالميطط الاسةةتراتيمي ولا الاشةةترافولائحتةةه التنمي يةةة ولا الاشةةترافات البنائيةةة والتيطيطيةةة 

لكةةن  ،المؤوتةةة لمةةدن محااظةةة الدووليةةة لمعالمةةة الحةةةائط الموةةمتة والأسةةةار لتحسةةين  ةةةرتوا المعماريةةة

وةاعد تنظيم عملية اإعلا ات ااةل  طاق محااظةة  تطرق اليل التنسيق الحضاري لععلا ات واللااتات و

وحظةر ، علا ات المثبتة على الحةةائطاإو الدوولية والتي  ظمت اإعلا ات على أسةار الأراضي المضاء،

 حيةلإ  ةمة الاسةتدامة لةه أسةلة  بثيةة أو المباشةرة أوالكتابةة بثساليلا الملوقات وضع اإعلا ات المؤوتة

، وبالتالي اإن مموة  كةا التشكيل العمرا ي واليا  بمعالمة الحةائط الموةمتة والأسةةار إزالتوا يوعلا

 ري بمدينة المنوةرة.المنظمة للعمران والعمارة والتنسيق الحضلم يتحقق اي التشريعات التشميع السير 
 
 مبدع تيسير عملية الواول:  2-13-2
يقة  المدو  التةالي بدراسةة مةد  مفهوم تنظيي  معايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجة: 2-13-2-1

للعمةران والعمةارة  تحقق مموة  تنظييم معايير الطرق لتكةن شبكة متولة متدرجة اي التشريعات المنظمة

 والتنسيق الحضاري بمدينة المنوةرة ووسط مدينة المنوةرة:
 ( مدى تحقق مفهوم تنظيم معايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجة44-2جدول )

 الباحثةالمصدر: 
 

  مفهوم كود التشكيل العمراني

 تنظيم معايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجة

 

ة علدى وسدط   التشريعات المدؤثر  ملاحظات

 مدينة المنصورة

قانون البنداء الموحدد ولائحتده    

 التنفيذية

 * ضرورة اتساق التقسيم مع المناطق المجاورة للتأكد من اتصال الشوارع

 * لا يجوز إنشاء تقسيم إلا إذا كان متصل بأحد الطرق العامة

 * ضرورة أن يحد كل قطعة أرض شارع واحد على الأقل

 م للامتدادات العمرانية 12م للمدن القائمة و 8لمطلة عليها الأرض عن * لا يقل عرض الطرق ا

تحتاج لمرافدق وطدرق خصدما مدن أراضدي منطقدة التقسديم " يخصدص ثلدث           التي قطع الأراضي

المسداحة للطددرق والميددادين والحدددائق بخددلاف المسدداحة المخصصددة للخدددمات ولا تقددل مسدداحة   

 ا"% من الأرض ولا تجاوز ثلثه22الشوارع عن 

 

 1956لسدددددنة  142قدددددانون 

 ولائحته التنفيذية

 * صنف الطرق إلى طرق مرصوفة وغير مرصوفة

 ثالثة -ثانية –أولى  –درجات ممتازة  4إلى  * المرصوفة قسمت

  قسم إلى درجتين أولى وثانيةغير مرصوف ال *

* الرسوم اللازمة للحصول على تدرخيص  

الإشغال بسديطة جددا علدى سدبيل المثدال      

مليم ورسدم  322رسم نظر طلب الترخيص 
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 وإزالتهدا والغرامدات في حالدة     على حسدب تصدنيف الطدرق    تراخيص الإشغالاترسوم * نظم 

 المخالفة بالطرق لتيسير الحركة  

بمدا   مليم يوميا للمتر المربدع 122الإشغال 

 يشجع على الإشغال ولا يمنعه

 322: 122* عقوبة مخالفة القدانون مدن   

دعة قد تشجع جنيه وهي غرامات غير را

 مخالفة القانونعلى 

 دلائل التنسيق الحضاري

 دليل مراكز المدن

 * صنفت إلى طرق تربط أحياء المدينة ببعضها مارة بالمركز

 * طرق فرعية وثانوية

 * طرق تؤدي إلى عناصر مهمة بالمدينة

 يعمدل بكفداءة، وعمدل أمداكن تخدديم      * يفضل عدم وضع حارة انتظار على جانبي الطريق كي

 للأماكن ذات الاحتياج للخدمة اليومية

 * يفضل أن يكون اتجاه سير الطريق داخل المدن اتجاه واحد لتيسير الحركة

* يلاحظ اختلاف تصدنيف الطدرق في كدل    

تشريع ففي قدانون الإشدغالات صدنفت إلى    

غددير مرصددوفة( ثددم قسددمت   -)مرصددوفة

درجدددات، في الاشدددتراطات التخطيطيدددة  

اتيجي صددنفت والبنائيدة بدالمخطط الاسدتر   

إلى )رئيسي، ثدانوي، محلدي(، في دليدل    

مراكدددز المددددن صدددنفت إلى طدددرق )تدددربط 

الأحيدداء، فرعيددة وثانويددة، تدددؤدي إلى    

عناصر هامة(،  في دليل الطرق قسدمت إلى  

محليددة(، الكددود -تجميعيددة -)شددريانية

المصري لأعمال الطرق صنفت إلى )رئيسية 

وحرة، فرعية، محلية( وهذا الاخدتلاف  

صددنيف يصددعب مددن عمليددة تطبيددق  في الت

 المعايير وتوحيدها

 دلائل التنسيق الحضاري

 دليل الطرق والأرصفة

 )لم يعتمد(

 * طرق شريانية: تنقل الحركة بين الطرق الرئيسية داخل التجمعات الحضرية

 * طرق تجميعية: تجمع الحركة داخل المناطق الحضرية لنقلها إلى الدرجات الأعلى

 مباشرة الأراضى المجاورة لها من مصانع ومساكن ومتاجر وغيرها * طرق محلية: تخدم

 السرعات التصميمية وغيرها -الجزيرة الوسطى -* نظم عروض الحارات

م، و يسمح للانتظار على جاندب   8* يمنع الانتظار على جانبي الطريق إذا كان عرضة أقل من 

 م 12واحد إذا كان أقل من 

الكددود المصددري لأعمددال الطددرق 

 الحضرية والخلوية

 )الجزء الثالث(

* قسم الطرق الحضرية إلى طرق رئيسية وحرة: وهي الحركة الكثيفة والمدرور الطدولي العدابر    

 * طرق فرعية: تربط بين الطرق الرئيسية أو الحرة والطرق المحلية

 * الطرق المحلية: بين المجاورات السكنية وداخلها لخدمة المرور المحلي.

 م  3.6م ويفضل عرض 2.75لمرور بحد أدنى * عرض حارات ا

الاشدددددتراطات التخطيطيدددددة  

والبنائيدددددددددة بدددددددددالمخطط  

 الاستراتيجي )لم يعتمد(

م، الشدارع المحلدي لا يقدل    12م، الشارع الثانوي لا يقل عدن  15* الشارع الرئيسي لا يقل عن 

 م  8عن 

 م122* لا يزيد طول الطرق ذات النهاية المغلقة عن 

 م في المدن القائمة8م في التقسيم الجديد، 12ض الطرق * الحد الأدنى لعر

% مدن مسداحة   33* ألا يقل الحد الأدنى للمساحات المخصصدة للطدرق والخددمات العامدة عدن      

 التقسيم

الاشددتراطات البنائيددة المؤقتددة  

 لمدن محافظة الدقهلية

 م 8* لا يجوز إقامة بناء على طريق عام كان أو خاص يقل عرضه عن 

 م52ع ذات النهايات المغلقة لا يزيد طولها عن * الشوار

* مناطق التقسيم المزودة بالمرافق ولا تحتاج لشق طرق جديدة ولا إنشاء مرافق أو خدمات بهدا  

% مدن المسداحة الكليدة    22فإن المساحة الكلية المستقطعة للشدوارع والمندافع العامدة لا تقدل عدن      

 لأرض التقسيم

إنشاء طرق ومرافق فإن المساحة المستقطعة للشدوارع والمرافدق لا   * مناطق التقسيم التي تتطلب  

 % من المساحة الكلية لأرض التقسيم33تقل عن 

بهدا تنداقض مثدل أن    * بعض التشريعات 

المدزودة بدالمرافق والطدرق    منطقة التقسديم  

 % للمرافق والطرق22يخصم منها 

 
والتنسةيق الحضةاري وةد اشةترفت  يلاح  من المةدو  أن التشةريعات المنظمةة للعمةران والعمةارة

اتوا  الطرق و ظمت عروضوا واإشةغالات عليوةا، وإن كةان يعةا  عليوةا بعة  التنةاو  اةي المعةايير 

كما اي الاشترافات البنائية المؤوتة لمدن محااظة الدوولية، أو ضعف الرسة  والغرامات اي حالةة ميالمةة 

لاةتلا  اي توةنيف الطةرق وتعريموةا بةين التشةريعات وا ةن اإشغالات مما ود يساعد على ميالمته، أو ا

اةإن مموةة  كةةا التشةكيل العمرا ةي الميتلمة مما يوعلا تطبيق المعايير على الطةرق وتةحيةدها، وبالتةالي 

تنظيم معايير الطرق لتكةن شبكة متوةلة متدرجةة وةد تحقةق إلةى حةد مةا اةي التشةريعات المنظمةة للعمةران 

 مدينة المنوةرة ووسط مدينة المنوةرة. والعمارة والتنسيق الحضاري ب
 
 مبدع تشجي  الاستعمالات المختلطة والتنوع بكل اور : 2-13-3

مفهوم تنظي  الاستعمالات بما يشج  اتتلا ها ومن  استمرارية الاستعمالات غير المرغاوب 2-13-3-1

 ييني" -ترفيهي -تعليمي -تدمي -مكتبي -تجاري -"سكنيفيها: 

تنظةيم الاسةتعمالات بمةا يشةمع اةتلافوةا ومنةع اسةتمرارية ي بدراسة مةد  تحقةق مموةة  يقة  المدو  التال

اةي التشةريعات المنظمةة للعمةران والعمةارة والتنسةيق الحضةاري بمدينةة  الاستعمالات غير المرغة  ايوا

 المنوةرة ووسط مدينة المنوةرة:
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 طها ومنع استمرارية الاستعمالات غير المرغوب فيها( مدى تحقق مفهوم تنظيم الاستعمالات بما يشجع اختلا45-2جدول )
 الباحثةالمصدر: 
 

  مفهوم كود التشكيل العمراني
تنظيم الاستعمالات بما يشجع اختلاطها ومنع استمرارية الاستعمالات غير المرغوب 

 فيها

 

التشريعات المدؤثرة علدى وسدط     ملاحظات

 مدينة المنصورة

قانون البنداء الموحدد ولائحتده    

 التنفيذية

  * في اشتراطات التقسيم حظر الأعمال التي تنتج عنها ضوضاء أو تلوث

 دلائل التنسيق الحضاري

 )دليل مراكز المدن(

* يفضل عمل توازن بين الأنشطة التجارية والإدارية والسكنية بوسط المدينة وجعله ينبض 

 بالحياة ليلا

 

الاشدددددتراطات التخطيطيدددددة  

والبنائيدددددددددة بدددددددددالمخطط  

 اتيجي )لم يعتمد(الاستر

* اختلاط السكني مع استعمالات أخرى وانتشار الخدمات مختلطة مع السكني بخريطة 

 الاستعمالات

 * عند إنشاء مشروعات لها تأثير بيئي يلزم موافقة الجهات المعنية ويخضع لاشتراطاتها

 المدينة *السماح بالاستعمال المختلط على جانبي الطرق الرئيسية وخاصة التي تتصل بوسط

 *السماح بالاستخدام التجاري على الطرق الرئيسية داخل المناطق السكنية 

  * السماح بالمحلات التجارية داخل مراكز خدمات الوحدات التخطيطية بمستوياتها المختلفة

 

 
   وا ةن البناء المةحد ولائحته التنمي ية على حظر الأعما  التي تنةت  عنوةا ضةضةاء أو تلةة  

افات التقسيم، وأوضح اليةل مراكة  المةدن أ ةه مةن الممضةل عمةل تةةازن بةين الأ شةطة التماريةة اي اشتر

واإااريةةة والسةةكنية، وبالنسةةبة للاشةةترافات التيطيطيةةة والبنائيةةة بةةالميطط الاسةةتراتيمي اوةةي سةةمحت 

  بالاستعمالات الميتلطةة علةى جةا بي الطةرق الرئيسةية وسةمحت بالسةكني الميةتلط مةع اسةتيدامات أةةر

واليدمات، واشترفت مةااقة الموات المعنية على الأ شةطة التةي لوةا تةثثير علةى البيتةة ولكةن الميطةط لةم 

ةت بوا الاستعمالات المسم لم تحدا الدوولية الاشترافات البنائية المؤوتة لمدن محااظةيعتمد بعد، ك ل  اإن 

ليةا  بتنظةيم الاسةتعمالات بمةا يشةمع وبالتالي اإن مموة  كةةا التشةكيل العمرا ةي وار مسمةت بوا، والغي

اةتلافوا ومنع استمرارية الاستعمالات غير المرغة  ايوا ود تحقةق إلةى حةد مةا اةي التشةريعات المنظمةة 

 للعمران والعمارة والتنسيق الحضاري بمدينة المنوةرة ووسط مدينة المنوةرة. 
 
 توفير ايسكان المختلط:مبدع  2-13-1

يقةة  المةدو  التةالي بدراسةة مةد   تواجد تليط م  عنواع المبااني الساكنية:مفهوم السماح ب 2-13-1-1

اةي التشةريعات المنظمةة للعمةران والعمةارة  السمات بتةاجةد ةلةيط مةن أ ةةاع المبةا ي السةكنيةتحقق مموة  

 والتنسيق الحضاري بمدينة المنوةرة ووسط مدينة المنوةرة:
 ط من أنواع المباني السكنية( مدى تحقق مفهوم السماح بتواجد خلي46جدول )

 الباحثةالمصدر: 
       

  مفهوم كود التشكيل العمراني
 السماح بتواجد خليط من أنواع المباني السكنية

 

التشريعات المدؤثرة علدى وسدط     ملاحظات

 مدينة المنصورة

التشدددددريعات التخطيطيددددددة  

والبنائيدددددددددة بدددددددددالمخطط  

 الاستراتيجي )لم يعتمد(

متداد على أطراف المدينة ذات الكثافة السكانية المنخفضة بتقسيم مناطق الا* يسمح في 

 % من مساحة قطعة الأرض72الأراضي كمناطق سكن خاص وبنسبة إشغال لا تزيد عن 
 

 
، لم يحدا وا ةن البنةاء ولائحتةه التنمي يةة، ولا الاشةترافات البنائيةة المؤوتةة لمةدن محااظةة الدووليةة

اةةإن الاشةةترافات التيطيطيةةة والبنائيةةة للميطةةط الاسةةتراتيمي الغيةةر معتمةةد  أ ةةةاع المبةةا ي السةةكنية، كةة ل 

ولم تةضح ما إكا كان ممنةع اي باوي أج اء المدينةة أ  لا ومةا سمحت بالسكن اليا  اي منافق الامتداا 

هي الأ ةاع الأةري المسمةت بوا، وبالتالي اإن مموةة  كةةا التشةكيل العمرا ةي واليةا  بالسةمات بتةاجةد 

يط من أ ةاع المبا ي السكنية لم يتحقق اي التشةريعات المنظمةة للعمةران والعمةارة والتنسةيق الحضةاري ةل

 بمدينة المنوةرة ووسط مدينة المنوةرة.
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مممةعةة  تقةة  مبدع جاوية التصامي  المعمااري والعمراناي والحفااع علاى الخصاائص التراثياة: 2-13-5

ةا التشةكيل العمرا ةي اليا ةة بمبةدأ العمةران المسةتدا  جةةاة المداو  التالية بدراسة مد  تحقةق ممةاهيم كة

بالتشةريعات المنظمةة للعمةران والعمةارة  ةا ي والحمار على اليوةائ  التراثيةالتوميم المعماري والعمر

  والتنسيق الحضاري بمدينة المنوةرة ووسط مدينة المنوةرة:

لةم  ة البيئة العمرانية وضامان التجاانس:مفهوم تنظي  عنواع المباني المسموح بها لرف  جوي2-13-5-1

يتطرق وا ةن البناء المةحد ولائحته التنمي ية ولا الاشترافات البنائية والتيطيطية بةالميطط الاسةتراتيمي 

ولا الاشترافات البنائية المؤوتة لمدن محااظة الدوولية لتحديد أ ةاع المبا ي المسمةت بوا لراع جةاة البيتة 

، وبةة ل  اةةإن مموةةة  كةةةا التشةةكيل العمرا ةةي واليةةا  بتنظةةيم أ ةةةاع المبةةا ي لتمةةا سالعمرا يةةة وضةةمان ا

المسةةمةت بوةةا لراةةع جةةةاة البيتةةة العمرا يةةة وضةةمان التمةةا س لةةم يتحقةةق اةةي التشةةريعات المنظمةةة للعمةةران 

 والعمارة والتنسيق الحضاري بمدينة المنوةرة ووسط مدينة المنوةرة.

يقة  المةدو  التةالي  :المعمارية والحفاع على المباني المميإة معماريامفهوم تنظي  المعايير 2-13-5-2

بدراسة مد  تحقق مموة  تنظيم المعايير المعمارية والحمار على المبا ي الممي ة معماريةا اةي التشةريعات 

 المنظمة للعمران والعمارة والتنسيق الحضاري بمدينة المنوةرة ووسط مدينة المنوةرة:
 تحقق مفهوم تنظيم المعايير المعمارية والحفاظ على المباني المميزة معماريا ( مدى47-2جدول )

 الباحثةالمصدر: 
 

  مفهوم كود التشكيل العمراني

 تنظيم المعايير المعمارية والحفاظ على المباني المميزة معماريا

 

التشريعات المدؤثرة علدى وسدط     ملاحظات

 مدينة المنصورة

ئحتده  قانون البنداء الموحدد ولا  

 التنفيذية

 *تنظيم معايير المناطق والمباني التراثية من خلال:

 * تحديد صفات المناطق التي على أساسها تصنف كمناطق ذات قيمة متميزة 

* تنظيم أسدس إصددار تدراخيص الهددم أو التنكديس أو التعدديلات الداخليدة في المبداني ذات         

 القيمة المتميزة 

 المباني المسجلة كطراز معماري * منع وضع الإعلانات على واجهات

 *تنظيم معايير البناء للمباني الغير تراثية من خلال:  

* تددنظم الحددد الأدنددى )للارتفدداع الددداخلي، مسددطحات الغددرف، مسددطح الفتحددات، عددروض  

 الأبواب، البروزات(

* جميدددع التشدددريعات تدددنظم المعدددايير   

المعماريددة ومعددايير الحفدداظ علددى المبدداني  

والتراثية بشكل عام علدى   المميزة معماريا

 مستوى الجمهورية

 2226لسدددددنة  144قدددددانون 

 ولائحته التنفيذية

 * حظر الترخيص بهدم المباني ذات الطابع المعماري المتميز

 * تنظيم عمليات حصر وتسجيل المباني وصيانتها والحفاظ عليها

 دلائل التنسيق الحضاري

دليل المباني والمنداطق التراثيدة   

 ة المتميزةوذات القيم

* ينظم ما يخص المباني التراثية من )تعريفها، تصنيفها، معاييرها، توثيقها، أساليب 

 الحفاظ عليها، أسباب تدهورها، المشاكل التي تواجه الحفاظ عليها، مفاهيم عامة لحمايتها(

* ينظم ما يخص المناطق التراثية )معايير تحديدها، خطوات التعامل معها، تسجيلها، 

تدهورها، الدراسات اللازمة لعمل مخططات الحفاظ، مخططات الحفاظ،الحدائق  أسباب

 التراثية ومعايير الحفاظ عليها(

 * أسس دعم الطابع المعماري والعمراني

* دعم الطابع المعماري يشمل تنظيم )ارتفاعات وحجم المباني، الطرز المعمارية، الألوان 

عالجات المعمارية، مداخل المباني، المحلات والتشطيبات، تعليات وإضافات المباني، الم

 والأنشطة التجارية أسفل المباني التراثية(

التشجير، التبليط،  * دعم  الطابع العمراني ويشمل تنظيم )شبكة الطرق والمشاة، اللافتات،

  الإضاءة، فرش الشوارع، المباني الجديدة، الارتفاعات داخل وحول المناطق التراثية( 

 لتنسيق الحضاريدلائل ا

 دليل اللافتات والإعلانات

 * منع وضع الإعلانات على واجهات المباني المسجلة كطراز معماري

 * تنظيم اشتراطات اللوحات الإرشادية في المواقع التراثية

 دلائل التنسيق الحضاري

 دليل مراكز المدن

 * أكد على دعم الطابع المعماري من خلال التالي:

 لمباني ذات القيمة المعمارية المميزة* الحفاظ على ا

 * مراعاة تجانس ألوان الكتل المعمارية 

 * معالجة أركان المبنى وإبراز التفاصيل المعمارية

 * إنارة العناصر المميزة مساءا

 * تناسب حجم العمل الفني بالميدان مع حجم الميدان 

 * الحفاظ على الطابع العمراني
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بحماية المبا ي التراثية  6002لسنة  111ووا ةن  ولائحته التنمي ية لمةحدوا  كل من وا ةن البناء ا

يةة  بحظةةر هةةدموا أو التعةةديل ايوةةا، كةة ل  وامةةت الائةةل التنسةةيق الحضةةاري وكات الطةةابع المعمةةاري المم

اليةةل اللااتةةات واإعلا ةةات، واليةةل مراكةة  واليا ةةة  بالمبةةا ي والمنةةافق التراثيةةة وكات القيمةةة المتميةة ة، 

ولكن بشكل  واعم الطابع المعماري والعمرا ي دن بتنظيم معايير الحمار على المبا ي والمنافق التراثيةالم

، ك ل  اإن وا ةن البناء المةحةد ولائحتةه التنمي يةة وةا  بتنظةيم بعة  المعةايير عا  على مستة  المموةرية

دينةة المنوةةرة ووسةطوا تعمةل البنائية بشكل عا  على مستة  المموةرية، لكن لا تةجد معايير ةا ة بم

على ةلق فابع معماري ممي  مستةحى من المبا ي الممي ة بوا، لة ل  اةإن مموةة  كةةا التشةكيل العمرا ةي 

بتنظةةيم المعةةايير المعماريةةة والحمةةار علةةى المبةةا ي المميةة ة معماريةةا وةةد تحقةةق إلةةى حةةد مةةا اةةي واليةةا  

 اري بمدينة المنوةرة ووسط مدينة المنوةرة.التشريعات المنظمة للعمران والعمارة والتنسيق الحض

: يقة  المدو  التالي بدراسةة مةد  تحقةق مفهوم تنظي  معايير عناار تنسيق الموق  بالطرق2-13-5-3

مموة  تنظيم معايير عنا ر تنسيق المةوةع بةالطرق اةي التشةريعات المنظمةة للعمةران والعمةارة والتنسةيق 

 المنوةرة:  الحضاري بمدينة المنوةرة ووسط مدينة
 ( مدى تحقق مفهوم تنظيم معايير عناصر تنسيق الموقع بالطرق48-2جدول )

   الباحثةالمصدر: 
    

  مفهوم كود التشكيل العمراني

 تنظيم معايير عناصر تنسيق الموقع بالطرق

 

التشريعات المدؤثرة علدى وسدط     ملاحظات

 مدينة المنصورة

 1956لسدددددنة  142قدددددانون 

 يةولائحته التنفيذ

  * يحظر غر  الأشجار بالطريق العام بدون إذن السلطة المختصة

 دلائل التنسيق الحضاري

 )دليل مراكز المدن(

 * الحفاظ على المناطق الخضراء القائمة

 * توفير شبكة ممرات خضراء مرتبطة بالمناطق المفتوحة

 

 دلائل التنسيق الحضاري

 دليل الطرق والأرصفة

 )لم يعتمد(

 ل المسافة بين العناصر النباتية وبعضها وبينها وبين عناصر الطريق الأخرى* نظم الدلي

 متوسطة -صغيرة -تصنيف الأشجار عل حسب ارتفاعها إلى كبيرة *

 * تحديد الأماكن التي يفضل وضع العناصر النباتية بها

 * العلاقة بين عروض أرصفة المشاة وأنواع العناصر النباتية الممكن وضعها بها

 اق وحاميات الأشجار* أطو

 

الاشدددددتراطات التخطيطيدددددة  

والبنائيدددددددددة بدددددددددالمخطط  

 الاستراتيجي )لم يعتمد(

النص على توفير شدريط أخضدر دون ذكدر     * امتداد شريط أخضر بامتداد الكورنيش وترعة المنصورية والمحاور الأساسية 

 تفاصيله ونوعه وغيرها

 
ولا الاشةترافات البنائيةة المؤوتةة لمةدن محااظةة  لم يتطرق وا ةن البنةاء المةحةد ولائحتةه التنمي يةة

اوةة منةع عمليةة غةر   1892لسةنة  110الدوولية إلى تنظيم العنا ةر النباتيةة بةالطرق، وبالنسةبة لقةا ةن 

أمةةا الأشةةمار بةةالطريق العةةا  اون توةةريح اقةةط ولةةم يتطةةرق لأي شةةير آةةةر بيوةةة  أشةةمار الطريةةق، 

ليل مراك  المدن بالةدعةة للحمةار علةى المنةافق اليضةراء القائمةة بالنسبة لدلائل التنسيق الحضاري اقا  ا

وةا  بتنظةيم بعة  وتةاير شبكة ممةرات ةضةراء مرتبطةة بالمنةافق الممتةحةة، واليةل الطةرق والأر ةمة 

وبالنسةبة للاشةترافات  بشكل عا  لكن ه ا الدليل لم يعتمد بعةد،المعايير اليا ة بالعنا ر النباتية بالطرق 

لبنائية بالميطط الاستراتيمي الغير معتمد اوي  وت على تةةاير شةريط أةضةر اون تحديةد التيطيطية وا

وبالتةالي اةإن مموةة  كةةا التشةكيل العمرا ةي واليةا  بتنظةيم معةايير عنا ةر  أي  مات أو تما ةيل لةه،

 رة ووسطها.يق الحضاري بمدينة المنصوالمنظمة للعمران والعمارة والتنستنسيق الطرق لم يتحقق اي التشريعات 

: يقة  المةدو  التةالي بدراسةة مةد  تحقةق مفهوم تنظي  معايير اللافتات لتعإيإ القي  الجمالية2-13-5-1

مموة  تنظيم معايير عنا ر تنسيق المةوةع بةالطرق اةي التشةريعات المنظمةة للعمةران والعمةارة والتنسةيق 

 الحضاري بمدينة المنوةرة ووسط مدينة المنوةرة:
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 دى تحقق مفهوم تنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية( م49-2جدول )
     الباحثةالمصدر: 

  مفهوم كود التشكيل العمراني
 تنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية

 
التشريعات المدؤثرة علدى وسدط     ملاحظات

 مدينة المنصورة

الموحدد ولائحتده   قانون البنداء  
 التنفيذية

ن مع ئ العامة للإعلانات مثل )مراعاة الآداب والأديان، عدم تناقض الإعلا* تنظيم المباد
 على الأعمال الفنية والمباني التراثية،......(محيطه العمراني، عدم وضعه 

 

  1956لسددددددنة  66قددددددانون 
 ولائحته التنفيذية 

عفية * تعريف الإعلان، تنظيم الاشتراطات العامة للافتات المحلات، توضيح الإعلانات الم
 من التراخيص، تحديد الأماكن الممنوع الإعلان بها، غرامة مخالفة القانون

 * متطلبات الحصول على ترخيص والرسومات الهندسية المطلوبة
 * الاشتراطات الخاصة بكل نوع من اللافتات 

* حدددث تندداقض في بعددض المعددايير بددين  
ولائحته التنفيذية  1956لسنة  66قانون 

عمليدة الإعدلان داخدل     وبين قواعد تنظيم
نطاق محافظة الدقهلية،على سبيل المثدال  

الإعلاندات الموضدوعة   حدد القانون ارتفاع 
م بينمدا القواعدد   5فوق أسطح العمارات ب

 م كحد أقصى22حددتها ب

قواعد تنظيم عملية الإعلاندات  
 داخل نطاق محافظة الدقهلية

 نات* المبادئ العامة التي يلزم مراعاتها عند عمل الإعلا
 * أنواع الإعلانات

 * تنظم معايير الأنواع المختلفة من الإعلانات
 ي لكل إعلاناد* المقابل الم

 * أسلوب التعاقد 
 * غرامة المخالفة

دليدددل التنسددديق الحضددداري   
 للإعلانات واللافتات

  اللافتات والإعلانات* نظم المعايير التفصيلية لكل نوع من أنواع 

  
ولائحته التنمي ية ووةاعد تنظيم  1892لسنة  22ناء ولائحته التنمي ية ووا ةن  ظم كل من وا ةن الب

عملية اإعلا ةات ااةةل  طةاق محااظةة الدووليةة واليةل التنسةيق الحضةاري لععلا ةات واللااتةات المبةااا 

 22 ةن العامة والمعايير التمويلية لععلا ات واللااتات، لكن يلاح  ا ه حد  تناو  بين المعايير بين وةا

ة الميتوة بةضةع وبين وةاعد تنظيم اإعلا ات ااةل المحااظة، ك ل  لم تقم السلطات المحلي 1892لسنة 

، وبالتةالي اةإن مموةة  كةةةا اشةترافات توةميمية تضةمن التناسةق بةين لااتةات المحةةلات التماريةة والمونيةة

اةةي ليةةة وةةد تحقةةق إلةةى حةةد مةةا التشةةكيل العمرا ةةي واليةةا  بتنظةةيم معةةايير اللااتةةات لتع يةة  القةةيم المما

      التشريعات المنظمة للعمران والعمارة والتنسيق الحضاري بمدينة المنوةرة ووسط مدينة المنوةرة.
 
يقةة   تنظي  معايير الحفاع على المباني الأثرياة والتراثياة وتشاجي  إعااية اساتغلالها:مفهوم 2-13-5-5

عايير الحمار على المبا ي الأثرية والتراثية وتشميع إعااة المدو  التالي بدراسة مد  تحقق مموة  تنظيم م

 استغلالوا اي التشريعات المنظمة للعمران والعمارة والتنسيق الحضاري بمدينة المنوةرة ووسطوا:
 ( مدى تحقق مفهوم تنظيم معايير الحفاظ على المباني الأثرية والتراثية وتشجيع إعادة استغلالها52-2جدول )

 احثةالبالمصدر: 
  مفهوم كود التشكيل العمراني

 تنظيم معايير الحفاظ على المباني الأثرية والتراثية وتشجيع إعادة استغلالها
 

التشريعات المدؤثرة علدى وسدط     ملاحظات
 مدينة المنصورة

قانون البنداء الموحدد ولائحتده    
 التنفيذية

 *تنظيم معايير المناطق والمباني التراثية من خلال:
 فات المناطق التي على أساسها تصنف كمناطق تراثية * تحديد ص

 * تنظيم أسس إصدار تراخيص الهدم أو التنكيس أو التعديلات الداخلية في المباني التراثية
 * منع وضع الإعلانات على واجهات المباني التراثية

 

 2226لسدددددنة  144قدددددانون 
 ولائحته التنفيذية

 * حظر الترخيص بهدم المباني التراثية
 * تنظيم عمليات حصر وتسجيل المباني التراثية وصيانتها والحفاظ عليها

 

لسنة  117قانون حماية الآثار 
وما عددل عليده بقدانون     1983
 2212لسنة  3رقم 

 * قام بتعريف الأثر
لجندتين دائمدتين بدالمجلس الأعلدى للآثدار الأولى مسدئولة عدن الآثدار المصدرية           * قام بإنشداء 

 نية، والثانية مسئولة عن الآثار الإسلامية والقبطية واليهوديةواليونانية والروما
 يحظر الإتجار في الآثار أو إخراجها خارج البلد
 * نظم عملية عرض الآثار المصرية بالخارج

 ،.....نظم العمليات المتعلقة بالآثار من تنقيب، صيانة، تسجيل* 
 عقوبات الإتجار والتهريبوحدد * حظر الإتجار في الآثار أو إخراجها خارج البلد 

 دلائل التنسيق الحضاري
دليل المباني والمنداطق التراثيدة   

 وذات القيمة المتميزة

* ينظم ما يخص المباني التراثية من )تعريفها، تصنيفها، معاييرها، توثيقها، أساليب 
 ايتها(الحفاظ عليها، أسباب تدهورها، المشاكل التي تواجه الحفاظ عليها، مفاهيم عامة لحم

* ينظم ما يخص المناطق التراثية )معايير تحديدها، خطوات التعامل معها، تسجيلها، 
أسباب تدهورها، الدراسات اللازمة لعمل مخططات الحفاظ، مخططات الحفاظ،الحدائق 

 التراثية ومعايير الحفاظ عليها( 

 

 دلائل التنسيق الحضاري
 دليل اللافتات والإعلانات

 ات على واجهات المباني التراثية* منع وضع الإعلان
 التراثيةالأثرية و * تنظيم اشتراطات اللوحات الإرشادية في المواقع 
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، ولائحتةه التنمي يةة 6002لسةنة  111وةا ةن و ،وا ةن البنةاء المةحةد ولائحتةه التنمي يةةوا  كل من 

اليل المبا ي والمنةافق ، 6010لسنة  1وما عد  عليه بقا ةن روم  1891لسنة  111وا ةن حماية الآثار و

، بحمايةةة المبةةا ي التراثيةةة والأثريةةة وتنظةةيم اليةةل اللااتةةات واإعلا ةةات، والتراثيةةة وكات القيمةةة المتميةة ة

المعايير المتعلقة بوا واره عقةبات التعةدي عليوةا، وبة ل  اةإن مموةة  كةةا التشةكيل العمرا ةي واليةا  

والتراثيةة وتشةميع إعةااة اسةتغلالوا وةد تحقةق اةي التشةريعات بتنظيم معةايير الحمةار علةى المبةا ي الأثريةة 

 المنظمة للعمران والعمارة والتنسيق الحضاري بمدينة المنوةرة ووسط مدينة المنوةرة.

يقة  المدو  التالي بدراسة مد  تحقق  مفهوم تنظي  البروزات بما لا يشو  البيئة العمرانية: 2-13-5-2

يشةه البيتةة العمرا يةة اةي التشةريعات المنظمةة للعمةران والعمةارة والتنسةيق مموة  تنظيم البروزات بما لا 

 الحضاري بمدينة المنوةرة ووسطوا:
 ( مدى تحقق مفهوم تنظيم البروزات بما لا يشوه البيئة العمرانية51-2جدول )

  الباحثةالمصدر: 
 

  مفهوم كود التشكيل العمراني

 نيةتنظيم البروزات بما ليشوه البيئة العمرا

 

التشريعات المدؤثرة علدى وسدط     ملاحظات

 مدينة المنصورة

قدددددانون البنددددداء ولائحتددددده 

 التنفيذية

م مدن سدطح الرصديف    2.5* بروز كرانيش أو نافذة الدور الأرضي يجب أن يكون علدى ارتفداع   

 سم في الشوارع الأكبر من ذلك22م وعن 12: 8سم في الشوارع من 12وألا يزيد البروز عن 

 م4الارتفاع بين أسفل جزء من البلكونة أو البرج وسطح الرصيف عن * لا يقل 

 م1.25% من عرض الطريق بحد أقصى 12* بروز البلكونة 

 م1.25% من عرض الطريق بحد أقصى 5* بروز البرج 

 * لا يتجاوز طول البرج نصف الواجهة ويستثنى من ذلك المباني والأدوار الغير سكنية

 سم زيادة عن البروزات المسموح بها25زخرفية * يسمح ببروز العناصر ال

 م6* لا يسمح ببروز البالكونات على طريق عرضه أقل من 

م مدن  1.5درجدة يلدزم أن يدترك     182* !ذا قلت الزاوية الخارجية بين واجهتي مبنيين عدن  

 منتصف الزاوية من الواجهتين دون عمل بروز  

 

 1956لسدددددنة  142قدددددانون 

 ولائحته التنفيذية

يجوز بروز التنددات المتحركدة علدى واجهدات المحدلات عدن عدرض الرصديف وألا يقدل           * لا

 م2.25ارتفاعها عن 

* يجوز إنشاء سقائف أعلى مداخل العمارات على ألا يزيد بروزها عن نصف عدرض الرصديف   

 م من كل جانب1م وألا يجاوز طولها عرض فتحة المدخل مضاف إليها 3بحد أقصى 

سدم  42% من عرض الرصيف بحد أقصى 22ز الفاترينات والحليات عن * لا يجوز أن يزيد برو

 م2وألا يقل عرض الرصيف عن 

 سم32* في الطرق التي ليس لها رصيف يكون بروز الفاترينات 

 

 1956لسددددددنة  66قددددددانون 

 ولائحته التنفيذية

 اللوحات المثبتة بالحوائط ومنها:بروز نظم اشتراطات 

 م3سم من حد الطريق في حدود 5يجب ألا يجاوز بروز الإعلان *

 سم62م بحد أقصى 4م وحتى 3% من عرض الطريق في المسافة أعلى من 5* بروز الإعلان 

 م  1.5م بحد أقصى 4% من عرض الطريق في المسافة التي تعلو 12* بروز الإعلان 

* إذا كان الاعلان مثبتا على واجهات البواكي وجب ألا يزيد بروزه عن ربدع عدرض الرصديف    

 م3سم وألا يقل ارتفاع أدنى جزء فيه عن 52د أقصى بح

 

 
ولائحتةه التنمي يةةة،  1892لسةنة  110وةا  كةل مةن وةةا ةن البنةاء المةحةد ولائحتةه التنمي يةةة، وةا ةن 

ولائحتةه التنمي يةة بتنسةيق البةروزات اليا ةة بالبالكة ةات والأبةراج وال ةةار   1892لسةنة  22ووا ةن 

كةةا التشةكيل على البيتة العمرا ية وبالتالي اإن مموة   علا ات بما لا يؤثر سلبيادات واإوالماترينات والتا 

اةي التشةريعات المنظمةة للعمةران  العمرا ي الي  بتنظيم البروزات بمةا ليشةةه البيتةة العمرا يةة وةد تحقةق

 والعمارة والتنسيق الحضاري بمدينة المنوةرة ووسط مدينة المنوةرة.
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 ما  متنوعة م  النقل اديقة للبيئة:مبدع توفير عن 2-13-2

يقةة  المةدو  التةالي بدراسةة مةد   مفهوم تنظي  معايير انتظار الدراجات لتشاجي  اساتغلالها:2-13-2-1

اةي التشةريعات المنظمةة للعمةران والعمةارة  معايير ا تظار الدراجات لتشميع استغلالواتحقق مموة  تنظيم 

  طوا:والتنسيق الحضاري بمدينة المنوةرة ووس

 معايير انتظار الدراجات ( مدى تحقق مفهوم تنظيم 52-2جدول )

  الباحثةالمصدر: 

  مفهوم كود التشكيل العمراني
 خدامهاتنظيم معايير انتظار الدراجات لتشجيع است

 

التشريعات المدؤثرة علدى وسدط     ملاحظات

 مدينة المنصورة

الكددود المصددري لأعمددال الطددرق 

 الحضدددرية والخلويدددة الجدددزء

 الثالث

 دراجة في اليوم 522تستخدم مسارات خاصة للدراجات عندما يزيد حجم المرور اليومي عن  *

 م لإتاحة الحركة دون احتكاك مع عناصر أخرى1.1* تحتاج الدراجة لعرض قدره 
 * تصنف مسارات الدراجات إلى ثلاث درجات:

ات فقدط أو الددراجات والمشداة    لددراج لمفصولة  اما عن مسار المركبات وقدد تكدون   تكون  الأولى:

 يكون مفصول عن مسارات المركبات بدهان أرضي أو بردوره فاصلة الثانية: 

 تشترك مسارات الدراجات مع مسارات السيارات وتحددها لافتات فقطالثالثة: 

 

 
ات لم يحدا وا ةن البنةاء المةحةد ولائحتةه التنمي يةة ولا الاشةترافات البنائيةة المؤوتةة ولا الاشةتراف

التيطيطية والبنائية بالميطط الاستراتيمي ولا الائةل التنسةيق الحضةاري معةايير تية  الةدراجات سةةاء 

كحةةارات للةةدراجات ولا منةةافق ا تظةةار، لكةةن الكةةةا الموةةري لأعمةةا  الطةةرق حةةدا اشةةترافات حةةارات 

مرا ةي واليةا  الدراجات ولكن لم يحدا معةايير منةافق ا تظارهةا، وبالتةالي اةإن مموةة  كةةا التشةكيل الع

لةم يتحقةق اةي التشةريعات المنظمةة للعمةران والعمةارة  بتةاير منافق ا تظار للدراجات لتشةميع اسةتيداموا

ويةضح المدو  التالي مد  تحقةق ممةاهيم  والتنسيق الحضاري بمدينة المنوةرة ووسط مدينة المنوةرة.

ت المنظمة للعمران والتنسةيق الحضةاري كةا التشكيل العمرا ي لتحقيق مبااا العمران المستدا  بالتشريعا

 لمدينة المنوةرة ووسط مدينة المنوةرة. والعمارة

 اهيم كود التشكيل العمراني بالتشريعات المنظمة للعمران والعمارة والتنسيق الحضاري( مدى تحقق مف53-2جدول )

 المصدر: الباحثة

مبادئ العمران 

 المستدام

مبادئ العمران  مفاهيم كود التشكيل العمراني لتحقيق

 المستدام

مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني بالتشريعات 

 المنظمة للعمران والتنسيق الحضاري والعمارة بمدينة المنصورة

 لم يتحقق إلى حدما تحقق

 

 

 

 

 

. مراعاة المقيا  1

الإنساني 

 وتشجيع السير

ني * تنظيم أبعاد قطع الأراضي بمدا يحدافظ علدى المقيدا  الإنسدا     

 ويشجع على السير

   

  

     * تنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن التحديد الجيد للطريق

     *تنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقيا  الإنساني 

* تنظيم الطريقة التي يواجه بها المبنى الطريق بالدور الأرضدي،  

 وتحديد نسب الزجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير 

    

* تنظيم اسدتعمالات الددور الأرضدي بمدا يضدمن حيويدة المنطقدة        

 ويشجع على السير

    

* تنظيم مناطق انتظار السديارات بمدا لا يعدوق حركدة المشداة ولا      

 تحجب رؤية واجهات المباني عن الطريق

    

* تنظيم معايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشداة جانبيدة   

 ملائمةمناسبة وعناصر تنسيق موقع 

    

     * معالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشجيع السير
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. تيسددير عمليددة 2

 الوصول

     * تنظيم معايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجة

. تشددددددددددجيع 3

الاسدددددددتعمالات 

المختلطة والتندوع  

 بكل صوره

* تنظديم الاسدتعمالات بمدا يشدجع اختلاطهدا ومندع اسدتمرارية        

 ب فيهاالاستعمالات غير المرغو

  
  

 

. توفير الإسكان 4

 المختلط

     * السماح بتواجد خليط من أنواع المباني السكنية

جودة التصميم . 5

المعمددددددددددددداري 

والعمرانددددددددددي 

والحفدددداظ علددددى 

الخصددددددددددائص 

 التراثية

* تنظيم أنواع المباني المسموح بها لرفع جدودة البيئدة العمرانيدة    

 وضمان التجانس

    

     ة والحفاظ على المباني المميزة معماريا* تنظيم المعايير المعماري

     * تنظيم معايير عناصر تنسيق الموقع بالطرق

     * تنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية

* تنظيم معايير الحفاظ على المباني الأثريدة والتراثيدة وتشدجيع    

 إعادة استغلالها

 

  
  

     البيئة العمرانية * تنظيم معايير البروزات بما لا يشوه

. تددوفير أطدداط  6

متنوعة من النقدل  

 صديقة للبيئة

    * تنظيم معايير مناطق انتظار الدراجات لتشجيع استعمالها
  

 
كةةا التشةكيل العمرا ةي لةم  مموةة  مةن ممةاهيم 19مموةة  مةن  11 ويلاح  من المةدو  السةابق أن

 9وأن  اري والعمارة لمدينةة المنوةةرة ووسةطوا،اي التشريعات المنظمة للعمران والتنسيق الحضتتحقق 

  مماهيم ود تحققت إلى حد ما، وأن مموةمين اقط ود تحققا.

اليا ةةة  لتشةةريعات المنظمةةة للعمةةران والتنسةةيق الحضةةاري والعمةةارةمةةن الاسةةتعراه السةةابق ل

لتشةريعات أ وا اي معظموا تشريعات عامة على مسةتة  المموةريةة ككةل، وأن ا بمدينة المنوةرة يلاح 

لمةدن محااظةة الدووليةة وهة ه الاشةترافات لةم  هي الاشةترافات البنائيةة المؤوتةة ة المنوةرةنياليا ة بمد

تحدا سة  الحد الأا ى لعروه الطرق، والحد الأووى لارتماعات المبا ي، والحد الأا ةى لعةروه وطةع 

لا اليةدمات والطةرق بحةالات الأراضي، وفة  البلةك السةكني، وفةة  الطريةق كو النوايةة المغلقةة، و سة

ك ل  اإن الميطط الاستراتيمي لمدينة  التقسيم. أما باوي المةا لا العمرا ية والمعمارية اوي لم تتطرق لوا.

كةة ل  يلاحةة  تعةةدا  المنوةةةرة لةةم يعتمةةد وبالتةةالي اةةإن الاشةةترافات التيطيطيةةة والبنائيةةة بةةه غيةةر مطبقةةة.

 ة والمعمارية وكثرة التعديل عليوا.وتشعلا التشريعات المنظمة للمةا لا العمرا ي

ك ل  اإن التشريعات العامة عبارة عن وةا ين ولةائحوا التنمي ية اةي  ةةرة مةةاا وا ة يةة تتيللوةا 

أو جداو  تحةدا المعةايير ممةا يمعلوةا  ةعبة وغيةر المعايير الميتلمة اون اياجرامات أو  ةر تةضيحية 

البيتةة العمرا يةة كعةروه أر ةمة المشةاة بةثكثر مةن واضحة، ك ل  لةةح  أ ةه يةتم تنظةيم بعة  عنا ةر 

فريقة من ةلا  التشةريعات الميتلمةة وتثةة  أكثةر مةن ويمةة ممةا يوةعلا مةن عمليةة تحديةد القةيم المناسةبة 

 1892لسنة  22وا ةن    أحيا ا تناو  اي القيم بين التشريعات المتعداة كما حد  بيند، كما يحوتطبيقوا

حةدا القةا ةن ارتمةاع  حيلإ اعد تنظيم عملية اإعلان ااةل  طاق محااظة الدووليةولائحته التنمي ية وبين وة

 .  كحد أووى60  بينما القةاعد حداتوا  9اإعلا ات المةضةعة اةق أسطح العمارات  

ك ل  يلاح  أن الائل التنسيق الحضاري هي أكثر التشريعات التي رورت بوا بع  مماهيم كةةا 

ه الأالة تكةةن عامةة علةى مسةتة  المموةريةة تةنظم المعةايير بشةكل عةا  وتتةرك التشكيل العمرا ي لكن ه 

المعايير التمويلية لكل مدينة كي تضعوا السلطة المحلية الميتوة بما يلائم ررو  المدينة، ولم يةتم عمةل 



                                                                    الباب الثاني                                    

 

190 

أسس ةا ة بالتنسيق الحضاري لمدينة المنوةرة مبنية على الائل التنسيق الحضاري، كما أن بع  ه ه 

  .لأالة لم يعتمد بعدا
 

 الخلااة:
اسةتعراه التشةريعات العامةة المنظمةة للعمةران والتنسةيق الحضةاري والعمةارة لمدينةة ب لبا اوا  

ولائحته التنمي ية والمستة  عن تنظيم عمليات التيطيط والتنسيق  المةحد المنوةرة حيلإ بدأ بقا ةن البناء

بتنظةيم هةد  المبةا ي والمنشة ت  ولائحته التنمي ية واليةا  6002لسنة  111الحضاري والبناء، ثم وا ةن 

لسةنة  1والمعد  بقةا ةن  1891لسنة  111الغيرآيلة للسقةف والحمار على الترا  المعماري، ك ل  وا ةن 

ولائحتةةه التنمي يةةة والمضةةا  إليةةه  1829لسةةنة  91وةةا ةن . ووالميةةت  بحمايةةة المبةةا ي الأثريةةة 6010

ولائحتةه التنمي يةة بتنظةيم  1892لسةنة  110وةا ةن و .واليةا  بتنظةيم الطةرق 1891لسةنة  112بقا ةن 

الائل وولائحته التنمي ية بتنظيم اإعلا ات بالطرق.  1892لسنة  22وا ةن والأر مة، وإشغالات الطرق 

اليةةةل الععلا ةةةات والتنسةةةيق الحضةةةاري مثةةةل اليةةةل المبةةةا ي والمنةةةافق التراثيةةةة وكات القيمةةةة المتميةةة ة، 

وبالنسةةبة لمممةعةةة التشةةريعات اليا ةةة  اليةةل الطةةرق والأر ةةمة.واليةةل مراكةة  المةةدن، ولااتةةات، وال

بمحااظةةةة الدووليةةةة ومدينةةةة المنوةةةةرة اوةةةي تتمثةةةل اةةةي الاشةةةترافات التيطيطيةةةة والبنائيةةةة بةةةالميطط 

لدووليةةة. مؤوتةةة لمةةدن محااظةةة االبنائيةةة الشةةترافات الا، الغيةةر معتمةةد الاسةةتراتيمي العةةا  لمدينةةة المنوةةةرة

 ك ل  هناك وةاعد تنظيم عملية اإعلا ات ااةل  طاق محااظة الدوولية. 
 

، تشةريعات مدينةة المنوةةرةبالعمرا ةي  حقق ممةاهيم كةةا التشةكيلعمل اراسة لمد  تبعد كل  تم 

حةد مةا، وأن مموةةمين اقةط مماهيم ود تحققت إلى  9، وأن حققمموة  من مماهيم الكةا لم تت 11واتضح أن 

حققا، واتضح من استعراه التشريعات اليا ة بمدينةة المنوةةرة أ وةا اةي معظموةا تشةريعات عامةة ود ت

على مستة  المموةرية ككل، وأن التشريعات اليا ةة بمدينةة المنوةةرة لةم تتطةرق لكثيةر مةن المةا ةلا 

بعةة   وحةةدو  وكثةرة التعةةديل عليوةا العامةةة التشةريعات العمرا يةة والمعماريةةة كمةا لةةةح   تعةدا وتشةةعلا

التشريعات عبارة عن مةاا وا ة ية تتيللوا المعايير الميتلمةة اون اياجرامةات أو التناو  ايما بينوا، وه ه 

الائةل  وعلةى الةرغم مةن أن ، وغيةر واضةحة ةر تةضيحية أو جداو  تحدا المعايير مما يمعلوا  ةعبة 

، ولةم يةتم عمةل الائةل عامةة أ وةا إلامماهيم كةا التشةكيل العمرا ةي  وربا منكثر الأالتنسيق الحضاري هي 

بدراسةة مةد   رابةعوسةيقة  البةا  ال، كما أن بع  ه ه الأالة لم يعتمد بعد. لمدينة المنوةرةأسس ةا ة 

 بةسط مدينة المنوةرة. على أره الةاوع تحقق مماهيم كةا التشكيل العمرا ي

 



 منهج دراسة الحالة ثالثالباب ال
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 المقدمة:
يتناال هذااالبذب ااالاذب اناالاةذب استخااةذب ااااتث لةذااا ذب اساائذ  البااةذ وااقذب  اا وةذب استخااةذ  س خاا ذ

أا بفذب اسئ،ذ ياتعرضذب الاذب انهةذبلا ت ربئ ،ذ ب انهةذب تسوخو ،ذ ب انهةذب ا لرنذب اااتث لخ ذاا ذ

 ب ااااتث فذااا ذب  رب ااةذذب  رب ااةذب نيريااةذ واساائ،ذحااشذي أاارذبفاالا ذأهتاارذ ة ااخاذلاانهةذ رب ااةذب سل ااة،

ب تطاخ خااةذب  اايذل ينااةذب ان اا رل،ذ ااا ذب ااانهةذب رئخااا ذ واساائذ ي أاارذأ ااالاذب تخاالرذااالبذب ااانهة،ذ

  ط ب ه،ذ أ  ب هذب اثتوةة،ذ طرقذااعذب اعو للتذبه،ذ  سوخ ذب اخلنلتذ و ص هذإ قذب نتلئة.ذهالذي أرذ

لئةذاالبذب اسائذل أاا  خةذ صال نةذأااا ذجعا ذنتاا ب ال ذيذبل اساائذب ثال ذب اساا  ذب الاالن ب االاذهال  ذ

ذ.إطلرال
 
 البحثية: الأسئلة 3-1

أ أاس ذب انهجخاةذ ذ شذإيضلحذأنذ واسائذأربعاةذأ ا وةذرئخااخة،ذا  لةذب اسئبذب جزءذب ثل ذا 

ب  ا وةذ  س خا ذأااا بفذااال ذلجا  ااةذلا ذب انالاةذب استخاةذلاا ذأاا ذبىالباةذ واقذذب استخاةذبلا تاال ذ واق

لاالذااا ذلةاالاخشذهاا  ذب تفاالاخ ذب عاربناا ذ تس خاا ذلااال اذب عاااربنذب اااات بفذ  واا ذذب ااالبهذب  ه ب اساائ،ذ

 اا ذب اانهةذذبلا ات ربئ ب اانهةذذ اشذبلا تاال ذ واقذ  البةذ وقذالبذب البهذذلجتاعلتذ اربنخةذلات بلة؟

لا ذ،ذ ذ ا ذ(Merriam, 1991)ذب اعتا ذ وقذ جاخعذب اخلنلتذح هذظ بارذلعخنةذ وت ص ذإ قذ انلتذهوخاة

حخائذأ أاس ذب  رب اةذأناهذبعا ذذ عاربن ذ لال اذب عاربنذب ااات بفا ذلعراةذب عانةذبخ ذه  ذب تفلاخ ذبأ

 اعقذب   هذل ذأا ذ س خ هذا ذلثتوفذب اجللاتذذل ذي عذالارلذب تناخةذب اات بلةذ ه نهلذنا ذجذب تناخةذب 

 عاربنخااةذب الحتاةذ ا ذللاخااةذتذب ع ياا ذلا ذب سرهالتذبت بلة،ذظهار لنهالذ ناخاةذب اجتاعالتذب عاربنخااةذب ااا

هتراالذياخ  لذ بنتفالربذحا هذب عال شذاا ذحرهاةذب عااربنذربن ذب اات بفذأااشذاال ذب سرهالتذ أب تلا ي ذب عا

،ذ هلنذه  ذب تفلاخ ذب عاربن ذا ذب  بلذب اتواقذب ج ي ذب ت ذظهرتذبألريلالذحشذبنتفرتذح هذب عل شذبع ذذ  

ب اعتا ذبع ذذ  ذ شذب تث بفذب انهةذب تسوخو ذربن ذ واخ ةذب اانخة،ذ تس خ ذلال اذب سرهةذبتنيخاهذ وتلا ي ذب عا

ذ(8001)باا ذنل ااش،ذذ وااقذ اارضذب اخلناالتذحااشذ سوخوهاالذ ل لرنتهاالذ  ةاااخرالذ و صاا هذلا ااتنتلالتذلساا  ل

 عرضذب لتوةذب عل اخةذب ت ذب تث ل ذه  ذب تفلاخ ذب عاربن ذ تناخةذ  ايذب ا يناةذ واقذأ اتذلاات بلةذحاشذ

 ,Merriam) ب اعتا ذ وقذ رب ةذب   ب  ذب جزئخةذ وثر جذب  ب  ذ للاةذقذب انهةذبلا ت ربئ ذبلا تال ذ و

ا ذ س ي ذلةلاخشذه  ذب تفلاخ ذب عاربن ذب اتعو ةذباال اذب عااربنذب ااات بفذ ب اااتنتجةذلا ذب لتواةذذ(1991

لةالاخشذها  ذب تفالاخ ذذلالذلا تذ س ا ذب االبهذب تالن  ذ ه. بل  ذ لا نذ ا ذبىالبةذ وقذب البهذب است ذب 

ب عاربنااا ذبل تفاااريعلتذب انيااااةذ وعااااربنذ ب عاااالرلذ ب تنااااخ ذب سضااالر ذ ب اااالحرلذ واااقذ  ااايذل يناااةذ

ب اال ذيهاا فذ ت أااخرذأ اااهذب تفاالبهذ ااشذب ااتث بفذب ااانهةذب ا االرنذذ   البااةذ وااقذااالبذب ااالبهذب ان اا رل؟

 تنااخ ذلذ واقذب عااربنذ ب عاالرلذ بب تفاريعلتذب االحرا ذل لرناةذذ(Mills and others, 8002) بلا تافذ

ذلعذه  ذب تفلاخ ذب عاربن ذ اعراةذلا تذ س ا ذلةالاخشذب لاا  ذبهال ذب تفاريعلتذب سضلر ذبا ينةذب ان  رل

ذ. إالبةذب البهذب است ذب تلن 
ذ

بعا ذذ ا ذبنت ا ذب اسائذ و رب اةذب تطاخ خاةذ وااقذ  ايذل يناةذب ان ا رلذبها فذ رب اةذلا تذ س اا ذ

 بىالباةذ واقذذربباعب  يذل ينةذب ان  رلذا ذب الاذب ذبل عاربنذب  لئشعاربن ذ وقذلةلاخشذه  ذب تفلاخ ذب 

ب  اايذل ينااةذذباال عاربنذب  االئشلاالذلاا تذ س اا ذلةاالاخشذهاا  ذب تفاالاخ ذب عاربناا ذذب ااالبهذب استاا ذب تل اائذ ااا 

بل ااالاذذب اثت ااخ  بساائذب اع ناالتذب تاا ذناا ذ  باااهذ طاخاا ذلةاالاخشذب لااا  ذلاا ذ اهااةذنياارذذ،ب ان اا رل؟

اا ذأا ءذب اع نالتذ ب افاله ذب تا ذنا ذ  بااهذ طاخا ذالباةذ واقذب االبهذب استا ذب ربباعذ اا ذ  ذب ثللت

لةلاخشذه  ذب تفلاخ ذب عاربن ذا ذ  يذل ينةذب ان  رلذا ذيالا ذأنذينجرذالبذب تطاخا ذاا ذ وا ذ ااربنذ

ب االب خ ذ  الباةذ واقذذ أ  ب اهذ ب تا ذب اسائذاا ذب  رب اةذب تطاخ خاةذ واقذلانهةذ رب اةذب سل اةذلات بف؟ذ

ذذذ.ا ذالبذب الاذبفخئذل ذب تة خ ذ  ختشذ نل هذلنهةذ رب ةذب سل ةذب تل ئذ ب رببعذ واسئ،
ذ
 منهج دراسة الحالة: 3-2

 رب اةذب سل اةذبأناهذب اانهةذب اعتاا ذ واقذ رب اةذحل اةذلعخناةذبها فذاااعذلعو لالتذذيعرفذلانهةذ

 ,Rowley) وخهلذبأ ل خبذأ رتذذيمكن الحصولوهو مفيد في إعطاء معلومات لا ،ذ(Schutt, 1992)لتعا ةذ نهلذ
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 نا للذيلاا نذ رهخازذب اسائذ واقذظالارلذلعلصارلذذ ا اتث بفذلنهةذ رب ةذب سل ةذيلا نذلنل اال ،ذذ(8008

 ن للذ لا نذانلكذرغااةذاا ذ رب اةذذيةض ذب تث بلهذههل  ذاإنذ،(Yin, 1991) ذعأا ذ خلقذب سخللذب  بن

ب ع بل ذب ار اطةذلعذبعضهلذب اعضذ حخناالذ لاا نذاال ذب ع بلا ذحل ةذ ست  ذ وقذب ع ي ذل ذب اتغخربتذ 

 بل تاال  ذاااإنذلاانهةذ رب ااةذب سل ااةذيلااا نذلنل ااالذ ا ااتث بفذ.ذ(Fidel,1911) ب اتغخااربتذيالااا ذلاحيتهاالذ

ب  بناعذخشذها  ذب تفالاخ ذب عاربنا ذ واقذأرضذاسئذل تذ س  ذلةلا ب اتعو ذب واسئذب ه فذب تل ئذ تس خ ذ

.ذ ل  ذ شذب تخلرذلنهةذ رب ةذب سل ةذ خالا ذل ذ اوخةذنخلسذل تذ س  ذلةالاخشذها  ذ رلب  يذل ينةذب ان 

ب تفلاخ ذب عاربن ذبفلا ذ بنع ذ ح خ  ذ لعلصرذب  يذل ينةذب ان  رلذبع ذأنذ شذ رب اتهذبفالا ذنيار ذ

ذ.ا ذب تفريعلتذب انياةذ وعاربنذ ب عالرلذب  يذل ينةذب ان  رلذبل الاذب الب 
ذ
ذذسة:منطقة الدرا 3-3

 ط بتذأ ل اخةذأ هذاال ذب ثطا بتذاا ذ س يا ذب سل اةذلسا ذذ اتيعتا ذلنهةذ رب ةذب سل ةذ وقذ

  ا ذ اشذب تخالرذ  ايذل يناةذب ان ا رلذ تلاا نذحل اةذ ذ،(Fidel,1911)ذب  رب ةذ لسا  ب هلذ ن  هالذ  ا  ال

 فاا بئخةذ ذب تاا ذ عاالن ذلاا ذب ات  ااطةذب سجااشذلتاالهذ وااا نذب ا ااريةل ينااةذب ان اا رلذ  اا فذذ نب  رب ااةذ

 البذب ن عذلا ذب اا نذلنتفارذاا ذذغخلاذب اخ ةذب عاربنخةذب اات بلة،ب تفلاخ ذب عاربن ذ ب اعالر ذ بل تل  ذ

 نيربذ تفالبهذب افالااتذب عاربنخاةذ ب اعالرياةذباعياشذب اا نذب ا اريةذيالاا ذأنذ لاا نذأنسلءذب جاه ريةذ

اا ذ لصااةذ اسلاياةذذ،ذهل  ريةذأ رتل ل ينةذب ان  رلذنا ذجذيالا ذبلا تةل لذل ذ جربتهلذا ذل نذ

ب  نهوخةذ  ات ذن طةذاللةذل ذب ناخةذب الا نذ وفالاةذب عاربنخةذبإنوخشذب ا  تلذ ياتا ذ أحخراالذ الرجذب اسلاياةذ

 أ خاربذاا ذل يناةذيااه ذبستهالذذ،(8001)ب هخ اةذب عللاةذ وتثطاخيذب عاربنا ،ذإ قذب اسلايلتذب اجل رلذب  رتذ

 ست  ذ وقذب الا نلتذذ نهل    ذ شذب تخلرذ  يذل ينةذب ان  رلذ و رب ةذذ.حتة ب  ص هذإ خهلذبل نااةذ وال

اال لا  ذيها فذ تنياخشذذب ت ذيه فذه  ذب تفالاخ ذب عاربنا ذ تط يراالذ ب سةالظذ وخهال ب عاربنخةذ ب اعالريةذ

حخةذ ب حريةذب تلا ي ذب عاربن ذ ب اعالر ذ واخ ةذب عاربنخةذل ذأا ذب سةلظذ وقذا يةذب انط ةذ لالنخهلذب ترب

   اخرذبخ ةذلنل ااةذ لفاجعةذ واقذب ااخرذ ا  شذبلا اتعاللاتذب اثتوطاةذ  خاارذ اوخاةذب  صا ه،ذ لنط اةذ

  هالذأااخاةذ لصاةذاا ذب تعاخارذ ا ذا ياةذذ عتاارذنوابذب ا يناةذب  ا يشذ ب بياةذنفاأ هلذ  يذل ينةذب ان ا رل

  االنذأنا فذاحالرذب ا يناةذ ب ال ذأ ارذباهذا يناةذأحا االذاا ذ برذبا ذلانخخ ذأحريخ ذلا ذلاالن ذب ب ا ينةذ بهلذ

 اا يتذب تل ااعذلواا ذارنااالذبعاا ذازياتااهذباعرهااةذب ان اا رلذ ب تاا ذباااااهلذ ااشذ ااااخةذب ا ينااةذبل ااشذل ينااةذ

ب فا برعذب تجلرياةذهال  ذاا ذ سا  ذ،ذب ان  رلذ بل تل  ذيالا ذ ولا  ذب سةلظذ واقذا ياةذب انط اةذ  ربحهال

 ط ذ وقذنهرذب نخ ذب اتنةتذب رئخا ذ وا ينةذ ذ،تلاةذ سرهةذب افللأهترب انلط ذهب هللةذبل ا ينة،ذ ا ذل ذ

 بل تل  ذيالا ذ ولا  ذأنذيال  ذا ذ و ذبخ اةذلنل ااةذ وافاللذ فاجعذ واقذذ لالرذحرهةذب افللذب  ل  ذبهل

ذياريلن ذحرهاةذرئخااخخ ذيربطالنذأاازبءذب ا يناةذباعضاهلذبل انط اةي عذهالذ،ذب اخرذ لثتوطةذبلا تعاللات

هالذأ أس ذب تجلراذب عل اخةذب ت ذب تث ل ذه  ذب تفلاخ ذذ،يالا ذ ولا  ذأنذيخارذ اوخةذب  ص هذ بل تل  

ب عاربن ذ وقذلات تذب ا ينةذهلا ذأنهذ ن ذب بيةذ جربتهذهلنذياتث فذأ لاذ وقذب ازبءذب هللةذل ذب ا يناةذ

 الحتااةذلاا ذإاااربءذ أ خااربذا  اايذل ينااةذب ان اا رلذذ ذل خاالسذلنل اابذيالااا ذبذأ لاذحااشذ عاخاااهذبعاا ذذ اا ،

.ذ   ا ذأ أاس ذ ل  ذ شذب تخلرذ  يذل يناةذب ان ا رلذها بياةذلا تاالرذ جرباةذب لاا  ذب  رب ةذب ةر يةذ وخه

ب  رب لتذأنهذيجبذ أعذبعضذب اس  بتذ نا ذ س يا ذب سل اةذلسا ذب  رب اةذ ذ ا ذلا ذأاا ذب تأها ذلا ذأنذ

 ااخ ذب اتالهذ س يا ذذقعذاا بذ واسائذ واب سل ةذذبتذل خلسذلنل بذ و رب ةذ أنذب الحئذ شذيس  ذلجالهذ ب ا

ب سل ااةذباازل ذ للااالنذلعخنااخ ذأ ذطلاا ذ أنفااطةذلساا  لذأ ذ عرياافذ لستاا تذلساا  ذ غخرااالذلاا ذب اساا  بتذ

(Baxter & Susan, 8001ذ)ا ذالبذب اسئذبع ذ س ي ذ  يذل ينةذب ان  رلذهسل ةذ و رب ةذ شذ ا ذ س ي ذ 

 ذباالرذ سرهااةذب افااللذا نااعذبلا تخاالرذ وااقذلجا  ااةذأهتاارذ رهخاازبذ وااقذأ االسذب نفااطةذب هللااةذ ب تاا ذ عاا

ب فا برعذ ب اخاال ي ذ ب تاا ذأ أااس ذب اثططاالتذأنهاالذب فاا برعذب تاا ذ ساا  ذب نفااطةذب تجلريااةذ بى بريااةذ

ب هللةذب  يذب ا ينةذ أنهلذلنلط ذ جاعذب افللذ ا ذيلرعذب جاه ريةذل ذ  لطعهذلعذيالرعذلساا ذاتسا ذ

ر عخ ،ذ يلرعذب ت رل،ذيلرعذبنا ذل ار،ذيالرعذحااخ ذبا ،ذيالرعذ حتقذلخ بنذب هلب ذلان ،ذ يلرعذب 

اللعةذب   هذب عربخة،ذيلرعذب عال ا ،ذيالرعذلساا ذاتسا ،ذلخا بنذب تا رل،ذلخا بنذب اسطاة،ذلخا بنذب هالب ذ

ذل ذ ط بتذلنهةذ رب ةذب سل اة.ذذالأولىذوبذلك تكون قد تمت الخطوةلان ،ذلخ بنذب تااة،ذلخ بنذب فخخذحانخ ذ
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نذانالكذأأ  ذ س ي ذن عذ رب ةذب سل ةذب ل ذ اختشذب تعللا ذلعاهذاو ا ذأ أاس ذب  رب التذبع ذذ  ذيذ

،ذ  رب اةذب سل اةذب  صاةخةذExplanatory" ب ع يا ذلا ذأنا بعذ رب اةذب سل اةذلتا ذ رب اةذب سل اةذب تةااخريةذ 

 Descriptive ذ  رب اااةذب سل اااةذب اتعااا  لذ، Multiple- Case studies ذةذذذذ  رب اااةذب سل اااةذب اتعا ااا،ذ 

Intrinsic ذ  رب اةذب سل اةذبلا تلافالاخةذ، Exploratory ذ(Baxter & Susan, 8001)ب نا عذب  خارذ اا ذذ 

 رب ةذب سل ةذبلا تلافلاخةذا ذب ن عذب ااتث فذا ذالبذب اسئذ ا ذب ن عذب ثل ذبل تلافلفذأ ألعذلعخناةذ

عاربن ذ وقذأرضذب  بنعذب  يذأا ذحل ةذب  رب ةذحخئذيتشذب تلافلفذل تذ س  ذلةلاخشذه  ذب تفلاخ ذب 

 أ خربذبل نااةذ تس ي ذ   ذحللاتذب  رب اةذحخائذيجابذ واقذب الحائذأنذي اررذاا ذأ الذذ،ل ينةذب ان  رلذ

هالفذأفذلا ذب اضا ذأنذياتشذب اتث بفذحاللاتذلتعا  لذذSingle Case" ب اعو للتذلا ذحل اةذ رب اخةذ بحا لذ

 Multiple Case Studies و رب اةذذ (Baxter & Susan, 8001)اإناهذنياربذ نذل يناةذب ان ا رلذلتالهذذذ

 وا نذب ا ريةذب ات  اطةذب سجاشذ نياربذ نذاالبذب نا عذلنتفارذ واقذلاات تذب جاه رياةذ نتخجاةذ تفالبهذ

ب افلااتذب عاربنخاةذ ب اعالرياةذ واقذلاات تذاال ذب اا ن،ذ ال  ذااإنذحل اةذ رب اةذ بحا لذ اتلا نذلنل ااةذ

ةلاخشذب لا  ذ وقذأرضذب  بنعذبا ينةذب ان ا رلذهاتالهذ واا نذ و رب ةذ إ طلءذلليربتذ  ذل تذ س  ذل

ب ا رية،ذهل  ذنيربذ نذانلكذ   ذهاخرذل ذب اةلاخشذ ختشذبستهذذاإنذ رب اةذأهتارذلا ذحل اةذ اخلا نذلا ذ

بل نااةذ و رب ةذب ةر يةذ والحتاةذ بال  ذيلاا نذ رب اةذب سل اةذب اةار لذاا ذب نا عذب انل ابذذلب  عبذإاربءا

ذلبذب اسئ. ب ااتث فذا ذا
ذذ

أللذ  ذب ثط لذب تلنخةذ ا ذ س ي ذب اةلاخشذب اطو اذ رب تهلذاو  ذنلفذب اسئذا ذب ة  ذب تلن ذل ذذذ

ب الاذب  هذبل تنتلجذلةالاخشذها  ذب تفالاخ ذب عاربنا ذب ار اطاةذبااال اذب عااربنذب ااات بفذ  س يا الذحخائذ

ب انهة.ذأللذ  ذب ثط لذب تل تةذ ب ثلصاةذلةه فذ بل  ذ لا نذن ذ ا ذب ثط لذب تلنخةذل ذ ط بتذذ11بوغ ذ

ذها ا رذأ ل ا ذ واعو لالتذبتس ي ذب  ل خبذب انل اةذىاربءذب  رب ةذاتشذبلا تال ذ وقذب  رب ةذب اخ بنخاة

 لاا ذهال  ذ اشذبلا تاال ذ واقذذحخئذ  ارذ والحتةذن رذهاخرذل ذب اعو للتذبالذيال  الذ واقذ س خا ذاا اهل،

تذحخئذأ أس ذب  رب لتذأر رلذبلا تال ذ وقذل ل رذلتن  ةذلا ذأهترذل ذل  رذا ذااعذب اعو لل

،ذاة ذب ا بيةذ شذبلاطاعذ وقذب اثطيذبلا اترب خج ذ ا يناةذ(Schell, 1998)أا ذأالنذل  بنخةذب اخلنلتذ

ااربءذإب ان  رل،ذ لجا  ةذل ذر لئ ذب  هت ربلذ ب الااتخرذب ت ذ شذ اوهلذ  ذل ينةذب ان  رل،ذحاشذ اشذ

لعذلجا  ةذل ذب عللوخ ذب اشذب تثطخيذباسلايةذب  نهوخةذذUnstructured interviewsلنياةذل لباتذغخرذ

 ح ذيرقذل ينةذب ان  رلذ ح ذغراذل ينةذب ان  رلذبه فذ لا ي ذصا رلذ بأاسةذ ا ذ  ايذل يناةذ

ب ان  رل،ذحشذإاربءذب راعذب اخا بن ذب اانيشذ ب ااحياةذب االيارلذ اا ذب ا ا رذب  ل ا ذ جااعذب اخلنالتذ

 ياا ذ نةخلذب  رب ةذب اخ بنخةذلرحوةذب  رب ةذبلا تطا خةذ اعراةذل تذ س  ذلةلاخشذب لا  ذب  يذب ا ينة.ذ

 ,Yin ااا ذ هاا فذإ ااقذب تعاارفذ وااقذلنط ااةذب  رب ااةذ تس ياا ذب  ااو اذب لتاا ذ تنةخاالذب  رب ااةذب اخ بنخااةذ)

ب  ايذل يناةذب ان ا رلذبها فذ،ذ ا لذ ل  ذنلل ذب الحتةذبعاا ذطيالرلذب اتطا خةذ انط اةذب  رب اةذ(1991

ب تعرفذ وقذطاخعةذب ف برعذ ب اخل ي ذب ت ذ ختشذ رب اتهلذ ب  نالتذب انل ااةذىااربءذب  رب اةذ ب   بتذ

ب اطلةذىاربءذب  رب ة،ذ أ أس ذب  رب ةذبلا تطا خةذأنهذيالا ذ  اخشذب زيلرلذب اخ بنخةذإ قذ نتاخ ذلا ذ

  اربذ)اتارلذذر لذب نفالط(ذذ1ظهربذإ قذذ8حشذل ذب ال ةذذظهربذ)اترلذا  ءذب نفلط(ذذ18صالحلذحتقذذ9

ا ذال ذب انط ة،ذ ا ذب ةتارلذب  االحخةذيالاا ذإااربءذ رب اةذ وعنلصارذب تلبتاةذب تا ذلاذ ار ايذبل نفالطذلتا ذ

) أعذب اانقذ وقذب ثريطاة،ذبر ا ب تذب ااالن ،ذبر ةل ل هال،ذن  هال،ذ ار ضذب طارق،ذ ار ضذأرصاةةذ

ب تلنخااةذ رب ااةذب عنلصاارذب ار اطااةذبل نفااطةذ)إيااغللاتذب اسااله،ذلناالط ذذب افاالل، غخرال(،ذ ااا ذب ةتاارل

ذبلانتيلرذب اثل ةة،ذب تعاللاتذب   رذب رأ ،ذ غخرال(.ذبع ذذ  ذ شذ س ي ذب   بتذب ت ذ ختشذب تث بلهل

اا ذب  رب ااةذب اخ بنخااةذ ااا ذب ااتالرلذ جاخااعذب اخلناالت،ذ ريطااةذلااالحخةذ لااا ذياالرعذلاا ذياا برعذب انط ااة،ذ

 لاا ذيالرع،ذ اتارذ تا  ي ذب ااحيالت،ذ هاللخربذ وت ا ير،ذ بل ناااةذذGoogle Earthلا ذبرناللةذ ريطاةذ

لا تالرلذ جاخعذب اخلنلتذب ثلصةذبلا ذيلرعذل ذي برعذب انط ةذ شذ  اخاهلذإ قذازئخ ذب  هذيست تذ وقذ

رب اةذب تا ذب اتغخربتذلس ذب  رب ةذب ت ذ ثا ذب ااناق،ذ ب جازءذب تالن ذيستا  ذ واقذب اتغخاربتذلسا ذب  

(ذ باال  ذ لااا نذب ثطاا لذب تل تااةذ و رب ااةذ1 ثاا ذب طرياا ذ ي ااا ذناااثةذلاا ذااال ذبلا ااتالرلذباوساا ذرنااشذ)

ب اخ بنخةذ شذ اوهل،ذبع ذذ ا ذ اشذبلانت الهذ وثطا لذب رببعاةذ اا ذإااربءذب  رب اةذ  اا أذب  رب اةذبتس يا ذإ اشذ

ذ ذــــةذا اــةذبرنللـــب تهلذلعذ ريطب فلرعذأ ذب اخ بن،ذحشذ رنخشذه ذلانقذ وقذب ثريطةذب االحخةذ لطل
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  اا  ي ذهاا ذب اتغخااربتذلساا ذب  رب ااةذب تاا ذ ثاا ذااالبذب اانااقذااا ذ اتاارذب ااحياالت،ذ بعاا ذبلانتهاالءذلاا ذ

لجا  ةذلالن ذ وقذب ثريطةذيتشذ رب ةذه ذب اتغخربتذب تا ذ ثا ذب طريا ذاا ذاالبذب جازءذألالفذب ااالن ذ

اترذب ااحيلت،ذي لحبذذ  ذ اوخةذإ ت لطذب   رذ لا ذل ذب االن ذب ت ذ شذبلانتهلءذلنهلذ    ي ذذ  ذا ذ 

 ب طري ذ  رنخاهلذ  س ي ذب اانقذأ ذازءذب طري ذب ل ذ ر ايذباهذاال ذب  ا رذ ب ها فذلنهالذ  ا  ي ذها ذ

ذ  ذا ذ اترذب ااحيالت.ذ بللانتهالءذلا ذااخاعذيا برعذ لخال ي ذلنط اةذب  رب اةذبانةتذب  او اذب االب ذ

بعةذن ذ اشذبلانتهالءذلنهال،ذ أ خاربذ اأ  ذب ثطا لذب  خارلذ اا ذ سوخا ذب اخلنالت،ذحخائذ اشذ لا نذب ثط لذب رب

  أخرذه ذلةه فذل ذلةالاخشذها  ذب تفالاخ ذب عاربنا ذ لا تذ س  اهذاا ذلنط اةذب  رب اةذلا ذ ااهذ سوخا ذ

سلذب اخلنلتذب اتعو ةذبه،ذ  ذطري ذر شذب ثربئيذب ت ذ ث ذه ذلةه فذبلا ذي برعذ لخل ي ذب انط ةذل أ

 وخهلذل تذ س  ذب اةه فذل  اةذبل   ر،ذبع ذذ  ذ ا ذ سوخ ذإح لئ ذ اا تذ س ا ذب اةها فذبلاا ذيالرعذ

 لخ بن،ذ  شذ  اخشذلعخلرذ س  ذب اةه فذإ قذ تةذلات يلتذ اا ذ س ا ذبفالا ذهللا ذإذبذهلنا ذناااةذ س ا ذ

إ اقذحا ذلالذإذبذذ%،ذ س ا 55%ذ ذ100%،ذ س  ذبفلا ذهاخرذإذبذهلن ذنااةذب تس  ذأن ذلا ذ100ب اةه فذ

%،ذذ85% ذ50%،ذ س  ذب  رذأ خ ذإذبذهلن ذنااةذب تس  ذأن ذل ذ50% ذ55هلن ذنااةذب تس  ذأن ذل ذ

%ذ ذأهترذل ذصةر،ذ شذيتس  ذإذبذهلن ذب ناااةذصاةر%ذذ85 س  ذب  رذأ خ ذا بذإذبذهلن ذب نااةذأن ذل ذ

ذالبةذ وقذب البهذب است ذب تل ئ. ا ذب نهليةذ شذ ا ذ  خخشذ ا تذ س  ذب اةلاخشذبل انط ةذهلا ،ذ بى
ذ
 الأدوات البحثية لمنهج دراسة الحالة: 3-4

 تات ذب   بتذب ااتث لةذاا ذإااربءذب  رب اةذب اخ بنخاةذاا ذب ااحياةذب االيارلذب ا الحاةذ ورااعذ

 بنخةذب اخ بن ،ذ ب ت  ير،ذبلىألاةذ اجا  ةذب  حلئ ذب ت ذ شذبلا تال ذ وخهلذ ن ذب بيةذإاربءذب  رب ةذب اخ

 ا ذ حلئ ذب اثطيذبلا ترب خج ذ ا ينةذب ان  رلذ بعضذر الئ ذب ا هت ربلذ ب الاااتخرذب تا ذ اشذ اوهالذ

  ذب ا ينة،ذ ب ثربئيذب االحخةذ هخ ةذب تثطخيذب عاربن ذ،ذ لجا  ةذب ا لباتذب غخرذلنياةذلعذب عاللوخ ذ

 ينااةذب ان اا رل،ذهااالذ ااشذب اااشذب تثطااخيذباسلايااةذب  نهوخااةذ حاا ذياارقذل ينااةذب ان اا رلذ حاا ذغااراذل

خ ذب اع ناالتذب تاا ذناا ذ  باااهذ طاخاا ذهاا  ذب تفاالابلا تااال ذااا ذب جاازءذب  خاارذلاا ذب اساائذ ب هاال فذ اعراااةذ

 وقذأ بلذب ا لبوةذهاأ بلذلنل ااةذ تجاخاعذذب عاربن ذب  يذل ينةذب ان  رلذ هخةخةذب تغوبذ وقذال ذب اع نلت

ب تغواابذ وخهاال،ذ اخااالذيواا ذ  أااخرذ  بلذب ا لبوااةذذاربءذب ثاااربءذحاا هذااال ذب اع ناالتذ ر يااتهشذ اا ذهخةخااة

ذ.بفلا ذأهترذ ة خاذ  لا ي ذب   وةذ ب تخلرذب عخنةذ طري ةذإاربءذب ا لبوةذ  سوخ ذب اخلنلتذب نل جةذ نهل
ذذ

ا ذ لسل حةذال اةذي  فذاخهلذيث ذبالبهذلجا  ةذل ذب   وةذ فث ذا ارذ Interviewب ا لبوةذ

،ذ    ذب تلرتذب الحتةذأ و اذ(Frey & Oishi , 1995)لعخ ذيتشذبسته ذذبه فذااعذلعو للتذح هذل أ ع

،ذحخائذ ااتث فذب ا الباتذ(Jensen & Jankowski, 1991)ب ا لباتذ نهلذل ذأاشذأ  بتذااعذب اعو للتذ

  Semi Structured"   اشذبلا تاال ذ واقذب ا الباتذيااهذب انيااةذاا ذها ذلا ذب بسالكذب لااخاةذ ب لاخةخاة،ذ

Interview" ب ت ذيتشذاخهلذلنلنفةذلجا  ةذل ذب ن لطذب اس  لذلاا لذب ب اطةذب الحائذلاعذبلاحتةالظذب ا رذذ 

ل ذب ار نةذبسخئذيالا ذب ثر جذنوخاذ  ذب ن لطذب اس  لذ ت أاخرذن الطذأ ارتذ ت ا ذبل ا أا عذبفالا ذ

 تشذل لبوتهذنةتذحخئذ شذ أعذب تالرلذلاا ةذل ذب   وةذ تخرذ لبهذه ذ اخرذذ(.Yin, 1991)أهترذ ة خاذ

ب   وةذلعذبلاحتةلظذب  رذل ذب ار نةذهأنذي  فذب اجخابذبتغطخاةذن طاةذناا ذن طاةذأ ارتذأ ذب ثار جذنواخاذ

  ذل أ عذب البهذ فرحذرأيهذ   أخرذ اهةذنير ذبفالا ذأهتارذ ة اخاذ لاا ذب اهاشذأنذيجخابذ ا ذها ذ

 ب   وة.
 

 Structured" ااا  ذب ا االباتذب انياااةذرغشذلاا ذ ااا  ذناا  خ ذا ااري ذلاا ذب ا االباتذ اا  وااقذب

Interview"يتشذاخهلذ لبهذلجا  ةذل ذب ارب ذنةاتذب  ا وةذبانةتذب تر خابذب ت ذ ذ(Yin, 1991)ذ  لاا نذ،

لاذيةارذب اجلهذألالفذذإلاذأنذالبذب ن ع.ذWimmer & Dominick, 1995))ب تخلربتذبىالبةذلعر اةذلاا لذ

 Breakwell, Hammond and)حتاللاتذبىالبالتذلا ذناا ذب الحائ،ذاتشذ س ي ذبذأ ذإهتفلالتذغخرذلت نعة

Fife-Schaw 1995)بل تاال  ذاهاالبذب ناا عذلاذينل اابذب اساائذذ نذا اااهذ ااختذا اايذ جاخااعذاربءذب ثاااربءذذ،.ذذ 

ب ذب  ص هذ عا ذال ذب اعو للتذل ذذ وقذب اع نلتذ ر يتهشذح هذلع نلتذ طاخ ذب اةلاخشذ  ا ذب تغوب

اعواقذذ"Unstructured Interview"ذ ب نا عذب  خارذ اا ذب ا الباتذغخارذلنيااةلحتة.ذألالذ  نذ أحخرذل ذب ا

ذو يتوي  لمون ييو  ظموة مووووعة سوابقا مون الأسوئلة يكوون مبنوي علوى قا موة منلا ب رغشذل ذلر نتهذب ف ي لذحخئذ
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هذبفالا ذحارذب ا لبوةذأنذيتعلل ذلعذب ا أ  لتذلجلهذب ن لشذبسريةذ للةذ ب  نذأ ذ ر خبذ   لغذأ ا وت

(Breakwell, Hammond and Fife-Schaw 1995)لةخا ذاا ذحل اةذب  رب التذبلا اتطا خةذإلاذأنهذ،ذPilot 

Studyاه ذ ال  ذ وقذب س  هذ وقذن رذهاخرذل ذب اعو للت،ذهالذأنهلذل ذب االا ذأنذ و  ذب ض ءذ واقذذ

إلاذأنذاالبذب نا عذذ،(Mothers, Fox and Hunn, 8000)ذن الطذا يا لذ اشذ لاا ذاا ذب تاالرذب الحائذلا ذناا 

يتاابذا ذأنذي  فذب اجخبذبللا تر لهذ يجع ذب ا لبوةذ ااتغرقذ نتالذطا ياذ لاذيتاخرذإللالنخاةذ غطخاةذها ذ

ب ن لطذا ذه ذل لبوة،ذ ل  ذ شذيتشذب تث بفذالبذب ن عذا ذب الاذب ثاللت،ذ  لاا ذ اشذبلا تاال ذ وخاهذاا ذب االاذ

ذ رب ة.ب رببعذ ن ذ جاخعذب اخلنلتذح هذلنط ةذب 
 ذ

 بل نااةذلا تخلرذن  خةذب   وةذب ااتث لةذاا ذ لاا ي ذب اتالرلذب ا لبواةذ اا ذأنذانالكذب ع يا ذلا ذ

أن بعذب   وةذ ثتوفذ وقذحابذن  خةذبىالبةذب ارغ اذب س  هذ وخهل،ذ لا ذا ذالبذب اسئذ اشذب اتث بفذ

 واجخابذلا ذحرياةذيناتةذ نهالذ االذيتاخرذاالبذب نا عذذOpen Ended Questionب االبهذذ ذب نهلياةذب اةت حاةذ

 باال  ذيااتشذإ طاالءذب سريااةذ اجا  ااةذب ثاااربءذ ا تةلأااةذااا ذذذ،(PARE, 1995) غاازبرلذااا ذب اعو لاالتذ

ب اعو لاالتذ   أااخرذر يااتهشذبفاالا ذ بأاارذحتاا ذ ااتالا ذب الحتااةذلاا ذ جاخااعذناا رذ بااا ذلاا ذب ربءذحاا هذ

إللالنخةذب تغوبذ وقذال ذب اع نلت.ذلةلاخشذب لا  ذب  يذل ينةذب ان  رلذ    رب هشذح هذذطاخ لع نلتذ 

 ب تا ذ اشذذ(Jensen and Jankowski 1991)هالذأنذالبذب ن عذل ذب  ا وةذلنل ابذ وا الباتذب فااهذلنيااةذ

ب تخلرالذل ذنا ذب الحتة،ذ    ذ شذلرب للذب   ذ ن ذ أعذأ  وةذب ا لبوةذهالذأ أس ذب  رب التذأنذ لاا نذ

تشذب تخلرذب  اخغةذب انل ااةذ ئ ا وةذ ا الذ اا ذ اتتشذل البوتهش،ذ أنذذبتذصوةذلاليرلذبه فذب  رب ة،ذ أنذي

 لا نذبىالبةذ وقذب   وةذ هوةذ لاذ ات ذ بءذ وقذب اجخبذ ألاذ اابذ هذب سخرل،ذ ألاذ ستلجذلنهذب ع  لذ

ذ(.PARE, 1995) ارباعذأ ذ رب لتذ  البةذ وخهلذ
ذ

ذإلاذأنااهذ نااعذبلا تخاالرذ وااقذأ ااو اذ  وااقذب اارغشذلاا ذ ااا  ذب ع ياا ذلاا ذأ اال خبذإاااربءذب ا االبات

،ذ الذيتاخازذباهذاالبذب  او اذلا ذب ار ناةذ(Nichols, 1991)ذFace to Face Interviewب ا لبوةذ اهلذ  اهذ

ينااتةذ نااهذناا رذهاخاارذلاا ذب اعو لاالتذاةاا ذبعااضذب حخاالنذيتااخرذ  اا يشذلعو لاالتذ ااشذيااتشذب ااالبهذ نهاالذذهااال

((Wimmer & Dominick, 1995يجر ذب ا لبوةذبأنذياحا ذ يااتاعذلعال،ذ اا ذأ او اذ،ذ ا ذياارذ ا ذ

 االبذب  او اذهال  ذيضاا ذذ،(PARE, 1995)اعلهذاا ذحالهذطا هذب  حخ اةذب اااتث لةذ جااعذب اعو لالتذ

ب ةهشذب  سخرذ ئ  وةذل ذ اهذيارحذلا ذيجار ذب ا لبواة،ذ ب تأها ذلا ذأنذلا ذنالفذبلىالباةذاا ذب فاث ذ

 & Wimmer)) لاا ذيعخابذاالبذب  او اذأناهذيااتهو ذب  نا ذذذ(Muise, Olson, 8005)ب ارغ اذبهذاعااذ

Dominick, 1995ن ذيتاخرذب ةرصاةذ و ةازذلا ذب ا أا عذب  ل ا ذ ا بأاخعذأ ارتذذب حخلنذ،ذ ا ذبعض

(Muise, Olson, 8005).ر   ذ ن ذإاربءذب ا لباتذأنذ تاشذب الحتةذبل تنيخشذ بلى االفذبل ا أا عذ   ذ ذ

 اشذذلتأها ذلا ذأنذأ ا وتهب ه فذل ذب اسئذب أ حذ ن ذب بياةذب ا لبواة،ذ أنذ ذيرحذذيتش،ذ أنذب ل ذيتشذبسته

تااشذبل سخل ياةذتا  ي ذبىالبالتذبفالا ذلانيش،ذ أنذ   فذبسخرذل ذنا ذل ذيتشذل لبوته،ذ أنذ اهاهلذبفلا ذص

ذ(.Muise, Olson, 8005)   فذبلانسخلطذ
ذ

كذب لاخةخةذ  ذب بسلكذب لااخة،ذاة ذب بسالكذاخثتوفذحجشذب عخنةذا ذب بسل أللذبل نااةذ سجشذب عخنة

ب لاخةخةذ لا نذأصغرذبلاتخرذااذيع ذ لاربرذب اعو لةذأ ذ   ذلربتذ  با الذيخئذلهشذات باا ذب اعو لاةذ اارلذ

 بح لذيلا نذهلاخلذ تاتخوهل،ذال بسلكذب لاخةخاةذ ها فذ واعناقذ ب اا   هذ  اختذب تعااخش،ذ نياربذ نذب بسالكذ

ا ذب اخلنالتذاال تال  ذ سوخا ذ خنالتذذبتذحجاشذهاخارذيااتهو ذب  نا ذ يلاا نذغخارذب لاخةخةذ ه فذ و ص هذ ع

 او ،ذ  لا ذ وقذب رغشذل ذذ  ذيجبذلرب للذأنذيتشذ اتخ ذ اهلتذب نيرذب اثتوةاةذاا ذب عخناةذ ضاالنذأنذ

 Theoreticalأغوبذب ت  ربتذب هللةذب اتعو ةذبل اسئذ شذااعهل،ذ غل االذلالذ اال  ذالاارلذب تفااعذب نيار ذ

Saturationوقذ س ي ذحجشذب عخنةذاتعتا ذال ذب نيريةذ وقذ ا  ذن طةذلعخنةذا ذلرحوةذااعذب اعو للتذذ 

لاذيضخفذ ن الذب ازي ذل ذااعذب اعو للتذب لاتخارذإ اقذب اسائذ بنالءذ وخاهذيلاا نذلالذ اشذااعاهذاا ذب سجاشذ

عضذأنذ س يا ذن طاةذب تفااعذب انل بذ وعخنة،ذ  لا ذال ذب نيريةذ شذبنت ل الذب ب طةذب لاتخري ذحخئذير ذب اا
 ,Ritchi)ذذأموو  مطوواص ويصووعد تحديوودك بدقووةا بمووا يوو م الووبعج أن أ  معلومووات  ديوودة لابوود وأن ت ووي   ديوودا للبحوو 

Lewis and Elam, 8001)حيم العينة فونن هنوا  ذوإذا بانت فك ة التشبع النظ   من الممكن أن تكون م شدا لتحديد،ذ

ذتحديد حيوم العينوة بالتمويول والمووارد المتاحوةا ونطواا الدراسوة وصبيعوة الموووو  عوامل أخ م تؤخذ في الاعتبار عند
(Morse, 8000). 
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 انالكذبعااضذب بسالكذنللاا ذبتس يا ذأرناالفذإريال يةذ سجااشذب عخناةذااا ذب بسالكذب لاخةخااةذبنالءذ وااقذ

ذ(Bertaux, 1911)أ و اذب انهجخةذب اتاع،ذ ب اعضذب  ارذحا  ذأرنالفذ ئبسالكذب لاخةخاةذب اةةذ للاةذلتا ذ

 ,Nichols)ذ10،ذهال  ذانالكذلا ذذهارذأنذب سجااشذب انل ابذ وعخناةذاا ذ15حخائذحا  ذأنا ذ ا  ذ وعخناةذااا ذ

هسجاشذلنل ابذ وعخناةذاا ذحل اةذب بسالكذب  اغخرل،ذذ85بتس ي ذرناشذذ(8002)ذ Charmaz،ذهل  ذنلفذ(1991

أناهذاا ذذ(8009)ذGreen،ذ رأتذ50ذهرذأنذ خنلتذب بسالكذب لاخةخاةذ  اعذ سا ذذ(8001)ذRitchi بل نااةذهذ

ياث ،ذ ب ااعضذذ80ب  رب لتذب اعتا لذ وقذب ا الباتذلاذي اا ذا يا ذيالاا ذب س ا هذ وخاهذبعا ذل لبواةذ

حخائذنالهذأنذب االحتخ ذلاذذ(8009)ذGreenبنت  ذالاارلذب تفااعذبل ناااةذ ئبسالكذب اسلا لاةذب نا ذ لالهذلتا ذ

ذريةذب تفاع.ياولا نذرالاخةذبلا تاربرذا ذب اسئذب اةت حذ ب ل ذ طواهذني
ذ

 وقذلجا  ةذل ذر لئ ذب ا هت ربلذب تا ذذMark Mason شذ ا ذ رب ةذب ب طةذذ8009 ا ذ لفذ

ب تث ل ذأ و اذب ا لباتذ  بءذهلن ذب انياةذأ ذياهذب انيااةذأ ذب غخارذلنيااةذهاأ بلذ جااعذب اعو لالتذ

ا ذ واقذب ر الئ ذب عواخاةذحخئذنلفذبل    هذ وقذنل  لذبخلنلتذ لصاةذبل ر الئ ذب عواخاةذ اال ذب  ل ا لذ فات

،ذ  ااشذب اساائذف1512ب تا ذح ااو ذ وااقذأ وااقذب اا ربالتذلاا ذب جللعاالتذب اريطلنخااةذ ب ير ن يااةذلناالذ االفذ

ر اال ة،ذ ااا ذب  رب ااةذ ااشذب ترهخاازذ وااقذر االئ ذب اا هت ربلذب تاا ذب ااتث ل ذأ ااو اذذ518.212أااا ذ

ل البوتهشذب ناة،ذ ب ر الئ ذب تا ذذب ا لباتذ اهالذ  ااه،ذ  اشذب اتاعل ذب ر الئ ذب تا ذ اشذ سا  ذ ا  ذلا ذ اا 

 وال سا ل التي تم إ  اء أبث  من مقابلة مع نفس الشخص.ذهرتذأنذب الحئذهلنذأا ذاري ذيجر ذب ا لبات،ذ
 

ر ل ةذ نطا ذ وخهشذب اعليخرذب تا ذ أاعهل.ذلا ذها ذر ال ةذنالفذذ520بع ذذ  ذح  ذب الحئذ وقذ

ا اةذلا ذذ82خةذب اتاع،ذا ةذب اسائذب لاخةا ذحخائذذهارذبتاجخ ذ   ذب افلرهخ ذا ذب ا لبات،ذأ و اذب انهج

ب بسلكذب لاخةخة،ذ نلفذبعا ذا  هذا لتذب بسلكذ    ذب بسلكذب ت ذ ا الذأا ذه ذا ة،ذ أهارذ   ذل ذ

ذب ا لباتذ أن ذ   ذذهرذا ذه ذا ة.
ذ

 رب اةذ هلنذا ذا ةذب بسلكذب اعتا لذ وقذذ95 ا ذل ذب  رب ةذأنذأهارذ   ذ وا لباتذذهرذهلنذ

 هاالنذهاال  ذااا ذا ااةذب بساالكذب اعتااا لذ وااقذ رب ااةذب سل ااةذأيضاال،ذهاال  ذذ1ب سل ااة،ذ أناا ذ اا  ذذهاارذهاالنذ

ذ.ذ20،ذ50هسجشذ وعخنةذيوخهشذذ10،ذ10،ذ80،ذ10أ أس ذب  رب ةذبنتفلرذب بسلكذب ت ذ اتث فذ
ذ

خيذااا ذل االباتذ اااربءذب تثطااذ اخاارذ80 صاا ذإ ااقذ بناالءبذ وااقذذ اا ذهاالنذحجااشذب عخنااةذهااالذيواا  ذ

ااا ذل االباتذب تناااخ ذب سضاالر ذ اخرذ15ااا ذل االباتذ اااربءذب عااالرل،ذذ اخاار80 ب ت اااخشذب عاربناا ،ذ 

،ذ يراااعذذ اا ذأيضاالذإ ااقذأنذلجاال  ذب تثطااخيذذااا ذل االباتذ اااربءذ ناااخ ذب ا بنااعذ اااربءذ5 ب حاالر،ذ 

ب ا لبوةذيوخهالذب تناخ ذ ب ت اخشذب عاربن ذ ب عالرلذاالذب اجللانذب رئخاخلنذ ياتاذب جزءذب هارذا ذأ  وةذ

ب سضلر ذحشذ ناخ ذب ا نعذ ب ل ذيتشذب البهذاخهذ  ذل أ عذ بح ذا ي،ذ ل  ذر   ذطيل لذ   ذلا ذياتشذ

ذ.اخ ذب سضلر ذ أ خربذ ناخ ذب ا نعل لبوتهشذا ذلجل  ذب تثطخيذ ب ت اخشذب عاربن ذيوخهالذب تن
ذ

لا تخلرذب عخنلتذاا ذب بسالكذب لاخةخاةذلا ذ أللذ  ذأ و اذب تخلرذب عخنةذا ا ذب ع ي ذل ذب  ل خبذ

 Quota،ذب تخاالرذب عخنااةذبعاا  ذ ل بصااةلتذلساا  لذPurposive Samplingأيااهرالذب تخاالرذب عخنااةذب هاال فذ

Samplingذب تخلرذب عخنةذب اتاوا ذ،Snowball Samplingذذبل نااةذلا تخلرذب عخناةذب هال فذاها ذيعا ذأهتارذ،

تشذب تخلرذب عخنلتذ ا الذ اعاليخرذ لصاةذ ار ايذبل االبهذب استا ،ذألالذأ ل خبذب تخلرذب عخنلتذيخ  ل،ذحخئذي

  ذحجشذب عخنةذا  ذيلا نذلس  ذأ ذغخرذلس  ذنا ذ اوخةذااعذب اخلنلتذلت نةلذ وقذب اا بر ذ ب  نا ذب اتالحذ

 نات.عملية م ا عة وتحليل البيانات تتم بالتزامن مع  مع البيا أا بفذب  رب ةذ البذب  و اذلةخ ذحخنالذ لا نذ
 

اا ذبعاضذب حخالنذياتشذب تاالر ذأحا ذ ذ ل بصاةلتذلسا  لذب تخالرذب عخناةذبعا ب  و اذب تلن ذ ا ذ

أنالطذب تخلرذب عخنةذب هل فذ ا ذالبذب  و اذيتشذ س ي ذ ا  ذب ياثل ذب ارغا اذل البوتهشذ   لئ اهشذ

جانت،ذب  ظخةاة.....(،ذبل تس ي ذنا ذباربءذب ا لباتذ ال ذب ث لئ ذن ذ ضاا ذ)ب عاار،ذب اا ،ذبىنللاة،ذب 

بعاا ذذ اا ذيااتشذب االالاذإ ااقذلنط ااةذب  رب ااةذ ب اساائذ اا ذب يااثل ذب االي ذ نطااا ذ وااخهشذااال ذب اعااليخرذ

 ب تخلراش،ذ هاذب  و بخ ذب الب خ ذيفترهلنذاا ذأنهاالذي  لالنذبتس يا ذب عخنالتذبنالءذ واقذلعاليخرذلااا ةذ

ب عخنالتذب ةر خاة،ذ تاتا ذناااةذلا ذب اجتااعذذ لا ذب  و اذب تلن ذيلا نذأهترذ س ي بذا ذحجاشذب عخناةذ نااب

ذلس ذب  رب ة،ذأللذب  و اذب  هذاخلا نذحجشذب عخنةذ  ريا .
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أ خربذب تخلرذب عخنةذب اتاوا ذ ا ذالبذب ن عذي  فذب افلرهخ ذباال  لذب الحئذا ذب  ص هذ ارب ذ

ذذذ. (Mack and others, 8005)ا ري ذيالا ذل لبوتهشذ ا ذيع ذأيضلذن عذل ذأن بعذب تخلرذب عخنةذب هل فذ

    ذب تا تذب الحتةذ وقذأ و اذب تخلرذب عخنةذب هل فذحخائذنللا ذب الحتاةذبا لبواةذلجا  اةذلا ذب ثااربءذ

  بءذ وقذب اات تذب هل يا ذل ذأ ل للذب جللعلتذ ل ذب هخ ةذب اعل نةذلا ذب جللعالتذب اثتوةاةذهل  الارلذ

لجااللاتذب تثطااخيذ ب ت اااخشذب عاربناا ذ ب عااالرلذذ  ااخ ذياااتذ بى االان ريةذ ب طار ب ان اا رلذااا ذ

 ب ةن نذب جاخوةذ  اربءذ وقذب اات تذب عاو ذل ذلهن  خ ذا ذلجللاتذب ت اخشذ ب تنةخلذ  نااخ ذب ا بناعذ

بجهاالطذب تناااخ ذب سضاالر ذ للال اابذ وعااالرلذ ب تثطااخي،ذهاال  ذب ااتث ل ذب الحتااةذأ ااو اذب تخاالرذب عخنااةذ

ب ثاربءذباال   هلذا ذب  ص هذ ثاربءذا ري ذلا ذيااتطخع نذإال  هالذب اتاوا ذحخئذنلفذب افلرهخ ذل ذ

ذا ذلجلهذب اسئ.
ذ

 اعرااةذلا تذ اه  ةذ  أا حذذإ ا ب ذب اتالرلذب  ا وةذ إااربءذ رب اةذب اتطا خة شذا ذب ا بيةذ 

بعضذب افالااتذب  باابذ ااخهالذاا ذاال ذبلا اتالرلذلا ذ ا  ذ،ذ أ أس ذب  رب ةذبلا تطا خةذب   وة

 ل ذال ذب افلااتذهتارلذ ا  ذب  ا وةذاا ذربءذب ا لباتذبفلا ذ بأرذ وس  هذ وقذنتلئةذ نخ ة،ذأا ذإا

بلا تالرلذأ ذط  هلذلالذيستلجذ  ن ذط ي ذىاربءذب ا لبات،ذهل  ذبعضذب   وةذ اشذيلاا ذ بأاسلذبفالا ذ

هتارذلا ذلجا  اةذهلفذأ ذ شذي  ذلعنل ذلاليرلذ ا ذيتشذ لب ه،ذ لفلاوةذبحت بءذبلا تالرلذب  بحا لذ واقذأ

أ  وةذا ذأهترذلا ذلجالهذهال تثطخيذ ب ت ااخشذب عاربنا ذ ب عاالرلذ ب تنااخ ذب سضالر ذ ب حالرذ  نااخ ذ

ب ا نااعذاعاا ذلاا ذب  ااعبذبىالبااةذ وااقذهاا ذب  اا وةذباانةتذب  اا رذلاا ذب عااا ذ ب تةلصااخ ذ نذهاا ذأ ااتلذذ

 لبوااةذإ ااقذلجا  ااةذلاا ذيتث اا ذااا ذلجاالهذلساا  ،ذ بناالءبذ وااقذذ اا ذنللاا ذب الحتااةذبت اااخشذب ااتالرلذب ا

بلا تالربتذ بح لذ لا ذلجلهذأتذب اتالرلذ ثا ذ ااربءذب تثطاخيذ ب ت ااخشذب عاربنا ذ ب اتالرلذ ثااربءذ

ب عالرلذ ب تالرلذ ثاربءذب تناخ ذب سضلر ذ ب حلرذ ب تالرلذ ثاربءذ ناخ ذب ا نع،ذلالذ ا ذ وقذ  وخا ذ

،ذهال  ذب  ا وةذب غخارذ بأاسة عا ي ذحاشذ اشذذ   ذب   وةذ اع ذل أ عذبلا تالرلذلس  ذا ذلجلهذ بحا ،

ر   ذ ن ذ أعذب   وةذأنذيتشذب البهذ  ذب اةلاخشذب ت ذأظهرتذب  رب ةذب اخ بنخةذ  فذ س  هلذأ ذ س  هالذ

(ذناا ذجذ8،ذ ي اا ذباوسا ذ)إ قذح ذلل،ذ لا ذب اةلاخشذب ت ذ س   ذبفلا ذهلل ذأ ذهاخرذ شذياتشذب االبهذ نهال

.ذ  نا ذب بياةذإااربءذب ا لبواةذأ طا ذب الحتاةذب ثااربءذ خةذ بلا تالرلذبع ذب تع ي بلا تطاب ا لبوةذب تالرلذ

الارلذ  ذل أ عذب  رب ةذ نلل ذبعرضذص رذ  أخسخةذ انط اةذب  رب اةذ ب نتالئةذب تا ذ  صاو ذإ خهالذ

 بع ذبلانتهلءذل ذإاربءذب ا لباتذنللا ذب الحتاةذ،ذ ذ  ذ تلا ي ذص رلذ بأسةذ  يهشذح هذلنط ةذب  رب ة

تسوخ ذإالبلتذب ثاربءذح هذب اع نلتذب ت ذن ذ  باهذ طاخا ذلةالاخشذها  ذب تفالاخ ذب عاربنا ذب  ايذل يناةذب

ذ.ب ان  رلذ    رب هشذ لاخةخةذب تغوبذ وقذال ذب اع نلت
ذ
 حدود البح :3-5

 ا نخ ذب ال ذيتساركذاخاهذب اسائ،ذبىطالرذب  اتا ذ ا ذهالذ اشذ  أاخسهلذبجازءذب ا  لاةذاا ذب بياةذب ر ال ةذ

  اتاا ذذ،(8018)حاالا ،ذذب ج بناابذب تاا ذ طاارقذإ خهاالذب اساائذ ب ج بناابذب تاا ذ ااشذيتطاارقذإ خهاالذهاال  ذيفااا  

ل تذ س  ذلةلاخشذه  ذذ ب تخلرذ  يذل ينةذب ان  رلذه رب ةذحل ةذ اعراةذأ لاا ذب اس  ذب الالن ذ واسئذ

 ذلةلاخشذه  ذب تفالاخ ذبسئذب اع نلتذب ت ذن ذ  باهذ طاخذ ب تفلاخ ذب عاربن ذ وقذأرضذب  بنعذبهل،ذ حلنخل

ب عاربن ذبهلذ ل ترحلتذ ل خ ذال ذب اع نلت،ذاعوقذب رغشذل ذ فلبهذب يار فذبأغوابذب اا نذب ا اريةذإلاذ

أنذنتلئةذالبذب اسئذلر اطةذبا ينةذب ان  رلذ  س ي بذ  يذب ا ينةذبهلذ بل تل  ذ ن ذ رب اةذلةالاخشذب لاا  ذ

لا ذب االااا ذأنذ ثتواافذنتاالئةذ س اا ذأ ذ اا فذ س اا ذباا نذأ اارتذبل جاه ريااةذأ ذلناالط ذأ اارتذلاا ذب ااا نذ

ب اةلاخش،ذهل  ذ نا ذ رب اةذب اع نالتذب تا ذنا ذ  بااهذ طاخا ذب لاا  ذباا نذأ ارتذ  اا ذب تغوابذ وخهالذلا ذ

ب االا ذأنذ يهرذبعضذب اع نلتذب ج ي لذأ ذ ثتة ذبعضذب اع نلتذب ا ا  لذا ذاالبذب اسائذ واقذحاابذ

ذظر فذه ذل ينة.
ذ ثط بتذلنهةذ رب ةذب سل ةذ أ  ب هذ ب   وةذب استخةذب ت ذيجخبذ نهل ذ(ذلوث 8-1 ي أرذيلا ذ)

ذ
ذ

ذ
ذ
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 خطوات وأدوات منهج دراسة الحالة والأسئلة التي يجيب عليها( 1-3شكل )

 المصدر: الباحثة

 منهج دراسة الحالة

 منهج دراسة الحالة أدوات خطوات منهج دراسة الحالة
تم الإجابة  الأسئلة البحثية التي

 عليها بمنهج دراسة الحالة

ما مدى تحقق مفاهيم كود 

التشكيل العمراني على أرض 

 الواقع بوسط مدينة المنصورة؟

في ووء المعوقات التي قد توا ه تطبيق 

مفاهيم بود التشكيل العم اني هل يمكن أن 

 يني  هذا التطبيق في خلق عم ان مستدام؟

 تحديد الحالة

 محل الدراسة

 دينة المنصورةم

 وسط مدينة المنصورة

 الشوارع والميادين الهامة 

 بوسط مدينة المنصورة

تحديد المفاهيم 

 المطلوب دراستها

 مفهوم من مفاهيم18

 كود التشكيل العمراني

الأسلوب تحديد 

 المناسب للدراسة

 الدراسة الاستطلاعية

 الدراسة الميدانية

 إجراء الدراسة

  تحديد إسم الشارع

 أو الميدان

ترقيم كل مبنى على 

 الخريطة

تدوين المتغيرات التي 

 تخص المباني 

تدوين المتغيرات التي 

 تخص الطرق 

 إلتقاط الصور 

 تحليل النتائج

 الملاحظة

 المقابلات

 المقابلات 

 شبه المنظمة

 المقابلات 

 الغير المنظمة

 التصوير

 الوثائق

 الخرائط المساحية
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ذالخلاصة:

  البةذ وقذب   وةذب استخة،ذال  البةذ وقذذ ال هلبذا ذالبذب الاذ شذ نل هذب انلاةذب استخةذب ت ذ ش

ب اعتاا ذ واقذ جاخاعذب اخلنالتذحا هذ ا ذب اانهةذذبلا ت ربئ ب البهذب است ذب  هذ شذبلا تال ذ وقذب انهةذ

ل ذأا ذلعراةذب عانةذبخ ذه  ذب تفلاخ ذب عاربن ذ لاال اذ،ذ ذ  ذظ بارذلعخنةذ وت ص ذإ قذ انلتذهوخة

ب اعتااا ذ وااقذ اارضذ،ذ   البااةذ وااقذب ااالبهذب استاا ذب تاالن ذ ااشذب ااالعذب ااانهةذب تسوخواا ذبفب عاااربنذب اااات 

 تسوخا ذب لتواةذب عل اخاةذب تا ذ،ذ ذ ا ذب اخلنلتذحشذ سوخوهلذ ل لرنتهلذ  ةااخرالذ و صا هذلا اتنتلالتذلسا  ل

ةذبلا ات ربئ ذحاشذب االعذب اانهذ،ب تث ل ذه  ذب تفالاخ ذب عاربنا ذ تناخاةذ  ايذب ا يناةذ واقذأ اتذلاات بلة

ا ذ س ي ذلةلاخشذه  ذب تفلاخ ذب عاربنا ذ ذ  ذ ب اعتا ذ وقذ رب ةذب   ب  ذب جزئخةذ وثر جذب  ب  ذ للةذ

ب تااا ذب اتعو ااةذباااال اذب عاااربنذب اااات بفذ ب ااااتنتجةذلاا ذب لتوااة،ذ   البااةذ وااقذب ااالبهذب استاا ذب تل اائذ

 اهذاا ذب  رب اةذب تطاخ خاةذ واسائذبل االبخ ذب ربباعذب اسئذ وقذلنهةذ رب ةذب سل ةذ ا ذب اانهةذب ال ذ اشذب ال

 ب ثللت،ذ  شذ نل هذالبذب انهةذبل تة اخ ذاا ذاالبذب االاذحخائذ اشذ  أاخرذب ج بنابذب اثتوةاةذ اهذبا أذلا ذ

رذأ ااالاذب تخاالرذااالبذب ااانهة،ذ  ط ب ااه،ذ أ  ب ااهذب اثتوةااة،ذ طاارقذااااعذب اعو لاالتذبااه،ذ  سوخاا ذخ أاا 

ذب اس  ذب الالن ذ واسئ. أرذب الاذالذأهب اخلنلتذ و ص هذإ قذب نتلئة.ذ
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 ( موقع مدينة المنصورة بمحافظة الدقهلية1-4شكل )

 ((kenanaonline, 3112المصدر: 

 

 مقدمة:

بمنطقة الدراسة،  بالوضع الراهنيقوم هذا الباب بدراسة مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني 

تااري  نشا م مديناة المنةاورم وتطورهاا، والتعرياق بمنطقاة وساة المديناة  بعاد  لا  بتوضيح ويبدأ الباب 

رم وبنا  مةار ويناين با  التعريق بشوارع وميادين المنطقة، وهي شارع الجمهورياة وبورساعيد وال او

وجامعة الدول العربية والعباسي ومحمد فتحي وميدان ال ورم والمحطة والهابي لاناد والشاي  ينانين، وتام 

 بها  تحوي أغلب الأنشطة التجاريةالتركيز على هذه الشوارع لأنها الشوارع الهامة بوسة المدينة والتي 
 

ن مفااهيم كاود التشاكيل العمراناي والمتعلقاة يقوم البحث بعد  ل  بدراسة مدى تحقاق كال مفهاوم ما

بمبادئ العمران المنتدام في كل شارع وميدان على يدى، من خلال توضيح  ل  على الخاراطة المناايية 

المدعمة بالةور، ثم يناب مدى تحقق المفهوم بالشاارع أو الميادان، ثام عمال جادول يوضاح مادى تحقاق 

نتهاء مان دراساة جمياع المفااهيم ياتم عمال جادول مجماع يوضاح المفهوم بكل الشوارع والميادين، وبعد الا

مدى تحقق المفاهيم بالمنطقة، بعد  ل  يتم عقاد مقارناة باين النتااطت التاي تويال هليهاا هاذا البااب، والنتااطت 

التاي توياال هليهااا الباااب الناابق ماان خاالال عماال جادول مقارنااة يوضااح ماادى تحقاق مفاااهيم كااود التشااكيل 

المنظمة للعمران والعمارم والتننيق الحضاري وبين مدى تحقاق هاذه المفااهيم علاى  العمراني بالتشريعات

 الواقع  التي قد تحدث بين التشريع و المفارقاتلتوضيح  بالوضع الراهن
 
 مدينة المنصورة الموقع والمساحة: 4-1

 06تبعاد ، ولنيال فارع دمياا تقع على الضفة الشارقية ل

م شامال شارا القااهرم، تقاع ك 026و شمالالنهر كم من مةب ا

 30123شامالا ماع خاة  اول  3013عند تقاا ع داطارم عار  

 تعااادادهايبلااا   شااارقا، وتشاااكل ماااع مديناااة  لخاااا مااادن التاااوأم 

فااااادان وفاااااق لمخطاااااة  5420ننااااامة، ومناااااايتها  554344

  (2664لتخطية العمراني، العامة لهيئة ال)2664
 

 تاريخ نشأة المدينة: 4-2

مدينة بدأ على الأن العمران ب يةترجح الدراسات التاريخ

علاى الواجهاة الشامالية النيل في نقطة مقابلة لمرسى نهري قديم 

تم ل ياليا مدخل المديناة الشامالي عناد الكاوبري الارابة للمدينة 

 ن هذه النقطة ــــوم ،شارع بورسعيد أمامبين المنةورم و لخا 

 ،الحاليهلى أن ويل لشكله  ار العمران شرقا وغربا ثم جنوبـشانت

 طلقة الزراعية يــــع سكني يتوسة الرقعــالمدينة مجرد تجم كانتو

فيارتبة بالملا  الكامال الاذي أسناها كقاعادم  نشا تها فيالاورد، أماا التااري  الما ثر عليه الجزيرم ثم جزيرم

والتااي ارتبطاات  م0246معركااة المنةااورم ساانة  وجاااءت شااهرتها مااعم، 0220ه و 000ية ساانة عنااكر

ت والتي أسر فيها لويس التاسع ملا  فرنناا وكانااقية يتى الآن وهو دار بن لقمان هر آثارها البأيداثها ب ش

لحمايااة مديناة علاى النيال بقةار بجاواره دور ل ماراء والعنااكر وساور البادأت   الحااليسامها هاذه بداياة ه

الكاماال ساانة  وبريياال الملاا  ،شااتمل علااى أسااواا ويمامااات وفناااداهااا ليعمرانالواجهااة الشاامالية ثاام تطور

تحولت المدينة هلى يالتها الريفية النكنية  ات الننيت العضوي وتوقفت التوسعات العمرانياة خالال  ه036

لهاا أما أهم التحاولات العمرانياة  ثم نمت نموا تلقاطيا بطيئا يتى عهد محمد على  ،عهد المل  الةالح أيوب

في تطور متلايق هلاى أن  هيمنذ  ل  الوقت وعايمة للدقهلية و يين اختيرت 01كانت في نهاية القرن ف

وأدى الازدهاار الاقتةاادي للمديناة هلاى اجتاذاب كمركز عمراني تمياز باالتنوع  ويلت لةورتها الحالية 

مان اليوناان وهيطالياا وفرنناا كاذل  سااعد الايتكاار الحضااري ماع جانب للهجرم والنكن فيها وبالذات الأ
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ستعمار المتعاقب هلى هفراز  ارزا معمارياة مزجات الطاابع الشارقي الشعوب الأوربية نتيجة للحروب والا

  (2660)العيشي،  للعمارم الإسلامية بالطابع الغربي للعمارم الإيطالية والإنجليزية والفرننية وغيرها
 
 منطقة الدراسة:  4-3

 ع شارع تمتد من ميدان الهابي لاند شرقا يتى تقا(، 2-5تقع منطقة الدراسة بوسة المدينة شكل )

كاام للحااد الشاامالي، ثاام ماان تقااا ع محمااد فتحااي مااع  010محمااد فتحااي مااع شااارع الجمهوريااة غربااا بطااول 

كم للحد الغربي، ثم من ميدان الشي  يننين يتاي 6145الجمهورية يتي ميدان الشي  يننين جنوبا بطول 

العربياة عناد  كم، ثم مان شاارع بورساعيد ويتاى شاارع جامعاة الادول 6126شارع بورسعيد جنوبا بطول 

كام  614ان الهاابي لاناد بطاول كام جنوباا، ثام مان موقاق ال لاجاة ويتاى مياد 6136موقاق ال لاجاة بطاول 

 وفيما يلي تعريق بشوارع الدراسة  شرقا

 ( منطقة الدراسة بوسط مدينة المنصورة3-4شكل )

 خرائط الهيئة العامة للتخطيط العمراني المصدر:

 منطقة الدراسة: عوارش4-3-1

لنيال ياربة شارا المنةاورم بغربهاا، والجازء لمحا ياا  يمتد انيشارع شريشارع الجمهورية:  4-3-1-1

هلاى  00يتاراو  مان  هميدان الهابي لاند شارقا، عرضا هلىمحل الدراسة يمتد من شارع محمد فتحي غربا 

  ه في اتجاه وايد قادمة من الغربالحركة ب، م01
 
ية شمالا وميدان مشعل شارع تجميعي، يمتد  وليا ليربة بين شارع الجمهور شارع بورسعيد: 4-3-1-2

تقا عاه ماع شاارع فريادم جنوبا، ويمتد الجزء محل الدراسة من تقا عه مع شارع الجمهورية شمالا ويتى 

م، والحركة به في اتجاهين يفةال بينهماا جزيارم وساطي بمتوساة  20يبل  متوسة عرضه  ،ينان جنوبا

 م   014عر  
 
، عيد غرباا ويتاى ميادان المحطاة شارقاع بورسايمتد من شار شارع الثورة "السكة الجديدة": 4-3-1-3

تم شق هذا الشارع في عهد الخديوي هسماعيل مخترقا الننيت العضوي هو منار رطيني للمشام بالمدينة، و

م، وينقنم هلى جزأين الجازء الأول مان  4للمدينة الع مانية وكان يطلق عليه شارع هسماعيل، يبل  عرضه 

ع بن  مةر واتجاه الحركة في هذا الجزء اتجاه وايد قادم من شارع شارع بورسعيد يتى تقا عه مع شار

1 

8 

7 
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بورسعيد، الجزء ال اني من تقا عه مع شارع بن  مةر يتى ميدان المحطة واتجاه الحركة به اتجاه واياد 

 قادم من ميدان المحطة 
 
عرضاه يادان ال اورم جنوباا، شارع ثانوي يمتد من الجمهورية شمالا ويتى م شارع بنك مصر:4-3-1-4

  ، الحركة به في اتجاه وايد قادمة من الجمهوريةم0314
 
شاارع ثاانوي يمتاد  ولياا مان ميادان ال اورم عناد تقا عاه ماع شاارع ال اورم  شارع حسين بكك: 4-3-1-5

م، والحركة به في اتجاه وايد قادمة من اتجاه ميدان 0214شمالا ويتى موقق ال لاجة جنوبا، يبل  عرضه 

  ال ورم
 
، يمتد  وليا غرب خة النكة الحدياد، يتةال شامالا شارع رطيني معة الدول العربية:شارع جا4-3-1-6

بشارع الجمهورية عند ميدان الهابي لاند ثم يمتد جنوبا مارا بميدان المحطة ثم يتةل جنوبا بشارع ينين 

ويضايق فاي بعاج أجزاطاه  ه، يتغيار عرضام يمتاد جنوباا خاارن منطقاة الدراساةب  عند موقق ال لاجة، ثا

م، ويطلاق علاى جازء الشاارع مان 4ل عرضاه هلاى ـة يياث يةاـوبخاية الجزء الممتد في منطقة الدراسا

ماان  ةمااي اتجاااه وايااد قادـااـبااه ف الحركااة يدي سااعد ـساا يتااى مياادان الهااابي لانااد اساام شااارع مياادان المحطااة

   لاند ابيـشمالا هلى ميدان اله ومتجهة ال لاجةالجنوب من ميدان 
 
الجمهورياة ويتجاه جنوباا يتاى ميادان الشاي  ينانين، شاارع ثاانوي يبادأ مان  :شارع العباسك  4-3-1-7

  م 4عر  الشارع 
 
ننين : شارع ثانوي، يمتد من شارع الجمهورية شمالا ويتى ميدان الشي  يشارع محمد فتح  4-3-1-8

  اهينوالحركة به في اتج م 4عرضه  يبل  متوسةجنوبا، 
 
 ميادين منطقة الدراسة: 4-3-2

ال ورم كل من شاارع ال اورم يياث يقنامه الميادان هلاى قنامين يتقا ع في ميدان ميدان الثورة:  4-3-2-1

  هلى الجنوب وشارع بن  مةر هلى الشمال وشارع ينين ب 
 
يتلاقى في ميدان المحطة كال مان شاارع ال اورم وشاارع جامعاة الادول العربياة  ميدان المحطة:4-3-2-2

  وشارع سيدي سعد
 
 .مهورية شمالا مع شارع سيدي سعدلجيقع عند تقاطع شارع ا ميدان الهاب  لاند:4-3-2-3
 
ماان الميااادين الهامااة بوسااة مدينااة المنةااورم، يتلاقااى فيااه العديااد ماان  ميككدان الشككيخ حسككنين:4-3-2-4

الشااوارع م اال شااارع العباسااي، وشااارع محمااد فتحااي، وشااارع فرياادم ينااان المتةاال بشااارع بورسااعيد 

  مدينةالوجميعها من الشوارع التجارية الهامة ب
 

 :د التشكيل العمران  بشوارع منطقة الدراسةدى تحقق مفاهيم كودراسة م 5-5 
 مراعاة المقياس الإنسان  وتشجيع السير: 4-4-1
 
 :م(66- 8) قطع الأراض  بما يحافظ على المقياس الإنسان  ويشجع على السيرتنظيم أبعاد  4-4-1-1

 المتغير محل الدراسة: عروض قطع الأراض :

 

فااااااي شااااااوارع وميااااااادين منطقااااااة الدراسااااااة: الأراضااااااي( عاااااارو  قطااااااع 3-5يوضااااااح شااااااكل )
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 ( عروض قطع الأراضي بمنطقة الدراسة2-4شكل )

يوالرفع الميدان خرائط الهيئة العامة للتخطيط العمرانيالمصدر: 

 م01أقل من  
 م01: 01من  
 م01: 01من  
 م01أكبر من  
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2104% 

6208% 

508% 

 ( يوضح نسب عروض قطع الأراضي بشارع بورسعيد5-4شكل )

 الباحثةالمصدر:

 
51% 

4% 

45% 

 ( يوضح نسب عروض قطع الأراضي بشارع الثورة6-4شكل )

 الباحثةالمصدر:

 

704% 

8109% 

1107% 

 نسب عروض الأراضي على شارع الجمهورية (4-4شكل )

 المصدر: الباحثة

  شارع الجمهورية:

تتااااراو  عاااارو  قطااااع الأراضااااي 

 54: 0شارع الجمهورية ما باين  علىالواقعة 

الشكل المقابل ننب عرو  قطع  ويوضح، م

الأراضااااي ويتضااااح ماااان الشااااكل أن أغلااااب 

: 06و  قطاااع الأراضاااي تتاااراو  مااان عااار

ي  ضاااااااع الأراطااااااا% مااااااان ق066م وأن 36

م وهااي بااذل  تتماشااي  06عروضااها أقاال ماان 

مع عرو  قطاع الأراضاي التاي ناي عليهاا 

كااااود التشااااكيل العمرانااااي لتحقيااااق المقيااااا  

وم كااود ، وبااذل  فاافن مفهاام(06: 4) الإنناااني

 وكاتــالبل م أبعادــاص بتنظيـراني والخــيل العمــالتشك

 المقيا  افظ علىــا يحــي بمــع الأراضــوقط

 الإنناني ويشجع على النير قد تحقق بشكل كامل في شارع الجمهورية 
    

 شارع بورسعيد: 
تتااااراو  عاااارو  قطااااع الأراضااااي 

رع بورساااااعيد ماااااا باااااين الواقعاااااة علاااااى شاااااا

ننااااب  المقاباااالشااااكل الح ، ويوضاااام36:م 0

عرو  قطع الأراضي ويتضح من الشكل أن 

أغلااب عاارو  قطااع الأراضااي تتااراو  ماان 

قطاااع الأراضاااي  % مااان 066م وأن  36: 06

، وبااذل  فاافن مفهااوم م 06عروضااها أقاال ماان 
كككود التشكككيل العمرانكك  والنككا  بتنظككيم أبعككاد قطككع 

الأراض  بما يحافظ على المقيكاس الإنسكان  ويشكجع 

 .شارعالعلى السير قد تحقق بشكل كامل ف  

 شارع الثورة:

ة علااى تتااراو  عاارو  قطااع الأراضااي الواقعاا

ويوضاح الشاكل المقابال  ،م 30: م0شارع ال ورم ماا باين 

طااع الأراضااي ويتضااح ماان الشااكل أن ننااب عاارو  ق

م  36: 06أغلااب عاارو  قطااع الأراضااي تتااراو  ماان 

 ،م 06عروضها أقل من % من قطع الأراضي 066وأن 

 تشكيل العمراني والخاص بتنظايموبذل  ففن مفهوم كود ال

 اد قطااع الأراضااي بمااا يحااافظ علااى المقيااا  الإننااانيأبعاا

 .عشارالعلى النير قد تحقق بشكل كامل في  ويشجع
 

 شارع بنك مصر:
 تتراوح عروض قطع الأراض  على شارع بنك مصر ما 

 رو ــب عــنن (6-5)ل ــح شكــويوض ،م32:م  0 بين

 الأراضي ويتضح من الشكل أن أغلب عرو  الأراضي
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7303% 

3303% 

506% 

 ( يوضح نسب عروض الأراضي على شارع بنك مصر7-4)شكل 

 الباحثةالمصدر:

3406% 

7101% 

502% 

 ( يوضح نسب عروض الأراضي على شارع حسين بك8-4شكل )
 الباحثةالمصدر:

1901% 

6801% 

805% 402% 

 ( يوضح نسب عروض الأراضي على شارع جامعة الدول العربية9-4شكل )

 المصدر: الباحثة

% ماااان الأراضااااي 066م وأن 06أقاااال ماااان 

ل  فاافن مفهااوم وبااذ ،م 06عروضااها أقاال ماان 

أبعااد  والخااص بتنظايمل العمراني كود التشكي

يحااااافظ علااااى المقيااااا  قطااااع الأراضااااي بما

على النير قاد تحقاق بشاكل  اني ويشجعـالإنن

 كامل في شارع بن  مةر 
 

 شارع حسين بك:

اضااي الواقعااة تتااراو  عاارو  الأر

ويوضاااح  ،م 44:  0علاااى الشاااارع ماااا باااين 

 نــم عروض الأراض  ويتضح ( نسب8-4الشكل )

 نـراو  مــرو  تتــعالب ــل أن أغلــالشك

 يـع الأراضـقط % من066 م وأن 36: 06

مفهااوم  ، وبااذل  فاافنم 06عروضااها أقاال ماان 

كااود التشااكيل العمرانااي الخاااص بتنظاايم أبعاااد 

قطاااع الأراضاااي بماااا يحاااافظ علاااى المقياااا  

ويشجع علاى الناير قاد تحقاق بشاكل  الإنناني

  .شارعالكامل في 
 

 شارع جامعة الدول العربية:

تتااااراو  عاااارو  قطااااع الأراضااااي 

قعة علاى شاارع جامعاة الادول العربياة ماا الوا

( 1 -5) ويوضااااح شااااكل، م 026:م  6بااااين 

 لـالشك نـح مــويتض، يــننب عرو  الأراض

: 06ن ـاـم راو ــــاـرو  تتــــالع بــأغل أن

 يـااااااااااااااـمااااااااااااان الأراض %1416م وأن 36

وباذل  فافن مفهاوم ، م 06ها أقل مانـــعروض

اد العمراني والخاص بتنظايم أبعا كود التشكيل

 قطاااع الأراضاااي بماااا يحاااافظ علاااى المقياااا 

علاى الناير قاد تحقاق بشاكل  الإنناني ويشجع

  جامعة الدول العربية شارعب كبير
 

 العباس :

تتااااراو  عاااارو  الأراضااااي علااااى 
 لــح شكــ، ويوضم 48:م 6اس  ما بين ــشارع العب

 ( ننب عرو  الأراضي ويتضح من5-06)

 او  منترــــي تــلب الأراضــأغ ل أنـــالشك

 % من066م وأن 06ن ـل مـــوأق م 36: 06

العمراني والخاص بتنظيم أبعاد وقطع  ، وبـذل  ففن مفهوم كـود التشكيلم 06الأراضي عروضها أقل من 

 بما يحافظ على المقيا  الإنناني ويشجع على النير قد تحقق بشكل كامل في شارع العباسي  الأراضي
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6401% 

2308% 

201% 

 يوضح نسب عروض الأراضي على شارع محمد فتحي (11-4شكل )

 المصدر: الباحثة

4407% 
5102% 

4% 

 ( نسب عروض الأراضي على شارع العباسي11-4شكل )

 المصدر: الباحثة

1803% 1803% 

6206% 

( يوضح نسب عروض الأراضي على ميدان الثورة13-4شكل )  

 المصدر: الباحثة

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 محمد فتح :

: 0ماان عاارو  الأراضااي  تتااراو 

( ننااااااااب 00-5، ويوضااااااااح شااااااااكل )م46

عااااارو   ، ويتضاااااح أن أغلااااابالعااااارو 

% مااان 066وأن م، 06أقااال مااان  الأراضاااي

، وبااذل  فاافن مفهااوم م 06الأراضااي أقاال ماان 

كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم أبعااد 

قطاااع الأراضاااي بماااا يحاااافظ علاااى المقياااا  

الإنناني ويشجع على الناير قاد تحقاق بشاكل 

  شارع الامل في ك
 

 ميدان الثورة:
 تتراوح عروض الأراض  على ميدان الثورة

 بــ( نن02-5ويوضح شكل ) ،م56:م 6بين 

 ل أنـن الشكــح مـــعرو  الأراضي ويتض

: 06الأراضااي تتااراو  عروضااها ماان  أغلااب

% ماان الأراضااي عروضااها 066م وأن  36

ففن مفهوم كود التشكيل  م، وبذل  06أقل من 

ي والخااااااص بتنظااااايم أبعااااااد قطاااااع العمرانااااا

الأراضي بماا يحاافظ علاى المقياا  الإننااني 

ويشجع على النير قاد تحقاق بشاكل كامال فاي 

 ميدان ال ورم 
 

 ميدان المحطة:

 تتراو  عرو  الأراضي على ميدان

  (03-5م ، ويوضح شكل )026: 0من  المحطة

% مان الأراضاي أقال 1213أن م و36: 06العرو  مان  ل أن أغلبــح من الشكـرو  ويتضـالع بـنن

الأراضاي بماا يحاافظ علاى  ، وبذل  ففن مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم أبعاد قطعم 06من 

 المقيا  الإنناني ويشجع على النير قد تحقق بشكل كبير في ميدان المحطة 
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( يوضح نسب عروض الأراضي على ميدان المحطة12-4شكل )  

 المصدر: الباحثة

2805% 

5208% 

707% 

5701% 

3806% 

1402% 

لاند( يوضح  نسب عروض الأراضي على ميدان الهابي 14-4شكل )  

 المصدر: الباحثة

51% 

2809% 

1101% 

( يوضح نسب عروض الأراضي على ميدان الشيخ حسنين15-4شكل )  
: الباحثةالمصدر  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ميدان الهاب  لاند:

 علااااى تتااااراو  عاااارو  الأراضااااي 

ويوضاح ، م 02: م 00باين  ندلا ميدان الهابي

عاارو  ويتضااح ماان الننااب  (05-5)شااكل 

الشااكل أن أغلااب عاارو  الأراضااي تتااراو  

الأراضااي % ماان 4416م وأن  36: 06ماان 

فاافن مفهااوم  ، وبااذل م 06عروضااها أقاال ماان 

بتنظايم أبعااد  كود التشكيل العمراني والخااص

 افظ علاااى المقياااا ـاااـالأراضاااي بماااا يح قطاااع

د تحقاق بشاكل الناير قاالإنناني ويشجع علاى 

  ميدانالكبير في 
 

 ميدان الشيخ حسنين:

 ي منــرو  الأراضــراو  عــتت

( ننااااااب 04-5ويوضااااااح شااااااكل )، م34: 0

ماااان الشااااكل أن أغلااااب  العاااارو  ويتضااااح

% ماااان 066 م وأن06الأراضااااي أقاااال ماااان 

، وبااذل  فاافن مفهااوم م 06الأراضااي أقاال ماان 

التشكيل العمراني والخاص بتنظايم أبعااد  كود

بماااا يحاااافظ علاااى المقياااا   الأراضاااي طاااعق

الناير قاد تحقاق بشاكل  ويشجع علاى الإنناني

 كامل في ميدان الشي  يننين 
 

ماادى تحقااق  (0-5)جاادول ويوضااح 

 التشكيل العمراني والخاص بتنظيم مفهوم كود

 ويشجع انيــا  الإنني بما يحقق المقيالأراض اد قطعــأبع

 :الدراسة منطقة ( مدى تحقق المفهوم بميادين2-5جدول ) حويوض على النير بشوارع منطقة الدراسة،
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 ويشجع على السيرمدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم أبعاد قطع الأراضي بما يحقق المقياس الإنساني (1-4) جدول

 بالشوارع

 المصدر: الباحثة

 الجمهورية شوارع منطقة الدراسة

 

 بورسعيد

 

 الثورة

 

 بنك مصر

 

 حسين بك

 

جامعة 

 الدول

 

 العباس 

 

 محمد فتح 

 نسبة تحقق المفهوم 

         %(166تحقق بشكل كامل )

تحقق بشكل 

 %(75:166كبير)

        

         %(56:75تحقق إلى حد ما)

: 25) تحقق بقدر ضئيل

56)% 

        

: 1) تحقق بقدر ضئيل جدا

25)% 

        

         لم يتحقق )صفر%(

 بالميادين على السير الإنساني ويشجعكود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم أبعاد قطع الأراضي بما يحقق المقياس  مدى تحقق مفهوم( 3-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة

 

 ميدان المحطة

 

 ميدان الهاب  لاند

 

 ميدان الشيخ حسنين

 ومنسبة تحقق المفه 

     %(166تحقق بشكل كامل )

     %(75:166تحقق بشكل كبير)

     %(56:75تحقق إلى حد ما)

     %(56: 25تحقق بقدر ضئيل)

: %1)تحقق بقدر ضئيل جدا

25)% 

    

     لم يتحقق )صفر%(

 

راضاي بماا بتنظايم أبعااد قطاع الأيتضح مان الجاداول الناابقة أن مفهاوم كاود التشاكيل العمراناي والخااص 

فاي أغلاب شاوارع ومياادين المنطقاة، يحقق المقياا  الإننااني ويشاجع علاى الناير قاد تحقاق بشاكل كامال 

 وبشكل كبير في الننبة الباقية 
 
 تنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن التحديد الجيد للطريق:  4-1-2-

 المتغير محل الدراسة: ارتدادات المبان  عن الطريق:

   ( ارتدادات المباني بمنطقة الدراسة، وفيما يلي توضيح الارتدادت بالمنطقة00-5يوضح شكل )

 شارع الجمهورية:

، فقةمبنيين مباشرم ولا ترتد عنه فيما عدا  أغلب المباني على شارع الجمهورية تقع على الطريق

% مان 16( ننب ارتدادات المباني على شارع الجمهورية، ويلاياظ مان الشاكل أن 06-5ويوضح شكل )

المباني تقع على الطريق مباشرم بلا ارتدادات مما يعمل على التحديد الجيد للطريق وبذل  ففن مفهوم كاود 

التشكيل العمراني الخاص بتنظيم مكان المبنى من الأر  بما يضمن التحديد الجيد للطريق قد تحقق بشكل 

كبير في شارع الجمهورية 
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 ( ارتدادات المباني على شوارع وميادين منطقة الدراسة61-4شكل )

يوالرفع الميدان خرائط الهيئة العامة للتخطيط العمرانيالمصدر:  

ارتداد المباني صفر بشارع 

 الجمهورية

ارتداد المباني صفر بشارع 

 العباسي
استغلال الارتداد في عرض 

 البضاعة

 ببورسعيد

ارتداد المباني صفر 

 بحسين بك

ارتداد المباني صفر بشارع 

 بنك مصر

ارتداد المباني صفر 

 بشارع الثورة

د المباني صفر رتداا

 بميدان الهابي لاند

رتداد المباني صفر ا

 لثورةبميدان ا

رتداد المباني صفر ا

 بميدان المحطة

رتداد المباني صفر ا

 بجامعة الدول

 ارتداد صفر
 م61أقل من 

 م01م: 61من 
 م01أكتر من 

 ارتداد صفر محمد فتحي
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79% 

3% 

 الجمهورية ( نسب ارتدادات المباني على شارع69-4شكل )

 المصدر: الباحثة

0

10

20

30

40

50

60

فوق 02ممن 01 :02مأقل من 01مارتداد صفر

ارتدادات المباني

ي
ان
مب

 ال
دد

 %9799ع

097% 6.97% 69.% 

 ( يوضح نسب ارتدادات المباني على شارع بورسعيد61-4شكل )

 المصدر: الباحثة

7191% 

690% 

 ( يوضح ارتدادات المباني على شارع الثورة67-4شكل )

 المصدر: الباحثة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شارع بورسعيد:

أغلببا مبانببعلى شلبب  وببعيد   ي بب    

تقب  شلب  مبيق بب شنعوبق  رت تقتب  شمب    اببع 

رتسبببم  ذ  بببتد متيتببب م م   ،مببب شن 11شببب م 

كامبعقب ملمابعي بلسب عيم  أر كعشمب م  نشبعك  

شببقا مبنعببعشح  ااببب  مبانببعلى مباقتبب  ، 

نسببا تراببدتاتم تني ببان  ( 11-1ر  ضببش وبب    

 بحببم شبب  مب بب    أ  ر شببارع بورسببعيد تنعلبب  

  شلببب  مبيق بببب ـــبببـ% شببب  مبانبببعلى تق7.97

 ب  ا  شلب  مبما ــ   شنعوق   ب ميت م م  شاع

فهب ذ كب   مبم ب    شمبج   بليق ب ر تبك  إ  

 م ش ع  مبانم  ش ـعص  مما ــقملى مب ــمب ا

    بليق ب ق ــمنيا  اع  عا  مبما    مبج

 تاقب      كن ق  ى وعيد   ي    .
 

 شارع تنثورة:
ك  مبانعلى شل  وبعيد مبوب ي  تقب  شلب  مبيق بب 

 سبم  ذ  بتم شنعوق  رت تقت  شم    ابع شب م شنمب  رمحب  ر

-1متيتبب م  كامببعقب ب ببقا مبنعببعشح، ر  ضببش وبب    

ر بحببم شبب   ( لسببا ميتبب م م  مبانببعلى شلبب  مب ببعيد..1

% شبب  مبانببعلى شلبب  مب ببعيد تقبب  شلبب  191.مب بب   أ  

مبيق ب شنعوق   ب ميت م م  شاع   ا  شل  مبما    مبج   

بليق ب ر تبك  إ  شفه ذ ك   مبم     مب اقملبى مب بعص 

ش ع  مبانم  ش  منيا  اع  عبا  مبما  ب  مبج ب    مما م

 بليق ب ق  تاقب      كن ق  ى وعيد مبو ي .
 

 شارع بنك مصر:

 ك  مبانعلى شل  وعيد  مك شصق تق  شل  مبيق ب

 ق بـ    مبج   بليــمبما رت تقت  شم  شاع   ا  شل  شنعوق 
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7190% 

691% 

 شارع حسين بك( يوضح نسب ارتداد المباني على 01-4شكل )

 المصدر:الباحثة

ش  منيا  اع  عا  مبما    مبج      مبانم مبم     مب اقملى مب عص  مماـ م ش ع  إ  شفه ذ ك   ر تبك

 بليق ب ق  تاقب      كعش   ى مب عيد.
 

 شارع حسين بك:

أغلا مبانعلى شل  وبعيد حسب    بك 

تق  شلب  مبيق بب شنعوبق  رت تقتب  شمب    ابع 

رتسم  ذ مباميقح  ى ملمابعي ، ش م شنم  رمح 

( لسبببا 12-1مبسببب عيم ، ر  ضبببش مب ببب    

 بحبببم شببب  مب ببب   أ  ر ميتببب م م  مبانبببعلى.

% شبببب  مبانببببعلى تقبببب  شلبببب  مبيق ببببب 191.

شنعوق   ب ميتب م م  شابع   اب  شلب  مبما  ب  

مبج   بليق ب ر تبك  إ  شفه ذ كب   مبم ب    

مب اقملببى مب ببعص  ممابب م ش ببع  مبانمبب  شبب  

منيا  اع  عا  مبما  ب  مبج ب  بليق بب قب  

 تاقب      كن ق  ى وعيد حس    ك.
 

 ربية: جامعة تندول تنع

جا   مبانعلى شل  وعيد جعش ح مب رل مب ق  ح تق  شل  مبيق ب شنعوق  رت تقت  شم ، ر تبك  إ  

شفه ذ ك   مبم     مب اقملى مب عص  مما م ش ع  مبانم  ش  منيا  اع  عا  مبما    مبج   بليق ب قب  

 تاقب      كعش   ى وعيد جعش ح مب رل مب ق  ح.
 

 شارع تنع اس :

أ   أيلى شل  وعيد مب نع ى تق  شل  مبيق ب شنعوق  رت تقت  شم    اع ش م شنم  رمح  ك  مبانع

% ش  مبانعلى تق  شل  مبيق ب شنعوق   ب ميت م م  شاع   ا  شل  مبما    مبج   بليق بب ر بتبك  بإ  ..

  بليق ب قب  شفه ذ ك   مبم     مب اقملى مب عص  مما م ش ع  مبانم  ش  منيا  اع  عا  مبما    مبج 

 تاقب      كن ق  ى وعيد مب نع ى.
 

 :، ميدتن تنثورة، تنيحطة، تنهاب  لاند، تنشيخ حسنينشارع محيد فتح 

جا   مبانعلى شل  وعيد شاا   ماى، رش  م  مبو ي ، رمباايح، رمبهبع ى تلب ، رمب ب س حسبم  ، 

عص  مما م ش ع  مبانم  شب  منيا تق  شل  مب عيد شنعوق  ر تبك  إ  شفه ذ ك   مبم     مب اقملى مب 

  اع  عا  مبما    مبج   بليق ب ق  تاقب      كعش    هم جا  ع.

 : حشميقح مب يم رش ع    افه ذ  ى و ميدمبش ى تاقب  (1-1،  (1-1ر  ضش ج رل  
 

 التحديد الجيد للطريق في شوارع المنطقةمدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن  (3-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 تنجيهورية شوترع منطقة تندرتسة
 

 بورسعيد
 

 تنثورة
 

 بنك مصر
 

 حسين بك
 

جامعة 
 تندول
 

 تنع اس 
 

 محيد فتح 
 نس ة احقق تنيفهوم 

         %(011احقق بشكل كامل )

احقق بشكل 
 %(00:011ك ير)

        

         %(01:00ما) احقق إن  حد

         %(01: 50احقق بقدر ضئيل)

%: 0احقق بقدر ضئيل جدت )
50)% 

        

         نم يتحقق )صفر%(
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4.91% 

0.% 039.% 

494% 69.% 

 ( نسب ارتفاعات المباني بشارع الجمهورية06-4شكل )
 المصدر: الباحثة

 ( يوضح نسب ارتفاعات المباني في شارع بورسعيد00-4شكل )

 المصدر: الباحثة

 
 كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن التحديد الجيد للطريق في ميادين المنطقة تحقق مفهوممدى  (4-4جدول )

 الباحثةالمصدر: 

 ميدتن تنثورة ميااين منطقة تندرتسة

 

 ميدتن تنيحطة

 

 ميدتن تنهاب  لاند

 

 ميدتن تنشيخ حسنين

 نس ة احقق تنيفهوم 

     %(011احقق بشكل كامل )

     %(00:011احقق بشكل ك ير)

     %(01:00احقق إن  حد ما)

     %(01: 50احقق بقدر ضئيل)

%: 0احقق بقدر ضئيل جدت )

50)% 

    

     نم يتحقق )صفر%(

ر معش ش  مبج مرل أ  شفه ذ ك   مبم     مب اقملى رمب عص  مما م ش ع  مبانم  ش  منيا  اع  عا  

  ى مباميقح. كن قو   إب   كعش و   شع     مبما    مبج   بليق ب ق  تاقب 
 
 :تلإنسان  انظيم ترافاعام تني ان  بيا يحترم تنيقياس 4-4-0-3

 غير محل تندرتسة: ترافاعام تني ان :تنيت

تفببعر  ميتفعشببع  مبانببعلى ر بحببم  ( ميتفعشببع  مبانببعلى  اميقببح مب يم ببح،11-1  ضببش وبب    

 عباميقببح  عاضببع ح ب بب ذ رجبب   تجببعلا  ببى متيتفعشببع  ح بب  تم مجبب  مبانببعلى مب عب ببح شب ببقح بلانببعلى 

 فعشع  مبانعلى  عباميقح:ر  اع  لى ت ض ش تيتمبام فعح      ش  مئى ش  د  صق ع 

 شارع تنجيهورية:

تمفعر  ميتفعشع  مبانعلى شل  وعيد 

 11م مبب مم شبب   ري رمحبب  رحمبب   مبجاه ي ببح

لسبببببا مباقع ببببب   ببببب   مب، كاببببع   ضبببببش  ري

ر بحبببم شببب  ،  بببعيدعبميتفعشبببع  مبانبببعلى  

% شب  مبانبعلى مب مق بح شلب  .919مب    أ  

أ رمي  1وعيد مبجاه ي بح ام  ميتفعشهبع شب  

ر ببتبك ت ببب   قبب  ت يبببا مباق ببع  مالسبببعلى 

: 1مبتي لصا شل   منشولح مب عبا ح ر    ش  

أ رمي(، ربببببم  ببببمم ش عبجببببح  ببببتد مبانببببعلى  1

ش اعي ع        فف ش  تأث ق ماحسع   هتم 

 متيتفعد، رأ  لسنح مبانعلى مبمى رق  ميتفعشهع

إ  شفهبب ذ كبب   مبم بب    مب اقملببى % شبب  مبانببعلى، ر ببتبك  بب1994أ رمي ر ببلا إببب  1شببع  بب    ري إببب  

رمب عص  مما م ميتفعشع  مبانعلى  اع  امقذ مباق ع  مالسعلى ت مج       ضبي    بى وبعيد مبجاه ي بح 

 ربم  ماقب  عب    مب ع ى.
 

 شارع بورسعيد:

 11 :1شب تمفعر  ميتفعشع  مبانبعلى 

( لسبا ميتفعشبع  11-1  ضش وب    ر ري 
% مببببن 8016 ويلاحبببب  مببببن تنشببببكل  ن تني ببببان  

، و ن نسببببب ة  اوتر 4زتا ترافاعهبببببا عبببببن تني بببببان  

 اوتر  4 :0تني بببان  تنتببب  وفبببا ترافاعهبببا مبببا ببببين 

وبببكنك فبب ن % شبب  مبانببعلى، 1191إببب   وصببل 

مفهبببوم كبببوا تنتشبببكيل تنعيرتنببب  وتن بببا  بتنظبببيم 

تلإنسبببان   ترافاعبببام تني بببان  بيبببا يحتبببرم تنيقيببباس

  شبببببببببببارعتناوتجبببببببببببد بشبببببببببببكل ضبببببببببببئيل فببببببببببب  
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أدوار لا يناسب 61ارتفاع  عدم تجانس الارتفاع بورسعيد دور بالجمهورية 63مبنى 

 عرض شارع الثورة

 عدم تجانس الارتفاع

 ببنك مصر

 أدوارحسين بك1مبنى 

 الشيخ حسنيندور 60مبنى  دور جامعة الدول60مبنى 

 دور ميدان المحطة63مبنى

 دور الهابي لاند60مبنى

 عدم تناسق الارتفاعات ميدان 

 الثورة

 أدوارمحمدفتحي1مبنى 

 عباسيالعدم تناسق الارتفاعات 

 أدوار4: 6
 دوارأ1: .
 دور60: 7

 دور60أكثر من 

 تحت الإنشاء

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المباني على شوارع وميادين منطقة الدراسة ( ارتفاعات03-4شكل )

والرفع الميداني خرائط الهيئة العامة للتخطيط العمرانيالمصدر:  
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..91% 

3193% 

497% 690% 

 يوضح نسب ارتفاعات المباني في شارع الثورة (04 -4كل )ش

 المصدر: الباحثة

 

019.% 

3.93% 
3190% 

 ( يوضح ارتفاعات المباني على شارع بنك مصر.0-4شكل)

 المصدر: الباحثة

4096% 

4796% 

191% 

( يوضح نسب ارتفاعات المباني على شارع 01-4شكل )

 حسين بك

 المصدر: الباحثة

 شارع تنثورة:
تمفعر  ميتفعشع  مبانعلى شل  وعيد 

-1،   ضبببش وببب     ري 11 :1مبوببب ي  شببب  

  .( لسا ميتفعشبع  مبانبعلى   بعيد مبوب ي11

% شبب  مبانببعلى 1191ر بحببم شبب  مب بب   أ  

مبانبعلى  رأ  لسنح ،أ رمي 1ام  ميتفعشهع ش  

أ رمي ر ببلا  1 :1شبب  مبمببى رقبب  ميتفعشهببع 

% ش  مبانعلى، كابع ههبق  أ بقم  9994إب  

أ رمي  12ح  وببببح إم  إيتفعشببببع  ت  بببب  شبببب 

ر بببى ت تممع بببا  بببى ميتفعشهبببع شببب  شبببقا 

حسبع  أشمعي شاع    ب  شب  ما 1مب عيد ر   

  ذ ك   مبم    ـإ  شفهـتبك  ـهع، ر ــ عيتفعش

 علىـمب اقملى رمب عص  مما م ميتفعشع  مبان

  اع  امقذ مباق ع  مالسعلى تاقب إب  ح  شع  ى وعيد مبو ي  ربم  ماقب  عب    مب ع ى.
 

 شارع بنك مصر:
انببببعلى شلبببب  تمببببقمرت ميتفعشببببع  مب

-1  ضش و    ر، أ رمي 12:  1مب عيد ش 

لسببا متيتفعشببع ، ر بحببم شبب  مب بب    (19

% شببب  مبانبببعلى ام  ميتفعشهبببع شببب  7199أ  

شب  ع ، رأ  لسنح مبانعلى مبمبى ميتفعشهب1أ رمي

، ر بببتبك %1499إبببب   ـاأ رمي ر لببب 1 :1

 ببإ  شفهبب ذ كبب   مبم بب    مب اقملببى رمب ببعص 

 مما م ميتفعشع  مبانبعلى  ابع  امبقذ مباق بع  

د  مبك مالسعلى ت مج    ب   ضبي    بى وبعي

 شصق ربم  ماقب  عب    مب ع ى.
 

 شارع حسين بك:

 تمفعر  ميتفعشع  مبانعلى شل  وعيد حس    ك

ميتفعشبع   ( لسا14-1  ضش و    ، أ رمي 12 :1ش  

انبعلى ام  % ش  مب.979مب     أ   ر بحم ش  مبانعلى.

، رأ  لسبببنح مبانبببعلى مبمبببى رقببب  أ رمي 1ميتفعشهبببع شببب  

%، ر ببتبك 1191ر ببلا إببب  أ رمي 1: 1ميتفعشهببع شبب  

وتن ا  بتنظيم ترافاعام  إ  شفه ذ ك   مبم     مب اـقملى 

  ــياس  تلإنسان  اوتجد بشكل ضئيلتني ان  بيا يحترم تنيقــ
 

 شارع جامعة تندول تنعربية:

 ري  11: 1تمبببببقمرت ميتفعشبببببع  مبانبببببعلى شببببب  

 م ش ـــ( لسا متيتفعشع . ر بح17-1  ضش و    ر

 عشهع ش  ـــــميتفعلى ق  ام  ــ% ش  مبان1299مب    أ  

 : 1 عبمسنح بلانعلى مبمى رق  ميتفعشهع ش   أشع ،أ رمي 1

%، كتبك  بإ  جعلبا مبيق بب مباب ماي بلسب ح مبا  ب   امب  شل ب   ب ي 9791لسنمهع إب   أ رمي    لا 1

كب   مبم ب    مب اقملبى رمب بعص   ي ل مبيق ب إر ميتفعد شمع ا بلاق بع  مالسبعلى، ر بتبك  بإ  شفهب ذ

  مما م ميتفعشع  مبانعلى  اع  امقذ مباق ع  مالسعلى ق  تاقب إب  ح  شع   عيد جعش ح مب رل مب ق  ح.
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.790% 

41% 

191% 

 اني على شارع محمد فتحي( يوضح نسب ارتفاعات المب07-4شكل )

 المصدر: الباحثة

.994% 

0394% 

6.% 

096% 096% 

( يوضح نسب ارتفاعات المباني على شارع جامعة الدول 09-4شكل )

 العربية

 المصدر: الباحثة

4693% 

.499% 

099% 693% 

 لمباني على شارع العباسي( يوضح نسب ارتفاعات ا01-4شكل )
 المصدر: الباحثة

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شارع تنع اس :

تمفعر  ميتفعشع  مبانعلى شل  وعيد 

  ضبببش رأ رمي  12: 1مب نع بببى م مببب مم شببب  

 ( لسبببببا ميتفعشبببببع  مبانبببببعلى.11-1وببببب    

% شبب  9791ر بحببم شبب  مب بب   مباقع بب  أ  

، رأ  لسبنح أ رمي 1ام  ميتفعشهع ش  مبانعلى 

أ رمي  1: 1مبانعلى مبمى رق  ميتفعشهع شع     

% ش  مبانعلى، ر تبك  بإ  1191ر لا إب  

شفهبببب ذ كبببب   مبم بببب    مب اقملببببى رمب ببببعص 

 مما م ميتفعشع  مبانبعلى  ابع  امبقذ مباق بع  

ضبببي    بببى وبببعيد مالسبببعلى ت مجببب    ببب   

 مب نع ى ربم  ماقب  عب    مب ع ى.
 

 :محيد فتح شارع 

 11 :1ميتفعشع  مبانعلى شب   تمقمرت 

( لسببببببببببا .1-1  ضببببببببببش وبببببببببب    ر،  ري

% 9.91ر بحببم شبب  مب بب   أ   يتفعشببع .مت

أ رمي، رأ   1: 1شببب  مبانبببعلى ميتفعشهبببع شببب  

أ رمي 1لسببنح مبانببعلى مبمببى ام  ميتفعشهببع شبب  

ر تبك  بإ  شفهب ذ كب    ،% 1291ر لا إب  

مبم بب    مب اقملببى رمب ببعص  ممابب م ميتفعشببع  

مبانعلى  اع  امبقذ مباق بع  مالسبعلى قب  تاقبب 

 مب عيد.إب  ح  شع  ى 
 

 ميدتن تنثورة:

 تمفعر  ميتفعشع  مبانعلى شل  ش  م 

 (12-1  ضش و    رأ رمي  7 :1ش   مبو ي 

ا ب م  ام  مب% شب  مبانبعلى مب مق بح شلب  1999 ب   أ  ميتفعشبع  مبانبعلى  عبا ب م . ر بحبم شب  مب لسا

% شبب  9199أ رمي ر ببلا إببب   1 :1شبب رأ  لسببنح مبانببعلى مبمببى رقبب  ميتفعشهببع  أ رمي 1ميتفعشهببع شبب  

مبانعلى، ر تبك  إ  شفه ذ ك   مبم     مب اقملى رمب بعص  مماب م ميتفعشبع  مبانبعلى  ابع  امبقذ مباق بع  

  ا  م  مبو ي .مالسعلى ق  تاقب إب  ح  شع 
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.49.% 

4.9.% 

 ( نسب ارتفاعات المباني على ميدان الثورة31-4شكل )

 المصدر: الباحثة

.391% 

6.94% 

0396% 

999% 

 سب ارتفاعات المباني على ميدان المحطة( يوضح ن36-4شكل )

 المصدر: الباحثة

0191% 0191% 

4091% 

 ( نسب ارتفاعات المباني على ميدان الهابي لاند30-4شكل )

 المصدر: الباحثة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ميدتن تنيحطة:

ميتفعشبببببع  مبانبببببعلى شلببببب   تمبببببقمرت  

( 11-1  ضش و    ر ري 11 :1ا  م  ش  مب

أ    ببب  مبر بحبببم شببب  ، متيتفعشبببع لسبببا 

 1مبانببببعلى ام  ميتفعشهببببع شبببب  % شبببب  1199

: 1شب ، رأ  لسنح مبانعلى مبمبى ميتفعشهبع أ رمي

، ر ببببتبك  ببببإ  %9191أ رمي ر ببببلا إببببب  1

شفه ذ ك   مبم     مب اقملى رمب عص  مماب م 

 ميتفعشع  مبانعلى  اع  امقذ مباق ع  مالسعلى

 ق  تاقب إب  ح  شع  ى ش  م  مباايح.
 

 ميدتن تنهاب  لاند:

تمفعر  ميتفعشع  مبانعلى شل  ش  م  

  ضببش ر ري  11 :1مبهببع ى تلبب  م مبب مم شبب  

، ( لسببببا ميتفعشببببع  مبانببببعلى11-1وبببب    

% شبب  مبانببعلى 7191 بب   أ  مبر بحببم شبب  

لسنح مبانبعلى  ، رأ أ رمي 1ام  ميتفعشهع ش  

أ رمي ر لا  1: 1مبمى رق  ميتفعشهع شع     

% ش  مبانبعلى، ر بتبك  بإ  شفهب ذ 1194إب  

كبببب   مبم بببب    مب اقملببببى رمب ببببعص  ممابببب م 

ميتفعشبببببع  مبانبببببعلى  ابببببع  امبببببقذ مباق بببببع  

ى مالسعلى ت مج       ضي    ى ش  م  مبهع 

 تل  ربم  ماقب  عب    مب ع ى.
 

 ميدتن تنشيخ حسنين:

( 11-1  ضببش وبب    رأ رمي  12 :1شبب  حسببم    تمفببعر  ميتفعشببع  مبانببعلى شلبب  ش بب م  مب بب س

ام   حسبم   ش  م  مب  س % ش  مبانعلى مب مق ح شل .119أ      مبش   ، ر بحممبانعلى ميتفعشع  لسا

% شبب  4191 رمي ر ببلا إبب  أ 1 :1شب  على مبمببى رقب  ميتفعشهببع ، رأ  لسببنح مبانبأ رمي 1ميتفعشهبع شب  

 مبانعلى  اع  امقذ مباق ع   مما م ميتفعشع  رمب عص ر تبك  إ  شفه ذ ك   مبم     مب اقملى مبانعلى،

  إب  ح  شع  ى ش  م  مب  س حسم  .  ق  تاقب السعلىم
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1696% 

0991% 

6696% 

 ( نسب ارتفاعات المباني على ميدان الشيخ حسنين33-4شكل )

 المصدر: الباحثة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

   مب اقملببى رمب ببعص  ممابب م ميتفعشببع  ( شبب ى تاقببب شفهبب ذ كبب   مبم بب 9 -1ر  ضببش جبب رل  

( 4-1مبانعلى  اع  امقذ مباق ع  مالسعلى ر  ج  شل  مبس ق  ى و ميد شميقح مب يم ح، ر  ضش ج رل  

 ش ى تاقب مبافه ذ  ا ع    شميقح مب يم ح:

 

 لمنطقة( مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم ارتفاعات المباني في شوارع ا.-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 بورسعيد ةتنجيهوري شوترع منطقة تندرتسة

 

 تنثورة

 

 بنك مصر

 

 حسين بك

 

جامعة 

 تندول

 

 تنع اس 

 

 محيد فتح 

 نس ة احقق تنيفهوم 

         %(011احقق بشكل كامل )

احقق بشكل 

 %(00:011ك ير)

        

         %(01:00احقق إن  حد ما)

: 50ئيل)احقق بقدر ض

01)% 

        

)صفر: احقق بقدر ضئيل جدت 

50)% 

        

         نم يتحقق )صفر%(

 

 ( مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم ارتفاعات المباني في ميادين المنطقة1-4جدول )

 ةالمصدر: الباحث

 ميدتن تنثورة ميااين منطقة تندرتسة

 

 ميدتن تنيحطة

 

 هاب  لاندميدتن تن

 

 ميدتن تنشيخ حسنين

 نس ة احقق تنيفهوم 

     %(011احقق بشكل كامل )

     %(00:011احقق بشكل ك ير)

     %(01:00احقق إن  حد ما)

     %(01: 50احقق بقدر ضئيل)

     %(50نم يتحقق)صفر: 

 

فعشببع  مبانببعلى  اببع ر معببش شبب  مبجبب مرل أ  شفهبب ذ كبب   مبم بب    مب اقملببى رمب ببعص  ممابب م ميت

 .إب  ح  شعرق ي ضي    كع  تاقق  شع      امقذ مباق ع  مالسعلى ر  ج  شل  مبس ق
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6.03% 

0.% 

3006% 

204% 

 ( يوضح نسب أنواع الواجهات بشارع بورسعيد60-2شكل )

 المصدر: الباحثة

0605% 

103% 

4600% 

3205% 

 رع الجمهورية( يوضح نسب أنواع الواجهات بشا62-2شكل )

 المصدر: الباحثة

 

تنظيم الطريقة التي يواجه بها المبنى الطريق بالدور الأرضي، وتحديد نسب الزجاا  باه لاد م 4-4-1-4

 :التشويق وتشجيع السير

 المتغير محل الدراسة: نوع الدور الأرضي وتشطيبه:

نظرا لعدم ارتداد المباني عن الطريق في منطقة الدراسة فلا توجد طرق متنوعة يواجه بها المبنى 

كما في الأمثلة العالمية، فجميع المباني موجهة نحو الطريق والدورالأرضي إما عبارة عن مداخل الطريق 

ويوضا   للعمارات أو محلات، وتكون واجهاات المحالات عباارة عان فاتريناات ةجاجياة أو أنهاا م تو اة،

ة الادور وفيما يلي توضي  لنوعيا ( تشطيب الدور الأرضي بشوارع وميادين منطقة الدراسة،63-4شكل )

 الأرضي بشوارع وميادين منطقة الدراسة: 
 

 شارع الجمهورية:

( نساااب أناااواع 64-4يوضااا  شاااكل )

ويلا اام ماان الشااكل أن  الواجهااات بالشااارع 

نساابة الواجهااات الم اامتة ليسااح ثليلااة  ياا  

% وهاااالو الواجهااااات   26.3وصاااالح إلااااى 

معالجاااات لجعلهاااا مشاااوثة، أماااا تخضاااع لأ  

%، 36.5 الواجهااااااات ال جاجيااااااة فنساااااابتها

%، وبااااللو يكااااون إجمااااالي 8.0والم تو ااااة 

الم ااامتة والمشاااجعة علاااى الواجهاااات  يااار 

%، وبااللو 30.8الشااراو والسااير نساابتها إلااى 

فاا ن م هااوم كااود التشااكيل العمرانااي والخااا  

 ىــا المبنــه بهــيواج يــالتم الطريقة ــبتنظي

 بــنس دـــــي، وتحديالأرض دورـالطريق بال

 التشويق وتشجيع السير ثد تحقق إلى  د ما بالشارع م ال جاج به لدع
  

 شارع بورسعيد:

( نسااااااااب 63-4يوضاااااااا  شااااااااكل )

ويلا اااام ماااان  أنااااواع الواجهااااات بالشااااارع 

الشاااكل أن نسااابة الواجهاااات الم ااامتة ت ااال 

% ماااان إجمااااالي الواجهااااات أمااااا 03.6إلااااى 

الواجهاااااااااات ال جاجياااااااااة وصااااااااالح إلاااااااااى 

% مااان إجماااالي الواجهاااات مماااا يعمااال 61.3

عااام التشاااويق كاااللو فااا ن الواجهاااات علاااى د

يمكاااان القااااو  ، و% 31الم تو ااااة ثااااد بل ااااح

ثااااد أن إجمااااالي الواجهااااات  ياااار الم اااامتة 

، وباااللو فااا ن %81.3وصااالح نسااابتها إلاااى 

 راني والخا ــل العمــود التشكيـــوم كــم ه

 ه بها المبنىــي يواجـــة التـــم الطريقـــبتنظي

 .تحقق بشكل كبيروتشجيع السير   جاج به لدعم التشويقالطريق بالدور الأرضي، وتحديد نسب ال
 

 شارع الثورة:

ويلا ام مان الشاكل أن نسابة الواجهاات الم امتة  ( نساب أناواع الواجهاات بالشاارع 65-4يوض  شكل )

% مماا يعمال علاى دعام التشاويق 84.0إلى  أما الواجهات ال جاجية وصلح%، 4.6 ي  ت ل إلى ثليلة 

 % من إجمالي الواجهات وإن كانح هلو الواجهات  ير 01.4 ح ــــــة ثد بلــالم تو ات ـــللو والواجهــك
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 ( نوعية الدور الأرضي بشوارع وميادين الدراسة63-2شكل )

يللتخطيط العمراني والرفع الميدانخرائط الهيئة العامة المصدر: 

 زجاجية  حسين بكواجهة  زجاجية بنك مصرواجهة  مفتوحة الثورةواجهة  زجاجية بورسعيدواجهة  زجاجية الجمهورية واجهة

 مصمتة الهابي لاندواجهة 

 اجهة زجاجية المحطةو

 واجهة مصمتة جامعة الدول

 اجهة زجاجية الشيخ حسنينو

 زجاجية العباسيواجهة 

 اجهة مصمتة محمدفتحيو

 زجاج
 توحمف

 مصمت
 تحت الإنشاء
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1203% 

3.02% 206% 304% 

 ( يوضح نسب أنواع الواجهات بشارع الثورة65-2شكل )

 المصدر: الباحثة

6102% 

2502% 

503% 503% 

 واجهات بشارع حسين بك( نسب أنواع ال63-2شكل )

 المصدر: الباحثة

5503% 

3.06% 003% 003% 

 ( يوضح نسب أنواع الواجهات بشارع بنك مصر61-2شكل )

 المصدر: الباحثة

 

 رانياة للطرياق،جلابة و  تساهم في تحسين ال اورة العم

ولكاان يمكاان القااو  أن إجمااالي الواجهااات  ياار الم اامتة  

وصاالح نساابتها إلااى تشااجع علااى الشااراو والسااير والتااي 

% من إجمالي واجهات الشارع، وبللو ف ن م هاوم 54.3

كااود التشااكيل العمرانااي والخااا  بتنظاايم الطريقااة التااي 

يواجه بها المبنى الطريق بالدور الأرضي، وتحديد نساب 

ثاد تحقاق بشاكل  اج به لدعم التشويق وتشاجيع السايرال ج

 كبير بشارع الثورة 
 

 شارع بنك مصر:

الواجهااااات  ( نسااااب أنااااواع68-4يوضاااا  شااااكل )         

بالشااارع يلا م ماان الشااكل أن نساابة الواجهااات الم اامتة 

% مااان 3.5ثليلاااة بشاااارع بناااو م ااار  يااا  ت ااال إلاااى 

إجماااالي الواجهاااات باااالطريق أماااا الواجهاااات 

كاااللو فااا ن % 55.5ى ال جاجياااة وصااالح إلااا

 أ  أن ،%01.6الواجهات الم تو اة ثاد بل اح 

 ياار الم اامتة سااواو كانااح  الواجهااات إجمااالي

وصااااالح نسااااابتها إلاااااى أو م تو اااااة  ةجاجياااااة

، وباااللو فااا ن م هاااوم كاااود التشاااكيل 88.2%

العمراني والخا  بتنظيم الطريقة التاي يواجاه 

بهااا المبنااى الطريااق بالاادور الأرضااي، وتحديااد 

ه لدعم التشاويق وتشاجيع الساير نسب ال جاج ب

 ثد تحقق بشكل كبير بشارع بنو م ر 
 

 شارع حسين بك:

الواجهاات بالشاارع  ويلا ام مان الشاكل أن نسابة الواجهاات ( نساـب أناواع 65-4يوضـ  شاكل )

% ماان 5.0الم اامتة ثليلااة  ياا  ت اال إلااى 

إجماااااالي الواجهاااااات باااااالطريق ولكااااان هااااالو 

أماااا  الواجهاااات لااام ياااتم معالجتهاااا معمارياااا،

% 68.4الواجهاااات ال جاجياااة وصااالح إلاااى 

كااااللو فاااا ن الواجهااااات الم تو ااااة ثااااد بل ااااح 

يمكاااااااان القااااااااو  أن إجمااااااااالي  أ  45.4%

واو كاناااح ــاااـة سـاااـالواجهاااات  يااار الم مت

اعد وتشااجع ـتساا يـةجاجيااة أو م تو ااة والتاا

وبالتااالي تشااجع علااى  علااى الحركااة الشاارا ية

% ماان 83.8السااير ثااد وصاالح نساابتها إلااى 

 هوم ــــــللو ف ن م ـاجهات الشارع، وبإجمالي و

 بتنظيم الطريقة ا كود التشكيل العمراني والخ

بالدور الأرضي، وتحديد نسب ال جاج به لدعم التشويق وتشاجيع الساير ثاد  التي يواجه بها المبنى الطريق

 بالشارع  كبير تحقق بشكل
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0303% 

66% 

3405% 

604% 

( يوضح نسب أنواع الواجهات على شارع جامعة الدول .2-2شكل )

 العربية

 المصدر: الباحثة

4405% 

3104% 

501% 
306% 

 يوضح نسب أنواع الواجهات بشارع العباسي (23-2شكل )

 المصدر: الباحثة

4.01% 

3001% 

103% 006% 

 ( يوضح نسب أنواع الواجهات على شارع محمد فتحي24-2شكل )

 المصدر: الباحثة 

 شارع جامعة الدول العربية:

ع ( نساااب أناااوا41-4يوضااا  شاااكل )

ويلا اااام ماااان الشااااكل أن نساااابة  ،الواجهااااات

الواجهااات ال جاجيااة ثليلااة  ياا  ت اال إلااى 

% ويرجااااع إلااااو إلااااى انتشااااار الااااور  6.2

ومحلات ثطع  يار السيارات التي   تستخدم 

الواجهااات ال جاجيااة أمااا الواجهااات الم اامتة 

% بالإضاافة إلااى 66فقاد وصاالح نسابتها إلااى 

د الحديااا الساااور الماااواة  لخااا  الساااكة امتاااداد

 الم تو ة وبالنسبة للواجهات و  الطريق،ــبط

 و ــكن القيم للوــوب %30.0فقد بل ح نسبتها 

 الواجهات  ير الم متة سواو كانح اليأن إجم

 %،34.2أو م تو ة وصلح نسبتها إلى  ةجاجية

طرياق بالادور ف ن م هوم كود التشكيل العمراني والخا  بتنظيم الطريقة التاي يواجاه بهاا المبناى ال وبللو

  شارعالالأرضي، وتحديد نسب ال جاج به لدعم التشويق وتشجيع السير ثد تحقق إلى  د ما ب
 

 شارع العباسي:

( نساااب أناااواع 40-4يوضااا  شاااكل )

ويلا اام ماان الشااكل أن  الواجهااات بالشااارع 

نساااابة الواجهااااات الم اااامتة ثليلااااة بشااااارع 

% أماااااا 5.8العباساااااي  يااااا  ت ااااال إلاااااى 

% من 22.5لح إلى الواجهات ال جاجية وص

إجمااااالي الواجهااااات كااااللو فاااا ن الواجهااااات 

% مااااان إجماااااالي 38الم تو اااااة ثاااااد بل اااااح 

يمكااان القاااو  أن إجماااالي وباااللو الواجهاااات 

 ير الم متة سواو كانح ةجاجياة  الواجهات

% ماان 51.5أو م تو ااة وصاالح نساابتها إلااى 

 للو ف نـــارع، وبـــات الشــالي واجهـــــإجم

 اني والخا ل العمرــالتشكيهوم كود ـــــــم 

التي يواجه بها المبنى الطرياق بالادور الأرضاي، وتحدياد نساب ال جااج باه لادعم التشاويق  بتنظيم الطريقة

 وتشجيع السير ثد تحقق بشكل كبير بشارع العباسي 
 

 شارع محمد فتحي:

( نسااااااااب 42-4يوضاااااااا  الشااااااااكل )

أناااااواع الواجهاااااات بالشاااااارع  ويلا ااااام مااااان 

ليلااااة الشااااكل أن نساااابة الواجهااااات الم اااامتة ث

% أماااااا الواجهاااااات 8.0 يااااا  ت ااااال إلاااااى 

فااا ن  % كاااللو21.8ال جاجياااة وصااالح إلاااى 

% 33.8ح ــااااااـة بل ـااااااـالم تو  اتـااااااـالواجه

يمكاااان القااااو  أن إجمااااالي الواجهااااات وبااااللو 

 يااااار الم ااااامتة ساااااواو كاناااااح ةجاجياااااة أو 

% 83.3م تو ااااة ثااااد وصاااالح نساااابتها إلااااى 

مااان إجماااالي واجهاااات الشاااارع، وباااللو فااا ن 
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0.% 0.% 

 الواجهات بميدان الثورة  ( يوضح نسب أنواع26-2شكل )

 المصدر: الباحثة

0.% 

4303% 

505% 

3002% 

 ( يوضح نسب أنواع الواجهات بميدان المحطة22-2شكل )

 المصدر: الباحثة

3101% 3101% 

3402% 

 ( يوضح نسب أنواع الواجهات بميدان الهابي لاند20-2شكل )

 المصدر: الباحثة

العمراناااي والخاااا  بتنظااايم الطريقاااة التاااي يواجاااه بهاااا المبناااى الطرياااق بالااادور  م هاااوم كاااود التشاااكيل

 الأرضي، وتحديد نسب ال جاج به لدعم التشويق وتشجيع السير ثد تحقق بشكل كبير بالشارع 
 

 ميدان الثورة:

( نسااااااااب 46-4يوضاااااااا  شااااااااكل )  

ويلا اااام ماااان  أنااااواع الواجهااااات بالمياااادان 

الشاااااكل أناااااه   توجاااااد واجهاااااات م ااااامتة 

يااادان أماااا الواجهاااات ال جاجياااة وصااالح بالم

كاااللو فااا ن الواجهاااات   ،%31نسااابتها إلاااى 

يمكااان القاااو  وباااللو % 31الم تو اااة بل اااح 

أن إجمااااااالي الواجهاااااااات  ياااااار الم ااااااامتة 

وباااللو فااا ن  ،%011وصااالح نسااابتها إلاااى 

 التشااااكيل العمرانااااي والخااااا  م هااااوم كااااود

المبنااااى  بتنظاااايم الطريقااااة التااااي يواجااااه بهااااا

 ي، وتحديد نسبــــــرضق بالدور الأــالطري

 وتشجيع السير ثد اج به لدعم التشويقـــال ج

 تحقق بشكل كامل بميدان الثورة 
 

 ميدان المحطة:

( نساااب أناااواع 44-4) يوضااا  شاااكل

أن  ويلا اام ماان الشااكل الواجهااات بالشااارع 

الواجهات الم متة بالميدان وصلح إلى  نسبة

أما الواجهات ال جاجية وصلح إلاى  03.4%

لو ف ن الواجهات الم تو ة ثد بل اح % كل31

يمكاااان القااااو  أن إجمااااالي  وبااااللو% 23.5

الواجهااات  ياار الم اامتة سااواو ةجاجيااة أو 

% ماان 53.5م تو اة ثاد وصالح نسابتها إلاى 

، وبااللو فاا ن م هااوم كااود واجهاااتالإجمااالي 

 ل العمراني والخا  بتنظيم الطريقةــالتشكي

 ريق بالدورى الطـــا المبنـــه بهـــي يواجـــالت

 الأرضي، وتحديد نسب ال جاج به لدعم التشويق وتشجيع السير ثد تحقق بشكل كبير بميدان المحطة 
 

 ميدان الهابي لاند:

( نساااب أناااواع 43-4يوضااا  شاااكل )

الواجهااااات بالمياااادان  ويلا اااام ماااان الشااااكل 

ارت اع نسبة الواجهات الم متة  ي  وصلح 

 % من إجماالي الواجهاات بالميادان32.4إلى 

% 08.8أما الواجهات ال جاجية وصلح إلاى 

كللو ف ن الواجهات الم تو اة وصالح نسابتها 

يمكاان القااو  أن إجمااالي وبااللو  %08.8إلااى 

وصالح نسابتها إلاى   يار الم امتة الواجهات

% من إجمالي واجهات الميدان، وبللو 65.3

  ثد تحقق بقدر ضئيلم هوم الف ن 
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3603% 

3302% 

3305% 

 ( يوضح نسب أنواع الواجهات بميدان الشيخ حسنين23-2شكل )

 المصدر: الباحث

 ميدان الشيخ حسنين:

( نساااب أناااواع 43-4يوضااا  شاااكل )  

ويلا اام ماان الشااكل أن  الواجهااات بالشااارع 

نسبة الواجهات الم متة بالميدان وصلح إلى 

% أما الواجهات ال جاجية وصلح إلاى 03.5

فاا ن الواجهااات الم تو ااة ثااد  % كااللو06.5

يمكن القو  أن إجماالي  وبللو% 35.4بل ح 

الواجهااات  ياار الم اامتة ثااد وصاالح نساابتها 

واجهااات المياادان،  % ماان إجمااالي86.6إلااى 

وباااللو فااا ن م هاااوم كاااود التشاااكيل العمراناااي 

والخاااا  بتنظااايم الطريقاااة التاااي يواجاااه بهاااا 

 المبنى الطريق بالدور الأرضي، وتحديد نسب

 دـــــال جاج به لدعم التشويق وتشجيع السير ث

 تحقق بشكل كبير بميدان الشيخ  سنين 

تنظايم الطريقاة التاي بعمراناي والخاا  ( مدى تحقق م هاوم كاود التشاكيل ال5-4ويوض  جدو  )

يواجااه بهااا المبنااى الطريااق بالاادور الأرضااي، وتحديااد نسااب ال جاااج بااه لاادعم التشااويق وتشااجيع الساايرفي 

 ( مدى تحقق الم هوم بميادين منطقة الدراسة:8-4شوارع منطقة الدراسة، ويوض  جدو  )

الطريقة التي يواجه بها المبنى الطريق بالدور الأرضي، وتحديد نسب نظيم ( مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بت5-2جدول )

 الزجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير في شوارع منطقة الدراسة

 المصدر: الباحثة

 الجمهورية شوارع منطقة الدراسة
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الطريقة التي يواجه بها المبنى الطريق بالدور الأرضي، وتحديد نسب الخاص بتنظيم ( مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني و1-2جدول )

 الزجاج به لدعم التشويق وتشجيع السير في شوارع منطقة الدراسة

 المصدر: الباحثة

 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة

 

 ميدان المحطة
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 ميدان الشيخ حسنين
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4306% 

300% 

3301% 

300% 

6406% 

502% 

3304% 

 لأرضي بشارع الجمهورية( يوضح نسب استعمالات الدور ا25-2شكل )

 المصدر: الباحثة
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1003% 

403% 001% 403% 302% 302% 

 نسب استعمالات الأراضي بالدور الأرضي بشارع بورسعيد (21-2شكل )

 المصدر: الباحثة

واجه ويتض  من الجداو  السابقة أن م هوم كود التشكيل العمراني والخا  بتنظيم الطريقة التي ي

بها المبنى الطريق بالدور الأرضي، وتحديد نسب ال جاج به لدعم التشويق وتشجيع السير ثد تحقق بشاكل 

 في أ لب شوارع وميادين المنطقة كبير 
 
 تنظيم استعمالات الدور الأرضي بما يضمن حيوية المنطقة ويشجع  لى السير:4-4-1-0

 المتغير محل الدراسة: استعمالات الدور الأرضي:

( استعما ت الأراضي بالدور الأرضي من المباني بشاوارع ومياادين منطقاة 45-4يوض  شكل )

 الدراسة، وفيما يلي توضي   ستعما ت الدور الأرضي بالمنطقة:
 

 شارع الجمهورية:

تنتشاار ا سااتعما ت التجاريااة بالاادور 

الأرضااااااي، وياااااابتي فااااااي المرتبااااااة الثانيااااااة 

لااى بعاا  ا سااتعما ت الإداريااة، بالإضااافة إ

ا سااااتعما ت الأخاااارى كالمسااااجد وانتظااااار 

( 45-4يوضاا  شااكل )والساايارات والسااكني، 

نسب هلو ا ساتعما ت، وعلاى الار م مان أن 

نسااااااابة ا ساااااااتعما  التجاااااااار  والمطااااااااعم 

 شوارع  اثيـــح كبيرة كبــريات ليســوالكافيت

  نـم% 40.0  تبلغ ـــــ ي ةــة الدراســمنطق

 ضي إ  أن وجود نهرالدور الأر ا تــاستعم

 مواةيا للطريق يشجع بشدة  ركة السير النيل

 يــف ن م هوم كود التشكيل العمران به، وبللو

الخا  بتنظيم استعما ت الدور الأرضي بما يضمن  يوية المنطقاة ويشاجع علاى الساير ثاد تحقاق بشاكل 

 كبير بشارع الجمهورية 
 

 شارع بورسعيد:

تنتشاااار ا سااااتعما ت التجاريااااة 

الدور الأرضي من المباني مثال محالات ب

الملاباااا، الأثمشاااة، الأ لياااة، الموبايااال، 

الاااادهانات، الساااايراميو، بالإضااااافة إلااااى 

بع  ا ستعما ت الأخرى كالكافيتريات 

( نساب 48-4شاكل )والمقاهي، ويوضا  

ما ت، ويتض  مان الشاكل أن هلو ا ستع

الاادور الأرضااي ة ال البااة  سااتعما  النسااب

 يا   والكافيترياات لتجاار ا هي للنشااط

% ماااان اسااااتعما ت 50.4تبلااااغ نساااابته 

 الدور الأرضي وهو ا ستعما  الل  يساعد

 ة ويشجع على السيرــــالمنطق ةـعلى  يوي

م هاوم كاود التشاكيل العمراناي الخاا  بتنظايم اساتعما ت الادور الأرضاي بماا يضامن  يوياة  وبللو فا ن

 كبير بشارع بورسعيد المنطقة ويشجع على السير ثد تحقق بشكل 
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انتظار سيارات بنك  تجاري بالثورة تجاري ببورسعيد إداري بالجمهورية

 مصر

 ثقافي بالجمهورية ورش بجامعة الدول ورش بحسين بك

 محطة قطارات بميدان المحطة

 تجاري بالشيخ حسنين تجاري بميدان الثورة

 تجاري بالعباسي

 تجاري بمحمد فتحي

 تجاري

 ياكافيتير

 سكني

 إداري

 مسجد

 ورش

 محطة قطار

 مدرسة

 متحف

 مخزن
 تحت الإنشاء

 انتظارسيارات

 كنيسة

 ثقافي
 صناعي

 ورش بالشوارع

 الفرعية 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( استعمالات الدور الأرضي بشوارع وميادين منطقة الدراسة44-4شكل )

المصدر: خرائط الهيئة العامة للتخطيط العمراني والرفع الميداني
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28% 

4% 3% 3% 3% 

 نسب استعمالات الأراضي بالدور الأرضي بشارع بنك مصر( 51-4شكل )

 المصدر: الباحثة

5.74% 

172%  171%  172%  172%  571%  

837.%  

172%  

 نسب استعمالات الأراضي بالدور الأرضي بشارع حسين بك (58-4شكل )

 المصدر: الباحثة

171% 474% 

44% 

 ( نسب استعمالات الأراضي بالدور الأرضي على شارع الثورة55-4شكل )

 المصدر: الباحثة

 شارع الثورة:

تنتشررررررع الاتررررررتية لاا اوت    رررررر    ورررررر    

الأ ضي من اوةب ني مثل محلاا اوةلا س، الأحذ ر ، 

تع ررررر ا  اوة ررررر اي ورررررا او    اورررررذالإ،    ضررررر     

( نسررررلإ اررررذ  05-4 وضررررل )رررر ل    اوةطرررر   ، 

الاتررتية لاا،   ت ررل مررن اوشرر ل ة  اونسررب  او  وبرر  

% كررذو  44ارري وشنشرر ت اوت رر  ت ح ررس تبشرر  نسرربت  

   تع  ا ـرررـك و   رررب   ررر تي الاترررتية لاا اوةو رررو  

 شررا  عـررـاوةنط رر   تش   ـ  ة  رر   شررا ح و ررــررـتس  

  وةنط ر  تر   و ـاوةو ر ا نشر    ع  اوةبنا تحر ــاوس

 ذلك فإنــــــوب محلات، ليصبحتصة   او    الأ ضي    

   ـــــــــاوتش  ل اويةعاني اوخ ص  تنظ وم كو ـمفه

 ن ح و   ـــالأ ضي  ة    ة  لاا او   ـــــــاتتية

 اوس ع ت  تح ق  ش ل ك مل  ش  ع اوثو  . ع  شاـ     ش ـاوةنط
 

 شارع بنك مصر:

 ر    ورر    تنتشرع الاتررتية لاا اوت   

الأ ضرري مررن اوةبرر ني مثررل محررلاا اوةلا ررس 

 الأ  اا اوع  ضرر  ، اونظرر  اا، اوةفع )رر ا 

 او   و ، اوةو   ل، اوص  و  ا    ض     وا 

 يررا الاتررتية لاا الأكررعا ك و    تع رر ا، 

( نسررررررررلإ اررررررررذ  07-4 وضررررررررل )رررررررر ل   

  ت ررل مررن اوشرر ل ة  اونسررب   الاتررتية لاا.

ي اري وشنشر ت او  وب  لاتتية ل اور    الأ ضر

 ة  نسب  اوت ر  ت  او    ت ع ر  اري اوت   ت 

سرر     شررا ترري تاو االاتررتية لا ي ارر% 47

  ع   ذو ــع  شا اوســــش تح و   اوةنط    

 اوتش  ل اويةعاني اوخ ص وم كو ــــــه ب  مف

 ن ـةي  ة    او    الأ ض  تنظ   اتتية لاا

  ب ع  ش  ع  ن  مصع.ع  شا اوس ع ت  تح ق  ش ل كـ  ش   ـح و   اوةنط 
 

 شارع حسين بك:

تنتشررع الاتررتية لاا اوت    رر    ورر    

الأ ضي مرن اوةبر ني   خ  ر  محرلاا تطرع 

غ    اوسر   اا  اوتري تةثرل اونشر ت اوت ر  ت 

اوسرر     شرررا اوشررر  ع،    ضررر     ورررا  يرررا 

الاترررررررررتية لاا الأكرررررررررعا ك و    تع ررررررررر ا 

( نسرلإ ارذ  05-4 وضل ) ل    اوةط   ، 

 اوشررر ل ة  ةكثرررع لاا.   ت رررل مرررنالاترررتية 

الأ ضي اي الأنشط  انتش  ا لاتتية ل او   

 ة  نسرررررررب  اوت ررررررر  ت وشنشررررررر ت اوت ررررررر  ت 

اتررررتية لاا % مررررن 44 او    تع رررر ا ارررري 

 س   تي تاو االاتتية لا ي ا او   الأ ضي
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.8% 

4% 

85% 

173% 87.% 

 العباسينسب استعمالات الدور الأرضي بشارع  (54-4شكل )

 المصدر: الباحثة

3173% 

871% 
473% 

1571% 

1471% 

275% 

871% 871% 871% 

1872% 

 ( نسب استعمالات الدور الأرضي بشارع جامعة الدول العربية53-4شكل )

 المصدر: الباحثة

 ت شر ع  شرا اوسر ع،  و رن  ت رل كرذو  ا تفر ع نسرب  اورو ة اوةختشطر  مرع اونشرت   شا ح و   اوةنط ر 

اوت رر  ت  اوسرر ني ترروا   شررا )رر  ع حسرر ن  رر  ة   رري اوشرروا ع اوةتفع رر  منرر ،   ررذو   ررب  مفهرروم كررو  

اوتش  ل اويةعاني اوخ ص  تنظ   اتتية لاا او    الأ ضي  ة    ةن ح و   اوةنط     ش ع  شا اوس ع 

 ت  تح ق  وا ح  م   ش  ع حس ن   .
 

 شارع جامعة الدول العربية:

اوة   ل ةنر   ر وعغ    لاحظ من اوش ل

مرررن انتشررر   الاترررتية لاا اوت    ررر    وررر    

الأ ضرري مررن اوةبرر ني  اوةتةثشرر   رري محررلاا 

تطررع غ رر   اوسرر   اا،  لا ةنرر  تنتشررع ة  رر  

  و    الأ ضري وشةبر ني  يرا الاترتية لاا 

 غ ررع اوةعغرروا  هرر  مثررل اوررو ة  اوخرر م ا 

، كرذو  %5715اوصن     ح س  ش   نسبته  

 ا  ا  ر    ور     اوسر ن    لااتنتشعالاتتية

اوتررري لا  الأ ضررري  اررري مرررن الاترررتية لاا

 رري كشررق ح و رر  وشةنط رر   ترر   ش رر   تسرر ا 

 و ــــــوم كــ  ذو   ب  مفه %،7417نسبته  

 اويةعاني اوخ ص  تنظ   اتتية لاا اوتش  ل

 . ع   مي  او  لق      ضئ ل  ي ) او   الأ ضي  ة    ةن ح و   اوةنط     ش ع  شا اوس ع ت  تح 
 

 شارع العباسي:

تنتشرررررررع الاتررررررررتية لاا اوت    رررررررر  

لاا   و   الأ ضررري مرررن اوةبررر ني مثرررل محررر

اوةنزو ررررررررر ،  الأ  اا او هع    ررررررررر ، الأ  اا

اوةلا ررررررس، اوةفع )رررررر ا، ويررررررلإ الأتفرررررر ل، 

   ضرر     وررا  يررا الاتررتية لاا الأكررعا 

-4 وضرـل ) رـل   ك و    تع  ا  اوة  اي، 

  ت ررل مررن ، تية لااالاترر( نسررـلإ اررـذ  04

او  وبررر  لاترررتية ل اوررر     اوشررر ل ة  اونسرررب 

اوت رر  ت  او    تع رر ا  الأ ضرري ارري وشنشرر ت

 ارري الاتررتية لاا  %45ح ررس تبشرر  نسرربت  

 عــ   تش ــو   اوةنط ــا ح ــاوتي تس     ش

 لــو  اوتش  ــوم كــ  ذو   ب  مفه عـ شا اوس 

الأ ضري  ةر    رةن ح و ر  اوةنط ر    شر ع  شرا اوسر ع تر   اوخ ص  تنظر   اترتية لاا اور    عانيـاوية

 تح ق  ش ل كب ع  ش  ع اويب تي.
 

 شارع محمد فتحي:

تنتشررع الاتررتية لاا اوت    رر    ورر    الأ ضرري مررن اوةبرر ني  شررا )رر  ع محةرر   تحرري   خ  رر  

وا ع مير    اوةو  ش ر   و رن مرع توا ر   يرا   ة اون ر    كةر  تنتشرع   ة اون ر      ثرع   شرا اوشرر

محرررلاا الأ  اا اوةنزو ررر   اوةو   رررل،    ضررر     ورررا كرررذو   و ررر  اوةتفع ررر  مرررن )ررر  ع محةررر   تحررري، 

الغالبة ( نسلإ اذ  الاتتية لاا،   ت ل من اوش ل ة  اونسب  00-4 وضل ) ل   او    تع  ا  اوة  اي، 

من استعمالات الدور الأرضي وهوو  %2.48لاستعمال الدور الأرضي هي للنشاط التجاري والكافيتريات حيث تبلغ نسبته 

مفهروم كرو  اوتشر  ل اويةعانري  فوإن   شر ع  شرا اوسر ع   رذو  الاتتية ل اوذت  س     شا ح و   اوةنط  

  اوخ ص  تنظ   اتتية لاا او    الأ ضي  ة    ةن ح و   اوةنط     ش ع  شا اوس ع ت  تح ق  ش ل
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2172% 

471% 471% 

 ( نسب استعمالات الدور الأرضي بميدان الثورة51-4شكل )

 المصدر: الباحثة

1574% 

.71% 

3275% 3275% 

 لمحطةنسب استعمالات الدور الأرضي بميدان ا (.5-4شكل)

 المصدر: الباحثة

.574% 

175% 

1372% 

572% 
471% 572% 873% 574% 

574% 

 تعمالات الدور الأرضي عل شارع محمد فتحي ( نسب اس55-4شارع )

 المصدر: الباحثة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

تح ق  نفس او     ي اوشوا ع اوةتفع ر  مرن )ر  ع محةر   تحري   ور  كب ع  ش  ع محة   تحي، و ن  و   

  .لانتش     ة اون      ش  
 

 ميدان الثورة:

تنتشرع الاترتية لاا اوت    ر    ورر    

الأ ضي مرن اوةبر ني مثرل محرلاا اوةلا رس، 

اوح   ررررلإ، الأحذ رررر ،    ضرررر     وررررا  يررررا 

الاتتية لاا الأكعا ك و    تع  ا  اوة ر اي 

( 04-4 وضررررل )رررر ل   طب  رررر ،    ة او

نسررلإ اررذ  الاتررتية لاا،   ت ررل مررن اوشرر ل 

اور    الأ ضري ة  اونســب  او  وبر  لاترتية ل 

  شررر    ةررر وي نسرررب  اررري وشنشررر ت اوت ررر  ت 

% مررن 4514اونشرر ت اوت رر  ت  او    تع رر ا 
 توويال تالاسووتعمالا ياسووتعمالات الوودور الأرضووي وهوو

 ر وبذلكشجع على السيتى حيوية المنطقة وساعد علت

 اويةعاني اوخ ص  تنظ   مفهوم كود التشكيل فإن

 .ة  ا  و شا اوس ع ت  تح ق  ش ل كب ع       ش عـةن ح و   اوةنط ـ    ـي  ةـاو    الأ ض اتتية لاا
 

 ميدان المحطة:

تنتشرع الاترتية لاا اوت    ر    ورر    

الأ ضرري مررن اوةبرر ني مثررل محررلاا اوةلا ررس 

   وررررررررا  كررررررر م ا اوسرررررررر   اا،    ضررررررر  

-4 وضررل )ررر ل   او    تع رر ا  اوةطررر   ، 

( نسرررلإ ارررذ  الاترررتية لاا،   ت رررل مرررن 01

اوشررر ل ة  اونسرررب  او  وبررر  لاترررتية ل اوررر    

 او    تع رر ا الأ ضرري ارري وشنشرر ت اوت رر  ت 

 االاتررتية لا ي ارر %11ح ررس تبشرر  نسرربت  

شر ع  شرا تس     شا ح و   اوةنط    ت تياو

  ل اوسرررر ع   ررررذو   ررررب  مفهرررروم كررررو  اوتشرررر

  لاا او   ـــاويةعاني اوخ ص  تنظ   اتتية

 اوةنط     ش ع الأ ضي  ة    ةن ح و  

  شا اوس ع ت  تح ق  ش ل كب ع  ة  ا  اوةحط .
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5.71% 

1473% 

8271% 

 نسب استعمالات الدور الأرضي بميدان الهابي لاند (52-4شكل )

 المصدر: الباحثة

1171 % 

571% 

1171 % 

571% 571% 

 ( نسب استعمالات الأراضي بميدان الشيخ حسنين54-4شكل )

 المصدر: الباحثة

 ميدان الهابي لاند:

تنتشررررررررع الاتررررررررتية لاا اوت    رررررررر  

  وررر    الأ ضررري مرررن اوةبررر ني مثرررل محرررلاا 

اوةلا رررس، اوب  ورررر ، اوصررر  و  ا، كةرررر  تو رررر  

الأكرررررعا كررررر   ا ت   يرررررا الاترررررتية لاا

-4 وضررررل )رررر ل     اوث رررر  ي  اوتع  هرررري، 

( نسرررلإ ارررذ  الاترررتية لاا،   ت رررل مرررن 08

اوشرررررر ل ة  اونسررررررب  او  وبرررررر  ارررررري وشنشرررررر ت 

اوت ررررر  ت  اوتع  هررررري ح رررررس تبشررررر  نسررررربت  

%  ارررررو الاترررررتية ل اورررررذت  سررررر    8011

 شررررا ح و رررر  اوةنط رررر    ررررذو   ررررب  مفهرررروم 

 نظ  عاني اوخ ص  تــــــل اويةــو  اوتش  ــك

 نــ    ةـــي  ةـــ لاا او    الأ ضـــاتتية

  .ة  ا  وح و   اوةنط     ش ع  شا اوس ع ت  تح ق  ش ل كب ع  
 

 ميدان الشيخ حسنين:

  ـ لاا اوت    ررررررـع الاتتيةررررررـتشررررررتن

، ل محررلاا اوةلا ررسمثرر يــررـالأ ض    ـ  ورر

 وررا او    تع رر ا،  ، اوب  ورر ،    ضرر   اوخ ررع

اررررررررذ   ( نسررررررررلإ04-4 وضررررررررل )رررررررر ل   

الاتررتية لاا،   ت ررل مررن اوشرر ل ة  اونسررب  

او  وبررر  اررري وشنشررر ت اوت ررر  ت  او    تع ررر ا 

 االاترتية لا ي ار %8.15ح س تبش  نسبت  

شر ع  شرا ت  اوةنط   س     شا ح و  ت تياو

اوتشرررر  ل  اوسرررر ع   ررررذو   ررررب  مفهرررروم كررررو 

اويةعانرري اوخرر ص  تنظرر   اتررتية لاا اورر    

 ط     ش عالأ ضي  ة    ةن ح و   اوةن

  شا اوس ع ت  تح ق  ش ل كب ع  ة  ا  اوش خ حسن ن.
 

 تنظرر   اتررتية لاا ( مرر ا تح ررق مفهرروم كررو  اوتشرر  ل اويةعانرري  اوخرر ص 4-4  وضررل  رر  ل  

 مدى تحقق المفهوم بميادين منطقة الدراسة: (01-.ويوضح جدول ) ي )وا ع منط   او  ات ، او    الأ ضي 

 بتنظيم استعمالات الدور الأرضي في شوارع منطقة الدراسةكود التشكيل العمراني والخاص  ( مدى تحقق مفهوم4-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 الجمهورية شوارع منطقة الدراسة

 

 بورسعيد

 

 الثورة

 

 بنك مصر

 

 حسين بك

 

جامعة 

 الدول

 

 العباسي

 

 محمد فتحي

 نسبة تحقق المفهوم 

         %(011تحقق بشكل كامل )

تحقق بشكل 

 %(00:011كبير)

        

         %(01:00تحقق إلى حد ما)

: 80) تحقق بقدر ضئيل

01)% 

        

: %0)تحقق بقدر ضئيل جدا 

80)% 

        

         )صفر%( لم يتحقق
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  ن منطقة الدراسةاستعمالات الدور الأرضي في ميادي ( مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم15-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة

 

 ميدان المحطة

 

 ميدان الهابي لاند

 

 ميدان الشيخ حسنين

 نسبة تحقق المفهوم 

     %(011تحقق بشكل كامل )

     %(00:011تحقق بشكل كبير)

     %(01:00تحقق إلى حد ما)

     %(01: 80تحقق بقدر ضئيل)

: %0)تحقق بقدر ضئيل جدا

80)% 

    

     لم يتحقق )صفر%(

 

  لاحظ من او  ا ل اوس     ة  مفهوم كو  اوتش  ل اويةعاني  اوخر ص  تنظر   اترتية لاا اور    

  ي ةغشلإ اوةنط  .الأ ضي  ة    ةن ح و   اوةنط     ش ع  شا اوس ع ت  تح ق  ش ل كب ع 
 
رات بما لا يعوق حركوة المشواة ولا تحجوؤ ر يوة واجهوات المبواني تنظيم مناطق انتظار السيا 0-6-.-.

 الطريق: عن 

 المتغير محل الدراسة: أماكن وأنواع مناطق انتظار السيارات:

 شارع الجمهورية:

ق   ي م    ن منط   او  ات  تروا  كر   انتظر   تنتشع من تق انتظ   اوس   اا  شا   نبي اوطع

 رت  حسر ا    ر   الانتظر    ا من تق انتظ   اوس   اا اوخ ص  اوتيتتوا    ي موازت ة   ةو ت كذو 

كصر  ار    تروا  و رن  لاحرظ انتشر   الانتظر   اوةخر و ، عو ن ارذا اونروع تش رل  غ رع منتشر   وس    ه  

ة  الانتظرر   اوةت   ررل  ة  الانتظرر    رروق ة  ررف  اوةشرر    الانتظرر    رري اوةنرر تق اوةةنرروع الانتظرر    هرر ة

( مسر ح ا ةنرواع منر تق 77-4   ل   ،   وضل اوة     ن قمة   يوق اوحعك    وطع     وشوا ع او  

 ( نسلإ ةنواع من تق الانتظ    شوا ع منط ر  او  اتر ،75-4    ل   الانتظ    شوا ع منط   او  ات ،

( نسرلإ ةنرواع 74-4  ر  ل   ( مس ح ا ةنواع من تق الانتظر    ة ر   ن منط ر  او  اتر ،.7-4    ل  

(  و   يا من تق الانتظ   اوةخ وفر  45 -4) ل   كة   وضل تق الانتظ    ة    ن منط   او  ات من 

 اوةنتشع   شوا ع  م    ن اوةنط  .

 ( مساحة أنواع مناطق الانتظار المختلفة بشوارع منطقة الدراسة11-4جدول )

 المصدر: الباحثة

أنواع مناطق 

 الانتظار

 (8)م ختلفة بشوارع منطقة الدراسةمساحة أنواع مناطق الانتظار الم

 محمد فتحي العباسي جامعة الدول حسين بك بنك مصر الثورة بورسعيد الجمهورية

 8م2817.5 8م83475 8م1841725 8م13457.5 صفر 8م22873 8م151471 8م3425 انتظار موازي

 8م52 8م83275 8م1475 صفر 8م3571. صفر 8م14.174 8م118874 انتظار عمودي

 صفر صفر 8م814 صفر 8م4173 8م454 8م31275 8م43378 ظار ممنوعانت

 8م3875 8م45.75 8م4375 8م1511 8م38375 8م435 8م.141 8م14.74 انتظار صف ثان

انتظار على 

 أرصفة المشاة

 صفر صفر صفر صفر صفر صفر 8م375. 8م21.75

 8م1534785 8م1425 8م14857.5 صفر صفر صفر صفر صفر انتظار متقابل
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 ( نسب أنواع مناطق الانتظار المختلفة بشوارع منطقة الدراسة18-4جدول )

 المصدر: الباحثة

أنواع مناطق 

 الانتظار

 أنواع مناطق الانتظار المختلفة بشوارع منطقة الدراسة نسب

 محمد فتحي العباسي جامعة الدول حسين بك بنك مصر الثورة بورسعيد الجمهورية

 %4878 %2 %4571 %.5 صفر %4472 %8174 %4572 انتظار موازي

 %3 %273 %878 صفر %.137 صفر %4572 %8173 انتظار عمودي

 صفر صفر %.27 صفر %273 %8574 %171 %1873 انتظار ممنوع

 %.17 .157 %3 %43 %82 %8473 %8478 %478 انتظار صف ثان

انتظار على 

 أرصفة المشاة

 صفر صفر صفر صفر صفر صفر 175% 1174%

 %5371 %12 %41 صفر صفر صفر صفر صفر ظار متقابلانت

 

 مساحة أنواع مناطق الانتظار المختلفة بشوارع منطقة الدراسة( 13-4جدول )

 المصدر: الباحثة

أنواع مناطق 

 الانتظار

 (8)م منطقة الدراسة يادينمساحة أنواع مناطق الانتظار المختلفة بم

 ميدان الشيخ حسنين لاند ميدان الهابي ميدان المحطة ميدان الثورة

 82171 825 85 855 انتظار موازي

 1455 1431 13.875 54375 انتظار عمودي

 صفر صفر 488785 صفر انتظار ممنوع

 15178 84572 1273 صفر انتظار صف ثان

انتظار على 

 أرصفة المشاة

 صفر صفر صفر صفر

 صفر صفر صفر صفر انتظار متقابل

 

 ع مناطق الانتظار المختلفة بشوارع منطقة الدراسة(  نسب أنوا14-4جدول )

 المصدر: الباحثة

أنواع مناطق 

 الانتظار

 منطقة الدراسة يادينأنواع مناطق الانتظار المختلفة بم نسب

 ميدان الشيخ حسنين ميدان الهابي لاند ميدان المحطة ميدان الثورة

 %1573 %1473 %173 %8174 انتظار موازي

 %178. %373. %.87. %371. انتظار عمودي

 صفر صفر %8874 صفر انتظار ممنوع

 %275 %1874 %371 صفر انتظار صف ثان

انتظار على 

 أرصفة المشاة

 صفر صفر صفر صفر

 صفر صفر صفر صفر انتظار متقابل
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 ة الدراسة( صور بعض مناطق الانتظار المخالفة بشوارع وميادين منطق15-4شكل )

 الباحثة المصدر:

 ي )روا ع  م ر   ن منط ر  او  اتر ،  و  او( م ا تح ق مفهوم 74-4(،  70-4  وضل    ل  

    لاحظ من او  ا ل تح ق اوةفهوم م    ن  وا ح  م        ضئ ل  ي )وا ع  م    ن اوةنط  .

 طق انتظار السيارات في شوارع المنطقة( مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم منا15-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 الجمهورية شوارع منطقة الدراسة
 

 بورسعيد
 

 الثورة
 

 بنك مصر
 

 حسين بك
 

جامعة 
 الدول
 

 العباسي
 

 محمد فتحي
 نسبة تحقق المفهوم 

         %(011تحقق بشكل كامل )

تحقق بشكل 
 %(00:011كبير)

        

         %(01:00ا)تحقق إلى حد م

: 80) تحقق بقدر ضئيل
01)% 

        

: %0)بقدر ضئيل جدا  تحقق
80)% 

        

         لم يتحقق )صفر%(

 بنك مصرانتظار صف ثان  ثورةالانتظار صف ثان  بورسعيدانتظار صف ثان  الجمهوريةانتظار فوق أرصفة المشاة 

 محمد فتحيانتظار صف ثان  العباسيانتظار صف ثان  جامعة الدولتقابل انتظار م حسين بكانتظار صف ثان 

 سنينصف ثان بميدان الشيخ حانتظار  صف ثان بميدان الهابي لاندانتظار  صف ثان بميدان المحطةانتظار  موازي غير مخالف بميدان الثورةانتظار 
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 ( مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم مناطق انتظار السيارات في ميادين المنطقة11-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 يدان الثورةم ميادين منطقة الدراسة

 

 ميدان المحطة

 

 ميدان الهابي لاند

 

 ميدان الشيخ حسنين

 نسبة تحقق المفهوم 

     %(011تحقق بشكل كامل )

     %(00:011تحقق بشكل كبير)

     %(01:00تحقق إلى حد ما)

     %(01: 80تحقق بقدر ضئيل)

: %0)تحقق بقدر ضئيل جدا 

80)% 

    

     لم يتحقق )صفر%(

 

تنظيم معايير تصميم الطرق بحيث توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصور تنسويق مو وع  0-0-0-.

 م(:.م : 646ملائمة )
 

 المتغيرات محل الدراسة: عروض ممرات المشاة، حالة ممرات المشاة، عناصر تنسيق المو ع:

 عروض ممرات المشاة:

كة  تنتشع م  415  وات  05و  ات  من تتعا ح  ع   مةعاا اوةش    شوا ع  م    ن منط   ا

 رع   مةرعاا اوةشر   ةتروال ( 71-4،   وضرل  ر  ل  اوتي تيوق اوحعك   ةةرعاا اوةشر  ا )  لاا 

( نسررلإ  ررع   مةررعاا اوةشرر     وشرروا ع،   وضررل 78-4 شرروا ع منط رر  او  اترر ،   وضررل  رر  ل  

( نسرلإ 55-4  وضرل  ر  ل  ( ةتروال  رع   مةرعاا اوةشر    ة ر   ن منط ر  او  اتر ، 74-4   ل  

 : و  مةعاا اوةش    شوا ع  م    ن منط   او  ات  (47-4،   وضل ) ل   ع   مةعاا اوةش  

 ( أطوال العروض المختلفة لممرات المشاة بشوارع منطقة الدراسة.1-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 أطوال عروض ممرات المشاة بشوارع الدراسة )م( عروض ممرات المشاة

 محمد فتحي العباسي جامعة الدول حسين بك بنك مصر الثورة بورسعيد مهوريةالج

 م48471 م.4.7 م1378. م15572 صفر صفر م11371 م15475 م1أقل من 

 م44178 م44873 م35575 م18.73 م31572 م.11187 م58.73 م133174 م8: 1من 

 صفر م18474 م.4.7 صفر صفر صفر م11174 م484 م3: 8من 

 صفر صفر صفر صفر صفر م15 م15178 م35875 م3أكبر من 

 م.117 صفر م43374 م2873 م1475 م4171 م13474 م34474 لا يوجد ممر

 م.2.57 م25174 م2572 م31874 م2175 م851 م324 م5375 إشغالات

 المختلفة لممرات المشاة بشوارع منطقة الدراسة نسب العروض( 12-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 نسب عروض ممرات المشاة بشوارع منطقة الدراسة المشاةعروض ممرات 

 محمد فتحي العباسي جامعة الدول حسين بك بنك مصر الثورة بورسعيد الجمهورية

 %15 %478 %4.75 %12 صفر صفر %1574 %578 م1أقل من 

 %3574 %2471 %8573 %875. %41 %4574 %4274 %4375 م8: 1من 

 صفر %1178 %378 صفر صفر صفر %1474 %3571 م3: 8من 

 صفر صفر صفر صفر صفر %178 %1374 %472 م3أكبر من 

 %471 صفر %84 %475 %4 %374 %1874 %1174 لا يوجد ممر

 %1574 %8. %.57 %48 %1275 %81 %.357 %.17 إشغالات
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وذت م  او اويع  ا14.  لاحظ من او  ا ل ة  ةغشلإ مةعاا اوةش    شوا ع او  ات   ع ضه  ةتل من 

  و  وةةعاا اوةش    شوا ع منط   او  ات : (47-4 ) ل   كو  اوتش  ل اويةعاني،   وضل نص  ش 
 منطقة الدراسة يادين( أطوال العروض المختلفة لممرات المشاة بم14-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 )م( أطوال عروض ممرات المشاة بميادين منطقة الدراسة عروض ممرات المشاة

 ميدان الشيخ حسنين ميدان الهابي لاند ميدان المحطة ورةميدان الث

 15574 1272 3274 .11.7 م1أقل من 

 .8817 .8117 48.75 14272 م8: 1من 

 صفر .8557 صفر صفر م3: 8من 

 1478 3378 صفر صفر م3أكبر من 

 48 صفر 11 1572 لا يوجد ممر

 85472 .157 1173 12174 إشغالات

 منطقة الدراسة يادينعروض المختلفة لممرات المشاة بمال نسب( 85-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 أطوال عروض ممرات المشاة بميادين منطقة الدراسة )م(نسب  عروض ممرات المشاة

 ميدان الشيخ حسنين ميدان الهابي لاند ميدان المحطة ميدان الثورة

 %3178 %1871 %74. %5178 م1أقل من 

 %4572 %3271 %2272 %4575 م8: 1من 

 صفر %44 صفر صفر م3: 8من 

 %4 %572 صفر صفر م3أكبر من 

 %14 صفر %373 %373 لا يوجد ممر

 %.537 %.157 %.187 %5571 إشغالات

معايير تصميم الطرق  والخاص بتنظيم مفهوم كود التشكيل العمرانيجزء توفير ممرات مشاة بعروض مناسبة من ( مدى تحقق 81-4جدول )

 في شوارع المنطقة توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمةبحيث 

 المصدر: الباحثة
 الجمهورية شوارع منطقة الدراسة

 
 بورسعيد

 
 الثورة
 

 بنك مصر
 

 حسين بك
 

جامعة 
 الدول
 

 محمد فتحي العباسي
 نسبة تحقق المفهوم 

         %(011تحقق بشكل كامل )

تحقق بشكل 
 %(00:011بير)ك

        

         %(01:00تحقق إلى حد ما)

: 80) تحقق بقدر ضئيل
01)% 

        

: %0)بقدر ضئيل جدا  تحقق
80)% 

        

         لم يتحقق )صفر%(

تصميم الطرق  معايير والخاص بتنظيم مفهوم كود التشكيل العمرانيجزء توفير ممرات مشاة بعروض مناسبة من مدى تحقق ( 88-4جدول )

 المنطقة ميادينفي  بحيث توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة

 المصدر: الباحثة
 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة

 
 ميدان المحطة

 
 ميدان الهابي لاند

 
 ميدان الشيخ حسنين

 نسبة تحقق المفهوم

     %(011تحقق بشكل كامل )

     %(00:011ير)تحقق بشكل كب

     %(01:00تحقق إلى حد ما)

     %(01: 80تحقق بقدر ضئيل)

: %0)تحقق بقدر ضئيل جدا 
80)% 

    

     لم يتحقق )صفر%(

 

  .لم يتحقق بأغلؤ المنطقة عروض مناسبة من ممرات المشاةمن او  ا ل اوس      ت ل ة  او ز  اوخ ص  تو  ع 
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 ( صور ممرات المشاة بشوارع وميادين منطقة الدراسة11-4شكل )

 المصدر: الباحثة

 ممرات المشاة: حالة

( ةتروال .5-4تختش  ح ور  مةرعاا اوةشر    شروا ع  م ر   ن منط ر  او  اتر ،   وضرل  ر  ل  

مةرعاا ( نسرلإ ح ور  54-4مةعاا اوةش    شا حسلإ ح وتهر   شروا ع منط ر  او  اتر ،   وضرل  ر  ل  

( ةترروال مةررعاا اوةشرر    شررا حسررلإ ح وتهرر   ة رر   ن منط رر  50-4اوةشرر     وشررو اع،   وضررل  رر  ل  

-4(،  51-4( نسلإ ح و  مةعاا اوةشر     وة ر   ن، كةر   وضرل  ر  ل  54-4او  ات ،   وضل    ل  

 :( م ا تح ق او ز  اوخ ص  تو  ع مةعاا مش    ح و        شوا ع  م    ن منط   او  ات 58

 إشغالات بممر المشاة بنك مصر إشغالات بممر المشاة الثورة إشغالات بممر المشاة بورسعيد إشغالات بممر المشاة الجمهورية

 فتحي محمد إشغالات بممر المشاة العباسيإشغالات بممر المشاة  جامعة الدولم 1ممر مشاة أقل من  حسين بكت بممر المشاة إشغالا

 إشغالات بممر المشاة بميدان الشيخ حسنين إشغالات بممر المشاة بميدان الهابي لاند إشغالات بممر المشاة بميدان المحطة المشاة بميدان الثورة إشغالات بممر
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 ( أطوال الحالات المختلفة لممرات المشاة بشوارع منطقة الدراسة83-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 أطوال حالات ممرات المشاة )م( حالة ممرات المشاة

 محمد فتحي العباسي جامعة الدول حسين بك بنك مصر الثورة بورسعيد الجمهورية

 م13873 م11478 م8171 م1575 م13375 صفر م44578 م33378 جيد

 م353 م44478 م18.71 م35471 م1.475 م.11187 م38.74 م44175 متوسط

 م43571 م5473 م25171 م.4447 م5. م5171 م38574 م124178 رديء

 
 الحالات المختلفة لممرات المشاة بشوارع منطقة الدراسةنسب ( 84-4جدول ) 

 المصدر: الباحثة

 ة )م(أطوال حالات ممرات المشا حالة ممرات المشاة

 محمد فتحي العباسي جامعة الدول حسين بك بنك مصر الثورة بورسعيد الجمهورية

 %473 %472 %174 %. %3474 صفر %.487 %1575 جيد

 %85 %2571 %4172 %4175 %4571 %4574 %35 %3171 متوسط

 %.157 %571 %5172 %5175 %1475 %471 %8.73 %5274 رديء

 

 منطقة الدراسة يادينلمختلفة لممرات المشاة بم( أطوال الحالات ا85-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 أطوال حالات ممرات المشاة )م( حالة ممرات المشاة

 ميدان الشيخ حسنين ميدان الهابي لاند ميدان المحطة ميدان الثورة

 م1474 41 م8.74 صفر جيد

 م85872 م84373 م48271 م14171 متوسط

 م81873 م81173 م11 م12171 رديء

 

 منطقة الدراسة يادينالحالات المختلفة لممرات المشاة بم نسب( 81-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 أطوال حالات ممرات المشاة )م( حالة ممرات المشاة

 ميدان الشيخ حسنين ميدان الهابي لاند ميدان المحطة ميدان الثورة

 %4 %75. %1 صفر جيد

 %4174 %4471 %.457 %4371 متوسط

 %5471 %4.74 %373 %5174 ديءر
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معايير تصميم الطرق بحيث  والخاص بتنظيم مفهوم كود التشكيل العمرانيجزء توفير ممرات مشاة بحالة جيدة من ( مدى تحقق .8-4جدول )

 في شوارع المنطقة توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة

 المصدر: الباحثة
 الجمهورية اسةشوارع منطقة الدر

 
 بورسعيد

 
 الثورة
 

 بنك مصر
 

 حسين بك
 

جامعة 
 الدول
 

 العباسي
 

 محمد فتحي
 نسبة تحقق المفهوم 

         %(011تحقق بشكل كامل )

تحقق بشكل 
 %(00:011كبير)

        

         %(01:00تحقق إلى حد ما)

: 80) تحقق بقدر ضئيل
01)% 

        

: %0)جدا بقدر ضئيل  تحقق
80)% 

        

         لم يتحقق )صفر%(

معايير تصميم الطرق بحيث والخاص بتنظيم مفهوم كود التشكيل العمراني جزء توفير ممرات مشاة بحالة جيدة من ( مدى تحقق 82-4جدول )

 المنطقة ميادينفي  توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة

 ةالمصدر: الباحث
 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة

 
 ميدان المحطة

6% 
 ميدان الهابي لاند

 
 ميدان الشيخ حسنين

 نسبة تحقق المفهوم

     %(011تحقق بشكل كامل )

     %(00:011تحقق بشكل كبير)

     %(01:00تحقق إلى حد ما)

     %(01: 80تحقق بقدر ضئيل)

: %0)تحقق بقدر ضئيل جدا 
80)% 

    

     لم يتحقق )صفر%(

 

من او ر ا ل اوسر      ت رل ة  او رز  اوخر ص  ترو  ع مةرعاا مشر    ح ور    ر   مرن اوةفهروم تح رق   ر   

  (  و  وح و  مةعاا اوةش     وةنط  .45-4)وا ع  م    ن اوةنط  ،   وضل ) ل   ضئ ل   ا  أغشلإ
 

 عناصر تنسيق المو ع:

مثرل ة ةر   ا نر    اوتري تتوا ر  مختشفر   ري   ق اوةوتع اوةن ترب تفت ع منط   او  ات  وين  ع تنس

اوش ل     ت  نس ة   ي ح و     ئ   مت سع   اوش  ع اووح   اوذت تتوا      ة ة   مت  نس  او )ر  ع 

   ئ ، كذو   تفت ع اوةنط   وسلال اوةهةلاا ح س تتوا    يا اوبعام ل   اوثو   و ن ميظ  الأ ة   ح وته

(  رر    نرروع  ن  ررع تنسرر ق اوةوتررع اوةو ررو   5.-4(،  54-4  وضررل  رر  ل    او  ررع ملا ةرر ، او ش شرر 

( م ا تح رق او رز  اوخر ص  ترو  ع  ن  رع 5.-4(،  7.-4،   وضل    ل   شوا ع  م    ن اوةنط  

 : عة ملا ة  من اوةفهوم  شوا ع  م    ن منط   او  ات 

 لطريق بشوارع منطقة الدراسة( أعداد العناصر المختلفة لفرش ا84-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 محمد فتحي العباسي جامعة الدول حسين بك بنك مصر الثورة بورسعيد الجمهورية عناصر فرش الطريق

 15 صفر صفر صفر صفر 13 14 4 أعمدة الإنارة الديكورية

 صفر صفر صفر صفر صفر صفر 1 1 مقاعد جلوس

 صفر صفر صفر صفر صفر صفر صفر صفر نوافير مياه

 سبيل8 صفر صفر صفر صفر سبيل سبيل سبيل نوافير شرب

 صفر صفر صفر صفر صفر 4 . صفر سلال مهملات

 1 صفر 1 صفر 8 صفر 1 5 كابينة تليفونات
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 بنك مصرممر مشاة رديء  الثورةممر مشاة متوسط  بورسعيدممر مشاة رديء  الجمهوريةممر مشاة رديء 

 محمد فتحير مشاة رديء مم العباسيممر مشاة رديء  جامعة الدولة رديء ممر مشا الواحد حسين بكاختلاف التبليط في الممر 

 ممر مشاة رديء بميدان الشيخ حسنين ممر مشاة رديء بميدان الهابي لاند ممر مشاة رديء بميدان المحطة ممر مشاة رديء بميدان الثورة

 

 ( صور حالة ممرات المشاة بشوارع وميادين منطقة الدراسة18-4شكل )

 المصدر: الباحثة
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 منطقة الدراسة يادينتلفة لفرش الطريق بم( أعداد العناصر المخ35-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 ميدان الشيخ حسنين ميدان الهابي لاند ميدان المحطة ميدان الثورة عناصر فرش الطريق

 صفر صفر 15 صفر أعمدة الإنارة الديكورية

 صفر صفر صفر صفر مقاعد جلوس

 صفر صفر صفر صفر نوافير مياه

 فرص صفر صفر صفر نوافير شرب

 صفر صفر برميل 1 صفر سلال مهملات

 صفر صفر صفر صفر كابينة تليفونات

معايير تصميم الطرق  والخاص بتنظيم مفهوم كود التشكيل العمرانيمن  عناصر تنسيق موقع ملائمةجزء توفير مدى تحقق  (31-4جدول )

 المنطقة في شوارع بحيث توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة

 المصدر: الباحثة
 الجمهورية شوارع منطقة الدراسة

 

 بورسعيد

 

 الثورة

 

 بنك مصر

 

جامعة  حسين بك

 الدول

 

 العباسي

 

 محمد فتحي

 

         %(011تحقق بشكل كامل )

تحقق بشكل 

 %(00:011كبير)

        

         %(01:00تحقق إلى حد ما)

: 80) تحقق بقدر ضئيل

01)% 

        

: %0)بقدر ضئيل جدا  ققتح

80)% 

        

         لم يتحقق )صفر%(

معايير تصميم الطرق والخاص بتنظيم مفهوم كود التشكيل العمراني من  توفير عناصر تنسيق موقع ملائمةجزء ( مدى تحقق 38-4جدول )

 المنطقة ميادينفي  بحيث توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة

 المصدر: الباحثة
 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة

 

 ميدان المحطة

 

 ميدان الهابي لاند

 

 ميدان الشيخ حسنين

 

     %(011تحقق بشكل كامل )

     %(00:011تحقق بشكل كبير)

     %(01:00تحقق إلى حد ما)

     %(01: 80تحقق بقدر ضئيل)

: %0)تحقق بقدر ضئيل جدا 

80)% 

    

     تحقق )صفر%(لم ي

 

مة  تبق  ت ل ة  او ز  اوخر ص  ترو  ع  ن  رع تنسر ق موترع ملا ةر  مرن اوةفهروم تح رق   ر   

( مرر ا تح ررق 4.-4(،  ..-4يظرر  )رروا ع  م رر   ن منط رر  او  اترر ،   وضررل  رر  ل  ضررئ ل  رر ا  رري م

من ترب    ن  رع  مفهوم كو  اوتش  ل اويةعاني  اوخ ص  تنظ   مي   ع اوطعق وتو ع مةعاا مش     نب ر 

 تنس ق موتع ملا ة   شوا ع  م    ن منط   او  ات :
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توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة ( مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني الخاص بتنظيم معايير عناصر تصميم الطرق ل33-4جدول )

 منطقة الدراسةفي شوارع  وعناصر تنسيق موقع ملائمة

 المصدر: الباحثة

 الجمهورية ة الدراسةشوارع منطق

 

 بورسعيد

 

 الثورة

 

 بنك مصر

 

 حسين بك

 

جامعة 

 الدول

 العباسي

 

 محمد فتحي

 نسبة تحقق المفهوم 

         %(011تحقق بشكل كامل )

تحقق بشكل 

 %(00:011كبير)

        

         %(01:00تحقق إلى حد ما)

: 80) تحقق بقدر ضئيل

01)% 

        

: %0)ضئيل جدا بقدر  تحقق

80)% 

        

         لم يتحقق )صفر%(

 

توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة ( مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني الخاص بتنظيم معايير عناصر تصميم الطرق ل34-4جدول )

 منطقة الدراسة ميادينفي  وعناصر تنسيق موقع ملائمة

 المصدر: الباحثة

 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة

 

 ميدان المحطة

 

 ميدان الهابي لاند

 

 ميدان الشيخ حسنين

 نسبة تحقق المفهوم 

     %(011تحقق بشكل كامل )

     %(00:011تحقق بشكل كبير)

     %(01:00تحقق إلى حد ما)

     %(01: 80تحقق بقدر ضئيل)

: %0)تحقق بقدر ضئيل جدا 

80)% 

    

     لم يتحقق )صفر%(

 

مررن او رر ا ل اوسرر      ت ررل ة  مفهرروم كررو  اوتشرر  ل اويةعانرري  اوخرر ص  تنظرر   ميرر   ع تصررة   

تح ررق   ر   ضررئ ل  رر ا اوطرعق  ح ررس تررو ع مةرعاا مشرر     نب رر  من ترب    ن  ررع تنسرر ق موترع ملا ةرر  

(  و   يا  ن  ع تنس ق اوةوترع اوةو رو    شروا ع .4-4  وضل ) ل   . شوا ع  م    ن اوةنط  

 .    ن منط   او  ات  م
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 بواسطة المستخدمين الثورة سلال مهملات بورسعيدمتجانسة في التصميم بنفس الشارع  ة غيرأعمدة إنار الجمهوريةمقاعد جلوس متكسرة 

أعمدة إنارة بجهود فردية للمستخدمين  محمد فتحيبيل بواسطة المستخدمين س الوحيدة جامعة الدول كابينة التليفونات الثورةأعمدة إنارة متكسرة 
 محمد فتحي

 المحطة برميل قمامة غير ملائم المحطة أعمدة إنارة متكسرة المحطة الشكل أعمدة إنارة غير متجانسة في

  

 بشوارع وميادين منطقة الدراسة عناصر تنسيق الموقعصور  (13-4شكل )

 المصدر: الباحثة
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 معالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشجيع السير: 4-4-1-8

 المتغير محل الدراسة: معالجات الحوائط المصمتة:

لا توجددأ  م الجة ددح ةئطددومصم مةباددبطح  جةبسينددح ةطط دد ع ىددوعتسج  ددر هئدد  مةل دد  تلط دد   دد   

ح مةأعمسح هئ  ا بوهح مةطومصم  اجكع ةط بع مةنبجاح وملإهلانجت مةلشومص ح  جة طج ح هئ سج، وتططوم اسين

ويوضد  اع مةطومصم مةبابطح  طوةسج مةبوجود اومزيج ةخم مة د ح مةطأيدأ  شدجعا ججالدح مةدأور مةل   دح، 

 مةش ر مةطجةي  لض مةاوع مةخجىح  س   مةطومصم:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ن الدراسة( بعض صور الحوائط المصمتة بلا معالجات بشوارع وميادي44-4شكل )

 المصدر: الباحثة

 حوائط مصمتة بنك مصر حوائط مصمتة بلا معالجة الثورة حوائط مصمتة بلا معالجة بورسعيد حوائط مصمتة بلا معالجة الجمهورية

 حوائط مصمتة بلا معالجة محمد فتحي حوائط مصمتة بلا معالجة العباسي حوائط مصمتة بلا معالجة جامعة الدول ط مصمتة بلا معالجة حسين بكحوائ

 عالجة الشيخ حسنينحوائط مصمتة بلا م حوائط مصمتة بلا معالجة الهابي لاند حوائط مصمتة بلا معالجة الهابي لاند حوائط مصمتة بلا معالجة ميدان المحطة
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( اددأت تطندده ا سددوا كددود مةطشدد  ر مةلب منددي ومةخددجا  بلجة ددح مةطددومصم 55-2ويوضدد  جددأور           

( اأت تطنه مةب سوا 53-5مةبابطح وملأسومع ةطش  ع مة    في شومعا اسينح مةأعمسح، ويوض  جأور  

  ب جديع اسينح مةأعمسح:

 لعمراني والخاص بمعالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشجيع السير في شوارع منطقة الدراسة( مدى تحقق مفهوم كود التشكيل ا53-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 الجمهورية شوارع منطقة الدراسة

 

 بورسعيد

 

 الثورة

 

 بنك مصر

 

 حسين بك

 

 جامعة الدول

 

 العباسي

 

 محمد فتحي

 نسبة تحقق المفهوم 

         %(011تحقق بشكل كامل )

         %(03:011تحقق بشكل كبير)

         %(31:03تحقق إلى حد ما)

         %(31: 53تحقق بقدر ضئيل)

         %(53%: 0تحقق بقدر ضئيل جدا )

         (%لم يتحقق)صفر

 

 ر لتشجيع السير في ميادين المنطقة( مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص والخاص بمعالجة الحوائط المصمتة والأسوا54-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة

 

 ميدان المحطة

 

 ميدان الهابي لاند

 

 ميدان الشيخ حسنين

 نسبة تحقق المفهوم

     %(011تحقق بشكل كامل )

     %(03:011تحقق بشكل كبير)

     %(31:03تحقق إلى حد ما)

     %(31: 53ل)تحقق بقدر ضئي

     %(53%: 0تحقق بقدر ضئيل جدا )

    لا توجد به حوائط مصمتة لم يتحقق)صفر%(

 

ابج س ه يطض   ن ا سوا كود مةطش  ر مةلب مني ومةخدجا  بلجة دح مةطدومصم مةبادبطح وملأسدومع 

 ةطش  ع مة    ةم يططنه  بسينح مةأعمسح.
 
 :تيسير عملية الوصول 4-4-2

 عايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجة:تنظيم م 4-4-2-1

 :اتصال الشوارعالمتغير محل الدراسة: 

تطار شومعا اسينح مةأعمسح اع  لضسج مة لض ح ث يطار شجعا  وعسل أ  شدجعا مة بسوعيدح 

، ويط  ا اع شجعا  وعسل أ ش قج شجعا مةثوعة ومة م يطنجطع اع شجعا  سك اا  وح  ع  ك هسأ شبجلا

ع ججالدح مةدأور مةل   دح هسدأ ا دأمن مةبطيدح، ويطادر شدجعا ججالدح مةدأور مةل   دح ادع ا أمن مةثوعة، واد

ح  ع  ك هسأ اوقف مةثلاجح، ويطار شجعا ح  ع  ك اع شجعا  وعسل أ اع خلار شجعا ف يدأة ح دجن 

مة م يبطأ ة ار شجعا  وعسل أ  ب أمن مةش خ ح س ع ومةد م يط د ا اسدل كدر ادع مةل جسدي واطبدأ فططدي، 

فإن مة زء مةخجا  جتاجر مةشدومعا ادع تسمد م الدجي   مةيد و ةط دون شد  ح اطادئح اطأعجدح قدأ  و جةطجةي

  ش ر كجار  بسينح مةأعمسح.تطنه 
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 المتغير محل الدراسة: معوقات السير:
تسطش  ا بوهح اع الوقدجت مة د    شدومعا وا دجديع اسيندح مةأعمسدح و د   مةبلوقدجت تطبثدر فدي 

 و وجدود ملانطمدجع مةبطنج در  مء كاف ثجن  و في اسجطه ابسوا ملانطمجع ف سدجاسجطه ملانطمجع مةبخجة ح سو

خطلاط مةط كح مآلة ح مة د يلح لا شاجلات  جةي و،  جلإضجفح، ك ةك وجود ملإا8في مةشومعا ذمت مةل ض 

سدد   مةبشدجة فددي نسد  مةي يدده ةلدأا الاصبددح ومةطدي ت   ددج مةط ومندجت، ادع ح كدح مةسنددر مة يديء كجةل  ددجت 

(  طددومر ملأنددوما مةبخطئ ددح ةبلوقددجت مة دد    شددومعا 58-2(،  53-2، ويوضدد  جددأور  مةبشددجة ابدد مت

( ن ددك كددر الددوو اددع الوقددجت مة دد   53-2(،  58-2وا ددجديع اسينددح مةأعمسددح، كبددج يوضدد  جددأور  

  شومعا وا جديع اسينح مةأعمسح:

 سة( أطوال الأنواع المختلفة لمعوقات السير بشوارع منطقة الدرا50-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 

معوقات أنواع 

 السير

 )م( بشوارع منطقة الدراسة لمعوقات السير المختلفة أطوال الأنواع

جامعة  حسين بك بنك مصر الثورة بورسعيد الجمهورية

 الدول

 محمد فتحي العباسي

 يسار يمين يسار يمين يسار يمين يسار يمين

 صفر صفر صفر صفر 01074 صفر صفر 5071 045 1170 4173 50573 انتظار ممنوع

انتظار صف 

 ثان

 صفر 05 صفر 015 5074 010 515755 05373 000 511 51173 55075

 51471 51471 صفر صفر 51173 صفر صفر صفر صفر صفر صفر صفر انتظار متقابل

 51370 53474 51474 54171 صفر 3070 545 071 441 54475 54575 01575 إشغالات

 بالنسبة لأطوال الشوارع ( نسب الأنواع المختلفة لمعوقات السير بشوارع منطقة الدراسة51-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 

معوقات أنواع 

 السير

  بشوارع منطقة الدراسة لمعوقات السير المختلفة نسب الأنواع

جامعة  حسين بك بنك مصر الثورة بورسعيد الجمهورية

 الدول

 محمد فتحي العباسي

 يسار يمين يسار يمين يسار يمين يسار يمين

 صفر صفر صفر صفر %0175 صفر صفر %0473 %5074 %0575 %475 %5070 انتظار ممنوع

انتظار صف 

 ثان

 %073 %073 صفر 5075% 573% 0475% 43% 41% 5570% 45% 4575% 0573%

 %5574 %5574 صفر صفر %5075 صفر صفر صفر صفر صفر صفر صفر انتظار متقابل

 %5570 %5171 %4371 %5173 صفر %0471 %5375 %574 %4575 %40 %55 %371 إشغالات

 منطقة الدراسة يادين( أطوال الأنواع المختلفة لمعوقات السير بم53-4جدول )

 المصدر: الباحثة

معوقات أنواع 

 السير

 )م( بشوارع منطقة الدراسة لمعوقات السير المختلفة أطوال الأنواع

 ميدان الشيخ حسنين ميدان الهابي لاند ميدان المحطة ميدان الثورة

 صفر صفر 04175 صفر انتظار ممنوع

 5375 33 5075 صفر انتظار صف ثان

 صفر صفر صفر صفر انتظار متقابل

 031 5070 170 00075 إشغالات

 

 

 



                                                                                                       رابعالباب ال

 

403 

 

 ( نسبة الأنواع المختلفة لمعوقات السير لمحيط ميادين منطقة الدراسة41-4جدول )

 در: الباحثةالمص

معوقات أنواع 

 السير

  منطقة الدراسة لمعوقات السير لمحيط ميادين المختلفة نسبة الأنواع

 ميدان الشيخ حسنين ميدان الهابي لاند ميدان المحطة ميدان الثورة

 صفر صفر %3575 صفر انتظار ممنوع

 %0 %5071 %374 صفر انتظار صف ثان

 صفر صفر صفر صفر انتظار متقابل

 %3373 %175 %570 %0074 إشغالات

 

اددأت تطندده ا سددوا كددود مةطشدد  ر مةلب منددي ومةخددجا  طسمدد م  (24-2،  (24-2ويوضدد  جددأور  

 :اسينح مةأعمسح وا جديع الجي   مةي و ةط ون ش  ح اطائح اطأعجح ت سر مةوىور في شومعا

 المنطقة الوصول في شوارعمتدرجة تسهل  لتكون شبكة متصلة الطر  العمراني والخاص بتنظيم معايير مفهوم كود التشكيلمدى تحقق  (40-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 الجمهورية شوارع منطقة الدراسة

 

 بورسعيد

 

 الثورة

 

 بنك مصر

 

 حسين بك

 

جامعة 

 الدول

 

 العباسي

 

 محمد فتحي

 نسبة تحقق المفهوم 

         %(111تحقق بشكل كامل )

تحقق بشكل 

 %(00:111كبير)

        

         %(01:00تحقق إلى حد ما)

: 20) تحقق بقدر ضئيل

01)% 

        

%: 1تحقق بقدر ضئيل جدا )

20)% 

        

         %(لم يتحقق)صفر

 

يادين في ممعايير الطر  لتكون شبكة متصلة متدرجة تسهل الوصول ( مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم 45-4جدول )

 المنطقة

 المصدر: الباحثة

 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة

 

 ميدان المحطة

 

 ميدان الهابي لاند

 

 ميدان الشيخ حسنين

 نسبة تحقق المفهوم 

     %(111تحقق بشكل كامل )

     %(00:111تحقق بشكل كبير)

     %(01:00تحقق إلى حد ما)

     %(01: 20تحقق بقدر ضئيل)

: %1)قق بقدر ضئيل جدا تح

20)% 

    

     لم يتحقق )صفر%(

 

ا سوا كود مةطش  ر مةلب مني ومةخجا  طسم م الجي   مةي و ةط ون ش  ح  ويلاحظ اع مة أمور  ن

  د ك  تطنه  نأع ضئ ر جأم إة  قأع ضئ ر في شومعا وا دجديع مةأعمسدحاطائح اطأعجح ت سر مةوىور 

( ىدوع 35-2ح مة     شومعا وا جديع اسينح مةأعمسح، ويوض  ش ر  منطشجع مةبلوقجت مةطي تلوو ح ك

 ة لض الوقجت مة     شومعا وا جديع اسينح مةأعمسح:
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 بشوارع وميادين الدراسة معوقات السيربعض صور  (43-4شكل )

 المصدر: الباحثة

 

 

 
 

 انتظار صف ثان بنك مصر إشغالات طريق الثورة إشغالات طريق بورسعيد انتظار ممنوع الجمهورية

 محمد فتحيإشغالات طريق  العباسينقل بطيء  جامعة الدولانتظار متقابل  حسين بكانتظار صف ثان 

 إشغالات بميدان الشيخ حسنين تظار صف ثان بميدان الهابي لاندان انتظار ممنوع بميدان المحطة الإشغالات بميدان الثورة
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9.13% 
9.13% 

815% 

.813% 

.18% 319% 313% .18% 

 ( نسب استعمالات الأراضي بشارع بورسعيد6.-3شكل )

 المصدر: الباحثة

.316% ..13% 

813% 
313% .18% .18% 

.316% 

3.1.% 

313% 

.61.% 

 لات الأراضي بشارع الجمهورية( نسب استعما..-3شكل )

 المصدر: الباحثة

 تشجيع الاستعمالات المختلطة والتنوع بكل صوره: 4-4-3

 تنظيم الاستعمالات بما يشجع اختلاطها ومنع استمرارية الاستعمالات غير المرغوب فيها : 4-4-3-1
 ديني" -ترفيهي -تعليمي -خدمي -مكتبي -تجاري -"سكني

 
 المتغير محل الدراسة: استعمالات الأراضي:

ة في المنطقة فتتواجد الاستعمالات التجاريةة اةاوارار اللة لأ راناا ةا تنتشر الاستعمالات المختلط

المنطقة استعمالات من العلاا رالاستعمالات الإاارية راللكناة ااوارار العلاا، رلكن توجد في اعض اجزاء 

تنتشةر رر  اللةاارات ناة  غار مرغوب اها مختلطة مع اللكني رالتجاري كحلان اة  رجامعةة الةدر  

( 86-4االشوارع المت رعة منهما، كذل  محمةد فتحةي ناة  تنتشةر رر  النجةارو، ريولة)  ةك   اهما ر

 الاستعمالات المختل ة اشوارع رماااين منطقة الدراسة رفاما يلي تولا) للاستعمالات االمنطقة:
 

  شارع الجمهورية:

تنتشةةر الاسةةتعمالات المختلطةةة علةةأ 

طةةةةةو   ةةةةةارع الجمهوريةةةةةة ناةةةةة  تخةةةةةتل  

ت علةةةأ ملةةةتوى المانةةةأ الوانةةةد الاسةةةتعمالا

فتوجةةةةةد الاسةةةةةتعمالات التجاريةةةةةة اةةةةةاوارار 

اللةةة لأ تةةةج تتواجةةةد الاسةةةتعمالات الإااريةةةة 

راللةةةةكناة اةةةةاوارار العلاةةةةا، كةةةةذل  تخةةةةتل  

الاسةةتعمالات علةةأ ملةةتوى الماةةا ي فتوجةةد 

العمةةةةةارات رالماةةةةةا ي الإااريةةةةةة رالملةةةةةاجد 

يولة) ررالمحلات التجارية من ارر راند، 

مةةةةن  اسةةةةتعما  (  لةةةة  كةةةة 88-4   ةةةةك 

 ريلانظ المختل ة علأ الشارع، الاستعمالات

 الات المختلطةــــذات الاستعم تنوع الماا ي

تجاري إااري سكني، ار تجاري سةكني، ار تجةاري إااري، إااري سةكني، رالةم إجمةالي  راساا كأن تكون

تنةةوع اةةان إااري رسةةكني % االإلةةافة للماةةا ي المتاقاةةة رالتةةي ت4444 لةة  الماةةا ي المختلطةةة راسةةاا إلةةأ 

% فةي  ةارع الجمهوريةة، 000را تظار ساارات رمحةلات تجاريةة اي ان الاةتلاط او شةطة تحقةب انلةاة 

راةةذل  فةةفن م هةةوا كةةوا التشةةكا  العمرا ةةي رالخةةام اتنظةةاج الاسةةتعمالات امةةا يشةةجع الاتلاطهةةا رمنةةع 

 مهورية.استمرارية الاستعمالات غار المرغواة قد تحقب اشك  كام  في  ارع الج
 

 شارع بورسعيد:

تنتشةةر الاسةةتعمالات المختلطةةة علةةأ 

طةةةةةةو   ةةةةةةارع اورسةةةةةةعاد ناةةةةةة  تخةةةةةةتل  

الاسةةةتعمالات علةةةأ ملةةةتوى المانةةةأ الوانةةةد 

فتوجد الاستعمالات التجارية اةاوارار اللة لأ 

راناا ةةا تمتةةد لةةاارار العلاةةا مةةن الماةةا ي تةةج 

تتواجةةةةةد الاسةةةةةتعمالات الإااريةةةةةة راللةةةةةكناة 

 كةةةذل  تخةةةتل  الاسةةةتعمالات اةةةاوارار العلاةةةا،

علةةةةأ ملةةةةةتوى الماةةةةا ي فتوجةةةةةد العمةةةةةارات 

رالمدارس رالملاجد رالمحةلات التجاريةة مةن 

 الاتــارر راند رالمتحف، كما تمتد الاستعم

 ةــــرعاة المتقاطعال  المختلطة إلأ الشوارع

 اري االدرر اورليــاط التجــالنش ةــراخاصد ـــــارع اورسعاــمع  
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 إداري تجاري  متحف بورسعيد إداري بالجمهورية

 الثورة

 تجاري إداري سكني

 بنك مصر

 ني ورشسك ورشة بحسين بك

 جامعة الدول

 تجاري إداري سكني الهابي لاند

 تجاري إداري

  المحطة

  مسجد الشيخ حسنين

 تجاري إداري سكني

  الثورة

 مسجد تجاري العباسي

 تجاري محمد فتحي

  إداري سكني تجاري
  سكني تجاري

  سكني إداري
 سكني 
 إداري 

 تجاري 
 محطة قطار

 مدرسة
 مسجد
 متحف

 متحف

 مخزن
 مسجد تجاري
 تجاري إداري
 تحت الإنشاء

 صناعي
 انتظار سيارات

 كنيسة
 ثقافي

 

 

 ( الاستعمالات المختلفة بشوارع وميادين منطقة الدراسة5.-3شكل )

 خرائط الهيئة العامة للتخطيط العمراني والرفع الميدانيالمصدر: 
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3.% 
38% 

..138% 

95168% 

 ( نسب استخدامات الأراضي بشارع الثورة3.-3شكل )

 المصدر: الباحثة

9519% 

.61.% 

9313% 

813% 313% 313% 

 ( نسب استعمالات الأراضي بشارع بنك مصر.6-3شكل )

 المصدر: الباحثة

(  لة  كة  اسةتعما  86-4تجارو الملااس راونذيةة رالم رر ةات، ريولة)  ةك    رالمتمث  في

هي للاستعمالات المختلطةة راسةاا  من الاستعمالات المختل ة علأ الشارع، ريلانظ ان اغل   ل  الماا ي

كةةأن تكةةون تجةةاري سةةكني ار تجةةاري إااري سةةكني ار تجةةاري إااري  ناةة  الةةم إجمةةالي  لةة  الماةةا ي 

% المتاقاةةة رالتةةي تتنةةوع اةةان ملةةاجد رمتحةةف رمدرسةةة 08% االإلةةافة لنلةةاة 64المختلطةةة راسةةاا إلةةأ 

% فةةي  ةةارع اورسةةعاد، 000نلةةاة را تظةةار سةةاارات رمحةةلات تجاريةةة اي ان الاةةتلاط او شةةطة تحقةةب ا

راةةذل  فةةفن م هةةوا كةةوا التشةةكا  العمرا ةةي رالخةةام اتنظةةاج الاسةةتعمالات امةةا يشةةجع الاتلاطهةةا رمنةةع 

 استمرارية الاستعمالات غار المرغواة قد تحقب اشك  كام  في  ارع اورسعاد.
 

 شارع الثورة:

تنتشةةر الاسةةتعمالات المختلطةةة علةةأ 

لاسةتعمالات طو   ارع الثورو نا  تخةتل  ا

علةةةةةةأ ملةةةةةةتوى المانةةةةةةأ الوانةةةةةةد فتوجةةةةةةد 

الاسةةةةةتعمالات التجاريةةةةةة اةةةةةاوارار اللةةةةة لأ 

راناا ةةا تمتةةد لةةاارار العلاةةا مةةن الماةةا ي تةةج 

تتواجةةةةةد الاسةةةةةتعمالات الإااريةةةةةة راللةةةةةكناة 

(  لة  82-4ااوارار العلاا، ريول)  ةك   

علةأ  ك  اسةتعما  مةن الاسةتعمالات المختل ةة

  لة  الماةا ي هةي الشارع، ريلانظ ان اغل 

للاسةةةتعمالات المختلطةةةة راسةةةاا كةةةأن تكةةةون 

 اري ــــإااري ار تجاري سكني ار تج تجاري

 الم إجمالي  ل  الماا ي نا  إااري سكني،

 % االإلافة لنلاة67464المختلطة راساا إلأ

% فةي  ةارع 000رالتي تمث  المحلات التجارية اي ان الاتلاط او شطة تحقةب انلةاة  % المتاقاة08494

الثورو، راذل  ففن م هوا كوا التشكا  العمرا ي رالخام اتنظاج الاستعمالات امةا يشةجع الاتلاطهةا رمنةع 

 استمرارية الاستعمالات غار المرغواة قد تحقب اشك  كام  في  ارع الثورو.
  

 شارع بنك مصر:

تنتشةةر الاسةةتعمالات المختلطةةة علةةأ 

طةةةةةو   ةةةةةارع انةةةةة  م ةةةةةر ناةةةةة  تخةةةةةتل  

توى المانةةةأ الوانةةةد الاسةةةتعمالات علةةةأ ملةةة

فتوجد الاستعمالات التجارية اةاوارار اللة لأ 

اللةةةكناة تةةةج تتواجةةةد الاسةةةتعمالات الإااريةةةة ر

(  لة  60-4ريولة)  ةك   ، ااوارار العلاا

ك  اسةتعما  مةن الاسةتعمالات علةأ الشةارع، 

ريلانةةةةةظ ان اغلةةةةةة   لةةةةة  الماةةةةةةا ي هةةةةةةي 

المختلطةةةة راسةةةاا كةةةأن تكةةةون للاسةةةتعمالات 

تجةةةاري إااري سةةةكني ار  تجةةةاري سةةةكني ار

 تجاري إااري  نا  الم إجمالي  ل  الماا ي

 ةـ% االإلافة لنلا6647المختلطة راساا إلأ 

 ن إااريـوع ااــي تتنــة رالتــ% المتاقا0046

% فةي  ةارع انة  م ةر، راةذل  فةفن م هةوا 000را تظـار ساـارات اي ان الاتلاط او شطة تحقب انلاة 

لخام اتنظاج الاسةتعمالات امةا يشةجع الاتلاطهةا رمنةع اسةتمرارية الاسةتعمالات كوا التشكا  العمرا ي را

 غار المرغواة قد تحقب اشك  كام  في  ارع ان  م ر.
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 شارع حسين بك:

تنتشر الاستعمالات المختلطة علأ طو   ارع نلان اة  ناة  تخةتل  الاسةتعمالات علةأ ملةتوى          

ارار اللةة لأ راناا ةةا تمتةةد لةةاارار العلاةةا مةةن الماةةا ي تةةج الوانةةد فتوجةةد الاسةةتعمالات التجاريةةة اةةاو المانةأ

تتواجةد الاسةةتعمالات الإااريةة راللةةكناة اةاوارار العلاةةا، كةةذل  تخةتل  الاسةةتعمالات علةأ ملةةتوى الماةةا ي 

فتوجد العمارات رالمدارس رالملاجد رالمحلات التجارية من ارر راند، رلكن يشوب هذا الالاتلاط رجوا 

ر الل لأ من الماا ي ار كماا ي من  لة، كما ينتشر رجوا الور  فةي الشةوارع ال رعاةة الور  في اوارا

(  لةة  كةة  اسةةتعما  مةةن 60-4المتقاطعةةة مةةع  ةةارع نلةةان اةة  اسةة   الماةةا ي اللةةكناة، ريولةة)  ةةك   

الاسةةتعمالات المختل ةةة علةةأ الشةةارع، ريلانةةظ ان اغلةة   لةة  الماةةا ي هةةي للماةةا ي ذات الاسةةتعمالات 

% 4742راساا كالتجاري إااري سكني رالتجةاري سةكني رالتجةاري إااري ناة  السةت  لةاتهج  المختلطة

% التي تختل  علأ الملةتوى اوفقةي اةان المحةلات التجةاري ارر رانةد 0449من الماا ي االإلافة لنلاة 

% اشةةارع نلةةان اةة ، لكةةن يلانةةظ 4640او شةةطة المرغواةةة الاتلطةةت انلةةاة  رالملةةجد رالمدرسةةة اي ان

% 7846 اع  لاة الور  المختلطة مع استعمالات الاةرى ار المن  ةلة ناة  الةم إجمةالي  لةاتها إلةأ ارت

من إجمالي الاستعمالات، راذل  ففن م هوا كوا التشكا  العمرا ي رالخام اتنظاج الاستعمالات اما يشجع 

ان اة  رلةج يتحقةب الاتلاطها رمنع استمرارية الاستعمالات غار المرغواة قد تحقب إلأ ند مةا اشةارع نلة

 االشوارع المت رعة منه.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( نسب استعمالات الأراضي بشارع حسين بك.6-3شكل )

 المصدر: الباحثة

 شارع جامعة الدول العربية:

تنتشر الاستعمالات المختلطة علأ طةو  الشةارع ناة  تخةتل  الاسةتعمالات علةأ ملةتوى المانةأ 

ة ااوارار الل لأ من الماا ي تج تتواجد الاستعمالات الإااريةة راللةكناة الواند فتوجد الاستعمالات التجاري

 اةةاوارار العلاةةا، كةةذل  تخةةتل  الاسةةتعمالات علةةأ ملةةتوى الماةةا ي فتوجةةد العمةةارات رالملةةاجد رالكنةةا س

(  لة  كة  اسةتعما  مةن الاسةتعمالات المختل ةة 69-4ريول)  ةك    رالمحلات التجارية من ارر راند،

ريلانظ ارت ةاع  لة  الماةا ي المختلطةة راسةاا كةأن تكةون تجةاري سةكني ار تجةاري إااري  ع.علأ الشار

% االإلةافة لنلةاة 7244سكني ار تجةاري إااري  ناة  الةم إجمةالي  لة  الماةا ي المختلطةة راسةاا إلةأ 

% رالتةةي تتنةةوع اةةان إااري، سةةكني، تجةةاري، ملةةجد، كنالةةة اي ان الاةةتلاط او شةةطة تحقةةب انلةةاة 7444

% في  ارع جامعة الدر  العرااة، لكن يلانظ كذل  ارت اع  لة  الةور  سةواء كا ةت من  ةلة ار 6442

% رهي من او شطة السار مرغةوب اهةا فةي 97مختلطة مع غارها من او شطة رالتي رصلت  لاتها إلأ 

3315% 

.319% 

515% 515% 

.15% .15% 

..18% 

3.19% 

.15% 
81.% 
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519% 

36% 

519% 

313% 

519% 
..13% 

31.% 31.% 313% 31.% 31.% 31.% 31.% 

..16% 

( استعمالات الأراضي بشارع جامعة الدول العربية63-3شكل )  

 المصدر: الباحثة

 

33% 

35% 

.919% 

3% .19% .19% 3% .19% 315% 

 ( نسب استعمالات الأراضي بشارع العباسي69-3شكل )

 المصدر: الباحثة

طها رمنةع راذل  ففن م هوا كوا التشكا  العمرا ي رالخام اتنظاج الاستعمالات اما يشجع الاتلا المنطقة،

 استمرارية الاستعمالات غار المرغواة قد تحقب إلأ ند ما رلج يتحقب اشك  كاف في الشارع.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شارع العباسي:

تنتشةةر الاسةةتعمالات المختلطةةة علةةأ 

طةةةةةةو   ةةةةةةارع العااسةةةةةةي ناةةةةةة  تخةةةةةةتل  

الاسةةةتعمالات علةةةأ ملةةةتوى المانةةةأ الوانةةةد 

الل لأ  فتوجد الاستعمالات التجارية ااوارار

راناا ةةةا تمتةةةد لةةةاارار العلاةةةا مةةةن الماةةةا ي 

رالمتمثلةةةة فةةةي تجةةةارو اوجهةةةزو الكهراا اةةةة 

رالمحمةةو  راوارات المنزلاةةة رالم رر ةةات 

تةةج تتواجةةد الاسةةتعمالات الإااريةةة راللكناةةـة 

اةةاوارار العلاةةا، كةةذل  تخةةتل  الاسةةتعمالات 

علةةةةأ ملةةةةتوى الماةةةةا ي فتوجةةةةد العمةةةةارات 

 لتجارية من ارر راند،رالمحلات ا رالملاجد

 (  ل  ك  استعما  من67-4ريول)  ك   

الاستعمالات المختل ة علأ الشارع، ريلانظ ان اغل   ل  الماا ي هي للاستعمالات المختلطة راساا كأن 

ار تجةاري إااري ناة  الةم إجمةالي  تكون تجاري سكني ار تجاري إااري سكني ار تجةاري إااري سةكني

% المتاقاةةة رالتةي تتنةوع اةان ملةةاجد 9044% االإلةافة لنلةاة 6648راسةةاا إلةأ   لة  الماةا ي المختلطةة

% فةةي  ةةارع العااسةةي، راةةذل  فةةفن 000رمحةةلات تجاريةةة رإااري اي ان الاةةتلاط او شةةطة تحقةةب انلةةاة 

م هةةوا كةةوا التشةةكا  العمرا ةةي رالخةةام اتنظةةاج الاسةةتعمالات امةةا يشةةجع الاتلاطهةةا رمنةةع اسةةتمرارية 

 المرغواة قد تحقب اشك  كام  في  ارع العااسي.الاستعمالات غار 
 

 شارع محمد فتحي:

تنتشر الاستعمالات المختلطة علأ طو   ارع محمد فتحي نا  تختل  الاستعمالات علأ ملةتوى          

راللةكناة  من المباني ثم تتواجد الاستعمالات الإداريةةالل لأ  بالأدوارالمانأ الواند فتوجد الاستعمالات التجارية 
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3619% 3619% 3619% 

3619% 

 ( نسب استعمالات الأراضي بميدان الثورة68-3كل )ش

 المصدر: الباحثة

.915% 

.6% 

813% .15% .18% .15% 319% .15% .15% 915% 9% 

 ( نسب استعمالات الأراضي بشارع محمد فتحي63-3شكل )

 المصدر: الباحثة

 

رار العلاةةا، كةةذل  تخةةتل  الاسةةتعمالات علةةأ ملةةتوى الماةةا ي فتوجةةد العمةةارات رالملةةاجد رالمحةةلات اةةاوا

التجارية من ارر راند، رلكن يشوب هذا الالاتلاط رجوا رر  النجارو في اوارار الل لأ من الماةا ي ار 

رع محمةد فتحةي كماا ي من  لة، كما ينتشر رجوا رر  النجارو في الشةوارع ال رعاةة المتقاطعةة مةع  ةا

(  ل  ك  استعما  من الاسةتعمالات المختل ةة علةأ الشةارع، 64-4اس   الماا ي اللكناة، ريول)  ك   

الماةةا ي هةي للماةا ي ذات الاسةتعمالات المختلطةةة راسةاا كالتجةاري إااري سةةكني  ريلانةظ ان اغلة   لة 

% التةي 00لإلةافة لنلةاة % مةن الماةا ي اا6048رالتجاري سكني رالتجةاري إااري ناة  السةت  لةاتهج 

المرغواة الاتلطةت  ان او شطةارر راند رالملجد اي  ةتختل  علأ الملتوى اوفقي اان المحلات التجاري

% مةن الاسةتعمالات الساةر مرغةوب فاهةا رهةي 444 % اشارع محمد فتحي، لكن هنةا   لةاة2048انلاة 

الور  رالمخازن رعلأ الرغج من ا ها  لاة قلالة علأ  ارع محمد فتحي إلا ان الور  تتواجد اكثرو في 

الشوارع المت رعة منه، راذل  ففن م هوا كوا التشكا  العمرا ي رالخام اتنظاج الاسةتعمالات امةا يشةجع 

ستعمالات غار المرغواة قةد تحقةب اشةك  كااةر فةي  ةارع محمةد فتحةي رلةج الاتلاطها رمنع استمرارية الا

 يتحقب في الشوارع المت رعة منه.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ميدان الثورة:

تنتشةةر الاسةةتعمالات المختلطةةة علةةأ 

مادان الثةورو ناة  تخةتل  الاسةتعمالات علةأ 

ملةةتوى المانةةأ الوانةةد فتوجةةد الاسةةتعمالات 

ل لأ راناا ا تمتد لاارار التجارية ااوارار ال

العلاةةةا مةةةن الماةةةا ي تةةةج تتواجةةةد الاسةةةتعمالات 

الإاارية راللكناة ااوارار العلاا، كذل  تختل  

الاسةةةتعمالات علةةةأ ملةةةتوى الماةةةا ي فتوجةةةد 

العمارات رالمحلات التجارية من ارر رانةد، 

 ل  ك  استعما  من  (64-4ريول)  ك   

ريلانةظ  علةأ الماةدان. المختل ةة الاستعمالات

 هي للاستعمالات ا يــ  الماــ   لــان اغل
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3313% 

.319% .319% 

3518% 

 نسب استعمالات الأراضي بميدان الهابي لاند (66-3شكل )

 باحثةالمصدر: ال

616% 616% 616% 

3.1.% 

.813% .813% 

 ( نسب استعمالات الأراضي بميدان المحطة.6-3شكل )

 المصدر: الباحثة

المختلطةة راسةةاا كةةأن تكةةون تجةةاري سةةكني ار تجةاري إااري سةةكني ار تجةةاري إااري  ناةة  الةةم إجمةةالي 

% المتاقاة رالخاصة االمحلات التجارية 0640% االإلافة لنلاة 6042 ل  الماا ي المختلطة راساا إلأ 

ماةةدان، راةةذل  فةةفن م هةةوا كةةوا التشةةكا  العمرا ةةي ال% فةةي 000لةةاة اي ان الاةةتلاط او شةةطة تحقةةب ان

رالخام اتنظاج الاستعمالات اما يشجع الاتلاطها رمنع استمرارية الاستعمالات غاةر المرغواةة قةد تحقةب 

 اشك  كام  في مادان الثورو.
 

 ميدان المحطة:

تنتشةةر الاسةةتعمالات المختلطةةة علةةأ 

محةةةةةةا  ماةةةةةةدان المحطةةةةةةة ناةةةةةة  تخةةةةةةتل  

تعمالات علةةةأ ملةةةتوى المانةةةأ الوانةةةد الاسةةة

فتوجد الاستعمالات التجارية ااوارار اللة لأ 

راناا ةةا تمتةةد لةةاارار العلاةةا مةةن الماةةا ي تةةج 

تتواجةةةةةد الاسةةةةةتعمالات الإااريةةةةةة راللةةةةةكناة 

(  لة  68-4ااوارار العلاا، ريول)  ةك   

ك  اسةتعما  مةن الاسةتعمالات المختل ةة علةأ 

لة  الماةا ي هةي  المادان، ريلانظ ان اغل  

للاسةةةتعمالات المختلطةةةة راسةةةاا كةةةأن تكةةةون 

 اري سكني ار تجاريــاري إااري ار تجــتج

 ا يـإااري سكني نا  الم إجمالي  ل  الما

% االإلافة للنلاة المتاقاة رالتي تتوزع اان محةلات الةدرر اورلةي رمحطةة 8249المختلطة راساا إلأ 

% فةي ماةدان المحطةة، راةذل  فةفن م هةوا كةوا التشةكا  000ة القطار اي ان الاتلاط او شطة تحقةب انلةا

الات غاةر ـة الاستعمةـةـاستمراري ع الاتلاطهةا رمنةعــةـا يشجـةـالات امــةـالعمرا ي رالخام اتنظةاج الاستعم

 اشك  كام  في مادان المحطة. ة قد تحقبـالمرغوا
 

 ميدان الهابي لاند:

تنتشةةر الاسةةتعمالات المختلطةةة علةةأ 

لهةةةةااي لا ةةةةد ناةةةة  تخةةةةتل  محةةةةا  ماةةةةدان ا

الاسةةةتعمالات علةةةأ ملةةةتوى المانةةةأ الوانةةةد 

فتوجد الاستعمالات التجارية ااوارار اللة لأ 

تةةةج تتواجةةةد الاسةةةتعمالات الإااريةةةة راللةةةكناة 

اةةةاوارار العلاةةةا، كةةةذل  تخةةةتل  الاسةةةتعمالات 

علةةةةأ ملةةةةتوى الماةةةةا ي فتوجةةةةد العمةةةةارات 

رالمحةةلات التجاريةةة مةةن ارر رانةةد رالماةةا ي 

( 66-4 ةةك    افاةةة رالترفاهاةةة، ريولةة)الثق

 الاسةتعمالات المختل ةة من ا ماستع   ك ـ ل

 ان اغل   ل  الماا ي علأ المادان، ريلانظ

 ي ـا رهــة راساــالات المختلطــي للاستعمــه

   الست  لاتهاــني ناــإااري سك اريــالتج

تجارية  رإااري رتقافي رترفاهةي اي  % المتاقاة رالتي تتنوع اان محلات4640% االإلافة لنلاة 4942

% في مادان الهااي لا د، راذل  فةفن م هةوا كةوا التشةكا  العمرا ةي 000ان الاتلاط او شطة تحقب انلاة 

رالخام اتنظاج الاستعمالات اما يشجع الاتلاطها رمنع استمرارية الاستعمالات غاةر المرغواةة قةد تحقةب 

 اشك  كام  في مادان الهااي لا د.
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3313% 

8.% 

..% 81.% 81.% 81.% 

 ( نسب استعمالات الأراضي بميدان الشيخ حسنين65-3شكل )

 المصدر: الباحثة

 ن الشيخ حسنين:ميدا

تنتشةةر الاسةةتعمالات المختلطةةة علةةأ 

محةةةا  ماةةةدان الشةةةاي نلةةةنان ناةةة  تخةةةتل  

الاسةةةتعمالات علةةةأ ملةةةتوى المانةةةأ الوانةةةد 

فتوجد الاستعمالات التجارية اةاوارار اللة لأ 

تةةةج تتواجةةةد الاسةةةتعمالات الإااريةةةة راللةةةكناة 

اةةةاوارار العلاةةةا، كةةةذل  تخةةةتل  الاسةةةتعمالات 

فتوجةةةةد العمةةةةةارات  علةةةةأ ملةةةةتوى الماةةةةا ي

رالملاجد رالمحلات التجارية من ارر رانةد، 

 ل  ك  استعما  من  (66-4ريول)  ك   

الاستعمالات المختل ةة علةأ الماةدان، ريلانةظ 

 ا ي هي للاستعمالاتـــالما  ــ   لــان اغل

 يـاري سكنــتكون تج أنــة راساا كــالمختلط

 يالـــي نا  الم إجمــاري إااري سكنــار تج

% المتاقاةةة رالتةي تتنةوع اةان ملةةاجد 9646% االإلةافة لنلةاة 6949 لة  الماةا ي المختلطةة راسةةاا إلةأ 

% فةي ماةدان الشةاي نلةنان، 000رمحلات تجاريةة رماةا ي إااريةة اي ان الاةتلاط او شةطة تحقةب انلةاة 

هةةا رمنةةع امةةا يشةةجع الاتلاط الاسةةتعمالات راةةذل  فةةفن م هةةوا كةةوا التشةةكا  العمرا ةةي رالخةةام اتنظةةاج

-4،  (70-4ريولة) جةدر    ماةدان.الاستمرارية الاستعمالات غار المرغواة قد تحقةب اشةك  كامة  فةي 

مدى تحقب م هوا كوا التشةكا  العمرا ةي رالخةام اتنظةاج الاسةتعمالات امةا يشةجع الاتلاطهةا رمنةع  (79

 :منطقة الدراسةرماااين  الاستعمالات غار المرغوب فاها في  وارع 

 ( مدى تحقق مفهوم تنظيم استعمالات الأراضي بما يشجع اختلاطها ومنع الاستعمالات غير المرغوب فيها في شوارع المنطقة39-3جدول )

 المصدر: الباحثة

 الجمهورية شوارع منطقة الدراسة

 

 بورسعيد

 

 الثورة

 

 بنك مصر

 

 جامعة الدول حسين بك

 

 العباسي

 

 محمد فتحي

 نسبة تحقق المفهوم 

         %(...بشكل كامل ) تحقق

         %(...:68تحقق بشكل كبير)

         %(68:.8تحقق إلى حد ما)

         %(.8: 38تحقق بقدر ضئيل)

         %(38: %.)تحقق بقدر ضئيل جدا 

         لم يتحقق )صفر%(

 

 ا ومنع الاستعمالات غير المرغوب فيها بميادين المنطقةاستعمالات الأراضي بما يشجع اختلاطه( مدى تحقق مفهوم تنظيم 33-3جدول )

 المصدر: الباحثة

 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة

 

 ميدان المحطة

 

 ميدان الهابي لاند

 

 ميدان الشيخ حسنين

 نسبة تحقق المفهوم 

     %(...تحقق بشكل كامل )

     %(...:68تحقق بشكل كبير)

     (%68:.8تحقق إلى حد ما)

     %(.8: 38تحقق بقدر ضئيل)

     %(38لم يتحقق)صفر: 

 

ريلانةةظ مةةن الجةةدار  ان م هةةوا اسةةتعمالات اورالةةي امةةا يشةةجع الاتلاطهةةا رمنةةع اسةةتمرارية 

 في اغل   وارع رماااين المنطقة اشك  كام .الاستعمالات غار المرغوب فاها قد تحقب 
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331.% 

.61.% 

.18% .18% 
813% 

.18% .18% 

.913% .913% 

 ( نسب أنواع المباني بشارع الجمهورية63-3شكل )

 المصدر: الباحثة

 توفير الإسكان المختلط:4-4-4

 اح بتواجد خليط من أنواع المباني السكنية:السم4-4-4-1

 المتغير محل الدراسة: أنواع المباني السكنية:

 

ا واع الماا ي ت  الاا امنطقة الدراسة اما في ذل  ا واع الماا ي اللكناة رهي  0. 4يول) م هوا 

 كما يولحها الجدر  التالي:

 نطقة الدراسةعدد أنواع المباني السكنية بشوارع وميادين م( 38-3جدول )

 المصدر: الباحثة

 عمارات سكنية أنواع المباني السكنية

 "عدد"

 أدوار 3: .بيوت من 

 "عدد"

 أنواع أخرى

 شوارع منطقة الدراسة "عدد"

 فيلا واحدة "فيلا غيث" 3. .9 شارع الجمهورية

 - 8. .3 شارع بورسعيد

 فندق واحد 96 98 شارع الثورة

 - . .3 شارع بنك مصر

 - 5 99 ع حسين بكشار

 - .. 6. شارع جامعة الدول العربية

 فندق 3 5. 93 شارع العباسي

 - 8. 35 شارع محمد فتحي

 - 3 8 ميدان الثورة

 فندق. 9 3 ميدان المحطة

 - - . ميدان الهابي لاند

 فندق . 5 8 ميدان الشيخ حسنين

 
ة فهةي إمةا ااةوت ارعمةارات لااصةة مما ساب يتض) ا ةه لا يوجةد تنةوع فةي ا مةاط الماةا ي اللةكنا

 يتحقب. السكنية لم خليط من أنواع المبانيراالتالي ففن م هوا كوا التشكا  العمرا ي رالخام االلماح اتواجد 
 
 جودة التصميم المعماري والعمراني والحفاظ على الخصائص التراثية: 4-4-5

 العمرانية وضمان التجانس: تنظيم أنواع المباني المسموح بها لرفع جودة البيئة 4-4-5-1

 المتغير محل الدراسة: أنواع المباني:

( ا واع الماا ي الموجواو اشوارع رماةااين منطقةة الدراسةة رفامةا يلةي  ةرح 69-4يول)  ك   

 و واع الماا ي االمنطقة:

 شارع الجمهورية:

ينتشر  م  العمارات اللكناة في  ةارع 

ماةا ي الجمهورية مع تواجةد ا مةاط الاةرى مةن ال

كالماةةةا ي الإااريةةةة رالملةةةاجد رالمحةةةةلات ارر 

اورلي رالماا ي التجارية الإاارية رلكن انل  

قلالة ريول) الشك  المقاا   ل  ا واع الماةا ي 

المتواجةةدو فةةي  ةةارع الجمهوريةةة، ريلانةةظ مةةن 

% مةةن الماةةا ي الموجةةواو علةةأ 8046الشةةك  ان 

   العمارات ار ـــورية هي من  مــارع الجمهــ 
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06% 

4.12% 

214% 412% 715% 412% ..2% .12% 

 ( نسب أنواع المباني بشارع بورسعيد86-2شكل )

 المصدر: الباحثة

2414% 
2715% 

212% .14% 

 ( نسب أنواع المباني بشارع الثورة.8-2شكل )

 المصدر: الباحثة

%ن اا نالمنااللمنالمو ااو شنرعاالنمااليةنال ملوي اا ن اامن عاا  ن اا ن8.51طواباا ونن  نن4:ن1المناال من اا ن

المساال وننالمتاالتنالي لي اا نالمنولاا ن اا نطاالب نناـااوننالمنيييياايللمنا  اي اا ونن لـاا ن  نب اا ن لماالطن

 ي و شننالسنن  نالمنللمنالمو و شنكللمتلتنالي لي  نالمنول ن  نطلب نناـونلانتي للسن عنلم نال مليات

نبذلكنفإ ن فلومنكو ناليشن لنال مرالمنالخلصنبينظ من لاواةنالمناللمنالمساموهنبلالنلرفاعن او شنالأ نايون

لي  ا نلسا ةرشنلما نال مالياتننبشاليةنال ملوي ا ننضئ لنبقويال مرال  ننضمل نالي للسنقونتتق ننالن ئ 

نالسنن  نبللشلية.
 

 شارع بورسعيد:

سااانن  نفااامن نيشااارنلمااا نال مااالياتنال

ماااليةنبويدااا  ون اااعنتوا اااونب ااا ن لمااالطن

المنااللمنالأ اارلنكللمنااللمنالي لي اا نا  اي اا ن

نالمتااااااااالتن نينالأيضااااااااامنننالمسااااااااال و

الشانلننن وضحنوبنسبنقع ع ننالموايسننلن 

فااامننالمقلباالنلساابن لاااواةنالمنااللمنالميوا ااوش

بويدااا  وونن لـااا ن ااا نالشااانلن  ننمااالية

ن%ن اا نالمنااللمنالمو ااو شنرعاالنماالية2154

بويد  ون من  نلم نال ملياتننالن وتن ا ن

% ااااا نالمناااااللمن1251طوابااااا ونن  نن4:ن1

ن يييون من ع ييالمو و شنرعلنمليةنبويد  

نلي  نالمنول ن  يالي ن  نالمسل وننالمتلت

 فلومنكو ناليشان لنال مرالامنالخالصنبينظا من لاواةنالمناللمنالمساموهنننبذلكنفإ نطلب نناـوننالموايسو

بشاليةنبويدا  ونلي  ا نلسا ةرشننتتقا نبقاوينضائ لن اوالن ئ نال مرال  ننضمل نالي اللسنبللنلرفعن و شنا

نلم نال ملياتنالسنن  .
 

 شارع الثورة:

 يوا اااونبشاااليةناللاااويشن عااا  ن ااا ن

ال ملياتننالن وتناليمن يرانهنايتفلرلالن ا ن

  نايننالمتالتنالمنولا ن ا ن نين4 نينإللن

(نلساابن21-4ناـااوننفنااويونن وضااحنماانلن 

 يضاااحن ااا ن واةنالمناااللمنبشاااليةناللاااويشو لااا

الشنلنالمقلبلن  ن غعبنالمنللمنبشليةناللويشن

 اامنإ االنرماالياتن ننب ااوتن ياارانهنإيتفلرلاالن

%ن اااا نالمنااااللمن1151  ناينن  نن4:ن1 اااا ن

الو و شنبشليةناللويش من ع  ن  نالمتلتن

ل يونيااايوننالفنيااايالواـ الةااالب نالي لي ااا ن ات

نرالمنييييييلنال مليشن اومنكو ننبذلكنفإ ن فل

نلييالمسموهنبلن لواةنالمنللمنالخلصنبينظ م

نال مرال  ننضمل نالي للسنو شنالن ئ يلرفعن 

نبشليةناللويش.ننتتق نبقوينضئ لن وا
ن

 شارع بنك مصر:

طواب نفمنالشليةن عنتوا ونض  فنلن  ن لملطنالمنللمن4:ن1 نيشرنلم نال ملياتنالسنن  ننالن وتن  ن

ن وضاحنالشانلنالمقلبالنلسابن (ن  الك ن لاواةنالمناللم.23-4ونن وضاحنمانلن الأ رلنكللمناللمنا  اي ا 
% موول الباوانو البوةوووىة ارووب شوارع بنووك مصوور عوو موول نبوو  العبووارا  3.19أنوواع الباووانوي حظ مووا مول ال وو   أ   

  يييييييي نللمنإ اي نرعلنمليةنبنكن صرن م المو و شالمنللمن% مل 815ي حأ  طواب ن4:ن1  نحالايو  
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 إداري تجاري إداري بالجمهورية

 بورسعيد

 كنيسة جامعةالدول إداري بنك مصر مدرسة حسين بك فندق بالثورة

 ثقافي بالجمهورية

 محطة بميدان المحطة

 عمارة بالشيخ حسنين

 بيت بالثورة

 مسجد بالعباسي

 تجاري محمد فتحي

 عمارة

 بيوت
 فيلا

 إداري

 محل دور أرضي
 تجاري إداري

 مسجد
 محطة

 مدرسة

 فندق

 رياضي
 الإنشاء تحت

 انتظار
 كنيسة

 خدمي

 ثقافي

 صناعي

 متحف

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( أنواع المباني بشوارع وميادين الدراسة84-2شكل )

خرائط الهيئة العامة للتخطيط العمراني والرفع الميدانيالمصدر: 
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5410% 

.515% 

412% 412% 412% 

 ( نسب أنواع المباني بشارع بنك مصر84-2شكل )

 المصدر: الباحثة

72% 

.0% 

.15% 
514% 

.15% .15% 
2% 

415% 

 ( نسب أنواع المباني بشارع حسين بك82-2شكل )

 المصدر: الباحثة

4014% 42% 

212% 41.% 
817% 817% 

41.% 41.% 41.% 

 ( نسب أنواع المباني بشارع جامعة الدول العربية87-2شكل )

 المصدر: الباحثة

إ نياااايلياتوننبااااذلكنفياااايد ار ــووووـحمنطقووووت ان  

لصنياايالخنرالمياايو ناليشاان لنال مياايكنوميااي فل

للمنالمساموهنبلالنلرفاعنيايواةنالمنياي لنمييبينظ 

تتقا نالن ئ نال مرال  ننضمل نالي للسنن و ش

بشااليةنبنااكن صاارنلي  اا ننبقااوينضاائ لن ااوا

نلس ةرشنلم نال ملياتنالسنن  نبللشلية.
 

 شارع مسيل بك:

 نيشرنلم نال ملياتنالسنن  نفمنماليةنننننننن

ـس  نبكن عنتوا اونب ا ن لمييييايلطنالمناللمن

نميلتن نينالأيضييرلنكللمسل وننالمتيالأ 

ن نن وضحنالشنليبنقع عي نبنسيوايسننلنينالم

نالمنللمنالميوا وشنفمننواةييبن لييلبلنلسيييالمق

ماااليةنـسااا  نباااكونن لـااا ن ااا نالشااانلن  ن

%ن ااا نالمناااللمنالمو اااو شنرعااالنماااليةن.5

ـس  نبكن من  نلم نال ملياتننالن وتن  ن

%ن ااااااا نالمناااااااللمن.8طوابااااااا ونن  نن4:ن1

المو و شن امن عا  ن ا نالمسال وننالمتالتن

  نطالب نناـاوننالمايوايسننالمنول  الي لي  

ننالويشنن لـا ن  نب ا ن لميايلطنالمنيايللم

المو ااو شنكااللمتلتنالي لي اا نالمنولاا ن اا ن

طاالب نناـااونلانتي االلسن ااعنلماا نال ماالياتن

الساانن  ن ي ااو شنالأ نايونننبااذلكنفااإ ن فلااومن

نكو ناليشن لنال مرالمنالخلصنبينظ من لواة

نعن و شنالن ئ يييلنلرفييوهنبلييللمنالمسمييالمن

نبشليةنـس  نبكنلي   نلس ةرشنلم نال ملياتنالسنن  .نتتق نبقوينضئ لن واال مرال  ننضمل نالي للسن
 

نشارع ةامعت الدحل العربيت:
 نيشااااارنلمااااا نال مااااالياتنالسااااانن  ن

طواباا نفاامنالشااليةن ااعنن4:ن1نالن ااوتن اا ن

الأ رلنكللمناللمننتوا ونب  ن لملطنالمنللم

 وننالمتالتن نينالأيضامننالمسلنا  اي  

.نن وضااحنالشاانلنالمقلباالننلناا نبنساابنقع عاا 

لسبن لاواةنالمناللمونن لـا ن ا نالشانلن  ن

%ن اا نالمنااللمنرماالياتننب ااوتن اا ن5258

%ن ا نالمناللمن امن8555طواب ونن  ن4:ن1

 ع  ن  نالمسل وننالمتلتنالي لي  نطالب ن

المناللمننونن لـا ن  ناـوننالمنللمنا  اي  

ن نغ رن نلدن نلملنـولللن  ن نللملر ييالصن

نو ناليشن لنال مرالمييلومنكييذلكنفإ ن فيينب

الخلصنبينظ من لواةنالمنللمنالمساموهنبلالنلرفاعن او شنالن ئا نال مرال ا ننضامل نالي اللسنقاونتتقا نبقاوين

نضئ لنبشليةن ل   نالونمنال رب  .

 عمارة

 بيت

 مدرسة
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4515% 

7618% 

.17% 618% 
012% 414% 

 المباني بشارع محمد فتحي ( نسب أنواع85-2شكل )

 المصدر: الباحثة

7412% 

42% 

712% 015% .14% .14% .14% 2% .14% .14 

 ( نسب أنواع المباني على شارع العباسي80-2شكل )

 المصدر: الباحثة

2717% 

4012% 

.81.% 

 ( نسب أنواع المباني بميدان الثورة88-2شكل )

 المصدر: الباحثة

 شارع العااسو:

 ااعنب اا نن نيشاارنلماا نال ماالياتنننننننن

لأ اااااارلنكللمنااااااللمنان لماااااالطنالمنااااااللم

نل وياااااااايلي  نا  اي اااااااا ننالمسياااااااايالي 

نوقع عااااا نبيييااااايلتننلنااااا نبنسياااااينالمت

المقلباالنلساابن ليياايواةننن وضااحنالشاانل

ونن لـااااا ن ااااا نالشااااانلن  نللمالمنياااااي

%ن ااا نالمناااللمن ااامن ااا نلمااا ن5554

طواباا ونن4:ن1نالن ااوتن اا نال ماالياتن

%ن  نالمنللمنالمو و شن من8851ن  ن

الي لي ا ننت ع  ن ا نالمسال وننالمتال

نل ييييييوننالفنـيييلب نناطن ييالمنول ن 

ن فلومنكو ناليشن لنذلكنفإ ينبنر ليينغ 

تتقا نالمنللمنالمسموهنبللنلرفعن او شنالن ئا نال مرال ا ننضامل نالي اللسنبينظ من لواةننرالمنالخلصيال م

نبللشلية.نبقوينضئ لن وا
 

 شارع محبد ف حو:

طواباا نن4:ن1 نيشاارنلماا نالمناال من اا ننننننننن

ماااليةن تماااونفيتااامننلمااا نال مااالياتننفااام

السااانن  ن ااااعنتوا ااااونب ااا ن لماااالطنالمنااااللمن

الأ اارلنكللمساال وننالمتاالتن نينالأيضاامن

(ن25-4ن وضاااحنمااانلن نلنااا نبنسااابنقع عااا ن

لساابن لااواةنالمنااللمونن لـاا ن اا نالشاانلن  ن

المناال من اا نرماالياتنن%ن اا نالمنااللمن.225

 نيااي اامن ع %258طواباا ونن  نلساان نن4:ن1

لب نياي ا نطنلي  يايالي نحالبح  ل ونيي  نالمس

ننبذلكنفإ ن فلومنكو ناليشن لنال مرالمونوناـ

نالخلصنبينظ من لواةنالمنللمنالمسموهنبللنلرفع

ن. نلس ةرشنلم ننالمنل مننال ملياتلي  نتتق نبقوينضئ لن وا و شنالن ئ نال مرال  ننضمل نالي للسن
ن

 ميدا  الثورة:

 وتنفمن نيشرنلم نال ملياتنالسنن  ننالنننننن

  وا ناللويشن عنتوا ونبس  نلعمتالتنالاونين

الأيضمونن وضحنالشنلنالمقلبلنلسبن لاواةن

المنللمنالميوا وشنفامن  اوا ناللاويشونن لـا ن

%ن  نالمناللمنالمو او شن2152  نالشنلن  ن

رعلن  وا ناللويشن منن نيييييللمندنن  ندواءن

طوابا ونن4  نلميي نال مالياتنالسانن  نفاوين

:ن1لتللن اا نيايرانهنايتفلريايتناليامنتي ننالن او

  نلماااااا نالمتاااااالتنن نن لـاااااا ياااااايطوابن4

نطلب نناـونلانتي للسن ن  ييالمنولنالي لي  

نالسنن  ن ي و شنالأ نايونلياتيي نال ميي عنلم

نبذلكنفاإ ن فلاومنكاو ناليشان لنال مرالامنالخالصنبينظا من لاواةنالمناللمنالمساموهنبلالنلرفاعن او شنالن ئا ن
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2412% 

.214% .214% 

4817% 

 ( نسب أنواع المباني بميدان الهابي لاند26-2ل )شك

 المصدر: الباحثة

4618% 

44% 

.712% 

515% 515% 515% 515% 

 ( نسب أنواع المباني بميدان المحطة82-2شكل )

 المصدر: الباحثة

بم وا ناللويشنلي   نلس ةرشنلما نالمناللمنالسانن  نرعالننتتق نبقوينضئ لن واال مرال  ننضمل نالي للسن

نالم وا .
 

 ميدا  البحطت:

 نيشرنلم نال ملياتنالسنن  نفمن  وا ننننننننن

لناا نتيوا ااون لماالطن نااللمن  اارلنالمتةاا نن

كللمنااللمنالي لي ااا نا  اي ااا ننالمتااالتن نين

الأيضاامننالفنااوينن تةاا نالقةااليونن وضااحن

ونن لـا ن لاواةنالمناللمالشنلنالمقلبالنلسابن

المو او شنن%ن  نالمناللم352.  نالشنلن  ن

 ة ن من  نلم نال ملياتيييرعلن  وا نالمت
ن  ننطواباااا ون4ن:1نالن ااااوتن اااا نالساااانن  ن

 امن عا  ن ا نالمتالتن%  نالمناللمن.325

نلب نناـوننالفنوييول ن  نطييلي  نالمنيييالي 

نوننبذلكنفإ ليينا  ايينت ليينن تة نالقة

ن فلومنكو ناليشن لنال مرالمنالخلصنبينظ م

ال مرال ا ننضامل نالي اللسنقاونتتقا نبقاوينضائ لنبم اوا نن لواةنالمناللمنالمساموهنبلالنلرفاعن او شنالن ئا 

ن.المتة 
ن

 ميدا  الهابو لاند:

 يوا ااااونبم ااااوا ناللاااالبمنلالااااونلماااا ن

ال مااالياتنالسااانن  ن اااعنتوا اااونب ااا ن لمااالطن

المنللمنالأ رلنكللمناللمنا  اي ا ننالمتالتن

 نينالأيضاامننالمناااللمناللقلف ااا نناليرف ل ااا .ن

ن وضااحنالشاانلنالمقلباالنلساابن لااواةنالمنااللمن

الميوا وشنفمن  وا نالللبمنلالاوونن لـا ن ا ن

%ن ااا نالمناااللمنالمو اااو شن4852لن  نالشااان

رعلنالم اوا ن امن ا نلما نال مالياتنالسانن  ن

%ن ااا نالمناااللمن551.ن  ننطوابااا ون4فاااوين

المو و شنرعلنالم وا ن من ع  ن  نالمتلتن

نلب نناـوننالمنللميول ن  نطييلي  نالمنييالي 

نلومنكو نييذلكنفإ ن فيينب ونيي نناللقلف ييا  اي 

خلصنبينظ من لواةنالمنللمنالمسموهنبللنلرفعن و شنالن ئ نال مرال  ننضامل نالي اللسناليشن لنال مرالمنال

نقونتتق نإللنـون لنبم وا نالللبمنلالو.
 

 ميدا  ال يخ مسنيل:

طواب ننلم نال ملياتنفمنالم اوا ن اعنتوا اونب ا نالألمالطنالأ ارلن4:ن1 نيشرنلم نالن وتن  نننننننننن

 لاواةنالمناللمننلساب(ن21-4 ننلن نبنسبنقع ع نن وضحنمانلكللمسل وننالمتلتن نينالأيضمننالفنوين

ونن  ننال ماالياتنطواباا ن4:ن1%ن اا نالمنااللمن اامنالمناال من اا ن5858بللم ااوا .نن لـاا ن اا نالشاانلن  ن

%ن  نالمنللمن امن عا  ن ا نالمسال وننالمتالتن ا نطالب نناـاوننالفناويننا  اييونن لـا ن  ن8552

  نطالب نناـاونلانتي اللسن اعنلما نال مالياتننالمنول نتنالي لي  ب  ن لملطنالمنللمنالمو و شنكللمتل

السنن  ن ي و شنالأ نايوننبذلكنفإ ن فلومنكو ناليشن لنال مرالامنالخالصنبينظا من لاواةنالمناللمنالمساموهن

ننبللنلرفعن و شنالن ئ نال مرال  ننضمل نالي للسنقونتتق نبقوينضئ لنبم وا نالش خنـسن  .

ن
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4518% 

2212% 

710% 
..% 710% 710% 

 ( نسب أنواع المباني بميدان الشيخ حسنين.2-2شكل )

 المصدر: الباحثة

ن

ن

ن

ن

ن

ن
 

ن

ن

ن

ن

ن

ن
ن

(ن ولنتتق ن فلومنكو ناليشن لنال مرالمننالخلصنبينظا من لاواةنالمناللمن41-4 وضحن ونمن ن

-4المسموهنبللنلرفعن و شنالن ئ نال مرال  ننضمل نالي للسنفمنموايةن نةق نالوياد ونن وضحن ونمن 

ن(ن ولنتتق نالمفلومنبم ل   ن نةق نالوياد :45

ن

 المباني المسموح بها لرفع جودة البيئة العمرانية وضمان التجانس في شوارع المنطقة( مدى تحقق مفهوم تنظيم أنواع 20-2جدول )

 المصدر: الباحثة

 الجمهورية شوارع منطقة الدراسة
.66% 

 بورسعيد
.66% 

 الثورة
.66% 

 بنك مصر
.66% 

 حسين بك
.66% 

 جامعة الدول
2715% 

 العباسي
.66% 

 محمد فتحي
 نسبة تحقق المفهوم 66%.

         %(66.قق بشكل كامل )تح

         %(66.:57تحقق بشكل كبير)

         %(76:57تحقق إلى حد ما)

         %(76: 47تحقق بقدر ضئيل)

         %(47: %.)تحقق بقدر ضئيل جدا  

         لم يتحقق )صفر%( 

 

 في ميادين المنطقةجودة البيئة العمرانية وضمان التجانس  أنواع المباني المسموح بها لرفع( مدى تحقق مفهوم تنظيم 25-2جدول )

 المصدر: الباحثة

 ميدا  الثورة مياىظل منطقت الدراست
.11% 

 ميدا  البحطت
3.19% 

 ميدا  الهابو لاند
5818% 

 ميدا  ال يخ مسنيل
 نسات تحقق البفهوم 11%.

     %(11.تحقق ب    كام  )

     %(11.:88تحقق ب    كاير)

     %(81:88تحقق إلب مد ما)

     %(81: 8.تحقق بقدر ضئي )

: %.)تحقق بقدر ضئي  ةدا 
.8)% 

    

     لم ظ حقق )صفر%(

ن

 يضااحن اا نال ااوانمنالساالبق ن  ن فلااومنكااو ناليشاان لنال مرالاامننالخاالصنبينظاا من لااواةنالمنااللمن

ينضائ لن اواننبقاوينضائ لنفامن غعابنتتق نبقوالمسموهنبللنلرفعن و شنالن ئ نال مرال  ننضمل نالي للسن

 موايةنن  ل   ن نةق نالوياد .
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 ( نسب أنواع المباني على شارع الجمهورية29-1شكل )

 المصدر: الباحثة
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7908% 
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 ( نسب أنواع المباني بشارع بورسعيد28-1شكل )

 المصدر: الباحثة

 

 :تنظيم المعايير المعمارية والحفاظ على المباني المميزة معماريا 4-4-5-2

 المتغير محل الدراسة: وجود مباني متميزة معماريا:

(كالمبححي اكالممةححالكيالمةححةكبمةححالكلمراسحح كالماايحح تكييةمححيكي ححاك وضححةشكل ححيك92-2يوضححشكلحح  ك 

كلشوااعكيبراس كالمااي :
 

 شارع الجمهورية:

اكالممةحححالكباميايحححيكلشحححياعك وجحححمكلاحححاكالمبحححي 

هحح اكالمبححي اكل يلحح كيححة  كيغةححةكأغ حح كيل حح ككالجم وايحح 

تككحح لفكيححلمكالمبححي اكال مييحح كال ححاك  ححة كب ححييعكي ة ححي

ببححي اكبمةححالكل حح ك ا كليلشححياعكابححيكيسةححةلكباميايححيكأيك

خصيئصكلاك ر ماكلخصيئصكالمبحي اكالممةحالكليلشحياعتك

ييلاحعكك(ك س كالمبي اكالممةالكلهت92-2ييوضشكل  ك 

%كب كالمبي اكي ىكلياعكالجم واي ك55..ب كالش  كأم

باميايححيتكيأمك سححب كالمبححي اكالممةححالكالسميمحح ككغةححةكبمةححال

%كبحح كالمبححي اكتككحح لفكيححلمك5.55هححاككال ححاك ححدكا ححمهي

%كيهحح اك758الممةحالكالمةحةكبة حوهلكهحاكك سحب كالمبحي ا

كميكال رمة كال ميي ـأيكب ك اكيلــالإهمكي اكب ــالمبي اك ا

كيال اكلدك   ةمكخصيئص يكلميكيم كي ىك شوي  يتكي ة ي

ضحيي ك%كب كالمبي اكيهاك سحب كل ة ح كجحماكليلإ758أمك سب كالمبي اكالممةالكبامياييكال ميي كهاك سب كككمي

مكب كالخصيئصكالمامياي كل مبي اكالممةالكالأ  ة كليلشياعكلميكلحدكيسحييمكي حىكالاكأمكه اكالمبي اكلدك س ف

وي كالمراس تكيليل يلاكيلمكبف ومككوهكال ش ة كالامةا اكيالخيصكل رظةدكالماييةةكالماميايح كال في كي ىكه

ك.الجم واي ياكلياعك  سقكلسماكض ة ك يال في كي ىكالمبي اكالممةالكباميايي
ك

     شارع بورسعيد:

 وجحححمكلاحححاكالمبحححي اكالممةحححالكباميايحححيكلشحححياعك

كح لفكيحلمكلواياةمكل  كهح اكالمبحي اكغةحةكب حييعكي ة حيتك

المبي اكال مييح كال حاك  حة كلشحياعكلوايحاةمكابحيكببحي اك

يسةحححةلكباميايحححيكأيكببحححي اكبمةحححالكل ححح ك ا كخصحححيئصكلاك

(ك سححح كالمبحححي اك93-2ييوضحححشكلححح  ك  ر محححاكل مراسححح ك

بمةححالكباميايححيكليلشححياعتكييلاحححعكبحح ككالممةححالكيالمةححة

%كب كالمبي اكغةحةكبمةحالكباميايحيتكيأمك7253الش  كأمك

%كب كالمبحي اكيهحاك59.اكالممةالكالسميم كهوك سب كالمبي 

هحح اكالمبححي اك اححي اكبحح ككليلإضححيي كالححىكأمكجححماك سححب كل ة حح 

ي ة يكيال اكلدك   حةمككال رمة كال ميي كالإهميلكأيكب ك امي

ككميكأمك سب كالمبي اك شوي  يتكخصيئص يكلميكيم كي ى

كي اـــ%كب كالمب59. كــميي كهاك سبــال كالممةالكباميايي

كماكليلإضيي كالاكأمكه اكالمبي اكلدك س فةمــجك سب كل ة  كيها

ليلشياعكلميكلدكيسييمكي ىكال في كي ىكهويح كالمراسح تككالمامياي كل مبي اكالممةالكالأ  ة كب كالخصيئص

يليل ححيلاكيححلمكبف ححومككححوهكال شحح ة كالامةا ححاكيالخححيصكل رظححةدكالماححييةةكالماميايحح كيال فححي كي ححىكالمبححي اك

كياكلياعكلواياةم.ك  سقكلسماكض ة كجما اييالممةالكبامي
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22. 

 

 تعدي التنمية على مبنى مميز مبنى مميز مهمل الجمهورية

 بورسعيد

 مبنى مميز مهمل جامعة الدول حسين بكمميز  غير مبنى بنك مصرمميز  غير مبنى ثورةمبنى مميز مهمل ال

 مميز الهابي لاندمبنى 

 المحطةمميز  غير مبنى

 ميدان الثورةمميز  غير مبنى

 بالعباسيمميز غير مبنى 

 غير مميز محمد فتحيمبنى 

 الشيخ حسنينمميز  غير مبنى

 مميز مبنى غير

 مبنى مميز حديث
 مبنى مميز مسجل

 مسجلغير مبنى مميز 

 مسجد

 متحف

 بيت قديم

 تحت الإنشاء

 

 المميزة والغير مميزة بشوارع ومنطقة الدراسة ي المبان( 21-1شكل )

خرائط الهيئة العامة للتخطيط العمراني والرفع الميداني المصدر:
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808% 

1207% 

8105% 

 ( نسب أنواع المباني بشارع الثورة 25-1شكل )

 المصدر: الباحثة

805% 

25% 

105% 

 نسب أنواع المباني بشارع حسين بك (21-1شكل )

 المصدر: الباحثة

 شارع الثورة:

 وجححمكبجمويحح كبحح كالمبححي اكالممةححالك

بامياييكلشياعكاليوالكل  كهح اكالمبحي اكغةحةك

يعكي ة حححيتكي يل  حححيكب حححمهوالكليلإضحححيي كب حححي

ل شححححوي  يكللاي ححححي كالايحححح اميلا كال جيايحححح ك

يالإهاايححح تككححح لفك شحححوي  يكبححح كخحححلالكيحححممك

الححححمياكالأاضححححاكل م ححححلا كك رييححححقك صححححمةد

المبحي اكال مييح ككأبحيال جياي كبعكه اكالمبي اتك

لشحياعكاليحوالكهحاكببحي اكيسةحةلكال اك  ة ك

(ك سححححح ك.9-2باميايحححححيتكييوضحححححشكلححححح  ك 

لمبححححي اكالممةححححالكيالمةححححةكبمةححححالكباميايححححيكا

ك%كب .825ييلاحعكب كالش  كأمككليلشياعت

كي ىكلياعكاليوالكببيمكوهلكــــالموجكي اـالمب

%كبح كالمبحي اكيلحدكية حمكبح كهح اكالمبحي اك.235يأمك سب كالمبي اكالممةالكيةهكهاككبامياييتكغةةكبمةال

بامياييكلشياعكاليوالكي كلحيلاكلحوااعككالممةالك%كيسطتكيي ىكالةغدكب كاا فيعك سب كالمبي ا358يوىك

المااي كالاكأمكه اكالمبي اك اي اكبح كالإهمحيلكأيكبح ك احميكال رمةح كال مييح كي ة حيكيال حاكلحدك   حةمككبراس 

خصيئص يكلميكيم كي ىك شوي  يتكيليل يلاكيلمكبف ومككحوهكال شح ة كالامةا حاكيالخحيصكل رظحةدكالماحييةةك

 ياكلياعكاليوال.ك  سقكلسماكض ة كجما المبي اكالممةالكبامياييالمامياي كيال في كي ىك
 

 شارع حسين بك:

لاك وجحححمكأيكببحححي اكبمةحححالكباميايحححيكك

لميمحح كليلشححياعتككحح لفكيححلمكالمبححي اكال مييحح ك

ال اك  ة كلهكيسةةلكبامياييكيلاكيوجمكيوىك

ا كخصيئصكحمييح كلاكببرةة كبمةاي كل ر يك 

(ك سح ك92-2ييوضشكلح  ك تك ر ماكل مراس 

باميايححححيككالمبححححي اكالممةححححالكيالمةححححةكبمةححححالك

%كبحح ك.9ليلشححياعتكييلاحححعكبحح كالشحح  كأمك

لفكببحيمككالمبي اكالموجوهلكي ىكلياعكحسة 

ك كالمبحححي اـــحححـغةحححةكبمةحححالكباميايحححيتكيأمك سب

ك%كب .35الممةالكبامياييكال ميي كهاك سب ك

ك كالاكأمـالمبي اكيهاك سب كل ة  كجماكليلإضيي

كيئصـــمكب كالخصــــــاكلدك س في ــ اكالمبــه

المامياي كل مبي اكالممةالكالأ  ة كليلمراس كلميكلدكيسحييمكي حىكال فحي كي حىكهويح كالمراسح تكيليل حيلاكيحلمك

بف ومككوهكال ش ة كالامةا اكيالخيصكل رظةدكالماييةةكالماميايح كيال فحي كي حىكالمبحي اكالممةحالكباميايحيك

كلف.كياكلياعكحسة ك  سقكلسماكض ة كجما
 

 جامعة الدول العربية:

 وجمكلااكالمبي اكالمسج  ككمبي اكبمةالكبامياييكلشياعكجيبا كالميلكالاةلة كل  كه اكالمبحي اك

غةةكب ييعكي ة يتكك لفكهريككلااكالمبي اكالممةالكيل ر يكغةحةكبسحج  تكيالمبحي اكال مييح كال حاك  حة ك

يالمةحةكك(ك سح كالمبحي اكالممةحال98-2وضحشكلح  ك لشياعكجيبا كالميلكالاةلة كببي اكيسةحةلكباميايحي.كيي

كلحياعكجيباح كالحميلكب كالمبي اكالموجوهلكي حىك%8252الش  كأمككب كبمةالكبامياييكليلشياعتكييلاحع

%تكي سحب ك253الاةلة كببيمكغةةكبمةالكبامياييتكيأمك سب كالمبي اكالممةالكالسميم كال اك حدكحصحةهيكهحاك

الإهميلكأيككبالإضـافة إلى أن هـذه المباني تعاني من لمبـانيا من%ك5.52هاككهاحصرالمبي اكالممةالكال اكلدكي دك
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108% 1.01% 

8101% 

108% 901% 901% 

 نسب أنواع المباني بشارع جامعة الدول العربية( 28-1شكل )

 المصدر: الباحثة 

108% 
1.08% 

7908% 

1% 108% 

 ( نسب أنواع المباني بشارع العباسي27-1شكل )

 المصدر: الباحثة

109% 

7209% 

105% 801% 

 محمد فتحي( نسب أنواع المباني بشارع 22-1شكل )

 المصدر: الباحثة

بحح ك اححميكال رمةحح كال مييحح كي ة ححيكيال ححاكلححدك

   حةمكخصيئصح يكلمحيكيمح كي حىك شحوي  يتك

يليل ححيلاكيححلمكبف ححومككححوهكال شحح ة كالامةا ححاك

يالخيصكل رظةدكالماييةةكالمامياي كيال فحي ك

  سححقكلسححماك يي ححىكالمبححي اكالممةححالكباميايحح

كياكلياعكجيبا كالميلكالاةلة .كض ة كجما
ك

 العباسي:

لاك وجمكببي اكبسحج  ككمبحي اكبمةحالكككككككككك

باميايححححيكلشححححياعكالابييححححاكيححححوىكبسححححجمك

كالصيلشكأيوبكيهوكبسج ككمبرىكأثةيكك لف

كييعكي ةهكلش  كبلائدتـةةكب ــغكيه اكالمسجم

كليلشححياعكلاححاكالبةححو كالسميمحح ككحح لفك وجححم

باميايحححيككمبححي اكبمةححالبسححج  كككيهححاكغةححة

يل ر ححيك ابححةكيحح كلححيلعكالمراسحح كل ر ححيككحح لفك

غةححةكب ححييعكي ة ححيتككمححيكأمكالمبححي اكال مييحح ك

ال ححاك  ححة كلشححياعكالابييححاكببححي اكيسةححةلك

ك(ك س كالمبحي ا97-2ييوضشكل    .باميايي

الممةحححالكيالمةحححةكبمةحححالكباميايحححيكليلشحححياعتك

%كبحح كالمبححي اك7258ييلاحححعكبحح كالشحح  كأمك

الابييحححاكببحححيمكغةحححةكك حححىكلحححياعالموجحححوهلكي

كةالكـــبمةالكبامياييتكيأمك سب كالمبي اكالمم

ك%كب كالمبي اكيهاك سب كل ة  553كالسميم كها

ك كـــــ اي اكبكبي اـــليلإضيي كالىكأمكه اكالمكماـج

مراسح كهحاكي ة يتكك لفكيلمك سب كالمبي اكالسميم كال اك ابةكي كلحيلعكالكالإهميلكيب ك اميكال رمة كال ميي 

%كيهححاكأي ححيكغةححةكب ححييعكي ة ححيتكيليل ححيلاكيححلمكبف ححومككححوهكال شحح ة كالامةا ححاكيالخححيصكل رظححةدك5.58

كياكلياعكالابييا.ك  سقكلسماكض ة كجماالماييةةكالمامياي كيال في كي ىكالمبي اكالممةالكبامياييك
ك

كمحمد فتحي:
لاك وجمكببي اكبسج  ككمبحي اكبمةحالك

باميايححيكليلشححياعتكل حح ك وجححمكلاححاكالبةححو ك

السميمحح كالمابححةلكيحح كلححيلعكالمراسحح كل ر ححيكيححاك

حيلحح كب ححمهوالتككمححيكأمكالمبححي اكال مييحح كال ححاك

-2  ححة كيسةححةلكباميايححي.كييوضححشكلحح  ك 

(ك سحح كهحح اكالمبححي اتكييلاحححعكبحح كالشحح  ك99

ياعك%ب كالمبي اكالموجوهلكي ىكلح7952أمك

ببحيمكغةححةكبمةحالكباميايححيتكيأمككب محمكي  ححا

 سحححب كالمبحححي اكالسميمحححح كالمابحححةلكيححح كلححححيلعك

كي اكيهاك سب ــ%كب كالمب252 كهوكــالمراس

كي اك اي اــل ة  كجماكليلإضيي كالىكأمكه اكالمب

كب كالإهميلكيال مهواتكيليل يلاكيلمكبف ومككوه

  سحقكلسحماكي كيال في كي حىكالمبحي اكالممةحالكباميايحيكال ش ة كالامةا اكيالخيصكل رظةدكالماييةةكالماميا

ككياكالشياع.كض ة كجما
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1108% 

7508% 

 ( نسب انواع المباني بميدان الهابي لاند1.1-1شكل )

 المصدر: الباحثة

808% 808% 808% 

8102% 

 ( نسب أنواع المباني بميدان المحطة..1-1شكل )

 المصدر: الباحثة

 ميدان الثورة:

لاك وجححمكأيكببححي اكبمةححالكباميايححيكلمةححمامكاليححوالكيليل ححيلاكيححلمكبف ححومككححوهكال شحح ة كالامةا ححاك

 اليوال.كلدكي  سقكياكبةمام يالخيصكل رظةدكالماييةةكالمامياي كيال في كي ىكالمبي اكالممةالكباميايي
 

 ميدان المحطة:

 وجمكلااكالمبي اكالممةحالكباميايحيك

لمةمامكالم ا كل  كهح اكالمبحي اكغةحةكب حييعك

ي ة يتكك لفكيلمكالمبي اكال ميي كال اك  حة ك

ليلمةمامكببي اكيسةةلكبامياييتكييوضحشكلح  ك

(ك سحححح كالمبححححي اكالممةححححالكيالمةححححةك..2-5 

بمةالكبامياييكليلمةحمامتكييلاححعكبح كالشح  ك

%كب كالمبي اكالموجوهلكي ىكبةمامك8259مكأ

كغةةكبمةالكباميايحيتكيأمك سحب الم ا كببيمك

الممةححححالكالسميمحححح كالمة ححححوهلكهححححاككالمبححححي ا

المبي اكيهاك سب كل ة  كليلإضحيي كك%كب 858

كيلكأيكب ـالىكأمكه اكالمبي اك اي اكب كالإهم

كي ة يكيال اكلدك   ةمككة كال ميي ــميكال رمــ ا

%كيليل حيلاك858المةحةكبة حوهلكهحاكككي ىك شوي  يتكك لفكيلمك سب كالمبي اكالممةالكيم خصيئص يكلميك

يححلمكبف ححومككححوهكال شحح ة كالامةا ححاكيالخححيصكل رظححةدكالماححييةةكالماميايحح كيال فححي كي ححىكالمبححي اكالممةححالك

كياكبةمامكالم ا .ك  سقكلسماكض ة كجمابامياييك
 

 ميدان الهابي لاند:

امياييكلمةمامكلاك وجمكببي اكبمةالكب

ال ححيلاكلا ححمكيححوىكببرححىكلصححةكاليسييحح كيهححوك

بسحححج ككمبرحححىكبمةحححاكباميايحححيتكل ححح كلحححيلاك

المبححي اكيحححاكالمةحححمامكببحححي اكيسةحححةلكباميايحححيتك

(ك سححححح كالمبحححححي اك5.5-2ييوضحححححشكلححححح  ك 

الممةحححالكيالمةحححةكبمةحححالكباميايحححيكليلمةحححمامتك

%كبحح كالمبححي اك7.58ييلاحححعكبحح كالشحح  كأمك

لا حمكببحيمكغةحةكالموجوهلكي حىكبةحمامكال حيلاك

بمةححالكباميايححيتكيأمك سححب كالمبححي اكالممةححالك

ل ة حح تككبحح كالمبححي اكيهححاك سححب ك%5253هححاك

كةا اــ كالامــوهكال ش ةــككيليل يلاكيلمكبف وم

كي ــياي كيال فالمامكييةةالماكيصكل رظةديالخ

ك  سقكلسماكض ة كالممةالكبامياييكالمبي اكىي 

 ياكبةمامكال يلاكلا م.كجما
ك

 ميدان الشيخ حسنين:

 وجمكلااكالبةو كالسميم كال اك ابةكي كليلعكالمراس كياكبةمامكالشةخكحسرة كل ر يكغةةكبسج  ك

كمبي اكبمةالكبامياييتكيه اكالبةو كب م  تكك لفكيلمكالمبي اكال ميي كال حاك  حة كليلمةحمامكببحي اكيسةحةلك

 معماريا بالشارع، ويلاحظ من الشكلكالغير مميزة والمبانيالسميم كك(ك س كالبةو 5.2-3بامياييكييوضشكل  ك 
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1108% 

8808% 

501% 

 حسنين( نسب أنواع المباني بميدان الشيخ 1.9-1شكل )

 المصدر: الباحثة

المبحححي اكالموجحححوهلكي حححىكك%كبححح 8858أمك

ببحححيمكغةحححةكبمةحححالكك ـبةحححمامكالشحححةخكحسرةححح

بامياييتكيأمك سب كالبةحو كالسميمح كالمابحةلك

%كب كالمبي اك5258ي كليلعكالمراس كهاك

يهاك سب كل ة ح كجحماكليلإضحيي كالحىكأمكهح اك

يليل ححيلاكيححلمكالمبححي اك اححي اكبحح كالإهمححيلتك

كبف حححومككحححوهكال شححح ة كالامةا حححاكيالخحححيص

ل رظححةدكالماححييةةكالماميايحح كيال فححي كي ححىك

  سحقكلسحماكضح ة ك المبي اكالممةالكباميايي

 ياكبةمامكالشةخكحسرة .كجما
ك

ك(كبمىك  سقكبف وم27-2ييوضشكجميلك 

اسحح كالماايحح تكييوضححشكيحاكلححوااعكبر  رظحةدكالماححييةةكالماميايحح كيال فححي كي حىكالمبححي اكالممةححالكباميايححي

ك(كبمىك  سقكالمف ومكلمةيهي كبراس كالمااي :29-2جميلك 
 

 في شوارع المنطقة تنظيم المعايير المعمارية والحفاظ على المباني المميزة معماريا( مدى تحقق مفهوم 17-1) جدول

 المصدر: الباحثة

 الجمهورية شوارع منطقة الدراسة
 

 بورسعيد
 

 الثورة
 

 بنك مصر
 

 كحسين ب
 

 جامعة الدول
 

 العباسي
 

 محمد فتحي
 نسبة تحقق المفهوم 

         %(..1تحقق بشكل كامل )

         %(..85:1تحقق بشكل كبير)

         %(85:.5تحقق إلى حد ما)

         %(.5: 95تحقق بقدر ضئيل)

         %(95: %1)تحقق بقدر ضئيل جدا  

         لم يتحقق )صفر%( 

 

 في ميادين المنطقة تنظيم المعايير المعمارية والحفاظ على المباني المميزة معماريامدى تحقق مفهوم  (12-1جدول )

 المصدر: الباحثة

 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة
 

 ميدان المحطة
 

 ميدان الهابي لاند
 

 ميدان الشيخ حسنين
 نسبة تحقق المفهوم 

     (%011تحقق بشكل كامل )

     %(05:011تحقق بشكل كبير)

     %(51:05تحقق إلى حد ما)

     %(51: 25تحقق بقدر ضئيل)

: %0)تحقق بقدر ضئيل جدا 
25)% 

    

     لم يتحقق )صفر%(

ك

ل رظحةدكالماحييةةكالماميايح كي  شكب كالجمايلكالسيلس كأمكبف ومككوهكال ش ة كالامةا حاكيالخحيصك

   سقكلسماكض ة كجماكياكأغ  كلوااعكيبةيهي كبراس كالمااي .كالممةالكباميايييال في كي ىكالمبي اك
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2.61% 

11% 

8.63% 

12% 

 ( نسب انواع اللافتات بشارع الجمهورية218-4شكل )

 المصدر: الباحثة

4861% 
4.68% 

8% 
562% 

 ( نسب أنواع اللافتات بشارع بورسعيد214-4شكل )
 المصدر: الباحثة

 :تنظيم معايير عناصر تنسيق الموقع بالطرق 4-4-5-3

 المتغير محل الدراسة: أنواع وتوزيع الأشجار والنباتات:

منطقةة الرراةةة  ةش اشةجار ال ةيي  وزةش مو عةة  وميادين تتمثل نوعية الأشجار الموجودة بشوارع       

تةات اليينةة، لأة لإ  ة   على مسا ات غير منتظمة، ولا يوجر تنوع  ةش النااتةات لأالأ زةار وغيرزةا مةن ناا

بعض المحلات تيرع امامهةا بعةض الأشةجار بطريقةة غيةر مرروةةة لأةا  تاة  الأشةجار  ةش وةة  ممةر 

المشاة مما يعوق الحرلأة، وعلى الرغم من ا  اشجار ال يي  ةةهلة القةو والتشةييل ألا ا  زة خ الةا ةية 

هةا انهةا اشةجار غيةر مثمةرة او  ات غير مستغلة  لا توجر اي تشييلات مميية من اشجار ال يي ، لأما يعيا

، وعنر  يادة حجمها تؤثر ج ورزا على اةاةات الماانش القرياة منها لامتةرادزا ا قيةا وبالتةالش يجة  ا زار

قو الأشجار باةتمرار لتقنين حجمها وب لإ   نها لا تنمو لتو ر الظلال اولتة ف من درجة حرارة الجةو، 

ممةةا يعمةةل علةةى تةةرالأم الأتربةةة علةةى اوراقهةةا وانتشةةار الحشةةرات بهةةا، لأمةةا انهةةا لا تتلقةةى الاةةيانة اليا يةةة 

وبالتالش     المظهر العام للمنطقة ي تقر بشرة للتو ي  الجير والمرروس للعنا ةر النااتيةة لة لإ  ة   م هةوم 

 (125-4شةيل  وضة  ي ش المنطقة، و تحقق بقرر ضئيل جراتنظيم معايير عنا ر تنسيق الموق  بالطرق 

 المنطقة.بشوارع وميادين الأشجار   ور لاعض
 
 تنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية: 4-4-5-4

 المتغير محل الدراسة: أشكال وأماكن اللافتات:

منطقةة الرراةةة  وميةادين رعواط الإداري على واجهات الماةانش بشةتنتشر اللا تات الةا ة بالنشا

لتش لا يوجر بينها تجةان   ةش الأشةيال والألةوا  والةطةوط ممةا ألى لا تات المحلات التجارية وا بالإضا ة

( امةالأن و ةور اللا تةات بالمنطقةة، و يمةا يلةش 126-4، ويوض  شيل  يعمل على تشويه الايئة العمرانية

 توضي  لمرى تحقق الم هوم بشوارع وميادين المنطقة:

 شارع الجمهورية:

يوضةة  الشةةيل المقابةةل نسةة  الماةةانش 

ى لا تةةات أداريةةةة وتجاريةةةة التةةش تحتةةةوي علةةة

والتةةةش تحتةةةوي علةةةى لا تةةةات تجاريةةةة  قةةة  و 

، ويلاحة  مةن بشةارع الجمهوريةة أدارية  قة 

 انش تحتةةوي علةةىــةةـ% مةةن الما55الشةةيل ا  

ةةةواك لأانةةت لا تةةات  لا تةةات علةةى واجهاتهةةا

أداريةةةة وتجاريةةةة او لا تةةةات تجاريةةةة  قةةة  او 

أدارية  ق ، ونظرا لأ  ز خ اللا تات لا يوجةر 

والألةةةةةةوا   ان  بينهةةةةةةا  ةةةةةةش الأشيةةةةةةـالتجةةةةةة

التشةةييل  والتاةةميمات لةة لإ  ةة   م هةةوم لأةةـود

 لا تاتـايير الـالعمرانش الةاص بتنظيم مع

 العمرانية لم يتحقق  ش شارع الجمهورية. عييي القيم الجمالية للايئةـلت 

 شارع بورسعيد:

يوضةة  الشةةيل المقابةةل نسةة  الماةةانش         

اريةةة وتج التةةش تحتةةوي علةةى لا تةةات أداريةةة

 والتةةةش تحتةةةوي علةةةى لا تةةةات تجاريةةةة  قةةة 

، ويلاحةةة  مةةةن الشةةةيل ا  بشةةةارع بورةةةةعير

الماةةانش تحتةةوي علةةى لا تةةات  % مةةن5.95

ونظةرا لأ   تجاريةة  قة ، اوأدارية وتجارية 

 ةةةش  ر تجةةةان  بينهةةةاـزةةة خ اللا تةةةات لا يوجةةة
الأشكككال والألككوال والتاككميمات لككمله فكك ل م هككو  

  م معاييرـــــاص بتنظيراني الخـــل العمــكود التشكي
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 أشجار غير مقلمة بوسط الرصيف

 الجمهورية

 ضراء عشوائيةمنطقة خ

 بورسعيد

 أشجار وسط رصيف المشاة

 الثورة

 أشجار وسط رصيف المشاة

 بنك مصر

 أشجار وسط الرصيف

 حسين بك

 أشجار غير مقلمة

 جامعة الدول

 خلو الشارع من العناصر الخضراء

 العباسي

 أشجار غير مقلمة

 محمد فتحي

 إخفاء الأكشاك العشوائية لأشجار الميدان

 ميدان الثورة

 محاولات فردية للتشجير

 ميدان المحطة

 افتقار الميدان للتشجير المدروس

 ميدان الهابي لاند

 عدم تناسق الأشجار المزروعة في الارتفاعات

 لشيخ حسنينميدان ا

منطقة الدراسة وميادين ( بعض صور الأشجار بشوارع212-4شكل )  

 المصدر: الباحثة
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 لافتات إدارية غير متجانسة

 الجمهورية
لافتات إدارية غير متجانسة 

 بورسعيد

 لافتات تجارية مشوهة للمبنى 

 الثورة

 فتات إدارية غير متجانسةلا

 بنك مصر

 لافتات تجارية رديئة

 حسين بك

 لافتات تجارية غير متجانسة

 حسين بك

 لافتات إدارية غير متجانسة

 الهابي لاند

 لافتات إدارية غير متجانسة

 المحطة

 لافتات إدارية غير متجانسة

 ميدان الثورة

 لافتات إدارية غير متجانسة

 الشيخ حسنين

 تجارية مشوهة للمبنى  لافتات

 العباسي

 لافتات لإداريغير متجانسة 

 محمد فتحي

 لافتات تجارية
 وإدارية تجارية
 إدارية

 لا لافتات
 تحت الإنشاء

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ( صور اللافتات التجارية والإدارية بشوارع وميادين منطقة الدراسة.21-4شكل )

يالميدان للتخطيط العمراني والرفعخرائط الهيئة العامة المصدر:  المصدر:
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2563% 

836.% 

86.% 

 ( نسب أنواع اللافتات بشارع الثورة215-4شكل )
 المصدر: الباحثة

..65% 

2261% 

.62% .62% 

 واع اللافتات بشارع بنك مصر( نسب أن213-4شكل )
 المصدر: الباحثة

21% 

85% 

26.% 

2262% 

 ( نسب أنواع اللافتات بشارع حسين بك.21-4شكل )
 المصدر: الباحثة

 

  اللا تات لتعييي القيم الجمالية للايئة العمرانية لم يتحقق  ش شارع بورةعير.
 

 شارع الثورة:

تنتشةةر اللا تةةةات التجاريةةةة والإداريةةةة 

لأثيةر على واجهات الماةانش بالشةارع حتةى ا  

 معماريةةا مميةةية المسةةجلة لأماةةا  مةةن الماةةانش

بشارع الثورة تم تشويهها بوض  لا تات غيةر 

ويوضةة  الشةةيل المقابةةل نسةة  ةةةاة عليهةةا، منا

 الماةةةانش التةةةش تحتةةةوي علةةةى لا تةةةات أداريةةةة

 وتجاريةةة والتةةش تحتةةوي علةةى لا تةةات تجاريةةة

% مةةةن 694. قةةة ، ويلاحةةة  مةةةن الشةةةيل ا  

الماانش الموجةودة علةى شةارع الثةورة تحتةوي 

  اتها سواء كانت لافتاتــواجهى ــات علــعلى لا ت

 جارية  ق ، ونظراأدارية وتجارية او لا تات ت

 وم لأةود التشيةـيلــتجان  بينها  ش الأشيال والألوا  والتاميمات ل لإ     م ه لأ  ز خ اللا تات لا يوجر

 لم يتحقق  ش شارع الثورة. العمرانش الةاص بتنظيم معايير اللا تات لتعييي القيم الجمالية للايئة العمرانية
 

 شارع بنه مار:
وارع يعةةر شةةارع بنةةإ ماةةر الأثةةر شةة

منطقةةةةة الرراةةةةةة تشةةةةوزا بسةةةةا  اللا تةةةةات، 

ويوضةة  الشةةيل المقابةةل نسةة  الماةةانش التةةش 

أداريةةة وتجاريةةة والتةةش  تحتةةوي علةةى لا تةةات

تحتةةوي علةةى لا تةةات تجاريةةة  قةة  او أداريةةة 

% مةةةةن 1. قةةةة ، ويلاحةةةة  مةةةةن الشةةةةيل ا  

الماةةةانش الموجةةةودة علةةةى شةةةارع بنةةةإ ماةةةر 

تحتةةةوي علةةةى لا تةةةات علةةةى واجهاتهةةةا ةةةةواك 

ت لا تةةةةات أداريةةةةة وتجاريةةةةة او لا تةةةةات لأانةةةة

لأ  زةة خ  تجاريةةة  قةة  او أداريةةة  قةة ، ونظةةرا

 الــــبينها  ش الأشي اللا تات لا يوجر تجان 

 ودـهوم لأــ   م ــ  والألوا  والتاميمات ل لإ
   ارع بنه مار.بتنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية للبيئة العمرانية لم يتحقق في ش التشكيل العمراني الخاص

 
 شارع حسين به:

يوضةة  الشةةيل المقابةةل نسةة  الماةةانش 

التةةش تحتةةوي علةةى لا تةةات أداريةةة وتجاريةةةة 

والتةةةش تحتةةةوي علةةةى لا تةةةات تجاريةةةة  قةةة ، 

% مةةن الماةةانش .559ويلاحةة  مةةن الشةةيل ا  

الموجودة على شارع حسين بإ تحتةوي علةى 

لا تةةات علةةى واجهاتهةةا ةةةواك لأانةةت لا تةةات 

ة او لا تةةةات تجاريةةةة  قةةة  او أداريةةةة وتجاريةةة

لا تات أدارية  قة ، ونظةرا لأ  زة خ اللا تةات 

لا يوجةةر تجةةان  بينهةةا  ةةش الأشةةيال والألةةوا  

والتاةةميمات لةة لإ  ةة   م هةةوم لأةةود التشةةييل 
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2163% 

4465% 

246.% 

1262% 

162% 

 ( نسب أنواع المباني بشارع جامعة الدول العربية221-4شكل )
 المصدر: الباحثة

13% 

.268% 

268% 
.64% 

 ( نسب أنواع اللافتات بشارع العباسي222-4شكل )
 المصدر: الباحثة

.68% 

.262% 

46.% 

146.% 

 ( نسب أنواع اللافتات بشارع محمد فتحي221-4شكل )
 المصدر: الباحثة

العمرانش الةاص بتنظيم معايير اللا تات لتعييي القيم الجمالية للايئة العمرانية لم يتحقةق  ةش شةارع حسةين 

 بإ.
 

 امعة الدول العربية:شارع ج

يوضةة  الشةةيل المقابةةل نسةة  الماةةانش 

التةةش تحتةةوي علةةةى لا تةةات أداريةةة وتجاريةةةة 

والتةةةش تحتةةةوي علةةةى لا تةةةات تجاريةةةة  قةةة ، 

% مةن الماةانش 5094الشةيل ا   ويلاح  من 

الموجةةودة علةةى شةةارع جامعةةة الةةرول العربيةةة 

تحتةةةوي علةةةى لا تةةةات علةةةى واجهاتهةةةا ةةةةواك 

اريةةةةة او لا تةةةةات لأانةةةةت لا تةةةةات أداريةةةةة وتج

تجاريةةةة  قةةة ، ونظةةةرا لأ  زةةة خ اللا تةةةات لا 

يوجةةةر تجةةةان  بينهةةةا  ةةةش الأشةةةيال والألةةةوا  

والتاةةميمات لةة لإ  ةة   م هةةوم لأةةود التشةةييل 

 اص بتنظيم معايير اللا تات ـــــالعمرانش الة

 .قق  ش شارع جامعة الرول العربيةالعمرانية لم يتح ييي القيم الجمالية للايئةــلتع
 

 سي: شارع العبا

يوضةة  الشةةيل المقابةةل نسةة  الماةةانش 

التةةش تحتةةوي علةةى لا تةةات أداريةةة وتجاريةةةة 

والتةةةش تحتةةةوي علةةةى لا تةةةات تجاريةةةة  قةةة ، 

% مةةن الماةةانش 296.ويلاحةة  مةةن الشةةيل ا  

علةةى شةةارع العااةةةش تحتةةوي علةةى  الموجةةودة

لا تةةات علةةى واجهاتهةةا ةةةواك لأانةةت لا تةةات 

 أداريةةةة وتجاريةةةة او لا تةةةات تجاريةةةة  قةةة  او

لا تات أدارية  قة ، ونظةرا لأ  زة خ اللا تةات 

لا يوجةةر تجةةان  بينهةةا  ةةش الأشةةيال والألةةوا  

والتاةةميمات لةة لإ  ةة   م هةةوم لأةةود التشةةييل 

 اتــالعمرانش الةاص بتنظيم معايير اللا ت

 العمرانية لم يتحقق  ش شارع العااةش. لتعييي القيم الجمالية للايئة
  

 شارع محمد فتحي:

المقابةل نسة  الماةانش يوض  الشيل 

 التةةش تحتةةوي علةةى لا تةةات أداريةةة وتجاريةةة

والتةةش تحتةةوي علةةى لا تةةات تجاريةةة  قةة  او 

% 5594  من الشةيل ا ـ ق ، ويلاح أدارية

مةةةن الماةةةانش الموجةةةودة علةةةى شةةةارع محمةةةر 

 تحةةش تحتةةوي علةةى لا تةةات علةةى واجهاتهةةا 

ةةةةةواك لأانةةةةت لا تةةةةات أداريةةةةة وتجاريةةةةة او 

أداريةةة  قةة ، ونظةةرا لا تةةات تجاريةةة  قةة  او 

لأ  زةة خ اللا تةةات لا يوجةةر تجةةان  بينهةةا  ةةش 

الأشةةةيال والألةةةوا  والتاةةةميمات لةةة لإ  ةةة   

 رانش الةاصـــــــيل العمــم هوم لأود التشي

 اللا تات لتعييي القيم الجمالية للايئة العمرانية لم يتحقق  ش شارع محمر  تحش. بتنظيم معايير
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21% 

8868% 

2.65% 

 ( نسب أنواع اللافتات بميدان المحطة224-4شكل )

 المصدر: الباحثة

21% 21% 

1% 

 ( نسب أنواع اللافتات بميدان الثورة228-4شكل )
 المصدر: الباحثة

416.% 416.% 

2461% 

 ( نسب أنواع اللافتات بميدان الهابي لاند222-4شكل )

 المصدر: الباحثة

 ميدال الثورة:

نسة  الماةانش  يوض  الشيل المقابةل

التةةش تحتةةوي علةةى لا تةةات أداريةةة وتجاريةةة 

والتةةةش تحتةةةوي علةةةى لا تةةةات تجاريةةةة  قةةة ، 

% مةةن الماةةانش 122ويلاحةة  مةةن الشةةيل ا  

على الميةرا  تحتةوي علةى لا تةات  الموجودة

ةةةواك لأانةةت لا تةةات أداريةةة  علةةى واجهاتهةةا

وتجارية او لا تات تجارية  ق ، ونظةرا لأ  

تجةةةان  بينهةةةا  ةةةش زةةة خ اللا تةةةات لا يوجةةةر 

الأشةةيال والألةةوا  والتاةةميمات لةة لإ  ةة   

م هوم لأود التشييل العمرانش الةاص بتنظيم 

 ةالية للايئم الجمي القيات لتعييمعايير اللا ت

 العمرانية لم يتحقق  ش ميرا  الثورة.
   

  ميدال المحطة:
يوضةة  الشةةيل المقابةةل نسةة  الماةةانش 

أداريةةة وتجاريةةة التةةش تحتةةوي علةةى لا تةةات 

والتةةش تحتةةوي علةةى لا تةةات تجاريةةة  قةة  او 

% 122ويلاحةة  مةةن الشةةيل ا   أداريةةة  قةة ،

مةةن الماةةانش الموجةةودة علةةى ميةةرا  المحطةةة 

تحتةةةوي علةةةى لا تةةةات علةةةى واجهاتهةةةا ةةةةواك 

لأانةةةةت لا تةةةةات أداريةةةةة وتجاريةةةةة او لا تةةةةات 

تجاريةةة  قةة  او أداريةةة  قةة ، ونظةةرا لأ  زةة خ 

ان  بينهةةا  ةةش الأشةةيال اللا تةةات لا يوجةةر تجةة

والألةوا  والتاةميمات لة لإ  ة   م هةوم لأةةود 

 م معايير اللافتاتبتنظياص رانش الةالتشييل العم

 رانيةـــة العمــالية للايئــيم الجمــييي القــلتع

 لم يتحقق  ش ميرا  المحطة.  
 

 ميدال الهابي لاند:
نسةة  الماةةانش  المقابةةليوضةة  الشةةيل 

لا تةةات أداريةةة وتجاريةةة التةةش تحتةةوي علةةى 

والتةةش تحتةةوي علةةى لا تةةات تجاريةةة  قةة  او 

% 122 قة . ويلاحة  مةن الشةيل ا   أدارية 

من الماانش الموجودة على ميةرا  الهةابش لانةر 

تحتةةةوي علةةةى لا تةةةات علةةةى واجهاتهةةةا ةةةةواك 

لأانةةةةت لا تةةةةات أداريةةةةة وتجاريةةةةة او لا تةةةةات 

تجاريةةة  قةة  او أداريةةة  قةة ، ونظةةرا لأ  زةة خ 

ات لا يوجةةر تجةةان  بينهةةا  ةةش الأشةةيال اللا تةة

والألةوا  والتاةميمات لةة لإ  ة   م هةوم لأةةود 

 اص بتنظيم معاييرــرانش الةــل العمــالتشيي

 اللا تات لتعييي القيم الجمالية للايئة العمرانية

 لم يتحقق  ش ميرا  الهابش لانر.
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2.65% 

1563% 

2.65% 

8363% 

 ( نسب أنواع اللافتات بميدان الشيخ حسنين.22-4شكل )

 المصدر: الباحثة

 ميدال الشيخ حسنين:
شةةيل المقابةةل نسةة  الماةةانش اليوضةة  

علةةةى لا تةةات أداريةةةة وتجاريةةةة  التةةش تحتةةةوي

والتةةةش تحتةةةوي علةةةى لا تةةةات تجاريةةةة  قةةةة  

% 6190ويلاح  من الشيل ا   وأدارية  ق ،

الموجةةةودة علةةةى ميةةةرا  الشةةةي   انشـةةةـمةةةن الما

تحتةةوي علةةى لا تةةات علةةى واجهاتهةةا حسةةنين 

ةواك لأانت لا تات أدارية وتجارية او لا تةات 

تجاريةةة  قةة  او أداريةةة  قةة ، ونظةةرا لأ  زةة خ 

للا تةةات لا يوجةةر تجةةان  بينهةةا  ةةش الأشةةيال ا

والألةةوا  والتاةةميمات لةة لإ  ةة   م هةةوم لأةةود 

 م معاييرــاص بتنظيــرانش الةــالتشييل العم

  ش الميرا . لم يتحققلتعييي القيم الجمالية للايئة العمرانية  اللا تات
 

ص بتنظيم معايير اللا تات لتعييي ( مرى تحقق م هوم لأود التشييل العمرانش والةا.4-4ويوض  جرول  

 :ميادين ال( مرى تحقق الم هوم ب52-4القيم الجمالية  ش شوارع منطقة الرراةة، ويوض  جرول  

 ( مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية في شوارع المنطقة.4-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 الجمهورية منطقة الدراسة شوارع

 

 بورسعيد

 

 الثورة

 

 بنك مصر

 

 حسين بك

 

 جامعة الدول

 

 العباسي

 

 محمد فتحي

 نسبة تحقق المفهوم 

         %(211تحقق بشكل كامل )

         %(52:211تحقق بشكل كبير)

         %(21:52تحقق إلى حد ما)

         %(21: 12تحقق بقدر ضئيل)

         %(12%: 2بقدر ضئيل جدا )تحقق 

         لم يتحقق)صفر%(

 

 ( مدى تحقق مفهوم كود التشكيل العمراني والخاص بتنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية في ميادين المنطقة21-4جدول )

 المصدر: الباحثة
 

 ميدان الثورة ميادين منطقة الدراسة

 

 ميدان المحطة

 

 ندميدان الهابي لا

 

 ميدان الشيخ حسنين

 نسبة تحقق المفهوم 

     %(211تحقق بشكل كامل )

     %(52:211تحقق بشكل كبير)

     %(21:52تحقق إلى حد ما)

     %(21: 12تحقق بقدر ضئيل)

     %(12%: 2تحقق بقدر ضئيل جدا)

     لم يتحقق)صفر%(

 

شييل العمرانش والةاص بتنظيم معايير اللا تات لتعييي القيم ويتا  من الجراول السابقة ا  م هوم لأود الت

 . ش اغل  شوارع وميادين المنطقةالجمالية لم يتحقق 
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 تنظيم معايير الح اظ على المباني التراثية والأثرية وتشجيع إعادة استغلالها:4-4-5-5

 المتغير محل الدراسة: المحافظة على المباني التراثية والأثرية:

راةة على اثرين زامين من آثةار المرينةة وزمةا دار بةن لقمةا  بشةارع بورةةعير، تحتوي منطقة الر

 ومسجر الاال  ايوب بشارع العااةش و يما يلش توضي  لوض  الأثرين:

تق  دار بن لقما  على شارع بورةعير وزش أحرى الأثرين الموجودين بالمنطقة، وزش دار  دار بن لقمال:

م، وعلةى الةرغم 1052والتش اةر  يها لةوي  التاةة  ملةإ  رنسةا ةةنة أبرازيم بن لقما  قاضش المناورة 

من ازمية ز ا الأثر ألا انه لا يلقى الازتمام اليا ش حيث تحي  به الماانش المرت عة بشيل يشوخ من  ورته 

لأما انه لم يتم عمل اي مشروعات لتطوير المنطقة المحيطة به والارتقاك بالنواحش الجمالية بهةا لأة لإ  لقةر 

قامةت و ارة الأوقةةاا باقتطةاع جةةيك مةن حةةرم الةةرار لانةاك مئ نةةة لأايةرة لمسةةجر المةوا ش المجةةاور لةةه دو  

مراعةةاة القواعةةر الجماليةةة والقيمةةة التاريةيةةة لمثةةر لأمةةا قامةةت الإدارة الهنرةةةية بقطةةاع ا ثةةار الإةةةلامية 

  مسةجر المةوا ش المجةاور باقتطاع جيك من الأثر والحريقة وعمل ةور ي ال الأثر عن المسجر، لأ لإ   

خ 553لرار بن لقما  زو من اشهر المساجر بمرينةة المناةورة اةسةه الملةإ الاةال  نجةم الةرين ايةوب عةام 

ولأةةا  مسةةجرا  ةةغيرا ألةةى ا  نةةيل بةةه الشةةي  عاةةر ل المةةوا ش  نسةة  أليةةه وا ةةا  معهةةرا دينيةةا تنعقةةر  يةةه 

رلا منةه هام وبناك مسجر جرير على الطرا  الحريث بةالمحاضرات الرينية ولقر تم زرم ز ا المسجر الأثري ال

 .لتاي  قيمه اثرية لأايرة

يق  مسجر الاال  ايوب  ش اول شارع العااةةش مةن ناحيةة شةارع الجمهوريةة، بنةاخ  مسجد الاالح أيوب:

خ ، ولأةا  بةه اةةتراحة للةيوار مةن المماليةإ وعلةى الةرغم مةن لأونةه مسةجر  616الملإ الاال  ايوب عام 

انف لأمانى مميي معماريا ألا انه لا يلقى الازتمام اليا ش، حيث تم السماح ب ت  محةلات تجاريةة اثري وم

اة ل منه دو  مراعاة للتشويه الناتج عن لا تةات زة خ المحةلات علةى واجهتةه، لأمةا ا  المنطقةة الواقة  بهةا 

تنظيم معةايير الح ةا  مترزورة وغير معتنى بها، وب لإ يتا  ا  م هوم لأود التشييل العمرانش والةاص ب

( موقة  115-4بالمنطقة، ويوض  شيل   لم يتحققعلى الماانش التراثية والأثرية وتشجي  أعادة اةتغلالها 

 مسجر الاال  ايوب.دار بن لقما  وو ور 
 
 تنظيم البروزات بما لا يشوه البيئة العمرانية: 4-4-5-6

 المتغير محل الدراسة: بروزات المباني:

بةالارو ات المحةردة باللاةحةة التن ي يةة حيةث لا يييةر  بشوارع وميادين منطقة الرراةةة تلتيم الماانش        

% مةن 5م وبةرو  الأبةراع عةن 1905ق بحيث لا تيير عةن ي% من عرض الطر12  الااليونات عن برو

( نسةة  الماةةانش الاةةار ة 50-4(،  51-4، ويوضةة  جةةرول  م 1905عةةرض الطريةةق بحيةةث لا يييةةر عةةن 

 :(  ور الارو ات بالمنطقة115-4، ويوض  شيل  شوارع وميادين منطقة الرراةةوالغير بار ة ب

 ( نسب المباني البارزة والغير بارزة بشوارع منطقة الدراسة22-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 الجمهورية شوارع منطقة الدراسة

 

 بورسعيد

 

 الثورة

 

 بنك مصر

 

 حسين بك

 

 جامعة الدول

 

 العباسي

 

 محمد فتحي

 المبانينسب  

 %3.61 %3268 %265. %5462 %462. %38 %52 %3. المباني البارزة

 %2163 %2465 %8.61 %1262 %.16 %25 %12 %1168 المباني الغير بارزة

 - - %162 - %8 - - %2265 تحت الإنشاء

 ( نسب المباني البارزة والغير بارزة بميادين منطقة الدراسة21-4جدول )

 حثةالمصدر: البا

 ميدان الشيخ حسنين ميدان الهابي لاند ميدان المحطة ميدان الثورة شوارع منطقة الدراسة

 نسب المباني

 %5563 %2562 %262. %5165 المباني البارزة

 %1161 %.416 %8362 %1568 المباني الغير بارزة

 - - - - تحت الإنشاء
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 لأثرتشويه اللافتات ل

 مسجد الصالح أيوب

 تدهورالمنطقة المحيطة بالأثر

 مسجد الصالح أيوب

 داربن لقمان ومسجد الموافي

المباني المشوهة المحيطة بدار 

 بن لقمان

 تدهور المنطقة المحيطة 

 بالصالح أيوب

 دار بن لقمان

 مسجد الموافي

 مسجد الصالح أيوب

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ور المباني الأثرية بالمنطقة( ص225-4شكل )

 يللتخطيط العمراني والرفع الميدانخرائط الهيئة العامة  المصدر:

 
 تنظيم أنواع متنوعة من النقل صديقة للبيئة: 4-4-6

 تنظيم معايير مناطق انتظار الدراجات لتشجيع استعمالها:4-4-6-1

 المتغير محل الدراسة: وجود مناطق خاصة لانتظار الدراجات:

 

توجر حارات مةااة لهةا توجر اي مناطق خا ة لانتظار الرراجات بمنطقة الرراةة، لأما لا  لا

 .منطقة الرراةةوميادين نتظار الرراجات  ش شوارع لا  ور (.11-4شيل  وض  بالطريق، و
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 بروزات متماشية مع قوانين البناء

 ريةالجمهو

 بروزات متماشية مع قوانين البناء

 بورسعيد

 بروزات متماشية مع قوانين البناء

 الثورة

 بروزات متماشية مع قوانين البناء

 بنك مصر

 بروزات متماشية مع قوانين البناء

 حسين بك

 بروزات متماشية مع قوانين البناء

 جامعة الدول العربية

 بروزات متماشية مع قوانين البناء

 باسيالع

 بروزات متماشية مع قوانين البناء

 محمد فتحي

 بروزات متماشية مع قوانين البناء

 ميدان الثورة

 بروزات متماشية مع قوانين البناء

 ميدان المحطة

 بروزات متماشية مع قوانين البناء

 ميدان الهابي لاند

 بروزات متماشية مع قوانين البناء

 ميدان الشيخ حسنين

 

 

 

 ( صور لبروزات المباني بشوارع وميادين المنطقة223-4شكل )

 المصدر: الباحثة
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 لا أماكن لانتظار الدراجات

 الجمهورية

 لا أماكن لانتظار الدراجات

 بورسعيد

 لا أماكن لانتظار الدراجات

 الثورة

 لا أماكن لانتظار الدراجات

 بنك مصر

 جاتلا أماكن لانتظار الدرا

 حسين بك

 لا أماكن لانتظار الدراجات

 جامعة الدول

 لا أماكن لانتظار الدراجات

 العباسي

 لا أماكن لانتظار الدراجات

 محمد فتحي

 لا أماكن لانتظار الدراجات

 ميدان الثورة

 لا أماكن لانتظار الدراجات

 ميدان المحطة

 لا أماكن لانتظار الدراجات

 ميدان الهابي لاند

 ن لانتظار الدراجاتلا أماك

 ميدان الشيخ حسنين

 

 

 منطقة الدراسة وميادين ( عدم وجود أماكن لانتظار الدراجات أو سيرها بشوارع111-4شكل )

 المصدر: الباحثة
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 ( مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني بمنطقة الدراسة على أرض الواقع:35-4يوضح جدول )

 أرض الواقع( مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني بمنطقة الدراسة على 35-4جدول )

 المصدر: الباحثة

مفاهيم كود التشكيل  مبادئ العمران المستدام
 العمراني

 مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني بالمنطقة

تحقق 
بشكل 
 كامل

تحقق 
 بشكل كبير

تحقق إلى 
 حد ما

تحقق بقدر 
 ضئيل

تحقق 
بقدر 

 ضئيل جدا

 لم يتحقق

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
. مراعاة المقياس الإنساني 1

 تشجيع السيرو

* تنظيييم أبعيياد قطييع ا راضييي 
بميييا ظيييافا عليييى المقيييياس   
 الإنساني ويشجع على السير

      

* تنظيم مكان المبنى من ا رض 
بما يضمن التحديد الجيد 

 للطريق

      

*تنظيم ارتفاعات المباني بما 
 ظترم المقياس الإنساني 

      

* تنظيم الطريقة التي يواجه 
ى الطريق بالدور بها المبن

ا رضي، وتحديد نسب 
الزجاج به لدعم التشويق 

 وتشجيع السير 

      

* تنظيم استعمالات الدور 
ا رضي بما يضمن حيوية 
 المنطقة ويشجع على السير

      

* تنظيم مناطق انتظار 
السيارات بما لا يعوق حركة 
المشاة ولا تحجب رؤية 
 واجهات المباني عن الطريق

      

* تنظيم معايير تصميم الطرق 
بحيث توفر ممرات مشاة 

جانبية مناسبة وعناصر تنسيق 
 موقع ملائمة

      

* معالجة الحوائط المصمتة 
 وا سوار لتشجيع السير

      

* تنظيم معايير الطيرق لتكيون    . تيسير عملية الوصول2
 شبكة متصلة متدرجة

      

. تشيييجيع الاسييييتعمالات  5
 والتنوع بكل صورهالمختلطة 

* تنظييييم الاسيييتعمالات بميييا  
يشييييجع اهتلاطهييييا ومنييييع   
اسييتمرارية الاسييتعمالات  ييير 

 المر وب فيها

      

* السييماب بتواجييد هليييط ميين   . توفير الإسكان المختلط4
 أنواع المباني السكنية

      

. جودة التصيميم المعميار    3
والعمرانيييي والحفيييا  عليييى 

 الخصائص التراثية

أنواع المبياني المسيموب   * تنظيم 
بهيييا لرفيييع جيييودة البيئييية    

 العمرانية وضمان التجانس

      

* تنظيم المعايير المعمارية 
والحفا  على المباني المميزة 

 معماريا

      

* تنظيم معايير عناصر تنسيق 
 الموقع بالطرق

      

* تنظيم معايير اللافتات 
 لتعزيز القيم الجمالية
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معايير الحفا  على  * تنظيم
المباني ا ثرية والتراثية 
 وتشجيع إعادة استغلالها

      

* تنظيم معايير البروزات بما 
 لا يشوه البيئة العمرانية

      

. توفير أنماط متنوعية مين   6
 النقل صديقة للبيئة

* تنظيم معايير مناطق انتظيار  
 الدراجات لتشجيع استعمالها

      

 

ول أن أكثظظر المفظظاهيم التظظي لظظم تتحقظظق بالشظظكل المطلظظون هظظي ال ا ظظة بتن ظظيم ويلاحظظم مظظج ال ظظد

ارتفاعظظاا المنظظانين ومنظظاتق ا،نت ظظارن وممظظراا المشظظالن ومعال ظظة الحظظوايم الميظظمتةن وتن ظظيم معظظايير 

الطرقن وتوفير الإسكان الم تلمن وتن يم أنواع المنظانين والمعظايير المعماريظةن وعنا ظر تناظيق الموقظعن 

-4ر اللافتاان والحفاظ على المناني التراثية والأثريةن ومناتق انت ار الدراجاا. ويوضح جدول )ومعايي

( العلاقظظة بظظيج مظظدى تحقظظق مفظظاهيم كظظود التشظظكيل فظظي التشظظريعاا المن مظظة للعمظظران والعمظظارل والتناظظيق 34

 الحضاري وعلى أرض الواقع:

 العمراني بتشريعات مدينة المنصورة وأرض الواقع ( العلاقة بين مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل34-4جدول )

 المصدر: الباحثة

 

التشريعات المنظمة للعمران والتنسيق  مفاهيم كود التشكيل العمراني
 الحضار  والعمارة بمدينة المنصورة

مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني على أرض الواقع 
 بمنطقة الدراسة بوسط مدينة المنصورة

حدم  إلى تحقق
 ما

تحقق  لم يتحقق
بشكل 
 كامل

تحقق 
بشكل 
 كبير

تحقق إلى 
 حد ما

تحقق 
بقدر 
 ضئيل

 لم يتحقق

* تنظيم أبعاد قطع ا راضي بما ظافا 
على المقياس الإنساني ويشجع على 

 السير

   
  

 
  

    

* تنظيم مكان المبنى من ا رض بما 
 يضمن التحديد الجيد للطريق

          

لمباني بما ظترم *تنظيم ارتفاعات ا
 المقياس الإنساني

          

* تنظيم الطريقة التي يواجه بها المبنى 
الطريق بالدور ا رضي، وتحديد نسب 
الزجاج به لدعم التشويق وتشجيع 

 السير

          

* تنظيم استعمالات الدور ا رضي بما 
 يضمن حيوية المنطقة ويشجع على السير

          

ار السيارات بما لا * تنظيم مناطق انتظ
يعوق حركة المشاة ولا تحجب رؤية 

 واجهات المباني عن الطريق

          

* تنظيم معايير تصميم الطرق بحيث 
توفر ممرات مشاة جانبية مناسبة 
 وعناصر تنسيق موقع ملائمة

          

* معالجة الحوائط المصمتة وا سوار 
 لتشجيع السير

          

لتكون شبكة  * تنظيم معايير الطرق
 متصلة متدرجة

          

* تنظيم الاستعمالات بما يشجع 
اهتلاطها ومنع استمرارية الاستعمالات 

  ير المر وب فيها

  
  

       

* السماب بتواجد هليط من أنواع المباني 
 السكنية

          

* تنظيم أنواع المباني المسموب بها لرفع 
 جودة البيئة العمرانية وضمان التجانس
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* تنظيم المعايير المعمارية والحفا  على 
 المباني المميزة معماريا

          

* تنظيم معايير عناصر تنسيق الموقع 
 بالطرق

          

* تنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم 
 الجمالية

          

* تنظيم معايير الحفا  على المباني 
ا ثرية والتراثية وتشجيع إعادة 

 لهااستغلا

 
  

        

* تنظيم معايير البروزات بما لا يشوه 
 البيئة العمرانية

          

* تنظيم معايير مناطق انتظار 
 الدراجات لتشجيع استعمالها

   
  

      

 

ويلاحم مظج ال ظدول أن هنظاع بعظت التنظاقت مظا بظيج تحقظق أو عظدم تحقظق المفظاهيم بالتشظريعاا 

ن فمفاهيم مثظل تن ظيم عمران القايمالالحضاري بمدينة المنيورل وبيج  المن مة للعمران والعمارل والتنايق

أبعظظاد قطظظع الأراضظظي بمظظا يحظظافم علظظى المقيظظاع الإناظظاني ويشظظ ع علظظى الاظظيرن وتن ظظيم مكظظان المننظظى مظظج 

الأرض بما يضمج التحديد ال يد للطريقن وتن يم الطريقة التي يواجه بها المننى الطريق بالدور الأرضظي 

زجاج به لدعم التشظويق وتشظ يع الاظير لظم يتحققظوا بالتشظريعاا ولكظج تحققظوا بشظكل كامظل وتحديد ناب ال

وبشكل كنير على أرض الواقعن كذلك فظنن مفهظوم تن ظيم معظايير الطظرق لتكظون تظنكة متيظلة متدرجظة قظد 

ير المعماريظة تن ظيم المعظاين ومفهظوم بظالعمران القظايم وتحقق بقدر ضظييل جظداتحقق إلى حد ما بالتشريعاا 

تحققا إلى حد ما  تن يم معايير اللافتاا لتعزيز القيم ال ماليةومفهوم  والحفاظ على المناني المميزل معماريا

تن يم معايير الحفاظ على المنظاني ن ومفهوم بالعمران القايمتحقق بقدر ضييل جدا ولم يتحقق بالتشريعاا و

 تحقق بالتشريعاا ولم يتحقق على أرض الواقع.قد  الأثرية والتراثية وتش يع إعادل استغلالها
 

 الخلاصة:

في منطقظة الدراسظة  بالعمران القايمقام هذا النان بدراسة مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني 

بوسظظم مدينظظة المنيظظورلن فظظي الندايظظة قظظام بتوضظظيح تظظاريت نشظظ،ل المدينظظة وتطورهظظان ثظظم تطظظرق إلظظى منطقظظة 

ان إختيارها وتعريف بالشوارع والمياديج التي سيتم دراستهان ثم دراسظة مظدى الدراسة بوسم المدينة وأسن

 تحقق كل مفهوم مج مفاهيم كود التشكيل العمراني بهذه الشوارع والمياديج.
 
وضحت الدراسة أن مفهظوم كظود التشظكيل العمرانظي وال ظاظ بتن ظيم أبعظاد قطظع الأراضظي بمظا أو

ن وأن مفهظوم وتظكل كنيظر بشظكل كامظل مظا بظيج ى الاظير قظد تحقظقيحافم على المقياع الإنااني ويش ع عل

ن وتظكل كنيظر بشكل كامل ما بيج قد تحقق تن يم مكان المننى مج الأرض بما يضمج التحديد ال يد للطريق

بقظدر ضظييل وإلظى حظد مظان  مظا بظيج تحقظق تن يم ارتفاعاا المناني بما يحترم المقياع الإناظانيوأن مفهوم 

الطريقة التي يواجه بها المننى الطريق بالدور الأرضين وتحديد ناظب الزجظاج بظه لظدعم  تن يموأن مفهوم 

تن ظيم اسظتعما،ا الظدور ن وأن مفهظوم وإلظى حظد مظا بشظكل كنيظر مظا بظيج قظد تحقظق التشويق وتشظ يع الاظير

ن وأن وبقظدر ضظييل بشظكل كنيظر مظا بظيج قظد تحقظق الأرضي بما يضمج حيوية المنطقة ويشظ ع علظى الاظير

تن يم مناتق انت ار الاظياراا بمظا ، يعظوق حركظة المشظال و، تح ظب رجيظة واجهظاا المنظاني عظج مفهوم 

تن يم معايير تيظميم الطظرق بحيظو تظوفر ممظراا مشظال ن وبقدر ضييل إلى حد ماما بيج قد تحقق  الطريق

قن وأن مفهظوم لظم يتحقظتحقظق مظا بظيج بقظدر ضظييل جظدا إلظى  جاننية مناسظنة وعنا ظر تناظيق موقظع ملايمظة

تن يم معايير الطرق لتكون تنكة لم يتحققن وأن مفهوم  معال ة الحوايم الميمتة والأسوار لتش يع الاير

تن ظظيم ا،سظظتعما،ا بمظظا يشظظ ع ن وأن مفهظظوم تحقظظق مظظا بظظيج قظظدر ضظظييل جظظدا وقظظدر ضظظييل متيظظلة متدرجظظة

وإلى حد مظان وأن  بشكل كامل ا بيجم قد تحقق اختلاتها ومنع استمرارية ا،ستعما،ا غير المرغون فيها

تن ظيم أنظواع المنظاني الماظموح بهظا لرفظع ن لم يتحقظق الاماح بتواجد خليم مج أنواع المناني الاكنيةم مفهو

تن ظظيم المعظظايير ن تحقظظق مظظا بظظيج قظظدر ضظظييل جظظدا وقظظدر ضظظييل جظظودل النييظظة العمرانيظظة وضظظمان الت ظظان 

تن ظيم معظايير ن تحقق ما بظيج قظدر ضظييل جظدا ولظم يتحقظق مارياالمعمارية والحفاظ على المناني المميزل مع
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لظم  تن ظيم معظايير اللافتظاا لتعزيظز القظيم ال ماليظةن تحقظق بقظدر ضظييل جظدا عنا ر تنايق الموقظع بظالطرق

تن ظيم ن لظم يتحقظق تن ظيم معظايير الحفظاظ علظى المنظاني الأثريظة والتراثيظة وتشظ يع إعظادل اسظتغلالهان يتحقق

تحقظقن وأن مفهظوم تن ظيم معظايير النظروماا بمظا ، يلظم  انت ار الدراجاا لتش يع اسظتعمالها معايير مناتق

 يشوه النيية العمرانية قد تحقق بشكل كامل.
 

وال اظ بمدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمرانظي  ثانيبعد ذلك تم عقد مقارنة بيج نتايج النان ال

ايق الحضاري لمدينة المنيظورلن وبظيج مظدى تحقظق المفظاهيم بالتشريعاا المن مة للعمران والعمارل والتن

بمنطقة الدراسة بوسم مدينة المنيورلن واتضح أن هناع بعت التناقت مظا بظيج تحقظق أو  بالعمران القايم

فمفظاهيم مثظل تن ظيم أبعظاد قطظع الأراضظي بمظا يحظافم  عدم تحقق المفاهيم بالتشريعاا وبيج أرض الواقظعن 

ي ويشظ ع علظى الاظيرن وتن ظيم مكظان المننظى مظج الأرض بمظا يضظمج التحديظد ال يظد على المقيظاع الإناظان

للطريقن وتن يم الطريقة التي يواجه بها المننى الطريظق بالظدور الأرضظي وتحديظد ناظب الزجظاج بظه لظدعم 

ن بظالعمران القظايمالتشويق وتش يع الاير لظم يتحققظوا بالتشظريعاا ولكظج تحققظوا بشظكل كامظل وبشظكل كنيظر 

لك فنن مفهوم تن يم معايير الطرق لتكون تنكة متيلة متدرجة قد تحقق إلى حد ما بالتشريعاا وتحقق كذ

تن ظظيم المعظظايير المعماريظظة والحفظظاظ علظظى المنظظاني المميظظزل بقظظدر ضظظييل جظظدا علظظى أرض الواقظظعن ومفهظظوم 

بالتشظريعاا وتحقظق بقظدر تحققظا إلظى حظد مظا  تن يم معايير اللافتاا لتعزيظز القظيم ال ماليظةومفهوم  معماريا

تن يم معايير الحفاظ على المناني الأثرية والتراثية وتش يع ن ومفهوم بالعمران القايمضييل جدا ولم يتحقق 

 .بالعمران القايمقد تحقق بالتشريعاا ولم يتحقق  إعادل استغلالها
 

الماظتوى  لكج مج الواضح أن هناع غيظان للكثيظر مظج مفظاهيم كظود التشظكيل العمرانظي سظوا  علظى

التشريعي أو على ماتوى أرض الواقعن لذلك سيقوم النحو في النان القادم بدراسة معوقاا تحقيق مفاهيم 

 . ومقترحاا التغلب علي هذه المعوقاا الم تييجكود التشكيل العمراني مج وجهة ن ر 
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 المقدمة:

يم كندد التكنليا الرمنانني  ن  والتي أوضحت أي من  مانا  ثالثوال الباب الثاني اعتمادا على نتائج

أرض الدا ن  بدطن   علنىأو لم يتحقق بالتكنيرات المنظمة للرمنان والرمارة والتنسيق الحضاري و تحقق

، يهن    ن ا البناب  لنى مرنأنة رأي ال بنناج أني متنايت الت صني  والتصنميم الرمنانني م ينة المنصندرة

حدل المرد ات التي  ن  تداهنت تصبينق مانا يم كندد التكنليا الرمارة والتنسيق الحضاري وتنسيق المدا   و

، وذلننم منن  أهننا تلنندي   نندرة المرد نناتم ينننة وتصنندراتهم لليايننة التىلننه علننى  نن   الالرمناننني بدطنن  

منا واطنت  او واضحة عن   ملانينة اطنت  او كندد التكنليا الرمنانني بدطن  م يننة المنصندرة تملن  من  ع

اعتمن   ن ا البناب علنى أطنلدب المقنابتت أني تتمين  براج ال بنناج، من   نتل  اللدد على أطس  نحيحة 

تحليا  ن   البياننات  تملق بماا يم اللدد، بر  ذلم متمدعة م  ايطتمارات للا متال تصنح ع ة أطئلة تتر

 وتصنياها أي ه اول لحصن مرد ات تصبيق الماا يم وتصدرات ال بناج للتىله عليها 
 
 مبدأ مراعاة المقياس الإنساني وتشجيع السير:  5-1

 تنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقياس الإنساني: 5-1-1

تحقق بق ر أوضحت ال راطة المي انية أن ماهدو تنظيم ارتااعات المباني بما يحتنو المقياس الإنساني        

أدوار وبسناال ال بنناج  4: 1، أأغله المباني بمنصقة ال راطة ت صت المقياس ال ي ح د  اللدد من  ضئيا

كنان مقياس الإنسناني أوي حدل رأيهم أي كدن     ايرتااعات المدهددة بدط  م ينة المنصدرة مناطبة لل

( أطنباب ذلنم، ورأى النبرن أن  ن   1-2النأى الأغله أن     ايرتااعات غين مناطبة ويدضح ه ول )

  ( أطباب ذلم:5-2ايرتااعات م  الممل  أن تلدن مناطبة ويدضح ه ول )

 ر الخبراء( أسباب كون ارتفاعات المباني بوسط مدينة المنصورة غير مناسبة من وجهة نظ1-5جدول )

 المصدر: الباحثة

 

 ارتفاع العمارات بوسط البلد غير مناسب

 

 

 الأسباب

 * عدم وجود فراغات ومسطحات خضراء تخفف من الشعور بالارتفاع

 * ارتفاع  الكثافة البنائية وتلاصق المباني 

 * ارتفاع كثافة الأنشطة وما يترتب عليه من كثافة للحركة بالمنطقة

 

 أسباب كون ارتفاعات المباني بوسط مدينة المنصورة مناسبة من وجهة نظر الخبراء( 2-5جدول )

 المصدر: الباحثة

 

 

 ارتفاع العمارات بوسط البلد مناسب

 

 

 الأسباب

 * يسمح بالإضاءة الطبيعية والتهوية

 * ارتفاع القيمة الاقتصادية للمكان مع قلة المساحات تحتم الارتفاع الرأسي

دور لا 12أصةبح  مبةاني   المباني المرتفعة كناطحات السحاب غير من مفهوم المباني المرتفعةة ف * انتشار 

 تعد مرتفعة

 

ويتحظ م  الت ول السنابق أن من  رأى أن ارتااعنات المبناني مناطنبة ترلنق رأينت أكثنن بنالنداحي 

 البيئية واي تصادية، ولم يتصنق لتأثين   ا ايرتااع على راحة المكاة 
 

 :ومعوقاتها وكيفية التغلب عليها المعالجات المعمارية

ع  المرالتات المرمارية التي يمل  اطت  امها للت ايف من  تنأثين ارتاناع المبناني علنى وبساالهم 

المكنناة ومننا  نني المرد ننات التنني  نن  تداهننت تصبيننق مثننا  نن   المرالتننات وعنن  كيايننة التىلننه عليهننا كانننت 

 (و3-2أ:3-2ول )االإهابات كما يدضحها ه 
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 المعالجات المعمارية لتخفيف الشعور بالارتفاع ومعوقات تطبيقها ومقترحات التغلب على المعوقات( أ3-5جدول )

 المصدر: الباحثة

المعالجات المعمارية للمباني 
 لتخفيف الشعور بارتفاعها

 كيفية التغلب على المعوقات معوقات تحقيق المعالجات

 اقتصادية اجتماعية تشريعية

 
الاهتمام بتصميم ومعالجات  *

الةةةدور الأرضةةةي تةةةا يلفةةة  
 الانتباه عن ارتفاع المبنى

 
عدم وجود تشريعات * 

تةةةنل علةةةى ضةةةرورة  
 معالجة الدور الأرضي

 
قصةةةةةور الةةةةةوعي * 

الجمةةالي للمسةة ول   
 والملاك

 
 تكاليف المعالجات*  

* وضةةع ااةةتراطات لمعالجةةات   
الةةةدور الأرضةةةي ع تشةةةريعات  

 المنطقة
* الارتقةةةاء بةةةالوعي الجمةةةالي  
للمسةةةة ول  وتوعيةةةةة المةةةةلاك 
بةةالمردود الاقتصةةاده للاهتمةةام   

 بالنواحي الجمالية 
* تفعيةةا المشةةاركة ايتمعيةةة  
 عند وضع واختيار المعالجات

 المعوقات( المعالجات المعمارية لتخفيف الشعور بالارتفاع ومعوقات تطبيقها ومقترحات التغلب على ب3-5جدول )

 المصدر: الباحثة

المعالجات المعمارية للمباني 
 لتخفيف الشعور بارتفاعها

 كيفية التغلب على المعوقات معوقات تحقيق المعالجات

 تشريعية

 
* الاسةةتغلال الموحةةد وايفيةةا  
للأدوار السفلى ع نشاط مشوق 

 كالتجاره

 
 وجود أنشطة غير مرغوبة مخالفة للتشريعات* 

، الحةةا م للتشةةريعات وفةةرا غرامةةات رادعةةة * التطبيةةق 
التأكيد على استغلال الدور الأرضةي ع النشةاطات المشةوقة    و

 وتحديدها بدقة

 ( المعالجات المعمارية لتخفيف الشعور بالارتفاع ومعوقات تطبيقها ومقترحات التغلب على المعوقاتج3-5جدول )

 المصدر: الباحثة

المعالجات المعمارية للمباني 
 الشعور بارتفاعها لتخفيف

 كيفية التغلب على المعوقات معوقات تحقيق المعالجات

 بي ية

 
* خلةةق فراغةةات ومسةةطحات  

 خضراء تتخلا المباني

 
 عدم توافر الأراضي وارتفاع الكثافة البنائية* 

* تفعيةةا الفراغةةات الموجةةودة بالتصةةميم والتنسةةيق الجيةةد  
 وإ الة الإاغالات منها لتؤده دورها

خلخلةةة للمبةةاني ع منةةاطق وةةدودة ومدروسةةة    * عمةةا 
 وتعويض أصحاب المباني المزالة بشكا مجزه

 ( المعالجات المعمارية لتخفيف الشعور بالارتفاع ومعوقات تطبيقها ومقترحات التغلب على المعوقاتد3-5جدول )

 المصدر: الباحثة

المعالجات المعمارية للمباني 
 لتخفيف الشعور بارتفاعها

 كيفية التغلب على المعوقات قيق المعالجاتمعوقات تح

 أخرى اجتماعية بي ية

* تظليةةةةا  ةةةةرات المشةةةةاة 
 وتشجيرها

عدم ملاءمةة  ةرات   * 
المشةةةةاة مةةةةن حيةةةة    
العةةروا والإاةةغالات  

 عليها والحالة

قلةةةةةةة الةةةةةةوعي  * 
بالتشجير والنباتةات  
لدى المس ول  والملاك 

 والمستخدم 

غياب مفهةوم تطبيةق   * 
 معالجةةةةةات موحةةةةةدة
لتظليا الممرات وتركهةا  

 للجهود الفردية

 * تفعيا قوان  الإاغالات
* البدء ع صةيانة الممةرات وفةق    

 خطة  منية
* عما دراسةة اةاملة لتشةجير    

وتحديةةد الأنةةواع   ةةرات المشةةاة
وتنفيذها بالمشةاركة مةع    الملائمة
 الأفراد

* عما دراسة للوسةائا الملائمةة   
لتظليةةا  ةةرات المشةةاة بالمنطقةةة 

 يذهاوتنف
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 ( المعالجات المعمارية لتخفيف الشعور بالارتفاع ومعوقات تطبيقها ومقترحات التغلب على المعوقاته3-5جدول )

 المصدر: الباحثة

المعالجات المعمارية للمباني 
 لتخفيف الشعور بارتفاعها

 كيفية التغلب على المعوقات معوقات تحقيق المعالجات

 اقتصادية

بةةالأدوار العليةةا * عمةةا ردود 
واسةةةتغلال الةةةردود ع عمةةةا 

 تشجير وعناصر نباتية

تقليا المساحة المبنيةة وبالتةالي تقليةا العائةد     * 
 الاقتصاده

* السةةماب بزيةةادة ع الارتفةةاع تعةةوا الفاقةةد النةةات  عةةن   
 الارتداد

 التغلب على المعوقات( المعالجات المعمارية لتخفيف الشعور بالارتفاع ومعوقات تطبيقها ومقترحات و3-5جدول )

 المصدر: الباحثة

المعالجات المعمارية للمباني 
 لتخفيف الشعور بارتفاعها

 كيفية التغلب على المعوقات معوقات تحقيق المعالجات

 اقتصادية

* تقليةةةا الارتفةةةاع الكلةةةي   
 للمباني

تقليا المساحة المبنيةة وبالتةالي تقليةا العائةد     * 
 الاقتصاده

منةةاطق جديةةدة كالمنصةةورة الجديةةدة،   * التوسةةع ع خلةةق  
واستغلال المناطق العشوائية الغير مستغلة تةا ففةف مةن    

 الضغط على قلب المدينة وبالتالي يسها تقليا الارتفاع

 

نظنا لمح ودية الأراضي بالم ينة لر و وهدد ظهينن  نحناوي لهنا، من  ارتاناع اللثاأنة السنلانية 

لنأطني  ند اتتنا  التنمينة، لن لم يصنره أن يلندن ارتاناع المبناني ل لم أهناك ضنورة لأن يلدن ايتتنا  ا

أدوار كما أوضنحها كندد التكنليا الرمنانني بالأمثلنة الرالمينة، وللن  يملن  التىلنه علنى  4: 1يتناوح م  

التننأثين السننلبي لترتااعننات الراليننة للمبنناني منن   ننتل متمدعننة منن  المرالتننات المرماريننة التنني أوضننحها 

 ندا المرد ات التي    تداهت تصبيق     المرد ات وكيف يمل  التىله عليها ال بناج كما بي
 
بما لا يعوق حركة المشاة ولا تحجب رؤية واجهاات المبااني عا   تنظيم مناطق انتظار السيارات 5-1-2

 الطريق:

أوضننحت ال راطننة المي انيننة أن ماهنندو كنندد التكننليا الرمناننني وال ننان بتنظننيم منننا ق انتظننار 

  لنى حن  منا السيارات بما ي يردق حنكة المكاة وي تحته رؤينة واههنات المبناني عن  الصنينق  ن  تحقنق

سايارات  تاويير منااطق انتظااربمنصقة ال راطة، وعن  طاال ال بناج ع  المرد ات التي م  المملن  أن تداهنت 

 (:أ:ه4-5ول)اوضحها جدهم كما تهذه المعوقات كانت إجابت بمنطقة الدراسة وع  رؤيتهم حول كيفية التغلب على
 ( معوقات توفير مناطق انتظار ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراءأ4-5جدول )

 المصدر: الباحثة

  توفير مناطق انتظار ملائمةمعوقات 
 تشريعية كيفية التغلب على المعوقات

* عةةدم تفعيةةا قةةوان  تخصةةيل طوابةةق البةةدروم    
 كجراجات للسيارات

 * تفعيا قوان  لإلزام المباني الجديدة بتوفير أماكن انتظار ع البدروم
 وفير عدد مع  من مناطق الانتظاركا مبنى بت تلزم تشريعات*

 ( معوقات توفير مناطق انتظار ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراءب4-5جدول )

 المصدر: الباحثة

  ملائمةتوفير مناطق انتظار معوقات 
 بي ية كيفية التغلب على المعوقات

 * عما جراجات تح  الأرا ع المناطق المفتوحة والميادين * عدم توافر أراضي فضاء ذات ملكية عامة
* نزع ملكية بعض الأراضي ع مناطق مدروسةة لتحويلةها لمنةاطق انتظةار مةع التعةويض       

 العادل لأصحابها
 لانتظار السيارات حتى يتم بنائها* تشريعات تلزم فتح الأراضي الفضاء 
 ع اتجاه حركة سير السيارات بها *إعادة تخطيط ابكة الطرق والتحكم

* قلةةة عةةروا الشةةوارع والتخطةةيط السةةي  لشةةبكة  
 الطرق
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 الخبراء( معوقات توفير مناطق انتظار ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر ج4-5جدول )

 المصدر: الباحثة

  توفير مناطق انتظار ملائمةمعوقات 

 اجتماعية كيفية التغلب على المعوقات

* عةةدم وعةةي السةةكان وأصةةحاب ادةةال بةةالمردود    

الإيجابي من توفير المواقف علةى الحركةة التجاريةة    

 والإقبال على ادلات

الطريةق أمامةه وتةرك المسةاحة     * نشر التوعية ب  أصحاب ادال بضرورة عدم إاةغال  

 للانتظار من خلال اللقاءات ايتمعية

* تفعيا قوان  الإاغالات وفرا عقوبةات صةارمة مةع تةوفير منةاطق مخصصةة للباعةة        

 * انتشار إاغالات الطريق والباعة الجائل  الجائل 

 هة نظر الخبراء( معوقات توفير مناطق انتظار ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجد4-5جدول )

 المصدر: الباحثة

  توفير مناطق انتظار ملائمةمعوقات 

 اقتصادية كيفية التغلب على المعوقات

 * تقسيم المنطقة إلى بؤر يو ع عليها جراجات متعددة الطوابق بشكا مدروس * ارتفاع أسعار الأراضي

أماكنها ع توفير مناطق * نقا بعض الاستعمالات الغير ملائمة لخارج المنطقة واستغلال 

 انتظار

 مشروعات جراجات متعددة الطوابقع ر * تشجيع الدولة للقطاع الخاص ع الاستثما

 ( معوقات توفير مناطق انتظار ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراءه4-5جدول )

 المصدر: الباحثة

  توفير مناطق انتظار ملائمةمعوقات 

 أخرى المعوقات كيفية التغلب على

* تدني مستوى النقا العام  ةا يزيةد مةن الاعتمةاد     

 على السيارات الخاصة ويتسبب ع مشكلة الانتظار

* تطوير وسائا النقا العام كما وكيفا وتحديد وطات واضحة للانتظار حول منطقة وسط 

 البلد

 

تنظنيم مننا ق انتظنار لم يح د كدد التكليا الرمناني بالأمثلة الرالمية أطلدب ثابت لتحقينق ماهندو 

بنا ا تلنف الأطنلدب  السيارات بما ي يردق حنكة المكاة وي تحته رؤينة واههنات المبناني عن  الصنينق

تظنار متئمنة على حسه ظنو  كا م ينة، و   أوضح ال بناج المرد نات التني  ن  تداهنت تندأين أمناك  ان

 ط  الم ينة وكياية التىله عليها بد
  
تنظيم معايير تصميم الطارق بحيات تاوير ممارات مشااة جانبياة مناسابة وعناقار تنسايق موقاع  5-1-3

 ملائمة:

أوضحت ال راطة المي انية أن ماهدو تنظيم مرايين تصميم الصنق بحيث تدأن ممنات مكاة هانبية 

بمنصقنة ال راطنة، وعنن  طناال ال بنناج عن   تحقنق بقن ر ضنئيا هن امناطبة وعنا ن تنسيق مد   متئمة 

    ىله على المرد ات التي م  الممل  أن تداهت تدأين ممنات مكاة متئمة، وع  رؤيتهم حدل كياية الت

 (:أ: 2-2ول )ادضحها ه المرد ات كانت  هاباتهم كما ت

 ( معوقات توفير  رات مشاة ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراءأ5-5جدول )

 المصدر: الباحثة

  توفير  رات مشاة مناسبةمعوقات 
 تشريعية كيفية التغلب على المعوقات

 مبني على مبادئ العمران المستدام عما مخطط تفصيلي للمنطقة*  لمنطقة وسط البلد* غياب المخططات التفصيلية 
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 ( معوقات توفير  رات مشاة ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراءب5-5جدول )

 المصدر: الباحثة

  توفير  رات مشاة مناسبةمعوقات 

 بي ية كيفية التغلب على المعوقات

* تعديا الااتراطات البنائية للنل على  يادة عروا الشوارع و ةرات المشةاة ع حالةة     الشوارع* ضيق عروا 

 هدم المباني

 * عما ابكة مدروسة لممرات المشاة داخا الأدوار السفلى من المباني

 * تحديد بعض الشوارع وتحويلها إلى اوارع للمشاة فقط

الأرصفة الموجودة وعما مخططات واضةحة لتطةوير الأرصةفة بتصةميمات      * الاستفادة من * تدني مستوى الأرصفة الموجودة

مدروسة مع الاختيار الجيد للتبليط والبردورات وأعمدة الإنةارة وييةع عناصةر الفةر      

 الأخره إلى أن يتم إيجاد حلول لتوسعتها

 اء( معوقات توفير  رات مشاة ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبرج5-5جدول )

 المصدر: الباحثة

  توفير  رات مشاة مناسبةمعوقات 

 اجتماعية كيفية التغلب على المعوقات

* الثقافة العامة ع ضرورة اصطحاب السيارة لأقةرب  

 نقطة

 * وجود مترو علوه أو سفلي يفسح ايال لخلق مناطق مخصصة للمشاة

التوعيةة مةةن خةلال عةةرا   * تفعيةا قةوان  الإاةةغالات وتطبيةق عقوبةةات رادعةة، مةةع     

 مشروعات توضح المردود الاقتصاده للاهتمام بحركة المشاة ومساراتهم

 * التأكيد على مبدأ المشاركة لأصحاب ادلات والجمعيات الأهلية وغيرها

 * تبني فكر المشاة أولا ع وضع مخططات التطوير

* الإاغالات بأرصفة المشاة لسيطرة الفكر الماده على 

 لاتأصحاب اد

* سةةيطرة اقافةةة الأولويةةة للسةةيارات علةةى فكةةر      

 المس ول  عن العملية التخطيطية

 ( معوقات توفير  رات مشاة ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراءد5-5جدول )

 المصدر: الباحثة

  توفير  رات مشاة مناسبةمعوقات 

 اقتصادية كيفية التغلب على المعوقات

 * تفعيا  رات المشاة الموجودة فعليا لتؤده دورها بشكا أفضا ارتفاع القيمة الاقتصادية للأرا* 

 ( معوقات توفير  رات مشاة ملائمة وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراءه5-5جدول )

 المصدر: الباحثة

  توفير  رات مشاة مناسبةمعوقات 

 أخرى كيفية التغلب على المعوقات

 تدنى خدمة المواصلات العامة *

 * كثافة الأنشطة بالمنطقة

 * اختلاط حركة السيارات مع حركة المشاة

 * نقا بعض الأنشطة لأماكن أخرى للسماب بعما خلخلة ع منطقة وسط البلد 

* تنظيم حركة السيارات خلال ساعات وةددة علةى مةدار اليةوم تةا يسةمح بالفصةا ع        

 أوقات الذروة الشرائية حركة المشاة والسيارات ع

 

نظنننا لضننيق عنننوض الصنننق بدطنن  م ينننة المنصنندرة، وو نندع المبنناني علننى الصنننق مبا نننة، 

و كمنا 3.2ممننات المكناة لتصنا عنوضنها  لنى كنا و ىن مساحات الأراضي، أإنت م  الصره تدطنرة 

والتني تملن  من   أوضح كدد التكليا الرمناني، للن   نناك الر ين  من  الأطناليه والتني أوضنحها ال بنناج

 تدأين ممنات المكاة بكلا مناطه بدط  الم ينة 
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 معالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشجيع السير: 5-1-4

أوضحت ال راطة المي انية ع و تحقق ماهدو مرالتة الحدائ  المصنمتة والأطندار لتكنتي  السنين، 

المصننمتة والأطنندار بدطنن  م ينننة  وبسنناال ال بننناج حنندل أنننداع المرالتننات المملنن  اطننت  امها للحنندائ 

المنصدرة، وع  المرد ات التني  ن  تداهنت تصبينق  ن   المرالتنات، وعن  رؤينتهم حندل التىلنه علنى  ن   

 :أ:د(2-2، )(2-2المرد ات كانت  هاباتهم كما أي ه ول )
 ( معالجات الحوائط المصمتة من وجهة نظر الخبراء6-5جدول )

 المصدر: الباحثة
 المقترحة والأسوارالمصمتة  معالجات الحوائط 

 ع أو عما بانوراما تارفية تحكي تاريخ المدينةونالمتمعالجات فنية بالرسم كالجرافتي 
 التجميا باستخدام النباتات والتشجير

 تحديد ألوان أو خامات معينة متوافقة مع المنطقة
 استخدام الأسوار الحديدية المفرغة ذات التشكيلات الجمالية

 ع تشكيا الأسوار ما ب  المبني والمفرغ التنوع
 أكشاك تجارية خفيفة

 استغلال الحوائط ع الإعلانات بشكا مدروس وتح  إاراف
 وكيفية التغلب على هذه المعوقات من وجهة نظر الخبراء الحوائط المصمتة والأسوار عالجاتم(معوقات تطبيق أ7-5جدول )

 المصدر: الباحثة
  معالجات الحوائط المصمتة والأسوارتطبيق معوقات 

 تشريعية كيفية التغلب على المعوقات

* عما تشريعات ضمن الااتراطات البنائية للمنطقة تنل على مجموعةة مةن المعالجةات     عدم وجود قوان  تلزم تثا هذه المعالجات* 
 على حسب نوع السور واستخدامه

 المصمتة والأسوار وكيفية التغلب على هذه المعوقات من وجهة نظر الخبراء(معوقات تطبيق معالجات الحوائط ب7-5جدول )
 المصدر: الباحثة

  تطبيق معالجات الحوائط المصمتة والأسوارمعوقات 
 اجتماعية كيفية التغلب على المعوقات

لتعةده  اعشوائية التعاما مع الممتلكات العامةة، ك * 
 المشغولبالسرقة ع حالة عملها من خامات كالحديد 

قلةةة وعةةي الأفةةراد بةةالنواحي الجماليةةة، فتعةةد    * 
 الأسوار بؤر لتجمع القمامة 

 عدم الوعي الجمالي لدى كثير من المس ول * 

 * توعية أفراد ايتمع من خلال لقاءات وعرا مشروعات
 رفع الوعي الجمالي للمس ول  بالدورات التدريبية*  
 

 الحوائط المصمتة والأسوار وكيفية التغلب على هذه المعوقات من وجهة نظر الخبراء(معوقات تطبيق معالجات ج7-5جدول )
 المصدر: الباحثة

  تطبيق معالجات الحوائط المصمتة والأسوارمعوقات 
 اقتصادية كيفية التغلب على المعوقات

  نشاط من أنشطة طلاب العمارة والفنون  * جعا التزي * تكلفة عما المعالجات
 صندوق تمويا لمشروعات التجميا تشاركة أصحاب ادلات والسكان* عما 

 * تشجيع القطاع الخاص للمشاركة ع عمليات التجميا

 (معوقات تطبيق معالجات الحوائط المصمتة والأسوار وكيفية التغلب على هذه المعوقات من وجهة نظر الخبراءد7-5جدول )
 المصدر: الباحثة

  الحوائط المصمتة والأسوارتطبيق معالجات معوقات 
 أخرى كيفية التغلب على المعوقات

* اختلاف أنةواع الأسةوار بةاختلاف الغةرا منهةا      
 )دائمة، مؤقتة، أسوار مدارس، حدائق،.....(

 * عما دراسة لأنواع الأسوار المختلفة وتحديد نوع المعالجات الملائم لكا نوع
 الأسوار لحمايتها من التعده* توفير مس ول  لمتابعة وصيانة هذه 

 * عدم وجود جهات مس ولة عن تجميا هذه الأسوار

 * الصيانة
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لم يح د كدد التكليا الرمنانني أطنلدب ثابنت لمرالتنة الحندائ  المصنمتة والأطندار بنا تننك ذلنم 

م ينننة ، و نن   نناو ال بننناج بتح ينن  المرالتننات المتئمننة لدطنن  للننا م ينننة علننى حسننه ظنوأهننا ومننا يتئمهننا

 المنصدرة والمرد ات التي    تداهت تصبيق     المرالتات وطبا التىله عليها 

 تيسير عملية الوقول: 5-2

 :تنظيم معايير الطرق لتكون شبكة متصلة متدرجة 5-2-1

بتنظيم مرايين الصنق لتلدن ماهدو كدد التكليا الرمناني وال ان  أنأوضحت ال راطة المي انية 

، وبساال ال بنناج حندل رأيهنم أني المرد نات بق ر ضئيا ه اتحقق  بمنصقة ال راطة  بلة متصلة مت رهة

التي    تداهت عملية تصدين الصنق، ورؤيتهم حدل كياية التىلنه علنى  ن   المرد نات كاننت  هابناتهم كمنا 

 (:12-2: 2-2أي ه اول)
 نظر الخبراءوكيفية التغلب عليها من وجهة ( المعوقات البي ية لتطوير الطرق 8-5جدول )

 المصدر: الباحثة

  معوقات تطوير الطرق
 بي ية كيفية التغلب على المعوقات

* مشةةكلات توسةةيع الطةةرق والةةتي تتسةةبب ع هةةدم  
 العقارات

 

ير عقةاره عمرانةي وايفتهةا تفعيةا     * عما صناديق للتطةوير العمرانةي أو اةركات تطةو    
أماكن بديلة لأصحاب العقارات أو من خلال التعاما مع ايتمع كتوفير ات الطرق مخطط

 تعويضهم ماديا ووضع جدول  مني للانتهاء من المخطط بوق  ودد

 * تهالك البنية التحتية
 

 * عما مخططات تطوير ااملة للبنية التحتية والطرق وفق خطة  منية وددة

* كثافة الأنشطة و الحركة الاقتصادية التي يصةعب  
 تعطيلها

 قبا أوقات الذروة لهذة الأنشطة  * تحديد مواعيد للعما

* الكثافةةة المروريةةة الناتجةةة عةةن كثافةةة الأنشةةطة   
 وارتفاعات المباني التي تولد رحلات بكثافة عالية

 * نقا بعض الخدمات التي تسبب ضغط كبير إلى مناطق خارج وسط المدينة

 وجهة نظر الخبراء( المعوقات الاقتصادية لتطوير الطرق وكيفية التغلب عليها من 9-5جدول )
 المصدر: الباحثة

  معوقات تطوير الطرق
 اقتصادية كيفية التغلب على المعوقات

* اللإدارة المنظمة للموارد المالية وتو يعها وفقا للمخطط بحي  لا يتم هدم ما تم تطةويره   * التكلفة الاقتصادية لعمليات التطوير
ذلةك التكسةير لتركيةب خطةوط الغةا       بسبب سوء التخطيط كأن يتم الرصف أولا ام بعةد  

 وخلافه
* تشجيع الجمعيات الأهلية وأصحاب ادلات على المساهمة وتةوعيتهم بالفائةدة الةتي    

 ستعود على أعمالهم

 ( المعوقات الأخرى لتطوير الطرق وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء11-5جدول )
 المصدر: الباحثة

  معوقات تطوير الطرق
 أخرى لتغلب على المعوقاتكيفية ا

* عدم التنسيق ب  الأجهزة المختلفةة المسة ولة عةن    
 أه تطوير وصيانة

* عما مخططات تفصةيلية للتطةوير اةاملة للبنيةة التحتيةة والطةرق وفةق خطةة  منيةة          
 وددة  

* غياب المخططةات التفصةيلية للتطةوير والةتفكير ع     
 المستدامةالحلول المؤقتة الأقا تكلفة وليس الحلول 

 * توفير أماكن وددة بديلة للباعة الجائل  وإلزامهم بها * الإاغالات بالطرق والتعده عليها
 * تفعيا قوان  الإاغالات وتطبيق العقوبات الرادعة

 
لننم يحنن د كنندد التكننليا الرمناننني مرننايين ثابتننة لتحقيننق ماهنندو تنظننيم مرننايين الصنننق لتلنندن  ننبلة 

ذلم ا تلف حسه ظنو  كا م ينة، و   أوضح ال بناج المرد ات التني  ن  تداهنت متصلة مت رهة، ولل  

 تصدين الصنق بدط  الم ينة وكياية التىله على     المرد ات 
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 تويير الإسكان المختلط: 5-3

 السماح بتواجد خليط م  أنواع المباني السكنية: 5-3-1

يا الرمنانني وال نان بالسنماح بتداهن  أوضحت ال راطنة المي انينة عن و تحقنق ماهندو كندد التكنل

 لي  م  أنداع المباني السلنية بمنصقة ال راطة، وبساال ال بناج حدل رأيهم أيما  ذا كاندا يكنتردن ألنن 

أقندن علنى الإطنلان الإطلان الم تل  م  حيث الأنداع والمستديات كنان رأي أغلنه ال بنناج  ند أنهنم يدا

الندع أو المساحة للنهم ليسدا م  اي تت  على حسه مستدى ال  ا لما يتنته علنى  الم تل  على حسه

، وبساالهم عما  ذا كنان من  المملن  أن تتن  ا التكننيرات للني تترنا المبناني ذلم م  مكلتت اهتماعية

ديات السلنية التي تقاو أي وط  البل  تحتدي على وح ات متندعة تناطه احتياهات السلان الم تلاة ومسنت

أي المرد ات التي  ن  تداهنت عملينة تنظنيم التكننيرات لل صنائم المرمارينة والصناب ، ورؤينتهم و د لهم 

منقسنمة  لنى أننيقي  تقنيبنا بالتسناوي الانينق الأول حدل كياية التىله على     المرد نات كاننت  هابناتهم 

ت السنلنية المدهنددة بدطن  ينى أننت يتنه أن تقندو التكننيرات بالتن  ا لتنظنيم ندعينة ومسناحات الدحن ا

الم يننة والانيننق الثنناني رأى أننت ي يتننه أن يحنن ش تن  ا للتكنننيرات أنني ذلنم وأن يتنننك الننتحلم لقننداني  

تكننني  وللنن  عنن   نيننق  قالسنندق والرنننض والصلننه و ذا كننان  ننناك دور للننتحلم يلنندن لننيس عنن   نينن

ن  ن   الدحن ات حناأز مرني  ة من  يندأالتحايز بمرنى  ذا تم تدأين وح ات بمدا اات مرينة طنترصى ال ولن

 الضنائه أو غين  لل  ليس كندع م  الإهبار كتقليا 

علننى النننغم منن  أن كنندد التكننليا الرمناننني نننم أنني برننن الأمثلننة علننى تنندأين نسننبة مرينننة منن  

الإطلان اي تصادي تلدن م تلصنة من  الإطنلان الرنادي أني وطن  الم يننة  ي أن ذلنم لنم يت ني  بندي من  

اج حيننث رأننن أغلننبهم اي ننتت  علننى حسننه مسننتدى النن  ا لمننا يتنتننه علننى ذلننم منن  مكننلتت ال بننن

ك لم ا تلف رأيهم حدل هرا التكنيرات تح د أننداع محن دة من  الإطنلان حينث واأنق النبرن اهتماعية، 

على ذلم بينما رأن البرن ت  ا التكنيرات ورأوا تنك ذلم لقاندن الرنض والصله، وب لم أإن ماهدو 

 المدينة.ب تطبيقه يي وسط عيص بالسماح بتواجد خليط م  أنواع المباني السكنيةالتكليا الرمناني وال ان  كدد
 
 جودة التصميم المعماري والعمراني والحفاظ على الخصائص التراثية: 5-4

 :تنظيم أنواع المباني المسموح بها لريع جودة البيئة العمرانية وضمان التجانس 5-4-1

ماهنندو كنندد التكننليا الرمناننني وال ننان بتنظننيم أنننداع المبنناني  أنأوضننحت ال راطننة المي انيننة 

بمنصقة ال راطة، وبساال  تحقق بق ر ضئيا ه ا المسمدح بها لنأ  هددة البيئة الرمنانية وضمان التتانس

ت  الرمنارات ال بناج حدل تصدر م ع  لماذا ي تتداه  أننداع م تلانة من  المبناني بمنصقنة ال راطنة ب ن

 (:11-2) ولالسلنية كانت  هاباتهم كما أي ه 

 ( أسباب عدم تواجد أنماط متنوعة من المباني من وجهة نظر الخبراء11-5جدول )

 المصدر: الباحثة

 أسباب عدم تواجد أنماط متنوعة من المباني 

 اجتماعية اقتصادية البي ية

* قلة المساحات والأراضي الفضةاء وعةدم وجةود    

اهةةير صةةحراوه والةةذه يسةةتوجب الامتةةداد    

 الرأسي للاستفادة القصوى 

 * ضعف الثقافة المعمارية لدى الملاك * ارتفاع أسعار الأراضي بوسط المدينة

* صغر مساحة المدينة فلا تتواجةد بهةا أنشةطة    

ضخمة تستوجب توفير مباني خاصة إنما أغلةب  

شطة الإداريةة عبةارة عةن عيةادات ومكاتةب      الأن

 يمكن توفيرها داخا وحدات بالعمارات

* احتياجات السوق فمباني العمارات تةوفر  

وحدات تجاريةة وإداريةة وسةكنية ع نفةس     

 المبنى

 

* تحقةةق العمةةارات السةةكنية أكةةبر عائةةد     * صغر حجم قطع الأراضي بوسط المدينة

 اقتصاده
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، و ىن حتم الم ينة وع و بدط  الم ينة بالإضاأة لصىن مساحات الأراضي نظنا لقلة الأراضي الاضاج

يملن  أن يتندأن بهنا أنأى ال بناج أن الرمنارات  تداه  أنكصة ض مة تتصله ندعية م صصة م  المباني

أعلى عائ  ا تصادي ل لم  تحقق كما أنهام تلصة كالتتاري والإداري والسلني الأنكصة المدهددة بالم ينة 

 نم  الىاله بالم ينة والمناطه لدط  الم ينة  ي ال
   
 :تنظيم المعايير المعمارية والحفاظ على المباني المميزة معماريا 5-4-2

ماهدو كدد التكليا الرمنانني وال نان بتنظنيم المرنايين المرمارينة  أنأوضحت ال راطة المي انية 

بمنصقنة ال راطننة، وبسناال ال بنناج حنندل  تحقنق بقنن ر ضنئيا هن ا والحاناظ علنى المبناني المميننزة مرمارينا

رأيهم أي المرد ات التي    تداهت عملية تنظيم التكنيرات لل صائم المرمارية والصاب ، ورؤينتهم حندل 

 (:12: 15-2كياية التىله على     المرد ات كانت  هاباتهم كما أي ه اول)

 عمارية والطابع وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء( المعوقات التشريعية لتنظيم التشريعات للخصائل الم12-5جدول )

 المصدر: الباحثة

معوقات تنظيم التشريعات للخصائل المعمارية 
 والطابع

 
 كيفية التغلب على المعوقات

 التشريعية

 من قبا الأحياء المخالفةالمتابعة الحا مة لتنفيذ التشريعات وتطبيق الغرامات ع حال *  عدم تفعيا التشريعات ومتابعتها* 

 ( المعوقات البي ية لتنظيم التشريعات للخصائل المعمارية والطابع وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء13-5جدول )

 المصدر: الباحثة

معوقات تنظيم التشريعات للخصائل المعمارية 
 والطابع

 
 كيفية التغلب على المعوقات

 بي يةال

تضم  هذه التشريعات ع المخططات المستقبلية وفق مراحا  منية عنةد الهةدم وإعةادة    *  أغلب مبان منطقة وسط البلد قائمة * 
 البناء أو عند التجديد 

 تصنيف المباني إلي مجموعات متجانسة وتحديد الخصائل المعمارية لكا نوع*   الخاماتتعدد أنواع المباني من حي  الاستعمال و* 

 ( المعوقات الاجتماعية لتنظيم التشريعات للخصائل المعمارية والطابع وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء14-5جدول )

 المصدر: الباحثة

معوقات تنظيم التشريعات للخصائل المعمارية 
 والطابع

 
 كيفية التغلب على المعوقات

 الاجتماعية

المعماريةة لقصةور   قصور فهم ايتمع للخصةائل  * 
 الجمالية الثقافة

من خلال عرا مشروعات توضةح المقصةود   سواء الإعلامية أو من خلال لقاءات التوعية * 
وإاةراك  وأهمية خلق طابع معماره  يةز والحفةاا عليةه     بالطابع والخصائل المعمارية 

 الأفراد عند تحديد هذه الخصائل ع التشريعات

يحتةاج لمعمةاري  علةى    وضع مثا هذه التشريعات * 
 درجة عالية من الكفاءة

رفع مستوى من سيتم اختياره لوضع هذه القواعد من خلال إرسةاله دورات تدريبيةة ع   * 
 هذه التشريعات  مثا المدن التي قام  بعما

 قصور الاهتمام بالنواحي الجمالية لةدى المسة ول   * 
 ومهندسي الأحياء

 لتنفيذية بالتدريب والندواترفع اقافة العامل  ع الجهات ا* 

 ( المعوقات الاقتصادية لتنظيم التشريعات للخصائل المعمارية والطابع وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء15-5جدول )

 المصدر: الباحثة

معوقات تنظيم التشريعات للخصائل المعمارية 
 والطابع

 
 كيفية التغلب على المعوقات

 الاقتصادية

 لدولة من خلال فكر التحفيز وتعويض الملاك من نواحي أخرىالقطاع الخاص لمساندة *  ارتفاع التكلفة الاقتصادية * 
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 ( المعوقات الأخرى لتنظيم التشريعات للخصائل المعمارية والطابع وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء16-5جدول )

 المصدر: الباحثة

للخصائل المعمارية معوقات تنظيم التشريعات 
 والطابع

 كيفية التغلب على المعوقات

 أخرى

* تقييد المعماري  بعناصر وددة يحد مةن العمليةة   
 الإبداعية

بالمرونة وأن تكون خطوط عريضة تضمن التجانس وع نفةس   المعايير الموضوعة أن تتميز* 
 الوق  لا تحد من الإبداع

 
مرنايين ثابتنة لتنظنيم ال صنائم المرمارينة والصناب ، وللن  ذلنم لم يحن د كندد التكنليا الرمنانني 

ا تلف حسه ظنو  كا م ينة، و   أوضح ال بناج المرد ات التي    تداهت تنظيم ال صائم المرمارينة 

 والصاب  بدط  الم ينة وكياية التىله على     المرد ات 
 

 تنظيم معايير عناقر تنسيق الموقع بالطرق: 5-4-3

ماهنندو كنندد التكننليا الرمناننني وال ننان بتنظننيم مرننايين عنا ننن  أنأوضننحت ال راطننة المي انيننة 

حيث ي يده  تنندع أني الأ نتار والنباتنات بالمنصقنة  تحقق بق ر ضئيا ه ا تنسيق المد   بمنصقة ال راطة

دارع من ى متجمنة أ نتار الانيلس لكن، وبسناال ال بنناج حندل رأيهنم أني أت تده  طدى أ نتار الانيلس

ملاءمتهاا  ( أطباب ع و 12-2كانت أغله الآراج أنها غين متئمة ويدضح ه ول ) ،وط  م ينة المنصدرة

أنواع النباتات البديلة التي تصلح كبديل لأشجار الفايكس  والمعوقاات التاي قاد تواجاه اساتخدام  (11-5كما يوضح جدول )

 (:21: 11-5) كانت إجاباتهم كما يي جداولوت ورؤيتهم حول كيفية التغلب على هذه المعوقا هذه الأنواع 

 ( أسباب عدم ملاءمة أاجار الفيكس لشوارع وسط المدينة من وجهة نظر الخبراء17-5جدول )

 المصدر: الباحثة

 أاجار الفيكس لشوارع وسط المدينة أسباب عدم ملاءمة

تلوث لتراكم الأتربة والملواات علةى أوراقةه وعةدم قيامةه بطسةقاطها       * التركيز على استخدام صنف واحد وهو النيتدا والذه يصبح فيما بعد بؤرة
 وتجديدها

 * غير  يزة لمنطقة وسط المدينة أو لمدينة المنصورة لأنها موجودة ع كا مكان تصر

 ظر الخبراء( أنواع النباتات البديلة التي تصلح للشوارع ومعوقات استخدامها والتغلب على هذه المعوقات من وجهة ن18-5جدول )

 المصدر: الباحثة

 أنواع النباتات البديلة التي تصلح لتزي  الشوارع

 التغلب على المعوقات معوقات استخدامها أنواع النباتات

* نخيا البلح، نخيا جو  الهند، نخيا الزية ، نخيةا الةدوم،    
المانجو، الأناناس، الأفوكادو، القشطة، الباباا، الةت  الشةوكي،   

 السبوتا، التمةر الهنةده، الخةروب، النبةق، الكااةو     الكا ميرو، 
وغيرها العديد من الأنواع المةذكورة بةدليا تنسةيق عناصةر تنسةيق      

 الطرق

 تحتاج لصيانة مستمرة ومنظمة * 
* سلوك بعض الأاخاص ع عدم 
 ادافظة على الفاكهة أو سرقتها

 

* تشكيا لجان مس ولة عن المتابعة 
 والصيانة
)قطاع خاص أو * تكليف اركات 

عام( تتابعة ثمار الفاكهة وتسويقها 
 أو تصنيعها

 
 وتدضح الت اول التالية مرد ات تنظيم التكنيرات لأنداع الأ تار وعنا ن أنش الصنيق: 

 الخبراء( المعوقات الاقتصادية لتنظيم التشريعات لأنواع  الأاجار وعناصر فر  الطريق وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر 19-5جدول )

 المصدر: الباحثة

معوقات تنظيم التشريعات لأنواع الأاجار وعناصر 

 فر  الطريق

 كيفية التغلب على المعوقات

 الاقتصادية

 تشجيع القطاع الخاص للمشاركة ع ذلك مقابا حوافز معينة*  ارتفاع التكلفة الاقتصادية * 
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 لأنواع  الأاجار وعناصر فر  الطريق وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء( المعوقات الاجتماعية لتنظيم التشريعات 21-5جدول )

 المصدر: الباحثة

معوقات تنظيم التشريعات لأنواع الأاجار وعناصر 

 فر  الطريق

 كيفية التغلب على المعوقات

 اجتماعية

عدم الوعي من قبةا المسةتخدم  بادافظةة علةى     * 

 هذه الأاجار وعناصر الفر  

التوعية المستمرة وعقد لقةاءات يعةرا فيهةا المتخصصةون أمثلةة لمشةاريع طبقة  هةذه         * 

 الرؤية وعرا المردود الإيجابي لذلك على المنطقة والسكان

 * إاراك المواطن  ع مراحا تحديد الأنواع الملائمة من العناصر 

 * عما حوافز تشجيعية لمن يساهم ع تنفيذ هذه العناصر 

 رادعة وتطبيقها ع حالة عدم الحفاا على هذه العناصر* فرا غرامات 

* قيام أساتذة الجامعات والمتخصص  بدور إيجابي بعرا الرؤية ومشةاريع تم تنفيةذها    غياب الوعي الجمالي لدى المس ول * 

 ومردودها الإيجابي لتشجيع المس ول  على تطبيق ذلك

 ت لأنواع  الأاجار وعناصر فر  الطريق وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء( المعوقات الأخرى لتنظيم التشريعا21-5جدول )

 المصدر: الباحثة

معوقات تنظيم التشريعات لأنواع الأاجار وعناصر 

 فر  الطريق

 كيفية التغلب على المعوقات

 أخرى

 تشكيا لجان متخصصة من قبا ادافظة والأحياء تكون مس ولة عن المتابعة والصيانة *  غياب الرقابة المناسبة والمتابعة لمتابعة ما ينفذ * 

ره اتشةكيا لجنةةة مةةن خةةبراء ع مجةةالات الزراعةةة وتنسةةيق الموقةةع والتنسةةيق الحضةة *  الحاجة لخبراء ع مجالات متعددة* 

تطبيقةي  يقومةون بوضةع دراسةات تفصةيلية لشةوارع وسةط المدينةة          ومعماري  وفناني 

واحتياجاتها من الأنواع المختلفة للأاجار وعناصر الفر  وتضم  ذلك ضةمن تشةريعات   

 المنطقة لضمان تطبيقها

 
لم يح د كدد التكليا الرمناني مرايين ثابتة لتنظيم الأ نتار وعنا نن أننش الصنينق، وللن  ذلنم 

كا م ينة، و   أوضنح ال بنناج المرد نات التني  ن  تداهنت تنظنيم الأ نتار وعنا نن ا تلف حسه ظنو  

 أنش الصنيق بدط  الم ينة وكياية التىله على     المرد ات 
 

 تنظيم معايير اللايتات لتعزيز القيم الجمالية للبيئة العمرانية: 5-4-4

أوضننحت ال راطننة المي انيننة عنن و تحقننق ماهنندو كنندد التكننليا الرمناننني وال ننان بتنظننيم مرننايين 

أني المرد نات التأتات لترزيز القيم التمالية للبيئة الرمنانية بمنصقة ال راطة، وبساال ال بناج حدل رأيهم 

كياية التىله على  م حدل، ورؤيتهبدط  م ينة المنصدرة التي    تداهت تنظيم التكنيرات لمرايين التأتات

 (:54: 55-2) كانت  هاباتهم كما أي ه اول    المرد ات 

 ( المعوقات التشريعية لتنظيم التشريعات لمعايير اللافتات وكيفية النغلب على المعوقات من وجهة نظر الخبراء22-5جدول )

 المصدر: الباحثة

 على المعوقاتكيفية التغلب  معوقات تنظيم التشريعات لمعايير اللافتات

 تشريعية

 لا يتم استخراج ترخيل للافتات إلا إذا انطبق  مع المعايير ادددة*  * عدم الالتزام بتطبيق القانون 

متابعة تطبيق القوان  من قبا لجان متخصصة بالأحياء وادافظة وفةرا الغرامةات   * 

 الرادعة ع حال المخالفة
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 لتنظيم التشريعات لمعايير اللافتات وكيفية النغلب على المعوقات من وجهة نظر الخبراء( المعوقات البي ية 23-5جدول )

 المصدر: الباحثة

 كيفية التغلب على المعوقات معوقات تنظيم التشريعات لمعايير اللافتات

 بي ية

* وجةةود عةةدد هائةةا قةةائم مةةن اللافتةةات الإعلانيةةة  

 المختلفة اكلا وحجما

لمنطقة وسط البلد وتحديد المعةايير الملائمةة وفقةا لخصةائل المنطقةة      * عما دراسة ااملة 

 والأماكن المناسبة لوضع الإعلانات بشكا مرضي لأصحاب الإعلانات

* توفير أمةاكن وةددة للإعةلان تةوفر تكةافؤ فةرص       

 الرؤية لجميع اللافتات

 وكيفية النغلب على المعوقات من وجهة نظر الخبراء( المعوقات الاقتصادية لتنظيم التشريعات لمعايير اللافتات 24-5جدول )

 المصدر: الباحثة

 كيفية التغلب على المعوقات معوقات تنظيم التشريعات لمعايير اللافتات

 اقتصادية

* التكلفة الاقتصادية لإ الة ييع الإعلانات وإعادة 

 عما إعلانات جديدة وفق المعايير ادددة

 والمكاتب وخلافه بتخفيض الضرائب أو أه بديا آخرتعويض أصحاب ادلات * 

 

، وللنن  ذلننم ا تلننف حسننه أ ننلال التأتنناتلننم يحنن د كنندد التكننليا الرمناننني مرننايين ثابتننة لتنظننيم 

بدطنن  الم ينننة  أ ننلال التأتنناتظنننو  كننا م ينننة، و نن  أوضننح ال بننناج المرد ننات التنني  نن  تداهننت تنظننيم 

 وكياية التىله على     المرد ات 
 

وتشاجيع إعاادة والمبااني المميازة معمارياا التراثياة الأثرياة وتنظيم معايير الحفاظ على المبااني  5-4-5

 :استغلالها

أوضننحت ال راطننة المي انيننة عنن و تحقننق ماهنندو كنندد التكننليا الرمناننني وال ننان بتنظننيم مرننايين 

عادة اطتىتلها بمنصقنة ال راطنة، الحااظ على المباني الأثنية والتناثية والمباني المميزة مرماريا وتكتي   

الخبراء حول رأيهم يي المعوقات التي قد تواجه الحفاظ على المباني الأثرية والتراثية بوساط مديناة المنصاورة  وبساال 

 (:21: 25-5ورؤيتهم حول كيفية التغلب على هذه المعوقات كانت إجاباتهم كما يي جداول )

 للحفاا على المباني الأارية والترااية من وجهة نظر الخبراء( المعوقات التشريعية 25-5جدول )

 المصدر: الباحثة

 كيفية التغلب على المعوقات الحفاا على المباني الأارية والتراايةمعوقات 

 تشريعية

* عدم تطبيق التشريعات الخاصة بالحفاا على هةذه  

 المباني 

والمنطقة اديطة بهةا مةن قبةا الجهةات     * متابعة تطبيق القوان  الخاصة بهذه المباني 

 المس ولة وتطبيق الغرامات الرادعة ع حالة المخالفات

 ( المعوقات البي ية للحفاا على المباني الأارية والترااية من وجهة نظر الخبراء26-5جدول )

 المصدر: الباحثة

 المعوقاتكيفية التغلب على  معوقات الحفاا على المباني الأارية والترااية

 بي ية

* عما مخططات ااملة لتطوير المباني الأارية والترااية والمنةاطق اديطةة بهةا بشةكا      * تدهور وكثافة البي ة المبنية اديطة

* وجةةود اسةةتعمالات غةةير مناسةةبة اانةةب المبةةاني   مدروس ومترابط يشما الارتقاء بالبي ة المبنية وتنظيم الاستعمالات

 والأاريةالترااية 
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 ( المعوقات الاجتماعية للحفاا على المباني الأارية والترااية من وجهة نظر الخبراء27-5جدول )

 المصدر: الباحثة

 كيفية التغلب على المعوقات معوقات الحفاا على المباني الأارية والترااية

 اجتماعية

* قصور الثقافة العامة والوعي بأهميةة الحفةاا علةى    

  المبانيمثا هذه 

مةن  * رفع الوعي بأهمية هذه المباني ودورها الثقاع ع المنطقةة والمةردود الاقتصةاده لهةا     

، وعةرا الإعلانةات التليفيزيونيةة الةتي     عقد الندوات وعرا المشروعات المشابهةخلال 

 توضح أهميتها

 *وضع صور وبوستارات لأمثلة لشكا هذه المباني بعد التطوير

 

 المعوقات الاقتصادية للحفاا على المباني الأارية والترااية من وجهة نظر الخبراء( 28-5جدول )

 المصدر: الباحثة

 كيفية التغلب على المعوقات معوقات الحفاا على المباني الأارية والترااية

 اقتصادية

* نقةةل التوجةةه الاسةةتثماره ع مجةةال السةةياحة    

 الترااية

بتقةةديم حةةوافز وتسةةهيلات مجزيةةة  تراايةةةالسةةياحة ال* تشةةجيع الاسةةتثمار ع مجةةال 

 للمستثمرين

وراةة،  ل، تعدد ا* الملكيات الخاصة لكثير من المباني

عدم رغبة الملاك ع البيع، سعر الشراء غير منصف، 

 تخريب بعض الملاك لمبانيهم حتى لا يتم ارائها(

 دراسة كا حالة على حدى ووضع الحلول التي تناسبها مثا:

 التعويض ايزه لأصحاب العقارات* 

 ه بنفس الشكا السابق ئبنال* عما اروط وددة على ملاك العقار 

مع المالك للسماب له باستغلال المبنى مةع الحفةاا عليةه مةع عمةا تعةويض        ة* عما تسوي

 جزئي وصيانه

ب ضةرائ ل* عما عقد مع المالك بعدم هدم العقار مقابا الإعفاء من مجموعة مةن الأاةياء كا  

 وخلافه

 ( المعوقات الأخرى للحفاا على المباني الأارية والترااية من وجهة نظر الخبراء29-5جدول )

 المصدر: الباحثة

 كيفية التغلب على المعوقات معوقات الحفاا على المباني الأارية والترااية

 أخرى

 للمباني الترااية والأارية* عما حصر ااما  * عدم توايق الكثير من المباني الترااية والأارية

بأعمةال الترمةيم    قومت تيالمهرة ال ة* الافتقار للعمال

 والصيانة

 تدريبية للعمال المس ول  عن الصيانة حتى تتم وفقا لما هو ودد ت* عما دورا

* عدم وجود تنسيق ب  الجهات المختلفةة المسة ولة   

 عن مثا هذه المباني

 الجهات المس ولة وتحديد اختصاصات كا جهة بوضوب* ضرورة التنسيق ب  ييع 

غياب المتابعة الدورية لعمليات الصيانة والتطةوير  * 

 التي يتم تنفيذها

 * تشكيا لجان مس ولة لمتابعة المباني بعد صيانتها بشكا دوره لاستمرار الحفاا عليها

 
لتناثينة والأثنينة، وللن  ذلنم لم يحن د كندد التكنليا الرمنانني مرنايين ثابتنة للحاناظ علنى المبناني ا

ا تلف حسه ظنو  كا م ينة، و   أوضح ال بناج المرد ات التي    تداهت الحااظ على المباني التناثينة 

 والأثنية بدط  الم ينة وكياية التىله على     المرد ات 
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 تويير أنماط متنوعة وسائل م  النقل: 5-5

 لتشجيع استعمالها تنظيم معايير مناطق انتظار الدراجات5-5-1

أوضننحت ال راطننة المي انيننة عنن و تحقننق ماهنندو كنندد التكننليا الرمناننني وال ننان بتنظننيم مرننايين 

منا ق انتظار ال راهات لتكتي  اطترمالها بمنصقنة ال راطنة، وبسناال ال بنناج حندل رأيهنم أني المرد نات 

ىلنه علنى  ن   المرد نات كانننت التني  ن  تداهنت تنظنيم مرنايين انتظنار الن راهات، ورؤينتهم حندل كياينة الت

 هاباتهم كما أي ماهدو تنظيم منا ق انتظار السيارات بما ي يردق حنكة المكاة وي تحته رؤية واههات 

المبناني عنن  الصنيننق  وبالنسننبة لنننأيهم حنندل المرد ننات التنني  نن  تداهننت تنندأين حننارات للنن راهات بننالصنق 

 (:31، 32-2ت  هاباتهم كما أي ه اول )ورؤيتهم حدل كياية التىله على     المرد ات كان
 ( المعوقات البي ية لتوفير حارات دراجات بالطرق وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء31-5جدول )

 المصدر: الباحثة

 كيفية التغلب على المعوقات معوقات توفير حارات دراجات بالطرق

 بي ية

 * ضيق عروا الطرق
 

الحاجة لعما دراسات ااملة للنقا والمرور والطرق فاستعمال أنماط معينة من النقا * 
 العام كالمترو قد يساعد على إمكانية تحقيق مسارات للدراجات 

* كثرة تقاطعات الشوارع تصعب عمةا مسةار متصةا    
 للدراجات

 التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء( المعوقات الاجتماعية لتوفير حارات دراجات بالطرق وكيفية 31-5جدول )
 المصدر: الباحثة

 كيفية التغلب على المعوقات معوقات توفير حارات دراجات بالطرق

 اجتماعية

عدم انتشار اقافة استخدام الةدراجات واقتصةارها   * 
 على ف ة ودودة من السكان

 

الشبابية من داخا والبدأ بالمبادرات وتشجيع استعمال الدراجات كنمط نقا رفع الوعي * 
 الجامعة

 
على ضننورة  على النغم م  تأكي  كدد التكليا الرمناني أي كا الأمثلة الرالمية التي تم عنضها

غينن تدأين أماك   ا ة لل راهات لتكتي  اطنتىتلها،  ي أن ال بنناج يننون أن ثقاأنة اطنت  او الن راهات 

محن دة من  السنلان، وأن تندأين وطنائا نقنا عامنة  منتكنة بي  السلان بم ينة المنصدرة وتقتصن على أئة

 ذات كااجة م  الممل  أن يلدن أكثن وا رية ولت الأولدية 
     
 يكر المشاركة: 5-6

اعتم  كدد التكليا الرمناني أي الأمثلة الرالمية على ألن المكاركة ايهتماعية أي همين  مناحنا 

وبسناال ال بنناج عن  منا  ني المرد نات التني  ن  تصدين وط  الم يننة طنداج ال ا نة بنالم ص  أو اللندد، 

تداهت تصبيق ألن المكاركة المتتمرية ورؤيتهم للياية التىله على     المرد نات كاننت  هابناتهم كمنا أني 

 (:33، 35-2ه اول)
 وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء لتطبيق فكر المشاركة ايتمعية( المعوقات الاجتماعية 32-5جدول )

 لمصدر: الباحثةا
 كيفية التغلب على المعوقات معوقات تطبيق فكر المشاركة ايتمعية

 اجتماعية
* تفعيا دور وسائا الإعلام بتوعية المواطن بأهمية المشةاركة ايتمعيةة، التركيةز علةى      ضعف الوعي  لدى الأفراد 

 لدى الأجيال القادمة رع مفهوم المشاركة وأهميتها بداية من الأطفال لتكون مفهوم راسخ 
* تفعيا دور الجمعيات الفاعلة والنقابات وغيرها ع طرب فكر التطوير والرؤية وتوضةيح  

 أهمية المشاركة ع ذلك
 * استخدام أساليب متنوعة لتحفيز وتشجيع الأفراد على الحضور

 
 

 

 ضعف الإقبال من الأفراد على عملية المشاركة
 الاجتماعاتعدم حضور نفس الأاخاص ع كا 

انخفاا المستوى الاقتصاده للأفراد  ةا يةؤار علةى    
 تفكيرهم ع الأولويات

* عما لقاءات تمهيدية يتم فيها الاستماع لكا الآراء ام عمةا تنقةيح لهةا للتركيةز علةى       كثرة واختلاف آراء الأفراد المشارك 
 الآراء الأكثر أهمية

 
كةةثير مةةن تغليةةب الأفةةراد لمصةةلحتهم الشخصةةية ع  

 الأحيان
* توعية الأفراد من خةلال اللقةاءات تفهةوم المصةلحة العامةة ومةردوده الشخصةي علةى         

 الأفراد
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 ( المعوقات الأخرى لتطبيق فكر المشاركة ايتمعية وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء33-5جدول )

 المصدر: الباحثة

 التغلب على المعوقاتكيفية  معوقات تطبيق فكر المشاركة ايتمعية

 أخرى

عدم قناعة المخطط بأهمية فكةر المشةاركة ايتمعيةة    

منةةذ بدايةةة العمليةةة التخطيطيةةة ولةةيس فقةةط عةةرا 

 المخطط بعد الانتهاء منه.

رفع وعي المخططة  بأهميةة دور المشةاركة ايتمعيةة وتةدريب القةائم  علةى العمليةة         

 المشاركةالتخطيطية على الإدارة الجيدة للقاءات 

 

فقةدان المصةةداقية بةة  الأفةةراد والمسةة ول  يقلةةا مةةن  

 رغبة الأفراد بالمشاركة لشعورهم بعدم جدوى ذلك

* بناء جسور الثقة ب  الأفراد والمس ول  عن العملية التخطيطية من خلال تنفيذ نماذج 

 لمشروعات  تعكس ما تم الاتفاق عليه فعليا من خلال المشاركة

 

 

 يكر الحوايز:  5-7

اعتم  كدد التكليا الرمناني على مكاركة القصاع ال نان أني تناين   من   نتل تقن يم الحلدمنات 

متمدعات م  الحداأز للمستثمني  والقصناع ال نان أني مقابنا أن يقندو بتقن يم  ن مات متتمرينة تحن د ا 

الحداأز وعن  رؤينتهم حندل الحلدمة، وبساال ال بناج ع  رأيهم أي المرد ات التي    تداهت تصبيق ألن 

 كياية التىله على     المرد ات كانت  هاباتهم كما يلي:

 ( معوقات تطبيق فكر الحوافز وكيفية التغلب عليها من وجهة نظر الخبراء34-5جدول )

 المصدر: الباحثة

 كيفية التغلب على المعوقات معوقات تطبيق فكر الحوافز

ت الةتي بحاجةة   عما دراسةة عمرانيةة اةاملة لاحتياجةات المدينةة لتحديةد المشةروعا       *  * تباين المصالح ب  المستثمرين

 لمساهمة المستثمرين

* وضع منظومة من الحوافز المبتكرة المبنية على دراسات اةاملة وحةوارات ولقةاءات مةع     

 المستثمرين ودراسة التكلفة والعائد من وراء كا حافز

 لضمان جودة التنفيذ* وضع معايير دقيقة للأعمال المطلوبة 

* وضع خطة واضحة الملامح لنظام الحةوافز لفةترة انتهةاء المشةروعات المرجةوة لا تةتغير       

 بتغير الحكومات

* تطبيقه ع اا رقابة صارمة ومتابعة لآليات التنفيذ يشترك فيها أها المنطقة التي يةتم  

هيلات وتقةديمها مةن   تطويرها ع افافية كاملة يتم من خلالها الإعلان عن الحوافز والتس

 خلال خطة  منية تضمن إلتزام المستثمرين بضخ استثماراتهم وفقا لخطة  منية معلنة 

 * التزام الحكومة بوعودها للمستثمرين وتشديد الرقابة على المستثمرين لأداء دورها

 * تغير الخطط والفكر بتغير الحكومات

 * يفتح سبلا عديدة للفساد المالي والإداره

 عدم  جدوى الحوافز بالنسبة للمتثمرين* 

* تعارا عمليات التنمية مع طلب المقابا من جهةة  

 المستثمرين

 * عدم الثقة ب  المستثمر والحكومة

ة الةتي يقةدمها المسةتثمر أو    * تدني مسةتوى الخدمة  

 من أدائها بعد حصوله على الحوافز  تهربه

 
ألننن وبالنسننبة لنؤيننة ال بننناج حنندل ندعيننة الحننداأز التنني تتناطننه منن  م ينننة المنصنندرة رأوا أن 

بمرنى السنماح بزينادة ايرتاناع منثت أو اللثاأنة وغين نا كمنا  الحداأز المبنى على م الاة القاندن منأدض

البحث ع  حداأز أني مننا ق أ ننى دون م الانات لأن منا يننتج عننت من   أي الأمثلة الرالمية، ولل  يته

، باج علنى البنينة التحتينة وال ن ماتمكلتت يادق الرائ  منت "مكللة ايرتااع بم ينة الإطلن رية" تمثا أع

تسني   هنناجات ، أو أراضي أي ايمت ادات الصحناوية، أو  عصائهم ضنائهالت اين ك لم م  الممل  

  ر أ اد يا ال  مات بأطراتو أ  دارية
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 نظرية القطاعات العرضية: 5-1

والتي ترما علنى يرتم  كدد التكليا الرمناني أي تقسيم المنا ق على نظنية القصاعات الرنضية 

تقسننيم البيئننة الحضنننية لقصاعننات تتنن رط منن  المنننا ق الأكثننن ريايننة  لننى المنننا ق الأكثننن حضنننية دا ننا 

كا المرايين الرمنانية مثنا أننداع المبناني وارتااعاتهنا وارتن اداتها وايطنترمايت المتتم  حيث يتم تنظيم 

المسمدح بها  و صائم الصنق ومنا ق انتظار السيارات وأننداع الاناغنات الرامنة واللثاأنة بلنا  صناع 

، وبساال ال بناج حدل م ى متجمة   ا على حسه  صائصت مما يساع  على  لق بيئة عمنانية مت رهة

التني  ن  تداهنت تصبيقنت، وكياينة التىلنه علنى ، وع  الصردبات بيئة الرمنانية لم ينة المنصدرةلأطلدب للا

     الصردبات، وتأثين تصبيق   ا الأطلدب على وط  الم ينة كانت  هاباتهم كما يلي:
 

 لى م ى متجمة تصبيق نظنية القصاعات الرنضية على م يننة المنصندرة وحن  ا  أي حالة النظن

براج ال بناج لر و اتتهت منكز المنصدرة وال ي يكما م ينة المنصدرة وما حدلها م   نى أعلى يس ول

أ مها   بيرة النسنيج للر ي  م  الأطباب لم ينة المنصدرة وينه  ذلم  نظنية القصاعات الرنضية متجمة

ت  ايطنترمايت بكنلا وا نت الرمناني المتضاو للم ينة م  ضيق الكدارع الاا لة بي  المننا ق الم تلانة

 والمرمارينة ، كن لم عن و وهندد ا تتأنات واضنحة أني ال صنائم الرمنانينةكبين أي أغله أنحاج الم ينة

دا ا م ينة المنصدرة م  الأ نا   لى وط  الم ينة بسبه  داني  الت صي  والبنناج المتبرنة والتني تسنمح 

أتكننابهت بالبننناج علننى كامننا مسننصح الأرض وايرتانناع منننة ونصننف عنننض الكننارع أنني كننا الم ينننة 

 صائصنها، يصره ألنة تقسيم الم ينة  لى  صاعات م تلانة أني   صائم الرمنان والرمارة بالم ينة مما

ألنة القصاعات الرنضية تحتاط لمساحة كبينة وايمت اد الأأقي الماتدح و    ال ا ية غين متاحة كما أن 

بم ينة المنصدرة لر و وهدد ظهين  حناوي للم ينة ووهدد الظهين الزراعي ال ي يحني  بهنا من  همين  

ن  ن ا ايتتنا  يتصلنه  ن و الم يننة ، بالإضاأة لصردبة تناي  ذلنم علنى م يننة  ائمنة كالمنصندرة لأالتهات

  و عادة ت صيصها وأقا له   النظنية
 

ولل  ذ ه رأيهم  لى  ملانية ايطتاادة م  ألنة القصاعنات وتصديرنت بمنا ينتجو م يننة المنصندرة 

تقسنننيم الم يننننة  لنننى  صاعنننات  نننىينة متتانسنننة وأقنننا ل صائصنننها الرمنانينننة والمرمارينننة مننن   نننتل 

بكنلا ين عم  ن     ا نة للنا منصقنة وأقنا ل صائصنها ضداب  عمنانينةبها ووض  وايطترمايت الىالبة 

، وطيلدن انرلاس ذلم لنيس أقن  علنى وطن  الم يننة وللن  طيسننع من  لسبها روحا مميزةال صائم وي

  تصدين الم ينة كلا وبالتالي وط  الم ينة بصدرة وا رية
  

حالننة النظن لنى منن ى متجمنة تصبيننق نظنينة القصاعننات الرنضنية علننى منكنز المنصنندرة  أمنا أني

ألنة التن رط بني  النينف والم يننة  وال ي يكما م ينة المنصدرة والقنى حدلها ألان رأي ال بناج كالتالي

غلنه أي ال ول المتق مة تمثا حالة م  ايطتمنارية أت يتحظ المنا نه أي تىينن ماناهم أمنا أني مصنن وأ

ال ول النامية أيده  أ صى درهات اي تت  لت ني الصدرة ال  نية للقنينة لن ى المندا ني ، ومن  ثنم أنإن 

زحنف  ند أكبن التح يات التي تداهت تصبيق أي أطلدب يحاول الحااظ على طنمات المننا ق الأكثنن رياينة 

للتحضن  نديا م  الزم ، التحضن الىين م روس على القني، وبالنسبة لم ينة المنصدرة يتناطه الت ب 

حيث تت لا القنى البيئة الحضنية للم ينة م  تحدل مستمن ومترم  نحد التحضنن لتىينه السنمات الممينزة 

للقنية ، وينه    ا للتىين أي التنكيبة الثقاأية وايهتماعية واي تصادية لسلانها مما يادي لصردبة  يتاد 

 ن   الصنردبات بتحسني  أوضناع البيئنة النياينة  ىلتىلنه علنالت رط المصلدب على الدهت الأمثا، ويملن  ا

و لنق ا تصناد  ندي يرتمن  علنى نكنا  الإنتناط وتر يا الماهندو الرناو عن  النينف لن ى المتتمن  المصنني 

الزراعي ال ي يميز القنية المصنية لتصبح هاذبنة للتنمينة، وربصهنا من  الم يننة بكنبلة نقنا عامنة طننيرة 

يها الد ندل ل ن مات الم يننة أني و نت مناطنه، وبالتنالي يزين  اينتمناج  ليهنا وذات كااجة تسها على  ا ن

والنغبة أي  عادتها  لى طنماتها الأ نلية، ممنا  ن  يسناع  علنى  لنق التنندع والتن رط بالصندرة المنهندة، 

وحينها يمل  أن ي ف الضى  على وط  الم ينة نتيتة ال ل لة المتد رة أي تدزي  السلان، و بدلهم بالنة 

القصاعات الحضنية التي طتمنح تدازننا مقبندي للنا الأ ننا ، و ند أمنن يحتناط لرقندد  ديلنة من  وضن  

الحيناة الآليات ل عم القصاع الزراعي وتىيين الماا يم السلبية ع  النيف واطتب الها بأ نى تحما  يتابيات 

لإنتناط الن ي يتن  دعمنا حلدمينا النياية المرنوأنة طنلاا، يضنا   ليهنا البيئنة النظيانة ال الينة من  التلندش وا
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لنعايتت وتدأين مستلزماتت وا تبار  ومنا بتنت دورينا، من  تنأمي  تسنديقت وتدزيرنت وطن  وتارينا ومنا بنة 

تناينن  القننداني  والتكنننيرات التنني تلاننا للننا منن  أ ننحاب الأرض وال ولننة حقد ننا متدازنننة تلاننا اطننت امة 

 المدارد لأهيال المستقبا 
  

تحقيقهنا بدطن  م يننة  يا الرمنانني يصنرهم كدد التكنلماا ي  ناك برن أنمما طبق يمل  القدل 

السماح بتداه   لني  من   المنصدرة دون عما تىينات ه رية طداج بيئية أو اهتماعية، و    الماا يم  ي

حينث أوضنح أغلنه ال بنناج رأضنهم لالننة ا نتت  الإطنلان علنى أطناس مسنتدى  أنداع المبناني السنلنية

ألننة تن  ا التكننيرات عية، كما رأن اللثينن من  ال بنناج ال  ا لما    ينتج ع  ذلم م  مكلتت اهتما

وأضنلدا تننك ذلنم لمبن أ الرننض والصلنه، كن لم  أي تح ي  أنداع الإطلان الداهه تداأن ا بدط  الم ينة

أنظننا للظننو   يم أنداع المبناني المسنمدح بهنا لنأن  هنددة البيئنة الرمنانينة وضنمان التتنانستنظماهدو 

البيئية لم ينة المنصدرة م   لة المساحات وع و وهندد ظهينن  نحناوي للم يننة و نىن  صن  الأراضني 

 و ا ننة بمنصقننة وطنن  الم ينننة وارتانناع اللثاأننة السننلانية و ننىن م ينننة المنصنندرة وعنن و تداهنن  أنكننصة

نمن  الرمنارات التني تحندي الأنكنصة ض مة بها تصله وهدد أنما   ا ة م  المبناني أننأى ال بنناج أن 

التتارية بالأدوار السالى والأنكصة الإدارية م  ملاته وعيادات بالأدوار الرليا، والنكا  السلني بالأدوار 

تنظنيم مرنايين مننا ق ي، وماهدو الرليا  ي النم  المناطه لصبيرة المنصقة وال ي يحقق أعلى عائ  ا تصاد

ثقاأننة اطننت  او النن راهات غيننن منتكنننة بنني   حيننث ينننى ال بننناج أن انتظننار النن راهات لتكننتي  اطننترمالها

السلان بم ينة المنصدرة أهناك  صاع كبين م  السلان طداج م  السني ات أو الاتينات أو حتنى من  النهنال 

بمناكز مرينة ي يست  مدن ال راهات كدطيلة للتنقا ويقتصن اطت  امها على أئة مح دة م  السلان، ل لم 

ا عامة ذات كااجة م  الممل  أن يلدن أكثن وا رية ولت الأولدية ومناطه ينى ال بناج أن تدأين وطائا نق

 أكثن لم ينة المنصدرة لأن نكن اطترمال ال راهات بني  السنلان يحتناط لتىيننات ثقاأينة واهتماعينة كبيننة 

نظنينة علنى م يننة المنصندرة الأني حالنة تصبينق أوضح ال بناج أننت أني  ك لم نظنية القصاعات الرنضية

براج ال بنناج لرن و اتتهنت ومنا حدلهنا من   ننى م يننة الوليس على منكز المنصدرة وال ي يكما  وح  ا

أ مهننا   بيرننة النسننيج الرمناننني المتضنناو للم ينننة منن  ضننيق وينهنن  ذلننم للر ينن  منن  الأطننباب  تهننامتجم

م يننة، كن لم الكدارع الاا لة بي  المنا ق الم تلاة وا تت  ايطترمايت بكلا كبينن أني أغلنه أنحناج ال

ع و وهدد ا تتأات واضحة أي ال صائم الرمنانية والمرمارينة دا نا م يننة المنصندرة من  الأ ننا  

 لى وط  الم ينة بسبه  داني  الت صي  والبناج المتبرة أتكابهت  صائم الرمنان والرمارة بالم يننة ممنا 

ألننة القصاعنات الرنضنية تحتناط يصره ألنة تقسيم الم ينة  لى  صاعات م تلاة أي  صائصنها، كمنا أن 

لمساحة كبينة وايمت اد الأأقي الماتندح و ن   ال ا نية غينن متاحنة بم يننة المنصندرة لرن و وهندد ظهينن 

 حناوي للم ينة ووهدد الظهين الزراعي ال ي يحي  بها م  همي  التهات، بالإضاأة لصردبة تناي  ذلم 

ولل   صله   و الم ينة و عادة ت صيصها وأقا له   النظنية على م ينة  ائمة كالمنصدرة لأن   ا ايتتا  يت

تقسنيم ذ ه رأيهم  لى  ملانية ايطتاادة م  ألنة القصاعات وتصديرت بما يتجو م ينة المنصدرة م   نتل 

الم ينة  لى  صاعنات  نىينة متتانسنة وأقنا ل صائصنها الرمنانينة والمرمارينة وايطنترمايت الىالبنة بهنا 

بكلا ين عم  ن   ال صنائم ويلسنبها روحنا  منانية  ا ة للا منصقة وأقا ل صائصهاووض  ضداب  ع

والقننى  م يننةالعلنى منكنز المنصندرة والن ي يكنما  هنا لى م ى متجمة تصبيق حالة النظن أما أي  مميزة

يحتاط لرقدد  ديلة م  وض  الآليات ل عم القصاع الزراعني وتىيينن المانا يم  أن ذلم ال بناجنأي أحدلها 

 وربصت بالم ينة بكبلة م  النقا الراو السني  عالي اللااجة السلبية ع  النيف 
 

 يا أي مراين نا و ن   يمل  تصبيقها بر  عما تر التي بر  ذلم  ناك ماا يم كدد التكليا الرمناني  

أنظنننا لمح وديننة الأراضنني  ارتااعننات المبنناني بمننا يحتنننو المقينناس الإنسنناني تنظننيمالماننا يم  نني ماهنندو 

بالم ينة م  ارتااع اللثاأة السلانية ل لم أهناك ضنورة لأن يلدن ايتتا  النأطي  ند اتتنا  التنمينة، لن لم 

أدوار كما أوضنحها كندد التكنليا الرمنانني بالأمثلنة  4: 1يصره أن تلدن ارتااعات المباني تتناوح م  

لسننلبي لترتااعننات الراليننة للمبنناني منن   ننتل متمدعننة منن  الرالميننة، وللنن  يملنن  التىلننه علننى التننأثين ا

المرالتننات المرماريننة التنني أوضننحها ال بننناج، أى أنننت يملنن  تحقيننق الماهنندو منن   ننتل متمدعننة منن  

تنظنيم مرنايين تصنميم الصننق بحينث تندأن ممننات المرالتات المرمارية دون تقليا ايرتااع  ك لم ماهدو 
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نا لضيق عنوض الصنق بدطن  م يننة المنصندرة، نظأ سيق مد   متئمةمكاة هانبية مناطبة وعنا ن تن

وو دع المباني على الصنق مبا نة، و ىن مساحات الأراضي، أإنت م  الصنره تدطنرة ممننات المكناة 

و كمننا أوضننح كنندد التكننليا الرمناننني، للنن   ننناك الر ينن  منن  الأطنناليه والتنني 3.2لتصننا عنوضننها  لننى 

دون زينادة الرننض  م  تدأين ممننات المكناة بكنلا مناطنه بدطن  الم يننة أوضحها ال بناج والتي تمل 

ألن الحداأز حيث أوضنح ال بنناج أن الحنداأز التني تنم اطنت  امها أني الأمثلنة الرالمينة كزينادة   له ا الق ر

ألنن الحنداأز المبننى علنى م الانة ايرتااع ع  الح  المسمدح بنت أو زينادة اللثاأنة وغينن  أو يملن  القندل 

البحنث عن  حنداأز أني مننا ق أ ننى دون  وغين مناطه لم ينة المنصدرة، ولل  يتنه لقاندن منأدضا

، أو  عصنائهم ضننائهالت اين ، ك لم م  الممل  ج عنت م  مكلتت يادق الرائ  منتم الاات لأن ما ينت

  ار أ د يا ال  مات بأطراتأو  تسني   هناجات  دارية، أو أراضي أي ايمت ادات الصحناوية
 

أ ينا ماا يم كدد التكليا الرمناني التي لم يح د لها اللدد مرايين  ا ة لتحقيقها وتنكت على 

حسه ظنو  كا م ينة و    الماا يم يمل  تصبيقها بدط  م ينة المنصدرة بر  التىله على المرد ات 

همي  المرد ات التي    تداهت تصبيق ماا يم كدد التكليا الرمناني     تداههها، وبصاة عامة أإنالتي 

أئات رئيسية و ي  ما تكنيرية تترلق بدهدد  صدر أي التكنيرات كر و   مسةأمل  تصنياها تحت 

وهدد ا تنا ات تنم على مرايين مرينة تساع  على تحقق الماهدو، أو وهدد تكنيرات وللنها غين 

البيئية و ي التي تترلق بالظنو  البيئية لم ينة المنصدرة وبالتالي لدط  الم ينة  مارلة، الائة الثانية  ي

الصنق، ارتااع اللثاأة البنائية  الائة الثالثة  ي ايهتماعية مثا  لة الأراضي الاضاج، ضيق عنوض 

ول، كان ااض الدعي التمالي، وتىليه المصالح الك صية، والبحث ع  الملاطه المادية أي المقاو الأ

 ي اي تصادية المترلقة  وع و احتناو التكنيرات، وعكدائية التراما م  الممتللات ال ا ة  الائة النابرة

بالتمديا أو تللاة عما مرالتات أو غين ا، الائة الأ ينة  ي المرد ات الأ نى و ي  ا ة بما لم يمل  

لتىله على المرد ات التي    تداهت دمتت تحت أي م  الائات السابقة  وبالنسبة لنؤية ال بناج حدل ا

عما م صصات عامة وتاصيلية أوي: يمل   همالها أي الآتي: تصبيق ماا يم كدد التكليا الرمناني 

لتصدين وط  م ينة المنصدرة تلدن هزج م  م صصات للم ينة كلا     الم صصات تلدن مبنية على 

بيرة م ينة المنصدرة بصاة عامة ووط  م ينة ال راطات الكاملة لصم عمة بمبادئ الرمنان المست او و

الرما على بناج منظدمة ثانيا:المنصدرة بصاة  ا ة ترما على ت ليا المرد ات البيئية السابق ذكن ا، 

تكنيرية  ا ة بم ينة المنصدرة ووطصها ترما على ايطتاادة م  التكنيرات المدهددة الىين مارلة 

تحقيق الماا يم م  ضنورة وض  ئية والت صيصية التي تساع  على و ضاأة متمدعة م  اي تنا ات البنا

ثالثا: التنكيز على بليات لمتابرة تصبيق     التكنيرات وأنض الرقدبات النادعة أي حال م الاتها، 

التانه ايهتماعي لما لت م  أ مية أي دعم التانه الت صيصي والتكنيري وذلم م   تل بناج هسدر م  

د المتتم  والمسئدلي  ع  الرملية الت صيصية و لق حلقات اتصال طداج م  التمريات الثقة بي  أأنا

 ا بي  المسئدلي  وأأناد المتتم ، والتأكي  على ضنورة رأ  الأ لية وغين ا ليرملدا على  لق التدا

على الدعي التمالي والثقاأة المرمارية والرمنانية ل ى الأأناد، والحنن الصادق م   با المسئدلي  

المكاركة الارالة للمدا ني  م  أها زرع  ردر اينتماج ل ى الأأناد والحنن على الحااظ على ما طيتم 

تصدين  والمسا مة الارالة م   بلهم أي عمليات التصدين بالدطائا الم تلاة طداج  ب اج الآراج أو التمديا 

ذط لم ن اعتم ت على كدد التكليا أو التناي  وغين ا، وعق  اللقاجات المستمنة لرنض مكنوعات ونما

الرمناني أي ايرتقاج وتصدين الم ن ومندود ذلم على السلان والمتتم  كلا  رابرا: الحنن على 

أي تناي  م صصات التصدين م   تل منظدمة عادلة للحداأز والملاأآت المكاركة الارالة للقصاع ال ان 

تردد بالاائ ة على المتتم  كلا، ويمل  وض      تلاا للمستثمن ايطتاادة أي مقابا   مات أرلية 

على ال راطة البحثية طيقدو الباب بناجا  المنظدمة بالمكاركة بي  المسئدلي  والمستثمني  وأأناد المتتم  

القادو بتق يم نمدذط لتصبيق عملي لنتائج ال راطة البحثية يتمثا أي نمدذط لكلا التكنيرات المقتنح لتزج 

الحالة وال ي يرما على تنظيم م تلف التدانه الرمنانية والمرمارية م  أها  لق عمنان م  دراطة 

       مست او 
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 الخلاقة:

أي   ا الباب تم اطتصتع براج ال بناج حدل المرد ات التي تداهنت تصبينق مانا يم كندد التكنليا الرمنانني 

بدط  م ينة المنصدرة، وكياية التىله على     المرد ات  م  براج ال بناج اتضح أن  ناك برن ماا يم 

ه رينة طنداج بيئينة أو  كدد التكليا الرمناني يصره تحقيقها بدطن  م يننة المنصندرة دون عمنا تىيننات

حينث أوضنح أغلنه ال بنناج  السماح بتداه   لي  م  أنداع المبناني السنلنيةاهتماعية، و    الماا يم  ي 

، رأضهم لالنة ا تت  الإطلان على أطاس مسنتدى الن  ا لمنا  ن  يننتج عن  ذلنم من  مكنلتت اهتماعينة

بيئننة الرمنانيننة وضننمان التتننانس أنظنننا تنظننيم أنننداع المبنناني المسننمدح بهننا لنأنن  هننددة الكنن لم ماهنندو 

م ينة م   لة المساحات وع و وهدد ظهين  حناوي أننأى ال بنناج أن نمن  الرمنارات لللظنو  البيئية ل

 نني النننم  والسننلنية بننالأدوار الرليننا التنني تحنندي الأنكننصة التتاريننة بننالأدوار السننالى والأنكننصة الإداريننة 

تنظيم مرايين منا ق انتظار ال راهات لى عائ  ا تصادي، وماهدو المناطه لصبيرة المنصقة وال ي يحقق أع

حيننث ينننى ال بننناج أن ثقاأننة اطننت  او النن راهات غيننن منتكنننة بنني  السننلان بم ينننة  لتكننتي  اطننترمالها

، كن لم نظنينة القصاعنات الرنضنية ي نتت  الصبيرنة الرمنانينة لم يننة المنصندرة عن   بيرنة المنصدرة

  ذلم  ناك ماا يم يملن  تصبيقهنا برن  عمنا ترن يا أني مراين نا و ن   المانا يم  ني بر الرمنان الأمنيلي 

يملنن  التىلننه علننى التننأثين السننلبي  حيننث تنظننيم ارتااعننات المبنناني بمننا يحتنننو المقينناس الإنسننانيماهنندو 

كنن لم  ،لترتااعنات الرالينة للمبناني من   نتل متمدعنة من  المرالتنات المرمارينة التني أوضنحها ال بنناج

  تنظيم مرايين تصميم الصنق بحيث تدأن ممنات مكاة هانبية مناطبة وعنا ن تنسيق مد   متئمةاهدو م

هناك الر ي  م  الأطاليه والتني أوضنحها ال بنناج والتني تملن  من  تندأين ممننات المكناة بكنلا مناطنه أ

 القناندن منأندض ألنن الحنداأز المبننى علنى م الانةألن الحداأز حيث أوضنح ال بنناج أن ، بدط  الم ينة

أ يننا   حنداأز أني مننا ق أ ننى دون م الانات البحنث عن  وغين مناطه لم ينة المنصدرة، وللن  يتنه

ماا يم كدد التكليا الرمناني التي لم يح د لها اللدد مرايين  ا ة لتحقيقهنا وتنكنت علنى حسنه ظننو  

ه على المرد ات التي  ن  تداهههنا، كا م ينة و    الماا يم يمل  تصبيقها بدط  م ينة المنصدرة بر  التىل

همي  المرد ات التي    تداهت تصبيق ماا يم كدد التكليا الرمناني أمل  تصنياها تحنت وبصاة عامة أإن 

وبالنسنبة لنؤينة ال بنناج حندل   ةا تصنادي أو، أو اهتماعينةبيئينة  أو مسة أئات رئيسية و ي  ما تكنيرية 

صبيق ماا يم كدد التكنليا الرمنانني يملن   همالهنا أني الآتني: أوي: التىله على المرد ات التي    تداهت ت

عما م صصات عامة وتاصنيلية لتصندين وطن  م يننة المنصندرة تلندن هنزج من  م صصنات للم يننة كلنا 

ثانيا:الرمننا علننى بننناج منظدمننة تكنننيرية  ا ننة بم ينننة  ،تلنندن مبنيننة علننى مبننادئ الرمنننان المسننت اوو

رابرنا: الحننن علنى  والمكناركة المتتمرينة، ثالثا: التنكيز على التانه ايهتمناعي ،المنصدرة ووطصها

يقدو الباب  عادلة للحداأز المكاركة الارالة للقصاع ال ان أي تناي  م صصات التصدين م   تل منظدمة 

لتنزج من  بتق يم تصبيق عملني لنتنائج ال راطنة البحثينة يتمثنا أني نمندذط لكنلا التكننيرات المقتننح  القادو

  دراطة الحالة وال ي يرما على تنظيم م تلف التدانه الرمنانية والمرمارية م  أها  لق عمنان مست او      
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 :المقدمة

نمدوج  مقتد    بدا ، يقدد  البحدث  دي  دلا المن الدراسةبناءا على النتائج التي توصل إليها البحث 

لتطوي  التش يعات الخاصة بوسط مدينة المنصورة يعمل على الاستفادة من التش يعات القائمدة االم اعيدة 

لمظلددة العامددة للقددوانين المنظمددة لمفددا يك دددود التشددعيل العم انددي، اإيددا ة تشدد يعات حديدددة تعمددل تحدد  ا

ؤث ة على اسط مدينة المنصورة  هي للعم ان االعمارة االتنسيق الحضاري بجمهورية مص  الع بية االم

يعمدل علدى  عم انديدود تشعيل  ي  تمثلتالبنائية االتخطيطية لوسط المدينة  تمثل شعل حديد للاشت اطات

تدك تقسديك اسدط المديندة لمجموعدة مدن المنداطق اتدك  .صورةتحقيق بيئة عم انية مستدامة بوسط مدينة المن

تدك عمدل دراسدة للويد  بعدد جلد  اختيار منطقة شارع بورسعيد ليعون النموج  اللي سيتك عمل العود لد،، 

ال ا ن بالشارع لتحديد مشعلات المباني االط ق، ثك تحديد الف ص االإيجابيات بالشارع، بعد جل  ايد  

اي  نموج  التش يعات اللي يعمل على تحقيق مقت حات المخطط اخلق بيئة  مقت حات المخطط، اأخي ا

   عم انية مستدامة. 
 
  شارع بورسعيد كنموذج مصغر للكود المقترح: 6-1

 6مناطق رئيسية ا ي الشوارع ال ئيسية بوسط المديندة، ا 8 ي البداية تك تقسيك اسط المدينة إلى 

-6ين  له الشدوارع ا دي دمدا يويدحها المخطدط التنظيمدي بشدعل  مناطق انتقالية  ي المناطق ال ابطة ب

( االخاصددة بشددارع بورسددعيد لتقددديك نمددوج  مصدد   للعددود 4(، ثددك اختيددار المنطقددة  1-6(، احدددا)  1

اق  الاختيار على شارع بورسعيد نظ ا لأ ميت، سواء على مستوى الح دة االوصو)  هو  ،المقت   عمل،

ط ف المديندة ال  بدي مدن خدلا) اتصدال، بشدارع الجدلاء، دمدا أند، ن مدخل المدينة الشمالي احتي ي بط بي

تددك عمددل دراسددة لعمددل العددود امسددار رئيسددي للمشدداة، يحددوي العديددد مددن الأنشددطة التجاريددة الهامددة ايعتبدد  

حديدد المشدعلات تحليلية مفصلة للوي  ال ا ن بشارع بورسعيد  ي البا  ال اب  من البحث، بعدد جلد  تدك ت

تحديدد الإيجابيدات ، ثدك المتعلقدة بالشدارع اممد ات المشداة ، ثدك تحديدد المشدعلاتلمتعلقة بالمباني بالشدارعا

، ثك مقت حات المخطط لتطدوي  الشدارع. بعدد جلد  تدك عمدل مخطدط تفصديلي للشدارع ثدك االف ص بالشارع

 .لتحقيق أ داف المخطط رية ب،اي  دود تشعيل عم اني للشارع ينظك المعايي  العم انية االمعما
 
 المخطط التنظيمي:6-2

( المخطط التنظيمي لوسط مدينة المنصورة1-6شكل )  

 المصدر: الباحثة

 )أ(المنطقة 

 المنطقة )ب(

 المنطقة )ج(

 المنطقة )د(

 المنطقة )ه(

 المنطقة )و(

 المنطقة )ز(

 المنطقة )ح(

 (1المنطقة الانتقالية )

 (2المنطقة الانتقالية )

 (6المنطقة الانتقالية )

 (5المنطقة الانتقالية )
 (4المنطقة الانتقالية )

المنطقة 

 (3الانتقالية )
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( المناطق المكونة لوسط مدينة المنصورة1-6جدول )  

 المصدر: الباحثة 

 المنطقة وصف المنطقة

لمنطقة )أ(ا المباني والفراغات على شارع الجمهورية  

 المنطقة )ب( المباني والفراغات على شارع بورسعيد

 المنطقة )ج( المباني والفراغات على شارع الثورة

 المنطقة )د( المباني والفراغات على شارع بنك مصر

 المنطقة )ه( المباني والفراغات على شارع حسين بك

 ة )و(المنطق المباني والفراغات على شارع جامعة الدول العربية

 المنطقة )ز( المباني والفراغات على شارع العباسي

 المنطقة )ح( المباني والفراغات على شارع محمد فتحي

 (1المنطقة الانتقالية ) المباني والفراغات بين شارع الجمهورية وبورسعيد وبنك مصر والثورة

ية والثورةالمباني والفراغات بين شارع الجمهورية وبنك مصر وجامعة الدول العرب  (2المنطقة الانتقالية ) 

 (3المنطقة الانتقالية ) المباني والفراغات بين شارع الثورة وبورسعيد وحسين بك وفريدة حسان

 (4المنطقة الانتقالية ) المباني والفراغات بين شارع الثورة جامعة الدول وحسين بك

 (5المنطقة الانتقالية ) المباني والفراغات بين شارع الجمهورية وبورسعيد والعباسي

 (6المنطقة الانتقالية ) المباني والفراغات بين شارع الجمهورية والعباسي ومحمد فتحي

  
 مشكلات المباني بشارع بورسعيد: 6-3

تتمثددل المشددعلات المتعلقددة بالمبدداني بشددارع بورسددعيد  ددي  يددادة ارتفاعددات المبدداني عددن المقيددا  

عدد  احدود ا، مل أي معالجات تساعد على تخفيف الشعور بهلا الارتفاعالإنساني اللي حدده العود دان ع

معالجات للحوائط المصمتة االأسوار سواء دان  حوائط دائمة أا مؤقتة بما يجعل  له الحدوائط االأسدوار 

مدن تشدوي، للبيئددة  ابدؤر لتجمد  القمامدة االتلدوب البصد ي بالإعلاندات االعتابددات العشدوائية امدا يندتج عنهد

دلل   ناك مشعلات التعدي على المباني المميزة معماريا بما يعمل على  قد  وية المنطقة، دما  ،نيةالعم ا

أن المباني الحديثة بالشارع مباني  قي ة معماريا االمحاالات القليلة لعمل مبان مميزة  ي محاالات   دية 

للا تات التجارية التي ت طي ااحهات اا مختلفة الاتجهات، دلل  مشعلة التشوه الناتج عن اللا تات الإدارية

، اأخي ا مشعلة إ ما) محيط دار بن لقمدان المبندى الأثد ي بالشدارع المباني م  اختلاف أشعالها اأحجامها

( ملخص لمشعلات المباني 4-6اإحاطت، بمباني مشو ة معماريا اأنشطة تجارية عشوائية ايويح شعل  

 بالشارع.
 
 اة بشارع بورسعيد:مشكلات الطريق وممرات المش 6-4

تتواحددد العديددد مددن المشددعلات المتعلقددة بددالط يق اممدد ات المشدداة بشددارع بورسددعيد مثددل انتشددار 

مناطق الانتظار المخالف سواء  ي أمادن ممنوع الانتظار  يهدا أا الانتظدار دصدف ثدان أا الانتظدار  دوق 

لممد ات أا عدد  تواحدد ا مدن أرصفة المشاة، دلل  انتشار الإش الات على أرصفة المشاة اسوء رصدف ا

ا تقار الط يق لعناص  الفد   االأسا  بما يعوق الح دة عليها ايد   المشاة إلى السي   ي نه  الط يق، 

دلل   المختلفة دأعمدة الإنارة امقاعد الجلو  اغي  ا، اا تقار الشارع دلل  للأشجار االعناص  النباتية،

لمشداة بمدا يعدوق الح ددة عليهدا، اانتشدار الإشد الات االباعدة الانتظار العشوائي للدراحات  دوق أرصدفة ا

( ملخدص لمشدعلات الط يدق اممد ات 3-6بالط يق مما يعوق ح دة السيارات، ايويدح شدعل   الجائلين

 المشاة بالشارع.
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 % من المباني زاد ارتفاعها عن المقياس الإنساني6116

 % حوائط وأسوار مصمتة دون معالجات1.13

 % مباني غير مميزة معماريا6213

 % مباني مميزة معماريا مهملة وتم التعدي عليها15.

 % من المباني عليها لافتات غير متجانسة .651

 إهمال محيط دار بن لقمان الأثري

 المباني بشارع بورسعيد مشكلات

 ( مشكلات المباني بشارع بورسعيد2-6شكل )

 المصدر: الباحثة
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 % من مناطق الانتظار انتظار مخالف3.13

 % من الممرات مغطاة بالإشغالات.3.1

 % من الممرات غير موجودة1214

 مشكلات الطريق وممرات المشاة بشارع بورسعيد

 ورديئة أو غيرموجودة% من الممرات ما بين متوسطة 516.

 عدم توفر عناصر تنسيق موقع بالطريق

 عدم كفاية الأشجار والعناصر النباتية بالطريق

 انتظار الدراجات فوق أرصفة المشاة بما يعوق الحركة علرالأرصفة

 ر الإشغالات بالطريق بما يعوق الحركةشاانت

 مشكلات الطريق وممرات المشاة بشارع بورسعيد( 3-6شكل )

 المصدر: الباحثة
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 الفرص والإيجابيات بشارع بورسعيد: .-6

داد بعض المبداني عدن الط يدق بمدا يسداعد علدى خلدق منطقدة خضد اء تعمدل دمتدنف  للمنطقدة، ارت         

احود مبنى متميز عند مدخل الشارع بعد تطوي ه يمثل علامة مميزة لمدخل الط يق، احود دار بن لقمدان 

وي  دا ، احود منطقدة خضد اء عندد بدايدة الشدارع بعدد تطدمبنى أث ي يمثل مزارا سياحيا اثقا يا بالمنطقة

، تقاط  شارع بورسعيد مد  شدارع الثدورة يمعن أن تمثل متنف  للمنطقة اتحسن من المظه  العا  للط يق

، ا و من المسارات ال ئيسية للمشاة بالمدينة بالإيا ة لاحتوائ، علدى العديدد مدن المبداني المميدزة معماريدا

 ي حل مشعلة انتظار السيارات  احود أرض  ضاء تصلح لأن يتك عمل ح ا  متعدد الطوابق عليها يسا ك

، اتصا) الط يق بميدان الشيخ حسنين اللي مدن الممعدن عمدل حد ا  أسدفل، يسدا ك ددلل   دي حدل بالشارع

( الفددد ص االإيجابيدددات الموحدددودة بشدددارع 2-6، ايويدددح شدددعل  مشدددعلات انتظدددار السددديارات بالشدددارع

 :(2-6شعل   لتطوي  شارع بورسعيد بناءا على التحليل السابق تك اي  المقت حات التالية بورسعيد.
 
 مقترحات المخطط لتطوير شارع بورسعيد: 6-6

يقت   المخطط التأديد على مدخل شارع بورسعيد امدخل اسط المدينة باستخدا  علامة مميزة تعب         

عن تاريخ المنطقة، تطوي  المنطقة الخض اء عند مدخل الشارع، تطوي  مبنى الشوا المميز معماريا ليمثل 

امتدداد شدارع  ىلامة مميزة عند مدخل الشدارع، تطدوي  مندز) خداط  االضد يح ليمدثلا علامدة تؤددد علدع

الثورة حتى شارع العباسي، تطوي  المنطقة حو) دار بن لقمان بإ الدة الأسدواق العشدوائية اايد  مقتد   

، متسداايةللمبنى بجدوار المتحدف، تنسديق أشدجار الجزيد ة الوسدطى ا راعدة الأشدجار بهدا علدى مسدا ات 

مناطق عبور المشاة عند نقاط العبدور الهامدة بدالط يق، اسدت لا) الأرض الفضداء  دي عمدل حد ا  تطوي  

متعدد الطوابق يمن مشد اع مخدتلط الاسدتعمالات بالتعداان بدين القطداعين العدا  االخداص، إ الدة حميد  

اتزايدد ا بعناصد  تنسديق مناطق الانتظار المخالفة اإش الات الط يق االأرصفة، تطوي  أرصفة المشداة 

الموقدد  الملائمددة، إ الددة اللا تددات المخالفددة اتنظدديك معددايي  اللا تددات التجاريددة، تطددوي  الحددوائط االأسددوار 

المصمتة سواء داند  دائمدة أا مؤقتدة، تدو ي  منداطق مناسدبة لانتظدار الددراحات، تنظديك معدايي  ااحهدات 

 مشداة، تدو ي  أمدادن منظمدة ابديلدة للباعدة الجدائلين،المباني لعمل ااحهات تو   تظليل مناسد  لممد ات ال

  عا  للنقل على مستوى المدينة.تو ي  اسائل نقل عامة بمحطات حو) م دز المدينة يمن مخطط 
 
 مراحل تنفيذ المخطط: .-6

أن يتك تنفيل المخطط على م حلتين الأالى تشمل التطوي  الخاص بالط يق اأرصفة المشاة، يقت             

انية تشمل المباني علدى أن تعدون الم حلدة الخاصدة بالمبداني مقسدمة لمد حلتين الأالدى تخدص االم حلة الث

 المباني القديمة بارتفاع من دار إلى دارين، االثانية بالمباني جات الارتفاع من ثلاثة حتى ستة أداار.
 
 تمويل المخطط: 6 -6

ص م  اي  منظومة للحوا ز التي يقت   أن يتك تمويل المخطط بالتعاان بين القطاعين العا  االخا        

 تشج  القطاع الخاص على المشاردة  ي عملية التطوي .
 
 تنفيذ المخطط:5 -6

عمددل دددود تشددعيل عم انددي يددنظك المعددايي  الخاصددة بددالط يق االأرصددفة االمبدداني لضددمان تحقيددق         

 مقت حات المخطط اخلق بيئة عم انية مستدامة. 
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 ارتداد بعض المباني بما يخلق فراغ يمكن استغلاله للتجمع

وجود مباني متميزة على مدخل الشارع بعد تطويرها تؤكد 

 المدخل

 وجود دار بن لقمان مبنى أثري يمثل مزار سياحي وثقافي

وجود منطقة خضراء عند بداية الشارع وأخرى صغيرة يمكن 

 لشارعتطويرها لتمثل متنفس با

تقاطع شارع بورسعيد مع شارع الثورة مسار المشاة الرئيسي بوسط 

 البلد والمحتوي على عدد كبير من المباني المميزة معماريا

الأولى المرحلة  تمثل يمكن أن دور2: 1ارتفاعها  يصلوجود مباني 

  أن يطبق عليها كود التشكيل العمراني والتي يمكن لتطوير المباني

 جابيات بشارع بورسعيدالفرص والإي

يمكن أن تكون  6: 3وجود مباني حالتها متوسطة ارتفاعها من 

  المرحلة الثانية من التطوير والتي يمكن أن يطبق عليها كود التشكيل

متوسطة من الشارع يمكن  اطقفضاء تستخدم كانتظار خاص بمن يضاأر

  عمالاتتطويرها لتكون جراج متعدد الطوابق ضمن مشروع متعدد الاسن

اتصال الطريق بميدان الشيخ حسنين والذي من الممكن أن يتم عمل 

 جراج أسفله

 ( الفرص والإيجابيات بشارع بورسعيد4-6شكل )

 المصدر: الباحثة
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التأكيد على مدخل الشارع بما يعبر عن 

 تاريخ المنطقة

مقترحات المخطط  لشارع 

 بورسعيد

تطووووووير المنطقوووووة الخضوووووراء علوووووى 

 ارعمدخل الش

تطووووير مبنوووى الشووووا كمبنوووى مميوووز 

 يمثل علامة بصرية لبداية الشارع

تطووووووير عبوووووور المشووووواة عنووووود تقووووواطع 

 بورسعيد والثورة

تطوير مبنوى منوزل خواطر والضوري  

كعلامات لامتداد شارع الثورة وحتى 

 العباسي

توفير أماكن تجمع للأفراد على الشارع 

 أمام المتحف

 إعووووادة تنسوووويق الجزيوووورة الوسووووطى

وزراعوووة الأشوووجار والنباتوووات علوووى 

 مسافات منتظمة

 تطوير  المنطقة حول دار بن لقمان

 6أقل من إعادة تطوير المباني بارتفاع 

تشووكيل العمرانووي وتطبيووق كووود ال أدوار

 عليها 

اسوووتغلال الأراضوووي الفضووواء فوووي عمووول 

مشووروع جووراج متعوودد الطوابووق ضوومن 

مشووروع مخووتلط الاسووتعمالات بالتعوواون 

 طاعين العام والخاصبين الق

 * إزالة جميع مناطق الانتظار المخالفة

* إزالووووووة جميووووووع إشووووووغالات الطوووووورق 

 والأرصفة

* تنظووووويم وتطووووووير أرصوووووفة المشووووواة 

عروضوووووها ورصوووووفها بكوووووود التشوووووكيل 

 العمراني

* تنظووووويم خصوووووائش عناصووووور فووووور  

 الطريق بالكود

 * تنظيم معايير اللافتات بالكود

ر * تنظويم خصووائش الحوووائط  والأسوووا

 المصمتة بالكود

* توووفير منوواطق انتظووار دراجووات كلمووا 

 أمكن وينش على توفيرها بالكود

* تووووفير وسوووائل نقووول عاموووة بمحطوووات 

حووول مركووز المدينووة ضوومن مخطووط عووام 

 للنقل على مستوى المدينة

* تنظوووويم اسووووتعمالات الوووودور الأرضووووي 

 لضمان استمرارية حيوية الأنشطة 

لاط * تحديد الاسوتعمالات لضومان الاخوت

 المتجانس لها

 المباني بالكود * تنظيم معايير واجهات

 ( مقترحات المخطط لشارع بورسعيد5-6شكل )

 المصدر: الباحثة
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 ( نطاقات شارع بورسعيد6-6شكل )

 المصدر: الباحثة

 مخطط شارع بورسعيد: 6-11

لأن مبددددأ م اعددداة  "المشددداة أالا"يتبندددى المخطدددط مفهدددو  

المقيا  الإنساني اتشجي  السي  من أ دك مبدادا العمد ان المسدتدا  

للل   ا و المبدأ اللي تتعلق ب، أدث  مفا يك دود التشعيل العم اني.

عد ض يدث يبلد  قا  المخطط بتخصيص ع ض محدد للسيارات ح

حدددارة  4  لدددلل  قدددا  المخطدددط بتحديدددد 42الشدددارع  دددي المتوسدددط 

عدد ض بحيددث يبلدد  للسدديارات بعددل اتجدداه مددن اتجا ددات الشددارع 

  "  دي الويد  القدائك 4 ، اعمل حزي ة اسطى بعد ض 3الحارة 

عدددد ض الشددددارع حددددارة ااحدددددة نتيجددددة ل شدددد الات االانتظددددار 

ض ممد ات المشداة ما يزيدد عدن جلد  يدتك اسدتيفاء عد ا .المخالف"

  اما يزيد بعد جل  يعدون للانتظدار السدطحي 3ليبل  ع ض المم  

 سواء دان عمودي أا موا ي.
 
 الشارع:نطاقات  6-11

 (6-6دما  ي شعل   تك تقسيك الشارع إلى خم  نطاقات

لنطاق النطاق الأا) من مدخل الشارع احتى شارع الثورة، ا

مان، النطاق الثالث من متحف بن لق الثاني من شارع الثورة احتى

الع يان، النطاق ال اب  من مسجد متحف بن لقمان احتى مسجد 

الع يان احتى مدرسة حاد الحق، النطاق الخام  من مدرسة حاد 

الحق احتى شارع   يدة حسان. ا يما يلي ع ض للمخطط 

 التفصيلي لنطاقات شارع بورسعيد.
 
 النطاق الأول: 6-11-1

لت، على نه  النيدل االواحهدة الشدمالية يتميز  لا النطاق بإطلا

للمدينة بالإيا ة لعون، مدخل شارع بورسعيد ااسط المديندة لدلل  

اعتمددد المخطددط  يدد، علددى  ددداء النشدداط اتددو ي  مقاعددد الجلددو ، 

( 2-6اعدددد  السدددما  بأنشدددطة الأرصدددفة  يددد،، ايويدددح شدددعل  

 المخطط الخاص بهلا النطاق ايشمل:
 

الط يددق تعبدد  عددن تدداريخ  ايدد  علامددة مميددزة علددى مدددخل

 المنطقة.

تطدددوي  المنطقدددة الخضددد اء علدددى مددددخل الشدددارع ا تحهدددا 

 للجمهور.

 ديات الموحودة علي،.ــة التعــيز اإ الــنى الممــوي  المبــتط

 اص  ــو  اعنـاعد الجلـتطوي  أرصفة المشاة اتزايد ا بمق

 الف   الملائمة.

  ي عمل مقاعد است لا) حزء من رصيف المشاة بعد توسعت،

 امنايد تخد  محل الحلوى.

 ن ح دة المشاة. ــورة لتأميــارع الثــل شــد مدخـاة عنــور المشــة لعبــقة مخصصــل منطــعم

 .منطقة انتظار موا ية لل صيفتو ي        

 المشاة     استخدا  الأشجار المز  ة بالإيا ة لأشجار الفيع   ي دل من الجزي ة الوسطى اأرصفة       

       . انيــــــل العمــود التشعيــا دــحدد أنواعهــون ايــة اللــار ارديــــار جات أ  ــخد  أشجــاتست      

 .تو ي  أمادن مخصصة لانتظار الدراحات بأرصفة المشاة     
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 من شارع بورسعيد( تفاصيل المخطط في النطاق الأول 7-6شكل )

 المصدر: الباحثة

 مقاعد جلوس وانتظار دراجات

 النطاق الثاني: 6-11-2
بوحدود متحدف يتميز  لا النطداق 

لا النطداق دار بن لقمان ب،، ايسمح  دي  د

بأنشددطة الأرصددفة التجاريددة ا ددي عبددارة 

عن الزيادات  ي ع ض الأرصفة بعد أن 

يتك إستيفاء النطاقين ال ئيسدين بال صديف 

 مددا يزيددد عددن جلدد  يسددمح  يدد، بممارسددة 

النشاط التجاري اتدتك ت طيتد، بب حدولات 

( المخطدددط 8-6ايويدددح شدددعل   خفيفدددة،

 الخاص بهلا النطاق ايشمل:

 صفة إلى نطاقين رئيسيين    تقسيك الأر     

  1.2الأا) بجوار المبنى اع ي،      

 ا و خاص بح دة المشاة امشا دة     

 المعــ ايات  ي نــــوا ل الع ض،     

  1.2االثاني بجوار الط يق بع ض      

 ا و خاص بعناص  الف   اللا مة      

 من مقاعد، اأعمدة إنارة، اأشجـــار     

  اغي  ا.     

 د         ـــتو ي  منطقة خض اء حديدة تخ     

 .المنطقة اتعون متنف  لها    

 ة لممارسة           ـــولات خفيفــ  ب حــتو ي    

 .أنشطة الأرصفة  ي الأمادن المحددة    

 مناطق لعبور المشاة الأالى 3تو ي      

 عند شارع الثورة، الثانية عند المنطقة    

 ء، الثالثة عند المتحف.           الخض ا    

منددداطق للانتظدددار العمدددودي    3تدددو ي  

 .للسيارات

 تطوي  المبنى المميز اإ الة التعديات

اسددتخدا  الأشددجار المز دد ة بالإيددا ة   

لأشجار الفديع   دي ددل مدن الجزيد ة 

الوسددطى اأرصدددفة المشددداة اتسدددتخد  

أشددددجار جات أ  ددددار صددددف اء اللددددون 

ف ايحددد أنواعهدا لتمييز نطاق المتحد

 دود التشعيل العم اني.      

ادن مخصصددددة لانتظددددار  أمددددتددددو ي  

 .الدراحات بأرصفة المشاة
 ـــانمب3طاق ــلا النــي  ــواحد  ــتت    

 ستطبق عليهك القواعد الخاصة بتو ي     

  .ااحهات ال ااق لتظليل مم ات المشاة    
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 لشارع بورسعيد ثاني( المخطط في النطاق ال8-6شكل  )

 المصدر: الباحثة

أشجار ذات أزهار صفراء 

 دائمة الإزهار

 
 النطاق الثالث: 6-11-3

لنطداق بأنشدطة  دلا ا  دييسمح 

( 2-6ايويدددح شدددعل  ، الأرصدددفة

المخطدددددط الخددددداص بهدددددلا النطددددداق 

 ايشمل:

 

    أرصددفة المشدداة إلددىتقسدديك 

 نطاقين رئيسيين.
 ةـــولات خفيفــــ  ب حــــتو ي      

 أنشطــة الأرصفــة  ي الأمادن     

                         المحددة.                      

 ار ــــن للانتظــمنطقتي  ــتو ي      

   .الموا ي للسيارات      

اسددددتخدا  الأشددددجار المز دددد ة 

بالتباد) م  أشجار الفديع   دي 

الجزيدددد ة الوسددددطى اأرصددددفة 

المشددداة اتسدددتخد  أشدددجار جات 

أ  ددددار ارديددددة اللددددون يحدددددد 

 نوعها دود التشعيل العم اني.

 ةــــادن مخصصــ  أمــتو ي      

 ات بالأمادنار الدراحــلانتظ      

 اة.                                     ـة المشـــددة بأرصفـــلمحا      

 د بهلا النطاق مبنيينـــيتواح      

 ستطبــق عليهمــا الــــقواعد      

 الخــاصة بــتو ي  ااحهــات      

 ال ااق لتظليل مم ات المشاة.                           

المجدداار لدددار   تطددوي  المبنددى 

 ىبدددن لقمدددان بشدددعل يؤددددد علددد

احتددد ا  الأثددد  نظددد ا لأن  دددلا 

المبنددددددى جا أ ميددددددة بصدددددد ية 

 ل ــخاصة حيث ي ى من مدخ

 شارع بورسعيد ايقت   أن يتك

 نـــاستخدا  أسلو  الارتداد م

 ناحية الأث .
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 ( تفاصيل المخطط في النطاق الثالث لشارع بورسعيد9-6شكل )

 المصدر: الباحثة

 انتظار دراجات

 النطاق الرابع: 6-11-4

يسددمح  ددي  ددلا النطدداق بأنشددطة 

( 12-4-6ايويددددح شددددعل  ، الأرصددددفة

 المخطط الخاص بهلا النطاق ايشمل:

 

     اة إلى ـــة المشـــك أرصفــــتقسي      

 نطاقين رئيسيين.      

نشدددطة يفدددة لأتدددو ي  ب حدددولات خف

                       الأرصفة  ي الأمادن المحددة.

مناطق للانتظار الموا ي  3  ــتو ي

 .للسيارات

لتبدداد) اسددتخدا  الأشددجار المز دد ة با

مددد  أشدددجار الفددديع   دددي الجزيددد ة 

الوسددطى اأرصددفة المشدداة اتسددتخد  

أشددددجار جات أ  ددددار ارديددددة اللددددون 

 يحدد نوعها دود التشعيل العم اني.

تدددو ي  أمدددادن مخصصدددة لانتظدددار 

الدددددددددراحات بالأمددددددددادن المحددددددددددة 

 بأرصفة المشاة.

 ا تي ــدرسة بجـائط المـجة حـمعال

 يحعي تاريخ المنطقة.
 مخصصة لعبور المشاة عمل منطقة

عمدل حدد ا  متعددد الطوابددق يتعددون 

بددرا  ادار أريدي اخمد   2من 

 43سدددعت، بمتوسدددط طوابدددق علويدددة 

 .سيارة بالدار

 ى ستطبقــــاق مبنـــد بهلا النطـــيتواح

 القواعد الخاصة بتو ي  ااحهات علي،

 اة.ـــ ات المشـــل ممـــ ااق لتظليـــال 

 
 النطاق الخامس: . -6-11

 ( المخطط الخاص بهلا النطاق ايشمل:11-6ايويح شعل  ، يسمح  ي  لا النطاق بأنشطة الأرصفة

 

 يين.ـــــــــن رئيســـنطاقيــــاة إلـــى ة المشــــك أرصفــــتقسي      

 .نشطة الأرصفة  ي الأمادن المحددةلأة ــولات خفيفــ  ب حــتو ي
 مناطق للانتظار العمودي للسيارات. 3للسيارات، ا منطقة للانتظار الموا ي 4تو ي        

استخدا  الأشجار المز  ة بالتباد) م  أشجار الفيع   ي الجزي ة الوسطى اأرصفة المشاة اتستخد        

أشجار جات أ  ار اردية اللون يحدد نوعها دود التشعيل العم اني.          
 اة.ــــــــــور المشــــــــة لعبـــــــــة مخصصــــــــل منطقــــــــعم      
 مباني ستطبق عليها القواعد الخاصة بتو ي  ااحهات ال ااق لتظليل مم ات 2يتواحد بهلا النطاق       

 المشاة.      
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 تفاصيل النطاق الخامس لشارع بورسعيد( 11-6شكل )

 ر: الباحثةالمصد

 ( تفاصيل النطاق الرابع لشارع بورسعيد11-6شكل )

 المصدر: الباحثة

 الجرافتي للأسوار

 برجولات مظللة

            

 

 

 

 
 

 كود التشكيل العمراني لشارع بورسعيد:6-12

لتين الأالددى تخددص الط يددق دمددا جددد  سددابقا  ددإن مخطددط تطددوي  شددارع بورسددعيد دددان علددى مدد ح

امم ات المشاة االثانية تخص المباني للل  حاء ت ديز العود  ي البدايدة علدى تنظديك المعدايي  التدي تخدص 

الط يق ثك تنظيك المعايي  التي تخدص المبداني، ايتعدون العدود مدن الوثدائق التاليدة: اثيقدة معدايي  الطد ق، 

الط يددق، اثيقددة المعددايي  العم انية،اثيقددة أنمدداط  اثيقددة معددايي  عناصدد  تنسدديق الموقدد  اعناصدد   دد  

، ااثيقة المعايي  المعمارية، ااثيقة الحفاظ على المباني الت اثية، ا يما ، ااثيقة معايي  اللا تاتالواحهات

  يلي ش   مفصل لأحزاء العود: 
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 معايير الطرق( 12-6كل )ش

 المصدر: الباحثة

 بورسعيد الثورة

 موا ي
 عمودي
 مشاة

 مباني

 الجمهورية
عبور 

 مشاة
مناطق 

 خض اء

 معايير الطريق:وثيقة  6-12-1
 ( معايير الطريق2-2-6)جدول                                 

 المصدر: الباحثة                                            

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 الخصائص العناصر 

 اتجاهين يقاتجاه الطر

 حارة في كل اتجاه 2 عدد حارات السيارات

 م3 عرض حارة السيارات

 م2عرض  الجزيرة الوسطى

يسمح بالانتظار الموازي والعمودي صف واحد فقط في المناطق  مناطق انتظار السيارات

هذه  الموضحة بخريطة الطريق ويحظر الانتظار نهائيا في غير

 الأماكن

عرض 

 الانتظار

 م3 موازي

 م6 العمودي

أرصفة 

 المشاة 

 نتظار الاهي المسافة من حد المبنى وحتى حد منطقة  وجود انتظار مع

 هي المسافة من حد المبنى وحتى حد الطريق عدم وجود انتظار

م حيز 1.5م حيز للمشاة ، و1.5م مقسمة إلى 3بحد أدنى  عرض أرصفة المشاة

م مخصص 3ن وما يزيد ع لأشجار الطريق وعناصر الفرش

 للأنشطة التجارية

عدم الترخيص بإشغال الأرصفة للورش ومحال الفاكهة والبقالة  الإشغالات

 )حيز المشاة( وغيره

يجوز الترخيص بوضع أكشاك الجرائد والعصائر في الأرصفة  

 م بالمحافظات غير القاهرة والإسكندرية2بعرض 

 )................( رسوم الإشغال

 )................( لغرامة الإشغا

يجوز في حالة وجود زيادة في عرض أرصفة المشاة عن العرض  أنشطة الأرصة

د والخاص بحركة المشاة والأشجار وعناصر الفرش المقرر في الكو

استغلال هذه الأرصفة في نشاطات تجارية ويحدد  الأخرى 

ة المخططات التفصيلي لهاأماكن  هذه المناطق والمعايير المختلفة 

 للأرصفة المرفقة بالكود

تشطيب 

 الأرصفة

بلاطات انترلوك بألوان وأشكال مختلفة لكل حيز وفق  حيز المشاة

 حيز الفرش للمخططات التفصيلية للأرصفة المرفقة بالكود

 الأنشطة التجارية

مناطق لعبور المشاة على طول شارع بورسعيد وهذه  6وضع  مناطق عبور المشاة

 يلي:المناطق كما 

 عند تقاطع الثورة مع بورسعيد (1)

 أمام المنطقة الخضراء المقترحة( 2)

 منطقة أمام دار بن لقمان( 3)

 منطقة أمام مدرسة جاد الحق ( 4)

 منطقة عند تقاطع بورسعيد مع فريدة حسان( 5)

المسافات البينية بين الأشجار سواء في الجزيرة الوسطى أو على   أشجار الطريق

 م5اة أرصفة المش

 توضحها معايير عناصر تنسيق الموقع بالكود خصائص الأشجار
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 المبنى

 شارع 
 بورسعيد

 حيز مشاة

حيز التشجير 

 والفرش

زيادات في عرض الرصيف 

تقسم مناطق عرض 

 البضاعة بأجر

رصيف مشاة 

 م3بحد أدنى 

رصيف مشاة 

 م3بحد أدنى 

حارتين 

 م6سيارات 

حارتين 

 م6سيارات 

جزيرة وسطى 

 م2

رصيف مشاة يتغير عرضه على طول  حيز السيارات بعرض ثابت على طول الطريق

 م3الشارع والحد الأدنى له 

صيف مشاة يتغير عرضه على طول ر

 م3الشارع والحد الأدنى له 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( قطاع عرضي بشارع بورسعيد يوضح أجزاء الطريق المختلفة13-6شكل )

 المصدر: الباحثة

 

 شاة بشارع بورسعيد يوضح أجزاء الرصيف المختلفة( مسقط أفقي لرصيف م14-6شكل )

 المصدر: الباحثة
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 معايير عناصر تنسيق الموقع:وثيقة  6-12-2

 أشجار الطريق:

أندواع مدن الأشدجار للجزيد ة الوسدطى اأرصدفة المشداة اخصدائص  دله الأندواع دمدا  3* يمعن اسدتخدا  

 يويحها الجدا) التالي:

 بها  ( أنواع الأشجار المسموح3-6جدول )

 "2116"دليل معايير تنسيق عناصر الطرق ،  المصدر:

 الصورة الخصائص الإسم العلمي النوع

 Bauhinia variegata البوهينا أو خف الجمل

 

 

 * مستديمة الخضرة

 م5* متوسطة الارتفاع حتى 

 * لها تاج كبير مفتوح والأفرع تنمو لأعلى

 * أوراقها على شكل قلب مشقوق

 بنفسجي أو أبيض تظهر في أوائل الربيع* الأزهار لونها 

 * تصلح للاستخدام في الطرق والأرصفة

 

 * مستديمة الخضرة Tecoma stans التيكوما 

 م4: 3* متوسطة الارتفاع من 

 * أوراقها ريشية مسننة الحافة خشنة نسبيا

 * سريعة النمو جدا

 والرياح * تتحمل الجفاف والحرارة والبرودة والملوحة

 صائص طبية وتستخدم في علاج بعض الأمراض* لها خ

 * الأزهار لونها أصفر وتزهر بشكل متكرر

 

 * مستديمة الخضرة Ficus Nitida الفيكس

 * متوسطة الارتفاع

 * أوراقها خضراء لامعة ملساء

 * تيجانها كبيرة قابلة للقص والتشكيل

 * تتحمل ظروف الشارع

 * غير مزهرة

 

 

 

  

 

 أنواع الأشجار المز  ة بالتباد) م  أشجار الفيع .* يتك استخدا  أحد 

  .2* المسا ة بين حلاع الأشجار 

 * ي اعى تقليك أشجار الفيع  بشعل داري لتعون جات شعل منسق امتقاربة حميعها  ي الحجك.
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 النباتات العشبية:

 ( أنواع النباتات العشبية المسموح بها 4-6جدول )

 "2116صر الطرق ، "دليل معايير تنسيق عنا المصدر:

 الصورة الخصائص الإسم العلمي النوع

 Gazania Splenders جازانيا

 
 مفترش * نبات عشبي معمر زاحف

 * أوراقه رفيعة مطاولة سطحها العلوي أخضر داكن والسفلي فضي

 تظهر طول العام * أزهاره برتقالية وصفراء

 * تحمله للملوحة متوسط 

 * مشاكله مع الآفات منخفضة

 ائم الخضرة* د

 سم21* يصل ارتفاعه حتى 

 

 * نبات عشبي  Vinca rosa الونكا

 * أزهاره بنفسجية أو وردية تظهر طول العام

 * يتحمل الملوحة بشكل شديد

 * مقاوم للحشرات والآفات

 * دائم الخضرة

 سم45* يصل ارتفاعه حتى 

 

 * نبات عشبي زاحف Verbena Hybrida فربينيا

 أو وردية تظهر طول العام * أزهاره بنفسجية

 * مقاوم للجفاف

 * دائم الخضرة

 سم25* يصل ارتفاعه إلى 

 

 

 

 

  

 

* تسددتخد  الأنددواع السددابقة  ددي أحددواض بددين الأشددجار المزراعددة علددى الأرصددفة  ددي الحيددز المخصددص 

 .للأشجار اعناص  الف  

زراعدة معد،  يسدتخد  الجا انيدا * يج  م اعاة التجان   ي لون الز  ة بين النبات العشبي االأشدجار الم

، ايمعدن اسدتخدا  ددل النباتدات م  شج ة التيعوما، أما باقي الأندواع الأخد ى  تسدتخد  مد  شدج ة البو يندا

 .العشبية م  أشجار الفيع 
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 النباتات المتسلقة:

 ( أنواع النباتات المتسلقة المسموح بها 5-6جدول )

 "2116"دليل معايير تنسيق عناصر الطرق ،  المصدر:

 الصورة الخصائص الإسم العلمي النوع

 * نبات متسلق Bougainvillea spp الجهنمية

 * أوراقه خضراء مبرقشة

 * أزهاره بلون وردي أو برتقالي أو أحمر تظهر طول العام

 * يتحمل الحرارة والجفاف والرياح والملوحة

 * دائم الخضرة

 

 

 * نبات متسلق Ipomea Palmata ايبوميا

 اقه تشبه خف الجمل كثيفة * أور

 تزهر طول العام داكنة * أزهاره بنفسجية

 * يتحمل الحرارة والرياح والملوحة

 * دائم الخضرة

 

 

 

 

  

 

 * تستخد  النباتات المتسلقة دأحد أسالي  معالجة الحوائط المصمتة من المباني أا الأسوار.

 

 أعمدة الإضاءة الديكورية:

 لا العود  ي إياءة أرصفة المشاة.* يستخد  النموج  المويح به

  .2* المسا ة بين الأعمدة ابعضها البعض 

  .4.2* المسا ة بين الأعمدة اأشجار الأرصفة 

 * توي  أعمدة الإنارة  ي الحيز المخصص للأشجار اعناص      الط يق من رصيف المشاة.

( نمدوج  عمدود الإندارة 16-6( أمادن أعمدة الإنارة بأرصفة المشاة، ايويدح شدعل  12-6يويح شعل  

 المسمو  استخدام، بالط يق.

 سلات المهملات:

( نمدوج  16-6  ايويدح شدعل  1.2* تستخد  سلات المهملات الم دبة على أعمدة الإنارة على ارتفاع 

 سلا) المهملات المستخد .

 مقاعد الجلوس:

-6سك ايويح شدعل  62ع ض   1.8* يتك استخدا  مقاعد الجلو  بالشعل الم  ق بالعود طو) المقعد  

  من طو) الشارع  يمدا عددا النطداق الأا) 32( مقاعد الجلو  بالط يق ، ايتك اي  دنبة ااحدة لعل 12

 ."6002"دليل معايير تنسيق عناصر الطرق ، من الشارع 
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 م.

 أعمدة

 الإنارة

 م.21

 م216

 م.11

 سم61 م116

صيف( المسافات بين أعمدة الإنارة وأشجار الر15-6كل )ش  

 المصدر: الباحثة

( مقاسات نموذج عمود الإنارة المستخدم16-6كل )ش  

 المصدر: الباحثة

( مقاسات نموذج مقاعد الجلوس المستخدمة17-6كل )ش  

 المصدر: الباحثة
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( نموذج لتبليطات ممرات 18-6شكل )

 المشاة

  www.homekw.comالمصدر:

 تشطيب ممرات المشاة:
نموج  اللوت  المويح بالعود بألوان، المختلفة يتك استخدا  بلاطات الانت لوك  ي تشطي  أرصفة المشاة 

بحيث يعون لحيز المشاة اللون البني ال امق الحيز الأشجار ا    الط يق اللون البني الفاتح أما لحيز 

   .ج ايويح شعل بلاطات الانت لوك الخاصة بأرصفة المشاةالأنشطة التجارية اللون البي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مناطق عبور المشاة:

سدك ابينهدا 22بعد ض يتك تحديد مناطق عبور المشاة بالط يق من خلا) د انها بشد ائح اللدون الأبديض * 

عندد منطقدة العبدور لتصدبح مدن المطداط بالإيدا ة  بالإيا ة لت ييد  مدادة ال صدفسك  22 جوات بع ض 

 .لزيادة الأمان عند عبور الط يق بالعود (12-6دما يويح شعل   هامنسوبل    

 (.12-6  بأرصفة المشاة عند مناطق عبور المشاة دما  ي شعل  1  اطو) 1نحدر بع ض * يتك عمل م

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( نموذج لمنطقة عبور المشاة19-6شكل )

 (2116المصدر: )دليل معايير تنسيق عناصر الطرق، 

 

 لون حيز الفرش

لون حيز النشاط 

 لون حيز المشاة التجاري

 م1

 م1

 م1

 م1

 م.11

 م1 م3
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 الدراجات: انتظار معايير مناطق

محددة من أرصفة المشاة ا قا للمخططات يتك تو ي  مناطق مخصصة لانتظار الدراحات  ي أمادن 

 التفصيلية للأرصفة، اتعون معايي  مناطق الانتظار دما يلي:

 

 ( معايير انتظار الدراجات المسموح بها2-2جدول )

 (City of Phonix, 6002)المصدر: 

 معايير مناطق انتظار الدراجات

 مقلوبةUوحدات على شكل حرف  الشكل

 تانلس ستيلحديد مجلفن أو س الخامات

 سم91 الارتفاع

 سم51 العرض

 م1.8 طول الدراجة

 سم75 المسافة بين الوحدات

 سم5 سمك الوحدة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( معايير انتظار الدراجات المسموح بها60-2) شكل

 (City of Phonix, 6002)المصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 م116 م116

 م..11

 م1.9

 م1.5
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 مكان المبنى من الأرض

 الحد الأدنى الحد الأقصى الرمز الارتداد وأبعاد الأرض 

 _ صفر  لأماميالارتداد ا

 _ صفر  الارتداد الجانبي

م بمقدار 8يجب الارتداد بواجهة البناء عن الطريق الذي يقل عرضه عن 

 م8نصف الفرق بين الطريق القائم و عرض 

 م11 م36  عرض الأرض

لايزيد عن   عمق الأرض

 ضعف العرض

- 

قانون البناء "

الموحد ولائحته 

، التنفيذية

6002" 

 ملاحظات

أن تكون مداخل الأدوار العليا على الطريق الرئيسي أو الطرق  * يجب

 الفرعية

 

 أنواع الواجهات المسموح باستخدامها

 واجهة المتجر

 واجهة الرواق

 المدخل السكني والإداري

 * يتم الرجوع إلى جزء معايير الواجهات

 

1 

4 

3 

2 

 رصيف المشاة

الشارع الرئيسي  

 بورسعيد

 الشارع 

 الجانبي 

3 
4 

. 

. 

8 

9 

11 

2 

1 

6 

 المعايير العمرانية:وثيقة 6-12-3

 ى المباني الجديدة التي سيتك بنائها بعد صدار العود.يتك تطبيق  لا الجزء عل

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 الارتفاع

 الحد الأدنى الحد الأقصى الرمز العناصر

 نىارتفاع المب

 الشارع ( عرض 1.5)

 - م36 

قانون البناء "

الموحد ولائحته 

، التنفيذية

6002" 

 ارتفاع الدور الأرضي

 الخارجي

 م3.5 م3.5 

 ارتفاع الدور الأرضي

 داخلي

 م2.7 م3.35 

 م1.15 م1.65  ارتفاع أرض الدور الأرضي

 م2.7 _  ارتفاع الدور المتكرر

 - م5  ارتفاع الخدمات

 م2.3 _  ومارتفاع البدر

 الاستعمالات

 ترفيهي -خدمي  –تجاري   الدور الأرضي

 ترفيهي -سكني -تجاري -إداري  الأدوار العليا

إذا كانت  جراج لانتظار السيارات  البدروم

"اللائحة أو أكثر 2م251مساحة الأرض 

 "6002التنفيذية لقانون البناء الموحد، 

 الرجوع لجدول الاستعمالات المفصل

 الجات المعمارية لتخفيف الإحساس بارتفاع المبنى على المشاةالمع

 واستخدام الواجهات المشجعة على السير* التصميم المميز للدور الأرضي 

 التصميم المتكامل لممرات المشاة وعناصر الفرش بها* 

1 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

11 

2 

4 

3 

9 

 ( وثيقة المعايير العمرانية21-6كل )ش

 المصدر: الباحثة
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 معايير البروزات:

 ( معايير البروزات7-2جدول )

 المصدر: الباحثة

 نوع البروز المعايير الخاصة بالبروز التشريع المنظم

 

 

 

 

 

 بناء الموحد ولائحته التنفيذيةقانون ال

 البلكونة م1.25% من عرض الشارع بحد أقصى 11بروزها بقيمة 

 م6لا يسمح ببروز البالكونات على طريق عرضه أقل من 

 م4لا يقل الارتفاع بين أسفل جزء من البلكونة وسطح الرصيف عن 

 البرج م1.25% من عرض الطريق بحد أقصى 5بقيمة  هبروز

 م4وسطح الرصيف عن  برجيقل الارتفاع بين أسفل جزء من اللا 

 الواجهة ويستثنى من ذلك المباني والأدوار الغير سكنيةطول  نصف لا يتجاوز طول البرج 

 العناصر الزخرفية سم زيادة عن البروزات المسموح بها25يسمح ببروز العناصر الزخرفية 

م من سططح الرصطيف وألا   2.5يجب أن يكون على ارتفاع بروز كرانيش أو نافذة الدور الأرضي 

 سم في الشوارع الأكبر من ذلك21م وعن 11: 8سم في الشوارع من 11يزيد البروز عن 

م مطن  1.5درجطة يلطزم أن يطترك     181ذا قلت الزاوية الخارجيطة بطين واجهطتي مبنطيين عطن      إ

 منتصف الزاوية من الواجهتين دون عمل بروز

 الزوايا بين واجهتين

 

 

 ولائحته التنفيذية 1956لسنة  141قانون 

 التندات المتحركة م2.25لا يزيد بروزها عن عرض الرصيف ولا يقل إرتفاعها عن 

 م3لا يزيد بروزها عن نصف عرض الرصيف بحد أقصى 

 م من كل جانب1لا يجاوز طولها عرض فتحة المدخل + 

 سقيفة المدخل

سطم وألا  41% من عطرض الرصطيف بحطد أقصطى     21عن لفاترينات والحليات عن لا يجوز بروز ا

 م2عن الذي يتم البروز عليه  يقل عرض الرصيف 

 الفاترينات

 سم31في الطرق التي ليس لها رصيف يكون بروز الفاترينات 

 

 

 ولائحته التنفيذية 1956لسنة  66قانون 

الإعلانات المثبتة علطى   سم5روزه عن م وجب ألا يزيد ب3إذا ثبت الإعلان على ارتفاع 

% مطن عطرض الطريطق بحطد     5م يكطون بطروزه   4م وحتى 3إذا ثبت الإعلان على ارتفاع أعلى من  حوائط

 سم61أقصى 

 م1.5% من عرض الطريق بحد أقصى 11م يكون بروزه 4إذا ثبت الإعلان على ارتفاع أعلى من 

ي وجب ألا يزيطد بطروزه عطن ربطع عطرض الرصطيف       إذا كان الاعلان مثبتا على واجهات البواك

 م3سم وألا يقل ارتفاع أدنى جزء فيه عن 51بحد أقصى 
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 جدول الاستعمالات المفصل:

 ( جدول الاستعمالات المفصل8-6جدول )

 المصدر: الباحثة

 الاستعمالات

 التجاري:

 ملابس.

 أحذية وشنط.

 مفروشات.

محمول -أجهزة كهربائية   

 سيراميك وأدوات صحية

 حدايد وبويات

 لعب أطفال

 فرش وديكور

 مكتبة

 خردوات

 الخدمي:

 صيدليات.

 .مكاتب بريد.

 صرافة.

 حكومي

 الترفيهي:

 مطاعم وكافتريات وحلوى.

 السكني:

 سكن عادي.

 فندقي.

 الإداري:

 عيادات.

 مكاتب خاصة.

 ديني:

 مساجد

 تعليمي

 ثقافي
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4 

3 

2 

1 

2 

3 4 

 حد الملكية

 ترفيهي-خدمي -تجاري

 حد الملكية

1 

 ( واجهة الرواق25-6شكل )

 ((Moule & Polyzoides, 4222)المصدر:

 ( قطاع يوضح واجهة الرواق24-6شكل )

 ((Moule & Polyzoides, 4222)المصدر:

 واجهة الرواق( قطاع يوضح مقاييس 22-6شكل )

 ((City of Phonix, 6002 المصدر:

 يوضح مقاييس واجهة الرواق مسقط ( 23-6شكل )

 ((Moule & Polyzoides, 4222 المصدر:

 معايير الواجهات:وثيقة  6-12-4

 واجهة الرواق:

سدقف الددار الأريدي  تك تو ي  ب ا   ي مسدتوىث يلواحهة اللي يو   مم  م طى للمشاة حي ي نمط ا*

 يو   المم  الم طى أما باقي المبنى يلتز  بخط الملعية. عن خط ملعية المبنى بمقدار محدد قط 

  أن تسدتخد  3نشائها بعد العود االتي يق  أمامها رصيف بعد ض * يج  على المباني الجديدة التي سيتك إ

 .ال ااق بالدار الأريي من المبنى ااحهة

 * تعون معايي  ااحهة ال ااق دما يلي:

 ( معايير واجهة الرواق9-6جدول )

 (Moule & Polyzoides, 4222, City of Phonix, 6002المصدر: )

 القيمة الرمز العنصر

 م2.7الحد الأدنى   للرواق الارتفاع الداخلي

 م3  المسافة من الوجه الداخلي للعمود حتى حد ملكية المبنى

 م1.9من صفر:   المسافة من الوجه الخارجي للعمود حتى نهاية الرصيف

   م3.6: م 2.4  المسافة بين أعمدة الرواق

 

 

 

 

 

1 

2 

3 

4 
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 م1.5

الحد الأدنى  

 م2.25

 من الزجاج الشفاف لواجهةامن % 65

 على الأقل

 ( يوضح مقاييس مظلة واجهة المتجر26-6شكل )

 City of Winters,4222) )المصدر: 

 ( يوضح نسبة الزجاج بواجهة المتجر27-6شكل )

 الباحثة المصدر:

 واجهة المتجر:

 & Moule) % مدن الواحهدة62  الشدفاف  يهدا عدن ااحهات المحلات التجارية ايج  ألا تقل نسبة الزحا

Polyzoides, 4222, 4222) ولائحته 1956لسنة  141قانون )  4.42، ايج  أن تظلل بتندات لا يقل ارتفاعها عن 

    ، أا الحيز المخصص للمشاة أيهما أقل.1.2، الا يزيد ب ا  ا عن  (التنفيذية

 

 

  

 

 :والإداري المدخل السكني

مداخل للأداار العليا سواء دان  سعني أا إداري يج  ألا تب   درحات السلك على أرصفة  ي حالة عمل 

 المشاة اأن تعون الدرحات داخل حداد الملعية.

 

 معايير الحوائط المصمتة:

 يج  معالجة الحوائط المصمتة االأسوار على حس  نوعها بالمعالجات الموحودة بالعود:

 ائط المصمتة( أنواع معالجات الحو11-6جدول )

 المصدر: الباحثة

 نوع الحوائط نوع المعالجة

 حوائط مباني أسوار مؤقتة أسوار دائمة

   * عمل جرافتي يحكي تاريخ المدينة* 

   * استخدام الأسوار الحديدية المفرغة ذات التشكيلات الجمالية* 

  *  الطلاء* 

 * * * النباتات المتسلقة" -لموقعالمعالجات النباتية "الرجوع لمعايير عناصر تنسيق ا* 

 *  * التشكيل البارز والغاطس بالحائط* 

 

* يحظ  اي  الإعلانات المؤقتة بأسالي  الملصقات أا العتابة المباش ة أا بأي أسلو  ل، صفة الاستدامة 

 ".4214محا ظة الدقهلية، "أا يصع  إ الت، على الحوائط االأسوار. 
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 اللافتات:معايير وثيقة  .-6-12

يخددتص  ددلا الجددزء مددن العددود بتنظدديك المعددايي  الخاصددة بلا تددات المحددلات التجاريددة، أمددا بدداقى 

اللا تددات الإعلانيددة االإداريددة الأخدد ى  ددتك تنظدديك معايي  ددا االضددوابط الحادمددة لهددا  ددي اللائحددة التنفيليددة 

دليدل ات الائحتد، التنفيليدة،  ي شدأن تنظديك الإعلاند 1226لسنة  66، اقانون 4228لقانون البناء الموحد 

 .التنسيق الحضاري ل علانات االلا تات، قواعد تنظيك عملية الإعلانات داخل نطاق مدن محا ظة الدقهلية

االهدف من اي  معايي  لتنظيك لا تات المحلات التجارية  و الحد من  ويى اعشدوائية اللا تدات االتدي 

   لللا تات بالتنوع على حس  طبيعة الأعما) التي تعلن عنها.تتسب   ي تشوي، البيئة العم انية، م  السما

 

 الاشتراطات العامة للافتات المحلات التجارية:

 الاشت اطات الورادة باللائحة التنفيلية لقانون البناء الموحد":

 * م اعاة الآدا  ااحت ا  الأديان.

 * عد  تنا   ااحهة المحل الوحت، الإعلانية م  ااحهة المبنى. 

 م اعاة التناسق  ي الألوان االخامات بين ااحهات المحلات المتجاارة الوحاتها الإعلانية. *

 * عد  ب ا  ااحهة المحل التجاري عن خط تنظيك ااحهة المبنى. 

 * ي ارة دتابة أسماء المحلات بالل ة الع بية أالا ايمعن تع ار الإسك بعد جل  بأي ل ة أخ ى بعد جل .

 الائحت، التنفيلية: 1226لسنة  66ة بقانون الاشت اطات الوارد

 * تعفى من الحصو) على الت خيص لا تات المحلات التجارية  ي الحالات التالية:

 * إجا دان  لا تة المحل غي  مضيئة.

 *لا يوي  سوى إعلان ااحد لعل ااحهة مستقلة.

 * لا يتجاا  ع ض اللا تة ع ض ااحهة المحل.

 سك.42أدث  من  * لا تب   عن ااحهة البناء

 

 أنواع اللافتات التجارية المسموح استخدامها:

 يويح الجدا) التالي أنواع اللا تات التجارية المسمو  بها.

 ( أنواع اللافتات التجارية المسموح بها 11-6جدول )

 (2112، المصدر: )اللوائح التنفيذية للافتات التجارية لإمارة أبو ظبي

 
 التوضيحيةالصورة  الوصف نوع اللافتة

ثلاثيطططة الأبعطططاد محفطططورة في  

 خلفية

  سم كحد أدنى في خلفية1.5لافتة من حروف محفورة بعمق 

ثلاثيطططة الأبعطططاد بطططارزة مطططع 

 خلفية

  حروف ثلاثية الأبعاد مثبتة على خلفية

ثلاثيططة الأبعططاد بططارزة بططدون  

 خلفية

  حروف نثرية ثلاثية الأبعاد مثبتة مباشرة على المبنى

  لافتة من حروف ثنائية الأبعاد مع خلفية الأبعاد مع خلفيةثنائية 
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 المواصفات الفنية للوحة الإعلانية:

سك ، الا يتجاا  ع ض اللا تة ع ض ااحهة المحدل، الا يزيدد 42أقصى ب ا  للا تة عن ااحهة المبنى 

 سك.22ارتفاعها عن 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سموح بها ( معايير اللافتات التجارية الم28-6شكل )

 (2112المصدر: )اللوائح التنفيذية للافتات التجارية لإمارة أبو ظبي، 

 مكان اللافتة على واجهة المبنى:

 1956لسطنة   66قانون     من الط يدق3سك يج  ألا يقل ارتفاع حا تها السفلى عن 2* إجا  اد ب ا  اللا تة عن 

 .(ولائحته التنفيذية

 .(2112)اللوائح التنفيذية للافتات التجارية لإمارة أبو ظبي،  احهة المحل* لا يتجاا  ع ض اللا تة ع ض ا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( معايير اللافتات التجارية المسموح بها 29-6شكل )

 المصدر: الباحثة

 سك22

 سك12

 سك42

 سك2

اللافتة لا  عرض

 يجاوز عرض

 واجهة المحل

 اللافتة اللافتة

3  

2.2  

اللافتة لا  عرض

 يجاوز عرض

 واجهة المحل

 لافتة لافتة
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 ( مكان اللافتة على واجهة الرواق31-6شكل )

 در: )اللوائح التنظيمية للافتات التجارية لإمارةالمص

 (2112أبو ظبي ،

 ( المفردات  المعمارية للمباني المميزة بالشارع31-6شكل )

 المصدر: الباحثة

 مكان اللافتة على واجهة الرواق:

، اتسدددتخد  ندددوع تويددد  اللا تدددات علدددى ااحهدددة الددد ااق الخارحيدددة

اللوائح التنظيميدة للا تدات التجاريدة لإمدارة أبدو   .بعاد بدان خلفيةاللا تات ثلاثية الأ

 (4214، ظبي
 

 إضاءة اللافتة:

األا تعددون اللا تددة  * يسددمح بالإيدداءة الداخليددة خلددف الأحدد ف  قددط

 .مضيئة بعاملها

 * يسمح بالإياءة الخارحية باستخدا  دشا ات علوية أا سفلية تسلط

 .الأنواع المو  ة للطاقة اي اعى استخدا  على اللا تة  قط

  * يج  ألا تعون إياءة اللا تة جات اميض أا ألوان مت ي ة

 (4214،اللوائح التنظيمية للا تات التجارية لإمارة أبو ظبي  

 

 صيانة اللافتات:

* يجدد  الحفدداظ علددى حالددة اللا تددة 

 االطلاء المستم  لها.حيدة 

* يجدددد  إصددددلا  الأحددددزاء التالفددددة 

 ري.باللا تة بشعل دا

* استبدا) احدات الإياءة الخاصة 

 ,City Staff  باللا تة بشدعل داري.

4222) 
 

المعوايير المعماريوة وثيقة 6-12-6

 للمباني:

يهدددددف  دددددلا الجددددزء إلدددددى 

الارتقدددداء بالخصددددائص المعماريددددة 

لشدددارع بورسدددعيد اخلدددق ندددوع مدددن 

التجددددان  المعمدددداري بددددين المبدددداني 

يقو  الجديدة االت اثية بالشارع للل  

الجدددددزء بعددددد ض المفددددد دات   دددددلا

المعماريددة للمبدداني المميددزة معماريددا 

بشدددددارع بورسدددددعيد االتدددددي يجددددد  

تطويعها االاستفادة منها  ي المباني 

الجديدة بحيدث تدأتي المبداني الجديددة 

متماشددية مدد  طدداب  المنطقددة القديمددة 

مدد  الم انددة االتعبيدد  عددن العصدد  

لا تعون مج د تقليد للمبداني  ابحيث

 الت اثية:
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 الفتحات:

تحيط حبسية  ، بالإيا ة لوحود حلياتتميزت معالجة الفتحات  ي المباني الت اثية بالمعالجات الطولية

 (:31-6دما تظه   ي الأشعا)   بالفتحات

 

 البلكونات:
ش  ات محمولة على دوابيل بالإيا ة لاستخدا  الحديد المش و) احزء مبني لسور الش  ة أا الب امق 

 .الخشبية

 

 نيش الأسقف:كرا

 تتميز الأسقف بالمعالجة من خلا) مجموعة من الع انيش الجبسية.

 

 الألوان:

لتجان  بين ألوان المباني ابعضها م  عد  السما  بالألوان الشاجة انظد ا لأن قلد  المديندة القدديك ي اعى ا

درحات الق يبدة مدن دان  بداللون البديج، لدلل  تعدون الألدوان المسدمو  بهدا لواحهدات المبداني  دي الدمباني، 

 .. ايويح العود الدرحات اللونية المقت   استخدامها بمباني المنطقةاللون البيج االمتجانسة مع،

 

 

 

 

 

 

 ( الدرجات اللونية المسموح استخدامها بالمباني32-6شكل )

 المصدر: الباحثة

 

 

 ريا:معايير الحفاظ على المباني الأثرية والتراثية والمميزة معماوثيقة  .-6-12

، ا دي أمادن المباني الأث ية االت اثية االمميدزة معماريدا بشدارع بورسدعيد (33-6  يويح شعل

لسنة  3اما عد) علي، بقانون  1283لسنة  112دار بن لقمان ا و مبنى أث ي يخض  لقانون حماية الآثار 

امقا  سيدي سدند، امبنى الشوا المسجل دمبنى مميز معماريا، ايقت   البحث إيا ة مبنى خاط  ، 4212

، ادلائدل التنسديق الحضداري 4226لسدنة  122ايطبدق عليهدا قدانون  امبني دش  دمباني مميزة معماريدا

 للمباني االمناطق الت اثية اجات القيمة المميزة.
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 المتحف

 مبنى مميز
مبنى مقت   

 دمبنى مميز

 متحف داربن لقمان

 مبنى مقترح كمبنى مميز
 مميزمبنى 

 مبنى مقترح كمبنى مميز

 مقترح كمبنى مميز مبنى

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( أماكن المباني الأثرية والمميزة معماريا بالشارع33-6شكل )

 صدر: الباحثةالم

مما سبق يتضح ديف أن الاشت اطات التخطيطيدة االبنائيدة للمنطقدة لدك تعدد قاصد ة علدى القدوانين 

االلوائح العامة  قط إنما أصبح  تحتوي علدى مجموعدة مدن المعدايي  التدي تدنظك ددل المفد دات العم انيدة 

 ة عم انية مستدامة.االمعمارية  ي دود ااحد م اعية لظ اف المنطقة بما يساعد على خلق بيئ
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 الخلاصة:

بندداءا علددى الدراسددة البحثيددة قددد   ددلا البددا  نمددوج  لشددعل التشدد يعات المقتدد   لجددزء مددن منطقددة 

الدراسة  يعمل على الاستفادة مدن التشد يعات الموحدودة ااسدتعما) التشد يعات الناقصدة، اجلد  لعدي يدنظك 

لخلدق بيئدة عم انيدة مسدتدامة، ايتعدون العدود المقتد   مدن  الجوان  المختلفدة للبيئدة العم انيدة االمعماريدة

، اثيقة معايي  الط ق التي خ يطة المخطط التنظيمي التي تويح المناطق التي تنقسك إليها منطقة الدراسة

تعمددل علددى تنظدديك المعونددات المختلفددة للط يددق مددن عدد ض حددارات مدد ار السدديارات اعدددد ا، الجزيدد ة 

التي انطاقاتها، مناطق انتظار السيارات،...، اثيقة عناص  تنسيق الموق  الوسطى، ع ض أرصفة المشاة 

تددنظك العناصدد  النباتيددة االأشددجار المسددمو  باسددتخدامها االمسددا ات البينيددة بينهددا، أعمدددة الإنددارة، مقاعددد 

 ، مناطق انتظار الدراحات، اثيقدةالجلو ، سلا) المهملات، تبليطات أرصفة المشاة، مناطق عبور المشاة

المعددايي  العم انيددة االتددي تددنظك معددان المبنددى مددن الأرض، ارتفاعددات المبنددى، أنددواع الواحهددات المسددمو  

باسددتخدامها، البدد ا ات، الاسددتعمالات المفصددلة، اثيقددة معددايي  الواحهددات االتددي تددنظك المعددايي  الخاصددة 

لا تدات التجاريدة، اثيقدة بالواحهات المسمو  باستخدامها، اثيقة معدايي  اللا تدات االتدي تدنظك خصدائص ال

المعايي  المعمارية االتي تنظك الخصائص المعمارية للمباني الجديدة التي سيتك إنشائها بعدد العدود، اأخيد ا 

اثيقة الحفاظ على المباني الت اثية االمباني المميزة معماريا.اراعي  ي العدود أن يدتك تنظديك المعدايي  مدن 

الاشدت اطات التخطيطيددة  الدك تعدد ليسددهل تطبيدق المعدايي ، خدلا) حدداا) ادياح امدات اصدور تويديحية

االبنائية قاص ة على القوانين االلوائح العامة  قط إنما أصدبح  تحتدوي علدى مجموعدة مدن المعدايي  التدي 

تنظك دل المف دات العم انية االمعمارية  ي دود ااحد م اعية لظ اف المنطقة بما يساعد على خلدق بيئدة 

 عم انية مستدامة.
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 الخلاصة: 7-1

انتشرت حركة العمران الجديد حول العالم كاتجاه معبر عن العمران المستدام، وتبنى هذه الحركة 

الوصول، تشجيع مراعاة المقياس الإنساني وتشجيع السير، تيسير عملية على مجموعة من المبادئ أهمها: 

الاستعمالات المختلطة والتنوع بكل صوره، توفير الإسكان المختلط، جودة التصميم المعماري 

توفير أنماط متنوعة من وسائل النقل صديقة للبيئة، الحفاظ علي البيئة، تحسين  والعمراني، زيادة الكثافة،

 .(Congress Of  The New Urbanism,5002) جودة الحياة
 

 لي لتفعيلل مبلادئ العملران الجديلدكود التشكيل العمراني هو الوسيلة المثوأوضح رواد الحركة أن 

(New Urbanism,5002). تشلريعية تعملل عللى تن ليم التنميلة العمرانيلة ملن  أداة" كود على أنل اليعرف و

العاملة ولللل لكلي تعملل خلال التحكم في أشكال المباني وعلاقتها مع بعضها البعض وعلاقتها بالفراغلات 

علللى تكللوين وتشللكيل الفراغللات بشللكل مناسللخ، مللع ايجللاد خللليط مللن الاسللتعمالات المختلفللة ضللمن نسللي  

 .(Sharp,5002)"بما يتلاءم مع ثقافة المجتمع عمراني متكامل بشكل طبيعي ومريح
 

ن مها هي العناصلر يالنتاج العمراني فالعناصر التي جودة يتميز كود التشكيل العمراني باهتمام  ب

 والتأكيلد عللى ،التشلكيل علالي الجلودة للفراغلات العاملةيهتم ب كماالأكثر أهمية في تشكيل البيئة العمرانية، 

 من الأكواد التقليدية أقصر لأن تميز بالسهولة يو، (Gaspers,5002) الاستعمالاتو والخامات العمارةتنوع 

تن ليم التنميلة عللى علدة مسلتويات سلواء يمكنل  و، (Davis,5000) الرسلوماتدياجرامات واللعتمد عللى وي

تحويل المباني  ويتميز بالمرونة في، أسرعالمفرد أو مباني متعددة، كما يكون اعتماده على مستوى المبنى 

يعتملد و واجابة المتطلبات المتغيرة للمجتمع،بذلل الاستدامة  داماتها الى استخدامات أخري مدعمامن استخ

حلد  والتعبيلر علن سمح للمواطنين برؤية ملا سلوف يالمشاركة العامة فهو يبشكل رئيسي على  في اعداده

ولقد وجهت بعض الانتقادات لكود التشكيل العمراني حيث رأى البعض  .(Gowdy, 5009) رؤيتهم وآمالهم

لا تعملل  يأنها بحاجة الى رؤية ومهارات تصميمية عالية قد لا تتوافر لدى كثير من المخططين، كذلل فهل

وفق فكرة حل واحد يناسخ الجميع فكل مشروع على حسخ ظروف  يتم تصميم الكود الخاص ب . لكن هلذه 

الانتقادات لم تعق مشروعات كود التشكيل العمراني من الانتشلار فلي مختللن أنحلاء العلالم وعللى مختللن 

يزيد أو يقل عددها على حسخ كلل ويتكون كود التشكيل العمراني من مجموعة من الوثائق قد ، المستويات

 .(Gaspers,5002) مشروع
  
قلام الكلود بتن ليم  مجموعة من التجارب لمدن اسلتخدمت الكلود لتطلوير وسلط المدينلةاستعراض ب

وفقا لأولويات كل مثال وما يركز علي  من مبلادئ  تامة التشريعات العمرانية والمعمارية لكل مثال بمرونة

مدى المعايير التي ين مهلا الكلود أو تركلز عللى حسلخ ظلروف كلل مثلال، ولكلن للعمران المستدام، فاتسع 

لوحظ أن الكلود قلام بتن ليم التشلريعات العمرانيلة والمعماريلة لكلل مثلال وفقلا لمفلاهيم محلددة تكلررت فلي 

 حث بتحديلد المفلاهيملذلل قام الب .وان اختلفت أو تشابهت المعايير التي ين مها على حسخ كل مثال الأمثلة

بالأمثللة وكلان لهلا ، وتم التركيز على المفاهيم التلي تكلررت رت في الأمثلة وعدد مرات تكرارهاالتي تكر

. كذلل وجد أن بعض المعلايير التلي ن مهلا الكلود أهمية كبيرة في التحكم في التكوين العمراني والمعماري

 تحقيلقوالخاصلة بيير التلي تقابلهلا يم والمعلا، وبالتلالي تلم تحديلد المفلاهفلي الأمثللة ن مت بطريقة متقاربلة

 .مبادئ العمران المستدام
 

لدراسللة مللدى تحقللق مفللاهيم كللود التشللكيل العمرانللي بالتشللريعات المن مللة بعللد للللل انتقللل البحللث 

، والتلي تتمثلل فلي مجموعلة والمؤثرة على وسلط مدينلة المنصلورةللعمارة والعمران والتنسيق الحضاري 

 مجموعلة دلائلل التنسليق الحضلاري.و ي مجموعة القوانين ولوائحها التنفيذية،التشريعات العامة المتمثلة ف
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الاشللتراطات التخطيطيللة والبنائيللة بللالمخطط كخاصللة بمحاف للة الدقهليللة ومدينللة المنصللورة تشللريعات و

الاستراتيجي العام لمدينة المنصورة، ون را لعدم اعتماد المخطط حتى الآن قاملت محاف لة الدقهليلة بعملل 

اشتراطات بنائيلة مؤقتلة لملدن محاف لة الدقهليلة. كلذلل هنلا  قواعلد تن ليم عمليلة الإعلانلات داخلل نطلا  

محاف ة الدقهلية. وبعد استعراض جميع التشريعات سلواء العاملة والخاصلة تلم دراسلة ملدى تحقلق مفلاهيم 

 تحقق.يالمفاهيم قد تحقق وأيها لم وتم تحديد أي  كود التشكيل العمراني بها
 

قلام البحلث بلافراد بلاب يوضلح بل  المنلاه  البحثيلة المتبعلة ل جابلة  ةالتطبيقيقبل الانتقال للدراسة 

على الأسئلة البحثية، وركز هذا الباب على منه  دراسة الحالة وأوضح أسلباب اختيلاره وجوانبل  المختلفلة 

 الخاصة بالبحث.وضح المحددات الخاص بالدراسة الميدانية، كذلل أوكيفية تطبيق  في الجزء 
 

بوسط مدينة  بالعمران الحاليقام البحث بعد للل بدراسة مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني 

بين مدى تحقق المفاهيم على المسلتوى التشلريعي، عقد مقارنة ثم ، من خلال الزيارات الميدانية المنصورة

 أم لا. الاثنينبين  وبين مدى تحقق المفاهيم على أرض الواقع وبحث هل هنا  تناقض
 

اعتمادا على النتائ  التلي أوضلحت أي ملن مفلاهيم كلود التشلكيل العمرانلي قلد تحقلق أو للم يتحقلق 

بوسط مدينة المنصورة، قام  وبالعمران الحاليبالتشريعات المن مة للعمران والعمارة والتنسيق الحضاري 

في مجالات التخطيط والتصميم العمراني والعمارة والتنسيق الحضلاري  المختصين آراءالبحث باستطلاع 

وتنسلليق المواقللع حللول المعوقللات التللي قللد تواجلل  تطبيللق مفللاهيم كللود التشللكيل العمرانللي بوسللط المدينللة 

وتصوراتهم لكيفية التغلخ على هذه المعوقات، وللل من أجل تكوين صورة واضحة عن امكانيلة اسلتخدام 

 معتملداعمراني بوسط مدينة المنصورة تمكن من عمل واستخدام الكود على أسس صحيحة. كود التشكيل ال

، من خلال مجموعة ملن الاسلتمارات لكلل مجلال تطلر  المختصينعلى أسلوب المقابلات في تجميع آراء 

تحليلل هلذه البيانلات وتصلنيفها فلي جلداول لحصلر معوقلات  وفلي النهايلةعدة أسئلة تتعللق بمفلاهيم الكلود، 

. وأخيللرا قللام البحللث بتقللديم نمللولج تطبيقللي لنتللائ  للتغلللخ عليهللا لمختصللينيم وتصللورات اطبيللق المفللاهت

الدراسلة البحثيلة يمثلل نملولج لشللكل التشلريعات المقترحلة لجلزء ملن منطقللة الدراسلة لخللق بيئلة عمرانيللة 

 . وبذلل يمكن القول أن البحث قد توصل للنتائ  التالية:مستدامة
 
 النتائج: 7-2

 

يبنى كود التشكيل العمراني على مجموعة من المفاهيم لتحقيق مبادئ العمران المسلتدام وان أولا: 

أو تشابهت المعايير التي ين مها عللى حسلخ ظلروف كلل مدينلة كلذلل هنلا  بعلض المعلايير يقلوم  اختلفت

يكلون قلد حقلق  وبلذلل(. 2-2جلدول )يم والمعايير كما يوضحها الكود بتن يمها بشكل متقارب وهذه المفاه

بحللث دور كللود التشللكيل العمرانللي فللي خلللق مجتمعللات عمرانيللة مسللتدامة ول والخللاص بالبحللث هدفلل  الأ

ما ، وأجاب على السؤال الأول للبحث وهو واستخراج المفاهيم الخاصة ب  لتحقيق مبادئ العمران المستدام

 لق مجتمعات عمرانية مستدامة؟هي مفاهيم كود التشكيل العمراني لتحقيق مبادئ العمران المستدام وخ
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 ( مفاهيم كود التشكيل العمراني المتعلقة بمبادئ العمران المستدام1-7جدول )

 المصدر: الباحثة

 معايير كود التشكيل العمراني مفاهيم كود التشكيل العمراني لتحقيق مبادئ العمران المستدام مبادئ العمران المستدام

 

 

 

 

 

الإنساني . مراعاة المقياس 1

 وتشجيع السير

* تنظيم أبعاد قطع الأراضي بما يحافظ على المقياس الإنساني ويشجع 

 على السير

 م06: 8عروض الأراضي تتراوح من 

الارتدددددداد ا المندددددا ق  تلطدددددة  * تنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن التحديد الجيد للطريق

 الاستعمالات صفر

 أدوار 4: 1 *تنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقياس الإنساني 

* تنظيم الطريقة التي يواجد  بادا المبندى الطريدق بالددور الأرضدي        

 وتحديد نسب الزجاج ب  لدعم التشويق وتشجيع السير 

 اختلفت حسب ظروف الأمثلة

ويشدجع  * تنظيم استعمالات الدور الأرضي بما يضمن حيوية المنطقدة  

 على السير

 ترفياي -خدمي  –التجاري 

* تنظدديم منددا ق انتظددار السدديارات بمددا لا يعددو  حركددة المشدداة ولا  

 تحجب رؤية واجاات المباني عن الطريق

 اختلفت حسب ظروف الأمثلة

* تنظيم معايير تصدميم الطدر  ثيدو تدوفر  درات مشداة جانبيدة        

 مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة

 م6.0الممر عروض 

 اختلفت حسب ظروف الأمثلة * معالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشجيع السير

 اختلفت حسب ظروف الأمثلة * تنظيم معايير الطر  لتكون شبكة متصلة متدرجة . تيسير عملية الوصول2

. تشددددددجيع الاسددددددتعمالات 6

 المختلطة والتنوع بكل صوره

اختلا اددا ومنددع اسددتمرارية   * تنظدديم الاسددتعمالات بمددا يشددجع   

 الاستعمالات غير المرغوب فياا

-خدددمي-مكددتي-تجدداري-سددكي

 ديي..-ترفياي-تعليمي

 اختلفت حسب ظروف الأمثلة * السماح بتواجد خليط من أنواع المباني السكنية . توفير الإسكان المختلط4

. جدددودة التصدددميم المعمددداري  5

والعمرانددددي والحفدددداظ علددددى  

 الخصائص التراثية

* تنظيم أندواع المبداني المسدموح بادا لرفدع جدودة البيمدة العمرانيدة         

 وضمان التجانس

 اختلفت حسب ظروف الأمثلة

 اختلفت حسب ظروف الأمثلة * تنظيم المعايير المعمارية والحفاظ على المباني المميزة معماريا

 اختلفت حسب ظروف الأمثلة * تنظيم معايير عناصر تنسيق الموقع بالطر 

 اختلفت حسب ظروف الأمثلة * تنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية

* تنظيم معايير الحفاظ على المباني الأثرية والتراثية وتشجيع إعدادة  

 استغلالها

 اختلفت حسب ظروف الأمثلة

 اختلفت حسب ظروف الأمثلة * تنظيم معايير البروزات بما لا يشوه البيمة العمرانية

تددوفير أطددان متنوعددة مددن    . 7

 النقل صديقة للبيمة

 اختلفت حسب ظروف الأمثلة * تنظيم معايير منا ق انتظار الدراجات لتشجيع استعمالها
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مللن مفللاهيم كللود التشللكيل العمرانللي بالتشللريعات المن مللة للعمللران  مفهللوم  22 عللدم تحقللق ثانيااا:

مفاهيم اللى حلد ملا، وتحقلق مفهلومين  2والتنسيق الحضاري والعمارة لمدينة المنصورة ووسطها، وتحقق 

 وهذه المفاهيم كما يوضحها الجدول التالي: ،فقط
 

 المنظمة للعمران والتنسيق الحضاري والعمارة بمدينة المنصورةبالتشريعات مفاهيم كود التشكيل العمراني مدى تحقق ( 2-7جدول )

 المصدر: الباحثة

 

مبادئ العمران 

 المستدام

 

مفاهيم كود التشكيل العمراني لتحقيق مبادئ العمران 
 المستدام

مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني 

بالتشريعات المنظمة للعمران والتنسيق الحضاري 

 المنصورةوالعمارة بمدينة 

 لم يتحقق إلى حدما تحقق

 

 

 

 

 

. مراعاة 1

المقياس 

الإنساني 

 وتشجيع السير

* تنظيم أبعاد قطع الأراضي بما يحافظ على المقياس الإنساني ويشجع 

 على السير

    

     * تنظيم مكان المبنى من الأرض بما يضمن التحديد الجيد للطريق

     *تنظيم ارتفاعات المباني بما يحترم المقياس الإنساني 

* تنظيم الطريقة التي يواجد  بادا المبندى الطريدق بالددور الأرضدي        

 وتحديد نسب الزجاج ب  لدعم التشويق وتشجيع السير 

    

* تنظيم استعمالات الدور الأرضي بما يضمن حيوية المنطقة ويشدجع  

 على السير

    

منددا ق انتظددار السدديارات بمددا لا يعددو  حركددة المشدداة ولا  * تنظدديم 

 تحجب رؤية واجاات المباني عن الطريق

    

* تنظيم معايير تصدميم الطدر  ثيدو تدوفر  درات مشداة جانبيدة        

 مناسبة وعناصر تنسيق موقع ملائمة

    

     * معالجة الحوائط المصمتة والأسوار لتشجيع السير

. تيسير عملية 2

 الوصول

     تنظيم معايير الطر  لتكون شبكة متصلة متدرجة *

. تشددددددددجيع 6

الاسدددددتعمالات 

المختلطة والتنوع 

 بكل صوره

* تنظدديم الاسددتعمالات بمددا يشددجع اختلا اددا ومنددع اسددتمرارية     

 الاستعمالات غير المرغوب فياا

  

  
 

. تددددددددددوفير 4

 الإسكان المختلط

     * السماح بتواجد خليط من أنواع المباني السكنية

. جددددددددددودة 5

التصدددددددددددميم 

المعمددددددددددداري 

والعمرانددددددددي 

والحفددداظ علدددى 

الخصددددددددائص 

 التراثية

* تنظيم أندواع المبداني المسدموح بادا لرفدع جدودة البيمدة العمرانيدة         

 وضمان التجانس

    

     * تنظيم المعايير المعمارية والحفاظ على المباني المميزة معماريا

     * تنظيم معايير عناصر تنسيق الموقع بالطر 

     * تنظيم معايير اللافتات لتعزيز القيم الجمالية

* تنظيم معايير الحفاظ على المباني الأثرية والتراثية وتشجيع إعادة 

 استغلالها

 

  
  

     * تنظيم معايير البروزات بما لا يشوه البيمة العمرانية

. تدوفير أطددان  7

متنوعددددة مددددن  

النقدددل صدددديقة  

 للبيمة

    انتظار الدراجات لتشجيع استعمالها * تنظيم معايير منا ق
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بالإضلللافة لعلللدم كفايلللة التشلللريعات الخاصلللة بمدينلللة المنصلللورة لللللتحكم فلللي التكلللوين العمرانلللي 

والمعماري للمدينة وتحقيق العمران المستدام، وتعدد وتشعخ التشريعات العامة الحاكمة للعمران والعملارة 

ومتابعتها، كملا أن التلداخل الحلاد  بلين التشلريعات المتعلددة  وكثرة التعديل عليها مما يصعخ من تطبيقها

كلذلل فلان التشلريعات العاملة عبلارة علن قلوانين    تناقض في القيم فيما بينها،ديح المن مة لنفس المعايير

ولوائحها التنفيذية في صورة مواد قانونية تتخللها المعايير المختلفة دون دياجرامات أو صور توضيحية أو 

تحدد المعايير مما يجعلها صعبة وغير واضحة. وبذلل يكون قد حقق البحث هدف  الثلاني والخلاص  جداول

ببحللث علاقللة مفللاهيم كللود التشللكيل العمرانللي بالتشللريعات المن مللة للعمللارة والعمللران بمدينللة المنصللورة 

ي بالتشلريعات للبحث وهو ما مدى تحقق مفاهيم كود التشلكيل العمرانل ووسطها، وأجاب عن السؤال الثاني

 المن مة للعمران والعمارة والتنسيق الحضاري والمؤثرة على وسط مدينة المنصورة؟
 

ملن مفلاهيم كلود التشلكيل العمرانلي عللى  جلدا أو تحققهلم بقلدر ضلئيل يمهامف 20عدم تحقق  ثالثا:

مللا، الللى حللد واحللد وتحقللق مفهللوم  مفهللوم بقللدر ضللئيل، 5وتحقللق  ،أرض الواقللع بوسللط مدينللة المنصللورة

هنا   وجد أن ذللك .(3-2، وهذه المفاهيم كما يوضحها جدول )ر كبيردمفاهيم بشكل كامل أو بق 2وتحقق 

تناقض ما بين تحقق أو عدم تحقلق المفلاهيم بالتشلريعات المن ملة للعملران والعملارة والتنسليق الحضلاري 

ي بملا يحلافظ عللى المقيلاس بمدينة المنصورة وبين أرض الواقلع، فمفلاهيم مثلل تن ليم أبعلاد قطلع الأراضل

الإنساني ويشجع على السير، وتن يم مكان المبنى من الأرض بما يضلمن التحديلد الجيلد للطريلق، وتن ليم 

الطريقة التي يواج  بها المبنى الطريق بالدور الأرضي وتحديلد نسلخ الزجلاج بل  للدعم التشلويق وتشلجيع 

ل وبشكل كبيلر عللى أرض الواقلع، كلذلل فلان مفهلوم السير لم يتحققوا بالتشريعات ولكن تحققوا بشكل كام

وتحقق بقدر ضلئيل جلدا تن يم معايير الطر  لتكون شبكة متصلة متدرجة قد تحقق الى حد ما بالتشريعات 

أرض الواقع، ومفهوم تن يم المعايير المعمارية والحفاظ على المباني المميزة معماريا ومفهوم تن ليم  على

على  لم يتحققتحقق بقدر ضئيل جدا والقيم الجمالية تحققا الى حد ما بالتشريعات ومعايير اللافتات لتعزيز 

أرض الواقع، ومفهلوم تن ليم معلايير الحفلاظ عللى المبلاني الأثريلة والتراثيلة وتشلجيع اعلادة اسلتغلالها قلد 

على أرض الواقع. واجمالا هنا  غياب للكثيلر ملن مفلاهيم كلود  وتحقق بقدر ضئيل جداتحقق بالتشريعات 

التشكيل العمراني سواء على المسلتوى التشلريعي أو عللى مسلتوى أرض الواقلع بوسلط مدينلة المنصلورة. 

 ببحلث ملدى تحقلق مفلاهيم كلود التشلكيل العمرانلي عللىوبذلل يكون قد حقق البحث هدف  الثالث والخاص 

للبحلث وهلو ملا ملدى تحقلق مفلاهيم كلود  ، وأجاب عن السلؤال الثاللثلمنصورةأرض الواقع بوسط مدينة ا

 بوسط مدينة المنصورة؟ العمران القائمبالتشكيل العمراني 
 

بعلض مفلاهيم كلود التشلكيل العمرانلي يصلعخ تحقيقهلا بوسلط مدينلة المنصلورة دون عملل رابعا: 

سللما  بتواجللد خللليط مللن أنللواع المبللاني التغيللرات جذريللة سللواء بيئيللة  أو اجتماعيللة، وهللذه المفللاهيم هللي 

تن يم أنواع المباني المسمو  بها لرفلع جلودة البيئلة العمرانيلة وضلمان التجلانس، ومفهلوم مفهوم ، السكنية

اللدراجات لتشلجيع اسلتعمالها، ون ريلة القطاعلات العرضلية، بعلض مفلاهيم  تن يم معلايير منلاطق انت لار

عايرهلا وهلذه المفلاهيم هلي مفهلوم تن ليم ارتفاعلات المبلاني بملا الكود يمكن تطبيقها بعد عمل تعلديل فلي م

يحترم المقياس الإنساني، ومفهوم تن يم معلايير تصلميم الطلر  بحيلث تلوفر مملرات مشلاة جانبيلة مناسلبة 

فكر الحوافز لتشجيع مشاركة القطاع الخاص بالتنمية. مفاهيم يمكن تطبيقها  ،وعناصر تنسيق موقع ملائمة

 منصورة بعد التغلخ على المعوقات التي قد تواجهها وهي باقي المفاهيم.بوسط مدينة ال
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 ( مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني بوسط مدينة المنصورة6-7جدول )

 المصدر: الباحثة

مفاهيم كود التشكيل  مبادئ العمران المستدام

 العمراني

 مدى تحقق مفاهيم كود التشكيل العمراني بالمنطقة

تحقق 

بشكل 

 كامل

تحقق 

 بشكل كبير

تحقق إلى 

 حد ما

تحقق بقدر 

 ضميل

تحقق 

بقدر 

 ضميل جدا

 لم يتحقق

 

 

. مراعاة المقياس 1

 الإنساني وتشجيع السير

* تنظيم أبعاد قطع الأراضدي  

بمددا يحددافظ علددى المقيدداس    

 الإنساني ويشجع على السير

      

* تنظيم مكان المبنى من 

الأرض بما يضمن التحديد 

 الجيد للطريق

      

*تنظيم ارتفاعات المباني بما 

 يحترم المقياس الإنساني 

      

* تنظيم الطريقة التي 

يواج  باا المبنى الطريق 

بالدور الأرضي  وتحديد 

نسب الزجاج ب  لدعم 

 التشويق وتشجيع السير 

      

* تنظيم استعمالات الدور 

الأرضي بما يضمن حيوية 

 على السير المنطقة ويشجع

      

* تنظيم منا ق انتظار 

السيارات بما لا يعو  حركة 

المشاة ولا تحجب رؤية 

 واجاات المباني عن الطريق

      

* تنظيم معايير تصميم 

الطر  ثيو توفر  رات 

مشاة جانبية مناسبة 

 وعناصر تنسيق موقع ملائمة

      

المصمتة  * معالجة الحوائط

 والأسوار لتشجيع السير

      

      * تنظددديم معدددايير الطدددر    . تيسير عملية الوصول2
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 لتكون شبكة متصلة متدرجة

. تشجيع الاستعمالات 6

المختلطة والتنوع بكل 

 صوره

* تنظدديم الاسددتعمالات بمددا  

يشدددجع اختلا ادددا ومندددع  

استمرارية الاستعمالات غير 

 المرغوب فياا

      

* السماح بتواجد خلديط مدن    الإسكان المختلط . توفير4

 أنواع المباني السكنية

      

 

. جودة التصميم 5

المعماري والعمراني 

والحفاظ على الخصائص 

 التراثية

* تنظدددديم أنددددواع المبدددداني 

المسددموح باددا لرفددع جددودة   

البيمدددة العمرانيدددة وضدددمان 

 التجانس

      

* تنظيم المعايير المعمارية 

المباني المميزة  والحفاظ على

 معماريا

      

* تنظيم معايير عناصر 

 تنسيق الموقع بالطر 

      

* تنظيم معايير اللافتات 

 لتعزيز القيم الجمالية

      

* تنظيم معايير الحفاظ على 

المباني الأثرية والتراثية 

 وتشجيع إعادة استغلالها

      

* تنظيم معايير البروزات 

 البيمة العمرانيةبما لا يشوه 

      

. توفير أطان متنوعة 0

 من النقل صديقة للبيمة

* تنظددديم معدددايير مندددا ق  

انتظددار الدددراجات لتشددجيع 

 استعمالها

      

 
فئلات رئيسلية  خمسلةتحلت  تصلننكلود الجميع المعوقلات التلي قلد تواجل  تطبيلق مفلاهيم خامسا: 

المعوقات الأخرى وهي خاصة بما للم ومجموعة من  بيئيةأو اقتصادية أو اجتماعية أو  ،وهي اما تشريعية

 يمكن دمج  تحت أي من الفئات السابقة.
 

من خلال التغلخ على المعوقات التي قد تواج  تطبيق مفاهيم كود التشكيل العمراني  يمكنسادسا: 

عمل مخططات عامة وتفصليلية لتطلوير وسلط مدينلة المنصلورة تكلون جلزء  عمل من ومة متكاملة تشمل

من مخططات للمدينة ككل مبنية على مبادئ العمران المسلتدام ومدعملة بالدراسلات الشلاملة لطبيعلة مدينلة 
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، بنللاء تعمللل عللى تلذليل المعوقللات البيئيلةالمنصلورة بصلفة عامللة ووسلط مدينلة المنصللورة بصلفة خاصلة 

تعملل عللى مبنية على مفاهيم كلود التشلكيل العمرانلي خاصة بمدينة المنصورة ووسطها من ومة تشريعية 

الاستفادة من التشريعات الموجودة الغير مفعلة واضافة مجموعة من الاشتراطات البنائية والتخطيطية التي 

ت تساعد على تحقيلق المفلاهيم ملع ضلرورة وضلع آليلات لمتابعلة تطبيلق هلذه التشلريعات وفلرض العقوبلا

التركيز على الجانخ الاجتماعي لما لل  ملن أهميلة فلي دعلم الجانلخ التخطيطلي ، الرادعة في حال مخالفتها

والتشريعي وللل من خلال بناء جسلور ملن الثقلة بلين أفلراد المجتملع والمسلئولين علن العمليلة التخطيطيلة 

وخلق حلقات اتصال سواء من الجمعيات الأهلية وغيرها ليعملوا على خلق التواصل بين المسئولين وأفراد 

مجتمع، والتأكيد على ضرورة رفع الوعي الجمالي والثقافة المعمارية والعمرانية لدى الأفراد، والحرص ال

الصاد  من قبل المسئولين عللى المشلاركة الفعاللة للملواطنين ملن أجلل زرع شلعور الانتملاء للدى الأفلراد 

يلات التطلوير بالوسلائل والحرص على الحفاظ على ما سيتم تطلويره والمسلاهمة الفعاللة ملن قلبلهم فلي عمل

المختلفللة سللواء ابللداء الآراء أو التمويللل أو التنفيللذ وغيرهللا، وعقللد اللقللاءات المسللتمرة لعللرض مشللروعات 

ونمالج لمدن اعتمدت على كود التشكيل العمراني في الارتقاء وتطلوير الملدن وملردود لللل عللى السلكان 

اص فلي تنفيلذ مخططلات التطلوير ملن خللال والمجتمع ككل. الحلرص عللى المشلاركة الفعاللة للقطلاع الخل

من وملة عادلللة للحلوافز والمكافلللت تكفلل للمسللتثمر الاسلتفادة فللي مقابلل خللدمات فعليلة تعللود بالفائلدة علللى 

أى أن المجتمع ككل، ويمكن وضع هذه المن ومة بالمشاركة بين المسئولين والمستثمرين وأفراد المجتملع. 

فللي خلللق عمللران مسللتدام بوسللط مدينللة المنصللورة الا تللم تطبيللق  كللود التشللكيل العمرانللي يمكللن أن يللنجح

بدراسلة معوقلات تطبيلق وبذلل يكون قد حقق البحلث هدفل  الرابلع والأخيلر والخلاص المن ومة المذكورة. 

للبحلث وهلو فلي ضلوء  مفاهيم كود التشكيل العمراني بوسط مدينة المنصورة، وأجلاب علن السلؤال الرابلع

قد تواج  تطبيلق مفلاهيم كلود التشلكيل العمرانلي فلي وسلط مدينلة المنصلورة هلل المعوقات والمشاكل التي 

( امكانيلة تطبيلق مفلاهيم كلود 2-2ويوضلح شلكل )يمكن أن ينجح هلذا التطبيلق فلي خللق عملران مسلتدام؟ 

 .التشكيل العمراني بوسط مدينة المنصور
 
 التوصيات: 7-3

اقليملي يحلدد منلاطق جديلدة تمثلل بلؤر لجلذب  يوصي البحلث بعملل مخطلطالمستوى التخطيطي:  7-3-1

خاص بوسط المدينة يهلدف لتحقيلق  الأنشطة من داخل المدن لتخفين الضغط عليها، بعد للل عمل مخطط

مبادئ العمران المستدام يتم تحديد مقترحات  بالمشلاركة ملع أفلراد المجتملع ويمكلن أن يضلاف لمقترحلاتهم 

ضمن خطة شلاملة لتطلوير البنيلة التحتيلة للمدينلة، تحديلد حلدود وسلط  الآتي: تطوير البنية التحتية للمنطقة

المدينة بدقة، التأكيد على مداخل وسط المدينة وخاصة المدخل الرئيسي لها المقابل لكوبري طلخا باستخدام 

العلامات المميزة ويمكن للعلامة الموضوعة عند المدخل الرئيسي ان تحوي ملا يرملز لبدايلة نشلأة المدينلة 

ن هذه النقطة هي بداية نشأة المدينة حسخ الدراسات العمرانيلة التاريخيلة، حسلاب الاحتيلاج الفعللي لعلدد لأ

أماكن انت ار السيارات وعمل مجموعة من الجراجات متعددة الطوابق أو تحت الأرض يتم توزيعها عللى 

الجراجللات ضللمن  أطللراف منطقللة الدراسللة لتقليللل ضللغط الانت للار داخللل المنطقللة ويراعللى أن تكللون هللذه

مشروعات مختلطة الاسلتعمالات حتلى لا تلؤثر عللى حيويلة المنطقلة، عملل مشلروعات متكامللة للارتقلاء 

بأرصفة المشاة وحالتها وان يكون رصن المنطقلة موحلد، نقلل الأنشلطة الغيلر ملائملة لوسلط المدينلة اللى 

خطة مدروسة لتشجير المنطقة، أماكن خارج المنطقة، وعمل أسوا  مجمعة تستغل للباعة الجائلين، وضع 

عمل مشروع لتطوير المنطقة المحيطة بدار بن لقمان لإبراز دور الأثر وأهميت  كأثر تاريخي هام للمدينة، 

الارتقاء بالمنطقلة حلول مسلجد الصلالح أيلوب وازاللة تعلديات المحللات التجاريلة ولافتاتهلا عنل ، الارتقلاء 

 تخدام عناصر فنية متناسقة بها.بمجموعة الميادين الموجودة بالمنطقة واس
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 إمكانية تطبيق مفاهيم كود التشكيل العمراني بوسط مدينة المنصورة

مفاهيم يصعب تطبيقاا دون 

 إحداث تغيرات جذرية بالمجتمع 

مفاهيم يمكن تطبيقاا بعد تعديل 

 معاييرها 

مفاهيم يمكن تطبيقاا وفق  

 لظروف المجتمع 

 السماح بتواجد خليط من 

 أنواع المباني السكنية

تنظيم أنواع المباني المسموح 

باا لرفع جودة البيمة 

 العمرانية وضمان التجانس

تنظيم معايير منا ق انتظار 

 الدراجات لتشجيع استعمالها

 نظرية القطاعات العرضية

تنظيم ارتفاعات المباني بما 

 يحترم المقياس الإنساني

تنظيم معايير تصميم الطر  ثيو 

توفر  رات مشاة جانبية مناسبة 

 وعناصر تنسيق موقع ملائمة

 فكر الحوافز

باقي مفاهيم الكود التي تمت 

 دراستاا

معوقات تطبيق مفاهيم الكود 

 بوسط مدينة المنصورة

 تشريعية

 بيمية

 اجتماعية

 اقتصادية

 أخرى

 التغلب على المعوقات
  ططات تفصيلية

 منظومة تشريعية

تحفيز القطاع الخاص  مشاركة مجتمعية

 للمشاركة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( إمكانية تطبيق كود التشكيل العمراني بوسط مدينة المنصورة1-7شكل )

 المصدر: الباحثة
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 المستوى التشريعي: 7-3-2

عمل اشتراطات تخطيطية وبنائية خاصة بوسط مدينة المنصورة في صلورة كلود تشلكيل عمرانلي ضلمن  

الإطار التشريعي العام الموجود، حيلث يقتلر  تطبيلق كلود التشلكيل العمرانلي بالطريقلة الرابعلة الملذكورة 

للتشلريعات، ضلمن المحليط العلام تطبيق كود التشكيل العمراني عللى منلاطق محلددة بالبحث والتي توضح 

بالإضللافة لتفعيللل القللوانين الموجللودة كقللوانين الإشللغالات وغيرهللا، ويقتللر  أن يحتللوي الكللود علللى جميللع 

المعايير المذكورة بالقوانين العامة كالارتفاعات والبروزات وغيرها والتي تؤثر على منطقة وسط المدينلة 

المنصورة ويقتر  أن يحتوي الكود عللى  ضمن الوثائق المناسبة لها بالإضافة لمعايير خاصة بوسط مدينة

 الوثائق التالية:
   
 التي يوضحها الجدول التالي:وللل لتن يم المعايير  :المعايير العمرانيةوثيقة  .1
  

 وثيقة المعايير العمرانية( 4-7جدول )

 المصدر: الباحثة

 المعايير العمرانيةوثيقة 

   للمحافظة على المقياس الإنساني تحديد الحد الأقصى * عروض الأراضي

 ارتدادات المباني عن الطريق صفر ا حالة استيفاء عروض الطر  لضمان التحديد الجيد للطريق*  ارتدادات المباني

 * الالتزام بالارتفاعات التي حددها قانون البناء الموحد ارتفاعات المباني

 لتخفيف تأثير الارتفاع على المشاة* النص على معالجة الدور الأرضي بطريقة متجانسة 

 * تحديد أنواع المعالجات المسموح باا وإدراجاا ضمن الكود

 * التجاري والإداري والسكي والترفياي الاستعمالات المسموح باا

 * تحديد تفصيلي لأنواع الاستعمالات التجارية بعد إجراء دراسة لاحتياجات و بيعة السو 

 الأرض بالتجاري والخدمي والترفياي ومن الممكن الإداري* تحديد استعمالات الدور 

 * إلزام المباني المحتوية على جراجات بفتح الجراجات للانتظار منا ق انتظار السيارات

 

والعملل عللى زيلادة الطر  ملن علروض لمملرات المشلاة معايير وللل لتن يم  الفراغات العامة:وثيقة . 2

لنطاقلات الأول بجلوار المبنلى لحركلة المشلاة، والثلاني بجلوار الطريلق عروض مملرات المشلاة وتقسليمها 

. تحديللد أنللواع الأشللجار والنباتللات التللي يمكللن لعناصللر الفللرا، والثالللث فللي المنتصللن لانشللطة التجاريللة

فلي استخدامها وفي حاللة أرصلفة المشلاة الضليقة العلرض ممكلن اسلتخدام أشلرطة نباتيلة أو نباتلات معلقلة 

ة الإنارة أو على المباني بدلا من الأشجار. تحديد نملالج لأعملدة الإنلارة الديكوريلة الممكلن أماكن من أعمد

استخدامها تكون مستوحاة من طابع المنطقة القديمة وتحديد مقاساتها والمسافات البينية بينها. تحديد أشلكال 

تحديللد منللاطق  وأمللاكن ثابتللة لسلللال المهملللات، ومقاعللد الجلللوس وغيرهللا مللن عناصللر فللرا الطريللق.

 م.0يا للشوارع التي عرضها أقل من الانت ار الجانبي للطر  ومنع الانت ار نهائ
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والأسلوار تبلدأ بتحديلد  ويقتلر  أن تحتلوي عللى معلايير لمعالجلات الحلوائطوثيقة المعايير المعمارية: . 3

مؤقتلة( ووضلع معالجللات خاصلة لكللل نلوع، ويقتلر  أن تكللون معالجلة الأسللوار  –أنلواع الأسلوار )دائمللة 

تحكللي تللاريم المدينللة ووسللط المدينللة، بالإضللافة ل ضللاءات الدائمللة مللن خلللال رسللومات الجرافتللي التللي 

تة فيقتر  أن تشمل المعالجات معلايير تخل  الخاصة لها، و المعالجة بالعناصر النباتية، أما الأسوار المؤق

  الارتفاع، وخامات البناء، والطلاء، والمعالجات النباتية.

تن لليم المعللايير المعماريللة للمبللاني الجديللدة لتسللتفيد مللن خصللائ  المبللاني المميللزة معماريللا بالمنطقللة مللن 

 تقسيمات للمبنى وفتحات وألوان وكرانيش.

 
شمل قائملة بالمبلاني المميلزة بالمنطقلة ومعلايير الحفلاظ عليهلا والارتقلاء بهلا، ت . وثيقة المباني التراثية:4

 والاستعمالات المقترحة لهذه المباني لإعادة استغلالها.

 

فيما يخ  اللافتات الإدارية يلتم تطبيلق قلانون التنسليق الحضلاري ولائحتل  التنفيذيلة،  . وثيقة اللافتات:5

وضلع نملالج متجانسلة مدروسلة تتماشلى ملع طلابع المنطقلة تحلدد بهلا  أما ما يخ  اللافتات التجارية فيتم

 الألوان والخامات والتصميم والخطوط.

   
 تحديد مجموعة الحوافز التي يتم الاتفا  عليها والعناصر المستحقة لهذه الحوافز.. مجموعة الحوافز: 6

وما هي الميزانيلة التلي تسلتطيع المخطط  يقترحهاالتي  عمل دراسة لتكلفة المشاريعالمستوى الاقتصادي: 

 الدولة تحملها، والفر  بينهم يتم تنفيذه من خلال فكر الحوافز.

لمجموعة مختارة ملن المعملارين والمخططلين ومهندسلي تنسليق  عمل دورات تدريبيةالمستوى الإداري: 

المحاف للة للمسللئولين ب المواقللع للتللدريخ علللى وضللع كللود التشللكيل العمرانللي للمنطقللة، كللذلل عمللل دورات

  توضح لهم كيفية تطبيق ومتابعة كود التشكيل العمراني. المحلية توالإدارا

عمل لقاءات متكلررة ومنت ملة بلين المسلئولين علن وضلع الكلود والمخطلط وأفلراد  المستوى الاجتماعي:

المجتمع لها العديد من الاهداف منها رفع الوعي المعماري والعمراني والجمالي للدى الملواطنين، التعلرف 

علللى احتياجللات المنطقللة مللن وجهللة ن للر أفللراد المجتمللع، تعزيللز شللعورهم بالانتمللاء للمسللاعدة فللي تنفيللذ 

  والمحاف ة على ما سيتم تنفيذه.طط والكود المخ

 

 الأبحاث المستقبلية: 4 -7

يمكن تكملة على ما توصل الي  هذا البحث بحلث امكانيلة تجربلة اسلتخدام كلود التشلكيل العمرانلي بمنلاطق 

أخرى بمدينة المنصورة كمنطقة الجامعة، كذلل يمكن بحث امكانية تجربة استخدام الكود في مدن مصرية 
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، كذلل يمكن دراسة اسلتخدام الكلود عللى الملدن لات طبيعة مختلفة كمدن الصعيد أو المدن الساحليةأخرى 

 الجديدة .

 

 

 



 لمراجعا
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 ( استمارة الرفع الميداني1ملحق )
                          ........()    شارع 

 المباني:
 . ارتداد المبنى1
 . ارتفاع المبنى2
 . نوع الدور الأرضي)مداخل، محلات،......(3
 مصمت( –. تشطيب الدور الأرضي )زجاج 4
 سكني( -. نشاط الدور الأرضي) تجاري5
 م لا . هل هناك حوائط مصمتة أ6
 تجاري...( –مبنى إداري  -. نوع المبنى )عمارة7
 . تحديد المباني المميزة معماريا وهل هي محافظ عليها أم لا؟8
 . بروزات المباني مخالفة أم سليمة؟9

 . استعمالات الأدوار المختلفة بكل مبني11
 ....(-فيلات  –. أنواع المباني السكنية )عمارات 11
 لتكاليف وحالتهوجود إسكان منخفض ا .12
 . أنواع اللافتات على المبني13
 

 الطريق:
 . اتجاه الحركة في الطريق ووصفه1
 والانتظار المخالف  . مناطق انتظار السيارات وأنواعها2
 . عناصر فرش الطريق )كراسي، سلال مهملات، أعمدة إنارة......(3
 . الأشجار بالطريق أماكنها وعددها ونوعها4
 شادية. اللافتات الإر5
 . وسائل النقل المتواجدة بوسط المدينة6
 . أماكن انتظار الدراجات7
 . الإشغالات بالطريق8
 . ممرات المشاة الجانبية9

 
 :المباني صور

 . صورة لعلاقة المبنى بالطريق لتوضيح الارتداد1
 . صورة لارتفاع المبنى2
 . صورة لمداخل العمارات أو المحلات بالدور الأرضي3
 . صورة للفاترينات أو الدور الأرضي المصمت4
 . صورة لاستعمال الدور الأرضي5
 . صورة للحوائط المصمتة6
 . صورة لنوع المبنى7
 . صورة للمباني المميزة معماريا8
 . صورة لبروزات المباني9

 . صورة لاستعمالات الأدوار المختلفة11
 . صورة لأنواع المباني السكنية11
 ن منخفض التكاليف. صورة للإسكا12
 

 صور الطريق:
 . صورة عامة للطريق تبين اتجاه الحركة به وتكوينه1
 . صورة لمناطق الانتظار بأنواعها المختلفة2
 . صورة لممرات المشاة3
 . صورة لعناصر الفرش4
 . صور الأشجار5
 . صور للافتات بأنواعها6
 . صور لوسائل النقل7
 . صور لعجل راكن8
 شاة الجانبية. صور لممرات الم9
 



II 

 ( استمارة المقابلة الاستطلاعية2ملحق )

لوصول للعمران المستتدا   تعاني مدينة المنصورة كمثال للمدن المصرية من مشكلات البيئة العمرانية الغير مستدامة، وفي إطار البحث عن وسائل وأدوات تساعد على ا

 العمران المستدا ، مبادئ لتحقيق التجارب العالميةوالتي تم استخدامها في العديد من  كأداة تشريعية تعمل على تنظيم البيئة العمرانية ظهر كود التشكيل العمراني

مبادئ كأداة لتحقيق  يلذلك تهدف رسالة الدكتوراة المقدمة من المهندسة: سماء راضي حسين إلى بحث المعوقات التي قد تواجه تطبيق مفاهيم كود التشكيل العمران

وذلك لتكوين صورة واضحة عن إمكانية استخدا  كود التشكيل العمرانتي بوستط مدينتة المنصتورة      وبحث حلول هذه المعوقات لمنصورةالعمران المستدا  بوسط مدينة ا

   .هذا الموضوعتمكن من عمل واستخدا  الكود على أسس صحيحة، وتهدف هذه المقابلة إلى معرفة رأي الخبراء في مجال التصميم العمراني والعمارة حول 

 

 مفاهيم كود التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ مراعاة المقياس الإنساني وتشجيع السير . 1

 (:، بنك مصرفي منطقة وسط البلد )بورسعيد، السكة الجديدة، العباسي، محمد فتحي

 رتفاع مناس  للمقياس الإنساني  ولماذا  هذا الاهل تعتبر أن  كفي رأيدور،  12يبلغ ارتفاع العمارات حتى  1. 1

................................................................................................................................................. 
...................................................................................................................................................................

............................................................................................................................... 

 الإحستاس  تقليتل ل تطبيق هذه المعالجات التي قد تواجهالمشاكل  ما هيو في رأيك ما هي المعالجات المعمارية التي تساعد على تقليل الإحساس بارتفاع المباني  .2. 1

 ى هذه المشكلات وفي رأيك ما هي الحلول للتغل  عل للحد من التأثير البصري لارتفاعها على المشاة بالطرق  بوسط البلد بانيالم ارتفاع ب

...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................

.............................................................................................................   

 وفي رأيك كيف يمكن التغل  على هذه المعوقات   بوسط البلد ار السياراتما هي المعوقات التي قد تواجه توفير مناطق منظمة لانتظ. 3. 1

...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................

............................................................................................................. 

 وكيف يمكن توفيرها   بوسط البلد خلق ممرات متسعة وجذابة للمشاةصعوبة  هي ما. 4. 1

...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................

............................................................................................................. 

  ل تشجع فكرة جعل منطقة وسط البلد منطقة مخصصة للمشاة فقط  ولماذاه 5. 1

...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................

............................................................................................................. 

 وكيف يمكن التغل  على هذه الصعوبات  لصعوبات التي قد تواجه تحويل منطقة وسط البلد منطقة للمشاة فقط اهي ما  6. 1

...................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................
............................................................................................................. 

وكيتف يمكتن حتل هتذه       لكتي تصتبأ أكثتر جتذبا لحركتة المشتاة       سور الستكة الحديتد   مثل المصمتة الحوائط والأسوار معالجةتواجه  التي قدالمشاكل  ما هي. 7. 1

 ............................المشاكل .....................................................................................................................

...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................ 

 . مفاهيم كود التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ جودة التصميم المعماري والعمراني والحفاظ على الخصائص التراثية 2

  في وسط البلد بخلاف العمارات السكنية كالمباني الإدارية وغيرها لماذا لا تتواجد أنماط متنوعة من المبانيفي رأيك . 1. 2

...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................ 

 وكيف يمكن عمل ذلك   للمباني والطابع ما هي صعوبة أن تنظم التشريعات الخصائص المعمارية.  2. 2

...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................ 



III 

وهتل يمكتن تطبيتق      طرقفي ال قاعد وسلال المهملاتوالم الإنارةعمدة تصميمات معينة لأالأشجار و معينة من أنواعاستخدا   التشريعات تحديد اكلمش ما هي. 3. 2

 وكيف يمكن حل هذه المشكلات  ذلك بسهولة 

...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................ 

وكيتف يمكتن التغلت  علتى هتذه       وهل يمكن تطبيق ذلك بستهولة   ما هي الصعوبات التي قد تواجه تحديد التشريعات لأشكال معينة لللافتات والإعلانات . 4. 2

 ...................................الصعوبات ....................................................................................................................

...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................... 

 وكيف يمكن حل هذه المشاكل   والتراثية وإعادة استغلالها المباني الأثرية حمايةتواجه  التي قدالمشاكل  ما هي. 5. 2

...................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................
........................................................................................................................................ 

 . مفهو  كود التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ دعم الاستعمالات المختلطة:3

 وكيف يمكن حلها  وما هي   هل هناك مشاكل تنتج عن الاستعمالات المختلطة بوسط البلد 1. 3

...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................ 

 . مفهو  كود التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ توفير الإسكان المختلط:4

قطاعتات  هل يمكن أن تتدخل التشريعات لكي تجعل المباني السكنية التي تقا  في منطقة وسط البلد تحتوى على وحدات متنوعة تناس  مختلتف احتياجتات   . 1. 4

 المجتمع المختلفة 

...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................ 
 

 . مفهو  كود التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ توفير أنماط متنوعة من وسائل النقل:5

وكيتف يمكتن    (تترا    -ميكروباص-موتوسيكل -دراجات -)أتوبيسات مثل لتخد  وسط البلد ذات كفاءةوسائل النقل  توفير أنماط متنوعة منصعوبة  ما هي. 1. 5

 .............................................................................................حل ذلك ....................................

...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................. 

 وكيف يمكن التغل  على ذلك  ما هي المعوقات التي قد تواجه توفير مناطق مناسبة لانتظار الدراجات . 2. 5

...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................ 

 . مفهو  كود التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ تيسير عملية الوصول:6

 وكيف يمكن التغل  على ذلك  ما هي المشكلات التي قد تواجه تطوير وتحسين شبكة طرق وسط المدينة لتسهل الحركة وإمكانية الوصول بها .1. 6

...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................... 

  . مفهو  كود التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ تنظيم الكثافة:7

 الكثافة مناسبة  ولماذا تعتقد أن هذه هل طقة وسط البلد من الازدحا  الشديد وخاصة في أوقات الذروة والمناسبات فتعاني من . 1. 7

...................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................
........................................................................................................................................ 

 وكيف يمكن التغل  على هذه الصعوبات   بلدلالزحا  في وسط ا أو تقليل تواجه تنظيم التي قد ما هي الصعوبات 2. 7

...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................ 

 . مفهو  كود التشكيل العمراني للحفاظ على البيئة:8



IV 

وكيتف يمكتن التغلت  علتى      المنصورة وتعمل على تحستينها  ما هي صعوبة أن تحدد التشريعات اشتراطات معينة لمواد البناء لتلائم الخصائص البيئية لمدينة  1. 8

 .......................ذلك .........................................................................................................................

...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................. 

 هل أشجار الفيكس المزروعة بوسط البلد تعمل على تحسين بيئة مدينة المنصورة  ولماذا  في رأيك 2. 8

...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................

 ....................................................................................................................................... 

 لتى تحستينها   ما هي صعوبة أن تحدد التشريعات أنواع معينة من النباتات والأشجار المزروعة بالطرق لتتلائم الخصتائص البيئيتة لمدينتة المنصتورة وتعمتل ع       3. 8

 وكيف يمكن التغل  على هذه الصعوبات 

...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................ 

  :فكر المشاركة في وضع المخطط والكود

وكيتتف يمكتتن التغلتت  علتتى هتتذه   مدينتتة المنصتتورة وتنفيتتذ مخططتتات تطتتوير وستتط   اقتتترا في متتا هتتي الصتتعوبات التتتي قتتد تواجتته مشتتاركة أفتتراد المجتمتتع  

 ..........................الصعوبات ....................................................................................................................

...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................. 

 فكر الحوافز:

متل مشتروعات   تتبع بعض الحكومات أسلوب التحفيز من أجل تشجيع المستثمرين لتوجيه عمليات التنمية والتطوير لبعض المجالات التي تختارها الحكومتات كع 

الحكومة بالارتفاع بالمباني زيادة عن الحد المسمو  به أو زيتادة نستبة    إسكان منخفض التكاليف أو تطوير ممرات للمشاة أو الارتقاء بالميادين في مقابل أن تسمأ لهم

 المباني في الأرض زيادة عن المسمو  به أو توفير أي حوافز أخرى من شأنها أن تشجع المستثمرين للتنمية في المجالات المختارة.

وكيتف يمكتن التغلت  علتى هتذه       مدينتة المنصتورة   وستط  نمية في مجالات معينة بما هي الصعوبات التي قد تواجه تطبيق نظا  الحوافز لتشجيع القطاع الخاص للت

 ...................................الصعوبات ....................................................................................................................

...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................... 

 نظرية القطاعات العرضية:

كثر ريفيتة  الألقطاعات تتدرج من المناطق  البيئة الحضريةيتبنى كود التشكيل العمراني فكر القطاعات العرضية في عملية التصميم العمراني والتي تعمل على تقسيم 

ث يتم تنظيم كل المعايير العمرانية مثل أنواع المباني المسمو  بها وارتفاعاتها وارتداداتها والاستعمالات المستمو  بهتا    إلى المناطق الأكثر حضرية داخل المجتمع حي

كما يظهر في  مما يساعد على خلق بيئة عمرانية متدرجة وخصائص الطرق ومناطق انتظار السيارات وأنواع الفراغات العامة والكثافة بكل قطاع على حس  خصائصه

  الشكل:

 

 

 

 

 

 

 

 وكيف يمكن التغل  على هذه الصعوبات     وما تأثير ذلك على وسط المدينةما هي الصعوبات التي قد تواجه تطبيق مثل هذا الأسلوب على مدينة المنصورة

...................................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................................

..............................................   



V 

 الاستمارات بعد التعديل

 التخطيط والتصميم العمراني المتخصصين في مجالاستمارة 

لوصول للعمران المستتدا   تعاني مدينة المنصورة كمثال للمدن المصرية من مشكلات البيئة العمرانية الغير مستدامة، وفي إطار البحث عن وسائل وأدوات تساعد على ا

 العمران المستدا ، مبادئ لتحقيق التجارب العالميةلى تنظيم البيئة العمرانية والتي تم استخدامها في العديد من كأداة تشريعية تعمل ع ظهر كود التشكيل العمراني

مبادئ كأداة لتحقيق  يلذلك تهدف رسالة الدكتوراة المقدمة من المهندسة: سماء راضي حسين إلى بحث المعوقات التي قد تواجه تطبيق مفاهيم كود التشكيل العمران

وذلك لتكوين صورة واضحة عن إمكانية استخدا  كود التشكيل العمرانتي بوستط مدينتة المنصتورة      وبحث حلول هذه المعوقات ران المستدا  بوسط مدينة المنصورةالعم

   .هذا الموضوعحول  التصميم العمرانيو  التخطيط تمكن من عمل واستخدا  الكود على أسس صحيحة، وتهدف هذه المقابلة إلى معرفة رأي الخبراء في مجال

 

 مفاهيم كود التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ مراعاة المقياس الإنساني وتشجيع السير . 1

 (:، بنك مصرفي منطقة وسط البلد )بورسعيد، السكة الجديدة، العباسي، محمد فتحي

 كيف يمكن التغلب على هذه المعوقات؟و     ؟بوسط البلد والدراجات ما هي المعوقات التي قد تواجه توفير مناطق منظمة لانتظار السيارات. 1. 1

................................................................................................................................................................... 
 ؟التغلب على هذه الصعوباتوكيف يمكن        ؟بوسط البلدالمشاة   عرض أرصفة توسيع الصعوبات التي قد تواجه هي ما. 2. 1

...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................... 

 ؟ولماذا      منطقة مخصصة للمشاة فقط؟  أو أجزاء منها  هل تشجع فكرة جعل منطقة وسط البلد.  3. 1

................................................................................................................................................................... 

 بات؟وكيف يمكن التغلب على هذه الصعو        الصعوبات التي قد تواجه تحويل منطقة وسط البلد منطقة للمشاة فقط؟هي ما . 4. 1

...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................... 

 

 . مفهو  كود التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ دعم الاستعمالات المختلطة:2

 وكيف يمكن حلها؟          وما هي؟       ؟هل هناك مشاكل تنتج عن الاستعمالات المختلطة بوسط البلد.  1. 2

...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................... 

 

 . مفاهيم كود التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ الإسكان المختلط:3

 لواحدة؟   ولماذا؟هل تشجع فكر الإسكان المختلط من حيث تواجد أنماط متنوعة من المساكن تناسب الاحتياجات المختلفة للسكان ومستويات دخلهم في المنطقة ا 1. 3

...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................... 

من شتباب   هل يمكن أن تتدخل التشريعات لكي تجعل المباني السكنية التي تقا  في وسط البلد تحتوي على وحدات متنوعة تناسب مختلف احتياجات السكان 2. 3

 وأسر كبيرة  وكبار السن ومستويات دخلهم؟              ولماذا؟

...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................... 

 

 . مفهو  كود التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ تيسير عملية الوصول:4

  التي قد تواجه تطوير وتحسين شبكة طرق وسط المدينة لتسهل الحركة وإمكانية الوصول بها؟ الصعوباتما هي .1. 4

................................................................................................................................................................... 

 كيف يمكن التغلب على هذه المشكلات؟. 2. 4

................................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................... 

 

 لنقل:. مفهو  كود التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ توفير أنماط متنوعة من وسائل ا5

 المترو( مناسبة بمدينة المنصورة؟ –الترا   –ما هي الصعوبات التي قد تواجه توفير وسائل نقل عامة )أتوبيسات  1. 5

...................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................... 



VI 

 في رأيك كيف يمكن التغلب على هذه الصعوبات؟ 2. 5

...................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................. 

 . لماذا لا يتم توفير حارات خاصة بالدراجات بالطرق ليساعد على استخدامها بمدينة المنصورة؟3. 5

................................................................................................................................................................... 
 كيف يمكن توفير هذه الحارات؟ .4. 5

................................................................................................................................................................... 
 
 الصعوبات التي قد تواجه التطبيق؟. هل يسهل تطبيق ذلك؟                 وكيف يمكن التغلب على 5. 5

................................................................................................................................................................... 
 

  :فكر المشاركة في وضع المخطط والكود. 6

 مدينة المنصورة؟وتنفيذ مخططات تطوير وسط   اقتراحفي مشاركة أفراد المجتمع  صعوبات ما هي . 1. 6

................................................................................................................................................................... 

 لب على هذه الصعوبات؟وكيف يمكن التغ. 2. 6

................................................................................................................................................................... 
 

 فكر الحوافز:. 7

ن لتوجيه عمليات التنمية والتطوير لبعض المجالات التي تختارها الحكومتات كعمتل مشتروعات    تتبع بعض الحكومات أسلوب التحفيز من أجل تشجيع المستثمري

د المسموح به أو زيتادة نستبة   إسكان منخفض التكاليف أو تطوير ممرات للمشاة أو الارتقاء بالميادين في مقابل أن تسمح لهم الحكومة بالارتفاع بالمباني زيادة عن الح

 عن المسموح به أو توفير أي حوافز أخرى من شأنها أن تشجع المستثمرين للتنمية في المجالات المختارة. المباني في الأرض زيادة

 مدينة المنصورة؟وسط ما هي الصعوبات التي قد تواجه تطبيق نظا  الحوافز لتشجيع القطاع الخاص للتنمية في مجالات معينة ب.  1. 7

................................................................................................................................................................... 

 وكيف يمكن التغلب على هذه الصعوبات؟. 2.  7

................................................................................................................................................................... 
 

 نظرية القطاعات العرضية:. 8

كثر ريفيتة  الألقطاعات تتدرج من المناطق  البيئة الحضريةيتبنى كود التشكيل العمراني فكر القطاعات العرضية في عملية التصميم العمراني والتي تعمل على تقسيم 

لمستموح بهتا  وخصتائ     لمناطق الأكثر حضرية داخل المجتمع حيث يتم تنظيم كل المعايير العمرانية مثل أنواع المباني وارتفاعاتها وارتداداتها والاستتعمالات ا إلى ا

  كما يظهر في الشكل: نية متدرجةمما يساعد على خلق بيئة عمرا الطرق ومناطق انتظار السيارات وأنواع الفراغات العامة والكثافة بكل قطاع على حسب خصائصه

 

 

 

 

 

 

 

 هل يلائم هذا الأسلوب البيئة العمرانية لمدينة المنصورة؟               ولماذا؟. 1. 8

................................................................................................................................................................... 

  ؟ ما هي الصعوبات التي قد تواجه تطبيق مثل هذا الأسلوب على مدينة المنصورة. 2. 8

................................................................................................................................................................... 
 وكيف يمكن التغلب على هذه الصعوبات؟. 3. 8

................................................................................................................................................................... 

 ى وسط مدينة المنصورة؟ما تأثير تطبيق هذا الأسلوب عل. 4. 8

................................................................................................................................................................... 



VII 

 العمارة المتخصصين في مجالاستمارة 

ت البيئة العمرانية والمعمارية الغتير مستتدامة، وفي إطتار البحتث عتن وستائل وأدوات تستاعد علتى الوصتول          تعاني مدينة المنصورة كمثال للمدن المصرية من مشكلا

 استتخدامها في العديتد متن    للعمران المستدا  والعمارة المستدامة ظهر كود التشكيل العمراني كأداة تشريعية تعمل على تنظيم البيئة العمرانية والمعماريتة والتتي تم  

المعوقتات  لمية لتحقيق مبادئ العمران المستدا  والعمارة المستدامة، لذلك تهدف رسالة الدكتوراة المقدمة من المهندسة: سمتاء راضتي حستين إلى بحتث     التجارب العا

نيتة استتخدا  كتود    التي قد تواجه تطبيق مفاهيم كود التشكيل العمراني  بوسط مدينة المنصورة وبحث حلول هذه المعوقات وذلتك لتكتوين صتورة واضتحة عتن إمكا     

ال العمتارة حتول   التشكيل العمراني بوسط مدينة المنصورة تمكن من عمل واستخدا  الكود على أسس صحيحة، وتهدف هذه المقابلة إلى معرفة رأي الختبراء في مجت  

 هذا الموضوع.  

 

 .  مفاهيم كود التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ مراعاة المقياس الإنساني وتشجيع السير1

 تبط ارتفاع المباني بمرة ونصف عرض الشارع ففي منطقة وسط البلد )بورسعيد، السكة الجديدة، العباسي، محمد فتحي، بنك مصر(:ير

 دور، في رأيك هل تعتبر أن هذا الارتفاع مناسب للمقياس الإنساني؟      ولماذا؟  12. يبلغ ارتفاع العمارات حتى 1. 1

................................................................................................................................................................... 

 . في رأيك ما هي المعالجات المعمارية التي تخفف من الإحساس بارتفاع المباني على المشاة؟2. 1

................................................................................................................................................................... 

 . ما هي الصعوبات التي قد تواجه تطبيق هذه المعالجات ؟ 3. 1 

................................................................................................................................................................... 

 . في رأيك ما هي الحلول للتغلب على هذه الصعوبات؟4. 1

................................................................................................................................................................... 

 . ما هي المعالجات المعمارية التي يمكن عملها للحوائط والأسوار المصمتة لكي تصبح أكثر جذبا لحركة المشاة؟5. 1

................................................................................................................................................................... 

 . ما هي الصعوبات التي قد تواجه تطبيق هذه المعالجات؟ 6. 1

................................................................................................................................................................... 

 . وكيف يمكن التغلب على هذه الصعوبات؟7. 1

................................................................................................................................................................... 
 

 التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ الإسكان المختلط:. مفاهيم كود 2

 لواحدة؟   ولماذا؟هل تشجع فكر الإسكان المختلط من حيث تواجد أنماط متنوعة من المساكن تناسب الاحتياجات المختلفة للسكان ومستويات دخلهم في المنطقة ا 1. 2

...................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................... 

من شتباب   هل يمكن أن تتدخل التشريعات لكي تجعل المباني السكنية التي تقا  في وسط البلد تحتوي على وحدات متنوعة تناسب مختلف احتياجات السكان 2. 2

 وأسر كبيرة  وكبار السن ومستويات دخلهم؟              ولماذا؟

...................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................... 

 . مفاهيم كود التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ جودة التصميم المعماري والعمراني والحفاظ على الخصائ  التراثية 3

 . لماذا تنتشر العمارات السكنية كنمط مباني بوسط البلد ولا تتواجد أنماط أخرى كالمباني الإدارية والمولات التجارية؟1. 3

................................................................................................................................................................... 

 . في وسط مدينة المنصورة ما هي الصعوبة أن تقو  التشريعات بتنظيم الخصائ  المعمارية وطابع المباني للحفاظ على هوية المنطقة؟ 2. 3

................................................................................................................................................................... 

 كيف يمكن التغلب على هذه الصعوبة؟

................................................................................................................................................................... 

 



VIII 

 

 . فكر المشاركة في وضع المخطط والكود: 4

 ة؟. ما هي الصعوبات التي قد تواجه مشاركة أفراد المجتمع في اقتراح وتنفيذ مخططات وتصميمات تطوير وسط  مدينة المنصور1. 4

................................................................................................................................................................... 

 . وكيف يمكن التغلب على هذه الصعوبات؟2. 4

................................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................... 

 . فكر الحوافز:5

متل مشتروعات   تتبع بعض الحكومات أسلوب التحفيز من أجل تشجيع المستثمرين لتوجيه عمليات التنمية والتطوير لبعض المجالات التي تختارها الحكومتات كع 

ح لهم الحكومة بالارتفاع بالمباني زيادة عن الحد المسموح به أو زيتادة نستبة   إسكان منخفض التكاليف أو تطوير ممرات للمشاة أو الارتقاء بالميادين في مقابل أن تسم

 المباني في الأرض زيادة عن المسموح به أو توفير أي حوافز أخرى من شأنها أن تشجع المستثمرين للتنمية في المجالات المختارة.

 اع الخاص للتنمية في مجالات معينة بوسط مدينة المنصورة؟. ما هي الصعوبات التي قد تواجه تطبيق نظا  الحوافز لتشجيع القط 1. 5

................................................................................................................................................................... 

 ات؟................................................................................................................ وكيف يمكن التغلب على هذه الصعوب2.  5

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



IX 

  التنسيق الحضاري المتخصصين في مجالاستمارة 

 إطار البحث عن وسائل وأدوات تساعد على الوصول للعمران المستتدا   تعاني مدينة المنصورة كمثال للمدن المصرية من مشكلات البيئة العمرانية الغير مستدامة، وفي

ق مبادئ العمران المستدا ، ظهر كود التشكيل العمراني كأداة تشريعية تعمل على تنظيم البيئة العمرانية والتي تم استخدامها في العديد من التجارب العالمية لتحقي

دسة: سماء راضي حسين إلى بحث المعوقات التي قد تواجه تطبيق مفاهيم كود التشكيل العمراني كأداة لتحقيق مبادئ لذلك تهدف رسالة الدكتوراة المقدمة من المهن

ستط مدينتة المنصتورة    العمران المستدا  بوسط مدينة المنصورة وبحث حلول هذه المعوقات وذلك لتكوين صورة واضحة عن إمكانية استخدا  كود التشكيل العمرانتي بو 

 مل واستخدا  الكود على أسس صحيحة، وتهدف هذه المقابلة إلى معرفة رأي الخبراء في مجال التنسيق الحضاري حول هذا الموضوع.  تمكن من ع

 

 

 . مفاهيم كود التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ جودة التصميم المعماري والعمراني والحفاظ على الخصائ  التراثية: 2

 التشريعات استخدا  أنواع معينة من أعمدة الإنارة والمقاعد وسلال المهملات في الطرق؟             ولماذا؟ . هل هناك صعوبة في أن تحدد1. 1

................................................................................................................................................................... 

 .  وهل يمكن تطبيق ذلك بسهولة؟               ولماذا؟2. 1 

................................................................................................................................................................... 

 وقات التي قد تواجه تطبيق ذلك؟.   وكيف يمكن حل المع3. 1

................................................................................................................................................................... 
 
 كال محددة لتشطيب أرصفة المشاة بوسط البلد ؟               ولماذا؟هل هناك صعوبة في أن تحدد التشريعات استخدا  خامات  ذات أش 1. 2

...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................... 

 
 وهل يمكن تطبيق ذلك بسهولة ؟                ولماذا؟ 2. 2

...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................... 

 
 وكيف يمكن حل المعوقات التي قد تواجه تطبيق ذلك؟ 3. 2

...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................... 

 

 . هل هناك صعوبة في أن تحدد التشريعات أشكال معينة لللافتات والإعلانات؟          ولماذا؟1. 3

................................................................................................................................................................... 

 . وهل يمكن تطبيق ذلك بسهولة؟      ولماذا؟ 2. 3 

................................................................................................................................................................... 

 . وكيف يمكن التغلب على الصعوبات التي قد تواجه تطبيق ذلك؟3. 3

................................................................................................................................................................... 
.............................................................................................................................  ............................ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



X 

 المباني المميزة معمارياالحفاظ على الآثار و خصصين في مجالالمتاستمارة 

تستاعد علتى الوصتول    تعاني مدينة المنصورة كمثال للمدن المصرية من مشكلات البيئة العمرانية والمعمارية الغتير مستتدامة، وفي إطتار البحتث عتن وستائل وأدوات       

لمعماريتة والتتي تم استتخدامها في العديتد متن التجتارب العالميتة        للعمران المستدا  ظهر كود التشكيل العمراني كأداة تشريعية تعمل على تنظيم البيئة العمرانية وا

قات التي قد تواجه تطبيق لتحقيق مبادئ العمران المستدا  والعمارة المستدامة، لذلك تهدف رسالة الدكتوراة المقدمة من المهندسة: سماء راضي حسين إلى بحث المعو

بحث حلول هذه المعوقات وذلك لتكوين صورة واضحة عن إمكانيتة استتخدا  كتود التشتكيل العمرانتي بوستط       مفاهيم كود التشكيل العمراني بوسط مدينة المنصورة و

المباني المميزة معماريا مدينة المنصورة تمكن من عمل واستخدا  الكود على أسس صحيحة، وتهدف هذه المقابلة إلى معرفة رأي الخبراء في مجال الحفاظ على الآثار و

  حول هذا الموضوع. 

 

 1. مفاهيم كود التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ جودة التصميم المعماري والعمراني والحفاظ على الخصائ  التراثية 1

 ك؟.ما هي الصعوبات التي قد تواجه حماية وتطوير المباني المميزة معماريا كالمباني السكنية بوسط البلد؟       وكيف يمكن التغلب على ذل1. 1

................................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................... 

................................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................... 

 
 لمنطقة وسط البلد؟   ولماذا؟. هل يمكن وضع تشريعات تلز  المباني الحديثة بالاستفادة من الخصائ  والطابع المعماري لهذه المباني المميزة لخلق هوية معمارية 2. 1

...................................................................................................................................................................
.................................................................  ................................................................................................. 

 . ما هي صعوبة تطبيق مثل هذه التشريعات؟                         وكيف يمكن التغلب عليها؟3. 1
...................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................... 
 
 ولماذا؟     . هل نري أن  المباني الأثرية كدار بن لقمان ومسجد الصالح أيوب تلقى الاهتما  والعناية الكافية كمباني أثرية؟                    4. 1

...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................... 

 ة مثل هذه المباني الأثرية والتراثية بوسط البلد وإعادة استغلالها؟.  ما هي الصعوبات التي تواجه حماي5. 1
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لوصول للعمران المستتدا   تعاني مدينة المنصورة كمثال للمدن المصرية من مشكلات البيئة العمرانية الغير مستدامة، وفي إطار البحث عن وسائل وأدوات تساعد على ا

يم البيئة العمرانية والتي تم استخدامها في العديد من التجارب العالمية لتحقيق مبادئ العمران المستدا ، ظهر كود التشكيل العمراني كأداة تشريعية تعمل على تنظ

ي كأداة لتحقيق مبادئ لذلك تهدف رسالة الدكتوراة المقدمة من المهندسة: سماء راضي حسين إلى بحث المعوقات التي قد تواجه تطبيق مفاهيم كود التشكيل العمران

لمنصتورة  ستدا  بوسط مدينة المنصورة وبحث حلول هذه المعوقات وذلك لتكوين صورة واضحة عن إمكانية استخدا  كود التشكيل العمرانتي بوستط مدينتة ا   العمران الم

 تمكن من عمل واستخدا  الكود على أسس صحيحة، وتهدف هذه المقابلة إلى معرفة رأي الخبراء في مجال تنسيق المواقع حول هذا الموضوع.  

 

 . مفاهيم كود التشكيل العمراني لتحقيق مبدأ جودة التصميم المعماري والعمراني والحفاظ على الخصائ  التراثية 1

 

 .  في رأيك هل أشجار الفيكس المزروعة بوسط البلد مناسبة جماليا وبيئيا لمدينة المنصورة؟                   ولماذا؟1. 1

.............................................................................................................................................................  ...... 

 . ما هي أنواع الأشجار والنباتات الملائمة لمدينة المنصورة وبخاصة منطقة وسط البلد جماليا وبيئيا؟2. 1
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دد التشريعات أنواع معينتة متن النباتتات المزروعتة بتالطرق لتتلائم الخصتائ  البيئيتة لمدينتة المنصتورة وتعمتل علتى تحستينها؟                     .  هل هناك  صعوبة أن تح4. 1
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The research then studied in chapter two the codes and legislations affecting the urbanism 

and architecture in Mansoura city, in order to compare them with the concepts of  Form- 

based Code to find out the extent to which the concepts of the code accidently exist. By the 

end of this part the second question of the research has been answered. 

 

To answer the  third question of the research chapter three presents the case study 

methodology and its tools and then chapter four examines the extent to which the concepts 

of form based code have been applied in Mansoura city center. Then this was compared with 

the extent to which the concepts of Form- based Code exist in current applied codes and 

legislations This meant to define whether there is a contradiction between legislation and the 

status quo, By the end of this part the fourth question of the research has been answered. 

 

Chapter five aims at gathering the experts views about the obstacles which may encounter  

the deliberate application of the concepts of Form- based Code in Mansoura city center and 

their arguments about overcoming these constraints, by the end of this part the research 

answered the fourth question, In chapter six and based on the main findings of the research a 

tailored Form- based Code has been developed for Mansours city center so it can be a model 

for the proposed legislations aiming at regulating all the formation of architectural and urban 

environment to achieve sustainable urban environment. 

 

In conclusion the research ended up by the following results: Form- based Code is relying 

on a set of concepts for the realization of the principles of sustainable urbanism, In the 

research 81 form-based code concepts have been identified. By examining the extent to which 

these concepts are present in the codes and legislations governing urbanism and architecture 

in Mansura city center it has been found that 88 concepts were not achieved , 5 concepts were 

fairly achieved and only2 concepts were achieved,  In the field studies examining  the extent 

to which the concepts of  Form Based Code exist in reality  in Mansoura city center, it has 

been found that 5 concepts were not achieved, 6 concepts were barely achieved, one concept 

was fairly achieved, 4 concepts were strongly achieved, and only 2 concepts were entirely 

achieved.  

The interviews with the selected urban development experts in Egypt about the obstacles 

facing the possible credible application of the concepts of Form- based Code in Mansoura 

City center and their perceptions about how to overcome these obstacles  it turns out that 

some of the concepts of Form- based Code are claimed to be really difficult to be achieved in 

Mansoura city center without making radical difficult environmental and/or social changes, 

Meanwhile, it has been claimed that other concepts can be applied after adapting them 

Arguably all the constraints might be classified into main categories which are legislative, 

social, economic, environmental, and thus could be overcome through an integrated system 

based on a holistic approach of the principles of sustainable urbanism, It has been claimed 

also that there is a need for initiating a special legislative system in Mansoura city center to 

take advantage of the existing legislation which are not activated besides adding a set of 

construction requirements and planning that help achieve the concepts of the form-based 

code, In order to this proposed approach to succeed there is a crucial need for monitoring 

mechanisms for the application of this legislation, deterrent penalties in the event of 

infringement, and focus on the social side of its importance in supporting the planning and 

legislative side, Also, there is a need to ensure the active participation of the private sector in 

the implementation of any urban development schemes through a fair system of incentives 

and rewards for investor in exchange for actual services that benefit the society as a whole. 

Finally it can be claimed that if this system is to be applied, Form-based Code is envisaged to 
succeed in creating a more sustainable urbanism in Mansura city Centre and other Egyptian cities.  



 

ABSTRACT 
  
Mansoura city is one of the Egyptian cities that suffer from random urbanism and 

architecture, especially in the city center regions despite of their economic, historical, 

architectural and urban importance. This randomness makes it obviously difficult to develop a 

sustainable urban environment in these regions, therefore, there is a desperate need for 

devising tools that can help identifying and dealing with such a problem, Accordingly, the 

research focuses on the Form-based Code as one of the tools that pave the way for achieving 

sustainable urbanism. ‘Form-based Code has been mainly advocated by the pioneers of  the 

New urbanism movement which has been initiated in the United States but is widespread and 

embraced in many developed and developing countries. 
 

The main research aims are: first, to examine the role of Form- based Code as a tool for 

creating sustainable urban environment and to define its main concepts that help realize the 

principles of sustainable urbanism, Second is to: determine the relationship between the 

concepts of the form based Code on one hand and the building codes and relevant legislations 

governing urban planning and architecture in Mansoura city center on the other hand, Third is 

to examine to what extent have the concepts of Form- based Code been applied, even 

unintentionally, in the Mansoura city center, Forth is to investigate the problems that might be 

associated with the credible application of the concepts of Form- based Code in Mansoura 

city as an example of Egyptian cities and to tailor proposals that help overcome these 

problems from the point of view of experts. 
 
In order to achieve the objectives of the research there is a set of research questions that are 

addressed as follows: First question is: what are the concepts of Form- based Code that help 

achieve the principles of sustainable urbanism and thus create sustainable communities? The 

Second question is: To what  extent the concepts of Form- based Code exist in codes and 

legislations that regulate urbanism and architecture in Mansoura City Centre? The third 

Question is: to what extent the concepts of Form- based Code are currently applied in 

Mansoura city center? The forth question is: what are the constraints and problems that 

might face the full implementation of the concepts of Form- based Code in Mansoura city 

center as a tool for realizing sustainable urbanism? 
 
In order to  answer the above questions a mainly qualitative methodology was utilized as 

follows: First, in order to define the relationship between the form- based code and the 

principles of sustainable urbanism, section one in chapter one: introduces the idea of 

sustainable development , its initiation and different definitions, Then it reviews the urban 

movements that aim at achieving  sustainable urbanism and how these movements evolved in 

the direction of the so-called New Urbanism which became the most prevalent trend around 

the world, Then it focuses on form- based Code as a tool of achieving the principles of 

sustainable development. Subsequently, section two in chapter one: reviews a diverse range 

of case studies for cities that have utilized Form- based Code, Each of the discussed case 

studies has been studied through reviewing public statements about the city, The planned 

objectives and proposals for the development of the city center on a sustainable basis and the 

detailed examination of the role of Form- based Code in realizing the principles of sustainable 

urbanism, At the end, the concepts of Form- based code relating to the principles of 

sustainable Urbanism were extracted. Based on these case. studies the concepts of Form- 

based Code which are related to the principles of sustainable urbanism were subsumed, By 

the end of this part the first question of the research has been answered. 
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