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تعتبر الاستدامة الاجتماعية المحور الداعم لاستمرار الحياة بالتجمعات العمرانية، فهي تنقسم إلى شقين؛ 
كونات الملموسة بالبيئة العمرانية، معنوي يتعلق بالمشاعر والانطباعات النابعة من تأثير البيئة مادي يتعلق بالم

 العمرانية على المجتمع وافراده.
تحاول الدراسة الإجابة عن تساؤل؛ كيف يمكن تحقيق حياة داخل المجاورة السكنية تضمن الاستدامة بكفاءة 

؟ وعلى هذا الأساس تقدم الدراسة مفهوم للاستدامة الاجتماعية يتعامل سكانيوتحقيق الاستقرار ال لبيئتها العمرانية،
قياس لطرح نموذج . بهدف نات المادية للمجاورة السكنيةمع البعد النفسي والاجتماعي للسكان في نطاق المكو 

 .بالمجاورة الاستدامة الاجتماعية
التحليلي والاستنباطي لنظريات ونماذج  من المنهج ؛ ابتداء  المنهجية على مجموعة من الخطواتاشتملت 

، معنويةالو  المادية نظريات الاحتياجات البشرية للتوصل إلى المتغيراتو تصميم المجاورات السكنية وأدوات تقييمها 
طرح النموذج وعرض لكيفية قياس المتغيرات. انتهاء  بالمنهج التطبيقي بتقديم تحليل مكاني لمجاورات محل  تلاه

   .(SPSSحصائي لاستمارات استطلاع رأي سكانها باستخدام برنامج )الدراسة، وا
لقياس الاستدامة الاجتماعية بالتجمعات العمرانية الجديدة؛ مستوى إسكان متوسط وتُظهر النتائج نموذج 

سكان الهيئا  .ت والبنوكلمشروعات الإسكان الحر وا 
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 شكر وتقدير

 

ليه منن اععرفنة، و لهن له منن العنلى، و نلى الله  عنلى نشكر الله تعالى على ما وفق له من الطاعة، وهدى ا 

نسان ما لم يعلم.""رسوله اعنزل عليه  كرم. الذي علم بالقلم. علم ال 
أ
 وربك ال

أ
قرا

أ
 ا

والتقدير لكل الايادي اععطاءة والضمائر النقية والعقول اعتفتحة،  الشكربأ سمى أ يات فامتنانًا لنعمة ربي أ توجه 

منن هنء ء أ .د. رويندة النور. وأ خص بالذكر  التي عاونتني من قريب أ و بعيد على ا نجاز هذا العمل، وخروجه ا لى حيز

اً مني بفضل العالم بقسم العمارة بكلية الهندسة جامعة القاهرة؛ وفاءً لشخصها، واعترافا  سكان العمارة و أ س تاذ  -رضا كامل

دارة البحوث الاكاديمية: توجيهناً ونصنحاً،  على اعتعلى، وتسجيلًا لنموذج راقٍ، له أ سلوبه اعتميز، ورؤيته الصائبة في فن ا 

ونفس ياً. لذلك أ دعو الله أ ن يبارك فيها، ويجزها خير الجزاء على ما    يضاهيه نظير، وتشجيعاً أ دبياً  ودعماً علمياً ومعنوياً 

 لي من دعم وتشجيع. أ عطتهلته معي من جهد، وما منحته لي من وقت، وما بذ

ال س تاذ اعساعد بقسم العمارة بكلية  -ا لى أ .م.د. أ سماء عبد العاطيشكري وامتناني وتقديري كما أ توجه بخالص 

ى أ يات الشنكر التي شرفتني متفضلة باعشاركة في ا  شراف على هذا البحن،، فلهنا منني أ سمنالهندسة جامعة القاهرة؛ 

توجيهنات وخنتات، كان لهنا أ كنت ال  نر في  نيا ة هنذا ه  من على ما ابدته نحوي من اهتمام، وما أ عطتني أ ياوالعرفان 

 البح، على النحو الذي كنت اتمناه 

أ سناتذ  ا لى   هنء ء عيعناً  نن النصن  منن  ا لىلكل من عاونني وأ رشدني وأ سندى وأ خيراً أ توجه بالشكر 

عزازي، والله اعوفق.ذكرت أ و أ غف  لت سهواً خالص شكري وتقديري وا 
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I 

 

 تصميم التجمعات العمرانية
 السكنية المجاوراتالاستدامة الاجتماعية كأداة لرفع كفاءة 

تعتبر الاستدامة الاجتماعية المحور الداعم لاستمرار الحياة بالتجمعات العمرانية، فهي تنقسم 
اعات إلى شقين؛ مادي يتعلق بالمكونات الملموسة بالبيئة العمرانية، معنوي يتعلق بالمشاعر والانطب

 من تأثير البيئة العمرانية على المجتمع وافراده.النابعة 
وعلى الرغم من أهمية التعامل مع مفهوم الاستدامة الاجتماعية في إطار تصميم التجمعات 

مثمرة ومنسجمة باعتباره الوسيلة التي تمكن من خلق بيئة عمرانية صالحة لتحقيق حياة اجتماعية 
والتجانس بالتركيز على توفير قدر مناسب من التفاعل وذلك  ،عيةمن الناحية النفسية والاجتما

وحدة الصغيرة )المجاورة السكنية(، إلا أن الدراسات الحالية في إطار التعامل مع المجاورة داخل ال
اور التنمية المستدامة )محور بيئي، اقتصادي، ة تركز على المحور البيئي كأحد محالسكني

 اجتماعي(.
تحاول الدراسة الإجابة عن تساؤل؛ كيف يمكن تحقيق حياة داخل المجاورة  وعلى هذا النحو

ها؟ وعلى هذا بوتحقيق الاستقرار السكاني  ،السكنية تضمن الاستدامة بكفاءة لبيئتها العمرانية
لاستدامة الاجتماعية يتعامل مع البعد النفسي والاجتماعي للسكان في مفهوم لالدراسة  تقدمالأساس 

طرح نموذج بهدف  (.نات المادية للمجاورة السكنية )التخطيطية، العمرانية، المعماريةنطاق المكو 
الاستدامة الاجتماعية كأحد محاور التنمية المستدامة ووسيلة لتحقيق جودة الحياة بالتجمعات قياس ل

 العمرانية على مستوى وحدة بناء التجمعات المتمثلة في المجاورة السكنية.
؛ ابتداء من المنهج التحليلي المنهجية على مجموعة من الخطوات المتتاليةاشتملت 

والاستنباطي لنظريات ونماذج تصميم المجاورات السكنية وأدوات تقييمها للتوصل إلى متغيرات 
نظريات الاحتياجات البشرية للتوصل إلى ثم تحليل الدراسة المادية )تخطيطية، عمرانية، معمارية(، 

قياس  عرض لكيفيةنموذج المقترح و ال وعليه يتم طرحمعنوية )النفسية، الاجتماعية(، المتغيرات ال
احصائي مكاني لمجاورات محل الدراسة، و تحليل بتقديم  بالمنهج التطبيقي المتغيرات. انتهاء  

، (SPSSباستخدام برنامج الحزم الإحصائية للعلوم الاجتماعية ) سكانها رأيلاستمارات استطلاع 
الإحصائية ذات القدرة العالية على تحليل البيانات الكمية والوصفية، والتي تساعد  برامجالكأحد 
   فهم العلاقات بين المتغيرات المختلفة.على 

مستوى  ؛لقياس الاستدامة الاجتماعية بالتجمعات العمرانية الجديدةظهر النتائج نموذج ت  و 
سكان الهيئا يمثل وسيلة للتحقق من ت والبنوك. حيث إسكان متوسط لمشروعات الإسكان الحر وا 

كفاءة المجاورة ويساعد صناع القرار على تحسين التجمعات الحالية، ورفع كفاءة تصميم التجمعات 
  الجديدة بما يتوافق مع متطلبات السكان.
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 أ

 :تمهيد

في مجال  ه، حيث رُسخت أفكار م0691منذ عام العمرانية  التجمعاتمجال تصميم  ظهر
)مجال الفن المعماري وهندسة المناظر  ف المستوياتوالتصميم البيئي على مختل التجمعاتتنمية 

مفهوم  العمراني التجمعتصميم  أصبح 0691. ومنذ عام الطبيعية ودراسة الاحتياجات الاجتماعية(
؛ فتضمن العديد من التسميات منها العمارة الاجتماعية، العديد من الأنشطة ويحتويثر اتساعاً أك

وفي أواخر ثمانينيات القرن الماضي ظهر مفهوم  1.التصميم الاجتماعي، عمارة من أجل الناس
البيئي  دالبعرئيسية؛  ابعادالتنمية المستدامة في مجال تنمية التجمعات العمرانية والذي تناول ثلاث 

 الاجتماعي. والبعدالاقتصادي  والبعد

وقد تصدرت دراسات البعد البيئي المرتبة الأولى لتحقيق التنمية المستدامة، وفي المقابل 
، على الرغم مما يمثله ي التعبير عن العدالة الاجتماعيةاقتصرت دراسات البعد الاجتماعي ف

 ذلك في تصميم التجمعات العمرانية.  ويشكله مفهوم البعد الاجتماعي من أهمية أكثر من

 هتناولفاعي في تصميم التجمعات العمرانية؛ البعد الاجتم رسفمنذ أوائل القرن السابق دُ 
"Margarethe Krupp"  سماه بالهندسة الاجتماعية الحميدة عرض مفهوم  حيثم 0619عام

benign social engineering  مى تس تصميم مستوطنة جديدة هفي تبنىوالذي
Margarethenhoehe  بـEssen, Germany ( المتمثل تعامل خلاله مع الجانب الاجتماعي

تنوع والاختلاط الاجتماعي(، وعلى الرغم من أن ما يقرب من نصف سكان المستوطنة لا في ال
 2.استمرت وازدهرتيعملون بها، إلا أنها 

م 8119عام " Veugelers, Sithole, Zhang, & Muhajarine أكد كل من "وحديثاً؛ 
التصميم أن التصميم العمراني للمجاورة السكنية ينعكس على الجانب الاجتماعي للسكان، ف

منة تثبط الآالضعيف للمجاورة يساهم في حدوث الجريمة وبالإضافة إلى أن المجاورات غير 
 3.الأنشطة الترفيهية

وانب عديدة تتعلق بالبعد تناولت الدراسات ج بالمدن وضواحيها وفي مجال قياس جودة الحياة
تأثير البيئة المبنية وتصميم و  4الصحية بجودة التخطيط، الجوانب؛ علاقة فمنهاالاجتماعي، 

 دعت كما 5المجاورة على الصحة وعلاقة تصميم المجاورة بالسمنة وارتباطها باستخدام السيارة.
رانية والنفسية والاجتماعية لنواحي العما بالتركيز علىجودة البيئات إلى استعادة  دراسات اخرى

                                                 
1 Francls, M. (1983). 
2  Girardet, H. (2004).  
3 Veugelers, P., Sithole, F., Zhang, S., & Muhajarine, N. (2008).  
4 Bahrainy, H.,  Khosravi. H. (2013).  
5 French, S., Wood, L., Alexandra, S., Foster, Giles-Corti, B., Frank, L., & Learnihan, V. (2012).  
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بهدف خفض المجهود المبذول لتلبية الاحتياجات اليومية فركزت على البيئة والسلوك والتصميم 
أن البيئة الطبيعية  العلماء النفس البيئي وجدفي مجال علم أما  1وأهميتهم لتحقيق التكيف والصحة.

 الأفرادأن م 0696عام  "Kaplan" كدأف 2ورفاهيتهم،يمكن أن تؤثر بالإيجاب على صحة البشر 
أصحاء، وبالتبعية على المدى الطويل ترتفع  واالذين يتمتعون بإمكانية الوصول للمتنزهات يكون
 3.لديهم مستويات الحياة والعمل والرضا عن المسكن

البحث في إطار مجال تصميم التجمعات العمرانية كمحاولة أهمية قع ت هذا النحووعلى 
بالتركيز على التجمعات  ،لمجاورة السكنية ورفع درجة الاستقرار السكاني بهالتحسين كفاءة ا

 العمرانية الجديدة، من خلال التعامل مع أحد محاور التنمية المستدامة وهو المحور الاجتماعي.

I. ية:مشكلة البحثال 
نها ما فمالحياة الاجتماعية وعلاقتها بالبيئة العمرانية، ببالرغم من تعدد الدراسات الخاصة 

بضرورة استعمال م؛ 0691عام  "Leon Krier"معماري ما بعد الحداثة البريطاني إليه  أشار
لأن تكوين  4،(physical determinism) الحتمية الطبيعيةتصميم وتخطيط المواقع لإعادة 

الذي ع والتعقيد التنو خاصةً بعد العمرانية،  تجمعاتؤثر على قابلية المعيشة واستمرارها باليالحضر 
الناس ري على تحول طريقة معيشة ذبشكل ج والذي انعكس حدث مؤخراً في حياة الحضر

قصور في تناول الجانب الاجتماعي ظهر إلا انه  5وتفاعلاتهم وأساليب الاتصال والسفر والعمل.
الآونة الاخيرة حيث تم التركيز  خلالخاصة ، كوسيلة داعمة لتحقيق الاستدامة للتجمعات العمرانية

  نب البيئي في مختلف المجالات وخاصة العمرانية.الى الجع
خلال فكرة بها الاهتمام بدأ  التيبمصر  المواقع العمرانية وتخطيط تصميمفي إطار ونخص 

عدد من  تأشن  أُ  حيث ،المجتمعات العمرانية الجديدة في أواخر السبعينيات من القرن الماضي
ثافة السكانية العالية، وتخفيف العبء عن المناطق الكلجذب السكان والحد من المدن الجديدة 

حماية الأراضي الزراعية والموارد البيئية، وتوفير هياكل البنية الأساسية، والمدن القائمة، و 
هذا التوجه  يحققلم إلا أنه  6والخدمات العامة والقواعد الاقتصادية للمجتمعات القائمة والجديدة.

لا تزال تعاني المدن من مشكلات النمو فمعظم المدن المصرية، لالمستهدفة التنمية العمرانية 
خلل في توزيع الالعشوائي وتردي الحالة العمرانية ببعض المناطق وزيادة الكثافة السكانية و 

                                                 
1 Lindal, P. J., Hartig, T. (2013) 
2 - Hartig, T., Mang, M., & Evans, G. (1991).  & - Kaplan, R., & Kaplan, S. (1989). & - Ulrich, R. S., 

Simons, R. F., Losito, B. D., Fiorito, E., Miles, M. A., & Zelson, M. (1991).  
3 - Kaplan, R. (1985).& - Kaplan, R., & Kaplan, S. (1989).  
4 Lehrer, U. and Milgram, R. (1996). 
5 Abdul Rashid S. N. S., Edris, A., Ahmad, N. (2002). 

 م.9191ديدة ،"التعمير في مصر"، القاهرة، وزارة التعمير والمجتمعات العمرانية الج 6
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الجديدة انخفاض في تحقيق المعدلات المستهدفة  التجمعاتخر واجهت وعلى الجانب الآ 1السكان،
ظهور ، وبين مدن الجيل الواحد في تحقيق هذه المعدلاتتباين وجود بالإضافة إلى  ،من السكان

)مدينة الرحاب، القاهرة  توطن السكان بها بنسبجديدة تحقق نجاح غير مسبوق  مجتمعاتمؤخراً 
 *.الجديدة(

 فقط ليس الجديدة العمرانية التجمعات تنمية يواجه الذي ذلك يثار الانتباه نحو أن التحديوب
قدرتها على جذب السكان وتحقيق معدلاتها التنموية  إنما والإدارية والتنفيذية، الأوضاع الاقتصادية

، وذلك من خلال تحقيق التوازن بين العناصر التي تضمن وضمان استدامة الحياة الاجتماعية
 (الاجتماعية ،الاقتصادية)البيئية،  المستدامةالاستمرار والبقاء للمجتمع متمثلة في عناصر التنمية 

   الحياة. -كفاءة- بجودة يتميز مجتمع نلتكوي

العمرانية هي الوسيلة التي يمكن من خلالها تحقيق  التجمعاتوتصميم  تخطيط عملية ولأن
تحقيق على التأثير في جذب السكان و  قدره جودة الحياة وخاصة بجانبها الاجتماعي لما له من

أو  الساكن وسلوك وتقاليد عادات من ييرعلى التغ ته، بالإضافة إلى قدر المستهدفة معدلات التنمية
يجب إدارة تصميم الوحدات العمرانية الصغيرة )الخلية والمجاورة( بما يضمن تحقيق فالمستخدم، 

 .التجمعاتضمان الاستدامة لهذه اخلها لتوفير الاستقرار للسكان و قدر مناسب من التفاعل بد

 في؛ يةمشكلة البحثالومن ثَم تتمثل 
كان وما يرتبط بها من نمو أو ب التجمعات العمرانية الجديدة للسمعدلات جذأن التباين في 

القصور في الجوانب الاقتصادية والإدارية والتنفيذية، بل ينبع في  إلىتقلص، لا يرجع فقط 
قيق جودة الحياة يند تصميم ستدامة الاجتمايية كححد يناصر تحالأساس من غياب مفهوم الا

 التجمعات العمرانية.

II. البحثمن  هدفال: 
تطرح الدراسة مفهوم أكثر عمقاً فيما يتعلق بالاستدامة الاجتماعية التي اقتصرت خلال 

  2العدالة. عن والبحث المساواة، وعدم والبطالة الفقر التنمية المستدامة على مكافحة

                                                 
 .)4002)عصام الدين محمد علي،  1
، comm.gov.eg/cities.asp-http://www.urbanبمراجعة الاحصائيات السكانية والمجتمعات العمرانية الجديدة، المصدر؛  *

 والعمران، مبارك.، 4002 ،والإحصاء، النتائج النهائية للتعداد العام للسكان والإسكان والمنشآت لعام بئة العامةالجهاز المركزي للتع

9111. 
 بيئة  ويتضمن، جودة الحياة: مفهوم نتج من تحقيق التوازن بين عناصر الاستدامة، وهي مفهوم عام يعبر عن استدامـة الحياة البشرية

 ورغبات البشر )السكان والزائرين(، ويشير إلى خصائص تمثل درجة مرتفعة من التميز )المصدر: عمرانية توفر احتياجات 

Forkenbrock, D. J., & Weisbrod, G. E. (2001). (&) Smith, T., Nelischer, M., Perkins,N. (1997).( 
2 Sart Cogiterra, A  ِ CTU-Environnement , N 845317,2006 (WWW.actu-environnement.com) 

http://www.urban-comm.gov.eg/cities.asp
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كد على ؤ الاحتياجات الاجتماعية وت تلبي التي التنمية ؛الاستدامة الاجتماعيةفالمقصود ب
 التجمعاتتحقيق التواصل الاجتماعي دون المساس بمعايير الخصوصية وبما يتوافق مع متطلبات 

العمراني، وتركز على العلاقة المتبادلة بين  بالتجمعالعمرانية وأنواع الأنشطة المستهدف توفيرها 
العمرانية الإنسان والبيئة العمرانية؛ بما يضمن الحفاظ على كفاءة التجمع وزيادة الفرص للبيئة 

ورغباتهم، ويحقق استدامة المجتمع وجذب أعداد السكان المستهدفة  السكانلتوفير متطلبات 
ضرار بالبيئة العمرانية. وتتناول الاستدامة الإتغيير أو الواستقرارهم به خلال الأجيال المتعاقبة دون 

عد النفسي، البعد الجانب المعنوي )الب ؛الاجتماعية في نطاق هذه الدراسة جانبين متلازمين
 مع(. جتالاجتماعي(، الجانب المادي )التكوين العمراني لل

ما ينعكس على م ير،يوالتغ ليالتبد دائمة ديناميكية عملية العمرانية التجمعات وحيث أن تنمية
تتبنى الدراسة  وبناءً على ما سبق ،معدلات نموها وبالتالي قدرتها على تحقيق الهدف من إنشائها

حد ركائز تحقيق الاستدامة في تصميم التجمعات السكنية وهو المحور الاجتماعي بأبعاده أ البحثية
النفسية والاجتماعية للسكان من منظور تخطيطي وعمراني ومعماري بما يضمن الاستقرار والتوازن 

 :تهدف الرسالة إلىوالاستمرارية للمجاورة السكنية ومن ثم 

ية كححد محاور التنمية المستدامة ووسيلة لتحقيق الاستدامة الاجتمايقياس لطرح نموذج 
العمرانية يلى مستوى وحدة بناء التجمعات المتمثلة في المجاورة  بالتجمعاتجودة الحياة 

  .السكنية

III. البحث فرضية: 
 في؛ البحثتتمثل فرضية 

يحقق جودة الحياة بالمجاورة السكنية وضع نموذج لقياس الاستدامة الاجتماعية  إمكانية
 يعتمد على مكونات المجاورة المادية والمعنوية. و 

IV.  البحث ومحدداتمجال: 
  للاستدامةفي إطار تحقيقها يختص البحث موضوعاً: بكفاءة تصميم المجاورة السكنية 

 الاجتماعية.
 كمدن جديدة واقعة بإقليم يختص جغرافياً: بدراسة مدينة السادس من أكتوبر والشيخ زايد ،

 1 باب التالية:القاهرة الكبرى، للأس
 سنوات من انشائها. 01رتفاع معدل نمو السكان وخاصة في أول ا -

                                                 
 (4009ة، )دالمخطط الاستراتيجي العام لمدينة السادس من أكتوبر والشيخ زايد كمدينة واح 1
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 8119 -0669، 0669 -0699فوق معدل النمو السكاني للمدينة خلال عامي ت -
معدلات النمو السكاني للمدن الجديدة الأخرى بنفس الجيل والتي تقع في نطاق إقليم 

 القاهرة الكبرى.
 الحجم السكاني على مستوى الدولة. تقدم ترتيب المدينة من حيث  -
 1ارتفاع الأهمية النسبية للمدينة والتي يعبر عنها بالطاقة الاستيعابية السكانية المستهدفة. -

V. منهجية البحث: 
  تنقسم منهجية الدراسة إلى جزئيين رئيسيين:

 المنهج النظري:  -0

  الاجتماعية تهاستداموا ،لمجاورة السكنيةدراسة ال ؛التحليليالمنهج و  الاستقرائيالمنهج. 

  ــــاءة الحيــــاة مــــن منظــــور الرضــــا الســــكني المــــنهج الاســــتنباطي والاســــتنتاجي؛ لمقــــاييس كف
 للمجاورة، ووضع النموذج المقترح.

، ومن ثَم نموذج القياسواختبار  دراسة الميدانية وتحليل نتائج الاستبيانللالمنهج التطبيقي:  -8
الحـــــزم الإحصـــــائية للعلـــــوم الاجتماعيـــــة برنـــــامج التوصـــــل إلـــــى النتـــــائج. وذلـــــك باســـــتخدام 

Statistical package for social sciences –spss- البــرامج. كأحــد 09اصــدار 
الإحصــائية ذات القــدرة العاليــة علــى تحليــل البيانــات الكميــة والوصــفية، والتــي تســاعد علــى 

 فهم العلاقات بين المتغيرات المختلفة. 

VI. :هيكل البحث 
لموضـــوعة اشـــتمل البحـــث علـــى مراجعـــة نظريـــة ودراســـة تطبيقيـــة فـــي إطـــار منهجيـــة البحـــث ا

 (9)شكل رقم  متضمنة عدة فصول؛

 أولًا المراجعة النظرية؛ تنقسم إلى ثلاثة فصول:

مبـــادم ومكونـــات تصـــميم المجـــاورة  -الفصـــل الأول: المجـــاورة الســـكنية؛ تعـــاريف ومفـــاهيم -
 السكنية.

                                                 
)وزارة الاسكان  4000القاهرة الكبرى  لإقليمالرؤية الحالية للتنمية العمرانية المتكاملة بمصر والمخطط الاستراتيجى بعيد المدى  - 1

 طيط العمرانى(.الهيئة العامة للتخ–والتنمية العمرانية 

مبارك و العمران ، وزارة الاسكان ـ  الهئية العامه للتخطيط العمرانى )الطاقة الاستيعابية الجارية محتسبه على اساس المخطط  -

 الاصلى عند اكتمال مقوماته(.
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البحـــث ويـــدرس ويحلـــل المكونـــات يتنـــاول هـــذا الجـــزء عـــرض التعريفـــات الخاصـــة بمجـــال 
ـــة  ـــه عـــرض أمثلـــة عالمي الماديـــة للمجـــاورة الســـكنية فـــي ضـــوء نمـــاذج وهراء المنظـــرين، يلي

 ومحلية للمجاورات السكنية، ويخلص إلى التوصل إلى مجموعة من المتغيرات المادية. 

 .الاستدامة الاجتماعية في المجاورة السكنيةالفصل الثاني:  -
بشـقيها الجانـب المـادي والجانـب مة الاجتماعية في المجـاورة السـكنية دراسة الاستدا يتناول

أدوات قيـــاس التنميـــة المســـتدامة ونظريـــات الاحتياجـــات البشـــرية المعنـــوي بعـــرض وتحليـــل 
 والذي يخلص إلى استنتاج مجموعة من المتغيرات المادية والمعنوية.

 .والنمذجة كفاءة المجاورةمقاييس الفصل الثالث:  -
اسة مقاييس كفاءة الحياة من منظـور الرضـا السـكاني وتحديـد الجوانـب الإيجابيـة يتناول در 

لنمـوذج ا والسلبية للمقاييس المتناولة والوصول إلى المقيـاس المناسـب للبحـث، يليـه عـرض
 قياس.الوكيفية  همكوناتالمقترح و 

 ثانياً الدراسة التطبيقية؛ تنقسم إلى ثلاثة فصول:

 .ة الدراسة واختبارات العينة الاستطلاعيةالفصل الرابع: تحديد منطق -
يتناول اختيار منطقة الدراسة، واختبار عينة استطلاعية واجراء اختبـارات الصـدق والثبـات 

 للمقياس المستخدم.

، ومــن ثــَم دراســة الحالــةتحليــل واختبــارات طــرح نمــوذج القيــاس؛ يتضــمن الفصــل الخــامس:  -
 اختبار نموذج القياس.

والتحليـل الاحصـائي لاسـتمارات اسـتطلاع الـرأي واختبـار فرضـية  اني،المكـيتناول التحليل 
مجــــاوراتهم الســــكنية، اســــتمارات اســــتطلاع رأي للســــكان لتقيــــيم  حيــــث يــــتم اجــــراءالبحــــث. 

للخبـــــراء لتقيـــــيم العناصـــــر التـــــي تحقـــــق للســـــكان الرضـــــا عـــــن اســـــتطلاع رأي  واســـــتمارات
إلــى مجموعــة مــن العلاقــات بــين  يــتم التوصــل وبــإجراء التحلــيلات الاحصــائية مجــاوراتهم.

ج ذوبالتــالي نمــو العناصـر والمتغيــرات الماديـة والمعنويــة وتحديــد الـوزن النســبي لكــل متغيـر 
 .لقياس الاستدامة الاجتماعية بالمجاورات السكنية ذات مستوى إسكان متوسط

 السادس: الخلاصة والنتائج والتوصيات الفصل -
 هم ما توصل إليه البحث.يستعرض أ 
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 هيكل البحث(: 1شكل رقم )

 المصدر: الباحث

 النتائج والتوصيات

 البحثمخرجات  مكونات البحث  منهجية البحث

المجاورة السكنية؛ تعاريف الفصل الأول: 

 مبادئ ومكونات المجاورة السكنية -ومفاهيم

 .مفاهيم وتعريفات 

 .تصميم المجاورة السكنية 

 ونماذج عالمية ومحلية. امثلة 

 

الاستدامة الاجتماعية في الفصل الثاني: 

 المجاورة السكنية

 .الجانب المادي للاستدامة الاجتماعية 

 .الجانب المعنوي للاستدامة الاجتماعية 

 

 

تحديد منطقة الدراسة الفصل الرابع: 

 عيةواختبارات العينة الاستطلا

 .التعرف على منطقة الدراسة 

 .تحديد عينة الدراسة 

 .دراسة العينة الاستطلاعية 

 

 والنمذجة  كفاءة المجاورةمقاييس الفصل الثالث: 

 الرضا والرضا الموزون 

  مقااااييس كفااااءة الحيااااة للبيئاااة العمرانياااة مااان من اااور

 الرضا السكاني.

 النموذج المقترح تصميم 

 

سة 
الدرا

طبيقية
الت

 

المنهج التطبيقي
 

ظرية
سة الن

الدرا
 

المنهج؛ 
الاستقرائي والتحليلي

 ،
استنباطي استنتاجي

 

 

 المادية. المتغيرات؛ استنباط

 استنباط؛

 المادية. المتغيرات -

 المتغيرات المعنوية. -

 التوصل إلى؛

لمجاورة امقياس كفاءة  -

 .السكنية

 تصميم النموذج المقترح. -

 

 اسنموذج القي

 

كد من صدق وثبات المقياس أالت

 المستخدم

تحليل طرح نموذج القياس ) الفصل الخامس:

 (دراسة الحالةواختبارات 

 ائص التحليل المكاني؛ الجانب المادي: دراسة الخص

 التخطيطية، العمرانية، المعمارية.

 التحليل الاحصائي لاستمارات استطلاع الرأي 

 نموذج قياس الاستدامة الاجتماعية 



 
 

 
 الأولالفصل 

 المجاورة السكنية؛ تعاريف ومفاهيم، مبادئ ومكونات
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 مبادئ ومكونات  -المجاورة السكنية؛ تعاريف ومفاهيم  -1

دعامة الحياة الاجتماعية و  كوين التجمعات العمرانية الحضريةوحدة ت هيالمجاورة السكنية 
استمرار المدن وجذب تعدادات السكان المستهدفة.  ضمنكفاءتها الجيدة تف ،والاستقرار السكاني

عريفات المتعلقة بالمجاورة السكنية والاستدامة الاجتماعية، يليه يتناول هذا الفصل طرح للمفاهيم والت
لمكونات تصميم المجاورة السكنية طبقاً لنماذج تصميمها، كأحد المحاور الرئيسية للوقوف عرض 

المكونات المادية للمجاورة في ثلاثة على متغيرات كفاءة تصميمها، وخاصة فيما يتعلق بدراسة 
تحليل مجموعة من ب ل، ويختتم هذا الفص(المعماريالبعد العمراني، البعد  ،التخطيطيالبعد ) ابعاد

 .الأمثلة العالمية والمحلية للمجاورات السكنية

 مفاهيم وتعريفات 1.1
ارتبط مفهوم المجاورة السكنية بمفاهيم اخرى كـ)المجتمع والتجمع، كفاءة المجاورة، التنمية 

 ،ى ذلك يتم عرض تعريف كل من المجتمع والتجمعالمستدامة، الاستدامة الاجتماعية(. وعل
 لمجاورة السكنية. دراسة مفهوم الكفاءة وكفاءة تصميم اوالمجاورة، و 

   Social and Communityالمجتمع والتجمع  1. 1. 1
 أخصائينات الاجتماعية؛ فقد ميز يعبر كلًا من مصطلح المجتمع والتجمع عن التكوي

  لتالي:الاجتماع بينهما على النحو ا

مصطلح يشير إلى الناس التي تقع ضمن إطار أرض  :society (Gesellschaft)المجتمع 
 والمنفعةالتفاعل الاجتماعي، و القيم، والمصالح العامة ومعايير التصرف،  ؛محدودة مشتركة في

يمتلكوا مجموعاتهم الخاصة، وتتوافر لديهم الجمعيات والمؤسسات المتوافقة مع و المتبادلة، 
 1حتياجات الأساسية.الا

هو تكوين صغير نُظم في إطار يضم الوحدات  :community (Gemeinschaft)التجمع 
نابعة من علاقات وجدانية ثقافة محلية و  تسودهالأساسية في المجتمع )العائلة والقرية والمدينة(، 

ن المكان الذي يحتوي المسكهو التجمع ف 2تحقيق الذات.الرغبة في الميول الشخصية و 
  3والاحتياجات الأخرى الموضوعة في نطاق مسافات سير مقبولة بين بعضها البعض.

                                                 
1 Tonnies, F. (2013) 
2 Tonnies, F. (2013) 
3 Mandelker, D. R. (2010) 
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الروابط الشخصية  :تثلاثة مكونا بضمالعلاقات بين الناس  علىللتجمع التعريف الحديث ركز 
، والأنشطة الجماعيةوالتضامن  ، الروابط المشتركةالمعاملة)خارج المنزل( التي توفر حسن 

مما ترتب عليه الدمج بين تعريف التجمع  1.الإقامة في مكان مشتركو  الوعي المكاني
community  المجاورة وneighborhood.2  حيث أن العديد من وحدات المجاورات معاً تكون

 (1-1شكل رقم ) community.3تجمع 
 

 
  المدينةمكونات  :(1-1) شكل رقم

  المصدر:

American planning association, Steiner, F. R., & Butler, K. (2006) 

   Neighborhood المجاورة السكنية 2. 1. 1
الحضر للتعبير عن  المجاورة غالباً من قبل أخصائي الاجتماع ومخططي يستخدم مصطلح

واشتمل التعريف الدقيق لمجاورة التركيز على  4إجمالي الحياة في مستوى الأراضي المحلية.
 الدراسة. ففي مجال؛تناولها بتفاصيل خاصة بكل مجال 

                                                 
1 Wellman, B., & Leighton, B. (2013). (&) - Allen, L. (1991). (&) - Day, G. (2006). (&) - Duffy, K., & 

Wong, F. (1996). (&) - Dunlap, R., & Johnson, C. (2010). (&) - Garcia, I., Giuliani, F., & Wiesenfeld, E. 

(1999). (&) - Mannarini, T., & Fedi, A. (2009). (&) - Obst, P., & White, K. (2007). (&) - Osterman, K. 

(2000).  
2 Wellman, B., & Leighton, B. (2013) 
3 Houghton-Evans, W. (1975) 
4 Mann, P. H. (1970) 

 مناطق مفتوحة      الحدود الطبيعية    

 المركز
حدود من صنع    

 نساا الا

 منطقة خدمات اقليمية      

 منطقة خدمات التجمع المجاورة            

 التجمع            



 مبادئ ومكونات -؛ تعاريف ومف اهيمالمجاورة السكنية   -1                                                                     تصميم التجمعات العمرانية  

3 

المجاورة كمنطقة تخص مجموعة معينة " Ruth Glassعَرف العالم السيكولوجي " علم النفس؛ -
 1من السكان، تمثل بمساحة ذات تميز في الخصائص العمرانية والخصائص الاجتماعية.

وفر ت هيمع واقع اليوم، فقادرة على التعامل القديمة القرية الب" المجاورة Carpenter" وشبه
أي أنها منطقة سكنية  2وظائف القرية. عن تختلفبعض الوظائف على مقياس صغير ولكنها 

وقد  3.تفاعل اجتماعي كثيفبخصائص عمرانية واجتماعية تحقق  تتميزصغيرة  ةمساحذات 
ا مباشرة ببعضهعلاقة ذو بمنطقة سكنية الشوارع بمجموعة من أو تمثل بكتلة من المدينة 

المجاورة مكان يستمتع فيه الشخص بالاسترخاء أن على  "Reimer Ross &"ركز  4البعض.
وتقليل الضغوط إلى أقل قدر ممكن في إطار مجموعة من الناس يشتركون معه في الظروف 

مجاورة خلال الاتصالات البما يحقق راحة في  -ذو صفات متجانسة–والأوضاع العامة 
 5الاجتماعية المختلفة.

عمرانية البيئة المجاورة بأنها ال"  .Gallion, B. A., & Eisner, S" عرفعلم الاجتماع؛  -
رحلته اليومية إلى و تشعر خلالها الأم بالأمان على طفلها أثناء عبور الشارع التي بسيطة ال

التجول سيراً على الأقدام إلى مركز التسوق لشراء  المنزلالتي تستطيع خلالها ربة و  6،المدرسة
لى العمل، الاحتياجات اليومية، ويج د فيها الرجل وسيلة المواصلات المناسبة للذهاب من وا 

مع جيرانهم  جيدة، ويحظون فيه الآباء بعلاقات قريب من المسكن للأطفال يوجد بها ملعبو 
ويستمتعون بقضاء وقت للاسترخاء والترفيه مما يحقق بيئة عمرانية صحية لأرواحهم 

بالتفاعل وجهاً لوجه وتتميز بخصائص أساسية  وهي المنطقة السكنية التي تتميز 7وعقولهم.
 8عمرانية واجتماعية.

المجاورة أن ، Encyclopedia Dictionary 2010 علم إدارة البيئة العمرانية؛ ذكر في -
قدر  تحتوي علىالمجاورة فتجمع محلي جغرافي داخل المدينة أو المنطقة الشبه حضرية، 

 Nationalوعرفتها " 9رفة بعضهم البعض.صغير من الجيران بما يسمح بالقدرة على مع

Institute of Justice (NIJ) بريدي  إحصائي أو رقم " بأنها المناطق التي تقع داخل نطاق
المجاورات هي الأماكن التي و  10أو حدود عمرانية أو مواطنين يمثلوا تصنيف سكاني معين.

                                                 
1 Smith, M. E. (2010).  
2  Mann, P. H. (1970) 
3 Smith, M. E. (2010).  
4 Vemuri, A. W., et al (2011).  
5  Mann, P. H. (1970). 
6 Gallion, B. A., & Eisner, S. (1963). (&) - Girling, C., & Kellett, R. (2005) 
7 Gallion, B. A., & Eisner, S. (1963).  
8 Glass, R. (1948). (&)Suttles, G. D. (1972) 
9 Deng, W. (2011) 
10 National Institute of Justice (NIJ). (2009), Why Neighborhoods Matter: The Importance of Geographic 

Composition, Geography & public Safety:2, No.2 
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ذات  2أو وحدة تكوين المدينة، كتلة بنائية أصغروتمثل  1يحدث بداخلها أنشطة الحياة اليومية.
  4وهي التي تشكل وتكون المجتمعات والشبكات الاجتماعية.  3متجانسة. صفات

المدينة في سكنية أصغر وحدة عمرانية واجمالًا لما سبق يمكن تعريف المجاورة على أنها 
 (2-1 )شكل رقمتتميز بـ؛ 

 ائي محدد.ادارياً: تجمع محلي جغرافي صغير في نطاق رقم بريدي واحص -
عمرانياً: خصائص عمرانية متجانسة ومتكاملة )تكوين عمراني وبيئة عمرانية جيدة  -

 التصميم(
 اجتماعياً: سكان ذو تصنيف واحد ومتجانسين اجتماعياً. -

 تحتوي على؛
المتطلبات اليومية ب تفي: شوارع وكتل عمرانية توفر خدمات على مقياس صغير مادياً  -

 ت تجارية، وسائل مواصلات سهلة، ومسافات سير صغيرة.للسكان؛ ملعب، مدرسة، خدما
لوجه، الاسترخاء والهدوء  اً معنوياً: علاقات اجتماعية جيدة، تفاعلات بين السكان وجه -

 والأمان. 
 

 

 
 : مكونات المجاورة (2-1) شكل رقم

  المصدر:

http://www.chico.ca.us/document_library/general_plan/documents/5.CommunityDesignElement.pdf  

(16/ 5/ 2015) 

                                                 
1 De Certeau, M. (2002). 
2 Frey, H. (2005).  
3 Gallion, B., & Eisner, S. (1980) 
4 National Institute of Justice (NIJ). (2009), Why Neighborhoods Matter: The Importance of Geographic 

Composition, Geography & public Safety:2, No.2 

 كتل عمرانية متجانسة

 طر ق وممرات

 وسائل مواصلات

 ملاعب

خدمات تجارية للمتطلبات 

 اليومية

بيئة عمرانية توفر فرص التفاعل 

 الاجتماعي وجه لوجه
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يتضح من تعريف المجاورة والتجمع أن التجمع يعبر عن مجموعة من وحدات المجاورة، إلا 
انه في بعض الحالات يستبدل مصطلح المجاورة بمصطلح التجمع، ولاسيما في الآونة الأخيرة 

يتم التركيز في تعريف التجمعات المغلقة على  التي ظهر بها مفهوم التجمعات المغلقة حيث لم
 حجم وعدد سكان معين.

 Gated communityالتجمعات المغلقة  3. 1. 1 
 1م، بهدف منع الجريمة عن المناطق السكنية.0891نمت التجمعات المغلقة بشكل كبير منذ 

صة " بأنه تطوير لمشروعات إسكان ذات طبيعة خاAtkinson & Blandy, 2005وعرفها "
، وغالباً يتم ذلك باستعمال البوابات والحوائط والأسوار، أو بالاستعانة اتحد من وصول العامة إليه
لرصد الوصول، وتمتلك  CCTV (closed-circuit television)بتوظيف أفراد أمن أو بنظم 

 "Blakely, 2007وأضاف " ،ترفيهيةالوسائل والهذه التجمعات تنوع في الخدمات مثل المتاجر 
لها نظام اداري يكون المناطق السكنية تحويل الفراغات العامة إلى خاصة، و بهذه  يتم هأن

 2.القائمةالمناطق السكنية الحفاظ على ضمن تنمية المساكن الجديدة و وتنفيذي ي
(3-1شكل رقم ) 

 

 

 

  
 مغلقةالغير التجمعات المغلقة و فيالخصوصية  :(3-1) شكل رقم

 ر:المصد

Paul Stollard Principal of Rosborough Stollard. (2005) 

 Sustainable Developmentالتنمية المستدامة  4.1.1
 The UN World Commission on Environment andيقصد بالاستدامة طبقاً "

Development "  الاستعمال الفعال للمصادر الطبيعية والبشرية والتكنولوجية  م؛0891عام
تحقيق  علىلمجتمع في الوقت الحالي دون المساس بقدرة الأجيال التالية لمقابلة احتياجات ا

 3متطلباتها.
                                                 

1 Bagaeen, S. & Uduku, O. (2010). 
2 Bagaeen, S. & Uduku, O. (2010). 
3 Shafer, C. S., et al (2000).  
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دون ية لإدارة المطالبات الاجتماعية الاستدامة بأنها عمل Choucriعرف  0881وفي عام 
 1الخصائص الداعمة للحياة أو آليات الترابط الاجتماعي.في  نقصان

ة التجمعات العمرانية وتنميتها واستعمالات أراضيها، ارتبط مفهوم التنمية المستدامة باستدام 
معات على أنها تسعى لتحقيق الإمداد والصيانة لضمان كفاءة وجودة الحياة جتاستدامة ال تفر  عُ ف
 أسس للاستدامة تمثلت في 1مفهوم التنمية واستعمالات الأراضي يعتمد على ف 2كل عناصرها.ب

، ذات اتصال جيد بالشارع لإمداد بأنواع مختلفة من الإسكانزيادة الكثافة والحفاظ على الطاقة، ا
حماية البيئة و توفير إظلال الشوارع، و ونقل عام،  مستمرةالإمداد بشبكة شوارع و ، انتظار سياراتو 

 3الطبيعية وتعزيز نظم المصارف الطبيعية.

"ادارة التنمية المستدامة على انها عرفت  8119لسنة  008قانون البناء رقم في إطار و 
التنمية العمرانية بالاستغلال الامثل للموارد الطبيعية لتلبية احتياجات الجيل الحاضر دون تأثير 

 4على فرص الاجيال القادمة".

التجمعات التي تطبق مفهوم التنمية المستدامة وتضع  هيالتجمعات العمرانية المستدامة ف
تصادية والبيئية والثقافية، بحيث تضمن تأخذ في الاعتبار الموارد الاق ،مخططات بعيدة المدى

هذه المخططات تحقيق احتياجات الجيل الحالي دون الإخلال بحقوق الاجيال القادمة في 
  5:اتباعبالحصول على احتياجاتهم، وذلك 

الكفاءة الاقتصادية في استخدام وتنمية الموارد )بما في ذلك السلع والخدمات والبيئة  -
  الطبيعية(.

الاجتماعية في توزيع عوائد التنمية وخاصة بالنسبة لتوفير احتياجات فئات الدخل  العدالة -
 المنخفض.

  تجنب ما قد يؤثر على الخيارات التنموية في المستقبل. -

يجب أن  للتجمعاتستدامة مالالتنمية  British Columbia Round Tableوتبعاً لـ 
 6تحقق:

 ونفسياً.  البقاء على صحة الفرد: طبيعياً وعقلياً  -
 .جيدتدعيم النفس بشكل  -
 الإمداد بمسكن كافي وملائم للإنسان. -

                                                 
 )2113(أحمد حاين كامل حنفي،  1

2 Shafer, C. S., et al (2000).  
3 Tsenkova, S. (2006). 

 (2112حد، )قانسو  البناء المو 4
 )2113(ماجدة متولي، سحر سليما ،  5

6 Duxbury, N. & Gillette, E., (2007) 



 مبادئ ومكونات -؛ تعاريف ومف اهيمالمجاورة السكنية   -1                                                                     تصميم التجمعات العمرانية  

7 

 .فرص العمل المربحتوفير  -
 والاحتياجاتالاستجمام بالطرق التي تحقق الرضا الروحي و فرص للإبداع توفير  -

 النفسية.
 خلال التراث وثقافة.من الإحساس بالهوية  -
 الإحساس بالانتماء. -
 ي.التأكيد على الدعم الاجتماع -
 ز العنصري.يالتمتع بالحرية والعدالة وعدم التمي -
 تحقيق الأمن الشخصي. -
 المشاركة بشكل جيد في الشئون المدنية. -

   Social Sustainability الاستدامة الاجتماعية 5.1.1
الاستدامة الاجتماعية على أنها القدرة على الاستمرارية الاجتماعية؛ حيث يُعنى تعرف 

تعلق بالمجتمع أو منظماته، والاستدامة القدرة على الاستمرار بمعدل أو بالاجتماعية كل ما ي
 1مستوى ثابت.

تعددت الاجتهادات في تعريف مجالات اختصاص الاستدامة الاجتماعية، فناقش 
"Bramley et al"  المفاهيم الواسعة حول فكرة الاستدامة الاجتماعية )مثل رأس  م، 8112عام

، الإقصاء social cohesionالتماسك الاجتماعي ، apitalsocial cالمال الاجتماعي 
(، والتي بدورها تدعم التجمعات المحلية والمجاورات )التفاعل social exclusionالاجتماعي 
الأمن من  ،التجمعبستقرار الا ،الإحساس بالمكان ،مشاركةال ،الشبكات الاجتماعية أو في التجمع
عدين رئيسيين، بب "Bramley et alمن وجهة نظر " تماعيةالاستدامة الاجوتتعلق  2الجريمة(.

تتضمن الوصول إلى الخدمات  ؛العدالة الاجتماعية .العدالة الاجتماعية واستدامة التجمعات
تشمل ابعاد فرعية مختلفة مثل التعلق بالمجاورة، التفاعل  ؛والفرص، في حين استدامة التجمعات

المنزل، الاستقرار، المشاركة عن لبيئة المحلية، الرضا اة جودجاورة، الاجتماعي والامن داخل الم
 3.في الأنشطة المدنية الجماعية

أن الاستدامة الاجتماعية تعتمد على المساواة والديمقراطية والعدالة  العديد من الباحثين أضاف

                                                 
1 Oxford Dictionaries, (2012).  

  رأس المال الاجتماعيsocial capital  هو مفهوم متنازع عليه حظي بنقاشات على نسطاق واسع )على سبيل المثالFoley & 

Edwards, 1999 دلالة الواسعة على التفاعل الاجتماعي على الماتوى المحلي، مثل المشاركة الإيجابية في (. من أهم التعريفات

 (Atkinson, R., & Blandy, S. (2006)المجتمع الواسع. )
2 Bagaeen, S. & Uduku, O. (2010). 
3 Bramley, G., Dempsey, N., Power, S., Brown, C., & Watkins, D. (2009) 
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 Edwardولخص " 1الاجتماعية. وتهدف لتطوير الحاجات الأساسية وتعزيز الحفاظ على البيئة.

Ng هذا التوجه في أن الاستدامة الاجتماعية تجسد بوجه عام أسس المنفعة في المستقبل "
مكانية الوصول والهوية الثقافية والاستقرار المؤسسي.   2والعدالة والتمكين بالمشاركة، وا 

الحفاظ على القيم الاجتماعية والثقافة  الاستدامة الاجتماعية تعني بينما ذكر آخرون أن
ثلاث جوانب لتعريف  م؛ 8111عام  "Polese & Strenوعرض " 3وطرق الحياة.التقليدية 

الاستدامة الاجتماعية )الوضع الثقافي، المساواة، التسهيلات الخدمية(، فعرفها على أنها تنمية 
تعزز بيئة تناسب الوضع الثقافي والاجتماعي و  تطور المجتمع المدنيل توافقة( مونمو /)أو

كفاءة الحياة لكل قطاعات  تحسينفة، وتشجع التكامل الاجتماعي، مع لمجموعات بشرية مختل
على الوصول للخدمات ، وتركز عملياً الاجتماعي والترابطالمساواة السكان، بما يعكس 

 4.والتسهيلات

فقد وقدمت بعض الجهات واللجان اجتهاداتها في تحديد اختصاص الاستدامة الاجتماعية، 
 5 للتنمية المستدامة كتاباً بعنوان:أصدرت لجنة الأمم المتحدة 

"Methodologies Indicators of Sustainable/ framework and 

development مؤشراً مصنفة إلى أربعة فئات رئيسية: بيئية واجتماعية واقتصادية  031" ضم
دارية؛ تناول خلالها   6 الاجتماعي النقاط التالية: البعدوا 

تاحة الفرص واتخاذ القرارات، المساواة الاجتماعية )المساو  - اة في توزيع الموارد وا 
 وتتضمن فرص الحصول على العمل والخدمات العامة كالصحية والتعليمية(. 

 الصحة العامة )الحصول على مياه شرب نظيفة وغذاء صحي ورعاية صحية دقيقة(.  -
 التعليم )الحصول على التعليم وزيادة فرص التدريب والتوعية العامة(.  -
 كن )توفر السكن المناسب(. الس -
 الأمن )الأمن الاجتماعي وحماية الناس من الجرائم(. -
السكان )هناك علاقة عكسية بين النمو السكاني والتنمية المستدامة؛ فكلما زاد معدل   -

النمو السكاني زادت نسبة استهلاك الموارد الطبيعية ونسبة العشوائيات والنمو 
 الاقتصادي غير المستدام(.

                                                 
1 - Sachs, I., (1999). (&) - Agyeman, J., (2008). (&) - Vallance, S., et al, (2011). (&) - Barbier, E.B., 

(1987). (&) - Koning, J., (2002).  
2 Edward Ng, (2010) 
3 - Sachs, I., (1999). (&) - Agyeman, J., (2008). (&) - Vallance, S., et al, (2011). (&) - Barbier, E.B., 

(1987). (&) - Koning, J., (2002).  
4 - Bagaeen, S. & Uduku, O. (2010). & - Bramley G, Dempsey N, Power S, Brown C. (2006).  

 (2112ريدة ديب، سليما  مهنا، ) 5
 (2112ريدة ديب، سليما  مهنا، ) 6
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" البعد الاجتماعي على أنه حق الإنسان في العيش في بيئة ريدة ديب، سليمان مهنا" توعرف
نظيفة وسليمة يمارس خلالها جميع الأنشطة مع كفالة حقه في نصيب عادل من الثروات 
الطبيعية والخدمات البيئية والاجتماعية، يستثمرها بما يخدم احتياجاته الأساسية )مأوى، طعام، 

....( فضلًا عن الاحتياجات المكملة لرفع مستوى معيشته )عمل، ترفيه، ملبس، هواء،..
 1وقود،....( دون تقليل فرص الأجيال القادمة.

بكيفية  ".Colantonio, A. & Dixon, Tمن وجهة نظر " تتعلق الاستدامة الاجتماعية
 مع بعضهم societiesوالمجتمعات  communitiesالمحلية  والتجمعات فرادالأمعيشة 
، مع الأخذ بعين الاعتبار الحدود يختارونهنموذج التنمية الذي  أهدافوتنشأ لتحقيق  ،البعض

المجال  ؛مجالات رئيسية تشملتكاملات بين الاستدامة الاجتماعية من تنبع . لأماكنهمالعمرانية 
عدم  ةلمواجهبناء القدرات وتنمية المهارات اللازمة  متمثلة في والمجتمعات للأفرادالاجتماعي 

مع القضايا التعامل المساواة والصحة،  متمثلة في ؛ةيالمجالات السياس، المساواة البيئية والمكانية
مؤخراً مفاهيم السعادة ورفاهية  وأضيفالمستجدة المتعلقة بالمشاركة، والاقتصاد، والبيئة، 

 2الحياة.

 Berkeley" أن الاستدامة الاجتماعية من وجهة نظر "Bacon, N., et alأضاف "و 

Group تعبر عن كفاءة حياة الناس الآن وفي المستقبل. وهي تصف ما توفره المجاورة من "
الرفاهية الفردية والجماعية. الاستدامة الاجتماعية تنتج من تصميم البيئة العمرانية وكيفية ارتباط 

بواسطة التنمية  يتمالناس والفراغات واستعمالها وتأثير ذلك على العلاقات الاجتماعية. هذا ما 
لتدعيم مجتمع قوي وحياة ثقافية وفرص للتواصل  الاساسيةالتي تستهدف توفير البنية 

  3الاجتماعي، ومجال لتطوير المكان والمجتمع.

 على أنها؛ التنميةوفي ضوء التعريفات السابقة، تطرح الدراسة مفهوم الاستدامة الاجتماعية 
د على تحقيق التواصل الاجتماعي دون المساس بمعايير كؤ الاحتياجات الاجتماعية وت تلبي التي

الخصوصية وبما يتوافق مع متطلبات التجمعات العمرانية وأنواع الأنشطة المستهدف توفيرها 
لحفاظ بالتجمع العمراني، وتركز على العلاقة المتبادلة بين الإنسان والبيئة العمرانية؛ بما يضمن ا

يئة العمرانية لتوفير متطلبات البشر ورغباتهم، وتحقق استدامة لباعلى كفاءة التجمع وزيادة فرص 
التجمع وجذب أعداد السكان المستهدفة واستقرارهم به خلال الأجيال المتعاقبة دون التغيير أو 

جانبين  الإضرار بالبيئة العمرانية. وتتناول الاستدامة الاجتماعية في نطاق هذه الدراسة

                                                 
 (2112ريدة ديب، سليما  مهنا، ) 1

Colantonio, A. & Dixon, T. (2009) 2 
3 Bacon, N., et al, (2012).  
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لبعد النفسي، البعد الاجتماعي(، الجانب المادي )التكوين العمراني الجانب المعنوي )ا؛ متلازمين
 (. للتجمع

مفهوم  ؛دعامته التفاعل الاجتماعي، والتي ذكر منها على سبيل المثال أولًا الجانب المعنوي:
الجوار وهو التفاعل بين السكان اللذين يعيشون بجوار بعضهم البعض أو في نفس المربع السكني 

ومفهوم المصادفة  2أو على أنه شكل السلوك الذي يتبع في التفاعلات بين الجيران. 1.-الكتلة-
الاجتماعية وهو الاتصال الاجتماعي غير الرسمي بين السكان الذين لا يعرفون بعضهم البعض 

أو التشارك في مشاكل  قضايا المجتمع فيمفهوم المشاركة المجتمعية وهو التفاعل وليس بجيران. و 
  3لأنشطة المتعلقة به.المجتمع وا

متمثل في الخصائص العمرانية مثل؛ تنمية الموقع )الكثافة السكنية، حجم  ثانياً الجانب المادي:
، ترتيب المنازل والكتل(، الحركة الموقع العامالموقع ) تصميم ،(بالكامل التجمعالكتلة، حجم 

)النوادي،  الخدماتشارع(، )عرض الشوارع، مواقع انتظار السيارات، انتظار السيارات في ال
 4سلوب المعماري، كفاءة التصميم الشاملة للإسكان(الأوالمجمع الترفيهي(، التصميم المعماري )

   Community designتصميم التجمع  6.1.1
مجموعة من المفردات تشمل؛ تخطيط التجمع، الهندسة المعمارية للتجمع،  يحويمصطلح 

كد على مشاركة الناس ؤ مع، المشاركة المجتمعية، وكل الذي يالعمارة الاجتماعية، تنمية التج
وأطلق على تصميم التجمع  5المحليين في تنمية بيئة المجتمع والبيئة العمرانية التي يعيشون فيها.

عدة تسميات منها التصميم التشاركي، الهندسة المعمارية الاجتماعية، والتصميم والهندسة 
 6المعمارية الاجتماعية للناس.

    Quality -الجودة- الكفاءة 7.1.1
أن الكفاءة بشكل بسيط هو توفير متطلبات  ".Basu, R.  & Deming, W.E ذكر "
الملائمة في  8: التوافق مع المتطلبات،منهاوذلك يطبق بأكثر من طريقة؛  7المستخدم،
توفير  10ك،إجمالي المنتج التجميعي وخصائص الخدمات مع توقعات المستهلتوافق  9الاستعمال،

                                                 
1 - Buckner, J. C. (1988). (&) - Festinger, L., et al (1950). (&) - Glynn, T. J. (1986).  
2 Wilkerson, A., et al (2012).  
3 - Fleming, R., et al (1985). (&) - Oldenburg, R. (1989). (&) - Cook, J. (1983). (&)  - Rothenbuhler, E., 

el at (1996). (&) - Zaff, J.,&Devlin, A. S. (1998).  
4 Kim. J., & Kaplan, R. (2004).  
5 Toker, Z. (2007). 
6 Hatch, C. R. (1984). 
7 Basu, R. (2013). (&) Deming, W.E., (1989). 
8 Crosby, P., (1992).  
9 Juran, J.M., (1989).  
10 Feigenbaum, A.V., (1983).  
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وتعرف أيضاً  1.توفير الاحتياجات بما يحقق الرضاي تحمل في طياتها تإجمالي الخصائص ال
 2على أنها الخصائص المميزة التي تعزز درجة من التميز أو تحقق مستوى عالي لها.

 منطقة إلىيشير مصطلح التجمع و  ،درجة من التميز تدعمتشير الكفاءة لخصائص فريدة 
سلوك يمتلكوا قيم مشتركة ومصالح مرتبطة وقواعد يسكنها مجموعة من الناس  ةمحددعمرانية 
وجود الجماعات الخاصة، والجمعيات مع ، في التفاعل الاجتماعي والمعنوي المتبادل وينخرطوا

 3والمؤسسات لمساعدتهم في تلبية احتياجاتهم الأساسية.

  The quality of community designتصميم التجمعات كفاءة  8.1.1
عندما أصبحت الأزمة 0811وأوائل  0821ظهر مفهوم كفاءة الحياة الحضرية خلال أواخر 

البيئية قضية رئيسية في جميع أرجاء العالم. منذ هذا الوقت استمر استعمال هذا المصطلح من 
تتعلق بطبيعة معيشة الناس  فهيقبل علماء السلوك، وموظفي الحكومة، والمصممين، وآخرين. 

الظروف  ةللعيش بالمدينة متضمن الكافيالخدمات حجم تمتد لتشمل و  4انت جيدة أم لا.إذا ك
توظيف، الدخل، تنمية الاقتصاد المستقبلي(، وحتى الوصول إلى تحقيق الرضا الالاقتصادية )

كفاءة البيئة العمرانية التي توفر تعتمد بشكل كبير على و  5لحياة الأسرة والتفاعلات الاجتماعية.
  6المجاورات. داخلقات الاجتماعية لعلال

مفهوم معقد يتضمن توفير فرص بالبيئة عمرانية تقابل  تمثل كفاءة تصميم التجمعوعلى ذلك؛ ف
اتفق كل من" فقد  7احتياجات ومتطلبات البشر سواء الزائرين أو السكان على حد سواء.

McCall,1975; Myers, 1987; Davidson & Cotter, 1991; O’Brien & 

Ayidya, 1991, Grayson & Youbg, 1994; Diener & Suh, 1997; Turksever 

& Atalik, 2001 " أن تعريف كفاءة الحياة بالتجمع يجب أن ترتبط بمفهومين نفسي على
" وجود مجموعتين أساسيتين من المكونات Grayson & Young,1994وبيئي. ولاحظ "

الأولى ترتبط بآلية نفسية داخلية  ،يق كفاءة الحياةوالعمليات يجب التعامل معهم للوصول إلى تحق
لإنتاج الشعور بالارتياح أو الإشباع مع الحياة، والثانية الظروف الخارجية التي تؤدي إلى تحقيق 

 8هذه الآليات الداخلية.

                                                 
1 International Standard Organisation, (2005).  
2  Smith. T., et al (1997).  
3 Hallman, H.W., (1984).  
4 Proshansky, H. M., & Fabian, A. K. (1986). 
5 Proshansky, H. M., & Fabian, A. K. (1986). 
6 Mackensen, R. (1986) 
7  Smith. T., et al (1997).  
8 Massam, B. H. (2002).  



 مبادئ ومكونات -؛ تعاريف ومف اهيمالمجاورة السكنية   -1                                                                     تصميم التجمعات العمرانية  

12 

تهتم كفاءة تصميم التجمعات بتحقيق كفاءة الحياة بمفهومها النفسي والبيئي من  ومن ثَم؛
(. وتشمل معماريالتصميم العمراني، التصميم ال التخطيط العمراني،أسس عمرانية )خلال إتباع 

كفاءة التصميم جانب معنوي يضم أبعاد نفسية )توفير الحيازة والخصوصية والفراغ 
يتم التي الشخصي..الخ(، أبعاد اجتماعية )التواصل الاجتماعي، الاستقرار والراحة...الخ(. و 

مفهوم مما يجعل  1(.المعماري، العمراني، التخطيطيلجانب المادي )اابعاد تحقيقها من خلال 
يشير إلى التقييم المعرفي الذي  :life satisfactionبالرضا عن الحياة يرتبط كفاءة التصميم 

الاحتياجات الفردية والأهداف والتطلعات تحقيق لسعادة الشخص أو الرفاهية وتتضمن مقارنة 
  2.للمعنى القياسي

 م المجاورة السكنيةتصمي 2.1
تشجيع أو تثبيط المسئول عن متميز الدور ال ذاتيشير تصميم المجاورة إلى البيئة المبنية 

يمثل شكل خاص للتدعيم  بما ،قترح فرص فريدة لتحسين الجوارفهي تداخلها، التفاعلات 
الاستقرار الإحساس بالمجتمع، وشعور أفراده بالانتماء، و و فردية المنافع ال يحققو الاجتماعي 

أن تكون صحية، مبهجة، توفر حياة  مراعاةويتم تصميم المجاورة ب 3بالتجمعات العمرانية.
إنشاء مدن بهدف  4اجتماعية، ويتم تشكيلها بالاعتماد على الظروف الطبيعية والبيئات المبنية.

   جودة الحياة. قتحققابلة للمعيشة 

على يد أول مخطط  0881نشأة الفكرة عام تعددت مراحل تصميم المجاورة السكنية بدءاً من 
 81وصولًا إلى فكرة التجمعات المغلقة والمجاورات القابلة للمعيشة أواخر القرن  Perryاجتماعي 

لتغيرات الاجتماعية والثقافية والبيئية والاقتصادية المتعاقبة على الحياة أثرت ا. 80وبداية القرن 
عن تنوع في تكوين  أسفرمختلفة في هذا المجال، مما داخل المدن في ظهور وتطور التوجهات ال

مبادئ تصميم المجاورة دراسة وتحليل لالنهائي لتصميم وتخطيط المجاورة. وفيما يلي المنتج 
 المادية. مكوناتهاو 

 تصميم المجاورة السكنيةمبادئ  1.2.1
حتى  مراحل 01بحوالي  0881الذي بدأ التحدث عنه عام  مر تصميم المجاورة السكنية

 Theنموذج ،  N. Carpenterنموذج،  Clarence Perry)نموذجالوقت الحالي، والذي ضم 
Abercrombie plan for London The Dudley, ،نموذجDuany & Plater-Zyberk  ،

 Peterنموذج ،  Wales Charlesنموذج، Clarence Stein & Henry Wrighitنموذج 
                                                 

1 Vemuri, A. W., et al (2011).  
2 Sirgy, J., & Cornwell, T. (2002).  
3 Wilkerson, A., et al (2012).  
4 Abdul Aziz, N., Hadi, A. S., (2007). 
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Calthorpe ، نموذج المجاورة الخضراءGreen Neighborhoods ،نموذج التجمعات المغلقة Gated 
Communities ، نموذج المجاورات القابلة للمعيشةLiveable Neighbourhoods .)تناولت 

اجتماعي أو بيئي أو  جانبا ما اعتمد على هوعة من المبادئ فمنممجميم المجاورة نماذج تص
  معاً: جانبأكثر من ضم  اداري أو

ماعي: ركزت عدة نماذج على الجانب الاجتماعي كمحرك رئيسي لها، الجانب الاجت -
صغيرة بالقدر الكافي تحقق وحدة  باعتبار المجاورة Clarence Perryنموذج فتناوله 

   1.السياسي والاجتماعي والأخلاقي بالمجاورةتعتمد على التماسك  الإحساس بالمجتمع

لتمثل وحدة اجتماعية متجانسة المجاورة  فكرة N. Carpenterنموذج بينما عرض 
سكان محليين متجانسين ومستقرين في السكن  تضممجموعة أساسية )، تتكون من مستقرة

وذو معدلات انتقال منخفضة( قادرة على التأثير في السلوك من خلال الوعي بالحقوق 
 يمثل توفير N. Carpenter بالنسبة لـو والالتزامات المتبادلة بين عناصر المجموعة. 

 (4-1شكل رقم ) 2.أول متطلبات المجاورة العلاقات الأساسية والضوابط الاجتماعية بين الأفراد

 

 

 
التواصل ب تسمح: ممثلاً في فراغات وساحات : أحد صور تحقيق الجانب الاجتماعي في تصميم المجاورة(4-1) شكل رقم

 الاجتماعي

  المصدر:

Fountain district urban village subarea plan, city of Bellingham, Washington, (2010).  

تصميم مجاورة يناسب ظروف الحضر  Duany & Plater-Zyberkنموذج عرض 
، فاعتمدت فكرتها على اعطاء أولوية للفراغات العامة والمواقع 80الامريكي عند بداية القرن 
جاورة، كوسيلة لتدعيم بالإضافة إلى تحديد مساحة أصغر للم 3المناسبة للمباني الإدارية.

 5م مع التطور الحادث في وسائل المواصلات.ءووضع تصميم يتوا 4العلاقات الاجتماعية،

                                                 
1 Walters, D. (2007).  
2  Mann, P. H. (1970) 
3 Duany, A. & Plater-Zyberk, E. (1994). 
4 Girling, C., & Kellett, R. (2005) 
5 Walters, D. (2007).  
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  Traditional neighborhood development (TND).1وأطلق على هذا النموذج اسم 
ركيز على تدعيم العلاقات الت Clarence Stein & Henry Wrighitنموذج تناول 

استخدم مرور الآلي و لمساحة الأرض المخصصة لجاورة عن طريق خفض الاجتماعية بالم
ام بين حركة المرور الآلي ومرور تالفصل ال مع ،مناطق مفتوحة مركزيةو  النهاية مغلقةشوارع 
 networked openيعتبر مثال على  Radburn pattern.3يعرف بنمط بما  2المشاة،

spaceضخمخطيط كتلي ، الذي اعتمد بشكل أساسي على تصميم "ت block -super

planning."4 ( 5-1شكل رقم) 
 

 

 
 super-block planningنموذج تصميم : (5-1) شكل رقم

  Houghton-Evans, W. (1975)  المصدر:

 The Dudley, The Abercrombie plan forنموذج تناول  الجانب الاداري: -

London اكاديمي اعد عام  تقريري ذلك على المجاورة السكنية كوحدة ادارية، معتمداً ف
حيث لمدينة لندن، المعدلات القياسية  بالاعتماد علىمشروعات الإسكان لتخطيط  م. 0813

 5.كوحدة ادارية المجاورة السكنية استعرض

نموذج التجمعات المغلقة تطور مفهوم الجانب الاداري ليظهر بشكل أكثر احكاماً خلال 
Gated Communities والتأكيد على الامن والامان  وفيرتبط في المقام الاول الذي ارتب

 معحقق كامل الإدارة للتجمع ل المناطق السكنية. فتواجدت وحدة ادارية تالخصوصية داخ
 خاصةً لأن التجمع المغلق صمم وخطط لمناطق العامة والطرق.اوصيانة  خدماتال دعم
ى أن المعيشة في التجمعات المغلقة مفصولة محاطة بأسوار لها بوابات. بالإضافة إل حةكمسا

أموال تساعد في صيانة المباني والخدمات  بتحصيلتعني التوقيع على إطار قانوني يسمح 
                                                 

1 Duany, A. & Plater-Zyberk, E. (1994). 
2 Houghton-Evans, W. (1975) 
3 Girling, C., & Kellett, R. (2005) 
4 Walters, D. (2007).  
5 Towers, G. (2005). 
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  1تأمين المجاورة.و الطرق  وتحسينمثل جمع القمامة 

كأحد التوجهات  الجانب البيئي Peter Calthorpeنموذج الجانب البيئي: تناول  -
 the transit-orientedتحت اسم "التنمية الموجه العابرة ن الجديدة في دراسة العمرا

development (TOD)."2 ( 6-1شكل رقم)  ويتبع هذا النموذج أسس نموذجDuany & 

Plater-Zyberk (Traditional neighborhood development –TND-)  ولكن
دأ رئيسي في المنطقة المفتوحة وحماية المصادر مب تمثلحيث  3.النقلحول خطوط  يتركز
 مجاورة.ال تصميم

 

 

          

 مجاورة التنمية الموجه العابرةتصميم  فكرة يوضح :(6-1) شكل رقم

 المصدر:

Land use planning & policy. (2004). Transit oriented development policy guidelines, the city of 

Calgary, adopted by city council.  

دراسة الجانب الجمالي للجانب البيئي تحت مسمى  Wales Charlesذج نمو واضاف 
تناول خلاله كفاءة التنمية الحضرية.  (7-1شكل رقم ) ،urban villagesالقرى الحضرية 

مبادئ لتصميم الحضر الجيد جمعت  01م، ووضع 0888ونَشر أول تقرير بهذا الشأن عام 
، والعلاقات بين المباني ومقياس المتاحة در لي والموابين احترام البيئات الموجودة والتراث المح

مفهوم المجاورة وتناول الفراغات والتكوين، والكفاءة العالية للتصميم البصري والزخارف. 
 Bath, York, Edinburgh new townمثل  الجيدةبالرجوع إلى المدن التراثية الصغيرة 

in then UK; San Sebastian in Spain; San Gimignano in Italy, & Bern in 

Switzerlandموعات التجمعات المكتفية . فعبر عن المجاورة بأنها وحدة تقليدية من مج
 4توفير فرص العمل والخدمات.بذاتياً 

 

 

                                                 
1  Atkinson, R., & Blandy, S. (2006) 
2 Girling, C., & Kellett, R. (2005) 
3  Neal, P. (2003). 
4 Towers, G. (2005). 

 طريق ثانوي

 المحطة رئيسييق طر
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 القرية الحضريةنموذج تصميم يوضح : (7-1) شكل رقم

 المصدر:

http://www.cob.org/documents/planning/urban-villages/what-is-an-urban-village-

powerpoint.pdf. (5-4- 2015) 

كمرحلة متطورة لفكرة  Green Neighborhoodsنموذج المجاورة الخضراء ظهر 
، بالإضافة إلى "the transit-oriented development (TOD)"التنمية الموجه العابرة 

مفهوم و  الديموغرافيةالتغيرات  الأخذ في الاعتبارو  "Wales Charles"نموذج الاستعانة ب
التنمية السكنية التي تتكامل مع  النموذج فتناول 1.الاستدامة في تصميم المجاورة السكنية

دمج الفراغات الخضراء في  على بالتركيز النظم الطبيعية داخل التكوين والنمط العمراني،
 (2-1شكل رقم ) 2.سياق المجاورة

 

 

  
 المجاورة الخضراءنموذج تصميم يوضح : (8-1) شكل رقم

 المصدر:
http://www.cob.org/services/planning/urban-villages/(5-4-2015) (&) Fountain district urban 

village subarea plan, city of Bellingham, Washington, (2010).  

نموذج المجاورات القابلة للمعيشة تناول الجانب البيئي، والاجتماعي، والاقتصادي:  -
Liveable Neighbourhoods من  المقدمو  ،في منتصف التسعينات من القرن الماضي

 ؛"The Western Australian Planning Commission"لجنة تخطيط استراليا الغربية 
على  لتمشاو يعتمد على مبادئ التنمية المستدامة  3،منهج مماثل لمبادرة المدن المستدامة

                                                 
1 Towers, G. (2005). 
2 Girling, C., & Kellett, R. (2005) 
3  Neal, P. (2003). 

http://www.cob.org/documents/planning/urban-villages/what-is-an-urban-village-powerpoint.pdf
http://www.cob.org/documents/planning/urban-villages/what-is-an-urban-village-powerpoint.pdf
http://www.cob.org/services/planning/urban-villages/(5-4-2015)
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 .الجانب البيئي، الجانب الاقتصادي، الجانب الاجتماعيالتنسيق والدمج والتعامل مع 

وعلى  ةالتركيز على أربعة مبادئ بدرجات متفاوت تصميم المجاورةمبادئ يتضح من عرض 
. فترات زمنية متباينة اشتملت على؛ الجانب الاجتماعي، البيئي، الاداري، الاقتصادي

  التسلسل الزمني لتناول هذه الجوانب. (2-1شكل رقم )ويعرض 

 

 
 

 
  مجاورة السكنية تبعاً للفترة الزمنية(: مبادئ تصميم ال9-1شكل رقم )

  الباحث ر:المصد

 الماديةالمجاورة مكونات  2.2.1
التعامل مع المكونات المادية للمجاورة السكنية هي الوسيلة التي تمكن من تحقيق كفاءة 

البيئة العمرانية أن  "Sakip, et alضح "قد أو ف، وتضمن لها الاستدامة الاجتماعية تصميمها
العمارة وتصميم  ثر على العلاقات داخل التجمع ولخصها في؛تؤ  مكوناتلى خمس تحتوي ع

إلا انه لا  1الأراضي. استعمالات وتداخلالموقع، الكثافة والمقياس، الشوارع، الفراغات العامة، 
                                                 

1 Sakip, S., Johari, N., & Salleh, M. (2012).  

 اقتصاديمبدأ 

 مبدأ بيئي

 اداريمبدأ 

 اجتماعيمبدأ 



 مبادئ ومكونات -؛ تعاريف ومف اهيمالمجاورة السكنية   -1                                                                     تصميم التجمعات العمرانية  

12 

التي وردت عناصر المكونات المادية على هذه العناصر فقط، حيث تعددت اليمكن قصر 
يمكن إعادة صياغتها باعتبارها وسيلة تحقيق كفاءة تصميم ، وعليه بنماذج وآراء المنظرين

  :؛ فيما يليالجانب المادي )البعد التخطيطي، العمراني، المعماري(المجاورة، في إطار مفردات 
 التخطيطي البعد 1.2.2.1

عام  "Jacobs" معتمداً على البيان المشهور لـ "Gehiذكر "فيما يتعلق بالبعد التخطيطي؛ 
الموقع  طيبولوجيةالخاص باحتياجات المدينة، أن تصميم الشوارع يجب أن يعكس  م0820

ظلال ليكون في حده الأقصى، مما يجعل الوالمناظر الطبيعية وحركة الشمس ونمط الظل أو 
هذا التصميم يشجع السير ويجذب الكثير من الناس، ويعطي المزيد من الإحساس بالأمان في 

إنشاء وحماية البيئة على لضرورة تشجيع الناس م 8119عام " Shaftoeدعا "و الشوارع. 
 ,Humeأشار "و  crowding out crime."1الاجتماعية والتي سماها ازدحام بدون جريمة "

Salmon, & Ball,; Veugelers et al.  " زيادة الفرص للسير بالمقارنة بفرص  ضرورةعلى
لمحلات لورة بما يضمن وصول جيد قيادة السيارة، وخصائص إمكانية الوصول بالمجا

  2المتنزهات والملاعب والتسهيلات الترفيهية.و والتسهيلات العامة 

حجم البعد التخطيطي؛  وفي ضوء نماذج تصميم المجاورات وأراء المنظرين تضمن
البيئة  ، حدود المجاورة، شبكة المرور الآلي ومرور المشاه،الأراضيالمجاورة، استعمالات 

 الطبيعية.

وفي معظم الاحيان اعتمد تحديد القيم المحددة لأحجام المجاورات،  تعددت جم المجاورة:ح -
انحصر حجم حجم المجاورة على مساحة رقعة الارض التي تشغلها وعدد سكانها. ف

 01111: 3111فدان بحيث تضم عدد سكان ما بين  021: 31المجاورة السكنية بين 
 & Clarence Steinنموذج  لَ ثَ سكانية. فمَ مدى واسع للكثافة ال يُتيحنسمة، مما 

Henry Wrighit  31 بمساحةالمقياس النموذجي أصغر المجاورات حجماً، حيث حدد :
 Walesنموذج وتلاه تصاعدياً  3.ساكن 01111: 1011بحيث تستوعب فدان  01

Charles 4نسمة. 0111: 3111تضم حوالي و فدان  011 حيث بلغت مساحة المجاورة 
وبعدد  5فدان، 001مساحة المجاورة تشغل  Zyberk-uany & PlaterDبنموذج و 

بمساحة  Clarence Perryنموذج واخيراً  6.ابتدائي تواءم مع متطلبات مدرسةسكان ي
                                                 

1 Gehl, J. (2010)  
2 - Hume, C., et al (2005). (&) - Veugelers, P., et al (2008).  
3 Walters, D. (2007).  
4 Towers, G. (2005) 
5 - Duany, A., & Plater-Zyberk, E. (1993). (&) - Calthorpe, P. (1993b)  
6 Walters, D. (2007).  
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 1منازل لكل فدان(. 01نسمة )بكثافة  0111فدان بإجمالي عدد سكان  021

 The نموذجن اوضح المساحة وعدد السكا علىوبخلاف تحديد حجم المجاورة بالاعتماد 

Abercrombie plan for London The Dudley,  أنه يمكن تحديد الحجم
مسكن  1111: 8111بالاعتماد على عدد المساكن وعدد السكان، فحجم المجاورة يشمل 

 2نسمة. 01111: 2111 عدد سكان بإجمالي

، بعض المنظرين في تحديد حجم المجاورة على المقياس الإنسانياعتمد في حين 
ومسافات السير المناسبة للوصول إلى أماكن تلبية الاحتياجات اليومية من الخدمات 

المنطقة التجارية ومحطة النقل والانشطة، فحدد مسافة السير بين أطراف المجاورة وقلبها )
نموذج دقائق سير كما ذكر ب 01م( أي ما يعادل  912( بنصف ميل )حوالي العام

Peter Calthorpeبينما  موقع.ال تبعاً لظروفقد تختلف هذه المسافة ها . وأضاف أن
تقلص حجم  Liveable Neighbourhoodsنموذج المجاورات القابلة للمعيشة ب

دقائق من  0 لمدةسير أي بما يعادل م(  113)حوالي ربع ميل مسافة المجاورة ليشمل 
 3.ةمركز المجاورة إلى الحدود الخارجي

بشكل كبير  المواصلاتوسائل  ىنساني والاعتماد علالا المقياسومؤخراً مع فقدان 
والتركيز على الجانب البيئي في تصميم المجاورة، اهُمل تحديد حجم المجاورة بالاعتماد 

لم  Green Neighborhoodsنموذج المجاورة الخضراء فبعلى المساحة وعدد السكان، 
مع مختلف الأحجام تي أييذكر حجم مجاورة محدد فالتصميم باستخدام هذا النموذج 

لم يوضع حجم محدد  Gated Communitiesنموذج التجمعات المغلقة وب والكثافات.
مساحات صغيرة أو كبيرة، لكنه في كلا الحالتين يمثل وحدة بتجمع المغلق فقد يكون لل

 4واحدة.
تقاس بوحدة فرد/الفدان أو وهي  الكثافة السكانية وسيلة لتحديد حجم المجاورةتعتبر 
الهيكتار، وفي الغالب لم يتعرض عدد كبير من النماذج لهذا المقياس باعتباره فرد/

إلا أن تلقائياً خلال تحديد حجم المجاورة الذي يشمل المساحة وعدد السكان.  متضمن
 تسببعدم الإفراط في الكثافة السكانية العالية، التي ضرورة  Carpenterنموذج كر بذُ 

ولم تذكر قيمة محددة للكثافة. وحدد  5السكان. نقص الاتصال وضعف الروابط بين

                                                 
1 Girling, C., & Kellett, R. (2005) 
2 Towers, G. (2005) 
3  Neal, P. (2003) 
4 Girling, C., & Kellett, R. (2005). 
5  Mann, P. H. (1970). 
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 Frey  (11-1شكل رقم ) 1فرد/ فدان. 018 كثافة المجاورة بـ 
 

 

 
 

 بالاعتماد على؛ المساحة، عدد السكان، مسافة السير، الكثافة بدائل تحديد حجم المجاورة: (11-1) شكل رقم

 ، عن مؤشرات المراجع الاابقةالباحث ر:المصد

استعمالات الأراضي: ضمت استعمالات الاراضي بالمجاورة السكنية مجموعة من  -
الخدمات الضرورية لتلبية الاحتياجات اليومية لسكان المجاورة، منها على سبيل المثال 

لخدمات التجارية، والتعليمية، والترفيهية، ودينية،... الخ ولكن جميعها بمقياس صغير. ا
اقتصرت الخدمات داخل المجاورة على الخدمات التجارية  Clarence Perryفبنموذج 

                                                 
1 Frey, H. (2005).  
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توافر المكاتب  Kellerوأضاف   1للاحتياجات اليومية )البيع بالتجزئة(، مدرسة، ملاعب.

 2.الإدارية

نموذج و ،  ,The Abercrombie plan for London The Dudley وخلال نموذج
Clarence Stein & Henry Wrighit  تم تحديد الفئة العمرية التي تخدمها المدرسة

بمرحلة التعليم الأساسي، بالإضافة إلى امداد المجاورة بمباني عامة وفراغات مفتوحة 
وأضاف نموذج  3موذج السابق.وذلك بخلاف الخدمات التجارية التي تتفق فيها مع الن

Duany & Plater-Zyberk  لاستعمالات اراضي المجاورة الخدمات الترفيهية والدينية
فيتوفر بالمجاورة منطقة المنتزه، انتظار سيارات، مباني ذات استعمالات  4واماكن العمل.

فكرة التداخل في استعمالات الأراضي بين  Wales Charlesودعم نموذج  5مختلطة.
السكان مع عدد الوظائف المتوفرة  تعادلما يمثل  يأ 0:0ناطق السكن والعمل بنسبة م

لى لالمحليين،  نموذج التجمعات  ضمبينما  6العمل.مناطق خفض معدلات التنقل من وا 
مثل الخدمات التجارية  مجموعة من الخدمات المتنوعة Gated Communitiesالمغلقة 

 Liveableج المجاورات القابلة للمعيشة نموذكذلك و  7.الوسائل الترفيهيةو 

Neighbourhoods  (11-1شكل رقم ) 8 .متنزهات، مدرسة، تجارة البيع بالتجزئةضم؛ 

 

 

 
 

 بدائل استعمالات أراضي المجاورة السكنية : (11-1) شكل رقم

 ، عن مؤشرات المراجع الاابقةالباحث ر:المصد

                                                 
1 Walters, D. (2007).  
2 Gold, H. (2002).  
3 - Towers, G. (2005) (&) - Walters, D. (2007). 
4  Furuseth, O. J. (1997).  
5 Walters, D. (2007).  
6 Towers, G. (2005)  
7  Atkinson, R., & Blandy, S. (2006) & - Girling, C., & Kellett, R. (2005) (&) - Neal, P. (2003) 
8  Neal, P. (2003). 
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رة لتأخذ ثلاث اشكال )طرق، مساحات حدود المجاورة: تعددت انماط حدود المجاو   -
 Clarenceخضراء، أسوار(. ظهرت الطرق كحدود للمجاورة السكنية في كلا من نموذج 

Perry  ونموذجClarence Stein & Henry Wrighit ، حيث صممت هذه الطرق
وأضيف بديل  1لتمثل شوارع شريانية تستوعب حركة المرور السريع الذي يخدم المجاورة.

 The Abercrombie plan for London Theبنموذج  ود المجاورة السكنيةاخر لحد

Dudley, بها، أو فراغات  تحيططرق  حدود المجاورة على هيئة حيث اقترح أن تكون
حدود المجاورة إما بطرق  تمثلت Zyberk-Duany & Platerبينما بنموذج  2مفتوحة.

الزراعة أو بسمات طبيعية في  سريعة بالمناطق الحضرية أو بطريق أخضر في المناطق
ومؤخرا ظهرت الاسوار كحدود للمجاورة السكنية لدواعي امنية بالدرجة  3البيئات الريفية.

 حدوده حيث مُثلت Gated Communitiesالأولى كما بنموذج التجمعات المغلقة 
 (13-1(، شكل رقم )12-1شكل رقم ) 4 .بواباتأسوار ذات ب

 

 

 ئل حدود المجاورة السكنيةبدا (:12-1) شكل رقم

  ، عن مؤشرات المراجع الاابقةالباحث المصدر:

 
 

 
 حد بدائل حدود المجاورةأاسوار ذات بوابات ك (:13-1) شكل رقم

  المصدر:

Mahgoub, Y., & Khalfani, F. (2012) 

                                                 
1 Walters, D. (2007).  
2 Towers, G. (2005) 
3  Furuseth, O. J. (1997).  
4  Atkinson, R., & Blandy, S. (2006). 
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 شبكة المرور الآلي والمشاه:  -

تبار اثناء تصميم شبكة المرور شبكة المرور الآلي؛ العامل الرئيسي الذي يؤخذ في الاع
ولا يشجع على  داخل المجاورالآلي داخل المجاورة ان تصمم بشكل يسهل الحركة 

والقليل  ،صغيرة Clarence Perryنموذج المرور العابر. فظهرت الشوارع الداخلية ب
 منخليط فهي نمط الشوارع أما عن  1.منها ذو اتصال مباشر بالشوارع المحيطة بالمجاورة

 (14-1شكل رقم ) 2.مستقيمة غير منتظمةطرق رق إشعاعية يتخللها ط

حكام  ظهرت شبكة المرور الآلي Duany & Plater-Zyberkنموذج ب أكثر صرامة وا 
ورش بحواف الشارع بالجانب القصير للكتل أو وانتهت ، Perryوتنظيم عما صممه 

 (15-1شكل رقم ) 3.العمل والمكاتب أو بممرات مشجرة
 

 

  
 Clarenceنموذج شبكة المرور الآلي ب(: 14-1) كل رقمش

Perry 

 Girling, C., & Kellett, R. (2005) المصدر: 

 Duanyشبكة المرور الآلي بنموذج  (:15-1) شكل رقم

Plater-Zyberk  

 .Walters, D. (2007)المصدر: 

ع ، ملمرور الآلي والمشاهلوضع مسارات مشتركة  Wales Charlesنموذج تناول 
بينما ظهرت شبكة المرور الآلي  4 للمشاة. حركةأدوات تهدئة حركة المرور لتعزيز  إضافة

شكل رقم  5.مستقيمة Liveable Neighbourhoods بنموذج المجاورات القابلة للمعيشة

(1-16) 
 

                                                 
1 Girling, C., & Kellett, R. (2005). 
2 Walters, D. (2007).  
3 Girling, C., & Kellett, R. (2005). 
4 Graham Towers, (2005), An introduction to urban housing design: at home in the city, Elsevier, P. 78 
5  Neal, P. (2003). 
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 & Clarence Steinنموذج ورة ظهر بلمنع اختراق المرور السريع للمجاوفي محاولة 

Henry Wrighit  سلسلة من الشوارع المغلقة، تسمح للسيارات المحلية بدخول
1.المجاورة

 (17-1شكل رقم )  

  
 Clarence Stein & Henry Wrighit نموذجشبكة المرور الآلي ب: (17-1) شكل رقم

  المصدر:

 Girling, C., & Kellett, R. (2005) 

الآلي في إطار الحفاظ على  المروربعض التوجهات الخاصة بتصميم شبكة وظهرت 
 Walesالبيئة وتقليل استعمال السيارات الخاصة والتوجه إلى وسائل النقل العام فبنموذج 

Charles توفر روابط نقل عام جيدة، لخفض استعمال السيارة لي الآمرور ال شبكة
مع  Freyواتفق  3.ير بيئة صديقة للمشاةتوفمع  2وتقليص مساحات انتظار السيارات.

الخدمات مختلف مواصلات العامة إلى الوصول بالتأكيد على في الرأي  النموذج السابق
اقتصر المرور العام وحركة النقل بالطرق الفاصلة بين المجاورات لخفض و والتسهيلات. 

                                                 
1 Walters, D. (2007).  
2 Towers, G. (2005) 
3 Towers, G. (2005). 

  
 Liveable Neighbourhoods نموذجشبكة المرور الآلي ب(: 16-1) شكل رقم

 المصدر:

http://www.heartfoundation.org.au/SiteCollectionDocuments/Planning-for-liveable-

Neighbourhoods.pdf. 2-4-2015 

 مرور آلي

 مشاهمرور 

http://www.heartfoundation.org.au/SiteCollectionDocuments/Planning-for-liveable-Neighbourhoods.pdf
http://www.heartfoundation.org.au/SiteCollectionDocuments/Planning-for-liveable-Neighbourhoods.pdf
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 1متنزهات.حجم وسرعة المرور داخل المنطقة المبينة ولتحقيق مرور هادئ، وتوفير 

أفضل واستعمالات متعددة  فرصةقدم تشبكة الشوارع  Peter Calthorpeنموذج وب 
حيث تم تصميمها كسلسلة  للمنطقة المفتوحة مع حماية المصادر وتوفير الراحة البصرية

من شوارع مغلقة النهاية تصل إلى المباني وأطراف المنطقة المفتوحة الواقعة بقلب 
 (12-1(، شكل رقم )12-1شكل رقم ) 2.وعلى اطرافها المجاورة

 

 
 

 Peter نموذجشبكة المرور الآلي ب: (18-1) شكل رقم

Calthorpe –  مشروعSacreamento, Laguna West 

 المصدر:

McNally, M. G., & Ryan, S. (1992) 

المناطق المفتوحة بشبكة الطرق علاقة : (19-1) شكل رقم

  Peter Calthorpe (TOD) بنموذج

 مصدر:ال

Girling, C., & Kellett, R. (2005) 

مسارات المشاة؛ ركزت دراسة مسارات المشاة على مسافات السير المناسبة، ودرجة 
 الفصل بينها وبين المرور الآلي، والتسهيلات المتوفرة على طول مسارات المشاة.

 م( 912)حوالي  مسافات السير المناسبة؛ حددتها بعض النماذج بحوالي نصف ميل
، نموذج Clarence Perryمقاسة من مركز المجاورة إلى أطرافها الخارجية كما بنموذج 

Clarence Stein & Henry Wrighit،3  وحددها نموذجZyberk-Duany & Plater 

بمسافة سير تعادل ربع  Liveable Neighbourhoodsنموذج المجاورات القابلة للمعيشة و 
 Theبينما لم تحدد مسافة معينة بنموذج   4الحدود. من المركز إلى م(113)حوالي  ميل

Dudley .1شكل رقم ) 5فذكر انها مسافات قابلة للسير تضم في داخلها الخدمات والمرافق-

21) 

                                                 
1 Frey, H. (2005).  
2 Girling, C., & Kellett, R. (2005) 
3 Walters, D. (2007).  
4 Walters, D. (2007). & Neal, P. (2003). 
5 Towers, G. (2005) 
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 بدائل أطوال مسارات مرور المشاه بالمجاورة :(21-1) شكل رقم

  ، عن مؤشرات المراجع الاابقةالباحث المصدر:

 نموذج كما ب ،تدرجت بين عدم الفصلارات المشاه والمرور الآلي؛ ن مسدرجة الفصل بي
Clarence Perry،1 نموذج إلى التداخل المدروس بWales Charles توفر بيئة  حيث

مدى واسع من فهي تحتوى على وتناسب استعمال السيارة دون تحفيز،  هصديقة للمشا
نموذج إلى الفصل التام ب 2لمشاة.التدابير وأدوات تهدئة حركة المرور لتعزيز الأولوية ل

Clarence Stein & Henry Wrighit  هصل بين حركة المرور الآلي والمشاتم الفحيث ،
قلب المجاورة وتتشابك مع مساحات خضراء مناسبة لتنمية العلاقات تمثل  هممرات المشاف

قيق درجة مشاه واسعة لتوفير الأمان مع تح بممرات الشوارع Thomas دعمو  3.الاجتماعية
مراعاة النمط  ضرورة Aditjandra, P. T., et alوذكر   4.وسائل النقلإلى وصول لعالية ل

بالإضافة إلى تصميم طرق قليلة تتصل بالطرق الشريانية توفر حركة  للمرور الآليوالتماسك 
 (21-1شكل رقم ) 5.للمشاة والدراجات

 

 

 ور الآلي ومرور المشاهبدائل مستويات الفصل بين المر :(21-1) شكل رقم

  ، عن مؤشرات المراجع الاابقةالباحث المصدر:

                                                 
1 Walters, D. (2007).  
2 Towers, G. (2005) 
3 Walters, D. (2007).  
4 Thomas, D. (2002).  
5 Russ, T. H. (2009) 

نماذج المجاورات 

 وآراء المنظرين

مسافات سير المشاه 

 بالمتر

نماذج المجاورات 

 وآراء المنظرين

مستوى الفصل بين المرور الآلي 

 ومرو رالمشاه
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أن مسارات  The Dudleyنموذج التسهيلات المتوفرة على طول مسارات المشاه؛ ذكر 
 Clarence Stein & Henryنموذج بو  1خدمات والمرافق.التضم في داخلها المشاه 

Wrighit  2.اسبة لتنمية العلاقات الاجتماعيةممرات المشاة مع مساحات خضراء منتتشابك   

الظروف الجغرافية من تضاريس الأرض ضرورة مراعاة  Kellerالبيئة الطبيعية: ذكر  -
 3.خلال تصميم وتخطيط المجاورة ومساحات الواجهات المائية

 العمراني البعد 2.2.2.1

الأخذ  رورةض"  .Saelens et al.; Timperio et alأوضح "فيما يتعلق بالبعد العمراني؛ 
يخلق فرص  بخصائص المجاورة التي تجعلها جميلة وعلى اتصال مباشر مع الطبيعة مما

 4.ويحقق الأمن للتفاعل

التوزيع العمراني  ؛العمرانيالبعد  وفي ضوء نماذج تصميم المجاورات وأراء المنظرين تضمن
 أنماط الملكية، التشكيل العمراني، تنسيق الموقع.و للخدمات، الفراغات 

عند  Clarence Perryنموذج التوزيع العمراني للخدمات: تقع المحلات التجارية ب -
حدائق صغيرة وملاعب مبعثرة تواجد وت ،أحرف المجاورةبتقاطعات الشوارع الرئيسية 

مواقع المدارس والمؤسسات الخدمية الأخرى مجموعة مع بينما  .الأنحاءبحرية في جميع 
  (22-1شكل رقم ) 6توسطه الخدمة التعليمية.تالذي  بمركز المجاورة  5بعضها البعض،

 

  
 Perry: التوزيع العمراني للخدمات بنموذج المجاورة لـ (22-1) شكل رقم

 Mandelker, D. R. (2010) :المصدر

يع ؛ توضع جم ,The Abercrombie plan for London The Dudleyنموذج بو 
                                                 

1 Towers, G. (2005) 
2 Walters, D. (2007).  
3 Gold, H. (2002).  
4 - Saelens, B. E., et al (2003). (&) - Timperio, A., et al (2004).  
5 Walters, D. (2007).  
6 Girling, C., & Kellett, R. (2005). 
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شكل  1ة التعليم الأساسي( في مركز المجاورة.الخدمات )التجارية والمباني العامة ومدرس

 (23-1رقم )

الاستعمال الإداري على طول وضع  Duany & Plater-Zyberkنموذج بينما في 
 أحدالمؤسسات الإقليمية وساحة لانتظار السيارات في واستقرت حدود الطرق السريعة، 

ة للأتوبيس وتقع المباني ومتاجر المجاورة بالمنطقة المركزية بجوار محط ،أركان المجاورة
ذات الاستعمالات المختلطة على امتداد الطريق الواصل بين المؤسسات الإقليمية ومركز 

أركان المجاورة على امتداد الطرق المؤدية لمنتزه المجاورة بالجانب الأخر من وبالمجاورة 
ووزعت المدرسة على أطراف المجاورة داخل منطقة منتزه المجاورة، تقع و المجاورة، 

 (24-1شكل رقم )  2على مستوى المجاورة. منتشربشكل مفتوحة الفراغات ال
 

  
 التوزيع العمراني للخدمات بنموذج : (23-1) شكل رقم

The Dudley, The Abercrombie plan for 

London  

 .Towers, G. (2005): المصدر

 التوزيع العمراني للخدمات بنموذج: (24-1) شكل رقم

 Duany & Plater-Zyberk 

 

 Girling, C., & Kellett, R. (2005) المصدر: 

جميع الخدمات على الحدود وضعت  Clarence Stein & Henry Wrighitنموذج ب
ستعمالات تداخل في الا Wales Charlesنموذج وب (25-1شكل رقم ) 3الخارجية للمجاورة.

ية في الخدمات التجارية على امتداد الشوارع الرئيسية، حيث تستغل الأدوار الأرض
أنواع وأحجام مختلفة من المباني في خلط مع  ،والمطاعم والاستعمالات العامة الأخرى

سواء في المنطقة المركزية للمجاورة أو بالأدوار الأرضية للمباني على الشوارع الرئيسية 
 (26-1شكل رقم ) 4لدعم الحياة بالفراغات الحضرية.

 

                                                 
1 Towers, G. (2005). 
2 Walters, D. (2007).  
3 Walters, D. (2007).  
4 Towers, G. (2005). 
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توزيع العمراني للخدمات بنموذج ال: (25-1شكل رقم )

Clarence Stein & Henry Wrighit 

 المصدر:

 Walters, D. (2007) 

 

 Walesالتوزيع العمراني للخدمات بنموذج  :(26-1شكل رقم )

Charles 

 المصدر: 

http://www.cob.org/documents/planning/urban-

villages/what-is-an-urban-village-powerpoint.pdf. 

(5-4- 2015). (&) Fountain district urban village 

subarea plan, city of Bellingham, Washington, 

(2010). 

كن والمؤسسات والمرافق والتسهيلات للمساكثافة عالية  Peter Calthorpeنموذج أوضح 
نموذج المجاورات القابلة وفي  (27-1شكل رقم ) محطات النقل. بالقرب منالاجتماعية 
المتنزهات الكبيرة والمدارس بين وضعت  Liveable Neighbourhoodsللمعيشة 

 مراكزبينما ، المجاورة أرجاءالوصول إليها سيراً على الأقدام من  لتيسيرالمجاورات 
، يقترح وضع النقل العام في كلًا من مركز تقاطعات الشوارع الرئيسةتقع عند المجاورات 

 (22-1شكل رقم ) 1 تجارة.الالمجاورة ونقاط تقاطع الطرق الرئيسية لتدعيم نشاط 

 

   
 Peterالتوزيع العمراني للخدمات بنموذج  :(27-1شكل رقم )

Calthorpe 

 Neal, P. (2003) ر:المصد

التوزيع العمراني للخدمات بنموذج  :(28-1رقم )شكل 

Liveable Neighbourhoods 

 المصدر:

 Liveable neighbourhoods a western australian 

government sustainable cities initiative, october 

2007 

مجاورة، ؛ بمركز الوخلال استعراض أنماط توزيع استعمالات الأراضي يتضح اتخاذها أربعة أنماط
                                                 

1  Neal, P. (2003) 

 

http://www.cob.org/documents/planning/urban-villages/what-is-an-urban-village-powerpoint.pdf
http://www.cob.org/documents/planning/urban-villages/what-is-an-urban-village-powerpoint.pdf
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 (22-1شكل رقم )على امتداد الشوارع الرئيسية، على حدود المجاورة، الانتشار بأرجاء المجاورة. 
 

 
 

 
 

 توزيع استعمالات الأراضي بنماذج تصميم المجاورات السكنية: (29-1) شكل رقم

 مؤشرات المراجع الاابقة ، عنالباحث ر:المصد

توجد شبكة مدمجة من الحدائق  Clarence Perryنموذج الفراغات وأنماط الملكية: ب -
تشكل مساحة المتنزهات الصغيرة ومناطق حيث  1الصغيرة والملاعب المخططة.

تتواجد  Zyberk-Duany & Platerنموذج وب 2من مساحة الأرض. %01الاسترخاء 
حديقة على أطراف وتقع ال متفرقة على مستوى المجاورة، مناطق محلية للعب الأطف

   3المجاورة.
 4.المجاورةبأرجاء متنزهات وفراغات خضراء فتنتشر ال Wales Charlesنموذج بينما ب

ع الفراغات المفتوحة بمختلف المساحات بما يز تو  Peter Calthorpeنموذج وأضاف 
الدراجات التي تصل بين ت وممرايتيح فرصة خلق مناطق طبيعية تخدم المشاة 

 ,Thomas"وأكد  5الاستعمالات المختلفة على سبيل المثال المتنزهات والمدارس ومراكز.

D."   التصميم  تكامل معبحيث تبدون انقطاع تكون الفراغات المفتوحة يجب ان أنه

                                                 
1 Walters, D. (2007).  
2 Girling, C., & Kellett, R. (2005). 
3 Walters, D. (2007).  
4 Towers, G. (2005) 
5 Girling, C., & Kellett, R. (2005). 
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 بمركز المجاورة

على امتداد الشوارع 

 الرئيسية

 حدود المجاورة

منتشرة بأرجاء 

 المجاورة

نماذج المجاورات 

 وآراء المنظرين

 استعمالات الاراضيتوزيع 

 المدرسة

 تجاري

 اداري

 حديقة

 مساحات مفتوحة
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ضرورة ب .Sijeeni, T. Aهذا الرأي مع  ويتفق (31-1شكل رقم ) 1النسيج الحضري.و 
وذكر   2العامة. ،شبه العامة ،شبه الخاصة ،الخاصة ؛الفراغاتملكية ف في لاختلاا

Aditjandra, P. T., et al    خارج  توضعلتفاعل بين الجيران امناطق و الحدائق أ
 (31-1شكل رقم ) 3الشارع.حدود 

 

 

 
 

الفراغات العامة تتواجد بحيث تتكامل مع  :(31-1) شكل رقم

 لمجاورةالنسيج العمراني ل

   ) .Biswas, M. M(2014المصدر:

تدرج مستويات ملكية الفراغات؛ عامة،  :(31-1) شكل رقم

 شبه عامة، شبه خاصة، خاصة

 .حان وائل حاين يوسف احمدمحمد عبد الاميع،  المصدر:

(2114) 

 & Clarence Steinنموذج في خطي بقلب المجاورة بشكل مفتوحة المناطق التقع 

Henry Wrighit،4  نموذج المجاورة الخضراء بينما بGreen Neighborhoods 
مفتوحة كبيرة ومركزية لإعطاء حجم، شكل، وتكوين لنمط تنمية ق مناطك إما ظهرت
 5تفاعل مع نمط البناء.المتجاورة بشكل انتقائي لزيادة  وأكثر تناثر أو ةر يأو صغ .البناء

 حافة على)فراغات مفتوحة  greenbelt: الحزام الأخضر انماطأخذت و  (32-1شكل رقم )
)مناطق مفتوحة تشع من المركز(،  green wedge(، الوتد الأخضر المنطقة العمرانية
شكل  6 (.ترتبط بنمط متصل)موزع على نطاق واسع لكن  green networkشبكة خضراء 

 (33-1رقم )

 

 

                                                 
1  Thomas, D. (2002).  
2 Sijeeni, T. A. (1995).  
3 Aditjandra, P. T., et al (2013) 
4 Walters, D. (2007).  
5 Girling, C., & Kellett, R. (2005). 
6 Cynthia Girling, & Ronald Kellett, Skinny streets and green neighborhoods design for environment and 

community, oisland press, 2005, P. 14 

 فراغ عام
 شبه عامفراغ 

 شبه خاصفراغ 
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 Green Neighborhoods المجاورة الخضراءالمناطق المفتوحة بنموذج  :(32-1) شكل رقم

 :المصدر

http://www.theatlantic.com/technology/archive/2011/03/the-better-way-to-know-if-a-building-is-

green/73167/ (2115-3-6) 

 

 
 

 

 الانماط المكانية للفراغات المفتوحة :(33-1) شكل رقم

 Girling, C., & Kellett, R. (2005) :المصدر

التشكيل عن طريق  Duany & Plater-Zyberkنموذج تناول التشكيل العمراني:  -
أماكن العمل وتكامل  ،مجموعة من أنواع الإسكان متنوعة المدى في الأسعارتكامل 

تم التحكم في حجم المباني ليتوافق مع الأماكن يبحيث المحلات مع الإسكان المختلط. و 
خفض التقسيم الطبقي المكاني من خلال التنوع في على ضرورة  Freyوأكد  1.المحيطة

الاستعانة بتوزيع النقاط البارزة و   الإسكان والحيازة. لتحقيق درجة من المزج الاجتماعي،
أماكن ذات صورة واضحة، أو بتشكيل مجموعات النسيج  والعلامات التي تولد

يتم التشكيل العمراني من  Wales Charlesنموذج ب بينما (34-1شكل رقم ) 2الحضري.
نواع والأحجام المختلفة من البناء، زيادة الكثافة البنائية في الأخلط في التداخل و ال خلال

شكل  3مكانية.البصرية و الكفاءة ق الوتحقي ،الاختلاف في خط السماءو المنطقة المركزية، 

 (35-1رقم )

                                                 
1  Furuseth, O. J. (1997).  
2 Frey, H. (2005).  
3 Towers, G. (2005) 

 الشبكة الخضراء الوتد الخضراء حزام اخضر

http://www.theatlantic.com/technology/archive/2011/03/the-better-way-to-know-if-a-building-is-green/73167/
http://www.theatlantic.com/technology/archive/2011/03/the-better-way-to-know-if-a-building-is-green/73167/
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 التشكيل العمراني من خلال تنوع في الاسكان :(34-1) شكل رقم

 .Lang, J. T.  (2005) المصدر:

التشكيل العمراني من خلال التعامل مع  :(35-1) شكل رقم

 خط السماء والتكوين البصري

 Neal, P. (2003) المصدر:

اني بتوزع الم؛ Liveable Neighbourhoodsالقابلة للمعيشة  نموذج المجاوراتوب
قد  السكنية بما يضمن حصولها على اعلى فرصة للاتصال بالطبيعة، فعلى سبيل المثال

 (36-1شكل رقم ) 1لحديقة خلفية لكل مبنى ةتصف المباني بحيث توفر مساح

لية )النظافة، الهدوء، ماالقيم والكفاءة الجتوفير يتم ب  Kellerالتشكيل العمرانسي عند
إثارة صور القيمة أو ب .ة تثير عقل السكان أو غير السكانبمعنى أن المجاور ، الجمال(

بالاعتماد على العوامل  ،الاجتماعية مثل التضامن الاجتماعي والتماسك السياسي
 التاريخية والاقتصادية والبيئية للمجتمع، والتي قد تستمر إلى فترات طويلة بمجرد تأسيس

في حجم  Russالمقياس الإنساني كما ذكر  مراعاةمع  2الخصائص الثقافية للمنطقة.
 (37-1شكل رقم ) 3 المباني والشوارع.

 

 

  
التشكيل العمراني من خلال أسلوب : (36-1) شكل رقم

 اصطفاف المباني 

 Girling, C., & Kellett, R. (2005) المصدر:

 توفير الكفاءة الجماليةالتشكيل العمراني ب :(37-1) شكل رقم

  ) .Biswas, M. M(2014المصدر:

التشكيل العمراني أربعة بدائل تمثلت في؛ التعامل مع الصورة من العرض السابق يتضح اتخاذ 
                                                 

1  Neal, P. (2003). 
2 Gold, H. (2002).  
3 Russ, T. H. (2009). 
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شكل رقم البصرية، توفير الاتصال بالطبيعة، تداخل في استعمالات الأراضي، تنوع في الاسكان. 

(1-32) 
 

 سبل التشكيل العمراني بنماذج تصميم المجاورات السكنية :(38-1) شكل رقم

  ، عن مؤشرات المراجع الاابقةالباحث المصدر:

 

على ضرورة تنايق الموقع لتدعيم الوظيفة Russ و Frey : تحدث كل منتنسيق الموقع -

فراغات المفتوحة مع سهولة الفي توفير التصميم الجيد والتسهيلات ب الاجتماعية للمجاورة
توفير الأشجار والمناطق الخضراء لتحقيق التنوع في الجوانب الاجتماعية و 1الوصول لها.
 والعلاماتنسقاط التركيز البصري،  Sijeeniوأضاف  (32-1شكل رقم ) 2والمعمارية.

 (41-1(، شكل رقم )41-1شكل رقم ) 3 جذب الانستباه.عناصر المميزة، و
 

  
 مثال لتنسيق منطقة عامة  :(39-1) شكل رقم

 .Thomas, D. (2002) المصدر:

 مثال لتنسيق أحد الشوارع المحلية بالمجاورة :(41-1) شكل رقم

  Russ, T. H. (2009)  المصدر:
 

                                                 
1 Frey, H. (2005).  
2 Russ, T. H. (2009). 
3 Sijeeni, T. A. (1995).  

 

نماذج المجاورات 
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 مثال لتنسيق منطقة عامة باستعمال العلامات المميزة والتشجير  :(41-1) شكل رقم

  ) .Biswas, M. M(2014صدر:الم

 المعماري البعد 3.2.2.1

لم يحظى هذا البعد بدراسة كافية خلال نماذج ونظريات تصميم المجاورة السكنية ومفردات 
 تناول التشكيل المعماري للبناء.تصر على اقكفاءة تصميمها، حيث 

الاعتماد للقرية الحضرية؛ ضرورة  Wales Charlesالتشكيل المعماري: ذكر بنموذج  -
والاهتمام بالكفاءة العالية للتصميم  (42-1شكل رقم )، على التراث المحلي والموارد المتاحة

أهمية صيانة  ؛Aditjandra, P. T., et alوتناول  (43-1شكل رقم ) 1.والزخارف البصري
 2المباني بمستوى عالي وظهورها بشكل جذاب.

 .Sijeeni, T وأضاف (44-1شكل رقم )

 A. 3 الاهتمام بالعناصر البصرية التي تعبر عن الهوية. ضرورة؛ 
 (45-1شكل رقم )

  
تشكيل الواجهات بمادة الياجور المحلية  :(42-1) شكل رقم

 بمدينة صنعاء

 (2112حمود أحمد الكباي، )ممحمد المصدر: 

 : التصميم البصري للواجهات(43-1) شكل رقم

 المصدر: 

http://www.architectmagazine.com/design/behind-

the-facade-of-prince-charless-poundbury_o (6-4- 

2015) 

 

                                                 
1 Towers, G. (2005). 
2 Aditjandra, P. T., et al (2013) 
3 Sijeeni, T. A. (1995).  

http://www.architectmagazine.com/design/behind-the-facade-of-prince-charless-poundbury_o
http://www.architectmagazine.com/design/behind-the-facade-of-prince-charless-poundbury_o
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: الظهور الجذاب للمباني والصيانة بمستوى (44-1) شكل رقم

 يعال

 .Girling, C., & Kellett, R. (2005)المصدر: 

: استخدام العناصر البصرية للعمارة الاسلامية (45-1) شكل رقم

 للتعبير عن الهوية بالقاهرة

 الباحث المصدر:

 

بخلاف الابعاد المادية الثلاثة السابقة التي عرضتها كفاءة تصميم المجاورة وتجدر الإشارة إلى أنه 
" عرض بعد اقتصادي يتعلق بقدرة السكان على تحمل تكاليف .Russ, T. Hالسكنية، تناول "

هذا البعد بالجانب  ويرتبطالمنازل وتحقيق التوازن بين عدد الوحدات السكنية وتكلفة التنمية؛ 
 المعنوي )البعد النفسي، البعد الاجتماعي(. 

يجازاً لما سبق من تحليل وعرض لآراء المنظرين ونماذج تصميم الم مكن إجمال جاورة السكنية يوا 
 (1-1جدول رقم ) :في الجدول التالي لأبعاد الماديةتبعاً مصنفة رست بكل نموذج النقاط التي دُ 
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 واراء المنظرين  التصميم نماذجتبعاً ل لتصميم المجاورة السكنية متغيرات الجانب المادي (:1-1) رقم جدول

 الدراسة التي تناولت المتغير
 الماديمتغيرات الجانب 

 المعماريالبعد  البعد العمراني التخطيطيالبعد 
حجم 

 المجاورة

استعمالات 

 الاراضي

حدود 

 المجاورة

شبكة المرور 

 الآلي والمشاه

البيئة 

 الطبيعية

التوزيع العمراني 

 للخدمات

الفراغات المفتوحة 

 وأنماط الملكية
 التشكيل المعماري تنسيق الموقع التشكيل العمراني

ج ت
نماذ

ت
ورا

جا
صميم الم

 

    ● ●  ● ● ● ● Clarence Perryنسموذج 

   ●       ● N. Carpenterنسموذج 

 The Abercrombieنسموذج 

plan for London The 

Dudley, 
● ● ● ● 

 

● 

   

 

-Duany & Platerنسموذج 

Zyberk 
● ● ● ● 

 
● ● ● 

 
 

 & Clarence Steinنسموذج 

Henry Wrighit 
● ● ● ● 

 
● ● 

  
 

 ●  ● ● ●  ●  ● ● Wales Charlesنسموذج 

    ● ●  ●   ● Peter Calthorpeنسموذج 

نسموذج المجاورة الخضراء 

Green Neighborhoods 
     

● ● 
   

نسموذج التجمعات المغلقة 

Gated Communities 
 ● ● 

      
 

نسموذج المجاورات القابلة 

 Liveableللمعيشة 

Neighbourhoods 
● ● ● ● 

 

● 

 

● 

 

 

ن
ظري

ء المن
آرا

 Frey, H. ● ●  ●    ● ●  

Keller  ●      ●   

Thomas, D.    ●    ●   

Aditjandra, P. T., et al    ●   ● ●  ● 

Sijeeni, T. A.         ●  ● ● 

Russ, T. H.    ●    ● ●  

Jane Jacobs    ●       

Keller     ●      

 الباحث المصدر:
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 تصميم المجاورات السكنية: في عالمية ومحليةونماذج أمثلة  3.1
التغيرات البيئية بما يتوافق مع تصميم وتخطيط المجاورة السكنية  تطوير إطارفي 

في  ، تم اختيار مجموعة من الأمثلة العالمية والمحلية لتحليلهاوالاجتماعية والاقتصادية الحالية
 .إليها من نماذج تصميم المجاورة السكنية التي تم التوصلالمادية  المكوناتضوء 

توجهات تصميم المجاورات مثل نماذج بعض  عرضوعي في اختيار الأمثلة العالمية رُ 
ختيرت مجاورة تقع بمدينة الرحاب والقرية الحضرية، أما عن الأمثلة المحلية اُ  المجاورة الخضراء

ومجاورة مشروع الندى بمدينة  *،لسكانينمو االمعدلات في على التجمعات العمرانية والتي تمثل ا 
 .الشيخ زايد

 تحليل:نهجية الم

يتم تحليل الأمثلة تحليل مكانياً على مستوى ثلاثة ابعاد )بعد تخطيطي، بعد عمراني، بعد 
موقع المجاورة،  تحديد معماري(. وخلال التحليل يتم تناول خلفية عامة عن المجاورة تتضمن

 .الفكرة العامة لتصميمها، أو السكان بها نمساحة المجاورة وعدد المساك

 وياتعلى ثلاث مست مكونات المجاورة السكنيةلتقييم مستوى تواجد  (2-1جدول رقم )ويتم الاستعانة 
 المكون؛ بشكل منخفض، بشكل جزئي، بشكل الكامل( تواجد)
 

 لمكونات المجاورة السكنيةالتقييم الاسترشادي (: 2-1) رقم جدول

البعد
 

 المكون
 مستويات التقييم

 بشكل كامل بشكل جزئي بشكل منخفض

ي
ط

طي
خ

الت
 

عتمد حجم المجاورة على يلا  حجم المجاورة

ميم صنسماذج ت أي من

 .المجاورة

اعتماد على عدد الاكا  

والمااحة فقط في تحديد 

 إطارعلى ا  تكو  في  ،الحجم

 .ما ذكر بالنماذج والنظريات

نسماذج تصميم  أحدتمثل 

 .المجاورة

: 3111فدا ،  161: 31من 

مع الاعتماد على  نسامة11111

متغيرات تحديد الحجم  أحد

الأخرى كالكثافة ماافات 

 .الاير
استعمالات 

 الاراضي
مدرسة وخدمات توافر 

 .تجارية

مدرسة، خدمات تجارية، 

 .، خدمات دينيةخدمات ترفيهية

مدرسة، خدمات تجارية، 

خدمات ترفيهية، خدمات دينية، 

، أماكن عمل، اريةمبانسي إد

  انستظار سيارات.
لا توجد حدود مميزة  حدود المجاورة

 .للمجاورة

 .اسوار .طرق أو مااحات خضراء

شبكة المرور 

 الآلي والمشاه
تامح بالمرور العابر مع 

لى م الفصل بين مرور الآعد

 .ومرور المشاه

لا تشجع على المرور العابر 

شبكة الشوارع(  ونسمط)تدرج 

قليل بالشوارع مع اتصال 

 .المحيطة

شوارع مغلقة النهاية وفصل تام 

بين المرور الألى ومرور 

 المشاه

                                                 
، comm.gov.eg/cities.asp-http://www.urbanبمراجعة الاحصائيات الاكانسية والمجتمعات العمرانسية الجديدة، المصدر؛  *

 والعمرا ، مبارك.، 2116 ،والإحصاء، النتائج النهائية للتعداد العام للاكا  والإسكا  والمنشآت لعام الجهاز المركزي للتعبئة العامة

1222. 

http://www.urban-comm.gov.eg/cities.asp
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البعد
 

 المكون
 مستويات التقييم

 بشكل كامل بشكل جزئي بشكل منخفض

توافر تدابير لتهيئة مرور مشاه 

 .آمن
عدم مراعاة الظروف  البيئة الطبيعية

الجغرافية وتضاريس 

 الأرض.

الاخذ في الاعتبار الظروف 

 الأرض.المناخية وتضاريس 

الاخذ في الاعتبار الظروف 

اخية وتضاريس الأرض، المن

مع مراعاة الواجهات المائية 

 .والأراضي الرطبة والزراعية

ي
العمران

 

التوزيع العمراني 

 للخدمات
 بأرجاءالخدمات منتشرة 

، تداخل وخلط في المجاورة

 الأراضي.استعمالات 

الخدمات على امتداد الطرق 

جزء من الخدمات  ، أوالرئياية

مجمع بمركز المجاورة وأخر 

 .على ارجائها موزع

الخدمات مجمعة بمركز 

 .المجاورة

الفراغات 

المفتوحة وأنماط 

 الملكية

لا يوجد تنوع في مااحات 

الفراغات المفتوحة وانسماط 

 .الملكية

فراغات مفتوحة مختلفة 

 بأرجاءالمااحة منتشرة 

يعبر عن تنوع أنسماط  المجاورة

 .الملكية

متصلة على  سلالةتواجد 

ة من ماتوى كامل المجاور

الفراغات المفتوحة متنوعة 

المااحة مع تنوع أنسماط 

 الملكية.
عدم وجود تشكيل عمرانسي  التشكيل العمراني

واضح للمجاورة يمكن من 

تمييزها عن المجاورات 

 .المتاخمة

مما يلي:  أكثرتوافر واحدة او 

تنوع ماتويات الإسكا ، 

التداخل والخلط في أنسواع 

 .واحجام المختلفة من البناء

توافر القيم الجمالية والنظافة 

والهدوء مع تمثيل صور القيم 

الاجتماعية والتاريخية 

والاقتصادية والبيئية خلال 

)الصورة البصرية،  التصميم.

 .الاتصال بالطبيعة(
افتقار المجاورة لعناصر  تنسيق الموقع

التنايق )نسباتات، عناصر 

 .صلبة، تجهيزات(

توافر تشجير وممرات مشاه 

 .ةممهد

تجهيزات أماكن الجلوس 

والعلامات المميزة تعبر عن 

 .الهوية

ي
المعمار

 

 التشكيل المعماري
تواجد زخارف وتصميم  .استعمال المواد المحلية

 .بصري للواجهات

تواجد زخارف وتصميم 

مع تناول بصري للواجهات 

عناصر أخرى إضافية تتعلق 

 .بالملائمة المناخية

 إلى نسظريات ونسماذج تصميم المجاورات الاكنية.الباحث، بالرجوع  :  المصدر
 عالمية أمثلة 1.3.1

 Theاورة مج، Radburn مجاورة) يتناول هذا العنوان عرض وتحليل بعض الأمثلة العالمية

Beach ، مجاورةCoffee Creek Center ، مجاورةOrenco Station ، مجاورةVillebois ، مجاورة

Village homes ، مجاورةSouth East False Creek)  لتصميم المجاورات السكنية، مستعرضاً الفكرة
 لعناصرها ومكوناتها المادية.ورصد  ،العامة لتصميمها

 1 / الولايات المتحدة الامريكيةبيرجن، Radburn مجاورة 1.3.1.1

والتي تبعد  ،Fair Lawn, New Jerseyلـ  حضاريةالمنطقة الشبه ب Radburnتقع 
 012 بمساحة م،0889عام  المجاورة نشأتأُ  ال غرب مدينة نيويورك.عن شم متر 33182.881

                                                 
1 Girling, C., & Kellett, R. (2005) 
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مسكن، منطقة خدمات تجارية  188مسكن/ فدان. تشتمل على  1.1فدان وبكثافة إجمالية 
 صغيرة، مدرسة ابتدائية، ومنطقة مفتوحة. 

لمتحدة الفكرة العامة للتصميم؛ تعتبر أول نموذج للمدينة الخضراء الذي تم تطويره بالولايات ا
الامريكية فيما بعد. أخذ في الاعتبار أن يكون التصميم آمن للأطفال حيث مثل تصميم المجاورة 

 (46-1شكل رقم ) الرئيسية عن حركة المشاه. المرور الآليفصل حركة ل ؛من الداخل حديقة

 

 Radburnمجاورة المخطط العام ل: (46-1) شكل رقم

 Girling, C., & Kellett, R. (2005), https://www.google.com.eg/maps/place المصدر:

ممرات  تصلفُ ، و وبعض المباني السكنية صغيرةمنطقة تسوق  بمركزهايوجد البعد التخطيطي؛ 
  .المناطق التجاريةبفيما عدا عن المرور الآلي المشاه 

لى ممرات ضيقة ترتبط وضعت المساكن ع متر، 381.29: 811.9صممت الطرق على شبكة 
 بشوارع المرور الآلي. متصلةبمسارات مشاه على شكل الأصابع 

، وتحتوي على منطقة "superblock"البعد العمراني؛ صممت الكتل العمرانية بما يسمى نظام 
المتدرجة في الحجم متنزه مركزية. تم تخصيص جزء كبير من المجاورة للمساحات العامة المفتوحة 

 (3-1جدول رقم ) فيما بينها وتصل إلى الساحات الخاصة والحدائق العامة والمدرسة. والمترابطة

 تعليمي

 السكني

 ترفيهي

 تجاري

 استعمالات مختلطة 

 م 318 م 314 م 152



 مبادئ ومكونات -م؛ تعاريف ومف اهيالمجاورة السكنية   -1                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            تصميم التجمعات العمرانية

41 

 Radburnتحليل متغيرات الجانب المادي لمجاورة  (:3-1) رقم جدول
 

 

 الجانب المادي مكونات

 البعد العمراني التخطيطيالبعد 
البعد 

 المعماري
 استعمالات الاراضي حجم المجاورة

حدود 

 المجاورة
 التشكيل المعماري تنسيق الموقع التشكيل العمراني الفراغات المفتوحة وأنماط الملكية التوزيع العمراني للخدمات البيئة الطبيعية كة المرور الآلي والمشاهشب

 ‾ o o ● o o ● o o ● تقييم المستوى 

 شكل توضيحي

 

 
 

 

 

 
 

 

  

 
 

   

 
 

 

 

 تعليق
 م.  811نصف قطر 

ماد على بالاعتحدد 

 .طول مسارات المشاه

استعمال سكني مع توفير 

الخدمات الضرورية للحياة 

 .اليومية

حدود 

المجاورة 

 .طرق

فصل بين تدرج في شبكة الشوارع، و

 .المرور الآلي والمشاه

الاخذ في 

الاعتبار 

الظروف 

المناخية 

وطبيعة 

 الأرض.

حدود على الطرق الرئيسية بتقع 

 .المجاورة

ية مع تدرج في منطقة تنزه مركز

الملكيات والمساحات للمناطق 

 .المفتوحة

مستويات الإسكان وخاصة بتنوع 

 .بالقرب من منطقة الخدمات

  .تشجير وتمهيد ممرات المشاه

 تناول المكو  بشكل منخفض  ‾
o تناول المكو  بشكل جزئي 
 تناول المكو  بشكل كامل ●

 Girling, C., & Kellett, R. (2005), Patricios, N. N., (2002). http://www.radburn.org:  الباحث، بالرجوع  إلى  المصدر

 الخدمات التجارية
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 1 ، بتورنتو/ كنداThe Beachاورة  مج 1.3.1.2

فيجاورها من  ،بالقرب من مناطق تاريخية .Toronto, Canadaمدينة ب The Beachتقع 
يمتد على طول شارع  منذ القرن التاسع عشر نشئأُ مجاورة الشواطئ التاريخية ومنتجع جهة الغرب 

(Queen بطول )والكثافة فدان،  88 م، بمساحة8111عام  المجاورة نشأتأُ متر.  0218.311
من أنواع المباني متسع مدى  تحقق، مسكن 130 تشتمل على فدان./ مساكن 9 الإجمالية
  والكثافات.

النصف الأخر ، و حديقة ومجمع سنيمايمثل  نصف الموقعصممت بحيث الفكرة العامة للتصميم؛ 
 (47-1شكل رقم ) سكنية.المنطقة ال يمثل

 

 The Beachمجاورة : المخطط العام ل(47-1) شكل رقم

 Girling, C., & Kellett, R. (2005) المصدر:

إلى  (Queen)الحالية من شارع  المرور الآلي تمتد شبكة :الشوارع في المجاورةالبعد التخطيطي؛ 
جميع المساكن على ممرات ضيقة تتراوح عرضها بين  على طول الواجهة البحرية. يرة بوليفارد،بح

يوجد تداخل في  .المجاورةغرب من شرق إلى  متر، تصل المشاه 1.3008: 0.1921
وتتصل بالشاطئ ، فدان 89(، تبلغ مساحة الحديقة Queen)شارع الاستعمالات على طول 

  .مجموعة من الطرقب

الدور الأرضي استعمال تجاري والادوار العليا سكني،  ؛لعمراني؛ مباني متعددة الاستعمالاتالبعد ا
واحدة، منازل منفصلة، وحدات  لأسرةمزيج من أنواع الإسكان )سكن  بهاجميع شوارع المجاورة 

 سكنية من طابقين(.
 

                                                 
1 Girling, C., & Kellett, R. (2005) 

 م 618 م 314 م 152

 مختلطة  استعمالات

 السكني

 ترفيهي

 تجاري
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 (4-1جدول رقم )سكنية بارتفاعات أربعة طوابق على طول شاطئ البحيرة. البعد المعماري؛ صممت المباني لتتكامل مع التصميم التقليدي للمجاورة ال

 The Beachتحليل متغيرات الجانب المادي لمجاورة  (:4-1) رقم جدول
 

 

 الجانب المادي مكونات

 المعماريالبعد  البعد العمراني التخطيطيالبعد 

 البيئة الطبيعية الآلي والمشاهشبكة المرور  حدود المجاورة استعمالات الاراضي حجم المجاورة
التوزيع العمراني 

 للخدمات
 التشكيل المعماري تنسيق الموقع التشكيل العمراني الفراغات المفتوحة وأنماط الملكية

 o o o ● o ‾ ● o o ● مستوى التقييم

  شكل توضيحي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
  

 

 
 

 

 

 تعليق
بالاعتماد دد ح

على طول 

مسارات 

 .المشاه

استعمال سكني مع توفير 

الخدمات الضرورية للحياة 

 .اليومية

حدود المجاورة 

 .طرق

، مع تدرج في شبكة الشوارع

 .توفير مرور آمن للمشاه

على  تقع الخدمات .تقع المجاورة على واجهة بحرية

حدود المجاورة مع 

عمالات تداخل في الاست

ع على طول الشوار

 الرئيسية.

، توفير اتصال تنوع بمستويات الإسكان .أحد حدود المجاورة بجوارحديقة 

بالطبيعة، التأثر بالبعد التاريخي للمناطق 

 المجاورة.

ممرات مشاه 

ممهدة 

 .وتشجير

التصميم التقليدي لواجهات 

 .المباني بالمناطق التاريخية

 تناول المكو  بشكل منخفض  ‾
o زئيتناول المكو  بشكل ج 
 تناول المكو  بشكل كامل ●

Girling, C., & Kellett, R. (2005)الباحث، بالرجوع  إلى   :  المصدر
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 1 بويستشستر/ الولايات المتحدة الامريكية ،Coffee Creek Centerمجاورة  1.3.1.3

شرق  جنوب متر 0112.18حوالي  بعدعلى  Coffee Creek Centerتقع 
Chesterton  فيthe Dunelands area of Indiana.نشأتأُ  ، عند تقاطع طريقين سريعين 

فدان. / مسكن 1.1، وكثافة إجمالية فدان 231مساحة ب م،8111بشكل جزئي عام  المجاورة
 . مسكن 3111 خططت لاستيعاب

 فهي توفر، قتصاديةالابيئية و الالاستدامة  تحقيقإلى الفكرة العامة للتصميم؛ مجاورة بيئية تهدف 
 (42-1شكل رقم ) .للمشاه والدراجات والحركة الآمنة، لسكانها لسكن والعملالطعام وا

 

 Coffee Creek Centerمجاورة : المخطط العام ل(48-1) شكل رقم

 Girling, C., & Kellett, R. (2005) المصدر:

يقع بمنطقة ليل من الشوارع فالق ؛راعي البعد البيئيتخطيطي؛ تستخدم نظام شبكة شوارع تالبعد ال
وقد تم تصميم نظام فريد ، توفر المجاورة الخدمات المدنية والتجارية والحدائق. البيئة الطبيعية

 .الامطارلإدارة مياه 

على استعمال إضاءة النهار والطاقة المتجددة مع  للاعتمادالبعد المعماري؛ كل المباني صممت 
 (5-1م )جدول رق استخدام المواد المستدامة.

                                                 
1 Girling, C., & Kellett, R. (2005) 

 بيئة طبيعية السكني

 خدمات ادارية

 حدائق

 خدمات تجارية

استعمالات 

 مختلطة

 م 1216 م 618 م 314
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 Coffee Creek Centerتحليل متغيرات الجانب المادي لمجاورة  (:5-1) رقم جدول

 

 الجانب المادي مكونات

 المعماريالبعد  البعد العمراني التخطيطيالبعد 

 البيئة الطبيعية شبكة المرور الآلي والمشاه حدود المجاورة استعمالات الاراضي حجم المجاورة
التوزيع العمراني 

 للخدمات
 التشكيل المعماري تنسيق الموقع التشكيل العمراني الفراغات المفتوحة وأنماط الملكية

 ● o ● o o o o ‾ ● ‾ مستوى التقييم

 شكل توضيحي

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تعليق
كبيرة مساحة 

 .امبالغ فيه

مجاورة ذات اكتفاء ذاتي 

من حيث الخدمات وتوفير 

 .العمل للسكان

جد حدود لا تو

واضحة 

 .للمجاورة

على حدود  تقع مراعاة البيئة الطبيعة بالمجاورة. .تدرج في شبكة الشوارع

 المجاورة.

، حدود المنطقة السكنيةعلى تقع حديقة 

بالإضافة إلى تواجد بعض المناطق الخضراء 

 .المفتوحة بأرجاء المجاورة

 المشاه ممراتتمهيد  تنوع بمستويات الإسكان.

 .وتشجير

يم المباني بحيث تصم

 .لطاقةلتكون موفرة 

 تناول المكو  بشكل منخفض  ‾
o تناول المكو  بشكل جزئي 
 تناول المكو  بشكل كامل ●

Girling, C., & Kellett, R. (2005), http://www.conservationengineers.org/conferences/2012presentations/Monday_Coffee_Creek_The_Challenges_and_Opportunities.pdfالباحث، بالرجوع  إلى   :  المصدر
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 1 / الولايات المتحدة الامريكيةبهيلزبورو، Orenco Stationمجاورة  1.3.1.4

بورتلاند مدينة الغربي من  الجانبعلى  Hillsboro, Oregonفي  Orenco Stationتقع 
Portland ، واكتمل  م0880عام اورةإنشاء المجبدأ  مدينة.المن وسط متر  02183.11على بعد

 0930لتستوعب خططت مسكن/ فدان،  08، وكثافة إجمالية فدان 002مساحة ب ،م8111عام 
 . الاستعمالاتمسكن ومركز تجاري متعدد 

 Transit-oriented ةر ابموجهة العالتنمية الالفكرة العامة للتصميم؛ تمثل أول مجاورة لنموذج 
development ية"على طول خط السكة الحديدTri-Met Max وتكامل المخطط مع إدارة ،"

 (42-1شكل رقم ) المقياس الإنساني.و النقل وحجم وطبيعة عناصر المجاورة التقليدية 
 

 

 Orenco Stationمجاورة : المخطط العام ل(49-1) شكل رقم

 Girling, C., & Kellett, R. (2005) المصدر:

، الذي يربط بين محطة Orenco Station Parkwayحول م المخطط البعد التخطيطي؛ نظ
على الجانب الجنوبي من الطريق الشرياني في وسط المدينة  Tri-Met Maxالسكة الحديدية 

يقة على شكل أصابع تشكل نمط شبكة شوارع محلية ض الحديقة الرئيسية في الطرف الشمالي.و 
يوجد مزيج  الرئيسية على طول الشوارعو  نحاء المجاورة،السكنية في جميع االمشاه بين الكتل  كةحر 

تقع حديقة  وأكبرأفدنة،  0بإجمالي مساحة حوالي المجاورة ب من الاستعمالات. يتوفر متنزهين
 بنهاية شارع التسوق الرئيسي. 

التنمية مد يباني التاريخية لمركز المدينة، و المتصميم ، يعكس التصميم الحضريالبعد العمراني؛ 
 (6-1جدول رقم ) .المجتمع بهويةعمرانية ال

                                                 
1 Girling, C., & Kellett, R. (2005) 

 السكني

 حديقة

 خدمات تجارية خدمات ادارية

 م 1216 م 618 م 314
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 Orenco Stationتحليل متغيرات الجانب المادي لمجاورة  (:6-1) رقم جدول

 

 الجانب المادي مكونات
 المعماريالبعد  البعد العمراني التخطيطيالبعد 

 استعمالات الاراضي حجم المجاورة
حدود 

 المجاورة
 لطبيعيةالبيئة ا شبكة المرور الآلي والمشاه

التوزيع العمراني 

 للخدمات
 التشكيل المعماري تنسيق الموقع التشكيل العمراني الفراغات المفتوحة وأنماط الملكية

 ‾ ● ● ● o o o ‾ ● ● مستوى التقييم

 شكل توضيحي

  

 

 

 

 

 
 
 

 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

 تعليق
في نطاق حجم 

جاورة الم

بالنظريات، 

ومسافات 

 السير.

 مركز للعمل والوظائف

 .ل من محطة النقلنصف مي

لا توجد 

حدود 

واضحة 

 .للمجاورة

، توافر عبور تدرج في شبكة الشوارع

آمن للمشاه وممرات خاصة بهم على 

 .طول الطرق

استعمالات مختلطة  

على طول الشوارع 

 .الرئيسية

 مختلفةسلسلة من المناطق المفتوحة 

المجاورة  بأرجاءالحجم منتشرة 

وحدائق بمساحات كبيرة على حدود 

 .المجاورة

مراعاة المقياس الإنساني، تنوع 

بمستويات الإسكان، التأثر بالمباني 

 المدينة.قلب لالتاريخية 

 .ممرات وتشجير واماكن جلوس

 

 تناول المكو  بشكل منخفض  ‾
o تناول المكو  بشكل جزئي 
 كامل تناول المكو  بشكل ●

http://michaelahillen.com/wp-content/uploads/2012/06/OrencoPlan_small.pdf, Girling, C., & Kellett, R. (2005), http://www.rollins.edu/greenspaces/orlmetro-aug16/orenco-neighborhood-green.pdf الباحث، بالرجوع  إلى  :  المصدر
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 1 / الولايات المتحدة الامريكيةلسونفيلبي، Villeboisمجاورة  1.3.1.5

من  متر 38092.99حوالي على بعد  Wilsonville, Oregonفي  Villeboisتقع 
كثافة و ، فدان 198مساحة ب م،8111بشكل جزئي عام  المجاورة نشأتأُ  .Portlandمركز مدينة 

تعمالات، مسكن ومركز تجاري مختلط الاس 8311 خططت لتستوعب مسكن/ فدان، 1.9إجمالية 
  .ومدرسة ابتدائية

دمج ت، "village near the woods"المجاورة قرية قريبة من الغابة  تعتبرالفكرة العامة للتصميم؛ 
دارة مياه الامطار وتعزيز الغابات الحضرية. شكل  بين مبادئ التنمية مع حماية الأصول البيئية، وا 

 (51-1رقم )

 

 

 Villeboisمجاورة : المخطط العام ل(51-1) شكل رقم

 Girling, C., & Kellett, R. (2005) المصدر:

البعد التخطيطي؛ تقع المجاورة على قمة تل، تتكون من ثلاث خلايا، مركز المجاورة مرتفع الكثافة 
يقع على مفترق طرق تتوفر به خدمات تجارية وترفيهية وتعليمية، يتوسط المركز نصف فدان 

حضرية )بهدف الحفاظ شجرة كبيرة(. شوارع المرور الآلي عبارة عن شبكة من الشوارع  ساحةمك
بالخلايا )خارج المجاورة  المروروتعمل شبكة الشوارع على ربط  الإنساني،مقياس لالعائدة مناسبة ل

ما تصميم الموقع بلجانب البيئي حيث تم اعار تخطيط المجاورة أهمية لمع مركز المجاورة.  (الثلاثة
 الجزر الحدائق، ؛الطبيعية وعناصر التصميم الحضري )على سبيل المثال المناظريتوافق مع 

                                                 
1 Girling, C., & Kellett, R. (2005) 

 السكني

 حديقة

 خدمات ادارية

 تلطةاستعمالات مخ

 بيئة طبيعية

 م 1216 م 608 م 314
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 (7-1جدول رقم ) .والبيئة الطبيعية ت جهود كبيرة للحفاظ على الأشجاروقد بذل. دارة مياه الامطارلإ استعملتوالمناطق الطبيعية  (ةعو زر مال المناطق في الشوارع،
 

 Villeboisل متغيرات الجانب المادي لمجاورة تحلي (:7-1) رقم جدول

 
 

 

 الجانب المادي مكونات

 البعد العمراني التخطيطيالبعد 
البعد 

 المعماري
حجم 

 المجاورة
 استعمالات الاراضي

حدود 

 المجاورة
 التشكيل العمراني كيةالفراغات المفتوحة وأنماط المل التوزيع العمراني للخدمات البيئة الطبيعية شبكة المرور الآلي والمشاه

تنسيق 

 الموقع
 التشكيل المعماري

 ‾ o o ● ● ● o o ● ‾ مستوى التقييم

 شكل توضيحي

  

 

 

  

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تعليق
مساحة 

للمجاورة 

 مبالغ فيها

طرق  .بالمركزاستعمالات مختلطة 

ومناطق 

 .خضراء

تدرج في شبكة الشوارع خلال مجموعة 

، توفر مرور أمن من الشوارع العائدة

 للمشاه.

الحفاظ على 

البيئة الطبيعة 

والنباتات 

وتضاريس 

 الأرض.

رة سلسلة من المناطق المفتوحة متغي .واجد بالمركزع الخدمات تتجمي

 المجاورة. بأرجاءالحجم منتشرة 

 سكان.الإتنوع في 

  

 تناول المكو  بشكل منخفض  ‾
o تناول المكو  بشكل جزئي 
 تناول المكو  بشكل كامل ●

Girling, C., & Kellett, R. (2005)الباحث، بالرجوع  إلى   :  المصدر
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 1 ، بديفيس/ الولايات المتحدة الامريكيةVillage homesمجاورة  1.3.1.6
نشأت في منتصف السبعينيات أُ  .Davis, Californiaبالقرب من  Village homesتقع 

والتي تمثل أول تصميم  "Stein and Wright’s 1929 plan for Radburn" كتطبيق على
بكثافة  مسكن/ فدان، 1كثافة إجمالية و ، فدان 21مساحة ب م،0889عام  خضراء لمدينة أمريكية

خضراء ومساحات  ، تحتوي على مساحاتمسكن 818 خططت لتستوعبفرد/ فدان،  00سكانية 
  2.مفتوحة، مركز للمجاورة به مطعم، وخدمات لتوفير المتطلبات اليومية

فالمجاورة عبارة  ،green neighborhoodلمجاورة خضراء  الفكرة العامة للتصميم؛ تمثل نموذج
عن نسيج من الكتل والمساحات المفتوحة، تهدف إلى الحفاظ على الطاقة وتدعيم الوعي البيئي. 

تنمية الاجتماعية والبيئية والاقتصادية بالتركيز على حركة المشاه وانشاء الحدائق، الفة إلى بالإضا
 (51-1شكل رقم ) وتوجيه المواقع والمباني للاعتماد على الطاقة الشمسية.

  

 

 Village homesمجاورة : المخطط العام ل(51-1) شكل رقم

 Girling, C., & Kellett, R. (2005) المصدر:

ة قالبعد التخطيطي؛ الشوارع تتكون من سلسلة من الشوارع العائدة التي يتفرع منها شوارع مغل
تكامل بشكل جيد مع المساحات المفتوحة وشبكة تشبكة مرور المشاه وطرق الدراجات  النهاية،
ن حيث المجاورة بتسلسل هرمي م بأرجاءتتمتع المناطق الترفيهية والخضراء المنتشرة  الشوارع.

الحجم بدأ من الحديقة الصغيرة المتاخمة للمنازل لتتصل بالمساحات المشتركة بين مجموعات 
مناطق بمساحات عامة مفتوحة و الذي يتصل بدوره المنازل الصغيرة ثم الاتصال بالمتنزه الكبير 

عديد وال دقائق 0لا تتعدى أقصى مسافات سير داخل المجاورة مسافات السير؛ . الطبيعية البيئة
 مدخل شبكة الشوارع و ثانوية مسارات المرور الآلي عبور الشوارع.  دونب يتيح الحركةمن الطرق 

                                                 
1 Girling, C., & Kellett, R. (2005) 
2 Francis, M. (2002).  

 م 1216 م 608 م 314

 السكني

 حديقة
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فيما يمثل بمساحات تجارية صغيرة تتضمن المطاعم ، إلا تفتقر المجاورة الخدمات التجارية .ذات نهايات مغلقة ضيقة جداً، مقوسة المتفرعة منه . جميع الشوارع المحليةالمخططقع على طول الجانب الشرقي من ي خدم فقط بطريق واحدي
 (2-1جدول رقم ) .والمكاتب

 

 Village homesتحليل متغيرات الجانب المادي لمجاورة  (:8-1) رقم جدول

 
 الجانب المادي مكونات

 المعماريالبعد  البعد العمراني التخطيطيالبعد 
 البيئة الطبيعية ة المرور الآلي والمشاهشبك حدود المجاورة استعمالات الاراضي حجم المجاورة

التوزيع العمراني 

 للخدمات

الفراغات المفتوحة وأنماط 

 الملكية
 التشكيل المعماري تنسيق الموقع التشكيل العمراني

 ● ● o ● o ● ● o ‾ ● التقييممستوى 

 شكل توضيحي

   

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 تعليق

مساحة تقع في 

نطاق ما حدد 

فة بالنظريات، ومسا

 .دقائق 5عادل ت سير

تتوافر بالمجاورة 

مساحات مفتوحة 

وخضراء إلا ان 

 ةخدميالستعمالات الا

  .قليلة

مساحات طرق و

 .خضراء

تدرج في شبكة الشوارع خلال 

مجموعة من الشوارع العائدة تتفرع 

، مع منها شوارع مغلقة النهاية

الفصل التام بين المرور الآلي ومرور 

 المشاه.

ة واحدة مجمعة بمنطق 

كمركز تقع بالجزء 

 الجنوبي الغربي

 للمجاورة.

 الخضراءسلسلة من المناطق 

 بأرجاءمتغيرة الحجم منتشرة 

  .المجاورة

ع الإسكان تنوع محدود في انوا

منزل  222حيث يحتوي على 

 شقة سكنية. 22لأسرة مفردة و

مساحات خضراء عامة وخاصة 

مندمج مع الكتل المبينة تحوي 

 .وقععناصر تنسيق م

 –توجيه جميع المباني اتجاه الشمال 

الجنوب أتاح الفرصة لتصميم يعتمد 

على الطاقة الشمسية السلبية، وكذلك 

 عروض الشوارع الضيقة المنحنية

 يدعم هذا التوجه. 

 تناول المكو  بشكل منخفض  ‾
o تناول المكو  بشكل جزئي 
 تناول المكو  بشكل كامل ●

Francis, M. (2002).   Girling, C., & Kellett, R. (2005) ,إلى  الباحث، بالرجوع  :  المصدر
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 1 فانكوفر/ كنداب، South East False Creekمجاورة  1.3.1.7

نشأت أُ  ،Vancouver, Canadaمدينة  مركز بجوار South East False Creekتقع 
 مسكن/ فدان. 21وبكثافة إجمالية فدان.  91المساحة ب م،8110عام 

 خلق، بهدف بلة للمعيشةالقاالمجاورة ذج و تحقيق الاستدامة ونمالتكامل بين العام للتصميم؛ الفكرة 
 (52-1شكل رقم ) .الاستخدامات في المناطق الحضرية الكثيفة ةمجاورة متعدد

 

 
 

 

 

 South East False Creekمجاورة : المخطط العام ل(52-1) شكل رقم

 المصدر:

  http://vancouver.ca/docs/sefc/policy-statement-1999.pdf (2115 /5 /16) 

 ،البعد التخطيطي؛ تكوين مدمج من شبكة الشوارع والحدائق العامة التي تنظم نمط تطوير الموقع
اخمة. المخطط يقترح كثافة عالية وخلط حضري الشوارع والممرات المجاورة مع المناطق المتتربط و 

مساحات الحدائق و للفدان  82 خصص وحدات سكنية وخدمات ترفيهية وتجارية وثقافية وتعليمية،
والوظائف البيئية  خضراء تدعم إدارة السيول والزراعة الحضريةبنية تحتية  توفيرمع مفتوحة ال

متر من منطقة التسوق  320.12فة جميع المساكن على مسا الأخرى ومناطق الاسترخاء.
، صممت الشوارع المشاه( )الحافلات والنقل السريع، الترام، والعبارات ووسائل النقل العامالرئيسية 

 لتلائم حركة المشاه وركوب الدراجات.

البعد المعماري؛ استمد تصميم مباني من النمط التاريخي للمجاورات المتاخمة، مع خفض استعمال 
(2-1جدول رقم ). الاسطح الخضراءوارد وتقلل من التلوث والنفايات مثل تصميم الطاقة والم

                                                 
1 Girling, C., & Kellett, R. (2005) 

 م 1216 م 608 م 314

http://vancouver.ca/docs/sefc/policy-statement-1999.pdf
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 South East False Creekتحليل متغيرات الجانب المادي لمجاورة (: 9-1) رقم جدول

 
 الجانب المادي مكونات

 المعماريالبعد  البعد العمراني التخطيطيالبعد 
 حجم المجاورة

استعمالات 

 الاراضي
 البيئة الطبيعية شبكة المرور الآلي والمشاه مجاورةحدود ال

التوزيع العمراني 

 للخدمات
 التشكيل المعماري تنسيق الموقع التشكيل العمراني الفراغات المفتوحة وأنماط الملكية

 ●   o ● ● o ● o o ● ● التقييممستوى 

 شكل توضيحي

    

 
 

 
 

 المخطط العام لطرق النقل

 
 

  
 
 
 

 
 ا

 

 

 لمخطط العام لتويع المناطق الخضراء

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

      

 

 تعليق
مساحة تقع في نطاق ما 

مسافات ، حدد بالنظريات

 م 411لا تتعدى سير 

توافر جميع 

 الخدمات.

طرق وواجهة 

 .مائية

المرور الآلي والمشاه  تدرج في شبكة

  وفصل بينهما.

طبيعة الموقع 

 وواجهته المائية.

على امتداد الطرق 

 .الرئيسية

متغيرة  الخضراءسلسلة من المناطق 

 المجاورة. بأرجاءالحجم منتشرة 

 تنوع في احجام وأنواع المباني

 والإسكان.

ه ممهدة وتشجير على ممرات مشا

 .امتدادها بمختلف مستوياتها

تشكيل معماري مستوحاه من 

المباني التاريخية، مع تحقيق 

 متطلبات توفير الطاقة.

 تناول المكو  بشكل منخفض  ‾
o تناول المكو  بشكل جزئي 
 تناول المكو  بشكل كامل ●

 ,https://opushanke.files.wordpress.com/2014/01/vancouver_southeast_false_creek.pdf Girling, C., & Kellett, R. (2005)الباحث، بالرجوع  إلى  :  المصدر

 إسكان بأسعار مرتفعة
 

 إسكان بأسعار متواضعة
 

 إسكان بأسعار معقولة للأسر
 

 إسكان بأسعار مقبولة للأفراد
 

 نإسكان لكبار الس
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 محلية أمثلة 2.3.1
 مشروع الندي( مجاورة، B6 مجاورة) يتناول هذا العنوان عرض وتحليل بعض الأمثلة المحلية

ستوى تناولها لعناصر لتصميم المجاورات السكنية، مستعرضاً الفكرة العامة لتصميمها ورصد لم
 ومكونات المجاورات السكنية.

 1 بمدينة الرحاب الثالث الحي B6 مجاورة 1.3.2.1

المجاورات التي تقع بقلب  أحدبالحي الثالث بمدينة الرحاب بالقاهرة الجديدة، وهي  B6 تقع
فرد/  90 نةإجمالية للمدي كثافةب فدان، 18حوالي  مساحتها لمنطقتها الترفيهية. ومتاخمةة نالمدي
  فرد/ فدان. 018، ومتوسط كثافة سكانية للمجاورة فدان

تصميم بيئة عمرانية سكنية متكاملة من مناطق إقامة وخدمات ومساحات الفكرة العامة للتصميم؛ 
 (53-1شكل رقم ) عامة مفتوحة.

 
 
  

  B6: المخطط العام لمجاورة (53-1شكل رقم )

 المصدر:

www.kutub.info/library/book/6768 (16/5/2015) 

مجاورة بما يفي بالمتطلبات اليومية، ويتم الالبعد التخطيطي؛ تتوفر الخدمات التجارية على مستوى 
مسجد ربط مناطق الخدمات بالمجاورات والاحياء المختلفة بشبكة من المرور الآلي، بالإضافة إلى 

 عام.النقل ال مع توفير ،وحضانة ومدرسة
مدى واسع من مساحات الوحدات السكنية تلبي مختلف المتطلبات والاحتياجات البعد العمراني؛ 

مكتملة . توفير مساحات خضراء عامة حدات تطل على الحدائق الخضراءوجميع الو  للسكان
عناصر تنسيق الموقع المختلفة )أشجار، ممرات، إضاءة، أماكن للجلوس ولعب الأطفال(. تتواجد 

 خارج حدود الأحياء  مناطق الورش والحرفتقع  د حدود المجاورة.منطقة الخدمات مجمعة على أح
                                                 

مجلس بحوث التشييد والإسكا ، المركز القومي لبحوث الإسكا  والبناء، قام العمارة والإسكا . أكاديمية البحث العلمي والتكنولوجيا،  1

 دراسة توثيقية، تقييم تجربة الاكني في التجمعات العمرانسية الجديدة على أطراف إقليم القاهرة الكبرى

 م 1216 م 608 م 314

 شوارع مرور آلي

 مباني سكنية

مناطق مفتوحة 

 خضراء

 منطقة الخدمات



 كوناتمبادئ وم -؛ تعاريف ومف اهيمالمجاورة السكنية   -1                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     تصميم التجمعات العمرانية

55 

 (11-1م )جدول رق .ةم لتحقيق الخصوصي011المسافات بين العمارات المتقابلة إلى رضي وأربعة أدوار علوية. تصل أالعمارات السكنية ارتفاع . ت لكل مجموعة سكنية وحول مراكز الخدماتاتوفير انتظار سيار السكنية بالكامل. يتم 
 بالحي الثالث، مدينة الرحاب B6(: تحليل متغيرات الجانب المادي لمجاورة 11-1) رقم جدول

 
 الجانب المادي مكونات

 المعماريالبعد  البعد العمراني التخطيطيالبعد 
 حجم المجاورة

استعمالات 

 الاراضي
 البيئة الطبيعية شبكة المرور الآلي والمشاه حدود المجاورة

ع العمراني التوزي

 للخدمات

الفراغات المفتوحة 

 وأنماط الملكية
 التشكيل المعماري تنسيق الموقع التشكيل العمراني

 o ‾ ● ● ‾ ● o ● ● ● التقييممستوى 

 شكل توضيحي

  

 

 

 
 

 

 
 

  

 

 تعليق

 Freyيتبع رأي 

فيما يتعلق بالكثافة 

 السكانية بالمجاورة

توافر جميع 

الخدمات 

بمقياس 

يناسب 

حتياجات الا

 اليومية 

تدرج في شبكة الشوارع، فصل  .طرق رئيسية

جزئي بين المرور الآلي 

 .ومرور المشاه

جميع الخدمات  

 بالمركز.تقع 

سلسلة من المناطق 

منتشرة  الخضراء

 المجاورة. بأرجاء

جميع المباني السكنية بنفس الارتفاع، ويعتمد على 

التشكيل من خلال التعامل مع عناصر تنسيق 

 .موقعال

اهتمام بالتشجير والممرات ومناطق الجلوس والفراغات 

 .بين المباني السكنية

جيد للواجهات تصميم 

لا يعتمد على طرز 

 .معمارية تاريخية

 تناول المكو  بشكل منخفض  ‾
o تناول المكو  بشكل جزئي 
 تناول المكو  بشكل كامل ●

.تجربة الاكني في التجمعات العمرانسية الجديدة على أطراف إقليم القاهرة الكبرىمي والتكنولوجيا، مجلس بحوث التشييد والإسكا ، المركز القومي لبحوث الإسكا  والبناء، قام العمارة والإسكا . دراسة توثيقية، تقييم أكاديمية البحث العلالباحث، بالرجوع  إلى :  المصدر
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 1 دالشيخ زايبمدينة  مشروع الندي بالحي الثاني مجاورة 1.3.2.2

 كثافة متوسطب فدان. 01تبلغ مساحته . الشيخ زايدبمدينة  الثانيبالحي  مشروع الندى قعي
 .فدان / شخص 01 السكانية

المساحات  وتجميع الاعتماد على تكثيفبمدينة صديقة للبيئة الفكرة العامة للتصميم؛ تصميم 
 (54-1شكل رقم ) الخضراء.

 

           

 لمشروع الندىطط العام : المخ(54-1شكل رقم )

 الهيئة العامة للمجتمعات العمرانسية الجديدة المصدر:

 

 قطع لها خصص للخدمات ومنطقة سكنية مناطق عدة على المخطط اشتملالبعد التخطيطي؛ 
 تخصيص تم كما التجمع، خارج من تجاريا يمكن إستغلالها حتى الموقع أطراف على أراضى
 ذات خاصة خدمة شوارع حول لفيلاتاتم توزيع  الفيلات، عن ةمنفصل السكنية للعمارات منطقة
 آخر رئيسي طريقيوجد و ، بالمشروع يحيط رئيسيطريق  من عليها التخديم يتم مغلقة نهايات
يتفرع  رئيسينالشوارع؛ تتكون من شارعين عائدين  .الخدمات ومنطقةالمجاورة  مدخل بين يصل

أطفال،  ، حضانةواجتماعي رياضي نادى، ات؛ المسجد. الخدممنهم مجموعة من الشوارع المغلقة
  .تجارية خدمات مركز

 يوجد، من مساحة المجاورة %93 والطرق نسبة المساحات الخضراءتمثل البعد العمراني؛ 
 .المنفصلة فيلات، متصلة فيلات، دوبلكس عمارات، سكنية عمارات؛ سكنية نماذج أربعة بالمشروع

 وجميعوأول( أما العمارات فتتراوح بين دورين: ثلاث أدوار.  ارتفاع الفيلات دورين )ارضي
 بفخامة  السكنية الوحدات جميع وتتميز البدرومب سيارات انتظار أماكن تشمل السكنية العمارات

                                                 
لقومي لبحوث الإسكا  والبناء، قام العمارة والإسكا . أكاديمية البحث العلمي والتكنولوجيا، مجلس بحوث التشييد والإسكا ، المركز ا 1

 دراسة توثيقية، تقييم تجربة الاكني في التجمعات العمرانسية الجديدة على أطراف إقليم القاهرة الكبرى

 م 618 م 314 م 152

 فيلات

 شوارع مرور آلي

 منطقة الخدمات

 عمارات سكنية
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 (11-1جدول رقم ) .متميز عمراني تنسيق ذات خاصة شبه حدائق على تطل التي الواجهات وجمال التصميم

 لمشروع الندىيل متغيرات الجانب المادي لمجاورة (: تحل11-1) رقم جدول

 

 الجانب المادي مكونات
 المعماريالبعد  البعد العمراني التخطيطيالبعد 

 البيئة الطبيعية شبكة المرور الآلي والمشاه حدود المجاورة استعمالات الاراضي حجم المجاورة

التوزيع 

العمراني 

 للخدمات

 التشكيل المعماري تنسيق الموقع التشكيل العمراني ملكيةالفراغات المفتوحة وأنماط ال

 o ‾ ‾ o o ● o ●  ‾ ● التقييممستوى 

 شكل توضيحي

   

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 تعليق
يتبع نموذج 

Clarence Stein & 

Henry Wrighit 

فيما يتعلق بمساحة  

 .المجاورة

توافر جميع الخدمات 

بمقياس يناسب 

ومية الاحتياجات الي

بالمخطط ولكن لم 

 يتم تنفيذها.

شارعين رئيسين عائدين تتفرع منهم  .طرق رئيسية

مجموعة من الشوارع المغلقة. لا 

يوجد فصل بين المرور الآلي ومرور 

 .المشاه

الخدمات مجمعة  

 .بالمركز

مساحات خضراء كبيرة حيث تصل 

 مضافة إليها مساحة الطرقنسبتها 

مساحة إجمالي من  %83إلى 

  .مجاورةال

تنوع في نماذج الإسكان، وطبيعة 

اتصالها )منفصلة، متصلة( يتيح 

فرصة للتشكيل العمراني بالإضافة 

 .إلى توزيع المناطق الخضراء

 والمداخل اهتمام بالتشجير والممرات

ومناطق الجلوس والفراغات بين 

 .المباني السكنية

 تصميم جيد للواجهات.

 تناول المكو  بشكل منخفض  ‾
o ناول المكو  بشكل جزئيت 
 تناول المكو  بشكل كامل ●

 .الجديدة على أطراف إقليم القاهرة الكبرىاسة توثيقية، تقييم تجربة الاكني في التجمعات العمرانسية أكاديمية البحث العلمي والتكنولوجيا، مجلس بحوث التشييد والإسكا ، المركز القومي لبحوث الإسكا  والبناء، قام العمارة والإسكا . درالباحث، بالرجوع  إلى :  المصدر
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 خلاصة:ال
  ثلاثة عناوين رئيسية اشتملت على:الفصل تناول 

i.  عرض التعريفات والمفاهيم الخاصة بالدراسة حيث توصل هذا العرض لوضع تعريف لمفهوم
  ؛االاستدامة الاجتماعية المطروح على أنه

على تحقيق التواصل الاجتماعي دون  كدؤ الاحتياجات الاجتماعية وت تلبي التي التنمية
المساس بمعايير الخصوصية وبما يتوافق مع متطلبات التجمعات العمرانية وأنواع الأنشطة 
المستهدف توفيرها بالتجمع العمراني، وتركز على العلاقة المتبادلة بين الإنسان والبيئة 

ئة العمرانية لتوفير متطلبات لبيالحفاظ على كفاءة التجمع وزيادة فرص العمرانية؛ بما يضمن ا
البشر ورغباتهم، وتحقق استدامة التجمع وجذب أعداد السكان المستهدفة واستقرارهم به خلال 

 الأجيال المتعاقبة دون التغيير أو الإضرار بالبيئة العمرانية.

ة؛ والذي تناول في طياته كيفية تحقيق جودة الحياة بالاعتماد على جانبي الاستدامة الاجتماعي
 (للتجمعالجانب المعنوي )البعد النفسي، البعد الاجتماعي(، الجانب المادي )التكوين العمراني 

ii. هذا العرض على تحليل لنظريات وأراء ؛ واشتمل عرض لمبادئ ومكونات المجاورة السكنية
المنظرين في هذا المجال والذي خلص إلى: تحديد مجموعة من متغيرات الجانب المادي 

 ؛ على النحو التالي ثلاثة ابعاد المقسمة إلى

د التخطيطي: حجم المجاورة، استعمالات الأراضي، حدود المجاورة، شبكة المرور الآلي البع
 والمشاه، البيئة الطبيعية.

البعد العمراني: التوزيع العمراني للخدمات، الفراغات المفتوحة وأنماط الملكية، التشكيل 
 العمراني، تنسيق الموقع.

 معماري: التشكيل المعماري.البعد ال

iii.  تحليل مجموعة من الأمثلة العالمية والمحلية في مجال تصميم المجاورات باستعراض ما حققته
 .من المكونات المادية الواردة بنماذج تصميم المجاورات

 وعلى ذلك يمكن التوصل إلى: 

i.  جتماعية مفهوم الاستدامة الا إطاركفاءة الحياة بالمجاورة السكنية في يمكن تحقيق
والتي يمكن ان تصاغ في صورة مبدئية  بالاعتماد على الجانب المادي والجانب المعنوي.

علاقة ثلاثية الابعاد تتضمن الجانب المادي، الجانب المعنوي، الاستدامة الاجتماعية. ب
 (55-1شكل رقم )
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 ين الاستدامة الاجتماعية وجوانبهاللعلاقة بتصور مبدئي : (55-1شكل رقم )

 الباحث المصدر:

ii.  العمراني ثم البعد ركزت نظريات ونماذج تصميم المجاورات على البعد التخطيطي يليه
عد حيث حظا الب المعماري، حيث تباينت كل من النظريات في مجال اهتمامهاالبعد 

-1شكل رقم )ويوضح . 3، والمعماري 00، والبعد العمراني منظر 02التخطيطي باهتمام 

 .التوزيع التفصيلي لكل عنصر داخل الابعاد الثلاثة وعدد النماذج التي تناولته (56
 

 عناصر تصميم المجاورة وعدد النماذج والدراسات التي تناولتهايوضع : (56-1شكل رقم )

 لال الفصل؛ بناء على نسماذج تصميم المجاورات وآراء المنظرين التي تم طرحها خالباحث المصدر:

عناصر تصميم 
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عدد الدراسات التي درست 
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 المعماريالبعد  العمرانيالبعد  لبعد التخطيطيا
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 الجانب المعنويمستويات 

 مستويات الاستدامة الاجتماعية

 الماديالجانب مستويات 

 البعد النفاي

 البعد الاجتماعي

 البعد المعماري

 البعد العمرانسي

 البعد التخطيطي

تحقيق  من حيث اقل الماتويات–الماتوى الأول 

 -الاستدامة الاجتماعية

 الماتوى الثانسي

 الماتوى الثالث

أعلى الماتويات من حيث تحقيق –الماتوى الرابع 

 -تدامة الاجتماعيةالاس

يمثل الحد الفاصل بين  ؛ماتوى تخيلي

 مفردات البعد انسفاي والاجتماعي

يمثل الحد الفاصل بين  ؛ماتوى تخيلي

 مفردات البعد المعماري والعمرانسي

ماتوى تخيلي؛ يمثل الحد الفاصل بين 

 مفردات البعد العمرانسي والتخطيطي

ماتوى افتراضي؛ يمثل الحد الأقصى لقيمة الماتوى 

 الأول المعبر عن الاستدامة الاجتماعية

ماتوى افتراضي؛ يمثل الحد الأقصى لقيمة الماتوى 

 الثانسي المعبر عن الاستدامة الاجتماعية

ماتوى افتراضي؛ يمثل الحد الأقصى لقيمة الماتوى 

 المعبر عن الاستدامة الاجتماعية الثالث
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iii.  حققت بشكل متفاوت الأمثلة العالمية والمحلية المكونات المطروحة بنماذج التصميم، فعلى
ركز على تحقيق البعد  Radburnمجاورة ،  The Beachمجاورة  ؛ سبيل المثال
 Village، ومجاورة على البعد العمراني Orenco Station مجاورةو ، التخطيطي

homes مجاورة بينها حاول مصمم اري، ركزت على البعد المعمSouth East False 

Creek وكذلك الحال بالنسبة للأمثلة المحلية  .بشكل متوازن ابعاد التعامل مع الثلاث
 الابعاد الثلاثة. بينحيث حاولت تحقيق التوازن 

 

 
 



 
 

 
 الثانيالفصل 

 الاستدامة الاجتماعية في المجاورة السكنية
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 لمجاورة السكنيةفي االاجتماعية  الاستدامة -2

وتعتبر  1،مع التركيز على قضايا مثل التلوث واستنزاف الموارددراسة البيئة الاستدامة  تتناول
وهي  2،القضايا البيئية والاجتماعية والاقتصاديةمثل في تتمتكاملة ثلاث ركائز الاستدامة محصلة ل

 (6-2شكل رقم ) 3لأرض وسكانها.تهدف لتحقيق الاستمرارية والرخاء ل
 4وتتناول الركائز الأساسية للاستدامة القضايا التالية:

الانبعاثات الملوثة، التغيرات المناخية، التنوع : البيئة الطبيعة المتاحة؛ البيئي المحور -
 البيولوجي، الحفاظ على المأوى، الجمال البيئي.

، العبء الضريبي، توظيف، الالاعمال، جيةالإنتاالمحور الاقتصادي: الكفاءة الاقتصادية؛  -
 .تجارةال

القابلية للمعيشة في ، صحة الانسان، العدالةالمحور الاجتماعي: الرعاية الاجتماعية؛  -
 .العامة ، المشاركةالثقافية والتاريخية، الحفاظ على الهوية التجمع

 

 

 
 (: ركائز التنمية المستدامة1-2شكل رقم )

 المصدر:

Hancock, T., Labonte, R., Edwards, R., (1999). (&) 

http://www.ciria.org/complianceplus/images/sustainability2.gif. CIRIA. (2008). Sustainability. 

Retrieved March 8, 2008. 

في أحد ركائز التنمية المستدامة وهو المحور الاجتماعي بكما ذكر سالفاً  هذه الدراسة تهتم
تصميم المجاورات السكنية، باعتباره يشمل البعد النفسي والاجتماعي للسكان وكيفية تحقيقهما  إطار

بما يضمن الاستقرار والتوازن والاستمرارية  والمعماريوالعمراني  التخطيطيبالاعتماد على البعد 

                                                 
1 Litman, T., & Burwell, D. (2006).  
2  Belka, K. (2005).  
3 Doughty, M., & Hammond, G. (2004).  
4  Litman, T. (2008).  

 الاقتصاد
 اكتفاء اقتصادي

 المجتمع
 شعور بالانتماء

http://www.ciria.org/complianceplus/images/sustainability2.gif
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الاستدامة الاجتماعية واستنباط شقي وعليه سوف يتناول هذا الفصل عرض رة السكنية. للمجاو 
، الشق الأول يتناول الجانب المادي للاستدامة الاجتماعية، حيث يتم الاستعانة متغيرات الدراسة

عد بأدوات قياس كفاءة المجاورة )التنمية المستدامة( وتحليلها والتوصل إلى المتغيرات المادية )الب
المعماري، العمراني، التخطيطي(. الشق الثاني يتناول الجانب المعنوي للاستدامة الاجتماعية، 

دراسة الجانب المعنوي في سياق الجانب حيث يتم عرض وتحليل نظريات الاحتياجات البشرية و 
 مراني. خلال دراسة علاقة الانسان بالبيئة العمرانية والعلاقات الاجتماعية في المحيط العالمادي 

 الجانب المادي للاستدامة الاجتماعية 1.2
ويوفر البيئة العمرانية للمجاورة السكنية هي الوسط المادي الذي يعيش فيه الانسان 

العمراني،  البعدالتخطيطي،  البعدمن المكونات؛  أبعادتشتمل البيئة العمرانية على ثلاثة احتياجاته. 
 المعماري. البعد

بإيجاد الوسائل  للتجمعاتمحاولة لتهيئة المناخ المناسب الذي يسمح  يمثلالتخطيطي:  البعد
الضرورية لتحقيق إطار معيشي ملائم لسكانها، بحيث تتوفر فيه أسباب الراحة والرفاهية داخل 

استعمالات الأرض، تخطيط الموقع، تصميم مشروعات البنية الأساسية، ويختص بدارسة  المدن.
 .، .....الخمة، شبكات الطرقتصميم مشروعات الخدمة العا

العمراني: جزء من تخطيط المدن يتعامل مع التكوينات العمرانية. ويختص بدراسة  البعد
 1التكوين البصري للبيئة العمرانية من مباني وفراغات وعناصر تنسيقها ....الخ.

، المعماري: مصطلح يركز على المبنى كوحدة منفردة. يتضمن؛ التطور التكنولوجي البعد
وتحقيق الاحتياجات الإنسانية. بهدف جعل المبنى يجمع بين المنفعة والاستقرار والجمال بما 
يتوافق مع السلوك الإنساني والتطور التكنولوجي. ويختص بدراسة التصميم الخارجي والداخلي 

 2للمباني.

مع  تعامل مفهوم التجمعات المستدامة الذي يهدف إلى صمود التجمعات على المدى الطويل
البيئة العمرانية لتحقيق؛ درجة عالية من كفاءتها، والاستقرار الاجتماعي، والجدوى الاقتصادية. 

وفي ؛ المحور البيئي، الاقتصادي، والاجتماعية، جمعات المستدامة محاور الاستدامةتناولت الت
ق المجاورة إطار ذلك وضعت مقاييس مختلفة لكفاءة التجمعات العمرانية، والتي لم تظهر على نطا

(Neighborhood sustainability assessment (NSA ) حيث بدأ في  12إلا ببداية القرن
تصميمها المخططون ودعاة حماية البيئة، وقد سبقها بالتسعينات تقييم الاستدامة 

(sustainability assessment (SA)،  ظهرت ادوات أخرى مثل التقدير  2891وفي أواخر

                                                 
 (2262وليم ساندرز وأليكس كربجر، ترجمة صالح بن على الهذلول ) 1

2 Moore G. T., (1979, september) 
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 Strategic)لتقييم السياسات والخطط والبرامج العمرانية الإقليمية والمحلية  البيئي الاستراتيجي

Environmental Assessment “SEA “ for assessment of Policies, Plans, and 

Programs “PPPs”) تقدير الاستدامة لتقييم السياسات والخطط والبرامج تم  2881، وفي عام
 Sustainability Assessment (SA) for assessment of)العمرانية الإقليمية والمحلية 

PPPs and projects).1 

بجميع أنحاء العالم حيث يتم التقييم  (NSA)ن عدة أدوات لتقييم استدامة المجاورة يوجد الآ
من خلال قياس أداء المجاورة طبقاً لمؤشرات مجموعات من المعايير ويمكن تصنيف هذه الأدوات 

من أدوات تقييم الأداء البيئي للمبنى  مستخلصةة الأولى تشمل أدوات تقييم الفئ 2فئتين: إلى
(spin-offs of building assessment tools لتقييم الاستدامة )مبنية بمقياس أكبر من اللبيئة ل

مخططات المجاورة ومبادرات الاستدامة  المستخلصة منمبنى واحد، والفئة الثانية تشمل الأدوات 
 .(Plan-Embedded Tools) استدامة تلك المجاورة لتقييم أداء

اشتملت كل أداة من أدوات تقييم كفاءة المجاورة على ثلاث مستويات من التفاصيل؛ الأول 
اهتمامها، الثاني عناصر  تمجالات الأداة وهي تعبر عن العناوين الرئيسية التي تمثل مجالا

ت دراسته، الثالث وهي أدنى مستويات المجال وهي تمد بتفاصيل عن كل مجال وتعنون مفردا
 .وضع المؤشراتالتي يتم بناءً عليها  العناصر وصفالتفاصيل حيث تمثل 

تستعرض الدراسة أكثر هذه الأدوات انتشاراً، حيث يتم إعادة صياغة وترتيب عناصر 
 ومفردات المجالات في إطار الجانب المادي للاستدامة الاجتماعية بأبعاده الثلاثة.

 :من تقييم أداء المبنى المستخلصة السكنية لمجاورةتقييم اأدوات  1.1.2
اشتملت على مجموعة كبيرة من الأنظمة والتي وضعت من قبل الدول المختلفة مع اختلاف 

وظروفها البيئية والاجتماعية والاقتصادية،  بما يتوافق مع اهتمامات الدولمجال دراسة كل منهم 
 ت انتشاراً.وتستعرض الدراسة أكثر الأدوا

 Leadership in العلاقة بين الطاقة والتصميم البيئي لتنمية المجاورة أداة 1.1.1.2
Energy & Environmental Design for neighborhood development 

ND)-D(LEE:3  

LEEN-ND هدف انشاء تقييم دولي ذو معايير قياسية لتنمية المجاورة أداة أمريكية وضعت ب
على تقييم مواقع صغيرة مثل اثنين من  ةقادر  وهي، للمباني الخضراء LEED أداةفي اطار 

                                                 
1 Sharifi, Y. & Murayama, A. (2013).  
2 Sharifi, Y. (2013). 
3 - Edward Ng, (2010). & 

 (2266)حنفي،  كامل حسين احمد -

 (2266)سارة العريان، سارة الدفراوي،  -



 في المجاورة السكنيةالاستدامة الاجتماعية  -2                                                                                      تصميم التجمعات العمرانية
 

 16 

لنمو الذكي ا مبادئبالاعتماد على وضعت  .تصل إلى نطاق بلدة جديدة بالكاملالمباني و 
 1 .والتمدين والمباني الخضراء

 (ND -LEEDالأمثلة لمجاورة مطبق عليها مشروع  ، احد(2-2شكل رقم ))

لاثة مجالات رئيسية: الموقع الذكي والروابط، نمط وتصميم المجاورة، ضم ثت LEED-ND أداة
البنية التحتية الخضراء والمباني. حيث تركز على البناء بمعنى ما الذي يبنى وكيف يبنى 

؛ الابتكار وعملية التصميم، بَعد نيكتملامجالين لم بالإضافة إلى لتحسين تنمية المجاورة. 
 2القضايا الانشائية.وعنونة التصميم المستدام و 

 : LEED-NDأهداف 

، الاقتصاديةالمحاور الثلاثة للاستدامة "البيئية،  LEED-NDتتناول مجالات 
 3". وتمثلت أهدافه فيما يلي:الاجتماعية

 العمراني. الانتشارالحد من  -
 المهددة بالانقراض. الكائناتالحفاظ على  -
  تخطيط وتنمية مجاورات خضراء جديدة. -
 زيادة نسبة الاشغال.السكنية، و  المجاورةجيد تجاه الانطباع ال -
حساس بالمكان من خلال الشوارع القابلة للسير داخل الموقع والتكامل مع الإتدعيم  -

 المباني التاريخية. 
 4 انطباعاً جيداً نحو الجيران.توفير  -
 5 معدلات الإيجار العالي.خفض  -
فوائد التنمية المستدامة،  تمكين أي فرد يسكن أو يعمل في مجتمع معين أن يجني -

 عن طريق توفير فرص العمل والحد من المشاكل الصحية. 
 التنوع في وسائل المواصلات وتقليل الاعتماد على السيارات الخاصة. -
داخل المجاورات عن طريق ربطها تعزيز إعادة تنمية مواقع المشروعات الصناعية  -

  موقع المجاور.ب
 

 

                                                 
1 LEED 2009 for neighborhood development. (2013) 
2 LEED 2009 for neighborhood development. (2013) 
3 LEED 2009 for neighborhood development. (2013) 
4  Giordano, S. (2009). 
5  Giordano, S. (2009)  
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  .Heart of lake, Huixdang islands, Xiamen, chinaمشروع  (:2-2شكل رقم )

  المصدر:

https://www.cnu.org/resources/projects/heart-lake-2015 (9-4-2015) 

 1:في إطار محاور التنمية المستدامة ND-LEED أداةمجالات 

التصنيف خلال المستوى الأول من التفاصيل خمسة مجالات اشتمل كل منها  أداةضم ت
تبعاً  ND-LEED أداة وعناصرتصنيف مجالات  يمكن التقييم، مؤشراتعلى مجموعة من 

 (6-2جدول رقم ): )البيئية، الاقتصادية، الاجتماعية(التنمية المستدامة  لمحاور لانتمائها

                                                 
1 LEED 2009 for neighborhood development. (2013) (&) (www.usgbc.org/leed/nd) (&) US Green 

Building Council, Congress for the New Urbanism, and Natural Resources Defense Council, LEED for 

Neighborhood Development Rating System–2007.  

 

 مباني مرتفعة
 متوسطة الارتفاعمباني 

 منخفضةمباني 

https://www.cnu.org/resources/projects/heart-lake-2015
http://www.usgbc.org/leed/nd
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 تبعاً لمحاور التنمية المستدامة LEED-NDيف مجالات وعناصر أداة تصن (:1-2رقم ) جدول

 الوصف  LEED-NDمجال دراسة 

 التنمية المستدامة محاور

 البيئي المحور
المحور 

 الاجتماعي

 المحور

 الاقتصادي

الموقع 

الذكي 

 والروابط

 √  √ .موقع بناء المشروع، والشروط الأساسية للحدود الخارجية بالموقع الموقع

   √ .البيئية الطبيعية المعرضة للخطر المصادرحماية  حماية البيئة الطبيعية

 √  √ .الحفاظ على كفاءة المياه، وطبيعتها والتنوع البيولوجي الأرض الرطبة والحفاظ على المياه

 حماية الأرض الزراعية
لتربة الأولية والفريدة عن طريق حماية ا ،لحفاظ على الموارد الزراعية التي لا يمكن تعويضهاا

 .من نوعها؛ كالأراضي الزراعية وأراضي الغابات
  √ 

   √ .، وتحسين كفاءة المياهبيئة المسكنحماية الحياة بتعزيز الفراغات المفتوحة وحفظ  تجنب الفيضانات

نمط 

وتصميم 

 المجاورة

 شوارع تناسب سير المشاه
السير مع تحقيق الأمان،  تحفيزلسيارة، وابسفر التعزيز كفاءة النقل ويتضمن خفض اميال 

 .ع الأنشطة اليوميةيوتشج الحوادثشوارع مريحة تدعم الصحة العامة من خلال خفض 
 √  

 التنمية المدمجة
كفاءة النقل العام متضمنة خفض اميال زيز المعيشة، القدرة على السير، الحفاظ على الأرض، تع

 لعامة من المخاطر، وتوفير خدمات العبور.لسيارات، والحفاظ على الصحة اباالسفر 
√ √  

 الاتصال والتجمع المفتوح
تعزيز المشروعات التي لها مستويات مرتفعة في الاتصال الداخلي لتشجيع التنمية داخل 

 التجمعات القائمة التي تعزز كفاءة النقل خلال نقل متعدد الوسائط.
  √ 

 مراكز المجاورات
وعات المتنوعة من استعمالات الأراضي بمراكز المجاورة لتشجيع المجمتدعيم الوصول إلى 

 .السياراتالسير يومياً وركوب الدراجات واستعمال النقل العام وخفض مسافات سفر 
 √  

 تنوع مستوى الدخل
يشجع العدل الاجتماعي والتشارك في المجتمعات المحلية خلال مدى واسع للمستوى 

 التي تعيش في التجمع. يةمجموعات العمرالالاقتصادي واحجام الاسرة و
 √  

   √ .رات لزيادة توجيه المشاة للمشروعتصميم انتظار السيا خفض انتظار السيارات

 تسهيلات النقل العام
لنقل العام مناسبة وامنة، لمساحات انتظار بتوفير دعم الأمان، وتشجيع استعمال النقل العام 

 وتأمين تسهيلات الدراجات.
√   

   √ تشجيع النقل.بوحماية الصحة العامة التي تتأثر  السياراتخفض الطاقة المستهلكة، والتلوث من  إدارة متطلبات النقل

 الوصول إلى الفراغات العامة
بمختلف الفراغات المفتوحة القريبة من مكان العمل  بالإمدادلتحسين الصحة العقلية والجسمانية 

 .ماعية والأنشطة وقضاء الوقت خارج المنازلوالسكن لتسهيل الشبكات الاجت
 √  

 الوصول إلى تسهيلات الاسترخاء
لتحسين الصحة العقلية والجسمانية من خلال الامداد بمختلف الفراغات المفتوحة القريبة من 

 مكان العمل والسكن لتسهيل الشبكات الاجتماعية والأنشطة وقضاء الوقت خارج المنازل.
 √  

 مشاركة للتجمعالتوعية وال

الناس الذين يعيشون أو يعملون في  بما يضمن مشاركةتشجيع الاستجابة لاحتياجات التجمع 

التجمع في تصميم المشروع وتخطيطه وفي القرارات الخاصة بكيفية التحسين والتغير الذي 

 يحدث مع مرور الوقت.

 √  

 √  لال زيادة وصول المنتجات الطازجة، تدعيم الحفاظ على تعزيز انتاج الغذاء، تحسين التغذية خ حماية الطعام المحلي
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 الوصف  LEED-NDمجال دراسة 

 التنمية المستدامة محاور

 البيئي المحور
المحور 

 الاجتماعي

 المحور

 الاقتصادي

انتاج الحقول الصغيرة للمحاصيل المتنوعة، خفض التأثير السلبي على البيئة للمقياس الكبير 

لتصنيع الزراعة وتدعيم تنمية الدخل الاقتصادي الذي يزيد القيمة الاقتصادية والإنتاجية للحقول 

 وحدائق التجمع.

 الشوارع المظللةخط الشجر و
خفض وتشجيع السير وركوب الدراجات واستعمال النقل العام وخفض سرعة السيارات، 

 حرارة الحضر وتحسين كفاءة الهواء وزيادة البخر والنتح وخفض حمل التبريد في المباني.
√ √  

 مدارس المجاورة
تدعيم صحة الطلاب والانخراط من خلال دمج المدارس في المجاورة. و المجتمعتعزيز تفاعل 

 بواسطة تشجيع السير وركوب الدراجة إلى المدرسة.
 √  

البنية 

الأساسية 

الخضراء 

 والمباني

   √ تشجيع التصميم والانشاء وتحديث المباني التي يستفاد منها كتطبيق للمبنى الأخضر. شهادة المباني الخضراء

 الحد الأدنى لكفاءة طاقة المبنى
خفض مباني كفاءة الطاقة التي تخفض تلوث الهواء والماء والأرض وتشجيع تصميم وانشاء 

 من انتاج الطاقة واستهلاكها. السلبيةالتأثيرات 
√   

 الحد الأدنى لكفاءة المياه بالمبنى
خفض التأثير على مصادر المياه الطبيعية وخفض أعباء امداد التجمع بالمياه ونظام الصرف 

 الصحي.
√   

 منع التلوث
التلوث من أنشطة البناء من خلال التحكم في تآكل التربة والترسيب في مجرى المياه خفض 

 .والتربة المحمولة جواً 
√   

   √  مناطق المناظر الطبيعية

 √    إعادة استعمال المباني القائمة
المصادر التاريخية الحفاظ وتكيف 

 الاستعمال
   √ 

الحد الأدنى لاضطراب في التصميم 

 نشاءوالا
   √ الحفاظ على الأشجار الموجودة والنباتات الاصلية.

الحد من الحرارة التي تؤثر على 

 الكائنات الدقيقة
 √   

 اتجاه الطاقة الشمسية
تحقيق كفاءة الطاقة بخلق الظروف المثلى لاستعمال استراتيجيات الطاقة الشمسية الموجبة 

 والسالبة.
√   

 √  √  الموقعمصادر الطاقة المتجددة في 

 √   تعمل هذه الاستراتيجية على كفاءة الطاقة منطقة التبريد والتسخين

 √  √ لخفض استهلاك الطاقة وبالتالي التأثيرات على البيئة من البنية التحتية العامة. كفاءة الطاقة بالبنية الأساسية

 √   عن طريق إعادة الاستعمال. إدارة مياه الصرف الصحي

 √  √  تدوير محتويات البنية الأساسيةإعادة 

 √  √  إدارة المخلفات الصلبة للبنية التحتية
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 الوصف  LEED-NDمجال دراسة 

 التنمية المستدامة محاور

 البيئي المحور
المحور 

 الاجتماعي

 المحور

 الاقتصادي

 خفض التلوث الضوئي
المشروع، زيادة وصول ضوء السماء  بموقع للتلوث الضوئيلوصول إلى الحد الأدنى ا

 خفض الوهج.بوتحسين الرؤية ليلاً 
√   

الابتكار 

وعملية 

 التصميم

 مثلالابتكار والأداء الأ
الأداء المبتكر للمبنى الأخضر لتنمية المجاورة و leedتشجيع الأداء المثالي بناء على متطلبات 

 والنمو الذكي.
√   

   √  LEEDاخصائيين معتمدين في 

الائتمان 

الإقليمي 

ذو 

 الاولوية

 أولوية إقليمية 
 ً عدالة الاجتماعية وأولويات ال ،خاصة بالبيئةوتشجيع الاستراتيجيات التي تعنون جغرافيا

 والصحة العامة.
 √ √ 

 √ √ √ المدرسة.وشبكة الدراجة، قرب السكن والعمل، وتدعيم ض الاعتماد على السيارة، خف العدالة الاجتماعية والصحة العامة

 الباحث، بناء على؛ المصدر:

LEED 2009 for neighborhood development. (2013) (&) (www.usgbc.org/leed/nd) (&) US Green Building Council, Congress for the New Urbanism, and Natural Resources 

Defense Council, LEED for Neighborhood Development Rating System–2007 

 

http://www.usgbc.org/leed/nd
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 Building  جمعاتمؤسسة بحوث البناء منهجية التقييم البيئي للت أداة 2.1.1.2
Research Establishment Environmental Assessment Methodology for 

(BREEAM Communities) communities:1 

(BREEAM Communities) لاستدامة على مستوى المستوطناتا تقييمأداة بريطانية وضعت ل، 
خاصة لتنمية البيئة عتبر منهجية لتقييم الاستدامة وتصميم شهادات ذو معايير قياسية تو 
اللازم لعملية انشاء تجمع مستدام. وهي تعنون اهداف الاستدامة البيئية والاجتماعية  الإشرافو 

ثر على عملية تنمية المشروعات داخل البيئة ؤ والاقتصادية ومتطلبات سياسة التخطيط التي ت
لبناء والانشاء ااحل مر بتدعيم التصميم حيث اشتمل على  1122واتسع مجالها في عام  2المبنية.

الأمثلة لمجاورة مطبق عليها  أحد ،(6-2شكل رقم )) 3عالي. تطويريوتتضمن المخطط العام على مستوى 
 (BREEAM Communitiesمشروع 

الرفاهية الاجتماعية مجالات رئيسية:  خمسة BREEAM Communities أداة ضمت
قل والحركة، المصادر والطاقة، التحكم الن، استعمالات الأراضي والبيئة الحيوية، والاقتصادية

 . الاداري
 :BREEAM Communitiesأهداف 

على أن المعايير القياسية تمد بالمنافع  BREEAM Communities أداةؤكد ت
عن طريق تقدير التنمية تبعاً  ،التقليل من آثار البيئة المبنية الاقتصادية والاجتماعية مع

ية. وعلى هذا النحو ضمت مجموعة من الأهداف تمثلت لمنافع استدامتها ومتطلبات التنم
 4 في:
 الحصول على عمران مستدام. -
 البيئة المبنية. بر على المشاريع التنموية ثؤ تغيير السياسات التخطيطية التي ت -
المحلي  للمجتمعتوفير الفرصة للمشروع لعرض منافعه البيئية والاجتماعية والاقتصادية  -

 لية التنمية. مرحلة التخطيط لعم اثناء
توفير مصداقية شاملة لمحاور الاستدامة )البيئية والاقتصادية والاجتماعية( لمشروعات  -

  التنمية في البيئة المبنية.

                                                 
1 BREEAM Communities, technical manual, code for a sustainable built environment SD202-0.0:2012, 

www.breeam.org (&) Dall’O’, G., Galante, A., Sanna, N., & Miller, K. (2013) 
2  (www.usgbc.org/leed/nd)  
3 BREEAM Communities, technical manual, code for a sustainable built environment SD202-0.0:2012, 

www.breeam.org 
4 BREEAM Communities, technical manual, code for a sustainable built environment SD202-0.0:2012, 

www.breeam.org  & Haapio, A. (2012). & Sharifi, Y., & Murayama, A. (2013) & (BREEAM for 

Communities, 2008)  

http://www.breeam.org/
http://www.usgbc.org/leed/nd
http://www.breeam.org/
http://www.breeam.org/
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ومعايرة مستوى الأداء الفعال من حيث  استعمال مقاييس الكفاءة لتحديد الاستدامة -
  التكلفة.

 . ياً وبيئ واجتماعياً  اقتصادياً مكاسب المترابطة للالسعي  -
 ؛أدوات الصناعة والتطبيقات العملية والمعايير القياسية الأخرى بقدر الإمكانبين  التكامل -

الحد الأدنى تحقيق ، بناءً على المهارات المتواجدة و ةة والتكنولوجييلتدعيم التنمية السياس
  للتكلفة.

التغير و التطوير المستمر وفق المبادئ الاساسية  لضمانالتشاور مع أصحاب المصلحة  -
  تنظيم وقدرة السوق(و في المعايير القياسية للأداء )حسب السياسة، 

  لبيئة المبنية.للمشاريع التنمية  السلبيةلتخفيف من الآثار ا -
 والمنافع الاقتصادية والاجتماعية. لبيئة المجتمع المحليمشروعات التنمية  مطابقة -
 داخل البيئة المبنية. )والتجمعات المستدامة( المستدامة التنميةطلب  ةمحاكا -
 

   

 
 Masthusen, Malmö, Swedenمشروع  (:3-2شكل رقم )

  المصدر:

http://www.breeam.org/page.jsp?id=537 (9-4-2015) 

 :محاور التنمية المستدامة إطارفي  BREEAM Communities أداةمجالات 

لات اشتمل كل منها مجا خمسةالتصنيف خلال المستوى الأول من التفاصيل  أداةضم ت
 BREEAM أداة وعناصرالتقييم، يمكن تصنيف مجالات  مؤشراتعلى مجموعة من 

Communities البيئية، الاقتصادية، الاجتماعية(التنمية المستدامة  تبعاً لانتمائها لمحاور(: 
 (2-2جدول رقم )
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 محاور التنمية المستدامةتبعاً ل BREEAM Communitiesتصنيف مجالات وعناصر أداة  (:2-2رقم ) جدول

 

 BREEAMمجال دراسة 

Communities 
 الوصف 

 التنمية المستدامة محاور

 المحور

 البيئي

 المحور

 الاجتماعي

 المحور

 الاقتصادي

الرفاهية 

الاجتماعية 

 والاقتصادية

 الأثر الاقتصادي 
لاستثمار الداخلي، وتخلق زيادة الرفاهية الاقتصادية في المنطقة بالتأكيد على التنمية التي تجذب ا

 التحتية، وخدمات التدريب. المحلية والبنيةفرص العمل وتعزز النشاط الاقتصادي القائم في المنطقة 
  √ 

 المحلي  الديمغرافيالمسح 
أولويات الديموغرافية كيتناول خطط التنمية لتوفير الإسكان، الخدمات، التسهيلات، وسائل الراحة 

 ديموغرافية، الاحتياجات المحلية والمتطلبات.، الملامح الةالمحلي
 √  

 تقييم مخاطر الفيضان

اتخاذ التدابير المناسبة للحد من خطر الفيضانات في تطوير المناطق المحيطة بها. إدارة مخاطر 

ة(، )وكالة بيئي الفيضان، مصادر الفيضان، البدائل القياسية والتوصيات من هيئة قانونية مناسبة

 .وظيفة سهل الفيضان ر الفيضان، تقييمتخفيض مخاط

√   

 التلوث الضوضائي

التخفيف من ضوضاء المصادر الموجودة، الحد بيتناول التصميم الذي يراعي خفض اثار الضوضاء، 

، وحماية المناطق الحساسة للضوضاء من المحتملة بين شاغلي الموقع المستقبليةضوضاء من ال

 .بالموقعمصادر الضوضاء 

√ √  

 نتوفير السك

يأخذ في الاعتبار الكربون الصادر من المباني والبنية التحتية القائمة وتشجيع إعادة استخدامهم حيثما 

أمكن. التفاوت الاجتماعي وتعزيز التجمع اجتماعيا من خلال ضمان توفير السكن الملائم في إطار 

تجديده أو إعادة استعماله او إعادة  حدد ما الذي يمكنتتقييم أي مباني قائمة وبنية تحتية ل. التطوير

 تدويره.

 √  

 تشكيل المكان
دلال على طريقهم. والتأكيد الاستتضمن للناس سهولة هوية التي توفير الالأماكن مع  لتصميم إطاريمد 

 .من السياق المحلي والتراث تتفقجديدة على تنمية 
 √  

 خدمات التوصيل والتسهيلات

 وسائل الراحةو
  √  ل الراحة الأساسية وتواجدها في نطاق مسافة سير قصيرة مقبولة وآمنة.توفر وسائ

  √  .ملكية عامةكتشجيع التفاعل الاجتماعي عن طريق خلق فراغات مريحة ونابضة بالحياة  ةالاماكن العام

   √ .مالتحكم في ظروف المناخ العاببيئة خارجية مريحة  توفرد على ان التنمية يتأكال المناخ المحلي

 √ √  .توفير الوصول السهل لموقع الخدمات والبنية التحتية  خدمات

   √ .معروفة والمتوقعة لتغير المناخالالتنمية المقاومة لتأثيرات  اتباع مع التغيرات المناخية التكيف

 √  √ .ة التحتية الخضراء بوجه عامتأكيد الوصول إلى كفاءة عالية للفراغ في البيئة الطبيعية والبني البنية التحتية الخضراء

 √   .مناسب لتوقع المستخدمين والتكامل الجيد في التنمية مكان انتظار السياراتالتأكد ان  انتظار السيارات المحلي

 إدارة مخاطر الفيضان
تجنب وخفض وتأخير تصريف مياه المطار إلى المجاري العامة والمجاري المائية، وبالتالي التقليل 

 .محلية على وخارج الموقع، وتلوث المجرى المائي وغيره من الاضرار البيئيةالفيضانات الخطر  من
√   

  √  .ز هويتها الخاصةيعزمع تالتأكد من أن التنمية تتعلق بالطابع المحلي  العامية المحلية 
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 BREEAMمجال دراسة 

Communities 
 الوصف 

 التنمية المستدامة محاور

 المحور

 البيئي

 المحور

 الاجتماعي

 المحور

 الاقتصادي

 ل متصميم شا
عدد من  لأكبرانية الوصول خلق مجتمع شامل من خلال تشجيع بناء البيئة المبنية التي تحسن إمك

 .الحالي والمستقبلفي الوقت السكان 
√ √ √ 

   √ .تصميم الإضاءة لموقع التنمية بما يحد من التلوث الضوئي تلوث الإضاءة 

  √  .تنمية المنطقة المحلية من خلال تعزيز وتنويع فرص العمل أو إضافة التدريب على المهارات العمل والمهارات

استعمالات 

الأراضي 

والبيئة 

 الحيوية

 علم البيئة  استراتيجية
: تقييم الأثر وتضمنت المؤشراتالتنمية وتحسين التنوع البيولوجي وحماية البيئات الطبيعية القائمة. 

 البيئي، استراتيجيات البيئة، قيمة المصادر البيئية.
√   

 استعمال الأرض 
ظروف الأرض، على سبيل المثال وام الأراضي استخد تصميم الموقع العام بما يتوافق معتشجيع 

 .السيارات داخل الطابق السفلي انتظارالنظر في جدوى تحديد مكان 
  √ 

 تلوث المياه 

المستقبلي المتاح لأخذ  ؤالتنب الأخرى،حماية مصادر المياه المحلية من التلوث والمخاطر البيئية 

مشتركة، المرافق التغير المناخ، وصيانة مع لمطلوب الماء ابتنبؤ الالتغيرات المناخية في الحسبان، 

 هاالمياه في تنسيق الموقع واي تنبؤات باستعمال المياه وفرص جمععلى طلب الالتصميم لخفض  بدائل

 .تخزينهاوفي الموقع 

√   

   √ .لتحسينالتأكد من ان قيمة البيئة الحيوية للتنمية وصلت إلى قيمتها العظمى خلال ا تحسين القيمة البيئية 

   √ .من خلال التصميم المناسب للبيئة المحلية هضمان احترام الطابع من المناظر الطبيعية، وتعزيز المنظر –المشهد الطبيعي 

 √   .استخدام المياه السطحية الجارية بشكل فعال للحد من الطلب على المياه حصاد مياه المطر

النقل 

 والحركة

 تقييم النقل 

ضمان استراتيجيات النقل  خيارات النقل المستدامة وتشجيع المشي وركوب الدراجات.يركز على 

والحركة للحد من أثر تطوير البنية التحتية للنقل وتحسين الاستدامة البيئية والاجتماعية من خلال 

 النقل. 

√ √  

  √  .اس الإيجابي بالمكانوالاحسعلى التفاعل الاجتماعي خلق فراغات أمنة وجذابة تشجع  شوارع آمنة وجذابة

 شبكة ركوب الدراجات 
أمنة  حركةمن خلال توفير شبكة  السيارات،تشجيع ركوب الدراجات كنشاط ترفيهي وكبديل لاستخدام 

 .وفعالة
√   

 الوصول إلى النقل العام 
الترام( والمراكز النقل العام الثابتة )القطار، الحافلة، ووسائل ضمان توفير وسائل النقل العام المتكررة 

 .المحلية
 √  

  √  .تشجيع ركوب الدارجات من خلال توفير ما يكفي من المرافق للدراجة تسهيلات الدراجات 

  √  .وسائل النقل العام من خلال توفير مرافق نقل آمنة ومريحة استخدامتشجيع  تسهيلات النقل العام

المصادر 

 والطاقة
 استراتيجيات الطاقة 

يركز على خفض نسبة واستهلاكها مما بعاثات ثاني أكسيد الكربون والطلب على الطاقة تقليل ان

تدعم المجتمعات النابضة بالحياة وتشجيع على الاندماج مع  .تغير المناخ فيمساهمة المشروع 

ل المصادر متضمنة ستعمالا الكفءالتصميم  . والحفاظ على المصادر من خلالالمناطق المحيطة بها

 .الاستخدام الكفء والمستدام للمواردوالتأكيد على ، والموادالمياه 

√   
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 BREEAMمجال دراسة 

Communities 
 الوصف 

 التنمية المستدامة محاور

 المحور

 البيئي

 المحور

 الاجتماعي

 المحور

 الاقتصادي

 √    المباني الموجودة والبنية التحتية 

 √     استراتيجية المياه

 √  √ .الاستدامة لكل المباني رفع استدامة المباني 

   √ .المنخفض لمجال العام خلال استعمال مواد الأثرلخفض الأثر البيئي  المنخفض  التأثيرمواد 

 كفاءة المصدر 
حياة  على امتداد فترةتعزيز كفاءة استخدام المواد عن طريق الحد من النفايات أثناء عملية البناء و

 .المشروع
√   

   √ .خفض التلوث المرتبط باستعمال السيارة وتوفير بدائل ناجحة لملكية السيارة انبعاثات الكربون من النقل

التحكم 

 الاداري

  √  التصميم والانشاء. اثناءالتنمية تحسين كفاءة ل المجتمعتأكيد الاحتياجات والأفكار ومعرفة    التشاور -خطة–رنامج ب

  √  .لتأكيد على الاحتياجات والأفكار والمعرفة للمجتمع لتحسين كفاءة قبول التنمية خلال عملية التصميما التشاور والانخراط 

  √  .شاملةالتنمية الة ووظيفالة وصحالأن تصميم الموقع العام يدعم الحياة و من التأكد جعة التصميم امر

  √  .تدعيم التجمعات المحلية في المشاركة الفعالة في تطوير وإدارة وامتلاك مرافق مختارة إدارة التجمع للتسهيلات

 الباحث، بناء على؛ المصدر:

BREEAM Communities, technical manual, code for a sustainable built environment SD202-0.0:2012, www.breeam.org (&) Dall’O’, G., Galante, A., Sanna, N., & Miller, K. 

(2013)

http://www.breeam.org/
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 The نظام التقييم الشامل الياباني لكفاءة البيئة المبنية للتصميم الحضري أداة  3.1.1.2
Japanese Comprehensive Assessment System for Building 

)UD-CASBEE( Environmental Efficiency for Urban Design:1 
CASBEE-UD (CASBEE for Urban Design)  قياس كفاءة ل توضعأداة يابانية

ت البيئية( الحمل البيئي )استعمال المصادر والتأثيرا بينتقييم التوازن ، تعتمد على التنمية العمرانية
يل المثال: مال المرافق(، لتحديد كفاءة بيئة البناء )على سبعتسوالأداء والكفاءة البيئية )كفاءة البيئة وا

عملية التصميم المعماري بدأ من مرحلة  هذه الأداة تناسب لتحمل البيئي(.انسبة كفاءة البيئة وأداء 
مجموعات  علىيمكن أن تطبق  2قبل التصميم وتستمر خلال التصميم ومراحل بعد التصميم.

المجاورة، وكذلك مئات أو ألاف من مواقع البناء والطرق بكتل  3: 1صغيرة من المباني أو من 
  3 والمتنزهات مثل المدن الجديدة.

الذي يعبر عن كفاءة البيئة، وثلاثة  Qثلاثة مجالات في قطاع  ضمت CASBEE-UDأداة 
: البيئة كفاءة البيئة 4على النحو التالي؛ الحمل البيئيالذي يعبر عن  Lمجالات أخرى في قطاع 

البيئي على المناخ  : التأثيرالحمل البيئيوظائف الخدمات، اسهام المجتمع المحلي. ، الطبيعية
 إدارة البيئة المحلية.، البنية التحتية الاجتماعية، المحلي والواجهة والمنظر الطبيعي

على قطاع  كفاءة البيئةقيمة تساوي خارج قسمة قطاع ب التصميم البيئيكفاءة ويتم احتساب 
 .الحمل البيئي

CASBEEUD = Environmental quality in urban development (QUD) / Environmental 

load in urban development (LUD)5  
  :CASBEE-UD هدف
 6من المباني. لمجموعةتقييم التصميم البيئي  -
 7.ع المباني والفراغات الخارجيةلتجم الحضريةتقييم المناطق  -

 :في إطار التنمية المستدامة CASBEE-UD أداةمجالات 
ضم أداة التصنيف خلال المستوى الأول من التفاصيل ستة مجالات اشتمل كل منها على ت

 CASBEE for Urbanأداة  وعناصرالتقييم، يمكن تصنيف مجالات  مؤشراتمجموعة من 

Development على  )البيئية، الاقتصادية، الاجتماعية( التنمية المستدامة ا لمحاورتبعاً لانتمائه
 (6-2جدول رقم ) :النحو التالي

                                                 
1 - Edward Ng, (2010). & - CASBEE for Urban Development, (2007) & -  BREEAM Communities, 

technical manual, code for a sustainable built environment SD202-0.0:2012, www.breeam.org. & 

 )2266(حنفي،  كامل حسين احمد -
2 BREEAM for Communities, (2008) 
3 Edward Ng, (2010).  
4 Deng, W. (2011). & Sharifi, Y., & Murayama, A. (2013) & Haapio, A. (2012). (&) - CASTANEDA, R. 

C. (2013). (&) Castaneda, R. C. (2013) 
5 BREEAM for Communities, (2008)  
6 BREEAM for Communities, (2008)  
7 CASBEE for urban development, technical manual 2007 edition.  

http://www.breeam.org/
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 تبعاً لمحاور التنمية المستدامة CASBEE-UDتصنيف مجالات وعناصر أداة  (:3-2رقم ) جدول

 CASBEE for Urbanمجال دراسة 

Development 
 الوصف 

 التنمية المستدامة محاور

 البيئي رالمحو
 المحور

 الاجتماعي

 المحور

 الاقتصادي

ءة البيئة
كفا

 

 

البيئة 

 الطبيعية

 

الحفاظ على المناخ المحلي في 

 فراغات المشاه 

 الخضراء المفتوحة والمساحات الظلتوفير و التخفيف من تأثير الحرارة مع مرور الهواء

 .والمياه
 √  

   √ .، الحفاظ على التربة السطحيةالموقعلتضاريس  المناسبل التصميم الموقع العام للمبنى وشك الحفاظ على التضاريس

   √ .كفاءة المياهب الاهتمامالحفاظ على مصادر المياه، الحفاظ على المياه الجوفية،  الحفاظ على البيئة المائية

 خلق الموطن والحفاظ عليه 
لموارد الطبيعية، إنشاء شبكات اأو تجديد على  الحفاظإمكانات البيئة الطبيعية،  تداستيعا

 .النظم الأيكولوجية، توفير بيئة مناسبة للنباتات والحيوانات
√   

اعتبارات أخرى للبيئة داخل 

 المساحة المحددة

من تامين البيئة الرياح، ت، تحسين البيئات الصوتية والاهتزازاوجودة ، ضمان جودة الهواء

 اشعة الشمس.
√   

وظائف 

 الخدمات

 

 نظم الامداد والمعالجة ءأدا
طلب والابتكار لللتلبية الاحتياجات المتغيرة  الاعتماد على نظم الامداد والمعالجة، المرونة

 .معالجة والامدادالفي نظم  الفني
  √ 

 أداء نظم المعلومات
وتقنيات الابتكار استيعاب المتطلبات المستمرة الاعتماد على نظم المعلومات، الاعتماد على 

 .نظم المعلومات، سهولة الاستخدام في
  √ 

 √ √  .الامن في مناطق المشاهوالنقل، الأمان  كفاءة نظم أداء نظم النقل

الأداء الوقائي من الكوارث 

 والجريمة

في  ، توفير طرق الاخلاء السليمالفراغات المفتوحةفي مان الامن الاخطار الطبيعية،  الحماية

 .ة )المراقبة(، منع الجريمحالة الكوارث
 √  

 حة في الحياة اليوميةاالر
التعليمية الصحية و الرعاية خدمات، المسافة إلى اليومية المتطلباتخدمات المسافة بين 

 .والثقافية
 √  

  √ √  النظر إلى التصميم العام

اسهام 

المجتمع 

 المحلي

 

 استعمال المصادر المحلية
، الحفاظ على واستعمال الثروات التاريخية الشخصيةت المهارااستعمال الصناعات المحلية و

 .والثقافية والطبيعية
  √ 

الأداء الوقائي من الكوارث 

 والجريمة
  √  

  √  .تشكيل المراكز المحلية وتعزيز حيويتها والاتصالات، خلق فرص مختلفة للمشاركة العامة مجتمع جيدتنشئة 

سياق الحضر ب الاهتمام

 منظر(والمشهد )ال
  √  .انسجام مع المحيطو، الطبيعي مشهداللحضر واتشكيل 

ي
حمل البيئ

ال
 

 

 التأثير

البيئي على 

المناخ 

المحلي 

والواجهة 

والمنظر 

خفض التأثير الحراري على 

البيئة الخارجية للمنطقة المحددة 

 في الصيف

اح، النظر إلى مواد تخطيط الموقع العام لمجموعة المباني والتشكيل لتجنب عرقلة الري

 .خفض الحرارةوالاهتمام بالممرات، النظر إلى مواد كسوات البناء، 
√   

التخفيف من تأثير على 

الخصائص الجيولوجية خارج 

 المنطقة المحددة
   √ .الوقاية من تلوث التربة، الحد من هبوط الأرض
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 CASBEE for Urbanمجال دراسة 

Development 
 الوصف 

 التنمية المستدامة محاور

 البيئي رالمحو
 المحور

 الاجتماعي

 المحور

 الاقتصادي

ؤثر ي الذيمنع تلوث الهواء  الطبيعي

 خارج المنطقة المحددة
   √ .لغلاف الجويل فنيةدر التحكم، التدابير المتعلقة بوسائل النقل، تدابير قياسات مص

الوقاية من الضوضاء 

والاهتزازات ورائحة تؤثر 

 خارج لمنطقة المحددة
  √ √ .ائحوالحد من تأثير الضوضاء، الحد من تأثير الاهتزاز، الحد من تأثير الر

التخفيف من مخاطر الرياح 

 واشعة الشمس 

 

 
√ √  

التخفيف من التلوث الضوئي 

ؤثر خارج المنطقة يي ذال

 المحددة

إلخ، التخفيف من انعكاس ضوء  والاعلان.الإضاءة  إلى عرضتالمن الناتج التلوث الضوئي 

 الشمس من واجهة مواد البناء والمناظر الطبيعية.
√   

 

البنية 

التحتية 

 الاجتماعية

خطوط التحميل على الحد من 

 المياه بمداد الا
 √  √ .تشجيع استخدام مياه المطر المخزنة، إعادة تدوير المياه

تخفيض حمل تصريف مياه 

 المطر

ترشيح الخنادق، التخفيف من رصف والالتخفيف من الجريان السطحي للمياه باستخدام نفاذية 

 .تدفق مياه الامطار باستخدام البركة والسيطرة على الفيضانات والاحواض
√   

حد من الحمل لعلاج مياه ال

 الملوثةالصرف الصحي والمياه 

، تحميل التسوية الملوثةرف الصحي والمياه صالحد من الحمل باستخدام علاج مياه ال

 .باستخدام تصريف مياه خزانات التوازن
√  √ 

 الحد من الحمل لمعالجة النفايات
تركيب وحدات للحد من حجم باستخدام مرافق تخزين مركزية،  النفايات تخفيض حمولة جمع

 .ووزن النفايات وتحويلها إلى سماد، تصنيف ومعالجة والتخلص من النفايات
√   

 النظر إلى حركة المرور
حركة المرور على  تخفيضالحد من حجم إجمالي المسافرين عبر تغير وسائل النقل، كفاءة 

 .شبكة الطرق المحلية
√  √ 

قة استخدام الطاقة الفعالة للمنط

 بأكملهاالمحددة 
 √  √ .الطاقة المتجددة وغير المستخدمةشبكة تفعيل 

إدارة 

البيئة 

 المحلية

   √ .الانشاء والمواد، الطاقة، النقلبشأن  النظر إلى التحذيرات العالمية

 ً  إدارة الانشاءات المسؤولة بيئيا

لنشاط الموفر للطاقة اثناء ، الحد من المنتجات الثانوية من البناء، اISO 14001شهادة  ةحياز

، اختيار المواد على المناطق المحيطة بموقع العمل التشييدعملية البناء، الحد من تأثير 

 الصديقة للبيئة.

√   

 √  √ .النقل إدارة متطلبات لنظام النقل، قياسات ةمع إدارة المخططات العام التنسيق تخطيط النقل العام

   √ .لحفاظ على البيئة المحيطةاون استخدام الطاقة داخل المنطقة المحددة، لحد ما رصد وإدارة النظام

 الباحث، بناء على؛ المصدر:
Edward Ng, (2010). & - CASBEE for Urban Development, (2007) & -  BREEAM Communities, technical manual, code for a sustainable built environment SD202-0.0:2012, 

www.breeam.org.

http://www.breeam.org/
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  Building for Life :1 بناء من أجل الحياة أداة 2.1.1.1
Building for Life   11على  فاءة التصميم للمنازل والمجاورات، تحتويتقييم كبريطانية لأداة 

تصميم عكس جاذبية واستدامة يتنمية الإسكان الجديد، والتقييم معيار لتقييم كفاءة التصميم ل
 2.تلمنازل والمجاوراا

 Building for Life :3أهداف  
 .وتصميم المجاورةبالوحدة السكنية  البدائلأفضل  وضع -
 .فهم احتياجات وتطلعات مشترى المنازل -
زالتهاو على معيقات التصميم الجيد  التعرف -   .ا 

  

   

 
 

 

 

  

  England ,Buckinghamshire ,Milton Keynes.مشروع (:4-2شكل رقم )
  http://www.builtforlifehomes.org/schemes/go/68#2015)-4-(9  المصدر:

                                                 
1   www.buildingforlife.org 
2 http://en.wikipedia.org/wiki/Building_for_Life (10/6/2014) 
3 Commission for Architecture and the Built Environment (CABE), 2001. 

م من 444حدود المجاورة مسافة تعادل 

 محطة الاوتوبيس

 موقع محطة الاتوبيس

 تدرج شبكة الطرق

موقع المدرسة في مركز 

 المجاورة

 تصميم الطرق الرئيسية باستعمال الأشجار والمساحات الخضراء وتصميم الطابع العمراني وواجهات المباني

تنوع في مواد تشطيب  ادتنسيق الموقع واختيار المو

 الواجهات

http://en.wikipedia.org/wiki/England
http://en.wikipedia.org/wiki/Buckinghamshire
http://en.wikipedia.org/wiki/Milton_Keynes
http://www.builtforlifehomes.org/schemes/go/68
http://www.buildingforlife.org/
http://en.wikipedia.org/wiki/Building_for_Life
http://en.wikipedia.org/wiki/Building_for_Life
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 :في إطار التنمية المستدامة Building for Life أداة مجالات
 :على النحو التالي )البيئية، الاقتصادية، الاجتماعية( التنمية المستدامة محاورتبعاً لانتمائها ل Building for Life أداةوعناصر يمكن تصنيف مجالات 

 (6-2جدول رقم )

 

 تبعاً لمحاور التنمية المستدامة Building for Lifeتصنيف مجالات وعناصر أداة  (:4-2رقم ) جدول

 

 الوصف   Building for Lifeمجال دراسة  
 التنمية المستدامة محاور

 الاقتصادي المحور الاجتماعي المحور لبيئيا المحور

 البيئة والتجمع

 

تنمية المرافق المجتمعية مثل المدارس، 

اللعب، والمحلات التجارية  الحدائق، مناطق

 .المقاهيو

 الخدماتمجموعة واسعة من مرفقة بسياسة تطوير الإسكان في أماكن مناسبة 

ات الأساسية والبنية الوظائف والخدم الحصول علىسهولة  ، معالمجتمعية

 التحتية.

 √ √ 

الإقامة التي تعكس احتياجات وتطلعات  تدعيم

 .التجمع المحلي

توفير المتطلبات من الوحدات السكنية ذات أسعار مقبولة تحقق  تطوير يعكس

 مساحات وأنواع إسكان مختلفة.
 √ √ 

لحيازة التي تعكس احتياجات المجتمع ا توفير

 . المحلي

لدعم مجموعة متنوعة  ؛معقولةبأسعار  لسكنلتخطيط مزيج من انظام ا يقدم

 واسعة من الاسر في جميع المجالات، سواء في المناطق الحضرية والريفية.و
 √  

  √ √ سهولة الوصول بشكل جيد للنقل العام.سلطات التخطيط المحلية  توفر .وسائل النقل العام إلىسهولة الوصول 

 .خفض على البيئةمنالتأثير التنمية ذات ال
سلطات التخطيط المحلية الاستخدام الفعال للموارد، أثناء البناء  توفر

 .بما يحقق التكيف ويحد من تغير المناخوالاستخدام، 
√   

 خصائص

 

   √ اً.يمكانمتميز موقع تصميم والحصول على التقدير الدقيق للسياق العام  .لمخططل تصميم محدد

القائمة أو تضاريس  استغلال مخطط المباني

 .المشهد

تصميم والتخطيط لتنمية جديدة تؤدي إلى زيادة كفاءة استخدام الأراضي دون ال

 المساس بنوعية البيئة المحلية.
  √ 

 تميز المخطط.
ً مميزاً يعزتو سلطات التخطيط المحلية خلق توفر البيئة ب مرتبط ،ز طابعا

  هوية المدنية.بالمحيطة ويدعم الشعور 
 √  

 سهولة العثور على الطريق بالموقع العام.
علامات لجميع المستخدمين.  التجول سهولةالشوارع  مخططهدف يينبغي أن 

  .المنطقة ملامح فهم مما يساعد علىالطراز المعماري و، مثل الفن العام مميزة
 √  

 .لشوارعلتخطيط جيد 
توحة جاذبية ونظيفة شبكات محلية عالية الجودة وتدار بشكل جيد لخلق بيئات مف

 تلعب دوراً رئيسياً في تحسين شعور الناس بالرفاهية. ، مما يجعلهاوأمنة
√ √  

الشوارع ومواقف 

 السيارات والمشاه

 

تخطيط البناء يأخذ أولوية على الشوارع 

 بما يحد من سيطرةومواقف السيارات، 

 .الطرق السريعة

الحجم طور سكني جديد. يجب أن يكون تخطيط البناء له الأولوية في أي ت

خلق مساحات واضحة والمباني، ونسبة وشكل وتصميم الشوارع  المناسب من

 المعالم، جذابة وسهلة الاستخدام وتحسن نوعية حياة السكان.

 √  
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 الوصف   Building for Lifeمجال دراسة  
 التنمية المستدامة محاور

 الاقتصادي المحور الاجتماعي المحور لبيئيا المحور

 بحيثمل ابشكل جيد ومتك انتظار السيارات

 .الشارعبتدعم المشهد 

بشكل جيد  يتكامل ماب للسيارات انتظارمساحة  ةسلطات التخطيط المحلي توفر

 .لتصميم المنطقةمع المجال العام 
  √ 

 .لمشاه والدراجات والسيارة مألوفةشوارع 
للمشاه والدراجات  مألوفشوارع  ميتصم توفر سلطات التخطيط المحلي

 والسيارة.
 √  

دمج مخطط مع الشوارع القائمة ومسارات 

 .التنمية الحالية والمحيطة
 √  √  أماكن عامة مخططة جيداً.وجيدة  نميةتخلق  يحققشامل تصميم 

 الفراغات العامة وطرق المشاه الأمان ب
وفر العناية والامن والسلامة الشخصية، الفراغ المفتوح بمناطق جديدة ت وضع

  وخاصة بالنسبة للأطفال.
 √  

 التصميم والانشاء

 

جيد التصميم وعناصر تنسيق الفراغ العام 

 الموقع.
  √ √ لفراغ العام من خلال التصميم الجيد.ن كفاءة ايتحس

 معمارياً.جودة المباني 
جذابة، صالحة للاستعمال، ودائمة وقابلة للتكيف، أماكن  يحققجيد تصميم 

 شكل عنصراَ رئيسياً في تحقيق التنمية المستدامة.تو
 √  

المساحات الداخلية وتخطيط تسمح بالتكيف 

 .والتحويل أو التمديد
 √ √  احتياجات المستخدمين.يحقق عائد اقتصادي ويلبي يستمر جيد مشروع 

ء التكنولوجيا التي تعزز أدا واستخدام البناء

 والجودة والجاذبية المخطط

أثناء عيوب اللأداء البيئي للمنزل، والحد من تساهم في ا كنولوجيا البناء المتقدمةت

 فاءة بوجه عام.البناء، وتحسين الصحة والسلامة في الموقع، وزيادة الك
√   

 √   لمنازل المستدامة.اومختلف جوانب الأداء، بما في ذلك كفاءة الطاقة، دمج  دمج مخطط مع الشوارع القائمة

 الباحث، بناء على؛ المصدر:
www.buildingforlife.org (&) http://en.wikipedia.org/wiki/Building_for_Life (10/6/2014) (&) Commission for Architecture and the Built Environment (CABE), 2001 

 
 
 
 

 

http://www.buildingforlife.org/
http://en.wikipedia.org/wiki/Building_for_Life
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 Pearl Community Rating System: 1 نظام تقييم التجمع أداة 2.1.1.1
Pearl Community Rating System إلى  داةتهدف هذه الألعربية، مبادرة من دولة الامارات ا

شخص  2111التي تدعم  شروعات التنميةم وتناسب المستدامة وتحسين كفاءة الحياة.تعزيز التنمية 
 دائمة.سكان إ في منطقة أدنىكحد 

 : Pearl Community Rating System هدف
ركات العالمية، لتحقيق التوازن في الأركان خلق الكثير من التجمعات المستدامة والمدن والش

تشجيع التقليل و  للاستدامة وتحسين نوعية الحياة )البيئية، الاقتصادية، الثقافية، الاجتماعية( الأربعة
لموارد والمنتجات المستدامة والمعاد امن المياه والطاقة والنفايات واستخدام الموارد المحلية وتحسين 

 2 تدويرها.
 :في إطار محاور التنمية المستدامة  Pearl Community مجالات أداة

؛ تكامل عملية التنمية، النظم الطبيعية، تجمعات مجالات ستة Pearl Communityأداة تناول ت
 Pearlأداة  وعناصريمكن تصنيف مجالات قابلة للمعيشة، المياه، الطاقة، رعاية المواد. و 

Community على  )البيئية، الاقتصادية، الاجتماعية( ة المستدامةالتنمي تبعاً لانتمائها لمحاور
 (6-2جدول رقم ) :النحو التالي

 
 تبعاً لمحاور التنمية المستدامة Pearl Communityتصنيف مجالات وعناصر أداة  (:5-2رقم ) جدول

 

 Pearlمجال دراسة 

Community 
 الوصف 

 التنمية المستدامة محاور

 المحور

 البيئي

 المحور

 ماعيالاجت

 المحور

 الاقتصادي

تكامل عملية 

 التنمية

تشجيع العمل الجماعي متعدد  العمل الجماعي 

إدارة البيئة  لتحسينالتخصصات 

الجودة في جميع أنحاء تحقيق و

 حياة المشروع.

 √  

   √ إدارة البيئة

النظم 

 الطبيعية
 حماية البيئات الطبيعية

 توحماية واستيعاد الحفاظ على

 .لمنطقةباطبيعية البيئات ال
√   

تجمعات قابلة 

 للمعيشة

اتصال الفراغات تحسين الكفاءة و الفراغات الداخلية

 الداخلية بالخارجية.

 √  

  √  الفراغات الخارجية

 المياه

كفاءة توزيع مصادر المياه 

 البديلة
الحد من الطلب على المياه 

وتشجيع كفاءة توزيع مصادر 

 المياه البديلة. 

  √ 

 √   حد من الطلب على المياهال

 الطاقة

تستهدف الحفاظ على الطاقة من  الحفاظ على الطاقة

خلال تدابير التصميم السلبي 

وكفاءة  وخفض الطلب عليها،

 لطاقة المتجددة.االطاقة ومصادر 

√   

 √  √ مصادر الطاقة المتجددة

 ختيار الكفء للموادالا رعاية المواد
عند لمواد مراجعة الأثر البيئي ل

 .هااختيار
√  √ 

  الباحث، بناء على؛ المصدر:

Giordano, S. (2010). (&) Castaneda, R. C. (2013).

                                                 
1 Giordano, S. (2010). (&) Castaneda, R. C. (2013).  
2 Giordano, S. (2010). 
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(، الاجتماعية، الاقتصاديةالتنمية المستدامة )البيئة،  محاورعلى  بناء تقييم استدامة المجاورات السكنية أدواتدراسة  مجالاتلتصنيف من خلال العرض السابق 
جدول  :على النحو التالي )المطروح من قبل الدراسة(لاستدامة الاجتماعية مفهوم الهذه المجالات تبعاً لانتمائها إلى ابعاد الجانب المادي  ج وا عادة ترتيبدم يمكن

 (1-2رقم )
 التنمية المستدامة وابعاد الجانب المادي للاستدامة الاجتماعيةبناء على محاور المستلهمة من تقييم أداء المبنى تصنيف مجالات دراسة أدوات تقييم المجاورة  (:6-2رقم ) جدول

 

 الجانب المادي 
تقييم  بأدواتنقاط الدراسة 

 لمجاورةا

 التنمية المستدامة نظم تقييم المجاورات السكنية

LEED-ND 
BREEAM 

Communities 

CASBEE for 

Urban 

Development 

Building for 

Life 

Pearl 

Community 
 الاقتصادي الاجتماعي البيئي

البعد 
ي

ط
طي

خ
الت

 

 √ √      ● أولوية اقليمية

 √  √     ● الموقع

  √   ●    تميز المخطط.

 √  √  ● ●   الحفاظ على التضاريس

   √ ●     حماية البيئات الطبيعية
دمج مخطط  ،الاتصال والتجمع المفتوح

مع الشوارع القائمة ومسارات التنمية 

 .المحيطةمع المنطقة  الحالية
●   ●  √  √ 

   √    ●  تقييم مخاطر الفيضان

  √ √    ●  التلوث الضوضائي

خفض التأثير الحراري على البيئة 

 الخارجية للمنطقة المحددة في الصيف
  ●   √   

 √      ●  استعمال الأرض 

تخطيط البناء يأخذ أولوية على الشوارع 

لا تسيطر أث ومواقف السيارات، بحي

 الطرق السريعة.

   ●   √  

 √ √ √  ● ●   وسهولة الوصول إليه تخطيط النقل العام
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 الجانب المادي 
تقييم  بأدواتنقاط الدراسة 

 لمجاورةا

 التنمية المستدامة نظم تقييم المجاورات السكنية

LEED-ND 
BREEAM 

Communities 

CASBEE for 

Urban 

Development 

Building for 

Life 

Pearl 

Community 
 الاقتصادي الاجتماعي البيئي

  √   ●   ● والدرجات شوارع تناسب سير المشاه
التنمية المرافق المجتمعية مثل المدارس، 

الحدائق، مناطق اللعب، والمحلات 

 التجارية والحانات او المقاهي.

   ●   √ √ 

  √    ●   في الحياة اليوميةحة االر
مزيج الإقامة التي تعكس احتياجات 

 وتطلعات التجمع المحلي.
●   ●   √ √ 

مزيج للحيازة التي تعكس احتياجات 

 المجتمع المحلي. 
   ●   √  

  √     ●  المسح الديمغرافي المحلي 
والعمل  التوعية والمشاركة للتجمع

 الجماعي
● ●   ●  √  

  √      ● لة الاجتماعية والصحة العامةالعدا

  √     ●  جعة التصميم امر

  √ √    ●  تقييم النقل 

   √    ●  استراتيجيات الطاقة 

ي
البعد العمران

 

تحقيق الفراغات العامة وطرق المشاه 

 بالأمانالشعور 
● ●  ● ●  √  

الفراغ العام مصمم بشكل جيد وترتيبات 

 .مناسبة في المكان
   ●  √ √  

الفراغات الخضراء وتسهيلات 

 الاسترخاء
●     √ √  

الحفاظ على المناخ المحلي في فراغات 

 المشاه 
  ●    √  

  √      ● تنوع مستوى الدخل
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 الجانب المادي 
تقييم  بأدواتنقاط الدراسة 

 لمجاورةا

 التنمية المستدامة نظم تقييم المجاورات السكنية

LEED-ND 
BREEAM 

Communities 

CASBEE for 

Urban 

Development 

Building for 

Life 

Pearl 

Community 
 الاقتصادي الاجتماعي البيئي

  √     ●  توفير السكن
وقوف السيارة  خفض انتظار السيارات

 دعم المشهد بالشارع.يبحيث بشكل جيد 
● ●  ●  √  √ 

 √ √ √   ● ● ● النقل العام وإدارة متطلبات سهيلاتت

   √    ●  شبكة ركوب الدراجات 
  √ √  ●    تخطيط منظم جيد للشوارع.

  √ √    ● ● وجذابة خط الشجر والشوارع المظللة
  √    ●   الأداء الوقائي من الكوارث والجريمة

  √      ● مدارس المجاورة
القائمة ال المباني إعادة استعمتكيف 

 والتاريخية
●       √ 

  √     ●  العامية المحلية 
لنظر إلى سياق الحضر والمشهد ا

 )المنظر(
  ●    √  

   √  ●    لمخطط.لتصميم محددة 
سهولة العثور على الطريق بالاستدلال 

 .المباني والموقع العامب
   ●   √  

   √    ●  تحسين القيمة البيئية 

الوقاية من الضوضاء والاهتزازات 

 لمنطقة اخارج  المؤثرة منورائحة 
  ●   √ √  

 √     ●   استعمال المصادر المحلية

والتخفيف من  اتجاه الطاقة الشمسية

مخاطر الرياح واشعة الشمس الغير 

 مفضلة
●  ●   √ √  
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 الجانب المادي 
تقييم  بأدواتنقاط الدراسة 

 لمجاورةا

 التنمية المستدامة نظم تقييم المجاورات السكنية

LEED-ND 
BREEAM 

Communities 

CASBEE for 

Urban 

Development 

Building for 

Life 

Pearl 

Community 
 الاقتصادي الاجتماعي البيئي

البعد 
ي

المعمار
 

 √  √    ● ● استدامة البناء )شهادة البناء الأخضر(
كفاءة تحقيق مصادر الطاقة المتجددة و

 الطاقة بالمبنى 
●    ● √  √ 

   √     ● كفاءة المياه بالمبنىتحقيق 
   √     ● الابتكار والأداء الأمثل

  √   ●    جودة المباني معمارياً. اظهار

سمح يالمساحات الداخلية وتخطيط 

 .الامتدادبالتكيف والتحويل أو 
   ● ●  √ √ 

   √  ●    تكنولوجيا بناء تعزز جودة أداء المبنى 

 √  √ ●     للمواد الكفءختيار الا

 حثالبا المصدر:
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بأبعادها البيئية والاقتصادية  هامخططاتالسكنية المستخلصة من لمجاورة تقييم اأدوات  2.1.2
 والاجتماعية

فهي تشتمل على مجموعة كبيرة من من تقييم أداء المبنى،  المستخلصةمثلها مثل الأدوات 
وظروفها البيئية كل منها اهتمامات بما يتوافق مع الأنظمة والتي وضعت من قبل الدول المختلفة 

 ، وتستعرض الدراسة أكثر الأدوات انتشاراً.والاجتماعية والاقتصادية
 Sustainable Renovation التجديد المستدام للمباني لاستدامة المجاورة أداة 1.2.1.3

(HQE2R) of Buildings for Sustainable Neighbourhoods: 1 

مشروع بحثي وتنموي أوربي  ؛(HQE2R)المستدامة  لمجاوراتالمباني المستدام تجديد ال
( وقام بالتنسيق 1112 -1112شهر ) 31للتجديد المستدام للأحياء العمرانية، استغرق المشروع 

بفرنسا، وتم تقييم السيناريوهات المختلفة ودعم اتخاذ  (CSTB)للبناء  والفنيالمركز العلمي  مع
  2.القرارات باستخدام ثلاث أدوات فرعية

  :HQE2R هدف
مبانيها في ضوء و  المجاوراتتجديد و تنفيذ خطط العمل للسلطات المحلية ل اتاحة الفرصة
  3التنمية المستدامة.

 :التنمية المستدامةفي إطار محاور  HQE2Rمجالات أداة 

؛ الحفاظ مدن الاوربيةلعالمية للتنمية المستدامة ل تمجالا خمسةيقترح المشروع استخدام 
على المصادر، كفاءة البيئة المحلية، التأكيد على التنوع، تحسين التكامل، تقوية الحياة 

 تبعاً لانتمائها لمحاور HQE2R أداةدراسة  وعناصريمكن تصنيف مجالات و  الاجتماعية.
 (6-2جدول رقم ) :على النحو التالي )البيئية، الاقتصادية، الاجتماعية( دامةالتنمية المست

 
 

 

                                                 
1 Deng, W. (2011) 
2 Sharifi, Y. & Murayama, A. (2013).  
3 Charlot-Valdieu C., & Outrequin P., (2003). 
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 تبعاً لمحاور التنمية المستدامة HQE2Rتصنيف مجالات وعناصر أداة  (:7-2رقم ) جدول
 

 الوصف HQE2Rمجال دراسة 
 التنمية المستدامة محاور

 البيئي المحور
 المحور

 الاجتماعي

 المحور

 الاقتصادي

حفاظ على ال

 المصادر

 .تهاض الطاقة المستهلكة وتحسين إدارخف

المصادر البشرية، التراث الطبيعي أو الانشائي، المصادر الطبيعية  التعامل مع

 )الطاقة، المياه، الفراغ(، سواء كانت محلية أو عالمية أو تنوع بيولوجي.

 

√  √ 

 √  √ .تحسين إدارة مصادر المياه وكفاءتها
 ادارةلاك الأرض وتحسين تجنب استه

 .الأرض
√  √ 

 √  √ .خفض استهلاك المواد وتحسين ادارتها
لحفاظ على وتحسين البناء والاثر ا

 .الطبيعي
  √ 

البيئة  كفاءة

 المحلية

لحفاظ على وتحسين تنسيق الموقع ا

 والراحة البصرية

 لسكان ومستعملين المدينة.تدرس كفاءة البيئة ل

√ √  

  √  ءة الإسكان. تحسين كفا

  √ √ تحسين النظافة والصحة.

  √  تحسين الامن وإدارة الخطر.

   √ تحسين كفاءة الهواء.

  √ √ خفض التلوث الضوضائي.

   √ تقليص النفايات.

 التأكيد على التنوع
 . الإسكانتأكيد التنوع في 

 ة والفراغ.، الأنشطة البشريالبيئة الطبيعية، الإسكانالتنوع في 
 √ √ 

 √ √  وع في الوظيفة.نتأكيد الت

  √  .بالإسكانتأكيد التنوع في الامداد 

 التكاملتحسين 

 زيادة مستويات التعليم ومؤهل الوظيفة. 

 .هاله دور فيان دمج السكان في المدينة، لكي يشعر كل شخص 

 

 √  
تحسين فرص حصول جميع السكان على 

ق في المدينة من كافة الخدمات والمراف

 خلال وسائل لنقل سهلة وغير مكلفة.
 √  

المدينة من  معتحسين تكامل المجاورة 

 للتواصل الاجتماعيخلال خلق أماكن 

 معيشة لكل سكان المدينة.الو
 √  

تجنب التنقل الغير مرغوب فيه وتحسين 

 .صديق البيئةالبنية التحتية للنقل 
√ √  

تقوية الحياة 

 ةالاجتماعي
 

خلال الحكومة المحلية، وعلاقات التماسك الاجتماعي تقوية الحياة الاجتماعية من 

 العدالة بالمجتمع. وتحقيق
 √  

Deng, W. (2011) الباحث، بناء على؛ المصدر:
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 The Millennium Villageالمستدامة في سياق برنامج  التجمعاتتحقيق أداة  2.2.1.2

 تة مجالاسبعمشتملًا على  1111في عام   the Millennium Villageبرنامج  وضع
 .للاستدامة

 1 :في إطار محاور التنمية المستدامة The Millennium Villageمجالات أداة 

حماية وتعزيز رأس المال ، التقليل من استهلاك الموارد؛ تمجالا سبعة البرنامج ضم
مشاركة ، ة الاندماج الاجتماعيزياد، الكفاءة العالية للحياة، كفاءة التصميم الحضري، البيئي

 The أداة وعناصريمكن تصنيف مجالات و  .الجدوى التجارية، واسعة في الحكم

Millennium Village  البيئية، الاقتصادية،  التنمية المستدامةتبعاً لانتمائها لمحاور(
 (6-2جدول رقم ) :على النحو التالي الاجتماعية(

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
1 Towers, G. (2005). 
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 تبعاً لمحاور التنمية المستدامة The Millennium Villageصنيف مجالات وعناصر أداة ت (:8-2رقم ) جدول
 

 الوصف  The Millennium Villageمجال دراسة 
 التنمية المستدامة محاور

 المحور

 البيئي

 المحور

 الاجتماعي

 المحور

 الاقتصادي

التقليل من استهلاك 

 الموارد
 

الأخرى، قل وتحقق استعمال فعال للمصادر أرض أتهلك استعمال تكوينات عالية الكفاءة تس

 إعادةزيادة وزيادة استعمال المواد المحلية، بخفض الطاقة المستهلكة في تشييد المباني وت

، زيادة توليد الطاقة الفعالة، واستعمال للمبانيالعزل الجيد والاستخدام. زيادة كفاءة الطاقة 

من انبعاثات غازات الاحتباس  الحدك الماء. خفض استهلا ،المصادر القابلة للتجديد

 .استعمال النقل العام والخاص للتنقلات اليوميةالحراري الناتجة من 

√  √ 

حماية وتعزيز 

 رأس المال البيئي
 

 ؛ سواءفيما يتعلق باختيار مواقع التنمية العمرانيةتحسن خلال التنمية.  أنالقيمة البيئية يجب 

الجهود ويجب بزل  مهجورة والجانب السلبي لكل منهما.الاضي رالازراعية أو المناطق ال

 لبيئة.با الموجودة لحماية الخصائص القيمة

√   

كفاءة التصميم 

 الحضري

وبناء جيد ذو قيمة عالية  ،المباني ذات التصميم الجيد تتضمنتكوين بيئة ذات كفاءة جيدة  تكوين بيئة ذات كفاءة جيدة

يكون هناك شوارع ذات نمط متماسك  أنن. حيث ينبغي الزم بمرورد وصمال قادر على

احترام وتهدف إلى ر الوصول إلى المرافق ووسائل الراحة. يوتوف ،وفراغات عامة

 .الاهميةدرجات  اولىيكون في  أنيجب  والأمان تحقيق الأمنوالخصوصية. 

 √  

 √ √  شوارع ذات نمط متماسك

 √ √  بناء جيد ذو قيمة عالية
م الخصوصية وتحقيق الامن حتراا

 مانوالأ
 √  

الكفاءة العالية 

 للحياة

مجموعة كاملة من الخدمات العامة، 

 ووسائل الراحة المحلية والنقل العام
يكون هناك مجموعة كاملة من الخدمات العامة، ووسائل الراحة المحلية والنقل  أنيجب 

 وأنظمةتطبيق القانون ب الحضر إدارة. فق الكبيرة، مثل المتاجر الضخمةالمراوالعام. 

لسكان. التنمية للعمل المحلي اتاحة فرص العمل والتدريب لالصيانة لمقاومة تدهور البيئة. 

 اليومي. التنقليخفض مدى  وأيضايحسن كفاءة الحياة بما 

 √  

   √ الحضر إدارة

 √ √  التنمية للعمل المحلي

زيادة الاندماج 

 الاجتماعي

 مدى الدخل
ً ية المجتمعات المختلطة تنم من  واسعالحالة الاجتماعية. توفير مدى والدخل،  لمستوى تبعا

 المختلفة. الحيازة وأنماط. الإسكان وأحجام أنواع

 √ √ 

  √  المنزلية والبيئةالحالة الاجتماعية 

 √ √  الاسكان انماطتنوع في 

مشاركة واسعة في 

 الحكم
 

مع استخدام . والإدارة، الإنشاءصة بالتصميم، التخطيط، السكان في قرارات الخامشاركة 

 تنفيذ.ال وعملياتالمدى الواسع للتكنولوجيا 
 √  

  الجدوى التجارية

 لبدءاالتمويل العام يتيح تدعيم الاستدامة، حيث وتشجيع مشاركة المجتمع في عملية التمويل 

المجتمع تتمثل في تقديم وتوفير السكن الاجتماعي بينما مشاركة  التنمية في مشروعات

مستوى الإسكان  معالخدمة للمكان المحلي. فتتكامل جوانب الاستدامة على المدى البعيد 

 والتوظيف والخدمات.

 √ √ 

  Towers, G. (2005) الباحث، بناء على؛ المصدر:
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 The Sustainable Project المشروع المستدام للتقييم الاعتيادي أداة 3.2.1.2
Routine (SPeAR) Assessment: 1 

 والتي، (SPeAR)أداة بتطوير  1111في عام  Ove Arup and Partners Ltdقام 
يتعلق بنقاط  SPeARتمثل منهجية تقييم المشروع العمراني لتقدير استدامة المشروعات. 

لموقع مع إعلان مجموعة من لتقييم  يقدمهو ف العمراني،القوة والضعف داخل الحيز 
  2المشروع الجديد.صة بالخاالمؤشرات 

 :SPeAR هدف

حيث ان لديه القدرة على معالجة الابعاد المتعددة  ،استعراض وتحسين الفرص المستدامة 
  3.الموضعية النقاطمن  11للاستدامة. وهي تستخدم عادة مقاييس الأداء في 

  :تحقيق التنمية المستدامةو  SPeARمجالات أداة 

ة البيئة، استنزاف الموارد الطبيعية، الرفاهية حمايضمت الأداة أربعة مجالات؛ 
تبعاً  SPeAR أداة وعناصريمكن تصنيف مجالات و  الاجتماعية، الجدوى الاقتصادية.

 :على النحو التالي )البيئية، الاقتصادية، الاجتماعية( التنمية المستدامة لانتمائها لمحاور
 (6-2جدول رقم )

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
1ARUP. The Sustainable Project Appraisal Routine (SPeAR®). Available online: 

http://www.arup.com/environment/feature.cfm?pageid=1685 (accessed 2 February 2009 
2 Edward Ng, (2010).  
3ARUP. The Sustainable Project Appraisal Routine (SPeAR®). Available online: 

http://www.arup.com/environment/feature.cfm?pageid=1685 (accessed 2 February 2009). 
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 تبعاً لمحاور التنمية المستدامة SPeARت وعناصر أداة تصنيف مجالا (:9-2رقم ) جدول
 

 الوصف  SPeARمجال دراسة 
 التنمية المستدامة محاور

 المحور

 البيئي

 المحور

 الاجتماعي
 الاقتصادي المحور

 حماية البيئة

 كفاءة الهواء
بار خفض الغن مصادر الطاقة الغير متجددة، وتقليل الانبعاثات المباشرة والغير مباشرة م

 الأوزون.على طبقة التبريد آثار والجسيمات، و
√   

   √ .دامات، مساحة مفتوحةسياق متعدد الاستخ في التخطيط استعمالات الأراضي والموقع

   √ نظام الصرف الصحي، وإدارة المخاطر من تلوث المياه، ومعالجة مياه الصرف الصحي تصريف المياه

التراث الطبيعي والتراث 

 يالثقاف

التنوع على  والإبقاءالمحميات الطبيعة. والبيئة الطبيعية،  يالحفاظ على التراث الثقاف

 .البيولوجي، وموارد التراث الثقافي، والموارد الاثرية والتربة
√ √  

   √ .، ونظم الإدارة، والمرونة والتجديدالتقييم، والتكنولوجيا المناسبة أساليباتباع؛  تصميم وبناء وتشغيل المبنى

البنية التحتية للنقل والقدرة 

 على تحمل التكاليف

الصديق المشاه/ الدراجات، والنقل  وخدماتالبنية التحتية للنقل العام، واختيار وسائل النقل، 

 .للبيئة
√  √ 

استنزاف الموارد 

 الطبيعية

 استعمال المواد
استخدام و، إعادة التدويروددة، الموارد المتجإلى  لتوجهاو غير المتجددة الحد من استخدام المواد

 .المواد المحلية
√  √ 

 √  √ .همصادر إدارة، هكفاءة استخدام المياه، وإعادة استخدام استعمال المياه

 √  √ .كفاءة الطاقة، والطاقة المتجددة، ورصد الطاقة، واستخدام ضوء النهار استعمال الطاقة

 الحد الأدنى من المخلفات
، وإعادة الاستخدام، وإعادة التدوير، وإدارة النفايات ناء التصميم/ البناءالنفايات أثتجنب 

 .الخطرة
√  √ 

الرفاهية 

 الاجتماعية

  √  .الترفيهية، تسهيلات الراحة والخدماتدعم نمط الحياة، والصحة واللياقة  الرفاهيةوالصحة 

 التكوين العام والفراغ
عالية الجودة،  عمرانيةالنماط الأ، والانساني مقياسمراعاة الوالخارجي، و يالامن الداخل

 .ضوء النهار الطبيعيوإتاحة الاستمتاع ب
 √  

 إمكانية الوصول
، الخدمات الأساسية وتسهيلات، عاقينملات واجاالمشاه/ الدر وتسهيلاتوسائل النقل العامة 

 .ةواللاسلكيمجموعة من أنواع المساكن، وشبكات الاتصالات السلكية توفير 
 √  

  √  .الضوضاء والاهتزازالحماية من المناظر الطبيعية، والمرافق الترفيهية، المساحات الخضراء،  الراحة

 الجدوى الاقتصادية

 √   مقبولة بأسعارالنقل العام  لقالن

 √ √  .خلق فرص العمل والاستثمار في المهارات وتكافؤ الفرص والتنوع توافر العمالة

 √   .نويع والاختيارنافسة الأخلاقية والحيوية والتجديد والتالم تأثير المنافسة

 √   المصلحة، وإدارة المخاطر، وتقليل آثار النزوح. لأصحابتأمين المنافع  السلامة المالية

 الباحث، بناء على؛ المصدر:

ARUP. The Sustainable Project Appraisal Routine (SPeAR®). Available online: http://www.arup.com/environment/feature.cfm?pageid=1685 (accessed 2 February 2009 
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 Neighbourhood إطار عمل استدامة المجاورة في نيوزيلندا أداة 1.2.1.2
Sustainability Framework (NSF) in New Zealand : 

ي الت New Zealand ـخاص ب توكان Beacon Pathwayبواسطة  (NSF)اة ت أدطور 
تمثل اتحاد فريد للبيئة المبنية. المجموعة تركز على البيئة المبنية تشمل المباني، البنية الأساسية 

 1الفراغات. ادارةبالإضافة إلى  المفتوحةو مثل المناطق الخضراء  اتوالفراغ
 :NSF هدف

تسمح للناس بخلق حياة تصمم وتنشأ وتدار بما يوفر أماكن بيئة مبنية للمجاورة تحقيق 
 .لبيئة الطبيعيةامحددات  مراعاة مع ،رية ومرضية للمعيشةث

 2:محاور التنمية المستدامة إطارفي  NSF مجالات أداة

 .التكوين العمراني للمجاورة، اتالمباني والفراغ، البنية التحتيةضمت الأداة ثلاثة مجالات؛ 
 المستدامة التنمية تبعاً لانتمائها لمحاور NSFأداة  وعناصريمكن تصنيف مجالات و 

 (62-2جدول رقم ) :على النحو التالي )البيئية، الاقتصادية، الاجتماعية(
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

                                                 
1 Deng, W. (2011) 
2  Bijoux D., Lietz K., & Saville-Smith K., (2007). (&) Bijoux D., Lietz K., & Saville-Smith K., (2008).  
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 تبعاً لمحاور التنمية المستدامة NSFتصنيف مجالات وعناصر أداة  (:14-2رقم ) جدول

 
 

 الوصف  NSFمجال دراسة 
 التنمية المستدامة محاور

 المحور

 البيئي
 الاجتماعي المحور

 المحور

 الاقتصادي

 البنية التحتية

 المرونة الوظيفية

ظروف السكان والمجتمع والاقتصاد في مختلف مع الاحتياجات  ها التكيفبيئة مبنية يمكن

، راتهاتغيرات في تكلفة النقل وخيمع التكيف ، تغيرات انشاء المسكنمع  والبيئة؛ التكيف

تأثيرات مع التكيف ، اعي للسكانتغيرات العرقية والخليط الاقتصادي الاجتممع الالتكيف 

 التغير المناخي

 √ √ 

استخدام المواد المناسبة والحماية 

 .المناخية

تشجيع كفاءة مصادر البيئة المبنية للمجاورة، حماية المصادر والاستعمال الأكثر استدامة 

، استهلاك طاقة النقل، استهلاك الأرض، للمصادر في العلاقة بـ: تعظيم أداء المسكن

الاستدامة ومصادر الطاقة القابلة للتجديد والمياه الصالحة ، مصادر الأخرىاللطاقة وا

 أثار دورة الحياة.، للشرب والمواد

√   

 .الحيوية البيئةتعظيم صحة 

خفض ؛ البيئة المبنية للمجاورة تصمم لحماية وتحسين المحيط الحيوي، بالتركيز على

تحسين التنوع و الحماية، ضمان الصحة المائية، التأثيرات السلبية على كفاءة الحياة

 البيولوجي وكفاءة التربة.

√   

المباني 

 اتوالفراغ

 

 .الرضا عن المجاورة

قوة التحمل ومستويات ، الكفاءة السكنية ؛الرضا عن المجاورة تحققالبيئة المبنية 

فاعل فرص العارضة للتال، ضوضاءانخفاض ال، الأمان في الشارع، منخفضة من التهالك

 الاجتماعي.

 √  

 .الحكم الفعال والحياة المدنية

الوصول الواسع ، التفاعل الاجتماعي العارض في الشارع؛ تشجيع البيئة المبنية

للخدمات الأساسية  العادلالوصول ، للتسهيلات ووسائل الراحة بالمجاورة والمدينة

التفاعل ، اخل المجاورةووسائل الراحة للأطفال والمراهقين مع تنوع مستويات الحركة د

 الرسمي لحكم المجاورة والمشاركة المدنية والحكومة. 

 √  

التكوين العمراني 

 للمجاورة
 .تقليص التكلفة

توفير البنية التحتية النقل، مباشرة وتكلفة الغير كلفة البيئة المبنية المباشرة وتقليص ت

 توفير المرافق والصيانة والإصلاح.، والصيانة والإصلاح
  √ 

 الباحث، بناء على؛ المصدر:
Deng, W. (2011). (&) Bijoux D., Lietz K., & Saville-Smith K., (2007). (&) Bijoux D., Lietz K., & Saville-Smith K., (2008).  
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 One Planet Living (OPL): 1 الحياة على كوكب واحد أداة 12.1..2

، حيث UK BedZEDفي كربون ال صفرمختلط لتجمعات  استعمالكأكبر  OPLظهر 
. Peabody Trustمن خلال  وطور ZED factoryو Bio-regional أنشأ بالتعاون بين

  1111.2في  وتم تشغيله اكتمل

 : OPL هدف

 3.والاجتماعية والمعيشة والاقتصاديةتيسير التنمية المستدامة البيئية 
 :التنمية المستدامة محاور إطارفي  OPL أداةمجالات 

، استدامة النقل، صفر نفايات، صفر كربون؛ مجالات مدت هذه الأداة على عشرتاعت
المأوى ، استعمال المياه المستدام، الطعام المستدام والمحلي، المواد المستدامة والمحلية

يمكن تصنيف و  4 .الصحة والسعادة، العدالة والتجارة، الثقافة والتراث، الطبيعي والحياة البرية
 )البيئية، الاقتصادية، الاجتماعية( التنمية المستدامة تبعاً لانتمائها لمحاور OPLأداة مجالات 

 (66-2جدول رقم ) :على النحو التالي

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
1 Bioregional, (2008).  
2 Bio-Regional Development Group. (2011). BedZED e the UK’s largest mixed use zero carbon 

community. Available from website. 

http://www.bioregional.com/files/publications/BedZEDbriefingsheet.pdf  
3 Bioregional, (2008).  
4 Desai, P. (2008) 

http://www.bioregional.com/
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 تبعاً لمحاور التنمية المستدامة OPLتصنيف مجالات وعناصر أداة  (:11-2رقم ) جدول
 

 الوصف  OPLمجال دراسة 
 التنمية المستدامة محاور

 الاجتماعي المحور بيئيال المحور
 المحور

 الاقتصادي

 صفر كربون
الطاقة من ب دمداالا، كفاءة استخدام الطاقة في المباني والبنية التحتية، ثاني أكسيد الكربونل ث صفريتحقيق انبعا

ً  منهار نسبة يوتصد مصادر الطاقة المتجددة في الموقع  خارج الموقع حيثما كان ذلك ضروريا
√  √ 

 صفر نفايات

دفن والحرق. الحد من توليد النفايات من خلال تحسين التصميم؛ تشجيع بال المعالجةوالقضاء على تدفقات النفايات 

نظيفة، القضاء على مفهوم النفايات كجزء من الإعادة الاستخدام، وإعادة التدوير والتسميد؛ توليد الطاقة من النفايات 

 كفاءة استخدام موارد المجتمع

√ √  

 النقل استدامة
انبعاثات ثاني أكسيد الكربون من وسائل النقل. توفير أنظمة النقل  خفضتقليل الاعتماد على المركبات الخاصة وتحقيق 

 .والبنية التحتية التي تقلل من الاعتماد على استخدام الوقود الحفري، على سبيل المثال من خلال السيارات والطائرات
√  √ 

المواد المستدامة 

 والمحلية
استخدام المواد المستصلحة والمحلية المتجددة وعائد تدويرها في البناء والمنتجات، مما يقلل انبعاثات النقل ويحفز 

 .الاستثمار في الموارد الطبيعية المحلية ويعزز الاقتصاد المحلي
√  √ 

الطعام المستدام 

 والمحلي
الناس. دعم  يةالبيئة، والاقتصاد المحلي ورفاهعلى ي ر إيجابيتأثلما لها من  الصفرتحويل الامدادات الغذائية إلى 

ً ، نوعية الغذاء مع تعزيز الاقالصحيالإنتاج الغذائي المحلي   .تصاد المحلي بطريقة مفيدة بيئيا
√  √ 

استعمال المياه 

 المستدام
عادة استخدام وإعادة وإ إيجابي على موارد المياه المحلية والعرض. تنفيذ تدابير كفاءة استخدام المياه، أثرتحقيق 

 .للمياه والصرف الصحي في إدارة المناظر الطبيعية، استعادة دورات المياه الطبيعية الاستدامة، تعزيز تدوير
√  √ 

المأوى الطبيعي 

 والحياة البرية
للحيوانات  مأوىكتجديد البيئات المتدهورة ووقف فقدان التنوع البيولوجي. حماية البيئات الطبيعية أو تجديد القائمة 

 جديدة. مأوىخلق  أو والنباتات،
√   

 الثقافة والتراث
حماية التراث الثقافي المحلي والتنوع. وإحياء التراث الثقافي والاحساس بالهوية المحلية والإقليمية، اختيار الهياكل 

 .والنظم التي تعتمد على هذا التراث، تعزيز ثقافة جديدة للاستدامة
 √  

 العدالة والتجارة

 النزيهة
ن تعزيز المساواة وعلاقات تجارية عادلة لضما تأثير إيجابي؛ على محيط التجمعات OPLتأكد من أن تأثير المشروع 

 .له تأثير مفيد على المجتمعات الأخرى محلياً وعالمياً، لاسيما المجتمعات المحرومة OPLمجتمع 
 √ √ 

 الصحة والسعادة

وآخرين. تعزيز أنماط الحياة الصحية والجسدية والعقلية والروحية  OPLشروع زيادة الصحة وكفاءة الحياة لأعضاء م

والرفاهية من خلال هياكل مصممة تصميماً جيداً والتدابير إشراك المجتمع المحلي، وكذلك من خلال أهداف اجتماعية 

 وبيئية.

√ √  

 .Bioregional, (2008) الباحث، بناء على؛ المصدر:
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، الاقتصادية(، التنمية المستدامة )البيئة، الاجتماعية محاورعلى  بناء الأدوات المتضمنة بمخططات المجاورةدراسة  مجالاتلتصنيف ق من خلال العرض الساب
جدول  :لنحو التاليعلى ا )المطروح من قبل الدراسة(لاستدامة الاجتماعية مفهوم الدمج وا عادة ترتيب هذه المجالات تبعاً لانتمائها إلى ابعاد الجانب المادي  يمكن

 (62-2رقم )
 

 بناء على محاور التنمية المستدامة وابعاد الجانب المادي للاستدامة الاجتماعية المتضمنة بمخططات المجاورةتصنيف مجالات دراسة أدوات تقييم المجاورة  (:12-2رقم ) جدول
 

 التنمية المستدامة ت السكنيةنظم تقييم المجاورا نقاط الدراسة بنظم التصنيف للمجاورة الجانب المادي
HQE2R The Millennium 

Village SpeAR NSF OPL الاقتصادي الاجتماعي البيئي 

البعد 
ي

ط
طي

خ
الت

 

 الإقامةتحسين تكامل المجاورة في المدينة من خلال خلق أماكن 

 ومعيشة لكل سكان المدينة.
●      √  

 √  √     ● .الأرض إدارةتجنب استهلاك الأرض وتحسين 

   √ ●   ●  المأوى الطبيعي والحياة البرية

  √ √     ● تحسين النظافة والصحة.

  √      ● لسكان.المستوى الاجتماعي لالتنوع في 

 √ √     ● ● )تنوع في أنواع الإسكان(زيادة الاندماج الاجتماعي 

مرغوب فيه وتحسين البنية التحتية للنقل الغير تجنب التنقل 

 بيئياً.ليم الس
● ● ●  ● √ √ √ 

 √ √     ●  شوارع ذات نمط متماسك

مجموعة كاملة من تشمل  استعمالات الأراضي والموقع

 الخدمات العامة
 ● ● ●  √ √ √ 

 √    ●    .تقليص التكلفة

  √     ●  )في التخطيط(مشاركة واسعة في الحكم 
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 التنمية المستدامة ت السكنيةنظم تقييم المجاورا نقاط الدراسة بنظم التصنيف للمجاورة الجانب المادي
HQE2R The Millennium 

Village SpeAR NSF OPL الاقتصادي الاجتماعي البيئي 

البعد 
ي

العمران
 

 √       ● .لاثر الطبيعيلحفاظ على وتحسين البناء واا

  √ √ ●  ●   التراث الطبيعي والتراث الثقافي

)تكوين عام وفراغات( والحفاظ  تكوين بيئة ذات كفاءة جيدة

 عليها وتحقيق الراحة البصرية
● ● ●   √ √  

  √    ●   إمكانية الوصول

  √      ● تحسين كفاءة الإسكان.

لى كافة الخدمات تحسين فرص حصول جميع السكان ع

 والمرافق في المدينة من خلال وسائل نقل سهلة وغير مكلفة.
●      √  

  √      ● تحسين الامن وإدارة الخطر.

  √ √ ● ● ●   والسعادة والرضا عن المجاورة الراحةالصحة و

)في مشاركة واسعة في الحكم والحكم الفعال والحياة المدنية 

 التصميم(
 ●  ●   √  

ا
لبعد 

ي
المعمار

 

 √ √     ●  بناء جيد ذو قيمة عالية

  √     ●  احترام الخصوصية وتحقيق الامن والأمان

 الباحث المصدر:
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استخلاص متغيرات الجانب المادي خلال يمكن اجمال الجزء الأول من هذا الفصل والذي تناول 
 (66-2جدول رقم ) لنحو التالي:على اتحليل أدوات قياس كفاءة المجاورة )التنمية المستدامة(. 

 متغيرات الجانب المادي للاستدامة الاجتماعية مقسمة تبعاً لمحاور التنمية المستدامة (:13-2جدول رقم )

الجانب المادي 

لاستدامة ل(

 )الاجتماعية
 مكونات الجانب المادي

 التنمية المستدامة

 الاقتصادي الاجتماعي البيئي

 التخطيطيالبعد 

 √  √ الموقع

  √  شبكة الشوارع

  √  الاراضي استعمالات

  √  الخدمات

  √  المشاركة المجتمعية

 البعد العمراني

  √  الاسكان

  √  الفراغات والمساحات العامة

  √ √ عناصر تنسيق الموقع

 √ √  التعامل مع المباني التاريخية

 √ √  توجيه البناء

  √  تسهيلات الشوارع

  √  وين العام التك

 المعماريالبعد 

 √  √ الأداء الامثل

  √  المظهر المعماري

تصميم الواجهات وتوزيع 

 الفتحات بها
 √ √ 

التصميم الداخلي للوحدات 

 المعمارية
 √ √ 

 الباحث المصدر:
 البعد التخطيطي: أولًا 

خلق أماكن  ة،؛ جودة الاتصال بالمدينالمدينة من خلال معالموقع: تكامل المجاورة  -
والحياة البرية، تقييم مخاطر الفيضان، الحفاظ على  ةالطبيعي حماية البيئة، للسكانمعيشة 

البيئة  في، خفض التأثير الحراري ادارتهاالتضاريس، تجنب استهلاك الأرض وتحسين 
 .الموقع، استغلال مخطط المباني القائمة أو تضاريس الخارجية

شبكة الشوارع: شوارع تناسب سير المشاه، تخطيط النقل العام، دمج مخطط مع الشوارع   -
مشاه والدراجات والسيارة. الراحة لل مألوفةالقائمة ومسارات التنمية الحالية والمحيطة. شوارع 

 المتوافقمرغوب فيه وتحسين البنية التحتية للنقل الغير تجنب التنقل ، في الحياة اليومية
 .، شوارع ذات نمط متماسكبيئياً 
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من  ، المرونة الوظيفية، الحمايةمتميز مخططالات الأراضي: استعمال الأرض، استعم -
 .التلوث الضوضائي

 الخدمات: مجموعة كاملة من الخدمات العامة، ووسائل الراحة المحلية والنقل العام -
عب، والمحلات تنمية المرافق المجتمعية مثل المدارس، الحدائق، مناطق الل متضمنة؛
 .خدمات التوصيل والتسهيلات ووسائل الراحةوتوفير  ،المقاهيو التجارية 

، التشاور والانخراط، المسح الديمغرافي المحليةالمشاركة المجتمعية: التوعية والمشاركة  -
 عليهم.الحكم و  والتخطيط جعة التصميماالمحلي، مشاركة واسعة في مر 

 ثانياً البعد العمراني:

يتوافق ، التنوع في مستويات الإسكان، توفير السكن بما تحسين كفاءة الإسكانالإسكان:  -
الوقاية من الضوضاء والاهتزازات  .من الدخول والمستوى الاجتماعي ةمختلف مع مستويات

 . لمنطقة المحددةاخارج من  الملوثات الهوائيةو 
إلى تسهيلات  الوصول، الوصول إلى الفراغات العامةالفراغات والمساحات العامة:  -

تحسين الامن (، سياق الحضر والمشهد )المنظرب ة، الاهتمامالاماكن العام، الاسترخاء
دارة الخطر، فراغات عامة وطرق  ، الفراغ العام بشكل جيد، تصميم بالأمان الشعور تحققوا 

دارة   .مناسبة في المكانوتوفير خدمات وا 
، ي فراغات المشاه في الصيفالحفاظ على المناخ المحلي فعناصر تنسيق الموقع:  -

 .الفراغات الخضراء، التخفيف من مخاطر الرياح واشعة الشمس
؛ إعادة استعمال المباني التراث الطبيعي والتراث الثقافيالتعامل مع المباني التاريخية:  -

 وتكيف الاستعمال للمصادر التاريخية. على القائمة، الحفاظ
 لال توجيه البناء تبعاً لاتجاه حركة الشمس. والراحة؛ خالصحة توجيه البناء: تحقيق  -
الشجر والشوارع  تنسيقتسهيلات الشوارع: خفض انتظار السيارات، تسهيلات النقل العام،  -

الدراجات، تخطيط منظم للشوارع. و  مرور للمشاه آمنة وجذابة، شبكة المظللة، شوارع
من الكوارث  ةيالوقا السيارة بشكل جيد ومتكامل بحيث تدعم المشهد بالشارع. انتظار

 .والجريمة، الوصول إلى النقل العام
سهولة الاستدلال على  ،لموقعجيد لتنسيق مع  لمخططل واضحالتكوين العام: تصميم  -

الحفاظ على وتحسين البناء والاثر الطبيعي، ، الهوية المحلية، احترام الطرق والمباني
 الرضا عن المجاورة. ة تحققومريحتكوين بيئة ذات كفاءة جيدة ؛ و الراحة البصرية

 البعد المعماري:ثالثاً 

الأداء الأمثل: تتمثل في حصول المباني على شهادة المباني الخضراء )تحقيق الحد  -
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 كفاءة الطاقة والمياه، تحقيق الاستدامة(.الأقصى من 
 المظهر المعماري: ظهور المبنى بشكل جيد من ناحية الجوانب المعمارية.  -
 .مانوتوزيع الفتحات بها: احترام الخصوصية وتحقيق الامن والأتصميم الواجهات  -
مساحة الفراغات الداخلية لمتطلبات  ملائمةالتصميم الداخلي للوحدات المعمارية:  -

مكانية التعديل لاستيعاب الاحتياجات المستقبلية.   الاستعمال في الوقت الحالي وا 

التركيز على لجزء الثاني من هذا الفصل استكمالًا لدراسة الاستدامة الاجتماعية سيتناول ا
والجانب ، تحليل نظريات الاحتياجات الإنسانية ؛المعنوي )البعد النفسي، الاجتماعي( خلال الجانب

دراسة علاقة الانسان بالبيئة العمرانية والعلاقات الاجتماعية في بالمعنوي في سياق البيئة العمرانية 
  .المحيط العمراني

 نوي للاستدامة الاجتماعيةالمع الجانب 2.2
 .Harold M ذكر " والجانب المعنويفي ضوء دراسة العلاقة بين التكوين العمراني 

Proshansky, & Abbe K. Fabian"  مجموعة لمن تنظيم ودمج  تمثل أكثرحياة الحضر أن
لخصائص تشمل في طياتها دراسة العمران واالبيئة الحضرية ف 1متنوعة.ال ةالعمراني التكويناتمن 

 2.الاجتماعية

ات الاحتياجات البشرية المعنوي عرض وتحليل لنظري الجانبتتناول دراسة وعلى ذلك 
وبالتالي  التي تحقق الاستقرار والتوازن للفرد والمجتمعلمتطلبات النفسية والاجتماعية واستخلاص ا

  استدامتها على المستوى الاجتماعي.تضمن كفاءة المجاورة و  تدعم

 الاجتماعي. البعد، النفسي البعد بعدين؛ نب المعنويالجامل شي

تترجم في مجموعة من  ،من دوافع مؤثرات على السلوك ؛هو ما يتعلق بالإنسان كفردالبعد النفسي: 
 الانطباعات والمشاعر الشخصية مثل الامل السعادة والرضا التفاؤل والراحة.

ال والعلاقات الاجتماعية تهدف إلى تكوين دراسة علمية للمجتمع تتناول الأفعالبعد الاجتماعي: 
مجتمع افضل خلال مجموعة من صور التفاعل الإيجابي بين افراده متمثلة في تكوين الصداقات، 

 الانتماء، التعاون، الامان.....الخ

                                                 
1 Proshansky, H. M., & Fabian, A. K. (1986) 
2 Bonnes, M. (1986) 
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 نظريات الاحتياجات البشرية 1.2.2
 على أنها الشعور بنقص شيء معين، وقد تكون هذه الحاجة Needتعرف الحاجة 

فسيولوجية داخلية مثل الحاجة إلى الطعام والماء أو حاجة اجتماعية مثل الحاجة للانتماء والحب 
 تحفزهوغالباً ما يحرك الاحتياجات الاجتماعية دوافع تنشأ نتيجة لعلاقات الفرد بالآخرين  1والانجاز.

كاسب مادية أو للقيام بأفعال معينة لإرضاء المحيطين به أو للحصول على تقديرهم أو تحقيق م
يمكن تعريف  2معنوية، ومن أهم الدوافع الاجتماعية دافع الانتماء ودافع التنافس ودافع الامن.

بانه حالة داخلية أو استعداد فطري أو مكتسب شعوري أو لاشعوري، عضوي أو  Motiveالدافع 
لى غاية شعورية اجتماعي أو نفسي، يثير السلوك، ذهنياً أو حركياً، ويوصله ويسهم في توجيهه إ

 3 أو لاشعورية.

يمثل السلوك الإنساني مجموعة الأنشطة المتعددة التي يقوم بها الانسان في حياته لكي 
يتكيف مع متطلبات البيئة والحياة وهذه الأنشطة هي محصلة التفاعل بين العوامل الشخصية 

  4والعوامل البيئية.

ويعتمد في  ،يشية والنفسية والروحية للإنسانيستهدف المصمم العمراني تلبية الاحتياجات المع
تصميمه على دراسة احتياجات المجتمع المختلفة لكي يصبح التصميم ناجحاً ومناسباً لسلوكيات 
الإنسان. فدراسة المتطلبات البشرية دعامة تحقيق الاستدامة الاجتماعية بالمجاورات السكنية 

 العمرانية. التجمعاتوبالتبعية 

ول الدراسة فيما يلي عرض وتحليل نظريات الاحتياجات البشرية للوقوف على تتنا ذلكوعلى 
 الاستدامة الاجتماعية )بالنسبة للبعد النفسي والاجتماعي(. ركائز

  ”Maslow’s human needs theory“نظرية الاحتياجات البشرية  1.1.2.2

، معتمداً على ميتهاطبقاً لأه تنازلياً  " الاحتياجات البشرية بشكل تراتبيMaslow" قسم
أي نقص في المستويات الأولى يحول دون إمكانية تحقيق المستوى أن أولويات تحقيقها، حيث 

 (6-2شكل رقم ) 6:واشتملت نظرية الاحتياجات البشرية على 5التالي له.

                                                 
1 http://faculty.ksu.edu.sa/Dr.khaled/Documents.pdf, نظريات ومفاهيم متصلة بسيكولوجية الدافعية 
2 http://faculty.ksu.edu.sa/Dr.khaled/Documents.pdf, نظريات ومفاهيم متصلة بسيكولوجية الدافعية 

 .(6666عبد الرحمن محمد العيسوي، ) 3
4 http://www.caoa.gov.eg/NR/rdonlyres/FA037574-105A-4331-B0F8-65E565BA6E11.pdf.  طبيعة السلوك(

 الإنساني الدافعية والتحفيز(
5 Benjamin Ball, A summary of  motivation theories, http://www.yourcoach.be/en/employee--

‐motivation--‐ebook/ 
6 Layne, M. R., (2009). 

http://faculty.ksu.edu.sa/Dr.khaled/Documents.pdf
http://faculty.ksu.edu.sa/Dr.khaled/Documents.pdf
http://faculty.ksu.edu.sa/Dr.khaled/Documents.pdf
http://faculty.ksu.edu.sa/Dr.khaled/Documents.pdf
http://www.caoa.gov.eg/NR/rdonlyres/FA037574-105A-4331-B0F8-65E565BA6E11.pdf
http://www.caoa.gov.eg/NR/rdonlyres/FA037574-105A-4331-B0F8-65E565BA6E11.pdf
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الاحتياجات الفسيولوجية؛ وتمثل المستوى الأول والأدنى من الاحتياجات، وهي تتعلق  -
 للمعيشة، ومنها الحاجة إلى الغذاء والمأوى، والراحة. الضروريةلأساسية بالاحتياجات ا

احتياجات الأمن؛ المستوى الثاني من الاحتياجات يتضمن حاجة الفرد إلى الأمن  -
 يلى مستوى معيشضمان الدخل والحفاظ عو والحماية والأمان في أحداث حياته اليومية، 

 لائق.

 ثالث من الاحتياجات يرتبط بالسلوكيات الاجتماعية.الاحتياجات الاجتماعية؛ المستوى ال -
ويقوم على أساس رغبة الفرد في انضمامه كعضو مقبول بجماعة، ويتضمن الرغبة في 

 الآخرين. مع ةقبولمالحب والعطف والانتماء، الصداقة وتكوين العلاقات ال

د إلى الاحترام يرتبط المستوى الرابع من الاحتياجات بحاجة الفر احتياجات تقدير الذات؛  -
 بالإنجازوالتقدير والمكانة الاجتماعية ويتضمن الإحساس الذاتي بالكفاءة، والشعور 

 والاحترام والتقدير من الآخرين والثقة بالنفس.

رتبط يالاحتياجات و  مستوياتاحتياجات تحقيق الذات؛ المستوى الخامس الذي يعد أعلى  -
كانياته عن طريق تنمية واستخدام قدراته برغبة الفرد في أن يحقق ذاته ويبلغ ذروة إم

اد على النفس والاستقلالية موالاستفادة بأقصى درجة ممكنة من الإبداع، والشعور بالاعت
 واثبات الذات.

 
 

 

 " للاحتياجات الإنسانيةMaslow هرم " (: 5-2شكل رقم )

 المصدر:

Maslow, A. (1943-1954). (In) R. Layne, M. (2009). 

 

احتياجات 

 تحقيق الذات

 الذات احتياجات تقدير

احتياجات الانتماء: الحب 

 والانتماء

 احتياجات السلامة: الشعور بالأمان

 احتياجات فسيولوجية: الجوع والعطش        

 جتماعيةلاحتياجات االا

 الأساسيةحتياجات الا

 النفسيةحتياجات الا
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 McClelland’s achievement motivationنظرية تحقيق الدوافع "  2.1.2.2

theory" 

، ”The Achieving Society“في مقالة بعنوان  2892عام  "McClellandوضع "

 1 وصف لثلاث أنواع من دوافع الاحتياجات:
، الحاجة إلى الإنجاز؛ محرك achievement motivation (n-ach)دوافع التحقيق  -

ل تحقيق ما يتعلق بالمجموعة الأساسية من الاحتياجات والسعي لتحقيق التفوق، من أج
 النجاح. 

، الحاجة إلى authority/ power motivation (n-pow)السلطة/ والقوة الدافعة  -
 .محددةالقوة؛ الحاجة إلى جعل الاخرين يتصرفون بطريقة 

الانتماء؛ الرغبة في ، الحاجة إلى affiliation motivation (n-affil)دوافع الانتماء  -
تعد الحاجة إلى الانتماء دافع مركب يوجه سلوك الفرد  العلاقات الشخصية والصداقة.

في الجماعة التي ينتمي إليها، وأن يكون محل اهتمام الاخرين  مقبولعضو لكي يكون 
وتقبلهم والحرص على إنشاء وتكوين الصداقات والمحافظة عليها في إطار من العلاقات 

 عاتاعية، ويعرف دافع الانضمام للجماعة أو الانتماء بأنه الاقتراب والاستمالاجتم
  2بالتعاون مع الآخرين، والحصول على اعجاب والتمسك بصديق والاحتفاظ بالولاء له.

 ":Adams’ equity theoryنظرية العدالة "  3.1.2.2

على مدخلاتهم  أن الناس تسعى للحفاظ م2893" خلال نظرية العدالة عام Adamsذكر "
التي يحصلون عليها مع نتائج  النتائجوالنتائج التي يحصلون عليها، خاصة عند مقارنة 

 3الاخرين، الذين يقعون تحت موقف مشابه، مما يخلق الدافع.
 ":ERG "Alderfer’s ERG modelنموذج  1.1.2.2

ودمج  حاول خلاله تكثيف م2898" نموذج للاحتياجات البشرية عام Alderferوضع "
إلى ثلاث مجموعات: الوجود  Maslowالمستويات الخمسة لنظرية الاحتياجات البشرية لـ 

Existence  مواد، فيسيولوجي( وتقابل المستوى الأول والثاني بنظرية الاحتياجات، ارتباط(–
)المجتمع والاحترام الخارجي( تقابل المستوى الثالث وجزء من المستوى  Relatedness -قرابة

                                                 
1 McClelland, D.C. (1961).  

   ( 1996 )صادق، آمال حطب، بوفؤاد أ 2
3 Benjamin Ball, A summary of  motivation theories, http://www.yourcoach.be/en/employee--

‐motivation--‐ebook/ 
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)الاحترام الداخلي وادراك الذات( تقابل جزء من المستوى الرابع والمستوى  Growthبع، النمو الرا
 1الخامس.
 Findlayالاحتياجات الإنسانية لـ نظرية  1.1.2.2

الاحتياجات الإنسانية أربعة احتياجات باعتبارها تمثل م 6662عام " Findlay et alأوضح "
 2واشتملت على: الأساسية

بيعية: وهي التي تمنحه القدرة على الاستمرار في العيش بشكل صحي احتياجات ط -
وملائم ليصبح إنسانا منتجاً، منها الفسيولوجي؛ مأكل، مشرب،......الخ، والأمن 
والأمان، ومنها ما يترجم خلال الظروف البيئة الصحية؛ التهوية والبيئة النظيفة 

 والمسطحات الخضراء، والحماية من التلوث. 
ات نفسية: الإحساس بالأمن والاختلاف والتفرد، ويتم ذلك من حيث النسب احتياج -

وعناصر الإضاءة، والقيم الجمالية البصرية، والعلاقات الوظيفية، التدرج وشبكة الحركة، 
توفير الخدمات الصحية، الخدمات التعليمية، الخدمات الرياضية، المسافة إلى العمل، 

 ال، مكان انتظار السيارات.توفير متنزهات، مكان للعب الأطف
من  ااحتياجات اجتماعية: الإحساس بالانتماء لمجموعة اجتماعية متجانسة وما ينشأ بينه -

 تفاعلات اجتماعية.
تجربة تحقيق الذات: تتمثل في إحساس المستخدم بجودة الحياة بالمدينة التي يعيش فيها،  -

 .مناسب دخلمل ومستوي للعفرص والحصول على والقدرة على تحمل تكلفة الإقامة، 
 Neef-Max:3الاحتياجات البشرية لـ نظرية   2.2.1.6

لاحتياجات البشرية والعملية التي تمكن تصنيف ام 2882عام " Max-Neef"وضع 
المجتمعات من التعرف على إمكانياتها وفقاً لمدى استيفاء هذه الاحتياجات، معتمد على مبدأ؛ 

تتغير طول الوقت وتختلف تبعاً للثقافة والبيئة و كون لا نهائية، الاحتياجات البشرية تميل إلى أن ت
الكافي  الارضاءكفاءة الحياة تعتمد على امكانية الناس على امتلاك ، و لفترة التاريخيةوا

 .هملاحتياجات

على أساس إشباع الحاجات   human scale developmentالبشريةعَرف مقياس التنمية 
لناس التفاعل بين اوانشاء ستويات متزايدة من الاعتماد على الذات، الاساسية للإنسان وتوليد م

                                                 
1 Benjamin Ball, A summary of  motivation theories, http://www.yourcoach.be/en/employee--

‐motivation--‐ebook/ 
2 Findlay, et al, (1982). 
3 Max-Neef, M. A. (1991) 
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النشاط مع الانشطة المحلية،  النشاط الشاملالحديثة،  والتكنولوجياالطبيعة  بالاعتماد على؛
 والمجتمع المدني مع الدولة. ،، التخطيط مع الحكم الذاتيلاجتماعيمع ا الشخصي

ن نظام مترابط ومتفاعل وليس هناك تسلسل هرمي ويرى هذا التوجه أن احتياجات الانسا
، الوجود والقيمةبتنظيم الاحتياجات البشرية إلى تصنيفين  Max-Neefللاحتياجات. حيث قام 

، Beingالوجود الأول؛ عرضهم خلال مصفوفة تظهر مناطق التداخل، فيضم التصنيف بم اوق
بينما الثاني والذي يعبر عن  .Interacting، التفاعل Doing، الفعل Having الامتلاك  

، الفهم affection، المودة Protection، الحماية subsistenceالبقاء  الاحتياجات الأساسية؛
understanding المشاركة ،participationاوقات الراحة ،  leisure الابداع ،creation ،

 39كل مصفوفة من ، وقام بوضع تلك الاحتياجات على شfreedom، الحرية identityالهوية 
 (66-2جدول رقم ) خلية.

 matrix of needs and satisfiersمصفوفة الاحتياجات والرضا  (:14-2رقم ) جدول
 

 الاحتياجات تبعاً 

 لتصنيف الوجود

الاحتياجات تبعاً 

 لتصنيف القيمة

 Beingالوجود 
   الامتلاك

Having 
 Doingالفعل 

التفاعل 

Interacting 

 Subsistence البقاء

، البدنيةالصحة 

الصحة العقلية، 

التوازن، القدرة على 

 التكيف.

الطعام، المأوى، 

 العمل.

، والكساءالطعام، 

 الراحة، العمل.

الوضع البيئة المعيشية، 

 .الاجتماعي

 Protection الحماية

، القدرة على الرعاية

الاستقلال التكيف، 

 .الذاتي

نظم التأمين، الادخار، 

الامن الاجتماعي، 

حقوق، الاسرة، ال

 العمل.

لتعاون، الرعاية، ا

 ، المساعدة.العلاج

فراغات المعيشة، البيئة 

 الاجتماعية، المسكن.

 Affection العاطفة

ات، تقدير الذ

التضامن، الاحترام، 

، العاطفة، التسامح

 .العزيمة

علاقات الصداقة، 

الاسرة، العلاقة مع 

 .الطبيعة

، حبالالحصول على 

، العواطف، المشاركة

 .الرعاية، التقدير

 المنزل،الخصوصية، 

 الحميمة المساحات

، مساحة الجماعية

 .العمل الجماعي

الفهم 

Understanding 

، الفضول، الوجدان

الدهشة، الانضباط، 

 .البديهة، العقلانية

لادب، المعلمين، ا

، السياسات التربوية

 .الاتصالات

، الدراسة، التحليل

، التحققالتجربة، 

 .التأمل

ارس، الجامعات، المد

، الاسرةالجماعات، 

  المحلية. المجتمعات

المشاركة 

Participation 

التكيف، التفاني، 

الاحترام، والعاطفة، 

 .روح المداعبة

الحقوق، والمسؤوليات 

والواجبات، 

 .الامتيازات، والعمل

التعاون، التفاعل، 

، في الرأيالاتفاق 

 .التعبير عن الرأي

، التفاعل، الجمعيات

زاب، والكنائس، الاح

المجتمعات والاحياء، 

 .الاسرة

 Idlenessاوقات الفراغ 

، الهدوءالخيال، 

 .العفوية

النوادي،  عاب،لالا

الاحزاب، وراحة 

 .البال

تذكر، الالحلم، 

، المتعة، ءاخالاستر

 .واللعب

الخصوصية 

الحميمية، المساحات و

وقت الفراغ، المناطق 

، المناظر المحيطة

 .الطبيعية

 Creationالخلق 
العاطفة والعزيمة، 

الخيال، الجرأة 

القدرات، المهارات، 

 .العمل طريقة

، الاختراعالعمل، 

تصميم، البناء، ال

نتاجية، ضبط ردود الإ

عل، ورش العمل، فال
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 الاحتياجات تبعاً 

 لتصنيف الوجود

الاحتياجات تبعاً 

 لتصنيف القيمة

 Beingالوجود 
   الامتلاك

Having 
 Doingالفعل 

التفاعل 

Interacting 

والعقلانية، 

 .والاستقلالية

الثقافة، مجموعات،  .تفسيرالف، يلالتأ

الجماهير، مساحات 

 .للتعبير، الحرية

 Identityالهوية 

الشعور بالانتماء، 

الاتساق، التمايز، 

احترام الذات، تأكيد 

 .الذات

الرمزية، اللغة، الدين، 

العادات والاعراف، 

القيم، المعايير 

، الذاكرة والتاريخ

 .والعمل

نفس، ال محاسبة

لتعرف مواجهة، اال

على الذات، 

والاعتراف بالنفس، 

 .تفعيل الذات، النمو

، الإنتماء لمكان

ليومية، عدادات االإ

 .مراحل النضوج

 Freedomالحرية 

، احترام الاستقلالية

الذات، العزم، 

العاطفة، تأكيد الذات، 

الانفتاح، الجرأة، 

 .التمرد، التسامح

المعارضة، الاختيار،  .اة في الحقوقوالمس

يكون مختلف عن، 

المخاطر، ب الاحساس

 .تطوير، الوعيال

الزماني/ التفاعل 

 .المكاني

 Max-Neef, M. A. (1991) المصدر:

 Costanza إعادة صياغة الاحتياجات البشرية لـــ 7.1.2.2

التي حددها باستعراض الاحتياجات البشرية م 2226عام "  Costanza, R., et al"قام 
"Maslowعلى أنها دعامة لكفاءة الحياة بالإضافة إلى توصله لمؤشرات  ،" بمزيد من التفصيل

 1 لاحتياجات، وضمت هذه الاحتياجات ما يلي:يمكن من خلالها قياس هذه ا
الاحتياجات اللازمة للمعيشة؛ الطعام، المأوى، الخدمات البيئية الحيوية )هواء وماء  -

 نظيف،....( العناية بالصحة، الراحة.
في  الآمنالاحتياج إلى الأمن؛ السلامة من الجريمة داخل وخارج المنزل، العبور  -

  ضمان استمرارها في المستقبل، رعاية المرضى والمسنين.الطرق، الإشراف على البيئة ل
المودة؛ القادرة على التعلق بالأشياء والأشخاص، التضامن والاحترام والتسامح والكرم  -

 والعاطفة.
 الفهم؛ الحصول على المعلومات البديهية والعقلانية. -
المجتمع، فرصة المشاركة؛ العمل بجدية، المساهمة في الحياة السياسية والاجتماعية، و  -

 عمل مجدية، المواطنة.
 وقت الفراغ؛ الاسترخاء، الهدوء، الوصول إلى الطبيعة، السفر أو الرحلة. -
الروحانية؛ الانخراط في التجارب المتسامية، الوصول إلى الطبيعة، المشاركة في  -

 المجتمع.
 الإبداع/ التعبير العاطفي؛ اللعب، الخيال، الإبداع، التعبير الفني. -

                                                 
1 Costanza, R., et al, (2007).  



 الاستدامة الاجتماعية في المجاورة السكنية  -2                                                                                   تصميم التجمعات العمرانية 

 621 

 ة؛ الإحساس بالانتماء، التميز، الإحساس بالمكان.الهوي -
الحرية؛ أن يكون الفرد قادر على ممارسة حياته الخاصة، هذا يعني امتلاك ضمانات  -

  بعدم التدخل ببعض الاختيارات الشخصية والخاصة مثل القابلية للحركة.

الدوافع لـ  ؛ تناولت )نظرية تحقيقحيث جوانب عدتاستعرضت نظريات الاحتياجات البشرية 
McClellands )إعادة صياغة الاحتياجات البشرية لـــ ،الجانب الاجتماعي(Costanza) نباالج 

 ERG، نموذج Maslow)نظرية الاحتياجات البشرية لـبـ الجانبين ، بينما دُرس كلاالنفسي
 (Adams)نظرية العدالة لـ، وأضافت (Findlay، نظرية الاحتياجات الإنسانية لـAlderferلـ

دمج بين الجانب الاجتماعي والنفسي والاقتصاد على مستويات في حين ، الجانب الاقتصادي
لجانب تحليل ا (66-2جدول رقم )ويستعرض الجدول التالي:  .(Max-Neef نظرية)بـمختلفة 

 المعنوي وارتباطه بالجانب المادي للاستدامة الاجتماعية.
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 بالجانب المادي للاستدامة الاجتماعية الجانب المعنوي وعلاقته (:15-2رقم ) جدول

الجانب 
 المعنوي

 مجال تحقيقها بالجانب المادي نظريات الاحتياجات البشرية
 Maslow نظرية الاحتياجات البشرية لـ

 

نظرية تحقيق الدوافع 

"McClelland’s achievement 

motivation theory" 

 ’Adamsنظرية العدالة "

equity theory" 

 ERG "Alderfer’sنموذج 

ERG model" 

الاحتياجات الإنسانية لـ نظرية 

Findlay 

الاحتياجات البشرية لـ نظرية 

Max-Neef 

إعادة صياغة الاحتياجات البشرية 

 Costanza لـــ
 معماري عمراني تخطيطي

نفسي
 

 .المأوى، والراحة 
  ضمان الدخل، والحفاظ على

 مستوى المعيشة اللائق.

   من  توفير متطلبات الافراد
 مأوى وأمن ومعيشة لائقة.

 
  توفير الظروف البيئة

الصحية؛ التهوية والبيئة 
النظيفة والمسطحات 
الخضراء، والحماية من 

 التلوث.
 
 
 
 
  الاختلاف بالإحساس

 والتفرد.

 .المأوى، الراحة 
 .العمل، العلاج 
 

 
 
 
  ،الخيال، الهدوء

 الاسترخاء.
 
 
 .العاطفة 
 
 .الخصوصية 

 

 قة الحاجة إلى معيشة لائ
 وبيئة صحية ومريحة.

  المودة والآلفة للاماكن
 والأشخاص.

 .فهم البيئة العمرانية 
 .الاسترخاء، الهدوء 
  الإبداع/ التعبير العاطفي؛

اللعب، الخيال، الإبداع، 
 التعبير الفني.

  ،الإحساس بالانتماء
 التميز المكاني.

  .توفير خصوصية الحياة 

  √ 
√ √  

√ √  

√ √  
 √  
 √ √ 

 √  

√ √ √ 

اجتماعي
 

  الانضمام كعضو مقبول
بجماعة، الانتماء، الصداقة 

 معوتكوين العلاقات 
 الآخرين.

 الأمن والحماية والأمان. 
  ،الإحساس الذاتي بالكفاءة

 والشعور بالإنجاز. 
  الشعور بالاعتماد على النفس

 ثبات الذات.والاستقلالية وا
  الحاجة إلى الاحترام والتقدير

 والمكانة الاجتماعية.
  الاحترام والتقدير من الآخرين

 والثقة بالنفس.

  الانتماء، تنمية العلاقات
 الشخصية والصداقة.

 
 
 
 .الحاجة إلى الإنجاز 
 
 
 
 
 
 .إدارة وتوجيه افراد المجتمع 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  الشعور بالعدالة بين

 أفراد المجتمع.

  اجد علاقات اجتماعية تو
 وصداقات وثيقة.

 
 
 
 
 

  الشعور بالاعتماد على
دراك الذات.  النفس وا 

  الانتماء لمجموعة
اجتماعية متجانسة وما 
ينشأ بينها من تفاعلات 

 اجتماعية.
 الأمن والأمان.  
 

  ،البيئة الاجتماعية
التضامن، الصداقة، 
الانتماء، التفاعل، 

 التعاون.
 
 .الامن الاجتماعي 
 
 
 
 دير الذات، الاحترام.تق 
 
 
 
 .المساواة في الحقوق 

 
 
 
 
 من والأمان. الأ 
 

 
 
 
 

 
  المشاركة في المجتمع

 والحياة العامة.
 

√ √ √ 

√ √ √ 
 √ √ 

 √ √ 

 √  

 √  

√  √ 

 الباحث المصدر:
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 يةالجانب المعنوي في سياق البيئة العمران 2.2.2
كواحدة من  والجانب المعنويالعلاقة بين تكوين الحضر م 2889عام  "Jenks et alوصف "

 ".international environmental agenda جدول أعمال البيئة الدولية"في  الهامةقضايا ال
استدامة الحضر ضع و و  ،استدامة تكوين الحضروالذي يتناول تصميم معيار التنمية الجديدة بهدف 

ustainabilityurban s  الاستدامة الاجتماعية وsocial sustainability .1في أولى اهتماماتها  

 urbanالتكوين الحضري العلاقة بين م 1119عام  "Bramley et alمؤخراً؛ اختبر "

form كفاءة و عدالة الوصول  ان بهذه العلاقة؛بعدين رئيسيين يرتبط، واقترح والجانب المعنوي
  2التجمع.

وقشت بشكل واسع في الدراسات على وجود ست جوانب نُ م 1119عام "  .Dave Sأكد "و 
لاستدامة الاجتماعية وهي؛ الوصول إلى المرافق ووسائل بشقي اتنمية المدن متعلقة لالنظرية 

الراحة، مساحة منطقة المعيشة، صحة السكان، روح المجتمع والتفاعل الاجتماعي، الشعور 
  3.المجاورة عنبالأمان، الرضا 

من خلال  لاستدامة الاجتماعية في المجاورات السكنيةن اختزال المعيار الرئيسي لقياس اويمك
إلى التقييم المعرفي لسعادة الشخص أو الرفاهية وتتضمن مقارنة  يشير) بمصطلح الرضا السكانيالتعبير 

 (.4تحقيق الاحتياجات الفردية والأهداف والتطلعات للمعنى القياسي.

ثلاث مستويات:  أن الرضا لدى الساكن يدرك خلالم 1111عام  " .Ozens, P. Mذكر "
كون البيئة السكنية، البيئة الاجتماعية، الخصائص الفردية. هذه المستويات الثلاثة تتجمع لت

 (1-2شكل رقم ) 5:مخرجات الرضا السكاني

 

  "ozens مستويات الرضا للسكان عند "(: 6-2شكل رقم )

 .ozens, P. M. (2002) المصدر:

                                                 
1 Bagaeen, S. & Uduku, O. (2010) 
2 Bagaeen, S. & Uduku, O. (2010) 
3 Dave S. (2008).  
4 Sirgy, J., & Cornwell, T. (2002).  

ozens, P. M. (2002). 5 

 بيئة الاجتماعيةال
الشبكات الاجتماعية 

العائلة وروابط 

الصداقة وعلاقات 

الجوار المشاركة 

 المجتمعية

 الفردية
التحكم الشخصي في الطموح 

 المشاركةوالرغبات واختيار 
المجتمع في  بتسهيلات

 المجاورة

 البيئة السكنية
جود السكن منخفض 

الكثافة، صيانة المساكن 

إدارة  وجودالمنفصلة 

تحقيق الراحة للخدمات و

 المقدمة بامان
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الاستعانة ب المشاركةو التحكم الشخصي في الطموح والرغبات الفردية: الخصائص  -
 .تسهيلات المجتمع في المجاورةب

إدارة  وتوافرسكن منخفض الكثافة، صيانة المساكن المنفصلة  جودو البيئة السكنية:  -
 .خدمات المقدمةوالأمان بالق الراحة تحق

الاجتماعية العائلة وروابط الصداقة وعلاقات الجوار الشبكات البيئة الاجتماعية:  -
 .المشاركة المجتمعية

علاقة الإنسان  لتعبر عنالفردية، البيئة العمرانية( الخصائص فيندمج المستوى الأول والثاني )
 السكنية بالبيئة العمرانية والمتمثلة في العلاقات النفسية. بينما يندمج المستوى الثاني والثالث )البيئة

 التفاعل الاجتماعي في البيئة العمرانية )العلاقات الاجتماعية(. عن عبر والبيئة الاجتماعية( لت
 )علاقات نفسية(  علاقة الإنسان بالبيئة العمرانية 1.2.2.2

عام  "Geeds" إلى علاقة الإنسان بالبيئة العمرانيةالبدايات المبكرة لفهم  إرجاعيمكن 
من الناحية الصحية،  العمراني مسألة تكامل المحيط ؛لنظر إلىالذي يعد أول من لفت ام 2821

فقط، بل يجب إخضاعها لغير ذلك من  وفنياً وأن مشكلات العمران لا يمكن حلها وظيفياً 
الاعتبارات العضوية والحيوية لخدمة أهداف إنسانية. وفرضت هذه الأفكار تناول مكونات 

ن التكامل بين ا  )السكن والعمل والبشر(، و  عناصرهاعل نتاج لتفاكت العمرانية ومؤثراتها المستقرا
 1فاعلية التواصل والارتباط بينها. احكمهيلكفاءة مدخل يمثل هذه العناصر 

تركز دراسة العلاقات النفسية على المبادئ الأساسية لفهم سلوك الانسان اتجاه البيئة ف
ر والانفعالات، الدافعية العمرانية خلال مجالات خاصة مثل: الإحساس والادراك، المشاع

"جشطلت" ان البيئة  ت نظريةذكر و  2والتوافق، العمليات العقلية العليا كالتذكر والتفكير والتعلم.
الجغرافية هي البيئة الواقعية المادية التي توجد وجوداً مستقلًا عن الكائن الحي. أما البيئة 

النفس علم فبذلك يمثل  3ويستجيب لها. السلوكية فهي البيئة كما يراها الفرد ويحس بها ويدركها
هذه و تركيباتها العمرانية. و الفهم لكفاءة الحياة في البيئة الحضرية البيئي رابطة من التحليل و 

وتحدد  تعرفو  التي تنظم والأماكنالتركيبات، بدورها، تمثل الجغرافية المكانية للفراغات المترابطة 
  4.البيئة العمرانيةوجود هذه المعيشة في 

السلوك يفسر على أساس البيئة السلوكية التي يطلق عليها أحياناً "المجال السلوكي 
Behavioural field"  أو "المجال السيكولوجي". وعندما يختل توازن المجال السلوكي يؤدي

                                                 
 )6666(هشام أبو سعدة،  1 
 (6666قدري محمود حنفي، ) ،)6666(د عبد الخالق، عبد الفتاح محمد دويدار، أحمد محم 2
 (6666عبد الرحمن محمد العيسوي، ) 3

4 Proshansky, H. M., & Fabian, A. K. (1986) 
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ذلك إلى شعور الكائن الحي بالتوتر والقلق والانفعال. فإذا حقق الفرد غايته ونال هدفه واشبع 
اد إليه الشعور بالتوازن والهدوء. فالغرض إذن من تحقيق البعد النفسي بالبيئة العمرانية حاجته ع

  1وخفض حالة الشعور بالقلق والتوتر. عليه والحفاظإعادة التوازن للكائن الحي 

تلقي المؤثرات الخارجية بالحواس ثلاث مراحل؛ يتفاعل الانسان مع البيئة العمرانية خلال 
لبصرية أو السمعية ...الخ، وترجمتها خلال عملية الادراك العقلي، ليأخذ بعد المختلفة سواء ا

ذلك رد الفعل المناسب لإدراكه. ويلي عملية الادراك اعداد صورة ذهنية تمكن الشخص فيما بعد 
  2أول مرة.بها من تصور الأشياء المدركة سابقاً في حالة غيابها بنفس الطريقة التي تم ادراكها 

لمراحل الثلاثة السابقة الإحساس والادراك والتصور على توليد العواطف لدى وتنعكس ا
الشخص وتجعله يحس بمشاعر وجدانية خاصة وتدفعه إلى تصرفات معينة. وهذه المشاعر قد 

وعلى ذلك يتم التعامل  3تكون نحو أمور مادية أو معنوية. وقد تتمركز حول أشخاص او أفكار.
البيئة العمرانية للمنطقة السكنية من خلال المكونات المؤثرة على  الجانب النفسي في إطار عم

 4السكان، وهي:

المنزل والمجاورة؛ يتعلق بالتأثيرات التي تسبب الإحساس بكل من المنزل والمجاورة مثل  -
 الرمزية لدى الشخص توفير المناخ الصحي الجيد، والشعور بالرضا.

صلاحها، الظروف  السكن المادي في الفراغ العمراني؛ يتعلق - بالمنشآت وترتيبها وا 
العمرانية وتأثيرها على الخصوصية، التجهيزات والإعدادات الملائمة لمختلف الأعمار 

 والاستعمالات. 
العلاقة بالمجاورة وباقي المدينة؛ مدى احتياج السكان لخدمات المدينة، كيفية الوصول  -

 إلى الأجزاء المختلفة بالمدينة.

 للاحتياجات النفسية وتحقيقها خلال البيئة العمرانية: عرض وفيما يلي   
 الشعور بالراحة خلال وحدة السكن -أ

تشتيت الضغوط والإجهاد، ويرتبط هذا بفي التأثير على السلوك  يساهم المسكن
 5(.كافيةالغير والمساحة  ةالعزلة الاجتماعيالمفهوم بدرجة الضوضاء في البيئة العمرانية )

 .-ذو علاقة وطيدة بالتصميم الداخلي للوحدة السكنيةذلك –طلبات الأفراد وملائمة المسكن لمت

 

                                                 
 (6666عبد الرحمن محمد العيسوي، ) 1
 )6662 (فوزي سالم،  2
 )6662 (فوزي سالم،  3

4  Schorr, A. L. (1970) 
5 Schorr, A. L. (1970) 
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 توفير الخصوصية والسكن  -ب

يتعلق بمصطلح الخصوصية مستويات الملكية والتي تشمل الامتلاك والحيازة، 
فالامتلاك يعني خضوع الشيء تحت السيطرة الكاملة من قبل مالكه، حيث يديره كما 

ين أو مشاركتهم له فيه. وغالباً ما تحظى الأملاك الخاصة يرغب دون تدخل من الآخر 
بأفراد أو بمجموعات محددة بعناية كبيرة بالمقارنة بالأملاك العامة ويشترط فيها تحقيق 

إقبال الأفراد على امتلاك السكن  وأقصى درجات الراحة، ويتعلق أيضاً خصوصية كاملة 
 بات الحالية والمستقبلية. قدرتهم الاقتصادية ومدى ملائمة السكن للمتطلب

أما الحيازة تعتمد على حماية الأشخاص لما يعرفونه كجزء يخصهم ويخضع لرغباتهم 
في التطوير والصيانة والتي تتضمن توفير قدر محدود من الخصوصية، على سبيل المثال 

من قبل السكان تعبر بوضوح على الشعور بحيازة  والممرات والحدائق الأسوارمعالجة 
 1.وقعالم

تشمل الخصوصية السمعية والبصرية. تتعلق الخصوصية ؛ نوعية الخصوصية
السمعية بحجب انتقال الأصوات بين الفراغات المختلفة سواء من داخل المسكن إلى 
خارجه أو العكس وبين المساكن المتجاورة. والخصوصية البصرية تتعلق بشكل مباشر 

 .  والمتقابلة ةلمباني المتجاور بواجهات افتحات البتوزيع 
 الرضا السكني -ت

ر فرصة للشكوى، أو كبيان صريح فاتو تعندما  الشكوىغياب  على أنهالرضا يعرف 
 يمثل أكثر الرضا السكني أن م6662عام  "Fried"وجد و  2بأن الشخص يحب المسكن.

 3كفاءة.ال أهمية لتحقيق العناصر

تقدات عن مسكن مجموعة من المعيتعلق الرضا السكني بخصائص المسكن؛ وجود 
، الجيران والصداقة وروابط القرابة في ستعمال منفصلاتوفر فراغ لكل  الشخص،
الرضا وملائمة المسكن للاحتياجات الحالية والمستقبلية. ويتعلق بالسكن أيضاً  4المجاورة،
 5.الأمنو ، الألفةو الجمالي، 

كالًا مختلفة من التأكيد على ضرورة أن يتوافر للمستعمل أش ؛القدرة على الاختيار
الحصول عليها بسهولة. هذا بالإضافة إلى القدرة على اختيار مكان  إمكانية معالخدمات 

                                                 
ozens, P. M. (2002). 1 

2  Schorr, A. L. (1970) 

ozens, P. M. (2002). 3 
4  Schorr, A. L. (1970) 
5 Proshansky, H. M., & Fabian, A. K. (1986) 
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تاحة  وطبيعتهالسكن ونوعه  البيئة المحيطة يلائم تعديله وتنميته بما  إمكاناتوا 
والاحتياجات الشخصية، الأمر الذي يتطلب نوعاً من التوفيق بين مجموعة الاختيارات 

 1ق التوازن بينها.وتحق الأخربصورة تحد من التركيز على استعمال دون  المطروحة

ويتعلق الرضا عن المجاورة بمظاهر عمرانية تتوقف على الاحكام النوعية لدى الافراد 
 الحفاظ على الهياكل إلىبالإضافة ، ، والهدوءوالألفةوالشعور بالأمان  الطابع المعماري،ك

، والشعور بالفخر في مثال عدم وجود قمامة في الشوارع(ال ، النظافة )على سبيلالعمرانية
 2المجاورة.

 الراحة في المحيط العمراني للمسكن  -ث

أولى متطلبات توفير الراحة بالمحيط العمراني هو الأمان أثناء الحركة وعبور الطرق 
هيمنة طرق المشاة ومن سبل تحقيق الراحة في المحيط العمراني؛ والجرائم،  الحوادثمن 

الأسطح الملساء المريحة لحركة الأقدام، مع كفاءة الهواء، وتوفير المشاهد المختلفة  اتذ
 للسيارات غياب الحركة المفرطة المزعجةو المناخ الجيد والحماية من الطقس، الجذابة، و 
 3.والغازات الضارة والأبخرة

 الجمال في البيئة العمرانية -ج

انية خلال عرض الخصائص البيئية دراسة الجانب الجمالي بالبيئة العمر  تظهر 
مفضلة لديهم، ولعل أكثر الغير لناس في مقابل الخصائص البيئية المفضلة لدى بعض ا

 & S. Kaplanالتصورات شمولًا في هذا الجانب هو التصور الذي قدمه كابلان وكابلان 

R. Kaplan  م 2891في "كتابهما المعرفة والبيئة: النشاط في عالم غير مؤكد عام 
Cognition and Environment, Functioning in an uncertain World: 4 

دوافع  تظهرفالناس يحبون التنوع ويشعرون بالملل من نفس الأشياء المتكررة ومن ثم 
الأشياء المألوفة تقدم فرصة ضئيلة للاستغراق أو الاندماج، فأخرى جديدة نحو التفضيل، 

دوراً  الاهتمامالإيجابي، ويلعب هذا  للاهتمامرصة أكبر بينما البيئة الأكثر تنوعاً تقدم ف
 5 في المحافظة على الكائن في حالة استعداد لمواجهة ما يحدث في المستقبل. متميز

هناك مجموعة من العوامل أو الخصائص المؤثرة على عمليات التفضيل الجمالي بشكل 
لى أهميتهما ع S. Kaplan & R. Kaplanعام والبيئي بشكل خاص حيث أكدا 

                                                 
 )6666 (هشام أبو سعدة،  1 

2 Dempsey N. (2006).  
3 Rapoport, A. (1986) 
4 Kaplan, S., & Kaplan, R. (1982).  
5 Kaplan, S., & Kaplan, R. (1982).  
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وضرورة وضعها في الاعتبار خلال عمليات تصميم المباني أو القيام بالمشروعات وهذه 
 1 الخصائص هي:

: تتعلق هذه الخاصية بالسهولة أو المرونة التي تتم بها عملية Coherenceلتماسك ا -
. فالقدرة على تنظيم الشخصتنظيم وتشكيل وتكوين البيئة الخاصة بالشيء الذي يراه 

تكرار عرض نفس الوحدة البصرية و إلى وحدات قليلة قابلة للتحديد،  الشخصا يراه م
دراك المشهد بسهولة.   الأساسية مع تباينات قليلة يساعد على تشكيل وا 

: يعبر على مدى اندماج العناصر المكونة للمشهد وتماسكها Complexityالتركيب  -
 داخل التكوين العام.

دراك المشهد، فالمناطق : يMysteryالغموض والخفاء  - ركز على مدى سهولة رؤية وا 
العمرانية التي توفر المزيد من مشاهدة التفاصيل تكون أكثر تفضيلًا بالمقارنة بغيرها. 

: فالبيئات ذات المستوى العالي Readabilityوفي المقابل الوضوح أو القابلية للقراءة 
إضافة المعنى عليها، كما  من الوضوح هي التي تبدو أكثر سهولة في استخلاص أو

 فيها. الشخصتتيح فرصة أسهل لتجول 

عالم النفس جيمس أكد : Physical environment style البيئة العمرانيةنمط  -
، الشخصالبيئة في تحديد ما يمكن أن يدركه على دور نمط  G. Gibsonجبسون 

لمنظر بشكل خاص على ا J. Appletonعالم الجغرافيا جي إبلتون بينما ركز 
 .J اقترح الطبيعي كتعبير عن التفضيل في الفترات مختلفة عبر التاريخ، وقد

Appleton  هما  "المأوىمفهومينShelter و"والاطلال على "Prospect خلاله"، و 
رى منه أن يَ  للشخصلمأوى على أنه مكان نلجأ إليه، نختبئ فيه، مكان يمكن لنظر 

كد أمفهوم الاطلال على  )أو المطل على( يرى، وعلى العكس من ذلك فإن دون أن يُ 
أن البيئة المفضلة تشتمل على  J. Appleto، وفي رأي المحجوبةفرصة الرؤية غير 

 .فرصة البحث والنظر إلى البعيد

البيئة المؤيدة للنشاط الإنساني هي بيئة يمكن للمرء فيها أن يحصل على المعلومات ف
من أن يمنع الاخرين من  الشخصمكن حول ما يحدث، وفي نفس الوقت هي بيئة ت

 به.الحصول على المعلومات الخاصة 

                                                 
1 Kaplan, S., & Kaplan, R. (1982).  
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 )علاقات اجتماعية( البيئة العمرانيةفي  التفاعل الاجتماعي 2.2.2.2

" أن مشاعر الناس قد Payne, 1970; Wools,1970أوضحت الدراسات التي أعدها "
" vis, & WandersmanCha" راجع م2881وفي عام  1تتأثر مباشرتاً ببيئتهم العمرانية.

بالمجتمع يرتبط  الإحساسوتوصلا إلى أن بالمجتمع  الإحساسالسابقة في مجال  الأبحاث
وأشار بحثهما إلى أن المجاورات الجيدة تزيد لمجاورة. في ابالرقابة الاجتماعية  ارتباط قوي

لاحتياجات عرض لوفيما يلي  2.الشعور بالأمان الذي يتيح فرصة للتفاعل والإحساس بالمجتمع
 الاجتماعية وتحقيقها خلال البيئة العمرانية: 

 الصداقة وتكوين علاقات ودودة بالمجاورة  -أ

دراسة  "Geoffrey Broadbentتقارب وتجاور المداخل للوحدات السكنية؛ أعد "
، ذات cul-de-sacاعتمدت على تجميع الوحدات السكنية حول شوارع مغلقة النهاية 

لى التواصل الاجتماعي وتكوين صداقات، وقد اسفرت الدراسة مداخل متجاورة تساعد ع
المتلاصقة منازلهم، وتبدأ هذه العلاقة  نعلى أن اقوى علاقات اجتماعية تنشأ بين الجيرا

في التقلص على بعد منزلين من كل جانب وقد تختفي القدرة على تكوين صداقات على 
قطنوا بالمنازل التي تقع بالنهاية الخارجية بعد أربع منازل مجاورة. وبالنسبة للسكان الذين ي

 3للشوارع المغلقة تتناقص فرصتهم في تكوين علاقات صداقة بمن يقع داخل المجاورة.

يجعل الجيران في  قرب المكانأن أن على الرغم من  "Herbert J. Gansوذكر " 
لاتصال للحفاظ على ا يجب أن تتوفردرجة معينة من التجانس إلا أن  اتصال اجتماعي

 نشأت العلاقات الاجتماعيةب اسبأولى أقرب المكان قد يكون بمعنى أن  .بينهم يجابيالإ
 4كافي.الكون السبب النهائي أو يلكن لا و 

وبوجه عام تم الاتفاق على أن الحجم الكبير للكتل البنائية ونظام الشوارع مغلقة 
 5ل الاجتماعي الجيد.النهاية والمتشعبة كالشجرة اقل احتمالية في تدعيم الاتصا

 الاتصال البصري بين الجيران -ب

الاتصال البصري بين الناس يشجع نشأت العلاقات الاجتماعية وقد تسمى "علاقات 
"، وهذا ينطبق فقط على المسافات الصغيرة بين Face to Faceالاتصال واجهاً إلى وجه 

لك ما يضع دراسة الجيران حيث تحفز تحول الاتصال البصري إلى علاقة اجتماعية، وذ
                                                 

1 Broadbent, G. (1973) 
2  Atkinson, R., & Blandy, S. (2006) 
3 Broadbent, G. (1973) 
4Gans, H. J. (1970) 
5 Trancik, R. (1986).  
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مواقع أبواب المنازل الامامية والخلفية والاشتراك في الممرات المؤدية للمنازل في عين 
 1الاعتبار لتقوية العلاقات الاجتماعية بالمناطق السكنية.

وفي المباني المكونة من شقق سكنية تكون فرصة الاتصال البصري بين السكان 
افقياً( أعلى من السكان القاطنين في طوابق تعلو  القاطنين في ادوار مشتركة )متجاورين

 المبنىبعضها البعض )متجاورين رأسياً(. وتوجد احتمالية للاتصال البصري بين سكان 
تزداد وجود ملعب أو حديقة خاصة للمبنى السكني في حالة خلال التقابل عند المدخل، و 

ى استعمال الفراغات بالسلب عل ذلك ولكن قد يؤثر 2فرصة تحفيز الاتصال البصري.
 3العامة على مستوى المجاورة.

 التفاعل الاجتماعي -ت

ففي إطار  ،وتماسكهالتفاعل الاجتماعي وروح الجماعة ضرورية لاستدامة المجتمع 
" لقانون يشير إلى أن مساحة الفراغ العمراني Boyleمناقشة التفاعل الاجتماعي توصل "

بينما اشتراك السكان وترددهم  4عل الاجتماعي.الذي يشغله السكان يتناسب عكساً مع التفا
على نفس الخدمات )مثل؛ الحدائق، محطات البنزين، المحلات التجارية( يشجع التفاعل 
الاجتماعي. وكذلك تكوين المباني وبيئتهم )على سبيل المثال؛ شكل الأماكن المركزية، 

  5 اعي.عناصر تنسيق الحدائق،....إلخ( يؤثر على نشأة التفاعل الاجتم

 ،Proshansky, et al 1970 ،Raman, 2005 ،Seema, 2011 تعرض كل "
Richardson, et al 2000 ،حيث  6" لعلاقة الكثافة السكانية بتدعيم التفاعل الاجتماعي

 7.يهإلى أن الزحام قد يؤثر بالسلب علتشير  الابحاثظهر تناقض في الآراء فبعض 
النامية  الدولخاصة داخل مدن  8،هعزز يثافة الكارتفاع وأبحاث اخري تشير إلى أن 

 9المتقدمة. بالمقارنة بمدن الدول

في علاقة الكثافة بالتفاعل الاجتماعي، انه يوجد مدى محدد  القولوعلى ذلك يمكن 
دعم التفاعل الاجتماعي وخارج إطار هذا المدى سواء بالزيادة أو يللكثافة السكانية 

                                                 
1 Gans, H. J. (1970) 
2  Gans, H. J. (1970) 
3 Rapoport, A. (1986) 
4  Schorr, A. L. (1970). 
5 Sodeur, W. (1986). 
6 - Raman S. (2005). (&) - Proshansky HW., Ittelson WH., & Rivlin LG. (1970).  
7 Proshansky HW, Ittelson WH, Rivlin LG. (1970). (&)Dave, S. (2011). 
8Raman S. (2005).  
9 Richardson, HW., Chang-Hee, CB., & Baxamusa, M. (2000).  
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الشعور على  عكسيننفصال أو زحام اجتماعي النقصان يظهر خلل في المجتمع )ا
 (1.ومعدلات الجريمة الأمانء و بالانتما

أما فيما يتعلق بنسبة الملكية والتفاعل الاجتماعي؛ فإن زيادة نصيب الافراد في ملكية 
تكوين و المكان يساعده على تنمية الروابط الاجتماعية في المجتمع المحلي ....الخ. 

  2دعم إدارة المنطقة السكنية وتشرف على نظافتها وتجميلها.تنظيمات تضم الجيران وت
 العلاقات الاجتماعية والفراغات العمرانية -ث

شكل وحجم الفراغ وتوزيع عناصر التأسيس وكثافة الحركة بالممرات لها دور هام في 
 ووضعالتأثير على العلاقات الاجتماعية، فعلى سبيل المثال استعمال المشاة للشوارع 

مستويات مقبولة من المجهود البدني، والتعرض  مراعاةمثل هذه الأنشطة مع  تحفزقوانين 
 مراعاةفي المرور، وجودة الرصيف، و للعناصر الجمالية المختلفة، وتحقيق الأمان 

توافر بعض و المناخ، الظل وضوء الشمس، الرياح، تضاريس الأرض، كبيئية العناصر ال
، الحماية من الضوضاءو المقاعد، دورات المياه،  الخدمات المحلات والمقاهي، الأكشاك،

  3الاحتقان. ،الأبخرة
 الإحساس بهوية المكان -ج

المقصود بهوية المجتمع هي طريقة الحياة التي تشكلها الثقافة والمعتقدات والقيم 
وتتأثر تترجم في العناصر المعمارية والعمرانية بما يناسب القاطنين، فوالعلاقات بين أفراده 

السعادة بالمجتمع لا تبنى لمجتمعات بضغوط التنمية أو عدم وجود فرصة للتنمية. فهوية ا
الكهرباء وتجميع القمامة الماء و  للساكنالجيد الذي يضمن فقط من خلال التخطيط الفني 

-وابتسامهلونه وسياقه ومقياسه وصوته –لمجتمع اشكل وتكوين ولكن . الأخرىوالخدمات 
هذه العناصر تخلق علاقات شخصية ف عادة أفراده،في تحقيق س حيويدور  يلعب

احتياجات البشر و تكوين عمراني للبيئة  إعطاءواجتماعية تنمو وتنضج. دور المصمم هو 
اتفق المشاركون في التصميمات  لكل من الكيان الفردي والاجتماعي على حد سواء.

لى أسلوب الحياة على أن الإحساس بهوية المجتمع يلعب دور هام في الحفاظ عالدولية 
  4في المستوطنات البشرية، فهوية المجتمع تحدد طبيعة الاتصال مع الخارج.

 
                                                 

1 Newman, O. (1972). (&) Coleman, A. (1985). (&)United Nations (UN) HABITAT. 2007. Safer Cities 

Programme Survey. (&) Zvekic, U., Frate, AA. (1995). (&) TPDR, C. (2000). (&) Taylor, RB., & 

Harrell, AV. (1996).  
 )2226(جابر، جابر عبد الحميد 2

3 Rapoport, A. (1986) 
4 Dudas, F. E. (1976) 
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 تحقيق الأمن -ح

يساعد تصميم البيئة العمرانية على توفير فرص لمراقبة الشوارع بتصميمها الذي يدعم 
 كةلشبرسمية الغير المراقبة وهذا ما أطلق عليه  1دخول الغرباء.و الحد من سرعة السيارات 

العام  الأمنيساعد على ضبط  مما" eyes on the street"عيون في الشارع  الشوارع
  2.للسكان

قد  العمرانيأن أسس التصميم  توضحأمن  أول م2892عام  "Jacobsتعتبر "
 مفهومم 2891عام  "Newman"صاغ و  ،خفض من الجريمة في المناطق السكنيةت
 العمرانية" واقترح أن الخصائص defensible spaceالتي يمكن الدفاع عنها  الأماكن"

الوضوح، وصغر وانخفاض ارتفاع المباني يشجع السكان و فواصل الفراغات العامة،  ؛مثل
  3.ممارسة التحكم في الحيازة ىعل

ة تتحسن من خلال يفرص المراقبة غير الرسمأن  "Perkins, el atوذكر "
وتساعد  الجلوس خارج المنزل. ماكنوأ، خطوط الرؤية، الإضاءةالخصائص البيئية مثل 

ؤدي إلى تكوين فتحقيق الامن في المكان ي 4أيضا على تشجيع التواصل الاجتماعي.
 ويدعمدفعهم إلى استخدام الأماكن والمساحات المتاحة بكثافة أكبر يعلاقات بين السكان و 

 (6-2شكل رقم ) 5تكوين علاقات مشتركة بدرجة أكبر.و تفاعلهم واتصالهم بالجيران 

 
 الشوارع رسمية لشبكةالالمراقبة غير تحقيق الامن بالبيئة العمرانية عن طريق  (:7-2شكل رقم )

 المصدر:

Biswas, M. M. (2014) 

                                                 
Cozens, P. M. (2002). 1 

2  Jacobs, J. (1970) 
3 Merry, (1981).  
4 Perkins, Rich, Chavis, Wandersman, & Florin, (1986) 

 )2226 (جابر عبد الحميد جابر،  5
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وجود علاقة قوية  ”Jacobs, 1961“ن أوضحتاستعمالات الأراضي وتحقيق الامن؛ 
لتي تشتمل على مناطق بين نوع النشاط بالمنطقة الحضرية ومعدلات الجريمة، فالمجاورة ا

تجارية ومناطق سكنية ومؤسسات ومناطق للترويح وقضاء وقت الفراغ تحقق امان أكثر 
بالمقارنة بالمجاورات المتخصصة؛ لأن هذه المجاورات سوف تجتذب تدفقاً مستمراً من 

بينما  1الناس وتضمن مراقبة غير رسمية لما يجري فيها من أنشطة وأنماط سلوكية.
؛ في الرأي Greenberg, Williams and Roha ،Dietrick, 1977 6662اختلافا 
على ان المناطق السكنية التي تقل فيها الجريمة هي  Williams and Rohaفأكد 

التي تتمتع باستخدام متجانس للأرض مع المناطق التي يقل فيها السائرون في الشوارع، و 
السرقات تحدث بكثرة في أن  Dietrick, 1977وأضاف  وجود طرق رئيسية قليلة.

المساكن القريبة من المناطق التجارية وهذا يعني من وجهة نظره أن الحفاظ على مناطق 
 2ويمنع الجريمة. لهاالغرباء  اختراقخاصة بالإقامة مع تحديد مداخلها يحد من 

قيق الامن أن وجود وخلاصة القول في مجال العلاقة بين استعمالات الأراضي وتح
  خل الأنشطة وانواعها يحمي المجاورة من الجريمة ويحقق لها الامن.اتدن قدر معين م

                                                 
1 Jacobs, (1961).  

 (2226جابر عبد الحميد، ) 2
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جدول نحو التالي: استخلاص مجال تحقيق نقاط دراسة الجانب المعنوي من خلال الجانب المادي. على البالمعنوي للاستدامة الاجتماعية )البعد النفسي، الاجتماعي(؛  الجانبيمكن اجمال الجزء الثاني من هذا الفصل والذي تناول 

 (61-2رقم )
 مجالات تحقيق الجانب المعنوي خلال الجانب المادي  (:16-2رقم ) جدول

الجانب 
 نقاط الدراسة المعنوي

 مجال تحقيقها بالجانب المادي
 معماري عمراني تخطيطي

البعد النفسي
 

 خصائص المسكن؛ مساحة المسكن، فراغ منفصل لكل استعمال،   توفير مسكن مريح
 توفير المتطلبات الحالية والمستقبلية.

، درجة الحرارة الاتجاه البحريالراحة الحرارية؛ توجيه الوحدة بالنسبة 
داخل الوحدة، مسارات الهواء داخل الوحدة، توزيع الاستعمالات 

 .المفضلةالسكنية داخل الوحدة تبعاً للرياح 
 توفير اضاءة النهار.

وضاء الناشئة من الفراغات الراحة السمعية؛ فيما يتعلق بالض
 .الخارجية

ة الشوارع، توافر ممرات خصائص شبكة الشوارع؛ تدرج شبك توفير خصوصية الحياة
 لدراجات منفصلة.لللمشاه و 

خصائص واجهات الوحدات السكنية؛ خصوصية بصري، خصوصية  .تحقيق درجات الملكية المختلفة؛ ملكية حيازة
 .سمعية

الراحة في المحيط العم
راني للمسكن

 

الحفاظ على مستوى المعيشة 
 اللائق )وبيئة صحية ومريحة(

خصائص توزيع الخدمات والمرافق؛ توزيع الخدمات، توفير 
 .المرافق

  

 خصائص ممرات المشاه والتشجير. المودة والآلفة للاماكن.
كلما ازداد وضوح البيئة –مستوى وضوح البيئة العمرانية؛ 

ثر سهولة في استخلاص أو إضافة العمرانية كلما بدت أك
 .-المعنى عليها، كما تتيح فرصة أسهل لتجول المرء فيها

  

  .تصميم واجهات البناء؛ المفردات المعمارية والزخارف  الإبداع، التعبير الفني.

طبيعة الأرض، التضاريس،  مراعاةخصائص المخطط؛  التميز المكاني.
 .البيئة الطبيعية
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الجانب 
 نقاط الدراسة المعنوي

 مجال تحقيقها بالجانب المادي
 معماري عمراني تخطيطي

البعد الاجت
ماعي

 

الانتماء، تنمية العلاقات الشخصية 
 والصداقة الوثيقة

 واصطفاف المنازل بها. شبكة الشوارعوطبيعة خصائص 
 حجم الكتلة البنائية.

 الكثافة السكانية في الفراغات العامة.
الخدمات؛ نسبة اشتراك السكان ومعدل ترددهم على نفس 

 الخدمات.

شتركة مؤدية إلى خصائص الفراغات العمرانية؛ وجود ممرات م
 ، والمسافة بين الوحدات السكنية.الوحدات السكنية

الفراغات العامة والترفيهية؛ شكل وحجم الفراغ، توزيع عناصر 
 التأسيس، كثافة الحركة بالممرات.

فراغات ترفيهية خاصة بالمبنى السكني أو مجموعة محدودة 
 من المباني السكنية.
 المكان أو حيازة ي ملكيةنصيب الافراد فالملكية والحيازة؛ 

 والاشتراك في نفس الملكية أو الحيازة.

خصائص واجهات المباني؛ المسافة بين الواجهات، المسافة بين 
 .الأبواب، والنوافذ والشرفات

تصميم شبكة -الحماية من الجريمة والحد من دخول الغرباء  ن.الامن والاما
- ة الشوارع؛ نمط شبكة الشوارع، التدرج في شبك-الشوارع

 .-والأبخرة للسيارات غياب الحركة المفرطة المزعجة

، أماكن خصائص شبكة الشوارع؛ عناصر التهدئة والإضاءة
 عبور المشاه.

 خصائص استعمالات الأراضي؛
 خصائص الكثافة؛ 

خصائص شبكة مرور المشاه؛ أسطح الملساء المريحة لحركة 
 .الحماية من الطقس، الأقدام

الجلوس خارج  وأماكنخطوط الرؤية،  ؛الخصائص البيئية
 .المنزل

؛ علاقتها بمداخل المباني السكنيةو  خصائص الفراغات العمرانية
، وضوح رؤية مداخل فراغات ذات تكوين واضح، اضاءة ليلية

 .المباني من ارجاء الفراغ

 لدخلا متناسب معإمكانية الحصول على مسكن  الشعور بالعدالة بين أفراد المجتمع.
أشكالًا مختلفة ، توفير العدالة في توزيع الخدماتخدمات؛ ال

 الحصول عليها بسهولة.  إمكانية معمن الخدمات 
 .وطبيعتهالقدرة على اختيار مكان السكن ونوعه 

خصائص المسكن؛ كفاءة في المظهر المعماري وفي الأداء الوظيفي  
 على مختلف مستويات الاسكان

از، تحقيق الذات، والشعور بالإنج
 والاعتماد على النفس.

 .بيئة عمرانية جيدة 
 .حيازةو تحقيق درجات الملكية المختلفة؛ ملكية 

 .لمتطلباتبا يفيإمكانية الحصول على سكن؛ الحصول على سكن 

خدمات مجتمعية وخصائصها؛ مشاركة اجتماعية في   .المشاركة في المجتمع والحياة العامة
 .الفراغات

 

 الباحث المصدر:
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 خلاصة:ال

  والتي  هامتغيرات استخلاصبهدف  ؛الفصل دراسة الاستدامة الاجتماعية في المجاورة السكنيةهذا تناول
  على: مشتمل والمعنوي للمجاورة السكنية،الجانب المادي ارتكزت على 

i. من  مستخلصةأدوات قياس كفاءة المجاورة ) أدواتدراسة ؛ الجانب المادي للاستدامة الاجتماعية

محاور حيث تم تحليلها على مستوى ( مخططات المجاوراتمن  مستخلصةأدوات  ،أداء المبنىتقييم 
مجموعة من إلى  توصلتوالتي ، المادي للاستدامة الاجتماعية ابعاد الجانبالتنمية المستدامة و 

 ابعاده الثلاثة على النحو التالي: إطاري الجانب المادي فمتغيرات 
ة الشوارع، استعمالات الأراضي، الخدمات، المشاركة الموقع، شبك البعد التخطيطي:

 المجتمعية
الإسكان، الفراغات والمساحات العامة، عناصر تنسيق الموقع، التعامل  البعد العمراني:

 مع المباني التاريخية، توجيه البناء، تسهيلات الشوارع، التكوين العام.
ميم الواجهات وتوزيع الفتحات بها، الأداء الأمثل، المظهر المعماري، تص البعد المعماري:

 التصميم الداخلي للوحدات المعمارية.

ii. والعلاقات  ،نظريات الاحتياجات البشرية استعراض ؛الجانب المعنوي للاستدامة الاجتماعية
مجموعة من متغيرات إلى  توصلتوالتي . البشرية )النفسية والاجتماعية( بالبيئة العمرانية

 بعديه على النحو التالي:في إطار الجانب المعنوي 
ي البعد النفسي: توفير مسكن مريح، توفير خصوصية الحياة، الحفاظ على مستوى معيش

 لائق، المودة والألفة للاماكن، الإبداع والتعبير الفني، التميز المكاني.
الشعور بالانتماء، الامن والأمان، الشعور بالعدالة بين افراد المجتمع، البعد الاجتماعي: 

قيق الذات والشعور بالإنجاز والاعتماد على النفس، المشاركة في المجتمع والحياة تح
 العامة.

 وبناءاً على ما سبق يمكن التوصل إلى:  
i. هو ، كما الفصل الأول والثانيمن  المستخلصةبجانبيها المادي والمعنوي تغيرات الدراسة م

 (29-1جدول رقم )موضح بـ
 

 

 

 

 

 



  كنيةالاستدامة الاجتماعية في المجاورة الس  -2                                                                                   تصميم التجمعات العمرانية

 622 

 الدراسة المادية والمعنوية في إطار الجانب والبعد الذي ينتموا إليه متغيرات (:17-2جدول رقم )

 

 المتغيرات المجال البعد الجانب

ي
الماد

 

ي
ط

طي
خ

الت
 

 موقع المجاورة بالنسبة لمركز المدينة علاقة المجاورة بالمدينة الموقع

 إمكانية الوصول لمركز المدينة

 رةطبيعة حدود المجاو خصائص موقع المجاورة

 وجود اختلاف في مستوى ارض المجاورة

 مساحة المجاورة حجم المجاورة

 عدد السكان

 تدرج عروض الشوارع اعتبارات عامة تصميم المرور الآلي

 الفصل بين المرور الآلي والمشاه

الشوارع الرئيسية المحيطة 

 بالمجاورة

 كثافة المرور

 سرعة الطرق

 الوصول إلى المناطق المحيطة بالمجاورة سهولة

 سهولة التجول في ارجاء المجاورة الشوارع الداخلية

 توافر عناصر التهدئة

 وجود إضاءة خصائص شبكة الشوارع

 أماكن جلوس

 التشجير

 نسبة الاستعمال السكني استعمالات الأراضي استعمالات الأراضي

 ت التعليميةتواجد الخدما

 تواجد الخدمات التجارية

 تواجد ملاعب

 تواجد الخدمات الدينية

تواجد استعمال آخر بخلاف الاستعمال السكني  تداخل استعمالات الاراضي

 بالمبنى السكني

اختلاف استعمال الدور الأرضي عن الاستعمال 

 السكني

تقسيم الملكيات 

 والحيازات

 فرص الحصول على عمل داخل المجاورة الحصول على عمل إمكانية

تحقيق مستويات الملكية 

 المختلفة

 وجود ملكية خاصة

 وجود حيازة

 عدد المشاركين في الحيازة

 وجود مظاهر جمالية وتاريخية

 عدد الافراد المشتركين في الخدمة الواحدة الأنشطة والخدمات الخدمات والمرافق

 المسافة بين الخدمات والمسكن

 المشاركة بنشاط جماعي داخل المجاورة أنشطة المجتمع المحلي

 المشاركة في الحكم المحلي

 كفاءة المرافق المرافق

ي
العمران

 

 انعدام التلوث في المجاورة خصائص البيئة العمرانية التكوين العام

 دةالحفاظ على المباني في حالة جي

 وجود علامات مميزة تصميم مميز للبيئة العمرانية

 وجود مشهد طبيعي

 المشهد الذي يواجه المسكن توجيه البناء

 الاتجاه البحري للبناء

 عدد الفتحات بالواجهة

 عدد الوحدات السكنية بالمبنى تكوين البناء بالمنطقة السكنية الكتل العمرانية

 لوحدات السكنية بالدورعدد ا

 مساحة قطعة الأرض للمبنى

 طبيعة توزيع المباني

 تنوع مستويات الاسكان

 تواجد ساحات عامة بمنطقة الخدمات تكوين البناء بمنطقة الخدمات

الفراغات 

 والمساحات العامة

 الحدائق والمناطق المفتوحة فراغات استقرار

 تجهيزات الحدائق

 المسافة بين المسكن وأقرب منطقة مفتوحة
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 المتغيرات المجال البعد الجانب
وجود شبكة من مرور المشاه تصل بين أجزاء  فراغات حركة

 المجاورة

 تسهيلات الحركة لذوي الاحتياجات الخاصة تسهيلات عامة تسهيلات الشوارع

 تسهيلات عبور المشاه

 أماكن انتظار السيارات تسهيلات النقل الخاص

 مسافة بين انتظار السيارات والمسكنال

 تواجد محطات نقل عام تسهيلات النقل العام

 تجهيزات منطقة الانتظار

 المسافة بين محطة النقل والمسكن

ي
المعمار

 

 نظم ترشيد استهلاك الطاقة كفاءة البناء الأداء الامثل

 نظم ترشيد استهلاك المياه

التصميم الداخلي 

 وحدة السكنيةلل

 كفاءة مساحة وعدد الغرف بالمسكن خصائص المسكن

 وجود فراغ منفصل لكل استعمال

 تلبية المسكن للمتطلبات الحالية والمستقبلية

 التهوية الطبيعية

 ملائمة مساحة الفراغات سواء السكنية أو الخدمية

 البيئة الخارجية انعدام الضوضاء المنتقلة من الراحة السمعية

التصميم الخارجي 

 للمبنى السكني

 استعمال المفردات الزخرفية الجوانب الجمالية

 ور بجمال الواجهةعالش

 توافر الإضاءة الطبيعية على مدار النهار الإضاءة الطبيعية

 المسافة بين الواجهات المتقابلة التوزيع المكاني للفتحات

 لأبواب للمباني المتجاورةالمسافة بين ا
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 والنمذجة  مقاييس كفاءة المجاورة -3

باعتبارها أحد مجالات كفاءة الحياة على تقييم السكان  ؛ترتكز فكرة قياس كفاءة المجاورة
مما يجعل قياس كفاءة المجاورة  .اتجاهها وانطباعاتهم النفسية والاجتماعية ،لبيئتهم العمرانية

والذي طُور فيما بعد ليعَبر عنه بالرضا  مفهوم الرضا والرضا السكانيليتعرض بشكل وثيق الصلة 
 الموزون ليكون أكثر مصداقية وارتباطاً بالبيئة العمرانية. 

مقاييس كفاءة الحياة للبيئة مفهوم الرضا والرضا الموزون،  ؛يتناول هذا الفصل عرض
المقترح لقياس الاستدامة الاجتماعية نموذج تصميم ال ،العمرانية من منظور الرضا السكاني

  كيفية قياس متغيرات الدراسة.متضمنة طرح ل كفاءة تصميم المجاورةبالاعتماد على 

 الرضا والرضا الموزون:تعريف  1.3
التعريف المطلق لمفهوم الرضا يتضمن شعور نفسي يصف مدى تطابق توقعات المستخدم 

التقييم على أنه  وفي مجال الحياة الاجتماعية والبيئة العمرانية يعرف الرضا 1مع المنتج الفعلي.
المعرفي لسعادة الشخص وتتضمن تحقيق الاحتياجات الفردية والأهداف والتطلعات للمعنى 

والذي يظهر بغياب الشكوى عندما تتوافر فرصة لها، أو كبيان صريح بأن الشخص  2.القياسي
ناصر أن الرضا يمثل أكثر العم 4892عام " Fried"أكد قد و  3.والبيئة العمرانية يحب المسكن

 4الكفاءة. لتحقيق والاستدلال علىأهمية 

  المنظومة مكونات عن جميع  بأنه الرضاالرضا السكاني وعلى ذلك فيمكن تعريف
 .العمرانية المؤثرة في البيئة السكنية

 لبيئة الخارجية المحيطة بالإنساننابعة من تأثير االداخلية المشاعر الولارتباط الرضا السكاني ب
ضرورة الربط خلال التقييم بين المشاعر الإنسانية المتمثلة في الشعور ع ، تطلب الوضعليه

ليتناسب مع مفهوم ال تطور وعلى هذا النحو .يته لدي الإنسانماهمستوى بعن متغير ما بالرضا 
 .درجات الرضا الموزونبالتعبير بمقاييس كفاءة البيئة العمرانية 

 عنصرعتمد على تصنيف الأهمية لكل ي الرضا الموزون”weighing satisfaction 
scores with importance ratings” كفاءة نوعية الحياة )، كطريقة قياس شائعة ل

م درجة الرضا عن متغير ما ليس تقييم مجرد فهو مرتبط ين تقيأ والذي يشير إلى، (الحياة

                                                 
1 Tse, D. K., & Wilton P. C. (1988) 
2 Sirgy, J., & Cornwell, T. (2002).  
3  Schorr, A. L. (1970) 

ozens, P. M. (2002). 4 
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بقيمة  وعليه فيتم التعبير عن الرضا الموزون 1بدرجة أهمية هذا المتغير بالنسبة للشخص.
   محسوبة خلال معادلة تتكون من أهمية المتغير والرضا عنه.

 مقاييس كفاءة الحياة للبيئة العمرانية من منظور الرضا السكاني 2.3
تقُاس كفاءة التصميم بمجموعة من المقاييس الكمية والنوعية تسمى المؤشرات ومجموعة من 

بقياس أداء البيئة المبنية المتعلقة بكل  تسمح بحيثمدخلات التقييم تسمى معايير ذات درجات، 
 2معيار.

، و يشير إلى مشاكل أو ظاهرة معينةمقياس يلخص معلومات لموضوع معين أ يمثلمؤشر فال
. كما توفر المؤشرات معلومات كمية المناسب اتخاذ القرار بحيث يسفر التجاوب لأسئلة محددة عن

ات، وتكون أكثر فائدة إذا كانت مرتبطة بعملية أو/ نوعية تساعد في تحديد الاولويات والاحتياج
  3وضع السياسات لتحقيق أهداف واضحة.

التي استخدمت في مقاييس  الأساليبظهرت العديد من تطبيق على مفهوم الرضا الموزون و 
؛ مؤشر كفاءة الموزونة للرضا، نخص منها بالذكردرجات الكفاءة البيئة العمرانية تعتمد على 

 the quality of life“مبتكر كفاءة الحياة ، ”the quality of life index“الحياة 

inventory” الكفاءة الشاملة لمقياس الحياة ،“comprehensive quality of life scale 

”fifth-adult كفاءة الحياة الشخصية ،Adolescent -the Quality of Life Profile“
version”.4 دوتبعاً لكل أداة استعمل نظام ع (Weighting algorithm)  لإيجاد درجات الرضا

 المستعمل.  Likert-typeمقياس النقاط الموزون المتفقة مع 
 Rensis“على مقياس زوجي وأخر فردي، حيث قدم  Likert-typeاس نقاط اشتملت مقي

Likert”  أول تقييم لها، فضم المقياس الزوجي )رباعي، سداسي، ثماني(، بينما م 2391عام
يتميز المقياس الفردي عن الزوجي بوجود نقطة  5المقياس الفردي )ثلاثي، خماسي، سباعي(.

لناس( بأن يكونوا أكثر تمييزاً وعمقاً عند تحديد خيراتهم، )ا المبحوثينمتوسطة محايدة تساعد 
واعتبر المقياس الخماسي أكثر المقاييس  6بالإضافة إلى مساعدتها في حل مشكلة سوء الفهم.

                                                 
1 Cummins, R.A. (1997) 
2 Macias, M. (2011).  

 )2142 (محمد السيد طلبة،  3
4 Cummins, R.A. (1997) 

 داا  العمليا  الحسايية الأساسية م  لال  تااية الأقاام ي  كل  الييمة الملانية إتببا  ممموعة م  اليواعد لأالعد هو أسلوب  نظام

تبير أنظمة حسايية ي  إات سايق الا  بساخدم ممموعة مخالفة م  الرموز لل   يماث  تلى حدأقاام. هذا النظام  ي إالحيائق يحفظون 

 حمم العدداي

 Yat-ling, C. (2003) &:)المصدق

http://en.wikipedia.org/w/index.php?search=weighting+algorithms&title=Special%3ASearch&go=Go 

(1-4-2015) 
5 Brown, J. D. (2011) 
6 Tsang, K. K. (2012) 

http://en.wikipedia.org/w/index.php?title=Weighting_algorithm&action=edit&redlink=1
http://en.wikipedia.org/w/index.php?search=weighting+algorithms&title=Special%3ASearch&go=Go
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ة تحقق مصداقية إحصائية بالمقارنة بالمقاييس دانتشاراً ودقة حيث وجود نقطة متوسطة محاي
لتقييم التالي )الرفض التام، الرفض، الحيادية، الموافقة، ويحتوي هذا المقياس على ا 1الزوجية.

المقياس تحتاج دقة عالية في اختيار القيمة حيث ان درجات الموافقة التامة(. وقد لوحظ ان زيادة 
 كون صغيرة مما يسبب معاناه وتشتت في استكمال التقييم.يبين كل درجة والتالية لها  الفرق

ونظام العد  اس كفاءة الحياة للبيئة العمرانية مع اختلاف المقياسقي أساليبوفيما يلي يتم عرض 
 المستخدم بكل منهم لإيجاد درجات الرضا الموزون:

 : the quality of life index 2مؤشر كفاءة الحياة  3.2.1
مجالات تتضمن؛ كفاءة الحياة العامة،  5واحتوي  Ferrans & Powerطبق نظام عد 

نقاط  6والروحية، الاجتماعية والاقتصادية، الاسرة. استخدم مقياس من  الصحة والأداء، النفسية
Likert-type  لكل من تدريج الرضا والاهمية، إلا أنهما اختلفا في قيمة التدريج حيث سجلت

تبعا لمستوى  ترتيباً تصاعدياً  1.5، +2.5، +5.5، +5.5-، 2.5-، 1.5-درجات الرضا )
 .(تبعاً لمستوى الأهمية ترتيباً تصاعدياً  6، 5، 4، 9، 1، 2(، بينما درجات الأهمية )الرضا

  وعلى هذا النحو وضعت المعادلة التي تحقق كفاءة الحياة تبعاً لدرجة الرضا الموزون:
 كفاءة الحياة = درجة الرضا * درجة الأهمية
. وبعد إيجاد الرضا الموزون 25: +25- منليكون المدى المتاح لدرجات الرضا الموزونة 

إليه لتحويل  25تم إيجاد المتوسط الحسابي المعبر عن كل مجال ثم إضافة قيمة يلكل عنصر 
 درجات جميع المجالات إلى القيم الموجبة.

 تتمثل الجوانب السلبية لهذا المقياس في؛ 
 استخدم مقياس سداسي لا يحتوي على قيمة محايدة. -
 اختلاف مدلول القيمة للأهمية والرضا. -

 : the quality of life inventory 3ة الحياة كفاء حصر 3.2.2
مجال للرضا، متمثلة في الصحة،  26، واحتوى هذا المقياس على Frischنظام عد طبق 

احترام الذات، الأهداف والقيم، المال، العمل، اللعب، التعليم، الابداع، المساعدة، الحب، 
بحيث يوجد عنصر واحد لتصنيف  الأصدقاء، الأطفال، الأقارب، المنزل، المجاورة، التجمع.

 91الرضا وعنصر واحد لتصنيف الأهمية لكل مجال. وبالتالي مبتكر كفاءة الحياة يحتوي على 
 9، 1، 2، 2-، 1-، 9-لتقييم الرضا ) Likert-typeنقاط  6عنصر. استخدم مقياس من 

                                                 
1 Tsang, K. K. (2012) 
2 Ferrans, C. & Powers, M. (1985) 
3 Frisch, M.B. (1992). 
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 1، 2، 5همية )لتقييم الأ Likert-typeنقاط  9ترتيباً تصاعدياً(، بينما استخدم مقياس من 
 ترتيباً تصاعدياً(.

  وعلى هذا النحو وضعت المعادلة التي تحقق كفاءة الحياة تبعاً لدرجة الرضا الموزون:
 الحياة = درجة الرضا * درجة الأهمية كفاءة

 .6+ :6- منليكون المدى المتاح لدرجات الرضا الموزونة 
 تتمثل الجوانب السلبية لهذا المقياس في؛ 

 اس سداسي لا يحتوي على قيمة محايدة.استخدم مقي -
 اختلاف مقياس النقاط المستخدم لتقييم الرضا والأهمية. -

 comprehensive quality of life scaleالكفاءة الشاملة لمقياس الحياة  3.2.3
fifth-adult:1  

وتعامل مع العناصر الموضوعية لكفاءة  cumminsاعتمد هذا المقياس على نظام العد 
عناصر؛ الرفاهية، الصحة، الإنتاجية،  7والتي تتألف من  ”Subjective QOL“الحياة 

العلاقات الاجتماعية، الأمن، المكان في التجمع، والعواطف. تم تقييم هذه العناصر من حيث 
، حيث استخدم مقياس Likert-typeدرجة الأهمية ودرجة الرضا لكل منها باستخدام مقياس 

ترتيباً  4، 9، 1، 2، 1-، 9-، 4-جة الرضا )تسجل تدريج نقاط لتقييم در  7مكون من 
ترتيباً  5، 4، 9، 1، 2نقاط لتقييم درجة الأهمية )تدريج  5تصاعدياً(، بينما استعمل مقياس 

 تصاعدياً(.
 وعلى هذا النحو وضعت المعادلة التي تحقق الحياة تبعاً لدرجة الرضا الموزون:

 لأهميةكفاءة الحياة = درجة الرضا * درجة ا
 . 15: + 15- منليكون المدى المتاح لدرجات الرضا الموزونة 

 تتمثل الجوانب السلبية لهذا المقياس في؛
مقياس النقاط بالنسبة للرضا مما يشكل صعوبة في تحديد الفرق بين  مدىاتساع  -

 الدرجات.
 النقاط المستخدم لتقييم الرضا والأهمية. مقياساختلاف  -

Adolescent -the Quality of Life Profileخصية كفاءة الحياة الش 3.2.4
2version : 

 Rapharl، حيث طورت المعادلة الموزونة لـRaphaelعد على نظام  المقياساعتمد هذا 

                                                 
1 Cummins, R.A. (1997). 
2 Raphael, D., Rukholm, E., Brown, I., Hill-Bailey, P., & Donato, E. (1996) 
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مقياس ثلاثة . ضم الquality of Life Profileالمستخدمة في كفاءة الحياة الشخصية 
 مجالات؛ الوجود، الانتماء، الملائمة. 

  .يعكس كيف يكون الشخص مادي، نفسي، روحي"" :beingالوجود  -
 الشخص بارتباطيتعلق  "، اجتماعي، خاص بالتجمععمراني" :belongingالانتماء  -

  .لبيئةبا
يشير إلى الأنشطة المنجزة في الحياة  "، نموهي، ترفيعملي" :becomingالملائمة  -

 اليومية.

عناصر. لذلك  6رعي يحتوي كل مجال يحتوي على ثلاثة مجالات فرعية، وكل مجال ف 
لتقييم كل من  Likert-typeنقاط  5عنصر. استخدم مقياس من  54المقياس يشتمل على 

ترتيباً تصاعدياً لمستوى الاهمية  5، 4، 9، 1، 2درجة الأهمية ودرجة الرضا لكل عنصر )
 والرضا(.

  :ضا الموزونة الر وعلى هذا النحو وضعت المعادلة التي تحقق كفاءة الحياة تبعاً لدرج
 (9-( * )درجة الرضا 9)درجة الأهمية/ كفاءة الحياة = 

   9.99: + 9.99- منليكون المدى المتاح لدرجات الرضا الموزونة 

 the  بجامعة  the quality of life research unitوقد اتفقت وحدة بحث كفاءة الحياة 
university of Toronto ار خمس سنوات حول تنمية خلال دراسة أعدتها استمرت على مد

درجت مستويات الأهمية ا، حيث "Raphael والتحقق من صحة كفاءة الحياة، مع قانون "
 1والرضا لكل عنصر على طول مقياس خماسي النقاط.

 :؛ متمثلة فيهذه الدراسة بعض التفاصيل الخاصة بتقييم درجة الكفاءةأضافت و 
يعبر عن إيجابية كفاءة الحياة، الإشارة السالبة تعكس الإشارة الموجبة لناتج تطبيق هذه المعادلة 

تعبر عن  2.5سلبية كفاءة الحياة. وتم تقسيم القيم الرقمية لناتج المعادلة بحيث قيمة أعلى من 
تشير إلى  5.5: 5.5-تشير على كفاءة جيدة ودرجة  2.5: 5.52حياة ذات جودة عالية ومن 

يشير إلى مشكلة في كفاءة الحياة،  2.5-: 5.52- مستوى مقبول من كفاءة الحياة، ودرجة من
وعبرت القيمة العظمى لناتج  2تشير إلى مشكلة كبيرة في كفاءة الحياة. 2.5-ودرجة أقل من 

عن اقصى درجات الرضا مع تحقيق العنصر اقصى درجات الأهمية، بينما  9.99هذه المعادلة 
   3لعنصر أقصى درجات الأهمية.عن عدم الرضا مع تحقيق ا 9.99-عبرت القيمة الدنيا 

 وتميز هذا المقياس بوضع مدلول للقيم المختلفة بما يعبر عن مستوى كفاءة الحياة.
                                                 

1 James H. Smith, & Gary E. Briers (2001). 
2 Quality of Life Research Unit (1998). Web: http://www.utoronto.ca/qol/assess.htm  
3 Raphael, D., D'Amico, J., Brown, I., & Renwick, R. (1996).  

http://www.utoronto.ca/qol/assess.htm
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 :يمكن اجمال الإيجابيات والسلبيات على النحو التاليالحياة في ضوء عرض مقاييس كفاءة 

 أولًا الإيجابيات:

i. سية والاجتماعية على حد سواء(.تميز التقييم الموضوع بملائمته للجوانب المعنوية )النف 
ii.  يساعد المقياس على ترجمة الجوانب المادية إلى جوانب نفسية واجتماعية )على سبيل

 المثال ملائمة مساحة المسكن والشعور بالراحة بداخله(.
iii.  ركزت مقاييس كفاءة الحياة على تقييم الجانب المعنوي )نفسي واجتماعي( والذي ظهر

، إلا انها اشتملت ضمنياً على وضع س الحياةءة الشاملة لمقيابوضوح خلال مقياس الكفا
إطار لكيفية تقييم الجوانب المادية بالاعتماد على الجوانب المعنوية )من تقييم درجة 

 .الشعور بالرضا والراحة اتجاه عنصر مادي معين(
iv. ي الماد ظهر خلال مقياس كفاءة الحياة الشخصية الدمج بين الجانب المعنوي والجانب

  نه اشتمل على مجالات تتضمن الجانبين. ألقياس كفاءة الحياة حيث 
 ثانياً السلبيات:

i.  خاصة مع عدم  ؛على عملية تقييم مستوى الرضا -المبحوثين-قد تؤثر خلفية الافراد
 تحديد مستوى درجة تواجد العنصر المدروس.

ii. ب إدراك أهميتها قد تفتقر البيئة العمرانية لبعض عناصر التقييم مما يجعل من الصع
 ودرجة الرضا عنها، وعليه يحدث خلل في مقياس كفاءة الحياة بالبيئة العمرانية.

iii.  أغفل تقييم كفاءة الحياة بالبيئة العمرانية العلاقة بين اراء المشاركين والتقييم المكاني
 )الجانب المادي( للعنصر.

iv. قف عاجزة عن تحديد العناصر المقاييس الموضوعة تقيم البيئة العمرانية والحياة ولكنها ت
التي تحتاج لتحسين ومستوى التطوير المطلوب لها، بسبب تجاهل تقييم درجة تواجد 

 العنصر.
 ؛وعلى ذلك يجب مراعاة

i. لا يمكن الفصل بين التقييم المكاني )العمراني( واراء  ؛خلال عملية تقييم البيئة العمرانية
 .السكان

ii. يتوقف فقط على الأهمية ودرجة الرضا لأن اختفاء مستوى لا  ؛تقييم كفاءة البيئة العمرانية
 تواجد العنصر يؤثر على إدراك الافراد لدرجة أهميته والرضا عنه.

على مقياس كفاءة الحياة الشخصية مع إضافة تقييم  الميدانيةوبناء على ما تقدم ستعتمد الدراسة 
لمستوى تبعاً ترتيباً تصاعدياً  5، 4، 9، 1، 2)لدرجة تواجد العنصر مدرج على مقياس خماسي النقاط 

  .التواجد(
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 تصميم النموذج المقترح: 3.3
من شقين؛ الجانب المادي، الجانب المعنوي. يضم كل منهم مجموعة  المقترحنموذج اليتكون 

أدوات و من دراسة وتحليل مكونات ونماذج تصميم المجاورة السكنية، من المتغيرات المستخلصة 
 . نظريات الاحتياجات البشريةو ورة، قياس كفاءة المجا

ثلاث ابعاد بالنسبة للجانب المادي )البعد التخطيطي، البعد  إطارتم ادراج هذه المتغيرات في 
العمراني، البعد المعماري(، بعدين بالنسبة للجانب المعنوي )البعد النفسي، البعد الاجتماعي(. 

 (4-2كل  قام )
 :والمعايرةقياس الكيفية  1.3.3
على مستويين؛ الأول بالاعتماد على أراء الاجتماعية  الاستدامة متغيرات وقياسم معايرة تت

السكان وفي هذا المستوى يكون التعامل مع جميع المؤشرات باعتبارها متغيرات نوعية، حيث 
قيم من قبل السكان من حيث درجة اهميتها ورضائهم عن وضعها الحالي بالإضافة إلى تحديد تُ 

يعتمد على اراء الخبراء، ومعايرة المتغيرات  ؛جدها المدرك لديهم. المستوى الثانيمستوى توا
الكمية بالاعتماد على المعايير القياسية المحددة لها على سبيل المثال درجة الضوضاء ومعايرته 

تتم بمستويات الراحة السمعية. وسوف يقتصر البحث على تقييم المجاورة من قبل السكان، و 
ليس لتقييم البيئة العمرانية ولكن لتقييم مدى الاتفاق بين آراءهم وآراء السكان ء الخبراء آرادراسة 

وكفاءة الحياة  فيما يتعلق بتقييم أهمية متغيرات الدراسة كداعم للاستدامة الاجتماعية بالمجاورة
  .بالبيئة العمرانية

ها، وطبيعتها من حيث يوضح متغيرات الدراسة ومصادر استنباط (4-2جدإ  قام )فيما يلي 
 نوعية أو كمية وكيفية قياسها ومعايرتها على مستوى أراء السكان والخبراء والمعايير القياسية. 
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 وجود علامات مميزة

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 النموذج المقترحمكونات  (:1-3قم )شكل ر

 الباحثلمصدر: 

 يم الاستدامة الاجتماعية للمجاورة السكنيةتقي

 العمرانيالبعد 

 
 المعماريالبعد 

 

 الجانب المادي
 المعنويالجانب 

 توفير مسكن مريح

 

 التميز المكاني

 

الابداع، التعبير 

 الفني

 

 توفير خصوصية

 

الحفاظ على مستوى 

 معيشي لائق

 

المودة والألفة 

 للاماكن

 

المشاركة في المجتمع 

 والحياة العامة

 

تحقيق الذات 

 والاعتماد على النفس

 

 الامن داخل المجاورة

 

ة بين الشعور بالعدال

 افراد المجتمع

 

 الانتماء والصداقة

 

 الامن داخل المسكن

 

تقييم الجانب المادي للاستدامة 

 الاجتماعية

 ترشيد استهلاك الطاقة

 

 خصائص المسكن

 

 الراحة السمعية

 

 المباني في حالة جيدة

 
 وجود مشهد طبيعي

 

 التخطيطيالبعد 

 

 وجود علامات مميزة

 

 المشهد الذي يواجه المسكن

 

 تنوع مستويات الاسكان

 

 جماليةالجوانب ال

 

 المسافة بين الواجهات

 

 مواد التشطيب الخارجي

 

 ترشيد استهلاك الطاقة

 

 تجهيزات الحدائق

 

 تسهيلات عبور المشاه

 
 تسهيلات ذوي الاحتياجات الخاصة

 
أماكن انتظار 

 السيارات

 

تجهيزات محطات النقل 

 العام

 

 أحد وسائل النقل 

 

 أحد بدائل حدود المجاورة

تواجد مستويات بأرض  

 المجاورة

 

 مرتز المدينة

 المماإقة 

 
المسافة بين مركز المدينة 

 والمجاورة

 

مساحات 

مختلفة 

للمجاورات 

 السكنية

 

 فصل المرور الآلي عن مرور المشاه تدرج في شبة الشوارع

 

 التهدئة عناصر

 
 خصائص شبة المرور الآلي

 تداخل استعمالات الاراضي

 

 تنوع مستويات الحيازة 

 

 الاجتماعيالبعد 

 
 النفسيالبعد 
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 قياسها(: متغيرات الدراسة وكيفية 1-3جدول رقم )

 

 المجال

 -البعد-
  المجال

مصدر استخراج 

 -متغيرات-عناصر 

 المجال

 الفرعية  المجالات

طبيعة 

كل  المتغير

)كمي،  مجال

 نوعي(

 والمعايرة كيفية القياس

 إطارفي 

استمارات 

 لاع الرأياستط

أراء الخبراء، المعايير  إطارفي 

 لبيئة العمرانية القياسية ل
 بالرجوع إلى

ي
المعمار

 

 الأداا  الأمث 
أداإا  اياس تفا ة 

 المماإقة
 تم  تفا ة البنا 

ط 
ي النقا

س
خما

س 
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ست
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L
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المعايير اليياسية لاساهالك الطااة 

  إالمياه يالمبان  السلنية

 أقا  الخبرا 

إزاقة الإسلان إالمرايق إالانمية العمرانية، المرتز اليوم  

لبحوث الإسلان إالبنا ، تودا هندسة الارتيبا  الصحية ي  

 .4882( لسنة 214المبان  )

( لسنة 212اللهريائية ي  المبان  ) )إ( تودا الاوصيال 

 ( 211. )إ( تودا بحسي  تفا ة الطااة يب المبان  )4881

الاصميم الدالل  

 للمسل 

أداإا  اياس تفا ة 

 المماإقة

 تم  لصائص المسل 
 معد  الازداحام ي  يالوحدة السلنية

 أقا  الخبرا 

 إزاقة الإسلان إالمرايق إالانمية العمرانية، المرتز اليوم 
لبحوث الإسلان إالبنا ، تودا معايير بصميم المسل  

 (  112إالاممع السلن  )

 تم  الراحة السمعية

مساويا  الراحة المعايير اليياسية ل

 السمعية

 أقا  الخبرا 

 منظمة الصحة العالمية

http://www.who.int/en/ 
selected presentations, informal regional 

consultation meeting on noise pollution, 2-5 

september 1991, amman, Jordan, world 
health organization, eastern Mediterranean 

regional office, regional centre for 

environmental health activities, CEHA, 
amman, Jordan, 1995 

http://apps.who.int/iris/bitstream/10665/1195
48/1/dsa1204.pdf?ua=1(8-3-2015) 

الاصميم 

الخاقج  

 للمسل 

 بصميم المماإقة السلنية

 )نماذج إآقا  المنظري (

أداإا  اياس تفا ة 

 المماإقة

  أقا  الخبرا  نوع  الموانب الممالية

 تم  الإضا ة الطبيعية

المعايير اليياسية لاواير الإضا ة 

 الطبيعية داال  المسل  إالراحة البصرية

 أقا  الخبرا 

المرايق إالانمية العمرانية، المرتز اليوم  إزاقة الإسلان إ

لبحوث الإسلان إالبنا ، تودا معايير بصميم المسل  

 (  112إالاممع السلن  )

  أقا  الخبرا  نوع  الاوزيع الملان  للفاحا 

 تم  موادا الاشطيب الخاقج 

لموداة موادا الاشطيب المعايير اليياسية 

 الخاقج 

 أقا  الخبرا 

سلان إالمرايق إالانمية العمرانية، المرتز اليوم  إزاقة الإ

( 114لبحوث الإسلان إالبنا ، توداا  بشطيب المبان  )

 4884لسنة 

ي
العمران

 

 الالوي  العام

 بصميم المماإقة السلنية

 )نماذج إآقا  المنظري (

أداإا  اياس تفا ة 

 المماإقة

 تم ، نوع  لصائص البيئة العمرانية

لدقجا  الالوث المعايير اليياسية 

 المسموح يها ي  البيئة السلنية.

 اقا  الخبرا .

إزاقة الإسلان إالمرايق إالانمية العمرانية، المرتز اليوم  

 (211لبحوث الإسلان إالبنا ، تودا الاهوية )

  أقا  الخبرا  نوع  بصميم مميز للبيئة العمرانية

  أقا  الخبرا  نوع  بوجيه البنا 

 عمرانيةاللا  ال
 بصميم المماإقة السلنية

 )نماذج إآقا  المنظري (

بلوي  البنا  يالمنطية 

 السلنية
 تم 

اسانباط معياق لعددا الوحدا  السلنية 

يالمبنى إالدإق، إمساحة الأقض الا  

 

http://www.who.int/en/
http://apps.who.int/iris/bitstream/10665/119548/1/dsa1204.pdf?ua=1
http://apps.who.int/iris/bitstream/10665/119548/1/dsa1204.pdf?ua=1
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 المجال

 -البعد-
  المجال

مصدر استخراج 

 -متغيرات-عناصر 

 المجال

 الفرعية  المجالات

طبيعة 

كل  المتغير

)كمي،  مجال

 نوعي(

 والمعايرة كيفية القياس

 إطارفي 

استمارات 

 لاع الرأياستط

أراء الخبراء، المعايير  إطارفي 

 لبيئة العمرانية القياسية ل
 بالرجوع إلى

 بحيق أيض  معدلا  للرضا لدى السلان 

بلوي  البنا  يمنطية 

 الخدما 
 تم 

إزاقة الإسلان إالمرايق إالانمية العمرانية، المرتز اليوم   نطية الخدما .معايرة النسبة البنائية يم

لبحوث الإسلان إالبنا ، تودا معايير بصميم المسل  
 (112إالاممع السلن  )

الفراغا  

إالمساحا  

 العامة

 بصميم المماإقة السلنية

 )نماذج إآقا  المنظري (

أداإا  اياس تفا ة 

 المماإقة

 تم  يراغا  الاسايراق

معايير نسبة مساحا  الحدائق يمخطط 

اساعمالا  الأقاض ، معايير بصميم 

 الحدائق إبنسييها.

 اقا  الخبرا 

إزاقة الثياية، المهاز اليوم  للانسيق الحضاقي، الأدالة 

الإقكاداية، أسس إمعايير الانسيق الحضاقي للمناطق 

 2141المفاوحة إالمسطحا  الخضرا ، الطبعة الأإلى، 

 تم  غا  الحرتةيرا

معايير نسبة ممرا  المشاه م  

 اساعمالا  الأقاض .

 اقا  الخبرا .

إزاقة الإسلان إالمرايق إالانمية العمرانية، المرتز اليوم  
لبحوث الإسلان إالبنا ، تودا معايير بصميم المسل  

 (112إالاممع السلن  )

عناصر بنسيق 

 المواع

)آقا   بصميم المماإقا 

 المنظري (

لمياه، الممرا ، الساللم ا

إالمنحدقا ، النبابا ، 

أمات   الفنية،المفرداا  

 الملوس، الإضا ة

 تم ، نوع 

 معايير بصميم عناصر بنسيق المواع.

 أقا  الخبرا 

إزاقة الثياية، المهاز اليوم  للانسيق الحضاقي، الأدالة 
الإقكاداية، أسس إمعايير الانسيق الحضاقي للمناطق 

، 2141طحا  الخضرا ، الطبعة الأإلى، المفاوحة إالمس

)إ( أسس إمعايير الانسيق الحضاقي للإعالنا  إالالياا ، 

 2141الطبعة الأإلى 

Time-saver standards for landscape 

architecture: design and construction data, 
Charles W. Harris, Nicholas T. Dines, 

McGraw-Hill publishing company, 1998 

 

 المبان  الااقيخية
أداإا  اياس تفا ة 

 المماإقة

حالة إطبيعة الاعام  مع 

 المبان  الااقيخية
 نوع 

معايير بيييم الحالة الإنشائية للمبان  

 الااقيخية.

إزاقة الثياية، المهاز اليوم  للانسيق الحضاقي، الأدالة 

الإقكاداية، أسس إمعايير الانسيق الحضاقي للمبان  
الاراثية إذا  الييمة الماميزة، الطبعة الأإلى، إالمناطق 

2141 

بسهيال  

 الشواق 

 بصميم المماإقة السلنية

 )نماذج(

أداإا  اياس تفا ة 

 المماإقة

 نوع  بسهيال  عامة

المعايير اليياسية لاصميم مناطق عبوق 

المشاه إبسهيال  ذإي الاحاياجا  

 الخاصة.

 أقا  الخبرا .

إالانمية العمرانية، المرتز اليوم   إزاقة الإسلان إالمرايق

لبحوث الإسلان إالبنا ، تودا بصميم الفراغا  الخاقجية 
 ( 4/114إالمبان  لاساخدام المعاايي  )

بسهيال  إسائ  الني  

 الخاصة
 تم 

 معدلا  أمات  اناظاق السياقا  لل  مبنى.

 اقا  الخبرا .

لمرتز اليوم  إزاقة الإسلان إالمرايق إالانمية العمرانية، ا

لبحوث الإسلان إالبنا ، تودا معايير بصميم المسل  

 2119(، اانون البنا  الموحد لسنة 112إالاممع السلن  )

 نوع  بسهيال  إسائ  الني  العامة

 معايير بصميم الني  العام.

 أقا  الخبرا .

إزاقة الإسلان إالمرايق إالانمية العمرانية، المرتز اليوم  

لان إالبنا ، تودا معايير بصميم المسل  لبحوث الإس

 (112إالاممع السلن  )
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 المجال

 -البعد-
  المجال

مصدر استخراج 

 -متغيرات-عناصر 

 المجال

 الفرعية  المجالات

طبيعة 

كل  المتغير

)كمي،  مجال

 نوعي(

 والمعايرة كيفية القياس

 إطارفي 

استمارات 

 لاع الرأياستط

أراء الخبراء، المعايير  إطارفي 

 لبيئة العمرانية القياسية ل
 بالرجوع إلى

ي
ط

طي
خ

الت
 

 المواع

 بصميم المماإقة السلنية

 )نماذج(

أداإا  اياس تفا ة 

 المماإقة

عالاة المواع يالمحيط 

 العمران 
 تم 

ط 
ي النقا

س
خما
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المساية يي  المماإقة إمرتز المدينة مع 

 الالذ ي  الاعاباق تملانية الوصو .

 أقا  الخبرا 

إزاقة الإسلان إالمرايق إالممامعا  العمرانية، الهيئة 

العامة للاخطيط العمران ، الإدااقة المرتزية للبحوث 

لإاليم ، دالي  المعدلا  إالمعايير إالدقاسا  إالاخطيط ا
 2141الاخطيطية للخدما  يممهوقية مصر العريية، 

  أقا  الخبرا . نوع  المواع ي  حد ذابه

 حمم المماإقة
 بصميم المماإقة السلنية

 )نماذج(
 تم  

 مساحة المماإقة.

 اللثاية السلانية

اقي إزاقة الإسلان إالمرايق إالانمية العمرانية، اراق إز

 اانون البنا  الموحد 2118لسنة 411قام 

بصميم كبلة 

 الشواق 

 بصميم المماإقة السلنية

 )نماذج إآقا  المنظري (

 نوع  اعاباقا  عامة
 مساوى الادقج ي  كبلة الشواق .

 أقا  الخبرا .

إزاقة الإسلان إالمرايق إالانمية العمرانية، المرتز اليوم  

أعما  الطرق الحضرية لبحوث الإسلان إالبنا ، تودا 
 4889( لعام 411إالخلوية )

الشواق  الرئيسية المحيطة 

 يالمماإقة
 تم 

معايير اللثاية المرإقية، إمساوى 

 السرعة يالطرق

 أقا  الخبرا 

إزاقة الإسلان إالمرايق إالانمية العمرانية، المرتز اليوم  

لبحوث الإسلان إالبنا ، تودا أعما  الطرق الحضرية 

 4889( لعام 411لوية )إالخ

  أقا  الخبرا  نوع  الشواق  الداللية

لصائص كبلة مرإق 

 المشاه
 نوع 

 معايير بصميم كبلة مرإق المشاه

 أقا  الخبرا 

إزاقة الإسلان إالمرايق إالانمية العمرانية، اراق إزاقي 

 اانون البنا  الموحد. 2118لسنة 411قام 
وم  للانسيق الحضاقي، الدلي  إزاقة الثياية، المهاز الي 

الإقكاداي: أسس إمعايير الانسيق الحضاقي للمناطق 

 2141المفاوحة إالخضرا ، 
إزاقة الثياية، المهاز اليوم  للانسيق الحضاقي، الدلي  

الإقكاداي: أسس إمعايير الانسيق الحضاقي للإعالنا  

 2141إالالياا ، 
Time-saver standards for urban design, USA. 

McGraw-Hill publishing company, 2003 

اساعمالا  

 الأقاض 

 بصميم المماإقة السلنية

 )نماذج إآقا  المنظري (

 تم  اساعمالا  الأقاض 

معايير نسب اساعمالا  الأقاض  

 يالمماإقة السلنية

إزاقة الإسلان إالمرايق إالممامعا  العمرانية، الهيئة 

دااقة المرتزية للبحوث العامة للاخطيط العمران ، الإ
إالدقاسا  إالاخطيط الإاليم ، دالي  المعدلا  إالمعايير 

 2141الاخطيطية للخدما  يممهوقية مصر العريية، 

 تم  الاالط اساعمالا  الاقاض 

معايرة نسبة المبان  ذا  الاساعمالا  

 المخالطة

 أقا  الخبرا 

 

بيسيم الملليا  

 إالحيازا 

أداإا  اياس تفا ة 

 المماإقة

  أقا  الخبرا  نوع  الحصو  على مسل  مناسب

الحصو  على عم  داال  

 المماإقة
 تم 

  أقا  الخبرا 

بحييق داقجا  المللية 

 المخالفة
 نوع 

  أقا  الخبرا 
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 المجال

 -البعد-
  المجال

مصدر استخراج 

 -متغيرات-عناصر 

 المجال

 الفرعية  المجالات

طبيعة 

كل  المتغير

)كمي،  مجال

 نوعي(

 والمعايرة كيفية القياس

 إطارفي 

استمارات 

 لاع الرأياستط

أراء الخبراء، المعايير  إطارفي 

 لبيئة العمرانية القياسية ل
 بالرجوع إلى

الخدما  

 إالمرايق

 بصميم المماإقة السلنية

 )نماذج(

أداإا  اياس تفا ة 

 المماإقة

 تم  الأنشطة إالخدما 

الخدما ، المساية يي  دلا  إمعايير مع

 المسل  إالخدما .

 اقا  الخبرا 

إزاقة الإسلان إالمرايق إالممامعا  العمرانية، الهيئة 

العامة للاخطيط العمران ، الإدااقة المرتزية للبحوث 
إالدقاسا  إالاخطيط الإاليم ، دالي  المعدلا  إالمعايير 

 2141، الاخطيطية للخدما  يممهوقية مصر العريية

 تم  أنشطة الممامع المحل 

عددا المشاقتا  يأنشطة الممامع معايرة 

 المحل .

 أقا  الخبرا 

 

 تم  المرايق

الطااة الاسايعايية لشبلا  المرايق مع 

 ماطلبا  المماإقة.

إزاقة الإسلان إالمرايق إالانمية العمرانية، المرتز اليوم  

الاغذية يالمياه إالمعالمة  لبحوث الإسلان إالبنا ، تودا أعما 

( 2/214إالصرف الصح  ي  الاممعا  السلنية الصغيرة )
 4882لعام 

ي
س

نف
 

 
نظريا  الاحاياجا  

 البشرية

 الشعوق يالراحة

 نوع 

ط 
ي النقا

س
خما

س 
خدام مقيا

ست
ي با

تقييم معنو
L

ik
er-ty

p
e

ن قبل تقييم ، 
ضا م

جد والر
والتوا

همية 
لأ
جة ا

سة در
ن درا

ضم
يت

ن وادر
سكا

ال
هم لبيئتهم العمرانية

اك
 

 لا يوجد بيييم
 الشعوق يالاميز

 الخصوصية

 المعيشة الالئية

 الموداة إالألفة لالمات 

 الاعبير الفن 

ي
ع

جتما
ا

 

 

أداإا  اياس تفا ة 

 المماإقة

نظريا  الاحاياجا  

 البشرية

 الليان الاجاماع .

 نوع 

 الصدااة.

 إالأمان. الام  

الشعوق يالعدالة يي  أيرادا 

 الممامع.

بحييق الذا ، إالشعوق 

يالإنماز، إالاعامادا على 

 النفس.

المشاقتة ي  الممامع 

 .إالحياة العامة

 .الباحثلمصدر: ا
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 :الخطوات الإجرائية لتقييم الاستدامة الاجتماعية 2.3.3
، والذي يشتمل (4-2قام  سايق )كل لقياس الاستدامة الاجتماعية  في ضوء النموذج المقترح

مادية ومعنوية، ومقاييس كفاءة الحياة للبيئة العمرانية من منظور الرضا السكاني، متغيرات  على
 (2-2كل  قام ) يمكن توضيح الخطوات التالية التي سيتم اتباعها لتقييم الاستدامة الاجتماعي؛

بع عملية التقييم استعمال مقياسيين كلاهما يندرج على مقياس خماسي المقياس المستخدم: تت -
 ترتيباً تصاعدياً لكل مستوى تقييم(. 5، 4، 9، 1، 2النقاط )

 خاص بتقييم المتغيرات المادية )التخطيطية، العمرانية، المعمارية( ويشتمل  ؛المقياس الأول
ى أهمية المتغير، مستوى الرضا مستوى تواجد المتغير، مستو على ثلاث مستويات للتقييم؛ 

 عن المتغير في ظل مستوى تواجده الحالي.

 .)المقياس الثاني؛ خاص بتقييم المتغيرات المعنوية )النفسية، الاجتماعية 

تقييم المجرد للمتغيرات المادية )يتم تقييم كل متغير على حده(: حيث تحدد المتغيرات ال -
يقيم المبحوث مستوى التواجد للمتغير بالمجاورة و  ،الخاصة بالجانب المادي تبعاً لكل مجال

السكنية )التصور للسمة المدروسة(، ثم يقدم تقييم للمتغير لمستوى أهميته ومستوى الرضا عنه 
 )والتي يتم من خلالها حساب قيمة الرضا الموزون والتي تعبر عن تقييم السمة المدروسة(. 

 تقييم الاستدامة الاجتماعية: تتضمن؛ -

  تقيمتحقيق الجانب المعنوي )النفسي، الاجتماعي(؛ حيث  إطارالمتغيرات المادية في تقييم 
المتغيرات المادية بالاعتماد على مدى تحقيق البيئة العمرانية لرغبات السكان ومتطلباتهم 

 .)في ضوء الإجابات على الأسئلة الخاصة بالجانب المعنوي(

 مدى رغبة الساكن في تغيير  خلال منها الاستدامة الاجتماعية؛ بالاستدلال علي قياس
على الوحدة السكنية التي  تعديلات اجراءومدى رغبته في  ،مسكنه أو مجاورته السكنية

 في ضوء كل من الجانب المادي والجانب المعنوي. .يقطنها
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 ة للمجاورة السكنيةتقييم الاستدامة الاجتماعيل الخطوات الإجرائية(: 2-3) شكل رقم

 

  ؛يالاسانادا تلى ،الباحثالمصدر: 

Marans, R.W., Rodgers, W., (1975(. 



                                                                                                                                                                                                                 والنمذجة  ف اءة المجاورةقياس ك -3                                                                                                 تصميم التجمعات العمرانية

429 

 

 خلاصة:ال

 بهدف التوصل إلى وضع مقياس يناسب المتغيرات  ؛تناول هذا الفصل دراسة قياس كفاءة المجاورة
 :بمراجعة، وطبيعة الدراسة

i. أربعة  تضمنتنظور الرضا السكاني، عرض وتحليل مقاييس كفاءة الحياة للبيئة المبنية من م
 في المجالات والمتغيرات المدروسة وكذلك المقياس المستخدم. متباينةمقاييس 

ii.  عرض نموذج الدراسة بما يشتمل عليه من طرح لكيفية قياس المتغيرات المدروسة والتصور
   .المقترحنموذج لالعام ل

  تم التوصل إلى:ذلك وعلى 

i.  الحياة الشخصية كفاءة الاعتماد على مقياسthe Quality of Life Profile-

Adolescent version " وقانون Raphaelعلى  ،" مع إضافة تقييم لدرجة تواجد المتغير
 طول مقياس خماسي، ليصبح المقياس المستخدم خلال الدراسة التطبيقية على النحو التالي:

ترتيباً تصاعديا(، يتم  مرتبة 5، 4، 9، 1، 2بالنسبة للجانب المادي؛ مقياس خماسي ) -
 مستوى الرضا(. ،التقييم على ثلاث مستويات لكل متغير )مستوى الأهمية، درجة التواجد

مرتبة ترتيباً تصاعدياً(، يتم  5، 4، 9، 1، 2بالنسبة للجانب المعنوي؛ مقياس خماسي ) -
 كل متغير على مستوى واحد.لتقييم ال

ii.  تقييم الاستدامة الاجتماعيةلائية وضع تصميم للنموذج المقترح والخطوات الإجر 
 

 



 
 

 
 بعالراالفصل 

اختبارات -د منطقة الدراسة الدراسة التطبيقية؛ تحدي
 العينة الاستطلاعية
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اختبارات العينة  -الدراسة التطبيقية؛ تحديد منطقة الدراسة -4
 الاستطلاعية

ُأُ  ُنشأتُالتجمعاتُالعمرانية ُالتكدسُالسكانيُفيُالمدنُالجديدة ُمن بهدفُامتصاصُجزء
ُالقائمة ُمنوال، ُإلىُُحد ُبالخروج ُوالمدن ُالمناطق ُعلى ُوتخفيفُالعبء ُالعالية ُالسكانية الكثافة

ُمصر. ُنجا1ُصحاري ُُحويكمن ُتحقيق ُفي ُالعمرانية ُبُ،أهدافهاالتجمعات ُالتعامل وحدتهاُمع
ُال ُالإنشائية ُالسكنية. ُفيُالمجاورة ُالنحوُمتمثلة منُمجاوراتُُالتطبيقيةُالدراسةُتتناولوعلىُهذا

وسيلةُكُاستدامتهاُالاجتماعيةقياسُلبالتركيزُعلىُالإسكانُالمتوسط،ُالتجمعاتُالعمرانيةُالجديدةُ
ُ.العمرانيةُبالتجمعاتياةُالحُكفاءةتحقيقُل

 اختيار منطقة الدراسة:
التخطيطُعلىُالمستوىُُضمُبجمهوريةُمصرُالعربية؛ُعمرانيالقلليميُالإتخطيطُالفيُإطارُ

ُبواقلعمدنُالجيلُالأولُوالثانيُبإقلليمُالقاهرةُالكبرىُُفيهُتركزتقوميُثلاثُأجيالُللمدنُالجديدة،ُال
 (9-4شكل رقم )ُالثاني.ُأربعةُمدنُبالجيلُالأولُوخمسةُبالجيل

 

ُ

 المدن الجديدة في إقليم القاهرة الكبرى(: 1-4شكل رقم )

 )8002(، كتوبر والشيخ زايد كمدينة واحدة: المخطط الاستراتيجي العام لمدينة السادس من أالمصدر

                                                 
 .9128، وزارة التخطيط، 9121/ 9121 -9128/9123خطة التنمية الاقتصادية والاجتماعية  1

 مدن الجيل الثاني مدن الجيل الأول
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يلُالأولُوقلدُتمُاختيارُمدينةُالسادسُمنُأكتوبرُوالشيخُزايدُ)باعتبارهمُمدينةُواحدة(ُمنُمدنُالج
ُُكمنطقةُدراسةُوذلكُيرجعُللأسبابُالأتية:

عددُسكانُسنواتُمنُانشائها؛ُحيثُبلغ01ُُارتفاعُمعدلُنموُالسكانُوخاصةُفيُأولُ -
نسمةُفيُتعدادُسنة78433ُُوارتفعُإلىُم0851ُُنسمةُفيُتعدادُسنة825ُُالمدينةُ
 ُ82.7%.1بمعدلُنموُسنوي0881ُ

- ُ ُللمدينة ُالسكاني ُالنمو ُمعدل ُيفوق ُعامي 0881ُُ-0851خلال ،0881-ُ2111ُ
ُإقلليمُ ُفيُنطاق ُتقع ُوالتي ُالأخرىُبنفسُالجيل ُالجديدة ُللمدن ُالسكاني معدلاتُالنمو

بمعدلُم2111ُُُعامنسمةُفي051155ُُإلىُُتعدادُالسكانُوصلالقاهرةُالكبرى؛ُحيثُ
 (8-4شكل رقم )2ُسنوياً.ُ%05.0ُآخرُتعداديننموُسنويُبينُ

 

 

ُ
 معدل النمو السكاني لمدن الجيل الأول بإقليم القاهرة الكبرى :(2-4شكل رقم )

المخطط الاستراتيجي العام لمدينة السادس من أكتوبر والشيخ زايد كمدينة واحدة، التقرير  ؛الباحث، بناء على المصدر:

اول مركز معلومات )بالرجوع إلى تعدادات الجهاز المركزي للتعبئة العامة والإحصاء، جد 8002الفني للوضع الراهن، 

 (8001هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة سنة 

بلدغُحجدمُسدكانُُتقددمُترتيدبُالمديندةُمدنُحيدثُالحجدمُالسدكانيُعلدىُمسدتوىُالدولدة؛ُحيدث -
نسدمةُوكدانُترتيبهداُمدنُحيدثُالحجدمُالسدكاني78433ُُحدوالي0881ُُالمدينةُفديُتعددادُ

28ُوقلفدزتُإلدىُالترتيدب007ُُرتبدةُمديندةُفديُالم220ُبينُالمدنُالمصريةُالبالغُعددهاُ
مددنُالمدددنُالمليونيددةُبعدددُأقلددلُمددنُعشددرُسددنواتُحيددثُالآنُوتعدددُُ،2111فدديُتعدددادُسددنةُ

                                                 
  :علماً بأن معدل الزيادة السنوية تم حسابه من المعادلة التالية 

Pn= p0 (1+ r)n                                   r= (pn/p0)1/n +1 

   م(، 9121عام على سبيل المثال؛ عام الأول )التعداد السكان ب 0p(، م 9111عام على سبيل المثال؛ عام الأخير )الالسكان بتعداد  nPحيث؛ 

n  ،الفرق في عدد السنوات بين التعدادينr معدل الزيادة السنوية. 
 (0280ة، )دالمخطط الاستراتيجي العام لمدينة السادس من أكتوبر والشيخ زايد كمدينة واح 1
  (8002) ،ة، التقرير الفني للوضع الراهندالمخطط الاستراتيجي العام لمدينة السادس من أكتوبر والشيخ زايد كمدينة واح 2
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1ُُتشغلُالمرتبةُالرابعةُبعدُالقاهرةُوالإسكندريةُوالجيزة.
ُ؛لطاقلددةُالاسددتيعابيةُالسددكانيةُالمسددتهدفةارتفدداعُالأهميددةُالنسددبيةُللمدينددةُوالتدديُيعبددرُعنهدداُبا -

ادسُمنُأكتوبرُوالشديخُزايددُتحتدلُالمرتبدةُالأولدىُمدنُحيدثُالأهميدةُاذُتصدلُفمدينةُالس
مدددددنُاجمددددداليُُ%75.0نسدددددبةُحجدددددمُسدددددكانهاُالمسدددددتهدفُتوطندددددهُتبعددددداًُللمخطدددددطُالقدددددائمُ

،ُوهدديُم2122مسدتهدفُعدامُبُ%44.7ُالمسدتهدفُتوطيندهُبالمددنُالجديددةُويرتفدعُإلدىُ
،ُلتصددلُمعدددلاتُالزيددادةُفددديُبددذلكُتمثددلُأكبددرُمعدددلُزيددادةُعلددىُمسددتوىُالمدددنُالجديدددة

 2.%87(ُالى2122ُالطاقلةُ)

  :الدراسة منطقةالتعرف على  1.4
تحتُإدارةُمدينةُالسادسُمنُُواحدُعمرانيكيانُوالشيخُزايدُأكتوبرُالسادسُمنُمدينةُتعتبرُ

أهمُالتجمعاتُالعمرانيةُالجديدةُالتيُأقليمتُفيُمصر.ُفعلىُالرغمُمنُكونهاُفيُأكتوبر،ُوتمثلُ
ستيعابُالزيادةُالسكانيةُداخلُاقلليمُالقاهرةُالكبرى،ُالاُأنهاُنشأتُلاأ ُُ؛مدينةُتابعةكانتُيةُالبدا

ُنمتُلتصبحُقلطباُتنموياُجاذباُيشكلُمحورُتنميةُغربُالقاهرة.ُ

،ُومدينة0838ُلسنة814ُُتمُإنشاءُمدينةُالسادسُمنُأكتوبرُبقرارُرئيسُالجمهوريةُرقلمُ
ُ ُبقرارُرقلم ُتابعة3ُُم،0888ُلسنة728ُالشيخُزايد ُكمنطقةُعمرانية ُالشيخُزايد وتمُضمُمدينة

ُم.2115ُالسادسُمنُأكتوبرُواعدادُمخططُاستراتيجيُللمدينتينُمعاًُعامُُلإدارة
وبداياتُنواةُ،ُكيلومتر78ُأكتوبرُوالشيخُزايدُجنوبُالجيزةُعلىُبعدُحوالي1ُُتقعُمدينةُ

لواحاتُالإقلليميُالذيُكانُيحدُالمدينةُمنُاُ–علىُمحورُالقاهرةُُةمحددُتالمدينةُالأصليةُكان
ُفيُجميعُالاتجاهاتُالتحمتُمعُطريقُالقاهرةُ الإسكندريةُُ–الجنوب.ُوبامتداداتهاُوتوسعاتها

ُالكيلوُ ُالتحمتُمعُُعند28ُالصحراويُعند ُالشرقلية ُالجنوبية ُبتوسعاتها ُثم ُالشيخُزايد. مدينة
 (3-4شكل رقم )4ُالفيوم.ُ–طريقُالقاهرةُ

ُ
 

 

                                                 
 (8002) ،ة، التقرير الفني للوضع الراهندالمخطط الاستراتيجي العام لمدينة السادس من أكتوبر والشيخ زايد كمدينة واح 1
)وزارة الاسكان  8000العمرانية المتكاملة بمصر والمخطط الاستراتيجى بعيد المدى لإقليم القاهرة الكبرى * الرؤية الحالية للتنمية  2

 الهيئة العامة للتخطيط العمرانى(.–والتنمية العمرانية 

لى اساس المخطط ** مبارك و العمران ، وزارة الاسكان ـ  الهئية العامه للتخطيط العمرانى )الطاقة الاستيعابية الجارية محتسبه ع

 الاصلى عند اكتمال مقوماته(.
3 http://www.newcities.gov.eg/know_cities/default.aspx 

 9120الهيئة العامة للتخطيط العمراني، التخطيط الهيكلي العام للسادس من أكتوبر، التقرير الثالث، مايو   4
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ُ
 بالنسبة لإقليم القاهرة الكبرىموقع مدينة السادس من أكتوبر والشيخ زايد  :(3-4ل رقم )شك

: المخطط الاستراتيجي العام لمدينة السادس من أكتوبر والشيخ زايد كمدينة واحدة، وزارة الإسكان والمرافق والتنمية المصدر

8002ُللتخطيط العمراني، التقرير الفني للوضع الراهن،  العمرانية، هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة، الهيئة العامة

 :8119 -1891تطور عمران المدينة   1.1.4
منُأكتوبرُوالشيخُزايدُبالعديدُمنُالمراحلُبدأُمنُصدورُُالسادسعمرانُمدينتيُمرُمخططُ

ُم.0838ُُقلرارُانشائهاُعامُ

ُمحورُالسادسُمنُأكتوبر؛ُشريطيُالشُلمدينةُالأصليعمرانُالمخططُظهرُ كلُيتوسطه
ُفيُمراحلُ ُالمدينة ُوتشكل ُالسكنية. ُالأحياء ُعليه ُوتتعامد ُالمدينة ُخدماتُوسط مركزيُيضم
نموهاُالأصليةُثلاثةُقلطاعاتُيحتويُكلُمنهاُعلىُأربعُأحياءُسكنية،ُويتوسطُكلُقلطاعُمحورهُ

لحيُنُاأحياءُويتراوحُعددُسكا1ُ-7السكنيةُوهيُماُبينُُالأحياءالمركزيُالذيُيشملُمراكزُ
ُو78111ُُإلى28111ُُُمن ُنسمة. ُمن ُالحي 5ُُ-1يتكون ُسكانبمجاوراتُسكنية ُمنُعدد

1ُ.فدان401ُ-251مسطحُالحيُنسمةُتقريباُو1111ُُُ-4111

ُكردون ُحدود ُتعديل ُُتم ُبُالسادسمدينة ُبدأ ُحيث ُأكتوبر؛ ُمن كم01ُُ*كم22.8مساحة
ُفدان58304.71ُ) ُإلى ُليصل ُُالمساحةُإجمالي( ُُفدان001111ُحوالي ُإضافة كردونُبعد

ُ(4-4شكل رقم )2ُ.الغابةُالشجريةوُالشيخُزايدُوالامتدادُالجنوبيُالشرقليُعلىُطريقُالفيوم،ُ
                                                 

 9120لسادس من أكتوبر، التقرير الثالث، مايو الهيئة العامة للتخطيط العمراني، التخطيط الهيكلي العام ل 1
المخطط الاستراتيجي العام لمدينة السادس من أكتوبر والشيخ زايد كمدينة واحدة، وزارة الإسكان والمرافق والتنمية العمرانية، هيئة  2

 8002 المجتمعات العمرانية الجديدة، الهيئة العامة للتخطيط العمراني، التقرير الفني للوضع الراهن،
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 مراحل التطور العمراني بكردون مدينة السادس من أكتوبر :(4-4شكل رقم )

والشيخ زايد كمدينة واحدة، وزارة الإسكان والمرافق والتنمية  : المخطط الاستراتيجي العام لمدينة السادس من أكتوبرالمصدر

8002ُالعمرانية، هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة، الهيئة العامة للتخطيط العمراني، التقرير الفني للوضع الراهن، 
 :عينة الدراسةتحديد  8.4

نوعيُُيضم،ُوالذيُانُالمتوسطسكالإُبمستوىتركزُالدراسةُعلىُقلطاعُالمجاوراتُالسكنيةُ
ُإسكان:

تمُبيعهاُعنُقلطعُأراضيُكاملةُالخدماتُوالمرافق،ُيُعبارةُ-أهاليإسكانُ-الإسكانُالحر؛ُ
 .بمعرفةُجهازُالمدينةُمعُوضعُاشتراطاتُبناءُملزمةُلها

ُ ُالمدينة؛ُهيئاتالإسكان ُوجهاز ُوالتعمير ُالإسكان ُُوبنك ُسكنية ُالخدماتُعمارات كاملة
ُالسكنية.ُوحداتهابيعُويتمُُ،منُقلبلُجهاتُمعينةُمصممةُومنفذةوالمرافقُ

–ُمجاوراتُذاتُإسكانُمتوسطُحرُتمثلاحياءُُثلاثعلىُُأكتوبراشتملتُمدينةُالسادسُمنُ
ُ-الحيُالأول–،ُوحيُمنُمدينةُالشيخُزايدُ(0-4شكل رقم ) -الحيُالثاني،ُالحيُالثالث،ُالحيُالرابع

ُطُللهيئاتُوجهازُالمدينةُوبنكُالإسكانُوالتعمير.ذاتُإسكانُمتوسُتمجاوراُيمثل (1-4شكل رقم )
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ُ
 : الحي الثاني والثالث والرابع بمدينة السادس من أكتوبر(5-4شكل رقم )

 http://www.6october.gov.egالمصدر: 
 
 

ُ
 الحي الأول بمدينة الشيخ زايد :(6-4شكل رقم )

ُجتمعات العمرانية الجديدة، الشيخ زايدوزارة الإسكان والمجتمعات العمرانية، هيئة الم: المصدر

 :اختيار عينة الدراسة 1.8.4
ُبثلاثُخطوات؛ُعينةُالدراسةتمُتحديدُ

شكل المتوسطُبمدينتيُالسادسُمنُأكتوبرُوالشيخُزايدُُالإسكانتحديدُالمجاوراتُذاتُ -0

 (9-4جدول رقم )1ُ،ُوهيُموضحةُبالجدولُالتالي:(1-4رقم )

                                                 
 جهاز مدينة السادس من أكتوبر، جهاز مدينة الشيخ زايد 1
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ُ
 لإسكان بمدينة السادس من أكتوبر والشيخ زايدأنواع ا :(7-4شكل رقم )

 (8002 ): المخطط الاستراتيجي العام لمدينة السادس من أكتوبر والشيخ زايد كمدينة واحدة، المصدر

 

 : مجاورات الإسكان المتوسط بمدينة السادس من أكتوبر والشيخ زايد(1-4جدول رقم )

 

 ستيطانحالة الا طبيعة الاسكان المجاورة الحي المدينة

 السادس من اكتوبر

 الثاني

 ساكن إسكان اهالي الأولى

 ساكن إسكان اهالي الثانية

 ساكن إسكان اهالي الثالثة

 ساكن إسكان اهالي الرابعة

 ساكن إسكان اهالي الخامسة

 ساكن إسكان اهالي السادسة

 الثالث

 ساكن إسكان اهالي الأولى

 نساك إسكان اهالي الثانية

 ساكن إسكان اهالي الثالثة

 ساكن إسكان اهالي الرابعة

 ساكن إسكان اهالي الخامسة

 ساكن إسكان اهالي السادسة

 الرابع

 ساكن إسكان أهالي الأولى

 ساكن إسكان اهالي الثانية

 ساكن إسكان اهالي الثالثة

 ساكن إسكان اهالي الرابعة

 كنسا إسكان اهالي الخامسة

 ساكن إسكان اهالي السادسة
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 ستيطانحالة الا طبيعة الاسكان المجاورة الحي المدينة

 الشيخ زايد

 الاول

 ساكن ملك هيئة التعاون الأولى

 ساكن إسكان أهالي، ملك جهاز المدينة الثانية

 ساكن ملك بنك التعمير الثالثة

 تحت الانشاء إسكان أهالي الرابعة

 تحت الانشاء إسكان أهالي الخامسة

 الثالث
 حت الانشاءت إسكان أهالي الثانية

 تحت الانشاء إسكان أهالي الثالثة

 تحت الانشاء إسكان أهالي الأولى السابع

 تحت الانشاء إسكان أهالي الأولى الثامن

 تحت الانشاء إسكان أهالي الأولى العاشر

 الحادي عشر

 تحت الانشاء إسكان أهالي الأولى

 تحت الانشاء إسكان أهالي الثانية

 تحت الانشاء إسكان أهالي الثالثة

 تحت الانشاء إسكان أهالي الرابعة

 السادس عشر
 تحت الانشاء إسكان أهالي الأولى

 تحت الانشاء إسكان أهالي الثانية

 (8002)المخطط الاستراتيجي العام لمدينة السادس من أكتوبر والشيخ زايد كمدينة واحدة، الباحث، بناء على؛ : المصدر

ُعي -2 ُمنتظمةاختيار ُعشوائية ُُنة ُالأول ُالمستوى ُمستويين؛ ُعلى سكانُالإُيمثلمقسمة
استثناءُ،ُوذلكُبعدُبنكُالإسكانُوالتعميرإسكانُالهيئاتُوُيمثلُ،ُالمستوىُالثانيُالحر

المجاوراتُالتيُلاتزالُتحتُالانشاء.ُولإتاحةُإمكانيةُالمقارنةُبينُنتائجُكلاُالمستويينُ
،ُمجاورتينُمنُالحرسكانُالإمجاورتينُمنُمجاوراتُُاقلعبوُتمُتحديدُحجمُثابتُللعينةُ

ُ.بنكُالإسكانُوالتعميرسكانُالهيئاتُوُإ

 الحرسكانُلإاختيارُعينةُعشوائيةُمنتظمةُبالنسبةُل: 
ُ.2ُ=ُمجاورة،ُحجمُالعينة05ُُ=ُاجماليُعددُالمجاورات

ُواخري ُبينُكلُمجاورة ُُالخطوة ُالدراسة( ُبينُمجاوراتُعينة ُالثابتة =ُ)المسافة
8ُ=05ُ/2ُُاجماليُعددُالمجاورات/ُحجمُالعينةُ=ُ

ُالمجاوراتُ ُمن ُعشوائياً ُمجاورة ُاختيار ُتم ُ)المجاورة8ُُوعلىُذلك الأولىُوهي
ُ ُالثاني(، ُالحي ُالسادسةُفالثالثة ُ)المجاورة ُالعينة ُهذه ُفي ُالثانية ُالمجاورة تكون

ُالحيُالثالث(.
ُ

                                                 
 العينة العشوائية يتم اختيارها في حالة كون افراد المجتمع الأصلي معروفين ومحددين، العينة العشوائية المنتظمة شكل من اشكال العينة 

نظام معين، كأن نأخذ العينة من أصحاب الأرقام من  العشوائية يتم اختيارها في حالة تجانس المجتمع الأصلي ولكن وفق ترتيب أو

ة مضاعفات عدد معين، وتسمى منتظمة لاختيار مسافة ثابتة وبانتظام بين كل رقم والرقم الذي يليه. ويتم اختيار العينة العشوائية المنتظم

 (Onwuegbuzie, A. J. (2007)على النحو التالي: )

 هم في قائمة مسلسلة رقمياً تحديد عدد أفراد المجتمع الأصلي ووضع -

 تحديد حجم العينة المناسب -

تحديد الخطوة )وحدة منتظمة للاختيار، وذلك بقسمة عدد أفراد المجتمع الأصلي على عدد افراد العينة ونأخذ أكبر عدد صحيح  -

 أقل من أو يساوي خارج القسمة

ار المفردات التالية من العينة بحيث يكون الفرق بين كل نختار بشكل عشوائي بالخطوة الأولي )وحدة المعاينة( من القائمة، اخت -

 مقدار الخطوة.بمفردة والتي تليها 
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 ُوبنكُالإسكانُوالتعميرئاتُسكانُالهيلإاختيارُعينةُعشوائيةُمنتظمةُبالنسبة: 
ُالمجاورات 2ُُُ=ُاجماليُعدد ُبالحيُمجاورة، ُالثانية ُالمجاورة ُاستثناء حيثُتم

ُ.2ُ=ُحجمُالعينةعلىُإسكانُأهالي،ُُاالأولُلاحتوائه
مثلتُعينةُالدراسةُبالنسبةُلإسكانُالهيئاتُوبنكُالإسكانُوالتعميرُوعلىُذلكُت

ُلأول(،ُ)المجاورةُالثالثُالحيُالأول(.)المجاورةُالأولىُالحيُاُمجاورتينُعلى

ُمفردات -7 ُعدد ُُتحديد ُالأربعةُُةصعوبلالعينة؛ ُبالمجاورات ُالعينة ُمفردات ُجميع مسح
ُ؛بسبب

 ُُُدرجةانخفاض ُُالسكانتجاوب ُالرأي ُاستطلاع ُاستمارة لخلفياتُلُنتيجةلاستكمال
 ثقافيةُبالمجتمعُالمصري.الجتماعيةُوُالا

 ُ ُُسكانوجود ُالسادس ُبمدينة ُفُ أجانب ُوبالتالي ُأكتوبر، ُالمجتمعُهُ من ُيمثلوا ُلا م
 المصريُولاُيعبرواُعنُمتطلباتهُ)تمُاستثنائهم(.

 ُ ُُالوصولصعوبة ُُالسكانلجميع ُالعدد، ُلكبر ُلاُتتواجدُولأنُبالمجاورة؛ ُمنهم نسبة
ُالموطنُ ُفي ُالاهل ُمع ُوالاجازات ُالعطلات ُتقضي ُفهي ُبالمدينة ُدائم بشكل

ملُبينُسكانُالمدينةُوعودتهمُفيُأوقلاتُمتأخرةُمنُزديادُمعدلاتُالعولاالأصلي،ُ
 أعمالهم.

 ُ ُأوحيث ُتمثل ُالدراسة ُُدراسةن ُعدد ُفيعتبر ُومقارنة ُالأقلل71ُُارتباطية ُعلى فرد
ُ ُفي ُمتغيرين ُبين ُالعلاقلة ُلإثبات ُمناسباً ُمن ُالنوع ُتم1ُُ،الدراساتهذا ُذلك وعلى

حيثُتتمُنوعُإسكان،ُُفردُلكل011ُبماُيمثلُفردُمنُكلُمجاورة81ُُالاكتفاءُبعددُ
ُحالة. ُكل ُمع ُفردية ُالخبراءُُمقابلات ُآراء ُلمعرفة ُاستبيان ُاجراء ُإلى بالإضافة

ُخبراء.8ُوالمتخصصينُفيُمجالُالدراسةُوقلدُبلغُعددهمُ

 استمارة استطلاع رأي السكان: 8.8.4
ُاحتوتُعلىُثلاثُأجزاء؛ُ

ُالتعلُ- ُالمستوى ُالتعريفُبالسن، ُبالمبحوث: ُالإقلامةُالبياناتُالخاصة ُمكان ُالعمل، يمي،
ُوفترتها،ُنوعُملكيةُالوحدة...إلخ.

-ُُ ُوالبيئة ُالساكنُالعمرانيةخصائصُالمسكن ُحيثُيقوم ُبالاستمارة ُالرئيسي ُالجزء ُيمثل :
                                                 

 (9118أحمد عودة وفتحي ملكاوي، ) - 1

- Charles, C. M., & Mertler, C. A ( .8008 .)  

- Creswell, J. W ( .8008.)  

- Gall, M. D., Borg, W. R., & Gall, J. P ( .9111 .)  

- Gay, L. R., & Airasian, P ( .8003.)  

- McMillan, J. H., & Schumacher, S ( .8009 .)  
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بتقييمُكلُمنُالخصائصُالمعماريةُوالعمرانيةُوالتخطيطيةُمحلُالدراسةُمنُحيثُأهميتهاُ
ُالتواجد.ُمستوىودرجةُتواجدهاُبمجاورته،ُودرجةُرضاهُعنُ

-ُُ ُمن ُللمجاورة ُالعام ُالنفسيةُُالجانبالتقييم ُالجوانب ُالمبحوث ُيقيم ُوالاجتماعي: النفسي
ُداخلُ ُ.........إلخ، ُوالانتماء ُوالراحة ُبالرضا ُشعوره ُمدى ُعن ُالمعبرة والاجتماعية؛

ُمجاورتهُالسكنية.

والتيُُالأسئلةبيرُمنُلتعددُالمتغيراتُالمدروسةُاشتملتُاستمارةُاستطلاعُالرأيُعلىُعددُك
ُالعددُعائقُفيُسبيلُاستكمالُالاستمارة.ُوعليهُتمُاللجوءُإلىُاخذ084ُبلغتُ ،ُوقلدُمثلُهذا

عينةُاستطلاعيةُمنُالمجتمعُالمدروسُبهدفُاختصارُالأسئلةُبالاستغناءُعماُلاُيمثلُأهميةُ
ُبالنسبةُلمنطقةُالدراسة.

 :ينة الاستطلاعيةجراء الدراسة التطبيقية؛ دراسة العخطوات ا 3.4
تحقيقُُترنوُإلىُمنُالخطواتُمجموعةيُمرحلتينُكلُمنهمُتحوُُإلىالدراسةُالتطبيقيةُُتنقسم

ُ ُ (2-4شكل رقم )اهدافُمحددة. ُالفصل ُهذا ُباختباراتُعرضُيتناول ُالمختصة ُالأولى المرحلة
ُ ُيتم ُبينما ُالاستطلاعية، ُإالعينة ُالفصل ُُالتاليفراد ُالثانية ُباُوالمختصةللمرحلة دراسةُختبارات

ُ.الحالة

 تحديد العينة الاستطلاعيةالخطوة الأولى:  -1

عينةُاستطلاعيةُمنُسكانُمجاوراتُالإسكانُالمتوسطُبمدينةُالسادسُمنُأكتوبرُُاتخاذتمُ
ُقلبلُالتطبيقُعلىُمنطقةُالدراسة،ُللأسبابُالآتية:

 ُللظروفُالعمرانيةُومستوىُإدراكُالسكانُلها،ُُاختزال حيثُقلدُتتواجدُعددُالاسئلةُتبعاً
 بعضُالمتغيراتُلاُتقعُفيُدائرةُاهتمامُالمجتمعُالمصري.

 ُُالصدق ُاختبارات ُاجراء ُيتطلب ُوالاجتماعي( ُ)النفسي ُالمعنوي ُالجانب ُالدراسة ل ت ناو 
 والثباتُللمقياسُالمستخدم.

 ُُأولىُللوصولُإلىُهدفُالدراسةُوهو الاستدامةُالاجتماعيةُكأحدُمحاورُقلياسُكخطوة
انية،ُيتطلبُالوضعُاختبارُالعمرُُبالتجمعاتالحياةُُكفاءةمستدامةُووسيلةُلتحقيقُالتنميةُال
ُ ُوابعادُوجود ُالتخطيطي( ُالعمراني، ُ)المعماري، ُالمادي ُالجانب ُابعاد ُكل ُبين ارتباط

 الجانبُالمعنويُ)النفسي،ُالاجتماعي(.ُ
 ُوالقابلية ُالاجتماعي( ُ)النفسي، ُالجانبُالمعنوي ُبين ُارتباط ُوجود ُفيُُاختبار للاستقرار

 المجاورةُدونُاجراءُأيُتعديلاتُعلىُبيئتهاُالعمرانية.
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فردُمنُأربعُمجاوراتُبمدينةُالسادس41ُُُبحجموعلىُهذاُالنحوُتمُدراسةُعينةُاستطلاعيةُ
ُالأولىُ ُالمجاورة ُالحيُالثالث، ُالثانية ُالمجاورة ُالحيُالثاني، ُالثالثة ُالمجاورة منُأكتوبرُوهي؛

ُالمجا ُالرابع، ُالرابع.الحي ُالحي ُالثالثة ُالحزمُورة ُبرنامج ُباستخدام ُللعلومُُوتحليلها الإحصائية
ُ.05اصدارُ-Statistical package for social sciences –spssالاجتماعيةُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ
 لأولى: العينة الاستطلاعيةخطوات اجراء الدراسة التطبيقية؛ المرحلة ا :(8-4شكل رقم )

 الباحث المصدر:

 دراسة العينة الاستطلاعية

 الهدف

 عدد أسئلة الاستبيان اختزال -

 قياس المستخدمالتأكد من صلاحية الم -

الحصول على مؤشرات مبدئية فيما يتعلق؛  -

 دراسةبوجود ارتباط بين جوانب وأبعاد ال

 تحديد العينة الاستطلاعية -1

التأكد من صلاحية المقياس المستخدم؛  -3

 اختبار صدق المقياس

 تطبيق الاستبيان  -2

اختبار وجود ارتباط بين الجانب المادي  -5

 ةوالجانب المعنوي للاستدامة الاجتماعي

 

 كيفية تحقيق الهدف 

حذف المتغيرات التي لا تتوفر بمنطقة  -

 الدراسة.

استخدام صدق المحك؛ بإيجاد معمل الارتباط  -

ال بين متوسط إجمالي كل مج spearmanلـ

 والعناصر التي تنتمي إليه

 بين spearmanالارتباط لـ معاملاستخدام  -

انب المعنوي للاستدامة الجانب المادي والج

  الاجتماعي

 بين spearmanالارتباط لـ معاملاستخدام  -

جوانب الاستدامة الاجتماعية والقابلية 

  للاستقرار بالمجاورة

 Cronbach’sاختبار الثبات باستخدام  -

coefficient alpha 

التأكد من صلاحية المقياس المستخدم؛  -4

 اختبار ثبات المقياس
 

اختبار وجود ارتباط بين جوانب  -6

تماعية والقابلية الاستدامة الاج

 للاستقرار بالمجاورة

 

ى
ول

لأ
حلة ا

المر
ى 

ول
لأ
حلة ا

ت المر
وا

ط
خ

 

 نتائج اختبارات العينة الاستطلاعية

 

 دراسة الحالةالتطبيق على؛ 

حلة 
المر

الثانية
 

 الهدف
 نموذج قياس الاستدامة الاجتماعية اختبار -

 تقييم الجانب المادي 

  إيجاد العلاقة بين كل من البعد النفسي والبعد الاجتماعي

 وابعاد الجانب المادي.

 ة بين اجمالي الجانب المعنوي وابعاد الجانب العلاق إيجاد

 المادي.

  الاستدامة الاجتماعية وكل من الجانب علاقة بين الإيجاد

 المعنوي والجانب المادي.

  دراسة التوافق بين آراء الخبراء والسكان بالنسبة لأهمية

 الجانب المادي في التأثير على الاستدامة الاجتماعية.
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 وقد اسفرت دراسة العينة الاستطلاعية على ما يلي:

ُأولًاُالتحليلُالعامُللعينةُالاستطلاعية؛ُ
 مثلتُالنسبُالآتيةُأعلىُمعدلاتُخلالُالتحليلُالعامُللعينةُالاستطلاعية:ُ

 منُاجماليُالعينة.ُ%88ُنسبةُالذكورُ-0
 منُاجماليُالعينة.ُ%83.8نسبةُبُ؛سنة28ُ:48ُالاعمارُالمتوسطةُمنُُ-2
 .%11المستوىُالتعليمي؛ُحامليُالمؤهلاتُالعلياُبنسبةُُ-7
 .%82.8مدةُالإقلامةُفيُالمجاورة؛ُخمسُسنواتُفأقللُبنسبةُُ-4
 .%12.8طبيعةُملكيةُالوحدة؛ُبلغتُنسبةُامتلاكُالوحدةُُ-8
 .%81افرادُبلغت4ُُ-2حجمُالاسرة؛ُالاسرُذاتُالحجمُالمتوسطُمنُُ-1
2ُم48ُ:711منُُوانحصرمساحاتُالوحداتُالسكنيةُُىاتسعُمدمساحةُالوحدةُالسكنية؛ُُ-3

 .2م030.0بينماُسجلُمتوسطُمساحةُالوحداتُُ%08اعلىُنسبة2ُُم211لتحققُمساحةُ
ُ.ُ%32.8غرفةُنسبة4ُُ-7عددُالغرفُبالوحدة؛ُمث لُعددُالغرفُبالوحدةُُ-5

ُثانياًُاجراءُالاختبارات؛
 حجمه واختزالتطبيق الاستبيان : الثانيةالخطوة  -2

عددُالمتغيراتُوبالتاليُالأسئلة؛ُتمُخفضُعددُالمتغيراتُعلىُمرحلتين:ُُباختزالفيماُيتعلقُ
التخطيطيُمعُبالمرحلةُالأولي؛ُع رضتُجميعُالمتغيراتُالخاصةُبالبعدُالمعماريُوالعمرانيُوُ

عُالمبانيُالتاريخية.ُالمرحلةُالثانية؛ُمتوفرةُبمنطقةُالدراسةُكالتعاملُمالغيرُاستثناءُالمتغيراتُ
اجراءُعددُمنُاستماراتُاستطلاعُالرأيُللعينةُالاستطلاعيةُوالذيُأسفرُعنُوجودُمجموعةُمنُ

ُالم ُتغيرات ُتنفيذهاُالغير ُيتم ُولم ُالمدينة ُبمخطط ُوضعها ُتم ُحيث ُالسكان ُقلبل ُمن مدركة
 هذهُالمتغيرات.كالحدائقُالعامةُوتنسيقها،ُولذلكُتمُدمجُالأسئلةُالخاصةُب

ُعلىاشتملتُف ُأولى078ُسؤالُوقللصتُإلى084ُُُالاستمارة ُإلىُُسؤالُكمرحلة 011ُثم
ُاستطلاعُالرأيُبمنطقةُالدراسة.تمُبناءًُعليهاُاجراءُُماسؤالُكمرحلةُثانيةُوهيُ

 المقياس وثبات التأكد من صلاحية المقياس المستخدم؛ اختبار صدق: الثالثة والرابعةالخطوة  -4، 3

ُا ُالمعنوي؛ ُوالجانب ُالمادي ُالجانب ُلمتغيرات ُوالثبات ُالصدق ُختبارات ُإلىتم ُالتوصل
نُهذهُة،ُولأخلالُتحليلُالنظرياتُوالنماذجُالعمرانيةُوالتخطيطيةُوالاجتماعيمتغيراتُالدراسةُ

ُف ُتدرس ُلم ُالبحث،ُُيالمتغيرات ُهذا ُفي ُالمعروضة ُبصورتها ُالاجتماعية ُالاستدامة مجال
 .اختبارُالصدقُوالثباتُلتأكدُمنُصلاحيةُالمقياسُالمستخدمُبإجراءاُيستوجبُالوضع

ُ (1-4شكل رقم )1ُ؛اختبارُالصدقُوالثبات
                                                 

1 Pallant, J. (2005). 
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- ُ ُكيفُُ:reliabilityالثبات ُالمقياسُأي ُثبات ُبعيدييعني ُالعشوائيةُُكون ُالأخطاء عن
ُالتماسكوُ ُمحدد.ُبمعنىُالداخليُيحقق ُشيء ُيقيس ُالمقياس ُُأن ُقلياس متوسطُيتم

 Cronbach’s coefficientالمكونةُللمقياسُباستخدامُُنُكلُمنُالعناصرالارتباطُبي

alphaُارتفاعُعلىُوكلماُكانتُمرتفعةُعبرُذلك1ُ:0ُُ.ُحيثُانُالقيمةُتنحصرُبين
ُ ُأوضح ُوقلد ُالثبات. ُُ Nunnallyدرجة ُأ0835عام ُلم ُبها ُالموصى ُالقيمة قبولُن

قللُأعناصرُداخلُالمقياسُ)الةُوجودُعددُقلليلُمنُالحوفيُُ،كحدُادني1.3ُالمقياسُ
ُ.1.3منُُقللُقلليلاًُأcronbach alphaُقبلُقليمةُت(01ُمنُ

ُالمعنيُبالقياس.ُيعبرُعنُدرجةُالإصدقُالمقياسُُ:validityالصدقُ - ُإلىُالشيء شارة
تضمنُمجموعةُمنُالتوضيحاتُالعمليةُيُوفهُ،صدقاللقياسُفعلياًُلاُيوجدُمؤشرُواحدُ

 :أنواعثلاثُُفمنهالمتعلقةُباستعماله،ُ

ُالمحتويُ ُحيثContent validityُصدق ُمحتوىُالاختبارُ؛ ُمطابقة ُمن ُالتحقق يتم
لمحتوىُالصفةُ)أيُأنُأسئلةُالعينةُممثلةُلجوانبُالصفةُأوُالسلوكُالمرغوبُقلياسه(.ُ

ُ ُالمثال ُسبيل ُفيُفعلى ُيمكن ُوأهدافُمحددة ُبمحتوى ُعادة ُمرتبط ُالدراسي التحصيل
  ضوئهاُالتحققُمنُمدىُمطابقةُالأسئلةُوتمثيلهاُلذلكُالمحتوىُوالأهداف.

ُُ ُبينُإجماليُالمقياسُيُ؛criterion validityصدقُالمحكُ)المعيار( تعلقُبالعلاقلة
ُ ُويشمل؛ ُالتلازميوعناصره. ُالأدُ:الصدق ُصدق ُعلى ُالحكم ُيتم ُخلالُحيث ُمن اة

ُحسابُالارتباطُبينُ ُخلاله ُأسلوبُكميُيتم ُوهو ُمتزامنُمعها. ُبمحكُآخر مقارنتها
درجاتُالأفرادُعلىُالاختبارُودرجاتهمُعلىُمقياسُأوُمحكُخارجيُيقيسُنفسُالصفةُ
ُمثلُحسابُالارتباطُبينُدرجاتُطلابُعلىُاختبارُلغويُ ُوفيُزمنُمتقارب، تقريبا

الإملاءُوالأدب.ُأوُحسابُارتباطُدرجاتُاختبارُالقدراتُوتحصيلهمُفيُمقرراتُالنحوُوُ
ُالتنبؤي ُالصدق ُالثانوية. ُاختبار ُخلالُُ:بدرجات ُمن ُالأداة ُصدق ُعلى ُالحكم ويتم

ُبمحكُآخرُيطبقُبعد ُبفاصلُزمنيُُاستخدامُمقارنتها ُأسلوبُكميُالأداة ُأيضا وهو
كُخارجيُفيُزمنُيستخدمُمعاملُالارتباطُبينُدرجاتُالاختبارُودرجاتُمقياسُأوُمح

مثلُحسابُالارتباطُبينُدرجاتُاختبارُلغويُوتحصيلُالطالبُبعدُسنةُمنُُ،لاحق
  استخدامُالاختبار.

ُ ُ)البناء( ُالفرضي ُالتكوين ُمنconstruct validityُُصدق ُمجموعة ُعن ُعبارة هو
ُالفرضيُ ُالتكوين ُصدق ُمن ُللتحقق ُتستخدم ُالتي ُوالكمية ُالكيفية ُوالشواهد الأدلة

  .للمقياس
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باختبارُالارتباطُبينُمتوسطُاجماليcriterion validityُُوسيتمُاختبارُصدقُالمحكُ
ُ ُبمعامل ُعناصره ُمن ُعنصر ُوكل ُمجال ُكل ُلد ُقليمةspearmanُالارتباط ُتنحصر ،

0ُ-ُبينمعاملُالارتباطُ ُوالاشارة0ُُ: ُعنُارتباطُعكسي، ُالسالبة حيثُتعبرُالإشارة
2ُن:أُ“ncohe,1988”ُوأوضح 1الموجبةُعلىُارتباطُطردي.

ُارتباطُضعيفُُعبرُعني1.28ُُُُ-:1.0ُ-أو1.0ُ:1.28ُُُُمعاملُالارتباطُ=ُ
ُارتباطُمتوسطُعبرُعنُي1.48ُُُُ-:1.7ُ-ُُوأ1.7ُ:1.48ُُُمعاملُالارتباط=ُ
ُارتباطُقلويُعبرُعنُي0.1ُُُُُ-:1.8ُ-ُُُأو1.8ُ:0.1ُُُُمعاملُالارتباط=ُ

 

ُ
 ثبات المقياسصدق ويوضع مفهوم : (9-4شكل رقم )

 (8098) ،هشام جبرالمصدر: 

ُالبعدُُوالصدق: نتائج اختبار الثبات ُمن ُلكل ُالرضا ُمستوى ُعلى ُالاختبارات ُهذه ُاجراء تم
 (8-4جدول رقم )ُالاجتماعي.وُالبعدُالنفسيُوُالمعماريُوالعمرانيُوالتخطيطي،ُ

 نتائج اختبار الثبات والصدق للعينة الاستطلاعية :(2-4جدول رقم )
 

 بعد المدروسال

 نتائج اختبار الصدق نتائج اختبار الثبات

 Cronbach’sقيمة 

alpha 
 تقييم ثبات المقياس

قيمة الارتباط لـ 

Spearman 
 تقييم صدق المقياس

ي
ب الماد

جان
ال

 

  0.489 :0.112**  0.212 البعد المعماري

  0.391 :0.113**  0.210 البعد العمراني

  0.301 :0.192**  0.183 البعد التخطيطي

ب 
جان

ال

ي
و
المعن

 

  0.031 :0.204**  0.231 البعد النفسي

  0.119  0.048 :0.100 ** البعد الاجتماعي

**ُ
ُ*0.09ُُُُُُُُمستوى معنوية ارتباط عند 

0.00ُمستوى معنوية ارتباط عند 
               )ر صادق )مرفوض(مقياس  غير ثابت أ، غي ‾مقياس ثابت أ، صادق )مقبول 

 الثبات والصدق للبعد الاجتماعية عن رفض متغيرين )المشاركة في الحكم المحلي، المشاركة في الأنشطة  أظهرت قيم اختبار

 الجماعية في المجاورة( تم حذفهم من المقياس.

 الباحث، بناء على نتائج الجداول الإحصائية للعينة المصدر:

                                                 
1 Pallant, J. (2005). 
2 Cohen, J. W. (1988).  

 صدق بدون ثبات دون صدقثبات ب صدق وثبات
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ُاُالبعد المعماري: ُنتائج ُحيثُأظهرت ُبالمقياس ُثبات ُوجود ُالمعماري ُللبعد ُالثبات ختبار
Cronbach’s alpha coefficientُ=1.515ُعنُوجودُُفأسفرت،ُأماُعنُنتائجُاختبارُالصدق

درجةُُدعن1.420ُ:1.315ُمةُالقويُمعُجميعُالعناصرُبقيوُبينُالمتوسطُُارتباطُإيجابيُيتراوح
 .%88ثقةُ

ُاختبارُالبعد العمراني: ُنتائج ُحيثُُأظهرت ُبالمقياس ُثبات ُوجود ُالعمراني ُللبعد الثبات
Cronbach’s alpha coefficientُ =1.518ُُ ُقليمة  corrected item-totalوبمراجعة

correlationُُوهمُ)عددُالوحداتُالسكنيةُبالمبنى،ُعدد1.7ُُيلاحظُوجودُثلاثُعناصرُاقللُمن
هذهُالعناصرُتقيسُشيءُأخرُُالوحداتُالسكنيةُبالدور،ُمساحةُقلطعةُالأرض(ُمماُيعبرُعنُان
ُاختبارُالثبات ُلرفعُقليمة ُعنُنتائجُاختبارُالصدقُ ،بخلافُالكلُأيُيمكنُالاستغناءُعنهم أما
ُ ُالمتوسط ُبين ُإيجابيُيتراوح ُارتباط ُماعداُوُاسفرتُالنتائجُعنُوجود ُالعناصر ُجميع القويُمع

ُمسا ُبالدور، ُالوحداتُالسكنية ُعدد ُبالمبنى، ُالوحداتُالسكنية ُيؤكدُ)عدد ُما ُالأرض. ُقلطعة حة
ُ ُبقيمة ُالسابق( ُالاختبار 1.701ُنتيجة ُُدعن1.317ُ: ُثقة ُ)الاتجاهُُ%88درجة ُعنصر ماعدا

ُ.%88لواجهةُالبناء(ُعندُدرجةُثقةُالبحريُ

ُحيثُُالبعد التخطيطي: ُبالمقياس ُثبات ُوجود ُالتخطيطي ُللبعد ُالثبات ُاختبار ُنتائج أظهرت
Cronbach’s alpha coefficientُ =1.827ُُ ُقليمة  corrected item-totalوبمراجعة

correlationُُ ُمن ُاقلل ُعناصر ُثلاث ُوجود ُلمركز1.7ُُيلاحظ ُبالنسبة ُالمجاورة ُ)موقلع وهم
ُالعناصرُتقيسُشيءُ ُيعبرُعنُانُهذه ُمما ُتوافرُالملاعب( ُتوافرُالخدماتُالتعليمية، المدينة،

ُا ُاختبار ُقليمة ُلرفع ُعنهم ُالاستغناء ُيمكن ُأي ُالكل ُبخلاف ُاختبارُأخر ُنتائج ُعن ُأما لثبات،
القويُمعُجميعُالعناصرُماعداُوُالصدقُفاسفرتُعنُوجودُارتباطُإيجابيُيتراوحُبينُالمتوسطُ

ُ ُبقيمة ُالخدماتُالتعليمية( 1.718ُ)توافر ُُدعن1.305ُ: ُثقة ُ)توافرُُ%88درجة ُعنصر بينما
ُ.%88أماكنُجلوسُبممراتُالمشاه(ُعندُدرجةُثقةُ

 Cronbach’sائجُاختبارُالثباتُللبعدُالنفسيُوجودُثباتُبالمقياسُحيثُأظهرتُنتُالبعد النفسي:

alpha coefficientُ=1.573ُُأماُعنُنتائجُاختبارُالصدقُفأسفرتُعنُوجودُارتباطُإيجابي،
ُ.%88درجةُثقةُُدعن1.871ُ:1.584ُقلويُمعُجميعُالعناصرُبقيمةُ

ُالاجُالبعد الاجتماعي: ُللبعد ُالثبات ُاختبار ُنتائج ُحيثُأظهرت ُبالمقياس ُثبات ُوجود تماعي
Cronbach’s alpha coefficientُ =1.310ُُ ُقليمة  corrected item-totalوبمراجعة

correlationُُوهمُ)المشاركةُفيُالحكمُالمحلي،ُالمشاركة1.7ُُيلاحظُوجودُعنصرينُاقللُمن
لافُالكلُفيُالأنشطةُالجماعيةُفيُالمجاورة(ُمماُيعبرُعنُانُهذهُالعناصرُتقيسُشيءُأخرُبخ

ُاختبارُالثبات ُلرفعُقليمة ُعنُنتائجُاختبارُالصدقُفأسفرتُعنُ، أيُيمكنُالاستغناءُعنهم أما
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ُ ُالعناصر ُجميع ُمع ُقلوي ُإيجابي ُارتباط ُفيُ-وجود ُالجماعية ُالأنشطة ُفي ُ)المشاركة ماعدا
وعنصرُ)المشاركةُفيُالحكمُالمحلي(ُُ%88درجةُثقةُُدعن1.842ُ:1.388ُبقيمةُُ-المجاورة(

 .%88عندُدرجةُثقة1.288ُُارتباطُضعيفُبقيمةُُاظهر

 ةاختبار وجود ارتباط بين الجانب المادي والجانب المعنوي للاستدامة الاجتماعي: الخامسةالخطوة  -5

ُالمعنوي؛ ُالجانب ُوابعاد ُالمادي ُالجانب ُابعاد ُبين ُالارتباط ُالعينةُُدراسة ُخلال سيتم
ُ،والمعماريُ،والاجتماعيُ،ليُكلُمنُالبعدُالنفسيالاستطلاعيةُدراسةُالارتباطُبينُمتوسطُاجما

ُمنهم،ُ،والعمراني ُكل ُبين ُالارتباط ُمعامل يجاد ُوا  ُارتباطُبُوالتخطيطي ُمعامل استخدام
spearman.يجادُالنتائجُالنهائية  (3-4جدول رقم ) .ُكمؤشرُمبدئيُلاستكمالُالدراسةُالتطبيقيةُوا 

لكل من ابعاد الجانب المعنوي ومتوسط الرضا والرضا الموزون لأبعاد  Spearman قيم معامل الارتباط لـنتائج  :(3-4جدول رقم )

 الجانب المادي الثلاثة
 

 الجانب المعنوي

 Spearmanقيم معامل الارتباط لـ 

 لمتوسط الرضا للبعد

 Spearmanقيم معامل الارتباط لـ 

 لمتوسط الرضا الموزون للبعد

ي التخطيطي العمراني المعماري التخطيطي العمراني المعماري
و
ب المعن

جان
ال

 

 **0.090 **0.021 **0.123 **0.409  **0.091 **0.114 البعد النفسي

 **0.002 **0.418 **0.042 **0.443 **0.310 **0.032 البعد الاجتماعي

**ُ
ُ*0.09ُُُُُُُُارتباط عند مستوى معنوية 

 0.00ارتباط عند مستوى معنوية 

 لى نتائج الجداول الإحصائية للعينةالباحث، بناء ع المصدر:

؛ُاسفرتُنتائجُقليمةُالبعد المعماري والعمراني والتخطيطيالرضا عن الارتباط بين البعد النفسي وكل من 
بينُالبعدُالنفسيُوالبعدُالمعماريُُ%88معاملُالارتباطُعنُوجودُارتباطُإيجابيُقلويُبدرجةُثقةُ

،ُواستمرتُفيُالانخفاضُحيث1.801ُرانيُلتسجلُ،ُبينماُانخفضتُمعُالبعدُالعم1.134بقيمةُ
ُيفسرُأنُالمتغيراتُالمعماريةُذاتُأعلىُتأثيرُعلى1.480ُُسجلتُ ُالتخطيطي.ُوهذا معُالبعد

ُالعمرانيةُثمُالتخطيطية.ُوقلدُازدادتُقليمُمعاملُالارتباطُعندُالتعاملُ البعدُالنفسيُللسكانُتليها
(ُلكلُمنُالبعدُالمعماريRapharlُلـعادلةُالموزونةُالمجماليُالرضاُالموزونُ)تبعاًُوسطُامعُمت

1.157ُ،1.853ُ،1.808ُوالعمرانيُوالتخطيطي،ُلتصبعُمعاملاتُالارتباطُعلىُالنحوُالتالي؛ُ
ُ. علىُالتوالي

؛ُاسفرتُنتائجُالبعد المعماري والعمراني والتخطيطيالرضا عن الارتباط بين البعد الاجتماعي وكل من 
بينُالبعدُالاجتماعيُوالبعدُُ%88علىُوجودُارتباطُإيجابيُقلويُبدرجةُثقةُُقليمةُمعاملُالارتباط

مع1.447ُُ،ُوسجلت1.738ُ،ُبينماُانخفضتُمعُالبعدُالعمرانيُلتسجل1.875ُالمعماريُبقيمةُ
جماليُالرضاُالموزونُمعُمتوسطُاُوقلدُازدادتُقليمُمعاملُالارتباطُعندُالتعامل. البعدُالتخطيطي
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ُ ُال)تبعاً ُالمعادلة ُالمRapharlلـموزونة ُالبعد ُمن ُلكل ُلتصبح( ُوالتخطيطي، ُوالعمراني ُعماري
 (3-4جدول رقم ) .علىُالتوالي1.845ُ،1.432ُ،1.815ُمعاملاتُالارتباطُعلىُالنحوُالتالي؛ُ

 اختبار وجود ارتباط بين جوانب الاستدامة الاجتماعية والقابلية للاستقرار بالمجاورة: السادسةالخطوة  -6

ُا ُوالاجتماعدراسة ُالنفسي ُالبعد ُمن ُكل ُبين ُالمسكنُُيلارتباط ُتغيير ُفي ُالرغبة ومدى
ُالارتباطُ ُمعامل ُأظهرتُنتائج ُمتوسطspearmanُُوالمجاورة؛ ُبين ُارتباطُعكسي ُوجود عن

اجماليُعناصرُالبعدُالنفسيُومدىُالرغبةُفيُتغيرُالمسكن،ُومدىُالرغبةُفيُتغيرُالمجاورةُ
ُ%88بدرجةُثقة1.411ُُ-وُُ%88بدرجةُثقة1.218ُُ-يمةُحيثُظهرتُمعاملُالارتباطُبق

ُبالمجاورةُ ُالاستقرار ُعلى ُأكبر ُتأثير ُله ُيكون ُالنفسي ُالبعد ُأن ُأي ُمنهم، ُلكل ُالتوالي على
خذُفيُالاعتبارُأنُعاملُملكيةُالوحدةُلمُيؤُبُالعلممعُ–بالمقارنةُبتأثيرهُعلىُالاستقرارُبالمسكنُ

ُ(4-4قم )جدول ر.ُ-اثناءُإجراءُهذاُالتحليل

فيماُيتعلقُبنتائجُقليمةُمعاملُالارتباطُبينُالبعدُالاجتماعيُوكلُمنُمدىُالرغبةُفيُتغييرُ
1.125ُ-،1.715ُ-بقيمةُُ%88المسكنُوالمجاورة،ُأوضحتُوجودُارتباطُعكسيُبدرجةُثقةُ

ُبالمقارن ُتأثيرُأكبرُعلىُالاستقرارُبالمجاورة ُالاجتماعيُيكونُله ُأيُأنُالبعد ةُعلىُالتوالي،
 (4-4جدول رقم )ُ.بتأثيرهُعلىُالاستقرارُبالمسكن

الرغبة في تغير ، الرغبة في تغير المسكنلكل من ابعاد الجانب المعنوي و Spearmanقيم معامل الارتباط لـ نتائج  :(4-4جدول رقم )

 المجاورة
  

 الجانب المعنوى
  Spearmanقيم معامل الارتباط لـ   Spearmanقيم معامل الارتباط لـ 

 الرغبة في تغير المجاورة الرغبة في تغير المسكن

ي
و
ب المعن

جان
ال

 

 **0.411- *0.810- البعد النفسي

 **0.182- **0.312- البعد الاجتماعي

**ُ
ُ*0.09ُُُُُُُُارتباط عند مستوى معنوية 

 0.00ارتباط عند مستوى معنوية 

 :ةالباحث، بناء على نتائج الجداول الإحصائية للعين المصدر 
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 خلاصة:ال
  مقياسُكدُمنُصلاحيةُالأهدفُتحديدُمنطقةُالدراسةُوالتبُ؛رئيسية محاورثلاثة الفصل هذا تناول

ُاشتملتُعلى:التيُ،ُوُالمستخدم
i. .ُالتعرفُعلىُمنطقةُالدراسةُوالوقلوفُعلىُأسبابُاختيارها
ii. ُعددُمفرداتُوُراتُتحديدُعينةُالدراسة؛ُحيثُتمُتحديدُمستوىُالإسكانُالمستهدفُواختيارُالمجاو

ُالعينةُبكلُمجاورة.
iii. ُحيثُتمُتقسيمُالدراسةُالتطبيقيةُإلىُخطواتُاجراءُالدراسةُالتطبيقية:ُدراسةُالعينةُالاستطلاعية؛

 .مرحلتين
ُالأولى - ُُ؛المرحلة ُتختص ُبإجراء ُاستطلاعيةلاختبارات ُأسئلةُُ؛بهدفُ،عينة ُعدد تقليص

الحصولُعلىُمؤشراتُمبدئيةُفيماُيتعلقُ،ُالتأكدُمنُصلاحيةُالمقياسُالمستخدم،ُالاستبيان
ُ.بوجودُارتباطُبينُجوانبُوأبعادُالدراسة

ُ.تختصُباختباراتُمنطقةُالدراسةُوالتيُسيتمُتناولهاُخلالُالفصلُالقادمُ؛المرحلةُالثانية -
 :ُُاسفرت نتائج العينة الاستطلاعية عن
i. دمجُبعضُالمتغيراتُبماُُسؤال،ُوبالتالي084ُسؤالُبدلًاُمن011ُُعددُالأسئلةُإلىُُاختزال

 يتوافقُمعُطبيعةُالبيئةُالعمرانيةُالمصريةُومتطلباتُالمجتمع.
ii. ُُوابعاد ُتخطيطي( ُالجانبُالماديُ)معماري،ُعمراني، ُلكلُمنُأبعاد قلبولُالمقياسُالمستخدم

 الجانبُالمعنويُ)نفسي،ُاجتماعي(.ُ
العمراني،ُالتخطيطي،ُيشتملُُالبعدُالمعماري،ُأبعاد؛يضمُثلاثةُالجانبُالمادي:ُوصفُالمقياس؛ُ

عنصر،ُاستخدمُمقياس08ُ،24ُ،77ُُمجموعةُمنُالعناصرُوالمرتبةُعلىُالتواليُُمنهمُعلىُكل
(0ُ،2ُ،7ُ،4ُ،8ُلكلُمنُتدريجُالرضاُوالاهميةُودرجةُالتواجدُ)liker-typeُمنُخمستُنقاطُ

ُبا ُالحياة ُكفاءة ُالتيُتحقق ُمعادلة ُعلى ُالاعتماد ُتم ُتصاعديا . ُلدرجةُترتيبا  ُتبعاً ُالعمرانية لبيئة
.Rapharlُكماُأوضحتهاُمعادلةُلدُ(7-(ُ*ُ)درجةُالرضا7ُ)درجةُالأهمية/ُالرضاُالموزونُ=ُ
ُالمعنوي ُستةُالجانب ُعلى ُمنهم ُكل ُيشمل ُالاجتماعي، ُالبعد ُالنفسي، ُالبعد ُبعدين؛ ُضم :
 .(مرتبةُترتيباًُتصاعديا0ُ،2ُ،7ُ،4ُ،8ًُُمقياسُخماسيُ)ُمتغيرات،ُاستخدام

iii. ُوالاجتماع ُالنفسي ُبالبعد ُيتعلق ُخمسفيما ُمقياسُمن ُأيضاً ُاستخدم ُفقد liker-typeُنقاطُُةي
ُالتقييمُمنُقلبلُالمبحوثينُولتيسيرُربطُنتائجُالجانبُالمعنويُمعُنتائجُالجانبُالماديُ لسهولة

 عنُطرقُتوحيدُمقياسُالنقاطُالمستعمل.
iv. النفس(ُ ُالمعنوي ُالجانب ُابعاد ُبين ُطردي ُارتباط ُالمسكنُوجود ُفي ُوالاستقرار ُالاجتماعي( ي،

ُ)معماري،ُ ُالمادي ُالجانب ُوأبعاد ُالمعنوي ُالجانب ُابعاد ُبين ُارتباط ُوجود ُوكذلك والمجاورة،
الاستدامةُالاجتماعيةُبالمجاورةُطبقاًُلمفهومُالمطروحُمنُُمماُيشيرُإلىُأنعمراني،ُتخطيطي(،ُ

ُماديُوالمعنويُبالتجمعُالسكني.ُقلبلُالدراسة؛ُيمكنُتحقيقهاُبالاعتمادُعلىُالجانبُال



 
 

 
 الخامسالفصل 

مدينة السادس من ؛ دراسة الحالةطرح نموذج القياس )
 (أكتوبر والشيخ زايد
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 (دراسة الحالة ؛الدراسة التطبيقيةطرح نموذج القياس ) -5
منطقة الدراسة اختبار فرضية؛ المرحلة الثانية من الدراسة التطبيقية والمختصة بتتناول 

الاستدامة قياس لطرح نموذج خلال إمكانية تحقيق جودة الحياة في تصميم التجمعات العمرانية من 
مستدامة ووسيلة لتحقيق جودة الحياة بالتجمعات العمرانية على الاجتماعية كأحد محاور التنمية ال

 مستوى وحدة بناء التجمعات المتمثلة في المجاورة السكنية.
 :في المرحلة الأولى من الدراسة التطبيقيةبأهم نتائج العينة الاستطلاعية  وتمثلت

 قبول المقياس المستخدم لكل من الجانب المادي، الجانب المعنوي. -
لاقة ارتباطية بين جانبي الاستدامة الاجتماعية والاستقرار في المجاورة السكنية وجود ع -

 دون ادخال تعديلات على بيئتها العمرانية.
مستويين  والتي تشتمل على (7-5شكل رقم ) يستعرض هذا الفصل المرحلة الثانية للدراسة التطبيقية

 خطوات.مجموعة  منيتكون كل منهم 
، البعد التخطيطيمكونات الجانب المادي )البعد ل التحليل المكانيب يختص المستوى الأول

ستمارات استطلا  الرأي لاحصائي الاتحليل اليختص ب(، المستوى الثاني المعماريالعمراني، البعد 
 غيرات الدراسة المادية والمعنوية، واستمارات استطلا  رأي الخبراء. للسكان والتي تتناول مت
سكان نو  الإسكان؛ الإسكان الحر،  بالاعتماد علىأراء السكان  مع مراعاة الفصل بين وا 

 .والبنوك الهيئات)المؤسسات( 
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 منطقة الدراسة: المرحلة الثانيةخطوات اجراء الدراسة التطبيقية؛  :(1-5شكل رقم )

 الباحث المصدر:

 ةدراسة العينة الاستطلاعي
ى

ول
لأ
حلة ا

المر
 

 نتائج اختبارات العينة الاستطلاعية

 

 التطبيق على؛ دراسة الحالة

حلة 
المر

الثانية
دراسة الخصائص التخطيطية،  -1 

 مرانية، المعمارية.الع

 الجانب المعنويحساب  -3

 تقييم الجانب المادي  -2

العلاقة بين اجمالي الجانب المعنوي  إيجاد -5

 .وابعاد الجانب المادي

 

 كيفية تحقيق الهدف 
تحليل وصفي في إطار مراجعة نماذج  -

 ونظريات تصميم المجاورة السكنية

القيمة المعبرة عن اجمالي كل بعد  حساب -

 مادي.

  بين القيمة المعيارية المعدلة اختبار علاقة الارتباط

 Spearmanلـ  للرضا الموزون للعنصر ودرجة تواجده

  استخدام تحليل الانحدار بطريقةenter  لإيجاد صورة

 هذه العلاقةعن الصيغة الرياضية التي تعبر 

 

 المتغيرات؛إيجاد معادلة الانحدار بين  -

  )كل من البعد النفسي والبعد الاجتماعي )متغيرات تابعا

 .(ابعاد الجانب المادي )متغيرات مستقلة

  تابع( وابعاد الجانب المادي الجانب المعنوي )كمتغير
 كمتغيرات مستقلة.

 الاستدامة الاجتماعية والجانب المعنوي والمادي. 

 stepwiseطريقة  باستخدام 

بين كل  Kruskal-Wallisباستخدام اختبار  -

 من آراء الخبراء ونوعي الإسكان.

بين  Mann-Whitney Uباستخدام اختبار  -

قع كل أراء الخبراء ونوعي الإسكان بوا

  مقارنة كل اثنين معا.

 لي ابعاد الجانب المعنوياجما حساب -

الاستدامة الاجتماعية علاقة بين الإيجاد  -6

وكل من الجانب المعنوي والجانب 

 .المادي

 

ى
ول

لأ
حلة ا

ت المر
وا

ط
خ

 

 دراسة الحالةنتائج اختبارات الدراسة التطبيقية؛ 

 

ل: 
لأو

ى ا
ستو

الم

ي
ل المكان

حلي
الت

 

ل
حلي

ي: الت
ى الثان

ستو
الم

 
ي

صائ
ح

لإ
ا

 
ي

رأ
ع ال

لا
ط

ست
ت ا

را
ستما

ا
 

ن
سكا

راء ال
آ

 
راء

خب
راء ال

آ
 

 الصيغ الرياضية المتبعة خلال التحليل الاحصائي

  العلاقة بين الرضا الموزون لكل عنصر ودرجة تواجده 

weight.s.x1 = c +c1* E.x1 
 

 تحويل القيم السالبة للرضا الموزون إلى قيم موجبة 
 القيمة المعيارية لكل عنصر -

Zweight.s.x1 = (weight.s.x1 - μ)/σ 

 ل عنصرالقيمة المعيارية المعدلة لك -

stander.w.s.x1 = (Zweight.s.x1 *10) +50  
 

 وعليه تصبح المعادلة          على الصورة )العلاقة المطلوب إيجادها(:   -

stander.w.s.x1 = c +c1* E.x1 

 الأهمية النسبية لكل عنصر بالنسبة لإجمالي اهميات البعد الذي ينتمي إليه

weight.I.x1= I.x1/ total.I.x 
 

 نوعي لكل عنصرالوزن ال 

weight.IS.x1= weight.I.x1* stander.w.s.x1 
 

  (y) إجمالي البعد 

total.IS.y = ∑ Weight.IS.x(x=1→ k) 

 
 

A 

B 

C 

D 

E 

 مالي البعد النفسيجا

total.y = ∑ y 

 جمالي البعد الاجتماعي ا

total.c1= ∑ c 

 جمالي الجانب المعنويا

total.y.c1= total.y  + total.c1 

 العمرانية جاورة دون ادخال تغيير على بيئةاجمالي الاستقرار بالم

 ( = total.stableالاستدامة الاجتماعية )القابلية للاستقرار 

مسكنك بمسكن أخر في نفس المجاورة + مدى رغبتك في  استبدالعدم  مدى رغبتك في

ر مجاورتك السكنية + مدى رغبتك في عدم اجراء تعديل على عدد وأماكن يعدم تغي

 الفتحات بالواجهة

 

 
 

كل من البعد النفسي  علاقة بينالإيجاد  -4

 .والبعد الاجتماعي وابعاد الجانب المادي

 

دراسة التوافق بين آراء الخبراء  -7

والسكان بالنسبة لأهمية الجانب المادي 

 التأثير على الاستدامة الاجتماعية. في

 

 الهدف
 الاستدامة الاجتماعيةنموذج قياس  اختبار -

 ب الماديتقييم الجان 

  إيجاد العلاقة بين كل من البعد النفسي والبعد الاجتماعي
 وابعاد الجانب المادي.

 العلاقة بين اجمالي الجانب المعنوي وابعاد الجانب  إيجاد
 المادي.

  الاستدامة الاجتماعية وكل من الجانب علاقة بين الإيجاد

 المعنوي والجانب المادي.

 السكان بالنسبة لأهمية دراسة التوافق بين آراء الخبراء و

 الجانب المادي في التأثير على الاستدامة الاجتماعية.

 الهدف

 تقليص عدد أسئلة الاستبيان -

 قياس المستخدمالتأكد من صلاحية الم -

الحصول على مؤشرات مبدئية فيما يتعلق؛  -

 بوجود ارتباط بين جوانب وأبعاد الدراسة

A 
A 
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 (7-5شكل رقم )من الدراسة التطبيقية تبعاً للخطوات الواردة  ةالمرحلة الثاني استعراضفيما يلي سيتم 

دراسة الخصائص التخطيطية، العمرانية،  الجانب المادي: التحليل المكاني؛ 1.5
 المعمارية 

 نية والتي تشتمل على مفردات كل من:يتناول رصد ووصف المكونات المادية للمجاورة السك
المرور الآلي : )الموقع، حجم المجاورة، تصميم مجالات ستةضم ي؛ البعد التخطيطي -

 ، استعمالات الأراضي، تقسيم الملكيات والحيازات، الخدمات والمرافق(.ومرور المشاه
راغات الف، الكتل العمرانية، التكوين العام: )مجالات اربعةضم ي؛ البعد العمراني -

 ( تسهيلات الشوار ، والمساحات العامة
التصميم ، التصميم الداخلي للمسكن ،الأداء الأمثليضم ثلاثة مجالات: )؛ البعد المعماري -

 (الخارجي للمباني السكنية
متغير كل لمستوى تواجد سيتم تقييم مفردات المتغيرات المادية بناءً على جدول تقييم يقدم وصف 

 (تواجد المتغير؛ بشكل منخفض، بشكل جزئي، بشكل الكامل) ستوياتمجال على ثلاث مبكل 
 يعتمد هذا التقييم على واقع الزيارات الميدانية لمنطقة الدراسة.. و (7-5جدول رقم )ب
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 مستويات تقييم الجانب المادي (:1-5جدول رقم )

البعد
 

 المجال
 مستويات التقييم

 بشكل كامل بشكل جزئي بشكل منخفض

طي
خ

الت
ي

ط
 

 ز المدينة.موقع المجاورة قريب من مرك موقع المجاورة يبعد مسافة متوسطة من مركز المدينة. موقع المجاورة بعيد من مركز المدينة. الموقع

 سهولة إمكانية الوصول. إمكانية وصول مقبولة لمركز المدينة. صعوبة إمكانية الوصول لمركز المدينة.

مجاورة عن المناطق لا توجد حدود واضحة تميز ال

 المحيطة.

 اسوار تحد المجاورة. طرق أو مناطق خضراء تحد المجاورة. 

 تباين شديد في مستويات أرض المجاورة.  وجود تباين طفيف في مستويات أرض المجاورة. استواء أرض المجاورة.

لمساحة فقط في تحديد الحجم اعتماد على عدد السكان وا .ميم المجاورةصنماذج ت أحدلا تمثل  حجم المجاورة

 .ما ذكر بالنماذج والنظريات إطارعلى ان تكون في 

 .نماذج تصميم المجاورة أحدتمثل 

نسمة مع الاعتماد على 71111: 0111فدان،  761: 01من 

 .مسافات السيرومتغيرات تحديد الحجم الأخرى كالكثافة  أحد
تصميم المرور 

الآلي ومرور 

 المشاه

)تدرج وشكل  لا تشجع على المرور العابرشبكة طرق  في شبكة الشوارع.عدم وجود تدرج 

 .المحيطة شبكة الشوارع( مع اتصال قليل بالشوارع

 .شوارع مغلقة النهاية

 .فصل تام بين المرور الألى ومرور المشاه .مرور مشاه آمن توافر تدابير لتهيئة  عدم وجود فصل بين حركة المرور الآلي ومرور المشاه.

 كثافة مرورية مرتفعة. كثافة مرورية متوسطة.  كثافة مرور منخفضة.

 انخفاض في سرعة الطرق.  سرعة للسيارات متوسطة بالطرق.  ارتفاع السرعة في الطرق.

مستوى مقبول لإمكانية الوصول للمناطق المحيطة  صعوبة الوصول للمناطق المحيطة بالمجاورة.

 بالمجاورة.

 إلى المناطق المحيطة بالمجاورة. سهولة الوصول

 سهولة التجول داخل المجاورة.  مستوى مقبول من إمكانية التجول داخل المجاورة. صعوبة التجول داخل المجاورة.

 توافر كثيف لعناصر تهدئة. توافر مستوى مقبول من عناصر التهدئة.  عدم توافر عناصر التهدئة.

توافر أي من الإضاءة وأماكن الجلوس والتشجير، أو  .س وتشجيرعدم توافر إضاءة وأماكن جلو

ً توافرهم   بكفاءة منخفضة. معا

 توافر كل من إضاءة وأماكن الجلوس والتشجير بمستوى جيد.

استعمالات 

 الاراضي
ارتفاع نسبة مساحة الخدمات بالنسبة لمساحة المنطقة 

 السكنية.

ة تعادل نسبة مساحة الخدمات مع مساحة المنطق

 السكنية.

 انخفاض نسبة مساحة الخدمات بالنسبة لمساحة المنطقة الخدمية.

 خدمات تجارية، خدمات ترفيهية، مدرسة،توافر   .توافر مدرسة وخدمات تجارية

 .خدمات دينية

مدرسة، خدمات تجارية، خدمات ترفيهية، خدمات دينية، توافر 

 مباني إدارية، أماكن عمل، انتظار سيارات.

تواجد استعمال بخلاف الاستعمال السكني بالمبنى  عدم

 .(نشاط الدور الأرضي بالمباني السكنية سكني)السكني. 

تواجد بعض الحالات الفردية من تواجد استعمال  

خلاف السكني بالمبنى السكني سواء بالدور الأرضي أو 

 الأدوار المتكررة.

سكنية سواء تعدد وكثرة تواجد الأنشطة الغير سكنية بالمباني ال

 بالدور الأرض أو الأدوار المتكررة.



 طرح نموذج القياس  -5                                                                                                                         تصميم التجمعات العمرانية                                                                                                

767 

البعد
 

 المجال
 مستويات التقييم

 بشكل كامل بشكل جزئي بشكل منخفض

تقسيم الملكيات 

 والحيازات
 بالنسبة للسكان. 7:7ص عمل بنسبة وجود فر وجود فرص عمل محدودة.  عدم وجود فرصة عمل داخل المجاورة.

 أنماط الملكية والحيازة.تنوع بتواجد  عدد محدود من أنماط الملكية والحيازة. . عدم تواجد ملكيات خاصة أو أنماط من الحيازة

وجود مظاهر عمرانية تحيي المظاهرة الثقافية والاجتماعية  وجود مظاهر عمرانية محلية بنسبة قليلة. .عدم وجود أي مظاهر محلية

 والتاريخية للمجتمع.
الخدمات 

 والمرافق
عدم المشاركة أو المشاركة المنخفضة في الأنشطة 

 لي داخل المجاورة. الاجتماعية والحكم المح

مشاركة متوسطة في الأنشطة الاجتماعية والحكم 

 المحلي داخل المجاورة.

مشاركة مرتفعة في الأنشطة الاجتماعية والحكم المحلي داخل 

 المجاورة.

 المرافق والخدمات.كفاءة  وجود قصور في المرافق أو الخدمات .سوء المرافق ونقص الخدمات

ي
العمران

 

 بيئة عمرانية نظيفة. تلوث بنسبة غير ضارة للإنسان بالبيئة.وجود  .وجود تلوث بالبيئة مالتكوين العا

 ني.للمبا جيدةحالة   للمباني. متوسطةحالة  حالة سيئة للمباني.

يعاني من قصور وجود علامات مميزة أو مشهد طبيعي  عدم وجود علامات مميزة أو مشهد طبيعي.

 .الاهتمام بهفي 

 .بحالة جيدة مات مميزة أو مشهد طبيعيوجود علا

)مباني بشكل جيد مميزة  للمباني السكنية مقبولطل م طل غير جيد للمباني السكنية.م

 .عمرانياً(

 جيد للمباني السكنية )كتوجيه، حدائق ومناظر طبيعية(طل م

وحدة  2: 7وحدات سكنية بالمبنى بواقع  71: 5من  الكتل العمرانية

 .بالدور

> وحدة 2بالمبنى بواقع ، 21وحدة سكنية >= > 71

 .بالدور  4سكنية >=

وحدة  4أكثر من  وحدات سكنية بالمبنى بواقع 21أكثر من 

 .بالدور

 مباني منفصلة. مباني شبه متصلة. مباني متصلة.

 أكثر من نوعين إسكان بالمجاورة. نوعين إسكان. نوع إسكان واحد.
الفراغات 

والمساحات 

 العامة

الافتقار الكامل  وجود حدائق ومناطق مفتوحة مع عدم وجود حدائق ومناطق مفتوحة.

 للتجهيزات.

 توافر التجهيزات الكاملة لها.ع وجود حدائق ومناطق مفتوحة م

 والمسكن. المفتوحةن المنطقة المسافة بيقرب  المنطقة المفتوحة والمسكن. بين البعد النسبي  بعد المسافة بين المنطقة المفتوحة والمسكن.

طرق لمرور المشاه ممهدة مرافقة لطرق المرور  وجود عدم وجود طرق لمرور المشاه.

 الآلي.

 وجود شبكة مرور مشاه كاملة تصل بأرجاء المجاورة.

تسهيلات 

 الشوارع
جات لذوي الاحتيا تسهيلاتعدد محدود من توافر  عدم توافر تسهيلات لذوي الاحتياجات الخاصة والمشاه 

 الخاصة والمشاه.

 لذوي الاحتياجات الخاصة والمشاه. توافر تسهيلات

 .ن المسكنقريبة م توافر أماكن انتظار السيارات .بعيدة عن المسكن السيارات توافر أماكن انتظار عدم توافر أماكن انتظار السيارات.

 .مع توفير التجهيزات اللازمة لها توافر محطات للنقل العام .هيزاتبدون تج توافر محطات للنقل العام  عدم توافر محطات للنقل العام.
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البعد
 

 المجال
 مستويات التقييم

 بشكل كامل بشكل جزئي بشكل منخفض

ي
المعمار

 

 الأداء الامثل
 المياه.واستخدام نظم لترشيد الطاقة  نظم لترشيد الطاقة أو المياه.أحد استخدام  عدم استخدام نظم لترشيد الطاقة أو المياه.

التصميم 

الداخلي للوحدة 

 السكنية

لأنشطة المخصصة لها واشتراك أكثر عدم كفاية المساحة ل

 من نشاط في فراغ واحد.

وجود فراغ أو كفاية المساحة للأنشطة المخصصة لها، 

 منفصل لكل نشاط.

كفاية المساحة للأنشطة المخصصة لها ووجود فراغ منفصل 

لكل نشاط، مع تلبية متطلبات التهوية والراحة السمعية 

 والاحتياجات المستقبلية.

التصميم 

خارجي للمبنى ال

 السكني

عدم استعمال المفردات الزخرفية الجمالية بالواجهات. 

 انخفاض جودة مواد التشطيب الخارجي.

تصميم مميز للواجهات يتمتع بزخارف بالواجهات وجودة مواد  جودة مواد التشطيب الخارجي. 

 الانهاء الخارجي.

غات، وتحقيق توفير الإضاءة الطبيعية في بعض الفرا لخصوصية. جرح ا

 الخصوصية.

 توافر الإضاءة الطبيعية بجميع الفراغات وتحقيق الخصوصية.

 ، بناء على نظريات ونماذج تصميم المجاورات.الباحث المصدر:
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 الإسكان الحر )مدينة السادس من أكتوبر( 1.1.5
اورة مدينة السادس من أكتوبر هما؛ المجاورة الثالثة الحي الثاني، المجبيضم مجاورتين 
 (7-5جدول رقم ) (،0-5(، شكل رقم )2-5شكل رقم ) .السادسة الحي الثالث

 

  

موقع المجاورة الثالثة الحي الثاني بالنسبة  :(2-5شكل رقم )

 للاحياء السكنية بالمدينة ومركزها

 جهاز مدينة السادس من أكتوبر المصدر:

بالنسبة  الثالثالحي  السادسةموقع المجاورة  :(3-5شكل رقم )

 للاحياء السكنية بالمدينة ومركزها

 جهاز مدينة السادس من أكتوبر المصدر:

 البعد التخطيطي؛أولًا 
  الموقع: -

، تقع المجاورة رئيسية من جميع الاتجاهات شوار المجاورتين بطبيعة مستوية، تحدهم تتميز ارض 
ورة السادسة الحي الثالث على م من مركز المدينة بينما المجا054الثالثة الحي الثاني على بعد 

 م.348بعد 
  حجم المجاورة -

 30354مستهدف  عدد سكانبفدان،  83.33حوالي  المجاورة الثالثة الحي الثانيمثلت مساحة 
 1نسمة. 3323سكان عدد و فدان،  23.82مساحة بالمجاورة السادسة الحي الثالث؛ بينما  نسمة.
 تصميم المرور الآلي والمشاه -

مستقيمة هو التكوين السائد لشبكة الشوار  إلا أنه يوجد طريق واحد عائد الشوار  ال المرور الآلي؛
 .Lبالمجاورة الثانية، وثلاث طرق عائدة بالمجاورة السادسة على شكل حرف 

                                                 
 http://www.6october.gov.eg/default.aspxجهاز مدينة السادس من أكتوبر ،  1

 المجاورة الثالثة الحي الثاني
 الثالثالحي  السادسةالمجاورة 

http://www.6october.gov.eg/default.aspx
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غير مرصوفة.  الداخليةا الشوار  ، بينمرصف جيدةتبدو الشوار  الرئيسة بالمجاورة الثانية بحالة 
 .الداخليةالحي الثالث جميع الشوار  ترابية سواء المحيطة بالمجاورة أو الشوار  وبالمجاورة السادسة 

 لا تتواجد أي عناصر تنسيق بالشوار  ولا توجد ارصفة بكلا المجاورتين.
 استعمالات الأراضي -

تجارية قطا  خاص خدمات بينما تتوفر الاستعمال السائد بالمجاورتين هو الاستعمال السكني، 
ق الرئيسية المحيطة بالمجاورة. وتظهر المساجد بالدور الأرضي بالعمارات على بعض الطر 

 السكنية.
 تقسيم الملكيات والحيازات -

توجد بعض المناطق جميع المباني التي تظهر بالمجاورتين حتى الآن تمثل ملكية خاصة، و 
دون تنسيق،  المفتوحة امام العمارات ترجع ملكيتها إلى الملكية العامة تم زراعتها بشكل بسيط

 لأنشطة الدور الأرضي.  بإضافتهاكملكية خاصة  اوتوجد بعض الأجزاء منها تم التعامل معه

المظاهر التاريخية والجمالية؛ لا توجد بالمجاورة أي مظاهرة تاريخية، وتقتصر المظاهر الجمالية 
 على واجهات العمارات السكنية.

 الخدمات والمرافق -

بالنسبة للمجاورة الثالثة الحي ركز الخدمات التجارية الخاصة توت ،للخدمات العامة تفتقر المجاورتين
المسافة بين هذه الخدمات وابعد مسكن  حيث تصل 2444شار  مدرسة جيل  الثاني على

طرف  عندم، علما بأن منطقة خدمات المجاورة الموضحة بالمخطط تقع  863بالمجاورة حوالي 
 .ولا تزال أرض فضاء الغربي المجاورة بالركن الشمالي

بالشار  الرئيسي جنوب  الخدمات تواجد القليل مني لمجاورة السادسة الحي الثالثبينما بالنسبة ل
تعتبر المسافة بين هذه الخدمات وابعد مسكن و . المتاخمالمجاورة، وعلى أطراف الحي الرابع 

ي تقع على الشار  الذي يحد م عن المحلات القليلة الت234م، وتبعد  833بالمجاورة حوالي 
 ولا يزال مركز المجاورة تحت الانشاء.المجاورة من الجنوب. 

لتفي مؤخرا بمنطقة واحات الفيوم  تدعيمهاتم تغطي المدينة شبكة مرافق كاملة  المرافق؛
 بعد زيادة الكثافة السكانية.بالاحتياجات من المياه 

 ؛العمرانيالبعد  ثانياً 
 التكوين العام -

انحصرت و حديثة البناء. و الانشائية والمعمارية للمباني جيدة حيث ان المباني ملك لأفراد  الحالة
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بالمجاورة الثالثة  2444في أسماء بعض المحال التجارة والمباني كمدرسة جيل العلامات المميزة 
 الحي الثاني.

شرقي بشكل رئيسي  توجيه البناء؛ اتخذت الشوار  الداخلية بالمجاورة اتجاه شمال غربي إلى جنوب
 والقليل المتعامد عليها؛ وبذلك أصبح توجيه المباني شمال شرقي إلى جنوب غربي.

 الكتل العمرانية -

لشروط البناء الخاصة بالمجاورة فيوجد ردود امامي وخلفي  طبقاً و  طبيعة توزيع المبانيفيما يتعلق ب
 اني تشكل نسيج نقطي. اتصال قطع الأراضي يشكل نسيج شريطي وكتل المبفوجانبي وعليه 

 الفراغات والمساحات العامة -

إلا انه في أجزاء قليلة ظهرت  تفتقر المجاورتين للحدائق العامةالفراغات والمساحات العامة؛ 
لا توجد ممرات مشاه منفصلة بالإضافة إلى ممرات المشاه؛ أما عن  مناطق مفتوحة امام العمارات.

ه ما ظهر بالشوار  من رصيف ما هو إلا جزء من مساحة حيث ان للأرصفةجميع الشوار  افتقار 
 الردود الامامي للبناء. 

 تسهيلات الشوارع -

. أما عن اماكن انتظار السيارات؛ فلا يوجد ذوي الاحتياجات الخاصةتفتقر المجاورتين لتسهيلات 
زن في بعض مواقع لها بالشوار ، وعلى الرغم من وجود بدروم للمباني السكنية إلا أنه استغل كمخا

 المباني.
ووسائل النقل  ، واقتصرتالنقل العام؛ لا توجد محطات نقل عام داخل المجاورة وعلى حدودها

 النقل الخاص. علىداخل المجاورة 

 ؛المعماريالبعد  ثالثاً 
  الأداء الأمثل -

 لم يتم تناول أي أداة من أدوات ونظم ترشيد استهلاك الطاقة والمياه.
 كنالتصميم الداخلي للمس -

حيث انه على الرغم من ثبات  تبعاً لرغبات ملاك قطع الأراضي؛ مساحة وعدد الغرف تتنوع
مساحات قطع الأرضي إلى حد كبير إلا أن اشتراطات البناء لهذا النو  من الإسكان لم يحدد عدد 

 الوحدات السكنية بالدور. 
 التصميم الخارجي للمسكن -

مما ، دة وتوزيع الفتحات ومواد التشطيبارجي للوحلم توضع أي اشتراطات تتعلق بالتصميم الخ
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وعدم الاهتمام بتوزيع الفتحات  ،مستوى تناسق التصميم الخارجي للواجهات فيانخفاض  عن أسفر
مما أثر على درجة حيث ظهرت فتحات متقابلة للمباني المتواجهة بالنسبة لواجهات المباني؛ 

 .شوار الخصوصية داخل المسكن على الرغم من اتسا  ال

 0م )ارضي+ 38، اقصى ارتفا  %64حيث نسبة البناء لا تزيد عن  اشتراطات للبناءوضعت 
الإضاءة الطبيعية داخل فراغات  مما وفر 1،جانبي 2.5خلفي و 2.5أمامي و 8أدوار(، الردود 

وخاصة المسكن، إلا أن وجود نوافذ بالواجهات المطلة على مسافة الردود أثر على الخصوصية 
 .ض الملاك هذا الشرطبع اوزتج مع

تقييم مجالات ابعاد الجانب  (2-5جدول رقم )يعرض تلخيصاً للتحليل الوصفي للإسكان الحر 
جدول تقييم الجانب المادي ه لسادس من أكتوبر( الذي يتم في ضوئالمادي للإسكان الحر )مدينة ا

 .(0-5رقم )
 

 لمجاورات الإسكان الحر )مدينة السادس من أكتوبر(المادي  مجالات ابعاد الجانبتقييم  (:2-5جدول رقم )
 

البعد
 

 المجال
تقييم المجاورة الثالثة 

 الحي الثاني

تقييم المجاورة السادسة 

 الحي الثالث

ي
ط

طي
خ

الت
 

 الموقع

 ‾ ‾ موقع المجاورة بالنسبة لمركز المدينة
 o o إمكانية الوصول لمركز المدينة

 ● ● طبيعة حدود المجاورة
ود اختلاف في مستوى ارض وج

 المجاورة
o o 

 ● ● حجم المجاورة

تصميم المرور 

الآلي ومرور 

 المشاه

 o o تدرج عروض الشوارع
 ‾ ‾ الفصل بين المرور الآلي والمشاه

 o o كثافة المرور
 o o سرعة الطرق

 ● ● سهولة الوصول للمناطق المحيطة
 ● ● سهولة التجول في ارجاء المجاورة

 ‾ ‾ توافر عناصر التهدئة
توافر الإضاءة وأماكن الجلوس 

 والتشجير
‾ ‾ 

استعمالات 

 الاراضي

نسبة الاستعمال السكني للاستعمالات 

 الأخرى
● ● 

 ‾ ‾ توافر الخدمات
 ‾ o تداخل في استعمال المبنى السكني

تقسيم الملكيات 

 والحيازات

 ‾ ‾ وجود فرصة عمل
ويات مختلفة من الملكية وجود مست

 والحيازة
● ● 

 ‾ ‾ وجود مظاهر محلية 

 الخدمات والمرافق

المشاركة في الأنشطة الاجتماعية 

 ‾ ‾ والحكم المحلي

 o o كفاءة المرافق والخدمات

                                                 
 جهاز مدينة السادس من أكتوبر، اشتراطات البناء بمدينة السادس من أكتوبر. 1
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البعد
 

 المجال
تقييم المجاورة الثالثة 

 الحي الثاني

تقييم المجاورة السادسة 

 الحي الثالث
ي

العمران
 

 التكوين العام

 o o انعدام التلوث البيئي
 ● ● حالة المباني

 ‾ ‾ الطبيعيوالمشهد  العلامات المميزة
 o o المشهد من الوحدات السكنية

 الكتل العمرانية

كثافة عدد الوحدات السكنيةبالدور 

 والمبنى
‾ ‾ 

 ● ● طبيعة توزيع المباني
 ‾ ‾ أنواع الاسكان

الفراغات 

 والمساحات العامة

 ‾ ‾ الحدائق والمناطق المفتوحة

توزيع المناطق المفتوحة داخل 

 المجاورة
‾ ‾ 

 ‾ ‾ طرق المشاه

 تسهيلات الشوارع

تسهيلات ذوي الاحتياجات الخاصة 

 والمشاه
‾ ‾ 

 ‾ ‾ أماكن انتظار السيارات
 ‾ ‾ محطات النقل العام

ي
المعمار

 ‾ ‾ الأداء الامثل 

 ● ● التصميم الداخلي للوحدة السكنية

التصميم الخارجي 

 للمبنى السكني

ة بالواجهة المفردات الزخرفية والجمالي

 ومواد التشطيب الخارجي
● ● 

 o o توزيع الفتاحات وتوافر الخصوصية

 بشكل منخفض المتغيرتناول   ‾
o  بشكل جزئي المتغيرتناول 
 بشكل كامل المتغيرتناول  ●

 الباحث، من واقع الزيارة الميدانية. المصدر:
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 متغيرات الجانب المادي للإسكان الحر )المجاورة الثالثة الحي الثاني، المجاورة السادسة الحي الثالث بمدينة السادس من أكتوبر( تقييم :(3-5جدول رقم )

 
المجاورة

 

 

 متغيرات الجانب المادي

 المعماريالبعد  البعد العمراني التخطيطيالبعد 

 الموقع
حجم 
 المجاورة

 الكتل العمرانية التكوين العام الخدمات والمرافق تقسيم الملكيات والحيازات استعمالات الأراضي ور الآلي والمشاهتصميم المر 
الفراغات والمساحات 

 العامة
 تسهيلات الشوارع

الأداء 
 الامثل

 التصميم الخارجي للمسكن التصميم الداخلي للمسكن

ي
ي الثان

ح
الثالثة ال

 

 شكل توضيحي

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

ث
ي الثال

ح
سة ال

ساد
ال

 

 شكل توضيحي

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

  

 

 
 

 

 تعليق
تخطيط المدينة 

يتيح فرص 

اتصال جيد 

لجميع الاحياء 

 والمجاورات

تبعاً 

لمسافات 

السير )ما 

يعادل 

 م(303

الشوارع الداخلية ذات نقاط اتصال 

لشوارع متعددة بالمناطق المحيطة، ا

الداخلية ترابية ولا تتوفر بها عناصر 

 تنسيق.

استعمال سكني ولا تتواجد 

استعمالات أخرى )قصور 

 شديد في الخدمات(

لم يأخذ في الاعتبار تدرج مستويات 

الملكية والحيازة؛ حيث جميع 

الملكيات ملكيات خاصة إلا المناطق 

توجد فراغات القليلة امام المباني 

 .ملكية عامةتمثل 

دمات موضوعة بالمخطط وغير خ

منفذة. مما أدى إلى لجوء السكان 

لقطع مسافات كبيرة لحصول على 

 متطلباتهم اليومية.

 تغطية كاملة بالمرافق.

المباني بحالة جيدة، ويقتصر 

الاستدلال على الأماكن من خلال 

 أرقام الشوارع والمباني العامة.

نسيج نقطي للكتل، 

نسيج شريطي 

لتوزيع قطع 

 اضي.الأر

افتقار عام في الفراغات 

والمساحات المفتوحة وعناصر 

 تنسيقها.

عدم وجود أماكن مخصصة 

 لانتظار السيارات.

ام على حدود علا يوجد نقل 

 المجاورة أو بداخلها.

تنوع في مساحات الوحدات  

 .السكنية وعدد الغرف

لا يتم وضع اشتراطات ومتطلبات 

لتصور الشكل المعماري المتكامل 

 ات المباني بالمجاورة.لواجه

 الباحث، من واقع الزيارة الميدانية.:  المصدر
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 )مدينة الشيخ زايد( الهيئات والبنوكإسكان  2.1.5
الأول وتمثل إسكان هيئة الحي  الأولهما؛ المجاورة  الشيخ زايدمدينة بيضم مجاورتين 

(، 4-5شكل رقم ) .ان والتعميربنك الإسكالأول وتمثل اسكان الحي  الثالثة، المجاورة التعاونيات

 (2-5(، جدول رقم )5-5شكل رقم )
 

  
بالنسبة  الأولالحي  الأولىموقع المجاورة  :(3-5شكل رقم )

 السكنية بالمدينة ومركزها للأحياء

 جهاز مدينة الشيخ زايد المصدر:

بالنسبة  الأولالحي  الثالثةموقع المجاورة  :(5-5شكل رقم )

 ة بالمدينة ومركزهاالسكني للأحياء

 جهاز مدينة الشيخ زايد المصدر:

 أولًا البعد التخطيطي؛
 الموقع -

تحدهم شوارع رئيسية من جميع ، هابوجود اختلافات طفيفة في مستويات المجاورتينتتميز ارض 
ول إلى الصفر من مركز المدينة حيث يوجد ؤ ، تقع المجاورة الأولى على مسافة تالاتجاهات

وكذلك الوضع بالنسبة للمجاورة الثالثة حيث حدود المجاورة مع أحد حدود المركز، اتصال من أحد 
 .حدود مركز المدينة مع نهاية حدود مركز الحي الأولتبدأ 
 حجم المجاورة -

المجاورة بينما  نسمة. 04991فدان، بعدد سكان مستهدف  72.83حوالي  الأولىمساحة المجاورة 
 1 نسمة. 01111دد سكان فدان، وع 94.04؛ بمساحة الثالثة
 تصميم المرور الآلي والمشاه -

 تأخذشوارع منتظمة، تظهر على هيئة مجموعة من الشوارع العائدة تصميم المرور الآلي؛ شبكة 
 التدرج في عروض الشوارع.  تفتقد، إلا انها Lحرف شكل 

                                                 
 ، هيئة المجتمعات العمرانية الجديدةجهاز مدينة الشيخ زايد 1

 الثالثالحي  السادسةالمجاورة  المجاورة الثالثة الحي الثاني
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الانشاء بمركز  تحتالتي لا تزال لمناطق تبدو جميع الشوارع بالمجاورتين بحالة جيدة إلا في ا
  المجاورة.

الاهتمام مما  انخفاضيعاني من فهو التشجير بحالة متوسطة  يظهر؛ الشوارععناصر تنسيق 
 . ، وأماكن جلوس قليلةالشوارعضعيفة بإضاءة توفر وتيودي بحياة بعض النباتات والأشجار، 

 استعمالات الأراضي -

رة الأولى انتشرت خدمات تجارية بالأدوار يسود الاستعمال السكني بالمجاورتين إلا انه بالمجاو 
للبيئة العمرانية  الأرضية للمباني السكنية، مع تواجد أنشطة غير مرغوبة بمركزها بما يسئ

 .بالمجاورة
 تقسيم الملكيات والحيازات -

اما فيما يتعلق بالمناطق المفتوحة بين المباني السكنية ، جميع المباني السكنية تمثل اتحاد ملاك
كية عامة مسئولية الجهاز )التنسيق والصيانة والرعاية( وغير مسموح لملاك الوحدات فهي مل

  اهمال من قبل الجهاز. تواجهالتعامل معها لذلك تعاني من سوء شديد حيث 

المظاهر التاريخية والجمالية؛ لا توجد بالمجاورة أي مظاهرة تاريخية، اما عن الصورة الجمالية 
حيث تصميم واجهات المباني وعناصر تنسيق الموقع بالمناطق المفتوحة للمجاورة فهي فقيرة من 

 والشوارع.
 الخدمات والمرافق -

يظهر بمركز المجاورة مركز تجاري يتواجد به أنشطة غير الخدمات؛ بالنسبة للمجاورة الأولى: 
ات الخدما لمحال بيع الخضروات والبقالة. مرغوبة بالمنطقة السكنية كورش سمكرة مع افتقاره

 المتاخمةاحتياجات السكان مما يتسبب في التوجه إلى المجاورات بالمتواجدة بالمجاورة لا تفي 
، لتسوق اليومي. وعلى ذلك يتطلب الوضع إعادة دراسة أنواع الأنشطة بالمركز والتأكد من كفاءتها

 .ةيوتفتقد المجاورة الخدمات التعليم

فيما عدا ما  تمل البناء يغطي احتياجات السكان اليوميةبالنسبة للمجاورة الثالثة: مركز المجاورة مك
، ومجموعة من يتعلق بالخدمة التعليمية حيث ان المدرسة المتوفرة بمركز المجاورة مدرسة دولية

 .المحال التجارية تحتاج إلى تنسيق

 1 المرافق؛ تغطي المدينة شبكة مرافق كاملة.

                                                 
المخطط الاستراتيجي رة الإسكان والمرافق والتنمية العمرانية، الهيئة العامة للتخطيط العمراني، هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة، اوز 1

ن أكتوبر والشيخ زايد كمدينة واحدة، مخرجات دراسة المرحلة الأولى، مسودة التقرير الفني للوضع الراهن، يونية العام لمدينتي السادس م

2111 
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 ؛العمرانيالبعد  ثانياً 
 التكوين العام -

 متوسطة بالمجاورة الأولى وفوق متوسطة بالمجاورة الثالثة،ة الانشائية والمعمارية للمباني الحال
حيث ان المباني لا تخضع لصيانة من قبل الجهاز على الرغم من انها لا تزال في نطاق 

ؤثر بشكل كبير على ظهور ي ممامسئوليته، وخاصة فيما يتعلق بالصرف الصحي والواجهات 
من  أكبرباهتمام  يتحيث حظأن الحالة بالمجاورة الثالثة أفضل من المجاورة الأولى إلا  المجاورة.

أسماء بعض في العلامات المميزة انحصرت و . قبل الجهة المالكة والمنفذة )بنك الإسكان والتعمير(
 .المحال التجارة والمباني العامة

غربي إلى جنوب شرقي، إلا ان اتخذت الشوارع الداخلية بالمجاورة اتجاه شمال توجيه البناء؛ 
طبيعة توزيع المباني جعلتها تأخذ اتجاهات متنوعة فمنها شمال شرقي إلى جنوب غرب وأخرى 

 .شمال غربي إلى جنوب شرقي
 الكتل العمرانية -

حيث ان كل مبنيين متصلين من جانب أخذت النسيج النقطي  طبيعة توزيع المبانيفيما يتعلق ب
 واحد.
 ت العامةالفراغات والمساحا -

مكان للعب الأطفال وأماكن  تحويحدائق وجود المجاورة  الفراغات والمساحات العامة؛ تفتقر
 متنفسللجلوس والتواصل الاجتماعي، إلا ان تواجد مناطق مفتوحة بين الكتل العمرانية يمثل 

بداخل  والممرات ،بالمبانيتمثلت في الأرصفة المحيطة  ممرات المشاه؛أما عن لسكان المجاورة. 
 المساحات المفتوحة.

 تسهيلات الشوارع -

حدد مواقع . أما عن اماكن انتظار السيارات؛ ذوي الاحتياجات الخاصةتسهيلات تفتقر المجاورتين 
لسيارات ببدروم العمارات حيث لنتظار للسيارات بواقع سيارة لكل وحدة، ولم يتوفر ا يلانتظار سطح

 البناء. أحد اشتراطاتمن انه كان  افتقرت العمارات وجود بدروم على الرغم

ل المجاورة وسائل النقل داختقتصر و  .تواجد بالشوارع الرئيسية المحيطة بالمجاورةيالنقل العام؛ 
 .النقل الخاص على
 ؛المعماريالبعد  ثالثاً 

 الأداء الأمثل -
 از الطبيعي.لم يتم تناول أي أداة من أدوات ونظم ترشيد استهلاك الطاقة والمياه سوى استعمال الغ
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 التصميم الداخلي للمسكن -

، عدد الغرف 8م 011: 31انحصرت المساحة للوحدات السكنية الأولى الحي الأول؛ المجاورة 
 وحدة بالمبنى السكني.  81وحدات بإجمالي  9غرفتين وصالة، عدد الوحدات بالدور 

، عدد الغرف  8م 012  ،078اخذت مساحة الوحدة السكنية قيمتين الثالثة الحي الأول؛ المجاورة 
وحدة بالمبنى السكني على  81: 01وحدات بإجمالي  9: 8غرفتين وصالة، عدد الوحدات بالدور 

 التوالي. 
 التصميم الخارجي للمسكن -

جهات اجد فتحات بين و اتو خاصة بهذا النوع من الإسكان تمثلت في؛ عدم اشتراطات وضعت 
إلا أنه لم يراعى في التصميم توزيع الفتحات  م.6عن تقل المسافة البينة  عندماالمباني السكنية 

بينما في المجاورة الثالثة؛ بالواجهات المتقابلة مما حد من الخصوصية خاصة بالمجاورة الأولى. 
الخصوصية بعدم تقابل  منإلى حد ما قدر  وفرتوزيع كتل المباني السكنية بشكل متباين فطبيعة 
 .الفتحات

من قبل الجهة المالكة بشأنها فهي تحدد توضع اشتراطات ارجي فلم أما عن مواد التشطيب الخ
 .والمنفذة

 

 تقييم مجالات ابعاد الجانب المادي لمجاورات إسكان البنك والهيئات )مدينة الشيخ زايد( (:3-5جدول رقم )

 

البعد
 

 المجال
تقييم المجاورة الأولى 

 الحي الأول

تقييم المجاورة الثالثة 

 الحي الأول

ط
خ

الت
ي

ط
ي

 

 الموقع

 o o موقع المجاورة بالنسبة لمركز المدينة
 ● ● إمكانية الوصول لمركز المدينة

 ● ● طبيعة حدود المجاورة
وجود اختلاف في مستوى ارض 

 المجاورة
o o 

 ● ● حجم المجاورة

تصميم المرور 

الآلي ومرور 

 المشاه

 ‾ ‾ تدرج عروض الشوارع
 o ‾ والمشاهالفصل بين المرور الآلي 

 o o كثافة المرور
 o o سرعة الطرق

 ● ● سهولة الوصول للمناطق المحيطة
 ● ● سهولة التجول في ارجاء المجاورة

 ‾ ‾ توافر عناصر التهدئة
توافر الإضاءة وأماكن الجلوس 

 والتشجير
o o 

استعمالات 

 الاراضي

نسبة الاستعمال السكني للاستعمالات 

 الأخرى
o o 

 o o توافر الخدمات
 ● o تداخل في استعمال المبنى السكني

 ‾ o وجود فرصة عملتقسيم الملكيات 
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البعد
 

 المجال
تقييم المجاورة الأولى 

 الحي الأول

تقييم المجاورة الثالثة 

 الحي الأول
وجود مستويات مختلفة من الملكية  والحيازات

 والحيازة
o o 

 ‾ ‾ وجود مظاهر محلية 

 الخدمات والمرافق

المشاركة في الأنشطة الاجتماعية 

 والحكم المحلي
‾ ‾ 

 ● o المرافق والخدمات كفاءة

ي
العمران

 

 التكوين العام

 ● o انعدام التلوث البيئي

 ● o حالة المباني

 o o والمشهد الطبيعي العلامات المميزة
 o o المشهد من الوحدات السكنية

 الكتل العمرانية

بالدور  كثافة عدد الوحدات السكنية

 والمبنى
o o 

 o o طبيعة توزيع المباني
 ‾ ‾ أنواع الاسكان

الفراغات 

 والمساحات العامة

 o o الحدائق والمناطق المفتوحة
توزيع المناطق المفتوحة داخل 

 المجاورة
● ● 

 o o طرق المشاه

 تسهيلات الشوارع

تسهيلات ذوي الاحتياجات الخاصة 

 والمشاه
‾ ‾ 

 ● ● أماكن انتظار السيارات
 o ● محطات النقل العام

ال
ي

معمار
 ‾ ‾ الأداء الامثل 

 ● o التصميم الداخلي للوحدة السكنية

التصميم الخارجي 

 للمبنى السكني

المفردات الزخرفية والجمالية بالواجهة 

 ومواد التشطيب الخارجي
‾ o 

 o ‾ توزيع الفتاحات وتوافر الخصوصية

 بشكل منخفض المتغيرتناول   ‾
o  بشكل جزئي المتغيرتناول 
 بشكل كامل المتغيرل تناو ●

 الباحث، من واقع الزيارة الميدانية. المصدر:
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 (الشيخ زايد، بمدينة الأولالحي  الأولى والثالثة)المجاورة  الهيئات والبنوكالجانب المادي لإسكان  تقييم :(5-5جدول رقم )

 
المجاورة

 

 

 متغيرات الجانب المادي

 لمعمارياالبعد  البعد العمراني التخطيطيالبعد 

 الموقع
حجم 
 المجاورة

 الكتل العمرانية التكوين العام الخدمات والمرافق تقسيم الملكيات والحيازات استعمالات الأراضي تصميم المرور الآلي والمشاه
الفراغات والمساحات 

 العامة
 تسهيلات الشوارع

الأداء 
 الامثل

 التصميم الخارجي للمسكن التصميم الداخلي للمسكن

ول
لأ
ا

ل
و
لأ
ي ا

ح
ى ال

 

 شكل توضيحي

 

 
 

 

 

 

 
 

 
  

 

  

ل
لأو

ي ا
ح

الثالثة ال
 

 شكل توضيحي

 

 
 

 

 

 
 

 
 

  

 

 
 

 تعليق

تخطيط المدينة 

يتيح فرص 

اتصال جيد 

لجميع الاحياء 

 والمجاورات

 .بالمركز

تبعاً 

لمسافات 

السير )ما 

يعادل 

 .م(303

تصميم يوفر تدرج بشبكة الشوارع وعدم 

 الآلي داخل المجاورة. رراق للمرواخت

. بينما توافر رصف جيد لشبكة الشوارع

لاتزال عناصر التنسيق تحتاج إلى المزيد 

 من الاهتمام.

 

باستعمالات  تداخل

الأراضي بالأدوار الأرضية 

للمباني السكنية بشكل غير 

 قانوني بالمجاورة الأولى.

تواجد الخدمات  اقتصر

على مركز المجاورة 

 .رة الثالثةبالمجاو

 المباني السكنية تمثل اتحاد ملاك.

تتوافر فراغات مفتوحة بأرجاء 

المجاورة تمثل ملكية عامة لا تحقق 

 تدرج في مستويات الحيازة.

تتوافر خدمات بمركز المجاورة 

الأولى لا تفي بمتطلبات السكان 

بالإضافة إلى وجود أنشطة غير 

 بالمجاورة. ةمرغوب

للازمة لتوفير تتوافر جميع الخدمات ا

المتطلبات اليومية بالمركز بالنسبة 

 لمجاورة الثالثة.

 تغطية كاملة بالمرافق.

للمباني حيث  ةحالة متوسط

لم يتم مراعاة جودة مواد 

التشطيب والاعمال التكميلية 

كالصرف الصحي؛ بالنسبة 

 للمجاورة الأولى.

حالة فوق متوسطة للمباني 

هة المسئولة عن لاهتمام الج

يم والتنفيذ؛ بالنسبة التصم

 للمجاورة الثالثة.

نسيج نقطي بالمنطقة 

 السكنية.

مركز المجاورة غير 

مكتمل بالمجاورة الأولى، 

لا يتواجد به أي مساحات 

مفتوحة بالمجاورة 

 الثالثة.

لا توجد حديقة بمركز المجاورة، 

وتتواجد مساحات عامة 

ومفتوحة موزعة بأرجاء 

 ية.المجاورة تحتاج لاهتمام وعنا

افتقار في تسهيلات ذوي 

 الاحتياجات الخاصة.

توفير نسبي لتسهيلات النقل 

 -انتظار السيارات–الخاص 

توفير نسبي لتسهيلات النقل 

 العام على حدود المجاورة.

تنوع محدود في مساحات وعدد  

 .الغرف للوحدة السكنية

توفير قدر من الخصوصية داخل 

المسكن بالتعامل مع المسافات بين 

واجهات المتقابلة، دون الاخذ في ال

الاعتبار طريقة توزيع الفتحات 

 بالواجهات.

 الباحث، من واقع الزيارة الميدانية.:  المصدر
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 التحليل الاحصائي لاستمارات استطلاع الرأي 2.5
 كل من آراء السكان وآراء الخبراء. الإحصائييتناول التحليل 

 طلاع رأي السكانالتحليل الاحصائي لاستمارات است 1.2.5
إيجاد العلاقة بين جوانب  السكانيستهدف التحليل الاحصائي لاستمارات استطلاع رأي 

ويتم تقسيم التحليل إلى بالمجاورة السكنية.  والاستدامة الاجتماعيةالدراسة المادية والمعنوية 
ئات جزئيين؛ جزء خاص بآراء سكان الإسكان الحر، والآخر خاص بآراء سكان إسكان الهي

رقم خلال مجموعة من الخطوات كما موضح بشكل سابق يتم اجراء التحليل الاحصائي . والبنوك

 وهي؛ ( 5-8)

 تقييم الجانب المادي 

بالاعتماد  معماري، والعمراني، التخطيطيالبعد ال إجماليإيجاد تقييم الجانب المادي بيتم 
اة، حيث ان تقييم درجة الرضا عن قياس كفاءة الحيشائعة ل؛ كطريقة على مفهوم الرضا الموزون

متغير ما ليس تقييم مجرد فهو مرتبط بدرجة أهمية هذا المتغير بالنسبة للشخص. وعليه سيتم 
 على انه: Raphaelاحتساب الرضا الموزون بالاعتماد على قانون 

 (7 –( * )درجة الرضا عن العنصر 7الرضا الموزون لكل عنصر = )درج أهمية العنصر/ 

 على النحو التالي: يتم إيجاد اجمالي ابعاد الجانب المادي كلًا على حده ومن ثَم
i.  ؛ أي صيغة العلاقة المادية الثالثة بالأبعاد تواجدهدرجة لكل عنصر و موزون الرضا ال بينإيجاد العلاقة

 الرضا الموزون ودرجة التواجد؛ الرياضية بين
 ثوابت 1حيث ث، ث                         * التواجد  0الرضا الموزون = ث + ث

weight.s.x1 = c +c1* E.x1                                                     ……………… 
 حيث؛

1weight.s.x =  1للعنصر الرضا الموزون قيمةx، 1E.x = 1لعنصر تواجد ا درجةx    

حتوي ت Rapharlقيم الرضا الموزون التي تم الحصول عليها من تطبيق قانون  وحيث أن
على قيم ذات إشارة موجبة وأخرى سالبة، سوف يتم تحويل القيم جميعاً إلى قيم موجبة عن 

 طريق إيجاد القيم المعيارية المعدلة. 
 1 المتوسط الحسابي( / الانحراف المعياري. –القيمة المعيارية = )الدرجة الاصلية 

                                                 
1 Kurpius, S. E. R., Stafford, M. E. (2006). (&)Carey, J. J., Delaney, M. F., Love, T. E., Richmond, B. J., 

Cromer, B. A., Miller, P. D., Manilla-McIntosh, M., Lewis, S. A., Thomas, C. L., Licata, A. A. (2007). 

A 
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Z =(X-μ)/σ      

 حيث؛ 
 z  =القيمة المعيارية ،X  =لدرجة الأصليةا ،μ =المتوسط الحسابي ،σ =الانحراف المعياري 

 Zweight.s.x1 = (weight.s.x1 - μ)/σ                             
 حيث؛

1Zweight.s.x =  1للعنصر للرضا الموزون  المعياريةالقيمةx، 1weight.s.x = الرضا 
 1xللعنصر  الموزون

 ثم إيجاد؛
 1 .41( +01)القيمة المعيارية * القيمة المعيارية المعدلة =

T-scores = (z * 10) + 50                                          

وبذلك يتم الحصول على قيم موجبة لجميع القيم المعبرة عن الرضا الموزون. وهذه القيم التي يتم 
 الرضا الموزون. مةقيالاعتماد عليها في جميع العمليات الرياضية والحسابية التالية على انها 

stander.w.s.x1 = (Zweight.s.x1 *10) +50             ……………… 

 حيث؛
1stander.w.s.x = 1للعنصر للرضا الموزون المعدلة  المعياريةالقيمةx، 1Zweight.s.x = 

  1xللعنصرلرضا الموزون لالقيمة المعيارية 

المعيارية المعدلة للرضا الموزون ودرجة  بين القيمة الموضحة بمعادلة      وعليه تظهر العلاقة
 تواجده على النحو التالي:

stander.w.s.x1 = c +c1* E.x1                                 ……………… 

 حيث؛
1stander.w.s.x =  1للعنصر قيمة العيارية المعدلة الرضا الموزونx  ،1E.x = درجة 

    1xلعنصر تواجد ا

ii.  حيث  ؛لكل عنصر بالنسبة لإجمالي الاهميات للبعد الذي ينتمي إليهإيجاد الأهمية النسبية
ان مستوى أهمية العناصر ليست متماثلة فيجب إيجاد الأهمية النسبية لكل عنصر للتعبير 

 .البعدإجمالي القيمة المعبرة عن  عن درجة ثقل العنصر من حيث الأهمية خلال إيجاد
 جمالي الاهميات للبعد الذي ينتمي إليهإ/ لنسبية للعنصر = أهمية العنصر الأهمية ا

weight.I.x1= I.x1/ total.I.x                                    ……………… 

 حيث؛
                                                 

1 Kurpius, S. E. R., Stafford, M. E. (2006). (&)Carey, J. J., Delaney, M. F., Love, T. E., Richmond, B. J., 

Cromer, B. A., Miller, P. D., Manilla-McIntosh, M., Lewis, S. A., Thomas, C. L., Licata, A. A. (2007). 

B 

C 

A 

A 
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1weight.I.x  =النسبية للعنصر  الأهميةx، 1I.x القيمة المعبرة عن أهمية العنصر = 
x ،total.I.x  اجمالي الاهميات للبعد الذي ينتمي إليه العنصر =x. 

iii. إيجاد الوزن النوعي )للقيمة المعيارية المعدلة للرضا الموزون( لكل عنصر: 
* القيمة المعيارية المعدلة للرضا ة النسبية للعنصرالوزن النوعي للعنصر = الأهمي

 الموزون للعنصر
Weight.IS.x = weight.I.x1* stander.w.s.x1               ……………… 

 حيث؛
 Weight.IS.x  للعنصر نوعيال= الوزن x ،1weight.I.x  الأهمية النسبية =

 x= القيمة المعيارية المعدلة للرضا الموزون للعنصر  x، 1stander.w.s.xللعنصر 

 

iv. يجاد اجمالي البعدإ: 
 النوعي للعناصر التي تنتمي إليه الوزن= اجمالي  اجمالي البعد

total.IS.y = ∑ Weight.IS.x(x=1→ k)                                     ……………… 

 حيث؛
total.IS.y  اجمالي البعد =y ،(x=1→ k)Weight.IS.x∑  للعناصر من  = مجموع الوزن النوعي
 .yإلى أخر عنصر ينتمي للبعد  0عنصر رقم 

 الجانب المعنوي حساب 

 بإيجاد؛
i. اجمالي البعد النفسي 

total.y = ∑ y 

ii. اجمالي البعد الاجتماعي 
total.c1= ∑ c 

iii.  الجانب المعنوياجمالي 
total.y.c1= total.y  + total.c1 

iv.  الاستدامة الاجتماعيةاجمالي 
 ؛الاستقرار بالمجاورة دون ادخال أي تغيير على بيئتها العمرانيةوهي تعبر عن قابلية 

 ( = total.stable الاستدامة الاجتماعية )القابلية للاستقرار
ر ينفس المجاورة + مدى رغبتك في عدم تغي مسكنك بمسكن أخر في استبدالمدى رغبتك في عدم 

 مجاورتك السكنية + مدى رغبتك في عدم اجراء تعديل على عدد وأماكن الفتحات بالواجهة

D 

E 
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 العلاقة بين كل من البعد النفسي والبعد الاجتماعي وابعاد الجانب المادي إيجاد 
بع( وجميع الابعاد المادية إيجاد معادلة الانحدار بين كل بعد من الابعاد المعنوية )كمتغير تا

 .stepwise)كمتغيرات مستقلة( باستخدام طريقة 

 العلاقة بين اجمالي الجانب المعنوي وابعاد الجانب المادي إيجاد 
الابعاد المادية )كمتغيرات و )كمتغير تابع( اجمالي الجانب المعنوي إيجاد معادلة الانحدار بين 

 .stepwiseمستقلة( باستخدام طريقة 

 الاستدامة الاجتماعية وكل من الجانب المعنوي والجانب الماديد علاقة بين إيجا 
وكل من الجانب المعنوي  )كمتغير تابع(الاستدامة الاجتماعية إيجاد معادلة الانحدار بين 

 .stepwise)كمتغيرات مستقلة( باستخدام طريقة 

 التحليل الاحصائي لآراء سكان الاسكان الحر 1.1.2.5

رة الثالثة بالحي الثاني والمجاورة السادسة بالحي الثالث بمدينة السادس من المجاو  سكان
 .أكتوبر

 الوصف العام لعينة الدراسة؛  أولاً 

 مثلت النسب الآتية أعلى معدلات خلال التحليل العام للعينة: 

 من اجمالي العينة. %47نسبة الذكور  -
 العينة.من اجمالي  %43سنة نسبة  94: 84الاعمار المتوسطة من  -
 .%60المستوى التعليمي؛ حاملي المؤهلات العليا بنسبة  -
 .%48مدة الإقامة في المجاورة؛ خمس سنوات فأقل بنسبة  -
 .%67طبيعة ملكية الوحدة؛ بلغت نسبة امتلاك الوحدة  -
 .%40افراد بلغت  9-8حجم الاسرة؛ الاسر ذات الحجم المتوسط من  -
: 61الوحدات السكنية وانحصر من مساحة الوحدة السكنية؛ اتسع مدى مساحات  -

بينما سجل متوسط مساحة  %09اعلى نسبة تمثل  8م811لتحقق مساحة  8م711
 .8م 036.08الوحدات 

 . %37نسبة بغرفة  9-7عدد الغرف بالوحدة؛ مثَل عدد الغرف بالوحدة  -
 ؛تقييم الجانب المادي ثانياً 

 على ي، وتخطيطي، يتم تقيمهميشتمل الجانب المادي على ثلاث ابعاد؛ معماري، وعمران 
 النحو التالي:
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 :البعد المعماري 
i. لكل عنصر بالنسبة للبعد  ودرجة التواجد إيجاد العلاقة بين القيمة المعيارية المعدلة للرضا الموزون

 المعماري:

دراسة علاقة الارتباط بين القيمة المعيارية  ؛الأوليالمرحلة  :يتم ذلك على مرحلتين
؛ إما ، والذي يترتب عليهSpearmanلـ  موزون للعنصر ودرجة تواجدهالمعدلة للرضا ال

 إثبات وجود علاقة ارتباط بينهم أو انعدامها.

ان الرضا الموزون يكون في حالة عدم وجود دلالة إحصائية لقيمة الارتباط هذا يعني 
ة عند اقصى قيمة في حالة عدم تواجد العنصر أو تواجده بأقل قيمة؛ أي لا يوجد علاق

بين الرضا الموزون ودرجة التواجد وعليه فتواجد العنصر غير مرغوب فيه أو غير هام 
 على الاطلاق. 

 enterفي حالة وجود علاقة ارتباطية يتم استخدام تحليل الانحدار بطريقة  ؛المرحلة الثانية
 هذه العلاقة.عن لإيجاد صورة الصيغة الرياضية التي تعبر 

 (.stander.w.s)القيم المعيارية المعدلة للرضا الموزون  اسفرت نتائج الارتباط بين
 (6-5جدول رقم )التالية:  قيم الارتباط عنلكل عنصر  (E)ودرجة التواجد 

الارتباط بين القيمة المعيارية المعدلة للرضا الموزون ودرجة تواجد العنصر بالنسبة للبعد  قيم :(6-5جدول رقم )

 :؛ بالنسبة للإسكان الحر(Spearmanلـ  )معامل ارتباط المعماري

 قيمة الارتباط  العنصر رمز العنصر

1a 033.- استعمال نظم ترشيد الطاقة 

2a 073.- استعمال نظم ترشيد المياه 

3a 704.** كفاية مساحة وعدد الغرف بالمسكن+ 

4a 801.** وجود فراغ منفصل لكل استعمال+ 

5a 848.** قبليةالية والمستحتلبية المسكن المتطلبات ال+ 

6a 947.** التهوية الطبيعية للمسكن+ 

7a 873.** ملائمة مساحات الغرف سواء الخدمية والسكنية+ 

8a 709.** انعدام الضوضاء المنتقلة من البيئة العمرانية إلى داخل المسكن+ 

9a 449.** استعمال المفردات المعمارية الزخرفية في الواجهات+ 

10a 854.** واجهةالشعور بجمال ال+ 

11a )863.** توافر الإضاءة الطبيعية على مدار النهار )حتى المغرب+ 

12a 931.** المسافة بين الواجهات المتقابلة+ 

13a 747.** المسافة بين الأبواب للمباني السكنية المتجاورة+ 

14a 812.** توافر الخصوصية البصرية+ 

15a 908.** جودة مواد التشطيب الخارجي+ 

** 
 0.0.القيمة دالة عند مستوى معنوية 

 ؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:

 يتضح؛( 6-5)من الجدول رقم 

وجود علاقة ارتباط إيجابي قوي بين القيم المعيارية المعدلة للرضا الموزون ودرجة   -
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هر لم يظ (1a ،2a)التواجد لكل عنصر من عناصر البعد المعماري فيما عدا عنصري 
 لقيم ارتباطهم دلالة احصائية.

 وجود اختلاف في قيم درجة الارتباط بين العناصر.   -
 تفسير النتائج؛ 

؛ فذلك يفسر (1a ،2a)فيما يتعلق بالعناصر التي لم يظهر لارتباطها دلالة إحصائية  -
عدم أهمية هذا العنصر لدى السكان حيث ان الرضا عن العنصر لا يتعلق بدرجة 

اء استعمال نظم ترشيد الطاقة والمياه في المجاورة بوجه خاص وبالمدن تواجده، فاختف
أهمية توافر هذا العنصر، وعليه سوف يتم  إدراكبوجه عام يفقد السكان  المصرية

مع هذه العناصر على ان قيمة الرضا  المعماريالتعامل خلال إيجاد إجمالي البعد 
لرضا الموزون بمعادلة انحدار اعن ثابتة، حيث لا يمكن التعبير  الموزون لها قيمة

 يظهر بها درجة تواجد العنصر كمتغير مستقل.

وجود بر فسَ ون ودرجة التواجد للعناصر، ي  اختلاف قيم درجة الارتباط بين الرضا الموز  -
درجات رضا موزون متباينة لكل مستوى من مستويات التواجد يختلف من عنصر إلى 

تحقق درجة رضا موزون لعنصر ما تختلف عما قد  8 ةدرجة تواجد بقيم أي أنأخر، 
 تحققه بعنصر أخر.

يمكن التعبير عن الرضا الموزون لكل عنصر من خلال معادلة انحدار يظهر فيها  -
درجة تواجد العنصر كمتغير مستقل، وذلك للعناصر التي ظهر بها دلالة إحصائية 

 لقيمة الارتباط.
 ودرجة التواجد:  دراسة العلاقات الرياضية بين الرضا الموزون

جدول : كما يلي enter methodعلى هذا النحو يمكن استخلاص المعدلات باستعمال 

 (7-5رقم )
 ؛ بالنسبة للإسكان الحرالصيغ الرياضية لعناصر البعد المعماري :(7-5جدول رقم )

 العنصر الرمز
المعادلة المعبرة عن الرضا الموزون 

 بالاعتماد على درجة التواجد

درجة يل تمثنسبة 

التواجد في الرضا 

 الموزون

1a استعمال نظم ترشيد الطاقة   

2a استعمال نظم ترشيد المياه   

3a 
كفاية مساحة وعدد الغرف 

 بالمسكن

* درجة 81.511+  2.171الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.a3= 2.378+ 10.583*E.a3 

62.2% 

4a 
وجود فراغ منفصل لكل 

 استعمال

* درجة 6.821+ 25.176وزون= الرضا الم

 التواجد

4= 25.876+ 6.123*E.a4stander.w.s.a 

51.7% 

5a 
لمتطلبات الحالية لتلبية المسكن 

 والمستقبلية

* درجة 1.151+  81.111الرضا الموزون= 

 التواجد
72.1% 
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 العنصر الرمز
المعادلة المعبرة عن الرضا الموزون 

 بالاعتماد على درجة التواجد

درجة يل تمثنسبة 

التواجد في الرضا 

 الموزون

5= 18.008+ 8.058*E.a5stander.w.s.a 

6a التهوية الطبيعية للمسكن 

* درجة 1.574+  81.181الرضا الموزون= 

 التواجد

6= 13.818+ 8.574*E.a6stander.w.s.a 

12.5% 

7a 
ملائمة مساحات الغرف سواء 

 الخدمية والسكنية

* درجة 1.15+  82.654الرضا الموزون= 

 التواجد

7= 12.654+ 8.85*E.a7stander.w.s.a 

71.7% 

8a 

انعدام الضوضاء المنتقلة من 

البيئة العمرانية إلى داخل 

 المسكن

* درجة 4.176+  11.177الرضا الموزون= 

 التواجد

8= 33.877+ 4.976*E.a8stander.w.s.a 

51.8% 

9a 
استعمال المفردات المعمارية 

 الزخرفية في الواجهات

* درجة 4.516+  11.118الرضا الموزون= 

 التواجد

9= 30.031+ 4.586*E.a9stander.w.s.a 

11.6% 

10a الشعور بجمال الواجهة 

* درجة 7.156+ 24.462لموزون= الرضا ا

 التواجد

10= 24.462+ 7.956*E.a10stander.w.s.a 

71.1% 

11a 
توافر الإضاءة الطبيعية على 

 مدار النهار )حتى المغرب(

* درجة 6.112+  21.852الرضا الموزون= 

 التواجد

11= 23.152+ 6.902*E.a11stander.w.s.a 

65.1% 

12a لةالمسافة بين الواجهات المتقاب 

* درجة 7.466+  28.817الرضا الموزون= 

 التواجد

12= 21.107+ 7.466*E.a12stander.w.s.a 

18.8% 

13a 
المسافة بين الأبواب للمباني 

 السكنية المتجاورة

* درجة 5.775+  11.116الرضا الموزون= 

 التواجد

13= 30.306+ 5.775*E.a13stander.w.s.a 

55.1% 

14a توافر الخصوصية البصرية 

* درجة 6.41+  21.744الرضا الموزون= 

 التواجد

14= 28.744+ 6.48*E.a14stander.w.s.a 

72.2% 

15a جودة مواد التشطيب الخارجي 

* درجة 6.125+  26.141الرضا الموزون= 

 التواجد

15= 26.043+ 6.825*E.a15stander.w.s.a 

61.2% 

 ؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:
ii. همية النسبية لكل عنصر بالنسبة لإجمالي الاهميات للبعد المعماريإيجاد الأ 

weight.I.ax= I.ax/ total.I.a 

 حيث؛
xweight.I.a تمثل الأهمية النسبية لعنصر رقم x ،xI.a  تمثل أهمية العنصرx ،

total.I.a الأهمية لجميع عناصر البعد المعماري جماليإ 
 (1-5جدول رقم )

 :؛ بالنسبة للإسكان الحرط قيم الأهمية النسبية لكل عنصرمتوس :(8-5جدول رقم )

 العنصر الرمز
متوسطة قيمة الأهمية النسبية للعنصر 

xweight.I.a 

1a 0.0409 استعمال نظم ترشيد الطاقة 

2a 0.0409 استعمال نظم ترشيد المياه 

3a 0.0742 كفاية مساحة وعدد الغرف بالمسكن 

4a 0.0672 مالوجود فراغ منفصل لكل استع 

5a 0.0743 الية والمستقبليةحتلبية المسكن المتطلبات ال 

6a 0.0804 التهوية الطبيعية للمسكن 

7a 0.0754 ملائمة مساحات الغرف سواء الخدمية والسكنية 

(t(total.I.a= ∑ I.ax=(1→15))  
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 العنصر الرمز
متوسطة قيمة الأهمية النسبية للعنصر 

xweight.I.a 

8a 
انعدام الضوضاء المنتقلة من البيئة العمرانية إلى 

 داخل المسكن
0.0676 

9a 0.053 لزخرفية في الواجهاتاستعمال المفردات المعمارية ا 

10a 0.0632 الشعور بجمال الواجهة 

11a 
توافر الإضاءة الطبيعية على مدار النهار )حتى 

 المغرب(
0.0764 

12a 0.0728 المسافة بين الواجهات المتقابلة 

13a 0.0563 المسافة بين الأبواب للمباني السكنية المتجاورة 

14a 0.0837 توافر الخصوصية البصرية 

15a 0.0669 جودة مواد التشطيب الخارجي 

 ؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:
iii. :إيجاد الوزن النوعي 

= الأهمية النسبية لكل عنصر * القيمة المعيارية المعدلة الوزن النوعي للرضا الموزون 
 للرضا الموزون لنفس العنصر

Weight.IS.ax = weight.I.ax* stander.w.s.ax 

 تعبر عن رقم العنصر xيث ح
 حسابهاان قيمة الوزن النوعي التي تم  مراعاةالوزن النوعي لكل عنصر، مع  حسابيتم 

( ستمثل قيمة 2a، استعمال نظم ترشيد المياه 1aلكل من )استعمال نظم ترشيد الطاقة 
على  0.4864، 0.4287من مجتمع الدراسة )تساوي  حسابهتم  لما مساويةثابتة 
 .التوالي(

iv. :إيجاد اجمالي البعد المعماري 
 يتم إيجاد اجمالي البعد المعماري على الصورة التالية؛

Total.IS.a = ∑ (weight.I.a x=(1→15) * stander.w.s.a x=(1→15)) 

Total.IS.a = ∑ (Weight.IS.ax=(1→15)) 

 وهذه تعبر عن الصيغة العامة لإجمالي البعد المعماري.

له نفس ظروف الوضع العام لمنطقة الدراسة سيتم  رآخي حالة دراسة مجتمع فو 
، استعمال نظم ترشيد 1a الاستعانة بالقيم الثابتة لكل من )استعمال نظم ترشيد الطاقة

من مجتمع الدراسة، لتصبح الصيغة الرياضية لإجمالي البعد  حسابها( والتي تم 2a المياه
 المعماري على الصورة؛

Total.IS.a = 1.9823 + 1.9265 + ∑ (weight.I.a x=(3→15) * stander.w.s.a 

x=(3→15)) 

                                                                                 ………………            
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 :البعد العمراني 
i.  النسبة للبعد بللرضا الموزون ودرجة التواجد لكل عنصر إيجاد العلاقة بين القيمة المعيارية المعدلة

 العمراني:
 (.stander.w.s)اسفرت نتائج الارتباط بين القيم المعيارية المعدلة للرضا الموزون 

 (1-5جدول رقم )التالية:  قيم الارتباط عنلكل عنصر  (E)ودرجة التواجد 

 

نصر بالنسبة للبعد الارتباط بين القيمة المعيارية المعدلة للرضا الموزون ودرجة تواجد الع قيم :(9-5جدول رقم )

 :؛ بالنسبة للإسكان الحر(Spearmanلـ  )معامل ارتباط العمراني

 قيمة الارتباط  العنصر رمز العنصر

1u 731.** انعدام التلوث بالمجاورة+ 
2u 862.** الحفاظ على المباني بحالة جيدة+ 

3u 755.** وجود علامة مميزة تسهل الاستدلال على الأماكن بالمجاورة+ 

4u 139. وجود مشهد طبيعي بالمجاورة+ 

5u 889.** المشهد الذي يواجه المسكن+ 

6u 929.** الاتجاه البحري لواجهة البناء+ 

7u 921.** عدد فتحات الواجهة+ 

8u 189.- عدد الوحدات السكنية بالمبنى 

9u 424.** عدد الوحدات السكنية بالدور- 

10u 014. مساحة قطعة الأرض بالمبنى الواحد+ 

11u 186. طبيعة توزيع المباني السكنية+ 

12u 145. تنوع مستويات الإسكان+ 

13u 298.** تواجد ساحات عامة بالمنطقة الخدمية بالمجاورة+ 

14u 518.** الحدائق والمناطق المفتوحة بالمجاورة+ 

15u ).. ،290.** تجهيزات الحدائق )أماكن جلوس، ملاعب للأطفال+ 

16u 051.- بين المسكن وأقرب منطقة مفتوحة المسافة 

17u 458.** وجود شبكة من ممرات المشاه تصل بين أجزاء المجاورة+ 

18u 340.** تسهيلات الحركة لذوي الاحتياجات الخاصة+ 

19u 549.** تسهيلات عبور المشاه+ 

20u 783.** أماكن انتظار السيارات والدراجات+ 

21u 785.** ارات والمسكنالمسافة بين انتظار السي+ 

22u 496.** تواجد محطات النقل العامة والمسافة بينهم+ 

23u 488.** تجهيزات منطقة الانتظار للنقل العام+ 

24u 425.* ملائمة المسافة بين محطة النقل والمسكن- 

 0.0.القيمة دالة عند مستوى معنوية  **، .5.0القيمة دالة عند مستوى معنوية  *

 ؛ بناء على الجداول الإحصائيةلباحثا المصدر:
 يتضح تواجد ثالث أنواع من العلاقات وهي؛ (9-5)من الجدول رقم 

 إجمالي البعد المعماري

  Total.IS.a = 3.9088 + ∑ (Weight.IS.ax=(3→15))         ……………… 

 حيث؛ 
Weight.IS.a1= 1.98.3, Weight.IS.a2 = 1.9.65 
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بين القيم المعيارية المعدلة للرضا الموزون ودرجة التواجد بالنسبة  ارتباط إيجابي وجود -
، 1u ،2u ،3u ،5u ،6u ،7u ،13u ،14u ،15u ،17u ،18u ،19u ،20u ،21u ،22u)لكل من 

23u.)  
 . (9u ،24u) لكل من بالنسبة سلبيوجود ارتباط  -
 (.4u ،8u ،10u ،11u ،12u ،16u)لقيمة الارتباط لكل من  إحصائيةعدم وجود دلالة  -
 ؛تفسير النتائج 

أظهرت وجود علاقة ارتباطية سواء إيجابية أو سلبية تحقق مستوى  التي القيمجميع   -
ظهر وجود ارتباط ضعيف. اختلاف قيم أ (15u)قوى ومتوسط لدرجة الارتباط فيما عدا 

وجود درجات رضا يفسر  درجة الارتباط بين الرضا الموزون ودرجة التواجد للعناصر،
 موزون متباينة لكل مستوى من مستويات التواجد يختلف من عنصر إلى أخر.

إمكانية إيجاد معادلات انحدار تمثل العلاقة بين الرضا الموزون ودرجة التواجد لكل   -
 .والسلبي يالعلاقات ذات الارتباط الإيجاب من

فيما يتعلق بالعناصر التي لم يظهر لارتباطها دلالة إحصائية؛ فذلك يفسر عدم أهمية  -
لا يتعلق بمستوى تواجده، وعليه سوف  هعنهذا العنصر لدى السكان حيث ان الرضا 

 انها ثوابت.يتم التعامل خلال إيجاد إجمالي البعد العمراني مع هذه العناصر على 

 دراسة العلاقات الرياضية بين الرضا الموزون ودرجة التواجد: 

جدول  :كما يلي enter methodعلى هذا النحو يمكن استخلاص المعدلات باستعمال 

 (81-5رقم )
 ؛ بالنسبة للإسكان الحرالصيغ الرياضية لعناصر البعد العمراني :(10-5جدول رقم )

 العنصر الرمز
رة عن الرضا الموزون المعادلة المعب

 بالاعتماد على درجة التواجد

تمثيل درجة نسبة 

التواجد في الرضا 

 الموزون

1u انعدام التلوث بالمجاورة 

* درجة 5.568+  18.112الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u1= 31.09.+ 5.561*E.u1 

58.1% 

2u الحفاظ على المباني بحالة جيدة 

* درجة 7.11+  22.111الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u2= ...09+ 7.09*E.u2 

78.4% 

3u 

وجود علامة مميزة تسهل 

الاستدلال على الأماكن 

 بالمجاورة

* درجة 5.554+  12.111الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u3= 3..838+ 5.553*E.u3 

56.8% 

4u وجود مشهد طبيعي بالمجاورة   

5u ه المسكنالمشهد الذي يواج 

* درجة 6.712+  21.266الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u5= .8..66+ 6.79.*E.u5 

71.2% 

6u الاتجاه البحري لواجهة البناء 

* درجة 6.771+  24.661الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u6= .3.669+ 6.773*E.u6 

11.8% 
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 العنصر الرمز
رة عن الرضا الموزون المعادلة المعب

 بالاعتماد على درجة التواجد

تمثيل درجة نسبة 

التواجد في الرضا 

 الموزون

7u عدد فتحات الواجهة 

* درجة 1.171+  81.511الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u7= 13.805+ 8.879*E.u7 

12.6% 

8u عدد الوحدات السكنية بالمبنى   

9u عدد الوحدات السكنية بالدور 

* درجة 6.667 – 61.335الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u9= 61.335 – 6.667*E.u9 

16.6% 

10u 
مساحة قطعة الأرض بالمبنى 

 الواحد

 
 

11u طبيعة توزيع المباني السكنية   

12u تنوع مستويات الإسكان   

13u 
تواجد ساحات عامة بالمنطقة 

 الخدمية بالمجاورة

* درجة 3.595+  42.701الرضا الموزون= 

 التواجد

= 42.701+ 13stander.w.s.u

133.595*E.u 

17.9% 

14u 
الحدائق والمناطق المفتوحة 

 بالمجاورة

* درجة 6.333+ 48.854الرضا الموزون= 

 التواجد

= 48.854+ 14stander.w.s.u

146.333*E.u 

42.4% 

15u 

تجهيزات الحدائق )أماكن 

جلوس، ملاعب للأطفال، 

)........ 

* درجة 5.111+  41.12الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u15= 41.12+ 5.111*E.u15 

)لا يمكن الاعتماد على هذه المعادلة، حيث ان 

 لا يمثلها خط مستقيم(بين المتغيرين العلاقة 

9.3% 

المعادلة غير دالة 

ً وهذا يعني أن  إحصائيا

العلاقة بين المتغيرين لا 

 Ⅰيمثلها خط مستقيم

16u 
المسافة بين المسكن وأقرب 

 منطقة مفتوحة

 
 

17u 
وجود شبكة من ممرات المشاه 

 تصل بين أجزاء المجاورة

ة * درج4.771+  41.416الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u17= 30.307+ 

3.773*E.u17 

14.7% 

18u 
تسهيلات الحركة لذوي 

 الاحتياجات الخاصة

* درجة 6.111+  42.64الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u18= 3..63+ 6.083*E.u18 

85.2% 

19u تسهيلات عبور المشاه 

* درجة 5.861+  41.75الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u19= 30.75+ 5.168*E.u19 

11% 

20u 
أماكن انتظار السيارات 

 والدراجات

* درجة 5.716+  16.164الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u20= 36.863+ 

5.736*E.u20 

72% 

21u 
المسافة بين انتظار السيارات 

 والمسكن

* درجة 5.155+  14.22الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u21= 33...+ 5.955*E.u21 

71.5% 

22u 
تواجد محطات النقل العامة 

 والمسافة بينهم

* درجة 5.877+  41.527الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u22= 30.5.7+ 

5.177*E.u22 

17.4% 

23u 
تجهيزات منطقة الانتظار للنقل 

 العام

* درجة 4.111+  48.144الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u23= 31.333+ 

3.809*E.u23 

21.4% 

                                                 
Ⅰ يظهر من نتائج اختبارANoVA ( كأحد مخرجات اجراء اختبار الانحدار أن قيمةSig =)  مما يعني ان  1.1115وهي قيمة أعلى من

 )المرجع؛ الصيغة الرياضية التي تم الحصول عليها غير دالة احصائياً، فالعلاقة بين المتغيرات لا يمكن تمثيلها بخط مستقيم.

Pallant, J. (2005) ( 
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 العنصر الرمز
رة عن الرضا الموزون المعادلة المعب

 بالاعتماد على درجة التواجد

تمثيل درجة نسبة 

التواجد في الرضا 

 الموزون

24u 
ملائمة المسافة بين محطة 

 النقل والمسكن

* درجة 2.621 – 51.121الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u24= 59.8.8 – 

2.628*E.u24 

85.6% 

 ؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:
ii. ات للبعد العمرانيإيجاد الأهمية النسبية لكل عنصر بالنسبة لإجمالي الاهمي 

weight.I.ux= I.ux/ total.I.u 

 حيث؛ 
xweight.I.u  تمثل الأهمية النسبية لعنصر رقمx ،xI.u  تمثل أهمية العنصرx ،

total.I.u الأهمية لجميع عناصر البعد العمراني  جماليإ 

 (88-5جدول رقم ) 
 

 :ة للإسكان الحر؛ بالنسبمتوسط قيم الأهمية النسبية لكل عنصر :(11-5جدول رقم )

 العنصر الرمز
متوسط قيمة الأهمية النسبية 

 xweight.I.uللعنصر 

1u 0.0514 انعدام التلوث بالمجاورة 

2u 0.0524 الحفاظ على المباني بحالة جيدة 

3u 0.0487 وجود علامة مميزة تسهل الاستدلال على الأماكن بالمجاورة 

4u 0.0366 وجود مشهد طبيعي بالمجاورة 

5u 0.0493 المشهد الذي يواجه المسكن 

6u 0.0526 الاتجاه البحري لواجهة البناء 

7u  0.0524 ةالواجهعدد فتحات 

8u 0.0377 عدد الوحدات السكنية بالمبنى 

9u 0.038 عدد الوحدات السكنية بالدور 

10u 0.0389 مساحة قطعة الأرض بالمبنى الواحد 

11u 0.0455 طبيعة توزيع المباني السكنية 

12u 0.0311 تنوع مستويات الإسكان 

13u 0.0358 تواجد ساحات عامة بالمنطقة الخدمية بالمجاورة 

14u 0.0428 الحدائق والمناطق المفتوحة بالمجاورة 

15u )........ ،0.044 تجهيزات الحدائق )أماكن جلوس، ملاعب للأطفال 

16u 0.0337 المسافة بين المسكن وأقرب منطقة مفتوحة 

17u 0.0384 وجود شبكة من ممرات المشاه تصل بين أجزاء المجاورة 

18u 0.0337 تسهيلات الحركة لذوي الاحتياجات الخاصة 

19u 0.0414 تسهيلات عبور المشاه 

20u 0.0436 أماكن انتظار السيارات والدراجات 

21u 0.0432 المسافة بين انتظار السيارات والمسكن 

22u 0.042 نقل العامة والمسافة بينهمتواجد محطات ال 

23u 0.0383 تجهيزات منطقة الانتظار للنقل العام 

24u 0.0464 ملائمة المسافة بين محطة النقل والمسكن 

 ؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:
iii. :إيجاد الوزن النوعي 

المعيارية المعدلة = الأهمية النسبية لكل عنصر * القيمة الوزن النوعي للرضا الموزون 
 للرضا الموزون لنفس العنصر

(t(total.I.u= ∑ I.ux=(1→24))  
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Weight.IS.ux = weight.I.ux* stander.w.s.ux 

 تعبر عن رقم العنصر xحيث 
 حسابهاان قيمة الوزن النوعي التي تم  الوزن النوعي لكل عنصر، مع مراعاة حسابيتم 

تم  لما ةمساويستمثل قيمة ثابتة  (4u ،8u ،10u ،11u ،12u ،16u) لكل من العناصر
، 1.5919، 2.274، 2.0302، 1.9045، 1.7978) من مجتمع الدراسة حسابه

 على التوالي(. 1.6766
iv. :إيجاد اجمالي البعد العمراني 

 على الصورة التالية؛ العمرانييتم إيجاد اجمالي البعد 
Total.IS.u = ∑ (weight.I.u x=(1→24) * stander.w.s.u x=(1→24)) 

Total.IS.u = ∑ (Weight.IS.ux=(1→24)) 

 وهذه تعبر عن الصيغة العامة لإجمالي البعد العمراني.

له نفس ظروف الوضع العام لمنطقة الدراسة سيتم  آخرحالة دراسة مجتمع  فيو 
من  حسابهاوالتي تم  (4u ،8u ،10u ،11u ،12u ،16u) الاستعانة بالقيم الثابتة لكل من

 جمالي البعد العمراني على الصورة؛مجتمع الدراسة، لتصبح الصيغة الرياضية لإ
Total.IS.u = ∑ (weight.I.ux=(1→3) * stander.w.s.ux=(1→3)) + ∑ 

(weight.I.ux=(5→7) * stander.w.s.ux=(5→7)) + ∑ 

(weight.I.u9 * stander.w.s.u9) +∑ (weight.I.ux=(13→15) * 

stander.w.s.ux=(13→15)) + ∑ (weight.I.ux=(17→24) * 

stander.w.s.ux=(17→24)) + 1.7978 + 1.9045 + 2.0302 + 

2.274 + 1.5919 + 1.6766 

                                                                                       ……………… 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 العمرانيإجمالي البعد 

  Total.IS. u = 11.275 + ∑ (Weight.IS.ux=(1→3)) + 

∑(Weight.IS.ux=(5→7)) + (Weight.IS.u9) + 

∑(Weight.IS.ux=(13→15)) + 

∑(Weight.IS.ux=(17→24))                                                                

                                                      ……………… 
 

 حيث؛ 
Weight.IS.u4 = 1.7978, Weight.IS.u8 = 1.9045, Weight.IS.u10 = 2.0302, 

Weight.IS.u11 = 2.274, Weight.IS.u12 = 1.5919, Weight.IS.u16 = 1.6766 

نسبة للمجتمع المدروس في ظل الوقت الحالي، مع العلم ان المعادلة المعبرة عن تعبر عن قيم ثابتة بال
 .خط مستقيمبمثل لا ت   15uالمتغير 

 

 

 
 

8 

9 
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 :البعد التخطيطي 
i.  بالنسبة للبعد ة التواجد لكل عنصر للرضا الموزون ودرجإيجاد العلاقة بين القيمة المعيارية المعدلة

 التخطيطي:

 (.stander.w.s)اسفرت نتائج الارتباط بين القيم المعيارية المعدلة للرضا الموزون 
 (82-5جدول رقم )التالية:  قيم الارتباط عنلكل عنصر  (E)ودرجة التواجد 

موزون ودرجة تواجد العنصر بالنسبة للبعد الارتباط بين القيمة المعيارية المعدلة للرضا ال قيم :(.1-5جدول رقم )

 :؛ بالنسبة للإسكان الحر(Spearmanلـ  )معامل ارتباط التخطيطي

 قيمة الارتباط  العنصر رمز العنصر

p1 461.** موقع المجاورة بالنسبة إلى مركز المدينة- 

2p 487.** إمكانية الوصول إلى مركز المدينة+ 

3p 079. طبيعة حدود المجاورة+ 

4p 133.- وجود اختلاف في مستوى ارض المجاورة 

5p 570.** مساحة المجاورة+ 

6p )070.- ازدحام المجاورة )حجم السكان بالمجاورة 

7p 540.** تدرج في عروض الشوارع+ 

8p 368.** الفصل بين مرور المشاه والمرور الآلي+ 

9p 025.- الكثافة المرورية 

10p 409.** السرعة بالطرق+ 

11p 676.** سهولة الوصول إلى المناطق المحيطة بالمجاورة+ 

12p 776.** سهولة التجول في ارجاء المجاورة+ 

13p 732.** توافر عناصر التهدئة+ 

14p 866.** وجود الأضاءة+ 

15p 255.* أماكن الجلوس+ 

16p 847.** التشجير+ 

17p 261.** لمجاورةنسبة الاستعمال السكني إلى الاستعمالات الأخرى با+ 

18p 683.** توافر الخدمات التعليمية+ 

19p 800.** توافر الخدمات التجارية+ 

20p 393.** توافر الملاعب+ 

21p 795.** توافر دور العبادة+ 

22p 097. توافر استعمال آخر بخلاف الاستعمال السكني بالمباني السكنية+ 

23p 023. ي السكنيةاختلاف استعمال الدور الأرضي بالمبان+ 

24p 060. فرص الحصول على عمل داخل المجاورة+ 

25p 724.** وجود ملكية خاصة+ 

26p 382.** وجود حيازة+ 

27p 063.- عدد المشاركين في الحيازة 

28p 023.- وجود مظاهر جمالية تاريخية بالمجاورة 

29p 169. عدد الافراد المشتركين في الخدمة الواحدة+ 

30p 396.** افة بين الخدمة والمسكنالمس- 

31p 321.** المشاركة بنشاط جماعي في المجاورة+ 

32p 066.- المشاركة في الحكم المحلي 

33p 878.** كفاءة المرافق+ 

 0.0.القيمة دالة عند مستوى معنوية  **، .5.0القيمة دالة عند مستوى معنوية  *

 ة؛ بناء على الجداول الإحصائيالباحث المصدر:
 ث أنواع من العلاقات وهي؛لايتضح تواجد ث (.1-5)من الجدول رقم 
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وجود ارتباط إيجابية بين القيم المعيارية المعدلة للرضا الموزون ودرجة التواجد بالنسبة  -
، 2p ،5p ،7p ،8p ،10p ،11p ،12p ،13p ،14p ،15p ،16p ،17p ،18p ،19p)لكل من 

20p ،21p ،25p ،26p ،31p ،33p .) 

  (.1p ،30p)لكل من  بالنسبةارتباط سلبي  وجود -

، 3p ،4p ،6p ،9p ،22p ،23p ،24p)لقيمة الارتباط لكل من  إحصائيةعدم وجود دلالة  -

27p ،28p ،29p ،32p). 
 ؛تفسير النتائج

ظهرت وجود علاقة ارتباطية سواء إيجابية أو سلبية تحقق مستوى االتي  القيمجميع  -
ظهر وجود ارتباط ضعيف. ت (15p ،17p)ما عدا قوى ومتوسط لدرجة الارتباط في

وجود ون ودرجة التواجد للعناصر، يفسر اختلاف قيم درجة الارتباط بين الرضا الموز 
درجات رضا موزون متباينة لكل مستوى من مستويات التواجد يختلف باختلاف 

 العنصر.
جة التواجد لكل انحدار تمثل العلاقة بين الرضا الموزون ودر  معادلاتإمكانية إيجاد   -

  .من العلاقات ذات الارتباط الإيجاب والسلبي
ذلك يفسر عدم أهمية يظهر لارتباطها دلالة إحصائية؛  التي لم بالعناصرفيما يتعلق  -

، وعليه سوف ههذا العنصر لدى السكان حيث ان الرضا لا يتعلق بمستوى تواجدتواجد 
 ع هذه العناصر على انها ثوابت.م التخطيطييتم التعامل خلال إيجاد إجمالي البعد 

 دراسة العلاقات الرياضية بين الرضا الموزون ودرجة التواجد: 

جدول : كما يلي enter methodعلى هذا النحو يمكن استخلاص المعدلات باستعمال 

 (81-5رقم )
 ؛ بالنسبة للإسكان الحرالصيغ الرياضية لعناصر البعد التخطيطي :(13-5جدول رقم )

 نصرالع الرمز
المعادلة المعبرة عن الرضا الموزون بالاعتماد 

 على درجة التواجد

درجة تمثيل نسبة 

التواجد في الرضا 

 الموزون

p1 
موقع المجاورة بالنسبة إلى 

 مركز المدينة

 * درجة التواجد1.178 – 57.212الرضا الموزون= 

stander.w.s.p1= 57..8.- 3.371*E.p1 
87.4% 

2p 
مركز  إمكانية الوصول إلى

 المدينة

 * درجة التواجد2.718+  11.711الرضا الموزون= 

stander.w.s.p2= 11.711 + 2.781*E.p2 

)لا يمكن الاعتماد على هذه المعادلة، حيث ان العلاقة 

 لا يمثلها خط مستقيم(بين المتغيرين 

11.5% 

المعادلة غير دالة 

ً وهذا يعني أن  إحصائيا

العلاقة بين المتغيرين لا 

 ا خط مستقيميمثله

3p طبيعة حدود المجاورة   

4p 
وجود اختلاف في مستوى 

 ارض المجاورة

 
 

5p مساحة المجاورة 
 * درجة التواجد9.476+  25.648الرضا الموزون= 

stander.w.s.p5= 25.648+ 9.476*E.p5 
22.2% 
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 نصرالع الرمز
المعادلة المعبرة عن الرضا الموزون بالاعتماد 

 على درجة التواجد

درجة تمثيل نسبة 

التواجد في الرضا 

 الموزون

6p 
ازدحام المجاورة )حجم 

 السكان بالمجاورة(

 
 

7p تدرج في عروض الشوارع 
 * درجة التواجد4.091+  38.421ا الموزون= الرض

stander.w.s.p7= 38.421+ 4.091*E.p7 
24% 

8p 
الفصل بين مرور المشاه 

 والمرور الآلي

 * درجة التواجد4.952+  41.63الرضا الموزون= 

stander.w.s.p8= 41.63 + 4.952*E.p8 
48.6% 

9p الكثافة المرورية   

10p السرعة بالطرق 
 * درجة التواجد4.702+  35.001ون= الرضا الموز

stander.w.s.p10= 35.001 + 4.702*E.p10 
26.7% 

11p 
سهولة الوصول إلى 

 المناطق المحيطة بالمجاورة

 * درجة التواجد6.29+  23.96الرضا الموزون= 

stander.w.s.p11= 23.96 + 6.29*E.p11 
52.8% 

12p 
سهولة التجول في ارجاء 

 المجاورة

 * درجة التواجد6.914+  21.169ون= الرضا الموز

stander.w.s.p12= 21.169 + 6.914*E.p12 
73.4% 

13p توافر عناصر التهدئة 
 * درجة التواجد5.044+  32.649الرضا الموزون= 

13= 32.649 + 5.044*E.p13stander.w.s.p 
50% 

14p وجود الإضاءة 
 * درجة التواجد6.192+ 30.185الرضا الموزون= 

14= 30.185+ 6.192*E.p14.w.s.pstander 
74.4% 

15p أماكن الجلوس 

 * درجة التواجد3.709+  44.511الرضا الموزون= 

stander.w.s.p15= 44.511+ 3.709*E.p15 

)لا يمكن الاعتماد على هذه المعادلة، حيث ان العلاقة 

 لا يمثلها خط مستقيم(بين المتغيرين 

8.7% 

المعادلة غير دالة 

ً وهذ ا يعني أن إحصائيا

العلاقة بين المتغيرين لا 

 يمثلها خط مستقيم

16p التشجير 
 * درجة التواجد6.869+  27.471الرضا الموزون= 

stander.w.s.p16= 27.471+ 6.869*E.p16 
70.6% 

p17 

نسبة الاستعمال السكني إلى 

الاستعمالات الأخرى 

 بالمجاورة

 * درجة التواجد1.155+  11.71الرضا الموزون= 

stander.w.s.p17= 11.71+ 1.155*E.p17 

)لا يمكن الاعتماد على هذه المعادلة، حيث ان العلاقة 

 لا يمثلها خط مستقيم(بين المتغيرين 

5.1% 

المعادلة غير دالة 

ً وهذا يعني أن  إحصائيا

العلاقة بين المتغيرين لا 

 يمثلها خط مستقيم

18p توافر الخدمات التعليمية 
 * درجة التواجد5.814+  11.467الرضا الموزون= 

stander.w.s.p18= 33.367+ 5.133*E.p18 
42.1% 

19p توافر الخدمات التجارية 
 * درجة التواجد7.811+  22.717الرضا الموزون= 

stander.w.s.p19= 30.75+ 5.168*E.p19 
61.1% 

20p توافر الملاعب 
 * درجة التواجد5.161+ 41.127الرضا الموزون= 

stander.w.s.p20= 30.3.7+ 5.863*E.p20 
17.1% 

21p توافر دور العبادة 
 * درجة التواجد1.261+  1.415الرضا الموزون= 

stander.w.s.p21= 9.305+ 9..68*E.p21 
67.1% 

22p 

توافر استعمال آخر بخلاف 

الاستعمال السكني بالمباني 

 السكنية

 

 

23p 
اختلاف استعمال الدور 

 الأرضي بالمباني السكنية

 
 

24p 
فرص الحصول على عمل 

 داخل المجاورة

 
 

25p وجود ملكية خاصة 
 * درجة التواجد4.14+  15.625الرضا الموزون= 

stander.w.s.p25= 9.305+ 9..68*E.p25 
52.7% 

26p وجود حيازة 
 * درجة التواجد1.17+ 41.227الرضا الموزون= 

stander.w.s.p26= 33...7+ 3.37*E.p26 
21.1% 

27p لمشاركين في الحيازةعدد ا   

28p 
وجود مظاهر جمالية 

 تاريخية بالمجاورة

 
 

29p 
عدد الافراد المشتركين في 

 الخدمة الواحدة

 
 

30p 
المسافة بين الخدمة 

 والمسكن

 * درجة التواجد1.616 – 61.711الرضا الموزون= 

stander.w.s.p30= 60.799 – 3.636*E.p30 
24.4% 
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 نصرالع الرمز
المعادلة المعبرة عن الرضا الموزون بالاعتماد 

 على درجة التواجد

درجة تمثيل نسبة 

التواجد في الرضا 

 الموزون

31p 
ي في المشاركة بنشاط جماع

 المجاورة

 * درجة التواجد4.6+  42.088الرضا الموزون= 

stander.w.s.p31= 42.088 + 4.6*E.p31 
24.8% 

32p المشاركة في الحكم المحلي   

33p كفاءة المرافق 
 * درجة التواجد7.893+  20.945الرضا الموزون= 

stander.w.s.p33= 20.954+ 7.893*E.p33 
74.1% 

 ء على الجداول الإحصائية؛ بناالباحث المصدر:
ii. إيجاد الأهمية النسبية لكل عنصر بالنسبة لإجمالي الاهميات للبعد التخطيطي 

weight.I.px= I.px/ total.I.p 

 حيث؛ 
xweight.I.p  تمثل الأهمية النسبية لعنصر رقمx ،xI.p  تمثل أهمية العنصرx ،

total.I.p التخطيطيالأهمية لجميع عناصر البعد  جماليإ  

 (84-5جدول رقم )
 

 :؛ بالنسبة للإسكان الحربالبعد التخطيطي متوسط قيم الأهمية النسبية لكل عنصر :(13-5جدول رقم )

 العنصر الرمز
القيمة المتوسطة للأهمية النسبية 

 xweight.I.pللعنصر 

p1 0.0339 موقع المجاورة بالنسبة إلى مركز المدينة 

2p 0.0363 ةإمكانية الوصول إلى مركز المدين 

3p 0.0239 طبيعة حدود المجاورة 

4p 0.0191 وجود اختلاف في مستوى ارض المجاورة 

5p 0.0216 مساحة المجاورة 

6p )0.0332 ازدحام المجاورة )حجم السكان بالمجاورة 

7p 0.0259 تدرج في عروض الشوارع 

8p 0.0258 الفصل بين مرور المشاه والمرور الآلي 

9p 0.0293 وريةالكثافة المر 

10p 0.0326 السرعة بالطرق 

11p 0.0343 سهولة الوصول إلى المناطق المحيطة بالمجاورة 

12p 0.0387 سهولة التجول في ارجاء المجاورة 

13p 0.0311 توافر عناصر التهدئة 

14p 0.0407 وجود الأضاءة 

15p 0.0239 أماكن الجلوس 

16p 0.0415 التشجير 

17p 0.0358 ل السكني إلى الاستعمالات الأخرى بالمجاورةنسبة الاستعما 

18p 0.0359 توافر الخدمات التعليمية 

19p 0.0407 توافر الخدمات التجارية 

20p 0.0255 توافر الملاعب 

21p 0.0437 توافر دور العبادة 

22p 0.0206 توافر استعمال آخر بخلاف الاستعمال السكني بالمباني السكنية 

23p 0.0207 ف استعمال الدور الأرضي بالمباني السكنيةاختلا 

24p 0.0275 فرص الحصول على عمل داخل المجاورة 

25p 0.0319 وجود ملكية خاصة 

26p 0.022 وجود حيازة 

27p 0.0217 عدد المشاركين في الحيازة 

28p 0.0224 وجود مظاهر جمالية تاريخية بالمجاورة 

29p 0.0304 الخدمة الواحدة عدد الافراد المشتركين في 

30p 0.036 المسافة بين الخدمة والمسكن 

31p 0.022 المشاركة بنشاط جماعي في المجاورة 

(t(total.I.p= ∑ I.px=(1→33))  
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 العنصر الرمز
القيمة المتوسطة للأهمية النسبية 

 xweight.I.pللعنصر 

32p 0.0164 المشاركة في الحكم المحلي 

33p 0.0402 كفاءة المرافق 

 ؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:
iii. :إيجاد الوزن النوعي 

= الأهمية النسبية لكل عنصر * القيمة المعيارية المعدلة ون الوزن النوعي للرضا الموز 
 للرضا الموزون لنفس العنصر

Weight.IS.px = weight.I.px* stander.w.s.px 

 تعبر عن رقم العنصر xحيث 
 حسابهاان قيمة الوزن النوعي التي تم  الوزن النوعي لكل عنصر، مع مراعاة حسابيتم 

ستمثل قيمة  (3p ،4p ،6p، 9p ،22p ،23p ،24p ،27p ،28p ،29p ،32p) لكل من العناصر
، 1.684، 0.9604، 1.2057) من مجتمع الدراسة حسابهتم  لما مساويةثابتة 

1.5119 ،0.9981 ،1.0712 ،1.4639 ،1.0907 ،1.1084 ،1.5831 ،
 على التوالي(. 0.7868

iv. :إيجاد اجمالي البعد التخطيطي 
 على الصورة التالية؛يتم إيجاد اجمالي البعد التخطيطي 

Total.IS.p = ∑ (weight.I.p x=(1→33) * stander.w.s.p x=(1→33)) 

Total.IS.p = ∑ (Weight.IS.px=(1→33)) 

 وهذه تعبر عن الصيغة العامة لإجمالي البعد التخطيطي.

حالة دراسة مجتمع جديد له نفس ظروف الوضع العام لمنطقة الدراسة سيتم  فيو 
( 3p ،4p ،6p ،9p ،22p ،23p ،24p ،27p ،28p ،29p ،32p)الثابتة لكل من  الاستعانة بالقيم

 التخطيطيمن مجتمع الدراسة، لتصبح الصيغة الرياضية لإجمالي البعد  حسابهاوالتي تم 
 على الصورة؛

Total.IS.p = ∑ (weight.I.px=(1→2) * stander.w.s.px=(1→2)) + ∑ 

(weight.I.p5 * stander.w.s.p5) +  ∑ (weight.I.px=(7→8) * 

stander.w.s.px=(7→8)) + ∑ (weight.I.px=(10→21) * 

stander.w.s.px=(10→21)) + ∑ (weight.I.px=(25→26) * 

stander.w.s.px=(25→26)) + ∑ (weight.I.px=(30→31) * 

stander.w.s.px=(30→31)) + ∑ (weight.I.p33* 

stander.w.s.p33) + 1.2057 + 0.9604 + 1.684 + 1.5119 

+ 0.9981 + 1.0712 + 1.4639 + 1.0907 + 1.1084 + 

1.5831 + 0.7868                                ……………… 10 
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 ؛العلاقة بين كل من البعد النفسي والبعد الاجتماعي وابعاد الجانب المادي إيجاد ثالثاً 

 دي:العلاقة بين البعد النفسي وابعاد الجانب الما 

جمالي البعد النفسي إبين كل من  Multiple regressionاجراء اختبار الانحدار المتعدد 
(total.y)Ⅰ  جمالي كل من البعد المعماري ا  و(total.IS.a)  والبعد العمراني(total.IS.u) 

دخال البعد النفسي ا ، حيث يتمstepwise. باستخدام طريقة (total.IS.p)والبعد التخطيطي 
يجاد أكثر المتغيرات المستقلة إمكانية لإ، ابع، وجميع الابعاد المادية كمتغيرات مستقلةكمتغير ت

 في التنبؤ بالمتغير التابع.
  Ⅰما يلي:ع الاختبارنتائج  اسفرتوقد 
قيمة أقل من  ANOVAاختبار  احصائياً حيث ان أظهر يندالنموذجين وجود  -

1.1114   

                                                 
Ⅰ = شعور بالراحة والرضا عن المسكن + شعور بخصوصية الحياة + شهور بالحصول على مستوى علماً بأن: اجمالي البعد النفسي

معيشي لائق + الشعور بالمودة والألفة والرضا عن المجاورة + شعور بجمال المجاورة + شعور بالتميز عن الاخرين ممن يقطنون 

 مجاورات أخرى 

total.y = y1 + y2 + y3 + y4 + y5 + y6 

 
Ⅰ = شعور بالأمن داخل المسكن + شعور بالأمن والأمان داخل المجاورة + شعور بتكوين صداقات علماً بأن: اجمالي البعد الاجتماعي

ة وتكلفة المعيشة وعلاقات اجتماعية جيدة بالمجاورة + شعور بالعدالة بين افراد المجاورة + القدرة على تحمل الأعباء الاقتصادي

، 7cبالمجاورة + شعورك بالانتماء للمجتمع داخل المجاورة            )ذلك بعد حذف عنصرين هم مشاركتك ودورك في الحكم المحلي 

حيث  ، بما تطلبه نتائج اختبار الصدق والثبات للبعد الاجتماعي(8cمدى مشاركتك في مختلف الأنشطة الجماعية في المجاورة في السنة 

 Cronbach’s alpha coefficient =1.771؛ نتائج اختبار الثباتتسجل قيمة 

total.c1= c1 + c2 + c3 + c4 + c5 + c6 

 التخطيطيإجمالي البعد 

Total.IS.p = 13.4642 + ∑ (Weight.IS.px=(1→2)) + 

(Weight.IS.p5) + ∑ (Weight.IS.px=(7→8)) + 

∑(Weight.IS.px=(10→21)) + 

∑(Weight.IS.px=(25→26)) + 

∑(Weight.IS.px=(30→31)) + (Weight.IS.p33)         

                                                                 ………………                           

 حيث؛
Weight.IS.p3 = 1.2057, Weight.IS.p4 = 0.9604, Weight.IS.p6 = 1.684, 

Weight.IS.p9 = 1.5119, Weight.IS.p22 = 0.9981, Weight.IS.p23 = 1.0712, 

Weight.IS.p24 = 1.4639, Weight.IS.p27 = 1.0907, Weight.IS.p28 = 1.1084, 

Weight.IS.p29 = 1.5831, Weight.IS.p32 = 0.7868 

ن المعادلة المعبرة عن أفي ظل الوقت الحالي، مع العلم تعبر عن قيم ثابتة بالنسبة للمجتمع المدروس 
 لا تمثل خط مستقيم 2p ،15p ،17pالمتغير 

 

 

 

 
 

11 
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 :في الأول تمثلتنتائج النموذج  -

 total.IS.a =1.964، معامل 0.702-=  الثابت
 وعليه تظهر العلاقة بين المتغيرات بالصورة التالية:

 * البعد المعماري  1.964+  0.702-=  النفسيالبعد 

total.y = -8.181 + 1.465 * total.IS.a  

  % 76.4 المتغير المستقل في المتغير التابع نسبة تومثل

 :في الثاني تمثلتنتائج النموذج  -

 total.IS.p = 1.816معامل ، total.IS.a =1.762، معامل 6.289-الثابت = 
 وعليه تظهر العلاقة بين المتغيرات بالصورة التالية:

 * البعد التخطيطي1.816+ * البعد المعماري  1.762+  6.289-=  النفسيالبعد 

total.y = -6.124 + 1.161 * total.IS.a + 0.216 * total.IS.p 

  % 91 المتغيرات المستقلة في المتغير التابعة نسبت ومثل

يمكن الاعتماد على النموذج الثاني حيث ان نسبة تمثيل المتغيرات المستقلة في 
المتغير التابع ارتفعت. ويلاحظ اختفاء البعد العمراني من كلا النموذجين وذلك يعني 

البعدين المعماري  النفسي من خلاله في حالة وجود كلاانه لا يمكن التنبؤ بالبعد 
 والعمراني.

 :العلاقة بين البعد الاجتماعي وابعاد الجانب المادي 

جمالي البعد الاجتماعي إبين  Multiple regressionالمتعدد  الانحداراجراء اختبار 
(total.c1) - 8(العناصر ماعدا جميع والذي يشتمل على, c7(c   طبقاً لنتائج اختبار الصدق

والبعد  (total.IS.u)والبعد العمراني  (total.IS.a)ل من البعد المعماري واجمالي ك -والثبات
دخال البعد النفسي كمتغير ا ، حيث يتمstepwise. باستخدام طريقة (total.IS.p)التخطيطي 

، بهدف إيجاد أكثر المتغيرات المستقلة إمكانية في تابع، وجميع الابعاد المادية كمتغيرات مستقلة
 ر التابع.التنبؤ بالمتغي

  Ⅰما يلي:ع الاختبارنتائج  اسفرتوقد 

                                                 
Ⅰ = شعور بالأمن داخل المسكن + شعور بالأمن والأمان داخل المجاورة + شعور بتكوين صداقات علماً بأن: اجمالي البعد الاجتماعي

شعور بالعدالة بين افراد المجاورة + القدرة على تحمل الأعباء الاقتصادية وتكلفة المعيشة  وعلاقات اجتماعية جيدة بالمجاورة +
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قيمة أقل من  ANOVAاختبار  احصائياً حيث ان أظهر داليننموذجين وجود  -
1.1114   

 :في الأول تمثلتنتائج النموذج  -

 total.IS.a =1.923، معامل 7.402-الثابت = 
 وعليه تظهر العلاقة بين المتغيرات بالصورة التالية:

 * البعد المعماري  1.923+  7.402-=  الاجتماعيالبعد 

total.y = -1.581 + 1.417 * total.IS.a  

  % 79 المتغير المستقل في المتغير التابعنسبة ت ومثل

 :في الثاني تمثلتنتائج النموذج  -

 total.IS.p = 1.890معامل ، total.IS.a =1.739، معامل 4.467-الثابت = 
 بالصورة التالية: وعليه تظهر العلاقة بين المتغيرات

* البعد 1.890+ * البعد المعماري  1.739+  4.467-=  الاجتماعيالبعد 
 التخطيطي

total.c1 = -1.161 + 1.174 * total.IS.a + 0.248 * total.IS.p 

  % 72.0 المتغيرات المستقلة في المتغير التابعنسبة ت ومثل

يل المتغيرات المستقلة في يمكن الاعتماد على النموذج الثاني حيث ان نسبة تمث
المتغير التابع ارتفعت. ويلاحظ اختفاء البعد العمراني من كلا النموذجين وذلك يعني 
انه لا يمكن التنبؤ بالبعد الاجتماعي من خلاله في حالة وجود كلا البعدين المعماري 

 .والتخطيطي

 لمادي؛اجمالي الجانب المعنوي وابعاد الجانب االعلاقة بين  إيجاد رابعاً 

جمالي الجانب المعنوي ابين  regression Multipleاجراء اختبار الانحدار المتعدد 
(total.y.c1)Ⅰ  واجمالي كل من البعد المعماري(total.IS.a)  والبعد العمراني(total.IS.u) 

 الجانب المعنويدخال ا ، حيث يتمstepwise . باستخدام طريقة(total.IS.p)والبعد التخطيطي 
                                                                                                                                              

، 7cبالمجاورة + شعورك بالانتماء للمجتمع داخل المجاورة            )ذلك بعد حذف عنصرين هم مشاركتك ودورك في الحكم المحلي 

 ، بما تطلبه نتائج اختبار الصدق والثبات للبعد الاجتماعي(8cالسنة  مدى مشاركتك في مختلف الأنشطة الجماعية في المجاورة في

total.c1= c1 + c2 + c3 + c4 + c5 + c6 
Ⅰ = اجمالي البعد النفسي + اجمالي البعد الاجتماعيعلماً بأن: اجمالي الجانب المعنوي 

total.y.c1= total.y  + total.c1 
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، بهدف إيجاد أكثر المتغيرات المستقلة ير تابع، وجميع الابعاد المادية كمتغيرات مستقلةكمتغ
 إمكانية في التنبؤ بالمتغير التابع.

  Ⅰما يلي:ع الاختبارنتائج  اسفرتوقد 
قيمة أقل من  ANOVAاختبار  دالة احصائياً حيث ان أظهرنموذجين وجود  -

1.1114   

 :في الأول تمثلتنتائج النموذج  -

 total.IS.a =1.448، معامل 9.276-الثابت = 
 وعليه تظهر العلاقة بين المتغيرات بالصورة التالية:

 * البعد المعماري  1.448+  9.276-=  الجانب المعنوي

total.y.c1 = -4.116 + 1.152 * total.IS.a  

  % 72.3 المتغير المستقل في المتغير التابعنسبة ت ومثل

 :في ي تمثلتالثاننتائج النموذج  -

 total.IS.p = 1.996معامل ، total.IS.a =1.398، معامل 06.323-الثابت = 
 وعليه تظهر العلاقة بين المتغيرات بالصورة التالية:

* البعد 1.996+ * البعد المعماري  1.398+  06.323-=  الجانب المعنوي
 التخطيطي

total.y.c1 = -86.717 + 1.742 * total.IS.a + 0.446 * total.IS.p 

  % 98.4 المتغيرات المستقلة في المتغير التابعنسبة ت ومثل

وعليه يمكن الاعتماد على النموذج الثاني حيث ان نسبة تمثيل المتغيرات المستقلة في 
المتغير التابع ارتفعت. ويلاحظ اختفاء البعد العمراني من كلا النموذجين وذلك يعني 

البعدين المعماري  نوي من خلاله في حالة وجود كلاانه لا يمكن التنبؤ بالجانب المع
 .والتخطيطي

                                                 
Ⅰ = ر بالأمن داخل المسكن + شعور بالأمن والأمان داخل المجاورة + شعور بتكوين صداقات شعوعلماً بأن: اجمالي البعد الاجتماعي

وعلاقات اجتماعية جيدة بالمجاورة + شعور بالعدالة بين افراد المجاورة + القدرة على تحمل الأعباء الاقتصادية وتكلفة المعيشة 

، 7c)ذلك بعد حذف عنصرين هم مشاركتك ودورك في الحكم المحلي   بالمجاورة + شعورك بالانتماء للمجتمع داخل المجاورة          

 ، بما تطلبه نتائج اختبار الصدق والثبات للبعد الاجتماعي(8cمدى مشاركتك في مختلف الأنشطة الجماعية في المجاورة في السنة 

total.c1= c1 + c2 + c3 + c4 + c5 + c6 
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متغيرات الدراسة والمتمثلة في الجانب المادي بين التوصل إلى نموذج العلاقة وبذلك يكون قد تم 
 :هي ظهر في صورة ثلاث صيغ رياضيةالتي تو والمعنوي، 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ل من الجانب المعنوي والجانب المادي؛الاستدامة الاجتماعية وكالعلاقة بين  إيجاد خامساً 

( وكل من الجانب لإيجاد العلاقة بين الاستدامة الاجتماعية )قابلية الاستقرار بالمجاورة
بين  Multiple regressionسيتم اجراء اختبار الانحدار المتعدد  .والجانب الماديالمعنوي 

كمتغيرات مستقلة.  Ⅰالجانب الماديالجانب المعنوي و القابلية للاستقرار كمتغير تابع وكل من 
 .stepwiseاستخدام طريقة ب

 الجانب المعنويكل من  Ⅱ(total.stable) التنبؤ بالعلاقة بين الاستدامة الاجتماعية -0
(1.ctotal.y )والجانب المادي (Total.IS.a.u.p): 

 :ما يليع الاختبارنتائج  اسفرتوقد 
قيمة أقل من  ANOVAختبار ا احصائياً حيث ان أظهر داليننموذجين وجود  -

1.1114   

 :في الأول تمثلتنتائج النموذج  -

 Total.IS.a.u.p =1.087، معامل 6.243-الثابت = 
 وعليه تظهر العلاقة بين المتغيرات بالصورة التالية:

                                                 
Ⅰ لبعد العمراني+ البعد التخطيطياجمالي الجانب المادي = البعد المعماري+ ا 

Total.IS.a.u.p =  total.IS.a+ total.IS.u+ total.IS.p 
Ⅱ = )مدى رغبتك في عدم تغير مسكنك بمسكن أخر في نفس المجاورة + مدى رغبتك علماً بأن: الاستدامة الاجتماعية )القابلية للاستقرار

 ء تعديل على عدد وأماكن الفتحات بالواجهةفي عدم تغير مجاورتك السكنية + مدى رغبتك في عدم اجرا

total.stable = opp.c9.1 + opp.c9.2   + opp.c9.3 

 العلاقة بين البعد النفسي وابعاد الجانب المادي

Total.y = -6.8.3 + 0.368 * total.IS.a + 0.206 * total.IS.p   

                                                                                     ……………… 

 

 العلاقة بين البعد الاجتماعي وابعاد الجانب المادي 

Total.c1 = -9.963 + 0.373 * total.IS.a + 0.231 * total.IS.p 

                                                                                     ……………… 

 

 بين اجمالي الجانب المعنوي وابعاد الجانب المادي  العلاقة

 Total.y.c1 = -16.787 + 0.73. * total.IS.a + 0.336 * total.IS.p 
  

                                                                                    ……………… 
 

 

 
 

1. 

 

13 
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  الجانب المادي*  1.087+  6.243-=  الاستقرار

total.stable = -6.857 + 0.821 * Total.IS.a.u.p 

  % 97.7 المتغير المستقل في المتغير التابعسبة نت ومثل

 :في الثاني تمثلتنتائج النموذج  -

 = .1y.ctotalمعامل ، Total.IS.a.u.p =010.1 ، معامل4.240-الثابت = 
1.147 

 وعليه تظهر العلاقة بين المتغيرات بالصورة التالية:

 المعنوي * الجانب1.147+  الجانب المادي*  1.010+  4.240-=  الاستقرار

total.stable = -5.158 + 1.818 * Total.IS.a.u.p + 0.151 * total.y.c1 

  % 94.6 المتغيرات المستقلة في المتغير التابعنسبة ت ومثل

يمكن الاعتماد على النموذج الثاني حيث ان نسبة تمثيل المتغيرات المستقلة في 
 المتغير التابع ارتفعت.

نموذج العلاقة بين الاستدامة الاجتماعية والجانب المادي بذلك يكون قد تم التوصل إلى 
 :رياضية ةظهر في صورة صيغالتي تو والجانب المعنوي، 

 

 

 

وبذلك يكون قد تم تحقيق الهدف والذي يتمثل في طرح نموذج لقياس الاستدامة الاجتماعية 
 لمستوى إسكان متوسط لمشروعات الإسكان الحر بالمدن الجديدة.

 تحليل الاحصائي لآراء سكان اسكان الهيئات والبنوكال 2.1.2.5

الثالثة الحي الأول )إسكان  والمجاورة)إسكان هيئات(  الأولبالحي  الأولىيتمثل في المجاورة 
 بنك الإسكان والتعمير( بمدينة الشيخ زايد.

 الوصف العام لعينة الدراسة؛  أولاً 

 ام للعينة: مثلت النسب الآتية أعلى معدلات خلال التحليل الع

 من اجمالي العينة. %74نسبة الذكور  -

 والجانب المادي والجانب المعنوي يةالاستدامة الاجتماعالعلاقة بين 

Total.stable = -5.851 + 0.101 * Total.IS.a.u.p + 0.053 * total.y.c1 

                                                                                 ……………… 
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 من اجمالي العينة. %26سنة نسبة  52: 52الاعمار المتوسطة من  -
 .%65المستوى التعليمي؛ حاملي المؤهلات العليا بنسبة  -
 .%51بنسبة  سنوات 01: 2من مدة الإقامة في المجاورة؛  -
 .%65طبيعة ملكية الوحدة؛ بلغت نسبة امتلاك الوحدة  -
 .%54د بلغت افرا 5-5حجم الاسرة؛ الاسر ذات الحجم المتوسط من  -
لتحقق  5م 035: 01 انحصرت بينمساحة الوحدة السكنية؛ مساحات الوحدات السكنية  -

 .%35اعلى نسبة تمثل  5م014مساحة 
 .%25غرفة نسبة  5-3عدد الغرف بالوحدة؛ مثَل عدد الغرف بالوحدة  -

ً؛تقييمًالجانبًالماديًثانياً 
ني، وتخطيطي، يتم تقيمهم على النحو يشتمل الجانب المادي على ثلاث ابعاد؛ معماري، وعمراً

 التالي:
 المعماري: البعد 

i. ًلكلًعنصرًبالنسبةًللبعدًودرجةًالتواجدًإيجادًالعلاقةًبينًالقيمةًالمعياريةًالمعدلةًللرضاًالموزون
 المعماري:

يتم ذلك على مرحلتين الأولي دراسة علاقة الارتباط بين القيمة المعيارية المعدلة للرضا 
، والذي يترتب عليه احدى النتيجتين Spearmanلـ  نصر ودرجة تواجدهالموزون للع

 التاليتين؛ إما إثبات وجود علاقة ارتباط بينهم أو انعدامها.

ان الرضا الموزون يكون في حالة عدم وجود دلالة إحصائية لقيمة الارتباط هذا يعني 
أي لا يوجد علاقة  عند اقصى قيمة في حالة عدم تواجد العنصر أو تواجده بأقل قيمة؛

بين الرضا الموزون ودرجة التواجد وعليه فتواجد العنصر غير مرغوب فيه أو غير هام 
 على الاطلاق. 

يتم استخدام تحليل الانحدار بطريقة  ؛المرحلة الثانية بالنسبة في حالة وجود علاقة ارتباطية
enter  هذه العلاقة.عن لإيجاد صورة الصيغة الرياضية التي تعبر 

 (.stander.w.s)الارتباط بين القيم المعيارية المعدلة للرضا الموزون قيم اسفرت نتائج 
 (95-5جدول رقم )وجود العلاقات التالية:  عنلكل عنصر  (E)ودرجة التواجد 

 الارتباط بين القيمة المعيارية المعدلة للرضا الموزون ودرجة تواجد العنصر بالنسبة للبعد قيم :(55-5جدول رقم )

 :الهيئات والبنك؛ بالنسبة لإسكان (Spearmanلـ  )معامل ارتباط المعماري

رمز 

 العنصر
 قيمة الارتباط  العنصر

1a 729.0 استعمال نظم ترشيد الطاقة 
2a 0..72** استعمال نظم ترشيد المياه+ 
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رمز 

 العنصر
 قيمة الارتباط  العنصر

3a 00.27** كفاية مساحة وعدد الغرف بالمسكن+ 

4a 8827.** وجود فراغ منفصل لكل استعمال+ 

5a 17927** الية والمستقبليةحتلبية المسكن المتطلبات ال+ 

6a 5127.** التهوية الطبيعية للمسكن+ 

7a 19927** ملائمة مساحات الغرف سواء الخدمية والسكنية+ 

8a 0827.** انعدام الضوضاء المنتقلة من البيئة العمرانية إلى داخل المسكن+ 

9a  07.27** الزخرفية في الواجهاتاستعمال المفردات المعمارية+ 

10a 027..** الشعور بجمال الواجهة+ 

11a )08927** توافر الإضاءة الطبيعية على مدار النهار )حتى المغرب+ 

12a 8.627** المسافة بين الواجهات المتقابلة+ 

13a 67.27** المسافة بين الأبواب للمباني السكنية المتجاورة+ 

14a  16627** البصريةتوافر الخصوصية+ 

15a 827..** جودة مواد التشطيب الخارجي+ 

 0.00القيمة دالة عند مستوى معنوية  **، 50.0القيمة دالة عند مستوى معنوية  *

ً؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:
 يتضح؛ (55-5)من الجدول رقم 

دلة للرضا الموزون ودرجة وجود علاقة ارتباط إيجابي قوي بين القيم المعيارية المع  -
 ةظهر لقيمتلم  (1a)عنصر الالتواجد لكل عنصر من عناصر البعد المعماري فيما عدا 

 ارتباطه دلالة احصائية.
 وجود اختلاف في قيم درجة الارتباط بين العناصر.   -

ًتفسيرًالنتائج؛ً

ر عدم ؛ فذلك يفس(1a)ي لم يظهر لارتباطه دلالة إحصائية ذصر الالعنبفيما يتعلق  -
أهمية هذا العنصر لدى السكان حيث ان الرضا عن العنصر لا يتعلق بمستوى درجة 

ن المصرية اختفاء استعمال نظم ترشيد الطاقة في المجاورة بوجه خاص وبالمدفتواجده، 
أهمية توافر هذا العنصر، وعليه سوف يتم التعامل خلال  إدراكبوجه عام يفقد السكان 
 مع هذه العنصر على ان قيمة الرضا الموزون لها قيمة عماريالمإيجاد إجمالي البعد 

لرضا الموزون بمعادلة انحدار يظهر بها درجة اثابتة، حيث لا يمكن التعبير عن 
 تواجد العنصر كمتغير مستقل.

وجود بفسر ون ودرجة التواجد للعناصر، ي  اختلاف قيم درجة الارتباط بين الرضا الموز  -
لكل مستوى من مستويات التواجد يختلف من عنصر إلى  درجات رضا موزون متباينة

 أخر.

ظهر فيها تلكل عنصر من خلال معادلة انحدار يمكن التعبير عن الرضا الموزون  -
دلالة إحصائية  أظهرتدرجة تواجد العنصر كمتغير مستقل، وذلك للعناصر التي 

 لقيمة الارتباط.
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ًةًالتواجد:ًدراسةًالعلاقاتًالرياضيةًبينًالرضاًالموزونًودرج

جدول : كما يلي enter methodعلى هذا النحو يمكن استخلاص المعدلات باستعمال 

 (98-5رقم )
 ؛ بالنسبة لإسكان البنك والهيئاتالصيغ الرياضية لعناصر البعد المعماري :(51-5جدول رقم )

 العنصر الرمز
المعادلة المعبرة عن الرضا الموزون 

 بالاعتماد على درجة التواجد

درجة تمثيل بة نس

التواجد في الرضا 

 الموزون

1a استعمال نظم ترشيد الطاقة   

2a استعمال نظم ترشيد المياه 

* درجة 72961.+  12765.الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.a2= 540.95+ 5.0594*E.a2 

9520% 

3a 
كفاية مساحة وعدد الغرف 

 بالمسكن

* درجة 0259+ 92090.الرضا الموزون= 

 لتواجدا

stander.w.s.a3= 550252+ 1055*E.a3 

5728% 

4a 
وجود فراغ منفصل لكل 

 استعمال

* درجة .026+ .98217الرضا الموزون= 

 التواجد

4*E.a7.42+ 16.908 = 4stander.w.s.a 

5928% 

5a 
لمتطلبات الحالية لتلبية المسكن 

 والمستقبلية

* درجة 02556+  .2.7..الرضا الموزون= 

 التواجد

5*E.a7.554 + 22.202 = 5nder.w.s.asta 

0029% 

6a التهوية الطبيعية للمسكن 

* درجة 12906+  2.71.الرضا الموزون= 

 التواجد

6*E.a9.174+ 8.809 = 6stander.w.s.a 

0.20% 

7a 
ملائمة مساحات الغرف سواء 

 الخدمية والسكنية

* درجة .0200+  8..902الرضا الموزون= 

 التواجد

7*E.a7.772+ 17.809 = 7stander.w.s.a 

.728% 

8a 

انعدام الضوضاء المنتقلة من 

البيئة العمرانية إلى داخل 

 المسكن

* درجة .8287+  5209.الرضا الموزون= 

 التواجد

8*E.a6.602+ 25.31 = 8stander.w.s.a 

0.21% 

9a 
استعمال المفردات المعمارية 

 الزخرفية في الواجهات

* درجة 62585+  602970الرضا الموزون= 

 التواجد

9*E.a4.565+ 43.107 = 9stander.w.s.a 

..21% 

10a الشعور بجمال الواجهة 

* درجة 82815+ 12196.الرضا الموزون= 

 التواجد

10*E.a6.695+ 29.914 = 10stander.w.s.a 

8829% 

11a 
توافر الإضاءة الطبيعية على 

 مدار النهار )حتى المغرب(

* درجة 12000+  12800الرضا الموزون= 

 التواجد

11*E.a9.377+ 9.677 = 11stander.w.s.a 

8828% 

12a المسافة بين الواجهات المتقابلة 

* درجة 82800+  62996.الرضا الموزون= 

 التواجد

12*E.a6.637+ 24.114 = 12stander.w.s.a 

6820% 

13a 
المسافة بين الأبواب للمباني 

 السكنية المتجاورة

* درجة 8..52 + 12810.الرضا الموزون= 

 التواجد

13*E.a5.886+ 29.693 = 13stander.w.s.a 

9.25% 

14a توافر الخصوصية البصرية 

* درجة .257.+  ..982الرضا الموزون= 

 التواجد

14*E.a8.508+ 16.82= 14stander.w.s.a 

.0% 

15a جودة مواد التشطيب الخارجي 

* درجة 02059+  8..072الرضا الموزون= 

 التواجد

15*E.a7.351+ 30.886 = 15er.w.s.astand 

8626% 

 ؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:
ii. ًإيجادًالأهميةًالنسبيةًلكلًعنصرًبالنسبةًلإجماليًالاهمياتًللبعدًالمعماري

weight.I.ax= I.ax/ total.I.a 
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 حيث؛
xweight.I.a تمثل الأهمية النسبية لعنصر رقم x ،xI.a ر تمثل أهمية العنصx ،

total.I.a الأهمية لجميع عناصر البعد المعماري  جماليإ 

 (90-5جدول رقم ) 

 :بالبعد المعماري؛ بالنسبة لإسكان البنك والهيئات متوسط قيم الأهمية النسبية لكل عنصر :(51-5جدول رقم )

 العنصر الرمز
متوسطة قيمة الأهمية النسبية للعنصر 

xweight.I.a 

1a 0.0343 الطاقة استعمال نظم ترشيد 

2a 0.0339 استعمال نظم ترشيد المياه 

3a 0.0744 كفاية مساحة وعدد الغرف بالمسكن 

4a 0.0752 وجود فراغ منفصل لكل استعمال 

5a 0.0643 الية والمستقبليةحتلبية المسكن المتطلبات ال 

6a 0.0873 التهوية الطبيعية للمسكن 

7a 0.0816 ة والسكنيةملائمة مساحات الغرف سواء الخدمي 

8a 0.0850 انعدام الضوضاء المنتقلة من البيئة العمرانية إلى داخل المسكن 

9a 0.0365 استعمال المفردات المعمارية الزخرفية في الواجهات 

10a 0.0685 الشعور بجمال الواجهة 

11a )0.0822 توافر الإضاءة الطبيعية على مدار النهار )حتى المغرب 

12a 0.0829 ة بين الواجهات المتقابلةالمساف 

13a 0.0446 المسافة بين الأبواب للمباني السكنية المتجاورة 

14a 0.0909 توافر الخصوصية البصرية 

15a 0.0585 جودة مواد التشطيب الخارجي 

 ؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:
iii. :ًإيجادًالوزنًالنوعي

الأهمية النسبية لكل عنصر * القيمة المعيارية المعدلة = الوزن النوعي للرضا الموزون 
 للرضا الموزون لنفس العنصر

Weight.IS.ax = weight.I.ax* stander.w.s.ax 

 تعبر عن رقم العنصر xحيث 
 حسابهاان قيمة الوزن النوعي التي تم  مراعاةالوزن النوعي لكل عنصر، مع  حسابيتم 
مجتمع  مساوية لما تم حسابه منمثل قيمة ثابتة تس( 1a)استعمال نظم ترشيد الطاقة لـ

 (.0.0612الدراسة )تساوي 
iv. :إيجادًاجماليًالبعدًالمعماري 

 يتم إيجاد اجمالي البعد المعماري على الصورة التالية؛
Total.IS.a = ∑ (weight.I.a x=(1→15) * stander.w.s.a x=(1→15)) 

Total.IS.a = ∑ (Weight.IS.ax=(1→15)) 

 عبر عن الصيغة العامة لإجمالي البعد المعماري.وهذه ت

له نفس ظروف الوضع العام لمنطقة الدراسة سيتم  آخروهي حالة دراسة مجتمع 

(t(total.I.a= ∑ I.ax=(1→15))  
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من مجتمع  حسابها،( والتي تم 1a )استعمال نظم ترشيد الطاقة لـالاستعانة بالقيم الثابتة 
 الصورة؛الدراسة، لتصبح الصيغة الرياضية لإجمالي البعد المعماري على 

Total.IS.a = 0.0612+  ∑ (weight.I.a x=(.→15) * stander.w.s.a x=(.→15)) 

                                                                                 ………………            

 

 

 
 

 :البعد العمراني 
i. ًبالنسبةًللبعدًنًودرجةًالتواجدًلكلًعنصرًللرضاًالموزوإيجادًالعلاقةًبينًالقيمةًالمعياريةًالمعدلة

ًالعمراني:
ودرجة  (.stander.w.s)الارتباط بين القيم المعيارية المعدلة للرضا الموزون  قيماسفرت 
 (.9-5جدول رقم )وجود العلاقات التالية:  عنلكل عنصر  (E)التواجد 

ضا الموزون ودرجة تواجد العنصر بالنسبة للبعد الارتباط بين القيمة المعيارية المعدلة للر قيم :(51-5جدول رقم )

 :الهيئات والبنك؛ بالنسبة لإسكان (Spearmanلـ  )معامل ارتباط العمراني

 قيمة الارتباط  العنصر رمز العنصر

1u 89720** انعدام التلوث بالمجاورة+ 
2u 872.5** الحفاظ على المباني بحالة جيدة+ 

3u 58127** دلال على الأماكن بالمجاورةوجود علامة مميزة تسهل الاست+ 

4u 72018** وجود مشهد طبيعي بالمجاورة+ 

5u 19.27** المشهد الذي يواجه المسكن+ 

6u 06.27** الاتجاه البحري لواجهة البناء+ 

7u 81527** عدد فتحات الواجهة+ 

8u 725.1** عدد الوحدات السكنية بالمبنى- 

9u 88927** رعدد الوحدات السكنية بالدو- 

10u 72001** مساحة قطعة الأرض بالمبنى الواحد+ 

11u 7298 طبيعة توزيع المباني السكنية.+ 

12u 72755 تنوع مستويات الإسكان- 

13u 67527** تواجد ساحات عامة بالمنطقة الخدمية بالمجاورة+ 

14u 0.627** الحدائق والمناطق المفتوحة بالمجاورة+ 

15u 69627** ئق )أماكن جلوس، ملاعب للأطفال، 00(تجهيزات الحدا+ 

16u 72.78* المسافة بين المسكن وأقرب منطقة مفتوحة- 

17u 27..0** وجود شبكة من ممرات المشاه تصل بين أجزاء المجاورة+ 

18u 7290 تسهيلات الحركة لذوي الاحتياجات الخاصة- 

19u 89.27** تسهيلات عبور المشاه+ 

20u 08927** ار السيارات والدراجاتأماكن انتظ+ 

21u 72878** المسافة بين انتظار السيارات والمسكن- 

22u 8.027** تواجد محطات النقل العامة والمسافة بينهم+ 

23u 6.927** تجهيزات منطقة الانتظار للنقل العام+ 

24u 60527** ملائمة المسافة بين محطة النقل والمسكن- 

 0.00القيمة دالة عند مستوى معنوية  **، 50.0ستوى معنوية القيمة دالة عند م *

ً؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:

 إجمالي البعد المعماري

  Total.IS.a = 5011.5+ ∑ (Weight.IS.ax=(5→15))         ……………… 

 حيث؛ 
Weight.IS.a1= 5011.5 

 

1 

1 
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 أنواع من العلاقات وهي؛ ثلاثيتضح تواجد  (51-5)من الجدول رقم 

بين القيم المعيارية المعدلة للرضا الموزون ودرجة التواجد بالنسبة  وجود ارتباط إيجابي -
، 1u ،2u، 3u، 4u، 5u ،6u ،7u، 10u، 13u ،14u ،15u ،17u ،19u ،20u ،22u)لكل من 

23u2)  
 . (8u ،9u، 16u، 21u، 24u) لكل من بالنسبة سلبيوجود ارتباط  -
 (11u ،12u، 18u2)لقيمة الارتباط لكل من  إحصائيةعدم وجود دلالة  -
ً؛تفسيرًالنتائجً

بية أو سلبية تحقق مستوى أظهرت وجود علاقة ارتباطية سواء إيجا التي القيمجميع   -
ظهر وجود ارتباط ضعيف. اختلاف قيم أ (16u)قوى ومتوسط لدرجة الارتباط فيما عدا 

وجود درجات يفسر  بما درجة الارتباط بين الرضا الموزون ودرجة التواجد للعناصر،
 رضا موزون متباينة لكل مستوى من مستويات التواجد يختلف من عنصر إلى أخر.

ظهر فيها تلكل عنصر من خلال معادلة انحدار عن الرضا الموزون  يمكن التعبير -
درجة تواجد العنصر كمتغير مستقل، وذلك للعناصر التي ظهر بها دلالة إحصائية 

 لقيمة الارتباط.

 فيما يتعلق بالعناصر التي لم يظهر لارتباطها دلالة إحصائية؛ فذلك يفسر عدم أهمية -
لا يتعلق بمستوى درجة تواجده،  مهان الرضا عن هذا العنصر لدى السكان حيث تواجد

وعليه سوف يتم التعامل خلال إيجاد إجمالي البعد العمراني مع هذه العناصر على انها 
 .ثوابت

ًدراسةًالعلاقاتًالرياضيةًبينًالرضاًالموزونًودرجةًالتواجد:ً

دول ج: كما يلي enter methodعلى هذا النحو يمكن استخلاص المعدلات باستعمال 

 (91-5رقم )
 ؛ بالنسبة لإسكان البنك والهيئاتالصيغ الرياضية لعناصر البعد العمراني :(54-5جدول رقم )

 العنصر الرمز
المعادلة المعبرة عن الرضا الموزون 

 بالاعتماد على درجة التواجد

درجة تمثيل نسبة 

التواجد في الرضا 

 الموزون

1u انعدام التلوث بالمجاورة 

* درجة 82180+  62596.= الرضا الموزون

 التواجد

stander.w.s.u1= 24.514+ 6.963*E.u1 

5629% 

2u 
الحفاظ على المباني بحالة 

 جيدة

* درجة 0210+  62008.الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u2= 24.736+ 7.97*E.u2 

8726% 

3u 

وجود علامة مميزة تسهل 

الاستدلال على الأماكن 

 بالمجاورة

* درجة 1..52+  002905وزون= الرضا الم

 التواجد

stander.w.s.u3= 37.175+ 5.829*E.u3 

00% 

4u  50* درجة .5208+  .06266الرضا الموزون= وجود مشهد طبيعي% 
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 العنصر الرمز
المعادلة المعبرة عن الرضا الموزون 

 بالاعتماد على درجة التواجد

درجة تمثيل نسبة 

التواجد في الرضا 

 الموزون

 التواجد بالمجاورة

stander.w.s.u9= 34.442 + 5.762*E.u9 

5u المشهد الذي يواجه المسكن 

* درجة .020+  02.08.الرضا الموزون= 

 اجدالتو

stander.w.s.u5= 23.236 + 7.78*E.u5 

0121% 

6u الاتجاه البحري لواجهة البناء 

* درجة .5271+ ..0.28الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u6= 32.688 + 5.092*E.u6 

512.% 

7u عدد فتحات الواجهة 

* درجة 02000+  902055الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u7= 17.755+ 7.733*E.u7 

572.% 

8u 
عدد الوحدات السكنية 

 بالمبنى

* درجة 2.50. – 72790.الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u1= 80.013 – 8.853*E.u1 

0925% 

9u عدد الوحدات السكنية بالدور 

* درجة 20.8. – 72569.الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u9= 80.541 – 8.726*E.u9 

012.% 

10u 
احة قطعة الأرض بالمبنى مس

 الواحد

* درجة .280. + 02.6.الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u5.= 150225 – 6.667*E.u5. 

5026% 

11u طبيعة توزيع المباني السكنية   

12u تنوع مستويات الإسكان   

13u 
تواجد ساحات عامة بالمنطقة 

 الخدمية بالمجاورة

* درجة 62.80+  672585الرضا الموزون= 

 التواجد

13*E.u4.863+ 40.565 = 13stander.w.s.u 

0620% 

14u 
الحدائق والمناطق المفتوحة 

 بالمجاورة

* درجة 82801+ 082108الرضا الموزون= 

 التواجد

14*E.u6.679+ 36.976 = 14stander.w.s.u 

0.26% 

15u 

تجهيزات الحدائق )أماكن 

جلوس، ملاعب للأطفال، 

)00000000 

* درجة 5..2.+  ..0120موزون= الرضا ال

 التواجد

stander.w.s.u15= 39.322+ 8.825*E.u15 

..25% 

16u 
المسافة بين المسكن وأقرب 

 منطقة مفتوحة

* درجة 9299 – .5.2.6الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u18= 52.242 – 1.11*E.u18 

)لا يمكن الاعتماد على هذه المعادلة، حيث ان 

 لا يمثلها خط مستقيم(المتغيرين  العلاقة بين

.2.% 

المعادلة غير دالة 

ً وهذا يعني أن  إحصائيا

العلاقة بين المتغيرين لا 

 Ⅰيمثلها خط مستقيم

17u 

وجود شبكة من ممرات 

المشاه تصل بين أجزاء 

 المجاورة

* درجة 52.66+  6721.9الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u17= 40.981 + 5.244*E.u17 

.7% 

18u 
تسهيلات الحركة لذوي 

 الاحتياجات الخاصة

 
 

19u تسهيلات عبور المشاه 

* درجة 029.9+  .0.201الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u19= 38.392+ 7.121*E.u19 

0625% 

20u 
أماكن انتظار السيارات 

 والدراجات

* درجة 02.86+  025.0.الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u20= 27.587 + 7.864*E.u20 

5726% 

21u 
المسافة بين انتظار السيارات 

 والمسكن

* درجة 520.9 – 8.29.5الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u21= 62.185 – 5.721*E.u21 

0925% 

22u  6728* درجة .8269+  2090..الرضا الموزون= تواجد محطات النقل العامة% 

                                                 
Ⅰ يظهر من نتائج اختبارANoVA ( كأحد مخرجات اجراء اختبار الانحدار أن قيمةSig =)  مما يعني ان  727775وهي قيمة أعلى من

 )المرجع؛ لا يمكن تمثيلها بخط مستقيم2بين المتغيرات ية التي تم الحصول عليها غير دالة احصائياً، فالعلاقة الصيغة الرياض

Pallant, J. (2005) ( 
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 العنصر الرمز
المعادلة المعبرة عن الرضا الموزون 

 بالاعتماد على درجة التواجد

درجة تمثيل نسبة 

التواجد في الرضا 

 الموزون

 التواجد والمسافة بينهم

stander.w.s.u22= 28.713 + 6.412*E.u22 

23u 
تجهيزات منطقة الانتظار 

 للنقل العام

 * درجة التواجد52009+  .672الرضا الموزون= 

stander.w.s.u23= 40.2 + 5.731*E.u23 
.820% 

24u 
ملائمة المسافة بين محطة 

 النقل والمسكن

* درجة 8..02 – 872001الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.u24= 60.379 – 3.886*E.u24 

9128% 

 ؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:

ii. ًإيجادًالأهميةًالنسبيةًلكلًعنصرًبالنسبةًلإجماليًالاهمياتًللبعدًالعمراني
weight.I.ux= I.ux/ total.I.u 

 حيث؛ 
xweight.I.u  تمثل الأهمية النسبية لعنصر رقمx ،xI.u  تمثل أهمية العنصرx ،

total.I.u الأهمية لجميع عناصر البعد العمراني  جماليا 

 (7.-5جدول رقم )

 :بالبعد العمراني؛ بالنسبة لإسكان البنك والهيئات متوسط قيم الأهمية النسبية لكل عنصر :(.5-5جدول رقم )

 العنصر الرمز
متوسط قيمة الأهمية النسبية 

 xweight.I.uللعنصر 

1u 7.0588 ةانعدام التلوث بالمجاور 

2u 7.0505 الحفاظ على المباني بحالة جيدة 

3u 7.0354 وجود علامة مميزة تسهل الاستدلال على الأماكن بالمجاورة 

4u 7.0398 وجود مشهد طبيعي بالمجاورة 

5u 7.0477 المشهد الذي يواجه المسكن 

6u 7.0509 الاتجاه البحري لواجهة البناء 

7u  7.0536 الواجهةبعدد فتحات 

8u 7.0332 عدد الوحدات السكنية بالمبنى 

9u 7.0368 عدد الوحدات السكنية بالدور 

10u 7.0344 مساحة قطعة الأرض بالمبنى الواحد 

11u 7.0417 طبيعة توزيع المباني السكنية 

12u 7.0189 تنوع مستويات الإسكان 

13u 7.0369 تواجد ساحات عامة بالمنطقة الخدمية بالمجاورة 

14u 7.0443 الحدائق والمناطق المفتوحة بالمجاورة 

15u )00000000 ،7.0421 تجهيزات الحدائق )أماكن جلوس، ملاعب للأطفال 

16u 7.0399 المسافة بين المسكن وأقرب منطقة مفتوحة 

17u 7.0296 وجود شبكة من ممرات المشاه تصل بين أجزاء المجاورة 

18u 7.0255 الخاصة تسهيلات الحركة لذوي الاحتياجات 

19u 7.0334 تسهيلات عبور المشاه 

20u 7.0521 أماكن انتظار السيارات والدراجات 

21u 7.0432 المسافة بين انتظار السيارات والمسكن 

22u 7.0562 تواجد محطات النقل العامة والمسافة بينهم 

23u 7.0442 تجهيزات منطقة الانتظار للنقل العام 

24u 7.0506 ة بين محطة النقل والمسكنملائمة المساف 

 ؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:
iii. :ًإيجادًالوزنًالنوعي

= الأهمية النسبية لكل عنصر * القيمة المعيارية المعدلة الوزن النوعي للرضا الموزون 

(t(total.I.u= ∑ I.ux=(1→24))  
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 للرضا الموزون لنفس العنصر
Weight.IS.ux = weight.I.ux* stander.w.s.ux 

 عن رقم العنصر تعبر xحيث 
 حسابهاان قيمة الوزن النوعي التي تم  مراعاةالوزن النوعي لكل عنصر، مع  حسابيتم 

مجتمع الدراسة مساوية لما تم حسابه من ستمثل قيمة ثابتة  (11u ،12u)لكل من 
 على التوالي(. 0.1300، 5.0526)

iv. :إيجادًاجماليًالبعدًالعمراني 
 على الصورة التالية؛ العمرانييتم إيجاد اجمالي البعد 

Total.IS.u = ∑ (weight.I.u x=(1→24) * stander.w.s.u x=(1→24)) 

Total.IS.u = ∑ (Weight.IS.ux=(1→24)) 

 وهذه تعبر عن الصيغة العامة لإجمالي البعد العمراني.

له نفس ظروف الوضع العام لمنطقة الدراسة سيتم  آخرحالة دراسة مجتمع  فيو 
من مجتمع الدراسة، لتصبح  حسابهاوالتي تم  (11u ،12u) الثابتة لكل منالاستعانة بالقيم 

 الصيغة الرياضية لإجمالي البعد العمراني على الصورة؛
Total.IS.u = ∑ (weight.I.ux=(1→97) * stander.w.s.ux=(1→97)) + ∑ 

(weight.I.ux=(90→.6) * stander.w.s.ux=(90→.6)) +  .29.18 

+ 1.0371 

                                                                                       ……………… 

 

 

 

 

 

 
 

 :البعد التخطيطي 
i. ًبالنسبةًللبعدًللرضاًالموزونًودرجةًالتواجدًلكلًعنصرًإيجادًالعلاقةًبينًالقيمةًالمعياريةًالمعدلة

 التخطيطي:

1 

 العمرانيإجمالي البعد 

  Total.IS. u = 3.1667 + ∑(Weight.IS.ux=(1→10)) + ∑(Weight.IS.ux=(13→24))            

                                                                                      ……………… 
 

 حيث؛ 
Weight.IS.u11 = 2.1296, Weight.IS.u12 = 1.0371 

تعبر عن قيم ثابتة بالنسبة للمجتمع المدروس في ظل الوقت الحالي، مع العلم ان المعادلة المعبرة عن المتغير 
16u   خط مستقيم.بمثل لا ت 

 

 

 
 

4 
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ودرجة  (.stander.w.s)معدلة للرضا الموزون الارتباط بين القيم المعيارية ال قيماسفرت 
 (9.-5جدول رقم )وجود العلاقات التالية:  عنلكل عنصر  (E)التواجد 

الارتباط بين القيمة المعيارية المعدلة للرضا الموزون ودرجة تواجد العنصر بالنسبة للبعد  قيم :(55-5جدول رقم )

 :سكان البنك والهيئات؛ بالنسبة لإ(Spearmanلـ  )معامل ارتباط التخطيطي

 قيمة الارتباط  العنصر رمز العنصر

p1 729.1 موقع المجاورة بالنسبة إلى مركز المدينة- 

2p 88027** إمكانية الوصول إلى مركز المدينة+ 

3p 7250** طبيعة حدود المجاورة.+ 

4p 72069** وجود اختلاف في مستوى ارض المجاورة- 

5p 727 مساحة المجاورة..+ 

6p )726.6** ازدحام المجاورة )حجم السكان بالمجاورة- 

7p 0.627** تدرج في عروض الشوارع+ 

8p 61027** الفصل بين مرور المشاه والمرور الآلي+ 

9p 72691** الكثافة المرورية- 

10p 7200** السرعة بالطرق- 

11p 50728** سهولة الوصول إلى المناطق المحيطة بالمجاورة+ 

12p 9527.** ولة التجول في ارجاء المجاورةسه+ 

13p 07827** توافر عناصر التهدئة+ 

14p 8927.** وجود الأضاءة+ 

15p 27..6** أماكن الجلوس+ 

16p 8927.** التشجير+ 

17p 
)قيمة  نسبة الاستعمال السكني إلى الاستعمالات الأخرى بالمجاورة

 معكوسة(
**.072.+ 

18p 16127** ميةتوافر الخدمات التعلي+ 

19p 88927** توافر الخدمات التجارية+ 

20p 00727** توافر الملاعب+ 

21p 27.** توافر دور العبادة+ 

22p 729 توافر استعمال آخر بخلاف الاستعمال السكني بالمباني السكنية..- 

23p 8..72** اختلاف استعمال الدور الأرضي بالمباني السكنية- 

24p 72008** عمل داخل المجاورة فرص الحصول على+ 

25p 527..** وجود ملكية خاصة+ 

26p 68627** وجود حيازة+ 

27p 726.5** عدد المشاركين في الحيازة+ 

28p 7 وجود مظاهر جمالية تاريخية بالمجاورة 

29p 1..72** عدد الافراد المشتركين في الخدمة الواحدة- 

30p 0.027** المسافة بين الخدمة والمسكن- 

31p 67927** المشاركة بنشاط جماعي في المجاورة+ 

32p 72091** المشاركة في الحكم المحلي- 

33p 6127.** كفاءة المرافق+ 

 0.00القيمة دالة عند مستوى معنوية  **، 50.0القيمة دالة عند مستوى معنوية  *

ً؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:
 يتضح تواجد ثالث أنواع من العلاقات وهي؛ (55-5)من الجدول رقم 

بين القيم المعيارية المعدلة للرضا الموزون ودرجة التواجد بالنسبة  وجود ارتباط إيجابي -
، 2p ،5p ،7p ،8p ،11p ،12p ،13p ،14p ،15p ،16p ،17p ،18p ،19p ،20p)لكل من 

21p ،25p ،26p، 72p، 31p ،33p 2) 

  (4p، 6p ، 8p ،9p، 10p ،32p، 92p، 30p، 33p2)ل من لك بالنسبةوجود ارتباط سلبي  -
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 .(1p ،5p ،22p ،28p)لقيمة الارتباط لكل من  إحصائيةعدم وجود دلالة  -
ً؛تفسيرًالنتائج

التي أظهرت وجود علاقة ارتباطية سواء إيجابية أو سلبية تحقق مستوى  القيمجميع  -
ارتباط ضعيف. اختلاف  وجود تظهر أ (29p)قوى ومتوسط لدرجة الارتباط فيما عدا 

وجود درجات ون ودرجة التواجد للعناصر، يفسر قيم درجة الارتباط بين الرضا الموز 
 رضا موزون متباينة لكل مستوى من مستويات التواجد يختلف باختلاف العنصر.

انحدار تمثل العلاقة بين الرضا الموزون ودرجة التواجد لكل  معادلاتإمكانية إيجاد   -
  .والسلبي يذات الارتباط الإيجابمن العلاقات 

التي لم يظهر لارتباطها دلالة إحصائية؛ فذلك يفسر عدم أهمية  بالعناصرفيما يتعلق  -
درجة تواجده، وعليه سوف بهذا العنصر لدى السكان حيث ان الرضا عنه لا يتعلق 

 .مع هذه العناصر على انها ثوابت التخطيطييتم التعامل خلال إيجاد إجمالي البعد 
ًدراسةًالعلاقاتًالرياضيةًبينًالرضاًالموزونًودرجةًالتواجد:ً

جدول : كما يلي enter methodعلى هذا النحو يمكن استخلاص المعدلات باستعمال 

 (..-5رقم )

 ؛ بالنسبة لإسكان البنك والهيئاتالصيغ الرياضية لعناصر البعد التخطيطي :(55-5جدول رقم )

 العنصر الرمز
ة عن الرضا الموزون بالاعتماد المعادلة المعبر

 على درجة التواجد

درجة تمثيل نسبة 

التواجد في الرضا 

 الموزون

p1 
موقع المجاورة بالنسبة إلى 

 مركز المدينة

 
 

2p 
إمكانية الوصول إلى مركز 

 المدينة

 * درجة التواجد.8270+  52096.الرضا الموزون= 

stander.w.s.p2= 25.714 + 6.072*E.p2 
672.% 

3p طبيعة حدود المجاورة 
 * درجة التواجد62706+  .67205الرضا الموزون= 

stander.w.s.p2= 40.752 + 4.074*E.p2 
0.2.% 

4p 
وجود اختلاف في مستوى 

 ارض المجاورة

 * درجة التواجد62.08 – 0..582الرضا الموزون= 

stander.w.s.p2= 56.827 – 4.876*E.p2 
9.25% 

5p مساحة المجاورة   

6p 
ازدحام المجاورة )حجم 

 السكان بالمجاورة(

 * درجة التواجد52001 – .8.285الرضا الموزون= 

stander.w.s.p1= 68.652 – 5.739*E.p1 
9.21% 

7p تدرج في عروض الشوارع 

 * درجة التواجد02006+ .01260الرضا الموزون= 

stander.w.s.p7= 39.432 + 3.334*E.p7 

المعادلة، حيث ان العلاقة )لا يمكن الاعتماد على هذه 

 لا يمثلها خط مستقيم(بين المتغيرين 

9728% 

المعادلة غير دالة 

إحصائياً وهذا يعني أن 

العلاقة بين المتغيرين لا 

 يمثلها خط مستقيم

8p 
الفصل بين مرور المشاه 

 والمرور الآلي

 * درجة التواجد82106+  072100الرضا الموزون= 

stander.w.s.p8= 30.933 + 6.934*E.p8 
6629% 

9p الكثافة المرورية 
 * درجة التواجد82106  - 092806الرضا الموزون= 

stander.w.s.p4= 71.634 – 6.934*E.p4 
..28% 

10p السرعة بالطرق 
 * درجة التواجد12080 – 529.0.الرضا الموزون= 

stander.w.s.p10= 85.127 – 9.367*E.p10 
5026% 

11p 
سهولة الوصول إلى 

 لمناطق المحيطة بالمجاورةا

 * درجة التواجد.8267+  5..52.الرضا الموزون= 

stander.w.s.p11= 25.225 + 6.402*E.p11 
6126% 
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 العنصر الرمز
ة عن الرضا الموزون بالاعتماد المعادلة المعبر

 على درجة التواجد

درجة تمثيل نسبة 

التواجد في الرضا 

 الموزون

12p 
سهولة التجول في ارجاء 

 المجاورة

 * درجة التواجد.99267+ 72.50-الرضا الموزون= 

stander.w.s.p12= -0.853 + 11.402*E.p12 
0628% 

13p لتهدئةتوافر عناصر ا 

 * درجة التواجد02900+ 01266الرضا الموزون= 

13*E.p3.133+  39.44= 13stander.w.s.p 

)لا يمكن الاعتماد على هذه المعادلة، حيث ان العلاقة 

 لا يمثلها خط مستقيم(بين المتغيرين 

120% 

المعادلة غير دالة 

إحصائياً وهذا يعني أن 

العلاقة بين المتغيرين لا 

 يميمثلها خط مستق

14p وجود الإضاءة 
 * درجة التواجد02001+ .5268.الرضا الموزون= 

14*E.p7.739+ 25.468 = 14stander.w.s.p 
81% 

15p أماكن الجلوس 
 * درجة التواجد0..52+  012.80الرضا الموزون= 

stander.w.s.p15= 39.267 + 5.287*E.p15 

.82.% 

 

16p التشجير 
 درجة التواجد *..125+  .90216الرضا الموزون= 

stander.w.s.p16= 13.948 + 9.588*E.p16 
0826% 

p17 

نسبة الاستعمال السكني إلى 

الاستعمالات الأخرى 

 بالمجاورة

 * درجة التواجد.255.+  5.25.5الرضا الموزون= 

stander.w.s.p17= 58.525 + 2.552*E.p17 

)لا يمكن الاعتماد على هذه المعادلة، حيث ان العلاقة 

 لا يمثلها خط مستقيم(لمتغيرين بين ا

.20% 

المعادلة غير دالة 

ً وهذا يعني أن  إحصائيا

العلاقة بين المتغيرين لا 

 يمثلها خط مستقيم

18p توافر الخدمات التعليمية 
 * درجة التواجد02855+  92178.الرضا الموزون= 

stander.w.s.p18= 21.906 + 7.655*E.p18 
.629% 

19p جاريةتوافر الخدمات الت 
 * درجة التواجد82.90+  62088.الرضا الموزون= 

stander.w.s.p19= 24.366 + 6.817*E.p19 
6.% 

20p توافر الملاعب 
 * درجة التواجد62.90+ 602786الرضا الموزون= 

stander.w.s.p20= 43.064 + 4.817*E.p20 
9529% 

21p توافر دور العبادة 

ة * درج9920.6+  .5200-الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.p21= -5.738 + 11.784*E.p21 

8629% 

22p 

توافر استعمال آخر بخلاف 

الاستعمال السكني بالمباني 

 السكنية

 

 

23p 
اختلاف استعمال الدور 

 الأرضي بالمباني السكنية

* درجة 962985 – .8.281الرضا الموزون= 

 التواجد

stander.w.s.p22= 68.698 – 14.165*E.p22 

5820% 

24p 
فرص الحصول على عمل 

 داخل المجاورة

 * درجة التواجد52051+  0.2068الرضا الموزون= 

stander.w.s.p29= 38.746 + 5.359*E.p29 
5029% 

25p وجود ملكية خاصة 
 * درجة التواجد..621+  002.80الرضا الموزون= 

stander.w.s.p25= 33.267 + 4.922*E.p25 
012.% 

26p وجود حيازة 
 * درجة التواجد02.08+ 6929.5لرضا الموزون= ا

stander.w.s.p26= 41.125 + 3.876*E.p26 
..28% 

27p عدد المشاركين في الحيازة 
 * درجة التواجد020.0+ .6.281الرضا الموزون= 

stander.w.s.p21= 42.698 + 3.783*E.p21 
.525% 

28p 
وجود مظاهر جمالية 

 تاريخية بالمجاورة

 
 

29p 
لافراد المشتركين في عدد ا

 الخدمة الواحدة

 * درجة التواجد..521 – .8121الرضا الموزون= 

stander.w.s.p11= 69.92 – 5.982*E.p11 

)لا يمكن الاعتماد على هذه المعادلة، حيث ان العلاقة 

 لا يمثلها خط مستقيم(بين المتغيرين 

9721% 

المعادلة غير دالة 

ً وهذا يعني أن  إحصائيا

ين المتغيرين لا العلاقة ب

 يمثلها خط مستقيم

30p 
المسافة بين الخدمة 

 والمسكن

 * درجة التواجد02071 – 51298الرضا الموزون= 

stander.w.s.p30= 59.16 – 3.709*E.p30 
902.% 

31p 
المشاركة بنشاط جماعي في 

 المجاورة

 * درجة التواجد529.0+ 6.2109الرضا الموزون= 

stander.w.s.p31= 42.931 + 5.123*E.p31 
0729% 

32p المشاركة في الحكم المحلي 

 * درجة التواجد02666 – 502560الرضا الموزون= 

stander.w.s.p0.= 53.547 – 3.444*E.p0. 

)لا يمكن الاعتماد على هذه المعادلة، حيث ان العلاقة 

 لا يمثلها خط مستقيم(بين المتغيرين 

720% 

المعادلة غير دالة 

ً وهذا ي عني أن إحصائيا

العلاقة بين المتغيرين لا 
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 العنصر الرمز
ة عن الرضا الموزون بالاعتماد المعادلة المعبر

 على درجة التواجد

درجة تمثيل نسبة 

التواجد في الرضا 

 الموزون

 يمثلها خط مستقيم

33p كفاءة المرافق 
 * درجة التواجد02.08+  528.8.الرضا الموزون= 

stander.w.s.p33= 25.686 + 7.236*E.p33 
8120% 

 ؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:

ii. ًًللبعدًالتخطيطيإيجادًالأهميةًالنسبيةًلكلًعنصرًبالنسبةًلإجماليًالاهميات
weight.I.px= I.px/ total.I.p 

 حيث؛ 
xweight.I.p  تمثل الأهمية النسبية لعنصر رقمx ،xI.p  تمثل أهمية العنصرx ،

total.I.p التخطيطيالأهمية لجميع عناصر البعد  جماليإ  

 (0.-5جدول رقم )

 

 :الهيئات والبنكطيطي؛ بالنسبة لإسكان بالبعد التخ متوسط قيم الأهمية النسبية لكل عنصر :(52-5جدول رقم )

 العنصر الرمز
القيمة المتوسطة للأهمية النسبية 

 xweight.I.pللعنصر 

p1 0.0220 موقع المجاورة بالنسبة إلى مركز المدينة 

2p 0.0272 إمكانية الوصول إلى مركز المدينة 

3p 0.0231 طبيعة حدود المجاورة 

4p 0.0122 مجاورةوجود اختلاف في مستوى ارض ال 

5p 0.0215 مساحة المجاورة 

6p )0.0400 ازدحام المجاورة )حجم السكان بالمجاورة 

7p 0.0231 تدرج في عروض الشوارع 

8p 0.0257 الفصل بين مرور المشاه والمرور الآلي 

9p 0.0357 الكثافة المرورية 

10p 0.0362 السرعة بالطرق 

11p 0.0299 حيطة بالمجاورةسهولة الوصول إلى المناطق الم 

12p 0.0422 سهولة التجول في ارجاء المجاورة 

13p 0.0363 توافر عناصر التهدئة 

14p 0.0447 وجود الأضاءة 

15p 0.0339 أماكن الجلوس 

16p 0.0426 التشجير 

17p 0.0362 نسبة الاستعمال السكني إلى الاستعمالات الأخرى بالمجاورة 

18p 0.0438 عليميةتوافر الخدمات الت 

19p 0.0416 توافر الخدمات التجارية 

20p 0.0273 توافر الملاعب 

21p 0.0452 توافر دور العبادة 

22p 0.0164 توافر استعمال آخر بخلاف الاستعمال السكني بالمباني السكنية 

23p 0.0113 اختلاف استعمال الدور الأرضي بالمباني السكنية 

24p  0.0279 داخل المجاورةفرص الحصول على عمل 

25p 0.0392 وجود ملكية خاصة 

26p 0.0236 وجود حيازة 

27p 0.0284 عدد المشاركين في الحيازة 

28p 0.0165 وجود مظاهر جمالية تاريخية بالمجاورة 

29p 0.0314 عدد الافراد المشتركين في الخدمة الواحدة 

30p 0.0388 المسافة بين الخدمة والمسكن 

31p 0.0199 شاركة بنشاط جماعي في المجاورةالم 

32p 0.0109 المشاركة في الحكم المحلي 

33p 0.0453 كفاءة المرافق 

(t(total.I.p= ∑ I.px=(1→33))  
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 ؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:
iii. :ًإيجادًالوزنًالنوعي

= الأهمية النسبية لكل عنصر * القيمة المعيارية المعدلة الوزن النوعي للرضا الموزون 
 ون لنفس العنصرللرضا الموز 

Weight.IS.px = weight.I.px* stander.w.s.px 

 تعبر عن رقم العنصر xحيث 
 حسابهاان قيمة الوزن النوعي التي تم  مراعاةالوزن النوعي لكل عنصر، مع  حسابيتم 

من  لما تم حسابه مساويةستمثل قيمة ثابتة  (1p ،5p ،22p ،28p) لكل من العناصر
 على التوالي(. 0.7875، 0.8031، 1.1421، 1.1772مجتمع الدراسة )

iv. :إيجادًاجماليًالبعدًالتخطيطي 
 يتم إيجاد اجمالي البعد التخطيطي على الصورة التالية؛

Total.IS.p = ∑ (weight.I.p x=(1→33) * stander.w.s.p x=(1→33)) 

Total.IS.p = ∑ (Weight.IS.px=(1→33)) 

 بعد التخطيطي.وهذه تعبر عن الصيغة العامة لإجمالي ال

حالة دراسة مجتمع جديد له نفس ظروف الوضع العام لمنطقة الدراسة سيتم  فيو 
من مجتمع الدراسة،  حسابهاوالتي تم ( 1p ،5p ،22p ،28p)الاستعانة بالقيم الثابتة لكل من 

 على الصورة؛ التخطيطيلتصبح الصيغة الرياضية لإجمالي البعد 
Total.IS.p = ∑ (weight.I.px=(.→6) * stander.w.s.px=(.→6)) +  ∑ 

(weight.I.px=(8→.9) * stander.w.s.px=(8→.9)) + ∑ 

(weight.I.px=(.0→.0) * stander.w.s.px=(.0→.0)) + ∑ 

(weight.I.px=(21→00) * stander.w.s.px=(21→00)) +  1.1772 
+ 1.1421 + 0.8031 + 0.7875 

                                                                                    ……………… 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. 

 

 التخطيطيإجمالي البعد 

Total.IS.p = 204.44 + ∑(Weight.IS.px=(5→9)) + 

∑(Weight.IS.px=(1→55)) + ∑(Weight.IS.px=(52→51)) + 

∑(Weight.IS.px=(54→22))              ………………                                                                  

 حيث؛
Weight.IS.p5 = 1.1772, Weight.IS.p5 = 1.1421, Weight.IS.p55 = 0.8031, 

Weight.IS.p51 = 0.7875 

ن المعادلة المعبرة عن المتغير أتعبر عن قيم ثابتة بالنسبة للمجتمع المدروس في ظل الوقت الحالي، مع العلم 
7p ،13p ،17p ،29p ،32p لا تمثل خط مستقيم 

 

 

 

 

55 
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ً؛العلاقةًبينًكلًمنًالبعدًالنفسيًوالبعدًالاجتماعيًوابعادًالجانبًالماديًإيجادًثالثاً 

 :العلاقة بين البعد النفسي وابعاد الجانب المادي 

 Ⅰ(total.y)البعد النفسي  بين Multiple regressionاجراء اختبار الانحدار المتعدد 

والبعد التخطيطي  (total.IS.u)والبعد العمراني  (total.IS.a)جمالي كل من البعد المعماري ا  و 
(total.IS.p) باستخدام طريقة .stepwiseدخال البعد النفسي كمتغير تابع، وجميع ا ، حيث يتم

المستقلة إمكانية في التنبؤ ، بهدف إيجاد أكثر المتغيرات الابعاد المادية كمتغيرات مستقلة
 بالمتغير التابع.

  Ⅰماًيلي:عًالاختبارنتائجًًاسفرتوقدً
قيمة أقل من  ANOVAاختبار  احصائياً حيث ان أظهر داليننموذجين وجود  -

1.1112   

 :في الأول تمثلتنتائج النموذج  -

  total.IS.a =1.253، معامل 5.252-الثابت = 
ًاتًبالصورةًالتالية:وعليهًتظهرًالعلاقةًبينًالمتغيرً

 * البعد المعماري  1.253+  5.252-=  النفسيالبعد 

Total.y = -62561 + 72560 * total.IS.a  

  % 32.0 المتغير المستقل في المتغير التابع نسبة تومثل

 :في الثاني تمثلتنتائج النموذج  -

 total.IS.p = 1.305معامل ، total.IS.a =1.323، معامل 03.400-الثابت = 
ًوعليهًتظهرًالعلاقةًبينًالمتغيراتًبالصورةًالتالية:

 * البعد التخطيطي1.305+ * البعد المعماري  1.323+  03.400-=  النفسيالبعد 

total.y = -902.00 + 72050 * total.IS.a + 0.006 * total.IS.p 
                                                 

Ⅰ = شعور بالراحة والرضا عن المسكن + شعور بخصوصية الحياة + شهور بالحصول على مستوى علماً بأن: اجمالي البعد النفسي

المودة والألفة والرضا عن المجاورة + شعور بجمال المجاورة + شعور بالتميز عن الاخرين ممن يقطنون معيشي لائق + الشعور ب

 مجاورات أخرى 

Total.y = y1 + y2 + y3 + y4 + y5 + y6 

 
Ⅰ = صداقات  شعور بالأمن داخل المسكن + شعور بالأمن والأمان داخل المجاورة + شعور بتكوينعلماً بأن: اجمالي البعد الاجتماعي

وعلاقات اجتماعية جيدة بالمجاورة + شعور بالعدالة بين افراد المجاورة + القدرة على تحمل الأعباء الاقتصادية وتكلفة المعيشة 

، 7cبالمجاورة + شعورك بالانتماء للمجتمع داخل المجاورة            )ذلك بعد حذف عنصرين هم مشاركتك ودورك في الحكم المحلي 

 ، بما تطلبه نتائج اختبار الصدق والثبات للبعد الاجتماعي(8cفي مختلف الأنشطة الجماعية في المجاورة في السنة  مدى مشاركتك

Total.c1= c1 + c2 + c3 + c4 + c5 + c6 
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  % 55.5 المتغيرات المستقلة في المتغير التابع نسبة تومثل

تماد على النموذج الثاني حيث ان نسبة تمثيل المتغيرات المستقلة في وعليه يمكن الاع
المتغير التابع ارتفعت. ويلاحظ اختفاء البعد العمراني من كلا النموذجين وذلك يعني 

البعدين المعماري  كلاانه لا يمكن التنبؤ بالبعد النفسي من خلاله في حالة وجود 
  .والتخطيطي

 عي وابعاد الجانب المادي:العلاقة بين البعد الاجتما 

جمالي البعد الاجتماعي إبين  Multiple regressionيتم اجراء اختبار الانحدار المتعدد 
(.c1ltota) - 8(والذي يشتمل على العناصر ماعدا, c7(c   طبقاً لنتائج اختبار الصدق

والبعد  (total.IS.u)والبعد العمراني  (total.IS.a)واجمالي كل من البعد المعماري  -والثبات
 الاجتماعيدخال البعد ا ، حيث يتمstepwise. باستخدام طريقة (total.IS.p)التخطيطي 

، بهدف إيجاد أكثر المتغيرات المستقلة كمتغير تابع، وجميع الابعاد المادية كمتغيرات مستقلة
 إمكانية في التنبؤ بالمتغير التابع.

  Ⅰماًيلي:ًالاختباروقدًأظهرتًنتائجً
قيمة أقل من  ANOVAدال احصائياً حيث ان أظهرت اختبار  موذجنوجود  -

1.1112   

 :في تمثلتنتائج النموذج  -

 total.IS.u =1.624، معامل 03.613-الثابت = 
ًوعليهًتظهرًالعلاقةًبينًالمتغيراتًبالصورةًالتالية:

  العمراني* البعد  1.624+  03.613-=  الاجتماعيالبعد 

Total.c1 = -902870 + 7281. * total.IS.u  

  % 20.6 المتغير المستقل في المتغير التابع ت نسبةومثل

ًاجماليًالجانبًالمعنويًوابعادًالجانبًالمادي؛العلاقةًبينًًإيجادًرابعاً 

جمالي الجانب ابين كل من  regression Multipleاجراء اختبار الانحدار المتعدد 
والبعد العمراني  (total.IS.a)المعماري واجمالي كل من البعد  Ⅰ(total.y.c1)المعنوي 

                                                 
Ⅰ = داقات شعور بالأمن داخل المسكن + شعور بالأمن والأمان داخل المجاورة + شعور بتكوين صعلماً بأن: اجمالي البعد الاجتماعي

وعلاقات اجتماعية جيدة بالمجاورة + شعور بالعدالة بين افراد المجاورة + القدرة على تحمل الأعباء الاقتصادية وتكلفة المعيشة 

، 7cبالمجاورة + شعورك بالانتماء للمجتمع داخل المجاورة            )ذلك بعد حذف عنصرين هم مشاركتك ودورك في الحكم المحلي 

 ، بما تطلبه نتائج اختبار الصدق والثبات للبعد الاجتماعي(8cي مختلف الأنشطة الجماعية في المجاورة في السنة مدى مشاركتك ف

total.c1= c1 + c2 + c3 + c4 + c5 + c6 
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(total.IS.u)  والبعد التخطيطي(total.IS.p)باستخدام طريقة . stepwiseدخال ا ، حيث يتم
، بهدف إيجاد أكثر كمتغير تابع، وجميع الابعاد المادية كمتغيرات مستقلة الجانب المعنوي

 المتغيرات المستقلة إمكانية في التنبؤ بالمتغير التابع.
 ماًيلي:عًالاختبارنتائجًًاسفرتوقدً

قيمة أقل من  ANOVAاحصائياً حيث ان أظهرت اختبار  يندالنموذجين وجود  
1.1112   

 :في الأول تمثلتنتائج النموذج  -

 total.IS.u =1.283، معامل 02.402-الثابت = 
ًوعليهًتظهرًالعلاقةًبينًالمتغيراتًبالصورةًالتالية:

  العمراني* البعد  1.283+  19.875-=  نويعالجانب الم

Total.y.c1 = -912.05 + 92..0 * total.IS.u  

  % 20.2 المتغير المستقل في المتغير التابع نسبة تومثل

 :في الثاني تمثلتنتائج النموذج  -

 total.IS.p = 1.520معامل ، total.IS.u =0.100، معامل 52.005-الثابت = 
ًبالصورةًالتالية:وعليهًتظهرًالعلاقةًبينًالمتغيراتً

* البعد 1.520+  العمراني* البعد  0.100+  52.005-=  الجانب المعنوي
 التخطيطي

Total.y.c1 = -.1200. + 92790 * total.IS.u + 0.650 * total.IS.p 

  % 25.4 المتغيرات المستقلة في المتغير التابعنسبة ت ومثل

نسبة تمثيل المتغيرات المستقلة في وعليه يمكن الاعتماد على النموذج الثاني حيث ان 
من كلا النموذجين وذلك يعني  المعماريالمتغير التابع ارتفعت. ويلاحظ اختفاء البعد 

 العمرانيالبعدين  من خلاله في حالة وجود كلا بالجانب المعنويانه لا يمكن التنبؤ 
 .التخطيطيو 

                                                                                                                                              
Ⅰ = اجمالي البعد النفسي + اجمالي البعد الاجتماعيعلماً بأن: اجمالي الجانب المعنوي 

total.y.c1= total.y  + total.c1 
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ً ًتم ًقد ًيكون ًالدراوبذلك ًمتغيرات ًالعلاقة ًنموذج ًإلى ًالماديًالتوصل ًالجانب ًفي ًوالمتمثلة سة
 :هي ظهر في صورة ثلاث صيغ رياضيةالتي تو والمعنوي،ً

 

 

 

ً

ً

ً

ً
ً

ً

 

ًالاستدامةًالاجتماعيةًوكلًمنًالجانبًالمعنويًوالجانبًالمادي؛العلاقةًبينًًإيجادًخامساً 

انب ( وكل من الجلإيجاد العلاقة بين الاستدامة الاجتماعية )قابلية الاستقرار بالمجاورة
بين  Multiple regression. سيتم اجراء اختبار الانحدار المتعدد والجانب الماديالمعنوي 

كمتغيرات مستقلة.  Ⅰالجانب المعنوي والجانب الماديالقابلية للاستقرار كمتغير تابع وكل من 
 .stepwiseاستخدام طريقة 

ًالاجتماعية -0 ًالاستدامة ًبين ًبالعلاقة ًالمعنوياوⅡًً(total.stable) التنبؤ ( ctotal.y.1) لجانب

 :(Total.IS.a.u.p) والجانبًالمادي
 :ماًيليعًالاختبارنتائجًًاسفرتوقدً
اختبار  نتائج أظهرتيظهر به الجانب المعنوي كمتغير مستقل، و واحد نموذج وجود  -

ANOVA  علاقة بين الاستدامة ال تمثيل ومما يعني أن 1.1112من  أكبرقيمة
لا يعبر عنها بشكل مثالي )العلاقة غير مستقيم الاجتماعية والجانب المعنوي بخط 

 خطية(.

 :في تمثلتنتائج النموذج  -

 ctotal.y =102.1.1، معامل 4.110الثابت = 
                                                 

Ⅰ اجمالي الجانب المادي = البعد المعماري+ البعد العمراني+ البعد التخطيطي 

Total.IS.a.u.p =  total.IS.a+ total.IS.u+ total.IS.p 
Ⅱ  = )مدى رغبتك في عدم تغير مسكنك بمسكن أخر في نفس المجاورة + مدى رغبتك علماً بأن: الاستدامة الاجتماعية )القابلية للاستقرار

 ير مجاورتك السكنية + مدى رغبتك في عدم اجراء تعديل على عدد وأماكن الفتحات بالواجهةفي عدم تغ

total.stable = opp.c9.1 + opp.c9.2 + opp.c9.3  

 عاد الجانب الماديالعلاقة بين البعد النفسي واب

Total.y = -520111 + .0252 * total.IS.a + 0.219 * total.IS.p  

                                                                                     ……………… 

 العلاقة بين البعد الاجتماعي وابعاد الجانب المادي 

Total.c1 = -5201.2 + .0141 * total.IS.u                       ……………… 

 العلاقة بين اجمالي الجانب المعنوي وابعاد الجانب المادي 

 Total.y.c1 = -540115 + 50.51 * total.IS.u + 0.951 * total.IS.p 
  

                                                                                    ……………… 
 

 

 

 

 
 

55 

 

52 
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ًوعليهًتظهرًالعلاقةًبينًالمتغيراتًبالصورةًالتالية:

  ويالجانب المعن*  1.102+  4.110=  الاستقرار

Total.stable = .2779+ 0.701 * total.y.c1 

 % 4.15 المتغير المستقل في المتغير التابعنسبة ت ومثل

ًالماديً ًوالجانب ًالاجتماعية ًالاستدامة ًبين ًالعلاقة ًنموذج ًإلى ًالتوصل ًتم ًقد ًيكون بذلك
 :رياضية ةظهر في صورة صيغالتي تو والجانبًالمعنوي،ً

 

 
 

لهدف والذي يتمثل في طرح نموذج لقياس الاستدامة الاجتماعية وبذلك يكون قد تم تحقيق ا
لمستوى إسكان متوسط لمشروعات الإسكان الهيئات والبنوك بالمدن الجديدة، إلا انه لا يزال يحتاج 

 إلى دراسة تتناول البحث في صورة العلاقة الغير خطية.

ًالخبراءالتحليلًالاحصائيًلاستماراتًاستطلاعًرأي2.2.5ًً
دراسة التوافق بين آراء الخبراء والسكان بالنسبة  الخبراءف التحليل الاحصائي لآراء يستهد

 ويتم على مرحلتين: لأهمية الجانب المادي في التأثير على الاستدامة الاجتماعية.

وجود فروق معنوية بين أكثر من عينة غير مرتبطين )سكان اختبار المرحلة الأولى؛ 
، حيث تظهر نتائج Kruskal-Wallisالخبراء( نوع الاختبار أكتوبر، سكان الشيخ زايد، 

 =<Asymp. Sigوجود فروق معنوية في الآراء في حالة أن قيمة عدم بإما الاختبار 

 .Asymp. Sig.< 0.05وجود فروق معنوية في حالة أن  وأ، 0.05
 (6.-5جدول رقم ) :ماًيليعًالاختبارنتائجًًاسفرتوقدً

 

الإسكان بالنسبة لأهمية عناصر الجانب بين آراء الخبراء وآراء السكان لنوعي  Kruskal-Wallisاختبار  نتائج :(59-5جدول رقم )

 المادي
 

 متغيرات الدراسة
دلالة وجود فروق إحصائية في الآراء 

 بالنسبة لأهمية العنصر

  = .Asymp. Sig العنصر المجال البعد
 .Asympمدلول قيمة 

Sig. 

البعد 

ي
ر
المعما

الأمثلًًالأداء 
(1a ،2a) 

1a 727  استعمال نظم ترشيد الطاقة. √ 

2a 727  استعمال نظم ترشيد المياه. √ 

 ● 72568  كفاية مساحة وعدد الغرف بالمسكن 3aالتصميمً
4a 72501  وجود فراغ منفصل لكل استعمال ● 

 والجانب المادي والجانب المعنوي الاستدامة الاجتماعيةالعلاقة بين 

Total.stable = 10..5+ 0..14 * total.y.c1              ………………     
                

 
 

55 
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 متغيرات الدراسة
دلالة وجود فروق إحصائية في الآراء 

 بالنسبة لأهمية العنصر

  = .Asymp. Sig العنصر المجال البعد
 .Asympمدلول قيمة 

Sig. 

الداخليً
: 3aللمسكنً)

8a) 

5a 7277  بليةتلبية المسكن المتطلبات العالية والمستق √ 
6a 72719  التهوية الطبيعية للمسكن ● 
7a 721  ملائمة مساحات الغرف سواء الخدمية والسكنية. ● 

8a 
انعدام الضوضاء المنتقلة من البيئة العمرانية إلى 

  داخل المسكن
72770 √ 

التصميمً
الخارجيً
: 9aللمسكنً)

15a) 

9a 
في  استعمال المفردات المعمارية الزخرفية

  الواجهات
7277 √ 

10a 6..72  الشعور بجمال الواجهة ● 

11a 
توافر الإضاءة الطبيعية على مدار النهار )حتى 

  المغرب(
727.6 √ 

12a 727.0  المسافة بين الواجهات المتقابلة √ 
13a 7277 المسافة بين الأبواب للمباني السكنية المتجاورة √ 
14a 72770  لبصريةتوافر الخصوصية ا √ 
15a 7277  جودة مواد التشطيب الخارجي √ 

ي
ران

البعد العم
 

التكوينًالعامً
(1u :7u) 

1u 72796  انعدام التلوث بالمجاورة √ 
2u 72770  الحفاظ على المباني بحالة جيدة √ 

3u 
وجود علامة مميزة تسهل الاستدلال على الأماكن 

  بالمجاورة
7277 √ 

4u  7218  مشهد طبيعي بالمجاورةوجود. ● 
5u 72077  المشهد الذي يواجه المسكن ● 
6u 7270 الاتجاه البحري لواجهة البناء. ● 
7u 7276 عدد فتحات الواجهة. √ 

الكتلًالعمرانيةً
(8u :13u) 

8u 72785  عدد الوحدات السكنية بالمبنى ● 
9u 72607  عدد الوحدات السكنية بالدور ● 

10u 72769  مساحة قطعة الأرض بالمبنى الواحد √ 
11u 72708  طبيعة توزيع المباني السكنية √ 
12u 7277  تنوع مستويات الإسكان √ 
13u 72.91  تواجد ساحات عامة بالمنطقة الخدمية بالمجاورة ● 

الفراغاتً
والمساحاتً

ًالعامة
(14u :17u) 

14u  72017  بالمجاورةالحدائق والمناطق المفتوحة ● 

15u 
تجهيزات الحدائق )أماكن جلوس، ملاعب 

  للأطفال، 00(
7265. ● 

16u 72005  المسافة بين المسكن وأقرب منطقة مفتوحة ● 

17u 
وجود شبكة من ممرات المشاه تصل بين أجزاء 

  المجاورة
7277 √ 

تسهيلاتً
: 18uالشوارعً)

24u) 

18u 7277  حتياجات الخاصةتسهيلات الحركة لذوي الا √ 
19u 7277  تسهيلات عبور المشاه √ 
20u 72779 أماكن انتظار السيارات والدراجات √ 
21u 72556  المسافة بين انتظار السيارات والمسكن ● 
22u 7277  تواجد محطات النقل العامة والمسافة بينهم √ 
23u 72.05  تجهيزات منطقة الانتظار للنقل العام ● 
24u 72996  ملائمة المسافة بين محطة النقل والمسكن ● 

ي
ط

طي
خ

البعد الت
 

: 1pالموقعً)

4p)ً

p1 7277  موقع المجاورة بالنسبة إلى مركز المدينة √ 
2p 7277  إمكانية الوصول إلى مركز المدينة √ 
3p 72010  طبيعة حدود المجاورة ● 
4p  7277  المجاورةوجود اختلاف في مستوى ارض √ 

حجمًالمجاورةً
(5p :6p )ً

5p 729  مساحة المجاورة.. ● 

6p )72778  ازدحام المجاورة )حجم السكان بالمجاورة √ 

تصميمًالمرورً
الآليًوالمشاهً

(7p :16p )ً

7p 72706  تدرج في عروض الشوارع √ 
8p 7270  الفصل بين مرور المشاه والمرور الآلي. √ 
9p 7271  ثافة المروريةالك. ● 

10p 72981  السرعة بالطرق ● 
11p 72776  سهولة الوصول إلى المناطق المحيطة بالمجاورة √ 
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 متغيرات الدراسة
دلالة وجود فروق إحصائية في الآراء 

 بالنسبة لأهمية العنصر

  = .Asymp. Sig العنصر المجال البعد
 .Asympمدلول قيمة 

Sig. 

12p 72689 سهولة التجول في ارجاء المجاورة ● 
13p 72769  توافر عناصر التهدئة √ 
14p  7277  الإضاءةوجود √ 
15p 7277  أماكن الجلوس √ 
16p 7277  التشجير. √ 

استعمالاتً
: 17p)ًالأراضي

23p)ً

17p 
نسبة الاستعمال السكني إلى الاستعمالات الأخرى 

 بالمجاورة
72557 ● 

18p 7277  توافر الخدمات التعليمية √ 
19p 725.9  توافر الخدمات التجارية ● 
20p 72051 توافر الملاعب ● 
21p 72770  توافر دور العبادة √ 

22p 
توافر استعمال آخر بخلاف الاستعمال السكني 

  بالمباني السكنية
72778 √ 

23p 7277  اختلاف استعمال الدور الأرضي بالمباني السكنية √ 

تقسيمًالملكياتً
: 24pوالحيازاتً)

28p)ً

24p 72180  فرص الحصول على عمل داخل المجاورة ● 
25p 727.6  وجود ملكية خاصة √ 

62p 7207  وجود حيازة. ● 
27p 72778  عدد المشاركين في الحيازة √ 
28p 72776  وجود مظاهر جمالية تاريخية بالمجاورة √ 

 الخدمات
ًوالمرافق

(29p :33p)ً

29p 726.8  عدد الافراد المشتركين في الخدمة الواحدة ● 
30p 7271  المسافة بين الخدمة والمسكن. ● 
31p 7276 بنشاط جماعي في المجاورة المشاركة. √ 
32p 7277  المشاركة في الحكم المحلي √ 
33p 7277  كفاءة المرافق √ 

 (Asymp. Sig.< 0.05توجد فروق معنوية في الآراء بين المجموعات )  √، (Asymp. Sig.>= 0.05) لا توجد فروق معنوية في الآراء بين المجموعات ●

 على الجداول الإحصائية؛ بناء الباحث المصدر:

ًتحليلًالنتائج؛ً
 عدم وجود فروق معنوية في الآراء بالنسبة لدرجة أهمية العناصر التالية:  -

 (3a ،4a، 6a ،7a، 10a)البعد المعماري 

 (4u، 5u ،6u، 8u، 9u، 13u، 14u، 15u، 16u، 21u، 23u، 24u0)البعد العمراني 

 (3p، 5p، 9p، 10p، 12p، 71p، 19p، 20p، 24p، 26p ،29p، 30p0)البعد التخطيطي 

وعلى ذلك يمكن الاعتماد على أراء الخبراء في تحديد درجة الأهمية لهذه العناصر بالنسبة 
 للإسكان المتوسط بنوعيه الحر والهيئات والبنك.

 وجود فروق معنوية في الآراء بالنسبة لدرجة أهمية العناصر التالية:  -
 (1a، 2a، 5a، 8a، 9a ،11a، 12a، 13a، 14a، 15a0)البعد المعماري 

  (1u، 2u، 3u، 7u ،10u، 11u، 12u، 17u، 18u ،19u، 20u، 22u2) العمرانيالبعد 
 ،1p، 2p، 4p، 6p، 7p، 8p، 11p، 13p، 14p، 15p، 16p، 18p، 21p، 22p، 23p، 25p، 27p) التخطيطيالبعد 

28p، 31p، 32p، 33p0) 
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الانتقال إلى المرحلة صر بين أي مجموعتين سيتم ولتحديد تواجد الفروق في هذه العنا
 .لكل مجموعتين على حده Mann-Whitney Uاجراء اختبار الثانية حيث 

نوع الاختبار  كل مجموعتين على حده وجود فروق معنوية بيناختبار ؛ الثانيةالمرحلة 
Mann-Whitney U  راء وجود فروق معنوية في الآإما عدم ، حيث تظهر نتائج الاختبار

 .Asympوجود فروق معنوية في حالة أن  وأ، Asymp. Sig>= 0.05في حالة أن قيمة 

Sig.< 0.05. 
 (0.-5(، جدول رقم )8.-5(، جدول رقم )5.-5جدول رقم ) :ماًيليعًالاختبارنتائجًًاسفرتوقدً

 

بالنسبة لأهمية عناصر  يخ زايدآراء سكان السادس من أكتوبر والشبين   Mann-Whitney Uنتائج اختبار  :(55-5جدول رقم )

 الجانب المادي

 

 متغيرات الدراسة
دلالة وجود فروق إحصائية في 

 الآراء بالنسبة لأهمية العنصر

  = .Asymp. Sig العنصر المجال البعد
مدلول قيمة 

Asymp. Sig. 

ي
ر
البعد المعما

 

 √ a 72799)1( استعمال نظم ترشيد الطاقة الأداءًالأمثلً

 √ a  72771)2(ظم ترشيد المياهاستعمال ن

التصميمًالداخليً
ًللمسكنً

 √ a 7277)5(تلبية المسكن المتطلبات العالية والمستقبلية
انعدام الضوضاء المنتقلة من البيئة العمرانية إلى داخل 

 a)8(المسكن
72775 √ 

التصميمًالخارجيً
 للمسكنً

 √ a 7277)9(تاستعمال المفردات المعمارية الزخرفية في الواجها

 توافر الإضاءة الطبيعية على مدار النهار )حتى المغرب(

)11(a 
72.68 ● 

 ● a 7275)12(المسافة بين الواجهات المتقابلة
 √ a 7277)13(المسافة بين الأبواب للمباني السكنية المتجاورة

 √ a 727.1)14(توافر الخصوصية البصرية
 √ a 7277)15(جودة مواد التشطيب الخارجي

ي
ران

البعد العم
 

 التكوينًالعامً

 ● u 72750)1(انعدام التلوث بالمجاورة
 √ u 72776)2(الحفاظ على المباني بحالة جيدة

وجود علامة مميزة تسهل الاستدلال على الأماكن 

 u)3(بالمجاورة
7277 √ 

 ● .u 7265)7(عدد فتحات الواجهة

ًالكتلًالعمرانيةً
 √ u 72790)10(الأرض بالمبنى الواحدمساحة قطعة 

 √ u 72799)11(طبيعة توزيع المباني السكنية
 √ u 7277)12(تنوع مستويات الإسكان

الفراغاتًوالمساحاتً
ًالعامةً

وجود شبكة من ممرات المشاه تصل بين أجزاء 

 u)17(المجاورة
7277 √ 

 تسهيلاتًالشوارعً
 √ u 7277)18(خاصةتسهيلات الحركة لذوي الاحتياجات ال

 √ u 7277)19(تسهيلات عبور المشاه
 √ u 72779)20(أماكن انتظار السيارات والدراجات

 √ u 7277)22(تواجد محطات النقل العامة والمسافة بينهم

ي
ط

طي
خ

البعد الت
 

ًالموقعً
 √ p 7277)1(موقع المجاورة بالنسبة إلى مركز المدينة

 √ p 7277)2(المدينةإمكانية الوصول إلى مركز 
 √ p 7277)4(وجود اختلاف في مستوى ارض المجاورة

p  97277)6(ازدحام المجاورة )حجم السكان بالمجاورة(ًحجمًالمجاورةً  √ 

p 07270)7(تدرج في عروض الشوارعتصميمًالمرورً  √ 
 ● p 72.81)8(الفصل بين مرور المشاه والمرور الآلي
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 متغيرات الدراسة
دلالة وجود فروق إحصائية في 

 الآراء بالنسبة لأهمية العنصر

  = .Asymp. Sig العنصر المجال البعد
مدلول قيمة 

Asymp. Sig. 

p 77527)11(ة الوصول إلى المناطق المحيطة بالمجاورةسهولًالآليًوالمشاهً  √ 
p 98727)13(توافر عناصر التهدئة  √ 

p 97277)14(وجود الأضاءة  √ 
 √ p 7277)15(أماكن الجلوس

  .p 7279)16(التشجير

ًًاستعمالاتًالأراضي

 √ p 7277)18(توافر الخدمات التعليمية
 √ p 72778)21(توافر دور العبادة

توافر استعمال آخر بخلاف الاستعمال السكني بالمباني 

 p)22(السكنية
72760 √ 

 √ p 7277)23(اختلاف استعمال الدور الأرضي بالمباني السكنية

تقسيمًالملكياتً
ًوالحيازاتً

 √ ..p 727)25(وجود ملكية خاصة
 √ .p 7277)27(عدد المشاركين في الحيازة

 √ p 72779)28(تاريخية بالمجاورةوجود مظاهر جمالية 

p 8.727)31(المشاركة بنشاط جماعي في المجاورةًوالمرافقً الخدمات  ● 
 √ p 7277)32(المشاركة في الحكم المحلي

 √ p 7277)33(كفاءة المرافق
 

 

 (Asymp. Sig.< 0.05في الآراء بين المجموعات ) توجد فروق معنوية  √، (Asymp. Sig.>= 0.05لا توجد فروق معنوية في الآراء بين المجموعات ) ●

 ؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:

 

بالنسبة لأهمية عناصر  آراء سكان السادس من أكتوبر والخبراء بين  Mann-Whitney Uنتائج اختبار  :(51-5جدول رقم )

 الجانب المادي
 

 متغيرات الدراسة
دلالة وجود فروق إحصائية في 

 راء بالنسبة لأهمية العنصرالآ

 العنصر المجال البعد
Asymp. Sig. 

=  

مدلول قيمة 

Asymp. Sig. 

ي
ر
البعد المعما

 

 ● a 7280)1( استعمال نظم ترشيد الطاقة الأداءًالأمثلً
 ● a  72..0)2(استعمال نظم ترشيد المياه

التصميمًالداخليً
ًللمسكنً

 ● a 72000)5(ستقبليةتلبية المسكن المتطلبات العالية والم
انعدام الضوضاء المنتقلة من البيئة العمرانية إلى داخل 

 a)8(المسكن
7260. ● 

التصميمًالخارجيً
 للمسكنً

 ● a 727.8)9(استعمال المفردات المعمارية الزخرفية في الواجهات
 توافر الإضاءة الطبيعية على مدار النهار )حتى المغرب(

)11(a 
7277. √ 

 ● a 7299)12(سافة بين الواجهات المتقابلةالم
 ● a 7280)13(المسافة بين الأبواب للمباني السكنية المتجاورة

 ● .a 7270)14(توافر الخصوصية البصرية
 ● a 72788)15(جودة مواد التشطيب الخارجي

ي
ران

البعد العم
 

 التكوينًالعامً

 ● u 7271)1(انعدام التلوث بالمجاورة
 ● u 727.8)2(ظ على المباني بحالة جيدةالحفا

وجود علامة مميزة تسهل الاستدلال على الأماكن 

 u)3(بالمجاورة
729.0 ● 

 √ u 727.9)7(عدد فتحات الواجهة

ًالكتلًالعمرانيةً
 ● u 7208)10(مساحة قطعة الأرض بالمبنى الواحد

 ● u 72606)11(طبيعة توزيع المباني السكنية
 ● u 7295)12(تويات الإسكانتنوع مس

الفراغاتً
ًوالمساحاتًالعامةً

 ة من ممرات المشاه تصل بين أجزاءوجود شبك

 u)17(المجاورة
72.8. ● 

 تسهيلاتًالشوارعً
 ● u 72..5)18(تسهيلات الحركة لذوي الاحتياجات الخاصة

 ● u 726.7)19(تسهيلات عبور المشاه
 ● u 72505)20(تأماكن انتظار السيارات والدراجا
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 متغيرات الدراسة
دلالة وجود فروق إحصائية في 

 راء بالنسبة لأهمية العنصرالآ

 العنصر المجال البعد
Asymp. Sig. 

=  

مدلول قيمة 

Asymp. Sig. 

 ● u 72506)22(تواجد محطات النقل العامة والمسافة بينهم

ي
ط

طي
خ

البعد الت
 

ًالموقعً
p 627)1(موقع المجاورة بالنسبة إلى مركز المدينة  ● 

p 05527)2(إمكانية الوصول إلى مركز المدينة  ● 
p ...27)4(وجود اختلاف في مستوى ارض المجاورة  ● 

p  07.27)6(ازدحام المجاورة )حجم السكان بالمجاورة(ًحجمًالمجاورةً  ● 

تصميمًالمرورً
ًالآليًوالمشاهً

p .8027)7(تدرج في عروض الشوارع  ● 
p 70.27)8(الفصل بين مرور المشاه والمرور الآلي  √ 

p 98.27)11(سهولة الوصول إلى المناطق المحيطة بالمجاورة  ● 
p .0027)13(توافر عناصر التهدئة  ● 

p 67277)14( وجود الأضاءة  √ 
 ● p 72.0)15(أماكن الجلوس

p 11727)16(التشجير  ● 

ًًاستعمالاتًالأراضي

p 55627)18(توافر الخدمات التعليمية  ● 
p 70.27)21(توافر دور العبادة  ● 

توافر استعمال آخر بخلاف الاستعمال السكني بالمباني 

 p)22(السكنية
78827  ● 

p 8727)23(اختلاف استعمال الدور الأرضي بالمباني السكنية  ● 

تقسيمًالملكياتً
ًوالحيازاتً

p 09127)25(وجود ملكية خاصة  ● 
p 50927)27(عدد المشاركين في الحيازة  ● 

p 11627)28(وجود مظاهر جمالية تاريخية بالمجاورة  ● 

p ...27)31(ورةالمشاركة بنشاط جماعي في المجاًوالمرافقً الخدمات  ● 
p 57277)32(المشاركة في الحكم المحلي  √ 

p 0.527)33(كفاءة المرافق  ● 
 

 

 

 (Asymp. Sig.< 0.05توجد فروق معنوية في الآراء بين المجموعات )  √، (Asymp. Sig.>= 0.05لا توجد فروق معنوية في الآراء بين المجموعات ) ●
 

 ل الإحصائية؛ بناء على الجداوالباحث المصدر:

 

 

 بالنسبة لأهمية عناصر الجانب المادي زايد والخبراءالشيخ سكان آراء  بين  Mann-Whitney Uنتائج اختبار  :(51-5جدول رقم )
 

 متغيرات الدراسة
دلالة وجود فروق إحصائية في 

 الآراء بالنسبة لأهمية العنصر

 العنصر المجال البعد
Asymp. Sig. 

=  

مدلول قيمة 

Asymp. Sig. 

ي
ر
البعد المعما

 

 ● .a 7271)1( استعمال نظم ترشيد الطاقة الأداءًالأمثلً

 ● a  7290)2(استعمال نظم ترشيد المياه

التصميمًالداخليً
ًللمسكنً

 ● a 72.65)5(تلبية المسكن المتطلبات العالية والمستقبلية

انعدام الضوضاء المنتقلة من البيئة العمرانية إلى داخل 

 a)8(نالمسك
72701 √ 

التصميمًالخارجيً
 للمسكنً

 ● a 72.90)9(استعمال المفردات المعمارية الزخرفية في الواجهات

 توافر الإضاءة الطبيعية على مدار النهار )حتى المغرب(

)11(a 
72770 √ 

 √ a 727.6)12(المسافة بين الواجهات المتقابلة

 ● a 72..9)13(لمتجاورةالمسافة بين الأبواب للمباني السكنية ا

 √ a 72776)14(توافر الخصوصية البصرية

 ● a 72558)15(جودة مواد التشطيب الخارجي
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 متغيرات الدراسة
دلالة وجود فروق إحصائية في 

 الآراء بالنسبة لأهمية العنصر

 العنصر المجال البعد
Asymp. Sig. 

=  

مدلول قيمة 

Asymp. Sig. 
ي

ران
البعد العم

 

 التكوينًالعامً

 √ .u 7277)1(انعدام التلوث بالمجاورة
 ● u 72070)2(الحفاظ على المباني بحالة جيدة

ماكن وجود علامة مميزة تسهل الاستدلال على الأ

 u)3(بالمجاورة
72055 ● 

 √ u 72795)7(عدد فتحات الواجهة

ًالكتلًالعمرانيةً
 ● u 72910)10(مساحة قطعة الأرض بالمبنى الواحد

 ● ..u 721)11(طبيعة توزيع المباني السكنية

 √ u 7277)12(تنوع مستويات الإسكان

الفراغاتً
ًوالمساحاتًالعامةً

شاه تصل بين أجزاء وجود شبكة من ممرات الم

 u)17(المجاورة
72799 √ 

 تسهيلاتًالشوارعً
 √ u 72771)18(تسهيلات الحركة لذوي الاحتياجات الخاصة

 ● u 72756)19(تسهيلات عبور المشاه
 ● u 72750)20(أماكن انتظار السيارات والدراجات

 ● u 720.0)22(تواجد محطات النقل العامة والمسافة بينهم

البعد
 

ي
ط

طي
خ

الت
 

ًالموقعً
p 09727)1(موقع المجاورة بالنسبة إلى مركز المدينة  ● 

p .1627)2(إمكانية الوصول إلى مركز المدينة  ● 
 √ p 7277)4(وجود اختلاف في مستوى ارض المجاورة

p  61627)6(ازدحام المجاورة )حجم السكان بالمجاورة(ًحجمًالمجاورةً  ● 

تصميمًالمرورً
ًمشاهًالآليًوال

p 0.727)7(تدرج في عروض الشوارع  ● 
p 71727)8(الفصل بين مرور المشاه والمرور الآلي  √ 

p .0727)11(سهولة الوصول إلى المناطق المحيطة بالمجاورة  √ 
p .8.27)13(توافر عناصر التهدئة  ● 

 √ p 7277)14(وجود الأضاءة
 ● p 72.70)15(أماكن الجلوس

p 98727)16(التشجير  √ 

ًًاستعمالاتًالأراضي

p 9.727)18(توافر الخدمات التعليمية  √ 
p 99727)21(توافر دور العبادة  √ 

توافر استعمال آخر بخلاف الاستعمال السكني بالمباني 

 p)22(السكنية
.7277  √ 

 √ p 7277)23(اختلاف استعمال الدور الأرضي بالمباني السكنية

تقسيمًالملكياتً
ًحيازاتًوال

p 0.727)25(وجود ملكية خاصة  √ 
p 6.127)27(عدد المشاركين في الحيازة  √ 

p 96927)28(وجود مظاهر جمالية تاريخية بالمجاورة  ● 

p 06727)31(المشاركة بنشاط جماعي في المجاورةًوالمرافقً الخدمات  √ 
 √ p 7277)32(المشاركة في الحكم المحلي

p 9.727)33(كفاءة المرافق  √ 
 

 

 (Asymp. Sig.< 0.05توجد فروق معنوية في الآراء بين المجموعات )  √، (Asymp. Sig.>= 0.05لا توجد فروق معنوية في الآراء بين المجموعات ) ●

 ؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:

( في الجدول التالي (0.-5(، رقم )8.-5(، رقم )5.-5رقم )ويمكن تلخيص نتائج الجداول السابقة )
 والذي يوضح وجود الاختلاف في الآراء بين أي مجموعتين (..-5جدول رقم )
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 بين كل مجموعتين: للأهميةي الآراء بالنسبة الفروق الإحصائية ف :(51-5جدول رقم )

 

 متغيرات الدراسة
وجود فروق إحصائية في الآراء 

 بالنسبة لأهمية العنصر

 العنصر المجال البعد

السادس من 

أكتوبر 

  والشيخ زايد

السادس من 

أكتوبر 

 والخبراء

الشيخ 

زايد 

 الخبراء

ي
ر
البعد المعما

 

 ● ● √ a)1( استعمال نظم ترشيد الطاقة الأداءًالأمثلً

 ● ● √  a)2(استعمال نظم ترشيد المياه

التصميمًالداخليً
ًللمسكنً

 ● ● √ a)5(تلبية المسكن المتطلبات العالية والمستقبلية

انعدام الضوضاء المنتقلة من البيئة العمرانية إلى 

 a)8(داخل المسكن
√ ● √ 

التصميمًالخارجيً
 للمسكنً

استعمال المفردات المعمارية الزخرفية في 

 a)9(الواجهات
√ ● ● 

توافر الإضاءة الطبيعية على مدار النهار )حتى 

  a)11(المغرب(
● √ √ 

 √ ● ● a)12(قابلةالمسافة بين الواجهات المت
المسافة بين الأبواب للمباني السكنية 

 a)13(المتجاورة
√ ● ● 

 √ ● √ a)14(توافر الخصوصية البصرية

 ● ● √ a)15(جودة مواد التشطيب الخارجي

ي
ران

البعد العم
 

 التكوينًالعامً

 √ ● ● u)1(انعدام التلوث بالمجاورة

 ● ● √ u)2(الحفاظ على المباني بحالة جيدة

وجود علامة مميزة تسهل الاستدلال على الأماكن 

 u)3(بالمجاورة
√ ● ● 

 √ √ ● u)7(عدد فتحات الواجهة

ًالكتلًالعمرانيةً
 ● ● √ u)10(مساحة قطعة الأرض بالمبنى الواحد

 ● ● √ u)11(طبيعة توزيع المباني السكنية

 √ ● √ u)12(تنوع مستويات الإسكان

الفراغاتً
ًلمساحاتًالعامةًوا

وجود شبكة من ممرات المشاه تصل بين أجزاء 

 u)17(المجاورة
√ ● √ 

 تسهيلاتًالشوارعً
 √ ● √ u)18(تسهيلات الحركة لذوي الاحتياجات الخاصة

 ● ● √ u)19(تسهيلات عبور المشاه
 ● ● √ u)20(أماكن انتظار السيارات والدراجات

 ● ● √ u)22(سافة بينهمتواجد محطات النقل العامة والم

ي
ط

طي
خ

البعد الت
 

ًالموقعً
 ● ● √ p)1(موقع المجاورة بالنسبة إلى مركز المدينة

 ● ● √ p)2(إمكانية الوصول إلى مركز المدينة
 √ ● √ p)4(وجود اختلاف في مستوى ارض المجاورة

 ● ● √  p)6(ازدحام المجاورة )حجم السكان بالمجاورة(ًحجمًالمجاورةً

صميمًالمرورًت
ًالآليًوالمشاهً

 ● ● √ p)7(تدرج في عروض الشوارع
 √ √ ● p)8(الفصل بين مرور المشاه والمرور الآلي
سهولة الوصول إلى المناطق المحيطة 

 p)11(بالمجاورة
√ ● √ 

 ● ● √ p)13(توافر عناصر التهدئة
 √ √ √ p)14(وجود الأضاءة
 ● ● √ p)15(أماكن الجلوس

 √ ● ● p)16(لتشجيرا

استعمالاتً
ًًالأراضي

 √ ● √ p)18(توافر الخدمات التعليمية
 √ ● √ p)21(توافر دور العبادة

توافر استعمال آخر بخلاف الاستعمال السكني 

 p)22(بالمباني السكنية
√ ● √ 
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 متغيرات الدراسة
وجود فروق إحصائية في الآراء 

 بالنسبة لأهمية العنصر

 العنصر المجال البعد

السادس من 

أكتوبر 

  والشيخ زايد

السادس من 

أكتوبر 

 والخبراء

الشيخ 

زايد 

 الخبراء

اختلاف استعمال الدور الأرضي بالمباني 

 p)23(السكنية
√ ● √ 

تقسيمًالملكياتً
ًلحيازاتًوا

 √ ● √ p)25(وجود ملكية خاصة
 √ ● √ p)27(عدد المشاركين في الحيازة

 ● ● √ p)28(وجود مظاهر جمالية تاريخية بالمجاورة

 √ ● ● p)31(المشاركة بنشاط جماعي في المجاورةًوالمرافقً الخدمات
 √ √ √ p)32(المشاركة في الحكم المحلي

 √ ● √ p)33(كفاءة المرافق
 

 (Asymp. Sig.< 0.05توجد فروق معنوية في الآراء بين المجموعات )  √، (Asymp. Sig.>= 0.05لا توجد فروق معنوية في الآراء بين المجموعات ) ●

 ؛ بناء على الجداول الإحصائيةالباحث المصدر:

ًتحليلًالنتائج؛ً

ك( وسكان و بنالو  الهيئاتتواجد فروق معنوية في الآراء بين سكان الشيخ زايد )إسكان  -
ن لا يوجد فروق معنوية لنفس )إسكان حر( في بعض العناصر إلا أ السادس من أكتوبر

، 1a،2a،5a،9a،13a ،15a ،2u ،3u ،10u ،11u ،19u ،20u ،22u)العناصر لكل منهما مع رأي الخبراء وهي؛ 

1p ،2p ،6p ،7p ،13p ،15p ،28p) 
ك( وسكان و بنالو  الهيئاتخ زايد )إسكان تواجد فروق معنوية في الآراء بين سكان الشي -

 مع الخبراء: أحدهماالسادس من أكتوبر )إسكان حر( في بعض العناصر، ويتفق 
، 8a ،14a ،12u ،17u ،18u)السادس من أكتوبر مع رأي الخبراء سكان العناصر التي يتفق فيها رأى 

4p ،11p ،18p ،21p ،22p ،23p ،25p،27p ،33p) 

 .الشيخ زايد مع رأي الخبراء لا يظهر أي عنصرسكان فيها رأى العناصر التي يتفق 

( وسكان والبنوكإسكان الهيئات تواجد فروق معنوية في الآراء بين سكان الشيخ زايد )لا  -
فروق معنوية لنفس مع تواجد السادس من أكتوبر )إسكان حر( في بعض العناصر 

لا يمكن الاعتماد وهذه عناصر 0 (11a ،7u، 8p)العناصر لكل منهما مع رأي الخبراء وهي؛ 
 .كلا نوعي الإسكان في تحديد أهمية هذه العناصرل بالنسبة على رأي الخبراءفيها 

( وسكان والبنوكإسكان الهيئات تواجد فروق معنوية في الآراء بين سكان الشيخ زايد )لا  -
 الخبراء: آراءمع  أحدهماالسادس من أكتوبر )إسكان حر( في بعض العناصر، ويتفق 

 0(12a ،1u ،16p ،31p)تي يتفق فيها رأى السادس من أكتوبر مع رأي الخبراء العناصر ال

 .لا يظهر أي عنصر الشيخ زايد مع رأي الخبراءسكان العناصر التي يتفق فيها رأى 

السكان في السادس من أكتوبر والشيخ زايد وجود فروق معنوية في الآراء بين كل من  -
كلا بوهذه عناصر لا يمكن الاعتماد على رأي الخبراء 0 (14p، 32p)العناصر ب ؛ورأي الخبراء

 .نوعي الإسكان في تحديد أهمية هذه العناصر
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ً:نموذجًقياسًالاستدامةًالاجتماعية5.5ً
قياس لنموذج تمثل  ةخلال التحليل الاحصائي لدراسة الحالة تم التوصل إلى صيغ رياضي

على جانبها المادي والمعنوي، بالنسبة للإسكان المتوسط؛  الاستدامة الاجتماعية بالاعتماد
إجمال  وفيما يلي .، بالمدن الجديدةبمشروعات الإسكان الحر ومشروعات إسكان الهيئات والبنوك

 ؛إيجاد لأهم هذه الصيغ، والتي تتضمن

 :التقييم المجرد للجانب المادي؛ ويشتمل على 

 إجمالي البعد المعماري -
 العمرانيإجمالي البعد  -
 إجمالي البعد التخطيطي -

 تقييم الجانب المادي في إطار الجانب المعنوي؛ ويشتمل على؛ 

 المادية )التخطيطي، العمراني، المعماري( بالأبعادعلاقة البعد النفسي  -
 المادية )التخطيطي، العمراني، المعماري( بالأبعادعلاقة البعد الاجتماعي  -
 المادية )التخطيطي، العمراني، المعماري( بعادالأبعلاقة الجانب المعنوي  -

 تقييم الاستدامة الاجتماعية؛ 

 كل من الجانب المعنوي والجانب الماديبعلاقة الاستدامة الاجتماعية  -

ًلإسكانًالحر:لالاستدامةًالاجتماعيةًقياسًنموذج5.5.5ًً
 ًإجماليًالبعدًالمعماري

  Total.IS.a = 3.9088 + ∑ (Weight.IS.ax=(3→15))          

 ًإجماليًالبعدًالعمراني

  Total.IS. u = 11.275 + ∑(Weight.IS.ux=(1→3)) + ∑(Weight.IS.ux=(5→7)) + 

(Weight.IS.u9) + ∑(Weight.IS.ux=(13→15)) + 

∑(Weight.IS.ux=(17→24))                             

 ًإجماليًالبعدًالتخطيطي

Total.IS.p = 13.4642 + ∑(Weight.IS.px=(1→2)) + (Weight.IS.p5) + 

∑(Weight.IS.px=(7→8)) + ∑(Weight.IS.px=(10→21)) + 

∑(Weight.IS.px=(25→26)) + ∑(Weight.IS.px=(30→31)) + 

(Weight.IS.p33)                                                                   

                                                 
  80. صـــــــ الرموزيمكن مراجعة جميع الاختصارات الواردة بالمعادلات الرياضية بملحق 
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 ًلتخطيطي،ًالعمراني،ًالمعماري(علاقةًالبعدًالنفسيًبالأبعادًالماديةً)ا

 * البعد التخطيطي1.516+ * البعد المعماري  1.364+  6.455-=  النفسيالبعد 

Total.y = -82..6 + 7208. * total.IS.a + 0.278 * total.IS.p 

 % 51 ت نسبة المتغيرات المستقلة في المتغير التابعومثل
 ًطيطي،ًالعمراني،ًالمعماري(علاقةًالبعدًالاجتماعيًبالأبعادًالماديةً)التخ

 * البعد التخطيطي1.550+ * البعد المعماري  1.305+  2.263-=  الاجتماعيالبعد 

Total.c1 = -12180 + 72006 * total.IS.a + 0.269 * total.IS.p 

  % 34.0 ت نسبة المتغيرات المستقلة في المتغير التابعومثل
 ًًلتخطيطي،ًالعمراني،ًالمعماري(الماديةً)اًبالأبعادعلاقةًالجانبًالمعنوي

 * البعد التخطيطي1.556+ * البعد المعماري  1.055+  06.040-=  الجانب المعنوي

Total.y.c1 = -9820.0 + 7206. * total.IS.a + 0.668 * total.IS.p 

  % 55.2 ت نسبة المتغيرات المستقلة في المتغير التابعومثل
 ًًالجانبًالمعنويًوالجانبًالماديكلًمنًبعلاقةًالاستدامةًالاجتماعية

* الجانب 1.123+  الجانب المادي*  1.010+  2.420-=  الاستدامة الاجتماعية
 المعنوي

Total.stable = -52.59 + 72979 * Total.IS.a.u.p + 0.750 * total.y.c1 

 % 52.6 ت نسبة المتغيرات المستقلة في المتغير التابعومثل

ًالاجتماعيةًلإسكانًالهيئاتًوالبنوك:ًةالاستدامقياسًنموذج2.5.5ًً
 إجماليًالبعدًالمعماري 

  Total.IS.a = 0.0612+ ∑ (Weight.IS.ax=(.→15)) 

 إجماليًالبعدًالعمراني 

  Total.IS. u = 3.1667 + ∑(Weight.IS.ux=(1→10)) + ∑(Weight.IS.ux=(13→24))    

 إجماليًالبعدًالتخطيطي 
Total.IS.p = 021711 + ∑(Weight.IS.px=(.→6)) + ∑(Weight.IS.px=(8→.9)) + 

∑(Weight.IS.px=(.0→.0)) +∑(Weight.IS.px=(.1→00)) 
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 )علاقةًالبعدًالنفسيًبالأبعادًالماديةً)التخطيطي،ًالعمراني،ًالمعماري 

 * البعد التخطيطي1.305+ * البعد المعماري  1.323+  03.400-=  النفسيالبعد 

Total.y = -902.00 + 72050 * total.IS.a + 0.006 * total.IS.p 

  % 55.5 ت نسبة المتغيرات المستقلة في المتغير التابعومثل
 )علاقةًالبعدًالاجتماعيًبالأبعادًالماديةً)التخطيطي،ًالعمراني،ًالمعماري 

  العمراني* البعد  1.624+  03.613-=  الاجتماعيالبعد 

Total.c1 = -902870 + 7281. * total.IS.u  

 % 20.6 ت نسبة المتغير المستقل في المتغير التابعلومث
 ًالماديةً)التخطيطي،ًالعمراني،ًالمعماري(ًبالأبعادعلاقةًالجانبًالمعنوي 

 * البعد التخطيطي1.520+  العمراني* البعد  0.100+  52.005-=  الجانب المعنوي

Total.y.c1 = -.1200. + 92790 * total.IS.u + 0.650 * total.IS.p 

 % 25.4 ت نسبة المتغيرات المستقلة في المتغير التابعمثلو 
 ًًكلًمنًالجانبًالمعنويًوالجانبًالماديبعلاقةًالاستدامةًالاجتماعية

  الجانب المعنوي*  1.102+  4.110=  الاستدامة الاجتماعية

Total.stable = .2779+ 0.701 * total.y.c1 

 % 4.15 بعت نسبة المتغير المستقل في المتغير التاومثل

ً

ً

ً

ً

ً

ً

ً
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ًخلاصة:ال

وسيلة لتحقيق جودة الحياة كالاستدامة الاجتماعية قياس استهدف هذا الفصل وضع نموذج 
واختصت هذه الدراسة ، بالتعامل مع وحدة بنائها المتمثلة في المجاورة السكنيةالعمرانية  بالتجمعات

 (.لبنوكوا)الاسكان الحر، إسكان الهيئات  بمشروعاتبالإسكان المتوسط 
 ًًتناولًهذاًالفصلًعنوانينًرئيسيينًاشتملاًعلى:وعليه

i. ؛ حيث التحليل المكاني؛ الجانب المادي: دراسة الخصائص التخطيطية، العمرانية، المعمارية
 :الدراسةمجاورات محل بالمادية خصائص للعرض تحليل وصفي تم 

( بمدينة السادس من أكتوبر المجاورة السادسة الحي الثالث، المجاورة الثالثة الحي الثاني) -
 كمجاورات إسكان حر.

الأول( بمدينة الشيخ زايد كمجاورة الحي  الثالثةالمجاورة الأول، الحي  ىالأولالمجاورة ) -
 إسكان هيئة التعاونيات، إسكان بنك الإسكان والتعمير، على التوالي.

ii. التحليل الاحصائي لاستمارات استطلاع الرأي: 

 المبحوثين بتقييم مجاوراتهم السكنية مادياً ومعنوياً. آراء السكان؛ حيث يقوم -
آراء الخبراء؛ يقوم الخبراء بتقييم درجة أهمية عناصر الجانب المادي في تحقيق الاستدامة  -

 الاجتماعية.
 :ًوقدًتمًالتوصلًإلى

i.  بمشروعاتمن التحليل المكاني؛ تباين في مستوى تحقيق الجانب المادي بأبعاده الثلاثة 
 البعد التخطيطي أظهر توافر لعناصرك و إسكان الهيئات والبنيلاحظ أن حيث  الإسكان.

أظهر الإسكان الحر تميزاً لبعد العمراني، بينما وكذلك فيما يتعلق با، بالمقارنة بالإسكان الحر
 .في التعامل مع البعد المعماري عن إسكان الهيئات والبنوك

ii. من التحليل الاحصائي؛ 
الإسكان  مشروعاتج لقياس الاستدامة الاجتماعية لكل من لرأي السكان: وضع نموذ -

 (، متمثل في؛والبنوكالمتوسط )الحر، الهيئات 
ً
ً
ً
ً
ً
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ًلإسكانًالحرمشروعاتًنموذجًالقياسًل

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ً
ً
ً
ً
ً
ً
ً
ً
ً

ًكوًنموذجًالقياسًلإسكانًالهيئاتًوالبن

 

 

 

 

 

 

 

 إجمالي البعد المعماري

)15)→=(3x.aTotal.IS.a = 3.9088 + ∑ (Weight.IS    

ًلبعد المعماريلإجمالي ابالنسبة من عناصر البعد المعماري لوزن النوعي للرضا الموزون لكل عنصر ا x.aWeight.IS ؛حيث
 العمرانيإجمالي البعد 

  Total.IS. u = 11.275 + ∑ (Weight.IS.ux=(1→3)) + ∑ (Weight.IS.ux=(5→7)) + (Weight.IS.u9) + ∑ 

(Weight.IS.ux=(13→15)) + ∑ (Weight.IS.ux=(17→24)) 

 لبعد العمرانياالوزن النوعي للرضا الموزون لكل عنصر من عناصر البعد العمراني بالنسبة لإجمالي  xWeight.IS.u ؛حيث

 التخطيطيإجمالي البعد 

Total.IS.p = 13.4642 + ∑ (Weight.IS.px=(1→2)) + (Weight.IS.p5) + ∑ (Weight.IS.px=(7→8)) + ∑ 

(Weight.IS.px=(10→21)) +∑ (Weight.IS.px=(25→26)) + ∑ (Weight.IS.px=(30→31)) + 

(Weight.IS.p33) 

 الوزن النوعي للرضا الموزون لكل عنصر من عناصر البعد التخطيطي بالنسبة لإجمالي البعد التخطيطي xWeight.IS.p ؛حيث

 العلاقة بين البعد النفسي وابعاد الجانب المادي

total.y = -10159 + .0211 * total.IS.a + 0.2.1 * total.IS.p   

 إجمالي البعد التخطيطي total.IS.pإجمالي البعد المعماري،  total.IS.aحيث؛ 

 العلاقة بين البعد الاجتماعي وابعاد الجانب المادي 

total.c1 = -40412 + .0219 * total.IS.a + 0.295 * total.IS.p 

 الي البعد التخطيطيإجم total.IS.pإجمالي البعد المعماري،  total.IS.aحيث؛ 

 العلاقة بين اجمالي الجانب المعنوي وابعاد الجانب المادي 

 total.y.c1 = -510111 + .0195 * total.IS.a + 0.991 * total.IS.p 

 إجمالي البعد التخطيطي total.IS.pإجمالي البعد المعماري،  total.IS.aحيث؛ 

 دي والجانب المعنويوالجانب الما الاستدامة الاجتماعيةالعلاقة بين 

total.stable = -50155 + .05.5 * Total.IS.a.u.p + 0..52 * total.y.c1 

 إجمالي الجانب المعنوي 1total.y.cإجمالي الجانب المادي، Total.IS.a.u.p حيث؛ 

 

 
 

                                                                                  

 
 

 البعد المعماري إجمالي

  Total.IS.a = 5011.5+ ∑ (Weight.IS.ax=(5→15)) 

ًلبعد المعماريلإجمالي ابالنسبة من عناصر البعد المعماري الوزن النوعي للرضا الموزون لكل عنصر  x.aWeight.IS ؛حيث
 العمرانيإجمالي البعد 

  Total.IS. u = 3.1667 + ∑ (Weight.IS.ux=(1→10)) + ∑ (Weight.IS.ux=(13→24)) 

 لبعد العمرانياالوزن النوعي للرضا الموزون لكل عنصر من عناصر البعد العمراني بالنسبة لإجمالي  xWeight.IS.u ؛حيث

 التخطيطيإجمالي البعد 

Total.IS.p = 204.44 + ∑ (Weight.IS.px=(5→9)) + ∑ (Weight.IS.px=(1→55)) + ∑ (Weight.IS.px=(52→51)) +∑ 

(Weight.IS.px=(54→22)) 

 الوزن النوعي للرضا الموزون لكل عنصر من عناصر البعد التخطيطي بالنسبة لإجمالي البعد التخطيطي xWeight.IS.p ؛حيث
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صر الجانب المادي بين كلا نوعي وجود تباين في ترتيب الأولويات لعنا :لرأي الخبراء -
الإسكان وأراء الخبراء، بما لا يمكن من الاعتماد على آراء الخبراء منفصلة في تقييم 

 .المجاورات السكنية

 العلاقة بين البعد النفسي وابعاد الجانب المادي

total.y = -520111 + .0252 * total.IS.a + 0.219 * total.IS.p   

 إجمالي البعد التخطيطي total.IS.pإجمالي البعد المعماري،  total.IS.aحيث؛ 

 العلاقة بين البعد الاجتماعي وابعاد الجانب المادي 

total.c1 = -5201.2 + .0141 * total.IS.u 

 نيإجمالي البعد العمرا total.IS.uحيث؛ 

 العلاقة بين اجمالي الجانب المعنوي وابعاد الجانب المادي 

 total.y.c1 = -540115 + 50.51 * total.IS.u + 0.951 * total.IS.p 

 إجمالي البعد التخطيطي total.IS.p، إجمالي البعد العمراني total.IS.uحيث؛ 

 ويوالجانب المادي والجانب المعن الاستدامة الاجتماعيةالعلاقة بين 

total.stable = 10..5+ 0..14 * total.y.c1 

 إجمالي الجانب المعنوي 1total.y.c حيث؛

                                                                                  

 
 



 
 

 
 السادسالفصل 

 الخلاصة والنتائج والتوصيات
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 النتائج والتوصياتالخلاصة و  -6
في إطار مجال تصميم التجمعات العمرانية كمحاولة لتحسين كفاءة المجاورة  تقع هذه الدراسة

السكنية ورفع درجة الاستقرار السكاني بها بالتركيز على التجمعات العمرانية الجديدة، من خلال 
  اعي.التعامل مع أحد محاور التنمية المستدامة وهو المحور الاجتم

 الدراسة؛ تفاستهدف
الاستدامة الاجتماعية كأحد محاور التنمية المستدامة ووسيلة لتحقيق قياس لطرح نموذج 

جودة الحياة بالتجمعات العمرانية على مستوى وحدة بناء التجمعات المتمثلة في المجاورة 
 السكنية. 

ظري وتطبيقي وصولًا إلى ة فصول في إطار منهج نخمسإلى الدراسة  سمتق  ولتحقيق هذا الهدف 
 النتائج والتوصيات. 

 الخلاصة 1. 6
عدة مراحل متسلسلة للوصول إلى الهدف، تتكامل فيما بينها خلال المنهج تناولت الدراسة 

 ذه المراحل على:النظري والتطبيقي، واشتملت ه
يد عرض نظرة عامة على مجال الدراسة وتحدالمرحلة الأولى؛ التعرف على مجال الدراسة: 

لتعريفات ا است عرضت؛ حيث الإطار العام للجوانب والابعاد المكونة لمفهوم الاستدامة الاجتماعية
والمفاهيم الخاصة بالدراسة والتعرف على مكونات المجاورة السكنية خلال تحليل نظريات ونماذج 

السكنية، وتم وخلال هذه المرحلة و ضع تعريف الاستدامة الاجتماعية في إطار المجاورة تصميمها. 
 .تحديد جوانب الدراسة والتي اشتملت على الجانب المادي والجانب المعنوي

: متغيرات الدراسة على مستوى الجانب المادي والجانب المعنوياستخراج المرحلة الثانية؛ 
تناولت الدراسة تحليل أدوات تقييم المجاورات السكنية سواء المستخلصة من تقييم أداء المبنى أو 

المادي مشتملة على  الجانبللخروج بمتغيرات  ،ستخلصة من مخططات المجاورات السكنيةالم
ثلاث ابعاد )البعد التخطيطي، البعد العمراني، البعد المعماري(. يليه تحليل لنظريات الاحتياجات 

 مشتملة علىالمعنوي  الجانبالبشرية والعلاقات الإنسانية في المحيط العمراني للخروج بمتغيرات 
نموذج التم صياغة هذه المتغيرات في إطار وعليه )البعد النفسي، البعد الاجتماعي(. بعدين 

 .مقترحال
احتواء الدراسة على متغيرات كمية ونوعية  المرحلة الثالثة؛ تحديد المقياس وتصميم النموذج:

السكنية  المعنوي( وطبيعة الدراسة التي تتعامل مع سكان المجاورات الجانبالمادي،  الجانب)
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وضع مقياس يناسب تقييم متغيرات الجانب ومدى قابليتهم للاستقرار بالبيئة العمرانية، تطلب 
دية(، وعليه تم تحليل المقاييس المادي من الناحية النفسية )الرضا عن مستوى تواجد المتغيرات الما

ن ثَم اختيار اكثر وعرض إيجابياتها وسلبياتها وم تعملة في تقييم كفاءة البيئة العمرانيةالمس
دخال عليه بعض التعديل ليمثل بذلك المقياس المستعمل في الدراسة،  وفي المقاييس دقة وتطور وا 

ضوء تحديد المتغيرات بالمرحلة السابقة والمقياس المختار لتقييم هذه المتغيرات تم تصميم النموذج 
  .ة وتوضيح لكيفية القياسالمقترح لقياس الاستدامة الاجتماعي

لطبيعة المتغيرات  :اجراء اختبارات الإحصائية على مستوى العينة الاستطلاعيةلمرحلة الرابعة؛ ا
التأكد من صلاحية المقياس الموضوع  الوضعالمدروسة والمتعلقة بالجانب المعنوي تطلبت 

وعليه تم اجراء اختبارات علاقة بين المتغيرات. وجود مؤشرات مبدئية لطبيعة ، ودراسة لدراسةل
لصدق والثبات للمقياس واختبارات الارتباط بين المتغيرات على مستوى كلا الجانبين المادي ا

 بين المتغيرات( طردية وجود علاقة ارتباطية ،والمعنوي. )تم التأكد من؛ صلاحية المقياس
بالاعتماد على أسلوب القياس المختار تطبيق النموذج المقترح  :اختبار النموذجالمرحلة الخامسة؛ 

متوسط؛ مشروعات الإسكان الحر ومشروعات السكان الإمستوى بدراسة الحالة والتي تختص ب
وعليه تم التوصل إلى نموذج لقياس الاستدامة الاجتماعية )لكل إسكان الهيئات والبنوك. 

، والذي يتضمن مجموعة من العلاقات بين ابعاد كل من الجانب مشروعات إسكان على حده(
  عنوي المطروحة في صورة صيغ رياضية.المادي والجانب الم

 وتنتهي الدراسة بعرض لأهم النتائج والتوصيات. 

 النتائج 2. 6
 استعراضهاتوصلت الدراسة خلال الجزء النظري والتطبيقي إلى مجموعة من النتائج يمكن 

 :فيما يلي

 نتائج الدراسة النظرية 1. 2. 6
إطار مفهوم الاستدامة الاجتماعية بالاعتماد  يمكن تحقيق كفاءة الحياة بالمجاورة السكنية في -1

 على الجانب المادي والجانب المعنوي.

مجموعة من المجالات  تتضمنيختص الجانب المادي للاستدامة الاجتماعية بثلاثة ابعاد  -2
 :-المتغيرات–كل منها مجموعة من العناصر  منوالتي يندرج 

 ؛ التخطيطيالبعد  -

 .نة، خصائص موقع المجاورةالموقع: علاقة المجاورة بالمدي
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 : المساحة، عدد السكان.حجم المجاورة
: اعتبارات عامة، الشوارع الرئيسية المحيطة بالمجاورة، ومرور المشاه تصميم المرور الآلي

  .رعالشوارع الداخلية، خصائص شبكة الشوا
 الأراضي.استعمالات الأراضي: استعمالات الأراضي، تداخل استعمالات 

 .كيات والحيازات: إمكانية الحصول على عمل، تحقيق مستويات الملكية المختلفةتقسيم المل
 .الخدمات والمرافق: الأنشطة والخدمات، أنشطة المجتمع المحلي، المرافق

 البعد العمراني؛ -

 العمرانية، تصميم مميز للبيئة العمرانية، توجيه البناء. البيئةخصائص  :التكوين العام
 .وين البناء بالمنطقة السكنية، تكوين البناء بمنطقة الخدماتتك :الكتل العمرانية

 .: فراغات الاستقرار، فراغات الحركةالفراغات والمساحات العامة
 .، تسهيلات النقل الخاص، تسهيلات النقل العامعامة: تسهيلات تسهيلات الشوارع

 البعد المعماري؛ -

 .: كفاءة البناءالأمثلالأداء 
 .دة السكنية: خصائص المسكن، الراحة السمعيةالتصميم الداخلي للوح
السكني: الجوانب الجمالية، الإضاءة الطبيعية، التوزيع المكاني  للمبنىالتصميم الخارجي 

 .للفتحات، المواد المستعملة

–يختص الجانب المعنوي للاستدامة الاجتماعية ببعدين متضمنة مجموعة من العناصر  -3
 :-المتغيرات

الحفاظ على مستوى معيشي ، توفير خصوصية الحياة، ر مسكن مريحتوفي :البعد النفسي -
 .التميز المكاني، الابداع والتعبير الفني، المودة والالفة للاماكن، لائق

، الامن والأمان داخل المجاورة، الامن داخل المسكن، الانتماء والصداقة :الاجتماعي البعد -
المشاركة في ، ت والاعتماد على النفستحقيق الذا، الشعور بالعدالة بين افراد المجتمع

 .المجتمع والحياة العامة

-the Quality of Life Profileكفاءة الحياة الشخصية  مقياسعتماد على الا يمكن -4

Adolescent version " وقانون Raphaelعلى  ،" مع إضافة تقييم لدرجة تواجد المتغير
 دراسة التطبيقية:طول مقياس خماسي، ليصبح المقياس المستخدم خلال ال

مرتبة ترتيباً تصاعديا(، يتم  5، 4، 3، 2، 1بالنسبة للجانب المادي؛ مقياس خماسي ) -
 التقييم على ثلاث مستويات لكل متغير )مستوى الأهمية، درجة التواجد، مستوى الرضا(.
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مرتبة ترتيباً تصاعدياً(، يتم  5، 4، 3، 2، 1بالنسبة للجانب المعنوي؛ مقياس خماسي ) -
 ييم كل متغير على مستوى واحد.تق

 نتائج الدراسة التطبيقية 2. 2. 6
يوجد ترابط قوي بين الاستدامة الاجتماعية للمجاورة السكنية وكل من مكوناتها المادية  -1

 والمعنوية.

، بالاعتماد على مقياسين متخلفين؛ الأول: مة الاجتماعية بالمجاورة السكنيةالاستدا استق -2
مقياس ، الثاني: (معماري، عمراني، تخطيطيمادي )الجانب البعاد لأمستخدم مقياس 
  .بعاد الجانب المعنوي )نفسي، اجتماعي(لأمستخدم 

 بعدمل كل لمعماري، العمراني، التخطيطي، يشالبعد ا ابعاد:ثلاثة  مقياس الجانب المادي يضم
ث )تقيم المتغيرات على ثلا على التوالي. عنصر 33، 24، 15مجموعة من العناصر 

 مستويات(
، يشمل كل بعد ستة عناصر. يوالاجتماع ،البعد النفسي يضم مقياس الجانب المعنوي بعدين:
 )تقيم المتغيرات على مستوى واحد(

تباين في مستوى تحقيق الجانب المادي بأبعاده  يوجدالمكاني لمنطقة الدراسة؛  التحليلمن  -3
الإسكان الحر، مشروعات متوسط؛ محل الدراسة )الإسكان ال الثلاثة بكلا نوعي الإسكان

 . والبنوك(إسكان الهيئات مشروعات 

وضع نموذج لقياس الاستدامة الاجتماعية لكل من تم لرأي السكان:  التحليل الاحصائي من -4
 (، متمثل في؛والبنوكالإسكان المتوسط )الحر، الهيئات  مشروعات

 لإسكان الحرلمشروعات ا نموذج القياس -

 

 

 

 

 

 

 

 إجمالي البعد المعماري

)15)→=(3x.aTotal.IS.a = 3.9088 + ∑ (Weight.IS    

 لبعد المعماريجمالي الإبالنسبة من عناصر البعد المعماري الوزن النوعي للرضا الموزون لكل عنصر  x.aWeight.IS ؛حيث
 العمرانيإجمالي البعد 

  Total.IS. u = 11.275 + ∑ (Weight.IS.ux=(1→3)) + ∑ (Weight.IS.ux=(5→7)) + (Weight.IS.u9) + ∑ 

(Weight.IS.ux=(13→15)) + ∑ (Weight.IS.ux=(17→24)) 

 لبعد العمرانياالعمراني بالنسبة لإجمالي الوزن النوعي للرضا الموزون لكل عنصر من عناصر البعد  xWeight.IS.u ؛حيث

 التخطيطيإجمالي البعد 

Total.IS.p = 13.4642 + ∑ (Weight.IS.px=(1→2)) + (Weight.IS.p5) + ∑ (Weight.IS.px=(7→8)) + ∑ 

(Weight.IS.px=(10→21)) +∑ (Weight.IS.px=(25→26)) + ∑ (Weight.IS.px=(30→31)) + 

(Weight.IS.p33) 

 الوزن النوعي للرضا الموزون لكل عنصر من عناصر البعد التخطيطي بالنسبة لإجمالي البعد التخطيطي xght.IS.pWei ؛حيث
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 والبنوكلمشروعات إسكان الهيئات نموذج القياس  -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الجانب  تباين في ترتيب الأولويات لعناصر يوجدلرأي الخبراء:  الاحصائي التحليلمن  -5
 .راء الخبراءبين كلا نوعي الإسكان وأ المادي في تحقيق الاستدامة الاجتماعية

 إجمالي البعد المعماري

  Total.IS.a = 5067.1+ ∑ (Weight.IS.ax=(2→15)) 

 لبعد المعماريلإجمالي ابالنسبة من عناصر البعد المعماري الوزن النوعي للرضا الموزون لكل عنصر  x.aWeight.IS ؛حيث
 العمرانيإجمالي البعد 

  Total.IS. u = 3.1667 + ∑ (Weight.IS.ux=(1→10)) + ∑ (Weight.IS.ux=(13→24)) 

 لبعد العمرانياالوزن النوعي للرضا الموزون لكل عنصر من عناصر البعد العمراني بالنسبة لإجمالي  xWeight.IS.u ؛حيث
 التخطيطيإجمالي البعد 

Total.IS.p = 903.33 + ∑ (Weight.IS.px=(2→4)) + ∑ (Weight.IS.px=(7→25)) + ∑ (Weight.IS.px=(29→26)) +∑ 

(Weight.IS.px=(23→99)) 

 الوزن النوعي للرضا الموزون لكل عنصر من عناصر البعد التخطيطي بالنسبة لإجمالي البعد التخطيطي xWeight.IS.p ؛حيث

 العلاقة بين البعد النفسي وابعاد الجانب المادي

Total.y = -590.66 + .0919 * total.IS.a + 0.964 * total.IS.p   

 إجمالي البعد التخطيطي total.IS.pإجمالي البعد المعماري،  total.IS.aحيث؛ 
 العلاقة بين البعد الاجتماعي وابعاد الجانب المادي 

Total.c1 = -5907.9 + .073. * total.IS.u 

 إجمالي البعد العمراني total.IS.uحيث؛ 
 العلاقة بين اجمالي الجانب المعنوي وابعاد الجانب المادي 

 Total.y.c1 = -230662 + 50.56 * total.IS.u + 0.416 * total.IS.p 

 إجمالي البعد التخطيطي total.IS.p، إجمالي البعد العمراني total.IS.uحيث؛ 
 والجانب المادي والجانب المعنوي الاستدامة الاجتماعيةالعلاقة بين 

Total.stable = .0..5+ 0..63 * total.y.c1 

 الجانب المعنويإجمالي 1total.y.c حيث؛

 

                                                                                  

 
 

 العلاقة بين البعد النفسي وابعاد الجانب المادي

Total.y = -70.24 + 97.0.  * total.IS.a + 0.2.7 * total.IS.p   

 إجمالي البعد التخطيطي total.IS.pإجمالي البعد المعماري،  total.IS.aحيث؛ 

 العلاقة بين البعد الاجتماعي وابعاد الجانب المادي 

Total.c1 = -30379 + .0964 * total.IS.a + 0.245 * total.IS.p 

 إجمالي البعد التخطيطي total.IS.pاري، إجمالي البعد المعم total.IS.aحيث؛ 

 العلاقة بين اجمالي الجانب المعنوي وابعاد الجانب المادي 

 Total.y.c1 = -5706.6 + .0642 * total.IS.a + 0.447 * total.IS.p 

 إجمالي البعد التخطيطي total.IS.pإجمالي البعد المعماري،  total.IS.aحيث؛ 

 والجانب المادي والجانب المعنوي تماعيةالاستدامة الاجالعلاقة بين 

Total.stable = -10.15 + .05.5 * Total.IS.a.u.p + 0..19 * total.y.c1 

 إجمالي الجانب المعنوي 1total.y.cإجمالي الجانب المادي، Total.IS.a.u.p حيث؛ 
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 التوصيات 3. 6
عية بالتجمعات العمرانية الاستدامة الاجتما ياسقيوصى باستعمال النموذج المطروح  -1

كن هذا النموذج من وضع قيمة معبرة عن مستوى الاستدامة الاجتماعية مَ الجديدة. حيث ي  
المادية للمجاورة  المكوناتللمجاورة، بالإضافة إلى إمكانية تحديد جوانب القصور في 

لجتها وتحسين كفاءة الحياة وتحقيق (، مما يساعد على معاالمعمارية، العمرانية، التخطيطية)
 الاستدامة الاجتماعية.

يجب إعادة دراسة معايير تصميم المجاورات في مصر بالرجوع إلى التوجهات الحديثة  -2
 وفي ضوء الطبيعة الاجتماعية والمتطلبات النفسية للمجتمع. ،للتصميم

ان؛ حيث يوجد اختلاف في الاهتمام لدى الخبراء بما يتفق مع اراء السك ياتلو و اإعادة ترتيب  -3
الاستدامة الاجتماعية، مما  في تحقيقما يتعلق بأهمية العناصر اء الخبراء عن السكان فيار 

درجة  يؤثر على وجود تباين في تقييم الاستدامة الاجتماعية للمجاورة بين كلا الرأيين. حيث
 .نصروالاهمية النسبية للع كل من الرضا الموزون تنعكس قيمها علىالأهمية 

لاعتماد على آراء السكان تقييم الاستدامة الاجتماعية باعلى التطبيقية  الدراسةاقتصرت  -4
مجاوراتهم السكنية، ومقارنة آراء السكان بآراء الخبراء فيما بالمادي والمعنوي الجانب  لتقييم

يمه يتعلق بأهمية العناصر المدروسة. إلا انه يوصى بضرورة الدمج بين التحليل المكاني وتق
من خلال المعايير القياسية ومقارنتهم بآراء السكان بشكل أكثر تفصيلًا. )مما يحتاج إلى 

 عمل جماعي وتعاون لمجموعة من المؤسسات(. 

يوصى بالاعتماد على والهيئات ذات الصلة بتنمية المجتمعات؛  المؤسساتعلى المستوى  -5
اورة وتحسين التجمعات الحالية، النموذج المطروح، حيث يمثل وسيلة للتحقق من كفاءة المج

 ورفع كفاءة تصميم التجمعات الجديدة بما يتوافق مع متطلبات السكان. 

 مستقبلية:  دراسةمجالات  -6
درجة التواجد وعلاقتها  ؛التي ظهرت خلال دراسة خطيةالغير البحث في العلاقات  -

 بالرضا الموزون للعنصر.
بالنسبة لإسكان  لجانب المادي والجانب المعنويوا الاستدامة الاجتماعيةالعلاقة بين تمثيل  -

عبر عنها بشكل مثالي ونيات وبنك الإسكان والتعمير بخط مستقيم لا يهيئات التعا
 بحث في صورة هذه العلاقة.للمما يطرح مجال  ،)العلاقة غير خطية(

 لت مثل كل الابعاد بأعداد متساوية من العناصر.تطوير النموذج  -



 النتائج والتوصياتو الخلاصة   -6                                                                                                     تصميم التجمعات العمرانية   
 

232 

إيجاد قيمة معبرة عن الاستدامة الاجتماعية، إلا أنه لم يتمكن من  أوضح النموذج كيفية -
يوصى  . وعليهمنهممستويات للاستدامة الاجتماعية محددة بقيم وخصائص لكل  عوض

مختلفة للاستدامة الاجتماعية. المستويات الالتي تعبر عن  إيجاد الدراجات الفاصلةب
 the  بجامعة  the quality of life research unit)يمكن الاستعانة بتصنيف 
university of Toronto قانون " لمستويات Raphael.)شكل رقم  لتحقيق كفاءة الحياة

(2-1) 

 

 مستويات الاستدامة الاجتماعية وعلاقتها بالجانب المادي والمعنويتصور ل: (5-7شكل رقم )

 الباحث المصدر:

 

4 

9 

2 

5 

 م

 ع

 خ

 ن

 أ

 الجانب المعنويمستويات 

 مستويات الاستدامة الاجتماعية

 الماديالجانب مستويات 

 البعد النفسي

 البعد الاجتماعي

 البعد المعماري

 البعد العمراني

 البعد التخطيطي

تحقيق  من حيث اقل المستويات–المستوى الأول 

 -الاجتماعيةالاستدامة 

 المستوى الثاني

 المستوى الثالث

أعلى المستويات من حيث تحقيق –المستوى الرابع 

 -الاستدامة الاجتماعية

لحد الفاصل بين مستوى تخيلي؛ يمثل ا

 مفردات البعد انفسي والاجتماعي

مستوى تخيلي؛ يمثل الحد الفاصل بين 

 مفردات البعد المعماري والعمراني

مستوى تخيلي؛ يمثل الحد الفاصل بين 

 مفردات البعد العمراني والتخطيطي

مستوى افتراضي؛ يمثل الحد الأقصى لقيمة المستوى 

 الأول المعبر عن الاستدامة الاجتماعية

مستوى افتراضي؛ يمثل الحد الأقصى لقيمة المستوى 

 مة الاجتماعيةالثاني المعبر عن الاستدا

مستوى افتراضي؛ يمثل الحد الأقصى لقيمة المستوى 

 الثالث المعبر عن الاستدامة الاجتماعية
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 .9001الاستراتيجي العام لمدينة السادس من أكتوبر والشيخ زايد كمدينة واحدة، التقرير الفني للوضع الراهن، 

الرؤية الحالية للتنمية العمرانية المتكاملة بمصر والمخطط  العمراني،الهيئة العامة للتخطيط ، وزارة الاسكان والتنمية العمرانية .13

 .9050الاستراتيجى بعيد المدى لإقليم القاهرة الكبرى 

 .وزارة الإسكان والمجتمعات العمرانية، هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة، الشيخ زايد .14

 مبارك والعمران. العمراني،للتخطيط  العامة الإسكان، الهيئةوزارة  .15

 1219، 1211/ 1216 -1219/1213وزارة التخطيط، خطة التنمية الاقتصادية والاجتماعية  .16

 .9001جداول تعدادات الجهاز المركزي للتعبئة العامة والإحصاء سنة  ،مركز معلومات هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة .11

لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات  المؤقتةالمجتمعات العمرانية الجديدة، القواعد والاشتراطات البنائية هيئة  .11

 .9002العمرانية الجديدة، 

 جهاز مدينة الشيخ زايد ،هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة .12

 .1210كتوبر، التقرير الثالث، مايو الهيئة العامة للتخطيط العمراني، التخطيط الهيكلي العام للسادس من أ .90

 دوريات علمية 

معايير تقييم الاستدامة للمجاورة السكنية، المؤتمر والمعرض الدولي مستقبل المجتمعات  (،9013) أحمد حسين كامل حنفي، .1

 .يونية 14 :11العمرانية الخاصة نحو تنمية عمرانية مستدامة، المركز القومي لبحوث الاسكان والبناء، 

(، التخطيط من أجل التنمية المستدامة، مجلة جامعة دمشق للعلوم الهندسية المجلد الخامس 9002ديب، سليمان مهنا، ) ريدة .9

 والعشرون، العدد الأول. 

محاور التنمية العمرانية المستدامة المدخل إلى تنمية مجتمعات مستدامة في مصر (، 9013)سارة العريان، سارة الدفراوي،  .3

منظومة التصميم العمراني، المؤتمر والمعرض الدولي مستقبل المجتمعات العمرانية الخاصة نحو تنمية وادراجها داخل 

 .يونية 14 :11عمرانية مستدامة، المركز القومي لبحوث الاسكان والبناء، 

 الهندسة، كلية الهندسية، العلوم مجلة، مصر في القائمة المدن تخطيط لإعادة مقترح منهج (،9004) محمد علي، الدينعصام  .4

 .3، عدد 39مجلد  أسيوط. جامعة

م،  9006 -1256(، نشأة وتطور التصميم العمراني 9010ساندرز وأليكس كربجر، ترجمة صالح بن على الهذلول )وليم  .5

 م. 9006مجلة التصميم، جامعة هارفارد، عدد الربيع والصيف 
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انية الخاصة الخضراء، المؤتمر والمعرض الدولي مستقبل المدن والمجتمعات العمر(، 9013)ماجدة متولي، سحر سليمان،  .6

 .يونية 14 -11المجتمعات العمرانية الخاصة نحو تنمية عمرانية مستدامة، المركز القومي لبحوث الاسكان والبناء، 

مغلقة دور الرصد الحضري في ادارة التنمية للمجتمعات العمرانية ال (،9013) محمد السيد طلبة، محمود أحمد الموسي، .1

وتحليل لقضايا والمشكلات الحضرية، المؤتمر والمعرض الدولي مستقبل المجتمعات العمرانية الخاصة نحو تنمية عمرانية 

 .يونية 14 :11مستدامة، المركز القومي لبحوث الاسكان والبناء، 

كلية  -ة، المؤتمر الهندسي الثاني(، العمارة الحديثة في اليمن وعلاقتها بالعمارة التقليدي9001محمد حمود أحمد الكبسي، ) .1

 مارس. 31 -30 -الجمهورية اليمنية -جامعة عدن –الهندسة 

(، التشكيل العمراني ودعم استدامة المسكن، مؤتمر الآفاق 9004محمد عبد السميع، وائل حسين يوسف أحمد حسن، ) .2

 المستقبلية للسكن الإنساني، جامعة الملك عبد العزيز.

 .الكفاءة والتشكيل العمراني مدخل لتصميم وتخطيط المواقع، المكتبة الأكاديمية(، 1224)هشام أبو سعدة،  .10

 تقارير 

أكاديمية البحث العلمي والتكنولوجيا، مجلس بحوث التشييد والإسكان، المركز القومي لبحوث الإسكان والبناء، قسم العمارة  .1

 .عمرانية الجديدة على أطراف إقليم القاهرة الكبرىوالإسكان. دراسة توثيقية، تقييم تجربة السكني في التجمعات ال

 مواقع على شبكة المعلومات 

 .9006الجهاز المركزي للتعبئة العامة والإحصاء، النتائج النهائية للتعداد العام للسكان والإسكان والمنشآت لعام  .1

http://www.urban-comm.gov.eg/cities.asp  

 http://www.6october.gov.eg/default.aspxمن أكتوبر ،  السادسجهاز مدينة  .9
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 جامعة القاهرة

 كلية الهندسة

 قسم الهندسة المعمارية

 الاستدامة الاجتماعية كأداة لرفع كفاءة المجاورة السكنية
................................... 

 
عد كأحد متطلبات رسالة دكتوراه في مجال تنمية وتصميم المجتمعات العمرانية؛ ا  هذا الاستبيان 

وبالتالي يحقق الاستدامة  التي تكسبك الرضا عن مجاورتك السكنيةاستكشاف العوامل يهدف إلى 
 المتعلقة بالمسكن والبيئة العمرانية. ، ويفترض البحث مجموعة من العوامل الاجتماعية لها

من تحقيق التهوية الإضاءة الطبيعية وتوفير الخصوصية والراحة  يشتمل عليهتضمن توفير مسكن مريح بما )ت
سهلة التجول بها مع دة للمبنى من الناحية المعمارية والانشائية. بيئة عمرانية صحية امنة السمعية، حالة جي

الاستدلال على المناطق المختلفة، القدرة على الحصول على جميع الاحتياجات اليومية من الخدمات والمرافق و 
اجتماعية وتفاعل بين الافراد  بكفاءة عالية. الشعور بالتميز والاختلاف عن الاخرين. وتكوين صداقات وعلاقات

 والمشاركة في الأنشطة المجتمعية والشعور بالعدالة بين افراد المجتمع على جميع المستويات(.

تم تقسيم استمارة استطلاع الرأي إلى ثلاث أجزاء؛ الجزء الأول يختص ببيانات عن المبحوث وصفات عامة عن 
نقاط بهدف رصد بدائل  8ة النقاط تتراوح بين ثلاث نقاط إلى وحدته السكنية، وتناول هذا الجزء مقياس مختلف

المتغيرات المختلفة. الجزء الثاني يمثل تقييم المسكن والبيئة العمرانية من وجهة نظر المبحوث، واشتمل هذا الجزء 
مل في يعبر على أقل قيمة )عدم وجود أهمية للعا 1على تقييم كل متغير من خلال مقياس خماسي النقاط بدا من 

، الدرجة المتوفر بها العامل في المجاورة -غير متواجد–التأثير على الرضا بالمجاورة، المتغير لا يتوفر بالمجاورة 
تعبر عن أعلى قيمة )وجود اهمية قوية للعامل في التأثير  5( إلى -درجة الرضا-لا تحقق الرضا عن المجاورة

يز بالمجاورة، درجة تواجد العامل في المجاورة تحقق الرضا على الرضا بالمجاورة، المتغير يتواجد مشكل متم
الكامل عن المجاورة(. الجزء الثالث يعبر عن التقييم العام للمجاورة من الجانب النفسي والاجتماعي، يشتمل على 

 تقييم خماسي النقاط ليعبر عن مدى الرضا النفسي والاجتماعي التي تحققهم المجاورة للساكن.  

تقييم كل عامل من العوامل المذكورة بالاستبيان من حيث درجة أهميته، درجة تواجده،  والمطلوب:
 درجة الرضا عنه.

 
 نشكركم لحسن تعاونكم                                                                            

 الباحث                                           
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 : وبيئة مسكنه خاصة بالمبحوثأولاً: بيانات 

 اختياري(                                                                           : .............سمالا( 

 انثى  ذكر  النوع 1-1

 06من  أكبر  06: 25  سنة  25: 35من   سنة 35اقل من   السن 1-2

1-3 
 مستوى التعليم

 مؤهل متوسط  ن مؤهلبدو  لا يقرأ ولا يكتب 

 فوق الجامعي  مؤهل جامعي  فوق متوسط 

1-4 

 العمل الاساسي
 موظف بالمعاش  موظف قطاع خاص  موظف حكومة 

 لا أعمل      حرفي  أعمال حرة 

   غير ذلك  لا أزال ادرس 

1-5 
 قم المجاورة .............ر رقم الحي .............. اسم المدينة ............. بيانات مكان الإقامة 

منذ متى تم الإقامة  1-6

 هنا
 سنوات 06أكثر من   سنوات 06: 5من   سنوات 5اقل من  

1-7 
طبيعة ملكية الوحدة 

 التي تسكن فيها
 مالك للوحدة 

 

 

 

 غير ذلك؛ ........  مستأجر 

كم عدد الافراد  1-8

 بالمسكن
 2أكثر من  2: 3  فأقل 3 

 كم تبلغ مساحة 1-9

 المسكن التقريبية
.............. 

............ 

غرف كم يبلغ عدد  1-11

)الغرف+الصاالمسكن

 لة(
 غرف 2أكثر من   غرف 2: 3  غرفتين 

 ثانياً تقييم خصائص المسكن والبيئة العمرانية:
 

ت 
ل مؤثرا

وام
ع

عية
جتما

لا
ستدامة ا

لا
 ا

 الرقم

عوامل تحقيق الاستدامة 
 الاجتماعية

 عاملمستوى أهمية ال
مستوى تواجد العامل 

 في المجاورة
مستوى الرضا عن 

 العامل
1 
الا

 قل
2 3 4 

5 
الا

 كثر

1 
الا

 قل
2 3 4 

5 
الا

 كثر

1 
الا

 قل
2 3 4 

5 
الا

 كثر

 للمبنى السكني الأمثلالأداء   

ء
ءة البنا

كفا
 

 1ع
استهلاك استعمال نظم ترشيد 

 الطاقة 

               

 2ع
ك استهلااستعمال نظم ترشيد 

 المياه

               

 

 التصميم الداخلي للوحدة السكنية 

ن
سك

ص الم
صائ

خ
 

 3ع
وعدد الغرف ساحة كفاية م

 المسكن ب

               

 4ع
وجود فراغ منفصل لكل 

 استعمال

               

 5ع
المتطلبات الحالية  تلبية المسكن

 والمستقبلية

               

                 للمسكنالتهوية الطبيعية  6ع

 7ع
سواء  الغرفمساحات ملائمة 

 الخدمة والسكنية

               

سمعية
حة ال

الرا
 

 8ع

الهدوء داخل المسكن الناتج من 

ضوضاء المنتقلة من انعدام 

  إليهالبيئة العمرانية 
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ت 
ل مؤثرا

وام
ع

عية
جتما

لا
ستدامة ا

لا
 ا

 الرقم

عوامل تحقيق الاستدامة 
 الاجتماعية

 عاملمستوى أهمية ال
مستوى تواجد العامل 

 في المجاورة
مستوى الرضا عن 

 العامل
1 
الا

 قل
2 3 4 

5 
الا

 كثر

1 
الا

 قل
2 3 4 

5 
الا

 كثر

1 
الا

 قل
2 3 4 

5 
الا

 كثر
 

 التصميم الخارجي للمباني السكنية 

ب 
وان

ج
ال

جمالية
لا
ا

 

 9ع
مال المفردات المعمارية استع

 الزخرفية في الواجهات

               

                الشعور بجمال الواجهة  11ع

ءة 
ضا

لإ
ا

طبيعية
ال

 

 11ع
على الإضاءة الطبيعية توافر 

 مدار النهار )حتى المغرب( 

               

ي 
ع المكان

التوزي

ت
حا

للفت
                 لواجهات المتقابلةا المسافة بين 12ع 

 13ع
المسافة بين الأبواب للمباني 

 السكنية المتجاورة 

               

                 بصريةالخصوصية توافر ال 14ع

المواد 

ستعملة
الم

 

  مواد التشطيب الخارجي جودة 15ع
               

 

 التكوين العام 

ص 
صائ

خ

البيئة 

العمرانية
 

 1ن
انعدام ة )البيئة النظيفة بالمجاور

 (التلوث بالمجاورة

               

                المباني بحالة جيدةالحفاظ على  2ن

صميم مميز للبيئة 
ت

العمرانية
 

 3ن

 تسهل مميزة علاماتوجود 

الأماكن الاستدلال على 

 بالمجاورة

               

                بالمجاورةمشهد طبيعي وجود  4ن

ء
جيه البنا

و
ت

 

                 المسكنالمشهد الذي يواجه  5ن

                لبناء اواجهة البحري لتجاه الا 6ن

                عدد الفتحات بالواجهات 7ن

 

 الكتل العمرانية 

سكنية
طقة ال

ء بالمن
ن البنا

تكوي
                عدد الوحدات السكنية بالمبنى  8ن 

                عدد الوحدات السكنية بالدور  9ن

 11ن
مساحة قطعة الأرض للمبنى 

 الواحد

               

 طبيعة توزيع المباني السكنية  11ن

     

لة
ص

مت
ن 
بي
ان
ج

ن 
م

 

 

 

ب  
ان
ج

ن 
م

حد
وا

لة 
ص

نف
م

 

     

                تنوع مستويات الاسكان  12ن

ء 
ن البنا

تكوي

طقة 
بمن

ت
خدما

ال
 

 13ن
بالمنطقة  ساحات عامةواجد ت

 المجاورة في الخدمية

               

 

 الفراغات والمساحات العامة 

ستقرار
لا
ت ا

غا
فرا

 

 14ن
الحدائق والمناطق المفتوحة 

 بالمجاورة 

               

 15ن
تجهيزات الحدائق )أماكن 

 جلوس، ملاعب للأطفال، ...(

               

 16ن
ن وأقرب المسافة بين المسك

 منطقة مفتوحة

               

ت 
غا

فرا

حركة
ال

 

 17ن
مشاه  ممراتشبكة من وجود 

 تصل بين أجزاء المجاورة
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ت 
ل مؤثرا

وام
ع

عية
جتما

لا
ستدامة ا

لا
 ا

 الرقم

عوامل تحقيق الاستدامة 
 الاجتماعية

 عاملمستوى أهمية ال
مستوى تواجد العامل 

 في المجاورة
مستوى الرضا عن 

 العامل
1 
الا

 قل
2 3 4 

5 
الا

 كثر

1 
الا

 قل
2 3 4 

5 
الا

 كثر

1 
الا

 قل
2 3 4 

5 
الا

 كثر

 

 تسهيلات الشوارع 

ت 
لا

سهي
ت

عامة
 

 18ن
تسهيلات الحركة لذوي 

  الاحتياجات الخاصة

               

                 تسهيلات عبور المشاه 19ن

لا
سهي

ت
ل 

سائ
و
ت 

صة
خا

ل ال
النق

 

 21ن
اماكن انتظار السيارات 

 والدراجات

               

 21ن
المسافة بين انتظار السيارات 

  والمسكن

               

ت النقل العام
لا

سهي
ت

 

 22ن
 محطات النقل العامتواجد 

 والمسافة بينهما

               

                 منطقة الانتظارتجهيزات  23ن

 24ن
محطة النقل مسافة بين ال

 والمسكن

               

 

 الموقع 

ع 
وق

لاقة الم
ع

ي
ط العمران

حي
بالم

 

 

 1ت
 بالنسبة لمركزموقع المجاورة 

  المدينة

               

 2ت
امكانية الوصول إلى مركز 

 المدينة 

               

حد ذاته
ي 

ع ف
وق

الم
 

 حدود المجاورة طبيعة  3ت
لا      

ج
تو

د
 

ق
ر
ط

 

 

ة 
ةةةة
ةةةة
طقة

من

اء
ر
ض

خ
 

ر
وا

س
ا

 

     

 4ت
وجود اختلاف في مستوى ارض 

  المجاورة

               

 

 حجم المجاورة 

ورة
جا

جم الم
ح

 

                 مساحة المجاورة 5ت

 6ت
السكان  حجم)ازدحام المجاورة 

 بالمجاورة(
               

 

 الشوارعتصميم  

ت 
عتبارا

ا

عامة
                 الشوارعفي عروض تدرج  7ت 

 8ت
فصل بين مرور المشاه ال

  والمرور الآلي

               

سية 
ع الرئي

شوار
ال

ورة
جا

طة الم
حي

الم
 

                 الكثافة المرورية 9ت

                السرعة بالطرق 11ت

 11ت
سهولة الوصول إلى المناطق 

 المحيطة بالمجاورة

               

شو
ال

خلية
ع الدا

ار
 

 12ت
سهولة التجول في أرجاء 

  المجاورة

               

  عناصر التهدئةتوافر  13ت
               

شبكة 
ص 

صائ
خ

شاه
ور الم

مر
 

                 الإضاءة وجود 14ت

                 أماكن الجلوس 15ت

                 التشجير 16ت

 

 ياستعمالات الأراض 

ستعما
ا

ت 
يلا
ض

لأرا
ا

 

 17ت
نسبة الاستعمال السكني إلى 

 الاستعمالات الأخرى بالمجاورة

               

                 الخدمات التعليميةتوافر  18ت
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ت 
ل مؤثرا

وام
ع

عية
جتما

لا
ستدامة ا

لا
 ا

 الرقم

عوامل تحقيق الاستدامة 
 الاجتماعية

 عاملمستوى أهمية ال
مستوى تواجد العامل 

 في المجاورة
مستوى الرضا عن 

 العامل
1 
الا

 قل
2 3 4 

5 
الا

 كثر

1 
الا

 قل
2 3 4 

5 
الا

 كثر

1 
الا

 قل
2 3 4 

5 
الا

 كثر

                 الخدمات التجاريةتوافر  19ت

                الملاعب توافر  21ت

                 دور العبادةتوافر  21ت

خ
ا

ت 
لا
ستعما

ط ا
لا

ت

ي
ض

لأرا
ا

 22ت 

تواجد استعمال آخر بخلاف 

الاستعمال السكني بالمباني 

  السكنية

               

 23ت
استعمال الدور الأرضي اختلاف 

  بالمباني السكنية

               

 

 تقسيم الملكيات والحيازات 

إمكانية 

ى 
عل

ل 
و
ص

ح
ال

ب
س

ل منا
عم

 

 24ت
فرص الحصول على عمل داخل 

  مجاورةال

               

ت الملكية 
جا

ق در
حقي

ت

ختلفة
الم

 

                خاصة ملكية وجود 25ت

                 حيازة وجود 26ت

                في الحيازة معك عدد المشاركين  27ت

 28ت
وجود مظاهر جمالية تاريخية 

 بالمجاورة

               

 

 الخدمات والمرافق 

ط
ش

لأن
ا

تة 
خدما

وال
 

 29ت
على معك عدد الأفراد المترددين 

  الخدمات العامة بالمجاورةنفس 

               

 31ت
المسافة بين موقع الخدمات 

  والمسكن

               

طة 
ش

أن

ع 
جتم

الم

ي
حل

الم
 

 31ت
جماعي في  المشاركة بنشاط

 المجاورة  

               

                 مشاركة في الحكم المحليال 32ت

ق
المراف

 

  كفاءة المرافق 33ت
               

 :(الاجتماعيالبعد النفسي و المعنوي )البعد من الجانب للمجاورة ثالثاً التقييم العام

 1 قيم ما يلي من وجهة نظرك:
 5 4 3 2 الاقل

 الاكثر

ي
س

البعد النف
 

      شعورك بالراحة والرضا عن المسكن 3-1

      ية حياتكشعورك بخصوص 3-2

      شعورك بالحصول على مستوى معيشي جيد 3-3

      لمجاورةا والرضا عن الشعور بالمودة والالفة 3-4

      شعورك بجمال المجاورة 3-5

      شعورك بالتميز عن الاخرين ممن يقطنون مجاورات أخري 3-6

ي
ع

جتما
لا
البعد ا

 

      شعورك بالأمن داخل المسكن 3-7

      شعورك بالأمن والأمان داخل المجاورة 3-8

      شعورك بتكوين صداقات وعلاقات اجتماعية جيدة بالمجاورة 3-9

3-11 

شعورك بالعدالة بين افراد مجاورتك )من حيث الحصول 

على نفس مستوى الخدمات والمرافق وكل ما يتصل بجودة 

 المسكن(

     

3-11 
الاقتصادية وتكلفة المعيشة القدرة على تحمل الأعباء 

 بالمجاورة
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 1 قيم ما يلي من وجهة نظرك:
 5 4 3 2 الاقل

 الاكثر
      شعورك بالانتماء للمجتمع داخل المجاورة 3-12

      مشاركتك ودورك في الحكم المحلي 3-13

3-14 

في المجاورة  الجماعيةمدى مشاركتك في مختلف الأنشطة 

 السنةفي 

 كم تبلغ عدد المشركات: ...............

     

3-15 

      ك في تغير مسكنك بمسكن آخر في نفس المجاورة مدى رغبت

      مدى رغبتك في تغير مجاورتك السكنية

اجراء تعديل على عدد وأماكن الفتحات في مدى رغبتك 

 بالواجهة

     

 و سبب اختيارك هذه المجاورة للسكن دون غيرها؟ما ه 3-16

.............................. 
.............................. 

 بالمجاورة؟ كما هي المشاكل التي تواجهه 3-17

.............................. 

.............................. 
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 جامعة القاهرة

 كلية الهندسة

 قسم الهندسة المعمارية

 الاستدامة الاجتماعية كأداة لرفع كفاءة المجاورة السكنية
................................... 

عد كأحد متطلبات رسالة دكتوراه في مجال تنمية وتصميم المجتمعات العمرانية؛ ا  هذا الاستبيان 
وبالتالي يحقق  السكنية الساكن الرضا عن مجاورته لتي تكسباستكشاف العوامل ايهدف إلى 

المتعلقة بالمسكن والبيئة ، ويفترض البحث مجموعة من العوامل الاستدامة الاجتماعية لها
 العمرانية. 

من تحقيق التهوية الإضاءة الطبيعية وتوفير الخصوصية والراحة  يشتمل عليهتضمن توفير مسكن مريح بما )ت
سهلة التجول بها مع لة جيدة للمبنى من الناحية المعمارية والانشائية. بيئة عمرانية صحية امنة السمعية، حا

الاستدلال على المناطق المختلفة، القدرة على الحصول على جميع الاحتياجات اليومية من الخدمات والمرافق و 
لاقات اجتماعية وتفاعل بين الافراد بكفاءة عالية. الشعور بالتميز والاختلاف عن الاخرين. وتكوين صداقات وع

 والمشاركة في الأنشطة المجتمعية والشعور بالعدالة بين افراد المجتمع على جميع المستويات(.

من حيث درجة أولويتها في تحقيق تقييم كل عامل من العوامل المذكورة بالاستبيان  والمطلوب:
 .الاستدامة الاجتماعية لسكان الإسكان المتوسط

                                                                          
 نشكركم لحسن تعاونكم                                                                      

 الباحث                                           
 : شخصيةأولاً: بيانات 

 اختياري(                                                                           : .............سمالا( 

 ................. :جهة العمل 

 ثانياً تقييم خصائص المسكن والبيئة العمرانية:
 

ت 
ل مؤثرا

وام
ع

ستدامة 
لا
ا

عية
جتما

لا
 ا

 عوامل تحقيق الاستدامة الاجتماعية الرقم
 امة الاجتماعيةدرجة الأولوية في تحقيق الاستد

 الاكثر 5 4 3 2 الاقل 1

 

 للمبنى السكني المثلالأداء  

ء
ءة البنا

كفا
 

      استهلاك الطاقة استعمال نظم ترشيد  1ع

 المياهاستهلاك استعمال نظم ترشيد  2ع
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ت 
ل مؤثرا

وام
ع

ستدامة 
لا
ا

عية
جتما

لا
 ا

 عوامل تحقيق الاستدامة الاجتماعية الرقم
 امة الاجتماعيةدرجة الأولوية في تحقيق الاستد

 الاكثر 5 4 3 2 الاقل 1
 التصميم الداخلي للوحدة السكنية  

ن
سك

ص الم
صائ

خ
 

      المسكن وعدد الغرف بساحة كفاية م 3ع

      وجود فراغ منفصل لكل استعمال 4ع

 5ع
المتطلبات الحالية  تلبية المسكن

 والمستقبلية

     

       للمسكنالتهوية الطبيعية  6ع

 7ع
ة يالخدمسواء  الغرفمساحات ملائمة 

 والسكنية

     

حة 
الرا

سمعية
ال

 

 8ع
ضوضاء المنتقلة من البيئة انعدام 

  نالمسكالعمرانية إلى داخل 

     

 

 التصميم الخارجي للمباني السكنية 

ب 
وان

ج
ال

جمالية
لا
ا

 

 9ع
استعمال المفردات المعمارية الزخرفية 

 في الواجهات

     

ءة       الشعور بجمال الواجهة  11ع
ضا

لإ
ا

طبيعية
ال

 

 11ع
على مدار النهار الإضاءة الطبيعية توافر 

 )حتى المغرب( 

     

ي 
ع المكان

التوزي

ت
حا

للفت
       لواجهات المتقابلةا المسافة بين 12ع 

 13ع
المسافة بين الأبواب للمباني السكنية 

 المتجاورة 

     

       بصريةالخصوصية توافر ال 14ع

المواد 

ستعملة
الم

 

  مواد التشطيب الخارجي جودة 15ع
     

 

 التكوين العام 

ص 
صائ

خ

البيئة 

العمرانية
 

      انعدام التلوث بالمجاورة 1ن

      المباني بحالة جيدةالحفاظ على  2ن

صميم مميز 
ت

للبيئة 

العمرانية
 

 3ن
الاستدلال  تسهل مميزة علاماتوجود 

 الأماكن بالمجاورةعلى 

     

      بالمجاورةمشهد طبيعي وجود  4ن

ء
جيه البنا

و
ت

 

       المسكنالمشهد الذي يواجه  5ن

      لبناء اواجهة البحري لتجاه الا 6ن

      عدد الفتحات بالواجهات 7ن

 

 الكتل العمرانية 

طقة 
ء بالمن

ن البنا
تكوي

سكنية
ال

 

      عدد الوحدات السكنية بالمبنى  8ن

      عدد الوحدات السكنية بالدور  9ن

      مساحة قطعة الأرض للمبنى  11ن

 11ن
 -)متصلةية طبيعة توزيع المباني السكن

 منفصلة( -شبه متصلة

     

      تنوع مستويات الاسكان  12ن

ء 
ن البنا

تكوي

طقة 
بمن

ت
خدما

ال
 

 13ن
 في الخدميةبالمنطقة  ساحات عامةتواجد 

 المجاورة

     

 

 الفراغات والمساحات العامة 

ستقرار
لا
ت ا

غا
فرا

 

      الحدائق والمناطق المفتوحة بالمجاورة  14ن

 15ن
الحدائق )أماكن جلوس، تجهيزات 

 ملاعب للأطفال، ...(

     

 16ن
المسافة بين المسكن وأقرب منطقة 

 مفتوحة
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ت 
ل مؤثرا

وام
ع

ستدامة 
لا
ا

عية
جتما

لا
 ا

 عوامل تحقيق الاستدامة الاجتماعية الرقم
 امة الاجتماعيةدرجة الأولوية في تحقيق الاستد

 الاكثر 5 4 3 2 الاقل 1

ت 
غا

فرا

حركة
ال

 

 17ن
مشاه تصل بين  ممراتشبكة من وجود 

 أجزاء المجاورة

     
 

 تسهيلات الشوارع 

ت 
لا

سهي
ت

عامة
 

 18ن
تسهيلات الحركة لذوي الاحتياجات 

  الخاصة

     

       يلات عبور المشاهتسه 19ن

ل 
سائ

و
ت 

لا
سهي

ت

صة
خا

ل ال
النق

 

 والدراجاتاماكن انتظار السيارات  21ن
     

  المسافة بين انتظار السيارات والمسكن 21ن
     

ت النقل 
لا

سهي
ت

العام
 22ن 

والمسافة  محطات النقل العامتواجد 

 بينهما

     

      للنقل العام منطقة الانتظارتجهيزات  23ن

      محطة النقل والمسكنمسافة بين ال 24ن

 

 الموقع 

لاقة 
ع

ع 
وق

الم

ط 
حي

بالم

ي
العمران

 

       المدينة بالنسبة لمركزموقع المجاورة  1ت 

      امكانية الوصول إلى مركز المدينة  2ت

حد 
ي 

ع ف
وق

الم

ذاته
      حدود المجاورة طبيعة  3ت 

 4ت
وجود اختلاف في مستوى ارض 

  رةالمجاو

     

 

 حجم المجاورة 

جم 
ح

ورة
جا

الم
 

       مساحة المجاورة 5ت

      السكان بالمجاورة( حجم)ازدحام المجاورة  6ت

 

 الشوارعتصميم  

ت 
عتبارا

ا

عامة
       الشوارعفي عروض تدرج  7ت 

       فصل بين مرور المشاه والمرور الآليال 8ت

سية 
ع الرئي

شوار
ال

ورة
جا

طة الم
حي

الم
 

       الكثافة المرورية 9ت

      السرعة بالطرق 11ت

 11ت
سهولة الوصول إلى المناطق المحيطة 

 بالمجاورة

     

ع 
شوار

ال

خلية
الدا

 

       سهولة التجول في أرجاء المجاورة 12ت

      )مطبات صناعية( عناصر التهدئةتوافر  13ت

ص 
صائ

خ

شبكة مرور 

شاه
الم

       الإضاءة وجود 14ت 

       أماكن الجلوس 15ت

       التشجير 16ت

 

 ياستعمالات الأراض 

ي
ض

لأرا
ت ا

لا
ستعما

ا
 

 17ت
نسبة الاستعمال السكني إلى الاستعمالات 

 الأخرى بالمجاورة

     

       الخدمات التعليميةتوافر  18ت

       الخدمات التجاريةتوافر  19ت

      الملاعب توافر  21ت

ت        دور العبادةفر توا 21ت
لا
ستعما

ط ا
لا

خت
ا

ي
ض

لأرا
ا

 

 22ت
تواجد استعمال آخر بخلاف الاستعمال 

  السكني بالمباني السكنية

     

 23ت
استعمال الدور الأرضي اختلاف 

  بالمباني السكنية

     

 

 تقسيم الملكيات والحيازات 
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ت 
ل مؤثرا

وام
ع

ستدامة 
لا
ا

عية
جتما

لا
 ا

 عوامل تحقيق الاستدامة الاجتماعية الرقم
 امة الاجتماعيةدرجة الأولوية في تحقيق الاستد

 الاكثر 5 4 3 2 الاقل 1

إمكانية 

ى 
عل

ل 
و
ص

ح
ال

ب
س

ل منا
عم

 

 24ت
ل فرص الحصول على عمل داخ

  المجاورة

     

ت 
جا

ق در
حقي

ت

ختلفة
الملكية الم

 

      خاصة ملكية وجود 25ت

       حيازة وجود 26ت

      عدد المشاركين في الحيازة  27ت

      وجود مظاهر جمالية تاريخية بالمجاورة 28ت

 

 الخدمات والمرافق 29ت

ت
خدما

طة وال
ش

لأن
ا

 

 

الازدحام بالخدمات العامة بالمجاورة 

   )تجارية، تعليمية، صحية، .....(

  -عدد الافراد المترددين عليها-

     

       المسافة بين موقع الخدمات والمسكن 31ت

ع 
جتم

طة الم
ش

أن

ي
حل

الم
 

 جماعي في المجاورة   المشاركة بنشاط 31ت
     

  مشاركة في الحكم المحليال 32ت
     

ق
المراف

 

  كفاءة المرافق 33ت
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 الرموز المستخدمة
 

 المتغير الرمز

Weight.IS.a1 استعمال نظم ترشيد الطاقة( الوزن النوعي للرضا الموزون( 

Weight.IS.a2 (استعمال نظم ترشيد المياه) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.a3 (كفاية مساحة وعدد الغرف بالمسكن) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.a4 (وجود فراغ منفصل لكل استعمال) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.a5 (تلبية المسكن المتطلبات العالية والمستقبلية) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.a6 (التهوية الطبيعية للمسكن) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.a7 
مة مساحات الغرف سواء الخدمية ملائ) الوزن النوعي للرضا الموزون

 (والسكنية

Weight.IS.a8 
انعدام الضوضاء المنتقلة من البيئة العمرانية ) الوزن النوعي للرضا الموزون

 (إلى داخل المسكن

Weight.IS.a9 
في  الزخرفيةاستعمال المفردات المعمارية ) الوزن النوعي للرضا الموزون

 (الواجهات

Weight.IS.a10 (الشعور بجمال الواجهة) نوعي للرضا الموزونالوزن ال 

Weight.IS.a11 
توافر الإضاءة الطبيعية على مدار النهار ) الوزن النوعي للرضا الموزون

 ()حتى المغرب(

Weight.IS.a12 (المسافة بين الواجهات المتقابلة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.a13 
المسافة بين الأبواب للمباني السكنية ) الوزن النوعي للرضا الموزون

 (المتجاورة

Weight.IS.a14 (توافر الخصوصية البصرية) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.a15 (جودة مواد التشطيب الخارجي) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.u1 (انعدام التلوث بالمجاورة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.u2 (ةالحفاظ على المباني بحالة جيد) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.u3 
وجود علامة مميزة تسهل الاستدلال على ) الوزن النوعي للرضا الموزون

 (الأماكن بالمجاورة

Weight.IS.u4 (وجود مشهد طبيعي بالمجاورة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.u5 (المشهد الذي يواجه المسكن) نوعي للرضا الموزونالوزن ال 

Weight.IS.u6 (الاتجاه البحري لواجهة البناء) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.u7 ة(عدد فتحات الواجه) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.u8 (عدد الوحدات السكنية بالمبنى) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.u9 (عدد الوحدات السكنية بالدور) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.u10 (مساحة قطعة الأرض بالمبنى الواحد) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.u11 (طبيعة توزيع المباني السكنية) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.u12 (نوع مستويات الإسكانت) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.u13 
تواجد ساحات عامة بالمنطقة الخدمية ) الوزن النوعي للرضا الموزون

 (بالمجاورة

Weight.IS.u14 (الحدائق والمناطق المفتوحة بالمجاورة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.u15 
لوس، ملاعب تجهيزات الحدائق )أماكن ج) الوزن النوعي للرضا الموزون

 (للأطفال، ........(

Weight.IS.u16 
ملائمة المسافة بين المسكن وأقرب منطقة ) الوزن النوعي للرضا الموزون

 (مفتوحة

Weight.IS.u17 
وجود شبكة من ممرات المشاه تصل بين ) الوزن النوعي للرضا الموزون

 (أجزاء المجاورة

Weight.IS.u18 (تسهيلات الحركة لذوي الاحتياجات الخاصة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.u19 (تسهيلات عبور المشاه) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.u20 (أماكن انتظار السيارات والدراجات) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.u21 (المسافة بين انتظار السيارات والمسكن) الوزن النوعي للرضا الموزون 
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 المتغير الرمز

Weight.IS.u22 (تواجد محطات النقل العامة والمسافة بينهم) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.u23 (تجهيزات منطقة الانتظار للنقل العام) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.u24 (حطة النقل والمسكنالمسافة بين م) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p1 (موقع المجاورة بالنسبة إلى مركز المدينة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p2 (إمكانية الوصول إلى مركز المدينة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p3 (طبيعة حدود المجاورة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p4 (وجود اختلاف في مستوى ارض المجاورة) زن النوعي للرضا الموزونالو 

Weight.IS.p5 (مساحة المجاورة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p6 (ازدحام المجاورة )حجم السكان بالمجاورة() الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p7 (لشوارعتدرج في عروض ا) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p8 (الفصل بين مرور المشاه والمرور الآلي) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p9 (الكثافة المرورية) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p10 (السرعة بالطرق) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p11 
وصول إلى المناطق المحيطة سهولة ال) الوزن النوعي للرضا الموزون

 (بالمجاورة

Weight.IS.p12 (سهولة التجول في ارجاء المجاورة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p13 (توافر عناصر التهدئة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p14 (وجود الأضاءة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p15 (أماكن الجلوس) وعي للرضا الموزونالوزن الن 

Weight.IS.p16 (التشجير) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p17 
نسبة الاستعمال السكني إلى الاستعمالات ) الوزن النوعي للرضا الموزون

 (الأخرى بالمجاورة

Weight.IS.p18 (توافر الخدمات التعليمية) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p19 (توافر الخدمات التجارية) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p20 (توافر الملاعب) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p21 (توافر دور العبادة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p22 
مال السكني توافر استعمال آخر بخلاف الاستع) الوزن النوعي للرضا الموزون

 (بالمباني السكنية

Weight.IS.p23 
اختلاف استعمال الدور الأرضي بالمباني ) الوزن النوعي للرضا الموزون

 (السكنية

Weight.IS.p24 (فرص الحصول على عمل داخل المجاورة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p25 (وجود ملكية خاصة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p26 (وجود حيازة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p27 (عدد المشاركين في الحيازة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p28 (وجود مظاهر جمالية تاريخية بالمجاورة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p29 (د المشتركين في الخدمة الواحدةعدد الافرا) الموزون الوزن النوعي للرضا 

Weight.IS.p30 (المسافة بين الخدمة والمسكن) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p31 (المشاركة بنشاط جماعي في المجاورة) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p32 (المشاركة في الحكم المحلي) الوزن النوعي للرضا الموزون 

Weight.IS.p33 (كفاءة المرافق) الوزن النوعي للرضا الموزون 
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The exploratory sample: to test the validity and reliability of the selected scale for the 

empirical case study.   

Chapter 5: The Model (The case study; Sixth of October and Sheikh Zayed city) 

Site analysis and statistical tests for the case study, and deduction of the 

model. 

Chapter 6: Conclusion, results, and recommendations  

Representation of the final findings of the research.      
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Definitions and concepts: that aims at reviewing the research’s field concepts. 

Design neighborhood: which reviews the principles and the theories of neighborhoods 

since 1920 and till the early of the twenty-first century, together with 

analyzing the neighborhood’s components in these theories. 

International and local case studies: that presents a precise analysis for the components 

of the neighborhood and community design. 

Chapter 2: Social sustainability in neighborhood 

It include two main parts 

Physical aspect: that aims at reviewing the neighborhood sustainability assessment 

tools in an attempt to deduce the related physical variables in three aspects; 

architectural, urban design, and planning. 

Non- physical (immaterial) aspect: that reviews the human needs’ theories, and 

explores the relation between human beings and the built environment to 

deduce the related non- physical (immaterial) the sensoryvariables in two 

aspects; psychologically, and socially. 

Chapter 3: Measurement for the life quality in neighborhoods and the modeling   

It include two main parts: 

The first part incorporates the measurement of the quality of life for the built 

environment according to inhabitants’ satisfaction: that aims at reviewing and 

analyzing all related measurement tools, and determining the most suitable one for the 

research. 

The second part includes presenting the components of model: including their 

measurement methods and tools. 

Chapter 4: Applied study: determination of the study area- the test of sample  

It include three main parts:   

Overview on the empirical case study: to determine the method od selecting the case 

study 

The study sample: to determine the empirical study sample and explain the 

questionnaire undertaken. 
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The Community Design 

SOCIAL SUSTAINABILITY AS A TOOL FOR 

NEIGHBORHOOD LIFE QUALITY ENHANCEMENT 

 
Abstract: 

The social sustainability can be considered as a vital life quality enhancement 

tool in communities, it incorporates two aspects; the physical ones that are concerned 

with the built environment’s components, and the non- physical (immaterial) ones that 

represent feelings and impressions reflected from the built environment on society and 

inhabitants.  

Scientific research concerned with methodologies of applying the concept of 

social sustainability in community design can ultimately lead to creating a satisfactory 

social and psychology environment in neighborhoods. However, many of the current 

researches mainly focus on achieving environmental sustainability with very few 

concerns for the social dimensions. 

In Egypt, all community design challenges are mostly encountered through 

centralized administrative, executive and legal entities that result in many problems, 

some of which are as follows: 

- Existing communities suffer from increase in the number of population, 

accompanied with parallel deterioration in the built environment.  

- New communities suffer from decrease in the number of population and growth 

rates that are not consistent with the expected targeted population.   

Accordingly, this research aims at enhancing the quality of life in neighborhoods 

by focusing on the social sustainability, and ends up with deducing a model for 

measuring social sustainability as one of sustainable development variables.   

The research analyzes the social sustainability’s aspects; physical and non- 

physical (immaterial) ones starting with the literature review to all related variables and 

analyze the methods of measurement for the life quality of neighborhood depending on 

people satisfaction. This is followed by the empirical study that aims at exploring the 

correlations between the deduced variables and reach to thus deducing and verifying 

the model accordingly.  

 The research constitutes six chapters: 

Chapter 1: Neighborhood; Definitions And Concepts, Principles And Components 

It includes three main parts:  
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Accordingly, this research aims at enhancing the quality of life in 

neighborhoods by focusing on the social sustainability, and ends up with deducing a 
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