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   مقدمة 
فیھѧا أكثѧر مѧن  فدت الي تحولھا من دولة زراعیة ریفیة یمثل سكان الریѧأطفرة عمرانیة ھائلة بمصر مرت      
الحضر مѧع نھایѧة القѧرن ذاتѧھ الѧي  من اجمالي السكان في بدایة القرن العشرین الي دولة وصل فیھا سكان% 90
السѧتینیات  برز القضایا التي واجھѧت مصѧر منѧذ مطلѧعأوقضیة الاسكان والتعمیر من . من اجمالي السكان% 45

سѧѧادت ھѧذه الفتѧرة وأدت الѧѧي  سѧیة والاجتماعیѧة التѧѧيمѧن القѧرن الماضѧي كنتیجѧѧة لمجموعѧة مѧن المتغیѧѧرات السیا
   . من الوحدات السكنیة تراجع مساھمة القطاع الخاص وبالتالي انخفاض معدل المعروض

 خیѧرین عبѧر اسѧتراتیجیات عدیѧدة وبعیѧدة المѧديلأنجحت مصر في مواجھة النمѧو العمرانѧى خѧلال العقѧدین ا وقد
نھضة عمرانیѧة وسѧكانیة  لمأھولة بالسكان، حیث استطاعت الدولة تحقیقاستھدفت في المقام الأول زیادة الرقعة ا

جانѧب خلѧق مجتمعѧات عمرانیѧة جدیѧدة  ، الѧي%  5.5الѧي نحѧو %  4دت الي زیادة المساحة المأھولة من نحѧو أ
الصحراویة غیر المأھولة بما یسѧاھم فѧي إعѧادة رسѧم الخریطѧة  تسھم في الخروج من الوادي الضیق الي المناطق

للتنمیة في مختلف المدن والتجمعات الجدیدة ، مع تشجیع متواصل للقطاع الخѧاص  كانیة ویخلق محاور جدیدةالس
  .الاستثمار في مجال الاسكان والتعمیر  من أجل

وجھѧود الدولѧة   مشكلة  ذوى الدخل المѧنخفضوتتناول الورقة البحثیة  مشكلة الإسكان فى مصر بالتركیز على 
َ مѧѧن عѧѧام ل إظھѧѧار دور كѧѧ لعلاجھѧѧا ، مѧѧن خѧѧلال قبѧѧل ظھѧѧور (  1952مѧѧن الدولѧѧة والقطѧѧاع الخѧѧاص بإیجѧѧاز بѧѧدءا

ً (  2010وحتى عام ) المشكلة  فѧى خمѧس مراحѧل بѧالتركیز علѧى ) عامѧاَ  58( وذلك بعرض ھѧذه الفتѧرة ) حالیا
مѧع ذكѧر " تѧك إبنѧى بی" وتناول أحد محاوره بالتفصѧیل وھѧو محѧور ،البرنامج القومي للاسكان بالمرحلة الخامسة 

  . خاص لمدینة بدر 
   : ھى وتتكون الورقة البحثیة من ثلاثة أجزاء 
     تحلیل تاریخى لمشكلة الإسكان فى مصر من خلال عرض لسیاسة الدولة فى مجال الإسكان فى : الجزء الأول    

  2004 -1952أربع مراحل فى الفترة من 
فى مصر فى أربع مراحل وسیاسة الدولة فى التعامل معھѧا   لمشكلة الاسكان مختصر  یتناول تحلیل تاریخيوھو 

ٍ واظھار دور    . من الدولة والقطاع الخاص لحل ھذه المشكلة بھدف الوصول إلى أسباب المشكلة وطبیعتھا كل
وتتلخص طبیعة مشѧكلة الاسѧكان المراحل الأربع لخطة الدولة فى مجال الاسكان  بالملحق  ) 1( جدول  ویوضح

  :  كالتالى لة مرح كل  فى

   1961  -  1952من عام   المرحلة الأولى   
الѧѧذى یقѧѧوم بتѧѧوفیر كѧѧان القطѧѧاع الخѧѧاص وحѧѧده ھѧѧو إسѧѧكان و ** لѧѧم تكѧѧن توجѧѧد مشѧѧكلة اتیحتѧѧى بدایѧѧة الخمسѧѧین

كѧان ھنѧاك اھتمѧام كبیѧر بفئѧات منخفضѧى  1952الوحدات السكنیة وكان العرض أكثر من الطلب ، وبقیام ثѧورة 
جѧارات یدولة فى انشاء المساكن الشعبیة فى جمیع المحافظات ، وتم اصدار قѧوانین تخفѧیض الإالدخل فتوسعت ال

  ) . بالملحق  1أنظر المرحلة الأولى بجدول ( نشاط القطاع الخاص فى مجال البناء مما ترتب علیھ انخفاض  
ة یتناسѧب مѧع الѧدخول وبالرغم من ذلѧك لѧم تظھѧر مشѧكلة اسѧكان فѧى ھѧذه المرحلѧة وكѧان إیجѧار الوحѧدات السѧكنی

  .ولكن ظھرت سلبیات ھذه المرحلة فى المرحلة التالیة 

    1972  - 1962من عام     المرحلة الثانیة  
تقلѧѧص إنتѧѧاج القطѧѧاع الخѧѧاص مѧѧن بنѧѧاء المسѧѧاكن فѧѧى ھѧѧذه المرحلѧѧة للاسѧѧتمرارفى تخفѧѧیض الإیجѧѧارات ، وتراجѧѧع 

العسѧكري ، وكѧان النظѧام السѧائد فѧى ھѧذه المرحلѧة  الاستثمار الحكومي فى قطاع الاسكان بسبب ضѧخامة الانفѧاق
ً من نھایة السѧتینیات ولكنѧھ لѧم یمثѧل ظѧاھرة  ً بدءا لحیازة المساكن ھو الإیجار ولكن بدأ یتسع نظام التملیك تدریجیا

فѧى ھѧذه المرحلѧة ظھѧرت مشѧكلة الاسѧكان ولقѧد ).بѧالملحق  1أنظѧر المرحلѧة الثانیѧة بجѧدول (  إلا فى السѧبعینیات
  ) .مشكلة كمیة ( فى النقص فى عدد الوحدات السكنیة بالنسبة لحجم الطلب على المساكن  تمثلتو

     1981  - 1973من عام   المرحلة الثالثة  
                                                

  طلحѧة مصѧدخلإستخدمت الباحثѧى الѧن  منخفضѧم َ   Low Income، حیѧث أن الأول ھѧو الترجمѧة لمصѧطلح  محѧدودى الѧدخلبѧدلا
ھو دخѧل ثابѧت  حدودالدخل الم، كما أن  2009ویات الدخول فى العالم  فى یولیھ المستخدم من قبل البنك الدولى فى تصنیفھ لمست

َ مثل دخل  َ أو كثیرا َ ، بینما الدخل المنخفض یعنى الدخل القلیل الذى لایكفى لتلبیة صغار وكبار موظفى الحكومة  قد یكون قلیلا مثلا
   .الإحتیاجات الأساسیة للفرد أو للأسرة 

**
بوجود مشكلة إسكان بعد الحرب العالمیة الثانیة وبفرض صحة ھذه الآراء، فھى لم تكن تزید عن ء القائلة فیما یخص بعض الآرا 

كونھا أزمة إسكان مؤقتة لیس لھا وزن حیث أن من طبیعة الأمور أن تحدث أزمات فى فترات مختلفة ، ولكنھا لم تمثل مشكلة 
بأكادیمیة البحث  والتخطیط العمرانى رئیس شعبة الإسكان  -اجح أبو زید ر. داتصال شخصى مع ( مستدیمة وملحة وضاغطة 

 ) . العلمى 
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 ً   عن سیاسة انتاج مساكن منخفضة التكالیف  اتجھت الدولة لسیاسة التملیك فى ظل سیاسة الانفتاح وتخلت تماما
وحѧدات التملیѧك الفѧاخرة وفѧوق المتوسѧطة ، ووصѧلت مشѧكلة الاسѧكان إلѧى  واقتصر دور القطاع الخاص على بنѧاء

        أنظѧѧر المرحلѧѧة الثالثѧѧة بجѧѧدول (  ذروتھѧѧا فѧѧى منتصѧѧف السѧѧبعینات وصѧѧاحبھا نمѧѧو القطѧѧاع العشѧѧوائي بشѧѧكل كبیѧѧر
لѧѧت فѧѧى تمث)  اقتصѧѧادیة ( نوعیѧѧة  مشѧكلة بكونھѧѧا طبیعѧѧة مشѧѧكلة الاسѧكان فѧѧى ھѧѧذه المرحلѧѧة وتمثلѧѧت ، )بѧالملحق  1

 كѧѧان الاسѧكان الاقتصѧادي بینمѧا المعѧروضنوعیѧة وجѧود خلѧل بѧین العѧرض والطلѧب حیѧث یوجѧد طلѧѧب كبیѧر علѧى 
    .اسكان فاخر وفوق المتوسط 

      2004  - 1982من عام     المرحلة الرابعة 
،  1987الѧѧѧدخل وھѧѧѧى مشѧѧѧروعات اسѧѧكان مѧѧѧنخفض التكѧѧѧالیف عѧѧѧام  لمنخفضѧѧىالاھتمѧѧѧام ببنѧѧѧاء مشѧѧѧروعات رغѧѧم 
، إلا أن  2004ـ  1998، ومشѧروع اسѧكان المسѧتقبل  1999ـ  1996وع مبارك القومي لاسكان الشѧباب ومشر

  . ما تم تنفیذه لا یغطى الاحتیاجات الفعلیة ، ومازالت المشلكة مستمرة
فى كونھѧا مشѧكلة اقتصѧادیة نوعیѧة ترجѧع إلѧى عѧدم مناسѧبة نѧوع الوحѧدات مشكلة الاسكان فى ھذه المرحلة  تتمثلو

، وجѧدول  1أنظر المرحلѧة الرابعѧة بالجѧدول ( من ذوى الدخل المنخفض  إلى القطاع الأكبر من السكانروض المع
  . ) ـ أنواع الاسكان الاقتصادي فى مصر بالملحق 2

 ما یمیز مشروعات الاسكان الاقتصادي فى ھذه المرحلة أنھا تمیزت بجودة التصѧمیم والتنفیѧذ  والجدیر بالذكر أن
رت المساكن الاقتصѧادیة التѧى تѧم بناءھѧا فѧى الخمسѧینیات والسѧتینینات بشѧكل كبیѧر بسѧبب السѧرعة فѧى ، بینما تدھو

البناء وسوء التصمیم والتنفیذ بالإضافة إلى عدم قدرة الدولة على صیانة الأعداد الكبیرة منھѧا وكѧذلك عѧدم صѧیانتھا 
  ) . 1شكل ( من قبل السكان 

لѧم تظھѧر بھѧا مشѧكلة إسѧكان ،  1961-1952ولѧى  فѧى الفتѧرة  مѧن ویخلص ھذا الجѧزء  إلѧى أن المرحلѧة الأ
بكونھا مشكلة كمیѧة ،  1972 -1962بینما تمثلت طبیعة مشكلة الإسكان  فى المرحلة الثانیة فى الفترة  من 

َ من المرحلة الثالثة فى الفترة من  وحتى الآن تمثلت طبیعة مشѧكلة الإسѧكان فѧى كونھѧا  1981 -1973وبدءا
  . ) إقتصادیة ( یة مشكلة نوع

  
  

   )ـ أ  1( شكل 
  )الشعبي ( الاسكان الاقتصادي 

 )بدایة الثانیة والمرحلة الأولى ( 
 اتیات وبدایة الستینیمنتصف الخمسین

  )ـ ب  1( شكل ( 
 )المرحلة الرابعة (  - الاسكان الاقتصادي

  مدینة العبورـ  مشروع اسكان المستقبل
 2004ـ  1998  

  21وحتى بدایة القرن  20فى مصر فى منتصف القرن المنفذ نماذج من الاسكان الاقتصادي ) :  1( شكل 

  :المصدر 
الارتقاء العمرانѧي بالمنѧاطق المتѧدھورة ـ " ، بعنوان  1993، عام  نعمات محمد نظمى/ رسالة ماجستیر المھندسة ) : ـ أ  1( شكل 

  . جامعة عین شمس ـ ، كلیة الھندسة" أ ناصر بالقاھرة تقییم لتجربة زبالین منش

                                                
  حیث قامت وزارة  2001الحائز على جائزة مجلس وزراء الاسكان والتعمیر العرب لعام  " اسكان المستقبل " مثل مشروع ،

من خلال تنظمیم مسابقات متخصصة الاسكان بتنفیذ سیاسة جدیدة لتصمیم مساكن منخفضى الدخل لتطویر الذوق المعماري 
 .لاختیار أفضل النماذج المعماریة والتى تم تنفیذ مجموعة كبیرة منھا بالمدن الجدیدة
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  .كتاب مبارك والعمران ، وزارة الاسكان والمرافق ) : ـ ب  1(شكل 
  

  تماعى جالإالقومي للاسكان المشروع   : الجزء الثاني
  ) حالیا ً 2010ـ  2005( المرحلة الخامسة 

 ً المشѧاركة فѧي مشѧروعات  یع القطѧاع الخѧاص علѧيتحفیѧز وتشѧجھى  سیاسة في مجال الاسكانتنتھج مصر حالیا
 السیاسѧة فѧي المقѧام الاول علѧي تعѧدیل دور الدولѧة فѧي تѧوفیر الاسѧكان مѧن خѧلال تزایѧد ، وترتكѧز ھѧذه الاسѧكان

الخاصѧة للتنمیѧة  اطѧراف مثѧل الشѧركات عѧدة دورھا في رسم السیاسة العامة للاسѧكان وجعѧل مھمѧة تنفیѧذھا علѧي
ومؤسسѧات التمویѧل الحكѧѧومي ، بحیѧث تصѧѧبح  یѧѧة والتعاونیѧة والاھѧالي وكѧѧذلك البنѧوكالعقاریѧة والجمعیѧات الاھل

القطاع الخاص مع تطѧویر الدولѧة لآلیѧات الرقابѧة والمتابعѧة الكفیلѧة  المدن الجدیدة مراكز جذب كبیرة لاستثمارات
 القطѧاع الخѧاص فѧيوفي ھذا الاطѧار یشѧارك  ،الاجتماعي وحمایة مصالح الطبقات الفقیرة  بضمان مراعاة البعد

المشجعة التي قѧدمتھا الدولѧة لѧھ  تملك وادارة المدن والمجتمعات العمرانیة الجدیدة وھو محاط بالعدید من الحوافز
الضѧریبیة بالاضѧافة الѧي انشѧاء الدولѧة لشѧبكات المرافѧق  برزھا تقلیل الرسوم والضرائب وزیادة الاعفاءاتأومن 

     . خري القیام بھاالقطاعات الا والخدمات التي یتعذر علي
ومع انتخاب رئیس الجمھوریة تبنت الحكومة المصѧریة المشѧروع القѧومي للاسѧكان الѧذى  2005بدایة من عام و

َ للتغلѧب علѧى مشѧكلة تѧوفیر المسѧكن المناسѧب والملائѧم للشѧباب ذوى یعتبر  الѧدخل من أھم المشاریع المتاحة حالیѧا
یعѧѧد أحѧد أكبѧѧر مشѧروعات الإسѧѧكان الاجتمѧاعي فѧѧي ھѧو ومصѧر عѧѧدة محافظѧات فѧѧى ، ویѧتم تنفیѧѧذه فѧي  المѧنخفض

  .الشرق الأوسط 
    :دور المشروع القومي للاسكان فى حل مشكلة الاسكان فى مصر 

قامѧѧت وزارة الإسѧѧكان والمرافѧѧق والتنمیѧѧة العمرانیѧѧة بتبنѧѧى عѧѧدة سیاسѧѧات وبѧѧرامج لمواجھѧѧة الحاجѧѧة الماسѧѧة الѧѧى 
ان فѧي مصѧر والتѧي تعѧد مѧن أكبѧر المشѧكلات التѧي تواجѧھ المѧواطن إسكان مѧنخفض التكѧالیف لحѧل مشѧكلة الإسѧك

المصري الذي یحلم أن یكون لھ شقة مناسبة وبتكلفة ملائمة لمستوى دخلھ ، فقامѧت بتنفیѧذ البرنѧامج أو المشѧروع 
  الѧف وحѧدة سѧѧنویا 85بمعѧدل سѧنوات  6ألѧف وحѧدة سѧكنیة خѧلال فتѧرة  500دف لتѧوفیر یѧةالقѧومى للإسѧكان الذى

 َ  بلغѧѧت        بالمحافظѧѧات والمѧѧدن الجدیѧѧدة بمیزانیѧѧة تقدیریѧѧةوذلѧѧك  2011وحتѧѧى نھایѧѧة عѧѧام  2005مѧѧن عѧѧام بѧѧدءا
  . ملیار جنیھ 25

  :وینشأ الطلب الفعال على الوحدات السكنیة فى مصر من ثلاثة عناصر ھى 
  .ـ  حالات الزواج  الحدیث 1
  .ـ  التقادم والاحلال والتجدید 2
  .و الناتج عن عدم اشباع رغبات السوق العقاري فى السنوات الماضیة ـ  العجز التراكمي ، وھ3

فى  ةوالمشروع القومى للإسكان لایسد جمیع إحتیاجات الطلب الفعال على الوحدات السكنیة فى مصر والمتمثل
  .توفیر جزء من ھذه الإحتیاجات  یساھم فىالعناصر الثلاثة السابقة ولكن 

 : آلیات  تنفیذ البرنامج
  .وفیر الأرض المرفقة ت - 1
 .) للوحدة/ الف جنیة 15( توفیر الدعم من الدولة  - 2
 .توفیر القروض المیسرة  - 3
  . تفعیل دور القطاع الخاص - 4

  .البرنامج القومي للاسكان  آلیات تنفیذ)  2( ویوضح شكل 

  :الوحدات السكنیة بالمشروع القومي للاسكان شروط تخصیص 
  . عند التقدم للحجز فى المشروع  سنة 40ولا یزید عن  سنة 20السن لایقل عن  -1
  . عدم حصول المواطن على وحدة سكنیة من جھة حكومیة من قبل ولم یسبق لھ أخذ قرض تعاونى  - 2
            ) .                               إیجار قدیم ( عدم تملك المواطن أى وحدة سكنیة أو عقار ، وعدم الإیجار غیر محدد المدة  - 3

جنیھ 1500جنیھ للفرد والأسرة  1000الحد الأقصى للدخل الشھرى  - 4
.   

                                                


ً لیصبح الحد الأقصى للدخل الشھرى     وتنطبق ھذه الزیادة على محور ، جنیھ  2500جنیھ للفرد وللأسرة  1750تم زیادتھا حدیثا
  .ور التى تقوم بتنفیذھا الوزارة  المستثمرین فقط ولیس على المحا
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  إلا للتقدم للحصول على قطعة أرض واحدة ) الزوج ـ الزوجة ـ الأبناء القصر ( ـ لا یحق للمواطن وأسرتھ 5
  .ـ لا یسمح بضم قطع الأراضى إلى بعضھا 6
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    سكانالمحاور الرئیسیة للبرنامج القومى للإ
محѧاور  سѧبعةإشѧتمل علѧى الѧذي القѧومى للإسѧكان  البرنѧامج بروعي اختلاف رغبات المواطنین ومستوى دخلھѧم 

منھا خمسة محاور للتملیك ومحورین للإیجار یتم تنفیذھا فى المحافظات والمدن الجدیدة، وأحѧد محѧاور  ،رئیسیة 
  .القرى  راوى لبعضالتملیك یتم تنفیذه فى المحافظات التى یتوفر بھا ظھیر صح

   . 2م 63للوحدات السكنیة بجمیع المحاور وتبلغ المساحة الصافیة 
   .بالمشروع القومي للاسكان  ونسبتھاعدد الوحدات السكنیة المستھدفة )  3( وشكل )  1( جدول  ویوضح  

  جدیدة المدن والمحافظات بالمحور تملیك الوحدات السكنیة  - 1
جنیھ ، وقسط شھرى  5000صافى بمقدم حجز  2م 63ة بمساحة لاتزید عن یتم تملیك الوحدات السكنی 

  .  سنة  20سنویاَ لمدة % 7.5جنیھ متزاید بنسبة  160

   بأسعار مخفضة للمستثمرینمحور تخصیص أراضى بالمدن الجدیدة   - 2
العاشر  –زاید الشیخ  –أكتوبر  6( مثل فى بعض المدن الجدیدة  2م 63وذلك  لتوفیر وحدات سكنیة بمساحة  

  )السادات  –برج العرب الجدیدة  –سوھاج الجدیدة  –المنیا الجدیدة  –الشروق  –العبور  –بدر  –من رمضان 
 منخفضى لالبناء بحیث تقوم وزارة الاسكان بمنح القطاع الخاص قطع أراضى بأسعار مخفضة على أن یقوم 

  .من إجمالى مسطح الأرض % 50الدخل على مساحة لا تقل عن 
  

  
  

  یك بمحافظة الإسماعیلیةالوحدات السكنیة التمل) :   4( شكل 

     "مشروع إبنى بیتك " محور توفیر أراضى للأفراد بمساحات صغیرة بالمدن الجدیدة    - 3
وبقیمѧѧة إجمالیѧѧة  2م /ج70للقطعѧѧة الواحѧѧدة بسѧѧعر  2م 150الѧѧدخل بمسѧѧاحة  منخفضѧѧى تѧѧوفیر أراضѧѧى للشѧѧباب و

 1350(  بع دفعات سѧنویة متسѧاویةعلى س) جنیھ  9450( دفعة مقدمة والباقى % 10یسدد  –جنیھ  10500
  .تبدأ الدفعة الأولى منھا بعد سنة من إستلام الأرض ، و بدون فوائد )جنیھ 

ویمكѧن للمѧواطن بنѧاء وحѧدتین  2م 75من مسطح الأرض بمساحة % 50یقوم المواطن ببناء وحدة سكنیة على  
، ویѧѧتم تسѧѧلیم الرسѧѧومات  2م225بنیѧѧة حسѧѧب متطلباتѧѧھ المسѧѧتقبلیة لیصѧѧبح إجمѧالى المسѧѧاحة الم آخѧѧرتین علѧویتین

ً للمѧѧѧواطنین  وعلѧѧѧى المѧѧѧواطن الإنتھѧѧاء مѧѧѧن أعمѧѧѧال الѧѧѧدور  .المعماریѧѧة والإنشѧѧѧائیة والصѧѧѧحیة والكھربائیѧѧѧة مجانѧѧا
  :الأرضى فى مدة عام من تاریخ إستلام الأرض موزعة كالتالى 

كمѧѧا  احѧل الثلاثѧѧة للبنѧѧاء ـشѧѧھور للمر 9    -شѧѧھور لإسѧتخراج رخصѧѧة البنѧاء مѧѧن تѧѧاریخ إسѧتلام الأرض  3مѧدة 
   .مرحلة  /شھور  3 سیأتي شرحھ ـ بواقع

  حوافز المشروع 
 بالاضافة إلى التیسѧیرات المسѧتجدة  ،من الدولة ادى تتمثل فى الدعم الفنى والم عدة حوافزبتقدیم  یتمیز المشروع 

     . التѧѧى تظھѧѧر أثنѧѧاء التنفیѧѧذ مشѧѧاكلھم  والتѧѧى تمثѧѧل مرونѧѧة كبیѧѧرة لتشѧѧجیع المسѧѧتفیدین علѧѧى اتمѧѧام البنѧѧاء وحѧѧلبѧѧھ 
جنیѧھ موزعѧھ 15000فقѧط وقیمتѧھ  الذى لا یرد من الدولѧة  لوحѧدة الѧدور الارضѧى المادى یتم صرف الدعمو

  :دفعات كالتالى   3 على
  ) .شھور  3مدة  (  وصب الأعمدة    جنیھ بعد الإنتھاء من الحفر والأساسات 5000المرحلة الأولى 

  ) .شھور  3مدة  (            جنیھ بعد الإنتھاء من صب سقف الدور الأرضى 5000 المرحلة الثانیة  
  ) . شھور  3مدة  (         والسور الخارجي جنیھ بعد الإنتھاء من التشطیبات  5000 المرحلة الثالثة       

بѧل البѧدء بصѧب ق) قطѧاع خѧاص  -حدید عѧز (  تسلیح الطن من حدید عینى یتمثل فى تقدیم   بالإضافة إلى دعم  
إعفѧاء عѧن   2009بدایѧة مѧن یونیѧھ  ، كمѧا أعلنѧت الحكومѧة ألف مسѧتفید  30وذلك لأول  سقف الدور الأرضى 
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  ورین الأرضѧى والأول فѧى خѧلال عѧام لمن یتم بنѧاء الѧد) حنیھ  9450( المستفیدین من باقى أقساط ثمن الأرض 
  .وغیرھا من  التیسییرات المستجدة  

  
  القومي للإسكان  البرنامجبمحاور  ونسبتھا المستھدفة ةالوحدات السكنیعدد :  ) 1 ( جدول

  محاور البرنامج القومي للاسكان  م

عدد الوحدات 
السكنیة 
   المستھدفة

ألف وحدة ( 
  ) سكنیة

% 
  الوحدات

من إجمالي 
المشروع 
القومي 
  للاسكان

  ملاحظات

    %39.8  199  تملیك وحدات سكنیة بالمحافظات والمدن الجدیدة  1
تخصیص أراضى بالمدن الجدیدة للمستثمرین بأسعار    2

  .مخفضة 
100  20%    

توفیر أراضى للأفراد بمساحات صغیرة بالمدن الجدیدة     3
  "إبنى بیتك " مشروع 

أدوار  3فى حالة تنفیذ   17.8%  89
على قطعة الأرض یكون 
اجمالى وحدات إبنى بیتك 

×  89= بالمدن الجدیدة 
ألف وحدة  267=  3

من % 53.4= نیة سك
اجمالى المستھدف 
  .بالمشروع القومي 

للمواطنین  2م 40 – 30إنشاء وحدات سكنیة بمساحات    4
  الأولى بالرعایة بالإیجار بالمدن الجدیدة والمحافظات

إجمالى نسبة محوري   15%  75
  الإیجار بالمشروع

  %5.2  26  وحدات بالإیجار بالمحافظات والمدن الجدیدة    5  20.2%
    %0.6  3  أكتوبر 6تملیك بیت العائلة بمدینة    6
    %1.6  8  تملیك البیت الریفي بمحافظات قرى الظھیر الصحراوي   7
    %100  500  الاجمالي     

  الجھاز التنفیذي للمشروع القومي للاسكان : المصدر 
  
  
  

  القومي للاسكان البرنامجعدد الوحدات السكنیة المستھدفة بمحاور ) :  3 (شكل 
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:  
شѧھور یلغѧى  3وھѧي ) وأعمѧدة الأرضѧى الأساسѧات ( فى حالة عدم الإلتزام  بالموعد المحدد للمرحلѧة الأولѧى و 

جنیѧѧھ ، وفѧѧى حالѧѧة الحصѧѧول علѧѧى دعѧѧم المرحلѧѧة الأولѧѧى وعѧѧدم  15000الѧѧدعم الكامѧѧل للمراحѧѧل الثلاثѧѧة وقیمتѧѧھ 
  . جنیھ  10000یة والثالثة وقیمتھ الإلتزام بالموعد المحدد للمرحلة الثانیة یلغى دعم المرحلتین الثان

لمحѧѧور إبنѧѧى بیتѧѧك وشѧѧروط الحصѧѧول علѧѧى الѧѧدعم الفѧѧى والعینѧѧى والمѧѧادى  أنѧѧواع الѧѧدعم   ) 2( ویوضѧѧح جѧѧدول 
   . مرونة المشروع والتیسیرات المستجدة بھكذلك عدم الالتزام بشروطھ، وحالة المادي والتصرف فى 

، وقѧد تقѧѧدم "إبنѧى بیتѧك " ألѧف قطعѧѧة  بمشѧروع  20حجѧز لعѧدد تѧم الإعѧلان عѧن فѧѧتح بѧاب ال :  أعѧداد الحѧاجزین
ً  92شروط الالحاجزین المنطبق علیھم  بلغ عدد ألف مواطن و 100للحجز   ، وتѧم ألف مѧواطن تقریبѧا

  .)  1أنظر جدول ( تلبیة معظم طلبات الحاجزین 
        –العاشѧر مѧن رمضѧان  -دربѧ: مثѧل فدان بجمیع مدن المشѧروع  9400تم توفیر مایقرب من  :  توفیر الأراضى

سѧѧوھاج الجدیѧѧدة  ، وغیرھѧѧا مѧѧن المѧѧدن  –أسѧѧوان الجدیѧѧدة -بѧѧرج العѧѧرب الجدیѧѧدة  –أكتѧѧوبر  6
ً لتوزیعھم على كل مدینة الجدیدة     .وھى تغطى كافة الأعداد المطلوبة وفقا

قیѧام بأعمѧال التخطѧیط وإعѧداد الإقلیمیة للووالجامعات المصریة الإسكان  تم التعاقد بین وزارة  :  أعمال التخطیط
وكѧѧذا إعѧѧداد نمѧѧاذج معماریѧѧة جدیѧѧدة یقѧѧوم المѧѧواطن بالبنѧѧاء ، مسѧѧتندات طѧѧرح البنیѧѧة الأساسѧѧیة 

ً للنموذج الذى سѧتختاره الѧوزارة بكѧل منطقѧة بكѧل مدینѧة نمѧاذج  3، وقѧد تѧم إختیѧار بموجبھا وفقا
  .معماریة للتنفیذ 

  أعمال التشطیبات 
  :التشطیبات الخارجیة   - أ

ضحة بالنماذج المسلمة للمستفیدین من قبل وزارة لإلتزام بنوعیة ودرجات ألوان التشطیبات المویتم ا
 بما فیھا الأبواب والشبابیك الخارجیة ،وفى حالة الإختلاف یرفض الإستلام من قبل مھندسىالإسكان 

  . أجھزة المدن الجدیدة 
  : التشطیبات الداخلیة   -  ب

ھى جداول إسترشادیة للمستفیدین ،ویقوم كل مستفید بتنفیذ  التشطیات الموضحة بالنماذج المسلمة
  .التشطیبات الداخلیة وفقاَ لرغبتھ وحسب إمكانیاتھ

  
ً لأھمیѧѧة المشѧѧروع والѧѧذى إسѧѧتھدف فئѧѧات معینѧѧة مѧѧن الشѧѧباب وو الѧѧدخل تѧѧدعمھا الدولѧѧة فѧѧى ثمѧѧن منخفضѧѧى نظѧѧرا

فقѧد تѧم التنبیѧھ بعѧدم التعامѧل  بالأراضѧيوعѧدم المتѧاجرة  الأرض والمرافق ،وحتى یصل ھѧذا الѧدعم الѧى مسѧتحقیھ
على ھذه الأراضى فى أجھزة المدن التابعة لھیئѧة المجتمعѧات العمرانیѧة إلا مѧع المѧواطن الأصѧلى المخصѧص لѧھ 

   : وذلك فى الإجراءات التالیة) بشخصھ ( الأرض بنفسھ 
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  . إستلام الأرض   -1
      .إستخراج التراخیص    -2
  . )إلخ......  -كھرباء  –صرف  –میاه (  إجراء توصیل المرافق   -3
  .التعامل مع بنك التعمیر والإسكان   -4

  
    : الخــدمـــــات

ً للمعѧاییر التخطیطیѧة لتكѧون منѧاطق المشѧروع مجتمѧع عمرانѧى  تم إعداد المخططات شاملة مناطق الخدمات وفقѧا
طبѧى  –دینѧى  –تعلیمѧى ( ة بكѧل منطقѧة یتم الإنتھاء من كل الخدمات المطلوبѧ وسوفمتكامل لخدمة المستفیدین 

وذلك قبل إنتھاء المواطن من البناء خلال المدة المحددة لѧھ وھѧى سѧنة مѧن تѧاریخ ..... )  -ریاضى  –تجارى  –
ً  إستلامھ للأرض ً  15والتى أصبحت حالیا   . شھرا

ه بمدینة بدر وتقییمھ من الذى تم تنفیذبالجزء الثالث من البحث و"  إبنى بیتك"  و یتم لاحقا إستعراض مشروع 
  .وإستبیان بعض المستفیدین والمقاولین والعمال ومقابلة خلال الزیارات المیدانیة 

             للمѧѧѧѧѧѧواطنین الأولѧѧѧѧѧѧى بالرعایѧѧѧѧѧѧة بالإیجѧѧѧѧѧѧار  2م 40-30محѧѧѧѧѧѧور إنشѧѧѧѧѧѧاء وحѧѧѧѧѧѧدات بمسѧѧѧѧѧѧاحات صѧѧѧѧѧѧغیرة   -4
    بالمدن الجدیدة والمحافظات 

ً وغیѧѧر إكثѧѧر لمѧѧواطنین الأل 2م 40 -30مѧѧن  كنیة مسѧѧطحھا ھѧѧذا المشѧѧروع الѧѧى تѧѧوفیر وحѧѧدات سѧѧ یھѧѧدف حتیاجѧѧا
 ، سداد مقدمات الحجز حیث یتم استغلال ھذه الوحدات عѧن طریѧق الایجѧار تملك وحدات سكنیة أو قادرین علىال

وزارة  شѧروطھاللفئات المسѧتھدفة والتѧى تحѧدد  ھاملكھا وتؤجرتالتنسیق مع المحافظات لبناء وحدات سكنیة  ویتم
  .تضامن الاجتماعي ال
  

                    
  نموذج الوحدة السكنیة بالمحافظات -ب      لمدن الجدیدة                       نموذج الوحدة السكنیة با -أ        

  ) وحدة بالدور 8عدد (            )                                       وحدة بالدور 4عدد (                 

  2م36الأولى بالرعایة بمساحة  لمواطنینا لمشروع المسقط الأفقى للوحدة السكنیةنموذجین من :  5شكل         
            بالمدن الجدیدة والمحافظات

  بالإیجار بالمحافظات والمدن الجدیدة  2م 63محور إنشاء وحدات بمساحة   - 5
، وذلѧѧك البحѧѧر الأحمѧѧر  –السѧѧویس   - القѧѧاھرة: مثѧѧل اتمحافظѧѧالتنفیѧѧذ وحѧѧدات بنظѧѧام الإیجѧѧار المѧѧنخفض بیѧѧتم 

علѧѧى الأراضѧѧي المملوكѧѧة للھیئѧѧة  2م 63مسѧѧاحة بسѧѧكنیة  اتوحѧѧدلانشѧѧاء مصѧѧریة مѧѧع ھیئѧѧة الأوقѧѧاف البالتعѧѧاون 
  .بالمحافظات 

     أكتوبر 6بیت العائلة بمدینة تملیك محور  - 6
تѧم تخطѧیط الموقѧѧع العѧام لمشѧѧروع بیѧت العائلѧѧة مѧع الوضѧѧع فѧى الإعتبѧѧار قربѧھ مѧѧن منѧاطق سѧѧكنیة متѧوفر بھѧѧا  -

سѧكنیة  وحѧدة 500 ھاعѧددو المرحلة الأولى تنفیذ الانتھاء من تم ،ة الخدمات و المرافق الرئیسیة لتقلیل التكلف
 2000وكѧѧѧѧѧذلك تنفیѧѧѧѧѧذ 

وحدة بالمرحلة الثانیѧة ، 
ویبلѧѧѧѧѧغ إجمѧѧѧѧѧالى عѧѧѧѧѧدد 

وحѧѧدة  3000 الوحѧدات
ومسѧѧاحة الوحѧѧدة  سѧѧكنیة

 .  2م 63
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  أكتوبر 6بیت العائلة بمدینة   ) : 6( شكل 

  یر الصحراوىالظھقرى ى بمحافظات محور تملیك البیت الریف - 7
 ، مسѧاحة الوحѧدة  ریفѧى بیѧت 8000بإجمѧالى  تم توفیر قطѧع الأراضѧى اللازمѧة لتنفیѧذ أعѧداد مѧن البیѧوت الریفیѧة

مثѧل شѧمال سѧیناء ـ الѧوادى الجدیѧد ـ  لبعض القѧري ظھیر صحراوى التي یتوفر بھا فى بعض المحافظات 2م 63
ѧویس ـ المنیѧةأسوان ـ بنى سویف ـ الفیوم ـ الشرقیة ـ السѧر لتلبیѧى الظھیѧداد علѧن الامتѧادة  ا ، ویمكѧات الزیѧاحتیاج

  .جنیھ وتقوم بالانشاء  15000دعم المحافظات على  ھذه السكانیة ، وتحصل
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   " كـإبنى بیت "شروع م :  الجزء الثالث
حѧاور أحد محاور التملیك  بالمشروع القومى للإسكان الѧذى یحتѧوى علѧى خمسѧة م" بنى بیتك إ " یمثل مشروع  

عѧدد الوحѧدات السѧكنیة المسѧتھدفة بالمѧدن الجدیѧدة والمحافظѧات   ) 1(ویوضѧح جѧدول . للتملیك ومحورین للإیجار
  المستھدفة ھى "  إبنى بیتك " للمحاور السبعة بالمشروع القومى للإسكان، ویتضح منھ أن عدد وحدات محور 

من إجمالى المسѧتھدف مѧن الوحѧدات % 17.8ألف وحدة سكنیة وذلك فى حالة بناء دور أرضى فقط وتمثل  89
مرات فى حالة إضافة دوریѧن آخѧرین لیصѧل  3ألف وحدة سكنیة ، ویتضاعف ھذا العدد إلى  500السكنیة وھو 

وبذلك یمكن لمشروع إبنى بیتك أن یوفر وحده أكثر من نصѧف العѧدد المسѧتھدف %  53.4ألف تمثل  267إلى 
  . وھو الحد الأقصى للإرتفاع  بالمشروع أدوار 3وذلك فى حالة بناء ، للإسكان الوحدات بالمشروع القومىمن 

َ لأھمیة المشروع فلقد قامت الدولة بتѧوفیر الѧدعم الفنѧى والمѧالى لѧھ  وإضѧافة تیسѧیرات مسѧتجدة بѧھ لѧم تكѧن ونظرا
ذ الѧѧدور بمѧد الفتѧѧرة الزمنیѧѧة المحѧѧددة لتنفیѧѧ فیمѧѧا یتعلѧѧق وذلѧѧك   -كمѧѧا سѧبق ذكѧѧره  –موجѧودة منѧѧذ بدایѧѧة المشѧѧروع 

َ من  15ولتصبح  شھور 3الأرضى  َ بدلا صѧرف الѧدعم الملغѧى لمراحѧل البنѧاء  ،وكذلك إمكانیѧة  شھراَ  12شھرا
المتأخرة عن موعدھا أى صرف دعم المرحلة الأولى مع نھایة الثانیة ، وصرف الثانیة مع نھایѧة الثالثѧة ، كѧذلك 

الثالثѧة ، وغیرھѧا مѧن التیسѧیرات  لحѧل المشѧاكل التѧى یمكن صرف المرحلتین الأولى والثانیѧة مѧھ نھایѧة المرحلѧة 
  ) .2(ظھرت أثناء التنفیذ كما یوضحھا جدول 

علѧى تسѧع مراحѧل فبѧدأت بھѧا الأراضѧى ووزعѧت  مدینѧة جدیѧدة 13تم تنفیذ مشروع إبنى بیتك فى عѧدد وقد      
)   7( وشѧѧكل )  3 (ویوضѧѧح جѧѧدول .  2010والمرحلѧѧة التاسѧѧعة فѧѧى مѧѧایو  2008المرحلѧѧة الأولѧѧى فѧѧى إبریѧѧل 

  . ونسبتھا بالمدن الجدیدة " إبنى بیتك " أعداد قطع الأراضى المخصصة لمشروع 
عدد مراحل التخصیص بكѧل مدینѧة جدیѧدة عѧن الأخѧرى ،إذ تتѧراوح مѧن مѧرحلتین  یتضح من الجدول إختلاف و 

توزیѧѧع عѧѧدد قطѧѧع  أكتѧѧوبر، كمѧѧا یختلѧѧف 6ینѧѧة للتخصѧѧیص مثѧѧل مدینѧѧة إلمنیѧѧا الجدیѧѧدة إلѧѧى سѧѧت مراحѧѧل مثѧѧل مد
  : الأراضى بین المدن الجدیدة كالتالى 

كمѧѧا مѧѧن إجمѧѧالى قطѧѧع الأرض بالمشѧѧروع ، %   45  تمثѧѧل  قطعѧѧة أرض   40000   أكتѧѧوبر  6تضѧѧم مدینѧѧة  
  :  ، وبذلك یتضح أن%  18.15  قطعة  تمثل  15950تضم مدینة العاشر من رمضان 

  
  ، % 63.15     بلغقد  وحدھما  والعاشرأكتوبر  6عدد القطع بمدینتى  نسبة  إجمالى  -

  . من إجمالى العدد %   36.85   مدینة ھى 11نسبة عدد القطع بباقى مدن المشروع وھى بینما إجمالى 
َ الفارق الكبیر بین أقصى عدد لقطع المشروع  - ، وأقل %  45أكتوبر تمثل  6قطعة بمدینة  40000وھو أیضا

ممѧѧا أدى إلѧѧى  مѧѧن إجمѧѧالى العѧѧدد،% )  1أقѧѧل مѧѧن % (  0.66ة  تمثѧѧل قطعѧѧة بمدینѧѧة الصѧѧالحی 580عѧѧدد وھѧѧو 
أكتѧوبر أثنѧاء التنفیѧذ بدرجѧة أكبѧر بكثیѧر مѧن غیرھѧا مѧن المѧدن الجدیѧدة وخاصѧة مشѧكلة  6ظھور المشاكل بمدینة 

   . نقص المیاه ، والمشاكل الأمنیة وھى سرقة مواد البناء وخاصة حدید التسلیح 
ً بمراحѧѧѧل التخصѧѧѧیص المختلفѧѧѧة  50الجدیѧѧѧدة بتسѧѧѧلیم حѧѧѧوالى ویقѧѧѧوم مھندسѧѧѧى أجھѧѧѧزة المѧѧѧدن  قطعѧѧѧة أرض یومیѧѧѧا

، ویعادل إخطѧار التخصѧیص لѧلأرض بالمѧدن الجدیѧدة عقѧد لتسلیم قطع الأرض للمستفیدین فى الأیام المعلن عنھا 
  . ملكیة السكن مع الأرض 

  
  " إبنى بیتـك " بمشروع    2م  63مدى تحقیق الوحدة السكنیة 

  الوحدة السكنیة بالكود المصرى میم لمتطلبات تص 
صافى مساحة الوحѧدة  2م 63(  2م 75منھا أى % 50ویتم البناء على  2م 150 تبلغ مساحة قطعة أرض البناء

    الباقیة من مساحة الأرض تمثل مسѧاحة  یمكѧن زراعتھѧا كحدیقѧة أمامیѧة وخلفیѧة%  50، والـ  )للسلم  2م 12+ 
لحدیقة الخلفیة بسلم، ویقوم المستفید بدفع فارق مساحة قطعѧة الأرض التѧى تقѧع ، ویتصل المطبخ با ) 25شكل ( 

  . 2م 150على ناصیة والتى تزید عن 
وتتكѧѧون الوحѧѧدة مѧѧن غѧѧرفتین وصѧѧالة بالاضѧѧافة إلѧѧى مطѧѧبخ ودورة میѧѧاه ، ویتمتѧѧع التصѧѧمیم بالتھویѧѧة والاضѧѧاءة   

الكѧѧود المصѧѧرى " حسѧѧب متطلبѧѧات عیشѧѧیة السѧѧابقة للعناصѧѧر الم، وتحقѧѧق الوحѧѧدة السѧѧكنیة الحѧѧد الأدنѧѧى  الطبیعیѧѧة
والذى یأخذ فى الإعتبار توفیر المسكن الصحى الملائѧم ومراعѧاة الجوانѧب  "لتصمیم المسكن والمجموعة السكنیة 

الإقتصѧѧادیة فѧѧى مسѧѧطحات الوحѧѧدة السѧѧكنیة وغیرھѧѧا مѧѧن الإعتبѧѧارات 


، وتبلѧѧغ الحѧѧدود الѧѧدنیا لمسѧѧاحة عناصѧѧر  
  :  المصرى كالتالى  الوحدة السكنیة بالكود

  2م 3مطبخ   -   2م  2.40حمام  -   2م 10صالة معیشة   -     2م 7.5غرفة سكنیة     -

                                                
 المركز ) الباب الثانى ، تصمیم الوحدة السكنیة ( ،   602الكود المصرى لتصمیم المسكن والمجموعة السكنیة ، كود رقم  أنظر ،

                        .  2009وزارة الإسكان والمرافق والتنمیة العمرانیة  ،عام  –القومى لبحوث الإسكان والبناء 
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               ونسبتھا بالمدن الجدیدة" إبنى بیتك " قطع الأراضى المخصصة بمحور  :  ) 3( جدول 
  بالمشروع القومي للإسكان

عدد قطع الأراضى    المدن الجدیدة  م
عدد مراحل تخصیص الأراضى   %  ةالمخصص

  بالمدن
  ) 7،  6،  4،  1(  4  1.65  1450  أسوان الجدیدة  1
  ) 7،  6،  3،  1(  4  0.66  580  الصالحیة  2
  ) 7،  6،  1(  3  2.61  2291  بدر  3
  ) 9،  5،  3،  1(  4  18.15  15950  من رمضان العاشر  4
  ) 7،  6،  3،  1(  4  4.21  3700  السادات  5
  ) 7،  6،  4،  2(  4  1.67  1470  لعرببرج ا  6
  ) 9،  8،  7،  6،  5،  3(  6  45  40.000  أكتوبر 6  7
  ) 9،  4،  3(  3  1.29  1130  النوباریة  8
  ) 7،  6،  5،  4،  3(  5  6.43  5650  بنى سویف الجدیدة  9

  ) 7،  6،  5،  4،  3(  5  6.03  5300  أسیوط الجدیدة  10
  ) 7،  6،  4(  3  2.73  2400  سوھاج الجدیدة  11
  ) 7،  6(  2  6.49  5700  المنیا الجدیدة  12
  ) 7،  6،  5،  3(  4  2.56  2262  الفیوم الجدیدة  13
    100  87.883  إجمالى قطع الأراضى بالمدن الجدیدة  

  وزارة الإسكان والمرافق -الجھاز التنفیذي للمشروع القومي للاسكان: المصدر 
  
 

  بالمدن الجدیدة" إبنى بیتك " داد قطع الأراضى المخصصة لمحور مقارنة بین أع : ) 7( شكل 
 

عدد قطع الأراضى  المخصصة
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، وغѧѧѧѧرفتین                2م 22.9فیكѧѧѧѧون إجمѧѧѧѧالى الحѧѧѧѧد الأدنѧѧѧѧى لمسѧѧѧѧاحة الوحѧѧѧѧدة السѧѧѧѧكنیة غرفѧѧѧѧة واحѧѧѧѧد وصѧѧѧѧالة  ھѧѧѧѧو 

المكونѧة للغرفة الثانیة ، بینما  بلغѧت مسѧاحة الوحѧدة  السѧكنیة   2م 7.5باضافة مساحة    2م 30.40وصالة ھو 
، أى أكثѧѧر مѧѧن ضѧѧعفى الحѧѧد الأدنѧѧى بѧѧالكود المصѧѧرى  2م 63"   إبنѧѧى بیتѧѧك " مѧѧن غѧѧرفتین وصѧѧالة بمشѧѧروع  

  .   )  2م 30.40(
  

منظѧور للوحѧدات السѧكنیة )  8( ویوضح شѧكل ) كما سبق ذكره ( والمشروع یشتمل على ثلاث نماذج معماریة 
  . ى مسقط أفقى للقطع المتصلة وآخر لقطع النواصى نموذج یحتوى عل)  9( المتصلة لأحد النماذج ، شكل 

 

    
أحد النماذج المعماریة الثلاثة المستخدمة فى مشروع ) :  9( شكل 

  ابنى بیتك بمدینة بدر
 2م75مساحة المبانى  - 2م150مساحة القطعة المتصلة 

  

  
  "بیتك إبنى"توزیع الأدوار بمشروع  3-1
  نى بیتك دور الدولة فى مشروع إب:  أولاً 
ص قطѧع الأرض للمسѧتفیدین والتѧى یبوضѧع شѧروط تخصѧوالتنمیة العمرانیة تقوم وزارة الإسكان والمرافق  ـ 1

 . الوزراء تم الموافقة علیھا من مجلس
كمѧا تشѧتمل   كافѧة الرسѧومات الھندسѧیة للمشѧروع یشتمل علѧى بتوفیر ملف لكل مستفید  تقوم وزارة الإسكانـ 2

  . مرحلة /ج 5000الدعم المستحق علیھ وقیمتھ  لإرسال  visa cardعلى
 .فى الصحف الرسمیةللأراضى بالمدن الجدیدة  مرحلة تخصیص كل تقوم وزارة الإسكان بالإعلان عن ـ 3
4 ѧѧة أرضـѧѧى قطعѧѧول علѧѧروط الحصѧѧیھم شѧѧق علѧѧن تنطبѧѧون ممѧѧدم المواطنѧѧات  یتقѧѧى  بالطلبѧѧكان   إلѧѧك الإسѧѧبن

 . من قیمة الأرض% 10 ج یمثل 1050والتعمیر ودفع مقدم حجز 
 .یقوم بنك الإسكان والتعمیر بفرز الطلبات وتحدید المستحقین للأراضىـ 5
6 ѧѧار ـѧѧى،ویتم اخطѧѧع الأراضѧѧیص قطѧѧاد تخصѧѧكان لإعتمѧѧر والإسѧѧك التعمیѧѧكان وبنѧѧن وزارة الإسѧѧة مѧѧع لجنѧѧتجتم

قѧام قطѧع الأراضѧى المستفیدین بخطابات عن طریق الجھاز التنفیذى للمشروع القومى للإسѧكان یوضѧح بھѧا أر
المخصصة، كما یتم الإعلان بالصحف الرسѧمیة عѧن تѧاریخ إسѧتلام قطѧع الأراضѧى بالمشѧروع بѧأجھزة المѧدن 

  .الجدیدة
بھ أسѧماء المѧواطنین الѧذین تѧم   www.urban-comm.gov.eg:  تتیح الوزارة موقع على الإنترنت وھو  -7

  . ات متاحة یأجھزة المدن التخصیص لھم  وتوقیتات التسلیم ، كما أن ھذه البیان

منظور یوضح الوحدات السكنیة المتصلة ) :  8( شكل 
  لأحد النماذج المعماریة الثلاثة لمشروع ابنى بیتك
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مدینѧة جدیѧدة عѧن طریѧق تقѧاریر  13یقوم الجھاز التنفیذى للمشروع القѧومى للإسѧكان بمتابعѧة المشѧروع فѧى ـ 8
ومѧنح تیسѧیرات مسѧتجدة   من أجھزة المدن، وحل المشѧاكل التѧى تظھѧر أثنѧاء التنفیѧذ  ةالمتابعة الشھریھ المرسل

الثالثѧة    الѧدعم حتѧى نھایѧة المرحلѧة مѧد  شѧھور،وكذلك 3 ور الآرضѧىللѧد مثل مد فتѧرة تنفیѧذ المراحѧل الѧثلاث
  . لمن تأخر من المستفیدین فى تسلیم المرحلتین الأولى والثانیة وغیرھا من التیسیرات 

    

  دور أجھزة المدن فى مشروع إبنى بیتك : ثانیاَ  
تѧى قامѧت الѧوزارة باعѧدادھا ، فیمѧا عѧدا كافѧة الرسѧومات الھندسѧیة ال بھѧام ملفѧات المشѧروع للمسѧتفیدین یتسل ـ  1

  .الرسومات الانشائیة التى یؤجل تسلیمھا حتى الانتھاء من تقریر جسة التربة لتحدید نوع الأساسات 
  .یقوم مھندسى المساحة بتسلیم قطع الأراضى بالحداید للمستفیدین  ـ   2
  .اصدار تراخیص البناء وتراخیص الحفر   ـ  3
  .ھیكلي إلى حوائط حاملة نظام  لات فى الرسومات مثل تغییر النظام الانشائي من اعتماد أي تعدی ـ  4
بشѧѧرط عѧѧدم حѧѧدوث أى تغییѧѧرات بالواجھѧѧات لیصѧѧبح  الموافقѧѧة علѧѧى اسѧѧتبدال بعѧѧض العناصѧѧر المعماریѧѧة  ـ  5

  .المنظر العام الخارجى واحد فى كل القطع 
  .ـ توفیر المیاه بالموقع عن طریق غراب المیاه   6
واسѧتلامھا من مراحل البناء الثلاثѧة بالѧدور الأرضѧى  المعاینة المعماریة لأعمال البناء فى نھایة كل مرحلة   ـ 7

، وفѧى الجھاز التنفیѧذى للمشѧروع القѧومى سماء المستحقین للدعم إلى أفى حالة عدم وجود مخالفات ، وارسال 
  .نفقة المستفید  حالة حدوث أي مخالفة یؤجل الاستلام لحین تصحیح المخالفة على

   ).مستفید بالمشروع القومي للاسكان  30.000لأول " حدید عز " منحة طن ( صرف بونات دعم الحدید  ـ  8
9  ѧѧق  ـѧѧیل المرافѧѧات توصѧѧتلام طلبѧѧات ( اسѧѧاء ، تلیفونѧѧحي ، كھربѧѧرف صѧѧاه ، صѧѧات ) میѧѧى الجھѧѧالھا إلѧѧوارس

  .المختصة 
  . المناطقبعض  تشجیر  ـ  10
  . صلات توفیر الموا ـ 11

  

 ً   "  بیتكإبنى "  فى مشروع  یندور المستفید: ثالثا
  .المستفید ملف تخصیص قطعة الأرض ومستندات المشروع من جھاز المدینة یستلم  ـ 1
  .محددة بقطع الحدید المدینة  جھاز مھندسى المساحة بالمستفید قطعة الأرض من یستلم  ـ 2
  :تقدیم المستندات التالیة لجھاز المدینة یقوم المستفید باستخراج رخصة البناء و ـ 3

  .شھادة اشراف على البناء من مھندس تقابي  ـ      
  .تقریر جسة التربة  ـ      
  .الأرض  ستلام إصورة من محضر  ـ      
  .صورة من البطاقة الشخصیة  ـ      

وذلѧѧك  بعѧѧد كѧѧل مرحلѧѧة ز المدینѧѧة إلѧѧى جھѧѧا ـѧѧ یقѧѧوم المسѧѧتفید باسѧѧناد أعمѧѧال البنѧѧاء لمقѧѧاول وتقѧѧدیم طلѧѧب معاینѧѧة 4
  .لصرف الدعم المستحق لھ فى حالة عدم وجود مخالفة 

  .بعد الإنتھاء من أعمال البناء  طلب توصیل المرافق یقوم ب ـ 5
  

 " جمعیة إبنى بیتك " دور 
عضو،  5000ھى جمعیة أھلیة تكونت من المستفیدین من مشروع إبنى بیتك بالمدن الجدیدة  ویبلغ عدد أعضائھا 

وھدفھا ھو مساعدة المواطنین فى بناء المشروع والتنبیھ إلى مشاكل البنѧاء التѧى تظھѧر بالمراحѧل المختلفѧة وكیفیѧة 
التعامل معھا ،ومحاولة حل المشاكل الملحة التى تظھر فى مواقع مشاریع إبنى بیتك  وذلك بالإتصال بالمسѧؤلین ، 

للمسѧتفیدین مثѧل مѧد الفتѧرة الزمنیѧة للإنتھѧاء مѧن الѧدور  وكذلك طلѧب بعѧض التسѧھیلات التѧى تمثѧل مطلѧب جمѧاعى
َ  15الأرضى والتى إستجابت لھا وزارة الإسكان فتم مدھا ثلاثة شھور لتصبح    .وغیر ذلك من الطلبات شھرا

عقد محاضرات مجانیة شبھ دوریѧة بمقѧر الجمعیѧة یѧومى الإثنѧین والجمعѧة مѧن كѧل أسѧبوع لشѧرح مراحѧل البنѧاء  -
وغیرھѧا مѧن المحاضѧرات ، بالاضѧافة إلѧى " كیف تشرف علѧى بنѧاء بیتѧك بنفسѧك " تكالیف بعنوان وطرق تقلیل ال

  .عقد محاضرات بجامعة القاھرة كملتقى لعدد كبیر من المستفیدین 
ـ المساعدة فى تقدیم شھادات الاشراف على البناء من مھندسین نقابیین وكذلك عقود المقѧاولات ، والحصѧول علѧى 

ً تقѧѧدیم تعѧѧدیلات التصѧѧمیمات الداخلیѧѧة والبنѧѧاء بنظѧѧام الحѧѧوائط الحاملѧѧة بأسѧѧعار الاستشѧѧارات الھ ندسѧѧیة للبنѧѧاء وأیضѧѧا
  .مناسبة لمن یرغب من المستفیدین 
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ـ المساھمة فى تشجیر المشروع بعѧد الانتھѧاء منѧھ بالتعѧاون مѧع أجھѧزة المѧدن ، والقیѧام بأعمѧال الصѧیانة للمبѧانى ، 
وھѧѧو مطلѧѧب ھѧѧام لتمكѧѧین السѧѧكان مѧѧن الاسѧѧتقرار بوحѧѧداتھم السѧѧكنیة بالمѧѧدن   وتѧѧوفیر المواصѧѧلات بأسѧѧعار مناسѧѧبة

  .الجدیدة وذلك بوضع آلیة للتنفیذ مازالت تحت الدراسة 

  
  ) حالة الدراسة "  (  درــب " بمدینة "  كـإبنى بیت "مشروع  3-2 

  والخدمات المتوفرة بھا  "درـب"  نبذة عن مدینة           
بلѧغ عѧدد قامѧت ھیئѧة المجتمعѧات العمرانیѧة الجدیѧدة بإنشѧائھا ، وقѧد مدن الجیѧل  الثѧانى التѧى مدینة بدر ھى إحدى 

وذلѧك بنѧاء علѧى حصѧر جھѧاز المدینѧة ، بینمѧا یبلѧغ  2009دیسѧمبر ألف نسѧمة حتѧى  80سكان مدینة بدر حوالى 
  . 2017ألف نسمة عام  450عدد السكان المستھدف 

، وعلѧى مسѧافھ زمنیѧھ  56إلѧى الكیلѧو  46لسویس الصحراوى من الكیلو ا –على محور القاھره وتقع مدینة بدر 
متѧѧر ممѧѧا یجعѧѧل درجѧѧة  240عѧѧن سѧѧطح البحѧѧر بحѧѧوالى  المدینѧѧةدقیقѧѧھ مѧѧن مصѧѧر الجدیѧѧده ، وترتفѧѧع  25قѧѧدرھا 

حمѧر البحѧر الأ –القنѧاه  –الѧدلتا ( بأقѧالیم  المدینةوترتبط ، حرارتھا أقل من القاھره مع نقاء الجو لموقعھا المتمیز 
ویѧربط شѧمالھا بجنوبھѧا  بشبكة طرق بریھ سریعھ علاوه على الطریق الدائرى حول القاھره الكبرى ،) سیناء  –

مرتبطھ بشبكة مواصلات  المدینة، كما أن كم والذى تم تطویره  19طریق الروبیكي الذى یخترق المدینة بطول 
  ) . 10شكل (  ینةالمدالسویس بشمال  –ھیئة سكك حدید مصر من خلال خط القاھره 

  : استخدامات الأراضي
  :فدان  مقسمھ كالتالى  16717ة للمدین ةالإجمالی ةتبلغ المساح -

  22.66فدان بنسبة  3788منطقة سكنیة وتشمل مساحة. % 
 20.769فدان بنسبة  3472وتشغل مساحة  ةصناعی ةمنطق %. 
  4.01فدان بنسبة  670مراكز الخدمات بمساحة  %. 
 2.447فدان بنسبة  408.6وخضراء بمساحة  ةمناطق ترفیھی  %. 
 11.3فدان بنسبة  1889.9سكنیة  ةمنطقة توسعات مستقبلی  %. 
 5.531فدان بنسبة  1924.46 ة منطقة إستخدامات خاص  %. 
  24.87فدان بنسبة 4142.64 منطقة الحزام الأخضر  %. 

  :الاساسیة البنیة 
 وھѧѧي تفѧѧي) طѧѧرق  –تلیفونѧѧات  –كھربѧѧاء  –صѧѧرف صѧѧحي  – میѧѧاه شѧѧرب( تѧѧم إسѧѧتكمال كافѧѧة مرافѧѧق المدینѧѧة  

   . 2017حتى عام  المدینةباحتیاجات 

  : ة المنطقھ السكنی
ینقسم كل حى إلى خمسة مجاورات تتسع كل  ةإلى أربع أحیاء سكنی ةفدان مقسم 3788 ةتبلغ مساحتھا الإجمالی 

 وحѧѧى شѧرق الروبیكѧѧى السѧѧكنى المدینѧѧة نسѧѧمھ بالإضѧѧافھإلى الحѧى المتمیѧѧز بجنѧوب 12500إلѧѧى حѧوالى  ةمجѧاور
لإحتѧواء جمیѧع مسѧتویات الإسѧكان مѧن مѧنخفض إلѧى  المدینѧة، وقѧد تѧم تخطѧیط ویقع بھ اسكان من لا لمѧأوى لھѧم 

نمѧѧاذج مѧѧن ) 11(، كمѧѧا یوضѧѧح شѧѧكل  ) 10شѧѧكل ( ویقѧѧع مشѧѧروع ابنѧѧى بیتѧѧك بѧѧالحى الرابѧѧع بالمدینѧѧة  ،متمیѧѧز
  . مستویات الإسكان المختلفة بمدینة بدر 

منھѧا  قطعѧة ارض 2246تسلیم عدد قطعة أرض بالمدینة لمشروع إبنى بیتك وتم  2291تخصیص عدد تم قد و
   . 2010حتى نھایة مارس 

 التعلیمیѧة ـ الصѧحیة ـ الاجتماعیѧة ـ الریاضѧیة ـ الترفیھیѧة ـ( بوجѧود مختلѧف الخѧدمات بھѧا  بѧدر وتتمیѧز مدینѧة
  . )12( وشكل  ) 4( جدول  كما یوضح) التجاریة ـ الصناعیة 
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شكل 
 )

10
  (

الموقع العام لمدینة بدر
 

س
ویظھر بھ موقع مشروع إبنى بیتك بالحى الرابع ویقع على الحد الغربي مع مدینة ھلیوبولی

  
 

س بالشمال 
ویظھر خط السكة الحدید القاھرة ـ السوی

  
ومحطة القطار الكھربائي المقترحة مستقبلاً 
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  والمقترحة والجارى تنفیذھا" بدر " الخدمات القائمة بمدینة  ) :  4( جدول 
  م 2010حتى نھایة مارس 

  جھاز مدینة بدر: المصدر 

  بیانھا  نوع الخدمة  مسلسل
  موقفھا

جارى   قائمة
  مقترحة  تنفیذھا

  تعلیمیة  1

   2  5  مدرسة تعلیم أساسي وثانوي 
     1  مدرسة تجریبیة 

     1  أزھري معھد 
     2  دار حضانة 

     1  الجامعة الروسیة
    1    الجامعة الالكترونیة للتعلیم عن بعد

    1    جامعة المستقبل
    1    مدرسة ثانویة صناعیة

  صحیة  2
    3  3  مركز طبي

      1  )سریر  100( مستشفى 
      5  وحدة اجتماعیة  اجتماعیة  3

  ریاضیة وترفیھیة   4
      1  )بمركز المدینة ( منطقة النوادى 
      1  حدیقة مركزیة

      1  مركز شباب
    4  14  اسواق   تجاریة   5

  أمنیة  6
      1  قسم شرطة

      2   رطة نقطة ش
      3  نقطة اطفاء

  دینیة  7
    14  10  مسجد
      1  كنیسة

  صناعیة  8

    247  329  مصانع
مینѧѧѧѧاء بѧѧѧѧري لسѧѧѧѧیارات (  مركѧѧѧѧز تصѧѧѧѧدیر

      1  )التصدیر الكبیرة  

      1  )ورشة  46( مجمع للصناعات الصغیرة 

  خدمات متنوعة  9

 8منذ  لا تعمل( رئیسیة  محطة أتوبیس 
      1  ) سنوات

    2  4  محطات بنزین
      2  مستودع بوتاجاز 

      1  سنترال
      2  مكتب برید

      1  تلیفون وتلغراف
      1  مكتب تموین

لسد إحتیاجات لعمالة تأھیل وتدریب ا  مراكز تأھیل مھني  10
      القائمة والمستقبلیةالمصانع 

یحسب العدد 
حسب 
  الإحتیاج
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  نماذج من مستویات الاسكان المختلفة بمدینة بدر) :  11( شكل 

  

  الجامعة الروسیة  فرع بنك مصر  سنترال المدینة

  بدر بعض  الخدمات المتوفرة بمدینة) :  12( شكل 
  

  :فرص الإستثمار 
  : الاستثمار العقارى

بالحى المتمیز والѧذى  المدینةتوجد قطع أراضى متاحھ لإقامة مشاریع إستثمار فى المجال العقارى بموقع متمیز ب
  .فدان  600فدان بإجمالي حوالي  150 -50السویس بمساحات تتراوح من  –یطل على طریق القاھره 

 : ة أنشطھ خدمی
ة مѧدراس خاصѧ ،) ةإداریѧ – ةسѧكنی – ةتجاری(تصلح لإقامة مراكز  ةأراضى خدمی المدینةع متمیزه بیوجد بمواق

  . محطات بنزین وخدمة سیارات وجامعات خاصة ،مخابز  ، ةومراكز طبی ةمستشفیات خاص

  : ةوسیاحی ةترفیھی ةأنشط
ة لات بѧالحى المتمیѧز وتصѧلح لإقامѧة خѧدمات ترفیھیѧوتطѧل علѧى منѧاطق الفѧی المدینѧةالتѧى تتوسѧط قلѧب  ةالمركزیѧ ةمنطقة الحدیقمثل 

  . ومدینة ملاھىة وسیاحی

 : وإجتماعیة  ةأنشطھ ریاضی
والمخصѧѧص بھѧѧا قطعѧѧة أرض لإتحѧѧاد كѧѧرة القѧѧدم ومتѧѧاح بھѧѧذه   المدینѧѧةمنطقѧѧة النѧѧوادى بمركѧѧز  المدینѧѧةویوجѧѧد ب

  . ) فدان 22 -17(بمساحات كبیرتتراوح من  ةالمنطقھ قطع أراضى لإقامة أندی
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 : ةورش إنتاجی
 ѧѧى ورش إنتاجیѧѧق الروبیكѧѧرق طریѧѧة شѧѧد بمنطقѧѧكنی ةتوجѧѧدات سѧѧا وحѧѧق بھѧѧواطنین ة ملحѧѧكن للمѧѧوفیر سѧѧك لتѧѧوذل

  .   المدینةب ةإنتاجی ةالراغبین فى إقامة أنشط
ة بمسѧاحات مختلفѧ ةمختلفѧ ةلأنشѧطة بمحلات أسѧفل العمѧارات ووحѧدات إداریѧ ةخدمی ةوتوجد فرص لإقامة أنشط

   . المدینةیزه بوبمواقع متم
   : أرض مخصصة لھیئة الإستثمار

وتصѧدیر المنتجѧات ، وھѧى تصѧلح لإقامѧة ة بنظام المناطق الحѧرة فدان لإقامة مشروعات صناعی 1600بمساحة 
راضѧѧى الصѧѧناعیة عѧѧن لأفرصѧѧة عمѧѧل  ویѧѧتم حجѧѧز ا 28000وتѧѧوفر  ةحѧѧر ةمصѧѧنع ومنطقѧѧ 700مѧѧا یقѧѧرب مѧѧن 
  . میة الصناعیةنطریق ھیئة الت

  :بمدینة بدر  " ابنى بیتك" حقائق عن مشروع   3-3  
مѧѧع مدینѧѧة ھلیوبѧѧولیس الجدیѧѧدة وتبلѧѧغ مسѧѧاحة  ىالغربѧѧ الحѧѧد فѧѧى الحѧѧى الرابѧѧع علѧѧى" إبنѧѧى بیتѧѧك  " یقѧѧع مشѧѧروع

 علѧىمدینѧة بѧدر بتخصѧیص الأراضѧى  تѧم وقѧد فدان موزعѧة علѧى اربѧع مواقѧع أ ، ب ، ج ، ھѧـ  468المشروع 
بلغѧت عѧدد ، و 2008/  4/  11،وتم البدء فى تسلیم المرحلة الأولى فѧى  7،  6،  1ثلاث مراحل ھى المرحلة 

  .قطعة 2246قطعة والمسلمة  2291قطع الأراضى المخصصة للمشروع 
  ) = دورین+ كل قطعة أرض تحتوى على أرضى (إجمالى الوحدات السكنیة عند تنفیذ المشروع بالكامل 

  . وحدة سكنیة 6873= وحدات  3 عدد× قطعة  2291
وتبلѧغ تكلفѧة %. 3أسلوب التنفیذ المتبع فى معظمھ ھو النظام الھیكلى  ، ونسبة التنفیذ بالحوائط الحاملة لا یتعدى 

ألѧف  65حѧوالى  )بѧدون تشѧطیب داخلѧي (  التشѧطیب الخѧارجىو لمبѧانىلالبناء بالنظѧام الھیكلѧى للѧدور الأرضѧى  
ویتمتع مشروع إبنى بیتك بمدینѧة بѧدر بالخѧدمات ،  ألف جنیھ 55الحوائط الحاملة حوالى نظام ببینما البناء  ،جنیھ

  ) . 5( جدول  السابق ذكرھا بالإضافة إلى خدمات خاصة بالمشروع كما یوضح

  بمدینة بدر "   إبنى بیتك " خدمات مشروع) :  5(جدول 
  ) 2010الموقف التنفیذي للخدمات حتى نھایة مارس ( 

  بیانھا  نوع الخدمة  م
  الموقف الحالي

جارى 
  تنفیذھا

مؤجل 
  مقترحة  تنفیذھا

  مدرسة  تعلیم أساسي   تعلیمیة  1
      1  ) ابتدائي، اعدادي (

      2  وحدة صحیة نمطیة  صحیة  2
      1  سوق تجاري  تجاریة  3
      1  مسجد  دینیة  4
    1    نادى  ریاضیة وترفیھیة  5

    1    حدیقة مركزیة    
  1      محطة مواصلات داخلیة  مواصلات  6

مشѧروع لعѧدد المسѧتفیدین مѧن الѧدعم  بمراحѧل البنѧاء الثلاثѧة للѧدور الأرضѧي )  13( ، وشѧكل )   6(  ویوضح جѧدول 
وذلѧѧك  البنѧѧاءإبنѧѧى بیتѧѧك بمدینѧѧة بѧѧدر ، والتیسѧѧیرات المسѧѧتجدة مѧѧن قبѧѧل وزارة الاسѧѧكان لمسѧѧاعدة المتѧѧأخرین فѧѧى مراحѧѧل 

ً من  15للحصول على دعم المراحل المتأخرة بمد فترة بناء الدور الأرضي إلى  شھر وكذلك الاعفѧاء مѧن  12شھر بدلا
  :الجدول التالي من تضح ی، وباقى أقساط الأرض لمن أتم بناء الدور الثالث 
  .منھا  %  98قطعة ، عدد القطع المسلمة تمثل  2291=  إجمالى عدد قطع الأراضى المخصصة للبناء

، %  61 ، والمرحلѧة الثالثѧة%  86.8لѧة الثانیѧة ، والمرح%  91.6عدد المستفیدین من دعم المرحلѧة الأولѧى إجمالى 
الاعفѧاء مѧن بѧاقى أقسѧاط الأرض  علѧى، وعѧدد الحاصѧلین %  1.6والحاصلین علѧى دعѧم المراحѧل المتѧأخرة مѧن البنѧاء 

  .، وذلك لمراحل تخصیص الأرض الثلاث %  0.71 بدون مخالفات ھو بناء الدور الثالث لمن أتم
     ،%  86.8بالترتیѧѧب  مѧѧاوھ البنѧѧاء الثانیѧѧة والثالثѧѧة حلتѧѧىفیدین مѧѧن دعѧѧم مرالمسѧѧتنسѧѧب ویتضѧѧح ممѧѧا سѧѧبق تنѧѧاقص 

وذلѧك یرجѧع إلѧى ضѧیق الوقѧت وارتفѧاع أسѧعار مѧواد البنѧاء وخاصѧة % )  91.6(  بالنسبة للمرحلة الأولѧى %  61
 ذلѧك یѧؤدىو انیѧة مѧرة ث البنѧاءة إعѧاد تلزمیس مخالفات مماالحدید التسلیح  وعدم كفایة الامكانیات ، أو وجود بعض 

َ من إلى    . الوقت والمالإنفاق مزیدا
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  " بدر " بمدینة "  إبنى بیتك" مراحل البناء الثلاث بمشروع عدد المستفیدین من الدعم ب ) : 6 (جدول 
  ) 2010حتى نھایة مارس ( والتیسیرات المستجدة 

مرحلة 
تخصیص 

  الأرض

صة
ص

مخ
 ال

ناء
الب

ى 
ض

را
ع أ

قط
دد 

ع
  

  ستفیدین من دعم مراحل البناء الثلاثةالم  عدد قطع الأراضى
  التیسیرات المستجدة  )المرحلة / جنیھ آلاف  5( 
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حلة  2،  1
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حلة  3،  2
مر

ال
  

1  ،2  ،3  

  1371  1896  1929  1979  2129  2152  2160  2200  الأولى

15  6  15  
16  

  3  52  3  72  72  78  78  81  السادسة

  -  2  -  7  7  8  8  10  السابعة

  36  1374  1950  1932  2058  2208  2238  2246  2291  الاجمالى

من اجمالى عدد % 
  القطع المسلمة

  )قطعة  2246( 
98  99.6  98.3  91.6  86  86.8  61  1.6  0.71  

  جھاز مدینة بدر: المصدر 
  
  

  " بدر " بمدینة "  إبنى بیتك " عدد المستفیدین من الدعم بمراحل البناء الثلاث بمشروع  ) : 13(  شكل
  ) 2010حتى نھایة مارس ( والتیسیرات المستجدة 
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أنѧواع الѧدعم  ومراحلѧھ والتیسѧیرات المسѧتجدة

عѧدد المسѧتفیدین
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قطع الأراضى المسلمة ونسبتھا بمشروع إبنى بیتك الأدوار المبنیة ب عدد )14( ، وشكل )7( كما یوضح جدول
  :، ویتضح منھ التالى  2010حتى نھایة مارس  بمدینة بدر

   %  91.6 =  نسبة عدد قطع الأراضى  المبنیة دور أرضى فقط  
  % 86.8 =              نسبة عدد قطع الأراضى المبنیة دورین  
  :مقسمة كالتالي   % 61.91 =         نسبة عدد قطع الأراضى المبنیة ثلاثة أدوار  

أو كونھا غیر      لم یحصل أصحابھا على الاعفاء من باقى أقساط الأرض لوجود مخالفات  % 61.20
        .                 كاملة التشطیب الخارجى 

  .باقى أقساط الأرض لعدم وجود مخالفات ولتمام التشطیب الخارجي تم اعفاء أصحابھا من %  0.71

ویلاحظ انخفاض نسبة الذین حصلوا على دعم الاعفاء من باقى أقساط الأرض وھم الذین أتموا بنѧاء ثلاثѧة أدوار 
الѧѧذین مقارنѧѧة ب، % )  1أقѧѧل مѧѧن %  (  0.71بѧѧدون مخالفѧѧات وكاملѧѧة التشѧѧطیب الخѧѧارجي حیѧѧث بلغѧѧت نسѧѧبتھم 

بسѧبب وجѧود %  61.20نسѧبتھم واء مѧن ثمѧن الأرض فѧبناء الدور الثالث ولكن لم یحصلوا على دعѧم الاع أتموا
  :مخالفات بالبناء أو عدم اكتمال التشطیب الخارجي ، ویرجع ذلك فى معظم الأحوال إلى 

السѧطح بإقامѧة  فى الاستفادة من مسѧاحة منھم المستفیدین بتوصیل سلم الدور الثالث إلى السطح رغبة بعض ـ قیام
حدیقة علویة للأسرة حیث أفѧاد بعضѧھم أن حدیقѧة الدورالأرضѧي تكѧون مكشѧوفة مѧن القطѧع المجѧاورة ، وھѧذا 
السلم مخالف للرسومات حیث أن السلم المعتمد ھو السلم البحاري مما یترتب علیھ عدم قیام المستفیدین بتسѧلیم 

خالفѧѧة ، وفѧѧى حالѧѧة التفتѧѧیش علѧѧى المبѧѧانى سѧѧیتم الѧѧزام الѧѧدور الثالѧѧث بѧѧالرغم مѧѧن الانتھѧѧاء منѧѧھ لمعѧѧرفتھم بالم
فѧى المخالفین بازالة السلم ، وینتظر المستفیدین بعض الوقت لمعرفة موقف وزارة الاسكان من تحقیق رغبتھم 

  .توصیل سلم الدور الثالث إلى السطح 
ر والتѧѧى یلѧѧزم المسѧѧتفیدین  أدوا 3ـѧѧ عѧѧدم التشѧѧطیب الخѧѧارجي للواجھѧѧات الجانبیѧѧة للمبѧѧانى كاملѧѧة البنѧѧاء بارتفѧѧاع 

تكلفѧة إضѧافي مѧن وجھѧة نظѧر  ءتمثѧل عѧب وھѧىباتمامھا للحصول علѧى دعѧم الاعفѧاء مѧن بѧاقى ثمѧن الأرض 
لقطѧѧع المجѧѧاورة المتصѧѧلة حیѧѧث تظھѧѧر الحѧѧوائط الجانبیѧѧة أدوارل 3 إتمѧѧام بنѧѧاء عѧѧدم وذلѧѧك فѧѧى حالѧѧة ،المسѧتفیدین

ما فى حالѧة اتمѧام البنѧاء بѧالقطع المجѧاورة المتلاصѧقة لا ، بین ات معماریاَ بدون تشطیب مما یشوه منظر الواجھ
  .  لا یتحمل المستفید عبء تشطیبھا بالتالى جھات الجانبیة واتظھر الو

أدوار أحѧدھما كاملѧة التشѧطیب الخѧارجي بمѧا  3بارتفѧاع " ب " قطعتѧي بنѧاء بѧالموقع )  22( ویوضح شكل      
، بینمѧѧا مѧѧن بѧاقى أقسѧاط الأرضعلѧѧى دعѧم الإعفѧاء صѧاحبھا فѧى ذلѧك الواجھѧѧات الجانبیѧة والتѧى تعنѧѧى حصѧول 

القطعة الأخرى بدون تشطیب للواجھات الجانبیة ممѧا أدى إلѧى عѧدم حصѧول صѧاحبھا علѧى الѧدعم بѧالرغم مѧن 
   . الإنتھاء من البناء وذلك  لعدم توفر الإمكانیات لدیھ 

  
  " بدر"  بالصور بمدینة " إبنى بیتك " وصف مشروع   3-4

  المختلفة  ل مراحل البناءخلا     
بمدینة بدر والذى یحتوى على أربع مواقع للبنѧاء "  إبنى بیتك"  قامت الباحثة بعدة زیارات میدانیة لمشروع      
 فѧى مراحلѧھ الأولѧى" ب " أ ، ب ، جـ ، ھـ  بالحي الرابع ـ كما سبق ذكره ـ وذلك بمتابعة البنѧاء بѧالموقع :  ھى 
 نسѧبة الانجѧاز ختلѧفوسѧكن بعѧض الأسѧر القلیلѧة بالمشѧروع ، وت إلى إتمام البنѧاء ىضاالأربدایة الحفر بقطع  منذ

     نتھѧѧى مѧѧن بنѧѧاء اوالѧѧبعض  بمراحلѧѧھ الѧѧثلاث مѧن قطعѧѧة إلѧѧى أخѧѧرى حیѧѧث إنتھѧѧى الѧѧبعض مѧѧن بنѧѧاء الѧѧدور الأرضѧѧي
  . أدوار 3

مѧن حیѧث  رافق التѧى تمѧت بѧھوأعمال الم" ب " تدرج البناء بالموقع )   26( إلى )  15( وتوضح الأشكال من 
خѧѧلال مѧѧن  وذلѧѧك بالمشѧѧروع وأعمѧѧال التشѧѧجیر التѧѧى تѧѧتم بѧѧالتوازى مѧѧع أعمѧѧال البنѧѧاء أعمѧѧال الرصѧѧف و الإنѧѧارة

  . 2010/  3/  27وحتى  2008/  11/  23حثة فى الفترة من الزیارات المیدانیة للبا
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   بمدینة بدر"  إبنى بیتك "  مسلمة ونسبتھا بمشروع عدد الأدوار المبنیة بقطع الأراضى ال ) :  7( جدول 
  ) 2010حتى نھایة مارس (  

  
  قطع الأراضى المسلمة

  
  ) نسبة مئویة/ عدد ( 

  بیان بعدد الأدوار المبنیة

دور 
  دورین  أرضي

  أدوارثلاثة 

بھا مخالفات أو غیر كاملة 
  التشطیب الخارجى

تم اعفاء اصحابھا من 
     باقى أقساط الأرض 

ولتمام  لعدم وجود مخالفات
  التشطیب الخارجى

2246  2058  1950  1374  16  

%  91.6  86.8  61.2  0.71  

  جھاز مدینة بدر: المصدر 

  
    

  بمدینة بدر"  إبنى بیتك "  عدد الأدوار المبنیة بقطع الأراضى المسلمة ونسبتھا بمشروع ) :   14(  شكل
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  "بدر" مدخل مدینة ) : 15(شكل 
  إلى مشروع إبنى بیتك بالحى الرابع): 16(شكل   

  

  ) 23/11/2008(بدایة البناء بالمشروع ) : 17(شكل 
الأساسات وأعمدة ( قبل الإنتھاء من المرحلة الأولى 

  )الدور الأرضى 
  

غراب المیاه الذى یوفره جھاز المدینة ، ) : 18(شكل 
  وأحد عربات المیاه تملأ منھ 

  

  ) 2009-3-31( ر البناء بالموقع  تطو:  )19(شكل 
  
  
  
  

یوضح إختلاف درجة الإنجاز بین قطع ) : 20( شكل
الأراضى  بإكتمال الدور الأرضى بمراحلھ الثلاث 

بینما القطع الأخرى لم  ببعض القطع وكذلك الدور الأول 
  وھى التشطیب الخارجى  المرحلة الثالثة  تنتھى من

 )14- 6- 2009 (  
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  أعمال التشجیر بموقع  مشروع إبنى بیتك  : )21(شكل 
  التى تتم بالتوازى مع أعمال البناء

  

إكتمال بناء ثلاثة أدوار بقطعتین ) : 22(شكل 
  متجاورتین وتظھر أعمال الرصف

   

ویظھر بھا المتصلة قطع الأراضى :  )23(شكل 
   إستخدام التك تك الأسوار والبوابات الحدیدیة ،و

  یة نقل داخل كوسیلة
  

أحد الشوارع الداخلیة ویظھر بمعظم قطع :  )24(شكل 
  )27/3/2010(الأراضى إكتمال بناء الدور الأرضى 

  

الباحثة مع أحد المستفیدین من المشروع :  )25(شكل 
، ویظھر سور قطعة الإستبیان المقابلة وإجراء أثناء

  الأرض جزء منھ مبانى وجزء شبك معدنى 
  

ة الداخلیة بأحد قطع الأراضى الحدیق:  )26(شكل 
)27/3/2010(  

  

  " إبنى بیتك  "  بمشروع" ب " توضح تدرج البناء بالموقع )  26( إلى )  15 (الأشكال من 

  "بدر " بالحى الرابع بمدینة  
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  :بمدینة بدر "  إبنى بیتك " مشكلات تنفیذ مشروع   3-5 
عѧدد مѧن المسѧتفیدین والمقѧاولین والعمѧال الحѧرفیین بالمشѧروع  المیدانیة للموقع واسѧتبیان اتاریمن خلال الز     

  :ظھرت عدة مشاكل تنحصر فى التالى 

  :مشكلة المیاه   -1
إرتفѧاع تكلفѧة اسѧتھلاك المیѧѧاه بسѧبب نقѧص كمیتھѧѧا بѧالموقع ، ویلجѧأ المسѧتفیدین بالمشѧѧروع إلѧى شѧراء عربѧѧات 

، سѧѧعة )  18شѧكل ( اه الѧذى یخصصѧھ الجھѧاز والتѧى تقѧوم بمѧلأ المیѧاه مѧѧن غѧراب المیѧ) قطѧاع خѧاص(المیѧاه 
جنیѧھ ، ولتفریغھѧا یجѧب تѧأجیر برامیѧل لكѧى تظѧل بѧالموقع طѧوال الیѧوم  120برمیѧل وتبلѧغ قیمتھѧا  20العربѧة 

ُ بأن أیجار البرمیل فارغ فى الیوم . حتى الإنتھاء من البناء وحسѧب تقѧدیر أحѧد مقѧاولین البنѧاء . جنیھѧات 5علما
ѧѧاه المسѧѧة المیѧѧغ تكلفѧѧىتبلѧѧدور الأرضѧѧدة الѧѧلحة وأعمѧѧد المسѧѧة والقواعѧѧة العادیѧѧانة للبشѧѧط الخرسѧѧى خلѧѧتخدمة ف         

  . ) جنیھا 790=  270+  270+  250 (

  :مشكلة الاضاءة  -2
ً والѧذى یحتاجѧھ بعѧض المسѧتفیدین نظѧرا لضѧیق الوقѧت أدى عدم وجود إضاءه بالموقع  إلѧى صѧعوبة البنѧاء لѧیلا

  سѧتفادة مѧن مبلѧغ الѧدعم المѧذكور لوقت المحدد لكل مرحلѧة وھѧى ثѧلاث شѧھور للإوالرغبة فى انجاز البناء فى ا
المسѧتفیدین أدى عѧدم وجѧود إ ضѧاءة إلѧى إضѧطرار بعѧض كمѧا ، ) جنیھ  مقسمة على ثلاث مراحل ألف 15( 

 صعوبة التعѧرف علѧى الطریѧق وقطѧعوستلام مواد البناء كالحدید والأسمنت نتظار بالموقع فى الظلام لإلإالى ا
  .الأرض المراد الوصول الیھا

  :مشكلة المواصلات  -3
كمѧا أن ،موقѧع المشѧروع تصل إلѧى  متوفره بشكل منتظم  بموقف الأتوبیس بالمدینة حیث لاتوجد مواصلات  

ممѧا یѧؤدى ، )  23شѧكل ( والتك تѧك  سرفیسمثل  الخاص النقل العتماد غیر كافى على التكسیات ووسائل الإ
إلѧى موقѧع  محطѧة الأتѧوبیس مѧن للوصѧول  ةدین بالسѧیر علѧى الأقѧدام لمѧدة نصѧف سѧاعالى قبام بعѧض المسѧتفی

  . ھذا فى الظلام ثوقد یحدالمشروع وبالعكس 

  :إرتفاع  أسعار المقاولین وأجور العمال  مشكلة -4
ن المقѧاولیمقابلѧة الباحثѧة لѧبعض  خѧلال  وقѧد تبѧین مѧن،یشتكى معظم المستفیدین مѧن إرتفѧاع أسѧعار المقѧاولین  

سѧعار مѧواد البنѧاء فѧى السѧوق وخاصѧة أرتفѧاع إبالموقع عن سبب إرتفѧاع الأسѧعار فأجѧابوا أن ذلѧك یرجѧع الѧى 
حدیѧد التسѧѧلیح بمعѧѧدلات سѧѧریعة ، أیضѧѧا یرفѧѧع العمѧѧال أجѧѧورھم بالمدینѧѧة وذلѧѧك لمواجھѧѧة نفقѧѧات تѧѧأجیر وحѧѧدات 

ً الیھ  الإنتقالسكنیة بالقرب من الموقع لصعوبة   حیѧث یصѧل أجѧر العامѧل،لیف المعیشѧة تكѧا إلѧى بالإضافةیومیا
أجѧѧر مثѧѧل مصѧѧر الجدیѧѧدة وغیرھѧѧا یصѧѧل  ةداخѧѧل المدینѧѧة بینمѧѧا فѧѧى مواقѧѧع غیѧѧر متطرفѧѧ الیѧѧوم/  جنیѧѧھ 70إلѧѧى  

  .الیوم / جنیھ  40العامل إلى 
  

  :ـ مشكلة الارتفاع المفاجئ فى أسعار مواد البناء 5
مѧع الارتفѧاع المفѧاجئ  2008لأول مѧن عѧام البناء فى مرحلة التخصیص الأولى للأرض فى النصف اتزامن  

طѧن فѧى شѧھر أبریѧل مѧن / جنیѧھ 7000لیصل إلѧى فى أسعار مواد البناء وخاصة حدید التسلیح فى ھذه الفترة 
َ بذلك أعلى معѧدلات الزیѧادة فѧى السѧعر بینمѧا كانѧت فѧى السѧابق  %92.5حیѧث وصѧلت  إلѧى  ھذا العام مسجلا

شѧѧاملة علیѧѧھ ارتفѧѧاع التكلفѧѧة الاجمالیѧѧة لوحѧѧدة الѧѧدور الأرضѧѧي  ، ممѧѧا ترتѧѧب طѧѧن/ جنیѧѧھ 4000لاتزیѧѧد عѧѧن 
وعدم قدرة بعض المستفیدین من اتمام التشѧطیب الѧداخلي للوحѧدة وتجھیزھѧا للسѧكن ولѧذلك  شطیب الخارجيالت

  .تأجلت الاستفادة من الوحدة السكنیة لحین توفر الامكانیات 
وحتѧى مѧارس   2009،  2008فѧى مصѧر أعѧوام أسعار حدیѧد التسѧلیح )  27( ، شكل )  8( ویوضح جدول 

إجمѧѧالى متوسѧѧط تكلفѧѧة الوحѧѧدة )  9( یوضѧѧح جѧѧدول و .أسѧѧعار الأسѧѧمنت )  8 (، كمѧѧا یوضѧѧح جѧѧدول  2010
  .ألف جنیھ  16ألف جنیھ وتكلفة التشطیب الداخلى حوالي   86والتى تبلغ حوالى  السكنیة بالدور الأرضى 

فى جمیѧع المѧدن الجدیѧدة ولیسѧت قاصѧرة علѧى مدینѧة  "  بیتك إبنى" مشروع وتتكرر المشاكل السابقة فى 
   .بدر وحدھا 

  :الأمنیة  كلاتـ المش6
والمتمثلة فى سرقة مواد البنѧاء وخاصѧة " إبنى بیتك " لم تظھر مشاكل أمنیة فى مدینة بدر أثناء تنفیذ مشروع 

خ حدید من إحѧدى القطѧع المجѧاورة حدید التسلیح ، حیث اقتصر الأمر على قیام بعض المقاولین بأخذ عدة أسیا
ولكѧن ظھѧرت المشѧاكل  (فى أثناء غیاب أصحابھا فى حالة الاحتیѧاج إلیھѧا ثѧم القیѧام بردھѧا بعѧد ذلѧك بعѧدة أیѧام 

  .) أكتوبر بصورة واضحة وخاصة سرقة حدید التسلیح  6الأمنیة بمدینة 
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.  
  أسعار حدید التسلیح والأسمنت فى مصر )  8 (جدول 
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  :  بمدینة بدر" إبنى بیتك " بمشروع  نتائج البحث المیداني  3-6
فѧى نھایѧة  )توجیѧھ مجموعѧة مѧن الأسѧئلة للمسѧتفیدین ( المیدانیѧة قامѧت الباحثѧة بعمѧل اسѧتبیان  فى نھایة الزیѧارات

  . )نموذج استمارة الاستبیان بالملحق ، 1شكل (  أسرة بمشروع إبنى بیتك بمدینة بدر  22 لعدد  2010مارس 

  :تم حساب عدد سكان العینة كالتالى  وقد
  أسرة  22= ـ عدد أسرالعینة 

  أفراد 5= ـ متوسط عدد أفراد الأسرة 
  فرد 110=  5×  22= د سكان العینة ـ متوسط عد

  قطعة 2246= ـ عدد قطع الأراضى المسلمة 
  ساكن  11230=  5×  2246= ـ متوسط عدد سكان الدور الأرضى بالقطع المسلمة 

  من عدد السكان الدور الأرضى بالمشروع %   1ساكن تمثل  110= ـ حجم العینة 

من سكان المنطقة ، وقد اقتصرت نسبة استبیان % 5إلى % 3یتراوح حجم العینة بالدراسات المیدانیة بین و
 ولѧѧیس مѧѧن خѧѧلال فریѧѧق  بѧѧإجراء الإسѧѧتبیان فقѧѧط حیѧѧث قامѧѧت الباحثѧѧة بمفردھѧا% 1المسѧتفیدین وأسѧѧرھم علѧѧى 

  .بحثي 

  :أسرة  22وفیما یلى نتائج الإستبیان لعدد 

  :ـ موقف الحصول على الدعم لمراحل البناء الثلاث بالدور الأرضي 1 

  .من أسر المستفیدین حصلت على الدعم بمراحلھ الثلاث للدور الأرضي % 100 

  :ـ عدد الأدوار المبنیة 2
  %36رضي بنسبة   الأدور الأسر أتمت بناء  8ـ عدد 
  %41بنسبة       أسر أتمت بناء دورین        9ـ عدد 
  %23بنسبة        أدوار      3أسر أتمت بناء  5ـ عدد 

  :أدوار  3بناء  ثمن الأرض لمن أتم  ـ الاعفاء من باقى3
  %4.5أسرة تمثل    1ـ عدد 

أسѧѧر أتمѧѧت بنѧѧاء الѧѧدور الثالѧѧث إلا أنھѧѧا لѧѧم تعفѧѧى مѧѧن بѧѧاقى أقسѧѧاط الأرض لوجѧѧود  5بѧѧالرغم مѧѧن وجѧѧود 
  .، حیث أن السلم المعتمد بالرسومات ھو السلم البحارى مخالفات بالبناء وبخاصة بناء سلم إلى السطح 

  :الداخلي للدور الأرضي  ـ موقف التشطیب4
  % .27بنسبة     أتمت التشطیب      ة أسر 6ـ عدد 
  .وذلك لعدم توفر الامكانیات %  73بنسبة     أسرة لم تتم التشطیب  16ـ عدد 

  :ـ مناسبة الوحدة السكنیة لعدد أفراد الأسرة 5
  % .73وحدة مناسبة للأسرة بدون تعدیلات  بنسبة   16ـ عدد 
  % .27مناسبة للأسرة بعد عمل تعدیلات بنسبة  وحدة  6ـ عدد 

  .یناسبھا التصمیم ومساحة الوحدة السكنیة % ) 73( أى أن الغالبیة من الأسر 
  

  :ـ توصیل المرافق 6
  أـ كھرباء  

  % .54.5بنسبة         اقطعة أرض تم توصیل الكھرباء لھ  12ـ عدد  
  .% .45  بنسبة    ا ھرباء لھقطعة أرض لم یتم توصیل الك  10ـ عدد            

  ب ـ المیاه والصرف الصحى 
  % .91قطعة أرض لم یتم توصیلھا  بنسبة     20ـ عدد  
  % .9قطعة أرض تم توصیلھا     بنسبة         2ـ عدد  

قطعѧة قѧد تѧم سѧكنھا  2ویلاحظ أن عدد القطع التѧى تѧم توصѧیل المیѧاه والصѧرف الصѧحى لھѧا وھѧى عѧدد  
ً لعدم توفر الامكانیѧات حیѧث % 91، بینما القطع الأخرى ونسبتھا بالمشروع بالفعل  لم یتم توصیلھا نظرا

    .جنیھ  650جنیھ بخلاف تكلفة عداد المیاه والتى تبلغ  1750إلى   1250من  تتراوح تكلفة الوصلات 
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  :أصحابھا  بھا التى سكنالأرض ـ عدد قطع 7
  .عینة من إجمالى عدد قطع ال% 9قطعة وتمثل  2ـ عدد 

  

  :ـ مناسبة تكلفة الوحدة للدخل 8
من العینة أفادت بأن التكلفة لا تتناسب مع الدخل ، وقد تمت الاستدانة من % 100أسرة تمثل  22ـ عدد 

  . لتكلملة البناء ) قروض ـ جمیعات ـ أقارب وغیرھم ( مصادر مختلفة 

  :للبیع  ـ استغلال الأدوار الأول والثاني للایجار أو9
  ѧل أ 22ـѧѧرة تمثѧتخدام% 100سѧل اسѧة تفضѧѧن العینѧانى  مѧالأدوار الأول والثѧѧكنیة بѧدات السѧѧكن الوحѧѧكس 

  .الممتدة للأبناء وعدم تأجیرھا أو تملیكھا للغیر للأسرة 

  :  المشروع  كلاتـ مش 10
  : والمواصلات الداخلیةبالموقع  أ ـ نقص المیاه والاضاءة 

  .أثناء التنفیذ  اكل واجھتھم ھذه المش% 100أسرة تمثل  22ـ عدد 

  :طن /  جنیھ 5000أكثر من إلى  حدید التسلیحب ـ ارتفاع أسعار
من اجمالى عدد أسر العینة قامت ببناء مسѧاكنھا أثنѧاء ارتفѧاع أسѧعار الحدیѧد % 90أسرة تمثل  20ـ عدد 

  .مما أدى إلى مضاعفة التكلفة 

حیث یحѧدد محتكѧر السѧلعة السѧعر  ، عم وھميد مستفید ألف  30لأول  "عــز " یعتبر دعم طن حدید تسلیح و
تم رفѧع أسѧعار حدیѧد فلقد   الذى یناسبھ ولیس السعر الذى یناسب جمھور الناس ولیحقق أعلى عائد من الأرباح ،

الطѧن وھѧى نفѧس  الفتѧرة / جنیѧھ  7700لیصѧل فѧى شѧھر إبریѧل إلѧى  2008التسلیح فى النصف الأول مѧن عѧام 
جنیѧھ أى  4000، بینما كѧان سѧعره قبѧل ذلѧك لا یزیѧد عѧن للمرحلة الأولى للتخصیص الزمنیة التى تم البناء فیھا 

  .   % 92.5بنسبة زیادة 
، أى أنѧھ قѧد تѧم )  9(  كمѧا یوضѧح جѧدول طѧن حدیѧد تسѧلیح  5وتستلزم أعمال الخرسانة بالدور الأرضѧى عѧدد  

بѧاقى الكمیѧة بلغѧت الزیѧادة فѧѧى دعѧم طѧن حدیѧد تسѧلیح مجѧاني ، بینمѧا  حصѧول المسѧتفیدین فѧى ھѧذه المرحلѧة علѧى
جنیѧھ ، وھѧذا المبلѧغ كѧان  14800=   ) الطѧن ادة فѧى سѧعریѧقیمة الز(  الطن/ جنیھ  3700 ×طن  4:  سعرھا

            جنیѧѧѧھ 16000 حѧѧѧوالى یمكѧѧѧن اسѧѧѧتخدامھ فѧѧѧى التشѧѧѧطیب الѧѧѧداخلي للوحѧѧѧدة السѧѧѧكنیة والѧѧѧذى یبلѧѧѧغ متوسѧѧѧط تكلفتѧѧѧھ
    . )  9جدول ( 

  :اولین مع المقكلات جـ ـ مش
مѧع المقѧѧاولین  مثѧل تѧأخر فѧѧى تسѧلیم الأعمѧѧال  كلات مѧѧن العینѧة واجھѧت مشѧѧ% 18أسѧѧرة تمثѧل  4ـѧ عѧدد 

عداد كبیرة من قطع أراضى البناء، أو أخذ مبالغ مالیة وعѧدم لأوضیاع الدعم  بسبب أخذ بعض المقاولین 
   .اتمام الأعمال 

  :أمنیة  كلاتمش. د
 )عѧرب البلطجیة یطلق علیھم ( العرب تعرضت لفرض أتاوة من من العینة % 4.5أسرة تمثل  1ـ عدد 
  . جنیھ وذلك بعد الانتھاء من تنفیذ الدور الأرضي وقبل السكن فى مقابل الحراسة  200قمیتھا 

  : كلات ـ  دور مھندسى جھاز مدینة بدر فى حل المش11
 كلات ھѧاز المدینѧة لحѧل المشѧمن العینة أشادوا بالتعاون الكبیر لمھندسѧى ج% 100أسرة تمثل  22ـ عدد 

  . بسرعة التى تظھر أثناء التنفیذ 
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     : ما لھ وما علیھ   - " إبنى بیتك" تقییم مشروع   3-7

مѧѧن خѧلال مقارنѧѧة المسѧѧتھدف بمѧѧا تحقѧق منѧѧھ وھѧѧذا التقیѧѧیم  " بѧѧـدر" بمدینѧѧة    "إبنѧѧى بیتѧك " مشѧѧروع  تѧم تقیѧѧیم   
       لتقیѧѧیم مѧѧا ھѧѧو إلا رؤیѧѧة محایѧѧدة مѧѧن الباحثѧѧة للمشѧѧروع بتوضѧѧیح مѧѧا لѧѧھ وا،ینطبѧѧق علѧѧى جمیѧѧع المѧѧدن الجدیѧѧدة 

،حیѧѧث أن نجѧѧاح أى مشѧѧروع یعتمѧѧد علѧѧى المتابعѧѧة المسѧѧتمرة مѧѧن الجھѧѧات القائمѧѧة علیѧѧھ والبѧѧاحثین مѧѧن یѧѧھ لومѧѧا ع
لیصѧѧل  ،الجھѧѧات المختلفѧѧة وذلѧѧك بتقییمѧѧھ كѧѧل فتѧѧرة لرصѧѧد الإیجابیѧѧات ومحاولѧѧة حѧѧل المشѧѧكلات التѧѧى تظھѧѧر بѧѧھ

  .  لمشروع إلى تحقیق أھدافھ المنشودة فى النھایة ا
  : أحدھما عمرانى والآخر إجتماعى وھما أھداف المشروع لھا شقین و 

  نظیفة متكاملة الخدمات الدخل فى بیئة  منخفضىملائمة صحیة ل توفیر وحدات سكنیة: الشق العمرانى  -1
  

  : ق ھذا الھدف ویرجع ذلك إلى یوقد تم تحق  
   لمعظم أسر العینة من منخفضى الدخل  2م 63ومناسبة مساحتھا وھى  السكنیة ةصمیم الوحدجودة ت -أ
  الحѧد الأدنѧى للعناصѧر المعیشѧیة حسѧب متطلبѧات وتحقѧق بالتھویة والاضاءة الطبیعیة الوحدة السكنیة  تمتعحیث ت  -

توفیر المسѧكن الصѧحى الملائѧم  والذى یأخذ فى الإعتبار "الكود المصرى لتصمیم المسكن والمجموعة السكنیة " 
حیѧѧث یبلѧѧغ إجمѧѧالى الحѧѧد الأدنѧѧى لمسѧѧاحة الوحѧѧدة ، ومراعѧѧاة الجوانѧѧب الإقتصѧѧادیة فѧѧى مسѧѧطحات الوحѧѧدة السѧѧكنیة

بینمѧا  بلغѧت مسѧاحة  -كمѧا سѧبق توضѧیحھ  - 2م 30.40السكنیة المكونة من غرفتین  وصالة  بѧالكود المصѧرى 
، أى أكثر من ضعفى الحѧد الأدنѧى  2م 63"  إبنى بیتك " بمشروع   الوحدة  السكنیة المكونة من غرفتین وصالة

  . المصرى بالكود 
مѧѧن الأسѧѧر ، أن ھѧѧذه % 73لمعظѧѧم أسѧѧر العینѧѧة،حیث أفѧѧادت   2م 63أیضѧѧاَ مناسѧѧبة الوحѧѧدة السѧѧكنیة بمسѧѧاحة    -

بعمѧل تعѧدیلات  مѧن الأسѧر%  27یلات داخلیة بالتصمیم ، بینما أفѧادت دالمساحة مناسبة لأسرھم بدون إجراء تع
  . بالتصمیم  لكى تناسب أسرھم ، كما سبق شرحھ بنتائج البحث المیدانى ومقابلة  الباحثة للمستفیدین 

  والمرافق متكاملة الخدماتنظیفة  فى بیئة  "إبنى بیتك " إقامة مشروع  -ب
بالإضافة إلى توفیر خѧدمات  تحقق ھذا الھدف بإقامة المشروع فى المدن الجدیدة التى تتمتع بالخدمات والمرافق   -

َ عѧن مشѧاكل المѧدن القائمѧة مѧن إزدحѧام وتلѧوث  " إبنѧى بیتѧك " خاصة لمشروع  ، كمѧا تتمتѧع بѧالجو النظیѧف بعیѧدا
وتكدس سكانى ، وعدم كفѧاءة المرافѧق فѧى الأمѧاكن المزدحمѧة  وغیرھѧا ) بیئى، سمعى، بصرى ( بجمیع أنواعھ 
 240التѧى ترتفѧع بحѧوالى " بѧدر " سѧطح البحѧر مثѧل مدینѧة   یدة عѧنكما ترتفع بعض المدن الجد، من المشكلات

     .متر مما یجعل درجة حرارتھا أقل من القاھرة  ویساعد على نقاء جوھا  
  إلى المستحقین من منخفضى الدخل " إبني بیتك " مشروع لوصول الوحدات السكنیة  مان ض  -جـ 

الموقع عن سكنھم الحالي أن بعضѧھم یسѧكن مѧع أسѧرھم فѧي منѧازل عدد من المتسفیدین بالباحثة لتبین من استبیان 
ً لاحتیѧاجھم الشѧدید للسѧكن وعѧدم تمكѧنھم مѧѧن  آبѧائھم ولѧیس لѧدیھم سѧكن خѧاص بھѧم ، كمѧا أن الѧبعض الآخѧر نظѧرا
السكن مع ذویھم لضیق المسكن ، فقد اضطروا للسكن بالمناطق العشѧوائیة بكѧل مѧا تحتویѧھ مѧن مشѧاكل عمرانیѧة 

ً لإنطبѧاق . تماعیѧة وبیئیѧة واج وقѧد حصѧل المتسѧتفیدین علѧي قطѧع الأراضѧي بتقѧدیم طلبѧات لѧوزارة الاسѧكان نظѧرا
أنظѧѧر شѧѧروط تخصѧѧیص الوحѧѧدات السѧѧكنیة بالمشѧѧروع ( الشѧѧروط المطلوبѧѧة للتخصѧѧیص علѧѧیھم والسѧѧابق ذكرھѧѧا 

روع إبنѧي بیتѧك ، والتي باتباعھا فان المواطن الذي یحصѧل علѧي قطعѧة أرض بمشѧ) القومي للاسكان الاجتماعي 
ً ، حیث أنھ یشترط عدم حصول المواطن علي وحدة سكنیة أو قرض تعاوني من أي جھѧة  یكون مستحق لھا فعلا

، ) غیر محدد المدة ( حكومیة من قبل ، وعدم تملكھ لوحدة سكنیة أو عقار ، أو كونھ یسكن بنظام الایجار القدیم 
  .جنیھ 1500عن جنیھ وللأسرة  1000كما یشترط ألا یزید دخلھ عن 

، حیѧث لا یسѧمح  أرض كما أن المستفید لا یستطیع المتاجرة بالأرض أو دخول السماسرة  بشراء أكثر من قطعة
   ویضѧѧات للأقѧѧارب تفللمѧѧواطن أو أحѧѧد أفѧѧراد أسѧѧرتھ إلا بتملѧѧك قطعѧѧة أرض واحѧѧدة ، كمѧѧا لا یعتѧѧد بѧѧالتوكیلات أو ال

اءات بنفسѧھ وذلѧك فѧي اسѧتلام الأرض واسѧتخراج التѧراخیص أو للغیر حیث یجب علي الحاجز إجراء كافة الاجر
  .وتوصیل المرافق والتعامل مع بنك التعمیر والاسكان 

، حیث أنھ حتى في حالة  امكانیة دخول السماسرة وتجار الأراضي في مشروع إبني بیتك مما سبق یتضح عدم
ً تنطبѧѧق علѧѧیھم شѧѧروط قیѧѧام السماسѧѧرة بشѧѧراء قطѧѧع أراضѧѧي بأسѧѧماء أشѧѧخاص آخѧѧرین مѧѧؤجرین لحسѧѧابھ م مѧѧثلا

تخصیص الأرض ، فإن الأرض سوف تسحب منھم إذا لم یتم الالتزام بالمواعید المحددة بمراحل البنѧاء الѧثلاث ، 
لѧѧن یقѧѧوم بѧѧالاجراءات التنفیذیѧѧة مѧѧن اسѧѧتلام قطعѧѧة الأرض وانفѧѧاق ) المѧѧؤجر ( حیѧѧث أن الشѧѧخص غیѧѧر المسѧѧتفید 

البناء بѧالموقع مѧع المقѧاول إلا إذا كѧان ھѧو المالѧك الأصѧلي والمسѧتفید  الكثیر من الوقت والجھد في متابعة مراحل
 -ولكن ھذا لایمنع من وجود بعض حالات قلیلѧة لایعتѧد بھѧا قامѧت ببیѧع الأرض لآخѧرین  .الحقیقي من المشروع 
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فѧى    ، ولایعتد إلا بالمالѧك الأصѧلىولكن یظل ھذا البیع غیر موثق وغیر رسمى  -ممن لاتنطبق علیھم الشروط 
  . جمیع الإجراءات 

  
  تناسب السكان من ذوى الدخل المنخفض توفیر وحدات سكنیة :الشق الإجتماعى  -2

   : حیث أن  ھدفھذا ال لم یتحقق
تكلفة الوحدة السكینة تفوق مقدرة منخفضى  الدخل وتناسب طبقة متوسطى الدخل بدرجѧة أكبѧر ، حیѧث بلغѧت    -

 ألѧѧѧف جنیѧѧѧھ شѧѧѧاملة تكلفѧѧѧة الѧѧѧدور الأرضѧѧѧي وتوصѧѧѧیلھ بѧѧѧالمرافق، 86لى إجمѧѧѧالى تكلفѧѧѧة الوحѧѧѧدة السѧѧѧكنیة حѧѧѧوا
ً علѧى مѧا سѧبق  ،بالرغم من الدعم الفنѧي والمѧادي مѧن الدولѧة للمشѧروع  والتشطیب الخارجي والداخلي  اسѧتنادا

  . ) 9 أنظر جدول( توضیحھ 
جمعیѧات  –قѧروض  (من الأسر قد إستدانت من مصادر مختلفѧة %  100أوضحت نتائج البحث المیدانى أن   -

التشѧطیب الخѧارجى والسѧѧور،والبعض  وھѧѧى المرحلѧة الثالثѧة فѧѧى  وخاصѧة لتكملѧѧة البنѧاء ) أقѧارب وغیѧرھم  –
  .  توقف ولم یستطع انجاز التشطیب الداخلي وتوصیل المرافق لعدم توفر الامكانیات

  
 َ   :ولكن عموما

َ إذ قѧام بتѧوفیر ا " إبنѧي بیتѧك " مشروع فقد حقق  لوحѧدات السѧكنیة لشѧریحة مѧن المجتمѧع كانѧت نجاحѧاَ كبیѧرا
، وكѧان البѧدیل لحѧل مشѧكلة للدخلالوحدات ھذه بالرغم من عدم مناسبة تكلفة  إلى وحدات سكنیةكبیرة بحاجة 

 منخفضѧى الѧѧدخل  الإسѧكان ھѧو إقامѧѧة وحѧدات سѧѧكنیة غیѧر صѧѧحیة بالمنѧاطق العشѧوائیة ، وتѧѧم توجیѧھ مѧѧدخرات
مراحل البناء بالمدن الجدیدة وبمتابعة  دولة بالبناء على أراضى مخططة وجھودھم توجیھاَ صحیحاَ من قبل ال

  . من الدولة  مع تقدیم الدعم الفنى والمادى أجھزة المدن وعلى نفقة المواطنینمن قبل 
إسѧتیعاب : قد ساعد فى تحقیق الھدف  من إنشѧاء المѧدن الجدیѧدة وھѧو   "إبني بیتك " وبذلك یكون مشروع  

. یة ،والحفاظ على الأراضى الزراعیة من الزحف العمرانى العشوائى وخلق فرص عمل جدیدة الزیادة السكان  
من أفضل المشѧروعات التѧي قѧدمتھا وزارة الاسѧكان والمرافѧق للشѧباب ،  "إبني بیتك " مشروع  ولذلك یعتبر

ً لانخفاض تكلفة تنفیذ الوحدة السكنیة مقارنѧة بتكلفѧة الوحѧدة المثیلѧة  مѧع ، ذة بالقطѧاع الخѧاصالمنفѧلھѧا  نظرا
  . ھذا المشروع یناسب متوسطى الدخلملاحظة أن 

   . بعد تسكین معظم قطع الأرضمع الأخذ فى الإعتبار التوصیات الھامة التالیة لضمان نجاح المشروع 
  

  توصیات ھامة   3-8
 َ     " بدر " بمدینة "  إبنى بیتك " توصیات لمشروع : أولا

  .تعمل حتى الآن أنھا لالا إسنوات  8انتھاء تنفیذھا منذ  من ئیسیة والتى بالرغمـ تشغیل محطة الأتوبیس الر1
،  ) 10شѧكل ( الإسراع بتشغیل القطار الكھربائى بخط سكة حدید القاھرة السویس الѧذى یقѧع بشѧمال مدینѧة بѧدرـ 2

التѧѧى یتحملھѧѧا لتخفѧѧیض تكلفѧѧة المواصѧѧلات  " إبنѧѧى بیتѧѧك"  داخلیѧѧة إلѧѧى موقѧѧع مشѧѧروع النقѧѧل الزیѧѧادة خطѧѧوط و
ً / جنیھ 10المواطن والتى لا تقل عن    . المنخفضة  تناسب الدخولھى بذلك لاو، الفرد یومیا

  . فى أى مدینة جدیدة " إبنى بیتك " إلى التوصیات العامة التالیة التى یستفید منھا مشروع بالإضافة 

  بالمدن الجدیدة "  إبنى بیتك " توصیات عامة  لمشروع : ثانیاَ 
 وإتخاذ رورة قیام الدولة بدورھا الإیجابى فى تثبیت أسعار مواد البناء وخاصة حدید التسلیح والأسمنتـ ض1

ً للاحتكارإجراءات صارمة  حمایة منخفضى الدخل من إرتفاع الأسعار المفاجئ وبالتالى إرتفاع ل، وذلك منعا
  . تكلفة الوحدة السكنیة

جنیѧھ  25000جنیѧھ إلѧى  15000مѧن   " إبنѧى بیتѧك " شѧروع  بم ـ زیادة دعم الدولة لوحѧدة الѧدور الأرضѧي2
بتوجیھ مدخراتھم لبناء وحѧدات المواطنین  أسوة بمحور وحدات التملیك التى تم زیادة دعمھا ، وذلك لمساعدة 

ً مѧن توجیھھѧا لبنѧاء مسѧاكن بالمنѧاطق العشѧوائیة ممѧا یѧؤدى إلѧى  سكنیة فى مناطق مخططة بالمدن الجدیدة بѧدلا
      لة بانفاق ملیارات الجنیھات لتطویر ھذه المناطق والارتقاء بھا بادخال المرافق والخѧدمات كѧأمر واقѧع قیام الدو

لا یمكن تجاھلھ أو إزالتھ ، بما تشكلھ من اھدار لѧلأرض الزراعیѧة التѧى تمثѧل ثѧروة قومیѧة لا یمكѧن تعویضѧھا 
  .وبذلك تكون الخسارة أضعافا ًمضاعفة 
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الشركات لإحدى  الأرضى حتى صب أعمدة الدورلأولى اوالخرسانة للمرحلة  لحفرا یوصى باسناد أعمال - 3
، وذلك للتخلص من مشكلة نقل ناتج الحفر لكل قطعة أرض ، ولضمان للتنفیذ الجماعى المتخصصة  الكبرى

وخاصة البناء بأعمال نظرا لقلة خبرة السكان  توحید مناسیب الحفر للقطع المتجاورة ، وجودة تنفیذ الخرسانة
مكن توجیھ الدعم بعد زیادتھ إلى الشركة المتخصصة وی ، فى المرحلة الأولى، وذلك تحت مظلة ورقابة الوزارة

  ) . ألف جنیھ  10قیمة الزیادة  + ألف جنیھ   5دعم المرحلة الأولى  ( ألف جنیھ  15وھو مبلغ 
  
مقارنѧة بالاعفѧѧاء مѧن بѧѧاقى أقسѧѧاط  لمѧѧن أتѧم بنѧѧاء دوریѧѧن )جنیѧھ  4725(  ـѧ الاعفѧѧاء مѧن نصѧѧف أقسѧѧاط الأرض4

الأرض


أدوار ، وذلك لتشجیع المستفیدین ومساعدتھم على إتمام البناء حیث أنѧھ عنѧد  3جمیعھا لمن أتم بناء  
بѧѧاقى لأقسѧѧاط الأرض والدولѧة لѧѧن تتكلѧѧف مبѧالغ إضѧѧافیة لكѧѧن اتمѧام البنѧѧاء بالѧѧدور الثالѧث سѧѧیعفى مѧѧن النصѧف ال

لأرض علѧى الѧدورین الثѧانى والثالѧث سѧیزید نسѧبة بنѧاء الѧدور الثѧانى وبالتѧالى بتقسیم الاعفاء من بѧاقى أقسѧاط ا
  .توفیر المزید من الوحدات السكنیة 

قطѧع حسѧب اسѧتبیان  10ـ تحدید عدد قطع البناء لكل مقѧاول مѧن صѧغار المقѧاولین بكѧل مدینѧة بحیѧث لا یتعѧدى 5
ѧѧتطیع أن ینجѧѧذى یسѧѧى الѧѧد الأقصѧѧو الحѧѧاولین وھѧѧبعض المقѧѧة لѧѧالجودة الباحثѧѧدد وبѧѧت المحѧѧى الوقѧѧاء فѧѧھ البنѧѧز فی

  .المطلوبة ، مما یستدعى تسجیل اسم كل مقاول بجھاز المدینة 
ذلѧك لتصѧحیح الأعمѧال مѧن  أو أقѧل % 5ـ إلزام كل مقاول بѧدفع قیمѧة تѧأمین مѧن إجمѧالى قیمѧة الأعمѧال ولѧتكن 6

التѧѧى تقѧѧوم بتنفیѧѧذھا الدولѧѧة ، ویѧѧتم المخالفѧѧة علѧѧى نفقѧѧة المقѧѧاول ولѧѧیس علѧѧى نفقѧѧة المسѧѧتفید أسѧѧوة بالمشѧѧروعات 
  .الإفراج عن قیمة التأمین بعد الاستلام النھائي بواسطة لجنة مختصة 

7ѧرورة  ـѧط م ضѧات حربѧѧق أتوبیسѧن طریѧاق عѧѧرو الأنفѧات متѧدن بمحطѧأجھزة المѧѧبیة بѧوبیس الرئیسѧات الأتѧѧطط
مѧѧن المحطѧѧات الرئیسѧѧیة إلѧѧى یѧѧة مكیفѧѧة أسѧѧوة بالتجربѧѧة الناجحѧѧة المنفѧѧذة بمدینѧѧة الرحѧѧاب ، وتѧѧوفیر خطѧѧوط داخل

مواقع مشروع إبنى بیتك بالمدن الجدیدة ویمكѧن تمویѧل ھѧذا المشѧروع بانشѧاء صѧندوق مѧن مسѧتفیدى مشѧروع 
إبنى بیتك بكل جھاز مدینة بالاضافة إلى باقى سѧكان المدینѧة الѧذین سѧوف یسѧتفیدون مѧن ھѧذه الخدمѧة ، عѧلاوة 

الكھربائي والتى تتوفر بھا خطوط سѧكك حدیدیѧة مثѧل مدینѧة بѧدر على الاسراع فى ربط المدن الجدیدة بالقطار 
  .ومدینة العاشر من رمضان وغیرھا 

  .توفیر مواقف للسیارات كاحیتاج مستقبلي للسكان بكافة مشاریع إبنى بیتك بالمدن الجدیدة  8
الاسكان الاقتصѧادي بالمدن الجدیدة بالتبرع لدعم مشروعات ) قطاع خاص ( ـ توجیھ النداء لجمیع المستثمرین 9

 ً ً بتѧوفیر عѧدادات المیѧاه والكھربѧاء مجانѧا بھذه المدن لدعم جھود الدولة أسѧوة بمشѧروع اسѧكان المسѧتقبل ، مѧثلا
    ) . 9( للمتسفیدن وأي رسوم أخرى والموضحة فى جدول 

  نѧة فѧى مدی ألѧف قطعѧة أرض 40فى مدینة واحدة ، فقد أدى تخصѧیص  قطع أراضى المشروع عدم تكثیف  -10
إلѧى ظھѧور مشѧكلة  من اجمالى قطع الأرض المخصصة للمشروع ـ كما سبق ذكѧره ـ%  45تمثل أكتوبر   6

ѧورة كبیѧاه بصѧة رة ،نقص المیѧاكل الأمنیѧى المشѧافة إلѧام بالإضѧى  قیѧة فѧذین المتمثلѧة والѧن البلطجیѧة مѧمجموع
وفѧѧرض أتѧѧاوات علѧѧى " یتѧѧك إبنѧѧى ب" یطلѧѧق علѧѧیھم العѧѧرب بتتبѧѧع عربѧѧات حدیѧѧد التسѧѧلیح إلѧѧى مواقѧѧع مشѧѧروع 

جنیѧھ ومѧن یѧرفض الѧدفع یتعѧرض إلѧى السѧرقة ، ویسѧرع ھѧؤلاء  200أصحاب عربѧات الحدیѧد تقѧدر بحѧوالى 
  .البلطجیة بالھرب فى حالة التبلیغ عنھم قبل وصول الشرطة 

یوصѧѧى  بمراحѧل تخصѧیص جدیѧدة  أو  تنفیѧذ مشѧروعات مماثلѧة "  إبنѧى بیتѧك " مشѧروع  فѧى حالѧة تنفیѧذ   -11
  : التالى ب
تѧѧوفیر المیѧѧاه والكھربѧѧاء بѧѧالموقع عѧѧن طریѧѧق تزویѧѧد الموقѧѧع بعѧѧدادات إنشѧѧائیة لمѧѧن یریѧѧد علѧѧى نفقتѧѧھ الخاصѧѧة  -

  .وترفع بعد الإنتھاء من البناء) وھى عدادات خاصة بمرحلة البناء فقط توفرھا شركة المیاه والكھرباء(
إلѧѧى الموقѧѧع والعكѧѧس بشѧѧكل متصѧѧل حتѧѧى تѧѧوفیر خطѧѧوط مؤقتѧѧھ للمواصѧѧلات مѧѧن محطѧѧة الأتѧѧوبیس بالمدینѧѧة  -

  .الإنتھاء من عملیة البناء
  . توفیر بعض الخدمات الھامة بالموقع مثل عربة لإسعاف الحالات الطارئة أثناء التنفیذ -
  . بمراحل تخصیص أخرى على أن یوجھ لمتوسطى الدخل " إبنى بیتك " یوصى بتكرار مشروع  -12
  
  

  
  

                                                


         یѧتم  9450منھѧا دفعѧة مقدمѧة والبѧاقى % 10تѧم سѧداد ،  " إبنѧى بیتѧك " بمشѧروع   جنیѧھ 10500الأرض قطعة ثمن بلغ  
شھر من إستلام الأرض  24جنیھ ، وتبدأ الدفعة الأولى بعد  1350تسدیدھا على سبعة أقساط سنویة متساویة قیمة كل منھا 

 .  
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  الإجتماعى ومى للإسكان توصیات للبرنامج الق: ثالثاَ 
تنفѧذ بالمحافظѧات والمѧدن الجدیѧدة ،تشѧترك المحافظѧات فѧى البرنامج القومى للإسѧكان علѧى سѧبعة محѧاور یحتوى 

تملیѧك البیѧت الریفѧى بمحافظѧات " مѧا عѧدا محѧور أربعة محاور منھѧا بینمѧا المѧدن الجدیѧدة تشѧترك فѧى جمیعھѧا 
دولة على توفیر الوحѧدات السѧكنیة بالمѧدن الجدیѧدة التѧى ، ویتضح من ذلك حرص ال" قرى الظھیر الصحراوى

  : یوصى بالتالى  ولنجاح البرنامج القومى للإسكان، والخدماتاضى وفر بھا الأرتت
الإسراع فى ربط المدن الجدیدة بخطوط القطار الكھربائى مما یزید من عناصر الجذب ویقلل من تكلفѧة النقѧل  -1

   . وفقد الوقت 
لتѧوفیر الفاقѧد فѧى الوقѧت والمѧال والوقѧود  بسѧبب فرص العمل بالسكن كمنھج للمدن الجدیѧدة  ضرورة ربط - -2 

 َ وإلیھا، ولذلك یوصى بإنشاء مراكز تدریب مھنى تابعة للمصانع القائمѧة من المدن الجدیدة إنتقال السكان یومیا
وادر المدربѧة وتشѧغیلھا ، لإعѧداد الكѧھѧذه المѧدن المصѧانع لسѧكان  أصѧحاب ولѧتكن منحѧة مѧنوكذلك المستقبلیة 

بѧأجھزة المѧدن ، ممѧا یѧوفر فѧرص العمѧل للسѧكان  ویمكن الإعلان عن الدورات التدریبیة وكذلك فرص العمѧل 
  . بالمدن الجدیدة ویؤدى إلى نموھا 

لحیازة المساكن وھما الإیجار والتملیك ، ویحتوى البرنامج القومى للإسѧكان علѧى خمسѧة محѧاور ھناك نظامان  -
  : بالتالى  ،یوصى لأن البرنامج موجھ لیخدم منخفضى الدخل  ،ونظراَ ك ومحورین للإیجارللتملی

   حیث أن  أن تكون معظم المحاور بنظام الإیجار ولیس التملیك  -3
  

  %نسبة الإیجار   %نسبة التملیك   

  45  55  على المستوى العالمى
  20  80  )البرنامج القومى للإسكان ( على المستوى المحلى 

فѧى   بمحѧاور البرنѧامج القѧومى للإسѧكان  التملیѧك والإیجѧارسبق یتضح ضرورة تعدیل  نسѧبة كѧل مѧن  مما       
لمنخفضѧى الѧدخل مراعاة ألا یكون الإیجار محѧدد المѧدة ، مع العالمى  مصر لتتقارب مع مثیلتھا على المستوى

خصصѧѧة لصѧѧیانة المبѧѧانى لإطالѧѧة ، وضѧѧرورة أن یشѧѧمل الإیجѧѧار نسѧѧبة ملتحقیѧѧق الإسѧѧتقرار والأمѧѧان لأسѧѧرھم 
  .عمرھا الإفتراضى 

  
وتعѧدیل شѧروط تخصѧیص الأرض فیمѧا یخѧص  –كمѧا سѧبق ذكѧره  -وحدات التملیك عدد  یوصى التقلیل من  -4

الحد الأقصى للدخل لتتناسب مع الدخل المتوسط ، حیث أدى إرتفاع تكلفة الوحدة  السكنیة  التى بلغѧت حѧوالى 
إلѧى عѧدم تناسѧبھا مѧع منخفضѧى الѧدخل ، )  9أنظر جѧدول ( یب الخارجى والسور ألف جنیھ شاملة التشط 86

للأسѧر متوسѧطة الѧدخل بحѧد أقصѧى  2م 63بمسѧاحات أكبѧر مѧن كما یمكن وضع عدة بѧدائل للوحѧدلت السѧكنیة 
  .مثلاَ  2م 100صافى المساحة 

خѧاص بمحورالمسѧتثمرین ضرورة وضѧع حѧد أقصѧى لأسѧعار الوحѧدات السѧكنیة التѧى یقѧوم بتنفیѧذھا القطѧاع ال -5
،حیѧث یقѧوم ھѧذا القطѧاع بتحقیѧق أربѧاح مبѧالغ فیھѧا والذى حصل على أراضى المѧدن الجدیѧدة بأسѧعار مخفضѧة 

ألѧف جنیѧھ بѧدون  76حѧوالى " إبنѧى بیتѧك " ، فبینما یصѧل تكلفѧة الوحѧدة السѧكنیة فѧى محѧور % 50تقل عن لا
تزیѧد بنسѧبة  ألف جنیѧھ وفѧى حالѧة التقسѧیط  115ـ السور الخارجى ، تبدأ سعر الوحدة فى محور المستثمرین ب

، مما یعنى أن المستثمر ھو الذى یستفید من أسعار الأرض المخفضة ودعم الدولة للوحѧدة %  25لاتقل عن  
  . السكنیة ولیس المواطن منخفض الدخل 

كѧن مѧع خفѧض ضرورة وضع آلیѧة لمراقبѧة جѧودة التنفیѧذ بالقطѧاع الخѧاص ،حیѧث أنѧھ یمكѧن خفѧض التكلفѧة ول -6
  .   وذلك لتحقیق أعلى نسبة فى الأرباح جودة البناء 

ضѧѧرورة وضѧѧع آلیѧѧة لتیسѧѧیر السѧѧداد علѧѧى المѧѧواطن  فѧѧى حالѧѧة الإقتѧѧراض ، حیѧѧث أن نظѧѧام التمویѧѧل العقѧѧارى  -7
ألѧѧف جنیѧѧھ یسѧѧدد حѧѧوالى    100فمѧѧن یقتѧѧرض ( المطبѧѧق یعمѧѧل علѧѧى تضѧѧاعف ثمѧѧن العقѧѧار أكثѧѧر مѧѧن الضѧѧعف 

  .یؤدى إلى إرھاق المواطن بالدیون  ، مما)ألف جنیھ  230
8- ѧك ضѧѧار أو التملیѧام الإیجѧكنیة بنظѧدات سѧѧم وحѧانى تضѧت المبѧواء كانѧانى سѧѧیانة المبѧة صѧام بثقافѧرورة الإھتم 

" ھیئѧة قومیѧة لصѧیانة الثѧروة العقاریѧة "وللمبانى القدیمة والحدیثة على السواء ،ویكون ذلك عن طریق تأسѧیس
صصة تتولى أعمال الصیانة الدوریة وغیرھا من أعمال الصیانة، وذلك مѧن فى مصر تتكون من شركات متخ

  . حصیلة إضافة رسوم خاصة بالصیانة على الوحدات السكنیة بوضع آلیة قابلة للتنفیذ 
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