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  الملخص
م ،و هى   ٦٤٠، تقع بموقع إستراتيجى و تضم حاليا بقايا مدينة الفسطاط التى شيدت عام              عاصمة مصر القاهرة ، 

القـاهرة الفاطميـة            أول مدينة عربية بعد الفتح الإسلامى لمصر،كما تضم القاهرة القديمة و التى يطلق عليهـا                

وخلال تاريخ القاهرة كانت    . إستمر إسم القاهرة يطلق على المدينة الحديثة الممتدة المتروبوليتانية         و   ،أو المعزية 

و اليوم تضم .لها السيادة و القوة الإقتصادية و السياسية و صاحبة أكبر عدد من السكان بالنسبة لباقى مدن مصر                  

يون نسمة و ترتيبها العاشر فى المدن الكبرى على مستوى العالم، و من الممكـن نموهـا            مل١٢القاهرة أكثر من    

    .٢٠١٧ مليون نسمة بحلول عام ٢٠لتتجاوز 

ولا تختلف مدينة القاهرة عن معظم المدن الكبرى فى العالم حيث تمثل أهم تجمع سكانى فـى الدولـة ، وهـى                      

تعليم و الثقافة، كما تعتبر بوابة الدولة للعالم الخارجى ، أيضا هذه            بمثابة مركز للحكومة ، والمال و التجارة و ال        

مثل مدن كبرى كثيرة  تجعل القاهرة القلعة القومية التى تملك الخبرة والمـوارد و القـوة الـسياسية                     المميزات

  .للتغلب على الأزمات الإقتصادية و المشاكل الإجتماعية و البيئية 

القاهرة على الكثير من المشاكل الحضرية مثل كثير من مراكز المدن الكبرى فـى  و بجانب إحتواء مركز مدينة     

العالم المتقدم ، كالنقل و المرور و الإزدحام و تلوث الهواء ، و نقص أمـاكن إنتظـار الـسيارات و الأمـاكن                       

تيجة لهذه المشاكل   المفتوحة و غيرها ، يعانى مركز مدينة القاهرة أيضا من قدم كثير من مبانيه ذات القيمة و كن                 

فقد إنخفض عدد سكان المركز و ذلك بهجرتهم إلى الضواحى الجديدة ، وترك بعضهم وحداته السكنية مغلقة مما                  

  .أدي إلي فقدان قيمتها وتدهورها لإنعدام صيانتها وبالتالي ظهرت خمس مناطق متدهورة بمركز المدينة  

 علي البيئة بالمناطق التراثية ، فإن الدراسة تقدم استراتيجية          ومن خلال إبراز دور التخطبط العمراني في الحفاظ       

/  إعادة التأهيل باتجاهاته الثلاثة العمرانية        منهج   استخدامبتها  امعامة لتواصل التنمية بمركز مدينة القاهرة واستد      

     International Conference on Heritage Cities 
Luxor – Egypt: 29 November to 02 December 2006. 

  "الـمدن الـتراثيـة"الـمؤتمـر الـدولـي 
  ٢٠٠٦ ديسمبر ٢ – نوفمبر ٢٩ جمهورية مصر العربية   -الأقصر



 ٢

 وضـع خطـة      الاقتصادية والإجتماعية والتي يمكن استخدامها في مناطق تراثية أخري ، وتعتمد علـي             ،البيئة  

  .قصيرة  وطويل الأجل لحل مشاكل مركز المدينة بتطبيقها علي أماكن محددة به
 

 مفهوم التواصل ، التطور فى مفهوم التواصـل ، المنـاطق التراثيـة ،               التنمية المتواصلة، : الكلمات المفتاحية   

 إعـادة   إسـتراتيجية  ، لمدينة   مشاكل مركزا  ، مركز مدينة القاهرة،   بمعناه الشامل، منهج إعادة التأهيل       الحفاظ  

  .  النأهيل 

  مقدمة 
 صورة عن المدينة بأكملها ولذلك يعتبر مـرآه         ترتبط المدن في أذهان الناس بمراكزها  إذ أن المركز يعطي          

تعكس نموها أو تدهورها ، وهو قلب المدينة النابض بالحياة الذي يحتوي علي أكبر تجمع وتنوع من الأنـشطة                   

 مفهوم التنمية المتواصـلة،     وتتناول الورقة البحثية  .  التي لا تتواجد في أماكن أخرى مجتمعة       والخدمات المختلفة 

 بإسـتخدام   على إستدامته كمنطقة تراثية القاهرة    على مركزمدينة   تأثير الحفاظ  ، و   عناصرها،  دعائمها   ،أهدافها

قادمة صورة الماضى التـى تعـيش فـى          الأجيال ال  اهلترو إطالة عمره       المتواصلة   تنميتهلمنهج إعادة التأهيل    

  .الحاضر و تمتد إلى المستقبل

  مفهوم التنمية المتواصلة ، أهدافها ، عناصرها     
 هى مفهوم يجمع بين و ،"أنه لا يجوز للحاضر أن يستهلك المستقبل " تقوم فكرة التنمية المتواصلة على مبدأ

يد اللجنة العالمية المعنية بشؤون البيئة والتنمية   المفهوم علىوقد برز هذا ،التنمية البيئية و التنمية الإقتصادية

التأثير على الموارد المتوافرة من أجل  ، ويعنى تحقيق التنمية للأجيال الحاليـة دون الضـغط أو 1987عام

ق المتواصلة من خلال تحقي ويشار إلى إمكانية تحقيق التنمية. الحفاظ على صالح وحقوق الأجيال المستقبلية

التنمية البشرية  التقدم الاقتصادى والاجتماعى والتكنولوجى بما لا يضر برأس المال الطبيعى ، إلى جانـب

الفعالة  والتى تعمل على تحسين المستويات التعليمية والصحية من أجل تمكين القوى البشرية مـن المشـاركة

   . ]١ [  التنمية    فى عملية

  

  هداف التنمية المتواصلة أ

يق مجموعة من الأهداف التنموية مع الحفاظ على مستوى معين لإستغلال المـوارد دون إهـدار ، و هـذا                    تحق

  .  يتطلب تحقيق متزامن لأهداف إجتماعية و إقتصادية و سياسية و إيكولوجية 

كـل  ل" و تتمثل أهداف التنمية فى تلك الأهداف الموجودة  فى  إعلان حقوق الإنسان من الأمم المتحدة و هـى                     

الغذاء و الكساء و    : إنسان الحق فى الحياة فى مستوى معيشى يحقق له الصحة و الراحة و يشمل هذا المستوى                 

  .  "الإسكان و الرعاية الصحية و الخدمات الإجتماعية الضرورية

  

  

  

  

  



 ٣

  عناصر التنمية المتواصلة 

  :تتكون التنمية المتواصلة من عنصرين هما 

                                                                                            Development        التنمية  - ١

و الجهات   العمران     بمؤسساتها لحاجات سكانها، حيث تقوم المؤسسات المسؤلة عن       وهى مدى إشباع كل مدينة       

لآمن و النتل، كذلك توفير بيئة آمنة       الإدارية بتحقيق إحتياجات السكان من الماء و الصرف الصحى و المسكن ا           

  . خالية من الأخطار

      Sustainabilityالتواصل          - ٢

سواء مـن قبـل البـاحثين أو         بدأ مفهوم التواصل يأخذ إهتمام الرأى العام العالمى بدرجة كبيرة منذ الثمانينات           

م يعنى الإستمرار و عـدم الإنقطـاع   ، و التواصل بشكل عا على مختلف المستويات صانعي السياسات التنموية

حيث يهدف إلى الربط بين دعم الإقتصاد العالمى من ناحية و بين ندرة الموارد الطبيعية من ناحية أخـرى، ،و                    

المنتفعـون و   ( هو يشير إلى تأثير أساليب إستخدام و إستهلاك الموارد الطبيعية لكل مدينة أو تجمع عمرانـى                 

 علـى نحـو يحقـق عـدم نـضوب الأصـول البيئيـة               ، المحلية و العالميـة    على المستويات ) المستهلكون  

Environmental Capital  و حمايتها من التدمير الناتج عن التنمية العشوائية ، وهذه الأصول تتكون من :  

  

 التى يمكن من    Natural sink Capacityالسعة الإستيعابية الذاتية الطبيعية للنظم المحلية و العالمية  -

  .خلالها إحتواء النفايات الناجمة عن النشاط الإنسانى 

كما تعتبر             الموارد غير المتجددة ذات المخزون المحدود مثل الثروات المعدنية و الوقود الحفرى وغيرها،                 -

المبانى و المناطق التراثية و الأثرية و المحميات الطبيعية موارد غير متجددة يجب حمايتهـا و الحفـاظ                  

حيث تعتبر مناطق سياحية و تمثل أحد المصادر الهامة للدخل القومى ، كمـا        عليها من التعدى و الإهمال،      

  .إنها ميراث الأجداد للأحفاد و ليست ملكاً لجيل واحد بل ملكاً لكل الأجيال 

ن يؤدى إلـى     الموارد المتجددة هى التى لا يعرضها الإستخدام فى النشاطات الإنسانية للفناء و لكن يمكن أ               -

تغير  فى طبيعتها  مثل الماء و الهواء ، ففى حالة تلوثهما أكثر من القدرة البيئية الذاتية الإستيعابية  علـى                      

  . التجدد فإن هذا يتطلب تكاليف قد تكون كبيرة على المدى القصير و الطويل لتنقيتهما 

    

 وهو علم يدرس العلاقات بين الكائنات       - فى المجال الإيكولوجى   يستخدم على نطاق واسع      مفهوم التواصل و

فى المجال  بينما التواصل   .   و يتضمن التواصل الإيكولوجى أبعاداً إجتماعية و إقتصادية مختلفة          -الحية و بيئتها    

 يقصد به النتائج طويلة المدى لبعض الأفعال أو التصرفات التى يقوم بها الإنسان ، وهذا يعنى ضـرورة                   البيئى

و . التصرف فى الموارد المتاحة بالإستخدام الرشيد لضمان إستمرارية الإنتفـاع بهـا مـستقبلاً             أن تتسم طريقة    

 يتطلب أسلوب للحياة يتوائم مع الأنظمة البيئية بالتغيير فى العادات و أسلوب الحياة بحيـث                التواصل الإجتماعى 

  . يتم تقليل تأثير الإنسان على المحيط الحيوى 

 للبلدان المتقدمة إجراء تخفيضات مطردة فى مستويات الإستهلاك المبددة          ادية المتواصلة التنمية الإقتص   و تعنى   

للطاقة و الموارد الطبيعية بتحسين كفاءة إستخدام الطاقة ، و كذلك التغيير فى أنماط الإستهلاك ، بينمـا تعنـى                    

 السكان بـسبل عـيش دائمـة و         للبلدان النامية زيادة إستخدام الموارد بهدف تحسين مستويات المعيشة  بتزويد          



 ٤

 التدهور البيئـى ،      مستقرة لكسر حدة الفقر الشديد عند فقراء العالم ، مما يقلل من إستنزاف الموارد والفوضى و               

قياسه كماً من خلال رفع مستوى الغذاء و الدخل و الخدمات التعليميـة و الرعايـة الـصحية و                    و هو ما يمكن   

يرها ، حيث أن هناك روابط وثيقة بين الفقر و تدهور البيئة و النمو السريع               الصحى وغ  الصرفو بالمياه التغذية

  .  ]٢ [ للسكان

  

   التطور في مفهوم التواصل

إن نطاق الرؤية للخطط الإنمائية المستدامة قد إتسع ليتضمن ضرورة تواصـل رصـيد الأصـول الرأسـمالية                  

 و الأفـراد   والمتمثـل فـى  رأس المال البشريل الموارد البيئية فحسب ؛ وتشمل هذه الأصو الشـاملة ولـيس

و المتمثـل فـى     ورأس المـال الإجتمـاعي      معرفة و خبرات ومهـارات،      العلاقات بينهم لنقل  ما لديهم من            

المؤسسات بالحكومة و المجتمع المدنى كالمنشآت الإجتماعية وغيرها التـى تقـوم بإشـباع حاجـات الأفـراد                  

رأس المـال   ،  إضافة إلـى      ...المرافق والآلات   كـالطرق ،  المال التصنيعي  رأسالإجتماعية و الفسيولوجية،      

والغابات، ومن ناحية أخرى فقد أشارت خبرات البلدان النامية في تطبيق سياسات              كالأراضي ، الأنهـار   البيئي

 تتجـه نحـو    كثيـرا مـا  -الذي يعد المحرك الأساسي لعمليات التنمية - عائدات النمو الإقتصادي التنمية إلى أن

ومن هنا فقـد ركـزت    في المجتمعات، الفقيرة لتتسع بذلك فجوة توزيع الدخل الطبقات الأعلى وتتجاوز الفئات

 بين أفراد الجيل الواحـد      قضية العدالة في توزيع عائدات التنمية     التنمية على أهمية     الإتجاهات الأكثر حداثة في   

  . لكي يمكن لها أن تستدام التنمية كبعد إجتماعي هام يجب أن تتضمنه سياسات

عدم المساواه بين أفراد الجيل الواحد من شأنه أن يهدد إستدامة التنمية و يؤدي إلى تهديد أمن المجتمع الذي إن 

كما  . للإستثمار والإنتاج وبالتالي يقلل من إمكانية رفع معدلات التنمية ينعكس سلباً بدوره على المناخ المـواتي

 .  ]٣ [ المختلفة في المجتمع  بالمساواه بـين الفئـاتقاً إرتباطاً  وثيذلكية ترتبط كأن الإستدامة البيئ
  

  دعائم التنمية المتواصلة  

إن تحقيق التنمية المتواصلة المستهدفة يستلزم إيجاد تكامل بين مجموعة من العوامـل تتـضح فــى ثلاثــة                   

     :              وهى كالتالى) المستدامة ( أساسية والتى تمثل مكونات التنمية المتواصلة  مجـالات

تحقيـق تنميـة اقتـصادية مـستمرة ورفـع معـدلات الأداء        المتواصلة تتطلب التنمية :الاقتصاديةالتنمية   •

إلى جانب التغلب على كافة العوائق الاقتصادية التى قد تواجه التنمية كالتمويل، وخاصة فى الدول                الاقتصـادى،

 . النامية
      يستلزم تحقيق التنمية المرجوة الحفاظ على الموارد الطبيعية المتوافرة : اظ على الموارد الطبيعية والبيئةالحف  •

 . ترشيد استهلاكها لصالح الأجيال القادمة و عدم إستنزافها فى حدود قدرة البيئة على التجدد، والعمل على
رية وتحسين مستوى الخدمات الـصحية والتعليميـة، مـن    ويقصد بها تنمية الموارد البش :الاجتماعيةالتنمية  • 

تمكين الأفراد من القدرة على المشاركة فى تحقيق التنمية فى جميع مجالاتها الاقتـصادية والاجتماعيـة                 أجـل

 . والبيئية والسياسية



 ٥

 ـ " التطـور التكنولـوجى  " كما يوجد مكون آخر لا يقل أهمية عن المكونات الأساسية السابقة وهو ث أن ، حي

المتواصلة تتطلب تطور تكنولوجى مستمر يمكن استخدامه فى كافة المجالات خاصة فى مجالات حماية               التنميـة

  .  ]١ [ عليها، وتحقيق تقدم اقتصادى ليدعم مكونات التنمية المتواصلة الأساسية السابقة البيئة والحفـاظ
 

  المدينة المتواصلة 

إستغلال الموارد و توليد سكان العالم تعيش فى المدن حيث يتركز نظراً لكون نسبة كبيرة و متزايدة من 

المخلفات ، لذلك فإن التنمية المتواصلة فى المدن تستهدف وضع إستثمارات ضخمة من أجل خفض إستهلاك 

وقد . الوقود الحفرى، وخفض إستهلاك المياه العذبة و الموارد غير المتجددة مع مراقبة تلوث الهواء و الماء 

و بذلك تعرف المدينة . من التنمية المتواصلة للمدن إجراءات لمنع الناس من الهجرة إلى المراكز الحضرية تتض
 إحتياجات السكان و التنمية بدون تحميل الموارد الطبيعية و المتواصلة بأنها المدينة التى يتم فيها تلبية

  .الأنظمة الحيوية بمطالب مستهلكة لها 
  

  كزالمدينة  كمنطقة تراثية على إستدامته بإستخدام منهج إعادة التأهيل تأثير الحفاظ على مر 
علي نصيب كبير من المباني من جميع الأعمـار الحـديث           عادة فى الكثير من دول العالم       تحتوي مراكز المدن    

نـسبة   و،بجانب القديم ذات طرز وإرتفاعات مختلفة وقد بنيت علي فترات حسب الإحتياج الزمني والمكاني إليها     

كبيرة من المباني القديمة هي مباني تراثية ذات قيمة تاريخية ومعمارية ولها طابع معماري مميز يحمل الملامح                 

البيئي والاقتـصادي    / ييعاني الكثير منها من التدهور العمران       و ،المعمارية والفكر الثقافي للفترة التي بني فيها      

تلك تراث تاريخي ومعماري بالمحافظة علي مبانيهـا ذات القيمـة           وتقوم كثير من البلاد التي تم      .  والاجتماعي

حتى لا يفقد المركز تميـزه       بمناطقها التاريخية التي يطلق عليها مناطق الحفاظ من خلال مشاريع إعادة التأهيل           

  . وأهميته وتاريخه لدي السكان في الحاضر والمستقبل 

 بشكل عام ما يخلفه السلف من إرث مادي أو معنوي يستحق            في اللغة ، وهو يعني    "  الإرث  " يعني  " التراث  " و

 والحفاظ عليه ممتداً عبر الأجيال المتعاقبة سواء كان أفكـار أو معتقـدات أو               ،الإبقاء عليه وحمايته من الاندثار    

عادات أو تقاليد أو موسيقي أو شعر أو أدب أو أي صورة من صور الفن ، أو أوضاع عمرانية أو مباني  وليس                       

لضرورة أن يكون كل شئ قديم محتوياً لقيمة تراثية ما لم يري ويقدر المجتمع جدوى وأهمية مـا خلفـه لـه                      با

 ويصبح التراث بهذا المعني هو الصلة بين الوارث وبين أسلافه وبين من يأتي من بعده أي أنـه صـلة                     ،السلف

اثية من التدهور يؤدى إلى إسـتمرارها       ، و الحفاظ على المبانى والمناطق التر      ]٤ [  الأجيال ببعضها عبر الزمن   

  .   و تواصلها عبر الأجيال فى الحياة
  
    تطور أسلوب الحفـاظ إلي منهج إعادة التأهيـل-

 من الضياع والتلف ، والحفاظ عملياً هو صيانة الأشياء والعناية بها لتؤدي وظيفتها              ءالحفاظ لغوياً هو منع الشي    
            . من ثم الحفاظ علي قيمتها المادية رغم انقـضاء عمرهـا الافتراضـي            التي وجدت من أجلها بكفاءة عالية و      

و قد قامت الكثير من دول العالم بتنفيذ مشاريع لحماية مناطقها التاريخية والحفاظ عليها وذلك بعد إنتشار أسلوب                  

لتاريخية ذات القيمة وخاصـة     والذي أدي إلي إهدار عدداً كبيراً من المباني ا         الإزالة في الخمسينات والستينات ،    
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  ". فرنسا " و "  بريطانيا " لمباني ذات القيمة وتحديد مناطق الحفاظ كما في  لبمناطقها المركزية ، فتم إعداد قوائم
الموقع قطع متحفية منفردة دون الالتفات إلي       على إنها   وحتى بداية القرن العشرين كان ينظر إلي المباني التراثية          

كتفي بتسجيل المباني التراثية القديمة وترميمها وصيانتها ، و كان هذا الأسلوب بمثابـة تحنـيط                حولها ، فكان ي   

 .التراثى من مبانى و مجتمـع  للمبانى دون الإستفادة منها فى خدمة المجتمع أو الإهتمام بالوسط المحيط بالمبنى             

الستينات وتحول الاتجـاه      ية بالمدن منذ  وقد انتشر الوعي العام بضرورة الحفاظ علي المناطق والأحياء التاريخ         

وقـد أطلـق    العالمي من الحفاظ علي المباني بصورة فردية إلي الحفاظ علي مناطق وأحياء تاريخية كاملـة،                  

 واعتبرت سوقاً "  مناطق الحفاظ   " المعماريون والمخططون وكذلك المهتمون بالآثار علي المناطق التراثية اسم            

وقد نادت أغلب المواثيق والمؤتمرات الدولية بـضرورة الحفـاظ           .أن يدعم إقتصاد الدولة     متميزاً يمكن   سياحيا ً 

   .علي المباني التراثية عن طريق استغلالها في تحقيق عائد اقتصادي يكفي تكاليف أعمال الصيانة الدورية لها

   

   الثــلاثةهمنهــج إعــادة التأهيــل واتجاهاتــ -

هو تطوير لأسلوب الحفاظ الذي بدأ بمباني فردية وامتد ليتناول منـاطق كاملـة               منهــج إعــادة التأهـيـل  

ثم أضيف إليه الاتجاه الاقتصادي باستخدام المباني التراثية وتوظيفها ثم الاتجاه           ،  واقتصر علي الجانب العمراني   

  .الاجتماعي بحل مشاكل السكان وأخذ آرائهم ورفع مستواهم 

يع الحفاظ علي مشاريع إعادة التأهيل ويقصد بها الحفاظ  علي المناطق التراثيـة              وبعض البلاد تطلق اسم مشار    

  .البيئية والاقتصادية والاجتماعية/ التاريخية بمعناه الشامل في الاتجاهات الثلاثة المذكورة العمرانية 

ترميم والحفاظ  والتجديـد     يعتبر منهج إعادة التأهيل للمناطق التاريخية تكاملاً بين عمليات الصيانة والحماية وال           و

  . الاجتماعية لضمان استمرارية حياة كل ما له قيمة مادية ومعنوية الاقتصادية وللمباني مع مراعاة الجوانب

ويعيد منهج إعادة التأهيل  مناطق تاريخية متدهورة بالمناطق المركزية إلي الحياة والاستخدام مرة ثانية والتـي                  

ع الناس للسكن والعمل في المساكن التاريخية التي يتم تكييفها للحيـاة الحديثـة              قد يكون بعضها مهجوراً وإرجا    

، كما أنه يعيد للاستخدام مجموعة من الشوارع         الصحية مع الاحتفاظ بالطابع التاريخي والإحساس بقيمة المكان       

  .والطرق التي كانت في السابق للمشاة فقط وقت إنشاء المدينة ثم أدخلت فيها السيارات 

وشهدت أوربا في نهاية الثمانينات وبداية التسعينات زيادة في أعداد السكان التي تعود مـرة أخـري للمنـاطق                   
 فقد أدي خلـط الاسـتخدامات        ، المركزية خاصة الأحياء التاريخية التي تم إعادة تأهيلها فأصبحت آمنة ومريحة          

اطق التي يغلب عليها الاستخدام السكني والخدمي        في مختلف المن    وانتعاشها السكنية والوظيفية إلي حيوية المدينة    
  .]٥ [علي حد سواء

إلي تحقيق التنمية المتواصلة للمنطقة التاريخية بالاستغلال الأمثل للمـوارد           استخدام منهج إعادة التأهيل   يؤدي  و

الحفـاظ عليهـا    ، وهذه الموارد تتمثل في الثروة التراثية العمرانية التي يـتم             المشروعات التنموية    المتاحة في 

باستخدام المباني وحمايتها من الإهمال والتعدي وإعادة توظيفها بما يحقق عائداً اقتصادياً يكفـي لـصيانة هـذه                  

المباني ذات القيمة لتراها الأجيال تباعاً في صورتها التي أنشأت عليها ، كما أن مـنهج إعـادة التأهيـل يلبـي                 

ق والخدمات اللازمة بدون هدم هذه المباني أو إحداث تغييرات جذرية           احتياجات المناطق التاريخية بإدخال المراف    

البيئيـة  /  في الاتجاهات الثلاثة العمرانيـة          و المتواصلة       وبذلك يحقق منهج إعادة التأهيل التنمية المتكاملة       بها

   .والاقتصادية والاجتماعية
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ي يمثل تاريخ الدولة كما أنه يعمـل علـي          وقد انتشر في كثير من الدول فهو يحافظ علي التراث الحضاري الذ           

  .جذب السياحة العالمية وتحقيق الزيادة في موارد الدخل القومي للدول 

   .و فيما يلى عرض مركز مدينة القاهرة ،  تطوره التاريخى ، مشاكله و الإستراتيجية المقترحة لحل مشاكله

  

  التطور التاريخى لمدينة القاهرة و مركزها 

م ثم ٦٤٠أربع أنوية أو عواصم بدأت ببناء مدينة الفسطاط عام         من    بعد الفتح العربى لمصر    لقاهرةتكونت مدينة ا  

وخربت كل من العسكر    . م  ٩٦٩تبعتها العواصم الأخرى و هى العسكر و القطائع وآخرها القاهرة الفاطمية عام             

أحـاط صـلاح   ، وريقها في الجنوبوالقطائع وبقيت نواتان هما القاهرة في الشمال وما تبقي من الفسطاط بعد ح           

يت القاهرة الفاطمية وهي النـواة الرابعـة        ثم اندثرت الفسطاط تدريجياً و بق     ،   الدين الأيوبى الجميع بسور واحد    

محمـد  " مستمرة حتي اليوم ومرت بعصور مختلفة مملوكية وعثمانية حتى رحيل الحملة الفرنسية وبداية حكـم                

  . م ١٨٠٥عام " علي 

 الشكل الخطي وهو قصبة القاهرة الذي تجمعت حولـه معظم المباني الهامـة              القاهرة الفاطمية    زوقد أخذ مرك  

بدأت الطبقة  ،   ) ١٧٩٨ -١٥١٧(  فى فترة الحكم العثمانى      ومع ازدحامه بكافة الأنشطة التجارية وأيضا الحرفية      

 وبدأ ظهور    تدريجياً   ته وأبني هخدماتمما أدي إلي تدهور     أسوار القاهرة   الوسطي والغنية تهجر أحيائها إلي خارج       

   ) .١٨٠١ -١٧٩٨( هو منطقة الأزبكية أثناء الحملة الفرنسية " القاهرة " مركز حديث في 

إقامة أحياء جديدة مثل شبرا و روض الفرج ، مما أدى إلـى إمتـداد               إلى  حكمه  أثناء فترة     "  محمد على   " قام  و

  .و الشمال الغربى  القاهرة ناحية الغرب 

وتاريخها ، فكانت عاصمة مصر منذ "  القاهرة " نقطة تحول حاسمة في جغرافية "  إسماعيل " وكان عصر 

في الفسطاط وحتى منتصف القرن التاسع عشر تتجه في اتساعها نحو الشمال ، فاتجهت إلي "  عمرو " أنشأها 

"  إسماعيل " و هذا الاتجاه ، فجاء العسكر فالقطائع فالقاهرة المعزية ، وظلت تتطلع في تطورها العمراني نح

           عليها     أطلق ، كما " الإسماعيلية " وحول إمتدادها إلي الغرب فأنشأ بينها وبين النيل مدينة حديثة هي 

تجاوز ضفة النيل الشرقية إلي الجزيرة والجيزة ، وهكذا أيضا ، "  القاهرة الخديوية" و " قاهرة إسماعيل "  

  . مصر الحديثة برزت عاصمة 

حيث قام بإنشاء القاهرة الحديثة  "  إسماعيل " مركز المدينة إلي عصر الخديوي  ويرجع تاريخ إنشاء بذلك و  

بناء قطعة أرض تقع شمال الإسماعيلية وبدأ في بنائها "  توفيق " م ثم أكمل ابنه الخديوي ١٨٦٧بدءاً من عام 

تمثلان مركز المدينة "  الإسماعيلية " هي التي أصبحت مع جزء من و"  التوفيقية " م  وأطلق عليها ١٨٩٠عام 

  .و إمتدادها  القديمة حدود مركز القاهرة الحالى  و موقع القاهرة الحديثة و) ١( و يوضح شكل . الحالي
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  "الإسماعيلية " مركز القاهرة الحالى و موقع القاهرة الحديثة  : ١شكل 

 ]٦ [ي باشا مبارك و القاهرة القديمة و إمتدادها  في عصر إسماعيل كما وضعها عل
  

_______________________________________________________________  

  .     قناة الإسماعيلية كانت تسمي بقناة الزعفراني ما قبل عصر إسماعيل*

  ) .٣(   أنظر المسميات الحديثة لميادين منطقة الدراسة شكل ** 
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 صمى لمدينة القاهرة التضخم العا
تمثل القاهرة للمصريين والعرب موضعا للسلطة السياسية والابداع الفنـي والريـادة الثقافيـة والمـزارات                

وبذلك تمثل القاهرة بمفردها مـايمكن ان تمثلـه عـدة مـدن       ،الخ .. السياحية والروحية والتعليم الدينى والفني

  .    قع والموضع الذى يحتويها ، فالقاهرة مدينة مركبة من حيث المو مجتمعة

م  ١٩٣٧ نسمة ، وفي عام ٣٠٥,٠٠٠الحكم " إسماعيل " م  مع تولي الخديوي  ١٨٦٣وقد بلغ تعداد القاهرة عام 

 نسمة ويخدمها مركزها وهو ذات المركز بنفس شبكة شوارعه واتساعها الذي ١,٣١٢,٠٠٠بلغ تعداد القاهرة 

  . م ١٩٩٦ي تجاوز العشرة ملايين نسمة بتعداد أصبح يخدم إقليم القاهرة الكبرى الذ

  ، مصر منذ خمـسة عقـود مـضت     من سكانها مثلما كانت 10%  فى البلاد المتزنة عمرانيا تمثل العاصمةو

 ولكنها تزيد عن النصف من حيث        ، من سكان الدولة من حيث العدد     %  ٢٠على   ً  حاليا الكبرىوتحتوى القاهرة   

مما يوضح حجم المشاكل التي يعاني منها المركز لتـضخم           ،   افة الى السلطة والنفوذ   النسبى بالاض  الوزن والثقل 

  .]٧ [ يخدمها  المدينة التي

  

  موقع مركز مدينة القاهرة 

الأزبكيـة ، الموسـكي ، عابـدين        : في أربعة أقسام هـي      )  ٢(كما يوضح شكل    " القاهرة  " يقع مركز مدينة    

اطمية ، بالمنطقة المثلثة التي تتجمع بها معظم الأنشطة الحيوية وتحـدها            النيل وإلي الغرب من القاهرة الف     وقصر

وأيضاً تحدها شرايين الحركة الرئيسية  كما       ،  الميادين الرئيسية الثلاثة بالقاهرة وهي التحرير ورمسيس والعتبة         

بطرزها المعماريـة   ويتميز المركز بوجود عدد كبير من المباني التراثية ذات القيمة الغنية              ) . ٣(يوضح شكل   

التي يجب الحفاظ عليها وحمايتها حيث تمثل جزءاً من تاريخ المدينة وعمارتها وفنها وثقافتهـا ويعـود تـاريخ                   

إنشائها إلي النصف الثاني من القرن التاسع عشر ومطلع القرن العشرين، وهي جامعة لطرز معمارية مختلفـة                 

كي وعصر النهضة والآرت ديكو والباروك والإسلامي المتطور        معظمها من العمارة الغربية مثل الطراز الكلاسي      

وغيرها من الطرز ، كما يلاحظ تعدد الطرز في واجهات بعض المباني وهو ما يميز هذه المباني بـالثراء فـي            

  .تصميم وزخرفة واجهاتها

  

  مشاكل مركز مدينة القاهرة 

:  منها مراكز المدن الكبرى في العـالم وهـي            من ذات المشاكل التي تعاني      مدينة القاهرة    أصبح يعاني مركز  

الامتداد الرأسي والتعدي علي طابع المنطقة التاريخي ، الازدحام ، نقص أماكن انتظار السيارات ، تلوث الهواء                 

والتلوث بالضوضاء ، وجود مناطق متدهورة بمركز المدينة أو حولـه ونقص عدد سكانه مما يؤدي إلي حدوث                 

   .]٦ [البيئي والاقتصادي والاجتماعي / جميع أنواعه العمراني التدهور تدريجياً ب
  .  "القاهرة " وفيما يلي مشاكل مركز مدينة 

   

  

    الامتداد الرأسي والتعدي علي طابع المنطقة التاريخي-١
يعتبر الامتداد الرأسي وكذلك التعدي علي طابع المنطقة التاريخي أحد المشاكل التي تعاني منهـا مراكـز                 



 ١٠

علي الكثير من   " القاهرة  " مدن الكبرى في العالم التي تحتوي علي تراث معماري ، ويحتوي مركز مدينة              ال

  .المباني ذات القيمة التاريخية والمعمارية التي تدهور بعضها وتم إزالة عدداً منها جزئياً 

ناء الأبـراج المتجـاوزة   ويحدث الامتداد الرأسي والتعدي علي طابع المنطقة التاريخي في البناء الحديث بب           

للارتفاع القانوني وبعضها متعدد الاستخدام أي تجاري إداري سكني وبعضها إداري فقط مثل بـرج بنـك                 

، كما يحدث التعدي علي طابع المنطقة التاريخي في المباني القائمـة بتعليتهـا وذلـك                )  ٥شكل  ( مصر  

 في بعض المباني مما يؤدي إلـي التلـوث          بإضافة بعض الأدوار غير المنسجمة مع طراز المبني الأصلي        

  ) . ٥(البصري وفقدان طابع المنطقة التاريخي تدريجياً كما يوضح شكل 
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"  القاهرة " المنطقة المركزية وتظهر باللون الأصفر الداكن  موقعاً  عليها مركز مدينة   : ٢شكل  

 ] ٨ [علي الأقسام الإدارية المكونة له  باللون الأحمر الداكن 

  

  



 ١٢

  

  

  

 

و الميادين الرئيسية حوله و داخله  ويظهر به النسيج "  القاهرة " شبكة شوارع مركز مدينة  :  ٣ شكل

العضوي الواقع علي حدود المدينة القديمة بلون مختلف علي طول شوارع كلوت بك والجيش والمنطقة خلف 

 ]٦ [ميدان عبد السلام عارف 

  

التي أدت  ) ١٩٨٢ ـ  ١٩٧٤( الأبراج العالية بعد سياسة الانفتاح الاقتصادي وقد بدأ الامتداد الرأسي ببناء 

للمـضاربة  %  ٣٠٠ إلـي      ٢٠٠إلي الارتفاع الكبير والمفاجئ في أسعار أراضي البناء داخل المدينة من            

 عليها نتيجة للتنافس بين المستثمرين لإقامة المشروعات المختلفة وقد اختلفت قيمة المتـر المـسطح تبعـاً                

"  كما فـي      التى تحيط بالمركز   لموقعه من مركز المدينة ، وانتشر بناء الأبراج الحديثة بالمنطقة المركزية          

حيث هدمت الكثير من الفيلات والقصور القديمة لتحل مكانها العمارات العالية والفنادق لتحقيق             "  الزمالك  
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 الكثير من المنـاطق الترفيهيـة بهـا         الربح السريع من ثمن الأرض  لتميزها بوقوعها علي النيل ووجود          

 ـ         ومباني المكاتب الإداريـة    "  جاردن سيتي   " كالنوادي والحدائق  أيضاً ظهرت العمارات العالية الحديثة  ب

والبنوك حيث استغلت الحدائق للبناء عليها ، كما انتشر بناء الأبراج الحديثة خارج المنطقة المركزية كمـا                 

لهـدم  " المعـادي   "  الاشتراطات البنائية والتهاون في تطبيق القانون وكذلك         بسبب تجاوز " المهندسين  " في

الكثير من الفيلات والقصور ذات الطراز الإنجليزي لتحل محلها الأبراج العالية ، ويعتبر مركز المدينة أقل                

يثـة ويجـب    احتواء  للأبراج الحد   )  الزمالك ، جاردن سيتي ، المهندسين ، المعادي         ( المناطق المذكورة   

الالتزام بتطبيق الارتفاع القانوني به وعدم السماح بتجاوز الارتفاع حتى لا يزدحم بالأبراج ويفقد طابعـه                

  .المميز  

   الازدحــام -٢

يعني الازدحام شغل عدد كبير من السكان لمساحة ضيقة من الأرض ووجود عدد من الـسكان أكثـر مـن                    

قل أكثر من طاقة الطرق ، ونظراً لقصور الطرق بالقاهرة الحديثة التي            استيعاب وسائل النقل  كما أن وسائل الن       

 لعصر النقل الميكانيكي لذلك لا تعد زيادة وحدات المواصلات حـلاً            ١٩لم تخطط في النصف الثاني من القرن        

  : لعدة أسباب هي "  القاهرة " ويرجع ازدحام مركز مدينة . للمشكلة بقدر ما تضاعفها 

  

  السكان وكثرة عدد الرحلات اليومية ـ  زيادة عدد 

 مليون إلي زيادة عدد الرحلات ١٣,٥م  حوالي ١٩٩٦أدي ازدياد عدد سكان إقليم القاهرة الكبرى الذي بلغ عام 

اليومية المترددة علي المركز باستخدام المركبات بالرغم من إنشاء مترو الأنفاق حيث تتجمع به معظم الخدمات 

  .عمل بالمنطقة المركزية الذي يمثل المركز جزءاً منها كما تتوفر معظم فرص ال

  

  ـ  تغيير استخدامات الوحدات السكنية إلي إدارية أو تجارية 

صاحب الانفتاح الاقتصادي زيادة الأنشطة القائمة مثل البنوك والشركات الخاصة التي زادت أعدادها بدرجـة               

ات توظيف الأموال، وقـد أدي نقـص الأراضـي          كبيرة وغيرها كما صاحبه ظهور أنشطة حديثة مثل شرك        

الفضاء بمركز المدينة لبناء مباني حديثة تستوعب الأنشطة المتزايدة إلي تحويل بعض الوحدات السكنية إلـي                

بالقرب من المركز من حي سكني      " جاردن سيتي   " وتم تحويل حي    مكاتب  أو شركات أو محلات تجارية ،           
  . ادة أعداد السيارات بشكل كبير وازدحام الشوارع مما ترتب عليه زيإلي حي أعمال

  

  ـ  سوء حالة بعض الشوارع 

تؤدي سوء حالة الشوارع إلي بطـء حركة المرور بها وبالتالي ازدحامها ، ومعظم الشوارع بمركز المدينة                

 ـ               ا بمنـاطق   بحالة جيدة فيما عدا الشوارع التي تقع علي حدود القاهرة القديمة فمعظمها بحالة رديئة لوجوده

وهي ذات شبكة عضوية ضيقة وتقع بأقسام الأزبكية والموسكي وعابدين بينمـا يقـع               )  ٣شكل  ( متدهورة  

  .القليل منها بقسم قصر النيل 
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  ـ  تواجد تجارة الجملة 

إلي اختناقه معظم أوقات النهار لتدفق      " عبد العزيز   " ة الجملة للأجهزة الكهربائية بـشارع      حيث تؤدي تجار  

أعداداً كبيرة عليه من السيارات وعربات النقل وذلك لعدم توسعته منذ إنشائه بالنصف الثـاني مـن القـرن                   

 ـ              ١٩ ي ازدحـام المنطقـة     كما تؤدي سوء حالة الطرق بالقرب منه إلي زيادة اختناقه  ويؤدي هذا الشارع إل

  .حولـه ويقع جزء منه بقسم الموسكي وجزء بقسم عابدين 

  

  ـ إشغالات الأرصفة بالباعة الجائلين 

تكاد لا تخلو أرصفة الشوارع الرئيسية بمركزالمدينة من الباعة الجائلين مثل شـوارع رمـسيس والجـلاء                      

باعة يسكنون بالمناطق العـشوائية حـول        يوليو وطلعت حرب وقصر النيل وغيرها ، ومعظم هؤلاء ال          ٢٦و

القاهرة الكبرى ويقومون ببيع سلع رخيصة الثمن علي الأرصفة ويشغلون جزءاً كبيراً من مـساحتها ممـا                 

  .يعوق حركة المشاه ويؤدي إلي ازدحام الأرصفة بصفة شبه مستمرة 

   نقص أماكن انتظار السيارات -٣
م  ١٩٩١ ـ  ١٩٧٨متروبوليتانية للقاهرة الكبرى خلال الفترة مـن  زادت أعداد المركبات المسجلة بالمنطقة ال

 مركبة تضاف علـي     ٤٤٦ومتوسط زيادة   % ١٣,٥ مليون مركبة بمتوسط     ٢,٦ إلي أكثر من     ٥٠٥,٠٠٠من  

"  القـاهرة   " المركبات كل يوم خلال هذه الفترة  ، وقد أدت زيادة أعداد السيارات إلي درجة كبيرة بمدينـة                   

 إلي كثرة الأعداد المترددة منها علي المركز الذي تتجمع  بـه              ، الأخير من القرن السابق   وخاصة في الربع    

وبالتالي وقوفها علـي جـانبي       الأنشطة والخدمات المختلفة مما أدي إلي ظهور مشكلة نقص أماكن الانتظار          

وارع الشوارع وفي بعض الأحيان وقوفها صف ثاني في بعض الشوارع الداخلية وأيضاً فـي بعـض الـش                 

  .الرئيسية مما يؤدي إلي بطء حركة المرور وازدحام الشوارع 

  

   )بالضوضاء تلوث الهواء والتلوث ( ـ التـدهـور البـيئـي ٤
  

كغيره من مراكز المدن الكبرى إلي التدهور البيئي ومن أهم مظاهرة تلوث            "  القاهرة  " يتعرض مركز مدينة    

ث الهواء من الصناعة بـسبب احتـراق الوقـود المـستهلك            وينتج تلو . الهواء وارتفاع مستوي الضوضاء     

ومخلفات التصنيع ، وتحيط بمدينة القاهرة عدة مناطق صناعية تسبب تلوثها وأهمها مدينتي شـبرا الخيمـة                 

وحلوان ، كما تتسبب جميع أنواع المركبات في تلوث الهواء مثل الأتوبيسات والشاحنات وجميع وسائل النقل                

ويعتبـر   %  ٧٠ ـ  ٦٠وقود المختلفة وتسبب المركبات تلوث هواء القاهرة الكبرى بنـسبة  العاملة بأنواع ال

مركز المدينة أكثر المناطق بها ازدحاما بالمركبات ، ويحتل عادم السيارات المرتبة الأولي في تلوث الهواء                

.  وأملاحـه     مركب كيماوي هام أكثرها خطورة أول أكسيد الكربون وأكاسيد الرصاص          ٢٠٠لاحتوائه علي   

ويتعرض أطفال المدن إلي درجات مختلفة من التخلف العقلي وذلك بسبب ارتفاع مستوي تركيز الرصـاص                

 م  أكثر من º ٥ م  ــ  ٣ºبالهواء وخاصة بمراكزها  كما ترتفع درجة الحرارة عموماً بمراكز المدن من  

أيضاً تتآكل طبقات الطلاء ومواد البنـاء       أطرافها بسبب الحرارة الناتجة عن محركات السيارات والازدحام ،          

  .للمباني بسبب تلوث الهواء 



 ١٥

كما تمثل الضوضاء أحد مصادر التلوث التي تعاني منها مدينة القاهرة وخاصة مركزها حيث تمثل وسـائل                 

من أسباب الضوضاء لكثرة استخدام آلات التنبيه حيث تزداد الضوضاء في أمـاكن الازدحـام               %  ٦٠النقل  

  . قات المرورية والميادين الكبرى بالمركز والشوارع الرئيسية به والاختنا

ويؤدي التلوث بالضوضاء في مناطق الازدحام السكاني كمركز المدينة إلي مشاكل نفسية وصحية عديدة حيث               

يسبب فقد حاسة السمع في سن مبكرة والإصابة بأمراض ضغط الدم والقلب والاضطراب العصبي ، كمـا أن   

لسلوكية جميعها كالعصبية والعدوانية تتأثر بشكل مباشر بارتفاع معـدلات الـضوضاء ، وتـؤثر               التغيرات ا 

الضوضاء علي كفاءة التركيز للأعمال الذهنية والعقلية وتقلل القدرة علي اتخاذ القرارات وإكمـال الأعمـال                

  .المعقدة ، أي أن الضوضاء تؤثر علي إنتاجية الفرد وتقلل من الناتج القومي  

  
    وجود مباني ومناطق متدهورة بالمركز -٥
  

علي عدد كبير من المباني التي يرجع إنشائها إلي النصف الثاني من القرن             "  القاهرة  " يحتوي مركز مدينة    

قـصر  ( وتظهر السجلات الرسمية لأقسام مركز المدينة       . التاسع عشر وقد تعدي عمر بعضها المائة عام         

صدور عدداً من قرارات الهدم الكلي حتى سطح الأرض للمبـاني           )  لموسكي  النيل ، عابدين ، الأزبكية وا     

م  وقدم تم تنفيذ      ٢٠٠٢وحتى عام   )  عام الزلزال   ( م  ١٩٩٢المتداعية في فترة عشر سنوات بدءاً من عام         

  دور لعدد من المباني التـي تـدهورت   ٢ ـ  ١الجزء الأكبر منها ، كما صدرت قرارات هدم جزئي من 

 ٢١١( أكثر الأقسام احتواء لقرارات الهدم الكلـي        " عابدين  " عتبر قسمي عابدين والأزبكية بحي      جزئياً وي 

  ) .  قرار ٤٨٢( والجزئي ) قرار 

وقد أظهر البحث الميداني وجود خمس مناطق متدهورة تكثر بها المباني والشوارع ذات الحالة الرديئة كما                

 إمكانيات حيـث يمكـن      هي ف  ومحددات في نفس الوقت ،     وهذه المناطق تمثل إمكانيات   )  ٤( يوضح شكل 

 بعد إزالة مبانيها المتداعية ، كما أنها تمثل محددات لوجود سـكان بهـا               مستقبلاً استغلال مواقعها اقتصادياً   

يمثلون عائقاً لتطويرها والاستفادة من أرضها نظراً لوجوب توفير الإسكان البديل لهم قبل نقلهـم والـذي                 

 ، وهـذه المنـاطق      ن طريق القطاع الخاص لما تتطلبه مشاريع الإحلال من تكلفـة عاليـة            يمكن تنفيذه ع  

  .كلوت بك ونجيب الريحاني ، الرويعي ، العشماوي ، الساحة ومعروف  : المتدهورة هي 

    نقص عدد سكان المركز-٦
لنمـو سـالباَ    حركة طرد مركزية للسكان إلي الأطراف حيث أصبح معـدل ا          "  القاهرة  " شهد مركز مدينة    

م  وحتـى تعـداد      ١٩٦٦قصر النيل ، عابدين ، الأزبكية والموسكي  بدءاً من تعداد            : بأقسامه الأربعة وهي    

وذلك بالرغم من زيادة عدد سكان محافظة القاهرة ،  بينما نمت بعض الأقسام في الأطراف نمـواً                   م١٩٩٦

انخفاض للـسكان    وقد ظهرت أعلي نسبة   م مثل قسمي المعادي ومدينة نصر ،        ١٩٩٦كبيراً وخاصة بتعداد    

  . م ١٩٩٦ و ١٩٨٦بأقسام مركز المدينة  بين تعدادي 
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  ]٦ [حالة المباني بمركز المدينة موضحاً عليه الخمس مناطق المتدهورة التي يحتويها  :  ٤شكل 

  

  

  :ي  كالتال١٩٩٦ و ١٩٧٦أيضاً انخفضت الكثافة السكانية بأقسام المركز الأربع بين تعدادي 

تطور كثافة السكان بأقسام مركز مدينة )  :  ١(جدول 
  ١٩٩٦ ، ١٩٧٦القاهرة  بين تعدادي 

 )هـكتار / شخص (  كثافة السكان  

  م١٩٩٦تعداد   م١٩٧٦تعداد   

 قصر النيل 
٩٨,٧ ١٤٩,٠ 

 ٢٩٥,٢ ٥٣١,٨  عابدين

 ٢١٧,٠ ٤٢٤,٨  الأزبكية 

 ٣٨١,٠ ٧٧٥,٨  الموسكي 

  
لمركز وانتقالهم إلي مناطق أخري إلي الإحلال التدريجي لطبقة السكان بقدوم طبقة            ويؤدي رحيل السكان عن ا    

أخري أقل في  المستوي الاجتماعي مما يؤدي إلي تدهوره الاجتماعي ونقص الأنشطة الاقتصادية به تدريجياً                

ته  وخاصة الأنـشطة     مع الزمن ما لم يتم المحافظة عليه وإعادة تأهيله بتجديد مبانيه ذات القيمة وإحياء أنشط              

  ".القاهرة " مشاكل مركز مدينة ) ٥(ويوضح شكل  .  ]٦ [ الترفيهية بغرض جذب السكان إليه
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 ]٦ ["  القاهرة " مشاكل مركز مدينة    :  ٥شكل  
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اَ  واقتصادياً ــبيئي/  عمرانياً "الإستراتيجية المقترحة لإعادة تأهيل مركز مدينة القاهرة  "

  استخدام الإمكانيات المتوفرة به بواجتماعياً
  

يعاني مركز مدينة القاهرة من عدة مشاكل كما سبق شرحه ، وقد تم تنفيذ عدة مشاريع لحـل مـشاكل                    

المدينة وبخاصة مركزها والتي ظهرت نتائجها بعد منتصف الثمانينات بتخفيف حـدة الازدحـام والتلـوث                

ر العابر عنه والقادم من جميع الاتجاهات ، وأيضاً بإنشاء          بالمركز وذلك بإنشاء الطريق الدائري لإبعاد المرو      

مترو الأنفاق كوسيلة مواصلات سريعة ومريحة وغير ملوثة للبيئة ، كما أدت الحلول الأخرى مثـل إنـشاء         

الجراجات فوق وتحت سطح الأرض إلي تقليل الازدحام والاختناقات المرورية  بالـشوارع بعـد أن كـان                  

 منها كمواقف للسيارات ، وكذلك أدي إنشاء أنفاق للمشاة بالميادين الكبرى إلـي تقليـل                يستخدم جزءاً  كبيراً   

  .الازدحام بها وغيرها من الحلول 

وبالرغم  من الجهود الكبيرة المبذولة لحل مشاكل المركز إلا أنه مازال يعـاني مـن الازدحـام والتلـوث                    

 المباني ذات القيمة التي تحتـوي علـي طـرز           والضوضاء بالإضافة إلي تدهور الكثير من مبانيه وخاصة       

  .معمارية مميزة ، وكذلك استمرار وجود وحدات خالية به غير مستخدمة وانخفاض عدد سكانه 

وتقدم الورقة البحثية إستراتيجية أو خطة مقترحة لحل مشاكل مركز مدينة القاهرة من خلال استخدام مـنهج                 

البيئية والاقتصادية والاجتماعية لإعادة تأهيل المناطق المركزيـة        / ية   الثلاثة العمران  هإعادة التأهيل باتجاهات  

وذلك بهدف تحقيق التنمية المتواصلة للمركز بالإبقاء علي سكانه وجذب سكان جدد للإقامـة بـه وإحيـاء                  

ير أنشطته المتدهورة مثل الأنشطة الترفيهية  والحفاظ علي ثروته العقارية وتجديدها وإعادة توظيف مبانيه غ              

المستغلة وغير ذلك من الحلول ، أي إحيائه لفترة مستقبلية لتحقيق الراحة لسكانه والمترددين عليـه وأيـضاً                  

لتحقيق الاتزان بين أنشطته المختلفة وليبقي مركز المدينة صورة الماضي التي تعيش في الحاضروتمتد إلـي              

  .المستقبل 

عامة ومبانيه في حالة جيـدة وصـيانتها وإصـلاحها     جعل مرافقه العمرانياًويعني إعادة تأهيل المركز    

وإزالة التعديات التي تمت علي واجهاتها في فترات لاحقة لتاريخ إنشائها ويتم ذلك من خلال تجديدها ، أيضاً                  

  . رفع كفاءة الشوارع وإصلاحها وتحسين صورة المنطقة لجذب السكان والمستثمرين والزائرين إليها 

 إحياء الأنشطة الاقتصادية بـه واسـتخدام المبـاني بعـد تجديـدها              اقتصادياًالمركز  كما يعني إعادة تأهيل     

والفراغات بشكل يؤدي إلي انتعاشها وتحقيق أكبر عائد منها سواء بتغيير استخدامها وإدخال أنشطة ترفيهية               

  .وثقافية بها أو الاحتفاظ باستخدامها السابق 

المحافظة علي سكانه وذلك بجعله منطقة محببة لهم وحية ومريحـة            اجتماعياًأيضاً يعني إعادة تأهيل المركز      

وآمنة تتوفر بها الخدمات اللازمة كما تقل بها المشاكل علي قد ر الإمكان وكذلك رفع مـستواها الاجتمـاعي            

وتسهيل وصول زوارها إليها وإحياء الأنشطة الترفيهية المتوقفة وإنشاء المزيد منها مما يؤدي إلي خلق حركة               

  .ستمرة بها طوال اليوم م

وتتكون الاستراتيجية المقترحة لحل مشاكل مركز مدينة القاهرة وإعادة تأهيله من خطة عامة تعتمد علي               

استخدام الإمكانيات المتوفرة به والتي يمكن أن تطبق علي أي مشروع من مشاريع إعادة التأهيـل ، حيـث                   
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مكانيات المتوفرة بمنطقة المشروع عنـد اسـتغلالها فـي          تعطي هذه الإستراتيجية صورة  متكاملة لتأثير الإ       

البيئية والاقتصادية والاجتماعية  وتـأثير هـذه الاتجاهـات علـي بعـضها              / الاتجاهات الثلاثة العمرانية    

لاستخلاص الإيجابيات والتعرف علي السلبيات في مرحلة مبكرة من المشروع ليتم علاجها مما يؤدي إلـي                

  .يق الاستفادة منه للمجتمع زيادة نسبة نجاحه وتحق

باستخدام ) ٦(ويتم تطبيق الإستراتيجية العامة علي مركز مدينة القاهرة بوضع خطة لتنميته عمرانياً شكل 

  .الإمكانيات المتوفرة به وكذلك تقديم اقتراحات لإعادة تأهيله 

  :ويحتوي مركز المدينة علي عدة إمكانيات عمرانية واقتصادية وهي 

  .            ات سكنية خالية   وجود وحد-

  .  وجود ثروة عقارية كبيرة - 

  .  وجود مباني ومناطق متدهورة تشغل أراضي متميزة -

  .  وجود مباني غير مستغلة اقتصاديا -

  .  وجود  ساحات انتظار يمكن تعظيم الاستفادة من مواقعها -
  

   بالمركـزةالإمكانيـات العمرانيـة الاقتصادية  المتوفـر
  ة  ـ خالي سـكنيةداتـ وحود وجـ-١

يحتوي مركز المدينة علي عدد كبير من الوحدات السكنية الخالية بالمباني القديمة نسبياً وتختلف هذه الوحدات                

عن غيرها من الوحدات الجديدة الخالية بنظام التمليك في بعض المناطق الأخرى مثل مصر الجديدة ومدينـة                 

ق التي قد تظل مغلقة لسنوات عديدة بسبب ارتفاع أسعارها وعدم تناسـبه             نصر والمعادي وغيرها من المناط    

مع مستوي الدخل للقطاع الأكبر من السكان ، بينما الوحدات الخالية بمركز المدينة تظل مغلقة لـيس بـسبب                   

تى ارتفاع أسعارها وإنما بسبب انخفاض إيجارها الذي شجع السكان علي الاحتفاظ بها للاستخدام المستقبلي ح              

  .في حالة عدم الاحتياج إليها في الوقت الحاضر 

  

  رةـة كبيـروة عقاريـود ثـ وج- ٢

علي الكثير من المباني ذات القيمة التاريخية التي تتميز بتنوع طرزها فهـي             "  القاهرة  " يحتوي مركز مدينة    

لمدينة من الأجانـب    وفي عصر الاحتلال كان معظم سكان مركز ا       . تمثل العمارة الأوربية في قمة ازدهارها       

الذين يملكون الكثير من مبانيه وقد آلت معظم ملكية وإدارة هذه الثروة العقاريـة بفعـل التـأميم وقـرارات                    

م  إلي شركات التأمين وتستخدم وحدات هذه العمارات حالياً للـسكن كمـا              ١٩٦٢الحراسة الصادرة في عام     

، أيضاً تم تحويل بعض الوحدات السكنية إلـي         ) ت  بعضها يستخدم استراحا  ( تستأجرها عدداً من السفارات     

مكاتب للشركات ورجال الأعمال ، وفي حالة شغر إحدى هذه الوحدات لأي سبب من الأسباب يتم بيعها فـي                   

مزاد علني وقد يصل فيه سعر الوحدة إلي مليونين من الجنيهات  ، ومشكلة هـذه العمـارات عـدم التـزام                      

نة والمقدرة بثلثي التكلفة حيث لا يمكن مطالبته بها إلا بعد إتمام الإصـلاح              المستأجر بسداد حصته في الصيا    

وبالطرق القضائية الطويلة التي يصعب معها إثبات قيام الشركة بالإصلاح حيث يكون الـشئ الـذي تمـت                  

صيانته قد تلف مرة أخري ، ولذلك يجب أن تكون تكاليف الصيانة نسبة محددة من الإيجار في حالة تعـديل                    
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قانون الإيجار القديم حتى يمكن المحافظة علي هذه الثروة العقارية الكبيرة كما أنه توجد مباني ذات قيمـة لا                   

  .تملكها شركات التأمين وتنعدم بها الصيانة مما يؤدي إلي الإسراع بتدهورها وسوء حالتها  

  

  ق متدهـورةـ وجود أراضي متـميزة تشغلها مناط-٣

ة علي خمس مناطق متدهورة كما سبق شرحه ، وهذه المناطق تقع جميعها علـي               يحتوي مركز مدينة القاهر   

  :وتحتل جميعها مواقع متميزة كالتالي ) ٣(حدود مركز المدينة كما يوضح شكل 

  . وتقع بين ميداني رمسيس والخازيندار  كلوت بك ونجيب الريحاني  -١

  .  وتقع بين ميداني العتبة والخازيندار الرويعي  -٢

  .  وتقع بين شارعي الجمهورية وعبد العزيز  العشماوي  -٣

  .  وتقع خلف ميدان عبد السلام عارف بين شارعي الجمهورية ومحمد فريد الساحة  -٤

  .  وتقع بين شارعي رمسيس وشامبليون معروف  -٥

حالتها كمـا   وتحتوي هذه المناطق علي عدد كبير من المباني المتدهورة وكثيراً منها خالي من السكان لسوء                

في منطقة الرويعي بينما الأدوار الأرضية منها تشغلها المحال التجارية  والتي قد تم تجديد معظمهـا ، كمـا                    

م  حيـث تركهـا      ١٩٩٢تهدمت أجزاء كبيرة من المباني المتدهورة بمنطقة الساحة وخاصة بعد زلزال عام             

المتدهورة غير المستغلة ، كما تغيـر اسـتخدام         أصحابها ، وتحتوي هذه المناطق حالياً علي عدد من المباني           

ويمكن الاستفادة مـن المواقـع المتميـزة للمنـاطق          . بعض المباني المتدهورة بعد توقف وظيفتها الأصلية        

  .المتدهورة بإعادة تخطيطها لإحياء مركز المدينة بإدخال أنشطة مختلفة به كما سيأتي شرحه 

   مباني غير مستغلة اقتصادياً  وجود-٤

يوجد بمركز المدينة بعض الإمكانيات الاقتصادية تتمثل في بعض المباني المتوقفة عن العمل وغير المستغلة               

ويقع معظمها بالمنطقة المركزية لمركز المدينة وهي حي عابدين  ومعظمها أنشطة ترفيهية وسياحية وهـي                

دور العرض والفنادق ، ومن أمثلة تلك المباني 
**

:   

  "ـتـننتـال فندق الكون"  ـ   

م  في العصر الذهبي لمنطقة الأزبكية كفندق من الدرجـة           ١٨٩٩وقد تم إنشائه عام     "  الأوبرا  "  ويقع بميدان   

الأولي وشهد أحداثاً سياسية وأدبية عظيمة هو متوقف عن العمل وهناك محاولات لهدمه حالياً وهـذا يعتبـر                  

اهرة الحديثة ، ويجب حمايته وترميمه وتجديده والحفاظ عليه         إهدار لقيمته التاريخية الكبيرة المرتبطة بنشأة الق      

من العبث به وإعادة تشغيله في نفس وظيفته كفندق وهو أنسب استخدام له والحفاظ علي مستواه الـذي كـان           

  .عليه وطرازه الذي يتميز به  

  )مدرسة الناصرية سابقاً " ( سـعيد حلـيم " ـ    قصر الأمير 

وقد تدهورت حالته بصورة كبيـرة نتيجـة لاسـتخدامه    "  شامبليون " م  ويقع بشارع    ١٩٠١وتم إنشاؤه عام    

كمدرسة إعدادية وهو استخدام غير مناسب للحفاظ علي قيمته المعمارية ، وحالياً هو متوقف عن الاسـتخدام                 

مـثلاً ،  أو      ترميمه وتجديده لإعادة استخدامه بما يناسبه ويحافظ عليه كتحويله إلي فندق صغير متميز               يجبو

                                                 
   .٣١٣ ، ٣١٢ ص ص ٦ أنظر أشكال المباني غير المستغلة اقتصادياً بمرجع رقم  **
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تحويله إلي مجموعة من المطاعم الشرقية  والغربية أو تحويله إلي نادي اجتماعي لسكان مركز المدينة وغير                 

  .ذلك 

  " خان الخليلي " ـ   فندق 

وهو مبني ذو طراز حديث ويقع أمام جراج العتبة في منطقة مزدحمة وليس بها أراضي فضاء ومتوقف عن                  

  .د نزاع قانوني عليه العمل منذ عدة سنوات لوجو

  بالإضافة إلي المسارح ودور العرض التالية المتوقفة عن الاستخدام 

ــسرح- ــرض وم   دار ع

  راديو

    المسرح الكوميدي -

  دار عرض مصر بالاس -

  ) .طلعت حرب . ش( 

  

  ) .عماد الدين . ش( 

  

 ) .عماد الدين . ش( 

   دار عرض حديقة النصر-

   دار عرض  القاهرة-

  ) . عماد الدين .ش( 

  ) .عماد الدين . ش( 

  

    وجود ساحات انتظار يمكن تعظيم الاستفادة من مواقعها-٥

حيث أنه يمثل "  عابدين  " توجد بعض الأراضي المستغلة كساحات انتظار في مركز المدينة وتقع معظمها بحي               

، ويمكن استغلال   " القاهرة  "   محافظة   م  ومعظمها يتبع   ١٩٨٨أكبر الأحياء مساحة وقد تم إنشائها بدءاً من عام          

الفلكـي   " وسـاحة    )  ٢ م ١٥٢١( أمام دار القـضاء العـالي       "  يوليو   ٢٦" الساحات الكبيرة منها مثل ساحة        

خضراء  بإقامة جراجات تحت سطح الأرض تدر دخلا و إستغلال سطحها بإنشاء مسطحات              ٢م١٥٤٠(مساحات  

  .ها تندر بمركز المدينة أو حدائق ليتردد عليها السكان حيث أن

علي مناطق محددة بمركـز       وتطبيقها  " القاهرة  " إستراتيجية التنمية المقترحة لمركز مدينة      

  المدينة

وتأثير الإمكانيات المتوفرة   " القاهرة  " الإ ستراتيجية العامة للتنمية المقترحة لمركز مدينة        ) ٦(يوضح شكل   

وفيما يلي مثـال لـشرح      . البيئية الاقتصادية الاجتماعية  / ثة العمرانية   به كل منها علي حدي في الاتجاهات الثلا       

تأثير أحد الإمكانيات المتوفرة بالمركز وهي وجود وحدات سكنية خالية في الاتجاهـات الثلاثـة وتـأثير هـذه                   

  .الاتجاهات علي بعضها إيجاباً وسلباً 

  وجـود وحـدات ســكنية خـالية 

  )نية في الاتجاهات الثلاثة مثال توضيحي لتأثير الإمكا( 

أدي وجود مشاكل بمركز المدينة إلي هجرة بعض سكانه وتركهم لوحداتهم السكنية مما ترتب عليه انخفاض عدد                 

السكان وكذلك وجود بعض الوحدات الخالية ، إن إحياء مركز المدينة يكون بزيادة عدد سكانه ويتم ذلك بتجديـد                   

 إلي زيادة قيمتها العقارية ويكون لهذه الإمكانية بعد اسـتغلالها تـأثير فـي               الوحدات السكنية الخالية مما يؤدي    

   ) :٦شكل ( الاتجاهات الثلاثة كالتالي 
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  البيئي/   في الاتجاه العمراني -

وبالتـالي  ) تأثير إيجـابي    (  يؤدي استغلال الوحدات السكنية بعد تجديدها إلي المحافظة عليها وإطالة عمرها            

ولكن يترتب عليه زيادة أعداد الـسيارات للـسكان         ) تأثير إيجابي   ( حدات ذات الحالة الجيدة     زيادة رصيد الو  

  ).تأثير سلبي ( المقيمين بالمركز مما يزيد من التلوث والازدحام 

    في الاتجاه الاقتصادي -

  . أو تمليك  يؤدي استغلال الوحدات السكنية بعد تجديدها وصيانتها إلي رفع قيمتها العقارية سواء إيجار

    في الاتجاه الاجتماعي  -

 يؤدي تجديد الوحدات السكنية إلي جذب السكان من ذوي الطبقات المرتفعة إلي الإقامة بالمركز ممـا يـساعد                  

  .علي  رفع مستواه وانتعاشه اقتصادياً 

ثة رأسياً وتأثير هذه    وهكذا ينطبق نفس الشرح علي باقي الإمكانيات وكيفية تأثير كل إمكانية في الاتجاهات الثلا             

ويؤدي استغلال هذه الإمكانيات في الاتجاهات الثلاثة إلي إعادة تأهيل مركز مدينـة             . الاتجاهات فيما بينها أفقياً     

بيئياً واقتصادياً واجتماعياً ، كما يتضح من عرض الإستراتيجية السلبيات الناتجة عن استغلال             / القاهرة عمرانياً   

  .يجب معالجتها وإيجاد الحلول المناسبة لها قبل البدء في تنفيذ مشروع إعادة التأهيل بعض الإمكانيات والتي 

  

    " القاهرة" بمركز مدينة  إمكانية تطبيق الإستراتيجية العامة علي مناطق محددة 

يحتوي مركز مدينة القاهرة علي إمكانيات إحيائه بعد تدهوره الجزئي وذلك عن طريق استغلال الإمكانيات 

  . متوفرة به والتي سبق شرحها بالإستراتيجية المقترحة وتأثيرها في الاتجاهات الثلاثة المذكورة ال

وفيما يلي إعادة تأهيل مركز المدينة ة بتقديم الحلول المقترحة وتوضيح كيفية تطبيق الإستراتيجية علي أمـاكن                 

  .        محددة بالمركز 

  

  القاهرة "  ة الحلول المقترحة لإعادة تأهيل مركز مدين

  الأجل  خطة قصيرة–أ 

    زيادة عدد السكان بالمركز بزيادة عدد الوحدات السكنية عن طريق - ١

  تجديد الوحدات الخالية وطرحها للاستخدام مرة أخري سواء بالإيجار أو بالتمليك بإصدار التشريع - أ

  . ثروته العقارية والتي يؤدي شغلها إلي زيادة عدد سكان المركز والحفاظ علي  المناسب 

     إنشاء وحدات سكنية جديدة من المستوي الراقي وفوق المتوسط بمواقع المباني المتدهورة والتي صدر لها                -ب

  .قرارات هدم كلي وكذلك المناطق المتدهورة الموجودة بالمركز عند إعادة تخطيطها كما سيأتي ذكره 

 وجود كثير من المباني ذا ت الطرز المعمارية المميـزة                  حيث اتضح   الحفاظ علي الثروة العقارية للمركز      -٢

ولكن بعض هذه المباني تدهور بشكل كبير وأزيل جزئياً  ولذلك يجب حصر المباني المتدهورة ذات القيمة                 

التي يمكن ترميمها وتجديدها والحفاظ عليها بينما المباني التي تدهورت إلي درجة كبيرة ولا يجدي معهـا                 

ب إزالتها للاستفادة من مواقعها علي أن توثق بالصور قبل الإزالة للمحافظة علي طابع المنطقـة                تجديد فيج 

  . بإنشاء مباني حديثة تحمل ذات الطابع المميز 
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 أو المبـاني التـي توقفـت عـن          إحياء الأنشطة السابقة للمباني ذات القيمة بمركز المدينة بعد تجديدها           -٣

طة ترفيهية وهي المسارح ودور العـرض وبعـض الفنـادق مثـل فنـدق               الاستخدام ومعظمها تشغله أنش   

الكونتننتـال وقصر الأمير سعيد حليم التي تدهورت حالته بسبب سوء استخدامه وتحويله إلي مدرسة كمـا                

سبق ذكره وهي مباني ذات قيمة كبيرة وغيرها من المباني ، ويمكن الحفاظ علي النـشاط الـسابق لهـذه                    

  .لعرض والمسارح والفنادق أو تغيير وظيفتها إلي وظيفة أخري مناسبةالمباني مثل دور ا

 مثل المراكز التجارية الحديثة والمعارض ودور العرض والمسارح والمتاحف          إنشاء مباني جديدة تدر دخلاً     -٤

  .وكذلك الجراجات متعددة الطوابق والتي تم اقتراح بعضها عند إعادة تخطيط المناطق المتدهورة بالمركز 

 حيث لوحظ ندرة الأشجار بشوارع المركـز وكـذلك    خضراءالاهتمام بالتشجير وخلق حدائق ومسطحات    -٥

المساحات الخضراء فيما عدا حديقة واحدة هي الأزبكية ، ويمكن الإكثار من المساحات الخضراء والحدائق               

ب للسكان وتقلـل مـن      الصغيرة بمواقع المناطق المتدهورة التي سيعاد تخطيطها لتحتوي علي عناصر جذ          

  .الازدحام والتلوث 

وهي الموجودة بقطاعي البورصة والألفي ، وخلق منطقة مشاة جديدة وخاصـة        الإبقاء علي شوارع المشاة      -٦

بالمنطقة الترفيهية والتجارية التي تتجمع بها معظم دور العرض والمسارح بشارع عماد الـدين وطلعـت                

 ودور العرض المتوقفة يعاد تجديدها واسـتغلالها اقتـصادياً          حرب حيث تحتوي علي عدد من المسارح ،       

وتصبح منطقة مشاة ترفيهية تجارية والتي يمكن أن يتردد عليها سكان المدينة بواسطة مترو الأنفاق حيـث                 

، أيضاً توجد عدة جراجات متعددة الطوابق تقع بالقرب         ) ٧(توجد عدة محطات قريبة منها كما يوضح شكل         

 الجمهورية والعتبة والأوبرا والبستان بالقرب من نهايتها ، ويقترح إنشاء جـراج متعـدد               منها وهي جراج  

الطوابق بمنطقة معروف المتدهورة عند إعادة تخطيطها لعدم كفاية الموجود منها حالياً بين ميداني رمسيس               

     . طول شارع رمسيسيوالتحرير عل



 ٢٤
 ٦



 ٢٥

 

  "القاهرة " ية لإعادة تأهيل مركز مدينة إستراتيجية التنمية العمران) :  ٧( شكل 

 ) ويوضح أسماء الشوارع واتجاهات المرور والمداخل والمخارج بمنطقة الدراسة ٢٨٩  ص ٥٢-٤  شكل ٦ مرجع أنظر( 

   



 ٢٦

    خطة طويلة الأجل-ب

العشماوي ،  إعادة تخطيط المناطق الخمس المتدهورة  بمركز المدينة وهي كلوت بك ونجيب الريحاني  والرويعي ،                 

بعد إعادة تخطيطهـا    )  ١(الساحة ومعروف بالإبقاء علي الأنشطة المميزة التي اشتهرت بها  كما يوضحها جدول              

حيث ارتبط وجودها بالمركز مثل تجارة الأجهزة الكهربائية بشارع عبد العزيز وغيرها مع تحسين حركة المرور                

  . خضراء بهذه المناطق وإنشاء جراجات تحت سطح الأرض ومناطق

وفيما يلي التخطيط المقترح للمناطق المتدهورة بتوضيح نشاط كل منطقة ومراعاة تزويدها بالوحدات السكنية الراقية               

  .وفوق المتوسطة 

    منطقة كلوت بك ونجيب الريحاني -

  وتتكون من جزئين حسب تحديد الباحثة كما سبق شرحه وهما 

  " :كلوت بك  "  الجزء الأول 

ء نشاط المنطقة الأصلي حيث كانت منطقة لتجمع الفنانين وذلك بتحويل جزء منها إلي مدينة للفنون                ويقترح إحيا 

وإنشاء أتيليات للفنانين ومساكن لهم ومن الممكن الجمع بين العمل والسكن في مبنـي واحـد بتحويـل الـدور                    

اء مدرسة لتعليم الفنون التراثيـة      الأرضي إلي أتيليات للفنانين وورش عمل والسكن بالأدوار العليا ، وكذلك  بن            

كالخيامية وتكفيت النحاس وشغل الصدف وغيرها ، أيضاً إنشاء معارض للآلات الموسـيقية والإنتـاج الفنـي                 

الخاص بمدينة الفنون وذلك وسط مناطق خضراء ، ويقترح الإبقاء علي هذا الجـزء كمنطقـة مـشاة وإعـادة             

  .المميز تخطيطه علي شكل شبكة شوارع عضوية بطابعه 

  "  :نجيب الريحاني  "  الجزء الثاني 

يقترح بناء مول تجاري يجمع تجار قطع غيار الأجهزة المنزلية وأجهزة التبريد وغيرها والتي تشتهر بهـا                  

  . المنطقة بجزئيها وبناء مساكن جديدة ذات مستوي متوسط و فوق المتوسط

ابع مبانيها المميز ذو البواكي والـذي يتواجـد حاليـاً            ويراعي عند إعادة تخطيط المنطقة بجزئيها الاحتفاظ بط       
  ) .كلوت بك ، نجيب الريحاني وعلي الكسار ( بشوارعها الرئيسية 

  "الرويـعـي "   منطقـة  -

يقترح الإبقاء علي نشاطها الحالي وهو تجارة لوازم العمارات والحدايد والإكسسوارات والبويـات وتجـارة               

لملابس وورش تصنيعها ، وتجميع المحال المتخصصة فـي أسـواق تجاريـة             الورق بالإضافة إلي محال ا    

Malls              ًوتزويدها بمطاعم للوجبات السريعة لخدمة المنطقة التجارية والمترددين عليها لنقصها الشديد حاليا 

بالمنطقة  مع تخصيص الدور الأرضي لتجارة الورق  وإنشاء جراج تحـت سـطح الأرض ومـسطحات                  

رورة وضع الضوابط لمنع دخول الشاحنات وسيارات النقل الكبيرة إلا بعـد منتـصف              خضراء فوقه مع ض   

  .الليل وحتى الساعة السادسة صباحاً والالتزام بها 

  "العـشـــماوي "  منطقـة  -

يقترح الإبقاء علي نشاطها وهو تجارة لوازم الكهرباء والأجهزة الكهربائية بشارع عبد العزيز وتجميعها في               

وإنشاء جراج للسيارات تحت سطح الأرض تعلوه مسطحات خضراء نظراً           ،   Mallsرية مجمعة     أسواق تجا 



 ٢٧

لكثافة النشاط التجاري بهذه المنطقة وخاصة بشارع عبد العزيز ومنع دخول الـشاحنات وسـيارات النقـل                 

  .الكبيرة إلا بعد منتصف الليل وحتى  الساعة السادسة صباحاً كما سبق ذكره بمنطقة الرويعي 

  "الســـاحــة "   منطقـة  -

ويقترح إنشاء معهد للموسيقي العربية وخاصة بعد       " الجمهورية  " توجد بالمنطقة نشاط فني متمثل في مسرح        

نقله من شارع رمسيس وتخصيص المنطقة للمشاة وخلق مسطحات خضراء بها ونقل سكانها إلـي منطقـة                 

روع إعادة تأهيل وسط المدينة وتحويل الجزء المثلـث         يتم إنشائها مع مش   " كلوت بك   " للإسكان المتوسط بـ    

تدريجياً إلي مسطحات خضراء وهو الجزء المحصور بين شوارع عبد السلام           "  القاهرة  "  المقابل لمحافظة   

  .عارف ، علي باشا ذو الفقار والجمهورية 

  "مـعــروف "  منطقـة  -

طع غيار السيارات بها التي يتم إزالتها وتحتـوي         يقترح بناء عمارات سكنية إدارية تجارية وتجميع محال ق        

علي وحدات سكنية من المستوي الراقي وفوق المتوسط وإنشاء موقف للسيارات وموقف لعربات الـسرفيس               

لاستخدامه للانتقال الداخلي بالمركز ، أيضاً توفير ساحة لانتظار الدراجات لتشجيع السكان وخاصة الـشباب              

واصلات صديقة للبيئة ، ويقترح أيضاً إنشاء جراج متعدد الأدوار تحـت سـطح           منهم علي استخدام وسيلة م    

  .الأرض وتعلوه مساحات خضراء نظراً لعدم وجود جراجات علي طول شارع رمسيس 

استراتيجية التنمية العمرانية لمركز مدينة القاهرة وهي تمثل تطبيق الإستراتيجية العامة علي            ) ٧(ويوضح شكل   

  .ز المدينة مناطق محددة بمرك

  :المراجع 
ماجد إبراهيم عثمان ، سياسات تطوير رأس المال الإجتماعى للمشاركة فى التنمية المستدامة               .١

 -١٥ الترابط بين الريف و الحضر، القـاهرة         –العربى الإقليمى   و الحضر ، المؤتمر     للريف  

  . م ٢٠٠٥ ديسمبر ١٨

  

عـات العمرانيـة بالأراضـى المستـصلحة        المتواصـلة للتجم  شادية محمد بركات ، التنمية        .٢

   .    ٢٠٠٣بالصحراء الغربية، رسالة ماجستير، كلية الفنون الجميلة ، قسم العمارة 

  

، المـؤتمر العربـى     منى صالح الباشا ، التكامل الريفى الحضرى كمدخل لإستدامة التنميـة              .٣

  . م ٢٠٠٥بر    ديسم١٨  -١٥ الترابط بين الريف و الحضر، القاهرة –الإقليمى 

  

 منطقة وسط   - رصد وتوثق عمارة وعمران القاهرة       - القاهرة الخديوية    ،سهير زكي حواس      .٤

   .م٢٠٠٢المدينة ، مركز التصميمات المعمارية 

  

  Steven Tiesdell & others : Revitalizing Historic Urban Quarter , Architecture 
Press , Oxford , 1996 .                                                                                 

٥.  

، رسالة دكتوراه ، كليـة الهندسـة    " القاهرة " نعمات محمد نظمي ، إعادة تأهيل وسط مدينة       .٦

 .م ٢٠٠٤جامعة عين شمس ، 

 

 ـهناء محمود شكرى ، عمران الدولة بين الخلل الوظيفى و إعـادة التـوازن ،                 .٧ ؤتمر العربـى   الم

 . م ٢٠٠٥   ديسمبر ١٨  -١٥  الترابط بين الريف و الحضر، القاهرة -الإقليمى

  



 ٢٨

 عـام  ، أطلس القاهرة الكبرى ـ المتحدة للطباعة والنـشر  : لهيئة العامة للتخطيط العمرانيا  .٨

  . م٢٠٠٠

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  


