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انطلاقاااااا عاااااب اجميلاااااا  ياجني اااااج  لرنااااات ج  اااااين   ج ااااا     ااااا          ااااا   ياج ااااا ي 

 :إجى  الاعتنا 

 

 أحمــــد عـــوفو / ــاج كت اذــستلأا

جاعمااال  - اجهن سااال اجيميا بااال ي   ااال اجهن سااالي  ااا   اجمييانااا  ساااتاذ اجمياااا ص  اجت اااي    

اج ااااا،يص   اجي اااايب ث اااا  اجدااااا  ث اااا  عنهولإا اااات    وج ها اااات لاااا  ا  ااااياب ث اااا  

اجااا      ااان مت اجي اااتيي    ااا يل ث ااا  عاااا ن  ااات جااا  عاااب  قتااات اج يااا ب اجداااا    كياااا 

عاا ن  عااب عناااي  ث ياات ياااج   ي   اجاا   عااا  ااوانى بوعااا ثااب عاا  باا  اجي اااث ص جاا      ياا ا 

 ياااي  ب ااايل لااا  لإ يااا   ب اااي يااات  عاااي   ث اااى    بط اااج ثيااايل ج د اااى ندياساااا عت ج اااا   لله

 ل  نو  اجم    اجم ياء.

 

 

 : بيت    ي  إج 

 سالـــمد ــسع هانيو / ــاج كت 

             الأز،ااااااااايجاعمااااااااال  -اجيااااااااا  ه ي  ااااااااا  اجهن سااااااااال اجيميا بااااااااال ك  ااااااااال اجهن سااااااااال  

يص   الاجتهااااااالإ  كيااااااا    اجي اااااايب ث اااااا  اجدااااااا   اجاااااا   ساااااااث ن  ث اااااا  اجي اااااااي

 .اجم ي    ا ن ان   ب، ا اجدا  ث   كج عب اجي توب

 

 

 لاااا  اجنهاباااال ب ااااين        اااا   ين بااااج اج اااا ي إجااااى كااااج عااااب عاااا  جاااا  باااا  اجمااااو  لاااا  

 ع  ي   اجم ي ل.   
 

 

 

 

 ثالبــــاحــــ
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 احثـــــــريف بالبــــتع

 

 
 ميةــــالمؤهلات العل

   6002الأز،ي   اجميا ص ك  ل اجهن سل جاعمل ي اجو بوه اجهن سل اجيميا بل ي.  

    ني ل اجينتيمات ي    اجميا ص ك  ل اجهن سل جاعمل  اجمييان لإي و  اجت ي  

  .6002اج ا،يص

 

 اديميةــــــالخبرات الاك

   بس اجي ي ات اج  اس ل  ل اجم و    ا ك   الإ ييكالإبي ل  عنت ب م  ع   

  اجظج  اجينظو   نظيبات اجميا ص(. يميا  اج  ا ن اء اجيميا  جيوالإ)اجت ي   

   بس عالإص  ل عابو   ا ك 51ج هن سل اجيميا بل يــ اجماج ياجيمه  عنت ب م   ع   

 .اجيميا  اجت ي   

   عالإ     بس  ل ياجمدو    ا ك   اجت نوجوج اج هن سل  اجماج ياجيمه  عنت ب  م  ع 

 .6052-6056 ع ي ع اجتخيج ج لمل  اجمييان اجتخط ط 

   6056   بس ع ي ع اجتخيج ج لمل  ل  ل ا كج ي كتويي 2ناعمل يعنت ب  م  ع-

6052. 

 

 ليةــــالخبرات العم

  الاقت الإبل ياجيي  ل اجميي ل اج مولإبل. ثد  اللهعهن ه  نف   يي ي ع جاعمل اجي ك 

   ع ي ع جدج اج مدل(.اجي  عهن ه  نف   يتوسمات اجاي( 

    يينط ل ع ل اجي يعل.عنى  إعا ص ييدان عهن ه  نف 

    اجيمالإى.عهن ه  نف   ي يكل عميا  اجيي  ى يي ي ع اجدالا با  ا 

 .ي     نف   ث ص ع ي ثات س ن ل يي ي  اجيي  ل اجميي ل اج مولإبل   
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 لخــص البحــثم  

 
ذا ت نم  ت ث ى ا ن ا  إاجتفاثج ا ن ان  عن  ي ء اجخ   ل ق   نت  عنيوثل عب اجظوا،ي اجت  ي   ،ا 

لظهيت ل    اص ا ن ا  الأ   عنيوثل عب اجنظ    ل ا  لاي  عب  جولإ عا بنظ    ك اجتفاثلات اج وع ل

ث  جاءت اجت يبمات   ي تويل  كانت ل  اجغاجب ذات سيل لإبن ل بفيضها اجااك     اجي،دا اج غ ي

اجااجل إجى  نظ يات  ك ي  ف  لا لظهيت اجت يبمات  تزلإالإإ   اج يا بل ع   طو  اجا اص اجد يبل

 ق  ثيلت ، ل  اجوضم ل ) اجي تويل  اجي  نل ( ل  يص اجت مدات  اجتفيثات اجتف    ل ع   طو  اجا اص

 ج    ت ي اج وان ب  اجت يبمات ث ى  نظ   ثلاقل ا ن ا    اجت يبمات ياج وان ب  اجت يبمات اجي ننل

 ى اجنانب اجف  بائ   عنها اجي بنل.   ثلاقل ا ن ا  ياجد  ل اجيا طل يت يا ن ا  يج  ي ت  نظ 

لينتنت   نت فت اجت يبمات  اج وان ب اجينظيل جه ا اجنانب يانتلاب اجاضا ات اجت  ينتها  ق   

 كا  ذجك الانتلاب  اجتدابب   عميا بل عتدابنل طيزا  ك اجي      عتنوثل ل       ها اجمييانى جت  نياطآ 

 ج جك   يب  ،ي ل اج وان ب  اجت يبمات ل   نظ      د ل  اجت يبمات  اج وان ب سا       ا  جت ك اجتو   انم ا

ليالإ  اجينتي   ت اجات اجينتي   الأليالإ جمواعج اجينفمل اجماعل ل  إطا  عب اجتواز  ي ب ا ت اجات الأ 

ب الآج ات الأساس ل اجت   ؤلإ  إجى  ا  ق ج جك  متدي اج وان ب اجينظيل ج مييا  ع  اجيالإبل  اجيمنوبل

 ت اجات  عتط دات اجينتي  ج ونها  نظ   ثيا  اجيدان    ق اجنوا  إثيا ص عتوال ل  عتلائيل ع  

 ني اج ا بل جتا  ق ثييا  ج    جت ،وبل عي  ص  كيا  نها  متدي اج ال اجماعل  الأعب  الآعا   اجيا ل  

 .ج ينتي 

ع  عتط دات   لإ لإ الألماا  جا جك  كا  الان نا  عتوال ا     ب نايمل عب اجد  ل اجيا  ل ك يا كانت ، ل اج وان 

 الاستن ااا    لاااج وان ب اجتخط ط اال لاا  اجياا   اجميي اال اجيما اايص ثاناات عااب ثي  اال الاساات يالإ   اجينتياا 

  ال لا  ي  تناا     للإى اجاى انت اسا اجيا  ال ي ادب اجتدنا  ج ف اي  اج  الال اجغيي ال عياا  جدمض اج وان ب غ ي

 لا  ع اي  تاوجى عنااجس اجيا      ا لإا ات   لاجاضيبل  ظهاو  اج   اي عاب اجي ااكج لا  عا ننا اجميي ا

 عااب  ،اا  اجت اايبمات  اجهن ساا ل ييناااجس اجياا    طد ااق   ااك اجت اايبمات جتا  ااق الأ،اا اب اجييجااوص عنهااا

   وج اات   نظاا   يلاا   اا    اجاا    اا   5292ج اانل  502اجمييان اال   اايبمات اجيدااان    ،يهااا اج ااانو  

   اجتم بلات 5299ج نل  629 ثيا  اجدناء  لائاتت اجتنف  بل اج الإ ص ي يا   زبي ا س ا   اجتمي ي  ق  

   لائاتات اجتنف  بال اج االإ ص ي ايا   زباي ا سا ا  5222ج انل  505اجيتواج ل جهاا  تاى  ا    اج اانو  

 . اج يا ات اجيتم  ل يت   6002جما   552    ق  قانو  اجدناء اجيو    5222ج نل  622 اجييالق  ق  

  عنيوثل عب اجضوايط انت ت يي طاات اجو  ات اج  ن ل 5292ج نل  502 بتضيب اج انو   

 ث ى اجيغ  عب ذجك لرنت    الألن ل  ثنا ي اجايكل  اجدي زات  اج يان ش  ا  فاثات اجيدان   اجفتاات

اجت   يت ث  ت يم  ثاع ب عب سيبانت  لإت إجى إ  اث لوضى  ثتدا     ، ا اج انو   اجتم بلاتإبي ب 

  يا ضالل إجى  نت 5226ج نل  2نا ل  نت  ضا ب ع  قانو  اجتخط ط اجمييان   ق    ثييان ل عميا بل

  لإ يمض اجضوايط  ثييها ث ى ع ي ك ها ث ى اجيغ  عب  دابب عتط دات اجد  ل  ثالإات    اج   اج  ا  



 

 
 ح

 اجتضا ب اجتطد ق اجمييا   علاعات    ج  ثيا ص اج يل اجغاجدل جها ،      ج   ى نم س ، ا اجوض  ثيل

 ال    اجمييا         اجميا ص  اج تج  الا  فاثات  عوالإ اجدناء ل     ا    نياط اجيدان  عب      ن 

إجى   اجو وعب لاي   عب ،نا كا      ج   مو  ياجم جل  ث   اجتياض  ي ب اج  ا  اجيي   يا     ه

ت   ج اج  اغل   تا   لى ل  اج وان ب  اجت يبمات اجينظيل جمي  ل اجدناء  اجت   اج  و  اجيوجولإ

 .ى لى ع ياجمييان
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 في مصر القوانين والتشريعــات وأثرهــا على التشكيــل العمراني
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 م1815
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 26 بعملية التشكيل العمراني للمدينة ملخص لأراء العلماء المهتمين ( 1-1-2)

 32 الفراغ  مستعمليالعلاقة بين نسب الفراغ والشعور المتولد لدى   (1-1-3)

 51 مجالات التشريعات العمرانية (1-2-1)

 انىـاب الثــالب

 71 أسس ومعايير تخطيط المدينة العربية الاسلامية (2-1-1)
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 مقدمة البحث

 ران ــل العمــتشكي في انيــالمبن ــوقواني ريعاتــدور التش

 مقــدمـــة

مصر ضرورة حتمية تتطلب سرعة التدخل بالتحكم فى هذا  في العمرانيعملية التطور والنمو  إن

 جديدة أنواع وظهور البناء عمليات تعقد مع خاصة مصر في العمرانية الحركة بداية تنظيم ومع النمو، 

 النظم من مستمدة معظمها التشريعات من مجموعة سن إلى تجاهلإكان ا ،المعمارية الأعمال من

 وعروض المباني ارتفاعات بين العلاقة إلى تحديد أساسية بصفة تهدف وهي القديمة الأوروبية

 استعراض خلال ومن دون استثناء، المدن جميع في تطبق ثابتة قواعد أساس على وذلك الشوارع

تنظيم  في المؤثر هو م6791 لسنة 106 رقم البناء قانون كان مصر فيصدرت  التي التشريعات

 عمرانيا نسيجا أنتج حيث الحديث العصر في العمراني التشكيل على ثرأ والذي  البناء أعمال وتوجيه

 وطبيعة والتقاليد العادات من تنبع نأ يجب التي سماتها من كثير فقد المدينةأ الأوربيةمتأثرآ بالنظم 

 القانون أعطى حيث العمران تنظيم في السياسي والاستثناءات القرار تدخل خلاف هذا، بالبلاد جوال

 ذلك يتبع وما الاشتراطات البنائية العامة بعض الخاصة من  المناطق بعض إعفاء في للمسئولين الحق

جزئية  ديلاتتع معظمها والتي التعديلات كثرة كذلك ،العمرانية التشكيلات على سلبية تأثيرات من

 مما العمرانية البيئة خصائص على ذلك انعكاس أدى الذي مرلأا الشاملة الموضوعية النظرة إلى تفتقد

 . القصور وأوجه من السلبيات العديد فرزأ

 ارتفاع إلى المناطق بعض في للعمران المنظمة التشريعات والاشتراطات في تطبيق القصور أدى وقد

 السكنية المباني مكعبات من بالعديد مكدسة المصرية ت معظم المدنحيث صار البنائية الكثافات

فى كثير من المدن   العمرانية تدهور خصائص البيئة إلى أدى الذيالأمر  والمتزاحمة المتراصة

 . العمرانية عملية التنمية الأثر علىإلى وما كان لذلك من عظيم  يؤدي الذي المصرية الأمر

قوانين وتشريعات لتنظيم أموره وترتيب العلاقات بين أفراده ،  إلىيحتاج  مجتمع من المجتمعات أي إن

بعينها ما تشكل القواسم المشتركة بين الأفراد والمجموعات المختلفة بما يسمو بها  هيولعل هذه القيم 

مميز  عمرانيلى تشكيل إمفهوم المجتمع وبهذه القوانين يرتقى المجتمع نحو التحضر والازدهار و إلى

حياة الناس، ولما كان موضوعها شائك ومعقد  فيونظرآ لأهمية القوانين والأنظمة   ين مختلف المدن،ب

ختص بمجال التنظيم والبناء والوقوف على التي تفكان لابد من الحديث عن الأنظمة والقوانين 

ة ذات تشكيل بيئة عمرانية متناسق إلىوللوصول  العمرانيوأثرها على التشكيل  وسلبياتهاايجابياتها 

حيث أن التشريعات المنظمة للعمران والادراة المحلية والبيئية من الآليات الأساسية  ،مميز عمراني

تفرضه من ضوابط ومعايير، ولذلك فأن مستوى رقى المجتمع يقاس  التحضر لمامستوى  فيالمؤثرة 

 الحضارة. والعمارة والعمران هي المرآة لانعكاس هذه ،بمدى قدرته على بناء حضارته

مباشر  غير و تمس تخصصه بشكل مباشر التيوالقوانين  الأنظمةأن يدرس هذه  للمعماريفلا بد 

 الجمالية والتنظيمية على حد سواء. النواحيمتميز يراعى  معمارينتاج  إلىبهدف الوصول 
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 مقدمة البحث

 المشكلة البحثية 

 في نقاط محددة نستعرضها فيما يلييمكن صياغة المشكلة البحثية 

القوانين  في القصور والسلبيات المميز بسبب العمرانى يلهتشك إلى المصريالعمران  فقدان .6

 المعاصرة المنظمة للعمران.

 هدف البحث

الوصول إلى بيئة عمرانية متناسقة ذات تشكيل عمرانى مميز تراعى جميع النواحى الجمالية 

التشكيل العمرانى فى مصر والتنظيمية للعمران من خلال دراسة أثر القوانين والتشريعات على 

 وتحديد ايجابياتها وسلبياتها.

 أهمية البحث

عن بعضها البعض  المدن والتجمعات السكنيةالوصول إلى أهم عناصر التشكيل العمراني التي تميز  .6

 من خلال الاستفادة بمقومات المدينة  الطبيعية في تشكيلها العمراني.

تحتويه من ضوابط تشريعية تميز النمط العمراني  ستفادة من دراسة العمران الاسلامى ومالإا .2

للمدينة الإسلامية بوجود مرجعية تشريعية تحكم تخطيط المدن وتكون ملزمة لأفراد المجتمع 

  .الاسلامى من منطلق )لا ضررولا ضرار(

الوصول إلى القصور والسلبيات الموجودة في القوانين والتشريعات المنظمة لعملية البناء في مصر  .3

 لتي تعمل على صياغة تشكيل العمران.وا

 فرضية البحث

مما يضفى عليها  عمرانيآ فى تشكيل المدينةآً كبيراُ والتشريعات المنظمة للعمران تلعب دور القوانين

 تحقيق العنصرالجمالى بالمدينة . 

 منهج البحث

   ةالنظري الدراسة:  أولا 

 ثااال التعااارف علااا ، عناصااار التشاااكيل العمرانااا لوصاااول الااا  اتتنااااول الدراساااة النظرياااة والباااا  ا ول 

 من خلال الآت : التشريعات المنظمة لعملية البناء والعمران ف  مصر

 .المفاهيم المرتبطة بالتشكيل العمراني 

 .العوامل والمحددات المؤثرة على التشكيل  العمراني 

 .المكونات الأساسية للتشكيل العمراني للمدينة عبر مر العصور 

 ء في مكونات التشكيل العمراني للمدينة.آراء العلما 

 .أسس جماليات التشكيل العمراني 

 .المفاهيم المرتبطة بالقانون ووظائفه وأنواع القواعد القانونية وخصائص القاعدة القانونية 

 ة الجانب التركيز على التشريع العمراني وأسس ومقومات تشريعات التخطيط العمراني أهمي

 القانوني في التخطيط العمراني.
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 مقدمة البحث

 التحليليثانيآ: المنهج 

 الإساالاميةعصاار الدولااة  فاايالاابلاد العربيااة  فاايللتشااريعات العمرانيااة  تحليليااةيتناااول هااذا الماانهج دراسااة 

 في البلاد العربية. العمرانيصاغت عملية التشكيل  التي الأسسللخروج بأهم  العثمانيوحتى نهاية العهد 

 ا: المنهج التحليلي المقارنثالث

مقارنة الوصول إلى الايجابيات والسلبيات التي ساعدت على تكوين تشكيل عمراني مميز من خلال 

الأسس والمعايير التي استطاع الباحث استنتاجها من الباب الثاني ومقارنتها بالتشريعات وتحليل 

  .المنظمة للعمران في وقتنا الحالي

 

 وها البحث لبحث عل  أروع أووا  أساسية يمرهيكل البحث :يحتوى ا

 البا  ا ول :التشريع والتشكيل العمراني

 الفصل ا ول:)التشكيل العمراني( 

التعرف على المفاهيم في تميز المدينة عمرانيآ و التشكيل العمرانىيهدف هذا الباب إلى إبراز دور

ن التشكيل العمراني والمكونات الأساسية العوامل والمحددات التي أثرت في تكوي ودراسةالمرتبطة به 

المكونات الأساسية للتشكيل  التعرف على إلىللتشكيل العمراني لبعض المدن كما يهدف الباب 

بها تشكيل عمراني مميز، ثم التطرق إلى أراء العلماء  العمراني عبر مختلف العصور التي وجد

أرائهم المختلفة في مكونات التشكيل  تحليلالعمراني للمدينة من خلال  المهتمين بعملية التشكيل

 وأخيرا التعرف على أسس جماليات التشكيل العمراني.العمراني 

 

 لإطار العام وا هميةاالفصل الثاني:)القوانيــن والتشــريعات العمــرانية( 

وخصائص يهدف هذا الفصل بالتعرف على المفاهيم العامة المتعلقة بالقانون ووظائفه الأساسية وأنواع 

قواعده ومصادره ثم التعرف إلى التشريع وخصائصه والتدرج الهرمي له وفقا لأهميته، ثم التركيز 

-معرفة أهدافه العامة سواء كانت تنظيمية واجتماعية إلىمباشرة على التشريع العمراني والتطرق 

 ة للعمران.وصولا بأهداف تشريعات وقوانين البناء المنظم -اقتصادية -صحية ونفسية -ثقافية

 

 البا  الثاني:)التشريعات العمرانية في عصر الدولة الإسلامية(

 الفصل ا ول:)أسس ومبادئ التشريع العمراني في الدولة الإسلامية( 

يهدف هذا الفصل إلى دراسة التشريعات العمرانية في بداية عصر الدولة الإسلامية وتطورها من 

 مى، الأسس والمعايير التخطيطية في المدينة الإسلامية بدءا  خلال التعرف على مصادر التشريع الاسلا

من المخطط العام للمدينة وآراء بعض المهتمين بعملية التخطيط في حفظ المدينة من الأضرار البيئية 

ثم دراسة توزيع استعمالات الاراضى وأسس تخطيط المناطق السكنية، والتعرف  ومنعها من التلوث،

 رية والعمرانية المنظمة للعمران في هذا الوقت بالمدينة العربية الإسلامية .على التشريعات المعما
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 مقدمة البحث

 فيثم سنتعرف على المؤسسات المعنية بمراقبة البيئة العمرانية في المدينة الإسلامية والمتمثلة 

التعرف على  فقه العمران الاسلامى لضبط قواعد العمران  القاضي والمحتسب وأهل الخبرة، وأخيرا  

 لمدينة العربية الإسلامية.في ا

 

 الفصــل الثاني:)علاقة التشريع والتشكيل العمراني والإسلام في البلاد العروية(

هذا الفصل بالتركيز علاى دراساة التشاريعات العمرانياة فاي المديناة العربياة وماا تحتوياه مان حاالات  يقوم

أهم القايم التاي سااعدت  التعرف علىة،  ثم في تشكيل عمران المدين مباشرا   عمرانية واقعية كان لها تأثيرا  

ساتفادة المشارعيين العثماانين ماان إوكيفياة علاى تكاوين تشاكيل عمراناي ممياز للمديناة العربيااة الإسالامية، 

وثااائق  فاايصااياغة قااوانين وتشااريعات عمرانيااة ومعماريااة وتاادوينها  فاايالفقهيااة والعرفيااة  الأحكااامبلااورة 

 العدلية. الأحكامسميت بمجلة  التيلعربية غلب البلاد اأ فيرسمية تم تطبيقها 

 

 في مصر( القوانين والتشريعــات وأثرهــا عل  التشكيــل العمراني):البا  الثالث

طبيعة تأثير قوانين وتشريعات البناء والعمران في مصر وتأثيرها على  تحليل إلى هذا الباب يهدف

لقوانين البناء والعمران بالمدن  التشريعي التشكيل العمراني من خلال مراجعة عامة وسريعة للتطور

المصرية ،ثم التركيز على الاستعراض التفصيلي لعدد من القوانين التي لا تزال تصيغ حركة البناء 

البناء رقم  م حتى قانون البناء الموحد )6791لسنة 16والعمران في مصر حتى اليوم  بداية من قانون 

المعايير والنواحي الهندسية التي تصيغ التشريع العمران  (، والتعرف أيضا علىم 2112لسنة 667

المصري في وقتنا الحاضر والمنظم لعملية البناء للوقوف على أهم الثوابت التي تعمل على تكوين 

مميز من خلال مقارنة سيقوم الباحث بعملها بين أهم الأسس والمعايير التي شكلت  عمرانيتشكيل 

في عصر الدولة الإسلامية وبين المعايير الهندسية الجديدة بمصر في العمران في المدينة العربية 

يحدد أوجه السلبيات عصر الدولة العثمانية وبين قوانين عصرنا الحاضر للخروج بتصور شامل 

   والايجابيات الموجودة في  التشريعات والقوانين  في مصر.

 البا  الراوع: النتائج والتوصيات
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 الهيكـــــــــل العام  للبحـــــــثالهيكـــــــــل العام  للبحـــــــث

 دور التشريعات وقوانين المباني في تشكيل العمران

 المنهج التحليلي المقارن المنهج التحليلي  ةالنظري الدراسة

 الفصل الأول

 التشكيـــــل العمــــراني

 الفصل الثانى

القوانيــن والتشــريعات 
 العمــرانية

 )الاطارالعام والاهمية(

 الباب الثاني 

ر التشريعات العمرانية في عص
 الدولة الإسلامية 

 الفصل الأول

 أسس ومبادئ التشريع العمراني في الدولة الإسلامية
 

 الفصل الثانى

 علاقة التشريع والتشكيل العمراني بالإسلام في البلاد العربية

 )مجلة الأحكام العدلية(

 الباب الأول 

 التشكيل العمرانيالتشريع و

 الثالثالباب 

ا القوانين والتشريعات وأثره
  صرعلى التشكيل العمرانى فى م

 البــــاب الــرابع

 النتــــــائج والتوصيــــــات



 

 

 

 

 

 

 

اب الأولـــــــالب  

 

ل ــــريع والتشكيـــــالتش

رانيــــــالعم  

 

ل الأولـــالفص  

رانيـــــل العمــــــالتشكي  

انيـل الثـــالفص  

 ارــطالعمرانية الإالقوانيــن والتشــريعات 

يةــام والأهمـــالع  

 

رــمص يـران فـــل العمــى تشكيـانى فـــوانين المبـات وقــدورالتشريع  
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 التشكيل العمرانيالتشريع و

 
 الباب الأول

 الفصــــل الأول

 ــرانيـــل العم  ــالتشكيـ

 يدــتمه

لقدددس خلددد سبح ن لدددالى ا نسادددىلا خض لدددىن ادددن خ ال لا وخ قدددى نر لدددا خلاقددد  نخلقددد   نلدددسو لدددا 

 شددد من رددد  س   و  لدددىاو خل سب  دددىه نسردددسع شلدددا  خلادددسا   خي ودددبع خلولدددىل) اسقددد   لدددالى ا نساىلا 

ل شددد س  خلا وخ دددن لدددرال نسئسسدددو خلاس ددد) خل لس ددد) نعبدددا ودددبخ اددد ن خ ، 1خ ال نخلددد ا ومن اسقدددى 

 لقن نخضح.آقى صىلل) لرجسى  خلقى ر) س بسح لراض  نخللفىظ عبس

 نا خل شددد س  خلا وخ دددن ادددن س سدددر خل س  ددد) ع وخ سدددى  إلدددا خل ادددوا عبدددا  نلدددبلي اسقدددسا ودددبخ خلف ددد  

سدددر عبدددا خل شددد س  نخل وم عبدددا خل فدددىوسن خل وسا ددد) شىل شددد س  ىل اواشدددرددد   دددي  سشددد سبقى خل  سدددر 

خلا وخ ن رلدددد  خلساخلدددد)  ردددد   ددددي  خل اددددوا عبددددا خلا خردددد  خل ددددن س ددددوه اددددن س دددد    خل شدددد س  

نخل اددوا عبددا خلا خردد  خل دد  و  عبددا خل شدد س  خلا وخ ددن   ددن خل اددوا عبددا خل    ددىه  خلا وخ ددن،

خل شدددد سبس) لب شدددد س  خلا وخ ددددن لدددداار خل ددددسن نع دددد  رقىا دددد) شددددس  خل    ددددىه خ لىلددددس) لب شدددد س  

 إلددددانس سددددوآ خل اددددوا  ، رس بددددح خلا دددد ا خل ددددن نجددددسشقى سشدددد س  ع وخ ددددن ر سددددر عبدددداا وخ ددددن خل

خلا وخ دددن لب صددد   إلدددا سودددن ع ىصدددو خل شددد س  خلا وخ دددن نس ددد سفا عبدددا سلدددم ج ىلسدددىه خل شددد س  

  خلقس دددد  خل   س ددددا 1-1-1ن اددددس  خلشدددد   ا ددددن   رلدددد  م خل س  دددد) نخ فسددددىي نخلفددددوخ  خلا وخ ددددن

 .لبف   خ ن 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 

 .11خلآ )    و  ل ا   خلقوآن خل و ن 1 

  1-1-1ش   

 الهيكل التنظيمي للفصل الأول

 ــرانيالتشكيـل العم

العوامل المؤثرة على التشكيل 

 العمراني

 

المفاهيم المرتبطة 

 بالتشكيل العمراني

 

المكونات الأساسية للتشكيل 

 علىالعمراني للمدينة 

 العصور

 

أسس جماليات 

 التشكيل العمراني

 

 التشكيل العمراني عناصر



 

 2 

 التشكيل العمرانيالتشريع و

 
 الباب الأول

 مفهوم التشكيل 1-1-1

 خه خل ل  عبا رفو ان  سش س   افن خلبئ) خلاوشس) س بق مب )  خلبئ) خلاوشس) ان س بق مب ) سش س  

 .خلبئ) شقسا صسىغ) مب ىسقى

   ىجقى سش   خلاس س ر  خل جىلاه سااى ل نإ  ى سق  و عبا رجى  راس   نن خلآ و نمب ) سش س  لا 

ا ب ) ، عبا خلوغن ر  نج   س ى ر اس ى شس ق ى  ش   نسش س  نو ىك سسخ يه ان خل ا ا شس  مب  ن 

 . خلش    و  وس ) خلشئ نص اسا نخل لىا  خلش بس) خل ن  ق ن اسقى شىلش    نن خلج وو

لابن اس بق عبا خ خل  اا لجا   بح خلسرى   (shapeخلبئ) خلا جبسر ) سا ا  اننمب )  ش    

 .خل س ص شساخل) خ ش ى  نخل ش سيه نسلبسبقى 

  مفهوم التشكيل العمراني 1-1-1-1

ش  ا خلاس ) خل ن سضن ان   ى ىوى م  رى سش    عبسا خل س  ) ر   ساو فا       خل ش س  خلا وخ ن .1

 ) خلل خاط نخلا ىصو خل ى  ) نر   ن      ساو ح خل ش س  خلا وخ ن ش  ا رج  ع) خلا ىصو خل   

نج سع ع ىصو  نخ شجىالب ش س  خلفوخغن خل   ن لا وخن خل س  ) رث  خل اى ن نخلش خاع نخل وق 

نخلا ىصو خلا وخ س) نخل اساس) خل    ) لب س  ) نخل جى    Landscape Elementsس لسق خل   ع

 .1لا خل  خفا خلاج  ىعس) نخلبو س)لبم س ن اسا وبع خلا ش ) شىلاضىا) إخ

 سن سوخشط ش وي نسوسساىه راس ) سج ع رى شس  خل اى ن نخلفوخغىه نخل وق : و خ نخل ش س  خلا و .2

خل ش س  خلفوخغن ل ج  ع) خ شسىي خل    ) لا وخن خل س  ) رث  خل اى ن،خلش خاع خل وخاق،خلقضىب 

 .2 شجىا،خخ  قىا

 ىصو خل ش س  خل اسان خلبي  ا ا خل  خاق خ  لب شس  خل ا ىلاه خ اخضن نخ  ش ) نع .3

 .3خلاس ى  ر  جق)،نخل   ع ر  جق) س وم

ف سب) خلاي ىه خل وما) ل ج  ع) خل    خل ا س) نخل لىاخه خل ن س سببقى نخلسسرىه خل ن س شوشقى  .4

 .4ن  ط خل    خلبي س  جا وبع خل    ان سج ساقى

س) نخلفوخغىه ع      سفىع  خل  ب) خلل   سااسو نو  خل  شو لبلىل) خلا وخ س) سن خللضو ) لب س  )، .5

 .5خل لس ) شقى نخل ن سا م خلاي ) شس  خض لىن نخلاس ) خل لس )

خل جى  خل اوان خلبي  ج ع شس  عب م نا  ن سش س  نس  سن خلاس ) خل ا س) ن لقق خلوخف) نخل  ا)  .1

 .1خلا و ) ل ل ا بس  خل س  )

                                                 
1 Kevin lynch,op.cit,p.48. 
2 Gordon Cullen , The Concise Townscape , Great Britain , London , Architectural Press   

,  1971). 

 .1891رقى  عب ن ر ش ا،خلقىوو   خل   س) خلا وخ س) ان خل  ىطق خل لوخن )  فىزم إشوخوسن 3 

 مبس) خلق سل)،جىرا):الىل) رىجل سو  خلا وخ ن لبقو ) خل  و ) خل ئسو  رل ساضىعاسن  4

 .51ص1881لقىوو ،خلجسر :خ

رومر خلساخلىه خل س س س) نخل ا ىا )    صس  خلقسن خللضىا ) اا ش ىي خل س  ) خضليرس)س عاسخلاى ا إشوخوسن  5

 .15ص1892:خلقىوو 
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 التشكيل العمرانيالتشريع و

 
 الباب الأول

لسن ،خلااسفىعىه،خل    خل يرح خلا وخ س) لب  ىطق ن  ض   خل  ىوو خلل لس) خلش  ،خ شاى ،خل .7

 .2،خلفوخغىه،نمثىا) خلا وخن،خلال ا ىلاه 

خلاي ) خل وما) شس  خل اى ن نخلفوخغىه خلا وخ س) نرى  وساط شقى ر  س ش ) إ لى س) مىل قىعس  .9

 .3نع ىصو طاساس) مى شجىا نخل سىع نخل س   نخل ا غوخاسى نخل  ىخ نخليا ىه نسع س  خضضىي ،

 ثرة على التشكيل  العمرانيالعوامل المؤ 1-1-2

 ادن  جس مثسو ر  خلا خر  خل ن سلىون ان خل   سو عبا خل ش س  خلا وخ ن ر قى خلا خر  خل اساس) خل   ثب) 

 -خلا خردد  خ ج  ىعسدد) نخ ر سدد) لددى س) ر  ثبدد) ان إ خلا خردد  خلجئوخاسدد) نخلا خردد  خل  ى سدد) ،نع خر  

  .2-1-1م ى و  ر ضح شىلش   ا ن   خلا خر  خل    ل جس)  -خلا خر  خ    ى  )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 العوامل الطبيعية 1-1-2-1

سا او خلاس ) خل اساس) نوا خلاس ) خل ن ر  ص ع ن لالى ا نساىلا "نوا سفس خلا خر  خلواسلس) خل د  و  

خلا وخ سد) عبدا  عبا خل ش س  خلا وخ ن خل ن سولن لب س  ) و   قى خلا وخ س) نطىشاقى خلاىم نسش    خلاس )

 خلجادددددددى  نخل    دددددددىن نخ  قىا ،نخلس دددددددىاص خل  ى سددددددد) رثددددددد   خلجئوخاسددددددد) رثددددددد خلس دددددددىاص 

ن وم ذلي شش   نخضح ش س  ) رى دىانلا خلا  ىلسد)   خللوخا ،خلو ىح،خ ر ىا،خلوط ش)،خلضئط خلج م 

  .3-1-1شش   نخضح شىلش   ا ن   خلا وخ نسش سبقى  انفسث س  و خل اسا) 

 

 

                                                                                                                                                    

 .10ص2002خلقىوو ،  رقسر) ان خل   سن خلا وخ ن  سف س ع ا  1

خلاىشو  رجب)  لن خلق سل) خل ا ىا ):خل  ىب  رقسر) ان خل ش س  نخل لسج خلا وخ ن  خل   ا  ل ىه عاس خلقى ا،لسس  2

 .14خلجسر  ص

 خ  بس ا ،خل  س و خل ىشع خل ا ىاي نخلا وخ ن ل  ىطق خل ا سو خلجس س  ان ر و لسسخل   ا 3

  . 3ص1893لب ا ىا س ،خلقىوو 

 

  2-1-1ش   

 العوامل المؤثرة على التشكيل  العمراني

 ]الباحث[

 يةالطبيعل ــــــالعوام

 (اخيةـــمن - جغرافية)

 اعية والأمنيةــل الاجتمـــــالعوام

 اديةــل الاقتصــــــالعوام

 ل التكنولوجيةــــــالعوام

ي
ل  العمران

شكي
ى الت
عل
ؤثرة 
ل الم
وام
الع
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 التشكيل العمرانيالتشريع و

 
 الباب الأول

 جغرافيةالعوامل ال .أ

س  و خلا خر  خلجئوخاس) خل   ثب) ان     ط خل    ا،جاى ،شلىا،س قىا،ن  ىن عبا خل ش س  خلا وخ ن 

خل ثسو ر  خل سن  ان خل  سر خن  قو وبر  فسث خل ش س  خلاىم لب اى ن نس لسق خلفوخغىه نخل لىاخه،

عبا سش سبقى فسث س ا ع سرى ر  ع خل س  )    و شىضضىا) ش ن  خل قبسس ) خل ن   ت عبا سي  سوضىب

اىن ذلي    و عبا شا ) خل وق نخل ق   س قىا    ن ر  ع خل س  ) شىلقوب ر  ر خ ئ طاساس) سن

ن وم ذلي شش   نخضح ان خ و خل ا غوخاسى ان سش س  خل وق شجاى  ظفىا شا ىن  نراىلجىه خل اى ن

 . 4-1-1م ى ر ضح شىلش   

 عوامل مناخية .ب

 خللوخا ،خلو ىح،خلوط ش)،خ ر ىا سفس خلا خر  خل   و  عبا ان) نخل   ثب) سا او خلا خر  خل  ى س

خل ش س  خلا وخ ن ر  فسث سش س  خ لقح نخلل خاط نخل خجقىه لب اى ن نمبلي س لسق خل اى ن شىل لا) 

 لااضقى خلاار.

خل ثى  ان عبا لاس  Arcadesنشىلوغن ر  ذلي  جس سن خل  ىخ   قو س  سوع عبا خل ش س  فسث نج   

 شار خل ش سيه ل   ن فىجر لبش م سن خل  و م ى سن سئسو خلا خر  خل  ى س) ر   اج) خللوخا  سن

غسووى ر   سن خلو ىح س ا م عبا خل ش سيه ر  سلقح رىاب) سن ا لىه  بسب) سن خ ر ىالق ط 

 خل اىلجىه.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

المناخية على التشكيل  لتأثير العوام أولآ:

 الأقاليم الحارة في نيالعمرا

:سل سسم خلقاىب نخ  اسد) نذلدي  ن خ لدقح الأسقف

سردددى  خللدددوخايخ اقسددد) سر دددس رددد  ع بسددد) خلام لدددىب 

 د يان  ر دى خضظي ر   )س او رلىفخلقاىب نخ  اس) 

 .رع خل  ىخ خللىا

  3-1-1ش    

التشكيل العمراني  وأثرها على العوامل الطبيعية 

 للمدينة

 مانارولا، إيطاليا

http://www.funcage.com 

 

  5-1-1ش    

استخدام القباب في تغطية الأسقف بما يتلائم مع البيئة 

 في قرية القرنة )حسن فتحي(المحلية 
 http://www.mjhar.com 

 

  4-1-1ش    

 قالطبوغرافيا على محاور الطري أثر

 عمان( -)جانب من شبكة الطرق بجبال محافظة ظفار

http://www.funcage.com 

 

http://www.mjhar.com/
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 التشكيل العمرانيالتشريع و

 
 الباب الأول

  1-1-1ش    

بما يتلائم مع البيئة المحلية في  مواد البناء المحليةاستخدام 

 قرية القرنة )حسن فتحي(
 http://www.mjhar.com 

 

 خل ددنسلدد سسم ردد خ  خلا ددىي الحوووائو والواجهووات:

خل ددددددس    ماسددددددو رثدددددد فددددددوخايلقددددددى خسلددددددىع 

خل خجقددىه عدد   اددنفجددىا،سر خ   لددا) خللددس نخ 

 خ دد   خللددوخايخل ف دد ح نذلددي ل قبسدد  خل لددب 

خل خجقددىه  اددنخل ا ددا ،سلدد سسم خ لدد خن خلفىسلدد) 

نذلدددي لا دددم سشدددا) خلشددد م نسقبسددد  خل لدددب 

ن ددوم ذلددي ش ضدد ح    خ دد  خل ا ددا خللددوخاي

 . 1-1-1شقو ) خلقو ) خل  و ) شىلش   ا ن 

 

 

ناخية على التشكيل العوامل الم تأثير ثانيآ:

 الأقاليم الباردة في العمراني

:سلدددد سسم خ لددددقح خل ىابدددد) خل ددددرن   الأسووووقف .1

نخلجبسددس  شىل ددسخائ نذلددي لاددسم سددوخمن خ ر ددىا

خ لددقح  اددنردد خ   ىصدد)  إلدداعبسقى،نخللىجدد) 

ن دوم خلد سسخم  س ل   خلا خر  خل  ى س) خلقىلدس)

ش س  دددد)  خل اددددى نرا ددددن  اددددنخل ىابدددد)  خ لددددقح

 . 7-1-1 ى ر ضح شىلش   اوخ ا ا  م

 

 

سر خ   لا) خ ل خن خلقىس )  صئسو، فوخايلقى خسلىع  خل ن :سل سسم ر خ  خلا ىيالحوائو والواجهات .2

 . خ   خل ا ا خللوخايخلش م نز ى   خل لب  سشا) لار  ىصنذلي 

:ساىعددس مووع بعاووها الووبع  المبووانيتنسوويق   .3

خماددو نخل لددىاخه ر ددى  ا ددا اوصدد)  خل اددى ن

  شدددا) خلشددد م خل اىشدددو   ادددى نخل لل ادددو

رس  ددد) وى دددسلساو   ادددنن دددوم ذلدددي ش ضددد ح 

 خ دد   خضضدىي خمادو  دسا رد  لبل د   عبدا 

  .9-1-1م ى ر ضح شىلش    خل اى ن

 

 

 

 

 

  7-1-1ش    

استخدام الأسقف المائلة بما يتلائم مع المناخ الموجود 

  فرايبورغ بمدينة

http://www.almaniah.com/tourism  

 

  9-1-1ش    

من  رتنسيق المباني مع بعاها للحصول على اكبر قد

 أشعة الشمس للوصول للمباني

 هايدلبيرغ
http://www.almaniah.com/tourism  

http://www.mjhar.com/
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 التشكيل العمرانيالتشريع و

 
 الباب الأول

 العوامل الاجتماعية والأمنية  1-1-2-2

س جس شار خل  و ىه خل ن س  س إن شار 

خل ش سيه لب ل قوخه خلاشو ) سوجع إلا خل  خفن 

 خل ن )خل  خوو خلا وخ س س) نل   س جس شار خ ر

      سن سثات ع م ذلي

نم ى  ق   فل  ا لن ان م ىشا  ع ىا  خلفقوخي سن 

شار خل ل قوخه خلاشو ) ان  ل ى ر و نش ى  

 صاسسوى خل ن      سن س جس ر يف ) نر ضىر ) لا

     سفلسووى ر  خل ىفس) خ ر س) فسث  ل ىج ن إلا 

سغبب  انن وم ذلي شش   نخضح  شى رىنخلشا ا 

  سوخص 8-1-1خلقوم خل  و ) ن  ضح خلش   ا ن 

 .1نسيف قى رع شاضقى خلاار خل اى ن

رددد  فسدددث خللددد  نخل ددد ع  :خصوووائل السوووكان :أولآ

نرسم س خجس  خ لو نخللىل) خل ابس س) نخلس  س) نفجن 

ن  ضددح  خ لددو خل ومادد) ن  ددط خل ظددىاح نخ  شدد )

لدددد ي سددددسو ا خلاس دددد)    عدددد 10-1-1خلشدددد   ا ددددن 

شىلقو ددد)  خللددد ى نعبدددا خل ومسدددب  نس وودددىخلا وخ سددد) 

 خل  و ).

فسث  العادات والتقاليد والقيم الاجتماعية: ثانيآ

سفول خلاى خه نخل قىلسس ش لآ راس آ لباس ) خلا وخ س) 

  ن س خا ا عاو خ جسى  ن لقق   ع ر  خل  خص  

  :نخل جى م خلا وخ ن رث 

سن    ن لقن  انخلاج  ىعن، سن خل  خضع نخل لىنخ ،خل قيلس) خل ل   ناغا) خ لو    خل وخشط نخل  ىر 

 نلا س اسقآ لب اسس خلاليرا"لا ضوا إ بخاقنرل   رل ق ،خل لىا ) عبا فق ق خلجسوخن نعسم 

فو  نففىظى عبا خللورىه ضوخا"،س اسو خلس  صس)  خ   خل ل   ن ىاجا خف وخرى للو ) خل

 .نخ عوخل

 العوامل الاقتصادية 1-1-2-3

خلاىر  خلا   ى ي  باب  ناآ ماسوآجسآاا خل ش سيه خلا وخ س) نخل ا ىا ) فسث س ا مب ى زخ  خل    

 .2خسفق عبسا خل ثسو ر  خل   و   ع ىاخسقى نوبخ رى انخلا   ى ي لبج ىع) مب ى زخ  رل  م خل اقسس 

                                                 

خل ىشع خلا وخ ن نخل ا ىاي لب ج  اىه خلا وخ س) خلجس س  نعي  ا شىلاس ) نخل اسا)  سف س عبا لبسن خلاق لىنم1 

 .1885س و خلاب ن خلوخشع، مبس) خلق سل)، جىرا) خ زوو،خلقىوو ،خل    خلاج  ىعس)

2 Enrico Guidoni; primitive architectural 

  10-1-1ش    

 تدهور البيئة العمرانية وأثرها على التشكيل العمراني

http:// www.ya3rab.com 

 

  8-1-1ش    

ي مع بعاها للشعور بالأمان بالقرى تلاحم المبان

 المصرية

http://massai.ahram.org.eg 
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 التشكيل العمرانيالتشريع و

 
 الباب الأول

ىطق   سج) ل ج   سس ص اا خل ظىاح خلقس  )  ش ه ر  خ   ورس  )  اناابا لاس  خل ثى  

 خلا   ى  ) فسث  ج  ع ساشىب خل ق ) خل خفس  ر  سبقىي س فلقن.

 العوامل التكنولوجية 1-1-2-4

خلاب س) نخل    ل جس) عبا خل ش س   خل  خفن س  و

نلىا  خل  خصيه  فول  اناىل   ا  خلا وخ ن

سئسسوآ عبا س  سن نسش س  رلىاخه خللوم) 

شا ) خل  خصيه   11-1-1ا ن  ن  ضح خلش  

 نس  سووى عبا خل ش س  خلا وخ ن.

 المواد وتقنيات الإنشاء 

سقو سن خل ش س   خل نس جس شار خلاا وخضىه 

      ا شىز  ى خض لى س)لب ل قوخه  خلا وخ ن

شسخ ) ر   خض شىيعبا ر خ  نسق سىه  خض لىنلس و  

 خلا ىاخه خللس ث)  إلال   خل ق ا 

س اىال رع وبع  سلىلس)خل خ ع فقىاق  نل    قوا

 فم خل  خ   سن:ونخلاا وخضىه نسون وبع خللقىاق 

اابا خلوغن ر   ر اى  ) س سل سسم ل ش سيه 

رلسن  ) خل  خ  نسق سىه خلا ىي خل  ىف) سرىم 

ل بي  خل ا ىايخل ج  اىه خلاسن ) اىن خل  ىشع 

خلج ىعىه و  رل ب) ظونا شس س)  ىص) سجا  

 خلاج  ىعنلسب) لب  ى ر نخل   سن خلا ىا  ن

 سش س  خلا وخن ش س  ) خلو ىل. ان  خل سسخم خل  خ  خللس ث) 12-1-1ن  ضح خلش   ا ن  

ساس   سش س  خل ل قوخه  انخل  خ  نخل ق سىه عبا س قى ع خر  س س    إلا لاق  جب سن    و نر ى

نخل ق سىه س قى سلس  سن خل ش سيه   اسنا خل  خ، م  قى رلس خه ااسلس) س سغ وبخ خل ش س   سمثو ر

 .1خل س ىا       س فسبوى

 العصور المكونات الأساسية للتشكيل العمراني للمدينة عبر مر 1-1-3

 شسخ ) خلا و خل س بف) ر ب خلا  ا لب س  ) عاو خلا وخ نلب ش س   خ لىلس)ل ق م شساخل) خل    ىه 

 :)ع و خللسخ نف ا  قى )  خلفوع  ن

 

 

                                                 

  1882 جىرا) خلقىوو -رىجل سو –  ا  خلثقىا) نخلا ىا  ر قج لوصس خلاي ) خل اى لس)  خشوا مىر  ش وس1 

  11-1-1ش    

الصورة توضح شبكة المواصلات وتأثيرها على 

 التشكيل العمراني في مدينة فوبرتال بألمانيا
http://news.travelerpedia.net 

  12-1-1ش    

استخدام مواد البناء الحديثة وأثرها على التشكيل العمراني 

 في مدينة الرياض بالسعودية
http://www.alriyadh.com 
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 التشكيل العمرانيالتشريع و

 
 الباب الأول

 الفرعوني العصر 1-1-3-1

سا او خللضىا  خل  و ) خلفوع  س) ر  س سم فضىاخه خلاىلن ، اقس شقس خلا و خلفوع  ن س  اخ 

ن  س س وه خلاقىاس خلس  س) نخل اساس) س  سوخ ماسوخ عبن  شى س) إلن خلآن، آ ىاعفضىا ى ماسوخ رىزخلت 

خل سن خلفوع  س) ش قو خل س  ا   ن خل سن نخ  ال خ ر قى رشىوس خللسى  ،نخل اىلن خلج ىلس) ، سوساط 

  :1ن     نصح خل سن خل  و ) خلفوع  س)  م ى  بن ،ش لىذخ  خل س  نر اىرس  عبسا

طاساس) ر  ثب) ان  قو خل س  نخل ي  ، نص ىعس) ر  ثب) ان خ ل خا خل ن   سببقى رسخ   نس ث  :خللسن   .1

 . 13-1-1   خ   خل س  ) ش    خلا وخ نرل ا ش وي     إلا خلا ىصو خ لىلس) لب ش س  

 

 

 

 

 

 

 

 

ر  ثب) ان خللىف)  خل  خجق) لق و خللىمن سن خل اىشس شىع اىاوى  قىط خل ج ع  : قىط خلال قىي نخل ج ع    .2

خلواسلس) ،نمىن شقى خو  ىم ماسو، نس ىلب فجن خلفوخ   رع س خيع خل ظسفن م ق ) خل قىي نسج ع لل ىن ن 

 .مىل لقط خ اقا ل س  ) وىش   14-1-1انخ  خل س  ) ش    

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 

  -1881 -جىراد) خضلد  سا )  -خلجدري خ ن     اسدق سس دسط ن س  دسن خل دسن شدس  خل  و د) ن خل   فبسن فلس  عىاا  1 

 .34ص

 

  13-1-1ش    

  نيلالمدن الفرعونية علي نهر ال

 ( أهرامات الجيزة من النيل1/11صورة ) 

 م. 1939الن   فسس 

 م. 1939ر و خلابسى. الن   فسس  -( معبد ادفو1/12صورة )

   14-1-1ش    

 قاط التجمع في المدن الفرعونية  ن

 خل لقط خ اقن لجر و  خنا ىسن  
سىا خ  -خل  سا: خف س  ىلس عيم 

ر  ا) خلا جب    -سس سط خل سن 
 .11ص -1883-  خلقىوو -خل  و ) 

 

 خل لقط خ اقن ل س  ) س  خلا ىا )
سىا خ  -خل  سا: خف س  ىلس عيم 

ر  ا) خلا جب  خل  و )   -سس سط خل سن 
 .13ص -1883-خلقىوو   -

 

 سووخرىه خلجسر  
http://www.mjhar.com 

 

 خلضسىر) ن خلا  )

  ا  س ى س  نخجق) رااس سش  ل  

http://www.mjhar.com 

 

 خل لقط خ اقن ل س  ) وىش   خل لقط خ اقن ل س  ) 

al-karma.blogspot.com 

http://www.mjhar.com/
http://www.mjhar.com/
http://www.mjhar.com/
http://www.mjhar.com/
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 التشكيل العمرانيالتشريع و

 
 الباب الأول

ر  ثب) ان خل ااس ن   و خللىمن ،غىلاى رى س  ن ان نلط خل س  ) ن  سب :خلايرىه خل  سر  خلقىر)  .3

 .ن خل س  ) غىلاى ان نلط خل س  )ساض   خل  خ ع ا

ىل ىلن خلشا ا س سره خل سن خل  و ) شىلالىط)  ش جا عىم نخلضسىر) نخلا  ) ان خل فىصس  ن ش .4

نخل   ث  ان ضسىر) رااس سش  ل ا  شىلق   نخلال قوخا نخلاسرخن ، نإضفىي ج  ر  خلووا) 

  .14-1-1ش   

رع طاسا) خل   ع رث  رااس ف شال ه شىلس و  خلقسرىي ش  خاق خل    خل ا ىا ) سو ن خل  و  ن  .5

نس ضى  ا او سفق ى ل اسا)  ،خل لس )خلبي  ا او رثى  ل فىع   خل    خل ا ىا ) رع خلاس ) ي، نخلالو

  .15-1-1خل   ع اجابت خل ا ا سضىاا عض  ا لبجا  ش    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الاغريقى العصر 1-1-3-2

ق.م إلن  490س  س خللضىا  ان خلا و خضغو قن ر   

ق.م ،نف ا خلف  فىه خلا وخ س) رىزلدت إلدن خلآن  141

خلج دددى  خللضدددىا  خلئوشسددد) خللس ثددد) ر ددد  و  ش لىلدددسىه 

 .1خل يلس ن ، نلقى   ىاص ر قى رى  بن 

طاساسدد) ر  ثبدد) اددن خلالددو رثدد  خضلدد  سا )  :خللدسن  .1

نخلجاددى  نخلقضددىب رثدد  رس  دد) شددو   سن صدد ىعس) 

ر  ثبددد) ادددن لددد ا    دددس ساادددى لبس ددد ط خل     ا ددد) 

 . 11-1-1ش   

 

                                                 

1 Nervi , l.p - "Aesthetics And Technology In Building "- 1965 -p4. 

  11-1-1ش    

 ندريةالبحر كحد طبيعى بمدينة الاسك

http://www.mjhar.com 

 

  15-1-1ش    
 التوافق مع البيئة المحيطة 
  معبد حتشبسوت بالدير البحري
http://www.mjhar.com 

 

http://www.mjhar.com/
http://www.mjhar.com/
http://www.mjhar.com/
http://www.mjhar.com/
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 رلىاخه خللوم) ان رل ا   سلىلسس  ، نخلس     .2

 ن خل لــــىاخن عاــــو خلا خشىهلب س  ) ع  طــو ق وبخ

 نرى   ىفاقى ر   ،نخلاو  ىم شساخل) خل ىفس) خلرر س)

 نخلال فى   ر  س  سووى عبن خللىل) ر ئســوخه ش و )،

  .17-1-1خل فلس) لب شىوس  ش    

، Agora خس ثبددت اددن خ جدد ا : قددىط خلال قددىي نخل ج ددع  .3

رس ددددص    روشددددع سن رلدددد  سنوددددن رسددددسخن الددددسح 

 عقددس  ش ددو )،نوددن شددبلي س ثدد  خللدد ىن ، لاج  ددىع 

 .نس ج ع ف لقى خل اى ن

ح مىل اددددى ن خلقىردددد) رثدددد  خل لددددىا :عيرددددىه ر سددددر    .4

م س  ) شو  ا شاولس  ش    ،خل اىشس،نخلال ى خه، خل  ىاخه

 . 19-1-1 ا ن 

خل س ددسط خلاددىم لب س  دد) شددا ن ر اىرس،نخ لددىس اسددا  .5

 .خل لىا   خ لىلسس 

ادددن خل ددد ا  خض لدددى س)، فسدددث خلاو  دددىم شىلج دددى    .1

مى ددت خل اددى ن سااددث شددا اخ شىلوخفدد) نخلالدد قوخا 

نخلاسدددرخن رددد  فسدددث خل لدددب نخض قدددىع ،نخاساىطقدددى 

 .شىل لب خض لى س)

 الروماني العصر 1-1-3-3

خلا ىا  نخلا وخن ان خلا و خلونرى ن خش قى خلا ىصو خ لىلدس) رد  خللضدىا  خضغو قسد) نخللضدىاخه 

مدىن لقدى خل دىشع خلونردى ن خل  سدر لقدى غسدو غسوودى رد  خللضدىاخه خ  دوم  ، نلقدى  خللىشق) ،نرع ذلدي

   ىا قى م ى  بن :

طاساس) ر  ثب) ان خل ي  نخلجاى  نخلالىا م س  ) خضل  سا ) ، نص ىعس) ر  ثب) ان  :خللسن   .1

 خ ل خا م س  )    جى  ان خلقو س  خلثى ن نخلثىلث خل سي ي.

 سس س س) ر  وا  سا   عبن سش س  خل سن خلونرى س) م   .  ،  س  س س)خل سسخم خل وشع م فس .2

خو ن خلونرىن شىل اىشس خلس  س) ش فم  سا خلاو  ىم ع س خضغو ـق، إلا سن سع س  خل اىشس خلونرى س)  .3

مـى ت سمثــو ط لا نعوضى ا اسن سمثو     نس سر،شوغن س ا لن     لوجى  خلس   س  سو نخضح عبن 

 لا وخن ان خلا و خلونرى ن رث  خضغو قن ، سن خلفوع  ن .خلا ىا  نخ

سس سط خل س  ) شا ن ر اىرس، نسا  س خل س  د) عبدن رلدىا    سلىلدس  ر اىردس     صدي  .4

 .ن قىط خل ج ع خلقىر) ،إلن خل اى ن خلقىر)

 شلـــــو خلــــونم

 شىب خلق و

 

 شىب خلق و

 

  19-1-1ش   

 ببرلينمدينة بريني المسارح والاستادات فى 

http://www.mjhar.com 

 

 رلقط خل س  )

  17-1-1ش    

من  المسقو الافقى للاجورا وما تحتويه

 مشاهد بصرية ونقاط تجمع

 89خل  سا:عيم ص

 خلاج اخ

http://www.mjhar.com/
http://www.mjhar.com/
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عبسقدى خلونردى ن سا ادو  ق د) خل ج دع خلواسلدس) لال قدىي خل لدىا   خلواسلدسس  لبلومد) ، ن قدع  خلف ام .5

 .خل اى ن خلواسلس) لب س  )

ف ىرددىه ،خل لددىاح ، نخ  شددوه رثدد  خل اددى ن خلو ىضددس)  ،س  عددت خل اددى ن اددن خلا ددو خلونرددى ن .1

 خلق  ا. ،خل ساجىه ن نا خلقضىي ،نخل اىشس خل ىشا) لبل  ر) شىضضىا) إلن خل لىم   ،خللاىف) 

رث  خلاقد   ن خلقاد خه نخلقادىب ،   ىص خل سسخم خلسولى ) لىعس خلونرى سس  ان إ  ىج طىشع ج ىلن .7

 .نرى س) ر  ع ىا  نع وخن ر سر  ج ىلن  ىص و    سج) خللضىا  خلو  نشىل ىلن نج   طىشع

طددوق لدد  س) سجىا دد) ، خل ددوق خللدد  س) س دد  ،خ قلدد ت خل لددىاخه إلددن  دد عس  نو ددى:طوق لدد  س)  .9

اب  ) رلد قب) نلقدى جبلد) ر سفضد) عبسقى خل  ىز  شقى ا ل ىن لبئوا) خل خفس  لفبس)،عب  ) ،خلف ل) خل

نج سددع خلف لددىه  رلدديه سجىا دد)،للإطددي  خلسددىاجن، اددن خل و ددق خل جددىاي   دد ن خلددسنا خ اضددن 

ناصددفت خ اضددسىه شددىللجو  رلدد  و  عبددن  ددط ساقددن ناسلددن نخفددس، رلدد  سب) خلشدد   نخل خجقددىه

  د ن خل لد  اسفىعىه رس بف) ش ل  م خ ال ،  س   د ن سجدىام اقدط نسشوغن نج   سضىا م ن

 . 18-1-1م ى ر ضح شىلش   ا ن  ش ىشق س  خ ال لباسع نخ ن  لب سر  

 

                 

 

 

 الاسلامى العصر 1-1-3-4

ان وبخ  ىن مى ت خلا ىا  نخلا وخن ان خلا و خضليرن روآ  سا م خل ق رىه خلاس س) نخلا وخ س) لبل

خلا و فسث مىن ل ق ا خلس   خضليرن س و  خلاىلغ ان سئسسو خل  و  خلج ىلس) ل  و  سمثو ا سى1  

طىشع  نذلي ان ع وخن ر  سر ذن، اقسرت خلا ىا  خضليرس) شس س) را ىا ) رىزلت شى س) ف ا خلآن

نذلي ر   ي  عس    ىاص  مىلآسن،  ىص  

خللسن  نخضل) ر  ثب) ان خ ل خا نخلا خشىه ملسن  ص ىعس) شجى ب  ناوى خل ظسفن  ان ف ى )  .1

نمىن ر  اا ر سر  ،خلاع  ى  ان سس سط خل س  ) خضليرس) عبن ع  و سلىلن نو  خل لجس  ،خل س  )

  ،21-1-1  م  ) خل  ور) ش    لق  ان  قى ر  سي ر  ع شىل س  ) رومر خل س  ) لس  ن عير) ر سر ان 

ن رل  ي عب Nodeنشبلي   ث  عقس  ش و ) وىر)  ،سومسر خ  ش ) ش ومر خل س  ) ف   خل لجس

نخلسىاجن ، نلاف سىجىه خف وخم خل قسىس خض لى ن  ر   ي  عي ) خل  ب) شىلفوخ  خلسخ بن  خل س  ) م  

  .22-1-1ش   م س  ) خل    ا خل سنا    خلس رس) ل لقسق  سن ج ىلس) خض لىن

                                                 

1  Hoag, J - " western Islamic Archicture "- 1968 - P. 47.  

  18-1-1ش   

 المدينة الرومانية

 المسقو الأفقى للمسار فى مدينة القدس الرومانية القديمة

 

 قطاع فى مسار فى مدينة القدس الرومانية القديمة
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 التشكيل العمرانيالتشريع و

 
 الباب الأول

 

 

 

 

 

 

 

 

 

وخغن ،نس  ع لب  ا  س سره خل لىاخه شىل اوجىه شقسا خل اىلج) خل  ى س)،ن   ج ع قى س ىشع ا .2

  23-1-1  ش  خلا و ) لب ل ا بس  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الوسطى العصور 1-1-3-5

ن شاس لق ط ، خلا  ا خل ل ن ر  س  ر  خلقون خلسىرم خل سي ي إلن خلقون خلسىرم عشو 

 :قى خلآسنص عس س  ر نمىن لقى   ىا ، خضراوخط ا ) خلونرى س)

عبن خلجاى  ن خلالىا ، فسث سن خ  سىا ر  ع خل س  ) ش ىي  خللسن  طاساس) ر  ثب) ان خ  قىا ن .1

 . خل  خفن خلساىعس) لس اح خللس خل اسان لبل ى ) ، ن  ن ففو   سق ف   خلل ا لس ثي فسخ ص ىعسى

رع نج   رلىا   ااسلس  ر  س    ،شا س) ر اىرس  شوغن نج   سش سيه طا غوخاس) هخل لىاخ .2

 ل س  ).ر  خلا خشىه خلواسلس) إلن نلط خ

   23-1-1ش    

أهمية التدرج فى الشوارع بالمدينة الإسلامية 

 وعروضها

http://www.an7a.com 

 
 

   22-1-1ش    

 ورةمدينة المنصور المد
خلس ىاص خل س س س)  -خل  سا : شىمو خلرشسسي 

ر س و خل    خلا وخ ن  -شلث ر ش ا  -ل س  ) شئسخ  

خل  ب )  -خل شىم  ن خللب   -ان خل س  ) خلا وخ س) 

 .7ص   -1891-خلاوشس) خللا   ) 

  20-1-1ش   

 دود الطبيعية لمدينة مكة المكرمةالح

انتماء النمو العمراني للمسجد الحرام و الكعبة المشرفة ، مع 

 وجود الجبال كحدود طبيعية

http://forums.fatakat.com 

 

  21-1-1ش    

سلامية على الاعتماد في تخطيو المدينة الإ

 موقع المسجد ليكون علامة مميزة

http://www.an7a.com 
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نج   طو ق  خاوي ف   خل س  ) ،    ن   سج) ل  لع خل س  ) ، نوسم خلل ا خ ن  ، نش ىي ل ا  .3

نل اول شار خل سن شىلا  ا خل ل ا م ى و  ر ضح شىلش    جس س ف   خل س  ) لبل ى )

  .24-1-1  ا ن

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ةعصر النها 1-1-3-6

وخشع عشو إلن خلقون خلثىر  عشو ،    د  سقلدسن ودبع خلف دو  إلدن  دي     س ر  خلقون خل ع و خل قض) 

  52-1-1ش     رس  ) شىل    اى نرس  ) خا لا وننجسه شا و خل قض)  خل نخل سن     ن ر  1روخف  م ى  بن

 أولا : من القرن الرابع عشر إلي القرن السادس عشر و من خصائصها كما يلي :

  ىن شىل س  ) لرلاىب خلساىعس). س ثبت ان ل ا    لس خللسن   .1

 .خلا خشىه إلن خلفوخغىه خلسخ بس)س ثبت ان رلىا   سلىلس     سخ ر  رسخ    خل لىاخه .2

  قىط خلال قىي ن خل ج ع س  ج  ر  خل قىي رلىاخه خللوم) خ لىلس).  .3

 :خصائصها ما يلي .الباروك  -ثانيا : من القرن السادس عشر إلي القرن السابع عشر 

 س ثبت ان خ ل خا خل لس ) شىل س  ).   سن خلل  .1

خل لددىاخه س ثبددت اددن  ا  ددس  ااسلددس) : س  ددس ردد  خل ددسخ   خلواسلددس) نخلاسجددىع  لدد  خل ومددر رثدد   .2

 خل قو لال اوخل خلجس ش . رس  ) شىل ى  اى ، نج   رلىا عبن

 ى  اى. شىل  و رث  رس  ) شىل سل ح ل ج ع خلجس ش ن خلاف فى     قىط خلال قىي ن خل ج ع  .3

                                                 

 . 178ص -1882 -خلقىوو   -ر  ا) خلا جب  خل  و )   سىا خ سس سط خل سن خف س  ىلس عيم 1 

  24-1-1ش    

  نماذج من مدن العصور الوسطي 
 خل  سا: رل    فلس    ا 

  خل س سط خلا وخ ن ان خل ىضن ن خللىضو  
 . 31: 33ص . - 1881 -جىرا) سلس ط 

 

 خل ى سى  -لس شيرس  )            خ جب وخ                    – شل ورس  )                           و ل سخ – مىللاوجرس  )      

    ىرس) رسن                                    خص  انرى ن  رسن ر                                  خلقيع رسن            

 

 خ جب وخ -رس  )   ا  ل ج                     خ جب وخ                    –رس  )  انسفس                  سل ى سى               –رس  )  س  شوج      

  رسن ذخه طوق  خاو )                  رسن ر ش                                            رسن ر ش                                               
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ثالثووووا :  القوووورن الثووووامن عشوووور ) الثووووورة الصووووناعية (  وموووون  

 خصائصها ما يلي:

شىضضددىا) إلددن خل لددىاخه خللددىشق)  س شدد ت خل ددوق   خل لددىاخه .1

خللو ا) ف   خل س  ) ،نرع ظق ا خللدسىاخه ن خللد ي خللس س د) 

 لبق ىاخه  ظقوه رسن جس س    سج) لق ل) خلا  قى  .

ش وي جس س ا قو رقسىس جس س للإ اخك  سنجسه خللسىاخه س  سو .2

 .خلا وي ر  خل سخ   إلن رومر خل س  )

  ددد  خل س  ددد) ش ددد ا  عشددد خاس) ادددن ج سدددع خلاسجىودددىه شدددسنن  سددد     .3

ن  ددس سل لدددت شادددر خلقدددوم إلدددن ، ابددن    ددد ن لقدددى سشددد س   نخضدددح

ردددددسن ن سل لدددددت خل دددددسن خل دددددئسو  إلدددددن ردددددسن ماسدددددو  اى  فدددددت 

 خل ج ع . نسساجت خل لىاخه ن  قىط خل سخ  

 

 

 عصر الحداثة   1-1-3-7

 ر  خلقون خلثىر  عشو إلن خلقون خلاشو   سصالت و ىك فىج) رىل) إلن راى ئ را ىا )

لي ر   ي  نع وخ س) جس س  ل  خما) خل ئسوخه خلشس س  ان خل  خفن خلاج  ىعس) نخلا بس) نخل  ىعس) نذ

 عس    ىاص ر قى : 

ى ) خل لبل) نخللس س نخلرجىج ، نشسخ ) ظق ا رشدىا ع ظق ا ر خ  إ شىاس) جس س  رث  خلسول .1

لددن ساددس خل  و ددىه خللددىشق)  ددى ا  عبددن سقددس ن فبدد   را ىا دد) سن ع وخ سدد)  لقددى رثدد  رل ددىه 

 .1خل ل شفسىه نغسووى-خل بسىه-اخهخلق ى

-عوم  ر  خلا ىا  ن خلا وخن ع ي خ  فىعسى سمثو ر ا إشسخعسى، سون خلل ىه خللدىاس  سجىود  خل شدى سصاح .2

نخسق دت ش  قددى ع دىا  عبدب خل او دت نمددىن  ن سجو دس خل ادى ن ردد  خلب لد) خلج ىلسد)، -خلادى خه نخل قىلسدس 

 .Less is more 2 "خلشاىا خللىاس"

 دا   سجد) ضودسخا خلقدسن شىل دىلن اقدس خلفدوخ  و   ، لن  اس ر  خل     إ اخك خلفوخ  خلا وخ دن مفدوخ  رقفد  .3

 . 21-1-1 ش  نإساىع خل  فا) اقط  خل وخ س) 

نص لا إلن راى ن لا سل د   لىنل) لب سبص ر  خل وز خل ىا سس)خسق ت شىلالىط) نخل جو س ان ر .4

 نلسم لقى طىشع  ىص، ن جسوى لا سس  عبن طىشع  ىص شىل  ىن سن سي   خفن ا س)

                                                 

1Jencks, C -  " Current Architecture " - 1982 - P. 12. 

2Blake, P - “Form Follows Fiasco” - 1977 - P. 150.  

 دينة بالمونوفا م

  25-1-1 ش   
 بع  نماذج مدن عصر النهاة 

سىا خ سس سط  -خل  سا: خف س  ىلس عيم 
خلقىوو   -ر  ا) خلا جب  خل  و )  -خل سن 

 . 178ص. -1882
 

 جزيرة صقلية  –مدينة افولا 
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 التشكيل العمرانيالتشريع و

 
 الباب الأول

 لدى ت )نشىل ىلن وسم خل ثسو ر  خل ادى ن م دى فدس  ادن رس  د ،شىلقسن خلج ىلس) خلسىص) شا سن شىلررىن

 .1ان رلىنل) ضعى   خلج ى  خل فق    72-1-1 ش    ل  م

 

 

 

 

 

 

 

 

 العصور  فعبر مختل العمرانيمقارنة بين المكونات الأساسية للتشكيل  1-1-3-8

لـــــالعوام  
عصر 

 الحداثة

عصر 

 النهاة

العصور 

 الوسطي

العصر 

 الإسلامي

العصر 

 الروماني

العصر 

 الإغريقي

العصر 

 الفرعوني

 إساىع  - المؤثرات

 سلب ب

 خلا  فىع

 ش   ا

 ص ا 

 ر   ).

 خم شىا -

 خلاىان .

 ظق ا -

 خل  ىم

 خلوسل ىلن

 س  ا  -

 خل ق  نلىا 

خلقجو  ر   -

.لب سنخلو ح   

 خللونب. -

 عسم -

 خلال قوخا

 .خللسىلن

 نج   -

 خل   سو شار

 .خلونرى ن

خلاقىاس  -

خلس  س) 

    ).ش  ا  

 

 خلس  س) خلاقىاس -

 ر  خ   ش لا)

 خضغو قن  وخلا

 

 خلس  س). خلاقىاس -

سسخل قىل ن خلاى خه -  

خلاقىاس  -

 خلس  س).

 

 خلالىا. الحدود

 ن خل ي  -

 خلجاى .

 خ ل خا -

 خلل ي -

 خللس س .

خل وق  -

 خللو ا)

 خلالىا.

 ن خل ي  -

 خلجاى .

 خ ل خا -

 خلل ي -

 خللس س .

خل وق  -

 خللو ا)

 خلالىا. -

خل ي  ن  -

 خلجاى .

 خا خ ل -

ش ف) 

 سلىلس).

 ن خلالىا

 خ  قىا.

 ن خل ي  -

 خلجاى .

 خ ل خا -

 خلالىا. -

 ن خل ي  -

 خلجاى .

 خ ل خا -

 خلالىا. -

 خلجاى . ن خل ي  -

 خ ل خا -

  قو خل س 

 خل ي . -

 خ ل خا -

 

نقاط 

 التجمع

 والالتقاء

 خل قىي  قىط -
 رلىاخه
 خللوم)
 خ لىلس).
 

 خل قىي  قىط -
 رلىاخه

 خضلس) خللوم)
 خل شى . ن

 

 خل قىي  قىط -

 رلىاخه

 خللوم)

 خ لىلس)

 ن خل لىجس -

 خللىفىه

شقى خل لس )  

 ع س ج خلف ام ن -

 ف لقى خل اى ن

 خلقىر)

 س ج ع ن خلاج اخ -

 ف لقى خل اى ن

 خلقىر)

   و لىف) -

 خللىمن.

 لىفىه -

 خل اىشس.

 

 

 

 

 
                                                 

 . 54ص  - 1883 -خلقىوو    ع ىا  خلقون خلاشو    صيح ز   ن  / 1

  27-1-1 ش                                               21-1-1(ش              
 هدم مدينة سانت لويس                     عمران الحداثة و ضياع الفراغ          

https://www.google.com 
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 التشكيل العمرانيالتشريع و

 
 الباب الأول

لـــــالعوام  
عصر 

 الحداثة

عصر 

 النهاة

العصور 

 الوسطي

العصر 

 الإسلامي

العصر 

 الروماني

العصر 

 الإغريقي

العصر 

 الفرعوني

العلامات 

 المميزة

 خ شوخج -

 ن خلاىلس)

 خل اى ن

 خلشىوق).

 خل اى ن -

 خل  ىعس)

 خلقىر).

 خ رىم  -

 .خلاىر)

 خل اى ن -

 خلاىر).

 خ رىم  -

 .خلقىر)

 سشوخج -

 خل وخ ا)

 .لرل خا

 خل لىجس.

 خلق  ا. -

 

 م.خلف ا -

 . ناخلقضىي -

 خل لىاح -

 خل اىشس. -

خضل ى  -  

 خلاج اخ -

 -خل لىاح  -

 خل اىشس.

خضل ى  -  

خل ااس  -

 خلواسلن.

  و  -

 خللىمن

 لقى  اس لن - المسارات

 و  )

 نخضل)

 ظق ا -

 خل     

 خلاض ي

 رلىاخه -

 خللوم)

 .خلاش خاس)

 طو ق -

 ف    خاوي

 خل س  ).

 رلىاخه  -

 شس  س  

 ن مخ  خل س  )

 ف لقى خل سن

ر اوج)  -

لب اىلج) 

خل  ى س) ن 

 خلس  صس)

 

 شا س) - شا س) ر اىرس  - شا س) ر اىرس  -

 .ر اىرس 

خلالىط)  -

 ن عىر) ش ف)

 ن خلضسىر)

 خلا  )

 لب فىصس .

الطابع 

 العام

 خلالىط) -

 عىر) ش  ا 

 خلاو  ىم  نن

 شىل  خفن

 خلج ىلس).

 خل    -

 خلاش خان

 خلاع سخي -

 عبن

 اخضنخ 

 خلراخعس)

 

 شاضقى -

 ر  ر  ا

 سص 

 انرى ن.

 ر سر طىشع -

 شىل سسخم

 ع ىصو

  ىص) ر سر 

 ، خل آذن رث 

 خلقاىب.

خل سسخم خل وشع  -

 س  س س).م فس  

 شىلج ى  خلاو  ىم -

 خل  ا  ان

 ش فم خض لى س)

  لاقى.

 

التوافق 

 مع البيئة

 المحيطة

 س خاق -

 خلا ىاس) خل   

 خل اسا) رع

 قسلقس ششوط

 .خل  فا)

 رلىنل)  -

 خل    س خاق

 رع خلا ىاس)

 خل اسا)

 ر  شىلوغن

 خل   

 .خلاش خان

 خل    س خاق -

 رع خلا ىاس)

 رع ، خل اسا)

 روخعى 

 .خل ا غوخاس)

 س خاق -

 خلا ىاس) خل   

 خل اسا) رع

 نج   رع

 راىلجىه

 .ر ى س)

 خل    س خاق -

 رع خلا ىاس)

 .خل اسا)

 خل    س خاق -

 .خل اسا) رع خلا ىاس)

 خل    س خاق -

 رع خلا ىاس)

 .خل اسا)

الفراغ 

 العمراني

 ر   اس لن -

 خل    

 .و   ا إ اخك

اوخغىه  -

 عش خاس).

رسى     -

 نخلا).

 ىاجن  -

ل ج ع 

 خلل ىن.

  خ بن -

 .لب  ىز 

  ىاجن -

 لب ج ع

 ن لب لىجس

 خ رىم 

 .خلاىر)

 ىاجن ل ج ع  -

 خلل ىن.

 ىاجن ل ج ع  -

 خلل ىن.

  بن خ -

 .لب  ىز 

  ىاجن -

 لب اىشس لب ج ع

 خ رىم  ن

 .خلاىر)

 ساس لن - المداخل

 سق م خ ل خا

 ن شسناوى

 شىل ىلن

 سو بت

 .خل سخ  

 رجو  -

 ل لىا خر سخ 

    ي خللوم)

 خللىف) إلن

 .خلواسلس)

 رل ا س ث  -

 وىم ش وي

 ر     

 خلا خشىه

 لبا ىصو

 .خ لىلس)

 رل ا س ث  -

 وىم ش وي

 ر     

 إلن  خشىهخلا

 .خل لجس

 رل ا س ث  -

     وىم ش وي

 .لبف ام

 رل ا س ث  -

     وىم ش وي

 .ليج اخ

 رل ا س ث  -

 وىم ش وي

    

 لبا ىصو

 .خ لىلس)

 

  1-1-1جسن   

 (العصور فعبر مختل العمرانيالمكونات الأساسية للتشكيل )

 [خلاىفث ]
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 التشكيل العمرانيالتشريع و

 
 الباب الأول

 لمدينةل العمرانيآراء العلماء في مكونات التشكيل  1-1-4

1-1-4-1 Kevin Lynch   

  سن خل   ق) خلا وخ س) عاىا  ع   The Image of The Cityم ىشا    ان  Kevin Lynchخع او 

 خل نن س  ىم ش ضع خ لم  ،  ىم  ل  م عبا رج  ع) ر  خلا ىصو خل     ) لب  ا  خلبو س) لقى

 :  1  ) نواخل س انع او سن  ق م عبا سلىلقى  جىح خل ش سيه خلا وخ س) س

 وإمكانية القراءة  الوضوح .أ

ش و س) خلاس ) خلا وخ س) لب س  ) نرسم لق ل) ساوا خل شىوس عبا  خل عنسا  س وبع خلسىصس) عبا 

إلسقى س  ىي لسوع اسقى                             خلاو سخي لق ر جى م      ا ر   انسجرخاقى خل س بف) نسوسساقى لس ا ذو سىً 

Way finding process . 

 التركيبة والشخصية   .ب

 خل اى نسا  س عبا راوا) خل  ىطق خلا وخ س) ر   ي   لق سوخشط راى سقى ن  ع خلاي ) شس  وبع 

نخلفوخغىه ، ر ى  ا ا لب شىوس رج  ع) ر  خلسلاا  سلىعسع اا سسس  خل  ا  خلبو س) لب  ىطق 

 خل س بف) شىل س  ) خلا وخ س) 

 وضوح الصورة الذهنية .ت

  س وبع خلسىصس) عبا  سا  خلاس ) خلا وخ س) لب   ق) عبا إل لضىا ص ا  ذو س)    ) لقى لسم سا

 خل شىوس ر   ي  خل اى   خللى   شس  ص ا خلاس ) خلا وخ س) خل س بف) .

ع ىصو س     خلفوخغىه خلا وخ س) لب س  ) إلا   ل) ع ىصو سلىلس)  Kevin Lynchن س ص ح 

نسش س  خل  ا  خلبو س) لسم خ شسىص خلب    ل سسر  قى اا خل اوا عبا  سلىعس اا إ اخك خل   ق)

  خل لىاخه نخللسن  نخل  ىطق ن قىط خل قىطع نخلايرىه خل  سر  . ونخل   ق) ، نوبع خلا ىصو 

 المسارات .1

خل ق    شقى رلىاخه خللوم) ر  طوق نش خاع 

نر وخه رشىع سن    ط ل ي فس س ) ، نسا او 

    ِّ ) لب  ا  ون خلا ىصو خلواسلس) خلخل لىاخه ر  س

  .29-1-1ش   ا ن  خلبو س) لب شىوس

إع ىي ل ىه س  س س) ر سر    Kevin Lynchإ  وح 

ل بي خل لىاخه ف ا س  ن رقوني  ن لق  خل اوا عبسقى 

ساضسىه  ىص) سن س  ىط راس )  خل سسخمنذلي ر   ي  

لب و ق  خلاسجىع سئسو  قى ) سن شسخ ) سن سر ع نر سلبراع سن إضىي  ر  سر  سن ش ضع ع  و   م 

 .س ثسح خل شجسو سن نج   إعي ىه سلس  رس   خل و ق ان مخلا  و خلق ن   ث  وبخ 

                                                 
1 Kevin Lynch , The Image of The City , M.I.T. Press , Massechusetts , U.S.A , 1970p 48 

 

  29-1-1 ش   

 العمراني لأهمية المسارات في التشكي
 خل  سا:خلاىفث
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 الباب الأول

 الحدود .2

ون ع ىصو   س) سف   شس  جى اس  رث  خل    نخلفوخغىه ، نس  ث  اا خل قىطاىه ن   ط خلل ي 

 ر  ق) نس وم . خللس س ) نخلل خاط ن     سن سف   وبع خللسن  شس 

عبا سن خللسن   جب سن س  ن نخضل) نرل  و  م ل خا خل سن خلقس  ) ، ن      Kevin Lynchسمس 

) ع  ذلي شىل سسخم   ط ر  خلا ىصو خل  سر  نخل ل  و  ل  مسس وبع خلس  ط رث  إل سسخم  خضل اى

  خللسن  30-1-1ش    ، 28-1-1ش    ن اس  خلش بس  ا ن خ  ش ) خل واسقس) انشيلاه خل سىع 

 لب س  ). خلا وخ نخل اساس) نخل  ىعس) م فس ر   ىه خل ش س  
 
. 

 

 

 

 

 

 

 نقــاط التقاطـع   .3

س  ن ر   اقنس  سر  قىط خل قىطع شق   س  سووى لبخ 

   عبا خل ـ ا  خلبو سـ) لب شىوس خل اىلن خل لس و

 

ش  قى  قىط سج ع ع وخ س)   Lynch Kevinعواقى 

  ش ) نسلىعس عبا س  سن خل ش س  س ومر اسقى خ

لبخ  جب سن س  ن لقى  ،خلا وخ س)لب   ق)  خلا وخ ن

  ىاص شس س) نخضل) نر سر  س مسوى ، نس  ن 

رقوني  لب شىوس شإضىا) ع ىصو سجابقى ر فو   م   خع 

ه سن خضضىي  خلسىص) سن خل اىسىه سن رب م خ اضسى

 :ر  خ رثب)  31-1-1ش    خل فىصس  خلسىص)

 ااسلس) لىف) عىم، رسسخن ااسلن، سقىطع. 

 ( سج ع  ق ) خلسخ   ر  سا او خللس س ) لبل ي ر و رل (    . 

 المناطق .4

  اوا عبسقى ر   ي    ىا قى خلاىر)  خلبينوا ر  خلا ىصو خ لىلس) نخل وجاس) لب شىوس 

نخضل) نر سر  ر   عبا سن خل  ىطق خل قوني  جسسخً    ن لقى   ىاص Lynchخل  سر  لقى ، ن س سمس 

 (92-1-1شكل)
حدود طبيعية كالجبال وأهميتها فى مكونات 

 للمدينة العمرانيالتشكيل 

 خل  سا: خلاىفث

 (03-1-1شكل)
 فيحدود صناعية كخطوط سكة حديد وأهميتها 

 ةمكونات التشكيل العمراني للمدين

 خل  سا: خلاىفث

  31-1-1 ش   

 العمراني لأهمية المسارات في التشكي
 خل  سا:خلاىفث
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، سن خل اىلن خلسىص) مىل ب م سن خل ش س   خل اى ن ي  خل اىلن خل  جى ل) مى   ىط خل لس   لبش خاع سن 

 سن خل فىصس  سن خ ل خن سن خل  خ  خلا ىاس) سن ف ا خ  ش ) .

    علامات الموقع المميزة .5

 لق  خل اوا عبسقى  ش ويون ع ىصو سن  قىط جبب 

نسا  س عبا شلىط) ننض ح خل ش س   ،و ىً نإ اخمقى ش 

نوا س سر خل   ع ر  خل ىفس)  ،ن اج) خل اى   رع خلسبفس)

خل لسط شقى ل خي  خلا وخ نخلفوخغس) نس اى   رع خل لسط 

سن خل فىصس  سن خلب ن سن خل ب م ر ى  جا   خلااسفىع ان

اؤ  قى نإ اخمقى سمثو نض فىً  ىص) إذخ مى ت سقع ع س 

نس   ع وبع خلايرىه  ،ن إ ل ىيخه خل وق قىط سقىطع س

ن   ن لا عي )  رث  خ شوخج نخلقاىب ارريشس  رى و  

نس قو سووخرىه خلجسر  ماير)   ىص) شسط خلل ىي

 خلا وخ نر و ذخه س  سو   م عبا خل ش س   انر سر  

 . 32-1-1ش   

1-1-4-2  Gordon Cullen 

لب س  )   خلا وخ ن   خل ش س   The Concise Town Scapeم ىشا    ان Gordon Cullenنصح 

 راى نس فىع  اسقى مىا) خلا ىصو خل    ) لاس  قى خلا وخ س) ر    Urban Dramaش  ا  اخرى ع وخ س) 

اؤ ) ر  ىشا)  اننسشجىا نطاسا) نرسىع ن   ط فوم) نلاا ىه ، نس  رج وبع خلا ىصو رع شاضقى 

 . 1ىوسذو  خل ش انس وك ص ا  نخضل) ع  خل   ق) 

خ س) شىل لبس  خل   ىشع لوؤ ) اوخغىسقى خلا و ش ويش لبس  ص ا  خل   ق) ر  ر   ا  Cullenن س  ىم 

:  ونعبا ر  ى ش)  ي ) ج خ ب ااسلس)  Cullenن س إع  سه   و ) ، نمسفس) إ اخمقى لسم خل شىوس

 ، نإ اخك خل   ـ ىن ، نإ اخك خل    ِّ ـ ىه . خلا ويخض اخك 

   بصريالالإدراك  .1

سلس  لب شىوس س  ىي سلوما  ي  خل   ق)  خل ن ق ن وبخ خلجى ب شىلوؤ ) نخل جوش) خلا و ) خل واس) 

س وك اسا خضفلىس سن خض فاى   خل نلس ىشع اسقى ع ىصو س    قى ر   ي  خل  ا نخل شىوس خل   ىلس) 

شىوس  خلبي   وخوى . خل ن س بح شى  يا خل  

لب  شىوس إلا ص ا  رواس) نلبلب) ر   خلا ويلب س  ) ر   ي  خض اخك  س ل   خل   ق) خلا وخ س)

ق  نو  س     رومب لسم ر  خلل Serial Vision خلا ويخ فسخ  خل   ىشا)   بق عبسقى خل  ىشع 

 . سىلا 

                                                 

1 Gordon cullen ,The Concise Townscape, Great Britain ,London,Architectural press.1971 

  32-1-1 ش   

الأهرامات المصرية كعلامات موقع مميزة 

 العمراني لالتشكي على  ىذات تأثير قو

http://forums.fatakat.com 
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 إدراك المكان .2

   ق ن وبخ خلجى ب ش فىعيه خل شىوس رع خلاس ) خلا وخ س) خل لس ) نس  سو وبع خلاس ) عبسا

عبسا ص ا خل   ق) م   نس ل   وبع خل  ا ان ذو ا إلا  س ىشعا   ىي فوم) خل شىوس ان خل   ق) 

   اوا ر   يلقى عبا و   قى. نخلبيسش س  شىر  ل    خل   ق) ناوخغىسقى خلا وخ س) ، 

ا  س سيزم خل شىوس نسس بح لس ا شى  يا خل  ىن ، ش ا ا س  خل ن خلا  اىعىهنخضفلىس شىل  ىن ر  

 خل سسخن . انخلشىاع رثيً ع  إفلىلا  ان س بح إفلىس خل شىوس 

ن   إدراك .3 كـوِّ  الم 

نخلفوخغىه نخل اسا) نخ شجىا نرلىاخه خللوم)    خل اى ن ق ن وبخ خلجى ب ش لبس  ر    ىه خل   ق)   

ع خل    ىه ر  فسث ل ىسقى نشس س قى نسفو وى نرقسىلقى نطوزوى نسل خ قى نرب لقى ، شىع اىا سن وب

 .خلشىوس عبا خل   سوخه خل س بف) خللى  ) لقى ش اى ب خ زر ) عبسقى  ون

1-1-4-3  Spereiregen 

 .1خلا وخ ن  ع ىصو خل ش سس ضح  خل نعس  ر  خل فو خه   Spereiregen ص ح

 وطبيعتها   الأرضتشكيل  .1

ذخه رس    رل   ) سن الخ ل ش س  خل س  ) اقس س  ن  خ ن نريرلقى خل لس   خ ال   ا او ش 

وبخ خل ش س  ر   ىفس)  بق خل  ىظو  انخل اساس)  خلا ىصو جاى  مبلي س  و وضىب سن ضاسف) سن

خلل خف  خل سو ) ن  ن خلجاى  نخل ي   ان خلا ىصو عنس ل و وبخل س بف)  خ  ش )خل اساس) نررخنل) 

   ىخ خل لبا لب س  ) .خل انطاسا قى عب خ ال     و سش سنخلالسوخه نمبلي  نخ  قىا

 الشكل  .2

  نخلشا ننخل ج ا  نخلشو  ن نخللبقنخل لقط خلااقا ا  قى خلاشاىعا  انع  ش   خل س  )    ااو خلش 

 الحجم والمساحة والكثافة  .3

 ىخل ااسو ع ق      سىس خللجن ع  طو ق عس  خلل ىن نعس  خل لىم  شىل س  ) سرى خل لىف) اس    

 لااس شس  ر ىطققى خل س بف)ش سم خر سخ  خل س  ) نخ

  سوالمظهر والملم العمرانيالنسيج  .4

خل ىسج ر  خل  ز ع شس  خل وق نخل    نخلفوخغىه  خلا وخ نشىل  ط  خلا وخ نخل لسج   خل ااسو ع     

 ىسج خلاي ) شس  خل  ئسوخه خل س بف) رث  خلااسفىعىه نرلىف) خل    اسقى   اقن Grainسرى  اج) خلسبط 

م ن لس  ذلي   سج) س ز ع خل    ذخه خلس ىاص خل س بف) ش  ا  ر ر ) نس ضى خلسبط  بط ر جى 

                                                 

HillBook –mc graw  -Paul D.SpereiregenAia(1965) Urban design: the archictur of town and cities  1

Company-p50 
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شىل ا ر) سن  خضفلىس،سرى خل ب م و   )غسو ر ر  لس    سج) س ز ع خل    ش  ا   مخلئسو ر جى 

 .خلسش  )

 توزيع النشاط  .5

س) نخل وخمر خل جىا ) خل س بف) مىل  ىطق خلل   خ  ش ) هخلا ا ذخس  سر خل س  ) ش ج   رج  ع) ر  

 نخل  ىطق خل واسقس) نخل ابس س) نغسووى.

  التفاصيل .6

سلس س شس س) خل س  ) نطىشاقى،نوبع خل فىصس  سش   م  شئ  ان    و مع  و وى  سا او خل فىصس

 نخلفوش نغسووى. نخ اضسىه خ اصف)رث  

 المناظر .7

سوم ر   خ    خل ن ص) ا  قى خل  ىظوخلسى خ و س) هخل  ىظو ذخخل س  ) ش ج   عس  ر       سر سش س

نل  قى س    )خل  ىظو شلس س  ن وبع  خ فسىنعاووى،ناا شار   خ بقى سن إلا ىاجقى  خل س  ) سن

 سلس س شس س) خل س  ) انسبااا  يخلب وىر) لبسنا

 خو السماء .8

خ ن     سقسسن  س ) ا س) ،وب إضىا)شىل س  ) ن     ر   يلا   خل  ىظو خل  ج  ع  سج سع   نو  عاىا

 . م شس  رج  ع) خل    نخاسفىعىسقى ط خلل ىي ر   ي  خلاسرخن نخل جى

1-1-4-4 MICHIL JERO 

 الملامح الطبيعية للموقع  .1

شسسه خل سن عبا رو خلا  ا ش وخعى  خلس ىاص خل اساس) 

لب   ع فسث  ىرت خل ضىا م ش ش س  خل  قو خللضوي 

ر خ ع خل وخاق لىعسه  م ى نش لس س خسجىوىه خل   ،

نخلسسرىه خلواسلس) لب س  ) عبا س سر خ رىم  نعبا لق ل) 

نو بخ سا ا شار خل  خ ع ذخه خل ضىا م خل   سر   إ اخمقى

 ش ي عىرى شس س خل  سر لب سن، ن   ن مىاسى لب اوا عبسقى.

لب اوا عبا سن خل يرح خل اسا) لب   ع لقى  خ رثب)شار 

 : 1وخ نعبا خل ش س  خلا  ماسو س  سو

عبا س  نعو،ن ل     و خل ب ) ن  و ااسم خل زاخي  جر و  رسغشقو س س ت س  ىا ح عىص ) -

ن   ىر  وىذ   خل ا سس  ش وخزو ى خل ا ىاي خل  سر رع طا غوخاس) خل   ع ،    ا خل   خلواسل س 

 . 33-1-1ش   

                                                 

 .15ص2005خلقس ) خلاىر) لب س سط خلا وخ ا  –خلقىوو  م   ذج  )خل ش س  خلا وخ ا (رسشس  جسون1 

  33-1-1ش   

قصرالملك ورئيس الوزراء شيد على تل 

لائمه مع البيئة المحيطة وعربالجزيرة وت

 للجبل

www.shorouknews.com 
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خضش ى   إن رى رخا م   نخ يسشوا رس  ) رسا س عبا  -

نخل  ىام   نخلق  ا نخل لىم    ع) خلئ س) خل ا ىا ) خل

خل ن سا ا اؤ ) لب س  ) سجا  ل ى قى   اوا ن عبا 

 . 34-1-1ش    ذن قن ر   يلقى

 

  العمراني التشكيل عناصر من كعنصر الماء وجود .2

فىل آ    ث  نج   خل ىي، شسىص) رسىع خ  قىا ع  وآ

ىا م ن قو م قو خللس  شا  لس  و  ) خل س  ) نش بقى خلاىم.

خل  سر شب سن ن قو خل س  ش  و ا سح     ا نج   وبع 

ن  قو  قو خل س  نس وع بسخن شسنن خ  قىا خل  ج    شقى خلا

  .35-1-1عبا خل ش س  خلا وخ ن ش   

 

 العوامل الاقتصادية والتاريخية .3

 خلا   ى ي ا  س خل ش س  خلا وخ ن س ضى عبا خلقس   

 س) م  رس  ) عبا خر سخ  خلبي  ش   س  نخلاج  ىعن

نو بخ س ضح خل  شىه خلاىر) نخل اى ن خلسىص) ، سىا سقى

نخلا   ى  ) نخلس  س) خل س بف)  نخض خا )خل ظىاح خللسىلس) 

 خللىضوم ى ان ، خل ىضنخل ن خسل ت شقى خل سن ان 

ش ىي  ان اوخ  ف اه خلال ى س) وخي ل ىن رس  )  س  جل

 . 31-1-1 خلااسفىع انس  ىام  خ شوخج

 

 الفنيالتراث  .4

س ث  رس بح خلف  ن خل ا ىا ) ع ىصو وىر) ان س        

نطوق خلا ىي  خلف نسااو ع  خل ىشع  اقنخل  قو خلاىم لب سن 

ذخه  خل ونحخلسىص) ش   ش   نع و نشبس نس فا شار 

خل سن ش سعسن  إفسمخضش ى  خلف س) خل  سر  ل ا سق و  ) 

 خ شوخجل ئسو  ل ىسساخاس) رث  خلقاىب خ طىشاقى خلفو س

  .37-1-1ش   

 

 

 

  31-1-1ش   

في بناء الأبراج يمثل الثراء  مالمظهر العا

 فرانكفورت الالمانيةالاقتصادي  في مدينة 

http://www.google.com 

  35-1-1ش   

في مصر كأحد عناصر التشكيل  لنهر الني

 العمراني الهامة

http://forums.fatakat.com 

 

 

  34-1-1ش   

مدينة مدريد وتناغمها بالأشكال المعمارية 

 المتنوعة 

خل  سا:رسشس  جسون،خل ش س  خلا وخ ن خلقىوو  

 14ص م   ذج

 

  37-1-1ش   

المعمارية المتمثلة في القباب  نظهور الفنو

 الصغيرة لكاتدرائية الأبراج

ون،خل ش س  خلا وخ ن خل  سا:رسشس  جس

 20ص خلقىوو  م   ذج

 

http://www.google.com/
http://www.google.com/
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 القوة إبراز .5

نخلواا) ر   خلل   و  ت خل سن ش  اسقى نلات  ل س

ن ا م خل ش س  خلا وخ ن خل  قو ،  ي  ا   قى خل ا ىا )

خلبي سل   خل س  ) إن س قو ذخسقى نس   إن س قبا إلا ل ى قى 

 نزنخاوى .

س  سو  شإشوخزوىلب سن نو بخ ع ا خل لسج خلا وخ ن خلقس ن 

خل ونح خلقىر) خل ن س   ن ر قى خل سن ناا خل خ ع وبع 

 سجلس  وخاقى إ قىر ضع اسو خل س  ) ،م ى  ونخل ونح 

 ن  سقى نسلىعسوى عبا س مسس و   قى خلثقىاس) . 

نسشسو  نإ بس س)س مس شوخز بسى نظىافقى ماىص ) اسساخلس)  -

  ش خل ) لثي إلا ر  ع ر و خللب )  رسسخن خللب ىه خ

  .39-1-1  ش     م رومري ع وخ نسش س  

اغن   سقى ش شسسس  ىطلىه خلللىب  سااو  س   اك -

 جىح خلاىلن  إلا سورر نخل نخل  رخ س  خلااسفىع عبا خلسنخم 

 ط خلل ىي   جىنز ش ثسو  سي  sky lineخلجس س،إن رفق م 

 اق   silhouette urbaneسااسو خل ش س  خلا وخ ن  

  .38-1-1  ش   لبلس ث)خلا جىزخه خلا   ى  )     ا

1-1-4-5 Jone Cato 

وبخ خل جى   انشىلاس س ر  خلساخلىه  Jone Cato ىم 

  سفىع  خل   سن -خلق )  - خل  ا    خاه ف   رى سل ىع خل نمى ت سو قى سبي خلساخل) 

 ش ثىش) ر سامى ت  خ ا ىاوبع نع  ص ا  خل س  ) Lynchعبا خم شىا سا ىاCatoفسث ع   

نجىي ذلي شلثآ ع  س     ا ن   ،خل   سن انخ ن  ن   ذج لال سوخسسجس) خ نلىط خل فىعبس)  خضلقىم

شالىط) ع  ذلي  خضعيمشسلآ ر  رجو   ون ش س ع  خلبيسااى  عىطفس) ع س خ شسىص رع خل   سن 

 خل   ج  خل   سن .

لب فىع  خل  رخ س رع  م  سج)خلاق  فسث س  لس خلاىطف)  انسن خل ل  م خ ن  لبلي  لس  Catoنسنضح

 Catoن  ح   ل  سع سللس    ع خل فىع  شس ا نشس  خل   سن خض لىنسن  خل   سن،ش ا ا آ و

 ر   ي  ج خ ب رس بف) :lynchر   ىه 

 . الصورة -

 .القصة أو الرواية -
 .تفاعل التصميم -
 

  39-1-1ش   

ميدان السلطات الثلاثة بمدينة برازيليا 

يؤكد قوة المدينة الاقتصادية والسياسية 

ومهارتها في تشيد المباني الشاهقة 

 الارتفاع

خل  سا:رسشس  جسون،خل ش س  خلا وخ ن 

 22ص خلقىوو  م   ذج

 

  38-1-1ش   

ويورك تلعب دور في ناطحات السحاب بني

تشكيل خو السماء ويصور الانجازات 

 الاقتصادية الحديثة

خل  سا:رسشس  جسون،خل ش س  خلا وخ ن 

 22ص خلقىوو  م   ذج
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 الصورة .1

نلفقن ، لفقن ل ىن خل س  ) خلواسلنل س  ) ش  قى خل ف ىح ع  خل  ا  خ  س عاو  lynchسن  Cato وم 

ص ا  خل س  )  ش   خل س  )  جىيه ع ىصوع خلس ل)  خللسن  نخلايرىه خل  سر  نخل لىاخه 

 نخل  ىطق خل  جى ل) نخلاقس  .

نخضح نر  ىلي  طاسانر  و  ان ن اوص) سش س  عىل  ى خلجس س  خل س  ) إاCatoنر  نجق)   و

س اح  ل نسش ست خلوؤ )،  انخل س  ) ر  ع ىصو س لاب  انسش س  طاسا) ل ى ف ل ى    إعى   بب 

ر   ي     سن Lynchسن سش س  رس  )  سيخلوؤ ) خلا و )   ا) س ىربس) ر  فسى  ل ىن خل س  ) 

جى ب نج   عبا  إلاس ش   شلبا ع ىصو خلوؤ ) خل ش  )  Cato)   ل) ع ىصو شس  ى رس  ) 

 .) خللىشق)خلا ىصو خلس ل

 القصة أو الرواية .2

 خلب ن ن ص ا    ) سن انخ ) ر  فسث س ىشع خ فسخ  اسقى ا اسس شىل قس ن ان     سن  وم خل س  ) 

  .خ لف) نخل اى اخه خلورر ) إلا ن خل س   نخلجىذشس) اىلا  اىع نخل فىج  ،  خل خ اس)،ن

 تفاعل التصميم  .3

عبا خلال ا ى  نخل اى ا راقى شلاى   ناخف)،ن جب سن    ن  بق شس ) سفىعبس) جبخش) نر  ا) ،سشجع

نرلىفىه ل  س) نر ىطق  راى ننخل     ىه خل   س س)  ر   خ شاى س  سر وبع خلاس ) شىلئ ا نساس  

 . ضوخي 

1-1-4-6 KROPF 

أساسية وهى العناصر المكونة للتشكيل  يرى كروبف أن تشكيل المدينة  يتكون من سبع عناصر

 .1فيدينة وتتمثل للم العمراني

   خل  خ 

  خ اخضن  ع 

  خض شىاس)خلا ىصو 

  نخلش خاع نشب مىه خل اى اخلفوخغىه 

 خل اى ن  

  خلا وخ نخل لسج  

 

 

 

                                                 

1 Guy, the Morphology of spatial Character,planning institute of Australlia, Queens 

land,2003. 
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1-1-4-7  Jon Lang  

إلا سلبس  خل ش س  خلا وخ ن خل ىسج لب سن خ رو  س) نعي  ا شىل شو ع نسنضح س ا  Jon Langخسجا 

  ىاص سش س   ىص) شقى س سروى ع  رل لقى نل   رع ض ىن سن   جب سن س ض   خل اى ن خلجس س 

 policies for new)س جى م رع خل اى ن ر  ف لقى شىل   ق) ننضع لسىل) وىر) سطبق عبسقى 

Building) نر  سون سوسخاقى خل ش سبس) سن    ن لب ا ا سش س  ر سر نسن   يان رع خل اى ن ر  ف لا

 خلااسفىع – لب خ اقسىه نخلوسلسىه –اا   لب خل اى ن  ر   ي  عس  ع ىصو فس وى سو قى

 نسنجر خلا ىصو خل   و  عبا خل ش س  خلا وخ ن لب سن خ رو  س) ر   ي  ع  و   سلىلس :

 ةعناصر بيولوجي .1

 .خل  ىخ  -خل  خ  خل لبس) -خل اسا) خل اىسس) نخللس خ س) -نس   ن وبع خلا ىصو ر   طاسا) خ ال

 ةعناصر اجتماعي .2

ث س  و خلس ىاص خلاج  ىعس) نخلثقىاس) نخلا   ى  ) لب ج  ع عبا خل ش س  خلا وخ ن لب سن ر  فس

 ي  خلا  ياىه ان س واىه نا ن  سااى  خ اوخ  سجىع خلق خعس خلقى   س) نفب  خل ئسوخه ان سش س  

 Lang 1994 خل سن خ رو  س) ر  رس  )   وم ر   ي  خلس ىاص خلا   ى  ) لل ىن خل س  ).

  ان خل   سو خل اىشو لبس ىاص خلاج  ىعس) نخلا   ى  ) لبل ىن عبا خل ش س  Rapoport,82 س  وشـ  

خلا وخ ن ،فسث سمس سو س) اؤ ) خل س  ) ر   ي  خضطىا خلثقىان لب ج  ع ل   ن نخضل) نلقب) خلفقن 

خللن  -خ رو  س) رث   شس ىغ لب ل سسم ،نسن خلا  ياىه ان خل ش س  خلا وخ ن لرفسىي ان خل سن 

نغسوون  وجع إلا س  سو خلس ىاص خلثقىاس) نخلاج  ىعس) عبا خلا وخن نس ضح  اسي لفسى   -خل س ن

 خل ىلن :  40-1-1 وبع خلا  ياىه ر  خلش   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 رس  ) س لىس رس  ) شس ىغ 

 رس  ) اسي لفسى رس  ) نخش    

  40-1-1ش    

 ختلافات التشكيل العمراني في المدن الأمريكية إ

http://www.google.com 

 

 

http://www.google.com/
http://www.google.com/
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1-1-4-8  Nikos salingaros 

خلا ىصو خل س بف) خل    ) رث   خلش خاع ،خل ليه  شس  خلق سلنسن سش س  خل س  )  ا  س عبا خل وخشط  

 .1،خل سى   ،خللسخاق خلاىر)  خل شى ،خل  ىسب ،خلاس ه ،ر ىطق 

 

 رانيـــالعمل ــالتشكيات ـمكون  فياء ــخل لآرأ العلمــمل 

 للمدينة العمرانيمكونات التشكيل 

Kevin Lynch علامَـات  المناطق الحدود المَسَـارات

الموقـع 

ميزةا  لم 

   العقد

Gordon 

Cullen 

 الإدراك

 البصري

 إدراك

 المكان

 إدراك

 المكون

    

Spereiregen  تشكيل

 الأرض

النسيج  الشكل 

 العمراني

 خو السماء المناظر  التفاصيل توزيع النشاط

والحجم 

والمساحة 

  والكثافة

MICHIL 

JERO 
 

الملامح 

الطبيعية 

 للموقع

وجود 

 الماء

العوامل 

 يةالاقتصاد

 والتاريخية 

   القوة إبراز التراث الفنى

Jone Cato  القصة  الصورة

 والرواية

تفاعل 

 التصميم

    

KROPF قطع  المواد

 الاراضى 

العناصر 

  الإنشائية

النسيج   المباني الفراغات 

 العمراني

 الشوارع

Jon Lang  عناصر

 بيولوجية

عناصر 

 اجتماعية

     

Nikos 
salingaro 

مناطق  البيوت المكاتب  حلاتالم الشوارع

 المشاة

الحدائق  الميادين 

 العامة

 

   2-1-1 جسن  
 ملخل لأراء العلماء المهتمين بعملية التشكيل العمراني للمدينة 

 [خلاىفث ]

 

 

 

                                                 
1 Nikos salingaros(2000)Complexity and urban coherence Journal of urban design,vol.5 

p291-293 
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 أسس جماليات التشكيل العمراني 1-1-5

خل ىسج) ع  خلااسقىي ش  قووى نج وووى  سش سبسى ن      ساو ح ج ى  خل  ى ىه خلا وخ س) ش  ا خللىل) 

لسم ل ى قى نزنخاوى نلج ى  خل  ى ىه خلا وخ س)  خلللن  ر ى  لقق إفلىلى شىلوخف) نخل   ع نظسفسى 

 شقس :

ن  لقق خلج ى    خل واننخلج ى  خل ىسج ع  لير) خل       ،خل ظسفنخلج ى  خل ىسج ع  لير) خ  خي 

خل  ى ىه خلا وخ س) نظسف قى  ل  ل ى قى ش رىن ن لو نش    رشىم  نساىاضىه  ع سرى س  م خل ظسفن

ف  خي س ش ) خلل ىن ضس اسو خ رىم  خل  ىلا)  ون ننظسف) خل  ى ىه خلا وخ س) خ لىلس)  ر   )

لبسن ر  خل ىفس)  ع وخ ن  ىق  اناا سرى  اسا خض لىن  ،خل س بف) ر  راسش) نع   ناخف) نسواسا 

لب  ى ىه خلا وخ س) اس لقق ع سرى  خل وانسرى خلج ى    ،خل ظسفس)   اىطح راا ن شاو شج ى  خل ظسفس

 خ  رخع إعجىب ل ى قى نزنخاوى . نانخجقىه   –رلىاخه  –س جح ع ىصووى خل س بف) ر   اوخغىه 

 أسس جماليات الفراغات  1-1-5-1

خل سسخم نس ظسح ع ىصو خلفوخ    نفل ،خلج ىلن عاو خلفوخغىه خلا وخ س)  خلال   ى جب سن س 

ع اىا خلفوخغىه إنخضفلىس شىلوخف) خل فلس) نذلي ش خلفوخ ، رل سسرننإع ىي طىشع ن س ) لسم ،

 : 1قلن سلم ج ىلسىه خلفوخغىه إلا نس  ،خلا وخ س) وا خلوا) لب  ى ىه خلا وخ س) 

 

                                                 

1   Kevin Lynch- Site Planning-Cambridge-Massachusetts the M.I.T press-1962 - p.26 . 

 

  41-1-1ش    

 أسس جماليات التشكيل العمراني

 المصدر:الباحث

 

 

 يــل العمرانـــاليات التشكيـــــأسس جم

 أسس جماليات الفراغات 

 خلاف  خي .1

 خلاسرخن .2

 خل قسىس .3

 خل لب .4
 

 أسس جماليات المسارات 

 ض ح خل لىاخهن .1

 لا ىصو خلجىذش) لر  ىاخ .2

 لشفىاس)خ .3

 خل جى م .4

 خل فىض  سن خل  سسر .5
 س سسر خلاسجىع .1
 خل او ر .7

 أسس جماليات الوجهات

 خلاسرخن .1

 خل قسىس .2

 خل لب .3

 قىعخض  .4

 خل فس  .5

 خل جى م .1

 خل ا ا،خلقس )،خلورر .7
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 حتواءلإا .1

اىلفوخغىه خلشىلا)  ،ىع خ اقس) نخلوسلس)ن لاا نزنخ   س بح س  سو خلفوخ  عبا خض لىن سااى  شاى ع

سف قس خلاي )  شس  خلل خاط خل لس   لقى م ى لا  جس س خاق شس  خلل خاط نخ اضسىه ن ضاح خضفلىس 

نخلااس خ   ا لبفوخ   2م 59*142خل س  )   اننلقس فس  مىرسبب لس ا فجن خلفوخ  خل اسو  ،شىلاف  خي

اسفىع إسرى خلااس خ ماو اي  ر س ع  ضاح  ،شىلفوخ   لىلنخاسفىع خل ا ا إ جب سن   لىنم رع 

نر  خلجس و شىلبمو سن إ اخك خل ا ا شش   جسس   ن إذخ خش اس خل ىظو رلىا) سلىنم  ،خلواسلنخل ا ا 

سرى إذخ زخ ه خل لىا) إلا  ي ) ، رع  قى ) خل ا ا272ضاح خاسفىع خل ا ا نش ى    ع زخن ) رقسخاع

ناا وبع خللىل)  ق  خضفلىس شىلفوخ  رع اؤ ) سمثو ر  را ا اا  192س    إلا  سضاىا اىن خلرخن )

    ح عبسقى إ اخك  نخل نخلا وخ س)  هخلفوخغىن ا او خلاف  خي سفس خلل ىه خل  سر  لج ى   ،ن ت نخفس

 1ن خضفلىس شا ل خي مىن خلاف  خي ضاسفى سن    ى خلفوخغنخللسر 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

                                                 
1 Raymond Curran , Architecture and The Urban Experience , Van Nostrand Reinhold ,      

New York , 1983 , P.76   

 

 

  43-1-1ش   

 ساحة الكابيتول

 احتواء قوى
WWW.BIGFOTO.COM 

  44-1-1ش   

 ساحة سان بيتربروما

 احتواء ضعيف
WWW.BIGFOTO.COM 

 أشكال الإحتواء منتظمة وغير منتظمة

 إحتواء شديد

 صغيرإحتواء 

 متوسوإحتواء 

 ء درجات الإحتوا ضعيفإحتواء 

 درجات وأشكال الاحتواء للفراغ الع مرانى 42-1-1  ش  

[  Curran , Architecture and The Urban Experience , New York , 1983 , P.76] 
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 ن تزالأا .2

    و ش   خلفوخ  إلا فس ماسو ش  ع نسو س) ر   ىسا نرقى سلقى نسش ىلقى نر خ وى خض شىاس)، م ى     و 

س شئ ر  سجبا نرسم سو س) خلفوخ  شىل لا) لباس ) خل لس ) شا شىضضىا) إلا ع خر   خلبيش با شىلئول 

سرخن و  خلشا ا شثاىه نخلا، خلش   رع خلا ىصو خل جىنا  انس  س س) سض   س ىر  وبخ خلفوخ  

 خلفوخ  سااى لش با ل خي مىن : 

شىلقسني  ن  فن  س  إلا خل وشع سن خلسخاو   سي و  اوخ  رلق ا ذن  لب ر قىاش)فراغ استاتيكى : .أ

 خلش   نخل اىلجىه .  اننخلال قوخا ن ااث عبا خلوخف) نشا س ى   شس س 

سن  خاوي   فا شىللوم) سن  ،خل يشنو  اوخ    ا    س راا خلا و إلا  ق ) :فراغ دنياميكى .ب

 .خلال  وخا نشا خسرخن لب    نلبق م ف   رل ا  نن س ى  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  المقياس .3

شس  خلجري  خلاي )، م ى خ ا   ث   خلسىطئ سنفج ا خللبسن  انسجا  خلفوخ   اسن  خل ن خلسىصس)و   

ن  لس  رقسىس خلفوخ  نر   ىسا، ، خل ف ي سنشىل خفس  ، خل ئو سنشىل او  خضفلىسسا ا  نخل ننخل   

ر  وع عبا رقسىس  س ومع خر   إلافسث   ن خل سسخم ع ىصو راوناا خللجن نخل قسىس شىلاضىاا 

 س  خع  ي )نو ىك  ،لبفوخ  خل    )خلفوخ  رث  خللجن نخلش   نخلب ن نخل  ط خل لسط نرقسىس خلا ىصو 

 –خل قسىس خلا لى ا –  خل قسىس خلا سن  ون خلوؤ )ا بع خض لىنر  خل قى سم س   ح عبا  ساع 

 خل قسىس خلل سن   .

  45-1-1ش   

 ساحة سان بيتربروما

 اتزان استاتيكى
WWW.BIGFOTO.COM 

  41-1-1ش   

 ساحة فورو 

 اتزان ديناميكي

es.123rf.com 
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 ا ددا خضفلددىس شددىل او سن خل ددئو ،  خلددبيسن ش ا ددا آ ددو ودد  خلاي دد) شددس  سشاددى  خ جددرخي نخل دد  نودد  

ن اددس  رددسم ريا دد) فومدد) خل ددىس لبفددوخ  نر ىالدد) س شدد  قن اسددا ، نس لددس  س دد خع خل قسددىس لبفوخغددىه 

 : 1 با  خل س بف) اس ى

 المقياس الودود  .أ

 م   .24سل ح خلاي ) اسا شإ اخك سفىصس  خلفوخ    خضسلىع لا  ر س ع  

 المقياس الإنساني  .ب

 م   125س  ن خلاي ) اسا ريا ) ض اخك خلفوخ  نسفىصسبا   خضسلىع لا  ر س ع  

 المقياس التذكاري  .ت

     شس  خض لىن   ن اسا إشوخز خل اىلن خل بمىا ) خلضس ) نوا عي ) رفق

  47-1-1  خل  ضح فىلاه خل قسىس ش  ن اس  خلم   1100نخلفوخ  خل لسط شا   خضسلىع لا  ر س ع  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
1 Raymond Curran , Architecture and The Urban Experience , Van Nostrand Reinhold , 

1983 , P.72   

 المقياس الإنساني المقياس التذكاري

  47-1-1  ش  

 العلاقة بين الإنسان ومقاييس الفراغ المختلفة

 [خلاىفث ]  

 المقياس الودود

  48-1-1ش   

  Navonaالمقياس الحميم)الودود( في ساحة
www.digitalapoptosis.com 

  49-1-1ش   

  -Trafalgar-Square في ساحة المقياس الانسانى
worldtraveldestinations.blogspot.com 
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 النسب  .4

عىلسى عبا خل ش س  خلاىم ل  با خلفوخ  .  سن  سوخ  سنروشاى  سنس  و  لب خلفوخ  ل خي مىن رل  سي 

 ل   قى نخف سىجىه رل ا بسا .  خل نخل لب شش     م ننخضح ش خظسفا خلفوخ  نخلا ش ا وبع  نس   و

 -ص ا  ي  وا: نسشاى وىنش  اع عىرا اىن لبفوخغىه ر  فسث  لاقى 

 خض اخك ،للإ لىننخلرنخ ى رو ل)  نخ شاى  ب: ناسقى س  ن خل لخض لى س) سنخلفوخغىه خلل س ) 

نخل      نخل فىصس  راى نمب ى  خضفلىس   ن  2م25*20 إلاه خل لىف) زخ  إذخ سرى، لب فىصس  شىري

 شىل فىصس . خضفلىسشىل ش س  نخل      ن  ئبب عبا  خضفلىسسس ازخ ه خل لىف) ع  ذلي  

  للإ لىن ى قى  إفلىلىف   خلفوخ  شش    ا ا  خل اى نخلفوخغىه خلا سق): ناسقى سر خ  خاسفىعىه 

  اج) ا مثو . 45سر س زنخ ) خلوؤ )  خل نفوخغىه ش و  نسبي خل ان ام   

س اىعس فسخاققى نسق  خاسفىعىسقى شش    خل نخلفوخغىه غسو خل لل ل)  خلضلب) : نوا سبي خلفوخغىه 

 ش     قى . خضفلىس اج) ن فقس  19ع   خل اى نسق  راا زنخ ) خلوؤ ) ل قى ىه 

 سلس  نخل نمىرسبب لس ا سقو اى  سشاى   لقق  سن جب  اى ا للإ لىننف ا لا  فقس خلفوخ  رقسىلا خل  ىلب 

نر  خلجس و شىلبمو سن را ن خلفوخغىه خل ىا سس)  خض لىنخل لىف) ش ى  لقق  وب خلفوخ  خل  ىلب ر  

 . اج)  150-100ع   خ ماوشاسوى  انلن سر  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  50-1-1ش   

 المقياس العظيم)التذكاري( في ساحة

 arc-de- Triomphe 
WWW.BIGFOTO.COM 
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 نية ونعرض فيما يلى آراء العلماء فى النسب المختلفة للفراغات العمرا

  بنخلفوخ  اس ى  رل ا بنخلاي ) شس   لب خلفوخ  نخلشا ا خل   لس لسم  1Curranنضح  

   :3-1-1  ، نجسن   51-1-1ش     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 شار خل لب خل س بف) شس  خاسفىع نعول خلفوخ  نخضفلىلىه خل س بف) ل    لا) : Ashihara سَّم 

 خلشا ا شىسلىع خلفوخ  .                       1ماو ر  ع سرى س  ن  لا) خلاول / خضاسفىع س  -

 خلشا ا ش ئو خلفوخ  .                        1ع سرى س  ن  لا) خلاول / خضاسفىع س   ر    -

 خلشا ا شىسرخن خلفوخ  .                         1ع سرى س  ن  لا) خلاول / خضاسفىع سلىنم   -

 .  Ashihara  1اض  اا اسم نسا او وبع خل لا) وا خ    

   فسدث   لدىنم خلضدبع خ صدئو 1:  1سن ساضد  خل لدب ودا  Camilo  Sitteردع اسم  خلدوسي  فدق ودبخ 

 م   ا  لا) شس  خلاول : خضاسفىع . 1:  2لبفوخ  رع خضاسفىع ، ن     سن س   خل لا) إلا 

 

  سضىاKevin Lynch  ل : خضاسفىع شس  خلاو 1:  3،  1:  1.5سن ساض  خل لب وا 

 اإن  1:  4اإذخ مى ت خل لاـ) س   ر   خ  اإ ا لا      اؤ )  ط خل خجق) ، نإذخ زخ ه خل لاـ) ع     

 خلفوخ     ن رف  ح نلا      خضفلىس ش لس ا .   

 

                                                 
1 Raymond Curran , Architecture and The Urban Experience , Van Nostrand Reinhold , 

      New York , 1983 , P.76   

 

اغ والشعور المتولد لدى مستعملى ( العلاقة بين نسب الفر3-1-1جدول )

 [الباحث ] الفراغ 

[Raymond Curran , Architecture and The Urban Experience] 

 

 ض > ع

الحالة النفسية 

 لمستعملي

 الفراغ

 

فراغات ضيقة 
تؤدى إلى 

 الإحساس بالضيق

الراحة والإحساس 
الجيد بالإحتواء 

 داخل الفراغ

يقل الإحتواء ويزداد 
والإحساس  القلق

 بالخوف

 نسب الفراغ
 ض = ع

 ع3ض = 
 ع4ض = 

 الإحساس بالايق الإحساس بالراحة والإحتواء الإحساس بالقلق والخوف

 العلاقة   بين نسب الفراغ 

 ع2ض =  

 ع5.5ض = 

 ع1.5ض = 

 ض = ع
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 س جماليات المسارات أس   1-1-5-2

م رلىا خف سىجدىه خ ادوخ  ، م دى س جب سن  لقق  

خلاس ددد) خل لس ددد) نخن  جدددب سن   ددد ن ر  ىرددد  ردددع 

 ا ددا س  ددا ر ادد) لب لدد سسرس  لدد خي مددىن ذلددي 

اا ددس 1 ،لددسوخ عبددا خض ددسخم سن ردد   ددي  خللددسىاخه

 خلا دويس  سن خل لىاخه  جب خن   لقق خل  سدر 

خلا ىصددددو خلفوخغسدددد) رثدددد  رب ددددم  روخعددددى رددددع 

نخل خجقددددىه نخل شددددجسو  خ دددد  سبددددي  خ اضددددسىه

   :لاإج ىلسىه خلفوخغىه  سلمنس قلن  ،خل لىاخه

 وضوح المسارات  .1

فسو ى اسلسى نو  خلااس خلبي س ثبا خاسفىعىه خل اى ن نخلل خاط ، سم رلىا عبا شاس  س ل  م  

نخلااس خ  و نو  خلااس خلااقا نخلبي   ثبا ، نخ شجىا نسع س  خضضىي  نغسووى ر  خلا ىصو خلوسلس)

رلس   اا  ن لقى فسن  خن نل) نخل لىاخه خل ىجل) س  ن نخض ، ط   خل و ق نخل لىاىه خلاس س)

 سجرخي إلاخلل خاط س  ن ر  ب) ع س فسن  خل و ق نسقلن خل لىاخه نعس س   سش ى ف خاط ذخه 

  .25-1-1نس  سر خل لىاخه شىلاى سى ش ض ح رلىاخسقى ش     2نسلس ع ش و ى نس  ع اوخ  خل لىا

 لعناصر الجاذبة للأنظار ا .2

فسدث  ضدن   ىاجس خلاس دس رد  خل  دىظو لجدبب خ  د   

خللسدى  نخل جدس   س لاا خل ن خ ل حخل لىا خلاس س ر  

 اددن خ لدد ح سجددرخينذلددي ردد   ددي  فومدد)  شاددر 

ردد   ددي   سنرثدد  خلف لددىه خل  جدد    شقددى   خل اددى ن

خليا ددددىه  سن خ عدددديم فلددددقى رثدددد   خ لدددد حفومدددد) 

 خلشجو . سنخل  لوم) 

 ر   عددد)ش دددو ا  شس دد) إ جدددى نرددى  وغدددب اسددا  وددد  

ش شدددا لان خز فدددىم خل و دددق شدددىل فو خه نلسلدددت ر

 فقددس خل  ددىن و   ددا  سنخلا ددو )  ددس   دد   لساجددا 

  .53-1-1ش   

 

                                                 

1 Mc Cluskey, J.Road form and townscape,1979,p8. 

2Jacobs,A.,Great Streets, 1998,p.277. 

  53-1-1 ش  

 للأنظارفى المسارات ةلعناصر الجاذبا
www.7-ksa.net 

 

  52-1-1ش   

 االمسارات في مدينة مدريد بأسباني حتميز وضو

www.7-ksa.net 
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 الشفافية .3

فسدث  خل ىجلد)سا او خلشفىاس) خفس صفىه خل لدىاخه 

خل لددىا نرددى  اددنس لددس خل فىعدد  شددس  خلفددو  خل ددىا  س قددى

 يخلشدداىشسنسا اددو ،  ددوخع  بددح  بددح فددسن  خل لددىا

رثب ددى  خلشددفىاس)ا ىصددو سلددس  شددوز خلسردد   نخ شدد خب

فسدث س جدس اىسوس دىه  خل جىا )خل لىاخه  ان لس  

خلادول نمدبلي خل دسخ   عبدا طد   خل لدىا لد خي 

غسددو زجىجسددا جىذشدد) لاددس  خل ددىا  سنمى ددت زجىجسددا 

 خل لس د) خل ادى نردع  شىلال لدىمخلسخ   نسشداوع  إلا

عد  فدس لا  عاىا اي  شاو خل ىا شىن فسن  خل لىا 

 . 54-1-1ا ش   رى  بف      اؤ )

 التجانس .4

نشاضقى عبدا طد    خل اى ن ق س شا خل جى م شس  

و خل ا ددا جددري ردد  مدد  ودد  خل لددىا اددخل لددىا اسا 

 ادددن خ  دددوم خل ادددى نشلسدددث  ل دددوم مددد  را دددا 

  دوخ  خل اى نخلااسفىع ناا خل ىشع ن ل ث ا شار 

 سنرد س وخه   رومدر –ر لدح  – رلجس   و س قى

 عيرددد) ض جدددى  سن ىصدددس قى ر  اقدددى عبدددا  ل  مسدددس

ردد   خل اددى نن  دد ن خل  ىردد  نخل جددى م شددس   ر سددرع

ا لدىه  سن خل ادى ن قى ىه  سن نخ ل خن ي  خل  خ  

ن دددس  ،خل دددسخ   سننخلشددداىشسي نسفىصدددسبقى  خ شددد خب

  دددددد ن وددددددبخ خل  ىردددددد  نخل جددددددى م ردددددد   ددددددي  

  ىصددس) اددنشس ددس) خل لددىا  نس مسددس خلالدد  وخا )

-1-1ر ا شفو لددى شدد   مشددىاع خلشددى رل 1نخفددسع 

55 

  التفاضل أو التمييز  .5

   ن م  رلىا ر سرخ ع  غسوع ن     سلقسق ذلي شاس ع  سن جب 

 خل ا ىايخل وخز  سن خل اى نخاسفىعىه  انطوق ر قى خلا  يا 

                                                 

 .523،ص1889لا جب  خل  و )، خلقىوو ، ر  ا) خ )سس سط خل سن(سف س  ىلس عيم 1 

  54-1-1ش   

 شفافية المسارات

 فاترينات العرض الزجاجية من شفافية العرض تزيد

 ميونخ(-)المانيا

www.7ob-3mre.com  

  55-1-1ش   

 التجانس فى المسارات

 الثبات فى الارتفاع وفى الطابع على طول المسار

 فرنسا-الشانزلزيه

news.travelerpedia.net 

  51-1-1ش   

 تفاضل وتميز المسارات

الأبي  المتوسو في مدينة  رملاصقة المسار للبح

 )الباحث(الإسكندرية يعطى لها نوع من التميز
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 . 51-1-1ش    خضل  سا )رث  شىطئ  ع ىصو س لسق خل لىا سن

 تمييز الاتجاه  .6

اس) لب لىا شس  خل و خل  ا ع  خ  يا  عاىا 

خلاسجىع شس  خلاسجىع خل اىمم ن  ن ذلي شاسع طوق 

ر قى عسم خل  ى   نخل س  نخل سا ج نس ز ع 

 خل اى ن سش ى نعسم خل  ى      ن شس   ،خل  سرخه

خل لىا نرفق م خل س  و ى لسم اقط  جى انعبا 

 انوىش ى لجا  رثي نل   خ  يا  سنصىعسخ 

 ق اقى خل لىا  سن ق)خل    ي   خلل ى س) خل ثىا)

خلاضىيع ناا خاسفىعىه  ان خل سا جنخ  يا  سن

 خ العيرىه  سنس ز ع خل  سرخه  سن خل اى ن

خل و ق اسلىعس ذلي عبا خ  يا  جى انعبا 

خلاسجىوس   انشىل لا) لبلوم)  خل واس) خل  ا 

 . 57-1-1س  ) شجس  ش   م و ق خل عبا س سسر خلاسجىع شلق لا  لىعس  نشىل ىلنخل لىا  انخل س بفس  

 التعري  أو الرؤية من بعد  .7

  ن خل او ر سن خلوؤ ) ر  شاس شاس  طوق ر قى خل ل ا ) سن خلاى  اخرى سن خل قاو سن خلشفىاس) 

 رل اي   ن اسقى خل لىا رل قس ى ناا وبع خللىل)    ن و ىك وساى نخفس  خل نخللىل)  وننخل ل ا )  

نخل قاو و  خلشىاع خل  ل ا  ،ىن رى رث  خل لىا خل ىا  اسلسى  ر لسا شىل لا) لب لىا ش م با ر  ر 

نخلشفىاس) عىر  وىم ع س  اخل) خل  ا   ،ساقسى نو   ا ا اوص) ل ئساو خل   و نساس  خل  ا

نوا عاىا  ع  اؤ ) شئ ر   ي  شئ س و ا ثي  ،خلا و ) لب لىاخه فسث سا ا خضفلىس شىلا ق

  .1ر   ي  لبلب) ر  خ شجىا ل اى نخاؤ ) را ا سن رج  ع) ر  

 جهات اأسس جماليات الو 1-1-5-3

س  خل خجقىه ش ىي فسث   ن سش  خل ا ىاي اس ج ى  خل خجقىه صف) فلس) ش و ) س ابق غىلاى شىل ش س  

   سلقسق ن  ، خل فو خه خل ا ىا ) خل س بف) ر  ش   نل ن نل ح مشىل سسخعبا سلم را ىا ) راس ) 

 ر   و ا)وسا نخفس نو  رلىنل) خل ص   شىل خجقىه إلا ص ا   اناس  طوق س فق وبع خ لم ش

:نس قلن سلم ج ىلسىه خل خجقىه إلا، ذو  نعىطف) خل شىوس  

 

 

 

                                                 

 .524،ص1889ر  ا) خلا جب  خل  و )، خلقىوو ،  )سس سط خل سن(سف س  ىلس عيم 1 

  57-1-1ش   

 تميزالاتجاه فى المسار

 السعودية-جدة

 المصدر:الباحث
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 تزان لإا .1

اىلاسرخن و  ، س لقق ر   ي  رفو خه خل خجقىه خل نج ى  خل خجقىه شا بس) خلاسرخن  انسوساط خلقس ) 

 لقق خل  ىر  شس  ع ىصو خل   سن م   نلق ل)  س  س ننو  راسس ، عبا إفسم خ ضيع خل لىني

 :2وننس جس  ي ) س  خع ر  خلاسرخن  1، م فس  نخفس   خل   س نإ اخك خل ل  م 

نخضح  رومريخلجىذشسىه خل  اىاض) ع  طو ق رل ا  انن ا ا خل ل ن تزان المحوري : لإا .أ

 .  59-1-1  ش   ا ن ، ن س    ن وبخ خل ل ا اسلسى سن ساقسى سن و ى راى

اس  م ذلي إلا خضفلىس  خل ا ىاين ا ا لس و  ع  و عبا خل      تزان الإشعاعي : لإا .ب

اس  نلىا  مىللجن نخلب ن ش شىلجبب لقبخ خلا  و خل لس و ن     سق  ) خلجبب لقبخ خلا  و

  .58-1-1  ش   ا ننخلش   

مثو صا ش) فسث خ ا  ا ا  ساخ ماسوخ ر  نو  سون س  خع خلاسرخن م ى خ ا س تزان الوهمي :لإا  .ت

خل   سن ن     سلقسقا ع  طو ق خضفلىس شىل لىنخ  شس  رفو خه خل خجق) عبا  انخللو ) 

  .10-1-1  ش   ا ن خلش   نخللجن سنخلب ن انخلوغن ر  نج   سضى  شس ق ى 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المقياس .2

 ع  و س و فسث  وجع خل جى م خل قسىس و  عي ) فجن خلا  و رقىا ) ش وجع  ىشت سن فجن

خل لسح إلا عي ) خلجري شىل   نو    ىم سج سان ان عس     خه طاقى لث خشت اا خل قسىس 1 

  :ونن    ن خل قسىس ر   ي ) رل   ىه 

                                                 

1 Agrawla,S.,Architecture and Town planning,1993,p.17 

انشوه جسيم ل  ه، سلم خل   سن، سوج ) عاسخلاى ا رل س إشوخوسن نرل س رل      لح،  خا  قض) 2 

 .50،ص1850،خلقىوو ،ر و

  59-1-1ش   

 الاتزان المحوري في تاج محل

news.travelerpedia.net 

 

  58-1-1ش   

الاتزان الاشعاعى في مسجد السلمانية 

 تركيا-فى باسطنبول

news.travelerpedia.net 

 

  10-1-1ش   

 الاتزان الوهمي

news.travelerpedia.net 
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نرى شىشا ذلي ل لقسق  نخل ىاس و ىهخلل  س) نخل  ىعن  خل اى نن ل سسم ان الحميم : المقياس .أ

  .11-1-1  شىرل و خم و ل سخ ش   ا نمىل اى ا خلل  س)  خ لف)

 خلول نمىل لىجس سن ذخه خل ىشع  خلس  نذخه خل ىشع  خل اى ن انن ل سسم المقياس التذكاري :  .ب

  .12-1-1  ر وش   ا ن -مقبا) رل س عبا شىلقىوو   خل لىمن 

شسشا مىل اى ا خلل  س)  خل اى ن ذخه خل خجقىه خلضس ) خللس ث) انن ل سسم المقياس الاخم:  .ت

  .13-1-1  ش   ا ن

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 النسب .3

خل سسرت خل لب نخلاي ىه خلو ىضس) عبا رو خلا  ا ن س س  وه خلقسن خلج ىلس) ان خلا ىا  شاس  

  و ىه ا ىضس) نخسجىوىه را ىا ) سضفت طىشع  ىص عبا شار خللضىاخه رث  خللضىا  

م ى  ،يا ) خل لسل) س  م إلا خلج ى سن خل لب خل  otalpن  مس  ،خضغو قس) نخللضىا  خلونرى س)

 شسو إن خل لب لا  جب إن سساك ماي ) عقي س) و سلس) نل   م  خا ) لرجرخي خل    ) ضع ىي سبنق 

 . 2ن     سبسسص خلا خر  خل   و  عبا خل لب ان خل قىط خل ىلس)، لبا ىا  نج ىلا ا ن 

 ىي خل خجقىه .نسا ا خل سسخم نفس   سىلس) م لىس لا :عوامل تشخيصية  

 نسا ا اشط شس  خل اى ن نخل فسخه ش قى سم ج ىلس) فقسقس) ون  لب نرقى سم  :عوامل ميتا فيزيقية

 جلن خض لىن .

 ب ص   إلا لخع قس خلاار ش ج   عي ) شس  عبن خلللىب نخلق سل)  :هندسية عوامل تشكيلية

شقى خلسط ان  ق ) شلسث س  ن  لا) ا ثي  لا) خلق ىع خلبوان ون خل لا) خل ن   قلن  ، لب رثىلس)

 خلجري خ صئو إلا خلجري خ ماو رلىن ) ل لا) خلجري خ ماو إلا خل  .

                                                                                                                                                    

1 Ching,f.,Architeure Form and order, 1996,p.278. 

 .117،ص1881نمىل) خلاووخم لب  ز ع، خلقىوو ،  )خلاشسخع خلف ا اا خلا ىا  ( .عبا اسات2 

  11-1-1ش   

 المقياس الحميم

 المباني السكنية بأمستردام)هولندا(

news.travelerpedia.net 

 

  12-1-1ش   

 المقياس التذكاري 

على كرمز ديني  دمسجد محم

 تاريخي)القاهرة(

news.travelerpedia.net 

 

  13-1-1ش   

  المقياس الاخم

 المباني في دبي

news.travelerpedia.net 
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  اعــالإيق .4

 اوا خض قىع ش  ) س وخا لا  و رى لف و  راس ) نو    لس خضفلىس ش  قيه اوخغس) سن ش و )  خ   

لجبب نلفت خل  و ،ن لىعس خض قىع إطىا خل ل  م خل   س ن ر   ى إلا سلس س خسجىوىه خللوم) نخ

م ى خ ا راسس ر  راى ئ خل       خلبي ، عبا إ جى  خل  ا  خلس  ىرس س) لب فس  لا    لق س  س ن راس 

ن     س اع خض قىع ان خل خجقىه ر   ي  خلس  ط نخل ل   ىه نخل    1    م إلا عي ) خل جى م

 .2ن     سلقسق خض قىع ش و ق س  ، نخلفوخغىه

نذلي ع  طو ق خل شىشا ان خضش ى  نخل فىصس  نس وخاوى شش   راس  سلقق  :بالتكراراع ــالإيق .أ

 ا ش ف ي نفس  ن س    م وبخ خل  وخا إلا خضفلىس شىل ب  نج   شا ،خل فس  ان خل خجقىه

 .خل خجقىه نسجرخؤوى

جقىه ساوا ش  سو نس لقق ر  خلشس نخلجبب رع س وخا ع ىصو راس ) ان خل خ الإيقاع بالقافية : .ب

 .خلاي ) شس  خل شىشا نخلا  يا

 

 

 

 

 

 

 

 

 الوحدة .5

خل فس  ون سااسو شىر   وساط ش فس  خلقسا ننفس  

خلف و خلبي   ا م عبا نفس  خ لب ب خلف ن ننفس  

سا ا سلقسق س  ا رجق   ل سوج  آخل ش س ،نرا ىا 

خل خجقىه ان ش   ر فس ر  ىر  شاسس م  خلااس ع  

                                                 

1 Agrawla,S.,Architecture and Town planning, 1993,p.17. 

الىل) رىجل سو، مبسا خلق سل) ، جىرا) عس     ش س  خل ا ىامس و خل    ل جسى عبا خل رل س إشوخوسن عاس خلقى ي2 

 .97، ص2003ش م،

  14-1-1ش   

 الإيقاع بالتكرار

  ار في الأشكال والتفاصيلالتكر

www.7ob-3mre.com 

 نس وخاوى

  15-1-1ش   

 الإيقاع بالقافية

Piano Building China 

www.7ob-3mre.com 

  11-1-1ش   

 الإيقاع بالقافية

Longaberger Basket Building 

Newark, Ohio 

www.7ob-3mre.com 

 

  17-1-1ش   

 العربي بباريس موحدة التشكيل في معهد العال

httpwww.alriyadh.com 
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  .71-1-1ش    خلاوشنن وم ذلي ش ض ح ش خجق) راقس خلف   1ىس شىل ف ي سنعسم خل جى مخضفل

 

ن  ن سلسق خل فس  ر   ي  خل  خاق شس  ع ىصو خل   سن خل س بف) ر   ط نش   نل ن نرب م،رع 

 .2روخعى  سلا    م سلقسق خل فس  إلا خل ص   إلا خل ب  نخلوسىش)

 التجانس .6

رثد  خلس د ط ،خل لد   ىه  و  سج سع ع ىصو رس بفد)

،خ شدد ى ،فسث    دد  سللدد  خل خجقددىه عدد  طو ددق 

خل دددد خ  خل لدددد سسر) ،خلبدددد ن ،خل ب ددددم سن شىلدددد سسخم 

ع  و ر  ع ىصو خلج ى  اسا  س خل جى م لب خجقىه 

ن دددوم ذلدددي  ع ىصدددووى عبدددا عي ددد) خل  ىرددد  شدددس 

شد    ش ل ى سدىرسد  خ  ادنرلىاخه خل شدىع  انش ض ح 

 . 19-1-1ا ن  

 

 نى،القيمة،الرمزالمع  .7

س لقق خلقس ) خلج ىلس) لب خجقىه ر   ي  خل ا ا 

خل وخ   قبا ر   ي  س  سن خل خجقىه ما   ا ن 

ن س ) را ىا )  وخ   قبقى ر  خل ا ىاي إلا خل شىوس، 

م ى    ن خلورر نلسب) ل ق  رشىعو نسفىلسم نا و 

خلا    ىص شىل ا ىاي  فلا ،خ رو خلبي  ا ا 

نشوخ سنساوز نخجق)   ) ج ىلس)  ىص)خل ا ىاي  س

ل وخلسى را ا ن س ) ر سر  سا   عبا س      لسس ا ش

  .18-1-1ر سر لب س  ) ش   ا ن   ع وخ نسش س  

 

 

 

 

 

 

                                                 
  120ص 1881نمىل) خ ووخم لب  ز ع:خلقىوو   خضشسخع خلف ن ان خلا ىا  عبا اسات1 

 .285ص1883خلقىوو   ع ىا  خلقون خلاشو   صيح ز   ن2 

  19-1-1ش   

 التجانس في المسارات

 ميونخ(-يا)ألمان 

www.7ob-3mre.com  

  57-1ش   

 الرمز في الواجهات

 استراليا(-ى)أوبرا سيدن 

www.7ob-3mre.com  

  18-1-1ش   

 استراليا-المعنى والقيمة والرمز بأوبرا سيدنى 

www.7ob-3mre.com  
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 انيــالفصــل الث

 مــرانيةالقوانيــن والتشــريعات الع  

 (الإطــار العــام والأهميـــة)

 تمهيــد

ستخلافه فيها إبموجب  ، رتبط وجود القانون بوجود الإنسان على سطح هذه الأرض وعمارته لهاإلقد  

 .1إنِِّي جَاعِلٌ فيِ الأرَْضِ خَليِفةًَ (من قبل الله القائل في محكم تنزيله :) وَإذِْ قاَلَ رَبُّكَ للِْمَلائكَِةِ 

          ستمرار إلى عملياتإخضعت المستوطنات البشرية التي تشكلت في مهد الحضارات القديمة وب

) التخطيط وإعادة التخطيط ( بسبب تباين القوى المسيطرة والموجهة للحياة في مراحل تطور المدن 

وفي ، أمثال مدن نينوى وآشور وبابل وأور ،الرافدين ق.م في وادي 0444التي ظهرت حوالي سنة 

ويمكن ملاحظة ذلك من خلال ما بقي من الآثار المعمارية والتخطيطية  ،وادي النيل مثل ممفيس وطيبة

 لهذه المدن .

إلا أنها لم  ، وعلى الرغم من أن تفاصيل المدن قد لا تعكس واقع العلاقات الوظيفية التي كانت سائدة

بل هي أماكن للسكن  ،فالمدينة ليست للحكام فقط ،ة على المعابد والقصور والقلاع مثلاً تكن مقتصر

وإن التقدم الحضري  ،فهي كائن حي متعدد ومتجدد الوظائف، والعمل والحركة والاجتماع والترفيه

فيها لا يقاس بالأبنية الشاهقة والضخمة وتطورها التقني فحسب، وإنما من خلال قياس مدى درجة 

 نتفاع سكان المدينة بالعناصر الوظيفية لهذه المدن .إ

وهذا ما عبر  ، وقد عاش الإنسان منذ القدم ضمن جماعات وهو ما يعبر عنه بأن الإنسان مدني بطبعه

بأن الله سبحانه وتعالى خلق الإنسان وركبه على صورة لا يصح حياتها ، عنه ابن خلدون في مقدمته

وأن قدرة الواحد من البشر قاصرة عن تحصيل حاجته من ذلك  ، عن النفس وبقاؤها إلا بالغذاء والدفاع

ومن ثم كان الاجتماع ضروريا ، كما لا تؤمن له إمكانية الدفاع عن نفسه ،الغذاء الذي يعد مادة حياته

للإنسان لتحقيق ذلك إضافة إلى الاعتبار الفطري والشعور الغريزي للإنسان الذي يدفعه إلى الاستئناس 

 .2يه الإنسانبأخ

ولذلك فأن وسيلة القانون لتحقيق أهدافه ثثأثر بصورة واضحة بالنظام الاقتصادي والاجتماعي 

والسياسي السائد في المجتمع كما تتأثر بفكرة العدل التي تتراوح بين تحقيق التكافؤ في العلاقات السائدة 

 بين الأفراد وتحقيق سيطرة الجماعة 

عرف على المفاهيم العامة المتعلقة بالقانون ووظائفه الأساسية وأنواع يهدف هذا الفصل بالتولذلك 

وخصائص قواعده ومصادره ثم التعرف إلى التشريع وخصائصه والتدرج الهرمي له وفقا لأهميته، ثم 

معرفة أهدافه العامة سواء كانت  إلى)محل الدراسة( والتطرق  التركيز مباشرة على التشريع العمراني

                                                 

 .04الآية  -سورة البقرة -القرآن الكريم  1 

 .29،ص1991لأولى الطبعة ا -بيروت  -دار الفكر العربي  -مقدمة ابن خلدون 2 
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وصولا بأهداف تشريعات وقوانين البناء المنظمة ) اقتصادية-صحية ونفسية-ثقافية-ماعيةاجت-تنظيمية

الجانب القانوني في قوانين البناء المصرية المنظمة  أيضا إلى إبراز دور لللعمران، ويهدف الفص

 للعمران.

 انون ــالق 1-2-1

رار أمر معين على وتيرة واحدة تكه والمقصود ب ،اللغة العربية تفيد معنى النظام فيكلمة القانون 

تحكم الظواهر  التيلفظ القانون على النظم  أطلقوبهذا المعنى  بحيث يعتبر خاضعآ لنظام ثابت،

ثم استعمل لفظ ، الطبيعة والاقتصادية ،فيقال قانون الجاذبية وقانون الطفو وقانون العرض والطلب

 .1المجتمع على وجه مستمر في الأفرادتنظم سلوك  التيالقواعد  فيالقانون بعد ذلك 

 وتتضمن جزاءاً  الإنسان في المجتمع سلوك تنظم التي المجردة العامة القواعد هو مجموعة القانونو

 .2يخالفه من ضد يوقع حالا مادياً 

على هيئة قواعد تتولى تنظيم سلوك الناس في المجتمع يطلق عليها بالاصطلاح  ويتمثل القانون دائماً 

وهي بالنهاية وجدت  ،ويقال لها الأحكام في اصطلاح الفقه الإسلامي ،القانونية المعاصر القواعد

بحيث  ،لتحديد علاقات الأفراد فيما بينهم من جهة وفيما بينهم وبين السلطة العامة من جهة أخرى

 يعرف كل منهم ما له من حقوق وما عليه من واجبات .

وآخرضيق ويعرف القانون بمعناه الواسع بأنه معنى واسع ، يمكن تعريف القانون بأحد المعنيينو

المجتمع وتوقيع الجزاء على من يخالفها  في الأفرادتنظم سلوك  التي)مجموعة القواعد القانونية 

 بواسطة السلطة العامة(

 :كل فرع من فروع القانون على حدة أما التعريف الضيق للقانون فيطلق على

 .( الأفرادتنظم المعاملات المدنية فيما بين  لتياهو )مجموعة القواعد  المدنيفالقانون  .أ

 عقوبة كل جريمة  المجتمع وتحديد يفتنظم الجرائم  التيهو)مجموعة القواعد  الجنائيوالقانون  .ب

التجارية وتنظيم سلوك التجارفى  الأعمالتحدد  التيهو )مجموعة القواعد  التجاريوالقانون  .ت

 .المجتمع (

من القواعد التي تحكم وتنظم سلوك الأفراد في الجماعة وتوفق  فالقانون في مجمله هو مجموعة .ث

بين مصالحهم والتي يفرض على مخالفها جزاء توقعه السلطة العامة، والقانون بهذا المعنى ليس إلا 

 .0مجموعة من القواعد
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 انون ــتعريف الق 1-2-1-1

 المجتمع تنظيماً  فيوعلاقاتهم  ادالأفرتحكم الروابط الاجتماعية وتنظم سلوك  التيمجموعة القواعد 

المجتمع الناس على  فيالسلطة العامة  وتجبر تفسر التيويحقق الحيز العام  الأفراد يكفل حريات عادلًا 

 . 1ولو بالقوة عند الاقتضاء أتباعها

وفي وقتنا  ،من مصادر الضبط الاجتماعي المتنوعة رئيسياً  ويعتبر القانون على مر الأزمان مصدراً 

من مصادر الضبط والتنظيم ) كالدين  على كونه مصدراً  ضر لم يعد استعمال لفظ القانون قاصراً الحا

 منها  ،يستعمل في كثير من المواضع وأصبح لفظاً ، والأخلاق والتربية ..( فقط ، بل تجاوز ذلك بكثير

د القانونية ( لمجتمع فقد يستعمل لفظ القانون للدلالة على مجموع الضوابط القانونية ) أو منظومة القواع

 .لقانون المصري والقانون الفرنسيمن المجتمعات ، فيقال ا

وقد يستعمل لفظ القانون في معنى أضيق من ذلك ألا وهو معنى التشريع أو القانون المكتوب الصادر 

عن السلطة التشريعية، والقانون بهذا المعنى الضيق يقال له عادة التقنين وذلك عندما يتخذ صورة 

فيقال التقنين المدني  ،لتجميع العلمي المنطقي لغالبية الضوابط المتعلقة بفرع محدد من فروع القانونا

والذي عن التشريع الذي يضم القواعد المتعلقة بهذا الفرع أو ذاك  أو التقنين التجاري، وذلك تعبيراً 

 .يأخذ شكل التجميع العلمي

 اسية للقانونــالوظيفية الأس1-2- 1-2

وحرياتهم ومصالحهم  الأفراد يحقق التوفيق والتنسيق بين حقوق يم المجتمع تنظيما عادلًا تنظ هي

ى أنه تنظيم عادل ، أوكفالة المصلحة العامة فيهالنظام  بإقرارالشخصية وبين حفظ كيان المجتمع 

 .2فيه ويحقق الخير العام للجماعة الأفرادللمجتمع يكفل حريات 

  نونيةأنواع القواعد القا 1-2-1-3

لمفهوم القانون المعاصر إلى قواعد قانونية آمرة وأخرى مكملة أو مفسرة ،  تنقسم القواعد القانونية وفقاً 

 كما قسمها الفقه الإسلامي إلى قواعد تكليفية وقواعد وضعية .

  اعد القانونية الآمرة و المكملةالقو .1

مثل القواعد التي تحرم  ، استبعاد حكمهاهي القواعد التي لا يجوز للأفراد مخالفتها أو الاتفاق علي 

 القتل والسرقة ، والقواعد التي تبين المحرمات من النساء .

 : فهي القواعد التي يجوز للأفراد الاتفاق علي مخالفتها باستبعاد حكمها . أما القواعد المكملة

 القواعد القانونية التكليفية والوضعية  .2

عن  ، ، فهي خطاب الشارع المتعلق بأفعال الإنسان في ذاتها هي القواعد التي تنظم تصرفا إرادياً 

أو النهي عن فعل شيء ، أو التخيير بين الأمر بالفعل وتركه ، و تصنف  ، طريق الأمر بفعل شيء

 .الوضع كلما كانت غير متصلة بذلكبأنها من قواعد 
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 غير المكتوبةالقواعد القانونية المكتوبة و  .3

بة: هي الأحكام التشريعية الصادرة عن السلطة المختصة بالتشريع ، القواعد القانونية المكتو

 .وب و ملزم لتعبر عن إرادة الدولةوتصدر بشكل مكت

 1مصادر القانون  1-2-1-4

 مصادر القانون في جمهورية مصر العربية : 

 مبادئ الشريعة الإسلامية -2                              .                التشريع -1

 لطبيعي ، قواعد العدالة .      القانون ا -0              العرف السائد.                          -2

 التشريع 1-2-2

 التشريعمفهوم  1-2-2-1

صيغة مكتوبة  فيأهمها وهو عبارة عن وضع القواعد القانونية والمصادر الرسمية للقانون  أولهو  

 .2لرقيه وتطوره الحضاري ضماناً  هأفرادوتصدرها السلطة المختصة بين 

لتشريعاتعريف  1-2-2-2  

 يطلق لفظ تشريع ويراد به أحد معنيين :

اصها.صورة مكتوبة بواسطة السلطة المختصة فى حدود اختص فيوضع القواعد القانونية :  الأول  

تضعها هذه السلطة متضمنا قواعد قانونية  التيالقواعد القانونية ذاتها : الثاني  

 نادر عالصن اجمالآ تعريف التشريع باعتباره مصدر رسميا للقانون بأنه )النص المكتوب ويمك

 السلطة المختصة بوضع القوانين يتضمن قواعد عامة مجردة (

الخصائص الرئيسية للتشريع  1-2-2-3  

:مختصة وهي ) السلطة التشريعية ( صدوره عن سلطة عامة  - 1    

ضمن تمع مهمة وضع القوانين ، وكونها سلطة مختصة ، يعني أنها توهي السلطة التي يخولها المج   

جيه المجتمع صياغة التشريع صياغة فنية دقيقة ، تيسر تطبيقه بشكل محدد وواضح بما يضمن تو

 الوجهة الصحيحة المرتضاة .

عاملات، قرار الموذلك بما يكفل للقانون التحديد والثبات اللازمين لاست :أن يكون التشريع مكتوبا – 2

م، وما ترتبه ذلك ان الكتابة تمكن الأفراد من معرفة ما ترتبه القواعد القانونية من حقوق وواجبات عليه

.3من جزاء في حالة المخالفة  

صر الحديث تعدد وتنوع التشريعات ضمن فروع القوانين، أدى إلى اتجاه المشرع في الع :التقنين -3

ويب العلمي، شريعات في تشريع كلي يتسم بالتناسق والتبنحو تجميع كل فئة مترابطة من هذه الت

.ت هذه العملية بالتقنينعرفو  
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 التشريع وفقا لأهميته  درجات 1-2-2-4

ينقسم التشريع وفقا لأهميته إلى أنواع ثلاثة ، أعلاها الدستور ، ويليه التشريع العادي أو الأصلي ، ثم 

 ( . التشريع الفرعي أو ما يسمى اصطلاحا ) اللوائح

ويقصد به التشريع الذي يقوم عليه بناء الدولة، فيحدد نظام الحكم فيها والسلطات العامة  :الدستور-1

)التشريعية والتنفيذية والقضائية( واختصاصاتها ، ويحدد علاقات هذه السلطات فيما بينها من جهة 

 .ير في دول العالملدساتوفيما بينها وبين الأفراد من جهة أخرى ، كما هو الحال بالنسبة لكافة ا

وهو القانون بالمعنى الضيق ، ويلي الدستور في المرتبة ، ويصدر في الحدود التي القانون: -2

يرسمها له ، لتنظيم مختلف شؤون الحياة في المجتمع ، والدستور هو الذي يعين السلطة المختصة بسن 

يعية فقط ، أما السلطة التنفيذية فهي التشريع والأصل أن سن التشريع العادي حكر على السلطة التشر

تختص بتنفيذ القانون بعد إنشائه ، والسلطة القضائية تختص بتطبيق القانون على ما يعرض عليها من 

 منازعات ، وهذا ما يسمى بمبدأ الفصل بين السلطات العامة في الدولة

التنفيذية بموجب اختصاص ويقصد به التشريع الذي تسنه السلطة  التشريع الفرعي ) اللوائح ( :-3

يخولها إياه الدستور ، والذي يسمى اصطلاحا باللوائح تميزا له عن التشريع العادي ، وتتميز اللوائح 

بأنها اقل درجة من التشريع العادي ، وأنها تقتصر على بيان كيفية تنفيذ التشريع العادي ، أو تنظيم 

ظ الأمن والصحة العامة ، وفيما عدا هذه المرافق العامة ، أو وضع الإجراءات اللازمة لحف

الموضوعات الثلاثة لا يجوز إصدار اللوائح ويتعين إصدار تشريع عادي من السلطة التشريعية 

 المختصة حفاظا على حقوق وحريات المواطنين .

 موضوعاتها إلى ثلاثة أنواع هي : تنقسم اللوائح بحسبو

صدرها السلطة التنفيذية بغرض تنفيذ التشريع العادي ، وهي التشريعات التي ت اللوائح التنفيذية:-1

فهي بحكم وظيفتها تتولى تنفيذ القانون ، كما أنها أقدر من السلطة التشريعية بالتعرف على التفصيلات 

والجزئيات اللازمة لتنفيذ القوانين وفقا لما تقتضيه ضرورات العمل ، الأمر الذي من شأنه أن يخفف 

تشريعية التي تهتم أصلا بوضع المبادئ العامة للقوانين العادية دون الخوض في العبء عن السلطة ال

ما يتعلق بالتفصيلات  ، ويجب أن يقتصر الغرض من اللوائح التنفيذية على تيسير تطبيق القوانين 

 العادية وتنفيذها ، دون أن تتعدى ذلك إلى وضع أو تعديل أو إلغاء تلك القوانين .

ويقصد بها التشريعات التي تسنها السلطة التنفيذية لتنظيم وترتيب المصالح  ية :اللوائح التنظيم-2

العامة كإنشاء الإدارات والأقسام وتحديد اختصاصاتها ، وما يميزها عن اللوائح التنفيذية ، كونها لا 

 .قانون قائم ، فهي مستقلة بذاتهاتستند إلى 
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ي تصدرها السلطة التنفيذية بقصد المحافظة على وهي التشريعات الت لوائح الضبط أو البوليس :-3

الأمن والسكينة وصيانة الصحة العامة بالمجتمع ، كلوائح تنظيم المرور ، واللوائح التي تنظم مراقبة 

 .1الأغذية ، أو الإشغالات على العامة الأرصفة العامة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

مزايا التشريع 1-2-2-5  

في صورة مكتوبة يسمح بصياغته صياغة فنية دقيقة وذلك  إن صدور التشريع الدقة والوضوح: .1

 القائمة على سنة من خبرات ودراية كبيرة بأدوات القانون ووسائله الأمر ةيتواتر للسلطبفضل ما 

 في قد يثيره القانون عند تطبيقه وتوفر الذيالغموض والاضطراب  نالكثير م بتلافييسمح  الذي

المعاملات ويتضمن  فييكفل الاستقرار والثقة  لتحديد والضبط ماالمقابل للقاعدة القانونية من ا

 بحقوقهم وواجباتهم. الأفراد التوفيق بين المصالح المتعارضة ويبصر

 .المرونة .2

وضع التشريع بواسطة سلطة مختصة وقدرة الدولة على احترامه يسمح بوضع قواعد  التوحيد : .0

 .توحيد النظام القانونى  انحاء الدولة وهومايؤدى الى فةقانونية تشمل كا

المجتمع وليس فقط لتنظيم  يستخدم التشريع أخيرآ أداه للتطوير قد المجتمع: تطوير فيالمساهمة  .0

 . 2الاجتماعية  الأفرادروابط 

  نشر التشريع 1-2-2-6

 الذيهو  هفالنشر وحدالناس بالتشريع وتحديد موعد العمل به  إعلاميقصد به  إجراءهو  عنشر التشري 

 . 1على جعل التشريع نافذآ فى ذاته هيقتصر أثر الإصدار أماجعله ملزما للمخاطبين به ، ي
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 التشريع العمراني 1-2-3

  هي مجموعة الأسس والقواعد الواجب مراعاتها عند وضع خطط وبرامج التخطيط العمراني والتي

 يئية .تشمل كافة الأبعاد التخطيطية ، العمرانية والاقتصادية والاجتماعية والب

 التخطيطية والأنظمة العمرانية التخطيطية  الشروطالتشريعات العمرانية هي مجموعة الضوابط و

الإستراتيجية  ،على كافة مستوياته ،لتنفيذ مشاريع التخطيط العمراني ،والبنائية الواجب الالتزام بها

أو المستوطنات الجديدة من اختيار مواقع المدن  بدءاً  ،وعلى مستوى المخططات الهيكلية والتفصيلية

 ،ومعايير وضوابط التخطيط التفصيلي ،، وتصنيف استعمالات الأراضي للمناطق التخطيطية

 وصولا إلى المحددات البنائية على كل قطعة الأرض وعلاقتها بما حولها من الأراضي .

 أهداف تشريعات وقوانين البناء  1-2-3-1

 أهداف تنظيمية .أ

 والارتفاعات (. والإشغالاتنة )نسب البناء العلاقة بين المالك والمدي -

 العلاقة بين المالك والجيران. -

 العلاقة بين المالك والمستأجر. -

 العلاقة بين المالك والأجهزة الحكومية والرسمية . -

 والمقاول. الاستشاري، وهم المالك والمهندس  الهندسيالعلاقة بين أطراف العمل  -

 أهداف اجتماعية .ب

القيم الاجتماعية والسلوكية  حفظتساعد على  التيوافر فيها المقومات الضرورية خلق بيئة عمرانية تت

 .يحث عليها الدين والعادات والتقاليد التيالحميدة 

 ة أهداف صحية ونفسي .ت

، وتوفير المقومات الأساسية البيئية السليمة والنظيفة ، مثل  والسمعي والبصري البيئيالبعد عن التلوث 

 وعناصر تنسيق الموقع .والتهوية  الإضاءة

 أهداف ثقافية  .ث

 . والفني الجماليالارتقاء بالذوق العام ورفع مستوى التذوق 

 أهداف اقتصادية  .ج

ويعطى فرصة  ،مما يخفف الأعباء عن كامل الأفراد والحكومات ،تحقيق الكفاءة الاقتصادية للمسكن

 لاستثماري في هذا المجال. يجابي على القطاع اإكما ينعكس بشكل  ،لأكبر قدر من المستفيدين

 يعات التخطيطية في العصر الحديث مفهوم التشر 1-2-4

مع بداية الثورة الصناعية والنمو السريع للمدن والهجرة المستمرة من أهل الريف إليها، انتشرت 

الأحياء المختلفة وتداخلت استعمالات الأراضي ، وبدأت آثار التكدس الحضري العشوائي بالظهور مما 
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فع حكومات الدول الصناعية الكبرى كبريطانيا والولايات المتحدة الأمريكية، بالتدخل عن طريق سن د

وتتحكم باستعمالات الأراضي  ،القوانين والتشريعات التي تحد من استعمال الأفراد لملكياتهم الخاصة

شتراطات وتحديد خطوط محرمات الطرق والشوارع ، والا ،الحضرية والمباني التي تقام عليها

الخاصة بالأراضي الفضاء وتقسيمها ، وصدرت أيضا التشريعات التي تمنح المجالس المحلية سلطة 

تخطيط المدن وتجديد أحيائها ، وسلطة فرض الرسوم البلدية على العقارات والمنشآت ، في مقابل 

 .1الخدمات التي يقدمها مجلس المدينة

لتشريعات التي تتحكم باستعمالات الأراضي عن طريق ويعتبر البعض أن التشريعات العمرانية هي ا

 والكثافة السكانية . ،مثل نوعية المباني ،التنظيم والتحكم بعناصر عمرانية معينة

كما تنظم قوانين التخطيط العمراني القواعد الخاصة في تقسيم الأراضي ضمن المناطق الحضرية في 

 المدينة وفي المناطق الريفية أيضا . 

مدن الألمانية والسويدية من أوائل المدن التي طبقت التشريعات العمرانية في أواخر القرن وكانت ال

 لمعالجة مشاكل التكدس الحضري والأبنية العالية .  التاسع عشر

أو التشريعات التخطيطية في عصرنا الحديث إحدى أدوات  وتعتبر التشريعات المنظمة للعمران

يفي ( الهامة وعنصرا رئيسيا في مدخلات التنمية الحضرية التخطيط العمراني ) الحضري والر

 المستدامة وضبط علاقات الأطراف المرتبطة بها .

 ى القانوني للتشريعات العمرانية المعن 1-2-4-1

تعتبر التشريعات العمرانية من الناحية القانونية : هي مجموعة القواعد القانونية المكتوبة الصادرة عن 

وهي السلطة التشريعية ( التي تحكم وتضبط عملية التخطيط العمراني بكافة  السلطة المختصة )

وتحدد شكل العلاقات بين  ،وجميع مدخلاته الأساسية والفرعية ،مستوياته القومية والإقليمية والمحلية

وتحدد الإجراءات والمتطلبات التنظيمية والإدارية اللازمة  ،الأطراف المرتبطة بالتخطيط العمراني

وتتضمن التشريعات العمرانية من الناحية القانونية المحاور  التخطيط العمرانيحقيق أغراض لت

  :الرئيسية التالية

التي تضعها السلطة السياسية  ،الإستراتيجيةتبني السياسات والخطط والبرامج التخطيطية  .1

حيث تعكس ، كمنطلق وموجه أساسي لعملية التخطيط العمراني على المستوى القومي

لتحقيق أغراضها التنموية فتكون بمثابة التشريعات العمرانية رؤية السلطة السياسية المستهدفة 

 لخطط وبرامج التخطيط الحضري ووسيلة الرقابة التنفيذية فيما بعد . الضابط والموجه

 مع تحديد نطاق سؤولة عن عملية التخطيط العمرانيتحديد الجهات أو السلطات المختصة والم .2

سلطات وصلاحيات الجهات المركزية والمحلية على السواء وبما يحقق التوازن اللازم لإدارة 

 عمليات التخطيط العمراني بشكلها الأمثل .
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وضع مجموعة القواعد القانونية الموضوعية ) العامة المجردة ( والتي تعد تقنينا لمجمل  .0

مية والمنهجية ، الواجب الالتزام بها ، المعايير والضوابط التخطيطية والأنظمة العمرانية العل

في تخطيط المناطق الحضرية والريفية والتي تنظم وتتحكم في التخطيط العمراني  وتحكم 

تصرفات الأفراد والجماعات فى مجال العمران  لتحقيق الأهداف التى تنشدها مشروعات 

 .التخطيط والتنمية العمرانية

لمرتبطة بعملية العلاقات والأدوار بين كافة الأطراف االقواعد القانونية التي تحدد طبيعة  .0

وذلك فيما بين السلطة العامة المختصة من جهة وبين الجهات الأخرى من  ،التخطيط العمراني

 هيئات ومؤسسات وأفراد من جهة أخرى .

ملية مجموعة القواعد الشكلية أو ما يمكن تسميته قانون الإجراءات التخطيطية اللازمة لكل ع .5

التي يتم بموجبها رسم الطريق أمام العملاء لإتمام طلباتهم  عمليات التخطيط العمراني من

مع تحديد  روأهدافهم بكل وضوح وشفافية ويس التخطيطية وكيفية متابعتها بما يحقق أغراضهم

 طرق المراجعة والطعن في القرارات التخطيطية الصادرة عن سلطات التخطيط العمراني .

ض وضع اليد من الأراضي ، أو ما يسمى لدى البعت تملك  نية التي تحكم عملياالقواعد القانو .1

أو نزع الملكية للمنفعة أو المصلحة العامة  وتحقيق أهداف وأغراض  قبل السلطة العامة

 التخطيط العمراني والمشاريع التنموية ، وطرق التعويض عنها .

وتحديد صلاحيات ومسؤوليات  ،تهاالقواعد المنظمة لأعمال الرقابة التخطيطية وإجراءا .1

 مأموري أو مفتشي الضبط القضائي .

 أسس ومقومات تشريعات التخطيط العمراني 1-2-4-2

هو إيجاد أدوات في متناول السلطة  ،إن الهدف الأساسي من وضع  منظومة للتشريعات العمرانية

وما يتعلق  ،يات التنمية العمرانيةالعامة المختصة تمتلك بموجبها، القدرة الفعالة في تخطيط وتوجيه عمل

القوانين  وذلك بموجب ما تتميز به ،اجتماعية واقتصادية والحفاظ على الموارد الطبيعية بها من تنمية

أو التشريعات العمرانية من تأثير على الأفراد والمجتمعات، بالإضافة إلى تطوير البرامج والخطط 

ور في البيئة العمرانية والعلاقات التكاملية بينها وبين التغير والتط التنموية المؤدية إلى إحداث

ولا بد لتحقيق ذلك من أن تتوفر في التشريعات العمرانية الأسس الاجتماعية والاقتصادية  الاعتبارات

 ومن أهم هذه المقومات مايلي: ،والمقومات التي تمكنها من القيام بهذا الدور الفعال

إلى المرجعيات والمنهجيات العلمية الخاصة بالتخطيط الحضري  الاستنادالمرجعية العلمية :  -1

وصياغتها على شكل  ،والتنمية العمرانية لتكون بذلك عملية تقنين لتلك المرجعيات والمنهجيات العلمية

مرانية وإدارتها مواد قانونية تهدف إلى تنظيم عملية التخطيط الحضري وإجراءات وأساليب التنمية الع

 .لبالشكل الأمث

      ويقصد بها شمولية التشريعات التخطيطية لتغطي كافة مستويات العمل التخطيطي الشمولية : -2

) التخطيط الاستراتيجي والشامل ، والتخطيط التفصيلي ، والمحددات التخطيطية والبنائية على مستوى 



 

 09 

 التشكيل العمرانيالتشريع و

 
 الباب الأول

الإدارة التخطيطية ، من قطعة الأرض ( ، إضافة إلى تنظيمها لمجمل المهام والإجراءات التي تقوم بها 

 أجل تلبية أغراض عملية التخطيط العمراني بشكل متكامل .

أن تكون النصوص القانونية ذات  ،ويقصد بمعيار المرونة بالنسبة للقواعد القانونية المرونة :-3

 ،هامرونة في التطبيق تتناسب مع حجم السلطات التقديرية الممنوحة للإدارة التخطيطية في القيام بمهام

ومرنة في التطبيق من خلال منح  ،بحيث تكون تلك القواعد ثابتة وقوية من ناحية الضبط والتوجيه

 وعدم تقييدها بشكل كامل ومطلق .  ،الصلاحيات والسلطات التقديرية للإدارة المختصة

وهي أن تكون تشريعات التخطيط العمراني متوافقة ومتلائمة مع كافة الملائمة والمواكبة : -4

عن طريق المراجعة الدائمة والإصدارات المعدلة والمحدثة  ،لتطورات والمستجدات الزمانية والمكانيةا

 ، وأن تتناسب مع الأساليب والتكنولوجيات المرتبطة بوسائل وأدوات إدارة التنمية العمرانية الحديثة .

 يكتنفها أي يجب أن تتسم نصوص التشريعات التخطيطية بالوضوح ولاالوضوح والشفافية : -5

غموض يمكن أن يعطل سبب وجودها ، وأن تكون خطوات وإجراءات تطبيقها على درجة عالية من 

 الشفافية وفي سبيل تحقيق ذلك يجب أن تكون معلنة للجمهور عن طريق وسائل الإعلان المناسبة .

راءات واضحة تلتزم بإج أنالشفافية على الجهة المختصة بسلطة التخطيط العمراني  مبدأ) ويحتم 

ومحددة من ناحية الشكل والمدة اللازمة للبت في القضايا التخطيطية المعروضة أمامها ، وعدم 

 .ن هناك نظام محاسبة واضحالتراخي في دراستها والرد عليها ، وفي حال حدوث ذلك ، يجب ان يكو

يتطلب تحديد  ،ذكرإن مبدأ الشفافية ونظام المحاسبة السالف الوجود طرق للمراجعة والطعن :  -6

وذلك لتحقيق العدالة وإعمال مبدأ  ،طرق للمراجعة والطعن في قرارات سلطات التخطيط العمراني

 أعمال سلطات التخطيط العمراني . المراجعة الإدارية والقضائية على

 ب القانوني في التخطيط العمراني أهمية الجان1-2-5

وذلك  ،في تنظيم وتلبية احتياجات المجتمع والأفراد معاتتجلى أهمية القوانين والتشريعات التخطيطية 

وفق إطار من التوازن بين احتياجات الأفراد والمجتمع  ،بما تحققه من عوامل المنفعة العامة والخاصة

 فهي بمثابة حجر الزاوية لتحقيق بيئة عمرانية مستدامة للمجتمع . ،المادية والمعنوية

مران من الأدوات الأساسية اللازمة لتوفير التجمعات العمرانية التي لذلك تعتبر القوانين المنظمة للع

تلبي احتياجات ومتطلبات أفراد المجتمع ، لكونها تضبط وتنظم أعمال المباني وحق الجوار والصحة 

 .1العامة والأمن والراحة والسلامة 

، لابد أن يكون له من الإطار إن إدارة شؤون الدولة أو النهوض بأي مهمة من المهام المكلفة بالقيام بها

 الذي يمثل المرجعية والأساس التنظيمي فيها ، والذي يحكم وينظم العلاقة فيما بين ،أو الشكل القانوني

                                                 

 -سابع عشر( المؤتمر الدولى ال التشريعات العمرانية وتأثيرها في تكوين بيئة العمارة المصرية)أحمد هلال محمد  1

 منشورعلى الرابط 2440 -قسم الهندسة المدنية -جامعة البعث

http://ahmohamed.kau.edu.sa/Researches.aspx?Site_ID=0053569&Lng=AR   



 

 54 

 التشكيل العمرانيالتشريع و

 
 الباب الأول

الأطراف والجهات ذات العلاقة ، على اختلاف مسؤولياتها ومستوياتها ، لإدارة وتنفيذ تلك المهام على 

 عمومها وشمولها بالشكل الأمثل .

التخطيطية  ،قوانين التخطيط العمراني بمثابة الموجه والضابط لعناصر التنمية العمرانيةوتعتبر 

والمناطق التي يمنع فيها استخدامات معينة للأرض ،  ،من حيث نوع استعمال الأرض، والبنائية

وواجهات المباني ونوعية المواد  ،وارتفاعات الأبنية وارتداداتها ،ومحرمات الطرق والمرافق

 .1تخدمة فيهاالمس

 مصر فيأهداف تشريعات التخطيط العمراني  1-2-6

تهدف إلى تحسين البيئة الفيزيائية وجعلها بيئة صحية ومفيدة وجميلة تؤدى وظيفتها بكفاءة عالية  

وهى ، وذلك عن طريق إعداد خطط وبرامج التنمية الحضرية المستدامة على مستوى الجمهورية 

 كالآتى:

التي تنظم عمل الجهة المسئولة عن تخطيط وإقامة  تمعات العمرانية الجديدة :تشريعات إنشاء المج -1

 .تمعات إلى وحدات الإدارة المحليةوإدارة المجتمعات الجديدة قبل نقل تبعية هذه المج

هذه  فيتحكم التصرف  التيالتي تضع الضوابط  الحكومية والصحراوية : الأراضيتشريعات  -2

أو  الأراضيهذه  فيها، وتحديد السلطات ذات الصلاحية بالتصرف مثل تأجيرها أو بيع الأراضي

 .استغلالها وإداراتها

الزراعية من  الأراضيوتهدف إلى حماية مساحة رقعة  الزراعية : الأراضيتشريعات الحفاظ على  -0

عليها، وحظر تجريف الأرض الزراعية وتحويلها إلى أراضي بور غير  والعشوائي العمرانيالنمو 

 .مزروعة 

الخاصة بالإشراف على أعمال البناء ، وتتضمن الأسس والمعايير  تشريعات تنظيم أعمال البناء : -0

اللازمة لتوفير مقتضيات الأمن والأمان والصحة العامة والراحة للسكان ، بالإضافة إلى كونها أداة 

 السكانية البنائية .الكثافات  فيوالتحكم  الأراضيلتنفيذ المخططات العامة والتفصيلية ولوائح تقسيم 

الدقيق  للأثر ، وضمانات حماية الآثار  العلميوتهدف إلى التحديد  تشريعات حماية الآثار : -5

واعتبارها من الأملاك العامة ، وحظر الاتجار فيها ، ووضع القيود على التنقيب والحفر والبحث عن 

 الآثار .

تستهدف وقاية  : والملاهيحال العامة تشريعات إنشاء وإدارة المحال الصناعية والتجارية والم -1

 المدينة أو القرية من الآثار الضارة نتيجة تشغيل هذه المحال .

والغرض منها الحفاظ على أداء الطرق والميادين العامة لوظيفتها  تشريعات إشغال الطرق العامة : -1

 ويسر وسرعة .الأساسية فى تحقيق الانسياب المروري بين المناطق والمنشآت المختلفة بسهولة 

                                                 
بحث منشور على موقع جريدة المدى الالكترونية  (التراث الحضاري العربي والمدينة المعاصرة ) حيدر كمونة 1

http://almadapaper.net/sub/11-243/p15.htm 

 

http://almadapaper.net/sub/11-243/p15.htm
http://almadapaper.net/sub/11-243/p15.htm
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الإعلان  فيتنظيم استعمال الطرق والميادين العامة ووسائل النقل العام  تشريعات تنظيم الإعلانات : -9

 عن السلع والخدمات لمنع الإخلال بمظهر المدينة أو تنسيقها أو بالطابع العام للمنطقة .

يطرأ عليها تحسين  التيتهدف إلى فرض مقابل تحسين على العقارات  تشريعات مقابل التحسين : -9

 بسبب أعمال المنفعة العامة من جراء تنفيذ مشروعات التنمية الحضرية المستدامة .

والتي تنظم عمليات صرف المخلفات السائلة للعقارات في شبكة مجارى  تشريعات الصرف الصحي: -14

 لا توجد بها شبكة مجارى عامة . التيالأماكن  فيالمدن والمجارى المائية أو 

 مجالات التشريعات المنظمة للعمران 1-2-6-1

منه  الثانيالنصف الأول من القرن العشرين أوبداية  إلىمصر  فيترجع أغلب التشريعات العمرانية 

دراسة التشريعات العمرانية القائمة والتعرف عليها لبيان مدى فاعليتها  إلى،مما يؤكد مدى الحاجة 

مصر  فيولقد غطت التشريعات العمرانية  العمرانييل التشك فيالتنظيم والتحكم  فيوأدائها لدورها 

 (.1-2-1كما هو موضح بالجدول رقم ) العديد من المجالات

 مجالات التشريعات العمرانية
المجتمعات العمرانية  الصرف الصحى  حماية الآثار قانون الاسكان التعاونى

 الجديدة

الحفاظ على الأراضى 

 الزراعية

هدم المبانى والمنشآت 

 لغير آيلة للسقوطا

إنشاء وإدارة 

المحال الصناعية 

والتجارية 

 والملاهى

النظافة العامة 

والجبانات والبيئة 

والتخلص من 

البرك 

 والمستنقعات 

الأراضى الحكومية  الادارة المحلية

 والصحراوية

اشغالات الطرق  الطرق العامة تنظيم الاعلانات  التخطيط العمرانى

 والباعة الجائلية 

 

 

 

 لعمراني في جمهورية مصر العربية قوانين التخطيط ا 1-2-7

، امل الذي ينظم عملية النمو فيهامرت المدن المصرية بمراحل تاريخية تفتقد فيها إلى التخطيط الش

لرؤية  لعمران وفقاً لنتج امتداد أمما  ،وذلك بسبب القصور فى تطبيق القوانين وضعف الإدارات المحلية

فتداخلت الاستعمالات وتغلغلت الصناعات داخل المساكن  ،والعقارات الأراضيار المستثمرين من تج

 واختلطت الأنشطة المختلفة ببعضها ، وهبطت القيم الاجتماعية والمستويات الإنسانية للبيئة العمرانية .

ومن أهمها التشريعات  ،وأدت هذه المشاكل إلى وجود بعض التشريعات اللازمة لتنظيم العمران

وتشريعات المباني والإسكان والصحة  ،الأراضيواشتراطات تقسيم  ،تعلقة باشتراطات المناطقالم

 .العامة والوقاية من الحريق والضوابط الخاصة بمنح التراخيص للمشروعات

ويوجد حاليا أنواعا متعددة من التشريعات القائمة بمصر تغطي العديد من المجالات المرتبطة 

 : كالآتيهي التخطيط العمراني ، وب

 (1-2-1)جدول

 مجالات التشريعات العمرانية

 الباحث 
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 م 1892لسنة  3رقم  العمرانيتخطيط قانون ال 1-2-7-1

في مصر  العمرانيأول قانون متخصص ومتكامل بمجال التخطيط  1892لسنة  3يعتبر القانون رقم 

 :  1هي، وقد تكون من أربعة أبواب 

  ،تخطيط المدن والقرى : الذي يحتوى على ستة فصول هى : التخطيط العام للمدن والقرى

والتخطيط التفصيلي ، وتقسيم الأراضي ، وتخطيط وسط المدينة ) منطقة الأعمال 

 المركزية ( ، وتخطيط المناطق الصناعية ، وتجديد الأحياء .

  نزع الملكية للمنفعة العامة 

  أحكام عامة 

 العقوبات. 

 بموضوع التخطيط التفصيلي حيث بينّ بأن اشتراطات 1992لسنة  0وقد اهتم القانون رقم 

تهدف إلي تحقيق التوازن بين عدد السكان وبين المرافق العامة والخدمات التي توفر  المناطق

بالمنطقة )تعليمية، ترويحية، صحية، تجارية، دينية وغيرها( وسعة الشوارع من حيث  لهم

 المرور الناتجة عن عدد السكان . حركة

 المادة السابعة اشتراطات المناطق بما يلي : أوجبتفقد 

 تعمالات الأراضي وإشغالات المبانياس. 

 ارتفاعات المباني وطابعها المعماري وكثافتها السكانية والبنائية وعدد الوحدات. 

 الحد الأدنى لمساحات قطع الأرضي وأبعادها. 

 النسبة المئوية القصوى للمساحة المشغولة بالمباني. 

 شبكات الشوارع ومواقع الخدمات والمرافق العامة. 

 الخاصة بالمناطق التاريخية والسياحية والأثرية بما يكفل الحفاظ عليها وفقا  الاشتراطات

 للقوانين المنظمة لها .

  أي اشتراطات أخرى بغرض توجيه وتحديد الاستعمالات والكثافة السكانية للحفاظ على

 النواحي الجمالية .

  تنفيذية حسب اللائحة ال اواختصاصاته العمرانيمسئولية الهيئة العامة للتخطيط 

 للتنمية العمرانية. الإستراتيجيةالمخططات  لإعداد القوميوضع البرنامج  .1

 التخطيط والتنمية العمرانية . لأعمالالبحوث والدراسات القطاعية المتخصصة  إعداد .2

 للمخططات العمرانية ومراقبة تطبيقاتها . الأعمالدلائل  إعداد .0

 بالوحدات المحلية . العمرانيالتخطيط  إداراتقدرات  ةتطوير وتنمي .0

                                                 

بحث منشور على الموقع الالكتروني لمركز ( الأبعاد التنموية للتشريعات العمرانية في مصر)عصام الدين محمد علي 1 

 http://www.minshawi.com/node/893المنشاوي للدراسات والبحوث 
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تقييم وتحديث المعلومات والمؤشرات العمرانية بالتنسيق مع مراكز المعلومات على  .5

 المستويات المختلفة.

 (1القوانين واللوائح والقرارات المنظمة للتخطيط والتنمية العمرانية.) في الرأي وإبداءاقتراح  .1

 سياسيات قانون التخطيط العمراني أهداف و .1

 نية مستقرة جميلة جذابة لتحقيق معيشة مريحة للسكان توفير بيئة سك .1

توفير شبكة من الشوارع والطرق العام ووسائل الموصلات لنقل السكان بطريقة اقتصادية  .2

 ومريحة بكفاءة عالية.

 توفير شبكة من المرافق العامة من مياه وصرف صحي وكهرباء وغاز  .0

ات العامة عليها من حدائق ومدارس توفير مواقع مناسبة وبمساحات كافيه لإقامة الخدم .0

 .وملاعب ومستشفيات وغيرها

 .ربط عمليات التنمية الخاصة بالمدى الطويل مع عمليات التنمية بالمدى القصير .5

  8002 لعام 111 رقم الموحد البناء قانون  1-2-7-2

سة  أبوب ، كان وهو القانون الذي تم بموجبه توحيد قوانين التخطيط والبناء بمصر وتم تقسيمه إلى خم

 منها الأول والثاني خاصا بالتخطيط العمراني ، والثالث لأعمال البناء ، وذلك على النحو التالي :

  ويشتمل على ثلاثة فصول هي : العمراني : التخطيط الباب الأول : 

o العمرانية التخطيط والتنمية  

o العمرانية القومية والإقليمية التخطيط والتنمية  

o العمرانية المحلية ميةالتخطيط والتن  

  تقسيم الأراضي  

  والحرفية المناطق الصناعية  

  مناطق إعادة التخطيط  

  المناطق غير المخططة  

 الحضاري : ويحتوي على ثلاثة فصول هي : التنسيق - الباب الثاني  

o التنسيق الحضاري تنظيم أعمال  

o المتميزة المناطق ذات القيمة  

o واللافتات الإعلانات  

 البناء : ويتألف من تسعة فصول وهي : تنظيم أعمال - الثالث الباب  

o عامة أحكام  

o  مستندات الترخيص 

o الترخيص البت فى  

o الترخيص رسوم  
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o الترخيص التزامات طالب  

o المرخص بها تنفيذ الأعمال  

o الأعمال والإجراءات التفتيش ومراقبة  

o للإشغال صلاحية المبنى  

o المصاعد صيانة وتشغيل  

 العقارية الحفاظ على الثروة - رابعالباب ال  

o الشاغلين تنظيم اتحاد  

o وترميم العقارات المبنية وهدم المنشآت الآيلة للسقوط فى شأن صيانة  

 العقوبات -الباب الخامس 

 أحكام عامة   
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 (الدراسة النظرية) نتائج الباب الأول

 الفصل الأول:التشكيل العمرانى

قرار بتشكيل  ذحيث يعتبر اتخا العمرانييشغل حيزآ كبيرآ فى مجال التصميم  التشكيل العمراني

القرار بمثابة الصورة  اإذ يعتبر هذ، نطاقات عمرانية من أهم القرارات التي يتخذها المصمم العمراني

لك الانطباعات ى المشاهد ومدخل لتكوين انطباعاته عن النطاقات العمرانية سواء كانت تالتي تصل إل

) المادية والغير  تشكيل عمرانىالسلبية أو ايجابية واستخلص الباحث العناصر المؤثرة فى تكوين 

 لخص فى الآتى:المادية ( وتت

 عناصر التشكيل العمراني المادية .1

وتشكيل  تتمثل فى التشكيل العام والتشكيل البصري  المدينة( )مستوى مستوى التخطيط العمراني .أ

 المداخل والمناظر. -وشكل المدينة  -الارض وطبيعتها

الفراغات  -تتمثل فى: الفراغات العمرانية)مستوى المناطق والأحياء(  مستوى التصميم العمراني .ب

 الحدود. -المبانى والمنازل -المحلات -الشوارع -النسيج العمرانى -المفتوحة

مسارات  -رموز تاريخية -العلامات المميزة -: تتمثل فى توزيع الانشطةالفراغ العمرانى مستوى  .ت

 نقط التجمع. -الحدائق العامة -الميادين -الحركة

 عناصر التشكيل العمراني الغير مادية .2

 )المستخلصة من الدراسة التشريعية( العناصر التشريعية .أ

فتحللات  -البللروزات-الللردود -ألللواا المبللاني -ارتفاعللات المبللاني -الاراضللى اسللتعمالاتفللى  )تتمثللل

عللروض الفراغللات -تجميللع الوحللدات السللكنية-مللواد البنللاء والتشللطي  )المللداخل والنوافلل ( المبللاني

 تفاصيل الواجهات(.-عروض الطرق - الخارجية

 العناصر الاجتماعية .ب

كثافة  -حجم السكاا -التعليميةالحالة  -التركي  المهني -مستوى التحضر -)التركي  الاجتماعي

 النمط الاجتماعي(. -الثقافة المحلية -أصول السكاا والعادات والتقاليد -السكاا

 العناصر الاقتصادية والسياسية .ت

-سياسات الحكومة -الإدارة والتنظيم -مستوى الدخل -التمويل-الاستثمارات -)أسعار الاراضى

 المركزية واللامركزية(.

 العناصر البيئية .ث

 التلوث(. -البيئة البيولوجية-البيئة الطبيعية -المناخ)

 العناصر التكنولوجية .ج

 درجة التقدم التكنولوجي والصناعي(. -طرق البناء -مواد البناء -)وسائل النقل
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 القوانين والتشريعات العمرانية الفصل الثانى:

وتنفيذ عملية ت التخطيطة للتشريعا لثانىفى الفصل ا خلال دراسة الباحث الى الجانب القانونى من

على  أيضآ والتعرفهي إحدى المهام الرئيسية المكلفة الدولة بالقيام بها التى التخطيط الحضري 

الضرورية  لحفظ كيان المجتمع بحيث  العمرانية التعبيرات والمفاهيم المرتبطة بالقانون والتشريعات

طار القانوني في عملية سس الهامة للالأيد اتم تحدله في تطوره  آله في نشأته و مساير آيكون  ملازم

 وهى كالآتى: التخطيط العمراني

تحديد الجهات المناط بها عملية التخطيط الحضري وبياا مسؤولياتها وصلاحياتها في إدارة العملية  .1

وتنظيم العلاقة وتحديد آليات التنسيق فيما  ،التخطيطية ، والدور ال ي تقوم به كل من ه ه الجهات

 .داخل الصلاحيات أو تضارب الأدوارالأمر ال ي يترت  عليه عدم ت بينهم

تصرفات الأفراد والجماعات بالنسبة المنظمة للعمراا تعمل على التحكم في  التشريعاتو القوانين .2

درات الهندسية بمجالس المدا لتحقيق لإويقوم بتطبيق ه ه التشريعات المجالس وا، لعملية التنمية

الأهداف التي تنشدها مشروعات التنمية العمرانية وضماا إقامتها مستوفاة للاشتراطات والأوضاع 

 مة مع تحقيق النواحي الجمالية . التي تكفل أمن وسلامة وراحة السكاا ومستلزمات الصحة العا

 العمراا فهي منظومة من الضوابط والمعاييرمن أهم آليات تنظيم هي العمرانية  تتعتبر التشريعا .3

ويج  أا تترابط مع بعضها ، التي تسبق التخطيط العمراني وتستمر حتى اكتمال البناء والتشييد

فاعلية من خلال وجود سلطة  بيئة عمرانية سليمة ملائمة للمستخدم من ناحية ولها البعض لتوفير

القوانين والتشريعات تهدف بصفة عامة إلى ف أخرىقانونية تراقبها وتشرف على تنفي ها من ناحية 

 تحقيق تكافؤ الفرص لجميع أفراد المجتمع.

والمراحل التي تمر بها كل  ،تقنين الإجراءات والمتطلبات اللازمة للقيام بمهام التخطيط العمراني .4

الأمر  ،وما تتطلبه من معاملات ووثائق ودراسات وأية ملحقات أخرى ذات صلة ،عملية من عملياته

 وعدم غموض تلك الإجراءات والمتطلبات . ،ال ي يؤدي إلى تكريس مبدأ الوضوح والشفافية

اكتساب صفة الشرعية لمراحل وإجراءات التخطيط العمراني  ،كما يترت  على عملية التقنين .5

 .مراني ضمن مراحل وعمليات التخطيطونطاق تطبيقه والإجراءات التي تتخ ها أجهزة التخطيط الع

يم وتحديد العلاقة فيما بين السلطة العامة المسؤولة عن التخطيط العمراني ، والأطراف الأخرى تنظ .5

 .صحاب المصالح من الجمهورذات الصلة من مطورين عقاريين وملاك واستشاريين وأ

تحقيق العدالة التخطيطية : إتباع سلطات التخطيط الحضري لإجراءات محددة مرتكزة على  .7

يؤدي إلى تحقيق نوع من العدالة التخطيطية في المجتمع ،  ،يطية موحدةنصوص وتشريعات تخط

 فيما يتعلق بالقضايا التخطيطية المتشابهة . ،حيث تكوا قرارات سلطات التخطيط العمراني واحدة

إلى استقرار وضبط النظام  يؤدي من ناحية أخرى ،الالتزام بتطبيق تشريعات تخطيطية موحدة .8

 جام والتوازا في الأنماط العمرانية على مستوى المناطق أو الأحياء . يحقق الانسمما  الحضري
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ضروري جدا لممارسة عملية المراجعة والطعن في  ،وجود قوانين وتشريعات التخطيط العمراني .9

حيث يشكل الأساس القانوني للجهات المختصة بمراجعة قرارات سلطات ، القرارات التخطيطية

وذلك في حالة  ،ا إذا كانت قرارات سلطات التخطيط قانونية أم لاللنظر فيم ،التخطيط العمراني

 النزاعات وطل  المراجعة من أصحاب العلاقة .

 ،قوانين التخطيط العمراني هي الأداة القانونية التي تحدد بالنتيجة الطابع العمراني للمدينة .11

 وفقا   ،للمدينة المعاصرة وذلك لما له ه القوانين من أثر مباشر في تشكيل وتغيير البيئة المبنية

لمستلزمات الصحة العامة والأمن والراحة للسكاا ، بالإضافة إلى تحقيق جمال وتنسيق المدا 

والقرى ، وبالتالي فإا غياب أو ضعف ه ه القوانين يعني وجود مجتمعات حضرية غير صحية ، 

 .وذات كفاءة متدنية وظيفيا  وعمرانيا  وجماليا

 



 

 

 

ل الأولـــالفص  

 راني فيــريع العمــادئ التشـس ومبـأس

ةــة الإسلاميـــالدول  

ع الفصــل الثاني)العلاقة بين التشري

لاد والتشكيل العمراني مع الإسلام في الب

 العربية(

 

انيـــل الثــالفص  

 رانيــالعم لــوالتشكي ريعـالتش ةــعلاق

ةـــالعربي لادــالب يــف لامــبالإس  

 

انيــاب الثـــالب  

 

 يفرانية ــات العمــالتشريع

لاميةــالإسة ــر الدولــعص  

 

رــمص يـران فـــل العمــى تشكيـانى فـــوانين المبـات وقــدورالتشريع  
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ــراني في الدولـــة الإسلاميـــةالتشــــريع العمـ   ئأســس ومبـــاد  

يهدف هذا الفصل إلى دراسة التشريعات العمرانية في بداية عصر الدولة الإسلامية وتطورها من 

الأسس والمعايير التخطيطية في المدينة الإسلامية و خلال التعرف على مصادر التشريع الاسلامى

من المخطط العام للمدينة وآراء بعض المهتمين بعملية التخطيط في حفظ المدينة من الأضرار  ءا  بد

البيئية ومنعها من التلوث، ثم دراسة توزيع استعمالات الاراضى وأسس تخطيط المناطق السكنية، 

العربية والتعرف على التشريعات المعمارية والعمرانية المنظمة للعمران في هذا الوقت بالمدينة 

تحديد عروض الطرق والارتدات والفتحات ومواد البناء  علىقتصر فقط ت تالإسلامية والذي كان

 .المدن الإسلامية فيللوصول إلى أهم الأسس التخطيط والتشريعية  وخبرة العمالة

القاضي ثم سنتعرف على المؤسسات المعنية بمراقبة البيئة العمرانية في المدينة الإسلامية والمتمثلة فى 

لضبط قواعد العمران فى المدينة ران الاسلامى فقه العم   التعرف على ا  والمحتسب وأهل الخبرة، وأخير

 العربية الاسلامية.

 هيــدتم

الإسلام في مكة المكرمة وكانت مدينة قائمة تتوسطها الكعبة المشرفة ولم يصحب الدعوة  بدأ ظهور

فكان الهدف من الدعوة ، الوثنية الآثارينة بخلاف إزالة كل الإسلامية تغييرفى الملامح العمرانية للمد

الإسلام في ربوع الأرض لم يكن مرتبطآ بنمط  فأن انتشار كولذل، هو بناء الإنسان قبل بناء العمران

عمراني خاص في بناء المدن الجديدة أو في تطوير المدن القائمة بخلاف إزالة كل ما يتعارض مع 

وبدأ الاهتمام بالبيئة الحضارية للمدينة ، مية من عناصر زخرفيه وأككال وثنيةالتعاليم والقيم الإسلا

 وعدم الجلوس في الطرقات وعدم التطاول في البنيان وتطبيق المبدأ بإماطة الأذى عن الطريق

وتوفير الخصوصية الاجتماعية ، يرتبط بنظم البناء على كل ما لاضرار( و )لاضرر الاسلامى

هذا بالإضافة إلى التعاليم الإسلامية التي تحث على احترام ، والعامة وحق الطريقوالملكية الخاصة 

كما تحدد العلاقات ، وتحديد العلاقات الإنسانية والمعاملات التجارية بين الناس والجوار الجار

كل ذلك مع إتباع منهج ، الآخرة الاجتماعية بين الأفراد وغير ذلك من أمور الدنيا بجانب أمور

طية في جميع الأمور الحياتية ومع التوازن المستمر بين الماديات والمعنويات حتى تستوي حياة الوس

 المجتمع.

ففي  ،مرت التشريعات التخطيطية والبنائية على مر العصور بتطورات عديدة وفي جميع المجالاتو

كما تناولت أحكام  ،العصور القديمة اتخذت قوانين العمران صورة أعراف تحكم البناء والنمو العمراني

 الفقه الإسلامي بعض الأحكام المنظمة للعمران وحماية البيئة وتنظيم المرافق العامة واستعمالات 
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الأراضي إضافة إلى بعض المحددات البنائية مثل تحديد الارتدادات بين الأبنية وتحديد الارتفاعات 

 .1والفتحات وعروض الطرقات 

حيث بدأ تخطيط المدن  ،مع نشأة الدولة الإسلامية في المدينة المنورة ولدت أولى التشريعات العمرانية

والعمارة الإسلامية منذ هجرة النبي صلى الله عليه وسلم إلى المدينة المنورة التي تحولت من مجرد 

وكانت نواة التخطيط الأولى ببناء المسجد النبوي في أرض وسط ، قرى متباعدة إلى مدينة منظمة

 .طرق رئيسية تصل المسجد بالضواحيتيعت للمسجد، ثم كقت بأ   ،المدينة

مدينة إلى رصيد المستوطنات  084وأحدث الإسلام ثورة تمدن في تاريخ البشرية حيث أضاف نحو 

هتم المسلمون بوضع معايير لتخطيط أفقد  ، هذه المدن لم تكن مجرد إضافة عددية ،البشرية في العالم

 .بقدر ما اهتموا بتفاصيل البناء المدن وتنظيم الحياة المدنية 

 

 مصادر التشريع الاسلامى 2-1-1

تمثلت مصادر التشريع الاسلامى في القران الكريم والسنة النبوية المطهرة والاجماع والاجتهاد 

حيث تميز التشريع الاسلامى  (1-2-2)والقياس وفتاوى القضاة والمذاهب والمدارس الفكرية ككل 

السنة النبوية أثر هذا بالإيجاب على كل نواحي  نص فيه من القران أو فيما لا بالمرونة وعدم الجمود

كما أفرز مجتمعآ يحكمه التوافق بين  ،الحياة المختلفة وذلك نتيجة التفاعل بين العقل والمنهج الاسلامى

 .ومعتقداته الإنسان

رت بشكل متميز لما فقد ازده الإسلاميةولأن عمران وعمارة المسلمين أحد أهم روافد الحضارة 

تحتويه من عناصر وتشكيلات تأثرت بقيم الإسلام وانعكس هذا على المجتمع الاسلامى ،فقد ثبت أنه قد 

العامة  الأسسولكن  الإسلام استعمل في المدينة الإسلامية أنماط ترجع إلى زمن بعيد قبل ظهور

صفة أساسية لمبادئ الفقه الاسلامى المشتركة التي انتشرت في مدن متعددة بالعالم الاسلامى تنتمي ب

على سبيل المثال لأنها تتفق مع عقيدتهم ومبادئهم  وذلك من خلال عمليات تطوير وتنمية البناء

 وطوروها وأخضعوها فيما بعد لقيمهم الإسلامية.

أثار اهتمام الباحثين طبيعة تأثير الفقه الاسلامى ومصادره الرئيسية مما ككل أساس هام وحيوي في و

 .2تحول نظام القيمة في تشكيل التصميم المعماري والعمراني

 

 

 

 

                                                 
 -مناقشة التشريعات في مصر  (ت البنائية على التنمية الحضرية المستدامةتأثير التشريعا)يسري عبد القادر عزام  1

 بحث منشور على الموقع الالكتروني لجامعة الملك سعود .

 .112ص 1551-هندسة القاهرة -رسالة ماجستير  (تعاليم الإسلام وتصميم المسكن)حجازي  سهير محمد عبد الله 2



 

 04 

 التشريعات العمرانية في عصر الدولة الإسلامية

 
 الباب الثاني

 
 

 

 

 

 

 

 

 القران الكريم  .1

هرية والقضايا الج نكثير م فيأعطى الحكم  الذيوهو الدستور   المنزل على سيدنا محمد،هو كلام الله

 دة وحسب ،ليس عقي فالإسلام، الأساسيةومصدره قيمه  الإسلام أساسلكافة الناس أجمعين والقران هو 

فهو دين حضارة صالح للتطبيق فى كل  سنها الله لخلقه، التيولكنه منهج حياة يتسق مع قوانين الطبيعة 

فعندما يقول الله تعالى )والله جعل لكم من  الأرضمكان وزمان ولكل المجالات ومنها عمارة وعمران 

 .1بيوتكم سكنآ( 

الإنسان لان الإنسان مفضل على جميع الخلائق في هذا إكارة أن البيوت يجب أن تتوافق مع راحة 

قال الله فى ايات الذكر الحكيم  أما إذا عم الظلم كان الخراب والهلاك من الله وخلق لغاية عظيمة ،

)فكأين من قرية أهلكناها وهى ظالمة فهي خاوية على عروكها وبئر معطلة وقصر مشيد( وفى هذا 

 نهيار للتجمعات العمرانية.إنازل والقصور يعنى إكارة إلى أن تعطيل الآبار وتخريب الم

 السنة النبوية  .2

تعريف السنة النبوية عند علماء الأصول هي وحى الهي بالمعنى فقط دون اللفظ)القران وحى باللفظ 

قال صلى  -أجمله القران وتفسيره فعلى سبيل المثال في أمور حقوق الجوار وهى تفصيل ما والمعنى(،

)وأطيعوا الله  وقال تعالى  تستطيعوا عليه في البنيان فتحجز الريح إلا بأذنه(،الله عليه وسلم)ولا

 .2والرسول لعلكم ترحمون( 

)مهن سهن سهنة حسهنة فلهه أجرهها وأجهر  والسنة في اللغة : هي الطريقة ومنها قوله صلى الله عليهه وسهلم

 من عمل بها إلى يوم القيامة( رواه مسلم.

والسهنة ههي المصهدر  تقريهر بي صلى الله عليه وسلم مهن قهول أو فعهل أوثبت عن الن وفى الشرع:هي ما

وقد تعرضت السنة المطهرة لصياغة العمهران مهن  ،الثاني من التشريع الاسلامى بعد كتاب الله عزوجل

خلال الكثير من الأحاديث الشريفة نذكر منها عن أبى هريرة رضهي الله عنهه عهن النبهي صهلى الله عليهه 

 الساعة حتى يبنى النهاس بيوتهآ يشهبهونها بالمراجهل( والمراجهل يعنهى الثيهاب المخططهة ، تقوم وسلم )لا

 وفى هذا إكارة إلى عدم البزخ والتزيين .

                                                 
 .54الآية  القران الكريم سورة النحل 1

 .132ية الآسورة آل عمران  القران الكريم 2

 عمصادر التشري

 الاسلامى 

المذاهب  فتاوى القضاء

 الإسلامية 

الاجتهاد 

 والقياس 

 القران الكريم  السنة النبوية  الإجماع 

 (1-1-2كل )ك

 مصادر التشريع الاسلامى

 ]الباحث[
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 الإجماع .3

 وفى بلد من البلدان،، الإجماع هو اتفاق أهل الحل والعقد على أمر من الأمور في عصر من العصور

الإجماع مستندا إلى احد المذاهب الأربعة )الحنفي  والإجماع الاصولى هو الإجماع المطلق ،ويكون

 .1،الشافعي،بن مالك،أبى حنيفة( 

وعرف الإجماع أيضا أنه العزم والاتفاق ومنه قوله )فأجمعوا أمركم( وأجمع القوم على كذا أي اتفقوا 

 عليه .

وقههد أخههذ   ،سههتخلاص الأحكههام علههى بعههض الوقههائع فههي المدينههة العربيههة الإسههلاميةلإ:مصههدر والإجماااع 

فقهاء المالكية بعمل أهل المدينة كجزء من الإجماع وكحجة يرجعون إليها في بعض الوقائع ويهأتي دور 

الإجمههاع فههي صههياغة التوجهههات الفكريههة للمعمههاري المسههلم لكونههه يشههكل إطههارا مههن الصههي  المتفههق 

لمنظومههة الفكريههة عليههها،والتي مههن كههأنها الإسهههام فههي صههياغة الأسههس والمعههايير التههي تبنههى عليههها ا

الأمر الهذي مهن  ذلك أن الإجماع غالبا ما يبنى على رؤية مشتركة لحدود الفائدة، لممارسات المعماري،

 كأنه الارتقاء بتلك الرؤية إلى مرتبة المعيار.

وانتشار المجتهدين في مشارق الأرض ، لماء التقاة فالشك في الضرورياتوالإجماع حجة عند جميع ع

 .2نع من نقل الحكم والدليل عليهومغاربها لا يم

 الاجتهاد والقياس .4

الاجتهاد واستنباط الحكم الشرعي من أوليته وهى الكتاب والسنة والإجماع والقياس ويكون الاجتهاد 

فيما لانص فيه، أوكما يطلق عليه هو استنباط الحكم الشرعي لواقعة غير منصوص عليها بالقياس إلى 

ليه الإسلام لربط العصر بالعقيدة،ويعرف عند الأصوليين باستفراغ أي هو إ واقعة منصوص عليها ،

 .3الجهد في إدراك الأحكام الشرعية

وقد أذن النبي صلى الله عليه وسلم لأصحابه بالاجتهاد فقد قال صلى الله عليه وسلم لعمروبن العاص 

ان وان أخطأت فلك فان أصبت فلك أجر مبعض القضايا " أحكم " فقال أأجتهد وأنت حاضر قال نع في

 0أجر.

 أساسه على القران الكريم، أو الحديث الشريف ، فيلفقيه من الفقهاء ويبنى  كخصيالقياس: هو اجتهاد 

عهد الرسالة ولم يرد بشأنها نص من  فيلم تقع  والتيالبحث عن العلة المشتركة بين الحوادث  وهو

 .8الكتاب أو السنة

                                                 
 .85ص1553 هندسة القاهرة-رسالة دكتوراه( المعماري المضمون الاسلامى في الفكر) دإيمان محمد عي 1

 هندسة عين كمس -رسالة دكتوراه (فكر المعماري المسلم بين ضوابط العقيدة والفكر الغربي)محمد جبر  2

 .1001ص1555

 -المعهد العالي للفكرالاسلامى (قضية المنهجية في الفكرالاسلامى)يمان عبد الحميد أبو سل 3

 .00ص  1555القاهرة -رواه الجماعة كلهم عن أبى هريرة

 .18صمرجع سابق  (المضمون الاسلامى في الفكرالمعمارى) دإيمان محمد عي 8

  



 

 02 

 التشريعات العمرانية في عصر الدولة الإسلامية

 
 الباب الثاني

 
 ميةالمذاهب الإسلا .5

محددة كمجال لاجتهاد للعلماء وذلك من السلامية بأنها تركت بعض القضايا غير عرفت الشريعة الإ

 بالبعض بالتعبير عن ذلك قائلين: جئباب التخفيف مما 

اختلف الفقهاء ارتاح المسلمون ونتيجة للسماح بوجود تلك الاختلاف نشأت العديد من المذاهب  إذا" 

 نية:مذاهب س أربعوهى  الآنالإسلامية أقواها حتى 

ونقط الاختلاف والتشابه الموجودة بين المذاهب ولا يتسع المجال  (لحنفي،الحنبليالشافعي،المالكي،ا)

 ها اختلاف بين المذاهب عيها وهى:حدث في التي الأموروهناك بعض  لمناقشتها تفصيلا

 حديث رسول الله صلى الله عليه وسلم  في المذكور  البصري الضرر

 .فحذقته بحصاه ففقأت عينه ما كان عليك جناح " رواه مسلم إذنك بغير " لو أن رجلا اطلع علي

 فتاوى القضاء .6

لشئ تم تنفيذه بالفعل  تصحيحي أي أنها أمر هي إصلاح أمر تم تنفيذ وفقا لاجتهادات الفقهاء، الفتوى:

 سلامالإمن خلال أحكام وفتاوى القضاة، لقد سمح صلى الله عليه وسلم لصفوة الصحابة الذين فهموا 

من الكتاب والسنة والاجتهاد ،كما أذن لهم  الأحكامروحآ وعقيدة وتطبيقآ بالقضاء بين الناس مستمدين 

 وكان القول الشريف )البينة على من ادعى واليمين على من أنكر(. بالفتاوى ،

 الفتاوى المعمارية والعمرانية 

 الراميبأحكام البنيان لابن  الإعلانأما بالنسبة للفتاوى العمرانية والمعمارية لقد تعرض كتاب 

 ومنها: المعماريتخص الجانب  التي الأحكاملمجموعة من 

وسبب الانهيار(تبعآ لقاعدة كرعية"الغنم بالغنم" أى من ينال نفع  :كأحكام الجدار)المنهار، الإنشاء .1

 الشئ يتحمل ضرره.

 : كحقوق الارتفاعات والفتحات.البيئيالتحكم  .2

 . همصادر المياالانتفاع العام: الملكية المشتركة و .3

 الكوى والأبواب. نالنظر مأحكام نفى الضرر:الرائحة ،الضوضاء،سوء استعمال الطريق، .0

من طبق  أولوبهذا الأسلوب وضحت المعايير الوظيفية التي تحكم كلا من التصميم العمراني وكان 

اب حين عين قضاة ينوبون عنه النظام القضائي على نطاق العالم الاسلامى هو الخليفة عمربن الخط

تناول القضاة عدة قضايا فيها فتاوى مهمة يعتد بها وأهمها  ولقد في الفصل بين الناس وفض المشاكل،

 1الفتاوى التي تتعلق بالحقوق في الإسلام.

 

 

 

                                                 
 .58ص،  مرجع سابق( المضمون الاسلامى في الفكرالمعمارى) دإيمان محمد عي 1
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 مراحــل تطــور التشريعــات في عصــر الدولــة الإسلاميــة 2-1-2

  

 سول صلى الله عليه وسلممرحلة عهد الر المرحلة الأولى

كان القرآن الكريم هو مصدر التشريع الأول للمسلمين وكان الرسول صلى الله عليه 

 هيوسلم يوضحه ويشرحه للناس ، كما كانت سنته صلى الله عليه وسلم وأحاديثه 

 .للتشريع فيما لم يرد به نص واضح وصريح الثاني المصدر

 هجرية 55ين حتى سنة عهد الخلفاء الراشد المرحلة الثانية

وقد  ،ظهر الاجتهاد كمصدر ثالث للتشريع بعد القرآن الكريم والسنة النبوية الشريفة

 (.ولى أمر المسلمين )الخليفة كان يقوم به أساسا

 هجرية  355هجرية حتى سنة  55من سنة  المرحلة الثالثة

وتعتبر  ،الأربعة وهى الفترة ما بعد الخلفاء الراكدين وحتى ظهور المذاهب الفقهية

الفترة الحقيقة التي وضع فيها الكثير من قواعد الأحكام الفقهية بشكلها  هيهذه الفترة 

 إلى نراه اليوم .

 هجرية 1226من منتصف القرن الرابع الهجري حتى  المرحلة الرابعة

وهى المدة التي تلت فترة ظهور الأئمة الأربعة وحتى بداية ظهور مجلة الأحكام 

 .ة في الدولة العثمانيةالعدلي

 هجرية لما بعد الأحكام العدلية  1226بعد عام  المرحلة الخامسة

صدرت الأوامر السلطانية في العهد العثماني بتشكيل لجنة لوضع مجموعة الأحكام  

والنصوص الشرعية القانونية على ككل مجموعة من الكتب بلغت ستة عشركتابآ 

وأصبحت هذه  ،فة تسمى مجلة الأحكام العدليةمبوبة على هيئة أبوب وفصول مختل

 المجلة قانونآ مدنيآ عامآ ينظم المعاملات المالية والمدنية.

تأسيس العديد من المدن والقواعد العسكرية التي  ،وقد رافق توسع الدولة الإسلامية

والفسطاط في  035والكوفة في  033تحولت فيما بعد إلى مدن كان أهمها البصرة في 

ميلادي  وقد تشابه تخطيط هذه المدن إلى حد كبير فيما  054لقيروان في عام وا 002

 . 1بينها ، كما تشابهت مع تخطيط المدينة المنورة

 

 

                                                 

سلسلة كتاب الأمة التي يصدرها مركز البحوث  (تخطيط وعمارة المدن الإسلامية  )خالد محمد مصطفى عزب  1 

تقديم عمر  -والدراسات بوزارة الأوقاف والشؤون الإسلامية في دولة قطر ، النسخة الالكترونية من موقع الإسلام ويب

 عبيد حسنة ، على الرابط الالكتروني:

http://www.islamweb.net/newlibrary/display_umma.php?lang=&BookId=258&CatId=201 

 

http://www.islamweb.net/newlibrary/display_umma.php?lang=&BookId=258&CatId=201
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 الإسلاميةأسس ومعايير تخطيط المدن   2-1-3

 وعرفها الماوردي، وقاض ينفذ الأحكام، عرف الفقهاء المدينة بأنها المكان الذي فيه سلطان يقيم الحدود

بأنه الوطن الذي تجتمع فيه المنازل، أي المكان الذي يستقر به وتقام به صلوات الجمعة والأعياد، 

وعلى الرغم من عدم تصنيف المدن وفقا للكثافة السكانية أو مساحاتها، إلا أنهم استعملوا المصطلحات 

سي في تصنيفه لأقاليم ومنها ما استخدمه المقد ى فهم ظاهرة التمدن وتصنيف المدنالحضرية الدالة عل

 .1البلاد الإسلامية ، كالإقليم والمصر والبلد والمدينة والقرية والفسطاط والقصبة

م( في كتابه "سلوك المالك في تدبير الممالك"  995هـ / 272وذكر ابن أبي الربيع ) المتوفى سنة 

2الأسس الواجب مراعاتها عند إنشاء المدن
. 

 )المخطط العام(الإسلاميةتخطيط المدن  فييجب مراعاتها  التيوالمعايير  الأسس 2-1-3-1

 ن يسوق إليها الماء العذب للشرب، حتى يسهل تناوله من غير عسف.أ -1

أن تقدر طرقها وكوارعها، حتى تتناسب ولا تضيق، ذلك أن العلاقة بين الشارع أو الحارة أو  -2

لمدينة الإسلامية مرتبط بالعقار الزقاق والقاطنين فيه، علاقة الترابط والتراحم، فالشارع في ا

 ومالكيه.

أن يبني فيها جامعا للصلاة في وسطها ليقرب على جميع أهلها فالمسجد الجامع يمثل العلاقة  -3

فإن المسلمين يتوجهون  ،الترابطية بين كافة أنحاء المدينة، فكما تحتل الكعبة مركز العالم الإسلامي

الصلاة، وهو كذلك الجامع لشمل المدينة كل جمعة في  إلى المسجد الجامع في قلب المدينة لأداء

 خطبة حاكم المدينة التي غالبا ما تحمل مغزى سياسيا واجتماعيا.

أن يقدر أسواقها بما يكفيها لينال سكانها حوائجهم عن قرب، ويجب ألا تزيد عن حاجة السكان  -0

لأسعار، أي أن يحدد حجم فتنهار الأسعار وتبور البضائع، وألا تقل أيضا عن الحاجة فترتفع ا

 السوق حسب حجم السكان .

مما يسمح بخلق الانسجام العرقي  ،أن يميز قبائل ساكنيها بأن لا يجمع أضدادا مختلفة متباينة -8

 الحضري .

أن يحيطها بسور خوف اغتيال الأعداء لأنها بجملتها دار واحدة وذلك من أجل الحماية وحفظ  -0

 المجتمع الداخلي كأسرة واحدة .

 .2ن ينقل إليها من أهل الصنائع بقدر الحاجة لسكانها، فإذا كثرت تسبب البطالةأ -5

 

 

                                                 
 . 154ص  2440الطبعة الاولى -لبنان -دارقابس للطباعة والنشر (جوهر التمدن الإسلامي) مصطفى بن حموش 1

قع الرابطة المحمدية بحث منشور على مو ( أحكام البنيان أو القاعدة الشرعية في العمارة الإسلامية) تاوكيختحسن   2

 http://www.arrabita.ma/contenu.aspx?C=1544 الالكتروني 
 

http://www.arrabita.ma/contenu.aspx?C=1544
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 البيئية  الأضراررأى ابن خلدون في حماية المدينة من  .أ

وهو ما يعرف في وقتنا الحاضر بعوامل الأمن والحماية والملائمة البيئية وسهولة الوصول وهي  

  البشرية من الأسس الهامة في اختيار مواقع المستوطنات

أو باستدارة بحر أو نهر فيصعب  ،يدار على منازلها جميعا  الأسوار وأن تكون على هضبة أن .1

 منالها على العدو ويتضاعف امتناعها وحصنها .

هواؤها راكدا   الحماية من الآفات السماوية وطيب الهواء للسلامة من الأمراض فالمدن التي يكون .2

أسرع إليها العفن والمرض للإنسان وللحيوان  ،و مرافق متعفنةخبيثا  أو مجاورا  لمياه فاسدة أ

 يخلص من حمى العفن بوجه عام ولا يكاد ساكنها أو طارقها ،الكائن فيها لا محالة

  وأما جلب المنافع للمدينة  حسب رأى ابن خلدون  .ب

 الماء بأن يكون البلد على نهر أو بإزائها عيون عذبة . تسهيل المرافق للبلد و منها .1

 قريبا  طيبا  كان ذلك أرفق بحال الساكنين . طيب المراعي للسائمة فإذا كان .2

في  فالزروع وهي الأقوات إذا كانت بالقرب من البلد كانت أسهل ،وجود المزارع والأكجار .3

 وكذلك الشجر للحطب والبناء . ،التحصيل

 .الحاجات القاصية من البلاد النائية القرب من البحر لتسهيل .0

 ستعمالات أراضــى)المخطط التفصيلي للمدينة(ا 2-1-3-2

تم تعامل المشرعين والمخططين المسلمين مع المدينة كأنها كائن حي يجب الحفاظ عليه وتبين 

 ذلك في المخطط التفصيلي للمدينة الذي اعتمد على التدرج الهرمي في استعمالات الاراضى 

اطق الذي يقضي بوضع كل نشاط حضري في عرفت المدن الإسلامية نظام استعمالات الأراضي للمن

 فكانت المناطق السكنية، منطقة معينة من المدينة بما يحقق التوازن في استعمالات الأرض الحضرية

وكانت الأنهج )الطرق  ،ويتم تقسيمها إلى خطط أو قطائع ،هي المناطق المحيطة بالمنطقة المركزية

 .1الرئيسية( تفصل فيما بينها

بالجانب التقني والحرفي في الاستعمالات غير السكنية ، فوضعوا الضوابط التي اهتم المسلمون  .1

تتحكم بمناطق الأنشطة الصناعية والتجارية والحرفية ، ومعايير الحكم بالضرر الناتج عنها ، حيث 

عرفت المدينة الإسلامية تكاثر الحرف والصناعات التي تطورت على مر التاريخ الحضري 

عض الأنشطة محظورة في المناطق أو الأحياء السكنية ) كالحدادين والفخاريين الإسلامي فكانت ب

والطواحين ( وذلك لسببين الأول الدخان المنبعث منها ، والثاني هو خطر الحريق ، وهذا ما 

استدعى وجود قانون يلزم أصحاب هذه الصناعات في المناطق المخصصة لها ، بتوفير كمية من 

 .2لإطفاء الحرائق الماء بغرض الاحتياط

                                                 
 .150مرجع سابق ص -جوهر التمدن الإسلامي -مصطفى بن حموش 1
 .155صمرجع سابق  -جوهر التمدن الإسلامي -مصطفى بن حموش  2
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تنظيم الأسواق وفق مبادئ الحسبة في الإسلام ، فقد كان المحتسب على الأسواق يجعل لأهل كل  .2

صنعة منهم سوقا يختص بهم وتعرف صناعتهم فيه ، فإن ذلك لقاصدهم أرفق ، ولصانعهم أنفق ، 

طارين والبزازين إضافة إلى إبعاد الصناعات المحتاجة إلى النار كالحداد والخباز عن سوق الع

 )محلات الألبسة( لعدم التجانس وحصول الضرر.

ترجمت تلك المبادئ إلى معايير تخطيطية تحكم التوزيع المكاني للأسواق والحرف ، ومنها  .3

 .تخصيص أماكن الأسواق المرتبطة باحتياجات السكان اليومية بشكل يسهل تأمين وصولهم إليه

 ميعها في مكان واحد .التجانس بين الصناعات المتشابهة وتج .0

إبعاد الأنشطة التي يمكن أن تحدث الضرر بسبب أثرها السلبي ، عن الأنشطة الأخرى وعن  .8

 المناطق السكنية  كالأنشطة التي ينتج عنها الدخان ، الرائحة ، الضوضاء ، التلوث 

 .1الجودة  مراقبة الأسواق من قبل المحتسب الذي يسهر على منع الغش والجهالة والغرر، ويراقب .0

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
 .153-152صمرجع سابق  جوهر التمدن الإسلامي -مصطفى بن حموش  1

 

 (2-1-2ككل )

 توزيع الحرف في المدينة حسب درجة ضررها

 .153ص  - مرجع سابق -جوهر التمدن الإسلامي -المصدر : مصطفى بن حموش 
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تشريعات الطرق  2-1-3-3  

حيث جعل رسول الله صلى الله عليه وسلم  ،هي التشريعات التخطيطية المتعلقة بتحديد عروض الطرق

)إذا اختلف الناس في الطريق حيث قال صلى الله عليه وسلم :  حدها الأدنى سبعة أذرع  بوجه عام ،

 (3-1-2بمرور جملين محملين كما بالشكل)وكان يتم تحديدها  فحدها سبعة أذرع(

 وتم تقسيم الطرقات كالآتي

والانتفاع لفائدة كل المارة ويمنع : التي يكون الحق فيها لعامة المسلمين  الطرقات العامة أولآ:

 التصرف فيها بما يضر المارة.

 تصميم الطرق العامة  الآداب المتبعة في -1

 عدم زرع كجرة في الطريق العام. .أ

 إقامة أي نوع من أنواع الأعمدة. عدم  .ب

 عدم ذبح الذبائح بالأسواق. .ت

 رفع الأذى من الطريق.  .ث

 عدم إطلاق مياه الصرف الصحي في الشوارع العامة.  .ج

 مسئولية نظافة الطريق السكان المجاورين للطرقات. .ح

 إذا برز فرع كجرة في نهر الطريق جاز إزالته لتسببه في ضرر الناس. .خ

 ة بالطريق العاملتشريعات المتعلقا-2

 (0-1-2كما بالشكل)متر3.8عرض الطريق سبع أزرع حوالي  .أ

محمل دون  مترالذى يسمح بمرور جمل3.8حوالي  ارتفاع الفراغ أسفل المبنى التي تغطى الطرق .ب

 (.8-1-2كما بالشكل) اعتراض

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (3-1-2)ككل 

استعمال الجمل المحمل كمقياس للارتفاع 

 والأجنحةالمطلوب لبروز الرواشين 

 الطريقوتحديد عروض 

عبدالباقى  المصدر:

 ،المنظورالاسلامى للتنمية العمرانيةإبراهيم

 02ص

 

 (8-1-2ككل)

متر 3.5اقل ارتفاع لبروز الرواشين 

 يسمح بمرور جمل محمل الذيالارتفاع 

عبدالباقى  المصدر:

 ،المنظورالاسلامى للتنمية العمرانيةإبراهيم

 02ص

 (0-1-2ككل)

 أقل عرض للطريق العام 

عبدالباقى  المصدر:

،المنظورالاسلامى للتنمية إبراهيم

 02ص العمرانية
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ويخدم ملكيات  تفاع،وهي ملك لساكنيها فقط ومشتركة الان غير نافذة: الطرقات المقفلة أوثانيآ:

 مشتركة

 :1نافذةالالتشريعات المتعلقة بالطرقات المقفلة غير -1

 (0-1-2متر كما بالشكل)2 عرض الطريق أربعة ازرع حوالي .أ

مترالذى يسمح بمرور جمل محمل دون 3.8ارتفاع الفراغ أسفل المبنى التي تغطى الطرق حوالي  .ب

 اعتراض.

 

 

 

 

 

 تشريعات الارتدادات 2-1-3-4

ن أمثلة التشريعات التخطيطية المتعلقة بمفهوم الارتداد بالبناء ، عدم تجاوز البناء وتعديه على حرم وم

الطريق ، ما جاء في كتاب الإعلان بأحكام البنيان في معرض الكلام فيمن يخرج بنيانه في طريق 

مرهم هدم ما بنى ، المسلمين بأنه لا يخلو أن يكون ضارا أو غير ضارا بالناس ، فإن أضر الناس في م

قلّ أو كثر باتفاق أهل المذهب ، وإذا لم يضر بأحد وكانت السكة واسعة جدا فمنهم من قال يهدم ، 

ومنهم من قال لا يهدم ، ومنهم من حدد الشارع فقال :إذا كانت السكة أقل من سبعة أذرع هدم الجزء 

صل في المنع ما روي عن ابن وهب أن المتعدي من البناء ، وإن كانت السكة أكثر لم يهدم، وكان الأ

النبي صلى الله عليه وسلم قال: من اقتطع من طريق المسلمين أو أفنيتهم أو من أرض ليست له كبرا 

 .2من الأرض طوقه يوم القيامة إلى سبع أرضين

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                 

 .02ص مركز الدراسات التخطيطة (المنظور الاسلامى للتنمية العمرانية ) عبدالباقى ابراهيم1 
تحقيق ودراسة فريد بن  ( الإعلان بأحكام البنيان)المعروف بابن الرامي  - أبي عبد الله محمد بن إبراهيم اللخمي 2

 سليمان 

 (6-1-2شكل)

 أقل عرض للطريق الخاص 

 02ص العمرانيةعبدالباقى إبراهيم،المنظورالاسلامى للتنمية  المصدر:
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 فتحات)أبواب،النوافذ(التشريعات  2-1-3-5

 1التشريعات المتعلقة بالنوافذأولآ:

تقل من أن تكون أعلى من مستوى نظر السائر في الخارج أو أعلى من  لسة الشباك لاارتفاع ج-1

 (5-1-2كما بالشكل) الداخل مستوى الواقف على سرير في

كان يطل على فناء داخلي  إذاالمؤذن الذي يصعد إلى أعلى المأذنة خمس مرات يوميآ يمنع من ذلك -2

 رتفع لمنع هذا الإطلال.يستوجب بناء حاجز م الذي لمسكن قريب ،الأمر

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التشريعات المتعلقة بالأبوابثانيا:

مانع من فتح أبواب متقابلة على الطرقات العامة التي يزيد عرضها عن سبعة أذرع  لا

متر(وذلك لأن حركة المرور فيها سوف تعوق خصوصية المساكن المتقابلة،وذلك بعكس 3.8)حوالي

 على خصوصية المساكن أن تكون الأبواب الخارجية غير متقابلة حفاظآ الطرقات الضيقة حيث يستحب

 (5-1-2كما بالشكل) طريق مقفل فتتم بموافقة الجيران بالنسبة لفتحات الأبواب على

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 

 .00-03ص ( مرجع سابقالمنظور الاسلامى للتنمية العمرانية) عبدالباقى ابراهيم1 

 

 (5-1-2ككل)

 اسكتشات توضح أحكام فتحات الأبواب فى الأسلام

 00ص ية العمرانيةعبدالباقى إبراهيم،المنظورالاسلامى للتنم المصدر:

 

 (5-1-2ككل)

 الإطلالاسكتشات توضح الارتفاعات المطلوبة في فتح النوافذ مع مراعاة عدم 

 03ص ية العمرانيةإبراهيم،المنظورالاسلامى للتنمعبدالباقى  المصدر:
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 بناءالمواد تشريعات  2-1-3-6

 .المبنى طهارة مواد البناء وتناسبها مع النوع والمقدار لنوع .1

 .ل فيما تخصص به دون غيرهالبناء كقيام العمال ب .2

تحديد كمية المطلوبة أثناء خلط مواد البناء والمقادير المطلوب خلطها فلا تكون زائدة أو ناقصة  .3

  .قوة البناء ومتانته في فتؤثر

تبنى بها سواء أكانت طينية أولبنآ أوحجرآ وكذلك صفة البناء من حيث  التييجب تحديد مادة البناء  .0

 .1سنمآأو مجوفآ أوكونه مستويآ 

 :التي استطاع الباحث استخلاصها من الدراسة السابقةأسس ومعايير تخطيط المدن الإسلامية

البند من خلال 

الهيكل العمراني 

 للمدينة الإسلامية

 ريع ـــالتش

المخطط العام في 

 المدينة الإسلامية 

 )المجاورة(

 اساقة الماء العذب للشرب-1

 بناء جامع في وسطها.-2

 حسب استخدامها. ارقهتقدير ط-3

 تقدير حجم مساحة السوق حسب حجم سكانها.-0

 . خارجي احاطها بسور-8

 الحرفيين من أهل الصنائع. عدد تحديد-0

 الحماية من الآفات وطيب الهواء.-5

 المدينة من المزارع والأكجار. اختيار-5

 البحر. باستدارة أن تكون قريبة من الأنهار وتكون على هضبة أو-5

 التفصيليطط المخ

 استعمالات وأنشطة

خطط وفصل الخطط عن بعضها  إلىتقسيم المناطق المحيطة بالمنطقة المركزية -1

 البعض بالطرق الرئيسية.

 تقسيم مساحة الخطط بحجم القبيلة -2

 تقسيم تقسيم خطة القبيلة بين أفرادها حسب التعداد السكنى للأسرة الواحدة-3

 السكان اليومية. باحتياجاتطة تخصيص أماكن الأسواق المرتب-0

 مكان واحد. فيالتجانس بين الصناعات المتشابهة وتجميعها -8

إبعاد الأنشطة التي تحدث ضررآ بالمناطق السكنية كالأنشطة التي تنتج عنها دخان -0

 ورائحة وضوضاء.

 

 

                                                 

 .00مركز الدراسات التخطيطةص( المنظور الاسلامى للتنمية العمرانية) عبدالباقى ابراهيم1 
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البند من خلال 

الهيكل العمراني 

 للمدينة الإسلامية

 ريع ـــالتش

الطرق وعروض 

 وارعالش

 )شبكات الطرق(

 تم تقسيم الطرق إلى طريق عام وطريق غير نافذ

 متر 3.8الطريق العام: سبع أزرع حوالي 

 متر 2الطريق الغير نافذ:أربع أزرع حوالي 

 لبمرور جممترالذى يسمح 3.8أما ارتفاع الفراغ أسفل المبنى التي تغطى الطرق 

 محمل دون اعتراض.

 دى البروز البناء عن حد الطريق المتفق عليه وهو سبع أزرععدم تع-1 الارتدادات)المبنى(

 الفتحات

 )شبابيك المبنى(

ارتفاع جلسة الشباك لا تقل من أن تكون أعلى من مستوى نظر السائر في الطريق -1

 من الخارج أو أعلى من مستوى الواقف على سرير من الداخل.

 الفتحات

 )أبواب المبنى(

 ى الطرقات العامة التي يزيد عرضها عن سبع أزرع.يجوز فتح الأبواب عل لا-1

 بموافقة الجيران. إلايجوز فتح الأبواب على الطرقات المقفلة  لا-2

اشتراطات خاصة 

 بصلاحية مواد البناء

أن تكون مواد البناء طاهرة وتتناسب مع بعضها البعض من حيث المقدار ونوع -1

 المبنى.

 . تحديد مادة البناء التي تبنى بها-2

 تحديد صفة البناء سواء كان مستويا أو مجوفا أو مسنمآ.-3

 تحديد نسب خلط مواد البناء مع بعضها البعض.-0

 تحديد العمالة حسب اختصاصاتهم وعدم تعدى العمالة على الأعمال الخاصة بكل حرفة العمالة 

 

 (1-1-2جدول)

 أسس ومعايير تخطيط المدينة العربية الاسلامية

 ]الباحث[

الأسس التشريعية في  بدأ المشرعيين فى وضعالاسلامى  مما سبق دراسته وجد أنه في بداية العصر

اختيار مدنهم الجديدة وكيفية استغلال الموارد البيئية الطبيعية في تخطيط مدنهم وكيفية وضع 

ها أثرآ كبيرآ التشريعات العمرانية الخاصة)بالطرقات والفتحات والارتدادات ومواد البناء(،والتي كان ل

هذه المدن وظيفيآ واجتماعيآ عمران في تكوين تشكيل عمراني مميزآ لهذه المدن مما أدى إلى نجاح 

 وثقافيآ ودينيآ.

لم يأتي عن طريق الصدفة ولا عن  فهو  الاسلامى لعصرل عدة فترات متتالية هذا النجاح الباهرامتد 

عدة في هذا النجاح وهو دور الرقابة التنفيذية مسا طريق تطبيق القانون فقط ولكن كانت هناك أمور

والتي تمثلت في المؤسسات المعنية بمراقبة البيئة العمرانية والمتمثلة في نظام الحسبة ومهام أهل 

 الخبرة. وأهل القضاةالتعرف على الحسبة ودورها في الإسلام ومهام إلينا الخبرة هذا مما يتطرق 
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 ة البيئة العمرانيةالمؤسسات المعنية بمراقب 2-1-3-7

الوقائع التي كانت ترفع إليهم من قبل أفراد المجتمع وهى الدعامات  فيككلت أراء وأحكام الفقهاء 

يتفق مع  التشكيلي ذلك أن صياغة الفكر التي ينطوي عليها السلوك التشكيلي للمدينة الإسلامية،

صفة دائمة ومستمرة على ردود أفعال المتطلبات الوظيفية والحسية لأفراد المجتمع الاسلامى ويركز ب

الأفراد اتجاه سلوكيات بعضهم البعض من جانب ،وتجاه حاجاتهم من جانب آخر ،إضافة إلى مدى 

ارتباط ذلك بالقيم والأعراف الاجتماعية المستمدة من ضوابط الشريعة واحتياجات الفرد وردود أفعال 

            ن من خلال ثلاث وظائف أساسية ككلالأفراد المشار إليها التي كانت تسجل وتراجع وتقن

  .1( 5-1-2) رقم

 

 

 

 

 

 

 

 (5-1-2)ككل 

 الاسلامى الجهات المسئولة عن العمارة والعمران في العصر

 الغربي المسلم بين ضوابط العقيدة والفكر المعماري المصدر:الفكر

 القاضي-1

ستيفاء بعض الحقوق العامة للمسلمين تتضمن مسئولية القاضي بالإضافة إلى الفصل بين الخصوم وا

 مصالح الطرقات والأبنية. في وفى قضايا المسلمين ،والنظر

م( إلى دائرة مسئولية القاضي في مراقبة الطرق والمباني العامة 1485ه /084ويضيف الماوردى)

 الكف عن التعدي في الطرقات والأفنية وإخراج مالا هو القاضي يقع تحت نظر فيقول إن كل ما

 يستحق من الأجنحة والأبنية ،وله أن ينفرد بها وان لم يحضره خصم وهى من حقوق الله تعالى .

الوقائع التي سترد في الفصل القادم  فيوفيما يتعلق بالتطبيق الفعلي في مجال حماية المصلحة العامة 

كان يقوم بنفسه ( حيث ععبد الرفيفقد تم اتخاذ نوعين من الإجراءات ،الأول اتخذه قاضى تونس)ابن 

أو من يفوضه بالسير في كوارع المدينة ومراقبة الحوائط الآيلة للسقوط وهدمها وان لم يحضره 

الخصم،أما الأجراء الثاني فاتخذه قضاة المدينة المنورة ويتمثل في قياس عرض الشارع أمام منزل 

                                                 

-1555-هندسة عين كمس -رسالة دكتوراه( عمارى المسلم بين ضوابط العقيدة والفكر الغربيفكرالم )محمدجبر 1 
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طويلة ،والتأكد من عدم مسدود ادعى أنه كان مفتوحا منذ فترة  قأمر زقاسيعاد بناؤه،والبحث في 

كان ينظر  التعدي على حقوق المرور العام من جراء بروز أحدهم بسقيفة له فوق سماء الشارع،وقد

 بعد تقديم ككوى بها إلى المحكمة. الأمورويقضى بهذه 

 الحسبة -2

وثيقا  من بين الجوانب المتعددة الواسعة والتي كملتها الحضارة الإسلامية هنالك جانب يتصل اتصالا  

بحياة الناس وأمورهم ومعاكهم في المدن الإسلامية، وهو الحسبة والذي يعبر عن ابرز المظاهر 

الحضارية في المجتمعات العربية والإسلامية ومن يدقق في أصول هذا المفهوم وموضوعاته يجد فيه 

الصحية والثقافية الكثير من الحقائق التي تعبر عن مظاهر متنوعة للحياة الاقتصادية والاجتماعية و

وغير ذلك ممن يتناول حياة الأفراد والمجتمعات في العصور الإسلامية السابقة والمعاصرة وبشكل 

   .1كامل ودقيق

 فمناط الحسبة الأمر بالمعروف والنهي عن المنكر، وقد فرضها الله تعالى حيث قال جل كأنه :

ونَ إلِىَ الْخَ  ة  يدَْع  مْ أ مَّ نْ مِنْك  ونَ ) وَلْتكَ  ر  ونَ(  يْرِ وَيأَمْ  فْلحِ  نْكَرِ وَأ ولئَكَِ ه م  الْم  وفِ وَينَْهوَْنَ عَنِ الْم   .2باِلْمَعْر 

كما جاء في حديث النبي صلى الله عليه وسلم ، المروي عن أبي سعيد الخدري قوله : سمعت رسول 

فإن لم لم يستطع فبلسانه ،  الله صلى الله عليه وسلم يقول : ) من رأى منكم منكرا  فليغيره بيده ، فإن

 .3فبقلبه ،  وذلك أضعف الإيمان (يستطع 

وكان في زمن الخلافة الأول ، كل من أبي بكر وعمر رضي الله عنهما يقومان بدور المحتسب 

بأنفسهما ، ولكن مع  توسع رقعة الدولة الإسلامية ، وزيادة أعباء الحكم على الخليفة ، صار يعهد لكل 

بمهمة تطبيق القواعد المتعلقة بأمور البناء والعمران ، حيث كان ضمن  حتسبمن القاضي والم

الكف عن التعدي في الطرقات والأفنية وإخراج ما لا يستحق  كما يقول الماوردي مسؤوليات القاضي

الأجنحة والأبنية وله أن ينفرد بها وإن لم يحضره خصم وهي من حقوق الله تعالى ، ومن  من

منزل سيعاد  ية لذلك ، ما كان يفعله قضاة المدينة المنورة من قياس عرض الشارع أمامالتطبيقات العمل

بالسير في كوارع  بناؤه ، وكذلك قاضي تونس ) ابن الرفيع ( حيث كان يقوم بنفسه أو من يفوضه

 .  المدينة ومراقبة الحوائط الآيلة للسقوط وهدمها وإن لم يحضره خصم

خبرة في الأمور الخاصة بالبناء والعمران ، مقتديا بذلك برسول الله وكان القاضي يستعين بأهل ال

صلى الله عليه وسلم الذي كان أول من طلب مشورة أهل الخبرة بهذا الشأن ، حيث أرسل حذيفة بن 

 ، وقد كان ذا خبرة في البناء للنظر في خصومة بشأن ملكية حائط مشترك . اليمان

 

 

                                                 
، الأولمجلة عالم الفكر، المجلد الحادي عشر، العدد  (الحياة الاقتصادية في المدينة الإسلامية )، احمد مختارألعبادي  1

 .184-105، ص1554الكويت، 
 140آية  سورة آل عمران، -القرآن الكريم  - 2
 باب بيان كون النهي عن المنكر من الإيمان -صحيح مسلم  - 3
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 مفهوم الحسبة .أ

الاحتساب فيقال في المحكم، احتسب فلان على فلان أي أنكر عليه قبيح عمله  هي لغة مأخوذة من

ومدارها الأمر بالمعروف والنهي عن المنكر وقد فرضها الله تعالى في كتابه الحكيم  فأمر بها وحض 

كون على القيام بها أو بأساليب مختلفة فكان التعدد والتنوع دليل في ارتفاع المكانة واعتبارها اقرب ما ت

 إلى مصاف الفروض التي قام الإسلام عليها.

 ممارس الحسبة .ب

تشير المصادر التاريخية إلى أن خلفاء الصدر الأول من العصور العربية الإسلامية كانوا يباكرونها 

بأنفسهم لعموم صلاحها فهي من) العمومية والأتساع بحيث تؤدي بكثير من الوظائف التي تقوم بها 

في الوقت الحاضر( وخاصة عند التطبيق، حيث نجد أن كثير من الوظائف  إدارات كثيرة متخصصة

المتنوعة كانت تناط بالحسبة أو المحتسب، فمنها ما يتعلق بضبط الأوزان وأسعار السلع والتفتيش في 

الأسواق والرقابة عن السلع وإعدام ما فسد منها وخاصة المأكولات والمشروبات وإصلاح الشوارع 

الأبنية المتداعية ومنع الحمالين وأصحاب السفن من الإكثار من الحمل والرفق بوسائل  والطرق وإزالة

 .     )1(النقل المتاحة) الحيوانات(

 الشروط الواجب مراعاتها في المحتسب .ت

لما كانت الحسبة كمصطلح ومفهوم تطبيقي يشير إلى الإدارة التنفيذية وأمرا  بالمعروف ونهيا  عن 

جة إن يكون لصاحبها أو القائم على تنفيذها ولاية لأن كلا من الأمر والنهي لا المنكر اقتضت الحا

يصدر إلا عن ولاية استوجب لها سمعا  وطاعة وهي وظيفة تستمد قوتها بمؤازرة الخليفة ورعايته 

) السلطة ( لها لتكون ذا أهمية في نفوس الناس، وكان لا يتولاها إلا رجل من وجهاء المسلمين،  وبدعم

نها خدمة دينية عليا وفي هذا يشير الماوردي) أن من كروط الحسبة أن يكون منفذها حرا  عادلا  ذا لأ

وعلى هذا الأساس فأن من الشروط   2رأي وصرامة وخشونة في الدين وعليم بالمنكرات الظاهرة

 والمواصفات الموضوعية للمحتسب يجب:

ارفا  بأحكام الشريعة الإسلامية ليعّلم ما يؤمر به أن يكون بالغا  قادرا  ذا رأي وصرامة في الدين، ع

وينهي عنه وأن يكون عفيفا  عن أموال الناس عن قبول الهدايا والعطايا من المتعيشين وأرباب الحرف 

 فأن في ذلك ركوة وفساد.

أن يكون من أصحاب الشيم والرفق ولين القول وطلاقة وسهولة الأخلاق عند أمره للناس ونهيه فأن  

 ذلك أبل  إلى استمالة القلوب أي القوة والأمانة بآن واحد.في 

للهجرة(  قد ذكر جميع الأبواب الخاصة بآداب  848وفي هذا الركن فأن الأمام الغزالي) المتوفى سنة 

 المحتسب ومصادرها فقال أن جميع آداب المحتسب تشترك في ثلاث صفات هي:

                                                 

 1 زيدان جرجي )تأريخ التمدن الإسلامي( الجزء الأول، بدون تأريخ، بيروت، ص282-281.

2  الشيرزي، عبد الرحمن بن نصر في كتابة )نهاية الرتبة في طلب الحسبة( تحقيق ومراجعة السيد الباز العرني، لجنة 

.115ص 1500مة والنشر، القاهرة، يف والترجالتأل  
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 العلم 

 الورع 

 حسن الخلق 

محتسب ملازما  للأسواق متابعا  لما يجري في كل وقت يدور على السوقين كما ينبغي أن يكون ال

والباعة والمتسوقين  ويكشف الدكاكين والطرقات ويتفقد الموازين والأرطال ويتفقد معاكهم وأطعمتهم 

وما يغشونه غفلة منهم، فقد وجب أن يكون له أعوان وعمال وموظفين فكان يعهد بها إلى رجال 

أمناء ليكفوا المحتسب مؤونه القيام بكل الأعمال وهم يسمون بولاة الحسبة صالحين أقوياء 

 والمحتسبون.

مما تقدم، فأن الحسبة توصف بأنها، وظيفة اجتماعية لا يستغنى عنها مجتمع يرجو لنفسه الكمال  

اليوم  ) ومن خلال ما أملته عليه واجباته الدينية والدنيوية( أن يسيطر في والصلاح فالمحتسب استطاع

 الواحد بمساعدة عيونه وغلمانه ما تقوم به عدة إدارات وزارية في العصر الحالي.

ناهيك عن تشكيلات غير رسمية أخرى كثيرة تمارس دورا  مكملا ) كمجالس الشعب أو المجالس البلدية 

 والقروية أو مجالس الألوية أو المحافظات( أو  تحت تسميات قطاعية أخرى كمجلس حماية تحسين

 البيئة أو المجلس الإداري 

الشوارع  كما يراقب المحتسب البروزات إلى فضاء الشارع وإزالة الأنقاض ومخلفات البناء من

مثل هذه الحالات  والأسواق وضمان عدم وجود ما يضر بالصالح العام أو يعيق الحركة المارة ، وفي

نيان من مراقبة جودة التنفيذ ، وتوفير عوامل يكون تدخله مباكرا  بمبادرة منه ، إضافة إلى ما يتعلق بالب

الأمان المتعلقة بالصحة العامة والسلامة ، ومراقبة الحيطان المائلة أو الآيلة للسقوط وإجبار أصحابها 

 .1بإصلاحها أو إعادة بناؤها

 أهل الخبرة-3

القاضي  يطلق عليهم أهل النظر أو أهل البصر وأهل المعرفة وهم مجموعة من الأمناء يختارهم

يشكلون هيئة دائمة،ولكن القاضي يختارهم كلما  لينظروا في قضايا ليس لدى الخصوم فيها بينة ،وهم لا

والفصل في قضايا المنازعات لكنهم  الإقرارطرأت حاجة إلى ذلك،وليست لأهل الخبرة صلاحية 

 القاضي ليبت فيها. إلىويبدون رؤيتهم ومشورتهم  إليهمينظرون فيما يوكل 

ر ابن الرامي إلى أن النبي صلى الله عليه وسلم كان أول من طلب مشورة أهل الخبرة ،خاصة في ويشي

 الأمرأمور البناء للنظر في خصومة بسان ملكية حائط مشترك وقضى النبي صلى الله عليه وسلم في 

 على ضوء ذلك.

                                                 
 .103ص( مرجع سابق جوهر التمدن الإسلامي) مصطفى بن حموش 1
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وجوب استطلاع رأى  إلى رأكييبدو بعد تلك الواقعة،وقد  الخبرة على ما أهلبمشورة  الأخذوقد استمر 

 الفصل القادم. في إليها سيشير التيبعض الوقائع الافتراضية  فيأهل الخبرة 

 آيلةالرجل يبل  عن حائط أو سقيفة لجاره  أمر فيهذه الحالات استطلع رأى ابن كنانة  إحدى ففي

 الحائط عدولا من العارفين بأحوال البناء". إلىالسقوط ،فأجاب بأن "يرسل 

ملكية جدار مشترك بين دارين،وتشير  فيلحادثة الثانية فقد استطلع فيها رأى سحنون حول النزاع أما ا

 فيأمينان من البنائين فنظراه،وتوضح كلتا الحالتين أن هذا كان العرف السائد  إليهأن توجه  إلىالحالة 

 .والثالث الهجريين (  الثانيالقرنين 

يروى "ابن  (الميلادي )الرابع عشرالهجريالقران الثامن  ففي القرون، أنه استمر على مر ولابد

 الرأي وإبداءتونس  فيوقائع عديدة  فيبالنظر  الأمناءمجموعة من  في" قيامه بمفرده كعضو الرامي

المدينة المنورة كما تدل عليه سجلات  في أيضا،وهذا ما كان سائدآ القاضيفيها بناء على تكليف 

 اقعة تكون المصلحة العامة طرفا فيها، أو لاوكل  ففيم،1888ه/503سنة تبدأ من  التيالمحكمة هناك 

تكليف كخص من أهل الخبرة لمعاينة المشكلة  إلىمن الخصمين بينة يعمدا لقاضى  أييكون لدى 

 والمشورة. الرأي وإبداء

 الخبرة أهلمهام  .أ

 :قضايا الضرر والشكوى منه.الأول

 :النزاع حول الملكيات.الثاني

 بناء. وإعادة وإيجارمن استبدال  بالأوقافمعاملات الخاصة الثالث:ال

بشأن وقوع ضرر ملازم من عدمه وكيفية  الرأي إبداءيطلب منهم  نالضرر كاقضايا الشكوى من  ففي

إزالته في حالة وقوعه،وقد عبر عن ذلك القاضي "ابن الغماز" بوضوح فى رده على حالتين فرضيتين 

الواجب أن يبعد به تتعلق بمن يريد أن ينصب رحى فى داره فما الحد طرحها "ابن الرامي"،الأولى 

 عن حائط الجار

ذلك كم يبعد الرحى عن فأجاب "ابن الغماز" موجها حديثه "لابن الرامي" أنتم أهل المعرفة تعرفون 

 .1حائط الجار

قاضي "ابن الغماز" أما الثانية فهي تتعلق ببناء زريبة بجانب حائط الجار بحيث يسأل "ابن الرامي"  ال

فقال:هذا يتعلق بذمتكم بقدر ما ترون أن الضرر والهز والندوة قد  قطع الضرر عن الحائط؟ ما حد

زالت عن الحائط، أما فيما يتعلق بالنزاع حول الملكية فقد كان يطلب من أهل الخبرة الشخوص على 

لتعدي على الملكيات المجاورة أو الطبيعة لمعاينة موضوع النزاع كما في حالات الحوائط المشتركة وا

 البروز بالأجنحة والأبنية إلى فضاء الطرق والأزقة ورفع تقرير بذلك إلى القاضي.

                                                 

-1550 -السعودية-الطبعة الأولى( أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية  -المدينة العربية الإسلامية)صالح بن على الهذلول  1

 .148ص
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وكان القاضي يطلب رأى أهل الخبرة أيضا في القضايا المتعلقة بالوقف ،بحكم أكرافه عليه ولزوم 

يكلف أهل الخبرة بالنظر فى هذه حصول كافة المعاملات الخاصة بالأوقاف على موافقته،لذا كان عادة 

يتأكد من أي إجراء يزمع اتخاذه بالنسبة للوقف هو لمصلحة الوقف ذاته وليس الهدف منه  كي الأمور

 إفادة جهات أو أفراد آخرين.

كان يتم اختيار أهل الخبرة في الأزمنة المبكرة بشكل اساسى من الأمناء العارفين بأمور البناء ،ولم  وقد

 /الرابع عشرالهجري" )القرن الثامن الراميإذا كان من بين أهل الخبرة فى زمن "ابن  يتضح لنا ما

 /السادس عشرالهجري ،ولكن بدءآ من القرن العاكرءبأمور البنا نغير العارفيمن  أعضاء(الميلادي

،توضح قضايا محكمة المدينة المنورة اكتمال مجموعة أخل الخبرة على عدة أعضاء من  الميلادي

عشر  اثني إلى،كما توضح بأن عدد أعضاء اللجنة كان يتراوح عادة مابين خمسة  نالبنائيغير 

الخبرة  أهل" المستمر مع الرامي"ابن  كر اكترايويشعدة قضايا، في أعضاء،بمتوسط ثمانية اعضو

 والمبانيللسقوط  الآيلةالحوائط  فيوالمشورة  الرأي إبداءبمدينة تونس وتعاونه مع المحكمة بشأن 

مدينة تونس كمهندس البلدة أو  فيالمتعدية على المناطق العامة فى المدينة الى تمتعه بصفة رسمية 

 منصب مماثل لذلك.

وتوزيع المهام على المحتسب وأهل الخبرة  القاضيمن خلال الدراسة السابقة ومعرفة مهام 

شئون الدولة  فيللمراقبة  كإدارةالمحتسب في العصر الاسلامى والتعرف على اختصاصاته 

عمرانية بين سكان  لتظهر مشاكوبعد تطور الدول الإسلامية وتوسع المدن ،بدأت ، الإسلامية

تم  والذييسمى بفقه البنيان، ما يلجأ سكان المدينة لفقهاء الدين لحل مشاكلهم وظهر المدينة وبدأ

قد تنجم بين  التيل بموجبه تحديد وتنظيم العلاقات بين الناس والسيطرة على البناء وحل المشاك

 .الناس

ولدة من فقه البنيان هو مجموعة القواعد الفقهية التي تراكمت بمرور الزمن نتيجة للمسائل الفقهية المتو

، والتي أجاب عنها الفقهاء فكانت تلك القواعد بمثابة المرجع للسلطة حركة العمران في المجتمع

ومن خلال فقه ، حتكمون إليها عند اللزوميوالمجتمع والجهات المختصة من مهندسين ومخططين 

وضبط عملية العمران وحل المشاكل التي قد تنجم بين  ،البنيان تم تحديد وتنظيم العلاقات بين الناس

 الناس .

 فقه العمران الاسلامى لضبــط قواعــد العمــران 2-1-3-2

عقل والنسل والمال ( المحور تعتبر مقاصد الشريعة الإسلامية الخمسة ) وهي: حفظ الدين والنفس وال

الرئيسي الذي يدور في فلكه كافة الأحكام الشرعية في أي من مجالات الحياة ، ومنها النشاط العمراني 

، حيث ككلت هذه المقاصد أساس الترابط بين الإسلام والعمران في بلاد المسلمين وذلك على الرغم 

واضر الإسلامية زمانيا ومكانيا، وبما يحقق من تنوع الأنماط والأككال العمرانية باختلاف الح

 المتطلبات الرئيسية الثلاثة وهي الضرورية والحاجية والتحسينية .
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فالمحافظة على الدين يبدأ من بناء المساجد ، وهذا ما فعله النبي صلى الله عليه وسلم منذ وصوله إلى 

س والعقل والنسل والمال ، لابد لها المدينة المنورة ، حيث بنى المسجد النبوي الشريف ، وحفظ النف

جميعا من وجود البيئة العمرانية السكنية وما يستتبعها من مرافق وخدمات ، من مدارس ومراكز 

 .رعاية صحية

، أداة للمحافظة على تلك  الأولويعتبر توفير المسكن الذي هو مأوى وملجأ الإنسان الحسي في المقام 

ل ودِ الأنَْعَامِ ب ي وتا  المقاصد ، والله عز وجل يقول :)  ن ج  مْ سَكَنا  وَجَعَلَ لكَ م مِّ "وَاّلله  جَعَلَ لكَ م من ب ي وتكِ 

مْ وَمِنْ أصَْوَافهِاَ وَأوَْباَرِهاَ وَأكَْعَارِهاَ أثَاَثا  وَمَتاَ مْ وَيوَْمَ إقِاَمَتكِ  " (. تسَْتخَِفُّونهَاَ يوَْمَ ظَعْنكِ   1عا  إلِىَ حِين1

ى أولا  البيوت لأنها الأصل، وهي للإقامة الطويلة، وجعلها سكنا ، أي أن الإنسان يستريح فذكر الله تعال

 فيها من التعب والحركة ، وينعزل فيها عن غيره وعما يقلقه فيحصل على الهدوء والراحة .

لشريفة وقد اعتمد فقهاء المسلمين في تناولهم لأحكام البنيان على النصوص القرآنية والأحاديث النبوية ا

إضافة إلى كتب الفقه ، ومن ذلك قول الله عز وجل: "خذ العفو وأمر بالعرف وأعرض عن الجاهلين". 

من سورة الأعراف ، وعلى الحديث النبوي الشريف الذي رواه الإمام أحمد وابن ماجة :  155الآية 

 "لا ضرر ولا ضرار".

فترة من الزمن حتى أستقرت بينهم  إتباعهاى الناس عل ألفحيث يفسر الفقهاء العرف بأنه القواعد التي 

 . وأصبحت ملزمة

وترتب عن مبدأي "الأخذ بالعرف" و "لا ضرر ولا ضرار" في تقرير أحكام البناء، ظهور مبدأ أخر 

يدعى "حيازة الضرر" الذي يعني : أن من سبق في البناء يحوز العديد من المزايا أهمها حيازة الضرر 

ب على كل من يأتي من بعده من الجيران أن يحترموها وأن يأخذوها بعين وتملك الأرض ، التي يج

 .2الاعتبار عند قيامهم ببناء بيوتهم

ومن أهم كتب الفقه التي اهتمت بأحكام البناء كتاب "الإعلان بأحكام البنيان" لابن الرامي المتوفى سنة 

حكم الفقيه المصري المتوفى سنة هـ ، وأول من سجل قواعد فقه العمارة من الفقهاء ابن عبد ال530

 « كتاب البنيان » م في كتابه  525هـ/ 210

 بناء إلى أربعة أقسام رئيسية هي وقسم الفقهاء أحكام ال

 .: مثل بناء المساجد ، والحصون البناء الواجب -1

 : كبناء المآذن والتي تندب للأذان ، وبناء الأسواق ، حيث يحتاج الناس للسلع ، البناء المندوب -2

السلع، ولكي لا يتكلفوا عناء البحث عنها، فندب الشرع لذلك بناء الأسواق لكي يستقر بها أصحاب 

 .ويسهل للناس كراؤها منهم

                                                 
 54الآية  -سورة النحل  -القرآن الكريم   1
بحث منشور على موقع الرابطة المحمدية  (  أحكام البنيان أو القاعدة الشرعية في العمارة الإسلامية ) تاوكيختلحسن 2

 http://www.arrabita.ma/contenu.aspx?C=1544 الالكتروني 

http://www.arrabita.ma/contenu.aspx?C=1544
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: مثل بناء المساكن التي تبنى بهدف الاستغلال، فمن المعروف ان الشريعة جاءت  البناء المباح -3

والله جعل أسبابا  مادية يقوم بها  لحفظ المقاصد الخمس: الدين، النفس، المال، العرض والنسل،

البشر، كي يحققوا تلك المقاصد، ومن هذه الأسباب بناء المساكن والدور ليحفظ فيها الناس أنفسهم 

 وأموالهم وأعراضهم، وتقوم فيها الأسر.

 .1: كبناء دور السكر ودور البغاء والبناء على المقابر وفي أرض الغيرالبناء المحظور -0

لمحاور الرئيسية التي تعرض لها الفقه الإسلامي ، والتي ارتبطت بالتشريعات ويمكن استعراض ا

العمرانية بمفهومها المعاصر ، وذلك بهدف محاولة إرساء منهجية جديدة لتحليل وقراءة مورفلوجية 

 .سلامية من خلال النصوص الشرعيةالمدن الإ

 .مسائل قسمة العقارات ) معايير تقسيم الأراضي الفضاء ( -1

 .حقوق الجوار والاكتراك ) معايير تخطيط المجاورات السكنية ( -2

 .الأراضي والمياه وحقوق المرور وصرف المياه والمسيل ) المرافق العامة والبنية التحتية ( -3

 .الحسبة والمراقبة الحضرية ) الرقابة التخطيطية ( -0

 .أحكام الأوقاف -8

                                                 

بحث منشور على موقع عمران نت  -والمعاصرة الرؤى التاريخية(  الإسلامية وجمالياتهاهندسة العمارة )خالد عزب  1

  .الالكتروني
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 اني  ــالفصــل الث

 (راني بالإسلام في البلاد العربيةعلاقة التشريع والتشكيل العم  )

 {مجلــة الأحكـــام العدليـــة}

 تمهيد

قيمة الجوار تعتبر من القيم الهامة التي انتظمت بها حياة المجتمع الاسلامى حيث أوجب الإسلام أن 

 يؤذيه وذلك من خلال قاعدة هامة وهى لاضرر اويعبر عميحسن الإنسان إلى جاره ويحترم مشاعره 

الأحكام والقوانين والقواعد التي تكفل تحقيق قيمة حقوق المسلمين وغير المسلمين  تضرار فتحددولا 

ومن هنا كان ارتقاء العلاقات الإنسانية نتيجة هذه القيمة فتحقق ، وخاصة حقوق الجوار بتحقيق العدل

على إرسائها بين المسلمين بعضهم ببعض أو بين  الإسلام الأمن والأمان والسكينة التي حرص

 المسلمين وغيرهم من الديانات الأخرى ،فقد قال رسول الله صلى الله عليه وسلم :

 "مازال جبريل يوصيني بالجار حتى ظننت أنه سيورثه "

عات توضح الصنا تويمكن ملاحظة ذلك بشكل واضح في تخطيط المدن العربية الإسلامية، حيث كان

التي يندر احتياجها بصفة متكررة كصناعة مواد البناء والمعامل المشابهة خارج أسوار المدينة ونرى 

م حيث كانت مواقع إنتاج البناء والاوانى 3001ه/ 3181ذلك بوضوح في المدينة المنورة سنة 

 الفخارية موجودة في الناحية الجنوبية الشرقية خارج بوابة قباء.

اء الاستعمالات من حيث الأضرار كانت من منطلق التسبب في إلحاق الأذى وعندما صنف الفقه

 والضرر، وقسموا ذلك أيضآ إلى نوعين:

 .نوع مجلب للأذى أو الضرر 

 .نوع آخر لا ضرر فيه 

حتياجها خارج المدينة، أو السماح باستمرار مزاولة الأنشطة إومن خلال وضع الصناعات التي يندر 

ر التي نشأت قبل بناء الملكيات المجاورة لها، أو منع إقامة أنشطة مماثلة جديدة المسببة للأذى أو الضر

عتراض الجيران عليها واستطاع الفقهاء التوفيق بين مناطق الأنماط المحددة للاستعمالات داخل لإ

المدينة، وهذا ما يفسر الميل السائد لدى الأنشطة الصناعية ومواقع الإنتاج للانتقال إلى مناطق 

لضواحي والأطراف في المدن العربية الإسلامية حال نموها وتوسعها، وهو ماشهدته مدينة حلب ا

حيث جرى نقل مواقع الإنتاج من منطقة السوق المركزي إلى ضاحية شرقية ثم إلى الحي المسيحي 

 .3الشمالي

سي للمدينة وجد المسجد المركز الرئيويمكن ملاحظة ذلك في التشكيل العام للمدينة العربية حيث 

وحوله الأسواق فتجد سوق الشموع والبخور والعطارين وحول المسجد سوق الكتب كمركز ثقافي 

                                                 
 السعودية -الطبعة الأولى -( أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية -ربية الإسلاميةالمدينة الع (صالح بن على الهذلول 3 

 .08ص -3991



 

 03 

 التشريعات العمرانية في عصر الدولة الإسلامية

 
 الباب الثاني

 
وبجواره سوق الجلود والاسكافة ثم يليه سوق البزازين حيث القيصرية وهى الجزء الوحيد المغطى في 

 ليلا. الأسواق التي تتعامل في السلع والبضائع القيمة إضافة إلى الأقمشة وكانت تقفل

فكانت  سوق الحبابةونجد بالقرب من بوابات المدينة صانعي السروج، أما حلقات الخضار والفاكهة و

 تقام أحيانا خارج البوابات ويشترك بها صانعو السلال وبائعو الصوف المغزول.

ة أما على أطراف المدينة فتجد الصباغين والدباغين والفخاريين لما تحتاجه صنعتهم من مساحة واسع

 .3لكونها مصادر تلوث بيئي 

فمن الملاحظ أن نجد لأهل كل صنعة وسلعة سوقآ يختص بها، وتعرف صناعتهم فيه، ويبدوا هذا 

الطابع الموجه لانتظام النشاطات التجارية في السوق في تتابع تقليدي مميز في مختلف المدن 

 الإسلامية.

تحديد مواقع الصناعات وعزلها عن المناطق وكان مبدأ التسبب في الأذى والضرر الوارد سابقا في 

السكنية في المدينة، وقد قام الفقهاء بتنظيم هذا المبدأ وتطويره معتمدين في ذلك قول الرسول صلى الله 

 عليه وسلم )لاضرر ولا ضرار(.

 

راسة التشريعات العمرانية في المدينة العربية وما تحتويه من حالات دبهذا الفصل فى  ويقوم

ساعدت التي  لقيمهم الأة واقعية كان لها تأثيرا مباشرا في تشكيل عمران المدينة،  ثم عرض عمراني

صياغة هذه  من نالعثمانيي استفاد فالعربية الإسلامية، وكي ةعلى تكوين تشكيل عمراني مميز للمدين

تلفة مخال لاتلحالهذه االحالات إلى نصوص تشريعية واضحة من بلورة تلك الأعراف  المتراكمة 

منها في صياغة مجلة )الأحكام العدلية( التي كانت بمثابة أول  ببعض المدن العربية والاستفادة

الباحث من  وسيقوم ،نالتشريعات المكتوبة والمتداولة في أغلب البلاد العربية في ظل حكم العثمانيي

ة العربية قبل هذه المواد حسب تناولها بالمجلة وربطها بالحالات المشابهة في المدينتصنيف 

صدورها للوصول لأهم الأسس والمعايير التي ساعدت على تكوين تشكيل عمراني مميز للمدينة 

 العربية. 
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 الناتجة من التلوث البيئي  الأضرار 2-2-1

 .الضرر الناتج من الدخان 2-2-1-1

 الضرر الناتج من الرائحة. 2-2-1-2

 .مشكلة الضوضاءالأضرار الناتجة من  2-2-1-3

 .الأضرار الناتجة من عدم الاهتمام بالنظافة العامة 2-2-1-4

 

 

 

 

 

 

 

تشريعات العمران الاسلامى تعاملت مع المبادئ التي تحث عليها الشريعة الإسلامية أن من كل حق 

 إنسان استعمال حقوقه كاملة فيما هو حق له بشرط أن يتأكد من أن فعله لن يولد أى ضرر للآخرين

استنادا لقوله صلى الله عليه وسلم)لا ضرر ولا ضرار( ومن أمثلة ومسببات الضرر التي حثت عليها 

القيم الإنسانية الإسلامية على تجنبها هي مصادر التلوث البيئي والمتمثلة في التلوث البصري والتلوث 

 افة العامة.والنظ )الضوضاء والاهتزازات(الحسيالشمى)الرائحة الكريهة والأدخنة(والتلوث 

 

 

 

 

 ئيـوث البيـاتجة من التلـالن رارــالأض

 عدم الاهتمام بالنظافة العامة اءـالضوض رائحةــال انــالدخ

 (8-8-8شكل )

 الأضرار الناتجة من التلوث البيئي

 ]الباحث[

 العلاقــة بيــن التشــريــع والتشكيــل العمراني مع الإسلام في البــلاد العربيــة

الأضررررررررار الناتجرررررررة مرررررررن التلررررررروث 

-التعررررررردل علرررررررى الطرررررررر - البيئررررررري

بررررررررروز الرواشررررررررين  -الخصوصررررررررية

لأضرررررار ا -والابنيررررة علررررى الشرررروار 

 الناتجة من المباني الخربة

 

القواعررررررررد المرررررررر ثرة فرررررررري 

يرررررة تشررررركيل البيئرررررة العمران

 الإسلامية

-الأعرررررررررررررراف السرررررررررررررائدة

 -السلوكيات الاجتماعية

الأحكرررررررررررررررام والقضرررررررررررررررايا 

 المعمارية

دراسرررررررررررررررة المرررررررررررررررواد 

التشررررررررريعية المنظمررررررررة 

للعمرررررررررررررران بمجلرررررررررررررة 

الاحكرررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررام 

العدلية)التشرررررررررررررررررريعات 

الرسرررررررمية فرررررررى عهرررررررد 

 الدولة العثمانية(

 الأسس التى ساهمت فى تكوين تشكيل عمرانى مميز فى المدينة الاسلامية

 
 (3-8-8شكل )

 الهيكل التنظيمي للفصل الثاني

 ]الباحث[
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 الضرر الناتج من الدخان 2-2-1-1

الدخان بكافة أنواعه مجلبآ للضرر لورود نص قرآني يشير إليه على أنه)عذاب أليم( قال تعالى 

،فالدخان المنبعث من مصدر قديم  السماء بدخان مبين يغشى الناس هذا عذاب أليم( تأتى )فارتقب يوم

 :3نوعان

 جوز وذلك للضرورة دخان تنور أو مطبخ وهذا ي 

  دخان مواقد الحمامات وأفران صهر المعادن وما شابهه يقضى بمنعه مثل الضواجين والتي

هذه الحالة بعض المسائل التي تعامل معها أهل  فيالأسواق وقد جاء  في تستخدم لغلى الشعير

 .الخبرة)المحتسب(

 الحالة الأولى .أ

م بشأن الضواجين فكلف  3888هجريا 081تونس في 8جماعة تظلموا إلى القاضي )ابن عبد الرفيع(

القاضي أهل الخبرة بالنظر في هذه المسألة فكتبوا إليه في وثيقة بأن دخانها كثير وضار بجيرانه فأمر 

 على الحمامات والأفران والدباغين.م نطبق هذا الحكالقاضي بغلقه وي

 الحالة الثانية .ب

ن لرجل كوشة فيها بيت نار واحدة ،فأراد صاحب نذكر هنا مسألة )لابن الرامي( في تونس حيث كا

الكوشة أن يحدث بيت نار أخرى في الكوشة ،وأن يخرج دخانها في المدخنة القديمة فمنعه الجيران 

واستند  ،وقالوا أحدثت علينا دخانآ غير الدخان القديم فذهبوا إلى القاضي ابن القطان فسألوه فمنع ذلك

 القاضي .

 من الرائحة الناتج الضرر 2-2-1-2

حرص الإسلام على أن يكون مجتمع المسلمين طيب الرائحة جذاب المجلس حتى يوطد العلاقات 

الاجتماعية بين أفراده استنادآ لقوله صلى الله عليه وسلم )من أكل ثومآ أو بصلا فليعتزلنا أو ليعتزل 

الأشخاص بعضهم  ونذكر هنا بعض الحالات التي وردت في كون الرائحة عمل يؤذى به مجلسنا(،

 البعض.

 الحالة الأولى .أ

رجلا استخدم  منزله كمدبغة للجلود واشتكى جيرانه من الرائحة الكريهة المنبعثة من مسكنه وكان 

 .1الحكم بنقل هذا الاستعمال خارج الكتلة السكانية

يضر  الحالة منع القاضي الرجل من تحويل نشاط بيته المعد للسكن إلى نشاط آخر)صناعي( هنجد بهذ

 بجيرانه فقط لكونه من انبعاث رائحة كريهة تضرهم .

 

                                                 

 .66ص مرجع سابق– (ثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانيةأ -المدينة العربية الإسلامية)صالح بن على الهذلول  3 

  2 القاضى ابن عبدالرفيع )610ه/3819م-601ه/3118(هومن أشهر قضاة تونس في عصره .

 .06ص مرجع سابق –أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية  (المدينة العربية الإسلامية)صالح بن على الهذلول  1 
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 الحالة الثانية .ب

عند توسعة مدينة حلب تم نقل مواقع الإنتاج من منطقة السوق المركزي إلى ضاحية الحي المسيحي 

 الشمالي .

نستنتج من هذه الحالة تغير الحكم على استعمال الأرض من نشاط تجارى إلى سكنى بل ونقل منطقة 

  وق وما تحتويه من أنشطة تجارية وصناعية إلى خارج الكتلة السكنية .الس

 والاهتزاز الأضرار الناتجة من مشكلة الضوضاء 2-2-1-3

سنذكر بعض الحالات التي تم التعامل معها في مشكلة الضوضاء والاهتزاز إما بالإزالة أو الغلق أو 

 لآخرين من جيران وخلافه.يضر ا أو كيفية معالجة هذا الضرر بما لا نقل النشاط

 الأولىالحالة  .أ

     فاشتكاه للقاضي ابن عبد الرفيع فأرسل خبيره قام رجلآ ببناء إسطبل مجاور للحائط الخلفي لجاره،

فأمر القاضي بإزالتها فذهب له صاحبها وذكر أنها  الصوتي ) ابن الرامي( الذي أثبت وقوع الضرر

داده الالتزام باى وسيلة تمنع انتقال الصوت بعد الدراسة مصدر رزقه ويصعب عليه نقله وأبدى استع

وافق القاضي وأمره ببناء حائط آخر وقد تم بناء الحائط ونجحت الفكرة في منع نفاذية الصوت وتأكد 

 .3القاضي من عدم النفاذية ليلا 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 

 .60ص مرجع سابق – (أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية -المدينة العربية الإسلامية)هذلول صالح بن على ال 3

 سببه من إزعاج صوتى ل تنفيذ الحكم وماالوضع قب

 الجار

 مصدر الإزعاج

الذبذبات الصوتية تنتقل 

 عبرالحائط
 البدروم

 

 م1221

 (1-8-8شكل )

 به القاضي لحل مشكلة الاهتزازمن الاهتزاز وما قام  جالضرر النات

 ]الباحث[

 

 

 

 
 الجار

 البدروم

 خط الأرض

 

 

 متر2

 

1221

 متر

 

  عالجه الحائط من امتصاص للصوتتنفيذ الحكم و بعد الوضع

 

 عرض الحائط الجديد

 سم  15الى  12من  
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 الثانيةالحالة  .ب

هتزاز الناتج من دق النوى عند احدهما مما ضيف أن ذكر)ابن الرامي( أنه تخاصم رجلان بسبب الا

فرشق  المكان وأمر بإحضار قصبة وورقة وحبات القصبر، إلىيؤدى إلى تصدع البناء فذهب س

وسط  القصبة فى الجدار وعلق إليها الورقة أفقيآ بواسطة خيوط من أطرافها ووضع حبات القصبر

عبرة من ذلك أنه إذا اهتزت حبات القصبر عند صاحب الصناعة أن يشغل آلته وال الورقة ثم أمر

استند ابن الرامي هنا إلى التجربة العملية في ثبوت الضرر الناتج من وجود دق  التشغيل يثبت الضرر

النوى وأثره في تصديع الحوائط المجاورة لهذا الرجل وقبوله للخصومة التي من حق الرجل المتضرر 

 .3ومنع الثاني من دق النوى بمنزله

  الثالثةالحالة  .ت

أن جماعة في تونس أقاموا بوابة لزقاقهم تفتح على حائط لعلو رجل فقاضهم مشتكيآ من تكرار فتح 

وغلق البوابة وأن في هذا إحداث ضرر في ذلك فطلب القاضي من ابن الرامي التحقق من الواقعة وقد 

بوابة فأمر القاضي بإزالة البوابة لما تأكد ابن الرامي من اهتزاز الجدار عند كل مرة تفتح وتغلق  فيها ال

 .8فيه من ضرر

 الأضرار الناتجة من عدم الاهتمام بالنظافة العامة 2-2-1-4

كانت الإدارات المحلية في المدن العثمانية تقوم بها وكان يكلف المحتسب السكان والصناع بنظافة 

مات مثل العتبات وكانت مدينة )تلمسان( وجود علا ( 1-8-8) الشوارع وتوضح لنا الصورة رقم

الشوارع تقسم بوجود هذه العتبات،فيتولى كل محل نظافة الجزء المقابل له بين علامتين )قوسين أو 

خشبتين(،أما في المناطق السكنية فقد كان لكل حي بوابة تحدد المجال الذي يقع تحت مسئولية الجيران 

 السكان اتجاه نظافة بيئتهم . ةلجزائر مسئوليامدينة  في(  1-8-8وتبين الصورة رقم)من حيث النظافة 
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 يمينآ( 1-8-8شكل ) 

الأقواس فى شوار  مدينة الجزائروتبين 

 جاه بيئتهم.حدود مسئوليات السكان ت

 المصدر: مصطفى بن حموش،

 80الاسلامى ص نجوهر التمد

 
 

 يسارآ (1-8-8شكل ) 

الأقواس في أحد شوار  تلمسان كعناصر 

 للتحديد في النظافة العامة للشوار 

 المصدر: مصطفى بن حموش،

 300الاسلامى ص نجوهر التمد
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تحث على ضرورة  الإسلام فيالسابقة يتضح أن قيمة حقوق الجوار  ثمصادر التلووبعد استعراض 

 البصريأو  الصوتيأو الروائح الكريهة أو التلوث  الأدخنةسواء من  البيئيتجنب كل مصادر التلوث 

الورش والخدمات الصناعية والمدابغ والمطاحن ومحال تجهيز  لإقامةدعوة  فهي،وعلى ذلك 

 الإنسانفى حياة  الأساسيةقيام المسكن بوظيفته  فيالكتلة السكانية مساهمة  خارج نطاق المأكولات

يأخذ حاجته من الراحة  إنالحياة بعد  فيكمأوى لراحته وسكينته ومساعدته على متابعة حركته 

مشاعر مسكنه على المحافظة على  فية حرص كل مسلم أثناء سلوكه ضرور إلى بالإضافةوالهدوء،

روائح كريهة أو أدخنة منفرة وغيرها  يزعجه أو يضايقه من أصوات مزعجة أو بتجنب كل ما هجار

وتجميع الخدمات عند تصميم  الصوتيوفى ذلك أيضآ حث لزيادة الاهتمام بالعزل  الإزعاجمن مصادر 

 الوحدات السكنية.

ان الله تعالى طيب يحب الطيب ،نظيف )بن المسيب قال،قال رسول الله صلى الله عليه وسلم  وعن سعيد

 .رواه الترمذي(يحب النظافة ،كريم يحب الكرم جواد يحب الجود،فنظفوا أفنيتكم ولا تشبهوا اليهود

 

 التعدي على الطر  لأضرار الناتجة منا 2-2-2

 .على الطر  التعدي 2-2-2-1

 الطر .رعاية  2-2-2-2

اهتم المنهج المنظم للبيئة العمرانية الإسلامية باحترام حرية و حقوق الأفراد ولكن بشكل مقنن ومرتبط 

بعدم التعدي على حقوق الجماعة فهناك تنسيق يحكم علاقات أفراد الحي الواحد ببعضهم ويضع حدا 

 فاصلا لهذه العلاقات.

 لحالة الأولىا .أ

بعد عشرين عامآ  إلازء من الطريق ولم يعترض جيرانه عن شخص وضع يده على ج 3سئل سنحون

 .8فهل له الاحتفاظ بذلك الجزء فأجاب لا

الشاهد من هذه الحالة هو عدم حق هذا الرجل في الاحتفاظ بالأرض لعدم ملكيته لها بل سولت له نفسه 

 المجلة. من 81امتلاكه لها فقط بكونه وضع يده عليها لمدة طويلة واستند القاضي إلى المادة 

 الحالة الثانية .ب

م عن رجل بني جزءآ من منزله مسجدآ أله أن يزيد فيه من الطريق فأجاب 011ه/316سئل ربيعة سنة 

ونرى رأى  القاضي ربيعة بعدم التعدي على الطريق العام أو الخاص باستقطاع جزء منه حتى ولو  لا

 بتوسعة في مساحة المسجد.

 

                                                 
(وهوقاض فقيه وقدكان أشهر مفكري إقليم المغرب 011ه/818-م000ه/368عبد السلام بن سعيد بن حبيب وملقب بسنحون ) 3

 فى عصره.

 .01ص رجع سابقم (أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية -المدينة العربية الإسلامية)صالح بن على الهذلول  8
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 الحالة الثالثة .ث

ورد عن الأمير )يشبك( خاصة شارع المعز  إذم 3100ه/008القاهرة في عام عند توسعة شوارع 

طلب الأمير من القاضي الشافعي بأن يقضى بهدم وإزالة التعديات من الشوارع والأزقة سواء أكانت 

 .3مباني أو إنشاءات خشبية )دكك(

 الحالة الرابعة .ج

سجد النبوي الشريف في عام وقعت حادثة في منطقة وسط المدينة إلى الغرب مباشرة من الم

م حيث تبين أن أحد أصحاب المنازل كان يتصرف في البناء بطريقة دلت على اعتزامه 3083ه/3810

 وضع يده على الممر العام المحاذي لمنزله ،فرفع الجيران أمره إلى القاضي الذي أمر بهدم وإزالة ما

 كان قد استحدثه.

س وتوضح  لنا الصورتان لنفس المكان قبل التعدي على والصورتان لجامع الحلفاويين بمدينة تون

 الرصيف من قبل المحلات والمقاهي والصورة الأخرى التعدي على الرصيف واستخدامه كمقاعد

 .(6-8-8شكل ) غير في شكل العمرانللمقاهي مما 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
 .06ص -مرجع سابق(أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية -المدينة العربية الإسلامية)صالح بن على الهذلول  3

 

 

 (6-8-8شكل )

التعدي على الطريق أمام مسجد الحلفاويين وأثره على 

 تغير التشكيل العمراني 

 عمارة الأرض في الإسلام-المصدر:جميل عبدالقادرأكبر

 81ص 3991الطبعة الثانية،

 (0-8-8شكل )

وبناء  باستقطا  جزء منه  نافذ الغير التعدي على الطريق

 حائط عليه بمدينة أصيلة بالمغرب

 عمارة الأرض في الإسلام-المصدر:جميل عبدالقادرأكبر

 81ص 3991الطبعة الثانية،
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 رعاية الطر  2-2-2-2

ام بنظافة وجمال مساكنهم فحسب ،بل امتد هذا الاهتمام ليشمل الشوارع لم يكتف المسلمون بالاهتم

تسريب مياه الغسيل المتسخة إلى الشوارع من  المحيطة بمساكنهم فقد حدث بمدينة القيروان أن تكرر

ثقوب تحت عتبات أبوابهم وأبلغ القاضي بشيوع تلك الظاهرة السيئة فأمر بمنع ومعاقبة من يكرر ذلك 

 .القاضي مدينة لأمروامتثلت ال

كما امتازت شوارع المدن الإسلامية عن شوارع مدن أوربا في العصور الوسطى بالنظافة المستمرة 

التي كفلها نظام الحسبة كما أنها مهدت تمهيدا جيدا وأنشئ في بعضها أرصفة جانبية واهتم باضائتها 

جماله مما يعكس الشعور ليلا،وكذلك كانت هناك إجراءات حاسمة لمحافظة على حق الطريق و

ان بالارتياح في نفس كل فرد وكان المحتسب هو الذي يقوم بدور ممثل الجهات التنفيذية والقضائية فك

 اتجاه المدينة الآتى: عليه

 

 

 (0-8-8شكل )

جزء  لامتلاكخروج المبنى على الطريق 

 بمدينة تونس  منه

عمارة -المصدر:جميل عبد القادر أكبر

 الأرض في الإسلام

 10ص -ع سابقمرج

 (9-8-8شكل) 

التعدي على العمران بإضافة السور لمبنى أثرل بإحدل 

 المناطق من مدينة طنجة 

 86عمارة الأرض في الإسلام ص-المصدر:جميل عبدالقادرأكبر

 

 (38-8-8شكل)

عزم صاحب العقار إلى إضافة أدوار إضافية 

 .ببناء أدراج بدور السطح

مارة ع-المصدر:جميل عبد القادر أكبر

 الأرض في الإسلام

 10ص -مرجع سابق
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 منع أحمال الحطب والقش وأحمال الحلفاء والشوك حتى لا تمزق ثياب الناس بالطرقات . .3

 لى جوانبها بحيث يخشى الزلق أو السقوط .مراقبة نظافة الطرق ومنع طرح القمامة ع .8

 عدم ترك مياه الأمطار والأوحال في الطريق دون كسح. .1

رسميآ   مرسوما مطاردة الشاحذين وتطهير المدينة من الكلاب حتى أن )السلطان برسباى( أصدر .1

 الجيزة. بنفي الكلاب من القاهرة إلى بر

 بصفة مستمرة.الاهتمام بتعيين الكناسين لإزالة مخلفات الدواب  .1

 .3منع ربط الدواب على الطرق وتخصيص مواضع لهذا الغرض .6

وعلى هذا فقد وجه الإسلام المسلم للتمتع بالنظر إلى منابع الجمال في الكون من حوله لما في ذلك من 

 ةالبيئ في النفسيوالترويح  لمصادر للجما إيجادترويح النفس وإحساس بعظمة الخالق ،كما أباح له 

رفاهية زائدة عن الحد ،بل  به ،فوجود الحدائق والمزروعات بالمسكن ليست وسائل كمالية أوالمحيطة 

وتعمير الكون  السعيعلى مواصلة  ةلتجديد القدرالترويح عن النفس  فيولها دور كبير  حضارياتجاه 

راحة والسكينة للمسلم امتلاك مسكن واسع يلبى احتياجاته ويحقق له ال الإسلام أباحوأداء العبادات ،كما 

 والهدوء.

توجيه المسلمين الاحتفاظ بالمنزل نظيفا سواء من الداخل أو الخارج فالنظافة قيمة من  إلى بالإضافة

عصرنا  فيالمسلم  أخلاق فيلازالت لا تتبوأ مكانها  والتي الإسلاميحث عليها  التي الأخلاقيةالقيم 

العبادات وتزداد بازدياد انعكاسها  في الإسلامن مما جعل المسلمين يحصرو الديني الوعيالحديث لقلة 

تعامله مع المجتمع من حوله،ومبدأ الحث على النظافة هو مبدأ من  في وأخلاقهعلى سلوكيات المسلم 

 للسلوك(وخصوصآ حول المسكن من الخارج . الذاتيمبادئ )التنظيم 

 المتعلقة بالخصوصية الأضرار 2-2-3

 

 

 

 

 

 

سلامية تقييد مطلق على ارتفاعات المباني ولكن الارتفاع بالبناء مشروط بعدم لم يكن في المدينة الإ

إلحاق الضرر بخصوصية وحرمة الآخرين، فتقيد الارتفاع يحد من قيمة العقار ولذلك سمح بالتعلية 

المشروطة، وهذه العلاقة المرنة داخل المدينة هي التي أفرزت توازن البيئة العمرانية فارتفاعات 

 تحكم فيها وإنما التقييد في علاقة ارتفاعات  ي ليست مشكلة في حد ذاتها وليس عليها تقييد أوالمبان

                                                 

 <3999-القاهرة -دار الأفاق العربي -الطبعة الأولى )المدينة الإسلامية(محمد عبد الستار 3 

 المتعلقة بالخصوصيةالأضرار 

 الفناء الأسطح على الإطلال المداخل النوافذ ارتفاعات المباني

 (33-8-8شكل )

 المتعلقة بالخصوصيةالأضرار 

 ]الباحث[
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 المباني بالمنطقة المحيطة بها وبالجار المقيم في المبنى المجاور أو المواجهة للمبنى المرتفع 

كان والمستمدة ولذلك فان مبدأ حيازة الضرر من الأعراف الاجتماعية التي تم التعارف عليها بين الس

من الشريعة ونعنى به أي السابق إلى الفعل كالسابق بفتح نافذة أو باب له الحق استمراره وعلى الجار 

أن يعتبر هذا محدد يأخذه في اعتباره عند البناء وهذا الجار المقابل قد يكون له بابا يطل على جار آخر 

 فله الحق وللآخر القيد.

تيب واستقرار اتزان البيئة بشكل اساسى ورتب أيضا علاقة السكان فمبدأ حيازة الضرر أدى إلى تر

 ببعضهم البعض من خلال إعطاء الحق للسابق وتقييد اللاحق بشكل متعاقب ومتسلسل.

 .من ارتفاعات المباني جالضرر النات 2-2-3-1

ر إلا إن الضرر لم يرد تقييد ارتفاعات البناء كإجراء تنظيمي في المدن العربية الإسلامية في عهد مبك

الناجم عن الارتفاع بالبناء يعتبر أمرآ غير محتمل ونذكر هنا عدة حالات وردت في الضرر الناجم من 

 .الارتفاعات

 الحالة الأولى .أ

عندما سئل ابن القاسم عن جواز قيام أحد الأشخاص بارتفاع بنائه أعلى من مبنى جاره مما يمكنه من 

 .3 يرفع بناءهيته ،فأجاب بأن له أن كشف حرمة ب

 

 

 

 

 

 

 

 

 الحالة الثانية .ب

عندما سئل سنحون عن مؤذن يصعد مئذنة مسجد فيمكن له أن يكشف ما بداخل المنازل المجاورة 

للمسجد فقال )يمنع الصعود والارتقاء عليها،لأن هذا من الضرر،وقد نهى رسول الله صلى الله عليه 

 .8عن الضرر(وسلم 

 

                                                 

 .98ص مرجع سابق (أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية -ةالمدينة العربية الإسلامي)صالح بن على الهذلول  3 

 .93-98ص مرجع سابق (أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية -المدينة العربية الإسلامية)صالح بن على الهذلول  8 

 

 (38-8-8شكل)

 ورةالمجا البيوت بداخل ما على تطل كانت إذا المسجد مئذنة استعمال منع

 308ص -8886-الاسلامى نجوهر التمد -المصدر: مصطفى بن حموش
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 الحالة الثالثة .ت

م( في دار مروان عند الركن الجنوبي 030ه،99خليفة الاموى سليمان بن عبد الملك )عندما نزل ال

للمسجد النبوي الشريف،ولما صعد المؤذن لينادى للصلاة وقع الخليفة تحت ناظريه ،فكان منه إلا أن 

 .3المسجدأمر بهدم المئذنة وتسويتها مع سقف 

 

. 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 الحالة الرابعة .ث

ن شخص يرغب في إقامة مسجد أعلى متجره على هيئة مكان مفتوح حيث عندما سئل سنحون ع

يستطيع الشخص كشف منازل الجيران ،وعن حقه في ذلك رغم شكاوى الجيران فأجاب )يجب عليه 

أن يبنى حائطآ حول هذا المكان لحماية الجيران ولا يسمح للناس بإقامة الصلاة فيه قبل بناء هذا الحائط 

الارتفاعات وما فيها ى على مدى الحساسية التي يتعامل معها التشريع في قضية وهذا الرأي دليل قو

 .8من انتهاك للخصوصية

 

 

 

 

 

 

 

                                                 

 .98ص مرجع سابق (رانيةأثر التشريعات في تكوين البيئة العم - المدينة العربية الإسلامية)صالح بن على الهذلول  3 

 .93ص مرجع سابق (-أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية - المدينة العربية الإسلامية)صالح بن على الهذلول  8 

 (31-8-8شكل )

 حارات الأغوات -المدينة المنورة 

 الصورة توضح ارتفاعات البناء في حارة الأغوات

 90ص-(أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية -المدينة العربية الإسلامية)صالح بن على الهذلول المصدر:

 

 (31-8-8شكل )

 الشمس نيوضح الشكل المرفق الارتفا  الزائد الذي قد يحجب الجار ع

 380ص -8886-الاسلامى نجوهر التمد -المصدر: مصطفى بن حموش

 

 

تفاع يحجب عن ار

 الجارالشمس والهواء
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 الحالة الخامسة .ج

سئل سنحون عن رجل أقام مسجد بسطحه على جدار جاره فكان من صار في السطح يرى ما في 

سقف المسجد، ويمنع الناس من  الدار، فقام عليه ذلك ، فقال سحنون )يجبر من أقام المسجد أن يستر

 .3الصلاة فيه حتى يستر جاره(

ومن خلال الحالات السابقة توضح كتب الحسبة إلى أهمية مسألة الخصوصية بالنسبة للسكان والأهمية 

البالغة التي يعلقونها على ضرورة تحقيق الحفاظ على حرمة البيوت وصونها من الاطلاع والكشف 

ر المؤذن إذا صعد المنارة أن يغض بصره عن النظر الى دور الناس ،فمن واجب المحتسب أن يأم

إن إيرادنا للحالات  في أوقات الصلاة و نويأخذ عليه العهد في ذلك، وألا يصعد إلى المئذنة غير المؤذ

المرتبطة بالمآذن والمساجد يثرى البحث كثيرآ، فهي تعكس بوضوح مواقف وآراء السكان والفقهاء 

موضوع الخصوصية والأهمية البالغة المعلقة على ضرورة تحقيقها وإذا كان المؤذن والمحتسبين من 

ودور العبادة لم يستثنوا من ذلك، فان من الواضح أن المباني العامة كالمساكن والمتاجر وغيرها من  

المباني التي يستخدمها عامة الناس لابد أن تخضع للشروع الخاصة بعدم الكشف والاطلاع على 

 ين.الآخر

ومما سبق دراسته الحالات التي وردت بالضرر الناجم من الارتفاعات نجد بأنه لم يوجد تشريع محدد 

في الارتفاعات وتركوا هذا التشريع على عاتق الفقهاء وأهل الخبرة من المهتمين بعملية البناء وأجازوا 

اهتمام الإسلام بتحقيق  إزالة كل ما هو مرتفع يؤدى إلى الاطلاع على المنازل وكشفها،ويتضح لنا

الخصوصية الذاتية وحماية السكان في منازلهم من الكشف والاطلاع والذي تم تحقيقه بصفة دائمة في 

 المدينة العربية الإسلامية.

  .من الفتحات)النوافذ( جالضرر النات 2-2-3-2

فتح الشبابيك عند تنظيم علاقة المساكن المتجاورة بعضها ببعض اخذ المشرعون موقفآ بالنسبة ل

للحصول على الضوء والهواء مادام ذلك لا يسهل عملية التطفل على منازل الجيران ولذلك فان فتح 

النوافذ التي تجرح خصوصية الجيران تجد معارضة دائمة في المدينة الإسلامية ولذلك سنستعرض 

برة)المحتسب( بعض الحالات الهامة التي وردت في العصر الاسلامى وكيف تعامل معها أهل الخ

 وكيف وضعها العثماني فى صورة قوانين رسمية يتم التعامل بها في أنحاء المدن الإسلامية.

 الحالة الأولى .أ

عتقد أنها بنيت إبن الخطاب رضي الله عنه لعامله في الفسطاط أن يهدم ويزيل غرفة  كتب عمر

راغ اضافى ضمن داره كتب قتنع بأن صاحبها بحاجة إلى فإللإشراف على المنازل المجاورة ولما 

                                                 
 .39ص - مرجع سابق (أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية -المدينة العربية الإسلامية )صالح بن على الهذلول 3
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فان تمكن من الإشراف على  ثانية إلى عامله طالبا منه أن يضع سريرا تحت النافذة ويقف عليه المرء،

 .3ن لم يكشف جاره قضى ببقائهاإها والمنزل المجاور يجب غلقها أو إزالت

 الحالة الثانية  .ب

بابيك جاره وتسبب في إظلام سئل بن القاسم عن شخص شيد مبنى عالي مما سيجعله عائقا أمام ش

حجراته ومنع الهواء النقي والشمس من الوصول لفنائه فكان رأيه أنه لم يسمع شيئآ من الإمام مالك 

بخصوص الشمس والهواء ومع ذلك استشهد بقول الإمام مالك:يجب منع الإنسان من إحداث الأذى 

 والضرر بمساكن جيرانه.

براوية ابن نافعى كتب عنه أنه للمالك الحق في التصرف في  الكوبالرجوع لحالة مشابهة فان الإمام م

فيستطيع هذا الجار أن يحصل على ، انه عاق الشمس عن جيرانه من الشرق ملكيته بصفة عامة ولو

 .8ضوء الشمس عندما تتحرك جهة الغربكفايته من 

 الحالة الثالثة .ت

لى دار مجاورة أو حارة للحصول على سئل الإمام ابن القاسم عن الشخص الذي يفتح شبابيك مطلة ع

ضوء الشمس والهواء ولكن جاره بني حائطا عاليا مما تسبب عنه منع ضوء الشمس من الوصول لهذه 

 فاختلفت الآراء الشبابيك فهل يسمح ببنائها ؟

 فالإمام مالك سمح ببنائها وابن النافعى لم يسمح ببناء الحائط التي تسببت في أذى الجار وبدون تحقيق

للسماح للشخص بفتح شباكه مباشرة على ملكيه جاره  أي نفع لصاحبها كما ذهب )ابن النافعى(

لفعل لن يحدث له اى نوع من للحصول على ضوء الشمس والهواء النقي حتى لوكره الجار هذا ا

 .1الأذى

 الحالة الرابعة .ث

منزل جاره للحصول  حدثت حالة في حياة ابن الرامي في تونس عندما فتح شخص ما نافذة تطل على

على أشعة الشمس والهواء النقي وكانت مرتفعة بصورة كافية لمنع التطفل وقد قاضاه جاره على أساس 

أنه يستطيع سماع مايدور في فنائه الداخلي وانقسمت الآراء حولها ولكن تم الحكم فيها الاحتفاظ 

 1بالشباك.

صوصية الجار والتطلع الى حرماته، وقد ساس هنا عدم اقامة فتحات خارجية تؤدى الى جرح خلأفا

والفتاوى المنظمة لأختيار أماكن الشبابيك تتفق فى أقر علماء المسلمين وفقهائهم مجموعة من القوانين 

مستوى الخصوصية المطلوبة تحقيقها،  فيشخص، والتأثير  بأيالضرر  إلحاقمضمونها على عدم 

                                                 

 .39ص - ( مرجع سابقأثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية -المدينة العربية الإسلامية) هذلولصالح بن على ال 3 

-كلية الهندسة -رسالة ماجستير (الإسلامية تأثير القيم الإنسانية على عمارة العصور) محمد زكريا محمد غريب 8 

 .363ص8881-القاهرة

 .363مرجع سابق صالإسلامية(  نية على عمارة العصور)تأثير القيم الإنسا محمد زكريا محمد غريب 1 

4 Al-Hathloul,(Tradtition Continuity&Change in Phyiscal Environment)1981. 
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ضآ فجاءت تغطيتها على صورة مشربيات خارجية للفتحات أي الخارجيكما انعكس ذلك على المظهر 

 الشباك لتحيق الخصوصية المطلوبة العزل الخارجي من المارة كذلك الارتفاع بمستوى جلسةلتحقيق 

 .3(13-8-8شكل)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 من المداخل جالضرر النات 2-2-3-3

ره وحيث أن مشاعر اوجب الإسلام على الجار أن يحسن لجارة ويبتعد عما يؤذيه ويحترم مشاع

الإنسان المسلم وجهت من قبل الإسلام إلى احترام خصوصية مسكنة والحرص على المحافظة على 

ى فعل يتعدى على هذه الخصوصية يصبح مصدر للأذى وفية قدر كبير من أن إفه حرمة أهل دار

ن المسلمين ومن ضمن الأمور التي مارسها المسلمون الأوائل وحرصت تعاليم المشرعي الإساءة له

على احترامها والمحافظة عليها للمساعدة على حفظ حرمة منزل لإنسان المسلم هي عدم تقابل أبواب 

المساكن لتجنب الجرح بالنظر لحركة أهل المسكن المقابل وذلك استجابة لقيم الإسلام التي تحث على 

 ه.الإحسان للجيران وتجنب كل ما يؤذى بة الجار جار

وا الله ولا تشركوا بة شيئا وبالوالدين إحسانا وبذي القربى واليتامى والمساكين قال تعالى: }واعبد

والجار ذي القربى والجار الجنب والصاحب بالجنب وابن السبيل وما ملكت أيمانكم إن الله لا يحب من 

 قال رسول الله صلى الله علية وسلم :: وعن أبى هريرة قال ،كان مختالا فخورا{

الله لا يومن ،قالوا ومن ذاك يارسول الله ؟قال:جار لا ي من جارة بوائقه قيل وما }والله لاي من و

 بوائقه قال شره{

 

                                                 

 .368ص -( مرجع سابقالإسلامية تأثير القيم الإنسانية على عمارة العصور) محمد زكريا محمد غريب 3 

 (31-8-8شكل )

 جلسات النوافذ تتحديد ارتفاعا

 Arabic-Islamic Cities,Building and planning principles)المصدر:
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يمان عمن يؤذي جارة وعلي هذا فلم لإيؤكد نفى كمال ا وسلم ثلاثا   هوتكرار يمين الرسول صلى الله علي

 .يسمح علماء المالكية بوجود مدخل مسكن مباشرة أمام مدخل مسكن آخر

 ة الأولى الحال .أ

الجار الذي امتلك الباب الموجود بالفعل له الحق أن يقول :اننى (وقد أعطي ابن القاسم السبب وهو 

استفيد من المكان الموجود أمام باب المسكن كفناء خارجي والذي تريد أن تفتح بابك فيه فان ذلك 

أنت المدخل تستعمل  بالقرب منه أو أهليمع  أحضر ،فقدبابيعند فتح  خصوصيتيسيعترض 

أن من خلال الممارسة الفعلية لا توضع الأبواب  (الراميذكر)ابن  غيرها،وقد للاستقبال أو الضيافة أو

 .3عندما تكون الشوارع متسعة وعابرةمواجهة حتى 

 الحالة الثانية  .ب

وهى أقدم  )الأغوات( في المدينة المنورة حيث كان هناك مجاورة يطلق عليها أخرىظهرت حالة 

في المدينة المنورة ومن خلال إجراء مسح شامل وجد أنه لا يوجد سوى مدخلين متقابلين فقط منطقة 

مسجد "مسكن والمسافة تشمل أحد الشوارع الرئيسية من 888في مجموعة من المساكن يبلغ عددها"

 فيصلى الله عليه وسلم إلى إحدى أربع بوابات للمدينة القديمة ،وكما نظمت أحكام البناء  لالرسو

فتحات الأبواب  أماكن الشريعة الإسلامية ارتفاعات المباني وأماكن الشبابيك نظمت كذلك اختيار

 .8الدار ويحقق أقصى درجات الخصوصيةبالشكل الذي يحافظ على حرمة 

لذلك  ،نعناصر المسك باقي إلىتصميم المسكن والمؤدى  فيوحيث أن المدخل يمثل أولى الفراغات 

 بعضها البعض بالشكل المناسب بحيث لا إلىقات منظمة لعلاقة المداخل ظهرت الحاجة لوضع علا

 تؤدى إلى التعدي بالنظر إلى الفراغ الداخلي للمسكن المقابل.

 3يلي وقد وضع الفقهاء مبادئ أساسية لتنظيم أماكن فتحات الأبواب يتم استعراضها فيما

 اذرع فأكثر: 0إذا كان عرض الطريق 

كثيرة ومارة بكثافة عالية يمكن في هذه الحالة فتح الباب مقابل مالم يؤدى  في حالة وجود حركة نقل

 النظر مباشرة إلى ردهة المدخل الخاص بالمسكن المقابل.

أما في حالة عدم وجود كثافات عالية وكان فتح الأبواب المتقابلة يؤدى إلى جرح الخصوصية المتبادلة 

 ب بطريقة متقابلة.يجوز فتح الأبوا للمداخل في هذه الحالة لا

ونذكر فتوى القاضي ابن القاسم  آخريجوز بأي وضع فتح باب في مقابلة  باب  وفى حالة الدرب لا

شخص أن يفتح بابآ مقابل لجاره فمن حق الجار أن يقول اننى استفيد من المساحة  أراد ما إذاحيث سأل 

                                                 

 .368ص -مرجع سابق -(الإسلامية انية على عمارة العصورتأثير القيم الإنس) محمد زكريا محمد غريب 3 

 .368ص -مرجع سابق -الإسلامية( )تأثير القيم الإنسانية على عمارة العصور محمد زكريا محمد غريب 8 

 .368ص  -مرجع سابق -الإسلامية( )تأثير القيم الإنسانية على عمارة العصور  محمد زكريا محمد غريب  1
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ه المساحة في فتح بابي دون أن يتطلع أحد المقابلة لبابي والتي تريد أن تفتح بها بابك ،فأنا أستخدم هذ

بالقرب من الباب دون أن يسبب لأي شخص ولذلك  بضائعي إلى خصوصياتي ،كما أستطيع أن أحضر

 فأنا اعترض على فتح بابك في مقابله وبالقرب من بابي.

 

 

 

 

 
 (36-8-8شكل )

يوضح فتحات الأبواب وعلاقتها بالحفاظ على 

 خصوصية الجيران

 ]الباحث[

 (30-8-8شكل )

 المدينة المنورة ،حارة الأغوات

 .مخطط يبين مداخل المنازل على الشوار  والأزقة

المدينة العربية –صالح بن على الهذلول  المصدر:
-كوين البيئة العمرانيةأثر التشريعات في ت -الإسلامية

 69ص

تشير إلى موقع 

 المدخل
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 الأسطح على الإطلال الأضرار الناتجة من 4- 2-2-3

مكن من التطفل على خصوصيات المنازل المجاورة وكشف أسطح المباني وسيلة أخرى ت

حرمتها،وحيث أن معظم المدن العربية الإسلامية تقع ضمن المنطقة ذات المناخ الحارصيفآ فان 

لأسطح المباني فيها خلال الصيف وظائف أساسية عدة،إذ تستغل لأغراض الجلوس والنوم ليلا 

وتورد المصادر حالات تتعلق ، كبيرة المفتوحة،خاصة في المدن حيث يندر توافر الفراغات ال

فيرى ابن وهب  والسطح ذاته، بئر السلم )درج المبنى( المفضي إلى السطح، بعنصرين معماريين هما

بالتشرف  إلاكان فتح باب السطح مضرآ بالجار)مثل أن يكون لا يتصرف ولا يدخل ولا يخرج  إذاأنه 

وكما يذكر ابن الرامي أن المطالع للسطوح  م يكن له فتحة(،منزله منع من  ذلك ،ول فيعليه، والنظر 

أما فيما يتعلق باستخدام الأسطح فنذكر رأى ، فيمنع دار جارهأن يعمل باب المطلع ينظر إلى  إلالاتمنع 

 فيوعمل له سطحا فكان من صار  مسجدا على جدار جاره، بني الذيحول الرجل  إليهسنحون المشار 

نع وأن يم المسجد بستر سطح المسجد، بانيسحنون بأن يجبر  رأىحيث  ار،الد فيالسطح يرى ما 

 .3الناس من الصلاة فيه حتى يستر

فسقطت الستارة ، سطح داره، وكانت ستارة تستر المطلع إلىأن رجلا كان له مطلع  أخرى ونذكر حالة

يلزمه ولكن  ه وقال :لامن كان قاضيا فلم يجبر إلىذلك  فيكما كانت وتداعيا  سترتهيعيد  فكان عليه

السطح ،وكون المخالف هما عرضة للجزاء يوضح مدى ما يوليه الفقهاء والعامة  إلىصعد  إذايؤدب 

    8فى المدينة لموضوع الخصوصية وحمايتها وعدم التسامح فى خرق ما يحكمها من أنظمة .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
-مرجع سابق -(أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية -المدينة العربية الإسلامية)لهذلول .صالح بن على ا3

 .91،91ص

 مرجع سابق - أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية -المدينة العربية الإسلامية) صالح بن على الهذلول 8

  .91،91ص

 (30-8-8شكل)

 الارتفا  المطلوب بأسوار الاسطح

 المصدر:د مصطفى بن حموش،

 308الاسلامى ص نجوهر التمد

 

 (39-8-8شكل)

 متر2الارتفا  المطلوب لمنع الكشف 

 المصدر:د مصطفى بن حموش،

 380الاسلامى ص نجوهر التمد

 

 

 (88-8-8شكل )

المنازل التي تستعملها  حنظر لسطم

 النساء في مدينة القصبة بالجزائر.

 المصدر:د مصطفى بن حموش،

 18الاسلامى ص نجوهر التمد

 

 منع الإطلال من السطح
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 الفناء  2-2-3-1

مجاور له ،والفناء الفناء عبارة عن فراغ محيط بالمبنى أو 

والزقاق فى رأى الفقهاء والسكان فى المدينة العربية 

الإسلامية ينظر إليهم كفراغات مفتوحة شبه خاصة ذات 

منفعة مشتركة بين السكان ،وينظر المجتمع إلى هذه 

الفراغات على أنها جزء من الملكيات المجاورة وأن 

 .3منها أصحاب تلك الملكيات أولى باستخدامها والاستفادة

ويشتمل المسكن في المدينة الإسلامية على نوعين من 

الأفنية )الفناء الخارجي ،الفناء الداخلي(أما الفناء الداخلي 

فقد ارتبط بالتصميم الداخلي للمسكن ،وأما الفناء الخارجي 

فيشمل المنطقة الخارجية والمحصورة بين الحائط 

ح يتمتع بصفة الخصوصية شبه الخاصة فهو فراغ الخارجي للمسكن وحدود الطريق وهو فراغ مفتو

 خارجي يمهد للمسكن وفى نفس الوقت ذو اتصال مباشر بالشارع الخارجي .

بن  وقد عكف قضاه المسلمين على تنظيم أحكام وقوانين استعمال هذه الأفنية وقد بين الخليفة عمر

ووقوف الدواب وقد يشتمل  الخطاب بعض الاستخدامات والتي تمارس في الفناء الخارجي كالجلوس

على بعض الأنشطة التجارية مالم يسبب ذلك أي نوع من أنواع الضرر للجيران والتعدي على حق 

 .8استعمال الطريق العام

 الحالة الأولى .أ

وقد سئل مالك عن الأفنية تكون بالطريق فيستخدمها المجاور لها،أله الحق في ذلك؟فأجاب )إن كان 

ر ذلك بالناس في طريقهم فلا أرى أن يمكن أحد من الانتفاع به وأما كل فناء ضيقا إذا وضع شئ ض

 .1فناء ينتفع به أهله ،ولم يضيق على المسلمين في ممرهم لسعته لم أر بذلك بأسآ(

يمنع مارة أو يضر بالمسلمين)ولم  لم يضيق طريقآ،أو ول الدور ينتفع بها ،ماحويرى أصبغ أن الأفنية 

يكون أمام دور القوم على جانب الطريق،وان اجتمعوا وتراضوا  تىفناء واليكن مالك يجيز قسمة ال

على قسمته ،إلا أن اصبغ يرى إنهم إن فعلوا مضى ذلك لهم ،ويبنى رأيه على )أنهم أحق به من غيرهم 

 يحجزوا عنهم تلك المنفعة إذا شاءوا( إن، ولهم الأحيان،وإنما للناس فيه المنفعة في بعض 

فهى وان كانت ملكية شبه خاصة  كبير الفناء الخارجي في العصر الحالي )الأرصفة(ويقارب إلى حد 

إلا إنها تستعمل من العامة وفى نفس الوقت تمثل لمستعملي المنازل خصوصية شبه خاصة إلا أنها 

                                                 
 .01ص -مرجع سابق (أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية -المدينة العربية الإسلامية) صالح بن على الهذلول 1

2 Basimselim Hakim:Arabic- islmic cities, Building and planning and principles-Kpi-

Limited,1986.England 

 .08ص - ع سابقمرج (أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية -المدينة العربية الإسلامية)صالح بن على الهذلول  1 

 (83-8-8شكل )

الداخلي كعنصرفراغى على مستول  ءتكرار الفنا

 المدينة المصرية الإسلامية مكون لنواة المسكن
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تستعمل في الدخول إلى المسكن وفى بعض الأحيان الاستقلال التجاري ويظهر الاستخدام بصورة أكثر 

للفناء الخارجي في حالة الشوارع الغير نافذة حيث يمثل الشارع ،خاصة إذا ما اشتمل على وضوحا 

 رحبة خارجية بمثابة فناء مجمع لجميع المساكن المطلة عليه.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (88-8-8شكل )
على خصوصية الجار  التعديهام للحفاظ على حق الجوار بعدم  معماري عنصر الداخلي الفناء

 لجاره

 ]الباحث[

 
 

مترفى حالة الشارع 1.1لا تقل عن  متر3.1مترالى 3من 

 متر في حالة الدرب 3.1و

 منزل

 (81-8-8شكل ) 

 الخارجي الفناء الخارجي في البيئة السكنية لا يتعدل حدود المنطقة المحيطة بالباب

 Tradition continuity and chage in the physical environment ,p83 المصدر:

 

 

 

 منزل حد الطريق

 شارع
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 الناتجة من بروز الرواشين والأبنية على الشوار . الأضرار 2-2-4

 ية على الشارع:بروز الرواشين والأبن8-8-1-3

فالبروزات والرواشين العلوية من الخصائص  يرتبط البروز العلوي على الشارع بمفهوم الفناء،

واستخدام البروزات والرواشين بدأ منذ فجر الإسلام ولم يعترض  المعمارية للمدن العربية الإسلامية،

ارع،ويقول ابن الرامي بأن تعرقل الحركة في الش عليها فقهاء المسلمين إذا لم تضر بالجيران أو

تمنع وهو ما  وهى الخوارج التي تعمل على الحيطان في الشوارع لا )جمع جناح وهو البروز(الأجنحة

 مالك وابن القاسم وهي تعمل في المدينة فلا ينكرونها. هيقول ب

ي للحركة فقل عرقلة أ وأنلقد حدد الفقهاء بشكل واضح ارتفاع الجناح او الروشان عن أرضية الشارع 

حد  أما سا بذلكأيضر بالمارة فلا يرى ب يعرقل ولا كان لا إذاأما ه الشارع يسببها البروز توجب منع

ارتفاعها عن وجه الأرض فقد حدد الفقهاء بقدر ما يجوز تحته الراكب على أعظم محمل ويبقى عاليا 

ويرتبط حق أصحاب الأملاك في البروز بأجنحة على  الراكب رأسارتفاعا بينا فوق  هرأسعلى 

من أصحاب  هالحق في الانتفاع ب لهالشوارع أو بناء سقائف عليها ارتباطا وثيقا بمفهوم الفناء ومن 

على الشارع من  بابهالأملاك المجاورة وطبقا لرأي الفقيه ابن شعبان لا يمنع صاحب المنزل الذي يفتح 

ن أراد ذلك أهل الجانبين وتشاجروا يقسم إف هجمع سبق غيرأالطريق  خذأبجناح وان  هالبروز علي

على  هفضاء الشارع تعطي لمن يقع مدخل دار إليالبروز  أولويةالهواء نصفين ويتبين من ذلك بان 

ن إحتى و هالمحاذية للشارع في البروز علي الأخرىالمنازل  أحقيةيحول دون  الشارع لكن ذلك لا

وسئل سحنون عن رجل له داران عن يمين الطريق وعن ، ح مباشرة على الشارعكانت مداخلها لا تفت

يمنع من ذلك وإنما يمنع من الأضرار في  قال لا، مجلسا أويرفع على السكة غرفة  أنيسارها يريد 

على أحد المسئولين فلا  فيه على السكة ولا ضرر فأما ما التضييق بالسكة إذا أدخل عليها ما يضر بها،

ه حيث رغب أصحاب 3180طبقت القواعد ذاتها على واقعة مماثلة في المدينة المنورة في عام يمنع و

ولدى اقتناع  فاعترض جيرانهم،، بناء على الدكة إقامةعلى الجانب الآخر من الشارع  ةلهم دك دار

 .3رة ولن تضيق الطريق أجاز لهم ذلكالقاضي من إقامة البناء لن تضر بالما

 

 

 

 

 

 

                                                 

 -مرجع سابق (أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية -المدينة العربية الإسلامية)صالح بن على الهذلول  3 

 .87،89ص

 (81-8-8شكل )

بروز المشربيات على الشار  

يعو  من  الخارجي بما لا

 حركة المرور

 المصدر:الباحث
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 ضرار الناتجة من المباني الخربة الأ 2-2-5

 الحوائط أو المباني الآيلة للسقوط8-2-5-1

 المباني الخربة  2-2-5-2

لم يغب عن ذهن الفقهاء المسلمين الأذى والضرر الكامن في الحوائط والأسوار والمباني الآيلة للسقوط 

حياة المارين بجوارها  خطورة على حياة قاطنيها وعلى فالحوائط والمباني الآيلة للسقوط تشكل ،

بالإضافة إلى أنها قد تضر بالمباني المحيطة بها، وحتى عند إخلاءها من السكان وتركها بدون إزالة 

فإنها تتحول بمرور الوقت إلى خرابات تعمل على تداعى البيئة العمرانية المحيطة بها وتحد من 

والمحتسبين والفقهاء والسكان بأهمية هذه  استغلال الفراغات في الارتقاء بالمنطقة ونظرا لوعى القضاه

 القضية فقد أولوها اهتمامهم وسرعة اتخاذ القرارات بشأنها.

فالذي يعنيهم هنا ليست الحيازة ذاتها بل سلامة ووقاية الجماعة بما فيهم مالك الحيازة وكذلك الضرر  

 ت من زاويتين:الفقهاء إلى هذه الحالا نظر الناتج الذي قد يلحق بأملاك الآخرين وقد

  .إصلاحها وهى حالة الحوائط التي يتعذر:الأول 

 3تركت على حالها والثانية:حالة المباني الخربة والآيلة للسقوط والضرر الكامن فيها إذا ما

 الحوائط أو المباني الآيلة للسقوط2-2-5-1

 الحالة الأولى  .أ

سئل سنحون عمن شكي إلى الحاكم إن لجاره 

آ بينآ فانه إن كان ذلك مخوفغرفة مائلة فقال:

 .يزال الضرر عن الناس

أما رأى) ابن كنانة( فيرى لزوم معاينة الحائط 

جود ن أقروا بوإمن قبل أمناء من البنياين ف

بتعزيز وتقوية  آخطر كامن يلزم المالك عند إذ

حائط منزله وان لم يكن بمقدوره فعل ذلك 

يعه وألزمه ذلك على ما وكان معوزآ أمر بب

الشاهد في هذه الحالة هو ترك ابن  ب أوكرهأح

كنانة الأمر برمته لأصحاب الخبرة من البناين 

في تقديم تقرير شامل عن حالة الحائط قبل صدور 

 .الحكم من قبل القاضي

                                                 

- مرجع سابق (أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية -المدينة العربية الإسلامية)صالح بن على الهذلول  3 

 .388ص

 (81-8-8شكل )

الحوائط المهدمة على حوائط الجيران وما  تأثير

 ق بهم من ضررلح

 www.google.com المصدر:
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 الحالة الثانية .ب

ويروى ابن الرامي أن القاضي ابن عبد الرفيع كان يأمر بالسير في أزقة مدينة تونس ومراقبة الحوائط 

والأسوار الآيلة للسقوط وهدمها وأنه في عشية أحد الأيام أتى على حائط آيل للسقوط وطلب من 

فما كان من ابن الرامي إلا أن استطحب  حتى اليوم التالي، إمهالهصاحبه هدمه فطلب هذا بدوره 

دم ر بأن يهالرجل معه إلى القاضي وأخبره بما جرى وحيث لم يجد القاضي مدعاه للتأخير فقد أم

ن الرامي والقاضي يقدرون عواقب ترك الحائط الآيل للسقوط ومدى خطورته إف ،الحائط في اليوم ذاته

على حياة المالك نفسه في المقام الأول وعلى حياة المترددين على المنطقة ومن هنا كان عدم تأجيل 

د، فالمحتسب عاين وأقر أفرا1القرار لصدوره بسيطة لم تتعدى  االعمل إلى الغد فالمراحل التي يمر فيه

بوجود خطر وأعلم القاضي بذلك فأتخذ القاضي قراره وبالفعل كان هناك متابعة لتنفيذ القرار وهى من 

 .3أهم المراحل

 الحالة الثالثة  .ت

يروى ابن الرامي في حالة أخرى أنه استطلع رأى القاضي ابن عبد الرفيع فيما يعمله في حائط آيل 

وبيع جزء منه من الأنقاض بما  وإزالتهفأمره القاضي بهدمه  لدار خالية،للسقوط لم يعرف صاحبه وا

 يكفى أجرة العمال.

فانه يجبر على إعادته، أما  نهار بأمر اللهإنه إذا قام صاحب الحائط بهدمه أو أويقول الفقيه مالك في هذا 

ينحصر فقط في فالاهتمام لم  8نفسك في أرضك إن شئت ىإن عجز فلا يجبر ويقال لجاره استر عل

إزالة الخطر ولكن أيضا في إعادة الوضع إلى ما كان عليه حتى لا يتضرر الجار من كشف منزله 

وحتى يكون هناك إصلاح وصيانة فورية تعمل على إعادة الحيوية للمدينة وتسد المنافذ المؤدية إلى 

 تداعى البيئة وتدهورها.

 المباني الخربة  2-2-5-2

م  أصحاب المباني الخربة بإعادة البناء تلافيآ لما قد تجره من أضرار تعلى يميل الفقهاء إلى إلزا

 وبهذا الصدد نعرض حالتين من المدينة المنورة: المجتمع إن تركت على حالها،

 الحالة الأولى  .أ

كانت ملكية المباني الخربة تعود لأكثر من مالك ورفعت بهم شكاوى إلى المحكمة من قبل الجيران 

اب احد الملاك المساهمين في كلتا الحالتين كان يؤخذ كذريعة لعدم الشروع في الترميم ويبدو أن غي

وحيث تأكد القاضي أن ترك المنزلين الخربين على ما هما عليه فيه مجلبة للأذى ، أواعادة البناء اللازم

لى شركائهم في اء والرجوع إوالضرر فقد قضى بإلزام الملاك المساهمين الموجودين بالبلدة بإعادة البن

                                                 

- مرجع سابق (أثر التشريعات في تكوين البيئة العمرانية -المدينة العربية الإسلامية) صالح بن على الهذلول 3 
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يكون المبنى عائدا  أما في الحالات التي يكن فيها المالك غير مقتدر على إعادة البناء أو، 3حصتهم

 أو لوقف والمال غير متوافر لإعادة بنائه فقد كان الفقهاء يؤيدون بيع الحيازة وأن يستبدل بها أخرى،

 بقاء الملكية للمالك الاصلى. ومنعء نفق من عائد البناأمنح الحق في إعادة البناء واسترداد ما 

هتم بحق جار المباني الخربة في ألا يؤذى بسبب ما أومن هذه الوقائع نستنتج أن التشريع الاسلامى 

تسببه هذه النوعية من المباني من أضرار بالغة وخاصة للجيران الملاصقين مع مراعاة الحفاظ على 

 مقتدرآ.حق صاحب هذه العين سواء كان مقتدرآ أو غير 

وتدل هذه الوقائع على الاهتمام الحقيقي من جانب الفقهاء والقضاة إيذاء الأخطار والعواقب التي تنتج  

عن إهمال مثل تلك الحوائط وتركها على حالها وتجسيدآ لهذا الوعي والإدراك،ويروى ابن الرامي عن 

حائطآ مائلآ لايمهل صاحبه  قاضى تونس فى زمنه أنه كان إذا سمع أو رأى الرفيعالقاضي ابن عبد 

 ،ولا يقبل له عذرآ حتى يهدمه.

لم يقف اهتمام الفقهاء عند حد هدم وإزالة الحائط أو المبنى المتصدع بل كانوا يتابعون أي أضرار 

كان يجب على صاحب الحائط إعادة بناءه،وفى ذلك  إذاتلحق بالجيران من جراء عملية الهدم وما 

احب الحائط بهدمه فأنه يجبر على أعادته كما يجبر كذلك اذا تهدم الحائط يقول)مالك(:انه إذا قام ص

 بأمر الله إن كان قويآ،أما إن عجز صاحب الحائط فلا يجبر سواء قام بهدمه أو أنهدم بأمر الله ،ويقال

إلزام صاحب الحائط المتصدع ببنائه  8لجاره:استر على نفسك في أرضك إن شئت،ولا يرى ابن القاسم

مره بهدمه،والحالة الوحيدة التي يأخذ فيها ابن القاسم بالإلزام هي عندما يهدم الحائط وهو في حالة بعد أ

جيدة،وصاحبه مقتدر،وبقاؤه مهدومآ يكشف دار جاره،أما سنحون وابن الماجشون وابن كنانة فيرون 

كتسبه وقت بناء أنه يجبر على إعادة البناء وان كان ضعيفآ وحجتهم في ذلك"أن الحماية حق للجار ا

 .1منزله عندما كان الحائط قائمآ

 الإسلامية  العمرانية القواعد الم ثرة في تشكيل البيئة 2-2-6

 الأعراف السائدة 2-2-6-1

أخذت الشريعة الإسلامية "بالعرف" كمصدر ينبغي مراعاته في التشريع،والعرف هو "ما استقر في 

ة بالقبول،بشرط ألا يخالف نصآ شرعيآ،وعليه فالعرف النفوس من جهة العقول وتلقته الطباع السليم

خلافا للشرع المصوغ والمحدد،وتندرج بعض المبادئ المطبقة على كثير من  ةيمثل العادة غير المكتوب

الوقائع بالمدينة الإسلامية تحت أحكام الأعراف والعادات المحلية ببلد ما أو بجماعة حرفية معينة 

مناء البنائين بالمدن الإسلامية للاطلاع عليها ودراستها وكان الحكم فيها ،فالوقائع التي تعرض على أ

                                                 

 - مرجع سابق (يعات في تكوين البيئة العمرانيةأثر التشر -المدينة العربية الإسلامية)صالح بن على الهذلول  3 
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يستند إلى العرف السائد آنذاك،ومنزلة الأعراف تعد بمثابة تشريع لبعض من جوانب المعايير التشكيلية 

، ولذلك فان الأعراف الاجتماعية لكل مجتمع يجب أن تؤخذ في الاعتبار عند وضع التنظيمات 3آنذاك

مرانية للمجتمع المسلم وهى لا يمكن وضع تصور عام أو قانون شامل لها،ولكنها تعتبر من الع

المؤثرات المتغيرة التي تأثر على اتجاه التخطيط كعلم مرن وسوف تختلف قطعا بحسب جغرافية 

 وتاريخ المجتمع المسلم المخطط له ،وهى على كل الأحوال مؤثر دائم وموجود.

 جتماعية السلوكيات الا 2-2-6-2

كان التركيز في مجال قواعد السلوك المطبقة على المدينة العربية الإسلامية موجها نحو ضبط السلوك 

الاجتماعي أكثر منه نحو فرض تنظيمات عمرانية بعينها فالمبادئ التي تحكم مسألة الخصوصية على 

في الحائط،وهو ما يؤكد مل في منع التطفل على خصوصية الجار وليس منع الفتحات اكتسبيل المثال ت

تركيز الصياغة التشكيلية على قواعد السلوك الاجتماعي أكثر من تركيزها على الشكل والتكوين 

من كون كل نهاية له  مالمعماري ،ونلاحظ ذلك في أنماط المساكن بالمدن العربية الإسلامية فبالرغ

ع المبادئ والقيم الاجتماعية المتعارف طابع مميز،إلا أنها جميعها ملتزمة بقواعد السلوك وبما يتفق م

التكوين والارتفاع،وذلك  صعليها،ويأتي ذلك في ظل تباين كل منها في الشكل والعناصر وخصائ

 يتضح حرص التشريع على إحداث توفيق بين متطلبات الاستخدام.

 الأحكام والقضايا المعمارية 2-2-6-3

فوجهت المباني ، كوينات المعمارية بصورها المختلفةمتدت الأحكام الفقهية لتنظيم العلاقة بين التأ

ومن ثم تميزت التكوينات  أحكام الدين الاسلامى وقيمه،مع الخاصة بالمسلمين توجيهآ خاص يتفق 

في  بالبناءوأثرت الأحكام الفقهية على القوانين المتعلقة  المعمارية للمدينة الإسلامية بمميزات خاصة،

كام من مفاهيم أساسية إسلامية كحقوق الجوار وحق الملكية الخاصة وحرية المدينة وانطلقت هذه الأح

تقتضيه المصلحة بما  ةالتصرف بها تبعا للمعاملات الإسلامية بالإضافة إلى بعض الأحكام المتعلق

 العامة والمتمثلة في منع التطاول في البنيان لاعتبارات التنظيم العمراني أو لاعتبارات الخصوصية.

 ضت الأحكام الفقهية الخاصة بالبنيان إلى عدة قضايا متمثلة في الاتى:وقد تعر

 .الارتفاع الرأسي بالبنيان عن الجار والذي يحجب الهواء والشمس عنه 

 .توجيه الأسواق والمحلات وعلاقة ذلك بعروض الشوارع 

 .عروض الشوارع والحواري والأزقة 

  لتنظيم المسارات وفتح الأبواب عليها أحكام الفقهاء والتي تدعم الخصوصية والتي تتعرض

 والعلاقة بين أبواب المنازل والمحلات.

  .أحكام الامتداد الراسي وأحكام الامتداد الافقى 

 . المنهج والشروط لتوسيع المنشات العامة والخاصة 
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 .أحكام بناء الأفران والمصانع والمدابغ التي يتضرر منها أصحاب المساكن 

 تها.ارتفاعات الاسبطة وملكي 

 . أحكام إخراج المزاريب والشرفات إلى الطريق وحدود الفناء الخارجي 

 تنظيم الفتحات والمطلات بما يمنع الأذى وتحقيق المنفعة 

 مراعاة العلاقة بين الأبواب الخارجية والفتحات للمباني السكنية 

 ء سترات إنشاء الأسوار البنائية التي تعلو سطح المنازل في حالة استخدامها،وكذلك إنشا

 للسلالم الصاعدة تجنبا لكشف المنازل المجاورة بالإطلال عليها.

  امتدت الأحكام الفقهية لتمنع المؤذن غير الكفيف من صعود المئذنة التي ترتفع عن البيوت

المجاورة مادام صعوده يتسبب في كشف الجار،مما أدى إلى شيوع استخدام السلم المروحي 

 فتحات صغيرة للتهوية . الداخلي للمئذنة مع استخدام

ومن ذلك يتضح الدور البارز الذي لعبه اجتهاد الفقهاء وتأثير ذلك على الفكر المعماري الاسلامى 

 .3التشكيل المادي على المدينة الإسلامية عمارة وعمرانآ ىوالذي انعكس بشكل مباشر عل

 

 مكنتكل الواقعية التي من خلال دراسة عمران المدينة الإسلامية تم التعرف على  بعض المشا

ولذلك فقد  قامت المدينة   الناتجة عنها، الأضرارخلال الباحث من تصنيف موضوعاتها من 

الإسلامية على أسس ومبادئ بداية من مشاركة سكان المدينة، أومن ينوب عنهم في ميلاد المدينة 

على نظام إحياء  مثل وضع حجر الأساس لمدينتهم والاتفا  على أسس الجوار بينهم والاتفا 

وتقسيم الاراضى، بمعنى الاتفا  حول أمور تتحد فيها رغبة وإرادة الجماعة وهى معنى وطريقة 

وأسلوب الحياة بشكل يحقق رغبات واحتياجات السكان ويكفل علاقة متوازنة في المدينة سواء على 

و على مستول علاقة مستول العلاقات الاجتماعية والإنسانية بين السكان من خلال أسس الجوار أ

 استعمالات الاراضى ببعضها والتوازن بين الحيز المكاني وعدد السكان.
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 }مجلــة الأحكـــام العدليـــة{

قوانين العمران في الدول العربية بإدارة الدولة العثمانية وذلك لأن معظم الدول العربية  تتأثر لقد

م قام نخبة من العلماء 3069عالمية الأولى ، وفى عام كانت تحت الحكم العثماني حتى نهاية الحرب ال

بتحرير القوانين في مدونة، ثم نشرته الإمبراطورية العثمانية تحت عنوان )المجلة( أو )مجلة الأحكام 

العدلية(وكانت المجلة بعد تحريرها هي المرجع والدستور الذي تعتمد عليه الدولة العثمانية، ويقال إن 

مجلة هو أن الدولة العثمانية عند إحساسها بالتخلف عن الدول الأوربية بادرت السبب في إصدار ال

 .3بإعادة النظر في قوانينها وإدارتها للدولة، فكانت النتيجة إصدار عدة قرارات ونظم، من بينها المجلة

 نكالعمرامادة مختلفة تعالج الكثير من النشاطات الإنسانية  (3013هذه المجلة على ) اشتملتوقد 

وقد كانت عند بداية وضعها مستمدة من الشريعة الإسلامية لكنها تأثرت في ، والمعاملات وغيرها

وكانت في هذه المجلة بعض النصوص التي يمكن  ،نهايات العهد العثماني ببعض القوانين الأوربية

ة المكتوبة في وكانت أول التشريعات العمراني العمرانيةالأخذ بها وتطبيقها على الأعمال المعمارية و

 على المواد التي يمكن أن يكون لها تأثير على العمران. نصوص ، وقد تمكن الباحث من الحصول

 2العدلية الأحكامبمجلة  الناتجة من التلوث البيئي ربالأضراالمواد المتعلقة  2-2-7

منعه وإبعاده  أهتم المشرعين العثمانيين بدراسة مصادر التلوث البيئي وقياسها باعتبارها  ضرر يجب

عن البيئة العمرانية أو معالجتها للتغلب على أضرارها وانعكاسها على البيئة في حدود الإمكانيات 

بيئيا تستوعب  متوازنةوالخبرات والتقنيات المتاحة في ذلك الوقت للوصول إلى بيئة آمنة مستقرة 

وقد حددت مصادر التلوث والضرر  أنشطة السكان المختلفة واحتياجاتهم دون مبالغة أو استنزاف للبيئة

 في الضوضاء والاهتزازات والأدخنة والروائح الكريهة .

وبشكل عام فهناك مرونة في الأنظمة والمبادئ والقوانين المنظمة للبيئة العمرانية فكان هناك اتفاقات 

من خلال  بالإضافة لمتابعة التنفيذ تتحكم فى هذه الأتفاقات، جتماعيةإعراف وقيم أبين السكان و

المؤسسات الإدارية للمدينة والمتمثلة في السلطة القضائية ، وكذلك مراقبة التوازن في العلاقات البيئية 

 لرصد مصادر الخلل وقياسها لمنعها أو التحايل عليها في بدايتها قبل تفاقمها.

ى منع التلوث وقد استطاع المشرعين العثمانيين من بلورة هذه الأعراف إلى قوانين رسمية تعمل عل

(، وقد استفاد المشرعين من الحالات 30/88/83/19البيئي في المدينة العربية والمتمثلة في المواد)

الواردة في كتب الحسبة والتي كان لها أثرآ في منع الضرر كالحالة التي أمر القاضي فيها بنقل المدبغة 

واقع الإنتاج خارج الكتلة السكنية وأيضا خارج الكتلة السكنية، والحالة التي أمر القاضي فيها بنقل م

الناتج من الدخان إلى الحالة التي منع القاضي فيها من إحداث كوشة جديدة في النزل لمنع الضرر 

 :والمواد كالاتى

                                                 

 .331ص 3991الطبعة الثانية، -لبنان -مؤسسة الرسالة (لامعمارة الأرض في الإس) أكبر القادر جميل عبد3 

ليَِّةِ ) لجنة مكونة من عدة علماء وفقهاء في الخلافة العثمانية8  كَامِ الأعَدأ حَأ منشور على الموقع الالكترونى ( مَجَلَّةُ الأأ
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المشقة تجلب التيسير ، وتعنى أن الصعوبة تصير سببآ للتسهيل ولزوم التوسيع وقت  :(17المادة)

الفقهية ومنها ما أجازه الفقهاء من الرخص  الأحكامة كثير من الضيق ويتفرع عن هذه الماد

 بعض حالات تشريعات المباني. فيالأحكام والقيود  فيوالتخفيضات 

 لأحكام وفقآ لظروف الزمن القائم لا ينكر تغير الأحكام بتغير الأزمان وهذه تجيز تغير ا :(33المادة )

طبيقه ح القانون وعدم توبق على ضرورة الأخذ برالضرورات تبيح المحظورات ، تنط :(21المادة )

 .حرفيآ عند وجود ضرورة لذلك

 تضر بالآخرين . التيالضرر يزال وينطبق على المخالفات  :(25المادة )

 1بمجلة الأحكام العدلية الناتجة من التعدي على الطر  المواد 2-2-8

على الطرق  التعدي فيوالمتمثلة العمرانية والمعمارية  المشاكل (39،88،81،81)المواد تناولت

يده على  الأشخاصجزء من الطريق والاستفادة منه، أو وضع أحد  استقطاعكوضع دكك خشبية أو 

جزء من الطريق  استقطاعهالبناء بطريقة تدل على  في الأشخاصتصرف أحد  ، أوغير ملكهأرض 

 رعاية الطرقات والاهتمام بنظافتها. إلىأيضا  بالإضافة

صياغة تلك  فيوالمحتسبين  القضاةبالاستفادة من التجارب وأراء  العثمانيينلمشرعين ا وقد قام

نصوص تشريعية واضحة تتعامل مع هذه التعديات ونشرها  إلىالمشاكل العمرانية الواقعية وصياغتها 

 فيتعاملت بصورة مباشرة  والتيوقد تمكن الباحث من تصنيف هذه المواد  رسميصورة قانون  في

 لتعديات وهى كالاتىهذه ا

ولا ضرار ، تنطبق على جميع شروط وأحكام الجوار من ارتفاع وارتداد  ضرر لا :(13المادة )

 .وفتحات وارتفاع واستغلال

 .تضر بالآخرين التيالضرر يزال وينطبق على المخالفات  :(25المادة )

مرتبطة بظروف خاصة ما جاز لعذر بطل لزواله ، وتنطبق على بطلان الأحكام ال :(23المادة )

تلغى  أعمارها، وببدء  أعمارهاكالسماح باستغلال أرض مجاورة أو عمل فتحات عليها بسبب عدم 

 الفتحات المسببة للضرر وإغلاقالاستثناءات ،وعلى الجار تسليمها لصاحبها 

في  يزال بمثله ، وفى حالة تعدى أحد على الشارع مثلآ يعطى جيرانه الحق الضرر لا :(21المادة)

 .لغرامة مثلآ فالضرر يجب أن يزالفعل ما جاء به جارهم أولا يجوز إبقاء الضرر وأخذ ا
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 1بالخصوصية بمجلة الأحكام العدليةالمواد المتعلقة  2-2-3

بمجلة الأحكام العدلية بجميع الشروط التي تنطبق على حق الجوار في  (39/3888تهتم المادتين رقم )

ييد البصر وتحقيق الخصوصية الذاتية وحماية السكان في منازلهم من الكشف والتي تتعلق بمسألة تق

والاطلاع وتحديد العلاقات بين الجنسين بالضوابط الأخلاقية وتعمل هذه المادتين على ضبط قواعد 

تصرفات الأشخاص الذي استطاع العثمانيين نشرها في جميع أنحاء البلاد الإسلامية في صورة تشريع 

بمجلة الأحكام العدلية الذي أدى إلى تكوين  تشكيل عمراني مميز في المدينة الإسلامية  رسمي وورده

 من خلال التحكم في تحديد ارتفاعات المباني فتحات النوافذ ومداخل المنازل والأسطح .

وارتداد  ضرر ولا ضرار ، تنطبق على جميع شروط وأحكام الجوار من ارتفاع لا :(13المادة )

 .فاعوفتحات وارت

رؤية المحل الذي هو مقر النساء كصحن الدار والمطبخ والبئر يعد ضررآ فاحشآ ،  :(1252المادة )

فإذا أحدث رجل في داره شباكآ مطلآ على المحل الذي هو مقر للنساء عند جاره سواء كان ملاصقآ أو 

نظر إما ببناء بينهما طريق فاصل ، فانه يؤمر برفع الضرر ويجير على رفعه بصورة تمنع وقوع ال

 .لكن لا يجبر على سد الشباك كليةحائط أو بوضع حاجز و

 

بمجلة  الناتجة من بروز الرواشين والأبنية على الشوار  الخاصة بالأضرار المادة 2-2-15  

 2العدلية الأحكام

من مجلة الأحكام العدلية والمهتمة ببروز  3831عتمد المشرعين العثمانيين في صياغة المادة إ

واشين على الشارع واعتمدوا على القضايا المتعلقة بهذه الأمور والتي كانت بفضل تراكم وأفعال الر

وخبرات السكان من خلال الاتفاقات وأعرافهم الاجتماعية والبنائية وقام هذا الارتفاع على صالح 

لخارجات المستخدمين وعلى العلاقة مابين الارتفاع المطلوب لمرور وسائل النقل وارتفاع وعرض ا

والرضاء  وكانت نتيجة هذه المادة هو تحديد الارتفاع بحيث تكون هذه العلاقة متوازنة تحقق الراحة

 للطرفين والمادة كالاتى

ضررآ فاحشآ ولو قديمة كالشرفة والبروز على  ترفع الأشياء المضرة بالمارين :(1214المادة )

 .1 الطرق العام

 

 

                                                 

ليَِّةِ  مَجَلَّةُ 3  كَامِ الأعَدأ حَأ  المرجع السابق.- الأأ

ليَِّةِ 8  كَامِ الأعَدأ حَأ  المرجع السابق.- مَجَلَّةُ الأأ

ليَِّةِ 1  كَامِ الأعَدأ حَأ  المرجع السابق.- مَجَلَّةُ الأأ
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 الأحكامناتجة من المباني الخربة والحوائط الآيلة للسقوط بمجلة المادة الخاصة بالأضرار ال 2-2-11

 1العدلية

الأصل براءة الذمة فإذا أتلف رجل مال رجل آخر واختلفا في مقدار ه كان القول للمتلف  :(8المادة)

 .حالة التعويض عن الأرض والبناءوالبينة على صاحب المال لإثبات الزيادة ، وتنطبق هذه المادة في 

 

 الأسس التى ساهمت فى تكوين تشكيل عمرانى مميز فى المدينة الاسلامية 2-2-12

 على الشوارع.والبروزات ، والأجنحة والمظلات الارتفاعات المسموحة للأبنية ، والارتدادات  .أ

 أسلوب البناء ومواد البناء والمعايير المستعملة . .ب

 إجراءات أعمال البناء والمتابعة . .ت

 كن العامة والأرصفة وتنظيفها .تبليط الشوارع والأما .ث

 مسائل المياه : وتشتمل على مسائل توريد مياه الشرب ، ومسائل تصريف المياه المستعملة  .ج

 . تأمين المدينة الاسلامية ببناء أسوار دفاعيةمسائل الأمن :  .ح

من الدخان والضوضاء والاهتزاز والتلوث البصري  ةالبيئي :المصادر الناتج ثمصادر التلو .خ

 بالنظافة العامة. ملوث الناتج من عدم الاهتماوالت

من فتحات نوافذ وأبواب والإطلال على  ة:من أضرار ناتجالموضوعات المتعلقة بالخصوصية .د

 الأسطح والأفنية.

 .المباني الخربة والحوائط الآيلة للسقوط :الناتجة من الموضوعات المتعلقة بالأضرار .ذ

 

 

                                                 

ليَِّةِ 3  كَامِ الأعَدأ حَأ  المرجع السابق.- مَجَلَّةُ الأأ
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 نتائج البــاب الثــاني

قامت المدينة الإسلامية على أساس إيجاد علاقات متوازنة عمرانيا مابين النشاط والمكان المخصص  .1

له وكذلك على وجود علاقة متوازنة بين النوعيات المختلفة للأنشطة، وهذه العلاقات محكومة 

 بيئة العمرانية للمدينة.بمجموعة من القيم والاسس والمبادئ التى تضمن تجنب مصادر خلل ال

الارتفاعات والبروزات ووضع النوافذ  وأحكاموضوح علاقات التجاور واستعمالات الاراضى  .2

 عاشها المجتمع الاسلامى. التي والإرثوكذا الضرر المختلفة والبيع والشراء  والأبواب

الانتماء عدم وجود استثناءات في تنفيذ التشريع والأعراف المتبعة يعطى السكان إحساس ب .3

والمسئولية لمجتمعهم ويفرض عليهم احترام تطبيق المنهج المتبع وقد أهتم هذا المنهج بدوره 

 حترام حقوق الفرد وأتاح له الحرية المرهونة بعدم الإضرار بالآخرين.أب

 إن تنظيم الأسواق والأنشطة التجارية والحرفية في المدينة الإسلامية نشأ من مبدئين أساسين: .4

 تماثل وهو تجميع الأنشطة والحوانيت في مكان واحد.مفهوم ال 

 .مفهوم فكرة تجنب ما من شأنه إلحاق الأذى والضرر بالآخرين 

فقد نصت كتب الحسبة على توزيع الأنشطة والحرف بحسب مصادر التلوث الناجمة عنها 

طة والحرف وانعكاساتها على البيئة الطبيعية وعلى السكان والأنشطة والصناعات فيجب نقل الأنش

التي لا يوجد عليها طلب رئيسي في منطقة السوق داخل المدينة إلى خارج أسواق المدينة أو على 

أطرافها مثل سوق الحبوب ليقصدها من يحتاج إليها تقليلا لتداخل الحركة أو عرقلة المارة أو تلك 

أرجاء المدينة مخلفات  الأنشطة التي ينتج عنها مخلفات مثل أسواق اللحم أو يترتب على تنقلها بين

مثل بيع الحطب أو التبن ونقل الأنشطة الملوثة للبيئة سواء الصادر عنها أدخنة مثل صناعة الفخار 

 أو رائحة مثل الدباغة أو ينجم عنها ضوضاء مثل ورش المعادن.

وضعت أحكام وشروط للحسبة التي أصبحت بمثابة دلائل عمل توضح للمحتسب كيفية أداء  .5

 سئولياته مثل التنظيمات والضوابط بتقسيمات المناطق واستعمالات الاراضى للمدينة.واجباته وم

كان للمحتسب دور مهما في نظافة الشوارع من خلال مراقبة الطرق والأسواق والمحافظة عليها  .6

للاحتفاظ بهذه القيم الجمالية وكان الاهتمام بتجميل وتنسيق الشوارع من الأشياء التي حرص عليها 

ام والمحتسبين والسكان وهو ما يعكس دور السكان في المشاركة والحفاظ على نظافة البيئة الحك

ومدى مسئوليتهم والتزامهم حيال ذلك، إلا أنه في بعض الأحيان يبدو أنه هناك تقاعس يستوجب 

 تدخل المحتسب وتوجيههم وحثهم على المشاركة في الحفاظ على البيئة سواء بالترغيب أو الترهيب.

على الرغم من وجود التشريعات والأنظمة التخطيطية والبنائية الكثيرة المشكلة لفقه العمران في  .7

وطواعيا من قبل السكان ،  تلقائياالشريعة الإسلامية الغراء ، إلا أن تطبيق تلك التشريعات كان 

فكانت في الأساس وذلك لارتباطها بالقيم الدينية والأخلاقية وانضباطها برباط المصلحة المجتمعية ، 

 ضميرية تنطلق من الوازع الديني ، ثم تحولت بفعل الزمن إلى أعراف يتداولها الناس .

 الأحكام المستنبطة من التشريع الاسلامى ساعدت على صياغة البيئة المعمارية و العمرانية. .8
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قرار علاقات تعددت كان لانعكاس حقوق الجوار على التشكيلات المعمارية و العمرانية أثره فى است .9

 أفراد المجتمع.

صاغت الخصوصية من المنظور الإسلامي حلول معمارية و عمرانية عديدة ساعدت في  .11

 إرساء العلاقات الإنسانية بين أفراد المجتمع.

لتخطيط انعكست الخصوصية على التشكيلات العمرانية من خلال عوامل أثرت على ا .11

 ة حلولآ معمارية وعمرانية بين أفراد المجتمع.الاسلامى فراغيا و بنائيا، فقد صاغت الخصوصي

انعكست قيمة حقوق الجار على التشكيلات العمرانية من خلال التركيب العمراني للمدينة و  .12

 استعمالات الأراضي و تحديدها و مسببات الضرر و أنواعها.

ستطالة انعكست قيمة حقوق الجوار على التكوينات المعمارية من خلال عدم ايزاء الجار بالا .13

نة مسجد و وضعت القواعد اللازمة  لإنشاء الفتحات و البروز ذعليه فى البناء حتى  ولو كانت مأ

 على الشارع.

لعبت سياسة الوقف دورا بارزا في عمران المدن الإسلامية و في إنشاء مباني مختلفة  .14

 الاستخدامات ساعدت في بناء المجتمع.

لعمرانية فظهر النسيج العمراني للمدينة متجانس من جتماعي على التشكيلات االااثر التكافل  .15

حيث الارتفاعات و المواد المستخدمة و التلاصق و تشابه العناصر الداخلية للمنازل فقويت الروابط 

 الاجتماعية و تلاحم المجتمع تعاونا وتكافلا بينهم.

عة من المنشآت قام أثر التكافل الاجتماعي في التكوينات المعمارية فظهرت أنواع عديدة ومتنو .11

 بإنشائها القادرين من أفراد المجتمع ابتغاء الثواب من الله و تكافلا و عونا لغير القادرين.

تكن موجودة من قبل كالسبيل  و الكتاب  لمكان للتكافل أثره العميق في إيجاد عناصر معمارية  .17

 و الوكالة و غيرها من المباني.



 

 

 

عمسسس املزم سسس للشسسس   الأسسسسالثاابتااسسس لاا سسس ل

امقارنسسسسسسسسيلااهسسسسسسسستاا لاا ه سسسسسسسسس يلا قسسسسسسسستان  ل

ا سس لثاا شسس اتافل سس لث  هسسالااااسسس لثالأسسسالا

لازىساع فلع ىلت تا لتش  لل  لااتص الاس  

 

 اابابلاابااث

ت القوانين والتشريعــا

 وأثرهــا على التشكيــل

في مصر العمراني  

 

  ــزصل ـ امل ـــللااتمــىلتش  ـانىل ـــتان  لاامبـافلث ــدثراا ش ات
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 الثالثالباب 

 
 الباب الثالث 

 مصر( في القوانين والتشريعــات وأثرهــا على التشكيــل العمراني)

 هيدــتم

من خلال ما تم دراسته في الباب السابق منن دراسنم مكناعم انيا ونم يا أونم فينيش فني تكننوم اننيا  

 الندينم الأيبوم الذي انم الن  ينواهته النكنياون الأنننا وون يتدييننه فني ينصرت  ينصة تكنييأوم

ياضحم طبقت في فهلب الديل الأيبوم يالنتننلنم فني جمةلنم اامنناع الأدلونم  مننا يننب الوننا التص ن  

ال  فهم النصاد التكييأوم الأنيا وم النصنصدت بالنةلم يالتي ساادش في الحفاظ ال  التكنوم الأنيا ي 

بأهم ااسس يالنأنايوي التني الننوز للندينم الأيبوم الإسلاموم يالتي من خلالها استطاع البامث الخييج 

 الص ت. ذلكفي تنصين هذا التكنوم في هنت سا

 

تضح للبامث بأ  ميي  د ا فيلت ان الديلم الأننا وم فني تطبونق هنذل التكنييأاشجمةلم اامنناع ف  ي د 

مصاعبنم  الن الأدلوم  لإمساسها بالتخل  ان بنا ي النديل اايربونم فأننم فهلنب الحنناع فني هنذا الص نت 

 لحديث  بتطبوق بأض القصا ون اايربوم  الخايم بأنلوم البناء.الأيي ا

فا ه يةب الونا دراسم القصا ون يالتكييأاش في فتيت الحنم الأننا ي في ميي منن خنلال التطنصر لذلك  

   فيال ميي ان الديلم الأننا وم ف  هذا الص ت بحةم مصاعبم فيربا.ف من ذلك لنا ف   التاريخي له 

 : قاط هامم فربع  إل بالتطيق  الباب في هذا سنقصع ي

 

يتأيويهننننا النننن  التكنننننوم  مينننني فننننيالتأننننيى النننن  القننننصا ون يالتكننننييأاش النن نننننم للأنننننيا   .1

 .ع 1881 إل ع 1111من الفتيتج الأننا يفتيت الحنم  في الأنيا ي

لسننننم 11بداينننم منننن  نننا ص   ميننني فنننيلقنننصا ون البنننناء يالأننننيا   التكنننييأيلتطنننصر التأنننيى الننن  ا .1

 . 1118لسنم 114ع مت   ا ص  البناء النصمد جالبناء الةديد ر م 1491

التأنننيى الننن  النأنننايوي يالننننصامي الهندسنننوم التننني تينننوص التكنننييع الأننننيا  النينننيي فننني ي تننننا  .3

 .الأنيا يالحاضي يالنن م لأنلوم البناء للص صى ال  فهم النصابت التي تأنم ال  التكنوم 

ج تائج البننناب الإسنننلامومشننننلت الأننننيا  بالنديننننم الأيبونننم  التننني ااسنننسبنننون فهنننم  تحلولنننهمقار نننم  .9

 ايبننننون النأننننايوي الهندسننننوم الةدينننندت بنينننني فنننني اينننني الديلننننم الأننا وننننم يبننننون  صا وننننن ، النننننا ي

  فننننننيالسننننننلبواش ياايةابونننننناش النصنننننننصدت للخننننننييج بتيننننننصر شننننننامم يحنننننندد فينننننننه  النأايننننننيت

   . في مييالنؤييت ف  تكنوم الأنيا  التكييأاش يالقصا ون

 

 

 

 



 

 113 

 مصر في القوانين والتشريعات وأثرها على التشكيل العمراني

 
 الثالثالباب 

 
 م1087الى 1751قوانين تنظيم العمران في مصر خلال العصر العثماني من الفترة  3-1

تنوزش هذل الفتيت من تاريخ ميعم البناء في ميي ظهصر  صا ون تن م ميعم البناء التي خضأت 

 ون ع ي د مددش هذل القصا1119ااع  )نامأم القصا ون الأننا وم(لقصا ون البلديم اليادرت في مةلد 

مةنصام من ااسس الخايم التي تحدد ارتفاااش الصانهاش يالا تها بأييض الكصارع يالبييزاش 

 :1يليالخايم بالصانهاش ييننن إيةاز فهم القصا ون فونا 

 تحديد الارتفاعات .1

سنم  يةنصز للصانهناش الصا أنم الني الطيينق ف  11ذرع جالنذراع  ف11: 8إذا عا  ايض الطييق منن 

ذراع للبننناء  11ذراع  للبننناء بننالحةي ، 19مسننتصا اارض إلنني مسننتصا السننطح  حننص يألننص بنائهننا مننن 

ذراع يةنصز للصانهناش الصا أنم الني الطيينق ف  يألنص بنائهنا منن  11:11بالخكب، لطييق ايضه من 

 ذراع  للبناء بالخكب. 11ذراع  للبناء بالحةي،  31مستصا اارض إلي مستصا السطح  حص 

ذراع، 18الطييق يةنصز ف  يننص  النص بنائهنا منن اارض إلن  مسنتصا السنطح  الصانهاش الصا أم ال 

ذراع إذا عنا  منن الخكنب، يذلنك إذا ي أنت الن  18يإذا عا  البنناء منن اابنونم النأقنصدت منن الحةني ي

 .ذراع11ال  11طييق سأته من 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (1-3)شكل

 

 نشاء المبنىإبعروض الشوارع ونوع  اتحديد الارتفاعات فى العهد العثمانى فى مصر وعلاقته

 [الباحث] 

 

                                                 

 .1441-11ة -علوم الفنص  الةنولم -الألني اايل النؤتني  القاهيت مكاعلها الةنالوم يالنأناريمج ؤمننلال م1 

ذراع  38

فى حالة 

البناء 

 بالحجر

ذراع  08

فى حالة 

البناء 

 بالخشب

عاذر 71:  10عرض الشارع   

ذراع  11

فى حالة 

البناء 

 بالخشب

أذرع  81:  0عرض الشارع   

ذراع  01

فى حالة 

البناء 

 بالحجر
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 الواجهاتوتحديد البروزات  .0

 11الني طيينق ايضنه ،  ونياط18يسننح بنالبييز ذراع ي  إذا عا  البناء الي سنامم فسنوحم جموندا  

 ذراع   1.11جذراع يسنننح بننالبييز  11النني طييننق ايضننه  ،ذراع    1.1جذراع يسنننح بننالبييز 

اذرع  1ا يةصز انم بييز الي ارتفاع  ا نم منن ،  يسنح بالبييز ذراعذراع  8الي طييق ايضه ،

 . 1-3شنمجي ا يزيد ان يلني الصانهم   من سطح اارض

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 (0-3)شكل

 بعروض الشوارع  افى العهد العثمانى فى مصر وعلاقته بروز الواجهاتتحديد 

 [الباحثالمصدر]

أذرع 0عرض الشارع   

بروز 

الواجهة 

ذراع 1  

أذرع 18 عرض الشارع  

بروز 

الواجهة 

1207 

 ذراع

ذراع  10عرض الشارع  

بروز 

الواجهة 

127 

 ذراع

بروز 

 1الواجهة 

ذراع اذا 

كان يطل 

على 

ساحة أو 

 ميدان
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 البيئيب القوانين المتعلقة بالجان .3

 .تخيوص  طأم ارض في عم شارع لتةنوع القنامم ي ااتيبم .1

 بوض.تن و  الكصارع ي دها  النبا ي  باللص  اا .1

 .إزالم تنداش النحلاش الخايم لتصسوع الكارع ، تسصيم اارض لتسهوم النيير .3

 ادع إ امم الطصامون في النناطق السننوم مفاظا الي هديئها. .9

شنوص( موث يكنارعص  فني تننصين الحنارت التني -تةنار ،م سننا ها جاننالبتقسوم الحاراش  مسب يظوفن .1

 .تنص  متخييم في مهنم يامدت اادت ما

 1يخننلال الحنلننم الفي سننوم عا ننت اامننناع ي التكننييأاش هنني اسننتنيار لنننا هننص سننائد فنني الأينني الأننننا ي

داخننم القنناهيت ل هننصر  ننننع النندفن فنني مقنابيعبالإضنافم إلنن   ننياراش  نادت الحنلننم الخايننم بندينننم القناهيت 

 ميض الطااص . 

 

 ( م1000 – 1087فترة ولاية محمد على باشا لحكم مصر ) 3-1-1

في البدايم عا  التصنه لتنبوت   اع الحنم يالتننوم يع، 1811تصل "محند ال  باشا" منم ميي سنم 

ه ااسلام  في استنيش فمناع الفقياا تياديم ي التصسأاش الخارنوم لإمناع  سوطيته الي البلاد، 

تن وم الأنيا  ، يم بأد ذلك يدرش  ياراش تن ونوم لنم من القاهيت ي الإسنندريم موث تم إ كاء 

إ كاء مةلس للإشياى ال  مدينم القاهيت اشيى الوه يمةلس " ااير اتص " بندينم الإسنندريم ، 

 . 1ال  لم الهندسم"محند الي باشا " شخيوا ، يعا  فاضاء هذا النةلس من رؤساء النيالح يرن

سار إسنااوم ال  خط  ندل محند ال  الصاسأم التي عا ت تيم  إل  ا نم ميي ياستقلالها ي

يلنن عا  ينقيه مزع ندل يبأد   يل إا ف  مهنته النبيا عا ت فعني د م ا  اييل عا  ايي 

واز  نات السصيس ااع اا تقال اليحوح في الحوات الأامم إذ بدفش النيالح ااننبوم ال  فيي منح امت

  .ع يازدياد الأنيا  ياليفاهوم يتغلغم في البلاد بقصت1491

عا ت فيربا  فسها تكةع إسنااوم في سواسم اا تياض ا  يييت ميي عا  يضيب بها الننم يعا ت 

الديل النبيا في ذلك الص ت بدفش تدخم في ايي اليناام فتناييش رؤيس اامصال، ي زح اانا ب 

 فسه إل  ميي بننيت طلبا لليزق يمنذ ذلك الص ت فخذش ا ةلتيا يفي سا تتنافسا  في  في الص ت

استقلال ميي ييضع الود الوها، يعا ت عم منهنا تةد في إسياى إسنااوم مبيرا للتدخم في شئص  

 البلاد.

                                                 

 -طبأم ميصرت  -  الخطط التصفوقوم الةديدت لنيي القاهيت يمد ها ي بلادها القدينم ي الكهويت  ج ال  باشا مبارك1 

 .111ة  -1481 -الهوئم النيييم الأامم للنتاب  -الةزء اايل 

ئم النيييم الهو -ميعز ييائق ي تاريخ ميي النأايي - فيصل في تاريخ تحديث الند  في مييجني فمند شلبيمل 1

.11: 11ة  - 1488  -الأامم للنتاب   
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وي يمن فهم ااانال التي  اع بها إسنااوم هص تحسون مدينتي القاهيت يالإسنندريم من خلال تغو

مأالنها فيارتا اييس الكيق يعا  هيضه نأم ميي  طأم من فيربا، ف هي طابع الندينم الحدينم 

ال  هاتون الأاينتون، ياختلط اايربوص  بالنيييون في فمواء يامدت يعا  هذا التطصر من اصامم 

لتن وم فوهنا التقدع الأنيا ي في هذل الفتيت، فقد يسع الحصاري يااز م في علتا الأاينتون يفدخم ا

تزال من فننم فمواء  ياختط الكصارع يشود اامواء الةديدت عحي التصفوقوم يم  اابدين التي ا

 ، ييزع الإسنااولوم  يي- يي الةزييت - يي اابدين-القاهيت يف كأ القيصر يفهنهاج  يي الةوزت

 .النوال بالطييقم الحدينم في الندينتون ال  السنا  يف ار اامواء بالغاز

ا كأ مةالس لتن وم الأنيا  في يع ، 1818ي د يل  " ال  باشا مبارك "   ارت ااشغال الأامم سنم 

عافم ف الوم ميي، بدف في يضع ائحم لتن وم الأنيا  في ننوع مد  ميي ال  هيار ما يحدث 

يضع ائحم مددش دير مةالس تن وم الند  في  ،بالقاهيت لنن مع ادع ينصد تكييع ااع ياضح

الإشياى ال  يانم خيائط للبنادر، فيض ضيائب اقاريم ، يسون الند  يتسهوم النيير، تح

 انلواش البناء، التيموم ، الهدع ، الفيم في الننازااش يتص وع الةزاء ال  النخالفون. 

لنن مع  لم النتخييون ي  لم الدام النالي فدا إل   يي انم هذل النةالس ال  مدت  لولم مع ينصد 

ع  ضييرت 1881لديص  ااننبوم، يدير ج دعييتص رخص البناء يخطصط التن وم   مارس مكنلم ا

 . استخياج رخيم النبا ي، رخص للطيق الخايم يللهدع

                                                 

 -فمند سأد ابداليمنن دبصرج ا ص  النبا   ياللائحم الننفذت له يفييهنا ال  البوئم السننوم الأنيا وم  رسالم مانستوي1 

 .11ة  -1449 -نامأم اازهي -لهندسمعلوم ا

 انونــات القــاشتراط ونــالقان

 م1001لائحة مارس 

 حيددددث أصدددددرتها الحكومددددة المصددددرية 

تتددولى مصددالت التنظدديم تنفيددا سياسددتها 

 1في المدن  عن طريق مجالس التنظيم

 

 . يضع خطصط التن وم ال  اليسصماش يالخيائط الأنصموم .1

 ش.تأوون مسافم النغييسا .1

 .مياري  تن وم الكصارع داخم الند  .3

 .، اييضها ، تسنوتها تيتوب الكصارع .9

 شياء ما يلزع من فراض  للتصسع. .1

     إ كاء شصارع نديدت. .1

 م1001ابريل 38فى 

 

ا اش يحوم مددتها ميلحم فياميها بإ كاء نب فيدرش الحنصمم .1

 اليحم الأامم
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 انونــات القــاشتراط ونـالقان

  م1000لائحة فبراير  -0

أصدددرتها الحكومددة المصددرية وتناولدد  

فيهدددددا الخددددددرائخ والرسدددددوم وخطددددددوط 

شدددددروط إقامدددددة الشدددددوارع والتنظددددديم  

 . الحديدية والسكك

 ع9ع ينص  ايضها 111التي طصلها لم يبلص  ااز م الغوي  افذت .1

، 

ع   ينص  1:  9السنك الننتهوم إل  شصارع ايضها من ج .1

 ،  ع9ايضها 

ع ينص  1السنك الننتهوم إل  شصارع ايضها يزيد ان  .3

ع ال  اا م يالخلوج النار بالقاهيت يأتبي شارع 1ايضها 

  ع11 هايض

ع يبا ي 11الكصارع الأنصموم بالقاهيت يالإسنندريم ايضها  .9

ع 11اهيت يالإسنندريم ايضها ع، الكصارع النبيا بالق1الند 

 ع .  8يبا ي الند  

خط ااشةار ف  يند ال  مسافم خطصط التن وم تنتد مصازيم  .1

ع 9: 3ع منه ، اند تلا   خطصط التن وم في شصارع ايضها 9

ع  1ع ، اند تلا   شاراون فوتم شطيهنا بقدر 1تكطي بطصل 

 ال  اا م انصديا ال  الخط النني  للزاييم. 

 الهامم يالتاريخوم يالدينوم تبق  بقدر الإمنا  النبا ي  .1

 

 م  1000بعد عام  

 

اهتنت الحنصمم بصضع   اع خاة لتي وم الننازل يالنيالح 

الحنصموم يالنحلاش التةاريم، يذلك من مهاع إدارت التن وم في هذل 

الند ، فما بأد إ كاء النةالس البلديم ي النحلوم تصلت هذل النسألم 

 داخم الند .

 م 1001في إبريل 

 

 يدر  يار مةلس الن ار استبدال النوضآش في الةصامع بحنفواش 

 م1001في أكتوبر

 

 يدير ائحم تهدى إل  تن وم استأنال الطيق الأنصموم يإشغالها

 م 1007فى عام 

 

تم إ كاء ميلحم التنصيي الأنصمي التابأم لن ارت ااشغال الأنصموم، 

 ارت الداخلوم يعا ت مهنتها إ ارت فيبحت تابأم لن 1881في ااع 

 الكصارع الأنصموم بالنيابوح.
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فمند سأد ابداليمنن دبصرج ا ص  النبا   ياللائحم الننفذت له يفييهنا ال  البوئم السننوم الأنيا وم  مينع سابق   1 

 .11ة 

  -توي ان رسالم مانس -ننأوم النهندسون النلنوم النيييم فيمحاضياش جامند ايفا  بك  مديي  سم البلدياش  1

.  81ة  - 1441 -نامأم القاهيت  -ميي  فيالتكييأاش النن نم للأنيا   -اشم ابد اليمنن فينن ه  

 

 

 انونــات القــاشتراط ونـالقان

 1الأمدددر العدددالي الصددداطر فدددي أ سدددطس

 م  1001/ 01/0

 

  .تأيض بالتفيوم لتحديد خطصط التن وم .1

 .النبا ي الآيلم للسقصط .1

 . زع النلنواش للتصسع .3

 يشق الكصارع.  .9

ون يعذا اامي الأالي لم يتأيضصا امناع بذلك  ةد ف  اللائحت

 اشتياطاش البناء الفنوم يالنتننلم في

 التهصيم. .1

 الإ ارت الطبوأوم. .1

 التكنوس. .3

 اارتفاااش . .9

يالنصامي الةنالوم يإتباع طيز مأونم للنبن  يالننطقم  .1

 النحوطم به.

 م 1018طيسمبر  01في 

 

 91ضننت فادش الحنصمم ائحم السلخا اش يمحلاش الةزارت ي ت

مادت، يهناك مكاعم متألقم بالتكييأاش  فسها يمنها ما يتألق 

 بنصامي فخيا

بكأ  النحال النقلقم لليامم يالنضيت باليحم يالخطيت هص بننابم  م1181لسنة  13القانون رقم 

تن وم للنناطق الينااوم ي عا ت التكييأاش ا تسنح بنزع النلنوم 

يحابها ييفأص  فسأارها فماع للنناطق الينااوم يبالتالي عا  ف

النتقدمون لكيائها من فيحاب النكاريع الينااوم مع زيادت 

 .1التنالو 
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  1-1-3نديلج

 م1110م وحتى 1008التشريعي للتشريعات المنظمة للعمران من الفترة  التطور

 النيدر: فمند سأد ابداليمنن دبصر

 البوئم السننوم الأنيا وم   ج ا ص  النبا   ياللائحم الننفذت له يفييهنا ال 

 1449 -نامأم اازهي -علوم الهندسم -رسالم مانستوي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 انونــات القــاشتراط القانـون

  م  1185لسنة   7القانون رقم 

 

 

 

 زع ملنوم الأقاراش للننافع الأنصموم بالإضافم إل  اامي الأالي 

حنصمم السلطم لنزع النلنوم ا ها ا تأط  لل 1884اليادر لأاع 

لنناطق عاملم ،فيضا تأط  الحق ايحاب ااراضي للامتفاظ ببقوم 

 فراضوهم مت  لص عا ت مساماتها ا تسنح بإ امم منكأ الوه.

يدر  ا ص  التن و  اليحي للنساند يالزيايا بضييرت فخذ 

 تيييح ميلحم اليحم  بم في فانال يحوم بالنساند يالزيايا

 

 1110في عام 

 

ف كأش ميلحم البلدياش ، عا ت تابأم لن ارت الداخلوم يمهنتها 

 ميا بم ااانال الهندسوم ، الطيق.
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فى حالة شارع منتهى بشارع يزيد   

متر يكون الشارع عرضه  1عرضه عن  

 متر 18

 

 

 متي  1شارع يزيدان 

 متي  1

فى حالة شارع منتهى بشارع عرضه من  

 متر  1متر يكون الشارع عرضه  1الى  1

 

 

 9:1أيض شارع ب

 متي

 متي  9

فى حالة الطريق الغير النافا يكون عرض  

 متر  1الشارع 

 

طصل 

الطييق 

 متي111

 متي  9

الشوارع الكبرى بالقاهرة عروض 

 متر10والاسكندرية 

 متي  11

 بالمحافظات الشوارع الكبرى عروض 

 متر  0

 متي  8

عروض الشوارع العمومية بالقاهرة 

 متر 18والاسكندرية 

 متي 11

عروض الشوارع العمومية بالمحافظات 

 متر 1

 متي 1
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 (3-3)شكل

  فى فترة حكم محمد على  فى مصر عروض الشوارع تحديد 

 (3-3شكل )

 تحديد عروض الشوارع فى مصر فى فترة حكم محمد على

 [الباحثالمصدر]

حتى  -م 1118لسنة 71لتشريعات المنظمة للبناء في مصر من القانون رقم اتطور  3-0

1البناء الموحد 0880لسنة 111قانون 
.  

ميي من  فيميي النن نم لأنلوم البناء  فيسنستأيض ميانأم اامم للقصا ون التي يدرش  

ال  ااسس يم التيعوز التفيولي  ،البناء النصمد1118لسنم 114مت   ا ص   -1491الفتيت

يالنأايوي الهندسوم  لأدد من القصا ون التي ا تزال تيوص ميعم البناء يالأنيا  في ميي مت  

 :يالتي لها تأيوي ياضح ال  التكنوم الأنيا ي  لصا ع الأنيا  النييي ،الوصع

  اتهــتراطـــاش   هـــديلاتــتع ونــانــالق ورــتط

لعدددام  71 70قدددانون رقدددم 

 م1118

 

 

 

 

 

 

النننننننننا    نلالللأميالأننننننننال من

 ع يما يرد به من لصائح 1884

 تحديد بأض اابأاد من خلال الةهاش النختيم منم:

 يضع مد ف ي  للارتفاااش.  .1

 يضع مد فد   ارتفاع الدير. .1

 الداخلوم. اافنومتحديد فبأاد  .3

 يالحييق. اامن بنصاميتتألق  التيااشتياطاش  .9

لسددددنة 171القددددانون رقددددم 

 م1171

القننا ص  لوحننم محننم  هننذا ينندر

 اليننادر الأننالي اامننيعننم مننن 

ع ي ننا ص  1884 فهسننطس فنني

لسننننم 11ر نننم  النبنننا يتن نننوم 

ع لوةنننع بننون القننا ص ون 1491

 ا ص  يامد، ييكنتنم  فنس  في

عنا  يتننايل  التيالنصضصااش 

 عم منهنا.

ر م  النبا يي ا ص  تن وم  الأالي ااميالةنع بون 

 ع.1491لسنم 11

فضاى بأض ااشتياطاش الخايم بالتهصيم تأديلاش ف   ياريزارا  م1110لعام  17قانون 

                                                 

 –فمند سأد ابداليمنن دبصرج ا ص  النبا   ياللائحم الننفذت له يفييهنا ال  البوئم السننوم الأنيا وم  مينع سابق  1 

 14:11ة 

أذرع 18:  0عرض الشارع   
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 ع.1419لسنم  111

 

 

 

 

 يااضاءت 

 

 

 

 

  اتهــتراطـــاش   هـــديلاتــتع ونــانــالق ورــتط

م 1151لعام  181قانون 

 1ولائحته التنفياية

هننذا القننا ص  لوحننم محننم  ينندر

ع 1411لأننناع  91القننا ص  ر نننم

قيار يينننننندرش ائحتننننننه بننننننال

لسنننننننم 131ر ننننننم  الننننننصزاري

 ع 1411

تنننايل النننصام  ااداريننم يالهندسننوم يتكنننم مةنصاننم 

 فنننيمنننن النأنننايوي يااشنننتياطاش الصاننننب تصفيهنننا 

يامنن منن خنلال  ينحيبهندى تنصفوي مسننن  النبنا ي

يالفتحنناش الننلازع  لنسننطح عننم انينني ااد نن الحنند 

 اافنوننننم يفبأننننادلنسننننامم  ااد نننن تصفيهننننا، يالحنننند 

 يإبأناد، نانايي النسننيتهصيم  اءتلإضالنخييم 

 السلالم ياشتياطاش تأمون النبن  ضد الحييق.

ع  1481التأنننننننننننننننننننديم اايل 

  ياريزارا 

 اا تقالوم ميت فخيا  اامناعتةديد 

 

 

لأاع  131التأديم النا    ا ص  

 ع1481

الغنناء فمننناع لةننا  تصنوننه اسننتنناراش فانننال البننناء 

 ياختياياتها ياقصبتها

ع  ننا ص  1481ديم النالننث التأنن

 فنننننننن  شننننننننأ  التخطننننننننوط 3ج

 الأنيا  

فلغنن  فمننناع اارتفاانناش يالننافننم البنائوننم يالحةننصع 

 ياييض الطيق

ع  ننا ص  1483التأننديم اليابننع 

 فنننننننن  شننننننننأ  التخطننننننننوط 3ج

 الأنيا   

 مدد بأض اانياءاش الخايم بالنخلفاش 

ع 1483التأننننننننديم الخننننننننامس 

  311بقياريزارا 

 فوذيم خايم بأييض الطيقالغاء فمناع تن
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بقا ص   1489التأديم السادس 

متنننننننننننننننننن  التأننننننننننننننننننديم  19

 ع1441الأاشي

 

 

 

 

 

اختيننت عننم التأننديلاش مننن السننادس متنن  للأاشنني 

بننننناانياءاش ضننننند النخنننننالفون يتأنننننديلها يطلبننننناش 

 التيخوص يبأض من النصامي الإداريم

 

 

 

 

 هـــديلاتــتع ونــانــالق ورــتط

ع 1443التأننديم الحننادا اكنني

 18 ياريزارا 

تأننننديم اللائحننننم التفوذيننننم بنننننا يننننتلائم مننننع التأننننديم 

 الأاشييتم تأديم ارتفاااش النبا   يالننافم البنائوم 

 

 

 

م 1111لعام 181قانون 

 ولائحته التنفياية

التأنننننننننننديم ااخويبالقنننننننننننا ص  

ياللائحننننننم  1441لأنننننناع 111

التنفوذيم له بقياريزييااسننا  

 118ر م 

يفلغ  بأض النيصة 18بقيار11فلغ  التأديم 

  111يالفقياش من  ا ص  

لقانون ا

(واشتراطاتها 181)

وتعديلاتها بالقانون 

(181) 

بقنننيارمن 111القنننا ص   يننندر

يالنيافننق ر ننم  الإسنننا  يزينني

بتأنننننننننديم  1441اننننننننناع 118

 النبنننا يلتن نننوم  111للقنننا ص  

يالقنننياراش النتألقنننم بنننه متننن  

ع ي نا ص  التخطنوط 1113ااع 

ع 1481لأنناع  3م ر نن الأنيا نني

 ع .1113يتأديلاته مت  ااع 

 

 

قانون البناء الموحد 

)البناء الجديد رقم 

 1(0880لسنة 111

يائحتننننننه التنفوذيننننننم الةدينننننندت 

 الإسننا  يزيي اليادرت بقيار

 ع يفقننا1114لسنننم  199ر ننم 
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 يزيننني تأنننديلاتها بقنننيار لآخننني

لسننننننننم 111ر نننننننم  الإسننننننننا 

 ع1111

  1-1-3جنديل 

البناء 0880لسنة 111حتى قانون  -م 1118لسنة 71نظمة للبناء في مصر من القانون رقم لتشريعات الم)ا

 (الموحد

 النيدر: فمند سأد ابداليمنن دبصر

 ج ا ص  النبا   ياللائحم الننفذت له يفييهنا ال  البوئم السننوم الأنيا وم 

 1449 -نامأم اازهي -علوم الهندسم -رسالم مانستوي 

 

 تنظيم البناء والتخطيخ العمراني هندسية لقانوني النواحي ال  3-3

في ميي اللذا   الأنيا يتن وم البناء يالتخطوط  لقا ص يالهندسوم  يالنصاميبالتأيى ال  النأايوي  الآ سنقصع 

ع مت   ا ص  البناء النصمد 1491لسنم 11ر م   القا صيم من اساادا ال  تن وم ميعم البناء يالأنيا  بد

 في القا ص : صامينالع ياهتم البامث بتنايل هذل 1118لسنم 114الةديد ر م 

 الأرتفاعات 3-3-1

يتص   ال  ارتفاع النبا ي إضاءت يتهصيم الطيق يالنبا ي النطلم الوها يعفاءتها اليحوم عنا يأتبي 

ماش تحديد اارتفاع يسولم للتحنم في الننافم البنائوم يبالتالي عفاءت شبناش الطيق يالنيافق يالخد

الأامم، ي د تطصر الصضع الخاة بتحديد يانهاش النبا ي في التكييأاش النتتالوم لقصا ون تن وم 

 :1النبا ي عاات 

  م1118لسنة 71قانون رقم 

متي، 31مدد اارتفاع النل  لصانهم البناء بنا ا يةايز ميت ي ي  ميت ايض الطييق بحد ف ي  

 ع النبن  داخم مستصا يهن .يلم ييد بهذا القا ص  تةايز زيادت ارتفا

  م1171لسنة  171قانون رقم 

متي، يفناز القا ص  31يةايز ميت ي ي  ايض الطييق بحد ف ي   مدد اارتفاع النل  بنا ا

ففق  مع النستصا اافق  النار 1رفس  إل  3ينص  زاييم موله  يهنيزيادت اارتفاع داخم مستصا 

النسبم إل  ايض الطييق، يمنتدا من خط تقابم هذا النستصا النهايم القيصا للارتفاع النسنصح به ب

متي يم 1اليفسي النار بصانهم البناء ال  اليامت، ال  ف  ينص  ذلك في مديد ارتفاع اضاف   درل 

ففق  مع النستصا النار بنهايم اارتفاع 1رفس  إل  1داخم مستصا يهني يا  تنص  زاييم موله 

 ذا النستصا اليفسي النار بصانهم اامتداد السال .ااضاف  يمنتدا من خط تقابم ه

                                                 

 –فمند سأد ابداليمنن دبصرج ا ص  النبا   ياللائحم الننفذت له يفييهنا ال  البوئم السننوم الأنيا وم  مينع سابق  1 

 .93ة 



 

 111 

 مصر في القوانين والتشريعات وأثرها على التشكيل العمراني

 
 الثالثالباب 

 
  م1110لسنة 17قانون رقم 

 لم تتغوي ااشتياطاش فوه ان سابقه.

  م1151لسنة 181قانون رقم 

 ع في فمنامها اا تقالوم ال  اات :1443لسنم 18 يت آخي ائحم تنفوذيم له ياليادرت بالقيار 

طييق ااما عا  في خايا إا يزيد اارتفاع النل  ال  منم يكتيط فونا يقاع من اابنوم ال  نا بي ال

متي مع إلغاء 31يربع منم البأد ما بون مدي الطييق إذا عا ا متصازين يبكيط فا يزيد اارتفاع ال  

 تةايز اارتفاع داخم مستصا يهن .

 

 

 

  م 1111لسنة 181القانون 

متي ييةصز  31نم ايض الطييق بحد ف ي  م 1.1 إل متي تم تأديله  31ايض الطييق بحد ف ي   1.11

 .%3 سبم سناح ا تتأدا  إطار فيبأض الحااش  فيللنحافظ التةايز 

  (0880لسنة 111قانون البناء الموحد )البناء الجديد رقم 

 يةصز للنةلس النحل  النختص بقيار ييدر منه ف  يقسم الندينم من موث ارتفاع النبن  عنايل  :

 مديزيد اارتفاع النل  لصانهم البناء ان ميت يربع منم من البأد مابون الفئم اايل  :ا ي -

 الطييق

 الطييق مديالفئم النا وم :ا يزيد اارتفاع النل  لصانهم البناء ان ميت منم البأد مابون  -

 الطييق. مديالفئم النالنم :ا يزيد اارتفاع النل  لصانهم البناء ان يلايم فرباع البأد مابون  -

 كان حدا الطريق  ير متوازينإذا 

  ع: يؤخذ اارتفاع تبأا للنسافم ااد   بون مدي الطييق.1491لسنم 11 ا ص  ر م 

  ع: يحدد اارتفاع تبأا للنسافم النتصسطم بون مدي الطييق.1419لسنم 111 ا ص  ر م 

  يحدد اارتفاع بالنسبم للأيض فماع منتي  الصانهم يانصديا1411لسنم  91 ا ص  ر م : 

الوها، ييقاس اارتفاع النكار إلوه فماع منتي  الصانهم مقاسا من منسصب سطح الييو  

 إ  يند يإا فنن منسصب سطح محصر الطييق إذا لم يصند ريو .

   1443لسنم 18: ناء بلائحته التنفوذيم ااخويت اليادرت بالقيار 1411لسنم 111 ا ص :

ه فماع يانهم البناء يانصديا ال  محصر يحسب ايض الطييق ال  فساس متصسط ما بون مدي

 الطييق.

 الارتفاع الداخلي للدور 3-3-0
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اارتفاع الداخلي هص البأد النالث للفياغ السنن  ي د  يت مأ م القصا ون ال  تحديد مد فد   

للارتفاع داخم النسنن بهدى تحقوق الننفأم النطلصبم سصاء عا ت رامم  فسوم يبيييم يتهصيم 

 :1رش اشتياطاش اارتفاااش عاات يإضاءت يتطص

  متي يف م ارتفاع 1.1: مدد القا ص  ف م ارتفاع يهيى السطصح م1111لسنة 71قانون قم

 للديرالنتنير.3.9متيللديراارض ، 3.1السننوم  للأديار

  للدير اارض  يالنتنير  الداخليللارتفاع  ااد  :  قص الحد م1171لسنة 171قانون رقم

مدد القا ص  فد   ارتفاع للحناماش يالنياموض  ا ، عن3.1،3.9ا من متيجبد1.1لويبح 

ارتفاع للبدريع يهيى السطصح يالنداخم  فد  متي، يمدد 1.1متي بدا من 1.3لونص  

 متي.1.3يالطي اش لونص  

  متيبدا من 1.1ارتفاع البدريع لويبح ميت فخيا  : تغويم1110لسنة 17القانون

 متي.1.3متيبدا من 1.11لنيماض لويبح ارتفاع ا متييعذا تغوي1.3

  استني الأنم بها مت   يالتيمن اارتفاااش الداخلوم  في:لم يتغوي 1151لسنة 181القانون

متي للنداخم يالطي اش يالحناماش يهيى 1.3متي للبدريع ياارض  يالنتنير1.1يه   الآ 

 متيللنياموض.1.11السطصح، 

  لياف  اارتفاع الداخلي للطابق الصامد مقاسا من  : الحد ااد  م1111لسنة 181القانون

متي بالنسبم 1.1ف  ننوع ااديار مستصا السطح النهائي للأرضوم مت  بطنوه سقفه ال اهي

 متي.1.3للنداخم يالطي اش يالحناماش يهيى الغسوم يهيى مياس البناء إل  

  لياف  اارتفاع  د  اا: الحد (0880لسنة 111قانون البناء الموحد )البناء الجديد رقم

 في الداخلي للطابق الصامد مقاسا من مستصا السطح النهائي للأرضوم مت  بطنوه سقفه ال اهي

متي بالنسبم للنداخم يالطي اش يالحناماش يهيى الغسوم يهيى مياس 1.1ننوع ااديار

 .1متي1.3البناء إل  

 ظيم المباني المختلفة في مصرن تنويوضت الجدول التالي مقارنة الارتفاع الداخلي في قواني

قددددددددددددددددددانون  انـــــــالبي

 لسنة71

1118 

قدددددددددددددددددددانون 

 لسنة171

1171 

 قددددددددددددددددددانون 

 لسنة17

1110 

قدددددددددددددددددددانون 

 لسنة181

1151 

اقددددددددددددددددددانون 

لسددددددددنة 181

1111 

قدددددددددددددددددددانون 

لسددددددددنة 111

0880) 

 1.1 1.1 1.1 1.1 1.3 1.1 بدروم
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 1.1 1.1 1.1 1.1 1.1 3.1  أرضى

 1.1 1.1 1.1 1.1 1.1 3.9 متكرر

 1.3 1.3 1.3 1.1 1.3 - تحماما

 1.3 1.3 1.1 1.1 1.3 - مراحيض

مدددددددددددددددددددخل 

 وطرقات

- 1.3 1.3 1.3 1.3 1.3 

 ددددددددددددددددددر  

 السطت

1.1 1.3 1.3 1.3 1.3 1.3 

 

 

 ]تجميع الباحث[

 الكثافة البنائية 3-3-3

 111 الننافم البنائوم هي إمدا الصسائم ااساسوم في التحنم في الننافم السنا وم ييأتبي القا ص  ر م

ع هص فيل  ا ص  تن وم مبا ي في ميي يتنايل الننافم البنائوم فقد يرد في ائحته التنفوذيم 1411لسنم 

 :1ال  إا تتةايز الننافم البنائوم النسب الآتوم

 متي فأ م.11لقطع ااراض  النطلم ال  طيق ايضها بون  1 -

 .متي11-11لقطع ااراض  النطلم ال  طيق يتيايح ايضها بون  1.1 -

 متي.11-11لقطع ااراض  النطلم ال  طيق يتيايح ايضها بون  3 -

 متي.11-11لقطع ااراض  النطلم ال  طيق يتيايح ايضها بون  3.1 -

 متي.11من بون لقطع ااراض  النطلم ال  طيق ايضها فعني 9 -

الخاة  ع يائحته التنفوذيم التي فلغت هذا البند1481لسنم  3يم يدر  ا ص  التخطوط الأنيا ي ر م 

 ا ص  التخطوط الأنيا ي موث ناء في ائحم  إل يضنته  النبا يبالننافم البنائوم من  ا ص  تن وم 

 القا ص  ااخوي ف  الحد اا ي  للننافم البنائوم عاات :

 منطقم يسط الندينم. 1 -

 فيم منطقم فخيا هوي يسط الندينم. 9 -

 م.الند  الةديدت ياامتداش الأنيا وم للند  القائن 1 -

يم يردش الننافم البنائوم ميت فخيا بقا ص  تن وم النبا ي موث  يت اللائحم التنفوذيم اليادرت بالقيار 

ال  ف ه يةصز لنةلس النحل  تقسوم الندينم من موث اارتفاع إل  فئاش يإا  1443لسنم 18ر م 

 تتةايز الننافم البنائوم مايأت :

                                                 

 –هنا ال  البوئم السننوم الأنيا وم  مينع سابق فمند سأد ابداليمنن دبصرج ا ص  النبا   ياللائحم الننفذت له يفيي1 

 .91ة 

  3-1-3نديلج
 (مصر مقارنة الارتفاع الداخلي في قوانين تنظيم المباني المختلفة في)
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 منم ايض الطييق.1.11  فوها ان في مناطق ا يتةايز ف ي  ارتفاع للنبن 1 -

 في مناطق ا يتةايز ف ي  ارتفاع للنبن  فوها ان منم ايض الطييق. 9 -

 منم ايض الطييق. 1.11في مناطق ا يتةايز ف ي  ارتفاع للنبن  فوها ان 1 -

  م 1111لسنة 181القانون 

 متي11-11 للأراضي بأيض 1.1متي،ج11 لقطع ااراضي بأيض 1تتةايز ج ا -

 11-11 للأراضي بأيض 3.1متيج31-11 لقطع ااراضي بأيض 3يز جتتةا ا -

 متي11 لقطع ااراضي بأيض فعني من 9ج -

ال  ف ه يةصز للنةلس النحل  تقسوم الندينم 111ع ي ا ص  1443ااع  18تم تأديلها في  يار -

 من موث اارتفاااش بحوث تنص  الننافم البنائوم

  مع ارتفاع ميت منم ايض الطييق9ميت منم ايض الطييق ج 1.11 مع ارتفاع 1ج -

 ميت منم ايض الطييق 1.11 مع ارتفاع 1ج -

 ( 0880لسنة 111البناء الجديد رقم قانون البناء الموحد) 

  في منطقم الصسط 1في الند  القائنم ج -

  9في في منطقم فخيا هوي منطقم الصسط ج -

  في الند  الةديدت ياامتداداش الأنيا وم للند  القائنم1ج  -

 الطرق العامة  3-3-1

ي د  يت اللائحم التنفوذيم  ع1884عا  فيل تكييع يتنايل مصضصع الطيق اامي الأالي اليادر في 

له ال  هدع الأقصد يااسبطم يالسقاي  النقامم فصق الطيق الأنصموم مع يضع الحد ااد   لأييض 

 :1الطيق عاات 

 متي.8متييبا   الند  11ان  يقم الأيض الكصارع النبيا في القاهيت يالإسنندريم ا -

 متي.1متي يبا ي الند  11يقم الأيض ان  القاهيت يالإسنندريم ا فيالكصارع اليئوسوم  -

 متي.1-9امتداش الطيق تتيايح بون  -

 متي.9-3ااز م النسديدتجهوي  افذت   -

  م 1118لسنة 71القانون 

لائحم السابقم اليادرت ف  يلم يتنايل الطيق في اييضها، موث عا ت ال النبا يالخاة بتن وم 

 .النبا يع ساريم بةا ب  ا ص  تن وم 1884

  م 1171لسنة 171القانون 
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 م الأيض ان هذا  يإذامتي، 1يقم ايض الطييق ان  فااللائحم السابقم ي يت ائحته ال   فلغ 

 متي.1 ي  الفيق بون الطييق القائم ي ربنقداالحد ييتد النبن  

 م 1110لسنة 17 القانون 

ع يائحته التنفوذيم يشنلت هذل 1411لسنم 111ء بنفس ااشتياطاش السابقم يم يدر القا ص  نا

 م الأيض ان الحد  يإذامتي 8اللائحم فمناع مص صفمجمؤنم تنفوذها  بأا يقم ايض الطييق ان 

 متي.8النقير ييتد النبن  بنقدار  ي  الفيق بون الأيض القائم ي

  1(0880لسنة 111الجديد رقم قانون البناء الموحد )البناء 

يتم تحديد ف م ايض طييق تقع الوه  طأم اارض  (اند إاداد النخطط التفيوليج للننطقم السننوم

 لقا ص  التخطوط الأنيا ي ييتم التحديد عالآت  : 31يذلك مسب النادت 

 

 

 

 المدن  

 أتندت .متي للطيق التي لوست لها خطصط تن وم م 1داخم النتلم الأنيا وم القائنم  -

 متي. 11اامتداد الأنيا ي  -

  القرى 

 متي للطيق الداخلوم.9 -

 متيللطيق اليئوسوم.1 -

 الناموم. متيلطييق دايي8 -

 متي. 1اامتداد الأنيا ي  -

  تصميم الشوارع بالمناطق الاقتصاطية والتجارية والخدمية 

 يةب ف  يياا  الآت :

 الأاع يالخاة القائنم بالننطقم  النقم درت الكصارع يااريفم يفماعن التحنوم يالتفييص ي  م  .1

مةم النيير الذا ينتج ان ااستأنااش النسنصح بها بالننطقم من مكال يسواراش خايم  .1

 .31ي قم مسب النادت 

  تصميم مسارات المناطق الحرفية 

 متيآ11الحد ااد   لأييض الكصارع 

  تصميم مسارات المنطقة الصناعية 

                                                 

 .41ة-1111-القاهيت -محندابدالنييم جتكييأاش ي صا ون النبا   الةديدت  دارالأيب  1 
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  حبنا يسن السييع ،ميعم النيير واراش الخارنوم من توار النييرللس إضافوم تصفوي ماراش ميير

بالننطقم  الهيمي،يضع فسس يااتباراش تينوم الهونم الأاع لكبنم الطيق يتدرنها  هبا سوابوت

 .الينااوم جطيق محلوم ،مةنأم،رئوسوم 

 أماكن إيواء السيارات 3-3-7

  م1151لسنة  181القانون رقم 

بتصفوي فماعن مخييم  بيلتزع الطال ف ع الخاة بتن وم البناء ال  1411لسنم 111 ص القا ص  

للسواراش يتناسب اددها يالنسامم اللازمم لها يالغيض من النبن  النطلصب التيخوص في إ امته، 

سوارت من ذاش النصع لنم 1ال  ا  تنف  استوأاب سوارت رعصب لنم يمدت سننوم من يمداش النبن ، 

لم يحدد النحافظ النختص بقيار منه  ما اا مناش اادارا في النبن  ال  يمدت من يمداش الإس

 النسامم اللازمم ايصاء السواراش بنا يتناسب يمستصا النبن  ي صع استخدامه.

 

 

 

  1(0880لسنة 111قانون البناء الموحد )البناء الجديد رقم 

 المناطق السكنية 

واراش يتناسب اددها يالنسامم اللازمم لها يتينونها يلتزع طالب التيخوص بتصفوي فماعن ا ت ار الس

مع الغيض من النبن  يذلك يفقا للاشتياطاش التخطوطوم للننطقم يفمناع عصد الةياناش في النصد 

 .ااهياضللننكاش النتأددت  ااما النييي اشتياطاش 

  المناطق الحرفية 

السواراش يالتفييص يالكحن يكتيط  فماعن ا ت ار السواراش:مأداش النساماش الخايم بأماعن ا ت ار

متيميبع من مسامم النبن  يا يدخم ضنن هذل النسافم الفايلم بون 111تصفوي مص   سوارت لنم 

اشتياطاش يبنا ا يتأارض مع فيه  متي 11النناطق الحيفوم يالنناطق السننوم النتاخنم ا تقم ان 

 تن نها  صا ون يلصائح فخيا.

  المناطق الصناعية 

الينااوم ان  اراض فا تقم مسامم الطيق يفماعن ا ت ار السواراش النةنأم خارج  طع ا -

 من مسامم الننطقم الينااوم .11%

 متيآ.11الننطقم الينااوم ان  فييقم الحد ااد   لأييض الطيق  ا -

 طقم الينااوم ال  نا بي الطييق. ادع ا ت ار السواراش داخم النن -

                                                 

 133-111-44ة –مينع سابق  –ندابدالنييم جتكييأاش ي صا ون النبا   الةديدت  مح1 
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ميااات تخيوص يتةهوز فماعن لص صى السواراش للكحن يالتفييص ياا ت ار للسواراش بنافم  - 

ف صااها داخم فسصار  طأم اارض ييتم تحديد مأداش مساماش ا ت ار السواراش يفماعن 

 .تفييص يالكحن يفقآ لطبوأم النكاطال

 فتحات الأبواب والشبابيك 3-3-1

تكتيط هالبوم  صا ون الإسنا  يالنبا ي في مأ م ديل الأالم بأ  ينص  لنم هيفم في ميفق من ميافق 

فتحم في فعني للتهصيم يالإضاءت الطبوأوم، تطم ال  طييق في فناء مستصى للاشتياطاش التي يبونها 

 :1ا النةالالقا ص ، يفونا يلي تطصر ااشتياطاش مع تطصر  صا ون تن وم البناء في ميي في هذ

 

 

 

 

 فتحات الغر  السكنية والمكاتب

  من مسطح اارضوم بحد فد    %8يقم مسطح الفتحم ان  ا م:1110لسنة  17القانون رقم

 متي ميبع.1

  من مسطح اارضوم بحد فد    %8يقم مسطح الفتحم ان  ا :1151لسنة 181القانون رقم

 بع.متي ميبع في مالم فتحم يامدت يبحد فد   ربع متي مي

  من مسطح اارضوم للغيفم بحد  %8في ااستأنال السنن   م:1111لسنة 181القانون

 متي ميبع 1فد   

  من  %8في ااستأنال السنن   (:0880لسنة 111قانون البناء الموحد )البناء الجديد رقم

 متي ميبع. 1مسطح اارضوم للغيفم بحد فد   

 سلم( -حمام -فتحات المرافق)مطبخ

 بحد  اارضوممن مسطح  %11يقم مسامم الفتحم ان  ام:1110لسنة  17 القانون رقم

 فد    ي  متي ميبع.

  بحد  اارضوممن مسطح  %11يقم مسامم الفتحم ان  ا: 1151لسنة 181القانون رقم

 مالم فعني من فتحم. فيفد    ي  متي ميبع يبحد فد   ربع متي ميبع/فتحم 

  بحد فد    اارضوممن مسطح  %11م الفتحم ان يقم مسام ا م:1111لسنة 181القانون

 مالم فعني من فتحم. في ي  متي ميبع يبحد فد   ربع متي ميبع/فتحم 
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  يقم النسطح  يةب ف  ا (:0880لسنة 111قانون البناء الموحد )البناء الجديد رقم

 -موالديرت  –مطبخ  –ميفق من ميافق البناءجمناع  فيمن مسطح %8ااننال  للفتحم ان 

مالم تأدد الفتحاش تحسب مسامم الفتحم اللازمم ال  فساس مةنصع مساماش  في  مبئي سل

بالنسبم لنيافق البناء يآبار  الفتحاش يبكيط فا يقم مسطح الفتحم الصامدت ان ربع متي

 1السلالم

 الأفنية 3-3-5

فق النبن ، من فالال، مخيص لإ ارت يتهصيم هيى يميا الخارنيالفناء هص فياغ متيم بالفضاء 

اائق بخلاى البييزاش النسنصح بها الوه، ياافنوم  صاا  داخلي  فيفالال دي   إل يينتد من فسفله 

 1يخارني

هص فياغ متيم بالفضاء الخارني من فالال يمحاط بالحصائط من ننوع الةهاش في  الفناء الداخلي:

 من بأضها يالبأض الآخي ال  مد النلنوم.

اغ متيم بالفضاء الخارني من فالال يمن فمد نصا به ال  اا م ال  مد هص في الفناء الخارجي:

 الطييق الأاع.

ياافنوم فما تنص  مخييم لتهصيم يإ ارت هيى مأدت للسنن في النناتب في مخييم لتهصيم يإ ارت 

 ميافق البناء عالحناماش يالنطابخ يديراش النوال يالسلالم.

 السلالم(: -طورات المياه –المطابخ  -امات الفناء الداخلي المخصص للمرافق)الحم

  متيميبع.11متي ،ا م مسطح 1.1ف م بأد  م:1118لسنة 71القانون 

  متي يف م مسطح عاات : 1.1 ص ال  ف  ينص  ف م بأد  م:1171لسنة 171قانون رقم 

 متي.11-11متي ميبع للارتفاع يتيايح بون 11متي، 11متي ميبع ارتفاع مت   1.1 -

 متي.31متي ميبع ارتفاع فعني من 11متي، 31-متي11بع ارتفاع يتيايح بون متي مي11.1 -

يتقاس اابأاد السابق ذعيها من سطح الحائط البنائي إل  سطح الحائط البنائي النصانه له اند منسصب 

 متي يامد فال  من فرضوم الدير اي  افذت منتفأم بالبناء يمطلم الوه.

  هص الوه. ع ال  ما1419لسنم 111اشتياطاش  ا ص   بقوت :1110 لسنة 17قانون رقم 

  متي يف م مسطح عاات : 1.1 ص ال  ف  ينص  ف م بأد  :1151لسنة 181قانون 

 متي.11-11متي ميبع للارتفاع يتيايح بون 11متي، 11متي ميبع ارتفاع مت   1.1 -

 متي.31من  متي ميبع ارتفاع فعني11متي، 31-متي11متي ميبع ارتفاع يتيايح بون 11.1 -

                                                 

 .118ة –مينع سابق  –محندابدالنييم جتكييأاش ي صا ون النبا   الةديدت  1 
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ال  ف ه يةصز في مالم الفنادق يالنستكفواش يالنبا ي الأامم الإداريم التي ا تتصافي بها تهصيم ينااي 

ف  ينص  الفناء النخيص للتهصيم يإ ارت الحناماش يالنياموض النلحقم بالغيى بنسطح 

 متيميبع يا يقم في من بأديه ان متي يامد.1.1

  يمسطح الفناء ايقم ان :1.1د ااد   ابأاد الفناء جالحم : 1111لسنة 181القانون  

 متي 11متي ميبع إذا عا  اارتفاع  1.1 -

 متي 11-11متي ميبع إذا عا  اارتفاع  11 -

 متي31- 11متيميبع إذا عا  اارتفاع 11.1 -

  1(0880لسنة 111قانون البناء الموحد )البناء الجديد رقم : 

 سطح الفناء ايقم ان : يم1.1الفناء ج الحد ااد   ابأاد

 متي.11متيميبع إذا عا  اارتفاع ف م من في يسايا 1.1 -

 متي. 11متيميبع إذا عا  اارتفاع ا م من في يسايا 11 -

 متي.31متيميبع إذا عا  اارتفاع ف م من في يسايا 11.1 -

 متيفي اارتفاع. 11متيميبع لنم 1.1ييزداد النسطح  -

 الفناء الخارجي للمرافق

 متي.1.1ال  ف  ف م بأد  1118لسنم  114 ون السابقم مت   ا ص   يت القصا

 الفناء الداخلي المخصص للغر  والمكاتب

  ص ال  ف  ف م بأد يلث ارتفاع للنبن  يف م مسطح ميبع يلث م: 1118لسنة 71القانون 

 ارتفاع. ف ي 

  د فد    ص ال  ا  ف م بأد ربع ف ي  ارتفاع للنبن  بح :1171لسنة  171القانون رقم

 متي ميبع.11ف ي  اارتفاع بحد فد    1/1متي يا م مسطح خنس 1.1

  بقوت ااشتياطاش ال  ما هي الوه يلم تتغوي. :1110 لسنة 17قانون رقم 

  متي يا م 3 ص ال  ف  ا م بأد يلث ف ي  ارتفاع بحد فد   :1151لسنة 181قانون

 متي ميبع.11مسطح ميبع خنس اارتفاع بحد فد   

 اارتفاع1/3:اافنوم الخارنوم :الحد ااد   لنسطح الفناء ج م1111لسنة 181 القانون  

  ( :0880لسنة 111قانون البناء الموحد )البناء الجديد رقم  

 متيفيهنا فعبي3اارتفاع في  1.11الداخلوم: اافنوم -

 اارتفاع فيهنا فعبي. 1.11في عميبمتي  4لنسطح البناء هص  ااد  يالحد  -

 خارجية المخصص للغر  والمكاتبال الأفنية
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  متي.1.1ف م بأد ربع اارتفاع بحد فد   م: 1171لسنة 171القانون رقم 

  عسابقه.:1110لسنة  17قانون رقم 

  متي.3ف م بأد يلث ف ي  ارتفاع بحد فد   : 1151لسنة 181قانون 

  اارتفاع1/3الحد ااد   لنسطح الفناء ج م :1111لسنة 181القانون  

 اارتفاع في  1.11:( 0880لسنة 111ناء الموحد )البناء الجديد رقم قانون الب

 متيفيهنافعبي3

 فناء الجيب 

يانهاش البناء النطلم ال  الطيق الأامم في الخايم انم اارتداداش  فييعذلك  اافنوم فييةصز 

 ميافق البناء. فييتهصيم هيى مأدت للسنن  في مناتب في  إ ارتبقيد 

 ص ال  ف  انق الةوب ا يزيد ان ضأ  الأيض يف  تنص  :1171سنة ل 171القانون رقم 

يطم الوه الةوب، يفا يزيد انق الكيفم ان  ي  الأيض  الذيالنافذت مصانهم للطييق في الفناء 

 للةوب. ااد  

 عسابقه.:1110لسنة  17القانون رقم 

انم شيفاش ا يتةايز انق اارتداد ضأ  فد   ايضه، ييةصز :1151لسنة 181قانون 

 .ااد  مديد  ي  ايضه  فيباارتداد 

 

  عسابقه. م :1111لسنة 181القانون 

  عسابقه( 0880لسنة 111قانون البناء الموحد )البناء الجديد رقم: 

 : الأفنية فيالبروزات 

  بأيالننكصفم  اافنوميةصز تغطوم   يت ائحته ال  ف ه ا: 1110لسنة  17القانون رقم 

ينص  من شأ ها تقلوم  إ كاءاش فيمسلالم يا صيم في ميااد في  إ امميةصز  طييقم ما، عنا ا

سم عنا 31يتةايز بييزها  فاالداخلوم في الخارنوم بكيط  اافنوم فيعنوم الضصء في التهصيم 

 اافنوم فيسم من يامت الصانهم 11مقدارل  زخيفيانيي  يفيةصز انم عصر وش 

 الخارنوم.

  طييقم ما، ييةصز  بأيفناء  فييةصز تغطوم  يت ائحته بأ ه ا : 1151لسنة 181قانون

سلالم  إ اممالخارنوم فقط، عنا ا يةصز  اافنوم فيسم 31انم عصر وش ا يتةايز بييزل ان 

اي  اافنوم فيينص  من شأ ها تقلوم عنوم الضصء في التهصيم  منكآش فيه فييا صيم في ميااد 

 الننيصة الوها. الد واحديد في مسامتها ان ال إبأادها إ قاة

  عسابقه. م :1111لسنة 181القانون 

  عسابقه( 0880لسنة 111قانون البناء الموحد )البناء الجديد رقم: 
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 الأفنية المشتركة:

الفناء ف  يقع ننوأه ضنن اارض مصضصع طلب التيخوص، يمع ذلك سنحت القصا ون  فياايم 

متلايقتون في فعني بأ  يخيص عم ملك نزء من النسامم السابقم بأنم ففنوم مكتيعم بون ملنوتون 

 اللازمم للفناء.

  1110لسنة  17القانون رقم 

ف  ينص  الفناء مستصى للكييط اللازمم للأفنوم من موث النسامم ياابأاد يذلك بالنسبم  -

 اال  يانهم للبناء مطلم الوه.

متي  3يا يزيد ارتفااه ان  ا يةصز فيم هذل اافنوم إا بحانز ا يننع الضصء يالهصاء -

 متي.1.8داخلا فوه ارتفاع الحائط الذي يقاع الوه الحانز الذي ا يةصز ف  يزيد ارتفااه ان 

يةب تسةوم ااتفاق الننكئ للفناء، يإذا عا  الفناء النكتيك بون فعني من بناء يامد يمنلصك  -

لنفس النالك عفناء  لنالك يامد في في مالم تخيوص نزء من  طأم ارض مةايرت منلصعم

 لننفأم ميافق البناء يةب فيضا تسةوم هذل اافنوم لننفأم النبا ي النطلم الوها.

  م1151لسنة 181القانون رقم 

 يت ائحته التنفوذيم ال  ف  ايحاب النلاك النتلايقم ف  يتفقصا ال  إ كاء ففنوم   -

قا  يا يةصز فيم هذل مكتيعم تتصافي فوها الكييط الصاردت باللائحمجيالنذعصرت ساب

اافنوم النكتيعم إا بحانز ا يحةب الضصء يا يننع الهصاء يبكيط فا يزيد ارتفااه 

فمتار داخلا فوها ارتفاع الحائط النقاع الوه الحانز يال  فا يتةايز ارتفاع الحائط  3ان 

 منهم.متي، ييةب ال  النلاك تسةوم هذا ااتفاق  بم منح التيخوص بالبناء اي 1.8

 البروزات 3-3-0

 البلكونات والأبراج

تسااد البلنص اش ياابياج في زيادت النسطحاش الداخلوم للنبن  يبالتالي مسطح فعبي للاستخداماش، 

تقلم من فياغ الطييق بنقدار البييز النحدد، يبالتالي تقم الإضاءت يالتهصيم  فهييمن  اموم فخيا 

يم ااديار السفلوم، ييدرش التكييأاش النتتالوم لتحديدها يييصل فشأم الكنس لأنايي النبن  يخا

 :1ال  النحص التالي

 ع:  يت ائحته التنفوذيم ال  اات :1884اامي الأالي اليادر ااع 

 متي.1سم للكصارع ف م من 11بييز البلنص اش ا يزيد ان  -

 متي.1بييز البلنص اش ا يزيد ان متي للكصارع فعبي من  -

  م1118سنة ل71القانون رقم 

                                                 

 –ييهنا ال  البوئم السننوم الأنيا وم  مينع سابق فمند سأد ابداليمنن دبصرج ا ص  النبا   ياللائحم الننفذت له يف1 

 .11/11ة 
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لم يتأيض القا ص  لنصضصع البييزاش   يا ا  ائحم التن وم النصضحم بأالوه عا ت ساريم  - 

 يتتأيض لهذا النصضصع يلم يلغ  هذا القا ص  هذل اللائحم.

 م 1171لسنة 171 قانون رقم 

من ايض الطييق يبحد  %11يزيد ان   يت ائحته التنفوذيم ال  ف  بييز البلنص اش ا -

متي 1.11من ايض الطييق بحد ف ي   %1يزيد ان  متي، يبييز اابياج ا1.11ف ي  

يبكيط فا يزيد طصل البيج ان  ي  طصل الصانهم، يبكيط ف  تقاع هذل البييزاش ال  

متي بدي  بييز من الةارجلديااي 1.1متي من سطح الييو  مع تيك 9ارتفاع ا يقم ان 

 اامن .

درنم فولزع ف  181متةايرتون تقم ان  نمبنوو يانهتيعا ت الزاييم الخارنوم بون  يإذا -

 يتيك متي ي ي  متي من منتي  الزاييم بون الصانهتون دي  انم بييز بها.

سم زيادت ال  البييز النسنصح به 11بنقدار زخيفوهييةصز البييز بنيا وش في انايي  -

بها بأنم هبي النسنصح  اانزاء فيايض الطييق في من يامت الصانهم  إل بالنسبم 

 خارنوم. ففنوميف  الصانهاش النطلم ال   فبياجبلنص اش في 

 

 

 

  م 1110لسنة  17قانون رقم 

 لم تتغوي ااشتياطاش به. -

  م1151لسنة 181القانون رقم 

بييز  ف ي فمنامها اا تقالوم ال  ف ه ا يةصز ف  يتأدا  في ااخويت يت ائحته التنفوذيم  -

متي يا يتةايز طصل البيج 1.11بحد ف ي   %1 ياجيااب %11البلنص اش الننكصفم 

بييز، شنم  فيالنتةايرت دي   النبا يمتي من مديد 1.1 ي  طصل الصانهم مع تيك 

متي من فال  سطح الطييفوم في 9ييكتيط ف  تقاع هذل البييزاش ال  ارتفاع ا يقم ان 

 مالم ادع ينصد ريو . فيمنسصب محصر الكارع 

 إل سم زيادت ال  البييز النسنصح به بالنسبم 11بنقدار زخيفوهش ييةصز البييز بنيا و -

هوي النسنصح  اانزاء فيايض الطييق طبقا لنص البند السابق في من يامت الصانهم 

 خارنوم. ففنوميف  الصانهاش النطلم ال   فبياجبأنم بلنص اش في 

  م1111لسنة 181القانون  

متيمن منسصب سطح الييو  يايزيد ان 1.1ان  البييزاش بالديراارض  ال  ارتفاع ايقم -

 سم  11يامت الصانهم ال  
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من ايض الطييق ال  فا %1ياابياج %11ايةصز ف  يتأدا ف ي  بييز للبلنص اش الننكصفم  - 

النةايرت بدي   النبا يمتيمن مديد 1.1متي،عنا يةب ف  يتيك 1.11الحالتون  فييتةايز البييز 

 فمبييز للبلنص اش الننكص في

  1( 0880لسنة 111قانون البناء الموحد )البناء الجديد رقم 

يزيد ان  متيمن منسصب سطح الييو  يا1.1يقم ان  ال  ارتفاع ا اارضي البييزاش بالدير -

 سم  11يامت الصانهم ال  

من ايض الطييق ال  فا %1ياابياج %11يةصز ف  يتأدا ف ي  بييز للبلنص اش الننكصفم  ا -

بدي  النةايرت  النبا يمتيمن مديد 1.1متي،عنا يةب ف  يتيك 1.11الحالتون  فيييز يتةايز الب

 بييز للبلنص اش الننكصفم في

 مسطحات الغر  والمرافق 3-3-1

  م:1151لسنة 181القانون رقم 

 متي.1.1متيميبع يالأيض 11هيى النصع يالنناتب :النسامم  -

 متي.1.1لأيض متيميبع يا1الحناع                   :النسامم  -

 متي.1.1متيميبع يالأيض 3النطبخ                  :النسامم  -

 متي.1.81متيميبع يالأيض 1النيماض               :النسامم  -

 

  م1111لسنة 181القانون  

 متي.1.1متيميبع يالأيض 11هيى النصع يالنناتب :النسامم  -

 متي.1.1متيميبع يالأيض 1.1الحناع                   :النسامم  -

 متي.1.1متيميبع يالأيض 3النطبخ                  :النسامم  -

 .متي1متيميبع يالأيض 1:النسامم   هيفم مارس          -

  0(0880لسنة 111قانون البناء الموحد )البناء الجديد رقم : 

 متي1.1متيميبع،يالحد ااد   للبأد 1.1الحد ااد   للنسطح الداخلي للغيفم السننوم  -

 متي1.81متيميبع ،يالحد ااد   للبأد1.81اد   للنسطح الداخلي لديرت النوال الحد ا -

 متي1.81متي ميبع    ،يالحد ااد   للبأد 3الحد ااد   للنسطح الداخلي للنطبخ         -

 متي1.11متيميبع    ،يالحد ااد   للبأد 1.1الحد ااد   للنسطح الداخلي للحناماش    -

 .متي1متيميبع    ،يالحد ااد   للبأد  1داخلي لغيفم الحارسالحد ااد   للنسطح ال -

 السلالم 3-3-18

                                                 

 .131ة –مينع سابق  –محندابدالنييم جتكييأاش ي صا ون النبا   الةديدت  1 

 111ة –مينع سابق  –محندابدالنييم جتكييأاش ي صا ون النبا   الةديدت  1 
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للنبن  لذا اهتم النكيع  اافقومالسلم انيي ااتيال يالحيعم اليفسوم اللازمم ليبط النستصياش 

للسنا ، ي د  يت القصا ون النتتالوم ال  مةنصام من  ياامنبنصضصع السلم لتصفوي اليامم 

 :1ااشتياطاش

  1110لسنة 17القانون رقم 

للدرج ا يقم ان  اهيي الالطصل  ف الأنارت السننوم:  ص ال   في اليئوسيبالنسبم للسلم  -

 الخارنيهص طصل الدرنم الخالص بون الحائط يالصنه  ال اهييمتي، ييقد بالطصل 1.1

يقم ايض  سم يا14يا يزيد ارتفاع القائنم ان  1:9لحانز السلم، يا يزيد موم الدرج ان 

سم، يايقم ايض اليدفم ان ايض يلاث  ائناش، يا يزيد ادد الدرناش 19النائنم ان 

 درنم. 19النتصالوم ان 

للدرج ا يقم ان  ال اهييالطصل  ف بالنسبم للنساعن الخايمجالفولاش فتنص اللائحم ال   -

نائنم ان سم يا يقم ايض ال11يارتفاع الدرنم ان  1:1سم يا يزيد موم الدرج ان 11

 1:1سم يالنوم ا يزيد ان 11للدرج ان  ال اهييفلا يق الطصل  النا صيسم، فما السلم 11

 سم.11سم يايض النائنم ا يقم ان  11يارتفااا الدرنم ا يزيد ان 

يفما السلالم الدائييم فوةب ا  تتصافي فوها الكييط السابقم للسلالم النا صيم ال  ا  يقاس  -

 .الداخليسم من طيى الدرنم اند الننحن  91د ايض النائنم ال  بأ

 النآذ تستأنم اهياض ينااوم يسلالم  التيمن هذل القصااد النتقدمم السلالم  ييستنن  -

 ، ييةب ف  ينص  درج السلم الأامم من مادت هوي  ابلم للامتياق.جيايااب

  م1151لسنة 181قانون 

 ادت هوي  ابلم للامتياق.ف  ينص  هونم السلالم اليئوسوم في النا صيم من م -

يمداش سننوم في  9عا  يخدع  إذامتي 1.11لدرج السلم اليئوسوم ان  ال اهييفا يقم الطصل  -

 زادش الصمداش السننوم بالدير ال  ذلك. إذامتي 1.31يبطصل  ااعنيالدير ال  

 سم.81ان  النا صيلدرج السلم  ال اهييفا يقم الطصل  -

يانهم القائنم، يا يزيد ارتفاع القائنم  إل من يانهم القائنم  سم 11ا يقم ايض النائنم ان  -

 سم.11ان 

 ائنم يلوها يدفم بأيض ا يقم ان ايض يلاث  19فا يزيد ادد الدرناش النتصالوم ال   -

  ائناش.

                                                 

 –يفييهنا ال  البوئم السننوم الأنيا وم  مينع سابق فمند سأد ابداليمنن دبصرج ا ص  النبا   ياللائحم الننفذت له 1 

 11ة 
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يتصافي في السلالم الدائييم الكييط النذعصرت، ييستنن  من ذلك السلالم التي تستأنم  ف يةب  - 

من الكييط الننيصة الوها في  ياابياجي ينااوم في سلالم النآذ  اهياض خايم ف

 البنصد السابقم.

 انصديا من منتي  النائنم. مقاسهسم  41ا يقم ايض ارتفاع درابزين السلالم ان  -

  1( 0880لسنة 111قانون البناء الموحد )البناء الجديد رقم 

 فربعالصمداش بالدير ا يزيد ان عا  ادد  إذاسم 111ينص  الطصل ال اهي للدرنم  ف يةب  -

 يمداش. فربععا  ادد الصمداش بالدير يزيد ال   إذاسم 131يمداش، 

 سم.11سم، يالقائنم ا تزيد ان 11القطاع الأيض للدرنم:النائنم ا تقم ان  -

يمداش  فربعدرنم تلوها يدفم ا يقم ايضها ان 19لأدد الدرناش النتصالوم  اا ي الحد  -

  صائم.

 سم.41فاع للنصبستم ا م ارت -

متي، ييستنن  من هذل 1.1لياف  اارتفاع فصق اا درنم  ااد  ينص  الحد  ف يةب  -

ااشتياطاش سلالم فبياج دير الأبادت، فما بالنسبم للسلالم الدائييم يالنييمم فوةب ف  تتصافي 

رنم سم طيى الد91تقاس ايض النائنم ال  بأد  ف ال   فالالفوها ااشتياطاش النصضحم 

 .الداخلياند الننحن  

 

 

 

 0ل مع المناطق ذات الطبيعة الخاصةتتعام التي العمرانيقوانين التخطيخ   3-1

 الآت  31تكنم ف صاع النخططاش التفيولوم للنناطق السننوم مسب النادت

النحدداش البوئوم السننوم يفوها ال  ااخص تحديد طبوأم اارض يطبصهيافوم الننطقم مع دراسم 

دداش النناخوم يتأيويها ال  تخطوط الننطقم يمحدداش الحيعم اليئوسوم القائنم يالنحوطم النح

بالننطقم السننوم يإمنا وم الصيصل للننطقم يشبنم الطيق يتضنن النخطط التفيولي للنناطق ذاش 

 .94مسب النادت يلي الطبوأم الخايم ال  اا م ما

 م ذاش الطبوأم الخايم يأيض عوفوم التأامم مع الننطق الذي التقييي .1

تطبوق ااشتياطاش البنائوم النقودت للبناء الخايم بهذل النناطق يذلك طبقآ للاشتياطاش  .1

 اليادرت من النةلس عاات :

 منم منطقم النقطم يتيك مائم متي من مافم هضبم النقطم مت  يانهم النبن   -

                                                 

 131ة –مينع سابق  –محندابدالنييم جتكييأاش ي صا ون النبا   الةديدت  1 

 .111ة –مينع سابق  –محندابدالنييم جتكييأاش ي صا ون النبا   الةديدت   1 
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لنل  للبناء منم ايض منم منطقم الزمالك ينارد  سوتي ينص  الحد اا ي  للارتفاع ا - 

 .الطييق يا يحسب ايض  هي النوم ضنن ايض الطييق

 يلي للمناطق ذات الطبيعة الخاصة المخطخ التفص والتى تحتوى على 10ثانيآ:الماطة رقم 

 ااراض  النأيضم للسوصل . .1

 ااراض  ذاش الطبوأم الخطيت . .1

 ااراض  النةايرت للنطاراش يالنناطق الأسنييم . .3

 لمناطق التجارية اشتراطات ا 

مسب النخطط التفيولي للنناطق التةاريم داخم اامصزت الأنيا وم يتم تينو  النناطق التةاريم ال  

 للنخطط التفيولي للنناطق التةاريم : 31ااسس الآتوم مسب النادت 

  نط تدايل السلع جتةارت ننلم ي طاا   . -

  صع يمسطحاش النحلاش التةاريم النسنصح بها. -

 اطاش البنائوم.ااشتي -

 ويتم تصنيف المناطق إلى الآتي 

سصق النةايرت السننوم: ال  ف  تتم عتابم  ائنم ااستأنااش النسنصح بها بسصق النةايرت  -

 .فوها بهوي ميهص كاط  فيبد م لننع 

 السنن . الحيميعز تةارا  -

 .الإ لومميعز تةارا  -

 على الأقل العناصر الآتية 30طة وتوضت المخططات التفصيلية للمناطق التجارية حسب الما

 استأنااش النبا ي. -

 إشغااش النبا ي النسنصح بها يتينوفها. -

 .ااشتياطاش الصانب تصافيها في عم  صع منها -

ااشتياطاش البنائوم بالننطقم التةاريم متضننم الننافم البنائوم يالننافم السنا وم يارتفاااش  -

ارض النكغصلم بالنبن  يالطابع النأناري للصانهاش النبا ي يالنسبم القيصا لنسامم  طأم ا

 يايض ااريفم.

 فماعن ا ت ار السواراش يمأداش فماعن التحنوم يالتفييص. -

 تحديد إشغااش فريفم الكصارع بنا فوها ااعكاك يااسصاق النفتصمم. -

اش انايي تنسوق النص ع يال  ااخص بالنسبم للأشةار يشنم الإضاءت يااريفم يالنافصر -

 .يالإالا اش يهويها
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السواراش الخايم بالسنا  في الأاملون في الزيار  لإيصاءمصا   السواراش خارج مد الكارع : - 

في النحلاش التةاريم في  الإداريمسصاء بالنسبم للصمداش السنا وم في النستكفواش في النناتب 

لقا ص   93نادت ر م النناطق الينااوم مسب ال ميمأايوي تينوالننكآش الحيفوم .هناك فسس 

 تنص ال  الآت  : يالتي 111يفحم  الأنيا يالتخطوط 

 ية طبقآ للشروط والقواعد الآتية أولآ: يتم استعمالات الاراضى الصناعية طاخل المنطقة الصناع

  مناطق متةايرت  فيمنطقم يامدت يالنتكابهم  فيتةنوع اليناااش الصامدت. 

  عم  كاط ملصث للبوئم يفقآ اتةال اليياح  إماطم ايالينايياا  ف  تحديد  صاوم النكاط

 .بالننطقم  النقي الهصاء يبنا يصفمصلها   بالتكةوي الننوالسائدت 

  مناطق  اليناااش النلصيم للبوئم بةصار مناطق اليناااش النلصيم للبوئم بةصار إ اممادع

 .اليناااش الغذائوم ،االنتيي واش فياليناااش الديائوم 

 خدمات اللازمة للمنطقة الصناعية واع الثانيآ: أن

  خدماش تخزين ، خدماش النقم يالتصزيع ،خدماش :جالخدماش الينااوم الفنوم ياا تياديم

  بوئوم 

  الخدماش اانتنااوم ،خدماش يحوم ،خدماش تةاريم ،خدماش دينوم ،خدماش تيفوهوم

 :النناطق الخضياء يالنفتصمم :يمصايلاش يالنآ

  الننطقم الينااوم يذلك لحنايم النناطق السننوم النةايرت من  لكةوي مصالتيةب ميااات

من بأضها البأض مع تحديد مصايفاش  اا كطمالتلصث الناتج من الننطقم الينااوم يمنايم 

 .الصانب استخدامها للحد من فضيار اليناام يتأيويها ال  البوئم النحوطم  ااشةاريف صاع 

 

 ية طاخل المنطقة الصناعية لتخطيطالشروط البنائية وا

 من مسامم الننطقم الينااوم ييدخم ف  %11ان  الينااياا ي  ااستخداع  الحد يزيد فا

 فانال التخزين جالنخاز  يالنستصدااش . اليناايااستخداع 

 من مسامم %1مسامم النناطق الخضياء يالنفتصمم داخم الننطقم الينااوم ان  مفا تق

 الننطقم الينااوم .

 النةنأم خارج  طع ااراض  الينااوم ان  شا ت ار السوارامسامم الطيق يفماعن  مفا تق

 من مسامم الننطقم الينااوم .11%

 اشتراطات خاصة بقطع الاراضى 

 متيآ.311ان  اليناايلطصل البلصك  اا ي  الحد يزيد ا 

 . سهصلم الحيعم يالنقم 

  يالننكآش النةايرت. النبا يمنايم 
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 متي. 11الينااوم ان  اارضم يانهم  طأم يةب فا تق 

 يانهتها. ضأفيان  اارضانق  فا يزيد 

  النناطق الينااوم.  فييننع انم شصارع ذاش  هاياش مغلقم 

  متي11النسافم الفايلم بون النناطق بون النناطق الينااوم يالنناطق السننوم ا تقم ان 

 11النسبم البنائوم ان  تزيد فا % . 
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 الأسس التنظيمية التي ساهمت في تشكيل عمران المدينة في العهد العثماني في المدن العربية ومصر  3-1-7
 الحاكمسسسسسسسسسسة الأسسسسسسسسسسسس

التسسسسي  سسسساةت البي سسسسة 

 العمرانية

 مالأسسسسسسسسسسسس ومعسسسسسسسسسسايير تنظسسسسسسسسسسي

 التشريعات في العهد العثماني

 ()مجلة الأحكام العدلية

 مصر فيالتشريعات  مالأسس ومعايير تنظي

 حتى نهاية الحرب العالمية الأولى( الدولة العثمانية )مرحلة
 3102عام  ىالتشريع العمراني الحديث لمصر حت

لم نجد نص صريح ومحدد بمجلة  اتــالارتفاع

ارتفاع الأحكام العدلية ينص على 

معيييييييييي للممييييييييان  والمن ييييييييا   

واقتصر تحديد الارتفاع فقط على 

الضرر الناجم ميي ذي ا الارتفياع  

ووضع الحلول الممكنة ف  تجني  

ذيي ا الضييرر النيياتلا مييي الارتفيياع 

كمناء حائط أو بوضع حاجز يمنيع 

الضرر واستند الم يرع العمميان  

إلى الوقائع الت  حدثت في  اليم د 

الت ييريع ذيي ا  عالعربييية فيي  وضيي

فنجد بأن الم رع لم يهتم في  ذي ا 

الوقت بتحديد ارتفاع معييي وإنميا 

اكتفييى فقييط بة اليية الضييرر النيياتلا 

مييييي الارتفيييياع إمييييا عييييي  رييييي  

 الإ الة أو معالجته.

كانت تحدد ارتفاعا  الممان  حس  عروض ال وارع ونوعية الإن اء حتى عام 

 م.1111

 

 التهوية الطميعية ذو الممان د ارتفاع يتحد ف كان الممدأ  .1

 تهوية الطرق والممان  المطلة عليها وكفاءتها الصحية  .2

تحديييد الارتفيياع وسيييلة للييتحكم فيي  الكمافيية المنائييية وبالتييال  كفيياء   .3

 .شمكا  الطرق والمراف  والخدما  العامة

 الداخليالارتفاع 

 للدور
لايوجييييد ت ييييريع يحييييدد الارتفيييياع 

 أوالخدم نى كللفراغ الس الداخل 

 ذ ا الوقت. ف 

الفراغا   ارتفاعا الاشترا ا  وذو تحديد  مي ظهور نوع جديد ذ ا الوقت. ف  أوالخدم للفراغ السكنى  الداخل لايوجد ت ريع يحدد الارتفاع 

 سيواءكانت المنفعةالمطلوبية تحقيي  بهيد الخدميية  أوالسيكنية 

 وإضاء  وتهوية وبصرية نفسية راحة

بييييييرو  الواجهييييييا  تييييييم تحديييييييد  تاــبروز الواجه

والرواشيييي والأبييرا  فيي  المجليية 

عيييييي  ريييييي  اقتميييييا  الم يييييرع 

العمميييييييييان  ميييييييييي الت يييييييييريعا  

الإسييي مية والتييي  حيييدد  بيييرو  

الواجهيييا  عيييي  ريييي  التجربييية 

 العملية)ذود  الجمل(.

 

أصييمح بييرو  الواجهييا  مختلفييا فيي  ذيي ب الفتيير  فأصييمح مرتمطييا بييالفراغ العمرانيي   .1

أن قطيع الاراضيى التي  تطيل عليى مييدان تختلي  عيي  ال ي يطل عليه المناء  فنجيد

قطيييع الاراضيييى التييي  تقيييع عليييى  يييرق ويختلييي  الميييرو  أيضيييا بييياخت   عيييرض 

 الطري .

تييم الاتفيياق علييى عمييل بعييس الخييرائط سييميت بييالخرائط  1111فيي  لائحيية مييار   .2

يأكيد عليى 1111في  أغسيط   الأمرالعال العمومية توضح خطو  التنظيم ثم جاء 

 و  التنظيم.الاذتمام بخط

 الملكونا  والأبرا   ياد  المسطحا  الداخلية للممنى كان الهد  مي

تقليل ميي  فهي وبالتال  مسطح أكمر ل ستخداما   ومي ناحية أخرى 

فراغ الطري  بمقدار المرو  المحدد  وبالتال  تقل الإضاء  والتهويية 

وكان  ووصول أشعة ال م  لعناصر الممنى وخاصة الأدوار السفلية

م كانيت 1111لا بد مي وضع ت ريعا  تنظمها فنجد أنهيا حتيى عيام 

ثيييم تواليييت  مرتمطييية بعيييروض الطريييي  وبيييرو  محيييدد لا تزييييد عنيييه

القوانيي حتى وقتنا الحاضر بتحديد مقدار المرو  حسي  نوعيه سيواء 

 خيار  وكيرانيو واشيترا ا   أوبلكونيا   أو أبيرا الميرو   أكيان

بالنسييمة للجيييران وذييو تيير  مسييافة  الأميييتعمييل علييى حفيي   أخييرى

 متر بدون برو  ناحية الجار.1.1

 يالم ييييييرعيي العممييييييانيي ىاكتفيييييي وث البي يــالتل

بالاستفاد  مي بليور  أفكيار وأراء 

الفقهييييياء والقضيييييا  فييييي  صيييييياغة 

ل عليييى منيييع ميييالقيييوانيي التييي  تع

 التلوث الميئ  بالمدينة العربية.

 

مييي التلييوث الميئيي  كر ييية  لاالضييرر النيياتتتعامييل مماشيير  مييع  يفيمصيير قييوانيظهيير  

مسييتقملية لمنييع ولييم تكتفيي  بالتعامييل مييع حييالا  خاصيية وإنمييا بييدأ  بتوقييع الضييرر قمييل 

 حدوثه وذى كالاتى:
 .تخصيص قطعة ارض ف  كل شارع لتجميع القمامة و الأتربة .1
 .تنظي  ال وارع و دذان الممان   باللون الأبيس .2
 .لسكنية حفاظا عل  ذدوئهاعدم إقامة الطواحيي ف  المنا   ا .3
حيث ي اركون فى (شيوخ-عمال  تجار)تقسيم الحارا   حس  وظيفة سكانها  .4

 .مهنة واحد  ف عاد  ماتكون متخصصة  الت تكويي الحار  
 (. لظهور مرض الطاعون)منع الدفي ف  مقابر داخل القاذر   .5
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 .لإنار  الاذتمام بنطاق ال وارع   تعلي  قناديل على الميو   وال الليل ل .6
 مقابل نزح المخلفا  السائلة مي السيارا   ف فرض ضرائ  على المنا ل  .7
 الاذتمام بمصاري  المياب داخل المدن .8
ابريل عام  ف صدر قرار مجل  النظار استمدال الميضآ  ف  الجوامع بحنفيا   .9

4881 . 
دخلت على القوانيي أفكار جديد  للحفاظ على الصحة العامة للسكان مي خ ل  .11

-الاذتمام بالتهوية ف  4881لائحة  ف تمملت  والت الحفاظ على الميئة الطميعية 

 .الت مي -الإنار  الطميعية

 .أعد  الحكومة لائحة السلخانا  ومح   الجزار   .11
المقلقة للراحة والمضر  بالصحة ب أن المحال : م 4191لسنة  41 القانون رقم .12

والخطر  ذو بممابة تنظيم للمنا   الصناعية و كانت الت ريعا  لا تسمح بنزع 

الملكية للمنا   الصناعية وبالتال  كان أصحابها يرفعون أسعارذا أمام المتقدميي 

 .اريع الصناعية مع  ياد  التكالي ل رائها مي أصحاب الم 
التنظي  الصح  للمساجد والزوايا بضرور  أخ  م صدر قانون  4191ف  عام   .13

 .تصريح مصلحة الصحة قمل أي أعمال صحية بالمساجد والزوايا

رق ــالتعدي على الط

 ورعايته
تعاملييت مجليية الأحكييام العدلييية مييع 

التعييييديا  علييييى الطييييرق بالإ اليييية 

ودفع غرامة مالية يقيدرذا  القاضي  

وتعاملييييت ذيييي ب الميييياد  أيضييييا مييييع 

الي يي يسيتولون أراضيى الأشخاص 

لهم إما بفتح نوافي  عليهيا  ةغير مالك

أو وضييع أيييديهم عليهييا بسييم  عييدم 

 اعمارذا.

 . للإنار  الليل  وال الميو  على قناديل ال وارع تعلي  بنطاق مالاذتما .1

 بيس.الأتنظي  ال وارع و دذان الممان   باللون  .2

القرار و الأرض لتسهيل المرورإ الة تندا  المح   الخاصة لتوسيع ال ارع   تسوية  .3

 بهدم المح   الت  تعوق حركة المرور العام 

 ترتي  ال وارع  تسميتها  عروضها .4

 .إن اء شوارع جديد  .1
 .صدور لائحة تهد  إلى تنظيم استعمال الطرق العمومية وإشوالها:م4881أكتوبر في .6

تم إن اء مصلحة التنوير العموم  التابعة لنظار  الأشوال العمومية   :م0881عام  في .7

أصمحت تابعة لنظار  الداخلية وكانت مهمتها إنار  ال وارع العمومية  1111ف  عام 

 بالمصابيح  ذلك بالإضافة لدور المجال  الملدية والمحلية.

الأراض  ف  بعس المدن بورض المنفعة العامة نزعت ملكية :م6881مارس  42في  .8

 .ك   ال وارع والحارا  ف  مدن عديد  
 

 

 

 ات(ــات)فتحــاشتراط

 ذــالنواف

 لــالمداخ

الفتحيييا  والميييداخل ميييي العناصييير 

المعماريييييية الهامييييية فييييي  المدينييييية 

الإس مية  ويتحكم ف  موقعهيا مميدأ 

ال ييريعة اليي ي ييينص على)لاضييرر 

للأعييييييرا  ولا ضرار(بالإضييييييافة 

السائد  ف  المجتميع وميا يتفي  علييه 

بيييييي السييييكان  وكانييييت كييييل حاليييية 

تيييدر  عليييى حيييد )باعتمارذا حالييية 

ذاتيييييية(وبالتال  فيييييان التنيييييوع فييييي  

نتيجيية  إلاالت ييكيل المعميياري ميياذو

للتفسيرا  والآراء المختلفية لتحدييد 

مدى شد  الضرر مي الفتحا  وذيو 

يختليييي  مييييي موقييييع بيييييت لأخييييرى 

 ذ ب الفتر . ف لايوجد ت ريعا  تتعامل مع النواف  والمداخل 
 

وال يييمابيك  الأبيييوابيحيييدد مسييياحة فتحيييا   رسيييم ت يييريع  أولظهييير 

وتييم تصييني  فتحييا  النوافيي  إلييى نوافيي  م 1162لسيينة 41بالقييانون رقييم 

 س لم( -مطابخ -غر  سكنية ونواف  مراف )حماما 

مصير وجيد  ف للفتحا  ومي خ ل دراسة الماحث مي التطور التاريخ  

الفيراغ الميراد  أرضييةالقيانون عليى مسياحة  في بأن الم رعيي اعتمدوا 

مييي  تهويتييه بوضييح حييد أدنييى لمسييطح الفتحيية بحيييث يسييتفاد الفييراغ كلييه

 .والتهوية الطميعية الإنار 

المعيييد   الأبيييوابلمسيييطحا   الإسيييكانأبعادولأول مييير  وضيييعت و ار  

 للسكي والمكات  .

فمييي الواضييح اعتميياد الم ييرعيي علييى ان يكييون اغليي  الفييراغ المييراد 

 اضائته  ميعيا يكون مستفادا مي الفتحة المخصصة له. أوتهويته 
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رى ف  نف  المييت وموقع فتحة لأخ

وحسيي  ماتطييل عليييه  ويعكيي  لنييا 

ذليييك انعكيييا  الت يييريع واحتراميييه 

لخصوصييييية الفييييرد فيييي  الت ييييكيل 

 والعمران .المعماري 

 

تعاملييت المجليية مييع الضييرر النيياتلا  حــالإطلال من الأسط

حييث أن مي الأسطح بحرص شديد 

معظم المدن العربيية الإسي مية تقيع 

ضييييييييمي المنطقيييييييية ذا  المنيييييييياخ 

الحارصيفآ فان لأسطح الممان  فيهيا 

خيييي ل الصييييي  وظييييائ  أساسييييية 

عييد  إذ تسييتول لأغييراض الجلييو  

والنوم لي   خاصة ف  الميدن حييث 

ينيييييدر تيييييوافر الفراغيييييا  الكميييييير  

  ولأذميييية ذييي ا الضيييرر المفتوحييية

حاف  الم رعيي عليى الخصوصيية 

المييياب المفتيييوح عليييى  فييي بيييالتحكم 

ووضيييع الم يييرع الحليييول السيييطح 

الممكنيييييية لمنييييييع ضييييييرر الك يييييي  

 والا  ع.

م إلييى تحديييد ارتفيياع 1181ارتفاعييا  الممييان  حتييى عييام  فيي تعرضييت القييوانيي المتحكميية 

 1112 مالممان  بواسيطة عيروض الطيرق ونوعيية إن ياء الممنيى  وأكيد  لائحية فمرايير عيا

الا يي ع والتك يي  مييي خيي ل  فيي علييى تأكيييد الارتفاعييا  دون مراعييا  جانيي  الخصوصييية 

 الأسطح.

 

الداخليييية:لم يحيييدد الم يييرع  الأفنيييية ةـــالأفني

لأنييه  الييداخل مسيياحة معينيية للفنيياء 

 للمنزل. الداخل مرتمط بالتصميم 

الخارجية:تعامل الم رع مع  الأفنية

الخارجيييية عليييى أنيييه فيييراغ  الأفنيييية

مفتيييوح يمهيييد للمسيييكي وفيييى نفييي  

الوقييت ذو اتصييال مماشيير بال ييارع 

يستعمل في  ربيط اليدواب  الخارج 

حركيييية يعييييوق  إلاوخ فييييه ب يييير  

 .لمرورا

 لم نجد ت ريع واضح يتعامل مع الأفنية الداخلية.داخلية: .1

الأرصفة  ف ذ ا الوقت عروض الأفنية الخارجية والمتمملة  ف لم يحدد الت ريع خارجية: .2

إ الة تندا  المح   -نظافتها-)عروض ال وارعف واكتفوا فقط بتنظيما  عامة متمملة 

 .خطو  التنظيم(-يل على الميو  لإنارتهاتعلي  القناد-الت  تعوق حركة المرور

 

 خارجية(-تم تصني  الأفنية ف  القوانيي الحديمة )داخلية

 الأفنيية أنوتم تحديد نوعية الفراغا  المراد تهويتهيا ميي نيوع الفنياء فنجيد 

دورا   -دورا  الميياب -المطابخ -الداخلية المخصصة للمراف  كالحماما 

 عبيالمتر المربيالفنياء واقيل مسيطح  في المياب والس لم  قيتم تحدييد أقيل بعيد 

م وحتيى قيانون المنياء الموحيد 1148لسينة 11وذلك بداية مي القيانون رقيم 

 الصحية والسليمة. والإنار بقصد التهوية 

 أبعادذياية المخصصة للور  السكنية والمكات  فتم تحديد الداخل الأفنيةأما 

نصييت علييى ان أقييل بعييد  التيي بحسيي  ارتفيياع الممنييى فنجييد بعييس القييوانيي 

ارتفاع ون ح  بعيس  ثلميأقصىثلث ارتفاع الممنى واقل مسطح ذو مربع 

 .أخرىقوانيي  ف التوييرا  على النسمة 

الفناء سواء كان داخل   الم رع اعتمد على تحديد مساحة إنفمي الم ح  

 خارج  على الاتى: أو

 نوع الفراغ المطل عليه)المراد تهويته وإنارته( 

والقصيد ميي ذليك ذيو التأكيد ميي  عبالمتر المربيتحديد اقل بعد واقل مسطح 

 وصول الهواء والضوء بصور   ميعية للفراغ.
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 المباني الخربة

 الحوائط الآيلة للسقوط 

بالتعاميل ميع اذتم الجان  الت ريع  

المميييان  الخربييية والحيييوائط الآيليييية 

للسقو  ككونها خطير  عليى مالكهيا 

 وعلى السكان.

م دون التعيرض 1111أغسيط   في  الأمير العيال  ف تم الاذتمام بالممان  الآيلة للسقو  

 للحوائط الآيلة للسقو  وكيفية التعامل معها.

 والمن آ  التراثية والتاريخية. الممان حظر ذدم 

سينة ميي  أقصياذاميد   في عند ذدم اى من أ  يج  الانتهاء مي ذيدمها 

فى  يالعممانييعهد  ف تاريخ المدء ون ح  ذنا الاخت   بيي الت ريع 

 الآيليية الممييان اكتفييى فقييط بالتعامييل مييع  اليي ي الإسيي ميةةعصيير الدول

 على نفقة مالكها. هاصط حضرر ويج   إنهاللسقو  والخربة على 

 

  (4-2-1جدول)

 الأسس التنظيمية التي ساهمت في تشكيل عمران المدينة في العهد العثماني في المدن العربية ومصر 

 ]الباحث[
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 نتائج الباب الثالث

تشريعات العمرانية المنظمة لعملية البناء فى مصر والتركيز على النواحى الهندسية لمن خلال دراسة ا

التعرف  تم فى القوانين المعاصرة والتى لها تأثير واضح على التشكيلات العمرانية بالمدينة المصرية، 

 وهى كالآتى:ة للعمران فى مصر السلبيات التى وجدت بقوانين البناء المنظم بعض على 

م ثم 6886قوانين عمرانية سوى لوائح صدرت في الأعوام م 6441لم تكن فى مصر حتى العام  .6

م تتضمن تحديد خطوط التنظيم للطرق وعروضها وكذلك كيفية تناول مشكلات المنشآت 6884

حيث حدد نسبة إشغال م 6441لعام 16الآيلة للسقوط ،إلى أن صدر قانون لتنظيم أعمال البناء رقم 

المباني لقطعة الأرض والمخالفات المتعلقة بها كمحدد ارتفاع واجهات البناء والمسطحات الخاصة 

 بالإنارة والتهوية .

لمعالجة القصور في  م6414،6411 قانوني م فصدر6412القوانين بعد ثورة  إصدارتوالى  .2

 المباني وتقسيم الاراضى.القانون السابق ،حيث انتشرت ظاهرة عدم التقييد بأنظمة 

 .فيذ الاشتراطات الفنية والهندسيةتدعم تن التيالى اللوائح التنفيذية  م6412فتقار قانون إ .3

 الأسبقم لسد الثغرات التى كشف عنها العمل بالقانون 6414 ملعا 11ذلك قانون رقم  دصدر بع .4

بر المنظم الأشمل م والذي يعت6491لعام611والذي أستمر العمل به حتى صدور قانون رقم 

 لأعمال البناء في وقتنا الحاضر.

عدم الاستفادة من أراء المتخصصين وقصور الاعتمادات المالية اللازمة لإنشاء أجهزة التنظيم ،  .1

 في مجال التخطيط العمراني . 

قوانين البناء المحلية لا تستهدف تشكيل عمراني محدد على أيا من المستويات التخطيطية)مستوى  .1

 .الأحياء(-المدينة-فظةالمحا

 الفات لا تتناسب مع العائد الاقتصادي للمخالفات.خالمخالفات وسهولة التصالح بعد الم ةقيم .9

لم يتغير الوضع كثيرا فعلى الرغم من ان  6482لسنة 3بعد صدور قانون التخطيط العمراني رقم  .8

هذا القانون نص على وجوب إعداد مشروعات التخطيط العام لكل مدن وقرى الجمهورية وفقا لما 

وبعد اعتماد التخطيط العام يجب إعداد مشروعات  تقتضى به المخططات الإقليمية المعتمدة

ط التفصيلي للمناطق والبرامج التنفيذية التي توجه عمليات التنمية في كل المناطق التي التخطي

 يتكون منها التخطيط العام.

عمق قطع الاراضى  -عدم وجود عناصر قياسية)مثل عدم تحديد حد أدنى لعروض الطرق .4

 للاستعمالات السكنية في قانون التخطيط(.

ث لا يتلائم ذلك مع كافة الظروف المناخية تعميم القانون على مستوى الجمهورية حي .61

 والاجتماعية للمدن المختلفة والأحياء والمناطق.

القوانين المنظمة للبناء و العمران في مصر أوجدت  ما يسمي بقوانين التصالح ، الاستثناءات  .66

 عدم الاعتماد علي المتخصصين .وضعف الكوادر الفنية ، و، 
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 في السكنية البيئات كافة على موحد بشكل يطبق بحيث يذيةالتنف ولائحته البناء قانون صدر .62

 أو موقع بكل المحيطة البيئة الظروف اختلاف من بالرغم وصغيرها المصرية كبيرها المدن معظم

 الاجتماعية الظروف أن كما المناخ، عناصر الطبيعية وأهمها الظروف في ختلافإ فهناك مدينة،

 من الوظيفية النواحي على تباين فضلا الصغرى، المدن يف عنها تختلف الكبرى بالمدن للسكان

في  البناء قوانين صدور على عاما خمسين من أكثر مرور من الرغم وعلى أخرى، إلى مدينة

 بالمدن السكنية المواقع معظم على يطبق البناء أعمال لتنظيم موحد قانون هناك مازال مصر

 .المصرية

خذ في الاعتبار اى معايير تخطيطية تارة يكون الارتفاع يتم تحديد ارتفاعات الأبنية دون الأ .63

مرة ونصف عرض الطريق وتارة أخرى يكون مرة وربع عرض الطريق ثم العودة مرة أخرى 

وحتى الآن إلى مرة ونصف عرض الطريق وتارة لا يكون هناك حد أقصى للارتفاع وتارة يكون 

 .متر 31متروتارة 31الحد الأقصى للارتفاع 

 



 

 

 

 

 

 

 

عــاب الرابــــالب  

اتــــــــائج والتوصيـــــالنت  

رــمص يـران فـــل العمــى تشكيـانى فـــوانين المبـات وقــدورالتشريع  



 

 

عــراجــــالم  
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 الدراسة النظريةنتائج  4-1

استهدفت الدراسة النظرية تحديد المفاهيم الأساسية المستخدمة في البحث، ودراسة العلاقة بين  .8

عناصرها تاريخيا، واستخلاص العناصر المؤثرة في تكوين تشكيل عمراني مميز والعوامل 

 :وهى كالاتى العمراني التشكيلالمؤثرة عليه وأهمها عناصر 

 

     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 العمراني، لالتشكيل العمراني تجربة عمرانية لها أدوات تتمثل في عناصر التشكي ةتعتبر عملي .2

ولها نتائج تتمثل في البيئة العمرانية  ولها خطوات تتمثل في أسس جماليات للتشكيل العمراني،

 عملية للتشكيل العمراني. ةالتي تعتبر محصل

، وبيئته ختلاف احتياجاته ومتطلباتهلإراني الذي يميزه ويتميز به نتيجة كل مجتمع تشكيله العمل .3

 وكذلك نتيجة لعدة عوامل طبيعية وإنسانية تتفاعل مع بعضها البعض.المحيطة به 

)الجمال الناتج من سلامة الاداء الوظيفى والجمال  تجاهينإتنحصر جماليات التشكيل العمرانى فى  .4

 مرئى(.الناتج من سلامة التكوين ال

 الواجهات(. –المسارات  -)الفراغات العمرانى التشكيل أدوات .5

 

 

 

 عناصر التشكيل العمرانى 
 (1-4)شكل 

 ] الباحث[

 
 

ةــدينـرانى للمــــل العمـــاصر التشكيـــعن  

مستوى التشكيل العام 

  للمدينة

مستوى الأحياء 

 والمجاورات للمدينة

  

مستوى الفراغ العمرانى 

 للمدينة 

تشكيل الأرض وطبيعتها      

شكل المدينة                   

 المداخل

 المناظر

 الفراغات العمرانية 

 الفراغات المفتوحة 

 النسيج العمراني

 لاتالشوارع والمح

 المباني والمنازل

 الحدود                            
                    

 توزيع الأنشطة

 العلامات المميزة

 رموز تاريخية 

 مسارات الحركة

 الميادين

 الحدائق العامة

 نقاط التجمع
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يختص القانون المدني المتفرع من القانون الخاص ، قانون الإجراءات الجنائية لتنظيم العقوبات  .6

         المتفرع من القانون العام بالتعامل مع مشاكل العمارة و العمران ،و تختص اللوائح التنفيذية 

جة الثالثة من التشريع ( بتنظيم الحركة العمرانية ) البناء و العمران(، كما تختص محاكم ) الدر

 أول درجة و الاستئناف بالتعامل مع قضايا البناء و العمران .

أول ظهور فعلي لها من  وقد كان ، لم توجد نصوص واضحة  لتشريعات منظمة للبناء و العمران .7

البداية الأولي في العصر العثماني تمثلت و ران و السنة الشريفةخلال نظام الحسبة القائم علي الق

في وضع قوانين لتحديد الارتفاعات ، البروز و العمران ، في عهد محمد علي باشا وضعت قوانين 

 بصورة اقوي ، واهتمت بالتشكيل البصري للمدن المصرية .

 .يعاتانخفاض وعي الأهالي والجهات الحكومية بأهمية الالتزام بالتشر .1

 قلة عدد المتخصصين في أعمال التخطيط العمراني ، تنظيم المباني . .1

قصور الاعتمادات المالية اللازمة لإنشاء أجهزة التنظيم ، عدم الاستفادة من أراء  .81

 المتخصصين في مجال التخطيط العمراني .

صدار عدم استقرار التشريعات المتعاقبة لكثرة الضغوط السياسية والشعبية على عملية إ .88

 التشريعات، وجود الثغرات مثل حق الوزير في وقف تنفيذ الأحكام لبعض المخالفات.

القوانين المنظمة للبناء و العمران في مصر أوجدت  ما يسمي بقوانين التصالح ، الاستثناءات  .81

 ، ضعف الكوادر الفنية ، عدم الاعتماد علي المتخصصين .

 نتائج الدراسة التحليلة 4-2

سة التحليلية بالباب الثاني العلاقة بين التشريع والتشكيل العمراني مع الإسلام بالبلاد تتبعت الدرا

العربية تاريخيا حيث بدأت مع ظهور الإسلام في البلاد العربية حيث كان يعتمد تشكيل الكتل 

والفراغات والمسارات على أساسين هما)الحفاظ على الخصوصية وحقوق الآخرين إلى جانب تلاؤم 

عتمد على تفي المدينة العربية  الشريعة الاسلامية ت مبادئشكيل مع الظروف المناخية(، وكانالت

أسس وقيم صاغت عملية التشكيل العمراني والتي استفاد منها المشرعين العمرانيين في عهد الدولة 

 .الإسلامية في صياغة قوانينهم المنشورة )مجلة الأحكام العدلية(

في تخطيط المدينة العربية الإسلامية في تطور وتركيب هيكلها  هامآورآ الفكر الأسلامى دلعب   .8

 الحضري بكل عناصره من خلال توزيع استعمالات الأرض.

اهتمام المشرعين المسلمين في حفظ جودة حياة المسلم وغير المسلم من خلال التحكم في المناطق   .1

 .التي تمارس فيها الأنشطة الصناعية والتجارية والحرفية

لعبت الشريعة الإسلامية دورآ هامآ في تأثيرها على النواحي الاجتماعية لذا نلاحظ أن الهياكل  .3

الاجتماعية للمدينة العربية الإسلامية تتميز بعلاقات إنسانية حقيقية وذلك من خلال مفهوم الاحتواء 

هوم تضمن مففإنه في الوقت نفسه ي ،الذي يعبر عنه التوجه نحو الداخل وعزل البيئة الخارجية
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وهي التصورات التي يمكن أن تجدها في العناصر الأساسية للتكوين ، الاشتراك والتجمع والانتقاء

 الفضائي للنسيج الحضري للمدينة العربية الإسلامية.

راعى التشريع الاسلامى أدق التفاصيل في الوصول إلى التشريعات الخاصة بالطرق من خلال  .4

لطرقات والشوارع من خلال جملين محملين يسيران في اتجاه تجارب عملية في تحديد عروض ا

 واحد ،أما ارتفاع الأبنية والبروزات فتم تحديده أيضا من خلال راكب الجمل.

اهتمام المشرعين والقضاة في تحقيق الخصوصية الذاتية التي من حق كل إنسان الحصول عليها  .5

 .ذ،أبواب(من أضرار التكشف على الجيران من خلال الفتحات )نواف

المسلمين بالتشريعات التي تخص العمران فقط بل واهتموا بصلاحية مواد  المشرعيين  لم يكتفي .6

 البناء وجودتها.

وضوح أهمية قيمة حقوق الجوار في التعرف على الأنواع المختلفة لهذه الحقوق وانعكاسها على  .7

كم تخطيط المدينة وتكويناتها التشكيلات العمرانية والمعمارية وكذا القواعد والأحكام التي تح

تلك الأحكام التي كانت بمثابة القانون الذى يحتكم اليه فى كل ما يتصل بعمارة  المعمارية المختلفة ،

المدينة وتخطيطها فكانت المصلحة العامة مقدمة على المصلحة الفردية في إطار القاعدة الإسلامية 

 العامة .

لبات الاستخدام والسلوكيات الاجتماعية فظهرت حرص المشرع على إحداث توفيق بين متط .1

التشكيلات المعمارية والعمرانية مراعية لتلك القيم مما اوجد قبولآ في القطاعات المختلفة للمجتمع 

 الاسلامى.

البساطة في تشكيل الواجهات مية  حيث لاقد استمدت القوانين المحددة للبناء من الشريعة الاس .1

الترابط بين المجتمع، واقتصار الارتفاعات في البيوت  ويعكس ذلكوالبناء، وتلاصق المباني 

إلى مكان  القوانين عدم ارتفاعها عن مستوى المسجد، حتى وصلت وطابق أو طابقين على السكنية 

 فتحات الأبواب والشبابيك بطريقة تضمن عدم كشف الجار لجاره.

قاليد والاحتياجات الحقيقية لأفراد المجتمع الحلول البيئية في المدينة القديمة نابعة من القيم والت .81

ومن تراكم تجاربهم البيئية فهم يعاصرون ويعانون من البيئة ويتفاعلون معها فكان نتاج هذا 

 صياغة وبلورة أعراف خاصة بهم مستنبطة من الإطار الذي حددته الشريعة لهم.

نتيجة   عربية الإسلامية جاءالتشكيل العمراني المميز داخل البيئة العمرانية في المدينة ال .88

وموافقة بين الجيران والأفراد، فالقواعد المتحكمة في العمران  اقرارات وأفعال حصلت على رض

على التفاهم والاتفاق والحقوق بين القاطنين وعلى اتزان العلاقة  الغالبداخل المدينة اعتمدت في 

قة المتوازنة بين الاستعمالات بين السكان وبيئتهم وبين السكان وبعضهم وكذلك على العلا

 والأنشطة المختلفة وبعضها البعض وليس على قواعد هندسية فنية.

سيطرة السكان على البيئة العمرانية تعطى إحساس اكبر بالمسئولية والانتماء بالإضافة لأنها  .81

مكن تزيد من تجارب وخبرة المجتمع البنائية والعمرانية فهذه المحاولات قد تنجح أو تفشل وي
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الاستفادة من الأخطاء وتطويرها في الأعمال التالية، وإذا ما حدث خلل فيكون على مستوى فردى 

لأن كل حالة قائمة بذاتها ومن هنا انعدم التنميط في المدينة الإسلامية بالرغم من التجانس العام في 

 الطابع العمراني والمعماري.

ة تلقائيية كميا يتصيور اليبعض بيل إنهيا نتياج عروض الشوارع فيي المدينية العربيية ليم تكين ولييد .83

دراسة علاقات مختلفية لخليق مقياييس وعيروض متناسيبة ميع حجيم ونيوع وسيرعة الحركية ووضيع 

بناء على ذلك حد أدنى لعروض الطرق والشوارع محسوب على أساس سير جملين محمليين بحميل 

متر وهيو  3.5عرضها وهوعظيم وهذا في الطرق الرئيسية أما الطرق الخاصة فقد وضع حد أدنى ل

 ما يكفى لمرور جمل واحد.

الطييرق الخاصيية والييدروب والأزقيية كانييت الأحكييام فيهييا نسييبية يحكمهييا السييكان ويييتحكم فيهييا  .84

احتياجاتهم في إطار الشريعة والأعراف السائدة ورغباتهم وسلوكياتهم وطريقة وأسلوب حياتهم فيي 

عليى ماكيان يطليب مين المدينية تحقيقيه فيي ذليك  تشكيل البيئية بحييث تحقيق لهيم منياا متيوازن قياسيا

 الوقت.

استهدفت المؤسسات والأنظمة الرقابية في المدينة الإسلامية الوصول بالبيئة العمرانية إلى التوازن  .85

لتحقيق أقصى درجة من الكفاءة البيئية من خلال تطبيق مبادئ الشريعة واحترام الأعراف والتقاليد 

 .ة ذاتيةخلال معالجة كل قضية بيئية معالج والسلوكيات الاجتماعية ومن

النسيج العمراني المميز للمدينة العربية الإسلامية تشكل عبر قرون طويلة تضمنت قرارات  .86

وتصرفات السكان وتخللها تعديات على الشوارع والساحات فالنسيج الذي نراه اليوم هو نتاج 

ى وحق الارتفاق بالأفنية أمام أملاكهم لمفاهيم السكان ولقيمهم الاجتماعية حول ملكية الاراض

وبين بيئتهم المحيطة وأعرافهم وسلوكياتهم إلى أن استقرت العلاقة بين السكان وبعضهم وبينهم 

 .بهم

العرف والعادات والتقاليد كانا يمثلان مصدر التشريع الرئيسي في تطبيق الإدارة الحضرية في  .87

 .مستقرات عصر ما قبل الإسلام

 تحليل المقارن()النتائج  4-3

استهدفت دراسة الباب الثالث التركيز على التطور التشريعى لقانون البناء المصرى المنظم للعمران 

من خلال ربطه بالاسس التى صاغت البيئة العمرانية بالمدينة فى عصر الدولة العثمانية فى مصر 

 من خلال الاتى:التشكيل العمرانى فى مصر  قصور القانون فى عملية صياغةللوصول الى 

 التنفيذية ولائحته 1٧٩١ لسنة 1٠١ رقم البناء قانون تعديلات تعدد .1

 بتغيير والتعديل والتبديل للتغيير دائما تتعرض لوائح من بها يتعلق وما البناء أعمال تنظيم قوانين 

 ،وضعها - 816 رقم البناء أعمال تنظيم قانون آخرها كان مرات أربع 8175على المشرفين وتبديل

 816 رقم البناء أعمال تنظيم قانون أن كما م، 8176 لسنة 8151 عام خلال مصر في تغيرت حيث

- مرة عشر ثلاثة من أكثر عدل فقد له التعديلات المستمرة من يسلم لم التنفيذية ولائحته 8176 لسنة
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 المسمى بنفس الاحتفاظ مع عشرون سنة خلال  -وزاري بقرار أو قانون بإصدار التعديل كان سواء

 .8للقانون

 وقانون التخطيط العمراني البناء التضارب بين قانون .2

من أهم أوجه التضارب التي أمكن رصدها بين قانون التخطيط العمراني وقانون البناء والتي أحدثت 

الكثير من التداخلات أو التعارضات بينهما هي اشتراطات صلاحية الموقع من الناحية التخطيطية 

تفاعات المباني والحد الأدنى لعروض الطرق وتكرار نفس الاشتراطات بالقانونين واستثناءات ار

 والارتفاع بالنسبة لعرض الطريق والحد الأقصى للارتفاع.

  طبيق اشتراطات الكثافة البنائيةعدم ت .3

و نقل تشريعات التخطيط والبناء من نماذج للتخطيط العمراني لبعض الدول الأوربية بصرف  اقتباس

عن ملائمتها للظروف السائدة في مجتمعنا، في حين أنه عندما نقلت هذه القوانين والمعايير فقد  النظر

 نقلت بأرقامها وليس بطريقة تطبيقها.

لقانون البناء على  8177لسنة  137للائحة التنفيذية الصادرة بالقرار رقم بالاضافة الى عدم مراعاتها 

 تحديد الكثافات البنائية.

 ن بشكل موحدتطبيق القانو .4

على كل المدن المصرية على الرغم من اختلاف الظروف البيئية المحيطة بكيل مدينية أو تطبيق القانون 

الاخييتلاف فييي المنيياا والظييروف الاجتماعييية ميين منطقيية إلييى  وعييدم مراعيياة إقليييم ميين أقيياليم مصيير ، 

 أخرى.

 التضارب مع قانون التخطيط العمراني .5

خلات بييين القييوانين ، وهييذا التييداخل يمثييل عقبيية فييي طريييق فهييم وتطبيييق وجييد أن هنيياك الكثييير ميين التييدا

التشييريعات ممييا ينييتج عنييه سييلبيات وتجيياوزات كثيييرة داخييل البيئيية العمرانييية تييؤدي بييدورها إلييى فقييدان 

 ن ويمكن توضيح التضارب فيما يلي:السيطرة على العمرا

 816دها ، أيضيا نجيد أن القيانون تعرض قانون التخطيط العمرانيي لتعرييف الأحيياء المطليوب تجديي .أ

تعرض لكثير من هذه النقاط. كما تعرض القانون لاعمال تقسيم الأراضي في حين هذا يخيص قيانون 

 التخطيط العمراني.

حظر قانون التخطيط العمراني منح التراخيص إلا بعد موافقة الجهة المختصة بشئون التخطيط بينميا  .ب

ة عليى إصيدار تيراخيص البنياء دون الرجيوع عليى أي جهية نص على أنه يجوز الموفق 816القانون 

 (.816القانون  7قانون التخطيط العمراني، والمادة رقم  54أخرى) مادة رقم 

                                                 

 جامعة أسيوط -عصام الدين محمد على)قوانين البناء ومدى انعكاسها على البيئة السكنية فى مصر( كلية الهندسة8 
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بالنسبة لعروض الشوارع: نص قانون التخطيط العمراني على أن الحد الأدنى لعيروض الشيوارع لا  .ت

 متر.6لعرض الشارع لا يقل عن نص على أن الحد الأدنى  816متر بينما القانون 81يقل عن 

ألا يزيييد ارتفيياع المبنييى عيين مييرة ونصييف عييرض  816القييانون  لأرتفاعييات المبييانى نييصبالنسييبة  .ث

مييرة وربييع  عيين  الارتفيياعألا قييانون التخطيييط العمرانييي  نييص  متيير، بينمييا36الشييارع بحييد أقصييى 

 متر.31عرض الشارع بحد أقصى 

( أنيه يجيوز يفيي حالية الضيرورة تحقيقيا 83)ميادة 816ستثناءات ارتفاعيات المبياني: نيص القيانون إ .ج

لغرض قومي أو مصيلحة اقتصيادية أو مراعياة لظيروف العميران تقيييد أو إعفياء مدينية أو منطقية أو 

وهيذا ييؤدي إليى مخالفية المبياني للاشيتراطات  ،جزء منها أو مبنى بذاته مين الحيد الأقصيى للارتفياع

عين المبياني المحيطية وهيذا يعنيي فيتح بياب الاسيتثناءات لزييادة البنائية المقامية بهيا وزييادة ارتفاعهيا 

 إلحاق الضرر بالمباني المجاورةارتفاعات بعض المباني عن المنصوص عليها في القانون وبالتالي 

 يق القانون من النواحي الإداريةقصور تطب .١

ء الشييديد فييي تنفيييذ يتمثييل هييذا القصييور فييي تطبيييق شييروط تنفيييذ أعمييال المبيياني المييرخص لهييا ، والييبط

مهندسيين التنظييم  وعيىإجراءات مخالفات الأعمال ، وصعوبة الحصول على رخصة البناء نظرا لعيدم 

بالقييانون وتفسييير بعييض بنييوده حسييب أهييوائهم إضييافة إلييى صييعوبة الحصييول علييى تييرخيص مبيياني مييع 

ة، والقصيور فيى زيادة تكاليف استخراجها، وتجاهيل اشيتراطات التيرخيص بالنسيبة للرسيومات الهندسيي

 تطبيق شروط تنفيذ اعمال المبانى المرخص لها.

 صور القانون من النواحي الوظيفيةق .٩

لم يراعي القانون تحقيق متطلبات واحتياجات السكان وأهمهيا الخصوصيية اللازمية لهيم ، حييث يلاحيظ 

د الأدنيى أن القانون لم يتعرض لتنظيم أماكن الفتحات بحييث تحقيق الخصوصيية وإنميا تعيرض فقيط للحي

 .الفراغات وبروزات المباني وارتفاعها ةالفتحات اللازمة ، ومساح ةلمساح

 قصور القانون فى راحة الشاغلين والنظافة  .8

مراعاة الصحة العامة للسكان ولم للم تنص اللائحة على وجوب تنظيف وصيانة الخزانات دوريا  .أ

 تحدد على من تقع الصيانة والنظافة للخزانات.

تشريعات باللائحة التنفيذية للقانون بضرورة عمل أماكن لتجميع القمامة بالمبنى ولكنها لم تضمنت ال .ب

تحدد الحد الأدنى لعدد الوحدات الملزم لذلك، وكذلك الحد الأدنى لمساحة هذه الأماكن مع ضرورة 

 ربطها بعدد الوحدات.

 قصور القانون فى الامور المتعلقة بالنواحى المناخية .٧

احات للفراغيات الخارجيية المفتوحية بقطيع الأراضيى المخصصية للبنياء وتكيون عدم تحديد مسي .1٠

   .الفراعات المتاحة من خلال المناور فقط وهى اختيارية
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 فقدان الخصوصيةقصور القانون فى  .11

أدى تطبيق قوانين المباني إلى توجيه المباني على الخارج فانعدمت بذلك الخصوصية الخارجية ، كما  

متر( تطل على الخارج فقضت على 36ارات السكنية المرتفعة التي تسمح بها القوانين) أن مباني العم

الخصوصية الخارجية للوحدات السكنية حيث أصبحت مكشوفة من المباني المجاورة خاصة وأن هذه 

المباني تكون قريبة من بعضها والفتحات متقابلة الأمر الذي جعل السكان يستخدمون وسائل مختلفة 

 -إضافة إلى ذلك أدت قوانين البناء إلى الآتي:، الخصوصية لتحقيق

 استخدام الفتحات الكبيرة مع الانفتاح على الخارج يساعد على القضاء على الخصوصية. -

 فقدان الخصوصية الداخلية للمسكن. -

 .فقدان الخصوصية السمعية بانفتاح المباني على الخارج -

 المباني قصور القوانين وتأثيرها على مخالفات .12

 أن القصور فى القوانين وتأثير ذلك على انتشارمن خلال الدراسة السابقة ونتائج البحث وجدنا 

 ى وذلك من خلال عدة محدداتشكيل العمرانالأسباب التي تؤثر سلبا على الت أهم  مخالفات المباني من

 طبيعة التشريعات  .أ

 وقد تستهلك مساحة كبيرة نسبيا من عدم واقعيتها حيث تشترط أحيانا حدود دنيا للأفنية مثلا -

 مساحة الأرض.

ثغرات بالقانون حيث ينقصها مثلا اشتراط ضرورة إضاءة وتهوية فراغ صالة المعيشة طبيعيا  -

 أو تحديد الحدود الدنيا للأبعاد أحيانا.

 قصور السلطة التنفيذية للتشريعات .ب

 قلة عدد المهندسين بالنسبة لحجم العمل. -

 بالنسبة لنوعية العمل.قلة عدد المهندسين  -

 ضعف الإمكانيات مما قد يعجز المهندسين عن أداء عملهم. -

 التركيز على نوع مخالفة دون أخرى مثلا التركيز على مخالفات الارتفاع فقط. -

 غياب الوعي والضمير الاجتماعي .ت

 لدى المالك لعدم إحساسه بخطورة جريمة المخالفة. -

 لمخالفة.لدى مهندس المالك لمساعدة المالك في ا -

 لدى المقاول والمهندس المنفذ والمشرف التنفيذي. -

لدى المستعمل حيث يستلم وحدته السكنية وقد يسدد مبالغ طائلة في تمليكها مع احتمال إزالتها  -

 لمخالفتها القانون.

لدى مهندس التنظيم بمخالفه ضميره ويتوانى عن المخالفين أو يساعدهم بأسلوب أو مقابل  -

 مادي.
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 ستثمر فى تحقيق اكبر عائد مادي من المشروعرغبة الم .ث

 لصعوبة حصوله على الرخصة وتكاليفها المادية. -

البنوك -الشهر العقاري-الضرائب-لصعوبة الإجراءات مثل المجمعة العشرية، وتكلفتها -

 العقارية.

 ارتفاع أسعار الاراضى والتكلفة تجعل المخالفة حتمية للمالك. -

 التــوصيــات 4-4

توصيات غير  و ة البحثية بمجموعة من التوصيات على مستويين هى: توصيات عمرانيةنختم الدراس

 عمرانية.

 توصيات عمرانية 4-4-1

 وتطبيق منها للاستفادة أفكارها وتحليل العالمية والمدارس الاتجاهات أفكار وبلورة وتطويع  متابعة .1

 المتمايزة والبنائية الثقافية تناهويع تراثنا المصرى والظروف البيئية المختلفة وم منها يتفق ما

 .لإعطاء الطابع العمرانى المصرى طابعآ مميزآ

 للعمران مميزة شخصية إيجاد على تساعد س وقواعد أس من بعنت بنائية واشتراطات قوانين صياغة .2

 .السوق قوى فيها تتحكم البناء اتعملي ترك وعدم المتميزة، المناطق طابع على وتحافظ مصر في

 له ويكون ومؤثرة ناضجة بصورة معماري فكر بلورة يتم لكي الكافي والوقت فرصةال إعطاء .3

 إعادة ثم والمناقشة والنشر والتقويم والدراسة التجربة خلال من وذلك ،عمرانى مميز له طابع

 المراحل بتلك مرت التي الغربية المعمارية للنظريات حدث كما وذلك أخرى، مرة والتقويم الدراسة

 .العالم فى المعماري العمل مجالات كل في والتغلغل الانتشار إلى وصلت حتى

 تأصيل مع وافد، هو ما لكل وتقليد انسياقه وعدم للمجتمع الحضارية الجذور المعماري يراعى أن .4

 معمارية هوية وجود بأهمية المعاصرين المعماريين بين الثقافي الوعي وتنمية المتجدد عمله

 .ومتفردة متميزة وعمرانية 

 خلال من الجديدة العمرانية والمجتمعات للمناطق ومتجانس متميز وعمراني معماري طابع توفير .5

 تعكس كما للمجتمع، والبيئية والثقافية الاجتماعية النواحي تعكس وعمرانية معمارية تصميمات

 .والبناء الإنشاء مجال في التكنولوجي التطور

والقوانين ورفد الجهات المختصة بنتائج هذه الدعوة لإجراء أبحاث ودراسات حول الأنظمة  .6

 .الأبحاث من اجل الوصول إلى بيئة عمرانية متجانسة

    المعمارىات التنمية العمرانية بمستوييها عدم إغفال دور الإعلام الحيوي و الفعال حيث أن عملي .7

التشكيل  والتي يشترك في ملكيتها جميع أفراد المجتمع ،لابد من التوعية بمعني ى،والعمران

البصري ،دور التشريعات العمرانية عن طريق الندوات و المؤتمرات و اللقاءات الجماهيرية 

وذلك لتكوين رأي عام حول الموضوع بما يضمن رفع مستوي  الشعبيةبهدف  تفعيل المشاركة 

 الذوق العام. 
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روعات العمرانية النواحي الفنية عند إقامة و إنشاء المشوكذلك البصرية لتشكيلات الاهتمام با .1

 المختلفة .

تشجيع الإبداع المعماري في تصميم المباني علي أن يوضيع فيي الاعتبيار رأي الجمهيور عين طرييق  .1

المشاركة الجماهيرية ، ومحاولية إيجياد طيابع عمرانيي ممييز ،وشخصيية واضيحة للمدينية ككيل فيي 

 .إطار الطابع القومي الأصيل

 يكون لا بقانون الخروج أجل من والبناء التنظيم مجال في قةالمتعل والقوانين الأنظمة جميع مراجعة .11

 به المعمول القانون أن حيث المحلية، والمجالس الهيئات قانون إسمه يكون بل المؤقت القانون إسمه

 .مؤقت قانون هو الحالي ليومنا

على دراسة الجهات المختصة للأنظمة والقوانين المتعلقة بالتنظيم والبناء من أجل الاطلاع  .88

مدى فاعلية هذه الأنظمة ودراسة الأنظمة المعطلة وآليات تفعيلها أو إعادة صياغتها بطريقة تكون 

 فاعلة وقابلة للتطبيق

تفعيل دور المواطنين في المشاركة في اتخاذ القرارات بعد برنامج التوعية بما يساهم في  .81

 تجسيد روح الانتماء لدى السكان.

ق معينة في الأحياء السكنية كمتنزهات ومناطق خضراء باقتطاع مناط المحافظات  قيام .83

كما وتقترح الدراسة أخذ الكثافة السكانية  بالسكانوتعويض أصحابها حسب القانون قبل أن تكتظ 

 للسكان في المناطق السكانية بعين الاعتبار لتلافي مشكل الاكتظاظ السكاني.

ول بها وتطويرها بما يتلاءم مع العمل بخطيين متوازيين على الأنظمة والقوانين المعم .84

الاحتياجات التخطيطية واحتياجات السكان وعلى تطوير وتحسين البيئة الفيزيائية والاحياء السكنية 

من حيث إيجاد المرافق العامة والحدائق ومواقف السيارات في المناطق ، مما يؤدي في النهاية 

 لتطوير الأحياء السكنية بطريقة متكاملة.

ة مفهوم الارتدادات في المناطق السكنية ودراستها من منظور تلبية المتطلبات إعادة دراس .85

 الاجتماعية للسكان كتوفير مفهوم الخصوصية.

قبل سن أي نظام أو قانون يتعلق بمنطقة ما لا بد من عمل كشف ودراسة ميدانية للنظر في  .86

ات يمكن ان تنجم عن ذلك مدى فاعلية واثر هذا النظام على المنطقة، من أجل الحد من أي تشوه

 النظام.

توضيح أهمية القيمة الإسلامية وذلك برفع الوعي لدى المعماريين ومتخذي القرار بعقد  .87

 الندوات والمؤتمرات.

ضرورة التنسيق بين الجهات المختصة وجهات المراقبة ومستعملي الفراغات للحد من التعدي  .81

 على الجوار.

عات المنظمة للعمارة والعمران لتتفق مع القيم الإنسانية إعادة صياغة قوانين البناء والتشري .81

 اجباتهم.بوالإسلامية فتحفظ للناس حقوقهم وتعريفهم 
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 المتطلبات مع يتوافق حتى زمنية فترة كل والبناء العمراني التخطيط قانون تطوير ضرورة .11

 عند والمناخية البيئية الاعتبارات مراعاة وكذلك والعولمة المعلومات ثورة وفي إطار الحديثة

 . لهذه القوانين التنفيذية اللوائح اصدار

تحقيق  جلأ من العمراني التخطيط قانون مع يتوافق حتى المباني قانونضرورة التنسيق بين  .18

 مع تتوافق كثافات لتحقيق وذلك قوى بصري عمراني وتشكيل جيد نسيج ذو عمراني مجتمع

 . المصري للمجتمع الإمكانيات الاقتصادية

 للقوى وليس للكفاءة مسابقات خلال من جيدة بصورة واختيارهم المحليات مهندسي كفاءة رفع .11

 القرار اتخاذ صناعة على قادرين يكونوا حتى لهم مستمرة تدريبية دورات وعمل العاملة والوساطة

 . جيد عمراني لخلق مجتمع المناسب

بشكل  الاشتراطات تطبيق على ظللحفا المميز الثقافي الوعي ذات الأهلية الجمعيات دور تدعيم .13

 مستمر.

 توصيات غير عمرانية 4-4-2

التحرر من الشعور بالتدني أمام الأمم الأوربية من خلال العمل على غرس الثقة بين أفراد المجتمع  .8

في ثقافتنا المحلية وأصول حضارتنا عن طريق التوعية الإعلامية والمناهج الدراسية في المراحل 

 التعليمية الأولى.

زيادة وتعمق البحث العلمي لتراثنا المعماري والذي يعتبر نموذجا حيا للعمارة البيئية، وصياغة  .1

 منهج علمي ودراسات تحليلية متكاملة لهذا التراث وإدخاله في العملية التعليمية.

ضرورة دعم وتنمية الثقافة المعمارية والعمرانية والوعي البيئي لجميع إفراد المجتمع وذلك من  .3

ل قيام أجهزة الإعلام بدور هام في توعية وتبسيط هذه الثقافة للتعريف بتراثنا المعماري وما خلا

 تزخر به حضارتنا من تراث ذو قيمة.

عمل برامج تدريب لرؤساء وموظفي الأحياء ولقاءات مع المختصين بالجهات الأكاديمية للتعريف  .4

معمارية تتلاءم مع ما تزخر به مصر بأهمية وجوب قوانين ولوائح بناء تعمل على خلق شخصية 

 من عمارة تراثية.

بملائمتها لحاجاتنا وبيئتنا وعاداتنا، مع فقد تميزت العمارة الإسلامية عدم التقليد والتشبه بالغرب،  .5

 خذ تقنيات البناء المفيدة منهم والحلول المعمارية المناسبة لمجتمعنا.أ

مية عن الإسلام الذي هو منهج حياة مجتمعاتنا فلا عدم فصل العمارة في مجتمعاتنا العربية الإسلا .6

يمكن أن يحيا المجتمع بمبادئ معينة وناتج هذا المجتمع من فن وإبداع يكون معاكسا لنمط حياته، 

 بالعمارة بشكل علمي ومهني. يكون ذلك من خلال الدراسات والتحليلات للمنهج الإسلامي وربطه

والتي تناقش إمكانية الوصول إلى ، لامية ومحدداتها وأسسهعقد المؤتمرات الخاصة بالعمارة الإس .7

 التصميم المناسب لأفراد المجتمع المسلم، وليس الإبقاء على التقديم والتحليل النظري فقط.
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فى العمارة الأسلامية ضمن المناهج الأساسية  التركيز على تدريس أصول التصميم المعماري .1

إعادة الثقة  ل المعمارى أو العمرانى على حد سواء وبالجامعات ومراعاة ذلك فى إخراج العم

والفهم للعمارة الإسلامية من خلال إظهار حقيقتها وفهمها وتحليلها بما يحقق نظرة معمارية 

 إسلامية جديدة.

تراعي حاجات المواطن والمجتمع والبيئة  التى لضوابط والأحكام الشرعية عدم إغفال المصممون ل .1

 .ى لا بد أن يتناسب التصميم معهاوالت التي يعيش فيها 

الاستفادة من مبدأ التكافل في البيئة المعاصرة وخاصة في المجتمعات العمرانية الجديدة بتفعيل  .81

مشاركة أبناء المجاورة الواحدة في إنشاء مقومات البنية الأساسية والمباني المشتركة التي تخدم 

 أبناء الحي بأكمله.

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

THE ROLE OF LEGISLATION AND BUILDING 

REGULATIONS IN CREATING URBAN FORM 
 

   

Abstract 
 

The human interaction since the beginning of the creation has produced a 

number of phenomena which reflected on the man, so it was a necessary to 

regulate the daily interactions. In the life of Neanderthal appeared a number of 

unwritten systems most of it have had religious features which imposed by the 

ruler or the monks. After that, it has been the Heavenly legislation along with 

the evolution of the human life. After a while, the need for more detailed 

systems increased, as a result there were the set legislation (written &recorded) 

then the divergence and the detailed schisms along with the development of the 

life. These legislations have been called laws and codified legislations. These 

laws weren't limited to organize the relationship between the people, but also 

organize the relationship between the man and the surrounding environment, the 

physical side; one of it is the city. 

The laws and legislations that organize that relationship, varied as the diversity 

of the civilizations. As a result, new patterns have appeared characterized by 

diversity in its urban formation and model for those cities. This distinction and 

contrast were a real reflection for these laws and legislations.  The importance 

of these laws and legislations lies in organizing and meeting the needs of the 

public interests for the society and its members, within the framework of the 

balance between the physical and incorporeal needs of the individual and the 

community. Nevertheless, the regulating laws for the constructions respected as  

one of the major mechanism that leads to achieve a construction compatible 

with the needs and requirements of the society as it organizing the building 

works, neighborly, public health, safety and security, and comfortable. Also it is 



 

 

respected as the cornerstone of building a distinguished construction has a 

unique identity of the community. 

If these laws stems from the local environment, there will be a harmony 

between the requirements and the reactions of that community. The planning 

laws in the contemporary Arabic countries suffered from the process of 

importing and cloning some non-local laws because of adoption of the western 

thought and its culture. That leads to a real retrogression for our urban 

environment and many problems in our Arabic cities have been appeared. In 

Egypt, city councils and its engineering managements apply these legislations in 

order to achieve their desired goals.     

One of the important construction legislation is the building legislation, the 

most important is act 106 of 1976, which issued regarding directing and 

organizing the construction work and its executive regulations issued by the 

minister of housing and reconstruction act 237 of 1977, and its successive 

amendments Until the promulgation of act 101 of 1996 and its executive 

regulations issued by the minister of housing and utilities act 268 of 1996 and 

Unified Construction Law act 119 of 2008 and Decisions related.  

Act 106 of 1976 includes a group of permissions specialized in roofs and 

backyards of the residential units, cantilevers, cornices, Building heights and 

openings …. Despite of that, this law and amendments made to it two years 

after the entry into force, led to bring an urban and constructional chaos 

especially when it conflicts with the Urban Planning Law act 3 of 1982 in 

addition to selecting some controls and circulating it on Egypt, despite the 

disparity of the environmental needs and the habits and traditions of the 

inhabitants. 

 This situation reflected on the formation of construction and its 

characterizations, which led to build architecture characterized by the chaos and 

conflicts in the forms and patterns of the building in terms of the size of the 

blocks, the heights, and the building materials…. This means that the 

architecture and construction lost its distinguished shaping, which creates the 

feeling of isolation and dissatisfaction among the inhabitants. Hence it was 



 

 

necessary for the researcher to put his hand on insufficiency that found in the 

laws and the legislations govern the building process which controls the 

formulation of urban composition in Egypt.   
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