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 الأهـــــداء
سائلة الله عزوجل أن ٌجعله  طلاب العلم فً كل زمان ومكان إلى:  عملً هذاأهدي 

  عملا طٌبا  خالصا  لوجهه الكرٌم وأن ٌكون فً مٌزان حسنتاتً ٌوم ألقاه
 وأخص بالإهداء:

,  نبع الحنان وبر الأمان   الحنون أمي   
  أستاذي ومعلمً وقدوتً  ,الغالي أبي

بها النعمة  العظٌمة التً حبانً الله  ،يـــزوج  
بها   الدرة التً من الله علً البسمة والفرحة  و ،اذـمع  
, سواعدي ودواعم حٌاتً ورفقاء دربً  أشقائي   

 

 

 

 

  

 



  ج  
  

 الشكر والتقدير
 بعد شكر الله عزوجل على فضله وتوفيقه 

توفٌقً فً اختٌار المشرفٌن وعلً بهذه الصورة، اتمام هذا العمل   أحمده  سبحانه على 
بكل غالً من وقت وجهد وخبرة، وكانوا المثال الأفاضل الذٌن تفانوا فً افادتً وتوجٌهً 

والقدوة الحسنة لً فً كل شئ، فحقا  تعلمت الكثٌر على أٌدٌهم ومهما تكلمت لن أوفٌهم حقهم، 
 ولن أجد كلمة شكر تحكً ما أكنه لهم من التقدٌر والامتنان.

أسههتاذ   كمااال خلااف  سالمهنههد الأسههتاذ الههدكتورلأسههتاذي الفاضههل  والتقههدٌر  فأتوجههه بخههالش الشههكر

علهى  واشهرافهالكبٌهرة  هتأهمالتخطٌط العمرانً بجامعة الأزهر ورئٌس القسم سابقا  )علهى معاونتهه ومسه
 هذا العمل(.  اخراج

محماد عباد  المهنهدسالأسهتاذ الهدكتور الجلٌهل وأسهتاذي  خالش تقدٌري وعرفهانً لمعلمهً ب أتوجهكما 
الكبٌرة فهً التوجٌهه  هتأهمأستاذ التخطٌط العمرانً بجامعة الأزهر )على بذله الوقت والعلم ومس العزيز

بداٌههة مههن اختٌههار العنههوان  ا  كثٌههر سههٌادته  فقههد سههاعدنً ،اخههراج  هههذا العمههل(والاشههراف علههى والارشههاد 
وبالبحث معً عهن  ،وتوجٌهً بضرورة دراسة الاحصاء والبحث والتحري والتدقٌق فً الكتابة المناسب

ب علً إٌجادها، حتى المتابعة والمراجعة الاسبوعٌة حٌث بهذل سهٌادته الكثٌهر مهن وقتهه ع  أي معلومة ص  
، جـــــــــهـزاه الله ومجهوده ولهم ٌكهل ولهم ٌمهل أبهدا ، فكهان دائمها مهلاذي بعهد الله عزوجهل فهً الصهعوبات

 .عنً خٌـــــــــر الجزاء

المهدرس بقسهم  بكار هاشامالهدكتور المهنهدس  كما أتقهدم بخهالش الشهكر والتقهدٌر  إلهى معلمهً الفاضهل 

، فقهد اخهراج  ههذا العمهل(والاشهراف علهى رشهاد التخطٌط العمرانً بجامعة الأزههر )علهى التوجٌهه والا
فجـــــهـزاه الله  العمهل،لاخراج هذا  المتفحصةوالقراءة والتوجٌه بذل سٌادته الكثٌر من العناٌة  والاهتمام 

 .عنً خٌـــــر الجزاء

علههى  بجامعههة الازهههر، الاسههتاذ المسهاعد بقسههم  التخطههٌط العمرانهً  طاارق عااوضكمها أشههكر الههدكتور 

 تفضله بالمشاركة فً لجنة المناقشة والحكم على الرسالة .

 –الاقلٌمهً والعمرانهًستاذ التخطهٌط أ محمود فؤادلاستاذ الدكتور كما أعرب عن اعتزازي وتقدٌري ل

جنههة المناقشههة والحكههم علههى علههى  تفضههله بالمشههاركة فههً ل، السههوٌس  قنههاة وكٌههل كلٌههة الهندسههة بجامعههة
 .الرسالة

ولابههد مههن تحههري الصههدق والدقههة فههً كههل كلمههة لأنههها ببسههاطة أمانههة  رسههالت ولا أنسههى مههن قههال لههً إن 

 أحمد خلاف"أمـــــــانة علمٌـــــــــــة" ستسألٌن عنها أمام الله عزوجل، أستاذي ومعلمً الجلٌل الدكتور 

الاستاذ المسهاعد فهً كلٌهة الزراعهة بجامعهة الفٌهوم، ذله  الرجهل النبٌهل الهذي علمنهً الاحصهاء ممزوجهة 
 تفانى سٌادته فً توجٌهً ومتابعة عملً حتى تم بأفضل صورة. بالٌقٌن، فقد  ومفعمةبالاخلاش 

 

 



 أ‌ الفهرس 

 

 

 فيرس المحتويات
 الباب الأول : الاطار النظري لمتغير العمراني واستعمالات الأراضي التجارية

 أ                                  ممخص الرسالة                                                 
 ب                             تمييد                                                               

 ب                                                                                 الاشكالية البحث
 ب   البحثية                                                                                ئمةالأس

 ب                                  الأىداؼ البحثية                                               
 ج                                                                                المنيج البحثي   

 د                                                                        مكونات ىيكؿ البحث    
 و                                                                            ىيكؿ البحث         

 النظرية لمتغير العمراني واستعمالات الأراضي التجارية: المفاىيم الفصل الأول
 2 خمفيو نظرية عف التغير العمراني  1-1

 12-1-1 مفاىيـ التغير ومكوناتو 
 3 الفرؽ بيف التغير والتحوؿ 1-1-2
 4 مكونات العامة التغيرات العمرانية  1-1-3
 11 النمو العمراني 1-2
 11 النمو العمراني أنواع 1-2-1
 11 أشكاؿ النمو العمراني العشوائي 1-2-2
 12                                                   العوامؿ المؤثرة عمى النمو العمراني 1-2-3
 13 النمو العمراني للاستعمالات التجارية 1-2-4
 15 استعمالات الأراضي 1-3
 15 مفيوـ استعمالات الأراضي  1-3-1
 16 التعريفات البديمة لمصطمح استعمالات الأراضي  1-3-2
 18 أىمية دراسة استعمالات الأراضي بالمدف  1-3-3
 19 أنواع استعمالات الأرض لممدف  1-3-4
 22 ستعمالات الأراضي بالمدفلا الحديثة نظرياتال  1-3-5
 26 خلاصة الفصؿ الأوؿ 1-4



 ب‌ الفهرس 

 

 : العوامل المؤثرة عمى الاستعمالات التجاريةالفصل الثاني

 28 مقدمة -2
 28 تصنيؼ الاستعمالات التجارية 2-1
 28 مركز المدينة  2-2-1
 28 المراكز الفرعية  2-2-2
 28 المواقع التجارية الاخرى  2-2-3
 29 العوامؿ المؤثرة في انتشار الاستعمالات التجارية بالمدينة 2-2
 29 الكثافة السكانية  2-2-1
 31 شبكات الطرؽ  2-2-2
 34 توزيع الاستعمالات التجاريةأسس  2-3
 34 )المسافو(عامؿ الزمف  2-3-1
 34 عامؿ اقتصادي)العوائد والتكاليؼ( 2-3-2
 37 عامؿ اجتماعي )السموؾ الإنساني( 2-3-3
 38 الديناميكية العمرانية للاستعمالات التجارية 2-4
 39 الأراضياستعمالات التغير في  إمكانية التحكـ في العمراف بتأثير 2-4-1
 44 الأساسية لأنماط توزيع الاستعمالات التجارية والاعتبارات المحددات 2-5
 44 المحددات الرئيسية لتوزيع الاستعمالات التجارية2-5-1
 41 لحدوث تغير ايجابيعند توزيع الاستعمالات التجارية الاعتبارات الواجب توافرىا 2-5-2
 42 خلاصة الفصؿ الثاني  2-6

 الثالث: الأساليب الكمية لقياس معدلات التغير في استعمالات الأراضي الفصل
 44 مقدمة  -3
 44 الاحصائية القياس ساليبأ 3-1
 44 في التخطيط العمراني أىمية دراسة الاحصاء 3-1-1
 46 كأسموب لدراسة العلاقات بيف استعمالات الأراضي الارتباطمقياس  3-1-2
 49 المستقبمي لنمو المدفكأسموب لدراسة التنبؤ الانحدار مقياس  3-1-3
 52 كأسموب احصائي لدراسة التغير العمراني السلاسؿ الزمنيةمقياس  3-1-4
 55 الاقتصادية أساليب القياس  3-2



 ج‌ الفهرس 

 

 Reily 55قانوف الجاذبية لتجارة التجزئة لرايمي  3-2-1
 55 تحديد نقطة الفصؿ لتجارة التجزئة 3-2-2
 55 ةالرياضي أساليب القياس 3-3
 56 التخطيطية لتطبيؽ في قانوف نيوتف لمحركة الفروض 3-3-1
 56 المتغيرات المستخدمة 3-3-2
 57 رياضي لآلية التغيرالالتمثيؿ  3-3-3
 58 تمثيؿ العلاقة الترددية بيف التجمع والانتشار 3-3-4
 62 خلاصة الفصؿ الثالث  4 -3

 الرابع: الدراسات والتجارب السابقة لقياس التغير في استعمالات الأراضي وتوجيو النمو العمراني  الفصل
 64 مقدمة 4
 64 قياس التغير في استعمالات الأراضي بمدينة الرياض 4-1
 64 عف منطقة الدراسة خمفية عامة  4-1-1
 67 موضوع الدراسة  4-1-2
 68 نتائج الدراسة والدروس المستفادة  4-1-3
دراسة حالو لمدينو  -الأراضي في المناطؽ الحضرية استعمالاتتحميؿ التغيرات في  4-2

 في ىاريانا، اليند تسونيبا
69 

 69 خمفية تاريخية  4-2-1
 69 ياتمصدر البيانات ومنيجي  4-2-2
 71 ـ1991الأراضي/الغطاء الأرضي  استعمالاتتحميؿ   4-2-3
 72 ـ2442تحميؿ استخداـ الأراضي/الغطاء الأرضي في   4-2-4
 74 :2411الغطاء الأرضي في  حميؿ استخداـ الأراضي/ت  4-2-5
 75 الدروس المستفادة  4-2-6
 76 تحميؿ الدراسات السابقة 4-3
 77 خلاصة الفصؿ الرابع 4-4

ارية وتأثيره عمى نمو مدينة بنيا الباب الثاني: الدراسة التطبيقية لقياس التغير في الاستعمالات التج
 كحالة دراسية

 م(2017-2005-1987استعمالات الأراضي بمدينة بنيا خلال الفترات الزمنية )الفصل الخامس: دراسة 
 79 مقدمة 5



 د‌ الفهرس 

 

 83 نشػػػػأة وتطور مدينة بنيػػػػا 5-1
 83 التعريؼ بمدينػػػػة بنيػػػػا 5-1-1
 85 بمدينة بنيا مراحؿ التغير العمراني 5-1-2
 87 (ـ2417-2445-1987دراسة التغير العمراني بمدينة بنيا لمفترات ) 5-2
 87 ـ1987عاـ  الوضع العمراني لمدينة بنيادراسة  5-2-1
 92 ـ2445دراسة الوضع العمراني لمدينة بنيا حتى عاـ  5-2-2
 96 ـ2417دراسة الوضع العمراني لمدينة بنيا حتى عاـ  5-2-3
 141 ـ( معاً 2417-2445-1987)فترات دراسة الثلاثة  5-3
 141 الثلاثة بمدينة بنيا للأعواـتوزيع الأنشطة واستعمالات الاراضي  5-3-1
 145 (ـ2417-2445-1987) بمدينة بنيا للأعواـأعداد السكاف  5-3-2
 145 (ـ2417-2445-1987) بمدينة بنيا للأعواـالكثافة السكانية  5-3-3
 147 خلاصة الفصؿ الخامس 5-4

 الفصل السادس: قياس التغير في استعمالات الأراضي التجارية بمدينة بنيا
 149 مقدمة -6
 149 الدراسيةمنيج وأدوات تحميؿ الحالة  6-1
 149 في الدراسةالبرمجيات المستخدمة  6-1-1
 SPSS 114 التعامؿ مع البيانات الوصفية الاسمية في  6-1-2
 SPSS 114أسموب قياس الارتباط في  6-1-3
 SPSS 111أسوب قياس الانحدار في  6-1-4
 111 الفروض ونسبة الثقة المتوقعة 6-1-5
-1987)الدراسة الاحصائية لمتغير العمراني بالاستعمالات التجارية بمدينة بنيا لمفترات  6-2

 ـ(2445-2417
111 

 112 ـ1987التحميؿ الاحصائي المكاني لمدينة بنيا عاـ  6-2-1
 116 ـ2445التحميؿ الاحصائي المكاني لمدينة بنيا عاـ  6-2-2
 121 ـ2417التحميؿ الاحصائي المكاني لمدينة بنيا عاـ  6-2-3
 127 ـ2417-2445-1987لممسح العمراني بمدينة بنيا للأعواـ السلاسؿ الزمنية قياس  6-3
 128 دراسة السلاسؿ الزمنية بتأثير الزمف لحساب التغير العمراني بالمدينة 6-3-1
 129 لحساب التغير العمراني بالمدينةالزمف مع السلاسؿ الزمنية بتأثير كافة المتغيرات دراسة  6-3-2



 ه‌ الفهرس 

 

 134 (ـ2417-2445-1987)الدراسة  اتالخاصة بفتر تفسير النتائج  6-3-3
 131 نتائج دراسة التحميؿ الاحصائي المكاني لمدينة بنيا  6-4
 131 متابعة الاجابة عف الأسئمة البحثية وأىداؼ الدراسة 6-4-1
 135 خلاصة الفصؿ السادس  6-5

 لنتائج والتوصيات + الملاحق: الثالثالباب 
  اتـــــــــج والتوصيــائـــــــالنتالفصل السابع : 

 138 مقدمة 7
 138 والمؤشراتالنتائج أىـ  7-1
 138 نتائج الدراسات النظرية والسابقة 7-1-1
 139 نتائج الدراسات التطبيقية لمدينة بنيا 7-1-2
 142 التوصيات والاقتراحات 7-2
 142 استعمالات الاراضي التجاريةالتوصيات الخاصة ب 7-2-1
 142 التوصيات الخاصة بأساليب القياس 7-2-2
 142 التوصيات الخاصة بالنمو العمراني بمدينة بنيا 7-2-3
 143 بالبحث المستقبمي التوصيات الخاصة 7-2-4

  : التعريفات والمفاىيم الاحصائيةالممحق الأول
 144 مقدمة 1ـ
 144 التعريفات الاحصائية 1-1ـ
 SPSS 151التعريؼ ببرنامج  2-1ـ

  : المعادلات الاحصائيةالثانيالممحق 
 152 القوانيف المستخدمة في الدراسة 1-2ـ

  SPSS: النتائج الأولية للأساليب الاحصائية ببرنامج الثاني الممحق
 SPSS 153لممخرجات الرقمية والبيانية مف خلاؿ برنامج  النتائج الأولية 1-3ـ

 153 ـ1987الفترة الأولى  1-1-3ـ
 158 ـ2445الفترة الثانية  2-1-3ـ
 167 ـ2417الثالثة الفترة  3-1-3ـ
 177 السلاسؿ الزمنية لمثلاثة فترات 4-1-3ـ
  



 و‌ الفهرس 

 

 فيرس الجداول
 الباب الأول : الاطار النظري لمتغير العمراني واستعمالات الأراضي التجارية

 الفصل الأول: المفاىيم النظرية لمتغير العمراني واستعمالات الأراضي التجارية
 14  ة المصريةمدينالانتشار الاستعماؿ التجاري بطرؽ  1-1
 21 أسس تصنيؼ الاستعماؿ التجاري وفئات كؿ تصنيؼ 1-2

 الفصل الثاني: العوامل المؤثرة عمى الاستعمالات التجارية
 36 العلاقة بٌن استعمالات الاراضً وقٌم الاراضً 2-1
 الثالث: الأساليب الكمية لقياس معدلات التغير في استعمالات الأراضي الفصل

 45 العلاقة بٌن مستوٌات القٌاس المختلفة وبٌن الدلالة الاحصائٌة 3-1
 47 2-،2تفسٌر نتٌجة الارتباط ما بٌن + 3-1
 48 أهم المعاملات المناسبة لمستوٌات القٌاس المختلفة 3-3
 52 لطبٌعة المتغٌر التابعطرٌقة اختٌار نوع الانحدار تبعا   3-4
 56 خصائص النظاـ الديناميكي وكيفية تشبييا بالمفردات العمرانية 3-5

 الفصل الرابع: الدراسات والتجارب السابقة لقياس التغير في استعمالات الأراضي وتوجيو النمو العمراني 
التطور فً مساحات استعمالات الاراضً المختاره بمدٌنة الرٌاض خلال اعوام  4-1

 67 المسح
 67 1994معامؿ الارتباط بيف مساحات استعمالات الأراضي لعاـ  4-2
 68 1996معامؿ الارتباط بيف مساحات استعمالات الأراضي لعاـ  4-3
 68 2443معامؿ الارتباط بيف مساحات استعمالات الأراضي لعاـ  4-4
 74 ، المؤسسة البمديةلمدينة سونيباتتصنيؼ استخداـ الأراضي  4-5
 72 ـ1991 عاـ في / وغطاء الأرضالأرضي استعمالات 4-6
 73 2442الأراضي/الغطاء الأرضي في  لاستعمالات ةمختمفالمناطؽ ال 4-7
 75 2411المساحات المختمفة لاستخداـ الأراضي/الغطاء الأرضي في  4-8
 76 بيف نتائج الدراسات السابقة مقارنة 4-9

الاستعمالات التجارية وتأثيره عمى نمو مدينة بنيا الباب الثاني: الدراسة التطبيقية لقياس التغير في 
 كحالة دراسية

 م(2017-2005-1987الزمنية )الفصل الخامس: دراسة استعمالات الأراضي بمدينة بنيا خلال الفترات 



 ز‌ الفهرس 

 

 82 مقارنة بيف عينات لمدف الوجو البحري لاختيار مدينة صالحة كحالة دراسية 4-14
 85 ـ2417مدينة بنيا حتى عاـ معدؿ النمو العمراني في مساحة  5-1
 89 ـ.1987نة بنيا حتى عاـ يمساحات استعمالات الأراضي بمد  5-2
مدينة بنيا عاـ عمى مستوى شياخات استعمالات الاراضي التجارية تصنيؼ ومساحات  5-3

 87 .ـ1987
مدينة بنيا عاـ عمى مستوى شياخات استعمالات الاراضي التجارية تصنيؼ ومساحات  5-4

 89 ـ1987
 94 ـ1986أعداد السكاف )بالنسمة( عمى مستوى شياخات مدينة بنيا  5-5
 91 ـ1987مدينة بنيا عاـ )فرد/ الفداف( عمى مستوى شياخات الكثافة السكانية  5-6
 93 ـ2445مساحات وأعداد استعمالات الأراضي بمدينة بنيا عاـ  5-7
بنيا عاـ مدينة عمى مستوى شياخات  (2)ـ استعمالات الاراضي التجاريةمساحات  5-8

 94 ـ2445
 95 ـ2446عاـ  )بالنسمة( عمى مستوى شياخات مدينة بنياأعداد السكاف  5-9
 96 ـ2445مدينة بنيا عاـ )فرد/ الفداف( عمى مستوى شياخات  الكثافة السكانية 5-14
 98 ـ2417الاراضي بمدينة بنيا عاـ  استعمالات أعداد ومساحات 5-11
مدينة بنيا عاـ ( عمى مستوى شياخات 2)ـاستعمالات الاراضي التجارية مساحات  5-12

 98 ـ2417
 99 ـ2417عاـ  )بالنسمة( عمى مستوى شياخات مدينة بنياأعداد السكاف  5-13
 144 ـ2417مدينة بنيا عاـ )فرد/ الفداف( عمى مستوى شياخات  الكثافة السكانية 5-14
بمدينة بنيا لمثلاثة  ( التجارية عمى مستوى شياخات2مساحات استعمالات الاراضي )ـ 5-15

 141 فترات
علاقة التغير العمراني في الاستعماؿ التجاري واتجاه ونسبة النمو العمراني بمدينة بنيا  5-16

 142 ـ1987عاـ 
علاقة التغير العمراني في الاستعماؿ التجاري واتجاه ونسبة النمو العمراني بمدينة بنيا  5-17

 143 ـ2445عاـ 
علاقة التغير العمراني في الاستعماؿ التجاري واتجاه ونسبة النمو العمراني بمدينة بنيا  5-18

 143 ـ2417عاـ 
 145 لمثلاثة فترات بنيا مدينة عمى مستوى شياخات  )بالنسمة( أعداد السكاف 5-19
 146 مدينة بنيا لمثلاثة فترات)فرد/ الفداف( عمى مستوى شياخات  الكثافة السكانية 5-24

 السادس: قياس التغير في استعمالات الأراضي التجارية بمدينة بنياالفصل 
 112 ـ1987عاـ SPSS رنامج ببالكمية طريقة ادخاؿ المتغيرات  6-1
 113 ـ1987_ مدينة بنيا  الكمية بيف المتغيرات القراءات الوصفية 6-2



 ح‌ الفهرس 

 

 114 ـ1987بمدينة بنيا عاـ  (الكميةالارتباط بيف المتغيرات )نتائج  6-3
 115 ـ1987بمدينة بنيا عاـ متغيرات لم الانحدار ومعادلة التنبؤدراسة  6-4
 SPSS 116ـ ببيرنامج 2445طريقة ادخاؿ المتغيرات الناتجة عف عمؿ مسح عمراني لممدينة عاـ  6-5
 118 ـ2445_ مدينة بنيا  الكمية بيف المتغيرات القراءات الوصفية 6-6
 118 الوصفية لممتغيراتالأشكاؿ البيانية المعبرة عف النتائج مقارنة  6-7
 119 ـ2445بمدينة بنيا عاـ  (الكميةالارتباط بيف المتغيرات )نتائج  6-8
 124 ـ2445عاـ  بمدينة بنيا بيف المتغيرات الانحدار ومعادلة التنبؤ 6-9
رنامج بـ ب2417طريقة ادخاؿ المتغيرات الناتجة عف عمؿ مسح عمراني لممدينة عاـ  6-14

SPSS. 122 
 124 ـ2417_ مدينة بنيا  الكمية بيف المتغيرات القراءات الوصفية 6-11
 124 الأشكاؿ البيانية المعبرة عف النتائج الوصفية لممتغيراتمقارنة  6-12
 125 ـ2417بمدينة بنيا عاـ  (الكميةالارتباط بيف المتغيرات )نتائج  6-13
 126 ـ2417بمدينة بنيا عاـ بيف المتغيرات  الانحدار نتائج حساب 6-14
 128 معامؿ السلاسؿ الزمنية وعشوائية البيانات قيمة 6-15
 128 قيمة المتغيرات المؤثرة عمى نمو المدينة طبقاً لمسلاسؿ الزمنية 6-16
 129 قيمة معامؿ السلاسؿ الزمنية وعشوائية البيانات 6-17
 134 قيمة المتغيرات المؤثرة عمى نمو المدينة طبقاً لمسلاسؿ الزمنية 6-18

  الاحصائية العامةالتعريفات والمفاىيم  1ممحق
 145 التصنيؼ حسب مستويات القياس 1-1ـ
 148 المتغيرات ودورىا في تصميـ البحث 2-1ـ

 SPSS 153النتائج الأولية للأساليب الاحصائية ببرنامج  3ممحق
 

 



 ط‌ الفهرس 

 

 فيرس الأشكال
 الباب الأول : الاطار النظري لمتغير العمراني واستعمالات الأراضي التجارية

 العام لمدراسةالاطار 
 د المنيج البحثي لأبواب وفصوؿ الدراسة 1
 و الييكؿ العاـ لمدراسة 2

 الفصل الأول: المفاىيم النظرية لمتغير العمراني واستعمالات الأراضي التجارية
 3 مخطط تعدد المعاني في المغة لمصطمح التحولات 1-1
 4 حيّ برينتسلاوار بيرغعممية التغير ب 1-2
 4 بمدينة أبو ظبيعممية التحوؿ  1-3
 11 النمو العمراني العشوائي التراكمي 1-4
 12 النمو العمراني العشوائي المتعدد الانوية 1-5
 13 العوامؿ المؤثرة عمى النمو العمراني بالمدينة 1-6
 23 فموريدا سايد، سي مدينة مخطط 1-7
 23 لقطة بانورامية لمدينة سي سايد فموريدا المصممة وفؽ مبادئ العمراف الجديد 1-8
 23 منظور لأحد الشوارع المصممة وفؽ مبادئ العمراف الجديد 1-9
 23 منظور لأحد الواجيات المصممة وفؽ مبادئ العمراف الجديد 1-14
البنية التحتية الخضراء توزيع استعمالات الأراضي و النمو الذكي لاستخداـ نظرية فكرة  1-11

 25 بأمريكا

 الثاني: العوامل المؤثرة عمى الاستعمالات التجارية الفصل

 34 عمؿ المراكز التجارية الكاممةتأثير الكثافة عمى  2-1
 34 تأثير الكثافة عمى  عمؿ المراكز التجارية المتكاممة 2-2
 31 الاستعمالات التجاريةالمسافات بيف تأثير الكثافات السكانية عمى  2-3
 31 السكانيةأنماط الانتقاؿ بتأثير الكثافات  2-4
 32 العلاقة النظرية بيف شبكة الطرؽ واستعمالات الاراضي 2-5
 32 توطف الاستعمالات التجارية عمى شراييف المركز الرئيسي 2-6
 33 تحوؿ شراييف الحركة الرئيسية إلى طرؽ ذات حركة بطيئة 2-7
 33 تأثير إنشاء شبكة طرؽ جديدة عمى استعمالات الأراضي 2-8
 34 لقيمة الأرضتوزيع الاستعمالات تبعاً  2-9



 ي‌ الفهرس 

 

 35 منحنى العائد الاقتصادي مف الموقع وتوزيع الاستعمالات 2-14
 36 قيمة أسعار الاراضي بالبعد عف قمب المدينة 2-11
 37 العوامؿ المؤثرة عمى ارتفاع أسعار اراضي المدينة 2-12
 37 تأثير سموؾ وقيـ الانساف عمى استعمالات الاراضي 2-13
 39 تجاري قائـعممية اتخاذ القرار المكاني لاستعماؿ  2-14

 الفصل الثالث: الأساليب الكمية لقياس معدلات التغير في استعمالات الأراضي
 47 بيف الوزف والطوؿ )تامة خطية موجبة( ارتباطعلاقة نموذج ل 3-1
 49 %95منحنى التوزيع الطبيعي لمنطقة القبوؿ والرفض لنسبة الثقة  3-2
 SPSS 51برنامج في الانحدار التحميؿ الخاصة بطرؽ  3-3
 52 تأثير استخداـ المتغيرات الوىمية في ادخاؿ البيانات الوصفية 3-4
 53 السلاسؿ الزمنية نموذج لشكؿ  3-5
 58 عند تطبيؽ قانوف نيوتف لمحركة النظاـ التجاري ديناميكياً  3-6
 59 ديناميكيا للاستعمالات التجاري  العلاقة الترددية 3-7
 59 احصائياً  للاستعمالات التجارية  العلاقة الترددية 3-8
في حالة الحركة الترددية القوى الخارجية المؤثرة عمى الاستعمالات التجارية  مسار  3-9

 64 المنتيية
في حالة الحركة الترددية القوى الخارجية المؤثرة عمى الاستعمالات التجارية  مسار  3-14

 61 اللانيائية

 الرابع: الدراسات والتجارب السابقة لقياس التغير في استعمالات الأراضي وتوجيو النمو العمراني  الفصل
 64 موقع مدينة الرياض بالنسبة لممنطقة 4-1
 65 ـ1973لممدينة عاـ المخطط  الرئيسي الأوؿ  4-2
 65 ـ1981المخطط الرئيسي الثاني لممدينة عاـ  4-3
 66 ـ2443عاـ  بمدينة الرياض استعمالات الاراضي 4-4
 69 اليند -لمنطقة ىاريانا  الاطار الأشمؿ 4-5
 74 موقع مدينة سونيبات بالنسبة لمنطقة ىاريانا 4-6
 71 1991 بمدينة سونيبات عاـ الأراضي استعمالات 4-7
 73 ـ2442 بمدينة سونيبات عاـ الأراضي استعمالات 4-8
 74 2411 بمدينة سونيبات عاـ الأراضي استعمالات 4-9



 ك‌ الفهرس 

 

الدراسة التطبيقية لقياس التغير في الاستعمالات التجارية وتأثيره عمى نمو مدينة بنيا الباب الثاني: 
 كحالة دراسية

 م(2017-2005-1987الزمنية )الفصل الخامس: دراسة استعمالات الأراضي بمدينة بنيا خلال الفترات 
 79 منيجية العمؿ المتبعة خلاؿ الجزء التطبيقي 5-1
 84 الجزء التطبيقي النتائج المتوقعة مف دراسة 5-2
 84 اتشياختقسيـ مدينة بنيا إلى  5-3
 86 2417مراحؿ التغير العمراني بمدينة بنيا لمفترات السابقة وحتى عاـ  5-4
 88 ـ.1987استعمالات الأراضي الناتجة عف المسح العمراني بمدينة بنيا عاـ  5-5
 89 ـ1987استعمالات الأراضي بمدينة بنيا عاـ  5-6
 94 ـ1987لعاـ بالمدينة نسب الاستعمالات التجارية بالنسبة لمخدمات  5-7
 91 ـ1986أعداد السكاف بشياخات المدينة في عاـ نسب  5-8
 91 ـ1987نسبة الكثافة السكانية بشياخات مدينة بنيا عاـ  5-9
 92 ـ2445استعمالات الأراضي بشياخات مدينة بنيا عاـ  5-14
 93 ـ2445بمدينة بنيا عاـ توزيع مساحات استعمالات الأراضي  5-11
 94 ـ2445داخؿ كؿ شياخة لعاـ  ومساحة الاستعماؿ التجاري بأنواع 5-12
 94 ـ2445استعمالات الأراضي التجارية بمدينة بنيا عاـ  5-13
 95 ـ2446في عاـ  بنيا أعداد السكاف بمدينةنسب  5-14
 96 ـ2445الكثافة السكانية بمدينة بنيا عاـ  نسب 5-15
 97 ـ2417بمدينة بنيا عاـ استعمالات الاراضي  5-16
 98 2417مساحة الاستعماؿ التجاري بأنواعة داخؿ كؿ شياخة لعاـ  5-17
 99 ـ2417نسب الاستعماؿ التجاري بشياخات المدينة خلاؿ عاـ  5-18
 144 ـ2417في عاـ  بنيا مدينةشياخات أعداد السكاف بنسب  5-19
 144 ـ2417نسب الكثافة السكانية بمدينة بنيا عاـ  5-24
 142 مساحة الاستعماؿ التجاري بكؿ شياخة لمثلاثة فترات 5-21
معدؿ الزيادة السنوية في استعمالات الأراضي واتجاىات النمو عمى مستوى مدينة  5-22

 144 ـ2417بنيا حتى عاـ 
 145 أعداد السكاف بالمدينة لمثلاثة فترات 5-23
 146 الكثافة السكانية بمدينة بنيا لمثلاثة فترات 5-24



 ل‌ الفهرس 

 

 قياس التغير في استعمالات الأراضي التجارية بمدينة بنياالفصل السادس: 
 113 طبيعة توزيع الانحراؼ المعياري 6-1
 113 المتوسط الحسابي والانحراؼ المعياري 6-2
 114 %95مجاؿ الثقة لعينة ما عند بنسبة  6-3
 115 ـ1987المستنتجة لعاـ معادلة التنبؤ المستقبمي  خطية 6-4
 124 ـ2445المستنتجة لعاـ معادلة التنبؤ المستقبمي  خطية 6-5
 126 ـ2417المستنتجة لعاـ معادلة التنبؤ المستقبمي  منحنى الطبيعية وخطية 6-6
 129 العلاقة بيف الوضع الراىف والنمو المستقبمي بتأثير الزمف 6-7
 134 العلاقة بيف الوضع الراىف والنمو المستقبمي بتأثير الزمف وأعداد السكاف وكثافتيـ 6-8

 النتائج والتوصيات ومتابعة الأىداف والأسئمة البحثية: السابعالفصل 
 142 مكونات التغير العمراني بمدينة بنيا 7-1

 

 



 الدراسةممخص 
الأمر الأساليب الاحصائية والرياضية وىو استخدام امكانية قياس التغير العمراني ب الدراسة حولتتمحور 

تناقش الدراسة  كذلك، يعد أولى أىداف الدراسة وأبرز اشكالياتيا يوالذ الأكثر صعوبة والأعمى دقة
العلاقة بين الاستعمالات التجارية ونمو المدينة المصرية كذلك تأثير اضافة الاستعمالات التجارية عمى 

احصائياً باستخدام برنامج  وقيمة علاقة الارتباطمقدار التغير العمراني تم حساب ي، و عمران المدينة
(Statistical package for social sciences)  يعني الحزم الإحصائية لمعموم الاجتماعيةما وىو 

 والذي يعد من أفضل البرامج المساعدة في عممية الحسابات الاحصائية. SPSS ويختصر بـ

رصد ظاىرة التغير العمراني في ىيكل مدينة بنيا في ظل ديناميكية الاستعمالات تيدف الدراسة إلى 
الاستعمالات التجارية في توجيو النمو العمراني بمدينة التجارية بيا، بالاضافة إلى التعرف عمى تأثير 

بنيا، والتعمرف عمى أفضل الطرق الاحصائية لقياس تأثير اضافة الاستعمالات التجارية المختمفة عمى 
 عمران المدينة.

ن أنو من الضروري التغمب عمى صعوبة قياس التغير في وجدت الدراسة العديد من الاشكاليات والتي تبي
حصائية دقيقة، وتم اختيار استعم الات الأراضي بالمدينة بصفو عامو، خاصة بمناىج بحثية رياضيو وا 

، كذلك التغمب عمى الاستعمال التجاري بمثابة مثال حيوي قد يكون لو تأثير في الييكل العمراني بالمدينة
بيدف التحكم في  صعوبة قياس تأثير الاستعمال التجاري في توجيو النمو العمراني بالمدن المصرية،

 العمران.

استخدام المنيج الاستقرائي في تناول المفاىيم والنظريات والأساليب الاحصائية والاقتصادية تم  
استخدم المنيج الوصفي التتبعي ومنو المسح الطولي ، و كذلك استخدم في الدراسات السابقة والرياضية

عمى مدينة بنيا عمى مدار ثلاثة فترات ومنو استخدم منيج دراسة الجزء وىو منيج وصفي استخدم 
)ولكن نلاحظ اختلاف اعداد المتغيرات في معادلة الانحدار  زمنية باستخدام نفس المتغيرات لكل فترة

نظراً لاستبعاد المتغيرات ذات العلاقات الضعيفة وغير المعنوية في علاقة الارتباط لكل فترة، وذلك 
، واستخدم المنيج التحميمي في تفسير لمزيد من الدقة في استخلاص معادلات تنبؤ اكثر دقة وحيادية(

حصائية كما استخدم المنيج الاستنباطي والتحميمي في تفسير النتائج العامة نتائج الدراسات الا
 والتوصيات.

معنوية وىذه العلاقة أحياناً  (8.6 -8.8) قوية ومتوسطةخمصت الدراسة إلى اثبات وجود علاقة 
تبين أن ة عمى مدار ثلاثين عاماً متتاليبين الاستعمال التجاري ونمو المدينة، وبتتبع الدراسة "حقيقية" 

خلال الثلاثين عاماً الماضية في مدينة تأثير الاستعمال التجاري ضعيف عمى عممية التغير العمراني 
بنيا، وبدراسة عوامل التغير العمراني بالمدينة تبين تأثير أعداد السكان والكثافة السكانية والزمن عمى 

وكما نرى أن  التغير العمراني بالمدينةأسباب أن ىذه المتغيرات تمثل  ونجد ،%9554المدينة بنسبة 
 .نسبة تأثيرىم كبير جداً 

  



 الاطار العام لمدراسة
 

 :   تمهيد

 ةالمحافظــ)نييا ولســكان المنــاطق المحيطــة بيــامدينــة ميمــا صــغر حجميــا لا بــد أن تقــدم وظــائف لســاكال
عمـى الـرغم مـن ، و داخـل ىـذه المدينـة تاسـتعمالاالإقميم(5 وتأخذ تمك الوظائف حيزىا المكاني عمى شـكل و 

دائمـة التغيـر بسـبب تغيـر سـموك الفـرد  بيـاالأراضـي ت اسـتعمالاإلا إن  ،ثبات مواقع المدن عبـر العصـور
فـي الأراضـي ت اسـتعمالاتتباين  كما ،من ناحية اخرى ةمحميوىيئات التخطيط ال ةوقرارات الدولمن ناحية 

والنقــــل والمواصـــــلات والاتصـــــالات5  5ةوالصـــــناعي 5تجاريــــةوال، ةالســـــكنيت اســــتعمالاالمـــــدن مــــا بـــــين كــــل 
طبقـــاً لظـــروف المدينـــة مـــن حيـــث الموقـــع  ةوالترويحيـــ ةالترفيييـــت اســـتعمالاوالخـــدمات والمرافـــق الإداريـــة 

 وطبيعة الأنشطة...إلخ.

والتـي  (ةالطبيعيـ)الزيادة النمـو السـكاني المتزايـد ىـولتغير في ىيكل المدينة ا المؤثرة عمىالأسباب  أىممن 
لــىمــن و وتزايــد معــدلات اليجــرة  ةعــن زيــادة معــدلات الســكان الطبيعيــ نــتجت   مــن أســباب التغيــر و  .المدينــة ا 

لمتغيـــر لمســـايرة  ةممـــا يـــدفع المنطقـــ ،ت الأراضـــياســـتعمالاكثـــر مـــن أو أو حـــذف عنصـــر أضـــافة إ أيضـــاً 
 المدينة.ب ةالمستحدث التغيرات

والتــي مــن الاقميميــة والمحميــة  الخــدماتالتــي تضــم مجموعــة كبيــرة مــن  المــدن أىــممــن ىــي مدينــة "بنيــا" 
 .وعشوائية بطريقة تمقائيوفي أغمب مراحل نموىا نمت المدينة و  ،التجاريالتعميمي و أىميا الاستعمال 

 :                       البحثية الإشكالية
وجـدت العديـد مـن الاشـكاليات التـي تقابـل دراسة استعمالات الأراضي والتغير العمراني بالمدن المصرية ب

 المخططين بصفة عامة وىدفت الدراسة لمتغمب عمى ىذه الاشكاليات ومنيا.

رياضـيو  بصـفو عامـو، خاصـة بمنـاىج بحثيـة مدينـةالبراضـي الأت اسـتعمالافي التغير صعوبة قياس  -1
حصـــائي ييكـــل اللـــو تـــأثير فـــي  قـــد يكـــون التجـــاري بمثابـــة مثـــال حيـــوي ســـتعمال، وتـــم اختيـــار الاةدقيقـــ ةوا 
 .مدينةالالعمراني ب

الــتحكم بيــدف بالمــدن المصــرية، توجيــو النمــو العمرانــي التجــاري فــي  ســتعمالالا تــأثير صــعوبة قيــاس -2
 .في العمران

 :                        الأسئمه البحثيه
الدراسـة عـدد مـن في اطـار دراسـة اسـتعمالات الأراضـي التجاريـة وعلاقتيـا بنمـو المدينـة المصـرية تطـرح 

 التساؤلات وىي:

ىل ىناك علاقة بين زيادة الاستعمال التجاري ونمو المدينة، وىل يمكن قيـاس ىـذه العلاقـة بـأدوات  -1
 القياس الاحصائية لمعرفة قيمة ىذه العلاقة إن وجدت؟ 

، مدينـــةت الأراضـــي التجاريـــة التـــي تـــؤثر عمـــى النمـــو العمرانـــي بالاســـتعمالامـــا حجـــم التغيـــرات فـــي  -2
 ؟ لعوامل التي تقف وراء ىذا التغيرماىي او 

 :  ثيةهداف البحالأ
الدراسـة تيـدف  ،وفـي محاولـة لمتغمـب عمـى الاشـكاليات البحثيـة السـابقةالوضع الراىن لمدينـة بنيـا  بمتابعة

   :ثلاثة أىداف رئيسية إلى

فــي ظــل ديناميكيــة  بنيــا مدينــةرصــد وتحميــل ظــاىرة )التغيــر العمرانــي( فــي الييكــل العمرانــي داخــل  -1
 .الاستعمالات التجارية



عمــى عمــران  ةالمختمفــ ةالتجاريــ الاســتعمالاتتــأثير إضــافة  ، لقيــاسةاحصــائي قيــاس لطــرقالوصــول  -2
 وتوجيـــو ،يلمتنبـــؤ باتجاىـــات ومعـــدلات النمـــو العمرانـــ دقيقـــومنـــاىج  إلـــىومنيـــا يمكـــن التوصـــل  ،ةالمدينـــ

 العمران. يالمدن المصرية بيدف التحكم ف يمتدادات والتوسعات فالا

 .مدينة بنياب في توجيو النمو العمراني تجاريةالت الأراضي استعمالا تأثيرالتعرف عمى  -3

 :المنهج البحثي

 المنهج الاستقرائي والوصفي والتحميمي وتتمثل فيتتبع الدراسة ثلاثة من المناهج البحثية 
النظريـــــــة الســـــــابقة والدراســـــــات  اعتمـــــــاداً عمـــــــى القـــــــراءاتالمعععععععنهج الاسعععععععتقرائي:  الدراسعععععععةتبعععععععع ت -1

 .وبني عمييا الباب الأول بما يشممو من تعريفات ومفاىيم ودراسات وتجارب سابقة...والتجارب
مــن أىــم المنــاىج وأكثرىــا تفــاعلًا مــع موضــوع الدراســة حيــث يتنــاول البحــث  ووىــ :المععنهج الوصععفي -2

 مــنيج وأخيــراً  –المســح الطــولي ومنــو المــنيج التتبعــي –يالتتبعــالمــنيج الوصــفي ) ومنــوالمــنيج الوصــفي 
 .(والذي يتشعب من المسح الطولي التتبعي دراسة الجزء

بفعـل  يحـدثقيـاس مقـدار التغيـر الـذي  يمكـن بواسـطتواستخدم ىذا منيج الوصفي خصيصاً لأن  التتبعي:
نــو بــالتتبع يمكــن معرفــة مقــدار النمــو أو التغيــر وأنماطــو وســمي بــذلك لأ، (مدينــة بنيــا)عامــل الــزمن عمــى 

، واستخدم ىذا المـنيج فـي الفصـل السـادس فـي مرحمـة دراسـة السلاسـل الزمنيـة (1)(المدينة)التي تطرأ عمى 
 .لحساب التغير العمراني بالمدينة

 ة،فـي عينـة الدراسـ ما يجريتتبعي يستخدم لرصد الوصفي ال فرعي من المنيج منيجوىو  المسح الطولي:
كثـــر مـــن مـــرة لأ وفيـــ دراســـةحيـــث تجـــري المـــع الـــزمن، التغيـــر بشـــكل مباشـــر و قيـــاس مقـــدار النمـــو بيـــدف 

التغيـر  يتضـح أثـر عامـل الوقـت فـي وبمقارنة نتائج الدراسة في المرة الأولي بنتاجيا فـي المـرة الثانيـة مـثلاً 
فــــي دراســــة اســــتعمالات الأراضــــي العامــــة ، واســــتخدم ىــــذا المــــنيج (2)ســــتجابة نحــــو الموقــــف المطــــروحللا

فـي دراسـة العلاقـة بـين الثلاثـة  أيضاً  والتجارية بمدينة بنيا عمى مدار ثلاثة فترات، وتم تطبيق ىذا المنيج
فتـرات معــا مـن حيــث الانشـطة الاقتصــادية والتجاريــة وأعـداد الســكان والكثافـة عمــى مسـتوى الشــياخات فــي 

 .نياية الفصل الخامس
( التجربـة)فـي ىـذا التصـميم تكـرر الدراسـة و ، ح الطـوليوىو منيج وصفي يتشـعب مـن المسـ الجزء:دراسة 

عمــى منطقــو  )التجربــة( ، والمقصــود بــو ىنــا تكـرار الدراســةذاتيـا عمــى عينــة ثابتــة )أي مقيــد بـأفراد معينــين(
اســتخدام متغيــرات ثابتــة عمــى كــل فتــرة  عنــد ذلــك المــنيج تطبيــق، وتــم (3)ةثابتــو وعمــى مراحــل زمنيــة متفاوتــ

 ."في الفصمين الخامس والسادس" وىو ما تم في الجزء التطبيقي عمى مستوى مدينة بنيازمنية 
ــــة  ــــى التســــاؤلات البحثي ــــة عم ــــائج الفصــــل الســــادس والاجاب ــــي تفســــير نت ــــي ف كمــــا اســــتخدم المــــنيج التحميم

 دراسة.والاشكاليات، بالإضافة إلى متابعة الأىداف الخاصة بال
 التحميل واستخلاص النتائجالمنهج الاستنباطي في  -3

ثـم ، (Guo Statisticوالتحميـل المكـاني ) تتم مراحل الدراسة باستخدام تطبيقات نظم المعمومات الجغرافية
برنــــامج  باســــتخدام)مثــــل الانحــــدار والارتبــــاط والسلاســــل الزمنيــــة(  التحميـــل باســــتخدام المــــنيج الاحصــــائي

SPSS،  واستخدم المنيج التحميمي في تفسير نتائج الدراسة التطبيقية أما المنيج الاسـتنباطي فاسـتخدم فـي
 .المنيج البحثي لمدراسة( 1) ويوضح شكل النتائج العامة والتوصيات الخاصة بالدراسة،
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 ( المنيج البحثي لأبواب وفصول الدراسة1شكل )

 : الباحثةالمصدر
 :مكونات هيكل البحث

)المفعاهيم  لمبحعث النظعر الإطعار  لمع  ملتيشعالأول:  البعا حيعث بن  ثلاثعة ببعوا البحعث لمع   يشتمل
 .والدراسات السابقة(

والتعريفـــات  بعض المفـــاىيمشـــرح لـــحيـــث يـــتم فييـــا  ة،بمثابـــة مـــدخل لمدراســـ النظـــريالإطـــار  دراســـة تعتبـــر
ت اســتعمالاالعمرانــي و العديــد مــن المفــاىيم الخاصــة بــالتغير  الفصععل الاوليتنــاول ف لمصــطمحات الدراســة،

الفصعل يتبعيـا ثـم ت الاراضـي المختمفـة، اسـتعمالانظريات نمو المـدن بتـأثير  يضاً أونمو المدن و  الأراضي
التجـاري وعوامـل  سـتعمالوعلاقتيا بـالتغير العمرانـي، وأسـس توزيـع الا تجاريةت الستعمالاية الاأىم الثاني

 ةبتــأثير الكثافــات الســكانية وشــبكات الطــرق وأســعار الأراضــي وغيرىــا مــن العوامــل المــؤثر  مدينــةانتشــاره بال
 تجاريـةت السـتعمالاتوجيـو النمـو العمرانـي بتـأثير الا ةيتنـاول عمميـكمـا ، مدينـةالتجـاري بال ستعمالعمى الا

بتـأثير  مدينـةري، ومـن ثـم امكانيـو الـتحكم فـي نمـو الالتجـا سـتعمالمن حيث التحـديات التـي تواجـو نمـو الا
 لحدوث تغير ايجابي. مدينةات الواجب مراعاتيا بالعتبار الا أىمالتجاري و  ستعمالالا

ت الأراضـــي اســـتعمالاالتغيـــر ب التعريفـــات والمفـــاىيم الخاصـــة بأســـاليب قيـــاس أىمبـــ الفصعععل الثالعععثيعتنـــي 
الرياضـــية، والتـــي ســـيتطرق ليـــا البحـــث أثنـــاء  وأ أو الاقتصـــادية الاحصـــائية التجاريـــة ســـواء كـــان بـــالطرق

 الوضع الراىن والتحميل واستخلاص النتائج. الجزء التطبيقي بيدف دراسة دراسة

ت اســـتعمالاالدراســـات الســـابقة بموضـــوع الدراســـة وىـــو التغيـــر فـــي التجـــارب و  الفصعععل الرابعععع تنـــاوليكمعععا 
كــذلك  بعــض الأســاليب الاحصــائية تحيــث تناولــ الريــاض مدينــةىــذه الدراســات ىــي  أىــمالأراضــي، ومــن 

تجربــة كوبنيــاجن والبرازيــل ومــدي مــن أىــم التجــارب ىــي ، و بالينــد مدينــو ســونيبانمتغيــر العمرانــي بل دراســة
 .  ت الأراضياستعمالانجاح أو فشل كل تجربة في عممية توجيو العمران بتأثير 

 
 
 



 والنتائج والتوصيات تطبيقيةال دراسة: الالثاني البا 
يحــاول ىــذا الفصــل إلقــاء الضــوء عمــى عينــة حيــث  الفصععل الخععام خــلال  مــن تطبيقيــةال دراســةالوتــتم 

المدينــة  ونمــويتنــاول ىــذا الفصـل نشــأة ثــم الدراسـة )مدينــة بنيــا( وأسـباب اختيارىــا كحالــة دراســية لمتطبيـق، 
 -م1987كـذلك دراسـة اسـتعمالات الأراضـي التجاريـة والاقتصـادية بالمدينـة خـلال فتـرات الدراسـة  عمرانياً 
م، وأيضــاً التعــرف عمــى أعــداد الســكان والكثافــات الســكانية وتوزيــع الســكان طبقــاً لمنشــاط 2817 -م2885

 نة.ودلالتو عمى النمو العمراني بالمديواتجاىو التوطن  مقدارالتجاري والاقتصادي لحساب 
بنيا وذلك باستخدام  مدينةرصد وتحميل الوضع الراىن والتنبؤ المستقبمي لب الساد الفصل كما يهتم 

دراسة التحميل  ىذا الفصليتناول كما البرامج الاحصائية وبرمجيات نظم المعمومات الجغرافية، 
والاستعانة ببرامج  SPSSباستخدام برنامج الـ  لمعاممي الارتباط والانحدار والسلاسل الزمنيةالاحصائي 
Arc GIS موصول لنتائج ومؤشرات كميةل )الاحصاء المكاني( وأدوات القياس الاحصائية المتوفرة بو 

ايجاد العلاقة بين الاستعمال التجاري والنمو العمراني بمدينة بنيا، كذلك حساب التغير بيدف دقيقة، 
ى نموىا العمراني خلال فترات الدراسة، كما ترمي العمراني بالمدينة ومعرفة أكثر المتغيرات تأثيراً عم

وتتم م. 2862عاماً قادمة أي حتي عام  45الدراسة لاستخراج معادلات التنبؤ المستقبمي لممدينة لمدة 
 ة، نتيجة% نسبو خطأ محتمم8.1% عمى أن نترك 9959بنسبو ثقو في النتائج تصل لـــ  دراسةال

 .البحث مستقبلا ةخرى قد تغير من نتيجااختلاف ظروف المنطقة واستحداث عوامل 
أىداف الدراسة والتغمب عمى الاشكاليات فروض و تمت الاجابة عمى التساؤلات البحثية والتأكيد عمى 

 من خلال النتائج الاحصائية الدقيقة التي خرجت بيا الدراسة في الفصل السادس. الخاصة بيا
 النتائج والتوصيات الخاصة بالدراسة السابع:الفصل 

، كذلك اقتراح لمدراسات والابحاث صة بالدراسة النظرية والتطبيقيةيستخمص ىذا الفصل أىم النتائج الخا
 التالية والتوصيات التي ترى الدراسة ضرورة أخذىا بعين الاعتبار.
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 مقدمة
تكضػػ ا افاهػػ و ـ كاوػػـ افاه رنػػ ت حػػ ف ارػػط م ت افدرارػػل ارػػؿ افتل ػػر اف ارا ػػ   كافت ػػرؼ  -يتناااول هاالا الفصاال 

كا كاعػه كاكػك فه كاوػـ ع ى ا كاع افتل ر اف ارا   كع  رره كخر ئره كاف كااؿ افاؤررة ع  ه  كذفؾ اف اك اف ارا   
افهرػؿ حارػط ا ارػت ا  ت اضراضػ    كاػ  اوػتـ وػذا خ رػل ارػت ا  ت ا راضػ  افتي ر ػل  ػه اف كااؿ افاؤررة ع

كعلانتػػه ح ظػػ ئره ارػػؿ ارػػتخداا ت اضراضػػ   كػػذفؾ اوػػتـ حػػلأ كاع ارػػت ا  ت اضراضػػ  كفكػػف اػػ  افترك ػػز حكػػكؿ اػػ  
 ع ى ا رت ا ؿ افتي رم كاوـ افاه و ـ افارتحطل حه.

  التغير العمرانيعن  نظريةخمفيه  1-1
عػ ش   افتػ لافمضػر   ػدا  ارػس ا  رػ ف افتيا ػ ت ف  فك رهاافرا ت افارتحطل حم  ة ا  ر ف ك  اوـ  د افتل ر اف 

  نػػؿ ت د ػػدان كاحػػؿ ك  ػػت تيا ػػ ت حرػػ طل   كػػد ت د ػػدان فػػـ تكػػف اكػػحه حايتا  ت ػػ  افا  رػػرة اضف ىػػ  نحػػؿ الؼ افرػػ  ف 
. ا تزاؿ تخحر عف تلك   ر يد د كؿ  كـ

 كافػذم  اد  ػلف  لافاكك ػ افى  كػؿدراكػه كارػتدراؤه عحػر إته عؿ افارتار داخػؿ م ػز افاد  ػل  اكػف ف افاكاف وذا  يد 
كػكف رػ فح  ك  ػتن ع ػه تػدوكر  اف  ااػ ذفػؾ افمػراؾ ك   رح تى  كتككف ف  م فل مراؾ ارتار كاعدـ ارتدرارو    كضا

 .(1)تطكرو  ك اكو  إفىافاد  ل اك اكيح ن ف ؤدل 

  العمراني والاجتماعي التغيرفي عممية  الأراءبعض وقد كان لمفلاسفة 
م ث اكػد اف افتل ػر نػ  كف ار رػ  نكا  ف افتل ر   إفى تح ه افه  ركؼ اف ك     افدد ـ و ران طس وك اكؿ اف فهت ا 

 .(2)م ؿام  ركف ع ى  اف نكا  ف افكيكد  كاف افكيكد دائـ افمركل  
كػػ ف افايتاػػ  ا كؿ افػػذم اررػػه ا  رػػ ف  م ػػث ذكػػر افافتل ػػر افه  رػػكؼ اف ك ػػ    افلاطػػكف ع ػػى احػػدا كاػػ  اكػػد 

   .ةكافتي ر  لافمرؼ كافر  ع إفىرـ تطكر حككؿ تدر ي   ايتا   حر ط ن 
م ػػث افت ػػ كف كافتضػػ اف كتدرػػ ـ اف اػػؿ   حرػػحب ايتا ػػ ت اكرػػر ت د ػػدان افاف افتل ػػر  ي ػػؿ اررػػطك  كضػػافػػ  مػػ ف 
 .(3)اتي  س افلا إفىركب كاف افاتي  س افا إفى تد ؿ اف افحر ط كفؽ ن  كف ا افتل ر  مدث 

ح فكػ ئف افمػ   حػدا طهػلا رػـ  ح ػ   هن  كف افتل ػر فػ  اف اػراف افحكػرم  فػ فايتا  ع ػده اكػحفتك ـ عف  دكف حف خا اا 
 .(4)كامده هاف افتل ر    ر ر ع ى كت ر  كا  اكد ع ىكح حه كك خكخته رـ  ىرـ ف ه ى ك زكؿ  

  مفاهيم التغير ومكوناته 1-1-1
ايتاػ  اف اف ػ تن عػف تهػ علات افتل رذفؾ  اار ل كاف  طحد ن ف كع افتل ر كارح حهت ر ه ت افتل ر اف ارا   ت كع كت دد 

ف افتل ػر افػ  افايتاػ   كاػ  ( افرحػ ت كا رػتدرار) د ضػه  إفػى ةعػف طر ػؽ ا كػ ر  ػرؼ     نػد  ك اك امػد ايزائػه حراته
 رلارػػػل إفػػػى اػػػ   كػػػكف فػػػه مػػػدكد  مػػػدث ف ىػػػ   كرػػػ هت وػػػذه افت ر هػػػ ت ا  ع ػػػدا   مػػػدث    مػػػدث حكػػػكؿ ات ػػػ و  ك 

 اياكع ت ار ر ل:
 عػػدـكافتػػ  ت  ػػ :  pattern) النسااقيةافتل ػػر فػػ  افاكك ػػ ت  اف  كػكف ت  ػػىالتعريفااات التااي تركااا عمااف الوظااا    

  كػس  كاػ  ا ػه  ت افام  ػل  اىاػ  تد رحػت الاامىػ تل ر حتل ػر افيا عػ ت كافايتا ػم ث تافالااا اف ارا  ل ت  رح
حداع ػػػل كافػػػذم    ػػػ  حكيػػػه عػػػ ـ اياكعػػػل افالااػػػا : order) النظامياااةك ا ((5)ف ايتاػػػ  ا   ػػػل د   ا ك ػػػل رد ف ػػػل كا 

م ػث   ف اد  ػلك فػ   كع ػل اضداا افػكظ ه  ا  (افاا ػز فىػ  تتكػرر فتكػكف اف رػ ن اف ارا ػ افتػ  ك افحرر ل كافتكك   ل 
                                                           

1
 .201ص  -و1711 –انمبْرح  –دار انًؼبرف –انًذخم فٙ ػهى الاجتًبع  –انخشبة، يصطفٗ  
2
كهٛدخ انتخطدٛظ  -يبجسدتٛر -انؼًراَدٙ ثبنًدذٌ انيذٚدذحتغٛر ْٛكم استؼًبلاد الأراضٙ فٙ أطراف انًدذٌ انمبمًدخ ثتدر ٛر انًُدٕ  -درٔٚش، ْذٖ الأيٛر 

 .3ص -و2012 -جبيؼخ انمبْرح -الإلهًٛٙ ٔانؼًراَٙ
3
 .انًرجغ انسبثك  -ْذٖ الأيٛر، درٔٚش 
4
 .15ص  -1773 -يكتجخ الأَيهٕ انًصرٚخ  انمبْرح   –انتغٛر الاجتًبػٙ   –اػتًبد يحًذ ، ٔآخرٌٔ ، ػلاو 

 .ae-uQPP 𝟧https://wp.me/p  -يتيذد تذاػٛبد ٔتذاػٙ انطبثغ ، تُٕٚؼبد ػهٗ يفٕٓوػٕدح  -سٛذ انتَٕٙ ٔاخرٌٔ   5

https://wp.me/p5uQPP-ae
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انػؿ اك اكرػر كهػ اة فػ   ا رػت ا ؿاف  رػحا  إفىام      كافذم  ؤدم اد  لاف كارت ا  ت ف  كظ ئؼافتل ر  مدث 
 .(1)اد  لح ف اداا كظ ئهه

كند تحدا   افارتك  تم ث  ككف افتل ر و   ك اؿ كات دد لمتغير   هالتعريفات التي تركا عمف المستويات المختمف
 .(2)وذه افارتك  ت اف افهرد كتاتد فتكاؿ افتل رات افكك  ل ع ى ارتكل اف  فـ

عحر  لاياكعه اف اف ا   ت افاتت ح  إفىف فتل ر و    ك ر  التعريفات التي تهتم بعنصر الامن في عممية التغير 
تل ر افح  ا كاف لان ت ف   إفىكافت  ت تن اكك   اف ا ختلاؼ كافتح  ف كوك ا   ؤدم   افزاف داخؿ ك  ف ارتار

 . (3)افايتا 
   الفرق بين التغير والتحول 1-1-2

 اد  ػلفػ  و كػؿ افداخػؿ افايتاػ  كافتػ  تمػدث  لكاضمػداث افاتت ح ػ افتهػ علاتاػف  اياكعه ف فتل ر: وك عح ره عف
تـ   حم ػث  ػا ا ط افرك فك  اد  لتل ر خر ئص اف إفىت اك مذفى   اا   ؤدم رت ا  عف طر ؽ إض فل ح ض ا 

 .( ع ى افتل ر ف  افطرز افا ا رم حكرؽ افا    2-1  ك دؿ ككؿ )ع ى فترات زا  ل اتد رحهافتل ر 
 افتمكؿ فىك:  اا 

افدػكل فػ  مػدكث وػذا كافػذم    ػ  تػدخؿ ح ػض افتل رات افت  تطرا ع ى ح  ا ام ايتا  خلاؿ ادل زا ػ  ا ػ ف  
 لفػػ  افى  كػػؿ اضر رػػ  افتػػ  تػػتـ افتل ػػراتاياػػكع   كاػػ    ػػرؼ ع ػػى ا ػػه (4)لافتل ػػر فػػ  اتيػػ ه اػػ  كحػػدري ت اته كتػػ

كح فتػ ف  فىػذا اف ػكع اػف افتل ػر   (5)كافتػكازف حػ ف وػذه اضيػزاا لح فايتا  ارؿ ميػـ افايتاػ  كترك ػب ايزائػه افاخت هػ
 لاف ارا  ػػرػػر ح  ػػد افاػػدل ع ػػى افى  كػػؿ اكتتػػرؾ   فػػ  مػػدكرى   ىػػتـ ح ضمػػداث )افكحػػرل( ام افتػػ  تلأخػػذ زا ػػ  طػػك لان 

( افارادف ت افاخت هل فت ر ػؼ افتمػكؿ كافتمػكؿ افػذم اػرت 3-1(  )1-1  ك كضا ككؿ )ح  ا افايتا  تح لافخ ر
   .(6)كاـ افا ض لحه اد  ل احك ظح  خلاؿ اضع

 
 فارط ا افتمك ت ف  اف لل اخطط ت دد افا     ( 1-1كك ؿ )

 https://www.scribd.com/document/218312119/CH-𝟤𝟢 :افاردر  
 ونجد مما سبق 

                                                           
1
 .15ص  -1773 -يكتجخ الأَيهٕ انًصرٚخ  انمبْرح   –انتغٛر الاجتًبػٙ  –ٔآخرٌٔ ،  اػتًبد يحًذػلاو 

2
 Robert H. Lauer: perspectives on Social Change – 𝟤nd

 edition – Boston: Allyn and Bacon- 𝟷𝟵𝟽𝟽- P𝟦. 
3
Robert A. Nisbet: Social Change and History- New York – Oxford- p𝟣𝟨𝟴-   . 

4
 -جبيؼدخ انمدبْرح -كهٛدخ انتخطدٛظ الالهًٛدٙ ٔانؼًراَدٙ  -دكتدٕرِ يٛدر يُشدٕرح -انسدكُٛخ ثبنًُبطك انؼًراَٙ انتغٛر دُٚبيٛكٛخ -يصطفٗ، ػصبو أحًذ 

 .124ص  -1775
5 Robert A. Nisbet - Previous reference-p𝟷𝟩𝟢. 
6
 Morris Ginsberg – Social Change – British Journal of Sociology- Vol𝟦 –- 𝟣𝟵𝟧𝟴- p 𝟤𝟢𝟧. 

https://www.scribd.com/document/208312119/CH-02
https://www.scribd.com/document/208312119/CH-02
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ا ه    مدث تمكؿ ا  ح د  حا  ىاضكاؿ افارط ا وك   تحر حم ث  ةع ى فترات زا  ه اتح عد  تـ افتمكؿ اف
.مدكث اف د د اف افتل رات  

  

  

  ةمتغيرات العمرانيلالعامة مكونات ال 1-1-3
ططػ ن افتل ػر اخاراع ة ا  إذا كػ ف وػذا   يب اراع تى  ع د درارل افتل ر اف ارا   ح فادف ارؿ لع ااكك  ت  تل ر ف

 :(1)وىك كفد  فرتل اكك  ت اتراحطل  ل افتل ر اكف درارك   اك ك ه  ن  اك غ ر اخطط كا  ن 
 تت رض ف تل ر. افت اف   رر  إفىاك وك ته  ك ر  التغيرنوع  -1

  مدث ف ه افتل ر. افت افارتك  ت  إفى ك ر  التغيرمستوى  -2

 افادل افزا ى افذم  مدث ف ه افتل ر )تل رات نر رة افادل كح  دة افادل(. إفى ك ر  التغيرامن  -3

 إفػى  م ث  اكف اف  ر ر افتل ر ف  ار ؾ تدػدا  افتل ر إف هافار ؾ افذم  ر ر  إفىتك ر  التغيروجهة  -4
 كا  ند  ككف افتل ر تطكر  ن اك دائر  ن. افخ ؼ إفى مـ اك  ر ر ف  ار ؾ تدىدر ا اض

ضػ فل طه هػل ف   رػر إفػ فتل ر نػد  ظىػر فػ  كػكؿ ز ػ دة حرػ طل اك   ادػدار افتل ػر إفى ك ر  التغيرحجم  -5
 كند  ككف تل  ران ك الان اك ركر  ن. كا  ند  ككف تل ران و اك  ن   ةيد د

                                                           
1
دراسخ تر ٛر انتغٛر فٙ استؼًبلاد الأراضٙ ػهٗ ادران جًبنٛبد انًُدبطك انسدكُٛخ دراسدخ حبندخ يذُٚدخ حهدٕاٌ  –أسًبء يحًذ ٔآخرٌٔحسبو انذٍٚ،  

 .20،24ص ص  -و2014 –جبيؼخ انمبْرح  –كهٛخ انُٓذسخ –

افت د ب عف اف هط ع ـ  تمكفت افاد  ل تا ا ن ف  كتى ا  م  افم  ة حرحب حدا ( عا  ل افتمكؿ حاد  ل احك ظح  م ث3-1ككؿ )
 : http://eg.arabiaweather .com/contents/news المصدر.   (1)ـ1966

)افكان  حكرؽ افا    (  م ث تل ػر افطػراز كافطػ ح  افا اػ رم حرػحب تل ػر نػ ط   وػذه  مّ  حر  ترلاكار ح رغ( عا  ل افتل ر ح2-1ككؿ )
  فطحدل افه    ف كافارده ف. تغيرتافاح    افرك  ل فدحؿ افمرب اف  فا ل افر   ل ك  كا اف ف طحدل اف  ا ل رـ 

 http://www.dw.de: المصدر
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فػ فتل ر نػد  كػكف رػر   ن اك حط ئػ ن   اك افػحطا فػ  مػدكث افتل ػر لدريػل افرػرع إفػىكوك  ك ر  التغيرمعدل  -6
ا ػػه   خرػػ ئص افتل ػػر اف ارا ػػ اوػػـ كاػػف  (1) كنػػد  كػػكف ارػػتاران اك اتدط ػػ ن كنػػد  كػػكف ا ظاػػ ن اك فكضػػك  ن 
 .(2)تل ر ارتار كاغ ب اظ ور افتل ر تمدث حتر رؿ كتت ح 

يا ػػػ  ت ر ه تػػػه ايتا ػػػت ع ػػػى رلارػػػل    افإ   ن فػػػذفؾتح ػػػاخػػػتلاؼ اهػػػ و ـ افتل ػػػر كت ػػػدد اكك  تػػػه اػػػف رغـ حػػػ فع ػػػى 
 كوـ: لمتغير ةمكونات ر يسي

كتمد ػػػد   لكافكظ ه ػػػ لك ىػػػتـ حدرارػػػل ا ػػػكاع كا اػػػ ط افتل ػػػر حػػػ فايتا  اػػػف اف ػػػ م ت ف افاك   ػػػ  أناااواع التغيااار -
افلازاػػػل فمػػػدكرى  ككػػػكؿ افتل ػػػر كاف تػػػ ئن  لع  ىػػػ  كافهتػػػرات افزا  ػػػ ةخرػػػ ئص كػػػلا ا ىػػػ  كاف كااػػػؿ افاػػػؤرر 

 حتلأر ر اف اك اف ارا  . افم دث كع افتل ر  إفى ر عد ذفؾ ف  افكركؿ م ث   افاترتحل ع  ى 

ت اضراضػػ  ارػػت ا   فاػػدف ك حتل ػػر افررة ع ػػى ؤ : كتىػػتـ حدرارػػل اف كااػػؿ كافدػػكل افاخت هػػل افاػػعواماال التغياار -
 حى  ركاا افداخ  ل اك افخ ري ل.

 –اضراضػػ   تارػػت ا  ك ىػػتـ حدرارػػل كتم  ػػؿ ع  رػػر افتل ػػر افاخت هػػل فػػ  افاد  ػػل ارػػؿ  التغياار عناصاار  -
 اوػػػـ إفػػػىكذفػػػؾ حلػػػرض افكرػػػكؿ   ... إفػػػ كارػػػتكل ا رػػػك ف  – ل   افرػػػك افكر فػػػ ت –ارػػػ  ر اضراضػػػ  
 .(3)ل فاد  حع  رر افتل ر 

  أنواع التغير العمراني  1-1-3-1
افتػػ   اض ػػكاعي ػػؿ اػػف اضرػػكب ت ػػ كؿ ااػػ    ؼ افىػػدؼ اػػف افررػػد ختلاحػػ ارػػح حهك  اف ارا ػػ  ا ػػكاع افتل ػػرت ػػددت 
تل ػر اض اػ ط افاك   ػل فػ  تكز  ػ ت تكح فتػ ف     تى  اف ادم تلأر رو  افكاضا ع ى تل ػر اف رػ ن اف ارا ػ اواترتاد 

 :(4)اف ارا  تل ر افف   افاتيرد اك    ن كافاؤررافتل ر اف ارا    ا كاع اوـاف كف ؿ   افتي رم ح ف اراف رت ا ؿا 
   كوك اكضكع افحمث( افاك ف ارت ا ؿافتل ر ف(. 

 .ا اتداد كعا   ت افدان 

  ع دة ت ا ل افاك ف.افت د ؿ  كا 

اح كػػرة  فتل ػػر فػػ  ررػػ د افهرغػ ت كافاكانػػ  داخػػؿ افكت ػػل اف ارا  ػػل افد ئاػػل كتػػرتحطا إفػػىاضر رػػ ل تػػؤدم  اض ػػكاعوػذه 
انػػ  افد ئاػػل فاا ررػػػل طحدػػ ن فمياىػػ  كاكن ىػػػ  كاػػدم نرحىػػ  اك ح ػػدو  عػػػف افاك م ػػػث  ػػتـ   لحاتل ػػر ا ت مػػل افاك   ػػ

 .(5)لت افتي ر رت ا  ا افتل ر ف  اف اط افاك    فتكز    إفىتؤدم اا    ا كطل ا   ل
كنػػد فرػػرت وػػذه افظػػكاور ت ر خ ػػ ن اػػف خػػلاؿ اف اػػر افزا ػػ  كاػػ   رػػ محه اػػف تدػػ دـ فػػ  اكضػػ ع كمػػ  ت افاحػػ    

 .ف  ارتللاؿ افاك ف كاكرد انتر دمانتر د  ن اعتا دان ع ى احدا ز  دة افرحم ل فررت ك   تآكافا ك
   ستعمالالافي تغير الأسباب  -أ 

                                                           
1
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2
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وحػكط كا مػدار فػ  ارػتكل كادػ   س الائاػل افهػراغ  إفػىوػ  اكػ رة  رػت ا ؿافتهرػ ر اف ارا ػ  ف ا  ػل تل ػر ا    تحر
 حرػحب ح ػض رػت ا ؿافتل ػر فػ  ا  ظىػر   ك اخػر غ ػر افمػ ف  رػت ا ؿاك ز ػ دة وػذه افالاااػل    ا  ف رت ا ؿ 

 :كا ى افظركؼ كاضكض ع 
 ا   ل. ترت ا   مدكث ا  مدار اك افتداع  كظ ه  ن حا    عدـ الااال افاك ف فاتط ح ت اضداا  -

 .افزا   افتدوكر اف ارا   كا مدار افاد   س افح ئ ل حرحب افتد دـ -

 .خرلافا طدل  اف عا   ت افلزك افاتت ف ل ها   ل كا   ر مح هض كط  افاك   تادد كتد  ص افم ز -

امككاػػل حرغحػػل افاػػلاؾ كاػػدم افارك ػل افاتكايػػدة ح فاحػػ    ذاتىػػ  فػػ  إاك   ػػل تل ػػر فراغ تىػػ   ك يػد اف ن ح  ػػل افتل ػػر
اك  فت ر خ ػػػلاوا ػػػل اضف ي ذح ػػػل اف  ح ػػػل اػػػف  ف يػػػد افااػػػ  عػػػف ارػػػحح ت افتل ػػػر   كاػػػدم ف ع  ػػػل افػػػتمكـ افتخط طػػػ 

اك  ػل ا  ك ػل ف كع ػ ت ا   ػل اػف اف كػ ط افتيػ رم كتارػؿ اوا ػل خ رػل اػف كيىػل كافذم   طػ  ح فتػ ف  ا ا ر ل اف
إفػى تزا ػد اضوا ػل افتي ر ػل  ك ريػ  ذفػؾ ظر ري ؿ اضعا ؿ اا  عف افتل  رات افالأفكفل فتتكايد ع ى ام كر افمركل 

 .خ رل ع ى ام كر افمركل حاركر افزاف
إف عا   ت فح د افتدخؿ تخط ط  ن ك    ر افركؽ ا نتر دمر ماحادم ازدو ر اك  رت ا ؿعا  ل تل  ر ا تتلأرر 
اف ت ؾ افاكركع ت  إفىك ري  ذفؾ   لرتار كفكف ف  اط ر افضكاحط افاكضكعتند ح ض افادف ح افتل ر

افاكركع ت    م ل اخرل ند تؤرر كفكف اف .(1)ةرات افيد دافتخط ط ل ند زادت اف ي ذح ل ح ض افاكان  فلارترا 
حا    اف افترم ؿ  ا ى   د ئالاف كطل اضاكان  كويرة ح ض افي ذح ل  ظؿ غ  بعكر  ف  حككؿ افتخط ط ل 

 اك    ن ند  ري  إفى تلأر ر افامددات افتخط ط ل ع ى تد  د اك ااتداد ا كطل ا   ل.
 الامتداد وعمميات الدمج  -ب 

 افكت ل افاح  ل ف ى  عدة اكك ؿ كااتدادات تمدث داخؿ اط ر افكت ل افم ف ل كتكاؿ:اا  عف ا اتدادات ف  
 .ا اتدادات ا فد ل 

 .ا اتدادات افرار ل 

  دا ج اراض  افح  ا.اعا   ت ا دا ج افكت ل افاح  ل اف خلاؿ  

اور افاك   ػػل كذفػػؾ كغ فح ػػل افدرارػػ ت افتخط ط ػػل فػػـ ت ػػط وػػذه افتل ػػرات مياىػػ  افاط ػػكب ع ػػد ا  نكػػل كررػػد افظػػك 
م ػث ل افتكػر   ت  ػراي  ن إفى اف تلأر رو  امػدكد فػ  افتيرحػل اف  فا ػل حرػحب اػدم كرػ طرة اف ا  ػ ت افتخط ط ػل كن

 .(2)ك ف افترك ز ا رح ن ع ى مدكرى  ع د ت ه ذ اكركع ت تخط ط ل لإع دة ت ا ل افا  طؽ
ت متىػػ  فدػػد اعتحػػرت اػػف  افظػػكاور افطح  ػػل  رػػت   ب اف اػػك فػػ  اف كػػ ط فد ػػل ااػػ  عػػف ا اتػػدادات خػػ رج افاد  ػػل كا 

كح فتػ ف    ل ػاف كػ ط فػ  وػذه افاكانػ  افخ ري افاك كؿ افارتحطل حى  ك  تاد ذفؾ ع ى اددار يذب ا رترا رات فػذفؾ
د اػف ع اػؿ اػؤخر فىػذه اف ا  ػل ف ػد كع ػى اف دػ ض نػد  كػكف  فإف ا اتداد ا فد    تحر حد ؿ لإعػ دة ت ا ػل افاكػ ف

  كات.راف
عادة تنمية المكانو التعديل  -ج   ا 
تكضػا غ فح ػل افدرارػ ت افتخط ط ػل اف و ػ ؾ مػدان اع ػ  ف ػػدد افتل ػرات افااك ػل داخػؿ افاكنػ  كتحػدا وػذه افتل ػػرات  

عػ دة ت ا ػل افاكػ ف حم ػث تكػتاؿ فػ  افل فػب ع ػى  حتكن  عا  ػ ت افتك  ػؼ افاكػ    افتػ  ترػحؽ ام ام كفػل ف ىػدـ كا 
 .(1)تل رافاح    اك افا  طؽ افت  رحؽ حه ككؿ اك اخر اف اكك ؿ اف

                                                           
1
كهٛخ انتخطٛظ  -يٛر يُشٕرح  رسبنخ دكتٕراِ -دُٚبيٛكٛخ انتغٛر فٙ تٕلأٚغ الأَشطخ انتيبرٚخ ثبنًذُٚخ انًصرٚخ -رشذ٘  أحًذ يحًذ، رضٕاٌ  

 .160ص -1772-جبيؼخ انمبْرحٙ ٔانؼًراَٙ الالهًٛ
2
 Whitehood, R long-term change in the form of the city center , the case of redevelopment- 𝟷𝟵𝟽𝟴- P𝟽𝟵-𝟴𝟷 .  
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كوكذا رردت عا   ت افتل ر ف  افامتكل افاك    افا دم ا ذ فترة طك  ل كفكف ك  ت حىدؼ ارحػ ت افتل ػر فػ  مػد 
ذاته افذم فـ   د ك ف  ن ف تهر ر كفذفؾ اتيىت غ فح ل افدرار ت افمد رل إفػى افحمػث عػف ارػحح ت كدكافػ  ذفػؾ افتل ػر 

    ت افاك   ل.ت كافتكز آافاتيرد عارا   ن ف  افكتؿ كافا ك

  عوامل التغير 1-1-3-2
تت ػػدد اف كااػػؿ افارػػححل ف تل ػػر تح ػػ ن ف  كااػػؿ افح ئ ػػل كافيلراف ػػل كا ضػػ ن تح ػػ ن ف رػػك ف كانترػػ د  ت افاكػػ ف كغ روػػ  اػػف 

 اف كااؿ افت  تتمكـ ف  عا  ل افتل ر:

  كاػػف داخػػؿ افايتاػػ  ا يتاػػ ع ل كافرػػ كؾ اف  اػػؿ فػػه فرػػر فػػ  افظػػكاور ا يتا ع ػػ وػػذا   ااي البيالعاماال  -ا 
 :(2)اف كااؿ افح ئ ل افت  تؤرر ع ى افتل ر اف ارا   اوـ

 .افا  خ ارؿ افرطكحل كافر  ح كافمرارة كاضاط ر 
 .افاكن  افيلراف  ارؿ افدرل كافادف كافرمراا 
 .كيكد افار در افطح   ل ارؿ افحتركؿ كافا  دف كافل زات كافا  ه   

فػ  كػكؿ م ػ ة ا  رػ ف تمػت تػلأر ر افظػركؼ افح ئ ػل  وـ ا اك  ػ ت افتػ  ترػوػك يا ػ   العامل البيولوجي  -ب 
كارػ ف ب اف اػػؿ م ػػث تخت ػؼ خرػػ ئص ا ي ػػ ؿ يػػ لان  لكا يتا ع ػل كافرد ف ػػل ارػػؿ اف ػ دات كافتد ف ػػد كاف لػػ

 ح د ي ؿ. 
ا  ك رػػ ت ع ػػى اػػف اػػ    ػػتن ع ػػه كوػػك علانػػل افرػػك ف حارػػتكل افا  كػػل ك  )السااكان  العاماال الااديمغرافي  -ج 

اف لانل ح ف ميـ افرػك ف كاف ا فػل كافحط فػل كارػتكل  م ث افاف كام  ا يتا ع ل كا نتر د ل كافر  ر ل  
 فايتا   ااػػ  ي ػػؿ كر فػػل افرػػك ف كتػػكز  ىـ افاكػػ    حػػ  لؤرر فػػ  افترك حػػل ا يتا ع ػػل كافرػػك  تػػاضيػػكر 

اكرػػػر اف كااػػػؿ تػػػلأر ران ع ػػػى افتل ػػػر اف ارا ػػػ   ي  ػػػه اػػػف   اضاػػػر افػػػذمحػػػ فايتا  اروك ػػػ ن ح فمركػػػل افرػػػك   ل
 ح فاد  ل.

ت  كس ا ختراع ت كا حتك رات كا كتك ف ت اف  ا ل ككرػ ئؿ اف دػؿ كا ترػ  ت ع ػى  العامل التكنولوجي  -د 
 تل ر اف ارا   ح فاد  ل كافك ر اف  س كر ككىـ ا  ر   .

ؤرر حكػػكؿ كح ػػر فػػ  افكػػ ر ااػػ   ػػداخػػؿ افايتاػػ    ػػدد افاػػذاوب افهكر ػػلتت العاماال الأيااديولوجي)الفكري   -ق 
ىػػػ  ا  رػػػ    اػػػف خػػػلاؿ كرػػػ ئؿ  ا  رػػػ ف كته علاتػػػه  م ػػػث تاػػػ رس كػػػؿ مككاػػػل اض ػػػد كفكي   فػػػ  ايتا

 ا علاـ افارخرة اف ايؿ امداث افتل رات اف ارا  ل كا يتا ع ل ح فاد  ل.

كػػذفؾ افح ػػ ا ا نترػػ دم افارػػئكؿ    وػػك يا ػػ  اف ػػكام  افا د ػػل افتػػ  تمػػ ط حػػ فايتا العاماال الاقتصااادي  -ك 
 عف افتطكرات كتكي ه اف اك اف ارا   ح فاد  ل. 

وػػػك تل ػػػر  مػػػدث  ت يػػػل ارػػػت  رة رػػػال رد ف ػػػل اػػػف ايتاػػػ  فخػػػر عػػػف طر ػػػؽ افىيػػػرة اك  العامااال الفقاااافي  -ز 
مػػدكث تل ػػر عارا ػػ  كايتاػػ ع  ا مػػكظ  رػػكاا كػػ ف افتل ػػر ا د ػػ ن اك  إفػػىترػػ ؿ حكػػكؿ اػػ   ااػػ   ػػؤدم ا 

 ا  ك  ن.

وػػ  افتل ػػر افيػػذرم ف ايتاػػ  اػػف اف  م ػػل اف ارا  ػػل كا نترػػ د ل كافر  رػػ ل كافهكر ػػل  كتكفػػد اػػف  الفااورات  -ح 
 افكع  افدكا  ضفراد افايتا  حضركرة افتل ر افرر  .

 .(3)افتل ر اف ارا   ح فاد  ل إفىتؤدم اف كااؿ افت   اوـو  اف  الحروب  -ط 

                                                                                                                                                                                     
1
 يرجغ سبثك. –أحًذ يحًذ رشذ٘ -رضٕاٌ  
2
 -انؼراق-كهٛخ الاداة - -جبيؼخ ٔاسظ –داة كهٛخ اٜ –ٕنٕجٛب انتغٛر ، لراءح يفبًّْٛ فٙ يبْٛخ انتغٛر ٔاتيبْبتّ انفكرٚخ كسٛ -ٕٚسف ػُبد ،لأايم 

 .1ص
3
 .7-8ص ص  -يرجغ سبثك  – ٕٚسف ػُبد، لأايم 
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  عناصر التغير 1-1-3-3
 –كػذفؾ ارػ  ر اضراضػ   –ت اضراضػ  م ػث تكػاؿ الإرػك ف كافخػدا ت كاض كػطلرػت ا  تت كع ع  رر افتل ر  

 :(1)كو  ك فت ف  ع  رر افتل ر ح فاد  ل اوـ إفى... إف   كذفؾ حلرض افكركؿ  لكافكر ف ت افرك   
 أسعار الأراضي  -أ 
 إفػػىكضػػ  وػػذا اف  رػػر فػػ  اكضػػ  افاػػؤرر كافاتػػلأرر ف تل ػػر اف ارا ػػ  ف اد  ػػلس ك ريػػ  ا نترػػ د كف ارػػح ب تل روػػ   

افاكنػ   فاي المساتوى الاقميماي لماثفرة عماف أساعار الأراضايالعوامال ا اوػـكاػف   عكااؿ كنى ان  ا ل كام  ل كر ػرة
اك ع ػى اضطػراؼ كافىػكااش ااػ   ػؤرر ع ػى ن اػل افتيػ رم عػف ن ػب افاد  ػل  رػت ا ؿافيلراف : م ث نرب كح د ا 

فػ  عا  ػل  وـ اضرض حككؿ عػ ـ كاػ  اف انطػ ب افت ا ػل كافاكػركع ت ا نترػ د ل كا رػترا ر افتيػ رم افضػخـ  رػ
 افيدكل ا نتر د ل اف افاكركع.افت ا ل افارتداال داخؿ م ز يلراف  ا  كذفؾ  ت يل ارته ع 

ت افام طػل كتك ا ىػ  رػت ا  فتضػـ تػكافر امػ كر افمركػل افرئ رػ ل كع  رػر اف دػؿس كػذفؾ ا   العوامل المحمياة أما
رفػػ  ن اػػل اضرضس كا ضػػ  تػػكافر افخػػدا ت كافارافػػؽ اف  اػػل حك فػػل  إفػػىافتيػػ رم ح فاد  ػػل ااػػ   ػػؤدم  رػػت ا ؿاػػ  ا 

 .(2)ا كاعى  كافذم  ؤدم حدكره فز  دة ر ر اضرض حى 
  الف ات السكانية  -ب 

عػف افطحدػل اضخػرلس  اػ ن  طحد ت ا   ل كؿ طحدل فى  ره ت كخر ئص تخت ؼ تا إفىتتح  ف فئ ت افرك ف ح فاد  ل 
 رلاث انر ـ رئ ر ل. إفىم ث ت درـ افادف افارر ل   كتؤرر حككؿ اخت ؼ ف  عا  ل افتل ر اف ارا   ح فاد  ل

 .ام  ا اتا زة فلأرر  ا ع ى اطراؼ افاد  ل -    
 .اف افطحدل افاتكرطل كاف     ف  افكرطام  ا  -   
 .(3)رـ وكااش كحه مضر ل ف طحدل افد    -     
 مستوى الاسكان   -ج 

عػػػ دة اػػػ  تدرػػػـ افا ػػػ طؽ افرػػػك  ل ع ػػػى مرػػػب افطػػػراز افا اػػػ رم اك اتكرػػػط اف اػػػر ف ارػػػ كف اك مرػػػب افارػػػتكل 
كتػؤرر دكرة م ػ ة افاح ػ  ع ػى يا ػ  ارام ػه )ارم ػل افتكر ػؼ افح ػ ئ  كافت ػد لاتس   ا يتا ع  كا نتر دم ف رك ف

كافت د  ت فاكايىل افط ب افاتزا دس كارم ل افتد دـ كز  دة ا د ت ا ولاؾس كارم ل افتدوكر كافتداع  ك ػزكح اغ ػب 
ع دة افح  ا كا ملاؿ(  .اض كطل كافرك فس كاخ ر افىدـ كا 

م ػػث ك اػػ     كع ػػل افرػػك ف افكػػ غ ل كػػذفؾ اض كػػطل كافخػػدا ت افات مػػل فكػػؿ فئػػل رػػك   لفهػػ  كػػؿ ارم ػػل تخت ػػؼ 
كح فتػ ف   تػ ا ميػـ انػؿ اػف اض كػطل   تداع  افاح   كندـ ك ا  يذب فئ ت ايتا ع ل كانترػ د ل انػؿ كاكرػر تػدوكران 

اتػػػدادات افيد ػػػدة خ رػػػل اضطػػػراؼ كا  إفػػػى( ىت افل ػػػر رػػػك  ل كح فتػػػ ف   ػػػزكح افرػػػك ف )افهئػػػ ت اضع ػػػرػػػت ا  كا 
 .(4)حكيكد افددر افك ف  اف افخدا ت كافارافؽ كافح  ل اضر ر ل فح ئتىـ اف ارا  ل

   حجم السكان -د 
  ز ػػ دة ميػػـ افرػػك ف ك اػػكوـ افطح  ػػ   ػػؤرر ع ػػى افتل ػػر ح فاػػدف ك لامػػظ افرػػ ف   مػػدث افتل ػػر دائاػػ  حكارػػطل ا 

اف ا  ػ ت افمضػ ر ل افاػؤررة فػ  تكز ػ   اوـك   م ث اف ظ ورة ا  تك ر كافترك ز افحكرم اف اكرر افظكاور د   ا ك ل
                                                           

1
كهٛخ  -جبيؼخ انمبْرح  -ثبنًذٌ انيذٚذحتغٛر ْٛكم استؼًبلاد الأراضٙ فٙ أطراف انًذٌ انمبمًخ ثتر ٛر انًُٕ انؼًراَٙ  -ْذٖ الأيٛر، درٔٚش 

 .30- 20ص ص -و2012-انتخطٛظ الإلهًٛٙ ٔانؼًراَٙ
2
كهٛخ  -جبيؼخ انمبْرح  -تغٛر ْٛكم استؼًبلاد الأراضٙ فٙ أطراف انًذٌ انمبمًخ ثتر ٛر انًُٕ انؼًراَٙ ثبنًذٌ انيذٚذح -ْذٖ الأيٛر ،درٔٚش 

 .20ص -و2012-انتخطٛظ الإلهًٛٙ ٔانؼًراَٙ
3
رصذ انتطٕراد فٙ ػًراٌ أرض  يصر فٙ أاخر انمرٌ انؼشرٍٚ ٔاستطلاع يسبراتّ انًستمجهٛخ حتٗ  -انؼًراٌ انًصر٘–جح، أثٕلأٚذ را 

 و.2001جبيؼخ انمبْرح  -انًكتجخ الأكبدًٚٛخ -انًيهذ الأل -2020
4
 .23ص -يرجغ سبثك -ْذٖ الأيٛر ،درٔٚش 
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اػدف يد ػدة(  كاي ػل ضػكام  خ ر  كااطػراؼ  كاوػكااش  رػكاا كػ فافرك ف كاميػ اىـ ح فا ػ طؽ افاخت هػل ح فاد  ػل )
 و :

م ػث افتل ػر فػ  افكظػ ئؼ ا نترػ د ل افمضػ ر ل  رػحب تل ػرات فػ  : ضري طبقا لمبدأ الأسباب الدا ريةالتأكل الح
كحػ ف كس   اف اػك عا  ػل تراكا ػلم ث اف افرك فس كز  دة افكظ ئؼ افمض ر ل ترحب ز  دات ف  افرك ف افمض ر  ف 

فػػإذا تػػـ    يػػد اف ت ػػ نص فػػ  اعػػداد كا ػػكاع افكظػػ ئؼ ا نترػػ د ل افمضػػ ر ل  رػػحب ت  نرػػ  فػػ  افرػػك ف افمضػػ ر  ف
 .(1)ا  كا ش ف  وذا افضكا  يد ا ى  عا  ل تراكا ل ا ض ن  إفىف ظر ا

 إفػىإف ارتهػ ع ا ػد ت ا ك ػل افرػ  رة افخ رػل  ػؤدم  دأ تااياد اساتخدام السايارة الخاصاة التأكل الحضري طبقاً لمب
  ػ  كافكرػط  حرػحب ويػرة ك ػزكح افطحدػ ت اف    كذفػؾاز د اف افت  نص كافتلأكؿ افرك    كافتدوكر افمضرم ف اد  ػل

تي ػػب ا زدمػػ ـ كا رتحػػ ؾ افاػػركرم كافضكضػػ ا    حىػػدؼاػػف افاد  ػػل افاركز ػػل  مػػك افضػػكام  كا طػػراؼ كافىػػكااش
 .(2)كف عا ىـ ككظ ئهىـاا كافتداع  كافتدوكر كف دترحكا اك    ن اف 

وػذه افطحدػ ت  مػك م ػث تتيػه  حضر )الطبقات لات الدخل المنخفض  التأكل الحضري طبقاً لعممية حراك فقراء ال
 اؿ ع ى  كػر كتكز ػ  عا  ػل افتلأكػؿ افرػك    كتزا ػد عػدد افايػ كرات كا م ػ ا   اا   افاي كرات افرك   ل افاتي كرة
ا ػ  اػ  كػ ف ارػتكل افا  كػل كافظػركؼ افرػك  ل كافا  كػ ل م ث  يد ف ى  اكفئؾ افهدراا   افات  نرل كافاتلأك ل رك    ن 

 .(3)اف ا طدل ان اتىـ اف ككائ ل كافاتداع ل ح فاد  ل افاركز لإ ى  افضؿ اف افظركؼ افرك  ل 
ن اػل ح فا ػ طؽ كػحه افمضػر ل ك دتػرف ح ػكدة افرػك ف افمضػر  ف فإ لعممياة الهجارة العكساية التأكل الحضري طبقااً 

ز ػ دة ا ػد ت اف اػك افرػك    كارتهػ ع ا ميػ ـ افرػك   ل ف دػرم  إفػىكافضكام  افخ ري ل كافا ػ طؽ افر ه ػل ااػ  ادم 
افى اك ل كافضكام  افخ ري ل خ رل افدرم افدر حل اف افا  طؽ افمضر ل م ث تمظ  حلأكحر ا د ت اػف ارػتدح ؿ 

 ح ػد كح فتػ ف  فػإف ميػـ افىيػرة اف كرػ ل تتمػدد ا ػد ت مػدكرى  طحدػ ن ف  افىيرة اف كر ل فت اك حا د ت  اك رر  ل
 .(4)عف افا طدل افمضر ل افرئ ر ل

  كفافة الأنشطة  -ه 
كوػ  تخت ػؼ   ت اضراض  و  عح رة عػف  رػحل ن اػل اف اػؿ كراس افاػ ؿ/ ارػ مل اضرضرت ا  كر فل ا  كطل  

خػػرم فػػ هس افا طدػػل كاػػف فتػػرة زا  ػػل ضخػػرم ك ػػؤرر ع  ىػػ  عكااػػؿ اػػف اخػػرم كاػػف نط ػػل ارض ل إفػػىاػػف ا طدػػل 
 ى :اوا

 اف اركز افاد  ل افتي رم كاضركاؽ كخطكط افاكارلات افرئ ر ل. رت ا ؿكادم نرب ا  :الأرضموقع 

اضرض اػف ايػؿ اكػح ع  ارػت ا ؿز ػ دة كر فػل  إفػىم ػث ز ػ دة كر فػل افرػك ف تػؤدم  :بتأفير الأنشطة كفافة السكان
ل دخػػكفىـ ك اػػ  زاد افط ػػب ع ػػى فك اػػ  زاد طاػػكح اضفػػراد فػػ  تمرػػ ف ارػػتك   افط ػػب افاتزا ػػد ع ػػى افخػػدا ت كافرػػ  

 .(5)اضراض ارت ا ؿكح فت ف  ز  دة تكر ؼ   اضرض
 الكفافة السكانية  -و 

                                                           
1
انيحء الأل " يطجٕػبد –ترجًخ َظًٙ نٕلب  -ٙ ًَٕ انًٕاطٍ انحضرٚخ فٙ اَحبء انكرح الارضٛخدراسخ ف -يذٌ انؼبنى  -ثرأٌ ستبَهٙ، ٔاخرٌٔ 

 .58-54ص ص –و 1781انمبْرح  -كتبثٙ"
2
 Mattei Dogan , Others- The Metropolis Era –Mega Cities- Volume 𝟤- Newbury Park- California- Sage 

Publication - PP 𝟷𝟦 -𝟷𝟴– 𝟣𝟵𝟴𝟴. 
3
 Anthony Downs – Opening Up The Suburbs – An Urban Strategy For America- 𝟑rd edition- Chicago- Yale 

University press – PP𝟷𝟷𝟧-𝟷𝟤𝟢-𝟷𝟵𝟴𝟽. 
4
Daniel R. Vining, Others – Population Dispersal from Major Metropolitan Regions –An International 

Comparison – International Regional Science Review- Volume 𝟑-PP 𝟦𝟵-𝟽𝟑-  . 
5
كهٛخ  -جبيؼخ انمبْرح  -تغٛر ْٛكم استؼًبلاد الأراضٙ فٙ أطراف انًذٌ انمبمًخ ثتر ٛر انًُٕ انؼًراَٙ ثبنًذٌ انيذٚذح -ْذٖ الأيٛر ،درٔٚش 

 .25ص  -و2012-انتخطٛظ الإلهًٛٙ ٔانؼًراَٙ
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كتتحػػ  ف اف كااػػؿ افتػػ  تػػؤرر ع ػػى   فد ػػ س ا ػػدؿ تكايػػد افرػػك ف فػػ  ا طدػػل اػػ  )عػػدد افرك ف/افارػػ مل( ت تحػػر كمػػدة
افتيػ رم فا طدػل يد ػدة  رػت ا ؿكك اػ  زاد ا  وكفافتاه ساتعمالنوع الاىـ اواكاف   خرمكر فل افرك ف اف ا طدل ل

افرػػك   كافاكارػػلات رػػػ  اؿ ذفػػؾ ع ػػى يػػذب اكحػػر عػػػدد اػػف افرػػك ف ف ا طدػػل افيد ػػدة كتدػػػؿ  رػػت ا ؿحي  ػػب ا 
 .(1)افكر فل ح فا طدل افدد ال

  الأنشطة الاقتصادية  -ا 
 إفػىكتمتػ ج افاد  ػل   افكنػت ذاتػهفكي ػل فىػ  ا ضػ  كمػدة انترػ د ل فػ  ك ح فرغـ اف ككف افاد  ل كمدة يلراف ل كا ك

تيتػذب افاراكػز افتي ر ػل كافى ئػ ت كاػ    افتيػ رة كافرػ  عل إفػى يػ ت افرػك ف م ػث تمتػ ج  فت ح ه امتت دد كظ ئهى  
كت درػػػـ   افمككا ػػػل كافرد ف ػػػل كحػػػذفؾ تت ػػػدد كظػػػ ئؼ افاد  ػػػل حىػػػدؼ ت ح ػػػل امت  يػػػ ت افرػػػك ف اػػػف افكظػػػ ئؼ كافاىػػػ ـ

 ػػػكاع  زوػػل( حخػػلاؼ ا درػػػ ـ كػػؿ كظ هػػل اػػ ىـ ض –رػػ  عل  –تيػػ رة  –ؼ رئ ر ل)رػػػكف ارح ػػل كظػػ ئ إفػػىافكظػػ ئؼ 
 .(2) كفئ ت رك   ل خ رل حكؿ  كعس كافاد  ل اف م ث كظ هتى  تتل ر ع ى ارتك  ف

اضرض ك مدد افكظ هل ف  اط ر افاك ف  هره كف س ح  ا ع ػى كظػ ئؼ   رت ا ؿكوك ا   ت  ؽ ح المستوي الخاص 
 افرك ف.

اف كػ ط افل فػب فػ  افاد  ػل ارػؿ افتيػ رة اك افرػ  عل  إفػىتتـ درارته ع ى ا كطل افاد  ل ح لإض فل  المستوي العام 
 .(3)رلاث اياكع ت ا ت ي ل كح رة إفىت درـ اض كطل م ث كت تحر وذه افكظ هل افرئ ر ل ف اد  ل   اك افر د

ك كػػتاؿ افت ػػد ف كافامػػ ير كافزراعػػل كترح ػػل افم ػػكاف كرػػ د افرػػاؾ كنطػػ  اضكػػي ر ككػػؿ   الانتاااج الأولااي -    
 اطراؼ افادف كاف كارـ. ع ى كغ فح  ا  تككف  افاىف افارتحطل ح فم  ة افطح   ل

 إفػىطكم ع ى تمك ػؿ افا ػتن افطح  ػ   ى  ت ر  ئ ل ض كتككفكوك افر  عل افمرف ل كافمد رل   الانتاج الفنا ي -    
 ع ى اطرافى  كتحدا ا   كلأة افاد  ل.كطل داخؿ افادف اك كتكيد وذه ا    ككؿ يد د

ى  تي رة افي ػل كافتيزئػل رػـ افخػدا ت افا ف ػل كافح ك ػل اواكوك اض كطل افكر طل كافخدا ت ك   الانتاج الفلافي -    
علاـ افرػػمل كخػدا ت افايتاػػ  كػػ لإ كافحكررػل رػػـ افت  ػ ـ حارام ػػه كافرػػمل اف  اػل كافارتكػػه  ت كاف  ػ دات كاراكػػز

تضػػـ يا ػػ  كاػػ   ت افرػػهر كافرػػ  مل ... إفػػ  س  افارئػػ  كافاكتػػكب كافام رػػحل كرػػ  عل افح ػػ ا كافتكػػ  د كاف دػػؿ كككػػ
 افكزارات كافى ئ ت افمككا ل ف  ك فل افاي  ت كتكيد داخؿ افادف خ رل ف  اف كارـ افر  ر ل.

   يضاالأر  استعمالات -ح 
 :(4)اضراض  اف م ث  كع ا رت ا  ت كافتكز   افاك    فى  كو  كا       ت  كؿ ارت ا  ت

 ا ررى  رك ف افاد  ل كتدػكـ ع  ىػ  ا ظكاػل افكظػ ئؼ )تي ر ػل  افت كوك ا  ك س افكظ ئؼ   الاراضي استعمالنوع 
كاد ػ س كػؿ ا ىػ  عػدد وػذه افكظػ ئؼ ع اػ ن حػلأف   تدكـ حىػ  اياكعػل اػف افاؤررػ تم ث رم ل ....(  –رد ف ل  –

ح ػػػ د ا اضرض كتػػػزداد اضطم ػػػث تت ػػػكع افاػػػكارد افطح   ػػػل حكػػػكؿ غ ػػػر ا ػػػتظـ ع ػػػى رػػػ  خػػػرم خت ػػػؼ اػػػف اد  ػػػل ل
. مافتي ر  طافاك   ل ف  ك   كا نتر دم ت د دان  كا ن ح د  كـ

   مػدث  كنػد  ل عا  ػ ت حكػر ل كطح   ػل كتك كفكي ػلطكف عحػر افػزاف حكارػا تتل ر اض ت الأرض استعمالاتوايع 
كف اػػف م ػػث اػػ تتل ػػر اضفس كف حكػػكؿ  ىػػ ئ اػػ نػػد تختهػػ  اض كام   ػػ ن تػػداع    مػػدث اككح ػػرةس  زا  ػػل تل ػػر كفهتػػرات

                                                           
1
 .216- 211ص ص  -1770 -الاسكُذرٚخ -يُشرح انًؼبرف –استخذاو الأرض "دراسخ جغرافٙ"  -انشبيٙ، صلاح انذٍٚ 
2
 .111-165ص ص   -1770 –انمبْرح  –دار انثمبفخ ٔانُشر ٔانتٕلأٚغ -دراسبد فٙ جغرافٛخ انًذٌ -اسًبػٛم، أحًذ ػهٙ 
3
 .181ص   -و2001 -انمبْرح -دار انشرٔق -ب فٙ انحبضر ٔانًستمجمٔيشكلاتٓ -َسٛج انُبس فٙ انًكبٌ ٔانحيبٌ -رٚبض، يحًذ 
4
كهٛخ  -جبيؼخ انمبْرح  -تغٛر ْٛكم استؼًبلاد الأراضٙ فٙ أطراف انًذٌ انمبمًخ ثتر ٛر انًُٕ انؼًراَٙ ثبنًذٌ انيذٚذح -ْذٖ الأيٛر ،درٔٚش 

 .27ص -2012-انتخطٛظ الإلهًٛٙ ٔانؼًراَٙ
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  اك اػف خ ريىػ  اػف داخ ىػ  حرػحب امػداث نر حػل اك ح  ػدة ع ىػ يػزرم حكػكؿ ف ككف افتل ر ام   ػ ن  مل كافت د د افار
 :كتتل ر تح  ن فػػ

 .ت اضراض  حى ارت ا  م ث    كس افتل ر ف  كظ هل افاد  ل ع ى  :(عمالستالتغيرات النوعية )نوع الا
 ظـ اكانػ   ػ م ػث  ت اضراض  ح فاد  لرت ا  طر ؽ افت ظ ـ افاك      فك ككف افتل ر ف ى  ع  التغيرات المكانية

ت ظػػػ ـ   خت ػػػؼك تيػػػ رة( داخػػػؿ م ػػػر اكػػػ    ا ػػػ ف كفػػػ  كنػػػت امػػػددس  –رػػػ  عل  –ت افاخت هػػػل )رػػػكف رػػػت ا  ا 
عػػف  م ػػث ا  تكػػ راػػف ت رػػت ا  افاكػػ    فلاافتل ػػر ل  ك ػػتـ خػػر اػػف اد  ػػل ضك  لخػػر ا طدػػل ضاػػف  ترػػت ا  ا 

 :(1)طر ؽ
كنػػد  كػػكف   كف اخػػرمااػػ  إفػػىت اػػف اك  ىػػ  اضرػػ   رػػت ا  كوػػك ا تكػػ ر تتػػدري  ف    رػػر كا   انتشااار ممتااد

 .عف طر دل افار فل كا تر ؿ افاح كر ها  تك ر رر   ك اكف تمد د

افاراكػػػز  إفػػػىت فاراكػػػز كح ػػػرة افميػػػـ رػػػت ا  كتػػػتـ عا  ػػػل ا  تكػػػ ر ح  تدػػػ ؿ اف   رػػػر كا   الانتشاااار المتسمسااال
 افرل ر. إفىرهؿ كاف افكح ر ع ى فلأم ث  تـ اف اض  افرل رة

ث    رػػتار حاكػػ   ف  ػػا طدػػل يد ػػدة حم إفػػىاػػف اك  ػػه اضرػػ    رػػت ا ؿكوػػك  دػػؿ ا   عااادة التمركاااإالانتشااار ب
كافر  رػ ل  ت الإدار ػلرػت ا  افمضػر اك  دػؿ ا  إفػىكاف ا ار ل ع  ه ويرة افرك ف اف افر ػؼ   ك   تك ر افااتد

 .(2)افيد دة ح فد ورة ح ف  رال ا دار ل
 النمو العمراني  1-2

افرك    افذم  تض عؼ  كا ن ح د  كـ كا  وك إ    تحر اف اك اف ارا   اف اوـ ظكاور افم  ة افم ف ل حرحب اف اك 
 .(3)  كا    تحر اف اك امد اكك ؿ افتل ر اف ارا   ت ج فتطكر افزاف كافرد فل كافتك كفكي  

 أنواع النمو العمراني   1-2-1
 ت مرر ا كاع اف اك اف ارا   ف   اط ف وا   اك عارا   ا ظـ ك اك عارا   عككائ .

 النمو العمراني المنظم   1-2-1-1
ظ ورة يد دة ظىرت حىدؼ افدضػ ا ع ػى اف اػك اف ارا ػ  اف كػكائ  كاػ    ػتن ع ػه اػف اكػ كؿس ك ػتـ وػذا اف ػكع  و 

اػػف اف اػػك عػػف طر ػػؽ كضػػ  خطػػط ارػػحدل ف ا طدػػل كفػػ  فتػػرة زا  ػػل امػػددة حىػػدؼ افكرػػكؿ إفػػى ارػػتكل ا ػػ ف اػػف 
 اف اك اف ارا   عف طر ؽ ارتللاؿ افاكارد افات مل.

 ي  النمو العمراني العشوا  1-2-1-2
س م ث غ ب وذا اف ػكع اػف اف اػك ع ػى  اػك افاػدف متػى كنػت نر ػب كذفػؾ حرػحب عػدـ كيػكد وك اف اط افر ئد ف  اك

اخططػػ ت  رػػت ا  ت اضراضػػ  ارػػحد ن اك كيػػكد خطػػط فتكز  ػػ ت افاك   ػػل فلأ كػػطل كا رػػترا رات ااػػ  ادم إفػػى 
  امػكزة عارا  ػلدـ كيػكد اف ككائ ل ف  ا اتداد ف  اف اك اف ارا  س كا    تكر وذا اف كع اف اف اك اف ارا   حرػحب عػ

فػػػػح ض افدػػػػرل كافاػػػػدف اك  ط نػػػػ ت عارا  ػػػػل امػػػػددة ف  اػػػػك كارام ػػػػه 
 كاتي و ته.

 أشكال النمو العمراني العشوا ي 1-2-2
 النمو العمراني التراكمي   1-2-2-1

                                                           
1
كهٛخ  -جبيؼخ انمبْرح  -كم استؼًبلاد الأراضٙ فٙ أطراف انًذٌ انمبمًخ ثتر ٛر انًُٕ انؼًراَٙ ثبنًذٌ انيذٚذحتغٛر ْٛ -ْذٖ الأيٛر، درٔٚش 

 .30ص   -2012-انتخطٛظ الإلهًٛٙ ٔانؼًراَٙ
2
 -هكخ انؼرثٛخ انسؼٕدٚخانًً –جبيؼخ أو انمرٖ  -كهٛخ انؼهٕو انيغرافٛخ -يمبنخ جغرافٛخ -أسبسٛبد انفكر فٙ انؼهٕو انيغرافٛخ -لرثخ، جٓبد يحًذ 

 .5ص  – و2010
3
 -جبيؼددخ انمددبْرح -يبجسددتٛر يٛددر يُشددٕرح -كهٛددخ انُٓذسددخ -دراسددخ ا ددر تددٕطٍ انيبيؼددبد فددٙ دفددغ ػًهٛددبد انًُددٕ انؼًراَددٙ -ػجددذ  ، َيددذح يرسددٙ 

 .55-54ص  -و2010
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تخطػػ طس اػف اوػـ افارػػحح ت فػ  ظىػكر وػػذا اف ػكع اػف اف اػػك  وػذا اف ػكع اػػف اف اػك  ػتـ حكػػلؿ افهراغػ ت عكػكائ  ن دكف
 م ػػث  اتػػد وػػذا اف اػػك ع ػػى امػػ كر افمركػػلافاكارػػلات م ػػث ف حػػت دكر كح ػػر فػػ  خ ػػؽ  اػػك تراكاػػ   ياػػ س   وػػ

زادت طػػكؿ   م ػػث  حػػدا نر ػػب اػػف افاد  ػػل ك رػػتار ع ػػى طػػكؿ وػػذه افطػػرؽ كح فتػػ ف  ك اػػ  زادت افاد  ػػل مياػػ ن ك اػػ 
  كاػػ  فػػ  كػػكؿ وػػذه افطػػرؽ كتضػػخات ااػػ   ػػؤدم إفػػى ظىػػكر كر ػػر اػػف افهراغػػ ت ااتػػدة ع ػػى طػػكؿ وػػذه افامػػ كر

(1-4). 
   الأنويةالنمو المتعدد  1-2-2-2

وك  د ض اف اك افتراكا  وك ظىكر اد  ل يد دة ح فدرب اف اد  ل اخرم ند ال كغ فح  ت كلأ وذه افادف حطر دل 
كوذا اف كع  ترحب ف  اف د د اف ( 5-1كا   كضمه ككؿ )ذات ه كتحدى ارتحطل ا  افاد  ل اضر  ل اك افدد الس 

 ارؿ: اف ارا  ل افاك كؿ
   افزراع لافزمؼ اف ارا   ع ى اضراض.  
 ظىكر افا  طؽ اف ككائ ل ع ى اطراؼ افادف. 
 ارته ع ار  ر اضراض  داخؿ افادف. 
  غ ر ادركرل ا ك ا افاك ر   افر  ع ل كافاراكز افت   ا ل ف  اكان. 
 افاد  ل تركز افخدا ت الإدار ل كافار فا افمككا ل ف  ن ب. 
 اف اك افاطرد ف رك ف.  
 اكك ل ا اتداد ا فد . 
   افتدوكر اف ارا. 
 :افاك كؿ ا يتا ع ل 
o فىذه افا  طؽ عككائ ل اف اك  تد   افكض  افا  ك 
o عدـ تكافر افخدا ت كارافؽ افح  ل اضر ر ل فىذه افا  طؽ 
o (1)ا تك ر افير ال كا تك ر افحؤر ا يراا ل. 
 العوامل المثفرة عمف النمو العمراني 1-2-3

 تلأرر اف اك اف ارا   كتكز   ته افاك   ل ككر فته ككظ ئهه كعلان ت اراكزه ا  ح ضى  افح ض ح دد اف اف كااؿ 
س كعكااؿ تك كفكي ل س س كا ا ط ا ك لس كعكااؿ ح ئ لس كنكا  ف كتكر   تلكو  )عكااؿ تخط ط ل س عكااؿ د اكيراف 

اف كااؿ افتخط ط ل   س كاف اوـ وذه اف كااؿ و(6-1كا   كضمى  ككؿ )  د لس كايتا ع ل(كر  ر ل س كانتر
 .ارت ا  ت اضراض  كااك   ل افكركؿ كافت  ت درـ إفى  كع ف وا :

اعت ت افدرارل حدرارل اف كااؿ افتخط ط ل فاردكد ذفؾ ع ى اضاكف افحمث اكرر اف غ ره  كت درـ اف كااؿ ك 
 :(2)كا     كوا  ف افاؤررات )ارت ا  ت اضراض  كااك   ل افكركؿ( افتخط ط ل ف كع ف ا

 استعمالات الأراضي وتأفيرها عمف النمو والامتداد العمراني 1-2-3-1
ت تحر ارت ا  ت اضراض  اف اف كااؿ افي ذحل ف  اراف كتته كت دريل تلأر ر كؿ ارت ا ؿ تح   ف ك طه كاوا ته 

كتؤرر ع ى عا  ل  افتي رم كافخدا  اف اكرر ا رت ا  ت ي ذح ل ف  اراف.كفكف حرهل ع ال   تحر ا رت ا ؿ 
افا ه ل اف  ال ..( حم ث تته عؿ ا  ن ت ؾ  -ا يتا ع ل - اك ا رت ا  ت عكااؿ كو  اف كااؿ )ا نتر د ل

 اف كااؿ ارححل افتل ر ف  ا رت ا  ت.

                                                           
1
 -جبيؼخ انمبْرح -يبجستٛر يٛر يُشٕرح  -كهٛخ انُٓذسخ -دراسخ ا ر تٕطٍ انيبيؼبد فٙ دفغ ػًهٛبد انًُٕ انؼًراَٙ -ػجذ  ، َيذح يرسٙ 

 .56ص -و2010
2
 .51ص -يرجغ سبثك -ػجذ  ، َيذح يرسٙ 

 ( النمو العمراني العشوائي المتعدد الانوية5-1شكل )
 الباحثة  :المصدر

 ( النمو العمراني العشوائي التراكمي4-1شكل )

 الباحثة المصدر
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 أفر امكانية الوصول عمف النمو العمراني 1-2-3-2
الراحةةة  -التكلأفةة -: هةي هةةةولة الحوةول الأةةط اونشةدة واللةةدماة المدلأوبةة مةة  لة ل )الةة م امكانيةة الووةةول

شبكة النقل والمواو ة(،  -)محاور الحركة أو الدرقالعوامل المؤثرة الأط امكانية الووول وم  أهم واوما ( 

تةؤثر امكانيةة الووةول حيث أ  محاور الحركة وحدها ل  تحقق امكانية الووول الافي وجود شةبكة نقةل جيةدة، و

 الأط الاهتعمال التجاري بشكل لاص، حيث يرتبد الاهتعمال التجاري بشبكة الدرق ارتباداً وثيقاً.

 
 ( اف كااؿ افاؤررة ع ى اف اك اف ارا   ح فاد  ل6-1ككؿ )

 .(افح مرل )بتورف 56ص -ابد الله، نجدة مرهي :المصدر

 النمو العمراني للاستعمالات التجارية  1-2-4
اف اػػػك اف ارا ػػػ  وػػػك عا  ػػػل ت د ئ ػػػل تمػػػدث ف اػػػدف ع ػػػى اػػػر اف رػػػكر  م ػػػث  ريػػػ  رػػػحب ظىػػػكر افاراكػػػز افتي ر ػػػل 

  كذفػػؾ فخداػػل افح ئػػل اف ارا  ػػل افمد رػػل افتػػ  تكك ػػت حه ػػؿ افػػزاف. اد  ػػلتطػػكر ك اػػك اف إفػػىكافخدا ػػل حكػػكؿ ار رػػ  
اكػػ كؿ ح ئ ػػل  إفػػىكػػكؿ كح ػػر نػػد  ػػؤدم كاػػف ي  ػػب اخػػر فػػإف تزا ػػد ا ػػد ت اف اػػك افرػػك    ف ا ػػ طؽ افمضػػر ل ح

رتهػػ ع ارػػ  ر اضراضػػ  كز ػػ دة افكر فػػ ت ر ل ف تكرػػ  اف ارا ػػ   ااػػ   ػػؤدم  كعارا  ػػل ك ػػدره فػػ  افارػػطم ت افمضػػ
إفػى ا تيػ ه خ ريىػ  افرك   ل ح فا طدل افاركز ل  م ػث   اػؿ وػذا افضػلط افاتزا ػد ع ػى افا طدػل افاركز ػل ح فاد  ػل 

 .(1) ك ل افتي ر ل  حىدؼ اف اك اف ارا   ك يذب افرك ف ف ا  طؽ افمضر ل خ رج افاد  ل تككف  اط يد د اف اف
                                                           

1
جبيؼخ   -كهٛخ انتخطٛظ الالهًٛٙ ٔانؼًراَٙ -رسبنخ دكتٕراِ -دُٚبيٛكٛخ انتغٛر فٙ تٕلأٚغ الأَشطخ انتيبرٚخ ثبنًذُٚخ انًصرٚخ -أحًذ يحًذ-رضٕاٌ  

 .41ص -و1772-انمبْرح
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ت اضراضػػ  ارػػت ا  افتي ر ػػل افارػػتمدرل فدػػد تلأخػػذ  هػػس اتيػػ ه  اػػك افاد  ػػل ع ػػى مرػػ ب ح ػػض  ل ك ػػا كػػكؿ  ااػػ 
 ػل ااػ   ز ػد افكر فػ ت افرػك   ل ف  اك ا ر  ف ا   حطر دػل اركز  اد  ل ك ل ار مب ف اك اف  اك  ككف  اك ا لخر ا 

اتػػداد  ا ضػػ  نػػد   اػػك افاركػػز افيد ػػد ف كػػكف اكاػػؿ ع ػػى و ئػػل  ػػكاة فرع ػػل فػػ  ا طدػػل ا حد ػػب افاد  ػػل  كنػػد   اػػك 
ل ا ـ ف اد  ػػػل ا ـ كاا رػػػؿ فىػػػ  فػػػ  افميػػػـ )تػػػكاـ(  ك تػػػلأرر كػػػكؿ اف ػػػكاه افيد ػػػدة ح فامػػػددات افطح   ػػػل فاكنػػػ  افاد  ػػػ

 .  لك فادف افكر ط ل افر م
 تأفير الاستعمالات التجارية عمف شكل النمو العمراني 1-2-4-1

تؤرر ا رت ا  ت افتي ر ل فػ  اتي وػ ت كاكػك ؿ افتل ػر ح فاد  ػل  رػكاا كػ ف افتل ػر فػ  ت ا ػل اضيػزاا افتي ر ػل اك 
 :(1)(1-1افت   كضمى  يدكؿ )اف اط ل افتي ر ل كتتـ ف  كامده اف افم  ت  ةك ف حتكرار افكمد

 ل افارر لاد   فا تك ر ا رت ا ؿ افتي رم حطرؽ ( 1-1) يدكؿ

 اك افاد  ل كفكف  تـ ذفؾ  ه  اك افاركز افتي رم ف   هس اتي  -1
داخؿ ت اضراض  فا طدل ااتداد افاركز ع ى مر ب افتل ر ف  ارت ا  

  حم ث ت اك افاد  ل كتاتد ح هس ككؿ افاد  ل اضر    هس م ز افاد  ل
 .حطر دل اركز ل ف خ رج

 

 اك افاركز كافاد  ل ف  ككؿ ا ك ا اركز فرع  يد د خ ص  -2
ف اك ف اد  ل اضـ  حم ث   اؿ اا اتداد كف   هس اتي ه افت ا ل ك حا طدل 

ي ذح ن عدد اف افرك ف افاركز افيد د ع ى يذب ا اتداد ف  اتي وه 
كا  كطل افيد دة افت  تترحب ف  ارته ع افكر فل تدر ي  ن كافتم ـ افكت ت ف ا  ن 
حم ث تتكزع ا رت ا  ت افتي ر ل كافخدا ت ا خرل ع ى افاركز افيد د 

 كافاركز ا ر  .
 

اضـ كتككف  اك اركز افاد  ل ف  ككؿ اركز  فخر يد د ف اد  ل  -3
حم ث  تك اؿ افاركزاف  اض كطل كافخدا ت افيد دة اكا ل ف خدا ت افم ف ل
  .اا    اؿ ع ى اتزاف افادف خ رل افكر ط ل ا ى 

 

 اك اركز يد د ف اد  ل ف   هس اتي ه ااتداد افاد  ل حم ث  ككؿ  -4
 افيد دة. ل ػا  افاركز افدد ـ اركزان رئ ر  ن اتك الان ف اد 

 

ف  م فل عدـ تكافر حككؿ عككائ  كغ ر اخطط  افاد  ل ت اك -5
افى ارتارار افتمضر كز  ده ا د ت افىيرة  لض فااك    ت افتطكر ح لإ

  رتدح ؿ وذا اف كع اف افتل ر  كا   مدث ف  ا ظـ افادف افارر ل.

 
  (.افح مرلحتررؼ ) 35ص – أحمد نبيه –المنشاوي : المصدر

                                                           
1
جبيؼددخ  -كهٛددخ انتخطددٛظ انؼًراَددٙ ٔالإلهًٛددٙ  -يبجسددتٛر يٛددر يُشددٕرح –أ ددبر انتحددٕلاد انؼًراَٛددخ ػهددٗ يراكددح انخددذيبد  -أحًددذ َجٛددّ انًُشددبٔ٘، 

 .35-34ص ص  –و 2001  -انمبْرح

 النمو المرك ي

 في اتجاه التنميةالنمو 

 المتكاملالنمو 

 الشريديالنمو 

 العشوائيالنمو 
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 ت الأراضياستعمالا 1-3
 رحػطفلػرض  تـ درارػتى تػك    رػ ف كته علاتػه اػ  افاتل ػرات افحكػر ل كافطح  ػل ك ط ت الإ  ضات اضر ارت ا  تارؿ 

 افكظػ ئؼكت ػدد تكػ حؾ  م ػثت د افاد  ل افا  ررة اد  ػل ا دػدة اػف   م ث ارؿاض رت ا ؿا اك    ت افاتكفرة ح  
اػ  حػ ف افرػك  ل كافتي ر ػل  ترػت ا  ا ت كعػت كاػ    فتل ػرات ا نترػ د ل كا يتا ع ػل كافم  ت ػل .. افػ ا  ت يػل حى 

 إفػىتكػ ر فافاتل ػرات  وػذه ظىػركت حػ ضخر ػرتحط كػؿ ا ىػ  م ػث اخرل   تارت ا  ك كافرم ل كافت   ا ل كافترف ى ل 
 . اك افاد  ل

ظىػػر افتل ػػر فػػ  ارػػت ا  ت ا راضػػ  فػػ  حدا ػػل افدػػرف اف كػػر ف م ػػث افتل ػػرات اف  فا ػػل فػػ  افترػػ    كافتمضػػر  
اف افتل ػػػر فػػػ  ارػػػت ا  ت ا راضػػػ   كػػػكف ضرػػػح ب طح   ػػػل رػػػكاا ك  ػػػت خ رػػػل ح فح ئػػػل افطح   ػػػل اك اف اػػػك  ككيػػػد

د ل اك تطػكر تك كفػكي  اك ضرػح ب ر  رػ ل  ر ف اك ضرح ب انترػ اف ارا    كذفؾ افكض  ا يتا ع  كافرد ف  فإ
ت حتل ػػػرات فرد ػػػل اػػػف ارػػػم ب اضراضػػػ  ف كرػػػكؿ ضع ػػػ  ارػػػته دة اػػػف ن اػػػل ااك إدار ػػػلس كتكػػػكف فػػػ  افل فػػػب نػػػرار 

 ت     اف افهر د الإدارم اك افل  ب اضا  .  اضرض ك   اكف اف تتكايد وذه افتل رات إ  ار  ا افهترات افت

كا  ت ي ػػل وػػـ ارػػ س افتل  ػػر  م ػػث اف افخ ػػط افاػػ ظـ حػػ ف ح ػػض  ىا نترػػ دم كالإ يػػ ر اضع ػػكاػػ  اف افاػػردكد 
فكػػرة افخ ػػط حػػ ف ا رػػت ا  ت  كاػػ   حدا ػػلا رػػت ا  ت افاخت هػػل  خ ػػؽ ا ػػ طؽ رػػك  ل م ك ػػل ك  يمػػل  كو ػػ  تػػلأت  

ا رػح ب افتػ  تي ػؿ افرػك ف  لامظ اف عدـ تكافر اف   رر افتي ر ػل كافخدا ػل حي  ػب افرػكف كاف اػؿ وػك اػف اوػـ 
 .(1)ادداكف ع ى خطكة افتل ر ف  ارت ا  ت اضراض 

 يضاالأر  تاستعمالامفهوم  1-3-1
  كاػػػدل وتاػػػ ـ الإ رػػػ ف افاح كػػػر ك كػػػ طها ت كضػػػات اضرض عػػػدة اهػػػ و ـ  كفك ىػػػ  تػػػرتحط فػػػ  ا ىػػػ  ارػػػت ا  تلأخػػػذ 

 :. كت رؼ حلأ ى ته ع ه ا  افح ئل افام طل
   افطح   ػػل عػػف طر ػػؽ   الإ رػػ ف ع ػػى ارػػ مل ا   ػػل اػػف اضرض ارػػتللان إاك   تىػػاضعاػػ ؿ افتػػ   دػػكـ حىػػ

 .(2)ارتللاؿ افضؿ الإاك   ت افحكر ل
 : ض افم ػ ة اضخػرل ز ػ دة ى  ضغػراارت ا فاتط ح ت الإ ر ف اف اضرض ف   ش ع  ى  ك  كت رؼ ا ض ن حلأ ى

 .(3)ع ى افركف

  (4)افمركؿ ع ى ت ح ل اتط ح تىـ افضركر ل ىدؼحاك ا ى : افكر ئؿ افاتح ل اف نحؿ اياكعل اف افرك ف. 

  ه فىػػ  ع ػػى ارػػ مل ا   ػػل اػػف ارػػت ا ف مػػدد   م ػػث اضرض افتػػ   ػػرتحط حىػػ  ع ػػى ىػػ :  كػػ ط الإ رػػ ف ااك
 .(5)اضرض ركاا ك  ت مضر ل اك ر ه ل

    اك ف ىػػدؼ افػػذم  تيػػ رة يا ػػل( –تيػػ رم  –رػػ  ع   –اك ا ىػػ : افتكز ػػ  افاكػػ    فكظػػ ئؼ افاد  ػػل )رػػك
ع ػػى ار رػػه ارػػتخدات اضرض اػػف نحػػؿ افدػػكل افحكػػر ل  اك وػػ  ف  ف ػػ ت افحكػػر افتػػ  فىػػ  علانػػل اح كػػرة 

 .(6)ح ضرض

                                                           
1
 "Project for Public spaces" : http://www.pps.org/reference/jjacob. 

2
استؼًبلاد الارض انحضرٚخ )انتؼرٚف ٔانتصُٛف(  -و2010- استؼًبلاد الأراضٙ انحضرٚخ تؼرٚف ٔتصُٛف  -َصٛر ػجذانرالأق، انجصٛر٘ 

–   http://almohandes.org –   2011ُٚبٚر. 
3
  -و2001-جبيؼخ  ديشك -كهٛخ انُٓذسخ  –يبجستٛر  -انًذُٚخ "انتؼرٚف ٔانتصُٛف" دراسخ انتيًؼبد انحضرٚخ فٙ سٕرٚب  -ْجّ فبرٔق ،انمجبَٙ 

 .  11ص
4
 يرجغ سبثك.  -َصٛر ػجذانرالأق ،انجصٛر٘ 
5
–استؼًبلاد الارض انحضرٚخ )انتؼرٚف ٔانتصُٛف(  -و2010- استؼًبلاد الأراضٙ انحضرٚخ تؼرٚف ٔتصُٛف -َصٛر ػجذانرالأق، انجصٛر٘ 

   http://almohandes.org –   2011ُٚبٚر. 
6
دراسخ َست ٔيؼبٚٛر استؼًبلاد الأرض ثبستخذاو َظى انًؼهٕيبد انيغرافٛخ "َٛسبٌ انكٕفخ كحبنخ   -لأُٚت دٚكبٌ، ٔأخرٌٔ ،ػجبس 

 .417-418 ص ص -و2016دراسٛخ"

http://almohandes.org/
http://almohandes.org/
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  افكرػػكؿ اك وػػ : مزاػػل اػػف افخطػػكات ا يرائ ػػل افاتر رػػ ل كافاتراحطػػل افتػػ   ػػتـ اعػػدادو  كت ه ػػذو  حىػػدؼ
ضفضػػػػؿ كظ هػػػػل فػػػػلأرض اػػػػف خػػػػلاؿ درارػػػػل كتد ػػػػ ـ يا ػػػػ  اف كااػػػػؿ ا نترػػػػ د ل كافطح   ػػػػل افد ئاػػػػل كذات 

 .(1)اف لانل
  ت الأراضياستعمالا التعريفات البديمة لمصطمح 1-3-2

ت اضراضػ  كتتػداخؿ ا ىػ  فػ  ارػت ا    حل  افتهر ؽ ح ف عدة ارط م ت افت  تتك حه ف  ا   وػ  اػ  ارػط ا  
 افاهىكـ ارؿ ا  ته ع ح ضرض كارتخداـ اضرض:

  الانتفاع بالأرضت الأراضي و استعمالا أولًا 
 لافرػػ   تكػػ ف ؼ  –رػػتخدـافااػػف  –اف ػػكع ات افت ف ػػل:عتحػػ ر اضرض تح ػػ ن فلأرػػس كا  كظ هػػلوػػك  :لانتفاااع بااالأرض

   ارتكل افتمكـ كادل افخركر ل. –كافاؤررل افارئكفل 
ا  تهػ ع حػ ضرض افكػحه  –تح ػ ن فتػدرج اضرػس افرػ حدل: ا  تهػ ع حػ ضرض افخػ ص  :ا  ته ع ح ضراض  كتت دد ا كاع

 .(2)ا  ته ع ح ضرض اف  ـ –ا  ته ع ح ضرض افكحه اف  ـ  –خ ص 
ادؽ كافضػػػؿ فػػػ  تم  ػػػؿ   م ػػػث اف ا  تهػػػ ع حػػػ ضرض اضراضػػػ  ارػػػت ا ؿكوػػػذا افتدرػػػ ـ اك افترػػػ  ؼ  خت ػػػؼ عػػػف 

افارػػئكفل كافارػػتخدا ف ا هرػػىـ كخ رػػل إذا اػػ  ك متػػى تتمػػدد افارػػئكف  ت كافيىػػ ت افااكفػػل   افا ػػ طؽ كتخر رػػى 
 ا  تر  ؼ فئ ت افرك ف كندرتىـ ع ى ا  ته ع حىذه اضراض . ك  ت تت  رض

   ًت الأراضي ماات الأراضي واستخداستعمالافانيا 
ت اضرض كك ه ػػػل ا  تهػػػ ع ح ضراضػػػ  حا  ػػػ  اف ارػػػتخداـ ارػػػت ا  عػػػف  كع ػػػل اساااتخدام الأرض   حػػػر ارػػػط ا  

 ..(3)اضرض كا  ته ع ح ضرض ارت ا ؿاضرض وك افارط ا افك اؿ فكلا اف 
ت اضراضػ  كفػ س ا امد دل اضار  و  ت تحػر ترػ  ؼ  رػتخدت اضراض  فه  ارت ا   ل تر  ؼ اواكو   تلأت  
ت اضراضػػ  ارػػ هل ع ػػى مرػػب ارػػت ا  اضرض  كذفػػؾ ضف افترػػ  ؼ غ فحػػ ن اػػ   متػػكم ع ػػى  كع ػػ ت  ارػػت ا ؿ
 ات ا  ته ع حى  كوك اضار افذم   رؼ ارتخداـ اضرض.اعتح ر ارس ك 
   ًاستخدام الأرض وغطاء الأرضفالفا 
رتحػػػ ط كػػػلا افارػػػط م ف كذفػػػؾ   ض  حلػػػ  افتهر ػػػؽ حػػػ ف ارػػػط م ف واػػػ  غطػػػ ا اضرض كارػػػتخداـ اضر  كاػػػ     

 .(4)حح ضىـ افح ض ف  اضدح  ت افت  تت رض ف اكضكع
o   افم فل افطح   ل فرطا اضرض كافطحدل افرطم ل افاح كرة فلأرض  حلأ ه  غطاء الأرضيعر 
o :كاػ  تتضػاف كا ػل ك كع ػل  افام ر ؿ كافيح ؿ كافل حػ ت ف م ث افم فل افطح   ل فرطا اضرض ا اك ا ه

 افم  ة اف ح ت ل افرطم ل كافا  ه كافاكك  ت اضرض ل
o  :كع ػػل افم ػػ ة اف ح ت ػػل افتػػ  تلطػػى رػػطا اضرض كاػػ   ترػػ  افاهىػػكـ ف كػػاؿ افا تيػػ ت افحكػػر ل اػػف كا ػػه 

 .اح    كطرؽ كغ رو  اف اظ ور افح ئل اف ارا  ل

 

                                                           
1
 -و2001 -دار صفبء نهُشر ٔانتٕلأٚغ –الأردٌ  -ػًبٌ -إطبر جغرافٙ ػبو -تخطٛظ استخذاو الأرض انرٚفٙ ٔانحضر٘ -ػثًبٌ يحًذ، يُٛى 

 .12ص
2
كهٛخ  –ح رسبنخ يبجستٛر يٛر يُشٕر -دُٚبيٛكٛخ تغٛر استؼًبلاد الأراضٙ ثتر ٛر تكُٕنٕجٛب انًؼهٕيبد ٔالاتصبلاد -طبْر ػجذ انسلاو، ػتًبٌ 

 .11ص -و2007-جبيؼخ انمبْرح –انتخطٛظ انؼًراَٙ 
3
 . 15ص -ثحث يُشٕر -1786-ًٛخ انؼًراَٛخ فٙ يصر كًذخم نذراسخ التصبدٚبد تصًٛى انًُبطك انسكُٛخُانت -ػصبو أحًذ ،ػهٗ 

4
 Helen Briassoulis – Analysis of Land Use Change – Theoretical and Modeling Approaches-P𝟷𝟧𝟑.  
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    .اضرض ارت ا ؿف تضاف افلرض اف  استخدام الأرض أما
o افا تيػ ت افالائاػػل فػلأرض حتػػلأر ر اركػب اف كااػػؿ ك افكرػػ  ل افتػ  ت ػػتن حىػ  اض كػػطل افحكػر ل : ك  ػرؼ حلأ ػه

 .(1)ا يتا ع ل ا نتر د ل
o   ع ى إ ى  افكظ هل اك افلرض اف ارػتخداـ اضرض حكارػطل افايتاػ   :ت رفى  ا ظال اضغذ ل كافزراعلكا

   .افام  
o اض كػػػػطل افحكػػػػر ل افارتحطػػػػل اح كػػػػرة حػػػػ ضرض عػػػػف طر ػػػػؽ ارػػػػتخداـ اكاردوػػػػ  اك افتػػػػلأر ر ع ػػػػى  : ىػػػػ اك ا

 .(2)تى  اكك 
 ت الأراضي والخدمة والنشاطاستعمالا التعريفات البديمة لمصطمح 
 مكؿ اهىكـ افخدا ت كت ر هى  كا ى : رااالفدد اخت هت       
o   تكػػػكف غ ػػػر حم ػػػث خػػػر  كػػػ ط اك ا ه ػػػل  رػػػتط   طػػػرؼ اػػػ  تدػػػد اى  فآ ما :عماااف أنهااااالخااادمات تعااار

 .(3) ت ج ا دلإ رتحط تكف رو  ح  ك   اك  ما  تن ع ى  تا ؾ  ك   غ ر ا د ل ماا اكرل 

o  ر رػ ن حح ػ  رػ  ل اػ  اك خداػلاتػرتحط     كػح ع افرغحػ ت كافتػإتمدػؽ    كطل غ ػر افا د ػل افتػاض أو أنها 
 .(4)ف  افايتا  ت افكاكف ل غ ر افرارا ف ل تمد ؽ اك رب ا د ل(خ رل إفىتىدؼ  ك ) ا 

o  كوػى  كػ ط   ا ك ػل ا اكرػل إفى م ؤد كفكف   مر  ل اك ا تن غ ر ا اكس كوى  ك ط انتر د أو أنها
افا د ػػػػل  ه  خر ئرػػػػفػػػػ  اػػػػؿ ع ػػػػى تمد ػػػػؽ فكائػػػػد ف ارػػػػته د )ات دػػػػى افخداػػػػل( رػػػػكاا اػػػػف خػػػػلاؿ تل  ػػػػر 

 .(5))افا اكرل( اك غ ر افا د ل )غ ر افا اكرل(
o  امت  يػ ت اتح   ػل ف رػك ف  ح ػلرضػ ا افارػته د كت إحىػدؼ   ت ا راضػارػت ا   كطل تظىر ف  ا أو أنها

 .(6)اك    تىـ كرغح تىـإمرب 
o  ك اؤررػ ت ا   ػل اخترػل حت ػؾ اا كطل تػدرؾ حػ فمكاس كن ح ػل ف تحػ دؿ كتدػداى  كػرك ت   هف عبارة عنو

 .(7)و  اؤرر ت خدا ل عتح ر ك حاافخدا ت 

o  رػػػكاؽ ك  افت  اػػػؿ تػػػدخؿ ضػػػاف افتػػداكؿ فػػػ  اض فػػػراد ك كػػػح ع فم يػػ ت اضإ  نهااااأعرفااات الخااادمات بكماااا
 .(8)ماف دد

o دكات كاف   رػػر افتػػوػػذا اف كػػ ط ك ػػكفر فػػه كػػؿ اضف ػػه افاكػػ ف افػػذم  اػػ رس ا  رػػ ف   افخداػػل وػػ اك اف  
 تضػػا اف افخداػػل فىػػ  كػػد ف   ف افارتكػػهى إفػػ . كح فتػػ _ماف ػػ د _ارػػؿ افادررػػل ها ررػػل  كػػ طا مت يىػػ  ف

....  ه ػػتـ تدػػد اى  رػػكاا ك  ػػت ت   ا ػػل اك رػػم   )افخداػػل افتػػ مكػػؽ اػػ دل )اح ػػى افخداػػل( ككػػؽ ا  ػػك 
 إف ( كذفؾ اف كيىل اف ظر اف ارا  ل.

    النشاط
o  م يػػػل اػػػف امت  ي تػػػه ارػػػؿ افر  ضػػػل كاكػػػح ع رغحػػػل اػػػ  ا   ػػػل لإوػػػك اا ررػػػل ا  رػػػ ف فرػػػ كؾ كمركػػػل_ 

 افت   ـ. _افط  ـ
                                                           

1
 Helen Briassoulis – Analysis of Land Use Change – OP. 

2
كهٛخ  –دُٚبيٛكٛخ تغٛر استؼًبلاد الأراضٙ ثتر ٛر تكُٕنٕجٛب انًؼهٕيبد ٔالاتصبلاد رسبنخ يبجستٛر يٛر يُشٕرح  -طبْر ػجذ انسلاو، ػتًبٌ 

 .16ص -و2007-جبيؼخ انمبْرح –انتخطٛظ انؼًراَٙ 
3
 .38ص – 2007 –ػًبٌ  –دار صفبء نهُشر ٔانتٕلأٚغ  –تخطٛظ انخذيبد انًيتًؼٛخ ٔانجُٛخ انتحتٛخ  – ٙ حسٍٛ انذنًٛ، خهف  

4
 Adrian Palmer – Prrinciples Of Servies Marketing – McGraw Hill –𝟤𝟢𝟢𝟧. 
5
 G. Tocquer – M.Langlois – Le markeying des services -𝟷𝟵𝟵𝟤–p𝟤𝟧. 

6
 .25ص –1771-جبيؼخ انمبْرح  –رسبنخ يبجستٛر يٛر يُشٕرح  – انؼٕايم انحبكًخ نتٕلأٚغ انخذيبد فٙ انًذٌ انمبمًخ –يبدِ يحًٕد ، حبفظ 
1
 -جبيؼخ انمبْرح -كهٛخ انتخطٛظ الالهًٛٙ ٔانؼًراَٙ  -دكتٕرِ يٛر يُشٕرح -دُٚبيٛكٛخ انتغٛر انؼًراَٙ ثبنًُبطك انسكُٛخ -يصطفٗ، ػصبو أحًذ 

 . 21ص -و1775
8
 يرجغ سبثك –يصطفٗ، ػصبو أحًذ  
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o   اك وػػك: اياكعػػل اػػف اضمػػداث افارػػاال فتمد ػػؽ  ت يػػل ا   ػػل . ك عػػ دةن  ػػتـ ت ر ػػؼ اض كػػطل ع ػػى ا ىػػ
ااػ رس حكػكؿ غ ػر  نشااط تجااريارػؿ  يزا اف اف ا   ت اك افخطط   ك  تـ تكر دى  ع ػى كػكؿ إيػرااات

ارػػكاؽ خ رػػل حكػػكؿ  كػػكه افاكػػىد افمضػػرم ) عػػرض اػػكاد ف ح ػػ  فػػ  كػػكارع ك رػػ م ت حكػػكؿ اػػ ظـ فػػ  
 .(1)عككائ 

o (2)كا  عرؼ: حلأ ه ا   ه  ه ا  ر ف ع ى رطا اضرض ك  حر ع ه اف خلاؿ تر  ؼ كظ ه  ف  اراف. 
 .افاد  ل ركاا ك  ت رك  ل اك تي ر ل اك ر  ع ل اك ت   ا ل اك رم ل كظ ئؼوك   ستعمالالا

  مفاهيم لها علاقة  بالتجارة 
ت افتػػ   اػػ رس ف ىػػ  افتحػػ دؿ افرػػ   /افخدا ت ك كػػاؿ ع ػػى آوػػ  اضرض كافا كػػ ت التجاريااة سااتعمالامنطقااة الا

 –افخػػدا ت افتي ر ػػل افمرف ػػل  –افخػػدا ت افترف ى ػػل افتي ر ػػل  –كػػز افترػػكؽ اار  –رػػح ؿ افارػػ ؿ )اضعاػػ ؿ افاركز ػػل 
 .(3) افخدا ت افتي ر ل افا ف ل(

ت رػػػت ا   رػػػاا ف ىػػػ  ح   ا ػػػ ف ك  ارػػػت ا ؿ ل ػػػب ع  ىػػػ   وػػػ  افا ػػػ طؽ افتػػػ    ت مختمطاااة اساااتعمالامنااااطق 
 .(4)افخطرة

ارض ادػػ ـ ع  ىػػ  اح ػػ  كامػػد اك عػػدة احػػ    تكػػاؿ ع ػػى عػػدد اػػف افامػػلات  المراكااا التجاريااة )مغمقة/مفتوحااة  
كف ا تظػػ ر ااػػ كنػػد تكػػكف ذات  كػػ ط كامػػد اك ات ػػددة اض كػػطل كتػػكفر فركدوػػ  خػػدا ت إضػػ ف ل )  افتي ر ػػل افايا ػػل

 .(5) املات الأكك ت كاكركح ت( –ا  طؽ ترف ى ل  - ر  رات
ارض ادػػ ـ ع  ىػػ  اح ػػ  اك عػػدة احػػ    اخررػػل ف ػػرض ا تيػػ ت كعدػػد افرػػهد ت كافح ػػ  ح فيا ػػل اك  المعااارض 

 .(6)  ت تخرر ل حركرة دائال اك اؤنتل(ا تي –افتيزئل )ا تي ت ات ددة 
: كوػػ   ػػكع اػػف اض كػػطل افتي ر ػػل افتػػ  ت تاػػد ع ػػى افمػػرؼ ارػػؿ )افخػػدا ت افكخرػػ ل الخاادمات التجاريااة الحرفيااة

افال رػػػؿ كافكػػػ  ...(  كػػػذفؾ افرع  ػػػل افرػػػم ل  –افترػػػك ر افهكتػػػكغراف   –افتهرػػػ ؿ  –افتيا   ػػػل ارػػػؿ افرػػػ فك  ت
تلأو ػػؿ ...(  كا ضػػ ن خػػدا ت ا رػػلاح كافرػػ   ل فلأيىػػزة افا زف ػػل كاضرػػ ث  كافطح عػػل  –كافر  ضػػ ل ) ػػكادم رػػم ل 

 .(7)كافتي  د كافترك ر  ح لإض فل ف مرؼ كافاكلك ت اف دك ل

 بالمدن ت الأراضياستعمالا ية دراسةأهم 1-3-3
 :(8)ى اوات اضراض  حى  ف  د د اف اضرح ب كافت  اف ارت ا  درارل  إفىتمت ج افادف افارر ل 

 تا اا رػتخد حػ ف ك فت ػ فس اضرض ارػتخداـ ا اػ ط فػ  افتل ػر عػف تػ يـ افتػ  افاك كؿ اف افكر ر ع ى افتل ب 
 .افاخت هل

                                                           
1
  تؼرٚف ٔ يؼُٗ َشبط فٙ لبيٕس انًؼيى انٕسٛظ ،انهغخ انؼرثٛخ انًؼبصر. لبيٕس ػرثٙ ػرثٙ  

 https://www.almaany.com/ar/dict/ar-ar/%D%86%7D%8B%4D%8A%1D%8B/1  
2
كهٛخ انتخطٛظ  -يبجستٛر يٛر يُشٕرح -دُٚبيٛكٛخ تغٛر استؼًبلاد الأراضٙ ثتر ٛر تكُٕنٕجٛب انكؼهٕيبد ٔالاتصبلاد -طبْر ػجذ انسلاو ،ػثًبٌ 

 .16ص  -2007-جبيؼخ انمبْرح -الالهًٛٙ ٔانؼًراَٙ
3
انًفبْٛى ٔانًصطهحبد  –يشرٔع انتًُٛخ انًكبَٛخ انًتٕالأَخ  – انتخطٛظ انؼًراَٙانؼبيخ ٓٛئخ ان -ٔانًرافك ٔانًيتًؼبد انؼًراَٛخ  ٔلأارح الاسكبٌ 

 pdf-uses-land-2015/11/2content/uploads/-http://gopp.gov.eg/wp.: انًستخذيخ فٙ استؼًبلاد الأراضٙ
4
 يرجغ سبثك. –ٔانًرافك ٔانًيتًؼبد انؼًراَٛخ  الاسكبٌٔلأارح  
5
 يرجغ سبثك.–ٔانًرافك ٔانًيتًؼبد انؼًراَٛخ  ٔلأارح الاسكبٌ 
6
 يرجغ سبثك. –ٔانًرافك ٔانًيتًؼبد انؼًراَٛخ  ٔلأارح الاسكبٌ 
1
انًفبْٛى ٔانًصطهحبد  –يشرٔع انتًُٛخ انًكبَٛخ انًتٕالأَخ  – انتخطٛظ انؼًراَٙانؼبيخ ٓٛئخ ان -ٔانًرافك ٔانًيتًؼبد انؼًراَٛخ  ٔلأارح الاسكبٌ 

 .pdf-uses-land-2015/11/2content/uploads/-http://gopp.gov.eg/wp.: انًستخذيخ فٙ استؼًبلاد الأراضٙ

 
8
 –جبيؼدخ انُيدبح  _يٛدر يُشدٕرح انًخططبد انتُظًٛٛخ ٔٔالغ استؼًبلاد الأراضٙ  فدٙ يذُٚدخ دٔرا _ رسدبنخ يبجسدتٛرصبنح أحًذ _  ،أثٕ حسبٌ 

 . 15ص -و2004 -فهسطٍٛ

https://www.almaany.com/ar/dict/ar-ar/%D9%86%D8%B4%D8%A7%D8%B7/
http://gopp.gov.eg/wp-content/uploads/2015/11/2-land-uses-.pdf
http://gopp.gov.eg/wp-content/uploads/2015/11/2-land-uses-.pdf
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  وػ   ك  تزا ػدكف كا ػف افرػك ف  تزا ػد ك ػؼ ا رفػل فػإف فػذفؾ افرػك ف  اعػداد فػ  افارػتارة افز ػ داتافرػ طرة ع ػى 

 .اضراض  تارت ا   فاخطط ح ف رحل اىال ااكر

  اف  فـ دكؿ ا ظـ ف تى  امدكد    ظرا فاضرض ار ملافمه ظ ع ى. 

 افزراع ػل اضراضػ  تػدوكر إفػىم ػث ا خػلاؿ حىػ   ػؤدم   ع  رػرو  حكػؿ افطح   ػل افاػكارد ع ػى افام فظػل 

 .ك  زدم ـ افمضر ل افاك كؿ اف افكر ر كظىكر كافل ح ت افا  ه كار در

  افتطػكر  ك افرػك ف عػدد فز ػ دة  ت يػل ا ىػ  فاز ػد كافم يػل اف  اػل كافارافػؽ افخدا ت ع ى افاتزا د افضلطاكاز ل 

 .افاخت هل ترت ا  فلا اضراض  ع ى افط ب ز  دة اف ع ه   يـ كا  افرك ف م  ة ف  افرر  

 افا  طؽ فيا   كافكظ ئؼ اضعا ؿ تكز   اي ؿ ف  ا يتا ع ل اف دافل تمد ؽ. 

 ا نترػ د ل افظػركؼ تل  ػر ع ػى ت اػؿ ا اػ ط خػلاؿ اػف اضرض إدارة حتطػك ر افدػ ئـ افكضػ  تل  ػر إفى افم يل 

 .افرك ف نحؿ اف ارغكحل غ ر تل  رات مدكث كا   اضفضؿ إفى افر ئدة افطح   ل كا يتا ع ل

  :ت الأرض لممدناستعمالا أنواع  1-3-4
افرػػك   كافتيػػ رم كافت   اػػ  كافرػػم  كافردػػ ف  كافترف ىػػ   رػػت ا ؿت اضراضػػ  ح فاػػدف اػػ  حػػ ف ا ارػػت ا  تتحػػ  ف 

افتي رم افػذم   ػد اػف  رت ا ؿت ح فاد  ل كادخؿ فلارت ا  كافر  ع  كافطرؽ كغ رو   ك تطرؽ افحمث ض كاع ا 
 اض كاع كاكررو  تلأر ران ع ى كر فل افرك ف كار  ر اضراض  ح فاد  ل. اوـ

 ة  ت الأرض السكنياستعمالا 1-3-4-1
اياػكع  اػفكحػر كف كتح ػ  افاد  ػل م ػث  كػكف فػه اف رػ ب اضك ػافرك   اف افكظ ئؼ افاىال افتػ  ت   رت ا ؿ  د ا 

 اضر رػ لافركف و  اف افم يػ ت  إفىاف افم يل  كا  يا   ف  ف  ت ا  ر ف رت ا ؿ  ظـ وذا ا ك   ترت ا  ا 
ت ا رض ارػػػت ا  افتػػػ  ت  كفػػػت  افترػػػ  ه ت كتت ػػػكعف كافرامػػػل اػػػ كافارتحطػػػل حرػػػا ـ اض  افتػػػ   مت يىػػػ  ا  رػػػ ف

 .(1)ح فاد  ل غراض افركف كذفؾ حمرب اف كااؿ ا يتا ع ل كا نتر د ل افاكيكدةض
   ت الأرض التجاريةاستعمالا 1-3-4-2

م ػػث تمتػػ ج   ت افاىاػػل افتػػ  تكػػكف الإطػػ ر افرئ رػػ  ف اد  ػػلرػػت ا  ض افتيػػ رة اػػف ا ر اضرض فلػػ ارػػت ا ؿ ػػد  
اى   رػػـ تدػػد  خز ىػػ  كافمهػػ ظ ع  ىػػ تافه  ف ػػ ت افتي ر ػػل اػػف خػػلاؿ ياػػ  افحضػػ ئ  اػػف افارػػ در ك د ىػػ  ك  إفػػىافاد  ػػل 

اعػػداد كح ػػرة اػػف اف ػػ ا  ف  إفػػى متػػ ج  رػػت ا ؿاف وػػذا ا  إفػػىك  حػػد اػػف الإكػػ رة   افارػػتى ؾ إفػػىارػػ هل كارػػ  ل 
 كافار رؼ افام رحل. كاف ا   ت اضخرل افت  تت  ؽ ح ضاكاؿ  ف خز تفلرض افكمف كاف دؿ كاف

كافتػ  تت  ػؽ حدػ  كف رػىكفل افكرػكؿ   ل ػافتي ر  فلأغػراضرض اض تارػت ا  ح ب تػؤرر ع ػى تكز ػ  راكو  فؾ عدة 
كتكػػ د  ـ افخػػدا ت افادداػػل فىػػ كع ػػل كعػػ دات اف ػػ س كتد ف ػػدوـ فػػ  افترػػكؽ ك ػػكع افحضػػ عل افتػػ   مت يىػػ  افرػػك ف ك 

ػ هت ا كفدػد   ل كا ػل كافكػىر ل كافهرػ  ل كافرػ ك افم يػ ت اف إفػىت درـ افحضػ ئ  افتػ   مت يىػ  اف ػ س  ت رػت ا  ر 
 :(2)و يتا ع ل ح فاد  ل ك نتر د ل كا ت تاد ع ى افاتل رات ا  حم ث تر  ه تعدة  إفىافتي ر ل 
  .C.B.Dا طدل اضعا ؿ افاركز ل  -

 . افا  طؽ افتي ر ل افخ ري ل  -

 .(اضكرطل افتي ر ل)افطرؽ افتي ر ل -

                                                           
  
1

اهتعمالاة الارض الحضةرية )التعريةف والتوةنيف(  -و2010 -استؼًبلاد الأراضٙ انحضرٚخ تؼرٚف ٔتصُٛف  -َصٛر ػجذانرالأق ،ر٘انجصٛ

- http://almohandes.org  . 
2
 . ًرجغ انسبثكان –انجصر٘، َصٛر ػجذ انرالأق  

http://www.almohandes.org/vb/showthread.php?t=44016#ixzz3hf4ScIPg
http://www.almohandes.org/vb/showthread.php?t=44016#ixzz3hf4ScIPg
http://www.almohandes.org/vb/showthread.php?t=44016#ixzz3hf4ScIPg
http://almohandes.org/
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 .ككارع افاملات افتي ر ل- 

 .كافكرشتيا  ت افاخ زف - 
افتي ر ػل ع ػى افػرغـ اػف ته كتىػ    ضػار اض تارػت ا  كو  فؾ اف د ػد اػف افا ػ   ر افتػ   اكػف اػف خلافىػ  ترػ  ؼ 

اػكاؿ  كع افاملات افتي ر لس رؤكس اض س ي راتس عدد افاملات افتي ر لس الإر ر اضرض :كا ى  لخر ل ضطدا  اف
 .طرؽ اف دؿ سرته ع افاح   اس افارترارة
  أهمية الاستعمال التجاري وتوايعاته المكانية 

افرئ رػػػ ل افاكك ػػػل ف  ظػػػ ـ اف ارا ػػػ  كحػػػ فرغـ اػػػف رػػػلر  رػػػحتى  اػػػف  اوػػػـ افكظػػػ ئؼ ارػػػؿ ا رػػػت ا ؿ افتيػػػ رم امػػػد 
م ػػث  ػػتـ اػػف خلافىػػ  تػػدفؽ ت ػػ ر افم ػػ ه ا نترػػ دم   ارػػت ا  ت اضراضػػ  حػػ ف اراف إ  ا ىػػ  ذات اوا ػػل خ رػػل

 .(1) اد  لف

  افتل ػرات اػ  كا   تلأرر  ظ ـ افتي رة ح فظركؼ افر  ر ل كا نتر د ل كا يتا ع ل  كتته عؿ تكز   تىػ  افاك   ػل
 .(2)اك ك ه كاتط ح ت اف اكخ رل  اف ارا  ل

   ا نترػ د افدػكا   ك ػؤدم وػذا افدطػ ع عػدة كظػ ئؼ عحػر   تحر نط ع افتي رة افداخ  ل امد افرك ئز افى اػل فػ
 كرا  ف افتكز   افاخت هل فضا ف اركر كتكز   افر   اف اا كف الإ ت ج إفى اكان  ا رتىلاؾ.

   اكػف ا رػتل  ا ع ىػ   م ػث اف اختهػ ا كظ هػل ا ىػ    ػؤدم إفػى  كا   تكػكف  ظػ ـ افتكز ػ  اػف عػدة ارامػؿ 
 عتا د عدد كح ر اف اف ا فل ع   افتيػ رة م ػث   اػؿ حىػ  نطػ ع كح ػر اػف رػك ف   مدكث خ ؿ ف  عا  ل افتكز  

 .افاد  ل افارر ل

  تتلأرر افتكز   ت افاك   ػل فلارػت ا  ت افتي ر ػل ح ػدة عكااػؿ ذات علانػل حميػـ ا رػتىلاؾ افام ػ   م ػث اف
افز  دة افكح ػرة فػ  إياػ ف  ا رػتىلاؾ  كخ رػل  اف ا رت ا ؿ افتي رم  ؤدم إفى غ فح ل افح    ت افات مل تك ر إفى

اف م ث افكـ ا  تل رات  رح ل اػف م ػث افت ك ػ   كتتهػ كت افز ػ دة حاتكرػط  رػ ب افهػرد اػف افرػ   اضر رػ ل اػ  
 .(3)ا رته ع افاتت ف  ف  اضر  ر حرهل ع ال

  تصني  الاستعمالات التجارية 
 ر ػػػل م ػػث  ػػػتـ تيا ػػػ  ا رػػػت ا  ت افاتكػػػ حىل فػػػ  اياكعػػػل ت ػػد افكظ هػػػل وػػػ  ارػػػ س ترػػػ  ؼ ا رػػػت ا  ت افتي

 .(4)كامدة   كتر ؼ إفى  كع ف ار ر ف كوـ  كع افا كلأة كافارطا تح  ن ف كظ هل كافخدال افاددال اف كؿ ارت ا ؿ
 التصني  عمف حسب نوع المنشأة  -أ 
 : كو  اا كف ح   افارتى ؾ كاف ا ؿ كا ى  افاط عـ كافح كؾ ..أماكن البيع -
: كتضـ اف  ا  ف فدط كام    ن تخػت ط اكان ىػ  اػ  اكانػ  افح ػ  ف ارػتى ؾ اك اف ا ػؿ كاػف اار تىػ  المكاتب الخدمية -

 اؤرر ت افتاك ؿ كافخدا ت افمككا ل...
: و  ااػ كف كػح ىل حلأاػ كف افح ػ  ف ارػتى ؾ كاف ا ػؿ كفك ىػ  اخررػل أماكن بيع متخصصة لمبضا ع والخدمات -

 ر تى  ترك ؽ اللت ...ف اتخرر ف فدط  كاف اا
  

                                                           
1
 Hamnett .C. et all – Urban Land Economics and Society –- 𝟣𝟵𝟴𝟷- p𝟷𝟩𝟤. 

2
كهٛخ انتخطٛظ الالهًٛٙ  -دكتٕراِ يٛر يُشٕرح  – دُٚبيٛكٛخ انتغٛر فٙ تٕلأٚغ الأَشطخ انتيبرٚخ ثبنًذُٚخ انًصرٚخ _أحًذ يحًذ ، رضٕاٌ  

 .11ص -و1772 -ٔانؼًراَٙ
3
كهٛددخ انتخطددٛظ الالهًٛددٙ  -دكتددٕراِ يٛددر يُشددٕرح  – تٕلأٚددغ الأَشددطخ انتيبرٚددخ ثبنًذُٚددخ انًصددرٚخدُٚبيٛكٛددخ انتغٛددر فددٙ  _أحًددذ يحًددذ، رضددٕاٌ 

 .12ص -و1772 -ٔانؼًراَٙ
4
كهٛخ انتخطٛظ  -يبجستٛر يٛر يُشٕرح -ٔالاتصبلاد دُٚبيٛكٛخ تغٛر استؼًبلاد الأراضٙ ثتر ٛر تكُٕنٕجٛب انكؼهٕيبد -طبْر ػجذ انسلاو ، ػثًبٌ 

 .38-31ص ص   -2007-جبيؼخ انمبْرح -الالهًٛٙ ٔانؼًراَٙ
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 التصني  عمف حسب المسطح  -ب 
: كو  ا  طؽ اتخررل فلأعا ؿ افتي ر ل كتضـ ميػـ اكحػر ف تيػ رة كفك ىػ  تا ػؿ إفػى منطقة الأعمال المركاية -

 رلر ارطم ت افح   ف  اد حؿ افمركؿ ع ى رىكفل اتر ؿ اع ى.
ع ػى مرػب رػىكفل افكرػكؿ كافكر فػل كدخػؿ  افػؼ  رػال ك خت ػؼ مياػه 21: ك خػدـ مػكاف  مركا خدمات الحي -

 افرك ف ف  افا طدل.
 : كتخرص ف خدا ت افام  ل فدط ضاف ار فل افر ر افا  رحل ف رك ف.مركا خدمات المجاورة -
 : الائال فلامت  ي ت اف كا ل كتككف ع دة رل رة افميـ.مخاان -
افرػ  رات كافخػدا ت ا ن  ا ػل افتػ  تتط ػب  : كاف اار تى  افاط عـ كخدا تمناطق تجارية عمف الطرق السريعة -

 .( ارس تر  ؼ ا رت ا ؿ افتي رم كافهئ ت حكؿ تر  ؼ2-1ك كضا يدكؿ ) رىكفل افكركؿ
 كؿ تر  ؼكفئ ت  ( ارس تر  ؼ ا رت ا ؿ افتي رم2-1يدكؿ )

 التصني  ف ات التصني  أسس الاستعمال نوع

 السكني التجاري 

 اكرر اف اررة -كامدةاررة  عدد اضرر ف  افاح ى
 ا خهض -اتكرط  –ارته   ارتكل افدخؿ كافا  كل

 ا خهضل -اتكرطل  –ارته ل  افكر فل
 ر  ض  ...( –ادارم  –رك   )تي رم   كع اف ك ط

 التجاري
 اراكز اي كرات كام  ا -ا  طؽ اركز ل  ط ؽ افخدال افارتكل افتخط ط /

 تي رة تيزئل –تي رة يا ل   اط تكز   افر   كافا تي ت
 حر د... –إرلاح  –خدا ت كخر ل  –ا ف   خدا ت

 .)حتررؼ افح مرل( 41ص -ط ور عحد افرلاـ -: عرا فالمصدر

 لت الأرض لأغراض النقاستعمالا 1-3-4-3
ت اف دػػؿ كارفػػؽ اىػػـ ارػػت ا  م ػػث تارػػؿ   اػػ  افتطػػكر افػػذم كػػىدته افاد  ػػل ك اكوػػ  تزاا ػػ ن  ػػل اف دػػؿ اوانػػد ازدادت 

فاػػ  تدداػػه اػػف خػػدا ت م ػػث تكػػكف افكػػكارع ع ػػى كػػكؿ كػػرا  ف داخػػؿ افاد  ػػل تهرػػؿ افا ػػ طؽ افرػػك  ل عػػف  ظػػران 
ا ىػػػػ  افكػػػكارع افرح ع ػػػل كافكػػػػكارع افدائر ػػػل كافكػػػػكارع ع افكػػػكارع داخػػػؿ افاد  ػػػػل ح ػػػدة ا ػػػكا كتت ػػػػكع  ح ضػػػى  افػػػح ض

ذات يػػػدكل انترػػػ د ل م ػػػث تتػػػكزع ع ػػػى يكا ػػػب افكػػػكارع افا ػػػ طؽ افرػػػك  ل  كوػػػ   الإكػػػ  ع ل كافكػػػكارع اف ضػػػك ل
 .(1)كافتي ر ل كافترف ى ل

 :ت الأرض لمترفيهاستعمالا 1-3-4-4
كاػػػف   افرػػػك ف اػػػف خػػػلاؿ افخػػػدا ت اف  اػػػل افرد ف ػػػل افترف ى ػػػل إفػػػىت اضرض افترف ى ػػػل ف اػػػ  تدداػػػه ارػػػت ا  تت ػػػكع 

احرزو  دكر افر  ا  كافاررح كافالاعب كافه كف فضلان عف افا ػ طؽ افاهتكمػل افاتار ػل ح فا ػ طؽ افخضػراا كافمػدائؽ 
حث يك اف ا رت  ح كتد  ؿ  رػحل افمػرارة كافت ػكث داخػؿ  ع ى اؿ افا  طؽ افخضراا داخؿ افاد  ل تم ث   افا زف ل

اف افالاعػػب كافد عػ ت ترػػ عد ع ػى افترف ػػه رػـ ح ػػ ا  إفػىح لإضػػ فل   افاد  ػل فضػػلان ع ػى ا ىػػ  اتػ هس افاد  ػػل كرئتىػ 
فا ىػ  ا ػ طؽ  كتر ؼ افاراكز افترف ى ل مرب الائاتىػ  ف تػرك ا   اضير ـ افر  ال كافام فظل ع ى رمل افرك ف

   . (2)ف ترف ه افخ ري  كاخرل ف ترف ه افداخ  

                                                           
1
اهتعمالاة الارض الحضرية )التعريف والتونيف(  -و2010- استؼًبلاد الأراضٙ انحضرٚخ تؼرٚف ٔتصُٛف –انجصر٘، َصٛر ػجذ انرالأق  
- http://almohandes.org.  
2
  .يرجغ سبثك -انجصر٘، َصٛر ػجذ انرالأق  

http://almohandes.org/
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  :ت الأرض لمصناعةاستعمالا 1-3-4-5
ع ى  كع ف اف افر  ع ت ا  كوػ  افرػ  ع ت افخه هػل كوػ  ت ػؾ افرػ  ع ت افتػ  تدػ  تكتاؿ افا  طؽ افر  ع ل 

داخػػؿ افاد  ػػل كافتػػ  تتا ػػز حرػػلر مياىػػ  ن  رػػ ن ح فرػػ  ع ت افرد  ػػلس فضػػلان عػػف ا خهػػ ض اخ ه تىػػ  رػػكاا ك  ػػت 
   اف رػػ ن افرػػ ئ لس تكػػتاؿ ع ػػى افارػػ    افرػػل رة كارػػ    افمػػرؼ اف دك ػػل كارػػ    افحلارػػتؾ كارػػ  اك افرػػ حل

افر  ع ت افرد  ل فى  ت تحر اكحر اف افرػ  ع ت افخه هػل كوػ   اا   ذائ ل كافاكركح ت افل ز ل .. اف كافار    افل
اخػ زف كرػ م ت فضػلان عػف  إفػىتترـ حكحر مياى  كيا ك  تى  اف  ف ػل كاكادوػ  اضكف ػل افكح ػرة افميػـ كافتػ  تمتػ ج 

اػ   ار ىػ  وػك ارػ   افمد ػد افرػ ب  اوـك   افر  ع ت افخه هل إفىن  ر ن  اخ ه تى  افاطركمل افت  تككف ع ف ل يدان 
 .ر مل كار    افر  رات ك.. اف كار    اض

   ت الأرض لأغراض التعميم والفقافةاستعمالا 1-3-4-6
م ػث  حػدا اػف   اف خلاؿ تطكر رد فػل افاد  ػل اػف خػلاؿ اخػتلاؼ ارػتك  ت افت  ػ ـ حىػ  رت ا ؿ ل وذا ا اواتحرز 

اػػس رػػك ف افاد  ػػل افػػذ ف  كػػك كف ط حػػل خ   إفػػىف ت ػػؾ افخػػدا ت تاػػ ا خػػدا تى  اك   افي ا ػػ ت إفػػىر ػػ ض ا طهػػ ؿ 
داا وػػذه افاػػدارس فكظ ئهىػػ  ا  حكػػكؿ  ضػػاف إف تكز ػػ  افاػػدارس كتكن  ىػػ  فػػ  اكاضػػ   ا   ػػل    ػػتـ اك   افاػػدارس
ث كحاػ   ػػتلااـ اػػ  اكػ ف افادررػػل دكف ت رضػػىـ ف ت ػب كافمػػكاد إفػػىككفػػؽ ارػ كب  رػػىؿ كرػػكؿ افط حػل  .افت   ا ػل

 إفػػػىكرػػػر اػػػف عكػػػر دنػػػ ئؽ ف مركػػػل اكػػػ  ن ا   دط ػػػكا اطػػػلاب افاػػػدارس ا حتدائ ػػػل   حلػػػ    ا ضػػػ ن فنػػػدرتىـ افيرػػػد ل
افادررػػل دكف  إفػػىنػػ اتىـ إدن دػػل عػػف اكػػ ف  21اكرػػر اػػف   رػػ ركاف   اافاػػدارس افاتكرػػطل ف  حلػػ   ااػػ   اداررػػىـ

 .حكر ع ى افطرؽ افرئ ر لاف 
  :ت الأرض لمخدمات الصحيةاستعمالا  1-3-4-7

 ػػل ح ف رػػحل ف اػػكاط  فس فػػذا فلأ ىػػ  ت كػػلأ دائاػػ ن ع ػػى اكانػػ  اتا ػػزة اػػف افاد  ػػل م ػػث تتػػكزع اوا كػػكؿ وػػذا ا رػػتخداـ 
 إفػػػىفىػػػ  تت ػػػكع حػػػ ف افارتكػػػه  ت افمككا ػػػل كاضو  ػػػل    تىػػػ  كارػػػتكل خػػػدا تى اوارتػػػب حمرػػػب اراتحىػػػ  ك  حكػػػكؿ

كحلأخػػػذ وػػػذا ا رػػػتخداـ عػػػدة عكااػػػؿ كاتل ػػػرات   حلػػػ    افارتكرػػه ت افطح ػػػل كافاراكػػػز افرػػػم ل كاف  ػػػ دات افكػػػ ح ل
 .ى  افاكن  افيلراف  كافرك ف كاف دؿاواف اخطط كافح مث اراع تى  فلرض ت ظ ـ وذا ا رتخداـ كاف 

  :ت أخرىاستعمالا 1-3-4-8
ز ػػ  افكىرحػػػ ا كافادػػ حر(   كامطػػ ت افكنػػكد  كامطػػ ت تك  ت افد   ل)افارػػ يدرػػت ا  : ا ترػػت ا  تكػػاؿ وػػذه ا 

 .افاد  ل  ضا  كتككؿ  رحل ن   ل   تؤرر ع ى افار مل افك  ل ضر كخطكط افضلط اف  ف 
  :لمدنبا يضاستعمالات الأر الحديفة لا نظرياتال 1-3-5
  The New Urbanism الجديد نظرية النمو الحضري   1-3-5-1

 افاد  ل فككؿ افكان  ارض ع ى ركرة   ام ك ن تير د اتراحط ام   عارا   ايتا  خ ؽتىدؼ وذه اف ظر ل إفى 
 امتكاا فكككرح ز  ه كفر د ر ؾ  كت  دم وذه اف ظر ل حضركرةارت  دان ف اخطط ف اضكائؿ  كافارغكب ف ى  افيا  ل

 ا يتا ع ل افكرائا اخت هل ار كف ا رت ا  ت كتداخؿ كخ ط افاح    اف ات كعل ا ا ط ع ى افتر ا ـ اف ارا  ل
افذم  ككؿ افم  افرك   كوك افكمدة اضر ر ل ف  افتخط ط  اف  ـ اف ارا   كحر ح فهراغاض  رب ا وتا ـ ك 

خاس دن ئؽ ر ران  ار فل  تي كز  ك د   حم ث افا  فـ كاضا ا دكفل كاركزه كاح  ده امدكدا مياهحم ث  ككف 
كا ض ن ا   افتادد اف ارا    ل ب ع ى اتي ه اف اراف افيد د ترا ـ افككؿ افه ز  ئ  ف  افاخطط ت ع ى اضنداـ  

  .(1)افدح مل فاح    اضكرطل افتي ر لا خت  ن ت افاركر ل كاضكك ؿ   رحبخ رج افاد  ل كافذم 

                                                           
 1

 في  بحكمة الممارهة لوووياة إلط المعيارية النظرياة امومياة م "  العمراني التلديد نظرية في الحديثة الاتجاهاة  - الداهر لدرع، 
 .119-117ص ص   -مCourrier du Savoir  - 2113بحث منشور  –" الواقع
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 ف كر دا ر  د  ر  اد  ل اخطط (7-1( ككؿ

 Duany Plater-Zyberk : المصدر 
 

 .الجديدفلأوريدا الموممة وفق مبادئ العمرا   هي هايد مدينة (8-1) شكل
 /http://www.greatbuildings.com/cgi  bin: المصدر

gbg.cgi/Seaside.html/31.321285/-86.137447/17 

 
 بالمدينة. وفق مبادئ العمرا  الجديد ( أحد الشوارع الموممة 9-1شكل )
 : المصدر

http://www.dpz.com/popup3.asp?Project_Number=7913&I 
mageNumber=9&TotalImages=25&Project_Name=Seaside 

 
 بالمدينة. الموممة وفق مبادئ العمرا  الجديد الواجةاة (11-1شكل)
 : المصدر

http://www.dpz.com/popup3.asp?Project_Number=7913&I 
mageNumber=9&TotalImages=25&Project_Name=Seaside 

 اف ارا  ػل اضكػك ؿ عػف ح فحمػث اف اػكذج وػذا  ىػتـ
 افتد  دم اف اراف ا ريل ف  ازا  و  افت  ارحتت افيا  ل
 ا تحػرا اف اػراف فػ  اض اػ ط افارػتمدرل ضػد ك رػكر
 افػد افخضػراا  كترػا افضػكام  افػذم اف ارا ػ  افتاػدد
 افمػ  نضػ    ع ػى ترك ز ا وتاػ ـ  هضؿ كا   اعدائه

 اخت ػػؼ حػ ف خ ػػطافافاػزج ك  إفػػى ك ػدعك كافاد  ػل
 افكػ رع ايػد    ػد اف ك مػ كؿ اف ارا  ػل ا رػت ا  ت

   تػزـ ف ػه د ادراطػ  عارا ػ  امػ ط ظػؿ فػ  افرئ رػ 
فػ   ك ػرل كاف اػراف   افح ئػل نضػ    عػف ح فدف ع افرك ف

 اف اػراف ااػكر فتػدح ر ف رػك ف تاك  ػ  افك ح ل افاك ركل
 اخطػط( 7-1ويوضة  شةكل ) .كتكي ىىػ ف ىػ   كافحػث
(، 8-1كمةةا يوضةة  شةةكل ) ف كر ػػدا رػػ  د  رػػ  اد  ػػل

فدطػػػػ ت ح  كراا ػػػػل فاد  ػػػػل رػػػػ  رػػػػ  د ( 1-11(، )1-9)
حيثثث   .ف كر ػػػدا افارػػػاال كفػػػؽ احػػػ دئ اف اػػػراف افيد ػػػد

 .وفق مبادئ العمران الجديدكاملة مدينة فلوريدا  صممت

  Smart Growth نظرية النمو اللكي 1-3-5-2
  رؼ اف اك افذك  حػلأ ه افت ا ل افت  تخدـ افح ئل كا نتر د كافايتا  كا  ي د افاكن  اضارؿ  رت   ب افت ا ل 

كتزك د ا م  ا ح فترف ه كتدعـ افت ا ل ا نتر د ل كاضعا ؿ  م ث تكفر فرر ن ف تكظ ؼ كتكف ر ن عدة ا ف ل  
ا رك   ل لإت مل كمدات فاخت ؼ افدخكؿ كتكي   كر ئؿ  كافت  فس ا نتر دم ا  تخط ط ام  ا ات ددة افخ  رات

  .(1)اف دؿ اف ظ ؼ كتمر ف ن ـ ا م  ا افرك  ل افد ئال كخ ؽ افمس ح فاك ف اض فل إفى ان ال ايتا  ت رم ل
كا    رؼ حلأ ه ت ا ل اتض اه تتضاف اياكعل اف اضوداؼ افت  تمدؽ اف خلاؿ ر  ر ت ارت ا  ت اضراض  

 .(2) اك رت   ب اف
 كفّر إط را فلأم  ا افرك  ل  م ث  نتر د كاضم  ا افرك  ل كافح ئل  رؼ اف اك افذك  حلأ ه تطك ر  خدـ ا اك 

 تخ ذ نرارات كاع ل مكؿ ك ؼ كا ف   حل  اف  مدث افتطكّر افيد د  ك ي ؿ اف اك افذك  اف افااكف فلأم  ا 
 :(1)افرك  ل اف ت اك حطرؽ تدعـ الت 

                                                           
1   (EPA) US Environmental Protection Agency /𝟤𝟢𝟢𝟣.   
2  Marlow,J.- Economic and Fiscal Impacts of Smart Growth Policies- The Sonoran Institute- Arizona,USA,2008-
P2. 



 24 المفاهيم النظرية للتغير العمراني واستعمالات الأراضي: الفصل الأول الأول الباب

 

  ا نتر د ل كتكف ر فرص اف اؿافت ا ل. 
 خ ؽ اي كرات رك  ل نكّ ل. 
 تمد ؽ ايتا  ت رم ل. 

 ت  كؿ اف اك افذك  ا ف  مدث افتطك ر افذم  اكف اف    م ثكف  اك افذك  ا زّت ف ار ر ت ف وا : ا ف كك ؼ
 لائـ ا  افمد اضد ى اف افتلأر ر افر ح  ع ى افح ئل كف  ام اضا كف  م ث  لأخذ افتطك ر افه ئدة افدركل اف 
ا رترا رات اف  ال افت  تتمدؽ ح فه ؿ. كا   ت  كؿ ا ض  ك ؼ اف افتطك ر افا تى  ركؼ   اؿ ع ى تطكّر 

 رت  دة افخ  رات افت  فددت ف  اضا كف افت  تاّ زت ح فزمؼ اف ككائ   ارؿ: اخت  ر افاك  ع ى افاي كرة 
ارتخداـ كر ئؿ اف دؿ اف  ال كاخت  ر ايتا ع افي راف ف  اضا كف اف  ال افيذّاحل اك  اك رككب افدراي تاك اضنداـ 

 (.)ا ك ل اكتركل اخت  ر اف  ش ف  كدل اك ا زؿ اك ف  عا رة
كف  اكائؿ افتر     ت اعترفت اف د د اف افا ظا ت افكط  ل ح فاك كؿ افت  تكايه اضم  ا  كككّ ت وذه افا ظا ت 

ا ظال تدعـ اف اك افذك   ككخطكة  32 كحكل اف اك افذك   كافت  و  الف ائتلاؼ كار  اف 1996ا   ف  ع ـ 
اكفى حمرت افكحكل عرض خر ئص اضم  ا اف  يمل  كاف ت ؾ اف ا  ل كض ت افاح دئ اف كرة ف  اك افذك   

فرك  ى  خ  رات م ث تركّر وذه افاح دئ افخر ئص افارتحطل حلأم  ا رمّ ل ك  حضل ح فم  ة كات كعل  تت ا 
ك ؼ كا ف    ككف  كو  تدترح ا ض  افخ  رات فتكك ؿ اتي ه افر  رل ع ى افارتك  ت افام  ل فتطح ؽ اف اك 

 .افذك 
  (2)عشرة مبادئ لمنمو اللكي

 الاستعمال المختمط   رت ا  ت افات دّدة فلأرضا(. 
 تصميم متضام  عف طر ؽ افتكر ؼ كالإعا ر افح ئ  ترا ـ مضرم اتراص ف اد  ل(. 
 تعدد  إ ي د  ط ؽ اف افخ  رات كافهرص افرك  ل افت  تت  رب ا  ك فل افهئ ت ا يتا ع ل كا نتر د ل(

 .(3) خيارات الاسكان 
 اقامة أحياء لممشاة  إ ي د ام  ا رك  ل رد دل ف اك ة(. 
 الحس بالمكان  تكي   كيكد ام  ا اتاّ زة كيذّاحل كذات إمر س اا ز ح فاك ف(. 
  افمه ظ ع ى افاكركث افطح    )افار م ت افاهتكمل كاضراض  افزراع ل كافيا ؿ افطح    كافا  طؽ افح ئ ل

 .)الحفاظ عمف الفضاء المفتوح  افى ال
 المشاركة المجتمعية  ت ز ز كتكي ه ا عا ر كافتطك ر  مك ا  طؽ اف اك افرئ ر ل افد ئال(. 
  توجيه التنمية  ف ت دؿ ف  افاد  لتكف ر عدد ات كع اف خ  رات كر ئؿ اف دؿ(. 
  تعدد خيارات  فل اف م ث افتك هل كحطر دل  اكف افت حؤ حى  ف اف اؿ ع ى ي ؿ نرارات افتطك ر ع دفل ك(

 .النقل 
 المجتمعية المشاركة) تكي   افت  كف ح ف افايتا  كافيى ت ذات اف لانل ف  اتخ ذ افدرارات افت اك ل . 

% اف ايا ف  دخؿ افهرد 31افا رر كافذم  تضاف كمدات ا ررة   تز د ار  رو  عف كا   راعى تكف ر افاركف 
رترات ي  ت ا اف اوـ  اف كع اف افتخط ط وذا   كا ض ن تكف ر فرص اف اؿ م ث   تحرافر كم )ا ي ران اك تا  ك ن(

دارة اف اك فتمر ف افت ا ل افمضر ل اف خلاؿ تمر ف   افح ئل كاف اك ا نتر دمافخ رل ح رت ا  ت اضراض  كا 

                                                                                                                                                                                     
1https://ar.wikipedia.org/wiki/%D 8% A 7% D 9%84% D 9%86% D 9%85% D 9%88 _%D 8% A 7% D 9%84% D 8% B 0%  
D 9%83% D 9%8 A  

  

1
ص ص  -م2115-بغداد  -قهم العمارة -الجامعة التكنولوجية -في الاهكا  الميهردور مبادئ النمو الذكي  -هناء هادع ، والرو ، باس ا

322-323.  
3 Kelsey,C- Smart Growth Planning Principles And Parks And Recreation-  𝟤𝟢𝟢𝟲-P1. at Website : 
http://www.playsafe.com/Documents/Magazines/SmartGrowthPlanningPrinciples.pdf . 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B1%D9%83%D9%88%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D8%AF%D8%B1%D8%A7%D8%AC%D8%A7%D8%AA
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%85%D9%88_%D8%A7%D9%84%D8%B0%25%20D9%83%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%85%D9%88_%D8%A7%D9%84%D8%B0%25%20D9%83%D9%8A
http://www.playsafe.com/Documents/Magazines/SmartGrowthPlanningPrinciples.pdf
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افح  ل افتمت ل تكز   ارت ا  ت اضراض  ك اف اك افذك   رتخداـ  ظر ل فكرة ( 11-1ككؿ )   ك كضاكا يتا ع 
 .(1)افخضراا حلأار ك 

 
 افتمت ل افخضراا حلأار ك افح  ل تكز   ارت ا  ت اضراض  ك اف اك افذك   رتخداـ  ظر ل فكرة  (11-1ككؿ)

 :المصدر

https://facultas.top/%D%8A%7D%84%9D%86%9D%85%9D88%9%D%8A%7D%84%9D%8B%1D%83%9  

D8%9A/ . 

  

                                                           
.
. 1

 The International Bank for Reconstruction and Development, ( Reducing Inequality for Shared Growth in 

China: Strategy and Policy Options) ,The World Bank ,Washington,USA,𝟤𝟢𝟷𝟤-P𝟷𝟴𝟧. 
 
 

 اداري مللأد هكني مللأد هكني

https://facultas.top/%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%85%D9%88%D8%A7%D9%84%D8%B0%D9%83%25%20%20D9%8A/
https://facultas.top/%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%85%D9%88%D8%A7%D9%84%D8%B0%D9%83%25%20%20D9%8A/
https://facultas.top/%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%85%D9%88%D8%A7%D9%84%D8%B0%D9%83%25%20%20D9%8A/
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 خلاصة الفصل الأول 1-4
 افاه و ـ كافارط م ت  كاتضا اف خلاؿ افحمث اف: اوـم كف   ف  وذا افهرؿ ارت راض 

افايتاػػ   و كػػؿ تلأر روػػ  ع ػػى  تىػػ  ك اوامػػداث كاػػدل اض تتػػ ح ا خػػتلاؼ حػػ ف افتل ػػر كافتمػػكؿ  كػػكف فػػ   -
 .فمدكث كلان ا ىا  لافلازا ككذفؾ  خت ؼ ف  افهترة افزا  ل

ع  رػػر افتل ػػػر( ك  ػػػد اف اػػػك  -عكااػػػؿ افتل ػػػر -ار رػػػ ل )ا ػػػكاع افتل ػػر تكػػكف افتل ػػػر اػػػف رلارػػل ع  رػػػر  -
 اف ارا   امد  ت ئن افتل ر.

ا رت ا ؿ افتيػ رم   تحػر اػف اوػـ كانػكل ا رػت ا  ت تػلأر ران ع ػى كػكؿ  اػك افاد  ػل  م ػث تلأخػذ افاد  ػل  -
 .كافخدا ت ككؿ  اكو  اف ككؿ  اك كتكز   ا رت ا ؿ افتي رم

اف كااػػػؿ افاػػػؤررة ع ػػػى اف اػػػك اف ارا ػػػ  فا ىػػػ  افتخط طػػػ  كافح ئػػػ  كا نترػػػ دم  كت ػػػد ارػػػت ا  ت  دتت ػػػد -
 اضراض  كااك   ل افكركؿ اف اوـ اف كااؿ افاؤررة تخط ط  ن ع ى اف اك اف ارا   ح فاد  ل. 

 ػد م ػث   غطػ ا اضرضا ضػ ن ك  اضرض كارػتخدااى  ارػت ا ؿتلاف ت ح ف ارط ا خكيدت اف د د اف ا  -
 إفػىضػ فل ح لإوػذا  ارط ا ارتخداـ اضرض ارػط ا كػ اؿ فكػلان اػف ارػت ا ؿ اضرض كغطػ ا اضرض.

ك  تحػػػر ارػػػط ا اف كػػػ ط وػػػك اف ػػػ تن اف ىػػػ ئ  فكػػػؿ اػػػف  كافخداػػػل كاف كػػػ ط رػػػت ا ؿافهػػػرؽ حػػػ ف ا تكضػػػ ا 
 .ا رت ا ؿ كافخدال

حلأ ػه ذفػؾ ا رػت ا ؿ افػذم  درػده يا ػ  رػك ف افاد  ػل حلػرض افترػكؽ  تعري  الاساتعمال التجااري اكػف  -
 .افا ف ل كافمرف ل كافترف ه كافمركؿ ع ى افخدا ت

 ى :اواكافت  اف  ح فتي رة افاه و ـ افخ رل اف خلاؿ ح ضافتي رم  رت ا ؿ ا كاع اكا  ارت تن  -
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 الفصل الثانً: العوامل المؤثرة على الاستعمالات التجارٌة

 

 

 عناصر الفصل

 تصنيف الاستعمالات التجارية 
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 مقدمة -2
الاستتتالات لات اااي  بتتت  فصتتتمو تاًتتتوت تيفتتتس ع فتتتا اًتتتةبو الاستتتالات لات اااي  بتتت  ياتتت  ب   :يتنااااول  اااصا الفصااال
علتتا ااةتتتي االات اةتتد ف اتكبةتت ت متتت  بفتتبا سستتا ايابتتا الاستتالات لات اااي  بتت  ياالاياتتتو ااتتت   ة الاستتالات و ااايتت    

علتتتا اةاصتتت   الاستتتالات و ااايتتت   ت سبفتتت ع ااتتتاسمر اتتتد االاتتتت اا فاتتت  ب  الاستتتالات و ااايتتت    يمتتت ا  س تتتر ااتستتتككات 
يو ااغب  ابي فد تساقفلاع.  يالاعاف  ات اايايب اياا    اليً

 الاستعمالات التجارية:تصنيف  2-1
ااتتت    سبتتتث  دتاالاة ًتتت  االات اةبتتت  اتتتد تةميتتتت  استتتالات لات الا افتتتس تتتر ستتتك س د تتت الاستتتالات لات اااي  بتتت الاافتتت  

اتت كف اتتد ااة  بتت  فتتكي     اتتداا تفتاغبتت ات تاصتت فم  ة ايتت  عتتا االاكبتتك تتتا االاياتتتو الاااًتت كب  يالايات عبتت  ياافب بتت 
فلاتتت  متتتت  اتتت كف إاتتتا عتتتكر تلا تتتت   الاستتتالات لات اااي  بتتت تصتتتم و يايابلاتتت ت يكبتتتكة تتتتا سإاتتتا م تتتي  ةيعبتتت ت ي 

اغبتتتت  الاستتتتالات لات ياااًتتتتةبا ت  ااةيعبتتتت ت د ايف ااتتتت ا  تتتت  ااتستتتتاقفلب اساب ي ا سيس ابتتتت  اا   ستتتتالات لاالا د افتتتتالأ
 ياالالاا ت(.

 ي تتتي تتتت  تاااًتتت كب ع بافلاتتتا ع  تتتك ي فتتت  ي ةف تتت  الابتتت  ف عاف   تتت  ةصتتت ر  سي استتتا ت  اع  متتتت  سا الاستتتالات لات اااي  بتتت 
ااتةرقتت    متتت  استت يو سا اسقتت  ات اتت كت م تت  صتت  ة يسستت و تةتت لاع يساتتيف م تتي اع سبيلال تت  ااببتت  تيالا تت  اتتد تةتت ر  

لتت  ياتتك اياتتتا  تاااي  بتت  ااتام الاستتالات لاتااقتت  ب  ديف ااتت ا تصتتف م تتمتتا تتتا يتبتتا الاساب يتت ت ااترليفتت إعلتتا س
 :(1 اد اايايكةيك ااتة ر  اااي  ب  ف اتكبة     تالاكك ااسلا يفة ء علا تيالامل   اد تسو ياسك 

 مركز المدينة: 2-2-1
فتو اتك  تم ت  ااتةت ر  ااتكبةت  اتكت ع ستيالاا ااتاتبا اد تم ا ت تتي  يا افت ع تت  بمتيا  ت ا ااتياتا  ااتكبة ت ما ب   ب

اا ايتتا عتتا تيالا تت  إاتتا تةتت ر   اااتتدبصتتغو تستت س  ااتكبةتت  ااقكبتتت  م تلتت  علتتا سستت ب ااتةتت ر  ااستتمةب  ااقكبتتت  ي 
كا ات يااتتكيا   ااسميتبتت  يااا اب بتتت  الإي اااي  بتت   الاستتالات لاتيبساتتيف ت متتا ااتكبةتتت  علتتا  ترتت اوابتت ف علتتا الأ

 ياا ق اب  يااس س ت ااتبالا .

اقتا استت ات  ب   اااتداالقت ءات اتيتيعت ت ياستلا  تتا ااستم ا إفت ا  إاتا ستم ا ااتتكا يااقت ف تم ا بلااف  سةا  مت 
سا ت متا ااتكبةت   تي فت  ة ااايتتا اا  بستد   ست ااتكبة  تتا ا ر ا ات ت ت ابالو ف بالاو تمية ت ت متا ااتكبةت 

 ا تصملااا.ف  سا يسبف ع اةصر  يااس م  يااسم ا ياابكت ت ف اتكبة  ي  ه س ر ست ايتبا الأ

 المراكز الفرعية:   2-2-2
اساتتيف سبتتث  ت تبا تت  يتست سا  ساتو اتتد الأ فبتت  اساتيف ااتكبةتت  في ةتب اات متتا اا  بستتد علتا عتتكك تتتا اات امتا الا

سب   تت  سياساتتيف ااتكبةت  علتتا عتتكك تتا  تت ه اات امتا فلاتتكك ت عتتكك   يسيت تت  يسةياع ت سعلتا تستتلات اي  بت  ساتتو اتد 
 .(2 اغةا سم ة   عة ء اا   ب إاا اات ما اا  بسد اااد

 المواقع التجارية الاخرى:   2-2-3
   ة سي تيتلاتتت  ات تتتو فقلاتتت ع تاق  فتتت  سي ةتتتاةاصتتت  ف اتتتتكا ااق  تتتت  سةتتتت ر تتتتا ااتستتتلات اااي  بتتت  ف صتتتم و تبالاتتت  يتا

 تا اً  كابو اامال  االات اةب  سي علا سر اا   يف   ًي ابا  ت :

يم ةتتت يت اااتتت  دتاةصتت  كيا ابرتتبر عت اةتت اااتتدي تتا ستتت  تتتا ستتت ت ااتتتكا ااق  تتت   الاشاارطة التجاريااة: - س
سي ااتت ا    اايتت ي  اااتتداارتت   سي ااتتك يب اتتد ااتتتكا ااق  تتت  ات تتو عةًتت  اايتت ب اا  بستتد ام بتت  تتتا ااتستتلات 

   .بتما سا اميا تمصيا  سي تسقيا  ملب ع سي يا ب ع  ااادعلا ي ةب   ه اار   ي  دصمو ص بر علا

                                                             
خايعت انماْرة  -كهٛت انتخطٛظ انعًراَٙ ٔالإلهًٛٙ  -ياخستٛر غٛر يُشٕرة–أثار انتحٕلاث انعًراَٛت عهٗ يراكس انخذياث  -أحًذ َبّٛ –انًُشأ٘  1

 .22ص  -و2002-
 .30ص – يرخع سابك -أحًذ َبّٛ –انًُشأ٘  2
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 تفلا    ه اار   بًًت سي اً ت ااس م  ف   علا ااتص ة اقتر ااسقبت  اا است  يالأتتا علتا س بت  اااةقتواما 
برتت   علتتا إلا سا تلامت تت  ت اااتتت ر اتت ع ابتتالر اب تت  س متت  ااستتب  ات تتتا ااتصتت ة ياالاتت    ياستتفب م بتت اع تتتا الأ

 ال  ااتة ر .  ت ا ك
لف ت  تستلات ًتغب ة يتةات كة اتاسمر اب ت  مت يو ااتياتا يااقتية اا: ي المحلات التجارية المتنااثرة باين المسااكن - ب

يااتبتا  ت ه ااتستلات ف ة ت   تمفتية سي مست ك  ايلال ت  اًتتك ستت ر س اااداقر ااص ا ب  السم ا يابست ااقيف اااي  ب  
اقتتا علتتتا تستتت ا ت اًتتتب ة تتتا ااتستتت ما ا افتتت ع تتتت  اابًتت  اتتتد فبتتتا ااتتتتياك ااغ ا بتت  ياافق اتتت  سي ااتبتتت فا يفلاتتت  

 .(1 ااتر عر ااصلافب 

 العوامل المؤثرة في انتشار الاستعمالات التجارية بالمدينة 2-2
علتتا عتلبتت  ااةتتتي يالاةاصتت   كابتتو ااتكبةتت  ب ًتت  فاتت  ب  الاستتالات لات اااي  بتت ت  ةاييتتك االاكبتتك تتتا االاياتتتو ااتتت    

 يسيو ةب  االاياتو الأف ا يالأم   ا  ب اع ت و اام  ا ت ااسم ةب  يص اببا ااس م  يسسلا   الأ افد.

 الكثافة السكانية 2-2-1
كا ر اتت ك  ااتتا ابتت كه اام  اتت  فتلاةتتا ستت ا علتتا ايايتتك ااستتم ا ف اتكبةتت  يابتت الاافتت  اام  اتت  ااستتم ةب  ياااتتد اقتتير ف لأ

  بً    ااتة ر  ي ا  عا ر ب :ياسكك الاسالات لات اااي  ب  ايابلا   عا ر ب  اب كه الااف وت 
  ف ام  ا ت ااسم ةب . ايابا الاسالات لات اااي  ب ا اف ر 

 . ا اف ر ااايابلا ت فم  ا ت االات ا 

 . ا اف را فقبر الأ افد ااتسبر 

اات    ف اتست ا  تتا اات متا اابتكتد  "ااتاس ة ابً    االات اا علا سا "ابر اام  ات ت ااستم ةب  ااا  تلامر ااةت  ج
سبتث اييتك علاات  عمستب  فبتة رت يالااتتك اام  ات ت ف اتكبةت  علتا بًت     –سي الاسالات و اااي    فًا  ب ً (

اتتتد استتتكث فا مبتتتا ااستتتم ا ااتةتتت ر  ااتسبرتتت  افتتتو يفلاتتتك م تتتي  الاستتتالات لات اااي  بتتت ت يب يتتتا ستتتفب اااغبتتت ات اا
إاتا اارلتب ااتااابتك علتا تةت ر  الإستم ا ستيو  ت ه اات امتا امية ت  ساتو   اااي  بت  لاستالات لاتف اتة ر  ااتسبر  ف

 املا  اةاق و تتمة ت مت  سة   ا    علا ايابلا ت اام  ا ت ااسم ةب  ف اتةرق  ااسف ب  ي ا  ف بالاو:
 .  ةيعب  الاسالات لات اااي  ب  ياًةبا 

 . اااف عك فبا اات اما اااي  ب  ااا عب  ياات اما اااي  ب  اا  بسب 

  2 ةتر الاةاق و ف اتةرق  ااسف ب). 

 تأثير الكثافة السكانية عمى نوعية الاستعمال التجاري وتوزيعاته: 2-2-1-1
بمتيا علتا  ب ت  بت ف اااف با ةيعب ت الاسالات و اااي    ف اتكبة  اا  ة بميا علا  ب   ت اما اي  بت  م تلت ت يات  ة 

بةاصتتت  الاستتتالات و ااايتتت    علتتتا تستتت ي  ااس متتت  اا  بستتتب  يفتتت اق ب تتتتا ااتةتتت ر  ااستتتمةب  ي ت  سي تام تلتتت ( ةصتتت ر
علتتتا  يتتكيا ابتتات يابالتتتو اام  اتت ت فةتت ءاع يالاكا بتت ت سبتتث بلاتتتو علتتتا الفبتت  اساب يتت ت ااستتم ا اتتتد ا  تمتت ا بايا

 . اتكبة ةيعب  الاسالات و اااي    ف
 : رية الكاممةالمراكز التجا - س

ي تد عفت  ة عتتا ت امتا بستكك اب تت  متو ت متا بًتت    ااتةت ر  ااتسبرت  فتتات يبم ت  ات  ب  اات امتتا اااي  بت  علتتا 
 :(1 ياميا  ة    لا   ت اسو اا ي ر (1-2ت يبيفس   صمو  اام  ا ت ااسم ةب  ف اتة ر  ااتسبر  ف  

                                                             
خايعت انماْرة  -كهٛت انتخطٛظ انعًراَٙ ٔالإلهًٛٙ  -ياخستٛر غٛر يُشٕرة–أثار انتحٕلاث انعًراَٛت عهٗ يراكس انخذياث  -أحًذ َبّٛ –انًُشأ٘  1

 .30ص -و2002-
برٖ )دراست دُٚايٛكٛت انًُٕ انحضر٘ ٔانتحٕلاث بًُظٕيت يراكس الأَشطت انرئٛسٛت ٔانفرعٛت بانتدًعاث انحضرٚت انك  –عبٛر أحًذ -عبذ انمٕ٘  2
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ت متتا اتت  ر علتتا الاستتالات و "ااايتت   " يعتتت كة  ييتتيك -
يابتتتا امتتتيا االالااتتت   تتتت  بمتتتيا ت متتتا ياستتتك   بستتتد تستتتبر ت

عمسب  فبا م  ات  ااستم ا يالاستالات و ااايت    اةيتك سا ااستك 
الأاًتتا الم  اتت  ااستتم ةب  امتتيا عةتتك ت متتا ااتكبةتت  اا  بستتد 

 ياقو ملت  فلاكة  عا اات ما.

سا   ا عبتت ت يةيتتك اب تت "اي  بتت "فكابتت  اصتتمبو ت امتتا  -
تتتلت إاتتتا ااسيتتتر ااستتت ج اباصتتتمو الاستتتالات و اتتتك ااتكبةتتت   يً

ااايتتت    يبستتتكث اةتتت ا  اسيتتتر اات متتتا اا  بستتتد ابًتتتتف  
علتا اام  ات ت ااستم ةب  ةمت اع سًغ  سيت  عا ااس ا  الاياتدت يلا  ات    اات امتا اااي  بت  ااا عبت  اتد فكابت  اصتمبل   ع

 اسبر ة اات ما اا  بسد ياما اميا اام  ا ت ااسم ةب  ساو تا ااس ا  الاياا.

باةتت ا  سيتتر اات متتا اا  بستتد ياتتاكاك اات امتتا ااا عبتت ت سبتتث بام تت  اات متتا ااايتت    ااا عتتد اتت  ب اع علتتا  -
 ابم   ااس م سمف  اسير ااتةرق  ااسف ب  فبلاو ااس اابا ااس فقابا. ت  ااسم ةب ايابلا ت اام  ا

التتتو اتتتد ااتتةتر سستتت ك  اات متتتا بس  إة تت  ا –ابالتتو بًتتت    اام  اتت  ااستتتم ةب  يابتا تتت  فتت بالاو سةتتتت ر ااتتتتكا 
اتت  الأياتتد( ساتتو تتتا  ااس اتت  الاياتتد( عتتا ااتتةتر تالاتتكك اات امتتا اامتتيا ابتتت  م  اتت ت ااستتم ا اتتد ااتتةتر الأيو  ااس 

 ااةتر اا  ةد  ااس ا  اا  ةب ( ا او ي م ا.
 :حالة الاستعمالات التجارية المتكاممة - ب

ام تلبتتتت  سبتتتث اتتت افر الاةصتتتتر  تتتتا فلافتتت   ااتتتتفلا  فلالااتتت ت 
اامتتتيا اات امتتتا عفتتت  ة عتتتا تياتتتتا بستتتكك بًتتت    ااتةتتت ر  
ااتسبرتت  فتتات يسا اام  اتت ت ااستتم ةب  فتت اتيااا ااستتكك فةتت ء علتتا 
تيتيم ا  ب ات اات اما ااتسبرت ت يبمتيا ااات  ب  علتا اام  ات ت 

  اماتتتتتتتتتتتتتتتتتتتااسم ةب  اد س ا  اات اما ااتام تل  سمف  تا س ا  اات
يسمف  تا س ا  عكر يييك ا افت ر فتبا اات متا اا  بستد  اام تل  

 اةيك سا  ة   س اابا ي ر: (2-2ت مت  اد صمو  ياات ما ااا عد
 الحالة الاولى )استعمالات تجارية غير مترابطة(:

لا ام تت   تت ه اات امتتا س  اتتكبلات فتتبا تةتت ر  يتت ب االات اتت  ااب ًتت  فمتتو ت متتات يامتتا بياتتك ةتتتر ايابتتا ااستتم ا 
ر  ااتسبرتتتت  فتتتتات سبتتتتث اقتتتتو اام  اتتتت  ااستتتتم ةب  ملتتتتت  فلاتتتكة  عتتتتا اات متتتتا يام تتتت  تةتتتت ر  فب بتتتت  ام تتتت  ف تتتت  ف اتةتتت 

 ب ف.الاسالات لات الا
 الحالة الثانية )وجود تكامل بين الاستعمالات التجارية بالمركز الرئيسي والمركز الفرعي(:

ابيت  اةبات   املات  الاةاقت و يست يا  ااس مت  ام   ا  ب  سمف  علا اام  ا ت ااسم ةب   م ي  ام تو فتبا اات امتا ة
فبا اات اما(ت يفة ءاع علبا ابا اب علا  ات  ابت كة اتد ابتت  الأ افتد ف اتةت ر  اابت كة اارلتب علتا الإستم ا يبت ك  

  ا  إاا اب كة اام  ا  ااسم ةب  فال  ااتة ر .

  

                                                                                                                                                                                              
دُٚايٛكٛت انًُٕ انحضر٘ ٔانتحٕلاث بًُظٕيت يراكس الأَشطت انرئٛسٛت ٔانفرعٛت بانتدًعاث انحضرٚت انكبرٖ )دراست   –عبٛر أحًذ -عبذ انمٕ٘  1

 .46ص  -2013خايعت انماْرة كهٛت انتخطٛظ انعًراَٙ ٔالإلهًٛٙ  -دكتٕراِ  –حانت انُطاق انحضر٘ نهماْرة انكبرٖ( 

عمل المراكز التجارٌة  تأثٌر الكثافة على ( 2-2شكل )

 المتكاملة
Source: Baumont,C,C Ertur, and J. Le Gallo, Ibid.  

 عمل المراكز التجارٌة الكاملة ( تأثٌر الكثافة على1-2شكل )
Source: Baumont,C,C Ertur, and J.  LeGallo, Ibid. 
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تأثير الكثافة السكانية عمى المسافات بين  2-2-1-2
 الاستعمالات التجارية: 

ااايتتتت    اا  بستتتتد ياات متتتتا  ااايتتتت    بتتتت    ع تتتتتو اااف عتتتتك فتتتتبا اات متتتتا
يبلافتت  ااصتتمو ت (1 ااا عتتد علتتا اتتبر اام  اتت ت ااستتم ةب   االالااتت  عمستتب (

اةيتتتك سةتتتا ملتتتت  ااا فتتتت اات امتتتا ااا عبتتت  تتتتا ( عتتتا التتت  االالااتتت  2-3 
اات متتتتا اا  بستتتتد امتتتتيا اام  اتتتت ت ااستتتتم ةب  تةبافتتتت  ياالامتتتتات يملتتتتت  
افالاتتكت اات امتتا ااا عبتت  عتتا اات متتا اا  بستتد امتتيا اام  اتت ت ااستتم ةب  
 ع ابتتت   ي اتتتت  ةمتتتت اع ابتتت يج اات متتتتا ااا عتتتتد عتتتا ةرتتتت   اتتتت  ب  اات متتتتا

 ا  بسد(.ا

 أنماط الانتقال وتوزيعات الكثافات السكانية:  2-2-1-3
عةتتتكت  بمتتتيا امتتتو ت متتتا ةرتتت   الاةاقتتت و اابتتت   فتتتا  س  اا االات اتتت  
ااب ً  فمو ت ما اايايك سيو اات ما اات   الاتتو فتا( اتلا اام  ات ت 
ااستتم ةب  اتتد  تت ه ااس اتت  امتتيا سعلتتد تتتا ااس اتت  ااب ًتت  فلاتتكر ييتتيك 

استتات ا ب  اةاقتت و االات اتت  تتتا ااتةتت ر  اافلابتتكة ةتتتر اةاقتت و يافتت  س  
  .(2 (4-2مت  اد صمو   إاا ت ما ااتكبة  اا  بسد

 شبكات الطرق 2-2-2
 االاكك سصم و الااً و يتسايب ا   اتة   ااف   ياافس   

 ياايي  يااامةياييدت ياما ب ار اافسث فصفم ت اار   ااكابلب  
 يااب  يب  م سك س ر يس  و اةاص   الاسالات لات اااي  ب  ف اتكبة ت 

 :(3  ر ااةم ب ت الاااً كب  فصفم ت اار  سيتا 

 التجارية النظرية الاقتصادية لتفسير علاقة شبكة الطرق باستعمالات الأراضي 2-2-2-1
ع  تتك اااًت ك ت يسةتتا ملتتت  ااك االا  تتك ااك  افتت عل د اااي  بت  فتتاالأ   تااةم بتت  الاااًتت كب  ا افت ر استتالات لاااات   

تتيو إابتتات يامتو استتالات و اتتد ااتكبةتت  ك يتت   اااةت اا علتتد الأ  ت متت ا  بتت افر ستلا  الأ   فتت اتياا يستت يا  اايً
تتيو لافتتك سا بسًتتو علب تت ت ساتتا بةتتالا  اااًتت ك الاستتالات و ااايتت    تتت لاع ةلاسم سا ب عت اتتتلابةتت  تتتا إتم ةبتت  اايً
يو اي ب سمف  عكك تا ااتسا لمبا.  بفسث عا سعلد ك ي  لإتم ةب  اايً

اقلبتتو  ااايتت    ستتالات والاامتت ابو ااةقتتو( يبستت يو  –متتت  سا  ةتت   عتت تلاا بتت   اا علتتا ااتياتتا  تتت   ابتتت  الأ  
يااك ت  ه سبتث اسات ج الاستالات لات  ءه  إاتا فقت تيتيم ام ابو سلا  الأ   يااةقو إاا ساو ستك تتمتات ابًتو فت ا

تتتيو ف لإفتتت ا  إاتتتا تستتتر  مفبتتت  تتتتا الأ  . يبتمتتتا ااستتتب  اغبتتت   اااي  بتتت  إاتتتا ك يتتت  ع ابتتت  تتتتا إتم ةبتتت  اايً
 تا اااتا مت  بلد:اااي  ب  الاسالات لات 

 برغتد علتا تت  اب كة سلا  الأ   اابك تا ك ي  الاستا ت  ت يف اات اد اابتك تتا الاتاتكاك اا  بستد ساتا  إا
 بي ي ه تا تة ر  سمةب  ابسو تسل   اسالات لات اي  ب  اسق  ع  ك سمف .

                                                             
حضر٘ ٔانتحٕلاث بًُظٕيت يراكس الأَشطت انرئٛسٛت ٔانفرعٛت بانتدًعاث انحضرٚت انكبرٖ )دراست دُٚايٛكٛت انًُٕ ان  –عبٛر أحًذ -عبذ انمٕ٘  1

 .42ص  -و2013خايعت انماْرة كهٛت انتخطٛظ انعًراَٙ ٔالإلهًٛٙ  -دكتٕراِ  –حانت انُطاق انحضر٘ نهماْرة انكبرٖ( 
 يرخع سابك.–عبذ انمٕ٘ _عبٛر أحًذ 2
طارق يحًذ _انتغٛر فٙ ْٛكم استعًالاث الأراضٙ انٕالعت عهٗ شراٍٚٛ انحركت انرئٛسٛت )دراست تحهٛهٛت نبعض شراٍٚٛ انحركت انرئٛسٛت  عهٗ _ 3

 .52ص  -و2000–خايعت انماْرة -كهٛت انتخطٛظ الالهًٛٙ ٔانعًراَٙ –ياخستٛر غٛر يُشٕرة  –بانماْرة انكبرٖ( 

 ( تأثٛر انكثافاث انسكاَٛت عهٗ 3-2شكم )

 الاستعًالاث انتدارٚتانًسافاث بٍٛ 

Source: Baumont,C,C Ertur, and J. Le 

Gallo, Ibid. 

 ( أنماط الانتقال بتأثٌر الكثافات السكانٌة 4-2شكل )

Source: Baumont,C,C Ertur, and J. Le Gallo, Ibid. 
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 تيوت يف اات اد لافتك سا ااغبت  الاستالات لات  تمت  سا ص  اار   اايكبكة ب ك  إاا اغبت  ك يت  إتم ةبت  اايً
استتكك  يفتتكلاع تتتا اسكبتتك استتالات و الأ   اتارلفتت ت برتتر اااةتبتت  سًتتفست ابتتت  استتا ت   الأ    تتد اااتتد

 .(1 سسليب اسالات ا  

 تأثير شبكة الطرق عمى  يكل استعمالات الأراضي التجارية: 2-2-2-2
ااتكبةتت ت متت ا  م تتي  االاكبتتك تتتا اااتت  ب ات اتتد ةلاستتم تتتت  ستتف  تتتكف ا افتت ر الاستتالات و ااايتت    فصتتفم ت اارتت   
 ااب ً  ف ار   علا اسالات لات الأ افد اااي  ب  ياااد تا س ت  :

 الأنشطة والاستعمالات التجارية عمى شرايين الحركة الرئيسية توطن -أ 

بةتتتي ااةصتت ر ااايتت    يالإكا   يبتاتتك علتتا رتتيو صتت اببا ااس متت ت املتتت  ااكت ااس متت  علتتا صتت اببا يرتت   تلابةتت  
االالااتت  ااةم بتت  فتتتبا صتتفم  اارتتت    (5-2يبيفتت  صتتتمو   يااستتم اياااي  بتتت  ملتتت  يتت فت إاب تتت  الأةصتتر  اابكتبتت  

 .(2  ياسالات لات الأ افد ف اتكبة 
متتتتتتت  سا ابتتتتتت كة ااس متتتتتت  علتتتتتتا ااتستتتتتت ي  اا  بستتتتتتب  ااتسبرتتتتتت  

سب ء ااسمةب  سكت إاا اب كة اام  ات  اافة  بت  يااستم ا علتا ف لأ
سرت او التت  الأسبتت ء يتتا  تتر ا ااتت م ااتفت ةدت يف اافلابتت  ستت عك 
 اتتتت  علتتتتا اياتتتت اب الأةصتتتتر  ااتبالاتتتت  علتتتتا رتتتتيو صتتتت اببا 

 ااس م  ااتسبر  ف لأسب ء ااسمةب . 
تتتت  ساقتتك التت  ااصتت اببا ااستت بلا  يمباا تت  الأس ستتب  اتتد إستت ا  

ي ةفب تتت  تيااتتتو  تتتت ي  االاتتت ف  يةقلتتتات يا امتتتتت علتتتاس متتت  اا
اايكبتتكة اااتتد م تت ت اااي  بتت  ااستتب  ات ااتستتابكت  اةةصتتر  

العلاقة النظرٌة بٌن شبكة الطرق ( 5-2شكل ) علا ي ةفد اار  .
 واستعمالات الاراضً

)بتصرف  55ص – طارق محمد -: علًالمصدر
 الباحثة(

 :فتح وتشغيل شرايين حركة جديدة عمى استعمالات الأراضي التجارية القائمة تأثير -ب 

 ا اااغبتتت ات اا بملبتتت  اتتتد استتتالات لات الأ افتتتد اااي  بتتت  لاإ
ام تت  اقتتر عةتتك إةصتت ء سي اتتا  تستتي  يكبتتك الس متت  بتت  ج 
اامالتت  االات اةبتت  التتتكا يامتتا ام تت  سبفتت  يفيفتتيح تلستتيم 

س مبت  يكبتكة اتد التب االاتت اا ااقت  ر التتكا س   اا  تس ي  
ياستتتكث اغبتتت ات اتتتد  بمتتتو االاتتتت اا ياستتتالات لات الأ افتتتد 

ت يعةك إةص ء ر ب  يكبتك بمتيا  ةت   اغبت ات علتا (3 ااق  ت 
( 7-2ت  (6-2  باصتتتملاايبيفتتت  ااتةرقتت  ااسفتتت ب  تة تتت  

 :(4 ا  ب  اا  اار   اايكبكة علا الاسالات لات اااي  ب 
 .إا متب  ااةتي اااي    اااابك 

  إا ةيعبتتتت  ااتستتتتلات اااي  بتتتت  اااابتتتتك ي اتتتت  اابتتتت كة
 سير اات ي .

                                                             
 .31-32ص ص  -1221–انماْرة  –دار انكتب انعايت  –يؤثراث انتًُٛت عهٗ تخطٛظ انًذُٚت الأو ٔيذٌ الألانٛى  –سٛذ خابر  -عبذانعال  1
طارق يحًذ _انتغٛر فٙ ْٛكم استعًالاث الأراضٙ انٕالعت عهٗ شراٍٚٛ انحركت انرئٛسٛت )دراست تحهٛهٛت نبعض شراٍٚٛ انحركت انرئٛسٛت  عهٗ _ 2

 .61ص  -و2000–خايعت انماْرة -كهٛت انتخطٛظ الالهًٛٙ ٔانعًراَٙ –غٛر يُشٕرة ياخستٛر  -بانماْرة انكبرٖ(
 .40ص -و1216–خايعت لطر -عبذ انحًٛذ يحًذ_ يمذيت فٙ تخطٛظ انُمم انحضر٘ عبذ انٕاحذ _3
 يرخع سابك. سٛذ خابر _ عبذ انعال _ 4

توطن الاستعمالات التجارٌة على شراٌٌن المركز ( 6-2شكل )
 الرئٌسً

 - المنظور الاسلامً للتنمٌة العمرانٌة -عبد الباقً -: ابراهٌمالمصدر
 .135ص – م1988

 

 مناطق
 سكنية
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 . بسكث ةتي الاسالات لات اااي  ب  علا ااصيا م  ات س م  اات ي  اابابا 
  
 
 
 
 
 
 
 

 بالمدن القائمة وسمبيات فتح طرق جديدة من حيث التغير في سعر الأرض إيجابيات -ج 
سي علتا سستب ك يت  يست ع  اار بت ت  تات  333لا اقو ااتس ا ت فبا اااق رلا ت عتا  ب اعا عةك اا  اار   ياااق رلا ت اايكبكة سا

 .ا ا . يابت  بلد س ر الابي فب ت يااسلفب ت
 الايجابيات
  اابكت ت. اغب  اد الاسالات لات ياري 
 . إع كة ايابا اام  ا ت ااسم ةب  يالاةصر 
    اايكبك الس م . ااي ه ااتسككاد ااالاتب  كعر سسليب اةاص 
 السمبيات

  ف اتكا ااق  ت  م ي  ااتة ر  االاصيا ب 
 .ااالاك  علا الأ افد ااا اعب  ا اا م سلا  الأ   ف اسلب سسب ة ع 
   تأأأثٌر شنشأأاك شأأبكة طأأرق جدٌأأدم علأأى اسأأتعمالات ( 8-2ت يبلبتت  ااصتتمو  ت تتو اامفتت     ااالتتيث اافًتت

 .(1 الأراضً
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (2 تأثٌر شنشاك شبكة طرق جدٌدم على استعمالات الأراضً( 8-2شكل )
  (.بتصرف الباحثة) 66ص –طارق محمد  -على: المصدر

                                                             
راٍٚٛ انحركت انرئٛسٛت )دراست تحهٛهٛت نبعض شراٍٚٛ انحركت انرئٛسٛت طارق يحًذ _انتغٛر فٙ ْٛكم استعًالاث الأراضٙ انٕالعت عهٗ ش عهٗ _ 1

 .60ص -و2000–خايعت انماْرة -كهٛت انتخطٛظ الالهًٛٙ ٔانعًراَٙ –ياخستٛر غٛر يُشٕرة  –بانماْرة انكبرٖ( 
 .م1998-جامعة القاهرم  –ماجستٌر  -التركٌب الوظٌفً للمدٌنة المتوسطة الحجم فً مصر –تمروان  -جبور 2

  ( تحول شراٌٌن الحركة الرئٌسٌة شلى طرق ذات حركة بطٌئة5-2شكل )

 .135ص  -م1993 -القاهرم  – المنظور الاسلامً للتنمٌة العمرانٌة -عبد الباقً -: ابراهٌمالمصدر
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 أُسس توزيع الاستعمالات التجارية  2-3
ياات     ف اتةت ر  ااستمةب  ف عاف   ت  ااتيت و اات ف اييتا إابتا اابكتت"ب ًت  اااي  بت  تة ت " ا افر اابتكت ت ت  كا ت  

 .اب ةص ء   ه اابكت ت تة  اافكتا سم ا ت  م ا  ة   سفب لإ اسةص ت تا سيلا اليلا ااتس ما يت  اسايب
ا متا متت   ت اف رت ع ي بقت ع ف ت اعلتا صتفم  اارت   ف اتكبةت  يات افر  اع تاتبتا  تيالات ع  الاستالات لات اااي  بت اساتو ع كةع تت  

اااي  بت  ابالتو اتد تيالا ت  عتا اابتكت ت ااالالبتبتت   ا لاستتالات لات تةياع ت  يتستايب ا  س باتد ةر ات ت تبالات  سست
 يااًسب  يااا اب ب  يالإكا ب .

ا اتر بمتا يتتبلا ر ستياء متت ا إا ااتكبةت  يي ت  ام بتت  تتا ستم اااي  بت   ااب ًت  ف لاستالات لات تةت ر ااالاافت  الت  
تتتيو متتت ا  االايا تتتك ياااملاتتت  يسستتتلا   سي اللاتتتتو ت اتتت  السًتتتيو علتتتا اابتتتكت  ت يبيتتتب سبتتت  ااتستتت ا  سي اتتتتا اايً

الأ افتد يااستلي  الاةستت ةد فلاتبا الاعافتت   عةتك ايابتتا الاستالات لات اااي  بت  ف اتكبةتت ت يفك است  التت  االاياتتو بتمتتا 
 :  (1 الاسالات لات اااي  ب   تك يساس بو عتلب  ااايابا اا

 عامل الزمن )المسافه( 2-3-1
بتتكت ت  ف ةياع تت  ااتالاتتككة تتتت  بيلال تت  اةقستتر إاتتا:الاستتالات لات اااي  بتت  ابالتتو ك يتت  ااستت ح ااستتم ا علتتا سبتتث 
يااتايستتتر  متتت ا  ااتبتتت فا  تستتتلات اافق اتتت  ااًتتتغب ةت تتتو بسا ي تتت  ااستتتم ا يباتتت ككيا علب تتت  فًتتتي ة بيتبتتت   :بيتبتت 

م ايتلابت ت ااالا يةبت  سي تستلات فبتا الاا بت   ااستيف  ت  متت(  :بتكت ت استفيعب  سي صت  ب ياابف يات ياب  ت ت ي 
بسات ج إاب ت  ااستم ا تت ة متو تيستر سي  اااتدي تا تيتيعت  اابتكت ت  :بتكت ت تيستتب ياب  ت ت  سي الأكيات ااتةااب 

 ستب  ات سي تستلات الا ت ث سي اات  بااتلات    مسلات اااي  ة ااتابًًت  مت تت   ا مو ع ر سي ملت  ارلب الأ
 .ياب    ..
 عامل اقتصادي)العوائد والتكاليف(  2-3-2

ت يفاسكبتتك إصتتغ و ااتمتت ا اتتد ااتكبةتت  ااامتت ابوبتتار اتتيربا الاستتالات لات اااي  بتت  تتتا بتتلاو ك استت  ياسلبتتو ايتتت اد 
عتتتا ر بتتت  عتتتكة عياتتتتو ياااتتتد ا تتتار فاتتتيرا الاستتتالات لات اايمبابتتت  كابتتتو ااتةتتت ر   ياستتتككف لإبيتتت   سي ااتلمبتتت ت 

ي تتد تيتتتيم املاتت   سيلاع: املاتت  الاستتابكار الايت ابتت استتكك ت سبتتث ااسفتت ب 
بفتتتت و إاب تتتت  ي عيا تتتتك الاستتتتابكارت متتتتت  استتتكك الاةصتتت ء ياااي بتتتتا ياااصتتتتغبوت 
افتتكس عتلبتت  اااتتيرا اتتد ارتت   االاياتتتو ااستت فق  ي اااملاتت  ياالايا تتك الايات عبتت ت 

تتتيو  ااايتتت    الاستتتالات لات ااتبالاتتت  ف اتكبةتتت  ااقلبتتتو املاتتت  الاستتتالات و ياايً
 .اامف  ع  ك لأ

 التجارية ستعمالات الأراضيلاالنظريات الاقتصادية  2-3-2-1
ا ار ااةم ب ت الاااً كب  ف الايا ك يااام ابو يعتلب  االا   ياارلب 

يةالا   ياب    تا الأتي  ااب ً  ف ااً كب ت االات اا فًاا ع ت ت 
 و ب   ي ت : لاسالات لات اااي  ب  فصماعاةيا فةم با ا ا
 نظرية عارض الإيجارات: - س

تاغبتت اع   تتت ع بلافتت  عتتا سيتتر االا  تتك ااًتت اد اةةصتتر   بي  بتت الاافتت  ااقبتتت  الإ
 يالاستتالات لات ااسفتت ب  فًتتا  ع تتتا يالاستتالات لات اااي  بتت  فًتتا  ب ًتت 

                                                             
طارق يحًذ _انتغٛر فٙ ْٛكم استعًالاث الأراضٙ انٕالعت عهٗ شراٍٚٛ انحركت انرئٛسٛت )دراست تحهٛهٛت نبعض شراٍٚٛ انحركت انرئٛسٛت  عهٗ _ 1

 .41ص -و2000–خايعت انماْرة -كهٛت انتخطٛظ الالهًٛٙ ٔانعًراَٙ –ياخستٛر غٛر يُشٕرة  –بانماْرة انكبرٖ( 

( توزٌع الاستعمالات تبعاً 9-2شكل )
 لقٌمة الأرض

 48طارق محمد ص  –: علً المصدر
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اااةمتتبر ااتمتت ةد الاستتالات لات افلاتت ع اتقتتك ا   علتتا سا اتتكاا ااصتتغبو الأتتت ما  سبتتثت (1  (9-2متتت  بيفتتسا صتتمو  
ف اتةرقتت  اات مابتتت ت الب تت  ااستتت و  الاسااتعمال التجااااريااسفتت ب ت سبتتث بةاتتت ك 

يااًتتة ع ت ف لاايتت ه ةستتي سرتت او ااتكبةتت  سبتتث ام تت  اايمباتت  ااستتمةب  اااتتد 
الاستالات لات  اتيرا اساو  يات  ااتةرق  ااسفت ب  متت  اييتك ةم بات ا اقةةت ا

 .(2 ااسف ب  فًا  ع ت  فة ء علا االايا ك ياااملا  
 نظرية النموصج العام لاستعمالات الأراضي الحضرية: - ب

 ت ه ااةم بتت  مبابت  ايابتتا الأةصتر  يالاستالات لات ااتبالاتت  علتا تستتر   ااةت يو
تياتتتا تتتت ت سبتتتث ااياتتتو ر بقتتت  ااايابتتتا علتتتا تلا اتتت  بًتتت     تتت ه الأةصتتتر  
يتتتت اد االا  تتتك تتتتا استتتاغلاا   اتتتد متتتو تياتتتا يفصتتتمو عتتت ر  ياتتتك ا   اااة استتتب  يا 

 :(3  (13-2مت  اد صمو   اةلاسم

  يااتم اب ياافةي  ياااة ك  علا ااتيااا ااق بف   سيطرة المنشآت التجارية
 تا ت ما ااتكبة  ةم اع اقك ا   اااة اسب  اات االا  ياب كة عيا ك اساغلاا  .

   بصتتغو تةسةتتد استتالات لات الأ افتتد ااستتمةب  تيالاتت ع تايستتر عت سبتتث باتبتتا فقتتك ة اة استتب  تايستتر  يبتمتتا سا
بلاتتو فماتت ءة اتتد ااتيااتتا ااتايستر ت متتت  بامتتيا  تت ه ااتةسةتتد تتا عتتكة ساستت ر سبتتث اةتتا تتا ابتت كة اافلاتتك عتتا ت متتا 

ات ااتتتتتات يم بتتتتت اع تتتتتت  ةيتتتتتك ااففتتتتت  ا ااتكبةتتتتت  بم تتتتت  علتتتتتا اااتتتتتيااد ااتتتتت فا ا تتتتت ت الإستتتتتم ا ااتتتتتتةبا  يااتايستتتتتر يا
 يااتسايكع ت يااًة ع ت اابابا  اد ةر   اااسيو ت  فلاك الاسالات لات ااسمةب  ياااي  ب . 

   متتت  ةيتتك اتتد تةرقتت  اافتتياسد سةصتتر  اااًتتةبا يااتبتتا سبفتت ع فقتتك ة اة استتب  فتتلابا  ياستت يا  اااةقتتو يااايابتتا
بر اار بتتت  ااتتتكا    يفلاتتتك  اتتت  ااةرتتت   ام تتت  الأ افتتتد ةيتتتك   تايتلاتتت  فتتت اق ب تتتتا اارتتت   ااستتت ة سي علتتتا تستتت

 يااايتلا ت اا باب .

 :أسعار الأراضي 2-3-2-2
الاافتتتت  االاياتتتتتو الاااًتتتت كب  تتتتتا س تتتتر االاياتتتتتو ااتتتتت   ة اتتتتد اصتتتتمبو  بمتتتتو استتتتالات لات الأ افتتتتد ف اتكبةتتتت  ب ًتتتت  

 اع اتت  ب   الأم تت  االا تتتو  االاستالات لات اااي  بتت  تة تت ت يتتتا س تتر  تت ه االاياتتتو الاااًت كب   تتد ابتتت  الأ  ت سبتتث سةتت
ليمتت  و االات اةبتت  ياستتالات لات س افتتد ااتكبةتت ت ياللاياتتتو الاااًتت كب  اتت  ب  فتت ا  اتتد اتبالاتت  ااتيااتتا اااتتد اسكبتتك 

 ااايابا ااتم ةد اةيعب ت اابكت ت اااي  ب  يس ت  :
 .  ابت  الأ 

 ت اااي  ب  ففلاف  .آعلاا  ااتةص 
 .ااتياا ياياا  ااتم ا 

 لاااً ك .تسايف االا  ك ا 
 :ي التجاريةضاقيمة الأرض وتأثير ا عمى استعمالات الأر  - أ

بةمتتت   يتتت و الاااًتتت ك إاتتتا سا ارلاتتت  الأ   عفتتت  ة عتتتا ستتتللا  باتتت ي  اب تتت  يا  ا ا تتتد تلا يفتتت  اقتتت ةيا االاتتت   
ياارلبت ال ا اصاك الااف و علب ت  ااك ستلا    يا  ا اتو اةبات  ااستلا  يفت ا  اتلا ااستلا  بًتف  كاو الاستالات و اات   
بيلاتتو الأ   تةايتت ت يالاتتك الاستتالات لات اااي  بتت  سم تت  الاستتالات لات اةا يتت ع ياستتا ت  اعت تتتا سبتت  ف لاعافتت   سا متتو 

متتت  بامتتيا  ارلاتت  س   ا تت  علااتت  رفبلابتت  تتتا ااقرتتا الأبتت ف اتتد إرتت   اااصتتمبو االات اةتتد لاستتالات لات الأ افتتدت
استي ت  ستتياء عتا ر بت  اات تا ااتتكايم سي ااقتت ا  سي الاستالات و ااة ت  د اتة   فةت ء علتا االاتلبتت ت اااتد اتار اتد ا

 اافكا و ااتبالا  اااد بسابكت   الأةس ا( لاسالات و الأ   لإعر ء سعلد ا  كة يع  ك.

                                                             
 .342ص  -و1225 - ةانماْر –انًذُٚت انعربٛت بٍٛ الاطار انُظر٘ ٔانٕالع ٔانًستمبم  –يصٛهحٙ _فتحٙ يحًذ 1
طارق يحًذ _انتغٛر فٙ ْٛكم استعًالاث الأراضٙ انٕالعت عهٗ شراٍٚٛ انحركت انرئٛسٛت )دراست تحهٛهٛت نبعض شراٍٚٛ انحركت انرئٛسٛت  عهٗ _ 2

 .41ص -و2000–خايعت انماْرة -كهٛت انتخطٛظ الالهًٛٙ ٔانعًراَٙ –ر يُشٕرة ياخستٛر غٛ –بانماْرة انكبرٖ( 
 .364-363ص ص  -و1225 - ةانماْر –انًذُٚت انعربٛت بٍٛ الاطار انُظر٘ ٔانٕالع ٔانًستمبم  –يصٛهحٙ _فتحٙ يحًذ 3

( منحنى العائد الاقتصادي 16-2شكل )
 من الموقع وتوزٌع الاستعمالات

 49طارق محمد ص  –: علً المصدر
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 اختلاف أسعار الأراضي وتأثير ا عمى توزيعات الاستعمالات التجارية: - ب
 ي ياتتتد ايابتتتا استتتالات لات الأ افتتتدالابتتالاو اتتتد ستتتلا  الأ   كابتتتو ااتكبةتتت  تتتتا س تتتر االاياتتتتو ااتتتت   ة اتتتد ااةتتتت

املتتت  ااك  تيابابتت   اايمتت  و كابتتو ااتكبةتت ت يبافتت  سا االالااتت  ر كبتت  فتتبا سستتلا   الأ افتتد يالإبيتت  ات اااي  بتت 
بي  بتت ت يبلاتتتك ستتلا  الأ   ااكت الإبيتت  ات يفتت ا  بمتتيا ابتتالاو سستتلا   الأ افتتتد تتت   اع اتتد ابتتالاو ااقبتتت  الإ

 .(1-2ت مت  باف  تا يكيو  الات لات إبي  اع يف اا اد الأعلا اد سسلا   الأ افدالاسالات و اااي    سم   الاس
اات ار تتا ايات اب ااةتتي االات اةتد إاتتا الأرت او ااب  يبت  التكبةت  سبتث الأ افتد  ات ااستلا  ااتتتةبا ت إلا علتا 

إاتا ا اات م ستتلا    إا ييتيك فلات  ارتا الأ ا  ب ابت  سي افتت ء كابتو ااتكبةت  كيا سا اقت ر علب ت  سبتتا سفبةتا بت ك  
فة ء علا ا اا م سستلا   الأ افتد ااتيت ي ة ا ت ت يتتا  ات  ةيتك سا الاستالات و ااايت     تي الأةستب اقرتا الأ افتد 

 .(1 الأعلا سلا اعت ي ا  ةم اع الامر عيا كه يميةا سم   الاسالات لات اةا ي ع يالفب ع لاساب ي ت ااتسا لمبا
 الاراضً وقٌم الاراضًالعلاقة بٌن استعمالات ( 1-2جدول )

 قٌمة الأرض استعمالات الأراضً

 

سعلد ابت  تا س  تةرق  علا تسايف  ااتةرق   اااي  ب ( اات ماب 
 ااتكبة .

 ابت  الأ   مفب ة مالاو تا امت . تة ر  ااًة ع 
ااتة ر  ااسمةب  اةك ج م  اا   تا 

 اات ما اةر او
افالاكة  صكة اسابكار ااتم ا اةبا  ملت  

 عا اات ما

ابت  الأ   ااة سب عمسب ع تا فلاك   عا 
 اات ما

 ااصمو ااتفسر اقبت  الأ   سم   الاقبكاع.
ابت  الأ   ا    اد م  ا  اسابكار 

 ا    م  ا  اسابكار ااتياا اد ابت  الأ  . ااتياا
 39   ر    تستك -علد :المصدر

 قمب المدينة:ارتفاع أسعار الأراضي الواقعة بعيداً عن  - ت
بصتتتاك اارلتتتب علتتتا الأ افتتتد ااياالاتتت  فلابتتتكة عتتتا التتتب ااتكبةتتت  ي اتتت  الاتتتكة 

 :(2 سسف ب
 .ا اا م تسايف ااكبيو اةا اك  

 . الافالا ك عا الااكس ر فقلب ااتكبة 

  تصتت يع ت ااارتتيب  ااسمتتيتد اتت ك  إاتتا ابتت كة سستتلا   التت  الأ افتتد
 ملتت  افالاتكة ( ابتت  سستلا   الأ افتد 11-2ت يبيفت  صتمو  اد ااتستاقفو

 .عا الب ااتكبة 

   الأيتتتااء ااًتتتتس ايب  اتتتد  ابتتتالاو الأستتتلا   يفصتتتكةيبتمتتتا تلاسمتتت
 .يالاتاكاكات االات اةب  التكا

  

                                                             
كهٛت انتخطٛظ  -ياخستٛر غٛر يُشٕرة –طارق يحًذ _انتغٛر فٙ ْٛكم استعًالاث الأراضٙ انٕالعت عهٗ شراٍٚٛ انحركت انرئٛسٛت  عهٗ _ 1

 .31ص  -و2000 -خايعت انماْرة -ٔانعًراَٙالالهًٛٙ 
 .363ص  -.1220 -انماْرة –ٔانُشر ٔانتٕزٚع دار انثمافت  -دراساث فٙ خغرافٛت انًذٌ -اسًاعٛم، أحًذ عهٙ 2

( قٌمة أسعار الاراضً بالبعد 11-2شكل )
 عن قلب المدٌنة

 43   –ر    تستك -علد :المصدر
 



 02 الاستعمالات التجارية العوامل المؤثرة على: الثانيالفصل  الأول الباب

 

 النمط العام لأسعار الأراضي في المدينة: - ث
تتيو إابتتا( يفصتتمو  بييتتك ابتتالاو    تتو اتتد سستتلا   الأ افتتد فتتتا ااتكبةتت   ي اتت  فةتت ء علتتا ااتياتتا يستت يا  اايً
   ع ر:

 تعةتتك ةقتت ر اقتت را اارتت   اا  بستتب  سي علتتا اتاتتكاك اارتت   اااي  بتت  اا  بستتب  ب ًتت  اااي  بتت  ا ااتتا ابتتت  الأ افتتد
يافلتتت    يا تتت  اتتتد ت متتتا ااتكبةتتت ت ياتتتةبا  اتتتبر الأ افتتتد فصتتتكة تتتتا 

اافلاتتك عتتا ت متتا ااتكبةتت  اا ااتتا   ةبتت ع فصتتمو فتت ا  الأ تبتت  ستتيو  ابتت كة
استتتتاكا ة اار بتتتت  ااتتتتكا    يب ًتتتت  عةتتتتك اقتتتت را ااصتتتت اببا الاصتتتتلا عب  

( 12-2ت يبيفتتتت  ااصتتتتمو  اا  بستتتتب  يعةتتتتك االاقتتتتك اااي  بتتتت  ااتار اتتتت 
 .(1 االاياتو اات   ة علا ا اا م سسلا   الأ افد ف اتكبة 

ااتتةتر االاتت ر لأستتلا   الأ افتتد بتمتتا اًتتي هت يعلتتا ااتت ار تتتا افتت با 
الأ افتتتد تتتا تكبةتتت  لأبتت   يابتتتالاو ااتتتك  فتتتبا  استتالات لاتسةتتت ر 

الأ افتدت إلا سةتا اتيسم سةتا  ف ستالات لات  ت سعلد الأستلا   يسال ت  يا    
اييتتتك علتتتا الأاتتتو سةتتتت ر ستتت  كة اتتتد متتتو ااتتتتكات سبتتتث اًتتتو سستتتلا   
الأ افد لأعلد تسايف اد ت ما ااتكبةت   تر اتةبا  تتا اات متا اتد 
ااي ه الأر او ساتا تصت  و ااتكبةت ت متت  امتيا سستلا   الأ ا  سم ت  

ا  تتت ه ا اا عتت ع علتتا رتتتيو اارتت   اااي  بتت  عة تتت  اتتد الأيتتااء اافلابتتتكة عتت
  .(2 اار  

 عامل اجتماعي )السموك الإنساني(  2-3-3
سيتلاتتت ااك استت ت ااستت فق  علتتا سا ااستتلي  الإةستت ةد باستتكك ياقتت  الاا عتتو فتتبا اااتت ك فيتبتتا ًتتا اا يااي   اتتا يفتتبا 

اتتلا اافب ت  اااتد بلاتتب  اب ت ت يسا ااتيتيعتت  اااتد بةاتتتد إاب ت  اااتت ك ات    ات  ب اع ايبتت ع علبتا متستتا ل  الستلات يتتتا  تر 
 ااسلا ابالو رفق ع ات  اكو علبا مو تة   م تا التم ة  الايات عب .

ا ااقسبر الايات عد ياارفق ت الايات عب  ياقسبر ا  ت ااسم ا تتا سبتث تستايف ااتكبيو بتةلاما فصتمو مفبت  علتا 
يعلتتا ستتت ما ايايتتك   افلاتت ع الا تت ت الايات عبتت   تةيعبتت  ااستتلا ااتستتا لم 
 ةد.ااتبالا  يايابلا   ااتم 

الاافتتتت  االاياتتتتتو الايات عبتتتت  ابتتتت  يافتتتتس  إاتتتتا ستتتتك تتتتت  إ ا تتتتت  اي ةتتتتت 
ف الاياتو الاااً كب  اااتد ستف  تة اصتا  ت يلاصت  سا االاياتتو الاااًت كب  
يالايات عب  تاكابلت  تتا فلافت   يتاصت فم  يااا عتو كابلبت ع اات علاع تلاقتكاع 

اقتبر بًلاب تلاا عتتو تلات بب  امتو ياستك تة ت  فلابتكاع عتا الأبت ت يات    ا
الايات عبتتت  ااستتت  كة علتتتا صتتتمو استتتالات لات الأ   يبقًتتتك ف تتت ه ااقتتتبر 

 .(3 (13-2ت مت  بيفسا صمو  ااسلي  الإةس ةد يالايات عد

ااةتتتتتت ا  سبتتتتتتث بصتتتتتتب  ااستتتتتتلي  الإةستتتتتت ةد إاتتتتتتا مبابتتتتتت  ايتتتتتت يب ياا عتتتتتتو
ياايت عت ت كابتتو اات سستت  الايات عبتت  يالاااًت كب  اااتتد بلابصتتيا اب تت ت 
متتت ا  استتتالات و الأ   يصتتتملا تتتت   تتتي إلا ةاتتت ج الالتتتد استتتلي  الاةستتت ا 

 فكااا اساب ي اا ي اف اا.

                                                             
1 Hart shorn T.S Interpreting The city (an urban geography) – Georgia state University – PP 𝟤𝟣𝟧 - 𝟤𝟤𝟢. 

 .112ص  -.و1212 -انماْرة -انٕصف الاخًانٙ نهًذُٚت -يخهٕف، عبذانرحًٍ 2
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 .44-43ص ص  -.و2000 -خايعت انماْرة -الالهًٛٙ ٔانعًراَٙ

تأثٌر سلوك وقٌم الانسان على ( 13-2شكل )
 استعمالات الاراضً

 .44ص - محمد قطار -: علًالمصدر

 

المؤثرم على ارتفاع ( العوامل 12-2شكل )
 أسعار اراضً المدٌنة

)بتصرف  119ص -مخلوف، عبدالرحمن: المصدر
  الباحثة(.
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 السلي  الإةس ةد كي ه اا   بلاتو علا سس ا ااقبر الايات عب  
 ه الأكيا  اد:الاااً كب  ااس  كة اد   ا ااتياتا ياات و   

 .تت  س  الاساب ي ت ياا اف ت اد إر   ااقبر الايات عب  يالاااً كب  ااس  كة 

 .اسكبك الأ كاو ااسقب  اا اف ت يالاساب ي ت 

 .يفا اافكا و ياات اكا ت ااسقب  اا كو 

 .ااب   ااق ا  ياااً و فتييفا 

 .اااغب  اد اسالات لات الأ افد يفكاب  ااكي ة تا يكبك 

 الديناميكية العمرانية للاستعمالات التجارية  2-4
ا عتلبتتت  اابتتت   ااقتتت ا  ااتمتتت ةد اةتتتام تتتتا اا تتتكو االاتتت ر الاستتتالات و ااايتتت    ي تتتي الاستتتات ا ب  اات فستتت  اات افرتتت  إ

 ف اتياا تا ف ي ة ااً اا ف اسي  ااتلا ر ااً بو تةاي اا.
عتلب  الاسات ا ب  اد عتلب  ااايرا اسكك علا سس ا اسقب  س كاو ااةص ر اد الاسات ا ب  اات فس  ااا ة  ست 

( عتلب  ااب   ااق ا  ااتم ةد لاسالات و اي    14-2صمو  ت يبيف  ت  اب  ا د ت  ية  ف ااغب ات ااكبة تبمب 
 .ا  ر

 :(1   اب  اتةب ع يتم ةب ع فا  ب  عكة عياتو ي دسبث سا ااتم ا اات  اد ااس اد تا ااتساتو سا بميا ساو ت
  فايابلاتتت ت ااستتتم ا يسةتتتت ر ر اتتتد الاةاتتت   ااتياتتتا باتتت    سبتتتث عتلبتتت  اقتتتيبر ااتياتتتا يتتتتك  الا افتتت ر فتتتات

االاكبتتك تتتا ااتاغبتت ات اااتتد بلاةتتد اااغبتت  اتتد إستتكا   اغبتت اع  ا فلاتت ع اتتد ابتتت  ت متتت  سا يااارتتي ات ااامةياييبتت 
 ايايك ست ما ا   إتم ةب ت سافو اد اسقب  الأ كاو.ااتياات تا إتم ةب  

 ا ياالاتلب ت ااتً سف  ت و الاباة   اد ااس م  ياب كة ام ابو الاسات ا ب  اد  ات ااتم ا.بايااد ااا م 

  فتت اا ا   فتت ت م اتت  ااتاغبتت ات اتتلا ع تتتو ااتتاتا ياااتتكاعد االات اةتتد ياتت  ب  االاياتتتو اافب بتت  مابتتو فاقلبتتو
 ابت  ااتياا.

ف ااتت اد اتتلا عتلبتت  اابتت   اتت ا  اااتتيرا ااتمتت ةد الاستتالات و ااايتت    بمتتيا ةتت فا تتتا اا عتتو فتتغير ة ايتت  تتتا 
ايف ب  يب  يعياتو كابلب  ب ً  ف لاسالات وت ي ا  اد ارت   اتك ات الاستالات لات اات كبت  ياا فسبت  ااتايالات  

 تا ااتم ا.
 ت مت  باا  تلاا اد ااي ه س ماا عف  اااتا  ةتي باة سب تياا اات ما اااي    تا ت ما اام  ا ت ااسم ةب

ااتةرق  ااسمةب (ت سبث سا سعلد تسايف اا مبا الاسالات لات اااي  ب  باتكك رياو اااا ة اااتةب  ةسي ااتةرق  
ااسمةب  علا تس ي  يص اببا ااس م  اا  بسب  ف   ياد ااي ه ةتي االات اات سبث بتما اًةبو اابكت ت 

 ث تيتيع ت افلا ع لأةت ر ااايابا ااتم ةد:اااي  ب  إاا  لا

 ت ميلات ياابكت ت ااس اب  تياع  اد ااتة ر  اات ماة ااا عب . أنشطة منتشرة:

 ااتلفيس ت يالأكيات ااتةااب  تياع  علا ااتة ر  اات ماب  اقر. أنشطة متمركزة:

و الأياد فت ما ااتة ر  ااتماف ت يةص ر الأ  ث ااتةااد ي د سةصر  م  ت اد اات اس أنشطة متغيرة:
 ااسمةب   ر ااي ت إاا ب  ي   اد اات اسو الأبب ة الةتي.

 

                                                             
 -كهٛت انتخطٛظ الالهًٛٙ ٔانعًراَٙ  -ٛر يُشٕرةدكتٕراِ غ –دُٚايٛكٛت انتغٛر فٙ  الاَشطت  انتدارٚت بانًذُٚت انًصرٚت  –أحًذ رشذ٘  -رضٕاٌ 1

 .32ص -1222–خايعت انماْرة 
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 عتلب  ااب   ااق ا  ااتم ةد لاسالات و اي    ا  ر( 14-2شكل )

Source: Goodall,B. the economics of urban areas- 𝟣𝟵𝟩𝟴- P𝟽𝟤. 

 الأراضي استعمالات التغير في  إمكانية التحكم في العمران بتأثير 2-4-1
م تت ت عتتتكة رتتت   متس ياتت  التتتاسمر اتتتد ااةتتتي االات اةتتتد ياستتتالات لات الا افتتد ب ًتتت  اااي  بتتت  تة تت ت ياااتتتد تتتتا 

   :(1 س ت  
 اشتراطات المناطق:   2-4-1-1

ي د يسبل  م  ت اد ااق ا ااا سا عص  سبتث اقستر ااتكبةت  إاتا تةت ر  يامتو تةرقت  اصتا ار ت ب ًت  ف ت  ت تو 
اااي  ب  يااس اب  ياابكت تت م ا  الاسالات لات ااسمةب  ياب  ت  تتا الاستالات لات ياصتتو الا اا عت ت الاسالات لات 

 ياام  ا ت اافة  ب  ياا كيك .

 لوائح تقسيم الأراضي:   2-4-1-2
ي تتد ر بقتت  التتاسمر اتتد ةيعبتت  ااةتتتي االات اةتتد  سبتتث اقستتر الأ افتتد إاتتا تستت س ت ًتتغب ة( ي تت ه اار بقتت  اتتيا  

الاسالات لات ااسمةب  ياااي  ب  ياابكتبت  ياب  ت  تتا الاستالات لات سبتث اتةمر اااةت ار ابتت  فبتة رت  ااايااا فبا سةيام
 يامة   الايا عا اااسمر اد ااي ه ااةتي االات اةد.

                                                             
نتخطٛظ الالهًٛٙ كهٛت ا -رسانت دكتٕراِ  -يُٓح نتأثٛر انعُاصر الالهًٛٛت بانًذٌ انًتٕسطت عهٗ تٕخّٛ انًُٕ انعًراَٙ-يٓا سايٙ ، كايم  1

   23- 22ص ص  -2001ٔانعًراَٙ خايعت انماْرة 
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 تراخيص صلاحية الموقع من الناحية التخطيطية:    2-4-1-3
يسبتتت  اًتتت ب  ب ًتتتت   بتتتار اتتتتيربا استتتالات و فتتتكيا اااقتتتكر فرلتتتب ي تتتد ر بقتتت  تلاتتتتا اتتتتلا  الأ افتتتد فسبتتتث لا

ت ي تتت ا ف تتتكو ااتتاسمر اتتتد سةتتتيام استتتالات لات ياب  تتت  تتتتا الاستتالات لات الاستتالات لات اااي  بتتت  يااس ابتتت  يااًتتة عب 
 الأ افد.

 تجميع واعادة تقسيم الأراضي:   2-4-1-4
 ي تتد يستتبل  ااةابتت  سب ستت  استتالات لات الأ افتتد يااتتاسمر اب تت  سبتتث بتتار اعتت كة ابرتتبر ياسكبتتك سةتتيام الاستتالات لات

فتتتكيا ةتتتام تلمبتتت ت التتت  الأ افتتتد تتتتا سًتتتس ف   تتتتت  باتتتب  اةمتتتبر  فتتت ا  الاستتتالات لات اااي  بتتت  يااس ابتتت  تتتت لاع مل
 الاسالات لات يااصيا م يااتس س تت تا كاا الايبف ت اتا بس  ياء تا س فا.

 مشروعات التنمية المتكاممة:   2-4-1-5
ت يةتت  ااي  اةتتيمااياستتكة( تتتت  بسقتت  ي تتد عفتت  ة عتتا يفتتا برتت  اةتيبتت  ع تتت  ياب تت  بتتار  ابرتتبر ااتةرقتت  ميستتكة 

ابربرب  اد يس  و اييبتا الاستالات لات كابتو ااتتكات يبيتب سا اتار  ت ه اابرتية يات   ا فت  إكا بت  ًت  ت ت ياتد 
 ار   اسكبك ااا  ب  الابي فد سي ااسلفد الافك تا ت ااف  ةيعبا ت تبا تا ابربر اسالات لات  الا افد ي ت :

سا امتو ارلات  تتا الأ   يمبات  تلابةت  اتد الاااًت ك ااتيرةدت المتو ارلات  استابكار  تفكس الاسابكار الأت تو: سبتث
 باياا  تا سب س ت ااكيا  يااتًلس  االا ت .

تفكس الاكك الاسالات لات: سبث بلي  ااتبرريا اد م بت  تتا الأسبت ا إاتد اصتيبا الاتكك استالات لات ااقرلات  ااياستكة 
ة ياااتتد اةتتك  اب تت  الأ افتتد  ات اابًتت   يااتياًتتا ت تتتا الأ   ب ًتت  اتتد ااتتكيو  ات ااتستت س ت ااتستتكيك

 .(1 اايبكة يااتلا ت 

 الأساسية لأنماط توزيع الاستعمالات التجارية: والاعتبارات المحددات 2-5
 المحددات الرئيسية لتوزيع الاستعمالات التجارية:  2-5-1

 اااي  ب  ي ت :لأةصر  يالاسالات لات اسص  ت ااك اس ت سةا  ة   تسككاا سس سب ا لأةت ر ايابا 
 : صمو اامال  االات اةب  التكبة  ااتً ب .أولاً 
 : االاياتو اااد اسمر ايرا الاسالات لات ااتبالا  يالأةصر  ف اتكا ااتً ب  ي د:ثانياً 

 .) تس ي  ااس م  اا  بسب   ب ً  اار   الإالبتب  يااسم  ااسكبكب 

  ا م..(. –تي     –ااتياا يااتيفا ياام يو اارفبلاب  ياافب ب   ة   ااةبو 

  بتكت ت  -الا اف ر ت الإالبتب  اااد ااسمر فًي ة سس سب  اد ايربا الأةصتر  اابكتبت   ت سست ت اي  بت
 الأةصر  ااًة عب  ...(. – االبتب 

  ر اتتتت  ... (  ات اتتتتت  ب  مفبتتتت  اتتتتتد اتتتتيربا الاستتتتتالات لات ااستتتتتمةب   –تيتتتتت     –صتتتتفم ت اات ااتتتتت   تبتتتت ه
 ياااي  ب ...(.

 الاافتتت  ااقتتت ا ات ااسب ستتتب  ياايياةتتتب الإكا بتتت  تتتتا االاياتتتتو ااتتتت   ة علتتتا استتتالات لات  ياتتتد ةرتتت   تستتتكيك
 .(2 الأ افد اااي  ب  اد ااتكا ااتً ب 

                                                             
نتخطٛظ الالهًٛٙ كهٛت ا –رسانت دكتٕراِ   -يُٓح نتأثٛر انعُاصر الالهًٛٛت بانًذٌ انًتٕسطت عهٗ تٕخّٛ انًُٕ انعًراَٙ -سايٙ يٓا  -كايم  1

  .23ص -و2001ٔانعًراَٙ خايعت انماْرة 
ص ص  -2010 -خايعت انماْرة -كهٛت انُٓذست -ياخستٛر – أثر تٕطٍ اندايعاث فٙ دفع عًهٛت انًُٕ انعًراَٙدراست  - َدذة يرسٙ -عبذ الله 2

60-61.  
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 عند توزيع الاستعمالات التجارية لحدوث تغير ايجابي بالمدينة:الاعتبارات الواجب توافر ا  2-5-2
ااتكبة  يااري  تا اااتا يبسا ج   ا ااةتي يالت  ااارتي ات إاتا ابرتبر يبتك يتا فلات  تصتملااا يااسات م علتا  اةتي

   ا ااةتي ابمو إبي فب ع ي ا  تا بلاو ت  بلد:

  تتتتب  م استتتتما يااالالتتتتبر سلا بتتتت ك  اااغبتتتت  إاتتتتا سفتتتت ا  فب بتتتت  ب ًتتتت  اتتتتفلا  الاستتتتالات لات  ات اابًيً
 يااًس .

 اتتا الاستالات و سا اايكبتك فسبتتث لا ببتو فاتيااا س متت   ااايت    ب اعتد يفكات  سيتر ااي  تت ت ااتت ي  تتا يا 
 اات ي  يم  اا   فبا تة ر  ااتكبة .

  تالاب  فلابا الاعاف   سير ااسم ا االت با بستمةيا ااتةرقت  اات صتس  ااغبت  اتد استالات لات الأ افتد اب ت 
 .يالاسالات لات اااي  ب  ابكت تالااب ع ات  بسكث تا إ ف   بف  فتسايف ا

  ت يتتتتكف تلا تاتتتا ت اعتتت ة سيتتتر ااتياتتتا تتتتا سبتتتث اك اتتتا الاستتتابلا فب  الس متتت  اات ي بتتت  يااتستتتالاتلبا تلاتتت ع
 .الاسالات و اااي    ف اتكبة 

 علتا الاستالات لات ااتيت ي ة سبتث سا امتو  اااي  بت  ف ي ة الاب  ف لاعاف   ات  ب  اااغبت  اتد الاستالات لات
ب  اا يعلاا اا ااتم ةب  اااد بيب سا اميا علاا  ابي فب  تا الاسالات و ااتي ي .اسالات و بًيً

  تيو م  ت االاكبك تا ااةم ب ت يالااي  ت ت اااةتيبت  ااةمتبر اااغبت  اتد استالات لات الأ افتد يةستف   اليً
 ت الفب تتت  عت اةبتتت  تستتتاكاتا يا فلتتتا اللاتتتب  اب تتت  اةتتت كيا ففتتت ي ة اابلتتتر فتتتبا الاستتتالات لات ياتتتياب  اابتتتكت

 .(1 الاس سب  ف اق ب تا ااسما

  

                                                             
خايعت  -كهٛت انُٓذست -ياخستٛر –دراست انتغٛر فٙ استعًالاث الأراضٙ عهٗ ادراج خًانٛاث انًُاطك انسكُٛت  -اسًاء يحًذ  -حساو انذٍٚ  1

 .32ص – 2014  -انماْرة 
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 خلاصة الفصل الثاني 2-6

مت ا  سستا ايابلاتا يعياتتو اةاصت  ه ف اتكبةت  ااتًت ب   س ياة  اد   ا اااًو اسالا ا  س تب  الاسالات و اااي    ت
تم ةب  ةتي ااتكبة  فا  ب ه علا ييا اابًي ت  يااف  تا بلاو اافسث سا: يا 

  م ةتت عياتتو ا ر االاياتو اااتد ات    علتا الاستالات و ااايت     تد االاياتتو الاااًت كب  يالايات عبت  ستياء
  سا ايابلاا ف اتكبة  فصمو ع ر.ف ةاص  ه سي ب ً  ف

  الاستتالات لات اااي  بتت  كابتتو  علتتا اةاصتت   فصتمو تف صتت اام  اتت ت ااستتم ةب  يصتتفم ت اارتت   بت    متتلا تتتا
 ااتكبة  ااتً ب . 

 ع تتو ااتاتا سي  ااتست ا ( يستتلي  ااات ك يسبفت ع ااامت ابو ياالايا تك تتتا ااتصت يم ااايت   ت  تد تتا س تتر  بلاتك
 الأسا اااد افةا علب   عتلب  ايابا الاسالات لات اااي  ب .

 . بلاك الاسالات و اااي    يصفم  اار   فت  ف  كا  ة تغلق  لا بةتي سسك ت  يباك   فكيا الاب 

     تيو ابالتو فت بالاو الاستالات وت ابسات ج الاستالات و ااايت إاتا ك يت  االاياتو الاااً كب  يست يا  اايً
تتيو تتيو اتتاكاك ابتتت  الأ   تتتت  بلاتتتو علتتا يتت ب الأةتتيام ع ابتت  تتتا إتم ةبتت  اايً ت يف  ااتت م إتم ةبتت  اايً

 ااتبالا  تا الاسالات لات اااي  ب  الأعلا اسا ت  اع ااالاءر تا ابت  الأ  .

   باستتفب اتتا  صتت اببا س متت  يكبتتكة اتتد ابتت كة الاستتالات و ااايتت    فصتتمو مفبتت  تتتت  بقلتتو تتتا ستت ع  اار بتت
ياغبت  يف ا  ةلاسم ات  ب  الاستالات و ااايت    علتا صتفم  اارت    تسي  س م  فرئتيباسيو اك بيب ع إاا 

   سلف ع. عتلب  اااةتب  إبي ف ع سيياا   بكعية  السم  تا ااا و كي ه اات ر اد ااتكبة ت 
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 مقدمة   -3
تعريػػؼ كتكحػػيم ة أيػػت ةلكيا يالإيػػئس يوالاػػئايت كيالتلاػػئليت كياريئحػػيت كأػػرلكل  اػػؾ   ػػ   :يتنااا ل ااالا الفصاال

ياتخطيط ياعأريني، ا كلػكؼ   ػ  ةلحػؿ ياطػرؽ يا أيػت ياأتدعػت الريغػت ياتميػر ياعأرينػي،  ػ اؾ لريغػت ياع لػئا دػيف 
 يغتعأئاا يلأريحي، كأعئلات ياتندؤ ياأغتلإد ي يانئتجت  ف ياث ثت لتريا يالريغت.

 أػئ تػـ تاليػػل ياأتميػريا يلأ ثػػر تػيثيرين لػي ياغػػتعأئؿ ياتجػئرم ايػػ  تػـ يغػتنتئجنـ أػػف خػ ؿ لػػئنكف نيػكتف ا ار ػػت، 
 أئؿ ياتجئرم.كيغتخلأا لكينيف ريي ي ياخئلات دئالتلائل ياعأريني لي ياتا ـ لي يأتليل ياغتع

 الاحصائية  القياس ساليبأ 3-1
تتعػػػلل يلألكيا كيلأغػػػئاي  ياتػػػي يأ ػػػف أػػػف خ انػػػئ تا يػػػؿ كيغػػػتخ ص يانتػػػئا  ياالاػػػئايت اغػػػتعأئاا يلأريحػػػي 

ازأػػت كدرنػػئأ   (Arc GIS) ئأػػت،  ػػف طريػؽ يادػػريأ  ياأغػػئ لج أثػػؿ درأجيػئا نظػػـ ياأع كأػػئا ياجمريليػػت  دلاػةت
، كة ػػـ  ػػ س ياغػػئاي :  ػػي يارتدػػئط كياناػػلير ا ػػؿ لتػػرس زأنيػػت ثػػـ (SPSS) ياجتأئ يػػتيادػػريأ  يوالاػػئايت ا ع ػػكـ 

لتػػريا أتتئايػػت  ػػف طريػػؽ ياغ غػػؿ يازأنيػػت كدػػ اؾ يأ ػػف ياتندػػؤ دػػئانأك ياأغػػتلإد ي دتػػيثير  ث ثػػتياع لػػت دػػيف  تلريغػػ
  اجأيػػػل ياةتػػػريا  ػػػف طريػػػؽ ياغػػػتعأئؿ ياتجػػػئرم  ػػػف طريػػػؽ ياكلاػػػكؿ اأعئلاػػػت ا تندػػػؤ، ي ينػػػئ ألإئرنػػػت ياث ثػػػت نتػػػئا

 ياغ غؿ يازأنيت الريغت  أيت ياتميريا كتا يؿ يانتئا . 
يعػػل   ػػـ ياالاػػئق أػػف ةلػػلـ ياع ػػكـ ياتػػي يغػػتخلأنئ يانغػػئف ايػػ    ػػر ة ػػليل ياجيػػكش اجأيػػل كلػػي  ػػ ي ياطػػئر 

كةيحػػئ الاػػػر ا غػػ ئف  ك ػػلل ـ، ككرلا أةػػتلإئا   أػػت ياالاػػئق لػػي يالإػػػر ف  لاػػؿ يع   يػػت كغػػ ـغػػزكيا ياندػػي 
ف تعلكي نعأت يع ا تالاك ئ يا ريـ أثؿ لكات تعئا   (.)كي 

 في التخطيط العمراني أامية دراسة الاحصاء 3-1-1
ئر لػي ططػ  ػئف ليرؾ ياع لػئا دػيف ياأتميػريا ياأخت ةػت غػكيقي يعتدر   ػـ يوالاػئق أػف ة ػـ ياع ػكـ ياتػي تعأػؿ   ػ 

نظػرين  ،طاػ  ياتعػرؼ   ينػئ ياأخططػيفأػف يلأ ػليؼ ياتػي يغػعي  ، ايػ  يعػل  اػؾياأ ئف ياكيال ةك يلأأػئ ف ياأخت ةػت
ظنئر ئ  ياأتدعت ائايئن لي أعظـ يالريغئا كيادائ  الريغتياكايلج  تكغي ياياكلاؼ  ك  ا كف   .(1)ياع لئا كي 

 في التخطيط العمراني تعريف عمم الاحصاء 3-1-1-1
دينػ  يلأغػ ك  ياع أػي ياػ م يغػجؿ دػئاطرؽ ياةنيػت كيلػل يلأأػر اظػئ رج أعينػ  أػف كيلعنػئ غػكيق  الاحصااء يعرف عمم 

لػي جػليكؿ   ئنا )ديكاكجيت ةك جمريليت ةك يجتأئ يت ةك يلتلائليت(، ألاكري ياكيلل لػي لئاػ  ليئغػي رلأػي، كيلاػنؼ
 .(2)أنظأت ةك يأثؿ ديئنيئن 

 ك ػرض كت خػيص كتنظيـ اجأل ياع أيت دئاطرؽ يختص يا ل ياع كـ أف ياةرع  اؾ دين  أيضاً  الإحصاء عمم يعرف   

 .ياتا يؿ   ي حكق     غ يأت كلريريا تألإدكا نتئا  طا  ا كلاكؿ ك اؾ ياديئنئا، كتا يؿ
 ين  طريلإػت يغػتخليـ ديئنػئا ياكحػل ياػري ف ا أػلف ةك يلألػئايـ ياتخطيطيػت ...،يعرؼ دتخطيطياً با   الإحصاء عمم 

 ئنا ديئنئا كلاةيت ةك  أيت، دمػرض ياكلاػكؿ لألؽ يانتػئا  دػئاطرؽ ياالاػئايت خئلاػت لػي لريغػت ياع لػئا غكيق 
 .:(3) أئ ةغئغيف لغأيف طا  يوالائق   ـ ينلإغـ، ك كياتندؤ ياأغتلإد ي

 كيامػرض ،ياأع كأػئا كت خػيص دتنظػيـ ياخئلاػت ياطػرؽ يعػرؼ دينػ   فاي التخطايط العمراناي  ال صفي الإحصاء 

 يات ريريػت( ياجػليكؿ) ت ريريػت تكزيعػئا   ػ  تاتػكل ياكلاػةيت كياطػرؽ، ياأع كأػئا لنػـ   ػ  ياأغػئ لج  ػك ياتنظػيـ أػف
، كأػف يلأأث ػت   ػ  يلأخػرل يالإيئغػئا كأخت ػؼ ياتةػتا كألإػئييس ياأر زيػت يانز ت ألإئييس اغئ  كطرؽ ديئنيت كرغكـ

تيدػػػي، ياغػػػأي أثػػػؿ )ياجػػػنس، ياجنغػػػيت، ياائاػػػت  اػػػؾ يندمػػػي ياتةرلػػػت دػػػيف نػػػك يف ياالاػػػئق ياكلاػػػةي ياغػػػأي كياتر 
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ياجتأئ يػػت، يغػػأئق ياأػػلف يك ياايػػئق، ةنػػكيع ياغػػتعأئاا دئاألينػػت، ...(، ةأػػئ ياالاػػئق ياكلاػػةي ياترتيدػػي لأثػػؿ 
 )يرتةئ ئا ياأدئني، ائاا ياأدئني، تلإليريا ياط  ، أغتكل ياتع يـ، ....(.

 ياأجتأل أعئاـ  ف ا غتلاؿ تعأؿ ييات ياع أيت ياطرؽ يعرؼ دين  : في التخطيط العمراني الاستدلالي الإحصاء 

كأػف يلأأث ػت  يوالاػئايت  طػرؽا ئن كللإػ ك اػؾ أنػ ، ياأػيخك ج ياعينػت أػف   ينػئ ياالاػكؿ تػـ يياتػ ياأع كأػئا   ػ  دنػئق
     اؾ يندمي ياتةرلت ديف نك يف ياالائق ياةاػكم كيانغػدي لػئاةاكم أثػؿ ا يلإدػؿ يا غػكر لرجػئا يااػريرج ةك ة ػليل 

 ياغ ئف ، ةأئ يانغدي لنك يلإدؿ يا غكر أثؿ ياأغئائا كياطكيؿ كياكزيف. 
 في التخطيط العمراني استخدام عمم الاحصاء 3-1-1-2
ياػػتا ـ يأ ػػف  جأيػػل يلأغػػئاي  يوالاػػئايت ةغئغػػئن   ػػ  يلأرلػػئـ ك  ػػ    ػػس ياتلاػػأيأئا ياتجريديػػت ياتػػي ا تعتأػػل

 .(1)أئ يتـ كلاةنئ  أئ  ي لي ياطديعت دنتئاجنئ ةك أعئاجت ياأتميريا دنئ، كةف
 :ئيغتخليأئتنكأف ة ـ 

 تا يؿ ياديئنئا كيغتخ ص يانتئا  أننئ.  -ة 
 ت ياظكي ر ددعحنئ كلريغت ياع لت ديننـ. يالإريريا ياأنئغدت كألإئرن يتخئ  -  
 تةَنُـ الإيلإت ياظكي ر كأعرلت لكينيننئ.  -ج 
 .(2) ي ياأنطؽ ياغ يـ كياأل كـ دأزي  لكم أف يلأغئاي  ياريئحيت ا ثير أف يادئاثيف -د‌

 الفرق بين القياس  الاحصاء -أ 
تعيػيف ةرلػئـ ةك أغػتكيئا أخت ةػت يلإلاػل دئالإيػئس ايػ  يخت ؼ يالإيئس  ف يوالائق اي  ةننأئ أةنكأيف أخت ةػيف ،

ةأػػئ يوالاػػئق لنػػػك يغػػتخلـ  ػػ س يلأرلػػئـ ةك ياأغػػػتكيئا كيتعئأػػؿ أعنػػئ ديغػػػئاي   ،ا لاػػةت ياألإئغػػت دػػئخت ؼ يلألػػػريل
ياع لػػػت دػػػيف أغػػػتكيئا يالإيػػػئس ياأخت ةػػػت كدػػػيف  (1-3كيكحػػػم جػػػلكؿ )، (3)ياداػػػ  ةك يالريغػػػتأعينػػت تنئغػػػ  أةػػػ  ت 

 .يالاات ياالائايت
 العلاقة بٌن مستوٌات القٌاس المختلفة وبٌن الدلالة الاحصائٌة (1-3جدول )

 النسبة الفئ ي يالترتيب الاسمى الإحصاء

 يال صف
)ياطرؽ 

ياالائايت 
ياكلاةيت ا ؿ 

نكع أف 
ينكيع 
 يالإيئس(

 يانغدت  -يات ريريا
يلأ ألج  -ياأاكيت
 .ياأنكيؿ -ياديئنيت

 ( ةنكيع ياطرؽ،  أثؿ
نك يت يارلاؼ، 

يغتعأئاا كةنكيع 
 .ياريحي(

 ياأاكيت -يانغدت -يات ريريا- 
 -ياكغيط -يلأ ألج ياديئنيت
 -يارديع  -نلاؼ ياألل

 .يرتدئط غديرأئف
 (أثؿ لرجئا ياط   جيل- 

 (.يأتيئز -جيل جلي

 يانغدت ياأاكيت -يات ريريا- 
 -ياأنكيؿ -ياألرج / ياأح ل

 -ياتدئيف -ياأتكغط -ياكغيط
يرتدئط  -مياناريؼ ياأعيئر 

 .ديرغكف
  كا يلإدؿ  نغديالاةر ي)ي كف

  غكر( 

 ياألرج  -يانغدت ياأاكيت -يات ريريا
 / ياأح ل

 ياأتكغط -ياكغيط -ياأنكيؿ- 
 -مياناريؼ ياأعيئر  -ياتدئيف

 .يرتدئط ديرغكف
 لاةر  )يالاةر يعني نةي يالاةت"

 كيلإدؿ يا غكر( الإيلإي"

 يالاستدلال
)يختدئريا 
 ياأعنكيت(

 فريدمانمان  يتنى/  اي مربع ك
  لك كس ن

 كر سكال  اليز

 اختبار ت
 "F" تحميل التباين

 اختبار ت
 "F" تحميل التباين

 http://kenanaonline.com/users/Ahmed-Hashem/posts/𝟑𝟩𝟦𝟲𝟲𝟑: المصدر
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ة أػػئر أثػػؿ  نػػئؾ يرتدػػئط كيحػػم دػػيف أتكغػػط  ياتخطيطيػػت:كجػػكل  دػػئريا أعينػػت لػػي  ثيػػر أػػف يالريغػػئا كن اػػظ 
ك اػؾ يعنػي  .ةك دػيف  ثئلػئا ياغػ ئف كغػيئلج ارلػت يلتلاػئليت أػئ خلأػت أعينػت، طا  كياتيئجئتنـ أئأنطلإت  لي يانئس

د ػت تخت ػؼ لػي لرجئتنػئ لػي ياظػئ رج الم ياظػئ رتيف تلاػئادنئ لػي يامئاػ  تميػريا ألإئيةف ياتميريا ياتي تال  لي 
يخحػػل لأم ليأػػت الإيلإيػػت أ أكغػػت يأ ػػف يالإيػػئس أػػف خ انػػئ كأػػف  نػػئ تػػيتي ة أيػػت  ، ك ػػ  ياغػػرل كلاػػةي ايلأخػػرل

 .(1)يغتخليـ ياالائق لي ياتخطيط ياعأريني
 كأسم ب لدراسة العلاقات بين استعمالات الأراضي الارتباطمقياس  3-1-2

يػتـ أػف خ انػئ اغػئ  أعئأػؿ يلاػؼ لرجػت ياع لػت يالإئاأػت دػيف أجأػك تيف أػف  طريلإػت ػك   الارتباط في الإحصااء
ف  نػئؾ ياتأػئا كجػكل لأ  اي  يأ ف يختدئر   ي ياأعئأؿ لي ننئيت يلأأر ا تي ل أػف لرجػت لاػللكيالاةئا،  يلأرلئـ

اأعرلػػت  كننػػئ الإيلإيػػت ةـ  ت، اػػ اؾ يػػتـ لريغػػت أعنكيػػت يانتيجػػ ركيتػػردط دػػيف أجأػػك تيف أػػف ياظػػ  داتػػ  أجػػرل لاػػلل
 .(2)ت ئنا دأاض يالالل

 تـ اغئ دأعني ةن  ط ي أئ  ،ياع لت ديف ياأتميريف ايس أف ياحركرم ةف ت كف   لت غد  كنتيجت أأئ يعني ةف
أعئأؿ يارتدئط كيغتدعل ياتأئؿ يارتدئط يالإئاـ     يالاللت ديف أجأك تيف أف يلأرلئـ ككجل ةف ياع لت لكيت ديف 

ياتيثير تعتأل  ةكل  يعني  اؾ أط لإئن ةف ةال أئ غددئ لي كجكل يلأخر ك اؾ لأف طلريؾ   لت ياغد   ،أتميريف
نأئ تغتن     يادئا  كا  .(3)ةخرم أخت ةت رياكيختدئ دط أف ةلاتتالل  ف طريؽ يارتدئط كي 

 يارتدئطك ئنا أائكاا اغئ  يارتدئط لي يادلييت لئاأت     يلريؾ ياع لئا ديف ةم ظئ رتيف أف خ ؿ 
    ياأاكر ياللإي كيلأخر      يال أئأثؿ يكيعني  اؾ أائكات تكليل ليـ ياظئ رتيف لي رغـ ديئني كيال داي  

 كتخت ؼ ياأعئلات دئخت ؼ نكع يارتدئط ياأغتخلـ. (r)  دارؼ ا رأز كيياأاكر يارةغي 
ياظئ رتيف  ي نةغنئ ياتي تال  لي ياظئ رج  يالليغأي يارتدئط تئأئن أكجدئن ط ي  ئنا نغدت ياتمير ياأكج  لي 

ياظئ رتيف تتزييل دنةس يانغدت ياتي تتنئلص دنئ ياظئ رج يلأخرل لي  يالل أئ يغأي تئأئن غئادئن ط ي  ئنا  ،ياثئنيت
 أئ لي لي ائات يارتدئط ياأكج   1ديف +أئ كتنالار ليـ يارتدئط يانئتجت ديف ةم ظئ رتيف ،  أئ ياألإئدؿ
، 1-ك 1أئ ديف + تةغير نتيجت يارتدئط( 1-3ياة ؿ ) كيتحم أف ،لي ائات يارتدئط ياغئا  1-، (2-3ة ؿ)

ت ةت ليرجل  اؾ أخةأئ ط ي جئقا يانتيجت  ،كيلألن كا اؾ لإف نتئا  اغئ  يارتدئط تلإل ديف يااليف يلأللا  
 اخطي لي  أ يئا يااغئ  ةك لي تطديؽ يالإئنكف.
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 . 1-و 1ما بٌن + ( تفسٌر نتٌجة الارتباط5-3) جدول

‌
 " الجامعة الأمرٌكٌة -صاء التطبٌقًحالا" أحمد السٌد–: خلف المصدر

 
 بٌن الوزن والطول )تامة خطٌة موجبة( ارتباطعلاقة نموذج ل( 1-3شكل )

 " الجامعة الأمرٌكٌة -صاء التطبٌقًحالا " أحمد السٌد–: خلف المصدر

  Pearson الارتباط الخطي لبيرس ن(معامل ارتباط العز م )معامل  3-1-2-1
لػػػي يالريغػػػئا  ةيحػػػئن  ـغػػتخلكيك ػػك ةلػػػكم يلأغػػػئاي  ياتػػي يأ ػػػف  ػػػف طريلإنػػئ أعرلػػػت لرجػػػت يارتدػػئط دػػػيف ظػػػئ رتيف 

كتلإػكـ ل ػرج ليػئس يارتدػئط  نػئ   ػ  يغػتخليـ ، أػف ياللػت ت ئايداي  يعطي نتئا      لرجت كياتخطيطيت  ياجمريليت
كيػتـ  اػؾ  ػف طريػؽ ياخطػكيا  ،يالإػيـ  ػف كغػطنئ يااغػئدي  يغػئس ا الاػكؿ   يػ ألم يناريؼ  ؿ أجأك ت أػف 

 ياتئايت:
  نالاؿ     ياأتكغط يااغئدي اأجأك تي يالإيـx، y دأعني اغئ   ̅  ،  ̅ 

  نالاؿ     ياناريلئا  ف  ̅  ،  ̅ ( ك اؾ دطرحX- ̅( ، )Y - ̅.) 

  نالاػػؿ   ػػ  ياناػػريؼ ياأعيػػئرم اأجأػػكع يالإػػيـx  كيالإػػيـ ،y  يأ ػػف ياتعػػكيض  نػػ   أػػئ كيأ ػػف لػػي  ػػ س ياائاػػت
 :(1)ي ي

 , X( كيأ ػف ياألإئرنػت دػيف )Y( ك ػلل ياغػ ئف )X( يعدريف  ف ظئ رتيف أعينتػيف أغػئات ياألينػت )X , Yدأئ ةف )

Y ػف طريػؽ  )  
   ̅

  
  ،  

   

  
   ،  ̅ ( ، X , Y أػئ ياناػريؼ ياأعيػئرم ا أتميػريف )   ،     ايػ   

  أئ ياأتكغط يااغئدي انأئ.
 :كيأ ف اغئ  أعئأؿ يارتدئط أف ياأعئلات 

  
1
 
 ∑ {

    ̅

  
} 

  1 {
    

  
} 
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 علاقة خطية

 الطول

 الوزن

 قيمة معامل الارتباط قوة الارتباط

 1أعئلات رلـ
 

 علاقة تامة

 علاقة قوٌة

 علاقة متوسطة

 علاقة ضعٌفة

 علاقة غٌر خطٌة
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اديرغػػػكف لػػػي ائاػػػت ياديئنػػػئا كدػػػئاتعكيض  ػػػف ياأتكغػػػطئا كياناريلػػػئا ياغػػػئدلإت يغػػػتخلـ أعئأػػػؿ يارتدػػػئط ياخطػػػي 
 :(1) ئاتئاي  يلادم أعئأؿ يارتدئط اديرغكف  ،يا أيت

   
 ∑   ∑  ∑  

√⟦ ∑    (∑ ) ( ∑  (∑ ) ) ⟧

  
   

√       
  

 اي  ةف: 
r أعئأؿ يرتدئط ياعزكـ = ،n لل يالإيـ  = ،(X- ̅( ، )Y - ̅)= .يناريلئا يالإيـ  ف ياكغط يااغئدي 

 .yكليـ  xياناريؼ ياأعيئرم الإيـ  =  ،    
  Spearman ارتباط الرتب لسبيرمانمعامل  3-1-2-2

يخػتص  ػ ي يانػكع أػف يارتدػئط دلريغػػت ياع لػت دػيف ياأتميػريا ياكلاػةيت كياعلليػػت، كتعتأػل  ػ س ياطريلإػت   ػ  ط طػػئق 
( ايػػ  ترتػػ  يالإػػيـ ترتيدػئن تلاػػئ ليئن ةك تنئزايػػئن كياغػػ  أعئأػػؿ X , Yرتػ  ا أتميػػريا اتاػػؿ أاػػؿ لػيـ ياأتميػػريف )

 دئاع لت ياتئايت:   يرتدئط يارت  اغديرأئف 

      
  ∑  

 (    )
 

∑ ( كةف X,Y ) ا أتميريف لل ةزكيج يالإيـ  nاي   (. كتغػتخلـ X , Y ي أجأك ت أردعػئ ياةػركؽ دػيف رتدتػي )2 
اغػنكات  لػي تنئكانػئ ، ك ػ س ياطريلإػت ت ػكف ة ثػر للػت أػل يالإػيـ ياأ ػررج ايػ  تيخػ     س ياع لت لي ياديئنئا ياكلاةيت

رتد  تعئلؿ ياأتكغط يااغػئدي ارتػ  يالإػيـ ياأ ػررج كلػي  ػ س ياائاػت ت ػكف يانتيجػت تلإريديػت، كاػـ تنتنػي ةنػكيع يارتدػئط 
  نئ كا ف يادا  اف يتطرؽ ادئلي يلأنكيع.

 لمستوٌات القٌاس المختلفة( أهم المعاملات المناسبة 5-3جدول )

 يغأيX  ترتيدي X  أي X ليئس ياأتمير
Y أي   ديرغكف  دئيغيريال ياترتيدي  ييتئ -دكينا دئيغيريال 

 Yترتيدي  دئيغيريال ياترتيدي  جئأئ -غدير أئف - نليؿ تئك  دئيغيريال 

 Yيغأي  دكينا غيريال  دئيغيريال  األي -أعئأؿ ياتكيلؽ -لئم 
 " الجامعة الأمرٌكٌة -صاء التطبٌقًحالا " ةاأل ياغيل –: خ ؼ المصدر

أغتكيئا يالإيئس كأئ ينئغ   ؿ أغتكل أف ةنكيع يارتدئط اي  يتلرج يارتدئط كيتةع ،  (2-3يكحم جلكؿ )
" يتـ تاليل نكع يارتدئط ياأنئغ ، كينالار   ي يادا  ديف X" ك "Yلع   ةغئس نك يت ياأتمير ياتئدل كياأغتلإؿ "

نك يف ك ـ ديرغكف كدكينا غيريال تدعئن لأنكيع ياأتميريا ياتي يتكلل تاليل ئ أغتلإد ن طدلإئن اطديعت ياديئنئا 
 كياأع كأئا ياأتكلرج. 

  SPSSالارتباط في الاا استخدام  3-1-2-3
دنػػئق   ػػ   SPSSأجأك ػػت دػػريأ  ياػػػ  كتغػػتخلـيغػػتخلـ يارتدػػئط اكلاػػؼ لػػكج كيتجػػئس ياع لػػت ياخطيػػت دػػيف أتميػػريف 

 .(2)أغتكل يالإيئس كطديعت ياديئنئا ياأتئات
  SPSSأن اع الارتباط ببرامج الا  -أ 
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.172ص -5112   ترجمة دار الفاروق -

 

 

 2أعئلات رلـ

 3أعئلات رلـ
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 .ةكان: يارتدئط يادغيط ثنئاي ياأتمير )يارتدئط لاةرم ياترتي (
 –: ياع لت ديف ة ثر أف أتميريف كلينػئ يػتـ يغػتدعئل ياأتميػر ياثئاػ  األإئرنػت يانتػئا    يػ  )أعئأػؿ يرتدػئط يانػئت  ثئنيئن 

 ياعزـ ثنئاي ياأتمير(.
 SPSSالفر ض ال اجب مراعاتها في البيانات قبل عمل الارتباط في  -ب 

 ياخطكج يلأكاي: ياتالإؽ أف  لـ كجكل ليـ أتطرلت ةك ةئ ج.

 ت: لاص تكزيل نلإئط ياديئنئا يختدئر ياطديعيت كياغ   ف طريؽ يختدئر ةئديرك.ياخطكج ياثئني
 ياخطكج ياثئاثت: ادل ةف ت كف ياع لت ديف أتميريف  أييف )ةرلئـ لاايات ةك  ةريت(.

‌. أنان  ياتلإليرياياخطكج ياريدعت: ةف تكجل   لت خطيت ديف ياأتميريف  ف طريؽ 
 SPSSالارتباط في  أم ر يجب ملاحظتها عند عمل -ج 

  يارتدػئط اػػيس اػ  كاػػلج ليػئس كا ياتػػئج اتاليػل ياأتميػػر ياتػئدل كياأغػػتلإؿ،  أػئ ةنػػ  أتدػئلؿ لعنػػل اغػئ  ياع لػػت
 ديف ياغتعأئؿ ياتجئرم كنأك ياألينت  ك نةغت ديف نأك ياألينت كياغتعأئؿ ياتجئرم.

  نػػلأئ ا تكجػػل   لػػت خطيػػت دػػيف ياأتميػػريف r=0  كجػػكل   لػػت تأئأػػئ كينأػػئ ا تكجػػل   لػػت ل ػػيس أعنػػئس  ػػلـ
 خطيت للإط.

 .ا يالل يارتدئط غد  ياع لت ةك ةم أف ياأتميريا ياأغد  لي ياخر 
  يري    أؿ يختدئرT  دلإيأت يارتدئط للإط. يا تةئقا تي ل أف أعنكيت يانتئا  كايس 

 
منحنى التوزٌع الطبٌعً لمنطقة  (3-3، كيكحم ة ؿ )يالاةريت كيادلي ت اأجتأل يالريغت لتريض ياةرحيتأثئؿ ا

 .(1)%52القبول والرفض لنسبة الثقة 

‌
 %52( منحنى التوزٌع الطبٌعً لمنطقة القبول والرفض لنسبة الثقة 5-3شكل )

 " الجامعة الأمرٌكٌة -صاء التطبٌقًحالا " ةاأل ياغيل –: خ ؼ المصدر
 لنم  المدن التنبؤ المستقبميكأسم ب لدراسة الانحدار مقياس  3-1-3

يداػػػ  ياناػػػلير  ػػػف ييجػػػئل أعئلاػػػت ريئحػػػيت كتأثيػػػؿ ياديئنػػػئا   ػػػ   ياػػػت خػػػط أغػػػتلإيـ دنػػػلؼ ييجػػػئل أعئلاػػػت خػػػط 
دعػػل اغػػئ  ياناػػلير، ك اػػؾ ا تندػػؤ ياأغػػتلإد ي دلإيأػػت ياأتميػػر ياتػػئدل  ػػف طريػػؽ ليأػػت أعينػػت ا أتميػػر ياأغػػتلإؿ كيػػتـ 

(  ف طريؽ اغئ  أيؿ ياخػط ياأغػتلإيـ كةيحػئن اغػئ  نلإطػت تلإػئطل bXيارتدئط كياتئج ااغئ  أعئأؿ يانالير )
 .      ( كيعط  أف ياع لت  aياأغتلإيـ أل أاكر يالائليا كيغأ  ثئدا)

                                                             
 . 2012الجاهعت الاهرٌكٍت  -SPSS"التحلٍل الاحصائً باستخذام " صاء التطبٌقًحالاهحاضراث  -السٍذ خلف، أحوذ 1

 منطقة الرفض منطقة الرفض

 القبولمنطقة 

 درجات الحرية

لمعامل  Tاختبار 

 الارتباط
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 البسيط  الخطي الانحدار 3-1-3-1
ياناػػػلير يادغػػػيط  ػػػك  دػػػئرج  ػػػف   لػػػت دػػػيف أتميػػػر تػػػئدل كأتميػػػر أغػػػتلإؿ ينػػػلؼ أننػػػئ ياكلاػػػكؿ اأعئلاػػػت ياتندػػػؤ 

نػػئت   ػػف ياتعػػكيض لػػي ياأعئلاػػت دػػئاأتمير ياأغػػتلإؿ،  Y ياأغػػتلإد ي، كينػػت   ػػف  ػػ س ياأعئلاػػت أتميػػر تػػئدل تلإػػليرم 
 .(1)كد اؾ ت كف ياأعئلات  كيرأز ا   كينت   ف  اؾ خطي )  أئ لؿ ياخطي   أئ  ئنا ياأعئلات ةلحؿ(

 ̅̅           
 المتعدد  الخطي الانحدار 3-1-3-2

نأػػئ أجأك ػت أػف يلأغػػئاي  ياتػي يأ ػف يغػػتخليأنئ اأعرلػت ياع لػت دػػيف  ياناػلير ياأتعػلل اػيس أجػػرل ةغػ ك  كياػل كي 
ياناػػلير ةغئغػػئن   ػػ  أتميػػر تػػئدل أغػػتأر ك ػػلل أػػف ياأتميػػريا ياأغػػتلإ ت ) ػػئلج أػػئ ت ػػكف أغػػتأرج ةك  أيػػت(، كيلإػػكـ 

يارتدئط كا ن  يغأم دلريغت ياع لئا ياليخ يػت دػيف أجأك ػت أػف ياأتميػريا، كيأ ػف أعرلػت أػلم لػلرج أجأك ػت أػف 
 .(2)ياألإئييس ياتلريجيت ياةر يت كياتندؤ دنئ  ف طريؽ يانالير ياأتعلل

كياػػل أػػف ياغػػئاي  يالإػػئلرج   ػػ    نػػئؾ ياعليػػل أػػف ياأةػػ  ا ياالاػػئايت ياتػػي تتحػػأف أتميػػريا  ػػلس، كياناػػلير
 Yدػػػئاأتمير ياأغػػػتلإؿ ك  ،Xكيغػػػأ   X,Yياتعئأػػؿ أػػػل ديئنػػػئا أتميػػػريف يك ة ثػػػر كغػػػي كف ياتر يػػز   ػػػ  أتميػػػريف 

  .                :(3)دئاأتمير ياتئدل يا م نريل تلإليرس ، كياغ  يانالير ياخطي يادغيط أف ياع لت
، كتأثػػؿ ديئنيػػئ دةػػ ؿ يغػػأ  خػػط   X  ػػ  Yياأعئلاػػت دأعئلاػػت خػػط يناػػليرألإػػلير ثئدػػا كتعػػرؼ  ػػ س     ايػػ  

يانتةػػئر ك ػػك خػػػط تلإريدػػي كيخت ػػؼ اغػػػ  يارؤيػػت ياةخلاػػيت، اػػػ اؾ ن جػػي اغػػتخليـ طريلإػػػت جدريػػت تغػػأ  دطريلإػػػت 
 ياأردعئا يالامرل ك ي طريلإت لليلإت اتاليل ةلحؿ أكحل  اأ ئف  اؾ ياخط.

 المستقيم طريقة المربعات الصغرى لمتنبؤ بالخط  - أ
  س ياطريلإت تغػتخلـ ويجػئل أعئلاػت اخػط ياناػلير يادغػيط دايػ  تلإػل جأيػل ياػنلإط يك لريدػت جػلي أػف خػط يانتةػئر 

  :(4)ا نلإػػئط ياتجريديػػت  نػػ  ةلاػػمر أػػئ يأ ػػف )ننئيػػت لاػػمرل( كتلاػػئغ ياع لػػت  أػػئ ي ػػي   كي ػػكف أجأػػكع ياناريلػػئا 
  1,2,…,  = . 

          
 أف خ ؿ ياأعئلات ياتئايت      أئ يأ ف اغئ  ثئدا يانالير 

       
 

 :  دأعئأؿ  يانالير كياغ  أف خ ؿ ياأعئلات ياتئايت     اؾ يعرؼ 

  
 ∑   ((∑ )(∑ ))

 ∑   (∑ ) 
 

 أن اع الانحدار المتعدد الأساسية  - ب
 الانحدار المتعدد المتغيرات 
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5Julie Ballant - Statistical analysis using spss 𝟤𝟢𝟢𝟩/  SPSS التحلٌل الاحصائً باستخدام برنامج  - ترجمة دار الفاروق   
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 .433ص – 2004 - الوولكت العربٍت السعىدٌت -الطبعت الأولى  -هكتبت الرشذ  –هفاهٍن لطرق التحلٍل الاحصائً  –هنذي، هحوىد وأخروى  3
 سابك.الورجع ال  –هنذي، هحوىد وأخروى  4

 4أعئلات رلـ

 7أعئلات رلـ

 

 

 6أعئلات رلـ 

 5أعئلات رلـ 
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يلخئؿ أجأك ت أف ياأتميريا ياأغتلإ ت غكيق  ئنا  أيػت ةك كلاػةيت لػي ياأعئلاػت أػل أتميػر تػئدل كياػل   ػ  ةف يتـ 
 Stepwise Multiple Regressionي ػػػكف  ػػػ ي ياأتميػػػر  أػػػي، كيػػػتـ  ػػػف طريػػػؽ ياعليػػػل أػػػف ياطػػػرؽ أثػػػؿ

Analysis, , forward , backward , Enter( أئ ي ي4-3، كيكحانئ ة ؿ  )  : 
 

‌
  SPSSدرنئأ  لي ئانالير ياتا يؿ ياخئلات د( طرؽ 3-3)ة ؿ 

 "أائحريا " ةاأل ياغيل –: خ ؼ المصدر
 أام الفر ض ال اجب ت افراا عند عمل الانحدار المتعدد - ت
 .كجكل   لت خطيت ديف ياأتمير ياتئدل كدئلي ياأتميريا ياأغتلإ ت 
 كجكل يرتدئط  يتي ديف ياأتميريا ياأغتلإ ت كدعحنئ كةف ا ي كف أعنكم.  لـ 
 .ادل ةف تخحل ليـ ياأتدلإي "ياخطي" طا  أنان  ياتكزيل ياطديعي 
 (1)ةف ت كف يالإيـ ياأتدلإيت أغتلإ ت دأعن   لـ كجكل يرتدئط  يتي ديننـ كيف ا ي كف أعنكم. 
 SPSS الاا الانحدار فياستخدام  - ث
o  يري ػػػػػ   أػػػػػؿ يختدػػػػػئرF  أػػػػػئ يري ػػػػػ   أػػػػػؿ يختدػػػػػئر  أنانػػػػػ  ياتلإػػػػػليرياةك يلأنكلػػػػػئ كةيحػػػػػئ T            كأنانػػػػػ

 ياتكزيل ياطديعي كيختدئر ةئديرك ا تالإؽ أف ياةركض كألل أعنكيت ياع لت.
o أف ةلحؿ ياطرؽ كةغر نئ  ي ياطريلإت يلأتكأئتي يت لي درنئأ  ياػSPSS  . 

o  يري ػػػػ  يلخػػػػئؿ ياديئنػػػػئا دطريلإػػػػتDummy Variables  )نػػػػل يلخػػػػئؿ ياديئنػػػػئا )ياأتميػػػػريا ياك أيػػػػت    
 .(2)(5-3 أئ يكحانئ ديئنيئن ياة ؿ ) (0,1ياكلاةيت لي ياأتميريا ياأغتلإ ت دأعن  تاكيؿ جأيل ياديئنئا اػ )
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‌
 ياكلاةيت لي يلخئؿ ياديئنئا ياك أيتياأتميريا ( تيثير يغتخليـ 4-3ة ؿ )

 "أائحريا " ةاأل ياغيل –: خ ؼ المصدر
 علاقة مست يات القياس لممتغير التابع بن ع الانحدار المستخدم - ج

يعتدػػػر ياأتميػػػر ياتػػػئدل  ػػػك ياأاػػػلل انػػػكع ياناػػػلير ياأغػػػتخلـ، لعنػػػلأئ ي ػػػكف ياأتميػػػر ياتػػػئدل  أػػػي )أغػػػتأر( كجأيػػػل 
ياأتميريا ياأغتلإ ت ييحئ  أيت ي كف يانالير دغػيط، كا ػف ك نػلأئ ي ػكف ياأتميػر ياتػئدل  أػي كا ػف ةاػل ياأتميػريا 

اأتميػػر ياتػػئدل كلاػػةي تنػػئاي أثػػؿ ياجػػنس )  ػػر كينثػػ ( ياأغػػتلإ ت كلاػػةي نغػػتخلـ ياناػػلير ياأتعػػلل، ك نػػلأئ ي ػػكف ي
لنغػػػتخلـ ياناػػػلير يا كجغػػػتي ياثنػػػئاي ، ةأػػػئ ي ي  ػػػئف ياأتميػػػر ياتػػػئدل كلاػػػةي ة ثػػػر أػػػف يثنػػػيف  ػػػينكيع ياغػػػتعأئاا 

لاػاي ..( لنغػػتخلـ ياناػلير يا كجغػػتي ياأتعػلل كن اػػظ ةف ياأتميػر ياتػػئدل  ػك ياأغػػاكؿ  ػػف  –تجػػئرم  –)غػ ني 
 .(3-3 أئ لي جلكؿ) نكع يانالير ياأغتخلـ كنجل ةف يانالير يا كجيغتي ياأتعلل ةةل يلأنكيع تعلإيلين 

 ( طرٌقة اختٌار نوع الانحدار تبعاً لطبٌعة المتغٌر التابع3-3جدول )

)يانكع   أغتكل ليئس  أي
 ياأغتخلـ لي   ي يادا (

 يانالير ياخطي يادغيط
 يانالير ياخطي ياأتعلل 

 يانأ جت ياخطيت يلآايت
 يانالير ياترتيدي أغتكل ليئس ترتيدي 
 يانالير يا كجيغتي ياثنئاي أغتكل ليئس يغأي

 يانالير يا كجيغتي ياأتعلل
 "أائحريا " ةاأل ياغيل –: خ ؼ المصدر

 مع الزمن التغير العمرانيلدراسة احصائي كأسم ب  السلاسل الزمنيةس مقيا 3-1-4
ياتميريا ياتي تةنل ئ يلأأئ ف تخت ؼ أعلاتنئ أئ ديف أنطلإػت كةخػرم، لنجػل ةف ياغ غػؿ يازأنيػت تعػرؼ   ػ  طننػئ: 

  يلأةػػ ئؿ ياتميػػريا ياأت الإػػت ياتػػي تاػػل  لػػي ظػػئ رج أػػئ خػػ ؿ لتػػرج زأنيػػت أعينػػت، كاػػ اؾ لػػإف أعظأنػػئ يغػػتنل طاػػ
 كياػػػ م يكحػػػم (6-3،  أػػػئ لػػػي ياةػػػ ؿ )ياديئنيػػػت ياتػػػي يدػػػيف   ػػػ  أاكر ػػػئ يلأللإػػػي يازأنػػػي كيارةغػػػي ة أيػػػت ياظػػػئ رج

 .(1)ـ(2017-1987ياغ غؿ يازأنيت ديف أغئات يلأايئق دألينت دننئ كيازأف ا ةتريا يازأنيت أئ ديف )
 .(2)    ياأ ئف(ئ رج  ةكيايت أرتدت أل يازأف )ةك :  ي أتتئدعت أف يالإيـ ياأةئ لج اظالسلاسل الزمنية
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 1عندما ٌأخذ المتغٌر قٌمة 
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 السلاسل الزمنٌة نموذج لشكل ( 2-3شكل )

 يادئاثت : المصدر
 الغرض من دراسة  تحميل السلاسل الزمنية  3-1-4-1
 .لنـ كنأ جت  ةكيايت ياظئ رج ياأةئ لج 
 .ياتندؤ  ف يالإيـ ياأغتلإد يت ا ظئ رج ياعةكيايت 
 ةأ ف  اؾ.  ياتا ـ دئاظئ رج ياعةكيايت ة ي 

 :المتبعة لعمل نم لج تنبؤ عن طريق السلاسل الزمنية الخط ات 3-1-4-2
طف طيجئل نأك ج أنئغ  تنطدؽ   ي  أتغ غ ت زأنيت أػف ياأنػئـ يالاػعدت كياتػي تاتػئج طاػ   ثيػر أػف ياداػ  كياخدػرج 

 .(1)كتتـ     خطكيا نغتعرض ة أنئ كياتي أننئ يأ ف دنئق نأك ج ريئحي ا تندؤ دأتغ غ ت زأنيت أئ
 تحديد النم لج -أ 

ايػ  ي ػكف يااػليثي ياللإػػي  ػك ياػزأف كيارةغػي اجػػـ  Time Plotيازأنيػػت دأػئ يغػأ  ايػ  يػتـ درغػـ ياأتغ غػ ت 
ياظئ رج كأف ثـ يختيئر نأك ج ريئحػي، كياػ م يعتأػل يختيػئرس   ػ  ياألإػئييس ياالاػئايت ياتػي تأيػز  ػؿ نأػك ج  ػف 

 غيرس،  أئ تعتأل     خدرج يادئا  نةغ .
 تطبيق النم لج -ب 

دئاتلإػػػػلير يػػػػتـ تلإػػػػلير أعػػػػئاـ  ػػػػ ي يانأػػػػك ج يػػػػيتي دعػػػػل تاليػػػػل نأػػػػك ج ةك ة ثػػػػر  نأػػػػك ج أنئغػػػػ  اكلاػػػػؼ ياأتغ غػػػػ ت 
 ياالائاي ياخئص دئاأتغ غ ا يازأنيت كيعتدر يانأك ج يانئت   ك نأك ج ةكاي يأ ف تعلي  .

 اختبار النم لج -ج 
اأعرلػػت أػػلل تطػػئدؽ ياأةػػئ ليا أػػل يالإػػيـ ياأاغػػكدت لػػي يانأػػك ج  Fitting Errors  يػػتـ  أػػؿ يختدػػئريا تةالاػػي

ا يػتـ يارجػكع ا خطػكج كألل لاات لرحيئت  ، كي ي تـ يجتيػئز يانأػك ج  ػ س ياختدػئريا يػتـ ي تأػئلس  نأػك ج ننػئاي كي 
 .يلأكا  اختيئر نأك ج يخر

 عمل التنبؤات -د 
أػف تـ اغػئ  ةخطػئق ياتندػؤ   أػئ يغػتجلا لػيـ جليػلج يغتخلـ يانأك ج ياريئحي ياننئاي ا تندؤ ياأغػتلإد ي كأػف ثػـ يػ

كيػػتـ أريلدػػت  ػػ س يلأخطػػئق ليأػػئ يغػػأ  دأخططػػئا ياأريلدػػت كي ي تعػػلل ياخطػػي نغػػدت أعينػػت يعػػئل ياأتغ غػػ ت يازأنيػػت 
 يانظر لي يانأك ج كتعئل يالكرج أف جليل دتاليل نأك ج  خر.
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 الرس م البيانية  3-1-4-3
o  رغكـ يانغتكجريـ(.ك تنلإغـ يارغكـ طا  لغأيف )يارغكـ ياديئنيت 
o  تغػػتخلـ يارغػػكـ ياخطيػػت  نػػلأئ ت ػػكف  ػػؿ نلإطػػت   ػػ  ياخػػط تػػردط دػػيف ة أيػػت اػػلك  ياظػػئ رج خػػ ؿ كلػػا

 أالل تأئأئن أثؿ رغكـ لرجئا يااريرج كنأك ياغ ئف.
o  يلأأطػػػئر ياةػػػنريت ةك أعػػػلاا  رغػػػكـ يانغػػػتكجريـ  نػػػلأئ تتع ػػػؽ يلأ أيػػػت دةتػػػرج زأنيػػػت أثػػػؿ  أيػػػتتغػػػتخلـ

 .(1)ياأكيايل ياغنكيت
 أام المبادئ  التعريفات بمقياس السلاسل الزمنية 3-1-4-4

 النم   التناقص  -أ 
 نػػئؾ لػػرؽ دػػيف يغػػتخليـ يلأرلػػئـ ياأط لإػػت كيانغػػديت لػػي ليػػئس ياتميػػر لةػػي ياائاػػت يلأكاػػي يتكلػػؼ ليػػئس ياتميػػر   ػػ  

   .يؤلم طا  ألإئرنئا خئطاتياكاليا ياأغتخلأت لي يالإيئس كلي دعض يلأايئف 
 الأرقام القياسية  -ب 

اػػلم ياطػرؽ ياأغػػتخلأت لػي ألإئرنػػت ياتميػػريا يانغػديت خػػ ؿ لتػرج زأنيػػت أعينػػت كتلإػكـ   ػػ  تاليػل غػػنت ةغػػئس يك ػي 
كتلإػئس ياتميػريا  100تلإئرف دنئ ياتميريا ياتي تال  لي  ػؿ ياغػنكيا ياتئايػت كتعتدػر غػنت يلأغػئس  ػ س تأثػؿ ياػرلـ 

 غنت يلأغئس أاكيئن. دنغدتنئ طا 
كة ػـ أػئ يؤخػػ    ػ  يلأرلػػئـ يالإيئغػيت  ػػك ةننػئ تلإػػيس أػلم ياتميػػر دئانغػدت اغػػنت أعينػت  ػػي نلإطػت يادلييػػت كياتػي تعتدػػر 

 .(2)يأ ف  ف طريلإنئ ياألإئرنت ديف غنتيف أتتئدعتيف لي غ غ ت زأنيت أعينت كدئاتئاي ا 100أغئكيت اػ 
 المقاييس الم غاريتمية  -ج 

يانػكع أػف ياألإػئييس ياتميػر يانغػدي ياػ م ياػل  لػي ظػئ رج أػئ ةك ة ثػر خػ ؿ لتػرج زأنيػت ةك دػيف تػئريخييف كيدف  ػ ي 
 أالليف كيخت ؼ ياألإيئس يا كغئريتأي  ف ياألإيئس يااغئدي ياعئلم.

تظنر ياخت لئا   ػ  ياألإيػئس يااغػئدي   ػ  ةػ ؿ لػيـ ثئدتػت )دايػ  تتغػئكم ليأػت ياتميػر ياعػللم دئغػتأرير ك ػ ي 
لي ليأتػ  ط ي نغػ  ا ػؿ رلػـ أخت ػؼ، ةأػئ ياتميػر  ليتغئك  ا 2ي الإيلإت يلأأر غير الإيلإي لأف ياتمير يا م يغئكم ل

  ػػ  ياألإيػػئس يا كغػػئريتأي لي ػػكف نغػػدئن كأػػف خػػ ؿ لاػػئا ثئدتػػت ك  ػػ ي   ػػ  ياػػرغـ أػػف ثدػػئا طػػكؿ ياأغػػئلت   ػػػ  
اتميػػػريا ياتػػػي تاػػػل  لػػػي ظػػػئ رج أعينػػػت خػػػ ؿ ياألإيػػػئس تغػػػتعأؿ يلأةػػػ ئؿ ياديئنيػػػت نلاػػػؼ يا كغئريتأيػػػت لػػػي تكليػػػل ي

كترغػػػـ   ػػ  ةكريؽ خئلاػػت   ػػػ  ياأاػػكر يارةغػػي ألإػػئيس اكغئريتأيػػػت ك  ػػ  ياأاػػكر يلأللإػػػي  ،غ غػػ ت زأنيػػت أتعئلدػػت
ياغػػنكيا ةك ياةتػػريا يازأنيػػت دألإيػػئس اغػػئدي )ةأػػئ ط ي  ػػئف ياأاػػكريف دألإيئغػػيف اكغػػئريتأيف غػػأي ياةػػ ؿ اكغػػئريتأي 

ؿ ياتي تال  يازيئلج لينئ دأعلؿ نغدي ثئدػا لػي  ػؿ لتػرج زأنيػت )أثػؿ ياتحػئ ؼ  ػؿ  ةػر كتظنر يلأة ئ ،أزلكج(
كنجػػل ةف ياألإيػػئس يا كغػػئريتأي يتةػػؽ أػػل ياغ غػػؿ يازأنيػػت ياتػػي ياػػل  لينػػئ نأػػك ياظػػئ رج دطريلإػػت ياػػردم  غػػنكيا(.
 .ياأر  
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  الاقتصادية أساليب القياس 3-2
لػي ةغ دنػئ   ػػ  تكظيػؼ لػػكينيف نيػكتف ا جئ ديػت كتغػػتخلـ لػي ياعليػل أػػف يلأغػريض ياجمريليػػت  يالإػكينيف ياتجئريػػت تلإػكـ

 :(1)ة أنئأف تجئرج ك ياكأعظـ تطديلإئتنئ تتر ز لي تخطيط يانلإؿ ك 
  Reilyقان ن الجالبية لتجارة التجزئة لرايمي   3-2-1

تجػئرج ياتجزاػت طاينػئ تتنئغػ  طرليػئن أػل اجػـ ياغػ ئف لػي يةتػرض ةف لػلرج ألينػت أػئ   ػ  يغػتلإطئ  لي  ػ ي يالإػئنكف 
أػز ا لإػلرج   ػ  ياجػ   دػئارأز كير  ،ك  غيئن أل أردل ياأغػئلت ياةئلاػ ت ديننػئ كدػيف ةلػر  ياأػلف يلأخػرل ،  س ياألينت

   يأ ف كحل ياأعئلات ياتئايت: "ؾ"أز ر كاغ ئف ياألينت يلأخرل دئا "ع"
س ع

ع ؾ ؼ2
 ر ع 

 ."ع"اجـ غ ئف ياألينت  "س ع"اي  ت كف 
 أردل ياأغئلت ياةئلا ت ديف ياألينتيف"  2ع ؾ ؼ"

كاأعرلػػت ياألإػػلرج   ػػ  ياجػػ   ياغػػ ئني اأر ػػزيف تجػػئرييف كيلعػػيف لػػي ألينػػت أػػئ يأ ػػف تطديػػؽ ياأعئلاػػت ياغػػئدلإت ا ػػؿ 
 ثنيف.يف ياأننأئ     الج داي  تالل يالإيـ ياأاغكدت نغدت  ؿ أننأئ أف تجئرج ياتجزات ا غ ئف ياألإيأيف د

 تحديد نقطة الفصل لتجارة التجزئة   3-2-2
ننئ تةير يك رلا د ،ياغئدلإت ايغتخ ص أننئ نلإطت ياةلاؿ ديف ةم أر زيف تجئرييف Raily يطكرا أعئلات ريي 

ط ي ةةير ، ا ال ياةئلاؿ ديف ياأجئؿ ياطئغي ةك ياغئال انةك  كيال أف أري ز تجئرج ياتجزات  ف ياأري ز يلأخرل
 ديف ياأر ز ياتجئرم ياكيلل لي ياألينت ة     ياناك ياتئاي: "ؼ"ليأ ف اغئ  ياأغئلت  "ص"انلإطت ياةلاؿ دئارأز 

ؼ ع ة

س ة س  √ 1
 ؼ ص ة 

 
س "_ كياطريػؽ يارايغػي "ة"طاػ  ياأغػئلت ياةئلاػ ت دػيف ياألينػت  "ؼ ع ة" - طا  ليأت نلإطػت ياةلاػؿ "ؼ ص ة"كتةير 

 اغ ئف ياألينتيف ة ،  . "س  "، "ة 
  ةالرياضي أساليب القياس 3-3

ديف ياأةئ يـ كياع لئا  جغ ك  ياأائ ئةيغتخليـ لينئ  يتـتعتدر   س يالريغت أف ة ـ كةلحؿ يالريغئا كياتي 
يالينئأي يت أف جئن  كديف ياأةئ يـ كيلأغس ياع أيت ياتا ي يت أف جئن  ةخر، كد  غيتـ ياتعئأؿ أل ياتةئ ؿ 

ياظئ رج ياأعنيت:  ي ياتزييل يازأني ياأ ئني لي ة ليل كأكيلل ياأ ئني كتأثي ت دلإكل ياجئ ديت، اي  ةف 
( خلائاص يانظئـ يالينئأي ي كألاكانئ لي 4-3كيكحم جلكؿ ) ،اعأرينيتياتجئريت ليخؿ ياأنئطؽ ي ياغتعأئاا

 .(2)ياأةرليا ياعأرينيت
  

                                                             
 .183-182ص ص  -1999-دار الوعرفت الجاهعٍت  –الاسالٍب الاحصائٍت والجغرافٍا  –ابراهٍن، عٍسى علً  1
-ط العورانً والاللٍوً كلٍت التخطٍ  -جاهعت الماهرة  –دٌناهٍكٍت التغٍر فً تىزٌع الانشطت التجارٌت بالوذٌنت الوصرٌت  –أحوذ هحوذ  ،رضىاى 2

 .229: 266ص ص  - 1992

  8أعئلات رلـ

 9أعئلات رلـ
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 ( خلائاص يانظئـ يالينئأي ي ك يةيت تةدننئ دئاأةرليا ياعأرينيت4-3جلكؿ )
 المفه م العمراني المفه م الديناميكي المصطمح الرمز

P External force  لكج لع يت انئ ألإليرPM لكل تارؾ نئتجت  ف غ كؾ لرلم اال ياأةئر يف يج   ةك يللل  كيتجئس
 دلاكرج خئلات سيانظئـ اظنكر تجأل ةك ينتةئر 

M Mass of system of 
 particles 

 لل ياأا ا ياتجئريت ياأكجكلج كياأة  ت ا نأط ياأ ئني )اجـ   ت ت ياجغـ ياأئلم
 ياظئ رج( ، )نغ  ياةمئؿ(.

K Constant  ثئدا أرتدط دخلائاص ائات يارتدئط كياأأيزيا ياأتكيجلج لي ائات  ياأتارؾثئدا ياجغـ
 ياتزيف يلتلائليئن كترتدط دطئلت ياأكلل ياغتيعئديت.

S Displacement\position ياتمير لي ة ليل كاليا يانةئط ياتجئرم يازيات ياأ ئنيت  ف ياأغئر 

C Coefficient of friction ياخلائاص ياأئليت كيالتلائليت ياتي يتارؾ خ انئ يانأط ياأ ئني. أعئأؿ ياات ئؾ 

V Velocity غر ت ياجغـ 
  غر ت الك  ياظئ رج= 

  
  V= 

 =  ياتمير لي ة ليل ياأا ا 
 ياتمير لي يا ثئلئا ياغ ئنيت   

A Acceleration ياتغئرع لي الك  ياظئ رج =  تغئرع ياجغـ ياأتارؾ   

   
  

T Time )زأف ياتمير )ألم  ثئلي( زأف ياتمير )ألم زأني 
 ةاأل أاأل -: رحكيفالمصدر

، ليأت ياظػئ رج )ياأتميػر ياتػئدل(:  ػي أؤةػريا ياتزييػل لػي ة ػليل ياأاػ ا )ياتر يػز لػي يانةػئط ياتجػئرم(يُلْترِض ةف 
يا ثئلػػػػػت ياغػػػػػ ئنيت )ياتر يػػػػػز كيات ثيػػػػػؼ  ك ػػػػػي: ياأةتػػػػػرض يك ياأتميػػػػػر ياأغػػػػػتلإؿ )ياأتمير ياأغػػػػػتلإؿ(ياعئأػػػػػؿ يااػػػػػئ ـك 

ةف  نػئؾ أؤةػريا أتعػللج خئرجيػت لػل تػؤلم  دأعنػ أؤةػريا يانأػك لػي يا ثئلػت ياغػ ئنيت زأئنيػئن:  ، كتخت ػؼياغ ئني(
 طا  تزييل  أ يئا يات ثيؼ ياغ ئني خ ؿ ألم زأني أأتل اةترج طكي ت ةك خ ؿ ألم زأني للاير.

 ن ني تن لمحركةالتخطيطية لتطبيق في قان  الفر ض 3-3-1
دةػػػرض تػػػيثر ياظػػػئ رج ياأ ئنيػػػت كيازأنيػػػت "ظػػػئ رج ياتميػػػر" دئا ثئلػػػت ياغػػػ ئنيت يانئتجػػػت  ػػػف ياتةػػػئ  ا ياجتأئ يػػػت  -ة 

 كيالتلائليت كياغيئغيت ... دئاألينت.
 دةرض  زؿ يالإكل ياخئرجيت ياأغددت ا تميريا يالكريت  عأ يئا للل ةك ج   يانأك ياعأريني لي يتجئس أعيف. -  
دةػػرض خحػػكع ياتكزيعػػئا ياتجئريػػت الإػػكل ياغػػكؽ أثػػؿ ياعػػرض اعػػلل كنك يػػئا أعينػػت أػػف ياغػػتعأئؿ ياتجػػئرم  -ج 

 كياط   يانئت   ف يا ثئلت ياغ ئنيت.
 دةرض ةف نأك ياألينت  ك دأثئدت جغـ يتارؾ تاا تيثير لكل      يات أغئر. -ل 
دئاار ػػت كأغػػددئتنئ أػػف يالإػػكل ( ك ػػي )لػػكل ياجػػ   كياػػللل( ا تندػػؤ Impulse-Momentumتغػػتخلـ طريلإػػت ) -ق 

 .كيازأف )ياألل يا ثئلي( Vكياغر ت  Mكيا ت ت  Fاار ت ياأغئر ك ي طريلإت ترتدط دئالإكل 

 المتغيرات المستخدمة  3-3-2
جػػػت  ػػػف ت ػػػي ت ػػػؾ ياخلاػػػئاص ياأنظأػػػت ا عأػػػريف أػػػف ايػػػ  تعرحػػػنئ ا عأ يػػػئا يالينئأي يػػػت كياتميػػػريا ياأر دػػػت يانئ

كا ػػف لػي ظػػؿ يا ػكيام كياحػػكيدط ياأ اأػت دنػػلؼ ياكلاػكؿ اائاػػت ياتػكيزف دػػيف ياأ ػػئف ، تياتةػئ  ا ياغػػ ئنيت كياأ ئنيػ
 كيازأئف.
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 الكثافة السكانية 3-3-2-1
لػػػي أغػػئات أعينػػػت، كياػػ يف يخت ةػػػكف لػػػي ياخلاػػئاص ياجتأئ يػػػت كيالتلاػػػئليت  جكتةػػأؿ أجأك ػػػ  ياغػػ ئف ياأكجػػػكل
ياغػػػتن ؾ كيانةػػػئؽ كيااػػػريؾ ياأ ػػػئني، كدلريغػػػت لػػػي ةنأػػػئط يخت ةػػػكف كدئاتػػػئاي  ج،كأغػػػتكل ياأعيةػػػت كةغػػػ ك  ياايػػػئ

 (.Tيا ثئلئا ياغ ئنيت يأ ف أعرلت ياتكزيعئا ياأ ئنيت ا لإكل ياةريايت كيعدر  ننئ دئاارؼ )
 الع امل الاقتصادية 3-3-2-2

ايػػػ  تنػػػت   ت،ياأ ئنيػػػ تتتعػػػرض ياغػػػتعأئاا ياتجئريػػػت ا عليػػػل أػػػف ياأػػػؤثريا ياأ ئنيػػػت  يغػػػعئر يلأريحػػػي كياتئاػػػ
كينػػت   ياغػػ ئنيت، تيا ثئلػػ لػي تميػػريا أتةػػئد   دػيف ياغػػتعأئؿ ياتجػػئرم كدػػيف ياأاتػكل ياعأرينػػي كياتميػػرياتةػئ  ا ك 

أػػل ياػػزأف  ر( كتتميػS ػف  ػػ س ياتةػئ  ا لياػػ    ػ  غػػ ك   ياأ ػئني يالتلاػػئلم )أتميػػر تػئدل( كيرأػػز اػ  دػػئاارؼ )
 ، .....S1، S2لت كف 

ت  نأػػػط تكزيػػػل أ ػػػئني اجنةػػػطت ياتجئريػػػت نػػػئت   ػػػف تةئ ػػػؿ يالإػػػكل ( ينػػػT(،)Sنتيجػػػت تةئ ػػػؿ ياأتميػػػريا يلأغئغػػػيت )
 (.Mيالتلائليت زأئنيئ كأ ئنيئ أل يا ثئلئا ياغ ئنيت  كتعدر  ف يانأط ياأ ئني كيرأز ا  دئاارؼ )

 المتغيرات الخارجية 3-3-2-3
،  ػػ اؾ رياأثػػؿ ياتميػػر لػػي ياحػػكيدط كينتنئ نػػئ  ػػ اؾ ياتميػػر لػػي ياغػػ كؾ ياةػػرلم ، كياتميػػر لػػي ياتلاػػرؼ لػػي ياعلإػػئ

( كدتػيثير ياػػزأف  ت ػػكف  Pياغػػ كؾ يارغػػأي كياتػلخ ا أػػف لدػؿ ياا كأػػت كير ػػز انػئ دػػئاارؼ ) يحػئن يتاكيػؿ يانةػػئط ك 
P1  ،P2...  ، دػػػػيف  ياأعئلاػػػػت  نػػػػل يلتػػػػريض ثدػػػػئا ياعكيأػػػػؿ ياخئرجيػػػػت تلاػػػػدم ياأعئلاػػػػت أدغػػػػطت ايػػػػ  تلاػػػػدم، ك

 .يا ثئلئا ياغ ئنيت كياتمير ياأ ئني يانئت   ف ة ليل كأكيلل ياغتعأئاا ياتجئريت
 رياضي لآلية التغيرالالتمثيل  3-3-3
نأػػك ج ياتميػػر ،  أػػئ ةف نأػػك ج ياأغػػتنلؼ تعلي ػػ  كتطػػكيرس نأػػك ج تةغػػيرم أعيػػئرم كاػػيس نأػػك ج ريئحػػييعتدػػر يا

ياعليػل أػف ياأتميػريا دعحػنئ لئدػؿ ا لإيػئس يا أػي كدعحػنئ غيػر لئدػػؿ كياأغػئر يانػئت  كياع لػت ياألإتراػت تتػلخؿ لينػئ 
كليأػػػئ ي ػػػي تكحػػػيم اخلاػػػئاص يانظػػػئـ ياػػػلينئأي ي كأةرليتػػػ  ك يةيػػػت طأ ئنيػػػت تةػػػديننئ دػػػئاأةرليا كياأةػػػئ يـ ، ا لإيػػػئس

 .ياعأرينيت ياأغتخلأت دئانأك ج ياألإترح
 القان ن الثاني لني تن في الحركة 3-3-3-1

 يعدر  ف لئنكف نيكتف ا ار ت دئاأعئلات:     
F=ma∑ 

  أعلؿ ياتمير لي  أيت ياتارؾ اي  ةف 
  

  
كدئاتعكيض  ف أعلؿ ياتمير لي أعئلات نيكتف ا ار ت تلادم     

 ياأعئلات

   
  

  
 

 

  
(  ) 

ك أؿ يات ئأؿ غتلادم  dT(، كدحر  طرلي ياأعئلات لي I-Momentum ي ألإلير ياتارؾ ) mvاي  
∫ياأعئلات      

 2
 1     2  T1,T2، ك  س ياأعئلات تعرؼ د أيت ياتارؾ خ ؿ ياألل يازأني   1    

 . Fدتيثير يالإكل 
1   ∑(:         2(              طا  ياكحل )1أف ياكحل )  ∑     ∑   2     

LmP 1  2 =∫       ∫         ∫         ∫      
 2
 1

 2
 1

 2
 1

 2
 1 

  10أعئلات رلـ

 11أعئلات رلـ
 

  11أعئلات رلـ
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 ( i,j,k، كياتجئ ئا ياأ ئنيت الإكل ياج   كياللل ) F ي أ كنئا يالإكل  Fi,Fj,Fkاي  
، اي  ةف زيئلج يا ثئلت ياغ ئنيت  Tكد اؾ يأ ف تةغير ةغدئ  تارؾ ياغتعأئؿ ياتجئرم دلاات يا ثئلت ياغ ئنيت 

ليخؿ ياألينت  نل ثدئا دئلي ياأؤثريا، كي ي تـ   ي ة ـ ياعكيأؿ ياتي تغئ ل     ينتةئر ياغتعأئؿ ياتجئرم
 اغئ  يالإكل اأنطلإت كيالج ليخؿ ياألينت نغتدلؿ يا ثئلت ياغ ئنيت ياجأئايت دئا ثئلت يالائليت.

 massيت ػكف ياغػػتعأئؿ ياتجػػئرم أػف أجأك ػػت أػػف ياأاػ ا ك ػػي تأثػػؿ جزيائتػ   أػػئ ةف اجػػـ ياغػتعأئؿ يأثػػؿ دػػػ 
يغػتعأئؿ أتميػر أػل ياػزأف كتعدػر  نػ  يا ثئلػت ياغػ ئنيت  دئ تدػئرسكأػف ياأأ ػف ةف ت غػ  ةك تةلإػل جزياػئا )أاػ ا( 

 كتغأ  ليات يا ثئلت اي  ي تغئ  ياجزيائا يعني ياتر ز كياتجأل.
ياػللل  ا ار ػت كأدػلةكدتطديػؽ لػئنكف نيػكتف  V1 غر ت ياأا ا  ػي   )ليات يا ثئلت(  S *T  = Vدأئ ةف ياغر ت 
 .  ك أيت ياتارؾ

 ∑  1  ∑  1  1 
  1

 
  1 

mv+(  ) v1+∑     (    )(    ) 
∑           (   1)  (  )(  ) 

U=V1-V     غر ت نغديت ايV1     

∑              

 لتلادم ياأعئلات     دلإغأت ياأعئلات     
   ∑    

  

  
  

  

  
   

 تغئكم لاةر V1ي ي  ئنا ياغر ت ياأط لإت 
 كتلادم ياأعئلات V=Uلإف  
 ∑  

 

  
 (  )      

∑  
  

  
    

  

   
 

  Uكاي  ةف  
   

  
ك ػي تأثػؿ ياتميػر لػي يااجػـ طاػ  ياتميػر لػي يا ثئلػت أحػركدت  F ي لكج تحئؼ يالإكل ياأػؤثرج  
 .( يانظئـ يالينئأي ي ا غتعأئؿ ياتجئرم7-3، كيكحم ياة ؿ )لي ياغر ت يانغديت

 =Vدأػئ ةف غػر ت يانتةػئر 
   

  
ا  ثئلػت ياغػ ئنيت، كدػ اؾ ت ػكف غػر ت يازيػئلج لػي يانةػطت    ػلل ياأاػ ا دئانغػدت 

 =V1ياجليػػلج 
  1 
  

دئاأنطلإػػت ياجليػػلج ة  ػػ  أػػف يا ثئلػػت ياائايػػت ليػػؤلم  اػػؾ   Uؾ ي ي  ئنػػا ياغػػر ت يانغػػدي كدػػ ا 
 طا  ياتغئرع ياأتزييل لي ياغتعأئؿ ياتجئرم.

 تمثيل العلاقة الترددية بين التجمع  الانتشار  3-3-4
أػل ياغػػتعأئاا ياغػػ نيت لػي ياأنػػئطؽ ياعأرينيػػت:  ػك ياتميػػر طكيػػؿ  الريغػػت تكزيػل ياغػػتعأئؿ ياتجػػئرمياتجػئس ياعػػئـ 

يالريغػت، خئلاػت  ػػف ياأػلم ةك ياتجػئس ياعػئـ ياغػػئال كلػل تػـ للاػؿ تػػيثير يالإػكل ياتػي لػػل تغػد  ةم تػرلل   ػ  أغػػئر 
اريػػػت ياغػػػػ كؾ كاريػػػت يتخػػػػئ  يالإػػػريريا ا ػػػػؿ يلأطػػػريؼ ياأةػػػػئر ت لػػػي يانأػػػػك ج ك ػػػػ س أثػػػػؿ نظريػػػػئا ياغػػػ كؾ طريػػػؽ 

 .P=P1,  P2 , P3 … Pn أتميريا أث ا دئارأزيا

  نل تطديؽ لئنكف نيكتف ا ار ت( النظام التجاري دٌنامٌكٌاً 7-3شكل )
     )بتصرف الباحثة( ةاأل أاأل –: رحكيف المصدر

  12أعئلات رلـ

  13أعئلات رلـ
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 المفه م الديناميكي لمتغير الد ري  -أ 
 ػي ار ػت ا نظػئـ ياتجػئرم كيلأنأػئط  ،أف خػ ؿ ياأةػئ يـ ياعأرينيػت كياظػئ رج أكحػكع ياداػ  تعتدػر ياتميػريا يالكريػت

 كياػ م اي ياتر يػزيياأ ئنيت ياأرلاكلج اػ اؾ يانظػئـ   ػؿ ةك اػدعض يلأنةػطت ياتجئريػت اػكؿ خػط ياتجػئس ياعػئـ لػي تػك 
 ظنر لي لاكرج تجأل ةك ينتةئر.يلل 

ازياػػت، ثػػـ تعػػػكل تخت ػػؼ طديعػػت ياع لػػت لينئأي يػػػئ  نػػ  يالاػػئايئن لئاع لػػت يالينئأي يػػػت تتػػيثر دلإػػكل لتاػػل   أ يػػػت ي
ياع لت طا  كحعنئ يلأغئغي أل ي تغػئ  غػر ت نئتجػت  ػف يالإػكل ياترلليػت، كيأ ػف ت ػرير  ػ س ياػلكرج ة ثػر أػف أػرج 

( ياةػػػرؽ دػػػيف ياع لػػػت ياترلليػػػت 9-3(، )8-3، كيكحػػػم ياةػػػ  يف )كتاتػػػئج  ػػػؿ لكرج طاػػػ  لتػػػرج زأنيػػػت وتأػػػئـ ياػػػلكرج
 .(1)لينئأي يئن كيالائايئن 

‌
    دٌنامٌكٌا للاستعمالات التجاري  العلاقة الترددٌة( 6-3شكل )

     )بتصرف الباحثة( أحمد محمد -: رضوانالمصدر

‌
ً  للاستعمالات التجارٌة  ( العلاقة الترددٌة8-3شكل )  احصائٌا

     )بتصرف الباحثة( أحمد محمد -: رضوانالمصدر
لتحػػئؼ  ػػ س يالإػكل ا لإػػكل يانئتجػػت      ∑ا ار ػت تةػتؽ أعظػػـ أعػئلاا ياع لػػئا ياترلليػػت أػف لػػئنكف نيػػكتف 

 ػػف ياػػلكرج ياترلليػػت، كيغػػأي ياأغػػئر يانػػئت  دػػئخت ؼ يالإػػكل كلػػل تاػػل    لػػئا لكريػػت دػػلكف لػػكل خئرجيػػت كيغػػأ  
 .(2)يخت ؼ ار، كيعدر ياألل يازأني  ف يا ثئلت ياغ ئنيت

                                                             
1F . P Beer, and Others- Vector Mechanics: Statics and Dynamics – 𝟣𝟵𝟽𝟤 – P P 𝟴𝟑𝟣-𝟧𝟢. 
2F . P Beer, and Others- OP. 
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كأجأك ػت أػف يالإػكل ياليخ يػت  Pجيػت كياتػي تغػأ  ك نل ت رير يالكرج ياترلليت تنت  أجأك ت أػف يالإػكل ياترلليػت ياخئر 
ك ػػػي لػػػكل يغػػػتئتي يت كتأثػػػؿ لػػػكج ياجػػػ   ا عػػػكلج طاػػػ  ائاػػػت ياتػػػزيف، دئوحػػػئلت طاػػػ  تكيجػػػل لػػػكل يات ػػػئؾ  Kتغػػػأ  

 تتنئغ  طرليئن أل غر ت ياجغـ كيعدر  ننئ دػ
    

  
 C   ايC  (1)ياجغـأعئأؿ يعتأل     خلائاص دئاديات ياعأرينيت يا م يتارؾ لينئ. 

 كدئاتعكيض  ف يالإكل ياغئدلإت لي ياأعئلات : 
KS = Pm sin VT  +C 

  

  
 +m 

    

   
 

ك نػػػل اػػػلك  ياتػػػرلل دتػػػيثير ياار ػػػت ياليخ يػػػت كلػػػكل ياات ػػػئؾ للإػػػط لت ػػػكف يالإػػػكل ياترلليػػػت ياخئرجيػػػت تغػػػئكم لاػػػةر 
  : كتلادم ياأعئلات 

KS =0  +C 
  

  
 +m 

    

   
 

 .المسار فً حالة الحركة الترددٌة المنتهٌة (10-3كيكحم ياة ؿ )

‌
 فً حالة الحركة الترددٌة المنتهٌة القوى الخارجٌة المؤثرة على الاستعمالات التجارٌة  ( مسار 5-3شكل )

          )بتصرف الباحثة(أحمد محمد -: رضوانالمصدر
 

 Cك نػل ي أػئؿ لػكل ياات ػئؾ 
  

  
 أػػئ كتلاػدم ياأعئلاػت  (11-3 أػئ لػػي ةػ ؿ ) لت ػكف ياار ػػت ياترلليػت ا ننئايػت 

 :  ي ي
KS =Zero  +m 

    

   
 

                                                             
كلٍت التخطٍط العورانً والاللٍوً   -جاهعت الماهرة  –دٌناهٍكٍت التغٍر فً تىزٌع الانشطت التجارٌت بالوذٌنت الوصرٌت  –أحوذ هحوذ  ،رضىاى 1

 .222ص -1992

  13أعئلات رلـ

  13أعئلات رلـ

 14أعئلات رلـ
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‌
  فً حالة الحركة الترددٌة اللانهائٌةالقوى الخارجٌة المؤثرة على الاستعمالات التجارٌة  مسار ( 11-3شكل )

         )بتصرف الباحثة( أحمد محمد -: رضوانالمصدر
   مما سبق نستنتج أن

كياػنأط  Sكياأتميػريا ياأرتدطػت دظػئ رج ياتر ػز كيانتةػئر  أػئ ة ػليل ياأاػ ا  Tياأعئلاا ياغئدلإت ليات لػي يا ثئلػت 
 .mياأ ئني يازأني 

 تنت  أف تيثير حمط يا ثئلت ياغ ئنيت     غ كؾ ياأتميريا ياتئايت: Pيالإكج ياأغددت ا ع لت ياترلليت 
 .ياتلخؿ ياأ ئني كياتكليتئا غير ياأنئغدت تؤلم طا  يخت ؿ لكل ياغكؽ 
  ػلـ كدنػئق ياعلإػئريا كغػ كؾ ياأػ ؾ يػؤلم طاػ  يخػت ؼ ياأنطلإػت  ػف أػئ يجئكر ػئ،  أػئ يػكلم طاػ  زيػئلج يا ثئلػئا 

(، دايػ  ي ػكف T( كياط ػ  ةك يا ثئلػت )S ا اػرج أ ئنيػت كزأنيػت دػيف لػكل ياعػرض )ياغ ئنيت، أأئ يػؤلم طاػ  تةػئ 
  2 ( كألل ياتغئرع لي يات ثيؼ يارةغي  mتغئرع ار ت ياغتعأئاا ياتجئريت )

  2 . 
 . تالإيؽ ياردايت كياغتأريريت اغ كؾ يانةئط يالتلائلم يانئت   ف زيئلج يا ثئلت ياغ ئنيت 
  ييػػلج   ػػ  غػػ كؾ ياةػػرل كةنأػػئط يغػػتخليأ  ا أكلػػل )أاػػؿ يلئأتػػ (،  أػػئ تةلإػػل  كيأػػؿ ياتلاػػئؿ تػػيثير يا ثئلػػئا ياأتز

   كياار ت أأيزيتنئ يانغديت.

تخت ػؼ لتػػرج ياتميػػر ياػػلكرم دػػئخت ؼ يا ثئلػػئا كاػػيس ياأػػلل يازأنػػي ايػػ  يف ياةتػػرج دػػيف ياتجأػػل كيانتةػػئر لػػل تيخػػ  
 ةردعػػكفغػػنكيا،  أػػئ لػػي ةػػدري ياخيأػػت، كلػػل تيخػػ  كلتػػئن طػػكي   أػػئ لػػي اػػي يازأئاػػؾ ايػػ  يغػػتمرلا  5لتػػرج لاػػميرج 

  ئأئن.
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 خلاصة الفصل الثالث 3-4
لػي  ػ ي ياةلاػؿ تكحػيم ة ػـ يلأغػئاي  ياتػي تغػتخلـ لػي اغػئ  ياتميػر لػي ياغػتعأئاا ياتجئريػت ةك غير ػئ  ائكانئ

 أف ياغتعأئاا يلأخرل كيتحم أف خ ؿ يادا  أئ ي ي:
يعتدر ألإيػئس يارتدػئط د ئلػت ةنكي ػ  أػف ةلؽ ياطػرؽ ياالاػئايت ااغػئ  أػلل لػكج ياع لػت دػيف ياأتميػريا،  -

 ياع لت ديف ياغتعأئؿ ياتجئرم كنأك ياألينت ك ك أاكر يالريغت ياداثيت.كيتأثؿ  اؾ لي 

اغػئ  ياخئلاػت د ياالاػئايت ةلؽ ياطػرؽ أػف دغيط ةك أتعلل ةك اكجيغػتي ...،  ةنكي الير د ئلت نيعل يا -
   (Y).ياتندؤ ياأغتلإد ي كيتكلؼ نك       نكع ياأتمير ياتئدل

كجأيػػل ياأتميػريا ياأغػػتلإ ت ييحػئ  أيػػت ي ػكف ياناػػلير دغػػيط،   نػلأئ ي ػػكف ياأتميػر ياتػػئدل  أػي )أغػػتأر( -
كا ػػف ك نػػلأئ ي ػػكف ياأتميػػر ياتػػئدل  أػػي كا ػػف ةاػػل ياأتميػػريا ياأغػػتلإ ت كلاػػةي نغػػتخلـ ياناػػلير ياأتعػػلل، ك نػػلأئ 
ف ي ػػكف ياأتميػػر ياتػػئدل كلاػػةي تنػػئاي أثػػؿ ياجػػنس )  ػػر كينثػػ ( لنغػػتخلـ ياناػػلير يا كجغػػتي ياثنػػئاي ، ةأػػئ ي ي  ػػئ

لاػػػاي ..( لنغػػػتخلـ ياناػػػلير  –تجػػػئرم  –ياأتميػػػر ياتػػػئدل كلاػػػةي ة ثػػػر أػػػف يثنػػػيف  ػػػينكيع ياغػػػتعأئاا )غػػػ ني 
ن اػػػػظ ةف ياأتميػػػػر ياتػػػػئدل  ػػػػك ياأغػػػػاكؿ  ػػػػف نػػػػكع ياناػػػػلير ياأغػػػػتخلـ كنجػػػػل ةف ياناػػػػلير يا كجغػػػػتي ياأتعػػػػلل ك 

 يا كجيغتي ياأتعلل ةةل يلأنكيع تعلإيلين.
اغػػئ  ياتميػػر   ػػ  لتػػريا يازأنيػػت أػف ةلؽ كةلاػػع  ياطػػرؽ ياالاػػئايت ياخئلاػت ديعتدػر ألإيػػئس ياغ غػػؿ  -

كتاتػػئج اعأػػؿ نأػػك ج ريئحػػي يتنئغػػ  أػػل أةػػئ ليا ياظػػئ رج )غػػكيق  ػػئف  دػػئرج  ػػف أغػػم  كأتتئدعػػت زأنيػػت أعينػػت
 .ياعأريني خئص دئاألينت ةك يغتديئف تـ     أغتكل يالريغت(

كتيثير ػػػئ   ػػػ  لطػػػئع أعػػػيف أػػػف جػػػ   ياغػػػتعأئاا ياتجئريػػػت لػػػي  أ يػػػت  ياعأرينػػػي تةيػػػل لػػػكينيف يالتلاػػػئل -
 دنلؼ ياتا ـ لي ياعأريف.ياألينت 

 .دئاألفياغتعأئاا لينئأي يت لريغت أل يعتدر لئنكف نيكتف ا ار ت أف ة ـ يالإكينيف ياتي تتأئة   -



 

الاطار النظري للتغير العمراني :  الأول الباب

 واستعمالات الأراضي التجارية

 

 
 

 

 
 الفصل الرابع:

الدراسات والتجارب السابقة لقياس التغير في استعمالات الأراضي 

 وتوجيه النمو العمراني
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 الفصل الرابع: التجارب والدراسات السابقة لقياس التغير في استعمالات

وتوجيه النمو العمراني الأراضي   

 

 

 

 عناصر الفصل

 قياس التغير في استعمالات الأراضي بمدينة الرياض. 

  تالأراضي في المناطق الحضرية: دراسة حالو لمدينو سونيبا استعمالاتتحميل التغيرات في 
 .ياريانا ، اليندبـ
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 مقدمة  4
التي تناولت حساب التغير في استعمالات  والعربيةالتجارب العالمية تحميل الدراسات و  :يتناول ىذا الفصل

 مثل الارتباطإلى نوعين بعضيم يتناول الأدوات الاحصائية  الدراسات، حيث تنقسم الأراضي والتحكم في العمران
 استخدام البرمجياتضافة الى بالإلدراسة العلاقات بين المتغيرات العمرانية، ىذا في التخطيط العمراني  واستخدامو

 .كدراسة مدينة الرياض واليند (ArcGIS &SPSS)مثل  ةساعدالم
 السابقةوالتجارب عايير تحديد الدراسات م -أ 

تعتمد عممية اختيار نوعية الدراسات والتجارب عمى "تحديد أىداف عامة ينبغي من خلاليا الوصول لنتائج دقيقة" 
الطرق والاساليب الكمية المتبعة لدراسة تتماشى مع حالة الدراسة والغرض منيا، حيث تتطمب الدراسة تحديد 

التغير في استعمالات الأراضي بالمدن، كما تيدف إلى اتباع افضل الأساليب ومراعاة الشروط والضوابط الخاصة 
 بأساليب التحكم في العمران ومن أىم معايير اختيار العينة ما يمي:

 .ثلاثة فترات زمنيةعمى المدينة  دراسة -
 .ككل والاستعمال التجاري بشكل خاص عمى استعمالات أراضي المدينةأن تكون الدراسة  -
(، أو حزم البيانات الاحصائية لمعموم ArcGISأن تتم الدراسة باستخدام نظم المعمومات الجغرافية) -

  (.SPSS)الاجتماعية 
 يراعى عند العمل عمى كل دراسة أو تجربة أن تتم دراستيا من خلال:

، وتوضيح سموب التحميل الاحصائي المناسب(أ -نوعية الاستعمالات -خمفية عامة عن الدراسة )تعريف بالمدينة
الدروس ، ثم (أو الوصفي المتبع نتائج الاسموب الاحصائي -موضوع الدراسة )قراءات لمثلاثة فترات زمنية

 المستفاده من الدراسة.
 لرياض:قياس التغير في استعمالات الأراضي بمدينة ا 4-1

 عن منطقة الدراسة خمفية عامة 4-1-1
 573مساحتيا حوالي  تعتبر مدينة الرياض ىي عاصمة المممكة العربية السعودية وىي من أكبر المدن بيا، وتبمغ

% من إجمالي مساحة المممكة العربية السعودية وىي حمقة وصل ميمة بين مناطق 77أي ما يعادل  2ألف كم
 .(7)( مدينة الرياض بالنسبة لمنطقتة الرياض7-4) شكلوضح ، ويالمممكة

 
 ( موقع مدينة الرياض بالنسبة لممنطقة7-4) شكل

 : الييئة العميا لتطوير مدينة الرياضالمصدر
                                                             

بحث منشوربمجلت  –الاستفادة من مقياس الارتباط لقياس مقذار التغيير في استعمالاث الأراضي مذينت الرياض  –محمذ عبذ العزيز  ، عبذ الحميذ 1

 .2003  -دراساث الخليج والجزيرة العربيت
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 التطور في استعمال الأراضي بمدينة الرياض: 4-1-1-1
الى منطقة حضرية  بدأت مدينة الرياض في النمو المتزايد في ثلاثينات القرن الماضي ثم زاد نموىا لمتحول -

في بداية القرن الحالي، وابتدت عممية التخطيط لممدينة وروعي بيا أن  2كم 3544.5كبيره بمغت مساحتيا 
تم تطوير المخطط الرئيسي نتيجة الطفرة  7771تكون الخدمات والمنشأت التجارية في مركز المدينة، وفي  

 .(2-4) شكل، ويوضحو الاقتصادية الأولي التي حدثت في ىذه الفترة
 7778لمتنمية حتى عام  2كم438تم الانتياء من اعداد المخطط حيث خصصت مساحة  7742في عام  -

حيث اىتم ىذا المخطط بتوزيع استعمالات الأراضي  (.5-4) شكل، كما في مميون نسمة 7.1وذلك لاستيعاب 
جنوب والشرق والاستعمالات التجارية عمى الحيز المكاني لممدينة )تم وضع الاستعمالات الصناعية في ال
ووضع حيز السفارات والجامعات  –الرئيسية والخدمات في وسط المدينة وعمى امتداد المحاور الرئيسية

أما الخدمات العامة المحمية داخل مراكز الأحياء فتم وضعيا . والخدمات التعميمية والوزارات في الغرب والشمال
 في الشمال والشرق والغرب(.

 
 م.7775الأول لممدينة عام الرئيسي  ( المخطط 2-4) شكل

  م.2885: الييئة العميا لتطوير مدينة الرياض، المخطط الاستراتيجي الشامل لمدينة الرياض، مخطط استعمالات الأراضي المصدر

 
 .م7747لممدينة عام  الثاني الرئيسي ( المخطط5-4) شكل

  م.2885الرياض، المخطط الاستراتيجي الشامل لمدينة الرياض، مخطط استعمالات الأراضي : الييئة العميا لتطوير مدينة المصدر
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قامت الييئة العميا لتطوير مدينة الرياض باعداد المخططات الخاصة تحديد النطاق العمراني  7747عام  -
داخل المدينة ولتوفير وذلك لإدارة عممية التنمية  773لمدينة الرياض وقد اعتمدت من مجمس الوزراء بقرار رقم 

 خدمات تطوير الأراضي.
اعتمدت الييئة العميا لتطوير مدينة الرياض السياسات والضوابط الخاصة بالأراضي الواقعة بين  7774عام  -

 حدود التنمية وحدود المرحمة الثانية من النطاق العمراني.
ىكتار،  354452.73بمغت مساحتيا ازدادت مساحة المدينة في ىذه الفترة زيادة كبيرة حيث  2885عام  -

حيث اتجو النمو في كافة الاتجاىات وكان أكثر الاتجاىات ىو الاتجاه الغربي لممدينة نظراً لزيادة حدود حماية 
 .(4-4) شكل، ويوضحو التنمية في ىذا الاتجاه

 

 المسح العمراني لاستعمالات الأراضي 4-1-1-2
( قامت الييئة العميا لتطوير مدينة الرياض بعمل ثلاثة مسوحات 2885 – 7771 – 7778وخلال المدد )

  أنواعً من استعمالات الأراضي وىي: 78لاستعمالات الأراضي بيا واستنجت 
  السكني.الاستعمال  .الاستعمال الثقافي والترفييي 
 .الاستعمال الصناعي  .استعمالات الزراعة وانتاج واستخراج الموارد 
 .استعمالات النقل والمواصلات  .الأراضي الفضاء 
 .الاستعمال التجاري  .الطرق 
 .الاستعمال الخدمي   غير المعرفة.الاستعمالات  

ولكن سوف يتم التركيز ىنا عمى الاستعمالات السكنية والتجارية  الدراسةوتم تناول جميع ىذه الاستعمالات في 
تم الاستعانة بيذه المسوحات خلال الفترات و  والاستعمالات الخدمية ومقارنتيا مع أراضي الفضاء وشبكات الطرق.

 ربعو بمدينة الرياض.معامل الارتباط بين عناصر استعمالات الأراضي الأالزمنية المذكورة وذلك لاجراء تحميل 

 م2003عام  بمدينة الرياض ( استعمالات الاراضي4-4) شكل
 الخريطة الرقمية. –: الهيئة العليا لتطوير الرياض المصدر
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 موضوع الدراسة 4-1-2
 (2113 – 1996 – 1991مقارنة استعمالات الأراضي خلال السنوات ) 4-1-2-1

تم رصد المسوحات الميدانية لاستعمالات الأراضي في الأعوام السابقة بالإضافة إلى حساب معدل الزيادة السنوية 
وتوضح  تحميل البيانات عمى بناء خريطة رقمية من خلال صور القمر الصناعي لمدينة الرياضبالاعتماد في 

 : (7-4النتائج بجدول )
 التطور في مساحات استعمالات الاراضي المختاره بمدينة الرياض خلال اعوام المسح (1-4جدول )

الاستعمالات 
من  ةالمختار 
 التجربة

 الزيادة السنوية معدل 2113عام  1996عام  1991عام 

 2885_7771 7771_7778 % ىكتار % ىكتار % ىكتار
 2.84 7.74 5.54 74278.47 4.45 73477.21 3.17 78237.17 سكني

 4.44 71.37 8.57 7147.22 8.77 7247.27 8.51 141.34 التجاري
 3.84 73.44 2.74 71821.47 1.34 77445.77 5.47 1748.27 الخدمي
 42.22 7.77- 77.13 474874.8 34.78 783172.1 11131 77742417 الفضاء
 3.27 2.18 4.74 44521.73 77.11 53484.44 77.87 58124.17 الطرق
 .2003الاستفادة من مقياس الارتباط لقياس مقدار التغيير في استعمالات الأراضي مدينة الرياض  –محمد عبد العزيز  ،عبد الحميد :المصدر

أكبر مساحة خلال جميع الاعوام بالنسبة لباقي الاستعمالات وذلك نتيجة التوسع في  مثمت الأراضي الفضاء
نطاق حد التنمية العمرانية لممدينة، كما استطاعت الاستعمالات السكنية والخدمية والطرق الاستحواذ عمى ثاني 

 أكبر مساحة ثم تمييا الاستعمالات التجارية.
 1996 – 1991الأراضي بمدينة الرياض خلال الأعوم )تطبيق معامل الارتباط عمى استعمالات  4-1-2-2

– 2113.) 
وبرنامج نظم المعمومات الجغرافية لرصد التغيرات التي حدثت في  SPSSتم استخدام البرامج الاحصائية مثل 

مساحات استعمالات الأراضي وتحميل نسب ىذه المساحات مكانياً، وذلك لمعرفة مدى قوة الارتباط بين التغيرات 
 الية:في استعمالات الأراضي ببعضيا خلال الاعوام السابقة، وبتحميل الدراسات السابقة تم التوصل لمنتائج الت

  وبمغت قيمتو  7778وجد ارتباط قوي بين الاستعمال السكني والاستعمال التجاري، ولكنو كان أقوى في عام
حيث  8117و 8114حيث بمغ قيمو الارتباط عمى الترتيب  2885و7771وتناقص ىذا الارتباط في أعوام  8144

وىكذا تم دراسة باقي  الاعوام الأخيرة. كانت مساحة الاستعمال السكني كبيرة بالنسبة للاستعمال التجاري في
-4( )2-4)(، والجدول 2885-7771-7778الاستعمالات التسعة بالنسبة لبعضيم البعض وبالنسبة للأعوام )

 :تفصيلاً يوضح ىذه القيم  (4-4( )5
 7778( معامل الارتباط بين مساحات استعمالات الأراضي لعام  2-4جدول )

 الطرق الأراضي الفضاء الخدمات التجاري السكني الاستعمال
     7.88 السكني
    7.88 1884 التجاري
   7.88 8117 8137 الخدمات

  7.88 8172- 8155- 8132- الأراضي الفضاء
 7.88 811 8183 8185 8155- الطرق

 .2003الاستفادة من مقياس الارتباط لقياس مقدار التغيير في استعمالات الأراضي مدينة الرياض  –محمد عبد العزيز  ،عبد الحميد :المصدر
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 7771( معامل الارتباط بين مساحات استعمالات الأراضي لعام  5-4جدول )
 الطرق الأراضي الفضاء الخدمات التجاري السكني الاستعمال
     7.88 السكني
    7.88 1.68 التجاري
   7.88 8.37 8.12 الخدمات

  7.88 8.72- 8.74- 8.43- الأراضي الفضاء
 7.88 8.71 8.85 8.71 8.51- الطرق

 .2003الاستفادة من مقياس الارتباط لقياس مقدار التغيير في استعمالات الأراضي مدينة الرياض  –محمد عبد العزيز  ،عبد الحميد :المصدر
 2885مساحات استعمالات الأراضي لعام ( معامل الارتباط بين 4-4جدول ) 

 الطرق لفضاءاالأراضي  الخدمات التجاري السكني الاستعمال
     7.88 السكني
    7.88 1.76 التجاري
   7.88 8.71 8.54 الخدمات

  7.88 8.82 8.53- 8.74- الأراضي الفضاء
 7.88 8.43 8.47 8.71 8.88 الطرق

 .2003الاستفادة من مقياس الارتباط لقياس مقدار التغيير في استعمالات الأراضي مدينة الرياض    –محمد عبد العزيز ، عبد الحميد :المصدر
 نتائج الدراسة والدروس المستفادة 4-1-3

 الاستنتاج من ىذه التجربة 4-1-3-1
فترات، حيث تطورت وظيفة المدينة من كونيا مدينة  5تغير استعمالات الأراضي بمدينة الرياض عمى مدار 

سكنية خدمية ادارية إلى مدينة تجارية ترفييية وصناعية اقتصادية، وتم إضافة العديد من الاستعمالات 
 نسمة تقريباً.  412881888خاصة التجارية والخدمية مما أدى إلى زيادة أعداد السكان ليصل الى 

(، دراسة التطور العمراني بين استعمالات الاراضي SPSSاستطاع معامل الارتباط وبالاستعانة ببرنامج ) -
 والوصول الي نتائج واقعية خلال فترات زمنيو ثابتو لنفس المنطقة حيث وجد أن:

  اما في 44والذي بمغ  7778بالاستعمال السكني خاصة عام  ارتباطا قويًاالاستعمال التجاري ارتبط ، %
% عمى التوالي، وذلك نتيجة لاتجاه الدولة 17% و 14فقل الارتباط نسبيا حيث بمغ  2885و 7771عام 

 إلى الاستثمار في الإسكان عنو في المنشأت التجارية.
 ظيرت في نتائج معامل الارتباط بين  كما لوحظت العلاقة القوية بين الاستعمال التجاري والخدمي والتي

% عمى التوالي، مما يدل عمى وجود تجانس بينيما خاصة في 17% و 37% و17كلا من الاستعمالين وىم 
 مقدار النمو حيث أنو كمما زادت مساحة الخدمات كمما زاد معيا مساحة الاستعمال التجاري.

 الدروس المستفادة: 4-1-3-2
اً عمى مدينة الرياض، حيث أدت زيادتو إلى زيادة أعداد السكان ظير تأثير الاستعمال التجاري واضح -

 وارتفاع معدل نمو المدينة، ما يؤكد عمى دور الاستعمال التجاري الفعال في نمو المدن.
يعد معامل الارتباط لبيرسون من الطرق الاحصائية الدقيقة التي تتم عمى البيانات الكمية وتعطي نتائج  -

 النتائج وبدقة عالية. استنتاجمييا في دقيقة يمكن الاعتماد ع
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الأراضـي فــي المنـاطق الحضــرية: دراسـة حالــو  اســتعمالاتتحميـل التغيــرات فـي  4-2
 ، اليندفي ىاريانا تلمدينو سونيبا

 خمفية تاريخية  4-2-1
 جيةةدتةةرتبط ىةةذه المدينةةة بشةةكل  حيةةث م،7772 ىاريانةةا منةةذلمقاطعةةة  مقةةراً  منةةذ اعتبارىةةا تمدينةةو سةةونيبا زادت أىميةة

الداخميةةة  الطةةرق عةةن طريةةق ياريانةةاوتةةرتبط بالسةةكك الحديديةةة  فتةةرتبط مةةع شةةانديغار بشةةبكة مةةنمةةع دليةةي وشةةانديغار 
   فقط.

 فةةةيالسةةكك الحديديةةة مةةن كيمةةةومترا  44 عمةةى بعةةدالطريةةةق البةةري و مةةن كيمةةومترا  32عمةةةي بعةةد ت تقةةع مدينةةو سةةونيبا
 شةكلوضةح ي"سةونيبات"، و  شةرق المدينةة الرئيسةية مةنكةم  4عمي بعد  7يقع الطريق السريع الوطني رقم ي، كما دلي
 .(1)( موقع مدينة سونبيات4-3)

 

 الهند - هاريانا لولاية الاطار الأشمل( 5-4) شكل
source : Sneh Sangwan, et al - Analysis of Urban Land Use Changes- A Case Study of Sonipat City in Haryana, 
India- 𝟤𝟢𝟣𝟦- p𝟤𝟣𝟵. 

 ياتمصدر البيانات ومنيجي 4-2-2
عداد لإ (715الجغرافية نظام المعمومات بة )تستند الدراسة إلى البيانات الثانوية. وقد استخدمت البرمجيات الخاصة 

( 3-4المكانية، حيث يعد من أفضل البرمجيات المكانية لمتخطيط الحضري، ويوضح جدول )مختمف الطبقات 
 . اليند -( مدينة سونيبات بياريانا 1-4) شكلوضح ي، كما تصنيف استعمالات الأراضي بالمدينة محل الدراسة

 
 

                                                             
1 Sneh Sangwan, et al - Analysis of Urban Land Use Changes- A Case Study of Sonipat City in Haryana, India- 

𝟤𝟢𝟣𝟦- p p 𝟤𝟣𝟴- 𝟤𝟤𝟤. 

 مدينة سونيباتموقع 

 سونيبات

 ولاية هاريانا بشمال الهند

 شبكة الطرق

 مصرف للمياه

 سكك حديدية
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 ، المؤسسة البمديةسونيباتلمدينة تصنيف استخدام الأراضي  (3-4جدول )

 المبنية المناطق 7
 منطقو سكنيو غير مخططو
 المنطقة السكنية المخططة

 القطاع العام وشبو العام

 مبنيةغير  اطقمن 2

 المنطقة الترفييية
 المنطقة التجارية

 المنطقة الصناعية
 منطقو مرسومو

 الأراضي المفتوحة/الشاغرة
 منطقو المزارع

 الأراضي الزراعية
 النفايات

 ىيئو المياه
Source: Modified from NUIS Manual,𝟤𝟢𝟢𝟴- p𝟤𝟣𝟵. 

 

هاريانا لمنطقةمدينة سونيبات بالنسبة موقع ( 6-4) شكل  
 Source  : https://www.mapsofindia.com/maps/haryana/ .  

السريع طريق ال
 الوطني

 طرق رئيسية
 سكك حديدية
 حدود الولايات
 حدود الأحياء

 عاصمة الاحياء
 مدن توابع

https://www.mapsofindia.com/maps/haryana/
https://www.mapsofindia.com/maps/haryana/
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 م1991الأراضي/الغطاء الأرضي  استعمالاتتحميل   4-2-3
ومن  ،الأراضي لاستعمالات أبرز التصنيفاتحسب  تصنيف 72إلى  تانيبلمدينو سو  ةقسمت المساحة الاجمالي

أدرجت الزراعة،  في الفئات غير المبنيةفالفرعية التقسيمات المزيد  وضعوقد تم   ،وغير مبنيو مبنيةحيث كونيا 
 رة، والمياه، والنفايات/التنظيف.والمزارع، والمساحات الشاغ

في المائة من إجمالي  11.84 حيث مثمت كانت الأراضي الزراعية ىي الاستخدام المييمن للأرض 7777في 
 ،3.75 وكانت نسبيميمييا القطاع العام الصناعي والسكني المخطط والسكني غير المخطط  مساحة الدراسة ،

( مساحات ونسب استعمالات الأراضي 1-4، ويوضح جدول )عمي التوالي %28.47و 7.27و 5.13
 .م7777( توزيع استعمالات الأراضي 7-4)شكل وضح يم، و 7777عام

 
 7777 بمدينة سونيبات عام الأراضي استعمالات( 7-4) شكل

Source: Based on Town Directory Map 𝟣𝟵𝟵𝟣 and TM Image 𝟣𝟵𝟴𝟵. 
  

 شبكة صرف

 سكك حديدية

 شبكة الطرق

 المناطق العامة وشبه العامة

 منطقة ترفيهية

 النفايات

 المزارع

 المناطق الصناعية

 مناطق سكنية مخططة

 مناطق سكنية غير مخططة

 الهيئات المائية

 أراضي زراعية

 المناطق التجارية
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 م7777 عام في / وغطاء الأرضالأرضي ( استعمالات1-4)جدول

النسبة المئوية  1991المساحة عام   تصنيف استعمالات الاراضي المسمسل
 م1991لممساحات 

 3.75 7172485.15 القطاع العام وشبو العام 1
 5.31 7285424.52 المنطقة الصناعية 2
 7.27 474347.21 المقررة ةالاقاممنطقو  3
 28.47 1718337.87 المقررة للأمم المتحدة ةمنطقو الاقام 4
 8.57 787777.11 الييئات المائية 5
 11.84 27428477.77 الأراضي الزراعية 6
 888 888888 الأراضي المفتوحة/الشاغرة 7
 888 8888 الأرض المرسومة 8
 1.35 444786.43 المنطقة التجارية 9
 8.27 17144.42 المنطقة الترفييية 11
 7.44 473431.54 النفايات 11
 8.77 53477.7 مزارع 12
 111 33123361.18 الاجمالي 

Source: Sneh Sangwan, et al - Analysis of Urban Land Use Changes- A Case Study of Sonipat City in Haryana, 
India- 𝟤𝟢𝟣𝟦- p 𝟤𝟤𝟢. 

 :2112تحميل استخدام الأراضي/الغطاء الأرضي في  4-2-4
وقد لوحظ ىذا  ،2882إلى  7777حدوث تغيير كبير في المدينة خلال الفترة  م2882لعام تبين خريطة استخدام الأراضي

في المائة  57183سجمت الأراضي الزراعية  2882 عام فيف اليوامش الخارجية، الى قمب المدينةالتغير اليام وانتشر من 
  ،في المائة 27182بمقدار انخفضت النسبة حيث الدراسة منطقة من مساحة 

قد تحولت الزراعة إلى المناطق السكنية المخططة والسكنية غير المخططة والصناعية والمرافق العامة وشبو العامة خلال ف
 . 2882إلى  7777الفترة 
بقيمة وزادت النسبة  ،7777في المائة في  3175المائة في حين بمغت في  1184سجمت المنطقة العامة وشبو العامة كما 

  .في المائة خلال ىذه الفترات 8.77
في المائة في  5113في المائة من إجمالي مساحة الدراسة في حين بمغت  4.43 تمثل المنطقة الصناعية كما لوحظ ةن

 . 2882إلى  7777في المائة خلال  8148 حيث زادت بمقدار 7777
 7777في المائة خلال  72124و  4124كما زادت المساحة السكنية المخططة والمنطقة السكنية غير المخطط ليا بنسبو 

 ، التنمية الاقتصادية والضغط السكاني بتأثير 2882إلى 
حيث  7777في المائة في  8157في حين انيا كانت  2882في المائة في  8123 تمثل الييئات المائية وجدتوقد 

 في المائة من 7144و  8.82سجمت الأراضي المفتوحة والأراضي المرسومة كما في المائة.  811 إلى انخفضت النسبة
 إجمالي مساحة الدراسة. 

 زادت النسبةكما  ،7777في المائة في  5317في المائة في حين بمغت  7881 تساوي المساحة التجاريةأن  وقد لوحظ
في المائة خلال ىذه السنوات  8143إلى  8127من النقل. وزادت المساحة الترفييية أيضا في المائة داخل شبكو  8145 إلى

 . ةفي المائة من المساحة الاجمالي 8177 منالصناعية  ةنشطعشر. وزادت النفايات والأراضي المزروعة بسبب الأ الإحدى
. وقد زادت ىذه النسبة 7777في المائة في  8177في حين انيا كانت  2882في المائة في  8173وقد شوىدت المزرعة 

( توزيع استعمالات 4-4)شكل وضح ي( و 4-4كما في جدول ) ىاريانا لمتنمية الحضرية ةتطوير المقرر لييئالبسبب 
 .م2882الأراضي بالمدينة خلال 
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 م.2882 بمدينة سونيبات عام الأراضي استعمالات( 4-4) شكل

Source: Based on Google Earth Image 𝟤𝟢𝟢𝟤. 

 2882الأراضي/الغطاء الأرضي في  لاستعمالات ةمختمفالمناطق ( ال7-4)الجدول

النسبة المئوية لممساحات  م2112المساحة عام  تصنيف استعمالات الاراضي المسمسل
 م2112

 1.84 7774571.71 القطاع العام وشبو العام 1
 4.43 7417417.71 المنطقة الصناعية 2
 3.34 7458415.5 المقررة ةمنطقو الاقام 3
 52.73 78471747.82 المقررة للأمم المتحدة ةمنطقو الاقام 4
 8.23 42347.27 الييئات المائية 5
 57.83 72471777.17 الأراضي الزراعية 6
 8.82 7454.84 الأراضي المفتوحة/الشاغرة 7
 7.44 2434842.77 الأرض المرسومة 8
 1.78 586313.92 المنطقة التجارية 9
 8.43 248752.77 الترفييية المنطقة 11
 7.17 337741.73 النفايات 11
 8.73 44714.13 مزارع 12
 788 55825517.84 الاجمالي 

Source: Sneh Sangwan, et al - Analysis of Urban Land Use Changes- Sonipat City – 𝟤𝟢𝟣𝟦- p𝟤𝟤𝟣. 
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 :2111الغطاء الأرضي في  حميل استخدام الأراضي/ت  4-2-5
و  11184في المائة من إجمالي مساحة الدراسة في حين انيا كانت  52133سجمت الأراضي الزراعية  2877وفي 

النسبة بسبب التحضر والتنمية الاقتصادية. وقد برزت منطقو  . وقد انخفضت ىذه2882و  7777في المائة في  57183
في حين انيا كانت  2877في المائة في  53.12سكنيو غير مخططو كفئة مييمنو لاستخدام الأراضي. وقد سجمت 

السكان من القرى المجاورة إلى البحث عن العمل  ةثير ىجر أ. وكان ت2882و  7777في المائة في  52.73و  28.47
 .عميم الجيدوالت

و  7777في المائة في  3.34 و  7.27بينما كانت  2877في المائة في  4.53وقد شوىدت المنطقة السكنية المخططة 
 . وقد زيد ىذا العدد بسبب سمطو التنمية الحضرية في ىاريانا بشان تكمفو الأراضي الزراعية. 2882

وزادت النسبة  2882في المائة في  8.23حين انيا كانت في  2877في المائة في  8.57وقد شوىدت الييئات المائية 
 في المائة عمي شكل اشغال المياه.  8.1يقيمة 
، والأراضي الترفييية ، والنفايات/الفرك  المنطقة التجاريةفي المائة تمييا  3.15، سجمت الأراضي المرسومة  2877وفي 

( 7-4)شكل وضح ي( و 7-4كما في جدول ) عمي التواليفي المائة  7418، و 7712،  7418 ،2817أي ، والمزارع ، 
 .2877توزيع استعمالات الأراضي بالمدينة خلال 

 

 
 2877 بمدينة سونيبات عام الأراضي استعمالات (7-4) شكل

Source: Based on Google Earth Image 𝟤𝟢𝟷𝟷. 
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 2877المساحات المختمفة لاستخدام الأراضي/الغطاء الأرضي في ( 4-4)الجدول 

النسبة المئوية لممساحات  م2112المساحة عام  الاراضيتصنيف استعمالات  المسمسل
 م2112

 7.47 2413482.77 القطاع العام وشبو العام 1
 4.43 7417417.71 المنطقة الصناعية 2
 4.53 2731814.25 المقررة ةمنطقو الاقام 3
 53.12 77717372.45 المقررة للأمم المتحدة ةقاممنطقو الا 4
 8.57 787777.11 الييئات المائية 5
 52.33 78747474.32 الأراضي الزراعية 6
 8.52 781723.77 الأراضي المفتوحة/الشاغرة 7
 3.15 7418143.17 الأرض المرسومة 8
 2.17 682171.36 المنطقة التجارية 9
 8.74 577317.71 المنطقة الترفييية 11
 2.77 174714.12 النفايات/فرك الأراضي 11
 8.74 18514.77 مزارع 12
 788 55825517.84 الاجمالي 

Source : Sneh Sangwan, et al - Analysis of Urban Land Use Changes- A Case Study of Sonipat City in Haryana, 
India- 𝟤𝟢𝟣𝟦- p𝟤𝟤𝟤... 

 الدروس المستفادة 4-2-6
فترة من خلال ال تانيبالتحميل المكاني لنظم المعمومات الجغرافية لاستخدام الأراضي في مدينو سو استخدم 
 ن أالنتيجة  وأوضحت ،7777-2877

الأراضي، ولا سيما من حيث المساحة السكنية غير المخططة  استعمالات بتأثيرسريعة  بصورةالمدينة تغيرت  -
عمي مدي السنوات العشرين في المائة  53112إلى  28147نسبتيا من زادت  حيث ،والأراضي الزراعية

في المائة خلال  52133إلى  11184دي إلى انخفاض كبير في مساحة الأراضي الزراعية من أ، مما الماضية
 الفترة الدراسية.

المؤسسات التعميمية والمجمعات السكنية الجديدة وشبكو النقل ذات  أدت إلى مساىمةتطور الصناعات  كما أن -
 فترة خلالالأراضي  استعمالاتتغيرات في إلى وبالتالي أدت  ،النوعية الجيدة في التنمية الحضرية السريعة

 الدراسة.
عامو ، ومرافق وغير مخطط ليا ةتحول الأراضي الزراعية المنتجة إلى مساكن مخططو سكنيبالإضافة إلى  -

 عمى زيادة نمو المدينة بصورة كبيرة.بالمدينة  ةصناعيالو  ةتجاريال ستعمالاتنمو الا فتسبب، وشبو عامو
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  السابقةتحميل الدراسات  4-3
خلال دراسة الدراسات والتجارب السابقة يمكن عمل مجموعة من الاستنتاجات والقرارات التي تخص البحث  من

بين نتائج الدراسات  مقارنة (7-4يوضح الجدول )حيث ومن أىم ىذه القرارات ىي مدى مردود ذلك عمى البحث، 
 السابقة.

  بين نتائج الدراسات السابقة مقارنة( 7-4جدول )

 الدراسة الثانية )مدينة سونيبات، اليند( الأولى )مدينة الرياض(الدراسة  

دراسةةةةة اسةةةةتعمالات الأراضةةةةي بمدينةةةةة الريةةةةاض  اسم الدراسة
 .2885-7771-7778للأعوام 

دراسةةة التغيةةر فةةي اسةةتعمالات الأراضةةي بمدينةةة سةةونيبات 
 م.2877-2882-7777بالأعوام 

محور 
 الدراسة

قةةةوة العلاقةةةة بةةةين اسةةةتعمالات الأرضةةةي  دراسةةةة
عةةةةام، ووجةةةةد ارتبةةةةاط  75بالمدينةةةةة عمةةةةى مةةةةدار 

بعةض الاسةةتعمالات ببعضةةيم بشةةكل كبيةةر مثةةل 
علاقةةة الاسةةتعمال السةةكني بالتجةةاري حيةةث مثةةل 

 م.7778وىو ارتباط قوي وموجب عام  8.44

دراسة التغير استعمالات أراضي المدينةة وغطةاء الأرض، 
ب التغيةر العمرانةي بالمدينةة، فنجةد والوقوف عمى أىم أسبا

الاسةةةةةةتعمال التجةةةةةةاري قةةةةةةد ازدادت نسةةةةةةبتو عمةةةةةةى عكةةةةةةس 
 الأراضي الزراعية التي تقمصت بفعل الزمن.

أىم 
 المؤشرات

 

 
 .مال التجاري مع الاستعمال السكنيعلاقة الاستع

 التغير العمراني بالاستعمال التجاري عمى مستوى المدينة.

 النسبة 2المساحة م التجاري
7777 444741 7153 
2882 341575 7174 
2877 142878 2187 

الأسموب 
 المتبع

 SPSSبرنةةامج –أسةةموب احصةةائي )الارتبةةاط( 
 +ArcGIS 

حسابياً )أسموب تقميدي بسيط( لحساب التغير فةي مسةاحة 
 الاستعمالات والمقارنة بينيم.

ممكنة لكل اسةتعمال وعلاقتةو  أعطت أعمى دقة قوة النتائج
بالاسةةةتعمالات الاخةةةرى، بسةةةبب اختيةةةار الطةةةرق 

 الاحصائية الأكثر دقة.

فةي الحسةابات ولكةن غيةر دقيقةة فةي النتةائج ولا  جيدةدقة 
 يمكن اتخاذ القرار عن طريقيا.

مردود 
النتائج عمى 

 البحث

  اختيةةار معامةةةل الارتبةةةاط لدراسةةة العلاقةةةة بةةةين
 استعمالات الأراضي.

  استخدام برنامج الةSPSS. 

  لا يفضةل اسةتخدام الطةةرق الحسةابية بةةدون اجةراء بعةةض
 الاختبارات لمتأكد من صحة النتائج.

منظور 
 المدينة

 
 

 

 الباحثةالمصدر: 

 تجاري

 سكني
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 خلاصة الفصل الرابع  4-4
  :أن من ىذا الفصل نستخمص

 أفضل الطرق لمعرفة العلاقة بين المتغيرات الكمية.مقياس الارتباط من  -
 كحد أدنى لمدراسة. زمنية لاثة فتراتلث باستعمالات الأراضي حساب التغير العمراني ضرورة -
يجب دراسة عممية التحكم بالنمو العمراني بما يناسب طبيعة السكان واحتياجاتيم حتى تسيل عممية  -

 التوجيو.
 الطرق الوصفية وحدىا لا تعطي نتائج ممموسة لمدراسة. -
أىم البرمجيات المستخدمة في التخطيط العمراني والذي من خلالو يمكن من  (ArcGISيعد برمجيات ) -

عمل التحميل المكاني، ولمزيد من الدقة تستخدم الاحصاء لحساب دقة البيانات والقراءات والتوصل 
لحقيقة العلاقات ومدى قدرة المعادلات عمى تصحيح مسار العديد من القرارات التخطيطية، ويعد برنامج 

(SPSS ) أفضل البرمجيات الاحصائية التي تستخدم في التخطيط العمراني لتسييل الحسابات من
 وتوفير الوقت والمجيود عمى المخطط عند اجراء العمميات الحسابية والاحصائية. 

 
 



 

 

الباب الثاني : الدراسة التطبيقية لقياس 

التغير في استعمالات الأراضي التجارية 

 وتأثيره على مدينة بنها كحالة دراسية
 

 

 

قياس التغير العمراني في استعمالات الأراضي التجارية  : الفصل السادس
 بمدينة بنها 

دراسة استعمالات الأراضي بمدينة بنها خلال الفترات  : الفصل الخامس
 (م2017-م2005-م1987الزمنية )



 

لقٌاس التغٌر فً  ةالتطبٌقٌ: الدراسة  الثانً الباب

استعمالات الأراضً التجارٌة وتأثٌره على مدٌنة بنها 

 كحالة دراسٌة 

 
 

 
 
 
 

 :الخامسالفصل 

 الفترات الزمنٌة خلال  مدٌنة بنهاب استعمالات الأراضًدراسة 

 م (5071 -5003 -7891)
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 خلالدراسة استعمالات الأراضً بمدٌنة بنها الفصل الخامس: 

 (م.5071 -5003 -7891)  الفترات الزمنٌة 
 

 

 

 عناصر الفصل

 .نشأة وتطور مدينة بنها 

  (م:507-5008-:;>7لمفترات ) مدينة بنهاالنمو العمراني عمى مستوى دراسة.  

  (م:507-5008-:;>7بمدينة بنها لمفترات )التجارية دراسة استعمالات الأراضي. 
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 مقدمة -8
 تمهيد: -أ 

ومكانتها عينة الدراسة )مدينة بنها( من حيث أسباب اختيارها كحالة دراسية لمتطبيق  -الفصل:يتناول هذا 
كذلك يهتم بدراسة التغير في استعمالات الأراضي التجارية والاقتصادية بالمدينة . العمراني تاريخيا  ها ومراحل تغير 

لممدينة وتحديد تأثير  العمرانيالوضع تشمل دراسة حيث , م5071 ,م5002 ,م7891خلال فترات الدراسة 
 , ثم يتم دراسة الثلاثة فترات زمنية معا .المتغيرات عمى عينة الدراسة

 منهجية الجزء التطبيقي -ب 
دراسااة ميدانيااة عاان طريااق وصاار الوضااع الااراهن لممدينااة عمااى مااد  ثلاثااة  "مدينااة بنهااا"دراسااة  هااذا اللصاال يتناااول

ويتبعااا اللصاال السااادس متناااولا  التطبيااق الاحصاااني عمااى البيانااات (م, 5071-5002-7891فتاارات متتاليااة وهاام )
المتااوفرة ماان المسااوحات العمرانيااة لممدينااة, ويااتم فيااا تحديااد معااادلات التنبااض بكاال فتاارة زمنيااة با ضااافة  لااى دراسااة 

لال الثلاثاون لحسااب التغيار العمراناي بالمديناة خا العلاقات بين استعمالات الأراضي التجارية ونمو المدينة, وصاولا  
منهجياة العمال المتبعاة ( 5-2و )( 7-2, ويوضا  شاكل )التغيار الأسباب العمرانية وراء هذاعاما  الماضية وتحديد 
 .والنتانج المتوقعة من الدراسة خلال الجزء التطبيقي

 

 ( منهجية العمل المتبعة خلال الجزء التطبيقي7-2شكل )
 : الباحثةالمصدر

مااان ناااوعين مااان الدراساااات أولا  دراساااة عماااى مساااتو   (7-2كماااا هاااو واضااا  مااان شاااكل )يتنااااول الجااازء التطبيقاااي 
بتصاانيلاتها الرنيسااية بمحاال الدراسااة, ثاام اسااتعمالات الأراضااي بصاالة عامااة ودراسااة تلصاايمية للاسااتعمالات التجاريااة 

فتاارة, ثاام التنبااض  يتبااع ذلااك دراسااة احصااانية ملصاامة عاان العلاقااة بااين الاسااتعمالات التجاريااة وزيااادة نمااو المدينااة لكاال
بقدرة الاستعمالات التجارية في زيادة النمو العمراني بكل فترة زمنية, يميها دراسة التغير العمراني لمثلاثاة فتارات معاا  

 لموقور عمى أهم أسباب التغير العمراني بمدينة بنها خلال الثلاثون عاما  الماضية. 
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 الجزء التطبيقي دراسةالنتانج المتوقعة من ( 5-2شكل )
 : الباحثةالمصدر

نلاحااظ النتااانج النهانيااة التااي ترمااي  ليهااا الدراسااة ماان خاالال الطاارق الوصاالية والاحصااانية ( 5-2ماان خاالال شااكل )
 بهدر الاجابة عمى التساضلات والتغمب عمى ا شكاليات الخاصة بالدراسة.

 معايير اختيار المدينة حالة الدراسة -ج 
  ممدينة لمدة ثلاثة فترات متتالية.الراهن لدراسات الوضع توافر 
 والحرفي التجاري تميز المدينة بوفرة الاستعمال. 
  مدينة ) عاصمة محافظة(.الاقميمي لمالدور 
 .الموقع الجغرافي وارتباطها بشبكات الطرق الاقميمية والسكك الحديدية 

 المدن واختيار حالة الدراسةتصنيف  -د 
, الزقاازيقمديناة  – دمنهاورمديناة  – طنطاامدينة  – بنهامدينة تم اختيار أربعة مدن أهم المدن بالوجا البحري مثل 

حيااث تعاااد هاااذا المااادن الأكثاار قرباااا  مااان حياااث المساااحة والأنشاااطة والساااكان والموقاااع الجغرافااي والرتباااة والعدياااد مااان 
 الخصانص الاجتماعية والاقتصادية والبينية.

 "تجارية خدمية" مدينة بنهاأولًا: 
كاام, تحاايط بهااا المياااا ماان  52تساامى ببنهااا العساال, وتبعااد عاان القاااهرة  مدينااة بنهااا هااي عاصاامة محافظااة القميوبيااة

تجاارة الادواجن و الجنوب والشرق والغرب لذلك أصبحت شبا جزيرة, تعتبار مديناة بنهاا مركاز لمصاناعات ا لكترونياة 
, كمااا تاارتبط المدينااة عمااى بورصااة الاادواجن كمااا تعتمااد عمااى الزراعااة كزراعااة القطاان والقماا  والااورود حيااث تحتااوي

وتبعااد عاان  5002نساامة حسااب تعااداد  721107يبمااع عاادد سااكانها  .بشاابكات الطاارق ا قميميااة والسااكك الحديديااة
   .كم فقط52القاهرة 
 "تجارية صناعية خدمية" مدينة طنطاثانياً: 

مدينااة طنطااا هااي عاصاامة محافظااة الغربيااة وأكباار ماادنها, يغمااب عمااى المدينااة الاانمط الحضااري ر اام احتوانهااا عمااى 
مساحات ريلية  ير قميماة بسابب قاوة جاذب المديناة الساكان لتقاديم الخادمات حياث تعاد المديناة خدمياة بالمقاام الأول 
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ممياون ساان  سانويا  ياوم مولادا بخالار الساياحة  5 والاذي يأتياا تواجاد ضاري  السايد البادوي بلعال السياحة الدينياةأو 
   .الأسبوعية
الاسااتعمالات التجاريااة والشااوارع التجاريااة الضااخمة والمتشااعبة فااي معظاام  عاادد كبياار ماان قمااب المدينااة عمااى يحتااوي

والاساتاد و يرهاا مان الخادمات  21321شوارع المدينة با ضاافة  لاى الخادمات الاقميمياة كجامعاة طنطاا ومستشالى 
والصااناعات  الملابااس والنساايج والزيااوت والاادهونكااذلك الصااناعة كصااناعة  عميميااة والرياضااية والصااحية المحميااةالت

 عااام نساامةألاار  555.925كاام شاامالا ويبمااع عاادد سااكانها   83, تبعااد المدينااة عاان مدينااة القاااهرة حااوالي الحرفيااة
 .الطرق الاقميمية والسكك الحديدية تعد ممتقي شبكات, كما 5002

 "صناعية خدمية تجارية "دمنهورثالثاً: مدينة 
 الاساكندريةتبعاد المديناة عان البحيارة وأكبار مادنها,  محافظاة دارية والخدمية والثقافية ل عاصمةالهي  دمنهورمدينة 
وتجاريااة لاتصاااليتها العاليااة تعتباار وظيلااة المدينااة الرنيسااية هااي خدميااة كمااا  كاام, 720وعاان القاااهرة  كاام 20 حااوالي
 نشااااطةالأحيااااث تحتااااوي عمااااى خاااادمات محميااااة و يعتمااااد عمااااى الانتاااااج الزراعااااي,  فيهااااا أن النشاااااط الصااااناعيكمااااا 

ألاار  555,053يبمااع عاادد سااكانها , كمااا ماان اجمااالي مساااحة المدينااةعمااى التااوالي % 2, 8,2بنساابة  الاقتصااادية
 .(7)"لممدينةالوضع الراهن حسب اخر دراسات " فدان 5305.5كما تبمع مساحتها , 5002عام  نسمة

 "صناعية زراعية خدمية" الزقازيقمدينة رابعاً: 
كماا تربطهاا شابكة مان الطارق الاقميمياة  ,الشارقية العاصامة الادارياة والخدمياة والثقافياة لمحافظاةتعد  الزقازيقمدينة 

با ضاافة  لاى  وطريق الزقازيق الاسماعيمية وطرياق الزقاازيق بنهاا القااهرة كطريق الزقازيق بمبيس القاهرة الصحراوي
كما تعتبر وظيلة المدينة الرنيسية هي خدمياة حياث تحتاوي عماى عادد كبيار مان الخادمات , خطوط السكك الحديدية

ي يتمياز باالتلرد الاقميمية, كما أن النشاط الصناعي يعتمد عمى الانتاج الزراعاي با ضاافة  لاى النشااط الزراعاي الاذ
 كاام 90وتبعااد عاان القاااهرة  م5002عااام  ألاار نساامة 305,950كاام ويقطنهااا  3530, تبمااع مساااحتها حااالي والتنااوع

% ماان اجمااالي المدينااة وتحتااوي عمااى أنشااطة اقتصااادية 77.9وتحتااوي عمااى خاادمات محميااة واقميميااة تقاادر بحااوالي 
 .( مقارنة بين المدن السابقة7-2ويوض  جدول ), (5)% "حسب اخر دراسات الوضع الراهن لممدينة"5.2تبمع 

  

                                                           
 .مشروع اعداد المخطط الاستراتيجي العام والمخطط التلصيمي لمدينة دمنهور محافظة البحيرة -الهينة العامة لمتخطيط العمراني -وزارة الاسكان  7
 .مشروع اعداد المخطط الاستراتيجي العام والمخطط التلصيمي لمدينة الزقازيق محافظة الشرقية -الهينة العامة لمتخطيط العمراني -وزارة الاسكان  5
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 كحالة دراسية صالحةلاختيار مدينة  الوجا البحريمدن عينات ل( مقارنة بين 7-2جدول )
 مدينة الزقازيق مدينة دمنهور مدينة طنطا مدينة بنها 

 الموقع الجغرافي
    

عاصمة محافظة  عاصمة محافظة الغربية عاصمة محافظة القميوبية الرتبة 
 الدقهمية

عاصمة محافظة 
 الشرقية

 تتوفر شبكات الطرق الاقميمية والمحمية كذلك السكك الحديدية سهولة الوصول

الدددددور الاقميمددددي 
 والمحمي

المدينااااااااة خدميااااااااة تجاريااااااااة 
تحتااااااااوي صااااااااناعية حيااااااااث 

مركاااااااز لمصاااااااناعات عماااااااى 
ا لكترونية وتجارة الادواجن 
حيااث تحتااوي عمااى بورصااة 

تعتمااااد عمااااى الاااادواجن كمااااا 
الزراعاااااااة كزراعاااااااة القطااااااان 

 .والقم  والورود

تجارياااااة المديناااااة خدمياااااة 
السياحة خاصة وسياحية 

الدينيااااااااااة بلعاااااااااال تواجااااااااااد 
ضااااااااري  الساااااااايد الباااااااادوي 

ممياااااااون  5والااااااذي يأتيااااااا 
, كااذلك قمااب سااان  ساانويا  

المديناااااااااااااااااااااة التجااااااااااااااااااااااري 
 والحرفي.

خدمياااة وتجارياااة المديناااة 
لاتصاااااليتها العاليااااة كمااااا 
أن النشااااااااااط الصاااااااااناعي 
فيهااا يعتمااد عمااى الانتاااج 
الزراعااااي, حيااااث تحتااااوي 
عماااااااى خاااااااادمات محميااااااااة 

 .والأنشطة الاقتصادية

المديناااااااااااااااااااة خدمياااااااااااااااااااة 
وصااناعية حيااث يعتمااد 
النشاط الصاناعي عماى 
الانتااااااااااااااااج الزراعاااااااااااااااي 
با ضاااافة  لاااى النشااااط 
الزراعاااااي الاااااذي يتمياااااز 

 .بالتنوع واالتلرد
 خدمية زراعية  خدمية تجارية  سياحيةخدمية تجارية  خدمية تجارية صناعية وظيفة المدينة

 كم 90 كم 720 كم  83 كم 78 البعد عن القاهرة
نسددددبة الخدددددمات 
والأنشدددددددددددددددددددددطة 
الاقتصددددددددددددددددددادية 

عددددددام  بالمدينددددددة
5008. 

79.67% 72.2% 75.2% 77.9% 

 أعدددددداد السدددددكان
 ألر نسمة 305,950 نسمةألر  555,053 ألر نسمة 555.925 ألر نسمة 721,107 م5009عام 

تددددددوفر دراسددددددات 
 الوضع الراهن 

لثلاثة فترات  متوفر
 متتالية

لثلاثة فترات   ير متوفر
 متتالية

لثلاثة فترات   ير متوفر
 متتالية

لثلاثة فترات   ير متوفر
 متتالية

 الباحثةاعداد  -بيانات الهينة: المصدر
 تاوفير المسا  م ب5002عاام  اهتمت الهينة العامة لمتخطيط العمراني بعمل المخططات الاستراتيجية لممادن

الوضااع الااراهن  دراسااات كثاار الماادن التااي حظياات بالعديااد ماان العمرانااي لهااا, ولكاان كاناات مدينااة بنهااا ماان أ
التي مكنت الباحثة من استكمال فترات الدراسة, كذلك من أهم مقوماات المديناة قربهاا مان محافظاة القااهرة 
الأماار الااذي أضاالي عمااى المدينااة الطااابع الحضااري كااذلك تعاادد المراكااز التجاريااة والصااناعية بهااا يجعمهااا 

 المستثمرين.العديد من محط أنظار 
  تمتقي جميع خطوط المواصلات الرنيسية لجميع محافظات محافظة القميوبية بموقع متميز حيث تتميز

الوجا البحري سواء المواصلات البرية أو السكك الحديدية, وتضم المحافظة أكبر وأشهر مساحة لمحدانق 
الترفيهية بالقناطر الخيرية, وتمعبا القميوبية والمنوفية دور الضابط  يقاع النمو نتيجة لوضعها المتوسط 

ج فرعي الدلتا وبالتالي فهما يمثلان عنق الزجاجة اللاصل بين قطبي الحضرية والريلية والبادئ لانلرا
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الأولين في مصر, ومن ناحية أخري فالمنطقة الجنوبية لمدلتا تمثل نقطة التأثر الأولي بالطبيعة الحضرية 
 شديدة التمركز بالقاهرة.

  عمى فرع دمياط الذي يعكس وجودا الطبيعة موقعا  متميزا   تقع فيومن الناحية الطبيعية فمدينة بنها
الطبو رافية , وتعتبر الأراضي الزراعية بها من أخصب الأراضي الزراعية بالدلتا نظرا  لاستواء تربتها 

  وانخلاض نسبة المموحة فيها, مما يزيد من جودة المحاصيل الزراعية وبالتالي زيادة التجارة.
  ءة المطرد في النمو السكاني وتلاقم في المشكلات الناجمة عن عدم كلاتعاني مدينة بنها من التزايد كما

  وكلاية مرافق البنية الأساسية.
  ولاشك في أن مدينة بنها في ظل توسعها )التقريبي(  قميم الدلتا الجنوبي ووقوعها عمى محاور رنيسية

ط الاستقطاب والاشعاع لمحركة القومية سواء في الاتجاا الشمالي أو الغربي تعتبر أحدي أهم نقا
  .الحضري بالدلتا

  مركزا  لمصناعات ا لكترونية كذلك مركزا  لتجارة والتي هي عاصمة المحافظة وأكبر مدنها مدينة بنها تعد
تحتوي كما  ,الدواجن وتحتوي عمى بورصة الدواجن كما تعتمد عمى الزراعة كزراعة القطن والقم  والورود

مساحات فضاء وقابمة لمتنمية  المدينة عمى تحتويما ك .عالية محمية واقميمية وخدماتنسبة تجارة عمى 
كانية عاما  بعد عام وبالتالي الس   الأعددالعمرانية, بحيث تسم  بعممية النمو التمقاني الناتج عن زيادة 

ملانمة المدن  أكثرمدينة بنها من  لذا تعتبرواللرا ات العمرانية, و  بالامتداداتزيادة الاستعمال التجاري 
 لتوافر كل متطمبات الدراسة بها.لموضوع البحث و 

  تتوافر بالمدينة أعمى نسبة للاستعمالات التجارية والاقتصادية ويعمل قربها من مدينة القاهرة عمى جعمها
محط أنظار المستثمرين خاصة بتوافر شبكات الطرق الاقميمية والسكك الحديدية والخدمات التعميمية 

 شطة التجارية والصناعية, لذا فتعد مدينة بنها أكثر المدن ملانمة لموضوع البحث.والان
 نشددددأة وتطور مدينة بنهددددا 8-7

 التعريف بمدينددددة بنهددددا 8-7-7
البنهاوي من  عسل النحل, حيث يعد «بنها العسل» بمصر. تمقّب با القميوبيةهي عاصمة محافظة  مدينة بنها

من الجنوب والشرق والغرب بحيث  اتحيط بها المياكما  ,شمال القاهرة عنكم 52تبعد حوالي و  ,أجود الأنواع
 .شبا جزيرةأصبحت 

 مركز, و في مصر ا لكترونيةت عدّ بنها اليوم مركز الصناعات وظيلة مدينة بنها )صناعية تجارية زراعية( حيث 
, كما يوجد بها العديد من يوجد بها بورصة الدواجن المصريةحيث تجارة الدواجن لجمهورية مصر العربية 

ع رفت بنها منذ و  والقطن المصري القم ها بت نتج المناطق الزراعية المحيطة الخدمات الاقميمية والتجارية, أيضا  
 .(7)الورد عطركمركز  نتاج  قدمال

ويشمل بنها  )قسم تاني(و, ويشمل كلر مناقر والرياح والمنشية تنقسم مدينة بنها اداريا   لى قسمين )قسم أول(
تنقسم المدينة  لى خمسة شياخات وهم بنها الجديدة وبنها القديمة والمنشية وكلر مناقر , ثم (5)الجديدة والقديمة

( مع العمم أن الشياخات تنقسم  لى مناطق, ولكن اهتمت الدراسة بشياخات المدينة 3-2) شكلكما في  والرياح
 لدراسات عمى مستو  كل شياخة.وتم اختيار المتغيرات وجميع ا

                                                           
 م.7891.مايو –التقرير النهاني  – 5070المخطط العام لمدينة بنها  -الهينة العامة لمتخطيط العمراني  -وزارة ا سكان  7
 م.5072 –عدد السكان التقديري للأقسام والمراكز والشياخات والقر  -محافظة القميوبية -الجهاز المركزي لمتعبنة العامة والاحصاء  5

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%84%D9%8A%D9%88%D8%A8%D9%8A%D8%A9_%28%D9%85%D8%AD%D8%A7%D9%81%D8%B8%D8%A9%29
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B9%D8%B3%D9%84_%D8%A7%D9%84%D9%86%D8%AD%D9%84
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D8%A8%D9%87_%D8%AC%D8%B2%D9%8A%D8%B1%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A5%D9%84%D9%83%D8%AA%D8%B1%D9%88%D9%86%D9%8A%D8%A7%D8%AA
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%85%D8%AD
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%B7%D9%86_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B5%D8%B1%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%B7%D9%86_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B5%D8%B1%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B9%D8%B7%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%88%D8%B1%D8%AF
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%88%D8%B1%D8%AF
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 اتشياختقسيم مدينة بنها  لى ( 3-2) شكل

 لجهاز المركزي لمتعبنة العامة والاحصاء االباحثة من خلال بيانات : المصدر

تم تقسيم مدينة بنها من حيث نوعية الاستعمالات التجارية بها  لى أربعة أنواع رنيسية )تبعاا  لتصانير البحاث( وهاو 
والساكني التجااري والحرفاي ومازارع الادواجن, وتام فصال هاذا الأناواع عان الأساتعمال التجااري  ماا لأهميتهاا التجااري 

 المعنوية بالمدينة كمزارع الدواجن, أو لشيوع هذا الاستعمال وبمساحات كبيرة عمى مستو  المدينة.
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 بمدينة بنها مراحل التغير العمراني 8-7-5
التنميااة والتااي أثاارت عمااى مراحاال نموهااا وهااذا المراحاال ساانتناولها بالدراسااة ماارت مدينااة بنهااا بمجموعااة ماان مراحاال 

 .(7)والتحميل الاحصاني
 (:6;>7: ما قبل)راحل السابقة الم 8-7-6-7

وقد شهدت هذا اللترة نموا  عمرانيا  ممحوظا  شمل كافة أجزاء المدينة الحالية في صورة نمو عشواني عمى الأراضي 
 7780نحو  7893مدينة في عام حيث بمع مسط  ال ,من قبل المجمس المحميالزراعية أو عمى هينة تقسيمات 

ويلاحظ في هذا اللترة أن معدل النمو نسما,  708250بينما بمع تعداد السكان في نلس العام نحو , فدان
 وقد نتج ذلك عن الزيادة ,% سنويا (5,25العمراني فاق كثيرا  معدل النمو السكاني )ر م تزايد الأخير  لى 

الواضحة في استعمالات الأراضي ذات الصلة ا قميمية والقومية والخدمات والمرافق العامة وهو ما أدي لتناقص 
بعد استقطاع المسطحات ذات الصر القومية وا قميمية من السط  و  ,فرد/فدان 85,77الكثافة ا جمالية لنحو 

 .انسم 7000فدان لكل زيادة مقدارها  72,30ة نحو ا جمالي بمع معدل اللقد في الأراضي الزراعية في هذا اللتر 
% سنويا  في عام 8,82يتض  أن معدل النمو العمراني بمع  م7892اللترة ما قبل وبتحميل معدلات النمو في 

كما تناقص معدل النمو  7893 ما قبل% من المعدل الساند في اللترة 7,23بنقص مقدارا حوالي  7892
فدان لكل  51,37% سنويا  في نلس اللترة بينما بمع معدل اللقد في الأراضي الزراعية نحو 0,22السكاني بمقدار 

 .م5071التطور العمراني لمدينة بنها حتى عام  (5-2) شكلوتوض  , (5)انسم 7000زيادة سكانية مقدارها 
 م :507معدل النمو العمراني بمدينة بنها حتى عام  8-7-6-5

خلال اللترة الأخيرة منذ في مساحة المدينة بدراسة عممية النمو العمراني لمدينة بنها تبين حدوث طلرة كبيرة 
وهو ما تضكدا مصادر المعمومات من ضخامة التعديات عمى الأراضي الزراعية بعد عام  ,م5071وحتى  5002
الأوضاع أيضا  بسبب أزمة و  ,في جميع مدن ومحافظات مصر م نظرا  لغياب المراقبة والسمطات المحمية5077

-2ويوض  جدول ) مما تسبب في مشاكل عمرانية وفقدان كبير للأراضي الزراعية خلال هذا اللترة بهاالسياسية 
 .م5071( معدل النمو العمراني في مساحة مدينة بنها حتى عام 5

 م5071( معدل النمو العمراني في مساحة مدينة بنها حتى عام 5-2جدول )

 الفترات الزمنية
الزيادة في  حجم

 5م مساحة المدينة
الزيادة في  حجم

 بالفدانمساحة المدينة 
 معدل الزيادة

  السنوية بالفدان
لكل  الزيادة نسبة

 فترة زمنية

 52.90 7.21 958.82 3228928.10 9:>7قبل  الفترة ما
 75.53 0.99 527.79 7985820.21 9;>7الى  9:>7الفترة من 
 3.53 5.79 709.92 521792.31 9>>7الى  9;>7الفترة من 

 5.05 7;.7 759.02 231979.28 5009الى  9>>7الفترة من 

 87.80 - 7966.80 90:50.66;9 :507الى  5009الفترة من 
 700  3717.22 73350222.22 اجمالي مساحة المدينة

 .السابقةالدراسة : الباحثة من خلال دراسة فترات المصدر

                                                           
 م.7891.مايو –التقرير النهاني  – 5070المخطط العام لمدينة بنها  -ة العامة لمتخطيط العمراني الهين -وزارة ا سكان  7
 .المرجع السابق -وزارة ا سكان  5
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 5071وحتى عام  لملترات السابقة العمراني بمدينة بنها مراحل التغير (5-2) شكل

 : الباحثة من خلال معمومات "جوجل ايرث"المصدر
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 :(م:507-5008-:;>7) التغير العمراني بمدينة بنها لمفتراتدراسة  8-5
تم اختيار فترات الدراسة عمى أساس المس  العمراني الرسمي الذي تم عمى مدينة بنها مسبقا  بالاستعانة بتقارير 

م م, كما ت7891م لممس  العمراني بعام 7892من الهينة العامة لمتخطيط العمراني وتم استخدام تعداد السكان 
م 5071م , كما تم استخدام التقرير السنوي الصادر لعام 5002م لممس  العمراني 5002استخدام تعداد السكان 

 م. 5071من الجهاز المركزي لمتعبنة العامة والاحصاء لممس  العمراني بعام 
 م:;>7عام  لمدينة بنها دراسة الوضع العمراني 8-5-7

بتوصير المس  العمراني لمدينة بنها والذي تم عمى ثلاثة فترات زمنية بهر حساب التغير في  اهتمت الدراسة
عامة لمتخطيط العمراني استعمالات أراضي المدينة, ونبدأ بالمس  الأول والذي تم من قبل وزارة الاسكان والهينة ال

 .م7891عام 
  ::;>7توزيع الأنشطة واستعمالات الاراضي 8-5-7-7

تتنوع استعمالات الأراضي بمدينة بنها ما بين الاستعمالات السكنية والتجارية والصحية والتعميمية المحمية منها 
والاقميمية كذلك الخدمات الترفيهية و يرها من الاستعمالات, كما تتباين المساحات ونسبة تركيز وانتشار 

قتصادية لمسكان وشبكات الطرق, واختص البحث بدراسة الاستعمالات التجارية تبعا لمكثافة السكانية والحالة الا
كنشاط  (والحرفي ومزارع الدواجنوصنلت  لى أربعة أنواع وهم )التجاري والسكني التجاري الخدمات التجارية 

, ولكن ستلاحظ  ياب الاستعمال السكني التجاري من معظم الجداول اقتصادي تجاري عمى مستو  الاحياء
لكونا الأعمى قيمة والاكثر انتشارا  تم أخذا كمرجع لقياس البيانات والمخرجات عميا وهذا  الاحصانية وذلك نظرا  

, (2-2) شكلوض  يمن ضمن الطرق الاحصانية المتبعة خاصة في المتغيرات الوصلية "كنوع الاستعمال", و 
 .(7)(3-2)جدول ويضكدها ,م7891بالمدينة عام  الأراضي مساحات قطع (2-2)

 م.7891الأراضي بمدينة بنها حتى عام قطع ونسب ( مساحات 3-2جدول )
 الاستعمال 5المساحة م النسبة المئوٌة

 سكنً 36.6556.65 37.75

 تجاري 552390.28 1.91

 اداري 86.7.63. 3.31

 اجتماعً 33887.66 1.35

 دٌنً 83..3671 1.30

 تعلٌمً 865668.51 0.03

 صحً 66363.33 5.10

 صناعً 881560.30 7.75

 حرفً 73...8 1.13

 مقابر 63..3086 8.16

 مرافق 66..3677 1.30

 مخازن 5.333.00 3.83

 حظائر .5... 1.11

 ترفٌهً 337673.03 35..

 امنً 0..63833 8.00

 الاجمالً 8633018.80 311.11

                                                           
 م.7891.مايو –التقرير النهاني  – 5070المخطط العام لمدينة بنها  -الهينة العامة لمتخطيط العمراني  -وزارة ا سكان  7



 77 خلال الثلاثة فترات الزمنية  دراسة استعمالات الأراضي بمدينة بنها: الفصل الخامس الثاني الباب 

 

 
 م.7891بمدينة بنها عام الناتجة عن المس  العمراني ( استعمالات الأراضي 2-2) شكل

 .م )بتصرر الباحثة(7891 -الهينة العامة لمتخطيط العمراني: المصدر
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 .م7891( استعمالات الأراضي بمدينة بنها عام 2-2شكل )

 : الباحثة المصدر
 .م7891مدينة بنها عام عمى مستو  شياخات استعمالات الاراضي التجارية تصنير ومساحات ( 5-2جدول )

 5الاجمالً م حرفً مزرعة الدواجن التجاري الشٌاخة

 7..3165.63 73...8 3303.37 35060.80 بنها الجدٌدة

 .831760.6 6...335 1 07.6.80 بنها القدٌمة

 868383.13 1 1 81860.80 المنشٌة

 08567.77. 5803.83 1 7657.51. كفر مناقر

 77.17.67. 1 1 58133.56 الرٌاح
 .م7891 -الهينة العامة لمتخطيط العمراني -وزارة ا سكان -بنها قاعدة البيانات مدينة: المصدر

 

 
 م 7891لعام  بنها مدينةبشياخات الاستعمالات التجارية  ( نسب1-2شكل )

  : الباحثةالمصدر

أن أكباااار نساااابة  م7891لعااااام  ( اسااااتعمالات الأراضااااي بمدينااااة بنهااااا5-2)وجاااادول  ,(1-2ماااان شااااكل ) ونلاحااااظ
, وهااذا ياادل التجاريااة بالمدينااةخاادمات ال% تقريبااا  ماان اجمااالي 21للاسااتعمال التجاااري هااي بمنطقااة الامتااداد وتمثاال 

الساااكان  لاااى خاااارج المديناااة حياااث الضاااواحي الساااكنية لتقميااال الكثافاااة الساااكانية بالقماااب عااادد كبيااار مااان عماااى جاااذب 
ياا  هاو لبنااء الساكني المخاتمط والتجااري بادل الساكني فقاط, مماا أد  التجاري )بنها القديماة(, وأيضاا  لأن الاتجااا حال
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 لااى زيااادة مساااحة الاسااتعمال التجاااري بالمناااطق الجدياادة لتتناسااب مااع أسااعار الأراضااي بهااا, و تميهااا شااياخة كلاار 
 .(7)بالمدينة التجاري% من اجمالي 32مناقر والتي تمثل حوالي 

  م::;>7أعداد السكان لعام  8-5-7-5
شخص,  772107م )كأقرب تعداد لممدينة عمى مستو  الشياخات( حوالي 7892مدينة بنها عام  بمع عدد سكان

أنثى موزعين عمى شياخات المدينة وبدراسة كثافة السكان يمكن توقع أماكن  22333 ذكر, 28329بجممة 
( 9-2ويميا شكل ), يبين أعداد السكان بكل شياخة لمذكور والاناث (2-2)التركيز والانتشار بالمدينة, وجدول 

  .(5)الذي يوض  نسبة الكثافة السكانية بكل شياخة 
 م .7892عام  شياخات مدينة بنها)بالنسمة( عمى مستو  ( أعداد السكان 2-2جدول )

 )نسمة( جممة )نسمة( اناث )نسمة( ذكور الشٌاخة

 13057 37817 .3763 بنها الجدٌدة

 71140 67.3 7130 بنها القدٌمة

 71007 6137 ..60 المنشٌة

 53131 38358 35883 كفر مناقر

 52745 33706 38566 الرٌاح

 773107 36555 30566 الاجمالً

 م.7892 - الجهاز المركزي لمتعبنة العامة والاحصاء: المصدر

 
 م .7892أعداد السكان بشياخات المدينة في عام نسب ( 9-2شكل )

 : الباحثةالمصدر

 م :;>7بنها عام  الكثافة السكانية لمدينة 8-5-7-6
الكثافة من  قمتتعتبر الكثافة السكانية مضشر قوي لنمو المدينة عمرانيا  وكونا مرتبط بالاستعمال التجاري فكمما 

اذا توفرت شبكات الطرق وتناسبت مع قيمة  السكني وبالتالي التجاري بالمدينةالمتوقع أن يزيد الاستعمال 
 . (3)الأراضي بالمنطقة

  

                                                           
1

 
ا

 .لببحثة
 . م.7892 -المجمد الأول -خصانص السكان والظرور السكنية -التعداد العام  - المركزي لمتعبنة العامة والاحصاءالجهاز  2

3
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 م7891عام مدينة بنها عمى مستو  شياخات )فرد/ اللدان( ( الكثافة السكانية 2-2جدول )

 الكثافة )فرد / الفدان( المساحة بالفدان 5المساحة م )نسمة( عدد السكان الشياخة

 ;76 523,57 7023527,59 32057 بنها الجديدة
 5:7 20,78 570198,25 73120 بنها القديمة

 586 21,51 595252,07 71007 المنشية
 550 771,53 585321,11 52121 كفر مناقر
 576 773,21 511501,29 55725 الرياح

 الباحثةالمصدر: 

 
 م.7891( نسبة الكثافة السكانية بشياخات مدينة بنها عام 8-2شكل )

 : الباحثةالمصدر
أن أعمى كثافة هي كثافة منطقة بنها القديمة )قمب المدينة ( 8-2وشكل ) (2-2السابق )نلاحظ من الجدول 

معظم الخدمات  ابالمدينة, وتتركز بهالعمرانية تعد هي أقدم المناطق فرد/اللدان, حيث  515وتساوي التجاري( 
في زيادة الكثافة هي قمة  رجع السببيوالحرر وكان ذلك هو مصدر الجذب لمعديد من السكان في ذلك الوقت, و 

 وزيادة عدد السكان بالاضافة  لى زيادة الارتلاعات بقمب المدينة. نسبيا   ة الشياخةمساح
, وهي قيمة اللدان/فرد 739كما نلاحظ أن أقل كثافة بالمدينة لهذا اللترة هي شياخة بنها الجديدة حيث تساوي 

وتوجد بها فرا ات سكان بها ولقمة الوترجع أسباب قمة الكثافة ببنها الجديدة لكونها منطقة جديدة  مرضية جدا  
 كثيرة لم تستغل بعد ومعظم مبانيها تحت الانشاء.عمرانية 

فرد/اللدان وهي قيمة معتدلة خاصة في المدن  550كما وجدنا بحساب متوسط الكثافة بين الشياخات أنها تساوي 
 القانمة والتي تنمو بشكل تمقاني وعشواني في  البية الأمر.

  م5008لمدينة بنها حتى عام  دراسة الوضع العمراني 8-5-5
المس  الثاني لممدينة والذي تم من  م وهو يعتبر5002بالمدينة حتى عام تتناول هذا اللترة استعمالات الاراضي 

 .والذي تم في المخطط الاستراتيجي لممدينة م5002قبل وزارة الاسكان والهينة العامة لمتخطيط العمراني عام 
  :5008الاراضي توزيع الأنشطة واستعمالات  8-5-6-7

زادت وتطورت استعمالات الأراضي بمدينة بنها بين الاستعمالات السكنية والتجارية والصحية والتعميمية المحمية 
تعمالات ( توزيع اس70-2) شكلوض  يو , منها والاقميمية كذلك الخدمات الترفيهية و يرها من الاستعمالات

, والتي توض  تضاعر الاستعمال التجاري ونمو المدينة بشكل كبير بالمقارنة م5002الأراضي بمدينة بنها عام 
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( مساحات وأعداد استعمالات الأراضي بالمدينة طبقا  لقاعدة البيانات 1-2, كما يبين جدول )باللترة السابقة
 .(7)نلس اللترة( توزيع استعمالات الأراضي بالمدينة ب77-2, ويوض  شكل )م5002لمس  العمراني لممدينة عام وا

 
 م.5002( استعمالات الأراضي بشياخات مدينة بنها عام 70-2) شكل

 .) بتصرر الباحثة( -م5002 -:  الهينة العامة لمتخطيط العمرانيالمصدر

                                                           
 .م 5002المس  العمراني  – 5009لمدينة بنها  الاستراتيجيالمخطط مشروع  –الهينة العامة لمتخطيط العمراني  -وزارة الاسكان  7
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 م5002( مساحات وأعداد استعمالات الأراضي بمدينة بنها عام 1-2جدول )
 النسبة المئوية 5ة محالمسا العدد الاستعمالات

 23.25 5357172 3320 سكنى
 0.92 37752.2 22 سكنى مختمط

=79,67  

 7.03 31500.2 28 تجارى
 75.38 527989 252 سكنى تجارى

 0.75 2509.22 57 يحرف
 0.50 1731.95 75 يسكنى حرف

 7.13 23779.5 708 "مزارع دواجن" -خدمات زراعية
 0.27 55555.8 22 ياجتماع
 7.29 27712.8 758 ادارى
 7.73 57099.5 91 صحى
 2.07 795875 583 يصناع
 0.81 32557.1 12 يترفيه
 3.99 757220 599 يتعميم
 7.07 32175.7 772 يدين

 0.10 52593.9 59 امنى
 0.75 5372.52 25 حظائر
 0.23 78502 95 مخازن
 5.35 95125.5 531 مرافق
 5.02 12592.7 557 مقابر

 0.07 792.988 7 فضاء ياراض
 700.00 3259523 2810 الاجمالي

 .م5002 -الهينة العامة لمتخطيط العمراني -وزارة ا سكان -بنها : قاعدة البيانات مدينةالمصدر

 
 م.5002( توزيع مساحات استعمالات الأراضي بمدينة بنها عام 77-2شكل)

 : الباحثةالمصدر
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ثم تهتم الدراسة بشئ من التلصيل الاستعمال التجاري بأنواعا عمى مستو  كل شياخة من شياخات المدينة, 
, وتتعدد أنواعا ما بين استعمالات الأراضي التجارية عمى مستو  كل شياخةمساحات  (9-2)الجدول ويوض  

-2)(, 75-2ض  الشكمين ), كما يو تجاري وحرفي ومزارع دواجن وسكني تجاري وسكني مختمط وسكني حرفي
التجارية بكل شياخة وأنواع الاستعمال التجاري الموجود بها, كذلك نسبة ونصيب  استعمالات الأراضي ( توزيع73

 .(7)كل شياخة من الاستعمال التجاري
 م5002مدينة بنها عام عمى مستو  شياخات  (5)م استعمالات الاراضي التجاريةمساحات ( 9-2جدول )

 الشياخةمساحات  5م سكني تجاري 5م حرفي 5م تجاري 5م مزارع دواجن
 بنها الجديدة 729528.25 902.52 2222.78 0.00
 بنها القديمة 97.;708; 7.87;7 7>.9;>9 0.00
 المنشية 32852.15 992.59 5539.11 0.00
 كفر مناقر 89787.95 6;.5078 78.;:>7 0.00

 الرياح 23799.58 7517.37 7238.25 0>.>75
 الامتداد 0.75>;8 ;57.8; 76.>89: 7;.59:86

 5002: الباحثة من خلال قاعدة بيانات مدينة بنها عام المصدر

 
 م5002داخل كل شياخة لعام  ا( مساحة الاستعمال التجاري بأنواع75-2شكل )

 
 م.5002( نسب استعمالات الأراضي التجارية بمدينة بنها عام 73-2شكل )

 : الباحثة المصدر

                                                           
 .م 5002المس  العمراني  – 5009لمدينة بنها  الاستراتيجيالمخطط مشروع  –الهينة العامة لمتخطيط العمراني  -وزارة الاسكان  7
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%, 72,35%  لى 1,91تضاعلت نسبتا من نستنتج مما سبق أن الاستعمال التجاري قد زاد بنسبة كبيرة حيث و 
% من الخدمات التجارية بالمدينة, تميها 31تمثل  والتي بنها الجديدة(بأن أكبر نسبة للاستعمال التجاري هي )كما 

 بداية دورة ترددية جديدة الغاية منها الانتشار, والسبب في ذلك يرجع  لى %78التي تمثل و  )بنها القديمة(
 . (7)والتجديد في المناطق الحديثة مع الحلاظ عمى القمب التجاري وتميزا بمزيدا  من التخصص في الانشطة

  م:5008أعداد السكان لعام  8-5-6-5
ألر  721,107حوالي  م )كأقرب تعداد لممدينة عمى مستو  الشياخات(5002بمع عدد سكان مدينة بنها عام 

موزعين عمى شياخات المدينة, وبدراسة  اثنألر من الا 12,173ر, و ذكألر من ال 19,899شخص بجممة 
يبين أعداد السكان بكل شياخة لمذكور  (8-2)جدول التركيز والانتشار بالمدينة, و  أعداد السكان يمكن توقع أماكن

 . (5)م5002في عام  بنها السكان بمدينةعداد النسب المنوية لأ( 75-2ويوض  شكل ) والاناث
 م 5002عام  )بالنسمة( عمى مستو  شياخات مدينة بنهاأعداد السكان ( 8-2جدول )

 الشياخة )نسمة( ذكور )نسمة( اناث )نسمة( جممة
 بنها الجديدة 58835 58202 ;76>8
 بنها القديمة 5990 2788 >:700
 المنشية 1522 1279 7::77
 كفر مناقر 73220 73139 ;>5:6
 الرياح 53520 55125 79075
 الاجمالي ;;>;: 9:76: 07::78

 م.5002 -الجهاز المركزي لمتعبنة العامة والاحصاء: المصدر

 
 م 5002في عام  بنها أعداد السكان بمدينةنسب ( 75-2شكل)

 م 5008الكثافة السكانية لمدينة بنها عام  8-5-6-6
دراسة الكثافة  (70-2ويوض  جدول )شخص عمى اللدان,  713 لى  593تتراوح الكثافة في هذا اللترة ما بين 

 السكانية بكل شياخة داخل مدينة بنها )فرد/اللدان(.
وهاي  فرد/اللادان, 570كما نجد أناا بحسااب متوساط الكثافاات باين الشاياخات تباين أن الكثافاة العاماة بالمديناة هاي 

عمااى الأراضااي الزراعيااة ماان قباال السااكان كااذلك قمااة سااعر  السااابقة وذلااك بساابب النمااو التمقااانيقيمااة أقاال ماان اللتاارة 
 الأراضي الزراعية عن الأراضي بمنطقة بنها الجديدة ومناطق الكورنيش بصلة عامة.

  

                                                           
 .م 5002المس  العمراني  – 5009لمدينة بنها  الاستراتيجيالمخطط مشروع  –الهينة العامة لمتخطيط العمراني  -وزارة الاسكان  7
 . .م5002 -المجمد الأول -خصانص السكان والظرور السكنية -التعداد العام  - والاحصاءالجهاز المركزي لمتعبنة العامة  2
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 م5002مدينة بنها عام عمى مستو  شياخات )فرد/ اللدان(  ( الكثافة السكانية70-2جدول )
 الشياخة عدد السكان 5م المساحة المساحة  باللدان الكثافة )فرد / اللدان (

 بنها الجديدة 28539 7552878.51 355.20 7:6
 بنها القديمة 70018 573222.28 20.91 ;>7
 المنشية 75115 329323.39 92.35 7:6
 كفر مناقر 51389 270580.52 757.22 558
 الرياح 52075 293252.81 725.11 6;5

 .وقاعدة بيانات المدينة الجهاز المركزي لمتعبنة العامة والاحصاء من خلال الباحثة :المصدر

 
 م5002الكثافة السكانية بمدينة بنها عام  نسب( 72-2شكل )

 : الباحثةالمصدر
 52.8وتمثل فرد/اللدان  593أن أعمى كثافة هي كثافة منطقة الرياح بقيمة  (72-2)السابق الشكلنلاحظ من 

ويرجع ذلك لأن منطقة الرياح  ,%(72.55والتي تمثل ) وهي كثافة عالية عند مقارنتها بمنطقة بنها الجديدة% 
ن السكان منطقة شاسعة المساحة وبها عدد كبير م تنمو بشل تمقاني ومتكدس, بخلار منطقة بنها الجديدة فهي

 مخططة نسبيا  وفي مراحمها الأولى لمتعمير. لذا فالكثافة قميمة نظرا  لمتوزيع المثالي حيث أنها

 م:507لمدينة بنها حتى عام  دراسة الوضع العمراني 8-5-6
حيث تم الاستعانة م, 5071تتناول هذا اللترة استعمالات الاراضي التي تم اضافتها أو تغيرها بالمدينة حتى عام 

من خلال  5071بيانات المدينة بالجهاز المركزي لمتعبنة العامة والاحصاء ثم تحديث الوضع الراهن بعام  بقاعدة
 .المس  العمراني الذي قامت با الباحثة

 م:507توزيع الأنشطة واستعمالات الاراضي  8-5-6-7
تعميمية المحمية منها تتنوع استعمالات الأراضي بمدينة بنها ما بين الاستعمالات السكنية والتجارية والصحية وال

والاقميمية كذلك الخدمات الترفيهية و يرها من الاستعمالات, كما تتباين المساحات ونسبة تركيز وانتشار 
الاستعمالات التجارية تبعا لمكثافة السكانية والحالة الاقتصادية لمسكان وشبكات الطرق, واختص البحث بدراسة 

, ويتم م5071واجن كنشاط اقتصادي تجاري عمى مستو  الاحياء لعام الخدمات التجارية والحرفية ومزارع الد
(, ويتبع 77-2( وجدول)72-2) شكلكما في عمى مستو  المدينة استعمالات الأراضي مساحات وأعداد دراسة 
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( عمى مستو  شياخات 71-2( وشكل)75-2كما في جدول) التجارية يضاالأر  تاستعمالا مساحات ذلك دراسة
 . (7)المدينة

 
 م5071( استعمالات الاراضي بمدينة بنها عام 72-2) شكل

 م.5071المس  العمراني  –: الباحثةالمصدر

                                                           
1

 . 2112  فبراير -الوسح العوراني  -الببحثة 
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 م5071الاراضي بمدينة بنها عام  استعمالات أعداد ومساحات (77-2جدول )
 النسبة المساحة العدد الاستعمال

 53.5135 8566035.3 35371 سكنً
 7.316 357060.3 .538 سكنً تجاري

35.33 
 563.. 553685.30 376 تجاري
 1.335 3088.106. .57 حرفً

 3.163 33..61616 33 مزارع دواجن
 70655.. 5653.0.36 33. تعلٌمً
 3.83.67 0.036.313 330 صحً
 5.83535 0...8.685 60. اداري

 .167..1 387..5105 05 خدمات اقلٌمٌة
 58.6.37 8.71.18.6 363 أراضً زراعٌة

 1606..1 51031.718 53 فضاء
 1717..3 316.01 861 اخرى
 .1.7.35 ..36316.3 813 دٌنً

 6016..5 8683.6.67 385 صناعً
 .8.6136 307833.05 330 ترفٌهً
 1.67158 31753.518 .31 اجتماعً
 3.33665 337610.8 830 مرافق
 1.16163 .6330.177 3. حظٌرة

 1.67653 33367.086 .31 موقف سٌارات
 3.63616 388517.16 366 امنً

 311 7366853.6 81658 الاجمالً
 م.5071المس  العمراني و  – الجهاز المركزي لمتعبنة العامة والاحصاء -: الباحثة من خلال قاعدة بيانات المدينةالمصدر

 م5071مدينة بنها عام عمى مستو  شياخات ( 5م)استعمالات الاراضي التجارية مساحات ( 75-2جدول )

 5م مزارع دواجن 5م تجاري 5م حرفي 5م سكني تجاري الشياخة
 77533.73 798803.71 72270.95 329055.91 بنها الجديدة
 0.00 59223.78 925.55 33855.91 بنها القديمة

 0.00 18597.18 7210.92 55525.77 المنشية
 0.00 72202.80 73175.05 19857.32 كفر مناقر
 10212.99 58228.55291 9297.025 550797.3255 الرياح

 م.5071المس  العمراني  –: الباحثة من خلال قاعدة بيانات المدينة المصدر

 
 5071( مساحة الاستعمال التجاري بأنواعة داخل كل شياخة لعام 71-2شكل )

 م.5071المس  العمراني  –: الباحثة من خلال قاعدة بيانات المدينة المصدر
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 م5071الاستعمال التجاري بشياخات المدينة خلال عام ( نسب 79-2شكل )

 م.5071المس  العمراني  –: الباحثة من خلال قاعدة بيانات المدينة المصدر

أن أكبر نسبة للاستعمال التجاري هي )بنها  (79-2(, )71-2( والشكمين )75-2من خلال جدول ) ونلاحظ
وترجع هذا النسبة  لى  من الخدمات التجارية بالمدينةكما أن أعمى نسبة لمتجاري % 59حيث تمثل  الجديدة(

%, والسبب في ذلك يرجع  لى بداية دورة ترددية جديدة 30التي تمثل  تميها )الرياح(الاستعمال السكني التجاري, 
والتجديد في المناطق الحديثة وهجرة الاستعمال السكني لمهوامش والضواحي والمناطق  الغاية منها الانتشار

ث كما في بنها الجديدة, وبداية تميز القمب التجاري بمزيدا  من التخصص في الانشطة التجارية والحرفية حدالأ
 .والاقتصادية

  م::507أعداد السكان لعام دراسة  8-5-6-5
ر, و ذكألر من ال 22,221 شخص بجممة 788,759حوالي  (7) م5071بمع عدد سكان مدينة بنها عام 

% عمى الترتيب(, موزعين عمى شياخات المدينة, وبدراسة 20,03%, 58,81) بنسبة اثنألر من الا 22,105
أعداد السكان بكل شياخة ( 73-2)جدول يوض  أعداد السكان يمكن توقع أماكن التركيز والانتشار بالمدينة, و 

 . (5)(78-2كما يضكدا شكل ) لمذكور والاناث
 م .5071عام  مدينة بنها)بالنسمة( عمى مستو  شياخات أعداد السكان ( 73-2جدول )

 )نسمة( جممة )نسمة( اناث )نسمة( ذكور الشياخة

 :;::; 53859 53928 بنها الجديدة
 ;7655 2271 2277 بنها القديمة

 6;0>7 8252 8231 المنشية
 78;50 70575 70503 كفر مناقر
 568;8 58730 58702 الرياح

 ;77>>7 22105 22221 الاجمالي
 م.5071المس  العمراني  –: الباحثة من خلال قاعدة بيانات المدينة المصدر

                                                           
1

 . 2112تعذاد   -التعذاد السنىي –الجهبز الوركسي للتعبئة العبهة والاحصبء  
2

 .تعذاد لسنة الذراسةلكىنه أقرة  2112تن استخذام تقذيرات السكبى ببلتقرير السنىي  
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 م5071في عام  بنها مدينةشياخات أعداد السكان بنسب  (78-2شكل)

 م :507الكثافة السكانية لمدينة بنها عام  8-5-6-6
تعتبر الكثافة السكانية مضشر قوي لنمو المدينة عمرانيا  وكونا مرتبط بالاستعمال التجاري فكمما زادت الكثافة من 
المتوقع أن يزيد الاستعمال التجاري اذا توفرت شبكات الطرق وتناسبت مع قيمة الأراضي بالمنطقة, وفيما يمي 

 .(7)ياخة داخل مدينة بنها )فرد/اللدان(دراسة الكثافة السكانية بكل ش( الذي يوض  75-2جدول)
 م5071عام مدينة بنها عمى مستو  شياخات )فرد/ اللدان(  ( الكثافة السكانية75-2جدول )

 الكثافة )فرد/ الفدان( المساحة بالفدان 5م المساحة )نسمة( السكان الشياخة
 650 515.35 7725727.37 91191 بنها الجديدة
 509 25.01 528701.75 73559 بنها القديمة

 576 19.57 358370.55 78093 المنشية
 >75 727.57 211011.95 50972 كفر مناقر
 579 532.35 885272.53 29532 الرياح

 م.5071المس  العمراني  –: الباحثة من خلال قاعدة بيانات المدينة المصدر

 
 م5071الكثافة السكانية بمدينة بنها عام  نسب( 50-2شكل )

 : الباحثةالمصدر

                                                           
1

 . 2112هسح عوراني  -الببحثة 
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فرد / اللدان وهي كثافة  350أن أعمى كثافة هي كثافة منطقة بنها الجديدة بقيمة  (75-2)نلاحظ من الجدول 
( عمى زيادة الكثافة ببنها الجديدة بشكل ملرط عن 50-2, كما يضكد شكل )عالية جدا عند مقارنتها بكلر مناقر

الشياخة بشكل ملرط خلال هذا اللترة كما تتميز بارتلاعات عالية, حيث  لى نمو , ويرجع ذلك اللترتين السابقتين
 تعتبر الأكثر جذبا  لمسكان مما جعل العمران يتخطاها أيضا  مستمرا  عمى الأراضي الزراعية المجاورة. كما تحتوي

ن أن العلاقة تكون منطقة بنها الجديدة عمى أعمى نسبة للاستعمالات التجارية وهو ما تم تأكيدة باللصل الثالث م
قانون نيوتن من خلال التطبيق في طردية بين الاستعمال التجاري والكثافة السكانية عند ثبات باقي العوامل )

 لمحركة(.
فرد/اللدان, وبذلك ازددات الكثافة عن اللترة  558وبحساب متوسط الكثافة لممدينة ككل تبين أن الكثافة أصبحت 

 بذلك تظل مدينة بنها ذات كثافة مقبولة كمدينة قانمة و ير مخططة.السابقة ولكن زيادة ضعيلة, و 
 عاً ( مم:507-5008-:;>7)فترات دراسة الثلاثة  8-6

م وحتى 7891تتناول العلاقة بين استعمالات الاراضي والسكان والكثافة السكانية بين اللترات الزمنية منذ عام 
 م.5071عام 

  (م::507-5008-:;>7) بمدينة بنها للأعوامتوزيع الأنشطة واستعمالات الاراضي   8-6-7
الاساتعمالات  (72-2)تطورت الاستعمالات التجارية وتغيرت كثيرا ما بين الثلاثة فترات الاخيارة, ويوضا  الجادول 

يمكاان ماان خاالال , و م5071-5002-7891فااي شااياخات مدينااة بنهااا خاالال الأعااوام  التجاريااة وتغيرهااا عباار الاازمن
 .  في الاستعمال التجاري أماكن التركيز والانتشار ةلاحظذلك م

 بمدينة بنها لمثلاثة فتراتعمى مستو  شياخات التجارية  (5م) استعمالات الاراضيمساحات ( 72-2جدول )

عام 5المساحة م الاستعمال التجاري   الشياخة
7<;: 

المساحة 
 بالفدان

عام 5المساحة م
5008 

المساحة 
 بالفدان

عام 5المساحة م
507: 

المساحة 
 بالفدان

 702.25 553218.21 52.15 785078.85 50.82 91888.73 بنها الجديدة
 78.90 93759.20 55.72 707515.05 5.72 8029.23 بنها القديمة

 55.05 85200.22 70.09 55355.55 5.35 79575.15 المنشية
 55.20 705877.80 72.81 21029.53 77.23 59550.52 كفر مناقر
 87.99 392997.18 72.78 23972.92 79.59 12112.31 الرياح

 523.95 7709755 777.75 522150.59 21.52 550591.7 الاجمالي
 : الباحثةالمصدر

تعتباار شااياخة بنهااا الجدياادة منااذ باادايتها ماان أكثاار الأماااكن جااذبا  للاسااتعمال التجاااري, وذلااك لاشااتمال المنطقااة عمااى 
 ومان هاو تحات الانشااءأ باللعال التجااري االمختمطاة )الساكني التجااري( ساواء مان بادأ نشااطأكبر عادد مان المبااني 

, بينمااا يضاامحل الاسااتعمال التجاااري بقمااب المدينااة حااديثا  نظاارا  لجااذب المناااطق الجدياادة, (57-2كمااا فااي شااكل )
 .  (7)كثر ربحا  سعرا  والأ عمىلى الاماكن الأ ولعدم مناسبة سعر أراضيها مع الاستعمال التجاري مما جعما يهجرها 

                                                           
1

 الببحثة . 
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 ( مساحة الاستعمال التجاري بكل شياخة لمثلاثة فترات57-2شكل )

 : الباحثةالمصدر
فادان مان الاساتعمالات  702.25حياث وصال  لاى , نلاحظ زيادة الاستعمال التجاري تادريجيا  بشاياخة بنهاا الجديادة

كماا اهتماات الدراساة بضاارورة التأكياد عمااى اتجاااة فاادان,  87.99التجارياة وتبعتهااا شاياخة الرياااح حياث تشااتمل عماى 
نمو الاستعمالات التجارياة بالمديناة فاي الثلاثاة فتارات وتحدياد نصايب كال شاياخة مان الاساتعمالات التجارياة وماد  

علاقااة التغياار العمرانااي ( 79-2(, )71-2(, )72-2وتوضاا  الجااداول ) ل المدينااةتااأثيرة عمااى النمااو العمرانااي داخاا
 باللترات الثلاثة.في الاستعمال التجاري واتجاا ونسبة النمو العمراني بمدينة بنها 

 م7891( علاقة التغير العمراني في الاستعمال التجاري واتجاا ونسبة النمو العمراني بمدينة بنها عام 72-2جدول )

 اتجاه النمو % النسبة المئوية :;>7عام 5المساحة م الاستعمال التجاري           الشياخة

 الشمال والشمال الشرقي 32,28 91888.73 بنها الجديدة
 مركزي 3,11 8029.23 بنها القديمة

 مركزي 1.21 79575.15 المنشية
 الجنوب الغربي 50.75 59550.52 كفر مناقر
 الشرق والجنوب وما بينهما 37.83 12112.31 الرياح

 اااااااااااااااااااااااااااااااااااااا 700%  550591.7 الاجمالي
 : الباحثةالمصدر

وينمااو يتبااين أن الاسااتعمال التجاااري يتركااز فاي شااياخة بنهااا الجدياادة أكثاار ماان  يرهااا ( 72-2)مان الجاادول السااابق 
بعيدا  عن كورنيش النيل بسبب انخلااض أساعار الأراضاي نسابيا  والقارب في هذا اللترة في اتجاة الشمال الشرقي أي 

 من المصانع أيضا .
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 م7891( علاقة التغير العمراني في الاستعمال التجاري واتجاا ونسبة النمو العمراني بمدينة بنها عام 71-2جدول )

 اتجاه النمو % النسبة المئوية 5008عام 5المساحة م الاستعمال التجاري          الشياخة

 الشمال والشمال الشرقي 57.75 785078.85 بنها الجديدة
 مركزي 57.15 707515.05 بنها القديمة

 مركزي 8.01 55355.55 المنشية
 الجنوب الغربي 75.31 21029.53 كفر مناقر
 الشرق والجنوب وما بينهما 73.21 23972.92 الرياح

 اااااااااااااااااااااااااااااااااااااا 700.00 522150.59 الاجمالي
 : الباحثةالمصدر

يتباين أن الاساتعمال التجااري ماا زال يتركاز فاي شاياخة بنهاا الجديادة أكثار مان  يرهاا ( 71-2)من الجدول الساابق 
الشرقي مما يدل عمى كثرة البنااء وانتشاار الاساتعمال ينمو في اتجاة الشمال والشمال %, كما أنا 57.75حيث بمع 

التجاااري والسااكني التجاااري بهااذا الشااياخة كأحااد الأنماااط الملضاامة لااد  السااكان هناااك وبصااورة ممحوظااة, با ضااافة 
اجمااالي الاسااتعمالات % ماان 8.01" حيااث لاام يتعااد  الااا المنشااية"  بشااياخةنساابة الاسااتعمال التجاااري  انخلاااض لااى 

 مدينة.التجارية بال
 م5071اتجاا ونسبة النمو العمراني بمدينة بنها عام العمراني في الاستعمال التجاري ب علاقة التغير( 79-2جدول )

 اتجاه النمو % النسبة المئوية :507عام 5المساحة م الاستعمال التجاري           الشياخة

 الشمال والشمال الشرقي 50.05 553218.21 بنها الجديدة
 مركزي 1.20 93759.20 القديمةبنها 

 مركزي 9.32 85200.22 المنشية
 الجنوب الغربي 8.58 705877.80 كفر مناقر
 الشرق والجنوب وما بينهما 35.95 392997.18 الرياح

 اااااااااااااااااااااااااااااااااااااا 700.00 7709755.55 الاجمالي
 : الباحثةالمصدر

يتباين أن الاساتعمال التجااري ماا زال يتركاز فاي شاياخة بنهاا الجديادة أكثار مان  يرهاا ( 79-2)من الجدول الساابق 
%, كما أنا ينمو في اتجاة الشمال والشمال الشرقي مما يدل عمى كثارة البنااء وانتشاار الاساتعمال 50,05حيث بمع 

التجاااري والسااكني التجاااري بهااذا الشااياخة كأحااد الأنماااط الملضاامة لااد  السااكان هناااك وبصااورة ممحوظااة, با ضااافة 
% مااان اجماااالي 1,20يتعاااد  الاااا بنهاااا القديماااة" حياااث لااام بقماااب المديناااة " نسااابة الاساااتعمال التجااااري انخلااااض لاااى 

 .الاستعمالات التجارية بالمدينة
( معاادل الزيااادة الساانوية فااي اسااتعمالات الأراضااي واتجاهااات النمااو عمااى مسااتو  مدينااة بنهااا 55-2يوضاا  شااكل )

وأيضااا  تاام تتبااع  ,م. حيااث تاام دراسااة معاادل نمااو المدينااة ونسااب الاسااتعمال التجاااري بكاال شااياخة5071حتااى عااام 
فاااي حاااين  ,انتشاااار الاساااتعمال التجااااري بكااال فتااارة وبمقارناااة اللتااارات تباااين ثباااات اتجاهاااات نماااو الاساااتعمال التجااااري

ماا باين اتجااا الشامال عاادة  تباينت نسبتا فاحتمت شياخة بنها الجديادة أعماى نسابة للاساتعمال التجااري والاذي يمتماد 
 .والشمال الشرقي
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 م5071الزيادة السنوية في استعمالات الأراضي واتجاهات النمو عمى مستو  مدينة بنها حتى عام معدل ( 55-2شكل )
 : الباحثةالمصدر
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  (م::507-5008-:;>7) بمدينة بنها للأعوامأعداد السكان  8-6-5
تزداد أعداد السكان وتتغير بمرور لزمن ولكن تتغير عمى مستو  الشياخات من حيث التكدس والهجرة من منطقة 

-2( وشكل )78-2من خلال جدول ) لأخر , بهدر العمل أو توافر الخدمات أو اختيار البينة الأنسب, ونلاحظ
من حيث عدد الأعمى  هي ونلاحظ أن بنها الجديدة ,أن منطقة بنها الجديدة هي أكثر المناطق جذبا  لمسكان (53

 . (7)السكان
 لمثلاثة فترات بنها مدينة عمى مستو  شياخات  )بالنسمة( ( أعداد السكان78-2جدول )

أعداد السكان  الشياخة
 :;>7عام 

النسبة 
 المئوية %

أعداد السكان 
 5008عام 

النسبة 
 المئوية %

أعداد السكان 
 :507عام 

النسبة 
 المئوية %

 55.09 91191 31.28 28539 30.51 32057 بنها الجديدة
 2.25 73559 2.38 70018 77.98 73120 بنها القديمة

 8.29 78093 8.31 75115 75.28 71007 المنشية
 70.52 50972 71.31 51389 55.51 52121 كفر مناقر
 58.55 29532 58.79 52075 50.99 55725 الرياح

 700 % 788759 700 % 721107 700 % 772107 الاجمالي
 : الباحثةالمصدر

 
 فترات( أعداد السكان بالمدينة لمثلاثة 53-2شكل)

 : الباحثة المصدر

 (م :507-5008-:;>7) بمدينة بنها للأعوامالكثافة السكانية  8-6-6
تعتبر الكثافة السكانية مضشر قوي لنمو المدينة عمرانيا  وحيث أنا مرتبط بالاستعمال التجاري, فالتغير في الكثافة 

دراسة الكثافة السكانية  (55-2( وشكل )50-2ويوض  جدول )من أكثر المضشرات عمى عممية الجذب العمراني, 
 .(5)بكل شياخة داخل مدينة بنها )فرد/اللدان( لمثلاثة فترات
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 مدينة بنها لمثلاثة فترات)فرد/ اللدان( عمى مستو  شياخات  سكانية( الكثافة ال50-2جدول )

 :507الكثافة السكانية عام  5008الكثافة السكانية عام  :;>7الكثافة السكانية عام  الشياخة

 350 713 739 بنها الجديدة
 502 789 515 بنها القديمة

 553 713 523 المنشية
 758 552 550 كفر مناقر
 552 593 573 الرياح

 : الباحثة المصدر

 
 ( الكثافة السكانية بمدينة بنها لمثلاثة فترات55-2شكل )

 : الباحثة المصدر
/ اللدان وهي فرد 350نطقة بنها الجديدة بقيمة أن أعمى كثافة هي كثافة م (55-2) نلاحظ من الجدول السابق

كثافة عالية جدا عند مقارنتها بكلر مناقر, وبذلك يمكن اعتبار أن أكثر مناطق المدينة جذبا  للأنشطة والسكان 
والاهمال ومن المهم جدا  هي منطقة بنها الجديدة, وأن المناطق القديمة بدأت في فقد الجذب تدريجيا  نظرا  لمتقادم 

 مرة أخر . القديمةاعادة احياء المناطق 
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 الخامسخلاصة الفصل  8-7
 منذ  بدراسة عممية النمو العمراني لمدينة بنها تبين حدوث طلرة كبيرة في مساحة المدينة خلال اللترة الأخيرة

% من جممة مساحة المدينة خلال هذا اللترة فقط, وذلك 27حيث نمت أكثر من م, 5071وحتى  5002
 بسبب أزمة الأوضاع السياسية في مصر مما تسبب في مشاكل عمرانية وفقدان كبير للأراضي الزراعية,

لمردود ذلك اقتصاديا  عميهم خاصة مع نقص فرص  حيث لجأ كثير من الأهالي  لى بناء السكني التجاري
 م.5077وأيضا  لتقاعس المراقبة والسمطات المحمية في جميع مدن ومحافظات مصر خاصة بعد عام العمل, 

  ثم  ,7891% من اجمالي مساحة المدينة  في عام 1.91مساحة الاستعمال التجاري حوالي اجمالي بمغت
% من 72.35حيث وصل  لى  5002زادت مساحة الاستعمال التجاري بمدينة بنها زيادة ممحوظة في عام 

% من اجمالي مساحة المدينة وهي نسبة  75.38اجمالي مساحة المدينة ومثل الاستعمال التجاري وحدا 
سكني الحرفي ومزارع كبيرة جدا, في حين أن )الاستعمال السكني المختمط والسكني التجاري والحرفي وال

 % من مساحة المدينة.5الدواجن( فمم تتعد  نسبتهم 

  مما يدل عمى  ,% من اجمالي مساحة المدينة73.77حوالي  5071بمغت نسبة الاستعمال التجاري عام
 مع زيادة الرقعة العمرانية زيادة كبيرة. ي حاليا مقارنة  باللترة السابقةتراجع نسبة الاستعمال التجار 

 فرد/ اللدان,  350م" هي 5071شياخة بنها الجديدة الأعمى كثافة حيث أن الكثافة السكانية بها "في  تعتبر
)في كلر مناقر( 758وهي كثافة عالية جدا  بالنسبة لباقي مناطق المدينة والتي تتراوح قيم الكثافة بها ما بين 

% من أعداد السكان 55.7حوالي )في الرياح(, كما تعد الأعمى من حيث عدد سكان حيث يقطن بها 552و
 بالمدينة ولذلك فالنمو العمراني بها متسارع.

 أن الاستعمال التجاري يتركز في  من دراسة التغير العمراني للاستعمال التجاري عمى مستو  الشياخات يتبين
لشمال ا انمو في اتجا, كما أن اتجاا ال5071عام  %50,05شياخة بنها الجديدة أكثر من  يرها حيث بمع 

وتتسارع البناء عمى أراضي لموقعها المميز  أنها شياخة جاذبة لمسكان,والشمال الشرقي مما يدل عمى 
السكني الاستعمال بإطلالها عمى نهر النيل كما يميل السكان  لى بناء المباني المختمطة الاستعمال وبخاصة 

 التجاري.



 

لقٌاس التغٌر فً  ةالتطبٌقٌ: الدراسة  الثانً الباب

استعمالات الأراضً التجارٌة وتأثٌره على مدٌنة بنها 

 كحالة دراسٌة 

 
 
 
 
 

 :السادسالفصل 

 بنها احصائٌا   مدٌنةب العمرانًوالنمو  التغٌر قٌاس
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 قٌاس التغٌر والنمو العمرانً بمدٌنة بنها احصائٌا  : السادسالفصل 
  

 

 عناصر الفصل

 تحميل الحالة الدراسية. منيج وأدوات 

   7987ات الاحص  اةية لمنم  و النمران  ي  ت  عمير اس  تنمالات ااراة  ي الت اري  ة  مدين  ة  ني  ا  الدراس-
 (م.5005-5077

  ع  ن من  اً  الزمني  ة الملام  ةلفت  رات خ  لال ا مدين  ة  ني  ا للاس  تنمالات الت اري  ة  التغي  ر النمران  يدراس  ة
 طريق السلاسل الزمنية.
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 مقدمة -6
 SPSSةرهةة اتا احةةة  ة سةةلادا سةةللات ئل ائرابةة  ةاتد هةةا ةه ةة  ئ دراسةةا احليل ةةح ائي ةة    -ى   ا الفص  ل  يتن  اول

 (GuoStatistical Analysis)احاتلةةةو ره ةةةة  ات ةةةح  وأدوال احق ةةة س ائي ةةة   ا ArcGISوائسةةةلل ها ةةةةةرااتا 
احاتسةلقلا احلة  لةةؤ ر الة  ائسةةللات ح ليد ةد احاتلي ةةرال ة ةد  احو ةوح حهلةة  ا واتؤ ةرال دات ةةا دا قةاة ة ىبة  ا إحةة  

احلجةة رم ات ةةح احد   ةةا احسةةد ه ا وأاةةداد ائسةةللات ئل احلج ر ةةا واتسةة يا دةةح اسةةللات ح و ةةةد ل اح ةةر  الةة  اتسةةلو  
 اح   ا ل ة حاتد ها وذحك حجات ع احفلرال.

واةةد  وجةةود  حللأدةةد اتةةي  ة ل ةةا احة  هةة لواحاتؤ ةةرال احو ةةف اة هةةذا ة ىبةة  ا إحةة  ااتةةح جات ةةع احفةةرو  ائي ةة   ا 
ائرلةةةة   وائهيةةةدار  يسةةة ق اتق ةة سة أ بةةة ط ا  ةةا احلااةةةا واسةةلاترار ا احة  هةةة ل اهةةد احدات ةةااةة    ةةة ذه  ةة  احة  هةةة ل 

 (.T,F) الوغ ره  اتي االة رال احاتلهو ا حدح دراسا وأهات   االة ر 

 احصاةياً  منيج وأدوات تحميل الحالة الدراسية 6-7
  ة ئب  ا إح  ائسلل ها ةاتسي ي آار ي يد   7102 ةرا ر     ليد دال  اجراء اتسح ااتراه  ةواس ا احة ي ا 

 ح   ا حاتد ها ةه   ة اتي ااح احاتا   احل   واحاتا   ائسلرال ج  ( 7112 -0892حلاتد ها اتسةق ط ا ات  )
ول  ائسلل ه  ة لأس ح ق ائي    ا حدراسا احلااا ة ي ائسللات ئل احلج ر ا وهاتو  احل اتا حللا    احلاتراه ة

 . احاتد هاة وحلللر  ال  احلي ر احلاتراه  ة حاتد ها وأسة ق هاتو احاتد ها ااح احفلرال احس ةقا
 في الدراسةال رم يات المستخدمة  6-7-7

دةره اتا (   IBM SPSS Statistics 𝟤𝟣) "احجيرا  ايزاتا احةرااتا ائي    ا حلللو  "ل  ائسلل ها ةةره اتا 
اسلادا  ب  ا إح  ة ىاي     حلس  ح ااتل ا احيس ة ل واحو وح لأد  احهل  ا ةأاح اتج ود وأال  جودهة 

( دهوع اتي Guo Statistics) واسلادا  ائي  ء احاتد ه ا( Arc GIS)ةراتج  ل هظ  احاتللوات ل احجيرا  ا 
( حلج  ز Microsoft Excel 𝟤𝟢𝟣𝟢)دات  ل  اسلادا  ةره اتا ات  دروسو ل ادس ح  ةائي    احليل ح احاتد ه  

 IBM SPSS Statistics)وليو ل   ح دح دود ح للر  ال   ةره اتا  (Arc GIS)احة  ه ل احاتارجا اتي ةره اتا 

𝟤𝟣  ). 
 ةره اتا اح (   ة سلادا 7102- 7112- 0892ح ا ا  لرال زاته ا حلأاوا  ) ل  ادا ح ة  ه ل احاتسح احلاتراه 

دات  ايلول دح  لره زاته ا ال  اتجاتواا اتي احة  ه ل واحل  ل  لهق ي   ولرل ة   ال  اتسلو  .ARC GIS 𝟣𝟢 ة𝟤
واتس يا دح ات  ليلو ا اتي     ا ل احاتد هاجات ح  اتس يا إدح    اا ة حاتد هاة واتي أه  هذه احة  ه ل 

أهواا   احا  ا ةدح  ة وأاداد ائسللات ئل)داتلي ر ل ةع( سواء د هل لج ر ا أو سده ا أو غ ره اسللات ئل 
    واحل  اتي ارو  اح ر  احوااع الاحلاتراه  ال  ة  ه ل  ةد ل اح ر  ة دات  ايلو  احاتسح )داتلي ر اتسلقح(

)داتلي ر اتسلقح( ة هذا ة ئب  ا إح  ائسلل ها ةأاداد احسد ي لقح()داتلي ر اتس اسللات ئل الأراب  ة فا ا اتا
ة اتي ااح حدح    اا )داتلي ر اتسلقح( ل  يس ق احد    ل احسد ه ا   اا ال  اتسلو  اح ا ا  لرال ح  حدح

 .للداد احسد ي واحظرو  احسد ه ا اتي احج  ز احاتردزم حلللة ا احل اتا وائي  ء
وال  أس س ذحك اتزارع دواجي(  –ير    –سده  لج رم  –اساتل ائسللات ئل احلج ر ا لأرةلا أهواع )لج رم 

  .  ل  وبع  حإحلد  ي جا احدراسا الأراب  اسللات ئل احلاتراه اة ي ث ل  لج هح ة ا   أسلاداتل احاتسوي ل
ومن أىم ى ه   اتسلو  دح    ااة احاتلي رال ةه ء ال  اااا ائهواع الأرةلا ةة ا  اتدوه ل احاتد ها ال

اتس يا ائسللات ئل  –د   ا احسد ي ةدح    اا  –أاداد احسد ي ةدح    اا  –)اتس يا اح   ا ل  المتغيرات
أهواع ائسللات ئل احلج ر ا ةدح    اا  –أاداد ائسللات ئل احلج ر ا ةدح    اا  –احلج ر ا ةدح    اا 

ليد د أهواع ل   .( "72 ة 01 ة 2" ارو  اح ر  دااح احاتد ها –" دواجيلج رمة سده  لج رمة ير  ة اتزارع "
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احاتلي رال  اتلظات   ا  س  س ح احق  س وحدي ةسةق وجود اتلي ر وايد اسات  وهو )أهواع ائسللات ئل احلج ر ا( 
 س ل  احلل اتح اتل  ة ر قا اتاللفا هسة  ط.

 SPSS التنامل مع ال يانات الوصفية الاسمية في  6-7-5
وجود ة  ه ل و ف ا    احاتلي رال احاتسلقلا  الل  لات ات ط اي وجوده     احاتلي ر احل ةعة و   هذه احدراسا  وجد 

 -ير   -سده  لج رم -اتسلقلا( وهات  ل ه   ائسللات ئل احلج ر ا )لج رماح)اتلي رال اح    اتلي راي اسات  ي
( واسات ء ي ث ل ل ر احاتد ها ة ذه احاتزارع ده    لج رم واال  دم ال  اتسلو  احجات ور ا"" اتزارع دواجي

حي  اح   ا لسات ء أ احر  ح(ة وحدي هايظ أي -دفر اته ار  –احاته  ا  –ةه   احقد اتا  –اح   ا ل )ةه   احجد ده 
ائسللات ح احلج رم ال  هاتو  ؤ ر هوع    ي ي ة ه  اد  ؤ ر    اته    آار أاتع ةه   اتد ها  ؤ ر    هاتو 

 احاتد ها ال  أس س أه   احفرب ا احةد لا احا  ا ة حدراسا.
( ح س ح 0و1 ل  احلل اتح اتع احاتلي ر ائسات  )أهواع ائسللات ئل احلج ر ا( ة ر قا ا  ا ي ث ل  ليو ل  حدود )

دات  ل  اال  ر ائسللات ح ة Dummy Variablesأو  "المتغيرات الوىميةال  احةره اتا اراءل  ولسات   ر قا "
 ظ ر     و  وا ط ة حاتدي احات ر ا حذحك حي احسده  احلج رم ح دوي اترجع لق س ال   احهل  ا حدوه  الأد ر لدراراط 

 .وحدي سلل  احقراءال ة حهسةا ح     لفس ر احهل  ا احلاا ل

للر  ال   ة لل   ات ح  احاتلوس  أات  احة  ه ل احق  س ا أو احدات ا  ل  اجراء احلد د اتي ائالة رال ال    حل
ة ول  اال  ر احلد د اتي احاتلي رال احل  هلواع لأ  ره  احاتة  ر أو غ ر احاتة  ر ال  هاتو وائهيرا  احاتل  رم

احلد د   راا  ااتحدات  ة وغ ره  اتي احاتلي رال احاتذدوره س ةق ط احاتد ها ةلأ  ر ائسللات ح احلج رم ات ح أاداد احسد ي 
 االة ر   ة رو. لر  ال   ة لا احة  ه ل ات حاتي ائالة رال حلل

 ات ا اذا   ةدئحا ال  احلدرار ةاتقدار ا اتل  ه  الأادادااتح وزي هسة  لأاداد ائسللات ئل احلج ر ا لأي  دات  ل 
وحدي    احيق قا  قرأه  أه  ا اتا  SPSSوحدي احةره اتا  21اسللات ح لج رم   حلدد  21ا لاتلل    اا ات  ال  

اتره ة ح   اا )وهذا هو احاتق ود اتي ااتح وزي هسة  حلرا ( يل   21ائسللاتال لدرر وجوده هو هوع اتي 
 . لاتدي احةره اتا اتي      ة لا احة  ي احدااح    

  SPSSالارت اط في أسموب قياس  6-7-3
 ر قا " ةدئط اتي point serialهايظ أه  اهد اسلادا  ائرلة    ل  احلل اتح اتع احة  ه ل اي     ط ة ر قا "

ة رسوي ةسةق ا لات ح احاتلي رال ال  اتلي ر اسات ة وهايظ اتي ذحك أي احة  ه ل احق  س ا أو احدات ا لس ح د  راط 
ة ودلات  وجدل ة  ه ل و ف ا سواء د هل اسات ا أو لرل ة ا دلات  زادل  لوةا له وح اي    ئاحيس ة ل ا

 احة  ه ل. 
 ات ح يس ق احوس  احيس ة  وائهيرا  احاتل  رمة اةح ااتح ائرلة   حلة  ه ل  فبح اسلادا  احليل ح احو ف 

حلللر  ال   ة لا احة  ه ل )احاتلي رال( ودوه   لابع حلاتهيه  اح ة ل  أ  ئة وهح لوجد ا     ذه لأي وجود 
ةل  هذه احات دال اد  لسةق    اد  داا احهل  اة ي ث  فبح ابوع احة  ه ل حلاتهيه  اح ة ل  وأي ئ 

وم احة  ه ل ال  ا     ذهة اتع احلل  أي هه ك  ر  حللل اتح اتع هذه احات دال وحدي لز د اتي  لوةا احلل اتح ليل
 اتع احة  ه ل.

( لدوي 0( وهجد أه  اهدات   دوي ه لا احلااا )0-و0 راا  أ ه ء لفس ر هل  ا ائرلة   أه   لراوح ات  ة ي )+
( لدوي اااا او اة أات  اذا د هل 1.2-1.8للراوح ات  ة ي ) اااا ل اتا سواء اتوجةا أو س حةاة أات  اذا د هل

( 1.0-1.0(  إه   لدوي اااا اتلوس اة و   ي حا دوي احلااا للراوح ات  ة ي )1.0-1.0احق اتا للراوح ات  ة ي )
ا (  اتله ه  أه  ئ لوجد اااا ا  1 إي احلااا لدوي بل فاة أات  إذا د ي ه لا احلااا ة ي اتلي ر ي لس وم )

 ة ه ات .
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" حهل جا ائرلة   حاتلر ا هح احلااا اتلهو ا )يق ق ا( أ  أه   يد ل منحنى التقديراتااتح االة ر احاتلهو ا "  فبح
س ل  ر   أم اتلي ر غ ر اتلهوم اتي اسلدات ح احدراسا ال   و جق احلهو ا ال  أه   .ةاتي  اح د ا وحي للدرر

  ئهيدار.ة اتل دحا احلهةؤ احا  ا حي  ل  ادا ح    ةي ث 

  SPSSالانحدار في أسوب قياس  6-7-4
وأ بة ط أهةواع احاتلي ةرال  (Y)  للةر ائهيدار اتي أاو  احاتل اتال ائي    ا و ل لق د  راط لةل ط حهةوع احاتلي ةر احلة ةع

) هةة    أو اتللةدد(ة و اللةة  هواةة  لةلةة ط  هيةدار ا ةة  ةسةة   أو اتللةدد أو حوج سةةل ائة  أي  هةة ط  دةةوي (Xn) احاتسةلقلا
 .حهوع احاتلي ر احل ةع

 ةةةهايظ أهةةة  اهةةةدات   دةةةوي احاتلي ةةةر احلةةة ةع داتةةة  )اتسةةةلاتر( وجات ةةةع احاتلي ةةةرال احاتسةةةلقلا ا بةةة  دات ةةةا  دةةةوي ائهيةةةدار 
ة الانح  دار المتن  ددةسةة  ة وحدةةي واهةةدات   دةةوي احاتلي ةةر احلةة ةع داتةة  وحدةةي أيةةد احاتلي ةةرال احاتسةةلقلا و ةةف  هسةةلاد  

واهةدات   دةةوي احاتلي ةةر احلةة ةع و ةةف  لهة    ات ةةح احجةةهس )ذدةةر واه ةة (  هسةلاد  ائهيةةدار احلوجسةةل  اح هةة   ة أاتةة  اذا 
 ةي  ..(  هسةلاد  ائهيةدار  –لجة رم  –د ي احاتلي ر احل ةع و ةف  أد ةر اتةي ا هة ي دةأهواع ائسةللات ئل )سةده  

احاتسةة وح اةةي هةةوع ائهيةةدار احاتسةةلاد  وهجةةد أي ائهيةةدار هايةةظ أي احاتلي ةةر احلةة ةع هةةو حةةذحك  ةاحلوجسةةل  احاتللةةدد
 احلوج سل  احاتللدد أ د الأهواع للق داط.

وحدي    هذه احدراسا س ل  احلل اتح اتع "ائهيدار احا   احاتللدد" هظراط ح ة لا احة  ه لة و راا  ااتح االة ر 
( حللأدد اتي اتلهو ا احاتل دحا احه لجا F,T" حللأدد اتي ا  ا احلاااة دات   راا  ااتح االة رم )احلقد رال اتهيه "

واتدم لأ  ر احاتلي رال احاتسلقلا ال  احاتلي ر احل ةع )اتس يا اح   ا ل( احل  للةر اي هاتو احاتد ها    دح  لره 
 زاته ا.
 الفروض ونس ة المقة المتوقنة   6-7-5
 راا  ليد د احفرو  اةح احةدأ    ااتل ا احليل ح حليد هسةا اح قا    احهل  ا ي ث لقو  ال    د  ا  -

 %.8898هسةا  قا احيس ة ل ال  ا لرا  أي لل  ل  حذحك و احليل ال ائي    اة 
 ( داحفرب ا اح فر ا ) رب ا احلأوح ات  ه  لقو  هذه احدراسا ال   رب ل ي  رب ا  فر ا و رب ا ةد لا  -

وئ  قلح هاتو احاتد ها ةاتله  أي هاتو ائسللات ح احلج رم ئ ز د  أي هاتو ائسللات ح احلج رم =لهص ال  وه  
 اتي هاتو احاتد ها ةاتله  أه  غ ر اتؤ ر ال  ائ ا .

هاتو احاتد ها ةاتله  أي هاتو ائسللات ح  <أي ائسللات ح احلج رم لهص ال  احفرب ا احةد لا ) رب ا احدراسا(  -
 .ة ةاتله  أه   ؤ ر ةهسةا اتل ها    هاتو احاتد هااحهاتو احلاتراه  حلاتد هااتي احلج رم  ز د 

%ة ةاتله  أه     ي حا 0% وأي هسةا احا أ احاتيلاتح هو 8898ل  وبع هسةا  قا    احهل  ا ل ح إح   -
اتره سلل  ةا اتع  888حاتلي ر  إي احهل  ا سلدوي االة ر آار ال  اتد ها ةه   حدراسا هفس ا 0111اجراء 

 ايد اد  الل  هظراط حلوااتح آار .احهل  ا احا  ا ة ذه احدراسا وأي االة ر و 
 مدينة  نيا لمفترات  الاستنمالات الت ارية النمراني  متغيرالاحصاةية لدراسة ال 6-5

 (م7987-5005-5077 
ل  اال  ر  لرال احدراسا ال  أس س احاتسح احلاتراه  احرسات  احذم ل  ال  اتد ها ةه   اتسةق ط ة ئسلل ها ةلق ر ر 

ول  اسلادا  للداد  ةاح   ا احل اتا حللا    احلاتراه حاتا   احل   واحاتا   ائسلرال ج  اتي احه    ا حدا اتي ا
  ة 7112  حلاتسح احلاتراه  7110 ة دات  ل  اسلادا  للداد احسد ي 0892  حلاتسح احلاتراه  ةل   0890احسد ي 

  اتي احج  ز احاتردزم حلللة ا احل اتا وائي  ء حلاتسح 7102دات  ل  اسلادا  احلقر ر احسهوم اح  در حل   
  . 7102احلاتراه  ةل   
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 م7987لمدينة  نيا عام  نيالتحميل الاحصاةي المكا 6-5-7
حلاتح احليل ح  ة 0892اتي ااح احاتا   احل   حاتد ها ةه   ة  ه ل احاتسح احلاتراه  حلاتد ها ة ل  ائسلل ها 
    Arc GISةةره اتا   ( Guo Statistical Analysis) اتي ااح ااتل ا ائي  ء احاتد ه ائي     ح   

 .SPSSهسلاد  ةره اتا احليل ح ائي     

 م7987لنام  SPSSادخال ال يانات عمى  رنامج أساليب  6-5-7-7
ح س ح ال  احةره اتا  ة وذحك(0-0ال  ه  ا جدداوح دات  هو اتوبح    جدوح )ل  ل و ع احة  ه ل وليو ل   

ذحك اهد  لأهات ا (X المتغيرات المستقمة و (Y المتغير التا ع  اراءل   ولفس ر هل  ج  ة وهايظ بروره ليد د
ة ال  أي  ل  دراسا احة  ه ل  0892حلاتد ها ااح احفلره الأوح   ااتح ائهيدار واسلهة   اتل دحا احلهةؤ احاتسلقةل 

ة ر قا و ف ا أوئط  هدرس اتلوس  احة  ه ل واهيرا    احاتل  رم اي اتلوس    احيس ة  ويدود اح قا واحق   احلظات  
حل ر  احلاتل ا واحدات ا  أوئط اةح احل ر   ر قا احو ف ا اراءه احة  ه لواح يرم حلة  ه ل )احاتد (ة ي ث لس ح اح

 .اتد هاة ح   ا ل احال  اتسلو   ل  ا  س احاتلي رال أي  (0-0)احجدوح  اتيوهايظ  حليس ة لة
  0892ا   SPSS ره اتا ةةاحدات ا (  ر قا ادا ح احاتلي رال 0-0جدوح )

 قياسي  قياسي  قياسي  اسمي قياسي  قياسي  قياسي  نوع المتغير

مساحة  الشياخات
 (Y  الشياخاتا

سكان 
 الشياخات

 X7) 
 السكانية كمافةال

 (X5  الشياخات
انواع 

الاستنمالات 
 X3) 

مساحة 
الاستنمالات 

 X4) 
عدد الاستنمالات 

 X5) 
عروض 
الطريق 
 (X6الداخمي  

 2   0 700.22 ير   009 02170 0100000  نيا ال ديدة
 2  2 7987.08 لج رم 009 02170 0100000  نيا ال ديدة
 01  07 09929.2 لج رم 009 02170 0100000  نيا ال ديدة
 72  0 0029.09 لج رم 009 02170 0100000  نيا ال ديدة
 2  0 0082.22 اتزارع دواجي 009 02170 0100000  نيا ال ديدة
 2  0 910.00 ير   720 00201 701281  نيا القديمة

 72  0 2089.00 لج رم 720 00201 701281 القديمة نيا 
 01  0 7090.00 لج رم 720 00201 701281  نيا القديمة
 2  0 0728.09 لج رم 720 00201 701281  نيا القديمة
 72  0 8020.20 لج رم 720 02110 797272 المنشية
 01  7 0210.02 لج رم 720 02110 797272 المنشية
 2  0 0780.70 ير   000 72222 222020 كفر مناقر
 72  00 02821.0 لج رم 000 72222 222020 كفر مناقر
 01  0 2002.00 لج رم 000 72222 222020 كفر مناقر
 01  7 2807.82 لج رم 000 72222 222020 كفر مناقر
 72  00 71080.0 اتزارع دواجي 000 72222 222020 كفر مناقر
 72  8 70021.0 لج رم 700 70007 022019 الرياح
 01  7 9200.79 لج رم 700 70007 022019 الرياح
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  0892ا    -احاتا   احل   –اح   ا احل اتا حللا    احلاتراه   -اتي ااح ا اده ة  ه ل اتد ها ةه   ال احمة: المصدر

 م7987 لممسح النمراني  مدينة  نيا عاموصف النتاةج الكمية  6-5-7-5
ا اتا احاتلوس   ( أي7-0هايظ اتي احجدوح )و  ةاتدي اتي  ظا احقل وة الللةر اتد ها ةه   ا ها اتي اتجلاتع احدراسا 

يدود اح قا لي ر ة ي اتجاتوا ط وات روي ط اتي ائهيرا  احاتل  رم  ل    دح اتهيه  احة  ه ل احاتل  رمة دات  أي 
ظ ر احق اتا    حاتد  احا ص ة حة  ه ل ي ث أي ا دات   وبح احجدوحة لاتجلاتع ددحاحيس ة  حاتلوس  احا ات   ا اتا 

  اح ير  واحدةر  حلاتلي رال احاتسلاداتا.
المتوسط حلس  ح اراءه احة  ه ل ي ث  دح وهةدأ ة   له وح هذا احجزء اتي احليل ح " احدراسا احو ف ا ائي    ا" 

 Standard) الانحراف المنياري ±(وال     ق س اتلظ  احيس ة ل احل ح ا )ال  احق اتا احاتلوس ا حلة  ه ل الحسا ي

deviation)   وهو اهيرا  احق   أو ةلده  اي اتلوس    احيس ة  وهو ات   دوي احاتهيه  اح ة ل  حلة  ه ل"ة دات"
 (.7-0(ة )0-0هايظ    اح دل ي )

  0892ةه   اتد ها _  احدات ا ة ي احاتلي رال احو ف ا احقراءال( 7-0جدوح )

 المتغٌرات
 ± الحسابً المتوسط

 الانحراف المعٌاري
σ 

 مدى البٌانات %99حدود الثقة 

 القٌمة العظمى القٌمة الدنٌا القٌمة العظمى القٌمة الدنٌا

 شٌاخاتمساحة ال
 2م

446156177 ± 
044456105 164664146 481486185 66448011 6141E+41 

 شٌاخاتسكان ال
 "فرد"

65051170 ±  
4441188 60010141 64070166 60414144 05466144 

الكثافة السكانٌة 
 بالشٌاخات
 "فرد/الفدان"

645110 ± 56176 61410406 60417440 608144 647144 

مساحة الاستعمالات 
 2م التجارٌة

61648170 ± 
67186140 60670164 00644147 677145 14054176 

أعداد الاستعمالات 
 61144 6144 64140 410614 7186 ±  8118 التجارٌة

عروض الطرق 
 7144 6144 6148 6101 454. ±  6154 م الداخلٌة

   SPSS : احة ي ا اتي ااح اتارج ل ةره اتا احةةالمصدر

 
 (  ة لا لوز ع ائهيرا  احاتل  رم0-0 دح )

  المصدر
A#/media/File:Standard_deviation.svg   

 
 ( احاتلوس  احيس ة  وائهيرا  احاتل  رم7-0 دح )

 A#/media/File:Standard_deviation_diagram.svg  المصدر 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D9%8A%D8%BA%D9%85%D8%A7
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D9%8A%D8%BA%D9%85%D8%A7
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%86%D8%AD%D8%B1%D8%A7%D9%81_%D9%85%D8%B9%D9%8A%D8%A7%D8%B1%D9%8A#/media/File:Standard_deviation.svg
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%86%D8%AD%D8%B1%D8%A7%D9%81_%D9%85%D8%B9%D9%8A%D8%A7%D8%B1%D9%8A#/media/File:Standard_deviation.svg
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هو اتج ح اددم   لواع أي  يلوم ال   (Confidence Interval)اتج ح اح قا أات  
ات ة و لةل    حاتجلاتع إي    احق اتا احيق ق ا "حلاتلي ر أو احظ هره" واحل   راد اتلر ل   

ا ات  ا اتره حللات ات   وه  لهلا اتي ااح لدرار ا ها احدراس نس ة المقةيدود اح قا أو 
 اتي احاتلواع أي ا اتا احظ هره لقع  ددح وهو اتدي واترادز احقل وة ا ال  احاتجلاتع

هسةا ادد  هجد أياترهة واتي ذحك  88 باتي اتج ح اح قا )ليل احاتهيه  اح ة ل (
باتي اتج ح اح قا أم لاتر ة حاتلوس  احيس ة   احق اتا احيق ق ا حلظ هره اترال واوع

يدود اح قا لرلة  ة دات  أي %88وه  لس وم    هذه احدراسا  اتسلو  اح قاه  
%  إي 88حفرب ا احدراسا  لهدات  لدوي هسةا اح قا  ارلة   و    ةاتسلو  احدئحا

  .% وااتل   هو هسةا احا أ0اتسلو  احدئحا 
( 0-0و وبح  دح ) وةذحك ل  اتراا ه لقل ح احا أ اتات   لق ائجراءال ال اط 

وهو احفر  ة ي أدةر وأ ير ا اتا  المدىة و للةر  دو  ط  ق يدود اح قا ر قا يس 
  و ي ر ة ه  احق اتا احيق ق ا حلظ هره أو ا ها احدراسا.

احاتلي ر احا ص ةاتس ي ل اح   ا ل  اط ( وليد د7-0واتي ااح اراءه احجدوح )
 - 210020.00&  011220.02+  210020.00ات  ة ي  رس  هجد أي احاتهيه  اح ة ل  دات  ح 

ويدود اح قا حاتس ي ل اح   ا ل للراوح و لوس    اح فر احاتل  رم وا اتل  لس وم احاتلوس ة  011220.02
واتي احاتفلر  أي لقع جات ع احل ه ل دااح هذه احيدود وأي  290197.92إح   002771.17ا اتل   ات  ة ي 

ئ لقح اي احق اتا احده   وئ لز د اي ة و دح احاتد  ال  أي ا   اتس ي ل الأراب  ا ها وايده اد لارج اه  
 .(7)  حلة  ه ل احاتل يا ة حجدوح احق اتا احلظات 

 م7987نام  الارت اط  ين المتغيرات  قياس منامل  6-5-7-3
( وجود 0-2هايظ    جدوح )ل  اجراء اتل اتح ائرلة   حدراسا احلااا ة ي هاتو احاتد ها وائسللات ئل احلج ر اة و 

و دح اد  وجود احهجاتا ة و يدده  ا اتا احاتلهو ا %88.8أو  %88ال  أه   ةهسةا  قا لدح  و  احرا  احهجاتل ي 
ودلات  االرةل احق اتا اتي  0-و0ة ي + ات  للاااة دات  للراوح ا اتا ائرلة  حاد  وجود اتلهو ا  و  احرا  ال  

اااا وحدي  له  أه   ئ  له  اد  وجود احوايد دلات  د هل احلااا او ا ولبل  ة ئالراق اتي اح فرة واح فر 
 ئ  وجد اااا ا  ا  ق .

 م7891عام بمدينة بنها  (الكميةالارتباط بين المتغيرات )نتائج ( 3-6جدول )

 Point Serialارت اط 

مساحة  المتغيرات
 شياخاتال

سكان 
 شياخاتال

كمافة ال
السكانية 

 شياخاتال 

مساحة 
الاستنمالات 
 الت ارية

أعداد 
الاستنمالات 
 الت ارية

عروض 
الطرق 
 الداخمية

 -1.009 7701. 712. 948.0- ** .985 ** 7 شياخاتمساحة ال
 -1.002 7101. 080. 907.0- ** 7  شياخاتسكان ال

 1211. -1.780 -1.780 7   شياخاتالالسكانية  كمافة ال
 0001. .895 ** 7    مساحة الاستنمالات الت ارية
 664.0 ** 7     أعداد الاستنمالات الت ارية

   SPSS : احة ي ا اتي ااح اتارج ل ةره اتا احةةالمصدر
 

( اتج ح اح قا حل ها ات  0-0 دح )
 %82اهد ةهسةا 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%B9_%D8%A5%D8%AD%D8%B5%D8%A7%D8%A6%D9%8A
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(ة دات  أي د   ا 19897( أي اتس يا اح   ا ل لرلة  ارلة   ط اتوجة ط او  ط ةلدد احسد ي )0-0 لبح اتي احجدوح )
% أ ب ط ي ث أي 88(ة دات  أه ات  اتلهو  ي ةهسةا -1.809) س حة ط  احسد ي لرلة  ةاتس يا اح   ا ل ارلة   ط او  ط 

 .وه  اتيققا ةدح ح وجود هجاتل ي  و  ا اتا ائرلة   (1912هو ا ئةد أي لدوي أاح اتي )احاتل
 م7987عام  نمو المدينة  ند الانحدار والتن ؤ المستق مي منامل  قياس 6-5-7-4

هسلرسح    (ة 0-0ا  ا احة  ه ل دات      دح )واحلأدد اتي )   ائرلة  (  احلاا ل ةل ة   اوه واتلهو ا
ا وال يس ق احلي ر احلاتراه  ة حاتد ها واحل  لةدأ ةيس ق ائهيدار حللو ح حاتل دحا احلهةؤ احاتسلقةل  ةه ءاط ال  

 :يس ق اتل دحا ائهيدار( 0-0جدوح ) و وبحة  0892احة  ه ل احا  ا ةل   
  0892ا   ةاتد ها ةه   اتلي رال حل ائهيدار واتل دحا احلهةؤدراسا ( 0-0جدوح )

 المتغيرات 
منامل الارت اط 

R 
منامل 
التحديد 

R7 

منامل 
التحديد 
 المندل
Radj 

الخطع 
المنياري 
 المقدر

المننوية 
ت ناً 

لاخت ار 
T,F 

 منادلة التن ؤ

منادلة 
 التن ؤ

التا ع  المتغير
 111. 00007.00 979. 828. 881. والمتغيرات المستقمة

Y= 
7910829008+ 
789701(X0) – 
08779019(X7) 

المتغيرات 
 المستقمة

 111. 00091.21   580697.75 ما ت المنادلة
 شياخاتال سكان

X7 59.530   0.722 .111 
الكمافة السكانية 

 X5 7955.47-   027.00 .111  الشياخات
   SPSS : احة ي ا اتي ااح اتارج ل ةره اتا احةةالمصدر

( وه  الأه  r(    )r adj( لل    اترةع اح )rول  ليد د ا اتا ائرلة   ) enterل  ااتح ائالة ر ة ر قا احداوح 
وه  هسةا دة ره جداط واتله ه  أي % 9779هه  ولله  اتد  لأ  ر احاتلي ر احاتسلقح    احاتلي ر احل ةعة ولس وم 

إح  ز  ده أاداد احسد ي والا د   ل  ة وأي  سة ق وراء يدوث لي ر    اتس يا اح   ا ل  رجع% اتي الأ8298
 % لرجع حلوااتح اار  ح  لداح    احاتل دحا.790

  
  0892احاتسلهلجا حل   اتل دحا احلهةؤ احاتسلقةل   ( ا  ا0-0 دح )

 : احة ي االمصدر
جداط ي ث أي (ال  اتلهو ا احاتل دحا ددح ةي  احهظر اي لف   ح احاتلي رالة وهايظ أه   اتلهو ا fولدح ا اتا )

ائد ر داا  (t)(ة دات   يلوم ال  االة ر 1912ي ث أي ا اتا احاتلهو ا لدوي دا ات ط أاح اتي ) 1.111= احاتلهو ا
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وة حللو    y=a+bxحدوه   درس اتلهو ا دح اتلي ر    احاتل دحا ال  يداة ولدلق احاتل دحا ال  احهيو احل ح  
 ل ةح د حل ح : (0-0) اتي احجدوح

Y= 941,296082 + 9269,1(X0) – 02996814(X9) المعادلة الأولى:     
 (7987 حتىالخاصة  فترة الدراسة   منادلة التن ؤتفسير  6-5-7-5

0- Y) )ولات ح احلي ر    هاتو احاتد ها.( لات ح احاتلي ر احل ةع )اتس يا اح   ا ل 
7- (X0ه  اتلي ر اتسلقح هو ادد احسد ية واحاتله  أه  دلات  زاد ادد احسد ي ة )رد وايد دلات  زاد احلي ر قدار ات 

  . 0892ااح احفلره ات  اةح  7  78970هاتو احاتد ها ةةاتقدار    
0- (7Xه  اتلي ر اتسلقح هو د   ا احسد ية واحاتله  أه  دلات  زاد د   ا احسد ي ة )احلي ر   قدار وايد دلات  اح ات 

  .0892ااح احفلره ات  اةح  7  087790هاتو احاتد ها ةةاتقدار 

 م 5005لمدينة  نيا عام  ي المكانيالتحميل الاحصاة 6-5-5
  ة وذحك7119اتي ااح احاتا   ائسلرال ج  حلاتد ها ا    7112 احاتسح احلاتراه  حلاتد هاة  ه ل ة ل  ائسلل ها 

 Arcةةره اتا   (Guo Statistical Analysis) اتي ااح ااتل ا ائي  ء احاتد ه حلاتح احليل ح ائي     
GIS      هسلاد  ةره اتا احليل ح ائي   SPSS . 
 م5005لنام  SPSSادخال ال يانات عمى  رنامج  6-5-5-7

ه ح س ح ال  احةره اتا اراء (2-0   جدوح )ال  ه  ا جداوح دات  هو اتوبح ل  ل و ع احة  ه ل وليو ل   
حبروره ذحك اهد ( X)واحاتلي رال احاتسلقلا ( Y)ولفس ر هل  ج  ة وهايظ بروره ليد د احاتلي ر احل ةع  احة  ه ل

 . 7112 اح  ه احلاتد ها ااح احفلره  اتل دحا احلهةؤ احاتسلقةل  واسلهل جااتح ائهيدار 
 .SPSS  ةة ره اتا 7112(  ر قا ادا ح احاتلي رال احه لجا اي ااتح اتسح ااتراه  حلاتد ها ا   2-0جدوح )

 قٌاسً قٌاسً قٌاسً قٌاسً قٌاسً قٌاسً اسمً قٌاسً قٌاسً قٌاسً نوع المغٌر

 الشٌاخات
مساحة 
 الشٌاخات

أعداد 
 السكان

كثافة 
 السكان

الاستعمالات 
 التجارٌة

مساحة 
الاستعمالات 
 التجارٌة

عروض 
 الطرق

أعداد 
الاستعمالات 
 التجارٌة

الاستعمال 
 التجاري

مزارع 
 الدواجن

الاستعمال 
 الحرفً

 4 4 6 8 64 5151160 تجاري 640 55006 6771060 بنها الجدٌدة

 4 4 6 6 65 5151160 تجاري 640 55006 6771060 بنها الجدٌدة

 4 4 4 660 4 618610116 سكني تجاري 640 55006 6771060 بنها الجدٌدة

 4 4 4 618 64 618610116 سكني تجاري 640 55006 6771060 بنها الجدٌدة

 4 4 4 64 65 618610116 سكني تجاري 640 55006 6771060 بنها الجدٌدة

 6 4 4 6 4 845161 حرفي 640 55006 6771060 بنها الجدٌدة

 6 4 4 6 64 845161 حرفي 640 55006 6771060 بنها الجدٌدة

 4 4 6 5 4 1081106 تجاري 608 67804 660154 بنها القدٌمة

 4 4 6 1 64 1081106 تجاري 608 67804 660154 بنها القدٌمة

 4 4 6 7 65 1081106 تجاري 608 67804 660154 بنها القدٌمة

 4 4 4 00 4 87458117 سكني تجاري 608 67804 660154 بنها القدٌمة

 4 4 4 74 64 87458117 سكني تجاري 608 67804 660154 بنها القدٌمة

 4 4 4 76 65 87458117 سكني تجاري 608 67804 660154 بنها القدٌمة
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 قٌاسً قٌاسً قٌاسً قٌاسً قٌاسً قٌاسً اسمً قٌاسً قٌاسً قٌاسً نوع المغٌر

 الشٌاخات
مساحة 
 الشٌاخات

أعداد 
 السكان

كثافة 
 السكان

الاستعمالات 
 التجارٌة

مساحة 
الاستعمالات 
 التجارٌة

عروض 
 الطرق

أعداد 
الاستعمالات 
 التجارٌة

الاستعمال 
 التجاري

مزارع 
 الدواجن

الاستعمال 
 الحرفً

 6 4 4 6 64 786156 حرفي 608 67804 660154 بنها القدٌمة

 4 4 6 6 64 6608144 تجاري 640 68757 058050 المنشٌة

 4 4 6 7 65 6608144 تجاري 640 68757 058050 المنشٌة

 4 4 4 66 4 01065147 سكني تجاري 640 68757 058050 المنشٌة

 4 4 4 68 64 01065147 سكني تجاري 640 68757 058050 المنشٌة

 4 4 4 8 65 01065147 سكني تجاري 640 68757 058050 المنشٌة

 6 4 4 6 64 881178 حرفي 640 68757 058050 المنشٌة

 4 4 6 0 4 6048165 تجاري 665 06054 564704 كفر مناقر

 4 4 6 6 64 6048165 تجاري 665 06054 564704 كفر مناقر

 4 4 6 6 65 6048165 تجاري 665 06054 564704 كفر مناقر

 4 4 4 74 64 51756116 سكني تجاري 665 06054 564704 كفر مناقر

 6 4 4 6 4 6465180 حرفي 665 06054 564704 كفر مناقر

 6 4 4 6 64 6465180 حرفي 665 06054 564704 كفر مناقر

 6 4 4 6 65 6465180 حرفي 665 06054 564704 كفر مناقر

 4 4 6 67 64 66010 تجاري 680 76048 180161 الرٌاح

 4 4 6 1 65 66010 تجاري 680 76048 180161 الرٌاح

 4 4 4 64 4 10688160 سكني تجاري 680 76048 180161 الرٌاح

 4 4 4 50 64 10688160 سكني تجاري 680 76048 180161 الرٌاح

 4 4 4 74 65 10688160 سكني تجاري 680 76048 180161 الرٌاح

 6 4 4 66 64 6746106 حرفي 680 76048 180161 الرٌاح

 6 4 4 5 65 6746106 حرفي 680 76048 180161 الرٌاح

 4 6 4 67 64 6100157 مزارع دواجن 680 76048 180161 الرٌاح

 4 6 4 65 65 6100157 مزارع دواجن 680 76048 180161 الرٌاح

  7112ا     -احاتا   ائسلرال ج  -اح   ا احل اتا حللا    احلاتراه  -اتي ااح ا اده ة  ه ل اتد ها ةه   ال احمة: المصدر
 م5005الكمية لممسح النمراني  مدينة  نيا عام وصف النتاةج  6-5-5-5

احليل ح احو ف  ا وه برور ا اةح ةدا ا احليل ح حلليق  اتي احة  ه ل واحلل اتح اتع احق   اح  ذه واحللر  ال  
هايظ اتي و  ةاتدي اتي  ظا احقل وة الللةر اتد ها ةه   ا ها اتي اتجلاتع احدراسا و  أهسق اح ر  ائي    ا حلليل حة

ا اتا احاتلوس  اتجاتوا ط وات روي ط اتي ائهيرا  احاتل  رم  ل    دح اتهيه  احة  ه ل  ( أي0-0احجدوح )
ة و وبح ا ب ط ددح    د  ا احاتلي راليدود اح قا لي ر ة ي ا ات   ا اتا اتلوس  احاتجلاتع ة دات  أي اح ة ل 

( 2-0دات   وبح  دح ) احاتد  احا ص ة حة  ه ل ي ث أي أظ ر احق اتا اح ير  واحدةر  حلاتلي رال احاتسلاداتا
  .الأ د ح احة  ه ا احاتلةره اي هذه احهل  ا " احو ف ا"
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هجد أي احاتهيه  اح ة ل  دات  ح احاتلي ر احا ص ةاتس ي ل اح   ا ل  اط وليد د (0-0)واتي ااح اراءه احجدوح 
و لوس    اح فر احاتل  رم  219181.18 -802090.00 & 219181.18+ 802090.00ات  ة ي  رس  

إح   807871.7008للراوح ا اتل   ات  ة ي  يدود اح قا حاتس ي ل اح   ا ل أات  وا اتل  لس وم احاتلوس ة 
دااح هذه احيدود وأي ا ها وايده اد لارج  احاتجلاتع واتي احاتفلر  أي لقع جات ع ا ه لة 0117009.1092

حلة  ه ل  ة و دح احاتد  ال  أي ا   اتس ي ل الأراب  ئ لقح اي احق اتا احده   وئ لز د اي احق اتا احلظات اه  
 .( احهل  ا ة  ه  ط 2-0ة و وبح جددوح )احاتل يا ة حجدوح

  7112 ةه  اتد ها _  احدات ا ة ي احاتلي رال احو ف ا احقراءال( 0-0جدوح )

الانحراف ± المتوسط  المتغيرات
 المنياري

 مدى ال يانات %99حدود المقة 

 القيمة النظمى القيمة الدنيا القيمة النظمى القيمة الدنيا

± 802090.00 شياخاتمساحة ال
219181.18 807871.7008 0117009.10 700020.08 0.02E+10 

±   07000.00 شياخاتسكان ال
02018.22 00200.78 00088.00 00982 22087 

السكانية كمافة ال
 790 020 710.28 711.90 00.201±  710.90 شياخاتال 

مساحة الاستنمالات 
 الت ارية

019000.82  ±
00728.02 010012.2018 007207.70 078.81 009708.07 

أعداد الاستنمالات 
 709.11 0.11 079.0 000.2020 012.02±   070.12 الت ارية

الطرق  عروض
 الداخمية

07.1077   ±
0.02829 00.2980 07.00 2.11 72.11 

   SPSS : احة ي ا اتي ااح اتارج ل ةره اتا احةةالمصدر
الأ د ح احة  ه ا احاتلةره اي احهل  ا احو ف ا حلاتلي رالاتق رها  (4-1جدول )  

ال ياناتاخت ار ط ينية  خطية ال يانات ااصمية الرسم ال ياني لم يانات ااصمية   

 مساحة الشياخات

   

عدد السكان  كل 
 شياخة
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كمافة السكان  كل 
 شياخة

 

 

 
 

مساحة الاستنمال 
 الت اري

   
   SPSS : احة ي ا اتي ااح اتارج ل ةره اتا احةةالمصدر
 م5005نام  الارت اط  ين المتغيرات قياس منامل  6-5-5-3

 م5002بمدينة بنها عام  (الكمية) الارتباط بين المتغيراتنتائج  (9-0جدوح )

 Point Serialارت اط 

مساحة  المتغيرات
 شياخاتال

سكان 
 شياخاتال

 كمافةال
السكانية 

 شياخاتال 

مساحة 
الاستنمالات 
 الت ارية

عروض 
الطرق 
 الداخمية

أعداد 
الاستنمالات 
 الت ارية

 783.0** 378.0-** 874.0** 508.0-** .954** 7 شياخاتمساحة ال

 **-0.755 -060. **-555. **-0.559 0  شياخاتسكان ال

 **-0.569 **378. **-707. 0   الكمافة السكانية  الشياخات
مساحة الاستنمالات 

 0**837. **-0.595 0    الت ارية

 **-0.350 0     عروض الطرق
   SPSS : احة ي ا اتي ااح اتارج ل ةره اتا احةةالمصدر

واتس يا  (1.82)اتس يا اح   ا ل لرلة  ارلة   ط اتوجة ط او  ط ةلدد احسد ي ( أي9-0 لبح اتي احجدوح )
ح  اتي لأ  ر و ة وهذا ائرلة   اتلهوم أ ب ط (1.29) وأاداد ائسللات ئل احلج ر ا( 1.90)ائسللات ح احلج رم 

 ود   ا احسد ياتلوس  ط ةلرو  اح ر  اتوجة ط اتة  ر ال  هاتو احاتد هاة دات  أي اتس يا اح   ا ل لرلة  ارلة   ط 
 .وح  لأ  ر اتة  ر ال  هاتو احاتد هاائرلة   اتلهوم أي أ ب ط هايظ و  ةال  احلرل ق (1.20-)( و 1.07)

 م5005عام  نمو المدينة  ند الانحدار والتن ؤ المستق مي منامل  قياس 6-5-5-4
ة حواو  ال  احاتلي رال احس ةقا هايظ اتلهو ا احاتلي رال اتع هاتو احاتد ها )أم أي احاتلي رال جات ل   لؤ ر لأ  ر 
اتة  ر    هاتو احاتد ها ال  احرغ  اتي لف ول ا   ائرلة   ة ي احاتلي رال( ي ث لالل  اتي ي ث احقوه واحبل  
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اتي أه  ا لرا  ل احي وح "ا  ا احلااا" ي ث للد  ق ة وهذا ائاتر ح  لأ  ر دة ر    لدو ي اتل دحا ائهيدار 
 .ال  اتل اتح ائهيدار واتل دحا احلهةؤ احاتسلقةل 

أوئ واةح لواع احاتل دحا احا  ا ة حلهةؤ  ل  ااتح االة ر اتهيه  احلقد رال حللأدد اتي دوي احلااا ا  ا ة ي  
( أي جات ع 2-0)اح دحوهايظ اتي رل ق احاتلي رالة احاتلي رال أ  ئة ي ث  ل  ااتح ائالة ر ال  يسق ل

( اتل دحا ائهيدار واتد  لأ  ر دح 8-0ة دات   وبح جدوح )لابع حاتهيه  اح ة ل ا واحلااا احا  ااحاتلي رال 
 .اتلي ر    ااتل ا احلهةؤ  ةق ط حلأ  ره     احوبع احراهي

  7112ا    ةاتد ها ةه   ة ي احاتلي رال ائهيدار واتل دحا احلهةؤ( 8-0جدوح )

 المتغٌرات 
 معامل

 Rالارتباط 

معامل 
التحدٌد 

R6 

معامل 
التحدٌد 
 المعدل
Radj 

الخطأ 
المعٌاري 
 المقدر

المعنوٌة 
تبعا  

لاختبار 
T,F 

 معادلة التنبؤ

معادلة 
 التنبؤ

المتغير التابع 
والمتغيرات 

 المستقلة
41000 4100 9999 6400417 .444 Y= 

0000219710 
+729188 (X0) 
– 00009089 
(X7) +19217 

(X0) 
+0029000 

(X0) -009771 
(X2) + 

200009029 
(X0)+090299

71 (X2)+ 
07029902 

(X9) 

المتغٌرات 
 المستقلة

 444. 4460101   07705417 ثابت المعادلة

 444. 481.   641614  شياخاتسكان ال

الكثافة السكانية 
   -064414  بالشياخات

1 68167 .444 

 مساحة
الاستعمالات 

 التجارية
41445   41404 .444 

 444. 664140   056118 عروض الطرق

أعداد 
الاستعمالات 

 التجارية
60156-   661450 .444 

 444. 0046104   1684614  تجاري

 444. 7744104   54605.5  دواجنالمزارع 

 444. 7406160   56015146   حرفيال

   SPSS اتي ااح اتارج ل ةره اتا احةة: احة ي ا المصدر

  
  7112احاتسلهلجا حل   اتل دحا احلهةؤ احاتسلقةل   (  ة ل ا احة  ه ل وا  ا2-0 دح )

   SPSS : احة ي ا اتي ااح اتارج ل ةره اتا احةةالمصدر

الأد ر داا حدوه   درس اتلهو ا دح اتلي ر     (T)احاتل دحا احا  ا ة حلهةؤ واحل  ليلوم ال  االة ر  لذدر 
وة حللو   اتي   0bx7+ bx +0y=a+bx....+: ولدلق احاتل دحا ال  احهيو احل ح احاتل دحا ال  يد ة 

 ل ةح د حل ح : (8-0) احجدوح
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     الثانية:المعادلة 
Y= 33,,031133 + 101322 (X,) – 3,131,23 (X1)  + 31031 (X3) + ,33133, (X3)  - 

3,1113 (X3)  + 33,3,1103 (X1) + 331331132 (X0)  + 311031,03(X3) 
 (5005-7987 ما  ين الخاصة  فترة الدراسة  منادلة التن ؤتفسير  6-5-5-5
 هاتو احاتد ها.احلي ر    لات ح احاتلي ر احل ةع )اتس يا اح   ا ل( ولات ح  Yهجد أي   -0
7- (X0 ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح ادد احسد ية  دلات  زاد ادد )احلي ر    وايد زاد  رد قداراتاحسد ي ة 

 اهد  ة ل ة ا  احاتلي رال.  7 729188اتس يا احاتد ها ةاتقدار 
0- (X7ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح د   ا احسد ية ولله  أه  دلات  زادل احد )  ا ةاتقدار  اص /احفداي دلات   

 .اهد  ة ل ة ا  احاتلي رال 7  00009089اتس يا احاتد ها ةاتقدار  اح احلي ر   
4-  X3لللةر اتس ي ل ائسللات ئل احلج ر ا  تممل مساحات الاستنمالات الت ارية  ( ىي متغير مستقل

  اتي أد ر احفلرال لأ  راط    هاتو احاتد ها وذحك اتي ااح اتل دحا ائهيدار واحل  لؤدد أه  دلات  7112ا   
يا احاتد ها ةاتقدار ة دلات  زاد احلي ر    اتس 7 0زاد احلي ر    اتس ي ل ائراب  احلج ر ا ةاتقدار

 اهد  ة ل ة ا  احلي رال. 7 19217
2- (X0  ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح ارو  اح ر  احل  لقع ال    ائسللات ئل احلج ر اة ودلات  زاد ار )

ةفر   ة ل ة ا   7 0029000اتس يا احاتد ها ةاتقدار  احلي ر    دلات  زاد ة 0اح ر   ةاتقدار
 احاتلي رال.

6- (X2 ) و ناءاً عمى منادلة الانحدار   أعداد الاستنمالات الت ارية  كل شياخةىي متغير مستقل يممل
 ؤ ر أاداد ائسللات ئل احلج ر ا لأ  راط ادس     هاتو احاتد ها  هجد أه  دلات  زاد ادد ائسللات ئل 

ةفر   ة ل ة ا   7 009771احلج ر ا ةاتقدار اته أه وايده دلات  اح احلي ر    اتس يا احاتد ها ةاتقدار 
 رالة واتله  ذحك أه  ةز  ده أاداد ائسللات ح احلج رم   لد احجذق يوح  اتات   قلح اتي هاتو احاتد ها احاتلي

 .سواء د ي دااح احاتد ها أو ال  الأ را 
 (0X ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح ) ات ح هوا ا ائسللات ح احلج رم ة فا ا اتا و ائسللات ح احلج رمة هوا ا 

احسده  احلج رم ة الة ره هو ائسللات ح الأد ر اهل  راط ال  اتسلو  لأ  راط اتة  راط ال  هوا ا ائسللات ح 
احاتد هاة ولؤدد اتل دحا ائهيدار أه  دلات  زاد احلي ر    هوا ا ائسللات ح احلج رم ةاتقدار ويده وايدهة 

ويدهة وهذا  دح ال  اسلاترار  200009029دلات  زاد احلي ر    ائسللات ح احسده  احلج رم ةاتقدار 
 ه س هيو ةه ء ائسللات ح احسده  احلج رم ةد ره اي ةه ء ائسللات ح احلج رم داتةه  اتسلقح.رغة ل اح

2-  (X2 ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح اتزارع )   احاتزارع احا  ا  احدواجية واتله  ذحك أه  دلات  زاد احلي ر
 090299718ائسللات ح احسده  احلج رم ةاتقدار احلي ر    ة حدواجي ةاتقدار اتزراا وايده دلات  زاد 

 ويده.
9- (X9  ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح ائسللات ح احير )   احلي ر    ة واتله  ذحك أه  دلات  زادواحسده  احير 

 070299021ائسللات ح احسده  احلج رم ةاتقدار  احلي ر    ائسللات ح احير   ةاتقدار وايد دلات  زاد
 ويده.

 م5077لمدينة  نيا عام  التحميل الاحصاةي المكاني 6-5-3
واحذم ل  ةواس ا احة ي ا ال  اتسلو     هو اتةر  7102احا  ا ة حاتسح احلاتراه  ةل    ل  ائسلل ها ة حة  ه ل 

( Guo Statistical Analysis)اتي ااح ااتل ا ائي  ء احاتد ه  حلاتح احليل ح ائي      وذحك ة 7102
 .SPSS   هسلاد  ةره اتا احليل ح ائي      Arc GISةةره اتا  
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 م5077لنام  SPSSادخال ال يانات عمى  رنامج  6-5-3-7
ح س ح ال  احةره اتا  ة وذحك(01-0)ال  ه  ا جداوح دات  هو اتوبح    جدوح ل  ل و ع احة  ه ل وليو ل   

حبروره ذحك ( X)واحاتلي رال احاتسلقلا ( Y)ولفس ر هل  ج  ة وهايظ بروره ليد د احاتلي ر احل ةع  ه احة  ه لاراء
 . 7102 اح  ح احلاتد ها ااح احفلره  واسلهة   اتل دحا احلهةؤ احاتسلقةل  اهد ااتح ائهيدار

 .SPSSره اتا ة  ة7102(  ر قا ادا ح احاتلي رال احه لجا اي ااتح اتسح ااتراه  حلاتد ها ا   01-0جدوح )

 قياسي قياسي قياسي قياسي قياسي قياسي اسمي قياسي قياسي قياسي المتغيرات

مساحة  الشياخات
 الشياخات

أعداد 
 السكان

كمافة 
 السكان

الاستنمالات 
 الت ارية

مساحة 
الاستنمالات 
 الت ارية

عروض 
 الطرق
 الداخمية

أعداد 
الاستنمالات 
 الت ارية

الاستنمال 
 الت اري

مزارع 
 الدوا ن

الاستنمال 
 الحرفي

 1 1 0 02 2   098810.7 لج رم 071 92292 0007201  نيا ال ديدة
 1 1 0 017 01   098810.7 لج رم 071 92292 0007201  نيا ال ديدة
 1 1 0 92 72   098810.7 لج رم 071 92292 0007201  نيا ال ديدة
 1 1 1 002 2   009100.8 سده  لج رم 071 92292 0007201  نيا ال ديدة
 1 1 1 921 01   009100.8 سده  لج رم 071 92292 0007201  نيا ال ديدة
 1 1 1 087 72   009100.8 سده  لج رم 071 92292 0007201  نيا ال ديدة
 1 0 1 0 2   00700.00 اتزارع دواجي 071 92292 0007201  نيا ال ديدة
 1 0 1 0 01   00700.00 اتزارع دواجي 071 92292 0007201  نيا ال ديدة
 1 0 1 07 72   00700.00 اتزارع دواجي 071 92292 0007201  نيا ال ديدة
 0 1 1 2 2   00201.97 ير   071 92292 0007201  نيا ال ديدة
 0 1 1 00 01   00201.97 ير   071 92292 0007201  نيا ال ديدة
 0 1 1 80 72   00201.97 ير   071 92292 0007201  نيا ال ديدة
 1 1 0 71 2   79200.08 لج رم 710 00779 702200.0  نيا القديمة
 1 1 0 09 01   79200.08 لج رم 710 00779 702200.0  نيا القديمة
 1 1 0 97 72   79200.08 لج رم 710 00779 702200.0  نيا القديمة
 1 1 1 80 2   00807.92 سده  لج رم 710 00779 702200.0  نيا القديمة
 1 1 1 01 01   00807.92 سده  لج رم 710 00779 702200.0  نيا القديمة
 1 1 1 010 72   00807.92 سده  لج رم 710 00779 702200.0  نيا القديمة
 0 1 1 0 2   920.77 ير   710 00779 702200.0  نيا القديمة
 0 1 1 0 72   920.77 ير   710 00779 702200.0  نيا القديمة
 1 1 0 7 2   28790.28 لج رم 700 08190 009119 المنشية
 1 1 0 0 01   28790.28 لج رم 700 08190 009119 المنشية
 1 1 0 08 72   28790.28 لج رم 700 08190 009119 المنشية
 1 1 1 88 2   77020.00 سده  لج رم 700 08190 009119 المنشية
 1 1 1 0 01   77020.00 سده  لج رم 700 08190 009119 المنشية
 1 1 1 81 72   77020.00 سده  لج رم 700 08190 009119 المنشية
 0 1 1 09 72   0021.92 ير   700 08190 009119 المنشية
 1 1 0 00 2   00010.8 لج رم 078 71902 209977.0 كفر مناقر
 1 1 0 01 01   00010.8 لج رم 078 71902 209977.0 كفر مناقر
 1 1 0 70 72   00010.8 لج رم 078 71902 209977.0 كفر مناقر
 1 1 1 011 2   29870.02 سده  لج رم 078 71902 209977.0 كفر مناقر
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 قياسي قياسي قياسي قياسي قياسي قياسي اسمي قياسي قياسي قياسي المتغيرات

مساحة  الشياخات
 الشياخات

أعداد 
 السكان

كمافة 
 السكان

الاستنمالات 
 الت ارية

مساحة 
الاستنمالات 
 الت ارية

عروض 
 الطرق
 الداخمية

أعداد 
الاستنمالات 
 الت ارية

الاستنمال 
 الت اري

مزارع 
 الدوا ن

الاستنمال 
 الحرفي

 1 1 1 20 01   29870.02 سده  لج رم 078 71902 209977.0 كفر مناقر
 1 1 1 000 72   00207.10 سده  لج رم 078 71902 209977.0 كفر مناقر
 0 1 1 99 2   00207.10 ير   078 71902 209977.0 كفر مناقر
 0 1 1 20 72   00207.10 ير   078 71902 209977.0 كفر مناقر
 1 1 0 70 2   08008.02 لج رم 700 29702 002227.0 الرياح
 1 1 0 01 01   08008.02 لج رم 700 29702 002227.0 الرياح
 1 1 0 77 72   08008.02 لج رم 700 29702 002227.0 الرياح
 1 1 0 00  08008.02 لج رم 700 29702 002227.0 الرياح
 1 1 1 270 2   701090.0 سده  لج رم 700 29702 002227.0 الرياح
 1 1 1 710 72   701090.0 سده  لج رم 700 29702 002227.0 الرياح
 1 1 1 00  701090.0 سده  لج رم 700 29702 002227.0 الرياح
 1 0 1 00 2   21020.99 اتزارع دواجي 700 29702 002227.0 الرياح
 1 0 1 0 01   21020.99 اتزارع دواجي 700 29702 002227.0 الرياح
 1 0 1 72 72   21020.99 اتزارع دواجي 700 29702 002227.0 الرياح
 0 1 1 01 2   9090.12 ير   700 29702 002227.0 الرياح
 0 1 1 0 01   9090.12 ير   700 29702 002227.0 الرياح
 0 1 1 7 72   9090.12 ير   700 29702 002227.0 الرياح
  7102ا    -احاتسح احلاتراه  حلة ي ا -اتي ااح ا اده ة  ه ل اتد ها ةه   ال احمة: المصدر
 م5077الكمية لممسح النمراني  مدينة  نيا عام وصف النتاةج  6-5-3-5

احليل ح احو ف  ا وه برور ا اةح ةدا ا احليل ح حلليق  اتي احة  ه ل واحلل اتح اتع احق   اح  ذه واحللر  ال  
ا اتا احاتلوس  اتجاتوا ط وات روي ط اتي ائهيرا  احاتل  رم  ل    دح  أية ي ث حلليل حأهسق اح ر  ائي    ا 

ة يدود اح قا لي ر ة ي ا ات   ا اتا اتلوس  احاتجلاتع ددح    د  ا احاتلي رالة دات  أي اح ة ل اتهيه  احة  ه ل 
 . احاتسلاداتاير  واحدةر  حلاتلي رال و وبح ا ب ط احاتد  احا ص ة حة  ه ل ي ث أي أظ ر احق اتا اح 
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  7102 _ اتد ها ةه   احدات ا ة ي احاتلي رال احو ف ا احقراءال( 00-0)جدوح 

الانحراف ± المتوسط  المتغيرات
 المنياري

 مدى ال يانات %99حدود المقة 
 القيمة النظمى القيمة الدنيا القيمة النظمى القيمة الدنيا

±  290900.22 شياخاتمساحة ال
002007.12 220200.28 280992.81 702200.29 0.00E+10 

±   28222.10 شياخاتسكان ال
78070.02 29087.02 01070.20 00779 92292 

الكمافة السكانية 
 071 078 728.90 722.92 02.200± 722.90   الشياخات

مساحة الاستنمالات 
 الت ارية

700090.78  ±
000000.00 712702.90 702089.29 920.77 009100.92 

الطرق  عروض
 0 0 0.82 0.80 90.±  0.80 الداخمية

أعداد الاستنمالات 
 921 0 072.09 012.00 019.200±  000.02 الت ارية

   SPSS : احة ي ا اتي ااح اتارج ل ةره اتا احةةالمصدر

هجد أي احاتهيه  اح ة ل  دات  ح احاتلي ر احا ص ةاتس ي ل اح   ا ل  اط ( وليد د00-0واتي ااح اراءه احجدوح )
و لوس    اح فر احاتل  رم  002007.12+  290900.22&  002007.12+  290900.22ات  ة ي  رس  

 280992.81إح   220200.28وا اتل  لس وم احاتلوس ة ويدود اح قا حاتس ي ل اح   ا ل للراوح ا اتل   ات  ة ي 
و دح احاتد  ال  أي ا   ة واتي احاتفلر  أي لقع جات ع احل ه ل دااح هذه احيدود وأي ا ها وايده اد لارج اه  

الأ د ح احة  ه ا  (07-0) جدوحو وبح  اتس ي ل الأراب  ئ لقح اي احق اتا احده   وئ لز د اي احق اتا احلظات 
 .احاتلةره اي احهل  ا احو ف ا حلاتلي رال

  7102ا    الأ د ح احة  ه ا احاتلةره اي احهل  ا احو ف ا حلاتلي رال (07-0) جدوح

لم يانات ااصميةالرسم ال ياني    اخت ار ط ينية ال يانات خطية ال يانات ااصمية 

 مساحة الشياخات

   

عدد السكان  كل 
 شياخة
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كمافة السكان  كل 
 شياخة

 

 

 
 

مساحة الاستنمال 
 الت اري

   
   SPSS : احة ي ا اتي ااح اتارج ل ةره اتا احةةالمصدر
 م5077نام  الارت اط  ين المتغيرات قياس منامل   6-5-3-3

 هظراط حوجود اتلي ر اسات     احاتلي رالة ة ر قا ةو هل س ريال  يسق اتل اتح ائرلة   
  .7102 بمدينة بنها عام (الكميةالارتباط بين المتغيرات )نتائج ( 00-0جدوح )

 Point Serialارت اط 

مساحة  المتغيرات
 شياخاتال

سكان 
 شياخاتال

كمافة ال
السكانية 

 شياخاتال 

مساحة 
الاستنمالات 
 الت ارية

عروض 
الطرق 
 الداخمية

أعداد 
الاستنمالات 
 الت ارية

 **000. **009. **000. **298. **202. 0 شياخاتمساحة ال

 **220. **190. **902. **817. 0  شياخاتسكان ال
 **028. **000. **200. 0   شياخاتال  السكانية كمافةال

 **229. 178.- 0    الاستنمالات الت ارية مساحة
 **-722.- 0     عروض الطرق

   SPSS : احة ي ا اتي ااح اتارج ل ةره اتا احةةالمصدر

  ب ط أ( ولرلة  19202أي اتس يا اح   ا ل لرلة  ارلة   ط اتوجة ط او  ط ةلدد احسد ي ) (00-0) لبح اتي احجدوح 
( ال  احلرل قة وهذا 19298ة 19000اتلوس  ط اتع اتس يا ائسللات ح احلج رم ود   ا احسد ي ) اتوجة ط ارلة   ط 

ائرلة   اتلهوم أ ب ط وئ  اتدي لج هل  حات  ح  اتي لأ  ر اتة  ر ال  هاتو احاتد هاة دات  أي اتس يا اح   ا ل لرلة  
وح  ( وائرلة   ا ب  اتلهوم 19000ة  19009بل ف ط ةلرو  اح ر  وأاداد احاتيال احلج ر ا )اتوجة ط ارلة   ط 

 لأ  ر اتة  ر ال  هاتو احاتد ها.
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 م5077عام  ند مدينة  نمو الالانحدار والتن ؤ المستق مي قياس منامل  6-5-3-4
احاتلي رال جات ع ( وه  الأه  ولله  اتد  لأ  ر r(     )r adj( لل    اترةع اح )rل  ليد د ا اتا ائرلة   ) 

% اتي ائسة ق وراء 21.0% وه  هسةا ج ده جداط واتله ه  أي  21.0ولس وم احاتسلقلا    احاتلي ر احل ةعة 
%  رجع حلوااتح اار  ح  لداح    78.8يدوث لي ر    اتس يا اح   ا ل  رجع إح  ز  ده هذه احاتلي رالة وأي 

ة وهايظ (ال  اتلهو ا احاتل دحا ددح ةي  احهظر اي لف   ح احاتلي رالfاحاتل دحاة    االة ر ائهو   ولدح ا اتا )
ة وةلد ذحك ل  يس ق (1912( ي ث أي ا اتا احاتلهو ا ئةد أي لدوي أاح اتي )1.111أه   اتلهو ا جداط )احاتلهو ا=

( واحذم  يسق اتلهو ا دح اتلي ر اتي احاتلي رال ة فا  رد ا حللأدد اتي  اي ا احاتلي رال حللهةؤ Tاالة ر )
ة %88.8( أي جات ع احاتلي رال اتلهو  ي اهد 00-0وهايظ اتي احجدوح) ة حلي ر احاتسلقةل     اتس ي ل احاتد ها

 . 7102احاتسلهلجا حل   اتل دحا احلهةؤ احاتسلقةل   اتهيه  اح ة ل ا وا  ا( 0-0و وبح  دح )
  .7102ةاتد ها ةه   ا   ة ي احاتلي رال  ائهيدار هل  ا يس ق( 00-0جدوح )

 المتغٌرات 
معامل الارتباط 

R 

معامل 
التحدٌد 

R6 

معامل 
التحدٌد 
 المعدل
Radj 

الخطأ المعٌاري 
 المقدر

المعنوٌة 
تبعا  

لاختبار 
T,F 

 معادلة التنبؤ

معادلة 
 التنبؤ

التابع  المتغٌر
والمتغٌرات 
 المستقلة

.808a 4.4 9.09 68817414 .444 
Y= 

0070929098 
+ 02907  
(X0) – 

00989870  
(X7)  + 

19207 (X0) + 
080209890 

(X0)  - 
7909928 (X2) 
- 02100922 

(X0) – 
7297879990 

(X2) 

المتغٌرات 
 المستقلة

 444. 65876181   116184160 ثابت المعادلة

 سكان
 444. 610.   65176 شٌاخاتال

 كثافةال
 السكانٌة

 شٌاخاتالب
0080106-   644164 .444 

مساحة 
الاستعمالات 
 التجارٌة

.566   .456 .444 

عروض 
 444. 0504151   700461080 الطرق

أعداد 
الاستعمالات 
 التجارٌة

687181-   61155 .444 

 444. 64666100   -75417154 نوع()تجاري

 مزارع دواجن
 444. 64768106   -648606188 نوع()

   SPSS : احة ي ا اتي ااح اتارج ل ةره اتا احةةالمصدر

  

  7102احاتسلهلجا حل   اتل دحا احلهةؤ احاتسلقةل   ا  ااتهيه  اح ة ل ا و  (0-0)  دح
   SPSS : احة ي ا اتي ااح اتارج ل ةره اتا احةةالمصدر
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ائد ةةر داةةا  (t)ة داتةة  لةة  ااتةةح االةةة ر (00-0داتةة  سةةة  لوبةة ي    ةة  جةةدوح ) لةة  لواةةع احاتل دحةةا احا  ةةا ةةة حلهةؤ
احاتل دحةةةةةا الةةةةة  احهيةةةةةو احلةةةةة ح   وهايةةةةةظ دل ةةةةةا حدوهةةةة   ةةةةةدرس اتلهو ةةةةةا دةةةةةح اتلي ةةةةةر  ةةةة  احاتل دحةةةةةا ة ةةةةةدح اتهف ةةةةةحة 

+....0bx7+ bx +0y=a+bx ل ةح د حل ح : (00-0) وة حللو   اتي احجدوح 
     الثالثة:المعادلة 

 Y = 1111301,32 + ,3131  (X,) – 33321213  (X1)  + 313,1 (X3) + 3230,1233 
(X3)  - 1331332 (X3) - 33313130 (X1) – 1031211331 (X0)  

 (5077-5005  ما  ين الخاصة  فترة الدراسة منادلة التن ؤتفسير  6-5-3-5
 هاتو احاتد ها.احلي ر    لات ح احاتلي ر احل ةع )اتس يا اح   ا ل( ولات ح  Yهجد أي   -0
7- (X𝟣 ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح ادد احسد ية  دلات  زاد ادد احسد ي ةقدار ) احلي ر     زاددلات  وايد  رد 

 اهد  ة ل ة ا  احاتلي رال.  7 02907اتس يا احاتد ها ةاتقدار 
0- (X𝟤ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح د   ا احسد ية ولله  أه  دلات  زادل احد   ا ) اتقدار ة احسد ه ا

 اهد  ة ل ة ا  احاتلي رال. 7 00989870اتس يا احاتد ها ةاتقدار احلي ر     اص/احفداي دلات  اح
4-  𝝬𝟑 مساحات الاستنمالات الت ارية  كل شياخة، وتنني أنو كمما زادت ( ىي متغير مستقل يممل

 فرض  5م07575مساحة المدينة  قدار  التغير في كمما زاد 5م7مساحات الاراةي الت ارية  مقدار 
 م ات  اقي التغيرات.

2- (X𝟦 ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح ارو  اح ر  احداال ا احل  لقع ال    ائسللات ئل احلج ر اة ودلات  ز ) اد
ةفر   ة ل  7  080209890اتس يا احاتد ها ةاتقدار  احلي ر      دلات  زاد0ار  اح ر   ةاتقدار 

 ة ا  احاتلي رال.
6-  X𝟧 ىي متغير مستقل يممل أعداد الاستنمالات الت ارية  كل شياخة، وكمما زاد عدد الاستنمالات )

 فرض م ات  5م 5847859مساحة المدينة  مقدار  التغير في كمما قل ة،واحدوحدة الت ارية  مقدار 
ومننى  لك أنو  زيادة أعداد الاستنمال الت اري يشتد ال  ب حولو مما يقمل من نمو  ، اقي المتغيرات

 المدينة ان الدراسة داخل المدينة ولم تتطرق للأطراف.
2- (𝟨X ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح ) ائسللات ح  الل هوا اائسللات ح احلج رمة واتله  ذحك أه  دلات  هوا ا

اهد  ة ل  7  02100922احلج رم ةاتقدار احسده  ائسللات ح  زاددلات  اسللات حة  احلج رم ةاتقدار وايد
ة وهذا  دح ال  رغة ل احه س هيو ةه ء احسده  احلج رم أدةر ةد  ر اتي ةه ء ائسللات ح ة ا  احاتلي رال
 اتسلقح. احلج رم داتةه 

9- (X𝟩 ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح )الل اتزارع احدواجية واتله  ذحك أه  دلات  هوا ا ائسللات ح احا ص ة
ائسللات ح احسده  احلج رم ةاتقدار  زاددلات   7اتزارع احدواجي ةاتقدار وايد  احا  ا ة احهوا ا

 .اهد  ة ل ة ا  احاتلي رال 7  7297879990

-5005-7987 مدينة  نيا للأعوام لممسح النمراني السلاسل الزمنية قياس  6-3
  م5077

احدراسا   وهو ات  ليل جاتد ه ا  لل اتل   اتع احزاتي اال رل احساسح احزاته ا اتي ة ي ة ا  ائس ح ق ائي    ا ى
   ااتل ا ولسلاد  اتل دحا ائهيدار ة احات ب احيس ق احلي ر احلاتراه  ةاتد ها ةه   ال  اتدار  ا  ي ا ات ط 

 احيس ق.
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 التغير النمراني  المدينةلحساب  السلاسل الزمنية  تعمير الزمندراسة  6-3-7
أجر ل احدراسا ال  اتسلو  دح  لره حدراسا احلاا ل و ة لا احة  ه ل ول  اسلااص أه  احهل  ا وأدا      

واحاتلي ر  وهو اتس يا احاتد ها (Yاح ا ا  لرال احس ةقاة    أجر ل االة رال احساسح احزاته ا ة ي احاتلي ر احل ةع )
  .)احزاتي(احاتسلقح وهو 

)احاتق ود ة   اوه احاتل دحا اتيسوةا  1.021ال   Stationary R-squared د هل احهل جا أي ي للي ث 
 دح ال  أي احزاتي أ ر ال  احلي ر احلاتراه  ة حاتد ها  ي ث اتي لأ  ر احاتلي رال احاتسلقلا    احاتلي ر احل ةع( 

ي ث  وهو أاتر برورم جداط  1.12ة ىب  ا إح  احاتلهو ا واحل  لز د اي  (02-0% دات     جدوح )02ةهسةا 
ي ث د ي اتي احبرورم ا ة ل أي احاتداال لاتل   دح ال  ا وا  ا احة  ه ل واد  وجود لي ز    احة  ه ل
 (.1.078ةي  د ا واد  لي ز وهو ات  أ ةلل  احاتل دحا اتي ا اتا احرا  )

 اته ا وا وا  ا احة  ه ل( ا اتا اتل اتح احساسح احز 02-0جدوح )
 المننوية المتوسط منامل السلاسل الزمنية

R-squared 1902 1,078 
   SPSS : احة ي ا اتي ااح اتارج ل ةره اتا احةةالمصدر

ة ود هل احة  ه ل ا وا  ا حدوه   أدةر اتي 002808.782د هل ا اتا اح  ةل ي ث احللو      اتل دحا احلهةؤ  ل 
و دح ال   Tج د جدا ح يا احاتل دحاة دات  أي احاتل دحا اتلهو ا جدا حدح احاتلي رال  ةق ط ئالة ر  وهذا 1.12

%ة دات  أي ا اتا احاتلي ر احاتسلقح 88ذحك وجود هجاتل ي أال  احرا  ي ث  دح ال  اتلهو ا احاتلي رال اهد 
ةاتد ها ةه   ال  اتدار اح ا  ي ا ات ط  وه  أ ب ط اتلهو ا جداط واتؤ ره    اتس يا اح   ا ل 1.97د هل )احزاتي( 

 .(00-0احات ب اة و وبح ذك جدوح )
 ( ا اتا احاتلي رال احاتؤ ره ال  هاتو احاتد ها  ةق ط حلساسح احزاته ا00-0جدوح )

 اخت ار T القيمة المقدرة المتغيرات
 2,20** 002808,78 ما ت المنادلة

 00,02** 1,97 الزمن
   SPSS اتارج ل ةره اتا احةة: احة ي ا اتي ااح المصدر

( ال  اتد  اتا اتا ول  ة  اتل دحا احا  احاتسلق   احه لا اي احة  ه ل الأ ل ا اتع احاتل دحا 2-0و دح اح دح )
احاتلوالا اتسلقةا وهايظ أي احا  الأياتر  ات ح احة  ه ل الأ ل ا والأزر   ات ح احاتلواع اتسلقةا واهد ل ة   

 اتدي لواع احلي ر    اتس يا اتد ها ةه   ةلأ  ر احزاتي ويده داتلي ر اتسلقح اهد و  Y=a+ bx احاتل دحا احل ح ا:
 .اتي احاتل دحا احل ح ا  ة ل ة ا  احاتلي رال

Y=645979.59590.855*X     الرابعة:المعادلة  
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ةلأ  ر احزاتي ( احلااا ة ي احوبع احراهي واحهاتو احاتسلقةل 2-0 دح )  

: احة ي االمصدر  

 التغير النمراني  المدينةلحساب الزمن مع السلاسل الزمنية  تعمير كافة المتغيرات دراسة  6-3-5
   هذا احجزء اتي احدراسا هي وح اتلر ا احاتلي رال الأد ر لأ  راط    هاتو اتد ها ةه   واحاتسةق احر  س     ااتل ا 

 احلي ر احلاتراه  ة حاتد هاة و للةر ذحك اتي أه  أهدا  احدراسا. 
)أاداد احسد ي واحد   ا وارو  اح ر  وأهواع ات ح  اتع احزاتي جات ل ط احس ةقا احاتسلقلا  رال ل  ادا ح احاتلي

احساسح احزاته ا لة ي أي ائسللات ح ااتل ا جراء إواهد اهد  SPSSائسللات ئل...( إحخة إح  ةره اتا اح 
 .احلج رم غ ر اتؤ ر ة دح اتة  ر واوم    احلي ر احلاتراه  ة ح ا  ي ا ات ط احات ب ا

)احاتق ود ة   اوه احاتل دحا اتيسوةا  1.820ال   Stationary R-squared د هل احهل جا أي ي للي ث 
اتي لأ  ر احاتلي رال احاتسلقلا    احاتلي ر احل ةع(ة واتي ااح احدراسا لة ي أي احاتلي رال احاتؤ ره    هاتو احاتد ها 

ال  احلي ر احلاتراه  ة حاتد ها  لأ ر  احاتسلقلا احاتلي رال دح ال  أي  هات  أاداد احسد ي واحد   ا احسد ه اة ي ث 
ي ث   1.12ة هذا ة ىب  ا إح  احاتلهو ا واحل  لز د اي (02-0جدوح )و ظ ر ذحك جل  ط    % 82.0ةهسةا 
( وهو أاتر برورم جداط ي ث  دح ال  ا وا  ا احة  ه ل واد  وجود لي ز    احة  ه ل ي ث د ي 1.82د هل )

سواء د هل اتسلقلا أو احاتلي ر احل ةع حد  ا احاتلي رال لاتل ةي  د ا واد  لي ز داال اتي احبرورم ا ة ل أي احات
 (.1.82وهو ات  أ ةلل  احاتل دحا اتي ا اتا احرا  ))اتس يا اح   ا ل( 

 ( ا اتا اتل اتح احساسح احزاته ا وا وا  ا احة  ه ل02-0جدوح )
السلاسل الزمنية منامل  المننوية المتوسط 

R-squared 07954 1 ,82 
 . SPSS : احة ي ا اتي ااح اتارج ل ةره اتا احةةالمصدر

ة ود هل احة  ه ل ا وا  ا حدوه   أدةر اتي 810802ا اتا اح  ةل  ي ث وجد أياحللو      اتل دحا احلهةؤ  ل 
و دح ال   Tوهذا ج د جدا ح يا احاتل دحاة دات  أي احاتل دحا اتلهو ا جدا حدح احاتلي رال  ةق ط ئالة ر  1.12

%ة دات  أي ا اتا احاتلي ر احاتسلقح 88ذحك وجود هجاتل ي أال  احرا  ي ث  دح ال  اتلهو ا احاتلي رال اهد 
اتس يا اح   ا ل     وه  أ ب ط اتلهو ا جداط ة ة ىب  ا إح  ا   احاتلي رال الأد ر لأ  راط  1.800)احزاتي( د هل 

ود   ا احسد ي  ة(02.28اداد احسد ي دلأ  ر  ردم ةق اتا )ةاتد ها ةه   ال  اتدار اح ا  ي ا ات ط احات ب ا وهات  أ
 .(09-0(ة و وبح ذك جدوح )-00709100دلأ  ر ادس  ةق اتا )
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 ( ا اتا احاتلي رال احاتؤ ره ال  هاتو احاتد ها  ةق ط حلساسح احزاته ا09-0جدوح )
 اخت ار T القيمة المقدرة المتغيرات

 70,900** 810802 ما ت المنادلة
 X7 1,800 **00,022  الزمن
شياخاتسكان ال  X5 02,280 **70,009 

 -X3 0070,100- **02,078 الكمافة السكانية  الشياخات
   SPSS : احة ي ا اتي ااح اتارج ل ةره اتا احةةالمصدر

( ل  ة  احاتهيه  ي لقر ة ط وهو ات   ؤدد اوه احلااا احس ةقا وأهات ا أاذ هذاي احاتلي راي 9-0وهايظ اتي اح دح )
ةل ي ائالة ر اهد لا    احاتد ها اتسلقةاط ي ث أه ات  احسةق    احاتق   الأوح    هاتو احاتد ها    احات ب  واتي 

 ولدلق احاتل دحا ال  احهيو احل ح :ة    أاذه  ةل ي ائالة ر اتسلقةاط احات

Y= 904967 +0.936 X7+ 77.794 X5 - 4454.063 المعادلة الرابعة       

  
 ة ي احوبع احراهي واحهاتو احاتسلقةل  ةلأ  ر احزاتي وأاداد احسد ي ود   ل   ( احلااا9-0 دح )

   SPSS : احة ي ا اتي ااح اتارج ل ةره اتا احةةالمصدر

أددل احهل  ا ال  أي أاداد احسد ي واحد   ا احسد ه ا ه  أد ر احاتلي رال لأ  راط ال  هاتو احاتد ها ولي ره  ااتراه  طة 
% اتي أسة ق احلي ر احلاتراه  ة حاتد ها 82.0أي هذاي احاتلي راي اسل  اوا لفس ر ( 02-0وهايظ اتي احجدوح )

ال  اتدار اح ا ا  لرال احس ةقا دات  أدد ال  ا وا  ا احة  ه ل واد  وجود اتلهو ا وهو ات    ةل اح د  واح ة ل 
( ا   احاتلي رال و  ةل احاتل دحا واحل  اتي ااح    اتدي احلهةؤ ة حلي ر 09-0   احة  ه لة ة هات  له وح جدوح )

 ا ات ط اار . ااتسا وأرةلوياحلاتراه  احاتسلقةل  حاتده 
 م(5077-7987الخاصة  فترة الدراسة  تفسير النتاةج  6-3-3

ااح  احاتد هااحلي ر احلاتراه     اتس يا لات ح احاتلي ر احل ةع )اتس يا اح   ا ل( ولات ح  (Y)هجد أي   -8
 .اح ا  ي ا ات ط احات ب ا
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01- (X𝟣 ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح )ويده زاته ا وايده دلات ةقدار  احزاتيدلات  زاد واتي احهل  ا هجد أه  ة احزاتي 
 اهد  ة ل ة ا  احاتلي رال.  7 1.800اتس يا احاتد ها ةاتقدار احلي ر    زاد 

00- (X𝟤 ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح ادد احسد ية )دلات  زاد ادد احسد ي ةقدارد أه  واتي احقراءال احس ةقا هج 
 اهد  ة ل ة ا  احاتلي رال.  7 02907اتس يا احاتد ها ةاتقدار  دلات  زاد احلي ر   وايد   رد

07- (X𝟑ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح د   ا احسد ية ولله  أه  دلات  زادل اح )د   ا ةاتقدار  اص/احفداي دلات  اح 
  ة ل ة ا  احاتلي رال.اهد  7 00989870اتس يا احاتد ها ةاتقدار احلي ر   

 نتاةج دراسة التحميل الاحصاةي المكاني لمدينة  نيا 6-4
واحلةةة  ليلةةة ج إحةة  رة  ةةة  ة ىج ةةةةا الةةة  احلسةةة ؤئل احةي  ةةةا واحليقةةة  اتةةةي ةاتجاتواةةةا اتةةةي احهلةةة  ا هةةةذا احف ةةةح  اةةرج

ر احلاتراهةةة  أهةةدا  احةيةةثة أ بةة ط رةةة  احهلةة  ا ةإاتد ه ةةا احليلةةق الةةة  اى ةةد ح ا احةي  ةةا وهةة   ةةلوةا ا ةة س احلي ةة
 ةأس ح ق اي    ا دا قا.

 متا نة الا ا ة عمى الاسةمة ال حمية وأىداف الدراسة 6-4-7
وائج ةا ه ا ل احدراسا اتجاتواا اتي احفرب  ل حيلوح ادد اتي ائ د ح  ل احل  لواج  احاتا   ة دح ا ص 

 واتف ح:واحل  ي وحه  ج هد ي احو وح حلإج ةا اه   ة دح ي  دم اي ةل  احلس ؤئل احةي  ا 
 النتاةج   ياالخاصة  الدراسة ور ط ااسةمة ال حمية 6-4-7-7

 ل  ر د اتجاتواا اتي احهل  ا احل  لرلة  ة ىج ةا ال  الأس لا احةي  ا واته  
ما ح م التغيرات في استنمالات ااراةي الت ارية التي تؤمر عمى النمو النمران ي  مدين ة  ني ا، وم اىي  -أ 

 النوامل التي تقف وراء ى ا التغير ؟
o   ةدراسا ااتل ا احهاتو احلاتراه  ةاتد ها ةه   ااح الأاوا  احات ب ا وجده  ز  ده اتليوظا    احدللا احلاتراه

ة فا ا اتا و   ائسللات ح احلج رم ة فا ا  ا ي ث ةليل اتس يا ائسللات ح احلج رم يواح  
ةاتد ها ةه   .    زادل اتس يا ائسللات ح احلج رم 0892% اتي اجات ح  اتس يا احاتد ها     ا   2.92

% اتي اجات ح  اتس يا احاتد ها و ات ح ائسللات ح 00.00ي ث و ح إح   7112ز  ده اتليوظا    ا   
% اتي اجات ح  اتس يا احاتد ها وه  هسةا دة ره جداة    ي ي أي )ائسللات ح  07.08احلج رم ويده 

% اتي 0لللد  هسةل   احسده  احاتالل  واحسده  احلج رم واحير   واحسده  احير   واتزارع احدواجي(  ل  
 اتس يا احاتد ها.

o    اتي اجات ح  اتس يا احاتد ها اتات   دح  00.00يواح   7102دات  ةليل هسةا ائسللات ح احلج رم ا %
 ال  لراجع هسةا ائسللات ح احلج رم ي ح   اتق رهاط ة حفلره احس ةقاة اتع ز  ده احرالا احلاتراه ا ز  ده دة ره.

o  وجد أي اتس يا ائسللات ح احلج رم لس اد ال  هاتو احاتد ها ةق اتا   :7112دات  أه     احفلره اح  ه ا
اتع دح ز  ده    اتس يا احلج رم ةق اتا وايد اتلر اترةع ة دات  حويظ ز  ده ائسللات ح احسده   7  1.2

احلج رم ة دح دة ر وأي دح ز  ده    ائسللات ح احلج رم ةاتقدار وايد اتلر اترةع  ق ة   ز  ده    احسده  
  داي. 07.98وهو ات   س وم  20000.029قدار احلج رم ةات

o  لؤ ر ز  ده احاتس ي ل احلج ر ا ال  هاتو اتد ها ةه   وحدي ةلأ  ر بل  ة ي ث ح   للد  لأ  ر ز  ده
اتي اجات ح  هاتو احاتد هاة وةذحك  اتدي  7  1.22اتي احاتس ي ل احلج ر ا  ال  هاتو أد ر اتي  7وايد  

و لأ  ر ائسللات ح احلج رم ال  هاتو احاتد ها ة فا ا اتاة ا ة ل  رب ا ه اتا اتي  رب  ل احدراسا وه
وحدي ة حدراسا وة حل ة   ال  اتد ها ةه   لة ي أه   ؤ ر لأ  ر بل   ال  هاتوه  ة دح ا صة وحدي 

 ةل ة   هذه احدراسا ال  اتد ها اار  سللي ر احهل  ا لةل ط حقوه لأ  ر ائسللات ح احلج رم ة  . 
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o أي اتس يا ائسللات ح احلج رم لس اد ال  هاتو احاتد ها ةق اتا 7102 ا دات  حويظ    احفلره اح  ح : 
اتع دح ز  ده    اتس يا احلج رم ةق اتا وايد اتلر اترةعة دات  حويظ ز  ده ائسللات ح احسده   7  1.207

احلج رم ة دح دة ر وأي دح هقص    ائسللات ح احلج رم ةاتقدار وايد اتلر اترةع  ق ة   ز  ده    احسده  
  داي. 01.20وهو ات   س وم  7  02100.22م ةاتقدار احلج ر 

o  احاتلي رال احاتؤ ره    هاتو احاتد ها ل  احلو ح لأسة ق احلي ر وهسةا لي ره     ه دح احاتد هاة  وجد أي
واحزاتية ي ث  ( هات  أاداد احسد ي واحد   ا احسد ه ا 7102- 7112- 0892ااح  لرال احدراسا )

% اتي أسة ق احهاتو اد  رجع حة ا  0.0واحة ا   %82.0ةهسةا  د هاأ رل هذه احاتلي رال    هاتو احات
 احاتلي رال ات ح اسللات ئل الأراب  أو  رجع حاتلي رال اار .

ى ل ىن  اك علاق ة    ين زي ادة الاس  تنمال الت  اري ونم  و المدين ة، وى  ل يمك ن قي  اس ى  ه النلاق  ة    عدوات  -ب 
 القياس الاحصاةية لمنرفة قيمة ى ه النلاقة إن و دت؟ 

o راسا اتل اتح ائرلة   وجدل اااا اتلهو ا لرة  هاتو احاتد ها ة ئسللات ح احلج رم ال  احرغ  لة  ه   اتي ةد
(    ا   1.7ي ث احقوه واحبل  حدح  لره ي ث للد اااا اتلي ره هسة  طة ي ث وجد أه   د هل )

ا او اة   وه  ااا7112(    ا   1.90وه  اااا بل فاة    لة ي أي احلااا أ ةيل ) 0892
(ة وهايظ اتي ااح احدراسا أي 1.00  وجد أه   اتلوس ا ولس وم )7102وةدراسا احلااا    ا   

% وهو ات   ؤدد وجود اااا يق ق ا ال  احرغ  اتي دوه   88.8جات ع احلاا ل اتلهو ا وةهسةا  قا 
 بل فا أو اتلوس ا    ةل  احفلرال.

o ةؤ احاتسلقةل  لأ  ر ز  ده احاتس ي ل احلج ر ا ال  هاتو دات  لة ي اتي ااح دراسا اتل اتح ائهيدار واحله
اتي احاتس ي ل احلج ر ا  ال  هاتو  7اتد ها ةه   وحدي ة دح بل  ة ي ث ح   للد  لأ  ر ز  ده وايد  

ة وةذحك  اتدي ا ة ل   رب ا احدراسا وهو وجود لأ  ر حاسللات ح احلج رم 7  1.22احاتد ها أد ر اتي 
ة وحدي ة حدراسا وة حل ة   ال  اتد ها ةه   لة ي أه   ؤ ر لأ  راط بل ف ط ال  ال  هاتو احاتد ها ة فا ا اتا

هاتوه  ة فا ا  اة وحدي ةل ة   هذه احدراسا ال  اتد ها اار  سللي ر احهل  ا لةل ط حقوه لأ  ر 
 ائسللات ح احلج رم ة  .

 النتاةج  ياالخاصة  الدراسة ور ط ااىداف 6-4-7-5
ا ةةلاتلل احدراسةةا الةة   ا ةةا أهةةدا  ر  سةة ا لهةةدرج ليةةل   احلد ةةد اتةةي احقبةة    واحلةة  لةة  ذدةةر اتلظات ةة  اةةاح احهلةة  ا 

 :ول  اسل ف ء  ري   اتسةق ط واتي أه  ائهدا  ائار  احل  سلل احدراسا إح  ليق ق   هات  
 رصد وتحميل ظاىرة  التغير النمراني( في الييكل النمراني داخل مدينة  نيا. -أ 

o ر ةةد ظةةة هره احلي ةةر احلاتراهةة  اتةةةي اةةاح دراسةةا احساسةةةح احزاته ةةا ة ئالاتةة د الةةة  اتلةة دئل ائهيةةةدار لةة  
ي ةةةث لةةة  اسةةةلاداات   حدراسةةةا ااتل ةةةا احلي ةةةر اةةةاح  لةةةرال احدراسةةةا )اح ا ةةة ي ا اتةةة ط احات بةةة ا( داتةةة  لللاتةةةد 

هاتةو احاتد هةا ووجةد زاتي ة ةدح أس سة  حةذا لة  دراسةا لةأ  ر احةزاتي ويةده الة  حاحساسح احزاته ا ال  ا اتح ا
 %( اتي أسة ق احلي ر احلاتراه  ة حاتد ها.02أه   ؤ ر لأ  راط او  ط ي ث ةلغ لأ  ره )

o  دات  ل  ائسلل ها ةة ا  احاتلي ةرال سةواء احدات ةا أو احو ةف ا ة ىبة  ا إحة  احةزاتية وةة حل ة    ة  احساسةح
احسةد ي واحد   ةا احسةد ه ا( وة سةلهل ج  احزاته ا وجد لأ  ر اوم ئ ه ي اتي احاتلي رال دوي غ ةره  وهاتة  )أاةداد

%( اتةةي أسةةة ق احلي ةةر احلاتراهةة  ةاتد هةةا ةه ةة  اةةاح  لةةرال احدراسةةا وهةة  82.0احاتل دحةةا لةة  احلو ةةح إحةة  )
للةةةد هسةةةةا دة ةةةره جةةةداط واتربةةة ا حلاتل ةةةا ر ةةةد وليل ةةةح احلي ةةةر احلاتراهةةة   ةةة  ه دةةةح اتد هةةةا ةه ةةة  يلةةة  اةةة   

7102.  
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الاس تنمالات الت اري ة ت عمير إة افة  احص اةية، لقي اس قي اس لطريق ةالوص ول كما تيدف ى ه الدراسة إل ى  -ب 
لمتن   ؤ  ات اى  ات ومن  دلات النم  و  دقيق وومني ا يمك  ن التوص  ل إل  ى من  اىج  ة،عم  ى عم  ران المدين   ةالمختمف 
 النمران. يالمدن المصرية  يدف التحكم ف يمتدادات والتوسنات فوتو يو الا ي،النمران

: وة حدراسا واحليل ح ل  احلو ح لأ بح ائس ح ق احصاةية قياس لطريقةول الوصتيدف ى ه الدراسة إلى 
احاتلةلاة ي ث لة ي أي اتل اتح ائرلة   هو اتي أ بح اح ر  ائي    ا حق  س احلاا ل وأي اتل اتح ائهيدار هو 

احلاتراه   أ بح ائس ح ق ائي    ا    احو وح حاتل دئل احلهةؤ احاتسلقةل ة واحل  لسلاد     يس ق احلي ر
 وأه  احاتل دئل احل  ل  اسلاداات      ااتل ا احيس ة ل:  اتي ااح احساسح احزاته ا.

 ( وىيpoint serialمنادلة الارت اط  

   
 ∑   ∑  ∑ 

√⟦ ∑    (∑  ) ( ∑  (∑ ) ) ⟧
  

   

√       
 

   دلة الانحدار والسلاسل الزمنية وىيومنا

 
: و   هذه احهق ا يلمتن ؤ  ات اىات ومندلات النمو النمران  حمية دقيقوالتوصل إلى مناىج كما تيدف إلى 

ليد داط ل  وبع أرةلا اتل دئل ا  ا ةلاتل ا احلهةؤ احاتسلقةل  ولللةر اتل دئل دا قا جداطة واتي احاتاتدي احلهةؤ 
سلو   لرال ة   حااتسا وأرةلوي ا ات ط أم اتره ه   ادد سهوال احدراساة  ا ا اتي هذه احاتل دئل لاتل ال  ات

 احدراسا وه :
 الفترة ااولى 

  Y= 1331201,32 + 121133(X,) – ,2111333(X1) 
( ه  اتلي ر X0 ة )0892( لات ح احاتلي ر احل ةع )اتس يا اح   ا ل( ولات ح احلي ر    هاتو احاتد ها (Yي ث  

 ( ه  اتلي ر اتسلقح هو د   ا احسد ي7Xاتسلقح هو ادد احسد ية )
 الفترة المانية   

Y= 33,,031133 + 101322 (X,) – 3,131,23 (X1)  + 31031 (X3) + ,33133, (X3)  - 
3,1113 (X3)  + 33,3,1103 (X1) + 331331132 (X0)  + 311031,03(X3) 

( ه  اتلي ر X0 ة )7112( لات ح احاتلي ر احل ةع )اتس يا اح   ا ل( ولات ح احلي ر    هاتو احاتد ها ا   Yي ث )
( ه  اتلي ر اتسلقح لات ح اتس ي ل X0( ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح د   ا احسد ية )X7احسد ية )اتسلقح  ات ح ادد 

( ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح ارو  اح ر  احل  لقع ال    ائسللات ئل احلج ر اة X0ائسللات ئل احلج ر اة )
(X2( ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح أاداد ائسللات ئل احلج ر ا ةدح    ااة )0Xه  اتلي ر اتسلقح )  ات ح هوا ا 

( ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح ائسللات ح X9( ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح اتزارع احدواجية )X2ائسللات ح احلج رمة )
 احير   واحسده  احير  .

 مة  لالفترة الما
Y = 1111301,32 + ,3131  (X,) – 33321213  (X1)  + 313,1 (X3) + 3230,1233 

(X3)  - 1331332 (X3) - 33313130 (X1) – 1031211331 (X0) 
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( ه  اتلي ر X0 ة )7112( لات ح احاتلي ر احل ةع )اتس يا اح   ا ل( ولات ح احلي ر    هاتو احاتد ها ا   Yي ث )
( ه  اتلي ر اتسلقح لات ح اتس ي ل X0( ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح د   ا احسد ية )X7اتسلقح  ات ح ادد احسد ية )

ارو  اح ر  احل  لقع ال    ائسللات ئل احلج ر اة ( ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح X0ائسللات ئل احلج ر اة )
(X2( ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح أاداد ائسللات ئل احلج ر ا ةدح    ااة )0X ه  اتلي ر اتسلقح  ات ح هوا ا )

 ائسللات ح احلج رم
  واحاتل دحا احه    ا ه  اتل دحا أاذل    االة ره  أه  احاتؤ رال ال  هاتو اتد ها ةه    ق ة وه  ايد  اح ر 

ي ث لل   اتل دحا ه    ا ةأد ر  Stepwiseائي    ا احل  لقو  ال     دره احساسح احزاته ا ولسات   ر قا 
احاتلي رال لأ  راط  ق  وللي ب  اي ة ا  احاتلي رال واحل  لجد لأ  ره  بل   هسة  طة ولللةر هذه احاتل دحا اتي أه  

و ا اتح ات   جداط    احلي ر احلاتراه ة ولدلق هذه احاتل دئل هظراط لأاذ ا اتح احزاتي اتي باتي اتلي رال   وه
 احاتل دحا دات   ل :

Y= 904967 +0.936 X7+ 77.794 X5 - 4454.063 
(Yولات ةةةح احلي ةةةر  ةةة  هاتةةةو احاتد هةةةا )ة7112اةةة    ( لات ةةةح احاتلي ةةةر احلةةة ةع )اتسةةة يا اح ةةة  ا ل  (X0 )  هةةةو اتلي ةةةر

ة هةة  اتلي ةةر اتسةةلقح  ات ةةح د   ةةا احسةةد ي (X0)( هةة  اتلي ةةر اتسةةلقح  ات ةةح اةةدد احسةةد ية X7)ة اتسةةلقح  ات ةةح احةةزاتي
داتةةة  لةةة  ولةةة  رسةةة  اتهيهةةة  حلاتل ةةةا احلهةةةةؤ حاتق رهةةةا احوبةةةع احةةةراهي ةةةة حلي ر احاتسةةةلقةل  حلاتد هةةةا ووجةةةد أه اتةةة  اتل  ةقةةة ي 

هايةةظ اتةةي ل ةة ة  احاتهيه ةة ي اةةوه احلااةةا وأهات ةةا أاةةذ هةةذاي احاتلي ةةراي ةلةة ي (ة و 0-2لوبةة ي  اتسةةةق ط  ةة   ةةدح )
احاتد ها اتسلقةاط ي ث أه ات  احسةةق  ة  احاتقة   الأوح  ة  هاتةو احاتد هةا  ة  احات بة  واتةي احات ة   ائالة ر اهد لا   

 أاذه  ةل ي ائالة ر اتسلقةاط.
 حدراسا ائي    ا احا  ا ةفرب ا احاحهل  ا احدا قا احل  ارجل ة   احدراسا اسل  ال احلأد د ال  وذحك هجد أي 

وهذه  ةةهاتو احاتد ها اتلهو اة وأي ائسللات ح احلج رم لرة   اااا وةداا ا ح اوه  ااتد ه ا ا  س احلي ر احلاتراه  
% هسةا اتقةوحا 090احلااا احاتلهو ا لدف  ى ة ل وجود اااا ة ي ائسللات ح احلج رم وهاتو احاتد ها وللةر احهسةا 

 .حاتق   الأوحال  اتد ها ةه   حدوه   اتد ها ادات ا    ا و ةد ل اح ر " ائسللات ح احلج رم"حلأ  ر 
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 خلاصة الفصل السادس 6-5
 اتي أه  احاتارج ل احل  ارج ة   هذا احف ح أي:

 ( هات  أاداد احسد ي 7102- 7112- 0892احاتلي رال احاتؤ ره    هاتو احاتد ها ااح  لرال احدراسا ) 
% اتي 0.0 واحة ا  %82.0ةهسةا  واحزاتية ي ث أ رل هذه احاتلي رال    هاتو احاتد هاواحد   ا احسد ه ا 

أسة ق احهاتو اد  رجع حة ا  احاتلي رال ات ح اسللات ئل الأراب  أو  رجع حاتلي رال اار  ح  لو   
  احة ي ا    لوال ٍ .

  اسل  ال احهل  ا احدا قا احل  ارجل ة   احدراسا اتي احلأد د ال   رب ا احدراسا وه  ااتد ه ا ا  س
ي     دأ بح ائس ح ق    ااتل ا احق  س واحلهةؤ احلي ر احلاتراه  وةداا ا ح ا واال ر ائسلوق ائ

 .واحلاتراه ا ائجلات ا اوائيل  ج ل ائال  د ا و ة ىجراءال 
  لؤ ر ز  ده احاتس ي ل احلج ر ا ال  هاتو اتد ها ةه   وحدي ةلأ  ر بل  ة ي ث ح   للد  لأ  ر ز  ده

هاتو احاتد هاة وةذحك  اتدي  اتي اجات ح  7  1.22اتي احاتس ي ل احلج ر ا ال  هاتو أد ر اتي  7وايد  
ا ة ل  رب ا اار  اتي  رب  ل احدراسا وهو لأ  ر ائسللات ح احلج رم ال  هاتو احاتد ها ة فا ا اتاة 
وحدي ة حدراسا وة حل ة   ال  اتد ها ةه   لة ي أه   ؤ ر لأ  ر بل   ال  هاتوه  ة فا ا  اة وحدي 

 ل ط حقوه لأ  ر ائسللات ح احلج رم ة  .ةل ة   هذه احدراسا ال  اتد ها اار  سللي ر احهل  ا لة
 



 

 

 

النتائج العامة :  الثالثالباب 

 + الملاحق والتوصيات
 

 

 التوصيات + متابعة الأهداف والأسئلة البحثية والنتائج  : الفصل السابع

 المعادلات الاحصائية المستخدمة :2 ملحق

 SPSSالنتائج الأولية للأساليب الاحصائية ببرنامج  :3 ملحق

  التعريفات والمفاهيم الاحصائية العامة :1 ملحق



 النتائج والتوصيات + الملاحق:  الثالثالباب 
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  الفصل السابع: النتائج والتوصيات

 

 

 عناصر الفصل

  والتغير العمراني في الاستعمالات التجارية.النتائج النظرية والتطبيقية لقياس النمو 

  .أهم التوصيات والاقتراحات الخاصة بالدراسة 
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 مقدمة  7
 أىـ النتائج والتوصيات المستنتجة مف خلاؿ الدراسة.دراسة  يتناول هذا الفصل:

 والمؤشراتالنتائج أهم  7-1
 نتائج الدراسات النظرية والسابقة 7-1-1

 :أف الاستنتاجات نتيجة القراءات والتطبيقات ومف أىمياو النتائج  اشتممت الدراسة عمى العديد مف
  يتيا وتأثيرىا عمى ىيكؿ المجتمع، أىمالاختلاؼ بيف التغير والتحوؿ يكوف في تتابع الأحداث ومدى

 لحدوث كلًا منيما. ةوكذلؾ يختمؼ في الفترة الزمنية اللازم

 عناصػػػر التغيػػػر  ويعػػػد النمػػػو  -عوامػػػؿ التغيػػػر -يتكػػػوف التغيػػػر مػػػف ثلاثػػػة عناصػػػر أساسػػػية  أنػػػواع التغيػػػر
 العمراني أحد نتائج التغير.

  تتعػػػػد العوامػػػػؿ المػػػػمثرة عمػػػػى النمػػػػو العمرانػػػػي فمنيػػػػا التخطيطػػػػي والبيئػػػػي والا تصػػػػادي، وتعػػػػد اسػػػػتعمالات
 الأراضي وامكانية الوصوؿ مف أىـ العوامؿ الممثرة تخطيطياً عمى النمو العمراني بالمدينة. 

 حيػث يعػد  الأرض واسػتخداميا وأيضػاً اطػاء الأرض اسػتعماؿختلافػات بػيف مصػطم  العديد مف الا وجدت
 . مف استعماؿ الأرض واطاء الأرضمصطم  استخداـ الأرض مصطم  شامؿ لكلاً 

  يا: التغمب عمى المشاكؿ الناتجة أىمت الأراضي والتي مف استعمالاية دراسة أىمكما أوضحت الدراسة
رتفاع أعداد السكاف، والمحافظة عمى مساحة الأرض ات المدف، والسيطرة عمى تعمالااسعف التغير في 

 الصالحة لمتنمية وكذلؾ الحفاظ عمى الموارد الطبيعية ...إلخ.

 مع المكانية الاستعماؿ التجاري أحد الركائز اليامة في الا تصاد القومي، حيث تتفاعؿ توزيعاتو  يعتبر
 . الخاصة بو مو ومتطمبات النمومشاكخاصة  العمرانيةالتغيرات 

 أثر نمو المدينة باستعمالات الاراضي وشبكات الطرؽ، حيث أنيـ مف أىـ المسببات العمرانية لمتغير، يت
 ويحدد نمو الاستعماؿ التجاري وشبكات الطرؽ شكؿ الامتدادات العمرانية لممدينة.

  نتشار الاستعمالات التجارية داخؿ المدينة اتمثر الكثافات السكانية وشبكات الطرؽ بشكؿ مباشر عمى
 المصرية. 

 وسموؾ الفرد وأيضاً التكاليؼ والعوائد مف المشروع التجاري، ىي مف أىـ ةيعد عامؿ الزمف أو  المساف  
 الأسس التي تبنى عمييا عممية توزيع الاستعمالات التجارية.

 ينمو أحدىما ويزدىر بدوف الاخر. يعد الاستعماؿ التجاري وشبكة الطرؽ بمثابة دائرة مغمقة لا 

 المتغيػػرات مثػػؿ العلا ػػة بػػيف لحسػػاب مػػدى  ػػوة العلا ػػة بػػيف الاحصػػائية أف أدؽ الطػػرؽمػػف  الارتبػػاط يعتبػػر 
 .(Y)عمى نوع المتغير التابع ، ويتو ؼ نوع الارتباط الاستعماؿ التجاري ونمو المدينة 

 حسػاب الخاصػة ب الاحصػائية أدؽ الطػرؽ مػف ...، بسيط أو متعدد أو لوجيسػتي وأنواعحدار بكافة نيعد الا
   (Y).التنبم المستقبمي ويتو ؼ نوعو عمى نوع المتغير التابع

  ،عنػدما يكػػوف المتغيػر التػػابع كمػي  مسػػتمر  وجميػػع المتغيػرات المسػػتقمة ايضػا كميػػة يكػوف الانحػػدار بسػػيط
ولكػف وعنػدما يكػوف المتغيػػر التػابع كمػي ولكػػف أحػد المتغيػرات المسػتقمة وصػػفي نسػتخدـ الانحػدار المتعػػدد، 

لانحػدار الموجسػتي الثنػائي ، وعندما يكوف المتغير التابع وصفي تنائي مثؿ الجنس  ذكر وانثػى  فنسػتخدـ ا
صػػحي ..   –تجػػاري  –أمػػا اذا كػػاف المتغيػػر التػػابع وصػػفي أكثػػر مػػف اثنػػيف كػػأنواع الاسػػتعمالات  سػػكني 

فنستخدـ الانحدار الموجسػتي المتعػدد ونلاحػظ أف المتغيػر التػابع ىػو المسػئوؿ عػف نػوع الانحػدار المسػتخدـ 
 ع تعقيداً.ونجد أف الانحدار الموجيستي المتعدد أشد الأنوا
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 حسػػاب التغيػػر عمػػى فتػػرات يعتبػر مقيػػاس السلاسػػؿ الزمنيػػة مػف أدؽ وأصػػعب الطػػرؽ الاحصػػائية الخاصػة ب
ومتتابعػة وتحتػاج لعمػؿ نمػوذج رياضػي يتناسػب مػع مشػاىدات الظػاىرة  سػواء كػاف عبػارة عػف  زمنية معينة

 مس  العمراني خاص بالمدينة أو استبياف تـ عمى مستوى الدراسة .
 وتأثيرىػػػا عمػػػى  طػػػاع معػػػيف مػػػف فػػػي عمميػػػة جػػػذب الاسػػػتعمالات التجاريػػػة  العمرانػػػي نيف الا تصػػػادتفيػػػد  ػػػوا

 بيدؼ التحكـ في العمراف.المدينة 

  يعتبر  انوف نيوتف لمحركة مف أىـ القوانيف التي تتماشى دراسة الاستعمالات بالمدف حيث تـ التطبيؽ في
ف الكثافات السكانية وأعداد المحلات التجارية مف أىـ وتبيف منو أ الاستعماؿ التجاري بالمدينة المصرية

 .المتغيرات المسببة النمو العمراني بالمدف المصرية

   يعد برمجياتArc GIS   مف أىـ البرمجيات المستخدمة في التخطيط العمراني والذي مف خلالو يمكف
البيانات والقراءات والتوصؿ عمؿ التحميؿ المكاني، ولمزيد مف الد ة تستخدـ الاحصاء لحساب د ة 

لحقيقة العلا ات ومدى  درة المعادلات عمى تصحي  مسار العديد مف القرارات التخطيطية، ويعد برنامج 
 SPSS مف أفضؿ البرمجيات الاحصائية التي تستخدـ في التخطيط العمراني لتسييؿ الحسابات  

 لحسابية والاحصائية. وتوفير الو ت والمجيود عمى المخطط عند اجراء العمميات ا
 ويحتاج كحد أدنى لمدراسة زمنية إلى ثلاثة فترات باستعمالات الأراضي يحتاج حساب التغير العمراني ،

متغيريف فأكثر ولا يشترط تحديد نوع المتغير مف حيث كونو تابع أو مستقؿ، توفير حساب الارتباط إلى 
 .رط تحديد المتغير التابع مف المتغير المستقؿالانحدار إلى متغيريف فأكثر ولكف بش حساب كما يحتاج

 لمدينة بنها  بيقيةطالت نتائج الدراسات 7-1-2

ركزت الدراسة عمى التغمب عمى مشكمة  ياس التغيرات في استعمالات الأراضي التجارية بمناىج احصائية د يقو، 
النمو والتغير العمراني للاستعمالات  ياس  كذلؾ واستطاعت بالعديد مف الطرؽ والعمميات التوصؿ لمنتائج التالية،

 :ـ  :507-50008-:;>7للأعواـ   التجارية بمدينة بنيا
 النمو العمراني للاستعمالات التجارية بمدينة بنها دراسةنتائج  7-1-2-1

 :خلال دراسة النمو العمراني بمدينة بنها لفترات الدراسة وجد أنه
 طفرة كبيرة في مساحة المدينة خلاؿ الفترة الأخيرة  بدراسة عممية النمو العمراني لمدينة بنيا تبيف حدوث

% مف جممة مساحة المدينة خلاؿ ىذه الفترة فقط، 87حيث نمت أكثر مف ـ، :507وحتى  5009منذ 
بسبب أزمة الأوضاع السياسية في مصر مما تسبب في مشاكؿ عمرانية وفقداف كبير للأراضي وذلؾ 

والسمطات المحمية في جميع مدف ومحافظات مصر خاصة بعد عاـ وأيضاً لتقاعس المرا بة  الزراعية،
 ـ.5077

  الاستعماؿ السكني المختمط والسكني التجاري والحرفي والسكني بأنواعو  بمغت مساحة الاستعماؿ التجاري
 ت مساحةثـ زاد .:;>7% مف اجمالي مساحة المدينة  في عاـ :;.:حوالي  الحرفي ومزارع الدواجف 

% مف اجمالي 79.67حيث وصؿ إلى  5008تجاري بمدينة بنيا زيادة ممحوظة في عاـ الاستعماؿ ال
% مف اجمالي مساحة المدينة وىي نسبة كبيرة  >75.6مساحة المدينة ومثؿ الاستعماؿ التجاري وحده 

 .جداً 

  مساحة المدينة مما يدؿ عمى اجمالي % مف  76.77حوالي  :507بمغت نسبة الاستعماؿ التجاري عاـ
 مع زيادة الر عة العمرانية زيادة كبيرة. ،الفترة السابقةب مقارنةً اجع نسبة الاستعماؿ التجاري حاليا تر 

  فرد/  650ىي ـ" :507تعتبر شياخة بنيا الجديدة الأعمى كثافة حيث أف الكثافة السكانية بيا "في
 في >75وىي كثافة عالية جداً بالنسبة لبا ي مناطؽ المدينة والتي تتراوح  يـ الكثافة بيا ما بيف  ،الفداف
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% 77.7حوالي  حيث يقطف بياعدد سكاف مف حيث  في الرياح ، كما تعد الأعمى 579كفر منا ر  و
 .ولذلؾ فالنمو العمراني بيا متسارع مف أعداد السكاف بالمدينة

 عمراني للاستعمالات التجارية بمدينة بنهاال التغيرنتائج قياس  7-1-2-2
  أىـ النتائج الخاصة بالدراسة ىو اثبات امكانية  ياس التغير العمراني بالمدف المصرية احصائياً تعد مف

وبد ة عالية، وىو ما ظؿ المخططيف لفترات طويمة وحتى و ت  ريب معتقديف أف التغير العمراني لا 
 يمكف  ياسو.

  نسبة خطأ محتممة نتيجة تغير 7% ، وترؾ >>الفروض الاحصائية بنسبة ثقة تمت دراسة جميع %
 الظروؼ أو استجداد عوامؿ اخرى لـ تدخؿ في المعادلات مف الأساس.

  لـ يكف للاستعماؿ التجاري تأثير واض  عمى نمو المدينة. ـ::;>7في الفترة الأولى 
  الاستعماؿ التجاري تساعد عمى نمو المدينة بقيمة حة ا: وجد أف مسـ5008كما أنو في الفترة الثانية

مع كؿ زيادة في مساحة التجاري بقيمة واحد متر مربع ، كما لوحظ زيادة الاستعماؿ السكني  5ـ :.0
التجاري بشكؿ كبير وأف كؿ زيادة في الاستعماؿ التجاري بمقدار واحد متر مربع يقابيا زيادة في السكني 

 فداف. >;.75وىو ما يساوي  ;:87777.9التجاري بمقدار 

  تمثر زيادة المساحات التجارية عمى نمو مدينة بنيا ولكف بتأثير ضعيؼ، حيث لـ يتعدى تأثير زيادة
مف اجمالي نمو المدينة، وبذلؾ يمكف  5ـ ::.0مف المساحات التجارية  عمى نمو أكثر مف  5واحد ـ

مف فرضيات الدراسة وىو تأثير الاستعماؿ التجاري عمى نمو المدينة بصفة عامة،  ىامةاثبات فرضية 
خاص، ولكف  بشكؿولكف بالدراسة وبالتطبيؽ عمى مدينة بنيا تبيف أنو يمثر تأثير ضعيؼ عمى نموىا 

 بتطبيؽ ىذه الدراسة عمى مدينة اخرى ستتغير النتائج تبعاً لقوة تأثير الاستعماؿ التجاري بيا.
  حة الاستعماؿ التجاري تساعد عمى نمو المدينة بقيمة اأف مس ـ::507لوحظ في الفترة الثالثة كما

مع كؿ زيادة في مساحة التجاري بقيمة واحد متر مربع، كما لوحظ زيادة الاستعماؿ السكني  5ـ 0.875
ادة في السكني التجاري بشكؿ كبير وأف كؿ نقص في الاستعماؿ التجاري بمقدار واحد متر مربع يقابيا زي

 فداف. 6:.70وىو ما يساوي  5ـ :78097.8التجاري بمقدار 
  تـ وضع معادلة لمتنبم المستقبمي لممتغيرات التي اثرت في عممية التغير العمراني بالمدينة وىما  اعداد

ار السكاف والكثافة السكانية : حيث تبيف أف اعداد السكاف تمثر تأثير طردي فكمما زاد عدد السكاف بمقد
سي فكمما في حيف تمثر الكثافة تأثير عك ،5ـ7>:.:7شخص واحد كمما زادت مساحة المدينة بمقدار 

 .5ـ 7757.096كمما زادت نمو المدينة بمقدار  ،الفداف مت الكثافة بمقدار شخص/ 

   ـ  ىما أعداد السكاف :507-ـ5008-ـ:;>7المتغيرات الممثرة في نمو المدينة خلاؿ فترات الدراسة
% مف 7.9والبا ي  %8.7>بنسبة  والزمف، حيث أثرت ىذه المتغيرات في نمو المدينةكثافة السكانية وال

ت التجارية آ استعمالات الأراضي التجارية وأعداد المنشأسباب النمو  د يرجع لبا ي المتغيرات مثؿ 
عمييا الاستعمالات التجارية ، أو ترجع لعوامؿ اخرى لـ تتـ دراستيا كأسعار  تقع يوعروض الطرؽ الت

 أو يرجع لمتغيرات اخرى لـ توفؽ الباحثة في تو عياٍ. والدخؿ، ضي والبنية التحتية والمرافؽالأرا

  استطاعت النتائج الد يقة التي خرجت بيا الدراسة مف التأكيد عمى فرضية الدراسة وىي امكانية  ياس
ساليب في عممية القياس والتنبم سموب الاحصائي كأفضؿ الألتغير العمراني وبد ة عالية واختير الأا

 .والعمرانية الاجتماعيةوالاحتياجات الا تصادية و بالإجراءات 

 :معادلة التنبم المستقبمي لممدينة بتأثير اعداد السكاف والكثافة السكانية والزمف تصاغ في ىذا الشكؿX5  
  7757.096 -7:.:<7X7 +0.<69T  +978<7<.5<8 Y=  

  60تستطيع المعادلة التنبم بقيـ صحيحة لمتغير العمراني بحيث تكوف متطابقة مع وا ع مدينة بنيا حتى 
 عاماً اخرى ولكف بقيـ  ريبة مف الوا ع. 78عاماً  ادمة، ويمكف اضافة  
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  ساعدت المقاييس الاحصائية وبرنامج الػSPSS رة في التعامؿ مع البيانات الكمية والوصفية بدرجة كبي
 والخروج بأدؽ وأفضؿ النتائج والمعادلات.

  مما اثر في الحصوؿ عمى نتائج معنوية والبعد التاـ عف بد ة عالية تمت المسوحات العمرانية لممدينة
داً لموصوؿ وىو أمر ىاـ ج ،بطريقة عشوائيةادخاليا لمبرنامج وحسابيا التحيز حيث وجد أف جميعيا تـ 

لمصدؽ والثبات مما يساعد في الوثوؽ في النتائج بدرجة كبيرة وىذا ما تـ بالفعؿ فكانت نسبة الثقة في 
 %.>.>>النتائج عبارة عف 

  كاف لاختيار المتغيرات عامؿ كبير في نجاح ىذه التجربة حيث تـ تفحص الكثير مف الدراسات والتجارب
بيانات د يقة مف مصادر جيدة لمبيانات كالوزارات والييئات والأجيزة السابقة بالإضافة إلى الاستناد إلى 

 .المعنية بتوفير البيانات

 مكونات التغير العمراني التطبيقية ومردودها عمى النتائج  7-1-2-3
نػػوع التغيػػر ومسػػتوى التغيػػر... إلػػخ، وفيمػػا يمػػي اسػػتنتاج النتػػائج  يتكػػوف التغيػػر مػػف سػػتة مكونػػات والتػػي تتمثػػؿ فػػي

 التطبيقية مف خلاؿ مكونات التغير العامة

  مساحة  –وتشمؿ عناصر التغير والتي انحصرت في أنواع الاستعمالات التجارية  التغير:نوع
الكثافة السكانية بكؿ  -سكاف المدينة عمى مستوى الشياخات -الاستعمالات عمى مستوى شياخات المدينة

 -أعداد الاستعمالات التجارية بكؿ شياخة -مساحة الشياخات " وتمثؿ التغير في نمو المدينة"  -شياخة
 عروض الطرؽ الوا ع عمييا الاستعمالات التجارية بكؿ شياخة.

  و عينة مف يحدث التغير عمى المستوى العمراني أو المدف، واختيرت مدينة بنيا كنموذج أ التغير:مستوى
 مدف الوجو البحري، ويمكف تطبيؽ الدراسة عمى مجتمع الدراسة "مدف الوجو البحري".

  ـ وحتى عاـ :;>7تـ دراسة التغير العمراني بالمدينة عمى مدار ثلاثوف عاماً منذ عاـ  التغير:زمن 
-5008  ثـ  مف 5008-:;>7  ثـ  مف :;>7حيث  سمت لثلاثة فترات وىـ  ما  بؿ  ، ـ:507 

507:.  

  دائري أو داخؿ  يسمؾ التغير مسمؾ تقدمي إلى الأماـ إيجابي، كما أف التغير بالمدينة التغير:وجهة
 نطاؽ المدينة وحدودىا الجغرافية، بحيث أنو لـ يتطور ويتعدى مو عو الأساسي.

  فداف  7;78التغير بطئ نسبياً  ولـ يتعدى معدؿ التغير السنوي بالمدينة عف زيادة مقدارىا  التغير:حجم
لكؿ عاـ، كما أف التغير يعتبر ىامشياً بدرجة كبيرة حيث لـ تحدث طفرات أو تغيرات جوىرية داخؿ 

 المدينة ولكف تحافظ المدينة عمى ىيكميا العمراني ووظيفتيا حتى الأف.

  معدؿ التغير تفصيلًا في النتائج السابقة لكؿ متغير وعمى مستوى كؿ فترة، ومف أبرز  ظير التغير:معدل
الخاصة بالتغير لمثلاثة فترات معاً ىي تأثير السكاف والكثافة السكانية في معد النمو بنسبة النتائج 

طرؽ لـ وىي نسبة كبيرة، كما أف تأثير با ي المتغيرات ومنيـ الاستعماؿ التجاري وعروض ال 887%>
% ولكف العلا ة المعنوية تكفي لإثبات وجود علا ة بيف الاستعماؿ التجاري ونمو المدينة 789تتعدى 

% نسبة مقبولة لتأثير الاستعماؿ التجاري عمى مدينة بنيا لكونيا مدينة خدمية في 789وتعبر النسبة 
   مكونات التغير العمراني بمدينة بنيا.7-:، ويوض  شكؿ  المقاـ الأوؿ
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   مكونات التغير العمراني بمدينة بنيا7-:شكؿ  

 التوصيات والاقتراحات 7-2
 استعمالات الاراضي التجاريةالتوصيات الخاصة ب 7-2-1
 توزيع الاستعمالات التجارية عمى شراييف الحركة الرئيسية داخؿ المدينة حيث أنو  التأكيد عمى ضرورة

 يعمؿ عمى تنشيط الحركة الا تصادية بالمدينة كما يعمؿ عمى جذب المشروعات الا تصادية الضخمة.
 .أىمية توزيع استعمالات الأراضي التجارية بما يتناسب مع الكثافات السكانية لممدينة 
  في اطار مخرجات الدراسة مف معادلات احصائية مخططات استعمالات الأراضي  مراجعةضرورة

 بيدؼ الوصوؿ لأدؽ النتائج وأصدؽ التو عات.
 أساليب القياس التوصيات الخاصة ب 7-2-2
  الأساليب والبرامج الاحصائية مثؿ برنامج ضرورة استخداـ SPSS   برمجيات نظـ المعمومات و

اتخاذ القرارات الخاصة بالتوزيعات المكانية لاستعمالات الأراضي في عممية   Arc GIS  الجغرافية
 .المختمفة وخاصة الاستعماؿ التجاري

  داخؿ الييئات المعنية بذلؾ.، و عند تخطيط المدفضرورة تفعيؿ المراصد الحضرية 
  النمو العمراني بمدينة بنهاالتوصيات الخاصة ب 7-2-3
  والقياـ عمى تنفيذىا بواسطة السمطات المحمية، حيث تعمؿ عمى والتشريعات وضع الاشتراطات مراعاة

مية ، لمحد مف عملعمراف وتخطيط الامتدادات بما يتماشى مع الزيادات السنوية في أعداد السكافا تنظيـ
  .عمى الأراضي الزراعيةوالتمقائي النمو العشوائي 
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  عمى الكثافة البنائية والسكانية بشكؿ مقبوؿ خاصة بشياخة بنيا الجديدة، حيث  لمحفاظتحديد الارتفاعات
ما تحتويو ىذه خاصة بسبب فرد/ الفداف وىو ما يدؽ نا وس الخطر،  650تعدت الكثافة السكانية بيا 

 لاحقاً. بشكؿ مفرط الشياخة مف مباني كثيرة اخرى تحت الانشاء والتي ستتسبب في زيادة الكثافة
 المحلات التجارية أو المباني مختمطة الاستعماؿ عمى مستوى المدينة يعمؿ عمى زيادة الكثافة  توزيع

وتقميؿ الزحؼ العمراني خارج الحيز المدروس حيث ينجذب السكاف نحو ىذه الاستعمالات لتغطيتيا 
 .لذا يجب مراعاة ذلؾ أثناء توزيع استعمالات الأراضي بالمدينة لاحتياجاتيـ اليومية

 في توجيو  ذلؾ يساعد حيثمف خلاؿ أسعار الأراضي  كثافات منخفضة عمى المناطؽ المركزية فرض
 السكاف بشكؿ مدروس لممخططات الجديدة والامتدادات. 

 التوصيات الخاصة بالبحث المستقبمي 7-2-4
  معدلات التغير العمراني والتنبم المستقبمي لاستعمالات الأراضي بالمدف المصرية. ياس 
  التنمية المستدامة عمى المخططات الاستراتيجية المصرية احصائياً.حساب تأثير 
 .دراسة اسعار الأراضي وتأثيرىا عمى انتشار الاستعمالات التجارية بالمدينة المصرية 
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  1ملحق

  التعريفات والمفاهيم الاحصائية العامة
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 مقدمة 1م
 دور الإحصاء في البحث العممي:

o يعتبر عمـ الإحصاء بنظرياتو وأساليبو الركيزة الأساسية لمبحث العممي 
o ساعد عمـ الإحصاء عمى تطوير البحث العممي وتيسيره 
o في أي بحث لا يعتمد عمى الطرؽ والأساليب الإحصائية ولا يعتمد عمى نتائجو ولذلؾ فلا يعتبر بحثًا  يشؾ

 عمميًا.
  دور الإحصاء في العموم الاجتماعية:

o  يعتبر عمـ الإحصاء مف العناصر الأساسية التي تستخدـ لتحميؿ ومعالجة كثير مف الموضوعات والظواىر
 الاجتماعية

o حصائية في تنفيذ الدراسات والبحوث الاجتماعية بالتحقؽ مف فروض حوؿ الظاىرة مف تعتمد الطريقة الإ
وفيما يمي خلاؿ اختبارات إحصائية وذلؾ لموصوؿ إلى قرارات صحيحة وسميمة حوؿ الظاىرة محؿ الدراسة. 

 :في تحميميا ومعالجتياالطرؽ الإحصائية تساعد  قدأو بعض الدراسات التي ساعدت 
o  ة غلاء الميور وتكاليؼ مشكمالشعوب ومستوى معيشتيا وثقافتيا،  قياس درجة رفاىيةمثؿ  الوصفيةالبيانات

والتسرب مف التعميـ، وتقييـ عناصر التنمية المستدامة بالمدف المصرية، أسباب ظيور  مشكمة الأمية،الزواج، 
 المناطؽ العشوائية.

o تأثير اضافة استعمالات جديدة عمى راضي، الات الأالتغير العمراني في استعمقياس مثؿ  والبيانات الكمية
عمميات التنمية، التحكـ في نمو المدف بمعرفة المؤثرات فييا وقوة تأثير كؿ متغير كأعداد السكاف والكثافات 

وأسعار الأراضي وغيرىا مف المؤثرات  "وخاصة الخدمات والأنشطة والاستثمارات"وتوزيع استعمالات اراضي 
 .عمى نمو المدف المصرية

 التعريفات الاحصائية 1-1م
  القياس 

يعرؼ عمى أنو ىو العممية التي بواسطتيا نحصؿ عمى صورة كمية لمقدار ما يوجد في الظاىرة عند الفرد ، نتيجة 
  .(1)سمة معينة

 .(2)والقياس: ىو تحديد السمات والخصائص حسب قواعد معينة
ويقصد بالقياس تعييف أرقاـ عمى بعض الخصائص أو الأشياء بناء عمى قانوف أو معيار محدد و قانوف تعيف 

 ….الأرقاـ خاصة يتضمف مقياس، فالمقياس الطوؿ مثلا ىو المتر و مقياس الوزف ىو الكيموغراـ و ىكذا 
:بأنو عممية وصؼ المعمومات وصؼ كميا أو بمعنى أخر استخداـ الأرقاـ في وصؼ و  ويعرف أيضاً القياس

ترتيب و تنظيـ المعمومات أو البيانات في ىيئة سيمة موضوعية يمكف فيميا و مف ثـ تفسيرىا في غير صعوبة و 
ى أرقاـ بناء عمى إنما ىو عممية تحويؿ الأحداث الوصفية إل "يمكف أف نقوؿ أيضا أف القياس كما يقوؿ "كامبؿ

ومعنى ذلؾ ىو أف القياس عبارة وصؼ وظواىر إلى ما ىو أسيؿ مف حيث التعامؿ و أكثر  -قواعد وقوانيف معينة
 .(3)أخرى إلا وىو الرقـ قابمية إلى التحويؿ مف حالة إلى

 مستويات القياس
معيف لممتغير محؿ الدراسة، وىي تتوفر لدينا أربع مستويات لمقياس كؿ منيا لو قواعده الخاصة بو ويمثؿ مستوى 

 الاسمي ، ألرتبي ، الفئوي، النسبي.

                                                             

1 http://al3loom.com/?p=4664  .  

2  http://www.jmasi.com/ehsa/scales/scales.html 

3 https://www.facebook.com/AlnfsWAlajtma/posts/565462696444416 

http://al3loom.com/?p=4607
http://al3loom.com/?p=4607
http://www.jmasi.com/ehsa/scales/scales.html
https://www.facebook.com/AlnfsWAlajtma/posts/565782896774710
https://www.facebook.com/AlnfsWAlajtma/posts/565782896774710


 411 التعريفات والمفاهيم الاحصائية : 1ملحق الثالث الباب

 

  Nominal scale : المقياس الاسمي ) بدوف ترتيب(:أولًا 
ىو مقياس نوعي وىو أبسط أنواع المقاييس، حيث يعتمد عمى تصنيؼ موضوع القياسات إلى فئات تبعاً لاشتراكيا 

اناث وذكور وىذا التقسيـ لا يعني أفضمية جنس عمى الآخر  في خاصية واحدة أو لغرض تحديد ىويتيا، مثؿ
 ومف الأمثمة عمى ذلؾ الحالة الاجتماعية والجنسية وأسماء المدف ...

 Ordinal scale: المقياس الترتيبي ) يصنؼ بالترتيب ( : ثانياً 
تصاعدياً أو تنازلياً،  إف ىذا المقياس مقياس نوعي ىو الأخر ولكف مع ملاحظة أنو يحتاج إلى ترتيب البيانات

فيو يرتب الناس أو الأشياء تصاعدياً أو تنازلياً عمى سمـ متدرج بحيث لا يشترط فيو أف تكوف المسافات بيف 
 =وردئ(...3=متوسط، 2=جيد، 1الفئات متساوية، كما في حالات المباني )

 Interval scale: مقياس الفترة )قيمة الصفر غير حقيقية(: ثالثاً 
الفتره ىو مقياس كمي يصنؼ بترتيب مع إعطاء وحدة قياس بدوف نقطة صفر حقيقية، مثؿ درجات مقياس 

الحرارة أو طبوغرافية الأرض وغير ذلؾ مف الأمور التي لايأخذ فييا الصفر قيمة حقيقة بؿ ىو دلالة عمى 
 إنخفاض الحرارة ولا ينفييا، أو إستواء الأرض ولا يمحييا.

 Ratio scale)قيمة الصفر حقيقية(: رابعاً : مقياس النسبة 
 إف ىذا النوع مف المقاييس ىو أدؽ المقاييس الإحصائية وىو مقياس كمي، حيث يمتاز ىذا النوع بأف لو وحدات

كذلؾ أعداد  ،(1)مقاييس الطوؿ والوزف والحجـ متساوية وصفراً مطمقاً بمعنى أف وجوده يعني إنتفاء الصفة، مثؿ
 ية: ئتجميعي يبيف مستويات القياس الاحصا (1-1)ـ رقـوالجدوؿ ، وجود خدمة معينةالسكاف أو وجود أو عدـ 

 ( التصنيؼ حسب مستويات القياس1-1ـجدوؿ )
 مثال الخصائص مستوى القياس

 الاسمي
Nominal 
scale 

 .ابسط وأدنى مستويات القياس (1
 .يصنؼ المبحوثيف إلى مجموعات متمايزة طبقاً لخصائص نوعية (2
 لتسجيؿ أفضمية،لاف ىذه الأفضمية منتفية أصلا.لا يسعى  (3

 متغير الجنس)ذكر،أنثى(
 ،سكني)أنواع الاستعمالات متغير 

 (صحي، تجاري

 Ordinalالترتيبي 
scale 

أعمى مرتبة مف القياس الاسمي حيث يمكف باستخدامو ترتيب المفردات ترتيب  (1
 تصاعدياً أو تنازلياً حسب درجة امتلاكيا لخاصية معينة.

 ترتيب المفردات يتضمف الأفضمية. (2
 لا توجد وحدة قياس في ىذا المستوى مف مستويات القياس. (3

 متغير المستوى المعيشي
 )مرتفع، متوسط، متدني(
متغير المستوى التعميمي 
)أمي،ابتدائي،متوسط، 

 ثانوي،جامعي ،تعميـ عالي(

 الفاصل أو الفتري
Interval scale 

تحمؿ الأرقاـ ىنا كميا ويكوف الحصوؿ عمى وحدة أرقى مف القياس الترتيبي حيث  (1
 .قياس بالتالي متاحا، ىذا بالإضافة إلى سمتي التصنيؼ والترتيب

نما صفر نسبي وليس مطمقاً. (2  الصفر في ىذا القياس لا يعني انعداـ الصفة وا 

علامات الطلاب في مادة 
( 22، 15، 5الإحصاء) صفر،

الطالب الحاصؿ عمى صفر لا 
امتلاكو أي معمومة في يعني عدـ 

 المادة.
 النسبي

Ratio scale 
( أرقى مستويات القياس الثلاثة السابقة ، حيث يتفوؽ عمى مستوى القياس الفتري بأنو يمتمؾ  1

بالإضافة عمى اشتمالو يدؿ عمى انعداـ الخاصية أو السمة سمة"الصفر" المطمؽ الذي 
 .لجميع سمات القياس

وأعداد أعداد المحلات التجاريى 
 السكاف

 الوسط الحسابي 
 أي أف  2مجموع انحرافات القيـ عف وسطيا الحسابي =  من خواصه:

    0;0
11

 


ii

n

i

i

n

i

fxxxx

 
 الوسط الحسابي ىو نقطة اتزاف التوزيع

                                                             
 . الأردن : دار المسيرة للنشر والتوزيع والطباعة.القياس والتقويم في التربية وعلم النفس(. 2002ملحم ، سامي محمد ) 1
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 مف عيوبو: تأثره الشديد بالقيـ المتطرفة
 يفضل استعماله الحالات التالية:
 إذا كاف التوزيع متماثلا تقريباً.

كاف اىتمامؾ منصباً عمى القيمة العددية عمى القيمة العددية لجميع البيانات أي المجموع الكمي بدلًا مف  إذا
 الاىتماـ بقيمة نموذجية.

 الوسيط 
 سيؿ التعريؼ، سيؿ الحساب، ولا يتأثر بالقيـ الشاذة، ولا يعتمد عمى القيـ دائماً  من خواصه:

 لا يؤثر لأنو يستعمؿ خاصة ترتيب البيانات ولا يعرؼ قيميا.إف تغيير قيمو مف القيـ قد يؤثر فيو وقد 
 يفضل استعماله في الحالات التالية:

ذا كاف التوزيع ممتويا.  إذا أردت إيجاد قيمة ممثمة في أي قيمة نموذجية بدلًا مف اىتمامؾ بالمجموع الكمي وا 
 حسابي مباشرة.إذا فقدت لديؾ بعض القيـ "وعرؼ تباينيا" حيث لا يمكف حساب الوسط ال

 الوسط الحسابي أكثر ثبوتاً مف الوسيطونلاحظ أف: 
 الوسط الحسابي لا يتأثر كثيراً مف عينة لأخرى أما الوسيط فيتأثر

 المنوال 
 : لا يحتاج إلى حسابات إلا في حالة التوزيعات التكرارية ذات الفئة من خواصه

 يتأثر كثيراً في طريقو اختيار الفئات.
 يتأثر بالقيـ الشاذة. بؿ إنو لا يتأثر في بعض الأحياف لا

 إلا إذا كاف التوزيع متعدد المنوالات. لا يفضل استعماله
 :العلاقة اللاخطية 

 يستخدـ في المواقؼ التي يرتبط فييا المتغيريف بنمط خطي.
 :القيم المتطرفة 
 القيـ التي تنخفض أو ترتفع بشكؿ ممحوظ عف بقية القيـ في مجموعة البيانات. ىي

 :الارتباط في مقابل السببية 
 يشير إلى وجود علاقة سببية بيف كلا المتغيريف. يدؿ الارتباط عمى وجود علاقة بيف متغيريف ولكنو لا

 :الدلالة الإحصائية في مقابل الدلالة العممية 
حيػػػث يكػػػوف التفسػػػير  يعنػػػي بالضػػػرورة أنيػػػا ذات دلالػػػة عمميػػػة كػػػوف معػػػاملات الارتبػػػاط ذات دلالػػػة إحصػػػائية لا إف

 .لمباحث
 الافتراضات وأنواعها: 

توقعػات الباحػث لنتػائر دراسػتو،  وتعػد  يأكثر، أو ىػ علاقات متوقعة بيف متغيريف أو يى  Hypotheses الفروض
الدراسػػة وتعتمػػد صػػياغة الفػػروض عمػػى النظريػػات أو البحػػوث السػػابقة أو الفػػروض حمػػولًا محتممػػة لممشػػكمة موضػػع 

 2حددىا الباحث يكمييما، كما أنيا تستخدـ المصطمحات والمتغيرات الت
والفػػػرض ىػػػو حػػػؿ لممشػػػكمة تؤيػػػده بعػػػض المعمومػػػات أو الحقػػػائؽ أو الأدلػػػة النظريػػػة أو الدراسػػػػات السػػػابقة ، ولكػػػف 

 :) 1)وتوجد ثلاثة أنواع مف الفروض وىى ،الشواىد والبيانات الفعمية لمفرضو صحتو تعتمد عمى مدى تأييد الأدلة 
 Research Hypothesis يالفرض البحث - أ

معػػيف، وىػو يػػربط بػيف الظػػاىرة المػراد تفسػػيرىا وبػػيف  يمباشػػراً مػف إطػػار نظػر   عػػادة اشػتقاقاً  ييشػتؽ الفػػرض البحثػ 
 : ىذا التفسير ومف أمثمة الفروض البحثية ياستخدمناىا ف يالمتغير أو المتغيرات الت

                                                             

1 http://kenanaonline.com/users/Ahmed-Hashem/posts/344663  .  

http://kenanaonline.com/users/Ahmed-Hashem/posts/374663
http://kenanaonline.com/users/Ahmed-Hashem/posts/374663
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 توجد علاقة بيف زيادة الاستعماؿ التجاري وزيادة نمو المدينة )فرضية البحث(.  -
 2أو توجد علاقة بيف الرضا عف العمؿ والإنتاجية لدى العامميف بالمؤسسات الصناعية  -

 مستوى القدرة المفظية . يأو يختمؼ طلاب المرحمة الثانوية عف الطالبات ف - 

لمتغيػػرات تحديػػد ا يفػػ يوبػػالنظر إلػػى ىػػذه الفػػروض نجػػد أف كػػلًا منيػػا يتنػػاوؿ ظػػاىرة معينػػة واسػػتند إلػػى إطػػار نظػػر 
 .التفسيرية ليذه الظاىرة

 : Null Hypothesis يالفرض الصفر  - ب
يعبػػر عػػف  ي، لكػػف ىػػذا غيػػر صػػحير ، فػػالفرض الصػػفر  يعكػػس الفػػرض البحثػػ ييظػػف الػػبعض أف الفػػرض الصػػفر 

 2قضية إذا أمكف رفض صحتيا فإف ذلؾ يؤدى إلى الإبقاء عمى فرض بحثى معيف
وىو يعنى أيضاً عػدـ وجػود علاقػة بػيف المتغيػرات أو عػدـ وجػود فػروؽ بػيف المجموعػات ، ولػذلؾ فيػو يسػمى فػرض 

لمتوسػػػطات " ، العػػػدـ،  ومعنػػػى ذلػػػؾ أنػػػو فػػػرض العلاقػػػة الصػػػفرية أو الفػػػروؽ الصػػػفرية بػػػيف المتوسػػػطات " تسػػػاوى ا
 يحػػػاؿ عػػدـ وجػػػود دراسػػات سػػػابقة فػػػ يحػػػاؿ تعػػارض الدراسػػػات السػػػابقة أو فػػ يفػػ يويمجػػأ الباحػػػث لمفػػرض الصػػػفر 

 .حساب مساحة معينة يب( ف& )أ الاثبات يفروؽ بيف طريقت ومف أمثمتو : لا توجد 2موضوع بحثو

 : Statistical Hypothesis يالفرض الإحصائ  - ت
البحثيػػػة والصػػػفرية بصػػػيغة رمزيػػػة وعدديػػػة ، فإنيػػػا تسػػػمى عػػػادة الفػػػروض الإحصػػػائية، عنػػػدما نعبػػػر عػػػف الفػػػروض 

أو بحػػدث نواتجػو غيػر معػػروؼ وقػت التنبػػؤ  ييعػد بمثابػػة قضػية تتعمػؽ بحػػدث مسػتقبم يالصػػفر  يفػالفرض الإحصػائ
 لإحصائية.بو، ولكنو يصاغ صياغة رمزية تسمر بإمكانية رفضو ، وىو ما نمجأ بالفعؿ إلى اختياره بالأساليب ا

 لمفرض مػع تحديػد اتجػاه العلاقػة " موجبػة أو  وىو صياغة " Directed "فرض موجو يوقد يكوف الفرض الإحصائ
 : ومف أمثمتو ،المتغير التابع يسالبة " ، أو تحديد اتجاه لمفروؽ بيف المجموعات ف

 أعداد السكاف ونمو المدينة. توجد علاقة موجبة بيف -

درجػات المجمػوعتيف التجريبيػة والضػابطة فػى التحصػيؿ لصػالر المجموعػة  يإحصػائياً بػيف متوسػطيوجد فرؽ داؿ  -
   التجريبية.

" فرض غير موجػو " وىػو صػياغة لمفػرض دوف تحديػد اتجػاه لمعلاقػة أو الفػروؽ، ومػف  يوقد يكوف الفرض الإحصائ
 أمثمتو: 

 .الكثافة السكانية ونمو المدينةتوجد علاقة بيف  -

 .  نمو المدينة يالتجريبية والضابطة ف كثافة السكاف يفرؽ داؿ إحصائياً بيف متوسطيوجد  - 

 المتغيرات Variables  
وغير رقمية )وصفية( تغير قيمتو مف عنصػر إلػى اخػر مػف عناصػر المجتمػع ىو مقدار لو خصائص رقمية )كمية( 

لمختمفػػة وبخاصػػة البحػػوث ا يائػػدىا فػػفو طػػرؽ متعػػددة وىػػذه التصػػنيفات ليػػا ويمكػػف تصػػنيؼ المتغيػػرات بأو العينػػة، 
 .(2-1كما في جدوؿ )ـ عند جمع البيانات
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 المتغيرات ودورىا في تصميـ البحث  (2-1ـ جدوؿ )
أساس 

 الخصائص نوع المتغير التصنيف

مستوى 
 القياس

 يكم
Quantitative 

 متصل
Continuous 

ولذلؾ يطمؽ متغير نقيسو باستخداـ وسائؿ القياس مف مستوى المسافة ، 
الدرجة  يحيث تمثؿ قيـ المتغيرات فروقاً ف  عميو أحياناً المتغير المقاس

عمى متصؿ واحد ىو متصؿ المتغير وتتكوف مف الأعداد الصحيحة 
نو لا توجد ويتصؼ بأ 22ومف أمثمتو الذكاء القمؽ ، التحصيؿ  2والكسور 

 2فجوات بيف قيـ المتغير

 متقطع أو منفصل
Discrete 

ىذه المتغير بؿ إف  يغير متصمة، ولذلؾ لا يمكف استخداـ الكسور ف قيمو
 و صحيحة ، مثؿ عدد أفراد الأسرة.جميع قيم

 يتصنيف
Qualitative 

 يمتغير مف المستوى الاسمى ، ولذلؾ تحؿ أقسامو محؿ الأسماء ووظيفة ىذا المتغير الأساسية ى
ىذه  يوالأرقاـ ف 2فئات ، مثؿ النوع ، الكمية ، المنطقة ، طريقة التدريس ، المينة  يتصنيؼ المفيوـ ف

نما ف يفالاختلاؼ ىنا ليس ف2المتغير لا تعبر عف كميات مف خصائص   .النوع يالدرجة وا 

تصميم 
 البحث

الذى يعالجو الباحث ليرى أثره عمى  يالبحوث التجريبية أو شبو التجريبية ىو المتغير التجريب يف Independent مستقل
 .( غالباً ي)قطع يالمتغير التابع ، وىو متغير تصنيف

 تابع
Dependent  ًىو المتغير الذى يظير أثر المتغير المستقؿ فيو ، وىو متغير متصؿ غالبا 

 معدل
Moderator 

التابع ويعتبر متغير  يالمستقؿ ف المتغيرالأثر الذى يتركو المتغير ي ىو ذلؾ المتغير الذى قد يغير ف
ويقع تحت سيطرة الباحث فمثلًا عندما يرى الباحث أف أثر طريقة التدريس يعتمد عمى  يمستقؿ ثانو 

 2يجنس المتعمـ فالجنس متغير معدؿ أو متغير مستقؿ ثانو 
 المضبوط

Controlled  2تحت سيطرتو ه عمى التجربة ، ويقعىو ذلؾ المتغير الذى يحاوؿ الباحث إلغاء أثر 

 العارض أو الدخيل
Extraneous –
Intervening 

ىو ذلؾ المتغير المستقؿ غير المقصود الذى لا يدخؿ فى تصميـ الدراسة ، ولا يخضع لسيطرة الباحث 
كما لا يمكف ملاحظتو أو قياسو  2، ولكنو يؤثر عمى نتائر الدراسة ، أو يؤثر فى المتغير التابع 

 2اعتباره عند مناقشتو لمنتائر وتفسيرىا ويضعيا الباحث فى

 
 (استقلالية المشاهداتIndependence:) 

يجػب أف تكػػوف المشػػاىدات التػػي تكػػوف بياناتػؾ مسػػتقمة عػػف بعضػػيا الػػبعض بمعنػي أف كػػؿ مشػػاىدة أو قيػػاس يجػػب 
 يكوف متأثراً بأية مشاىدة أو قياس أخر. الا

 :تجانس التباين 
 .Yمتماثلًا عند كؿ قيـ المتغير  Xأف يكوف تبايف درجات المتغير  يجب
 المفقودة البيانات: 

 ىي بيانات يصادفيا الباحث وتكوف مفقودة )مجيولة(خاصة عند عمؿ الاستبياف.
 :حجم العينة 

 العينات الأخرى.يمكف تعميميا )لا يمكف تكرارىا( عمى  لا والتي، النتيجة التي تحصؿ عمييا مف العينات الصغيرة
  : الدقةACCURACY 

لغػازات  الامتصاصػات أو الانبعاثػات مسػتوى تقػديرات لصػحة نسػبي مقيػاس ىػي الدقػة :ر الحػص سػياؽ فػي التعريػؼ
 ات الانبعػاث مسػتوى عػف منتظـ بشكؿ تنقص أو تزاد ألا بمعني بالدقة التقديرات تتسـ أف وينبغي . الحراري الاحتباس

 وينبغػي . الإمكػاف قػدر ف التيػؽ عػدـ درجػة فييػا تقػؿ وأف عميػو، الحكػـ يمكػف الػذي بالقػدر الحقيقػي أو الامتصاصػات

غػازات  انبعاثػات حصػر عمميػات فػي الدقػة لتعزيػز السػميمة الممارسات دليؿ مع المتمشية الملائمة استعماؿ المنيجيات
.(FCCC/SBSTA/1999/1 Add. 1 ) الحراري الاحتباس 
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 المنػتظـ الخطػأ عف الناجـ بالتحيز الكمية تقدير تأثر عدـ درجة يصؼ  عاـ مصطمر ىي الدقة : الإحصائي التعريؼ

 الضبط مصطمر وبيف بينو التمييز يوينبغ
  : تحيزBIAS 

 حػدوث ويمكػف . الحػالات معظـ في القيمة معموـ غير المشاىدة ة طريؽ في منتظـ خطأ : الحصر سياؽ في التعريؼ

 أو صػحير غيػر مجتمػع أو عينػة مػف وحػدات اختيار بسبب أو سميـ بشكؿ القياس أدوات معايرة عدـ نتيجة الخطأ ىذا

 .ذلؾ إلى وما المجتمع، مف معينة وحدات محاباة

 تقدره. الذي والمعمـ لإحصاءة المتوقعة القيمة بيف الفرؽ :الإحصائي التعريؼ
  : ثقةCONFIDENCE 

تقػديرات  فػي الثقػة وتػوفر . تقػدير أو قيػاس إلى الاطمئناف ليمثؿ "الثقة" مصطمر يستعمؿ : الحصر سياؽ في التعريؼ
 توافػؽ تحقيػؽ عمػى المطػاؼ نيايػة فػي سيسػاعد ذلػؾ أف عمػى .ا ضػبط أو دقػة أآثػر التقػديرات ىذه أف يعني لا الحصر

 عػف ثيػراك الثقػة لمصطمر الاستعماؿ ىذا ويختمؼ ، ما مشكمة لحؿ البيانات استعماؿ يمكف آاف إف ما الآراء بشأف في

 .الثقة فترة لمصطمر الاستعماؿ الإحصائي
 الثقة فترة  :CONFIDENCE INTERVAL 

 الاعتقػاد مسػتوى عػف ويعبػر ، ـ لكميػة الحقيقيػة القيمػة ضػمنو تقػع الػذي النطػاؽ ىػي الثقػة فتػرة : الإحصػائي التعريػؼ
 التيقف عدـ عف التعبير بيا يمكف التي الطرؽ إحدى ىي الثقة وفترة . الفترة بحجـ علاقة لقيمتو تكوف الذي بالاحتماؿ

 وفػي . الجػانبيف لكػلا القيمػة لمتوسػط الثقػة وبحػدود المائة، في 95 مثلا يبمغ احتماؿ قيمة بأنيا عمميا الثقة فترة وتعرّؼ

 الحالػة L 2 و L 1 الحػديف بػيف تنحصػر بحيػث الاحتمػاؿ آثافػة دالػة مػف L 2 و L مػف المائػة فػي 95 ىػذه فرصػة

 لمكميػة الحقيقيػة القيمػة x. 1 والحػديف L 2 و L .التوالي عمى 9٩.5 و 2.5 المئوياف العادة في ىما الثقة حدا يحسب

 القيمة بمتوسط المقدرة
  : الارتباطCORRELATION 

 .الارتباط معامؿ أنظر .آميتيف بيف المتبادلة التبعية علاقة :الإحصائي التعريؼ

 الارتباط :  معاملCORRELATION COEFFICIENT 
 .ا مػع مشػاىدتيما يػتـ متغيػريف بػيف المتبادلػة التبعيػة علاقة لقياس 1 + و 1 – بيف يقع عدد ىو : الإحصائي التعريؼ

 علاقػة د وجػو تعنػي 1 – والقيمػة . آاممػة مباشػرة مسػتقيمة خطيػة بعلاقػة سػويا يرتبطػاف المتغيػريف أف تعنػي 1فالقيمػة 

 معامػؿ ويعػرؼ . مسػتقيمة خطيػة علاقػة أي وجػود عػدـ معناىػا صػفر والقيمػة . آاممػة مباشرة عكسية+ مستقيمة خطية

 .المعيارييف انحرافييما ناتر عمى مقسوما المتغيريف بيف التغاير بأنو الارتباط

 التغاير  :COVARIANCE 

 .بينيما المتبادلة التبعية علاقة مقياس ىو متغيريف بيف التغاير :الإحصائي التعريؼ

 − )( − )Σ 1 = 2 العشػوائية لممتغيػرات الثنائيػة العينػة فػي العينػة تغػاير ويحسػب X و Y :التاليػة الصػيغة باستعماؿ

)nixy xi x yi yn العينة متوسط ىما. y و x و العينة وحدات ىي xi, yi, i = 1,…,n حيث s 
  : خطأERROR 

القيمػة  بػيف الفػرؽ إلػى الإحصػائي الاسػتعماؿ فػي يشػير عػاـ مصػطمر ىػو "الخطػأ" مصػطمر : الإحصػائي التعريػؼ
 تنطػوي الػذي السػمبي نػى المػع يحمػؿ ولا ( العػادة فػي المعمومػة غيػر) "الحقيقيػة" وقيمتيػا مػا لكميػة (المقيسة)المشاىدة

 ".الزلؿ" أو "الغمط" عميو آلمة
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 تقدير  :Estimation 
عدديػة  قػيـ تعيػيف خػلاؿ مػف بيػا المقتػرف التػيقف عدـ مقدار أو ما آمية عمى الحصوؿ ىو التقدير : الإحصائي التعريؼ
 :التالي النحو عمى التقدير نتائر عف التعبير ويمكف .مقدر أو تقدير صيغة في لممشاىدة

الانحػراؼ  يقػدر الػذي لمعينػة المعيػاري الانحػراؼ مثػؿ) لمعمػـ آتقريػب اسػتعمالو يمكػف عػددا تعطينػا التػي التقػدير نقطػة
 .الثقة مستوى لتعييف التقدير فترة لممجتمع المعياري
 المتطرفة :  القيمةEXTREME VALUE 

المتطرفػة  لمقػيـ الإحصػائية النظريػة وتُعنى لمعينة والدنيا القصوى القيـ ىي ما لعينة المتطرفة القيـ :الإحصائي التعريؼ
 .n الإحصائي  لممجتمع الكبيرة لمقيـ المتطرفة القيـ ىذه توزيعات بتقدير
 الطبيعي التوزيع :Normal distribution 

 يجب أف تكوف العلاقة بيف المتغيريف خطية.
 التاليػة بالمعادلػة عنيػا يُعبَّػر احتمػاؿ آثافػة دالػة لػو يكػوف ( غػاوس توزيػع أو) الطبيعػي التوزيػع : الإحصػائي التعريػؼ

 πالمعياري  و الانحراؼ μ المتوسط) بمعمميف ويعرّؼ
  المتبقيRESIDUAL 

 يػتـ مشػاىدة قيمػة لأي النمػوذج بيػا يتنبػأ التػي والقيمػة المشػاىدة القيمػة بػيف الفػرؽ ىػو المتبقػي : الإحصػائي المعنػى

 لا الػذي المشػاىدة مكػوف ىػو المتبقػي فػإف وبػذلؾ .الخطػي الانحػدار مثػؿ إحصػائي، نمػوذج خػلاؿ مػف اكينمذجػة سػمو 
 .النموذج يفسره

  كمية أو كيفية( -البيانات الإحصائية )نوعية 

ىي القػيـ التػي يحصػؿ عمييػا الباحػث نتيجػة دراسػتو لظػاىرة مػا وتعػرؼ بػالقيـ المشػاىدة والقػيـ ىػذه  البيانات الكمية:
مػػػػثلًا يكػػػػوف موضػػػػوع البحػػػػث حيػػػػث يػػػػتـ معالجتيػػػػا إحصػػػػائياً ولػػػػذلؾ سػػػػميت بػػػػالقيـ  X فػػػػي الغالػػػػب تعطػػػػى لمتغيػػػػر

تتغيػر مػف حيػث المقػدار وقػػد  Quantitative الإحصػائية أو البيانػات الإحصػائية وتمػؾ البيانػات أمػا أف تكػػوف كميػة
كعمر الإنساف أو أي متغير يكوف مسػتمراً فػي الزيػادة ميمػا صػغرت تمػؾ الزيػادة فػي (Continuous ) تكوف متصمة

فػلا يمكػف   وىو الذي تختمؼ قيمو بأقؿ مقدار ممكػف كعػدد أفػراد الأسػرة (Discrete) حيف البيانات لممتغير منفصمة
 .اً فرد 3.5إيجاد أسرة عدد أفرادىا 

لاعب ينتمػوف لخمسػة نػوادي رياضػية فػالمتغير ىنػا ىػو النػادي  122مثؿ   تمؾ التي تضـ بيانات البيانات النوعية:
)لو اسـ( فكلامنا ىنا عف اسػـ النػادي ولػيس عػدد مػا وكػؿ نػادي ىنػا يختمػؼ تمامػاً عػف النػادي الآخػر فػالخلاؼ ىنػا 

يػػذ فػػي المراحػػؿ التعميميػػة الػػثلاث فػػي النػػوع )النػػادي( ولػػيس فػػي درجػػة )كميػػة( والمتغيػػر الػػذي يعبمػػر عػػف عػػدد التلام
 : )1) ونعتبر ىذا المتغير غير متصؿ

  

                                                             
1
 http://www.jmasi.com/ehsa/scales/scales.html.  

 . 

http://www.jmasi.com/ehsa/scales/scales.html
http://www.jmasi.com/ehsa/scales/scales.html
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 SPSS برنامج التعريف ب 2-1م
 ومف بيا، خاصة ومياـ استخدامات الشاشات ىذه مف شاشة لكؿ شاشات، 8 مف  SPSS 21.2 برنامر يتكوف

 تتمكف أف يجب  ولكف الثمانية، الشاشات جميع مع التعامؿ منؾ يتطمب لا البرنامر ىذا استخداـ أف بالذكر الجدير

 Viewer  النتائر  عارض وشاشة Data Editor البيانات شاشة وىما فقط أساسيتيف شاشتيف مع التعامؿ مف
   (Data Editor)البيانات مع التعامل شاشة أ

 التي المتغيرات ىذه وتعريؼ والمتغيرات الممفات بيانات تعرض خلاليا ومف برنامر تشغؿ عندما تراىا شاشة أوؿ ىي

 إلى الشاشة ىذه وتنقسـ وقيميا البيانات Spread Sheet شاشتيف سنسمييما مجازًا ولكفSPSS  تمؾ منيا تتكوف

 :وىما فرعيتيف عمؿ ورقتي

 كؿ أعمى في والمتغيرات ويكوف البيانات فيو تعرض الذي الجزء وىي  Data View: البيانات اظهار شاشة -

 :Spread Sheet الممؼ منيا يتكوف التي المتغيرات اسماء عمود
 وعرضو المتغير ونوع المتغيرات بتعريؼ الخاص الجزء وىو:  Variable Viewالمتغيرات  تعريف شاشة -

 وىي فمعي متغير تعريؼ عف الشاشة يعبر ىذه مف سطر كؿ يكوف بحيث ،...إلخ تدريجو وقياس وقيمو وعنوانو
 .الاحصائي التحميؿ نتائر عمييا تظير التي الشاشة

 Viewer: العارض شاشة ب
 شاشػة ىػي جديػدة شاشػة فػي نتيجتػو فتظيػر احصػائي إجػراء أوؿ اجػراء عنػد الشاشػة ىػذا Viewer. مػف بامكانػؾ
 .أخرى شاشات مع النتائر وتبادؿ النتائر، كؿ أو بعض اخفاء أو اظيار النتائر، واستعراض التعديؿ خلاليا
 للإجػراءات شاشػة تتكػوف Viewer الفرعيػة والعنػوايف بعنػواف الخػاص الأيسػر الجػزء ىػو الأوؿ الجػزء جػزئيف، مػف

 للاجػراء الاحصػائية النتػائر عمػى يحتػوي الػذي الجػزء ىػو الخػاص الأيمف والجزء المستخدـ، ينفذىا التي الاحصائية
 .أخرى تطبيقات حتى أو ورسومات جداوؿ مف تحتويو وما الاحصائي،
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 الدراسة في المستخدمةالقوانين  1-2م
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 معادلة الانحدار
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 )نفس معادلة الانحدار( السلاسل الزمنية
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 SPSSبرنامج من خلال الرقمية والبيانية الأولية للمخرجات نتائج ال 1-3م
 م1891لفترة الأولى ا 1-1-3م
 

Descriptives 

 
Statistic Std. Error 

 مساحة الاحياء

Mean 07165154305 32767527223 

339 Confidence 
Interval for Mean 

Lower Bound 61022757216 
 

Upper Bound 06676256532 
 

59 Trimmed Mean 07662753034 
 

Median 05530253277 
 

Variance 374513062455330 
 

Std. Deviation 377051535616 
 

Minimum 217063564 
 

Maximum 1576E+76 
 

Range 652601564 
 

Interquartile Range 566753567 
 

Skewness -.344 .250 

Kurtosis -15732 .576 

 سكان الاحياء

Mean 2535654666 054533630 

339 Confidence 
Interval for Mean 

Lower Bound 2336350564 
 

Upper Bound 2034352163 
 

59 Trimmed Mean 2613754604 
 

Median 2505057777 
 

Variance 577623605547 
 

Std. Deviation 0706566366 
 

Minimum 13067577 
 

Maximum 35721577 
 

Range 21261577 
 

Interquartile Range 17653577 
 

Skewness -.257 .250 
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Kurtosis -.064 .576 

 كثافة الاحياء

Mean 10556332 5556023 

339 Confidence 
Interval for Mean 

Lower Bound 16753031 
 

Upper Bound 13754703 
 

59 Trimmed Mean 10253256 
 

Median 14357777 
 

Variance 20405112 
 

Std. Deviation 52541237 
 

Minimum 136577 
 

Maximum 204577 
 

Range 136577 
 

Interquartile Range 05577 
 

Skewness .336 .250 

Kurtosis -.040 .576 

مساحة الاستعمالات 
 التجارية

Mean 2610654250 2631513577 

339 Confidence 
Interval for Mean 

Lower Bound 1324351727 
 

Upper Bound 3317050434 
 

59 Trimmed Mean 2525553775 
 

Median 2743652071 
 

Variance 6732474605570 
 

Std. Deviation 24662503077 
 

Minimum 244505 
 

Maximum 60357541 
 

Range 60075566 
 

Interquartile Range 43667567 
 

Skewness .073 .250 

Kurtosis -15765 .576 

أعداد الاستعمالات 
 التجارية

Mean 656616 .51461 

339 Confidence 
Interval for Mean 

Lower Bound 053267 
 

Upper Bound 1757306 
 

59 Trimmed Mean 650727 
 

Median 357777 
 

Variance 235323 
 

Std. Deviation 4562336 
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Minimum 1577 
 

Maximum 16577 
 

Range 15577 
 

Interquartile Range 6577 
 

Skewness .113 .250 

Kurtosis -15130 .576 

عروض الطرق 
 الداخلية

Mean 255662 .76746 

339 Confidence 
Interval for Mean 

Lower Bound 253562 
 

Upper Bound 250671 
 

59 Trimmed Mean 255676 
 

Median 357777 
 

Variance .507 
 

Std. Deviation .05433 
 

Minimum 1577 
 

Maximum 4577 
 

Range 3577 
 

Interquartile Range 1577 
 

Skewness -.023 .250 

Kurtosis -.721 .576 

 1891نتائج الارتباط  
Correlations 

 
مساحة 
 الاحياء

سكان 
 الاحياء

كثافة 
 الاحياء

مساحة 
الاستعمالات 

 التجارية

أعداد 
الاستعمالات 

 التجارية

عروض 
الطرق 
 الداخلية

مساحة 
 الاحياء

Pearson 
Correlation 

1 .282** -.248-** .205 .221 -.168 

Sig. (2-
tailed) 

 .000 .000 .415 .333 .512 

N  18 18 18 18 13 

 سكان الاحياء

Pearson 
Correlation 

 1 -.203-** .124 .206 -.145 

Sig. (2-
tailed) 

  .000 .441 .412 .532 

N   18 18 18 13 

 كثافة الاحياء

Pearson 
Correlation 

  1 -.223 -.221 .030 

Sig. (2-
tailed) 

   .238 .241 .320 

N    18 18 13 

 Pearson    1 .825** .463مساحة 
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الاستعمالات 
 التجارية

Correlation 

Sig. (2-
tailed) 

    .000 .061 

N     16 10 

أعداد 
الاستعمالات 

 التجارية

Pearson 
Correlation 

    1 .664** 

Sig. (2-
tailed) 

     .004 

N      13 

عروض 
الطرق 
 الداخلية

Pearson 
Correlation 

     1 

Sig. (2-
tailed) 

     
 

N 10 10 10 10 10 10 

1891نتائج الانحدار   
Variables Entered/Removeda 

Model Variables Entered 
Variables 
Removed 

Method 

كثافة الاحياء, سكان الاحياء 1
b
 . Enter 

a. Dependent Variable: مساحة الاحياء 

b. All requested variables entered. 

Model Summaryb 

Model R R Square 
Adjusted R 

Square 
Std. Error of the 

Estimate 
Durbin-Watson 

1 .337
a
 75303 75303 43612511730 75763 

a. Predictors: (Constant),  الاحياءكثافة الاحياء, سكان  

b. Dependent Variable: الاحياء مساحة 

ANOVAa 

Model 
Sum of 
Squares 

df Mean Square F Sig. 

1 

Regression 050706E+12 2 356536E+12 27265165 .777
b
 

Residual 1561601E+11 65 1372716101     

Total 0566320E+12 60       

a. Dependent Variable:  الاحياءمساحة  

b. Predictors: (Constant), كثافة الاحياء, سكان الاحياء 

Coefficientsa 

Model 

Unstandardized 
Coefficients 

Standardized 
Coefficients 

T Sig. 

33579 Confidence 
Interval for B 

B Std. Error Beta 
Lower 
Bound 

Upper 
Bound 
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1 

(Constant) 267630515 611675074 
 

45566 7 113431520 441373573 

 325563 255601 7 225326 75666 15205 23523 سكان الاحياء

 -23055301- 7 -115166- -335.- 1025136 -13225476- كثافة الاحياء
-

14665645- 

a. Dependent Variable: مساحة الاحياء 
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 م2005 الثانيةلفترة ا 2-1-3م
 

Descriptives وصفي 

 Statistic Std. Error 

Population for 
District 

Mean 36066451413 10017537014 

359 
Confidence 
Interval for 

Mean 

Lower 
Bound 33232752133  

Upper 
Bound 177244657660  

59 Trimmed Mean 36235753614  
Median 144631352077  

Variance 2561555366465613  
Std. Deviation 576737576337 

 
Minimum 213656563  
Maximum 1545E+76 

 
Range 1233262556  

Interquartile Range 336426561  
Skewness -.201 .765 

Kurtosis -15655 .107 

Area Mean 42631533 5445123 
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359 
Confidence 
Interval for 

Mean 

Lower 
Bound 41563523  

Upper 
Bound 

43633536 
 

59 Trimmed Mean 43463527  
Median 55332577  

Variance 2436651465637  
Std. Deviation 156735000  

Minimum 14630  
Maximum 55332 

 
Range 47435  

Interquartile Range 23435 
 

Skewness -.632 .765 

Kurtosis -.663 .107 

Density OF 
Population 

Mean 273561 15516 

359 
Confidence 
Interval for 

Mean 

Lower 
Bound 277563  

Upper 
Bound 276503  

59 Trimmed Mean 271512 
 

Median 103577  
Variance 16305446  

Std. Deviation 435567  
Minimum 103  
Maximum 263  

Range 117  
Interquartile Range 52  

Skewness 15763 .765 

Kurtosis -.536 .107 

Area of 
commercial 

Mean 17643353042 2275576654 

359 
Confidence 
Interval for 

Mean 

Lower 
Bound 17417550173  

Upper 
Bound 11206252304  

59 Trimmed Mean 11173257251 
 

Median 6475656477  
Variance 47710676075376 

 
Std. Deviation 63253540733  

Minimum 123537  
Maximum 166263562  

Range 166133502  
Interquartile Range 175761533  

Skewness -.367 .765 

Kurtosis -15416 .107 

Width of 
Roads 

Mean 1257122 .21541 

359 
Confidence 

Lower 
Bound 1155633  
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Interval for 
Mean 

Upper 
Bound 1254357  

59 Trimmed Mean 1155631  
Median 1757777  

Variance 365160  
Std. Deviation 6510356 

 
Minimum 0577  
Maximum 25577 

 
Range 16577  

Interquartile Range 7577  
Skewness 15524 .765 

Kurtosis .676 .107 

Number Of 
Landuse 

Mean 12157667 3503505 

359 
Confidence 
Interval for 

Mean 

Lower 
Bound 

11350353 
 

Upper 
Bound 12654776  

59 Trimmed Mean 11354315  
Median 5357777  

Variance 114655640  
Std. Deviation 170510111  

Minimum 1577  
Maximum 266577  

Range 260577  
Interquartile Range 235577  

Skewness .432 .765 

Kurtosis -15522 .107 

 

Histogram Normal Q-Q Plot 

 

  



 SPSS 313النتائج الأولية للأساليب الاحصائية ببرنامج  : 3ملحق الثالث الباب
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Normality Test 

  

  

 2005الارتباط 
Correlations 

 

Area Of 
District

s 

Popul
ation 

for 
Distri

ct 

Density 
OF 

Popula
tion 

Area of 
commerc

ial 

Widt
h of 

Road
s 

Numbe
r Of 

Landus
e 

comme
rcial 

Chicke
n 

Farms 

literal 
land 
use 

Area 
 Of  

Distri
cts 

Pearson 
Correlati

on 
1 

.254
*

*
 

-.508-
**

 .814
**

 
-.318-

**
 

.383
**

 -.181-
**

 
-.103-

**
 

-.026-
**

 

Sig. (2-
tailed)  

0000
0 

.000 .000 .000 .000 .000 .002 .006 

N 
 

823 823 823 823 823 823 823 823 

Popu
latio
n for 
Distri

ct 

Pearson 
Correlati

on 
 1 -.222-** -.222-** -.060 

-.125-
** 

.013 .435
** .058 

Sig. (2-
tailed) 

 
 

.000 .000 .038 .000 .608 .000 .083 
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N   823 835 835 835 835 835 835 

Dens
ity 
 OF 

Popu
latio

n 

Pearson 
Correlati

on 
  1 -.303-** .318

** 
-.562-

** 
.122

** .348
** .208

** 

Sig. (2-
tailed) 

  
 

.000 .000 .000 .000 .000 .000 

N    823 823 823 823 823 823 

Area 
 Of 

 
com
merc

ial 

Pearson 
Correlati

on 
   1 

-.222-
**

 
.831

**
 -.421-

**
 

-.361-
**

 
-.284-

**
 

Sig. (2-
tailed) 

   
 

.000 .000 .000 .000 .000 

N     605 835 835 835 835 

Widt
h  
of 

Road
s 

Pearson 
Correlati

on 
    1 

-.320-
** 

.063 .164
** .040 

Sig. (2-
tailed) 

    
 

.000 .062 .000 .242 

N      835 835 835 835 

Num
ber 
Of 

 Land 
use 

Pearson 
Correlati

on 
     1 -.238-** 

-.243-
** 

-.185-
** 

Sig. (2-
tailed) 

     
 

.000 .000 .000 

N       835 835 835 

Com
merc

ial 

Pearson 
Correlati

on 
      1 

-.033-
* 

-.050 

Sig. (2-
tailed) 

      
 

.031 .138 

N        835 835 

Chick
en 

 
Farm

s 

Pearson 
Correlati

on 
       1 -.048 

Sig. (2-
tailed) 

       
 

.156 

N         835 

Liter
al 

 Land  

 use 

Pearson 
Correlati

on 
        1 

Sig. (2-
tailed) 

        
 

N          

**. Correlation is significant at the 7571 level (2-tailed). 

*. Correlation is significant at the 7575 level (2-tailed). 
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 اختبارات الانحدار
Model Summary 

R R Square Adjusted R Square Std. Error of the 
Estimate 

75354 75373 75373 40775466 

The independent variable is Area Of Districts. 

ANOVA 

  Sum of Squares df Mean Square F Sig. 

Regression 1562E+11 1 1562E+11 62445241 7 

Residual 16133655003 621 22734566562     

Total 2577E+11 622       

The independent variable is Area Of Districts. 

Coefficients 

  
Unstandardized Coefficients 

Standardized 
Coefficients t Sig. 

B Std. Error Beta 

Area Of Districts 75723 7 75354 375036 7 

(Constant) 142035606 3525626   475436 7 

 خطية العلاقات
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 2005نتائج الانحدار 
Model Summaryb 

Model R R Square 
Adjusted R 

Square 
Std. Error of the 

Estimate 
Durbin-Watson 

1 .333
a
 75333 75333 1033054135 75173 

a. Predictors: (Constant), literal land use, Chicken Farms, Population for District, commercial, Width of Roads, 
Density OF Population, Number Of Landuse, Area of commercial 

b. Dependent Variable: Area Of Districts 
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ANOVAa 

Model 
Sum of 
Squares 

df Mean Square F Sig. 

1 

Regression 251134E+14 6 2564325E+13 610375554 .777
b
 

Residual 256366E+11 614 32337663256     

Total 2512274E+14 622       

a.     Dependent Variable: Area Of Districts 

b. Predictors: (Constant), literal land use, Chicken Farms, Population for District, commercial, Width of Roads, 
Density OF Population, Number Of Land use, Area of commercial. 

 
 

Coefficients 

Model 

Unstandardized 
Coefficients 

Standardized 
Coefficients 

t Sig. 

B 
Std. 

Error 
Beta 

1 

(Constant) 3443505414 07235361   435112 7 

Population for 
District 

205260 75766 75636 3165363 7 

Density OF 
Population 

-31705002- 265230 -.266- -1175753- 7 

Area of 
commercial 

75005 75730 75730 27502 7 

Width of Roads 3525666 1175020 75774 35165 75772 

Number Of Land 
use 

-135513- 115753 -.774- -15064- 75706 

commercial 616725053 33725301 75731 155635 7 

Chicken Farms 502355466 44775374 75721 135721 7 

literal land use 513655713 4031523 75710 175363 7 

a. Dependent Variable: Area Of Districts 

 م2011 الثالثةلفترة ا 3-1-2م
 

Descriptives وصفي 

 
Statistic Std. Error 

Area 

Mean 06361450466 5136570662 

359 Confidence 
Interval for 

Mean 

Lower Bound 00304155307 
 

Upper Bound 03366053776 
 

59 Trimmed Mean 03322456124 
 

Median 06662253354 
 

Variance 1131161313335060 
 

Std. Deviation 345132575776 
 

Minimum 265011556 
 

Maximum 1513E+76 
 

Range 666626503 
 

Interquartile Range 664060533 
 

Skewness -.277 .736 

Kurtosis -15607 .703 
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Population for 
Regions 

Mean 5355057333 441575032 

359 Confidence 
Interval for 

Mean 

Lower Bound 5663253514 
 

Upper Bound 6742150264 
 

59 Trimmed Mean 6756255443 
 

Median 5623557777 
 

Variance 6000263365114 
 

Std. Deviation 23626544061 
 

Minimum 13226577 
 

Maximum 60060577 
 

Range 04553577 
 

Interquartile Range 66302577 
 

Skewness -.436 .736 

Kurtosis -15457 .703 

Density OF 
Population 

Mean 250563 15773 

359 Confidence 
Interval for 

Mean 

Lower Bound 255565 
 

Upper Bound 253561 
 

59 Trimmed Mean 261554 
 

Median 246577 
 

Variance 45325264 
 

Std. Deviation 605066 
 

Minimum 123 
 

Maximum 327 
 

Range 131 
 

Interquartile Range 00 
 

Skewness -.054 .736 

Kurtosis -.626 .703 

Area of 
commercial 

Mean 21146352356 2157521337 

359 Confidence 
Interval for 

Mean 

Lower Bound 27026056117 
 

Upper Bound 21563650673 
 

59 Trimmed Mean 21333351706 
 

Median 24716153624 
 

Variance 276673666635643 
 

Std. Deviation 144433532355 
 

Minimum 654522 
 

Maximum 366744560 
 

Range 360137565 
 

Interquartile Range 334172577 
 

Skewness -.133 .736 

Kurtosis -15673 .703 

Width of Roads in 
side 

Mean 153330 .71267 

359 Confidence 
Interval for 

Mean 

Lower Bound 153766 
 

Upper Bound 153566 
 

59 Trimmed Mean 153264 
 

Median 257777 
 

Variance .033 
 

Std. Deviation .65353 
 

Minimum 1577 
 

Maximum 3577 
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Range 2577 
 

Interquartile Range 2577 
 

Skewness .120 .736 

Kurtosis -15635 .703 

Number Of 
Landuse 

Mean 416510 45536 

359 Confidence 
Interval for 

Mean 

Lower Bound 470516 
 

Upper Bound 425516 
 

59 Trimmed Mean 414531 
 

Median 360577 
 

Variance 353165276 
 

Std. Deviation 3765036 
 

Minimum 1 
 

Maximum 657 
 

Range 643 
 

Interquartile Range 632 
 

Skewness .131 .736 

Kurtosis -15557 .703 

 عشوائية البيانات

 Histogram Normal Q-Q Plot 

Area Of 
District 

 
 

Populati
on for 

District 
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Density 
OF 

Populati
on 

 

 

 

Area of 
commer

cial 

 
 

 اختبار طبيعية البيانات

Scatter Plot 
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 2011الارتباط 
Correlations 

  Area 

Populatio

n for 
Regions 

Density 
OF 

Populatio
n 

Area of 

commerci
al 

Width 
of 

Roads 
in side 

Number 
Of 

Landus
e 

 حرفي مزارع تجاري

Area 

Pearson 
Correlation 

1 .060
**
 .563

**
 .643

**
 .166

**
 .363

**
 

-.117-
**
 

-.747-
**
 

7571 

Sig. (2-tailed)   7 7 7 7 7 7 75770 75510 

N 
 

4542 4542 4542 4512 4542 4542 4542 4542 

Populatio

n for 
Regions 

Pearson 
Correlation 

 1 .372
**
 .645

**
 .761

**
 .506

**
 

-.111-
**
 

75726 
-.114-

**
 

Sig. (2-tailed)    7 7 7 7 7 75753 7 

N   4542 4542 4512 4542 4542 4542 4542 

Density 
OF 

Populatio

n 

Pearson 
Correlation 

  1 .066
**
 .161

**
 .403

**
 -75713 75710 

-.162-
**
 

Sig. (2-tailed)     7 7 7 75212 75251 7 

N   
 

4542 4512 4542 4542 4542 4542 

Area of 

commerc
ial 

Pearson 
Correlation 

   1 -75723 .006
**
 

-.262-
**
 

-.113-
**
 

-.417-
**
 

Sig. (2-tailed)      75752 7 7 7 7 

N     4512 4542 4542 4542 4542 

Width of 
Roads in 

side 

Pearson 
Correlation 

    1 -.255-
**
 .130

**
 .766

**
 .756

**
 

Sig. (2-tailed)       7 7 7 7 

N       4512 4512 4512 
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Number 
Of 

Landuse 

Pearson 
Correlation 

      
-.414-

**
 

-.133-
**
 

-.323-
**
 

Sig. (2-tailed)       7 7 7 

N       4542 4542 4542 

 تجاري

Pearson 
Correlation 

      1 
-.747-

**
 

-.173-
**
 

Sig. (2-tailed)         75776 7 

N        4542 4542 

 مزارع

Pearson 
Correlation 

       1 
-.732-

*
 

Sig. (2-tailed)          75723 

N 4542 4542 4542 4542 4512 4542 4542 4542 4542 

 حرفي

Pearson 
Correlation 

        1 

Sig. (2-tailed)           

N          

**. Correlation is significant at the 7571 level (2-tailed). 

*. Correlation is significant at the 7575 level (2-tailed). 

 اختبارات الانحدار
Model Summary 

R R Square Adjusted R Square Std. Error of the Estimate 

7500 75532 75532 163225333 

The independent variable is Area. 

ANOVA 

  Sum of Squares df Mean Square F Sig. 

Regression 25345E+12 1 25345E+12 65465140 7 

Residual 15615E+12 4517 356754313     

Total 35353E+12 4511       

The independent variable is Area. 
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Coefficients 

  

Unstandardized 
Coefficients 

Standardized 
Coefficients t Sig. 

B Std. Error Beta 

Area 75766 75771 7500 675321 7 

(Constant) 00615360 6335171   115131 7 

Model Summary 

R R Square Adjusted R Square Std. Error of the Estimate 

75563 75340 75340 545040 

The independent variable is Area Of Districts. 

ANOVA 

  Sum of Squares df Mean Square F Sig. 

Regression 013646651 1 013646651 2471504 7 

Residual 13510324 4517 23305163     

Total 27015032 4511       

The independent variable is Area Of Districts. 

Coefficients 

  
Unstandardized Coefficients 

Standardized 
Coefficients t Sig. 

B Std. Error Beta 

Area Of Districts 7 7 75563 435776 7 

(Constant) 160511 25723   625613 7 

Model Summary 

R R Square Adjusted R Square Std. Error of the Estimate 

75644 75415 75414 117516536 

The independent variable is Area Of Districts. 

ANOVA 

  Sum of Squares df Mean Square F Sig. 

Regression 3537104E+13 1 3537104E+13 31345330 7 

Residual 5557665E+13 4517 12214312361     

Total 3541733E+13 4511       

The independent variable is Area Of Districts. 
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Coefficients 

  
Unstandardized Coefficients 

Standardized 
Coefficients t Sig. 

B Std. Error Beta 

Area Of Districts 75263 75775 75644 565513 7 

(Constant) 2075203 4763513   75766 75340 

 خطية العلاقات
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 نتائج الانحدار

Model R R Square 
Adjusted R 

Square 
Std. Error of the 

Estimate 
Durbin-Watson 

1 .636
a
 75072 75071 16664750534 75775 

a. Predictors: (Constant), مزارع, Density OF Population, تجاري, Width of Roads in side, Number Of Landuse, Area 
of commercial, Population for Districts 

ANOVA
a
 

Model Sum of Squares df Mean Square F Sig. 

1 

Regression 3500750E+14 0 5536652E+13 15135632 .777
b
 

Residual 1567206E+14 4574 35565333626     

Total 5530333E+14 4511       

a. Dependent Variable: Area Of Districts 

b. Predictors: (Constant), مزارع, Density OF Population, تجاري, Width of Roads in side, Number Of Landuse, Area 
of commercial, Population for Districts 

Coefficients
a
 

Model 

Unstandardized 
Coefficients 

Standardized 
Coefficients 

t Sig. 

33579 Confidence Interval 
for B 

B Std. Error Beta 
Lower 
Bound 

Upper 
Bound 

1 

(Constant) 6626605163 156425666   415623 7 6216615301 073513571 

Population for 
Districts 

15542 75263 15324 505225 7 145026 165114 

Density OF 
Population 

-33635323- 1775163 -.666- 
-

335642- 
7 -36465751- -31315034- 

Area of 
commercial 

75512 75751 75214 175774 7 7536 75644 

Width of Roads 
in side 

433015363 35305556 75123 135024 7 471715365 566425671 

Number Of 
Landuse 

-2645653- 16555 -.255- 
-

105212- 
7 -3205576- -2425211- 
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 -163035356- -011435163- 7 -45452- -742.- 171225334 -457645507- تجاري

 مزارع
-

2062325666- 
204165370 -.760- 

-
175157- 

7 
-

3463435252- 
-

2706365513- 

a. Dependent Variable: Area Of Districts 
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 السلاسل الزمنية للثلاثة فترات 4-1-3م

 المتغير التابع مع الزمن
Model Fit 

Fit 
Statistic Mean 

Minim
um 

Maxim
um 

Percentile 

5 17 25 57 05 37 35 

Stationar
y R-
squared 

7560 7560 7560 7560 7560 7560 7560 7560 7560 7560 

R-
squared 

7560 7560 7560 7560 7560 7560 7560 7560 7560 7560 

RMSE 2134615
47 

21346
1547 

213461
.47 

21346154
7 

2134615
47 

21346
1547 

2134615
47 

213461
.47 

2134615
47 

213461547 

MAPE 26575 26575 26575 26575 26575 26575 26575 26575 26575 26575 

MaxAPE 517561 517561 517561 517561 517561 51756
1 

517561 517561 517561 517561 

MAE 1706265
57 

17062
6557 

170626
.57 

17062655
7 

1706265
57 

17062
6557 

1706265
57 

170626
.57 

1706265
57 

170626557 

MaxAE 173734
4536 

17373
44536 

173734
4536 

17373445
36 

1737344
.36 

17373
44536 

1737344
.36 

173734
4536 

1737344
.36 

173734453
6 

Normaliz
ed BIC 

24563 24563 24563 24563 24563 24563 24563 24563 24563 24563 

Model Statistics 

Model 
Number of 
Predictors 

Model Fit 
statistics Ljung-Box Q(16) 

Number of 
Outliers 

Stationary R-
squared Statistics DF Sig. 

-مساحة_الأحياء
Model_1 

7 .607 105362 10 .423 7 

ARIMA Model Parameters 

  Estimate SE t Sig. 

مساحة_الأحيا
 Model_1-ء

 No مساحة_الأحياء
Transformation 

Constant 6453135235 112404517
4 

55043 .777 

AR Lag 1 .622 .756 145605 .777 
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 جميع المتغيرات مع الزمن

Model Fit 

Fit Statistic Mean 
Minimu

m 

Maximu

m 

Percentile 

5 17 25 57 05 37 35 

Stationary 
R-squared 

.354 .354 .354 .354 .354 .354 .354 .354 .354 .354 

R-squared .354 .354 .354 .354 .354 .354 .354 .354 .354 .354 

RMSE 
6731350

47 
6731350

47 
6731350

47 
6731350

47 
6731350

47 
6731350

47 
6731350

47 
6731350

47 
6731350

47 
673135047 

MAPE 05563 05563 05563 05563 05563 05563 05563 05563 05563 05563 

MaxAPE 1065624 1065624 1065624 1065624 1065624 1065624 1065624 1065624 1065624 1065624 

MAE 
3331357

65 
3331357

65 
3331357

65 
3331357

65 
3331357

65 
3331357

65 
3331357

65 
3331357

65 
3331357

65 
333135765 

MaxAE 
4652235

365 
4652235

365 
4652235

365 
4652235

365 
4652235

365 
4652235

365 
4652235

365 
4652235

365 
4652235

365 
465223536

5 

Normalized 
BIC 

225064 225064 225064 225064 225064 225064 225064 225064 225064 225064 

Model Statistics 

Model 
Number of 
Predictors 

Model Fit 
statistics Ljung-Box Q(16) 

Number of 
Outliers 

Stationary R-
squared Statistics DF Sig. 

-_الأحياءمساحة
Model_1 

2 .354 05632 10 .307 7 

ARIMA Model Parameters
a
 

  Estimate SE t Sig. 

-مساحة_الأحياء
Model_1 

 No مساحة_الأحياء
Transformation 

Constant 3743605053 123760556
0 

05717 .777 

AR Lag 
1 

.336 .733 235644 .777 



 SPSS 311النتائج الأولية للأساليب الاحصائية ببرنامج  : 3ملحق الثالث الباب

 

 

 No سكان_الأحياء
Transformation 

Numerato
r 

Lag 
7 

105034 .062 235346 .777 

 No كثافة_الأحياء
Transformation 

Numerato
r 

Lag 
7 

-44245763 2665536 -155323 .777 

a. For some models, some predictor series are not considered by expert modeler due to missing values found in 
the estimation period. 
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 .م1993 –القاىرة -المنظور الاسلامي لمتنمية العمرانية  -محمد  عبد الباقي -ابراىيم -1
 .م 1999-دار المعرفة الجامعية  –الاساليب الاحصائية والجغرافيا  –عيسى عمي  -ابراىيم -2
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 م.1977 –القاىرة  –دار المعارف –المدخل في عمم الاجتماع  –الخشاب، مصطفى  -5
 .1991 -الاسكندرية -منشأة المعارف –استخدام الأرض "دراسة جغرافي"  -الشامي، صلاح الدين -6
مكتباااة   -الطبعاااة الرابعاااة  –المااادخل إلاااى البحاااث فاااي العماااوم الساااموكية   -العسااااف ، صاااالم بااان حماااد  -7

 م.2116 -ىا 1427العبيكان 
 -دراسااة فااي نمااو المااواطن الحااارية فااي انحااا  الكاارة الاراااية -ماادن العااالم  -بااراون سااتانمي، واخاارون -8
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