
  

 المدن الجديدة في مصر بين المستهدف والواقع

 حالة مدينة السادس من أكتوبر

  

  

  

  

  رسالة مقدمة من

  رانيا أدهم سيد محمد علي/ المهندسة

  كجزء من متطلبات الحصول على درجة الماجستير في الهندسة المعمارية

  )تخصص التخطيط العمراني ( 

  

  

  

  

  تحت اشراف

  د طارق عبد اللطيف أبوالعطا.أ

  التخطيط أستاذ ورئيس قسم العمارة و

  بكلية الهندسة جامعة القاهرة

  

  

  

  جامعة القاهرة –كلية الهندسة 

  جمهورية مصر العربية

 ٢٠١٢مارس 



 أ 
 

 

Uشكر 

 

الاستاذ  اتقدم بخالص الشكر والتقدير لكل من ساهم في إخراج البحث على هذا النحو وأخص بالذكر منهم

بكلية الهندسة جامعة العمارة  والإقليمي ورئيس قسم العمرانيالتخطيط  أستاذ طارق عبد اللطيفالدكتور 

دائم أسهم في اتمام هذا العمل واهتمام دعم علمي ه لي من لما قدم على البحث الرئيسي المشرفو القاهرة

 .وأكمل وجه على

 :أعضاء لجنة الحكمالسادة  بالشكركما أخص 

توجيه��ات لم�ا قدمت��ه ل�ي م�ن الاس�تاذ بمرك�ز بح��وث الاس�كان و البن�اء ماج�دة مت��ولي  الاس�تاذة ال�دكتورة

الت�ي عل�ى توجيهات�ه محم�د محم�د البرملج�ي  الاس�تاذ ال�دكتورعلمية دقيقة ساهمت في نجاح هذا العمل،و

 .وجه لتكمل البحث وتجعله على أتمجاءت 

الاستاذ بمركز بحوث الاسكان  سلوى توفيقللاستاذة الدكتورة  التقديروالاعزاز والشكر  وأتقدم بخالص

 م�ا قدمت�ه ل�ي م�ن دع�م علم�ي ومعن�وي ،وم�ا أم�دتني ب�ه م�نو دعلى كل ما بذلت�ه م�ن وق�ت وجه� والبناء

 .ساهمت في اخراج البحث على هذا النحو فيدةعلمية م مراجعتوجيهات و

 :منكل ل كما أتقدم بكل الشكر 

 .في انجاز البحث لي ، على مساعدته  الاستاذ بمركز بحوث الاسكان و البناء رأفت شميس. د.أ

وتشجيعها  الدائمة لي تهاابمركز بحوث الاسكان والبناء، على مساعدالمدرس عبير محمد جلال الدين . د

 .حتى تم إنجاز هذا البحث

ودعمتني ولم تدخر جه�دا لمس�اعدتي  تحملتني طالما التيالحبيبة  أما شكري الخاص فأوجهه إلى أسرتي 

 .إنجاز هذا البحثفي 

 

  عني خير الجزاء وجعله االله في ميزان حسناتهم،،،االلهجزاهم  

 

 

 ..الباحثة         

 



 ب 
 

  فهرس المحتويات
  أ  شكر

 فهرس المحتويات   ب   

    فهرس الاشكال

    فهرس الجداول

    مقدمة

  ۱  الباب الاول

  ۳ نشأة وتطور المجتمعات الجديدة: الفصل الاول

  ۳  خلفية تاريخية عن نشأة المجتمعات العمرانية الجديدة  ۱۱ ۱ 

  ۸  نشأة المجتمعات العمرانية الجديدة  في العالم حديثا ۱۱ ۲

  ۱۰  أهداف إنشاء المجتمعات الجديدة  ۱۱۳

  ۱۰  أهم العوامل المساعدة على تحقيق اهداف المجتمعات الجديدة  ۱۱٤

  ۱۱  تصنيف المدن والمجتمعات العمرانية ۱۱٥

  ۱۱  تصنيف المدن قديما   ۱۱٥۱

  ۱۳  تصنيف المدن حديثا  ۲ ٥ ۱۱

  ۱۸   خلاصة الفصل الأول ٦ ۱۱

  ۲۰  الجوانب العمرانية والاقتصادية والاجتماعية والادارية في عملية تخطيط المجتمعات الجديدة: الثانيالفصل 

  ۲۰  مراحل عملية التخطيط  ۱۲ ۱

  ۲۰  مرحلة التعرف ۱۲ ۱ ۱

  ۲۰  مرحلة تحديد الهدف ۱۲ ۱ ۲

  ۲۰  مرحلة جمع المعلومات  ۱۲ ۱ ۳

  ۲۱  مرحلة تحليل المعلومات  ٤ ۱۲ ۱

  ۲۱  اعداد البدائل واختيارالبديل الامثل  ٥ ۱۲ ۱

  ۲۱  اعداد المخططات  ٦ ۱۲ ۱

  ۲۲   التنفيذ والمتابعة ۱۲ ۱ ۷

  ۲۳  أنواع التخطيط المختلفة ۱۲ ۲

  ۲۳   التخطيط العمراني للمدن ۱۲ ۲ ۱

  ۳۳  التخطيط الاجتماعي للمدن  ۱۲ ۲ ۳

  ۳۳  التخطيط البيئي والايكولوجي للمدن  ٤ ۱۲ ۲

  ۳٤  الجوانب الادارية لعملية تخطيط المدن الجديدة  ۱۲ ۳

  ۳٥  أهم متطلبات التخطيط لنظام الادارة المحلية للمجتمع الجديد  ۱۲۳۱

  ۳٥  بدائل نظم الادارة المحلية للمجتمع الجديد  ۱۲۳۲



 ج 
 

  ۳٦  أدوار الاجهزة المختلفة في ادارة المجتمع الجديد  ۱۲۳۳

  ۳۷  الفصل الثانيخلاصة  ٤ ۱۲

  ۳۹  المدينة ظاهرة اجتماعية وعمرانية واقتصادية: الفصل الثالث 

  ۳۹  دراسات المفكرين العرب عن المدن  ۱۳ ۱

  ٤۱  الطبيعة وتخطيط المدن  ۱۳ ۲

  ٤۱  الجوانب الطبوغرافية للموقع۱۳۲۱

  ٤۳  الجوانب الجغرافية  ۱۳۲۲

  ٤٥  الجوانب الجيولوجية  ۱۳۲۳

  ٤۷  اختيار الموقع وكفاءة استخدام الطاقة ۱۳۲٤

  ٤۸  المعايير التخطيطية لاختيار مواقع المدن  ۱۳ ۳

  ٤۸  العلاقة بين موقع المدينة ونوع المدينة ۱۳ ۳ ۱

  ٤۹  العلاقة بين موقع المدينة والهدف من إنشاء المدينة  ۱۳ ۳ ۲

  ٥۰  أنماط المدن الجديدة تبعا لاختيار مواقعها  ٤ ۱۳

  ٥۲  خلاصة الفصل الثالث ۱۳٦

  الباب الثاني

    التجارب العالمية في مجال انشاء المدن الجديدة: الفصل الاول

    أسس اختيار التجارب العالمية محل الدراسة ۲۱ ۱

    الجديدةتجارب الدول الرائدة في مجال إنشاء المدن  ۲۱ ۲

    تجربة فرنسا في تطبيق سياسة إنشاء المدن الجديدة۲۱ ۲ ۱

    تجربة بريطانيا في تطبيق سياسة إنشاء المدن الجديدة ۲۱ ۲ ۲

    التجارب العالمية في مجال إنشاء العواصم الجديدة ۲۱ ۳

   تجربة البرازيل في إنشاء العاصمة الجديدة ۲۱ ۳ ۱

    في مجال إنشاء المدن الجديدة تجارب الدول النامية ٤ ۲۱

    تجربة فنزويلا في تطبيق سياسة إنشاء المدن الجديدة ۱ ٤ ۲۱

    تجربة اسرائيل في تطبيق سياسة إنشاء المدن الجديدة ۳۱٤۲

    تجارب الدول العربية في في مجال إنشاء المدن الجديدة ۲۱٥

    سياسة إنشاء المدن الجديدةتجربة المملكة العربية السعودية في تطبيق  ۲۱٥۱

    أهم الدروس المستفادة من التجارب العالمية :خلاصة الفصل الاول  ۲۱٦

    ملخص الفصل الاول  ۲۱ ۷

    التجربة المصرية: الفصل الثاني

    نشأة المدن الجديدة في مصر حديثا ۲۲۱

    والهدف من نشأتهاالأسباب التي أدت إلى الاتجاه إلى إنشاء المدن الجديدة ۲۲ ۱ ۱



 د 
 

    ملامح السياسة العمرانية  ۲۲ ۱ ۲

    اختيار مواقع المدن  ۲۲ ۱ ۳

    أهم الخصائص التخطيطية للمدن والمجتمعات العمرانية الجديدة في مصر  ٤ ۲۲ ۱

    دراسةالجيل الاول من المدن والمجتمعات العمرانية الجديدة في مصر ۲۲ ۲

    الاول بالاقاليم التخطيطية التابعة لهاعلاقة مدن الجيل  ۲۲ ۲ ۱

    انجازات الجيل الاول من المدن الجديدة قبيل عام الهدف ۲۲ ۲ ۲

    انجازات الجيل الاول من المدن الجديدة ما بعد عام الهدف ۲۲ ۲ ۳

    أهم أوجه النقد على التجربة المصرية: خلاصة الفصل الثاني  ۲۲ ۳

    خلاصة الباب الثاني 

    الباب الثالث

    الدراسة التطبيقية: الباب الثالث

 تجربة مدينة السادس من أكتوبر: الفصل الاول      

    دوافع نشأة مدينة السادس من اكتوبر ۳۱ ۱

    أختيار موقع المدينة ۳۱ ۲

    الموقع الجغرافي للمدينة ۳۱۲۱

    طبيعة التربة بموقع المدينة ۳۱۲۲

    التخطيطية للمدينةالدراسات :۳۱ ۳

    الدراسات الديموجرافية للمدينة: ۳۱ ۳ ۱

    الدراسات الاقتصادية: ۳۱ ۳ ۲

    الدراسات العمرانية  ۳۱ ۳ ۳

    مراحل تطور عمران مدينة السادس من اكتوبر ۳۱٤

 المخطط العمراني الاصلي لمدينة السادس من اكتوبر ۳۱٤۱      

    مخطط مدينة السادس من اكتوبرعلى ۲۰۰۰توسعات عام  ۳۱٤۲

    على مخطط مدينة السادس من اكتوبر ۲۰۰٦توسعات عام  ۳۱٤۳

    على مخطط مدينة السادس من اكتوبر ۲۰۰۹توسعات عام  ٤ ٤ ۳۱

    محافظة السادس من اكتوبر ٥ ۳۱

    حل محافظة السادس من اكتوبر ٦ ۳۱

    أكتوبرتحليل تجربة مدينة السادس من : الفصل الثاني

    التحليل الديموجرافي لمدينة السادس من اكتوبر ۳۲ ۱

    تحليل المنتج العمراني لمخطط مدينة السادس من اكتوبر ۳۲۲

    التحليل على مستوى مخطط مدينة السادس من اكتوبر ۳۲ ۲ ۱

    التحليل على مستوى توزيع استعمالات الاراضي بمدينة السادس من اكتوبر ۳۲ ۲ ۲



 ه 
 

    التحليل على مستوى أنماط الاسكان بمدينة السادس من اكتوبر ۳۲ ۲ ۳

    الخلاصة الدراسة ۳۲ ۳

    التوصيات ٤ ۳۲

    الدراسات المستقبلية ٥ ۳۲

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 و 
 

  فهرس الاشكال

    الباب الاول

    العواصم الاسلامية بمصر ۱۱شكل 
    المدينة الحدائقية لابنزهوارد ۱۲شكل 
    بانجلترا Letchworth  ليتشورث مدينة ۱۳ شكل
    بانجلترا ولوين مدينة  ۱٤ شكل
   ۱۹۰٤الخريطة الاصلية لمدينة جاردن سيتي ۱٥شكل 
    التصنيف الاقتصادي للمدن والمجتمعات العمرانية ۱٦شكل 
    مراحل عملية التخطيط ۱۷شكل 
    خريطة المحميات الطبيعية بجمهورية مصر العربية  ۱۸شكل 
    جمهورية مصر العربيةمحافظة الدقهلية –استعمالات الاراضي القائمة بمدينة دكرنس  ۱ ۹شكل 
    ۲۰۱۷التخطيط العام لمدينة العريش  ۱ ۱۰شكل
    تخطيط مدينة كارسلوه الالمانيةو  تخطيط مدينة بالمانوفا الايطالية ۱۱۱شكل 
    تخطيط مدينة شنديجار عاصمة اقليم البنجابو DCتخطيط مدينة واشنطن ۱ ۱۲شكل
    مدينة الاسكندرية تخطيط توضح جوية صورة ۱ ۱۳شكل 
    التخطيط العضوي لمدينة طوكيو۱٤  ۱شكل
    المواقع العقدية ۱ ۱٥شكل 
    موقع مدينة القاهرة الكبرى۱۱٦شكل 
    الالمانيةموقع مدينة برلين ۱ ۱۷شكل 
     لكةمموقع مدينة الرياض بالنسبة للم۱۸   ۱شكل 
    ۱۹۹۰۱۹۹٦للعمق في الفترة مابين عامي خريطة توضح مواقع النشاط الزلزالي بمصر تبعا ۱۹   ۱شكل 
    خريطة الخصائص الجيولوجية بجمهورية مصر العربية۱ ۲۰شكل 
    موقع مدينة بني سويف الجديدة بالنسبة لمدينة بني سويف القائمة ۱ ۲۱شكل 
    موقع مدينة سوهاج الجديدة بالنسبة لمدينة سوهاج القائمة ۱ ۲۲شكل 
    عملية اختيار موقع المدينةنتائج مؤثرات و  ۲۳  ۱شكل 
    المراحل المؤثرة في اختيار موقع المدينة الجديدة ۱۲٤شكل 
    الثاني الباب
    التجمعات الجديدة الخمسة حول باريس ۱  ۲ شكل
    الهيكل الاداري  لمشروعات للمدن الجديدة بفرنسا ۲ ۲شكل
    محوري التنمية لأقليم باريس ۲ ۳شكل
    الموقع العام لمدينة ايفري ٤  ۲شكل
    طرق النقل وخطوط المواصلات بأقليم باريس ٥ –۲شكل
    الامتداد العمراني مصر وبريطانيا مقارنة  في٦ – ۲شكل
    المخطط الاول للندن الكبرى ۲ ۷شكل
    موقع مدينة ستيفينج بالنسبة لمدينة لندن ۸ – ۲شكل
    المخطط العام لمدينة ستيفينج۹ – ۲شكل
    موقع  دولة البرازيل ۲۱۰شكل 
    موقع  مدينة برازيليا ۲۱۱شكل
    مخطط مدينة البرازيل ۲۱۲شكل
    صورة جوية لمدينة برازيليا ۲۱۳شكل
    أهم مباني المعماري اوسكار نيماير في مدينة برازيليا ۲۱٤شكل
    تطور اعداد السكان بمدينة برازيليا ۲۱٥شكل
    مواقع المدن التابعة لمدينة برازيليا ۲۱٦شكل
    بمدينة برازيليا Eixo Monumentalطريق  ۲۱۷شكل
    موقع فنزويلا وحدودها ۲ ۱۰شكل
    اقاليم فنزويلا المختلفة ۱۱  ۲شكل



 ز 
 

  وادي تيو ميديو وعلاقته بمدينة كاراكاس ۱۲  ۲شكل
    موقع مدينة سيوداد غوايانا بالنسبة لنهري أورينوكو وكاروني ۲ ۱۳شكل
    Ciudad Guyanaالمناطق السكنية بمدينة سيوداد جوانا  ۱٤  ۲شكل
    خلال ثلاثين عاما   Ciudad Guyanaسيوداد جوانا    تطور عدد السكان بمدينة ۱٥  ۲شكل
    مواقع المدن الاسرائيلية ۱٦  ۲شكل
    الطرق القائمة والمخططة بالاراضي المحتلة ۱۷  ۲شكل
    الرياض حاليا و عاما ۷۰الرياض قبل  ۱۸  ۲شكل
   المراكز الحضرية بالمملكة ۱۹  ۲شكل
    العربية السعوديةخريطة محاور التنمية بالمملكة ۲ ۲۰شكل
    موقع التجمعات العمرانية الجديدة بالنسبة لمدينة الرياض ۲۱  ۲شكل
    موقع المدن الصناعية و الاقتصاديةعلى الخريطة الوطنية للملكة ۲۲  ۲شكل
    التوزيع السكاني لمدينة الجبيل الصناعية بالالاف۲۳  ۲شكل
    ۲۰۰۲صورة بالاقمار الصناعية مارس   الخليج العربيموقع مدينة الجبيل على ساحل  ۲٤  ۲شكل
    شاطئ الفناتير بمدينة الجبيل ۲٥  ۲شكل
    ارتفاع الكثافة السكانية على المساحة المأهولة بمصر۲ ۲٦شكل
المرافق موقع الهيئة العامة للمجتمعات العمرانية الجديدة من الهيكل الاداري لوزارة الاسكان و ۲ ۲۷شكل
  المجتمعات العمرانيةو

  

    ۲۰۱۷مواقع المدن الجديدة حتى عام  ۲ ۲۸شكل
    من شبكات الطرق الاقليميةمعظم المدن  الجديدة  قع اموارتباط  ۲ ۲۹شكل
    موقع مدينة بني سويف الجديدة بالنسبة لمدينة بني سويف القائمة ۲ ۳۰شكل
    موقع مدينة أسيوط الجديدة بالنسبة لمدينة أسيوط القائمة ۲ ۳۱شكل
    موقع مدينة المنيا الجديدة بالنسبة لمدينة المنيا القائمة ۲ ۳۲شكل
    موقع مدينة سوهاج الجديدة بالنسبة لمدينة سوهاج القائمة ۲۳۳شكل
    موقع مدينة دمياط الجديدة بالنسبة لمدينة دمياط القائمة ۲ ۳٤شكل
    انجازات الجيل الاول من المدن الجديدة في الفترة ما قبل عام الهدف۲ ۳٥شكل
    نسب و معدلات النمو السكاني بمدن الجيل الاول ۲ ۳٦شكل
    الثالث الباب
    موقع مدينة السادس من اكتوبروالمحاور الرئيسية المرتبطة بها اقليميا وعلاقتها بمحافظة الجيزة۳ ۱شكل
    العمري و النوعي للمدينة عامالتركيب ۳۲شكل 
    ۱۹۹٦التركيب العمري والنوعي للمدينة عام ۳۳شكل
    ۲۰۰٦التركيب العمري والنوعي للمدينة عام ۳٤شكل
    م۱۹۷۹المخطط الاصلي لمدينة السادس من اكتوبر عام ۳ ٥شكل
    ۲۰۰۰المخطط العمراني لمدينة السادس من اكتوبرعام ٦– ۳شكل
    ۲۰۰٦المخطط العمراني لمدينة السادس من اكتوبر عام ۷ – ۳شكل
    استعمالات الاراضي للمدينة ۸ – ۳شكل
    مراحل التطور العمراني للمدينة ۹ – ۳شكل
    نمو كردون المدينة و اضافاته  ۳ ۱۰شكل
    موقع محافظة السادس من اكتوبر۱۱ – ۳شكل
    للمحافظةموقع مدينة السادس من اكتوبر بالنسبة  ۱۲– ۳شكل

    أكتوبر ٦مناطق تواجد الثروات التعدينية فى محافظة ۳۱۳شكل 
    ۸٦٬۹٦٬۲۰۰٦تطور نسب الإناث من السكان بمدينة السادس من أكتوبر في الاعوام  ۳۱٤شكل 
    ۲۰۰٦التركيب العمري والنوعي للمدينة عام ۳۱٥شكل 
    العليا من سكان المدينةتطور نسب الامية والحاصلين على المؤهلات  ۳۱٥شكل 
    نسب العاملين الدارسين المقيمين خارج و داخل مدينة السادس من أكتوبر ۳۱٦شكل 

    يوليو ۲٦التكدس المروري على محور ) ۳۱۷(شكل رقم 
  ۲۰۰۷ أكتوبر والشيخ زايد وباقى مناطق المحافظات المجاورة  ٦معدل التردد بين مدينتى  ۱۸– ۳ شكل

  يوم/ ألف فرد 
  

  للمدن الجديدة حول  ۲۰۰٦٬۲۰۱۲بالمستهدف عامي ۲۰۰٦مقارنة اعداد السكان الفعلية لعام  ۳۱۹شكل 



 ح 
 

  مدينة القاهرة الكبرى
     ۱۹۷۹۲۰۰۹تطور مساحة مدينة السادس من أكتوبر بالفدان خلال الفترة مابين عامي  ۳۲۰شكل
    اكتوبرالمخطط الاصلي لمدينة السادس من ۳ ۲۱شكل  
    الحالي لمدينة السادس من اكتوبر  المخطط۳ ۲۲شكل  
    المخطط الاصلي لمدينة السادس من اكتوبر۳ ۲۳شكل  

    بالاستعمالات المختلفة تعدي على مناطق الحزام الاخضرال) ۲٤  ۳(شكل رقم 
    استعمالات الاراضي للمدينة ۲٥– ۳شكل  
    نسب استعمالات الاراضي بمدينة  السادس من اكتوبر ۲٦  ۳شكل  
    بعض المشروعات المميزة بمدينة السادس من أكتوبر ۳۲۷شكل 
    توزيع أنماط الاسكان المختلفة بمدينة السادس من اكتوبر ۲۸ – ۳شكل  
    اختلاف نسب أنماط الاسكان بمدينة السادس من اكتوبر ۲۹ – ۳شكل  

    
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 ط 
 

  

  

  فهرس الجداول

    الباب الاول
جهاز الادارة  مقارنة بين)  ۱ ۱(جدول  

  المحلية وجهاز تنمية المجتمع الجديد
  

  

عناصر الطبوغرافية المؤثرة على ) ۱ ۲(جدول 
  تخطيط الموقع

  

  

    
  اسس اختيار التجارب العالمية )۲ ۱(جدول  

  
  

مواقع المدن الجديدة  الباريسية  )۲  ۲(جدول 
  بالنسبة لباريس

  

  

مواقع المدن الجديدة بالنسبة لمدينة  )۳  ۲(جدول  
  لندن

  

عدد ومساحات المستوطنات  )٤  ۲(ل وجد
   ۲۰۰۲\۲۰۰۱الاسرائيلية عام 
  

  

  الجيل الاول للمدن الجديدة في مصر) ٥  ۲(جدول 
  

  

المدن الجديدة انجازات الجيل الاول من  )٦  ۲(جدول 
  قبيل عام الهدف

  

نمو سكان الجيل الاول من المدن ) ۷  ۲(جدول رقم 
  الجديدة فيما بعد عام الهدف

  

أعداد المصانع بالمدن الجديدة ) ۸  ۲(جدول رقم 
  وفرص العمل بها

  

  

    
تطور الحالة التعليمية لسكان المدينة ) ۳ ۱(جدول رقم 

  ۲۰۰٦/ ۹٦/ ۸٦في الاعوام)سنوات فأكثر ۱۰(
  

توزيع السكان بالمدينة طبقا لأقسام ) ۳ ۲(جدول رقم 
في )سنوات فأكثر ۱٥(النشاط الاقتصادي الرئيسية 

  ۲۰۰٦/ ۹٦/ ۸٦الاعوام

  

تطور ميزانية استعمالات الاراضي ) ۳ ۳(جدول رقم
  بالمدينة خلال مراحل التطور المختلفة

  

    المحافظةاستعمالات الاراضي على مستوى ) ٤  ۳(رقمجدول 
مقارنة ما بين أعداد السكان ) ۳ ٥(جدول رقم 

  ۲۰۰٦٬۲۰۲۲الفعلية والمستهدف لعامي 
  

  

نسب الزيادة في مساحات ) ۳ ٦(جدول رقم 
  الامتدادات بمخطط مدينة السادس من أكتوبر

  

  

 



  ز 
 

  ٦۸  مصر وبريطانيا مقارنة  في الامتداد العمراني٦ – ۲شكل

  ۷۰  المخطط الاول للندن الكبرى ۲ ۷شكل

  ۷٤  موقع مدينة ستيفينج بالنسبة لمدينة لندن ۸ – ۲شكل

  ۷٦  المخطط العام لمدينة ستيفينج۹ – ۲شكل

  ۷۹  يلموقع  دولة البراز ۲۱۰شكل 

  ۸۱  موقع  مدينة برازيليا ۲۱۱شكل

  ۸۲  مخطط مدينة البرازيل ۲۱۲شكل

  ۸۲  صورة جوية لمدينة برازيليا ۲۱۳شكل

  ۸۳  أهم مباني المعماري اوسكار نيماير في مدينة برازيليا ۲۱٤شكل

  ۸٤  تطور اعداد السكان بمدينة برازيليا ۲۱٥شكل

  ۸٥  ازيليامواقع المدن التابعة لمدينة بر ۲۱٦شكل

  ۸٦  بمدينة برازيليا Eixo Monumentalطريق  ۲۱۷شكل

  ۸۸  موقع فنزويلا وحدودها ۲ ۱۸شكل

  ۸۹  اقاليم فنزويلا المختلفة ۱۹  ۲شكل

  ۹۰  وادي تيو ميديو وعلاقته بمدينة كاراكاس ۲۰  ۲شكل

  ۹۳  موقع مدينة سيوداد غوايانا بالنسبة لنهري أورينوكو وكاروني ۲ ۲۱شكل

  Ciudad Guyana  ۹٤المناطق السكنية بمدينة سيوداد جوانا  ۲۲  ۲لشك

  ۹٥  خلال ثلاثين عاما   Ciudad Guyanaسيوداد جوانا    تطور عدد السكان بمدينة ۲۳  ۲شكل

  ۹۷  مواقع المدن الاسرائيلية ۲٤  ۲شكل

  ۹۹  الطرق القائمة والمخططة بالاراضي المحتلة ۲٥  ۲شكل

  ۱۰۰  عاما و الرياض حاليا ۷۰قبل الرياض  ۲٦  ۲شكل

  ۱۰۱ المراكز الحضرية بالمملكة ۲۷  ۲شكل

  ۱۰٤  خريطة محاور التنمية بالمملكة العربية السعودية۲ ۲۸شكل

  ۱۰٥  موقع التجمعات العمرانية الجديدة بالنسبة لمدينة الرياض ۲۹  ۲شكل

  ۱۰٦  وطنية للملكةموقع المدن الصناعية و الاقتصاديةعلى الخريطة ال ۳۰  ۲شكل

  ۱۰۸  التوزيع السكاني لمدينة الجبيل الصناعية بالالاف ۳۱ – ۲شكل

  ۱۰۹  ۲۰۰۲صورة بالاقمار الصناعية مارس  موقع مدينة الجبيل على ساحل الخليج العربي ۳۲  ۲شكل

  ۱۱۰  شاطئ الفناتير بمدينة الجبيل ۳۳  ۲شكل

  ۱۲۱  ة المأهولة بمصرارتفاع الكثافة السكانية على المساح ۲ ۳٤شكل

المرافق موقع الهيئة العامة للمجتمعات العمرانية الجديدة من الهيكل الاداري لوزارة الاسكان و ۲ ۳٥شكل

  المجتمعات العمرانيةو

۱۲۳  

  ۱۲٦  ۲۰۱۷مواقع المدن الجديدة حتى عام  ۲ ۳٦شكل

  ۱۲۷  ميةارتباط مواقع  معظم المدن  الجديدة من شبكات الطرق الاقلي ۲ ۳۷شكل



  ح 
 

  ۱۳۰  موقع مدينة بني سويف الجديدة بالنسبة لمدينة بني سويف القائمة ۲ ۳۸شكل

  ۱۳۰  موقع مدينة أسيوط الجديدة بالنسبة لمدينة أسيوط القائمة ۲ ۳۹شكل

  ۱۳۰  موقع مدينة المنيا الجديدة بالنسبة لمدينة المنيا القائمة ۲ ٤۰شكل

  ۱۳۰  لنسبة لمدينة سوهاج القائمةموقع مدينة سوهاج الجديدة با ۲٤۱شكل

  ۱۳۱  موقع مدينة دمياط الجديدة بالنسبة لمدينة دمياط القائمة ۲ ٤۲شكل

  ۱۳۸  انجازات الجيل الاول من المدن الجديدة في الفترة ما قبل عام الهدف ۲ ٤۳شكل

  ۱٤۰  نسب و معدلات النمو السكاني بمدن الجيل الاول ۲ ٤٤شكل

    الباب الثالث

  ۱٥۰  موقع مدينة السادس من اكتوبروالمحاور الرئيسية المرتبطة بها اقليميا وعلاقتها بمحافظة الجيزة۳ ۱شكل

  ۱٥۳  التركيب العمري و النوعي للمدينة عام۳۲شكل 

  ۱٥۳  ۱۹۹٦التركيب العمري والنوعي للمدينة عام ۳۳شكل

  ۱٥۳  ۲۰۰٦التركيب العمري والنوعي للمدينة عام ۳٤شكل

  ۱٥۷  م۱۹۷۹مخطط الاصلي لمدينة السادس من اكتوبر عام ال۳ ٥شكل

  ۱٥۸  ۲۰۰۰المخطط العمراني لمدينة السادس من اكتوبرعام ٦– ۳شكل

  ۱٥۹  ۲۰۰٦المخطط العمراني لمدينة السادس من اكتوبر عام ۷ – ۳شكل

  ۱٦۰  استعمالات الاراضي للمدينة ۸ – ۳شكل

  ۱٦۲  مراحل التطور العمراني للمدينة ۹ – ۳شكل

  ۱٦٤  نمو كردون المدينة و اضافاته  ۳ ۱۰شكل

  ۱٦٥  موقع محافظة السادس من اكتوبر۱۱ – ۳شكل

  ۱٦٦  موقع مدينة السادس من اكتوبر بالنسبة للمحافظة ۱۲– ۳شكل

  ۱٦۷  أكتوبر ٦مناطق تواجد الثروات التعدينية فى محافظة ۳۱۳شكل 

  ۱٦۹  ۸٦٬۹٦٬۲۰۰٦من أكتوبر في الاعوام  تطور نسب الإناث من السكان بمدينة السادس ۳۱٤شكل 

  ۱۷۰  ۲۰۰٦التركيب العمري والنوعي للمدينة عام ۳۱٥شكل 

  ۱۷۱  تطور نسب الامية والحاصلين على المؤهلات العليا من سكان المدينة ۳۱٥شكل 

  ۱۷۱  نسب العاملين الدارسين المقيمين خارج و داخل مدينة السادس من أكتوبر ۳۱٦شكل 

  ۱۷۲  يوليو ۲٦التكدس المروري على محور  ۳ ۱۷ شكل 

  ۲۰۰۷ أكتوبر والشيخ زايد وباقى مناطق المحافظات المجاورة  ٦معدل التردد بين مدينتى  ۱۸– ۳ شكل

  يوم/ ألف فرد 

۱۷۲  

للمدن الجديدة حول  ۲۰۰٦٬۲۰۱۲بالمستهدف عامي ۲۰۰٦مقارنة اعداد السكان الفعلية لعام  ۳۱۹شكل 

  كبرىمدينة القاهرة ال

۱۷٤  

  ۱۷٥   ۱۹۷۹۲۰۰۹تطور مساحة مدينة السادس من أكتوبر بالفدان خلال الفترة مابين عامي  ۳۲۰شكل

  ۱۷٦  المخطط الاصلي لمدينة السادس من اكتوبر۳ ۲۱شكل

  ۱۷٦  المخطط الحالي لمدينة السادس من اكتوبر ۳ ۲۲شكل



  ط 
 

  ۱۷۷  المخطط الاصلي لمدينة السادس من اكتوبر۳ ۲۳شكل

  ۱۷۸  بالاستعمالات المختلفة تعدي على مناطق الحزام الاخضرلا ۲٤  ۳شكل

  ۱۷۹  استعمالات الاراضي للمدينة۲٥ – ۳شكل

  ۱۷۹  نسب استعمالات الاراضي بمدينة  السادس من اكتوبر ۳ ۲٦شكل

  ۱۸۰  بعض المشروعات المميزة بمدينة السادس من أكتوبر ۳۲۷شكل

  ۱۸۲  لمختلفة بمدينة السادس من اكتوبرتوزيع أنماط الاسكان ا ۲۸ – ۳شكل 
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 مقدمة
 : تمهيد

 

مولت الدولة من خلال خططها الخمسية بداية من الستينات مجموعة من مشروعات 
التنمية العمرانية بهدف التحول من اللامركزية و خلق نقاط تنموية جديدة بمفهومها 

تجمعات عمرانية  جديدة  الاقتصادي و الاجتماعي و ذلك من خلال الاتجاه الى انشاء
 قطاع لا يستهان به من استثمارات الدولة تتجه نحو تلك المشروعاتوحيث أن هناك .
كان من الضروري وضع استراتيجيات وأطر حاكمة تضمن نجاح تلك المشروعات ،

 .وتحقيق أهدافها ووصولها الى الفئات المستهدفة منها
  

 :المشكلة البحثية  -1
 

و خاصة بجمهورية مصر العربية المشروعات التنموية عدد كبير من تعرض ي 
من انشائها  ةالاهداف الاساسيعن  واضح حيادالى  مشروعات انشاء المدن الجديدة

 .غير مخطط لها اجتماعية اقتصادية وعمرانية وسكانية و امما ينتج عنه آثار
بل انها قد تنجح ولكن في  ولا يعني حياد تلك المشروعات عن أهدافها أنها قد فشلت ،

 .مخطط لها غير ر محققة أهداف ونتائج اخرى سياق آخ
عدم كعدة قد تتعلق بالهدف نفسه  مخططات عن اهدافها الاساسية أسبابولحياد ال

. أو الاقتصادية أو غيرها ية العمرانية عدم ملاءمته للواقع سواء من الناحواقعيته أو 
ببعض الخطوات الاجرائية أثناء تنفيذه أو بمدى وقد تتعلق الاسباب بالمخطط نفسه أو 

التي  تطوير الاهداف بما يتلائم مع متغيرات المجتمع و غيرها من الاسبابو متابعة 
 .الهدف والنتيجة ينشأ عنها تعارض ملموس بين 

 

 :الهدف من البحث  -2
 

مشروعات إنشاء المدن الجديدة في مصر  أهتم عدد كبير من الباحثين بدراسة  
 على المنتج العمراني بشكل عامالبالغ نظرا لاهمية تلك المشروعات وتأثيرها وذلك 

من الرغم من وجود عدد كبير من الدراسات التي أهتمت بتلك المشروعا ت على  و.
البحث يتناول بالدراسة مشروعات المدن الجديدة في مصر  الا أنعدة جوانب مختلفة 

عن المدن الجديدة  مخططاتالتي تؤدي الى حياد لأسباب الوصول الى اهم اهدف ب
 منهمقارنة الوضع الراهن للمشروع بالهدف الأول وذلك عن طريق أهدافها الأساسية 

د مراحل المستجدات التي تطرأ على مسار المشروعات أثناء و بعلأسباب وو تتبع ا
ات قد تكون بالايجاب عليها مؤدية في النهاية إلي مشروعتنفيذها لتؤثر بالسلب أو 



 ل 

 

ناجحة لكنها غير مطابقة للهدف منها ويمكن تحقيق ذلك من خلال عدة أهداف ثانوية 
 :تتمثل في 

تنمية الجوانب النظرية في مجال إنشاء وتخطيط والتعرف على مختلف   •
رصد مدى ارتباط الجوانب النظرية لتلك المشروعات المجتمعات  الجديدة و 
 .إلى تلك الجوانب لتقييم التجربة المصرية الارتكازو بالهدف الاساسي منها 

في محاولة لقياس مدى نجاح تلك المدن في دراسة عدة تجارب لمدن عالمية  •
 .الوصول الى تحقيق الهدف الأساسي من انشائها

مع مقارنة  جديدةالارب المحلية في مجال انشاء المدن تجاحدى الدراسة  •
استقاء ومحاولة ها لالنهائية لنتائج البمن انشاء تلك المدينة  الهدف الرئيسي

 .التعارض بين الهدف و النتائج التي قد تسببالاسباب والعوامل 
 

 : المناهج المستخدمة -3
 دراسة النظريةالذي أهتم بالوالباب الأول في  المنهج الاستقرائياستخدم البحث 

انشاء متطلبات والمفاهيم الاساسية الخاصة بالمدن الجديدة لاستخلاص أهم 
 .المجتمعات الجديدة
في الباب الثاني المعني بدراسة  المنهج الوصفي والمنهج التحليليكما استخدم البحث 

التجارب المختلفة في مجال انشاء المدن الجديدة لاستخلاص أهم الدروس المستفادة  
 .للتجارب المختلفةوأهم أوجه النقد 
في الباب الثالث و الذي  التحليليالمنهج الوصفي التدقيقي والنهج استخدم البحث 

 .أهتم بدراسة حالة مدينة السادس من أكتوبر
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 :الدراسة النظرية للمجتمعات العمرانية الجديدة : الباب الاول
الجوانب النظرية لمشروعات انش�اء الم�دن والمجتمع�ات العمراني�ة الجدي�دة على يلقى هذا الباب الضوء 

 .ثلاث فصول من خلال وأهمية ارتباط والجوانب النظرية بالهدف من اقامة تلك المشروعات ، وذلك 

 

 الفصل الاول

أه�م الاس�باب مستخلص�ا منه�ا نش�أة الم�دن الجدي�دة لإ التاريخي�ةخلفي�ة الدراس�ة هذا الفصل يتناول  

ث�م يع�رض الفص�ل  ،التي أدت الى اللج�وء ال�ى فك�ر انش�اء الم�دن الجدي�دة عل�ى اخ�تلاف العص�ور

 البحث حيث يعتبر ،مشروعات المدن الجديدة بوجه عام  لبعضأهم الاهداف المشتركة بعضا من 

رحلة المحورية بمثل هذه المشروعات مال هيمن انشاء المجتمع الجديد  فاهدتحديد الأمرحلة أن 

 .الخاصة بالمدينة الجديدة التنفيذيةالتخطيطية وجميع القرارات فيما بعد يبنى عليها  والتي

 

 الفصل الثاني
 مراح�ل عملي�ة التخط�يطوخلفي�ة النظري�ة لمش�روعات الم�دن الجدي�دة يه�تم ه�ذا الفص�ل بع�رض ال 

أه�م كم�ا يع�رض الفص�ل ،التأكيد عل�ى أهمي�ة ه�ذه المرحل�ة و مرحلة تحديد الاهدافوعلى رأسها 

التخط�يط ، وارتب�اط ه�ذه العوام�ل بالاه�داف الاساس�ية م�ن  عملي�ة العوامل المؤثرة على متغيرات

 .وأهم الاعتبارات الواجب اتخاذها عند وضع مخطط المدينة  تلك المشروعات 

 

 الفصل الثالث  

ت�ي يج�ب وأه�م الاعتب�ارات ال،يتناول هذا الفصل بالدراسة محددات اختيار مواق�ع الم�دن الجدي�دة  

ويح�اول ، متخ�ذي الق�رار عن�د تحدي�د موق�ع م�ا لإقام�ة مدين�ة جدي�دة أن تراعي من قبل المخطط و

، كم��ا الجغراف��ي والجيول��وجي ص��ادي والبح�ث مناقش��ة ه��ذه المح��ددات م��ن المنظ�ور البيئ��ي والاقت

 ، موق��ع المدين��ة باله��دف الاساس��ي م��ن انش��ائها اختي��ارق��رار   أهمي��ة ارتب��اطعل��ى يلق��ي الض��وء 

 .اقبال السكان عليها دلات نمو المدينة وعلى معدة موقع المدينة الجديعلى مدى تأثير و

 

م�ن انش�اء المدين�ة  الاساس�ية ه�دافالأتحدي�د  أهمي�ةأن يؤكد على بوجه عام ويحاول هذا الباب 
مراح��ل وض��رورة ترجم��ة ه��ذه الاه��داف ال��ى واق��ع فعل��ي ع��ن طري��ق ربطه��ا بجمي��ع  ،الجدي��دة

 . التخطيط  مرورا باختيار موقع المدينة الجديدة الى تحديد حجمها ووظيفتها  
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 تمهيد
يهتم ه�ذا الفص�ل بدراس�ة نش�أة وتط�ور فك�ر الم�دن الجدي�دة عل�ى م�ر العص�ور كم�ا يرك�ز عل�ى  

الاه��داف الت��ي غالب��ا م��ا تك��ون دواف��ع نش��أة تل��ك الفك��رة ف��ي المجتمع��ات المختلف��ة مستخلص��ا مجموع��ة م��ن 

 .الاسباب الرئيسية لقرار انشاء مدينة جديدة 

وجه النظر المختلفة في محاولة للتأكيد على الأساليبالمختلفة لتصنيف المدن من   هذا الفصل كما يعرض

 .أهمية الارتباط بين الهدف من نشأة المدينة الجديدة و نوع تلك المدينة

 

  الجديدة العمرانية عن نشأة المجتمعات تاريخيةخلفية  1-1-1 
ان فك���رة انش���اء المجتمع���ات الجدي���دة بمختل���ف أش���كالها ليس���ت ب���الفكرة الجدي���دة فق���د ص���احبت 

التط��ور به��ا و ظ��ل ذل��ك انس��اق الحي��اه و مس��تويات التحض��ر والمجتمع��ات عل��ى م��ر العص��ور ب��اختلاف 

الوص��ول ال��ى التكام��ل ف��ي التغيي��ر ونطق��ي والمباش��ر لطم��وح الفلاس��فة والمخطط��ين الفكره��و الن��اتج الم

حديث عن ذلك المجتم�ع المتكام�ل بلاتو القد تناول أرسطو وف  .المجتمعي أو لتجنب سلبيات المجتمع القائم

0Fالذي يوفر البيئة المثالية لساكنيهوالمحدد الحجم و

1 

 العصرالقديم 
مث�ل  المدن الجديدة في وادي الني�ل أوائلحيث أنشئت  المدينة الجديدة منذ عصر الفراعنة  ظهرت

م  ت��م انش��اءها ف��ي عه��د المل��ك نعرم��رمدين��ة من��ف الت��ي  مص��ر من��ذ  لتك��ون عاص��مة قب��ل الم��يلاد 3400ع��ا

 .الاسرة الثامنة الاسرة الاولى حتى 

ا و قب��ل الم��يلاد  1365الت��ي بناه��ا المل��ك اخن��اتون ع��ام و Akhetatonمدين��ة اخيت��اتون أو أخ��ت أت��ون أيض��

  .اخرى للموتالدنيوية وكما ظهرت مدن للحياه ،لتكون العاصمة ومقر عقيدة آتون 

الاس�تيطان و توزي�ع الزي�ادة بغ�رض التج�ارة ومس�تمرة الم�دن الجدي�دة انشاء فكرة  ظلتفي عهد الاغريق 

 . السكانية خارج المدن القديمة
المن�اطق الجدي�دة الت�ي ك�ان بستيطان الاالعسكرية والرومان في انشاء المدن الجديدة للاغراض كما توسع  

 .يتم ضمها الى الامبراطورية الرومانية

ور العص� ق�د ظه�ر من�ذأوالم�دن ذات الوظيف�ة ،ذات الاهداف المح�ددة  الجديدة المدننجد أن انشاء وهكذا 

 .وغيرها الدينيةالمدن وصم مدن العوافكانت المدن العسكرية و القديمة

 

 

 

                                                 
1-Shaffer ,Frank  "-The New Town Story" -Mac Gibbon & Kee,Suffolk,England.1970. 
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 العصر الوسيط 
العدي�د م�ن الم�دن الجدي�دة الت�ي  الاس�لامية  ازده�ار الحض�ارةأثن�اء ى في العصور الوسطظهرت 

مدين�ة رية لولاي�ات ال�دول الاس�لامية مث�ل نشأت أولا لتكون معسكرات حربية ثم تحولت لتكون عواصم ادا

 .  جريا عقب فتح مصرلتكون عاصمة له ه 21-ميلاديا  641الفسطاط والتي بناها عمرو بن العاص عام 

هجري��ا  وكان��ت تل��ك المدين��ة  133 –ميلادي��ا  750ومدين��ة العس��كر الت��ي أسس��ها أول وال��ي عباس��ي ع��ام  

 . مقصورة على الجنود العباسيين  وهي من أهم المدن العسكرية التي عرفت في التاريخ

 هجريا لتكون عاصمة للدولة الطولونية  256عام  بن طولونفقد بناها أحمد القطائع أما مدينة 

بانش�اء مدين�ة جدي�دة  بمص�ر فأق�ام ج�وهر الص�قلي ع�ام  و في العه�د الف�اطمي أمرالمع�ز ل�دين الله الف�اطمي

 ذاك المنصورية لتصبح فيما بعد القاهرة عاصمة الدولة الفاطمي�ةآنميلاديا مدينة أسماها  969هجريا  358

  .)1-1(شكل رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
 العواصم الاسلامية بمصر) 1-1(شكل رقم

 1992جامعة القاهرة  –كلية الهندسة  -رسالة ماجستير -ط المدن المصرية في العصر العربيتخطي –ناهد نجا الابياري :المصدر 
 

لت�وطين  مدين�ة جدي�دة 24بإنش�اء  ميلادي�اً  1296ع�ام أم�ر المل�ك ادوارد مل�ك بريطاني�ا  أما في أوروبا فق�د

م��ا وص��فه  لتحقي��ق مثالي��ةأكثرتل��ك الم��دن س��كانيا وتجاري��ا بص��ورة  أفض��ل العناص��ر الانس��انية به��ا لتنمي��ة

 .التجارةبالصالح العام للسكان و

 العصر الحديث 
وتط�رق ) المدينة الفاضلة(ما يعرف باليوتوبيا  1515عام  Thomas Morاقترح توماس مور  

أش�كال منازله�ا م�ن حي�ث مس�احتها ولوصف مدينة أموروت التي اعتبرها نم�وذج للمدين�ة الفاض�لة آن�ذاك 
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 أمث�ال جونس�ون  اس�تمرت تل�ك الفك�رة ف�ي الت�داول ب�ين كثي�ر م�ن المفك�رينونسق الحياة به�ا وحدائقها  و

Johnsonباتلر وButler و بيلامي Bellamy   م�وريس وMorris وك�ان جم�يعهم يطمح�ون غي�رهم و 

ي��وفر لس��اكنيه البيئ��ة  ال��ذيو لمجتم��ع المث��الي المت��وازن ل بتص��وراتهم وأفك��ارهم ال��ى وض��ع هياك��ل جدي��دة

   1F2.الصحية النموذجية لممارسة الحياه بصورة مثالية

ح�ين نش�ر إبن�زر ه�وارد  1898أما الاتجاه الحديث لإنشاء المجتمعات العمرانية الجدي�دة فيرج�ع ال�ى ع�ام 

"Ebenezer Howard"  كتاب���هTo-Morrow :a Peaceful to Real Reform" " ث���م

لإنش�اء مجتمع�ات كامل�ة متفلس�فة  وض�عحي�ث  1902ع�ام " Garden Cities of Tomorrow"كتاب�ه

2Fآنذاك المدن الحدائقية عليها عمرانية جديدة أطلق

 )2-1(شكل  3

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 المدينة الحدائقية لابنزهوارد)2-1(رقم شكل 

 /www.lib.umd.edu/NTL/gardencities.htm :المصدر 
الم�دن الحدائقي�ة  "  " Sir Frederic Osbornوقد عرف المخطط البريطاني  السير فريدريك أوزب�ورن

 : كما يلي 1919عام

                                                 
, كلية الهندسة ,رسالة دكتوراه غير منشورة , تخطيط و تنمية المجتمعات الجديدة في جمهورية مصر العربية , هشام أمين مختار .د - 2

 4جامعة القاهرة ص 
 

3-Campbell ,Carlos -New Towns ,Another Way to Live -Reston Publishing Co. ,Reston -Virginia – 
1976- p.18. 

http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/3/3d/Garden_City_Concept_by_Howard.jpg�
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 المدينة الحدائقية هي مدينة مصممة للحياه الصحية و الصناعة ،"

 و تكون ذات حجم يسمح بحياة اجتماعية متكاملة العناصر،و ليس

 وتحاط المدينة بحزام أخضر وتكون ملكية .بحجم أكبر من ذلك 

 3F4"الأرض فيها ملكية عامة ، أو تترك كأمانة في أيدي المجتمع

ش�كل  1903ع�ام  Letchworthليتش�ورث   مدين�ة في انجلت�را وهم�ا حدائقيتينوقد تم انشاء أول مدينتين 

  .)4-1(شكل  على غرار نظرية هوارد  1913عام  Welwynولوين ومدينة  ) 1-3(

 
 بانجلترا Letchworthمدينة ليتشورث   ) 3-1(شكل رقم 
 /www.lib.umd.edu/NTL/gardencities.htm:المصدر 

                                                 
4-Howard ,Ebenezer- Garden Cities of Tomorrow (introduction by F. Osborn ) - Faber &Faber-  
London- 1956- p.26. 
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 مدينة ولوين بانجلترا )4-1( رقم شكل
 /www.lib.umd.edu/NTL/gardencities.htm: المصدر

حيث تم انشاء مدينة حدائقي�ة  و الولايات المتحدة استراليانظرية قبولا في كل من ألمانيا وتلك ال وقد حققت

فانش�ئت مدين�ة طموحا ف�ي خل�ق مجتم�ع مث�الي وبيئ�ة ص�حية متوازن�ة في كل منهما في نفس الفترة تقريبا 

أم�ا بالولاي�ات باس�تراليا  1911ع�ام  Canberraبألماني�ا و مدين�ة ك�انبرا  1908ع�ام  Hellerauهيلي�رو 
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 Tennesseتنس�ي وادي ومدين�ة  1928ع�ام  Radburnالمتحدة فق�د ت�م انش�اء ك�ل م�ن مدين�ة رادب�ورن 

Valley   الحزام الاخضرومدينة  1933عام Green Belt  1933.4عامF

5 

ر  ي مص�� ي ت��م تطبي��ق فك��ر المدين��ة الحدائقي��ة وف�� ف��ي عه��د  حي��ث انش��ئت مدين��ة ج��اردن س��يتي 1905ع��امف��

بانش�اء أح�دث مدين�ة  Jose Lamba  حين تم تكليف المهندس جوس لامب�ا ، عباس حلمي الثانيالخديوي 

5Fعلى أرض مصر آنذاك حدائقية

 )5-1(شكل .6

 
 1904الخريطة الاصلية لمدينة جاردن سيتي) 5-1(شكل رقم 

 A Retrospective PART I by Samir Raafat- August 6, 1998 :المصدر
http://www.egy.com/landmarks/gardencity/gdncity01.html, 

 

 حديثا في العالم  الجديدة المجتمعات العمرانية نشأة 1-1-2
حرك��ة نق��ل بكات المواص��لات والاتص��الات و تط��ور وتط��ور ش�� م��ع انتش��ار الص��ناعة ف��ي الع��الم

حي��ث ك��ان الاتج��اه الع��ام ه��و  - خصوص��ا ف��ي النص��ف الث��اني م��ن الق��رن العش��رين البض��ائع تط��ورا ه��ائلا

  Megapolis الكب�رى الم�دن بدأت تتكون - تدارك الخسائر و الدمار الناتجين عن الحرب العالمية الثانية

تل�ك الم�دن  بعض من الانشطة الاقتصادية ثم تحول زيادة عن وظهرت معها السلبيات الاجتماعية الناتجة 

ى عليها الم�ادة وتفتق�ر ال�س�يطرالتي ت Tyrannopolisبالمدن المتضخمة أو المدن الطاغية  الى ما يعرف

أع�داد الس�كان  ر م�ن تل�ك الم�دن م�ن حي�ث المس�احة ووأمت�د ال�بعض الآخ�المي�زات الاجتماعي�ة بوج�ه ع�ام 

بوليتاني����ة ب����النظم الميجالو يتوالنف����وذ لتتش����ابك م����ع مثيلاته����ا مكون����ة من����اطق عمراني����ة عملاق����ة س����م

                                                 
, كلية الهندسة ,رسالة دكتوراه غير منشورة , تخطيط و تنمية المجتمعات الجديدة في جمهورية مصر العربية , هشام أمين مختار .د - 5

 4جامعة القاهرة ص 
6- A Retrospective PART I by Samir Raafat- August 6, 1998 
http://www.egy.com/landmarks/gardencity/gdncity01.html, 
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 الت�يظ�واهر التض�خم الحض�ري الجدي�دة ف�ي الع�الم ومن أه�م وهي   Megalopolitanأوالميجالوبوليس 

6Fظهرت في معظم الدول المتقدمة

7 .  

الانش��طة الخدمي��ة وترك��ز الخ��دمات الاداري��ة  وبالت��الي الانش��طة الاقتص��ادية بتل��ك الم��دن رك��زتل ونظ��را

وبالتالي ال�ى الهج�رة الداخلي�ة ، والذي يشكل عامل من أهم عوامل جذب السكان الى تلك المناطق الاخرى

ي�ؤدي  وال�ذي بالم�دن الكب�رى الس�كان تضاعف أعدادمما يؤدى الى . من الاقاليم النائية الى المدن الكبرى 

نف�س المش�اكل العمراني�ة ررت به�ا وهن�اك ع�دة أمثل�ة عالمي�ة تك� النائي�ةتخل�ف الم�دن والاق�اليم  بدوره ال�ى

 :الامثلة من أبرز تلك لكن بصور متفاوتةو

  بع�د نهاي�ة الح�رب العالمي�ة الثاني�ة أهمي�ة مش��كلة أدرك ص�انعو الق��رار ح�ين ف�ي فرنس�ا م�ا ح�دث

المركزية بباريس وب�دأت سياس�تهم تتج�ه نح�و تحوي�ل التنمي�ة بعي�دا ع�ن اقل�يم ب�اريس وب�دأوا ف�ي 

الصناعية خارج اقليم باريس ومنع اص�دار ت�راخيص لأي�ة منش�آت اتخاذ قرارات بتشجيع التنمية 

ذلك للحد من المشكلات التي عانت منها ب�اريس وأهمه�ا الكثاف�ة الس�كانية خل الاقليم وصناعية دا

 .  العالية و نقص الخدمات و المناطق المفتوحة

  م  -ين��ة الامالمد -ف��ي الس��ويد  فك��رت الحكوم��ة ف��ي بن��اء أحي��اء جدي��دة ح��ول مدين��ة اس��توكهولم وت��

توفير فرص العمل و الخ�دمات العام�ة بتل�ك الاحي�اء كم�ا كان�ت متص�لة بمرك�ز المدين�ة الام ع�ن 

طري��ق مواص��لات عام��ة س��ريعة وذل��ك كل��ه به��دف مجابه��ة الض��غوط الناجم��ة ع��ن زي��ادة  ع��دد 

 .السكان و تضخم العمران في المدينة الام

 الاساس�ي تحس�ين أح�وال الس�كن وأمتص�اص  في بريطانيا كان التفكير في بن�اء م�دن جدي�دة هدف�ه

ش�ار المش�اكل الاجتماعي�ة تالزيادة الس�كانية ال�ى جان�ب اع�ادة بن�اء الص�ناعات القديم�ة وت�دارك ان

 .الناتجة عن سوء حالة الاسكان 

  م��ن الت��ي تع��رف ب��الكيبوتس الاس��رائيلية و ف��ي اس��رائيل اعتب��رت تجرب��ة بن��اء الم��دن الجدي��دة

لعبت دورا هاما في التنمي�ة ف�ي الدول�ة خاص�ة وان الدول�ة كان�ت تعتم�د  التجارب الهامة لأنها  قد

حت�ى أوائ�ل م و 1945من الخارج بداية من ع�ام في نموها على الاعداد المتزايدة من المهاجرين 

التسعينات فكانت اهمية المدن الجديدة  آنذاك تكمن في استيعاب تلك الاعدد المتزايدة م�ن الس�كان 

صية حال�ة تل�ك الدول�ة الا ان  تجرب�ة انش�اء الم�دن الجدي�دة به�ا كان�ت له�ا وعلى الرغم من خصو

ا أه��داف مح��ددة أهم العس��كرية واس��تغلال تحقي��ق الأغ��راض الاس��تراتيجية والانتش��ار الس��ريع وه��

7F. الثروات الطبيعية بالمنطقة الى جانب حل مشكلة التكدس بالمدن الكبرى القائمة

8 

معات الجدي�دة  ج�زء م�ن سياس�ة التنمي�ة الحض�رية الش�املة حي�ث المجتظلت سياسة انشاء المدن وقد و
عل�ى ال�رغم م�ن  هو قرار سياسي تخطيطي موجه نح�و تحقي�ق ه�دف بعين�ه انشاء مجتمع جديد قرار أن

،  العواص�م م�ثلاً النمو الحض�ري ف�ي الم�دن الكب�رى و لن يتمكن وحدة من حل مشكلة كمشكلة تضخم أنه
                                                 

 1ص  جامعة القاهرة, كلية الهندسة ,بحث منشور , ظهور الميجالوبوليس المصرية دراسة تحليلية ,طارق عبد اللطيف أبو العطا .د.أ- 7
 2005-جامعة القاهرة  –كلية الهندسة  -تمهيدي ماجستير -محاضرات مادة التخطيط العمراني  –د طارق عبد اللطيف .أ - 8
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ف�ي ح�ل ج�زء م�ن ه�ذه  بالتالي فإن تل�ك المجتمع�ات الجدي�دة ق�د تس�اهمو النائيةمشكلة تخلف الاقاليم أو 

 . المشاكل باعتبارها جزء من سياسة تنمية متكاملة
 

 المجتمعات الجديدة  إنشاء أهداف 1-1-3

،وغالب�ا م�ا  لساسة وص�ناع الق�رار ال�ي اللج�وء لانش�اء المجتمع�ات الجدي�دةا تدفعالتي  هدافتتنوع الأ

للدول�ة ، أو تك�ون  ،أو لخدم�ة أه�داف تنموي�ة أو اقتص�اديةم�ا تسعى تلك الاهداف الى حل مشكلة عمرانية 

 :اف فيما يليدتلك الاه  ويمكن ايجاز،الاهداف من انشاء المدينة الجديدة اهداف سياسية أو عسكرية 

 أهداف عمرانية ومن أهمها

  ن الض��غوط  التخفي��فمحاول��ة بغ��رض ت��وفير ف��رص لتل��ك الم��دن القائم��ة عل��ى الم��دن الكب��رى م��

 .وبنائها وفقا للمقاييس و المعايير الصحيحة لاعادة تخطيطها

 ة ف�ي الحد من الهجرة الداخلية الى المدن الكبرى عن طريق توفير السكن و فرص العمل المناس�ب

ال�ى جان�ب مس�اهمته ف�ي الن�وع م�ن الهج�رة م�ن س�لبيات اجتماعي�ة  ه�ذا المجتمعات الجديدة لم�ا ل

 .العديد من المشاكل الاقتصادية و الخدمية و الامنية ايضا

 محاولة اعادة توزيع السكان بما يتلائم مع احتياجات الدولة العمرانية والاقتصادية والاجتماعية. 

 ومن أهمهاأقتصادية أهداف 

 لإقليم الاشمل خلق قواعد اقتصادية جديدة تهدف إلي تحقيق اتزان اقتصادي على مستوى ا. 

  الى أقاليم بعينها  تشجيع الاستثمارات المحلية و جذب رؤوس الأموال الخارجية. 

  تحقيق تنمية اقتصادية للموارد والإمكانات المتاحة واستغلال الثروات الطبيعية. 

 ي معين  كالمدن الطناعية ومدن الموانئ وغيرها ادتشجيع نمط اقتص. 

 أهداف تنموية ومن أهمها

  تشجيع التنمية الاقليمية عن طريق اجتذاب القطاع الخاص ال�ى توظي�ف اس�تثماراته ف�ي المن�اطق

 .العواصم نموية جديدة خارج المدن الكبرى والنائية لخلق نقاط ت

  بالنواحي الاجتماعية وذلك بتوفير ظ�روف معيش�ية و ف�رص عم�ل أفض�ل للس�كان وه�و الارتقاء

 .الجديدةهدف لا تختلف عليه معظم المجتمعات 

 السكان من الناحية الكمي�ة  العامة التي تلبي كافة احتياجاتالخدمات توفير الخدمات الاجتماعية و

 .النوعية بما يتفق وطبيعة السكان و

  الأساسية للتنمية بالمدن بوجه عاممستوى البنية التحتية كأحد الدعائم رفع . 

  ف�ي ح�دود الطاق�ة س�تعمالعن طري�ق الاالت�دهورم�ن  ةالقائم�الحفاظ على شبكات البنية الاساسية 

 .لها  الاستيعابية المحددة
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 أهداف سياسية ومن أهمها

 تخدم الاهداف السياسية  انشاء مدن جديدة ذات وظائف محددة. 

  انشاء مدن حدودية ذات وظائف عسكرية.  

ومما سبق يتضح أن�ه لاب�د م�ن وج�ود ه�دف مح�دد أو ع�دة أه�داف ت�دفع ص�انعي الق�رار ال�ى انش�اء 

 .ماواقع قائم أو لعلاج مشكلة مجتمع جديد أو أكثر اما لتحسين 

 

  عات الجديدةمالمجت المساعدة على تحقيق اهداف عواملالأهم  1-1-4
ق�ائم أو لع�لاج مش�كلة م�ا وف�ي الح�التين  جديد غالبا م�ا يك�ون  لتحس�ين واق�ع المجتمع ال إنشاءن إ 

 لجدي�دة م�ن تحقي�ق أه�دافها المرج�وةفإن هناك عدة عوام�ل هام�ة م�ن ش�أنها تمك�ين تل�ك المجتمع�ات ا

كم��ا يتعل��ق  ةبحيثي��ات التخط��يط واختي��ار الموق��ع والقاع��دة الاقتص��اديبع��ض تل��ك الاعتب��ارات وتتعل��ق 

 :لبعض تلك العوامل  اوفيما يلي سرد المدينةراحل التنفيذ وما بعد تنفيذ البعض الآخر بم
  وجود استراتيجيات ثابتة لإدارة الأرض و تنظيم ملكيتها. 

 لتحكم في العمران والامت�دادات العمراني�ة العش�وائية والحف�اظ عل�ى الممي�زات ل آليات  وجود

 .الجديد  الطبيعية و البيئية للمجتمع

 عمالات الاراضي بالمخطط وضع قوانين من شأنها أن تضمن الالتزام باست. 

 تحسين الظروف المعيشية للسكان لتلافي الهجرة الغير مرغوبة. 

  دراسة القاعدة الاقتصادية التي ستقوم عليها المدين�ة الجدي�دة ووض�ع تص�ور لمع�دلات النم�و

 .الاقتصادي و السكاني

 الاقامة بهاإلى المدينة مما يساعد على اقبال السكان على دراسة حركة المواصلات من و. 

  وضع خطط لتطوير المجتمع من حيث الاسكان و البنية الاساسية وجميع الخدمات الت�ي م�ن

 .شأنها تيسير المصالح الخاصة بالمواطنين

 ومجتمع متوازن العناصر وضع سياسة تضمن مستوى معيشي متميز للسكان . 

 

 المجتمعات العمرانيةالمدن و تصنيف 1-1-5
الهدف من انش�اء المدين�ة تحديد هناك ارتباط وثيق بين نوع المدينة و الهدف من انشائها حيث أن 

دين��ة م�ن حي��ث الحج�م أو الوظيف��ة غالب�ا م�ا يول��د مع�ه ف��ي نف�س التوقي��ت التص�ور المب�دئي لنوعي��ة تل�ك الم

أوالحجم��ي و ال��ذي هن��اك ع��دة ط��رق لتص��نيف الم��دن منه��ا التص��نيف الع��ددي و. القاع��دة الاقتص��ادية أو

تاريخي�ا  أو أن تص�نف،  تبع�ا للموق�عمكاني�ا كم�ا يمك�ن تص�نيف الم�دن  ، يصنف الم�دن تبع�ا لع�دد الس�كان

 أو أن تص��نف تخطيطي��ا تبع��ا لم��ا يجاوره��ا م��ن م��دن ،العم��ارة الس��ائدة به��ا  ط��راز حس��بأوالعم��ر  حس��ب
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اس�تعراض  ويمك�ن.الجغ�رافيين  وهناك أيضاً التصنيف الوظيفي و ال�ذي يلق�ى اهتمام�اً كبي�را خاص�ة ل�دى

 :كما يلي قديما و حديثا أهم طرق تصنيف المدن 

  تصنيف المدن قديما  1-1-5-1
ظهر عل�م تص�نيف الم�دن ق�ديما ض�من اهتمام�ات الفلاس�فة و المفك�رين بدراس�ة الم�دن واحواله�ا 

لأه�م م�ا ج�اء بشكل عام ومن أهم من كت�ب ف�ي ه�ذا العل�م  اب�ن خل�دون و الوط�واط وفيم�ا يل�ي اس�تعراض 

 .عنهم في تصنيف المدن 

8Fتصنيف المدن عند ابن خلدون : أولا 

9 
تونس�ى المول�د وق�د أب�دى ) م1405_ 1332(عبد ال�رحمن ب�ن محم�د ب�ن خل�دون الخض�رمى هو 

. اراءه وافكاره التى يمكن ان تعتبر نبوءة عامة فى عل�م تخط�يط الم�دن بك�ل م�ا في�ه م�ن المعن�ى المعاص�ر

ن حيث المبانى و السكان والهندسة والعمارة والثقاف�ة والاقتص�اد والادارة فه�ى ل�م وقد درس ابن خلدون م

تكن فى نظره شيئا ساكنا ثابتا يتكون من بعدين او حتى ثلاثة ابعاد م�ن التركيب�ات العض�وية ولكنه�ا كان�ت 

دتها ش��يئا ذا أبع��اد متع��ددة يتك��ون م��ن تركيب��ات متش��عبة تش��مل عناص��ر ال��زمن والفلس��فة مض��افا ال��ى فائ��

9Fونفعها

10 . 

وقد كان الأساس فى تنصيف المدن عن�د اب�ن خل�دون م�دي اتس�اع العم�ران بالمدين�ة واكتم�ال المراف�ق به�ا 

أو تع�دد الص�ناعات به�ا وعل�ى ه�ذا فق�د ص�نف المدينه على كثي�ر م�ن مظ�اهر التحض�ر وتنوعها واحتواء 

 :المدن الى 

 مدن الأمصار المستبحرة فى العمارة  

 .المدن بحكم اتساعها الكبير تختص بكل الصناعات سواء الضرورية أو الكمالية الترفيهية   وهذه

 المدن المتوسطة 
بها الضروري فقط من الصناعات ولا يوجد بها من مظاهر الترف والكماليات شئ ويكون  التيوهى  

 . حجمها أصغر من الأمصار

 10F11 :دراسات الوطواط في تصنيف المدن :ثانيا 
و  جم��ال ال��دين  أب��و عب��د الله محم��د ب��ن اب��راهيم اب��ن يحي��ى ب��ن عل��ى الأنص��ارى وك��ان معروف��ا ه��

وك��ان ش��اعرا بارع��ا وراوي��ا . وه��و مغرب��ى المول��د ومص��رى الم��وطن ) م1318_ 1235" (ب��الوطواط"

وق�د كت�ب كثي�را ع�ن الم�دن م�ن خ�لال ) مباهج الفكر ومناهج العب�ر(ومن أهم مؤلفاته عن المدن . ومحققا 

كم�ا كت�ب ع�ن أح�وال أمه�ات الم�دن والأمص�ار . ة والمشاهدة و أيضا من خلال الجوانب التاريخي�ة الرؤي

 .والبلدان ووظائفها وأهميتها  وأهتم بالنواحى الاجتماعية والدينية وسكان هذه المدن و أصولهم 

                                                 
 المقدمة -أبن خلدون  - 9

 المؤتمر العربي الثامن –بحث ابن خلدون في تنظيم المدن وعلم الاجتماع   –سابا جورج شبر / د - 10
 الوطواط -تحقيق لكتاب مباهج الفكر و مناهج العبر   –عبد العال الشامي / د  - 11
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 م�رانأم�ا العريف�ي  رى فى مصر الى عمران حضرى وعم�رانقسم الوطواط مراكز الاستقرار البشو قد 

راك�ز  الاس�تقرار ف�ى مص�ر من ثلاثين مرك�ز م�ن مأعطى الوطواط صفة الحضرية لأكثر قد الحضري ف

 من اختلافهم من حيث الحجم والوظيفة  والأهمية وغير ذلك بالرغم  

 :وقد قسم الوطواط المدن من حيث الوظيفة إلى 

 المدن الحربية 
 .بأسوار مثل ثغر الاسكندرية وثغر دمياطوهى مدن الثغور وهو يصفها بالحصانة ومعظمها محاط 

 المدن الإدارية 
 .وهى النسيج العام للمدن المصرية على طول التاريخ وكلها تشترك فى قيامها بالوظيفة الإدارية والمالية 

  المدن التجارية والصناعية
مدين�ة ق�وص أو وهى المدن الت�ي لاتعتم�د عل�ى الوظيف�ة الإداري�ة حت�ى  وان وج�دت وعل�ى س�بيل المث�ال  

 . الاسكندرية أو عيذاب

 المدن المتعددة الوظائف 
 .وهى تلك التي تجمع بين وظيفتين أو أكثر بمقدار ما تجمع من وظائف تزداد حجما وأهمية  

 تصنيف المدن حديثا  1-1-5-2
اني��ة منه��ا م��ا يص��نف الم��دن م��ن والمجتمع��ات العمر الم��دنع��دة م��داخل مختلف��ة لتص��نيف هن��اك 

ومنها م�ا يص�نفها تبع�ا لمواقعه�ا بالنس�بة للم�دن القائم�ة أو لن�وع القاع�دة الاقتص�ادية الت�ي وظائفها منظور 

 . ستقوم عليها المدينة وفيما يلي عرضا لعدة أنواع من تصنيف المدن

11Fالتصنيف الوظيفي للمدن  :أولا  

12 
واء كان�ت وظيف�ة واح�دة س�بالم�دن   أه�م الوظ�ائفتصنيف لا يخرج عن محاولة ابراز ان هذا النوع من ال

وأخ�رى عل�ى أنه�ا تجاري�ة وثالث�ة عل�ى أنه�ا  على أنه�ا ص�ناعيةو من هنا فإن تصنيف مدينة ما ، ثر أو أك

 منتجع و غيره�ا عل�ى أنه�ا مدين�ة تع�دين لا يعن�ي غي�اب ع�دد م�ن الوظ�ائف الأخ�رى و الض�رورية أيض�ا

كب�ر دخ�ل أو عائ�د ي�دخل المدين�ة أ مس�ئولة ع�نتك�ون  لكن الوظيفة الاساسية للمدينة ق�دو ،  بنفس المدينة 

 .بتلك الوظيفة هي أكبر نسبة من قوة العمل بالمدينة  أن تكون العمالةأو

 ميلادي�اً و ق�د اقت�رح 1921للتصنيف ال�وظيفي للم�دن أوله�ا م�ا ق�ام ب�ه أورس�و ع�ام  وهناك عدة محاولات

 :ست فئات وظيفية وهي 

 أو الايرادات الحكوميةالعواصم و مدن الدخل  مثل  : الادارية المدن  

 مدن القلاع و الحاميات و القواعد البحرية مثل :الدفاعية  المدن. 

 نية ومدن الحج ومدن مراكز الفنونالمدن الديو تضم مدن الجامعات و  :  الثقافية المدن. 

                                                 
 176ص  –التوزيع دار الثقافة للنشر و  –"دراسات في جغرافية المدن  "– أحمد علي اسماعيل.د - 12
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 الورشمدن الحرف اليدوية والصناعية و و تضم المدن :  الإنتاجية المدن . 

 المستودعاتومنها مدن المخازن و : المواصلات مدن  depot towns    وأيضاً مدن الانتقال

 .الحدود  الى جانب مدن التصدير ومدن الرؤوس الملاحية ومدن  transfer التحويلأو

 و تضم مدن المنتجعات ومدن قضاء العطلات ومدن السياحة : المدن الترفيهية . 

بداية لظهور التصنيفات من النقد إلا أنه يعتبر  قد تعرض لكثير التصنيفهذا  أنوعلى الرغم من 

  . الوظيفية للمدن

وكان من أهم ما   م 1943بعد ذلك دراسة تشونسي هاريس عن التصنيف الوظيفي عام  توقد ظهر

 . متعددة الوظائفتعتبر مدن أن المدن الكبرى كلها  يميز آرائه اعتباره

معتبرا أن  ، عن تصنيف المدن الامريكية  م 1955عام  ايضا هوارد نلسوندراسة   ثم تلت تلك الدراسة

 .بالمدينة هي أهم وسيلة لقياس أهمية النشاط الاقتصادي بها  نسبة قوة العمل

 

12Fالجديدة التصنيف المكاني للمدن :ثانيا 

13 

 م�ن الم�دن الكبي�رة القائم�ة موقعهالأنواع من المجتمعات الجديدة مصنفة وفقا ويمكن رصد خمسة 

 :وهي
  New Town in – Town  مدن جديدة داخل مدن قائمة .1

داخل الحدود الحضرية لمدن قائمة ويتم إنشاؤها إما في مناطق  وهي مجتمعات يتم تنميتها

مهجورة أو في مناطق يراد اعادة تنميتها و الغرض منها هو إعادة إحياء مراكز حضرية قائمة و تلافي 

ه النوعية في الولايات المتحدة تمدد المركز الحضري للمدينة و تنتشر هذ الامتداد العمراني في غيبة 

داخل المدينة هو هارفي س  –وكان أول نموذج لمفهوم المدينة الجديدة مدنها الكبرى فرنسا داخل و

 .        و في أمريكا رك بالقرب من شيكاغ، في مشروع التجديد الحضري لـهايدبا 1955بارلوف في عام 

   New Growth centersالجديدة  مراكز النمو العمراني .2

ال�ى مراك�ز  امكانيات للنم�و و التح�ول مل في جعبتهاوهي مجتمعات صغيرة في مناطق نائية تح 

حضرية أكب�ر و ذل�ك بتخط�يط مس�بق هدف�ه تلاف�ي الهج�رة ال�ى الحض�ر وه�ي ليس�ت م�دن جدي�دة تخض�ع 

لع�ل هولن�دا تقليدي�ة و ا من مدينة كبيرة الحجم أو ض�احية نم�ومكن اعتبارها اما جزءللتعريف المعتاد بل ي

 .مراكز النمو رائدة في اقامة تلك النوعية من 

  Recreational New townمدن ترفيهية جديدة    .3
وهي نوعية من المدن الجديدة المنتشرة ف�ي كاف�ة أرج�اء الولاي�ات المتح�دة الامريكي�ة و ع�ادة م�ا  

ه�دف م�ن تل�ك الم�دن ام�ا الس�ياحة يتم اختيار موقعها في منطقة طبيعية ذات ص�فات متمي�زة و ق�د يك�ون ال

                                                 
13- Golany, G. , - " New Town Planning Principles and Practice" –Jhon Wiley &sons –London -1976 –
p.20  
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بالولاي��ات المتح���دة " Disney Landديزن���ي لان��د  "كم���ا ه��و الح��ال ف���ي مدين��ة الع��لاج أو الترفي��ه أو

 . الامريكية

 Self Contained or Self Supporte التجمعات القائمة بذاتها أو المستقلة بذاتها    .4

وهي أصعب أن�واع الم�دن الجدي�دة م�ن حي�ث تنميته�ا أو التخط�يط لإقامته�ا لأنه�ا يج�ب أن تك�ون  

و الانش�طة و الخ�دمات اللازم�ة لقيامه�ا و تق�ع بعي�دا ع�ن الم�دن  وتحتوي على كاف�ة العناص�رمكتفية ذاتيا 

و إنش�اؤه ف�ي  القائمة و ذل�ك الن�وع م�ن الم�دن الجدي�دة يج�ب أن يخ�دم الاقل�يم ال�ذي يق�ع في�ه و ي�تم توزيع�ه

 .ضوء دراسة اقليمية وخطة قومية شاملة 

  cities  Satellite  المدن التابعة    .5

 قريب��ة م��ن المدين��ة الجدي��دة م��ن ه��ذا الن��وع تك��ونإنتش��ارا حي��ث  أكث��ر أن��واع الم��دن الجدي��دةوه��ي  

ج��زءا لا  ة التابع�ة م�ن الناحي�ة الاقتص�اديةو تعتب�ر المدين�� "   Major"المدين�ة الرئيس�ية  أو المدين�ة الام 

يتج��زأ م��ن الكي��ان الحض��ري الاقليم��ي للمدين��ة الرئيس��ية و إن كان��ت المدين��ة التابع��ة م��ن الناحي��ة الطبيعي��ة 

يكون الهدف من انشاء تلك التجمعات هو تلافي تمركز السكان و العمالة في منفصلة عنها  لذلك يجب أن 

  .مدن المجاورة منطقة حضرية كثيفة مما يؤدي الى زيادة نموها على حساب باقي ال

آخره��ام م��ن أن��واع التص��نيف و ه��و تأم��ل ف��ي التص��نيف المك��اني للم��دن يمكنن��ا ملاحظ��ة ن��وع لوم��ن ا
التص�نيف  –ومن الملاحظ أن هذا الن�وع م�ن التص�نيف  بالقاعدة الاقتصادية للمدينةيف الذي يهتم التصن

 . سيتضح فيما يلي قد يكون متلازما مع التصنيف المكاني في معظم الاحيان كما -الاقتصادي

 التصنيف الاقتصادي للمدن الجديدة: ا لثثا
ن�وعين م�ن الم�دن  ال�ىهذا النوع م�ن التص�نيف طبقا ل تنقسم المدن والمجتمعات العمرانية الجديدة 

وهما المدن الجديدة المكتفية ذاتيا والمدن الجديدة التابع�ة غي�ر المكتفي�ة ذاتي�ا و ين�درج تح�ت ك�ل ن�وع م�ن 

 .)6-1(شكل  هذه  المدن عدة انماط مختلفة

 13F14  المدن الجديدة المستقلة المكتفية ذاتيا

 :مختلفة هيتضم المدن و المجتمعات الجديدة المكتفية ذاتيا عشرة أنماط  

 وتع��رف بأنه��ا من��اطق عمراني��ة جدي��دة ذات قاع��دة اقتص��ادية: New Towns  الم�دن الجدي��دة .1

، وم�ن أه�م عل�ى مجتم�ع ص�غيرتلك المن�اطق تحتوي قوية لها مقومات الاستمرار و الاستقلال و

ال��وظيفي له��ا و ال��ذي لا يقتص��ر فق��ط عل��ى  تحدي��د النط��اق ض��رورة مقوم��ات ه��ذه الم��دن ه��و

القطاع��ات المخصص��ة للامت��داد المس��تقبلي للمدين��ة و الت��ي تس��مح  نائي��ة ب��ل عل��ىالتجمع��ات الب

 .باستمرار نمو المدينة وتتصل في الوقت نفسه بالمراكز الرئيسية بالمدينة

                                                 
14- Golany, G. , - " New Town Planning Principles and Practice" –Jhon Wiley &sons –London -1976– 
p.25-48  
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 مجتم�ع جدي�د لتنمي�ة منطق�ة كبي�رة الحج�موهو : New Communitiesالمجتمع�ات الجدي�دة  .2

س�واء ك�ان تابع�ا للحكوم�ة أو  منطق�ة تنمي�ة جدي�دةيقام كامتداد لمركز حض�ري ق�ائم أو وعادة ما 

 .للقطاع الخاص 

، الحج�م ه�ي مجتمع�ات عمراني�ة جدي�دة وكبي�رةو : New Citiesالمدن الجديدة كبيرة الحجم   .3

 ، و امت�داد لمدين�ة قائم�ةقائم�ة أ حض�ريةأي كتل�ة يتم اقامتها بعيدا ع�ن  و سكان كبيرةأعداد  ذات

لخل�ق ن�وع م�ن  لجذب النمو الحضري والسكاني الى منطقة معين�ة وغالبا ما تقام هذه المجتمعات

 .التوازن في توزيع و نمو السكان داخل الاقليم الاشمل 

تنمية العديد من المناطق ع�ن في مدن تنجح عادة وهي : Towns Company  مدن الشركات .4

اقامة الشركات في مناطق معينة لإنتاج منتج معين أو خلق بيئة معين�ة ي�تحكم فيه�ا بش�كل  طريق

اساسي العامل الاقتص�ادي بالمدين�ة وهن�اك ع�دة أن�واع مختلف�ة م�ن ه�ذه الم�دن تختل�ف ب�اختلاف 

آب�ار لمدن التي تقام بجوار المن�اجم أوالنشاط الاقتصادي مثل المدن التي تقام بجوار المصانع أو ا

 .تقام للاستفادة من المعلم الاثرية و هكذا بترول أو حقول الغاز الطبيعي أو المدن التيال

تنش�أ ف�ي الاس�اس به�دف تك�وين ن��واة  م�دن وه��ي   Development Towns:م�دن التنمي�ة .5

بعي�دا ع�ن أي مرك�ز حض�ري ف�ي تق�ام  وغالب�ا م�ا عادة توزيع السكان في الدول�ةلإ لمجتمع جديد

و ي��تم خل��ق ف��رص عم��ل متنوع��ة ع��ن طري��ق انش��اء  قوم��ات للتنمي��ةمل��يس ل��ديها أي من��اطق 

 .مختلفة صناعات

 وهي مراك�ز تنش�أ لتنمي�ة مجتم�ع ريف�ي Rural Growth Center:مراكز التنمية الريفية    .6

كبير بغرض توفير فرص عمل للسكان المحيطين و يشترط أن يك�ون ل�ديها مقوم�ات الاس�تمرار 

 .و الاستقلالية

وهو مجتم�ع يق�ام بأق�ل تكلف�ة : Freestanding Communityالمجتمع الريفي الاقتصادي   .7

ي الاراض���ي الخاص���ة ممكن���ة ف���ي مجتم���ع ريف���ي ويك���ون ع���ن طري���ق بن���اء مس���اكن للعم���ال ف���

 .القطاع الخاص حتى يكون مكان للعمل والعيش فقطبالمستشمرين أو

م س�ريع يق�اوهو مركز نم�و : Accelerated Growth Center   ةعراسالمتتنمية المركز  .8

ن  العم��ل ف��رص ول��ه اقتص��اد متن��وع م��ع ت��وفير  طري��ق الجمعي��ات الاهلي��ة أو القط��اع الخ��اصع��

 .للسكان بالمنطقة 

وهي عبارة عن نظام متتابع من البناء كوح�دات ص�غيرة ، :  Horizontal Cityمدينة أفقية   .9

الافكار المختلفة ف�ي اقام�ة  بحيث تكون المواصلات وشبكة النقل جميعها تحت الأرض وهي من

 .المدن
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كثاف��ة عالي��ة ج��دا و تقل��ل م��ن  وه��ي عب��ارة ع��ن مدين��ة ذات: Vertical Cityمدين��ة رأس��ية    .10

اس��تخدام الس��يارات وتت��رك مس��احة خض��راء مفتوح��ة ولاب��د م��ن أن تك��ون مجتمع��ا متوازن��ا و ل��ه 

 .مقومات الاستمرار و الاستقرار و فرص العمل

 14F15 ذاتيامكتفية الغير التابعة المدن الجديدة 

ويض�م ه�ذا الن�وع م�ن الم�دن خمس�ة أنم�اط  اقتص�اديا عل�ى مجتم�ع ق�ائم بالفع�لوهي م�دن تعتم�د فيزيقي�ا و

 :هي  تختلف باختلاف وظيفة كل منها

عالي�ة ذو كثاف�ة س�كانية  وه�ي عب�ارة ع�ن امت�داد س�كني كبي�ر :Satellite Town مدينة تابعة  .1

 .كخدمة اساسية - على وجه الخصوص-مع وجود الخدمات التعليمية  خدمات قليلة نسبةو

وهي عبارة عن مجتمع متكامل تابع يتخذ شكلا عنقودي�ا ويمث�ل : Metro Townمدينة مترو   .2

 .مركز عاصمة،ويوجد به تنوع في كل من استعمالات الاراضي و فرص العمل 

الاراضي على أطراف المدينة تبعا ويقصد بها تقسيم :  Land Subdivisionتقسيم أراضي  .3

لتنظيم المدينة وغالبا ما يكون مخصص للسكن و بعض الخدمات فقط وليس به انشطة 

 .اقتصادية أو فرص عمل

وهي عب�ارة ع�ن قطع�ة  :Planned Unit Development(PUD)تنمية وحدات مخططة   .4

ن له�ا خ�دمات و ل�يس ويك�و أرض كبيرة غير خاضعة لتنظيم المدين�ة ، ي�تم تقس�يمها ال�ى مس�اكن

 .بها فرص عمل و غالبا ما تكون ملكية خاصة و ليست عامة 

 وهي منطق�ة جدي�دة تنش�أ بغ�رض احي�اء  New Town in Town: مدينة جديدة داخل مدينة .5

ف�ي المدين�ة الكبي�رة ) المن�اطق العش�وائية( اجتماعي�ا ناطق المتدهورة عمرانيا وبيئي�ا ووتجديد الم

 .تبعا للخطة الشاملة للدولة من خلال مراحل التنمية

                                                 
 -2004 – 197العدد –كتاب الاهرام الاقتصادي  –"المدن الجديدة و ادارة التنمية العمرانية في مصر" –ن الدرديري داليا حسي - 15

 56 -55ص 
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 التصنيف الاقتصادي للمدن والمجتمعات العمرانية)  6-1(شكل رقم 

 –كتاب الاهرام الاقتصادي  –"المدن الجديدة و ادارة التنمية العمرانية في مصر" –داليا حسين الدرديري  :المصر
 2004 – 197العدد

الشديد بين نوع القاعدة الاقتصادية للمدينة والهدف الاساسي من العرض السابق يلاحظ مدى الارتباط 
موقعها بالنسبة للمدينة ومدى اجتذابها و من انشاء تلك المدينة، كما يلاحظ أن نوع القاعدة الاقتصادية

 .للعمالة أحد أهم العوامل الاساسية في نجاح أو فشل المدينة الجديدة
 

 

 

المدن  
 الجديدة

 مدن جديدة
 مستقلة 

 مكتفية ذاتيا

 مدن جديدة
 تابعة غير
 مكتفية ذاتيا

 المدن الجديدة

 المجتمعات  الجديدة

 المدن كبيرة الحجم

 مدن الشركات

 مدن التنمية

 مراكز التنمية الريفية

 الريفيالمجتمع الاقتصادي 

 مركز تنمية سريع

 مدينة افقية

 مدينة رأسية

 مدينة تابعة

 مدينة مترو

 تقسيم أراضي

 تنمية وحدات مخططة

 مدينة جديدة داخل مدينة



 أسباب نشأتهاالجديدة و المجتمعاتنشأة                                                                                  ولالأالفصل  – الباب الأول

19 
 

 خلاصة الفصل الأول  1-1-6
مــن انشــاء _ أو مجموعــة الاهــداف  –نخلــص مــن هــذا الفصــل الــى أن مرحلــة تحديــد الهــدف 

المدينة الجديدة هي المرحلة الاهم على الاطلاق ، لذلك يجب أن يتم تحديد الاهـداف بدقـة كمـا 
ــه  ــك لأن ــذ ،وذل ــة التنفي ــة و قابلي مهمــا تنوعــت الاســباب يجــب أن تتســم هــذه الاهــداف بالواقعي

انيـة التـي  تــدفع صـانعي القـرار الــى اللجـوء الـى انشــاء مجتمـع جديـد ،  فإنــه والمشـكلات العمر 
كلما كان الهدف من اقامة المجتمع الجديد محددا وواضحا كانت الخطوات التي تتلو تحديد هذا 

أو حجمهــا ،أو أو موقعهــا ،الهــدف أكثــر نجاحــا ، ســواء علــى مســتوى تحديــد نــوع المدينــة ،
وبمعنى آخر فإنـه كلمـا زادت . و نوعية الفئة المستهدفة من السكانعلاقتها بالمدن الأخرى ، أ

 قيـقالدقة و الدراسة في مرحلـة تحديـد الهـدف و صـنع القـرار كلمـا كانـت النتـائج أقـرب الـى تح
 .الهدف 

 
 

 

 



  

 
 
 

 الثاني  الفصل
 الجديدة  مخططات المدنفي    النظريةالجوانب  

 
 مراحل عملية التخطيط 1-2-1
 أنواع التخطيط المختلفة 1-2-2
 الجوانب الادارية لعملية تخطيط المدن الجديدة 1-2-3
 الثاني خلاصة الفصل 1-2-4
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 تمهيد
الت�ي م�ن ش�أنها بن�اء ن يشمل جميع الجوانب التخطيطية ون التخطيط الجيد للمدن الجديدة يجب أإ

ه��ذه  عل��ى اس��اسو ، البيئي��ة في��ه الجوان��ب العمراني��ة والاقتص��ادية والاجتماعي��ة و تتكام��لمجتم��ع جدي��د 

س�ية م�ن اقام�ة المجتم�ع الاه�داف الاساامكانية تحقي�ق يمكن تحديد مدى المختلفة لعملية التخطيط  الجوانب

 .العمراني الجديد 

الت�ي تم�ر به�ا عملي�ة تخط�يط الم�دن  الاساس�ية للجوانب النظرية للمراح�لبالدراسة  الفصلويتعرض هذا  

كم�ا ي�درس ،  السياسات العمرانية المتبعة في مشروعات انش�اء الم�دن الجدي�دةب تتأثرو ثروالتي تؤ الجديدة

فة وأهمية كل منها ، والاعتبارات المختلفة لكل نوع من أن�واع التخط�يط هذا الفصل أنواع التخطيط المختل

، الى جانب القاء الضوء على الجوان�ب الاداري�ة ونظ�م الادارة المختلف�ة للمجتمع�ات الجدي�دة والت�ي تعتب�ر 

 .من أهم عوامل نجاح أو فشل المجتمع الجديد

 

  0F1 التخطيط مراحل عملية 1-2-1
ي تخطيط المدن الجديدة وفيما بالتالر بها عملية التخطيط عموما وة تمهناك عدة مراحل نظري

 .عرضا لمراحل عملية التخطيط يلي 

 مرحلة التعرف 1-2-1-1
التعرف على   -على وجه الخصوص -تشمل هذه المرحلة في مشروعات تخطيط المدن الجديدة 

النواحي ام بهتمالى جانب الا يدةنشاء المدينة الجدلإ الاساسيأو السبب الاساسية المشكلة  كافة جوانب

ومن الجدير بالذكر  .المتأثرة بانشاء هذه المدينة الجديدةالسياسية و الاقتصادية والديموجرافية المؤثرة و

أنه رغم بساطة هذه العملية الا أنها من أهم مراحل العملية التخطيطية ومن أكثر المراحل تاثيرا على 

 .النتائج النهائية للمشروع

 مرحلة تحديد الهدف 1-2-1-2
كما تعتبر أهم المراحل ، تعتبر المرحلة الاولي عمليا و تأتي هذه المرحلة عقب المرحلة السابقة

عدة مراحل  -مجموعة الاهداف أو -تحديد الهدف  ، وتشمل مرحلةالتي تبنى عليها جميع القرارات 

قمة  -ما يعرف بالغايات أوالآمال وهو -، يمثل الهدف الاشمل تتدرج فيما يعرف بهرم الاهدافجزئية 

وترجمتها الى مجموعة من تلك الاهداف تتم بلورة ثم الى أهداف  الجزئيةل الهرم ثم تتدرج المراح

يتسنى التي و ، ثم سياسات تنفيذ الاستراتيجيات وأخيرا وضع الخطط التفصيليةالواضحة  الاستراتيجيات

 )7-1(ل شك.حيث  تمثل هذه الخطط قاعدة الهرم تنفيذها

                                                 
 2005-جامعة القاهرة  –كلية الهندسة  -تمهيدي ماجستير -محاضرات مادة التخطيط العمراني   –د طارق عبد اللطيف .أ - 1
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 هرم الأهداف ) 7-1(شكل رقم 

 2005 -تمهيدي ماجستير -محاضرات مادة التخطيط العمراني   –د طارق عبد اللطيف .أ: المصدر
 

ويجب أن تتسم هذه المرحلة في مجملها بالطموح والواقعية في الوقت نفسه ،كما يجب أن ترتبط الاهداف 

إذ لا يجب وضع أهداف تتعارض مع الاوضاع الاقتصادية الادارية بالنواحي الاقتصادية واطا وثيقا ارتب

الاطراف المشاركة في المشروع أهم وتتدخل في هذه المرحلة  أو النظم الادارية المطبقة بالدولة ،

والتي تقوم بدورها بتكليف المخطط بمجموعة من  بالاخص الجهات التشريعية وجهات صنع القرارو

  .مهام المحددة في زمن انجازها ال

 بياناتال مرحلة جمع 1-2-1-3
و تشترك في هذه المشروع ب التي تتعلق جوانبالكافة عن بيانات  تشمل هذه المرحلة جمع

وتعتبر مخرجات هذه المرحلة بمثابة دليل للمشروع يتم الرجوع  المختلفة،المرحلة جميع انواع التخطيط 

 .المشروع حيث يشمل معلومات تخص موقع المدينة و محدداته وامكاناته اليه في اى مرحلة من مراحل

الفئة عة القاعدة الاقتصادية الاساسية للمدينة وطبيوظيفة المدينة المستهدفة ومعلومات عن جانب  الى

ة ونوعية السكان ممات المقددمستوى الخو من السكان و انواع الانشطة الاقتصادية الممكنة المستهدفة

 .بياناتويات الاسكان وغيرها من الومستويات الدخول وبالتالي مست للسكانالعمرية السائدة  الفئةو

، وفي بعض بياناتباختلاف نوع ومجال تلك ال تختلف بياناتطرق عديدة ومختلفة لجمع الوهناك 

من ،أو الحصول عليها  دقيقواحدة أو بيان للحصول على معلومةن يتم استخدام اكثر من طريقة الاحيا

كاللجوء لأكثر من جهة حكومية للحصول على بيانات لنفس  اكثر من مصدر بهدف تحري الدقة ايضا

 .الموضوع و مقارنتها  

 

الآمال 
 والغايات

 الاهداف
 

 الاستراتيجيات
 

 السياسات
 

 
 مجموعة من الخطط التي يمكن تنفيذها 
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 البياناتتحليل  مرحلة 1-2-1-4
. تهدف هذه المرحلة الى تحليل البيانات لتحويلها الى معلمات يمكن بناء قرارات على أساسها 

ايجاد علاقات بين مجموعات المتغيرات المختلفة ، و بياناتتحليل التختص ب احصائية هناك عدة برامجو

حيث لا توجد قضية تخطيطية على وجه العموم تتأثر بمتغير واحد أو متغيرين بل غالبا ماتكون هناك 

مجموعة من حليل المستخدم هي ايجاد علاقة أوحزمة كبيرة من المتغيرات ، وتكون مهمة برنامج الت

وهنا تجدر الاشارة الى انه كلما زاد عدد العينات كلما . بين المتغيرات المختلفة العلاقات الواضحة

هذا الى جانب اهمية اختيار طريقة .اعطت مؤشرات أكثر دقة و بالتالي علاقات واضحة بين المتغيرات 

 يها وعلى اسس توضع تبعا لنوع المعلومات المراد الوصول ال، فيجب أن يتم اختيار العينة  أخذ العينة

 Clusterالعينة العنقودية و  Random sampleالعينة العشوائيةهناك عدة انواع من العينات ك

sample    العينة المتحيزة وStratified sample  ويستخدم كل نوع تبعا للفئات التي تمثل مجال

 .العينات 

  اعداد البدائل واختيارالبديل الامثل 1-2-1-5
 بديلميزات وعيوب كل  للمشكلة التخطيطية يتم فيها دراسةوهي مرحلة وضع بدائل حلول 

، وبالنسبة لمشروعات المدن الجديدة تضع بدائل الحلول  وبناء على هذا التقييم يتم اختيار البديل الامثل

في هذه المرحلة أكثر من تصور للقاعدة الاقتصادية وفئات الاسكان ونوعيات الاسكان واعتماد المدينة 

الطرق السريعة و السكك الحديدية ، وبتقييم هذه الحلول من خلال طرح ميزات كل بديل الجديدة على 

 .وعيوبه يمكن الخروج بتصور للمدينة الجديدة لتبدأ مرحلة اعداد المخطط للمدينة الجديدة

 اعداد المخططات  1-2-1-6
اعداد المخطط يتم في هذه المرحلة اعداد المخططات الخاصة بالمدينة الجديدة حيث يتم أولا 

الاستراتيجي والذي يحدد الحيز العمراني للمدينة وتوزيع استعمالات الاراضي المختلفة بها 

ثم يلي ذلك اعداد  .مصادر التمويلوالبنائية وبرامج وأولويات وآليات التنفيذ و والاشتراطات التخطيطية

من التصميم العمراني لمتكاملة الذي يشتمل على جميع مشروعات التنمية االمخطط التفصيلي و

  1F2.يقترح تنفيذها ضمن المخطط الاستراتيجي الاراضي أو تنسيق المواقع التي سيمات أوتق

 المتابعة التنفيذ و 1-2-1-7
المستمرة لجميع جوانب المشروع  ارتباط مراحل التنفيذ بالمتابعةمتطلبات هذه المرحلة هو أهم 

من حيث أن مرحلة التنفيذ  )البعد الزمنيمراعاة (دوريا  العمل على تحديث البيانات الخاصة بالمشروعو

أحد اركان المشروع  تؤثر علىأكثر المراحل التي تمتد زمنيا لذا تحتمل عدد من المتغيرات التي قد 

مة مع مرحلة التنفيذ وبالتالي على باقي متلاز ةلذا كانت مرحلة المتابع تغير جزءا من الاهداف ،أو

 )8 -1(شكل .طيةمراحل العملية التخطي

                                                 
 2مادة رقم  -الفصل الاول –الباب الاول التخطيط العمراني  - 2008لسنة  119القانون رقم  –قانون البناء  - 2



 الجديدة  عملية تخطيط المجتمعات الجوانب النظرية في                                                                الثانيالفصل  – الباب الأول
 

24 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 مراحل عملية التخطيط )8-1(شكل رقم 
 الباحث: المصدر 

 
 المختلفة التخطيط أنواع 1-2-2

مختلفة من التخطيط إلا أن مفهوم التخطيط الذي يمك�ن أن ينطب�ق عل�ى جمي�ع عدة مجالات هناك 

تحقي��ق ه��ذا اله��دف ف��ي ظ��ل  ه��و تحدي��د ه��دف م��ا م��ع وض��ع تص��ور واض��ح لكيفي��ة ي��ةالتخطيطالمج��الات 

 . الظروف والامكانات المتاحة والاستغلال الامثل للموارد المتاحة وذلك في فترة زمنية محددة 

المتغي��رات جمي��ع الجوان��ب و محتوي��ا عل��ىه��و أن يك��ون للم��دن  م��ن أه��م مواص��فات التخط��يط الن��اجح و

ت التنمية المختلفة ف�ي المجتم�ع أي أن يكون تخطيطا شاملا يعالج كل مجالا، الخاصة باطراف المشروع 

وبق��در م��ا يتعام��ل تخط��يط الم��دن م��ع معطي��ات ، البيئي��ة راني��ة والاقتص��ادية والاجتماعي��ة وبأبعاده��ا العم

، المستقبل، يلزم أن يتعامل مع الطموحات في الأهداف والقيم، والإب�داعات ف�ي الوس�ائل أو أس�اليب العم�ل

ولا  مباش�رة عل�ى تنفي�ذ الفك�ر التخط�يط ،ت المباش�رة وغي�ر الان يراعى بصورة منطقية التأثيراكما يجب 

 التعرف

 تحديد الهدف

 جمع المعلومات

 تحليل المعلومات

اعداد البدائل واختيار 
 الأمثل بديلال

 

 لمخططات اعداد ا

 التنفيذ و المتابعة 
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يقتص��ر الأم��ر عل��ى وض��ع المخطط��ات ب��ل ينبغ��ي مراقب��ة تنفي��ذها ومتابع��ة اس��تمرار تحركه��ا ومواكبته��ا 

 2F3.للمتغيرات التطورية 

والتي من الضروري أن تعمل جميعهاعلى التوازي لإنتاج  للتخطيط الاساسية للمجالاتعرضا فيما يلي و

 التخط��يط الاجتم��اعيوالتخط��يط الاقتص��ادي و التخط��يط العمران��ي ه��يو ، واقع��ي ون��اجحمدين��ة ط��ط مخ

 3F4 الايكولوجيالتخطيط البيئي وو

 للمدن العمراني التخطيط  1-2-2-1
 Peter)ومنه��ا تن�اول  العمران��ي مفه��وم التخط�يطف�ي الب��احثون  ه��اتنوع�ت التع��اريف الت�ي تناول

Morgan & Susan Nott)  عل�م وف�ن تنظ�يم اس�تعمالات "ط�يط الم�دن وال�بلاد عل�ى ان�ه  تعري�ف تخ

ل��ى اس��تغلال اع لتحقي��قالأراض��ي والط��ابع العمران��ي الممي��ز وتحدي��د أم��اكن المب��اني وط��رق المواص��لات 

4F" لنواحي الاقتصادية والجمالية وتوفير البيئة المناسبة ل

5 . 

ال�ذي يع�د م�ن لاراضي داخ�ل المدين�ة وويمكن تعريف هذا النوع من التخطيط بأنه التخطيط لاستعمالات ا

حيث أنه لابد من تناول مختلف استعمالات الاراضي المراد توطينها بص�ورة متكامل�ة أهم أنواع التخطيط 

الطبيعي�ة م�ن مجتم�ع حي�ث تتب�اين الاحتياج�ات .  لتلبي الاحتياج�ات الفعلي�ة للمجتم�ع الم�راد قيام�ه بالمدين�ة

و م���ن هن���ا تب���رز أيض���ا أهمي���ة التخط���يط الاقتص���ادي  –المجتم���ع  لآخ���ر تبع���ا للقاع���دة الاقتص���ادية لتل���ك

مستويات الدخول وبالتالي أحج�ام أيضا باختلاف الكثافة السكانية ولاحتياجات كما تختلف ا –والاجتماعي 

 .الخدمات 

 

 5F6 العمراني للمدن الجديدةأهم أهداف التخطيط  -

 :لخيصها فيما يلي يمكن تعمراني لتخطيط اللهناك مجموعة من الاهداف العامة 

 .المميزة له طبيعيا وثقافيا وتاريخيا الموقع على محدداتالتركيز •

 . تحقيق الاستغلال الامثل للموقع بما يتناسب مع طبيعته واحتياجات المخطط في آن واحد •

تنمي�ة م�وارد (وضع استراتيجيات لادارة موارد الموقع لتحقيق الاستفادة منه�ا وتف�ادي اس�تنفاذها  •

 )فكر التنمية المستدامةالموقع ب

 .لاستعمالات الاراضي يهدف الى تلبية الاحتياجات الحقيقية للسكان وضع تخطيط جيد •

توفير استعمال حركة المشاه بالمخطط العام يتحقق فيه التوازن  بين الحركة في محيط بيئ�ي جي�د  •

 .وآمن وبين حدود مسافات سير مقبولة 

                                                 
 1ص  – 1993 –القاهرة  –دار النهضة العربية  –خل للدراسات القانونية دالم –لظاهر محمد عبد ا- 3
 3ص -ECOPA – 2006 -راني مالتخطيط الع –شفق الوكيل  - 4
جامعة القاهرة  –كلية الهندسة  –رسالة ماجستير  –تطبيقات نظم المعلومات الجغرافية لرفع كفاءة تنفيذ المخططات  -منى محروس -  5
- 2004 
 4ص  –المرجع السابق  –شفق الوكيل  - 6
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س��مح بت��وطين المتطلب��ات المختلف��ة يو فراغ��ات نس��يج عمران��ي م��رن ذ محاول��ة الوص��ول ال��ى •

 .للمجتمع و التي تختلف بمرور الزمن 

يحق�ق الت�وازن الاجتم�اعي لس�كان توزيع الاستعمال السكني بشكل متنوع من حيث الكثاف�ات بم�ا  •

 .المدينة 

تعمل على تجنب الاختناقات المرورية وتوفر سيولة  بالمدينة اقتصادية طرقشبكات وضع  •

  .تخدميهاالحركة لمس

 الجديدة للمدن العمرانيأهم اعتبارات التخطيط  -
فيما يلي على المخطط النهائي للمدينة وعدة مبادئ واعتبارات رئيسية ذات تأثير مباشر العمرانيللتخطيط 

 :تلك المبادئ

 6F7 تحقيق التوازن البيئي في المخطط –أ 
الخاص��ة  البيئي��ةئط الطبيعي��ة وخط��ط أولا عل��ى الخ��رايطل��ع الم لاب��د أن الت��وازن ه��ذايتحق��ق لك��ي 

 ).8-1(تحدد العناصر البيئية المميزة شكل والتي  موقع المدينة الجديدةب

 
 خريطة المحميات الطبيعية بجمهورية مصر العربية)  8-1(شكل رقم  

   www.eeaa.gov.eg:المصدر 

                                                 
كلية الهندسة  -رسالة دكتوراه غير منشورة   -تخطيط و تنمية المجتمعات الجديدة في جمهورية مصر العربية  -هشام أمين مختار .د - 7
 33ص  -جامعة القاهرة  -
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الاراض��ي أوالانه��ار ة للموق��ع كالغاب��ات أو يتعام��ل المخط��ط م��ع العناص��ر البيئي�� كم��ا يج��ب أن

تكوين التخطيط�ي ليمك�ن اس�تغلالها ودمجه�ا ب�ا على أنها عناصر عمرانية أو المحميات الطبيعية الزراعية

أو اس��تغلال كعناص��ر الفص��ل ب�ين الاس��تعمالات المتعارض��ة أوعناص��ر تحدي�د المن��اطق الممي��زة  ، للمدين�ة

خر أومن��اطق الاس��تعمال بع��ض م��ن ان��واع ه��ذه المن��اطق ف��ي اس��تعمالات ممي��زة كمن��اطق الاس��كان الف��ا

الحف��اظ علي��ه غالب��ا م��ا كم��ا أن تحقي��ق ه��ذا الت��وازن و. ك��ذاوه -ف��ي من��اطق المحمي��ات الطبيعي��ة  -الس��ياحي

يتطل��ب تع��اون دائ��م ب��ين خب��راء البيئ��ة والمخط��ط للوص��ول ال��ى اكث��ر الحل��ول حفاظ��ا عل��ى م��وارد الموق��ع 

  .ومحدداته الطبيعية عملا بفكر التنمية المستدامة

 7F8 الواعي بالطاقةالعمراني متطلبات التخطيط يق تحق –ب 
المدينة ، حيث يعتبر ترشيد تخطيط يعتبر تخطيط المدينة الواعي بالطاقة من أهم مقومات نجاح 

ولتحقيق أقصى كفاءة لاستخدام الطاقة على مستوى المدينة .  المعاصرةاستخدام الطاقة من أهم القضايا 

يؤثر التخطيط بصورة مباشرة على المستويات حيث ءة في جميع لابد من تخطيط متكامل يحقق الكفا

 :وذلك عن طريق عدة اجراءات أهمها.امكانية تقليص متطلبات المدينة من الطاقة التقليدية

اتخاذ الاحتياطات التخطيطية في ترتيب وتوجيه مجموعات المباني وعلاقتها بعضها مع  •

 .بعض وعلاقتها بعناصر الموقع المختلفة 

 . ع العناصر المناخية لمتطلبات التصميم وخلق المحيط الحيوي الواعي بالطاقةتطوي •

دراسة علاقة الاستعمالات المختلفة بعضها ببعض حيث أن أهم مجال لاستهلاك الطاقة  •

 .على مستوى المدينة هو مجال النقل بين الوظائف المختلفة بالمدينة

مسافات سير مقبولة بين ذات  ةتصميم شبكة طرق جيدة مدعمة بشبكة مسارات للمشا •

سيرا على الاقدام أو باستخدام الدراجات الخدمات المختلفة تمكن السكان من التحرك 

 .كوسيلة نقل غير مستهلكة للطاقة التقليدية

داخل المدينة في محاولة لتقليص استخدام  مواصلات للنقل الجماعينقل واقتراح شبكة  •

وسائل المواصلات كفاءة من حيث فاعلية استخدام السيارات  الشخصية والتي تعتبر أقل 

 . الطاقة وأكثرها ضررا على البيئة

 8F9 بين مبدئي الفصل والتداخل بين الاستعمالاتتحقيق التوازن  – ج
من الخلايا الوظيفي�ة المنفص�لة  هناك اتجاه تخطيطي يتبنى التعامل مع المدينة على أنها مجموعة

ن ه��ذ الت��ي يكم��ل بعض��ها ال��بعضو ا الفص��ل ب��ين الاس��تعمالات المختلف��ة يتطل��ب وج��ود نظ��ام م��دروس ولك��

 .مسارات الحركة والنقل داخل المدينةوسلس ل

                                                 
 .1998 –جهاز تخطيط الطاقة  –دليل العمارة و الطاقة  –عادل يس وآخرون /د.أ - 8
كلية الهندسة  -رسالة دكتوراه غير منشورة   -تخطيط و تنمية المجتمعات الجديدة في جمهورية مصر العربية  -هشام أمين مختار .د - 9
 33ص  -جامعة القاهرة  -
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أما الاتجاه الثاني فيرى ضرورة تداخل استعمالات الاراضي المختلف�ة للاق�لال م�ن حرك�ة الم�رور الع�ابر 

جتماعي�ة المتداخل�ة الاس�تعمالات المدينة الى مجموعة من الخلايا الا عن طريق تقسيم داخل المدينة و ذلك

ق�د ين��تج م��دن مزدحم��ة وغي�ر ص��حية اذا م��ا ت��م تطبيق�ه ب��دون نظ��ام محك��م  الا أن ه��ذا الاتج��اه، والمتكامل�ة

 )9 -1(للتحكم في العمران شكل 

 جمهورية مصر العربية-الدقهليةمحافظة  –استعمالات الاراضي القائمة بمدينة دكرنس ) 9 -1(شكل رقم 
-المرحلة الاولي-تقرير مدينة دكرنس –مركز بحوث الاسكان والبناء  –اعداد المخططات الاستراتيجية للمدن  مشروع:المصدر 

 )تعليق الباحث( -2009

ب�دون ض�وابط عمراني�ة أدي ال�ى انتش�ار الاس�تعمال كما يلاحظ من الشكل السابق أن تداخل الاس�تعمالات 

مم�ا ادى ال�ي وج�ود  النم�و العمران�ي ب�دون ض�وابط د الحرفي داخل الاستعمال السكني ، كما نلاحظ امتدا

 .ملتحمة تماما مع الاستعمال السكني مساحة من المقابر

الا أن تحقي�ق الت�وازن ب�ين المب�دأين يمك�ن تطبيق�ه  ميزات�ه الواض�حةميمكن ملاحظة أن لكل اتج�اه  وعليه 

واختي�ار بع�ض  واق الجمل�ة ،بفصل بعض الاستعمالات المحددة كالصناعات الثقيلة والورش الملوثة وأس�

ت الص�حية الخ�دما –التي تتطلب طبيعتها التداخل مع المناطق السكنية مثل الخدمات اليومية الاستعمالات 

الت�ي ان ت�م فص�لها س�تتحول المكاتب المهني�ة وز الاعمال واكومر –الترفيهية وبعض الخدمات التجارية و

 .عمل بهافي غير أوقات ال الى مناطق مهجورة وغير مستغلة

ت���داخل الاس���تعمالات بم���ا لا ي���ؤثر عل���ى حرك���ة ومث���الا متزن���ا لفك���رة فص���ل ) 10- 1(ش���كل ويوض���ح 

بح�زام اخض�ر عن الاستعمال السكني ، حيث تم فصل الاستعمال الصناعي  المواصلات وتوزيع الخدمات

حول  الاستعمال السكنيامتداد 
استعمالات متداخلة  المقابر
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طل��ب الت��ي تتبع��ض الت��داخل ف��ي بع��ض الاس��تعمالات تحقي��ق  م��عيض��من الح��د م��ن التل��وث الن��اتج عن��ه ، 

 ف�ي المخط�ط ، كما يلاح�ظ والخدمات والاستعمالات التجارية الاستعمال السكنيطبيعتها هذا التداخل مثل 

 –شريط الس�احل على –حيث تم اختيار موقع الاسكان المتميز شمالا  ، الفصل بين فئات الاسكان المختلفة

 .وباقي الاستعمال السكني المقترح جنوبا

 
 2017العام لمدينة العريش التخطيط ) 10 -1(شكل رقم 

 2008-الهيئة العامة للتخطيط العمراني  –اقليم قناة السويس  -استراتيجية التنمية لمحافظات الجمهورية:المصدر

 9F10 وميزانية أستعمالات الأراضيالكثافات  ديدتح – د
عدة  من مدينة لأخرى باختلافع لآخر وللاستعمالات المختلفة من مشرو يختلف التقدير المساحي

 : أشياء أهمها 

 .و الذي يبنى عليه تحديد موقع وحجم ووظيفة المدينة الهدف من انشاء المدينة •

ما وتختلف باختلاف طبيعة الموقع و ومدى توافرها بالمنطقة  Land valueاسعارالاراضي  •

 .أو زراعية اذا كانت المدينة ساحلية 

 ).المدن الترفيهية مثل مدن سكن العمال  أو (الوظيفة الاساسية للمدينة  •

 .مستويات دخول الفئات المستهدفة للاقامة في المدينة  •

 .وحجم الموقع نوع التربة ت وتختلف باختلاف طبيعة الموقع وتكلفة الانشاءا •

 .عدد السكان المستهدف للمدينة  •

 . القاعدة الاقتصادية للمدينة الى جانب الانشطة الاقتصادية المتوقعة للسكان •
                                                 

 المرجع السابق -هشام أمين مختار.د - 10
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10Fالمستمرة والدورية للمخططات  بعةالمتا – هـ

11 
م��ن أهمه��ا أيض��ا توق��ع  -كم��ا س��بق -ن نج��اح أي مخط��ط لمدين��ة يتوق��ف عل��ي ع��دة متغي��رات إ

التأثيرات المتبادلة بين الاستعمالات المختلفة وهو الامر الذي يصعب توقعه ف�ي مراح�ل التخط�يط الاولي�ة 

المس��تمرة والت��ي ت��ؤثر ب��دورها عل��ى والاجتماعي��ة الس��ريعة تغي��رات التكنولوجي��ة ووخاص��ة م��ع وج��ود ال

للس�ماح بمواكب�ة  لذا يجب على المخطط أن يحافظ على قدر من المرونة ف�ي مخطط�ه النواحي الاقتصادية

 فان�ه لاب�د للمخط�ط م�ن تقي�يم وتع�ديل ات و التفاع�ل معه�ا بش�كل يخ�دم المخط�ط ولتحقي�ق ذل�كرتغيتلك الم

بما يتلائم مع المح�يط الاجتم�اعي والاقتص�ادي  مةمخططات استعمالات الاراضي بصورة دورية ومستدي

 .للمدينة 

 11F12 التخطيط العمراني للمدن طامان  -

ال�ذي من�تج النه�ائي و الملم�وس للمخط�ط وتعتب�ر ه�ي ال اساسية لتخطيط الم�دن عمراني�ا انماطهناك أربعة   

مكون�ة م�ا  لمس�اراتبش�بكة الط�رق وا المختلف�ة نم�اطتل�ك الا و تتح�دد ،يتعامل معه المستخدم بشكل مباش�ر

 .يعرف بالنسيج العمراني 

التخطيط�ي للمدين�ة الجدي�دة وايج�اد علاق�ة  نمطوهنا تجدر الاشارة الى اهمية قرار المخط�ط ف�ي اختي�ار ال� 

ك�ل أهداف انشاء المدينة في المقام الاول ، و ايضا بين ال�نمط التخطيط�ي و بين و  نمطمنطقية بين هذا ال

ة المدين��ة ، وعلاق��ة المدين��ة ب��الطرق الس��ريعة ، والكثاف��ات و مس��توى مح��ددات الموق��ع ، ووظيف��م��ن 
 . الاسكان

العض�وي وأحيان�ا تجم�ع التخط�يط الاش�عاعي و الش�طرنجي والش�ريطي و التخطيطي�ة نم�اطو من أهم تلك الا

التخط��يط  نم��اطوفيم��ا يل��ي عرض��ا لا لتك��ون مدين��ة ذات تخط��يط مرك��ب نم��طبع��ض الم��دن ب��ين أكث��ر م��ن 

 .المختلفة

 Radial systemتخطيط الأشعاعي  ال - أ
شبكة الطرق في نقطة مركزية بها عنصر هام من عناصر المدين�ة  تخطيطي تلتقي فيه نمطوهو    

أو أن يك��ون ،منف��ردا ك��أن يك��ون مرك��ز المدين��ة التج��اري و الاداري وظيفي��ا غالب��ا م��ا يك��ون عنص��را 

ذو دلال��ة سياس��ية  أو عنص��را رمزي��ا،  يتمي��ز ب��ه موق��ع المدين��ة ك��البحيرة أو الش��لال عنص��را طبيعي��ا 

السياس�ية والديني�ة   أوعسكرية مثل قصر الكرملين بمدين�ة موس�كو وال�ذي يعتب�ر رم�زا لوح�دة روس�يا

أن تكون جميع الطرق متعام�دة عل�ى الش�بكة التخطيطي  نمطفي هذا ال ضرورةلوليس با ، والعسكرية

كما ه�و الح�ال ف�ي تخط�يط مدين�ة  Concentricأن تكون دوائر متحدة المركز أو الأصلية الأشعاعية

بل يمكن أن تأخذ ش�بكة الط�رق اتجاه�ات أخ�رى مث�ل   -ةأحد مدن عصر النهض –بالمانوفا الايطالية 

ق�د ك�ان يتوس�طها قص�ر ف�ي الق�رن التاس�ع عش�ر والت�ي ق�د انش�ئت كارس�لوه الألماني�ة وتخطيط مدينة 

 .)11- 1(الملك كارل شكل 
                                                 

 المرجع السابق -هشام أمين مختار.د - 11
 129ص ECOPA - 2006 -العمراني التخطيط  –شفق الوكيل .د .أ  -12
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 )11-1(شكل رقم 

 تخطيط مدينة كارسلوه الالمانية يط مدينة بالمانوفا الايطاليةتخط
 التخطيط العمراني –شفق الوكيل : المصدر 

ال�ى  وضوح خطوط النقل والمواصلات ال�ى مرك�ز المدين�ة،هو سهولة و نمطهذا ال من أهم ما يميز 

 .ن مركز المدينةالبعد عتبعا للقرب و التدرج الناتج في قيمة الاراضي بالمدينةجانب التنوع و

   Grid iron systemالتخطيط الشطرنجي -ب 

التخطيطية انتشارا وفي�ه تتعام�د ش�بكة الط�رق م�ع بعض�ها ال�بعض مكون�ة  نماطوهو من أكثر الا

 .قطع أراضي منتظمة ومتقاربة في المساحة 

 DCنطناش�مدين�ة والتخطيط�ي ف�ي الولاي�ات المتح�دة بكث�رة مث�ل مدين�ة نيوي�ورك و نمطاستخدم هذا ال

ي ع��ام L'Enfantوالت��ي خططه��ا  م بتخط��يط مدين��ة 1954كم��ا ق��ام لوكوربوزيي��ه ف��ي ع��ام . م1791 ف��

 )12 -1(شكل . لإقليم البنجاب بالهند مستخدما التخطيط الشطرنجي شنديجار لتكون عاصمة

  
 )12 -1(شكل رقم 

 تخطيط مدينة شنديجار عاصمة اقليم البنجاب DCتخطيط مدينة واشنطن 
 التخطيط العمراني –شفق الوكيل : در المص

و مرون��ة ،ال�ى جان��ب س�هولة الحرك�ة  ي ،ف�ي التخط�يط انتظ��ام قط�ع الاراض� نمطم�ن أه�م مي�زات ه��ذا ال�

بينم�ا م�ن أب�رز وه�و نم�ط مث�الي لتخط�يط المن�اطق الص�ناعية بالم�دن ،جاهات المختلفة، الامتداد في الات
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ه�ذا ال�ى جان�ب أن ،ؤم م�ع التض�اريس الص�عبة ال�تلا ةمحدودي�و التخطيطي هي الرتاب�ة نمطعيوب هذا ال

 .الحركة و تقلل من عامل الأمان  تبطئ منالتي كثرة التقاطعات 

   Linear systemييطرالتخطيط الش -ج 

 نه��ر أومث��ل خ��ط الس��احل بمح��اذاة عنص��را طبيعي��ا تأخ��ذ المدين��ة ش��كل ش��ريطي  نمطف��ي ه��ذا ال��

وم�ن أه�م الم�دن  ق رئيسي يمثل العمود الفق�ري للمدين�ةعنصرا اصطنعيا مثل خط سكة حديد أو طريأو

 )13 -1(شكل .الشريطية و أشهرها مدينة الاسكندرية 

 
 مدينة الاسكندريةصورة جوية توضح تخطيط ) 13 -1(شكل رقم 
 alexnews.files.wordpress.com/2009/01/alexandr :المصدر 

توزيع�ا متكافئ�ا الس�كنية  وتوزي�ع قط�ع الاراض�ي، من أهم ميزات هذا النمط سهولة الام�داد ب�المرافق 

أما ابرزعيوبه فتتمثل ف�ي ص�عوبة ت�درج المراك�ز الخدمي�ة ه�ذا  .الشبكة المرورية من حيث اتصالها ب

 – م�ع المح�ور الرئيس�ي للم�رور بسبب كثرة تقاطعات الطرق الفرعية الى جانب الارتباكات المرورية

 .– في حالة امتداد المدينة على محور مروري

   Organic systemالتخطيط العضوي -د 

في هذا النمط لا تتبع شبكة الط�رق أي نظ�ام م�ن الانظم�ة الس�ابقة حي�ث ل�م يض�ع المخط�ط ش�كل 

الم�دن الاس�لامية  مدين�ة طوكي�و ومعظ�م مسبق لشبكة الشوارع ومن أهم المدن ذات التخط�يط العض�وي

 .)14 - 1(شكل 
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 مدينة طوكيوالتخطيط العضوي ل) 14 - 1(شكل رقم 

 التخطيط العمراني –شفق الوكيل : المصدر 
 

كما  الامداد بالمرافق ،ة وصعوبة صعوبة تدرج المراكز الخدمي هذا النمط التخطيطي  ابرزعيوبمن  

 .متكافئ من حيث اتصالها بالشبكة المرورية  ا النمط التخطيطي غيرذبهتوزيع قطع الاراضي أن 

يار النمط التخطيطي للمدينة الجديدة يجب أن يكون متمشيا مع اخت وتجدر الاشارة هنا الى ان
 .الهدف من انشاء  المدينة وبالتالي مع وظيفتها وموقعها وحجمها 

 التخطيط الاقتصادي للمدن  1-2-2-2
الث�روات ب�الموقع ووض�ع خط�ط لتنمي�ة كاف�ة التخطيط بالتنسيق بين الموارد و النوع من هذايقوم 

 –المس�تقلة اقتص�اديا  في حالة المدن -يق أقصى قدرمتاح من الاكتفاء الذاتي للمدينة  الموارد المتاحة لتحق

.ونقل وتجارة داخلية من زراعة وصناعة وتعدين وسياحة  الأنشطةوتعدد مجالات 
12F

13 

ف��ي أن��ه يعط��ي المؤش��رات  - للمدين��ة بالنس��بة للمخط��ط العمران��ي -وتكم��ن أهمي��ة ه��ذا الن��وع م��ن التخط��يط

دينة و التي تفيد بدورها فى  وضع التصور العام للمستوى المعيشي للسكان ون�وع الانش�طة الاقتصادية للم

الس��ائدة و بالت��الي أنم��اط الاس��كان وتن��وع الاس��تعمالات ومس��توى الخ��دمات وجميعه��ا عناص��ر التخط��يط 

 .العمراني الاساسية 

مل المحيطة بموق�ع العم�ل  التعرف على العوا ومن أهم خطوات اعداد المخطط الاقتصادي للمجتمع الجديد

سياس���ة الدول���ة و المح���يط  الاعتم���اد عليه���ا منه���ا ال���ى جان���بأو وتحدي���د  امكانات���ه الت���ي يمك���ن الاس���تفادة 

الاجتماعي للمدينة وطاقات الخدمات المحيطة لتحديد مدى امكانية الاس�تفادة منه�ا كخ�دمات قائم�ة وتف�ادي 

 .بدراسة الطاقة الاستيعابية لمثل هذه الخدمات لتقنين المهدر من الخدمات بوجه عام وذلك تكرارها

 

 

 
                                                 

 3ص -المرجع السابق  –شفق الوكيل  - 13
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 أهم أهداف التخطيط الاقتصادي للمدن الجديدة  -
تختلف أهداف التخطيط الاقتص�ادي لك�ل مدين�ة ب�اختلاف الاه�داف العام�ة الت�ي أدت لإنش�اء ه�ذه 

اء من الاساس إلا أن هناك عدة أهداف عام�ة و مش�تركة يمك�ن تعميمه�ا عل�ى مش�روعات انش� المدينة

 :المدن الجديدة بوجه عام ومن أهم هذه الاهداف 

 .التوازن الاقتصادي للمجتمع  تأسيس قاعدة أو قواعد اقتصادية تحفظ  •

 .تحقيق أقصى قدر من الاكتفاء الذاتي و الاستقلالية للمجتمع •

 . المرافق بالمجتمع الجديدالرفع من مستوى الخدمات و •

 الخ��دماتة و التج��ارة و الح��رف وص��ناعخل��ق من��اخ متن��وع م��ن ف��رص العم��ل ف��ي ال •

 . وبالتالي رفع مستوى الدخول للافراد

 .التخطيط الواعي لاختيار الخدمات ونوعياتها و مستواياها  •

 .العمل على خلق بيئة متميزة اقتصاديا واجتماعيا  •

  الجديدة للمدن الاقتصاديأهم متطلبات التخطيط 
 :عة نقاط هيويمكن اجمال متطلبات التخطيط الاقتصادي في أرب

 لإنشاء المجتمع الجديد  دراسة الجدوى الاقتصادية . 

 تأمين مصادر تمويل انشاء وتنمية المجتمع الجديد. 

  المرافقتكاليف خاصة ما يتعلق بالخدمات وتحليل منظومة ال. 

 لتخطيط لخلق أنشطة متباينة وفتح أسواق للعمل متنوعة بالمدينةا 

 ي للمدن عامتجالتخطيط الا 1-2-2-3
كاف�ة   وذل�ك بت�وفير يهتم هذا النوع من التخطيط بأس�اليب النه�وض الثق�افي والاجتم�اعي للس�كان 

م�ن و ذلك بدراس�ة نوعي�ة الخدم�ة المقدم�ة والفئ�ات المس�تهدفة  ،الخدمات اللازمة ورفع مستوى الأداء بها

كم�ا . سهل و مباش�رشكل تلك الخدمات وأعداد السكان المقبولة التي يمكن لها الاستفادة من هذه الخدمات ب

يهتم هذا النوع من التخطيط بدراس�ة الاع�راف و التقالي�د الخاص�ة ب�المجتمع المس�تهدف م�ن انش�اء المدين�ة 

لاجتم�اعي لمدين�ة شابه بين مدخلات عملي�ة التخط�يط االجديدة  فعلى سبيل المثال لا يمكن أن يكون هناك ت

13Fستنشأ في اقليم قناة السويس جديدةلمدينة جديدة ستنشأ في أسوان وبين المدخلات الاجتماعية 

14 . 

يمكن الخروج بتصور للتوزيع المكاني لنوعي�ات الخ�دمات المختلف�ة  و بدراسة تلك الجوانب السابقة وعليه

داخ��ل مخط��ط المدين��ة ويعتب��ر التخط��يط الاجتم��اعي مكم��لا للتخط��يط الاقتص��ادي حي��ث أن خط��ط التنمي��ة 

 14F15.ات التي ستوفرها التنمية الاقتصادية الاجتماعية توضع بناء على الامكاني

 

                                                 
 2005 -تمهيدي ماجستير -محاضرات مادة التخطيط العمراني  –د طارق عبد اللطيف .أ - 14
 5ص  – ECOPA - 2006 -التخطيط العمراني  -شفق الوكيل - 15
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 الايكولوجي للمدن البيئي والتخطيط  1-2-2-4
 عل��ى س��لبيةرا الق��د ك��ان للتط��ور التكنول��وجي الس��ريع ف��ي مج��الات الص��ناعة والنق��ل وغيره��ا أث��

وين�ذر بح�دوث  تلك الث�روات اهدارب خطرا يهدد في بعض الاوقاتشكلت و التي ثرواتها معطيات البيئة و

وج��ود أس��لوب علم��ي م��نظم يس��تهدف  ي م��ن حولن��ا ، وم��ن هن��ا ج��اءت ض��رورةف��ي الت��وازن البيئ�� خل��ل

 .التخطيط البيئي  الإتجاه الىفكان  آمنموارد البيئة بشكل متوازن و الاستفادة من

ويدخل هذا النوع من التخط�يط ف�ي كاف�ة أش�كال التنمي�ة لتطوي�ع خط�ط التنمي�ة بيئي�ا وم�ن أه�م مش�روعات 

 .يمكن أن تستفيد من التخطيط البيئي هي مشروعات المدن الجديدة التنمية التي

 

 أهم أهداف التخطيط البيئي للمدن الجديدة  -
و لتخط��يط البيئ��ي لالاساس��ي  ه��دفال   ،موج��ه ع��ابف��اظ عل��ى الت��وازن الطبيع��ي للبيئ��ة الحه��

 :ةالى الاهداف التالي ةن الجديدالهدف على مستوى مشروعات انشاء المدهذا يمكن ترجمة و

ب�دائل عن طري�ق ترش�يح ع�دة  ختيار الموقع المناسب للمدينة وفقا لأهداف انشاء المدينةإ •

 .مناسبة بيئيا ال مواقعلل

 .توزيع استعمالات الاراضي طبقا للاولويات البيئية بالموقع بدائل حلول لتحديد  •

 .وضع تصور تخطيطي يحقق الاستخدام الامثل للارض  •

الاجتم��اعي لتحقي��ق م��دى المج��الين الاقتص��ادي و تخطيطي��ا ف��يوض��ع ب��رامج مش��تركة  •

 .الاستفادة الممكنة من امكانات البيئة 

كالش���واطئ و المحمي���ات الطبيعي���ة الحف���اظ عل���ى مقوم���ات البيئ���ة والمواق���ع الطبيعي���ة  •

المح��ددات للمخط��ط لأخ��ذهما ف��ي ويت��أتى ذل��ك بتوض��يح الامكان��ات والمن��اطق الاثري��ة و

 .ت الاراضيالاعتبار في مرحلة توزيع استعمالا

ه�و الالم�ام  -عن�د وض�ع أى مخط�ط لمدين�ة جدي�دة -وتجدر الاشارة الى انه م�ن أه�م مه�ام المخط�ط 

  بأه��داف المش��روع و ربطه��ا  ب��المتغيرات والظ��روف الاقتص��ادية والبيئي��ة والعمراني��ة والاقتص��ادية

 .حتى يتصف المنتج النهائي بالشمولية 
 

  المدن الجديدةالجوانب الادارية لعملية تخطيط  1-2-3

تمث��ل الجوان��ب الاداري��ة والتنظيمي��ة للمجتمع��ات والم��دن الجدي��دة أهمي��ة خاص��ة لم��ا له��ا م��ن ت��أثير 

الاق��ل الاس��راع أو الابط��اء م��ن  حت��ى عل��ىأو  ، مباش��رعلى نج��اح أو فش��ل عملي��ات التنمي��ة به��ذه الم��دن

 .معدلاتها

 هي التخط�يط للنظ�ام الاداريراني جديد نشاء مجتمع عمومن أهم الخطوات الرئيسية التي يجب اتخاذها لا

 .مشكلات الانشاءمراحل المبكرة لمجابهة متطلبات وخلال ال
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النظم الادارية للمدن الا ان جميعه�ا تس�تمد قوته�ا و ش�رعيتها م�ن المجتم�ع ف�ي الاس�اس، ويقتص�ر  وتتنوع

ى دور الحكوم��ة المركزي��ة  وازن ب��ين مص��الح الحق��وق العام��ة ، به��دف تحقي��ق الت��حماي��ة الاحتياج��ات وعل��

 15F16.مختلف الجهات 

 متطلبات التخطيط لنظام الادارة المحلية للمجتمع الجديد  1-2-3-1

16Fعند البدء في التخطيط لوضع نظام اداري للمجتمع الجديد يجب مراعاة عدة متطلبات أهمها

17 : 

  م�ن  الاهداف الاولية واهداف كل مرحلة من مراحل التنمية في اط�ار الاه�داف الاساس�يةتحديد

 .المشروع

 دراسة مختلف الهياكل الادارية المفعلة في المنطقة ، مع تحديد أدوار كل منها. 

 المعم��ول به��ا ف��ي المنطق��ة  دراس��ة الل��وائح و الق��وانين و التع��رف عل��ى المع��دلات و المع��ايير

 .لوضعها في الاعتبار وتطويرها بما يتناسب مع اهداف المجتمع الجديد 

 قائمة والمستهدفة لموقع انشاء المجتمع الجديد بهدف دعم عملي�ة اع�داد دراسة النظم الضريبية ال

 .لهذا المجتمع تخطيط النظم الضريبية

 بين مختلف الأجهزة والجهات تحديد العلاقات التبادلية. 

 الاستثمارات الى المجتمع الجديد  رسم سياسة محلية من شأنها اجتذاب. 

  للمجتمع الجديد نسبهاختيار ألنظم الادارة المحلية لإدراسة الامكانات وبدائل التطوير الممكنة. 

يتس�م بالمرون�ة  أنلأى مجتم�ع جدي�د ه�و م الادارة المحلي�ة اوتجدر الاشارة الى انه من أهم تحديات نظ�

 .قد تطرأ على المجتمع في مختلف مراحل التنمية وفقا للمتغيرات التي وامكانية التطوير المستمر 

 ارة المحلية للمجتمع الجديد بدائل نظم الاد 1-2-3-2

المجتمعات الجديدة  ، حيث يجب على ك�ل دول�ة أن تخت�ار النظ�ام  دارةعدة بدائل شائعة لنظم إهناك 

  .و الاقتصادية ونوعية المجتمع المنشأ ايضاالاداري الذي يتلائم وظروفها السياسية 

 17F18:يلي وتتمثل أهم نظم ادارة المجتمعات العمرانية الجديدة من خلال ما 

 ة مستقلةئهي  Independent Incorporation: 

تس�تمد س�لطاتها م�ن جه�ة اداري�ة اعل�ى وم�ن منظوم�ة  وهي اقامة هيئة خاصة لإدارة المجتمعات الجديدة

ولكن�ه يحت�اج لحج�م مح�دود م�ن لشعبية الفعالة عن طريق الانتخاب، وهذا النظام يضمن المشاركة ا.تشريعية

 .السكان

 بجهاز بلديات قائم الجديد رانيالمجتمع العم الحاق  : Annexation to Existing 

Municipality  

                                                 
كلية  -رسالة دكتوراه غير منشورة   -جمهورية مصر العربية  تخطيط و تنمية المجتمعات الجديدة في -هشام أمين مختار .د - 16

 51ص  -جامعة القاهرة  -الهندسة 
 52ص  –المرجع السابق  – هشام أمين مختار.د - 17
الحلقة  –برنامج اللامركزية و قضايا المحليات –العمرانية الجديدة في مصر  تطوير ادارة المجتمعات –نجوى ابراهيم محمود .د - 18

 2007 -جامعة القاهرة  –كلية الاقتصاد و العلوم السياسية –رة العاش
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داخل مركز عمران�ي ق�ائم به�دف خدمت�ه يطبق هذا النظام في حالة المجتمعات الجديدة التابعة والتي تنشأ 

تب�ر ه�ذا وتكون الادارة ادارة تقليدية ومع مرور الزمن يذوب المجتمع الجديد في المركز العمراني القائم ويع

 .الامر من أهم عيوب هذا النظام

 الامانة الانتقالية Interim Trustees : 

مطبق في اسرائيل ، ويتم ع�ن طري�ق قي�ام الدول�ة بتعي�ين لجن�ة لادارة المه�ام ووهو اسلوب مستحدث 

س ويح�دد ذل�ك بع�دة مق�ايي.مح باس�تقلاله اداري�االبلدية للمجتمع الجديد حتى يصل الى درجة من التنمية تس

 .اهمها عدد سكان هذا المجتمع

 رابطة الملاك Homes Owners Association   : 

الجدي�د بتك�وين رابط�ة ته�دف ال�ى ص�يانة المص�الح  قي�ام م�لاك المس�اكن ف�ي المجتم�عيتم عن طري�ق 

وادارة المراف��ق ، و يعي��ب ه��ذا النظ��ام ض��عف الامكان��ات ومحدودي��ة الس��لطات مقارن��ة بس��لطات الجه��ة 

 .شاء المجتمع وتنميتهالقائمة على ان

  اقامة مراكز متخصصة للخدمات Special Service Districts : 

يحتاجه��ا الس��كان مث��ل مي��اه ي��تم ع��ن طري��ق اقام��ة مجموع��ة م��ن مراك��ز الخ��دمات المتخصص��ة الت��ي 

وعي�ب ه�ذا النظ�ام ه�و فق�دان الفاعلي�ة م�ع م�رور الوق�ت ، خاص�ة اذا تم�ت  .الصرف الص�حي الشرب و

 . الادارية بدون اجهزة محلية للبلديات ممارسة العملية 

 الحكومات المحلية Country Governments  : 

ويعي��ب ه��ذا النظ��ام ان ه��ذا .وه��ي قي��ام الحكوم��ات المحلي��ة القائم��ة بالفع��ل ب��ادارة المجتم��ع الجدي��د 

 . الاستثماري اليه الكافي بسياسات الجذب السكاني و المجتمع الجديد قد لا يجد الاهتمام

الجدي��د بم��ا يتناس��ب م��ع المح��ددات  ه العم��وم فإن��ه ي��تم اختي��ار الاس��لوب الملائ��م لإدارة المجتم��عوعل��ى وج��

 .القائمة ، و نوعية المجتمع الجديد ، وأهداف نشأته 

 مختلفة في ادارة المجتمع الجديد الاجهزة الأدوار  1-2-3-3
ا جه��ازهن��اك جه��ازين اداري��ين م��ن الاه��م الاجه��زة المعني��ة ب��ادارة المجتم��ع الجد د وهم�� الادارة  ي��

ولا يوج�د ف�ي واق�ع الام�ر أى تع�ارض أو ت�داخل ف�ي الادوار ب�ين .  وجهاز تنمي�ة المجتم�ع الجدي�د المحلية

الجهازين ، إلا أن جهاز تنمية المجتمع يقوم باستش�ارة  جه�از الادارة المحلي�ة ف�ي كاف�ة الق�رارات المتعلق�ة 

التنمي�ة بوص�فه مفوض�ا م�ن قب�ل ال�وزارة المتولي�ة لمس�ئولية بالمجتمع الجديد و يبقى القرار الاخي�ر لجه�از 

18Fالجهازين بينوفيما يلي مقارنة استيضاحية المجتمعات العمرانية ، 

  )1 -1( جدول. 19

 

 

                                                 
كلية  -رسالة دكتوراه غير منشورة   -تخطيط و تنمية المجتمعات الجديدة في جمهورية مصر العربية  -هشام أمين مختار .د - - 19

 54ص  -جامعة القاهرة  -الهندسة 
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 جهاز تنمية المجتمع المحلي جهاز الادارة المحلية أوجه المقارنة
قب��ل ال��وزارة المتولي��ة  ي��تم تش��كيله م��ن تتكون عادة من أعضاء منتخبين اختيار الاعضاءاسلوب 

 لمسئولية المجتمعات العمرانية
وب������اقي  ادارة المراف������ق والخ������دمات المهام

المس���ئوليات الت���ي تتولاه���ا الحكوم���ات 
 المحلية

 .شق الطرق انشاء المساكن و -
 . مد شبكات البنية الاساسية -
 .توفير الخدمات  -
 .عمليات الصيانة والاصلاح -

 جهاز الادارة المحلية وجهاز تنمية المجتمع الجديد بينمقارنة )  1- 1(جدول رقم 
 الباحث: المصدر 

وتجدر الاشارة هنا الى أن القرارات التى تتخذ فيما يخص المجتمع الجدي�د بواس�طة جه�از تنمي�ة المجتم�ع 

ا أن تتفق في مجملها مع الاهداف الاساس�ية وراء انش�اء ه�ذفقة جهاز الادارة المحلية لابد والمحلي وبموا

 .المجتمع الجديد

 

 الفصل الثاني خلاصة 1-2-4

ف�ي عملي�ة الاداري�ة و النظري�ةأهمي�ة ال�دور ال�ذي تلعب�ه الجوان�ب يتضح م�ن الع�رض الس�ابق 

 .أنه لا غنى لجانب من هذه الجوانب دون الآخر و، المجتمع الجديد دارة و إنشاء إتخطيط و 

و محاول�ة التنس�يق النظرية مختلف الجوانب اسة قام الاول هو درموعلى الرغم من أن دور المخطط في ال

الق��رار ف��ي مرحل��ة تحدي��د  و ب��ين الأه��داف الاساس��ية م��ن المش��روع ، إلا أن��ه م��ن أه��م مه��ام ص��انعبينه��ا 

ال��ى اه��داف مح��ددة تتس��م بالواقعي��ة والدق��ة وتتمش��ى م��ع الظ��روف والمتغي��رات ه��و الوص��ول الاه��داف 

  .اف الى واقع تخطيطي ملموسالمحيطة، حتى يتمكن المخطط من ترجمة الاهد
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 تمهيد
 ال�ى الاس�تقرارالانس�ان  لاحتي�اج اقتصادية ظه�رت نتيج�ة ظاهرة اجتماعية و أهمن المدينة هي إ

وهو دور المخطط ف�ي المق�ام  ،احتياجات ساكنيهالذا كان من أهم ملامح المدينة بمفهومها الحالي هو تلبية 

ص�انع الق�رار ولا يمك�ن أن ي�تم  ؤل يتع�رض الي�ه المخط�ط  أوويعد اختيار موقع المدين�ة أول تس�ا .الأول 

اختيار موق�ع المدين�ة دون وض�ع ع�دة أم�ور ف�ي الاعتب�ار أهمه�ا اله�دف م�ن انش�اء المدين�ة  وموقعه�ا م�ن 

الفئ��ات وعي��ة العمال��ة وقاع��دة الاقتص��ادية لتل��ك المدين��ة وبالت��الي نون��وع الالخط��ة القومي��ة التنموي��ة للدول��ة 

 .المستهدفة من السكان 

أن يتم تناول جميع استعمالات الاراض�ي الم�راد توطينه�ا  فإنه من الضروري ولكي يكون التخطيط ناجحا

، وتتب�اين تل�ك  ام�ه به�االم�راد قي بالمدينة بصورة متكاملة بحيث تخرج ملبية للاحتياج�ات الفعلي�ة للمجتم�ع

م  و لثاف��ات الاس��تعمال ومس��تويات ال��دخالاحتياج��ات م��ن مجتم��ع لآخ��ر ب��اختلاف اع��داد الس��كان و ك حج��

عه��ا لتلبي��ة يوعل��ى ذل��ك ك��ان م��ن أه��م مس��ئوليات المخط��ط محاول��ة تهيئ��ة البيئ��ة الطبيعي��ة لتطو.الخ��دمات 

ملحوظ�ا عل�ى ق�رارات المخط�ط والت�ي تؤثر الطبيع�ة بقواه�ا و عناص�رها ت�أثيرا حيث  احتياجات الانسان

 يحاول فيه�ا تطوي�ع امكان�ات البيئ�ة الطبيعي�ة والاس�تفادة م�ن مميزاته�ا لتحقي�ق الاس�تفادة القص�وى ووض�ع
 .التخطيط المنطقي الذي يفي باحتياجات المستخدمين 

 

0Fدراسات المفكرين العرب عن المدن  1-3-1

1 
دراسات المدن من  :عن المدن الى قسمين رئيسيين تنقسم الدراسات التى قام بها المفكرون العرب 

 . ودراسات المدن من الداخل الخارج 

 بدراسة المدن من الخ�ارج مث�ل أهتم كثير من الجغرافيين وقد :دراسات المدن من الخارج  :أولا 

الموس���وعات والممال���ك والمع���اجم الجغرافي���ة  و كت���ب المس���الك كت���ب الزي���وج والج���داول الجغرافي���ة و

 .كتب الجغرافية الادارية  والجمهرات و

 اه�تم كثي�ر م�ن المفك�رين بدراس�ة الم�دن م�ن ال�داخل مث�لق�د و :لمدن من ال�داخلادراسات  :ثانيا 

، الي جانب كتابات المفك�رين الكتب كتاب المقريزى  الخطط أو كتب الوصف الطبوغرافى  ومن اهم هذه

 .ابن خلدون في تاريخ المدن ومن أهم من كتب عن مدن العرب وحضارة الاسلام 

 1:دراسات ابن خلدون عن المدن في  الجوانب الطبيعيةF2 

بك�ل ) الموضوع الموقع و(ن كانت الخطوة الاولي فى دراسة اى مدينة هى تحديد خصائص المكا إذا

الوض�ع الطبيع�ى للم�دن أو  ن ابن خل�دون ق�د اه�تم ب�ذلك واطل�ق عل�ى م�ا يس�مي بخص�ائص المك�ان دقه فإ

 .السمات الطبيعية او البشرية سواء فى ذلك 
                                                 

 الاداب جامعة القاهرةكلية  –رسالة دكتوراه غير منشورة  – مدن الدلتا في العصر العربي –عبد العال الشامي .د  - 1
 المقدمة -ابن خلدون  - 2
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م�ا يج�ب مراعات�ه ف�ى اوض�اع الم�دن وم�ا  ( ه عنوان�ه توقد خصص ابن خلدون لذلك فصلا فى مقدم

 :ن من خصائص المكان ما يلى ثم حدد تحت هذا العنوا  )حدث اذا اغفلت تلك المراعاة ي

 الحماية الطبيعية  

أن يكون موضع المدينه فى مكان تتوفر به الحصانة الطبيعية كأن تكون على هضبة فى جبل أو فى 

 .استدارة بحر أو نهر فيصعب منالها على الأعداء

 الحماية البشرية 
. لحمايتها ومن أى اعتداء خارجى وهى تكملة للحماية الطبيعية وتتمثل فى احاطة المدينة كلها بسور 

الى ظهير بشرى كبير لينصرها حين  –كذلك فان المدن الساحلية تحتاج اذا لم تكن فى موقع جبلى 

 .تعرضها للأخطار لأنها تكون سهلة المنال

 موارد المياه  

عيون  وقد ذكرها ابن خلدون ضمن عناصر اختيار موقع المدن وذلك بأن تكون المدينة على نهر أو بها

 .عذبة لما للمياه من اهمية فى حياة السكان

  )قليم المدينة ا( الظهير  
وهو ما يحيط المدينة من ارض وقد حدد الظهير المطلوب لموقع أى مدينة بالنطاق الزراعي وتوافر 

 .المراعى والنباتات الطبيعية 

 الموقع  

ي عند قيام المدن لأن قربها من البحر اشار ابن خلدون الى أهمية الموقع الساحلى واعتبره مما يراع

يسهل لها التبادل التجاري مع البلاد المجاورة وان كانت هذه الميزة فى رايه ليست بمثابة المميزات 

 .الأخرى 

 المناخ  

ومما يراعى لحماية المدن عنصر المناخ حيث أن طيب الهواء شريط السلامة من الأمراض وأن تلاصق 

 .تلوث الرياح فى حين أ الابتعاد فى الصحراء يجعل الهواء طيبا  القرى والمدن يؤدى الى

 الظروف الصحية  
يرى ابن خلدون ان مجاورة المدن للحياة الفاسدة أو المنافع المتعفنة يؤدى الى سرعة حدوث المرض 

  .للحيوان والكائنات الحية وعليه فيجب ان يتوفر لموقع المدينة الظروف الصحية 
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 الطبيعة وتخطيط المدن  1-3-2
وخط�وط الحرك�ة و ش�بكة  الأساسيةالبنية ك العناصر التخطيطية للمدينة ى جميععل تؤثر الطبيعة

ف�ي  لموق�عل الممي�زة طبوغرافي�ةال العناص�رتس�اهم  ، كم�ا س�يةالرئيالطرق وتوزي�ع اس�تعمالات الأراض�ي 

ك�أن تك�ون . فية الرئيسية للمدينةالعناصر الوظي و التي تكملهاالمدينة  لتخطيطالعامة  ملامحال وضع بعض

بالنس�بة لاتج�اه  المنطق�ة الص�ناعية توجي�ه اعتب�ارات فتك�ونمدينة ص�ناعية أصلاً  المراد تخطيطها المدينة

م�ن أه�م  وخط�وط النق�ل والمواص�لات ب�الطرق الرئيس�يةالوصول إليه�ا وعلاق�ة المنطق�ة وإمكانية  الرياح

 .ككل الاعتبارات المؤثرة على تخطيط  المدينة 

 الجوانب الطبوغرافية للموقع1-3-2-1

دين�ة وتوزي�ع الاس�تعمالات ب�داخلها تؤثر العناصر الطبوغرافية بشكل واضح في اختيار موق�ع الم

2Fوتتلخص أهم العناصر الطبوغرافية المؤثرة في تخطيط الموقع فيما يلي

3 : 

 القمم مستويات القمم أو         : Mounded Area    
لذلك فهي الاراضي  الأمطار بمياه جافة غالبا ولا تحتفظ المرتفعة نسبيا وهي  الأراضيوهي  

الاصلح للبناء و بالتالي تكون الاقل صلاحية للزراعة وتكون مثل هذه الاراضي مناسبة لوضع 

هذه من أهم مميزات و داريةية و الاحيث خدمات المدينة التجار مكانيامركز المدينة لتمييزه وظيفيا و

 . out ward orientation 360الاراضي أنها تعطي توجيها خارجيا في جميع الجهات 

 مستوى القاع   :                 Depressed Area 
لذلك تكون  ا تكون مشبعة بمياه الأمطارم اَ غالبأيضا ومميزة المنخفضة نسبيا وهي   راضيالأوهي 

الحال صلح بطبيعة ولا ت الترفيهية الأماكنأو  للمسطحات الخضراء والاستعمال الزراعي الأنسب

 .Inward orientation للبناء و من أهم مميزات هذه المنطق أنها تعطي توجيها داخليا كاملا  

  المستوى  المائل:                    Tilted Area 
فهي تصلح للبناء ولكن  وتحتفظ بنسب قليلة من المياه لذا القمموهي الأراضي المحيطة بمناطق 

من القيعان  كما تكون أنسب للزراعة عنها للبناء كلما قربت بدرجة أقل نسبيا من مستوى القمة

 out ward orientation in oneوتتميز تلك الاراضي بأنها ذات توجيها خارجيا في اتجاه واحد 

direction  لاراضي للاستعمال السكنيوغالبا ما تفضل تلك ا . 

  المستوى الافقي                 :Horizontal Area 
الزراعة فهي أقل ساوى بها صلاحية  كل من البناء ووهي أراضي غير مميزة بصريا كما تت

ل تلك صناء من مناطق القمم وغالبا ما تفأقل صلاحية  للبحية للزراعة من مناطق القيعان وصلا

                                                 
 1987احتمالات التصميم و التخطيط لطبوغرافية الارض مقالة  مجلة جمعية المهندسين المصرية  -ملجي محمد محمد البر/ د.أ - 3
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حيث تفضل أن توضع الصناعة على المسطحات الأفقية بعيدا عن  للاستعمال الصناعيالاراضي 

   )2- 1(جدول .الاستعمال السكني ويفضل فصلهما أيضا فصلا طبيعيا 
 المستوى الافقي 

Horizontal Area 
 Depressed  مستوى القاع

Area 
                     المائل المستوى

Tilted Area 
          القمم أومستويات القمم

Mounded Area 
مثال لقطاع 
جانبي في 

 الارض

    

امكانية 
الاحتفاظ 

 بالمياه

مناطق تحتفظ بنسب قليلة  اعلى احتفاظ بالمياه احتفاظ متوسط بالمياه
 من المياه

غالبا ولا تحتفظ مناطق جافة 
 بالمياه

امكانية 
 الزراعة

صلاحية متوسطة للاستعمال 
 الزراعي

صلاحية متوسطة  افضل مناطق الاستعمال الزراعة
 للاستعمال الزراعي

 أقل صلاحية للزراعة

امكانية 
 المباني

تصلح للبناء بدرجة اقل  على الاطلاق اقل صلاحية للبناء صلاحية متوسطة للبناء
 نسبيا من مناطق القمم

 اعلى صلاحية للبناء على الاطلاق

زاوية 
 الرؤية

توجيها خارجيا في اتجاه  داخليا كاملاتوجيها - 
 واحد

 توجيها خارجيا في جميع الجهات

 محدودة تماما غير محدودة الحدود
Inward orientation 

 ذات اتجاه واحد
out ward orientation 
in one direction   

 غير محدودة
360 out ward 
orientation  

الاستعمالات 
 المتاحة

تفضل للاستعمال المسطحات  تفضل للاستعمال الصناعي
الخضراء والاستعمال الزراعي أو 

 ومناطق تجمع المياه الأماكن الترفيهية

خدمات المدينة  تفضل للاستعمال تفضل للاستعمال السكني
و العلامات  داريةالاالتجارية و

 المميزة
القيمة 

 الاقتصادية
 متوسط الاسعار بالمنطقة

 وتعتبر اقل الاسعار
اسعار اعلى من المناطق  المناطق المستويةاعلى من اسعار 

 المستوية
 اعلى الاسعار

 مدينة الاسكندرية مثال

 
 .alexnews :المصدر 

files.wordpress.com 

 منطقة سد مأرب باليمن

 
 تجمع مياه الامطار بالسد

 
 :المصدر

ttp://www.mareeb.net 

 حدائق بابل المعلقة

 

 
: المصدر

www.qatargreen.net/ 

 قلعة صلاح الدين

 
من أهم العلامات المميزة التي 

 اقيمت على مستوى القمم

 

 ؤثرة على تخطيط الموقععناصر الطبوغرافية الم) 2-1(جدول رقم 
 بتصرف من الباحث: المصدر 

  2005-جامعة القاهرة  –كلية الهندسة  -تمهيدي ماجستير -محاضرات مادة التخطيط العمراني   –د محمد البراملجي .أ
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 3F4:الجوانب الجغرافية  1-3-2-2

لاقام�ة  تعتب�ر م�ن الناحي�ة الجغرافي�ة م�ن المواق�ع المفض�لةهناك عدة مواق�ع جغرافي�ة تتس�م ب�التميز و

 :التجمعات العمرانية ويمكن تصنيف مواقع التجمعات العمرانية كالتالي

 د أوالمواق��ع الإس��تراتيجية الطبيعي��ة وه��ي الم��دن الت��ي تنش��أ عن��د  : للم��دن المواق��ع العقدي��ة تلاق��ي عن��

الي�ابس و الم�اء  اختناقاتأو الانهارتلفة مثل حواف الجبال والسواحل وخطوط المظاهر الطبيعية المخ

ويعتب��ر موق�ع مدين��ة الق��اهرة م�ن أوض��ح الامثل��ة للمواق��ع  .جب�ل ط��ارق يقمث��ل المض��)15 - 1(ش�كل 

 )16-1(شكل  .فرعي نهر النيل مع مجراه الرئيسي العقدية للمدن حيث تقع القاهرة عند التقاء

 

 المواقع العقدية )15-1(شكل رقم 
 الطبعة الأولى  - 1994  -مركز الدلتا   -تخطيط المدن و القرى   -فاروق عباس حيدر.م.د: المصدر 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 موقع مدينة القاهرة الكبرى)16-1(شكل رقم 

 /www.drdcha.com:المصدر
 تلاقي خطوط المواصلات والسكك الحديدية وطرق التجارة تحدث عند و:  للمدن المواقع البؤرية

التي تشع لين في السهل الشمالي الالماني وومن اهم الامثلة لمثل هذه المواقع موقع مدينة بر،والحركة 

 )  17 -1(شكل . منها الطرق في جميع الاتجاهات

                                                 
 الطبعة الأولى  - 1994  -مركز الدلتا   -تخطيط المدن و القرى   -فاروق عباس حيدر.م.د - 4

http://www.drdcha.com/vb/showthread.php?t=150725�
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 موقع مدينة برلين الالمانية) 17 -1(شكل رقم 

  www.acu.edu/.../german/german/Germany_rel_94.jpg:المصدر 

  وتعني التوسط الهندسي بالنسبة للقط�ر أو للاقل�يم مث�ل موق�ع مدين�ة الري�اض  :المواقع المركزية للمدن

. موق��ع مدين��ة طنط��ا بالنس��بة لاقل��يم وس��ط ال��دلتا أو )18 -1(بالنس��بة للمملك��ة العربي��ة الس��عودية ش��كل 

ع أو وغالب��ا م��ا تك��ون تل��ك المواق��ع المركزي��ة مواقع��ا قل��يم الق��اهرة الكب��رى بالنس��بة لأ مدين��ة الق��اهرةموق��

 .  4F5 خطوط المواصلاتتتلاقى بها  بؤرية

 
 العربية السعودية لكةمموقع مدينة الرياض بالنسبة للم ) 18 - 1(شكل رقم 

الأدوار الوظيفية للمدن و المجتمعات الجديدة في أطار السياسات القومية و الاقليمية للتنمية  –محمود أمين علي / م.د.أ :المصدر 
 2009 -مكتبة الاسكندرية –المؤتمر الدولي لسياسلت تنمية المجتمعات العمرانية الجديدة -بحثية ورقة  –العمرانية الشاملة 

                                                 
 127ص -ECOPA – 2006 -التخطيط العراني  –شفق الوكيل  - 5
 

http://www.acu.edu/.../german/german/Germany_rel_94.jpg�
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  لايمتد هامش اقليم فعال وعلى أطراف الاقليم أووهي المدن التي تقع على :المواقع الهامشية للمدن

 ورد معين فيمجود نشاط أوتأثيرها الى مدى بعيد، وغالبا ما تكون مدن ذات أهمية موضعية بسبب و

 ومن أمثلة هذه المدن موانئ بحر الشمال بانجلترا وموقع الواحات بصحراء مصر الغربية.المكان

 .موانئ إسكندنافيا و استراليا و نيوزيلندا فهي ليست على طرق التجارة العالميةومواقع 

  الت�ي تمث�ل الم�دن و أ م�داخل الأق�اليموه�ي الم�دن الت�ي تق�ع عل�ى  :المدخلي�ة للم�دن الداخلية أوالمواقع

للاقليم ، وهي مواقع يمكن أن تقام بها موانئ أو مطارات أو حت�ى محط�ات للقط�ارات  البوابة للدولة أو

 . مدينة السويس من المدن ذات المواقع المدخليةوويمكن اعتبار مدينة الاسكندرية .الكبرى

 بين موقعين ه�امين مث�ل التجم�ع العمران�ي ال�ذي أنش�ئ  المرحلية وهي المواقع  :للمدن  المواقع البينية

 .على طريق القاهرة الإسكندرية الصحراوي نقطة الاستراحة الواقعةعند 

ومن الجدير بالذكر انه يمكن ان يجمع موقع المدينة بين أكثر من صفة ، كأن يكون موقع المدين�ة مركزي�ا 

ط في اختيار موقع المدينة حيث ان هذا القرار ل�ن وبؤريا في الوقت نفسه ، وهنا تظهر أهمية قرار المخط

يؤثر فقط على نجاح المدينة وس�رعة نموه�ا ب�ل عل�ى دور المدين�ة الاقليم�ي و ثقله�ا النس�بى عل�ى مس�توى 

 .حيث أن هناك العديد من المدن قد اكتسبت أهميتها من قوة موقعها .الاقليم ككل 

 5F6:الجوانب الجيولوجية  1-3-2-3
ؤثر بش��كل مباش��ر الت��ي وج��د أنه��ا ت��و اختي��ار الموق��عوت��تلخص أه��م العناص��ر الجيولوجي��ة الم��ؤثرة عل��ى 

 : فيما يلي النواحي الإنشائية للمدن

 مواقع مناطق النشاط الزلزالي   : 

حيث يج�ب عن�د اختي�ار موق�ع المدين�ة الجدي�دة أن تك�ون بعي�دة ع�ن من�اطق النش�اط الزلزال�ي ويس�تدل 

.  نة بالخرائط الزلزالية و التي تعد من قبل المختصين بعلوم الجيوفيزي�اء لك�ل دول�ةعلى ذلك بالاستعا

وهو الأمر الغير مفضل كم�ا  -أما إذا كان موقع اختيار المدينة الجديدة قريبا من منطقة نشاط زلزالي 

 م�ل م�نافيجب أخذ معامل أمان زلزالي في حسابات و تصميمات المنشآت و يختل�ف ه�ذا المع -ذكرنا

فق�د ب�دأت وزارة التعمي�ر بلد لآخر طبقا لشدة الزلازل التي تعرضت لها المنطق�ة وعل�ى س�بيل المث�ال 

عل�ى م  1994درج�ة و ذل�ك من�ذ ع�ام  6بأخذ معام�ل أم�ان زلزال�ي يق�در ب بجمهورية مصر العربية

 )19 - 1(شكل  . م 1992أثر زلزال دهشور الحادث عام 

 

                                                 
ورقة بحثية  –أهمية الجيوفيزياء في التعرف على التكوينات الجيولوجية عند اختيار مواقع المدن الجديدة –محمد فهيم محمود فهيم .د.ا- 6
 1995 -مؤتمر مستقبل التجمعات العمرانية الجديدة –
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-م1990مواقع النشاط الزلزالي بمصر تبعا للعمق في الفترة مابين عامي  توضح خريطة) 19 - 1(شكل رقم 

 م1996
  http://earthquake.usgs.gov/earthquakes/world/egypt/seismicity.php:المصدر

 
  مناطق الفوالق النشطة والتجاويف  : 

إقامة المدن و يمكن الكشف عن مثل ه�ذه المظ�اهر بم�ا يع�رف لاهما من أخطر المواقع للمنشآت ووك

ويوصى بشكل عام اختيار موقع المدينة الجديدة بعي�دا ع�ن تل�ك المن�اطق  .بالمسح الحقلي المغناطيسي 

 .الأرضطبقات حدوث انهيار مفاجئ بل لتعرضها بشكل مستمروذلك 

  مناطق تواجد الطفلة  : 

م��ن الترب��ة إذا تس��ربت إلي��ه مي��اه جوفي��ة فإنه��ا تن��تفخ مس��ببة خط��ورة عل��ى م��ا فوقه��ا م��ن  وه��ذا الن��وع

 )20 -1(شكل . نشآت لذا ينصح بتجنب إقامة مشروعات المدن الجديدة في مثل هذه المناطقم

http://earthquake.usgs.gov/earthquakes/world/egypt/seismicity.php�
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 مصر العربيةخريطة الخصائص الجيولوجية بجمهورية ) 20 -1(شكل رقم 

 الهيئة العامة للتخطيط العمراني: المصدر 
الت�ي الجيوفيزيقي�ة م�ن أه�م خط�وات الن�واحي الجيولوجي�ة وسبق نجد أن دراسة الموق�ع م�ن ومما 

 .اختيار موقع المدينة الجديدة لابد أن يضعها المخطط في الاعتبار عند 

 6F7:اختيار الموقع وكفاءة استخدام الطاقة 1-3-2-4
البحث في الفصل السابق أن ترشيد استخدام الطاقة من أهم القضايا المعاصرة ، وعلى ذلك  فإن ذكر 

ولتحقيق أقصى كفاءة لاستخدام .تخطيط المدينة الواعي بالطاقة من أهم مقومات نجاح عملية التخطيط 

 .الطاقة على مستوى المدينة لابد تقليص متطلبات المدينة من الطاقة التقليدية
                                                 

 .1998 –جهاز تخطيط الطاقة  –دليل العمارة و الطاقة –عادل يس وآخرون /د.أ - 7
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في حالة وجود بدائل لاختيار  –أقصى كفاءة لاستخدام الطاقة عن طريق اختيار الموقع تحقيق ويمكن 

كطاقة الرياح (الذي يحقق أفضل استغلال للظروف المناخية واستهلاك الطاقة المتجددة  -الموقع 

 :ومن أهمهاوذلك عن طريق دراسة العناصر الطبيعية للموقع  ).والطاقة الشمسية 

الهواء بالموقع حيث أن الهواء الملوث أو المحمل بالاتربة لا يمكن من استخدام دراسة نوعية  •

 .التهوية الطبيعية و بالتالي اللجوء الى التهوية الصناعية المستهلكة للطاقة التقليدية

ذو  دراسة قدرتعرض الموقع للاشعاع الشمسي المباشر وغير المباشروتكون الافضلية للموقع •

 .باعتباره أحد أهم مصادر الطاقة المتجددةع الشمسي أكبر قدر من الاشعا

حيث يفضل الموقع ذو الميول المواجهة للشمس   دراسة التكوينات الطبوغرافية للموقع •

 .والهواء وليس الموقع ذو الميول التي تعيق الشمس أوحركة الهواء 

التي تساعد على دراسة أحجام وأنواع النباتات التي تعوق الاستفادة من الشعاع الشمسي أو  •

 .حفظ الطاقة الشمسية بالموقع 

 .دراسة المسار اليومي والموسمي للشمس بالموقع وكذا تيارات الرياح حول وفوق الموقع  •

وكلما بني قرار اختيار الموقع على دراسات تفصيلية لجميع العناصر الطبيعية المؤثرة على استخدام 

 .ة في استخدام الطاقة كانت المدينة أقرب لتحقيق اقصى كفاءالطاقة 

 

 :المعايير التخطيطية لاختيار مواقع المدن  1-3-3
 -أى تص�نيفها تخطيطه�ا – تتلخص تلك المعايير في العلاق�ات المختلف�ة ب�ين اختي�ار موق�ع المدين�ة ونوعه�ا

 .وفيما يلي عرضا لتلك المعايير الهدف من انشاء تلك المدينةو

   7F8:العلاقة بين موقع المدينة ونوع المدينة 1-3-3-1

اختيار موقع المدينة ارتباطا وثيقا بحجمها ونوع القاعدة الاقتصادية كما سبق وذكرنا في الفص�ل  ويرتبط 

 : لبعض الأنواع المختلفة من المدن السابق وفيما يلي سرد لبعض معايير اختيار الموقع

 بالقرب منها لامتصاص الكثافة الس�كانية المتزاي�دة الأم و لمدينةوهي تقام حول ا:  المدن التابعة

على المدى القصير وبالتالي تخفيف العبء عن المرافق وخلق فرص عم�ل ومقوم�ات اقتص�ادية 

 .مدينة بدر ومدينة العبور  أهم أمثلة المدن التابعة ترتبط مع المدينة الأم ومن

  اقاع��دته اله� المدين��ة فعل��ى ال�رغم م�ن أنلأم ب�القرب م��ن المدين�ة ا أيض�اوتق��ام : المدين�ة الت�وأم 

وثيق��ة بالمدين��ة الأم ف��ي بع��ض  عل��ى ص��لةتحت��اج لأن تك��ون الاقتص��ادية ولكنه��ا ف��ي نف��س الوق��ت 

س�وهاج  أهم أمثلة المدن التوأم مدينة بني سويف الجديدة ومدينة.  الخدمات ذات المستويات العليا

 .)22 - 1(،)21 - 1(شكل  الجديدة

                                                 
 - الهندسي الدولي التاسع الازهرمؤتمر  –ورقة بحثية   – استراتيجيات وآليات تنمية المدن الجديدة بمصر  – سيد عباس علي. د  .أ - 8

2007 
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موقع مدينة بني سويف الجديدة ) 21 -1(شكل رقم 

 بالنسبة لمدينة بني سويف القائمة
موقع مدينة سوهاج الجديدة ) 22 -1(شكل رقم 

 بالنسبة لمدينة سوهاج القائمة
   comm.gov.eg-www.urban: المصدر

 وتقام تل�ك الم�دن ف�ي مواق�ع تبع�د ع�ن الم�دن القائم�ة مس�افات كافي�ة لتحقي�ق  : المدينة المستقلة

ادات ومدين�ة الس� المستقلة مدين�ةأهم أمثلة المدن من ولتلك المدن الإداري و الاستقلال الاقتصادي

 .العاشر من رمضان

 :العلاقة بين موقع المدينة والهدف من إنشاء المدينة  1-3-3-2
يعبر عن هذه العلاقة أيضا بالقرب أو البعد عن المدن القائمة حيث أن المشكلة التي لحقت بالمدين�ة القائم�ة 

لذا كان لابد من وضع الكثي�ر م�ن  .أو المدينة الأم هي غالبا التي تسببت في الاتجاه لإنشاء المدينة الجديدة 

الغ�رض م�ن انش�اء  م�ن أه�م ه�ذه الاعتب�اراتالاعتبارات عند الشروع في اختيار موق�ع المدين�ة الجدي�دة و

لاقام��ة  خصص��ةوالميزاني��ة الم ل��ة المس��تهدفة ،ان��وع العم والمدين��ة، وطبيع��ة الانش��طة الاقتص��ادية به��ا ،

 8F9.المدينة

كلما اقترب موقع المدينة الجديدة من المدينة الام ضعفت صفة الاستقلالية للمدينة الجدي�دة وازداد  فنجد أنه

 .المدينة الجديدة الى مدينة تابعةتباطها بالمدينة الام لتتحول ار

ا  ل  يلع��ب اختي��ار موق��ع المدين��ة الجدي��دة دورا هام��ا ف��ي الت��أثير عل��ىكم�� م وهيك�� ية الاقتص��اد الانش��طةحج��

حي�ث ان�ه اذا ت�م اختي�ار موق�ع المدين�ة قريب��ا م�ن المدين�ة المركزي�ة ل�ن يك�ون هن�اك دافع�ا لتع��دد  بالمدين�ة ،

الاقتص��ادية ، ب��ل س��تتركز الانش��طة ف��ي مج��الات مح��ددة غالب��ا م��ا س��تختص باحتياج��ات الس��كان  الانش��طة

وغالب��ا م��ا ت��نخفض نس��بة العمال��ة المش��تغلة بالمدين��ة  .وبع��ض الص��ناعات المح��دودة والخ��دمات الاساس��ية

عل�ى  يقتص�ر دوه�ا الجديدة بالمقارنة باجمالي عدد السكان بها وخاصة في حالة كونها مدين�ة س�كنية حي�ث

ب�آخر وبش�كل أ ا يحوله�امم�_ غالب�ا ف�ي المدين�ة الام _كان ال�ذين يعمل�ون خ�ارج ح�دودها س�اي�واء أغلبي�ة ال

أم��ا ف��ي حال��ة اختي��ار موق��ع المدين��ة بعي��دا ع��ن المدين��ة الام  .حت��ى ول��و كان��ت مس��تقلة نظري��ا  مدين��ة تابع��ة

                                                 
 م1985-جامعة الكويت  –قسم الجغرافيا  –وحدة البحث و الترجمة  –المدن الجديدة بين النظرية و التطبيق  –احمد حسن ابراهيم .د - 9

http://www.urban-comm.gov.eg/�


  أسس اختيار مواقع المدن الجديدة                                                                                         لثالثاالفصل  – الباب الأول
 

51 
 

لمختلف�ة والت�ي م�ن ش�أنها اجت�ذاب فيستلزم ذل�ك اقام�ة العدي�د م�ن الانش�طة الص�ناعية والس�لعية والخدمي�ة ا

 . العمالة

م�ة ئعيدا عن المدين�ة القاب ستكون أعلى في حالة اختيار الموقع أن تكاليف انشاء المدن الجديدة ومن المؤكد

الانفص�ال ع�ن ولا يعن�ي ذل�ك أفض�لية الاتص�ال أو . لزيادة الانفاق على البنية الاساسية بكل انواعه�ا نظرا

 .يتوقف  ذلك على نوع المدينة والهدف منهاالمدن القائمة حيث 

أح�د الم�دن الجدي�دة الت�ي التي توضح ارتب�اط اله�دف م�ن انش�اء المدين�ة باختي�ار موقعه�ا ،مثلة أهم الا ومن

وك�ان اله�دف  ،ف�ي أواخ�ر الس�تينات Ciudad Guyana ت�م إنش�اء مدين�ة  انش�ئت ف�ي دول�ة فن�زويلا فق�د

ل�ذا ت�م  .–المدين�ة الأم  – مدين�ة كارك�اسالعاص�مة  رين القاص�دينإنشائها هو اجتذاب المهاجمن  الأساسي

أن يك�ون الموق�ع عل�ى بع�د كبي�ر م�ن  الموق�ع لتل�ك المدين�ة ب�التركيز عل�ى س�متين أساس�يتين أولهم�ا اختيار

ك�م م�ن مدين�ة كارك�اس حت�ى لا ت�دخل ف�ي نط�اق  230العاصمة حي�ث ت�م أنش�اء المدين�ة الجدي�دة عل�ى بع�د

مس��تقلة للمدين��ة  اقتص��اديةقاع��دة  ث��روات طبيعي��ة لت��وفير أم��ا الس��مة الثاني��ة أن يك��ون الموق��ع ذو .تأثيره��ا 

خ�ام  خاص�ةغنية بحقول البت�رول والث�روات الطبيعي�ة والمن�اجم و الجديدة حيث تم إنشاء المدينة في منطقة

ثل�ت للمدين�ة القاع�دة البوكسيت وبالتالي قامت الصناعات البترولية وغيرها من الصناعات الت�ي مالحديد و

بالمج�ال  -الاقتصادية الخاصة التي توفر لها الاكتفاء الذاتي إلى جانب جذب السكان لت�وافر ف�رص العم�ل 

وه��و اله��دف  -م��ن المج��الات المكمل��ة للأنش��طة الص��ناعيةناعي ومج��ال النق��ل والتس��ويق وغيره��ا الص��

 . الأساسي من إنشاء المدينة 

إنش�اء الم�دن الجدي�دة ح�ول مدين�ة ب�اريس ه�و التقلي�ل م�ن التمرك�ز في فرنسا كان اله�دف م�ن كما أن 

ومراك�ز  يحض�ري يض�م المرك�ز الرئيس� إقليمإلى ة تحويل المدينداخل باريس و الشديد للأنشطة المختلفة

9Fكم من مدينة باريس لتظل تابعة لها 50لذلك تم اختيار مواقع المدن الجديدة على بعد أخرى متعددة 

10  

م�ا إدفع�ة ف�ي مراح�ل نموه�ا الأول�ى ويك�ون ذل�ك  إل�ىلاحظ أن بداية نش�أة المدين�ة الجدي�دة تحت�اج ي و

بموارد الموقع التي من شأنها جذب الاستثمارات و بالتالي جذب السكان أو بقربها من مدينة قائمة لتعط�ي 

ساس�ية أي أن اختي�ار الموق�ع المدينة القائمة الدفعة الأولى للمدين�ة الجدي�دة م�ن خ�لال الخ�دمات و البني�ة الأ

 .المناسب للمدينة له دور هام في نمو المدينة و تطورها فيما بعد 

 

 10F11: تبعا لاختيار مواقعها الجديدة أنماط المدن 1-3-4
، ال�نمط الاول ه�و الم�دن  يمكن تمييز نمط�ين أساس�يين م�ن الم�دن الجدي�دة تبع�ا لاختي�ار مواقعه�ا

أم�ا ال�نمط  .عن مناطق التركز الحضري الرئيسية و المجمعات المدني�ةبعيدا التي تقام خارجا الجديدة 

                                                 
 2005 -تمهيدي ماجستير -محاضرات مادة التخطيط العمراني   –د طارق عبد اللطيف .أ - 10
-جامعة الكويت  –قسم الجغرافيا   –وحدة البحث و الترجمة  –المدن الجديدة بين النظرية و التطبيق  –احمد حسن ابراهيم .د - 11

 م1985
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الثاني فهو المدن الجديدة التي تنشأ داخل نطاق المنطقة الحضرية أو اقليمها ولكن مع الانفصال بينه�ا 

 . و بين المدينة الام 

م�ن النم�و  كجزء من سياسة قومي�ة للدول�ة ته�دف ال�ى ايج�اد ن�وع مدن تبنى اساسا وهي:النمط الاول 

س�كانيا أو ف�ي من�اطق تت�وافر  ي مناطق ريفية أو مناطق مخلخلة المتوازن لكافة اجزائها  حيث تقام ف

بها الثروات و المواد الخام ، ومن اهم الامثلة على ذلك المدن الجديدة التي انشأت ف�ي س�يبريا و الت�ي 

وذل�ك بغ�رض خل�ق  البت�رولدي�د وخاصة الفح�م والح قد انشأت في مناطق وفرة المواد الخام المعدنية

 .مراكز صناعية جديدة 

حض�رية كبي�رة حي�ث ته�دف الكثي�ر م�ن  تق�ام ب�القرب م�ن مراك�ز وهي تلك المدن التي:النمط الثاني 

منطق�ة حض�رية واح�دة  ف�رص العم�ل ف�ية تجنب التركيز الواض�ح للعمال�ة والمخططات الى ضرور

 .تجنبا من زيادة نموها على حساب المدن والاقاليم الاخرى بالدولة

 

أح�د اه�م خط�وات العملي�ة  الجدي�دة ه�ي  اختي�ار موق�ع المدين�ة خطوة ان من العرض السابقيتضح 

وف�ي  . توقف على عدة متغيرات و مؤثرات أهمها وظيفة المدينةت اهنالا ا ،لهذه المدينة التخطيطية

الابط�اء  ا ف�ي كثي�ر م�ن الاحي�ان عل�ىب�دوره  -اختيار موقع المدينة -ؤثر هذه الخطوةنفس الوقت ت
  )23- 1(شكل. عمرانيا وسكانيا ايضاوونجاحها تخطيطيا  أو الاسراع في عمليات نمو المدينة

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 عملية اختيار موقع المدينةنتائج مؤثرات ويوضح ) 23- 1(شكل رقم 

 الباحث: المصدر 

 وظيفة المدينة

 حجم المدينة

 نوع المدينة

العوامل 
 الطبيعية

نوع القاعدة 
الاقتصادية 

 للمدينة

مستوى اداء 
 المدينة

مدى اقبال 
 السكان المدينة

سهولة 
الوصول من 

 لى المدينةإو

نجاح المدينة 
تبعا لمعدلات 

النمو 
 المستهدفة

تحقيق أعلى 
كفاءة لاستخدام 
 الطاقة بالمدينة

الهدف 
من 

انشاء 
 المدينة

اختيار 
موقع 
 المدينة
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 :الفصل الثالث خلاصة  1-3-5
الجوان��ب  يتض�ح أن ق�رار اختي��ار موق�ع المدين�ة الجدي��دة يت�أثر بع�دة جوان��ب أهمه�ا الس��ابقم�ن الع�رض 

 .الطبيعية والبيئية والجغرافية والجيولوجية 

ا    وض��رورة أن ت��نعكس ف��ي ه��ذا الق��رار ق��رار اختي��ار موق��ع المدين��ة الجدي��دةالبالغ��ة ل همي��ةالأتض��ح تكم��

اح��ل النم��و العمران��ي والاقتص��ادي عل��ى مر رت��أثيلم��ا له��ذا الق��رار م��ن ،  ء تل��ك المدين��ة أه��داف انش��ا

 .  بوج�ه ع�ام ادائه�اكف�اءة عليه�ا أيض�ا ،بالت�الي عل�ى  قب�ال الس�كانوعل�ى م�دى اللمدين�ة الديموغرافي و

اج�راء دراس�ات ع�دة ف�ي مج�الات مختلف�ة  المدين�ة الجدي�دة  موق�عاتخاذ قرار اختيار  يستلزمعلى ذلك و

المفاض��لة ب��ين الب��دائل المقترح��ة واختي��ار الب��ديل  لمخط��طك��ي يتس��نى لربطه��ا بأه��داف انش��اء المدين��ة و

 .الجديدةالمدينة الامثل لموقع 
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:خلاصة الباب الاول    
م�ن الدراس�ة النظري��ة الس�ابقة والت��ي اهتم�ت بتحدي�د الاس��باب الرئيس�ية لنش��أة وتك�ون التجم��ع 

الجوان�ب العمراني  الجديد بوجه عام وتحدي�د الاه�داف الاساس�ية م�ن اقام�ة ه�ذا المجتم�ع ، ث�م بإيض�اح 

النظرية للتخطيط التجم�ع العمران�ي الجدي�د والت�ي ت�رتبط أرتباط�ا وثيق�ا بالجوان�ب الاداري�ة والاقتص�ادية 

 .والعمرانية والطبيعية والتي تساهم بدورها في تحديد موقع هذا التجمع وفقا لهذه الدراسات

الجدي�د وتحقيق�ه لله�دف  تحقيق هذه العوامل مجتمعة قد يساهم الى حد كبير ف�ي نج�اح المجتم�ع نجد أن

الاساسي من نشأته مما يعظم من حاجة المخطط الى اجراء دراسات مستفيضة في جمي�ع ه�ذه الجوان�ب 

قبيل وضع القرارات التخطيطية للمجتمع الجديد، الى جانب الالمام التام بالسياس�ات المتبع�ة بالدول�ة ف�ي 

  .تنفيذ وادارة المجتمعات العمرانية الجديدة

نه يمكن الجزم بأن تحديد الهدف من انشاء التجمع الجديد يق�ود المخط�ط لتحدي�د تفاص�يله م�ن وأخيرا فا

حيث طبيعته ، وحجمه ، ونوعيته ، ووظيفته وحجم ونوع القاعدة الاقتص�ادية الت�ي س�يقوم عليه�ا ، ث�م 

الطبيعي�ة  تحدد كل هذه العوام�ل بالاش�تراك م�ع الدراس�ات التخطيطي�ة المختلف�ة  الدراس�ات الاقتص�ادية و

المواق��ع المقترح��ة لاقام��ة التجم��ع  –والجيولوجي��ة والبيئي��ة والجغرافي��ة ودراس��ة الط��رق والموص��لات 

الجديد وهو القرار الذي يساهم بشكل عملي في نجاح المجتمع الجديد ووصوله ال�ى تحقي�ق اله�دف م�ن 

 انشاءه

 
المراحل المؤثرة في اختيار موقع المدينة الجديدة ) 24-1(شكل رقم   

 
 الباحث :المصدر 

 
 

 
 



 

 

 

 

 

 الثانيالباب 

مجال انشاء المدن  في محلية العالمية والتجارب ال

 الجديدة
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 : الثانيالباب 
وذل��ك  مج��ال انش��اء الم��دن الجدي��دة ف��ي عالمي��ة ومحلي��ة عل��ى ع��دة تج��ارب يلق��ى ه��ذا الب��اب الض��وء 

نقاط القوى والدروس المستفادة ،أو نقاط الضعف و أوج�ه القص�ور س�واء ف�ي التج�ارب أهم لاستيضاح 

  .ومدى نجاح كل منها في تحقيق أهدافهالعالمية أو التجارب المحلية 

 :الفصل الاول
عدة دول مختلفة م�ن حي�ث في بعض التجارب العالمية في مشروعات المدن الجديدة  ويتناول بالدراسة 

ز البح��ث عل��ىو. المس��توى الاقتص��ادي والخلفي��ات الاجتماعي��ة والسياس��ات  ارتب��اط الاه��داف  م��دى يرك��

 .بالجوانب التخطيطية والسياسات العمرانية واختيار مواقع المدن في هذه التجارب الرئيسية

 

 :الفصل الثاني

مش�روعات الم�دن الجدي�دة ، وقي�اس م�دى ارتب�اط  في بدراسة ملامح التجربة المصرية يهتم هذا الفصل

تلك المشروعات بالجوانب التخطيطي�ة والسياس�ات العمراني�ة واختي�ار مواق�ع الم�دن لالاهداف الرئيسية 

 .وأثر ذلك على النتائج النهائية لتلك المشروعات

 

انش�اء الم�دن  اس�تقاء أه�م ال�دروس المس�تفادة م�ن التج�ارب العالمي�ة ف�يبوج�ه ع�ام ويحاول هذا الب�اب 

الجديدة الى جانب القاء الضوء على أهم أوجه القصور في التجربة المص�رية والت�ي ت�ؤدي ب�دورها ال�ى 

 .   التعارض ما بين الاهداف و النتائج
 



 
 
 
 

 الفصل الاول
 ةالجديد التجارب العالمية في مجال انشاء المدن 

 أسس اختيار التجارب العالمية محل الدراسة 2-1-1
 تجارب الدول الرائدة في مجال إنشاء المدن الجديدة 2-1-2
 التجارب العالمية في مجال إنشاء العواصم الجديدة 2-1-3
 شاء المدن الجديدةتجارب الدول النامية في مجال إن 2-1-4
 تجارب الدول العربية في في مجال إنشاء المدن الجديدة 2-1-5
 التجارب العالمية ملخص 2-1-6
 ةالعالمي أهم الدروس المستفادة من التجارب خلاصة الفصل الأول 2-1-7
 
 
 
 
 
 
 
 

 المحلية في مجال انشاء الجديدةالتجارب العالمية و : الباب الثاني
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 تمهيد
ا بل انتشرت ف�ي ال�دول على منطقة بعينها أو دولة بعينهلم تقتصر حركة إنشاء المدن الجديدة  إن

 –على اختلاف الظروف الداخلي�ة لل�دول  -دولة النامية ودول العالم الثالث أيضا وتناولتها كل المتقدمة و

بالسياسة العمرانية التي تتفق مع أهدافها ومشكلاتها وإمكاناتها لإقامة المدن الجديدة أيا كانت نوعية تل�ك 

 .المدن

ذل�ك ف�ي مج�ال انش�اء الم�دن الجدي�دة و  ويتناول هذا الفصل من البحث عرضا لبعض التج�ارب العالمي�ة

ي كاف�ة المج�الات كأس�باب النش�أة والسياس�ات نج�اح أو التقص�ير ف�ي ه�ذه الم�دن ف�اظه�ار أوج�ه ال بهدف

 .آليات اختيار مواقع المدن المتبعة في انشاء تلك المدن و العمرانية

فق��د ك�ان م��ن أه�م خط��وات الدراس�ة أن توض��ع أس��س  كيفي�ا ه�ذه التج��ارب العالمي�ة كمي��ا و لتع��ددونظ�را 

وض�ع مع�ايير لاختي�ار دراس�ات الحال�ة تعتم�د بش�كل مباش�ر عل�ى  لأختيار التجارب العالمية وعلي�ه ف�إن

اله��دف م��ن الدراس��ة و ق��د اتض��ح م��ن الدراس��ة بالب��اب الاول والت��ي تض��منت دراس��ة أس��باب نش��أة الم��دن 

اخي��را مع�ايير أختي�ار مواق�ع الم��دن المتبع�ة ف��ي مث�ل ه�ذه المش�روعات و الجدي�دة و السياس�ات العمراني�ة

 .بالهدف من انشاء تلك المدن الجديدة و مدى ارتباطها 

 

 محل الدراسةأسس اختيار التجارب العالمية  2-1-1

اخ��تلاف تن��اول التجرب��ة بك��ل دول��ة طبق��ت سياس��ة إقام��ة الم��دن الجدي��دة ف��ي مختل��ف ال��دول م��ع 

من دراسة تل�ك التج�ارب لاب�د م�ن اختي�ار التج�ارب الت�ي تمتل�ك بعض�ا م�ن  المرجوةلتحقيق  الاستفادة و

مع الواق�ع المص�ري ق�در المس�تطاع  أو التج�ارب الت�ي تتمي�ز ب�دروس مس�تفادة هام�ة مث�ل  أوجه التشابه

انف�ردت بملام�ح ، أو ال�دول الت�ي بوجه عام تجارب الدول الرائدة في مجال تطبيق سياسة المدن الجديدة 

لمش�اكل ، أو الدول التي تتميز بوجود تش�ابه ف�ي أح�د أو بع�ض امميزة للتجربة كإنشاء العواصم الجديدة 

الخلفي�ة الثقافي�ة أو الحال�ة الاقتص�ادية مث�ل الإقل�يم المن�اخي أو -الظ�روف العمرانية مع مصر ، أو بع�ض

 ) 1- 2(جدول .مع مصر  -وهكذا 
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 الدول   
 

 السعودية البرازيل اسرائيل فنزويلا انجلترا فرنسا

مس��ئولية اتخ��اذ 

ق������رار انش������اء 

 مدينة جديدة

المخطط��ون ف��ي 

لمق�������������ام الاول 

قرار تخطيطي (

 )جماعي

الحكوم��������������������ة 

 المركزية

الحكوم��������������������ة 

 المركزية

ق���رارات مبني���ة 

عل����ى الأه����داف 

السياس�����ية ف�����ي 

 المقام الأول

الحكوم��������������������ة 

المركزية بحيث 

س���لطة ال تك���ون 

تنفيذية في اي�دي 

رئ�����يس الدول�����ة 

 اويش����اركه فيه����

رئ�يس الحكوم��ة 

 ورئيس الولاية

الحكوم��������������������ة 

 المركزية

الظ�������������������روف 

 العمرانية 

التمركز الشديد  

للس������������������كان و 

الخ�������������������دمات 

 .بالعاصمة

 

ترك��������������������زات 

عمراني��������������������ة 

وص�����������������ناعية 

ش����ديدة بالم����دن 

 الكبرى

التمرك��ز الش��ديد 

للس�����������������������كان 

والخ���������������دمات 

 بالعاصمة

التركز الس�كاني 

الش��������ديد ف��������ي 

المس���������توطنات 

 .المحتلة

التمرك��ز الش��ديد 

للس�����������������������كان 

ف���ي  والخ���دمات

الم��دن الس��احلية 

الكب�����������������رى و 

خاص�������������������������ة 

 اصمةالع

التركز الس�كاني 

والاقتصادي في 

ثلاث أقاليم دون 

 .باقي المملكة

الظ�������������������روف 

 الاداري���������������������ة

 والاجتماعية

انف���������������������راد  -

العاصمة بكونها 

المركز الاداري 

والثق���������������������افي 

والسياس����������������ي 

 والاقتصادي

مركزي���������������������ة 

ص��������������������ارخة 

يعبرعنه������������������ا  

ب������������������������انفراد 

العاصمة بكونها 

المركز الاداري 

والثق���������������������افي 

والسياس����������������ي 

 والاقتصادي

العاص�������������������مة 

تس�����يطر عل�����ى 

الحي��اه السياس��ية 

والاقتص����������ادية 

 والاجتماعية

دول�����������������ة ذات 

طبيع��������������������������ة 

حي�����ث (خاص�����ة

تسيطرسياس��������ة 

الانتش����ار عل����ى 

جمي���������������������������ع 

 )القرارات

ارتف���اع الكثاف���ة 

الس��كانية بش���كل 

ملح���وظ بالم���دن 

الس��������������������احلية 

الكب����رى تقابل����ه 

كثاف���ات س���كانية 

منخفض����ة ج����دا 

كلما اتجهن�ا ال�ى 

 الداخل

ترك��ز الانش���طة 

الثقافي������������������������ة 

والتجاري����������������ة 

والس����ياحية ف����ي 

ثلاث اقاليم وفي 

اقليم�������ي مك�������ة 

والمدين����ة عل����ى 

وج������������������������������ه 

الخص�������������وص 

نظ��را لتفردهم��ا 

الس�������������������ياحة ب

 .الدينية

الخلفي�������������������ات 

 الثقافية

دول������������������������������ة    

 دينيةعنصرية

دول������ة عربي������ة  

 اسلامية

 دول متقدمة تصنيف الدولة

  ةتجرب����������� ذات 

في مجال  رائدة 

انش������اء الم������دن 

 الجديدة

 دول متقدمة

  ةتجرب����������� ذات 

في مجال  رائدة 

انش������اء الم������دن 

 الجديدة

 دول نامية دول نامية

تعتبر م�ن أق�وى 

التج�������������������ارب 

 وأكثرها نجاحا

 

دول��������ة نامي��������ة 

تميزه���ا تجرب���ة 

انش��اء العاص��مة 

 الجديدة

 دول نامية

م���������ن أق���������وى 

ف�����ي التج�����ارب 

انش������اء الم������دن 

عل�����ى الجدي�����دة 

مس���توى ال���دول 

النامي���ة خاص����ة 

ف���������ي الفت���������رة 

 الاخيرة

 اسس اختيار التجارب العالمية )1- 2(جدول رقم 
 الباحث: المصدر 

أسس 
 الاختيار
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 المدن الجديدة إنشاء مجالفي  الدول الرائدة رباتج 2-1-2
بكونه��ا تمتل��ك تج��ارب رائ��دة ف��ي مج��ال تخط��يط وإنش��اء وادارة  تمي��زت ع��دد م��ن ال��دول الكب��رى

وانجلترا، و م�ن أه�م م�ا من أهم هذه الدول فرنسا وة بالدراسة والتحليل روهي تجارب جدي ،المدن الجديدة

مي��ز تل��ك التج��ارب تواف��ق جمي��ع الاج��راءات التخطيط��ة م��ع أه��داف التجرب��ة فاتس��مت الاه��داف بالواقعي��ة 

وفيما يل�ي عرض�ا ل�بعض ملام�ح تل�ك  ،وانعكست على جميع القرارات المختلفة التي تخص المدن الجديدة

  .التجارب

 

 الجديدةتطبيق سياسة إنشاء المدن تجربة فرنسا في 2-1-2-1
تعتبر تجربتها ، لذا  الدول الكبرى التي خاضت تجربة انشاء المدن الجديدةفرنسا من أهم تعتبر 

 .دراسةالجديرة بال في هذا المجال من التجارب الرائدة

 

 أهمية دراسة التجربة :أولا 

و مصر وجهان هامان للتشابه بين تجربة فرنسا وجود  في يةفرنسالتجربة ال تكمن أهمية دراسة 

، أم�ا للس�كان بالعاص�مةأن فرنسا تماثل مصر في خاصية عمرانية أساسية و هي التمركز الشديد  أولهما

و الاقتص�ادي السياس�ي والثق�افي والاجتم�اعي والثاني هو انف�راد العاص�مة بكونه�ا المرك�ز  وجه التشابه

0Fللدول��ةالاداري 

ي��ة المعم��ول به��ا ف��ي مص��ر وم��ن الج��دير بال��ذكر أن الق��وانين و التش��ريعات العمران . 1

معظمها مترجم من القانون الفرنسي الامر الذي يعظم أهمية  دراسة التجارب العمرانية الفرنس�ية بوج�ه 

 .عام 

 

 الهدف من نشأتهاالمخططين إلى إنشاء المدن الجديدة و اتجاهالأسباب التي أدت إلى : ثانيا

الش��ديد مترتب�ة عل��ى التمرك�ز معظمه��ا مش�اكل ع��دة م�ن ة بع�د الح��رب العالمي�ة الثاني��عان�ت ب��اريس 

 :ومن أهم هذه المشكلات  عاصمةبال لخدماتوا لسكانل

وص�ل بوجه عام حيث السكنية في معظم المناطق  الأحوالوسوء بالعاصمة  ارتفاع كثافة السكان •

مليون منه�ا ه�ي تع�داد س�كان ب�اريس وك�ان  8مليون نسمة  50إلى  1970عدد سكان فرنسا عام 

ملي�ون منه�ا ه�ي تع�داد  14ملي�ون  75من المتوقع طبقا لمعدلات النمو أن يصل تعداد فرنسا إل�ى 

ي�ون مل2عليه كان لابد من توفير مالا يقل عن و،تقريبا من سكان فرنسا %  20سكان باريس أي 

                                                 
معهد التخطيط الإقليمي  -1986 –بحث منشور  –تقييم المجتمعات العمرانية الجديدة  –محمود يسري حسن وآخرون . د.أ - 1

  1ص  –والعمراني جامعة القاهرة 
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م�ن حج�م توفير خدمات بصورة أكثر تركيزا الأمر الذي ك�ان سيض�اعف ة عمل إلى جانب فرص

1Fالزيادة المتوقعة للسكان مع هذه المشكلة لأن البنية الأساسية بالمدينة القائمة لا تتناسب

2. 

زي�ادة كثاف�ة الم�رور ف�ى الش�وارع ظهور عدة مش�كلات أبرزه�ا د السكان وارتفاع اعدا آثارتفاقم  •

مع زيادة استهلاك المياه والصرف الصحى والكهرباء ومع ما ينتج عن هذه الزي�ادات والطرقات 

 .من آثار سلبية على البيئة العمرانى والثقافية والسياحية للمدينة

الحرك��ة الاقتص��ادية ب��ين ل وات ال��دخوج��ود ف��وارق ض��خمة ف��ي مس��توى الخ��دمات ومس��توي •

 .الدولة أنحاءالعاصمة و بقية 

 .الأماكن المفتوحة بالعاصمة نقص الخدمات و •

ات النق�ل الأساس�ية ك�المترو كانت باريس العاصمة ذات مركز واحد فقط تخرج منه جميع شبك •

 .وسكك حديد الضواحي 

 تكانف،تلك المشكلات  لحتصور لوضع  يه بفرنسا صانعي القرارن ويلمخططت مهمة اومن ثم كان 
ولن يتأتي هذا  ، ووقف التدهور العمراني بها  العاصمةالغاية هي رفع مستوى المعيشة بمدينة باريس 

القضاء على اسباب ذلك عن طريق و لمشكلات العمرانية المتفاقمة بالمدينةعن طريق ايجاد حلولا لالا 

ستيعاب الزيادة ا هوو الهدف الأساسيومن هنا تبلور .التدخل لوقف أثار المشكلاتو المشكلاتتلك 

 وخدماتها وبنيتها مع الحفاظ التام على المدينة القائمة بالعاصمة باريسالسكانية المتوقع حدوثها 

جزءا من خطة  بل كانولم يكن انشاء مجموعة من المدن الجديدة حول باريس هدفا بذاته ، . التحتية

  . لعمرانية القائمة وتفادي تفاقمهاتستهدف حل هذه المشكلات ا تنمية شاملة

 
 العمرانيةالسياسة ملامح : الثثا

والح�د م�ن  خلخل�ة المدين�ةبه�دف  بعي�دا ع�ن اقل�يم ب�اريس السياسة العمرانية تتجه نح�و التنمي�ة بدأت

وض��ع خط��ة ش��املة لتفعي��ل عملي��ة التنمي��ة عل��ى ك��ل م��ن ذل��ك ع��ن طري��ق و، الترك��ز الس��كاني الش��ديد به��ا

 م�ن حي�ث المدن الجدي�دةمشروعات انشاء لدراسة وقد تعرضت تلك الخطة .  المستويين الاقليمي والقومي

وق��د   .وغيره��ا التموي��ل ونظ��م الحص��ول عل��ى الارض و الق��وانين الحاكم��ة مص��ادرو ة المش��رعاتادار

 2F3:نوعين من المدن هما  إلىانقسمت المدن الجديدة بالتجربة الفرنسية 

 المدن الجديدة الباريسية -

مواق�ع خمسة تم إختيار وقد ،ويقصد بها المدن الجديدة التي تم أنشائها حول مدينة باريس  العاصمة 

ع�ن المدين�ة الأم بواس�طة ح�زام أخض�ر يش�كل تنفصل بعض ه�ذه الم�دن بحيث صالحة لإنشاء مدن جديدة 

و متصلة به�ا دون مدن صغيرة داخل المدينة الأم أ فهي البعض الآخرأما ، جزء من الحدود بين المدينتين 

                                                 
 المرجع السابق –محمود يسري حسن وآخرون . د.أ - 2
 2000-جامعة القاهرة  –كلية تخطيط عمراني  –رسالة ماجستير  –المدن الجديدة و النمو العمراني المتاخم لها  -هالة وديع فوزي  - 3
 46ص  –



 التجارب العالمية في مجال انشاء المدن الجديدة                                                                         الاول الفصل –الثاني الباب 

62 
 

وق�د ت�م اختي�ار مواق�ع  حدود فاصلة لتص�بح ك�ل منه�ا ن�واة للنم�و ف�ي المنطق�ة الحض�رية للعاص�مة ب�اريس

وج�ود تجمع�ات عمراني�ة ، وفى الاعتبار ت�وفر وس�ائل النق�ل الس�ريع بينه�ا وب�ين ب�اريس  خذمع الأ المدن 

الجدي��دة ه��ذا بالإض��افة إل��ى ت��وفر ص��غيرة ف��ى الموق��ع تك��ون بمثاب��ة الن��واة الت��ى تتبل��ور حوله��ا الم��دن 

خاصة ف�ى المواق�ع الأق�ل تنمي�ة م�ن ة قع الجديداالمشروعات التنموية للقاعدة الإقتصادية  الخدمية فى المو

 )2 -2(جدول  ) 1- 2(شكل .3F4.غيرها من الأقاليم الأخرى

 مواقع المدن الجديدة  الباريسية بالنسبة لباريس )2 - 2(جدول رقم 
 تجميع الباحث –عدة مصادر :المصدر

 

                                                 
مركز –ورقة بحثية  -تجربة المدن الجديدة في مصرتصور النظرية في غياب استراتيجية وطنية للاستيطان -عبد الباقي إبراهيم /د.أ - 4

 الدراسات التخطيطية و المعمارية 
 

المسافة بين مركز باريس  تاريخ الانشاء أسم المدينة

 و مركز التجمع

المس������افة ب������ين ح������دود الكتل������ة 

 العمرانية لباريس وحدود التجمع 

 ملاصق كم Cergy Pontoise 1966 27.6سيرجي بنتواز

 ملاصق كم Evry 1965 25.7ايفري                    

 ملاصق كم Marn la Val  1969 19     مارن لافاليه

 كم 5 كم St-Quentin 1967 24       سان كانتين

 كم 5 كم Melin Senart 1969 32 ميلان سينار   
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 مدن جديدة                  مراكز تابعة                   حدود حضرية                                      

 مراكز اساسية               نهر السين                     حدود ريفية        
 التجمعات الجديدة الخمسة حول باريس) 1 - 2( شكل رقم 

 28ص  –المدن الجديدة علامات مضيئة على خريطة مصر : المصدر 

 المدن الإقليمية  –

ح المس�افة ب�ين المدين�ة الجدي�دة فرنس�ا وتت�راووهي مدن تقع حول المدن الكبرى في بعض أق�اليم 

ولتقلي�ل الت�وازن الحض�ري ف�ي الدول�ة  م�ن ن�وع لإح�داثذل�ك  و ك�م 34 –ك�م  16المدينة القائمة ما ب�ين و

وه�ي    Lille Estو من أهم الم�دن الجدي�دة الإقليمي�ة مدين�ة لي�ل ايس�ت  باريس لإقليمالمركزية الحضرية 

وه�ي  Le Vaudreuil ، و مدين�ة ل�ي ف�ودرييكم منه�ا 25مدينة تابعة لمدينة ليل الفرنسية وتقع على بعد 

 . كم منها 21تتبع مدينة روان وتقع على بعد 
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4Fالشاملة في فرنسا التنمية خطةلتطبيق  ملامح السياسة العمرانية المتبعةأهم 

5  

تحويل العاصمة الى اقليم حض�ري يض�م المرك�ز الرئيس�ي و مراك�ز أخ�رى متع�ددة وذل�ك ع�ن طري�ق  •

وضع محاور طولية لتنمي�ة المدين�ة الأم ت�وزع عليه�ا ك�ل م�ن الخ�دمات والمن�اطق المفتوح�ة والمن�اطق 

 .الترفيهية و يكون مركزها باريس 

وض�ع اس�تمرارية التخط�يط ف�ي مراعاة المرونة وتطويع المخططات للمتغيرات المستقبلية ع�ن طري�ق  •

المخطط�ات وذل�ك ع�ن طري�ق اتاح�ة  المج�ال لتوس�عات الم�دن الجدي�دة م�ن خ�لال اع�داد الاعتبار عن�د 

 .عمل امتدادات عمرانية بطول المحوري التنمية المقترح وضع المدن الجديدة عليهما 

 . عدد من الصناعات المختلفة خارج إقليم العاصمةم تشجيع قيا •

  . منع اصدار تراخيص لأية منشأة صناعية داخل باريس •

  . خلق مراكز تنموية جديدة في الضواحي •

 . توزيع المدن الجديدة على محوري المواصلات الرئيسيين شمال وجنوب نهر السين •

 .تربط شبكة اقليم باريس بالاقاليم الاخرى  اقتراح شبكة مواصلات •

ال��ى جان��ب انش��اء الض��واحي مواص��لات لل��ربط ب��ين مرك��ز ب��اريس و م المخطط��ون بوض��ع ش��بكةم��اأهت •

 .مطارات في انحاء باريس المختلفة

وذل��ك للتش��جيع ص��حاب الاعم��ال بتل��ك الم��دن لأتق��ديم تس��هيلات اقتص��ادية وإعف��اءات ض��ريبية متع��ددة   •

 .بتلك المجتمعات الجديدةوأنشطة اقتصادية لجذب العمالة على اقامة صناعات 

 . مدن جديدة كعواصم قوية للاقاليم الاخرى تنافس مركزية اقليم باريس خلق  •

ه�م من�ه ام ش�امل للدول�ة كك�ل خص�ص الج�زء الأوضع مخطط تنمية اقليم باريس م�ن خ�لال مخط�ط ع� •

 .على وجه الخصوص وإقليم العاصمة لتنمية حوض نهر السين 

ل�ى عناص�ر تنظيم العمل من خلال هيكل تنظيمي ذو مهام محددة و قواعد قانونية و عمرانية موزعة ع •

 )2-2(شكل  .مع وضوح دور كل عنصر وسلطاته هذا الهيكل بدون تداخل 

ع�دم ت�داخل المس�ئوليات حي�ث ي�تم تموي�ل أعم�ال انش�اء الم�دن تض�من التنظ�يم و تنظيم التمويل بص�ورة •

 .التنميةلمحلية والهيئة العامة للتخطيط والحكومة ادر وهي الحكومة المركزية وث مصاالجديدة من ثلا

ويمك�ن ع�ن  1962يونيو 26اصدار قانون من شأنه تنظيم عمليات الحصول على الاراضي و ذلك في  •

طريق هذا القانون أختيارمنطقة ما وإعلانها في المس�تقبل منطق�ة تنمي�ة ثابت�ة وذل�ك ليظ�ل س�عرها ثابت�ا 

ن وهي أرض زراعية يرتفع فقط بنس�ب مح�ددة تس�اوي مع�دلات التض�خم بالدول�ة وذل�ك لتف�ادي كما كا

وم�ن ث�م فق�د . ارتفاع أسعار الاراضي المف�اجئ اذا م�ا عل�م بانش�اء مدين�ة عليه�ا أو مدين�ة ب�القرب منه�ا 

أس��هم ه��ذا الق��انون بش��كل م��ؤثر ف��ي من��ع المض��اربة عل��ى الاراض��ي و تيس��ير عملي��ة الحص��ول عليه��ا 

                                                 
معهد التخطيط الإقليمي  -1986 –بحث منشور  –تقييم المجتمعات العمرانية الجديدة  –محمود يسري حسن وآخرون . د.أ - 5

 جامعة القاهرة   -والعمراني 



 التجارب العالمية في مجال انشاء المدن الجديدة                                                                         الاول الفصل –الثاني الباب 

65 
 

ويعتب��ر ه��ذا الق��انون م��ن أه��م ملام��ح التجرب��ة الفرنس��ية حي��ث يعتب��ر ابتك��ار فرنس��ي  عارها الحقيقي��ةبأس��

 .ضمن للدولة النجاح في اجتياز تجربة المدن الجديدة

للقط��اع الخ��اص ف��ي القي��ام بعملي��ات التنمي��ة ام��ة للتخط��يط وم��ن قب��ل الهيئ��ة العأعط��اء فرص��ة مقنن��ة  •

 .  والصناعة والتجارة اللإنشاءات التي تخص مجالات الاسكان

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 بفرنسا الهيكل الاداري  لمشروعات للمدن الجديدة) 2-2(  شكل رقم
 10ص  –تقييم المجتمعات العمرانية الجديدة  –محمود يسري حسن وآخرون . د.أ :المصدر 

 

بالموضوعية والاتفاق مع  المتبعة لتطبيق خطة التنمية الشاملة في فرنسا السياسات العمرانية تميزت

خلخلة المدينة  ات مع القوانين و الاجراءات لخدمة الهدف الاساسي وهوحيث تكاملت السياس الاهداف

  .ا والقضاء على المشاكل العمرانية والحد من التركز السكاني الشديد بهالأم 

 
 

 الحكومة المركزية

 EPAالهيئة العامة للتخطيط و التنمية 

 :المهام 
 الاشراف على التخطيط  •
 تنمية البنية الاساسية  •
 التنسيق العام  •
 تنظيم التمويل •

 الهيئة المركزية للمدن الجديدة

 :المهام 
 تخصيص الاراضي  •
 تحديد مناطق التنمية •
 التمويل •
 متابعة مراحل التنفيذ •

 هيئة تنمية المدينة

 :المهام 
 اعداد المخططات و التصميمات •
 الحصول على الاراضي •
تنفي���ذ الخ���دمات وش���بكات البني���ة  •

 الاساسية
 تنظيم اعمال البناء •
 ادارة المدينة بعد تنفيذها •

 المحليات
المعاونة في تنمية الخدمات 

 EPA والبنيةالاساسية وذلك بالتعاون



 التجارب العالمية في مجال انشاء المدن الجديدة                                                                         الاول الفصل –الثاني الباب 

66 
 

 اختيار مواقع المدن الجديدة أسس:  رابعا

شمال وجنوب نهر السين بمراعاة  الواقع عليهما المدن الجديدة تم اختيارمواقع محوري التنمية

 5F6:عدة جوانب أهمها

 .المحافظة على اماكن الغابات  -

 .مراعاة خطوط السكك الحديد الموازية للنهر -

 .)3- 2(شكل التأكيد على الاهمية الطبيعية والعمرانية للنهر  -

 
 قليم باريسلأتنمية المحوري ) 3- 2(شكل رقم 

 اندرية لالاند –مدينة ايفري  :المصدر 

حول باريس فقد كانت محددات اختيارالمواقع مرتبط ارتباطا مباشرا  أما عن مواقع المدن الجديدة

 :الجوانب الآتية  بالهدف الاساسي من انشاء تلك المدن وتم مراعاة

م  • ز ه�� 100مواق��ع انش��اء الم��دن الباريس��ية داخ��ل دائ��رة قطره��ا  اختي��ارت�� م ومرك�� ذه ال��دائرة ه��و ك��

6Fالحيز العمراني لمدينة باريس ذاتها

حي�ث كان�ت تت�راوح المس�افة الفاص�لة ب�ين ك�ل مدين�ة م�ن  ، 7

 بالعاص�مة تبع�ادن الجدي�دة لتحقيق ارتباط الم�كم  32 –كم  19المدينة الكبيرة ما بين هذه المدن و

                                                 
مكتب الدكتور  –الهيئة العليا لتطوير مدينة الرياض  -تقرير المرحلة الرابعة –المخطط الهيكلي للضاحية الشرقية بمدينة الرياض   - 6

 2 -1ص  – 2006 -أحمد فريد مصطفى 
 –امل المحلية المؤثرة على استراتيجية انشاء المدن الجديدة وتطبيقاتها في جمهورية مصر العربية العو -هشام  أحمد أمين مختار - 7

 49ص – 1986 -جامعة الازهر  –كلية الهندسة   –رسالة ماجستير 



 التجارب العالمية في مجال انشاء المدن الجديدة                                                                         الاول الفصل –الثاني الباب 

67 
 

ب�ين ب�اريس والم�دن التي أكدت على ض�رورة توطي�د العلاق�ة ولخطة التنمية الشاملة الموضوعة 

 .بعضها البعض المدن الجديدة الجديدة المحيطة بها وبين

الت�ي تربطه�ا الرئيسية وخطوط الس�كك الحديدي�ة والطرق  الجديدة بالقرب من نتكون مواقع المد •

7Fبباقي الاقاليم مما يسهم في زيادة معدلات التنمية بتلك المدن

8 . 

لتحقي��ق الفائ��دة ) م��دن تابع��ة (اقتص��اديا بم��دن قائم��ة مرتبط��ة مكاني��ا و ت��م انش��اء الم��دن الجدي��دة •

التبادلية بين المدينة القائمة والمدينة الجديدة تبعا لرؤية المخطط حي�ث تعتم�د الم�دن الجدي�دة عل�ى 

كما تعتمد عليها ف�ي ب�داياتها بنيته�ا الاساس�ية وف�ي الوق�ت ذات�ه تم�تص الاقتصادية  قاعدةالقائمة ك

وغالب�ا م�ا اليه�ا  كما تقوم باجتذاب الهجرة الداخلي�ة لسكانية للمدينة القائمةالمدينة الجديدة الزيادة ا

 .تكون تلك الهجرة من داخل المدينة القائمة

ا بش�كل مباش�ر و منطقي�ا  ومرتبط� وتجدر الاشارة هنا الى أن اختيار مواق�ع الم�دن ج�اء مب�ررا

 باهداف انشاء تلك المدن 
 
 Evry "8F9" مدينة ايفرى لأحدي المدن الفرنسية  نموذج : خامسا

م م�ن بينه�ا  1965ف�ى ع�ام جديدة ف�ى المنطق�ة الباريس�ية  دنم 5قررت الحكومة الفرنسية انشاء 

  petit- bourg. ومركزها ايفرى المسماة  Essonneمحافظة 

 الموقع العام للمدينة 

تنظيم المنطقة الباريسية فى الاعتبار وق�ررت انش�اء مدين�ة ايف�رى الجدي�دة لاخذت الحكومة المخطط العام 

وق�د ك�ان . ,Evry petitbourg Coucouronnesوذل�ك عل�ى اراض�ى بل�دتى  hurepoixعل�ى هض�بة 

 ك�م منه�ا  30دور الضاحية الجنوبية لمدينة باريس والت�ى تق�ع عل�ى بع�د ح�والى ب لتقوم انشاء مدينة ايفرى 

 .) 4- 2(شكل 

 

                                                 
 2000-القاهرة  جامعة –كلية تخطيط عمراني  –رسالة ماجستير  –المدن الجديدة و النمو العمراني المتاخم لها  -هالة وديع فوزي  - 8
 43ص -
  1986 –دار قابس للطباعة و النشر   –ترجمة ربيح الخرستاني و آخرون  –مدينة ايفري -اندرية لالاند  - 9
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 الموقع العام لمدينة ايفري) 4 - 2(شكل رقم 

 اندرية لالاند –مدينة ايفري : المصدر 
 وظيفة مدينة ايفرى

ات العمراني���ة المقارن���ة بينه���ا وب���ين التوجه���س���ات أهتم���ت بالاحتياج���ات المحلي���ة وت���م اج���راء ع���دة درا

ف�ي الوق�ت ومتكامل�ة  متنوع�ةو يةوظ�ائف اساس� أربعةوكانت النتيجة داخل الاقليم المرغوبة  الاقتصاديةو

 ال�ف نس�مة 50منها داخ�ل المدين�ة يقطن  على مستوى الاقليم نسمة الف 400بحيث تخدم عدد سكان  نفسه

 :وهى 

 ) .النقابات  –مبنى المحافظة ( الوظيفة الادارية على مستوى المحافظة  -

 ) .تب اكالم –الحرف  –التجارة ( قتصادية الوظيفة الا -

 ).مراكز التدريب  –الجامعة ( الى والتاهيل الدائم وظيفة التعليم الع -

 ) .الاندية  –المكتبات ( وظيفة الثقافة والاستجمام  -

 

  إمكانية الوصول خارج وداخل مدينة ايفرى

توطي�د العلاق�ة ب�ين ب�اريس والم�دن الجدي�دة  ه�دف المخط�ط الع�ام للمنطق�ة الباريس�ية عل�ى أكد -

 ل�ذلك بعضها ال�بعض لض�مان تطبي�ق مب�دا حري�ة العم�ل والس�كن تلك المدن المحيطة بها وبين

ش�كل  عن طريق السكة الحديد والطرق الرئيسيةفقد تم الربط بين هذه المدن وباريس العاصمة

)2 - 5 ( 



 التجارب العالمية في مجال انشاء المدن الجديدة                                                                         الاول الفصل –الثاني الباب 

69 
 

 
 بأقليم باريس خطوط المواصلاتطرق النقل و) 5 - 2(شكل رقم 

 اندرية لالاند –مدينة ايفري : المصدر 
لمدينة ايفرى بالنقل العام داخل المدين�ة ع�ن طري�ق تحدي�د مس�ارات تحق�ق  اهتم المخطط العام  -

والتش�عب  ،والشبكية بالنسبة للص�لة ب�ين المراك�ز الثانوي�ة بالمدين�ة ، المحورية بالنسبة للمركز

كم��ا اه��تم المخط��ط الع��ام لمدين��ة ايف��رى بس��هولة الوص��ول  ، بالنس��بة للمن��اطق الس��كنية للمدين��ة

 .ة داخل المدينةلوسائل النقل الفردي

بما يحقق  بالمدينة والخدمية من العرض السابق يتضح أهتمام المخطط بجميع الجوانب الاقتصادية

 .الجذب السكاني للمدينة ولا يخل في الوقت نفسه بأولويات المخطط الشامل لتنمية الاقليم الاشمل

 دروس المستفادة من تجربة فرنساأهم ال: سادسا 

 :دة تنفرد بها التجربة الفرنسية من اهمهاهناك عدة دروس مستفا

o حيث كان الهدف م�ن  ارتباط الهدف الاساسي من انشاء المدن الجديدة باختيار مواقع تلك المدن ،

إنشاء المدن الجديدة حول مدينة باريس ه�و التقلي�ل م�ن التمرك�ز الش�ديد للأنش�طة المختلف�ة داخ�ل 

المركز ال�رئيس ومراك�ز أخ�رى متع�ددة ل�ذلك ت�م باريس وتحويل المدينة إلى إقليم حضري يضم 

9Fكم من مدينة باريس لتظل تابعة لها 50 لا يزيد عن اختيار مواقع المدن الجديدة على بعد

10 . 

                                                 
 2005 -تمهيدي ماجستير -محاضرات مادة التخطيط العمراني  –د طارق عبد اللطيف .أ - 10
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o  التزام الدولة التام بتوفير التمويل اللازم لانشاء المدن الجديدة والذي يش�مل نفق�ات ش�راء الارض

 .والخدمات العامة والبنية التحتية

o بربط كافة انحاء الاقليم ع�ن طري�ق انش�اء ش�بكة ط�رق رئيس�ية واقليمي�ة وس�كك الحكومة  إهتمام

 .ن سهولة الانتقال لسكان تلك المدناضمة المدن الجديدة وخدمبهدف  حديدية

o  نج�اح طريق�ة الحص��ول عل�ى الارض وتثبي�ت س��عرها لض�مان من�ع المض��اربة عليه�ا و تحص��يل

الذي قد سبقت الاش�ارة و ZUDاستعملت الحكومة نظام حيث  الربح منها للحكومة وليس للافراد

 .اليه 

o  ع نش��طة ص��ناعية قام��ة أع��دم إ ق��وانين قوي��ة تض��منالاش��تراطات ومجموع��ة م��ن الاوتفعي��ل وض��

 .للمساهمة في تنميتها للمدن الجديدة مثل هذه الانشطة بهدف جذبتجارية بالمدينة الأم أو

o  تمي���زت التجرب���ة الفرنس���ية ف���ي مج���ال انش���اء الم���دن الجدي���دة بدرج���ة عالي���ة م���ن المركزي���ة

 .بوجه عام  مخططاتالفي إبطاء تنفيذ  الادارية،الامر الذى ساهم 
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 تطبيق سياسة إنشاء المدن الجديدةفي  بريطانياتجربة  2-1-2-2
، وقد انفردت في مجال انشاء المدن الجديدة  تعتبر المملكة المتحدة من أهم  الدول الرائدة 

 .التحليلح مميزة تجعلها جديرة بالدراسة وتجربة بريطانيا في انشاء المدن الجديدة بعدة ملام

 أهمية دراسة التجربة: أولا 

كونهم�ا يتمي�زان بالمركزي�ة ل ا وذل�كبريطاني�و مص�رتش�ابها كبي�را م�ا ب�ين يرى الكثير م�ن المفك�رين      

بالإضافة إلى التشابه بينهما ف�ي مزمنة حتى اليوم ، ووهي صفة قديمة متوطنة . إداريا الصارخة طبيعيا و

ها ، وإن تمي�ز النظ�ام العديد من أنظمة التحكم في التنمية العمرانية وأنظمة إصدار التراخيص للبناء وغير

بر من الحرية والق�درة عل�ي اتخ�اذ الق�رار للس�لطة المحلي�ة ووج�ود دور كبي�ر ومه�م بالقدر الأك في إنجلترا

للمجل��س الش��عبي المحل��ي المنتخ��ب ال��ذي يش��ترط موافقت��ه عل��ي التنمي��ة العمراني��ة قب��ل إص��دار ت��راخيص 

10Fلمشروعات التخطيط والتنمية المطلوبة بوجه عام

11. 

ا م�كونهف�ي  انتش�تركوالج�زر البريطاني�ة  ك�ل م�ن مص�ريرى المفكر والكاتب الكبي�ر جم�ال حم�دان أن و

11Fلا مساحة عمرانية  عبارة عن مسافة

فق�ط دون  وال�دلتا النيل بوادىوذلك لتركز النمو السكاني بمصر  ، 12

النه��ر م��ع الش��كل الط��ولي للج��زر العمران��ي ح��ول  الأمت��داد الامت��داد ال��ى العم��ق ش��رقا أوغرب��ا وتش��ابه

 )6- 2(شكل  . البريطانية

 
 في الامتداد العمرانيمصر وبريطانيا مقارنة ):6 - 2(شكل رقم 

 77ص   –شخصية مصر  –جمال حمدان :المصدر 

                                                 
 116ص  – 2002  -جامعة الازهر  -كلية الهنسة –لة دكتوراة رسا  –نظم متابعة تطبيق اشتراطات البناء   –رأفت شميس .د - 11
 76ص  - 1981-القاهرة  –دار الهلال  –الجزء الأول  -الجزء الأول -،دراسة في عبقرية المكان  شخصية مصر  -جمال حمدان - 12
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معظ�م ف�ي الت�ي تنتش�ر إلا إنه بمجرد النظر لخريطة المملكة المتحدة يمكن اكتشاف عدد كبير من الم�دن 

 )7-2(شكل .لايوجد تركز عمراني بمنطقة دون الاخرى كما هو الحال في مصر المملكة وانحاء 

 توزيع المدن بالمملكة المتحدة )7 - 2(شكل رقم 
 www.philtaylor.org/images/Stevenage.jpg:المصدر 

ابن��زر "وتعتب��ر سياس��ة الم��دن الجدي��دة ف��ي انجلت��را م��ن السياس��ات الرائ��دة ف��ي الع��الم من��ذ كتاب��ات س��ير 

عن الم�دن الحدائقي�ة ال�ى ان تبل�ورت تل�ك الكتاب�ات ف�ي التج�ربتين في أواخر القرن التاسع عش�ر "هوارد

 Welwynومدين�ة ول�وين  1903ع�ام  Letchworthوهما مدين�ة ليتش�ورث  الاوليتين  للمدن الجديدة 

  .1913عام 

 

 المدن الجديدة والهدف من نشأتها الأسباب التي أدت إلى الاتجاه إلى إنشاء:ثانيا 

ب��دأت فك��رة الم��دن تع�د بريطاني��ا م��ن ال��دول الس�ابقة ف��ي الحرك��ة المعاص��رة للم��دن الجدي�دة حي��ث 

ث�م  ، كانت فكرة المدينة الحدائقي�ةف الجديدة في بريطانيا بهدف تحسين أحوال السكن الحضري بوجه عام

به��دف امتص��اص الزي��ادة  رب العالمي��ة الثاني��ةبع��د الح�� مجتمع��ات جدي��دة أعق��ب ذل��ك الاتج��اه نح��و إنش��اء

http://www.philtaylor.org/images/Stevenage.jpg�
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وم�ا تبع�ه م�ن  ت�ي عان�ت م�ن التوس�ع الص�ناعيلندن العاص�مة وال وبالأخصالسكانية من المدن الكبرى 

12Fعديدة أهمهامشكلات 

13  : 

o  عدم تضاعف فرص العمل مع تضاعف أعداد السكان. 

o  ارتفاع الكثافة السكانية بشكل عام. 

o  عن تكدس الصناعات داخل المدن الكبرىمشكلات تلوث الهواء الناتجة. 

o  مشكلة تدهور أوضاع الإسكان وتكدس المباني السكنية الرديئة. 

o  مش��كلة التك��دس الم��روري وط��ول مس��افات الانتق��ال نظ��را للترك��ز الس��كاني و تمرك��ز

 .الخدمات في مناطق محدودة

o الارتفاع الملحوظ في أسعار الأراضي. 

o الطبيعية ندرة الأماكن المفتوحة والمتنزهات. 

القائمة وخ�دماتها  نالارتقاء بالمد صانعي القرار بانجلترا هوة أوالهدف الأشمل لغايال تكانعلى ذلك و  
 الاقتص�ادي ال�ذي لح�ق بالم�دن الكب�رىالبيئ�ي ووحل للتدهور العمراني  وضع عن طريقوبنيتها التحتية

 .تدهور مستوى الإسكانالذي أدى الي يادة السكانية والتوسع الصناعي مدينة لندن نتيجة الز وخاصة

الص�ناعية دراس�ة نم�و المس�تقرات العمراني�ة والذي ق�ام بو  Barlowصدر تقرير بارلو  1940في عام 

، عموم�ا وف�ي لن�دن خصوص�ا انجلترا مدن ة والسكانية والصناعية بالتركزات العمراني موضحا مساوئ

كم�ا  الأمني�ة أيض�ا،والاقتص�ادية والاجتماعي�ة و حي العمراني�ةأثر تل�ك المس�اوئ عل�ى الن�وا إلىومشيرا 

13Fأهمهاوضع التقرير عدة أفكار وتوصيات 

14 : 

  .الصناعةو وضع حلول عمرانية للمناطق المكدسة بالسكانالتحكم في العمران و •

 .تحقق توازن بين أعداد السكان وفرص العمل المتاحة اقتصاديةحلول  إيجاد •

 .السكانية بشكل متزن في الأقاليم المختلفة وضع سياسة من شأنها توزيع الكثافات  •

 .تحقيق توازن حجمي ونوعي في الأنشطة الصناعية بين مختلف أقاليم الدولة  •

 ها والتنس�يق ب�ين الجه�اتمن شأنها تحقي�ق المقترح�ات الس�ابقة ومتابع�ة تنفي�ذ هيئة قوميةإنشاء  •

 المعنية

 ملامح السياسة العمرانية:ثالثا 

 إقل��يم التركي��ز عل��ىم��ع  العمراني��ة ب��انجلترا نح��و إع��داد مخط��ط للتنمي��ة الش��املةاتجه��ت السياس��ة 

ع�دة اج�راءات حي�ث تل�ي ص�دور التقري�ر   Barlowبتقرير ب�ارلو الأساسية الأفكاروقد تبلورت به ،لندن

 :أهمها

                                                 
معهد التخطيط الإقليمي   -1986 –بحث منشور   –تقييم المجتمعات العمرانية الجديدة   –محمود يسري حسن وآخرون . د.أ - 13

 25ص  –جامعة القاهرة   -والعمراني
 2000-جامعة القاهرة  –كلية تخطيط عمراني  –رسالة ماجستير  –المدن الجديدة و النمو العمراني المتاخم لها  -هالة وديع فوزي  - 14
 36ص  –
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 .التخطيط الأشغال وإنشاء وزارة  -

 .م  1942في عاموزارة تخطيط المدن والقرى انشاء  -

  .م 1946في عامقانون إنشاء المدن الجديدة الحكومة  ارقرا -

.  المخطط الع�ام لمدين�ة لن�دن الكب�رى على إعدادبالإشراف  ريك ابركرومبيالسير بات قام 1944في عام 

 )8 - 2(شكل 

 
 المخطط الاول للندن الكبرى) 8 - 2(شكل رقم 

 تقرير المرحلة الرابعة –المخطط الهيكلي للضاحية الشرقية بمدينة الرياض : المصدر 
14Fوضع المخطط مجموعة من التوصيات أهمها كما 

15 : 

 .ناطق المحيطةمالمزيد من الصناعات داخل مدينة لندن أو ال إنشاءالحد من  •

 .لندن داخل مدينة فرص العمل بمجال الصناعة ةيادازإصدار قوانين من شأنها الحد من  •

 .الصناعية خارج لندن الأنشطة إقامةتشجيع  •

 .لندن إقليمهيئة تخطيطية خاصة بخدمة  إنشاء •

                                                 
معهد التخطيط الإقليمي  -1986 –بحث منشور  –تقييم المجتمعات العمرانية الجديدة  –محمود يسري حسن وآخرون . د.أ -  15

 29-28ص  –والعمراني جامعة القاهرة 
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للحزام الأخض�ر ح�ول لن�دن وتدعيم�ه والإبق�اء علي�ه خالي�ا تمام�ا م�ن  الحفاظ على الطابع الريفي •

وتركي��ز الاس��تعمال الترفيه��ي ب��ه م��ع وض��ع آلي��ات لل��تحكم ف��ي النم��و العمران��ي  التنمي��ة الص��ناعية

 . للمدن والقرى المتاخمة لهذا الحزامالسكاني و

 توطين جزء من سكان لندن خارج الحزام الأخضر ف�ي تجمع�ات عمراني�ة تك�ون الم�دن الجدي�دة •

 .هكتار / شخص  340وذلك لخفض الكثافة السكانية داخل لندن إلى 

خل��ق ت��وازن ب��ين الس��كان و ف��رص العم��ل وذل��ك ع��ن طري��ق توزي��ع الس��كان خ��ارج المنطق��ة  •

ح�ول مدين�ة  متوس�طة ذات أحج�ام -ثماني�ة وع�ددها  – م�دن الجدي�دةعلى مجموعة من الالمزدحمة 

 .ألف نسمة  383ما يقرب من تلك المدن  كان من المخطط أن تستوعب قدولندن 

 :قسم هذا المخطط إقليم لندن إلى أربعة مناطق حلقية  •

 340الأولي تمثل المنطقة البنائية المركزية والتي س�يتم خلخلته�ا لتص�ل الكثاف�ة به�ا ال�ى -

 .هكتار/ شخص 

 .تمثل منطقة الضواحي ذات الكثافات المقبولة و التي يراد تثبيتها لثانيةا -

و ال��ذي يمت�د مس��افة  1938الت��ي ت�م تحدي��دها ع�ام  الأخض�رالثالث�ة تمث��ل منطق�ة الح��زام  -

  .من مركز مدينة لندن  كم 30 –كم 25تتراوح ما بين 

التي ستلعب دورا هاما في امتصاص السكان الثمانية يدة دالرابعة تمثل منطقة المدن الج -

15Fو الأنشطة لخلخلة المنطقة المركزية 

16.  

عل�ى مس�توى  التي اتخذت جزء من سياسة التخطيط القومي كونه المخططومن أهم ما يميز هذا 

لحال�ة مدين�ة  لتغلب على التكدس السكاني والصناعي في الم�دن المزدحم�ة المماثل�ةلالدولة ككل  
 .مماثلة تحمل نفس العناصر الأساسية لمخطط مدينة لندنلندن بخطط 

تتع��دى  به��امدين��ة لن��دن العاص��مة ل��وحظ أن الزي��ادة الس��كانية لبمتابع��ة مع��دلات النم��و الس��كاني 

ال�ذي أدى إل�ى تس�اقط أج�زاء م�ن س�تمرار الزح�ف العمران�ي للمدين�ة وهذا إل�ى جان�ب  ا، التوقعات

ت�وازن المنش�ود تحقيق�ه ع�ن طري�ق توزي�ع الس�كان عل�ى ف�أن ال وعلي�ه الحزام الأخضر المحيط بها

 .بالشكل المطلوب المتوسطة لم يتحقق الأحجامالمدن الجديدة ذات 

 ع�ن طري�قالأحجام المستهدفة للم�دن الجدي�دة تعديلات تخطيطية من شأنها زيادة  إجراءفقد تم لذا  

حي�ث ب�دأت  ت الاقتص�اديةالت�ي تت�أتي م�ن ازدي�اد المش�روعافرص العمل و وزيادة زيادة الخدمات

أن تس�تقطب العمال�ة ولا تس�بب ض�ررا  نه�اي تشجيع قي�ام الص�ناعات الخفيف�ة والت�ي يمكالحكومة ف

16Fعمرانيا مع الحفاظ على سياسة الانتشار الصناعي خارج لندن

17. 

 .2كم 5000 إلى 2كم 2000حول لندن من  الأخضرتوسيع الحزام  أيضاوتضمنت التعديلات 
                                                 

كلية الهندسة  -رسالة دكتوراه غير منشورة  -تخطيط و تنمية المجتمعات الجديدة في جمهورية مصر العربية  -هشام أمين مختار .د - 16
 74ص   -جامعة الأزهر  -
 

 74ص  –المرجع السابق  –هشام أمين مختار .د  - 17
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الس�كان و ف�رص  أع�دادنجحت تلك المدن عل�ى م�دى عش�رون عام�ا ف�ي تحقي�ق الت�وازن ب�ين وقد  

 .نسمة 505000إلى م  1975م اإلا أنها تضخمت حيث وصل عدد سكانها ع العمال

 دورا هاما في نجاح تل�ك التجرب�ة وتحقي�ق أه�دافهابانجلترا وقد لعبت السياسات العمرانية للحكومة 

 :ذلك فيما يلي  يظهرو

بإنشاء جهاز خاص لكل مدينة مهامه الأساسية الحصول على الأرض  البريطانية قامت الحكومة •

اللازمة لإنشاء المدينة وتخطيطها ووضع برامج التنفيذ ومتابعة تل�ك الب�رامج ولك�ل جه�از م�ن تل�ك 

17Fالأجهزة نظام تمويلي و إداري محدد

18  . 

بتل�ك مس�اكن العم�ال الص�ناعات و قام�ةالأراض�ي لإوالخ�دمات المتكامل�ة  قامت الحكومة بتوفير  •

إلى إيجاد ف�رص  أدى انتشار الصناعة بمختلف أحجامها و نوعياتها بتلك المدن وقد،  المدن الجديدة

ال�ذي أدى ب�دوره إل�ى تك�ون فئ�ات اجتماعي�ة متباين�ة مستويات الحرفية والاقتص�ادية والعمالة لكافة 

 .اخل المدينة الواحدةفي مستويات الدخول و هو تنوع اجتماعي مطلوب د

 .على السيطرة والتنسيق بين كافة القطاعات العاملة في المدن بشكل متكامل  قدرة الحكومة  •

النظري��ة و تع��ديلها إذا ثب��ت قص��ورها بم��ا ي��تلاءم م��ع المتغي��رات  الأفك��ارالق��درة عل��ى مراجع��ة   •

18Fالجديدة و مع أهداف المشروع ككل

19 . 

م��ن التج��ارب الس��ابقة حي��ث ق��د اس��تطاعت أن تس��تفيد الحكوم��ة البريطاني��ة أن وم��ن الج��دير بال��ذكر 

قامت بعد تجربتها في المدن الجديدة ح�ول لن�دن بإنش�اء إح�دى وعش�رون مدين�ة جدي�دة عل�ى ث�لاث 

ويب�دو دة الجدي�تنمية الم�دن و متعاقبة يظهر فيها تطور استراتيجيات وسياسات إنشاء مراحل زمنية

حجمها واختلاف نوعيات المدن و عداد السكانية المستهدفة من جيل لآخرذلك واضحا في زيادة الأ

 . إنشائهاباختلاف الهدف من 

به���دف س���بع م���دن جدي���دة  إنش���اء ويش���مل) م1955 – م1947( م���ا ب���ين ف���ي الفت���رة الجي���ل الأول -

امتص��اص الف��ائض م��ن الس��كان و الأنش��طة م��ن بع��ض المراك��ز العمراني��ة الكب��رى مث��ل جلاكس��و 

 .نسمة 62000نسمة إلى  28000ويتراوح عدد السكان المستهدف ما بين ودارهام 

وق��د ت��راوح  جدي��دة و يش��مل إنش��اء ثم��ان م��دن) م1968-م1961(ف��ي الفت��رة م��ا ب��ين  الجي��ل الث��اني -

 .نسمة  164000 إلىنسمة  39000التعداد السكاني المستهدف لهذا الجيل من المدن مابين

وق�د ت�راوح  و يش�مل إنش�اء س�تة م�دن جدي�دة) م1974 –م 1967(ف�ي الفت�رة م�ا ب�ين  الجيل الثالث -

19Fنسمة 271000نسمة إلى  12000ما بين  التعداد السكاني المستهدف لهذا الجيل من المدن

20. 

 
                                                 

 -جامعة القاهرة  –كلية تخطيط عمراني   –رسالة ماجستير   –المدن الجديدة و النمو العمراني المتاخم لها  -هالة وديع فوزي  - 18
 37ص  – 2000

معهد التخطيط الإقليمي  -1986 –بحث منشور  –تقييم المجتمعات العمرانية الجديدة  –محمود يسري حسن وآخرون . د.أ - 19
 34ص  –والعمراني جامعة القاهرة 

كلية الهندسة  -رسالة دكتوراه غير منشورة  -تخطيط و تنمية المجتمعات الجديدة في جمهورية مصر العربية  -هشام أمين مختار .د - 20
 76ص  -جامعة الأزهر -
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 أسس اختيار مواقع المدن الجديدة :رابعا 

التأكي�د عل�ى أهمي�ة الح�زام  أولهم�ا للأهمي�ةكان لاختيار مواقع المدن الجديدة ح�ول لن�دن وجه�ان 

ك�م م�ن لن�دن  32لذلك تم اختي�ار مواق�ع الم�دن عل�ى مس�افات تب�دأ م�ن ،حول لندن والحفاظ عليه  الأخضر

20Fالأخضروذلك لوقوعها بعد حدود الحزام 

    )3 - 2(جدول   21

 مواقع المدن الجديدة بالنسبة لمدينة لندن )3 - 2(جدول رقم 
 تجميع الباحث   –عدة مصادر : المصدر 

خطوط الس�كك الحديدي�ة والط�رق الس�ريعة  في اختيار مواقع المدن الجديدة على الثانية فتكمن الأهميةأما 

الض�واحي م�ن حوله�ا رب�ط الم�دن الجدي�دة بب�اقي الم�دن والتي تمثل محاور الحركة الرئيسية والت�ي تيس�ر 

وم�ن الج�دير  .السكك الحديدي�ةريعة ولخطوط الاتصال من الطرق الس الأمثلالذي يحقق الاستغلال  الأمر

كان�ت تط�ويرا لن�واة قديم�ة وذل�ك بغ�رض  اف�ي بريطاني�إنش�ائها  الت�ي تق�رر بالذكر أن جميع المدن الجديدة

 .ضمان نجاح و نمو المدينة الجديدة 

 

 Stevenage" 21F22"مثال لأحدي المدن البريطانية مدينة ستيفنج : خامسا 

 ف�يف�ي خطت�ه ابركرومب�ى  إقامته�احول لن�دن والت�ي اقت�رح  المدن الجديدة إحدىهي مدينة ستيفنج         

ل�م  الت�يكم وهى مج�اورة لمدين�ة س�تيفنج القديم�ة  50 بحواليحيث تبعد عن قلب مدينة لندن  م 1946عام 

 .حول لندنالجديدة ن المد إنشاء في عند البدءنسمة  6700يتجاوز سكانها 

 

 
                                                 

 -جامعة القاهرة  –كلية تخطيط عمراني   –رسالة ماجستير   –العمراني المتاخم لها  المدن الجديدة و النمو -هالة وديع فوزي   -21
 40ص  – 2000

الهيئة العليا لتطوير مدينة  -)التجارب العالمية (تقرير المرحلة الرابعة  –المخطط الهيكلي للضاحية الشرقية بمدينة الرياض    -  22
 13 -1ص  – 2006 -مكتب الدكتور أحمد فريد مصطفى  –الرياض 

 

 المدينة

 

ت�����������اريخ 
 الإنشاء

المس�������افة ب�������ين 
 مرك���������ز لن���������دن

 مركز التجمع و

المس����افة ب����ين ح����دود الح����زام 
الأخض����ر ح����ول لن����دن وح����دود 

 التجمع الجديد 
 كم 8 كمStevenage                                          1946 50ستيفنج

 كم 8 كم Crawl 1947 48             كراولي                      

 ملاصق كم Hemel Hempstend     1947 47          هميل همبسند

 ملاصق كم Harlow 1947 40                                   هارلو

 ملاصق كم Hatfield                                          1948 32هاتفيلد   

 كم 0.8 كم Welwyn Garden City 1948 35ويلوين جاردن سيتي

 ملاصق كم Basildon 1948 48                   باسيلدون           

 كم 3.2 كم Bracknell         1949 45 براكنيل                        
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 وأختيار الموقع تنمية مدينة ستيفنج

م�ن قب�ل وزارة تخط�يط الم�دن والق�رى وكان�ت مه�ام الهيئ�ة مكلف�ة  قام بتنمية المدينة هيئة مح�ددة

 .ومد خطوط المرافق العامة والاشراف على البناء  الأرضتتضمن الحصول على 

تم اختيار موقع المدينة الى الشرق من خطوط السكك الحديدية المؤدية الى لن�دن مم�ا يع�زز أهمي�ة المدين�ة 

 )9 - 2(شكل .خطوط المواصلات الهامة لقربها من  و يحقق هدف اجتذاب السكان اليها

 
 موقع مدينة ستيفينج بالنسبة لمدينة لندن):9 - 2(شكل رقم 

  www.philtaylor.org/images/Stevenage.jpg :المصدر

  مدينة ستيفنجوظيفة 

اعتمدت عليها القاعدة الاقتصادية لمدينة ستيفنج حيث تعتم�د الوظيفة الصناعية هى الوظيفة التى 

اعتب�ر م�ن اق�وى أس�باب الج��ذب و عل�ى مجموع�ة متنوع�ة م�ن الص�ناعات مم�ا وف�ر ف��رص عم�ل متنوع�ة

 .الادارية والتجاريةهذا الى جانب قطاع الخدمات  السكاني للمدينة

 السكان بالمدينة

الا عند اكتم�ال نموه�ا ، الف نسمة  105ان يكون عدد سكان مدينة ستيفنج  ت المدينة على خطط

أي بعد مرور أكثر م�ن خم�س وعش�رون عام�ا  - 1975عام في الف نسمة  76عدد السكان لم يتجاوز  ان

أل�ف نس�مة  79 حوالي ، ثم تطور عدد السكان بالمدينة تطورا بطيئا الى أن وصل الى-على انشاء المدينة 

أى أن الكثاف�ة  الس�كانية 2007ألف نسمة  ف�ي ع�ام  84.65، ثم أخذ في الزيادة ليصل الى  2001في عام 

http://www.philtaylor.org/images/Stevenage.jpg�
http://www.philtaylor.org/images/Stevenage.jpg�
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2.22Fك��م/ش��خص 3260ح��والي ق��د وص��لت ال��ى بالمدين��ة 

و ب��ذلك تك��ون ق��د حقق��ت المدين��ة ) 10-2(ش��كل  23

 .من المستهدف من أعداد السكان بعد مرور أكثر من خمسون عاما على نشأتها % 80.6حوالي 

 
 البريطانية تطور أعداد السكان بمدينة ستيفينج) 10-2(شكل 

 www.stevenage.gov.uk الباحثة من بيانات : المصدر 

في سنة الهدف ،إلا أن المدينة  المستهدفةأعداد السكان  وعلى الرغم من أن المدينة لم تنجح في استقطاب

على لأن تجربة انشاءمجموعة المدن الجديدة حول لندن قد نجحت في مجملها ذلك لاتعتبر قد فشلت و

، وفي الحد من تزايد الكثافة فرص العمال السكان و مدى عشرون عاما في تحقيق التوازن بين أعداد

 .السكانية في العاصمة لندن 
 

 التكوين العام لمدينة ستيفنج 

بينم��ا تمت��د . ت��م اقت��راح المنطق��ة الص��ناعية بمح��اذاة خ��ط الس��كة الحدي��د ف��ى الناحي��ة الغربي��ة من��ه 

أنتش�رت به�ا الخ�دمات التجاري�ة و التعليمي�ة س�كنية احياء  6المدينة الى قد قسمت المدينة الى الشرق منه و

مت�ر مرب�ع وه�و م�ن  42ين�ة بلغ نصيب الفرد من المناطق الترفيهي�ة بالمدوالادارية و الترفيهية ايضا وقد 

 )11 - 2(شكل  .نسبيا المعدلات المرتفعة

                                                 
www.stevenage.gov.uk -23  

http://www.stevenage.gov.uk/�
http://www.stevenage.gov.uk/�
http://www.stevenage.gov.uk/�
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 المخطط العام لمدينة ستيفينج) 11 - 2(شكل 

 تقرير المرحلة الرابعة –المخطط الهيكلي للضاحية الشرقية بمدينة الرياض  :المصدر 
 

  امكانية الوصول خارج وداخل مدينة ستيفنج

تخفيف الع�بء ع�ن بهدف المخطط العام لمدينة لندن والمدن الجديدة استقلالية المدن الجديدة  أكد 

الت�ى ت�دعمها  المواص�لاتو وس�ائل النق�لمن خلال توفير قاعدة اقتص�ادية قوي�ة وت�وفير ذلك والمدينة الام 

أه�تم المخط�ط بش�بكة النق�ل والمواص�لات الداخلي�ة اهتمام�ا بالغ�ا  ل�ذلك. ولكن على مس�توى س�كان المدين�ة

 .لتيسير حركة السكان داخل المدينة بوجه عام وهو عنصر جذب سكاني للمدينة 

) لن��دن(ال��ى المدين��ة الام  وس��ائل الوص��ول ن ت��وفيرفل��م يك�المواص��لات الخارجي��ة أم�ا ع��ن وس��ائل النق��ل و 

م�ا وه�و ،المدينة الجدي�دة مع�ا لالية  لكل من العاصمة وصفة الاستق هدفا اساسيا للمخطط العام نظرا لتاكيد

مما يؤكد ان عدد كبير من سكان المدين�ة ك�ان يعم�ل المتجهة خارج المدينة الرحلات قلة عدد انعكس على 

 .داخلها 
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 بريطانياأهم الدروس المستفادة من تجربة : سادسا 

 :البريطانية فيما يلييمكن اجمال الدروس المستفادة من التجربة 

o م��دن قائم��ة وذل��ك حت��ى تعط��ي المدين��ة القائم��ة الدفع��ة  مواق��ع الم��دن الجدي��دة ب��القرب م��نتي��ار اخ

ت�م تطبي��ق ه��ذا  وق��دس��واء م��ن ناحي�ة وج��ود الخ��دمات أو البني�ة الاساس��ية  الاول�ى للمدين��ة الجدي�دة

د  الفك��ر  Oldينج القديم��ة س��تيف لمدين��ة ملاص��قا  Stevenageاختي��ار موق��ع مدين��ة س��تيفينج عن��

Stevenage ذلك لضمان تنمية المرحلة الاولى للمدينة الجديدة و. 

o  حت��رام أهمي��ة الح��زام الأخض��ر ح��ول لن��دن والحف��اظ علي��ه ل��ذلك ت��م اختي��ار مواق��ع الم��دن عل��ى إ

كم�ا تج�در الاش�ارة  ،كم من لندن وذلك لوقوعها بعد حدود الح�زام الأخض�ر 32مسافات تبدأ من 

أو الص�ناعي لأي م�ن  هنا لاحترام القوانين بوجه عام حيث أنه لا يوجد احتم�ال للامت�داد الس�كني

،كما أن احت�رام مس�احة الح�زام الاخض�ر وع�دم المس�اس على حساب الحزام الاخضر هذه المدن

 .ة بشكل عام به في يبرز أهمية مراعاة البعد البيئي لدى المخطط ولدى الفكر الحاكم بالدول

o  عن طريق توفير مساحات كبيرة م�زودة بالبني�ة والخ�دماتالصناعات الى المدن الجديدة اجتذاب 

 .شبكات الطرق المواصلات و ومرتبطة في الوقت نفسه بالمدن الاخرى عن طريق وسائل

o  استطاعت الحكومة ال�تحكم ف�ي اس�عار الاراض�ي ع�ن طري�ق الحص�ول عليه�ا للمنفع�ة العام�ة ث�م

 .ثمنها كأرض غير منماه تثبيت

o  بمركزي��ة التخط��يط ولامركزي��ة  تميزه��ا التجرب��ة البريطاني��ة بوج��ه ع��امم��ن أه��م عوام��ل نج��اح

 .الادارة والتنفيذ في المجتمع العمراني الجديد 
o  تس�اعد نجح المخطط بالتعاون مع الحكومة في خل�ق ظ�روف متوافق�ة اقتص�اديا وخ�دميا وقانوني�ا

 .المخططتحقيق أهداف مجتمعة في 

ويمكن أن نخلص من تجربة الدول الرائدة في مجال انشاء المدن الجديدة الى أنه على الرغم من وجود 

 تشابه بين تلك الدول وبين الحالة المصرية في المشكلات العمرانية الناتجة عن ارتفاع الكثافة السكانية

التجارية ،إلا أن تناول تجربة اقامة المدن و التركز الشديد في الخدمات والمركزية الادارية والثقافية و

على تقام  بالمدينة الجديدة فعندما كانت تقام الصناعات ، النسيج الإقليمي في اطار الجديدة قد جاء 

مشروعات الإسكان للعاملين في هذه الصناعات وبالتالي مشروعات الخدمات للسكان ممن  التوازي

تتوفر فرصة الحركة للمواطنين بتركهم أماكن العمل  وبذلك لةيعملون في هذا القطاع في منظومة متكام
إلى المدن  ويبدأ التحرك الفعليالتي كانوا يعملون فيها وبالتالي مساكنهم التي كانوا يقيمون فيها 

ظة أنه لا توجد فوارق عمرانية الجديدة حيث تتوفر لهم الحوافز التي تجذبهم إليها، مع ملاح

تذكر بين المدن الجديدة والمدن القديمة ولا توجد قوانين إسكان اشتراكية أوإقتصادية  أوإجتماعية

مقيدة للإيجارات وبالتالي مقيدة لحرية السكان في التنقل من مسكن لآخر ومن مدينة إلى أخرى كما 

 .مصرفي  الحال هو
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 :الجديدة العواصمإنشاء  مجالفي  العالميةرب اتجال 2-1-3
و نق��ل ه��دف مختل��ف وش��اء الم��دن الجدي��دة ولك��ن بمفه��وم وانخاض��ت ع��دة دول نامي��ة تجرب��ة  ه��

لأس�باب سياس�ية تبع�ا لظ�روف إم�ا لأس�باب أمني�ة أووذل�ك ، للدول�ة  نشاء عاص�مة جدي�دةإالعاصمة أو

وعلى الرغم من اختلاف نوعي�ة تل�ك التجرب�ة ف�ي انش�اء الم�دن الجدي�دة وتفرده�ا  .الدولة كل وطبيعة 

الم��دن معظ��م دائم��ا وراء انش��اء والمش��ترك أن اله��دف التقلي��دي  حي��ث -،مختلف��ة وأه��داف بحيثي��ات 

مث�ل ه م�ن المؤك�د أن إلا أن� -بالمدن الكبرى السكان من مواطن التكدس العمراني هو اجتذاب  الجديدة

ف�ي  قد خاض�ت ع�دة دول و. عمرانية الوأ تخطيطيةال تحتوي على ما يميزها من الناحيةهذه التجارب 

خ��تلاف طبيع��ة تجرب��ة  ونظ��را لإ.  ب��ة مث��ل باكس��تان والبرازي��ل وغيره��ا العص��ر الح��ديث ه��ذه التجر

انشاء العواصم الجدي�دة م�ن حي�ث ال�دوافع وآلي�ة التنفي�ذ ع�ن غيره�ا م�ن تج�ارب اقام�ة الم�دن الجدي�دة 

لرص�د أه�م ال�دروس المس�تفادة التج�ارب  أح�د ه�ذهالأهمي�ة بمك�ان ع�رض  المتعارف عليها، كان م�ن

،عان�ت م�ن  لكونه�ا دول�ة م�ن دول الع�الم الثال�ث للدراس�ة البرازي�ل تجرب�ة دول�ة وقد تم اختي�ار  .منها 

 .التكدس العمراني بالعاصمة و ما يترتب عليها من مشكلات في النواحي الاجتماعية والخدمية 

 

 :الجديدة عاصمةفي إنشاء الالبرازيل تجربة  2-1-3-1
 ،عل�ى المح�يط الأطلس�ي م�ن جه�ة الش�رق وتط�ل  أمريك�ا الجنوبي�ة ةف�ي قل�ب ق�ار البرازي�ل تق�ع

جه�ة غويانا وسورينام وغويانا الفرنسية وفن�زويلا وم�ن مع كل من الشمال جهة من وتشترك في حدودها 

واي والأرجنت���ين جبوليفي���ا والب���ارفتح���دها ك���ل م���ن  م���ن الجن���وبأم���ا  ،كولومبي���ا وبي���روم���ع الغ���رب 

 ).12-2(شكل .  وايجوالأورو

كيل�و  ملي�ون ۸٫٥حي�ث تف�وق مس�احتها   مس�احةالم�ن حي�ث الق�ارة  دول  أكب�رواح�دة م�ن البرازيل تعد و 

عل�ى خ�امس المركزال البرازي�ل  حت�ل، كما ت، أى ما يقرب من نصف مساحة امريكا الجنوبية مترا مربعا 

وتتمي�ز البرازي�ل ، بع�د أمريك�ا وكن�دا والص�ين وروس�يامن حيث  المساحة حي�ث ت�أتي العالم  لمستوى دو

يم��ر  ، و ملي��ون هكت��ار 480الت��ي تقدرمس��احتها ب و الأراض��ي الزراعي��ة  مس��احات هائل��ة م��نبوج��ود 

 ث�اني أكب�ر نه�ر ف�ي الع�المو الذي يع�د  نهرالأمازونو أشهرها أهمها  عدد كبير جدا من الانهاربالبرازيل 

البرازي�ل  ع�دوت. فري�داتتميز البرازيل  بتنوعها المناخي الذي أعطاها تمي�زا اقتص�اديا  ، كما بعد نهر النيل

 23F24.مليون نسمة ۱٥۲سكانها حوالي السكان ، حيث يبلغ عدد عدد  من حيثالعالم دولة في سادس أكبر 

                                                 
24- www.cities-in-brazil.com/weblog/archives/category/site-news 
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 موقع  دولة البرازيل  )12-2( رقم شكل  

   es.wikipedia.org/wiki/Brasil :المصدر 
 دراسة التجربةأهمية : أولا 

ال�دول النامي�ة المص�نفة ض�من دول م�ن كون دول�ة البرازي�ل دراسة تلك التجربة في  تكمن أهمية

ل�ذلك ك�ان م�ن ، انشاء العاصمة الجديدة بنجاحت البرازيل تجربة نقل العاصمة أو، وقد خاض العالم الثالث

 . الضعف بهامواطن القوة و دوافعها لرصدبة وآليات تنفيذ تلك التجر الجدير بالاهمية التعرف على

 

 هاائنشإ الجديدة والهدف من العاصمةنشاء لإ تجاهالاالأسباب التي أدت إلى :ثانيا 

المخطط�ين حل دراسة وتفكير رجال السياس�ة وظلت فكرة انشاء عاصمة جديدة لدولة البرازيل م  

حي��ث ب��دأ التفكي��ر ف��ي انش��اء العاص��مة الجدي��دة قب��ل ق��رن عل��ى الاق��ل م��ن ولاي��ة ال��رئيس  لفت��رات طويل��ة ،

وحت�ى ع�ام 1956و الذي امت�دت فت�رة رئاس�ته م�ن ع�ام  – Juscelino Kubitschekجوسلينو كوبتشيك

1960-.24F25 

خلي�ة م�ن وقد بدأ التفكير في انشاء العاصمة الجديدة لأسباب أمنية ،حيث اتجهت الانظار نحو المن�اطق الدا

ث��م تبل��ورت الفك��رة بع��د  ادراك ع��دة مش��كلات أهمه��ا .البرازي��ل بعي��دا ع��ن الس��واحل لض��مان أم��ن ال��بلاد 

التمركز السكاني الش�ديد بالم�دن الس�احلية الكب�رى و خاص�ة م�دينتي س�اوباولو وري�ودي ج�انيرو مم�ا أدى 

 انخفاض�هاعل�ى الس�واحل ونية بش�كل ملح�وظ السكحيث ارتفاع الكثافة اشديد ديموجرافي حدوث خلل  الى

                                                 
http://www.brasilia.df.gov.br  25  

http://es.wikipedia.org/wiki/Brasil�
http://www.brasilia.df.gov.br/�
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جذب الس�كان والنش�اط الاقتص�ادي محاولة السلطات في ، هذا الى جانب كلما توغلنا في المناطق الداخلية 

وذل�ك  –ذات المس�احة الض�خمة  -لذان يتركزان في المدن الساحلية الكبيرة إلى عمق الأراضي البرازليةلا

الاق�اليم الداخلي�ة به�دف اس�تحداث خ�دمات و ف�رص وجذب الاستثمارات الى  تحسين توزيع الثروة بهدف 

م�دينتين العظمت�ين اجهة الدائرة ب�ين اللتخفيف من حدة الموامحاولة الحكومة  يضاف الى ذلكعمل جديدة ،

 .وساو باولو رودي جانيريووهما 

أهم لا أن إ سبق يتضح أن هناك عدة اسباب مختلفة أدت الى الاتجاه نحو انشاء العاصمة الجديدة ماوم

 :هذه الاسباب

 . ن وسلامة العاصمة كمدخل للدولة عن طريق الساحلضمان أم -

لتدهور ا للتفادي مشاك سكاني الشديدة بالمدن الكبري حد لحالة التمركز الوضع  ضرورة -

 .ذات الكثافات السكانية المرتفعةلحق بالمدن الكبرى ت لتيالاقتصادي او  البيئيالعمراني و

والنشاط الاقتصادي اللذان يتركزان في المدن الساحلية الكبيرة إلى حاولة جذب السكان م -
 .عمق الأراضي البرازلية

 .بهدف استحداث خدمات و فرص عمل جديدة بالدولة  جذب الاستثمارات الى الاقاليم الداخلية -

 

 العاصمة الجديدةموقع اختيار  :ثالثا 

العاص�مة الثالث�ة لدول�ة البرازي�ل حي�ث  ه�يو ،واحدة من أحدث عواصم الع�المبرازيليا تعد مدينة 

أه�م ك�ان ق�د و . Rio de Janeiro ث�م مدين�ة ري�ودي ج�انيرو Salvador سبقتها ك�ل م�ن مدين�ة س�لفادور

ال��ى الاق��اليم الداخلي��ة بالبرازي��ل ه��و ج��ذب الس��كان والنش��اط الاقتص��ادي ء العاص��مة الجدي��دة إنش��ا فاه��دأ

 . اضافة الى الاسباب الامنية

حج��م البرازي��ل أهمه��ا ان ع��دة تح��ديات للاس��تقرارعلى اختي��ار موق��ع المدين��ة  البرازي��ل حكوم��ةواجه��ت  

القائم�ة الط�رق  ص�يانة المواقع الداخلي�ة بالدول�ة وحت�ى المؤدية الى الكبير يجعل مهمة فتح الطرق الجديدة

به��ا وان ت��وفرت  -المواق��ع الداخلي��ة بالدول��ة  ،كم��ا ان اتس��اع المس��احة ايض��ا جع��ل جمي��ع مهم��ة ص��عبة

 .بعيدة نسبيا عن باقي مدن الواقعة على اطراف البرازيل -المقومات الامنية
عل���ى مس���احة  ولاي���ة غوي���اسبلعاص���مة الجدي���دة للبرازي���ل مب���دئي لموق���ع اختي���ار ت���م  1922ف���ي ع���ام 

وتمهيد بعض الطرق حوله ثم توق�ف ،وضع علامة مميزة بموقع المدينة كما تم ، تقريبا مترمربع 14400

 . 1955ذا الحد حتى عام العمل عند ه

أعل�ن ورئاس�ة البرازي�ل   Juscelino Kubitschek تولى الرئيس جوس�يلينو كوبتش�يك   1956في عام 

مت��ر ف��ي قل��ب  1100وس��ط ش��رق البرازي��ل عب��ر هض��بة عل��ى ارتف��اع قليم ب��االجدي��دة  ع��ن اقام��ة العاص��مة

ك�م ع�ن  2120عل�ى بع�د ح�والي   موق�ع العاص�مة الجدي�دةق�ع يو ،2كم 5802على مساحة  سيرادومنطقة 

، كما تبعد عن مدين�ة ري�ودي  Sao Paulo كم عن مدينة ساوباولو 1015، وحوالي  Belemمدينة بيليم 
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لموق�ع يق�ع اق�رب طري�ق س�كك حديدي�ة و .ك�م 1148ح�والي العاصمة القديم�ة  Rio de Janerioجانيرو 

كم�ا يق�ع أق�رب مط�ار عل�ى بع�د ،ك�م  640أقرب طريق رئيسي ممه�د عل�ى بع�دو ،كم 125على بعدالمدينة

 ).13-2(شكل كم من موقع العاصمة الجديدة  190

 
 موقع  مدينة برازيليا)  13-2(شكل رقم   

    http://www.brasilia.df.gov.br :المصدر
 العاصمة الجديدةخطوات انشاء : رابعا

تم طرح عدة مسابقات لتخطيط وتصميم مباني العاصمة الجديدة وق�د اش�ترك ف�ي ه�ذه المس�ابقات  

كب��ار المخطط��ين والمعم��اريين ، واس��فرت النت��ائج ع��ن اختي��ار المخط��ط االمقت��رح ال��ذي أع��ده المخط��ط 

  Le Corbusier .وهو أحد تلاميذ لوكوربوزييه Costa  Lucioالعالمي لوسيو كوستا

 تخطيط المدينة 

لمدين�ة عل�ى ش�كل المقت�رح لمخط�ط ج�اء ال فق�د Modernism theoryنظري�ة الحداث�ة ل تطبيق�ا

جمي�ع ملتق�ى م�ن جس�م الط�ائرة وس�ط الاالجزء ويكون ة الادارية جسم الطائرو المباني الحكومية تمثل ،طائرة

في حين تمتد المباني الس�كنية السفارات المختلف�ة ،،أما الجزء الشمالي والجنوبي فتتوزع فيه  الوزارات الفدرالية

ف�ي Costa  Lucioالمخطط العالمي لوس�يو كوس�تاوقد نجح  ).14-2(شكل .تسوق في الاجنحةمراكز الو

  .متجانسة تقسيم المدينة الى قطاعاتو توظيف المخطط بشكل متوازن بين الاستعمالات المختلفة ،

 ةس�كني اتبلوك� أربعة  شكل كلتبلوكات سكنية ذات ستة طوابق، ومن خططت المناطق السكنية بالمدينة  

 وتترك مساحات جانبية  بك�ل بل�وك س�كني للاس�تخدامات التجاري�ة والح�دائقبحيث  مجاورة سكنية مستقلة

http://www.brasilia.df.gov.br/�
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ب�أدق التفاص�يل Costa   Lucioلوس�يو كوس�تاوق�د اه�تم المخط�ط . والخدمية الخاصة بالمج�اورة الس�كنية

وض��ع تص��ور لأل��وان الح��افلات وس��يارات الأج��رة  اع��ات المب��اني وص��ولا ال��ىب��دءا م��ن ارتفب��المخطط 

 .بالمدينة

 

 مخطط مدينة برازيليا)  14-2(شكل رقم 
   http://www.brasilia.df.gov.br :المصدر

كعاصمة  اعلانهايوم فقط قبل  1000في خلال  لمدينة برازيليابناء المباني والبنية التحتية الانتهاء من تم  

وقد تم نقل جميع  ،، تحت قيادة الرئيس جوسيلينو كوبيتشيك1960أبريل  21يومفي  رسمية للبرازيل

 .للبرازيل ها فور إعلانها عاصمة إليالسفارات والفيدرالية  المكاتب 

دوليا أن مدينة برازيليا قد تم تخطيطها وفقا للمبادئ المحددة التي تم الاصطلاح عليها فيما  ويعرف

تصميم المدن الحديثة من هنا كانت ذج لتخطيط ووالذي أحتوى على نمو 1933يعرف بميثاق أثينا 

 )15-2(شكل . برازيليا أول عاصمة في العالم يتم تصميمها وفقا لأحدث معايير التخطيط العمراني 

http://www.brasilia.df.gov.br/�
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 اصورة جوية لمدينة برازيلي)  15-2(شكل رقم 

كما أنه أحد تلاميذ وأشهر المعماريين  أهمأحد  Oscar Niemeyer -أوسكار نيمايرقام المعماري  

والتي تعد من أهم تحف العمارة الحديثة بالقرن الجديدة بتصميم أهم مباني العاصمة  -لوكوربوزييه

  )16 -2(شكل .الماضي 

لتراث التاريخي والثقافي كموقع لمن قبل منظمة اليونسكو  1987أختيرت مدينة برازيليا في عاموقد 

منظمة  شترطتو .آنذاك عاما 27سوى نشأتها انجاز غير مسبوق بالنسبة لمدينة لم يمر على ، وهوالعالمي

أي مدينة على هذا اللقب أن يتحقق بها واحد من عشرة معايير وضعتها منظمة  لكي تمنح اليونسكو

  :اليونسكو ، الا أن مدينة برازيليا قد حققت معياران معا و هما 

أن المدينة تنفرد بكونها نموذج فريد يمثل عبقرية ابداع الانسان نظرا لاحكام فكرة المخطط وتوزيع 

 .يحقق الوظيفية وسهولة الحركة معا استعمالات الاراضي به بشكل منطقي 

يعكس مرحلة هامة من التاريخ  -عمارة الحداثة  –لطراز محدد في العمارة أن المدينة تعتبر مثالا بارزا 

 .الانساني
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 مبنى مجلس النواب الكونغرس كاتدرالية برازيليا

  
Palácio do Planalto قصر بلاسيو دو بلانالتو 

 .لرئيس البرازيل مكان العمل الرسمي
 مبنى وزارة العدل

 أهم مباني المعماري اوسكار نيماير في مدينة برازيليا) 16-2(شكل 
  http://www.brasilia.df.gov.br:المصدر

25Fالسكان

26 

وعلى الرغم من . ألف نسمة عند أكتمالها  500لتستوعب 1956برازيلياعام  ططت مدينةخ  

مشاكل الزحف العمراني ، حيث تعد أنها لم تأمن إلا التخطيط المحكم الذي حظيت به مدينة برازيليا 

 .في معدلات النمو مدن البرازيل  اعلىمن مدينة برازيليا 

المدينة خلال  سكانثم تطور عدد نسمة ،  140000بلغ عدد سكان مدينة برازيليا نحو  1960في عام 

معدل نمو هو و %14.39أي بمعدل نمو حوالي نسمة  537000الى  1970في عام عشرة أعوام ليصل 

 .نسبيامرتفع 

 2006الى مليوني نسمة ، وفي عام  2000ليصل في عام  برازيليا مدينةواصل تطور تعداد سكان  

 ، 2كم\نسمة 407حواليب تقدرانية كسبكثافة أي  مليون نسمة 2.4حوالي الى  المدينةوصل عدد سكان 

 .)17-2(شكل مليون نسمة  2.563وصل عدد السكان بمدينة برازيليا الى حوالي 2010وفي عام 

                                                 
 المرجع السابق - 26

http://www.brasilia.df.gov.br/�
http://www.newworldencyclopedia.org/entry/Image:Palacio_do_Planalto.jpeg�
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 تطور اعداد السكان بمدينة برازيليا) 17-2( رقم شكل

   http://www.brasilia.df.gov.br ن بياناتم الباحثة: المصدر
 .وتحتل مدينة برازيليا بذلك المركز الرابع في تعداد السكان على مستوى مدن البرازيل  

حيث يقدر معدل نمو السكان  -2000/2010-ويلاحظ انخفاض معدل النمو خلال العشر سنوات الاخيرة 

ل خمسون عاما من انشاء المدينة وعلى الرغم من أن أعداد السكان قد تضاعفت خلا%  .2.51بنحو 

بحوالي خمسة اضعاف اعداد السكان المستهدفة، الا أن المدينة لم تظهر بها مناطق متدهورة عمرانيا أو 

ومن أهم هذه المدن مدينة  satellite towns   بل نمت عدة مدن تابعة للعاصمة ما يعرف بالعشوائيات

ومدينة  Aguas Claras دينة اجواس كلاراسوم Ceilandiaومدينة سيلانديا   Guaraجوارا 

 .)18-2(شكل  Taguatingaتاجوتينجا 

ويشمل سكان مدينة برازيليا نسبة كبيرة من الاجانب الى جانب اعداد كبيرة ايضا من البرازيليين 

وتعتبر مدينة برازيليا من المدن الجاذبة للسكان بوجه عام نظرا لتوافر . المهاجرين من داخل البرازيل

 .الخدمات الادارية و الاقتصادية و الثقافية 
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 مواقع المدن التابعة لمدينة برازيليا) 18-2(شكل رقم 

 المواصلاتو شبكة الطرق

لضمان الوصول الى  -تعد من أقوى شبكات الطرق عالميا  –سريعة الطرق للتم تصميم شبكة 

النوع الاول وهو عان من الطرق الرئيسية بالمدينة ،وهناك نو العاصمة من جميع انحاء البرازيل تقريبا ،

كم  10أميال أى  6الممتد من الشرق المدينة الى غربها لمسافة تزيد عن  Eixo Monumentalطريق

جناحي المدينة المباني الهامة ، ويقسم هذا الطريق وويمتد على جانبي هذا الطريق معظم المعالم الاثرية 

 )19-2(شكل .مالي وآخر جنوبي الى جناح ش)جناحي الطائرة(
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 بمدينة برازيليا Eixo Monumentalطريق  )19-2(شكل رقم 

، ويتقاطع شمال المدينة الى جنوبهاويمتد من  Eixo Rodoviarioأما الطريق الثاني و يعرف بطريق 

حيث يقع المبنى الوحيد بالمدينة الذي صممه المخطط المركزية للمدينة  الطريقان في محطة الحافلات

 .Costa   Lucioلوسيو كوستا

هو طريق سريع يربط ما بين شمال برازيليا و\الموصلة للمدينة طريق بيليم الاقليمية من أهم الطرقو

 . ميل 1.414شرق البرازيل ومدينة برازيليا و يقدر طوله بحوالي 

وسائل النقل العام من خلال شبكة من الحافلات كما تتوافر ، برازيليا الدوليبرازيليا مطار بمدينة يوجد 

 . عاصمةلل المدن التابعة لخدمة  1992في عام  انشئالذي مترو الانفاق ، الى جانب  الحديثة

 الإقتصاد
 الجيشالي جانب القضائية ، نفيذيةالتو، التشريعية برازيليا كافة سلطات الدولة تتمركز بمدينة 

بالإضافة الى أن  جزء صغير فقط من النشاط المحلي، الشركات الخاصة سوىلا تمثل وبالتالي ،

من  ثرتمثل أكفالخدمات ،أما بالمدينة تواجدها الصناعات الثقيلة والصناعات المسببة للتلوث يحظرالقانون

 .المدينة ٪ من النشاط 90
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 برازيليامدينة  انشاء أهم الدروس المستفادة من تجربة:  خامسا

 :ية فيما يليازيللدروس المستفادة من التجربة البريمكن اجمال ا

ضرورة اجراء دراسات الجدوى الاقتصادية وربطها بالبرنامج الزمني وخاصة للمشروعات  •

تحملت الحكومة الفيدرالية القومية الكبرى كما في حالة انشاء العاصمة البرازيلية الجديدة ،حيث 

مليار دولار نتيجة للسرعة الفائقة في انجاز المباني والبنية التحتية  2عن ديون تزيد بالبرازيل 

 . هذا الى جانب انهيار وتصدع عدة مباني بالمدينة عقب الانتهاء منها

مع أهمية تطبيق قوانين التحكم في العمران والمتابعة المستمرة لمخططات المدن بما يتناسب  •

لرغم من ارتفاع عدد سكان المدينة الى خمسة افعلى  أهداف المخطط وسياسات الدولة ،

ة عمرانيا تمثل عبئا على تظهر بها مناطق متدهوراضعاف العدد المخطط له ، الا ان المدينة لم 

 .المخطط

ساهم الانتقال الفعلى لمقر الرئاسة الى العاصمة الجديدة في تفعيل قوانين التحكم في العمران  •

ة مناطق متدهوروالتي أسفر عنها عدم تدهور المدينة بشكل عام وعدم ظهور عشوائيات أو 

 .عمرانيا تمثل عبئا على المخطط

فكار جيدة من بعدم ملائمة أفكاره للتطبيق وأنها أ لوسيو كوستا اتهم البعض المخطط العالمي  •

يع استعمالات الاراضي بما يتفق توزعلى الرغم من احكام المخطط والناحية النظرية فقط ،ف

لاقى  قد الوحدات تصميمات السكنية والتماثل في البلوكاحتياجات المستخدمين ، الا أن و

 . الاختلاف بين المناطق السكنيةوغياب التميز لمن السكان أنفسهم انتقادات عديدة 

شبكة الطرق بالمدينة حيث تم تصميم  قبل وضع فكرة المخططدراسة ثقافة المجتمع  ضرورة •

وهو أمرغير معتاد بالنسبة للمجتمع سيارات والحافلات كوسائل للحركة على اساس استخدام ال

 . يلي وخاصة في وقت انشاء المدينة البراز

ومن العرض السابق يمكن تقييم تجربة البرازيل في انشاء مدينة برازيليا بأنها قد نجحت في 

انشاء العاصمة الجديدة و نقل العاصمة الادارية ومقر الحكومة اليها تم تحقيق أهدافها حيث 

الثقافية الى اللاقاليم و الانشطة التجاريةحت المدينة في جذب الاستثمارات وبالفعل ، كما نج

الا أن .، ونجحت المدينة أيضا في استقطاب أعدادا أعلى من السكان المستهدفة الداخلية بالدولة 
أن المخطط لم يعطي الدراسات الاقتصادية بيمكن القول أخفقت من الناحية الاقتصادية أو المدينة قد

ة نتيجة المفترضة مما أدى الى تراكم الديون على الحكوم التي تسبق انشاء المدينة الاهمية

وقد يكون السبب في ذلك أن الهدف الاساسي من انشاء المدينة كان أكبر  ،لتكاليف انشاء المدينة  

قتصادية في المقدمة أو لم تعطى الوزن الأ هدافالأ من حسابات الجدوى الاقتصادية لذا لم توضع

يكن واقعيا مما أسفر كما أن الجدول الزمني الذي تم وضعه لإنشاء المدينة لم .النسبى المناسب لها

 .عن تصدع عدة مباني بعد الانتهاء منها نتيجة للاسراع في التنفيذ
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 إنشاء المدن الجديدة مجالفي  الدول الناميةرب اتج 2-1-4
م�ا للح�د م�ن إالنامية تجارب جادة في مجال انشاء الم�دن الجدي�دة وذل�ك من الدول  كبير عددكان ل

كما ه�و الح�ال ف�ي  -تمركز الخدمات في المدن الكبرى التركز السكاني والمشكلات العمرانية الناتجة عن 

. -كم�ا ه�و الح�ال ف�ي اس�رائيل  -أولتنفي�ذ سياس�ة بعينه�ا تتبناه�ا الدول�ة  -فنزويلا والهن�د ونيجيري�ا كل من 

وفيما يلي عرضا لتجارب بعض هذه الدول لرصد مدى نجاح تل�ك ال�دول ف�ي اختي�ار السياس�ات والآلي�ات 

  .كفل لها  تحقيق اهدافها من انشاء المدن الجديدة التي ت

 تطبيق سياسة إنشاء المدن الجديدةفي  فنزويلاتجربة  2-1-4-1 
منها وتشترك في حدودها مع  أمريكا الجنوبية شمال أحدى الدول الساحلية الواقعةفنزويلا هي 

 . )20 - 2(شكل  كل البرازيل وكولومبيا وجوانا

 
 فنزويلا وحدودهاموقع ) 20 -2(شكل 

 www.maps.com :المصدر 
 أهمية دراسة التجربة: أولا 

تكمن أهمية دراسة تلك التجربة في أنه�ا إح�دى ال�دول النامي�ة المص�نفة ض�من دول الع�الم الثال�ث 

كلاتها العمراني�ة الناتج�ة م�داخل مث�ل ه�ذه ال�دول ف�ي ح�ل مش�لذلك كان من الجدير بالاهمية التعرف على 

 .ركز السكاني والعمراني في المدن الكبرى  عن الت

 المدن الجديدة والهدف من نشأتها الأسباب التي أدت إلى الاتجاه إلى إنشاء:ثانيا 

تتركز بكاراكاس  النسبة الاعظم منها ،م  1967مليون نسمة في عام  10بلغ عدد سكان فنزويلا 

حي�ث  ،العاص�مة Caracas" كاراك�اس"نظرا للزيادة السكانية التي توقعها المخططون لمدين�ة و العاصمة

سيص�ل  ، كما1990مليون نسمة في عام  4.5أن عدد السكان بالمدينة سيبلغ حوالي  أشارت التوقعات الي

http://www.maps.com/map.aspx?cid=22,24&pid=1991�
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 40ح�واليممثلا  مة في نفس العاممليون نس 9الي   Caracas VolemcIe "اقليم كاراكاس" تعداد سكان

 2(ش�كل ، لذا كان لابد من ايجاد سياسة لتوزيع السكان خارج الاقليم المرك�زي من جملة سكان الدولة % 

-21(. 

 
 اقاليم فنزويلا المختلفة) 21 - 2(شكل رقم 

 www.maps.com/map.aspx?cid=22,24&pid=1991 :المصدر 
 Caracas العمرانية عن مدينة كاراكاس تقليل الضغوط السكانية و لذا كان الهدف الاساسي للحكومة هو

لاتجاه نحو سياسة انشاء المدن وقد قررت الحكومة تحقيقه عن طريق او قد تبلور هذا الهدف ، العاصمة

26Fأمور أهمهاالجديدة مستهدفة من ذلك عدة 

27 : 

 .انشاء أقطاب لجذب الهجرة  اليها بدلا من كاراكاس •

 .لسكان داخل الاقليم المركزىا عمل اتزان في توزيع •

 .كاراكاس العاصمة في والتي يتعذر ايجادها ايجاد مواقع للتنمية الصناعية •

مختلف�ة م�ن أن�واع على الصناعات الثقيلة في هذه المدن الجديدة عن طري�ق انش�اء  تقليل الاعتماد •

 .الخفيفة والمتوسطة  الانشطة والصناعات

                                                 
معهد التخطيط الإقليمي  -1986 –بحث منشور  –تقييم المجتمعات العمرانية الجديدة  –محمود يسري حسن وآخرون . د.أ - 27

 68ص  –والعمراني جامعة القاهرة 
 

http://www.maps.com/map.aspx?cid=22,24&pid=1991�
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 27F28:ملامح السياسة العمرانية:ثالثا 
ك�ان للطف�رة  م حي�ث 1950نشأت المقترحات الأولى لتخطيط وبناء م�دن جدي�دة ف�ي أواخ�ر ع�ام 

أص�بحت   – بوج�ه خ�اص ف�ي فن�زويلاو م في أمريكا اللاتيني�ة  بوج�ه ع�ام1940التي حدثت عام النفطية  

أكبر الاثر في اتجاه الحكومة نحو التفكير ف�ي   - واحدة من أكثر الدول الغنية بالبترول على أثرهافنزويلا 

، حي�ث ك�ان يترك�ز أكث�ر م�ن نص�ف الس�كان ف�ي الم�دن  في انحاء البلاد المختلفةمنتشرة تنموية  خلق بؤر

ماراك��اي ، وفالنس��يا ، واس ، كراك��وه��ي المنطق��ة الش��مالية والمن��اطق الس��احلية الواقع��ة بالخم��س الكب��رى 

 . باركيسيميتو، وماراكايبوو

 تجربة فنزويلا بالمدن الجديدة حول اقليم العاصمة 

  س����يودا دين����ةم داهاإح����كان����ت  ف����ي ع����دة مواق����ع مختلف����ة إنش����اء ع����دة م����دن جدي����دة ق����ررت الحكوم����ة

CiudadLosada" "  بوادي تي�و مي�ديوالواقعة Tuy Medio  - العاص�مة حي�ث  قري�ب م�ن  وه�و وادي

ومدين�ة  "Sta Terisa  "تجاوره م�دينتين ق�ائمتين هم�ا مدين�ةدقيقة من جنوب كاراكاس و 45والي يبعد ح

Sta Lucia-  م�ن الزي�ادة الس�كانية  لاس�تيعاب نص�ف ملي�ون نس�مة  ال�وادي وق�د قام�ت الحكوم�ة  بتنمي�ة

ن�زع ملكي�ة منطق�ة م�ن ال�وادى م�ع الس�يطرة عل�ى  وذل�ك ع�ن طري�ق م 1990في ع�ام المتوقعة للعاصمة 

 )22- 2(شكل .المحيطة  القائمة تنمية التجمعات

 
 وادي تيو ميديو وعلاقته بمدينة كاراكاس) 22 - 2(شكل رقم 

 73ص – تقييم المجتمعات العمرانية الجديدة: المصدر 

                                                 
 68ص  –المرجع السابق  –محمود يسري حسن وآخرون . د.أ - 28
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  وهي مدينة سيودا فوجاردا "كاراكاس  " كما قامت الحكومة بانشاء مدينة جديدة اخري الى الشرق من

"Ciuodad Fojarde" وبالرغم من هاتين المحاولتين إلا  . بغرض استيعاب الزيادة السكانية بالعاصمة

بل أستمرت أعداد السكان في الزيادة ويرجع ذلك  لم يتأثر" كاراكاس"  النمو السريع للسكان بمدينةن أ

 :أهمهاعدة أسباب  الى

كانت محدودة وبالتالي لم تحقق توافر فرص العمل الذي يحقق الجذب  هذه المدنأن التنمية الصناعية ب -

 .السكاني المتوقع  للمدينة 

 .نقص الموارد المادية والتي من شأنها توفير الخدمات اللازمة والكافية لمثل هذه المشروعات -

 .الاهتمام السياسي والثقافي والاقتصادي ظل مركزا على العاصمة  -

 انشاء المدن الجديدة حول اقليم العاصمةمن في تحقيق الهدف فنزويلا أخفقت حكومة وعلى ذلك فقد 

 .وذلك لعدم وضع سياسة متكاملة تجعل من تلك المدن الجديدة نقاط جذب حقيقية للسكان 

 اقليم العاصمة  خارجتجربة فنزويلا بالمدن الجديدة 

مدين�ة ألت�و  مث�ل خ�ارج اقل�يم العاص�مة أق�اليم أخ�رىالجديدة بعدد من المدن  انشاء ةربفنزويلا تج خاضت

نم�و بغ�رض خل�ق أقط�اب  ،  Ciudad Guyana غوايان�او مدين�ة مدين�ة س�يودا Alto Bracio  براسيو 

والعم�ل عل�ى ع�دم  ، اقتص�ايا وثقافي�اتنميته�ا  ع�ن طري�ق اليه�ا لسكان من اقليم كاراكاسجذب اتعمل على 

 . بعض المدن القائمة للزيادة السكانية التي قد تؤثر سلبا على كفاءة توزيع الخدمات بها تعرض

  Alto  مدين�ة ك�م م�ن  6.5عل�ى بع�د  Alto Bracio ألت�و براس�يو مدين�ةفعل�ى س�بيل المث�ال ت�م انش�اء  

cracio القاع��دة تك��ون بحي��ث ،  ة ب��البترولليم الغني��االاق��أح��د  قل��ب ف��يالواقع��ة اح��دى الم��دن القائم��ة و

وق��د بل��غ ع��دد س��كان المدين��ة القائم��ة  ،كيماوي��ات ه��ي مجم��ع للبترو الاقتص��ادية الاساس��ية للمدين��ة الجدي��دة

نس��مة ف��ي ع��ام وق��د ك��ان م��ن المس��تهدف أن تس��توعب المدين��ة الجدي��دة الزي��ادة الس��كانية المتوقع��ة  12000

الخ��دمات كاف��ة وق��د أحت��وت المدين��ة الجدي��دة عل��ى م  1990نس��مة ف��ي ع��ام  300000للاقل��يم المق��درة ب 

الى جانب المستويات المتنوع�ة م�ن الاس�كان و الت�ي تتناس�ب م�ع احتياج�ات  والصحية والتجارية التعليمية

 .كافة مستويات الدخل

الغن�ي ب�الثروات الطبيعي�ة غوايان�ا ب�أقليم    Ciudad Guyana غوايان�امدين�ة س�يودا أنشئت الحكومة  كما

والت�ي  التي تدعم جميعها قيام المشروعات والانشطة الصناعيةو البوكسيتبالذات خام الحديد ووالمناجم و

حيث ك�ان م�ن المخط�ط أن يعم�ل غالبي�ة الس�كان خاص�ة  يمكن أن تمثل القاعدة الاقتصادية للمدينة الجديدة

 . في المراحل الاولى لانشاء المدينة بمجال المناجم

م�ن %  20م ال�ى م�ا يع�ادل  1985ن يص�ل الانت�اج الص�ناعي له�ذا الاقل�يم ف�ي ع�امتوقعت الحكوم�ة أوقد 

 .ج الصناعي للدولة الانتا
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 : أهم عوامل نجاح المدينةوقد كان من  

o  للمدينة تضمن الربط بين جمي�ع المراكزالص�ناعية المتوس�طة والثقيل�ة شبكة طرق سريعة انشاء

 .المناطق السكنية راكز الخدمات و بالمدينة وبين المطار و م

o حي�ث ق�ررت الحكوم�ة  قطاع التنمي�ة التوازن بين دور كل من القطاع العام والقطاع الخاص في

و الاعم�ال بش�روط وأس�عار يس�يرة لتش�جيع قي�ام الانش�طة  بيع وتأجير مواقع الخدمات التجاري�ة

 .المختلفة

o توفر العمالة من التجمعات القائمة قبل تنمية المدينة. 

o 28.بالمدينة  الصناعات التقيلةو لة والقطاع الخاص بتنمية الاستثمارات الضخمةاهتمام الدوF29  

 

 أسس اختيار مواقع المدن الجديدة: رابعا 

م�ن انش�اء تل�ك الم�دن س�واء نجح�ت  بالهدف الاساسي في فنزويلاارتبط اختيار مواقع المدن الجديدة  

فكما اشار البحث سابقا أن اله�دف الأساس�ي م�ن إنش�اء الم�دن الجدي�دة  ،تلك المدن في تحقيق اهدافها أم لا 

ق�ع تل�ك امولذا تم اختي�ار  –المدينة الأم  –هو اجتذاب المهاجرين القاصدين العاصمة خارج اقليم كاراكاس

 :هما المدينة بالتركيز على سمتين أساسيتين

o  لا أن يك��ون الموق��ع عل��ى بع��د كبي��ر م��ن العاص��مة  غوايان��اس��يودا  المدين��ة الجدي��دةت��م أنش��اء فم��ث

Ciudad Guyana  حت�ى لا ت�دخل ف�ي نط�اق العاص�مة ك�م م�ن مدين�ة كارك�اس  230عل�ى بع�د

 .تأثيرها 

o للمدينة الجديدة حي�ث ت�م إنش�اء  أن يكون الموقع ذو ثروات طبيعية لتوفير قاعدة اقتصادية مستقلة

ف�ي منطق�ة غني�ة بحق�ول البت�رول والث�روات الطبيعي�ة  Ciudad Guyana غوايانا دسيودا مدينة

اختي�ار ت�م   Alto Bracioكما أن مدينة ألتو براسيو ، والمناجم وخاصة خام الحديد والبوكسيت 

ف���ي قل���ب اح���دى الاق���اليم الغني���ة ب���البترول لتك���ون القاع���دة الاقتص���ادية للمدين���ة مجم���ع  موقعه���ا

 .بنفس الاقليم للبتروكيماويات

بالهدف الاساسي لانشاء المدينة الامر الذي يضمن بعضا  ت دائما محددات اختيار الموقعو هكذا ارتبط

 .من مقومات نجاح تلك المدينة

 
 " Ciudad Guyana "مدينة سيوداد غوايانا مثال لأحدي المدن الجديدة في فنزويلا: خامسا 

 مثلةالأنجح لكونها من أ تعتبر مدينة سيوداد غوايانا من أهم امثلة المدن الجديدة في فنزويلا

29Fحيث تضاعف عدد سكانها خلال أربعة عقود الى ما يقارب ثلاثين ضعفا لعدد السكان الاصليين

30. 

                                                 
 71ص  –المرجع السابق  –محمود يسري حسن وآخرون . د.أ - 29

30  -  A. macaroni .Plan Operativo 1994 .Ciudad Guyana . 
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 :موقع المدينة 

ت�تلخص تميز اختيار موقع المدينة بثلاث مي�زات رئيس�ية تس�اهم جميعه�ا ف�ي نج�اح قي�ام المدين�ة الجدي�دة و

 :هذه المميزات فيما يلي

o الوص�ول إل�ى حي�ث يس�هل تقاطع نهر أورينوك�و ونه�ر ك�اروني في منطقة ينة اختيار موقع المد

 .المحيط

o لقرب�ه  الطاق�ة الكهرومائي�ة أيضا -منطقة تقاطع نهر أورينوكو ونهر كاروني - يوفر هذا الموقع

 ).23 - 2(شكل  من النهرين

 
 وكارونيموقع مدينة سيوداد غوايانا بالنسبة لنهري أورينوكو ) 23- 2(شكل رقم 

http://en.wikipedia.org/wiki/File:Ciudad_guyana.jpg    المصدر:  
o ا  تتمي��ز ه��ذه المنطق��ة ا بم�� ن ل��ديه ن  هائل��ةم��وارد م��  خ��ام الحدي��د ع��الي الج��ودةحق��ول البت��رول و م��

وبالت��الي قام��ت الص��ناعات البترولي��ة . ، وال��ذهب والم��اس الص��ناعي ، والبوكس��يت موالألومني��و

وغيرها من الص�ناعات الت�ي مثل�ت للمدين�ة القاع�دة الاقتص�ادية الخاص�ة الت�ي ت�وفر له�ا الاكتف�اء 

بالمجال الص�ناعي ومج�ال النق�ل والتس�ويق  -لتوافر فرص العمل  الذاتي إلى جانب جذب السكان

وقد تم ذلك بالفعل حي�ث ح�دثت حرك�ة ن�زوح  -وغيرها من المجالات المكملة للأنشطة الصناعية

الى المدينة الجديدة بحثا ع�ن ف�رص عم�ل ف�ي القط�اع الص�ناعي عل�ى  كبيرة من المناطق الريفية

 30F31 .إنشاء المدينة وجه الخصوص ، وهو الهدف الأساسي من 

 

                                                                                                                                            
 
 المرجع السابق - 31

http://en.wikipedia.org/wiki/File:Ciudad_guyana.jpg�
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 :تطور المدينةو نشأة

، أنشأ رئيس فنزويلا لجنة لدراسة تطوير منطقة غوايان�ا ، وه�ي منطق�ة غي�ر مأهول�ة  1959في عام      

ف�ي الس�تينات ب�الثروات المعدني�ة ، و بالفع�ل ت�م انش�اء المدين�ة  وتق�ع ف�ي جن�وب ال�بلاد الغني�ة الى حد كبير

الآون�ة عل�ى وض�ع تص�ور للتخط�يط الاقتص�ادي طوي�ل الم�دى للمدين�ة كان تركيز المخطط�ون ف�ي ه�ذه و

ه�ذا المش�روع نذاك ، وقد أولت الحكومة اهتماما كبي�را لنظرا لاعتبارها أحد أهم اقطاب  النمو الصناعي آ

ج��زءا م��ن اس��تراتيجية لتش��جيع التنمي��ة الحض��رية ف��ي الجن��وب  حي��ث اعتب��رت عملي��ة تنمي��ة ه��ذه المدين��ة

  .في الشمال المطرد  لنمواووتخفيف الضغوط 

وقد اهتمت الحكومة بالتركيز على قطاع الصناعات الثقيلة كمصانع الحديد والص�لب والت�ي م�ن ش�أنها أن 

،هذا ال�ى جان�ب  تحفز الصناعات التحويلية والصناعات الخفيفة ، كما أن لها تأثير مضاعف لجذب العمالة

  .شطة الصناعية المختلفة والخدماتاهتمام الحكومة بتوسيع نطاق الفرص المتاحة للان

وقد كان من أهم الخطوات التنموي�ة الت�ي اتخ�ذتها الحكوم�ة ه�ي انش�اء سلس�لة م�ن الس�دود الكهرمائي�ة ف�ي 

المنطقة تحقيقا للاستفادة القصوى من موقع المدينة على النهر و بالت�الي تقلي�ل الاعتم�اد عل�ى ال�نفط لتولي�د 

الاشارة الى اهمية اس�تغلال عناص�ر الطبيع�ة لخدم�ة المخط�ط حي�ث ت�م تحقي�ق وهنا تجدر . الطاقة المحلية

 .استفادة اقتصادية هائلة من وجود الانهار بالموقع

 ).   24 - 2(كما قامت الحكومة ببناء الطرق والمدارس والمرافق الصحية و المباني السكنية شكل  

 
 Ciudad Guyana ناياغواالمناطق السكنية بمدينة سيوداد ) 24 - 2(شكل رقم 

http://commons.wikimedia.org/wiki/File:CiudadGuayanaVenezuelaVistaParcial.jpg  المصدر:  

 
 Ciudad Guyana ن�احت�ى اص�بحت مدين�ة س�يوداد غوايا. جمي�ع الخ�دمات الحض�رية ال�ى جان�ب ت�وفير 

م��ن جمي��ع أنح��اء أمريك��ا اللاتيني��ة ، وأوروب��ا الجنوبي��ة والولاي��ات  اكب��ر مدين��ة جاذب��ة للعمال��ة الص��ناعية

  . ويقدر أن ثلث قوة العمل الصناعية والعمالة من الأجانب. المتحدة

http://commons.wikimedia.org/wiki/File:CiudadGuayanaVenezuelaVistaParcial.jpg�
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نس�مة ث�م   148000ال�ى  Ciudad Guyana غوايان�ام وص�ل ع�دد س�كان مدين�ة س�يوداد  1970ف�ي ع�ام 

نس��مة  بحل��ول  800000م ث��م ال��ى  1990نس��مة ف��ي ع��ام  577000تض��اعف ع��دد الس��كان ليص��ل ال��ى 

2000عام 31F

 )25-2(شكل  32

 خلال ثلاثين عاما   Ciudad Guyanaسيوداد جوانا    تطور عدد السكان بمدينة) 25 - 2(شكل رقم 
  http://commons.wikimedia.orgمن  ةالباحث: المصدر 

و عل�ى ال��رغم م��ن ه�ذا النم��و الس��كاني الا ان هن�اك نس��بة كبي��رة م�ن ه��ذا النم��و ناتج�ة ع��ن الهج��رة ال��ى 

المدينة م�ن خ�ارج ال�بلاد ، ل�ذلك اس�تمرت مع�دلات النم�و الس�كاني بالاق�اليم الش�مالية ف�ي الارتف�اع و ل�م 
الجدي�دة باق��اليم  تحق�ق الانخف�اض أو الثب�ات المرج�و والت��ي م�ن اجل�ه لج�أت الحكوم�ة ال��ى انش�اء الم�دن

ومع ذلك لا تعتبر هذه الزيادة السكانية باقاليم الشمال ف�ي نظ�ر المخطط�ين مؤش�را عل�ى فش�ل . الجنوب 

ب�ل تعتب�ر مؤش�را  Ciudad Guyana  غوايان�اس�يوداد تجربة المدن الجديدة بفنزويلا و خاصة مدين�ة 

ويمك��ن أن يرج��ع ه��ذا .الاه��داف عل�ى فش��ل الحكوم��ة ف��ي وض��ع سياس��ات متكامل��ة موجه��ه نح��و تحقي��ق 

 :الفشل الى عدة أسباب أهمها

 عدم استحداث قوانين للتحكم في الهجرة الداخلية الى العاصمة •

قصور في الدراسات الاجتماعية و الديموجرافية و التي من شأنها توقع زيادات الس�كان بش�كل  •

 .أكثر واقعية 

ش�املة ب�ل ج�اء ح�لا تجريبي�ا لاس�تقطاب  انشاء المدن الجديدة لم يأتي جزءا من سياسة تنموية •
 السكان من المدن الكبرى

 

 

                                                 
 المرجع السابق - 32
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 دروس المستفادة من تجربة فنزويلاأهم ال: سادسا

o   قام��ت الحكوم��ة ف��ي فن��زويلا بانش��اء م��دن تابع��ة للعاص��مة ح��ول العاص��مة لامتص��اص الترك��ز

السكاني وترك�ز الانش�طة به�ا، كم�ا قام�ت بانش�اء ع�دة م�دن اخ�رى ب�القرب م�ن م�دن قائم�ة ذات 

قواع���د اقتص���ادية قوي���ة كالتع���دين والبت���رول والتج���ارة لتوزي���ع الترك���زات الخدمي���ة والس���كانية 

 .ة على الاقاليم المختلفة وعدم قصرها على اقليم العاصمة فحسبوالانشطة الاقتصادي

o ة بم��ا ي��تلائم م��ع احتياج��ات الدول��ة العمراني��ة والاقتص��اديةتحدي��د ن��وع ووظيف��ة المدين��ة الجدي��د 

 انش�ئتفقد  تابعةأو المستقلة  ةنيمدتحديد موقع المدينة الجديدة بناء على كونها ويترتب على ذلك 

مدين�ة ص�ناعية  -لتعمل كمركز للتنمية واجتذاب المه�اجرين Ciudad Guyana سيوداد غوايانا

ك�م  320لذلك تم اختيار موقعها على بعد  بدلا من التوجه نحو مدينة كاراكاس العاصمة -مستقلة 

وبالفعل نم�ت بالمدين�ة ص�ناعات قوي�ة اس�تطاعت .  من العاصمة حتى لا تدخل في نطاق تأثيرها

 .القائمة وذلك في المرحلة الاولى من قيامها  من المدن ألف عامل 100اجتذاب

o دمة المخطط وق�د تجل�ى ذل�ك ف�ي مدين�ة س�يوداد غوايان�ا توظيف عناصر الطبيعة لخ Ciudad  

Guyanaالص��ناعة والمنطق��ة اس��تعمال للفص��ل ب��ين  كعنص��ر تخطيط��ي حي��ث ت��م توظي��ف النه��ر

لهام��ة ج��دا للنش��اط الص��ناعي اس��تخدام النه��ر ف��ي تولي��د الطاق��ة الكهرمائي��ة ا ، ال��ى جان��بالس��كنية

تقاطع نهر أورينوك�و ونه�ر ك�اروني ق�د المميز للمدينة ، كما ان اختيار موقع المدينة على تقاطع 

 . ضمن  للمدينة سهولة الوصول الى المحيط

ة التجربة في تحقيق اهدافها الاساسية في خفض الكثافة السكانيعلى الرغم من فشل وبوجه عام فإنه 

على أن الحكومة كانت موفقة في العديد من القرارات التخطيطية التي اتخذتها  إلا ،بالمدن الكبرى
 ومن أهمها اختيار مواقع المدن والقاعدة الاقتصادية لكل مدينة،حيث المدن الجديدة انشاء ىمستو

ارجاء نجاح المدن  دورا هاما في تجربة فنزويلا حتى انه يمكنو  مواقع المدن الجديدة اختيارلعب 

النجاح التام في خطوة اختيار مواقع المدن سواء بالقرب من الثروات او العناصر  الى لايالجديدة بفنزو

 .الطبيعية او طرق المواصلات 

 

 تطبيق سياسة إنشاء المدن الجديدةتجربة اسرائيل في  3-1-4-2
 أهمية دراسة التجربة: أولا 

ف��ي اعتم��اد تل��ك الدول��ة اعتم��ادا كلي��اعلى فك��ر انش��اء الم��دن الجدي��دة ف��ي تكم��ن أهمي��ة دراس��ة تل��ك التجرب��ة 

تحقي��ق أه��م خطواته��ا التنموي��ة خاص��ة وأنه��ا تعتم��د ف��ي نموه��ا عل��ى المه��اجرين م��ن الخ��ارج و بالت��الي ل��م 

 .م وحتى أوائل السبعينات  1945تستوعب المدن القائمة الاعداد الكبيرة من المهاجرين في الفترة ما بين 
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 الأسباب التي أدت إلى الاتجاه إلى إنشاء المدن الجديدة والهدف من نشأتها: يا ثان
 32F33:كانت هناك عدة أهداف محددة وراء الاتجاه الى نشأة المدن الجديدة هي 

 .تحقيق الاغراض العسكرية والاستراتيجية  -

 .حل مشكلات التكدس بالمدن الكبرى  -

 ) .عتقدات الدولةتبعا لم(الحفاظ على بعض المواقع التاريخية  -

 

 نبذة عن ملامح السياسة العمرانية وأسس اختيار مواقع المدن :ثالثا 

اسرائيل في الاساس دول�ة ص�حراوية فقي�رة ولا تعتب�ر م�ن ال�دول ذات الم�وارد الحقيقي�ة إلا انه�ا 

الص�هيوني اتخذت من انشاء المدن الجديدة حلا لاحداث نهضة اقتص�ادية مس�تغلة ف�ي ذل�ك العقي�دة والفك�ر 

 .في تشجيع كبار المهاجرين للمساهمة في بناء تلك المجتمعات الجديدة 

أخذت تلك المدن أشكالا متدرجة ب�دءا م�ن مراك�ز الاق�اليم وحت�ى الق�رى التعاوني�ة والق�رى المجمع�ة، وق�د 

مدين�ة  وق�د وص�ل ع�دد الس�كان بتل�ك  29م ح�والي  1970وصل عدد المدن الجديدة التي انشت حتى ع�ام 

 .مليون نسمة عدد سكان اسرائيل آنذاك  2.5ألف نسمة من اجمالي  490مدن آنذاك الى ما يقرب من ال

وتجدر الاشارة هنا الى الارتباط الواضح ما بين اختيار مواقع الم�دن واله�دف الاساس�ي م�ن نش�أتها حي�ث 

س�وريا ولبن�ان  كانت أغلب الم�دن تق�ع ف�ي اق�اليم متن�اثرة و تترك�ز بش�كل ملح�وظ ف�ي الش�مال عل�ى ح�دود

الامر الذي يساعد على تحقيق الاستراتيجيات والاحتياجات العس�كرية والت�ي تتبن�ى ب�دورها فك�ر الانتش�ار 

 ). 26 - 2(السريع و سرعة بناء المستوطنات التي كانت تبنى بطرق اقتصادية ذات تكلفة منخفضة شكل 

استيطانية جديدة و التي س�تتحول لاحق�ا بؤرة  113مستوطنة جديدة و 24قيام  2002\2001وقد شهد عام 

 )4 - 2(جدول .الى مستوطنات جديدة 

                                                 
معهد التخطيط الإقليمي  -1986 –بحث منشور  –تقييم المجتمعات العمرانية الجديدة  –محمود يسري حسن وآخرون . د.أ - 33

 53ص  –والعمراني جامعة القاهرة 
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 مواقع المدن الاسرائيلية) 26 - 2(شكل رقم 
 http://en.wikipedia.org/wiki/Israel  :المصدر 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://en.wikipedia.org/wiki/Israel�
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مستوطنات  الامتدادات الجديدة بالمستوطنات الاسرائيلية اسم المقاطعة

 الجديدة

بؤر 

الاستيطانية 

 الجديدة

عدد 

 المستوطنات

المساحة عام 

 *بالدونم 2001

المساحة عام 

 بالدونم 2002

الزيادة في 

 المساحة بالدونم

العد

 د

المساحة 

 بالدونم

 العدد

 Jenin 3 820 1290 470 1 14.7 3جنين 

 Tubas 4 3354 5386 2032  - -1توباس 

 Tulkarm 1 385 526 141  - -7طولكرم 

 Qalqilya 7 3751 7066 3315 1 36 5قلقيلية 

 Salfit 14 11435 14415 2980 11 933 17سلفيت 

 Nablus 6 3888 4770 882 8 362.6 22نابلس 

 Jericho 10 3615 4923 1308 3 422.3 20اريحا

 Ramalla   -    - 20 رام الله

 Jerusale  -    - 2 القدس

 بي��������ت لح���������م
Bethlehem 

 -    - 5 

 Hebron  -    - 11 الخليل 

 113 1768.6 24 11128 38376 27248 45 الاجمالي

  2002\2001عام عدد ومساحات المستوطنات الاسرائيلية  )4 - 2(ل رقم وجد
 ARIJ-GIS-Database-2001\2002:المصدر 

 2م 1000الدونم وحدة قياس و هي تساوي  *

وكما يلاحظ من الج�دول الس�ابق أن غالبي�ة عملي�ات التوس�ع والمس�توطنات والمواق�ع الاس�تيطانية الجدي�دة 

ق الس��كنية تترك��ز ف��ي من��اطق س��لفيت ون��ابلس وأريح��ا ورام الله ، وي��تم ذل��ك ع��ن طري��ق ع��زل المن��اط

 .منع التوسع المستقبلي طق المجاورة والفلسطينية القائمة وقطع التواصل الجغرافي مع المنا

 .ومن أهم ما تقوم بتنفيذه الحكومة الاسرائيلية ايضا ربط تلك المستوطنات بشبكة طرق قوية 

 ) .27-2(شكل 
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 الطرق القائمة والمخططة بالاراضي المحتلة) 27 - 2(شكل رقم 

:المصدر  
Israel's Latest Colonization Activities- 24 new settlements and 113 new outposts in the west Bank 17,October,2002 

http://www.poica.org/editor/case_studies/view.php?recordID=238 
  

ن الشكل السابق شبكة الطرق القوية التي تقوم بالربط بين المستعمرات بعضها مع بع�ض الام�ر ويتضح م

 .الذي يضمن جزءا كبيرا من نجاح هذه المدن او المستعمرات واقبال السكان على الاقامة بها

الم�دن يمكن فقط القاء الضوء في تجربة اسرائيل على الارتباط الدائم بين الاه�داف الرئيس�ية م�ن اقام�ة 
 .الجديدة وبين كل من مراحل السياسة العمرانية واختيار مواقع المدن التي تضمن بدورها الانتشار

 

 

 

 

http://www.poica.org/editor/case_studies/view.php?recordID=238�
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 إنشاء المدن الجديدة مجالفي  العربيةالدول رب اتج 2-1-5

غي��ر أن ، نش��اء الم��دن الجدي��دة و لك��ن بوجه��ات نظ��ر مختلف��ة إتجرب��ة خاض��ت ع��دة دول عربي��ة  

لتغل�ب عل�ى او بهدف الحد من التركز السكاني بالمدن الكب�رى كان ان لم يكن جميعها  معظم هذه التجارب

وتتف�ق ال��دول العربي�ة ف��ي . الف�وارق الحض�رية و التنموي��ة ب�ين الم��دن الكب�رى والم��دن الص�غيرة أو الق��رى

هن�اك ف�وارق  ، إلا أن كما تتشابه معظمها في مركزية اتخاذ القرار النواحي الاجتماعية والخلفيات الثقافية

والأنش�طة الاقتص�ادية المتاح�ة وه�ي  بين تلك ال�دول تخ�تص ب�الثروات الطبيعي�ة وممي�زات الموق�ع كبيرة 

أم��ور م��ن ش��أنها أن ت��ؤثر بش��كل مباش��رعلى سياس��ات التنمي��ة العمراني��ة المتبع��ة وأولوي��ات اختي��ار مواق��ع 

م�ن أه�م ال�دول الت�ي خاض�ت تجرب�ة  مصر والمملك�ة العربي�ة الس�عودية وتعتبر. المدن الجديدة بكل دولة  

طن العربي ،وسيفرد البحث فصلا يلي هذا الفصل لدراسة التجرب�ة المص�رية ف�ي انشاء المدن الجديدة بالو

فس�يتم ع�رض  ف�ي ه�ذا المج�الالمملك�ة العربي�ة الس�عودية مجال انشاء المدن الجديدة ،أم�ا بالنس�بة لتجرب�ة 

 .بعضا من ملامحها فيما يلي

 الجديدة المدنتطبيق سياسة إنشاء العربية السعودية في المملكة تجربة  2-1-5-1
تلع��ب المملك��ة ثلاث��ة أدوار ب��ارزة عل��ى الس��احة الدولي��ة فه��ي أكب��ر مص��در لل��نفط  حي��ث يمث��ل 

نه�ا قل�ب الع�الم الاس�لامي كم�ا ا المملك�ة وتمث�لربع ام�دادات ال�نفط المثبت�ة ف�ي الع�الم ، احتياطي النفط بها 

 . البنك الدوليق النقد الدولي وعضو في صندو

 أهمية دراسة التجربة: أولا 

نامي���ة ذات الثق���ل ال���ديني تكم���ن أهمي���ة دراس���ة تل���ك التجرب���ة ف���ي أنه���ا إح���دى ال���دول العربي���ة ال

حي�ث ب�دأت  التنمي�ة العمراني�ةمش�روعات م�ن أس�بق ال�دول العربي�ة ف�ي مج�ال تعتب�ر ، كما أنه�ا والسياسي

  )28 - 2(بالاخص في منطقة الرياض شكل  وحركة التنمية منذ السبعينات 

  
 )28 - 2(شكل رقم 

 الرياض حاليا              عاما                                        70الرياض قبل                         
 تقرير المرحلة الأولى –المخطط الهيكلي للضاحية الشرقية بمدينة الرياض  :المصدر 
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ف�ي ح�ل مش�كلاتها العمراني�ة  العربي�ة الدول احدى أهملذلك كان من الجدير بالاهمية التعرف على مداخل 

  .الناتجة عن التمركز السكاني والعمراني في المدن الكبرى 

33Fالأسباب التي أدت إلى الاتجاه إلى إنشاء المدن الجديدة والهدف من نشأتها:ثانيا 

34 

 بالمملك��ة الس��كان إجم��الي م ال��ى ارتف��اع2004/ ـه�� 1425بالمملك��ة ع��ام أش��ارت نت��ائج تع��داد الس��كان 

 ع�دد يص�ل أن عل�ى ذل�ك فإن�ه م�ن المتوق�عو س�نوياً، % 1.3 س�كانية زي�ادة بمعدل نسمة مليون 20.8الى

 الس�كان ع�دد تض�اعف يعن�ي وه�ذا ، نس�مة مليون ۳۹ حوالي الىم  2019/ ـه 1440عام بحلول السكان

 زي�ادة م�ن يعني�ه لم�ا للمملك�ة إيجابي�اً  تط�وراً  ذل�ك اعتب�ار من الرغم وعلى،   عاماً عشرون  خلال مرتين

إل�ى   اه�ذ 2ك�م ملي�ون 2.2 حي�ث تبل�غ  للمملك�ة الكبي�رة المس�احة لت�ي تحتاجه�ااو الوطني�ة، البشرية القوى

 المؤش�رات م�ن العدي�د أن إلا الواف�دة بالعمال�ة الوطني�ةال�ى اح�لال ق�وى العمال�ة جان�ب حاج�ة المملك�ة 

 ع�دد ف�ي الحض�ر ال�ى الري�ف م�ن الهج�رة والس�كاني نتيج�ة الحض�ري الترك�ز تزاي�د ال�ى تشير العمرانية

 زي�ادة ال�ى الأمر الذي يش�ير جدةو الدمام حاضرة و الرياض وهي الكبرى الحضرية المراكز من محدود

 الش�رقية المنطق�ةو الري�اض منطق�ةه�ي و الثلاث�ة المراك�ز ه�ذه اق�اليمن يب� التنموي�ةو الحض�رية الف�وارق

  )29 - 2(شكل  . مناطق عشرة عددها والبالغ الإدارية بالمملكة المناطق وباقي ، المكرمة مكة منطقةو

 
 المراكز الحضرية بالمملكة )29 - 2(شكل رقم 

 ه 1425عام –وزارة الشئون البلدية والقروية  –استراتيجية التنمية العمرانية لمنطقة الرياض :المصدر 

                                                 
الأدوار الوظيفية للمدن و المجتمعات الجديدة في أطار السياسات القومية و الاقليمية للتنمية العمرانية  –محمود أمين علي / م.د.أ - 34

 2009 -مكتبة الاسكندرية –المؤتمر الدولي لسياسلت تنمية المجتمعات العمرانية الجديدة  –ورقة بحثية  –الشاملة 
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لتجن�ب الآث�ار المتوقع�ة الناتج�ة ع�ن الترك�ز عمراني�ة ك�ان م�ن الض�روري وض�ع اس�تراتيجية  فقد ومن ثم

 على للمملكة الوطنية العمرانية الاستراتيجية ركزت وقد السكاني و العمراني بالمراكز الحضرية الكبرى

 من�اطق كاف�ة ب�ين التنم�وي الت�وازن تحقي�ق ذه الاه�دافه� اب�رز م�نو ، الهامة والأهداف القضايا عدد من

  :عدة أهداف ثانوية هي  عن طريقوذلك المملكة 

 .الانشطة الاقتصادية والخدماتالمتكافئ لكل من السكان وتحقيق التوزيع المكاني المتوازن و •

 .الحد من الهجرة باتجاه المراكز الحضرية الكبرى  •

م�ا ب�ين المراك�ز الحض�رية الكب�رى و الاق�اليم  ف�رص التنمي�ةتوزي�ع الاس�تثمارات وتحقيق عدالة  •

 . الاخرى و المناطق الريفية

في مجال الصناعة بالمن�اطق تعظيم الاستفادة من استغلال الموارد الطبيعية والاقتصادية للمملكة  •

ه��ذا ال��ى جان��ب الس��ياحة  الحض��رية و الزراع��ة بالمن��اطق الريفي��ة والس��ياحة الترفيهي��ة بالس��واحل

 .الحال  الدينية بطبيعة

والت��ي ق��د س��بق  المراف��ق العام��ة المتط��ورةلبني��ة التحتي��ة وام��ن الط��رق و تحقي��ق الاس��تفادة المثل��ى •

 .نتيجة لارتفاع أسعار النفط ة الاقتصادية التي حدثت في السبعيناتراقامتها بالمملكة عقب الطف

 . مع امكانات كل منطقة من مناطق المملكة الانشطة الاقتصادية بما يتناسبالاستثمارات وتنويع  •

ام و ف�ي مش�رو ع�ات وعات التنمي�ة العمراني�ة بوج�ه ع�تعظيم مشاركة القطاع الخ�اص ف�ي مش�ر •

 . على وجه الخصوص) الصناعية(المدن الجديدة 

صانعي القرار هو وضع حل لاستيعاب الزيادة ن ويومن ثم كان الهدف الأساسي للمخطط

حدوثها بالمراكز الحضرية الكبرى مع الحفاظ التام على المدن القائمة السكانية المتوقع 
 . وخدماتها وبنيتها التحتية

 

 34F35 ملامح السياسة العمرانية:ثالثا 

اتجه��ت الاس��تراتيجية التنموي��ة بالمملك��ة ال��ى تحقي��ق الاه��داف الس��ابق ذكره��ا ع��ن طري��ق وض��ع 

أس�اس الاس�تراتيجية وتعم�ل المح�اور ال�ثلاث  ، يمث�ل مح�ور العم�ل الاول فيه�ا تنموي�ة عم�لأربعة محاور

 :خص تلك المحاور في في الوقت نفسه و تتل الاخرى على تدعيمه وتحقيق أهداف استراتيجية التنمية

عل�ى كام�ل  المتدرج�ةتوازن�ة ومل على نشر التنمية العمرانية المبالع هذا المحور يهتم :الاول العمل محور

 العمرانية حيث تنوعت تلك المح�اور ب�ين بتفعيل فكر محاور التنمية ذلكو ) 30 - 2(، شكل  حيز المملكة

 :ثلاث أنواع هي

 

 

                                                 
 المصدر السابق –محمود أمين علي / م.د.أ - 35
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 :وتشمل ثلاث محاور قائمة هي:  محاور التنمية القائمة •

o من الهف��وف جنوب��ا م��ارا بحاض��رة ال��دماميمت��د ه��ذا المح��ور:  الش��رقي التنم��وي المح��ور  

وزراعي�ة  وص�ناعيةإمكان�ات تنموي�ة تعديني�ة ويتميز هذا المح�ور بوحتى الجبيل شمالا 

 .قائمة على الخليج العربيسياحية بالمنتجعات الو

o  ه�ذا المح�ور م�ن الخ�رج جنوب�ا م�ارا بالري�اض وحت�ى  يمت�د :المحور التنموي الاوس�ط

منطقة القصيم شمالا ويتميز هذا المحور بإمكانات تنموية صناعية وزراعية الى جان�ب 

 .و الخدمات الاقليمية  تركز الانشطة التجارية

o  يمتد هذا المحور من الطائف جنوب�ا م�ارا بمدين�ة ج�دة و مك�ة  :المحور التنموي الغربي

ويتمي��ز ه��ذا المح��ور بإمكان��ات تنموي��ة حت��ى ينب��ع ش��مالا المدين��ة المن��ورة والمكرم��ة و

 .صناعية وزراعية الى جانب السياحة الدينية و السياحة الساحلية

 :وتشمل ثلاث محاور هي:  المستهدفة على المدى المتوسطمحاور التنمية  •

o  مدين�ة ( محور التنمية الأوسط الممتد ما بين الخرج و الري�اض ث�م القص�يم ش�مالاامتداد

 .الى مدن حائل وتبوك ثم مدينة حقل على الحدود الشمالية للمملكة مع الاردن  )بريدة

o الاحمر من مدينة ينبع حتى مدين�ة  أمتداد محور التنمية الغربي شمالا على ساحل البحر

حقل عل�ى الح�دود الش�مالية للمملك�ة م�ع الاردن ، ث�م امت�داده م�ن مدين�ة ج�دة ال�ى مدين�ة 

، ث�م امت�داد  جازان الى الجنوب ارتكازا عل�ى الامكان�ات الزراعي�ة والس�ياحية الس�احلية

مكان��ات نف��س المح��ور جنوب��ا م��ن مدين��ة الط��ائف ال��ى أبه��ا ث��م الباح��ة ارتك��ازا عل��ى الا

 .الزراعية الكبيرة و مصادر المياه المنحدرة في هذه المناطق 

 :ثلاث محاور هيوتشمل  : المستهدفة على المدى الطويل محاور التنمية •

o ين��ة ال��دمام ش��رقا م��ارا بالري��اض وص��ولا ال��ى مدين��ة مك��ة مح��ور تنم��وي يمت��د م��ن مد

 .المكرمة غربا

o  وحتى حقل على البحر الاحمرمحور تنموي يمتد من مدينة حائل مارا بالجوف. 

o وص�ولا ال�ى  )مدينةبريدة( محور تنموي يمتد من مدينة حفر الباطن شرقا مارا بالقصيم

 .مدينة والمنورة غربا 
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 خريطة محاور التنمية بالمملكة العربية السعودية) 30 -2(شكل رقم 

الص��غيرة لتعم��ل المتوس��طة وتنمي��ة الم��دن و يه��تم ه��ذا المح��ور بالعم��ل عل��ى تط��وير :الث��اني عم��لمح��ور ال

 .كمراكز تنمية إقليمية ومحلية لتخفيف حالة التركز السكاني الحالية بالمراكز الحضرية الرئيسية

 بالعم��ل عل��ى تحقي��ق أعل��ى اس��تفادة م��ن الط��رق والبني��ة التحتي��ة يه��تم ه��ذا المح��ور :مح��ور العم��ل الثال��ث

 وذل�ك ع�ن طري�ق الرياض وج�دةمثل الدمام و رىالمراكز الحضرية الكبالمدن والمرافق العامة القائمة بو

العم�ل عل�ى الح�د م�ن و التوسع ف�ي تل�ك الانش�طةو محدود من الانشطة الاقتصادية المقامة بهاعدد  تركيز

الحد من استمرار تفاقم مش�كلات التض�خم ف�ي الاخرى الى جانب  التوسع في الانشطة الاقتصادية التقليدية

وذل�ك ع�ن طري�ق الاتج�اه ال�ى انش�اء تجمع�ات عمراني�ة جدي�دة ح�ول ه�ذه  الانشطة والسكان بهذه المراكز

 .مثل التجمعات الجديدة التابعة لمدينة الرياض المراكز القائمة

عل�ى وض�ع خط�ط اقتص�ادية تحق�ق التكام�ل ب�ين الانش�طة  يهتم هذا المح�ور بالعم�ل :محور العمل الرابع 

طة الاقتص��ادية القائم��ة عل��ى الزراع��ة و الرع��ي ف��ي ف��ي الم��دن والانش�� الاقتص��ادية القائم��ة عل��ى الص��ناعة

 . الريف

وم�ن أه�م ب�رامج انش�اء  دور ب�ارزا ف�ي تحقي�ق الاس�تراتيجية العمراني�ةفكر انشاء المدن الجديدة لوقد كان 

 :المدن الجديدة 
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 :التجمعات العمرانية التابعة للمراكز الحضرية الكبرى  •

 والت��ي بالم��دن الكب��رىالمتوقع��ة دة الس�كانية الزي��ا لاس��تيعاب  ت�م اللج��وء لانش��اء مث��ل ه�ذه التجمع��ات 

ا مغالب��ا م��ا  ه��ذه التجمع��ات وم��ن أمثل��ة به��ذه الم��دن ش��كلات الترك��ز الس��كاني والعمران��ي ي��نجم عنه��

ن اقامتهم��ا ال��ى الش��مال وال��ى الش��رق التجمع��ين الل��ذين ت��م  وق��د ك��ان ذل��ك الري��اض العاص��مة مدين��ة م��

، والقاع�دة الاقتص�ادية له�ذه الم�دن  2019الزي�ادة المتوقع�ة ف�ي ع�ام  مليون نس�مة ه�ي 1.2لاستيعاب

هي الانشطة الصناعية عالية التقنية الملاصقة لمطار الملك خالد الدولي الى جان�ب التج�ارة العام�ة و 

النقل و التخزين و التوزيع لقرب التجمعين من المطار ومن اهم م�ا ي�دعم قي�ام ه�اتين الم�دينتين أيض�ا 

بمدين��ة الري��اض بطري��ق س��ريع ه��و  عل��ى ط��رق اقليمي��ة س��ريعة فت��رتبط الض��احية الش��رقيةوقوعهم��ا 

أيض�ا بمدين�ة  وترتبط الض�احية الش�مالية والطريق الدائري الشمالي خريص -الرياض  –طريق مكة 

 )31 - 2(شكل  .)طريق الملك فهد (القصيم  –الرياض بطريق سريع هو طريق الرياض 

 :هاتين الضاحيتين ومن أهم أهداف انشاء 

o حيث أنه  ضفي مدينة الريا في السكان والانشطة استيعاب الزيادة القائمة والمتوقعة

ألف نسمة في عام  675نحو  المخطط أن تستوعب الضاحية الشمالية من

 .ألف نسمة في نفس العام 550، وتستوعب الضاحية الشرقية نحو م 2029/هـ1450

o   جديدة ذات مستوى متميز في الاسكان والخدمات والمرافق  عمرانيةتوفير مجتمعات

توفير فرص عمل مناسبة من شأنها اجتذاب السكان الى وشبكات البنية التحتية مع 

 .الجديدة هذه المجتمعات

o اجتذاب القطاع الخاص للمشاركة في مجالات التنمية المختلفة بهذه التجمعات الجديدة. 
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 ات العمرانية الجديدة بالنسبة لمدينة الرياضموقع التجمع) 31 - 2(شكل رقم 

 العليا  لتطوير مدينة الرياض الهيئة:المصدر 

تم انشاء الهيئ�ة العلي�ا للاس�تثمار للاش�راف عل�ى خط�ة انش�اء الم�دن  :المدن الاقتصادية المتخصصة  •

تعجي�ل التنمي�ة ف�ي نطاق�ات اقليمي�ة ذات م�وارد  وق�د ت�م انش�اء ه�ذه الم�دن به�دف، الاقتصادية الجديدة

 . في الوقت نفسهبشرية كبيرة و امكانات اقتصادية طبيعية و 

مدينة الملك عبد الله ومدينة المعرفة الاقتصادية ومدينة حائل الاقتص�ادية ومدين�ة من أمثلة هذه المدن 

ا م�دن تابع�ة لم�دن كبي�رة قائم�ة جيزان الاقتصادية ومدينة أم الزور وجميعه� تبوك الاقتصادية ومدينة

تتمتع بقاعدة اقتصادية تضمن نجاح قيام تلك الم�دن وخاص�ة ف�ي المراح�ل الاول�ى، وق�د التزم�ت ه�ذه 

الهيئة بأن تضع خط�ط تجع�ل انش�اء الم�دن الاقتص�ادية  الجدي�دة ج�زء م�دعم للاس�تراتيجية العمراني�ة 

 .  للمملكة

ذات قواع��د اقتص��ادية وه��ي م��دن جدي��دة تتب��ع مراك��ز حض��رية قائم��ة  :الم��دن الص��ناعية المتكامل��ة  •

ومن أه�م ه�ذه الم�دن مدين�ة الجبي�ل الص�ناعية ف�ي ش�رق المملك�ة عل�ى س�احل الخل�يج العرب�ي ، كبيرة

 .ومدينة ينبع الصناعية غربا على ساحل البحر الاحمر 

دع�م ص�ناعة وانش�طة  ال�ىمواقع استخراج و تصدير البت�رول  انشاء مدن جديدة صناعية في ويهدف

اس��تخراج وتكري��ر البت��رول ومش��تقاته وذل��ك ف��ي اط��ار سياس��ة عام��ة ته��دف ال��ى تعظ��يم دور القط��اع 

 .الخاص في اقامة هذه المدن وتشغيلها 
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الارتباط الوثيق ما بين نوعي�ة المدين�ة و اله�دف م�ن انش�ائها وموقعه�ا ف�ي  من العرض السابقويلاحظ 

 .)32 - 2(شكل .نفسه الوقت

 
 ملكةمالاقتصاديةعلى الخريطة الوطنية للموقع المدن الصناعية و) 32 - 2(رقم  شكل

 –ورقة بحثية  –الأدوار الوظيفية للمدن و المجتمعات الجديدة في أطار السياسات القومية و الاقليمية للتنمية العمرانية الشاملة  –محمود أمين علي / م.د.أ :المصدر 
 2009 -مكتبة الاسكندرية –المجتمعات العمرانية الجديدة المؤتمر الدولي لسياسلت تنمية 

 أسس اختيار مواقع المدن الجديدة: رابعا 

وذل�ك عل�ى ارتبط اختيار مواقع المدن الجديدة في المملكة بالهدف الاساسي من انشاء تلك الم�دن 

والت�ي ك�ان اله�دف  - فقد تم اختيار التجمعات العمراني�ة الجدي�دة ح�ول الري�اض ،مدينةكل  وظيفة اختلاف

ف�ي مواق�ع تتمي�ز بوقوعه�ا عل�ى ط�رق الرئيس�ية  - من انشائها هو اجتذاب الزيادة السكانية بالرياض اليه�ا

حي�ث ت��م اختي��ار موق��ع الض��احية  ل��ى تل��ك التجمع�ات ال��ى جان��ب ارتباطه��ا بالعاص��مةإتيس�ر الانتق��ال م��ن و

  .الدائري الشمالي لمدينة الرياض  كم من تقاطع طريق الملك فهد مع الطريق 20الشمالية على بعد 

ك�م م�ن ألتق�اء الطري�ق ال�دائري الش�مالي م�ع الطري�ق  20كما تم اختيار موقع الضاحية الشرقية عل�ى بع�د 

 . الدائري الشرقي لمدينة الرياض

ر موق��عفق��د ت�م  أم�ا بالنس��بة للم��دن الاقتص��ادية ية ح��ول ترك��ز لمقوم��ات اقتص��ادية ك��ل مدين��ة اقتص�اد اختي��ا

35Fذات مستوى تنافسي على مستوى العالم أو النطاق الاقليمي للمملكة صناعاتأو

36 . 

                                                 
 م2000 –المملكة العربية السعودية  –الهيئة العامة للاستثمار  –المدن الاقتصادية المتخصصة  - 36
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ي�ز موقعها ب�القرب م�ن القواع�د الص�ناعية الض�خمة ال�ى جان�ب تمالتي تم اختيار كذلك المدن الصناعية و 

ي�ث أن م�ن أه�م ألانش�طة حتلك المواقع بكونها ساحلية سواء على ساحل البحر الاحم�ر أو الخل�يج العرب�ي 

التي توفر بدورها ف�رص عم�ل متنوع�ة نشطة التصديرو التسويق والنقل وللنشاط الصناعي هي أ المدعمة

مدين�ة  تتمت�ع و هذا الى جانب الانشطة الس�ياحية المقام�ة عل�ى الس�واحل، تعمل كقوة جاذبة للعمالة للسكان

أكب�ر مين�اء عل�ى تعتب�ر كم�ا البح�ر الاحم�ر  س�احل بمقوم�ات س�ياحية كبي�رة لوقوعه�ا عل�ى ينبع الصناعية

 .36F37  ساحل البحر الأحمر لتصدير الزيت الخام و هو ميناء الملك فهد

أو بالمقومات التي  و هكذا ارتبط اختيار مواقع انشاء المدن الجديدة بالهدف الاساسي لانشاء المدينة

 .قد تضمن نجاح المدن و بالتالي تحقيقها للهدف من انشائها
37Fيدة بالمملكة مدينة الجبيلنموذج لأحدي المدن الجد: خامسا 

38 

وذلك " الملكية للجبيل و ينبع الهيئة"صدر المرسوم الملكي بتأسيس  م1974/هـ 1395في عام 

التي شهدتها المملكة عقب الارتفاع الكبير في اسعار النفط  في اطارالتحولات الاقتصادية والتنموية

العالمية و لقد كان الهدف الاساسي من تأسيس تلك الهيئة هو انشاء مدينتين جديدتين صناعيتين هما مدينة 

 .ومدينة ينبع غربا  ، الجبيل شرقا

 :الموقع العام للمدينة 

حد أكم من حاضرة الدمام  100على بعدي الخليج العربتقع مدينة الجبيل الصناعية على ساحل 

تبلغ مساحة مواقع استخراج وتكرير البترول و همأ، وبالقرب أيضا من كبر المراكز الحضرية بالمملكةأ

 . 2كم 1016المدينة

 :السكان

 ألف نسمة 280الى ) 2010(سنة الهدف  مدينة الجبيل  يصل عدد سكانمن المخطط أن كان 

فقط من تعداد % 34 أي ما يعادل 2005في عام  فقط نسمه  94.100بلغ قد  بها إلا أن عدد السكان

أى ما  2010ألف نسمة في عام  130وقد تطور هذا العدد ليصل الى حوالي،السكان المستهدف 

 .من المستهدف لنفس العام %46يعادل

العاملة في لأن معظم القوى  نظراً % 55.4 في سن العمل كانت تمثل حوالي  الذكور كما أن نسبة 

ومما تجدر ملاحظته أن الكثير من القوى العاملة الذين يسكنون  .لمتزوجينالمدينة هم من العمال غير ا

نسمة منهم  139.170وبناء عليه يصل تعداد السكان خلال النهار . خارج المدينة يدخلونها نهاراً 

38Fرجهافي المدينة وتسكن خافرداً يمثلون القوى العاملة التي تعمل  45.070

أي أن المدينة قد نجحت في  .39

 )33 - 2( شكل  .اجتذاب العمالة بينما لم تجتذب السكان للاستيطان بها 

                                                 
 م1976المملكة العربية السعودية  –الهيئة الملكية للجبيل و ينبع  –المدن الصناعية الجديدة  - 37
عات الجديدة في أطار السياسات القومية و الاقليمية للتنمية العمرانية الأدوار الوظيفية للمدن و المجتم –محمود أمين علي / م.د.أ - 38

 2009 -مكتبة الاسكندرية –المؤتمر الدولي لسياسلت تنمية المجتمعات العمرانية الجديدة  –ورقة بحثية  –الشاملة 
  www.rcjy.gov.sa-  الموقع الرسمي للهيئة الملكية للجبيل و ينبع - 39
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 2005عام  التوزيع السكاني لمدينة الجبيل الصناعية بالالاف)33 - 2(شكل رقم 
 www.rcjy.gov.sa-  الموقع الرسمي للهيئة الملكية للجبيل و ينبع :المصدر 

 : وظيفة المدينة

بالقرب من مواقع استخراج وتصدير البترول لدعم  على ساحل الخليج العربي تم اختيار موقع المدينة

صناعة وانشطة تكرير النفط ومشتقاته على ان يكون ذلك في اطار سياسة تهدف الى تعظيم مشاركة 

 .)34 - 2(شكل  القطاع الخاص في اقامة المدن الصناعية وتشغيلها

 
 2002صورة بالاقمار الصناعية مارس  -موقع مدينة الجبيل على ساحل الخليج العربي )34 - 2(شكل رقم 

 www.idcworld.comالموقع الرسمي الخاص بالمكتب الا ستشاري المكلف بتخطيط مدينة الجبيل :المصدر 
 

أن تك�ون مدين�ة ص�ادية والص�ناعية لمدين�ة الجبي�ل وقد كانت م�ن اه�م م�ا ه�دفت الي�ه سياس�ات التنمي�ة الاقت

صناعية متخصصة في الصناعات القائم�ة عل�ى اس�تخراج و تكريرالبت�رول وق�د دع�م ه�ذا الاتج�اه اختي�ار 

الم�وانئ الرئيس�ية وال�ذي لمم�رات البحري�ة الدولي�ة والى جان�ب ق�رب موقعه�ا م�ن االموقع المميز للمدينة، 

http://www.idcworld.com/�
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المدين�ة  انش�اء وهنا تج�در الاش�ارة للارتب�اط ب�ين اله�دف م�ن، يوفر بدوره الوصول الى الاسواق العالمية 

وم�ن أه�م مح�اور السياس�ات الاقتص�ادية والص�ناعية الت�ي .واسس اختيار الموق�ع الت�ي دعم�ت ه�ذا اله�دف

 :هي وضعتها الدولة بالمدينة

الزيوت و الش�حوم كتكرير البترول واعات الاساسية اقامة عدد من الصنتم  " :الصناعي"المحور الاول  

 المس�اندةالص�ناعات و كصناعات البلاس�تيك والمبي�دات الزراعي�ة الثانويةالصناعات والاسمدة الكيماوية و

 .خفيفة لتلبية احتياجات المنطقة الصناعية وهي صناعات

الت�ي ت�م اس�تغلالها باقام�ة ع�دد تتميز المدينة بسلس�لة متمي�زة م�ن الش�واطئ و": السياحي"المحور الثاني 

وقد ساهمت الخدمات المتوفرة بالمدين�ة ال�ى  ،) 35 - 2(شكل  كبير من المشروعات السياحية و الترفيهية

البنية الاساسية عالية المستوى في نجاح القطاع السياحي بمدينة الجبي�ل ه�ذا ال�ى جان�ب ق�رب  جانب شبكة

 .بخدمات النقل ومن أهمها مطار الظهران الدولي و التي تتميز  المدينة من حاضرة الدمام

 
 شاطئ الفناتير بمدينة الجبيل) 35 - 2(شكل رقم 

 www.rcjy.gov.sa-  الموقع الرسمي للهيئة الملكية للجبيل و ينبع: المصدر
 

 المملكة في انشاء المدن الجديدة  أهم الدروس المستفادة من تجربة: سادسا  

 :فيما يلي في مجال انشاء المدن الجديدة المملكةتجربة الدروس المستفادة من  يمكن اجمال

o ضمن رف�ع المس�توى العمران�ي و الذي ي طبقت المملكة مبدأ التنمية العمرانية بفكر محاور التنمية

 . الاقتصادي والخدمي على مستوى الدولة ككل و

o اساس�يا ف�ي تحدي�د اس�لوب التنمي�ة وتوزي�ع الامكانات القومي�ة بالدول�ة لع�ب دورا توافر الموارد و

 .الادوار بين الدولة والقطاع الخاص في مشروعات انشاء المدن الجديدة

o ختيار موقعهاالمقررة وباسس ا بوظيفتها الجديدة ارتباط الهدف من انشاء المدينة. 
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o ين��ة والت��ي اختي��ار موق��ع المدين��ة الجدي��دة ب��القرب م��ن القاع��دة الاقتص��ادية الت��ي س��تقوم عليه��ا المد

العمال�ة و تعمل في الوقت نفسه كنقطة جاذبة للسكانفرص العمل والانشطة ومن خلالها  وفرتست

 .مكملة للقاعدة الاقتصاديةو الانشطة الثانوية ال

o المدين�ة الجدي�دة بالبني�ة التحتي�ة  اختيار مواقع المدن الجديدة بالقرب من م�دن كبي�رة قائم�ة لتس�تفيد

 .ت الخاصة بالمدينة القائمةووسائل النقل والمواصلا

o  اختي��ار موق��ع م��دينتي الجبي��ل وينب��ع ف��ي مواق��ع س��احلية لتس��هيل نش��اط التص��دير المكم��ل للنش��اط

يف�تح مج�ال لتن�وع الانش�طة  الصناعي الذي هو الوظيفة الاساسية لك�ل م�ن الم�دينتين الام�ر ال�ذي

 .الاقتصادية و بالتالي زيادة فرص العمل

o  الترفيه�ي الاقتص�ادية  فف�ي مدين�ة الجبي�ل ت�م اض�افة النش�اط الس�ياحي والعمل على تن�وع القاع�دة

 .دينة و بالتالي تنوع فئات العمالة و السكان لتنويع وظيفة الم للنشاط الصناعي

o  موارد الدولة وكيانها الاقتصادي من اهم العناصر في تحدي�د سياس�ات التنمي�ة الاقتص�ادية للم�دن

كن ان يعمل كجزء من حل لمش�كلة يث ان اقامة مدينة جديدة يمو المجتمعات العمرانية الجديدة ح

عمرانية ما لكن لامانع ان تعم�ل تل�ك المدين�ة عل�ى اس�تغلال الم�وارد المتاح�ة بالدول�ة لخل�ق ب�ؤر 

الوظيف�ة المق�ررة للمدين�ة م�ع م�وارد  تنمية القتصادية جديدة وهنا تجدر الاشارة الى اهمي�ة ت�لاؤم

  .الدولة وطاقاتها البشرية 

جدي�دة ف�ي اط�ار خط�ة للتنمي�ة الش�املة عل�ى الم�دن ع�دد م�ن الف�ي اقام�ة بش�كل ع�ام نجحت الدول�ة 

بش�كل تس�تقطب وعل�ى ال�رغم م�ن أن ه�ذه الم�دن ل�م ذات أه�داف مختلف�ة ومتع�ددة مستوى المملكة 

د عام اعداد السكان المستهدفة منها الا أنه في حالة المدن الوظيفية لا يك�ون المعي�ار فق�ط ه�و اع�دا
 .السكان 
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 : التجارب العالمية ملخص 2-1-6
 

أهمية دراسة  الدولة
 التجربة

أسباب انشاء المدن 
 الجديدة

 تقييم التجربة  الدروس المستفادة أحد أمثلة المدن الجديدة اختيار مواقع المدن ملامح السياسة العمرانية

يوجد وجهان  فرنسا
هامان للتشابه 
بين تجربة فرنسا 
و مصر أولهما 

تماثل أن فرنسا 
مصر في 
خاصية عمرانية 
أساسية و هي 
التمركز الشديد 
للسكان بالعاصمة 
والثاني هو انفراد 
العاصمة بكونها 

ز الثقافي المرك
والاجتماعي 

والسياسي 
الاقتصادي و

 للدولة

ارتف��اع كثاف��ة الس��كان  -
وسوء الأح�وال الس�كنية 

 في معظم المناطق 
وجود ف�وارق ض�خمة  -

ف���ي مس���توى الخ���دمات 
ومس����تويات ال����دخول و 
الحركة الاقتصادية ب�ين 
العاص��مة و بقي��ة أنح��اء 

 .الدولة
نق������ص الخ�������دمات و  -

الأم���������اكن المفتوح���������ة 
 .بالعاصمة 

كان�����������ت ب�����������اريس  - 
العاص�����مة ذات مرك�����ز 
واح��د فق��ط تخ��رج من���ه 
جمي�����ع ش�����بكات النق�����ل 
الأساس��������ية ك��������المترو 
وس���������������كك حدي���������������د 

 .الضواحي

الرئيس�ي  تحويل العاصمة الى اقليم حضري يضم المرك�ز -
 .و مراكز أخرى متعددة 

مراع������اة المرون������ة وتطوي������ع المخطط������ات للمتغي������رات  -
المس���تقبلية ع���ن طري���ق وض���ع اس���تمرارية التخط���يط ف���ي 

 الاعتبار عند اعداد المخططات 
تش��جيع قي��ام ع��دد م��ن الص��ناعات المختلف��ة خ��ارج إقل��يم  -

العاصمة ومنع اصدار تراخيص لأية منش�أة ص�ناعية داخ�ل 
 باريس 

 ق مراكز تنموية جديدة في الضواحي خل -
توزي�����ع الم�����دن الجدي�����دة عل�����ى مح�����وري المواص�����لات  -

 .الرئيسيين شمال وجنوب نهر السين 
اقتراح شبكة مواصلات تربط شبكة اقل�يم ب�اريس بالاق�اليم  -

 .الاخرى 
تق��ديم تس��هيلات اقتص��ادية وإعف��اءات ض��ريبية لأص��حاب  -

 .الاعمال بتلك المدن 
كعواص��م قوي��ة للاق��اليم الاخ��رى تن��افس خل��ق م��دن جدي��دة  -

 .مركزية اقليم باريس  
وض��ع مخط��ط تنمي��ة اقل��يم ب��اريس م��ن خ��لال مخط��ط ع��ام  -

شامل للدولة ككل خص�ص الج�زء الأه�م من�ه لتنمي�ة ح�وض 
 .نهر السين  وإقليم العاصمة على وجه الخصوص

تنظ�يم العم��ل م��ن خ��لال هيك�ل تنظيم��ي ذو مه��ام مح��ددة و  -
عمرانية موزعة عل�ى عناص�ر ه�ذا الهيك�ل  قواعد قانونية و

 .بدون تداخل مع وضوح دور كل عنصر وسلطاته 
تنظ���يم التموي���ل بص���ورة تض���من التنظ���يم وع���دم ت���داخل  -

المسئوليات حيث يتم تمويل أعمال انشاء الم�دن الجدي�دة م�ن 
ك���ل م���ن الحكوم���ة المركزي���ة و الحكوم���ة المحلي���ة والهيئ���ة 

 .العامة للتخطيط و التنمية 
ص��دار ق��انون م��ن ش��أنه تنظ��يم عملي��ات الحص��ول عل��ى ا -

الاراض��ي لمن��ع المض��اربة عل��ى الاراض��ي و تيس��ير عملي��ة 
الحصول عليها بأس�عارها الحقيقي�ة ويعتب�ر ه�ذا الق�انون م�ن 
أه��م ملام��ح التجرب��ة الفرنس��ية حي��ث يعتب��ر ابتك��ار فرنس��ي 

 .ضمن للدولة النجاح في اجتياز تجربة المدن الجديدة
                         

 
 التجمعات الخمسة الجديدة حول باريس

تم اختيارمواقع محوري التنمية الواقع عليهما المدن الجديدة 
 :شمال وجنوب نهر السين بمراعاة عدة جوانب أهمها

 .المحافظة على اماكن الغابات  -
 .مراعاة خطوط السكك الحديد الموازية للنهر -
 الطبيعيةوالعمرانية للنهرالتأكيد على الاهمية  -

 :المدن الباريسية
ت��م اختي��ار مواق��ع انش��اء الم��دن الباريس��ية داخ��ل دائ��رة قطره��ا  -

كم ومركز هذه الدائرة ه�و الحي�ز العمران�ي لمدين�ة ب�اريس  100
ذاتها ، حي�ث كان�ت تت�راوح المس�افة الفاص�لة ب�ين ك�ل مدين�ة م�ن 

ك��م لتحقي��ق  32 –ك��م  19ه��ذه الم��دن والمدين��ة الكبي��رة م��ا ب��ين 
ارتب���اط الم���دن الجدي���دة بالعاص���مة تبع���ا لخط���ة التنمي���ة الش���املة 

 .الموضوعة 
تك���ون مواق���ع الم���دن الجدي���دة ب���القرب م���ن الط���رق الرئيس���ية  -

وخطوط السكك الحديدية و التي تربطها بباقي الاقاليم مم�ا يس�هم 
 .في زيادة معدلات التنمية بتلك المدن

تم انشاء الم�دن الجدي�دة مرتبط�ة مكاني�ا واقتص�اديا بم�دن قائم�ة  -
لتحقيق الفائدة التبادلية بين المدين�ة القائم�ة والمدين�ة ) مدن تابعة (

الجدي�دة تبع��ا لرؤي��ة المخط��ط لتعتم��د الم��دن الجدي��دة عل��ى القائم��ة 
كقاع��دة الاقتص��ادية كم��ا تعتم��د ف��ي ب��داياتهاعلى بنيته��ا الاساس��ية 

اته تم�تص المدين�ة الجدي�دة الزي�ادة الس�كانية للمدين�ة وفي الوقت ذ
 القائمة كما تقوم باجتذاب الهجرة الداخلية اليها 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 محوري التنمية بباريس                        

 ": Evry" مدينة ايفرى 
ق���ررت الحكوم���ة الفرنس���ية 

محافظ���ات جدي���دة  5انش���اء 
ف��ى المنطق���ة الباريس���ية ف���ى 

م م�����ن بينه�����ا  1965ع�����ام 
 Essonneمحافظ����������������������ة 

 ومركزه�ا ايف�رى المس�ماة 
.petit- bourg  

 :الموقع العام للمدينة 
اخ���ذت الحكوم���ة المخط���ط 
الع�������ام لتنظ�������يم المنطق�������ة 
الباريس������ية ف������ى الاعتب������ار 
وقررت انشاء مدين�ة ايف�رى 

 Evry petitbourgوذلك على اراضى بل�دتى  hurepoixدة على هضبة الجدي
Coucouronnes, . وق��د ك��ان انش��اء مدين��ة ايف��رى به��دف لع��ب دور الض��احية

 كم منها  30الجنوبية لمدينة باريس والتى تقع على بعد حوالى 
 :وظيفة مدينة ايفرى

نه��ا وب��ين ت��م اج��راء ع��دة دراس��ات أهتم��ت بالاحتياج��ات المحلي��ة و المقارن��ة بي
التوجهات العمراني�ة والاقتص�ادية المرغوب�ة داخ�ل الاقل�يم وكان�ت النتيج�ة أربع�ة 

 400وظائف اساسية ومتنوعة ومتكاملة في الوقت نفسه بحيث تخ�دم ع�دد س�كان 
 :الف نسمة وهى  50الف نسمة على مستوى الاقليم يقطن منها داخل المدينة 

 ) النقابات  –بنى المحافظة م( الوظيفة الادارية على مستوى المحافظة  -
 ) .الماكتب  –الحرف  –التجارة ( الوظيفة الاقتصادية  -
 .وظيفة التعليم العالى والتاهيل الدائم   -
 وظيفة الثقافة والاستجمام  -

 :  إمكانية الوصول خارج وداخل مدينة ايفرى
أك��د المخط��ط الع��ام للمنطق��ة الباريس��ية عل��ى ه��دف توطي��د العلاق��ة ب��ين ب��اريس -

والم���������دن الجدي���������دة 
المحيط����ة به����ا وب����ين 
تل����ك الم����دن بعض����ها 
ال���������بعض لض���������مان 
تطبي����ق مب����دا حري����ة 
العم���ل والس���كن ل���ذلك 
فقد تم ال�ربط ب�ين ه�ذه 
الم����������دن وب����������اريس 
العاص����مةعن طري����ق 
السكة الحديد والطرق 

                                                  الرئيسية 
اهتم المخطط العام  -

لمدينة ايفرى بالنقل 
العام داخل المدينة عن 
طريق تحديد مسارات 

تحقق المحورية 
بالنسبة للمركز ، 
والشبكية بالنسبة 

للصلة بين المراكز 
الثانوية بالمدينة، 
والتشعب بالنسبة 

ط العام لمدينة ايفرى بسهولة الوصول للمناطق السكنية للمدينة ، كما اهتم المخط
                                                                                  .لوسائل النقل الفردية داخل المدينة

الت���زام الدول���ة بت���وفير  -
التموي���ل ال���لازم لانش���اء 
الم���دن الجدي���دة و يش���مل 
نفق������ات ش������راء الارض 
والخ����������دمات والبني����������ة 

 .يةالتحت
ارتب������������اط اله������������دف  -

الاساس�����ي م�����ن انش�����اء 
الم���دن الجدي���دة باختي���ار 

 .مواقع تلك المدن 
إهتم��ام الحكوم��ة ب��ربط  -

كاف��ة انح��اء الاقل��يم ع��ن 
طري������ق انش������اء ش������بكة 
ط���رق رئيس���ية واقليمي���ة 

 وسكك حديدية 
ف�ي  ZADنجاح نظ�ام  -

الحص���ول عل���ى الارض 
وتثبي��ت س��عرها لض��مان 
من��ع المض��اربة عليه��ا و 

منه�����ا  تحص�����يل ال�����ربح
 للحكومة 

تفعي����ل مجموع����ة م����ن   -
الق���وانين  لض���مان ع���دم 
إقامة أنشطة ص�ناعية أو 
تجاري�������ة بالمدين�������ة الأم 
به�������دف ج��������ذب ه��������ذه 

 .الانشطة للمدن الجديدة

تعتب�ر تجرب��ة فرنس��ا م��ن 
 التجارب الناجحة 

حي���������������ث نج���������������ح  •
المخطط���ون ف���ي تحدي���د 
اهداف واضحة وواقعي�ة 

 .وقابلة للتحقيق 
اجت����������ذبت الم����������دن  •

عدادا كبيرة م�ن الجديدة ا
 .السكان

نج�����اح التجرب�����ة يق�����اس 
بنج���������اح الاج���������راءات 
التخطيطي�����ة و الق�����وانين 
واختي����ار مواق����ع الم����دن 
وتوجي���ه ك���ل م���نهم ال���ى 
اله����دف الاساس�����ي م�����ن 

 .التجربة 
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أهمية دراسة  الدولة
 التجربة

أسباب انشاء 
 المدن الجديدة

 تقييم التجربة  الدروس المستفادة المدن الجديدةأحد أمثلة  اختيار مواقع المدن ملامح السياسة العمرانية

تش������ترك مص������ر م������ع  انجلترا
انجلت�����را  ف�����ي كونهم�����ا 
يتمي��������زان بالمركزي��������ة 
الص����������ارخة طبيعي����������ا 
وإداري������ا ال������ى جان������ب 
التشابه بينهما ف�ي العدي�د 
م���ن أنظم���ة ال���تحكم ف���ي 
التنمية العمرانية وأنظمة 
إصدار التراخيص للبناء 

 .وغيرها 

 

د تض�������اعف أع�������دا -
الس������كان م������ع ع������دم 
تض���������اعف ف���������رص 

 .العمل
مشكلات تلوث  -

الهواء الناتجة عن 
تكدس الصناعات 

 .داخل المدن الكبرى
مشكلة تدهور  -

أوضاع الإسكان 
وتكدس المباني 
 .السكنية الرديئة 

مشكلة التكدس  -
 المروري 

الارتفاع الملحوظ  -
 .في أسعارالأراضي

ندرة الأماكن  -
 المفتوحةوالمتنزهات

م��ن إنش��اء المزي��د م��ن الص��ناعات داخ��ل مدين��ة  الح��د -
 .لندن أو الناطق المحيطة

إص��دار ق��وانين م��ن ش��أنها الح��د م��ن الص��ناعة داخ��ل  -
مدين��ة لن��دن وتش��جيع إقام��ة الأنش��طة الص��ناعية خ��ارج 

 .لندن
الحف��اظ عل��ى الط��ابع الريف��ي للح��زام الأخض��ر ح��ول  -

 لن��دن وتدعيم��ه والإبق��اء علي��ه خالي��ا تمام��ا م��ن التنمي��ة
الص��ناعية وتركي��ز الاس��تعمال الترفيه��ي ب��ه م��ع وض��ع 
آلي���ات لل���تحكم ف���ي النم���و العمران���ي والس���كاني للم���دن 

 .والقرى المتاخمة لهذا الحزام 
توطين جزء من سكان لن�دن خ�ارج الح�زام الأخض�ر  -

ف���ي تجمع���ات عمراني���ة تك���ون الم���دن الجدي���دة وذل���ك 
/ ش�خص  340لخفض الكثافة السكانية داخل لن�دن إل�ى 

خلق توازن بين السكان و ف�رص العم�ل وذل�ك  -تار هك
ع��ن طري��ق توزي��ع الس��كان خ��ارج المنطق��ة المزدحم��ة 

 -وع��ددها ثماني��ة  –عل��ى مجموع��ة م��ن الم��دن الجدي��دة 
ذات أحج��ام متوس��طة ح��ول مدين��ة لن��دن وق��د ك��ان م��ن 

 383المخط��ط أن تس��توعب تل��ك الم��دن م��ا يق��رب م��ن 
 .ألف نسمة 

 حدود الحزام الأخضراختيار موااقع المدن بعد   -
اختيار مواقع المدن الجديدة على خطوط السكك الحديدية  -

والطرق السريعة التي تمثل محاور الحركة الرئيسية والتي 
تيسر ربط المدن الجديدة بباقي المدن و الضواحي من حولها 

الأمر الذي يحقق الاستغلال الأمثل لخطوط الاتصال من 
  .الحديديةالطرق السريعة والسكك 

 المدينة

 

ت�����������اريخ 

 الإنشاء

المسافة ب�ين 

مرك���ز لن���دن 

ومرك����������������ز 

 التجمع 

المس������افة 

بين حدود 

الح���������زام 

الأخض������ر 

حول لندن 

وح��������دود 

التجم��������ع 

 الجديد 

 كم 8 كمStevenage   1946 50ستيفنج

 كراول���������������������������������������������������ي                           

Crawl 

 كم 8 كم 48 1947

          همي�������������������ل همبس�������������������ند

Hemel Hempstend 

 ملاصق كم 47 1947

                            ه�������������������������������������������������������ارلو

Harlow 

 ملاصق كم 40 1947

 ملاصق كم Hatfield   1948 32هاتفيلد   

ويل�����������������وين ج�����������������اردن 

 Welwynس��������يتي

Garden City 

 كم 0.8 كم 35 1948

             باس�����������������������������������������������يلدون           

Basildon 

 ملاصق كم 48 1948

 براكني���������������������������������������������������ل                        

Bracknell 

 كم 3.2 كم 45 1949

 :مدينة ستيفنج
هي إحدى المدن الجديدة حول لن�دن والت�ي اقت�رح إقامته�ا ابركرومب�ى ف�ي خطت�ه 

وه�ى مج�اورة  ك�م 50م حيث تبعد ع�ن قل�ب مدين�ة لن�دن بح�والي  1946في عام 
نس�مة عن�د الب�دء ف�ي إنش�اء  6700لمدينة ستيفنج القديمة الت�ي ل�م يتج�اوز س�كانها 

 .المدينة الجديدة حول لندن
 : تنمية مدينة ستيفنج وأختيار الموقع

ق��ام بتنمي��ة المدين��ة هيئ��ة مح��ددة مكلف��ة م��ن 
قب��ل وزارة تخط��يط الم��دن والق��رى وكان��ت 
مه�����ام الهيئ�����ة تتض�����من الحص�����ول عل�����ى 

وم�����د خط�����وط المراف�����ق العام�����ة  الأرض
 .والاشراف على البناء 

ت��م اختي��ار موق��ع المدين��ة ال��ى الش��رق م��ن 
خطوط الس�كك الحديدي�ة المؤدي�ة ال�ى لن�دن 
مم��ا يع���زز أهمي���ة المدين��ة و يحق���ق ه���دف 
اجت��ذاب الس��كان اليه��ا  لقربه��ا م��ن خط��وط 

                       م�������������������������������ة                                                  المواص�������������������������������لات الها
 موقع مدينة ستيفينج بالنسبة لمدينة لندن

 :وظيفة مدينة ستيفنج 
الوظيفة الصناعية هى الوظيفة التى اعتمدت عليها القاعدة الاقتصادية لمدينة 

ستيفنج حيث تعتمد على مجموعة متنوعة من الصناعات مما وفر فرص عمل 
كاني للمدينة هذا الى جانب قطاع متنوعة و اعتبر من اقوى أسباب الجذب الس

 .الخدمات الادارية والتجارية
 :السكان بالمدينة 

الف نسمة الا انه  105خطط ان يكون عدد سكان مدينة ستيفنج كان من الم
ثم تطور عدد السكان بالمدينة تطورا  ، 1975الف نسمة فقط عام  76وصل 

، ثم أخذ في  2001ألف نسمة في عام  79بطيئا الى أن وصل الى حوالي 
أى أن الكثافة  السكانية 2007ألف نسمة  في عام  84.65الزيادة ليصل الى 

و بذلك تكون قد حققت المدينة  كم/شخص 3260حوالي بالمدينة قد وصلت الى 
من المستهدف من أعداد السكان بعد مرور أكثر من خمسون % 80.6حوالي 

 .عاما على نشأتها 
 :ج التكوين العام لمدينة ستيفن

. تم اقتراح المنطقة الصناعية بمحاذاة خط السكة الحدي�د ف�ى الناحي�ة الغربي�ة من�ه 
احي�اء س�كنية أنتش�رت  6بينما تمتد المدينة الى الشرق منه وقد قسمت المدينة الى 

به��ا الخ��دمات التجاري��ة و التعليمي��ة والاداري��ة و الترفيهي��ة ايض��ا وق��د بل��غ نص��يب 
متر مرب�ع وه�و م�ن المع�دلات المرتفع�ة  42بالمدينة الفرد من المناطق الترفيهية 

 . نسبيا
امكاني��ة الوص��ول خ��ارج وداخ��ل مدين��ة 

أكد المخطط العام لمدينة لن�دن : ستيفنج 
والم�دن الجدي�دة اس�تقلالية الم�دن الجدي��دة 
لتخفي��ف الع��بء ع��ن المدين��ة الام و ذل��ك 
م��ن خ��لال ت��وفير قاع��دة اقتص��ادية قوي��ة 

واص�لات الت�ى وتوفير وسائل النقل و الم
تدعمها ولكن على مستوى سكان المدينة 
فق������د أه������تم المخط������ط بش������بكة النق������ل 
والمواص����لات الداخلي����ة اهتمام����ا بالغ����ا 
لتيسير حركة السكان داخل المدينة بوجه 

 .عام وهو عنصر جذب سكاني للمدينة 
أم���ا ع���ن وس���ائل النق���ل و المواص���لات  

ه�دفا اساس�يا  )لن�دن(ين�ة الام الخارجية فلم يكون ت�وفير وس�ائل الوص�ول ال�ى المد
للمخطط العام نظرا لتاكيد صفة الاستقلالية  لكل م�ن العاص�مة و المدين�ة الجدي�دة 
معا وهو ما انعكس على قلة عدد ال�رحلات المتجه�ة خ�ارج المدين�ة مم�ا يؤك�د ان 

 .من سكان المدينة كان يعمل داخلهاعدد كبير 

اختيار مواقع المدن  -
مدن الجديدة بالقرب من 

قائمة وذلك حتى تعطي 
المدينة القائمة الدفعة 

الاولى للمدينة الجديدة 
من ناحية الخدمات 

 .والبنية الاساسية 
إحت��رام أهمي��ة الح��زام   -

الأخض�����ر ح�����ول لن�����دن 
واختي���ار موااق���ع الم���دن 
عل���ى مس���افات تب���دأ م���ن 

ك��������م م��������ن لن��������دن  32
لوقوعه������ا بع������د ح������دود 

 الحزام الأخضر، 
اجت�����ذاب الص�����ناعات  -

م��دن الجدي��دة ع��ن ال��ى ال
طري���ق ت���وفير مس���احات 
كبي�����رة م�����زودة بالبني�����ة 
والخدمات ومرتبط�ة ف�ي 
الوق�����ت نفس�����ه بالم�����دن 
الاخ�����������رى بوس�����������ائل 
المواص����لات و ش����بكات 

 .الطرق 
تحك����م الحكوم�����ة ف�����ي  -

اس����عار الاراض����ي ع����ن 
طري��ق الحص��ول عليه���ا 
للمنفع��ة العام��ة ث��م تثبي��ت 
ثمنه������ا ك������أرض غي������ر 

 .منماه
نجح المخطط بالتعاون  -

لحكوم���ة ف���ي خل���ق م���ع ا
ظ������������روف متوافق������������ة 
اقتص�����������اديا وخ�����������دميا 
وقانوني���ا تس���مح بتحقي���ق 

 .أهداف المخطط

أخفقت التجربة في  •
في المراحل  تحقيق أهدافها

لوحظ أن حيث  الاولية
الزيادة السكانية بها تتعدى 

هذا إلى جانب  ، التوقعات
استمرار الزحف العمراني 

للمدينة والذي أدى إلى 
م تساقط أجزاء من الحزا

 .الأخضر المحيط بها
نج����ح المخطط����ون ف����ي  •

معالج���ة الام���رعن طري���ق 
إج��راء تع��ديلات تخطيطي��ة 

 :تشمل
زي�������������ادة الأحج�������������ام   -

المس���تهدفة للم���دن الجدي���دة 
عن طريق زي�ادة الخ�دمات 
وزيادة فرص العمل والت�ي 
تت����������أتي م����������ن ازدي����������اد 

 المشروعات الاقتصادية 
ب������دأت الحكوم�������ة ف�������ي  -

تش����جيع قي����ام الص����ناعات 
أن  نه���االت���ي يمكالخفيف���ة و

تستقطب العمالة ولا تس�بب 
ضررا عمرانيا مع الحف�اظ 
عل������ى سياس������ة الانتش������ار 

 .الصناعي خارج لندن
تض���������منت التع���������ديلات  -

توس����يع الح����زام الأخض����ر 
 2ك�م 2000حول لندن من 

 .2كم 5000إلى 
وق���د نجح���ت تل���ك الم���دن  

عل��ى م��دى عش��رون عام��ا 
ف���ي تحقي���ق الت���وازن ب���ين 
أع����داد الس����كان و ف����رص 

 .العمال 
ألا أن النج�������اح الحقيق�������ي 
لتل���ك التجرب���ة يكم���ن ف���ي 

 :عدة أمور أهمها
المتابع���������ة المس���������تمرة  -

 .للمخطط 
المرون��������ة و امكاني��������ة  -

تع���ديل المخط���ط  طبق���ا 
 .للمتغيرات

وض��وح اله��دف وتع��ديل  -
اس�ب المخططات بم�ا يتن

 .مع تحقيقه
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أهمية دراسة  الدولة
 التجربة

أسباب انشاء المدن 
 الجديدة

 عاصمة الجديدةاختيار موقع ال ملامح السياسة العمرانية
 

 تقييم التجربة  الدروس المستفادة

تكم��������ن أهمي��������ة  البرازيل
دراس���������ة تل���������ك 

ك�ون التجربة في 
دول�����ة البرازي�����ل 

الدول النامي�ة من 
المص���نفة ض���من 

 الثالثدول العالم 
، وق�����د خاض�����ت 
البرازي��ل تجرب��ة 
نق������ل العاص������مة 
أوانشاء العاصمة 
 الجدي�����دة بنج�����اح

ل���ذلك ك���ان م���ن ،
الج��دير بالاهمي��ة 
 التع������رف عل������ى

آلي��ات تنفي��ذ تل��ك 
التجرب�������������������������ة 
ودوافعه��ا لرص��د 
م������واطن الق������وة 

 . والضعف بها
 

اتجه����ت الانظ����ار نح����و 
المن����اطق الداخلي����ة م����ن 
البرازي������ل بعي������دا ع������ن 
الس���واحل لض���مان أم���ن 

 .البلاد 
ادراك ع������دة مش������كلات 
أهمه��ا التمرك��ز الس��كاني 
الش��ديد بالم��دن الس��احلية 
الكبرى و خاصة مدينتي 
س��������اوباولو وري��������ودي 
ج����انيرو مم����ا أدى ال����ى 
حدوث خلل ديم�وجرافي 
ش������ديد حي������ث ارتف������اع 
الكثاف���ة الس���كانية بش���كل 
ملح���وظ عل���ى الس���واحل 

كلم��ا توغلن��ا  وانخفاض��ها
، ف���ي المن���اطق الداخلي���ة 

ن��ب محاول��ة ه��ذا ال��ى جا
ج������ذب الس������لطات ف������ي 

الس������������كان والنش������������اط 
ل����������ذان لالاقتص����������ادي ا

يترك�����زان ف�����ي الم������دن 
الس����احلية الكبي����رة إل����ى 
عم������������ق الأراض������������ي 

تحس�ين  بهدف  البرازلية
وج����ذب  توزي����ع الث����روة

الاستثمارات الى الاق�اليم 
الداخلية بهدف اس�تحداث 
خ���دمات و ف���رص عم���ل 

 .جديدة 
يضاف الى ذل�ك محاول�ة 

 لتخفي���ف م���نالحكوم���ة ا
ح���دة المواجه���ة ال����دائرة 

م��دينتين العظمت��ين ب��ين ال
 روري����ودي ج����انيوهم����ا 

 .وساو باولو
 

 تخطيط المدينة 

فقد جاء المخطط المقترح للمدينة على شكل  Modernism theoryتطبيقا لنظرية الحداثة 
من جسم وسط الاطائرة، تمثل المباني الحكومية والادارية جسم الطائرة ويكون الجزء 

،أما الجزء الشمالي والجنوبي فتتوزع فيه السفارات  الوزارات الفدراليةجميع ملتقى الطائرة 
وقد نجح المخطط . المختلفة ،في حين تمتد المباني السكنية ومراكز التسوق في الاجنحة

في توظيف المخطط بشكل متوازن بين الاستعمالات Costa  Lucioالعالمي لوسيو كوستا
 . ة الى قطاعات متجانسةالمختلفة ، وتقسيم المدين

خطط�ت المن��اطق الس�كنية بالمدين��ة م�ن بلوك��ات س�كنية ذات س��تة طواب�ق، وتش��كل ك�ل أربع��ة   
بلوك��ات س��كنية مج��اورة س��كنية مس��تقلة بحي��ث وتت��رك مس��احات جانبي��ة  بك��ل بل��وك س��كني 

وق��د اه��تم المخط��ط . للاس��تخدامات التجاري��ة والح��دائق والخدمي��ة الخاص��ة بالمج��اورة الس��كنية
ب��أدق التفاص��يل ب��المخطط ب��دءا م��ن ارتفاع��ات المب��اني وص��ولا ال��ى وض��ع تص��ور لأل��وان الح��افلات Costa   Lucioلوس��يو كوس��تا

 .وسيارات الأجرة بالمدينة
يعرف دوليا أن مدينة برازيليا قد تم تخطيطها وفقا للمبادئ المحددة 

والذي  1933التي تم الاصطلاح عليها فيما يعرف بميثاق أثينا 
ى على نموذج لتخطيط وتصميم المدن الحديثة من هنا كانت أحتو

برازيليا أول عاصمة في العالم يتم تصميمها وفقا لأحدث معايير 
 .التخطيط العمراني 

أحد أهم  Oscar Niemeyer -أوسكار نيمايرقام المعماري  
بتصميم أهم  -وأشهر المعماريين كما أنه أحد تلاميذ لوكوربوزييه

 .العمارة الحديثة  الجديدة والتي تعد من أهم تحفمباني العاصمة 
 السكان

ألف نسمة عند  500لتستوعب 1956خططت مدينة برازيلياعام 
وعلى الرغم من التخطيط المحكم الذي حظيت به مدينة . أكتمالها 

برازيليا إلا أنها لم تأمن مشاكل الزحف العمراني ، حيث تعد 
 .ل  في معدلات النمومدينة برازيليا من اعلى مدن البرازي

 140000بلغ عدد سكان مدينة برازيليا نحو  1960في عام 
نسمة ، ثم تطور عدد سكان المدينة خلال عشرة أعوام ليصل 

نسمة أي بمعدل نمو حوالي  537000الى  1970في عام 
 .وهو معدل نمو مرتفع نسبيا14.39%

 2000واصل تطور تعداد سكان مدينة برازيليا ليصل في عام  
وصل عدد سكان المدينة  2006الى مليوني نسمة ، وفي عام 

 407مليون نسمة أي بكثافة سكانية تقدر بحوالي 2.4الى حوالي 
وصل عدد السكان بمدينة برازيليا 2010، وفي عام  2كم\نسمة

ة برازيليا بذلك تحتل مدينو.  مليون نسمة 2.563الى حوالي 
 .السكان على مستوى مدن البرازيل  المركز الرابع في تعداد

تطور اعداد السكان                                                       
             بمدينة برازيليا

 شبكة الطرق والمواصلات
لضمان الوصول الى العاصمة من جميع انحاء البرازيل  -تعد من أقوى شبكات الطرق عالميا  –تم تصميم شبكة للطرق السريعة 

الممتد من الشرق المدينة الى  Eixo Monumentalتقريبا ، وهناك نوعان من الطرق الرئيسية بالمدينة ،النوع الاول وهو طريق
ريق معظم المعالم الاثرية والمباني الهامة ، ويقسم هذا الطريق كم ويمتد على جانبي هذا الط 10أميال أى  6غربها لمسافة تزيد عن 

 .الى جناح شمالي وآخر جنوبي )جناحي الطائرة(جناحي المدينة 
ويمتد من شمال المدينة الى جنوبها، ويتقاطع الطريقان في محطة الحافلات  Eixo Rodoviarioأما الطريق الثاني و يعرف بطريق 

 .Costa   Lucioالمبنى الوحيد بالمدينة الذي صممه المخطط لوسيو كوستا المركزية للمدينة حيث يقع
برازيليا وهو طريق سريع يربط ما بين شمال شرق البرازيل ومدينة برازيليا \ومن أهم الطرق الاقليمية الموصلة للمدينة طريق بيليم

 .ميل  1.414و يقدر طوله بحوالي 
مترو ، الى جانب  وسائل النقل العام من خلال شبكة من الحافلات الحديثة، كما تتوافر وليبرازيليا مطار برازيليا الدبمدينة يوجد 

 . عاصمةالمدن التابعة لل لخدمة  1992في عام  الذي انشئالانفاق 
 الإقتصاد

تمثل الشركات الخاصة لا ،وبالتالي  الجيشالي جانب القضائية ، التنفيذيةو، التشريعية برازيليا كافة سلطات الدولةتتمركز بمدينة  
 تواجدها بالإضافة الى أن الصناعات الثقيلة والصناعات المسببة للتلوث يحظرالقانون سوى جزء صغير فقط من النشاط المحلي،

 .المدينة ٪ من النشاط 90من  ثرتمثل أكفالخدمات ،أما بالمدينة

،وهي العاص�مة برازيليا واحدة من أحدث عواص�م الع�المتعد مدينة 
 ة لدول���ة البرازي���ل حي���ث س���بقتها ك���ل م���ن مدين���ة س���لفادورالثالث���

Salvador ث�م مدين�ة ري�ودي ج�انيرو Rio de Janeiro . ق�د و
ه�و ج�ذب الس�كان ء العاصمة الجديدة ساسي من إنشاكان الهدف الا

ال��ى الاق��اليم الداخلي��ة بالبرازي��ل اض��افة ال��ى والنش��اط الاقتص��ادي 
 . الاسباب الامنية

ع���دة تح���ديات للاس���تقرارعلى اختي���ار  واجه��ت حكوم���ة البرازي���ل 
حج��م البرازي��ل الكبي��ر يجع��ل مهم��ة ف��تح موق��ع المدين��ة أهمه��ا ان 

 ص�يانة المؤدية الى المواق�ع الداخلي�ة بالدول�ة وحت�ى الطرق الجديدة
،كم��ا ان اتس��اع المس��احة ايض��ا جع��ل  مهم��ة ص��عبةالقائم��ة الط��رق 

 -مات الامني�ةوان توفرت بها المقو -المواقع الداخلية بالدولة  جميع
 .بعيدة نسبيا عن باقي مدن الواقعة على اطراف البرازيل

تم اختي�ار موق�ع مب�دئي للعاص�مة الجدي�دة للبرازي�ل  1922في عام 
مترمرب��ع تقريب��ا ، كم��ا ت��م 14400بولاي��ة غوي��اس عل��ى مس��احة 

وضع علامة مميزة بموقع المدينة ،وتمهيد بع�ض الط�رق حول�ه ث�م 
 . 1955تى عام توقف العمل عند هذا الحد ح

 Juscelino ت�ولى ال�رئيس جوس�يلينو كوبتش�يك   1956ف�ي ع�ام 
Kubitschek   رئاس���ة البرازي���ل وأعل���ن ع���ن اقام���ة العاص���مة

 1100وسط شرق البرازيل عبر هضبة على ارتفاع الجديدة باقليم 
، ويق�ع موق�ع 2ك�م 5802على مس�احة  سيرادومنطقة متر في قلب 

ك��م ع��ن مدين��ة بيل��يم  2120لي العاص��مة الجدي��دة  عل��ى بع��د ح��وا
Belem  كم عن مدينة س�اوباولو 1015، وحوالي Sao Paulo  ،

العاص�مة  Rio de Janerioكما تبع�د ع�ن مدين�ة ري�ودي ج�انيرو 
ويقع اق�رب طري�ق س�كك حديدي�ة لموق�ع . كم 1148القديمة حوالي 

ك���م ، وأق���رب طري���ق رئيس���ي ممه���د عل���ى 125المدين���ةعلى بع���د
ك��م م��ن موق��ع  190ك��م ،كم��ا يق��ع أق��رب مط��ار عل��ى بع��د  640بع��د

 العاصمة الجديدة 

 

ض����رورة اج����راء دراس����ات  -
الج���دوى الاقتص���ادية وربطه���ا 
بالبرن�����امج الزمن�����ي وخاص�����ة 
للمش���روعات القومي���ة الكب���رى 
كم��ا ف��ي حال��ة انش��اء العاص��مة 
البرازيلي�������ة الجدي�������دة ،حي�������ث 
تحمل�����ت الحكوم�����ة الفيدرالي�����ة 

 2بالبرازي���ل دي���ون تزي���د ع���ن 
ملي�����ار دولار نتيج�����ة للس�����رعة 
الفائقة في انجاز المباني والبني�ة 

ة ه��ذا ال��ى جان��ب انهي��ار التحتي��
وتص���دع ع���دة مب���اني بالمدين���ة 

 . عقب الانتهاء منها
أهمي��ة تطبي��ق ق��وانين ال��تحكم  -

في العمران والمتابعة المستمرة 
لمخطط��ات الم��دن بم��ا يتناس��ب 
مع أهداف المخط�ط و سياس�ات 

 .الدولة 
سياس����ات ملكي����ة الاراض����ي  -

فعل��ى ال��رغم م��ن ارتف��اع ع��دد 
س�����كان المدين�����ة ال�����ى خمس�����ة 

العدد المخطط له ، الا اضعاف 
ان المدينة لم تظهر به�ا من�اطق 
مت���دهورة عمراني���ا تمث���ل عبئ���ا 

 . على المخطط 
اتهم البعض المخطط الع�المي  -

لوس����يو كوس����تا بع����دم ملائم����ة 
وأنه���ا أفك���ار ,أفك���اره للتطبي���ق 

جي��دة م��ن الناحي��ة النظري��ة فق��ط 
،فعل������ى ال������رغم م������ن احك������ام 
المخط���ط وتوزي���ع اس���تعمالات 

يتف�ق واحتياج�ات الاراضي بم�ا 
المس�����تخدمين ، الا أن التماث�����ل 
ف��ي البلوك��ات الس��كنية وتص��ميم 
الوح����دات ق����د لاق����ى انتق����ادات 
عديدة من السكان أنفسهم لغياب 
التميز والاختلاف ب�ين المن�اطق 

 .السكنية
ض��������رورة دراس��������ة ثقاف��������ة  -

المجتم�����ع قب�����ل وض�����ع فك�����رة 
المخطط حيث ت�م تص�ميم ش�بكة 
الط��رق بالمدين��ة مص��ممة عل��ى 

س اس������تخدام الس������يارات اس������ا
والح����افلات كوس����ائل للحرك����ة 
وه����و أمرغي����ر معت����اد بالنس����بة 
للمجتمع البرازيلي وخاص�ة ف�ي 

 . وقت انشاء المدينة 

ف�����ي التجرب�����ة نجح�����ت 
أه���دافها معظ���م تحقي���ق 

 حيث
ت����م انش����اء العاص����مة   -

الجدي��دة و نق��ل العاص��مة 
ري��ة ومق��ر الحكوم��ة الادا

 اليها بالفعل 
 كم����ا نجح����ت المدين����ة  -

ف��ي ج��ذب الاس��تثمارات 
والانش��������طة التجاري��������ة 
والثقافي����ة ال����ى اللاق����اليم 

 .الداخلية بالدولة
ف����ي  نجح����ت المدين����ة  -

أع���دادا أعل���ى اس���تقطاب 
 .من السكان المستهدفة

الا أن المدينة قد أخفق�ت 
 في كل من 

من الناحية الاقتص�ادية  -
يمكن القول بأن المخطط 
ل�����م يعط�����ي الدراس�����ات 
 الاقتص���ادية الت���ي تس���بق

انش����اء المدين����ة الاهمي����ة  
المفترض��ة مم��ا أدى ال��ى 
ت������راكم ال������ديون عل������ى 

ة نتيج��ة لتك��اليف الحكوم��
، وق�����د انش�����اء المدين�����ة  

يكون السبب في ذل�ك أن 
اله����دف الاساس�����ي م�����ن 
انش��اء المدين��ة ك��ان أكب��ر 
م����ن حس����ابات الج����دوى 
الاقتصادية لذا لم توض�ع 
الأهداف الاقتص�ادية ف�ي 
المقدم�����ة أو ل�����م تعط�����ى 

س��بى المناس��ب ال��وزن الن
 .لها
الج��دول الزمن��ي ال��ذي  -

تم وضعه لإنشاء المدينة 
لم يكن واقعي�ا مم�ا أس�فر 
ع��ن تص��دع ع��دة مب��اني 
بع��د الانته��اء منه��ا نتيج��ة 

 .للاسراع في التنفيذ
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أهمية دراسة  الدولة
 التجربة

أسباب انشاء 
 المدن الجديدة

الدروس  المدن الجديدةأحد أمثلة  اختيار مواقع المدن ملامح السياسة العمرانية
 المستفادة

 تقييم التجربة 

تكمن أهمية في  فنزويلا
أنها إحدى الدول 
النامية المصنفة 

ضمن دول العالم 
الثالث لذلك كان 

من المهم  
التعرف على 

مداخل مثل هذه 
الدول في حل 

مشكلاتها 
العمرانية الناتجة 

عن التركز 
السكاني 

والعمراني في 
 المدن الكبرى  

بل������غ ع������دد س������كان  -
ملي�����ون  10فن�����زويلا 

 1967نس��مة ف��ي ع��ام 
م ، النس������بة الاعظ������م 
منها تتركز بكاراكاس 
العاص��������مة ونظ��������را 
للزي��ادة الس��كانية الت��ي 
توقعه�����ا المخطط�����ون 

" كاراك�����اس"لمدين�����ة 
Caracas  ،العاص���مة

حي������������ث أش������������ارت 
التوقع�ات ال�ي أن ع�دد 
السكان بالمدينة س�يبلغ 

ملي�����ون  4.5ح�����والي 
م  1990نسمة في ع�ام 

اقل�����������������������������يم " و أن
 Caracas "كاراكاس

VolemcIe   سيص�ل
 9تع����داد س����كانه ال����ي 

مليون نس�مة ف�ي نف�س 
%  40الع�����ام مم�����ثلا 

من جملة سكان الدولة 
، ل���ذا ك����ان لاب���د م����ن 
ايج��اد سياس��ة لتوزي���ع 
الس��كان خ��ارج الاقل��يم 

 .المركزي

نشأت المقترحات الأولى لتخطيط وبناء مدن جديدة في أواخر عام 
م في أمريكا 1940كان للطفرة النفطية  التي حدثت عام م حيث  1950

أصبحت فنزويلا   –اللاتينية  بوجه عام وفي فنزويلا بوجه خاص 
أكبر الاثر في   -على أثرها واحدة من أكثر الدول الغنية بالبترول 

اتجاه الحكومة نحو التفكير في خلق بؤر تنموية منتشرة في انحاء البلاد 
يتركز أكثر من نصف السكان في المدن الخمس  المختلفة ، حيث كان

  .لية الكبرى الواقعة بالمنطقة الشمالية والمناطق الساح
 تجربة فنزويلا بالمدن الجديدة حول اقليم العاصمة 

قررت الحكومة إنشاء عدة مدن جديدة في عدة مواقع مختلفة كانت 
الواقعة بوادي تيو ميديو " " CiudadLosadaإحداها مدينة سيودا  

Tuy Medio  -  وهو وادي قريب من العاصمة حيث  يبعد حوالي
"  دقيقة من جنوب كاراكاس وتجاوره مدينتين قائمتين هما مدينة 45

Sta Teresa " ومدينةSta Lvcia-   وقد قامت الحكومة  بتنمية
قعة الوادي  لاستيعاب نصف مليون نسمة من الزيادة السكانية المتو

م وذلك عن طريق نزع ملكية منطقة من  1990للعاصمة في عام 
الوادى مع 
السيطرة على 

عات تنمية التجم
 .القائمة المحيطة 

كما قامت 
الحكومة بانشاء 

مدينة جديدة 
اخري الى 
" الشرق من 
وهي " كاراكاس 

مدينة سيودا 
فوجاردا  

"Ciuodad 
Fojarde "

بغرض استيعاب 
وادي تيو ميديو وعلاقته               . عاصمة الزيادة السكانية بال

 بمدينة كاراكاس
 تجربة فنزويلا بالمدن الجديدة خارج اقليم العاصمة 

خاضت فنزويلا تجربة انشاء عدد من المدن الجديدة بأقاليم أخرى 
و مدينة Alto Bracioخارج اقليم العاصمة مثل مدينة ألتو براسيو   

، بغرض خلق أقطاب نمو   Ciudad Guyanaمدينة سيودا جوانا 
تعمل على جذب السكان من اقليم كاراكاس اليها عن طريق تنميتها 
اقتصايا وثقافيا ، والعمل على عدم تعرض بعض المدن القائمة للزيادة 

أنشئت  وقد .السكانية التي قد تؤثر سلبا على كفاءة توزيع الخدمات بها 
بأقليم جوانا الغني    Ciudad Guyanaالحكومة مدينة سيودا جوانا 

حديد والبوكسيت والتي بالثروات الطبيعية والمناجم وبالذات خام ال
التي يمكن أن تمثل القاعدة  الصناعية قيام المشروعات متدع

الاقتصادية للمدينة الجديدة حيث كان من المخطط أن يعمل غالبية 
كما .جم السكان خاصة في المراحل الاولى لانشاء المدينة بمجال المنا
م  1985توقعت الحكومة أن يصل الانتاج الصناعي لهذا الاقليم في عام

 .من الانتاج الصناعي للدولة %  20الى ما يعادل 
 : اتخذت الحكومة عدة اجراءات لتدعيم نجاح المدينة أهمهاوقد  
انشاء شبكة طرق سريعة للمدينة تضمن الربط بين جميع  -

والثقيلة بالمدينة وبين المطار و مراكز المراكزالصناعية المتوسطة 
 .الخدمات و المناطق السكنية 

التوازن بين دور كل من القطاع العام والقطاع الخاص في قطاع  -
رية التنمية حيث قررت الحكومة بيع وتأجير مواقع الخدمات التجا

 .الاعمال بشروط وأسعار يسيرة لتشجيع قيام الانشطة المختلفةو
 .من التجمعات القائمة قبل تنمية المدينة توفر العمالة -
اهتمام الدولة والقطاع الخاص بتنمية الاستثمارات الضخمة  -

 والصناعات التقيلة بالمدينة

أن يك��ون الموق��ع عل��ى بع��د  -
كبي��ر م��ن العاص��مة فم��ثلا ت��م 
أنش��اء المدين��ة الجدي��دة س��يودا 

  Ciudad Guyanaجوان�ا 
ك��م م��ن مدين��ة  230عل��ى بع��د

ص���مة حت���ى لا كارك���اس العا
 .تدخل في نطاق تأثيرها 

أن يكون الموقع ذو ث�روات  -
طبيعي��������ة لت��������وفير قاع��������دة 
اقتص�����ادية مس�����تقلة للمدين�����ة 
الجديدة حيث ت�م إنش�اء مدين�ة 

 Ciudadس���يوداد جوان���ا 
Guyana ف���ي منطق���ة غني���ة 

بحق����ول البت����رول والث����روات 
الطبيعي���ة والمن���اجم وخاص���ة 
خام الحديد والبوكسيت ، كم�ا 

 Altoلت�و براس�يو أن مدينة أ
Bracio   ت��م اختي��ار موقعه��ا

في قلب اح�دى الاق�اليم الغني�ة 
ب������البترول لتك������ون القاع������دة 

للمدين����ة مجم����ع  الاقتص����ادية
 .للبتروكيماويات بنفس الاقليم

 

 :" Ciudad Guyana "مدينة سيوداد غوايانا

من أنجح الأمثلة حيث تضاعف  تعتبر مدينة سيوداد غوايانا من أهم امثلة المدن الجديدة في فنزويلا لكونها
 عدد سكانها خلال أربعة عقود الى ما يقارب ثلاثين ضعفا لعدد السكان الاصليين

 :موقع المدينة 
تميز اختيار موقع المدينة بثلاث ميزات 
تساهم جميعها في نجاح قيام المدينة 

 :الجديدة وتتلخص هذه المميزات فيما يلي
تقاطع اختيار موقع المدينة في منطقة  -

نهر أورينوكو ونهر كاروني حيث يسهل 
 .الوصول إلى المحيط

يوفرهذا الموقع  أيضا الطاقة  -
تتميز  - الكهرومائية لقربه من النهرين

هذه المنطقة بما لديها من موارد هائلة من 
حقول البترول و خام الحديد عالي الجودة 
والألومنيوم ، والذهب والماس الصناعي 

لتالي قامت الصناعات وبا. ، والبوكسيت
البترولية وغيرها من الصناعات التي مثلت للمدينة القاعدة الاقتصادية الخاصة التي توفر لها الاكتفاء 

بالمجال الصناعي ومجال النقل والتسويق وغيرها  -الذاتي إلى جانب جذب السكان لتوافر فرص العمل 
الفعل حيث حدثت حركة نزوح كبيرة من وقد تم ذلك ب -من المجالات المكملة للأنشطة الصناعية

المناطق الريفية الى المدينة الجديدة بحثا عن فرص عمل في القطاع الصناعي على وجه الخصوص ، 
  .وهو الهدف الأساسي من إنشاء المدينة 

 :نشأة وتطور المدينة

طق�ة غي�ر مأهول�ة ، أنشأ رئيس فنزويلا لجنة لدراس�ة تط�وير منطق�ة غوايان�ا ، وه�ي من 1959في عام      
الى حد كبير وتقع في جنوب ال�بلاد الغني�ة ب�الثروات المعدني�ة ، و بالفع�ل ت�م انش�اء المدين�ة ف�ي الس�تينات و 
كان تركيز المخططون في هذه الآونة على وضع تصور للتخطيط الاقتص�ادي طوي�ل الم�دى للمدين�ة نظ�را 

ت الحكوم�ة اهتمام�ا كبي�را له�ذا المش�روع حي�ث لاعتبارها أحد أهم اقطاب  النمو الصناعي آنذاك ، وقد أول
ج�زءا م�ن اس�تراتيجية لتش�جيع التنمي�ة الحض�رية ف�ي الجن�وب وتخفي�ف  اعتب�رت عملي�ة تنمي�ة ه�ذه المدين�ة

 . الضغوط والنمو المطرد  في الشمال
 وقد اهتمت الحكومة بالتركيز على قطاع الصناعات الثقيل�ة كمص�انع الحدي�د والص�لب والت�ي م�ن ش�أنها أن

تحف���ز الص���ناعات التحويلي���ة والص���ناعات 
الخفيفة ، كما أن لها تأثير مض�اعف لج�ذب 
العمال��ة ،ه��ذا ال��ى جان��ب اهتم��ام الحكوم��ة 
بتوس���يع نط���اق الف���رص المتاح���ة للانش���طة 

 . الصناعية المختلفة والخدمات
وق��د ك��ان م��ن أه��م الخط��وات التنموي��ة الت��ي 
اتخ���ذتها الحكوم���ة ه���ي انش���اء سلس���لة م���ن 

رمائي����ة ف����ي المنطق����ة تحقيق����ا الس����دود الكه
للاس�تفادة القص�وى م��ن موق�ع المدين�ة عل��ى 
النه��ر و بالت��الي تقلي��ل الاعتم��اد عل��ى ال��نفط 

وهن�ا تج�در الاش�ارة ال�ى اهمي�ة اس�تغلال عناص�ر الطبيع�ة لخدم�ة المخط�ط حي�ث ت�م . لتوليد الطاقة المحلية
 .تحقيق استفادة اقتصادية هائلة من وجود الانهار بالموقع

  امت الحكومة ببناء الطرق والمدارس والمرافق الصحية والمباني السكنيةكما ق 
 Ciudad Guyanaحت�ى اص��بحت مدين�ة س��يوداد غوايان�ا . ال�ى جان��ب ت�وفير  جمي��ع الخ�دمات الحض��رية

اكب��ر مدين��ة جاذب��ة للعمال��ة الص��ناعية م��ن جمي��ع أنح��اء أمريك��ا اللاتيني��ة ، وأوروب��ا الجنوبي��ة والولاي��ات 
 . در أن ثلث قوة العمل الصناعية والعمالة من الأجانبويق. المتحدة

نس��مة ث��م   148000ال��ى  Ciudad Guyanaم وص��ل ع��دد س��كان مدين��ة س��يوداد جوان��ا  1970ف��ي ع��ام 
نس�مة  بحل�ول ع�ام  800000م ث�م ال�ى  1990نس�مة ف�ي ع�ام  577000تضاعف عدد السكان ليص�ل ال�ى 

 م 2000
و على الرغم من هذا النمو السكاني الا ان هناك نسبة كبيرة م�ن ه�ذا النم�و ناتج�ة ع�ن الهج�رة ال�ى المدين�ة 
م��ن خ��ارج ال��بلاد ، ل��ذلك اس��تمرت مع��دلات النم��و الس��كاني بالاق��اليم الش��مالية ف��ي الارتف��اع و ل��م تحق��ق 

وم�ع . الجديدة باقاليم الجن�وب  الانخفاض أو الثبات المرجو والتي من اجله لجأت الحكومة الى انشاء المدن
ذل��ك لا تعتب��ر ه��ذه الزي��ادة الس��كانية باق��اليم الش��مال ف��ي نظ��ر المخطط��ين مؤش��را عل��ى فش��ل تجرب��ة الم��دن 

 . Ciudad Guyanaالجديدة بفنزويلا و خاصة مدينة سيوداد جوانا 

تحدي��د ن��وع ووظيف��ة  -
المدين����ة الجدي����دة بم����ا 
ي���تلائم م���ع احتياج���ات 
الدول���������ة العمراني���������ة 

الاقتص��ادية ويترت��ب و
على ذلك تحدي�د موق�ع 
المدين���ة الجدي���دة بن���اء 
عل�����ى كونه�����ا مدين�����ة 
المس��تقلة أو تابع��ة فق��د 
انشئت سيوداد غوايانا 
Ciudad Guyana 

لتعم��ل كمرك��ز للتنمي��ة 
 -واجت��ذاب المه��اجرين

مدينة صناعية مس�تقلة 
بدلا من التوجه نح�و  -

مدين���������ة كاراك���������اس 
العاص�����مة ل�����ذلك ت�����م 

ل���ى اختي���ار موقعه���ا ع
ك������م م������ن  320بع�����د 

العاص�������مة حت�������ى لا 
ت������دخل ف������ي نط������اق 

وبالفع�������ل . تأثيره�������ا 
نم������������ت بالمدين������������ة 
ص����������ناعات قوي����������ة 
اس�������������������������������تطاعت 

أل�������ف  100اجت�������ذاب
عام������ل م������ن الم������دن 
القائم������ة وذل������ك ف������ي 
المرحل���ة الاول���ى م���ن 

 .قيامها 
توظي������ف عناص������ر  -

الطبيع����������ة لخدم����������ة 
المخط������ط كم������ا ف������ي 
 مدينة سيوداد غوايانا 

Ciudad  
Guyana حي������ث ت������م

ف النهر كعنصر توظي
تخطيط��ي للفص��ل ب��ين 
اس������تعمال الص������ناعة 

 والمنطقة السكنية،
اس��تخدام النه��ر ف��ي   -

تولي��������������د الطاق��������������ة 
الكهرمائية الهامة ج�دا 
للنش�������اط الص�������ناعي 
الممي��ز للمدين��ة ، كم��ا 
ان اختي���������ار موق���������ع 
المدين����ة عل����ى تق����اطع 
تق��اطع نه��ر أورينوك��و 
ونه�����ر ك�����اروني ق�����د 

للمدين�ة س�هولة ضمن  
 .حيطالوصول الى الم

 

في تحقيق التجربة أخفقت 
الهدف الاشمل وهو خفض 
الكثافات السكانية 

 .وأقاليم الشمال بالعاصمة
لمدن الجديدة حول اقليم ا

  العاصمة
يرجع ذلك الى عدة أس�باب 

 :أهمها
أن التنمية الصناعية بهذه  -

الم������دن كان������ت مح������دودة 
وبالت���الي ل���م تحق���ق ت���وافر 
ف��رص العم��ل ال��ذي يحق��ق 

ي المتوق���ع  الج���ذب الس���كان
 .للمدينة 

نق����ص الم����وارد المادي����ة  -
والت����ي م����ن ش����أنها ت����وفير 
الخ��دمات اللازم��ة والكافي��ة 

 .لمثل هذه المشروعات
الاهتم����������ام السياس����������ي  -

والثق��افي والاقتص��ادي ظ��ل 
 .مركزا على العاصمة 

لمدن الجديدة بالنسبة ل
  اقليم العاصمة خارج

 حدوثعلى الرغم من 
المستهدف النمو السكاني 

هناك  الا انبهذه المدن 
نسبة كبيرة من هذا النمو 
ناتجة عن الهجرة الى 
المدينة من خارج البلاد ، 
لذلك استمرت معدلات 
النمو السكاني بالاقاليم 

ومع الشمالية في الارتفاع 
مؤشرا  ذلكعتبر يذلك لا 

انشاء على فشل تجربة 
المدن الجديدة بل تعتبر 
 مؤشرا على فشل الحكومة

في وضع سياسات متكاملة 
موجهه نحو تحقيق 

ويمكن أن يرجع .الاهداف 
هذا الفشل الى عدة أسباب 

 :أهمها
عدم استحداث قوانين -

للتحكم في الهجرة الداخلية 
 الى العاصمة

قصور في الدراسات  -
الاجتماعية والديموجرافية 

التي من شأنها توقع و
زيادات السكان بشكل أكثر 

 .واقعية 
الم��دن الجدي��دة ل��م انش��اء  -

ي����أتي ج����زءا م����ن سياس����ة 
تنموية شاملة ب�ل ج�اء ح�لا 
تجريبيا لاس�تقطاب الس�كان 

 من المدن الكبرى
 



 122 

 

 
 
 
 
 
 
 

أسباب انشاء المدن  أهمية دراسة التجربة الدولة
 الجديدة

 قع المدناختيار موو  ملامح السياسة العمرانية
 

 تقييم التجربة 

تكمن أهمية دراسة تلك  اسرائيل
في اعتماد تلك التجربة 

الدولة اعتمادا كلياعلى 
فكر انشاء المدن الجديدة 
في تحقيق أهم خطواتها 
التنموية خاصة وأنها 
تعتمد في نموها على 
المهاجرين من الخارج و 
بالتالي لم تستوعب المدن 
القائمة الاعداد الكبيرة من 
المهاجرين في الفترة ما 

 حتى أوائل 1945بين 
 السبعينات

غ����راض العس����كرية الا تحقي����ق -
 .والاستراتيجية

ح���ل مش���كلات التك���دس بالم���دن  -
 .الكبرى 

الحف����اظ عل����ى بع����ض المواق����ع  -
 .)تبعا لمعتقدات الدولة(لتاريخية ا
 
 

 .مة في بناء تلك المجتمعات الجديدة لمساهاتخذت اسرائيل من انشاء المدن الجديدة حلا لاحداث نهضة اقتصادية مستغلة في ذلك العقيدة والفكر الصهيوني في تشجيع كبار المهاجرين ل
مدين�ة  وق�د وص�ل ع�دد الس�كان بتل�ك الم�دن آن�ذاك  29م ح�والي  1970حت�ى ع�ام أخذت تلك المدن أشكالا متدرجة بدءا من مراكز الاقاليم وحتى القرى التعاونية والقرى المجمعة، وقد وصل عدد المدن الجديدة التي انشت 

 .بنفس العام يون نسمة عدد سكان اسرائيل مل 2.5من اجمالي ألف نسمة  490ما يقرب من  الى
وتجدر الاشارة هنا الى الارتباط الواضح ما بين اختيار مواق�ع الم�دن واله�دف الاساس�ي م�ن نش�أتها حي�ث كان�ت أغل�ب الم�دن تق�ع ف�ي اق�اليم 

لى تحقي�ق الاس�تراتيجيات والاحتياج�ات العس�كرية ولبنان الامر الذي يساعد ع متناثرة و تتركز بشكل ملحوظ في الشمال على حدود سوريا 
  .قتصادية ذات تكلفة منخفضة والتي تتبنى بدورها فكر الانتشار السريع و سرعة بناء المستوطنات التي كانت تبنى بطرق ا

 ت جديدةبؤرة استيطانية جديدة و التي ستتحول لاحقا الى مستوطنا 113مستوطنة جديدة و 24قيام  2002\2001وقد شهد عام 
 

نجحت الدولة في تحقي�ق 
اله�����دف الاش�����مل وه�����و 

ال�����ى جان�����ب .الانتش�����ار 
الاه�����������داف الثانوي�����������ة  
وأهمه����ا اس����تيعا اع����داد 
المه�����اجرين الص�����هيون 

 .اليها
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أهمية دراسة  الدولة
 التجربة

 تقييم التجربة  الدروس المستفادة أحد أمثلة المدن الجديدة قع المدناختيار مو ملامح السياسة العمرانية أسباب انشاء المدن الجديدة

تكمن أهمية  السعودية
دراسة تلك 

التجربة في أنها 
إحدى الدول 

العربية النامية 
ذات الثقل الديني 
والسياسي ، كما 

أنها من أسبق 
الدول العربية 
منذ السبعينات 

في مجال 
مشروعات 

التنمية العمرانية 
والتي تظهر 
بالاخص في 

 منطقة الرياض

  
                                           

 
 

 بالمملكة السكان ارتفاع إجمالي -
 زيادة بمعدل نسمة مليون 20.8الى

وعلى ذلك  سنوياً، % 1.3 سكانية
 عدد يصل أن فإنه من المتوقع

/ هـ 1440عام بحلول السكان
 مليون ۳۹ حوالي م الى 2019
 عدد تضاعف عنيي وهذا ، نسمة

 عشرون عاماً  خلال مرتين السكان
 . 
 المؤشرات من العديد اشارت - 

 التركز الى تزايد تشير العمرانية
 الهجرة والسكاني نتيجة الحضري

 عدد الحضر في الى الريف من
 المراكز الحضرية من محدود
 زيادة الى الأمر الذي يشير الكبرى
بين  والتنموية الحضرية الفوارق

 المناطق وباقي المراكز هذه اقاليم
 عددها والبالغ الإدارية بالمملكة

 مناطق عشرة

 
 المراكز الحضرية بالمملكة

 

اتجهت الاستراتيجية التنموي�ة بالمملك�ة ال�ى تحقي�ق وض�ع 
أربعة محاورعمل تنموية ، يمثل محور العمل الاول فيه�ا 
أساس الاستراتيجية وتعمل المحاور الثلاث الاخرى على 

وتحقي��ق أه��داف اس��تراتيجية التنمي��ة ف��ي الوق��ت  تدعيم��ه
 :نفسه و تتلخص تلك المحاور في 

ويهتم بالعمل على نشر التنمية : محور العمل الاول
العمرانية المتوازنة والمتدرجة على كامل حيز المملكة و 

 ذلك بتفعيل فكر محاور التنمية العمرانية
تطوير  يهتم هذا المحور بالعمل على: محور العمل الثاني

وتنمية المدن المتوس�طة والص�غيرة لتعم�ل كمراك�ز تنمي�ة 
إقليمي���ة ومحلي���ة لتخفي���ف حال���ة الترك���ز الس���كاني الحالي���ة 

 .بالمراكز الحضرية الرئيسية
يهتم هذا المحور بالعمل على تحقي�ق : محور العمل الثالث

أعلى استفادة من الطرق والبنية التحتي�ة والمراف�ق العام�ة 
المراك��ز الحض��رية الكب��رى وذل��ك ع��ن القائم��ة بالم��دن و

طري���ق تركي���ز ع���دد مح���دود م���ن الانش���طة الاقتص���ادية 
المقام�ة به�ا والتوس�ع فيه�ا والعم�ل عل�ى الح�د م�ن التوس��ع 
في الانشطة الاقتصادية التقليدية الاخرى الى جان�ب الح�د 
م����ن اس����تمرار تف����اقم مش����كلات التض����خم ف����ي الانش����طة 

تج��اه ال��ى والس��كان به��ذه المراك��ز وذل��ك ع��ن طري��ق الا
انشاء تجمعات عمرانية جديدة حول ه�ذه المراك�ز القائم�ة 

 .مثل التجمعات الجديدة التابعة لمدينة الرياض
يه���تم ه���ذا المح��ور بالعم���ل عل���ى : مح��ور العم���ل الراب��ع 

وض���ع خط���ط اقتص���ادية تحق���ق التكام���ل ب���ين الانش���طة 
الاقتص��ادية القائم��ة عل��ى الص��ناعة ف��ي الم��دن والانش��طة 

 قائمة على الزراعة و الرعي في الريف الاقتصادية ال

 
 خريطة محاور التنمية بالمملكة العربية السعودية

 

ارتبط اختيار مواقع المدن الجدي�دة ف�ي 
المملك��ة باله��دف الاساس��ي م��ن انش��اء 
تلك المدن وذل�ك عل�ى اخ�تلاف وظيف�ة 
المدين����ة فق����د ت����م اختي����ار التجمع����ات 

 -العمراني����ة الجدي����دة ح����ول الري����اض 
اله���دف م���ن انش���ائها ه���و  والت���ي ك���ان

اجت����ذاب الزي����ادة الس����كانية بالري����اض 
في مواق�ع تتمي�ز بوقوعه�ا عل�ى  -اليها 

طرق الرئيسية تيسر الانتقال من وإل�ى 
تل���ك التجمع���ات ال���ى جان���ب ارتباطه���ا 
بالعاص����مة حي����ث ت����م اختي����ار موق����ع 

كم م�ن  20الضاحية الشمالية على بعد 
تق��اطع طري��ق المل��ك فه��د م��ع الطري��ق 

لشمالي لمدينة الرياض ، كم�ا الدائري ا
تم اختيار موقع الضاحية الشرقية عل�ى 

كم من ألتق�اء الطري�ق ال�دائري  20بعد 
الشمالي م�ع الطري�ق ال�دائري الش�رقي 

 .لمدينة الرياض 
أما بالنسبة للمدن الاقتصادية فقد تم 
اختيار موقع كل مدينة اقتصادية حول 
تركز لمقومات اقتصادية أوصناعات 

تنافسي على مستوى  ذات مستوى
 .العالم أو النطاق الاقليمي للمملكة 

كذلك المدن الصناعية والتي تم  
اختيار موقعها بالقرب من القواعد 
الصناعية الضخمة الى جانب تميز 
تلك المواقع بكونها ساحلية سواء على 
ساحل البحر الاحمر أو الخليج العربي 
حيث أن من أهم ألانشطة المدعمة 

ناعي هي أنشطة للنشاط الص
التصديرو التسويق والنقل والتي توفر 
بدورها فرص عمل متنوعة تعمل 
كقوة جاذبة للعمالة للسكان هذا الى 
جانب الانشطة السياحية المقامة على 
السواحل، و تتمتع مدينة ينبع 
الصناعية بمقومات سياحية كبيرة 
لوقوعها على ساحل البحر الاحمر 

ساحل  كما تعتبر أكبر ميناء على
بحر الأحمر لتصدير الزيت الخام ال
 .هو ميناء الملك فهدو

 :مدينة الجبيل
الهيئة الملكية للجبيل "م صدر المرسوم الملكي بتأسيس 1974/هـ 1395في عام  

وذلك في اطارالتحولات الاقتصادية والتنموية التي شهدتها المملكة عقب " و ينبع
ة و لقد كان الهدف الاساسي من تأسيس تلك الارتفاع الكبير في اسعار النفط العالمي

الهيئة هو انشاء مدينتين جديدتين صناعيتين هما مدينة الجبيل شرقا ، ومدينة ينبع 
 .غربا 

 :الموقع العام للمدينة 
كم من  100تقع مدينة الجبيل الصناعية على ساحل الخليج العربي على بعد

بالمملكة، وبالقرب أيضا من اهم مواقع حاضرة الدمام احد اكبر المراكز الحضرية 
ومن المخطط أن  2كم 1016استخراج وتكرير البترول و تبلغ مساحة المدينة

ألف نسمة وقد بلغ سكان مدينة  280الى ) م 2010(يصل عدد سكانها سنة الهدف 
نظراً % 55.4، يمثل الذكور منهم 2005نسمه في عام  94،100الجبيل الصناعية 
 .العاملة في المدينة هم من العمال غير المتزوجين لأن معظم القوى

ومما تجدر ملاحظته أن الكثير من القوى العاملة الذين يسكنون خارج المدينة 
نسمة منهم  139،170وبناء عليه يصل تعداد السكان خلال النهار . يدخلونها نهاراً 

 . ارجهافرداً يمثلون القوى العاملة التي تعمل في المدينة وتسكن خ 45،070
 :وظيفة المدينة 

تم اختيار موقع المدينة على 
ساحل الخليج العربي بالقرب 
من مواقع استخراج وتصدير 

البترول لدعم صناعة وانشطة 
تكرير النفط ومشتقاته على ان 

يكون ذلك في اطار سياسة 
تهدف الى تعظيم مشاركة 

القطاع الخاص في اقامة المدن 
 الصناعية وتشغيلها 

من اهم ما هدفت اليه  وقد كانت
سياس��ات التنمي��ة الاقتص��ادية والص��ناعية لمدين��ة الجبي��ل أن تك��ون مدين��ة ص��ناعية 
متخصص��ة ف��ي الص��ناعات القائم��ة عل��ى اس��تخراج و تكريرالبت��رول وق��د دع��م ه��ذا 
الاتجاه اختيار الموقع المميز للمدينة، الى جانب قرب موقعها من الممرات البحري�ة 

يسية والذي يوفر بدوره الوصول الى الاسواق العالمية ، وهن�ا الدولية والموانئ الرئ
تجدر الاش�ارة للارتب�اط ب�ين اله�دف م�ن انش�اء المدين�ة واس�س اختي�ار الموق�ع الت�ي 

ومن أهم محاور السياسات الاقتصادية والصناعية التي وض�عتها .دعمت هذا الهدف
 :الدولة بالمدينة هي

" : الص�ناعي"المحور الاول  
ع��دد م��ن الص��ناعات  ت��م اقام��ة

الاساس����ية كتكري����ر البت����رول 
والزي�����������وت و الش�����������حوم و 
الاس��������������مدة الكيماوي��������������ة و 
الصناعات الثانوية كصناعات 
البلاستيك والمبيدات الزراعية 
والص����ناعات المس����اندة وه����ي 
ص��������ناعات خفيف��������ة لتلبي��������ة 

 .احتياجات المنطقة الصناعية
ة م��ن الش�واطئ والت��ي ت��م تتمي��ز المدين��ة بسلس�لة متمي��ز": الس�ياحي"المح�ور الث��اني 

استغلالها باقام�ة ع�دد كبي�ر م�ن المش�روعات الس�ياحية و الترفيهي�ة  ، وق�د س�اهمت 
الخ��دمات المت��وفرة بالمدين��ة ال��ى جان��ب ش��بكة البني��ة الاساس��ية عالي��ة المس��توى ف��ي 
نجاح القطاع السياحي بمدينة الجبيل هذا الى جانب قرب المدينة من حاضرة ال�دمام 

 .بخدمات النقل ومن أهمها مطار الظهران الدولي و التي تتميز 

طبقت المملكة مبدأ التنمي�ة العمراني�ة  -
بفك��ر مح���اور التنمي��ة و ال���ذي يض���من 
رفع المس�توى العمران�ي و الاقتص�ادي 

 . والخدمي على مستوى الدولة ككل
ت��وافر الم��وارد والامكان��ات القومي��ة  -

بالدول��ة لع��ب دورا اساس��يا ف��ي تحدي��د 
التنمي���ة وتوزي���ع الادوار ب���ين اس���لوب 

الدولة والقطاع الخاص في مشروعات 
 .انشاء المدن الجديدة

ارتب���اط اله���دف م���ن انش���اء المدين���ة  -
الجدي����دة بوظيفته����ا المق����ررة وباس����س 

 .اختيار موقعها
اختيار موقع المدين�ة الجدي�دة ب�القرب  -

م���ن القاع���دة الاقتص���ادية الت���ي س���تقوم 
ن خلالها عليها المدينة والتي ستتوفر م

الانش���طة وف���رص العم���ل وتعم���ل ف���ي 
الوق���ت نفس���ه كنقط���ة جاذب���ة للس����كان 
والعمال���ة و الانش���طة الثانوي���ة المكمل���ة 

 .للقاعدة الاقتصادية
اختيار مواق�ع الم�دن الجدي�دة ب�القرب  -

م��ن م��دن كبي��رة قائم��ة لتس��تفيد المدين��ة 
الجدي��دة بالبني��ة التحتي��ة ووس��ائل النق��ل 

 .ة القائمةوالمواصلات الخاصة بالمدين
اختي��ار موق��ع م��دينتي الجبي��ل وينب��ع  -

ف����ي مواق����ع س����احلية لتس����هيل نش����اط 
التص���دير المكم���ل للنش���اط الص����ناعي 
ال��ذي ه��و الوظيف��ة الاساس��ية لك��ل م��ن 
المدينتين الامر الذي يفتح مجال لتن�وع 
الانش���طة الاقتص���ادية و بالت���الي زي���ادة 

 .فرص العمل
العمل على تنوع القاع�دة الاقتص�ادية   -
ف��ي مدين��ة الجبي��ل ت��م اض��افة النش��اط ف

الس��ياحي والترفيه��ي للنش��اط الص��ناعي 
لتنوي��ع وظيف��ة المدين��ة و بالت��الي تن��وع 

 .فئات العمالة و السكان 
موارد الدولة وكيانها الاقتصادي من  -

اه����م العناص����ر ف����ي تحدي����د سياس����ات 
التنمية الاقتصادية للمدن و المجتمعات 

مدين�ة  العمرانية الجديدة حيث ان اقام�ة
جدي��دة يمك��ن ان يعم��ل كج��زء م��ن ح��ل 
لمش���كلة عمراني���ة م���ا لك���ن لام���انع ان 
تعم����ل تل����ك المدين����ة عل����ى اس����تغلال 
الم���وارد المتاح���ة بالدول���ة لخل���ق ب���ؤر 

 .تنمية القتصادية جديدة 

نجح��ت الدول��ة ف��ي اقام��ة 
م���دن جدي���دة ف���ي اط���ار 
خط����ة للتنمي����ة الش����املة 
عل��ى مس��توى المملك��ة و 
عل��ى ال��رغم م��ن أن ه��ذه 

م���دن ل���م تص���ل بش���كل ال
ع��ام ال��ى اع��داد الس��كان 
المس���تهدفة منه���ا الا أن���ه 
في حالة الم�دن الوظيفي�ة 
لا يكون المعيار فقط ه�و 

 .اعداد السكان 
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 :من التجارب العالمية  أهم الدروس المستفادة:خلاصة الفصل الاول  2-1-7
 :ومن أهم الدروس المستفادة من دراسة التجارب السابقة 

أشتركت معظم الدول المتقدمة منها و النامي�ة ف�ي ال�دوافع وأس�باب انش�اء الم�دن الجدي�دة ، إلا أن  •

 . كل دولة قد تناولت التجربة بفكر مختلف يتلاءم مع الظروف العمرانية و الاقتصادية والسكانية

تحقيق��ه كلم��ا ك��ان اله��دف واقعي��ا و مرتبط��ا ب��الظروف العمراني��ة و الاقتص��ادية للدول��ة كلم��ا ك��ان  •

 .ممكننا

ج�زء م�ن سياس�ة تنمي��ة بوج�ه ع��ام إنش�اء مجتمع��ات عمراني�ة جدي�دة  تك�ون مش�روعاتأن يج�ب  •

لاجتماعي��ة والاقليمي��ة للدول��ة تمش��ى م��ع المعطي��ات الاقتص��ادية والت ش��املة عل��ى مس��توى الدول��ة

 .،كما هو الحال في تجربة المملكة العربية السعودية ككل

المخطط�ات مراح�ل تنفي�ذ متابع�ة تتس�م بالمرون�ة وتس�مح بالمدن الجديدة بحي�ث وضع مخططات  •

مرون���ة (واج���راء تع���ديلات تتناس���ب م���ع المتغي���رات الاقتص���ادية أو الديموجرافي���ة  أو كلاهم���ا 

 ).التخطيط

،وقد ظهر ه�ذا الارتب�اط ومواقعها  بنوعية المدنارتباط الهدف من انشاء المدن الجديدة ضرورة  •

و ف�ي تجرب�ة فرنس�ا ف�ي انش�اء  ب�ة مدين�ة الجبي�ل ف�ي المملك�ة العربي�ة الس�عوديةبوضوح في تجر

 .المدن الباريسية حول باريس

التحكم في ادارة المدن الجديدة  بإنشاء جه�از خ�اص لك�ل مدين�ة مهام�ه الأساس�ية الحص�ول عل�ى  •

ل  الأرض اللازم��ة لإنش��اء المدين��ة وتخطيطه��ا ووض��ع ب��رامج التنفي��ذ ومتابع��ة تل��ك الب��رامج ولك��

 .جهاز من تلك الأجهزة نظام تمويلي و إداري محدد 

يمكن الحكوم�ة م�ن الحص�ول عل�ى الاراض�ي يتناسب مع الواقع المصري ضرورة وضع تصور •

 .فرنسا في هذا المجالجلترا وو التحكم في اسعارها ويمكن الاستفادة من تجربتي ان

ي الت��ى تض��من رف��ع المس��توى العمرامح��اور التنمي��ة و مب��دأ تطبي��ق • الاقتص��ادي والخ��دمي عل��ى ن��

 . مستوى الدولة ككل

تحقي��ق الات��زان ب��ين دور القط��اع الع��ام والقط��اع الخ��اص ف��ي مش��روعات انش��اء وادارة الم��دن  •

 . الجديدة

الخ�اص حي�ث ان انف�راد يل المشترك بين القط�اعين الع�ام ويعتمد نجاح المدينة الجديدة على التمو •

 .الى تأخر عمليات التنمية بالمدن الجديدة الحكومة بمهمة التمويل غالبا ما يؤدي 

تعم�ل عل�ى ج�ذب الس�كان  لت�وفير ف�رص عم�لضرورة ان يكون للمدينة الجديدة قاعدة اقتصادية  •

 .للمدينة قوام اقتصادي مستقلدورفعال وتلك القاعدة الاقتصادية ويكون لللمدينة ،
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من أهم العوامل التي المؤثرة على اقبال  ضرورة دراسة ثقافة المجتمع قبل وضع فكرة المخطط •

السكان على المدينة حيث تم وضع مخطط مدينة برازيليا وتصميم شبكة الطرق بها على اساس 

استخدام السيارات والحافلات كوسائل للحركة وهو أمرغير معتاد بالنسبة للمجتمع البرازيلي 

 . وخاصة في وقت انشاء المدينة 

 .بالمخطط عامل مشترك بين كل التجارب  احترام القوانين الخاصة •
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 تمهيد
تناول الفصل السابق من البحث عرضا لبعض التجارب العالمي�ة ف�ي بع�ض ال�دول المختلف�ة وق�د 

جم�اع ش�به إ ب�ين ال�دول إلا أن هن�اك اتضح انه على الرغم من اختلاف دوافع انشاء تل�ك الم�دن الجدي�دة 

  .مشكلات التنمية المختلفة بعضا من الة لحلعلى اتخاذ هذا الحل كوسيلة فع

ف�ي الفت�رة الت�ي  في مجال انشاء الم�دن الجدي�دة من البحث عرضا للتجربة المصريةويتناول هذا الفصل 

لأن ك�ل يمك�ن تقييمه�ا م�ن الناحي�ة النظري�ة حي�ث  مع التركيز على م�دن الجي�ل الاول تلت حرب أكتوبر

كم�ا يع�رض ه�ذا  ، له�ا م�ن قب�ل الدول�ة عن�د وض�ع التخط�يطن ق�د بل�غ س�نة اله�دف المح�ددة من هذه المد

وض���ع السياس���ات العمراني���ة لانش���اء تل���ك الم���دن وعلاق���ة تل���ك ف���ي  الاعتب���ارات الت���ي اتخ���ذتالفص���ل 

جان�ب م�دى ارتب�اط أس�س اختي�ار موق�ع المدين�ة  ، ال�ىمدين�ةك�ل  نشاءاالاعتبارات بالهدف الرئيسي من 

وأوجه النقد التي تعرضت لها سياس�ة الم�دن  المتبعة اساليب الادارة والتمويلبالهدف من انشاء المدينة و

 .الجديدة بمصر

ف�ي مص�ر للاه�داف الت�ي وض�عتها الجدي�دة  م�دى تحقي�ق سياس�ة انش�اء الم�دنقي�اس الفصل ال�ى ينتهي و

 . تحليلهامن خلال عرض بعض التجارب و عند انشاء تلك المدن الدولة

 

 نشأة المدن الجديدة في مصر حديثا 2-2-1
وأع�دت القي�ادة السياس�ية  ، اهتماما كبي�را لب�رامج التعمي�ر ف�ي اعق�اب ح�رب اكت�وبر أولت الدولة

رس�م خريط�ة جدي�دة  ض�رورة الب�دء ف�ي كان من اه�م م�ا ج�اء به�ا بهذا الشأن 1974في عام  ورقة عمل

تق�وم ب�دورها بإيج�اد من�اطق ترك�ز س�كاني للتنمية الشاملة  ضع استراتيجية حضريةعن طريق ولمصر 

 ذات ق��وى ج��ذب حض��اري بك��ل المقوم��ات حت��ي تق��ام حوله��ا حي��اة منتج��ةونش��اطات اقتص��ادية جدي��دة 

0Fمدن ملحقة بمدن قائمةفي صورة مدن جديد مستقلة أو  مستقرةو

1.  

 

 المدن الجديدة والهدف من نشأتها إلى إنشاء الاتجاهالأسباب التي أدت إلى 2-2-1-1

م�ا ك��ان ه�دفا مس�تقلا بذات��ه ، وان ف�ي مص��ر ل�م يك�ن انش��اء الم�دن والمجتمع�ات العمراني��ة الجدي�دة

بعض المش�كلات ل� - ف�ي الوق�ت نفس�ه – ح�لاالتنموي�ة والدول�ة اس�تراتيجية وسيلة لتحقيق بع�ض اه�داف 

 73وصل عدد السكان بمص�ر ال�ى ح�والي  -نتجت عن الزيادة السريعة في أعداد السكان  العمرانية التي

والن�اتج ع�ن والتركز العمران�ي والس�كاني الش�ديدين ف�ي المن�اطق الحض�رية  -1F2 2006مليون نسمة عام 

ف�ي أوائ�ل % 17 م�نس�كان الحض�ر ف�ي مص�ر حيث قفزت نسبة ظاهرة الهجرة من الريف الى المدن ، 

                                                 
 الهيئة العامة للاستعلامات - 1974 -ورقة اكتوبر   –أنور السادات  –مرحلة البناء و التقدم  - 1
 الجهاز المركزى للتعبئة العامة و الاحصاء - 2006النتائج النهائية لعام  - 2
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2Fف��ي أوائ��ل ه��ذا الق��رن%  43العش��رين ال��ى ح��واليالق��رن 

ن  وم��ا يترت��ب عل��ى ذل��ك،  3 اقتص��ادية آث��ار م��

3Fمن أهمهااجتماعية و

4: 

 تارك�ا بع�ض المن�اطق ذات الاهمي�ة  تركز العمران في الدلتا والوادي في شكل ش�ريطي

تك�اد تك�ون خالي�ة م�ن الس�كان رغ�م اهمي�ة ه�ذه المن�اطق كعام�ل  -مث�ل س�يناء -السياسية

 .مصر والدول المجاورة ربط بين

  ارتف���اع الكثاف���ة الس���كانية ف���ي المس���احات المأهول���ة بالس���كان بش���كل ح���اد م���ن ح���والي

،غي�ر  1996ف�ي ع�ام 2ك�م/ نس�مة1685م ال�ى اكث�ر م�ن 1897في عام  2كم/نسمة276

2006في عام  * 2كم/نسمة 920الى  أنها قد انخفضت 4F

  )34-2(شكل .5

 
 السكانية على المساحة المأهولة بمصرارتفاع الكثافة )34 -2(شكل رقم 

 المركزى للتعبئة والاحصاء الباحثة من بيانات الجهاز:المصدر
 المس��احة المحص�ولية وق��د المس�احة الزراعي�ة و انخف�اض مس�تمر ف��ي نص�يب الف�رد م��ن

ترتب على ذل�ك اتس�اع حج�م الفج�وة الغذائي�ة والتن�اقص المس�تمر ف�ي مع�دلات الاكتف�اء 

 .الذاتي

 لاس�يما ف�ي ولات العمرانية وتدهور في مس�توى الخ�دمات والبني�ة الاساس�ية تفاقم المشك

  .المراكز الحضرية الكبرى

                                                 
 المصدر السابق - 2006النتائج النهائية لعام  - 3
-2004 – 197العدد   –كتاب الاهرام الاقتصادي  –المدن الجديدة وادارة التنمية العمرانية في مصر  –داليا حسين الدرديري  - 4

  65-64ص
 لمركزى للتعبئة العامة و الاحصاءالجهاز ا - 2006النتائج النهائية لعام  - 5
الجهاز المركزي  – 2006من اجمالي مساحة الجمهورية تبعا لبيانات النتائج النهائية لعام % 7.8الى وصل اجمالي المساحة المأهولة *

 للتعبئة و الاحصاء
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 )2كم/نسمة(الكثافة السكانية في المساحات المأهولة بمصر
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وقد لجأت الدولة الى انشاء المدن الجديدة اقتناعا منها بجدوى ذلك ف�ي ح�ل مش�كلة الزي�ادة الس�كانية ال�ى 

موارد المتاح�ة ل�دفع عجل�ة التنمي�ة ، حي�ث تش�ير الخريط�ة جانب محاولة تحقيق الاستفادة القصوى من ال

 مس�احةال اجم�اليفق�ط م�ن % 4 لاتزي�د ع�ن كانتعمراني�ا بمص�ر المس�احة المس�تغلة أنالى الاقتصادية 

اس��تراتيجية للتنمي��ة العمراني��ة الش��املة ك��ان م��ن أه��م ، وعلي��ه فق��د وض��عت الحكوم��ة 1996حت��ى ع��ام 

5Fهااهداف

6: 

  الخدمات على كامل مساحة الخريطة المصرية بما و السكان والانشطةاعادة توزيع السعي الى

 .يحقق تكافؤ الفرص في توزيع فرص العمل والاسكان والخدمات لكافة التجمعات السكنية

  من مساحة مصر% 25الوصول بنسبة العمران الى. 

  المرافق تقليل الضغط على المراكز العمرانية والمدن القائمة وحل مشاكل انخفاض مستوى

 .التركز ومن ثم الاستهلاك والتدهورضخم ووتهالك البنية الاساسية الناتجان عن الت

  نتيجة لزحف العمران عليها المستمرحماية الاراضي الزراعية من التآكل.  

  الاقتصادية النائية خارج وادي النيل والدلتا وتوظيف الموارد لصالح التنميةتنمية المناطق 

 .القومية

  جتمعات عمرانية جديدة لرفع الاعباء عن المناطق العمرانية القائمة اقامة م. 

في  التي اتخذتها الدولة الاهدافيلاحظ فيما سبق أن انشاء المجتمعات العمرانية الجديدة أحد أهم 

 .ية العمرانية الشاملةماستراتيجية التن

 

 : السياسة العمرانيةملامح  2-2-1-2

لكي يتم التعرف على سياسة الدولة العمراني�ة المتبع�ة ف�ي مش�روعات انش�اء الم�دن الجدي�دة فأن�ه  

لاب��د م��ن إلق��اء الض��وء عل��ى أه��م الخط��وات التطبيقي��ة اتخ��ذتها الدول��ة لتنفي��ذ سياس��ة انش��اء المجتمع��ات 

 :فيما يلي  تتلخصالعمرانية الجديدة والتي 

وال��ذي ن��ص عل��ى انش��اء هيئ��ة المجتمع��ات  1979س��نة ل 59اص��دار الق��انون رق��م  :الخط��وة الاول��ى 

 ) 35 -2(شكل .  العمرانية الجديدة

 )36 -2(شكل . انشاء الاجيال الثلاثة من المدن الجديدة في مصر:الخطوة الثانية 

 وفيما يلي عرضا لأهم ملامح ومميزات تلك الخطوات التطبيقية

 

 

 
                                                 

6 -" The National Urban Policy Study-Working Paper on Urban development Standards and 
costs,1980"-PADOC-INC.Engineering Consultant Group – Sherif El Hakim & Association -Egypt -
1980 
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 :ة المجتمعات العمرانية الجديدة ئانشاء هي: أولا 

انش��اء ه��ذه  لتك��ون جه��از الدول��ة المس��ئول ع��ن.ت��م انش��اء هيئ��ة المجتمع��ات العمراني��ة الجدي��دة 

الرخاء الاقتص�ادي ديدة تحقق الاستقرار الاجتماعي وبهدف خلق مراكز حضارية ج المجتمعات الجديدة

طري��ق اس��تحداث من��اطق ج��ذب والعدال��ة ف��ي توزي��ع الخ��دمات وذل��ك بقص��د اع��ادة توزي��ع الس��كان ع��ن 

القواع�د ن ه�ذا الق�انون مجموع�ة م�ن الاس�س وق�د تض�مو .الانشطة خارج نطاق المدن القائم�ة للسكان و

 6F7:من أهمها

 .أن تتولى هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة مهمة اختيار وتحديد مواقع المدن الجديدة •

 راف عل���ى اع���داد المخطط���ات العام���ةأن تق���وم هيئ���ة المجتمع���ات العمراني���ة الجدي���دة بالاش��� •

 .والتفصيلية للمدن

حظ��ر اقام��ة المجتمع��ات العمراني��ة الجدي��دة عل��ى الاراض��ي الزراعي��ة أو القابل��ة للاستص��لاح  •

والاتجاه الى الصحراء لاستغلالها في انشاء المدن الجديدة بعيدا عن اقليم الق�اهرة الكب�رى للح�د 

 .من اثار التكدس السكاني بها

 .ة قوية لتوفير فرص العملان تكون المدن الجديدة ذات قواعد اقتصادي •

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

الهيكل الاداري لوزارة الاسكان موقع الهيئة العامة للمجتمعات العمرانية الجديدة من ) 35 -2(شكل رقم 
 المرافق و المجتمعات العمرانيةو

 1999 –الهيئة العامة للتخطيط العمراني : المصدر 
 
 
 
 

 

                                                 
 1989 –مطابع الأهرام   –المدن الجديدة علامات مضيئة على خريطة مصر  -وزارة التعمير و المجتمعات العمرانية الجديدة  - 7

 

وزارة الاسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

قطاع الاسكان والمرافققطاع التعمير

الهيئة العامة 
لتعاونيات البناء 

والاسكان

أجهزة تنمية 
المدن

جهاز التدريب على 
حرف التشييد والبناء

الهيئة العامة 
لتعاونيات البناء 

والاسكان

صندوق 
تمويل 
المساكن

جهاز التفتيش 
الفني على أعمال 

البناء

الهيئة القومية 
لمياه الشرب 

والصرف الصحي

الجهاز التنفيذي 
للمشروعات 

المشتركة

جهاز بحوث 
ودراسات 

التعمير

الجهاز 
المركزي 
للتعمير

الهيئة العامة 
للتخطيط 
العمراني

هيئة المجتمعات 
العمرانية 
الجديدة

مركز بحوث 
الاســـكان 

والبناء

أجهزة تنمية 
مناطق التعمير

وزارة الاسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
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جهاز التفتيش 
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الهيئة القومية 
لمياه الشرب 

والصرف الصحي

الجهاز التنفيذي 
للمشروعات 

المشتركة

جهاز بحوث 
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التعمير

الجهاز 
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مناطق التعمير
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 :العمرانية الجديدةأهم اختصاصات هيئة المجتمعات 

المجتمع�ات  المجتمعات العمرانية الجدي�دة ه�ي جه�از الدول�ة المس�ئول ع�ن انش�اء هيئة ذكر البحث أن

وللهيئ��ة ع��دد م��ن الاختصاص��ات ن��ذكر منه��ا م��ا يخ��ص انش��اء الم��دن والمجتمع��ات  العمراني��ة الجدي��دة ،

 :7F8 العمرانية الجديدة

o  م دي��دة العمراني��ة لإنش��اء المجتمع��ات العمراني��ة الجب��رامج التنمي��ة سياس��ة واع��داد خط��ط ورس��

 .الخدماتوالتنسيق بينها وبين خطط وبرامج الانتاج و

o اعداد الدراسات الخاصة باختيار المواقع للمجتمعات العمرانية الجديدة. 

o م التنس��يق ب��ين ال��وزارات والهيئ��ات المختلف��ة الت��ي تعم��ل بمج��الات التعمي��ر وم��ا يتص��ل بت ص��مي

 .المنشآت الخدمية لمشروعات المدن الجديدةالاقليمية و وتنفيذ المرافق

o اعداد المخطط العام والتفصيلي لمواقع المدن الجديدة. 

o  اعداد المناقصات والمزايدات العالمية والمحلية ثم اجراء التعاقدات والاش�راف عل�ى تنفي�ذ ه�ذه

 . المشروعات سواء بذاتها أوعن طريق جهاز تنمية المجتمع الجديد

عت وزارة الاسكان والمجتمع�ات العمراني�ة ممثل�ة ف�ي هيئ�ة المجتمع�ات العمراني�ة الجدي�دة خط�ة وقد وض

 :بنيت على عدة اعتبارات أهمها  تنمويةعمرانية 

o  اس��تثمار الم��وارد والث��روات الكامن��ة ف��ي المن��اطق الص��حراوية بغ��رض ج��ذب الس��كان ال��ى ه��ذه

 .الخريطة السكانية لمصرالمناطق لتخفيف الضغط عن المدن القائمة واعادة رسم 

o  ن وانش��اء ر ع��ام يس��تهدف زي��ادة ال��دخل الق��ومي وق��ومي  ف��ي اط��ار تخط��يط المجتمع��اتالم��د ت��وفي

 .فرص العمل للمواطنين

o انش��اء الص��ناعات ف��ي من��اطق مخطط��ة مح��ددة للاس��تفادة م��ن الن��اتج الاقتص��ادي  العم��ل عل��ى

 .للمشروعات الصناعية 

o الم��دن الجدي��دة وذل��ك ف��ي المن��اطق ولاجت��ذاب رؤوس  ةوالخ��دمات اللازم�� تهيئ��ة المن��اخ الملائ��م

 .في مجال الانتاج الصناعيلتتمكن من اداء وظيفتها 

o  المجتمع���ات لمواق���ع والمراف���ق الداخلي���ة ض���رورة توص���يل ش���بكات البني���ة الاساس���ية الاقليمي���ة

 .العمرانية الجديدة بما يكفل الملائمة الاقتصادية للمشروعات المنشأة بها

o ت والمواصفات البنائية التي تضمن عدم تكرار المشاكل العمرانية القائمة وضع الاشتراطا. 

 

 

 

 
                                                 

كلية تخطيط عمراني   –رسالة ماجستير  –مناهج التخطيط العمراني للمدن المصرية الجديدة  –رانيا بيومي جاد أحمد سالم  - 8
 119ص – 2007-جامعة القاهرة  –والاقليمي 
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:أجيال المدن والمجتمعات العمرانية الجديدة في مصر التعريف ب:ثانيا
8F

9 

 :هي جيال أ ثلاثةالى  انشئت بهاطبقا للفترات الزمنية التي أجيال المدن الجديدة في مصر تنقسم  

ويشمل س�بعة م�دن ه�ي  1982/ 78 أوائل الثمانيناتحتى في منتصف السبعينات و ويبدأ:  الجيل الاول 

 15ومدين�ة  مدين�ة دمي�اط الجدي�دةو ومدين�ة الس�اداتومدينة الصالحية الجديدة مدينة العاشر من رمضان 

وق�د تنوع�ت تل�ك الم�دن م�ا ب�ين م�دن تابع�ة أومس�تقلة طبق�ا ،مدين�ة ب�رج الع�رب وبر أكتو 6مايو ومدينة 

ن انشاء كل منها وحجمها المتوقع ، ومن أهم ما يميز هذا الجيل من الم�دن الجدي�دة م�ن الناحي�ة م للهدف

القومية والاقليمية أنه يشكل اطارا من مراكز الجذب العمراني حول اقليم القاهرة الكب�رى وال�دلتا وتتخ�ذ 

ة م�ن مراك�ز العم�ران المراكز مواقع على محاور الطرق الاقليمي�ة الرئيس�ية وعل�ى مس�افات مختلف�هذه 

  . )القاهرة الكبرى(الكبرى القائمة 

خمس�ة م�دن ه�ي ويش�مل  1992/ 87ويبدأ في أواخر الثمانينات وحت�ى أواخ�ر التس�عينات : الجيل الثاني

اري�ة الجدي�دة ومدين�ة الش�يخ مدينة العبور ومدينة بني سويف الجدي�دة ومدين�ة المني�ا الجدي�دة ومدين�ة النوب

هذا الجيل من المدن ما ب�ين م�دن تابع�ة وم�دن توأمي�ة ، وق�د ت�راوح الحج�م الس�كاني  زايد ، وايضا تنوع

الجدي�دة م�ن  وم�ن أه�م ممي�زات ه�ذا الجي�ل م�ن الم�دن أل�ف نس�مة 250ال�ى 75المخطط لهذه الم�دن م�ن 

 ب�دأت الدول�ة حي�ثبداية توجه اهتمامات الدولة ال�ى ص�عيد مص�ر انه يعبرعن  الناحية القومية والاقليمية

والت�ي تع�اني م�ن مش�كلات التض�خم  بالسكان والانش�طة، المكتظة مدنانشاء المدن التوأمية بجانب ال في

  . البطالةو

ويش��مل مدين��ة أس��يوط  1997/ 92ويب��دأ ف��ي أوائ��ل التس��عينات وحت��ى أواخ��ر التس��عينات  :الجي��ل الثال��ث 

) اخم�يم( ومدين�ة س�وهاج الجدي�دة )طيبة( ومدينة أسوان الجديدة ومدينة الاقصر الجديدة )الصفا( الجديدة

هذه الفت�رة الب�دء ف�ي انش�اء  كما تضمنت.وكما هو ملاحظ فجميعها مدن توأمية لمدن قائمة بصعيد مصر

 .التجمعات العشرة حول القاهرة الكبرى و الطريق الدائري الرابط بينهم

ص�عيد مص�ر ال�ى جان�ب هذه الفترة الاس�تمرار ف�ي مش�روعات التنمي�ة العمراني�ة ف�ي  ومن أهم ما يميز 

الزائ�د ف�ي  وضع مخططات التجمعات العشرة حول القاهرة الكبرى والتي من ش�أنها امتص�اص التك�دس

السكان والانشطة ، وان كان هذا التوج�ه ق�د ادى ال�ى ازدواجي�ة السياس�ة المطبق�ة م�ا ب�ين سياس�ة ته�دف 

ة الكب�رى، وسياس�ة ته�دف ال�ى انش�اء الى انشاء مدن مستقلة وتابعة على المحاور الرئيسية لاقل�يم الق�اهر

التح�ام الم�دن ف�ي أدى ال�ى عشرة تجمع�ات عمراني�ة جدي�دة تمث�ل ض�واحي للق�اهرة الكب�رى الام�ر ال�ذي 

  ) . الشيخ زايد(بعض الاماكن كما في حالة مدينة السادس من اكتوبر والتجمع السادس 

                                                 
الأدوار الوظيفية للمدن و المجتمعات الجديدة في أطار السياسات القومية و الاقليمية للتنمية العمرانية  –محمود أمين علي / م.د.أ - 9

 2009 -مكتبة الاسكندرية –الجديدة  المؤتمر الدولي لسياسلت تنمية المجتمعات العمرانية –ورقة بحثية  –الشاملة 
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 2017مواقع المدن الجديدة حتى عام ) 36 -2(شكل رقم 

  comm.gov.eg-www.urban:المصدر 
عات الم�دن بع�ة ف�ي مش�رون العرض السابق تظهر بعض مواقع القصور في السياسة العمراني�ة المتم

خاص�ة عل�ى مس�توى اقل�يم الق�اهرة عدة تح�ولات ف�ي السياس�ات والخط�ط ول تعرضت قد الجديدة والتي

ب�ل ك�ان  هو التغير في الظروف العمراني�ة السبب وراء هذه التحولات في السياساتولم يكن  ، الكبرى

أن ق��رار انش��اء المدين��ة غالب��ا م��ا  ع��ن سياس��ات المتبع��ة و الن��اتجالس��بب ه��و التع��ارض الح��ادث ب��ين ال

الكافي�ة  المعطي�ات العمراني�ة القائم�ة ال�ى جان�ب ع�دم وض�ع الض�وابط يكون قرارا سياديا لا يبن�ى عل�ى

م ف�ي العم�ران مم�ا أدى ال�ى التح�ام بع�ض الم�دن احيان�ا وع�دم وص�ول ال�بعض الاخ�ر ال�ى اع�داد للتحك

 .السكان المخطط له وسيتم عرض ذلك تفصيليا عند دراسة الجيل الاول من المدن الجديدة بمصر

 :اختيار مواقع المدن  2-2-1-3

موق�ع المدين�ة الجدي�دة وم�ن أهمه��ا هن�اك العدي�د م�ن الاعتب�ارات الت��ي يمك�ن أن ت�ؤثر ف�ي عملي�ة اختي��ار 

وقد تم اختيار المدن الجديدة ف�ي مص�ر بن�اء عل�ى . الوظيفة والاهداف المراد تحقيقها من انشاء هذه المدينة

 9F10:عدة محددات أهمها

                                                 
 1989 –مطابع الأهرام   –المدن الجديدة علامات مضيئة على خريطة مصر  -وزارة التعمير و المجتمعات العمرانية الجديدة  - 10

http://www.urban-comm.gov.egم�
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o المدينة الجديدة وهي الت�ي تحق�ق التكام�ل ب�ين الم�دينتين ف�ي ة الاقتصادية بين المدينة الام والمساف

 .، والتي لا يمكن توفيرها في المدينة الجديدة  المستوى الأعلىالخدمات ذات 

o 37 -2(شكل .قرب الموقع من شبكات الطرق الاقليمية( 

o وضع الدراسات السكانية في الاعتبار لمعرفة مناطق الطرد السكاني. 

o اجراء الدراسات الطبوغرافية للموقع للتأكد من صلاحيته للتعمير باقتصاديات مقبولة. 

o بيعة الارض وميكانيكية التربة التي تقام عليها المدينةدراسة ط. 

o دراسة العوامل المناخية للمنطقة التي تم اختيارها كموقع للمدينة. 

o  ض��رورة ت��وافر مص��ادر المي��اه ب��الموقع س��واء الجوفي��ة أوالس��طحية م��ع وض��ع حس��ابات تك��اليف

 .الامداد بالمياه في الاعتبار 

o توافر مصادر الطاقة بالموقع. 

 
 شبكات الطرق الاقليميةبالمدن  الجديدة  معظم قع امو ارتباط )37 -2(رقم ل شك

المؤتمر الدولي لسياسلت  –ورقة بحثية  –النشاط السياحي ومدى تأثيره على تنمية المجتمعات العمرانية الجديدة  –درويش  محمد/ م.د.هارون و أسهام / م.د.أ: المصدر 
 2009 -مكتبة الاسكندرية –تنمية المجتمعات العمرانية الجديدة 

 
 

ل�ذا فق�د ق�ررت الحكوم�ة ،  كان اقليم القاهرة الكبرى من أكثر الاقاليم تضررا من المشاكل العمراني�ة  لماو

ب��الاقليم لتخفي��ف المص��رية انش��اء ع��دة م��دن جدي��دة داخ��ل وخ��ارج نط��اق اقل��يم الق��اهرة الكب��رى ، ت��رتبط 

الت�ي  - ومدين�ة الس�ادات العاش�ر م�ن رمض�ان ومن امثلة هذه المدن مدين�ة. ة بهالتكدس والمشاكل العمراني
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تقع كل منهم�ا خ�ارج النط�اق وكلاهما مدن مستقلة و -انشئت في بادئ الامر لتكون عاصمة ادارية لمصر

عتم�د ى قواع�د و مقوم�ات اقتص�ادية بحي�ث لا تالعمراني لاقليم القاهرة الكبرى، وقد تم انشاء كل منهما عل

تلك المدن على المدينة الام ،ولقد تم اختيار موقع كل من المدينتين علي محاور رئيسية حيث وقعت مدين�ة 

 \ومدين���ة الس���ادات عل���ى طري���ق الق���اهرة  الاس���ماعيلية الص���حراوي ، \العاش���ر عل���ى طري���ق الق���اهرة 

رب��ط تعم��ل عل��ى س��هولة تب��ادل الخب��رات و انتق��ال  لاق��ةايج��اد ع بغ��رضالاس��كندرية الص��حراوي وذل��ك 

الاس�تثمارات م�ن أم��اكن تركزه�ا بالعاص��مة ال�ى ه��ذه الم�دن ، خاص��ة وأن�ه ب��الرغم م�ن حاج��ة الم�دن ال��ى 

ك�التعليم الع�الي  –خدمات عند بداية إنشائها إلا أنها ل�ن تس�تطيع أن ت�وفر ك�ل مس�تويات الخ�دمات للس�كان 

جذب السكان و الع�املين بالمص�انع ال�ى الاقام�ة ف�ي بالاضافة الى اهمية  هذا –والمستشفيات المتخصصة 

 .هذه المدن دون انفصال عن باقي الاقليم 

أما مدينة السادس من اكتوبر فهي مدينة جدي�دة ت�م اقامته�ا داخ�ل النط�اق العمران�ي لاقل�يم الق�اهرة الكب�رى 

ما أنها تعتب�ر امت�دادا للعاص�مة بحي�ث يمك�ن أن زيادة السكانية المتوقعة للأقليم ،كوذلك بغرض استيعاب ال

   10F11.تستوعب مشاريع التنمية الاقتصادية الزائدة عن الحيز السكاني للعاصمة

ويمك�ن تحدي�د ، هنا الارتباط مابين ن�وع المدين�ة واله�دف م�ن نش�أتها وب�ين ق�رار اختي�ار موقعه�ا  ويلاحظ

ف�ي  بوجه عام المجتمعات العمرانية الجديدة بمصرلمدن ولأغلبية ا شكل ونسق الانتشار والتوزيع المكاني

11Fثلاث نطاقات رئيسية هي 

12: 

ش��ر م��ن رمض��ان والس��ادس م��ن اكت��وبر يح��يط ب��إقليم الق��اهرة الكب��رى ويتض��من م��دن العا :النط��اق الاول 

وتبل��غ الطاق��ة  الس��لام ال��ى جان��ب التجمع��ات العش��رة ح��ول الطري��ق ال��دائريو م��ايو 15ب��در ووالعب��ور و

 .الاستيعابية الاجمالية المستهدفة من السكان لهذه التجمعات مايزيد عن ستة ملايين نسمة

الس�ادات يتضمن هذا النطاق مدن الصالحية والعمران المنتشرة منها و محاورالدلتا و يشمل :النطاق الثاني

الاجمالية المس�تهدفة م�ن  اقة الاستيعابيةتبلغ الطالجديدة و النوباريةط الجديدة و برج العرب الجديدة وودميا

 .مليون نسمة 1.5السكان لهذا النطاق حوالي 

هو نطاق وادي النيل الممتد خلال اقليم شمال الصعيد واسيوط وجنوب الص�عيد و يش�مل و :النطاق الثالث 

واس��وان  المني��ا الجدي��دة واس��يوط الجدي��دة وس��وهاج الجدي��دةوم الجدي��دة و بن��ي س��ويف الجدي��دة وم��دن الفي��

12F.ألف نسمة 650وتبلغ الطاقة الاستيعابية لهذا النطاق حوالي .الجديدة والاقصر الجديدة 

13 

 

 

 
                                                 

العاصمة  المجتمعات العمرانية الجديدة حول القاهرة بين المخطط الحكومي و التطبيق العلمي في تخطيط –محمد راغب رضوان  - 11
 1995 -القاهرة  –مؤتمر مستقبل المجتمعات العمرانية  –ورقة بحثية   –
الأدوار الوظيفية للمدن و المجتمعات الجديدة في أطار السياسات القومية و الاقليمية للتنمية العمرانية  –محمود أمين علي / م.د.أ - 12

 2009 -مكتبة الاسكندرية –المؤتمر الدولي لسياسلت تنمية المجتمعات العمرانية الجديدة  –ورقة بحثية  –الشاملة 
مؤتمر الازهر  –ورقة بحثية  –بالمدن الجديدةلتنمية العمرانية الشاملة ادور القاعدة الاقتصادية في  –محمود أمين علي / م.د.أ - 13

 2000 -جامعة الازهر -كلية الهندسة –الهندسي السادس
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 :أهم الخصائص التخطيطية للمدن والمجتمعات العمرانية الجديدة في مصر  2-2-1-4

لس�كان والانش�طة الملح�وظ ل ترك�زالحي�ث انية بمصر بأنها ذات طبيعة خاص�ة المشاكل العمرتميزت 

ويض�اف ال�ى ذل�ك ك�ون ، في نطاقات عمرانية ذات مساحات محدودة تنحصر في الدلتا ووادي الني�ل 

ه����ذا النط����اق ه����و المس�����احة الزراعي����ة الرئيس����ية المنتج����ة للغ�����ذاء ، وق����د ج����اءت مش�����روعات                       

والمجتمع�ات الجدي�دة المص�رية تتمي�ز الم�دن فع�ل مخط�ط له�ذه المش�كلة ، وانشاء المدن الجديدة ك�رد 

 13F14:، والتي من أهمها بقدر كبير من الخصوصية والتفرد في خصائصها التخطيطية

 : خصائص الأنماط النوعية للمدن والمجتمعات الجديدة في مصر  :أولا  

 عي�ةيمكن تقسيم المدن والمجتمعات المصرية الجديدة من حيث انماطها النوعي�ة والاس�تقلال والتب

 .ومدن مشروعات الكبرى  توأميةمستقلة ومدن تابعة ومدن  الى مدن

  :المدن المستقلة

الت�ي تت�وفر فيه�ا كاف�ة المقوم�ات العمراني�ة للمدين�ة م�ن  الم�دن هيالمستقلة  المدنأن البحث  ذكر

الاس�تقلالية ع�ن المراك�ز العمراني�ة القائم�ة يحق�ق له�ا س�بل الاكتف�اء ال�ذاتي و خدمات ومرافق واسكان مما

ي��تم اختي��ار مواق��ع ه��ذه الم��دن بحي��ث تبع��د ع��ن مواق��ع الم��دن لاب��د م��ن أن و، الواقع��ة ف��ي نطاقه��ا الاقليم��ي 

وبما يؤكد ص�عوبة تول�د رح�لات الت�ردد الي�ومي للس�كان ب�ين الم�دن  مة بما يدعم استقلالها العمراني ،القائ

ويع�د اختي�ارموقع مدين�ة  .من أهم أسس اختيار مواق�ع مث�ل ه�ذه الم�دن الجدي�دة ويعد ذلك والقائمة،الجديدة 

ك�م م�ن  95السادات بالنسبة للقاهرة الكبرى ممن أنجح الاختيارات حيث تبعد مدينة السادات ما يقرب م�ن 

القاهرة وعلى الجانب الآخر فإن تواجد مدينتي العاش�ر م�ن رمض�ان والس�ادس م�ن اكت�وبر عل�ى مس�افات 

أدى ال�ى توال�د رح�لات الت�ردد  -ك�م  50ك�م ال�ى40تت�راوح المس�افة م�ا ب�ين  –ة م�ن الق�اهرة الكب�رى قريب

 . اليومي للعمل والخدمات وهو ما يتعارض مع الاهداف التخطيطية والعمرانية من انشاء تلك المدن

 :المدن التابعة

، لامتص�اص فائض�ها م�ن الس�كان والأنش�طة  الكب�رى القائم�ة وهي مدن يتم انشائها حول الم�دن 

والخ�دمات اللازم�ة  وعل�ى ال�رغم م�ن احتوائه�ا عل�ى قاع�دة اقتص�ادية له�ا وعل�ى احتياجاته�ا م�ن الاس�كان

لسكانها الا انها ذات علاقة تبادلية تكاملي�ة م�ع المدين�ة الأم م�ن حي�ث المقوم�ات الاقتص�ادية و الاجتماعي�ة 

أى عل�ى   -المدين�ة الأم  –الم�دن عل�ى مس�افات قريب�ة م�ن الم�دن القائم�ة يجب ان يتم اختيار مواقع هذه و،

. كم  بحيث تس�مح بس�هولة رح�لات الت�ردد بينهم�ا دون الالتح�ام الفعل�ي  40الى 30مسافات تتراوح مابين 

العش��رة ح��ول اقل��يم الق��اهرة  م��ايو ال��ى جان��ب  التجمع��ات 15م��ن امثل��ة ه��ذه الم��دن مدين��ة العب��ور وب��در وو

 . -والتي قد ادمج البعض منها في كيانات عمرانية كبيرة كما في القاهرة الجديدة – الكبرى

 

                                                 
الأدوار الوظيفية للمدن و المجتمعات الجديدة في أطار السياسات القومية و الاقليمية للتنمية العمرانية  –محمود أمين علي / م.د.أ - 14

 2009 -مكتبة الاسكندرية –المؤتمر الدولي لسياسلت تنمية المجتمعات العمرانية الجديدة  –ورقة بحثية  –الشاملة 
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 :المدن التوأمية

، وتق��ام غالب��ا عل��ى الااض��ي الص��حراوية وه��ي الم��دن الت��ي تمث��ل امت��دادا تخطيطي��ا لم��دن قائم��ة 

الاتصال ب�ين الم�دينتين ، المتاخمة لها، وان تواجد بينهما فاصلا طبيعيا فإنه يجب ألا يكون معوقا لمحاور 

وتق�ع عل�ى  ومن اهم امثل�ة ه�ذه الم�دن مدين�ة بن�ي س�ويف الجدي�دة. وذلك لأهمية ارتباط المدينتين عمرانيا 

 ك�م م�ن مدين�ة12وتق�ع عل�ى بع�د  مدين�ة اس�يوط الجدي�دةو،  )38 -2(ش�كل  كم من مدينة بني س�ويف5بعد 

ومدين�ة ، ) 40 -2( شكل كم من مدينةالمنيا12بعد  وتقع على الجديدة المنيامدينة ، و)39 -2(شكل اسيوط 

الت�ي تق�ع عل�ى ، ومدين�ة س�وهاج الجدي�دة وكم من مدينة الأقصر15وتقع على بعد ) طيبة(الأقصر الجديدة 

14F).41 -2( شكلكم من مدينة سوهاج  18بعد 

15 

  
موقع مدينة بني سويف الجديدة بالنسبة ) 38 -2(شكل رقم 

 القائمةلمدينة بني سويف 
موقع مدينة أسيوط الجديدة بالنسبة ) 39 -2(شكل رقم 

 لمدينة أسيوط القائمة
  comm.gov.eg-www.urban: المصدر

  
موقع مدينة المنيا الجديدة بالنسبة لمدينة ) 40 -2(شكل رقم 

 المنيا القائمة
سوهاج الجديدة بالنسبة  موقع مدينة) 41-2(شكل رقم 

 لمدينة سوهاج القائمة

                                                 
 2000-جامعة القاهرة  –كلية تخطيط عمراني  –رسالة ماجستير  –المدن الجديدة و النمو العمراني المتاخم لها  -هالة وديع فوزي  - 15
 5ص  –

http://www.urban-comm.gov.eg/�
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  comm.gov.eg-www.urban: المصدر
 :مدن المشروعات

وهذه المدن يتم إنشائها كمراكز للانماء العمراني ودعم المش�روعات القومي�ة الكب�رى وم�ن أه�م  

امثلة هذه المدن مدين�ة النوباري�ة الجدي�دة ومدين�ة دمي�اط الجدي�دة ومدين�ة الص�الحية، وتع�د مدين�ة النوباري�ة 

ض�من ه�ذا المش�روع ألف فدان غرب ترع�ة النوباري�ة ، ويت 300الجديدة مركزا هاما لمشروع استصلاح 

ة فق�د انش�ئت لخدم� -)42 -2(ش�كل –أم�ا مدين�ة دمي�اط الجدي�دة . استصلاح ثمانية عشر تجمعا ريفيا جديدا

أل���ف  100خدم���ة مش���روع إستص���لاح لمدين���ة الص���الحية  مش���روع مين���اء دمي���اط الجدي���د، كم���ا انش���ئت

الاكتفاء الذاتي نظ�را لتواج�دها وتتمتع هذه المدن بوجه عام بقدر كبير من الاستقلال والذي يحقق لها .فدان

 15F16.أقتصادية كبرىفي نطاق مشروعات 

 
 موقع مدينة دمياط الجديدة بالنسبة لمدينة دمياط القائمة) 42 -2(شكل رقم 

 والمجتمعات الجديدة في مصر  خصائص الأنماط الوظيفية للمدن: ثانيا 

سياس���ة لإنش���اء الم���دن  الت���ي تتخ���ذ عن���د وض���ع ال���دور ال���وظيفي للمدين���ة م���ن أه���م الق���رارات يع���د 

،وه��و ق��رار يترت��ب علي��ه العدي��د م��ن الخص��ائص التخطيطي��ة للمدين��ة كحج��م المدين��ة  والمجتمع��ات الجدي��دة

وعل��ى ال�رغم م��ن تبل�ور اله�دف الاساس��ي م�ن  انش��اء ه�ذه الم��دن .  ودرج�ة اس�تقلالها وموقعه��ا الجغراف�ي

                                                 
 –كلية الهندسة  –رسالة ماجستير  –ثة في المناطق الصحراوية المستصلحة دالتجمعات الزراعية المستح –محمود أمين علي / م - 16

 1991 -جامعة القاهرة 

http://www.urban-comm.gov.eg/�
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الانش��طة داخ��ل ال��وادي و ال��دلتا ، الا ان الاه��داف  الجدي��دة بمص��ر ح��ول ال��تخلص م��ن تك��دس الس��كان و

ذك��را و فيم��ا يل��ي  .م��ا ب��ين اه��داف اقتص��ادية ، واجتماعي��ة ، وعمراني��ة ، وسياس��ية ق��د تنوع��ت الفرعي��ة

  .لاهداف الفرعيةمختصرا لبعض المدن الجديدة التي انشئت تحقيقا لأحد أو بعض هذه ا

  سياسيةمدن أنشئت لأهداف  

وعل��ى الص��عيد . عاص��مة اداري��ة بديل��ة للق��اهرة ف��ي المق��ام الاول  الس��ادات لتص��بحانش��ئت مدين��ة   

أح�د أه�م مقوماته�ا لتك�ون فقد ك�ان مخطط�ا لانش�اء ع�دة مص�انع للحدي�د والص�لب بمدين�ة الس�ادات  الآخر

16Fالانشطة النمو وتعمل كنقطة جذب للسكان و التي تساعد المدينة علىالاقتصادية الرئيسية 

17.  

 لأهداف اقتصاديةمدن أنشئت  

انش��ئت ع��دة م��دن لتك��ون محف��ز للعم��ران ف��ي من��اطق المش��روعات الكب��رى مث��ل مدين��ة النوباري��ة   

غ�رب انش�ئت كمرك�ز محف�ز للعم�ران بمنطق�ة  مدينة دمياط الجديدة كما ذك�ر البح�ث س�ابقا ، فق�دوالجديدة 

مدين��ة دمي��اط  أم��ا. أل��ف ف��دان كمش��روع اقتص��اي ق��ومي  يق��وم عل��ى الزراع��ة 300لاستص��لاح النوباري��ة 

فق�د انش�ئت لتك�ون مرك�ز خ�دمي محف�ز للعم�ران بمنطق�ة مش�روعات اقتص�ادية كب�رى تق�وم عل��ى الجدي�دة 

الجديدة والت�ي انش�ئت هذا الى جانب مدينة برج العرب . التخزين والتجارة و تسويق انتاج الحرف المحلية

ت ائم���ة عل���ى التع���دين و الص���ناعالتك���ون مرك���ز للنم���و العمران���ي بمنطق���ة تتمت���ع بامكان���ات اقتص���ادية ق

 17F18.المتنوعة

 مدن أنشئت لأهداف اجتماعية 

، ال�ى جان�ب الم�دن  وتمثل هذه النوعية من المدن التجمعات العش�رة ح�ول اقل�يم الق�اهرة الكب�رى 

خ�امس عش�ر م�ن م�ايو وجميعه�ا تع�رف بم�دن التوابع حول اقليم القاهرة الكبرى كمدينة العبور و بدر و ال

ازال��ة الاحتقان��ات العمراني��ة ف��ي المن��اطق القائم��ة المكتظ��ة ، وتنش��أ به��دف الارتق��اء بالمس��توى المعيش��ي 

 . والاجتماعي للسكان  بالمناطق ذات التركزات العمرانية عالية الكثافة 

 مدن أنشئت لأهداف عمرانية  

 خريط��ةجدي��دة ف��ي مص��ر بغ��رض اع��ادة تش��كيل ني��ة الانش��ئت بع��ض الم��دن والمجتمع��ات العمرا

بمقوم�ات والت�ي تتمت�ع  للدولة، عن طريق اقتحام  المناطق النائي�ة العمران والسكان على المستوى القومي

خاص�ة مث�ل الم�دن و التجمع�ات القائم�ة عل�ى استص�لاح الاراض�ي بك�ل م�ن ش�به جزي�رة  موارد طبيعيةو

 .قناة السويس سيناء وواحات الوادي الجديد واقليم 

 

 

                                                 
العمران المصري و رصد التطورات في عمران أرض مصر في أواخر  –محمود أمين علي و آخرون . ود أبو زيد راجح.د.ا - 17

 2007 -القاهرة –المكتبة الاكاديمية  – 2020مساراته المستقبلية حتى عام  القرن العشرين واستطلاع
الأدوار الوظيفية للمدن و المجتمعات الجديدة في أطار السياسات القومية و الاقليمية للتنمية العمرانية  –محمود أمين علي / م.د.أ - 18

 2009 -مكتبة الاسكندرية –المؤتمر الدولي لسياسلت تنمية المجتمعات العمرانية الجديدة  –ورقة بحثية  –الشاملة 
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 والمجتمعات الجديدة في مصر  خصائص الأنماط الحجمية للمدن: ثالثا 

 للم�دن والمجتمع��ات العمراني�ة الجدي�دة ف�ي مص�ر ، فتراوح��تالرت�ب الحجمي�ة الانم�اط وتع�ددت 

الى مدن صغيرة تتراوح م�ا   -المدن الصناعية  -ما بين مدن مليونية و نصف مليونيةطبقا لما هو مخطط 

إلا أن غالبية الم�دن الجدي�دة س�واء   -الاستصلاح الزراعي و الخدمات  مدن – ألف نسمة 100الى 50بين

 ألف نسمة خ�لال فت�رات النم�و المخطط�ة 100الى  500المستقلة أو التابعة قد تراوح حجم سكانها ما بين 

 . -عاما25الى20-

 جتمعات العمرانية الجديدة في مصردراسةالجيل الاول من المدن والم 2-2-2
ه��و الجي��ل ه��و أول تج��ارب انش��اء الم��دن الجدي��دة ، و الم��دن الجدي��دة بمص��ر الجي��ل الاول م��ن نإ

م بحل��ول  ال��ذي ق��د بل��غ س��نة اله��دف البح��ث ه��ذا الجي��ل م��ن الم��دن وذل��ك لأن التج��ارب  ين��اقش و . 2000ع��ا

عام��ا عل��ى نش��أتها  20العالمي��ة ق��د أف��ادت ب��أن الم��دن الجدي��دة لا يج��ب أن تتع��رض للتقي��يم الا بع��د م��رور 

أم��ا م��ن الناحي��ة . بالت��الي يمك��ن اعتب��ار ه��ذا الجي��ل م��ن الناحي��ة النظري��ة ق��د حق��ق الاه��داف المخطط��ة ل��ه ،و

ج�دول ،)  43-2(ش�كل  .ه عن طريق دراسة م�دن ه�ذا الجي�ل بش�ئ م�ن التفص�يلالتطبيقية فهذا ما يمكن تتبع

)2- 5( 

 
 مدن الجيل الأول بالنسبة للقاهرة الكبرى قعامو) 43 -2(شكل رقم 
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المدين������������ة 
 الجديدة

الاقل��يم الت��ابع 
 له
 

المحافظ���������ة 
 التابع لها

ن��������������������وع 
 المدينة

ت����������اريخ 
الب��دء ف��ي 
 الانشاء  

 عدد السكان
 المس���������تهدف

  2000عام 

 المساحة
المخططة 
بالألف 
 مترمربع

القاعدة 
 الاقتصادية

 المحور
الواقعة عليه 

 المدينة

 موقع المدينة الجديدة بالنسبة للمحاور

أل�������ف  500 1977 مستقلة الشرقية السويسقناة  العاشر

 نسمة

ص����������ناعة  398

 خدمات\

طري������������������ق 

 \الق������������اهرة 

الاس������ماعيلية 

 الصحراوي

 

الصالحية 

 الجديدة

م����������������دن  الشرقية قناة السويس

 مشروعات

أل�����������ف  70 1982

 نسمة

 \زراع���������ة 7

 \ص������ناعة 

 خدمات

طري������������������ق 

 \القصاص���ين 

 بور سعيد

 
 أل�������ف 500 1980 مستقلة المنوفية الدلتا السادات

 نسمة

 \زراع�������ة  500

 \ص������ناعة 

 خدمات

طري������������������ق 

 \الق������������اهرة 

الاس�������كندرية 

 الصحراوي

 
دمي���������اط 

 الجديدة

م����������������دن  دمياط الدلتا

 مشروعات

أل�������ف  270 1979

 نسمة

مين����������������اء  27

 \خ������دمات\

 صناعة

طريق دمي�اط 

 رأس البر \

 
الق�������������اهرة  مايو 15

 الكبرى

أل�������ف  180 1979 تابعة القاهرة 

 نسمة

طريق  خدمات 35

 \القاهرة 

 حلوان

 
الق�������������اهرة  أكتوبر 6

 الكبرى

أل�������ف  500 1979 تابعة الجيزة 

 نسمة

ص����������ناعة  408

 خدمات\

طري������������������ق 

 \الق������������اهرة 

اس�����������كندرية 

 الصحراوي

 
ب�������������رج 

 العرب

أل�������ف  510 1980 مستقلة الاسكندرية الاسكندرية

 نسمة

ص����������ناعة  225

 خدمات\

الطري���������������ق 

ال�����������������دولي 

الش��������������مالي 

 \اس�������كندرية 

 مطروح

 
 الاول للمدن الجديدة في مصرالجيل ) 5 -2(جدول رقم 

 تجميع الباحث من عدة مصادر:المصدر 
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 الاقاليم التخطيطية التابعة لها علاقة مدن الجيل الاول ب 2-2-2-1

وق�د  على اقاليم القاهرة الكبرى وقناة السويس والدلتا والاسكندرية تم توزيع هذا الجيل من المدن الجديدة

وتت�وزع ه�ذه  18F19-عام اله�دف-م  2000ألف نسمة حتى عام  3600كان مخططا أن تستوعب هذه المدن 

19Fالمدن الجديدة على النحو التالي

20: 

 اقليم القاهرة الكبرى :أولا

 .أكتوبر  6مايو ومدينة 15وتقع به مدينتين جديدتين من مدن الجيل الاول هما مدينة 

تقع المدين�ة  جن�وب  ، و1978لعام ) 119(وقد تم إنشائها بقرار رئيس الجمهورية رقم  :مايو 15مدينة 

غرب�ا الأوتوس�تراد الرئيس�ى مص�ر كم من الق�اهرة، و يح�دها  35شرق مدينة حلوان الصناعية على بعد 

ت�م انش�اؤها كتجم�ع س�كني متكام�ل الخ�دمات ب�القرب م�ن  ق�دو . )طريق المل�ك خال�د ( حلوان  –الجديدة 

الخ�دمات للعمال�ة بمج�ال الص�ناعة للمس�اهمة ف�ي بهدف توفير السكن والمناطق الصناعية بمدينة حلوان 

 . حل مشكلة الاسكان في الاقليم

، و تتمتع المدينة بموقع 1979لعام ) 504(إنشائها بقرار رئيس الجمهورية رقم تم  :أكتوبر 6مدينة

لسياحية حيث ذو ارتباط وثيق الصلة بمنطقة الأهرام ا متميز من الناحيتين الطبيعية والبيئية وهذا الموقع

 . ليويو 26ويربطها بالقاهرة محور . كم عن وسط مدينة القاهرة 32 تقع على بعدكم و 17تقع على بعد 

لتكون مركز حضاري جديد بهدف اعادة توزيع السكان والانشطة الاقتصادية وتخفيف  وقد تم انشاؤها

                                         .التكدس باقليم القاهرة الكبرى

 اقليم قناة السويس :ثانيا
 .ن ومدينة الصالحيةوتقع به مدينتين جديدتين من مدن الجيل الاول هما مدينة العاشر من رمضا

به�دف اس�تيعاب  1977لع�ام ) 249(تم إنشائها بق�رار رئ�يس الجمهوري�ة رق�م  :مدينة العاشر من رمضان

ثمارات واجتذاب الانشطة المختلفة، وتق�ع عل�ى طري�ق الزيادة السكانية بالاقليم ، الى جانب تشجيع الاست

 .كم20 حوالي  وتبعد عن مدينة بلبيس  من القاهرة 46القاهرة الإسماعيلية الصحراوي عند الكيلو 

م ) 1237(ت��م إنش��ائها بق��رار مجل��س ال��وزراء رق��م  :مدين��ة الص��الحية الجدي��دة ع و ،1982لع��ا محافظ��ة بتق��

ن غ��رب ل��ى الإش�رقية ش��مال ش��رق مدين��ة الزق�ازيق وال محافظ�ة الاس��ماعيلية عل��ى طري��ق القصاص��ين م��

ك�م 90عن السويس كم و 110عن مدينة القاهرة تبعد كم شمال ترعة الاسماعيلية و 7عد بورسعيد على ب

وقد  .كم50عن الزقازيق كم و 40ن الاسماعيلية كم وع 120كم و عن ميناء دمياط  90و عن بورسعيد 

س�تثمارات ف�ي القطاع�ات الص��ناعية ت�م انش�اؤها به�دف غ�زو الص�حراء و اجت��ذاب رؤوس الام�وال والا

 .القطاعاتالزراعية وتوفير فرص العمل متنوعة في تلك و

                                                 
قطاع المتابعة –هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة  –بيانات عن المدن الجديدة  –وزارة الاسكان والمرافق و المجتمعات العمرانية  - 19

 2004 –القاهرة  –مركز المعلومات  –الفنية و التنسيق 
 2008عام لتبعا للقرار الرئاسي بإنشائها  تابعة لمحافظة حلوانمايو 15أصبحت مدينة *

 2011ثم تم حلها في عام 2008عام لتبعا للقرار الرئاسي بإنشائها  أكتوبر محافظة مستقلة  6أصبحت مدينة **
 comm.gov.eg-www.urban.  -هيئة المجتمعات العمرانية الجديدةالرسمي لموقع ال - 20

http://ar.wikipedia.org/wiki/2008�
http://ar.wikipedia.org/wiki/2008�
http://www.urban-comm.gov.eg/�
http://www.urban-comm.gov.eg/�
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 اقليم الدلتا:الثثا

 .وتقع به مدينتين جديدتين من مدن الجيل الاول هما مدينة السادات ومدينة دمياط الجديدة

تق�ع مدين�ة الس�ادات ف�ي ،  1978لع�ام ) 123(تم إنشاؤها بقرار رئيس الجمهوري�ة رق�م : مدينة السادات

 ، طريق الق�اهرة الإس�كندرية الص�حراويعلى  93الاتجاه الشمالي الغربي من مدينة القاهرة عند الكيلو 

وق��د ت��م . محافظ��ات وس��ط ال��دلتا ة ط��رق إقليمي��ة تربطه��ا بالق��اهرة والإس��كندرية ووتتمي��ز بوج��ود ش��بك

ن��ة ظهي��را عمراني��ا ق��د اعتب��رت ه�ذه المديلي��ل الكثاف��ة الس��كانية ب�الاقليم وانش�اؤها به��دف تعمي��ر ال�دلتا وتق

 .من الزحف العمرانيبها ي الزراعية للحفاظ على الاراض يةلمحافظة المنوف

، وتقع مدينة  1980لعام ) 546(تم إنشائها بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم  :مدينة دمياط الجديدة

وقد تم انشاؤها لتكون مركز خدمي محفز للعمران . دمياط الجديدة على ساحل البحر الأبيض المتوسط 

 .برى كالقتصادية الامشروعات للاستثمارات وال منطقة ميناء دمياط وتمثل نقطة جذبب

 اقليم الاسكندرية:رابعا

 .برج العرب الجديدة وتقع به مدينة جديدة واحدة من مدن الجيل الاول هي مدينة

، وتق�ع مدين�ة  1979لع�ام ) 506(تم إنش�ائها بق�رار رئ�يس الجمهوري�ة رق�م  :مدينة برج العرب الجديدة

ك��م ف��ي اتج��اه غ��رب مدين��ة الإس��كندرية و تبع��د ع��ن ش��اطئ البح��ر  60ب��رج الع��رب الجدي��دة عل��ى بع��د 

وق��د ت�م انش��اؤها به�دف اس��تيعاب  .ك�م ويتمي��ز الموق�ع بأن��ه يق�ع عل��ى أرض مرتفع�ة 7المتوس�ط بح��والي 

مرك��ز للنم��و العمران��ي بمنطق��ة تتمت��ع بامكان��ات ايض��ا  لتك��ون و الزي��ادة الس��كانية ب��اقليم الاس��كندرية

 .الصناعات المتنوعةعدين واقتصادية قائمة على الت

 الهدف قبيل عام انجازات الجيل الاول من المدن الجديدة 2-2-2-2

حت��ي س��نة ن��ذ ق�رار الانش��اء وم مراح��ل بع�دةم�رت عملي��ة تنمي��ة الجي�ل الاول م��ن الم��دن الجدي��دة 

به�ذه الم�دن ال��ى  ف��ي ه�ذه الفت�رة  وق�د ك�ان م��ن المخط�ط أن يص�ل ع�دد الس�كان – 2000ع�ام  –اله�دف 

20Fألف نسمة 3600

يتضح أن�ه ل�م يتحق�ق س�وى  1996ولكن بمراجعة اعداد السكان بتلك المدن في عام .21

 .فقط من عدد السكان المستهدف% 5.25ما يقرب من 

ويرج��ع ع��دم اقب��ال الس��كان عل��ى الانتق��ال والاقام��ة بتل��ك الم��دن الجدي��دة ال��ى انتظ��ار الس��كان حت��ي تم��ام 

ت التعليمي�ة والص�حية وت�وافر وس�ائل النق�ل والمواص�لات، اكتمال الخدمات بهذه المدن وخاص�ة الخ�دما

لا أن السياسة العامة للدولة تعمل على استكمال الخدمات بصورة تدريجية مع ازدياد ع�دد الس�كان بك�ل إ

 .مدينة

                                                 
 المرجع السابق –وزارة الاسكان والمرافق و المجتمعات العمرانية  - 21
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أربع�ة ف�ي  الاسباب التي أدت إلى عدم إقبال السكان عل�ى الاتج�اه نح�و الاقام�ة بالم�دن الجدي�دة تتلخصو

ويمك�ن اجم�ال ه�ذه الاس�باب فيم�ا  المش�اركة الش�عبيةالعمال�ة والخدمات وهي الاسكان واساسية عناصر 

21Fيلي

22: 

 : الاسكان •
الوح�دات  معظ�م ارتفاع اسعار الوحدات السكنية المعروضة بالنسبة للافراد مما أدى الى ع�دم وص�ول -

قب��ل المس��تثمرين بغ��رض  الس��كنية للفئ��ات المس��تهدفة ، وبالت��الي الاقب��ال عل��ى ش��راء ه��ذه الوح��دات م��ن

 .الاستثمار وليس السكن ، الامر الذى ادى تزايد الاسعار بشكل مستمر بمرور الزمن 

 .على وحدة سكنية  الحصول صعوبة اجراءات  -

 .المعروضة من قبل الحكومة صغر مساحات الوحدات السكنية  -

 .الاقامة بالمدن الجديدةمعظم الحاصلين على الوحدات السكنية ليس لديهم الرغبة في  -

 :الخدمات  •

 .وعدم توافر خدمات الطوارئعدم توافر الخدمات الصحية بصورة مستمرة  -

 .عدم توافر الخدمات التجارية والسلع اليومية داخل الكتلة السكنية -

 .ارتفاع اسعار الوحدات التجارية والمحال التجارية -

كن الترفيهية نظرا لانخفاض ع�دد الس�كان و بالت�الي انخف�اض عدم الاهتمام بالخدمات الاجتماعية والاما -

 .  رواد الاماكن الترفيهية الامر الذي يسبب انصراف العمالة والمستثمرين عن ادارتها أوالعمل بها 

 .منها ةالخاصالوسائل عدم توافر خدمات النقل والمواصلات داخل المدينة الجديدة وارتفاع اسعار  -

 :العمالة •

 .توافر فرص عمل متنوعةعدم  -

 .بالنسبة لاجور العمالة ارتفاع اسعار المواصلات من وإلى المدينة الجديدةعدم توافر و  -

 .قلة الدخول بشكل عام -

 :المشاركة الشعبية •

 .عدم وجود تفاعل حقيقي بين الادارة الخاصة بالمدينة والسكان المقيمين بها -

 .ن لحل مشاكل المقيمين بهادملاجهزة أعدم وجود صلاحيات فعلية لدى  -

 .غياب الجمعيات الاهلية عن المدن الجديدة بوجه عام -

بعد استعراض الاسباب السابقة تجدر الاشارة الى أن سياسة الدولة في ت�وفر الخ�دمات ت�دريجيا بالم�دن 
بب نق�ص الجديدة قد تؤدي الى تعطيل هذا النمو بشكل كبي�ر نتيج�ة لع�دم اقب�ال الس�كان عل�ى المدين�ة بس�

حيث  أنه ليس المقصود بالخدمات ه�و الام�داد فق�ط بالبني�ة اساس�ية ب�ل تش�مل الخ�دمات  هذه الخدمات ،

                                                 
-جامعة القاهرة  –كلية الهندسة  –رسالة ماجستير   -دراسة تحليلية لمشاكل التنمية بالمدن الجديدة  في مصر -لمياءأحمد عبد القادر - 22

 73ص  – 2005
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 20بع�د م�رور  الجدي�دة المدين�ةا يلاحظ أن تقييم حج�م الس�كان بكم .الصحية و التعليمية و الامنية أيضا 

مؤش��رات تفي��د بفش��ل المدين��ة يمك��ن أن يعط��ي  -م��ع ع��دم اكتم��ال الخ��دمات ايض��ا  خاص��ةو – عام��ا فق��ط

، و بالت�الي ع�دم الجديدة مما قد يسبب انصراف المستثمرين واصحاب الاعمال عن اقامة مشروعات بها

الس�كان دون الارتب�اط بس��نة ل�ذا فإن��ه يمك�ن تقي�يم المدين�ة الجدي�دة م��ن حي�ث ع�دد  ، اقب�ال الس�كان علي�ه
 المس�احات المجه�زة ب�المرافق داخ�ل وحج�م  لكن بمقارنة حجم السكان بحجم الخ�دمات المقدم�ةالهدف و

المواص����لات بالمدين����ة الوح����دات الس����كنية ووس����ائل النق����ل و والتن����وع الفعل����ي ف����ي الجدي����دة المدين����ة

بع�ض البيان�ات الت�ي ق�د تعط�ي مؤش�رات ع�ن نم�و تل�ك الم�دن ف�ي فت�رة ) 6 -2(ج�دول ويوضح .الجديدة

 .عاما بدءا من نشأة تلك المدن 20الى  16تتراوح مابين
ت������������اريخ  المدينة الجديدة

الب��دء ف��ي 

 الانشاء  

 عدد السكان

عام  المستهدف

2000 

عدد السكان 

 عام

1996 

 

النسبة المحققة 

 حتى عام

1996 

 

المساحة 

المستهدفة 

المجهزة 

 2بالمرافق م

 المساحة

المجهزة 

 بالمرافق

حتى المحققة 

  2م 1996عام 

 النسبة المحققة 

من المساحة 

المجهزة 

 بالمرافق

 1996عام حتى 

 %15.12 60199 398000 %9.57 47833  500000 1977 رمضان 10

 %47.7 5229 7000 %11.6 8140  70000 1982 الصالحية الجديدة

 %5.4 27241 500000 %3.7 18619  500000 1980 السادات

 %42.1 11368 27000 %2.4 6520  270000 1979 دمياط الجديدة

 %36.9 12918 35000 %26.2 65560  250000 1979 مايو 15

 %17.6 71777 408000 %7.1 35354  500000 1979 أكتوبر 6

 %8.6 19297 225000 %1.38 7051  510000 1980 برج العرب

 عام الهدفقبيل انجازات الجيل الاول من المدن الجديدة  )6 -2(جدول رقم 
 تجميع الباحثة من عدة مصادر: المصدر 

 عام الهدف في الفترة ما قبلانجازات الجيل الاول من المدن الجديدة )44 -2(شكل رقم 
 من عدة مصادر الباحثة: المصدر 

0.00% 
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 النسبة المحققة من المساحات المجهزة بالمرافق النسبة المحققة من عدد السكان
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عل�ى نس�بة م�ن المس�تهدف ف�ي اع�داد م�ايو ق�د حقق�ت أ 15ف�إن مدين�ة  )43 -2(وكما هو واضح من ش�كل 

خدمي�ة لخدم�ة المن�اطق  ا حي�ث ت�م انش�ائها لتك�ون مدين�ة س�كنيةههو الهدف الاساسي من انش�ائو –السكان 

بينم�ا  -ة مناس�بة للع�املين به�ذه المن�اطق الصناعية بمدينة حلوان وق�د ت�م اختي�ار موق�ع المدين�ة عل�ى مس�اف

أما م�ن . كانت مدينة برج العرب أقل مدن الجيل الاول في النسبة المحققة من المستهدف من اعداد السكان

ئم��ة مدين��ة الص��الحية الجدي��دة بينم��ا كان��ت مدين��ة حي��ث المس��احات المجه��زة بالخ��دمات فق��د تص��درت القا

 . السادات أقل المدن في هذه النسبة 

من العرض السابق يمكنن�ا ملاحظ�ة النج�اح الجزئ�ي ال�ذي ق�د حققت�ه بع�ض م�دن الجي�ل الاول وه�ذا م�ن 

خ��لال النت��ائج المحقق��ة ف��ي ع��ام اله��دف ، وعل��ى ال��رغم م��ن تحقي��ق بع��ض الم��دن لنس��ب مرتفع��ة م��ن 

عل�ى ف�ي نس�ب المحق�ق م�ايو الأ 15هو الحال ف�ي مدين�ة كما  –المجالات المختلفة  بعض يالمستهدف ف

إلا انه يجب التأكيد على ان نجاح المدين�ة لا يق�اس بوص�ولها لنس�بة  – السكان اعدادالمستهدف من من 

وفق��ط ب��ل ايض��ا يج��ب ان يق��اس بب��اقي  -عل��ى س��بيل المث��ال –م��ن المس��تهدف م��ن اع��داد الس��كان  عالي��ة
م��دى تحقي��ق المدين��ة ، بالاض��افة ال��ى  عناص��ر المجتم��ع م��ن خ��دمات واس��كان و ف��رص عم��ل و غيره��ا

 .لاهدافها الرئيسية بوجه عام

اختي��ار انش��اء المدين��ة و م��ن اه��م الملاحظ��ات الت��ى تج��در الاش��ارة اليه��ا ه��و ان ال��ربط ب��ين اله��دف م��نو

 15اهدافها كما هو الح�ال ف�ي م�دينتي  لجزء مقبول من موقعها قد ادى بالفعل الى تحقيق المدن الجديدة

 .مايو والعاشر من رمضان

 

 انجازات الجيل الاول من المدن الجديدة ما بعد عام الهدف 2-2-2-3

أنه يمكن تقييم المدينة الجديدة من حيث ع�دد الس�كان دون الارتب�اط بس�نة اله�دف فيما سبق  ذكرنا

وذلك لعدة اسباب أهمها سياسة الدولة المتبعة في امداد المجتمعات الجديدة بالخدمات تدريجيا ، الى جان�ب 

ل��ذلك ك��ان م��ن الج��دير . قل��ة وس��ائل النق��ل والمواص��لات العام��ة والخاص��ة داخ��ل وخ��ارج المدين��ة الجدي��دة 

و ذلك لاس�تقراء بعد عام الهدف ا فيممعدلات النمو السكاني لهذه المدن الجديدة القاء الضوء على بالاهمية 

ويوض�ح . مدى نجاح تلك المدن ف�ي تحقي�ق اه�دافها بع�د ت�وافر الج�زء الاكب�ر م�ن الخ�دمات والمواص�لات

أي بعد عام الهدف المق�رر  2006في عام  أعداد السكان في الجيل الاول من المدن الجديدة) 7 -2(جدول 

و لتلك الم�دن و م�ا إذا كان�ت اع�داد الس�كان ف�ي تزاي�د لتلك المدن بست سنوات وذلك لاستيضاح مسار النم

 .  2006عن سنة الهدف أم لا ، والنسبة المحققة من المستهدف من اعداد السكان حتى عام 
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 عدد السكان المدينة الجديدة

 المستهدف

عدد السكان عام 

2006 

النسبة المحققة من 

المستهدف حتى 

2006 

معدل النمو في 

الفترة ما بين 

1996/200622F

∗ 

%10.16 %25.184 125920  500000 رمضان 10  
 %8.82 %27.1 18957  70000 الصالحية الجديدة

 %1.8 %4.45 22252  500000 السادات
 %15.28 %10 27028  270000 دمياط الجديدة

 %3.29 %36.25 90622  250000 مايو 15
 %15.86 %30.81 154093 500000 أكتوبر 6

 %19.44 %8.19 41661  510000 برج العرب

 نمو سكان الجيل الاول من المدن الجديدة فيما بعد عام الهدف) 7 -2(جدول رقم 
 و الباحث -الجهاز المركزى للتعبئة العامة و الاحصاء - 2006النتائج النهائية لعام  -بيانات :المصدر 

 
 نسب و معدلات النمو السكاني بمدن الجيل الاول )45 -2(شكل رقم 

 الباحث: المصدر 

على في نسب المحق�ق م�ن المس�تهدف ف�ي اع�داد مايو هي الأ 15فإن مدينة  وكما يتضح من الشكل السابق

% 3.29ح�والي  1996/2006و ذلك على الرغم م�ن أن مع�دل النم�و الس�كاني له�ا خ�لال الفت�رة  ،السكان

 .ف�ي نف�س الفت�رة% 1.8و ال�ذي ق�د وص�ل ال�ى مدين�ة الس�اداتمع�دل نم�و بع�د  ثاني أق�ل مع�دل نم�و و،وه

الت�ي احتل�ت المرك�ز الاول ف�ي المحق�ق م�ن المس�تهدف ف�ي اع�داد  م�ايو 15وتجدر الإشارة ال�ى أن مدين�ة 

فق�ط م�ن المس�تهدف،  %36.25س�وىي عقب عام اله�دف بس�ت س�نوات أ 2006لم تحقق في عام  السكان

ع��داد  مرتفع��ة لا تق��ديرات  وض��ع ة المخط��ط ف��يوتعتب��ر مبالغ��.وه��ي نس��بة منخفض��ة م��ن الناحي��ة النظري��ة

                                                 
 1-]فرق عدد السنين/1^)1986تعداد سكان/1996تعداد سكان[(بالمعادلة تم حساب معدل النمو  ∗
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 1996/2006معدل النمو خلال 2006نسبة المحقق من السكان حتى 
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منخفض�ة ف�ي نسب ب أن تأتي تلك المدنسكان المدن الجديدة في عام الهدف أحد أهم العوامل التي أدت الى 

 .  خلال مدة تقدر بحوالي عشرون عاما من البدء في انشائهاالمستهدف في اعداد السكان  هذا المحقق من

ية ساس��جان��ب الخ��دمات الاال��ى  –الجاذب��ة للس��كان ف��ي الم��دن الجدي��دة  أن��ه م��ن أه��م العوام��ل ذك��ر البح��ث

يج��ب   إلا أن هن��اك أم��ران، ه��ي حج��م ف��رص العم��ل المت��وفرة بالمدين��ة  -المواص��لات النق��ل و ووس��ائل 

أخذهما ف�ي الاعتب�ار عن�د محاول�ة اس�تقراء حج�م ف�رص العم�ل بالمدين�ة الجدي�دة، أولهم�ا أن أع�داد ف�رص 

المق�رر اقامته�ا ، فعل�ى  والمش�روعات  غالبا م�ا تش�مل المش�روعات القائم�ة بالمدينة الجديدة العمل المعلنة

–عل��ى وج��ه الخص��وص  -س��بيل المث��ال تق��وم الدول��ة ب��الاعلان ع��ن ف��رص العم��ل بالمج��ال الص��ناعي 

 المنتجة بالفعل و بالمصانع التي قد حصلت على التراخيص و مازال�ت تح�ت الانش�اء ،القائمة وبالمصانع 

يؤدي ال�ى ت�أخر عمله�ا و اس�تيعابها لف�رص ومن المحتمل ألا تكتمل تلك المصانع أوأن تتعثر لأي سبب  -

مؤش�رات مغلوط�ة ع�ن العلاق�ة م�ا ب�ين اع�داد الس�كان و احج�ام ف�رص الامر الذي يعطي  -العمل المعلنة 

 )8 -2(جدول.العمل 

لاتمثل دليلا عل�ى اقب�ال أو ع�دم اقب�ال الس�كان أما الامر الثاني فهو أن عدد فرص العمل المتوفرة بالمدينة 

على المدينة، لأن هناك قطاع كبير م�ن الع�املين ف�ي المج�الات المختلف�ة بالم�دن الجدي�دة ليس�وا م�ن س�كان 

 .تلك المدن 
عدد السكان  المدينة الجديدة

 2006عام 

عدد 

المصانع 

 المنتجة

فرص العمل 

بالمصانع 

 المنتجة

عدد المصانع 

 تحت الانشاء

فرص العمل 

المقررة بالمصانع 

 تحت الانشاء

 16744 303 148220 1261 125920 رمضان 10
 9298 102 13990 77 18957 الصالحية الجديدة

 11135 270 20088 269 22252 السادات
 3250 133 5310 174 27028 دمياط الجديدة

 432 36 4858 86 90622 مايو 15
 21325 328 83859 950 154093 أكتوبر 6

 6675 150 33461 459 41661 برج العرب

 أعداد المصانع بالمدن الجديدة وفرص العمل بها) 8 -2(جدول رقم 
 129ص  -الباب الخامس -2006/2007  –وزارة الاسكان و المرافق و التنمية العمرانية :المصدر 

بالنس�بة لأع�داد  ف�ي مج�ال الص�ناعة فرص العمل بالم�دن الجدي�دةأعداد   ارتفاع يتضح من الجدول السابق

السكان بتلك المدن  مما يدل على ان هناك عدد كبير م�ن الع�املين بتل�ك المص�انع ليس�وا م�ن س�كان الم�دن 

أهم أولويات الدولة توفير وحدات س�كنية بأس�عار تتناس�ب ودخ�ول العمال�ة  يجعل من الجديدة ، الأمر الذي

 .بتلك المصانع

هن��اك ع��دة عوام��ل مختلف��ة تس��اهم ف��ي نج��اح الم��دن الجدي��دة م��ن حي��ث  يتض��ح م��ن الع��رض الس��ابق أن

أع�داد رص�د  ، إلا أن تقييم نجاح المدينة لا يجب أن ي�تم ع�ن طري�قتحقيقها لمعدلات النمو المستهدفة له
السكان و فقط ، بل يجب مقارنة الاهداف الاساسية من انشاء المدين�ة بالنت�ائج الت�ي ق�د حققته�ا المدين�ة 

 . بعام الهدف
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  :على التجربة المصريةد أوجه النقأهم  :ثاني خلاصة الفصل ال 2-2-3 
ف�ي المجتمع�ات العمراني�ة الجدي�دة نشاء المدن ومجال إلتجربة المصرية في على اأوجه النقد تتلخص أهم  

 : النقاط التالية

بالجي�ل  – غير واقعية في تحديد احجام السكان المستهدفة للمدن الجدي�دةملحوظة وهناك مبالغة  •

 حي���ث وض���عف���ي ع���ام اله���دف أي بع���د م���رور عش���رون عام���ا فق���ط عل���ى انش���ائها ،   -الاول 

م�ن الم�دن الجدي�دة بالجي�ل   -ي�دة أربعة مدن من أجمالي سبع م�دن جد – عدد كبيرلالمخططون 

، م��ا ب��ين نص��ف ملي��ون وملي��ون ونص��ف نس��مةتت��راوح  المس��تهدفة الاول احج��ام م��ن الس��كان

الت�ي القائم�ة بجمهوري�ة مص�ر العربي�ة وع�ددها أربع�ة م�دن و احجام المدن الكب�رى وبملاحظة

الخيم�ة ،  وش�برا الجي�زةوهي مدن القاهرة والاس�كندرية و يتجاوز حجمها النصف مليون نسمة

كم��ا ف��ي حال��ة م��دينتي  –الم��دن ق��د اس��تغرقت عش��رات الس��نين ب��ل مئ��ات الس��نين نج��د ان تل��ك 

. لكي تصل الى ه�ذه الاحج�ام وذل�ك بع�د اكتم�ال الخ�دمات المختلف�ة به�ا   -القاهرة والاسكندرية

 عداد الس�كان بالم�دن الجدي�دةمرتفعة لاومن هنا يتضح مدى مبالغة المخطط في وضع توقعات 

23Fو التي غالبا لا تتحقق مما يعطي انطباعا عن بطء معدلات النمو بالمدينة 

23. 

الجدي��دة م��ع  ت العمراني��ةالتجمع��او سياس��ة توزي��ع مواق��ع الم��دن م��ا ب��ين ع��دم تواف��ق هن��اك •

 .مناطق الصحراوية البك�ر بش�كل كام�لالدلتا الى الية حتمية الخروج من وادي النيل وستراتيجإ

و ال�ذي ق�د س�بق  – ملاحظة التوزي�ع المك�اني لأغلبي�ة الم�دن الجدي�دةعند بوضوح ذلك  يظهرو

 ح�يطالنط�اق المتوزع�ت ف�ي ث�لاث نطاق�ات اساس�ية ه�ي  ق�د والت�ي  -عرضه تفصيليا بالبح�ث 

الممت�د  النطاق الثالث وهو نط�اق وادي الني�لو محاور العمران المختلفةالدلتا و نطاقو القاهرةب

 .خلال إقليم شمال و جنوب الصعيد

 – ع�ات العش�رة ح�ول الق�اهرة الكب�رىالتابعة وك�ذلك التجممواقع المدن المستقلة ور اختيا يشير •

يض�ا اختي�ار مواق�ع الم�دن التوأمي�ة ف�ي أو  -والتي أتت في الجيل الثالث للم�دن الجدي�دة بمص�ر 

سياسة تقوم على مبدأ توجي�ه الزح�ف العمران�ي  الىمقابلة المدن القائمة على امتداد وادي النيل 

سلوب انشاء تجمع�ات عمراني�ة أ ليس علىو ، اخل الى الخارج باتجاه الصحراءتدريجيا من الد

وه�ذا الاس�لوب وان ك�ان مناس�با  .مستقلة في مناطق جديدة ذات امكانيات بكر قابل�ة للاس�تغلال

 ازال�ة  ف�ي ش�اركتن إو، الم�دن الجدي�دة  ان ه�ذهللتنمية في مص�ر طبق�ا لامكانياته�ا المح�دودة ف�

 نها على المدى البعيد هيألا إ الانشطةحتقان عن المدن القائمة المكتظة بالسكان والابعضا من 

 .و التركز في النطاق التأثيري لوادي النيل و الدلتا مزيد من الانتشار العمراني

                                                 
 –ورقة بحثية  –أثر التحولات السياسية و الاقتصادية في تشكيل نسق الاستيطانو العمران في مصر  –محمود أمين علي ./ د. - 23

 2007 -جامعة المنوفية -كلية الهندسة –المؤتمر الساس لتنمية الريف المصري 
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علم�ي أس�لوب ديدة والتي تميزت بلم تستفد مصر من تجارب اللدول الرائدة في انشاء المدن الج •

عل�ى كاف�ة أنح�اء زي�ع المجتمع�ات العمراني�ة توبحي�ث ي�تم  به�ا إختيارمواقع الم�دن الجدي�دة في 

المن��اطق الأق��ل ف��ي التنمي��ة بالم��دن الجدي��دة مواقع اري��خت، كم��ا ي��تم االدول��ة بش��كل ش��به مت��وازن 

الم�دن  رأساسياً ف�ي عملي�ة إختي�اوهكذا تصبح الاعتبارات التخطيطية القومية والإقليمية مدخلاً 

د ،و هو ما يعاكس الحالة المصرية تماما و الت�ي ت�رك اختي�ارمواقع الم�دن الجديدة في هذه البلا

 . الجديدة بها الى الاجتهاد والاختيار العشوائي 

ع��ن أن ق��رار انش��اء ه��ذا التع��ارض  تجن��، وق��د ب��ين السياس��ات المتبع��ة  واض��حتع��ارض هن��اك  •

يكون ق�رارا س�ياديا لا يبن�ى عل�ى المعطي�ات العمراني�ة القائم�ة ال�ى جان�ب ع�دم  المدينة غالبا ما

وض��ع الض��وابط الكافي��ة لل��تحكم ف��ي العم��ران مم��ا أدى ال��ى التح��ام بع��ض الم��دن احيان��ا وع��دم 

 .وصول البعض الاخر الى اعداد السكان المخطط له 

ل�م ت�تمكن الحكوم�ة م�ن اس�تكمال المخط�ط  ث�م ، هناك عدد من المدن قد تم انشائها بهدف مح�دد •

م�ن اب�رز الامثل�ة عل�ى ذل�ك ط�ة ل�ه والمخط نه فقدان المدن للادوار الوظيفي�ةكما هو مما نتج ع

لتص��بح عاص��مة اداري��ة بديل��ة للق��اهرة ، و ق��د ت��م انش��اء مب��اني  انش��ئتو الت��ي  مدين��ة الس��ادات

المخطط والمنف�ذ الا أنه�ا ل�م ت�تمكن م�ن  هي الوزارات بها بالفعل ،وعلى الرغم من كون الدولة

تنفي�ذ انتق��ال ال�وزارات والاجه��زة الحكومي�ة ال��ي مدين�ة الس��ادات وب�ذلك تعط��ل ال�دور ال��وظيفي 

وعلى الصعيد الآخر فق�د ك�ان مخطط�ا لانش�اء ع�دة مص�انع للحدي�د والص�لب . المخطط للمدينة

دخيل�ة ،وعلي�ه فق�دت المدين�ة أح�د بمدينة السادات ولكن  لم ينف�ذ المخط�ط وت�م انش�اءها بمدين�ة ال

أه���م مقوماته���ا الاقتص���ادية الرئيس���ية مم���ا أدى ال���ى ت���أخر نموه���ا العمران���ي وع���دم وص���ولها 

  .للمستهدف من السكان و الانشطة بسنة الهدف 

امت�ازت التجرب��ة المص�رية بدرج��ة عالي��ة م�ن المركزي��ة ، ب�دءا م��ن اتخ��اذ الق�رارات ال��ى رس��م  •

 .الادارية للمدن الجديدةالسياسات وصولا الى المهام 

 ذل�كرج�ع المعدلات المتحقق�ة بالفع�ل و ية وهناك فجوة ملحوظة ما بين معدلات النمو المستهدف •

مما ترتب عليه ع�دم كفاي�ة ، الى خلل السياسات المتبعة في تنمية المجتمعات العمرانية الجديدة 

ت بكاف�ة مس�توياتها ، ه�ذا كفاي�ة الخ�دما عوامل الجذب الاقتصادية ف�ي بداي�ة نش�أة الم�دن وع�دم

ال��ى جان��ب وج��ود ع��دد كبي��ر م��ن . انخف��اض مع��دل اش��غال الوح��دات الس��كنية بالاض��افة ال��ى 

الاام�ر ال�ذي ي�ؤثر ب�دوره ف�ي ت�أخر  تنفي�ذالالمشروعات المتأخرة عن برامجه�ا أوالمتعث�رة ف�ي 

  . توافر فرص العمل المقررة بالمجتمع الجديد 

تش�جع الق�ادرين عل�ى ش�راء الأراض�ي و الوح�دات الس�كنية وجود ثغرات ف�ي ق�وانين الإس�كان  •

 .للإستثمار و ليس السكن
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  :ثاني الالباب خلاصة 
علي المستوى العالمي والمحلي تجارب انشاء المدن الجديدة بعض من  الدراسة السابقة ل

  :روج بعدة ملاحظات ودروس مستفادة أهمهايمكن الخ

 الدول�ة م�ن سياس�ة تنمي�ة ج�زءفي أي دولة يجب أن يكون إنشاء مجتمعات عمرانية جديدة  أن •

 .الاجتماعية والاقليمية للدولة مع المعطيات الاقتصادية ونتائجه أهدافه و تمشىتحتى ككل 

و  -متمثل��ة ف��ي هيئ��ة التخط��يط العمران��ي  – م��ن أه��م الادوار الت��ي يج��ب أن تتبناه��ا الحكوم��ة • ه��

 تناس�ببحي�ث يكلما ل�زم الام�ر ذل�ك  عليه واجراء تعديلات المدن الجديدة مخططاتمتابعة سير 

والعمراني��ة للدول��ة أو للاقل��يم ال��ذي تتبع��ه  رافي��ةالديموجوم��ع المتغي��رات الاقتص��ادية  المخط��ط

  .المدينة الجديدة

 .مواقعها اختيارارتباط الهدف من انشاء المدن الجديدة بنوعية المدن المنشأة وضرورة  •

لمجتمع�ات العمراني�ة في مش�روعات اتطبيق مبدأ مركزية التخطيط ولا مركزية الادارة والتنفيذ  •

ج�زء م�ن خط�ة التنمي�ة الش�املة اختي�ار موقع�ه والجديدة ، بحيث يأتي تخطيط المجتمع الجدي�د 

ل  اداري تنش�ئه الدول��ة ويك��ون جه��ازبواس��طة ف��ي نف��س الوق�ت ي��دار ه��ذا المجتم�ع دول�ة ولل لك��

 .إداري محدد تمويلي ونظام  جهاز

وذل��ك لس��هولة  للدول��ة دور واض��ح ف��ي ادارة الاراض��ي وال��تحكم ف��ي اس��عارهايج��ب أن يك��ون  •

  .راضي وتخصيصها لانشاء مشروعات المدن الجديدةالاالحصول على 

عات انش��اء وادارة الم��دن تحقي��ق الات��زان ب��ين دور القط��اع الع��ام والقط��اع الخ��اص ف��ي مش��رو •

الخ�اص يل المشترك بين القط�اعين الع�ام ونجاح المدينة الجديدة على التمويعتمد حيث  الجديدة

حي��ث ان انف��راد الحكوم��ة بمهم��ة التموي��ل غالب��ا م��ا ي��ؤدي ال��ى ت��أخر عملي��ات التنمي��ة بالم��دن 

 .الجديدة 

 . جذب السكانفرص عمل للخلق للمدينة الجديدة قاعدة اقتصادية  وجودضرورة  •

من تص��ورات لمع��دلات ت��دفق ديموجرافي��ة محكم��ة تتض��ض��رورة اج��راء دراس��ات اقتص��ادية و •

تحدي���د احج���ام الس���كان  قب���ل الس���كان المتوقع���ة لجل���ب ه���ؤلاء مص���ادر ن���وعيتهم والالس���كان و

،وذل�ك حت��ى يتس�م مس��تهدف المدين�ة الجدي��دة  م��ن ف��ي ع�ام اله��دف  المس�تهدفة للم��دن الجدي�دة

عداد السكان بالمدن الجديدة وع�دم توقعات مرتفعة لا،وذلك لأن وضع .اعداد السكان بالواقعية 

 .غالبا ما يعطي انطباعا عن بطء معدلات النمو بالمدينة تحقيق نسب مقبولة منها 

وضع جميع الضوابط القانونية للتحكم ف�ي العم�ران بم�ا يض�من ع�دم حي�اد مخط�ط المدين�ة ع�ن  •

 .المسار المحدد له 
 



 

 

 

 

 

  الباب الثالث

 دراسة حالة مدينة السادس من أكتوبر
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 دراسة حالة مدينة السادس من أكتوبر :الباب الثالث
ألق��ي البح��ث الض��وء ف��ي الب��اب الاول م��ن الدراس��ة عل��ى الجوان��ب النظري��ة لمش��روعات انش��اء الم��دن 

 .ثم عرض الباب الثاني عدة تجارب عالمية و محلية في انشاء المدن، الجديدة بوجه عام 

ع�دة أس�باب ل اختيار مدينة السادس من اكت�وبر وقد تم الدراسة التطبيقيةمن البحث هذا الباب  يتناولو

 :أهمها

 . مدن الجيل الاول من المدن الجديدة بمصر أهم حدأكون المدينة  -

 .2006الأول طبقاً لإحصاءات عام أعلى تعداد للسكان في مدن الجيل  -

 .حققت مدينة السادس من أكتوبر أعلى نسبة من المستهدف من حيث تعداد السكان  -

 .للتعديل والاضافة لمرات عدةتعرض مخطط المدينة  -

 :و يشمل هذا الباب ما يلي 
شك ئلإهك  :ئكف

ف�ي انش�ائها واع�داد  بع�رض تجرب�ة مدين�ة الس�ادس م�ن اكت�وبر من�ذ التفكي�ر الفصل الاول يهتم

المخط��ط الاص��لي للمدين��ة وم��رورا بق��رارات التوس��عات المتتالي��ة للمدين��ة ال��ى ان تحول��ت المدين��ة ال��ى 

حل تلك المحافظة وع�ودة المدين�ة م�رة اخ�رى  خيراً ، و أحافظة من أكبر محافظات الجمهوريةعاصمة م

 .مدينة تابعة لمحافظة الجيزة 

شك ئكتئمى  :ئكف

ه�ذا هتم هذا الفصل بالدراسة التحليلية للمن�تج العمران�ي لمدين�ة الس�اس م�ن اكت�وبر ومقارن�ة ي  

ف��ي محاول��ة للوص��ول لأه��م الاس��باب المؤدي��ة ال��ى حي��اد  بالاه��داف الرئيس��ية م��ن انش��اء المدين��ةالمن��تج 

 .مخطط مدينة لسادس من اكتوبر عن أهدافه الاساسية

شك ئكتئكت  :ئكف

 .التوصيات والدراسات المستقبلية و خلاصة الدراسةل عرضاً الفصل الثالث يشمل 

 

 



 
 
 
 

 الفصل الاول
 تجربة مدينة السادس من اكتوبر

 دوافع نشأة مدينة السادس من اكتوبر 3-1-1
 إختيار موقع المدينة 3-1-2
 الدراسات التخطيطية للمدينة 3-1-3
 مراحل تطور عمران مدينة السادس من اكتوبر 3-1-4
  محافظة السادس من اكتوبر 3-1-5
 محافظة السادس من اكتوبر حل3-1-6
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 دراسة حالة مدينة السادس من أكتوبر:الثالثالباب  
 



 أكتوبر 6مدينة  تطور                                                                                                  الاول الفصل – الثالثالباب 

155 
 

 تمهيد
لإح�دى  م��دن الجي��ل بش�ئ م��ن التفص��يل  ح�اول البح��ث ف�ي ه��ذا الفص��ل أن يتع�رض بالدراس��ةي 

مراحل انشاء وتنمي�ة بالقرارات المتعاقبة الخاصة تتبع بغرض وذلك  ،بمصرالأول من المدن الجديدة 

م�ن أه�م الم�دن  وقد ت�م أختي�ار مدين�ة الس�ادس م�ن اكتوبرلاعتباره�ا. المدينة في مختلف المراحل هذه 

تي تعتبر مث�الا ص�ارخا إحدى المدن الجديدة ال كونهاالى جانب  نشئت في هذا الجيل ،الجديدة التي قد أ

السياس���ية و وال���دوافع العمراني���ة نتيج���ة لاخ���تلاف الظ���روفالاساس���ية لحي���اد المخط���ط ع���ن أهداف���ه 

ص�ناع ومتخ�ذي الق�رارات القي�ادات ولتغير ة أيضا لتغير الفكر الحاكم كناتج متوقعوالاقتصادية،ونتيج

 .بشأن الاجراءات التنموية للمجتمعات الجديدة بوجه عام

 مدينة السادس من اكتوبرنشأة  دوافع 3-1-1

  59يئة المجتمع�ات العمراني�ة الجدي�د بالق�انون رق�م ه قد تم انشاء هذكر البحث في الباب السابق أن

0Fأهمها فاهدعدة أ لتحقيقالمجتمعات العمرانية الجديدة وم وذلك لاقامة عدد من المدن 1979لعام 

1: 

 .بإقليم القاهرة الكبرىخاصة  دة توزيع السكان وتخفيف التكدس السكانياعا •

 .إقامة مناطق جذب مستحدثة خارج نطاق المدن الكبرى •

 .مد محاور العمران الى الصحراء والمناطق النائية •

و ال�ذي ق�د أدى ال�ى تن�اقص عل�ى الارض�ي الزراعي�ة  العش�وائي الحد من الزح�ف العمران�ي •

 1F2.السنة/ ألف فدان 60الرقعة الزراعية بمعدل حوالي 

ه�ي  مدين�ة الس�ادس م�ن أكت�وبروتعتبر وقد انقسمت المدن الجديدة بمصر الى ثلاث اجيال من المدن ،

م 1979 لع�ام 504المدين�ة بق�رار رق�م انش�ئت الجي�ل الاول م�ن الم�دن الجدي�دة ، وق�د  م�دن أه�م اح�دى

م�ن المدين�ة الام  م�ن ش�أنه ج�ذب الس�كان م�ن لاقليم القاهرة الكب�رى اتابع اجديد احضري امركز لتكون

 .وتوفير مجالات متنوعة لفرص العمل

 ختيار موقع المدينةإ 3-1-2
اختي��ار موق��ع المدين��ة الجدي��دة بش��كل واض��ح ف��ي نج��اح أو فش��ل تل��ك المدين��ة ف��ي تس��اهم عملي��ة 

ف المرجوة منها ، وتشمل دراسات اختيار الموقع ع�دة جوان�ب اهمه�ا الموق�ع الجغراف�ي اتحقيق الاهد

 .و طبيعة التربة 

 

 

 

                                                 
 103ص  -الباب الخامس -2006/2007  –وزارة الاسكان و المرافق و التنمية العمرانية  - 1
المؤتمر الدولي  –ورقة بحثية  -وتطوير المدن الجديدة دور القطاع الخاص في تنمية  – حنان حسن عرفات/مي فخر الدين،د/د  - 2

 2009 -مكتبة الاسكندرية –لسياسلت تنمية المجتمعات العمرانية الجديدة 
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 الموقع الجغرافي للمدينة  3-1-2-1
، كم�ا  ط الق�اهرة ف�ي الاتج�اه الغرب�يك�م م�ن وس�28عل�ى بع�د  تقع مدينة  السادس من اكت�وبر 

 – الق�اهرةبطري�ق  25ويقع مدخل المدينة الرئيس�ي ب�الكيلوكم ، 17تبعد عن منطقة الاهرامات حوالي 

 . إسكندرية الصحراوي

. الفي��وم الم��رتبط ب��الطريق ال��دائري -عل��ى طري��ق الق��اهرة 19أم��ا الم��دخل الآخ��ر فيق��ع عن��د الكيل��و  

س��كندرية  الإ –وه��ي طري��ق الق��اهرة موق��ع المدين��ة و المح��اور الواقع��ة عليه��ا  )1 -3(ويوض��ح ش��كل 

 -الاسماعيلية وطري�ق الق�اهرة -الفيوم وطريق القاهرة  –الواحات وطريق القاهرة  –وطريق القاهرة 

. بالاض�افة ال�ى الطري�ق ال�دائري م1999يوليو والذي قد انشئ حديثا في عام  26الوجه القبلي ومحور

 .الاقتصاديةمن اهم الركائز العمرانية و رت المدينةلذلك اعتب

 
 موقع مدينة السادس من اكتوبروالمحاور الرئيسية المرتبطة بها اقليميا ) 1 -3(شكل رقم 

 2007-اكتوبر  6المخطط الاستراتيجي العام لمدينة : المصدر 
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 2F3:بموقع المدينة طبيعة التربة 3-1-2-2

اتصفت التربة بموق�ع المدين�ة بع�دة خص�ائص ممي�زة وه�ي وج�ود طبق�ات م�ن الترب�ة الطفيلي�ة 

دي�د م�ن المش�اكل كتص�دع المب�اني للانتفاش ف�ي حال�ة تس�رب المي�اه اليه�ا مم�ا ق�د ي�ؤدى ال�ى العالقابلة 

ك ، ب��درجات متفاوت��ة ات انهي��ارح��دوث أو الطم��ي بق��ات م��ن الرم��ل الملتص��ق ب��الطين أولوج��ود طوذل��

أهمه�ا  وتتسبب مثل هذه النوعيات من التربة ف�ي بع�ض المش�اكل الت�ي تواج�ه التأس�يس .أخرى ومواد

 .ارتفاع تكاليف الاساسات لتفادي حدوث مشاكل التربة القابلة للانتفاخ

ع�ن المدين�ة الأم البع�د ة وحي�ة الجغرافي�يلاحظ مما سبق أن اختيار موقع المدينة يبدو موفقا م�ن النا
ص�ت ق�د قل المتتالي�ة لك�ردون المدين�ة اتإلا أن الامتداد ، من محاور الحركة الرئيسية أيضا و القرب

أم��ا ع��ن . المدين��ة الأم وجعل��ت الالتح��ام ب��ين الم��دينتين ام��را مح��تملاالمس��افة ب��ين المدين��ة الجدي��دة و

 .فلم يكن موفقا بالقدر الكافي للاسباب السالف ذكرها  الجيولوجية اختيار الموقع من الناحية

 

 الدراسات التخطيطية للمدينة3-1-3
التخط�يط الجي�د للم�دن الجدي�دة  أكد الباب الاول من البح�ث عل�ى أن�ه م�ن الض�روري أن يش�مل

الجوان�ب العمراني�ة والاقتص�ادية والاجتماعي�ة والبيئي�ة أيض�ا ،   الت�ي تش�ملجميع الجوانب التخطيطية و

 .المجتمع العمراني الجديد  هذاوالتي على اساسها يمكن تحديد مدى امكانية تحقيق الاهداف من اقامة

3Fنةالدراسات الديموجرافية للمدي 3-1-3-1

4 

تركيب على المدينة ،و دائل تدفق السكانتشمل الدراسة الديموجرافية عدد من الدراسات أهمها ب

مصادر السكان المتوقعة وفيما  الحالة التعليمية للسكان الى جانبوالسكان العمري والنوعي بالمدينة 

 .يلي عرضا لأهم الدراسات الديموجرافية التي أجريت على مدينة السادس من اكتوبر

 بدائل تدفق السكان - أ
م 2000ع�ام  –تم تخطيط مدينة السادس من اكتوبر لتستوعب نصف مليون نس�مة ف�ي ع�ام اله�دف 

د  – والخص��ائص الس��كانية المتوقع��ة للمدين��ة خ��لال فت��رة ت��م وض��ع تص��ور للوض��ع ال��ديموجرافي وق��

العشرون عاما المحددة لاقامة المدينة عن طريق وضع عدة بدائل لت�دفق الس�كان عل�ى المدين�ة خ�لال 

بن�اء عل�ى الانش�طة  مع وضع تصور للمصادر المتوقعة لتلك السكانذلك و لاقامة المختلفة ،مراحل ا

وق��د وض��عت ع��دة مق��اييس للتفض��يل م��ا ب��ين ه��ذه الب��دائل . الاقتص��ادية والخدمي��ة المخطط��ة بالمدين��ة

 :تتلخص هذه المقاييس فيما يلي و

 .جلهالوظائف الاساسية التي انشئت المدينة من امع االبديل  تمشيمدى  •
                                                 

 -ت الموقع في تحديد الامتدادات العمرانية الجديدةأهمية العناية بدراسا –محمد عوض البحر .محمد عبد القادرالصهبي و د/د.أ - 3
 1995 -القاهرة -مؤتمر مستقبل المجتمعات العمرانية الجديدة –ورقة بحثية 

التقرير  –تخطيط مدينة السادس من اكتوبر  –الهيئة العامة للتخطيط  –وزارة الاسكان والتعمير والمجتمعات العمرانية الجديدة  - 4
 م  1980 -الثاني 
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مدى تحقيق البديل لأقصى عائد لتكلف�ة المش�روعات الت�ي يل�زم تنفي�ذها ف�ي المدين�ة ، بم�ا يتف�ق  •

 .مع المخطط  الاقتصادي للمدينة

 .خطط تنفيذ المشروعات ية العامة ومدى تمشي البديل مع خطى التنم •

والتي م�ن ش�أنها تحدي�د ) دفعات الاستيطان (على تقدير لأعداد دفعات السكان وقد احتوت تلك البدائل

انش��اء الخ��دمات عل��ى مس��توى أولوي��ات المخط��ط عن��د اتخ��اذ الق��رارات الخاص��ة بمرحلي��ة التنمي��ة و

 .المدينة

 النوعي لسكان المدينةالتركيب العمري و - ب

 -التي قد سبق الاشارة اليه�ا -  لدفعات الاستيطان للسكان سواء تم وضع تصور للتركيب العمري

س�واء م�ن صورة تركيب السكان  ومن الطبيعي أن تختلف .كان المدينة ككللسأو كل دفعة على حدة،

الت��ي تعب��ر و وفق��ا لمراح��ل نم��و المدين��ة الجدي��دة، حت��ى الاقتص��اديةلناحي��ة العمري��ة أوالاجتماعي��ة أوا

غيره�ا، وكلم�ا تق��دمت المدين�ة نح�و اكتم��ال بطبيع�ة الح�ال ع�ن مراح��ل اكتم�ال الخ�دمات والمراف��ق و

يك�ون م�ن الطبيع�ي أن ت�نعكس  علي�هذل�ك ال�ى تك�وين المجتم�ع المتكام�ل التركي�ب ، والنمو كلما أدى 

مراح��ل نم��و المدين��ة عل��ى تركي��ب الس��كان ، وبالت��الي تك��ون لك��ل مرحل��ة م��ن مراح��ل نم��و المدين��ة 

نش�اء إفف�ي بداي�ة  .الخصائص السكانية الخاصة بها والمختلفة عن غيره�ا ف�ي مراح�ل النم�و الاخ�رى

سبة الاكبر من السكان للفئات العمرية في سن العمل ، بينما تك�ون نس�بة الاطف�ال م�ن المدينة تكون الن

التركي��ب العم��ري لس��كان المدين��ة ف��ي التغي��ر ت��دريجيا ، فتزي��د نس��بة ب��دأ وي. الس��كان نس��بة منخفض��ة

ال��ذي يتش��ابه م��ع التركي��ب مدين��ة ال��ى وض��ع الت��وازن الطبيع��ي والاطف��ال م��ن الس��كان حت��ي تص��ل ال

 .ي لسائر مدن الجمهوريةوعالنالعمري و

ف�ي تع�داد المدين�ة لع�ام  يلاح�ظحي�ث  ) 4 -3(، ) 3 -3(، ) 2 -3(الاش�كال  ويظهر ذلك بوضوح ف�ي

تك�اد تنع�دم  فيم�ا ازدادت ت�دريجيا ف�ي تع�داد  فم�ا ف�وق س�نة 40أن نسبة الاناث بداي�ة م�ن س�ن 1986

. 2006ر في تعداد المدين�ة لع�ام حتى اتزنت وقاربت على التساوى مع نسبة الذكو1996المدينة لعام 

أرتف�اع نس�بة ال�ذكور ال�ذين تت�راوح اعم�ارهم م�ن  1986في تع�داد المدين�ة لع�ام  كما يلاحظ بوضوح

بالمقارنة بأي فئ�ة عمري�ة اخ�رى وه�و الس�ن العمال�ة س�واء ف�ي مج�ال الص�ناعة أو عاما  30الى  20

البناء، الامر الذي يشير الى ان اقبال السكان على المدينة في هذه المرحلة كان م�ن فئ�ة العم�ال ب�دون 

 .تزان ، ومع نمو المدينة الهرم السكاني في الااسرهم 
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 للمدينة عامالتركيب العمري و النوعي )2-3(شكل رقم 

 1986الباحث من بيانات الجهاز المركزي  للتعبئة و الاحصاء: المصدر 

 
 1996التركيب العمري والنوعي للمدينة عام )3-3(شكل رقم 
 1996الباحث من بيانات الجهاز المركزي  للتعبئة و الاحصاء: المصدر 

 
 2006التركيب العمري والنوعي للمدينة عام) 4-3(شكل رقم 

 2006 الباحث من بيانات الجهاز المركزي  للتعبئة و الاحصاء: المصدر 

-10.00% -5.00% 0.00% 5.00% 10.00% 15.00% 20.00% 25.00% 30.00% 35.00% 

 10أقل من 

 20الى 10من

 30الى 20من

 40الى 30من 

 50الى 40من 

 60الى 50من 

 70الى 60من

 70فوق 

 اناث

 ذكور

-15.00% -10.00% -5.00% 0.00% 5.00% 10.00% 15.00% 

 10أقل من 

 20الى 10من

 30الى 20من

 40الى 30من 

 50الى 40من 

 60الى 50من 

 70الى 60من

 70فوق 

 اناث

 ذكور

-15.00% -10.00% -5.00% 0.00% 5.00% 10.00% 15.00% 20.00% 

 10أقل من 

 20الى 10من

 30الى 20من

 40الى 30من 

 50الى 40من 

 60الى 50من 

 70الى 60من

 70فوق 

 اناث

 ذكور
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 المصادر المتوقعة للسكان بالمدينة - ت
4F

5 

الط��رد الج��ذب و من��اطقدة ال��ى المدين��ة ك��ان لاب��د م��ن دراس��ة أه��م لتحدي��د مص��ادر الس��كان الواف��

كم��ا س��تمثل حي��ث س��تمثل من��اطق الط��رد مص��ادر للس��كان ، . البش��ري ف��ي الجه��ات المحيط��ة بالمدين��ة

ل�ذا ك�ان م�ن التوقع�ات المنطقي�ة أن يف�د  .مناطق الجذب الس�كاني أقط�اب منافس�ة لج�ذب الس�كان اليه�ا

الجزء الاكبر من سكان مدينة السادس من أكتوبر من بعض الاقسام الادارية المختلف�ة ب�الجيزة ، ال�ى 

م��ن اكب��ر نق��اط الط��رد الجي��زة وذل��ك باعتب��ار الق��اهرة و. لق��اهرة جان��ب بع��ض الاقس��ام الغربي��ة م��ن ا

كما كان من المتوقع ان يفد الى المينة عددا من سكان . السكاني بسبب مشاكل التكدس العمراني بهما 

وعل�ى ك�ل . محافظات مصر المختلفة ، الى جانب سكان الري�ف م�ن بع�ض مراك�ز محافظ�ة الجي�زة 

ستوياته حتى تكون المدن�ة مختلف مالاحوال فإنه لابد من توفير فرص العمل و الخدمات و الاسكان ب

قطبا جاذبا للسكان وقد توفر ذلك عن طريق تخط�يط المنطق�ة الص�ناعية التابع�ة للمدين�ة و الت�ي ت�وفر 

 .التجارة وغيرها العمل بمجالات الصناعة و النقل وبدورها تنوعا واسعا من فرص 

 الحالة التعليمية - ث

، حي��ث  ب��اختلاف مراح��ل نم��و المدين��ةتختل��ف نس��ب الحال��ة التعليمي��ة للس��كان م��ن الطبيع��ي أن  

تعكس الحالة التعليمية للسكان نوعية سكان المدينة والمقيمين به�ا وم�دى اقب�ال الس�كان عل�ي الانتق�ال 

ى  بالمدين��ة كلم��ا زاد اجت��ذاب الس��كان له��ا مم��ا ي��ؤدي الخ��دمات زاد نم��و وكلم��ا . والس��كن بالمدين��ة  ال��

 )1-3(جدول  تكوين المجتمع المكتمل التركيب 

 86اموعفي الا)سنوات فأكثر 10(لمدينة ا تطور الحالة التعليمية لسكان) 1-3(جدول رقم  
/96 /2006 

 2006 / 96/ 86 الباحث من بيانات الجهاز المركزي  للتعبئة و الاحصاء: المصدر 
 لتدريجي لنسب الامية بينأهمها الانخفاض امن الجدول السابق يمكن رصد عدة ملاحظات و

ثم % 15.2الى  1996ثم انخفضت في عام % 26.7حوالي  1986حيث كانت في عام  السكان

 .2006في عام % 10.9الى  واصلت الانخفاض لتصل

كم��ا زادت نس��ب الس��كان الحاص��لين عل��ى مؤه��ل ج��امعي بص��ورة تدريجي��ة ايض��ا حي��ث كان��ت ف��ي  

ث��م واص��لت الازدي��اد لتص��ل ال��ى % 14.4ال��ى 1996ث��م زادت  ف��ي ع��ام % 1.1ح��والي 1986ع��ام

                                                 
كلية  –رسالة دكتوراه  –) اكتوبر 6حالة مدينة (منهجية تطبيق التنمية العمرانية للمدن الجديدة  –مدحت مصطفى خورشيد / د - 5

  2005-جامعة حلوان  –الفنون الجميلة 

 
 السنة

يقرأ  أمي
 ويكتب 

محو أمية 
أوشهادة 

 ابتدائية

مؤهل 
أقل من 

 المتوسط

مؤهل 
 متوسط

مؤهل 
فوق 

 المتوسط

مؤهل 
 جامعي

مؤهل 
فوق 

 جامعي

غير 
 مبين

 اجمالي

1986 119 79 7 6 218 9 5 - 3 446 
% 26.7% 17.7% 1.7% 1.3% 48.9% 2% 1.1% - 0.6%  

1996 3914 4825 1989 2245 7746 1141 3728 218 - 25806 
% 15.2% 18.7% 7.7% 8.7% 30% 4.4% 14.4% 0.8% -  

2006 12957 9124 507 21125 42585 5654 25490 1284 - 118726 
% 10.9% 7.7% 0.4% 17.8% 35.9% 4.8% 21.5% 1% -  
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 م��رتبط  التغي��ر المس��تمر ف��ي ش��رائح الس��كانأن الام��ر ال��ذي يؤك��د عل��ى  2006ف��ي ع��ام % 21.5

 . و لمستوى الخدمات بها لتطور المستمر للمدينةبا

 الدراسات الاقتصادية: 3-1-3-2
مركز حض�ري جدي�د ت�ابع  م لتكون1979لعام  504رقم  صدر قرار انشاء مدينة السادس من اكتوبر

ر ت�وفوق�د ت�م تخط�يط منطق�ة ص�ناعية بالمدين�ة لتك�ون قاع�دة اقتص�ادية للمدين�ة .لاقليم القاهرة الكب�رى

 .تنوع في فرص العمل لجذب قطاعات مختلفة من السكان 

  بالمدينةتوزيع السكان تبعا لأقسام النشاط الاقتصادي الرئيسية  تطور
ارتباط�ا وثيق�ا بتط�ور نم�و المدين�ة و التغي�ر  بالمدين�ةالاقتص�ادي للانش�طة المختلف�ة  نم�واليرتبط 

بالت��الي احتي��اج الس��كان للخ��دمات ف��ي التركي��ب العم��ري للس��كان و ه��ذا التط��ورالمترت��ب عل��ى 

   )2-3(ويمكن ملاحظة ذلك بوضوح في جدول.الانشطة المختلفةو

سنة
ال
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ف
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حق
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ر 
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1986 1 1 161 0 217 20 0 0 9 6 395 77 472 
بالنسبة % 

لجملة 
 المشتغلين 

0.25
% 

0.25
% 

40.8% 0 54.9
% 

5% 0 0 2.3% 1.5%    

بالنسبة % 
سنة  15للسكان

 فأكثر

0.21
% 

0.21
% 

34.1% 0 46% 4% 0 0 1.9% 1.3% 83.7% 16.3%  

1996 111 42 5119 79 2259 1446 183 764 3205 63 13271 9202 22473 

بالنسبة % 
لجملة 

 المشتغلين 

0.8% 3% 38.6% 0.6% 17% 10.9% 1.4% 5.8% 24% 0.47%    

بالنسبة % 
سنة  15للسكان

 فأكثر

0.49
% 

0.19
% 

22.8% 0.4% 10.1
% 

6.4% 0.8% 3.4% 14.3% 0.3% 59% 41%  

2006 338 67 13495 482 4132 13036 1128 1133 16097 3616 53524 50330 103854 
بالنسبة % 

لجملة 
 المشتغلين 

0.6% 0.1% 25.2% 0.9% 7.7% 24.4% 2.1% 2.1% 30.1% 6.8%    

بالنسبة % 
سنة  15للسكان

 فأكثر

0.3% 0.06
% 

12.99
% 

0.46
% 

4% 12.6% 1.1% 1.1% 15.5% 3.5% 51.5% 48.5%  

 

 الصرف الصحيو الغازصد بالمرافق الكهرباء والمياه ويق*
 أعمال النقل والتخزينتشمل تجارة الجملة والتجزئة و**

في )سنوات فأكثر 15(توزيع السكان بالمدينة طبقا لأقسام النشاط الاقتصادي الرئيسية ) 2-3(جدول رقم 
 2006/ 96/ 86الاعوام

 2006 / 96/ 86من بيانات الجهاز المركزي  للتعبئة و الاحصاء الباحث : المصدر 
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لسكان ملحوظ في نسبة امح أهمها ان هناك انخفاض مستمر ومن الجدول السابق يمكن رصد عدة ملا

لا يعني هذا بالضرورة انصراف السكان عن العمل بهذا المجال بل يعني ملين بالقطاع الصناعي واالع

طاع النقل قالبناء وقطاعات المختلفة كقطاع التشييد والعمل في الحدوث تنوع اكبر في فرص 

كما  .، وبطبيعة الحال فقد ارتبط هذا التنوع في الانشطة الاقتصادية بالنمو التدريجي للمدينةالتجارةو

 الخدميةبالقطاعات الحكومية و ن العامليننسبة السكاالتدريجي ب رتفاعالاول السابق ديلاحظ من الج

 .ذي يعطي مؤشرا على النمو التدريجي للخدمات بالمدينةالالامر 

 الدراسات العمرانية  3-1-3-3

5Fتخطيط الموقع    

6 
تم تخطيط المدينة على هيئة ش�ريط ممت�د م�ن الش�رق ال�ى الغ�رب ويتوس�طه مح�ور مرك�زي للمدين�ة  

الترفيهي���ة تترك���ز في���ه الخ���دمات المركزي���ة كالمستش���فى والمن���اطق التجاري���ة والاداري���ة والمن���اطق 

والجامعة،ويحد المدينة من الشمال والغرب حزام أخضر، بينما تت�وزع الاحي�اء الس�كنية الاثن�ى عش�ر 

مج�اورات س�كنية ، ويت�راوح مس�طح الح�ي م�ن  8 -6بشكل عمودي على المحور، ويتكون الح�ي م�ن

6Fفدان 410 -280

وتبل�غ .احيتق�ع المنطق�ة الس�كنية م�ا ب�ين المنطق�ة الص�ناعية ومنطق�ة الج�ذب الس�ي.  7

ملي�ون مت�ر  29، كما تبلغ مساحة المنطقة الصناعية ح�والي  2كم200مساحة المنطقة السكنية حوالي 

 :بعدة ميزات أهمها تميز مخطط مدينة السادس من اكتوبرقد و )5-3(شكل . مربع

 .التوزيع العادل لمنطقة وسط المدينة وعلاقتها بالأحياء المختلفة •

 .المدينة ضمن مراحل التنفيذامكان تنفيذ اجزاء من وسط  •

 .وضوح وسهولة شبكة المرور وقوة العلاقة مع الشبكات لاقليمية •

 .قوة العلاقة بين المنطقة السياحية والمدينة مع استقلال كل منهما •

وضوح العلاقة بين المنطقة الصناعية و المدينة ، مع تلافي احتمالات التلوث الناتج من  •

علاقة قوية بين المنطقة الصناعية ومنطقة المحولات  الصناعة ، بالاضافة الى وجود

 .الاسكندرية/ الصناعية الواقعة على طريق القاهرة 

 .توفر المرونة وسهولة تحديد مراحل التنفيذ •

 .وجود عدة مداخل للمخطط تتصل بأهم الطرق الرئيسية  •

غير  من امتدادكثر فيما بعد لأ ط مدينة السادس من اكتوبرمخطالجدير بالذكر أن تعرض ومن 

 هاط المدينة لأهم ميزاته السابق ذكرفقدان مخطأدى إلى  قد متجانس تخطيطيا مع فلسفة المخطط

التوزيع العادل لمنطقة وسط بالمخطط الاصلي و وضوح وسهولة شبكة المرور التي من أهمهاو

 .المدينة وعلاقتها بالأحياء المختلفة

                                                 
كلية  –توراه رسالة دك –) اكتوبر 6حالة مدينة (منهجية تطبيق التنمية العمرانية للمدن الجديدة  –مدحت مصطفى خورشيد / د - 6

 2005-جامعة حلوان  –الفنون الجميلة 
 1980 -التقرير الثالث  -التخطيط الهيكلي العام لمدينة السادس من اكتوبر -الهيئة العامة للتخطيط العمراني - 7
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 اكتوبرمدينة السادس من عمران  تطورمراحل  3-1-4

الج�ديرة بتغيي�ر النظ�ر للمدين�ة رات تغي�مالسادس من اكتوبر للعديد م�ن ال مدينةتعرض مخطط 

حت�ى يمك�ن ادراك آثاره�ا  طويل�ة بعين التقي�يم ، حي�ث أن تل�ك المتغي�رات  تحت�اج  ال�ى فت�رات زمني�ة

 . على مخطط المدينة ، و بالتالي تأثيرالمدينة على باقي المدن من حولها

  المخطط العمراني الاصلي لمدينة السادس من اكتوبر 3-1-4-1
م حي�ث بلغ�ت  1979مخط�ط المدين�ة من�ذ ص�دور ق�رار انش�ائها ف�ي ع�ام) 5 -3(يوض�ح ش�كل 

، تمث�ل الكتل�ة العمراني�ة 2ك�م 360فدان أي ح�والي  85714.3المساحة الاجمالية للمدينة عند انشائها  

27Fك�م 308و الح�زام الاخض�ر ح�والي 2ك�م 52منها حوالي 

أل�ف  500وق�د أع�د المخط�ط ليس�توعب . 8

 .نسمة عند اكتمال نمو المدينة

 
 م1979المخطط الاصلي لمدينة السادس من اكتوبر عام )5- 3(شكل رقم 

 م1989على ارض مصر  -المدن الجديدة علامات مضيئة:المصدر 
 

 على مخطط مدينة السادس من اكتوبر2000توسعات عام  3-1-4-2
 192لق�رار رق�مأهمه�ا االسادس من اكتوبر  مدينةعلى مخطط توسعات امتدادات و طرأت عدة

 8F9.فدان لكردون المدينة 7654م باضافة حوالي 2000لعام 

                                                 
 -مي و العمرانيكلية التخطيط الاقلي –رسالة دكتوراة  –المدن الجديدة في نطاق المناطق المتروبوليتانية  –نشوة محمد رياض - 8

 2006 -جامعة القاهرة
مستقبل التجمعات العمرانية المغلقة فى مصرالأبعاد العمرانية، الإقتصادية، الإجتماعية، الثقافية،  -ماجدة متولي وآخرون/د.أ - 9

 2011ديسمبر-والبناءالمركز القومى لبحوث الإسكان  -معهد بحوث العمارة والإسكان -مشروع البحث القومى -البيئية والتنموية 
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وقد امتدت مشروعات الاسكان في الجهة الشمالية للمدينة ، كم�ا امت�دت بالاتج�اه الش�رقي مش�روعات 

الاسكان السياحي، أما في جهة الجنوب الشرقي فقد امتدت المشروعات الاستثمارية الى جانب امت�داد 

مثل الس�كن  المنطقة الصناعية في الجهة الغربية ، وفي اقصى الجنوب تقع منطقة استعمالات مختلطة

العم��الي و المق��ابر ومن��اطق اس��كان مختلف��ة المس��تويات ، ال��ى جان��ب المش��روعات القومي��ة مث��ل س��وق 

9Fالجملة و مدينة الانتاج الاعلامي و النوادي و الجامعات والمشروعات الترفيهية 

 ) 6-3( شكل  10

 
 2000المخطط العمراني لمدينة السادس من اكتوبرعام ) 6– 3(رقم  شكل

 –ورقة بحثية  -دور القطاع الخاص في ادارة التنمية العمرانية بالمدن الجديدة في مصر  –سلوى مصطفى السيد شحاتة /د :المصدر 
 2009 -مكتبة الاسكندرية –المؤتمر الدولي لسياسلت تنمية المجتمعات العمرانية الجديدة 

 

 10F11:على مخطط مدينة السادس من اكتوبر 2006توسعات عام  3-1-4-3
لع�ام  269المدينة للاضافة والامتدادات مرة أخرى بموجب القرار الجمهوري  مخطط تعرض

ليش��مل الامت��داد الجن��وبي الش��رقي عل��ى طري��ق الفي��وم وتق��در م بش��أن تع��ديل ك��ردون المدين��ة 2006

ن  110000لتص��ل المس��احة الاجمالي��ة للمدين��ة ح��والي ، ف��دان 10091المض��افة بح��والي س��احة الم ف��دا

ملي�ون نس�مة  1.5ال�ى ح�والي   2000أل�ف نس�مة ف�ي ع�ام  500عدد السكان المستهدف من  كما زاد،

                                                 
 –ورقة بحثية  -دور القطاع الخاص في ادارة التنمية العمرانية بالمدن الجديدة في مصر  –سلوى مصطفى السيد شحاتة /د  - 10

 2009 -مكتبة الاسكندرية –المؤتمر الدولي لسياسلت تنمية المجتمعات العمرانية الجديدة 
 ابق المرجع الس – سلوى مصطفى السيد شحاتة/د  - 11
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أي أنه يمكن وصف  تلك التعديلات الاخيرة بأنها تغييرات جذرية ف�ي مخط�ط المدين�ة .2027في عام 

 3(ط وخريطة استعمالات الاراضي وعدد السكان المستهدف وأخيرا سنة اله�دف ش�كل شملت المخط

 : وتتلخص الاضافات والامتدادات التي استحدثت على المخطط فيما يلي ). 7 –

توس��عات بالمنطق��ة الس��ياحية بالجه��ة الش��رقية والش��مالية منه��ا ، وتش��مل المنطق��ة ق��رى س��ياحية  •

 .ومشروعات ترفيهية

ة السكنية وتشمل المنطقة العمرانية الشمالية الاولى والثانية، وتحويل المنطقة توسعات بالمنطق •

جنوب الاحياء الى منطقة عمرانية تشمل منطق�ة اس�كان متوس�ط واقتص�ادي وخ�دمات تعليمي�ة 

 .وصحية ومشروع اسكان المستقبل

 .توسعات المنطقة الصناعية في الجهة الشمالية •

ورة ب�ين طري�ق الفي�وم و طري�ق الواح�ات الواق�ع جن�وب توسعات المدينة ف�ي المنطق�ة المحص� •

 .شرق المدينة 

 . اضافة بعض الاستعمالات للمخطط العام للمدينة تشمل جامعات و معاهد و بعض الخدمات •

 
 2006المخطط العمراني لمدينة السادس من اكتوبر عام ) 7 – 3(شكل رقم 

 2008 –هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة : المصدر 
ل�ه تخط�يط منفص�ل  ويتضح من الشكل السابق أن كل من الامتدادت التي قد تعرض لها مخط�ط المدين�ة

 توس�عاتهاة باستثناء الامت�دادت الش�مالية وغير متناغم بشكل أو بآخر مع أصل المخطط الشريطي للمدين

 .التي جاءت متمشية مع المخطط الاصلي، ومتكاملة معه في الخدمات ايضا و

تخط�يط ا م�فلك�ل منه داد الشرقي أوالمنطقة المحصورة  بين طري�ق الفي�وم و طري�ق الواح�اتأما الامت

ة الخ�دمات داخ�ل المدين�ة يحوي داخله خدمات المنطقة دون الارتب�اط بالت�درج الهرم�ي لنوعي� منفصل
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مخطط�ات لم�دن م�ن وكأن�ه مجموع�ة  الواحدة ، مما أدى الى ظه�ور ص�ورة المخط�ط الح�الي للمدين�ة

لكنها مختلف�ة فيم�ا بينه�ا ف�ي التش�كيل العمران�ي وف�ي توزي�ع اس�تعمالات  ومتقاربة في الحجممتجاورة 

الاراض��ي وف��ي انم��اط الاس��كان أيض��ا، وق��د ن��تج ع��ن ذل��ك مخط��ط نه��ائي للمدين��ة يغل��ب علي��ه الط��ابع 

 .العشوائي على جميع المستويات

لمش��روعات الاس��كان أم��ا ع��ن تخط��يط المنطق��ة الواقع��ة جن��وب طري��ق الواح��ات فق��د ت��م تخصيص��ها 

القومي، وتجدر الاشارة هنا الى عدم اع�داد مخط�ط متكام�ل له�ذه المنطق�ة و توزي�ع تل�ك المش�روعات 

وتض��م ه��ذه . ب��ل وزع��ت المش��روعات ب��نفس المنط��ق الس��ابق ك��ل مش��روع عل��ى ح��دة ب��دون تخط��يط

مش�روع المنطقة مجموعة من مشروعات الاسكان بخدماتها المستقلة وابرزه�ا مش�روع اوراس�كوم و 

 .ابني بيتك

التي كانت في المخطط الاصلي جن�وب مقابر مدينة السادس من اكتوبر و ويتوسط هذه المنطقة منطقة

أص��بحت الآن داخ��ل المدين��ة، كم��ا يق��ع ف��ي قل��ب ه��ذه المنطق��ة ري�ق الواح��ات خ��ارج ح��دود المدين��ة وط

وبوج�ه ع�ام تفتق�د ه�ذه المنطق�ة ال�ى وج�ود مخط�ط . محطة معالجة الصرف الص�حي و ب�رك الاكس�دة

ش�كل .عمراني متكامل يأخذ في الاعتبار العلاقات المكانية والوظيفي�ة ب�ين اس�تعمالات الاراض�ي به�ا 

)3- 8( 

 
 استعمالات الاراضي للمدينة) 8 – 3(شكل رقم 

 2007 –المخطط الاستراتيجي العام لمدينة السادس من اكتوبر : المصدر 
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ميزاني�ة واض�حة ف�ي ت اتغي�ر ولقد صاحب المراحل المتعاقبة من النمو والتوسعات ف�ي مخط�ط المدين�ة

التجاري��ة  ومس��تويات الاس��كان ،كم��ا انتش��رت المش��روعات الاس��تثمارية  للمدين��ةاس��تعمالات الاراض��ي 

تطور ميزانية اس�تعمالات الاراض�ي بالمدين�ة خ�لال مراح�ل التط�ور ) 3 -3(ويوضح جدول .والسكنية 

 .المختلفة 

اختلاف النسيج والتشكيل العمراني الناتج عن مراحل النمو المختلف�ة للمدين�ة ) 9 – 3(يوضح شكل  كما

مي�ع الاتجاه�ات ب�المخطط الاص�لي وخاصة عند مقارنة المخط�ط الح�الي ذو الامت�دادت المنتش�رة ف�ي ج

 للمدينة ذو الشكل الشريطي القابل للامتداد في اتجاهات محددة 
 )2كم(2006بعد تعديل  )2كم(2000بعد تعديل  )2كم(1979التخطيط الاصلي  البيان

 232 149.26 67.11 اجمالي الكتلة العمرانية

 141 118.88 40.4 صافي

 163.3 72.81 25.57 اجمالي سكني

 102.3 63.67 11.11 صافي

 33.5 29.09 16.67 اجمالي صناعي

 23 21.38 11.88 صافي

تج������������������������اري 

 وخدمات

 12.45 50.37 24.88 اجمالي

 11.9 36.84 17.41 صافي

 تطور ميزانية استعمالات الاراضي بالمدينة خلال مراحل التطور المختلفة) 3 -3(جدول رقم
 –جامعة المنوفية –كلية الهندسة  –رسالة ماجستير –المدن الجديدة وادارة التنمية العمرانية بمصر –داليا حسين الدرديري :المصدر

 2007 -المخطط الاستراتيجي العام لمدينة السادس من اكتوبر  -،الهيئة العامة للمجتمعات العمرانية الجديدة 2002
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 مراحل التطور العمراني للمدينة) 9 – 3(شكل رقم 

 2007 –المخطط الاستراتيجي العام لمدينة السادس من اكتوبر : المصدر 
 11F12:على مخطط مدينة السادس من اكتوبر 2009توسعات عام  3-1-4-4
م  89الق��رار رق��م  بموج��بم��رة اخ��رى تط��ور ك��ردون مدين��ة الس��ادس م��ن اكت��وبر   وذل��ك  2009لع��ا

 .المدينةكردون فدان إلى  23490.46حوالي باضافة 

 ومما سبق يمكن اجمال التعديلات والتوسعات الت�ي تع�رض له�ا ك�ردون مدين�ة الس�ادس م�ن اكت�وبر 

 :)10-3(شكل  فيما يلي 2009ة المدينة وحتى عام امنذ نشـ

، وق���د بلغ���ت المس���احة  1979لع���ام  504ت���م إنش���اء المدين���ة بق���رار جمه���وري رق���م  •

 .فدان 85714.3الإجمالية للمدينة عند إنشائها 

بشأن امتداد المدين�ة وتخص�يص أرض  2000لعام  192ار الجمهوري رقمصدر القر •

 .فدان  7654مضافة تقدر بمساحة إجمالية 

                                                 
مستقبل التجمعات العمرانية المغلقة فى مصرالأبعاد العمرانية، الإقتصادية، الإجتماعية، الثقافية،  -ماجدة متولي وآخرون/د.أ - 12

 2011ديسمبر-المركز القومى لبحوث الإسكان والبناء -معهد بحوث العمارة والإسكان -مشروع البحث القومى -البيئية والتنموية 
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بش�أن تع�ديل ك�ردون المدين�ة ليش�مل  2006لع�ام  269ثم تلاه القرار الجمهوري رقم  •

الامت��داد الجن���وبي الش���رقي عل���ى طري���ق الفي���وم وتق���در المس���احة المض���افة بح���والي 

 . فدان 10091

 .ةفدان إلى المدين 23490.46حوالي  ،لإضافة 2009لعام  89القرار رقم  صدر •
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 نمو كردون المدينة و اضافاته ) 10 -3(شكل رقم 

 GOPP-- 2011الهيئة العامة للتخطيط العمراني : المصدر 
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 محافظة السادس من اكتوبر 3-1-5

ل�نفس الع�ام بش�أن تع�ديل  124والمع�دل ب�القرار رق�م  2008لس�نة  114صدر القرار الجمهورى رق�م 

أكت��وبر اس��تقطاعاً م��ن  6النط��اق والح��دود الإداري��ة ل��بعض المحافظ��ات وإنش��اء مح��افظتى حل��وان، و

محافظتى القاهرة والجيزة على التوالى وذلك بهدف حل بعض المشاكل الت�ى تع�انى منه�ا المحافظت�ان 

رب�ع يتركز به ما يق�رب م�ن الذى الكبرى الكبيرتان واللتان تشكلان مع محافظة القليوبية إقليم القاهرة 

  .الدولة عمران و اقتصاد وعدد السكان

 4م��دن، 10تتض��من , مرك��ز11:أكت��وبر بحي��ث تش��تمل عل��ى 6وق��د ص��در التقس��يم الإدارى لمحافظ��ة 

وتمت��د المحافظ��ة ف��ى موق��ع جغراف��ى ه��ام ، قري��ة تابع��ة 127وح��دة محلي��ة و 37، ش��ياخة 14أقس��ام، 

12Fتنفرد بعدة ممزايا أهمها )11 -3(شكل  يتصف بأنه منطقة مفصلية جغرافيا

13: 

 
 السادس من اكتوبر موقع محافظة) 11 – 3(شكل رقم 

-أكتوبر 6المخطط الإستراتيجى لمحافظة  -الهيــئة العامة للتخطـيط العمرانـى -وزارة الاسكان والمرافق والتنمية العمرانية: المصدر 
 2008نوفمبر 

بالنهاية الجنوبية الغربية للدلتا والنهاية الش�مالية الغربي�ة لل�وادى أى منطق�ة انتق�ال  يمتد الموقع •

 .جغرافى فيما بين الدلتا والوادى

يقع الإقليم أيضاً فيم�ا ب�ين المعم�ور الفيض�ى بالش�رق واله�امش الص�حراوى الش�مالى الش�رقى  •

 .للصحراء الغربية
                                                 

-أكتوبر 6المخطط الإستراتيجى لمحافظة  -الهيــئة العامة للتخطـيط العمرانـى -الاسكان والمرافق والتنمية العمرانيةوزارة  - 13
 2008نوفمبر 

 الغربية

 المنوفية

 حلوان

 البحيرة

 دمياط
 الدقهلية

 كفر الشيخ

 الشرقية

 الفيوم

 بنى سويف

 المنيا

 الجيزة

 القليوبية
 القاهرة

 أكتوبر 6 محافظة
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 .حيث نشاط الزراعة –) الوادى والدلتا( –مناطق الريفية تتميز المحافظة بأنها تضم  •

د  • إس��كندرية الص��حراوى، طري��ق الواح��ات، طري��ق / ش��بكة ط��رق أهمه��ا طري��ق الق��اهرة توج��

 .الفيوم، خط سكك حديدية يربط الواحات البحرية ومنجم الحديد بالمصنع فى حلوان

 .يفيةوفرة الموارد الأرضية سواء الأراضى الصحراوية، أو الزراعية فى المناطق الر •

 .توفر المياه للزراعة سواء من نهر النيل أو المياه الجوفية والمياه المعدنية من الآبار •

وجود عدد كبير من المدن ص�غيرة ومتوس�طة الحج�م والت�ى تعتب�ر نوي�ات للتنمي�ة الاقتص�ادية  •

 .من سكان المحافظة% 72والاجتماعية، وبؤر إشعاع حضارى للريف المجاور يمثل نحو 

ما يجعلها المدينة الأولى فى المحافظ�ة م ،أكتوبر كقطب تنمية يخدم مصر كلها 6وجود مدينة  •

Primate City  نش�اط الص�ناعة التكنولوجي�ة الحديث�ة ونش�اط يوجد به�ا  حيث  )12-3(شكل

 .الإعلام، والمعلومات والاتصالات، بل والتعليم الذى أضاف وظيفة جديدة قوية للمدينة

نطق�ة اب�و رواش مو أكت�وبر الص�ناعية 6وجود مناطق صناعية هام�ة بالمحافظ�ة مث�ل منطق�ة  •

 .الصناعية

وسط الصحراء ذو قوة جذب للس�ياحة ) الواحة البحرية(قطب سياحى صغير  يوجد بالمحافظة •

 .البيئية

 محمية قب�ة مثليوجد بالمحافظة العديد من المناطق المعلنة كمحميات أو أجزاء من محميات،  •

 .وغيرهامحمية وادى الريان و الحسنة 

 
 موقع مدينة السادس من اكتوبر بالنسبة للمحافظة) 12– 3(شكل رقم 

-أكتوبر 6المخطط الإستراتيجى لمحافظة  -الهيــئة العامة للتخطـيط العمرانـى -وزارة الاسكان والمرافق والتنمية العمرانية: المصدر 
 2008نوفمبر 
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 البازل�توفر الحدي�د ايتو، حيث محافظةالتعدينية ذات الجدوى بجنوب ال معظم الثرواتتتركز  •

كم�ا يوج�د ال�دولوميت بجب�ل محافظ�ة بش�مال ال الطفل�ة والبنتوني�توفر الرم�ل وال�زلط ايتوكما 

 ). 13-3(الشكل الهفوف 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 أكتوبر 6مناطق تواجد الثروات التعدينية فى محافظة ) 13-3(شكل 
 6المخطط الإستراتيجى لمحافظة  -الهيــئة العامة للتخطـيط العمرانـى -وزارة الاسكان والمرافق والتنمية العمرانية :المصدر 

 2008نوفمبر -أكتوبر
ويظه�ر ترك�ز ه�ذا النش�اط بش�كل  كب�رى ىالمحافظة محصورة بين مناطق نشاط بترول�تعتبر  •

يش�كل قط�اع البت�رول ج�زء ، وتترك�ز المنش�آت البترولي�ة حي�ث  على طري�ق الواح�اتواضح 

 .أساسى من القاعدة الاقتصادية للمنطقة جنوب المحافظة حالياً ومستقبلاً 

المتوق�ع الاقليمي�ة ايض�ا وم�ن الناحية الجغرافية والاقتصادية وتميز موقع المحافظة من  يتضح مما سبق

 .ان يساهم هذا الموقع في تميز المحافظة في جذب السكان والعمالة بشكل عام 

تمث���ل المن���اطق الص��حراوية النس���بة الغالب���ة حي��ث تص���ل نس���بة 2ك��م 31668وتبل��غ مس���احة المحافظ���ة

 )4-3(جدول.من اجمالي مساحة المحافظة% 89.88الاراضي الصحراوية الى حوالي

 

 

 

 

 

 

 

 طفلة          بنتونيت 
   حديد دولوميت          
 بازلت رمل وزلط        
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 النسبة من إجمالى المساحة )2كم( المساحة الاستخدام

 %0.52 165 مناطق خاصة

 %0.47 149 أثريةمناطق 

 %2.16 684 مناطق زراعية

 %2.70 855 استصلاح اراضي

 %1.67 529 التجمعات والعمران

 %2.6 823 محميات طبيعية

 %89.88 28463 مناطق صحراوية

 %100 31668 ىالإجمال

 الاراضي على مستوى المحافظةاستعمالات ) 4 -3(جدول رقم
 6المخطط الإستراتيجى لمحافظة  -الهيــئة العامة للتخطـيط العمرانـى -وزارة الاسكان والمرافق والتنمية العمرانية :المصدر 

 2008نوفمبر -أكتوبر
ملي���ون نس���مة بكثاف���ة س���كانية تق���در ب  2.6وق���د بل���غ ع���دد س���كان المحافظ���ة م���ا يق���رب م���ن 

الام��ر ال��ذي يجع��ل  لمحافظ��ات المحيط��ة ، كثاف��ة منخفظ��ة مقارن��ة باه��ي و الف��دان/ش��خص0.33

 .استيعابية عالية للسكان أعلى من غيرها من المحافظات  ذات قدرةالسادس من اكتوبر  محافظة 

 حل محافظة السادس من اكتوبر 3-1-6

لتص��حيح العدي��د م��ن الاوض��اع السياس��ية  2011العش��رين م��ن ين��اير ع��ام ج��اءت ث��ورة الخ��امس و

مل التصحيح بعضا من الق�رارات التخطيطي�ة غي�ر المب�ررة والت�ي شقد لو الاقتصادية ،الاجتماعية وو

ال��ذى ترت��ب علي��ه م��يلاد محافظ��ة الس��ادس م��ن ديل التقس��يم الاداري للمحافظ��ات وم��ن اهمه��ا ق��رار تع��

ص�در ق�رارا بح�ل محافظ�ة الس�ادس م�ن اكت�وبر و ع�ودة  2011و في ابريل .  2008اكتوبر في عام 

 . ينة السادس من اكتوبر مدينة تابعة لمحافظة الجيزة مرة اخرىمد

بمدين��ة جدي��دة  1989م��ن الع��رض الس��ابق لتط��ور مدين��ة  الس��ادس م��ن اكت��وبرو ال��ذي ب��دء ع��ام

ة ف��ي ع��ام قوامه��ا نص��ف ملي��ون نس��مة ، و تط��ور ال��ى مدين��ة كبي��رة وعاص��مة لمحافظ��ة ض��خم

يمك��ن ملاحظ��ة ث��م ع��ودة المدين��ة م��رة اخ��رى ال��ى مدين��ة تابع��ة لأح��د المحافظ��ات الكب��رى  2008

عن الاهداف الاساسية لانشاء المدينة ، بل انه م�ن المتوق�ع تول�د مش�اكل عمراني�ة  الحياد الكامل

بمدينة السادس من اكتوبر مش�ابهة لتل�ك الت�ي تعرض�ت له�ا الق�اهرة الكب�رى من�ذ س�نوات نتيج�ة 

 .يط  في اتخاذ القرارات لسوء التخط

هذا الى جان�ب ان حج�م الخ�دمات و المراف�ق  المق�ام بالمدين�ة ق�د ت�م التخط�يط ل�ه و انش�اؤه لع�دد 
الس��كان الاص��لي للمدين��ة دون التوس��عات المتتالي��ة مم��ا ي��ؤدي ال��ى ظه��ور المش��كلات العمراني��ة  

  . المتمثلة في سوء توزيع الخدمات داخل المدينة

 

 



  

 
 
 

 
 الفصل الثاني

 تجربة مدينة السادس من اكتوبرتحليل  
 التحليل الديموجرافي لمدينة السادس من اكتوبر 3-2-1
 تحليل المنتج العمراني لمخطط مدينة السادس من اكتوبر 3-2-2
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 دراسة حالة مدينة السادس من أكتوبر:الثالثالباب  
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 تمهيد
مدينة السادس م�ن اكت�وبر باعتباره�ا  السابق الضوء على مراحل تطور الفصل  ألقى البحث في 

لحي�اد المخط�ط ع�ن أهداف�ه  مث�الا  هاجانب كون إلى ،من أهم مدن الجيل الأول من المدن الجديدة بمصر 

الاساسية نتيجة لاختلاف الظروف والدوافع العمرانية والسياسية والاقتصادية،ونتيجة أيضا لتغي�ر الفك�ر 

الح��اكم كن��اتج متوق��ع لتغيرالقي��ادات وص��ناع ومتخ��ذي الق��رارات بش��أن الاج��راءات التنموي��ة للمجتمع��ات 

  .الجديدة بوجه عام

له�ذه  غيب�ة الإط�ار العمران�ى الم�نظمالمتتالي�ة والت�ي ح�دثت ف�ي ومرحلية الت توسعاال قرارات أدتو قد 

 .منتج عمراني جدير بالتحليل  تكون إلى -التي قد تم عرضها بالفصل السابقو - التوسعات

تحليل المخطط النهائي لمدينة السادس من اكتوبر وم�دى ت�أثير التوس�عات عل�ى نم�و  ويتناول هذا الفصل

 .المدينة

 مدينة السادس من اكتوبرالتحليل الديموجرافي ل 3-2-1
 : يمكن ايجاز ملامح التحليل الديموجرافي للمدينة في عدة نقاط أهمها

نسبتهم  حيث لم تتجاوز 1986عام تعداد في سكان المدينة جملة انخفاض نسبة الاناث من حظ يلا   •

ذكور في تعداد المدينة اتزنت مع نسبة التى تدريجيا ح الاناثت نسبة ثم ازداد.  من جملة السكان% 17.9

كلما  هأن مما يعطي مؤشرا على %44صلت الى حوالي حيث و )14-3(شكل .2006 ،1996يلعام

وبالتالي تكوين مجتمع العمل وأبغرض السكن لاسر جتذاب ااأخذت المدينة في النمو كلما بدأت في 

 .مستقر
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 86،96،2006بمدينة السادس من أكتوبر في الاعوام  من السكانالإناث  نسبتطور ) 14-3(شكل رقم 

 2006-96-86من بيانات الجهاز المركزي للتعبئة والاحصاء أعوام ةالباحث: المصدر 
 

  1986تعداد المدينة لعام  فيعاما  30إلى  20نسبة الذكور الذين تتراوح اعمارهم من يلاحظ ارتفاع  •

ويمكن تفسير ،  مقارنة بأي فئة عمرية اخرىبالمن جملة السكان وهي نسبة مرتفعة % 31.35الى 
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ذلك بأن المدينة كانت آنذاك تجتذب عمالة من الذكور للعمل إما في مجال البناء والتشييد أوفي مجال 

  .تدريجيا ومع نمو المدينة  أخذ الهرم السكاني في الاتزان الصناعة

  

 
 2006التركيب العمري والنوعي للمدينة عام) 15-3(شكل رقم 
 2006 الباحث من بيانات الجهاز المركزي  للتعبئة و الاحصاء: المصدر 

 
ثم انخفضت في عام % 26.7حوالي  1986نسب الامية بين السكان حيث كانت في عام  انخفضت   •

، كما زادت نسب السكان 2006في عام % 10.9 إلىثم واصلت الانخفاض لتصل % 15.2 إلى 1996

ثم زادت  في % 1.1حوالي  1986 الحاصلين على مؤهل جامعي بصورة تدريجية حيث كانت في عام

الامر الذي يؤكد على أن  2006في عام % 21.5 إلىثم واصلت الازدياد لتصل % 14.4 إلى 1996عام 

لمستوى الخدمات بها بمراحل التنمية والتطور المستمر للمدينة والمستمر في شرائح السكان مرتبط  التغير

 )15-3(شكل 
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 الحاصلين على المؤهلات العليا من سكان المدينةتطور نسب الامية و )15-3(كل رقم ش

 2006-96-86الاحصاء أعوامللتعبئة وبيانات الجهاز المركزي من  ةالباحث: المصدر 
 

من % 90من اجمالي العمالة بالمدينة ليسوا من سكان المدينة ، كما أن %  40 دلت الاحصاءات على ان •

المدارس  من طلبة% 25اجمالي طلبة الجامعات والمعاهد بالمدينة ليسوا ايضا من سكان المدينة ، و

ردد من وإلى المدينة وهو ما أدى الى ارتفاع اعداد رحلات الت )16-3(شكل  .بأنواعها من خارج المدينة

الذي يساهم بشكل كبير في مشاكل التكدس المروري الذي تعاني منه العاصمة والمحاور ميا، الامريو

 ) 17-3(شكل 0F1 .المؤدية إليها

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الدارسين المقيمين خارج و داخل مدينة السادس من أكتوبرونسب العاملين ) 16-3(شكل رقم 
 الباحث: المصدر 

                                                 
نوفمبر -أكتوبر 6المخطط الإستراتيجى لمحافظة  -الهيــئة العامة للتخطـيط العمرانـى -وزارة الاسكان والمرافق والتنمية العمرانية - 1

2008 
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  يوليو 26على محور التكدس المروري ) 17-3(شكل رقم 
  www.elfagr.org:المصدر 

 مدين�ة الس�ادس م�ن اكت�وبر إل�ىمن وأعلى معدل تردد  لها الجيزة اء محافظةحيأدلت الاحصاءات على أن  •

مم��ا يش��ير ال��ى ان معظ��م الع��املين  )18 -3(ش��كل  ث��م ب��اقي المحافظ��اتاحي��اء محافظ��ة الق��اهرة يليه��ا و 

  1F2.من ساكني محافظة الجيزة اكتوبرالدارسين بمدينة السادس من و

 
فرد  ألف(  2007 -أكتوبر والشيخ زايد وباقى مناطق المحافظات المجاورة  6معدل التردد بين مدينتى ) 18– 3(شكل رقم 

 )يوم/ 
 2008 -أكتوبر 6المخطط الإستراتيجى لمحافظة  -الهيــئة العامة للتخطـيط العمرانـى -والتنمية العمرانيةوزارة الاسكان والمرافق : المصدر 

 

                                                 
 المرجع السابق -وزارة الاسكان والمرافق والتنمية العمرانية - 2
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عل��ى ال��رغم م��ن تض��اعف حج��م المدين��ة الا انه��ا ل��م ت��ؤدي نج��د أن��ه  ) 18-3(و) 17-3(وبملاحظ��ة ش��كلي •

دورها في خف�ض الكثاف�ة ف�ي الق�اهرة الكب�رى ب�ل ان المدين�ة ق�د ب�دأت أن تتح�ول إل�ى ع�بء اض�افي عل�ى 

 . القاهرة الكبرى

والتي انضمت الى مدينة  –لشيخ زايد ايلاحظ بطء معدلات النمو السكاني بمدينة السادس من أكتوبر و •

لم يحقق عدد سكان مدينة حيث .مقارنة بالنمو الحجمي للمدينة  -2009 السادس من اكتوبر طبقا لتوسعات

2Fألف نسمة 500بلغ والذي يمن المستهدف لنفس العام %30.8سوى  2006السادس من أكتوبر في عام 

3. 

 3F4.ألف نسمة 48بلغ و الذي يلنفس العام  من المستهدف %61.25لم تحقق سوى الشيخ زايدكما أن مدينة 

 )5-3(جدول 

نسبة الفعلي  اعداد السكان بالالف نسمة المدينة
الى 

المستهدف 
من اعداد 

السكان عام 
2006 

الفعلي نسبة 
 2006عام 

الى 
المستهدف 

 2022عام 

اجمالي 
الطاقة 

الاستيعابية 
للمدينة 
 *بالمليون

نسبة 
 الفعلي الى
اجمالي 
الطاقة 

الاستيعابية 
 للمدينة

 الفعلي
2006  

2006 
 المستهدف

2022 
 المستهدف

 %2.8 5.5 %6.16 %30.8 2500 500 154.0 اكتوبر 6
الشيخ 

 زايد
29.4 48 500 61.25% 5.9% 0.675 4.4% 

 %2.97 6.175  %6.1 %33.5 3000 548 183.4 اجمالي

 2006،2022المستهدف لعامي و أعداد السكان الفعليةمقارنة ما بين ) 5-3(جدول رقم 
 من عدة مصادر الباحث: المصدر

 2011–موقع هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة *
كل من مدينة السادس من حققتها قد التي من أعداد السكان ويوضح الجدول السابق أيضا النسب الضئيلة 

 .ة لهما ،أو من اجمالي الطاقة الاستيعابي 2022لعام من المستهدف سواء  اكتوبر ومدينة الشيخ زايد

انخفاض النسب المتحققة من اعداد السكان المستهدفة لمدينة السادس من اكتوبر الا أنها تعتبر على الرغم من  •

 )19-3(شكل .من أعلى المدن الجديدة حول مدينة القاهرة الكبرى اجتذابا للسكان 

 

 

 

 

 

                                                 
 2010العمراني الهيئة العامة للتخطيط  - 3
 المرجع السابق -2010الهيئة العامة للتخطيط العمراني  - 4
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للمدن الجديدة حول  2006،2022بالمستهدف عامي 2006اعداد السكان الفعلية لعام مقارنة ) 19-3(شكل رقم 

 مدينة القاهرة الكبرى
مستقبل التجمعات العمرانية المغلقة فى مصرالأبعاد العمرانية، الإقتصادية، الإجتماعية، الثقافية،  -ماجدة متولي وآخرون/د.أ:المصدر

 2011ديسمبر-المركز القومى لبحوث الإسكان والبناء -معهد بحوث العمارة والإسكان -مشروع البحث القومى -البيئية والتنموية 

 
 مخطط مدينة السادس من اكتوبرل العمرانيتحليل المنتج  3-2-2

ت التوس�عات أدحال�ة تخطيطي�ة خاص�ة حي�ث  مدين�ة الس�ادس م�ن اكت�وبرل الح�الي مخططال يعتبر

نمو عمراني مبعثر للمدينة يعكس الاختلاف الزمني في اتخاذ الق�رارات وت�أثر ك�ل  الى للمخطط المرحلية

بع�دة  ملام�ح  تج العمران�ي لمدين�ة الس�ادس م�ن اكت�وبرمنوقد انفرد ال .قرار بأهداف المرحلة التي اتخذ بها

ة تعمالات الاراض�ي داخ�ل المدين�خاصة سواءعلى مستوى العلاقات التخطيطية أوعلى مستوى توزيع اس�

 .أنماط الاسكان والكثافاتعلى مستوى أو

 التحليل على مستوى مخطط مدينة السادس من اكتوبر 3-2-2-1
م�ع عدة امتدادات متتالية في اتجاهات مختلفة السادس من أكتوبرمدينة طرأت على المخطط الاصلي ل

راء دراس�ة ض�من مخط�ط ع�ام ذو رؤي�ة مس�تقبلية مرن�ة تخطيطي�ا ودون اج�هذه الامت�دادات ادراج عدم 

ترصد ت�أثير ه�ذه الامت�دادات عل�ى مس�تقبل التنمي�ة بالمدين�ة أو ت�أثير ه�ذه الامت�دادات عل�ى اقل�يم الق�اهرة 

بع�ض الملاحظ�ات عل�ى  ويمك�ن ايج�از. مخطط المدين�ة بوج�ه ع�امكان له أكبر الأثر على ، مما الكبرى

 :مخطط المدينة فيما يلي 

ى أكت��وبر  6ين��ة مدبمخط��ط الامت��دادات العمراني��ة  تع��ددأدى  • تق��در مس��احة المدين��ة تراكمي��ة بزي��ادة إل��

ش�كل و) 6-3(ج�دول .المخط�ط الأص�لى مساحة  من%  49.97أي حوالي فدان 42829.93بحوالي 

)3-20( 
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مساحة المدينة  الاضافة  الحذف التعديلات بمخطط المدينة

بعد التعديل 

 بالفدان
المساحة 

 بالفدان

بالنسبة 

للمخطط 

 %الاصلي 

المساحة 

 بالفدان

بالنسبة 

للمخطط 

 %الاصلي 

 85310.36 - - %0.5  403.94 1991تعديلات عام

 78390.23 - - %11.2  6920.13 1995تعديلات عام

 86044.23 %8.9  7654 - - 2000تعديلات

 96135.23 %11.8  10091 - - 2006مساحة تعديلات

 128544.23 %27.4  23490.46 - - 2009مساحة تعديلات

اض��افة مس��احة مدين��ة الش��يخ 

 زايد

- - 9330  10.88% 

 نسب الزيادة في مساحات الامتدادات بمخطط مدينة السادس من أكتوبر )6-3(جدول رقم 
 الباحث من بيانات الهيئة العامة للتخطيط العمراني:المصدر 
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  2009-1979تطور مساحة مدينة السادس من أكتوبر بالفدان خلال الفترة مابين عامي ) 20-3(شكل رقم 

 الباحث:المصدر 
أدت الامت��دادات والاض��افات المرحلي��ة عل��ى مخط��ط المدين��ة إل��ى نم��و المدين��ة بش��كل غي��ر متج��انس  •

 )22-3(، )21-3(شكل .خارج سياق المخطط الاصلي فى اتجاهات مختلفةتخطيطيا و
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 المخطط الاصلي لمدينة السادس من اكتوبر)21- 3( شكل رقم
 م1989على ارض مصر  -المدن الجديدة علامات مضيئة:المصدر 

 
 2008-مدينة السادس من اكتوبر المخطط )22- 3(شكل رقم 

 2008 -أكتوبر6لمدينة المخطط الإستراتيجى  -الهيــئة العامة للتخطـيط العمرانـى -والتنمية العمرانية وزارة الاسكان:المصدر
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عن نم�و حقيق�ي أوف�ي اس�تعمالات الاراض�ي لا يعب�ر حجم التغيرات الحادث سواء في مس�احة المدين�ة •

، ب�ل يعك�س فق��ط حج�م التخصيص��ات الض�خمة للاراض�ي والت��ي تعك�س ب��دورها  ف�ي عم�ران المدين��ة

حقيق��ي لبن��اء الطل��ب المتزاي��د عل��ى ش��راء الاراض��ي  بغ��رض المض��اربة التجاري��ة به��ا دون انعك��اس 

 .وتنمية هذه الاراضي 

على الرغم من تضاعف حجم المدينة الا انها لم تؤدي دورها ف�ي خف�ض الكثاف�ة ف�ي الق�اهرة الكب�رى  •

يلاح�ظ انتق�ال معظ�م كم�ا . بل ان المدينة قد بدأت أن تتحول إل�ى ع�بء اض�افي عل�ى الق�اهرة الكب�رى

 4F5.كتجمع عمراني جديد بالقاهرة إلى المدينة مما يهددها الامراض العمرانية

 مدينة السادس من اكتوبربتوزيع استعمالات الاراضي على مستوى تحليل ال 3-2-2-2
تعرض توزيع استعمالات الاراض�ي بمدين�ة الس�ادس م�ن اكت�وبر لع�دة تغيي�رات أث�رت بش�كل مباش�ر 

 :فيما يلي تحليلا لبعض هذه التغيراتو على توزيع الاستعمالات داخل المدينة

ف��ي عش��وائية الامت��دادت الناتج��ة ، حي��ث ج��اءت هام��ا لع��ب وض��ع المخط��ط الاص��لي للمدين��ة دورا   •

المنطقة الس�كنية  ب�المخطط الاص�لي محص�ورة م�ا ب�ين المنطق�ة الس�ياحية ش�رقا والمنطق�ة الص�ناعية 

ف�ي نف�س  للاس�تعمال الس�كنيوالنمو الطبيع�ي  انعدام فرصة الامتداد إلىمما أدى ) 23-3(شكل غربا 

 .اق المخطط الاصليسي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

نمو المنطقة ويتضح منه صعوبة امتداد و المخطط الاصلي لمدينة السادس من اكتوبر )23- 3(شكل رقم 
 في نفس سياق المخطط الاصليالسكنية في المخطط 

 تعليق الباحث م1989على ارض مصر  -المدن الجديدة علامات مضيئة:المصدر 

                                                 
المؤتمر  –ورقة بحثية  -دور القطاع الخاص في ادارة التنمية العمرانية بالمدن الجديدة في مصر  –سلوى مصطفى السيد شحاتة /د  - 5

 2009 -مكتبة الاسكندرية  –الدولي لسياسلت تنمية المجتمعات العمرانية الجديدة 
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الاراض�ي ب�بعض  وتغي�رت اس�تعمالاتب�المخطط الاص�لي الحزام الأخض�ر  حدث تعدى على مناطق •

 ي��ؤثر س��لبا عل��ى متطلب��ات التنمي��ة المس��تدامةومم��ا يتع��ارض م��ع الاحتياج��ات البيئي��ة  المن��اطق ب��ه
  )24-3(شكل .للمدينة

 

 
 بالاستعمالات المختلفة تعدي على مناطق الحزام الاخضرال )24- 3(شكل رقم 

الهيــئة العامة  -وزارة الاسكان والمرافق والتنمية العمرانية،و  م1989على ارض مصر  -المدن الجديدة علامات مضيئة:المصدر 
 تعليق الباحث -2008 -أكتوبر 6المخطط الإستراتيجى لمحافظة  -للتخطـيط العمرانـى

 
را بيئي�ا وجود محطة الصرف الصحي وب�رك الاكس�دة ف�ي منطق�ة جن�وب طري�ق الواح�ات تمث�ل خط� •

ث�ل ه�ذه الاس�تعمالات ف�ي قل�ب منطق�ة بالغا على المناطق الس�كنية بالمنطق�ة، حي�ث يتع�ارض وج�ود م

الت�ي مقابر مدينة السادس من اكتوبر و يتوسط هذه المنطقة منطقة مخصصة للاستعمال السكني ، كما

 كان��ت ف��ي المخط��ط الاص��لي جن��وب طري��ق الواح��ات خ��ارج ح��دود المدين��ة وأص��بحت الآن داخ��ل

وبوج��ه ع��ام تفتق��د ه��ذه المنطق��ة إل��ى وج��ود مخط��ط عمران��ي متكام��ل يأخ��ذ ف��ي الاعتب��ار . المدين��ة،

 )25-3(شكل .العلاقات المكانية والوظيفية بين استعمالات الاراضي بها 
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 استعمالات الاراضي للمدينة) 25– 3(شكل رقم 

 2007 –المخطط الاستراتيجي العام لمدينة السادس من اكتوبر : المصدر 
 

س���اد الاس���تعمال الس���كني معظ���م التوس���عات المرحلي���ة لمخط���ط المدين���ة مم���ا تبع���ه تغي���را ف���ي نس���ب  •

جان�ب ع�دم تناس�ب الخ�دمات القائم�ة  إل�ى،  )26 -3(ش�كل بالمدين�ة بوج�ه ع�ام استعمالات الاراض�ي 

 .بالمدينة مع حجم الاستعمال السكني الحالي

 

 
 بمدينة  السادس من اكتوبرنسب استعمالات الاراضي ) 26 -3(شكل رقم 
 2007-لمدينة السادس من اكتوبر  الباحث من بيانات المخطط الاسترتيجي: المصدر 

  
16% 

  
42%  

9% 

 
33% 

 سكني وسكني مختلط  سياحة 
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اجتذبت المدينة عدد كبير من المشروعات الاستثمارية كالمراكز التجاري�ة الكب�رى مث�ل م�ول الع�رب  •

،بالاض��افة إل��ى الجامع��ات الخاص��ة كجامع��ة الني��ل و جامع��ة مص��ر  وبع��ض المش��روعات الترفيهي��ة

ع��دد م��ن المعاه��د العلي��ا الخاص��ة ،إل��ى جان��ب المراك��ز الترفيهي��ة والفن��ون وجامع��ة مص��ر للعل��وم و

المختلف��ة ،وه��ي ف��ي مجمله��ا مش��روعات تتناس��ب ومس��تويات الاس��كان الف��اخر الت��ي انتش��رت بالمدين��ة 

 )27-3(شكل .ليمية تنفرد المدينة بها،كما تمثل هذه المشروعات خدمات اق

 
 بعض المشروعات المميزة بمدينة السادس من أكتوبرمواقع ) 27-3(شكل رقم 

 الباحث :المصدر
 

 التحليل على مستوى أنماط الاسكان بمدينة السادس من اكتوبر 3-2-2-3
بمدين�ة الس�ادس م�ن المنتجع�ات مشروعات الاسكان الف�اخر وأدى تكرارالتخصيصات الضخمة للاراضي ل

 :ويمكن ايجاز آثار ذلك فيما يلي انماط الاسكان بالمدينة في توزيعخلل اكتوبرالى 
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وجود توزيع منطقي ومتناسق لانم�اط الاس�كان المختلف�ة حي�ث يمك�ن  إلىالحالي يفتقر مخطط المدينة  •

تحت الانشاء ف�ي  الذي أو ملاحظة التوزيع المكاني لانماط الاسكان المختلفة بالمدينة سواء المنفذ منه

 . ثلاث مناطق رئيسية 

المتوسط وف�وق مدينة ويتركز بها انماط الاسكان وهي اصل ال )منطقة الاحياء(المنطقة الاولى

 .المتوسط والاقتصادي 

 .هي منطقة التوسعات الشرقية والتي يتركز بها الاسكان الفاخر والمنتجعاتو لمنطقة الثانيةا 

وهي المنطقة الواقعة جنوب طريق الواحات وهي منطقة يغلب عليها الاسكان  المنطقة الثالثة 

تركز نمط الاسكان الموجه ل�ذوي ال�دخل الم�نخفض ف�ي منطق�ة جن�وب  ويتضح هناالاقتصادي 

ي  والت��ي ق��د س��بقت الاش��ارة اليه��اطري��ق الواح��ات  التحلي��ل عل��ى مس��توى توزي��ع اس��تعمالات ف��

  )28 -3(شكل  .مدينةالالاراضي ب

عن�ه ما يعرف بالفصل الاجتم�اعي وال�ذي ق�د تنش�أ  إلىأدى التوزيع المكاني لانماط الاسكان المختلفة  •

و خاص�ة بس�بب التف�اوت الهائ�ل ب�ين انم�اط الاس�كان المختلف�ة م�ن  مشكلات طبقية وعمرانية بالمدينة

 . حيث الكثافة وتوزيع الخدمات 
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 ة بمدينة السادس من اكتوبرتوزيع أنماط الاسكان المختلف) 28 – 3(شكل رقم 

 2007 –المخطط الاستراتيجي العام لمدينة السادس من اكتوبر : المصدر 
عدم وصولها للفئات المستهدفة ، وكان الاقبال عليها ام�ا م�ن  إلىأدى  ارتفاع اسعار الوحدات السكنية •

فئة صغار المستثمرين بغرض الاستثمار العقاري أو لتكون مغلقة للاستخدام المستقبلي وفي الح�التين 

 .للهدف من انشاء تلك الوحدات السكنية على الرغم من بيعها بالفعل  تحقيقهناك عدم 

سكنية الموجهة للطبقة المتوسطة وفوق المتوس�طة وطرحه�ا باس�عار كما أن ارتفاع اسعار الوحدات ال •

تزي��د بص��ورة واض��حة ع��ن الامكان��ات المادي��ة له��ذه الفئ��ات يق��ف ح��ائلا دون اقب��ال ه��ذه الفئ��ات عل��ى 

الاقامة بالمدينة ، الامر الذي أدى إلى أقبال فئات اخ�رى م�ن الس�كان عل�ى ه�ذه النوعي�ة م�ن الاس�كان 

سواء للدراسة أوالاستثمار أوالعائلات التي قد توافدت ف�ي الس�نوات الاخي�رة مثل الطلاب والمغتربين 

من العراق بغ�رض الاقام�ة والعم�ل بالتج�ارة وق�د كان�ت مدين�ة الس�ادس م�ن اكت�وبر م�ن أعل�ى الم�دن 

 .استقبالا لهذه العائلات 

ع��ن التوس��عات المتعاقب��ة للمدين��ة تغي��را بالغ��ا ف��ي نس��ب مس��تويات الاس��كان حي��ث ارتفع��ت نس��بة  ن��تج •

ب�المخطط % 42إلىبالمخطط الاصلي % 37الاسكان الاقتصادي الموجه لذوى الدخل المنخفض من 
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وه�ي ش�ريحة الاس�كان الت�ي ع�ادة  –الحالي ، كما انخفضت نسبة الاسكان المتوسط و فوق المتوس�ط 

، وارتفع�ت  %33ب�المخطط الاص�لي ال�ي % 49م�ن   - ةدن المخطط�م�ب�أعلى نس�بة ف�ي الما تحظى 

وقد أدت تلك التغي�رات  .بالمخطط الحالي% 25 إلىبالمخطط الاصلي % 14نسبة الاسكان الفاخرمن

و بالتالي ال�ى انت�اج مدين�ة أخ�ري  ) 29-3(شكل  .  الطبقي بالمدينةالتركيب الاجتماعي واختلال  إلى

مواصفات و نسب استعمالات وانماط اسكان غير مخطط لها وهو ما يعرف بحياد المخطط ع�ن ذات 

 .هدفه

 
 أنماط الاسكان بمدينة السادس من اكتوبر نسب اختلاف )29 – 3(شكل رقم 

 2007 –المخطط الاستراتيجي العام لمدينة السادس من اكتوبر  الباحث من بيانات :المصدر 
 Gated   مشروعات المنتجعات والتجمعات السكانية المغلقة عدد كبير من بالمدينة  انتشرت •

Communities وتوفر هذه النوعية من التجمعات بيئة  والتي تصنف من نوعيات الاسكان الفاخر

عمرانية ومعيشية متميزة وخدمات ترفيهية خاصة ويتم صيانة الخدمات والمرافق المشتركة 

الحكومات  جعل ماى أجهزة الإدارة المحلية وهو اء مالية علوالحفاظ عليها دون إضافة أعب

5Fلية ترحب بهذه الأنماط العمرانيةوالإدارات المح

 )30-3(شكل  .6

الا انها تتنافى مع فكر العمارة  على الرغم من مميزات التجمعات السكانية المغلقة السابق ذكرها •

الخضراء و الاتجاه الى توفير استهلاك الطاقة ، حيث يعطي تخطيط تلك التجمعات واختيار مواقعها 

أماكن و المدن بشوارع واسعةتلك من تزويد  على ذلكالافضلية لاستخدام السيارات وما يترتب 

يرة تمتص حرارة الشمس وتحتفظ بها وهذه المساحات الاسفلتية الكب. واسعة للسياراتانتظار 

معدلات استخدام  فتساهم مساهمة غير مرغوبة في افساد المناخ المصغر للمدينة و بالتالي في رفع 

 6F7.الطاقة و التبريد وهو ما يتنافى فكر العمارة الخضراء

                                                 
مستقبل التجمعات العمرانية المغلقة فى مصرالأبعاد العمرانية، الإقتصادية، الإجتماعية، الثقافية، البيئية  -ماجدة متولي وآخرون/د.أ - 6

 2011رديسمب-المركز القومى لبحوث الإسكان والبناء -معهد بحوث العمارة والإسكان -مشروع البحث القومى -والتنموية 
 1998 –جهاز تخطيط الطاقة  –دليل العمارة و الطاقة  –عادل يس وآخرون /د.أ - 7

0%

10%

20%

30%

40%

50%

الاسكان الاقتصادي الاسكان المتوسط و فوق المتوسط الاسكان الفاخر

المخطط الاصلي المخطط الحالي



 أكتوبر 6تحليل المنتج العمراني لمدينة                                                                               الثاني الفصل –الثالث الباب 

191 
 

 
 التجمعات السكانية المغلقة بمدينة السادس من اكتوبرالأمثلة من بعض ) 30– 3(شكل رقم 

 الباحث: المصدر
 

 مغلقة بمدينة السادس من اكتوبر تجمعات سكانية  



  

 
 

 
 الفصل الثالث

 الخاتمة
 خلاصة الدراسة 3-3-1
 بعض التجارب العالميةللتجربة المصرية ودراسة مقارنة  3-3-2
 التوصيات 3-3-3
 الدراسات المستقبلية 3-3-4    

 دراسة حالة مدينة السادس من أكتوبر:الثالثالباب  
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 تمهيد

المتعلقة بمشروعات انشاء المدن الجديدة أهم الجوانب النظرية  عرض البحث في الباب الاول

أهداف انشاء أن أهم مسئوليات المخطط هو خلق الارتباط المنطقي ما بين وقد خلص الباب الاول الى 

في فصله الاول ي كما عرض الباب الثان.تنفيذها اختيار موقعها ومراحل تخطيطها و كل منبين المدينة و

. سباب نجاح أو اخفاق تلك التجاربفي محاولة لإلقاء الضوء على أهم أفي مجال انشاء عدة تجارب عالمية 

ملامح في معظمها  ظهرتفقد   -والتي جاءت بالفصل الثاني من الباب الثاني  – أما التجارب المحلية

ويعني ذلك ، في أغلب الاحيان أكثر منه علمياً  إجتهادياً جاء الجديدة و الذي  كاختيار مواقع المدنمشتركة 

أنه لم يتم هذا الإختيار في إطار تخطيط إقليمي يتحدد فيه نمط توزيع المستويات المختلفة من المستوطنات 

وعرض الباب الثالث تجربة مدينة  .ايار أنسب المواقع لهالبشرية الجديدة خارج الوادي الضيق وإخت

حليليا من حيث النمو العمراني والديموجرافي للمدينة مع مقارنة النتائج بأهداف السادس من اكتوبرعرضا ت

  . انشاء المدينة 

 خلاصة الدراسة 3-3-1
تخلص الدراسة الى أن هناك عدة عوامل مجتمعة أدت في مجملها الى حياد مخطط مدينة السادس من 

حياد هذا الول لمخطط الاصلي ،ابغير متجانس مع  عمرانياً  وخروج منتجاً اكتوبر عن هدفه الاساسي ، 

من الناحية قع عدم ملاءمته للواعلق بالهدف نفسه كعدم واقعيته أوقد تت متنوعةأسباب لاهداف عن ا

وقد تتعلق الاسباب بالمخطط نفسه أو .  كون الهدف طموح أكثر من اللازمالاقتصادية أو العمرانية أو

المجتمع ر الاهداف بما يتلائم مع متغيرات تطويابعة وة أثناء تنفيذه أو بمدى متببعض الخطوات الاجرائي

غيرها من الاسباب التي ينشأ عنها تعارض ملموس بين و، التي قد تتخذ تخطيطيةالالقرارات ببعض وأ

و فيما يلي عرضا لأهم الأسباب التي أدت الى حياد مخطط مدينة السادس من أكتوبر . النتيجةالهدف و

 .عن أهدفه ألاساسية 

 :وتتلخص هذه العوامل في بالهدف أو بأحد الأهدافل التي تختص العوام

) 2000ع�ام (مبالغة المخططين في وضع أعداد السكان المستهدفة للمدين�ة لع�ام اله�دف  -

وعدم تدارك هذه المبالغة عن�د تع�ديل المخط�ط .  فقط % 30والتي لم يتحقق منها سوى 

عط�ي إنطباع�ا بع�دم يالام�ر ال�ذي  ،2022ووضع أعداد السكان المس�تهدفة للمدين�ة لع�ام 

  .في تحقيق أهدافها  نجاح المدينة

 :وتتلخص هذه العوامل فيالعمراني للمدينة  العوامل التي تختص بالمخطط

افتق��ار المخط��ط الاص��لي للمدين��ة للمرون��ة وامكاني��ة امت��داد المن��اطق الس��كنية ف��ي س��ياق  -

النش���اط الص���ناعي  ، حي���ث انحص���رت المنطق���ة الس���كنية ب���المخطط م���ا ب���ين المخط���ط

 .والنشاط السياحي
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ك��م فق��ط  م��ن وس��ط الق��اهرة ف��ي زي��ادة ع��دد  28س��اهم اختي��ار موق��ع المدين��ة عل��ى بع��د  -

رحلات الت�ردد م�ابين المدين�ة والق�اهرة الكب�رى و بالت�الي ع�دم انتق�ال نس�بة كبي�رة م�ن 

 . العمالة للسكن بالمدينة 

 :وتتمثل هذه العوامل في العوامل الاجرائية 

دراس��ة حقيقي��ة  ف��ي غي��اببالامت��دادت المتعاقب��ة للمخط��ط   العش��وائية الق��رارات اتخ��اذ -

 .ياجات المدينة وتدرج الخدمات بهالاحت

 .بوجه عام التي يجب أن تسبق اتخاذ القراراتتجاهل دورالدراسات التخطيطية   -

 .نقل جماعي تتناسب وطاقة المدينة الاستيعابيةو وسائل مواصلات عدم توافر -

اكتوبر وإلغائ�ه خ�لال م�دة لا تتع�دى العام�ان أكب�ر دلي�ل  6قراراقامة محافظة  يعد اتخاذ -

عل���ى عش���وائية الق���رارات التخطيطي���ة وافتقاره���ا إل���ى وج���ود اط���ار تخطيط���ي أش���مل 

 للجمهورية ككل

 :وتتمثل هذه العوامل في بمتابعة المخطط وتطوير الأهدافالعوامل التي تختص 

وعية تشمل الن�واحي الديموجرافي�ة ونوعي�ات مخطط المدينة لمتابعة موض عدم خضوع -

قب��ال الس��كان م��ن الفئ��ات اس��تحداث عوام��ل ج��ذب س��كاني ترف��ع م��ن إبه��دف الس��كان 

 .على السكن بالمدينةالمستهدفة 

عدم اجراء دراسات لتوقع تأثير التوسعات المتتالية على اقليم الق�اهرة الكب�رى ومح�اور  -

 .الحركة المؤدية اليها 

دينة السادس م�ن اكت�وبر ل�م تحق�ق اله�دف م�ن نش�أتها ف�ي تخفي�ف الع�بء عل�ى على الرغم من أن م
مدينة القاهرة الكبرى واجتذاب السكان من الفئت�ين المتوس�طة والأق�ل م�ن المتوس�طة، الا أن المدين�ة 

 . والتجاري�ة والخدمي�ة  قد نجحت في جذب الاس�تثمارات واس�تقطاب العدي�د م�ن المش�روعات الس�كنية

ط�ع ب��أن المدين�ة ل��م تحق�ق ه��دفها ،لكنه��ا ق�د حقق��ت اه�داف اخ��رى جي�دة م��ن الناحي��ة وب�ذلك يمك��ن الق

العمرانية والاقتصادية ، الا أن هذا لا ينفي أن هذا الحي�اد ع�ن الاه�داف الن�اتج م�ن غي�اب التخط�يط و 

قد تسبب بدوره في خلق مش�كلات عمراني�ة وتخطيطي�ة ومروري�ة  وعشوائية القرارات  سوء الادارة

 .ينة الام مدينة القاهرة الكبرى ها كلا من مدينة السادس من اكتوبر و المدتعاني من
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 بعض التجارب العالميةللتجربة المصرية ودراسة مقارنة  3-3-3
عالمي��ة ف��ي مج��ال انش��اء ف��ي محاول��ة لإلق��اء التج��ارب بع��ض الالث��اني  ع��رض البح��ث ف��ي الب��اب

وق�د تض�منت التج�ارب العالمي�ة تج�ارب لل�دول ، سباب نجاح أو اخفاق تل�ك التج�اربالضوء على أهم أ

الرائدة في مج�ال انش�اء الم�دن الجدي�دة به�دف اس�تخلاص أه�م ال�دروس المس�تفادة الت�ي أدت ال�ى نج�اح 

  .التجربة بتلك الدول ووصفها بالريادة في هذا المجال 

ك�لا م�ن فن�زويلا و البرازي�ل والمملك�ة العربي�ة كما تضمنت دراسة التجارب العالمية عرض�ا لتج�ارب 

وفيما يلي دراسة مقارنة لتجارب تلك الدول والتجرب�ة المص�رية متمثل�ة ف�ي مدين�ة الس�ادس .  السعودية

 .من أكتوبر
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  تقييم التجربة ف التجربةاهدأ التجربة
 :انشاء عاصمة جديدة بهدف البرازيل

 لتمركز السكاني الشديدةلوضع حد  -
   .بالمدن الكبري

 تفادي مشاكل التدهور العمراني والبيئي -
والاقتصادي التي تلحق بالمدن الكبرى ذات 

  .المرتفعة الكثافات السكانية
 لمتركزةا  السكانو الاستثمارات جذب -

إلى الاقاليم  في المدن الساحلية الكبيرة
  .بالدولة الداخلية

  .تم انشاء العاصمة الجديدة ونقل العاصمة الادارية ومقر الحكومة اليها بالفعل 
  .نجحت المدينة  في جذب الاستثمارات والانشطة التجارية والثقافية الى اللاقاليم الداخلية بالدولة -
استقطاب أعدادا أعلى من السكان المستهدفة تصل ال�ى خمس�ة اض�عاف الع�دد المخط�ط ل�ه ،  نجحت المدينة  في -

  .الا ان المدينة لم تظهر بها مناطق متدهورة عمرانيا تمثل عبئا على المخطط
عطي الدراس�ات الاقتص�ادية الت�ي تس�بق انش�اء المدين�ة الاهمي�ة المفترض�ة مم�ا أدى ال�ى ت�راكم ال�ديون عل�ى تلم  -

ة نتيجة لتكاليف انشاء المدينة  ، وقد يكون السبب في ذلك أن الهدف الاساسي من انشاء المدين�ة ك�ان أكب�ر الحكوم
م��ن حس��ابات الج��دوى الاقتص��ادية ل��ذا ل��م توض��ع الأه��داف الاقتص��ادية ف��ي المقدم��ة أو ل��م تعط��ى ال��وزن النس��بى 

 )اجرائية( .المناسب لها
م  لإنش��اء المدين��ة ل��م الج��دول الزمن��ي - مم��ا أس��فر ع��ن تص��دع ع��دة مب��اني بع��د الانته��اء منه��ا نتيج��ة  ةواقعي��لبايتس��

  )الهدف( .للاسراع في التنفيذ
تقلي��ل الض��غوط الس��كانية والعمراني��ة ع��ن  فنزويلا

 :عن طريقالعاصمة  مدينة كاراكاس 
انش��اء أقط��اب لج��ذب الهج��رة  اليه��ا ب��دلا  -

  .من كاراكاس
عم���ل ات���زان ف���ي توزي���ع الس���كان داخ���ل  -

  .مركزىالاقليم ال
ايجاد مواقع للتنمية الصناعية التي يتع�ذر  -

 . ايجادها في العاصمة كاراكاس 
اس��تغلال اكتش���اف ال��نفط ف���ي خل��ق ب���ؤر  -

  . تنموية منتشرة في انحاء البلاد المختلفة

” كاراك�اس"أخفقت تجرب�ة انش�اء الم�دن الجدي�دة ف�ي تحقي�ق أه�دافها حي�ث ل�م يت�أثر النم�و الس�ريع للس�كان بمدين�ة 
 وذلك لعدة أسباب أهمهامة بل أستمرت أعداد السكان في الزيادة العاص

 )مخطط. (المدن الجديدة نقاط جذب حقيقية للسكان ندم وضع سياسة متكاملة تجعل مع -
التنمي�ة الص�ناعية به�ذه الم�دن  بسبب عدم التوس�ع ف�ي  للمدينة حقق الجذب السكانيتي تتوافر فرص العمل الت لم -
  )مخطط(
  )مخطط. (أدى الى نقص  الخدماتوارد المادية نقص الم  -
 )اجرائية(الاهتمام السياسي والثقافي والاقتصادي ظل مركزا على العاصمة  -
 )اجرائية(عدم استحداث قوانين للتحكم في الهجرة الداخلية الى العاصمة -
لاس�تقطاب الس�كان م�ن الم�دن  انشاء المدن الجديدة لم يأتي جزءا من سياسة تنموية ش�املة ب�ل ج�اء ح�لا تجريبي�ا -

 )مخطط(الكبرى
قص��ور ف��ي الدراس��ات الاجتماعي��ة و الديموجرافي��ة والت��ي م��ن ش��أنها توق��ع زي��ادات الس��كان بش��كل أكث��ر واقعي��ة  -
  )مخطط(،)متابعة.(

عل��ى ال��رغم م��ن فش��ل التجرب��ة ف��ي تحقي��ق اه��دافها الاساس��ية ف��ي خف��ض الكثاف��ة الس��كانية بالم��دن الكب��رى، إلا أن 
 :مثلة كانت موفقة في العديد من القرارات التخطيطية التي اتخذتها الحكوم

   ارتباط نوع ووظيفة وموقع المدينة الجديدة بالهدف من انشائها  -
 .بالمدن الجديدةر في توليد الطاقة الكهرمائية لخدمة النشاط الصناعي انهلأم اااستخد -

 

المملكة 
العربية 

 السعودية

التركز الحضري والسكاني ف�ي  الحد من  -
المراكز الحضرية الكبرى وهي الرياض 
وحاض���رة ال���دمام وج���دة لتجن���ب زي���ادة 
الف��وارق الحض��رية والتنموي��ة ب��ين اق��اليم 

الثلاث���ة، وب���اقي المن���اطق ه���ذه المراك���ز 
 .  الإدارية

وض���ع ح���ل لاس���تيعاب الزي���ادة الس���كانية  -
مراك�ز الحض�رية المتوقع ح�دوثها بتل�ك ال

الم��دن  خ��دماتعل��ى لحف��اظ الكب��رى م��ع ا
 .  القائمة وبنيتها التحتية

نجحت الدولة بشكل عام في اقامة عدد من المدن الجديدة في اطار خطة للتنمية الشاملة على مستوى المملك�ة ذات 
 .أهداف مختلفة ومتعددة 

 . مستوى الدولة ادي والخدمي علىتطبيق التنمية بفكر المحاور والذي يضمن رفع المستوى العمراني والاقتص -
  .اختيار موقعها ومدينة الجديدة بوظيفتها المقررة ارتباط الهدف من انشاء ال  -
اختيار مواقع المدن الجديدة بالقرب من م�دن كبي�رة قائم�ة لتس�تفيد المدين�ة الجدي�دة بالبني�ة التحتي�ة ووس�ائل النق�ل  -

 . الخاصة بالمدينة القائمة
تح مج�ال لف�نبع في مواقع ساحلية لتسهيل نشاط التصدير المكمل للنشاط الصناعي اختيار موقع مدينتي الجبيل وي -

  زيادة فرص العملادية ولتنوع الانشطة الاقتص
  .مدينة الجبيل ب اضافة النشاط السياحي والترفيهي للنشاط الصناعيكالعمل على تنوع القاعدة الاقتصادية   -
  )الهدف(. ما يشير الى عدم واقعية بعض الأهدافالسكان المستهدفة مبشكل عام اعداد  المدن الجديدة تحقق لم  -

اعادة توزيع السكان والانشطة والخ�دمات  - مصر
عل���ى كام���ل مس���احة الخريط���ة المص����رية 

تك��افؤ الف��رص ف��ي توزي��ع ف���رص  لتحقي��ق
  .والخدمات  العمل والاسكان

تقلي��ل الض��غط عل��ى الم��دن القائم��ة وح��ل  -
راف��ق وتهال��ك مش��اكل انخف��اض مس��توى الم

 .بهاالبنية الاساسية 
وادي ال����تنمي����ة المن����اطق النائي����ة خ����ارج  -

  .والدلتا
عل�ى الارض�ي الحد من الزحف العمراني  -

 .الزراعية 

  )الهدف(فقط % 30عام الهدف والتي لم يتحقق منها سوى أعداد السكان المستهدفة للمدينة بفي وضع المبالغة  -
 )مخطط(ة للمرونة وامكانية امتداد المناطق السكنية في سياق المخطط افتقار المخطط الاصلي للمدين -
كم فقط  من وسط القاهرة ف�ي زي�ادة ع�دد رح�لات الت�ردد م�ابين المدين�ة  28ساهم اختيار موقع المدينة على بعد  -

 )مخطط(. والقاهرة الكبرى و بالتالي عدم انتقال نسبة كبيرة من العمالة للسكن بالمدينة 
 )اجرائية(.دون دراسة لتدرج الخدمات بالمدينةالقرارات العشوائية  بالامتدادت المتعاقبة للمخطط اتخاذ  -
 )اجرائية(.تجاهل دورالدراسات التخطيطية التي يجب أن تسبق اتخاذ القرارات بوجه عام -
 )اجرائية(.عدم توافر وسائل مواصلات ونقل جماعي تتناسب وطاقة المدينة الاستيعابية -
م خضوع مخطط المدينة لمتابعة موضوعية تشمل النواحي الديموجرافية ونوعيات الس�كان به�دف اس�تحداث عد -

 )متابعة(.عوامل جذب سكاني ترفع من إقبال السكان من الفئات المستهدفة على السكن بالمدينة
لحرك��ة المؤدي��ة ب��رى ومح��اور اع��دم اج��راء دراس��ات لتوق��ع ت��أثير التوس��عات المتتالي��ة عل��ى اقل��يم الق��اهرة الك

  )متابعة(.اليها
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 التوصيات 3-3-4
خلاله�ا الخ�روج يمك�ن م�ن  فيذي�ة والت�يالتنج�راءات التخطيطي�ة ويمكن وض�ع تص�ور ل�بعض الا

المضافة لمخط�ط المدين�ة بغ�رض رف�ع مس�توى اداء  واستيعاب القطاعات المختلفة بناتج عمراني منظم،

 :بعض التوصياتالمدينة بوجه عام و ذلك عن طريق 

 :على المستوى الاقليمي

مح�ور محور الواحات و وهما التنمية المستقبلية يورعلاقة المدينة وتأثيرها وتأثرها بمحدراسة  •

 . الساحل الشمالي

 .ضرورة وضع تصور واضح لدور المدينة في خطط التنمية المستقبلية   •

علاق�ة المدين�ة بم�دن اقل�يم الق�اهرة الكب�رى ،وامكاني�ة مس�اهمة المدين�ة ف�ي وصع تصور واض�ح ل •

 .خفض الكثافات السكانية بمدن الاقليم بدلا من أن تشكل عبءاً عليها

 .و خاصة في قطاع الصناعة المدينة على المستوى الاقليمي في توفير فرص عمل تطوير دور  •

تط��وير المنطق��ة الص��ناعية والتوس��ع به��ا باتج��اه مح��ور الواح��ات واقت��راح ط��رق ووس��ائل لنق��ل  •

 .موانئ التصدير إلىالمنتجات 

 .دينة الأم المتأثيرها على دراسة توزيع مواقع التجمعات السكانية المغلقة المنتشرة بالمدينة و •

هرة ح��ول اقل��يم الق��االواقع��ة ته��دف ال��ى تحقي��ق التكام��ل ب��ين الم��دن الجدي��دة  اع��داد دراس��ة اقليمي��ة •

 . الكبرى و بين تلك المدن و مدينتي القاهرة و الجيزة 

 :على مستوى المدينة

المس��تقبلية لض��مان تعظ��يم  التخطيطي��ة المراح��لف��ي جمي��ع  أم��ر حتم��ي تبن��ي مب��دأ الاس��تدامة •

 .ة من موارد المدينة والحد من تفاقم المشاكل المرورية ومشاكل التلوثالاستفاد

 .اعداد آليات وتوفير حوافز لتطبيق معايير التصميم العمراني المستدام •

تحقي��ق ق��درمن الت��وازن بك��ل اع��ادة النظ��ر ف��ي تخط��يط  الامت��دادات العمراني��ة للمدين��ة به��دف  •

ل�ك عل�ى مس�توى الكثاف�ات الس�كانية والخ�دمات قطاعات المدينة بين أنماط الاسكان المختلفة وذ

 .داخل كل منطقة

يفض�ل حي�ث  ةن�يالمدلسكانية المغلقة فى إطار مخط�ط مواقع التجمعات ااعادة النظر في توزيع  •

حتى لا تتسبب فى تفتيت النسيج العمران�ى ة نيوليس فى قلب المد ةنيأن تكون على أطراف المد

 .للمدينة

اداريا جدي�دا للمدين�ة حي�ث ان مرك�ز المدين�ة ي مركزا خدميا وشامل للمدينة يحووضع مخطط  •

 .لجنوبية المستحدثة بمخطط المدينةالقديم لايغطي المناطق ا

س�واء  –ضرورة الأخذ في الاعتب�ار الاقب�ال الملح�وظ عل�ى انش�اء التجمع�ات الس�كنية المغلق�ة   •

ة الم��ؤثرة عل��ى تركي��ب كأح��د المس��تجدات العمراني��ة والاقتص��ادي -م��ن المس��تثمرين أو الس��كان 
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المدين�ة العمران�ي و الس��كاني و ض�رورة خل��ق ألي�ات لل�تحكم ف��ي انتش�ار ه��ذه التجمع�ات به��دف 

 .اعادة التوازن العمراني للمدينة

اقتراح بعض الانشطة السياحية والفندقية في المنطق�ة الواقع�ة ب�ين المدين�ة ومنطق�ة الاهرام�ات  •

  .  والمتحف الكبير

 تقبليةالدراسات المس 3-3-5
بالطرق الاقليمي�ة م�ن أج�ل تحس�ين الكف�اءة المروري�ة دراسة الطرق الداخلية بالمدينة وعلاقتها  •

  .واعادة توزيع الكثافات المرورية للحد من الاختناقات المرورية الحالية و المستقبلية 

للم�دن دراسة النطاق التأثيري لبعض الخدمات الاقليمية التي تقدمها مدينة الس�ادس م�ن أكت�وبر  •

 .المحيطة مثل الجامعات الخاصة وغيرها وتأثير ذلك على الحركة المرورية من و إلى المدينة

دراس��ة امكاني��ة وض��ع حل��ول عمراني��ة م��ن ش��أنها خل��ق الات��زان م��ا ب��ين مطل��ب اس��تدامة الم��دن  •

ت اا يترت�ب علي�ه م�ن زي�ادة ف�ي مس�طحوتوفير استهلاك الطاقة ومطلب استخدام السيارات وم�

 .لاسفلتية واماكن انتظار السيارات في المدن الجديدةلشوارع اا

و التي تهتم بتوقع مسارات الرياح و شدتها و ترص�د المتطورة البيئية  استخدام برامج المحاكاة  •

اقت�راح م�ن التوص�ل إل�ى المخط�ط تمكن  مواقع الاشعاع الشمسي وشدته حول المدينة و بالتالي

 .ة الى أقصى كفاءة ممكنة في استهلاك الطاقةحلول عمرانية من شأنها الوصول بالمدين

اعداد آليات لتطبيق معايير العمارة الخضراء ف�ي الم�دن الجدي�دة بص�فة عام�ة ،ووض�ع تص�ور  •

 .لتطبيقها على المدن القائمة لتحقيق الاستدامة بها على المدى البعيد
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هيئ�ة المجتمع�ات ،بيانات عن الم�دن الجدي�دة  ،وزارة الاسكان والمرافق و المجتمعات العمرانية  .12
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	2-2-1-2 ملامح السياسة العمرانية :
	أولا : انشاء هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة :
	شكل رقم (2- 35) موقع الهيئة العامة للمجتمعات العمرانية الجديدة من الهيكل الاداري لوزارة الاسكان والمرافق و المجتمعات العمرانية
	ثانيا:التعريف بأجيال المدن والمجتمعات العمرانية الجديدة في مصر :8F
	2-2-1-3 اختيار مواقع المدن :
	2-2-1-4 أهم الخصائص التخطيطية للمدن والمجتمعات العمرانية الجديدة في مصر :
	أولا : خصائص الأنماط النوعية للمدن والمجتمعات الجديدة في مصر :
	ثانيا : خصائص الأنماط الوظيفية للمدن والمجتمعات الجديدة في مصر
	2-2-2 دراسةالجيل الاول من المدن والمجتمعات العمرانية الجديدة في مصر
	2-2-2-1 علاقة مدن الجيل الاول بالاقاليم التخطيطية التابعة لها
	تم توزيع هذا الجيل من المدن الجديدة على اقاليم القاهرة الكبرى وقناة السويس والدلتا والاسكندرية وقد كان مخططا أن تستوعب هذه المدن 3600 ألف نسمة حتى عام 2000م  -عام الهدف-18F  وتتوزع هذه المدن الجديدة على النحو التالي19F :
	أولا:اقليم القاهرة الكبرى
	وتقع به مدينتين جديدتين من مدن الجيل الاول هما مدينة 15 مايو ومدينة6 أكتوبر .
	مدينة 15 مايو: وقد تم إنشائها بقرار رئيس الجمهورية رقم (119) لعام 1978، و تقع المدينة  جنوب شرق مدينة حلوان الصناعية على بعد 35 كم من القاهرة، و يحدها غربا الأوتوستراد الرئيسى مصر الجديدة – حلوان ( طريق الملك خالد ) . وقد تم انشاؤها كتجمع سكني متكامل ...
	ثانيا:اقليم قناة السويس
	وتقع به مدينتين جديدتين من مدن الجيل الاول هما مدينة العاشر من رمضان ومدينة الصالحية.
	مدينة العاشر من رمضان: تم إنشائها بقرار رئيس الجمهورية رقم (249) لعام 1977 بهدف استيعاب الزيادة السكانية بالاقليم ، الى جانب تشجيع الاستثمارات واجتذاب الانشطة المختلفة، وتقع على طريق القاهرة الإسماعيلية الصحراوي عند الكيلو 46 من القاهرة  وتبعد عن مدين...
	مدينة الصالحية الجديدة: تم إنشائها بقرار مجلس الوزراء رقم (1237) لعام 1982، وتقع بمحافظة الشرقية شمال شرق مدينة الزقازيق وإلى الغرب من محافظة الاسماعيلية على طريق القصاصين بورسعيد على بعد 7 كم شمال ترعة الاسماعيلية وتبعد عن مدينة القاهرة 110 كم وعن ال...
	ثالثا:اقليم الدلتا
	وتقع به مدينتين جديدتين من مدن الجيل الاول هما مدينة السادات ومدينة دمياط الجديدة.
	مدينة السادات: تم إنشاؤها بقرار رئيس الجمهورية رقم (123) لعام 1978 ، تقع مدينة السادات في الاتجاه الشمالي الغربي من مدينة القاهرة عند الكيلو 93 على طريق القاهرة الإسكندرية الصحراوي ، وتتميز بوجود شبكة طرق إقليمية تربطها بالقاهرة والإسكندرية ومحافظات و...
	رابعا:اقليم الاسكندرية
	وتقع به مدينة جديدة واحدة من مدن الجيل الاول هي مدينة برج العرب الجديدة.
	مدينة برج العرب الجديدة: تم إنشائها بقرار رئيس الجمهورية رقم (506) لعام 1979 ، وتقع مدينة برج العرب الجديدة على بعد 60 كم في اتجاه غرب مدينة الإسكندرية و تبعد عن شاطئ البحر المتوسط بحوالي 7 كم ويتميز الموقع بأنه يقع على أرض مرتفعة. وقد تم انشاؤها بهدف...
	2-2-2-2 انجازات الجيل الاول من المدن الجديدة قبيل عام الهدف
	مرت عملية تنمية الجيل الاول من المدن الجديدة بعدة مراحل منذ قرار الانشاء وحتي سنة الهدف – عام 2000 – وقد كان من المخطط أن يصل عدد السكان في هذه الفترة  بهذه المدن الى 3600 ألف نسمة20F .ولكن بمراجعة اعداد السكان بتلك المدن في عام 1996 يتضح أنه لم يتحقق...
	ويرجع عدم اقبال السكان على الانتقال والاقامة بتلك المدن الجديدة الى انتظار السكان حتي تمام اكتمال الخدمات بهذه المدن وخاصة الخدمات التعليمية والصحية وتوافر وسائل النقل والمواصلات، إلا أن السياسة العامة للدولة تعمل على استكمال الخدمات بصورة تدريجية مع ...
	وتتلخص الاسباب التي أدت إلى عدم إقبال السكان على الاتجاه نحو الاقامة بالمدن الجديدة في أربعة عناصر اساسية هي الاسكان والخدمات والعمالة والمشاركة الشعبية ويمكن اجمال هذه الاسباب فيما يلي21F :
	 الاسكان :
	- ارتفاع اسعار الوحدات السكنية المعروضة بالنسبة للافراد مما أدى الى عدم وصول معظم الوحدات السكنية للفئات المستهدفة ، وبالتالي الاقبال على شراء هذه الوحدات من قبل المستثمرين بغرض الاستثمار وليس السكن ، الامر الذى ادى تزايد الاسعار بشكل مستمر بمرور الزمن .
	- صعوبة اجراءات  الحصول على وحدة سكنية .
	- صغر مساحات الوحدات السكنية  المعروضة من قبل الحكومة.
	- معظم الحاصلين على الوحدات السكنية ليس لديهم الرغبة في الاقامة بالمدن الجديدة.
	 الخدمات :
	- عدم توافر الخدمات الصحية بصورة مستمرة وعدم توافر خدمات الطوارئ.
	- عدم توافر الخدمات التجارية والسلع اليومية داخل الكتلة السكنية.
	- ارتفاع اسعار الوحدات التجارية والمحال التجارية.
	- عدم الاهتمام بالخدمات الاجتماعية والاماكن الترفيهية نظرا لانخفاض عدد السكان و بالتالي انخفاض رواد الاماكن الترفيهية الامر الذي يسبب انصراف العمالة والمستثمرين عن ادارتها أوالعمل بها .
	- عدم توافر خدمات النقل والمواصلات داخل المدينة الجديدة وارتفاع اسعار الوسائل الخاصة منها.
	 العمالة:
	- عدم توافر فرص عمل متنوعة.
	- عدم توافر و ارتفاع اسعار المواصلات من وإلى المدينة الجديدة بالنسبة لاجور العمالة.
	- قلة الدخول بشكل عام.
	 المشاركة الشعبية:
	- عدم وجود تفاعل حقيقي بين الادارة الخاصة بالمدينة والسكان المقيمين بها.
	- عدم وجود صلاحيات فعلية لدى أجهزة المدن لحل مشاكل المقيمين بها.
	- غياب الجمعيات الاهلية عن المدن الجديدة بوجه عام.
	بعد استعراض الاسباب السابقة تجدر الاشارة الى أن سياسة الدولة في توفر الخدمات تدريجيا بالمدن الجديدة قد تؤدي الى تعطيل هذا النمو بشكل كبير نتيجة لعدم اقبال السكان على المدينة بسبب نقص هذه الخدمات ، حيث  أنه ليس المقصود بالخدمات هو الامداد فقط بالبنية ا...
	جدول رقم (2- 6) انجازات الجيل الاول من المدن الجديدة قبيل عام الهدف
	المصدر : تجميع الباحثة من عدة مصادر
	/شكل رقم (2- 44)انجازات الجيل الاول من المدن الجديدة في الفترة ما قبل عام الهدف
	المصدر : الباحثة من عدة مصادر
	وكما هو واضح من شكل (2- 43) فإن مدينة 15 مايو قد حققت أعلى نسبة من المستهدف في اعداد السكان – وهو الهدف الاساسي من انشائها حيث تم انشائها لتكون مدينة سكنية خدمية لخدمة المناطق الصناعية بمدينة حلوان وقد تم اختيار موقع المدينة على مسافة مناسبة للعاملين ...
	من العرض السابق يمكننا ملاحظة النجاح الجزئي الذي قد حققته بعض مدن الجيل الاول وهذا من خلال النتائج المحققة في عام الهدف ، وعلى الرغم من تحقيق بعض المدن لنسب مرتفعة من المستهدف في بعض المجالات المختلفة – كما هو الحال في مدينة 15 مايو الأعلى في نسب المح...
	ومن اهم الملاحظات التى تجدر الاشارة اليها هو ان الربط بين الهدف من انشاء المدينة واختيار موقعها قد ادى بالفعل الى تحقيق المدن الجديدة لجزء مقبول من اهدافها كما هو الحال في مدينتي 15 مايو والعاشر من رمضان.
	2-2-2-3 انجازات الجيل الاول من المدن الجديدة ما بعد عام الهدف
	ذكرنا فيما سبق أنه يمكن تقييم المدينة الجديدة من حيث عدد السكان دون الارتباط بسنة الهدف وذلك لعدة اسباب أهمها سياسة الدولة المتبعة في امداد المجتمعات الجديدة بالخدمات تدريجيا ، الى جانب قلة وسائل النقل والمواصلات العامة والخاصة داخل وخارج المدينة الجد...
	جدول رقم (2- 7) نمو سكان الجيل الاول من المدن الجديدة فيما بعد عام الهدف
	المصدر :بيانات - النتائج النهائية لعام 2006 - الجهاز المركزى للتعبئة العامة و الاحصاء- و الباحث
	/
	شكل رقم (2- 45) نسب و معدلات النمو السكاني بمدن الجيل الاول
	المصدر : الباحث

	005    خلاصة الباب الثاني

	004    الباب الثالث-دراسة حالة مدينة السادس من أكتوبر
	001  مقدمة الباب الثالث
	الباب الثالث: دراسة حالة مدينة السادس من أكتوبر
	ألقي البحث الضوء في الباب الاول من الدراسة على الجوانب النظرية لمشروعات انشاء المدن الجديدة بوجه عام ، ثم عرض الباب الثاني عدة تجارب عالمية و محلية في انشاء المدن.
	ويتناول هذا الباب من البحث الدراسة التطبيقية وقد تم اختيار مدينة السادس من اكتوبر لعدة أسباب أهمها:
	 كون المدينة أحد أهم مدن الجيل الاول من المدن الجديدة بمصر .
	 أعلى تعداد للسكان في مدن الجيل الأول طبقًا لإحصاءات عام 2006.
	 حققت مدينة السادس من أكتوبر أعلى نسبة من المستهدف من حيث تعداد السكان .
	 تعرض مخطط المدينة للتعديل والاضافة لمرات عدة.
	و يشمل هذا الباب ما يلي:
	يهتم هذا الفصل بالدراسة التحليلية للمنتج العمراني لمدينة الساس من اكتوبر ومقارنة هذا المنتج بالاهداف الرئيسية من انشاء المدينة في محاولة للوصول لأهم الاسباب المؤدية الى حياد مخطط مدينة لسادس من اكتوبر عن أهدافه الاساسية.
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	الباب الثالث
	دراسة حالة مدينة السادس من أكتوبر


	002  الفصل الأول
	تمهيد
	يحاول البحث في هذا الفصل أن يتعرض بالدراسة بشئ من التفصيل لإحدى  مدن الجيل الأول من المدن الجديدة بمصر، وذلك بغرض تتبع القرارات المتعاقبة الخاصة بمراحل انشاء وتنمية هذه المدينة في مختلف المراحل . وقد تم أختيار مدينة السادس من اكتوبرلاعتبارها من أهم ا...
	3-1-1 دوافع نشأة مدينة السادس من اكتوبر
	ذكر البحث في الباب السابق أنه قد تم انشاء هيئة المجتمعات العمرانية الجديد بالقانون رقم 59  لعام 1979م وذلك لاقامة عدد من المدن والمجتمعات العمرانية الجديدة لتحقيق عدة أهداف أهمها0F :
	 اعادة توزيع السكان وتخفيف التكدس السكاني خاصة بإقليم القاهرة الكبرى.
	 إقامة مناطق جذب مستحدثة خارج نطاق المدن الكبرى.
	 مد محاور العمران الى الصحراء والمناطق النائية.
	 الحد من الزحف العمراني العشوائي على الارضي الزراعية و الذي قد أدى الى تناقص الرقعة الزراعية بمعدل حوالي 60ألف فدان / السنة.1F
	وقد انقسمت المدن الجديدة بمصر الى ثلاث اجيال من المدن ، وتعتبرمدينة السادس من أكتوبر هي احدى أهم مدن الجيل الاول من المدن الجديدة ، وقد انشئت المدينة بقرار رقم 504 لعام 1979م لتكون مركزا حضريا جديدا تابعا لاقليم القاهرة الكبرى من شأنه جذب السكان من من...
	3-1-2 إختيار موقع المدينة
	تساهم عملية اختيار موقع المدينة الجديدة بشكل واضح في نجاح أو فشل تلك المدينة في تحقيق الاهداف المرجوة منها ، وتشمل دراسات اختيار الموقع عدة جوانب اهمها الموقع الجغرافي و طبيعة التربة .
	3-1-2-1 الموقع الجغرافي للمدينة
	تقع مدينة  السادس من اكتوبر على بعد 28كم من وسط القاهرة في الاتجاه الغربي ، كما تبعد عن منطقة الاهرامات حوالي 17كم ، ويقع مدخل المدينة الرئيسي بالكيلو25 بطريق القاهرة – إسكندرية الصحراوي .
	أما المدخل الآخر فيقع عند الكيلو 19 على طريق القاهرة- الفيوم المرتبط بالطريق الدائري. ويوضح شكل (3- 1) موقع المدينة و المحاور الواقعة عليها وهي طريق القاهرة – الإ سكندرية وطريق القاهرة – الواحات وطريق القاهرة – الفيوم وطريق القاهرة - الاسماعيلية وطري...
	3-1-2-2 طبيعة التربة بموقع المدينة:2F
	اتصفت التربة بموقع المدينة بعدة خصائص مميزة وهي وجود طبقات من التربة الطفيلية القابلة للانتفاش في حالة تسرب المياه اليها مما قد يؤدى الى العديد من المشاكل كتصدع المباني أوحدوث انهيارات بدرجات متفاوتة ، وذلك لوجود طبقات من الرمل الملتصق بالطين أوالطمي ...
	يلاحظ مما سبق أن اختيار موقع المدينة يبدو موفقا من الناحية الجغرافية والبعد عن المدينة الأم و القرب أيضا من محاور الحركة الرئيسية ، إلا أن الامتدادات المتتالية لكردون المدينة قد قلصت المسافة بين المدينة الجديدة والمدينة الأم وجعلت الالتحام بين المدينت...
	3-1-3الدراسات التخطيطية للمدينة
	3-1-3-1 الدراسات الديموجرافية للمدينة3F
	تشمل الدراسة الديموجرافية عدد من الدراسات أهمها بدائل تدفق السكان على المدينة ،وتركيب السكان العمري والنوعي بالمدينة والحالة التعليمية للسكان الى جانب مصادر السكان المتوقعة وفيما يلي عرضا لأهم الدراسات الديموجرافية التي أجريت على مدينة السادس من اكتوبر.
	أ- بدائل تدفق السكان
	تم تخطيط مدينة السادس من اكتوبر لتستوعب نصف مليون نسمة في عام الهدف – عام 2000م – وقد تم وضع تصور للوضع الديموجرافي والخصائص السكانية المتوقعة للمدينة خلال فترة العشرون عاما المحددة لاقامة المدينة عن طريق وضع عدة بدائل لتدفق السكان على المدينة خلال مر...
	 مدى تمشي البديل مع الوظائف الاساسية التي انشئت المدينة من اجلها.
	 مدى تحقيق البديل لأقصى عائد لتكلفة المشروعات التي يلزم تنفيذها في المدينة ، بما يتفق مع المخطط  الاقتصادي للمدينة.
	 مدى تمشي البديل مع خطى التنمية العامة وخطط تنفيذ المشروعات .
	وقد احتوت تلك البدائل على تقدير لأعداد دفعات السكان(دفعات الاستيطان ) والتي من شأنها تحديد أولويات المخطط عند اتخاذ القرارات الخاصة بمرحلية التنمية وانشاء الخدمات على مستوى المدينة.
	ب- التركيب العمري والنوعي لسكان المدينة
	تم وضع تصور للتركيب العمري للسكان سواء لدفعات الاستيطان  - التي قد سبق الاشارة اليها- كل دفعة على حدة، أولسكان المدينة ككل. ومن الطبيعي أن تختلف صورة تركيب السكان سواء من الناحية العمرية أوالاجتماعية أوحتى الاقتصادية وفقا لمراحل نمو المدينة الجديدة، و...
	ويظهر ذلك بوضوح في الاشكال (3- 2) ، (3- 3) ، (3- 4)  حيث يلاحظ في تعداد المدينة لعام 1986أن نسبة الاناث بداية من سن 40 سنة فما فوق تكاد تنعدم  فيما ازدادت تدريجيا في تعداد المدينة لعام 1996حتى اتزنت وقاربت على التساوى مع نسبة الذكور في تعداد المدينة ل...
	ت- المصادر المتوقعة للسكان بالمدينة 4F
	لتحديد مصادر السكان الوافدة الى المدينة كان لابد من دراسة أهم مناطق الجذب والطرد البشري في الجهات المحيطة بالمدينة. حيث ستمثل مناطق الطرد مصادر للسكان ، كما ستمثل مناطق الجذب السكاني أقطاب منافسة لجذب السكان اليها. لذا كان من التوقعات المنطقية أن يفد ...
	ث- الحالة التعليمية
	من الطبيعي أن تختلف نسب الحالة التعليمية للسكان باختلاف مراحل نمو المدينة ، حيث تعكس الحالة التعليمية للسكان نوعية سكان المدينة والمقيمين بها ومدى اقبال السكان علي الانتقال والسكن بالمدينة . وكلما زاد نمو الخدمات  بالمدينة كلما زاد اجتذاب السكان لها ...
	ويمكن رصد عدة ملاحظات من الجدول السابق أهمها الانخفاض التدريجي لنسب الامية بين السكان حيث كانت في عام 1986 حوالي 26.7% ثم انخفضت في عام 1996 الى 15.2% ثم واصلت الانخفاض لتصل الى 10.9% في عام 2006.
	كما زادت نسب السكان الحاصلين على مؤهل جامعي بصورة تدريجية ايضا حيث كانت في عام1986حوالي 1.1% ثم زادت  في عام 1996 الى14.4% ثم واصلت الازدياد لتصل الى 21.5% في عام 2006 الامر الذي يؤكد على أن التغير المستمر في شرائح السكان مرتبط  بالتطور المستمر للمدي...
	3-1-3-2 :الدراسات الاقتصادية
	صدر قرار انشاء مدينة السادس من اكتوبر رقم 504 لعام 1979م لتكون مركز حضري جديد تابع لاقليم القاهرة الكبرى.وقد تم تخطيط منطقة صناعية بالمدينة لتكون قاعدة اقتصادية للمدينة توفر تنوع في فرص العمل لجذب قطاعات مختلفة من السكان .
	تطور توزيع السكان تبعا لأقسام النشاط الاقتصادي الرئيسية بالمدينة
	يرتبط النمو الاقتصادي للانشطة المختلفة بالمدينة ارتباطا وثيقا بتطور نمو المدينة و التغير المترتب على هذا التطور في التركيب العمري للسكان وبالتالي احتياج السكان للخدمات والانشطة المختلفة.ويمكن ملاحظة ذلك بوضوح في جدول(3-2)
	من الجدول السابق يمكن رصد عدة ملامح أهمها ان هناك انخفاض مستمر وملحوظ في نسبة السكان العاملين بالقطاع الصناعي ولا يعني هذا بالضرورة انصراف السكان عن العمل بهذا المجال بل يعني حدوث تنوع اكبر في فرص العمل في القطاعات المختلفة كقطاع التشييد والبناء وقطاع...
	3-1-3-3  الدراسات العمرانية
	تخطيط الموقع5F
	تم تخطيط المدينة على هيئة شريط ممتد من الشرق الى الغرب ويتوسطه محور مركزي للمدينة تتركز فيه الخدمات المركزية كالمستشفى والمناطق التجارية والادارية والمناطق الترفيهية والجامعة،ويحد المدينة من الشمال والغرب حزام أخضر، بينما تتوزع الاحياء السكنية الاثنى...
	 التوزيع العادل لمنطقة وسط المدينة وعلاقتها بالأحياء المختلفة.
	 امكان تنفيذ اجزاء من وسط المدينة ضمن مراحل التنفيذ.
	 وضوح وسهولة شبكة المرور وقوة العلاقة مع الشبكات لاقليمية.
	 قوة العلاقة بين المنطقة السياحية والمدينة مع استقلال كل منهما.
	 وضوح العلاقة بين المنطقة الصناعية و المدينة ، مع تلافي احتمالات التلوث الناتج من الصناعة ، بالاضافة الى وجود علاقة قوية بين المنطقة الصناعية ومنطقة المحولات الصناعية الواقعة على طريق القاهرة / الاسكندرية.
	 توفر المرونة وسهولة تحديد مراحل التنفيذ.
	 وجود عدة مداخل للمخطط تتصل بأهم الطرق الرئيسية .
	ومن الجدير بالذكر أن تعرض مخطط مدينة السادس من اكتوبر فيما بعد لأكثر من امتداد غير متجانس تخطيطيا مع فلسفة المخطط قد أدى إلى فقدان مخطط المدينة لأهم ميزاته السابق ذكرها والتي من أهمها وضوح وسهولة شبكة المرور بالمخطط الاصلي والتوزيع العادل لمنطقة وسط ا...
	3-1-4 مراحل تطور عمران مدينة السادس من اكتوبر
	تعرض مخطط مدينة السادس من اكتوبر للعديد من المتغيرات الجديرة بتغيير النظر للمدينة بعين التقييم ، حيث أن تلك المتغيرات  تحتاج  الى فترات زمنية طويلة حتى يمكن ادراك آثارها على مخطط المدينة ، و بالتالي تأثيرالمدينة على باقي المدن من حولها .
	3-1-4-1 المخطط العمراني الاصلي لمدينة السادس من اكتوبر
	يوضح شكل (3- 5) مخطط المدينة منذ صدور قرار انشائها في عام1979 م حيث بلغت المساحة الاجمالية للمدينة عند انشائها  85714.3 فدان أي حوالي 360 كم2، تمثل الكتلة العمرانية منها حوالي 52 كم2 و الحزام الاخضر حوالي308 كم27F . وقد أعد المخطط ليستوعب 500 ألف نسمة...
	/ شكل رقم (3 -5)المخطط الاصلي لمدينة السادس من اكتوبر عام 1979م
	المصدر :المدن الجديدة علامات مضيئة- على ارض مصر 1989م
	3-1-4-2 توسعات عام 2000على مخطط مدينة السادس من اكتوبر
	طرأت عدة امتدادات وتوسعات على مخطط مدينة السادس من اكتوبر أهمها القرار رقم192 لعام 2000م باضافة حوالي 7654 فدان لكردون المدينة.8F
	وقد امتدت مشروعات الاسكان في الجهة الشمالية للمدينة ، كما امتدت بالاتجاه الشرقي مشروعات الاسكان السياحي، أما في جهة الجنوب الشرقي فقد امتدت المشروعات الاستثمارية الى جانب امتداد المنطقة الصناعية في الجهة الغربية ، وفي اقصى الجنوب تقع منطقة استعمالات م...
	3-1-4-3 توسعات عام 2006 على مخطط مدينة السادس من اكتوبر:10F
	تعرض مخطط المدينة للاضافة والامتدادات مرة أخرى بموجب القرار الجمهوري 269 لعام 2006م بشأن تعديل كردون المدينة ليشمل الامتداد الجنوبي الشرقي على طريق الفيوم وتقدر المساحة المضافة بحوالي 10091 فدان ،لتصل المساحة الاجمالية للمدينة حوالي 110000 فدان ،كما ز...
	 توسعات بالمنطقة السياحية بالجهة الشرقية والشمالية منها ، وتشمل المنطقة قرى سياحية ومشروعات ترفيهية.
	 توسعات بالمنطقة السكنية وتشمل المنطقة العمرانية الشمالية الاولى والثانية، وتحويل المنطقة جنوب الاحياء الى منطقة عمرانية تشمل منطقة اسكان متوسط واقتصادي وخدمات تعليمية وصحية ومشروع اسكان المستقبل.
	 توسعات المنطقة الصناعية في الجهة الشمالية.
	 توسعات المدينة في المنطقة المحصورة بين طريق الفيوم و طريق الواحات الواقع جنوب شرق المدينة .
	 اضافة بعض الاستعمالات للمخطط العام للمدينة تشمل جامعات و معاهد و بعض الخدمات.
	ويتضح من الشكل السابق أن كل من الامتدادت التي قد تعرض لها مخطط المدينة له تخطيط منفصل غير متناغم بشكل أو بآخر مع أصل المخطط الشريطي للمدينة باستثناء الامتدادت الشمالية وتوسعاتها والتي جاءت متمشية مع المخطط الاصلي، ومتكاملة معه في الخدمات ايضا .
	أما الامتداد الشرقي أوالمنطقة المحصورة  بين طريق الفيوم و طريق الواحات فلكل منهما تخطيط منفصل يحوي داخله خدمات المنطقة دون الارتباط بالتدرج الهرمي لنوعية الخدمات داخل المدينة الواحدة ، مما أدى الى ظهور صورة المخطط الحالي للمدينة وكأنه مجموعة من مخططات...
	أما عن تخطيط المنطقة الواقعة جنوب طريق الواحات فقد تم تخصيصها لمشروعات الاسكان القومي، وتجدر الاشارة هنا الى عدم اعداد مخطط متكامل لهذه المنطقة و توزيع تلك المشروعات بدون تخطيط بل وزعت المشروعات بنفس المنطق السابق كل مشروع على حدة. وتضم هذه المنطقة مج...
	ويتوسط هذه المنطقة منطقة مقابر مدينة السادس من اكتوبر والتي كانت في المخطط الاصلي جنوب طريق الواحات خارج حدود المدينة وأصبحت الآن داخل المدينة، كما يقع في قلب هذه المنطقة محطة معالجة الصرف الصحي و برك الاكسدة. وبوجه عام تفتقد هذه المنطقة الى وجود مخطط...
	ولقد صاحب المراحل المتعاقبة من النمو والتوسعات في مخطط المدينة تغيرات واضحة في ميزانية استعمالات الاراضي للمدينة  ومستويات الاسكان ،كما انتشرت المشروعات الاستثمارية التجارية والسكنية .ويوضح جدول (3- 3) تطور ميزانية استعمالات الاراضي بالمدينة خلال مراح...
	كما يوضح شكل (3 – 9) اختلاف النسيج والتشكيل العمراني الناتج عن مراحل النمو المختلفة للمدينة وخاصة عند مقارنة المخطط الحالي ذو الامتدادت المنتشرة في جميع الاتجاهات بالمخطط الاصلي للمدينة ذو الشكل الشريطي القابل للامتداد في اتجاهات محددة
	3-1-4-4 توسعات عام 2009 على مخطط مدينة السادس من اكتوبر:11F
	تطور كردون مدينة السادس من اكتوبر مرة اخرى بموجب القرار رقم 89 لعام 2009 وذلك باضافة حوالي 23490.46 فدان إلى كردون المدينة.
	ومما سبق يمكن اجمال التعديلات والتوسعات التي تعرض لها كردون مدينة السادس من اكتوبر  منذ نشـاة المدينة وحتى عام 2009 فيما يلي شكل (3-10):
	 تم إنشاء المدينة بقرار جمهوري رقم 504 لعام 1979 ، وقد بلغت المساحة الإجمالية للمدينة عند إنشائها 85714.3 فدان.
	 صدر القرار الجمهوري رقم192 لعام 2000 بشأن امتداد المدينة وتخصيص أرض مضافة تقدر بمساحة إجمالية 7654 فدان .
	 ثم تلاه القرار الجمهوري رقم 269 لعام 2006 بشأن تعديل كردون المدينة ليشمل الامتداد الجنوبي الشرقي على طريق الفيوم وتقدر المساحة المضافة بحوالي 10091 فدان.
	 صدر القرار رقم 89 لعام 2009 ،لإضافة حوالي 23490.46 فدان إلى المدينة.
	3-1-5 محافظة السادس من اكتوبر
	صدر القرار الجمهورى رقم 114 لسنة 2008 والمعدل بالقرار رقم 124 لنفس العام بشأن تعديل النطاق والحدود الإدارية لبعض المحافظات وإنشاء محافظتى حلوان، و6 أكتوبر استقطاعاً من محافظتى القاهرة والجيزة على التوالى وذلك بهدف حل بعض المشاكل التى تعانى منها المحاف...
	وقد صدر التقسيم الإدارى لمحافظة 6 أكتوبر بحيث تشتمل على:11مركز, تتضمن 10 مدن،4 أقسام، 14 شياخة، 37 وحدة محلية و127 قرية تابعة ،وتمتد المحافظة فى موقع جغرافى هام يتصف بأنه منطقة مفصلية جغرافيا شكل (3- 11) تنفرد بعدة ممزايا أهمها12F :
	/
	/
	 تعتبر المحافظة محصورة بين مناطق نشاط بترولى كبرى ويظهر تركز هذا النشاط بشكل واضح على طريق الواحات حيث تتركز المنشآت البترولية ، ويشكل قطاع البترول جزء أساسى من القاعدة الاقتصادية للمنطقة جنوب المحافظة حالياً ومستقبلاً.
	يتضح مما سبق تميز موقع المحافظة من الناحية الجغرافية والاقتصادية والاقليمية ايضا ومن المتوقع ان يساهم هذا الموقع في تميز المحافظة في جذب السكان والعمالة بشكل عام .
	وتبلغ مساحة المحافظة31668 كم2تمثل المناطق الصحراوية النسبة الغالبة حيث تصل نسبة الاراضي الصحراوية الى حوالي89.88% من اجمالي مساحة المحافظة.جدول(3-4)
	المصدر : وزارة الاسكان والمرافق والتنمية العمرانية- الهيــئة العامة للتخطـيط العمرانـى- المخطط الإستراتيجى لمحافظة 6 أكتوبر-نوفمبر 2008
	وقد بلغ عدد سكان المحافظة ما يقرب من 2.6 مليون نسمة بكثافة سكانية تقدر ب 0.33شخص/الفدان وهي كثافة منخفظة مقارنة بالمحافظات المحيطة ، الامر الذي يجعل  محافظة  السادس من اكتوبر ذات قدرة استيعابية عالية للسكان أعلى من غيرها من المحافظات .
	3-1-6 حل محافظة السادس من اكتوبر
	جاءت ثورة الخامس والعشرين من يناير عام 2011 لتصحيح العديد من الاوضاع السياسية والاجتماعية والاقتصادية ، ولقد شمل التصحيح بعضا من القرارات التخطيطية غير المبررة والتي من اهمها قرار تعديل التقسيم الاداري للمحافظات والذى ترتب عليه ميلاد محافظة السادس من ...
	من العرض السابق لتطور مدينة  السادس من اكتوبرو الذي بدء عام1989 بمدينة جديدة قوامها نصف مليون نسمة ، و تطور الى مدينة كبيرة وعاصمة لمحافظة ضخمة في عام 2008 ثم عودة المدينة مرة اخرى الى مدينة تابعة لأحد المحافظات الكبرى يمكن ملاحظة الحياد الكامل عن الا...
	هذا الى جانب ان حجم الخدمات و المرافق  المقام بالمدينة قد تم التخطيط له و انشاؤه لعدد السكان الاصلي للمدينة دون التوسعات المتتالية مما يؤدي الى ظهور المشكلات العمرانية  المتمثلة في سوء توزيع الخدمات داخل المدينة.

	003  الفصل الثاني
	تمهيد
	ألقى البحث في  الفصل  السابق الضوء على مراحل تطور مدينة السادس من اكتوبر باعتبارها من أهم مدن الجيل الأول من المدن الجديدة بمصر ، إلى جانب كونها مثالا  لحياد المخطط عن أهدافه الاساسية نتيجة لاختلاف الظروف والدوافع العمرانية والسياسية والاقتصادية،ونتيج...
	و قد أدت قرارات التوسعات المرحلية والمتتالية والتي حدثت في غيبة الإطار العمرانى المنظم لهذه التوسعات - والتي قد تم عرضها بالفصل السابق- إلى تكون منتج عمراني جدير بالتحليل .
	ويتناول هذا الفصل تحليل المخطط النهائي لمدينة السادس من اكتوبر ومدى تأثير التوسعات على نمو المدينة.
	3-2-1 التحليل الديموجرافي لمدينة السادس من اكتوبر
	يمكن ايجاز ملامح التحليل الديموجرافي للمدينة في عدة نقاط أهمها:
	   يلاحظ انخفاض نسبة الاناث من جملة سكان المدينة في تعداد عام 1986 حيث لم تتجاوز نسبتهم 17.9% من جملة السكان . ثم ازدادت نسبة الاناث تدريجيا حتى اتزنت مع نسبة الذكور في تعداد المدينة لعامي1996، 2006.شكل (3-14) حيث وصلت الى حوالي 44% مما يعطي مؤشرا عل...
	شكل رقم (3-14) تطور نسب الإناث من السكان بمدينة السادس من أكتوبر في الاعوام 86،96،2006
	المصدر : الباحثة من بيانات الجهاز المركزي للتعبئة والاحصاء أعوام86-96-2006
	 يلاحظ ارتفاع نسبة الذكور الذين تتراوح اعمارهم من 20 إلى 30 عاما في تعداد المدينة لعام 1986  الى 31.35% من جملة السكان وهي نسبة مرتفعة بالمقارنة بأي فئة عمرية اخرى ، ويمكن تفسير ذلك بأن المدينة كانت آنذاك تجتذب عمالة من الذكور للعمل إما في مجال البنا...
	   انخفضت نسب الامية بين السكان حيث كانت في عام 1986 حوالي 26.7% ثم انخفضت في عام 1996 إلى 15.2% ثم واصلت الانخفاض لتصل إلى 10.9% في عام 2006، كما زادت نسب السكان الحاصلين على مؤهل جامعي بصورة تدريجية حيث كانت في عام 1986 حوالي 1.1% ثم زادت  في عام 1...
	/
	شكل رقم (3-15) تطور نسب الامية والحاصلين على المؤهلات العليا من سكان المدينة
	المصدر : الباحثة من بيانات الجهاز المركزي للتعبئة والاحصاء أعوام86-96-2006
	  دلت الاحصاءات على ان 40 % من اجمالي العمالة بالمدينة ليسوا من سكان المدينة ، كما أن 90% من اجمالي طلبة الجامعات والمعاهد بالمدينة ليسوا ايضا من سكان المدينة ، و25% من طلبة المدارس بأنواعها من خارج المدينة. شكل (3-16) وهو ما أدى الى ارتفاع اعداد رحل...
	  دلت الاحصاءات على ان 40 % من اجمالي العمالة بالمدينة ليسوا من سكان المدينة ، كما أن 90% من اجمالي طلبة الجامعات والمعاهد بالمدينة ليسوا ايضا من سكان المدينة ، و25% من طلبة المدارس بأنواعها من خارج المدينة. شكل (3-16) وهو ما أدى الى ارتفاع اعداد رحل...
	شكل رقم (3-16) نسب العاملين والدارسين المقيمين خارج و داخل مدينة السادس من أكتوبر
	المصدر : الباحث
	 دلت الاحصاءات على أن أحياء محافظة الجيزة لها أعلى معدل تردد من وإلى مدينة السادس من اكتوبر و يليها احياء محافظة القاهرة ثم باقي المحافظات شكل (3- 18) مما يشير الى ان معظم العاملين والدارسين بمدينة السادس من اكتوبر من ساكني محافظة الجيزة.1F
	 وبملاحظة شكلي(3-17) و(3-18) نجد أنه  على الرغم من تضاعف حجم المدينة الا انها لم تؤدي دورها في خفض الكثافة في القاهرة الكبرى بل ان المدينة قد بدأت أن تتحول إلى عبء اضافي على القاهرة الكبرى.
	ويوضح الجدول السابق أيضا النسب الضئيلة من أعداد السكان التي قد حققتها كل من مدينة السادس من اكتوبر ومدينة الشيخ زايد سواء من المستهدف لعام 2022 ،أو من اجمالي الطاقة الاستيعابية لهما .
	 على الرغم من انخفاض النسب المتحققة من اعداد السكان المستهدفة لمدينة السادس من اكتوبر الا أنها تعتبر من أعلى المدن الجديدة حول مدينة القاهرة الكبرى اجتذابا للسكان .شكل (3-19)
	/
	شكل رقم (3-19) مقارنة اعداد السكان الفعلية لعام 2006بالمستهدف عامي 2006،2022 للمدن الجديدة حول مدينة القاهرة الكبرى
	3-2-2 تحليل المنتج العمراني لمخطط مدينة السادس من اكتوبر
	يعتبر المخطط الحالي لمدينة السادس من اكتوبر حالة تخطيطية خاصة حيث أدت التوسعات المرحلية للمخطط الى نمو عمراني مبعثر للمدينة يعكس الاختلاف الزمني في اتخاذ القرارات وتأثر كل قرار بأهداف المرحلة التي اتخذ بها. وقد انفرد المنتج العمراني لمدينة السادس من ا...
	3-2-2-1 التحليل على مستوى مخطط مدينة السادس من اكتوبر
	طرأت على المخطط الاصلي لمدينة السادس من أكتوبرعدة امتدادات متتالية في اتجاهات مختلفة مع عدم ادراج هذه الامتدادات ضمن مخطط عام ذو رؤية مستقبلية مرنة تخطيطيا ودون اجراء دراسة ترصد تأثير هذه الامتدادات على مستقبل التنمية بالمدينة أو تأثير هذه الامتدادات ...
	 أدى تعدد الامتدادات العمرانية بمخطط مدينة 6 أكتوبر إلى زيادة تراكمية بمساحة المدينة تقدر بحوالي 42829.93 فدان أي حوالي49.97 % من مساحة المخطط الأصلى .جدول (3-6) وشكل (3-20)
	جدول رقم (3-6) نسب الزيادة في مساحات الامتدادات بمخطط مدينة السادس من أكتوبر
	المصدر :الباحث من بيانات الهيئة العامة للتخطيط العمراني
	شكل رقم (3-20) تطور مساحة مدينة السادس من أكتوبر بالفدان خلال الفترة مابين عامي 1979-2009
	المصدر :الباحث
	 أدت الامتدادات والاضافات المرحلية على مخطط المدينة إلى نمو المدينة بشكل غير متجانس تخطيطيا وفى اتجاهات مختلفة خارج سياق المخطط الاصلي.شكل (3-21)، (3-22)
	 حجم التغيرات الحادث سواء في مساحة المدينة أوفي استعمالات الاراضي لا يعبرعن نمو حقيقي في عمران المدينة ، بل يعكس فقط حجم التخصيصات الضخمة للاراضي والتي تعكس بدورها الطلب المتزايد على شراء الاراضي  بغرض المضاربة التجارية بها دون انعكاس حقيقي لبناء وتن...
	 على الرغم من تضاعف حجم المدينة الا انها لم تؤدي دورها في خفض الكثافة في القاهرة الكبرى بل ان المدينة قد بدأت أن تتحول إلى عبء اضافي على القاهرة الكبرى. كما يلاحظ انتقال معظم الامراض العمرانية بالقاهرة إلى المدينة مما يهددها كتجمع عمراني جديد.4F
	3-2-2-2 التحليل على مستوى توزيع استعمالات الاراضي بمدينة السادس من اكتوبر
	تعرض توزيع استعمالات الاراضي بمدينة السادس من اكتوبر لعدة تغييرات أثرت بشكل مباشر على توزيع الاستعمالات داخل المدينة وفيما يلي تحليلا لبعض هذه التغيرات:
	  لعب وضع المخطط الاصلي للمدينة دورا هاما في عشوائية الامتدادت الناتجة ، حيث جاءت المنطقة السكنية  بالمخطط الاصلي محصورة ما بين المنطقة السياحية شرقا والمنطقة الصناعية غربا شكل (3-23) مما أدى إلى انعدام فرصة الامتداد والنمو الطبيعي للاستعمال السكني ف...
	 حدث تعدى على مناطق الحزام الأخضر بالمخطط الاصلي وتغيرت استعمالات الاراضي ببعض المناطق به مما يتعارض مع الاحتياجات البيئية ويؤثر سلبا على متطلبات التنمية المستدامة للمدينة.شكل (3-24)
	 وجود محطة الصرف الصحي وبرك الاكسدة في منطقة جنوب طريق الواحات تمثل خطرا بيئيا بالغا على المناطق السكنية بالمنطقة، حيث يتعارض وجود مثل هذه الاستعمالات في قلب منطقة مخصصة للاستعمال السكني ، كما يتوسط هذه المنطقة منطقة مقابر مدينة السادس من اكتوبر والت...
	 ساد الاستعمال السكني معظم التوسعات المرحلية لمخطط المدينة مما تبعه تغيرا في نسب استعمالات الاراضي بالمدينة بوجه عام شكل (3- 26) ، إلى جانب عدم تناسب الخدمات القائمة بالمدينة مع حجم الاستعمال السكني الحالي.
	/
	شكل رقم (3- 26) نسب استعمالات الاراضي بمدينة  السادس من اكتوبر
	المصدر : الباحث من بيانات المخطط الاسترتيجي لمدينة السادس من اكتوبر -2007
	 اجتذبت المدينة عدد كبير من المشروعات الاستثمارية كالمراكز التجارية الكبرى مثل مول العرب وبعض المشروعات الترفيهية ،بالاضافة إلى الجامعات الخاصة كجامعة النيل و جامعة مصر وجامعة مصر للعلوم والفنون وعدد من المعاهد العليا الخاصة ،إلى جانب المراكز الترفيه...
	3-2-2-3 التحليل على مستوى أنماط الاسكان بمدينة السادس من اكتوبر
	أدى تكرارالتخصيصات الضخمة للاراضي لمشروعات الاسكان الفاخر والمنتجعات بمدينة السادس من اكتوبرالى خلل في توزيع انماط الاسكان بالمدينة ويمكن ايجاز آثار ذلك فيما يلي:
	 يفتقر مخطط المدينة الحالي إلى وجود توزيع منطقي ومتناسق لانماط الاسكان المختلفة حيث يمكن ملاحظة التوزيع المكاني لانماط الاسكان المختلفة بالمدينة سواء المنفذ منه أو الذي تحت الانشاء في ثلاث مناطق رئيسية .
	المنطقة الاولى(منطقة الاحياء) وهي اصل المدينة ويتركز بها انماط الاسكان المتوسط وفوق المتوسط والاقتصادي .
	المنطقة الثانية وهي منطقة التوسعات الشرقية والتي يتركز بها الاسكان الفاخر والمنتجعات.
	المنطقة الثالثة وهي المنطقة الواقعة جنوب طريق الواحات وهي منطقة يغلب عليها الاسكان الاقتصادي ويتضح هنا تركز نمط الاسكان الموجه لذوي الدخل المنخفض في منطقة جنوب طريق الواحات والتي قد سبقت الاشارة اليها في التحليل على مستوى توزيع استعمالات الاراضي بالم...
	 أدى التوزيع المكاني لانماط الاسكان المختلفة إلى ما يعرف بالفصل الاجتماعي والذي قد تنشأ عنه مشكلات طبقية وعمرانية بالمدينة و خاصة بسبب التفاوت الهائل بين انماط الاسكان المختلفة من حيث الكثافة وتوزيع الخدمات .
	 ارتفاع اسعار الوحدات السكنية أدى إلى عدم وصولها للفئات المستهدفة ، وكان الاقبال عليها اما من فئة صغار المستثمرين بغرض الاستثمار العقاري أو لتكون مغلقة للاستخدام المستقبلي وفي الحالتين هناك عدم تحقيق للهدف من انشاء تلك الوحدات السكنية على الرغم من بي...
	 كما أن ارتفاع اسعار الوحدات السكنية الموجهة للطبقة المتوسطة وفوق المتوسطة وطرحها باسعار تزيد بصورة واضحة عن الامكانات المادية لهذه الفئات يقف حائلا دون اقبال هذه الفئات على الاقامة بالمدينة ، الامر الذي أدى إلى أقبال فئات اخرى من السكان على هذه النو...
	 نتج عن التوسعات المتعاقبة للمدينة تغيرا بالغا في نسب مستويات الاسكان حيث ارتفعت نسبة الاسكان الاقتصادي الموجه لذوى الدخل المنخفض من 37% بالمخطط الاصلي إلى42% بالمخطط الحالي ، كما انخفضت نسبة الاسكان المتوسط و فوق المتوسط – وهي شريحة الاسكان التي عاد...

	004  الفصل الثالث
	تمهيد
	عرض البحث في الباب الاول أهم الجوانب النظرية المتعلقة بمشروعات انشاء المدن الجديدة وقد خلص الباب الاول الى أن أهم مسئوليات المخطط هو خلق الارتباط المنطقي ما بين أهداف انشاء المدينة وبين كل من اختيار موقعها ومراحل تخطيطها وتنفيذها .كما عرض الباب الثاني...
	3-3-1 خلاصة الدراسة
	العوامل التي تختص بالهدف أو بأحد الأهداف وتتلخص هذه العوامل في:
	 مبالغة المخططين في وضع أعداد السكان المستهدفة للمدينة لعام الهدف (عام 2000) والتي لم يتحقق منها سوى 30% فقط .  وعدم تدارك هذه المبالغة عند تعديل المخطط ووضع أعداد السكان المستهدفة للمدينة لعام 2022، الامر الذي يعطي إنطباعا بعدم نجاح المدينة في تحقيق...
	العوامل التي تختص بالمخطط العمراني للمدينة وتتلخص هذه العوامل في:
	- افتقار المخطط الاصلي للمدينة للمرونة وامكانية امتداد المناطق السكنية في سياق المخطط ، حيث انحصرت المنطقة السكنية بالمخطط ما بين النشاط الصناعي والنشاط السياحي.
	- ساهم اختيار موقع المدينة على بعد 28 كم فقط  من وسط القاهرة في زيادة عدد رحلات التردد مابين المدينة والقاهرة الكبرى و بالتالي عدم انتقال نسبة كبيرة من العمالة للسكن بالمدينة .
	العوامل الاجرائية وتتمثل هذه العوامل في :
	- اتخاذ القرارات العشوائية  بالامتدادت المتعاقبة للمخطط في غياب دراسة حقيقية لاحتياجات المدينة وتدرج الخدمات بها.
	-  تجاهل دورالدراسات التخطيطية التي يجب أن تسبق اتخاذ القرارات بوجه عام.
	- عدم توافر وسائل مواصلات ونقل جماعي تتناسب وطاقة المدينة الاستيعابية.
	- يعد اتخاذ قراراقامة محافظة 6 اكتوبر وإلغائه خلال مدة لا تتعدى العامان أكبر دليل على عشوائية القرارات التخطيطية وافتقارها إلى وجود اطار تخطيطي أشمل للجمهورية ككل
	العوامل التي تختص بمتابعة المخطط وتطوير الأهداف وتتمثل هذه العوامل في:
	 عدم خضوع مخطط المدينة لمتابعة موضوعية تشمل النواحي الديموجرافية ونوعيات السكان بهدف استحداث عوامل جذب سكاني ترفع من إقبال السكان من الفئات المستهدفة على السكن بالمدينة.
	 عدم اجراء دراسات لتوقع تأثير التوسعات المتتالية على اقليم القاهرة الكبرى ومحاور الحركة المؤدية اليها .
	على الرغم من أن مدينة السادس من اكتوبر لم تحقق الهدف من نشأتها في تخفيف العبء على مدينة القاهرة الكبرى واجتذاب السكان من الفئتين المتوسطة والأقل من المتوسطة، الا أن المدينة قد نجحت في جذب الاستثمارات واستقطاب العديد من المشروعات السكنية والتجارية والخ...
	3-3-3 دراسة مقارنة للتجربة المصرية وبعض التجارب العالمية
	عرض البحث في الباب الثاني بعض التجارب العالمية في مجال انشاء في محاولة لإلقاء الضوء على أهم أسباب نجاح أو اخفاق تلك التجارب ،وقد تضمنت التجارب العالمية تجارب للدول الرائدة في مجال انشاء المدن الجديدة بهدف استخلاص أهم الدروس المستفادة التي أدت الى نجاح...
	كما تضمنت دراسة التجارب العالمية عرضا لتجارب كلا من فنزويلا و البرازيل والمملكة العربية السعودية . وفيما يلي دراسة مقارنة لتجارب تلك الدول والتجربة المصرية متمثلة في مدينة السادس من أكتوبر.
	3-3-4 التوصيات
	يمكن وضع تصور لبعض الاجراءات التخطيطية والتنفيذية والتي يمكن من خلالها الخروج بناتج عمراني منظم، واستيعاب القطاعات المختلفة المضافة لمخطط المدينة بغرض رفع مستوى اداء المدينة بوجه عام و ذلك عن طريق بعض التوصيات:
	على المستوى الاقليمي:
	 دراسة علاقة المدينة وتأثيرها وتأثرها بمحوري التنمية المستقبلية وهما محور الواحات ومحور الساحل الشمالي .
	  ضرورة وضع تصور واضح لدور المدينة في خطط التنمية المستقبلية .
	 وصع تصور واضح لعلاقة المدينة بمدن اقليم القاهرة الكبرى ،وامكانية مساهمة المدينة في خفض الكثافات السكانية بمدن الاقليم بدلا من أن تشكل عبءاً عليها.
	 تطوير دور المدينة على المستوى الاقليمي في توفير فرص عمل و خاصة في قطاع الصناعة .
	 تطوير المنطقة الصناعية والتوسع بها باتجاه محور الواحات واقتراح طرق ووسائل لنقل المنتجات إلى موانئ التصدير.
	 دراسة توزيع مواقع التجمعات السكانية المغلقة المنتشرة بالمدينة وتأثيرها على المدينة الأم .
	 اعداد دراسة اقليمية تهدف الى تحقيق التكامل بين المدن الجديدة الواقعة حول اقليم القاهرة الكبرى و بين تلك المدن و مدينتي القاهرة و الجيزة .
	على مستوى المدينة:
	 تبني مبدأ الاستدامة أمر حتمي في جميع المراحل التخطيطية المستقبلية لضمان تعظيم الاستفادة من موارد المدينة والحد من تفاقم المشاكل المرورية ومشاكل التلوث.
	 اعداد آليات وتوفير حوافز لتطبيق معايير التصميم العمراني المستدام.
	 اعادة النظر في تخطيط  الامتدادات العمرانية للمدينة بهدف تحقيق قدرمن التوازن بكل قطاعات المدينة بين أنماط الاسكان المختلفة وذلك على مستوى الكثافات السكانية والخدمات داخل كل منطقة.
	 اعادة النظر في توزيع مواقع التجمعات السكانية المغلقة فى إطار مخطط المدينة حيث يفضل أن تكون على أطراف المدينة وليس فى قلب المدينة حتى لا تتسبب فى تفتيت النسيج العمرانى للمدينة.
	 وضع مخطط شامل للمدينة يحوي مركزا خدميا واداريا جديدا للمدينة حيث ان مركز المدينة القديم لايغطي المناطق الجنوبية المستحدثة بمخطط المدينة.
	  ضرورة الأخذ في الاعتبار الاقبال الملحوظ على انشاء التجمعات السكنية المغلقة – سواء من المستثمرين أو السكان - كأحد المستجدات العمرانية والاقتصادية المؤثرة على تركيب المدينة العمراني و السكاني و ضرورة خلق أليات للتحكم في انتشار هذه التجمعات بهدف اعادة...
	 اقتراح بعض الانشطة السياحية والفندقية في المنطقة الواقعة بين المدينة ومنطقة الاهرامات والمتحف الكبير.
	3-3-5 الدراسات المستقبلية
	 دراسة الطرق الداخلية بالمدينة وعلاقتها بالطرق الاقليمية من أجل تحسين الكفاءة المرورية واعادة توزيع الكثافات المرورية للحد من الاختناقات المرورية الحالية و المستقبلية .
	 دراسة النطاق التأثيري لبعض الخدمات الاقليمية التي تقدمها مدينة السادس من أكتوبر للمدن المحيطة مثل الجامعات الخاصة وغيرها وتأثير ذلك على الحركة المرورية من و إلى المدينة.
	 دراسة امكانية وضع حلول عمرانية من شأنها خلق الاتزان ما بين مطلب استدامة المدن وتوفير استهلاك الطاقة ومطلب استخدام السيارات وما يترتب عليه من زيادة في مسطحات الشوارع الاسفلتية واماكن انتظار السيارات في المدن الجديدة.
	 استخدام برامج المحاكاة  البيئية المتطورة و التي تهتم بتوقع مسارات الرياح و شدتها و ترصد مواقع الاشعاع الشمسي وشدته حول المدينة و بالتالي تمكن المخطط من التوصل إلى اقتراح حلول عمرانية من شأنها الوصول بالمدينة الى أقصى كفاءة ممكنة في استهلاك الطاقة.
	 اعداد آليات لتطبيق معايير العمارة الخضراء في المدن الجديدة بصفة عامة ،ووضع تصور لتطبيقها على المدن القائمة لتحقيق الاستدامة بها على المدى البعيد.
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