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XXXVIII        المدينه المصريه  لقلب  يليه لتوزيع استعمالات الأراضيدراسه تحل 

 

 قائمةـ المحتوـيــاـت  

 

 ىاشتعنالات الأراض ىالفصل الخامض :  تأثير التطورات التكنولوجيه عل
 

 
 
 

  

 

 (ةالفصل الصادط :  تحليل الوضع الراهن لمنطقة الدراشه )قلب مدينة الاشكندري
 

 
 
 

 

 الباب الخامض 

 الصيناريوهات المقترحه والتوصيات

 الفصل الأول : الصيناريوهات المقترحه
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 قائمةـ المحتوـيــاـت  

Precinct
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 قائمةـ المحتوـيــاـت  

 التوصيـاتالنتائج و:  لجانىالفصل ا
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 قائمةـ المحتوـيــاـت  

 قائنة الصور  

 
 

  الموضوع                                      رقه الصفحة                                                               
 

 

 ول الباب الأ

 الخلفيات النظرية لقلب المدينة 

 

 الباب الجاني

 أشض اشتعنالات الأراضي
 

 

Full Mall

Transit Mal

 

 

 

 الباب الجالح 



  
                                                                                             

 

XLII        المدينه المصريه  لقلب  يليه لتوزيع استعمالات الأراضيدراسه تحل 

 

 قائمةـ المحتوـيــاـت  

 عرض وتحليل للتجارب الدوليه في توزيع اشتعنالات الأراضي لقلب المدينه
 

 

 

 الباب الرابع 

 الدراشه التطبيقيه  لقلب مدينة الاشكندريه
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 يهلقلب المذينه المصر   الأراضيدراسه    تحليليه     لتوزيع     استعمالات   

 الرســـاـلــــهـ   ملخص   

مةالرسالـ مستخلص
                                             (Abstract) 

م

(مبمـابةمالدرطزمالإداريموعرطزمالأسؿالموعرطزمتجؿعماظؿفارة،موعرطزمتجؿعمالدـارقماظترصقفقةمcity coreؼعؿبرمضؾبمالددؼـةم)

مطؽل مظؾؿدؼـة م)،واظـؼاصقة مإداري معرطز متؿوAdministration Centerصفو محقث مالحؽوعقةم( مالإدارؼة مالأجفزة اجد

ماظشررة مالأسؿالمواظؾؾدؼات،وأضلام معرطز مأؼضا م،وؼؿضؿن ماظؿفارؼة مدؽانمBusiness Center)موالدـارق مؼذػب (،حقث

موالدؽاتبم معـطؼةمتحؿويمسؾىميذقعمأغواعمالخدعاتماظؿفارؼة ماظؾضائعمواظلؾعمالدكؿؾػة،إغفا مظشراء ؼؾبمصم،وباظؿاظيالددؼـة

م.ـارقمتثررامبثدؾابماظؿغقر ماظذيمأخذمسدةمعظاػرمأررتمسؾيممووماظؼؾبموالحرطةمبهمواظوزائ مالدؿقزةمظهالددؼـةمأطـرمالد

 ىوهأداديةفرضيةعؾيالبحثووؼوم

مىأنه يمؽن تغيير الوضع الؼائم لمـاطق قؾب المدوـة المتدهورة من خلال عؿؾيات توزوع ادتعؿالات الأراض

الدصطؾقاتمتحدؼدسؾيؼؼومواظذياظـظرؼةاظػروضبصقاشةؼؾدأحقثقلقهرئأبوابمميزلةاظؾقثػقؽلؼضم

بالاضاصةماظيمالاتجاػاتمالدلؿؼؾؾقهمظـؿومعـطؼةمضؾبمالددؼـهموعراجعةمالخؾػقاتماظـظرؼهملدـطؼةمضؾبمالددؼـة،الأدادقةوالدػاػقم

مػيم:ميمؽنمأنمتؿكذمواحدةمعنمرلارةماحؿؿالات،واظتيم

 مرطزؼةموزؼادةمسددماظوزائ مبفامممامؼؤديمإيدماغؿعاشمضؾبمالددؼـة.موومذاعلمظؾؿـطؼةمالد

 تؼلمأػؿقةمضؾبمالددؼـةمموتؿلاوىمأػؿقؿفامععمبؼقةمالدراطزمالأخرىميسمالددؼـة.م 

 أطـرمتخصصاًميسمضطاعمعا،موانمطاغتماظصورمشر مواضقةمحؿىمالآن اظؿكصصمحقثمؼصؾحمضؾبمالددؼـة. 

ماظي ماظؾقث مؼؿطرق مالاضمرم مالددؼـةاظؿطورات مضؾب ملدـطؼة مالحادرة مواظؿؽـوظوجقة ممؿصادؼة متثرر م،حقث مزواػر مأػم معن إن

م.تؽـوظوجقامالاتصالاتمسؾيمضؾبمالددؼـةممػيماظؿغر ميسمادؿعؿالاتمالأراضيموزاػرتيماظؿلوقمواظعؿلمعنمبعد

ادؿعؿالاتمعـطؼةمضؾبمرةميسماظؿغر اتمالحادمععبؿقؾقلموتوزؼعمادؿعؿالاتمالأراضيمداخلمعـطؼةمضؾبمالددؼـهموؼؼومماظؾقثم

،ملايجادماظعلاضاتماظوزقػقةمالدؿؽاعؾةمبينمػذهماظعلاضاتم،واظوصولماظيمخطهمعـففقةماظصـاسةمالادارة،ػيم،اظؿفارة،مالددؼـةمو

مظلاحؿقاجاتم معلؾق موتوضع متؼققم معع مالددؼـة مضؾب معـطؼة ملادؿعؿالات موالاضؿصادؼه موالاجؿؿاسقه ماظطؾقعقه مالدعطقات ظدعج

ماظيمأمواطمادؿعؿالاتمالأراضيمواظطرقموخدعاتماظـؼلالدلؿؼؾ ضؾبمعـطؼةسؾياظؿطؾقؼقةباظدرادةوتـؿفيم،ؾقة،بالاضاصه

مظؾؾقثاظـفائقةواظؿوصقاتاظـؿائجبصقاشةوؼـؿفياظؾقثعشؽؾةصقفامتؿفلددرادقةطقاظةعدؼـةمالادؽـدرؼه

برصعماظؼقؿةمالاضؿصادؼةموالاجؿؿاسقةمواظؾقؽقةملدـطؼةمضؾبمالددؼـهممؿوزؼعمادؿعؿالاتمالأراضيمتؼومظمالخطهمالدؼترحهظذظكمصإنم

مضؾبمالددؼـ مسؾيمتحوؼلمعـطؼة ماظؿوازنمبينماظلؽانموالادؿعؿالات،وبحقثمؼرتؽز مادؿعادة عـطؼهاظيممهعنمخلالممحاوظة

تؾؾقةموعؿضؿـهم،ادؿعؿالاتمأراضيمعلائؿهوخططوعؿـادؼةذاعؾةتطوؼرمخططأداسسؾيوعترابطةعؿؽاعؾةمرؼةاحض

الاحؿقاجاتمالدؿزاؼدةمعنمالادؿعؿالاتماظـؼاصقةمواظلقاحقةموالخدعقة،واسادةماظروغقمواظوجهمالحضاريمظؼؾبمالددؼـهمعنمخلالم
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 يهلقلب المذينه المصر   الأراضيدراسه    تحليليه     لتوزيع     استعمالات   

 الرســـاـلــــهـ   ملخص   

مايجاد مسؾي مباظترطقز موذظك موذاتماظؼقؿه ماظترارقة مالدـارق مسؾي موعرغة أراضي ادؿعؿالات وتـلقق الحػاز موعؿـوسة  عرطزؼة

مالحضارؼة. الابعاد سؾى و ؿواظـ سؾى تعؿل ومخؿؾطة

مضؾبمالددؼـهمءأداطػاءةتحلينإظياظؾقثوؼفدف مسنمررؼقعلؿؿربشؽلعـطؼة مالاحؿقاجاتمالدكؿؾػه اعادة م:ظؿؾؾقة

بشؽل وعطي لؼؾب المدوـة الؽػاءة اللازمة لأداء وظيػته وفي التؽيف مع المستووات والمتغيرات متوزوع ادتعؿالات الأراضي

مضالجدوده، موظؼد مبدرادة ماظؾاحث مادؿعؿالاتم تؿؾعفا اظتي اظـظم سؾى ؾؿعرفظ اظعالم دول تجارب بعضام متوزؼع يس

 اظدول وتواجففا ساعة اظتيمتواجففا والدشاطل الدصرؼة الددن يس اظراػن اظوضع طان إذا ادؿـؿاج غلؿطقع الأراضي،وباظؿاظي

 الأػدافم سرض خلال عنرممسؿلمعؼارغهمتحؾقؾقهممقةغاج شر  تخطقطقة أداظقب عن غابعة الدشاطل ػذه أن أم الدشابفة

 يمؽن اظتي وادؿكراجمأوجهمالادؿػادة ػذهماظؿفارب لها وصؾت اظتي ظصقاشةماظـؿائجم الدشؽلات تحؾقل والأداظقبمالدؿؾعهمعع

م.ميسمتخطقطمادؿعؿالاتمالأراضيمظؼؾبمالددؼـةمالدصرؼة تطؾقؼفا إعؽاغقة تحدؼدمعدى بعدػا

 -ده الي ما وأتي :لؼد توصؾت الدراو

 ذظكماظؽقانماظذيمؼعبرمسنمالددؼـةمباظؽاعلموؼعبرمسنمذكصقؿفام،مظذاميجبمالحػازمسؾقهمظلأجقالمموػمةـؼالددمضؾب

مجؿوسةمعنمالدؾاغيمبدونمعؽانمعرطزيمتؾدوموطثغفامشر معرتؾطةم،مظذاميجبمالاػؿؿاممبؿـؿقةمعرطزمالددؼـةممإن،اظؼادعة

 تتركمظؾزعنمظققددمعصر ػا.موإحقاءمالدـطؼةمعرةمأخرىم،مولا

 ادؿعؿالاتمالأراضيمالدؿواصقماظذيمؼفدفمإظيمتؼؾقلمادؿكداممودائلمالدواصلاتمموخاصةماظلقاراتم،موتؼؾقلممتخطقط

 اظؼائم اظوضع خؾكؾة)مدؽاغي ررد عـطؼة إيد دؼـةالد ضؾبلمعـطؼةمتحوؼععمماظؿعارضمبينمالادؿعؿالاتمالدكؿؾػة

مم(الددؼـةؼؾبمب

 موالدـارقممبضؾاظؿعاعلمععم مظلأسؿالم، مالدرطزؼة موالدـطؼة مالددؼـة معرطز مؼضم مالدػفوم مػذا مذاعلمجدؼد مبمػفوم الددؼـة

الددؼـةمسدةمعراطزمعطورةمظلأسؿالم،موسدةممضؾبالدطورةمظلأسؿالم،موالدـارقمالدؿكصصةمظلأسؿالم،موؼؼؾلموجودمداخلم

 الدراطزماظواضعةمخارجفا.مإظيمامبالإضاصهػذ،معـارقمعؿكصصةمدواءميسماظؿفارةمأومالأسؿالم

 تشفقعمإغشاءمعراطزمالدؽاتبمالخارحقةمخارجماظؽؿؾةماظعؿراغقةمأوميسمالدـارقماظعؿراغقةمالجدؼدةم،مغظراملأغفاملامتمـلم

الددؼـةممحؿػظاممضؾب،مودقظلممضؾبمالددؼـةالددؼـةم،مصفيمتلؿؼطبمغوسقةممخؿؾػةمعنمالادؿكداعاتميسممظؼؾبعـاصلام

مزالمػـاكمرؾبمعنمتؾكماظـوسقةمعنمبثػؿقؿهم،محؿىمسـدم خروجمبعضمعنمذرطاتهمإظيمالدؽاتبمالخارجقةم،مصؿا

 .عـطؼةماظؼؾبالادؿكداعاتماظتيمتػضلماظؿواجدميسم

 اظتراثمالإغلاغيمظلأجقالمالددؼـةمطفزءمعنممضؾبذاتماظؼقؿةماظترارقةمواظؿاريخقةموالدعؿارؼةميسممىالحػازمسؾيمالدؾاغ

الددؼـةم،متلاسدمسؾيمالارتؼاءممضؾبػهمػذهماظطرزمالدعؿارؼةمعنمرابعموصقغةمممقزةملدـطؼةم،مبالإضاصةملدامتضقاظؼادعة

إصدارمتشرؼعميحددمحدودمالدـطؼةمالدرطزؼةمظلأسؿالم،موؼعاعؾفامطؽقانم،ععمباظصورةماظؾصرؼةمظؾؿـطؼةموؼؤطدمتمقزػا

 عـػصلمممقزميحؼقماظؿؽاعلمسؾيمالدلؿوىمالدؽاغيمواظوزقػيمظؾؿـطؼة.

م

م
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 يهلقلب المذينه المصر   الأراضيدراسه    تحليليه     لتوزيع     استعمالات   

 الرســـاـلــــهـ   ملخص   

مةالرسالـ لخصم
                                             (Summary) 

م

ماظترصقهم معرطز موػو مواظؿفارؼة مواظـؼاصقة مالإدارؼة مالأغشطة موعؾؿؼى مالأسؿال موعرطز مالاجؿؿاسقة مالحقاة ممحور مػو مالددؼـة ضؾب

م.واظؿفارةموؼشؿلمادؿعؿالاتممخؿؾػةموعؿؾاؼـة

موالاجؿؿاسقموغظراً مالاضؿصادؼة ملدـطؼظلأػؿقة مواظعؿراغقة معشؽلاتمةة موتوصق  متحدؼد مسؿؾقة م،صإن مالددؼـة مأويدمى،ػمفاضؾب

مالخطواتماظتيميجبمأنمؼؾدأمبفامالدكططمظؿطوؼرمػذهمالدـارقمالحقوؼةمعنمالددؼـةموإسادةمتوزؼعمادؿعؿالاتمالأراضيمبفا.

ةمةمأسؿالهامالدرطزؼةم،موباظؿاظيممصإنمعـطؼويمؽنماظؼولمبثنمطلمعدؼـةمرئقلقةميسماظعالممتؼرؼؾامتواجهمعشؽلاتمتحدؼدمعـطؼ

مالدشؽلاتموباظرشممعنماخؿلافمطلمعدؼـةميسعمالدؿغر اتموالدعاؼر مالجدؼدة،ضؾبمالددؼـةمتػشلميسمتثدؼةموزقػؿفامويسماظؿؽق مع

ماجؿؿعتميسمالدشؽلاتماظتيمأصابتمضؾبمالدد مأغفا مإلا مسؿراغقة مأو ماجؿؿاسقة مأو مطاغتماضؿصادؼة مدواء مبفا معـلمالخاصة ؼـة

مالادؿعؿالاتمواظؿعارضمو موتداخل ميسمالأاخؿلاط مظؾؿغر اتمالحاظقة ماظؼائم ماظـلقج معلائؿة مسدم معع مالدرورؼة ميسمالحرطة خؿـاق

مواظؿكدؼمم مالدـارقماظؿفارؼة محاظة مإظيمدوء مالدراصقم،مبالإضاصة مصقفا مالأوضاعماظعؿراغقةمبما متدػور موالاتصالمو ودائلمالحرطة

مغشطم.مىظروابطمالاجؿؿاسقةموزفورمالحاجةملدؽانمتواجدمإغلاغسؾقفام،موطذظكمصؼدانما

م مأػؿقة ماظؾقثموتثتى مؼؿـاول مأغه متخطقطميس مصعوباتميس مدائؿا مػـاك مأن م،إذ مالدصرؼة مالددؼـة مضؾب ماظتيمتواجه الدشؽلات

،مؼاتموالدعاؼر مالجدؼدةصشلمتؾكمالدـارقميسمتثدؼةموزقػؿفامويسماظؿؽق مععمالدلؿومالددؼـةمممامؼؤديمإيدمضؾبمىادؿعؿالاتمأراض

م مصإن موظذا مادؿعؿالاتمالأراضاظؾقثمؼفدفمإيد متوزؼع مودرادة معشؽلاتمضؾبمالددؼـةمىتحؾقل معـفجمومطؿدخلملحل وضع

ماظعؿراغقة،موخؾقمبقؽةمسؿراغقةمغاجقةمبفا معنمالدـاصلة مىالحػازمسؾ،ععمعؿؽاعلمظؾقػازمسؾيمالدـارقمالدرطزؼةم،مويراؼؿفا

م.اظطرزمالدكؿؾػةميسمضؾبمالددؼـةمعنمخلالمعـفجمعؿؽاعلمظؿـؿقةمالدـطؼةذاتمماظؿاريخقةمالدـارق

الأبوابم ػذه جاءت وضد،معؼدعةماظرداظة إيد بالإضاصةمأدادقة أبواب يزلةمإيد عؼلؿة رئقلقة أجزاء رلارة عن اظؾقث وؼؿؽون

 سؾى(ماظـظري الجزء)ماظؾقث عن لأولا الجزءماسؿؿد وضد الدؿؾعة، اظؾقث لدـففقة واضقة وتريذة ظلأصؽار تلؾلل يس عؿؿاظقة

 الأولبابين، يسمسرضه وتم اظؾقث، مجال يس الدؿكصصة والدػاػقم الأصؽار خلال عن اظؾقث،معؽوغات سن غظرؼة خؾػقة تؽوؼن

الخؾػقاتماظـظرؼةمظؼؾبمالددؼـة،مبداؼةمعنمتطورمعـطؼةمضؾبمالددؼـةمسبرماظعصورم،واظـظرؼاتماظتيمتؿـاولمعـطؼةمضؾبم ؼـاضش

مةظؾؿدؼـةمولدـطؼمىأدسمادؿعؿالاتمالأراضماظؾابماظـاغىوؼـاضشملددؼـةمععمذطرمظؾؿطوراتماظعؿراغقةموالاضؿصادؼةمواظؿؽـوظوجقة،ا

وضقاسمتوزؼعموتؼلقممالادؿعؿالاتمععم،وغظرؼاتمترطقبمػقؽلممىالدػاػقمماظعاعةملادؿعؿالاتمالأراضم عنمخلالماظؼؾبمبفا

مة.ضؾبمالددؼـبمـطؼةمالادؿعؿالاتم

وذظك،ظؾؿفاربماظدوظقةميسمتوزؼعمادؿعؿالاتمأراضيمضؾبمالددؼـةمسرضموتحؾقل سؾى (اظؿقؾقؾي الجزء)ماظـاغي الجزء واسؿؿد

الأدادقةاظؼاسدةيمـلواظذياظـظريمالإرارإيدبالادؿـاداظدرادقةظؾقالاتواظؿقؾقلاتالدؼارغاتتطؾققخلالمعن

 اظدروس ضؾبمالددؼـةموادؿـؿاجمىادؿعؿالاتمأراضمظؿوزؼع الدؿؾعة والأداظقب اظـظمرصةععؼؿممػذامالجزءمخلالوعن،ظؾؿؼارغات
م.الدصرؼة يسماظؿفربة عـفا الدلؿػادة اظدروس تطؾقق وعدى اظؿفارب ػذه سؾى اظؿعرف يس ؼلاػم ممام،عـفا الدلؿػادة
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تحدؼدمخصائصفامولدـطؼةمضؾبمعدؼـةمالادؽـدرؼةاظراػنماظوضعوتحؾقلدرادةسؾى(اظؿطؾقؼيالجزء)ماظـاظثالجزءواسؿؿد

سؾيمسـاصرماظؼوةمواظضع مععماظوضوفم،اظدرادةالدشؽلاتماظؼائؿةمبمـطؼةماظعؿراغقةموالإجؿؿاسقةموالإضؿصادؼةموصولًامايدممتحدؼدم

م.(SWOT)ظؾؿـطؼةمبادؿكدامماظؿقؾقلماظرباسيمىيسمالحقزمالدؽاغ

مادؿعؿالاتمالأراضمسرضملدؼترحاتمتـؿقةوبصقاشةوؼـؿفىماظؾقثم موخطة مالادؽـدرؼة ععمذطرممبفامةالدؼترحمىضؾبمعدؼـة

مةماظؿىمتمماظوصولمإظقفا.اظـفائقواظؿوصقاتـؿائجظؾ

 :البحثلتػاصيلعرضىوؾوفيؿا

 (هالباب الاول )الخؾػيات الـظروة لؼؾب المدوـ .1

م-:ػؿااظيمصصؾينممػذاماظؾابموصقهمتؿمماظدرادةماظـظرؼةمظؼؾبمالددؼـةموؼـؼلم

 (الملامح العامة لؼؾب المدوـة) الػصل الأول -1-1

عػفومموأػؿقةمعـطؼةمضؾبمالددؼـةمواظؿطوراتماظؿاريخقةملهامؼلؿعرضمػذاماظػصلمالخؾػقاتماظـظرؼةمظؼؾبمالددؼـة،مبداؼةمعنم

ضاصةماظيمأصؽارمة،بالإ،واظطرقماظعؾؿقةمظؾؿقدؼدمالدؽاغيمظؼؾبمالددؼـضؾبمالددؼـةمواظـظرؼاتماظتيمتؿـاولمعـطؼةم،سبرماظعصورم

م.الدكططينمحولمعلؿؼؾلمضؾبمالددؼـة

(ةوالتؽـولوجي ةوالاقتصادو ةظل التطورات العؿراني ىقؾب المدوـة ف) الػصل الثاني -1-2  

تثرر ماظؿطوراتمم،بالاضاصةماظيضؾبمالددؼـةممةؼؿعرضمػذاماظػصلمظؾؿطوراتماظعؿراغقةموالاضؿصادؼةمواظؿؽـوظوجقةمالحادرةملدـطؼ

مضؾبمالددؼـة.عـطؼةمرر متؾكماظؿطوراتمسؾيمثأصؽارمالدكططينمحولمتمعـطؼةمضؾبمالددؼـةمععمذطرسؾيم

 )أدس ادتعؿالات الأراضي( الباب الثـانـي .2

ماظؼؾبمبفا،موؼـؼلمماظيمصصؾينم:مةوصقهمتؿممدرادةمأدسمادؿعؿالاتمالأراضيمظؾؿدؼـةمولدـطؼ

 ضي()مػاهيم عامه في ادتعؿالات الأرا الػصل الأول -2-1

ظوابطمبمؼلؿعرضمػذاماظػصلمالدػاػقمماظعاعةملادؿعؿالاتمالأراضيم،وطذظكمغظرؼاتمترطقبمػقؽلمادؿعؿالاتمالاراضيم،عروراً

،موذرحملدػفومماظؿوزؼعمالدلاحىممفامالدكؿؾػةمععمذطرملدػفومموأػدافموعؾادئمتخطقطمادؿعؿالاتمالأراضىأموارالإدؿعؿالاتمو

ماظوزقػىمظؾؿدؼـة.

م(ة)توزوع وقياس الادتعؿالات بؼؾب المدوـ انيالػصل الث-2-2

عؾؿدئاًمبمقؿوؼاتمتحؾقلمالادؿعؿالاتمواظعواعلمالحاطؿةم،مهؼؾبمالددؼـبالادؿعؿالاتموضقاسمؼشرحمػذاماظػصلمتوزؼعموتؼلقمم

م، موغلبمتوزؼعاتموصقفا مدؿعؿالاتمالأاأذؽال مبينمالادؿعؿالاتمالدكؿؾػة مواظعلاضة مالادادق،راضي مبالأبعاد مظدرادةمعرورا ة

م،موإعؽاغقةمتؼلقؿفامإيدمعـارقمداخؾقة.غشطةموالادؿعؿالاتمظؼؾبمالددؼـةترطقزمالا

 ( ؼؾب المدوـةلعرض وتحؾيل لؾتجارب الدولية في توزوع ادتعؿالات الأراضي الباب الثـالث ) .3

موتحؾقل مظؼراءة ماظؾاب معن اظؿىماظعالم دول تجارب بعضمؼؿعرضمػذا توزؼعممىص عةالدؿؾمماظـظم سؾى اظؿعرف تمؽن

 ساعة تواجففامىاظؿ والدشاطل الدصرؼة الددن يس اظراػن اظوضع طان إذا ادؿـؿاج غلؿطقع ،وباظؿايدىادؿعؿالاتمالأراض

مغاجقة شر  تخطقطقة أداظقب عن غابعة الدشاطل ػذه أن أم الدشابفة اظدول وتواجففا
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 -:ػؿاممؼـؼلمماظيمصصؾينو

 (ؼؾب المدوـةلفي توزوع ادتعؿالات الاراضي  عرض لؾتجارب الدولية) الػصل الأول -3-1

 ظؾؿفاربماظدوظقةميسمتوزؼعمادؿعؿالاتمأراضيمضؾبمالددؼـةم)اظؿفربةمالأعرؼؽقة،اظؿفربةماظؽـدؼة،ماظؿفرؼةمسرضوػومسؾارةمسنم

م مصم(،اظصقـقةاظبرؼطاغقة،اظؿفربة م ذاعل بشؽل اظؿفربة ىتغط وسـاصر عوضوسات صورة ىوذظك  تحؾقؾفا ؼلفلبحقث
م. عنمذظكمالدلؿػادة اظدروس وادؿـؿاج المحؾقة بمـقؾؿفا ؼارغؿفاوع
 (ؼؾب المدوـةلراضي لؾتجارب الدولية في توزوع ادتعؿالات الأ تحؾيل)الػصل الثاني-3-2

 سؾى اظؿعرف يس ؼلاػم مما،اظؿـػقذمواظؿكطقطم وآظقات الادتراتقفقات وضع أداظقب تحؾقل ررؼق سن اظدوظقة اظؿفارب تحؾقل
 .الدصرؼة يسماظؿفربة عـفا الدلؿػادة اظدروس تطؾقق وعدى ؿفارباظ ػذه
 اتػؼت رئقلقة خلالمسـاصر عن اظؿقؾقل تم صؼد بفا، خاصة صؽرة لها تجربة طل نلأ تحؾقؾفا، الدراد اظؿفارب ظؿعدد وغظراً

 الدلؿكدعة ظطرقوا ةتجرب طل تحؼؼفا أرادتمأن اظتي الأػدافمسرض خلال عن عراحؾفا، يذقع يس اظؿفارب طل سؾقفا

 اظتي ظـؿائجامرمتجربة، طل واجفؿفا اظتي الدشؽلات تحؾقل رم ،الأداظقبمالدؿؾعهميسماظؿفاربم الأػداف،رم ػذه ظؿقؼقق

ماظدرادةماظؿطؾقؼقة.ميس تطؾقؼفا إعؽاغقة تحدؼدمعدى بعدػا يمؽن اظتي لادؿػادةامأوجه وأخر ا اظؿفاربػذهم لها وصؾت

 بيؼية لؼؾب مدوـة الادؽـدروة(الباب الرابـع)الدرادة التط .4

طؿـطؼةمظؾدرادة،لدامتؿؿؿعمبهمعنمػامتمماخؿقارحقثمموػىمضؾبمعدؼـةمالادؽـدرؼةم،م اظؿطؾقؼقة اظدرادةؼؿـاولمػذاماظؾابم

ؼؿـاولمػذاماظؾابماظدراداتماظؿػصقؾقةماظعؿراغقةموالاجؿؿاسقةموالاضؿصادؼةموطذظكمتحؾقلمادؿعؿالاتمالأراضىموأػؿقةمخاصةم

 -:ػىمصصول دؿة إيد وؼـؼلم تحؾقلماظوضعماظراػنملدـطؼةماظدرادة، ؿة،وأؼضااظؼائ
 (ةالمدخل الاقؾيؿي والتعروف بمـطؼة الدراد) الػصل الأول -4-1

م،واظذىمؼؿؿقزظؼؾبمالادؽـدرؼةمواظوزائ مالحضرؼةمظؼؾبمالادؽـدرؼةمى،اظؿقدؼدمالدؽاغىؼلؿعرضمػذاماظػصلمالددخلمالاضؾقؿ

ؾر م،ؼؿؿـلمصىمضدرتهمسؾيماظؿعؾر مسنمأصاظةمالددؼـةموتراثمسروسماظؾقرمالأبقضمالدؿودطم،وباظؿايدمصفومرؼلمععـويمطبثنمظهم

 أطـرمالدـارقمادؿغلالًامظلأرضموترطقزاًمظلأغشطهموالخدعات.م

 (ة)الخصائص العؿرانية والاجتؿاعية والاقتصادوة لؼؾب الادؽـدرو الػصل الثاني -4-2

م موص موتؽوؼن ماظػصل مػذا ماظعؿراغقةمعدؼـةمضؾبؼشرح موخصائصه ممالادؽـدرؼة متشؿل ماظعؿراغواظؿى ،ادؿعؿالاتممىالهقؽل

طلامعنم،اظصورةماظؾصرؼة،موؼلؿعرضماظػصلمأؼضام،الدـارقمالخضراءاظترطقبمالحضريمحالاتمالدؾاغىموارتػاساتفام،،الأراضي

اظلؽاغقة،ضوةماظعؿلم،علؿوؼاتماظدخل،الأغشطةم،اظـؿوماظلؽاغىمواظؽـاصةممواظؿىمعنمأػؿفامالاجؿؿاسقةموالاضؿصادؼةمالخصائص

م،مععمتحؾقلمالخصائصمالدذطورة.خصائصمالحرطةموالدرورمبؼؾبمالددؼـةم،وؼـؿفىماظػصلمبذطرمالإضؿصادؼة،ضقؿةمودعرمالأرضم

 (ةالػصل الثالث )الخصائص السياحية والتراثية لؼؾب الادؽـدرو -4-3

ممؼرطز ماظػصل معدؼـةػذا مظؼؾب ماظلقاحقة ماظلقاحقةممالخصائص م،الدراصق مالدكؿؾػة ماظلقاحة مأمواط مصى موالدؿؿـؾة الادؽـدرؼة

مأؼضاً م،وؼؿـاول ماظؼؾب مبمـطؼة ماظـؼاصقة ماظلقاحقة مم،الدلارات معدؼـةمماظترارقةالخصائص مضؾب متراث مسؾى مالحػاز بفدف

م.ماظؿلوغاعىاًميحذرماظػصلمعنمالأخطارماظؾقؽقةمالدؿوضعةملدـطؼةماظؼؾبموالدؿؿـؾةمصىمالادؽـدرؼةم،موأخر 
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 (ةلمـطؼة الدراد ىالػصل الرابع )تحؾيل وتؼييم ادتعؿالات الأراض -4-4

ممؼؿـاول ماظػصل مالأراضباظشرح،ػذا ماظؼؾب،أمواطمخصائصمادؿعؿالات معـطؼة مصى مالدؿقؽؿة مالحضرؼة ماظؼوى متشؿل مواظؿى ى

مشكصقةموالخدعاتمالددغقةماظعاعة.واظؿىمتشؿلمالخدعاتماظمادؿعؿالاتمالأراضى،مرصدموتصـق مالخدعاتمبؼؾبمالادؽـدرؼة

 (ىادتعؿالات الأراض ىعؾ ةتأثير التطورات التؽـولوجيالػصل الخامس )- 4-5

صىمادؿعؿالاتمادؿعؿالاتمالأراضيمبؼؾبمالادؽـدرؼةمعـلم:اظؿغر ممىؼرطزمػذاماظػصلمسؾيماظؿطوراتمالحدؼـةماظتيمأررتمسؾ

مالأراضى ماظؿؽـ، ماظؿطورات معع مالادؽـدرؼة مضؾب ماظـاغوؼةوظوجقة،تؽاعل مالاظؽتروغقة،الدراطز مالاظؽتروغقة،الحؽوعة ،ماظؿفارة

مماظػراشاتمالاصتراضقةم،ضؾبمالادؽـدرؼةمطؿرطزمحضرىمععؾوعاتى.

 (ةلمـطؼة الدراد تحؾيل الوضع الراهنالػصل السادس )-4-6

م مخلال معن ماظراػن ماظوضع ماظػصلمتحؾقل مػذا معنممحدداتمواعؽاغاتماظادؿعراضمؼؿـاول ؿـؿقة،والدشؽلاتماظؼائؿةممجؿوسة

سـاصرممىسؾععماظوضوفم،واظؿىمتشؿلم،الدشؽلاتماظؾصرؼةمواظعؿراغقةمواظوزقػقةموالدرورؼةموالإضؿصادؼةمبمـطؼةمضؾبمالادؽـدرؼة

مواظضع  مالدؽاغمىصمماظؼوة موذظكمظؾؿـطؼةمىالحقز مالدؿوضعة موالدكارر مالدؿاحة ماظػرص مايد ماظؿقؾقلممبالاضاصة بادؿكدام

م.(SWOT)ىاظرباس

 )السيـارووهات المؼترحه والتوصيات( الباب الخامس .5

م-ؼؿؽونمػذاماظؾابمعنمصصؾينموػؿا:

 (ةالسيـارووهات المؼترحالػصل الأول )-5-1

مادؿعؿالاتمالأراض موخطة مالادؽـدرؼة مضؾبمعدؼـة ماظػصلمسرضملدؼترحاتمتـؿقة معنمخلالمػذا مبفامىؼؿم حقثمم،الدؼترحه

م-الآتقةملإسادةمتوزؼعمادؿعؿالاتمالأراضيموالحػازمسؾيمػوؼةمضؾبمعدؼـةمالادؽـدرؼة:مؼؼترحماظؾاحثمتؾنيمأحدمالاتجاػات

الاتجاهمالأولم:اغشاءمضؾبمعدؼـةمجدؼدملددؼـةمالادؽـدرؼةم،ؼؽونمبمـابةماظؼؾبماظؿوأممأومالدلاسدمظؾؼؾبماظؼدؼم،ععم(مأ

متحوؼلمعرطزماظـؼلمالاداريمواظلقاديمايدماظؼؾبمالجدؼد.

قموتدسقممعراطزمصرسقه،ظلدماظعفزمظلاحؿقاجاتمالدلؿؼؾؾقةمظلادؿعؿالاتموالخدعات،مظعدممتؽاصئمالاتجاهماظـاغىم:خؾ(مب

 اظؼؾبمولدواطؾةمموومالددؼـةمذرضاموشربا.

مالدشاةم(مت م معـارق مزؼادة مالجذبمعع مذدؼد معػؿوح مرؼايس معرطز ماظي مضؾبمالادؽـدرؼة معـطؼة متحوؼل ماظـاظث: الاتجاه

 ظؾؿـطؼة.م،وطذظكمالحػازمسؾيماظروحماظـؼاصقةم

 الػصل الثاني )الـتائج والتوصيات(-5-2

ماظدرادةمواظؿىمتشؿلماظـؿائجمالدؾاذرةمواظغر معؾاذرة،وؼـؿفىماظؾقثمباظوصولمايدممؼؿـاولمػذاماظػصلمادؿكلاصمغؿائج

مماظؿوصقاتمالدلؿكؾصةمعنماظدرادةموتشؿلمتوصقاتمخاصةمبادؿعؿالاتمالأراضىموتوصقاتمخاصةمبمـظوعةمالحرطةمواظـؼل.
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مةالرسالـ مقدمة
م(Introduction) ممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم

م

 (Preface) تمفــقـــد-1

ماٌػضلمظؿلاضىمسشراتممضؾبماٌدؼـة ماٌؽان ماظلؽانمالآلافػو ممعن م، ماٌؾادلاتماظـؼاصقة موالاجؿؿاسقةظؽيمتؿأعنمعنمخلاظه

م.دؼـةموباظؿاظيمسنمحقاةماٌوارـينحقاةماٌمصفوميسماظواضعماظؿعؾيرمسن،مواظلقادقةمواظؿفارؼة

مالاحؿقاجاتاٌدؼـةمعواضعمعؿؿقزةمصؼرارمتخصقصفاملهذاماظوجهمأومذاكميجبمأنمؼؿدخلميسمعضؿارمهؼققمضؾبموتعؿبرمأراضيم

اراتمظذظكمصؿنماظواجبمأنمتؿؽاعلماظؼر،مواياجاتماظتيمضدمتظفرموتػرضمغػلفامروالمصترةمنموماٌدؼـةموتودعفاماٌطؾوبةم

معـظوعةواظؿقولمإيدمهؼققمظؾؼؾبمباظـؿوممظقسمصؼطميسميذؾةمتؼـقةموعاظقةمععؼدةم،مإنمامضؿنمإرارمتطوؼريمؼلؿح،مماٌؿؿاظقة

ماٌـشود.ماىفودمواظؼراراتمواٌشارطاتمظؿقؼققمالهدفمراٌدؼـةمواظذيملامؼؿأتىمإلامعنمخلالمتضاصمؼؾباظؿـؿقةماظشاعؾةمظ

عؿؿقزةمغؿفتمعنمتؼاظقدموحقاةماجؿؿاسقةمواضؿصادؼةمودقادقةمخاصةمبفام،موتأثرتمطلمعدؼـةممتعؽسماٌدؼـةمعلاعحموذكصقةو

خلالمعراحلمتطورػامبأدؾابمأحدثتمتغقيراتمجذرؼةموعنمأػؿفاماظـورةماظصـاسقةمععمبداؼةماظؼرنماظؿادعمسشرموعامصاحبم

دنموزفورمتضكمماٌماظيددماظلؽانماظذيمأديمذظكمعنمزواػرم،معـلماغؿشارمودائلماٌواصلاتموتعددمررقمالإغؿاجموتضكممس

معشاطلماٌدؼـةماٌعاصرة.

وطانمضؾبماٌدؼـةمأطـرماٌـارقمتأثرامبأدؾابماظؿغقيرماظذيمأخذمسدةمعظاػرمأثرتمسؾيمنموماظؼؾبموايرطةمبهمواظوزائفماٌؿقزةم

عنماظداخلمعراطزمصرسقة،واظـاغيمتغقيرمتغقيرمعنماًارجمبلؾبمزفورمم:(1)،الأولظه،مويمؽنمتمققزمغوسينمعنمعظاػرماظؿغيرم

مبلؾبماظؿغيرميسمالادؿعؿالاتمواظـلقجماظعؿراغي.

وهدؼدمضؾبماٌدؼـة،مطؼةضعةميسمتخطقطمعـظذظكمندمطـيرامعنماٌدنميسماظعالم،موخاصةماظدولماظـاعقةمتعاغيمعنماٌشاطلماظوا

معـطؼةمأسؿالهاماٌرطزؼة.

ظعؿراغيمزاػرةمعؾقوزةميسمطـيرمعنمدولماظعالممبلؾبمتودعماظلؽانمواظؿصـقعموزؼادةمصكلالماًؿلينمدـةماٌاضقةمطانماظـؿوما

أدعارمالأراضيمموارتػعتمـهتدػورتمعـطؼةمضؾبماٌدؼذاماظؿودعم،وغؿقفةملهعؿطؾؾاتماظػردمعنمالإضاعةمواظعؿلمواظترصقه....الخم

 صاظـؿومعـؿشرمسؾيماظضواحي.موظؼدمطاغتمػذهماٌـارقميسماٌاضيمعؽانمدؽنمعرشوب،أعاماظقوم ،(2)مبفا

ممأوظي،ػيممفاضؾبماٌدؼـةم،صإنمسؿؾقةمهدؼدموتوصقفمعشؽلاتمةعؿراغقةمٌـطؼواظمالاجؿؿاسقةوغظرامظلأػؿقةمالاضؿصادؼةمو

ماًطواتماظتيميجبمأنمؼؾدأمبفاماٌكططمظؿطوؼرمػذهماٌـارقمايقوؼةمعنماٌدؼـةموإسادةمتوزؼعمادؿعؿالاتمالأراضيمبفا.

مةولمبأنمطلمعدؼـةمرئقلقةميسماظعالممتؼرؼؾامتواجهمعشؽلاتمهدؼدمعـطؼةمأسؿالهاماٌرطزؼةم،موباظؿاظيممصإنمعـطؼويمؽنماظؼ

ماٌشؽلاتموباظرشممعنماخؿلافمطلمعدؼـةميسعماٌؿغيراتمواٌعاؼيرماىدؼدة،ضؾبماٌدؼـةمتػشلميسمتأدؼةموزقػؿفامويسماظؿؽقفمع
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ماجؿؿ مأو مطاغتماضؿصادؼة مدواء مبفا معـلماًاصة ماجؿؿعتميسماٌشؽلاتماظتيمأصابتمضؾبماٌدؼـة مأغفا مإلا مسؿراغقة مأو اسقة

مالادؿعؿالاتمواظؿعارضمو موتداخل مالأاخؿلاط ميسمايرطة ميسمماٌرورؼةخؿـاق مظؾؿغيراتماياظقة ماظؼائم ماظـلقج معلائؿة مسدم عع

ماٌراصقم، مصقفا مالأوضاعماظعؿراغقةمبما متدػور موالاتصالمو مواظؿكدؼممبالإضامودائلمايرطة ماٌـارقماظؿفارؼة محاظة مإظيمدوء صة

م.سؾقفام،موطذظكمصؼدانماظروابطمالاجؿؿاسقةموزفورماياجةمٌؽانمتواجدمإغلاغيمغشطم

ماظؽبرىم مواٌدن ميسماظعواصم ماظؿـؿقة مسؾيمترطقز ماظـاعقة ميسماظدول ماوفتمدقاداتماظؿـؿقة مضؾبماٌدؼـةوظؼد ،واظتيممبمـطؼة

ايؽوعقةماظعاعةموالإدارؼةمواًدعقةمواظترصقفقةمم،ممالهقؽاتمبالاضاصةماظيم،مالاضؿصادؼةلأغشطةمعؿؽددةمبامهوظتماظيمعـطؼة

يسمطـيرممهطؿامأغفامتضممغلؾةمطؾيرةمعنماظصـاساتماًػقػةمووارةماىؿؾة،موباظرشممعنمتمؿعمضؾبماٌدؼـةمباٌرطزؼةماىغراصق

مإلامأماٌدنعنم موصولميسميذقعمالأحقانم، معشؽلاتم،موبأسؾىمغلؾة موتعدد مظؽـرة مغؿقفة مأػؿقؿفا مبدأتمتػؼد ماٌقزة نمػذه

موضصور ماٌرطزؼة مضؾبماٌـارق مظؾدخولمواًروجمعن مواظوضتماظضائع مالازدحام موطـرة م، مبؼؾبماٌدؼـة مالأراضيم مممادؿعؿالاتم

م.اظؾـقةمالأدادقةم

عـطؼؿفاماٌرطزؼةمظلأسؿالمبدأتمتخرجمبعقداماظتيمطاغتمعنمضؾلمضاصرةمسؾيمضؾبماٌدؼـةمومالادؿعؿالاتوعنمثممصإنمطـيرمعنم

مسنمغطاقمضؾبماٌدؼـةموتفربمإظيماٌـطؼةمالمحقطةمأومبعقدامسـفامتماعا.

م ماٌكططين معن ماظؽـير متـاول مباظدرادةموالإضؿصادؼينوضد ماٌصرؼة ماٌدؼـة مضؾب مالإحقاءمموالاجؿؿاسقين مسؾي مععظؿفا ،ترطزت

معشاط ميل مطؿدخل ماظؼدوالارتؼاء ماٌـارق مل ماٌدؼـة مبؼؾب ميمة ماظؾعضمسؾي مايػاز،ورطز موذاتممدقادة ماظؿاريخقة ظؾؿؾاغي

مأوضحمصإنمماظؼقؿة، مماظؼؾبوبصورة ماظعؿراغيمطاعلمأو،ممعااظؿاريخيمٌدؼـة مممػوممجؿوسةمعنمالأبـقةمتشؽلمعوضعاً،مغلقففا

وعراطزػاملامؼزالمضائؿاًمماظؼديمة،عنماٌدنمطـيراًممانمواظواضعم،عامؼزالمؼـؾضمبايقاةماظؼؾبؼُشترطمأنمؼؽونمػذاموم،طاعلذؾهم

م.ويمـلمتاريخاًمعؿصلمايؾؼاتموؼعبرمسنمحرطةمعلؿؿرةميسماظـؿومواظؿطور

 (Importance Research ) أهؿقة البحث-2

ماظترصق معرطز موػو مواظؿفارؼة مواظـؼاصقة مالإدارؼة مالأغشطة موعؾؿؼى مالأسؿال موعرطز مالاجؿؿاسقة مايقاة ممحور مػو ماٌدؼـة همضؾب

م موؼشؿل ممادؿعؿالاتواظؿفارة ماٌؿكصصة موالأدواق مالمحلاتماظؽبرى معـل موعؿؾاؼـة مالمحلاتماظصغرىم،ومخؿؾػة معن اظعدؼد

ماظػـادقماظؽبرى ماظؽاصقترؼاتمم،اٌؿـوسة،مؼضم ماظشرطاتموالإداراتمايؽوعقةموؼضم اظؾـلقوغاتمواظؾوطاغداتماٌؿواضعة،مؼضم

شموايرفماظصغرىمصفومعؽانمؼضمميسمداخؾهمأغشطةموخدعاتملاميمؽنمأنمتػؼدػامأيمواظلقـؿاتمواٌطاسمموؼضمماٌكازنمواظور

م مالأدؾابمترجعمأػؿقةمضؾبماٌدؼـةموزقػقا مواظؿدػورمعنمخلالمم،(1)عدؼـةمولهذه وظذظكميجبمألامؼتركمظقؿوايدميسمالامددار

ـهموألامغلؿحمبأنمؼؿقطممهتمورأةمعشاطلماتخاذمضراراتمتعقدمإظقهمايقاةماٌرجوةمع،موباظؿاظيميمؽنمالإػؿالموالاخؿـاقم

مصرصماظـفاحموشاظؾقةم مواظتيمضدميحاظفمبعضفا ماظعػوؼةماظغيرمعـظؿة ماظؿـؿقة موايرطةميسمداخؾهمأومهتمتأثيرمإسادة اٌرور

معشاطلمجدؼدة.معـطؼةماظؼؾباظؾعضمالآخرمؼضقفمإيدم

 (Research problematic) اذؽالقة البحث-3

ماظتيمتواجهمضؾبماٌدؼـةماٌصرؼةم،إذمأنمػـاكمدائؿامصعوباتميسمتخطقطمادؿعؿالاتمأراضيمضؾبؼؿـاولماظؾقثماٌشؽلاتم
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ماٌدؼـةمممامؼؤديمإظيمصشلمتؾكماٌـارقميسمتأدؼةموزقػؿفامويسماظؿؽقفمععماٌلؿوؼاتمواٌعاؼيرماىدؼدةم،موعنمػذهماٌشؽلاتم:

 الأراضيمبؼؾبماٌدؼـةاخؿلاطموتداخلمادؿعؿالاتم. 

 مؿشارماٌـارقمايرصقةمواظصـاسقةماظعشوائقةمداخلمعـارقماًدعات.زفورمواغ

 مسدمموجودماظػراشاتماظؽاصقةم.ـةمغؿقفةمتؽدسمالأغشطةمبهمععمتزاؼدمترطزماًدعاتماٌكؿؾػةمممامؼلؾبماخؿـاقمضؾبماٌدؼ

 .متعارضمواخؿـاقميسمحرطةماٌرورمواظطرقموعلاراتماٌشاة

 مٌراصق،موخاصةماٌـارقماظؼديمة.تدػورمالأوضاعماظعؿراغقةمبمامصقفاما

 .مدوءمحاظةماٌـارقماظؿفارؼةموطقػقةماظؿكدؼممسؾقفام

 معـارقمذادعةمعنماٌدؼـةم.ماظؿدػورماظعؿراغيموالاجؿؿاسيماٌؿلارعماظذيمغؾعمعنماظؼؾبموصارمؼـؿشرموؼؿودعمسؾي

 .مسدممعلائؿةماظـلقجماظؼائممظؾؿغقيراتماياظقةميسمودائلمايرطةموالاتصالم

 منماظروابطمالاجؿؿاسقةموزفورماياجةمٌؽانمتواجدمإغلاغيمغشطمم.صؼدا

 .ماظـزوحماظلؽاغيماٌلؿؿرمعنمأحقاءمضؾبماٌدؼـة

 مممموصؼدانماظلقطرةمسؾيمادؿعؿالاتمالأراضيمأومتوزؼعفامممامأديمإظيمزؼادةمادؿغلالمضطعمبؼؾبماٌدؼـةممىارتػاعمضقممالأراض

م. ةماظؽـاصةالأراضيماٌؿاحةمبالارتػاعمرأدقاموزؼاد

 (Research objectives )مأهداف البحث-4

وسؾيمضؾبمبشؽلمسامم،مػدفماظؾقثماظرئقليمػومصقاشةمواسدادمدرادةمهؾقؾقةمذاعؾةمظؿوزؼعمادؿعؿالاتمأراضيمضؾبماٌدؼـة

مخاص.مممممممبشؽلممالادؽـدرؼة

متي:طؿامتفؿممػذهماظدرادةمبؿقؼققممجؿوسةمعنمالأػدافماظؿػصقؾقةميمؽنمذطرػامطالآ

م.هؾقلمودرادةمتوزؼعمادؿعؿالاتمالأراضيمطؿدخلميلمعشؽلاتمضؾبماٌدؼـة-م1

مممممموضعمعـفجمعؿؽاعلمظؾقػازمسؾيماٌـارقماٌرطزؼةم،مويراؼؿفامعنماٌـاصلةماظعؿراغقة،موخؾقمبقؽةمسؿراغقةمغاجقةمبفا،م-م2

ملالمعـفجمعؿؽاعلمظؿـؿقةماٌـطؼة.وايػازمسؾيماٌؾاغيماظؼديمةمذاتماظطرزماٌكؿؾػةميسمضؾبماٌدؼـةمعنمخ

موهدؼدمطـاصؿفاموأػؿقؿفاميسمضؾبمعدؼـةمالإدؽـدرؼةم،مومحاوظةم،وهؾقؾفامادؿعؿالاتمالأراضيرصدموتصـقفم-م3

ماٌرطزؼةموشيرماٌرطزؼةمبفام.مالادؿعؿالاتععاؼيرمظؼقاسمغلبمترطقزػام،وهدؼدمموضعمممم

مممممممممماًدعاتماظؿفارؼةمبؼؾبماٌدؼـةمعنمجفةم،مواٌراطزماظؿفارؼةماًارجقةمعنمجفةمدرادةماٌـاصلةماظعؿراغقةمايادثةمبينممم-م4

مأخريم،موتأثيرمذظكمسؾيمتـؿقةمضؾبماٌدؼـةم.

مؼؾبماٌدؼـة.باظؿفارؼةممالادؿعؿالاتدرادةمتأثيرمثورةموتؽـوظوجقاماٌعؾوعاتمسؾيمم-م5

م(Research Hypothesis) البحث ةفرضق-5

م-:عامؼؾيظؾقثمسؾيمسدةمسواعلم،غذطرمعـفامتعؿؿدمصرضقاتما

ممخؿـؼةموعؿدػورة.معـطؼةإنمدوءمتوزؼعموتداخلمالادؿعؿالاتماٌكؿؾػةمداخلمضؾبماٌدؼـةمضدمؼؤديماظيمهوؼؾفاماظيم .1

 بذظكمتؿأثروزائفماٌدؼـةيذقعصإنضعقػةعـطؼةمضؾبماٌدؼـةأداءطػاءةطاغتإذا .2
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 أغػاق(م-ملمبفام)طؾاريؼقةماظلقارةمؼؤديماظيمتـػقذمعشروساتممخؿؾػةميلمحرطةماظـتزاؼدمحرطةماٌرورموزؼادةمغلؾةمعؾؽ .3

مضؾبماٌدؼـة.مٌـطؼةاظؾصرؼةممةممامؼزؼدمعنمتشوهماظصور

 ؾبماٌدؼـهميسمعواضعمعؿؿرطزةموػاعةم،ممامؼرصعمعنمضقؿؿفامالاضؿصادؼة.ضمطؼةوضوعمعـ .4

 دؾقؿة.مشيرمقمبقؽةمسؿراغقهاظيمخؾؼؤديمسدمماىدؼةميسمتطؾققماظؼواغينماظعؿراغقةم .5

 كالآتي:ونتقجه لؾعوامل السابؼة ، يمؽن وضع فرضقات الدرادة 

، الدتدهورة من خلال سؿؾقات توزوع ادتعؿالات الأراضيأنه يمؽن تغقير الوضع الؼائم لدـارق قؾب الددوـة :الػرضقة الأولي

بشؽل وعطي لؼؾب الددوـة الؽػاءة اللازمة وتخطقطفا توزوع ادتعؿالات أراضي قؾب الددوـة اسادة  امؽانقة:الػرضقة الثانقة

ملأداء وزقػته وإسادة الوجه الحضاري لؾؿـطؼة من خلال الأبعاد الآتقة:

  ايضارؼة الابعاد سؾى و اظـؿو سؾى تعؿل ومخؿؾطة عرطزؼةموعؿـوسةموعرغة أراضي ادؿعؿالات وتـلقق ايجاد. 

  مضؾبماٌدؼـةميسمضوؼةمتمرطزمعـطؼةمضؾبماٌدؼـةمععمايجادموزائفمععمعلائؿةماظغيرمرقاٌـامازاظة. 

  .دسمماضؿصادمضؾبماٌدؼـةمواظـفوضمبهمععمخؾقمعـاخمجذابموغظقفموآعن 

  اٌلطقاتماًضراءزؼادةمكمظالاػؿؿاممبالإدؽانميسمضؾبماٌدؼـةمطلقادةمساعةموطذ. 

 (Research Borders)محدود البحث-6

 :اظؿاظقهالمحاورماظؾقثمسؾيمديرطزم

مهواظؿؽـوظوجقمهأػؿقةمدورمضؾبماٌدؼـةمتاريخقامووزقػقامععمادؿعراضماظـظرؼاتماٌكؿؾػةمودرادةماظؿطوراتمالاضؿصادؼ .1

 ضؾبماٌدؼـة.مطؼةوتأثيرػامسؾيمعـ

مادؿ .2 مخلال معن موذظك مالادؽـدرؼة، مضؾبمعدؼـة مسؾي ماظؿطؾقق معع موضقاسمالادؿعؿالاتمبؼؾبماٌدؼـة كلاصمتوزؼع

مظؾوضوفمسؾيمالأ مبعضماظؿفاربماظعاٌقة معن مادؿعؿالاتماظدروسماٌلؿػادة متوزؼع ميس ماظصقققة داظقبماظؿكطقطقة

مراضيمضؾبماٌدؼـة.أ

 ( QuestionsResearch) التساؤلات البحثقة-7

ذظكميسماشةمٌامطانمالهدفمػوماظؿوصلماظيمأدؾوبمتخطقطيمصققحممظؿوزؼعمادعؿالاتمأراضيمضؾبماٌدؼـة،صاغهميمؽنمصق

م:طؿامؼؾيمجابةمسؾقفاذؽلمتلاؤلاتم،واظتيميحاولماظؾاحثمعنمخلالماٌـاػجماظعؾؿقةمالإ

  ضؾبماٌدؼـةم؟مطؼةعـمووزقػةمػؿقةأعامػيم 

  عامػيمخصائصموعؽوغاتمضؾبماٌدؼـةم؟ 

  عامػيمطقػقةماظؿقدؼدماٌؽاغيمظؼؾبماٌدؼـةم؟ 

  ضؾبماٌدؼـةم؟مةعامػيمالاواػاتماٌلؿؼؾؾقةمٌـطؼ 

  ػومتأثيرماظؿطوراتمالاضؿصادؼةمواظؿؽـوظوجقةمسؾيمضؾبماٌدؼـةم؟معا 

  عامػيماظؿغيراتمايادثةميسمادؿعؿالاتمأراضيمضؾبماٌدؼـةم؟ 
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  عامػيماظعلاضةمبينمالادؿعؿالاتماٌكؿؾػةميسمضؾبماٌدؼـةم؟ 

  طقػقةموضعمادتراتقفقةمتوزؼعمادؿعؿالاتمأراضيمضؾبماٌدؼـةم؟ 

 ( hodsMetResearch)مـفج البحث -8

ؼؾبمعدؼـةمظمةتطؾقؼقمة)درادمةؼؾبماٌدؼـةماٌصرؼظمىراضالأدؿعؿالاتمإ)درادةمهؾقؾقةمظؿوزؼعممتترطزماظدرادةمحولمعوضوعم

م-وتؿؾعماظدرادةماٌـففقةماظؿاظقةميسماظؾقث:،م(ةالادؽـدرؼ

 :(Theoretical approach) الـظري  أولا:الدـفج

سؾقفاتعؿؿداظتياظرئقلقةمعصادرػاعناظدرادةبموضوعاٌؿعؾؼةعؾوعاتاٌيذعخلالعنةاظرداظمٌوضوعىواصذرح

 مالمجالػذايساٌـشورةموالأدبقةاظعؿؾقةاٌراجععـلاٌقداغقةواظؿطؾقؼقةاظؿقؾقؾقةاظدرادات

م:(Analytical approach)ثانقا:الدـفج التحؾقؾي 

مدرادةسناظـظرؼةالأشراضًدعةذظكو، (Content Analysis) اٌضؿونهؾقلعـفجبادؿكدام يذقعررؼق

 اظؾقـقةػدفماظدرادةإيدظؾوصولاظدرادةعوضوعغاضشتاظتيواظعاٌقةالمحؾقةوالأداظقبواػاتالإ

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 :(Applied Approach) ثالثا:الدـفج التطبقؼي الدقداني

ؼؿممصقفامه،ٌـطؼةمضؾبمعدؼـةمالادؽـدرؼمعؿعؿؼةدرادةاٌرحؾةمإجراءػذهتؿـاولاظلابؼةاٌراحلسـهأدػرتٌارؾؼا

،ثممسؿلماًطةماٌؼترحةماظعلاضةمبينمالادؿعؿالاتماٌكؿؾػةوععرصةمدؿعؿالاتمالأراضيمبؼؾبماٌدؼـةم،الأوضاعماظراػـةملاهؾقلم

مظؿوزؼعمادؿعؿالاتمالأراضي.
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م
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 الأراضي لقلب المدينه المصريه استعمالات  دراسه    تحليليه     لتوزيع   

ـــــــــــةـ    هـ  مقــدمــــ  الرســــــاـلـ

 (Research Structure)مهقؽل البحث-9

ععدلاتمأداءم ظرصع محاوظة يس راضيمضؾبماٌدؼـةأتوزؼعمادؿعؿالاتم ظؾؿعرفمسؾيمسؿل عـففقة صقاشة بمقاوظة اظدرادة تؼوم

اظدوظقةمدؼـةمواظؿعرفمسؾيماظؿفاربمضؾبماٌمة،موظؿقؼققمذظكملامبدمعنمدرادةمغظرؼةمعؿعؿؼةمٌـطؼمضؾبماٌدؼـةماٌصرؼةمةعـطؼ

م.الآظقات وواضقة محددةمالأػداف دتراتقفقةواًروجمبا عػصؾة عقداغقةمتطؾقؼقة درادة بالاضاصةماظياٌشابفةمظلادؿػادةمعـفا،

 ( ConfigurationsResearch)مؽونات البحــــــث -11

الأجزاءػذهتؼلقموتماظؿطؾقؼي،واىزءاظؿقؾقؾيواىزءماظـظرياىزءوػيرئقلقة،أجزاءثلاثةعناظؾقثؼؿؽون

م-اظؾقثٌؽوغاتسرضؼؾي،وصقؿااٌؼدعةإيدأدادقةمبالإضاصةأبوابيزلةماظي

 (هالباب الاول )الخؾػقات الـظروة لؼؾب الددوـ .1

م-:ػؿااظيمصصؾينممػذاماظؾابموصقهمتؿمماظدرادةماظـظرؼةمظؼؾبماٌدؼـةموؼـؼلم

 (لام  العامة لؼؾب الددوـةالد) الػصل الأول -1-1

واظـظرؼاتماظتيمتؿـاولمعـطؼةمضؾبماٌدؼـةمسبرماظعصورم،ؼلؿعرضمػذاماظػصلماًؾػقاتماظـظرؼةمظؼؾبماٌدؼـة،مبداؼةمعنمتطورم

م.ضاصةماظيمأصؽارماٌكططينمحولمعلؿؼؾلمضؾبماٌدؼـة،واظطرقماظعؾؿقةمظؾؿقدؼدماٌؽاغيمظؼؾبماٌدؼـة،بالاضؾبماٌدؼـةمعـطؼةم

(هوالتؽـولوجق هوالاقتصادو هقؾب الددوـة في زل التطورات العؿرانق) الػصل الثاني -1-2  

أصؽارماٌكططينمم،بالاضاصةماظيضؾبماٌدؼـةممةؼؿعرضمػذاماظػصلمظؾؿطوراتماظعؿراغقةموالاضؿصادؼةمواظؿؽـوظوجقةمايادثةمٌـطؼ

مضؾبماٌدؼـة.عـطؼةمثيرمتؾكماظؿطوراتمسؾيمأحولمت

 )أدس ادتعؿالات الأراضي( ـيالباب الثـان .2

ماظؼؾبمبفا،موؼـؼلمماظيمصصؾينم:مةوصقهمتؿممدرادةمأدسمادؿعؿالاتمالأراضيمظؾؿدؼـةموٌـطؼ

 في ادتعؿالات الأراضي( ه)مػاهقم سام الػصل الأول -2-1

م،عرورامبأنماطممؼلؿعرضمػذاماظػصلماٌػاػقمماظعاعةملادؿعؿالاتمالأراضيم،وطذظكمغظرؼاتمترطقبمػقؽلمادؿعؿالاتمالاراضي

مراضيمباٌدؼـة.وعؾادئمتخطقطمادؿعؿالاتمالأ

م(ه)توزوع وققاس الادتعؿالات بؼؾب الددوـ الػصل الثاني-2-2

راضيمواظعلاضةمبينمدؿعؿالاتمالأاأذؽالموغلبمتوزؼعاتمو،مهؼؾبماٌدؼـبالادؿعؿالاتموضقاسمؼشرحمػذاماظػصلمتوزؼعموتؼلقمم

م.غشطةموالادؿعؿالاتمظؼؾبماٌدؼـةبعادمالادادقةمظدرادةمترطقزمالاعرورامبالأ،الادؿعؿالاتماٌكؿؾػةم

  (ؼؾب الددوـةلسرض وتحؾقل لؾتجارب الدولقة في توزوع ادتعؿالات الأراضي الباب الثـالث ) .3

 -:ػؿاممؼـؼلمماظيمصصؾينػذاماظؾابم

 (ؼؾب الددوـةلسرض لؾتجارب الدولقة في توزوع ادتعؿالات الاراضي ) الػصل الأول -3-1

 ظؾؿفاربماظدوظقةميسمتوزؼعمادؿعؿالاتمأراضيمضؾبماٌدؼـةم)اظؿفربةمالأعرؼؽقة،اظؿفربةماظؽـدؼة،ماظؿفرؼةمسرضوػومسؾارةمسنم

 ظؿوزؼع اٌؿؾعة والأداظقب اظـظم سؾى اظؿعرف يمؽــا اظؿفارب ػذه حقثمعنمخلالمسرضم(،اظصقـقةاظبرؼطاغقة،اظؿفربةم
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معـفا. اٌلؿػادة اظدروس اجادؿعؿالاتمأراضيمضؾبماٌدؼـةموادؿـؿ

 (ؼؾب الددوـةلراضي لؾتجارب الدولقة في توزوع ادتعؿالات الأ تحؾقل)الػصل الثاني-3-2

 سؾى اظؿعرف يس ؼلاػم مما،اظؿـػقذمواظؿكطقطم وآظقات الادتراتقفقات وضع أداظقب هؾقل ررؼق سن اظدوظقة اظؿفارب هؾقل
م.اٌصرؼة يسماظؿفربة عـفا اٌلؿػادة اظدروس تطؾقق وعدى اظؿفارب ػذه
 الباب الرابـع)الدرادة التطبقؼقة لؼؾب مدوـة الادؽـدروة( .4

 -:صصول دؿة إيد اظؾاب وؼـؼلم اٌؼترحة اظعؿل خطة وصقفا اظؿطؾقؼقة اظدرادةؼؿـاولمػذاماظؾابم
 (ةالددخل الاقؾقؿي والتعروف بمـطؼة الدراد) الػصل الأول -4-1

 اظوزائفمايضرؼةمظؼؾبمالادؽـدرؼة.و،اظؿقدؼدماٌؽاغيمظؼؾبمالادؽـدرؼةمقؿياٌدخلمالاضؾمؼلؿعرضمػذاماظػصل

 (ه)الخصائص العؿرانقة والاجتؿاسقة والاقتصادوة لؼؾب الادؽـدرو الػصل الثاني -4-2

ماظيمخصائصم م،بالاضاصة موالاضؿصادؼة موالاجؿؿاسقة ماظعؿراغقة موخصائصه مضؾبمالادؽـدرؼة موصفموتؽوؼن ماظػصل مػذا ؼشرح

مهؾقلماًصائصماٌذطورة.معع،مةمواٌرورمبؼؾبماٌدؼـةايرط

 (هالػصل الثالث )الخصائص السقاحقة والتراثقة لؼؾب الادؽـدرو 4-3

مععمذطرمهؾقلمػذهماًصائص.مهلقاحقةمواظتراثقةمواظؾقؽقةمٌـطؼةمضؾبمالادؽـدرؼؼلؿعرضمػذاماظػصلمطلامعنماًصائصماظ

 (لدـطؼة الدراده عؿالات الأراضيالػصل الرابع )تحؾقل وتؼققم ادت -4-4

مضؾبمالادؽـدرؼهالأراضي،اظوضعماظراػنمظلادؿعؿالات،اظؼويمايضرؼهماٌؿقؽؿةميسمخصائصمادؿعؿالاتمؼؿـاولمباظشرح،

م.ه،تؼلقممالادؿعؿالات،رصدموتصـقفماًدعاتمبؼؾبماٌدؼـ

 (سؾي ادتعؿالات الأراضي تؽـولوجقهتأثير التطورات الالػصل الخامس )- 4-5

ؼرطزمػذاماظػصلمسؾيماظؿطوراتمايدؼـةماظتيمأثرتمسؾيمادؿعؿالاتمالأراضيمبؼؾبمالادؽـدرؼةمعـلم:اظؿغيرميسمالادؿعؿالات،م

ماظؿفارةمالاظؽتروغقة،ايؽوعةمالاظؽتروغقة،اٌراطزماظـاغوؼة.مم

 (لدـطؼة الدراده تحؾقل الوضع الراهنالػصل السادس )-4-6

ماظ ماظوضع ماظػصلمهؾقل مػذا مؼؿـاول مخلال معن معنممحدداتمواعؽاغاتماظؿـؿقة،واٌشؽلاتماظؼائؿةمادؿعراضمراػن مجؿوسة

م(SWOT)ظؾؿـطؼةمبادؿكدامماظؿقؾقلماظرباسيسؾيمسـاصرماظؼوةمواظضعفميسمايقزماٌؽاغيمععماظوضوفمبمـطؼةمضؾبمالادؽـدرؼة،

 والتوصقات( السقـارووهات الدؼترحه) الباب الخامس .5

م-وػؿا:ؼؿؽونمػذاماظؾابمعنمصصؾينم

 (السقـارووهات الدؼترحهالػصل الأول )-5-1

مبفا.ماٌؼترحهموخطةمادؿعؿالاتمالأراضيمةالادؽـدرؼمعدؼـةمسرضمٌؼترحاتمتـؿقةمضؾبملمػذاماظػصلؼؿممعنمخلا

 الػصل الثاني )الـتائج والتوصقات(-5-2

مؼؿـاولمػذاماظػصلمادؿكلاصمغؿائجموتوصقاتماظدرادة.
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 الفصل الأول
 

 المدينه لقلب العامه الملامح
 

(of the City Core General Characteristics)ذ

ذذذذ(ذPreface)ذتمفقد -1-1-1

(مبمـوبيماٌرطزمالإداريموعرطزمالأسؿولموعرطزموؿعماظؿفورة،موعرطزموؿعماٌـورؼماظترصقفقيمcity coreؼعؿبرمضؾىماٌدؼـيم)

مطؽؾ مظؾؿدؼـي م(1)واظـؼوصقي م)،صفق مإداري مايؽقعقيمAdministration Centerعرطز مالإدارؼي مالأجفزة متؿقاجد محقٌ )

(،حقٌمؼذػىمدؽونماٌدؼـيمBusiness Centerواٌـورؼماظؿفورؼيم،وؼؿضؿـمأؼضومعرطزمالأسؿول) واظؾؾدؼوت،وأضلومماظشرري

معـطؼيمهؿقيمسؾكمبعقعمأغقاعماًدعوتماظؿفورؼ ماظؾضوئعمواظلؾعماٌكؿؾػي،إغفو مابؿداءظشراء مواٌؽوتىم، عـمالمحلاتمماي

اظصغيرةمإبظماٌؿوجرماظؽؾيرةموعؿعددةماظطقابؼ،مبولإضوصيمإبظماٌلؿقدسوتم،ووورةماىؿؾي،مصفقمعرطزمترصقفلملاحؿقائفمشوظؾوًم

ومتؿؿقزمؾلقوح،مطؿظسؾكماظعدؼدمعـماٌعولمماظلقوحقيمواظؿوربطقيمواظترصقفقي،مواظتيمتشؽؾمبدورػومأعوطـمجذبمدقاءمظؾلؽونمأوم

ماظعؿراغلماظؿوربطلماظػرؼدمذيماظطرزماٌعؿورؼيموبوحؿقائفومسؾكمالأجزاءماظؼديميمعـماٌدؼـي.مبـلقففوعـطؼيمضؾىماٌدؼـيمشوظؾوم

 ( ofThe Concept ذcity core)ذؿػفومذؼؾبذالمدقـةذ-1-1-2

رمػذاماٌػفقممفيمبدطقطماٌدؼـيمالإدلاعقيمتؿؽقنماٌدؼـيمعـمدؾلؾيمعـماظعـوصرماٌؽقغيملهومظؿقؼؼماظؽػوءةماظقزقػقيم،وضدمزف

ماظػعوظي ماٌرطزؼي مواظؾمرة ماظؼؾى، مبمـوبي ماٌلفد محقٌمطون مصؿـ(2)اظؼديمي، ماظققم موأعو مالهومممطؼي، ماظعـصر مػل ماٌدؼـي ضؾى

ؼصدمطؾمبوٌدؼـي،واظذيمؼعبرمسـموزقػؿفومواٌلؿقىمايضوريمبفو،صفلمبوظـلؾيمظؾؿدؼـيمطوظؼؾىماظـوبضمبويقوة،موػدفموع

غوحقيمععـقؼيمعؿؿـؾيمفيمطقغفمأذفرمم:اظقاصدؼـمإبظماٌدؼـيموأػؿمأجزائفومسؾكمالإرلاق،موتؿؾعمػذهمالأػؿقيمعـمغوحقؿين،مالأوبظ

م.م(3)عؽونمبوٌدؼـيم،مطؿوماغفمأضدممجزءمفيماٌدؼـي،واظلقطرةمسؾقفمتعنيمشوظؾوماظلقطرةمسؾكماٌدؼـي

ماظـوحقيماظـوغقي مطؾيرمعـمرأسمعولماظدوظيمبوظؼؾى،محقٌمتؿقاجدمالمحلاتماظؽبرىممممممممصفلمعودؼيمتؿؿـؾم:وأعو فيموجقدمجزء

واًدعوتمالإدارؼيمالهوعيم،مواظؾـقكمواظشرطوتموعؽوتىمالأرؾوءمواٌفـددينموالمحوعينَموظقسمعـماظضرورةمأنمتليرمبعقعم

أخرى،مطؿومبدؿؾػمبينمبدطقطماظلمعدؼـيممعـسؿؾقوتمبدطقطمضؾىماٌدؼـيمبصقرةمواحدةمفيمبعقعماٌدنمبؾمبدؿؾػمطـيراًم

م.(4)اٌدنماىدؼدةموإسودةمبدطقطماٌدنماظؼوئؿي

وتؿعددماظؿعرؼػوتماًوصيمبمـطؼيمضؾىماٌدؼـيم،مصفلمعـماظـوحقيماظؿوربطقيمتؾؽماٌـطؼيماظتيمتؽقغًمعـمعؾونمػوعيموعراطزمم

إبظمأػؿقيمملكمطؾمػذهماٌؽقغوتمإلامأنمأػؿقؿفوملممترضحضرؼيمودؼـقيموصراغماظلقق،موسؾكماظرشؿمعـماحؿقاءمػذهماٌـطؼيمسؾ

مفيماٌػفقمماٌعوصر.مفضؾىماٌدؼـ

                                                           

, London, UK, Page 47.Town Design, Architecture PressFredrick Gibberd, 1953,  
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موظؼدمدودمروبعماغؿشورمالأدقاقموالأغشطيماظؿفورؼيمفيمضؾىماٌدؼـي،وؼشؽؾماٌلفدمأػؿمسـوصرػومممومؼدلمسؾكماظعلاضيماظؼقؼي

مائريمفيمضؾىماٌدؼـيماظذيمؼؼطعفمأوميمرمبفمذورعمواحدبينماظدؼـمواظؿفورة،موأعومالأدقاقمصؼدمأخذتماظطوبعمواظشؽؾماظد

مرئقللمتترطزمصقفماظقطولاتمووورةماىؿؾيمواظؿفزئيمواظذيماغؿشرتمحقظفماظصـوسوتماظقدوؼيماظؾدائقيمفيمذظؽماظقضً.م

ميماظتيمبددمموأعومضؾىماٌدؼـيمعـماظـوحقيماظؿكطقطقيمصقعبرمسـمذظؽماىزءمعـماٌدؼـيماظذيمتترطزمصقفماًدعوتماٌرطزؼ

مبعقعمدؽونماٌدؼـيمبجؿقعمرؾؼوتفؿ.م

ماظتيممأعوو مظؾؿـورؼ مبوظـلؾي مبرلقدي مذكصقؿفو ماظتيمتؽقن ماٌـطؼي متؾؽ م،صفل مايضرؼي ماظـوحقي معـ ماٌدؼـي مضؾى عـطؼي

م(مووجقدماٌـؿزػوتماظتيمتعؿؾمطؿؿـػسمظلؽونماٌـطؼي.مlandscapeحقلهو،موذظؽمبوظؿؿقزمفيماظلاغددؽقىم)

مص ماظـؼوصقيموسؿقعوً موالأسؿول ماظؿفورة مأغشطي مادؿعؿول مفي مإغؿوج مأطبر ماظذيمؼعطل محضورة مالأطـر مؼعنيماٌؽون مضؾىماٌدؼـي نن

 .(1)والاجؿؿوسقيموايؽقعقي..مالخم،مبجوغىمضطوسوتمدؽـقيمسؾكمأسؾكمعلؿقىموأطـرمطـوصيمسـمبؼقيمأضلومماٌدؼـي

ذ(of The Importance ذcity core)ذأفؿقةذؼؾبذالمدقـةذ-1-1-3

تؾعىمعـطؼيمضؾىماٌدؼـفمدوراًمحققؼوًمفيماظؿلطقدمسؾكماظؾعدمايضوريموماظؿوربطلموماظتراثلمظؿؾؽماٌدنم،محقٌمتمـؾماىذورم

مإغعؽودوتفمسؾكماظؾقؽيم مو اظتراثقيمظشؽؾمومتؽقؼـماٌدؼـيماظعربقيمإضوصيمابظموضقحمصؽرمومذؽؾماظـلقٍماظعؿراغلمبؽؾمأبعوده

م.(2)بفوومالإضؿصودؼيملهذهمالمجؿؿعوتمعمثراًمصقفومومعؿلثراًمالإجؿؿوسقيموماظـؼوصقيم

ومضدمطونمظؾؿؿغيراتماظلقودقيمومالإضؿصودؼيماظتيمعرتمبفوماٌـطؼيماظعربقيمفيماظؼرنماظعشرؼـمدؾؾقوتفومسؾكماٌراطزماظؿؼؾقدؼيم

ماظ ـشوروتمومالإػؿؿوعوت،ممومأثرمحقٌمهقظًمعـورؼماظؼؾىمظؿؾؽماٌدنمابظمعـورؼمجدؼدةمعؽقغيمعراطزمحدؼـيمجوذبيمععفو

بعضماظدولماظعربقيمبمقوولاتمومووربمظؾقدمعـمتدػقرمضؾىماٌدؼـفمعـمخلالممبوظلؾىمسؾكمضؾىماٌدؼـف،مػذامومضدمضوعً

مإسودةمتلػقؾفومبلقودوتمومأدوظقىمبزؿؾػي.

مع متؿلطد مظؽل ماظلؽون مالآلافمعـ مسشرات مظؿلاضل ماٌػضؾ ماٌؽون مػق ماٌدؼـي مضؾى مأصؾح ماظـؼوصقيمواظققم ماٌؾودلات مخلاظف ـ

يمـؾماظؼؾىماظـوبضمفيماٌدؼـفمبويرطفمالآظقفمواٌشوهم،مظذظؽمطوغًمالأبحوثماظتيمولأغفموالإجؿؿوسقيمواظلقودقيمواظؿفورؼيم.

موالمجؿؿعم مايؽقعقي مفيمالأجفزة مواٌؿؿـؾي مبينماظدوظي ماٌشورطي موذظؽمعـمخلال مضؾىماٌدؼـف مظؿـؿقي ماظبرغوعٍ مبؿقدؼد تلؿح

م.(3)ٌؿؿـؾمفيمأصرادهمواظؼطوعماًوصا

وؼؿؽقنمضؾىماٌدؼـيمعـمسددمعـماٌؽقغوتمواظؿكمبدؿصمبفوماظدوظيمبجزءمواظؾوضلمبطؿصمبفمالمجؿؿعمإضوصيمإبظمأنماظؿكطقطم

م:ػلمم(4)دودقفمأوترجعمالأػؿقفماظـلؾقفمظؼؾىماٌدؼـفماظلمأربعمأبعودم،ماظؿـػقذيمظؼؾىماٌدؼـفمؼلؿػقدمعـفمطلاماظطرصينم

ماظؾعدمايضوريمواظتراثل.-اظؾعدمالاداريمواظلقودل-اظؾعدماظـؼوفيموالاجؿؿوسل-اظؾعدممالاضؿصودي

م(مالأػؿقيماظـلؾقيمظؼؾىماٌدؼـي.1-1وؼقضحمذؽؾم)
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م

م

م

م

م

م

م

م

 
 

م

ذ( ic FactorEconomThe)ذاؾبعدذالاؼتصادي -1-1-3-1

 حقٌم(Market-Town)معدنمالأدقاق تلؿك عو شوظؾوً عـمعـورؼمضؾىماٌدؼـف،واظتي طـير وتطقرت اظعولم عدن عـ غشلتمطـير

متؾؽم دقضفو سؾك طؾير بشؽؾ تعؿؿد والاجؿؿوسقي الاضؿصودؼي حقوتفو إن مجعؾ مضؾىماٌدؼـف،ممو معـطؼي مفي اٌرطزي،اٌقجقد

،ملأنماظؼوسدهممواظلقوحقفالاجؿؿوسقيم واظؾؼوءات ظؾؿلقق جذابوًم ؼقعقوً وععرضوً وعترابطي عؿؿقزة إغلوغقي بقؽي اٌـورؼمسؾورهمسـ

 اظقزوئػمواًدعوت تقصير غوحقي عـ ايؽقعل،مواظؼطوعماًوص اظؼطوع عشورطي ذظؽ في الإضؿصودؼفمعرطزهمفيمضؾىماٌدؼـف،بمو

اظـشوطمالاضؿصوديمحقٌمأغفماٌؽونماظرئقللمظؾؿؾودلماظؿفوريمبينممظؼؾىماٌدؼـفمدورمجقػريمفيمتؼقؼيمصننوالادؿـؿور،مظذظؽم

مدؽونماٌدؼـيمأومبقـفؿموبينمدؽونماظرؼػم.

مػـوكمحولاتمادؿــوئقيم مأضؾ،أؼضوً ماٌدؼـيمالاضؿصودؼيموؼلوسدمسؾكمنوحفمبجفقد مضؾىماٌدؼـفمعـمضقة متؽقنمضقة معو وسودة

ؼـيمخوصيمسـدعومؼؽقنمبدطقطفمجذابوًمععموجقدمثؼؾمدؽوغلمإضؾقؿل،ميمؽـمؼؽقنمصقفومضؾىماٌدؼـفمضقؼومععمضعػماضؿصودماٌد

ماظضعقػي، مععقضوتميمؽـمأنمهقؾمضؾىماٌدؼـفمإبظمحوظؿف مظؽـمظقجقد ماضؿصودؼوً وتعؿبرماظدرادوتمأنمؼؽقنمػـوكمعدنمضقؼي

اٌدخلاتمالهوعيمفيمسؿؾقيماظؿكطقطممالاضؿصودؼيمعـماٌؿطؾؾوتمالأدودقيمفيمهؾقؾماظؾعدمالاضؿصوديمظؼؾىماٌدؼـفم،اظذيمؼعدمعـ

ايضريم،حقٌمتؿؾوؼـماٌدنمفيمغشورفومالاضؿصوديموغقسقؿفمعـمعؽونملآخر،محقٌمؼعؿبرموجقدماظؾقؽيمالاضؿصودؼيماظؼقؼيمعـم

ماظغوظىمسؾكم مالاضؿصودي ماظـشوط مادؿ ماٌدؼـي مهؿؾ مبعضمالأحقون موفي م، مضؾىماٌدؼـف مٌـورؼ ماىذبماظلؽوغل مسقاعؾ أػؿ

م.(2)يمالأخرىمصؿؽقنمعدؼـيمصـوسقيمأوموورؼيم..مالخمالأغشط

م:متشؿؾماظعـوصرمالآتقفوبضؿقيمضؾىماٌدؼـفمسؾلمضطوسوتمالاغشطفمالإضؿصودؼفماٌكؿؾػفمواظتيم
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o ضطوعماظلقوحفم)بـقسقفماظداخؾلمواًورجل(م،واظذيمؼعؿبرمعـمأػؿماظرطوئزمالاضؿصودؼفمفيماظعصرمايدؼٌ،لأنمضؾىم

ما مسـوصر مبف ماٌدؼـف مالأثرؼف موالأعوطـ ماًصوئصماظطؾقعقف مفي مدقاء موالاضؾقؿ مظؾؿدؼـف مىذبماظلقوحل اظؿفؿعوتمأو

 (1)اظعؿراغقفمذاتماظطوبعماظدؼنيمواظـؼوفيمبولإضوصفماظلماٌـشكتماظلقوحقف

o أخريمبوٌدؼـفم.معـطؼييمأضطوعماظؾـقكم،محقٌمأنمحفؿماٌعوعلاتماظؾـؽقفمفيمضؾىماٌدؼـفمؼػققم 

o ،وتشؿؾماظصـوسوتماًػقػفمواظقرشم.مضطوعماظصـوسيم 

o ضطوعماظؿفورة،بضقيمبعقعماًدعوتماظؿفورؼفمبدءامعـمالأدقاقموبرلاتماظؾقعمبوظؿفزئفمعرورامبوٌقلات. 

o ،موطذظؽماًدعوتمالإجؿؿوسقف مواٌؿقصرة ماًدعوتمالإغؿوجقف مواظتيمتشؿؾمبعقع ماًدعوتم، ماظلممضطوع بولاضوصي

مـؾمرطقزهماضؿصودؼفمظؾؿدؼـفموالإضؾقؿم.ممعـطؼيمالأسؿولماٌرطزؼفمواظتيمتم

ذ(Factor The Cultural and Social)اؾبعدذاؾثؼافيذوالاجتؿاعيذ -1-1-3-2

 الأغشطيماظـؼوصقفموالاجؿؿوسقي صقفو تمؿزج وػقماظؾقتؼفماظتيم،يمـؾمضؾىماٌدؼـفمضؿيماظؿػوسؾماظؾقؽلمواظـؼوفيموالاجؿؿوسلمظؾؿدؼـف

 بقؽيملأطبر طقغف جراء عـ الإغلوغقي اظصؾغي وؼدسؿ ؼعؽس ظعـصرمالهومماظرئقللمفيماٌدؼـف،واظذيواظترصقفقي،صؼؾىماٌدؼـفمػقما

 عـ طؾيراً عؼقودوً وؼؽقن ايقوةموالأغشطي، عـ عؿـقسف أظقاغوً بضقي المجؿؿع،صفق رؾؼوت ىؿقع تعؾيرؼي وظقحي حضري وؿع

 ظؿلطقد والادؿعراض بوظقجقد والإحلوس وظؾففيب مراءماظشعقرج عـ اٌؿلقضين رشؾوت سـ ظؾؿعؾير صرصي ؼعطل بحقٌ الاخؿلاط

 م.واظؿـزه اظلطققي وتؽقؼـماظعلاضوت الآخرؼـ، وعشوػدة اظذات

 تربطف اظتي وععوغقف وتعؾيراتف وارتؾورف علؿعؿؾقف عـمذكصقي ؼؿفزأ لا جزء صفق اظعؿراغقي اظعـوصر أػؿ عـ ؼعؿبر اٌدؼـي ضؾى 

م.(2)وععـقؼوً حلقوً بوٌلؿعؿؾين

مبعقع مضؾىماٌدؼـف مفي واٌطوسؿم وايدائؼ واٌؿوحػ اٌعورض عـؾ واظـؼوصقي، واظترصقفقي اظتروبضقي اًدعقي اٌراصؼ وؼقجد

 صفؿ وعرطزامثؼوصقومترصقفقومؼشؾع صـقوً وعؿقػوً اجؿؿوسقوً علرحوً ،ويمؽـمإسؿؾورمضؾىماٌدؼـف وشيرػو ايرف وبرلات واٌؼوػل

مغفميمـؾمواجفيماٌدؼـيمايضورؼيمورعزػوماظذيمؼعبرمسـمتؽقؼـمووسلمدؽوغفو.اٌدؼـيم،لأ بذؿؿع حقاس

ذ (Factor The Administrative and Political) اؾبعدذالاداريذذواؾدقادي -1-1-3-3

مصقرعوج موظقؿ مايؽقعوتمWilliam Furmage) ؼري مبدؿور م،إذ ماٌدن متشؽقؾ مفي معؿؿقزا مظعؾًمدورا ماظلقودقي ماظؼقة م،أن )

م.مم(3)ومسودةمفيماٌـورؼماٌرطزؼفمبوٌدن،وبذظؽمؼؿققلمضؾىماٌدؼـفماظلمعرطزمدقودلمظؾفقؿـفمسؾلماٌـورؼمالمجوورةعراطزػ

(محقٌمتؿقاجدمالأجفزةمالإدارؼيمايؽقعقيمواظؾؾدؼوتم،مAdministration Centerوؼعؿبرمضؾىماٌدؼـفمبمـوبيمعرطزمإداريم)

مواظدوائرماظلقودقفموالإدارؼفمبؼؾىماٌدؼـف،صػلماٌراحؾماظؿوربطقفمزؾًماٌدؼـفمموأضلومماظشرري،محقٌمغريمعديمتمرطزماظؼقي

معرتؾطفمبوٌرطزؼفماظلقودقفماٌلؿؼرهمفيمضؾىماٌدؼـف،وػذامبطؿؾػمعـمعدؼـفماظلمأخريم،صنذامطوغًماٌدؼـفمسوصؿفمظؾدوظفمعـؾ

مومعؼرماظرئودي،وايؽقعي،وماظبرٌون،والمجؾسمالأسؾك،مندمأنمعـطؼيمضؾىماٌدؼـفمهقيمالأجفزةماظعؾقومظؾدوظيمعـفاظؼوػرة

                                                           

 

 

 



    
                                                                                             

 

5 

 ةلقلب  المدين ةالملامـح العامـ  

 

   ةالمصري     ةلقلة المدين ىراضاستعمالات الألتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       

 

 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

ظؾؼضوء،مواظؼقوداتماظؿـػقذؼفمالأخريم،صضلامسـمالأجفزةماظعؾقوملمجؿقسيمعـمالأحزابموماظـؼوبوتموماٌمدلوتموماىؿعقوت،مم

مومبوظؿوظلمتعؿبرمعصدرماظؼرارات.

قزقػلممٌـطؼيمضؾىماٌدؼـف،مصقؿققلماٌرطزماظصغيرماظلموضدمؼؿدخؾماظؼرارماظلقودلمفيمطـيرمعـمالأحقون،فيمسؿؾقوتماظؿققلماظ

مضؾىمعدؼـفمحضرؼفمطؾيرة،وبوظؿوظلمتؿغيرمععفومعؽقغوتمضؾىماٌدؼـفم،ظقػلمبوٌؿطؾؾوتمايضرؼفمظؾؿدؼـف.م

ذ (Factor The Civilized and Heritage) اؾبعدذالحضاريذذواؾتراثي -1-1-3-4

مض ماظـلقٍماظعؿراغلمٌـطؼي ماظؿفورؼيمعـماٌلاحظمأن ماتلؿًمبطوبعمخوصمعـمالأغشطي مسرؼؼي متؼؾقدؼي معراطز مؼضؿ ؾىماٌدؼـف

مأنم م،وتشيرماظدرادوتمإبظ مالأغشطي مػذه محقظف موتزدػر ماظذيمتـؿق ماٌرطز مسودة ماٌلفد مويمـؾ مواظدؼـقي، مواظلؽـقي وايرصقي

م.(1)اظقزقػيماظلؽـقيمتشؽّؾمغلؾيمسوظقيمعـمعلوحيمعـطؼيمضؾىماٌدؼـف

ماظعؿراغلموايضوريمبصدمأنمعـواٌؿؿؾعمظؿ مايضوريمحقٌمهؿقيممطؼيورؼخماٌدنماظعربقيموعلورػو مإرثفو ضؾىماٌدؼـفمتضؿ

مسؾكمععولمموعقاضعمأثرؼيمذاتمأبعودمتوربطقيموسؿراغقيموثؼوصقيمتعبرمسـمأصوظيمتراثفومالإدلاعلمواظعربلم،وظذامصننمالأػؿقي

بلظقانماظـؼوصوتموايضوراتم،غشعرمبذظؽموبسـمغؿفقلمفيمأبسوءممحوصؾربطلماظؿوربطقيمظؼؾىماٌدؼـفمتؽؿـمفيمأنملهومدفؾمتو

م.وعؿؿقزةمشـقيمحضورؼفضؾىماٌدؼـفماظؿوربطلموعقاضعفمالأثرؼيمواٌؾوغلمالهوعيماظتيمتعبرمبذؿؿعيمسـمبقؽيم

 وبروور أضطوب بين ؿوزجاظؿ وؼدسؿ ؼفقه صفق إنمػذاماظـلقٍماظعؿراغلمالهوممؼلفؿمفيمبؾقرةمعلاعحمايضوراتماٌكؿؾػيم،ظذا

 وتؼوظقدمدؽوغفو، وسودات ذكصقي ؼعؽس حضوري بؼوظى سـفو واظؿعؾير اغصفورػو سؾك ؼلوسد ممو والأغشطيماٌكؿؾػي، اظـؿق

 اٌعـقؼي بوظـوحقي ؼمثر واظذيمبدوره وتعووغفؿ، اظقرني ارتؾورفؿ وعدى وسقفؿ وعلؿقى دؽوغفو سـ اغطؾوسوً ؼعطل أغف حقٌ

مضؾىماٌدؼـف أن ايضورات بعقع ظدى ربطقوًتو ثؾً ظؼد لهؿ، ماٌطؾقبملازدػور تشؽؾ عـطؼي ماظػراشل  ايضورة المحقط

 صقفو. اظرئقلي ايقوة وؿعمعؼقعوت بحؽؿ وادؿؿرارػو الإغلوغقي

ذ(The City Core Through The Ages)ذؼؾبذالمدقـهذعبرذاؾعصورذ-1-1-4

اٌلؿؿرمواظؿغيرمفيمأدؾقبمايقوةمالاجؿؿوسقي،مواغعؽسمػذامالأدؾقبمسؾكمذؽؾممبمرورماظزعـمبدأتمتؿؾؾقرماٌدؼـفمغؿقفيماظؿطقر

 .(2)اٌدؼـيموضؾؾفو.موصقؿومؼؾلمسرضمتوربطلمظؼؾىماٌدؼـفمسؾكمعرماظعصقر

ذؼؾبذالمدقـةذالمصرقةذاؾؼديمةذ-1-1-4-1

زراسيم،مطؿومأدؿكدمماظـقؾمطكطمغشلتمايضورةماٌصرؼيماظؼديميمسؾكمضػتيمغفرماظـقؾمحقٌمتقصرتمعقوهماظشرب،موأعوطـماظ

م :عقاصلاتمرئقللموػـوكمغقسينمعـماٌدن

وػلمالمحصـيموالمحوريمبولأدقارمظؾقؿوؼيمعـمالأسداءمواظػقضوغوتم،مؼؿصدرػوماٌعؾدماظدؼنيمثؿمؿدنذاؾعواصمذوؿؼارذالحؽم:ذ-أذ

 مخدعيماٌؾؽ،وطونماظؼصرموبزوزنماظغلالمضصرمايوطؿماٌؾقؼمبفمبزوزنماظغلالمثؿمعلوطـماظؽفـيموؼؾلمذظؽمعلوطـماظعوعؾينمفي

م(،معدؼـتيمػوبقموأخًمآتقن.3-1(،)2-1،ػلماظعـوصرماٌؽقغيمظؼؾىماٌدؼـي،مطؿومتقضحمأذؽولم)

موػلماٌدنماظتيمأغشلتملإضوعيماظعؿولماٌؽؾػينمبؾـوءمالأػراعوتمواٌؼوبرماٌؾؽقيمعـؾمعدؼـيمطوػقنمصقرةممممممممؿدنذاؾعؿال:ذ-بذ
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 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

اظرؤدوءممعلوطـ،اىزءماظشرضلملإضوعيمايوطؿ،ثؿمرئقلقينعربعيماظشؽؾمتؼرؼؾوم،وعؼلؿيمعـماظداخؾمإبظمضلؿينمم(،موػل2-1)م

،وؼقضحم(1)اظعؿولموبوظؿوظلمصننمسـوصرمضؾىماٌدؼـيمطوغًمبرصقرةمبوظطرفماظشرضلممصؿؿمبدصقصفمٌلوطـاظغربلمماىزءأعوم

م(معدؼـيماظعؿول.4-1)مذؽؾ
م

 

م

م

م

م

م

م
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م

م

م

م
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   ةالمصري     ةلقلة المدين ىراضاستعمالات الألتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       

 

 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

ذ ؼؾبذالمدقـةذالإغرقؼقةذ-1-1-4-2

(مبفماٌعوبدمواٌؾوغلماظدؼـقي،مAcropolis(مإبظمضلؿينم،الأولمؼعرفمبودؿمالاطربقظقسم)5-1ثقـومذؽؾم)ضلؿًمعدؼـيمأ      

أعوماظؼلؿماظـوغلمصؼدمادؿغؾمصقفمعـقدراتماظؿلالمفيمتشؽقؾمعؾوغلماٌلرحموسددمعـماٌؾوغلماظعوعيمبؼؾىماٌدؼـي،مأعوماظـشوطمم

مصؽونمعؿ م)الاجؿؿوسلمواظلقودلموالاضؿصوديمظؾلؽون، مفيمالأجقرا موػلمAgoraقاجداً م مالإشرؼؼقي مواظتيمتمـؾمضؾىماٌدؼـي )

،وؼقضحم(1)سؾورةمسـمدوحيمظؾلققماظؿفوريمعـؿظؿيماظشؽؾ،بروريمبلسؿدةمتـؿفلمسـدػوماظطرقموتلؿقسىمبعقعمدؽونماٌدؼـي

  (معدؼـيمعقؾقؿقس.11-1(م،ذؽؾم)priene(م،معدؼـيمبرؼـم)8-1ذؽؾم)م
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D. Van Nostrand, USA, P10. ,City Planning and Design ,the Urban Pattern ,1963 Arthur B. Gallion, Simon Eisner,     
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         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   
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ذؼؾبذالمدقـةذاؾروؿاـقةذ -1-1-4-3

(مDecumanusؼلؿلمدؼؽقعوغقسم) طوغًماٌدؼـيماظروعوغقيمفيمصقرتفوماظؾلقطيمبطترضفومررؼؼونمرئقلقون،مأحدػؿومم    مم

(مواظذيميمـؾمForum(موؼؾؿؼلماظطرصونمفيماٌقدانماظرئقللمظؾؿدؼـيمواظذيمؼعرفممبودؿماظػقرمم)Cardoوالآخرمؼلؿلمطوردوم)

م.(12-1طؿومؼؿضحمعـمذؽؾم) ضؾىماٌدؼـيماظروعوغقيموظفمعلوضطمبزؿؾػف،

موؼؿؽقنمعـ:م(1)واظػقرممسؾورهمسـمدوحيمطؾيرةمتؾؿػمحقلهوماٌؾوغلماظعوعيماظتيمتمـؾمالأغشطيمالاجؿؿوسقيمواظلقودقيمواظدؼـقي

 وغًمدارامظؾؼضوء.(موطBasilica(،ماظلقق،بولإضوصفماظلماظؾوزؼؾقؽوم)Senateاٌعؾدم،مبذؾسماظشققخم:م)

مممممم.(معـولامظؿكطقطماٌدؼـيماظروعوغقي13-1(مذؽؾم)Pompeiiوتعطقـومعدؼـيمبقعؾقلم)

 

 

م

م

م

م

مم

 

y foreign Influence and roman tradition, between contemporarThe formation of roman urbanism: Jamie Sewell, 2010, Sourceم
Influence and roman tradition, Portsmouth, Rhode Island, USA, p. 44.                                   م
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 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

Resource:  Ibid, p.45 

Google earth program.ممممممممممم 

ذذؼؾبذالمدقـةذالأوربقةذفيذاؾعصورذاؾودطى -1-1-4-4

ماظعصقرماظقدطل،مسؾورةمسـ:طوغًمسـوصرمضؾىماٌدؼـيمالأوربقفمفيمممم

  مدوحيماظؽـقلي:موػقماطبرمعقودؼـماٌدؼـي،ويمـؾمعرطزماظـؼؾمفيمضؾىماٌدؼـيموبرددمبوٌؾوغلمعـمبعقعماىفوت.م

  .اظلقق:مؼؼعمفيمعقدانماظؽـقليمأومفيمعقدانمآخرمخوصمبفم 

  (وعدؼـيمطورطودقن15-1عؾـكماظؾؾدؼيم:موعـماعـؾيماٌدنمفيمحؼؾيماظعصقرماظقدطل،عدؼـيمعقغًمبوزؼقفمذؽؾم،)م 

م(م.17-1(،وعدؼـيمغقردظـفـمذؽؾم)16-1ذؽؾم)        

م
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the Earls of Devon And their new Urban planning and the design of towns in the middle Ages : , 2001: Keith D. Lilley, Resource

Towns, School of Geography, The Queen’s University of Belfast, Northern, Ireland BT ,INN,UK, pp. 1-24. 
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 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

ذبذالمدقـةذالأوربقةذفيذعصرذاؾـفضةذؼؾذ-1-1-4-5

فيمتؾؽماظػترهم،طوغًماٌدؼـيمتؼوممبلعرمعـمايوطؿم،أعومضؾىماٌدؼـفمصؽونمؼؿصدرهماظؼصرماٌؾؽلم،ثؿمؼؿؼدعفمدوحيمطؾيرةمتؾؿؼلم

ويم(معدؼـيمصرد18-1صقفوماظطرقماظرئقلقيمبوٌدؼـيموفيماىفيمالأخرىمعـماظؼصرمتؼعمايدائؼماًوصيمبفم،وؼقضحمذؽؾم)

(م،وطوغًمأػؿمعلاعحمضؾىماٌدؼـف،تقصرماٌقودؼـمواظلوحوت،واظتيمعـمأذفرػوم21-1بػرغلوم،وعدؼـيمطوردروهمبلٌوغقومذؽؾم)

(م،ويمؽـماظؼقلمأنمضؾىماٌدؼـيمفيمسصرماظـفضيمابدذمذؽلامعؿعددماظؾمرماظتيمتربطم21-1دوحيمدونمعوركمبػـلقومذؽؾم)

 ظتيمتمقزتمبفومالمحقرؼيمفيمذظؽماظعصر.مبقـفومذؾؽوتماظطرقمممـؾيمبشؽؾماظؼقىما

م
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A companion to the National Audit Office’s report The Thames ities Achieve Renaissance, How European C: National audit office, 2007, Resource
Gateway: Laying the Foundations, Front cover image: Docklands, London, pp. 21-68.                                 
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 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

ذذهؼؾبذالمدقـةذالإدلاؿقذ-1-1-4-6

مظؾؿدنمذذذذذذذ معمدلي محضورة مالإدلام مأن ماظؾوحـين معـ ماظؽـير مؼعؿبر

مإغؽورػو ميمؽـ ملا معدؼـقف مثؼوصي مآخرؼـ مرأي مسؾك مأنم(1)ويمـؾ ،إذ

مذظؽمعـم موؼؿضح متمدن، مدؼـ مصفق ماظصقراء مفي موظد ماغف مرشؿ الإدلام

م مبععف مذظؽمخلال مفي مظؾؿفؿؿع معمدلون مبوسؿؾورػؿو مواظؿفورة ظؾدؼـ

ماٌدنم مظـؿق متشفقعو مالأدؼون مأطـر معـ مالإدلام مصنن موبوظؿوظل اظقضً،

حؿكمأنمبعضماظؾوحـينمبصزعقنمبلغفمضدمأدفؿمفيمزفقرماٌدنمبدرجيم

،وطونماظؿؽقؼـماظداخؾلمظؼؾىماٌدؼـيمالإدلاعقيم(2)مأطبرمعـماٌلقققي

م(:م23-1طؿومؼؿضحمعـمذؽؾم)

 اٌلفدماىوعع،موػقماظـقاةمالأدودقيمفيمبدطقطماٌدؼـيموععمممممممم

 اعؿدادمسؿرانماٌدؼـيمالإدلاعقيموزؼودةماظلؽونمبوتًمايوجيمعؾقيمظؿطقؼرمػذاماٌؽقنمبمومؼلؿفقىمظـؿقماظلؽونماٌؿزاؼدممممم

مإذملممؼؽـماٌلفدمعؽونمسؾودةمصقلىمبؾمعؽونماجؿؿوعموعدرديمسؾؿموبذؾسمحؽؿم،وبذظؽمابدذماٌلفدمعقضعومعؿؿرطزامممممممممم

م   (ماٌلفدمايراممبمؽف.22-1فيمضؾىماٌدؼـف،وؼقضحمذؽؾم)ذذذذذ

 .دارمالإعورة،مطونمؼؿؿموضعمدارمالاعورهمبجقارماٌلفدماىوععمواظدواوؼـمفيمضؾىماٌدؼـف 

 الأدقاق:موػلمأػؿماظعـوصرماٌؽقغيمظؾتراثمايضوريمظؾؿدؼـيمالإدلاعقيماظؼديميمٌومطونملهومعـمصػيمالادؿؿرارمواظـؿقم.م 

 (24-1اظشقارع:ماتلؿًمبوظؿدرجمفيمالمجولاتماظعؿراغقيموصقلامإبظمالمجولماظلؽني،مطؿومؼؿضحمعـمذؽؾم.) 

 ماٌكؿ مالإدلاعل ماظعولم متـقسًمسبر م)اظلوحوتموايدائؼ: مذؽؾ ماظؼؾىماظؿؼؾقديم25م-1ؾػ،وؼقضح معـطؼي معـ مجزء )

 (مضؾىمعدؼـيمعراطشماظؼدؼؿ.م26-1ظؾؼوػرةمالإدلاعقيم،طؿومؼقضحمذؽؾم)
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   ةالمصري     ةلقلة المدين ىراضاستعمالات الألتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       

 

 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

ذؼؾبذالمدقـةذفيذاؾؼرنذاؾتادعذعشرذواؾعشرقنذ -1-1-4-7

تمقزتمتؾؽماظػترةمبؼقومماظـقرةماظصـوسقيمفيمبداؼيماظؼرنماظؿودعمسشرمواظتيمأدتمإبظمطـيرمعـماظؿققلاتمايضرؼيمبوٌدنمغؿقفيم

مالهفرة ماظلقودقيم(1)واظؿقرطوتماظلؽوغقيمظزؼودة مأخذتماظؼقودة مضؾىماٌدؼـي،وبوظطؾع معـورؼ ماًدعوتمفي ،واغؿشرتمعراطز

عؽوغفومفيمضؾىماٌدؼـيم،وطونمرؾقعقومأنمؼؽقنمدؽـماظعؿولمواٌقزػينمبوظؼربمعـمأعوطـمسؿؾفؿم،وضدمدوسدمزفقرمودوئؾماظـؼؾم

ؾىماٌدؼـي،موبوظؿوظلمدوسدتماظطرقماظلرؼعيمسؾكمخروجماظصـوسوتماظـؼقؾيمبعقدامسـمضمؾقثياٌقؽوغقؽقيمإبظمخروجمالأغشطيماٌ

ماٌـورؼماظلؽـقيمفيماظضقاحلم مبدأتمتظفر معـماظلؽونمإبظماظضقاحلمحقٌمالهدوء،وعـمػـو ماظؼؾى،وهرطًمصؽي مسـ بعقداً

ماظؼد ماٌرطز مأن محين مفي ماٌدن مفي ماظػرسقي ماٌراطز مبدأتمتظفر مثؿ ماظؼؾى،وعـ معـورؼ مسـ مؼػؼدمبعقدا مبدأ ماٌدؼـف مضؾى مفي ؼؿ

،م(2)أػؿقؿف،وربمومطوغًماظؿغيراتمالاضؿصودؼيمايودثيمفيمضؾىماٌدؼـيمطؾيرةمبؾموأطـرمعـماظؿغيراتمالاجؿؿوسقيماظتيمحدثً

(3)م(،ضؾىمعدؼـيمصققـو27-1وؼقضحمذؽؾم)
م.(4)(مضؾىمعدؼـيمأعلتردام28-1وذؽؾم)م،

م

م

م

م

م

م
 مممم

 

 مممممممم                                                                            

 
 

م

م

م

م

  مممممممممم

ذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذ(aracteristics of the City CoreCh Components and)ذؿؽوـاتذوخصائصذؼؾبذالمدقـهذ-1-1-5

مبملؿقؼوتفؿم مبوٌدؼـي ماظلؽون مبعقع م مالادؿعؿولاتمظؿكدم متترطز م،واظذيمصقف مضؾىماظؿفؿعمايضريماظـشط مػق ضؾىماٌدؼـي

ممم .(5)اٌكؿؾػيمظؾقصقلمسؾكماحؿقوجوتفؿموضضوءمعصويفؿ

ذ(Components of the City Core)ذهالمدقـذؿؽوـاتذؼؾبذ-1-1-5-1

 .طؿرطزمإداريم:معؽونمظلاجؿؿوعمواظعؿؾمظؾقؽقعيمالمحؾقيمواٌلؽقظينمالادارؼين 

 :اٌؽونماًوصمظؾشرطوتماظؿفورؼيمواٌؽوتىماٌفـقيموظؿفورماىؿؾي.ػقمطؿرطزمأسؿولم 

 ظؾؿـزهمواظترصقف.مواظـؼوصيم:معؽونمؼذػىماظقفماٌقارـمصقفطؿؽونمظؾتر 

                                                           

. 7, page , USAInstitute, handbookthe Urban land  own town development,DUli, 1980,  
(2)

     

page12. ,Fairfax County park Authority Vienna Planning District,Great Parks, Great Communities, 2010, 
 (3)

     

  , Urban NeighborhoodsAmsterdam Planning and Policy for the Ideal CityJohn I. Gilder bloom ,2008,  
(4)

     

        School of Urban and Public Affairs, University of Louisville, Kentucky, USA, pp. 22 
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 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

طؿومأنمضؾىماٌدؼـيمػقمعؽونمعؼوبلاتماظـوسمبوظـلؾيمظؾعضم

م مغؿوئٍ مطوسلان ماظلـقؼيممالاغؿكوبوتالأغشطي والإحؿػولات

وظؾعؾودةم،مبولاضوصيماظلمأغفميمـؾمبمرةموعرطزمذؾؽيماظـؼؾم

 حقٌمتصىمصقفمبعقعمودوئؾماٌقاصلاتم.

وبصقرةمسوعيمصننمضؾىماٌدؼـفمؼؿؽقنمعـمبروورمعترابطيمعـم

مالأبظماًدعو معلوراتمظؾؿرور متؾؿؼلمفيمموتمبدترضفو ظؾؿشوة

 صراشوتمسؿراغقي.ممممممممممممممم

م(مصفل:مم29-1أعومالأغشطفماٌقجقدهمفيمضؾىماٌدؼـف،ذؽؾ)م

 مواظؽؾيرةم ماظصغيرة مالمحلات ماظؿفورؼف: الأغشطف

 الادؿعؿول.مةواٌؿكصصيمواٌؿعدد

 ذاٌولالأغشطفماٌوظقفموالإضؿصودؼف:مضؾىماٌدؼـفمػقمعرطزم

ذواظؿفورهمواظؾـقك.مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم

 مالأغشطفماظترصقفقفمواظـؼوصقف:مايدائؼمودورماظلقـؿومواٌراطزماظـؼوصقفمواٌؽؿؾوت.م

 مقفموالهقؽوتمواظقزاراتم.ممممممممممممممممممالأغشطفمالإدارؼفم:ماٌؾوغلمالادارؼفموايؽقع

 .م الأغشطفماظصـوسقف:ممطوظقرشمواظصـوسوتماًػقػف

 الإغشطفماظلؽـقفم:موجقدماٌـورؼماظلؽـقيمفيمضؾىماٌدؼـيمؼعقدماظقفومايققؼفمويمـؾمسوعلام،عـمسقاعؾمتـؿقيماٌـطؼيملأنم

 ؿقاجدةمفيمضؾىماٌدؼـي.مممماظلؽونمؼؼضقنماحؿقوجوتفؿماظققعقيمعـماًدعوتماٌكؿؾػيماٌ

ذ(Core Characteristics of the City) خصائصذؼؾبذالمدقـهذ-1-1-5-2

همعـمأجزاءماٌدؼـيم،حقٌمؼؿؿقزمبلفقظيماظقصقلموارتػوعميرتقجدمسموتموخصوئصمعشترطيمٌـطؼيمضؾىماٌدؼـي،متمقزهمسـمش

مكصصماظداخؾلمفيمادؿعؿولاتمأراضقف.ضقؿيمالأرضمبولاضوصيماظلمضؾيمالأغشطيماظلؽـقيمواظصـوسقيم،واظؿ

ذدفوؾةذاؾوصولذ-1-1-5-2-1

تعدمدفقظيماظقصقلمإبظمضؾىماٌدؼـيمأبرزماظصػوتماٌؿقزةمظف،محقٌميمؽـماظقصقلمإظقفمعـمطؾمالأحقوءمالأخرىمبطرؼؼيمدفؾيم

مضؾىماٌد مالأدؾوبماظتيموعؾ مععرصي ميمؽـ مػـو موعـ ماظعمؼـيوعؾوذرة ماظطرق مبـفوؼوت معرتؾطو ماظلؽؽماظؽبرى موخوصي وعي،

 ايدؼدؼي.مبؾمؼؽقنمػـوكماتصولمعؾوذرمبقـفموبينماٌطوراتماظتيمتـشلمفيمضقاحلماٌدن.

وؼلوسدمعقضعمضؾىماٌدؼـيمسؾلمزؼودةممأغقاعماظـشوطمالاضؿصوديم،حقٌمتؼوممالمحلاتماظؿفورؼيماظؽبرىمظؿفورةماظؿفزئيمواظتيم

مًدعيمسددمطؾيرمعـماظعؿلاء.مًبدصص

ماظـ معـؾماظشرطوتموالمحودؾينمطذظؽمدوسد مسؾلموجقدمخدعوتمأخرى،مشيرماًدعوتماظؿفورؼي ؼؾماظلفؾمفيمضؾىماٌدؼـي

موالمحوعينموالأرؾوءمواٌلؿشورؼـ،معلؿػقدؼـمبظروفماٌقضع،مودفقظيماظقصقلمإظقف.
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   ةالمصري     ةلقلة المدين ىراضاستعمالات الألتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       

 

 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

م

ذارتػاعذؼقؿةذالأرضذ -1-1-5-2-2

مالأرضملإغشوءم معـ معلوحوت مسؾك مايصقل مفي مذدؼدة معـوصلي مإبظ ماٌدؼـي مضؾى مفي ماٌكؿؾػي مظؾكدعوت ماٌؿزاؼد ماظطؾى أدى

المحلاتماظؿفورؼيمواٌؽوتىم،موأدىمذظؽمبدورهمإبظمارتػوعمذدؼدمفيمضقؿيمالأرضم،موعـمثؿمأثرتمػذهماظظوػرةمفيمعقرصقىقيم

واظتيمؼعؽلفومترطزماٌؾوغلمإبظمأضصكمارتػوعمعلؿقحمبفم (،Land – useحقٌمطـوصيمادؿعؿولمالأرض)ماظؼؾىماٌرطزي،معـم

ذظلادؿػودةمعـمعقضعمضؾىماٌدؼـيمالهوم.

 وتؾدومالادؿػودةماظؽبرىمعـمضؾىماٌدؼـيموالارتػوعمفيمعؾوغقف،مفيماٌدنمالأعرؼؽقيمواظتيمىلتمإبظمتشققدمغورقوتماظلقوب،

عـذمأوائؾمعدؼـيمذقؽوشقمفيمبرووظيمظلادؿػودةماظؼصقىمعـمػذاماٌقضعمفيمضؾىماٌدؼـي،موبدأتمػذهماظظوػرةمفيموػلمعؾونٍمذوػؼيم

ػذاماظؼرن،ودوسدمسؾقفوماظؿقصؾمإبظمادؿكدامماٌصوسدماظؽفربوئقيمبطوضيمغؼؾمسوظقيموطونمعـمغؿقفيمذظؽمترطزمسددمطؾيرمعـم

تيمتشغؾفومغورقيماظلقوب،موأدىمذظؽمإبظمغؿوئٍمطؾيرةمفيمالادؿػودةمعـمأرضماظعوعؾينمفيمضؾىماٌدؼـيمفيمعلوحيمصغيرةمػلماظ

معترا.م381روبؼموارتػوسفومم112،مصـورقوتماظلقوبمبفوممبؾغمسددمرقابؼفومعدؼـيمغققؼقركضؾىماٌدؼـي،طذظؽم

ذلمؼقؿينؼؾةذاؾدؽانذا -1-1-5-2-3

مظترطزمماظؽـيرمعـماٌؾوغلمًدعيمالادؿعؿولاتمموعـماظصػوتمالأخرىمظؼؾىماٌدؼـيمضؾيماظلؽونماظؼورـينمبفمبصػيم دائؿيمغظرا

ماظؼؾى،مواظقاضعمأنماظـؼصمفيمسددماظلؽونماٌؼقؿينمفيمضؾىماٌدؼـيموػفرػؿمإؼوهمبسقمالأررافمؼلوسدم اٌكؿؾػيماظتيمؼمدؼفو

دفؿًمفيمسدممالإضؾولمسؾكمسؾقفمهلـمررقماٌقاصلاتماظتيمتربطماٌدؼـيمبضقاحقفو،مطذظؽمصننمعـمايقاصزمماظرئقلقيماظتيمأ

ظؾلؽـكمخورجفمذظؽمالارتػوعمالهوئؾمفيمأدعورمالأرضمحقٌمؼزؼدماظطؾىمسؾكمم-أومعغودرتف-دؽـكمحلماظؿفورةموالأسؿولم

 بفملإزاظؿفوموإغشوءمعؾونٍمحدؼـيمظؿلجيرػومأومبقعفومظؾؿقلاتمواٌؽوتىمودورماًدعوتماٌكؿؾػي.اظؼديميماٌؾوغلم

متضؾيماظصـوسو -1-1-5-2-4

تقجدمبعضماظصـوسوتماظتيمتمقؾمإبظماظترطزمفيمعـطؼيماظؼؾىمعـؾماظصـوسوتمالاغؿوجقي،مطؿومضدمتـشلمصـوسوتمجدؼدةمسؾكم

لارتػوعمأدعورمالأرضمبوظقدط،موػـوكمبعضماظصـوسوتماٌؿكصصيمتـشلمبوظؼربمعـمحلماظؿفورةم-أررافمػذهماٌـطؼيماظقدطكم

م ماظؽؿىموالمجلاتمواظصقػ. مططؾوسي مصـوسوتموالأسؿول مبلغفو متؿؿقز مضؾىماٌدؼـي مفي متؼقم ماظصـوسوتماظتيمضد مصنن وسؿقعو

 عـمسموتفوماٌؿقزة.مواًدعقفمخػقػيميمقزػومصغرماٌؽونموضؾيمسددماظعؿول،موربمومطوغًماظصـوسوتماظقدوؼي
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         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

ذاؾتخصصذاؾداخؾي -1-1-5-2-5

ؿكصصماظداخؾلمفيمأغشطؿفمواظذيميمؽـمعلاحظؿفمضؾىماٌدؼـفمظقسمعؿفوغلومسؾكمالإرلاق،مذظؽملأنمعـمأبرزمعلابرفمذظؽماظ

فيماٌدنماظؽبرىمواظصغرىماؼضوم،مذظؽملأنمػـوكمبعضماظشقارعماظتيمتؿكصصمفيمغشوطمععينمؼغؾىمسؾقفو،مدقاءمطوغًمذقارعم

متـؿشرمبفومالمحلاتماظؿفورؼيماظؽبرىمأومذقارعمظؾؾـقكموأخرىمظلإدارةمايؽقعقيموالإدارؼيموشيرمذظؽ.مممم

ذ(Central Areas)ذـار ذالمرؽيقةالمذ-1-1-6

غورقوتموػلمتؾؽماٌـورؼماظتيمتمؿوزمبوٌرطزؼيمفيماٌدؼـيموشوظؾوًميمؽـمأنمهؿقيمسؾكماٌراطزماظؿفورؼيمعؿعددةماظطقابؼ،مممممم

متطققماٌـطؼيماٌ،ادقوب رطزؼيمٌؽوتى،ماظػـودقماظؽبرى،ماٌلورح،مضوسيماٌدؼـي،مالمحطيماظـفوئقيمظؾلؽؽمايدؼدؼي،مبقـؿو

معلوحيمأخريمعـمالادؿكداعوتمالاغؿؼوظقيمعـماٌؽوتىمواظصـوسوتماًػقػيمواٌلوطـ.

م(..C.B.Dوضدمتلؿكدممطؾؿيماٌـورؼماٌرطزؼيمبوظؿؾودلمععماٌـطؼيماٌرطزؼيمظلأسؿولم)م

مضؾىماٌ مظلأسؿول،حقٌمؼؿؿقز ماٌرطزؼي ماٌـطؼي مأطبرمعـمتؾؽماظتيمتمـؾفو مواٌـطؼيموؼعبرمضؾىماٌدؼـيمسـمعلوحي مسؿقعو دؼـي

مخصقصو مظلأسؿول ماظعؽسم اٌرطزؼي مسؾك موالاضؿصودؼي،بقـؿو مواٌؽؿؾقي مواظـؼوصقي ماظؿفورؼي مالأغشطي معـ ماظعوظل تؿؿقزممبوظترطقز

ماٌـورؼمالمحقطيمبؼؾىماٌدؼـيمبوظؿـؿقيمالأصؼقي.

 (Central Business District)ذؾلأعؿالالمـطؼةذالمرؽيقةذذ-1-1-6-1

مواًدعوت،موفيمJohnston 1968سرفمجقغلـم) مأعوطـماظؿفورة مػلماظتيمتؿفؿعمصقفو مظلأسؿولمبلغفو ماٌرطزؼي ماٌـطؼي )

ايؼقؼيمأنماٌـطؼيماٌرطزؼيمظلأسؿولمؼضوفمإظقفومأؼضومعـورؼماظصـوسوتماًػقػيمواٌـورؼماظلؽـقيمالمحقطي،وضدمزفرمعصطؾحم

م) مظلأسؿول ماٌرطزؼي معC.B.Dاٌـطؼي مالأول ماظـصػ مبعد مالأغشطيم( مترطقز معـورؼ مبف مؼؼصد مالآن ماظلوبؼ،وأصؾح ماظؼرن ـ

موالادؿعؿولاتماٌقجقدةمفيمضؾىماٌدؼـي.

ماظقصقلمإظقفوم موطذظؽمبوظـلؾيمظلفقظي مظؾؿدؼـي مبوظـلؾي متؽقنمتؾؽماٌـورؼمفيمعقضعماٌرطزؼيماىغراصقي ،وضدمطوغًم(1)موشوظؾوً

ظلؽـقيمواظصـوسقيمواًدعقيمواٌكوزن،مإلامأنمعـؾمتؾؽمالأغشطيمبدأتماٌـطؼيماٌرطزؼيمظلأسؿولمهؿقيمسؾكمالادؿعؿولاتما

تضؿقؾمبعدمارتػوعمأدعورمالأراضل،موذظؽمبػعؾماظؿققلاتمالاضؿصودؼيمواظعؿراغقيمواظؿؽـقظقجقومايودثيمفيمضؾىماٌدؼـيم،ولام

ماظعولممتؼرؼؾومتقاجفمعشؽؾيمهدؼدممتقجدمحدودمضورعيمظؾؿـطؼيماٌرطزؼيمظلأسؿول،مبؾميمؽـماظؼقلمبلنمطؾمعدؼـيمرئقلقيمفي

م،مصكلالماٌوئيمدـيماٌوضقيمطونماظـؿقماٌدغلمزوػرةمعؾققزفمفيمطـيرمعـمدولماظعولممبلؾىمتقدع(2)معـطؼيمأسؿولهوماٌرطزؼي

ماظلؽونمواظؿصـقعموزؼودةمعؿطؾؾوتماظػردمفيماٌؽونماظلازممٌعقشؿفموسؿؾفموترصقفف.

ظؿطقراتماظؿؽـقظقجقيمايودثيمؼقعومبعدمؼقمم،حقٌمتلؿؿرماظظروفماٌؿعؾؼيمبؼقؿؿفموعظفرهمفيمبلؾىماموضؾىماٌدؼـفمالآنمؼؿلثر

(موضدمطوغًمػذهماٌـورؼمفيماظلوبؼمعؽونمدؽـمعرشقب،مأعوماظققممصوظـؿقمSlumsابشػوضمحؿكمؼصؾحمبروروًمبوٌلوطـماظؼذرةم)

مًمطوصقيمبوظشؽؾماٌطؾقبمولممتؿؾؾقرمإبظمحؾمذوعؾمعـؿشرمفيماظضقاحل،موظذظؽمندمبعضمدقودوتمتـؿقيمضؾىماٌدؼـيمظقل

م) مأذؽول موتقضح ماٌشؽلات، م)31-1ىؿقع ماظل مدقدغل،م1-36( م، مطوغبرا مبورؼس، مٌدن مظلأسؿول ماٌرطزؼي م،اٌـطؼي )

معقؾؾقرن،بـرؼٌ.غقؾلقن،

                                                           

9., page 2raphy USA, Economic Geogss DistrictsA Comparative Study of Nine Central BusineMurphy, 1954, R.E., and Vance, JR., 
 (1)
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12.-pp. 5, Paris, France, an Emblematic CBD in the Parisian AreaCamille Chammas, 2010, 
 (1)

  

http://atn.com.au/nsw/south/canberra_map_cbd.html
 (2)

  

map.php-center-australia.biz/maps/sydney-http://www.sydney
 (3)

  

http://atn.com.au/nsw/south/canberra_map_cbd.html
http://atn.com.au/nsw/south/canberra_map_cbd.html
http://www.sydney-australia.biz/maps/sydney-center-map.php
http://www.sydney-australia.biz/maps/sydney-center-map.php
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م

م

م

م

م

 

م

ذ  

 وػـوكماخؿلافمواضحمفيمترطقزمالأغشطيماٌكؿؾػيمفيماٌـطؼيماٌرطزؼيمظلأسؿول،مطؿومأنمػـوكمتدرجمواضحمفيمػذهمالأغشطيمحؿك

ضؾىماٌدؼـيممبمفؿقسيمعـماظصػوت،مصفقمشوظؾوًمعـطؼيمعرطزؼيمجغراصقوً،متؿلاذكمسؾكمحدودماٌـطؼيماٌرطزؼيمظلأسؿول،موؼؿؿقزم

وؼؿؿقزمبنعؽوغقيموصقلمسوظقفمعـمطوصيمأبسوءماٌدؼـي،مويمؿوزمبمؾوغقفماظشوػؼي،مطؿومؼظفرمبفمبودؿؿرارمعشوطؾماٌرور،مواظؿعورضم

بـوئقيمفيماٌدؼـي،مويمـؾمأسؾلمغلؾيمضرائى،مبينمأغقاعمايرطيماٌكؿؾػيموغدرةمفيمعقاضػماظلقورات،مطؿومأنمبفمأسؾكمطـوصيم

 ويمؿدمغطوقمضقتفمالاضؿصودؼيمإبظمبعقعمأبسوءماٌدؼـيموبصذبمإظقفمطوصيماٌلؿقؼوتمالاجؿؿوسقيموضدمؼطؾؼمسؾكماٌـطؼيماٌرطزؼيم

سؾقفوممبقـؿومؼطؾؼ(،Central Commercial District or Retail Business District)ظلأسؿولمسدةمعلؿقوتمأخرىمعـؾم

ذ(.Central Area)الانؾقزم،اٌـطؼيماٌرطزؼيم

م

م

م

م

م

م

م

م

م

                                                           

http://www.harlequin.co.nz/MAPS/NelsonCBDMap.asp
 (1)

  

cbd-http://melbournecbdhotel.com/melbourne
 (2)

  

http://www.harlequin.co.nz/MAPS/NelsonCBDMap.asp
http://www.harlequin.co.nz/MAPS/NelsonCBDMap.asp
http://melbournecbdhotel.com/melbourne-cbd
http://melbournecbdhotel.com/melbourne-cbd
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م

م

م

م

م

م

م

م

م

ممم

م(معلوحوتموغلىماٌـطؼيماٌرطزؼفمظلأسؿولمبوظـلؾيمٌلوحيماٌدؼـي1-1وؼقضحمجدولمرضؿم)

ـدبةذؿداحةذالمـطؼةذالمرؽيقهذؾلأعؿالذاؾيذذ(2ؿداحةذالمـطؼةذالمرؽيقهذؾلأعؿالذ)ؽمذالمدقـة

ذ(%)ذؿداحةذالمدقـة

ذ7.17ذ2.84ذػرـدا -(Paris)بارقس

ذ7.26ذ7.9ذادتراؾقا -(Canberra)ؽاـبرا

ذ7.25ذ3.1ذادتراؾقا -(Sydney)دقدـي

ذ7.18ذ2.12ذؽـدا -(Nelson)ـقؾدون

ذ7.19ذ1.88ذادتراؾقا -(Melbourne)ذعقؾؾقرن

ذ7.24ذ4ذاؾصين -(Beijingبؽينذ)

ذ7.18ذ2ذادتراؾقا -(Penrithبـرقث)

ذ7.27ذ3.18ذاؾولاقاتذالمتحدة -(Boston)بودطن

اؾولاقاتذ-(Las Vegas)لاسذػقجاس

ذالمتحدة

ذ7.21ذ1.5

25.-PP. 8 , USA,Central Business Districts (Downtowns) , 2006,Demographia Central Business Districts :Source 

(م%معـمابعوظلمغلؾيماٌدؼـيمم27-17ظؾؿدؼـيممتتراوحمبينم)معلوحيماٌـطؼيماٌرطزؼفغلؾيماىدولماظلوبؼمؼؿضحمأنموعـم

(%م،بقـؿوم27ؼيماٌرطزؼفمفيمعدؼـيمبقدطـمالأعرؼؽقفمحقٌمتصؾماظلم)(%م،اذمتؾؾغمأطبرمغلؾفمظؾؿـط22بمؿقدطمؼصؾماظلم)

م(%معـمابعوظلمعلوحيماٌدؼـيم)اظؽؿؾفمايضرؼي(.م17تصؾمفيمعدؼـيمبورؼسماظػرغلقفماظلم)

ذ(TheoriesذCore he CityT of ) ـظرقاتذؼؾبذالمدقـهذ-1-1-7

مظغرضمععينم،مصفقؽؾممػذهماظـظرؼوتمػلمبعؾيمتعرؼػوتمعـطؼيمغػقذمضؾىماٌدؼـيممفيمطؾ مبودؿغلالهو علوحيمعـمأراضقفو

اٌدؼـيمسوعيمعرطىمعـمسدةمعـورؼمطؾمعـفومؼمديمخدعيمأومغشوطمأومسلاضيم،موغػقذمضؾىماٌدؼـيمملامؼؿلاذكمصفلةمبؾمؼؿدرجم

                                                           

 http://www.penrithaustralia.com.au/area_maps_cbd.asp
 (1)

  

http://www.penrithaustralia.com.au/area_maps_cbd.asp
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   ةالمصري     ةلقلة المدين ىراضاستعمالات الألتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       
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         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

مأراضقفو مفيماظؿلثيرمسؾكمادؿكدام ملأدؾقبفو ماظصـوسقيمطوغًمعراطزماٌدنمعقزسيمتقزؼع(1)رؾؼوً مصقرػوم،صؼؾؾماظـقرة مسودلامطؿو و

مبرطوتم معلور مسؾك مغؼطمبرددة مسـد ماٌدن مضقاحل مبدأتمتظفر ماظلؽؽمايدؼدؼي مزفقر موبعد م، مغظرؼؿف مفي وظترطرؼلؿقؾر

(مغظرؼوتمضؾىماٌدؼـف،مويمؽـمتؼلقؿماظـظرؼوتمإظلم37-1وؼقضحمذؽؾم)(،Metropolisاظؼطور،موبدأتمتظفرماٌدنماظؽبرى)

ماظـظرؼوتماٌؿـووظيماظترطقىماظداخؾلمظؾؼؾىموتماٌؿـووظيمضؾىماٌدؼـيمععماٌدؼـيمطؽؾ،وثوغقفاظـظرؼومأولهوبذؿقسؿينمأدودقؿينم

م

م

م

م

م

م

 
 

ذؿعذالمدقـةذؽؽلذذؼؾبذالمدقـةذاؾتيذتدرساؾـظرقاتذذ-1-1-7-1

م مممممممممممم  اظـظرؼوتماظتيمتمـؾمسلاضيماظؼؾىمبوٌدؼـيموبوظترطقىمالهقؽؾلملهو،موعـمػذهماظـظرؼوت:ممممممممموػلمبذؿقسي

 (Concentric Zone Theory)مـظرقةذالحؾؼاتذالمرؽيقةذ-1-1-7-1-1

 : ؼؿؽقنمإضؾقؿماٌدؼـيمعـمسدةمحؾؼوتمسددػومخمليمؼؽقنملهومضؾىمواحدموؼؽقنمظؽؾمعـطؼيمعلؿكمطوظؿوظل

  (عـطؼيمضؾىماٌدؼـفمCity Core Zone(ماظتيمتؿقاجدمبفوماٌـطؼيماٌرطزؼيمظلأسؿولم)Central Business District)م

  (عـطؼيمالاغؿؼولمTransition Zone.متؿؿقزمبؿعددموتغيرمادؿعؿولاتمالأراضلمععمزفقرمعلؿقؼوتمالادؽونماٌكؿؾػف،)م

                                                           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    
                                                                                             

 

21 

 ةلقلب  المدين ةالملامـح العامـ  

 

   ةالمصري     ةلقلة المدين ىراضاستعمالات الألتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       

 

 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

  (عـطؼيمعلوطـماظعؿولممWorking Men's Residence Zone)،مبفوماٌلوطـماظشعؾقفمذاتماظدخؾماٌـكػض.م

  (عـطؼيماٌلوطـمالأصضؾمBetter Residence Zone..محقٌمتلؽـفوماظطؾؼوتمذاتماظدخؾماٌؿقدط،)م

  (عـطؼيماظضقاحلماظؾعقدةمCommuter Zonesم،سؾلماعؿدادماظطرقموؼلؽـفومذويماظدخؾماٌؿقدطمواظعوظلم.م)م ممم

م(مغظرؼيمايؾؼوتماٌرطزؼي.38-1رؼوتماظعوٌينمذوبقموصقؽؿقرمجرون،وؼقضحمذؽؾم)وسؾكمشرارمػذهماظـظرؼيمزفرتمغظ

 مم

 

 

 

 
                             

              

مم                                                        

 
 
 

 

 

                                                           

l11407/latesthttp://cnx.org/content/m42936/latest/?collection=co
 (1)

    

., Roman & Littlefield, USA Community Planning: How to Solve Urban and Environmental ProblemsStephanie B. Kelly, 2004,    

http://cnx.org/content/m42936/latest/?collection=col11407/latest
http://cnx.org/content/m42936/latest/?collection=col11407/latest
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   ةالمصري     ةلقلة المدين ىراضاستعمالات الألتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       

 

 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

م(Concentric Places Theory)ذ المرؽيقةذالأؿاؽنـظرقةذذ-1-1-7-1-2

م مالأٌوغل ماظعولم ماظـظرؼي م (Walter Christaller) واظترمطرؼلؿوظرابؿؽر مسوم مطؿوبف مفيمجـقبمم1933في ماٌرطزؼي ماٌـورؼ سـ

ماٌػوػقؿم،وأٌوغقو مػذه مظؼقودوتمعـؾ مادؿكداعف مؼؿؾينمظـو مطؿو ماظعؿران، مووزوئػمعراطز ملأنموط مغظوم مسؾكموجقد بنيمغظرؼؿف

وػدفمػذهماظـظرؼف،مؼؿؿـؾمفيمدراديماظعلاضيمبينمتقزؼعمعراطزماظعؿرانموسددمم،(1)مطوٌرطزؼيمظؿؿؿـؾمغظرؼؿفمفيماظعولمماظقاضعل

م-(مصننمصؽرتفومتؼقممسؾلمالأدسمالآتقفم:39-1وزوئػفوموأحفوعفو،وطؿومؼؿضحمفيمذؽؾم)

 موالمحولم مظؾؿـشكت مالاضؿصودؼي ماظؼقؿي تزداد

معـطؼيم مخوصيً ماٌدؼـي، مضؾى مبوظؼربمعـ اظؿفورؼي

  (.C.B.Dالأسؿولماٌرطزؼي)

 مزادتماظعقائدم مطؾؿو مضؾىماٌدؼـي، معـ ماضتربـو طؾؿو

الاضؿصودؼيمواظؼقؿيمالإبصورؼي،موطؾؿومبعدغومعـمضؾىم

مواظؼقؿيم مالاضؿصودؼي ماظعقائد مضؾًّ مطؾؿو اٌدؼـي

 .الإبصورؼي

 م مبحفؿ مؼرتؾطون موعلؿقاػو ماًدعوت ماظؼؾىسدد

 وبصػيمشيرمعؾوذرةمبمـطؼيمتلثيره.

ذذدقـةـظرقةذتػؽكذؼؾبذالمذ-1-1-7-1-3

(The megalopolis Unbound Concept)م 

م(،Fishmanبقادطيم)م1991زفرتمػذهماظـظرؼيمسومم

مواىـقبم ماظشرضل ماظشؿول مفي ماظؿـؿقي منمقذج ظؿقضقح

اظغربلمظؾقلاؼوتماٌؿقدةمالأعرؼؽقي،حقٌمؼعبرمنمقذجماظؿـؿقيماظؼوئؿمسـمسدةمعدنموعراطزمبزؿؾػيمفيمأغشطؿفوموعؿكصصيمصقفو،م

معـوصليمسؿراغقي،موػلمعـؿشرةمسؾكمعلوحيمجغراصقيموادعيوتلؾؽمبعقعف مفيمإرورمواحدمعؿؽوعؾموعؿفوغسموبقـفو مععو م(3)و

م،ويمؽـمظؾلؽونمايصقلمسؾكماًدعوتمعـمأيمعـمػذهماٌراطز.

ـ،مػذهماٌراطزمتؿـوصسمصقؿومبقـفو،مطؾمؼـؿقمسؾكمحلوبمالآخر،مموطؾمعرطزمبضوولمجذبمسددمأطبرمعـماظلؽونمأوماٌلؿػقدؼ

(محقٌماٌدؼـيمMetropolisوفيمػذهماظـظرؼيمأصؾقًماٌدؼـيمبلامحدودمواضقيمبؾمػلمأضربمعومؼؽقنمبمـطؼي،صفلمظقلً)

(ماظـظرمظقجفيمغظرمسؿراغقيمجدؼدةمFishmanاظؽؾيرةمواضقيمايدود،مضوئؿيمحقلمضؾىمرئقللمبرددمبحدودمضورعي،وؼقجفم)

لمغقعمجدؼدمبصؿعمممقزاتماٌدؼـيموتعددماٌراطزمبولإضوصيمإبظماٌـورؼمػلمظقلًمرؼػقيمولامحضرؼي،ولامأررافماٌدن،بؾمػ

م(مغظرؼيمتػؽؽمضؾىماٌدؼـي.م41-1اظرؼػقيمأؼضو،موؼقضحمذؽؾم)

                                                           

 

http://cybergeo.revues.org/23603?lang=en 

 
 Bendixen, et-al. , 2006, Uniting People, Places & Systems, Megalopolis Unbound , University of Pennsylvania, School of  

     Design Department of City & Regional planning, Philadelphia ,USA, PP 6-22. 

م

م

م

م

م

م

م

مم
م

ممممممممممممممممممممممممممم

م

م

م

م

 

http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%88%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%B1_%D9%83%D8%B1%D9%8A%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%84%D8%B1
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A3%D9%84%D9%85%D8%A7%D9%86%D9%8A%D8%A7
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A3%D9%84%D9%85%D8%A7%D9%86%D9%8A%D8%A7
http://cybergeo.revues.org/23603?lang=en
http://cybergeo.revues.org/23603?lang=en
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         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

م(Dispersed Sheet)مـظرقةذالاـتشارذاؾوادعذ-1-1-7-1-4

م) مبرودؼـ مظقؼد ماظـظرؼي مػذه ماظـظرؼLioyd Brodwinضدم مػذه معلؿؼؾؾماٌدن،موتؼقم مفيمطؿوبي معراطزم( مسؾكمأدوسماغؿشور ي

اظعؿرانمفيمأيمعؽونمسؾكمأرضمالإضؾقؿ،مواظؿعوعؾمععماٌراطزمايضرؼيماظؼديميمبطرؼؼيمتلؿحمبوغؿشورمالأغشطيماٌكؿؾػيمخلالم

الإضؾقؿ،مأيمإضوعيماٌصوغعمواٌؽوتىمالإدارؼيمواٌؿوحػمواٌلؿشػقوتمفيمأيمعؽون،وبفذامؼصؾحمعؽونماظعؿؾمواظلؽـمضرؼؾينمعـم

مم.(1)مفؿو،مودقترتىمسؾكمذظؽمطـوصيمدؽوغقيمعـكػضيبعض

ذ(The Galaxy Pattern)ـظرقةذؽوؽبةذاؾتجؿعاتذذ-1-1-7-1-5

ػذهماظػؽرةمعؾـقيمسؾكمأدوسمتشفقعماظؿقزؼعموالاغؿشورموظؽـمبشرطمأنمتؿفؿعمسؿؾقوتماظؿـؿقيمفيموحداتمصغرى،مطؾموحدةم

ذؾؽيمررقمذاتمطػوءةمسوظقي،موتشؽؾمػذهماظؿفؿعوتمذؾؽيمعـممعـػصؾيمسـماظقحدةمالأخرىموبؽـوصيمدؽوغقفمعـكػضي،معع

ملآخر.ععمااٌراطزمايضرؼي،مطؾمعرطزمؼؿلووىمفيمأػؿقؿفم

وتعطلمػذهماٌراطزمذؽلامسؾكمػقؽيمطقطؾيمحضرؼي،مأومبذؿقسيمعـماظؽقاطى،موػذهماٌراطزمتؿقازنمفيمتـوصلفو،موبدؿؾػمفيمم

موفيمغقسقيمغشورفو،معـؾمعرطزمثؼوفي ،مووري،معوظل،مدؼني،مصقل،مصـوسل،موشيرػو،مبحقٌمتؿقزعمبطرؼؼفمبدصصوتفو

م،موبوظؿوظلمصلامتقجدمعـطؼيمعرطزؼيمظلأسؿول.مم(2)عـؿظؿفموتؽقنمعؿكصصفموعؿلووؼفمفيمتـوصلفوم

ذ(Core Frame Concept)ذـواةذؼؾبذالمدقـهـظرقةذذ-1-1-7-1-6

م(Core Frame Concept)ملمفيمضؾىماٌدؼـفمبودؿم(متعرؼػومظؾؿـطؼيماٌرطزؼيمظلأسؿوHorwood and Boysceضدم)

ماظؼؾىمواظتيمتؿؿقزمبلسؾكمترطقزمعـم طؿومتمـؾماظـقاهمأسؾكمالأغشطيمالاضؿصودؼيموالاجؿؿوسقي،وتؿؽقنماظـظرؼيمعـمعـطؼيمغقاة

مإبظماٌلورح.مععدلمعؾقعوتمظؾؿقلاتماظؿفورؼي،موتترطزمبفوموورةماظؿفزئيمواٌؽوتىمواظػـودقماظؽبرى،مواظؾـقك،مبولإضوصي

وفيمعـطؼيماظـقاةمؼغؾىمالاعؿدادماظرأدل،مأطـرمعـمالاعؿدادمالأصؼل،مبقـؿومتؽقنمحرطيمالأذكوصمواٌقادمالأصؼقيمبردودة،مطؿوم

مسوظقفمخلالمدوسوتم أنماظؿغيرمفيمادؿعؿولاتمالأراضلمؼؽقنمبردودا،موسؾكمعدىمزعنيمرقؼؾ،وتؿؿؿعماظـقاهمبحرطيمعشوه

م.يمفيمالادؿعؿولاتماظلؽـقيم،مواٌـطؼيمعرطزامظؾقزوئػمواٌفـماٌؿكصصيموعرطزمظلأصرعماظرئقلقياظـفورمطؿومأنمػـوكمضؾ

م

م

م

م
م

م

م

م

                                                           

  https://sites.google.com/site/thegeographicalempanadas2012/core-frame-concept  

https://sites.google.com/site/thegeographicalempanadas2012/core-frame-concept
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         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

ةمعلؿكدعومعؼقوسم،موضدعًماظـظرؼيمحدمأدغكمٌومبضؿقؼفماظؼؾىمواظـقاةمخوصيمفيمضطوعماظؿفور(Headquartersظؾشرطوتم)

م.م(1)ععدلماٌؾقعوتمبوظـلؾيمظؾؼدمماٌربع

(محقٌمؼطققمعـطؼيماظؼؾى،موتؽقنمطـوصيماظؿـؿقيمبفومأضؾمعـمعـطؼيماظـقاة،مويمؽـمFrameوهوطمعـطؼيماظـقاةمبمـطؼيمالم)

(،موػذهمضدمتؽقنمغقاهمترصقفقيمأوموورؼيمأومSub coreتؼلقؿفومداخؾقومإبظمسدةمغقؼوتمأخرىمعؿكصصيمواظتيمؼطؾؼمسؾقفوم)

عوظقي،موػذهماظـقؼوتماظػرسقيمشيرمعترابطيمععو،مصػلمعدؼـيمغققؼقركمصننمضؾىماٌدؼـيماٌوظلمعـػصؾمتموعومسـماٌرطزماظؿفوريم

م(مغظرؼيمغقاةمضؾىماٌدؼـف.م41-1،وؼقضحمذؽؾم)(2)اظترصقفلمواٌؽوتى

ذ(Theory of Land Market The)ذـظرقةذأدعارذالأراضيذ-1-1-7-1-7

حقٌمهددمضدرةمطؾمغشوطمم1961هماظـظرؼيمسومم(مبؿطقؼرمػذAlnso(موضوم)Haig،مبقادطي)1926زفرتمػذهماظـظرؼيمسومم

سؾكمدصعمإبصورمأومذراءمأرضمسؾكمضربفمأومبعدهمسـمضؾىماٌدؼـف،موذظؽمفيمإرورماٌـوصليمبينمالادؿكداعوتماٌكؿؾػي،موبوظطؾعم

رضمظؿقؼقؼمتؿلثرمػذهماظعلاضيمبنعؽوغقيماظقصقل،موتؿـوصسمالأغشطيماٌكؿؾػيمحلىمضدرتفومسؾكمدصعمإبصورمأومدصعمضقؿيمالأ

متمثرمسؾكمضقؿيمالأرضمبذؿقسيمعـماظعقاعؾمعـؾمإعؽوغقيماظقصقل،ماًدعوتموالأغشطيمالمحقطيم أسؾكمربحقيمممؽـي،مبقـؿو

بوٌقضع،مويمـؾماظؼؾىمأسؾكمإعؽوغقيمظؾقصقل،موبوظؿوظلمأسؾكمدعرمظؼقؿيمالأرض،ممواظتيمترتػعمبشؽؾمطؾيرمفيماٌـورؼماٌرطزؼي،م

بعدغومسـمعـورؼماظؼؾى،موترتػعمضقؿيمالأراضلمغلؾقومسؾكماظطرقماظدائرؼي،موحقلماٌراطزماظؿفورؼي،ممبقـؿومتؼؾمتدربصقومطؾؿو

موسؾكمتؼورعوتماظطرقماظرئقلقي،موتـكػضمضقؿيمالأرضمصفلةمفيماٌـورؼماظرؼػقيمالمحقطي.م

مأس ؾكمدرجيمخدعوتمحقٌمتؿفؿعموهؿؾمالادؿعؿولاتمواًدعوتماظؿفورؼيمواظؾـقك،مواٌؽوتىمالإدارؼي،ماٌقاضعماظتيمبفو

ععظؿمالأغشطيماظتيمهؿوجمإبظمتؼؾقؾمتؽؾػيماظـؼؾمفيمضؾىماٌدؼـي،موتعؽسمضقؿيمالأرضماظعوظقيمفيماٌـورؼماٌرطزؼيمعقزةمإعؽوغقيم

                                                           

Transaction Publishers, USA, P115.A Study in Urban Geography,  ,e Central Business Districtth Raymond E. Murphy, 1972,
 (1)

   

the New York City Office of Emergency, New York City Natural Hazard Mitigation PlanJoseph Bruno, Michael Bloomberg, 2009,    

Management,USA,PP 21-47.     

 

hive.htmlhttp://www.carfreeinbigd.com/2009_04_01_arc
 (4)
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http://www.carfreeinbigd.com/2009_04_01_archive.html
http://www.carfreeinbigd.com/2009_04_01_archive.html
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   ةالمصري     ةلقلة المدين ىراضاستعمالات الألتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       

 

 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

ماظرأدل،وتؾعدم مالاعؿداد مفي مػق مذظؽ مسؾك ماظػعؾ مرد مؼؽقن معو موشوظؾو ماظؼؾى، مفي معشوة محرطي مععدل ملأسؾك اظقصقل،غؿقفي

ماٌدؼـيمحقٌماظلعرمالأضؾموتقصرماٌلوحوتماظؽؾيرة،مبقـؿومهؿؾماًدعوتمواٌمدلوتمم لاتماظصـوسقيمسـمضؾىالادؿعؿو

م(مسلاضيمالادؿعؿولاتمبلدعورمالاراضل.42-1وؼقضحمذؽؾم)،(1)ايؽقعيماٌقاضعماظؼرؼؾيمعـماٌـورؼماٌرطزؼي

وتؿؿؿعماٌـورؼماٌرطزؼيمبلسؾكمإعؽوغقيموصقل،محقٌمتؿلاضكمخطقطماظلؽؽمايدؼدؼيمواظطرقماظلرؼعيموذؾؽوتماظـؼؾماظعوم،م 

وتؿغيرمبوظؾعدمسـماظؼؾى،مطؿومتمثرمضقؿيمؿيمالأرضمتؿغيرمبؿغيرمالادؿعؿول،واظتيموعؾمالاتصولمبوظؼؾىمدفلام،موندمأنمضق

ماظزعـ،مالأرضمسؾ متؿغيرمعع ماظؿـؿقي موػذه متـؿقؿفو، كمطـوصي

   وهددمضقؿيمالأرضمادؿعؿولاتمالأراضل،موؼقضحمذؽؾم

 (معـقـكماظعوئدماظعؿراغلموسلاضؿفمبؼؾىماٌدؼـي.م1-43)

ذـظرقاتذاؾترؽقبذاؾداخؾيذؾؼؾبذالمدقـةذذ-1-1-7-2

ماظـظرؼوتماظتيمتدرسماظترطقىماظداخؾلمظؼؾىم يمؽـمصقوشي

ذدقلتل:،طؿوم(3)لاثيماووػوتاٌدؼـيمفيمث

ذذؽرقدتاؾرذالمخططذذالألماـيذـظرقةذ-1-1-7-2-1

مبWalter Christaller)متػترضمغظرؼيمطرؼلؿوظر لنماظلؾعم(

ذاتماظرتؾيمالأوظلماظتيمبددممأدودوماظطؾؼيماظراضقيمتقجدمفيم

م) ماٌرطزؼي ماٌـورؼ متؼعمCore of Downtownضؾى مبقـؿو )

جمسؾلمأررافماٌدؼـي،موبضوطمضؾىماٌدؼـيممبمفؿقسيمعـمالمحلاتماظتيمتؼدممعلؿقيمعؿقدطمعـمعلوطـمغػسماظطؾؼيممفيماًور

ماًدعوتمظؾطؾؼيماٌؿقدطيموصققماٌؿقدطيموبضقطمبفذهمالمحلاتمايؾؼيماظـوظـيموماٌؽقغيمعـمبذؿقسيمالمحلاتماظتيمبددم

معمواًدعوتمعـمضؾىماٌدؼـيمإظلماًورج،ويمؽـمتؾكقصاظطؾؼيماظعوعؾيمفيمضؾىماٌدؼـي،وعـمثؿمصفـوكمتدرجمفيمعلؿقيماظلؾم

مصروضمػذامالاووهمفيماظـؼوطماظؿوظقيم:م

 مؼؿؽقنمضؾىماٌدؼـيمعـمبذؿقسيمعـمايؾؼوتماٌرطزؼي،موبدؿصمطؾمحؾؼيمبمفؿقسيمععقـيمعـماظلؾعمذاتمعلؿقيمبردد.م

 أسؾلمصؽيمعـماظلؾعموؼؼؾمعلؿقيماظلؾعمطؾؿومػذهماظلؾعمتؿـودىمععماظؿقزؼعماظطؾؼلمظؾلؽونموتمـؾمعـطؼيمضؾىماٌدؼـيم

 اوفـومإظلماًورج.م

 م.م(4)اظلؾعماٌؿشوبفيمٌلؿقؼوتمبزؿؾػيملامتقجدمفيمغػسماٌـطؼي

 مضؾًّماظعقائدم مطذظؽمطؾؿو مبعدغو موطؾؿو مالإبصورؼي، مواظؼقؿي مالاضؿصودؼي مزادتماظعقائد مطؾؿو معـمضؾىماٌدؼـي، ماضتربـو طؾؿو

م.(5)ورؼيالاضؿصودؼيمواظؼقؿيمالإبص

                                                           

(2)
  

(3)
  

, Volume IB, Elsevier, Amsterdam, Holland, P 1154.Handbook of Economic GrowthPhilippe Aghion, Steven N.Durlauf, 2005, 
 (4)

  

 

م

م

م

م

م

م

م

م

http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=bibliogroup:%22Handbook+of+Economic+Growth%22&source=gbs_metadata_r&cad=8
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 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

ذذـظرقةذؿدردةذذقؽاغوذ-1-1-7-2-2

،مبوسؿؾورمأنمعـطؼيمضؾىماٌدؼـفمػلمأطبرمعـطؼيمتلقق،موتؿؿؿعمبلسؾكممإعؽوغقيموصقلم(1)تؾـًمػذامالاووهمعدرديمذقؽوشق

سؾلمسددمزوارمطؾمعـطؼيموعـمثؿمبدؿؾػممفوبروريمبعدةممحؾؼوتمأخريممذاتمإعؽوغقوتموصقلمأضؾ،وتـعؽسمػذهمالإعؽوغق

معؿولاتمالأراضلمحلىمحوجيمطؾمادؿعؿولمىذبماظعددماٌـودىمعـماظرواد.مادؿ

مرؾىمعلؿؿر،م ماظلؾعماظتيمظقسمسؾقفو مسؾلمتقزؼعماظلؾع،حقٌمتمـؾمعـطؼيمضؾىماٌدؼـيممبذؿقسي مطرؼلؿوظر وؼـطؾؼمعؾدأ

دؿكداعوتمواظـقعمالأخرمػلمصفـوكمغقسونمعـمالمحلات،الأولمػلمتؾؽماظتيمبددمماظلؽون،عـؾماٌراطزماظؿفورؼيماٌؿعددةمالا

ماظتيمبددممغطوقمأطبرمعـماظلؽون،موعـولمذظؽماظؾضوئعماظػوخرةمشوظقيماظـؿـمعـؾمبرلاتمالمجقػراتم.م

مويمؽـمتؾكقصمصروضمػذامالاووهمفيماظـؼوطمالآتقيم:م

 مؼؿؽقنمضؾىماٌدؼـيمعـمسدةمحؾؼوتملمجؿقسوتمبزؿؾػيمعـماظلؾع.م

 موؼرةمعـماظلؾعماظػوخرةمواظعودؼي.بضؿقيمضؾىماٌدؼـيمسؾلمبذؿقسيمعؿغ

 متزدادماظلؾعمعـكػضيماٌلؿقيمطؾؿوماوفـومظلأرراف.م

ذذـظرقةذالادتعؿالاتذالمتشابفهذ-1-1-7-2-3

وػلمتػترضمأنمضؾىماٌدؼـيملايمؾؽمغؼطيمواحدةمتمـؾمأسؾلمإعؽوغقيمحصقل،وذظؽمحلىمودوئؾماٌقاصلاتماظؼوئؿيموبوظؿوظلم

مإعؽوغقيموصقلمسوظقيموظؽـفومشيرمعؿلووؼيمصقفومويمؽـمصقوشيمصروضمػذامالاووهمصقؿومؼؾل:ؼؽقنمػـوكمأطـرمعـمغؼطيملهوم

ماٌؿشوبفي،مواظتيمإذامحدثًمظـمتؽقنمبمـؾمػذهماظصقرةماظؼقؼي.معؿولاتايؾؼوتماٌرطزؼيمذاتمالادؿ .1

 (.Localization Economies)متظفرمبقضقحمسدةمعـورؼمتمـؾمبذؿقسيمعـمالادؿعؿولاتماٌؿشوبفي .2

ذذتحؾقلذـظرقاتذاؾترؽقبذاؾداخؾيذؾؼؾبذالمدقـهذ-1-7-1-2-4

موبؿقؾقؾمػذهمالاووػوتماظلوبؼيمصنغفملاميمؽـمتػليرمنمطموغلؼمادؿعؿولاتمالأراضلمتؾعوملأيمعـمػذهماظـظرؼوت،وظؽـميمؽـ

معـمثلاث:مماأنمؼؽقنمواحد،أيمأنمنمطمضؾىماٌدؼـيميمؽـم(2)اظـظرمظؼؾىماٌدؼـيمسؾلمأغفمبرصؾيموبذؿقعمػذهمالاووػوتمععوًم

 م.حؾؼيمممقزةموعؿكصصيمفيماظؼؾى،موؼؼؾماٌلؿقيماظػرسلمطؾؿوماوفـومإظلمالأررافم

 .محؾؼيمبرددةمهؿقيمسؾلمبذؿقسيمعؿغوؼرةمفيمضؾىماٌدؼـيموؼؼؾمعلؿقيماظلؾعمسـدمالأرراف

 (حؾؼيمشيرمبرددةمهؿقيمسؾلمبذؿقسوتClusters)معؿكصصف.م 

ذواؿتدادهذتبعاًذلاؿتدادذالمدقـةذذأذؽالذؼؾبذالمدقـةذ-1-1-8

ماٌدؼـفملاعؿداددقؿؿماظؿعرضملأذؽولمعـطؼيمضؾىماٌدؼـف،وأذؽولماعؿدادهمرؾؼوم

ذأذؽالذؼؾبذالمدقـةذذ-1-1-8-1

 (م45-1،مطؿومؼؿضحمعـمذؽؾ)(3)ععظؿمأذؽولمضؾىماٌدؼـفمتـقصرمفيمذؽؾينمرئقلقينمػؿو:اظؼؾىماظشرؼطلمواظؼؾىماٌـدعٍ

                                                           
(1)
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         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

  اؾشرقطيذاؾشؽلذ-1-1-8-1-1ذ

شوظؾوًمبضؿؾمعـطؼيمرقظقيمسؾلمذؽؾمذرؼطموؼؿؿقزمػذاماظشؽؾمبلفقظيمم

واظؿكدؼؿمواظقضقحموإعؽوغقيمالاعؿدادمعـممأحدمأرراصفمفيمحوظيممايرطي

ؼـي،مموضدمأجرؼًمبعضمالمحوولاتماظؿفرؼؾقيمنمقهممسـدمتضكؿمماٌد

ظؿطؾقؼمتؾؽماظـظرؼيمسؿؾقوً،موطونملهوممأثرػوماظػعولمفيمزفقرمطـيرمعـم

اظـظرؼوتمالأعرؼؽقيمطـظرؼيماظؿقزؼعمالإضؾقؿلماظتيماسؿؿدتمأدودومسؾلم

تقزؼعماًلاؼوماٌكؿؾػيمسؾلمجوغبيمررؼؼمرئقللمظؾؿقاصلات،مإلامأنم

اٌدؼـي،متؽؿـمفيمصعقبيمتقزؼعماًدعوتممسققبماظشؽؾماظشرؼطلمظؼؾى

مفيم معـودؾو م ماظشرؼطل ماظشؽؾ مؼؽقن مبوظؿلووي،وضد ماٌدؼـي بينمأرجوء

(،حقٌميمؽـمأنمؼـودؾفوماظشؽؾماظشرؼطل،مliner cityبعضماٌدنموشيرمعـودىمفيماظؾعضمالأخرمطقوظيماٌدؼـيماظشرؼطقيم)

م.،ذوماظشؽؾماظشرؼطل(مCumbernauld(مضؾىمعدؼـيمطؿبرغقظدم)46-1وؼقضحمذؽؾم)
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   ةالمصري     ةلقلة المدين ىراضاستعمالات الألتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       

 

 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

ذالمـدؿجذ)المرؽيي(ذاؾشؽلذ-1-1-8-1-2

شوظؾوًمؼؿقاجدمضؾىماٌدؼـيمفيمتؾؽماظصقرة،مدقاءمأطونمسؾلمذؽؾمدائريمأومذؽؾممعضؾعمأومأيمذؽؾمشيرمعـؿظؿم،موؼؿؿقزمػذام

سودلًامعؿؽوصؽومعـمغوحقيمماظشؽؾ،مبلداءماًدعيماٌرطزؼيمظؽوصيمأبسوءمماٌدؼـيممبحقٌمؼضؿـمتقزؼعماًدعوتماٌكؿؾػيمتقزؼعوً

(مضؾىم48-1شؾؽيماٌرورماظرئقلقيموضدمؼعوغلمػذاماظـقعمعـمبعضماٌشؽلاتمسـدمعراحؾماعؿداده،وؼؿؾينمعـمذؽؾم)باتصوظفم

م(،حقٌمغريمتؽقؼـماظػراشوتمذاتماظشؽؾماٌرطزي.Coventry)معدؼـيمطقصقـتري

 

ذ(3حاؾةذ)ذ(2حاؾةذ)ذ(1حاؾةذ)ذاؾوصف

طي
رق
ش
ذاؾ
ؽل
ش
اؾ

ذ

ممممممممممممممممممم

ؿج
ـد
ذالم
ؽل
ش
اؾ

ذ

م

م

م

م

ممممم

ان
ـــ
ـــ
ـق
ؾب
ا

ذ

مأيم مسـ مؼؾعدون ماظذؼـ ماظلؽون سدد

عؽونمفيماظؼؾىماظشرؼطلمأضؾمعـمسددم

اظلؽونماظذؼـمؼؾعدونمغػسماٌلوصيمسـم

ملهوممأي معـدعٍ معدؼـي مضؾى مفي عؽون

مغػسماٌلوحي

سددماظلؽونماظذؼـمؼؾعدونمسـمعـؿصػم

دضوئؼمم11اظؼؾىماظشرؼطلمٌلوصيمتعودلم

ؼلووىمسددماظلؽونماظذؼـمؼؾعدونمغػسم

مذوم ماٌدؼـي مضؾى معـؿصػ مسـ اٌلوصي

ماظشؽؾماٌـدعٍموظفمغػسماٌلوحي

مضؾىم مسـ مؼؾعدون ماظذؼـ ماظلؽون سدد

اظشرؼطقيمٌلوصيمتعودلماٌدؼـيمفيماٌدؼـيم

ماظلؽونماظذؼـمم11 معـمسدد دضوئؼمأطـر

معدؼـيم مضؾى مسـ ماٌلوصي مغػس ؼؾعدون

معـدعٍملهومغػسماٌلوحي.

مامعـماىدولماظلوبؼموؼؿضح م)أن مأصضؾمعـم1ظؼؾىماٌـدعٍمفيمحوظي م)م،اظشرؼطلاظؼؾىم( مفيمحوظي معؿلووؼون،م2أعو مصفؿو )

اٌـدعٍ.ماظؼؾىم(مأصضؾمعـ3واظؼؾىماظشرؼطلمحوظيم)

ذذؽالذاؿتدادذاؾؼؾبذتبعاًذلاؿتدادذالمدقـةذأذ-1-1-8-2

عـطؼيماظؼؾىمبوووهماظـؿقمأوماظؿـؿقيمبوٌدؼـيماظؿغيرمفيمعراطزمالأغشطيمواًدعوتمبوٌدؼـيمؼؿؿمعـمخلالمسلاضيماظـؿقموالاعؿدادمفيم

مؼؿضحمظـومعـم مبؿؽرارماظقحدةماظـؿطقيمعؿؽوعؾيموعـمػذهمالأذؽولمطؿو ماظؼؾىمأومتغيراً مبوظؿـؿقيملأجزاء غػلفومدقاءمطونمتغيرا

م(1)(معومؼؾل:49-1ذؽؾم)

 مؿعؿولاتمٌـطؼيمالاعؿداد،ايوظفم)أ(.اعؿدادمنمقماظؼؾىمفيمغػسماووهمنمقماٌدؼـيموظؽـفمسؾلمحلوبماظؿغقيرمظؾعضمالاد

 اعؿدادماظؼؾىمواٌدؼـي،اعؿدادامعؿؿرطزاً،وؼشؿؾماظؿغيرمفيماظؼؾى،غطوقمالاعؿدادمداخؾمايقزمايضريمظؾؿدؼـي،ايوظفم)ب(.مممممممم 

                                                           

, P57.own planning, BudapestTDepartment of  al University,Technic Development of Center System for Towns, ,1971 ,Pernyi   
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 ةلقلب  المدين ةالملامـح العامـ  

 

   ةالمصري     ةلقلة المدين ىراضاستعمالات الألتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       

 

 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

 مظؾؿدؼـي موالاعؿداد ماظؿـؿقي موفيمغػسماووه مالاعؿداد مضؾىماٌدؼـيمفيمذؽؾمضؾىمصرسلمجدؼدمخوصمبمـطؼي الأم،مممممممممممممممممممماعؿداد

 ايوظفم)ج(.

 معؽؿؾفمم مواًدعوتمفيماظؼؾىماىدؼد مالأغشطي موتؽقن مالأم ماظؿقأم مظؾؿدؼـي مجدؼد مفيمذؽؾمضؾىمأخر مضؾىماٌدؼـي اعؿداد

 ظعـوصرممضؾىماٌدؼـيمالأم،مطؿومؼؿضحمظـومعـمايوظفم)د(.

 وفماظطؾقعقيمظؾؿقضعموعشؽلامععماظؼؾىماظؼوئؿمعرطزاًمرئقلقوًماعؿدادمضؾىماٌدؼـيمفيمغػسماووهماعؿدادماٌدؼـيمعؿلثراًمبوظظر

معؿؽوعلًامظؾؿدؼـيماىدؼدة،عـؾمايوظفم)ه(.

 سـدعوملامؼؿقاصرمداخؾمايقزماظعؿراغلمظؾؿدؼـيمإعؽوغقوتماظؿقدعمععمادؿؿرارمايوجيمإظقف،متلخذماٌدؼـيمذؽلامسشقائقوًم

 ؿدادمسشقائقو،موػقمايوظفم)ز(.مظؾـؿقمً،موؼـعؽسمذظؽمسؾلمضؾىماٌدؼـيمحقٌميمؿدماع

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 

ذ(fining of the City CoreDe)ذذؾؼؾبذالمدقـهذاؾتحدقدذالمؽاـيذ-1-1-9

ضؾىماٌدؼـفمػقمأطـرماٌـورؼمادؿغلالامظلأرضموترطقزامظلأغشطفمواًدعوتم،بولاضوصفماظلمثؼؾفماٌعـقيماٌؿؿـؾمفيمضدرتفمسؾلم

ؼمضؾىماٌدؼـفمػقماظؿعؾيرمسـمأصوظيماٌدؼـف،وفيمبرووظفمظػفؿمخصوئصماغؿشورمعلطحمضؾىماٌدؼـفم،مزؾماظؿقدؼدماٌؽوغلمٌـور

م.مممممم(1)عشؽؾيماظعدؼدمعـماٌكططينمواظؾوحـين

ماٌرطزؼي مأسؿولهو متقاجفمعشؽؾيمهدؼدمعـطؼي مسومم(2)مبؾميمؽـماظؼقلمبلنمطؾمعدؼـيمرئقلقيمفيماظعولممتؼرؼؾو ،مصكلالماٌوئي

مؿصـقعموزؼودةمعؿطؾؾوتماظػردمفيماٌؽونماٌوضقيمطونماظـؿقماٌدغلمزوػرةمعؾققزفمفيمطـيرمعـمدولماظعولممبلؾىمتقدعماظلؽونمواظ

م-بقؽقفم-اظلازممٌعقشؿفموسؿؾفموترصقفف،موبدؿؾػمحدودمعـطؼيمضؾىماٌدؼـف،غؿقفيماظعقاعؾماٌمثرةمسؾقف،دقاءامطوغًمرؾقعقف

عضم(مفيمصقوشيمبWorld City Growthفيمطؿوبف،نمقمعدنماظعولمم) (J.H.Lowry،موظؼدمتمؽـمظقوريم)(3)اجؿؿوسقفم-اضؿصودؼف
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 ةلقلب  المدين ةالملامـح العامـ  

 

   ةالمصري     ةلقلة المدين ىراضاستعمالات الألتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       

 

 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

ماٌدؼـف مظؼؾى مالأشمؾ ماظـطوق مهدؼد مخلالهو معـ ماظتيميمؽـ مالأدودقف مابصوراتمم(1)اظـؼوط معمذر م، ماٌول مرأس م:دورة عـؾ

مالمحلاتم،مارتػوعماٌؾوغلم،تدصؼماٌرورموأحفومماٌشوه،متقزؼعماظلؽونموطـوصؿفؿ،مأدعورمالاراضل.م

مرأسماٌولموالابصوراتمظعدممدضيم مظصعقبيمععرصيمدورة م،ظؽـمعـمخلالموغظرا مصقؿؽـمسدممالاخذمبفؿو اٌعؾقعوتماٌؿوحيملهو

م(م:51-1طؿومؼقضقفومذؽؾم)مقؿؽـمسؿؾماظؿقدؼدماٌؽوغلمٌـطؼيمضؾىماٌدؼـف،اظـؼوطماظلؾعيماظؿوظقف

 ررؼؼيمحلوبمحفؿماظؾقعمظؾؾؾقطوت .1

 ررؼؼيمحصرمارتػوسوتماٌؾوغل .2

 ررؼؼيمحصرمأدعورمالأراضل .3

 ررؼؼيمحصرمتقزؼعماظلؽون .4

 حصرمعـظقعيمايرطيررؼؼيم .5

 ررؼؼيمحصرمادؿعؿولاتمالأراضل .6

مررؼؼيمحصرماٌـورؼماظؼديمي .7

ذ(Block Sale)ذررقؼةذحدابذحجمذاؾبقعذؾؽلذبؾوكذ-1-1-9-1

تؿؿمبحلوبمحفؿماظؾقعمظؽؾمضطعيمارضمأومبؾقكمعـماٌـورؼماظلؽـقفموالمحلاتماظؿفورؼفمواٌؽوتىم،ملأغفومتؿـوصسمبعقعوم

م،سؾكمالأرضماظتيميمؽـماظقص وؼؿؿماؼضومحلوبمضقؿيمالابصوراتماٌكؿؾػف،لأنمالأرضمفيمضؾىماٌدؼـفمػلمالأطـرم قلمإظقفو

م.(2) (مBit rentمTheoryتؽؾػي،موػقمعومؼلؿلمبـظرؼيمتزاؼدمالابصورم)

م

م

م

م

م

م

 

                                                           

120. -PP 35 Arnold, London, UK. Edward ,y GrowthWorld CitLowry, 1975,  John H 
(1)

  

http://en.wikipedia.org/wiki/Central_business_district (2)
م 

ذرـرقذتحدقدذؼؾبذالمـدقــه

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

http://en.wikipedia.org/wiki/Central_business_district
http://en.wikipedia.org/wiki/Central_business_district
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 ةلقلب  المدين ةالملامـح العامـ  

 

   ةالمصري     ةلقلة المدين ىراضاستعمالات الألتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       

 

 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

 (Building Height)ذررقؼةذحصرذارتػاعاتذالمباـيذ-1-1-9-2

ضؾىماٌدؼـف،صوغفمؼؿؿمادؿغلالهوموالادؿػودةماظؼصقيمعـماٌلطحماٌعروضم،وذظؽمسـمررؼؼممغؿقففملارتػوعمضقؿيمالأرضمداخؾ

مممؽـ، معلطح مأطبر مظؿقؼقؼ ماظرأدل مموتـػقذالإعؿداد منمطين متؼلقؿ ماٌدؼـف،ويمؽـ مضؾى مفي ماظؿقدع مصكمأسؿؾقوت دودقين

م) ماظلقوب مغورقوت ماٌشترطف،وػل مالادؿعؿولات مذات ماظؿـؿقف م)م(Skyscraperعشروسوت ماظضكؿف  Megaوالإغشوءات

structures(ماظؿكمهؼؼماضصكمطـوصيملادؿغلالماٌقاضع،وؼقضحماظشؽؾم)مبؽينم(مضؾىمعدؼـي51-1(Beijingمواظذيمؼؿؿقزم،)

مبمؾوغقفماظشوػؼي.

م

م
م

م

م

م

م

م

م

م

م
م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

مممم

م

م

م
م

م

م

م
م

م

م

م

م

م

م

م

Reference: Space Syntax Limited, 2009, Beijing CBD low carbon spatial master plan, China Academy of Urban Planning& Design, 

Beijing ,china, pp. 1-8. 

 (Land Value)ذيررقؼةذحصرذأدعارذالاراضذ-1-1-9-3

تمثرمسؾكمضقؿيمالأرضمبذؿقسيمعـماظعقاعؾمعـؾمإعؽوغقيماظقصقل،ماًدعوتموالأغشطيمالمحقطيمبوٌقضع،ويمـؾماظؼؾىمأسؾكم

مطؾؿوم متؼؾمتدربصقو مواظتيمترتػعمبشؽؾمطؾيرمفيماٌـورؼماٌرطزؼي،بقـؿو مظؼقؿيمالأرض،م إعؽوغقيمظؾقصقل،موبوظؿوظلمأسؾكمدعر

م،موترتػعمضقؿيمالأراضلمغلؾقومسؾكماظطرقماظدائرؼي،موحقلماٌراطزماظؿفورؼي،وسؾكمتؼورعوتماظطرقممبعدغومسـمعـورؼماظؼؾى

م(مضقؿمادؿعؿولاتمالأراضلمظؼؾىماٌدؼـيم52-1اظرئقلقيموتـكػضمضقؿيمالأرضمصفلةمفيماٌـورؼماظرؼػقيمالمحقطي،وؼقضحمذؽؾ)م

م

م
م

م

م

م

م

م

م

م

م
م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

مممم

م

م

م
م

م

م

م
م

م

م

م

م

م

م

م

                                                           

  
)1(

Adapted from R.L. Morrill. , 1970, The Spatial Organization of Society. Wadsworth Pub. Co., Belmont ,Calif, USA, pp.65-72.  

en/landuseactivity.html2en/conc2http://people.hofstra.edu/geotrans/eng/ch
 (2)

   

http://people.hofstra.edu/geotrans/eng/ch2en/conc2en/landuseactivity.html
http://people.hofstra.edu/geotrans/eng/ch2en/conc2en/landuseactivity.html
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 ةلقلب  المدين ةالملامـح العامـ  

 

   ةالمصري     ةلقلة المدين ىراضاستعمالات الألتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       

 

 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

ذ(Population Distribution)ررقؼةذحصرذتوزقعذاؾدؽانذذ-1-1-9-4

الهفرةماٌلؿؿرةمم،تؿقاصؾماظققممفيمادؿـؿورمالأرضمأومهقؼؾفومإظلمالإدؿكدامماظؿفوريغؿقففملارتػوعمأدعورمالأرضمواظرشؾيم

مبعدمؼقم،وفيم عـمأحقوءمضؾىماٌدؼـي،مصوٌدؼـيمتـؿقمبودؿؿرارموأنموطمايقوةماظلوئدةمتؿؾدلموتؿغيرمبطرؼؼيمتؿزاؼدموتيرتفومؼقعوً

ؼديميمإبظمالأحقوءماىدؼدة،موبوظؿوظلمتصؾحمعـورؼمضؾىماٌدؼـفمزؾمػذهمايؼوئؼمتؿقاصؾمػفرةماظلؽونمالأصؾقينمعـمأحقوئفؿماظ

م(مععدلمالابشػوضماظلؽوغلمفيماظعدؼدمعـمعراطزماٌدنمالادتراظقف.م53-1ذؾفمخوظقفمعـماظلؽونمالأصؾقين،وؼقضحمذؽؾم)

ذررقؼةذحصرذؿـظوؿةذفقؽلذالحرؽةذ-1-1-9-5

ذ(ذMovement Structure)ذ

-خوصيمحرطيماٌشوه-تعؿبرمدراديمعـظقعيمػقؽؾمايرطفم

م مهدؼد مسؾل ماٌلوسدة مفي مضصقي مأػؿقف ضؾىممعـطؼيذات

 ظؿكؾصاو اٌشوه يرطي اٌدؼـف،محقٌمؼؿؿمبدصقصمعـورؼ

 رؾؼو وذظؽ ؼؾىاظ عـطؼي داخؾ اظزائدة اظلقورات حرطي عـ

 أو اظؿوربطقي أو الاحؿقوجوتماظقزقػقيم)اظؿفورؼي تطؾؾف ٌو

مواٌشوهم مالآظقف مايرطف م،موسـمررؼؼمحصرمبروور اٌعؿورؼي(

م) مذؽؾ ماٌدؼـف،وؼقضح مضؾى معـطؼي مهدؼد م(م55-1يمؽـ

مبم1-56،) مواٌشوة مالآظقف مايرطي مبروور مدرادي ـطؼيممم(

مضؾىمعدؼـيماظؽقؼً.
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م
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م
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م

م

.

                                                           

 
(1)

 Digital data /Division of National Mapping, Feb. 1980, National Library of Australia. 
 

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ
ذ

ذ

ذ

http://trove.nla.gov.au/goto?i=libr&w=i30448841&d=http%3A%2F%2Fcatalogue.nla.gov.au%2Fcgi-bin%2FPwebrecon.cgi%3FSAB1%3Ddigital%2Bdata%2Bfeb%2B1980%26BOOL1%3Dall%2Bof%2Bthese%26FLD1%3DTitle%2B%2528TKEY%2529%26DB%3Dlocal%26CNT%3D25
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 ةلقلب  المدين ةالملامـح العامـ  

 

   ةالمصري     ةلقلة المدين ىراضاستعمالات الألتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       

 

 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

ذ(ذLand Use)ذررقؼةذحصرذادتعؿالاتذالأراضيذ-1-1-9-6

ورؼفموالادارؼفمواًدعقفمسؾلمعلؿقيماٌدؼـيمظؿقؼقؼمأطبرمتؿؿقزمعـطؼيمضؾىماٌدؼـيمبلغفومهؿقيمسؾلمععظؿمالادؿعؿولاتماظؿف

م) مالأذؽول ماٌدؼـي،وتقضح موخورج مداخؾ معـ موايرطي مالاتصول مدفقظي معـ مٌرطزم58-1(،)57-1ضدر مادؿعؿولاتمالأراضل )

م.عدؼـيماظؼوػرة

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 
 

ذررقؼةذحصرذالمـار ذاؾؼديمةذ-7-9-1-1ذ

(The Old Cityذ) 

تشيرمععظؿماظدرادوتماظلموجقدمسلاضفمضقؼفمبينمعقضعمضؾىم

وماظؿوربطقف،موؼؿضحمذظؽمفيمععظؿماٌدؼـفمواٌـورؼماظؼديمفمأ

م) مذؽؾ موؼقضح م، ماظعربقف ماظؿـظقؿلم61-1اٌدن ماٌكطط )

م.م(1)ظؼؾىمعدؼـيمحؾىماظؼدؼؿ

الاتجافاتذالمدتؼبؾقةذوأػؽارذالمخططينذذ-1-1-17

ذذحولذنموذؼؾبذالمدقـة

م،وضدم بصػيمسوعيمصؼدمتلدلًماٌدنمحقلمايوجيمظؾؿفورة
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 ةلقلب  المدين ةالملامـح العامـ  

 

   ةالمصري     ةلقلة المدين ىراضاستعمالات الألتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       

 

 الفصل الأول  

 

         ةلقلة   المدين       ةالخلفيات     النظري     - الأول  الباب   

مأدىمإبظمارتػوعمأدعورمالأراضلموخروجماظلؽونمإبظماظضقاحلمتقدعًمعـطؼيمضؾىماٌدؼـيموػلمفيمالأ صؾمأعوطـمظؾؿفورةمممو

،وػذامخؾؼمعراطزمتلقق،محقٌمتدورمايقوةمفيمضؾىماٌدؼـيمصؾوحوًمظؿدصؼماظعوعؾينمواٌقزػينمإبظمعؽوتؾفؿ،بقـؿومهدثمػفرةم

مغمفيمضؾىماٌدؼـي.سؽلقيمفيماٌلوءمممومؼتركمضؾىماٌدؼـيمعؽوغومعقحشوًموبوظؿوظلمؼـشلمصرا

ذؼؾبذالمدقـةذؾـؿوذذالاتجافاتذالمدتؼبؾقةذ-1-1-17-1

ميمؽـمأنمتؿكذمالاووػوتماٌلؿؼؾؾقيمظؼؾىماٌدؼـيمواحدةمعـمثلاثيماحؿؿولات:م

 .منمقمذوعؾمظؾؿـطؼيماٌرطزؼيموزؼودةمسددماظقزوئػمبفومممومؼمديمإبظماغؿعوشمضؾىماٌدؼـي

 قؿفومععمبؼقيماٌراطزمالأخرىمفيماٌدؼـي.متؼؾمأػؿقيمضؾىماٌدؼـيمموتؿلووىمأػؿ 

 أطـرمبدصصوًمفيمضطوعمعو،موانمطوغًماظصقرمشيرمواضقيمحؿكمالآن،مإلامأغف اظؿكصصمحقٌمؼصؾحمضؾىماٌدؼـي 

سؾلمترطقزمظلأغشطيماظؿفورؼيمواٌؽؿؾقي،موعوزالمؼؿؿؿعمبوٌرطزؼيم،وظذامصنغفميمـؾمأسؾكمغؼطيماتصولمأعوزالمضؾىماٌدؼـيمميمـؾم

 . ررؼؼمخطقطماظـؼؾماظعوممسـ

ماضؿصودم موعقضعفو معؽوغفو معـمالادؿعؿولاتماظتيملامبضدد مإبظمتؾؽماظـقسقي محوظقوً متؿفف مضؾىماٌدؼـي وؼرىمطـيرونمأنمعـطؼي

م.اظلقق،عـؾماًدعوتموالأغشطيماظلقوحقيم،مضوسوتماٌمتمرات،موضوسوتماظػـقنماىؿقؾي،مواظؿشؽقؾقيمواٌلورحم

م) معقرفي ماٌكطط مبؼؾىمMurphyأعو ماٌرطزؼي ماٌـطؼي مغطوق مضؿـ متدخؾ ملا مواٌؽوتىمايؽقعقي ماظعوم ماظؼطوع مأن مؼرى مصوغف )

معـمضؾىم مخروجماظصـوسي مصؾعد مؼؽقنمبحوجي،إبظماظؿعدؼؾمحوظقوً ماظؿعرؼػمضد مؼرىمطـيرمعـماٌكططينمأنمػذا اٌدؼـي،بقـؿو

وتىمايؽقعقيمالإدارؼيمظؿقؿؾمتؾؽماٌـورؼ،موتزاعـمػذامععماٌدؼـيموتلاػومخروجمطـيرمعـمالادؿعؿولاتماظؿفورؼي،ماوفًماٌؽ

م(1)جفقدماظؿفدؼدماظعؿراغلمظؼؾىماٌدؼـي.

م(مؼعؿؿدمسؾكمعلؿؼؾؾمضؾىماٌدؼـي،وانمالاثـينMegalopolis)مواظؾعضمالآخرمعـماٌكططينمؼرىمأنمعلؿؼؾؾماٌدؼـيماظؽؾيرة

م.(2)مزمالادؿعؿولاتماظتيمتدورمحقلهوماٌدؼـيعؿلازعون،محقٌمتمـؾماٌـورؼماٌرطزؼيمظلأسؿولمبرؾمترطق

وؼرىماظـصػمالآخرمعـماٌكططينماظعؽسمتموعو،محقٌمؼرونماغفمبصىمسؾكمالمجؿؿعماًروجمعـمإذؽوظقيمايػوزمسؾكمضؾىم

صقعؿبرونمماٌدؼـيموانمػذامؼلوسدمسؾكمادؿـزافمالأعقالمدـقؼوًمظؾقػوزمسؾكماٌـورؼماظؼديمي،مأعومالمجؿقسيماظـوظـيمعـماٌكططين

مايػوزمسؾكمضؾىماٌدؼـيمضرورؼو،مظدورهماظرئقللمفيمخدعيماٌدؼـيممصفقمؼؼدمملهؿماظقزوئػمالآتقفم:مم

 مالمحلاتماٌؿكصصيماظتيمتلؿحمبنعؽوغقيماٌؼورغيموالاخؿقورمبينماظلؾعمواٌـؿفوتمواظـقسقوتماٌكؿؾػي.م

 ؿقؾ.ماٌؽوتىماًوصي،موػلمععظؿفومبضؿوجمإبظمسلاضيمعؾوذرةمععماظع 

 اظصـوسوتماظصغيرةموالأسؿولمواٌؽوتىماظتيمهؼؼمصوئدةمعـماضؿصودؼوتماظؿفؿع.م 

معؿعددةم ماظؿفورؼيماًورجقي،مواٌراطز مفيماٌراطز مأؼضو متقصيرماظؿـقعمبينماٌـؿفوتمواظلؾعمأصؾقًمعؿقاجدة وانمطوغًمعقزة

م) معقزة مؼقصر مضؾىماٌدؼـي معوزال ماغف مإلا مظػوئدةمConfrontation Industryالأغقؼي ماظشرطوت، معـ مطـير مواظتيمبضؿوجفو )

مؼودةمزاظؿفؿعم،مواظقجقدمضربماًدعوتمالأخرىمطوظدسوؼيموالإسلان،موعؽوتىمالمحودؾيم،وتقرؼداتماٌؽوتى،موخلاصيموععم

                                                           

م
 

  169.op.cit., p., A Comparative Study of Nine Central Business Districts,  Raymond E. Murphy
 (2)
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دؼـيمماٌلؿقىماٌعقشلمظؾػرد،موزؼودةمعؾؽقيماظلقوراتموتطقرمذؾؽوتماظطرقمواظـؼؾماظبري،مدؿؼؾمأػؿقيماظترطقزمسؾكمضؾىماٌ

مظؿقصيرمطوصيماًدعوتم،حقٌمدقعؿؿدمذظؽمسؾكمرشؾيماظلؽونمفيمزؼورةمضؾىماٌدؼـي.

ودؿلوسدمتؽـقظقجقوماٌعؾقعوتمسؾكماتلوعمالاتصولاتمبينماٌدنمودقؽقنمععظؿماظعؿؾمعـمخلالمادؿكداممذؾؽوتماٌعؾقعوتم

مالاغعزاظقيمالاجؿؿوسقيم،ود مدؿزدادمزوػرة ماظؿفؿعوتماظصغيرةمفيمذؽؾمضرىمصغيرةماظتيمدؿمدىمعـمخلالماظلؽـ،طؿو ؿـؿق

أغشؽًملهذاماًصقص،مودؿؽقنمسؾكماتصولمبوظعولم،مأومضدمغرىمعدنمصغيرةمفيماٌلوحي،وظؽـمؼؾؼكمبودؿؿرارمايوجيمإبظم

م.(1)اظؿػوسؾموجفومظقجف،مصؾوظرشؿمعـمثقرةموتؽـقظقجقومالاظؽتروغقوت،إلامأنمالاووهمإبظمعرطزؼيمالهقؽؾماظعؿراغلمدقزؼد

ذؼؾبذالمدقـةذأػؽارذالمخططينذحولذؿدتؼبلذذ-1-1-17-2

م(:49-1،طؿومؼؿضحمعـمذؽؾم)(2)ػـوكمأصؽورموغظرؼوتمظؾعضماٌكططينمحقلمعلؿؼؾؾمضؾىماٌدؼـي،وعـمػذهمالأصؽورمعومؼلتل

م

م(Vance)موجفةذـظرالمخططذػاـسذ-1-1-17-2-1

مإVance)ؼرىمصوغسم ماظؿوبعيملهو بظمالأررافم(ماغفمبعدمايربماظعوٌقيماظـوغقيمصونمػـوكماووهمظـؿقماٌدؼـيموحرطيماظؿفورة

فقمؼرىمأنماٌـطؼفماٌرطزؼفملامبضدثملهومغقسوًمعـماظؿغير،ملأغفومأصؾقًمعـطؼيموورؼيمصوخورجمغطوقمضؾىماٌدؼـيم،وعـمثؿم

(موعـطؼيماٌؽوتىماظرئقلقيمبفو،موؼرىمأؼضومأنمػذاماظترطقزماظؽؾيرمعـمMegalopolisٌـورؼماٌدؼـيماظداخؾقيمظؾؿدنماظؽؾيرةم)

مؼمالادؿعؿولات مطؿولم معقجقداً معـؾمممممممطونمعد مظلأسؿول ماٌرطزؼي ماٌـطؼي مسؾك مآخر مادؿ مإرلاق مالأرجح مصؿـ مظذا مضؾؾ، ذي

(Metropolitan Specialty Districtم،طلمؼؽقنماظؿعرؼػمأطـرمهدؼداً،مبقـؿومؼعبرمضؾىماٌدؼـيمسـمعـطؼيمأخرى.م)م

ذ(Ullman)موجفةذـظرذالمخططذذاولمانذ-1-1-17-2-2

اوٌونماظـظرمظؾؿـورؼماظتيمؼلؽـفوماظطؾؼيماظػؼيرةمواٌؿقدطيمفيمضؾىماٌدؼـيم،واظتيمؼطؾؼمسؾقفوماٌـورؼماظرعودؼيممؼقجفماٌكططمم

(GrayمAreaماٌشورؼعم مإبظ ماٌرطزؼي،بولإضوصي ماٌـطؼي مسؿلاء معـ مؼزؼد ماظعؿراغل،وػذا ماظؿفدؼد معشورؼع مإظقفو مواظتيمتؿفف )

مقؿفومبوظؼربمعـمضؾىماٌدؼـيمأعومسـمضطوعماٌؽوتىمصيرىماغفمعوزالمفيمنمقمعلؿؿر.اظلؽـقيمٌؿقدطلماظدخؾمواظتيمبصريمتـؿ

                                                           

 

 

 أػؽارذالمخططينذحولذؿدتؼبلذؼؾبذالمدقـة

ذ

 أػؽارذأخري

 

 فوؿرذفوقتذالمخطط

 

 اولمانذالمخطط

 

 ػاـسلمخططذا

 



    
                                                                                             

 

35 

 ةلقلب  المدين ةالملامـح العامـ  

 

   ةالمصري     ةلقلة المدين ىراضاستعمالات الألتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       

 

 الفصل الأول  
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بقـؿومؼرىمأنمطـيرامعـمالادؿعؿولاتمتؿقاجدمفيمضؾىماٌدؼـيمصؼطمبحؽؿمأغفوموجدتمػـوك،أومظؽـيرمعـمروابطمالاتصولاتمواظتيم

قلمإبظمواحدةمعـماٌراطزمفيماٌدؼـي،وظؽـمدؿؼؾمأػؿقؿفوميمؽـماسؿؾورػوماخؿػًمحوظقوً،وؼرىمأنماٌـطؼيماٌرطزؼيمظلأسؿولمضدمتؿق

م.م(1)أومربمومتؿققلمٌـطؼيموورؼيملمحدوديماظدخؾ،وؼرىمأنمتؾؽماظػؽيمعـماظلؾعمسوظقيماظؿكصصمتـعدممفيماٌـطؼيماٌرطزؼي

م ملاميمؽـ محوظقو ماٌدؼـي ماٌرطزؼي،مصيرىمأن معـطؼؿفو مبدون ماٌدؼـي مسؾكماظؿلوؤلمػؾمدؿلؿؿر مطؿدؼـيموإجوبي مإظقفو مؼـظر أن

م.مأومبلخريمبمػردػوملهومضؾىمواحدمصفلمالآنمبذؿقسيمعـمالأغقؼفمععوم،واظتيمعـماٌؿقضعمأنمبددمماٌدؼـيمبصقرة

ذ(Homer Hoyt)موجفةذـظرذالمخططذذفوؿرذفوقتذ-1-1-17-2-3

أنماٌـطؼيماٌرطزؼيمظلأسؿولمعوزاظًملهومؼمطدماٌكططممػقعرعقؼًمأنمضؾىماٌدؼـيملممؼػؼدمأػؿقؿفمبوظـلؾيمظؼطوعماٌؽوتى،موؼرىم

أػؿقؿفوماظؿفورؼي،موانمطوغًمضدمضعػًمػذهمالأػؿقيمبلؾىماٌراطزماظؿفورؼيماًورجقي،موؼرىمأؼضومأنمضطوعماٌؽوتىمفيمزؼودةم

معوزاظًمػـوك موأغف ماظعؿراغل ماظؿفدؼد معشورؼع معع معؿزاعـي متؽقن ماظزؼودة مػذه ماظعوٌقي،وأن ماٌدن مفي مخصقصو بعضممعلؿؿرة

اٌؽوتىماظتيمتػضؾماظقجقدمفيماٌـطؼيماٌرطزؼيمظلأسؿولمبغضماظـظرمسـمأدعورمالإبصوراتماٌرتػعيمػـوك،موؼرىمػقعرعقؼًم

مسؾكمأنماٌـطؼيماٌرطزؼيمظلأسؿولمبدأتمتػؼدمأػؿقؿفومفيمضطوعماظػـودق.

ذأخريذـظرذذاتوجفذ-1-1-17-2-4

مظقلًم ماٌلؿؼؾؾقي ماظصقرة مبلن مآخرون ماظؿغيراتموؼرىمبزططقن موعـفو مشيرمالمحددة ماظؽـيرة ماظعقاعؾ موذظؽمفيمضقء واضقي

ماظؿؽـقظقجقيموالاضؿصودؼيمواظصـوسقف،وأنمػـوكمأرروحؿين،مضدمؼمثرامفيمماٌلؿؼؾؾماظؼرؼىمظؼؾىماٌدؼـيمػؿو:

 م:مػؾميمؽـمأنمتؿققلماٌراطزمالاضؿصودؼيماظعوٌقيمسـماٌدنماظؽبرىماظعوٌقي.مالأرروحةذالأولى

 ذاؾثاـقةالأررو مظلأسؿول،موػؾمدؿظؾمحة ماٌرطزؼي مسؾكماٌـطؼي متلثيره مػق معو م مضؾىماٌدؼـي م مسـ مبعقدا ماظؿقجف :مػذا

ماٌـطؼيماٌرطزؼيمظلأسؿولمبرؿػظيمبلػؿقؿفومبوظدرجيماظؽوصقيماظتيمتلؿحمبخؾؼمصرصمظؾؿـؿقيمواظـؿق.م

ذؿقةذؾؼؾبذالمدقـةذإلىذعدةذصورذؿـفا:ذويمؽنذاؾؼولذأنذربقعةذاؾتغيراتذالاؼتصادقةذالحاؾقةذتؼودذؿشارقعذاؾتـ

 عشورؼعماظؿـؿقيمعؿعددةمالادؿعؿولاتم 

 .اٌؽوتىموشوظؾوًًُمهؿقيمسؾكمالادؿعؿولاتماظؿفورؼيمبوظدورمالأرضلمواٌقزاغين 

 ممممممممممممممممماٌراطزماظؿفورؼيماظضكؿيمبولاضوصفماظلماٌراطزماظؿفورؼيماظترصقفقيمسؾكموجفماظؿقدؼد.ممممممممممممممممممممممممممممممم 

 اظػـودقماظؿفورؼيمبوظؼربمعـمعراطزموضوسوتماٌمتمرات.م 

 اٌراطزماظؿفورؼيمععماٌؽوتىمأومبدوغفومفيمعـورؼماٌرورماظعوبرماظتيمضدمتشتركمبفوماطـرمعـمعـطؼيم 

 الأبراجماظلؽـقيماظػوخرةم 

 (Results and Summary)ذخلاصةذوـتائجذاؾػصلذالاولذ-1-1-11

ػصؾماظؿصقراتمواٌلاعحماظعوعفماظتيميمؽـمعـمخلالهوماظؿعرفمسؾلمعػفقممعـطؼيمضؾىماٌدؼـفم،موعراحؾمتطقرػومتـوولمػذاماظ

وعـمخلالممايققيمفيماظؿلطقدمسؾكماظؾعدمايضوريموماظؿوربطلموماظتراثلم،اظؿوربطلمسبرماظعصقرماٌكؿؾػي،وطونمؼمديمدورهم

ماظعرضماظلوبؼمأعؽـماظؿقصؾماظلماظـؿوئٍمالآتقف:
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ضؾىماٌدؼـيمؼعنيماٌؽونمالأطـرمحضورةماظذيمؼعطلمأطبرمإغؿوجمفيمادؿعؿولمأغشطيماظؿفورةموالأسؿولماظـؼوصقيموالاجؿؿوسقيم .1

 وايؽقعقي..مالخم،مبجوغىمضطوسوتمدؽـقيمسؾكمأسؾكمعلؿقىموأطـرمطـوصيمسـمبؼقيمأضلومماٌدؼـيم.

مأدودق .2 مأبعود مأربع ماظل ماٌدؼـف مظؼؾى ماظـلؾقف مالأػؿقف مالاضؿصوديترجع مػل:اظؾعد) موالاجؿؿوسل-ف الاداريم-اظـؼوفي

 ايضوريمواظتراثل(،موبوظؿوظلمأصؾحمضؾىماٌدؼـيمػقماظذيممؼعبرمسـموزقػيماٌدؼـفموعلؿقاػومايضوريم.م-واظلقودلم

ظػرسقغقفمأطدمضؾىماٌدؼـفمذكصقؿفموروبعفماًوصمفيمعراحؾمتطقرهمسبرماظعصقرماٌكؿؾػفمبدءامعـمضصرماٌؾؽمفيماٌدؼـفما .3

،عرورامبولأجقرامالاشرؼؼقي،واظػقرمماظروعوغلمثؿمأصؾحمؼشؿؾمفيماظعصقرماظقدطلماظؽـقلفمواظلققموعؾنيماظؾؾدؼي،ثؿمتمقزم

ماظلمالادقاقم مبولاضوصي مالاعورة مودار مصؿؽقنمعـماٌلفد مالادلاعقف مضؾىماٌدؼـف ماظـفضف،أعو بوٌقودؼـمواظلوحوتمفيمسصر

 فيمضؾىماٌدؼـيمغؿقففمظؾؿطقراتماٌعوصرة.موأخيراماغؿشراتمعراطزماًدعوت

ماٌدؼـف:اظؿفورؼي .4 مضؾى مفي ماٌقجقده مالادؿعؿولات مو-اظصـوسقي-الادارؼفم-اظترصقفقي-الاضؿصودؼي-تشؿؾ وظؿوظلمباظلؽـقي،

 تمقزمضؾىماٌدؼـفمبلفقظيمالاتصولموارتػوعمضقؿيمالأرضمععمضؾيماظصـوسيمواظلؽون.

ـمتؾؽماظتيمتمـؾفوماٌـطؼيماٌرطزؼيمظلأسؿول،حقٌمؼؿؿقزمضؾىماٌدؼـيمسؿقعومواٌـطؼيممممؼعبرمضؾىماٌدؼـيمسـمعلوحيمأطبرمع .5

مبوظترطقزماظعوظلمعـمالادؿعؿولاتماظؿفورؼيمواظـؼوصقيمواٌؽؿؾقيموالاضؿصودؼي،بقـؿومسؾكماظعؽسم اٌرطزؼيمظلأسؿولمخصقصو

 تؿؿقزماٌـورؼمالمحقطيمبؼؾىماٌدؼـيمبوظؿـؿقيمالأصؼقي.ممممم

تمغظرؼوتمتـووظًمدراديماظترطقىماظداخؾلمظؼؾىماٌدؼـيم،عـفومغظرؼيمطرؼلؿوظر،محقٌمأغفمرأيمأنمضؾىماٌدؼـيمزفر .6

 ؼؿؽقنمعـمبذؿقسيمعـمايؾؼوتماٌرطزؼي،موبدؿصمطؾمحؾؼيمبمفؿقسيمععقـيمعـماظلؾعمذاتمعلؿقيمبردد.

متلققم،وبوظؿوظلمبدؿؾػمادؿعؿولاتمالأراضلمحلىمممأعومعدرديمذقؽوشقمصـظرتمٌـطؼيمضؾىماٌدؼـفمسؾلمإغفومأطبرمعـطؼيممممم

 حوجيمطؾمادؿعؿولمىذبماظعددماٌـودىمعـماظروادم،أعومغظرؼيمالادؿعؿولاتماٌؿشوبفيمصوصترضًمأنمضؾىماٌدؼـيملايمؾؽمممممممممممم

مولاتماٌؿشوبفي.غؼطيمواحدةمتمـؾمأسؾلمإعؽوغقيمحصقل،مممومؼمديماظلمزفقرمسدةمعـورؼمتمـؾمبذؿقسيمعـمالادؿعؿممممم

انمععظؿمأذؽولمضؾىماٌدؼـفمتـقصرمفيمذؽؾينمرئقلقينمػؿو:ماظؼؾىماظشرؼطلمواظؼؾىماٌـدعٍ،أعومسؿؾقوتمالاعؿدادمظؼؾىمم .7

 اٌدؼـيمصؼدماخؿؾػًمتؾعوملاعؿدادماٌدؼـي.

ورةمرأسماٌولم،ميمؽـمصقوشيمبعضماظـؼوطمالأدودقفماظتيميمؽـمعـمخلالهومهدؼدماظـطوقمالأشمؾمظؼؾىماٌدؼـفمعـؾم:د .8

 ادؿعؿولاتمالأراضلم،مارتػوعماٌؾوغلم،تدصؼماٌرورموأحفومماٌشوه،تقزؼعماظلؽونموطـوصؿفؿ،مأدعورمالاراضل.

تؿكذمالاووػوتماٌلؿؼؾؾقيمظؼؾىماٌدؼـيمواحدةمعـمثلاثيماحؿؿولاتم:مالأول،ػقمنمقمذوعؾمظؾؿـطؼيماٌرطزؼيم،مواظـوغلم .9

مأعو مضؾىماٌدؼـي، ماظلماًدعوتمم،ابشؼوضماػؿقي محوظقوً مؼؿفف مضؾىماٌدؼـي مأن موؼرىمطـيرون ماظؿكصص، اظـوظٌمصفق

 عقرفيمصيريمأنماٌؽوتىمايؽقعقيملامتدخؾمضؿـمغطوقماٌـطؼيماٌرطزؼي.اٌكططمذاتماىذبماظعوظل،أعوممالادؿعؿولاتو

موورؼيمٌـورؼماٌدؼـيماظداخؾقيمتعددتمالآراءمحقلمعلؿؼؾؾمضؾىماٌدؼـي،صيريمصوغسمأنماٌـطؼفماٌرطزؼفمأصؾقًمعـطؼيم .11

مبوظـلؾيم مأػؿقؿف ملممؼػؼد مضؾىماٌدؼـي مأن مػقعرعقؼًمصقمطد مدؿؼؾمأػؿقؿفو،أعو مضؾىماٌدؼـف معـطؼي مأن مؼريماوٌون بقـؿو

ظؾؿؽوتى،موؼرىمبزططقنمآخرونمبلنماظصقرةماٌلؿؼؾؾقيمظؼؾىماٌدؼـيمظقلًمواضقيموذظؽمفيمضقءماظؿغيراتمالاضؿصودؼفم

 ف،ماظتيميمؽـمأنمتؼقدماظلمعزؼدمعـمعشورؼعماظؿـؿقيمعؿعددةمالادؿعؿولاتمواٌراطزماظؿفورؼيماظضكؿفم.واظؿؽـقظقجق
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 ىالفصل الثان
 

ذةوالتكنولوجي ةوالاقتصادي ةظل التطورات العمراني ىف ةقلب المدين
(City core under developments of Urban, economy and technology) 

 

 

 

ذذذذ(ذPreface)متمفقدذ-1-2-1

ؿؼرارماظـلبي،مأديمذظكمإظيمنمومعرتمطـيرمعنماٌدنماٌصرؼةمعـذمغشلتفاموحؿىمتؽوؼـفامبػتراتمطـيرةمعنمسدممالادمممممممممم

بعدمايربم،(مNew Townsاظؼؾبمبفا،موععمتطورماٌدنموزفورمصؽرةماٌدنماىدؼدةم)ممطؼةوتطورماٌدؼـةمعنمخلالمتطورمعـ

ماظعاٌقةماظـاغقة،مأخذمضؾبماٌدؼـةمأذؽالًاموأنماراًمجدؼدة،موباظـلؾةمظؾؿدنماظؼائؿة،مصؼدمساغتمعـارقمضؾبماٌدؼـةمعنمعشؽؾة

طذظكمالهفرةماٌؽـػةمإظيمالأرراف،مثممتؾعمذظكمزفورماٌراطزماظؿفارؼةماظؽؾيرةمفيمأررافماٌدؼـةمالأجزاءماظؼديمةماٌؿفاظؽةمبفا،

حقثموؿعماظلؽانموتؾيمذظكمزفورماٌراطزماظؽؾيرةمعؿعددةمالادؿعؿالاتمممامأثرمسؾيماٌـارقماظؿفارؼةمواٌؽاتبمػـاكمبعدػام

مبػ ماظؿفارة ماٌطؾوساتمتلثرتمحرطة مررؼق مسن ماظشراء مظؾؿكػقضاتمCatalog Shopping)ؽرة مالمحلاتماظؽؾيرة موزفور ،)

(Discount Centersموعـاصذمبقعماٌصاغع،)م(Factory outletمواظتيمتؿـاصسمفيمأدعارػامععمضؾبماٌدؼـة،).مم

ةمالاضؿصادؼةمواظتيمأثرتمسؾيماٌدنمالأخيرةمبذؿوسةمعنماظؿطوراتمالاضؿصادؼةماىوػرؼةمغؿفتمسنماظعوٌماظػترةطؿامذفدتم

موسؾيمإسادةمترتقبمأػؿقةمػذهماٌدنمسؾيماٌلؿويماظعاٌي،مواغعؽلتمػذهماظؿطوراتمسؾيمعـطؼ مأوممةسؿوعاً ضؾبماٌدؼـةمدؾؾاً

مفي ماٌذػل مظؾؿؼدم محؿؿقة مطـؿقفة موذظك ماظعشرؼن ماظؼرن مٌدن مظدؼـاعقؽقاتماظـؿو مالأدادقة ماظلؿاتمواظظواػر مطلحد مإيجاباً،

مالهفرةماٌلؿؿرةمعنم اظؿؽـوظوجقا،موعنماظظواػرماٌصاحؾةملهذهماظؿطوراتماظزؼادةماظؽؾيرةمواٌضطرةمفيمالأسدادماظلؽاغقةموطذا

مفيمبدصصمأغشطةم ملأغواعماًدعات،موأؼضاً موتعدد معؿؿـؾةمفيمزؼادة موضوحاً ماظؿطور معظاػر محقثمتؿؾؾور اظرؼفمإظيمايضر

م()(1-2راتمايضرؼةمايادثةمععماظؿطوراتمالاضؿصادؼةمواظؿؽـوظوجقة،وؼوضحمذؽلم)وخدعاتمععقـة،موظؼدمتزاعـتماظؿطو

ماظؿطوراتماٌكؿؾػهماٌمثرهمسؾيمضؾبماٌدؼـه.

م

م

م

م

م

مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم
 

 (
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ذ( Urbanization)ذاظتطورذاصضريذ-1-2-2

يمـلماظؿطورمايضريم،ماظعؿؾقةماٌزدوجةمظـؼلمالمجؿؿعمالمحؾيمعنماظؾلقطمإظيماٌرطب،موػذهماظظاػرةمتؿقددمعلابرفاممممم

 .()وطقـوغؿفامعنمخلالماظػرضماٌػروضمعنمأجؾهماظؿطور

عاموؼعرفمالاضؿصادؼونماظؿطورمبلغهماظـؿوماظؽؿيمفيممهاٌوجبمٌـطؼواظؿطورمبشؽلمساممؼـظرمإظقهمبلغهماظـؿومايادثمفيمالاواهم

وؼمديمإظيمتطورماٌوضعمواظلؽانمعنماٌـارقماظرؼػقةمإظيماٌـارقمايضرؼة،موتؿؽاعلمم ()أحدماٌؿغيراتماظؽؾقةمظؾـطاقمالاضؿصادي

مطؿقاً ميحدثمتغيراً ماظؿؾؼائي ماظؿطور مأن مايادثمحقث ماظؿطور ملهذا ماظؿكطقط مضؾبممسؿؾقات مأراضى مادؿعؿالات مصى وغوسقاً

مسؾيمإزفارمعلاعحماظؿطورمداخلماٌدؼـة،محقثمأنمتطورمضؾبم مظهمعنمضدرة مؼؿلثرمبذظكمػومضؾبماٌدؼـةمٌا اٌدؼـة،مصلولمعا

اٌدؼـة،مؼؿؾعهمنموموتطورمفيماظؽؿؾةماظعؿراغقةمٌواجفةمزؼادةماظطؾبمسؾيماًدعاتمصققدثمتغيرمدائمموعلؿؿرمفيمادؿعؿالاتم

مالأرضمداخلمضؾبماٌدؼـةمععمزؼادةمعرطزؼةماًدعات.

مصاظلؽانمؼزدادونموتؿلعمعـطؼةمويمؽنماسؿؾارمأنم ضؾبماٌدؼـةمظقلتمثابؿة،موذظكميدوثمسؿؾقاتماظؿطورماٌلؿؿرةمداخؾفا

ما ماحؿقاج مؼزداد م،وأؼضاً معؿعددة م ماواػاتمبزؿؾػة مفي مالاعؿداد مويحدث ماٌطردة ماظزؼادة مظؿقوي معنمأررافماٌدؼـة ظلؽان

ماًدعاتماظؼائؿةمبؼؾبماٌدؼـةموتؿـوعماحؿقاجاتفممبحلبمرؾؼاتفم،موباظؿاظيمتؿـوعمخدعاتمضؾبماٌدؼـةمفيمعلؿوؼاتمبزؿؾػة.

ماٌوضعم مخلال معن ماظؿطور معلاعح متؿقدد ملهذا موالاضؿصادؼة، مالاجؿؿاسقة ماظؿطورات معع مايضري ماظؿطور مسؿؾقات وتؿؽاعل

م) مصاٌوضع مإSiteواٌوضع، مؼشير موتؿقدد( مضؾؾفا موتطور مأدادفا مسؾي ماٌدؼـة مضاعت ماظتي ماظػقزؼؼقة مأو ماٌادؼة ماظؾقؽة متظي

ماٌوضعم)ا،علابرف مباٌدنمالأخرى،وطلأمعنماٌوضعمLocationأعا موسلاضؿه مأؼضاً موظؼؾؾفا مصقشيرمإظيماٌؽانماظـلبيمظؾؿدؼـة )

ماظؿطورمايضري.مسؿؾقاتواٌوضعمػاعانمظػقصمأدؾابم

ممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم

ممممممممممممممم

مممممممممم

م

م

 
 ذذذذذذذذذذذذذذ

  

 

م(Types of urbanization) أغواعذاظتطورذاصضريذ-1-2-2-1

ميمقلمتوزؼعمالأغشطةمواظوزائفمفيمضؾبماٌدؼـةمإظيماظؿكصصماظوزقػيمبحقثمؼصؾحمظؽلمغشاطمعـطؼةمخاصةمبه،ظقسمحؽراً

 ،مولهذهماًصائصمأصؾحمضؾبماٌدؼـةمأطـرماٌـارقمتلثراًمبلدؾابماظؿطور()قهمخصائصهموغلؼهماظعامسؾقهموإنمامتؿضحمص

                                                           

   

  

166.-011 ., World Bank Publications, USA, PPUrbanization and Growth, 2009, Robert M. BuckleyPatricia Clarke Annez,  

http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Robert+M.+Buckley%22&source=gbs_metadata_r&cad=6
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م-:()أعؽنمهدؼدمغوسينمعنمعظاػرماظؿطورمػؿاظؼدماظذيمأخذمسدةمعظاػرمأثرتمسؾيمنمومضؾبماٌدؼـةمواظوزائفماٌؿقزةمظه،موو

ذ(External Change) اظتطورذعنذاضارجذذ-1-2-2-1-1

مؾبمفيمهركمطـيرمعنؼؿلاظؿغيرمعنماًارجمبظفورمعراطزمصرسقةمٌواجفةمسفزمضؾبماٌدؼـةمسنمأداءموزقػؿه،مممامؼـؿجم

مالادؿعؿالاتمظؾكارجمرؾؾاًمٌؿقزاتمأصضلمعنمحقثمودائلمايرطةموالاتصال،موػذاماظـؿطمؼلخذمسدةمصورمعـفا:

 م(م.3-2،ذؽل) ؽان،سؾيمبراورماظطرقماظرئقلقةتؿؽونمعراطزمصرسقةمسؾيمأررافماٌدؼـةملادؿؼطابمأجزاءمعنماظل

 م.(م4-2،طؿامفيمذؽل)نمومضؾبماٌدؼـةمفيمذؽلمعرطزمآخرمظؾؿدؼـة،مؼؽونمبمـابةماظؼؾبماظؿوأمم

 .مؼؾدأماظؼؾبماىدؼدمفيممماردةموزائػهمثممؼؿطورموؼؿقددمععماظؽؿؾةمالأصؾقةمظؾؿدؼـةم

 ممزماًارجقةموتؿشعبموتؿلعمدائرةمغػوذػا.تؿضكمماٌدؼـةموتؾدأمعرحؾةمأخريمجدؼدةمعنمزفورماٌراط

م

م

 

م

م

 

م

م

 

 

م

م
م

 

ذ(Internal Change) اظتطورذعنذاظداخلذ-1-2-2-1-2

مأخذتماظؿغيراتمداخلمضؾبماٌدؼـةمسدةمعظاػرمعـفا:م

  ماٌؿغيراتمالاضؿصادؼةماٌلقطرةم.اظؿطورمفيمتوزؼعمادؿعؿالاتمأراضيمضؾبماٌدؼـةموذظكمغؿقفةمظؾؼويمو

  .ماظؿطورمفيماظـلقجماظعؿراغيمٌواجفةماٌؿطؾؾاتمايدؼـةمفيمأدؾوبمايقاةماظعصريمععمالادؿكداعاتماظؿؽـوظوجقة

  تطورموتغيرمفيمنمطمايقاةمداخلمضؾبماٌدؼـةمغؿقفةملاخؿلافماٌلؿوؼاتمالاجؿؿاسقة.م 
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  اظؽؿؾةماظعؿراغقةمٌواجفةمزؼادةماظطؾبمسؾيماًدعات،موؼؿؾعمذظكمتغيرمنموموتطورمضؾبماٌدؼـةممؼؿؾعهمنموموتطورمفيم

 (.5-2دائمموعلؿؿرمفيمادؿعؿالاتمالأراضيمداخلمضؾبماٌدؼـةموزؼادةمعرطزؼةماًدعةمبهمذؽلم)

  نموموتطورمضؾبماٌدؼـةمداخؾقاًمفيمذؽلماعؿدادمظؾؼؾبمفيمعـارقمأخريمداخلمغػسمحدودماظؽؿؾةماظعؿراغقة،موفيمػذهم

 (.6-2اظةمبدؿػيمعرطزؼةماًدعةموتؿػؿتمالأغشطةموالادؿكداعات،مذؽلم)اي

 ( Urban Evolution)اظتطورذاظعؿراغيذذ-1-2-3

 اىواغب في الاضؿصادؼةموالاجؿؿاسقة،أو اىواغب في دواء المجؿؿع وتطور لأداء ايؼقؼقة اظواجفة ػو اظعؿراغي اظؿطور إن

م.حولها عن اظؾشرؼة ظؾؿلؿؼرات وإدارؼة وارؼة طؿراطز اٌدن غشلت – رؼخاظؿا عدى عؾىصم()اظؿشرؼعقة و اظـؼاصقة

 وصـاسقة ووارؼة عاظقة أخرى أغشطة اٌراطز ػذه ضؿت اٌعقشة علؿوى وارتػاع واظؿطورالاضؿصادى اظلؽان أسداد ازدؼاد وعع 

 وشيرػا،وضد واظدؼـقة واظـؼاصقة اظترصقفقةو واظصققة اظؿعؾقؿقة الادؿعؿالات بخلاف ظؾؿكزؼن، عنمعـارق بفا ؼرتؾط وعا عؿـوسة

 وأصؾقت اظلؽـقة الأحقاء حولها واغؿشرت اظؿفؿع، اضؿصادؼات عن ظلادؿػادة بلدؾوبمعؿصل الادؿعؿالات ػذه ترطزت

 مأحفا وزؼادة اظؿؼدم اضطراد وعع حولها، عن وظلإضؾقم ظؾؿدؼـة الاضؿصادؼةاظؼاسدةم عن رئقلقاً جزءاً تضم عـارقمضؾبماٌدؼـه
 تؿـادب ودؼـقة، وثؼاصقة وترصقفقة وصققة وتعؾقؿقة وعاظقة وارؼة أغشطة أؼضاًمتضم صرسقة عراطز غشلت حدودػا وتـاعى اٌدن
 واظوزائف الأحفام ػذه وارتؾطت وزائػفا وأحفام اٌدن أحفام وباظؿاظيمتدرجت،بددعفا اظؿى الأحقاء أحفام عع حفؿفا صى

موالإدؽـدرؼة اظؼاػرة عدؼـؿى عـل وإضؾقؿقة دوظقة أبعاد ذات اٌدن أصؾقتمطؿا إضؾقؿفا، عع وتػاسؾفا خدعؿفا بذال باخؿلاف

م.موأدقوطمواٌـصورة رـطا عدن عـل إضؾقؿقة أبعاد وذات

بلحقائفاماٌكؿؾػهمسنمررؼقم،ارتؾطمضؾبماٌدؼـهمواغعؽسمذظكمفيمزؼادةمالاػؿؿاممبمـطؼةمضؾبماٌدؼـهم،وغؿقفهمظعؿؾقاتماظؿطور

كماظيمظاٌكؿؾػة،موغظرامظعؿؾقاتماظؿطورماظعؿراغيماٌلؿؿرهمظؼؾبماٌدؼـه،أديمذ وتدرجاتفا طرقمواٌواصلاتمبلغواسفاذؾؽاتماظ

م.()اخؿلافمحدودمضؾبماٌدؼـهموعوضعهماىغرافيمعنمعدؼـهماظيمأخري

ذ( Stages  of Urban Evolution)عراحلذاظتطورذاظعؿراغيذطـطؼةذضؾبذاطدؼـةذذ-1-2-3-1

أوواظؿلوقاظعؾادةعـلبزؿؾػةعرطزممبلغشطةسؾىمضؾبمأويحؿويعدعجسؿراغيوؿعسنسؾارةاٌدؼـةطاغتؼدماظعـذ

تؾكتلثيرازدادأطبرعدغاثمصغيرةعدغاًظؿصؾحاظؼرىونمواظزعنعروروععم(3)بذؿؿعماٌدؼـةلأصرادالاجؿؿاسياظؿػاسل

ماٌدنمالمحقطهمبفاممظؽلوظؽنصؼطوإضؾقؿفاالأمظؾؿدؼـةظقسرئقلقةعراطزوأصؾقتالأماٌدناٌرطزؼةمفياٌـارق

مطالآتي(7-2طؿامؼوضقفامذؽلم) عراحلأربعإيدٌـطؼةمضؾبماٌدؼـةاظعؿراغياظؿطورؼـؼلم

م  عرحؾةمعامضؾلماظصـاسة .1
 عرحؾةمايداثةماٌؾؽرةم .2
 م  عرحؾةمعامبعدمايداثة .3
  ؿؽـوظوجقهعرحؾةماٌعؾوعاتقةمواظؿؼـقهماظ .0

                                                           

 

  

,USA.             de GruyterW.Baltimore and Hamburg,a Comparative study of , the Changing downtown, 1987,. Goodman Allen C   

http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Allen+C.+Goodman%22&source=gbs_metadata_r&cad=6
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م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 

م( Early Urbanism)ذعرحؾةذعاذضبلذاصداثةذ-1-2-3-1-1

 :(1)وػيمعرحؾةمالاواهماظيماظزراسةمواظؿؽوؼنمايضريماٌؾؽرم،واظذيمشملماٌراحلمالآتقه

 م.تطؾققمظـظرؼةمعاظؿس:معلؿؼراتمصغيرةمعؿلاوؼةمفيمايفمعرحؾةموؿعمعامضؾلماظزراسةم،وػيم

 مممماظتيمبدأتمتؿؿقزمبفامبعضماٌدنمغؿقفةماغؿشارماظزراسةموغوعم،موػيماٌرحؾةمعرحؾةمنموموؿعاتمعاضؾلماظزراسة

 .عنماظؿفارةماظؿؾادظقة

 مٌدنمسنمععدلمنموماظلؽانارتػاعمععدلمنموماتؿلممب،عرحؾةماظؿفؿعاتماظزراسقة(وغشلةمالمMarket Town.) 

م(Early modern urbanism)معرحؾةذاصداثةذاطبؽرةذ-1-2-3-1-2

 غؼؾةمغوسقةمجدؼدةمفيمالمجؿؿعماظؾشري،مطانمعنمأػممسماتفا:أدتماظـورةماظصـاسقةماظيمإحداثم

 مؾىمتؽـقفمرأسماٌال.نمومالاضؿصادؼاتماظرأسماظقةمعنمخلالمتعازممأػؿقةماظصـاساتماٌرتؽزةمس

 .الاواهمإيدمهؼققماظوصرةمبدلامعنمإذؾاعماياجاتمالأدادقة 

 (تلثرماظؾنيماظـؼاصقةموالاجؿؿاسقةمبمػاػقممجدؼدةمعـلم)الاغضؾاط(،م)اظؿزاعن(،م)اظؿكصص 

 (الاواهمبسوماظؾنيمالهرعقةمظلإدارةمواٌرطزؼةمCentralization) 

 .زفورماٌدنماظصـاسقة 

ماٌـطؼةماٌرطزؼه،محقثماظلؿاتمسؾىماظعؿرانمصؾدأتمععظممالأغشطةمالاضؿصادؼةموالاجؿؿاسقةمتلخذمعؽاغفامفيوضدماغعؽلتمػذهم

متمـلمهدؼدمخطوطماٌواصلات،موعؽانمتواجدماظصـاساتموبرورمالأغشطةماٌفـقةموايرصقة،موباظطؾعطاغتمعـطؼةمضؾبماٌدؼـةم

م.()لاضاصةماظيمالأغشطةماظؿفارؼةموعراطزماظؾقعمباظؿفزئة،مباأخذتماظؼقادةماظلقادقةمعؽاغفامفيمضؾبماٌدؼـة

                                                           

 

, USA , P5. ULI,  Downtown development handbook,1980,  Ralph J. Basile, rban Land InstituteU 

http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Ralph+J.+Basile%22&source=gbs_metadata_r&cad=8
http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Urban+Land+Institute%22&source=gbs_metadata_r&cad=8
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م(urbanism postmodern)ذعرحؾةذعاذبعدذذاصداثةذ-1-2-3-1-3

طاغتمغشلةمودائلماٌواصلاتماظعاعةماٌـظؿةموإعؽاغقةمغؼلمأسدادمطؾيرةمعنماظـاسمإيدمأعاطنمسؿؾفممدؾؾامفيمصؼدانمعـطؼةمضؾبم

ماظلؽـقة، موزقػؿفا معن مبعضا ماًاصةمماٌدؼـة ماٌؾؽقة مزؼادة معع مخاصة ماظضواحي، مفي ماظلؽـقة ماٌـارق متظفر مبدأت حقث

ظؾلقارات.موأصؾحمالاسؿؿادمسؾىماظؼؾبمممـلامفيماًدعاتماظؿفارؼةمواظترصقفقةمإيدمجاغبموجودمالإدارةماظلقادقةمفيماظؼؾب،م

 اٌرطزؼةمالأسؿال.موعنمثممبدأمؼظفرمغوعمعنماظؿكصصمفيمادؿعؿالاتماظؼؾب،موباظؿاظيمزفرتماٌـارق

وععماظوضتمماغؿؼلمجزءمعنمحرطةماظؿفارةمإيدماظضواحي،موهرطتماظػـادقمواًدعاتماظترصقفقةمػيمالأخرىمبعقدامسنماظؼؾبم

،موعنمثممبدأتمتظفرماٌراطزماظػرسقةمفيماٌدن،مطؿامزفرتماٌراطزماظؿفارؼةمواٌراطزمعؿعددةمالادؿعؿالاتمفيمأررافماٌدنمفيم

مبماظؼدؼممبدأمؼػؼدمبعضامعنمأػؿقؿه.محينمأنماظؼؾ

ماظتيمحدثت،موؼرجعم ماظؿغيراتمالاجؿؿاسقة معن مطؾيرة،بلموأطـر مايادثةمفيمضؾبماٌدؼـة مطاغتماظؿغيراتمالاضؿصادؼة وربما

اظلؾبمالأداديمفيمذظكمظؾؿطوراتمايادثةمفيمودائلماظـؼلمواٌواصلات،موتضاؤلمدورماظصـاسةمفيمضؾبماٌدؼـة،موزفورمصـاسةم

صؼدماظؽـيرمعنماظعؿالمأسؿالهممبلؾبمهولماظصـاسةمغؿققةماحؿقاجفامإيدمعفاراتمأسؾى،موبدأمؼؼوىمواًدعاتمبدلامعـفا،م

دورمضؾبماٌدؼـةمصلصؾحمعرطزامظؾؿالموالأسؿالمواًدعاتماٌؿكصصةمبالإضاصةمإيدمالأغشطةماظؿفارؼةمرصقعةماٌلؿوى،مطؿامحدثم

م.م(1)مظلأرضمإيدمعلؿلجرمظوحدةمدؽـقةأؼضامهولمفيمنمطمالإدؽانمعنمعاظكم

م(2)(Informational urbanism)ذواظتؼـقهذاظتؽـوظوجقهذهعرحؾةذاطعؾوعاتقذ-1-2-3-1-4

تمقزتماٌدؼـةموسؿراغفامبلغفامممؿدة،مطؿامبدأمؼظفرمبفاماظـلقجماظعؿراغيماٌؿؾاسدماظذيمؼؿؿقزمبػصلمطؿلموعلاحاتماظؾـاءمسنم

ما ماظـلقج مداخل ماظشوارع موضوحمتـظقم مسدم مفي مواضح مالارتػاساتمأثر محدود ملازدؼاد مطان مطذظك مظؾؿدؼـة، ماظؿؼؾقدي ظعؿراغي

ماظؾلقطةم ماظلؿاء،مصؾدأتماٌؾاغيمتؿكؾىمسنماظطابعماظغنيمباظؿػاصقلمواظزخارفمواتلؿتمباًطوط اظؿشؽقلماظعؿراغيمًط

ؼةموباٌؾاغيماظـؿطقةمذاتماظؿؽوؼنماظؾـائيماٌؿؾاسد،مواٌلطقاتماظزجاجقة.ومتمقزمأؼضامضؾبماٌدؼـةماٌعاصرمباٌشروساتماظؿؽرار

 طؿامداسدتمالإعؽاغقاتماٌؿاحةمظؿؼـقاتماظؾـاءمايدؼثمسؾىمبداؼةمالاػؿؿاممبعـصرماٌروغةمفيماظؿؽوؼنماظؾـائيمظؾؿدؼـة.م

اٌدؼـةمفيمتؾكماٌرحؾةملأغفامأؼضامؼعؿبرمزفورماٌراطزماظؿفارؼةماظؽؾيرةمعؿعددةمالادؿعؿالاتمعنمأضوىماظعواعلماٌمثرةمسؾىمضؾبم

متؿطؾبمعلاحاتمإدتراتقفقةمطؾيرةمعنمالأرضمبالإضاصةمإيدمرؤوسمأعوالمطؾيرةموشاظؾامعامتؽونمالإيجاراتمصقفامٌددمروؼؾة.

وؼؼصدمباٌراطزماظؿفارؼةمتؾكماٌراطزماٌؿكصصةمفيماظؿفارة،محقثمؼؽونمادؿعؿالمالأرضماظغاظبمػومالادؿعؿالماظؿفاري،موضدم

جدتمػذهماٌراطزمضديمامفيمضؾبماٌدؼـةمثممبدأتمتظفرمفيمأررافماٌدنمأؼضا،مصؼدمطانمهولماظؼوىماظشرائقةمبعقدامسنمتوا

(مواٌراطزماظؿفارؼهمفيمMulti-Department Storesؿفارؼهمعؿعددةماظطوابقم)ظاظؼؾبمإيدماظضواحيمممـلامفيمزفورمالمحلاتما

ةمبرلموارةماظؿفزئةماظتيمطاغتمضائؿةمفيمضؾبماٌدؼـةمعنمضؾل،موتعؿبرمعنمأطـرمضؾبماٌدؼـةمحقثمحؾتمػذهماٌراطزماظؽؾير

ماٌظاػرموضوحامعنمحقثماظؿغيرمفيمػقؽلمضؾبماٌدؼـةمفيمعرحؾةماٌعؾوعاتقة.

محقثمطاغتمعراطزمالأسؿالمػيمأطـرمالادؿعؿالاتموضوحامفيمضؾبماٌدؼـةمعـذماظـورةماظصـاسقةموحؿىموضتمضرؼب،موظؽنمععم

مدةمترطزمضؾبماٌدؼـةمبالادؿعؿالاتماٌكؿؾػةموسدممتوصرمأعاطنمالاغؿظارمتوجفتمعراطزمالأسؿالمإيدمخارجمحدودماظؼؾبزؼا

                                                           

, P 6. op.cit. , Downtown development handbook, Urban Land Institute
(4)

  

http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Urban+Land+Institute%22&source=gbs_metadata_r&cad=8
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  ةوالتكنولوجي ةوالاقتصادي ةظل التطورات العمراني ىف ةقلب المدين

 

   يه     لتوزيع     استعمالات    الأراضي لقلة المدينه المصريهدراسه    تحليل       

 

 ىالفصل الثــان

 

 ةلقلة    المدين    ةالخلفيات    النظري     - الأول  الباب   

واوفتمإيدماظضواحي،موعنمثمماغؿؼؾتمإيدمعراطزمأسؿالمبذؿعةمسؾىمحوافماٌدنموخارجفامبحـامسنمعـاخمأصضلمظلادؿـؿارم

مداسدمسؾىمذظكمتطورمغظممالاتصالاتموتؾادلماٌعؾوعاتم.واظعؿلمورخصمالأرضموتواصرمأعاطنمالاغؿظار،مو

وغلؿـؿجمعنمذظكمبعدمزفورماٌراطزماظـاغوؼةماٌلاسدةمظؼؾبماٌدؼـة،فيمعرحؾةمعامبعدمايداثةمأصؾحمضؾبماٌدؼـةمساجزامسؾىم

عماٌدؼـةمالأممظؿؿـلمسؾؽامإضاصقامتؼدؼممخدعاتهملأررافماٌدؼـةمغؿقفةمظؾـؿوماٌؿواصلمواظدائممظؾؿدؼـةمصؿلايرتماٌراطزماظـاغوؼةمع

،موتاريخقا،مصؼدمزفرتماٌدؼـةمأحادؼةماظؼؾبمفيمعرحؾةمعامضؾلمايربماظعاٌقةماظـاغقة،موؼؿضؿنماظؼؾبمحيمسؾىمضؾبماٌدؼـة

م.مالأسؿالماظؿفاري،مبرارامبمـطؼةمدؽـقةمذاتمطـاصةمساظقة

مباٌ مبرقطة ماظضواحي متظفر مبدأت ماظـاغقة ماظعاٌقة مايرب ماظؽؾيرةموبعد ماٌدن معرحؾة ماظلؾعقـقات موتمـل ماظؼديمة، ـارق

(Metropolitanمسصرم مفي مثم ماظداخؾقة، ماظضواحي معـارق متـؿو موبدأت ماٌرطزؼة، مواٌدؼـة ماظؼؾب معن مطل ماهد محقث )

سؾىماٌدؼـةمماٌعؾوعاتقةماهدتماٌراطزماظـاغوؼةمععماظـطاقماًارجيمصـشلتماٌدنماظصغيرةمفيماظضواحيماًارجقةماظغيرمععؿؿدة

 (معؼارغةمبينماظؿطورماظعؿراغيملأنماطمضؾبماٌدؼـةمفيمعراحؾهماظؿاريخقة.1-2اٌرطزؼة.موؼوضحماىدولمرضمم)

 اظردمذاظتوضقحيذطراحلذاظتطورذاظعؿراغي دؼـةاظوصفذاظتحؾقؾيذظتطورذضؾبذاط عراحلذاظتطورذاظعؿراغيذظؼؾبذاطدؼـة

(Early Urbanism)م

معرحؾةمعامضؾلمايداثة

-اظروعاغقة-فيماظعصورم)اظػرسوغقة

 الادلاعقة(.م-اظودطي-الاشرؼؼقة

ملممؼطرأمايمتغقيرمطؾيرمفيمػذهماٌرحؾة

ابدذتمعـطؼةمضؾبماٌدؼـةمعوضعامعرطزؼام

 داخلماٌدؼـة.

م

 
 
 
 
 
 

Early modern urbanismم

معرحؾةمايداثةماٌؾؽرة

عنمبعدماظعصورماظودطيمواظـورةم

اظصـاسقةمالأوظيمواظـاغقةمحتيمسامم

 مم1951

حدثمتغيرمطؾيرمغؿقفهمظؾـورةماظصـاسقةم

موأصؾحم مواظـاغقه مالأوظي وايربماظعاٌقه

مظؿغؾغلم مظؾؿدن ماظرؼف معن مػفرة ػـاك

م،وغؿقفهم ماٌدؼـة مضؾب مفي اظصـاسات

 م(Slums)ممكمزفرمعػفوظظذ

م

 
 
 
 
 
 

postmodern urbanismم

معرحؾةمعامبعدمايداثة

ػيمعنماظػترةمبعدمايربماظعاٌقهم

 اظـاغقهماظيمغفاؼةماظؼرنماظعشرؼن

موالأبحاثم ماظدرادات معن مطـير زفرت

مواٌـارقم مالهفرة معشاطل ظدرادة

موزفورم ماٌدؼـة مبؼؾب مسؿراغقا اٌؿدػورة

مظؼؾبم معلاسدة مثاغوؼة مجدؼدة عراطز

 اظؼدؼم.ماٌدؼـة

م
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  ةوالتكنولوجي ةوالاقتصادي ةظل التطورات العمراني ىف ةقلب المدين

 

   يه     لتوزيع     استعمالات    الأراضي لقلة المدينه المصريهدراسه    تحليل       

 

 ىالفصل الثــان

 

 ةلقلة    المدين    ةالخلفيات    النظري     - الأول  الباب   

Informational urbanismم

معرحؾةماٌعؾوعاتقةمواظؿؼـقهماظؿؽـوظوجقه

وػيماظػترةمعنمغفاؼةماظؼرنماظعشرؼنم

 حتيموضؿـاماياظي

واٌعؾوعاتقةمررأممةفيمزلماظؿطوراتماظؿؼـق

موأصؾحم ماظؽبري ماٌدن مسؾي مطؾير تغير

مخدعاتهم متؼدؼم مسن مساجزا ماٌدؼـة ضؾب

مظؿ مغؿقفه محضرؼهمظؾلؽان معـارق ؽوؼن

حولماٌراطزماظـاغوؼةمأديماظيماغدعاجفام

 ععمأررافماٌدؼـة.

م

م

م

م

م

 

 ( Theories of Urban Evolution)ذظـؿوذضؾبذاطدؼـةذاظؽبريذغظرؼاتذاظتطورذاظعؿراغيذ-1-2-3-2

ماظتيمعرتمبمراحلمممم ماظعؿراغقة متطورتمػقاطؾفا مظؾؿدن ماظلؽاغي مظؾـؿو ماظـلقجمممغؿقفة مظؿطور معادؼة مصورة تطورؼة،وظؿؽون

ماٌؽاغيملإدؿعؿالاتمالارضم ماخؿلافماظؿوزؼع معن ماظرشم موسؾى ماٌؿعاضؾة، م متطورػا م معراحل مدرادة معن مولابد اظعؿراغيملها،

متشاب مؼؿواجد ماغة مالا ماظؼوىماٌمثرة مبلؾبمبرصؾة ماظعؿراغيمونموة موتغيرماظـلقج ماظشؽؾيملهقؽؾفا مأفيممهواظؿؽوؼن اظـؿوممنماط

م،وعنماظـظرؼاتماظتيمصلرتماظؿطورماظعؿراغيمظؾؿدؼـةموضؾؾفام(1)واظؿؽوؼنماظشؽؾيمواظوزقػيمظؾؿدن

م(2)( Dioxides Theory)غظرؼةذدوطدقادسذذ-1-2-3-2-1

 اظذي الأحاديماظؼؾب الأصؼي اٌلؼط ذات اظدؼـاعقؽقة بزططماٌدؼـة سؾقه أرؾق بزططاً دوطلقادس اظقوغاغي اٌفـدسماضترح

ممممممممممممممم:ؼؾي طؿا اظعؿراغياظؿطورم دوطلقادسمسؿؾقة الاواه،وؼصور إيدمبزططمروظيمأحادي اٌدؼـة ونمو تطور سـد ؿقولؼ

 اظذي اظـفري اظلرران تماثل بطرؼؼة ونمىمضؾؾفا وتطور حدؼـة عدؼـة إيد هوظت فيماٌاضي وجدت اظتي الادؿاتقؽقة اٌدؼـة

ماظوضع ظؿصققح حقداظو والأدؾوب جلؿه، ؼؾؿفممػقؽل  اظطؾقعي حلماظؿطور سن اظؾقث ررؼق سن ؼؿقؼق أن يمؽن ػذا

ماظدؼـاعقؽقة ضؾب وأن ظؾؿدؼـة مواظؿطور عع ؼؿلاءم أن يجب اٌؿطورة(، )أي اٌدؼـة  الأضلام إيد اظؿلؾل دون اظدائم، اظـؿو

 في سؾقه دقؼع دابؼاً،واظذي ظه ٌكصصا المحور اعؿداد سؾى ؼؿطورمبحرؼة أن يجب اظؼؾب وػذا الأخرى، اٌكصصةمظلأشراض

م.(8-2رضمم)مباظشؽل عوضح ػو طؿا صؼط اواهمواحد في اظلاحق تطوره الاسؿؾار في الأخذ عع ظؾؿدؼـة، اٌرطزي اظؼؾب اظؾداؼة

م( Victor Gruen Theory)ذغظرؼةذصقؽتورذجرؼنذ-1-2-3-2-2

 الاغؿػاع فيمالاسؿؾار واضعاً الإغلاغقة اظؾقؽة برؿوؼات صقفا تضم حضرؼة ٌدؼـة صقؽؿورمجرؼنمتصوراً اظعؿراغي اٌكطط وضع

م اياظقة. اٌدن عن اظؽـير بـاء في اٌلؿكدعة عن بؽـير أبلط عؿوصرة تؼـقات سؾىماسؿؿد باٌلطقاتماًضراء،مطؿا

رضمم اظشؽل ضحأطـر،موؼو سدد سؾى تطؾقؼه يمؽن باظطؾع وظؽن غلؿة(، )عؾقونم2عنم ؼؿلظف بذؿؿع سؾى وظؼدموضعماظـؿوذج

مغلؿة(معؽونمعنمسددمعنماظؿفؿعاتمايضرؼهماظصغيرةمحولمضؾبمواحد. عؾقون 2تعدادهم) لمجؿؿع (ماظـؿوذج2-9)

معنم اظلؽـقة اٌـطؼة اظؽبرى،متؿلظف باٌدؼـة الأوصال عترابطة وظؽـفا عـػصؾة عـارق ثلاثة (مصقوضح11-2أعاماظشؽلمرضمم)

مبه يحقط واظذي ضؾبمعرطزيمعنم تؿؽون عدؼـة وطل .اظؽبرى اٌدؼـة حول ؾفاؼؿفؿعمط حضرؼةأومعدنمصغيرة، بذؿؿعات

 . حضرؼة عـارق ثلاث عن عدؼـة طل خضراء،موتؿؽون حةعلا

                                                           

198.-,USA, PP 203Publishers-Universal , gy: Evolution of Urban FormsUrban Paleontolo ,2008,Dihua Yang ,Ming Tang 
(4)

 . 

http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Dihua+Yang%22
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  ةوالتكنولوجي ةوالاقتصادي ةظل التطورات العمراني ىف ةقلب المدين

 

   يه     لتوزيع     استعمالات    الأراضي لقلة المدينه المصريهدراسه    تحليل       

 

 ىالفصل الثــان

 

 ةلقلة    المدين    ةالخلفيات    النظري     - الأول  الباب   

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 

  

  

 

H.ll, USA,P 101.-, The Mcgraw Time sever Standards for Urban DesignAlan Plattus, Donald Watson, Robert Shibley, 2003,  Resource: 

م

م

م

م

م

م

م

م

م

    

 

م

م

م

م

م

م

م

م

م
م

م

م

م

 

, Van Nostrand Reinhold Co., USA, P 205.Centers for the urban environment: survival of the cities Victor Gruen, 1973, :Source 
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  ةوالتكنولوجي ةوالاقتصادي ةظل التطورات العمراني ىف ةقلب المدين

 

   يه     لتوزيع     استعمالات    الأراضي لقلة المدينه المصريهدراسه    تحليل       

 

 ىالفصل الثــان

 

 ةلقلة    المدين    ةالخلفيات    النظري     - الأول  الباب   

ذأنماطذاظتطورذاظعؿراغيذظؼؾبذاطدؼـهذذذ-1-2-3-3

ـةمتؿشابهمخصائصمأنماطمتطورمضؾبماٌدؼـهمععمأنماطمتطورماظؽؿؾةماظعؿراغقة،مبمعـىماغهمسـدعامؼؽونماظؼؾبمدائرىمتؽونماٌدؼ

،طؿامؼوضقفام()دائرؼةم،وإذامطانمظهمأىمذؽلمصانماظؽؿؾةماظعؿراغقةمتؿؾعمظه،أعامأنماطمتطورمضؾبماٌدؼـهمصؿلخذمثلاثةمأنماطم

م(.11-2ذؽلم)

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

() 

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

() 

 اظـؿطذالأولذ)ذاصؾؼى(ذ-1-2-3-3-1

مصىم مطؿا ماظعؿراغقة ماظؽؿؾة منمو مؼؿعارضمعع مػـا ماظؼؾب نمو

ماٌؽرعه، ماٌشؽؾةمعـطؼةمضؾبمعؽه مويمؽنماظؿغؾبمسؾىمػذه

سنمررؼقمسؿلمأصابعمعشعة،حقثمتلؿىمصفواتمسؿراغقةم

م مأو ماٌرطز معن معشعة مأصابع مذؽل ماظؼؾبمسؾى يمؽنمصقؿؿد

ماظغيرم مالاواػات مبعض محلاب مسؾى مظؾـؿو ماواه خؾق

م(.12-2ػاعة،طؿامؼوضقفامذؽلم)

ذاظـؿطذاظثاغىذ)اظـؿوذاظشرؼطي(ذ-1-2-3-3-2

ظؽؿؾةمؼـؿوماظؼؾبمصىماواهمبرورىمذرؼطيمأومأطـرموتـؿوما

معنمأطػلم مصىمغػسمالاواػاتم،وػو محوظه ماٌؿؿدة اظعؿراغقة

مغهميجؿعمبينماٌروغةمصىماظعلاضةمبينماظؼؾبمواٌدؼـةمواظـؿوماظلاغفائى.أالأنماطمظـؿومعـارقمضؾبماٌدؼـه،مإذم

                                                           

 

.

 

 

 

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

ذ

(0)
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  ةوالتكنولوجي ةوالاقتصادي ةظل التطورات العمراني ىف ةقلب المدين

 

   يه     لتوزيع     استعمالات    الأراضي لقلة المدينه المصريهدراسه    تحليل       

 

 ىالفصل الثــان

 

 ةلقلة    المدين    ةالخلفيات    النظري     - الأول  الباب   

ذاظـؿطذاظثاظثذ)إضاصةذعراطزذجدؼدة(ذ-1-2-3-3-3

 مأنمصؼدتمػذهماظعؿؾقةمبرؼؼفامغؿقفةماظضغطمسؾىماظؼؾبمواظؾـقهماظؿقؿقهطانماظؼؾبمضديمامؼلخذمعوضعامعؿودطامداخلماٌدؼـةمإيد

مؼؾؼىماظؼؾبماظرئقلىمبرؿػظامبملاحؿهموؼؿمماظـؿومبنضاصةمعراطزم اٌؿفاظؽة،مظذظكمطانمايلمػومعراطزمجدؼدةمأخرىم،وػـا

مدؼـةمظـدنمواٌراطزماًارجقهم.م(معراحلمنمومضؾبمع13-2بعقدةم،وؼؿؿقزمػذاماظـؿطمبواضعقؿهمودفوظةمتـػقذه.،وؼوضحمذؽلم)

م(Social Development)اظتطورذالاجتؿاسيذذ-1-2-4

تلثرمالمحؿوىماظوزقػيموعلاحةماظؿؽوؼنماظشؽؾيملهقاطلماٌدنماظعؿراغقةمباٌؿغيراتماظػؽرؼةمالإجؿؿاسقهمواٌؽاغقةماظزعاغقةممممممم

مم:()طؿامؼؾيويمؽنمسرضمعراحلماظؿطورماظؿاريخيمالإجؿؿاسيمظؾؿدنم

 مرداءماظؼقممايضارؼةماظتيمؼؼؾؾفاماظعؼل.مإعرحؾةمعػفومماظػؽرماظدؼنيمفيم

 .عرحؾةمعدنمايضاراتماظؼديمةماظتيماسؿؿدتماظشؽلماظدائريمواظؾقضاويمعـلماٌدؼـةماظعربقةمالادلاعقةماظؿؼؾقدؼةم 

 ،صظفرتموزائفماجؿؿاسقةمجدؼدةممعرحؾةمعػفومماظؿطورمالاجؿؿاسيماظذيمجاءمغؿقفةمتلثيرمصؾلػةماظؿارؼخمفيمسؾممالاجؿؿاع

ذعاسيمٌواجفةمعؿطؾؾاتماظؿغيرمواظـؿومفيماظعلاضاتمالاجؿؿاسقةمطؿقولمنمطماٌدؼـةمعنماظـؿطماظشؾؽيماٌؿعاعدمايدماظـؿطمالا

ماظتيمتزاعـتمععمزفورمغظرؼةمدارونمواظتيمتمقزتمبفامعدنمسصرماظـفضة.

 دتماظعلاضاتمأغؿقفةمظؾؿطوراتماٌؿلاحؼةمايدؼـةمواٌعاصرةماظتيمعرحؾةمزفورماظؿـؿقةمالاجؿؿاسقةمواظؿكطقطقةماظشاعؾةم

الاجؿؿاسقةماىدؼدةمايدمزفورماياجةمايدماٌوازغةمبينماٌواردماظؾشرؼةمواظطؾقعقةماٌمثرةمفيمحفمماظؿـؿقةماٌؽاغقةماظعؿراغقةم

ماظلؽاغي مونموػا مظؾيرجسمواظم،ظؾؿدن ماٌرطزؼة ماظدوائر مطـظرؼة مػواؼتموالأصظفرتمغظرؼاتمجدؼدة ملهوعر مغوؼهؼطاسقة

 اٌؿعددةمٌؽـزيماظتيمزفرتمخلالماظـورةماظصـاسقةموعامبعدػا.م

ذاظتغيراتذالاجتؿاسقهذواظدؽاغقهذظؼؾبذاطدؼـهذ-1-2-4-1

لماٌدؼـةمتـؿومبادؿؿرارموأنماطمايقاةماظلائدةمتؿؾدلموتؿغيرمبطرؼؼةمتؿزاؼدموتيرتفامؼوعاًمبعدمؼوم،وفيمزلمػذهمايؼائقمتؿواص

ػفرةماظلؽانمالأصؾقينمعنمأحقائفمماظؼديمةمإيدمالأحقاءماىدؼدة،موععماغؿؼالماظلؽانمالأصؾقينموتػؽكماظترطقؾةماظلؽاغقةمؼؾدأم

م مصشقؽاً مؼؿغؾغلمذقؽاً ممداخلاظؿدػور مضؾبماٌدؼـة،مإذملامؼؼؿصر ماًدعاتممالاغؿؼالأحقاء متؿؾعفم سؾىماظلؽانمالأصؾقينموإنما

م.صؿؼلمأػؿقؿفاممهسؾيمضؾبماٌدؼـمؼمثرممام،والادارؼهمـؼاصقةالاجؿؿاسقةمواظموالأغشطة

أحقاءمضؾبماٌدؼـة،مطؿاممػؿالالإمدادو،ماظؾقؽهماظعؿراغقهمفيمتؾكماٌـارقتدػورممفيالهفرةمعنمضؾبماٌدؼـةماظؼدؼمممتتلؾؾوظؼدم

مالأ موإغؿشار ماٌرورؼة مايرطة مظؽـاصة مغؿقفة مضؾبماٌدؼـة مفيمأحقاء ماىوار متػؽكموحدة مبشؽلمسشوائيمضدمأن ماظؿفارؼة غشطة

مأحدثمخؾلًامطؾيرمفيماظـلقجماظعؿراغيملهذهمالأحقاء.

نمػفرةماظلؽانمػيماٌشؽؾةمالاجؿؿاسقةمالأويدماظتيمتعاغيمعـفامالأحقاءماظؼديمةمفيمضؾبماٌدؼـه،مواظتيمأدتمبدورػامإيدمإػؿالمإ

فيمتلدؼةموزقػؿفاموفيماظؿؽقفمععماٌلؿوؼاتمواٌعاؼيرماىدؼدةمموصشؾفاػذهمالأحقاءموسدمماظعـاؼةمبفا،موػومعامأدىمإيدمتدػورػام

مبعدمأنمطاغتمػيماظؼؾبماظـابضمظؾؿدؼـةمواظشاػدماييمسؾىمحضارتفامورضقفا.

م

                                                           

,Canada,P 73.City of Toronto, Community Consultation , A Social Development Strategy for the City of Toronto .),2001,Toronto(Ont 
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   يه     لتوزيع     استعمالات    الأراضي لقلة المدينه المصريهدراسه    تحليل       

 

 ىالفصل الثــان

 

 ةلقلة    المدين    ةالخلفيات    النظري     - الأول  الباب   

  :()وعنمأبرزماظعواعلمفيمغزوحماظلؽانمعنمأحقاءمضؾبماٌدؼـةمعامؼؾي

 مـؿارمالأرضمأومهوؼؾفامإظيمالإدؿكدامماظؿفاري.سواعلموارؼةموادؿـؿارؼة:عـلمارتػاعمأدعارمالأرضمواظرشؾةمفيمادؿ

 محقاءماىدؼده.سواعلماجؿؿاسقةم:مضصورماًدعاتمالاجؿؿاسقةمواظرشؾهمفيمالإغؿؼالماظيمالأ

 .سواعلمعرورؼه:مطالإزدحامموإخؿـاقمايرطةمواٌرور 

 واظؿشفير.ماًدعاتماظعاعةمعـلماظـظاصةغؼصمسواعلمبقؽةموخدعقة:ممالإزساجمواظضوضاءموتؾوثمالهواءمو 

 .سواعلمسؿراغقةم:متداخلمإدؿعؿالاتمالأراضيموإغعدامماٌـارقماٌػؿوحة 

 

م

م

م

م

 

مممممممممممممممممممممممممممممم
م\

ذذواظتجاريذادياظتطورذالإضتص-1-2-5

(Economic Development and Trade)ذ

ضدمذفدتماظػترةمالأخيرةمبذؿوسةمعنماظؿطوراتمالإضؿصادؼةم

م موسؾيماواظتي ماظعؿراغقة ماظؾقؽة مسؾي مواضح مبشؽل غعؽلت

متطوراتم مثلاثة موػـاك موالإدؿكداعات، مالأغشطة توزؼع

ماٌدؼـة مأثرتمسؾيمدؼـاعقؽقاتمنمو مطؾيرة وطانمم()اضؿصادؼة

م-اٌدؼـةموػي:مضؾبمهولملهامتلثيراًمطؾيراًمسؾي

 م(اظؿقولمإظيماضؿصادماظعوٌةGlobal Economy).م

 زفورماضؿصادؼاتماٌعؾوعاتموالإدارةمواظؿقولم       

 عنماظصـاساتماظؿؼؾقدؼةمإظيمصـاسةماٌعؾوعات.

 (اظـورةماظؿؽـوظوجقةمTechnologicalمRevolutionم)م

                                                           

 

Alternative Economic Development and Urban Regimes,Sage Publications   ,Reconstructing City Politics., 1997, David L. Imbroscio 

London, UK.,PP 86-88.                                                                                                                                                                  
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 ىالفصل الثــان

 

 ةلقلة    المدين    ةالخلفيات    النظري     - الأول  الباب   

 :م()وعنذثمذزفرتذبعضذاطشاطلذاصدؼثةذفيذضؾبذاطدؼـةذوػي

 (اٌرطزؼةDecentralization.مواظتيمتعنيماغؿشارمالأغشطةمالاضؿصادؼةمبعقداًمسنمضؾبماٌدؼـة) 

 (عامبعدماظصـاسةمDe-industrializationموػيماظؿقولمفيمنمطماظعؿاظةمعنماظصـاسةمإظيماًدعات،موأحدماظؿطورات) 

 الاضؿصادؼةمايادثةمػومزفورماظشرطاتمعؿعددةماىـلقاتمحقثمؼؽونمالاسؿؿادمصقفامسؾيمالاتصالات،موطؿامؼؿضحمظـامممممم

م-:تشؿلمعامؼؾي(مصننمعظاػرماظؿطوراتمالاضؿصادؼهم15-1عنمذؽلم)

  (Changes In organization)ذسؾيذعدتويذاطؤدداتذاظتغيرذ-1-2-5-1

م مػذه معـل مإظي مالاضؿصادؼة ماظعوٌة مأدت مسؾيمم(،De–Industrialization)صؼد متترطز مدابؼاً مطاغت مواظتي ماٌدن مبعض في

اظصـاساتماظؿؼؾقدؼة،مثممزفرتمبعدمذظكمذرطاتمتؼوممسؾيمتؼـقةمتؽـوظوجقةمساظقة،وظقلتمبحاجةملأنمتؽونمباظؼربمعنم

مفيما متؽون مأن مأو مضؾبماٌدؼـة، معـارق مسن مبعقداً معوضػفا مؼؽون مأن مدائؿاً متػضل مععين،بل مبمؽان معرتؾطة مأو ماظرئقلقة ظطرق

م(Foot – Loseالأرراف،صفيمشيرمعرتؾطةمباٌؽانم)

ذ (ذChanges In Demand For Land)ذاظتغيرذفيذاظطؾبذسؾيذالأرضذ-1-2-5-2

مإظيمادؿفاظ مظؽلماظػرصموالإعؽاغقاتماٌؿاحةمظؽيمتطورمعنمأداءمؼدمأدتماظؿطوراتمالاضؿصادؼة موادؿغلالها بةماظشرطاتملها

لأنمأغشطةمالإغؿاجموالإدارةمواظؿوزؼعمم(Multi Location Firmsالإغؿاجمواظؿوزؼع،وباظؿاظيمزفرتماظشرطاتمعؿعددةمالأعؽـةم)

اجموساٌقؿهمإظيمزفورمعرطزؼةمإدارؼةموزفورمظقسمعنماظضروريمأنمتؿواجدمفيمعؽانمواحد،موضدمأديمالإغؿشارمفيمأعاطنمالإغؿ

ضواغينمجدؼدةملإضؿصادؼاتمجدؼدة،مثممبدأتمتظفرمػذهماٌـارقمالإدارؼةماىدؼدةمفيمضؾبماٌدؼـة،مإعامفيماٌـطؼةماٌرطزؼةمأومفيم

ات،وتؼوممسؾيمتؼـقةماٌـارقماظلؽـقةماظؼرؼؾةمعنماٌـطؼةماٌرطزؼة،وأصؾقتمػذهماظصـاساتمايدؼـةمترتؽزمسؾيماضؿصادماٌعؾوع

(،موػؿامعراطزم16-1تؽـوظوجقةمساظقة،وضدمأصرزتمػذهماظؿطوراتمالاضؿصادؼةمغوسانمعنماٌـارقماظعؿراغقةمطؿامؼؿضحمعنمذؽلم)

مم(Techno pole)(موعراطزماظؿؼـقهماًارجقهمEdge Cityالأسؿالماًارجقةم)

م

مم

م

م

م

م

 

ذ(Edge City)ذعراطزذالأسؿالذاضارجقةذ-1-2-5-2-1

 غشلتمػذهماٌراطزمتؾؾقةمظؾقاجةمظؾؿؾاغيمواٌـشكتمطؾيرةمايفممواٌلاحة،مواظتيملاميمؽـفامأنمتؿوصرمفيمضؾبماٌدؼـة،موتعؿبر

                                                           

, Comparative Perspectives on Urban Development,Power and City Governance and Alan DiGaetano,1999,John S. Klemanski  

    University of Minnesota Press,USA.,PP120-315.   

 
 مراكز الأعنال     
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 الاقتصاديةذالتطورات

 

 
 مراكز التقنية 

 الخارجيه    

 

 

 

 

 

 الاقتصاديةذالتطورات

 

http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22John+S.+Klemanski%22
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 ةلقلة    المدين    ةالخلفيات    النظري     - الأول  الباب   

مػيماظـؿوذجماىد ماٌراطز ماظعؿراغقةػذه مظؾؿراطز م،موهؿويمسؾيمأبراجماٌؽاتب،مNew form of urban centers)()ؼد )

موأعاطنماظؿلوقمواظترصقهمبالإضاصةمإظيمالمحلاتماظؿفارؼةمدواءماظصغيرةمأوماظؽؾيرة.

ويموبقؽةمسصرؼة،موتؽؿنمأػؿقةمػذهماٌـارقمفيمتوصيرمبقؽةمآعـةمععمتوصيرمالإعؽاغقةمظؾـاسمظؾلؽنمبجوارمأعاطنمسؿؾفممفيمعلؿم

ضؾبماٌدؼـةمعامزاظتمهؿػظمبمقزةماظؿؼاربمواظؿفؿعمظلأغشطةمالاضؿصادؼة،مإلامأنماظؿؽـوظوجقامحررتمضطاعممةوإنمطاغتمعـطؼ

الأسؿالمعنمالإرتؾاطمباٌؽان،موػذامؼمديمإظيماغؿشارمالأسؿالمفيماٌدؼـةمطؽل،وعنمثمميمؽنمأنمتصؾحمعـطؼةمضؾبماٌدؼـةمواحدةم

،وظؽنم() ،بعدمأنمحلمالارتؾاطمبينماظعؿلمواٌؽان(Metropolis)ماٌؿواجدةمفيماٌدؼـةماظؽؾيرةم(Edge Citesنماظـ)عنماظعدؼدمع

مضطاساتمالإدارةمواٌؽاتبمواظتيمهؿاجملإتصالمعؾاذرمدؿظلمفيمضؾبماٌدؼـة.عنمعنمجفةمأخرىمصننمطـيرم

ذ(Techno pole)ذعراطزذاظتؼـقةذاضارجقةذ-1-2-5-2-2

مواظؽؾيرةموػيماٌر ماظؿؼدم،موهؿويمسؾيمالأسؿالماظصغيرة مساظقة متؽـوظوجقة ماٌؿكصصةمفيماظصـاساتماظتيمتؿطؾبمتؼـقة اطز

م.()وتمؿازمباٌؾاغيماظػكؿة،موحلنمتـلققماٌوضع،مبالإضاصةمإظيمذؾؽةمعنمالاتصالاتمساظقةماظؽػاءةم

ذ(Mxd's Development) زاػرةذاطراطزذعتعددةذالادتعؿالاتذ-1-2-5-3

ماظقوممصؾدأتمتظفرمعـارقمفيم مفيمأررافماٌدن،وطاغتمعؿكصصةمفيميذقعمأغواعماظؿفارة،أعا تواجدتماٌراطزماظؿفارؼةمضديماً

متؾكماٌراطزمذاتمالادؿكداعاتماظؿفارؼةممضؾبماٌدؼـةمأؼضاً ماظؿفارؼةمبلغفا ماظؿفاري،وؼؼصدمباٌراطز مالادؿكدام ؼغؾبمسؾقفا

م،اظتي دارمعنمضؾلمجفةمواحدةمصؼطت،ملهذاماظغرض،موهوبزططمهوعصؿؿمهد،مبذفزاٌؿـوسةموالمجؿؿعةمهتمدؼفمواح

 :()سـاصرمأدادقةمػيتؿعاعلمععهمطوحدهمواحده،موتؿؽونماٌراطزماظؿفارؼهمعنمسدةم

 .اٌوضعماٌـادبماٌؿؿقزماظذيميحؼقمدفوظةماظوصولمإظقهمظؾؿرطؾاتموظؾؿشاةمأؼضاً،ععمهؼققماظؿودعةماٌلؿؼؾؾقةم 

 اطنمالإغؿظارماٌطؾوبةمفيماٌوضعمغػله،ععمدرادةمعلاصةمديرمآعـةموضصيرةمظؾؿشاةمبؼؾبماٌدؼـةم.توصيرمأع 

 .مصراغمععؿاريمٌؾنيمأومبذؿوسةمعؾانمبزصصةمظلادؿكداعاتماظؿفارؼة،ععماظؿـوعمفيمالإدؿكداعاتموودائلماظعرض

 اىؿالماٌعؿاريماٌطؾوب.عراساةماظـواحيماظؾقؽقةموتلثيرػامسؾيماٌوضع،طاٌـاخمواظشؿسمععمهؼققم 

(مواظتيمهؿويمسؾيمالادؿعؿالاتمMxd's Developmentوبعدمزفورماٌراطزماظؿفارؼة،زفرتماٌراطزمعؿعددةمالادؿعؿالاتم)

مواٌـطؼةم ماظؿفارؼة ماٌراطز مبين ماٌـاصلة مضضقة متـاوظت ماظتي ماظلابؼة مبعضماظدرادات مواٌؽاتب،وػـاك مواظترصقفقة اظؿفارؼة

م.() بماٌدؼـة،موحاظقاًمهاولمعـارقمضؾبماٌدؼـةمجذبماظعؿلاءمواظزائرؼنمإظقفااٌرطزؼةمبؼؾ

ذذذذذذذ(ذذذذذ centersSecondary)ماطراطزذاظثاغوؼهذ-1-2-5-4

مواظترصقفقةم مواظؿعؾقؿقة مظلأشراضماظؿفارؼة ماظداخلمإظيمضؾبماٌدؼـة مفيمادؿؼطابماٌرور معمثراً مطؾيراً مدوراً ماظـاغوؼة مظؾؿراطز إن

م.()واظصققةمواظـؼاصقة

                                                           

Suzanne J. Murdico,2003, Possibilities and Problems in America's New Urban Center, The Rise of Cities, Rosen Classroom,USA,P25. 

314.-,Presscott, AZ,USA,PP254 Anchor Books ,ife on the new frontier, LCity EdgeJoël Garreau,1991,

, Presscott, AZ, USA,P189.PM Press, City EdgeSin Soracco,2012, 

erdam , Holand, P.311.Amest Cengage Learning,,  Concepts and Strategies : Marketing,2006,  Ferrell and O.C.  William M.Pride 

.21op.cit.,P1 , The Central Business District Raymond E. Murphy, 

 

http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Suzanne+J.+Murdico%22
http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Suzanne+J.+Murdico%22
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 ةلقلة    المدين    ةالخلفيات    النظري     - الأول  الباب   

تموؼؿوضفمناحمػذهماٌراطزماظـاغوؼةمفيمبدػقضمحفمماٌرورماظداخلمإظيمضؾبماٌدؼـة،أعامفيماٌدنماىدؼدة،مصؿؽونماظعلاضةمذا

ماظذيميمـلمفيمسددم ماظؽم مػـا مباظؿدرج ماظلؽنيم،واٌؼصود ماظؿفؿع مإظيمعرطز مضؾبماٌدؼـة موتوزؼعفا،عن مػرعيمظؾؿراطز تدرج

م.()اظلؽانماٌكدوعينمواظؽقفماظذيمؼؿضحمعنمخلالمعاميحؿوؼهماٌرطزمعنماًدعات

مامؼلتي:ويمؽنمتؾكقصمتلثيرماظؿطوراتمالاضؿصادؼةمايادثةموسلاضؿفامبؼؾبماٌدؼـةمصقؿ

 .مزفورماظشرطاتمعؿعددةماىـلقاتمواظتيميمؿدمغشارفامإظيمجفاتمسدؼدةمشيرمعرتؾطةمباٌؽان

 مإعؽاغقةماظػصلمبينمالأغشطةمأديمإظيمغوسقةمعنمحرؼةمالاخؿقار

 زفورماظطؾبمبصورةمجدؼدةمعنماٌـارقماظعؿراغقةمعـل 

 (.Edge City and Technophobe) ممممممم

 سؿوعاً،موخاصةمفيمضؾبماٌدؼـة.مزؼادةماظطؾبمسؾيماٌؽاتب 

 (إعؽاغقةماظؿعاعلمععماٌدنماظؽبرىماظعاٌقةمGlobal Cites.) 

 مادؿكداممصؽرة(Techno pole)طلحدمآظقاتماظؿـؿقهمالإضؾقؿقه 

ذواطعؾوعاتيذاظتطورذاظتؼنيذ-1-2-6

(Development of information technology) 

 سؾىمثلاثةوذظكماعىماٌؿلارعمؼؿلممسصرماظؿؼدمماظؿؼـىمواٌعؾوعاتىمباظؿـ

ماظعؿادمبذال وػىماظعؿادموالإتصالاتمواظبربذقات،مصػى براورمرئقلقة

 اظشكصىمإيدمايادب ،حدثتمغؼؾةمغوسقةمعنمايادبمالآيدماظضكم

مالمحؿول، مايادب مالهائلثم ماظؿطور متؼدمموؼؿؿـل ذاطرةممبـاءمفي

ظعؿؾقاتمايلابقةمالآيدمووحدةمععاىؿهماٌرطزؼةمماظؿىممتؼوممباايادبم

.()واٌـطؼقة
                                                                              

م()

ماظـوسقة مصىمبذالمالإتصالاتمصؽاغتماظـؼؾة م)أعا ماظـققؾة مالأظقافماظضوئقة مذاتماظلعةمFiber Optics،ػىمصىمإدؿكدام )

ماظؿؼـقةم ماًروجمسن مػذا مواٌعرضمظؾضوضاء،وؼؿقح ماظلعة ماظؽفربائىمبردود ماظؿقار مادؿكدام معن ماظؾقاغاتمبدلًا مظـؼل اظعاظقة

م مبايجاد متوجت مالآظقة موايوادب مالأظقاف مبين ماظؿكظف ماٌؿقزات،حقث معن معؿلع معدى مظلأظقاف ماظشؾؽةماظؿؼؾقدؼة رػرة

واظؿىمأصؾقتمبحقمغاصذةمالإغلانمسؾىمساٌهماظصاخبموودقطهماىدؼدماظذىمؼرىمعنمخلاظهمواضعهمم(Internetاظعـؽؾوتقةم)

موؼؿعاعلمععهمويمارسمصقهمسنمبعدمععظممأغشطؿهماظعؾؿقةمواظذػـقة.مصعنمبعدم،ؼلترجعماٌعؾوعاتموؼـشرػام،ؼشترىموؼؾقعم،

قمماظصداضات،موؼـؼلمحضورهمدونمترحالمظقشاركمالآخرؼنمؼعؾمموؼؿعؾمم،ؼمثرموؼؿلثرم،ؼؿػاوضموؼؿلاعرم،ؼعؼدماظصػؼاتموؼؼم

م .()أحداثفمموأسؿالهمم
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 ىالفصل الثــان

 

 ةلقلة    المدين    ةالخلفيات    النظري     - الأول  الباب   

م

م

م

م

م

م

 

م

م

م

م

م

م

م

دؿكداممايادبمامالآيدمصؼدمتطورمأعامبرورماظبربذقاتم،صؼدمطانماظػقصلممصقهمػومرؾقعةمالإدؿكداعاتماظلائدةمظـظممايادب

مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممموعنم(ProcessingمInformationإيدمآظةمٌعاىةماٌعؾوعاتم) (Data Processionالآيدمعنمآظةمضكؿةمٌعاىةماظؾقاغاتم)

مبـوكماٌعؾوعات.ممغظممدسمماظؼرارموػىمأبرزمأعـؾةمتطؾقؼاتمععاىةماظؾقاغاتم

م) مالإصطـاسي ماظذطاء مسؾم متطور معع مايادبمالآيد ماٌعارفمممممAI Artificial Intelligenceوإرتؼتمآظة مٌعاىة مآظة مظؿصؾح مم(

(KnowledgeمProcessing)،موؼعدماظذطاءمالإصطـاسىمعنماظعؾوممحدؼـةماظعفدماظؿىمبدضعمظعؿؾقةماظؿطوؼرماٌلؿؿرمععؿؿدةم

مExpert) اٌعرصةموغظؿفاماًؾيرةالأصقمعػفوممػـددةممصىزفرمبمالآيد،موغؿقفةمظعؾمماظذطاءمالإصطـاسىمصىمذظكمسؾىماياد

Systems)مسؾيموتوايدمزفورماظـظمماظذطقةمإيدمغظممذطقةموذاتقةملهاماظؼدرةرىمعؿعؾؿةمعـهموعػقدةمظه،اظؿىمهاطىماًؾيرماظؾشم 

مةموتؿعؾممتؾؼائقاًمعنمواربفامطؿامتؿعؾممعنمعؿغيراتمعاميجرىمحولهامسؾيمتطوؼرمغػلفامبـػلفاموتؿؽقفمععماظؾقؽةمالمحقط

موطانمالإغؿؼالمعنماظؾقاغاتمإيدماٌعؾوعاتمثممإيدماٌعارفمظهمدورمبارزمصىمذظكماظؿطورمالهائلمسؾىمعلؿوىماظبربذقاتم.

إصتراضقةمعنمخلالمعامؼعرفمبؿؼـقةموعنماظذطاءمالإصطـاسىمإيدماظعوالممالإصطـاسقةمحقثمتلعىمتؼـقةماٌعؾوعاتمظؾـاءمسوالمم

وذظكمإعامعنمأجلمبراطاةمسالمماظواضعمأومإضاعةمسوالممإصتراضقةملاوجودملهامصىمدغقامم(Virtual Realityاظواضعمالإصتراضىم)

م()اظواضعموعؿقررةمعنمضقودهموضواغقـه

                                                           

 

 اظتطوراتذاظتؽـوظوجقة

 ذبؽةذالاغترغت

 

 اظثورةذاظرضؿقةذ

 

 أغظؿةذالاتصالات

 

 اصادبات

 

 الأجفزةذاظرضؿقة

 

 اظبرؼدذالإظؽتروغي

 

 اظتصػح

 

اظتجارةذ

 الإظؽتروغقة

 

 اظـشرذالإظؽتروغي

 

 اظتطوراتذاطدتؼبؾقة

 

تقديرذاظتعاعلذسبرذ

 ذبؽاتذالاتصالات

 

ذتخػقضذادعار

 الأدواتذاظتؽـوظوجقة

 

امذدفوظةذادتخد

 ذاصادبذالآظي

 

اظتودعذفيذ

 ادتخدامذاظؾغات

 

تؽـوظوجقاذاظذطاءذ

 اظصـاسيذ

 

تؼؾقلذحجمذ

 الأجفزةذاظرضؿقة

 

غظمذاطعؾوعاتذ

 اشغراصقة
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 ةلقلة    المدين    ةالخلفيات    النظري     - الأول  الباب   

م(technology The impact of communication)ذتأثيرذتؽـوظوجقاذالاتصالاتذسؾيذضؾبذاطدؼـةذ-1-2-6-1

مإنمعنمأػممزواػرمتلثيرمتؽـوظوجقامالاتصالاتمسؾيمضؾبماٌدؼـةم

ػيماظؿغيرمفيمادؿعؿالاتمالأراضيموزاػرتيماظؿلوقمواظعؿلمعنم

مم.(19-2بعدم،طؿامؼؿضحمعنمذؽلم)

ذاظتغيرذفيذادتعؿالاتذالآراضيذذذ-1-2-6-1-1

مالاتصالات،تلثرتم موتؽـوظوجقا ماٌعؾوعات مظـورة غؿقفة

مأداءم مأدؾوب متغير مبلؾب ماٌدؼـة مبؼؾب مالأراضي ادؿعؿالات

الأغشطةماًاصةمبفا،حقثمأصؾحمعنماٌؿؽنمأداءمتؾكمالأغشطةم

مم:وػـاكماواػينميمـلانماظؿغيرمفيمادؿعؿالاتمالأراضي اظؽتروغقا

مدؿؼلمالاساهذالأول وتزدادم :ؼريمأنماظؽـاصةماظعؿراغقةمسؿوعاً

مبلؾبماظؿؼؾصماظـاتجمعنماظػراغمماظعؿراغيمحقثم اٌدنماغؿشاراً

ذ.ذذذذذذذذذذ(2)ذتمديمالأغشطهمعنمخلالماظودائلمالإظؽتروغقة

حدوثمترطقزمسؿراغيمربمامبؽـاصةمساظقةموذظكمالاساهذاظثاغيذ:

واظتيمتلؾبمفيموجودمالادؿعؿالمفيم (Social and HumanمNeedsالاحؿقاجاتمالاجؿؿاسقةمم)هتمتلثيرماظضغطمواظطؾبمو

ماظػراغماظعؿراغي،وربمامغريمهرطاًمبسومضؾبماٌدؼـة.

ذ(Teleshopping)مبعدذسنزاػرةذاظتدوقذذ-1-2-6-1-2

م:()ماكمغوسانمعنماظشراءمبفذهماظطرؼؼهوتعنيمادؿكداممأجفزةمالاتصالاتمواظؽؿؾقوترموالاغترغتمفيمسؿؾقاتماظؿلوقمواظشراء،وػـ

م(م.Remote Serverحقثمؼؿممبدزؼنماٌعؾوعاتمفي)م(On line Catalogػوم):الأول

م(مباظبرؼدمأومباظقدمععمادؿكدامماظؿؾقػونملإتمامماظشراء.CDوػومتوزؼعماظؽؿاظوجاتمفيمصورةم)م(Off Line Catalogػوم)اظثاغي:

م(4)(lecommutingTe)ذبعدذسنزاػرةذاظعؿلذذ-1-2-6-1-3

ممماممؼؼصدمبفامادؿغلالمأجفزةماظؽؿؾقوترموالاتصالاتمفيمإغفاءماظعؿلمسنمبعدمدونماياجةمإظيماظذػابمظؾوزقػةمبشؽلمعـؿظ

ؼؼؾلمعنمسددماظرحلاتمإظيماظعؿل،موتمطدماظدراداتمأنمػذامالاواهمفيمنمومعلؿؿر،مموخاصةمفيمضطاساتمالإدارةمواًدعات،م

معن مؼؿممىزء مسؾيمطممPart time) اظوضتموععظؿفا مؼعؿؿد مظؾعاعؾينملأغه ماظروحماٌعـوؼة معن مؼزؼد ماظـظام مصننمػذا (،وسؿوعاً

مالإغؿاجموغؿائجماظعؿلموظقسمعنمخلالمداساتماظعؿل.

م-:(5)بعدذسنوعنذاظتأثيراتذاظعؿراغقةذظؾشراءذوظؾعؿلذ

                                                           

 

,P5,UK.& Francis GroupTaylor, Technology,Cities and Civic Networksemocracy:DCyber 1998,,Damian TambiniRoza Tsagarousiano,  

164.-London,UK., PP.114outledge,R,Theory and Implications ,Communication Technology and Social Change,2007,David J. Atkin  

 91. -, Diane Publishing, USA, PP.64Telecommuting in the Twin Cities Metropolitan AreaDiane Publishing Company, 1995,      

  The Impact of Information and Communications, 2008, Real Estate and the New Economy, ThompsonTimothy Dixonm, Bob  

364.-, John Wiley and Sons, USA. PP.287Technology     

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Damian+Tambini%22
http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Bob+Thompson%22
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 ةلقلة    المدين    ةالخلفيات    النظري     - الأول  الباب   

 .ماظؿؼؾقلمعنمعلاحةماٌؽاتبمواظشرطات

 تؾفممظؾعضماظوضتمبعقداًمسنموضتماظذروة.يمؽنمظؾعاعؾينمسنمبعدماظذػابمٌؽا 

 .اظؿؼؾقلمعنمسددماظرحلاتمسؿوعاً،موعنمإدؿعؿالماظلقارةمخصوصاً،مممامؼؼؾلمعنماٌشاطلماظؾقؽقة 

 .ضدمتؿقولماٌـازلمإظيمعؽاتبمخاصةمممامؼزؼدمعنمأوضاتماظراحةمواظترصقه 

 (زؼادةمالاغؿشارماظعؿراغيUrban sprawlوضدمتمديمأنمتصؾحمعـطؼ،)بماٌدؼـةمذاتمأػؿقةمخاصةضؾمة. 

حقثمتؿقحمتمرطزمػذاماظـوعمعنماًدعاتموالاتصالاتمبفا،مواٌلؿكدعينمظؾشراءمواظعؿلمسنمبعدمؼػضؾونماظؿواجدمباظؼربمعنم

مساظقةم معنماًدعاتماٌؿكصصة،مواظعؿلاء،مواٌؽاتبماظؽؾيرة،موعنمثم،مصلؿؽونمػـاكمطـاصة مضرباً مأطـر مظقؽوغوا ضؾبماٌدؼـة

 ـارقمدؽـقةمضرؼؾةمعنمضؾبماٌدؼـة.ووجودمٌ

 أصؽارذاطخططينذحولذتأثيرذاظتطوراتذاصدؼثهذسؾيذضؾبذاطدؼـهذذ-1-2-7

مةبظفورماظعدؼدمعنماظؿغيراتمالإضؿصادؼهموالإجؿؿاسقهمواظـؼاصقهمواٌؽاغقه،متـؾلمبعضماٌكططينمبؿغيراتمجزرؼهمفيمرؾقعةمعـطؼ

وضدميمالاعرطزؼهمظلأغشطهمالإغلاغقهم،اٌلاصات،واظؾؼاءاتمالاظؽتروغقه،ؼالإضاصهماظضؾبماٌدؼـه،متؿؿـلمػذهماظؿغيراتمفيمتلاذيم

م(م.21-2توظدمغؿقفهمظذظكموجفتيمغظرم،مطؿامؼؿضحمعنمذؽلم)

 
م

م

م

م

م

ذتػؽكذاظـدقجذاظعؿراغيذوسدمذاصاجهذظؾتؼاربذاطؽاغيذ-1-2-7-1

م.(2-2ضحمظـامعنمجدولمرضمم)غؿقفهمظؿلاذيماٌلاصاتموزوالمارتؾاطماٌؽانم،مصاغهمهدثمتغيراتمطـيرهم،مطؿامؼؿ

 

 اظتأثيراتذاصدؼثه اصاظهذاظتؼؾقدؼه اظتغيرات

ت
صـا
دـا
ؿـ
اظـ
يذ
ذـ
لا
تـ

 

 زمالأسؿالمسبرماٌلاصاتماظطوؼؾهوصرتماظؿؽـوظوجقامصرصملانا واظؾضائعماظلؽانتعؿؿدمذؾؽةماظطرقمسؾيمحرطةم

 يمؽنماٌعقشهمفيمايمعؽان الإحؿقاجماظيماظؿؼاربماٌؽاغيم

ماظؿؼاربم ماظي مظلإحؿقاج مطـقػه مسؿراغقه تؽوؼـات

 اٌؽاغي

اضؿقلالماظؿؽوؼـاتماظعؿراغقهماظؽـقػهملإعؽاغقهماٌعقشهمفيمأيم

 عؽان

 صؾقهضاصهماظيموزقػؿهمالأاظؾقتمضاسدهمظلاتصالاتمبالإ اظؾقتمعؽانمظؾلؽنمواظراحه
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 ىالفصل الثــان

 

 ةلقلة    المدين    ةالخلفيات    النظري     - الأول  الباب   

مأطـرم الهفرهماظيماٌدنمبلبمتوصرماٌؿطؾؾاتمالإغلاغقه مأعاطن ماظي ماٌزديره مواٌـارق ماٌدؼـه مضؾب معن الهفره

 ػدوءامظؿوصرماٌؿطؾؾاتمالإغلاغقهمفيمأيمعؽان

مم-:عؿضاعهمبلؾبمعامؼؾيماظـؿقفهم:معدنماظؼرنماظعشرؼنمعدنمشير

 ماظؽؾيرهم.تػؽكماظؿؽوؼـاتماظعؿراغقهم

 .اضؿقلالماظؿؽوؼـاتماظعؿراغقهماظصغيرهم 

 .الهفرهمعنمضؾبماٌدؼـهمواٌـارقماٌزديرهماظيمأعاطنمأطـرمػدوءا 

 وعنمػـامؼلتيمغفاؼةمالإحؿقاجماظيمعدنمبعـاصرمبدطقطقهمعؿؽاعؾهم،موعنمثممغفاؼةماٌدؼـهموضؾؾفام.

ي
غـ
رو
تـ
ؽـ
لإظـ
ءذا
ؼـا
ظؾـ
ا

 

ماي مؼعؿؿد مالمجؿؿعات مفي مواظؿؼاربمالإتصال ماٌؿزاعن ضور

 اٌؽاغي.

 الإتصالماظؽتروغقامولاميحؿاجماظيمتؼاربمعؽاغيم.

ماٌزديرهم والأغشطهمالأدادقهمضؾبماٌدؼـهمحاضنمىؿقعمالأسؿالم مواٌـارق مضؾبماٌدؼـه ماظشرطاتمعن اغؿؼال

 شاظقةماظـؿنماظيمعواضعمأخريم.

موصراشاتم محؼقؼقه معؾاغي ماظي مواظشرطات مالهقؽات هؿاج

 رؾقعقهمبحوائطمظؿلفقلمالاتصالمواظؼقاممبالأسؿال

ماٌلاؼينمعنم متربط مالإتصالمسبرمذؾؽاتمعؿعاوغه ؼؿم

موإغفاءم ماٌؾاذر مظلإتصال م،طؾدؼل ماظؽتروغقا الأصراد

 الأسؿال

ذاظـتقجهذ:ذ

بؽةذالإصتراضيذايجادذشرفذوعباغيذاصتراضقهذظلإجتؿاساتذواظـؼاذاتذعرتبطينذبش دتـتجذسنذاظػراغذالإظؽتروغي

ععؾوعاتقهذبدلاذعنذالإتصالذاطباذر،ذوبـاءاذسؾيذذظكذدقػؼدذضؾبذاطدؼـهذوزقػتهذ،ذحقثذأنذاظؾؼاءذداخلذضؾبذ

ذاطدؼـهذ ذضؾب ذدور ذؼـؿي ذمما ذ، ذوالأدفل ذالأرخص ذالإظؽتروغي ذاظبدؼل ذظوجود ذغظرا ذ، ذضروري ذشير اطدؼـه

 الإصتراضيذخلالذصراشاتذإظؽتروغقهذ.
طه
غش
الأ
تذ
تق
تش
ذو
ؼه
طز
عر
الا

 
 وصولماًدعاتمظؾػردموػومجاظسمفيمعؽاغه غؿؼالمالأذكاصمظؾقصولمسؾيماًدعاتمواظؿلوقما

وجودمعـارقمتؼؾقدؼهمظؾعؿلمواظلؽنمواظراحهم،موضؾبماٌدؼـهم

 الأصضلمفيماظعؿلمواًدعاتمسنمباضيماٌـارقم.

ماٌـارقم مسن مبعقدا ماظعقش معن مالاذكاص تمؽن

 .اظؿؼؾقدؼهملإعؽاغقةموصولماًدعاتماظقفمم

 غؼلماظعدؼدمعنمالأغشطهماظيمخارجماٌدؼـهماومداخؾفا تمرطزمالأغشطهمالادادقهمفيمضؾبماٌدؼـهم

مبدػقفم عشاطلمضؾبماٌدؼـهمتؿزاؼد معع ماٌدؼـه مضؾب معشاطل محل مسؾي دؿعؿل

 اظضغط

ذاظـتقجهذ:

ودذفيذأعاطنذتؾكذضعفذاصقاهذاصضرؼهذغتقجهذظترطزذاظعدؼدذعنذالأغشطهذداخلذاطدؽن،ذععذسدمذوجودذأيذضق

ذؽثيرذعنذعشؽلاتذضؾبذاطدؼـه.اظاطداطن،ذصؼدذزاظتذاصاجهذاظيذاظتؼاربذاطؽاغيذ،ذوبذظكذدقتمذسلاجذ

 

 

,Oxford ,UK.Blackwell   ,Society networkthe  of Rise, the eurtlCud nAy, ietcoS, ymonocE: egAn otiamorfnie ht,  7991.,M ,stellsaC -مم
g Association.of the American plannin alnuroJ ,”gninnlaPle bariDes A scitie tcapmoC A r e., 1997 “H n,osrdahicR And on.dorG - 
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 ىالفصل الثــان

 

 ةلقلة    المدين    ةالخلفيات    النظري     - الأول  الباب   

 فيذحاظةذضدرةذضؾبذاطدؼـهذسؾيذاظتؽقفذواظتؽاعلذععذاظتطوراتذ-1-2-7-2

م(م:م3-2فيمػذهماياظه،هدثمتغيراتمطؿامؼؿضحمظـامعنمجدولم)

 اطتغيرات
عظاػرذ

 اظتغقير
 اعؽاغقاتذاظتؽقف

ت
ت
اصا
د
ذاط
ذي
لا

 

تذ
عا
سؿ
دذ
جو
و

رة
تش
عـ

 

متعؿبرمعقزهمظؾؿدنماٌعاصرةم،موٌـارقمضؾبماٌدؼـهمصفيم:م

تعؿلمسؾيمالإحؿقاجمظؾؿدنماظؽبريمظؿـظقمماظعلاضهمبينماٌراطزماظصغيرةمععمضؾبماٌدؼـهمبشؾؽةمضوؼهمعنمم-

مالإتصالات

 عرماظذيمؼلاػممفيمزؼادةمغػوذمضؾبماٌدؼـهتزؼدمأػؿقةمتؾكماظـؼاطمطؾؿامازداتمتؾكماظشؾؽهمتعؼقداموضوة،مالأم-

 ذبؽاتذالاغظؿهذاطعؾوعاتقهذعنذاظـتقجه:ادتؿرارذتؾكذاطدنذاظؽبريذوزؼادةذغػوذذضؾبذاطدؼـهذودتؽونذغؼطةذتمرطز

ي
وغ
تر
ظؽ
الإ
ءذ
ؾؼا
اظ

 

لذ
لا
خ
نذ
ذع
ت
عا
ضد
وا
فذ
زائ
ظو
ا

قه
ض
ترا
ذاص
ت
شا
را
ص

 

م ماظؿطورات معع ماٌدؼـه مبؼؾب ماظوزائفمواًدعات ماٌؿطؾؾاتمدؿؿؽقف مظؿؾؾقة معفم ماٌؽاغي ماظؿؼارب ودقؾؼي

مالإغلاغقهم:م

احؿقاجاتماظؿعؾقمم:مصاظػصولماظدرادقهملامزاظتمضرورؼهملأغفامتربيماظلؾوكم،مطؿامأنمالمحاضراتمعفؿهمم-

مفيمعرحؾةماظؿعؾقمماىاععيم.

تمالإدتراتقفقه،طؿاماظؼرارامذاحؿقاجاتماظعؿلم:مععظمماظشرطاتمتػضلماظؿواجدمظزؼادةماٌلاػؿهمفيمابدام-

 أنماظعدؼدمعنمالأسؿالمتؿطؾبمالإتصالماٌؾاذرم.

اظـتقجه:زؼادةذأػؿقةذضؾبذاطدؼـهذواظػراشاتذاظعؿراغقهذاظتيذتعتؿدذسؾيذاظتؽـوظوجقاذاصدؼثهذصالأسؿالذؼتمذإرازػاذ

تيذتؤطدذعصداضقةذأصرادذسنذررؼقذصرؼقذاظعؿلذوتؼويذعنذخلالذالإغترغتذ،ذوظؽـفاذظنذزلذمحلذاظؾؼاءاتذاطباذرهذاظ

 اظعؿلذذ
ال
سؿ
الأ
ذو
طه
غش
لأ
هذظ
زؼ
رط
لاع
ا

 

عذ
واض
ذع
في
لذ
ؿا
لأس
وا
هذ
شط
لأغ
تذا
تق
تش

رة
ـاث
عت

 

مدؿلؿؿرماٌدؼـهمودقؾؼيمدورمضؾبماٌدؼـهمضائؿامودقؿؽاعلمععماظؿطوراتمحقثم:

مانمتؽاظقفمإغشاءماظشؾؽاتمباػظهموظذظكمتـشلماظـؼاطماظرئقلقهمداخلماٌدنماظؽبريم-

 سؿؾقاتماظؿصـقعموالإغؿاجمؼمديماظيمتمرطزمعراطزماظؿقؽمماٌعؾوعاتقهممفيماٌدنماظؽبريمإنمتشؿقتم-

 إنماظؿلوقمسبرمالإغترغتمواظؼـواتماظػضائقهملاميمؽنمالإسؿؿادمسؾقهمدائؿام-

 إنموارةماظلؾعمتمقلماظيماظؿؿرطزمظؾؼقاممبفذهمالأغشطهمداخلمعلؿودساتمفيماٌلاحاتماظعؿراغقهم-

لإظؽتروغيملممؼؼضمسؾيماٌراطزماظؿفارؼهملأنمتؾكماٌراطزمؼلؿكدعفامروادػامأؼضامظؾترصقهمدواءمإنماظؿلوقمام-

 فيمعـارقمضؾبماٌدؼـهمأومفيماظضواحيم.

ذاظـتقجه:ذدتعؿلذاظتطوراتذاصدؼثهذفيذالإساػينذالآتقينذ:

 ذدتؤديذاظيذاظتؿرطزذوالاعرطزؼهذظلأغشطهذواضدعاتذفيذوضتذواحد

 هذبينذاظػراشاتذاظعؿراغقهذوالإظؽتروغقهذتؽاعؾقهذأوذادتبداظقهػـاكذسلاضهذعشترط 

 ظؾتطوراتذاصدؼثهذدوراذإيجابقاذظتدسقمذدورذعـارقذضؾبذاطدؼـهذوخاصةذفيذاطدنذاظؽبريذطؿراطزذحضارؼه

 

UK, P 67 , Praegre, London,Telicity: information Technology and its impact on city form ,1991Fathy, T.  :Source 
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 ىالفصل الثــان

 

 ةلقلة    المدين    ةالخلفيات    النظري     - الأول  الباب   

ذبدرادةذتأثيراظتطوراتذسؾيذضؾبذاطدؼـهذذإػتؿتأػمذالأصؽارذاظتيذذ-1-2-8

 تؽاعلماظؿطوراتمععماظعؿران،موؼوضحمزفرتماظعدؼدمعنماظدراداتموالأصؽارمعـلمصؽرةمصراغماظؿدصؼاتمواضؿصادمايضور،وصؽرة

م.الأصؽارماٌفؿؿهمبؿلثيرماظؿطوراتمسؾيمضؾبماٌدؼـه(م21-2ذؽلم)

م

م

م

م

م

م

م

م

 

م

م

م

م

م

م

 

ذصؽرةذصراغذاظتدصؼاتذذ-1-2-8-1

تعؿلماظؿطوراتمايدؼـهموسؾيمرأدفامتؽـوظوجقاماٌعؾوعات،سؾيمتغيرماظػراغمواظزعنمبصورهمعشترطهمبمامؼغيرمالأبعادمالأدادقهم

(م22-2)ماٌؽاغي،وؼوضحمذؽلمظؾققاهمالإغلاغقه،وباظؿاظيمزفرتمصراشاتماظؿدصؼاتماظتيمدؿمديماظيمسدممالإحؿقاجمظؾؿؼارب

م.ضؾبماٌدؼـهمفيمزلمصراغماظؿدصؼاتعلاعحم

ذصؽرةذإضتصادذاصضورذ-1-2-8-2

مأصؾحماظـاسماظقومميمؾؽونماظودائلماظتيمتمؽـفممعنماظؿػاسلمععمبعضفمماظؾعضمويمؽنمظؾشكصمأنمؼـؼلمععؾوعهمعنمخلالم   

محضورمشيرمعؿزاعن-م2حضورمعؿزاعنممممممم-م1

م: (متؾكمالإحؿؿالات4-2شيرمعؿزاعنمسنمبعدم،موؼوضحماىدولم)م-م4بعدمممممعؿزاعنمسنمم-م3

 شيرذعتزاعن عتزاعن 

 (متركمرداظه3) (ماظؿقدثموجفامظوجه1) اصضورذاطؽاغي

 (ماظؿقدثمسبرمالهاتفم2) اصضورذسنذبعد
تروغيمأومتركمبرؼدم(ماردالمبرؼدماظؽ4)

 صوتيم

129.-MIT Press, Cambridge, Massachusetts, USA, pp. 105 ,W.Y. the City of Bits HypothesisResource: Mitchell,1999, م

                                                           

  

, John WileyIII.loV .eurtlCud nAy, ietcoS, ymonocE: egAn otiamorfni The: yThe Rise of the Network Societ  2011, stellsaCManuel     

         and Sons, USA., P.112. 
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   يه     لتوزيع     استعمالات    الأراضي لقلة المدينه المصريهدراسه    تحليل       

 

 ىالفصل الثــان

 

 ةلقلة    المدين    ةالخلفيات    النظري     - الأول  الباب   

م.(مممقزاتموسقوبمأذؽالمايضورماٌكؿؾػه7-2طؿامؼوضحماىدولم)

 شيرذعتزاعن عتزاعن 

 اصضورذاطؽاغي

 ؼؿطؾبمودقؾةماغؿؼال ؼؿطؾبمودقؾةماغؿؼال

 ؼؾغيماظؿـلققموالاتػاقماٌلؾق ؼؿطؾبمتـلققمواتػاقمعلؾق

 عؾنيمسؾيمالإخؿلافمفيماظزعنمواٌؽانمظؾؿؿواصؾين ذكصيمويرقمموسؿققم

 يخػضماظؿؽؾػه ذومتؽؾػهمعرتػعهمجدا

 عداصضورذسنذب

 ؼؾغيمودؾؾةمالإغؿؼال ؾةمالإغؿؼالقؼؾغيمود

 عؾنيمسؾيمالإخؿلافمفيماظزعنمواٌؽانمظؾؿؿواصؾين عؾنيمسؾيمالإخؿلافمفيماٌؽانمظؾؿؿواصؾين

 ذومتؽؾػهمعـكػضهمجدا يخػضماظؿؽؾػه

Reference, W.y. pp. 105-10. م

ذصؽرةذتؽاعلذاظتطوراتذععذاظعؿرانذ-1-2-8-3

اتمايدؼـهم،وفيمعؼدعؿفامتؽـوظوجقاماٌعؾوعاتموالإتصالاتمعنمجفةمواظعؿرانمعنمجفةمأخري،مدقـؿجمإنماظؿؽاعلمبينماظؿطور

مساٌامبزؿؾػامتماعا،إذمدقمديماظيماخؿلاطماظػراشاتماٌادؼهمباظػراشاتمالإظؽتروغقهمحقثمتترطزماظعلاضهمبقـفؿامصقؿامؼلتي:

  .ماظعلاضهمبينماظـؼلموالإتصالات

  ظعؿراغيمواٌعؾوعاتم.اظعلاضهمبينمالإضؿصادما 

  .اظعلاضهمبينماظـؼاصاتماظعؿراغقهموالإظؽتروغقه 

  م.(1)اظعلاضهمبينمالمجؿؿعاتماظعؿراغقهمواظؿكقؾقة

زؼدمعنمالاغدعاجمواظؿؼاربمؿدمااظعربقه،لأغفمظؾؿدنوصؽرةمتؽاعلماظؿطوراتمايدؼـةمععماظعؿرانمػيماظـؿوذجمالأضربمباظـلؾةم

بدرادةماظؿطوراتملممتؿغيرمماػؿؿتتمالاصتراضقهم)الاظؽتروغقه(م،وفيميذقعمصورمالأصؽارماظتيمبينماظػراشاتماظعؿراغقهمواظػراشا

م،لأغفامبحاجة مغلبمادؿعؿالاتمالأراضيمبفا ماظعؿراغيمولممتؿلثر اظيماظؿؼاربماٌؽاغيممعـطؼةمضؾبماٌدؼـةمعنمحقثمايقز

ضهمعشترطهمبينماظػراشاتماظعؿراغقهموالإظؽتروغقهمتؽاعؾقهمأومسلاالاغلاغقه،موباظؿاظيمصؼؾبماٌدؼـةميحؿاجماظيممظؿؾؾقةماٌؿطؾؾات

مادؿؾداظقهمٌواطؾةماظؿطوراتمايدؼـهموتؽـوظوجقامالاتصالات.

 (Results and Summary)ذخلاصةذوغتائجذاظػصلذاظثـاغيذ-1-2-9

ممظـامؼؿضح ماظػصل مػذا موالإجؿؿاسقهماظعؿراغقهمتاظؿطورامعـلماٌدؼـهمضؾبمسؾيمثرتأماظتيمواظؿطوراتماٌؿغيراتمأغواعفي

ادؿعؿالاتممتوزؼعموسؾيماظعؿراغقةماظؾقؽةمسؾيمواضحمبشؽلمإغعؽلتم،واظتيماٌعاصرهمواظؿؽـوظوجقهمالإضؿصادؼهماظؿطوراتو

مضؾبماٌدؼـه.مالأراضيمبمـطؼة

م مدؾقوعن معا ماظؿوصلماظيمخلال ماظتيمومأعؽن ماظؿاظقة، مااظـؿائج مإلا مساعة مطاغتمغؿائج متلؼمأنمبذؿؾفان ثيرماظؿطوراتموضح

م.ضؾبماٌدؼـهمةاظعؿراغقهموالإضؿصادؼهمواظؿؽـوظوجقهمسؾيمعـطؼ

                                                           

 Graham. S & Marvin’s., 1997, Telecommunications and city: Electronic Spaces. Urban Spaces-rout ledge, London, UK, p.193.                  
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  ةوالتكنولوجي ةوالاقتصادي ةظل التطورات العمراني ىف ةقلب المدين

 

   يه     لتوزيع     استعمالات    الأراضي لقلة المدينه المصريهدراسه    تحليل       

 

 ىالفصل الثــان

 

 ةلقلة    المدين    ةالخلفيات    النظري     - الأول  الباب   

م .1 مأن ماسؿؾار مصاظلؽانميمؽن مداخؾفا ماٌلؿؿرة مظقلتمثابؿة،وذظكميدوثمسؿؾقاتماظؿطور مظؼؾبماٌدؼـة مايضرؼة اٌـطؼة

مًدعاتماظؼائؿةمبؼؾبماٌدؼـةم.ؼزدادونموتؿلعمأررافماٌدؼـةمظؿقويماظزؼادةماٌطردة،وأؼضاًمؼزدادماحؿقاجماظلؽانمعنما

مإظيماظؿكصصماظوزقػيمبحقثمؼصؾحمظؽلممالادؿعؿالاتيمقلمتوزؼعم .2 عـطؼةمخاصةممادؿعؿالواظوزائفمفيمضؾبماٌدؼـة

 به،ظقسمحؽراًمسؾقهموإنمامتؿضحمصقهمخصائصهموغلؼهماظعام.

يمصفىملامبدرجمسنمثلاثةمأنماطمػيممممممنماطمتطورمضؾبماٌدؼـهمععمأنماطمتطورماظؽؿؾةماظعؿراغقة،وباظؿاظأتؿشابهمخصائصم .3

 اضاصةمعراطزمجدؼدةم(م.م-ظشرؼطيمام-)مايؾؼي

ػيمعرحؾةمعامضؾلمايداثةمثممعرحؾةمايداثةماٌؾؽرةمثمممعراحلأربعإيدٌـطؼةمضؾبماٌدؼـةاظعؿراغياظؿطورؼـؼلم .4

 عرحؾةمعامبعدمايداثهموأخيرامعرحؾةماٌعؾوعاتقهمواظؿؼـقهماظؿؽـوظوجقه.

معنماٌلؿؿرةمظؾففرةمغؿقفةموالإجؿؿاسيماظلؽاغيماظـلقجمفيمباظؿغيرمعؿؿـؾةماٌدؼـةمظؼؾبماجؿؿاسقةمتطوراتمحدثتمظؼد .5

 .اٌدؼـةمبؼؾبمواًدعاتمظلأحقاءمتدػورمحدوثمإظيمذظكمأديموضدماظؼدؼم،ماٌدؼـةمضؾب

مزفور:وثاظـفاماظعوٌةماضؿصادمإظيماظؿقولموثاغقفاماظؿؽـوظوجقةماظـورة:أولهاماضؿصادؼةمعؿغيراتمثلاثةماٌدؼـةمضؾبمذفد .6

مضؾبمسنمبعقداًمالاضؿصادؼةمظلأغشطةموالإغؿشارماظلاعرطزؼةمعنمغوعمحدوثمإيدذظكماٌعؾوعات،وباظؿاظيمأديممإضؿصادؼات

م(.Tecopoleوم)(مEdge Cityػؿام)ماظعؿراغقةماٌـارقمعنموغؿجمسنمذظكمغوسينماٌدؼـة

ماظؽؾيرةماظؿفارؼةماٌراطزموبينمبقـفامايادؼةماظعؿراغقةماٌـاصلةمعنمتعاغيماٌدؼـةمضؾبمةعـطؼمبدأتمالأخيرةماظػترةمفي .7

موبدأتمعؿعددةماًارجقةمواٌراطز موهاولمعـارؼفامإحقاءمإسادةمفيمتػؽرماٌدؼـةمضؾبمةعـطؼمالادؿكداعات، ماٌرطزؼة

 .غػلفامظؿطوؼرماظؿفارؼةماٌراطزمعنمالادؿػادة

معمثراًمفيمادؿؼطابماٌرورماظداخلمإظيمضؾبماٌدؼـةمظلأشراضماظؿفارؼةمواظؿعؾقؿقةمإنمظؾؿراطزماًدعقهماظـاغو .8 مطؾيراً ؼةمدوراً

 .واظترصقفقةمواظصققةمواظـؼاصقة

مالأغشطةماًاصةمبفا،حقثم .9 ماٌعؾوعاتمتلثرتمادؿعؿالاتمالأراضيمبؼؾبماٌدؼـةمبلؾبمتغيرمأدؾوبمأداء مظـورة غؿقفة

ؼريمأنماظؽـاصةماظعؿراغقةمسؿوعاًموػـاكماواػينميمـلانمذظكماظؿغير،مأولها:ماظؽتروغقا،مأصؾحمعنماٌؿؽنمأداءمتؾكمالأغشطة

مدؿؼلم،واظرأيماظـاغيمؼريمحدوثمترطقزمسؿراغيمربمامبؽـاصةمساظقةموذظكمهتمتلثيرماظضغطمواظطؾب.

مةضدمتمديمأنمتصؾحمعـطؼ(،وUrban sprawl)مبعدمزؼادةمالاغؿشارماظعؿراغيمسنعنماظؿلثيراتماظعؿراغقةمظؾشراءموظؾعؿلم .11

 ضؾبماٌدؼـةمذاتمأػؿقةمخاصة،حقثمتؿقحمتمرطزمػذاماظـوعمعنماًدعاتموالاتصالاتمبفا.

مضؾبماٌدؼـه،واظتيمتؿؿـلمفيمتلاذيمةبظفورماظؿطوراتمايدؼـه،تـؾلمبعضماٌكططينمبؿغيراتمجزرؼهمفيمرؾقعةمعـطؼ .11

ملاعرطزؼهمظلأغشطهمالإغلاغقهم،موضدمتوظدمغؿقفهمظذظكموجفتيمغظرم،الإضاصهماظيماباٌلاصاتم،واظؾؼاءاتمالاظؽتروغقهم،ممممم

متػؽكماظـلقجماظعؿراغيموسدمماياجهمظؾؿؼاربماٌؽاغي،موثاغقفامتؽاعلمضؾبماٌدؼـهمععماظؿطوراتمايدؼـه.أولهامممممم

ةمصراغمايضورموثاغقفامضؾبماٌدؼـه،مأولهامصؽرعـطؼةماظؿطوراتمسؾيممزفرتماظعدؼدمعنمالأصؽارماظتيمسـقتمبدرادةمتلثير .12

 صؽرةمإضؿصادمايضور،وثاظـفامصؽرةمتؽاعلماظؿطوراتمععماظعؿران.

م
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  ىاستعمـالات الأراضـ ىف ةمفـاهـيم عـامـ     

 

 الفصل الأول  

 

     ىراضأسس   استعمالات   الأ  -  ىالثان  الثاب   

 ةالمصري ة  تقلة المدين ى لتوزيع     استعمالات الأراض     ةتحليلي    ةدراس       
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  
                                                                                             

 

06 

  ىاستعمـالات الأراضـ ىمفـاهـيم عـامـه ف     

 

 ةالمصري ة  تقلة المدين ى استعمالات الأراضلتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       
 

 الفصل الأول  

 

      ىأسس   استعمالات   الاراض  -الثاني    الثاب   

 الفصل الأول
 

 ىاستعنالات الأراض ىف ةمفاهيه عام
 

 

(use land inGeneral concepts ) 

 

 (Preface) تمفقد -2-1-1

ماياظفممممممم متعلدمسـ ملأغفا مخاصا مواٌؤدلاتماػؿؿاعا ماظدول ماظتيمتقظقفا ماٌقضقساتمالشاعف معـ مادؿعؿالاتمالأراضل تعد

أومضؾؾفامبؼمصلذهمزعـقفمععقـفمصضلامسـمأنماٌعرصفمبادؿعؿالاتمالأراضلمازدادتمالاضؿصادؼفموالاجؿؿاسقفماظتيمتعقشفاماٌدؼـفم

أػؿقؿفامععمزؼادةماًططماظتيمتضعفاماظدولماٌؿقضرهمظؾلقطرهمسؾلمعقاردػاماظطؾقعقفملابداذماظؼراراتماظصائؾفمظؾؿغؾبمسؾلم

معشاطؾمتدػقرمادؿعؿالاتمالأراضل.

صمعلاحةمععقـةمظقزقػةمأومأطـرمأومظـقعمقبدصؼؿؿمحقثممٌلاحاتـةمبادؿغلالمابؼماٌدؼملضاالأرمعؿالاتتؿعؾؼمدرادةمادؿ

مالادؿ معـ مالادؿعؿال،ععين مؼؽقن مبعضمالأحقان ماظؿفارؼةمعؿالوبؼ ماٌـارؼ مبؼ مطؿا معـممأوم،طـقػاً ماظلؽان ماحؿقاج ظؿقؼقؼ

مم.عـؾمايدائؼمواٌـؿزػاتماًدعات

 ( and The Benefit Use Land ofThe Concept) اادمعؿالات الأراضي وػائدة درادمف ؿافقة -2-1-2

ماٌكؿؾػة،موتغطلمػذهمتعطلم موأغشطؿفؿ مإدؿعؿالاتمالأراضلموذؽؾفا،مععؾقعاتمسـمالشقؽؾماظطؾقعلمظلؽانماٌدؼـة درادة

م-:ػلمم(1)اظدرادةمدؾعمعلؿقؼاتمتلاػؿمبؼمسؿؾقاتماظؿقؾقؾمظؿقزؼعمالادؿعؿالات

 .تقزؼعمالادؿعؿالاتمظؾؿدؼـة 

 ٌؾاغلموعلؿقيماظؾقؽةماظعاعة.درادةما 

 م     ظلادؿعؿالاتماٌكؿؾػة.مائددرادةماظعق

 .درادةماظـقاحلماىؿاظقة 

 .درادةمغقعمايقاةماظتيمؼػضؾفاماظلؽانمباٌدؼـة 

 درادةمأدعارمالأراضل 

 مالأرضماظػضاء.م

 ( of Land UseThe Concept)تعرقف ادمعؿالات الأراضي -2-1-2-1

متعرفمادؿعؿالاتمالأراضلمب ماظعلاضاتمبينماظذياظلذطقبماظداخؾلمظؾؿدؼـة،أغفا متؤديمإظلمصفؿ متشربضقةملشا مصقرة مؼردؿ

وأوجفماظؼصقرماظتيمتعققمةمحقثمبطدممذظؽمبؼمصفؿمعشؽلاتفا،وعديمتػاسؾماظعـاصرماٌؽقغةمظؾؿدؼـ،الأغشطفبزؿؾػمأوجفم

م-طؿامؼؾلم:مالأراضل ادؿعؿالات لاصطلاح عرؼػت عـ أطـر إبظ اظؿعرض يمؽـوم،(2)مػدفمالإغلانمبؼمأنمؼعقشمبؼمبقؽةمعربضة

                                                           

 

 



  
                                                                                             

 

06 

  ىاستعمـالات الأراضـ ىمفـاهـيم عـامـه ف     

 

 ةالمصري ة  تقلة المدين ى استعمالات الأراضلتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       
 

 الفصل الأول  

 

      ىأسس   استعمالات   الاراض  -الثاني    الثاب   

 عـ إرار تؼدؼؿ جؾأ اٌكؿؾػةموذظؽمعـ الإغلاغقة ظلادؿكداعات اٌـادؾة لاعاطـا برصد تؿعؾؼ تقصقات وضع سؿؾقة 

 .(1)اظعاعةمواًاصة ظلأشراض الأراضل بدصقص تؼرر اظتي اظعؼلاغقة اظؼرارات

 معـؾأمعؿالادؿمإبصادبفدفممإسدادػاموتـػقذػامبصريماظتيملذابطةواٌماٌؿلؾلؾةمالإجرائقةماًطقاتمعـمحزعةمػق

 اظعلاضة.مموذاتمواظطؾقعقةماظؼائؿةمالاضؿصادؼةماظعقاعؾمبعقعموتؼققؿمدرادةمخلالمعـمظلأرض

 ػقماظؿقزؼعماٌؽاغلمظؾقزائػماٌؿعددةماظتيمتؼدعفاماٌدؼـةمظلؽاغفامودؽانماٌـارؼمالمحقطفمبفا،معؿؿـؾةمباظقزقػفم

 .(2)ة،اظؿفارؼة،اظصـاسقة،ماًدعقة،اظلذصقفقةاظلؽـق

اظقزقػلمظؾؿدؼـةمماٌلاحل(مبطرقمبزؿؾػةمصؼدمؼؼصدمبفماظؿقزؼعمLand Useوضدمؼلؿعؿؾمعصطؾحمإدؿعؿالاتمالأراضلم)م

(Zoning)عـؾمتقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضلمظؾلؽانمواظصـاسةمواظؿفارةمواظؿعؾقؿ،موضدمؼؼصدمبفمجزئقينمظؿقدؼدماٌـارؼمم

فؿؿمباًدعاتماظعاعة،موبؼمبعضماظؽؿبمؼؼصدمبفمؼواظـاغلمم، (Employment)مالأولموػقمأغشطةمسؿؾمالأصرادم،ضرؼةاي

مطؿامؼقضقفععمأغشطةمالأصرادموخدعاتفؿمماٌلاحلسلاضةمادؿعؿالاتمالأغشطةمبؼمحدودماىزئقينماظلابؼينمأيمسلاضةماظؿقزؼعم

م(مذظؽ.1-3ذؽؾم)

م

 

 

 

 

 

 

 

 ( of Land UseThe Study Benefit)ػائدة درادة ادمعؿالات الأراضي -2-1-2-2

مم:(3)اظؿاظقة اظعـاصرمارار بؼ الاراضل ادؿعؿالات ائدةمدرادةاػؿقةمص سـ ايدؼث يمؽـ

 ظؾؿكططماظعؿراغل باظـلؾة عفؿة أعقر ػلمععدلاتمزؼادةماظلؽانمععرصة صإن اظلؽان،ظذظؽ أسداد بؼ اٌلؿؿرة اظزؼادات. 

 الأضاظقؿماٌكؿؾػةمبؼ الأرض علاحة بردودؼةوضعمايؾقلماٌكؿؾػةمٌقاجفةم. 

 سـاصرػا بؽؾ اظطؾقعقة اٌقارد سؾك المحاصظة. 

 اٌكؿؾػة الادؿكداعات طاظؿـاصسمبين ادؿعؿالاتمالأراضل أنماط بؼ اظؿغلر سـ تـفؿ اظتي اٌشاطؾ عـ اظؽـلر سؾك اظؿغؾب. 

                                                           

 

169.-: the ballot box revolution, Sage Publications, USA, PP. 112Land use planningRoger W. Caves, 1992,  

 

Zoning 

 
 أ

 
Employment 
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  ىاستعمـالات الأراضـ ىمفـاهـيم عـامـه ف     

 

 ةالمصري ة  تقلة المدين ى استعمالات الأراضلتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       
 

 الفصل الأول  

 

      ىأسس   استعمالات   الاراض  -الثاني    الثاب   

 ايضرؼة اٌشاطؾ عـ واظؽـلر واظغابات اٌقاه وعصادر اظزراسقة الأراضل تدػقرحؾمعشاطؾم. 

 ظلادؿعؿالاتماٌكؿؾػة الأراضل سؾك اظطؾب زؼادة عـ فسـ ؼـفؿ وعا اظلؽان حقاة بؼ اظلرؼع اظؿطقر. 

 اٌـارؼ ىؿقع واظقزائػ الأسؿال تقزؼع بذال بؼ الاجؿؿاسقة اظعداظة هؼقؼ. 

 والاجؿؿاسقة الاضؿصادؼة تغقلرماظظروف سؾك تعؿؾ أنماط خلال عـ الأرض إدارة بؿطقؼر اظؼائؿ اظقضع تغقلر إبظ اياجة 

 .(1)اظلؽان ضؾؾ عـ شلرمعرشقبة تغقلرات حدوث وعـع ؾالأصض إبظ اظلائدة اظطؾقعقة

 (Land Use Theories) ـظرقات ترؽقب فقؽل ادمعؿالات الأراضي -2-1-3

م،ومطؿامؼؿضحمظـامعـماظـظرؼاتمػذهمبعض إبظمػـامغؿطرقمودقفماٌدنمبؼمادؿعؿالاتمالأراضلمتـاوظتماظتيماظـظرؼاتمتعددت

م(مصفلمسؾلماظـققماظؿاظلم:2-3ذؽؾم)م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م
  

Bradford, M.C. and Gand Ken ,W. A., 1977, Human Geography, Theories and Their Application, New York ,  Oxford University, U S. 

 (2)(G.Chabot Theory) ـظرقة ذابو -2-1-3-1

عؽقغةمعـمثلاثةمصفلم(م3-3طؿامػقمعؾينمباظشؽؾمرضؿم)،وؼفةمايؾؼاتماٌرطزسؾلمشرارمغظرؼم1952جاءتمغظرؼةمذابقمدـةم

م-:مؼؽقنملشامضؾبمواحدموؼؽقنمظؽؾمعـطؼةمعلؿكمطاظؿاظلمثلاثمحؾؼات

 مموتـػصؾمسـفامبأجزاءمصضاء.ماظضاحقةماظؼرؼؾة:موػلماعؿدادماٌدؼـةمبؽـاصةمعـكػضة

 :تمؼقعقةموظؽـمسؾكمصلذاتمعـؿظؿةمظؼضاءماٌصالحماٌفؿة.مترتؾطمباٌدؼـةمبقادطةمرحلاتمظقلوػلمماظضاحقةماظقدطك 

 اظضاحقةماظؾعقدة:مايرطةمبقـفاموبينماٌدؼـةمتؽقنمرارئةمبؼمايالاتمالشاعةمطالادؿشاراتماظطؾقةمأعامالأسؿالمالأخرىم

 صؿؿففمإبظماٌدنماظصغلرةمالمحؾقة.

                                                           

110-84 UK, P.,Springe Local Processes and Global Impacts, ,Land Use and Land Cover Change , 2006,Helmut GeistEric F. Lambin,  

Concentric Zone Theory 
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م

م

م

م

 

 (Victor Gruen Theory) نقـظرقة ػقؽمور جر -2-1-3-2

حدودمػقؽؾمماصػاوم،(The Heart of Our Citiesبؼمطؿابةماٌشفقرم"ضؾبمعدغـا"م)م1964ظرؼؿفمدـةمغصقؽؿقرمجرونمموضع

م(:4-3،طؿامبؼمذؽؾم)(موػلمسؾكماظـققماظؿاظلMetropolitan Region)مأراضلماضؾقؿماٌدؼـفادؿعؿالاتم

مبادؿماٌـطؼةماٌرطزؼةمظلأسؿالوػقماظذيمؼعلدمسـفمحاظقام:(The Metropolitan Core.مضؾبماٌدؼـةماظؽلدىماظرئقللم)1

م(موسؿقعامصإنمالادؿمالأخلرDowntownاظداونمتاونم)م(مأوCBC(موبدؿصرمبادؿم)Central Business Districtواظؿفارةم)

مسؾكماٌدؼـةماظؼديمةمحقلمعـطؼةماظق مأرؾؼمأدادا متلؿقؿفمبعدعا (مبؼمغققؼقركمسؾكمWall Streetلمادلذؼتم)وؼرجعمذفرة

،وبؼمبعضماٌدنمندمأنماظؼطاعماٌرطزيمؼؼعمسؾلمأسؾلمػضؾفمبؼم(Uptown)م(موأسؾكماٌدؼـةMidtown)مسؽسمودطماٌدؼـة

ماٌدؼـفم،ولشذامصالادؿمشلرمعـادب،وادؿماٌـطؼفماٌرطزؼفمأؼضامشلرمعـادب،لأغفمؼعطلماغطؾاسامبخدعةمالأسؿالمواظؿفارةمصؼطم.مم

مٌدؼـة.مممممممممممم.مإرارمضؾبما3ممممم ممممممممممممممممممم.معراطزمثاغقؼةمظؾؿدؼـة2

ماٌدؼـة.م .ماٌلاحةماظعؿراغقةمبؼمحدود5مم مممممممممممممممممممممم.محدودمضؾبماٌدؼـة.م4

م.معلاحةماظضاحقةمبؼمحدودماٌدؼـة7م  ممممم.ماٌلاحةماظعؿراغقةمخارجمحدودماٌدؼـة6

م.مإضؾقؿماٌدؼـةماظؽلدى.8

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ش

م

م

م

م

مم
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 (Sectors Theory) ـظرقة اؾؼطاعات -2-1-3-3

مبزؿؾػم معـ ماظلؽـقة ماٌـارؼ مػقؽؾ ماظؼطاسات مغظرؼة تػلر

اظـظرؼةمأنمطؾمعلؿقىمدؽاغلمؼؿقاجدمبؼممػلذضوت،اٌلؿقؼات

م) (مممؿدمعـمضؾبماٌدؼـةمإبظمأرراصفامSectorضطاعمعـمدائرة

حقثمؼؿؽقنمإضؾقؿماٌدؼـةمعـمبػلةمم،معقاصلاتفاععمخطقطم

ضطاساتمؼؽقنملشامضؾبمواحدموؼؽقنمظؽؾمضطاعمعلؿكمخاصم

م(.6-3،)م(5-3،طؿامبؼمذؽؾم)(1)بفمطاظؿاظل

 ,Central Business District).ماٌـطؼةماٌرطزؼةمظلأسؿال1

CBDممواظلقـؿا.ماٌؽاتبمواٌؿاجرمواظؾـقكمواظػـادق(،وتشؿؾم

 Whole light)ةماىؿؾةمواظصـاساتماًػقػة.معـطؼةموار2

Manufacturingموايرفمواظطؾاسةعصاغعماٌلابسم(،تشؿؾم

م3 ماٌـكػض ماظدخؾ مذوي معلاطـ معـطؼة .(Low-Class 

Residential.م(،بفاماظعؿاراتمواٌلاطـمذاتماظدخؾماٌـكػض

ماماظطؾؼاتمذاتماظدخؾماٌؿقدط.(،بفMedium-Class Residential).معـطؼةمعلاطـماظعؿالمذويماظدخؾماٌؿقدطم4

م.تؿؿقزمػذهماٌـطؼةمباٌلاطـماظػاخرةم(،High-Class Residential.معـطؼةمعلاطـمذويماظدخؾماٌرتػعم)5

 (Boug) بوجـظرقة  -2-1-3-4

عؾينممطؿامػقم،عـؾماظـظرؼةماظلابؼة،(Sectorsوػلمظؿقدؼدمػقؽؾمادؿعؿالاتمأرضمإضؾقؿماٌدؼـةمبطرؼؼةماظؼطاساتماظدائرؼةم)

ممممممممممممممممممممممممممممممممممممممػلم:ؼؿؿمتؼلقؿماٌدؼـةمإبظمثلاثمأغقاعمعـماظؼطاساتم،محقثم(2)(7-3باظشؽؾم)

ماظتيمتؿؾعماظطرقماظرئقلقةمظؾؿقاصلاتمبينماٌدنماٌرطزؼة.،(Inter –Metropolitan)اظؼطاساتماٌرطزؼةمظؾؿدؼـةماظؽلدىأ.م

م.الأدادقةةمؼربطفامباظؼقوعرتؾطفمبمققرمثاغقيممف(،تشؿؾمعدنمعؿػرضSub-DominantمSectors)مضطاساتمالأجزاءماٌلقطرةب.

م.ظؾـؿقمممغظرامظقجقدمسقاعؾمشلرمعشفعةمبالابشػاضماظلؽاغلمضطاساتفامموتؿؿقزم(مLocal Sectors)اظؼطاساتمالمحؾقةمج.

 (Nuclei Theory Multiple) الأـوقة الممعددةـظرقة  -2-1-3-5

ؿراطزمعـؾمظؾتعؿؿدمسؾكموجقدمتعددمم،موظؽـفااهمواحدةمأومضؾبمواحدمبؼماٌدؼـةرؼةمعؾنيمسؾكمسدمموجقدمغقأداسمػذهماظـظ

ممممممممممممممممممممممم.اىاععةموعراطزمأدقاقماىؿؾةموعراطزماظصـاسةموأدقاقماظضقاحلموعـطؼةظلأسؿالموجقدمعـطؼةمعرطزؼةم

  : (3)ؽؿا قؾيؿى قمؽون إؼؾقم المدقـة ؿن تسعة ؿراؽز ؾؽل ؿـفا ؿسو

م(Central Business District, CBD)اٌـطؼةماٌرطزؼةمظلأسؿالم .1

                                                           

170. P, UK. , Springer Progress and Applications :Modeling Land Use Change2007,  Eric Koomen, John Stillwell, 

, Clark Boardman Callaghan , New York ,USA., P.41.Land use practice and forms ,2004 , Stanley D. AbramsJohn J. Delaney,  

Rowman, Littlefield ,USA,P.254.velopment ,World Regional Urban De:  Cities of the WorldStanley D. Brunn, Maureen Hays, 2011,  

 

م

م

م

م

م

م

م
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 م(Whole light Manufacturing)معـطؼةموارةماىؿؾةمواظصـاساتماًػقػة.م2

 (.Low-Class Residential)معـطؼةمعلاطـمذويماظدخؾماٌـكػض.م3

 .م(مMedium-Class Residential)عـطؼةمعلاطـماظعؿالمذويماظدخؾماٌؿقدطم.م4

 (.مHigh-Class Residentialعـطؼةمعلاطـمذويماظدخؾماٌرتػعم).م5

 (.مHeavy Manufacturingعـطؼةماظصـاساتماظـؼقؾةم).م6

 (.ممممممممممممممممممممممممممممممممOutlying Business Districtعـطؼةمالأسؿالمواظؿفارةمخارجماٌدؼـةم).م7

 (.مResidential suburbعـطؼةمعلاطـماظضقاحلم).م8

 (.مIndustrial Suburbعـطؼةمصـاساتماظضقاحلم).م9

وحاجؿفامإبظماظؿقاجدمسؾكممالادؿعؿالاتوسؿقعامصاظعقاعؾماظتيمتؤديمإبظمزفقرماٌراطزماٌؿعددةمبؼماٌدؼـةمؼرجعمإبظمارتؾاطمبعضم

 ؼؤديمسادةمارتػاعمدعرمالأرضمبؼماٌدؼـةمإبظمعؼربةمعـمبعضفاماظؾعضمعـؾموجقدمالأسؿالماٌفـقةمواظؿفارؼةمواظؾـقك....الخ،موم

م(مغظرؼةمالأغقؼفماٌؿعددة.9-3(،)8-3)مذؽالالأقضحمت،موادؿعؿالاتمالأراضلجذبمأومرردمبعضم

 

 

 
م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 

 

م

م

م

م

http://aphug.wikispaces.com/Models+to+Know: Source

 (h CityMann’s Theory of A Typical Britis)ؿان ؾؾؿدقـه اؾبرقطاـقة  ـظرقة -2-1-3-6

م)مبقلذمادؿكدم مطؾMann1965عان مترطقبمؼؼــمنمقذجمبؼمووضعفؿاموبلرجسمػقتمنمقذجمعـم( ماظلدؼطاغقةماٌدؼـةمبف

ماصلذضم،(وػدؼرزصقؾدمغقتـففام)مايفؿمعؿقدطة مأغف مبايرطةمعرطزموجقدمطؿا ماٌـػصؾةماظؼرىموبينمبقـفماظؿؾادظقةمؼلؿح

مم-:(11-3ؾينمظـامعـمذؽؾم)غطاضاتمطؿامؼؿمبػلةماظـظرؼةمخارجفا،وتؿضؿـ

م.الاغؿؼاظقةماٌـطؼةم-2مممممممممممممممممممممممم.اٌدؼـةمضؾبم-1

م(.ب)،(مأ)ممضطاساتمبؼماظؽؾلرةمواٌـازلم،(د)،(ج)مضطاساتمبؼماظصغلرةماٌـازلمغطاقم-3

م.الأررافمسؾكم1945مضؾؾمعامدؽـمؼلذطزمبقـؿامم،م1918مظعامماظؿاظقةماظلؽـقةماٌـارؼم-4

م،موػذامسؾؿامبأنم:موعؿؾاسدةمغاعقةمضرىم-5

مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم.اٌـكػضمالأودطماظطرازمضطاع:مبمممممممممممممممممالأودطماظطرازمضطاعمم:أ

م.اٌؿدغقةماظعاعؾةمواظطؾؼةماظصـاسةمعـارؼ:مدمممممممممممظؾؾؾدؼةمتابعةمدؽـمعـارؼ:مج

http://aphug.wikispaces.com/Models+to+Know
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 (location Theory) الموؼع ـظرقة -2-1-3-7

 زادت طؾؿا تؼؾ الإغؿاج أنمتؽاظقػ حقثماصلذض (،11-3ذؽؾم)،(Von Thunenصقنمتقغـم)الاٌاغل: وضعمػذهماظـظرؼة

م:(3)ػل اظشروط عـ سددا وضع اظػرضقة عـ تقغـ ؼؿقؼؼ اظـؼؾموظؽل تؽاظقػ ترتػع حين بؼ اظلقق أو اٌدؼـة ضؾبمسـ اٌلاصة

ممم.بفا خاصة زراسقة عـطؼة لشا واحدة عدؼـة عـ تؿأظػ عـعزظة عـطؼة.م1
معـطؼة.مأييمذقئمعـمأؼؿؿمادؿلرادم ولا اظؿابعة اٌـطؼة ػقمحاصلات اظػائض قاظلق ؼعؿلد.م2

م.فاٌدؼـ تؾؽ بخلاف أخرى جفة لأي صائض تصدر لا لشا واظؿابعة باٌدؼـة المحقطة .ماٌـطؼة3
ماظـؾاتلموايققاغلم. ظلإغؿاج وعلائؿة عؿـادؼة رؾقعقة بقؽة سؾك تشؿؿؾ بأغفا المحقطة اٌـطؼة .متمؿاز4

م.الأرباح عـ ممؽـ حد أضصك سؾك ايصقل بؼ ؼرشؾقن عزارسقن اٌـطؼة ؼلؽـم.5
م.واحدة برؼة غؼؾ ودقؾة اٌـطؼة ػذه .متلؿكدم6

 (Land Use Controls) ظوابط ادمعؿالات الأراضي داخل المدقـة -2-1-4

م(،مغذطرمعـفام:12-3طؿامؼقضقفامذؽؾم)مػـاكمسقاعؾمعؿعددةمتؤثرمبؼمترطقبمػقؽؾمادؿعؿالاتمأراضلماٌدؼـفم،

 ( Natural factors) اؾعواؿل اؾطلقعقه -2-1-4-1

 -:اظعقاعؾماظطؾقعقفملشامسلاضفمبادؿعؿالاتمالأراضلمباٌدؼـة،موعـمػذهماظعقاعؾمعامؼؾل

  (Topography) اؾطلواغراػقا -2-1-4-1-1

ايضرؼفماظلماخؿقارماٌقضعماظلفؾقف،وػلمم،حقثمتمقؾمالاغشطف(4)رضمبؼمهدؼدماواهمنمقماٌدنموتقدعفاتؤثرمرؾقاشراصقةمالأ

م،ممامؼؤديمبدورهماظلمهقلمبؼمأذؽالماٌدنماٌعاصره،مواظتيمؼغؾبمسؾقفاماظـؿطم(5)بذظؽمتؽقنمعـمأطـرماٌقاضعمجذبامظؾلؽان

                                                           

 214.-, Taylor and Francis Publishing, New York, USA, PP. 171Urban Regeneration in the UKn, 2010, Andrew Tallo    

82. -, Brooks’s coole, Belmont, USA, PP., 46World Regional Geography , 2008,Joseph J. Hobbs   

John Wiley and  Practice and Advances,,  TheoryHandbook of Position: Location  , 2011,R. Michael Buehrer, Reza Zekavat    

Sons, USA., PP. 730-842.              

 

 

http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Andrew+Tallon%22
http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Andrew+Tallon%22
http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22R.+Michael+Buehrer%22
http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Reza+Zekavat%22


  
                                                                                             

 

06 

  ىاستعمـالات الأراضـ ىمفـاهـيم عـامـه ف     

 

 ةالمصري ة  تقلة المدين ى استعمالات الأراضلتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       
 

 الفصل الأول  

 

      ىأسس   استعمالات   الاراض  -الثاني    الثاب   

ؾفمعـماظشرؼطلمأومالمحقريم،وػذامسؽسمعامطانمدائدامبؼماظعصقرماظؿاربطقفماظتيمطاغتمصقفامالادؿعؿالاتمتأخذمعقاضعمضرؼ

 .  (1)الاغفارمأوماٌـارؼماٌرتػعفماظتيمتقصرملشامايؿاؼفماظؽاصقف

  ( Climate) المـاخ -2-1-4-1-2

،مبالاضاصةماظلمغقعمم(2)ظلمحدمطؾلرمبؼماظـؼؾمواٌقاصلاتإاهمالاضؿصادؼفموالاجؿؿاسقف،وؼؤثرمؼظفرمأثرماٌـاخمبقضقحمبؼمايق

اظصـاساتماٌؼاعفمبؼماٌدن،طؿامؼرتؾطمبدطقطماٌدنمباظعقاعؾماظؾقؽقفمطاظرؼاحماظتيملشامأثرمطؾلرمبؼمعقضعماٌصاغعمواٌداخـ،ماذملام

م.م(3)صعمبدخاغفاماظلماىقمبؼماىاغبماظتيمتفبمعـفماظرؼاحتدداخـماظتيمظؾروائحماظؽرؼففمواٌملؾؾفبصبمأنمتقضعماٌصاغعماٌ

 (  Soil) اؾتربه -2-1-4-1-3

ماظؿؽـقظقجلمبؼم ماظؿؼدم معـ مظؾؿؾاغلماٌؼاعف،وسؾلماظرشؿ مدرجةمهؿؾفا مهدؼد مبؼمادؿعؿالاتمأراضلماٌدؼـف،صقؿؿ ماظلذبف تؤثر

م(4)اماياضرمؼؾعبمدورامػاعامبؼمهدؼدمادؿعؿالاتمأراضلماٌدؼـف.بذالاتمالاغشاء،الامأنمػذاماظعاعؾمعامزالمحتيموضؿـ

                                                           

Xiangzheng Deng, 2011, Modeling the Dynamics and Consequences of Land System Change, Springer, UK, P 107. 

 

 

210 -204 USA, PP ,Cambridge University Press, Use Change, and Forestry-d Use, LandLan Robert T.Watson ,Ian R. Noble, 2000,
(6)
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      ىأسس   استعمالات   الاراض  -الثاني    الثاب   

 ( Economic Factors) اؾعواؿل الاؼمصادقة -2-1-4-2

مواظزراسقفم مواظلؽـقف مواظصـاسقف مادؿعؿالمالارضمظلأشراضماظؿفارؼف ماظتيمهدد ماظعقاعؾمالاضؿصادؼف مأػؿ مالأرضمعـ انمدعر

مالارضم، مدعر ماظتيمهدد ماظعقاعؾ مػذه م،وعـ مضربفا مالأرضمأو ماظتيمتؿصػمبفا ماظقصقل الأخريممالادؿعؿالاتمعـدفقظة

اٌرشقبمصقفاموغقعمادؿعؿالشام،ظذظؽمأصؾحمعـماظؾدؼفلمبأنمالأعاطـماظتيمتؿصػمبلفقظةماظقصقلمواٌقضعمالأصضؾمؼعينملشام

دؼـف،عرتػعةمالأدعارمظلفقظةماظقصقلم،مطذظؽمندمأنماٌقاضعمبؼمضؾبماٌ(1)دعرمأسؾلمباٌؼارغفمبالأخريمباظـلؾفملادؿعؿالمععين

مبينمادؿعؿالاتمالأ ماٌـاصلف متؿؾاؼـمدرجة مطؿا مالأرضماظقفا مؼرتؾطمدعر مساعف مسؾلمدصعمالابصار،موبصقره مظؼدرتفا رضمتؾعا

م:ممم(2)بمفؿقسفمعـماظعقاعؾمػل

 دعارػا.أتػاعمدفقظةماظقصقلماظلماظػعاظقاتماٌكؿؾػف،صؿـلامضربمضطعةمالارضمعـمضؾبماٌدؼـف،ؼعؿؾمسؾلمار 

 .اظعاعؾمالاجؿؿاسلمواظـػللم،مصقجقدمضطعةمالأرضمبؼمعـطؼةمعؿدػقرهمسؿراغقام،مؼؼؾؾمعـمضقؿؿفا 

 .مساعؾماظزعـموػقماظػلذهماظزعـقفماظتيمتلؿغؾمبفامضطعةمالأرض

 ( Technological development) اؾمطور اؾمؽـوؾوجي -2-1-4-3

طقرماظؿؽـقظقجلمطؿامذطرمدابؼام،دقاءمأزفرمذظؽمعؿؿـلامبؼمتؽـقظقجقامالاتصالاتممؼعدمضؾبماٌدؼـفمعـمأطـرماٌـارؼمتأثرامباظؿ

أغظؿةماظـؼؾمداخؾماٌدؼـفم،وباظؿاظلمصؿفؿؾمػذهماظؿطقراتم،مأثرتمبؼماظطؾقعفماظؾشرؼفم،مأعامعـماظـاحقفماٌعؿارؼفمصإنمموأ

 .(3)ظلإدؿـؿارمايضريادؿكداممأداظقبماظؿؼـقفموالإغشاءمايدؼثم،جعؾمطؾمعـارؼماٌدؼـفمصايفم

 (The change in Prevailing Pattern of  the Investment)اؾمغير في نمط الادمنؿار اؾسائد -2-1-4-4

تػؿؼرمادؿعؿالاتمأراضلماٌدؼـفماظلماظـؾاتم،غؿقففمظطؾقعةماظـؿقمبؼماحفامموعلاحاتماٌدن،مصالادؿعؿالماظؼائؿمبؼمعقضعمععينم

شلرمعؤػؾملأداءمغػسمالادؿعؿالمبؼموضتمآخر،الأعرماظذيمؼضطرهماظلمالاغؿؼالمبسقمغطاقمجدؼدممعـماٌدؼـف،وبؼموضتمعامؼصؾح

طـرمالادؿعؿالاتمايضرؼفمدرسفمبؼمتغقلرمعقضعفمبؿأثلرمضؾةمأظققؼؼمعاؼصؾقماظقفمعـمنمقموتطقر،وؼعدمالادؿعؿالماظلؽنيمعـم

 .(4)ضابؾقؿفمسؾلماٌـاصلف

 ( Pattern of  the Investment neighboringThe change in)لمجاوراؾمغير في نمط الادمنؿار ا -2-1-4-5

اظذيمؼشغؾموحدةماٌلاحفمسـدعامؼصقبماٌـارؼمالمجاورةمتغلرمبؼممالادؿـؿار غقع بؼ واضح لرتغ ابظ ؼفايضر اٌـارؼ تؿعرض

اٌدؼـفم،موؼظفرمػذاماظؿغلرمجؾقامسـدمنمطمالادؿـؿارم،وتؿؾاؼـمدرجةمالادؿفابفملشذاماٌؿغلرمتؾعامظـقسقةمالادؿعؿالموعقضعفمعـم

 أررافماٌدؼـف،أعامضؾبماٌدؼـف،مصعـدمتعرضمادؿعؿالمظؿغلرم،مؼـعؽسمذظؽمسؾلمالادؿعؿالاتمالمجاورة.م

 ( Social factors)اؾعواؿل الاجمؿاعقه  -2-1-4-6

م:(5)ؿؿاسقفمػلتؤثرماظعقاعؾمالاجؿؿاسقفمسؾلماظلذطقبماظداخؾلمظؾؿدؼـفموؼؿقددمػذاماظؿأثلرمبظقاػرماج

                                                           

, General Books, USA,P 94. USA Central n the Southi -uencing Land Use ChangesEconomic Factors Infl t,2012,US Governmen  

  

156.-PP 143 , Routledge, USA,Information Technology, Development, and Social Change ,Prahalad Sooknanan, 2012 ,Fay Patel 

 

 

http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22U+S+Government%22&source=gbs_metadata_r&cad=2
http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22U+S+Government%22&source=gbs_metadata_r&cad=2


  
                                                                                             

 

06 

  ىاستعمـالات الأراضـ ىمفـاهـيم عـامـه ف     

 

 ةالمصري ة  تقلة المدين ى استعمالات الأراضلتوزيع          ةتحليلي    ةدراس       
 

 الفصل الأول  

 

      ىأسس   استعمالات   الاراض  -الثاني    الثاب   

 ( Invasion) الاـمؼال -2-1-4-6-1

غؼؾمبمـطؼةمذاتمخصائصماجؿؿاسقةموسؿراغقةمبزؿؾػةمبؼمعلؿقاػامعـؾممالادؿعؿالاتاغؿؼالمبذؿقسةمعـماظلؽانمومؼؼصدمبف

م،وعـماظظروفماظتيمتلاسدمسؾلمذظؽماظؿقدعمبؼمأحدمأجزاءمعـطؼةمسؾلمحلابمعـطؼةمبذاورةم،وؼعداظقرشمبؼمضؾبماٌدؼـة

م.(1)الادؿعؿالماظلؽنيملامدقؿامبؼمضؾبماٌدؼـفمعـمأطـرمالادؿعؿالاتمتأثلرامبظاػرةمالاغؿؼالم،وذظؽمظؼؾةمضابؾقؿفمسؾلماٌـاصلف

 ( Segregation) اؾمؽمل -2-1-4-6-2

ما:يمنمطمشلرمعـلفؿمععفاموؼأخذمصقرتينمػؿأوػقمسؾارةمسـموؿعمأومتصـقػمأغقاعمادؿعؿالاتمالأراضل،مطردمصعؾمظظفقرم

 .اظؿؽؿؾماظعام:موبضدثمبينمادؿعؿالاتمالأراضلماٌؿؽاعؾف 

 .اظؿكصص:وؼؼؿصرمسؾلمالادؿعؿالاتماٌؿشابفةمبؼماظـقسقف 

 وؼظفرماظؿؽؿؾمبؼماٌدؼـفمبؼمجاغؾقينم،الأولمبؼمادؿعؿالاتمالأراضلم،مواظـاغلمبؼمدؽاغف،ظذامتعدمزاػرةماظؿؽؿؾ

م.م(2)ءتمعـمأجؾمتؽقؼـمتؽؿؾمبؼمادؿعؿالاتمالأراضلماٌكؿؾػفادؿؽؿالامظعؿؾقةماظغزو،أومأنمسؿؾقةمالاغؿؼالمجا

 ( Succession) اؾممابع أو اؾمعاؼب -2-1-4-6-3

مػاتانماظعؿؾقؿانم ماظغزو،موتظفر مبعؿؾقة موثقؼا ماظؿؿابعمارتؾارا مأصؾلم،موترتؾطمسؿؾقة ماحلالمادؿـؿارمبرؾمادؿـؿار مسؿؾقة ػق

م.(3)شزوماٌؤدلاتماظؿفارؼفمظؾؿـطؼفماظلؽـقفمضربمضؾبماٌدؼـفمبصقرةمواضقفم،سـدمتراجعمبعضمالادؿعؿالاتمأعام

 ( Concentration) اؾترؽز -2-1-4-6-4

اظلذطزمؼعنيموؿعماظلؽانمواظػعاظقاتماظؾشرؼفمضؿـمحدودماٌدؼـفمأومبؼمعـطؼفمععقـف،موؼؿؿمضقاسمسؿؾقةماظلذطزمسؾلمأداسم

اخؿلافمدرجةماظؼربمعـمودائؾماٌقاصلاتموتؾاؼـماظؼدرهمالاضؿصادؼفمطـاصةماظلؽان،موعـماظعقاعؾماٌؤثرةمبؼمػذهماظعؿؾقفم،م

 لأداءمغقعمعـمادؿعؿالاتمالأراضل.

 ( DE concentration) اؾمشمت -2-1-4-6-5

ماظؿشؿتم م،مو ماظلمعدنمتابعفمصغلرة مأو ماظلمضقاحقفا مضؾؾفا مأو مبعضماظلؽانموالادؿعؿالاتماٌكؿؾػةمعـماٌدؼـف وػقمػفرة

 م-احلماٌدؼـفموأرراصفام،موعـمأػؿماظعقاعؾماٌلاسدهمسؾلمتؾؽماظظاػرةمػل:بضدثمترطزامبؼمضق

 اٌـاصلفمايادةمبينمادؿعؿالاتمالأراضلمبؼماحؿلالمعقاضعمععقـفمعـمأرضماٌدؼـف 

 .تطقرمودائؾماظـؼؾم،محقثمتلاػؿمبؼمالازاحفمواظؿشؿتمظلادؿعؿالاتماظغلرمضادرهمسؾلماٌـاصلف 

 ( anceDomin) اؾسقطرة -2-1-4-6-6

ػلمػقؿـةمعـطؼةمذاتمادؿعؿالمععينمسؾلمعامحقلشامعـمأغشطةمأومعـارؼ،معـؾمدقطرةماٌرطزماظؿفاريماظرئقللمبؼؾبماٌدؼـةم

،مصـفدمأنمعـارؼمضؾبماٌدؼـفمػلماٌلقطرهمسؾلمالادؿعؿالاتماظؿفارؼفمواٌؽؿؾقف،مسؾلمبؼقةماٌراطزمالأخرىماٌـؿشرةمباٌدؼـة

ماٌدؼـفمبأطؿؾفامتأثلرامواضقا.مموبؼمغػسماظقضتمتػرضمسؾل

                                                           

   95.-PP 57 er, USA,, Matthew Bend Zoning and Land Use Controls Patrick J. Rohan , 2007,  

 

 , LexisNexis, Canada.Understanding the law of zoning and land use controls D. Barlow Burke, 2002,  

http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Patrick+J.+Rohan%22&source=gbs_metadata_r&cad=7
http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22D.+Barlow+Burke%22&source=gbs_metadata_r&cad=6
http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22D.+Barlow+Burke%22&source=gbs_metadata_r&cad=6
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      ىأسس   استعمالات   الاراض  -الثاني    الثاب   

 ( Gradient) اؾمدرج -2-1-4-6-7

،مصـفدمتأثلرمعـطؼةمضؾبماٌدؼـف،ملامتؿقزعمبصقرةمعؿلاوؼفمبينماٌـارؼماظؾعقده،م(1)جقدمعـطؼةمأضؾمدقطرةمعـمالأوظلؼعنيمو

ةمعـمضؾبماٌدؼـفمبسقمالأررافمؼدسلمحقثمؼؼؾماظؿأثلرمباظؿدرجمطؾؿامابؿعدغامسـمضؾبماٌدؼـف،موػذاماظؿـاضصمبؼمدرجةماظلقطر

ماظؿدرجم،مواظذيمؼؤثرمبدورهمبؼمترتقبمادؿعؿالاتمالأراضلمداخؾمضؾبماٌدؼـف.

 (Classification & Measurement of land use) تصـقف ادمعؿالات الأراضي وؼقادفا -2-1-5

لماظقحدةمالأدادقةماظتيمؼعؿؿدمسؾقفامتصـقػمععينمػمادؿعؿال(ماظتيمتقضعمبؼمLand parcelتعؿلدمضطعةمالأرضمبؼماٌدؼـةم)

م مبرددة موعؾؽقة مععؾقعة معلاحة مذات ماظقحدة م،وػذه ماٌدن مبؼ مالأراضل متصـقػم،ادؿعؿالات مصإن مظذا مضاغقغقة محدود ولشا

طؿامأنمسؿؾقةماظؿصـقػمتعؿلدمم،مالادؿعؿالاتووؿقعفامبؼمبذؿقساتمؼعدمأعراًمضرورؼاًمعـمأجؾمدرادةمملضاالأرمادؿعؿالات

وضدمظقحظمأغفمطؾؿامم،غاظتمإػؿؿامماٌكططينممادؿعؿالاتمالأراضلظذامصإنممؼـة،لمخطقةمعفؿةمظػفؿماظلذطقبماظداخؾلمظؾؿدأو

مصإنمذظؽمؼػقدمبؼموضعماظؿكطقطماٌـاظلمظؾؿدؼـةممالادؿعؿالاتطاغتم مأغفملامؼقجدمم،واضقةموبرددة طذظؽمبصبمعلاحظة

م.(2)حؿقاجاتمبؼماٌدنؼـادبمبعقعمالإملضاالأرمعؿالاتتصـقػمععينملإدؿ

ػارلاغدمم-(HarlandمBartholomew) بؼماٌدنمالأعرؼؽقةمطاغتمعـمجاغبمراضلادؿعؿالاتمالأإنمأولمبراوظةمظؿصـقػم

م(Vacant area(موأراضلمصراغم)Developed areaأراضلمعطقرةم)إبظممالادؿعؿالاتحقثمضلؿم.م(3)1955مساممبارثقظقعقق

 .ؼؿعؾؼمبعدممإعؽاغقةمتطؾقؼةمبشؽؾمطاعؾمؼدمتعرضمػذاماظؿصـقػملاغؿؼادوظ

م)اظلؽني مػل مأنماط مدؿة ماظل متصـقػمادؿعؿالاتمالأراضل ميمؽـ مسام ررقمم-اظؿفاري-اظصـاسلم-خدعاتمساعةم-وبشؽؾ

مأراضلمصراغ(.-وغؼؾ

 (Types of land Use)  أنماط ادمعؿالات الأراضي داخل المدقـه -2-1-5-1

مادؿعؿالاتمالأراضلمداخؾم مأنماط مواًدعاتماظعاعةمتؿـقع مواٌؽؿؾقف مواظؿفارؼف مواظصـاسقف معـؾمالادؿعؿالاتماظلؽـقف اٌدؼـة

م(مأنماطمادؿعؿالاتمالأراضل.13-3،وؼقضحمذؽؾم)(4)بالاضاصةماظلمادؿعؿالاتماظـؼؾمواظطرقموالأراضلماظػراغ

  ( UseResidential) الادمعؿال اؾسؽني -2-1-5-1-1

غلؾةمالاذغالمظلادؿعؿالماظلؽنيمعـمعدؼـةماظلمأخريمصػلمموبدؿؾػماٌدؼـة،الأرضمبؼمتشؽؾماظقزقػةماظلؽـقةمأطلدمغلؾةمعـم

%(معـمم39%(معـماٌلاحةمالابعاظقفمظؾؿدؼـة،أومغلؾةم)م31عدنمأعرؼؽاماظشؿاظقفمتصؾمغلؾةمالادؿعؿالماظلؽنيماظلم)بعضم

%(معـماظؽؿؾفممم51احةمالابعاظقفمظؾؿدؼـة،أومغلؾةم)%(معـماٌلم41اظؽؿؾفماٌؾـقفم،أعامبؼمبعضماٌدنماظعربقفمصؿصؾماظـلؾةماظلم)

،موبدؿؾػماظقزقػفماظلؽـقفمسـماظقزقػفماظؿفارؼفمواظصـاسقة،اذمتـؿقمػذهماظقزقػفمطادؿفابفمحؿؿقفمظؿطقرماظقزائػم(5)اٌؾـقفم

م.م(6)(Suburbs)واٌـارؼماظؼديمةموطذظؽمعلاطـماظضقاحلم(Slums)اٌـارؼماٌؿدػقرةمالأخري،موؼشؿؾمالادؿعؿالماظلؽنيم

                                                           

 

  

  .USA ,Wiley ,Urban Geography Ray M.Northam,1975,  

, John Wiley , Sons, New York, US. A. Interpreting the city .An Urban GeographyHartshorn Truman,1980,   
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 م
 

 

 

 

 

م

م
 
 
 
 
 

 

 

 USA York,, New ons. InsSily and WJohn  ,Land Use, 1984M, .s.MatherA : Source.م

 ( Uses Public Services) اؾعاؿه الات الخدؿقهالادمعؿ -2-1-5-1-2

متعدمادؿعؿالاتمالأراضلمظؾكدعاتماظعاعفمعـماظعـاصرمالأدادقفمظؾؿطقرمالاضؿصاديموالاجؿؿاسلمظؾؿدؼـفم،موتشؿؾمػذه

م.(1)الادؿعؿالاتماًدعقفم)اظدؼـقف،اظصققف،اظؿعؾقؿقفم،اظلذصقفقفم،ماظـؼاصقفم،الاجؿؿاسقف..الخ(

 ( Use Industrial) ؿال اؾصـاعيالادمع -2-1-5-1-3

ؼؿؾاؼـمتقزؼعماٌؤدلاتماظصـاسقفمداخؾماٌدؼـفم،بؿأثلرمسددمعـماٌؿغلراتمعـمضؿـفامحفؿمتؾؽماٌؤدلاتم،صؿـلاماحؿؾتم

ماظصـاساتماًػقػفمعقاضعفامضؿـمعـطؼةمضؾبماٌدؼـفمأومسؾلمحدودػا،عـمأجؾمالادؿػادةمعـمحرطةماٌؿلقضينم،صضلامسـمأنم

مضؾبمعؿطؾؾاتمم مسؾلمحدود موجقدػا مأن مطؿا م، معؿطؾؾاتمالادؿعؿالاتماظؿفارؼف ملاؼؿعديمطـلرا ماٌلاحف تؾؽماٌؤدلاتمعـ

اٌدؼـف،مداػؿمبؼمزؼادةمحدةماظلذطزماظقزقػلمواظلؽاغلمصقفا،موأعامباظـلؾفمظؾصـاساتماظـؼقؾفماظتيمهؿاجماظلمعلاحاتمطؾلرهمم

م.(2)أخطارماظؿؾقثموالإذعاعمواظػضلاتماظلاعفمصضلامسـمطـاصةماٌرورم،صقػضؾمتقضقعفامسـدمأررافماٌدؼـف،مظؾؿؼؾقؾمعـ

م.وتشؿؾمػذهماظػؽةماظصـاساتماظـؼقؾةمواٌؿقدطةمواًػقػفمواٌكازنمواظقرشموأعاطـمايرفم

 ( Use Commercial) الادمعؿال اؾمهاري -2-1-5-1-4

ؾعمواًدعاتماٌكؿؾػفم،وانمدعةموحفؿمػذهماظقزقػفمالادؿعؿالماظؿفاريمضرورةمعؾقفمظؿؾؾقةماحؿقاجاتماظلؽانمعـماظلمؼعد

متؿـادبمرردؼامععمحفؿماٌدؼـفموبذؿقعمدؽاغفا،أعامأنماطمالادؿعؿالماظؿفاريمصفلم:
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      ىأسس   استعمالات   الاراض  -الثاني    الثاب   

 (1)اٌـطؼفماظؿفارؼفماٌرطزؼف:ػلمعرطزماٌدؼـفموعـطؼةماظـؼؾمالاضؿصاديمواًدعلماظتيمهؿؾفامبزؿؾػماٌؤدلاتماظقزقػقف 

ملماظؿفارؼف،ذرطاتماظؿأعينم،المحلاتماظؿفارؼف،ماظػـادقم،اٌطاسؿ(.)طاظؾـقك،عؽاتبمالأسؿا

 ماٌراطزماٌؿعددةمالادؿعؿالاتموالمحلاتماظؿفارؼفم)اظصغلرةم،اظؽؾلرةم،اٌؿكصصف(،مبالاضاصفماظلموارةماىؿؾةم

 .اظشقارعماظؿفارؼف،حقثمتمؿدمالأدقاقماظؿفارؼفمبصقرةمذرؼطقفمسؾلمػذهماظشقارعم 

  (Roads, Transportation and Utilities) ق واؾـؼل والمراػقاؾطر -2-1-5-1-5

مايدؼد،اظطاضف،م ماظلؽة ماٌقاغل، ماظؾاصاتمواٌقاضػ،اظـؼؾ،اٌطارات، م، موممراتماٌشاة مواظشقارع مادؿعؿالاتم)اظطرق تشؿؾ

م.(2)اظؽفرباءمواظغاز،اٌقاهم،مالمجاريم،مالاتصالات...الخ(

ععماظؿطقرماظذيمذفدتفماٌدؼـةمونمقػامحقثمتمـؾمادؿعؿالاتماظـؼؾمطؿرصؼمعفؿمٌامتؼدعفممؼدمازدادتمأػؿقةماظـؼؾمبؼماٌدؼـةظ

مم.فاٌدؼـمعـمخدعاتمحقثمتؽقنماظشقارعمسؾكمذؽؾمذراؼينمداخؾ

 (3)( Vacant land) الأراضي اؾػراغ -2-1-5-1-6

ري،وطذظؽمدرجةمعـمعدؼـفماظلمأخموبدؿؾػمغلؾؿفا(،وػلمالأراضلماظغلرمعطقرةمأوماظغلرمعؾـقف،Open Spaceوضدمتلؿلم)

ماظشؿاظقف مظؾعؿران،صػلمعدنمأعرؼؽا مظؾعؿران،م(Vacant land)،متعؿلدماظـمصلاحقؿفا حقثمتشؿؾم،مبؼماظغاظبمشلرمصايف

م.(4)فوشلرماٌلؿقؼمهوالإبسدارموالأراضلماًطرمؾاٌـارؼماظشدؼدةماٌق

 ( Others Uses) ادمعؿالات أخري -2-1-5-1-7

ماٌطارات(.-اٌرادل-اٌقاغلم-ػؿقحةاٌاٌـارؼمخضراءمو-اٌؼابر-ثرؼفمالأاٌـارؼم-علؽرؼفماظؿعؿالاتم)اٌـارؼمتشؿؾممػذهمالاد

 (Proportions of land Use) ادمعؿالات الأراضي داخل المدقـه ـسب -2-1-5-2

ضؾبموزقػةمم-حفؿماظلؽانم-حفؿماٌدؼـةم-)وزائػماٌدؼـة،بدؿؾػمعـمعدؼـفماظلمأخري،متؾعاملمجؿقسةمعـماظعقاعؾمػلم

م.واظغربقفلأعـؾفمعـماٌدنماظعربقفممباظذطر،مودـؿعرضمالأغشطةماياظقةم(م-حدودمضؾبماٌدؼـفم-اٌدؼـةم

 (land Use of American city) ادمعؿالات الأراضي ؾؾؿدقـة الأؿرقؽقه -2-1-5-2-1

مؼؾلمسرض( New York)غققؼقركممدـعرضمعـالمسؾلمذظؽ،وػلمعدؼـة الأراضلمظؾؿعرفمسؾلمـلبمادؿعؿالاتمظم،موصقؿا

 (.1-3،طؿامؼؿضحمظـامعـمجدولم)اٌعدلاتماظؼائؿةم

ماىدول،وعـم مغققؼقركؼؿضحمأنمعؿقدطمالادؿعؿالماظلؽنيممبقاغاتمػذا بؼمعؼارعةمم%(م36.5)معـ،مؼصؾمٌؼارعاتمعدؼـة

م)(Bronx)بروغؽس ماظل م)م%م(48.4، مطقؼـز معؼارعة ماظQueensبؼ مؼصؾ مبمؿقدط م)(،وذظؽ مابعاظلم41.9ل معـ %)

بؼمعؼارعةمم%م(11.5)ماظل(،Brooklynبؼمعؼارعةمبروطؾينم)م%م(3.3)معـمؿفاريوؼؾؾغمعؿقدطمالادؿعؿالماظمالادؿعؿالات،

م(.Manhattanعاغفاتـم)

                                                           

 

 

ndaTerra Incognita: Vacant Land American Governance and Public Policy, Ann O’M.Bowman,Michael A.pagano,2004,
(6)

  
 ,USA. , Georgetown University PressUrban Strategies     
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 الفصل الأول  

 

      ىأسس   استعمالات   الاراض  -الثاني    الثاب   

م) معـ مغلؾؿف مصؿؾؾغ ماظصـاسل مالادؿعؿال م) (2أعا معاغفاتـ معؼارعة مبؼ %Manhattan(م مبروطؾينمم%(4.6(،اظل معؼارعة بؼ

(Brooklyn.)م

%معـمابعاظلمالادؿعؿالات،بؼمحينمأغـامغلاحظمارتػاعمم(11.6-4.5واٌراصؼماظعاعفمواًدعاتماظؿعؾقؿقفمتصؾمغلؾؿفامعامبينم)

 Vacant)(%،أعامالأراضلماظػراغم27.53(%مبمؿقدطمحقاظلم)34.5-21.6غلؾةماٌـارؼماٌػؿقحةماظتيمتصؾمغلؾؿفامعامبينم)

land) ،(%م2.6فامعامبينم)صؿلذاوحمغلؾؿ(بؼمعؼارعةمعاغفاتـمManhattan(اظلم،)13.9)%بؼمعؼارعةمجزؼرةمدؿاتـم)مStaten 

Island(وذظؽمبمؿقدطمؼصؾماظلم،)م(%.5.63

م
aم
م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

Source: NYC Department of Finance's Real Property File, 2010 adjusted by the Department of City Planning for condominiums and   
, USA.Land use report ,Parks (NYC DCP PLUTO™ 10v2)             

 http://www.nyc.gov/html/dcp/html/landusefacts/landusefactsmaps.shtml             

 (land Use of Arabian city) ادمعؿالات الأراضي ؾؾؿدقـة اؾعربقه -2-1-5-2-2

م مادؿعؿالات مظـلب مسرض مؼؾل مالأصقؿا ماظعربقفراضل ماٌدن ماظؿعرظؾعض مبغرض م، ماظؿفارؼفمف مالادؿعؿالات مععدلات سؾل

مواظصـاسقفمواظؿعؾقؿقفمواظصققفمواظلذصقفقفمظؾقصقلماظلماظـلؾفمالأعـؾماظتيمهؿاجفاماٌدؼـةماظعربقف.

مبنيمشازي(.م-جدةم-ماٌدؼـةماٌـقرةم-(مؼقضحمغلبمادؿعؿالاتمالأراضلمٌدنم)بغدادماىدؼدة2-3واىدولمرضؿم)

http://www.nyc.gov/html/dcp/html/landusefacts/landusefactsmaps.shtml
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 الفصل الأول  

 

      ىأسس   استعمالات   الاراض  -الثاني    الثاب   

 الممودط )%( اؾـسله المكوقه ؾلادمعؿال )%( الادمعؿال

مبنيمشازيمجدةماٌدؼـةماٌـقرةمبغدادماىدؼدة

م42.9م41.6م52م36.1م43.2 اؾسؽني 

م13.17م21.5م13م12.1م7.2 الخدؿات

م6.7م8.9م6.2م3.1م8.7  اؾصـاعي

م4.6م5.1م4.7م4.8م3.9 اؾمهاري

م25.1م18.4م21م29م32.9 اؾـؼل واؾطرق

م2.9م1.9م2.1م6.7م1.1 أراضي ػراغ

م4.73م4.7م2.1م8.5م3.1 أخري

م%(،موتزدادمػذهماظـلؾفمبؼ42.9وعـماىدولماظلابؼمؼؿضحمأنمظـامأنمعؿقدطمالادؿعؿالماظلؽنيمظؾؿدؼـةماظعربقف،مؼصؾماظلم)

م%(معـمابعاظلمادؿعؿالاتماٌدؼـة.36%(م،بقـؿامتـكػضمبؼماٌدؼـةماٌـقرةمظؿصؾماظلم)52عدؼـةمجدةمظؿصؾماظلم)

%(،واظـؼؾم13.17%(،والادؿعؿالاتماًدعقفم)4.6%(م،والادؿعؿالماظؿفاريم)6.7وؼؾؾغمعؿقدطمالادؿعؿالماظصـاسلمحقاظلم)

م%(معـمابعاظلمادؿعؿالاتماٌدؼـة.25واظطرقم)

مبؼمعدؼـةمبنيمشازيم21.5دمالادؿعؿالاتماًدعقفمبؼمعدؼـةمبنيمشازيمظؿصؾماظلمحقاظلم)وتزدا متـكػضمغلؾؿفا %(،بقـؿا

%(م،بقـؿامتـكػضماظـلؾفمبؼم8.9%(،وتؾؾغمأسؾلمغلؾفمظلادؿعؿالماظصـاسلمبؼمعدؼـةمبنيمشازيمظؿصؾماظلم)7.2ظؿصؾماظلم)

ماٌدؼـة.م%(معـمابعاظلمادؿعؿالات3اٌدؼـةماٌـقرةمظؿصؾماظلم)

 (land Use of Egyptian city) ادمعؿالات الأراضي ؾؾؿدقـة المصرقه -2-1-5-2-3

ماظؿعرض رـطا(،ظؾؿعرفم-الزاسقؾقف-اٌـقا-أدققط-وػلمعدنم)أدقان،مظؾعضماٌدنماٌصرؼفراضلمالأظـلبمادؿعؿالاتممدقؿؿ

م(.3-3سؾلمععدلاتمالادؿعؿالاتمداخؾماٌدؼـة،طؿامؼقضقفاماىدولمرضؿم)

 الممودط )%( اؾـسله المكوقه ؾلادمعؿال )%( الادمعؿال

مرـطامالالزاسقؾقفماٌـقامأدققطمأدقان

م31.49م34.92م17.1م44.5م29.14م26.83 اؾسؽني 

م26.86م15.19م38.1م35.1م33.44م12.69 الخدؿات
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 الفصل الأول  

 

      ىأسس   استعمالات   الاراض  -الثاني    الثاب   

م3.37م3.57م4.6م1.1م1.18م6.62 اؾصـاعي 

م2.55م1.47م1.2م6.5م2.34م2.25 اؾمهاري

م21.56م31.7م24.4م9.1م21.1م21.71 اؾـؼل واؾطرق

م5.52م4.3م7.5م1.1م3.11م11.84 أراضي ػراغ

م9.62م8.85م8.2م3.1م11.1م18.16 أخري

%(،موترتػعمػذهماظـلؾفمبؼمعدؼـةم31.49ظلابؼمؼؿضحمأنمعؿقدطمالادؿعؿالماظلؽنيمظؾؿدؼـةماٌصرؼف،مؼصؾماظلم)وعـماىدولما

م%(معـمابعاظلمادؿعؿالاتماٌدؼـة.17.1%(م،بقـؿامتـكػضمبؼمعدؼـةمالالزاسقؾقفمظؿصؾماظلم)44.5اٌـقامظؿصؾماظلم)

م) محقاظل ماظصـاسل مالادؿعؿال معؿقدط م،%(3.37وؼؾؾغ مغلؾف محقاظلمموػل مصقؾؾغ ماظؿفاري مالادؿعؿال مغلؾقا،أعا ضؾقؾف

م%(معـمابعاظلمادؿعؿالاتماٌدؼـة.21.56)مظطرق%(،واظـؼؾموا26.86)تصؾماظلم%(،والادؿعؿالاتماًدعقفم2.55)

مغلؾة مبفا مترتػع ماٌدن مػذه مموععظؿ مالالزاسقؾقفالادؿعؿالاتماًدعقف معدؼـة مبؼ م)م،ظؿصؾ محقاظل مغلؾفمم%(38.1اظل وػل

متـكػضمعرتػعف %(،وتؾؾغمأسؾلمغلؾفمظلادؿعؿالماظصـاسلمبؼمعدؼـةم12.69ظؿصؾماظلم)مأدقانبؼمعدؼـةممذاتماظـلؾف،بقـؿا

م.%(معـمابعاظلمادؿعؿالاتماٌدؼـة1ظؿصؾماظلم)معدؼـةماٌـقا%(م،بقـؿامتـكػضماظـلؾفمبؼم6.62صؾماظلم)قظمأدقان

 ( PlanningLand Use) تخطقط ادمعؿالات الأراضيؿػفوم وأفداف  -2-1-6

مبدطقطمادؿعؿالاتمالأراضلمأثرمػاممسؾلماظؿـؿقفماٌلؿؼؾؾقفمظؾؿدؼـة،محقثمؼلاػؿمبدطقطمادؿعؿالاتمالأراضلمبؼمعؿؾقةمظ

 سؿؾقاتماظؿطقؼرمبجؿقعمجقاغؾفا.مم

  (The Concept of Land Us Planning)ؿػفوم تخطقط ادمعؿالات الأراضي -2-1-6-1

وادؿكداعاتفاماظؼائؿة،مطؿامؼعرفمبأغفمتؼققؿمظؾعقاعؾماظطؾقعقفموالاجؿؿاسقفموالاضؿصادؼفممػقمسؿؾقةمتؼققؿمعـففلمعـظؿمظلأرضم

بأغفممأؼضامبطرؼؼفمتلاسدمسؾلماخؿقارمأنماطمادؿكداممعلؿداعفمتمؽـمعـمزؼادةمالاغؿاجموتؾؾقةماحؿقاجاتماظلؽان،مطؿامؼعرف

م.(2)عمتقضعمعلؾؼمظلاحؿقاجاتماٌلؿؼؾؾقةدعجماٌعطقاتماظطؾقعقفموالاجؿؿاسقفموالاضؿصادؼفملادؿعؿالمععينمع

مظؾؿـؿقفماٌلؿؼؾؾقفمبجقاغؾفام وؼعدمبدطقطمادؿعؿالاتمالأراضلمجزءمعـمسؿؾقةماظؿكطقطماظشاعؾماظذيمؼؼقممسؾلموضعمتصقر

ؿعؿالاتم)اظعؿراغقف،الادارؼف،الاضؿصادؼف،اظؿفارؼف،م،الاجؿؿاسقف،اًدعقفم،اظؾقؽقف،اظـؼاصقفماظصـاسقف(،بالاضاصفماظلمأنماطماد

م.(3)الأراضلمواظطرقموخدعاتماظـؼؾ،موبؼمأحقانمطـلرةمؼؽقنمبدطقطمادؿعؿالاتمالأراضلمجزءامعـمخططمتطقؼرمضؾبماٌدؼـة
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  ( Land Use PlanningThe Goals of)أفداف تخطقط ادمعؿالات الأراضي -2-1-6-2

تقصلرمموالاجؿؿاسقفمظؾلؽان،مععمالمالاضؿصادؼفؼفدفمبدطقطمادؿعؿالاتمالأراضلماظلمهلينماظظروفماظؾقؽقفمظؾؿدؼـفموالأحق

م(.14-3بزؿؾػماًدعاتملشؿ،ويمؽـمسرضمػذهمالأػدفمصقؿامؼؾلمطؿامؼقضقفامذؽؾم)

 (1)(Urban Targets) الأفداف اؾعؿراـقه -2-1-6-2-1

 مغلمادؿعؿالمسؾلمالآخر.ممهلينماظعلاضفمبينمالادؿعؿالاتماظلؽـقفمواظصـاسقفمواًدعاتماظعاعف،بحقثملامؼض

 .مصصؾماٌـارؼماظلؽـقفمسـماٌـارؼماظصـاسقفم،وبدصقصمأعاطـمخاصفمظلأدقاقموأعاطـماغؿظارمطاصقة

 .وؿقؾماٌدؼـفمسـمررؼؼمالاػؿؿاممباظطابعماٌعؿاريمظؾؿؾاغلم،وزؼادةمعلاحةماٌـارؼماًضراء 

 ( ocial TargetsEconomic and S) الأفداف الاجمؿاعقه والاؼمصادقه -2-1-6-2-2

 ماٌـارؼم مباذلذارات ماًاصف مواظؼقاغين ماظؾقائح متطؾقؼ مررؼؼ مسـ مظؾلؽان مواظصققف م مالاجؿؿاسقف مالأحقال هلين

ماظلؽـقف.

 .ماظعؿؾمسؾلمزؼادةماظؿطقرمالاضؿصاديمظؾؿدؼـفم،باظعؿؾمسؾلماغشاءمعـارؼمصـاسقفمجدؼدهموعراطزماغؿاجقف

 مضؾبماٌدؼـفم.بدطقطمالادؿعؿالاتماظؿفارؼفمولامدقؿامبؼم

م

 

 (2)(Environmental Targets) الأفداف اؾلقكقة -2-1-6-2-3

 ؾػةمبؼمبذالمبغاؼةماظؾقؽةمومإضاعةمعشروساتماظؿـؿقةمبمامؼعنيمسدممالاضرارمباظؾقؽةالإجراءاتماٌكؿوضعموتـظقؿم 

 فاظعؿراغلموماظلؽنيمععماظظروفماظؾقؽقماظؿطقرمئؿةعلا. 

 فتعزؼزماظؼدراتمبؼمبذالمبغاؼةماظؾقؽوالمحاصظةمسؾكماظلذاثم. 

 ( Services Targets) الخدؿات -2-1-6-2-4

 مغؼصماًدعات.سفزمءماٌدؼـفمرؾؼاميفؿماظلؽانموعؿطؾؾاتفؿ،مبحقثمؼؿؿمددمتقزؼعماًدعاتماظعاعفمىؿقعمأحقا

                                                           

 144. .P, Edward Elgar Pub, USA,  Land Use Planning2007,  ,Kenneth John ButtonHugo Priemus,
 (6)

  
(6)

  

 

 

  

 

 
 

  

 

http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Hugo+Priemus%22&source=gbs_metadata_r&cad=3
http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Hugo+Priemus%22&source=gbs_metadata_r&cad=3
http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Hugo+Priemus%22&source=gbs_metadata_r&cad=3
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 .مدفقظةماتصالماٌدؼـفمباٌـارؼمالاخريم،موطذظؽمتؼصلرمرحؾةماظعؿؾمعـماٌلؽـماظلمعقضعماظعؿؾم

 ،اظلذصقفقف،اظؿعؾقؿقفم،اظصققف،..مالخ(م،ععمدفقظةماظقصقلماظقفا.اظـؼاصقفزؼادةماًدعاتم)الادارؼف، 

 الاتزانمبؼمتقزؼعماًدعاتمظؾؿـارؼمحلبمأػؿقؿفاماظقزقػقة.عراساةم 

 الملادئ الأدادقه ؾمخطقط ادمعؿالات الأراضي -2-1-7

(The Main Principles for Land Use Planning)  

مالادؿعؿالمالأصضؾموتعددمالادؿعؿال،م،(1)إنمسؿؾقةمبدطقطمادؿعؿالاتمالأراضمتؼقممسؾلمعؾدأؼـمرئقلقين مؼقضقفمػؿا مطؿا

م-(:15-3اظشؽؾممرضؿم)
م

م

م

م

م

  (3)(Use Better) ؿلدأ الادمعؿال الأػضل -2-1-7-1

وؼؼصدمبفمهدؼدمالادؿكداممالأصضؾمظؽؾمضطعةمعـمأرضماٌدؼـة،موبمامبطدمماٌصؾقفماظعاعة،صأصضؾمالأراضلمبدصصمحلبم

،مصػلمبرؼطاغقا،مضررتمايؽقعةمبدصقصمورؾؼامظلقادةماظؿكطقطماٌؿؾعف،موػلمبدؿؾػمعـمدوظةماظلمأخريةماظلؽان،حاج

م مظـدنأصضؾ معدؼـة محقل مايدائؼ معطارم،أراضل ماضاعة مأجؾ مبدصقصمأرخصممعـ مؼؿؿ مبعضمالأحقان موبؼ ماظدوظل، ػقـرو

معامتممتطؾقؼفمبؼمعدؼـةماظؼاػرةماظتيمشراضماظؿقدعمايضريمونمقماٌدوأمظؾعضمسؿؾقاتماظؿـؿقفالأراضلم متممهدؼدن،موػذا

م،حقثمتمؿدمالأراضلماظصقراوؼة.اواهمنمقػامباواهملساظلمذرضلم

رضمأومعلؿكدعفامؼؿؿـؾمبؼمذظؽمالادؿعؿالماظذيمبضؼؼمأضصلمعـػعةماضؿصادؼفمأنمالادؿعؿالمالأصضؾمسـدمعاظؽمالأموايؼقؼة

م.واضؿصادؼفمرؼطةمألامؼـفؿمسـمذظؽمآثارمبقؽقفمواجؿؿاسقةممؽـةمععماظؿكطقطمايدؼثماٌعدمظذظؽ،ذ

 ( Use Multiple) ؿلدأ تعدد الادمعؿال -2-1-7-2

ماظدولمذاتم مبؼ مالأرض،مخصقصا معـ ماظقاحدة ماظلمتشفقعمادؿعؿالاتماظؼطعة مالأحقان ماٌكططقنمبؼمطـلرمعـ ؼؾفأ

مدةموعلائؿة،مصفـاكمخدعاتمأدادقةملابدمعـماٌلاحةمالمحدودةماظتيمتؾدومصقفامالاراضلمذاتمخصائصموعقاصػاتمجق

                                                           

 , Canada, P 97., University of Toronto Press Made Plain Land Use Planning  Hok Lin Leung, 2003,  

 

 Eric Koomen,Judith Borsboom-Van Beurden,2011, Land-Use Modelling in Planning Practice , Springer,USA.
 

  

  

http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Hok+Lin+Leung%22&source=gbs_metadata_r&cad=11
http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Hok+Lin+Leung%22&source=gbs_metadata_r&cad=11
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متقصرػامحقـؿامادؿؼرمالاغلانمعـؾم)الادؿعؿالاتماظلؽـقة،ماًدعاتمساعة،..الخ(،موطؾؿامازدادتمطـاصةماظلؽانمطؾؿا

مازداتماٌـاصلةمبينمػذهمالادؿعؿالاتماٌكؿؾػة.

 ( Zoning) اؾوظقػي ؾؾؿدقـة المساحياؾموزقع  -2-1-8

 تؼلقؿمالأرضماظلمعـارؼمعؿعددةمبـاءامسؾلمتصؿقؿطرةمسؾلمبدطقطمادؿعؿالاتمالأراضل،موؼؼصدمبفمػقمعـمأداظقبماظلق

،موسادةمتؼقمماظؾؾدؼاتموالاداراتمالمحؾقةمبمـؾمػذهمتقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضلمظؾلؽانمواظصـاسةمواظؿفارةمواظؿعؾقؿاٌؾاغل،مو

اظؿاظلمؼؽقنملشامادؿعؿالمععين،موتؼقممالاداراتماٌكؿصةماظعؿؾقة،مبحقثمؼؽقنمظؽؾمعـطؼةمخصائصموعقاصػاتمععقـة،موب

بقضعماظؼقاغينمواظؿشرؼعاتماظلازعف،مواظتيمؼؿؿمعـمخلالشامهدؼدمادؿعؿالمالأرضمظـشاطمععين،موعـمثؿمصإنمعفؿةمبزططلم

مادؿعؿالاتمالاراضلمػقمتقجقفمتؾؽمالادؿعؿالاتمبمامبطدمماٌصؾقةماظعاعةمظؾؿفؿؿع.

اشلماظقزقػلممػقمعـعمالازدحامموصقاغةماٌؿؿؾؽاتموضؿانمالادؿؼرارمبؼمخصائصماٌـارؼمالمجاورةموتقزؼعمانمػدفماظؿقزؼعماظػر

  -:مػلملرسؾلمأربعةمععاؼ (Zoning)حرطةماظـؼؾ،موتؼقممسؿؾقةماظـم

 الادؿعؿالم(Use.ؼشؿؾمسادةمبذؿقسةمالادؿعؿالاتماظتيمتؿقددمعـماظلؾطاتمالمحؾقة:)مم

 (الارتػاعمHeightبطؿؾػ:)ععمأسؾلمارتػاعمبؼمضؾبماٌدؼـةمتؿـادبعـمعـطؼةماظلمأخريموظؽـفمسادةمؼؼاسمبـلؾةمم. 

 ايفؿم(Volume:) .مؼرتؾطمبالأغظؿةمواظؼقاغينم،مطؿامػقمايالمبؼمارتداداتماٌؾاغل

 اظؽـاصةم(Densityوػلمذاتمسلاضةمبعددماظقحداتمأوماٌؾاغلمأومالأذكاصماٌلؿقحمبف:)بؼماظؼطعة.مؿ 

 (Results and Summary) الأول صة وـمائج اؾػصلخلا -2-1-9

علدمسـماياظفمالاضؿصادؼفموالاجؿؿاسقفماظتيمتعقشفاماٌدؼـفمعػفقمموأػؿقةمادؿعؿالاتمالاراضلماظتيمتمظـامؼؿضحم،بؼمػذاماظػصؾ

م.مأومضؾؾفامبؼمصلذهمزعـقفمععقـف

ماظؿقصؾ مأعؽـ مإموظؼد مساعة مطاغتمغؿائج ماظتيموأن ماظؿاظقة، ماظـؿائج مإظل متقضح مأغفا موغظرؼاتمادؿعؿالاتمالأراضلملا عػفقم

م-:وتأثلرػامسؾلماٌدؼـةم

ماٌكؿؾػمفدرادةمإدؿعؿالاتمالأراضلموذؽؾفا،مععؾقعاتمسـمالشقؽؾماظطؾقعلمظلؽانماٌدؼـتعطلم .1 موباظؿاظلم،مفوأغشطؿفؿ

 .مادؿعؿالاتمأراضلماٌدؼـةتلاػؿمبؼمسؿؾقاتماظؿقؾقؾمظؿقزؼعم

مؼردؿمصقرةمتشربضقةملشامتؤديمإظلمصفؿماظعلاضاتمبينماظذياظلذطقبماظداخؾلمظؾؿدؼـة،أغفامتعرفمادؿعؿالاتمالأراضلمب .2

موالادؿكدام، ماظـشاط مظؾؿدؼـبزؿؾػمأوجف ماٌؽقغة ماظعـاصر متػاسؾ موعدي معشؽلاتفا مصفؿ مبؼ مذظؽ محقثمؼلاسد وأوجفمة

 اظؼصقر.

موتـػقذػامبصريماظتيملذابطةواٌماٌؿلؾلؾةمالإجرائقةماًطقاتمعـمحزعةادؿعؿالاتمالأراضلمتعلدمسـم .3 بفدفممإسدادػا

 اظعلاضة.موذاتمواظطؾقعقةماظؼائؿةمالاضؿصادؼةماظعقاعؾمبعقعموتؼققؿمدرادةمخلالمعـمظلأرضمعـؾأمعؿالادؿمإبصاد

م .4 مبؼ مصائدة مالأراضل مادؿعؿالات مالأرض ادؿكدام أنماط بؼ اظؿغلر سـ اظـابعةماٌشاطؾ عـ اظؽـلر سؾك اظؿغؾبظدرادة

ماظطؾقعقة والاجؿؿاسقة الاضؿصادؼة تغقلرماظظروف سؾك تعؿؾمأنماط خلال عـ،موذظؽماٌكؿؾػة الادؿكداعات طاظؿـاصسمبين

 .ماظلؽان ضؾؾ عـ شلرمعرشقبة تغقلرات حدوث وعـع الأصضؾ إبظ اظلائدة
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 ممممم

موتطؾمأػؿفا:ماٌدنمبؼملضاالأرمعؿالاتادؿمتـاوظتماظتيماظـظرؼاتمتعددت .5 ماٌرطزؼف م)اٌـارؼ قؼاتفامغظرؼة

 تؼؾ الإغؿاج أنمتؽاظقػاظتيماصلذضتم،م(Location)،اظؼطاسات،الأغقؼةماٌؿعددة،معان(،مبالإضاصةماظلمغظرؼةماٌقضعم

 .مترتػعماظـؼؾ تؽاظقػ أن حين بؼ اظلقق أو اٌدؼـة ضؾبمسـ اٌلاصة زادت طؾؿا

اٌـاخ،اظلذبة(ممممقاعؾماظطؾقعقفم)اظطؾقشراصقا،ػـاكمسقاعؾمعؿعددةمتؤثرمبؼمترطقبمػقؽؾمادؿعؿالاتمأراضلماٌدؼـفمعـفا،ماظع .6

مبالإضاصةم ماظؿؽـقظقجل، ماظؿدرج(،واظؿطقر م،اظلذطز،اظلقطرة، م،اظؿؽؿؾ،اظؿؿابع م)اظغزو موالإجؿؿاسقة مالاضؿصادؼة ،واظعقاعؾ

ماظلماظؿغلرمبؼمنمطمالإدؿـؿارماظلائدمأومالمجاور.م

عـمعلاحةماٌدؼـة،موضدمتصؾم %(41%و31صؼدمتصؾماظلم)مبدؿؾػمغلؾةمالاذغالمظلادؿعؿالماظلؽنيمعـمعدؼـةماظلمأخري .7

م ماظل ماظعربقف51اظـلؾف ماٌدن مبعض معـمم،أعا%،بؼ مبعؾف م،بؿأثلر ماٌدؼـف مداخؾ متقزؼعفا مصقؿؾاؼـ ماظصـاسقف اٌؤدلات

 اٌؿغلراتمعـمضؿـفامحفؿمتؾؽماٌؤدلات.

معـماظلؾعموا .8 مظؿؾؾقةماحؿقاجاتمدؽاغفا معؾقف مػذهمؼعدمالادؿعؿالماظؿفاريمضرورة ًدعاتماٌكؿؾػفم،وانمدعةموحفؿ

اظقزقػفمتؿـادبمرردؼامععمحفؿماٌدؼـفموبذؿقعمدؽاغفا،مأعامالادؿعؿالمالاداريم،صقـشأمبقـفموبينمالادؿعؿالاتمالأخريم

تعدمادؿعؿالاتمالأراضلمظؾكدعاتماظعاعفمعـماظعـاصرمالأدادقفمظؾؿطقرمالاضؿصاديمذؾؽةمعـماظعلاضاتماظقزقػقةماٌؿؽاعؾة،م

 لاجؿؿاسلمظؾؿدؼـف.وا

مظؾعقاعؾم .9 متؼققؿ مػل مأو ماظؼائؿة، مظلأرضموادؿكداعاتفا معـظؿ معـففل متؼققؿ مػل مادؿعؿالاتمالأراضل مبدطقط مسؿؾقة إن

موتؾؾقةم مالاغؿاج مزؼادة معـ متمؽـ معلؿداعف مادؿكدام مأنماط مسؾلماخؿقار متلاسد مبطرؼؼف موالاضؿصادؼف موالاجؿؿاسقف اظطؾقعقف

 ؾماظؼطاساتماٌطؾقبة.احؿقاجاتماظلؽانماٌكؿؾػفمبؼمط

مالاضؿصادؼف .11 مالأحقال موطذظؽ مظؾؿدؼـف ماظؾقؽقف ماظظروف مهلين ماظل مالأراضل مادؿعؿالات مبدطقط والاجؿؿاسقفممؼفدف

 تقصلرمبزؿؾػماًدعاتملشؿمبؼمالمجالم)اظعؿراغلم،اًدعاتم،الاجؿؿاسلموالاضؿصادي(.مظؾلؽان،معع

ؾمبؼمذظؽمالادؿعؿالماظذيمبضؼؼمأضصلمعـػعةماضؿصادؼفمممؽـةمععمالادؿعؿالمالأصضؾمسـدمعاظؽمالارضمأومعلؿكدعفامؼؿؿـ .11

 اظؿكطقطمايدؼثماٌعدمظذظؽ،مذرؼطةمألامؼـفؿمسـمذظؽمآثارمبقؽقفمواجؿؿاسقةمواضؿصادؼة.

بؼماظلقطرةمسؾلمسؿؾقةمبدطقطمادؿعؿالاتمالأراضلمسـمررؼؼمتؼلقؿمم(Zoning) اظقزقػلمظؾؿدؼـةماٌلاحلاظؿقزؼعمؼلاػؿم .12

 .مظؾلؽانمواظصـاسةمواظؿفارةمواظؿعؾقؿمالادؿعؿالاتتقزؼعمـارؼمعؿعددةمبـاءامسؾلمتصؿقؿماٌؾاغل،موالأرضماظلمع

م

م

م

م

م

م

م
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 ىالفصل الثـانـ
 

 ةقلب المدينبالاستعمالات  توزيع وقياس
 

(f the land use for The city coremeasurement oDistribution and )م

 
 

م(Preface)متمفقدم-2-2-1

ذهمضؾبماٌدؼـفم،موايجادماظعلاضاتماظقزقػقةماٌؿؽاعؾةمبينمػمةؼفؿؿمػذاماظػصؾمبؿقؾقؾموتقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضلمداخؾمعـطؼ

ضؾبماٌدؼـةمععممعـطؼةماظعلاضاتم،ظؾقصقلماظلمخطفمعـففقةمظدعجماٌعطقاتماظطؾقعقفموالاجؿؿاسقفموالاضؿصادؼفملادؿعؿالات

م .تؼققؿموتقضعمعلؾؼمظلاحؿقاجاتماٌلؿؼؾؾقة،بالاضاصفماظلمأنماطمادؿعؿالاتمالأراضلمواظطرقموخدعاتماظـؼؾ

مهدؼـؿقؾقلمتوزؼعمادؿعؿالاتمضؾبمالدظممحؿوؼاتم-2-2-2

م(Contents to Analyze the Land Use Distribution of the City Core)م

ضؾبماٌدؼـة،وذظؽمرؾؼاًمٌـطؼةمراضلمالأصفؿمخصائصماظؿقزؼعماٌؽاغلملادؿعؿالاتممفتمـؾمػذهماٌداخؾمعرحؾةموضعمعـففق

م.(1)امصقؿامؼؾل(،مواظتيميمؽـمإيذاله1-4ظؾؿداخؾماظرئقلقةماظتيمتػلرػام،مطؿامؼؿضحمظـامعـمذؽؾم)

م

م

م

 
 
 
 

 

 (م ContentUrban )ماظعؿراغيمويؿالمحم-2-2-2-1

 م:اٌؽاغقةمظلأغشطةممزقػفؼؿـاولمالمحؿقيماظعؿراغلمظؼؾبماٌدؼـةمعـمخلالمتػليرهمظؿقزؼعاتمادؿعؿالاتمالأراضلمرؾؼاًمظؾق

 .معديماظؿؽـقػملادؿعؿالمالأراضل

 .مترطقزمالأغشطة

 .موؿقعمسـاصرمايرطةموالاغؿؼال

 .تقاجدمالأغشطةماٌؿكصصة 
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م ماٌؽاغلممالمحؿقيوؼػلر ماظقزقػلمملادؿعؿالاتمالأراضلاظعؿراغلمسؿؾقاتماظؿغيرمظؾؿقزؼع محدوثماظؿداسل معرحؾة عـمخلال

 غؿؼالمٌقاضعمأطـرمعلائؿةمٌؿطؾؾاتماظـشاط.ظلادؿعؿالمإظلمعرحؾةمالا

 (م ContentSocial )مالإجؿؿاسيمويؿالمحم-2-2-2-2

موخصائصفؿممالمحؿقيمالاجؿؿاسلمؼفؿؿ ماظلؽان ماٌؿؿـؾمفي مالاجؿؿاسل ماٌـظقر مادؿعؿالاتمالأراضلمعـ متػليرمتقزؼع بعؿؾقة

ؿفا:مسؿؾقاتماظترطقزموالاغؿشارمظلأغظؿةموظؾلؽانمععاً،موظؼدمالاجؿؿاسقةمواٌؤثراتماظتيمتؿقؽؿمفيمدؾقطفؿمواهماٌؽانموعـمأػ

مضؾبماٌدؼـةمبمفؿقسةمعـمالاسؿؾاراتمالإجؿؿاسقةمػل:عـطؼةمارتؾطمتقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضلمفيم

 .مخصائصماظلؽانمالاجؿؿاسقةموالاضؿصادؼةمواظتيمتلاػؿمفيمتشؽقؾمصؽاتمالمجؿؿع

 .مإعؽاغقاتماظؿقركمالاجؿؿاسلمظػؽاتماظلؽان

 .ماظعلاضاتمالاجؿؿاسقةمواظـؼاصقةمبينمصؽاتمالمجؿؿع

 (م ContentEconomic )مالإضؿصاديمالمحؿويم-2-2-2-3

خلالمضؾبماٌدؼـةمعـممعـطؼةمبالمحدداتمالاضؿصادؼةماٌؤثرةمسؾلمسؿؾقاتمتقرينمالإدؿعؿالاتمداخؾالمحؿقيمالاضؿصاديممؼفؿؿ

 :(1)فالآتقاظعـاصرم

 مضؾبماٌدؼـة.معـطؼةماظـشاطمطؿقددملإخؿقارماٌقضعمغظراًمظؾؿـاصلةمبينمالأغشطةمفييمـؾمدورماظعائدمالاضؿصاديمعـم

 .مؼبرزمدورمتؽؾػةماظـؼؾمودفقظةمالاتصال

 .مؼؿـاولمالأرضمطلؾعةمتخضعمظؼاغقنماظعرضمواظطؾب

مم م)مـالاضؿصاديمتقرمالمحؿقيوؼػلر مؼؼررػا معقاضقعمععقـة مسؿؾقةمتخصقصمظلادؿعؿالاتمفي مMarketالادؿعؿالاتمبأغفا:

Rent(م ماظعائد ميحؼؼ مواظذي )Excess profitمالاتصالم مظلفقظة مرؾؼاً مأخر مإظل معقضع معـ ميخؿؾػ ماظعائد موػذا ،)

(Accessibility(موممقزاتماظقضع)Site(مواٌقضعم)Locationمتؤثرماظؼقةمالاضؿصادؼةمالإضؾقؿقةموالمحؾقةمسؾلمضقؿمأراضلم،)

مفيمذؽؾماتلاعمعلاحةماٌدؼـة،موزؼادةمععدلاتمنمقػامصققدثمالأتل:مضؾبماٌدؼـةموغػقذهمواظذيمؼـعؽسمبدورهعـطؼةم

 .تـكػضمضقؿمأدعارمالأرضمطؾؿامبعدغامسـمعـطؼةمضؾبماٌدؼـة 

 .مارتػاعمضقؿمأدعارمالأراضلمسـدمتؼارعاتماظشقارعماظرئقلقةمداخؾماٌرطزماظؿفاريم

 مالأدعا متغيرمػقاطؾ مغؿاج مػق مادؿعؿالاتمالأراضل متقزؼع متغيرمػقاطؾ ماٌؽاغلإن ممر ضؾبممعـطؼةمسـمالأغشطفوبعد

م.فاٌدؼـ

م(Land Use Controls)اظعواعلمالحاطؿهمفيمتوزؼعمادؿعؿالاتمضؾبمالددؼـةمم-2-2-3

-اظعاعؾمالاضؿصادي-غرافي)اظعاعؾماظديم(2)اظعقاعؾماياطؿةموػلمبمفؿقسةمعـنمسؿؾقاتمتقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضلمارتؾطتمإ

م(.2-4ـظؿفمظؾعؿرانم(،طؿامؼقضقفامذؽؾم)اظؿشرؼعاتماٌ-اٌـػعفماظعاعف

                                                           

 

 

213.-Canada,PP179 Co., : Land Use PublicationsLand Use Controls and Property Rights,2007 ,  John P. Lewis  

http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22John+P.+Lewis%22&source=gbs_metadata_r&cad=8
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م

م

م

م

م

م

م

م
 

 

م(مographic FactorDem)اظعاعلماظديموشرافيمم-2-2-3-1

مؼؿطؾبمعـمادؿعؿالاتمظؽاصةماظشرائحماظعؿرؼة،م ماظعؿريموعا ماظعاعؾمفيمضقءمزؼادةماظلؽانموعـمخلالمترطقؾفا ؼظفرمأثرمػذا

م(مؼلؿـدمسؾلمسـصرؼـمػؿا:Concentration Populationواظترطقزماظلؽاغل)

 تعددمالأغشطةمواًدعاتمبمامؼؿـادبمععمحفؿماظلؽان. (1)

مؽاغقةمرؾؼاًمظؿزاؼدمحفؿماظلؽان.زؼادةماظرضعةماٌ (2)

مممموتؤثرماظؼقيمالاجؿؿاسقةمسؾلمعقاضعمتقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضلموترتؾطمبفا،غؿقفةمظعدةمسؿؾقاتماجؿؿاسقةمتلؿلم

م،موػل:(1)سؿؾقاتماظؿؿابع

 (سؿؾقاتماظلقطرةمواظؿدرجمDominance and Gradient) 

 (اٌرطزؼةمواظلاعرطزؼةمCentralization Decentralization)م

 (سؿؾقاتماظغزوموالإحلالمInvasion And Succession)م

 (مFactor Economic)ماظعاعلمالإضؿصاديم-2-2-3-2

،م(2)اظعقاعؾمالاضؿصادؼةمسؾارةمسـمضقيمإضؾقؿقةموأخرىممحؾقةمتؿػاسؾمععمبعضفامظؿكرجمباظشؽؾماظعامملادؿعؿالاتمضؾبماٌدؼـة

متؿؾ مدؾعة مسـ مسؾارة مالأرض مأن ماصتراض مخلال مووعـ ماظعرض مضاغقن مالآتقةع ماٌعادظة معـ مؼقضقفام،اظطؾب،غلؿـؿج ممممممممطؿا

 :،اظعـاصرمالآتقف(3-4ذؽؾم)

 متغيرمضقؿةمالأرضمبؿغيرمالادؿعؿالموأؼضامباظؾعدمسـمعراطزمالأغشطةماظؿفارؼةم.م

 متؤثرمضقؿةمالأرضمسؾكمطـاصةمالادؿعؿالم.م
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 ينم)مالادؿعؿالم،ماظؽـاصةم،ماظؼقؿةمالاضؿصادؼةم(مغلؿـؿجمأذؽالامتغيرمطـاصةمالادؿعؿالاتمععماظزعـمموعـمخلالماظعلاضةمب

 فيمتقزؼعمإدؿعؿالاتمالأراضل.م

م

م

م

م
 

 

 (مic BenefitPubl)مالدـػعةماظعاعةم-2-2-3-3

مػلم مأدادقة مسـاصر موتشؿؾمخملة مظرصاػقؿف موادؿكداعفا ماظعؿراغقة ماظؾقؽة مسؾل مالإغلان مدقطرة ماظعاعؾمفيمصقرة مػذا ؼظفر

ماظصقةماظعاعةموالأعانمواظراحةموالاضؿصادمواىؿالمصفذهماظعـاصرمتؿقؽؿمفيمتقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضلمعـمخلالمهؼقؼمالآتل:م

 مانمباظؿقؽؿمفيمععدلاتماظؽـاصةماظؾـائقة.الإذرافمسؾلمطـاصةماظلؽ

 .مالإذرافمسؾلمالأرضمذاتماظطؾقعةماًطرة

 م. اظؿقؽؿمفيمالآثارماىاغؾقةماظـاوةمسـمادؿعؿالاتمالأراضل

 (مLegislation Governing for the Urbanization)اظؿشرؼعاتمالدـظؿةمظؾعؿرانمم-2-2-3-4

 ؿعؿالاتمأراضلمضؾبماٌدؼـةمعـفا:تشؿؾمػذهماظؿشرؼعاتمسدةمأدواتمظؾؿقؽؿمفيمإد

 اٌؾاغلموإذغالاتفامتلائقةمتخطقطماٌـارؼ،معـمخلالمارتػاساتماٌؾاغلموحفؿفا،ماظؽـاصةماظؾـائقةموادؿعؿالا 

 ملائقةمتـظقؿماظشقارع،حقثمهؼؼماظؿقازنمبينمادؿعؿالاتمضؾبماٌدؼـةموعامؼؿطؾؾفمعـمصراشاتميرطةماٌرورمواٌشاة.م

 ماضل،موتخؿصمبالأراضلماظػضاءماٌرادمتـلقؼفامداخؾمضؾبماٌدؼـة.لائقةمتؼلقؿمالأر

 .ودؼدمالأحقاءماٌتردؼة،وذظؽمبؿقدؼدماٌـارؼماٌتردؼةموغزعماٌؾؽقةموهقؼؾفامإظلمادؿعؿالاتمأخريمذاتمتأثيرمحضاري 

م(Land Use Distribution of the City Core)متوزؼعمادؿعؿالاتمأراضيمضؾبمالددؼـةم-2-2-4

م:اظعـاصرمالآتقفمسؾلماتقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضلمبؼؾبماٌدؼـةمبـاءؼؿؿم

 ؼؾبماٌدؼـة.ظمراضلالأادؿعؿالاتمماًصائصماٌكؿؾػةمواٌؿقزةمظؽؾمسـصرمعـمسـاصر 

 .اظعلاضةماٌؿؾادظةمبينماظعـصرموالأغشطةمالأخرىمالمحقطةمبف 

 .حفؿمايرطةمإظلمطؾمسـصرمعـمسـاصرمضؾبماٌدؼـة 

م-،ػلم:(4-4،طؿامؼؿضحمظـامعـمذؽؾم)ضؾبماٌدؼـةمإظلمأربعةمأضلاممرئقلقةمدؿعؿالاتاؿمقؼؿؿمتؼلو

م-2-2-4-1 موالدؽاتبمؼهاظؿفارالادؿعؿالات مالأسؿال Business and commercial Group& )موضطاع

Retailing  م(.م
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مت ماظؿفارؼفؼلؿ مواظؽؾيرة-اظؿفارؼفماٌراطز)اظل:مالادؿعؿالات ماظصغيرة ماظؿفارؼف ماظؿفزئة-المحلات ماىؿؾة-وارة م-وارة

ماظشقارعماظؿفارؼف(.م-الأدقاقماظؿفارؼفماظشعؾقف

مفيمعؾاغلماظؾـقكمواظؾقرصفم ماٌؿؿـؾف مالادؿعؿالاتماٌاظقف مرئقلقين،الأولمػق ماظلمسـصرؼـ مواٌؽاتبمصقـؼلؿ مالأسؿال مضطاع أعا

مواظـاغلمػقمالادؿعؿالاتمالادارؼفماٌؿؿـؾفمفيماٌؽاتبمواظشرطات.م

م

 لاتماظصغيرةمواظؽؾيرةمواٌؿكصصةموأؼضاحقثمؼؿقاجدماطبرمضدرمعـمالمحلاتماظؿفارؼةمفيمضؾبماٌدؼـةم،موػلمخؾقطمعـمالمح

ملامؼقجدمفيمالأعاطـمالأخرىمعـماٌدؼـةم متـقعموتعددمفيماٌـؿفاتمواظذيمربما مالأضلام،مواظتيمتؿقحمبدورػا المحلاتمعؿعددة

ماظؿفارؼة.ممدؿعؿالاتوباظؿاظلميمـؾمضؾبماٌدؼـةممأسؾكمغلؾةمترطقزمظلا

م(مesalingWhol)متجارةمالجؿؾةمعؿالاتادؿم-2-2-4-1-1

ؼػضؾمأنمتؽقنمضرؼؾةمعـممحاورمايرطةماظرئقلقةماظتيمتقصرملهامإعؽاغقةمالاتصالماظلرؼعمأطـرمعـمتقاجدػاممعؿالاتػذهمالادؿمم

مفيمضؾبماٌدؼـةم،موتخؿؾػمػذهمالأػؿقةمتؾعامظـقعماظؿفارة،مطؿامأنمػـاكمسلاضاتمترابطقةمبينموارةماىؿؾةمفيمضؾبماٌدؼـةم

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

 
 

 
 

 

 

 
 

 
 



  
                                                                                             

 

08 
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 دراسه تحليليه لتوزيع استعمالات الأراضي لقلة المدينه المصريه
 

 ىالفصل الثـان  

 

     ىراضالأ   أسس   استعمالات        -الثاني    الباب   

ووارةماظؿفزئةموظؽـموجقدمبعضمعـفاممادؿعؿالاتماٌؽاتب،موباظطؾعموارةماىؿؾةملاميمؽـمأنمتدخؾمععمووارةماظؿفزئةمم

مفيمضؾبماٌدؼـةممظفمعامؼبررهمٌامظفمعـمسلاضاتمترتؾطمععموارةماظؿفزئةمػـاك.

م(Administrative Uses)مالادؿعؿالاتمالادارؼهم-2-2-4-1-2

ضؾبماٌدؼـة،محقثمأنماظؿزاؼدمفيمسددماٌؽاتبمعازالمعلؿؿراً،مإلامأنممعـطؼةمفيمرطاتواظشمؼقجدمحاظقامترطقزمظؾؿؽاتبممممم

ػذهماظزؼادةمتـعؽسمسؾكمارتػاساتماٌؾاغل،مطؿامتزؼدمعـمعشاطؾمالازدحاممفيمداساتماظذروةمخصقصاًمفيماٌدنماظؽبرىمواظتيم

تماظؿؾادظقةماظقزقػقةمبينماٌؽاتبماٌكؿؾػةمفيمعـطؼةمتخؿؾطمبفامحرطةماٌرورمالآظلمععمحرطةماٌشاة،موتقجدمذؾؽةمعـماظعلاضا

م.(1)وظعؾمالاواهماظلائدمػقمترطقزمععظؿماٌؽاتبمفيمضؾبماٌدؼـةمم،ضؾبماٌدؼـة

م( Civic GroupServices and)مالددغقةومالادؿعؿالاتمالخدعقهم-2-2-4-2

مالادؿعؿالات ممالادؿعؿالاتم):موتشؿؾ ماظصققف-اظؿعؾقؿقف مام-الادؿعؿالات ملادؿعؿالات اظترصقفقةممالادؿعؿالاتم-اظدؼـقة

م.(الاجؿؿاسقةالادؿعؿالاتمم-اظلقاحقفمالادؿعؿالاتم-وايضارؼةمايؽقعقةمالادؿعؿالاتم-اظـؼاصقةمالادؿعؿالاتم-واظرؼاضقة

م( sesuResidential) اظلؽـقهمالادؿعؿالاتم-2-2-4-3

موعلاحؿفامآخذهمفيماظؿـاضصموتعؿبرمعـمالادؿعؿالاتماظرئقلقف،أرراصفام،مسؾلمحدودمضؾبماٌدؼـفمأومعـطؼةمحدودمداخؾوػلم

ةماظلؽانمالأصؾقينمعـمأحقائفؿماظؼديمةمفيمضؾبماٌدؼـةمإيدمالأحقاءماىدؼدةمأوماظلماظضقاحلم،موػذامأديمبدورهمػفربلؾبم

ظؾؿدؼـةمواظشاػدمايلمسؾكمؿؿقزهمعـماٌـارؼماٌبعدمأنمطاغتمم،إيدمتدػقرػاممامأدىإػؿالمػذهمالأحقاءموسدمماظعـاؼةمبفا،مماظلم

م.فامورضقفاتحضار

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

Philadelphia

,USA,Pdiana, Planning DepartmentCity of Bloomington, In , DOWNTOWN LAND USE STUDY ,2010, Plan Commission Source: 

                                                           

 167.-, Canada , PP 122LaFarge Literary Agency, City: Rediscovering the Center, 2012 , William H. Whyte  

http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22William+H.+Whyte%22
http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22William+H.+Whyte%22
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 دراسه تحليليه لتوزيع استعمالات الأراضي لقلة المدينه المصريه
 

 ىالفصل الثـان  

 

     ىراضالأ   أسس   استعمالات        -الثاني    الباب   

م( sesuIndustrial)مالادؿعؿالاتماظصـاسقهم-2-2-4-4

،ماظؿؾقثمامظذظؽمعـمأثرمدلءمفيمزؼادةمععدلاتضؾبماٌدؼـة،ٌمطؼةعـإنمالاواهمايدؼثمػقمسدمموجقدماظـشاطماظصـاسلمداخؾم

م.واًػقػةمواظصـاساتماًدعقفموباظؿاظلمؼؼؿصرماظقجقدماظصـاسلمسؾلمعـارؼماظقرش

مأنمؼؽقن ماظصـاساتمفيمضؾبماٌدؼـةممطانمرؾقعقا ماظصقػم-بأغقاسفاتقاجد مرؾاسة مسدا متعؿبرمم-صقؿا شيرمعرشقبمصقفملأغفا

مفيمضؾبماٌدؼـة،موػلمتؾؽماظصـاساتماظتيم،شيرمعرطزؼةممعؿالاتادؿ مبعضماظصـاساتمعازاظتمعؿقاجدة إلامأنمػـاكمحاظقا

م-المجقػراتم-اظؿفؿقؾم-اظطؾاسةػذهماظصـاسات:)ضؾبماٌدؼـة،موعـمعـطؼةمالأخرىمفيمملادؿعؿالاتةمباقتربطفامسلاضةموزقػ

م.(اٌلابسم-اٌػروذاتم-اظصـاساتماىؾدؼةم-الأشذؼة

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

Bloomington

,USA,PCity of Bloomington, Indiana, Planning Department , DOWNTOWN LAND USE STUDY ,2010, Plan Commission Source: 

م معدؼـة مضؾب معـطؼة مفي ممجؿقسات مذؽؾ مفي مالادؿعؿالات متقزؼع م م،غلاحظ ماظلابؼف مالأذؽال مبقاغات مخلال صقلادظػقاموعـ

(Philadelphiaماظلم م،والادؿعؿالاتمعـؿظؿف مادؿعؿالاتماظـؼؾمواٌقاصلاتمحقاظلم)( مطؾيرم،موتشؽؾمغلؾة (%معـم63حد

م مالادؿعؿالات مايذاظل م)،أعا محقاظل مغلؾؿفا مصؿؾؾغ ماظؿفارؼف مواٌدغقفم11الادؿعؿالات مايؽقعقف (%،والادؿعؿالات

،وتؿقاجدمضؾبماٌدؼـة(%معـمايذاظلمادؿعؿالاتم3(%،وتؾؾغمعلاحةماٌـارؼماٌػؿقحةمحقاظلم)3(%،والادؿعؿالاتماظـؼاصقفم)4)

م) مغلؾة مصؿشؽؾ ماظلؽـقف ماظػراغم15الادؿعؿالات مالأراضل مغلؾة متؾؾغ محين م،في مالادؿعؿالات مايذاظل معـ مممممممممم(%

(Vacant،)م(%م.1)محقاظلم

م معدؼـة مضؾب م،م(Bloomington)مبؾقعـؼؿقنوفي ماظلند مغلؾؿفا ماظؿفارؼف،صؿصؾ مظلادؿعؿالات مضقؼا وتؿزاؼدم(%،28)مترطزا

ماظلم)الادؿع مغلؾؿفا مصؿصؾ ماظلم)(%17ؿالاتماٌكؿؾطة مغلؾؿفا مصؿصؾ ماظعاعف مالادؿعؿالاتماًدعقف (%،فيمحينمأنم13،أعا

(%معـمايذاظلمالادؿعؿالات،وذظؽمظترطزمالادؿعؿالاتماظؿفارؼفمواًدعقفمبؼؾبم7الادؿعؿالاتماظلؽـقفمبؾغتمغلؾـفامحقاظلم)

م(%،وػلمغلؾفمجقدةمٌـطؼةمضؾبماٌدؼـة.15اظلم)،وأعاطـمالاغظارمبؾغتمغلؾؿفامحقبؾقعـؼؿقنعدؼـةم
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 ىالفصل الثـان  

 

     ىراضالأ   أسس   استعمالات        -الثاني    الباب   

م(Core Percentage of land use for the City)مغلبمادؿعؿالاتمالأراضيمبؼؾبمالددؼـةم-2-2-5

-عـمعدؼـفماظلمأخري،متؾعاملمجؿقسةمعـماظعقاعؾمػلم)حفؿماٌدؼـةالأراضلمٌـطؼةمضؾبماٌدؼـة،ممغلبمادؿعؿالاتتخؿؾػم

مباظذطر،مودـؿعرضم(ماظعلاضاتمبينمالادؿعؿالات-طـاصةمالادؿعؿالاتم-حدودمضؾبماٌدؼـف-ضؾبماٌدؼـةموزقػةمم-اظلؽانمطـاصة

م.اظعربقفوموربقفوالأمالأعرؼؽقفلأعـؾفمعـماٌدنم

م( City CoreAmerican) ضؾبمالددؼـةمالأعرؼؽقةم-2-2-5-1

قلاؼةمبم(Camdenوضؾبمعدؼـةمطادعـم)،ػقرغقامقلاؼةمطاظقبم(Berkeleyسؾلمذظؽ،موػقمضؾبمعدؼـةمبيرطقؾلم)مينغعرضمعـاظ

م(.8-4)-(7-4)تقضقفامالاذؽالمعؿالاتمضؾبماٌدؼـة،طؿاموصقؿامؼؾلمسرضمغلبمادؿم،مطارولاؼـاماظشؿاظقة

م

م

م

م

م

م

 

 

 

م

Berkeley)
58. , PUSA ,city of Berkeley , 2012,CITY COUNCIL Berkeley Source: 

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

ماظـلؾهمالدؽوؼهم)%(مالادؿعؿال

م35مالادؿعؿالاتمالادارؼف

م26مالادؿعؿالاتماظؿفارؼف

م12متماظلؽـقفالادؿعؿالا

م11مالادؿعؿالاتماظصـاسقف

م17مممادؿعؿالاتمخدعقفموررق

111الايذاظلممممممممممم

Source: Berkeley CITY COUNCIL, op.cit. 
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http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%83%D8%A7%D8%B1%D9%88%D9%84%D8%A7%D9%8A%D9%86%D8%A7_%D8%A7%D9%84%D8%B4%D9%85%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%83%D8%A7%D8%B1%D9%88%D9%84%D8%A7%D9%8A%D9%86%D8%A7_%D8%A7%D9%84%D8%B4%D9%85%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9
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 ىالفصل الثـان  

 

     ىراضالأ   أسس   استعمالات        -الثاني    الباب   

مالادؿعؿالمBerkeley،غلاحظمأنمالادؿعؿالماٌلقطرمفيمضؾبمعدؼـةمبيرطقؾلم)الأذؽالماظلابؼفوعـم م،ػق متؾؾغممالاداري( اذ

(م%م،أعامالادؿعؿالاتماًدعقفمواظطرقمصؿصؾمغلؾؿفام26،ؼؾقفمبعدمذظؽمالادؿعؿالماظؿفاريمبـلؾةم)م%م(35غلؾؿفمحقاظلم)

م(م%.11(م%م،والادؿعؿالماظصـاسلم)12(م%م،والادؿعؿالماظلؽنيمؼؾؾغم)17اظلم)

 

 

 

 

 

 

 

م

م

م

م

م

م

Camden

.19USA, P  ,City of Camden Planning Board ,CAMDEN DOWNTOWNChief of Planning, 2004,  Charles E. Lyons, Jr., Source: 

مم

م

م

م

م

م

م

م

م

ماظـلؾهمالدؽوؼهم)%(مالادؿعؿال

م13مالادؿعؿالاتمالادارؼه

م24مالادؿعؿالاتماظؿفارؼه

م33مالادؿعؿالاتماظلؽـقه

م12مالادؿعؿالاتماظصـاسقه

م18مادؿعؿالاتمخدعقهموررق

مممممممممالاجماظيمممممممممممممممممممممممممممممممممم

op.cit., CAMDEN DOWNTOWN Source: 

اذمتؾؾغمم(Camden)مطادعـفيمضؾبمعدؼـةممترطزمالادؿعؿالاتماظلؽـقف(،غلاحظم11-4(،)9-4)غاتمالأذؽالماخلالمبقموعـ

لؾةموػلمغم(م%24لؾةم)غاظلمماذمؼصؾم،الادؿعؿالماظؿفاريمامبعدمذظؽ،ؼؾقفعـمايذاظلمالادؿعؿالاتم(م%م33حقاظلم)ماغلؾؿف
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 دراسه تحليليه لتوزيع استعمالات الأراضي لقلة المدينه المصريه
 

 ىالفصل الثـان  

 

     ىراضالأ   أسس   استعمالات        -الثاني    الباب   

ؼؾؾغممالاداري(م%م،والادؿعؿالم18،أعامالادؿعؿالاتماًدعقفمواظطرقمصؿصؾمغلؾؿفاماظلم)معلقطرةمسؾلمتقزؼعمالادؿعؿالات

م(م%.12(م%م،والادؿعؿالماظصـاسلم)13)

م(City Core European) الأوربقهمدؼـةضؾبمالدم-2-2-5-2

(،طؿامBristolعدؼـةمبرؼلؿقلماظبرؼطاغقفم)مؼؾبظماظذطربدـؿعرضمطـؿقذجمظؼقاسمغلبمادؿعؿالاتمضؾبماٌدؼـةمالأوربقفم،

م(.م12-4)-(11-4)رضؿمتقضقفمالأذؽالم

م

م

م

م

م

م

 

 

 

م

Bristol

, UK, P 5.and Use Planning GroupL2010,  ),Source: Bristol Green Capital Partnership (BGCP 

م

م

م

م

م

م

م
م

م

م

م

م

م

م

م

م

ماظـلؾهمالدؽوؼهم)%(مالادؿعؿال

م11متمالادارؼهالادؿعؿالا

م21مالادؿعؿالاتماظؿفارؼه

م37مالادؿعؿالاتماظلؽـقه

م8مالادؿعؿالاتماظصـاسقه

م25مادؿعؿالاتمخدعقهموررق

م111مالاجماظيممممممممممممممممممممممممممممممم

op.cit., ,Land Use Planning Group Source: 
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 ىالفصل الثـان  

 

     ىراضالأ   أسس   استعمالات        -الثاني    الباب   

اذمتؾؾغم(،Bristolعدؼـةمبرؼلؿقلماظبرؼطاغقفم)فيمضؾبمملاتماظلؽـقفترطزمالادؿعؿا،غلاحظماظلابؼفمالأذؽالمبقاغاتخلالممعـ

وػلمغلؾةمم(م%25لؾةم)اظلمغمدعقفماذمتصؾاًمتالادؿعؿالامامبعدمذظؽ،ؼؾقفعـمايذاظلمالادؿعؿالاتم(م%م37حقاظلم)ماغلؾؿف

مالادؿعؿالات متقزؼع مسؾل مالادؿعؿالاتممعلقطرة م)ماظؿفارؼف،أعا ماظل مغلؾؿفا م،21صؿصؾ م% مالادارؼفموبؾغتم( الادؿعؿالات

مم.(%مسؾلماظؿقاظل8(%،)11اظصـاسقفم)و

م(City Core Arabian) اظعربقهضؾبمالددؼـةمم-2-2-5-3

صقؿامؼؾلمسرضمظـلبمادؿعؿالاتمأراضلمضؾبمعدؼـةمحائؾماظلعقدؼف،مبغرضماظؿعرفمسؾكمعايخصمالأجفزةمايؽقعقةمعـم

م(.م14-4،) (13-4طؿامؼؿضحمظـامعـمذؽؾ)م،اٌراطزماظؿفارؼةموعاميخصمالمجؿؿعمعـماًدعاتماظعاعة
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ماظـلؾفماٌؽقؼفمالادؿعؿالماظـلؾفماٌؽقؼفمالادؿعؿال

م1.49مدؼنيم8.12ميوار

م1.51مخدعاتمساعفم6.36مدؽنيمواري

م15.41معـارؼمخضراءم2.94مدؽني

م12.93مممراتمعشاةم1.41ماداري

م24.19مررقم11.58محؽقعل

م11.38مأعاطـماغؿظارم4.91مصـادق
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     ىراضالأ   أسس   استعمالات        -الثاني    الباب   

(م%م،وػلمغلؾفمضؾقؾفمباٌؼارغفمبؾؼقفم9.3اىدولماظلابؼمغلاحظمضؾةمالادؿعؿالماظلؽنيمبؼؾبماٌدؼـةماذمتصؾمغلؾؿفماظلم)وعـم

مت.(%معـمايذاظلمالادؿعؿالا28.34اًضراءموممراتماٌشاةمحقاظلم)اٌـارؼممغلؾةمالادؿعؿالات،فيمحينمبؾغت

م(City Core Egyptian) الدصرؼهاضؾبمالددؼـةمم-2-2-5-4

(15-4عـالمسؾلمذظؽ،وػقمضؾبمعدؼـةمأدققطمطؿامؼقضقفمذؽؾم)ـعرضمد

 

م
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     ىراضالأ   أسس   استعمالات        -الثاني    الباب   

مبقاغاتموعـ ماظلابؼفمالأذؽالمخلال ماظلؽـقف،غلاحظ مالادؿعؿالات ممترطز مضؾب م،في مأدققط مغلؾؿفعدؼـة متؾؾغ حقاظلممااذ

وػلمغلؾةمعلقطرةمم%(18لؾةم)اظلمغمدعقفماذمتصؾاًمتالادؿعؿالامؽظثؿمتأتلمبعدمذ،اظلمالادؿعؿالاتعـمايذ(م%م54.43)

وبؾغتمالادؿعؿالاتمالادارؼفمواظصـاسقفم(م%م،13.57صؿصؾمغلؾؿفاماظلم)ماظؿفارؼف،أعامالادؿعؿالاتممسؾلمتقزؼعمالادؿعؿالات

م(%مسؾلماظؿقاظل.5(%،)9)

م-2-2-6 مفي مالحادثة ادؿعؿالاتماظؿغيرات

ممالأراضيمظؼؾبمالددؼـه

م(Land Use Changes of the City Core)م

ممأػؿ مفي مايادثة مٌـطؼةماظؿغيرات مالأراضل ادؿعؿالات

ظتيموا،(2)ماظصـاسةمالادارة،اظؿفارة،م،ػلمضؾبماٌدؼـةم

حدثتممغيرات،وععظؿمػذهماظؿ(17-4ذؽؾم)مؼقضقفام

ٌـطؼةمضؾبماٌدؼـةمبػعؾماظؿطقراتماظعؿراغقفمواظصـاسقفم

موزؼادةمحفؿماظلؽان.

ماظؿفارؼةممالادؿعؿالاتاظؿغيراتمالحادثةمفيمم-2-2-6-1

ضؾبماٌدؼـةمإيدماظضقاحل،ممعـطؼةأصؾقتماظؿفارةمأحدماًدعاتماظضرورؼةمباٌدؼـة،موطانمظؿققلماظؼقىماظشرائقةمبعقداًمسـم

م) ماظطقابؼ معؿعددة ماظؿفارؼة مالمحلات مزفرت معـمDepartment Storesحقث مذظؽ مضؾؾ ممما ماظلؽان، ميرطة متابعة )

ماظؿفارؼةماظؽؾيرةم،مفيمععظؿمضقاحلمعـطؼةمضؾبماٌدؼـةاٌلاحاتماظؿفارؼةمفيم ،مواظتيمحؾتممحؾماٌدن،موزفرتماٌراطز

مم.اظؿفارؼةماػؼدمطـيراًمعـموزائػفتضؾبماٌدؼـةممعـطؼةمممامجعؾم،عـمضؾؾمؾبماٌدؼـةضوارةماظؿفزئةماظؼائؿةمفيم

،مبؼؾبماٌدؼـةاظؿفزئةمفيماٌـارؼماٌرطزؼةمإيدمبقعماٌـؿفاتماظتيمتـادبمدخؾمدؽانماٌـارؼمالمحقطةمممحلاتبعضممتوهقظ

عـطؼةمقعمعـمالاتزانمبينماٌـاصلةمايادثةمعـمفيماظؾضائعماظتيمهؿاجفامصؽةمععقـة،مممامأدىمإيدمزفقرمغموتخصصتمطذظؽ

معرةمأخرى.مضؾبماٌدؼـةمعـطؼةممطزماظضقاحل،موزفرتمالمحلاتماظؿفارؼةمبشؽؾمطـقػمفياضؾبماٌدؼـةمموعر

م

م

م
 

 

م

م

م

م

 
 

 

 

 
 

 

New York: Vendome Press., USA, P.22. Stores,the World of Department  Jan Whitaker, 2011, Source:م
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     ىراضالأ   أسس   استعمالات        -الثاني    الباب   

ممؿعؿالاتمالادارؼهدالافيممالحادثةماظؿغيراتم-2-2-6-2

مضؾبماٌدؼـةزؾتم مبأػؿقؿفامعـطؼة مزفرتماٌؽاتبمممحؿػظة مثؿ موعـ مظؾشرطاتماظؽؾيرة، موأصؾقتمعرطزاً مالأسؿال مضطاع في

مواظؿكصصاتماٌفـقةماٌكؿؾػةمعـؾمعؽاتبمالأرؾاءمواٌفـددينموالمحاعينموالمحادؾين....مالخ.م

مواٌؽاتب مالأسؿال مفيمضطاع مبأػؿقؿف ميحؿػظ مضؾبماٌدؼـة مجعؾ ممما ماٌرطزؼة مباٌـارؼ مواظؾـقكموأصؾقتمتؾؽماٌؽاتبمضائؿة ،

 وذرطاتماظؿققؼؾمواظعؼارات،واىفاتمايؽقعقة،ويذقعمػذهمالأغشطةمترتؾطمصقؿامبقـفامبمفؿقسةمعؿشابؽةمعـماظعلاضات.

ماظصـاسقةممالادؿعؿالاتاظؿغيراتمالحادثةمفيم-2-2-6-3

اممظؾؼاءماظصـاساتمفيمعـطؼةمتؾؽمايالاتماظتيمؼؿدخؾمصقفاماظرأيماظعم،مإلامفياٌـارؼماٌرطزؼفحاظقاًملامتؼاممأيمصـاساتمفيم

مإيدم مهؿاجماظصـاسة معا موتؽاظقػمساظقة،مصغاظؾاً مصقفمصعقبة مأرضلمصؼطموبملاحاتماظؼؾب،مأومفيمتؾؽماظتيمؼؽقنمغؼؾفا دور

 م.عـطؼةمضؾبماٌدؼـة،وظقلتمعؾاغلمعؿعددةماظطقابؼم،مػذامبالإضاصةمإيدمخروجماظعؿاظةماٌاػرةمبعقداًمسـموادعة

م( forms of the City Core UsesDistribution)مالادؿعؿالاتمبؼؾبمالددؼـةمأذؽالمتوزؼع-2-2-7

تؿشابفمأذؽالمادؿعؿالاتمضؾبماٌدؼـفمععمأذؽالمادؿعؿالاتماٌدؼـةمبشؽؾمسامم،صشؽؾمادؿعؿالاتمضؾبماٌدؼـةمؼؿؾعماٌدؼـةم

م(.18-4امؼؿضحمظـامعـمذؽؾم)،مطؿ(1)مشاظؾا،موباظؿاظلمندمأنمادؿعؿالاتمالأراضلمتـؿشرمفيممجؿقسةمعـمالأذؽال

م( FormLinear)اظشرؼطيمماظشؽلم-2-2-7-1

مام موعروغتـؿشر ماظـؿق مودفقظة ماظؿشؽقؾ مبقضقح موتمؿاز معؿقازؼة، مأو معؿؿاظقة مفيمذرائط ماظشؽؾلادؿعؿالاتمذرؼطقاً لارتؾارفممة

مواٌـقام موأدقان ماظدوار موطػر مالإدؽـدرؼة معـ مطلًا ماظؿشؽقؾ مػذا مبفا مؼظفر ماظتي ماٌدن مأعـؾة مرئقلل،وعـ محرطة م بمققر

 .بمدؼـةمادقانماىدؼدةمذاتماظشؽؾماظشرؼطلم(مادؿعؿالاتمالأراضلم19-4ذؽؾم) ،وؼقضحورذقد

م( FormCentral)اظشؽلمالدرطزيمالإذعاسيمم-2-2-7-2

مؼ مترطقز مبؤرة مػق ماٌدؼـة مضؾب مصقفا محقثمؼؽقن مايرطة، موذؾؽة ماٌدؼـة مبينمضؾب ماظعلاضة مسؾل مأداداً مالادؿعؿالاتعؿؿد

اًدعاتمإظلمأرراصفمسؾلمذؽؾمأصابعمسؿراغقة،موعـممتشعمعـفمذؾؽةمايرطةموتدورمحقظف،مصؿـطؾؼمعـفواظؿفارؼةمواًدعقةم

 (م.21-4عدؼـةمبنيمشازيمبؾقؾقامواظتيمؼقضقفامذؽؾم)أعـؾةماٌدنمفيمػذام
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     ىراضالأ   أسس   استعمالات        -الثاني    الباب   

م( FormRing)مالحؾؼيماظشؽل-2-2-7-3

واًدعاتمسؾلمذؽؾمحؾؼاتمتؿلعموصؼاًميفؿماظؽؿؾةماظعؿراغقةموخصائصماٌقضع،ممالادؿعؿالاتمفيمتقرـماظشؽؾؼظفرمػذام

ماٌدؼـة،معـؾمعدنمبؾؼاسموصاضقسمبمصر.محقثمتؾؿػمحقلمررؼؼمرئقللمؼربطمأجزاء

م(Form Multiple Nuclei) الدؿعددمالأغوؼةماظشؽل-2-2-7-4

مػذام مماظشؽؾمؼؿؿقز معراطز مسدة ماظرئقللممظلادؿعؿالاتبقجقد ماٌرطز مبإسؿؾاره ،موتمـؾمػذهمظلادؿعؿالاتبجاغبمضؾبماٌدؼـة

مسؾلمعلؿقيماٌدؼـة،م موزقػقاً موعؿؿقزة مأغقؼفمعؿكصصة متمـؾمعراطزماٌراطز ماظؿقزؼعمسؾلمذؽؾمعقاضعمعرطزة مؼؿقاجدمػذا وضد

(مأومزصتيمموعقتمسؿر،مأومضدم21-4حقلهاموؼظفرمذظؽمخاصةمفيماٌدنماظؿقائؿ،معـؾمدقػاجموأخمقؿ،مذؽؾم)ظؾؿـارؼماظلؽـقةم

م.ضطاساتمعلؿؼؾةمطؿامفيمعدنمأدققطموضـاموضؾققبمؼظفرمسؾلمذؽؾ

م( mForReticulate)اظشؾؽيمماظشؽل-2-2-7-5

اظؿقزؼعات،محقثمؼؿؿقزمبؾلارةماظؿقزؼعموعروغؿفمووضقحمذؾؽةماظطرقمواظتيميمؽـمتطقؼعفامععمخصائصممأذؽالموػقمعـمأضدم

م(.22-4اظزضازؼؼمذؽؾم)مةالادؿعؿالاتماظرئقلقةمبعـاصرمايرطةمسؾلمذؾؽةماظطرقمطؿامفيمعدؼـمذؽؾاٌقضعمحقثمؼرتؾطم

 (Form Diffused Trifling)مالدـؿشرموالدؿشؿتماظشؽلم-2-2-7-6

 ؼؿؿقزمبؽـاصؿفماٌـكػضةمواعؿدادهمسؾلمحدمرؾقعلمطؾقرمأومررؼؼمدرؼع،موؼغطلمعلاحاتمطؾيرةمغلؾقةمؼرتؾطمصقفاماظعؿران

مباظطؾقعة،موؼصعبمصقفامهدؼدمذؽؾمععينمظؿقزؼعمالادؿعؿالاتماظرئقلقة،محقثمتؿداخؾمالادؿعؿالاتمععمبعضفاماظؾعض،

م.ـمادؿعؿالمداخؾماٌؾنيماظقاحدمأوموجقدهمبشؽؾمعشؿتمداخؾمضؾبماٌدؼـةعـمخلالموجقدمأطـرمعباظطؾقعة،
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م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 

م ضؾبمالددؼـةمأراضيمالأػدافماظؿكطقطقةمظؿوزؼعمادؿعؿالات-2-2-8

م.(23-4فيماظعـاصرمالآتقفمواظتيميحددػامذؽؾم)مأراضلمعـطؼةمضؾبماٌدؼـةادؿعؿالاتمماظؿكطقطقفمظؿقزؼعمػدافالأتؿؿـؾم

م

م

م

م

م

م

م

 ( uses requiredAccommodate the)ممادؿقعابمالادؿعؿالاتمالدطؾوبهم-2-2-8-1

م-حقثمؼؿؿمتقصيرمطاصةممالادؿعؿالاتمماٌطؾقبفماظتيمسـمررؼؼمالآتلم:

 عفزموالاحؿقاجماياظلمعـماًدعاتموالادؽانموالاغشطةمالاضؿصادؼة.ددماظ 

 عـممالادؽانمواًدعاتموالاغشطةمماحؿقاجاتفاماظزؼادةماظلؽاغقةماٌؿقضعةموتقصيرتقصيرمالاحؿقاجماٌلؿؼؾؾلم،لادؿقعابم

م.واٌراصؼمالاضؿصادؼةمواظطرق
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     ىراضالأ   أسس   استعمالات        -الثاني    الباب   

م(ionalityImprove funct)متحلينمالآداءماظوزقػيمظؼؾبمالددؼـةم-2-2-8-2

م-ؿامؼؾل:طؼشؿؾمهلينمالأداءماظقزقػلمٌـطؼةمضؾبماٌدؼـةم

 يذقعمعـارؼموأحقاءمضؾبماٌدؼـةرصعمطػاءةماًدعاتمواظؿقزؼعماٌؿقازنملهامصكم. 

 ممممممم.والأغشطةمالاضؿصادؼةم)مأعاطـماظعؿؾ(ممبينماٌـارؼماظلؽـقةموعراطزماًدعاتمالاتصالهلينمم

 م. الأراضكماٌؿـاصرةمحؾمعشاطؾمتداخؾمادؿعؿالات

 مم.هلينمعلؿقىماظؾـقةمالادادقةمواٌراصؼ

م( resourcesOptimal utilization of)مالادؿغلالمالأعـلمظؾؿواردموالاعؽاغقاتمالدؿاحةم-2-2-8-3

م-سـمررؼؼمعامؼأتل:ؼفدفمتقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضلماظلمادؿغلالماعؽاغقاتمعـطؼةمضؾبماٌدؼـةم

 م.الأراضكمذاتماظؼقؿة 

 .ماٌقاردماظطؾقعقفمبأغقاسفاماٌكؿؾػة

 م(الخ....م-عـارؼمذارؽقةمم-معـارؼمدقاحقف-اٌـارؼمذاتمماظؼقؿماٌؿؿقزةم)معـارؼمتراثقةم

م(Improve the environment)متحلينمالدلؿويماظؾقؽيم-2-2-8-4

م-سـمررؼؼمعامؼأتلم:ؼؿؿمهلينماٌلؿقيماظؾقؽلم

 ععمعصادرماظؿؾقثمداخؾموخارجماظؽؿؾفماظعؿراغقف.ايدمعـماظؿؾقثمبؽاصةمأغقاسف،واظؿعاعؾم 

 .)مالارتؼاءمباظؾقؽةماظعؿراغقفم)تشؿؾماٌـارؼماٌؿدػقرةموشيرػا

م(The City Core Edges)محدودمضؾبمالددؼـةموالدـارقمالدرطزؼهم-2-2-9

م:عامؼأتلمضؾبماٌدؼـةمعـفاـطؼةمؼقجدماظعدؼدمعـمالاسؿؾاراتماظتيمتلاسدمفيموضعمحدودمٌ

 مأحقاغاًماظؿشرؼعاتموضقاغينماظؿكطقطمبقضعمايدود.تؼقمم

 .يمؽـمععرصةمايدودمسـمررؼؼمالادؿؾقانمظعقـاتمعـماظـاس 

 (ؼريموظقاممأوظلقنمWilliam Olsson(مأنمهدؼدماٌـطؼةمؼعؿؿدمسؾلمعؼقاس)Shop Rent Indexموؼريمآخرونم)

 Block Frontage volume ofعؤذرم)م(مأوميمؽـمادؿكدامTrade Indexأغفمؼعؿؿدمسؾلمحفؿماظؿفارةماظؽؾلم)

Sale.) 

 (أدعارمالأراضل،مصقؿؿمهدؼدمأسؾلمدعرمظلأرضماظعؿراغقةمPLVI.) 

 اٌدؼـة.عـارؼممارتػاساتماٌؾاغلمفيمضؾبماٌدؼـةمشاظؾاًمعامؼؽقنمأسؾلمسـمبؼقة 

 (تقزؼعماظلؽانمسؾلمخرؼطةمتلؿلPopulation Map.) 

 رؼؼمهدؼدمسددماظعؿاظةمفيماٌؽاتبموالمحلاتماظؿفارؼة.ضؾبماٌدؼـةمسـمرمطؼةدرادةماظعاعؾينمبمـ 

 درادةمادؿعؿالاتمأراضلمضؾبماٌدؼـةم.م 

  (Floor Space Indexمظؼقاسمطـاصةم)اٌؽاتبمفيمضؾبماٌدؼـةموػقمسؾارةمسـممجؿقعماٌلاحاتماٌغطاةممادؿعؿالات

 رقموممراتماٌشاة.سؾلمعلاحةمالأرضماظتيمؼشغؾفاماٌؾنيمعضاصاًمإظقفامغصػمعلاحةمسرضماظط
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 (Central Business Index Techniqueموضعفا)معـطؼةمضؾبماٌدؼـةعقرفيموصاغسمحقثمؼؿؿمهؾقؾمماٌكططقنم

الأول،مبقـؿامتمـؾماظـاظـةمماظدورمادؿعؿالاتاظدورمالأرضل،مواظـاغقةمتمـؾممادؿعؿالاتفيمثلاثةمخرائطمالأوظلمتمـؾم

مإظلمبؾقطات.مضؾبماٌدؼـةؼؿؿمتؼلقؿموبذظؽم(م1)الأدوارفيمبؼقةممالادؿعؿالات

م(Dividing the City Core into Precincts)متؼلقممضؾبمالددؼـةمإظيمعـارقمداخؾقةم-2-2-11

مإظلمسدةمعـارؼم مإظلمدرادةمالادؿعؿالاتماٌكؿؾػةمظؼؾبماٌدؼـةموتؼلقؿفا (،موؼؿؿمهقؼؾمPrecinct)ؼؿففماٌكططقنمحاظقاً

هقؼؾمممحقثمؼؿؿكؿؾػة،مععماخؿقارماظطرقماٌـادؾةمظؿؽقنمذراؼينمالاتصالمبينمػذهماٌـارؼ،اٌرورمظؾكارجمحقلماٌـارؼماٌ

مالادؿعؿالاتم ماظؿكؾصمعـ موؼؿؿ ماظلقارات، مٌقاضػ مهقؼؾفا مأو موزقػقاً مادؿعلالها مأو ماٌشاه ميرطة مإعا ماظداخؾقة اظشقارع

ماٌؿعارضةمععمالادؿعؿالاتماٌرطزؼة.

(،محقثمتؿغؾغؾمبقـفاماٌـارؼماٌػؿقحةمصإذامطانمضؾبماٌدؼـةمصغيرمغلؾقاً،مؼؿؿمCellsخلاؼام)(معـمسدةمPrecinctsوتؿؽقنم)

مهقؼؾفمٌـطؼةمواحدةمخاظقةمعـماٌرورماٌؿؼارعمععفا،مأعامإذامأزدادمحفؿمضؾبماٌدؼـةمصقؿؽـمتؼلقؿفمإظلمعـارؼمتؼلؿمعـم

متعددتمالأغشطةمفيمضؾبما مزادمالإضؾالمسؾقفا،ملأغفاموعؾماظرحؾةمظؼؾبماظداخؾمبقادطةمذقارعمثاغقؼة،موطؾؿا ٌدؼـة،مطؾؿا

م(.Precinct)صؽرةمتؼلقؿمضؾبمعدؼـةمبروطؾينماظلمعـارؼمم(25-4،)(24-4)مالأذؽالمرضؿ،وؼقضحم(2)اٌدؼـةمعؿعددةمالأػداف

, Community Profile 2012, Regional Research and Planning Brooklyn Center Northwest Hennepin Human Services Council,: Source

Coordinator, U.S.A. 

 op.cit., ,Brooklyn Center Northwest Hennepin Human Services Council,: Source 

                                                           

113. ageP op.cit.,, A Comparative Study of Nine Central Business DistrictsMurphy, R.E., and Vance, JR., 
 (8)

    

ustralia.A ,Part 2,Volume 1 ,City Plan 2005 ,The Townsville City Council
 (8)

        

أصؽارمتؼلقممضؾبمالددؼـهماظيمسددمعنم

م(Precincts)الدــارقماظداخؾقه

مالدـارقمالدكصصهمظؾؿشـاه

The Mall Concept 

مصؽـرةماظؿفؿع

Niche Concept  

 

مالدـارقمالدؿقزةمظلأسؿـال

Business Improvement district 
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ممممممممم(مممممBusiness Improvement district)مالدـارقمالدؿقزةمظلأسؿالم-2-2-11-1

مظلأسؿالاٌـارؼماٌؿقمتلاسد  مإظلمعرطزمخاصمممقزمزة مضؾبماٌدؼـة،حقثمؼؿؿمهقؼؾماٌـطؼة ؼطؾؼمسؾقفمأحقاغاًم()مفيمتطقؼر

(Special Improvedموتؿقحمػذهماٌـارؼمسدةمعزاؼامعـفامتقصيرمالأعان،ماظصقاغةماٌلؿؿرة،مععمإدارةماٌـطؼةمعـمضؾؾمىـةم،)

ماظؿاظقة:خاصفمعـماٌـطؼةمغػلفا،موهؼؼمػذهماٌـارؼمالأػدافم

 .مجذبمأغشطةمجدؼدةمظؼؾبماٌدؼـة

 .تؽقؼـمإدارةممحؾقةمعـماٌـطؼةمبذاتفا 

 .محاوظةمجدؼدةمظؾـفقضمبمـطؼةمضؾبماٌدؼـةموتغقيرماظصقرةماٌـعؽلة 

م(ماٌـارؼماٌؿقزهمظلأسؿالمفيمضؾبمعدؼـةمبروطؾينمالأعرؼؽقفموضؾبمعدؼـةمظـدنماظبرؼطاغقف.م28-4(،)27-4وؼقضحمطلامعـمذؽؾ)

 
 

م

 
 

 م(Niche Concept)مصؽرةماظؿفؿع-2-2-11-2

م ماٌؿقزة مالأغشطة معـ ممجؿقسة مفيوػل ماظؿلقؼؼقة مالإعؽاغقات ماٌراطزممعـطؼةمذات متأثير مالأغشطة متؾؽ موتعطل ماٌدؼـة ضؾب

م(مػؿا:Nichesوػـاكمغقسينمأدادينمظؾـم)م،(4)اظؿفارؼة

مغقسين .1 مسؾل مؼعؿؿد مباظلقاحمم:أولاػؿاوؿع مالاػؿؿام معع ماٌلؿفؾؽين معـ ماظلـ موطؾار ماظشؾاب مصؽات موتشؿؾ اٌلؿفؾؽ

(Touristsموثاغقفؿاماظعاعؾين).ممباٌراطز

موؼشؿؾمالمحلاتماٌؿكصصةمبملابسمالأرػالمواظؿقػمععمالأثاثاتموالأدواتماٌـزظقةم .2 وؿعمؼعؿؿدمسؾلمغقسقةماظؿفارة

(Home Furnishing Niches(م مإظلماٌطاسؿ موطذظؽممحلاتمالمجقػرات،واظػـقنمبالإضاصة )Restaurant Nicheمم(م

                                                           

,                   Debates Contemporary: A Balanced Review of  Model Business Improvement district, the , 2007Geography  Compass  

      Technology of Institute Massachusetts, Journal Compilation,U.S.A.  

http://www.dbpartnership.org/dobusiness/improvement    

                    ,Districts  Business Improvement’s Central LondonPlanning Development and Regeneration, Lorraine Hughes, 2010,  

     GVA Grimley Ltd for general information purposes, London,U.K., P 5. 

18. -, Department of Ecology,Lund University,Sweden,PP1The Importance of a Relevant Niche ConceptJakob Sandberg ,    

http://www.dbpartnership.org/dobusiness/improvement
http://www.dbpartnership.org/dobusiness/improvement
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ماظـم(موػلماٌراطDowntown Entertainment Basedوم) زماظتيمتخؿؾطمبفامالادؿعؿالماظؿفاريمععماظترصقفلموأؼضاً

(Value Retailing Niche.موػلمالمحلاتماظؽبرىمذاتماظؿكػقضات) 

م(The Mall Concept)الدـارقمالدكصصةمظؾؿشاةمم-2-2-11-3

ماٌراطزماظؿفارؼةماٌؿعؾؼةمواٌؽقػةموظؽـفامتعنيمأؼضاً،ماظشقارعماٌكص (مStreet Mallصةملأنمتؽقنم)وػلمظقسماٌؼصقدمعـفا

 :(1)وػـاكمثلاثةمأغقاعمأدادقةمعـفا

1) (Full Mall،موػلمشؾؼماظشارعمباظؽاعؾمأعاممحرطةماظلقاراتمظقصؾحمصؼطممخصصاًميرطةماٌشاة:)مععمعراساةمسـاصر 

مظؼؾبماٌدؼـة مبصريمممقز مرابعمخاصموضقؿةميذاظقةمخاصة،موتأطقد مبؿأطقد مظؾشارع مم(،3-4)مقر،وتقضحمصاظػرشماٌـادؾة

ماظـ(4-4) معدFull Mall)،ذقارع مضؾب مفي م)ؼ( مدؼـػر مDenverـة مطقظقرادو(،وػل مولاؼة مممممممممممذؽؾمالأعرؼؽقف،أعامساصؿة

مممممممممممم.ادتراظقام-(Wollongong)موظقغغقغغفيمضؾبمعدؼـةمماظرئقللمFull Mallاظـم(مصققضحمعؼترح4-29)

2) (Transit Mallم:)وػلمتعنيمبغؾؼماظشارعمأعاممحرطةماظلقاراتماًاصةمودقاراتماظـؼؾماظـؼقؾ،مواظلؿاحمصؼطمبدخقلم

  (.5-4،طؿامتقضقفمصقرهم)دقاراتماظـؼؾماظعامموالأجرةمظؿؽقؼـمذرؼانمواريمبؼؾبماٌدؼـة

Full MallWollongong

.Denver, USA ,2009-4-Meeting, 15Street Plan Public  th16  Partnership.INC.Downtown Denver   :Source

 

Full Mall

. Australia, Wollongong City Council, Wollongong ,tCrown Street Mall RedevelopmenGovernment Architect’s Office, 2010,  :Sourceم

                                                           

     11. ageP op.cit., Streed Plan Public Meeting , th16 Downtown Denver Partnership.INC., 

http://maps.google.com.eg/maps?cid=2886925379413737025
http://maps.google.com.eg/maps?cid=2886925379413737025
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Transit Mal

 
 
 
 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 

 

Semi Mall

 ,USA., Denvermall for Queen Street-Sault Ste. Marie, Ontario: A Semi 1976, Queenstown Inc.,Laurence A. Alexander and Co.  Source:

   CanadaMarie and Area Planning Board,  ,2000,Sault Ste م
3) (Semi Mallحقثمؼؿؿممحاوظةمتؼؾقؾمسددماظلقاراتماظعابرةمضدرمالإعؽانموطذظؽماٌقاضػمولامؼؿؿمإظغاءػامتماعاً،مصؼطمؼؿؿم:)

ماظشقارعماىاغؾقة،واظتيمتربطمبينماظشقارعماظؿفارؼةماظرئقلقةمفيمضؾبمالاػؿؿاممبعـاصرمتشفيرمووؿقؾماٌقضعموخاصةمفي

مؽـيرمعـماظعقاعؾماظتيمتؤثرمفيمتصؿقؿموناحمعـؾمػذهماٌلارات:اظاٌدؼـةمصفذهماٌلاراتمهؼؼمصقرةمجدؼدة،موػـاكم

 .مدرادةمحرطةماٌرورموأعاطـمالاغؿظار

 مدرادةمحرطةمدقاراتماًدعة.ممم

 .درادةمحرطةماٌشاة 

 جفات،ماظطابعماٌعؿاري.ادرادةمحاظةماٌؾاغلماظؼائؿة،مالارتػاسات،ماظق 

 اظرصػمـماظبردورهمـمالإدػؾتمـمالأذفارمـمالإضاءةم:الآتقفموتشؿؾماظعـاصرماظؿصؿقؿفم،الاػؿؿاممبعـاصرمتـلقؼماٌقضع(

ماىؿاظقةمـمسـاصرماظػرشمـماظؿؿاثقؾمواظـاصقرات(.اظعـاصرمم-اظعاعةم

م(Fundamental factors)مؼؾبمالددؼـةبمالادؿعؿالاتدادقةمظدرادةمترطقزمالأبعادمالأ-2-2-11

متشؿؾمطلامعـمالأبعادمالاضؿصادؼفموالاجؿؿاسقفمواظـؼاصقفمواظقزقػقف،بالاضاصةماظلمزوارمعـطؼةمضؾبماٌدؼـةم

م(Economic factors)مالأبعادمالاضؿصادؼة-2-2-11-1

دققمفيماٌدؼـة،موعرطزمالأغشطةمالاضؿصادؼة،موذظؽمغؿقفةماظترطقزماظعاظلممحقثمأغفمؼـظرمإظلمضؾبماٌدؼـةمباسؿؾارهمأطبر

 ظلأغشطةماظؿفارؼة،موضطاعمالأسؿالمبالإضاصةمإظلماظعقاعؾمالآتقة

 (إيذاظلمعؾقعاتماظؿفزئةمRetail Sale.) م

 (إيذاظلمعلاحةماٌؽاتبمOffice Space.) 

 مإيذاظلمسددماظقزائػماٌؿاحةمفيمضؾبماٌدؼـة(Total Central City Jobsم.) 

http://www.google.com.eg/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Sault+Ste.+Marie+and+Area+Planning+Board%22&source=gbs_metadata_r&cad=2
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مم(Social factors)الأبعادمالاجؿؿاسقة-2-2-11-2

متشؿؾمالأبعادمالاجؿؿاسقفمطلامعـماظعـاصرمالآتقف:

 ارؼماٌرطزؼة.الأغشطةماٌؿاحةمفيمضؾبماٌدؼـةمواٌـ 

 .اظترطقؾةماظديمقشراصقةمظؾزوار 

 .سددماظرحلاتمإظلمضؾبماٌدؼـة 

 ةمضؾبماٌدؼـة.رسقاعؾماىذبماًاصةمظزؼا 

 ممم م(factors Cultural) الأبعادماظـؼاصقه-2-2-11-3

مدورم معـؾ ماٌدؼـة، مضؾب مفي مواظترصقفقة ماظـؼاصقة مالأغشطة مترطقز تشؿؾ

مواٌطا مواٌؿاحػ مواٌلرح مترطقزماظلقـؿا ماظؼقاس: مسـاصر موتشؿؾ سؿ

ماظؼائؿة،موتعاغلمعـ مواظترصقفقة معـمضؾبممطؼةاًدعاتماظـؼاصقة اٌدؼـة

م) ماظلاعرطزؼة ماظلؽانمم(Decentralizationزاػرة معرطزؼة مسدم لأن

ماًدعات معرطزؼة مسدم مأنممتؾعؿفا مبؾ مالأخرى اظؿفارؼة،واًدعات

مسددمدؽانمالأررافمسمقت ماًدعاتمبؿقصيرمعلؿقيمأسؾلمفيمزؼادة

م.(1)عـمعلؿقيمضؾبماٌدؼـةعـممواظلؾعموضرؼبمأؼضاً

مظلاغؿؼالاتم ماظـلؾقة ماظؿؽؾػة مسؾل ماسؿؿدت ماظلاعرطزؼة مأن وبلؾب

(Transportation Cost.ًمصعؾلمعديماظؿؼدمماظؿؽـقظقجلماعؿدتمزاػرةماظلاعرطزؼةمإظلماٌؽاتبمأؼضا)م

م(Functional factors)مالأبعادماظوزقػقةمم-2-2-11-4

موالأسؿالمواٌؽاتبح ماظؿفارة معـطؼةمضؾبماٌدؼـةمضطاع مصقفامقثمتضؿ ماظعاعةمواًدعاتماظعاعة،موخدعاتماظـؼؾممبما الإدارة

م مأغشطة معـ معلؿؿر مرؾب مػـاك مأن مدراداتملاحؼة، موجدت موضد موالاتصالات، ماظبرؼد موخدعات ماظؿفارةمواٌقاصلات ضطاع

اداتماظتيمأجرؼتمسؾلمعدؼـتيمباظؿقؿقرموػاعؾقرجمتممهدؼدممجؿقسةمعـموفيماظدر،عـطؼةمضؾبماٌدؼـةظؾؿؿرطزمفيمموالأسؿال

موالأٌاغقةمالادؿعؿالاتمظؼ مالأعرؼؽقة مادؿعؿالاتترصقفقة،مػل:)اظؿفارة،اٌؽاتب،أغشطةم(2)وػلمأحدمسشرمادؿعؿالًاؾبماٌدؼـة

م.،مخازن،ادؿكداعاتمأخري(دؽـقة،عؾاغلمثؼاصقةمودؼـقة،صـاساتمخػقػة،اٌطاسؿ،اظػـادق،ادؿكداعاتمساعةموحؽقعقة

م( city core theVisitors to)زوارمضؾبمالددؼـةم-2-2-11-5

مإذامطانمضؾبماٌدؼـةمػقمعؽانمترطقزمالأغشطةماظؿفارؼة،موضطاعمالأسؿال،مصؿـمثؿمؼؽقنمػـاكمسددمطؾيرمعـماظعاعؾينمبفذه

مماظزؼارةمٌـطؼةتماٌؿقاصرةمػـاك،موضدمأعؽـمتؼلقؿماٌـارؼ،مصؿؿزاؼدمصرصماظترددمسؾلمضؾبماٌدؼـةمبزؼادةمسددماظػرصمواًدعا

                                                           

,the Changing Downtown:a Comparative Study of  Baltimore and Hamburg1987,  Allen C.Goodman and Jurgen Jurgen Friedrichs, 
(1)

   

       Walter,De Gruyter, University of Michigan , North Campus, USA., P.3.    

72. ageP op.cit., , the Changing Downtownen Jurgen Friedrichs, Allen C.Goodman and Jurg
 (2)

     

م

م

م

م
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م
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  توزيع وقياس الاستعمالات بقلب المدينة     

 

 دراسه تحليليه لتوزيع استعمالات الأراضي لقلة المدينه المصريه
 

 ىالفصل الثـان  

 

     ىراضالأ   أسس   استعمالات        -الثاني    الباب   

م اٌدؼـةمإظلمثلاثةمأضلاممرئقلقةمحلبماظغرض:مضؾب

 ةمعؿعددةمالأػداف.رزؼااظم-ةمبغرضماظشراءمأوملدفؿهراظزؼام-ةمبغرضماظترصقهمواظؿؿشقةراظزؼا

ـمخلالمخدعةماظـؼؾماظعامموعدىمطػاءتفاموأػؿمساعؾمؼؤثرمفيمسددماٌترددؼـمسؾلمضؾبماٌدؼـةمػقمإعؽاغقةماظقصقلمودفقظؿفمع

م.وسؾلممحاورمحرطةماظلقاراتموتقصرمأعاطـمالاغؿظارماظلازعة

م(Results and Summary)ماظـاغيمخلاصةموغؿائجماظػصلم-2-2-21

م:فاظؿاظقمعـمخلالماظعرضماظلابؼمأعؽـماظؿقصؾماظلماظـؿائجم

ماٌدؼـة (1 مضؾب مأراضل مادؿعؿالات مظؿقزؼع معداخؾ مثلاثة ماظعؿراغل،ومػـاك م)اٌدخؾ ممػل مالاجؿؿاسل اٌدخؾمم،اٌدخؾ

 .تمـؾمػذهماٌداخؾمعرحؾةموضعمعـففقةمصفؿمخصائصماظؿقزؼعماٌؽاغلملادؿعؿالاتمضؾبماٌدؼـةم،حقثالاضؿصادي(

مبـاء (2 ماٌدؼـة مبؼؾب مالأراضل مادؿعؿالات متقزؼع مضؾبممسؾلماؼؿؿ مسـاصر معـ مسـصر مظؽؾ مواٌؿقزة ماٌكؿؾػة اًصائص

م،ععمالأخذمفيمالأسؿؾارمحفؿمايرطف.اظعلاضةماٌؿؾادظةمبينماظعـصرموالأغشطةمالأخرىمالمحقطةمبفضاصةماظلم،بالإاٌدؼـة

وعـمثؿمزفرتماٌؽاتبماٌفـقةماٌكؿؾػةمعرطزاًمظؾشرطاتماظؽؾيرة،مبأػؿقؿفمفيمضطاعمالأسؿالموأصؾحمامحؿػظاٌدؼـةممضؾبزؾم (3

 .ممامجعؾمضؾبماٌدؼـةميحؿػظمبأػؿقؿفمفيمضطاعمالأسؿالمواٌؽاتبوأصؾقتمتؾؽماٌؽاتبمضائؿةمباٌـارؼماٌرطزؼةم،م

تؿشابفمأذؽالمادؿعؿالاتمضؾبماٌدؼـفمععمأذؽالمادؿعؿالاتماٌدؼـةمبشؽؾمسامم،صشؽؾمادؿعؿالاتمضؾبماٌدؼـةمؼؿؾعم (4

مأن موباظؿاظلمند مشاظؾا، مالأذؽالماذؽالماٌدؼـة معـ مفيممجؿقسة متـؿشر م)اظشرؼطمادؿعؿالاتمالأراضل م،اٌرطزيمػل ل

 ،ايؾؼلم،عؿعددمالأغقؼة،اظشؾؽلم،اٌـؿشر(.

م (5 مغلب متخؿؾػ ماٌدؼـة مبؼؾب مالأراضل مادؿعؿالات مػل ماظعقاعؾ معـ ملمجؿقسة متؾعا مأخري، ماظل معدؼـف )حفؿممعـ

 ،الأغشطةماياظقةم(.حدودمضؾبماٌدؼـف،وزقػةممضؾبماٌدؼـةم،حفؿماظلؽاناٌدؼـة،

وععظؿمػذهماظؿغيراتمم،اظصـاسةمالادارة،اظؿفارة،م،ػلمراضلمٌـطؼةمضؾبماٌدؼـةمادؿعؿالاتمالأاظؿغيراتمايادثةمفيممأػؿ (6

 حدثتمٌـطؼةمضؾبماٌدؼـةمبػعؾماظؿطقراتماظعؿراغقفمواظصـاسقفموزؼادةمحفؿماظلؽان.

 .ؿففرماٌـطؼةصماٌضادة،مالادؿعؿالاتمالأخرى،أعاممظقزائػمضؾبماٌدؼـةالادؿعؿالاتماٌطابؼةمواٌلائؿةمتؿزاؼدم (7

فيمعـطؼةمضؾبماٌدؼـةمؼرادمدائؿاًمتـؾقتمطـاصةماٌؾاغلمبطرؼؼةمتعطلماظػرصةمظؿقؼقؼمالارتػاساتمواظؽؿؾماٌرشقبةمظؾؿؾاغلمفيم (8

 .ؿمععماٌرورماٌـفذبمظؾؿـطؼةئاتزانمععماظشقارعموأعاطـمالاغؿظارمبحقثمتؿلا

دؿؾقان،أدعارمالأراضل،ارتػاساتماٌؾاغلم،تقزؼعموضعمحدودمظؼؾبماٌدؼـةمرؾؼامظؾعقاعؾمالآتقةم:)اظؿشرؼعات،الامظؼدمأعؽـ (9

 اظلؽان،درادةمادؿعؿالاتمأراضلمضؾبماٌدؼـة،درادةماظعاعؾينمبؼؾبماٌدؼـة،ماظؽـاصةم(.

م (11 معـارؼ مسدة مإظل موتؼلقؿفا مظؼؾبماٌدؼـة مالادؿعؿالاتماٌكؿؾػة مدرادة مإظل محاظقاً ماٌكططقن موؼؿؿمPrecinct)ؼؿفف ،)

 .ٌـارؼماٌكؿؾػة،مععماخؿقارماظطرقماٌـادؾةمظؿؽقنمذراؼينمالاتصالمبينمػذهماٌـارؼهقؼؾماٌرورمظؾكارجمحقلما

ضؾبماٌدؼـةمػقمإعؽاغقةماظقصقلمودفقظؿفمعـمخلالمخدعةماظـؼؾماظعاممعـطؼةمأػؿمساعؾمؼؤثرمفيمسددماٌترددؼـمسؾلمإنمم (11

م.وعدىمطػاءتفاموسؾلممحاورمحرطةماظلقاراتموتقصرمأعاطـمالاغؿظارماظلازعة

 



  
                                                                                             

 

 

 

 

 ةالمصري ة  المدين    لقلة   ىالأراض  استعمالات     لتوزيع      ةتحليلي    ةدراس

 ةفي توزيع استعمالات الأراضي لقلة المدين  ةعرض وتحليل للتجارب الدولي     -الثالث الباب   

 

 

 



  
                                                                                             

 

     
قلة  المدينةل  الأراضى توزيع  استعمالات  ىف ةتجارب  الدوليللعرض  

 

 

 دراسة    تحليلية      لتوزيع     استعمالات الأراضى لقلة المدينة     المصرية

 

 الفصل الأول 

 

 قلة   المدينةل   ىتوزيع   استعمالات   الأراض   ىالدولية   ف      للتجارب  وتحليل       عرض  - لثالثالباب     ا  
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هقلة  المدينل  الأراضي تجارب  الدوليه في  توزيع  استعمالاتللعرض  

 

 

   صريهالأراضي لقلة المدينه المدراسه    تحليليه     لتوزيع     استعمالات           

 

 الفصل الأول 

 

 هالمدين   لقلة     وتحليل      التجارب      الدولية   في   توزيع   استعمالات   الأراضي      عرض  - لثالثالباب     ا  

 لأولالفصل ا
 

 هقلب المدينل الأراضي تجارب الدوليه في توزيع استعمالاتللعرض 
 

(city core for the land uses in the distribution of international experiences of Display) 

 

 (Preface) تمفقد -3-1-1

 غلؿطقع تقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضل،وباظؿاظليسم تؿؾعفا اظتي اظـظؿ سؾك اظؿعرف تمؽـمعـ اظعالم دول وارب بعضمسرض إن

 اٌشاطؾ ػذه أن أم اٌشابفة اظدول وتقاجففا ساعة اظتيمتقاجففا واٌشاطؾ اٌصرؼة اٌدن يس اظراػـ اظقضع طان إذا ادؿـؿاج

 ظؽميسوذمفاظصقـق،وفواظؽـدؼف،واظبرؼطاغقمفٌدنمالأعرؼؽقاواربم سرض ؼؿؿ غاجقة،ودقف شير تخطقطقة أداظقب عـ غابعة

 اظدروس وادؿـؿاج المحؾقة بمـقؾؿفا وعؼارغؿفا هؾقؾفا ؼلفؾبحقثم ذاعؾ بشؽؾ اظؿفربة تغطل وسـاصر عقضقسات صقرة
م. عـمذظؽماٌلؿػادة

 ( City Core Kansas) هكانزاس الأمروؽق ةقؾب مدوـ-3-1-2

 Mississippi)عقلقلقبيسؾلمغفرمم(م،ومتؼعMissouriوريمالأعرؼؽقةم)ػلمأطبرمعدنمولاؼةمعقزم(Kansasعدؼـةمطاغزاسم)

River)(1)مموتعؿبرمالآنمػلمأيذؾمعدنماظقلاؼاتموأطبرػا1771دـةمماٌدؼـة ،متلدلت

 (Introduction) مؼدمة-3-1-2-1

م مسام موذظؽمعـذ مواظترصقف مواظؿلقق مواظؿفارة مايؽقعة معرطز مطاغزاسمؼعؿبرمبمـابة مويسمالآوغةم1951ضؾبمعدؼـة محؿكمالآن، م

م(مضؾبمعدؼـةمطاغزاس.م1-5تمالأػؿقةمايضرؼةمظؼؾبماٌدؼـة،موؼقضحمذؽؾم)الأخيرةمذاد

معشاطؾمضؾبماٌدؼـةماظتيمتمثرمسؾلمتقزؼعمالادؿعؿالاتمم وعـمأػؿ

م:(3)بفامػل

 مغؼصماٌلاحاتماًضراءماظصايةمظلادؿكدام.م

 دلاتماظؽـاصةماظؾـائقة.ارتػاعمعع 

 الآظلاخؿلاطمعلاراتماٌشاةمععمحرطةماٌرورم. 

 مغؿظارماظلقاراتم.مإضؾةمأعاطـمموضؾةمعلاحاتماظشقارعم

 :اظغرضمعـمعشروعمتقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضلمبؼؾبماٌدؼـةمػق

 ملادؿعؿالاتم ماىقد ماظؿقزؼع مخلال معـ اظـفقضمبؼؾبماٌدؼـة

مالأراضل.

 فادؿعؿالاتمالأراضلماٌلؿؼؾؾقمسؿؾمخطةمعؿؽاعؾةمظدرادة. 

                                                           

,USA,P 19.  Missouri ,Avalon Travel, Moon Kansas CityKaty Ryan ,2011,  

HNTB,Urban Design Planning,USA,P 2., and Development plan seKansas Downtown Land U, 2003City Of Kansas, Missouri, 

54.-, Globe Pequot Press, USA, PP 19Kansas City ,, 2008 Katie Van Luchene  

م

http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Katie+Van+Luchene%22&source=gbs_metadata_r&cad=5
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هقلة  المدينل  الأراضي تجارب  الدوليه في  توزيع  استعمالاتللعرض  

 

 

   صريهالأراضي لقلة المدينه المدراسه    تحليليه     لتوزيع     استعمالات           

 

 الفصل الأول 

 

 هالمدين   لقلة     وتحليل      التجارب      الدولية   في   توزيع   استعمالات   الأراضي      عرض  - لثالثالباب     ا  

 .جعؾمعـطؼةمضؾبماٌدؼـةمطؿرطزمجذبمظلادؿـؿاراتماٌؿـقسة 

 م.الاػؿؿاممباظـقاحلماىؿاظقةمواظترصقفقةمظؼؾبماٌدؼـة 

 .تطقؼرمالادؿكداعاتماظؿفارؼةمواظؿلقؼؼقةمظؿصؾحماٌدؼـةمحققؼةموجذابةمعـمخلالمالاػؿؿاممبؼاساتماظعرض  

 ((Action Summary موجز الدشروع-3-1-2-2

،مطاظترطقزمسؾلماٌـارؼم اسؿؿدماٌشروعمسؾلمإدتراتقفقةمثابؿةمتؼقممسؾلماٌػاػقؿمالأدادقةمواىفقدماظلابؼةميسممجالماظؿكطقط

اٌدؼـة،موتقجقفمطاصةماظؼراراتموالادؿـؿاراتمإظقفا،موادؿـدتماظدرادةماظلمسددمعـماظؼضاؼامبمامصقفامايػازممبايضرؼةمبؼؾ

مظؼؾبماٌدؼـة،وطذظؽمادؿسؾلمالهق مايضارؼة مأؼضاً)اظظروفماياظقفممعؿالاتؼة مايضريموتؿضؿـ مواظؿصؿقؿ مواظـؼؾ الأراضل

ملادؿعؿالاتمالاراضلم،رابعموػقؼةمضؾبماٌدؼـة،ذؾؽاتماظشقارعم،اظؾـقةماظؿقؿقة(

 :(1)وكانت الأهداف الدستؼبؾقة لتوزوع ادتعؿالات الأراضي بؼؾب الددوـة هي

 مواٌؿرات.ماظؿؼارعاتاظؿفزئةميسمترطقزموارةم

 .تقصيرماٌـاخماظلازممظػرصمالادؿـؿارات 

 .إضاعةمعشارؼعمدؽـقةمعؿـقسةم)صاخرموعؿقدط(موخاصةميسمعـطؼةمجراغدمظقػارد 

 .تشفقعمإغشاءماٌراطزمعؿعددةمالادؿعؿالات 

 ؾماظعام.عـةمظؾؿشاةمودعجمودائؾماظـؼآتقصيرمحرطةموعـةمجدؼةمععمالاػؿؿاممباظرصقػمآخؾؼمبقؽةم 

 م.واظتراثقفمؾؿـطؼةمععمايػازمسؾلماٌـارؼماظؿاريخقةظتعزؼزماظطابعمايضاريم

 (Current Land Use) ادتعؿالات الأراضي الؼائؿة -3-1-2-3

م-عامؼلتل:م(Kansasطاغزاسم)تشؿؾمادؿعؿالاتمالأراضلمظؼؾبمعدؼـةم

مواٌؿكصصةموأؼضاًمالمحلاتمعؿعددةمالأضلام.متشؿؾمالمحلاتماظؿفارؼةماظصغيرةمواظؽؾيرةم،(Retailing)اظؿفارةم-1

 .تشؿؾماظشرطاتمواٌؽاتبماظصغيرةمواٌؽاتبماظؿفارؼةمواظؾـقكم(،Offices)ماٌؽاتب-7

م.اظرئقلقةماظشقارعمػـاكمترطزمدؽاغلمواضحمسؾلمحدودمضؾبماٌدؼـةموخاصةماٌـارؼماٌطؾةمسؾل،مةظلؽـقامعؿالاتالادؿم-3

م.شؿؾماظصـاساتماًػقػةمواظصـاساتماًاصةمباظؿكزؼـمواظؿقزؼعمواظؿفؿقعتم،ماظصـاسقةمعؿالاتالادؿم-4

مـطؼةملأنمغزلاءماظػـادقمؼؼضقنماحؿقاجاتفؿماٌكؿؾػةمعـماًدعاتماٌقجقدةمبؼؾبماٌدؼـة.اٌؿـؿقةمظم،وػلمػاعةاظػـادقم-5

م.واظلقـؿامارحلاٌمعـؾ،وػلمعـمودائؾماىذبمباظـلؾةمظروادمضؾبماٌدؼـةمالادؿعؿالاتماظترصقفقف-6

محدؼؼةمبارغلموعقدانمأظقس.ماٌـارؼماٌػؿقحة،وػلمػاعةمجدا،ملأغفامتعطلمصرصاًمظؾراحةمواظترصقفمظروادمتؾؽماٌـارؼموتشؿؾ-7

وؼقضحم ،،موتشؿؾماٌؾاغلمايؽقعقةمواٌؽاتبمواٌؽؿؾاتمواظؽـائسمواٌدارسموالمحاطؿمواٌؾاغلماظػقدراظقةاٌدغقفالادؿعؿالاتم-8

م(مادؿعؿالاتمالأراضلماظؼائؿةمبؼؾبمعدؼـةمطاغزاس.7-5ذؽؾم)

                                                           

 4.-PP 3op.cit., ,and Development plan seLand Uas Downtown Kans,2003City Of Kansas, Missouri,
(3)
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 هالمدين   لقلة     وتحليل      التجارب      الدولية   في   توزيع   استعمالات   الأراضي      عرض  - لثالثالباب     ا  

م

م

م

م

م

م

.8-5 op.cit. PP ,owntown Land Use and Development planD Kansas, City Of Kansas, Missouri Source: 

غلؾؿفمحقاظلممبؾغت(م،ػقمالادؿعؿالمالاداريماذمKansas)مطاغزاس(،غلاحظمأنمالادؿعؿالماٌلقطرميسمضؾبم3-5وعـمذؽؾم)

مبؾغتموايدائؼ(م%م،16غلؾؿفام)مصؾؾغتماٌدغقف(م%م،أعامالادؿعؿالاتم77بـلؾةم)ماظلؽنيؾقفمبعدمذظؽمالادؿعؿالم(م%م،ؼ31)

م(م%.7،والادؿعؿالماظصـاسلم)(م%17)غلؾؿفام

 (Existing Parking) أماكن الإنتظار-3-1-2-4

م متم ماظلقارات ماغؿظار مأعاطـ معـ ماٌزؼد معدؼـةمتقصير بؼؾب

،وتممتقصيرمعشؽؾةماظزحاممممتؼؾقؾطاغزاسم،اظتيمداسدتميس

مالاغؿظارممجراجات مأعاطـ ماظل م،بالاضاصة ماظطقابؼ عؿعددة

مبؼؾبم4-5وؼقضحمذؽؾم)مهتمالأرض، مأعاطـمالاغؿظار )

 .عدؼـةمطاغزاسا

  هالخطط السابؼة لتطوور قؾب الددوـ -3-1-2-5

،محقثمزفرتمدـةم(Sasaki Plan) أولا:خطة داداكي

ملةممجالاتمأدادقةمػلم:رطزتماظؿـؿقةمسؾلميز،و7111

 م.فضؾبماٌدؼـمةاظترطقزمسؾلمخؾؼمإحلاسمبطابعمعـطؼ

 فاظترطقزمسؾلمالادؿـؿاراتمظؿقؼقؼمأػدافمإدتراتقفقةماظؿـؿقةماٌطؾقب. 

 .هلينمالمجالماظعاممظزؼادةماٌؾاغلمذاتماظؼقؿةمععمهلينماٌراصؼ 

 .خؾؼمتـقعمبؼؾبماٌدؼـةمبنيجادمخدعاتمثؼاصقةموترصقفقة 

 (،خطةمداداطل.5-5صظةمسؾلمساعؾماٌروغةملادؿعؿالاتمالأراضلمبؼؾبماٌدؼـة،وؼقضحمذؽؾم)المحا 

                                                           

.8-5op.cit. PP  ,Downtown Land Use and Development plan Kansas, Kansas, Missouri ofCity  (1)
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 هالمدين   لقلة     وتحليل      التجارب      الدولية   في   توزيع   استعمالات   الأراضي      عرض  - لثالثالباب     ا  

سؾلماىاغبماىـقبلممفتدسقامإظلمإسادةمادؿعؿالاتمأراضلمضؾبماٌدؼـ،و7111زفرتمدـةم،(Solo Planثانقا:خطة دولو )

مبؿكصقصمأعاطـمظلادؿعؿالاتماظلؽـق مجذاباً اسؿموالمحلاتموطذظؽماٌؽاتبمبجاغبماٌـارؼمواٌطمفاظغربلمعـفامظقصؾحمعرطزاً

مدقظق.م(،خطة6-5)،وؼقضحمذؽؾماظترصقفقةمواٌلاحاتماًضراءموإغشاءمعرطزاًمظؾػـقنماٌلرحقة

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

.18-10op.cit., PP  ,Downtown Land Use and Development plan Kansas, Of Kansas, Missouri City Source:م

مادؿفدافم،(Urban Core Planثالثا:الخطة الحضروة ) مررؼؼ مسـ ماظرئقلقة مايضرؼة ماٌـارؼ ميس ماظؿـؿقة مرطزت واظتي

مع مواٌراطز ماظرئقلقة ماظشقارع مذظؽ ميس مالمجالاتمبما مالادؿالادؿـؿاراتميسميذقع م)عؿالات،ؿعددة مذؽؾ م7-5وؼقضح طةماً(

مضؾبماٌدؼـة.مةٌـطؼمايضرؼف

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م
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.18-10op.cit., PP  ,Downtown Land Use and Development plan Kansas, City Of Kansas, Missouri Source: 

 (Missouri river Bridge Beautification Program)ة الادتثؿاري :مشروع الدـارق الشؿالقرابعا

تشغقؾماظطرؼؼم تقصقاتمتفدفمإظلمتقليرمهلينمالاتصالمبينماٌـارؼماظشؿاظقةموضؾبماٌدؼـةموذظؽمسـمررؼؼوؼشؿؾمسؾلم

ماظشقارعم ماظؿؼارعاتمبعضم (5th,6th)اظلرؼعموطذظؽمحؾماظؿؼارعاتمععم ضؾبممةعـطؼ عشاطؾماٌرورميسحقثمتلؾبمػذه

 (معشروعماٌـارؼماظشؿاظقةموحؾماظؿؼارعات.8-5اٌدؼـة،وؼقضحمذؽؾم)

   ((Urban Design Framework هقؽل التصؿقم الحضري لؼؾب الددوـة -3-1-2-6

م)عـطؼةماظؿؾ،اٌـطؼةماظترصقفقة،عرطزماٌالمواظؿفارة،عـطؼةماًدعاتماٌدغقة(م:حقثمتممتؼلقؿمضؾبماٌدؼـةماظلمعـارؼم

   ((Streetscape تـسقق الشوارع -3-1-2-7

(ماظذيمؼعطلماغعؽاسميسمايفؿموالإحلاسميسمStreetscapeإضػاءماظطابعماٌؿقزمظؽؾمحلمسـمررؼؼمتـلقؼماظشقارعم)متمممم

م.رةماظؾصرؼةمظؾشارعمبحلبماٌـطؼةوتخؿؾػماظصقمإرارمادؿعؿالاتمالأراضلمالمحقطة

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م
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 الفصل الأول 

 

 هالمدين   لقلة     وتحليل      التجارب      الدولية   في   توزيع   استعمالات   الأراضي      عرض  - لثالثالباب     ا  

.43-40op.cit., PP  ,Land Use and Development planDowntown  , KansasCity Of Kansas, Missouri Source:

 (Future Land Use Strategy) إدتراتقجة ادتعؿالات الأراضي الدستؼبؾقة  -3-1-2-8

 (Development Opportunities) فرص التـؿقة-3-1-2-8-1

 حققؼةموأػؿقةمضؾبماٌدؼـةم،زادتادؿغلالموتـػقذمػذهماظػرصمبعدوعـمصرصماظؿـؿقةمداخؾمضؾبماٌدؼـة،دؼدماظعمػـاك

مإعؽاغاتماظؿطقؼرمواظؿـؿقةمواظتيمتشؿؾ:م(14-5م،)(13-5)مالأذؽالوؼقضحملادؿـؿاراتم،زؼادةمامممامأديماظل

 (.Anchor Sites)وعـفامعـارؼماٌرادلم،(ماٌقاضعماٌؼترحةمظؾؿـؿقةمواظؿطقؼر1

مم(.Surface Parking Lots)م(مأعاطـماغؿظارماظلقارات7

 .(Vacant Buildings-Parcels)ماٌؾاغلمواظؼطعماظشاشرة( 3

 (Future Land Use) ادتعؿالات الأراضي الدستؼبؾقة-3-1-2-8-2

مم:(15-5عامؼلتل،طؿامؼقضقفامذؽؾم)ظؼؾبماٌدؼـةمماٌلؿؼؾؾقفمادؿعؿالاتمالأراضلمتشؿؾ

مموعقاضػماظلقارات.،واظترصقفل،ماظؿفاريمواظلؽنيم(متشؿؾمالادؿكدامAnchor ,Mixed)مـممخؿؾطةمدلااٌردؿعؿالاتمأولا:ا

مم،موتشؿؾماظدوائرمايؽقعقة.(Civic Useثاغقا:ادؿعؿالاتمعدغقةم)

ماٌلاطـ.معضوبوتشؿؾماٌؽاتبمواظؾـقكمواظشرطاتمومايلماٌاظلمم(Office ,Mixed)ممخؿؾطةـممعؽاتبادؿعؿالاتمثاظـا:

موتشؿؾمممحلاتماظؿفزئةمواٌطاسؿموأعاطـماظؿلؾقة. (Retail ,Mixed)ممخؿؾطةـمموارؼةادؿعؿالاتمرابعا:

مم.يسمودؼدماظطابعماٌؿقزمظؽؾمعـطؼةمايدؼؼةماٌلؿؼؾؾقةعـؾمتلاػؿماٌـارؼماٌػؿقحةم(Open Space)معـارؼمعػؿقحةخاعلا:

ولامتزالمػـاكمدؽنيميسمعـطؼةماظؿؾماظؽؾير،ؼترطزمأطبرموؿعمم(Residential ,Mixed)،مخؿؾطةادؿعؿالاتمدؽـقةداددا:

م.الادؿعؿالاتماظلؽـقةماٌؼترحةمصقفبمأنمتؽقنمضؿـمعؽقغاتمعؿعددةمالادؿعؿالاتأعامصرصمعؿاحةمظزؼادةمتؾؽمالادؿعؿالات،

م.لإضاصةمإظلماظصـاساتماًػقػةوتشؿؾمعراطزماظؿكزؼـمواظؿقزؼعمواظؿفؿقعمبام(،Industry Use)مصـاسقةدابعا:ادؿعؿالاتم

م.(Parking)مثاعـا:أعاطـمالاغؿظار
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م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

44. P, op.cit. ,Kansas Downtown Land Use and Development plan ,City Of Kansas, Missouri Source:

 (Chilliwack City Core) قؾب مدوـة ذقؾقواك الؽـدوة-3-1-3

 (Introduction)مؼدمة-3-1-3-1

مبؽـداػلمعـمأػؿماٌدنم(ممChilliwack)ذقؾققاكمعدؼـةمم

دائؼماظعدؼدمعـمايموؼقجدمبفا،واٌدؼـةممحارةمباىؾال،

مطقتس، مذقؾققواٌؿـزػاتمعـؾمبحيرة كمبالإضاصةماوبحيرة

اىقظػمواظصقدمممإظلماظؽـيرمعـمالأغشطةماظترصقفقةمعـؾ

ماظدراجاتو مورطقب مواظؾعضاٌشل معرطز ، مااسؿبرػا

م.(1)طقظقعؾقاممترصقفقاًمودقاحقاًمٌؼارعة

 (Overview) لمحة عامة-3-1-3-1-1

 بضؾمعـطؼةممةمظؿقزؼعمادؿعؿالاتةماظؿقؾقؾقاظدرادمأسطت

م ممكاذقؾققعدؼـة مواظتي مذاعؾة برغاعجممشمؾترؤؼة

مموإسطاءزعني، مبادؿعؿالاتماظؿقجفات اًاصة

مواظؿفارؼةمالأراضل، مالاضؿصادؼة موالأغشطة والإدؽان

م.معةواظعا

                                                           

49.-, British Columbia, Canada, PP23Development Plan for Chilliwack Campus Fraser Vally College,1989,  
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م مالأدادقةماٌػؿقحة،واٌراصؼ تاٌلاحامشمؾتطؿا مواظؾـقة مواظطابع(1)واظـؼؾ مم،واظشؽؾ مبشلنمماظلبالإضاصة ماظؿقجقف تؼدؼؿ

م.واظؿقاصؾمععمبؼقةمأجزاءماٌدؼـةماظعلاضات

 (Purpose)رضغال-3-1-3-1-2

ماظؿـظقؿلموأدواتماظؿـػقذمٌـطؼةمضؾبماٌدؼـة،موباظطؾعمماًطةموصرت ظؿـؿقةماٌلؿؼؾؾقةمظؼؾبمغؿائجماواػاتمامأسطتالإرار

ملادؿعؿالاتمالأراضل.إظلمتقزؼعمأصضؾممععمتشفقعمأنماطماظؿـؿقةمسؾلمغطاقموادع،مبالإضاصةاٌدؼـة،

 (Background Information and the Plan Process)الخؾػقة الـظروة ومـفج الخطة -3-1-3-2

سؾكمماٌدؼـةمعقضعمتممتعرؼػومصاغؽقصر.مطقؾقعترامإيدماظشرقمعـم111مدقممالإضؾقؿلمصاظلمصرؼزرمعـطؼةمداخؾمذقؾققاكعدؼـةمتؼعم

م.(7)عقضعمضؾبماٌدؼـةم(16-5،موؼقضحمذؽؾم)يسماىـقبمصقدرغفرمل،ويسماظشؿامصرؼزرمضػافمغفر

 (Physical Context) الخصائص العؿرانقة-3-1-3-2-1

ماٌدارسممضؿ مإظل مبالإضاصة مواظترصقفقة مواظلقاحقة ماظؿفارؼة ماٌقاضع معـؾ ماظرئقلقة، ماٌعالم معـ ماظعدؼد متشقؾققك ضؾبمعدؼـة

(،مندمأنمنمطماظشقارعم18-5ذؽؾم)موطؿاميسغلبمادؿعؿالاتمضؾبماٌدؼـة، (17-5وايدائؼموأعاطـمالاغؿظار،وؼقضحمذؽؾم)

 .عرتبمبشؽؾمتؼؾقديمسؾلماظشؾؽةمالأدادقةماٌـؾـؼةمعـمأصؾميزلةمزواؼا
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

.8-5 Canada, PP British Columbia, ,Downtown Land Use and Development plan Chilliwack, Chilliwack City Of :Source

اذمتؾؾغمماظلؽني،(م،ػقمالادؿعؿالمChilliwack)مذقؾققاك(،غلاحظمأنمالادؿعؿالماٌلقطرميسمضؾبمعدؼـةم17-5وعـمذؽؾم)

م) محقاظل م%(م45غلؾؿف مالادؿعؿال مذظؽ مبعد م)ماًدعل،ؼؾقف مالادؿعؿالاتم%م74بـلؾة م،أعا ماظلمماظؿفارؼف( مغلؾؿفا ممممممصؿصؾ

م(.%م17)موباضلمالادؿعؿالات(م%م،9)بؾغتمغلؾؿفامحقاظلمموأعاطـمالاغؿظار(م،%11م)

 (Plan Elements) عـاصر الخطة -3-1-3-3

م-تعؿؿدمسـاصرماًطةمسؾلمعامؼلتلم:

                                                           

,   Chilliwack Lake Provincial Park,Chilliwack River Ecological Reserve Management Plan s,Lower Mainland District,2000,BC Park 

Canada, PP 7-19.Government of British Columbia    

ibid.,P20., Development Plan for Chilliwack Campus
 (2)
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 هالمدين   لقلة     وتحليل      التجارب      الدولية   في   توزيع   استعمالات   الأراضي      عرض  - لثالثالباب     ا  

 (Community Vision and Goals) ؤوة والأهدافالر -3-1-3-3-1

 مإحداثماظؿقازنمبينمصرصماظعؿؾمواظلؽـ.متمظؿفقؽةمضؾبماٌدغقةمظؾؼقاممبقزقػؿف،م

 اظـؿقمواظؿـؿقة.اظراحةماظلازعةموذظؽمظضؿانممتقصيرمسـاصرمتقصيرععم خؾؼمعـارؼمجذابةمتعؽسمتارؼخماٌدؼـةمتم 

 ضؾبماٌدؼـة.متشفقعماظؿـقعمواظشؿقظقةمالإجؿؿاسقةميستمم 

 (land Use Plan)مادتعؿالات الأراضي خطة -3-1-3-3-2

م:طؿامؼؾلمم،ةمععمالاػؿؿاممباٌـارؼماٌػؿقحةخؾؼمبقؽةمحضرؼةمجذابمػقمخطةمتقزؼعمادؿعؿالاتمالاراضلمطانمػدف

 .الاػؿؿاممباظـقاحلماىؿاظقةمٌراطزماظؿلققموالمحلاتمعـمخلالمذاذاتماظعرض 

 ةمععمخؾؼمعراطزمترصقفقةمضقؼة،وؼراسلمصقفامأبعادماظؿصؿقؿماظؾقؽل.زؼادةماٌـارؼماٌػؿقح 

 .الاػؿؿاممبعـاصرمحرطةماٌشاةمععمزؼادةمعقاضػماظلقاراتموخاصةميسماظشقارعماظؿفارؼة 

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

.81-12 Canada, PP British Columbia, ,Downtown Land Use and Development plan Chilliwack, Chilliwack City Of :Source
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 هالمدين   لقلة     وتحليل      التجارب      الدولية   في   توزيع   استعمالات   الأراضي      عرض  - لثالثالباب     ا  

 (Birmingham City Core) ـجام البروطانقةققؾب مدوـة برم-3-1-4

وتعؿبرمم،عقدلاغدزوؼلتميسمعؼارعةممإنؾتراتؼعميسمودطمبعدمظـدن،موماٌؿؾؽةماٌؿقدةمعدنمثاغلمأطبرمـغاممػلمقتعؿبرمعدؼـةمبرع

 (1).اٌدؼـةمطؿرطزمواريمرئقللمسؾلمعلؿقيمعدنماٌؿؾؽف

 (City Core Master Plan) الدخطط الرئقسي لؼؾب الددوـة-3-1-4-1

مم-عامؼلتلم:،ػلمطاغتمأػدافممخططمضؾبماٌدؼـةم

 وخؾؼمادؿعؿالاتمعؿفاغلفمىؿقعمعـارؼمضؾبماٌدؼـةاظعـاؼةمبؿطقرمادؿعؿالاتمالأراضلم. 

 دؼدماٌؼترحاتماًاصةمىؿقعمأجزاءمضؾبماٌدؼـةمًؾؼمضؾبمعدؼـةمجذابموآعـمععمدفقظةماظقصقلماظقف.هم 

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م
, UK.Development Directorate ,City Centre Master Plan, , 2011City Council Birmingham Source: 

 ( TransformationAreas of)التـؿقهمجالات -3-1-4-2

مم-:(م77-5طؿامؼقضقفامذؽؾم)ميزسمعـارؼمظؾؿـؿقةمواظؿققلموالادؿـؿارمػـاك

 (اظؾقابةماىـقبقةم-رضلاىاغبماظشم-عـطؼةمتؾماظـؾقجم-ذارعمالمحطةماىدؼدم-اىاغبماظغربلم)

 ( rowth of city core land useGتطور ادتعؿالات قؾب الددوـة )-3-1-4-3

م-ؼشؿؾماظؿطقرمأنماطمادؿعؿالاتمالأراضلمبؼؾبماٌدؼـةموػلم:

 (Offices and Business) الدؽاتب-3-1-4-3-1

ىاغبماظغربلمعـماٌدؼـةموحقلمعـطؼةمتؾماٌكططماظرئقللمظؼؾبماٌدؼـةمسؾلمنمقمحلمالأسؿالماٌرطزؼةموخاصةميسمامغص

م(متطقرماٌؽاتبميسمضؾبماٌدؼـة.73-5اظـؾج،وطذظؽماعؿدادهمجـقبامظربطماٌـطؼةمحقلمععرضمعارتقـق،موؼقضحمذؽؾم)

م(Residential) الادتعؿالات السؽـقة-3-1-4-3-2

مدؽـقةمخضراءمجذابة،وطذظؽماغشاءمعـارؼمذفدمضؾبماٌدؼـةمعمخرامتطقراميسمنمقماٌلاطـم،مسـمررؼؼماظؿـؿقةموخؾؼمعـارؼ

                                                           

 125.-, UK , pp 59DB Publishing, Birmingham City 2004, g,Peter Warin 

http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%85%D9%84%D9%83%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AA%D8%AD%D8%AF%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A5%D9%86%D8%AC%D9%84%D8%AA%D8%B1%D8%A7
http://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D9%88%D9%8A%D8%B3%D8%AA_%D9%85%D9%8A%D8%AF%D9%84%D8%A7%D9%86%D8%AF%D8%B2&action=edit&redlink=1
http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Peter+Waring%22&source=gbs_metadata_r&cad=4
http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Peter+Waring%22&source=gbs_metadata_r&cad=4
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 هالمدين   لقلة     وتحليل      التجارب      الدولية   في   توزيع   استعمالات   الأراضي      عرض  - لثالثالباب     ا  

م(متطقرمالادؿعؿالاتماظلؽـقة.74-5وؼقضحمذؽؾم)مدؽـقةمجدؼدةمبؽـاصاتمعؿقدطةمععمدفقظةماظقصقلماظقفا،

 (Cultural and Civic) الادتعؿالات  الثؼافقة والددنقة-3-1-4-3-3

 (.م75-5ساتماظػـقنم،مطؿامؼؿضحمعـمذؽؾم)اتمالأغشطةماظـؼاصقةموضاذضؾبماٌدؼـةمسددامعـماٌؿاحػمواٌؾاغلممضؿ

 (Retail and Leisure) الادتعؿالات  التجاروة والترويحقة-3-1-4-3-4

ظؽمذساٌقةم،وطمتطقؼرمعقاضعمجدؼدةمعلؿؼؾةمذاتمضقؿةومادؿؿرارماظدسؿموالادؿـؿارمظؾؿقلاتماظؿفارؼةاٌكططماظرئقللمسؾلممرطز

م(متطقرمالادؿعؿالاتماظؿفارؼةمواظترويحقة.76-5وؼقضحمذؽؾم)ؼـة،هلينمأداءماًدعاتماظترصقفقةميسمضؾبماٌد
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

17.-14.cit, PP  pO ,City Centre Master Plan, Birmingham City Council Source:م

 (ectivityConn)الحركة والاتصال  -3-1-4-4

 قؼؾمعلاراتمالأتقبقسماظلماظطرؼؼماظدائريههلينمجقدةماظلؽةمايدؼدمومػلمخططمايرطةميسمضؾبماٌدؼـةممطاغتمأػداف

م(.78-5،)(77-5،ععمتقصيرمررقمغؼؾمدرؼعمأخريمآعـةم،طؿاميسمذؽؾم)ضؾبماٌدؼـةعـطؼةمحقلم
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 هالمدين   لقلة     وتحليل      التجارب      الدولية   في   توزيع   استعمالات   الأراضي      عرض  - لثالثالباب     ا  

 (Walkability)حركة الدشاة  -3-1-4-4-1

م.اراتماٌشاةمععمالاػؿؿاممبمشروعمذارعمالمحطةماىدؼدموعقدانمالاحؿػالاتمبؼؾبماٌدؼـةتضؿـماٌكططممهلينمعل
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

29.-20.cit, PP  pO ,City Centre Master Plan, Birmingham City Council Source:م

 (The Quarters)تؼسقم قؾب الددوـة الي مـارق داخؾقة-3-1-4-5

م-:معـارؼمداخؾقفمطالآتلمأعؽـمتؼلقؿمعـطؼةمضؾبماٌدؼـةماظل

 (City Core) مـطؼة نواة قؾب الددوـة-3-1-4-5-1

ممخططمعـطؼةماظـقاةمبمامؼاتل:مواػؿؿاظـقاةمػلمعرطزماظؿلققمواظترصقفمواظؿفارةمواٌؽاتبمىؿقعمأجزاءماٌدؼـة،متعؿبرمعـطؼةم

 .هلينماظشقارعمواظلاحاتمظلفقظةماظقصقلماظلمالأغشطةماظؿفارؼةمواٌؽاتب 

 .خؾؼمعـارؼمجذابةموصرصمعؿاحةمظلادؿـؿارمداخؾمعـطؼةماظـقاة 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

44.-35.cit, PP  pO ,City Centre Master Plan, Birmingham City Council :Sourceم

 (stsideEa)مـطؼة الجانب الشرقي -3-1-4-5-2
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مواٌـارؼم ماٌؾاغل معـ مسدد مبفا مواظؿعؾقؿقة،وؼقجد مواٌدغقة موالادؿعؿالاتماًدعقة مالأغشطف مبمرة مػل ماىاغبماظشرضل عـطؼة

مواظؿفارؼةم ميسمالمجالاتماظلؽـقة مصرصماظؿـؿقةماىدؼدة مظؾفاغبماظشرضلمدسؿ ماظشاعؾة اظؿاريخقةمذاتماظؼقؿة،وتشؿؾماظرؤؼة

تصالاتموعلاراتمعشاةمجذابةموعلاحاتمعػؿقحةميسمضؾبماٌدؼـة،موطذظؽمالاػؿؿاممبممدلاتمواظترصقفقة،ععمهؼقؼمجقدةمالا

ماظؿعؾقؿمظؿصؾحماٌـطؼةمرائدةميسماظعؾقممواظؿؽـقظقجقا.م

 (Digbeth)مـطؼة دوؽبقث -3-1-4-5-3

معـمأؼامماظـقرةماظصـاسقةم،وؼقجدمبفامذؾؽةمعـماظطرقمتخدعفا.متؿؿقزمػذهماٌـطؼةمبقجقدمطـيرمعـماظصـاساتماٌقجقدةمبفا
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

51.-45.cit, PP  pO ,ity Centre Master PlanC, Birmingham City Council  :Source 

 (Southside and High gate) مـطؼة البوابة الجـوبقة-3-1-4-5-4

ػذهماٌـطؼةمسؾلمعقضعمأدقاقماىؿؾةمومحلاتماظؿفزئةمواظتيمتشؽؾمجزءامعـماٌـطؼةماظؿاريخقةمبؼؾبماٌدؼـةم،وعـمماحؿقت

م:مم(1)رؤؼةماٌكططماظرئقللمظؿؾؽماٌـطؼةمػل

 ؼقؼماظػرصماٌؿاحةمعـمغؼؾمادقاقماىؿؾة،موالادؿػادةمعـمػذاميسمدسؿمالادؿـؿارموالاغشطةمبؼؾبماٌدؼـة.ه 

 .اغشاءماٌزؼدمعـماظطرقمواظشقارعمواٌلاحاتماٌػؿقحةم،وهلينمودائؾمالاتصالميسمضؾبماٌدؼـةمواٌـارؼمالمحقطة 

 راضلماظػضاءمواٌؾاغلماظغيرماظشاشرة.دسؿموخؾؼممجؿؿعاتمضقؼةمغابضةمبايقاةمعـمخلالمادؿغلالمالأ 

 اتماظؼقؿة.ذايػازمسؾلمرابعماٌـطؼةمعـمخلالمالاػؿؿاممباٌـارؼماظؿاريخقةم 

 .هلينموتطقؼرماظؾقابةماىـقبقةمطؿدخؾمٌدؼـةمبرعـغفام،موطذظؽمتطقؼرمعـطؼةمأدقاقماىؿؾة 

 .الاػؿؿاممبملؿقيمالادؽانموخاصةميسمعـطؼةماظؾقابة 

 (Westside and Lady woodؼة الجانب الغربي )مـط-3-1-4-5-5

 

                                                           

.66-59Op .cit, PP  ,City Centre Master Plan, Birmingham City Council
 (3)
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اىاغبماظغربلمعـمضؾبماٌدؼـةمؼؿؿقزمبقجقدمطـيرمعـمعراطزمالأسؿالمواظترصقفمذاتماىذبماظلقاحلم،مطؿامؼقجدمبفماظؽـيرم

مالأعاطـماظعاعةموخاصةمعؾنيماظليرك،ب مبؿطقؼر ماٌكططماظرئقللمصقفؿؿ مالارتػاعم،أعا ظلمإلاضاصةمعـماظػـادقمواٌؾاغلمذاػؼة

اظتيمتربطماٌـطؼةمبؾؼقةمأجزاءممهسادةمتشؽقؾمذارعماٌؿر،ععمالاػؿؿاممبملاراتماٌشاإتعزؼزماٌـطؼةمبشؾؽةمصعاظةمعـماظشقارعمو

م.فعاطـماظتراثقضؾبماٌدؼـة،موخاصةماٌمدؼفماظلمالأ
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

74-67PP .cit,  pO ,City Centre Master Plan, Birmingham City Council :Source 

 (Jewelry Quarter) حي المجوهرات -3-1-4-5-6

،موجزءامأصقلامعـمتراثمعدؼـةمبرعـغفام،موؼضؿمأؼضاماظعدؼدمفتمباٌؿؾؽعرطزامعؿؿقزاميسموارةموصـاسةمالمجقػراموػقمؼعؿبر

ماٌؾؽقة،موؼفدفماٌكططماظرئقللممفعـماٌعارضماظػـق ظلمدعجممحلاتمالمجقػراتماظضغيرةم،موذظؽمإعـؾميذعقةمبرعـغفام

 زاءمبؼؾبماٌدؼـة.مظؿقؼقؼماٌزؼدمعـمالأغشطةمالاضؿصادؼة،بالاضاصةماظلمودائؾمالاتصالمبينماٌـطؼةموبؼقةمالأج

 (George and St Chad) مـطؼة ذارع جورج -3-1-4-5-7

ظلمجـبمععمالادؿعؿالاتماظلؽـقة،موؼرطزماٌكططمإؼغؾبمسؾقفامالأغشطةماظصاسقةمواظؿفارؼة،مجـؾامواٌـطؼةمشـقةمباظتراثم

م ماظعؿاظة مسؾلمترطز مواٌكازنميسماٌـطؼة،والابؼاء ماظؿفارؼة مالأغشطة مباٌـطؼة،موهلينماظرئقللمسؾلمدسؿ ماظصـاسقة والأغشطة

مًؾؼم مالادؿعؿالاتماظلؽـقة مذظؽ ميس مبما م، مالادؿعؿالاتماٌؿـقسة معـ ماظعدؼد موتطقر مظؿؿؽينمنمق مالمحقطة مباٌـارؼ الاتصال

مبؿشفيرماظشقارعم،م ماٌلاحاتماٌػؿقحةمًؾؼمبقؽةمحضارؼةمجذابةم،مععمالاػؿؿام مجؿؿعمعزدػر،وطذظؽماظعؿؾمسؾلمزؼادة

مضؾبماٌدؼـةممودسؿ مأجزاء موبينمبؼقة مبقـفا موالاتصال م، مادؿقن مجاععة مبحرم موالاػؿؿام موراطبيماظدراجات، علاراتماٌشاة

م،وهلينماظؾـقةماظؿقؿقةمظؾطرقمظؿؽقنمآعـةموعريحةمسؾلميذقعماٌلؿقؼات.

 (Shanghai City Core) نغفاي الصقـقةاقؾب مدوـة ذ-3-1-5

مظصين،وثاغلمأطبرمعدؼـةميسماظعالممظـاحقةماظؿفؿعاتماظؾشرؼةم،موساصؿةماظؾلادمالإضؿصادؼةػلمأطبرمعدؼـةميسماعدؼـةمذاغغفايم

مؿللؽاظقاغمتؼعميسمودطمداحؾمبرماظصينموسـدمعصبم،وػلماظصينالأربعميسمماظؾؾدؼاتماٌرطزؼةإدراؼامتعؿبرم"ذاغغفاي"مإحدىم

 .مضارةمآدقاأطبرمأضطابماظصـاسةميسمماحدوتؿؿؿعمبمقضعمجغرايسمعؿؿقزمجعؾمعـفامعرصلموارؼامعفؿاّمو

http://www.marefa.org/index.php?title=%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%84%D8%AF%D9%8A%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B1%D9%83%D8%B2%D9%8A%D8%A9&action=edit&redlink=1
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 هالمدين   لقلة     وتحليل      التجارب      الدولية   في   توزيع   استعمالات   الأراضي      عرض  - لثالثالباب     ا  

ٌُؼقؿقنمحقاظلمإمخرآ،مويسم م،مويمؽـمتؼلقؿماٌدؼـةماظلمثلاثمأجزاءمػلم:م(1)(7118)معؾققنمغلؿةم19حصاءمبؾغمسددمدؽاغفاما

 موصقفامؼؼعمضؾبمذـغفايماظـابضمسـدمتؼارعم"جادةمبقغد"مععم"ذارعمغانمؼـغ".مغاحقةماظشؿالاٌدؼـةمالأجـؾقة:م، 

 ،(7)واظشقارعمصقفامضقؼةموعُؿعرجةمؿفارؼةاظاٌؾاغلماظلؽـقةمووتؽـرمصقفاماٌدؼـةماظصقـقةم:موػلمذاتمطـاصةمساظقةم. 

 :(،عدؼـةمذـغفايموضؾبمعدؼـةمذـغفاي.36-5(،)35-5يؾمعشؽؾةماظزؼادةماظلؽاغقةموؼقضحمذؽؾم)أغشؽتماظضقاحلم 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Source: Tingwei Zhang, 2007, urban development patterns in China: The New, the Renewed and the Ignored Urban Space, 

, PP 3-27. Institute of Land Use Policyم

 نغفاي امدوـة ذ التطور التاريخي لؼؾب-3-1-5-1

(The Historical Development of Shanghai City Core) 

حققؼةمجدؼدةمأسادمإظقفمدورهمم،م(م71"ذاغغفاي"موعـذماًؿلقـقاتم)عـماظؼرنماظـمضؾبمعدؼـةم بعدمعرحؾةمعـماظرطقد،مسرف

ذرعميسماصلاحاتمم،م 1979سامممأسقدمتـصقبمحؽقعةمعدغقةموسـدعا اظـقرةماظـؼاصقةماظصقـقة اٌدؼـةميسمضؾبمذاركم،اظرؼادي

م)دـقاتماظـؿاغقـات( مضؾبماٌدؼـة،ماضؿصادؼة مميسمعـارؼ موعـذ مثؿ ماظصـاسل، مالإغؿاج مبػضؾفا مأرؾؼتمايؽقعةمم1991وزاد م

ػقغجم إظقفم)ظؾقدمعـمػقؿـةمواظػرصممجؾبماٌزؼدمعـمالإدؿـؿاراتاٌدؼـةموموتـؿقةمضؾبماٌرطزؼةمؼدمايؽقعةمالمحؾقةميسمتطقؼر

مطقغجم مالأغػاقظتممام،وظؼدسؾكماٌـطؼة( ماٌـشكتماٌدغقةمايدؼـةم)ررقمدرؼعة،مجلقر،مضطار مظؾدصعممشروعميسمبـاء م( وأحقاء

م.(1)ضؾبماٌدؼـةمبعؿؾقةماظؿـؿقةميس

                                                           

    http://en.wikipedia.org/wiki/Shanghai
 (3)

    

 Moon Lee Center for Asian Art and Culture-Asian Art Museum, Chong ,nghai: art of the cityShaMichael Knight,2010, , مDany Chan
 (2)

 م

      PP. 20-37, USA. 

   
(3)
 Peter G. Rowe, Seng Kuan,2004, Shanghai: architecture and urbanism for modern China, Prestel, PP 32-65 . ممم  

http://www.marefa.org/index.php?title=%D8%A7%D9%84%D8%AB%D9%88%D8%B1%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%AB%D9%82%D8%A7%D9%81%D9%8A%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%B5%D9%8A%D9%86%D9%8A%D8%A9&action=edit&redlink=1
http://www.marefa.org/index.php?title=%D8%A7%D9%84%D8%AB%D9%88%D8%B1%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%AB%D9%82%D8%A7%D9%81%D9%8A%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%B5%D9%8A%D9%86%D9%8A%D8%A9&action=edit&redlink=1
http://www.marefa.org/index.php/1979
http://en.wikipedia.org/wiki/Shanghai
http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Michael+Knight%22&source=gbs_metadata_r&cad=7
http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Michael+Knight%22&source=gbs_metadata_r&cad=7
http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Dany+Chan%22&source=gbs_metadata_r&cad=7
http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Peter+G.+Rowe%22
http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Seng+Kuan%22
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 (f the City CoreCharacteristics o)خصائص قؾب الددوـة الؼدوم -3-1-5-2

مرابعماٌدؼـةمبطرازهم مصقفا مواظـؼاصقةمذاتماىذبماظلقاحلم،واظتيمؼظفر معـماٌعالمماظتراثقة مضؾبماٌدؼـةمبقجقدمسدد يمؿاز

م(.yu Garden(،موحدؼؼةمؼقم)Shanghai Town God's Templeعـؾمععؾدمبقذام)اظصقنيماظػرؼد،

 (Present Conditions) ات الوضع الراهن لؼؾب الددوـة الؼدومدراد-3-1-5-3

 (Problems) مشؽلات قؾب الددوـة-3-1-5-3-1

م معلاحؼة ماٌؿؿـؾةميسمسدم مضؾبماٌدؼـةم،مزفرتمبعضماٌشؽلاتماظعؿراغقف مظؿطقر ماظؼديمةغؿقفة ظؾؿطقراتمايضرؼةمماٌـارؼ

م.فتداخؾمالادؿعؿالاتميسمضؾبماٌدؼـالإضاصةمإظلمػذامبمراضل،اٌؿلاحؼةموالاحؿقاجاتميسمادؿعؿالاتمالأ
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Source :Jay Pridmore,2001 , Shanghai: The Architecture of China's Great Urban  Center , Harry N. Abrams ,P 46-79. 

 (Land Use before Renovation) ادتعؿالات الأراضي-3-1-5-3-2

مؿفارؼةاظمالادؿعؿالات،محقثمتؽـرم(39-5،مطؿامؼؿضحمظـامعـمذؽؾم)ضؾبماٌدؼـةمةيسمعـطؼمـقعمادؿعؿالاتمالأراضلتؿ
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Source: Pan Haixiao, 2011, Shanghai from Dense Mono-center to Organic Poly-Center, op.cit. , P 7-9. 

http://www.google.com/url?sa=i&source=images&cd=&cad=rja&docid=Yp8LhoQpoIJMsM&tbnid=9cEYQzIChBJakM:&ved=0CAYQjhwwADgb&url=http%3A%2F%2Fwww.flickr.com%2Fphotos%2Fwolfmars%2F3881819482%2F&ei=uslpUbKoPIbftAaZoIDoAw&psig=AFQjCNHTCoCSFjL1bZ5ieCgXhY_GYXv8hg&ust=1365973819030572
http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Jay+Pridmore%22&source=gbs_metadata_r&cad=5
http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Jay+Pridmore%22&source=gbs_metadata_r&cad=5
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مالادؿعؿالمShanghai)مذاغغفاي(،غلاحظمأنمالادؿعؿالماٌلقطرميسمضؾبمعدؼـةم38-5عـمذؽؾم)و م،ػق متؾؾغمماظلؽني( اذ

(م%م14صؿصؾمغلؾؿفاماظلم)ماٌـارؼماًضراء(م%م،أعام71)بـلؾةمماظؿفاري(م%م،ؼؾقفمبعدمذظؽمالادؿعؿالم39غلؾؿفمحقاظلم)

م(م%.7.5)ماٌكؿؾطوالادؿعؿالمم(م%م،7)وتصؾمغلؾةمالادؿعؿالماظصـاسلماظلمحقاظلم،

 (before Renovation Road System)ذبؽة الطرق الحالقه -3-1-5-3-3

رماظـؼؾماظعامموهقؼؾفماظلمودقؾةمغؼؾمآعـةمهؼقؼمعلاراتمآعـفمظؾؿشاةموراطبيماظدراجات،بالاضاصةماظلمتعزؼزمدوحقثمتمم

م.وجذابة

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Source: Pan Haixiao, 2011, Shanghai from Dense Mono-center to Organic Poly-Center, op.cit. , P 10. 

 (Future Strategy)ادتراتقجقة التـؿقة الدستؼبؾقة -3-1-5-4

م-تعؿؿدمادتراتقفقةماظؿـؿقفماٌلؿؼؾؾقفمظؼؾبمعدؼـةمذاغغفايمسؾلماظعـاصرمالآتقف:

 (Master Plan) الدخطط الرئقسي الدؼترح-3-1-5-4-1

مػد ممفطان ماظرئقلل ماظؿـؿقةمػقاٌكطط مإدتراتقفقة مأػداف موالادارؼة،ظؿقؼقؼ ماظؿفارؼة مظؾؿـارؼ موالادؿـؿار ماظدسؿ مادؿؿرار

مالاػؿؿاممباٌـارؼماًضراء.،و،بالاضاصةماظلمتعزؼزماظطابعمايضاريمظؼؾبماٌدؼـةمععمايػازمسؾلمالأعاطـماظؿاريخقةاٌطؾقبة

 (Mobility Plan) خطة الـؼل-3-1-5-4-2

م،ػدفم مبؼؾبماٌدؼـة ماظـؼؾ معلاراتمآعـةممػقخطة مهؼقؼ معع ماٌشاة مسـ مالآظل ماٌرور محرطة موصصؾ مالاغؿظار مأعاطـ زؼادة

م.متعزؼزمدورماظـؼؾماظعامصؼطمععموتخصقصمعـارؼمظؾؿشاةم

 (Greenery System) الدـارق الخضراء-3-1-5-4-3

مررؼؼ مسـ ماٌدؼـة مظؾـفقضمبؼؾب ماًضراء ماٌـارؼ ممخطط مسؿؾ مواظترصقفقةمتم ماىؿاظقة مباظـقاحل ماٌـارؼالاػؿؿام  ،وتطقؼر

 ،والاػؿؿاممبؿشفيراظؿاريخقةمالأعاطـؾؿـطؼةمععمايػازمسؾلمظؿعزؼزماظطابعمايضاريماٌػؿقحةمذاتماىذبماظلقاحلموذظؽمظ
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مضراءماٌؼترحة.(ماٌـارؼما47ً-5،وؼقضحمذؽؾم)اظذيمؼعطلماغعؽاسميسمايفؿموالإحلاس(Streetscapeتـلقؼماظشقارعم)و
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Source: Pan Haixiao, 2011, Shanghai from Dense Mono-center to Organic Poly-Center, op.cit. , P 17-11  

 ( ctivitiesa ldoRevive the) الددوـة إحقاء الأنشطة الدوجودة في قؾب-3-1-5-4-4

اظؿطرؼزم،مضصماظقرقم،ماظـلقجماٌزرطشم،مصـعمؼؿؿؿعمضؾبماٌدؼـةمبقجقدمسددمعـماظقرشموايرفماظقدوؼةماظؿؼؾقدؼة،عـؾم

  صانماٌكططماظرئقللمؼفدفماظلمدسؿمذظؽماظتراثماظـؼايسمويراؼؿف.،مظذامماًزفم،مايػرماظؾؽلمواظـقتماظصؾصاظل

 (of elevations Visual)درادة بصروة لؾواجفات بؼؾب الددوـة  -3-1-5-5

ماظطابعماظعؿراغلمظؾقاجفاتموسؿؾمحقثمتمم مإحقاء مبؼؾبماٌدؼـةمعـؾمذارعمإسادة دراداتمبصرؼفمظعددمعـماظشقارعمالهاعة

 (.44-5)ذؽؾمقضقفمؼ،طؿاممصاغؾـؽ
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Source: Pan Haixiao, 2011, Shanghai from Dense Mono-center to Organic Poly-Center, op.cit. , P 14-17 



  
                                                                                             

 

323 

     
هقلة  المدينل  الأراضي تجارب  الدوليه في  توزيع  استعمالاتللعرض  

 

 

   صريهالأراضي لقلة المدينه المدراسه    تحليليه     لتوزيع     استعمالات           

 

 الفصل الأول 
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 (Study of the new center) درادة الدركز الجدود -3-1-5-6

ماظعؿلاضةماظشرطاتمالاجـؾقةموؼقجدمصقفامآلافم،تعؿبرمعرطزمالاضؿصادموماٌالميسماظصينحقثمم،عدؼـةمذاغغفايغظراملأػؿقةم

مٌدؼـةم مجدؼد معرطز ملاغشاء متقنلم،بعؿؾمدرادةمهؾقؾقة ماٌدنمبجاععة مضلؿمتخطقط ماٌلؿؿرة،مضام مظعؿؾقاتماظؿطقر وغؿقفة

م(م،دراداتماٌرطزماىدؼد.48-5(ماظلم)45-5)عـمذؽالمالأوتقضحماضر،اٌدؼـةمالهائؾميسماظقضتمايذاغغفايم،ٌقاطؾةمتطقرم
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Source: Pan Haixiao, 2011, Shanghai from Dense Mono-center to Organic Poly-Center, op.cit. , PP 18-30. 

 مػفوم تطوور الدركز الجدود لددوـة ذانغفاي-3-1-5-6-1

(The concept of the development of the new center) 

مؼؿضحماٌػفقممالأدادلمظؿطقؼرماٌرطزماىدؼدمٌدؼـةمذاغغفايمصقؿامؼلتلم:

 ؿؽـقظقجقامٌدؼـةمذاغغفايمايدؼـةماٌؿطقرة.رابعمايداثةمواظ 
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 .تلثيرماظعقٌةمسؾلمدؽانموزوارمعدؼـةمذاغغفاي 

 .اظؿلطقدمسؾلماٌعارضماظؿؽـقظقجقةموالأداظقبمايدؼـةميسماظعرضميسمعدؼـةمذاغغفايم 

 ذاغغفايماٌعاصرة.مدؽانمعدؼـةاظروابطمالاغلاغقةموالاجؿؿاسقةمبينم 

 ظؾقؽةمالمحؾقةمظؾؿدؼـة.تلثيرمالأغشطةماظلؽاغقةمسؾلما 

 .اظـفضةماظعؿراغقةماظشاعؾةمظؾؿدؼـةمواظؿـاشؿمواظترابطمبينماٌاضلمبعراضؿفمواٌلؿؼؾؾمبحداثؿف 

 .اسؿؾارمعدؼـةمذاغغفايمبلغفامعـطؼةمظؾؿفارةماظعاٌقة 

 .ادؿغلالمصراغماظـفرماٌؿؼارعمععماٌرطزماىدؼد 

 مضرورةموجقدمصقرةمظؾؿدؼـة(Image of City). 

 مؾمواظترابطمبينمضؾبماٌدؼـةماظؼدؼؿمواٌرطزماىدؼد.اظؿؽاع 
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Source: Pan Haixiao, 2011, Shanghai from Dense Mono-center to Organic Poly-Center, op.cit. , PP 31-33. 

 (Results and Summary) الأول خلاصة ونتائج الػصل -3-1-6

وضدمأعؽـمم،مغظؿمتقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضلمبؼؾبماٌدؼـة سؾك اظؿعرفمعـمأجؾاظؿفاربماظعاٌقةم بعرض اػؿؿماظػصؾمالأول

مم-ظلماظـؿائجمالآتقف:اظؿقصؾما

 التجربة الأمروؽقة-3-1-6-1

 واظؿـؿقةمظلإدؽان اٌلؿكدعة اًطة وادؿقداث ضؾبماٌدؼـةممطؼةالأغشطةمٌـ هدؼد وأغظؿة الأراضل ادؿعؿالات يس قعاظؿـ 
 .دـقؼا هدؼـفا وؼؿؿ دـقات 4 عدتفا خطة وػل الاجؿؿاسقة

 اظعام اظؿؿقؼؾ أو اًاص أوماظؿؿقؼؾ اظدخؾ ضرائب دقاء عصادرػا يس ؼعباظؿـق اظؿـؿقة ٌشروسات اظؿؿقؼؾ أداظقب تممسؿؾ 
 بؼؾبماٌدؼـة. الأغشطة يس اظؿـقؼع إيد ؼمدي مما
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هقلة  المدينل  الأراضي تجارب  الدوليه في  توزيع  استعمالاتللعرض  

 

 

   صريهالأراضي لقلة المدينه المدراسه    تحليليه     لتوزيع     استعمالات           

 

 الفصل الأول 

 

 هالمدين   لقلة     وتحليل      التجارب      الدولية   في   توزيع   استعمالات   الأراضي      عرض  - لثالثالباب     ا  

 اٌلاطـ لأدعار ارتػاع دون دؼـةاٌ ضؾب داخؾ درؼع وبشؽؾ جدؼدة علاطـ بـاء. 

 ضؾبماٌدؼـة.مٌـارؼ حدود إضاعة اظقضت غػس ويس اظلؽان ىذب الاضؿصادؼة الأغشطة بعض خؾؼتمم 

 .ماظـفقضمبؼؾبماٌدؼـةمعـمخلالماظؿقزؼعماىقدملادؿعؿالاتمالأراضل

 اظعرضموودائؾماظؿفارؼةمواظؿلقؼؼقةمظؿصؾحماٌدؼـةمحققؼةموجذابةمعـمخلالمالاػؿؿاممبؼاساتمالادؿعؿالاتتطقؼرم. 

 التجربة الؽـدوة-3-1-6-2

 مجؿقسةممتشفقعماظؿـؿقةمعـمخلالمتقصيرمتمضاصةمإظلمذظؽم%معـمالادؿـؿاراتماظعاعة،مبالإ15ضؾبماٌدؼـةمغلؾةمماعؿؾؽ

 .سـمررؼؼماظؼطاعماظعاممأوماًاصموادعةمعـمايقاصزمواظػرصماىاذبةمدقاء

 مذاعؾةمضدعت مالأراضلمرؤؼة مادؿعؿالات ممٌػفقم مزعني،مشمؾتواظتي مبرغاعج موإسطاء مبادؿعؿالاتماظؿقجفات اًاصة

 .عةاظؿفارؼةمواظعاوالإدؽانموالأغشطةمالاضؿصادؼةموالأراضل،

 إحداثماظؿقازنمبينمصرصماظعؿؾمواظلؽـ.مسـمررؼؼةمظؾؼقاممبقزقػؿف،مؼـتفقؽةمضؾبماٌدتمم 

 ضؾبماٌدؼـةمواٌـارؼمالاخري. بين اظلرؼع لاتصالا  دفقل يس رئقلقا دؾؾا طاغت ظتيوا  اٌقجف اظـؼؾ تـؿقة خطةسؿؾم 

 اظـؿقماظراحةماظلازعةموذظؽمظضؿانممتقصيرمسـاصرمتقصيرععم دؼـةتعؽسمتارؼخماٌمداخؾمضؾبماٌدؼـةمخؾؼمعـارؼمجذابةتمم

 .تشفقعماظؿـقعمواظشؿقظقةمالإجؿؿاسقةميسمضؾبماٌدؼـةععممواظؿـؿقة

 التجربة البروطانقة-3-1-6-3

 غشاءمعـارؼمدؽـقةمجدؼدةمبؽـاصاتمإمععتـؿقةمضؾبماٌدؼـةمسـمررؼؼمخؾؼمعـارؼمدؽـقةمخضراءمجذابة،تمماظترطقزمسؾلم

 اظقصقلماظقفا.مؼلفؾطةمعؿقد

 اٌؼترحاتماًاصةمىؿقعمأجزاءمضؾبمم،تممسؿؾمهدؼدمالأوظقاتمواٌشارؼعماظرئقلقةماظتيمتخدممضؾبماٌدؼـةسـمررؼؼم

 اٌدؼـةمًؾؼمضؾبمعدؼـةمجذابموآعـمععمدفقظةماظقصقلماظقف.

 حدة سؾك ضطاع طؾ ظؿـؿقة دقادات ػـاك ؽانص ،فادتراتقفقةمادؿعؿالاتمالأراضلمبؼؾبماٌدؼـ يس اظؿؽاعؾحدثمغقعمعـم 
 بؼؾبماٌدؼـة. عؿؽاعؾة تـؿقة ظؿقؼقؼ اظلقادات بينمػذه اظدعج تممثؿ

 صقفامأبعادماظؿصؿقؿماظؾقؽل.مروسلزؼادةماٌـارؼماٌػؿقحةمععمخؾؼمعراطزمترصقفقةمضقؼة،وتمم 

 مارؼة.الاػؿؿاممبعـاصرمحرطةماٌشاةمععمزؼادةمعقاضػماظلقاراتموخاصةميسماظشقارعماظؿفتمم

 التجربة الصقـقة -3-1-6-4

 يس طؾيرا دورا ظعؾت وبفامضؾبماٌدؼـة،م عر اظتي اظؿـؿقؼة اٌرحؾة حلب اٌدؼـة داخؾمضؾب الأراضل ادؿعؿالات تتـقس 
 .اظؼؾبمةوتطقرمعـطؼمنمق عراحؾ

 يموالاجؿؿاسلمظؾؿدؼـة.يسمرصعماٌلؿقيمالاضؿصادمداسدتضؾبماٌدؼـةمعرطزامظؾؿـؿقةمالاضؿصادؼة،وباظؿاظلممةعـطؼماسؿبرت 

 الاػؿؿاممباظـقاحلماىؿاظقةمواظترصقفقة،وتطقؼرماٌـارؼماٌػؿقحةمذاتمتممسؿؾمعشروساتماظـفقضمبؼؾبماٌدؼـةمسـمررؼؼم

 .ؿعزؼزماظطابعمايضاريمظؾؿـطؼةمععمايػازمسؾلمالأعاطـماظؿاريخقةاىذبماظلقاحلموذظؽمظ

 اٌطؾقبة.موالادارؼة،ظؿقؼقؼمأػدافمإدتراتقفقةماظؿـؿقةاظدسؿموالادؿـؿارمظؾؿـارؼماظؿفارؼةمتممتقجقفم 



  
                                                                                             

 

   ة   المصريةالمدين    لقلة   ىراضالألتوزيع     استعمالات       ةدراسه    تحليلي       

 

 الفصل الأول 

 

      قلة   المدينةل   ىتوزيع   استعمالات   الأراض   ىلتجارب      الدولية   فلوتحليل          عرض  - لثالثالباب     ا  
قلة  المدينةلتوزيع  استعمالات الأراضى    للتجارب  الدولية فى  تحليل

 

  

 

 

 

 

    

 

 

 



  
                                                                                             

 

421 

     
هللتجارب  الدوليه في  توزيع  استعمالات الأراضي  لقلة  المدينتحليل 

 

 

 الأراضي لقلة المدينه المصريه  دراسه    تحليليه     لتوزيع     استعمالات       
 

 الفصل الثـاني  

 

 هالمدين   لقلةتوزيع   استعمالات   الأراضي   الدولية   في  وتحليل    للتجارب       عرض  -الباب     الثالث   

 ىلثانالفصل ا
 

 

 ةلقلب المدين ىتوزيع استعمالات الأراض ىف ةتحليل للتجارب الدولي
 

(city core for the land uses in the distribution of international experiences of Analysis)ذ

 

ذ(ذPrefaceتمهودذ)ذ-3-2-1

 تم اظتيفقةمتقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضلمبؼؾبماٌدؼـة،موادتراتق في الأربعة اظدوظقة اظؿفارب هؾقؾ اظػصؾ ػذا ؼـاضشمممممم

 لمحؾقةا تشؾفماظظروف اظؿفارب ػذه عـ طلا لأن المحؾقة، اظؿفربة في عـفا لادؿػادةا يمؽـ بحقث اظلابؼ، اظػصؾفيم فاسرض

 طؿاماٌدؼـةماٌصرؼة،مراضلماٌلؿؼؾؾقةمٌـارؼمضؾبالأخططمادؿعؿالاتم في اظؿشابف ػذا عـ لادؿػادةا يمؽـ وضد ععقـة غؼطة في

 ؼػترض طؿامضؾبماٌدؼـة،مسؾك ؤثرت اظتي ادؿعؿالاتمالأراضل ععدلاتغلبمو ادؿـؿاج اظؿفارب ػذه هؾقؾ خلال عـ يمؽـ

 خاصة صؽرة لها وربة طؾ نلأ هؾقؾفا، اٌراد اظؿفارب ظؿعدد وغظرام، اظؿطؾقؼل اىزء في بفا الادترذاد يمؽـ واظتي اظؾقث

 الأػدافممم سرض خلال عـ عراحؾفا، جمقع في اظؿفارب طؾ سؾقفا اتػؼت رئقلقة خلالمسـاصر عـ ؿقؾقؾاظ تم صؼد بفا،

 هؾقؾ ثؿ ،الأداظقبماٌؿؾعفمفيماظؿفاربم الأػداف،ثؿ ػذه ظؿقؼقؼ اٌلؿكدعة واظطرق ةورب طؾ هؼؼفا أرادتمأن اظتي

هدؼدم بعدػا يمؽـ اظتي لادؿػادةامأوجف وأخيرا اظؿفاربهمػذ لها وصؾت اظتي ظـؿائجامثؿوربة، طؾ واجفؿفا اظتي اٌشؽلات

مم. فبدطقطمادؿعؿالاتمالأراضلمظؼؾبماٌدؼـةماٌصرؼمفي تطؾقؼفا إعؽاغقة عدى

 (ذGoals Experience)ذالتجربة في تحقوقها المراد الأهداف-3-2-2

 اظػؽر وضقح أػؿقة إلى تشير اظدوظقة،مؿفارباظظؿكطقطمادؿعؿالاتمالأراضلمبؼؾبماٌدؼـةمفيم اٌقضقسة الأػداف درادةممممم

 واضقة ضقعقة خطط خلال عـ اظقاضع، أرض سؾك وتطؾقؼف اظػؽر ػذا ظؿقؼقؼ الإدارات جمقع تؽاعؾ وأػؿقة ،اظؿكطقطل

موتقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضلم اٌلؿؼؾؾقة اظؿـؿقةمأػداف اظؿفارب وضعؿفا اظتي الأػداف وتشؿؾ .فابقـ صقؿا وعؿؽاعؾة الأػداف

 الإدارات وضاعت عدؼـة ظؽؾ اٌقضقسة تؾـؿفاماٌكططات واظتي اظطقؼؾ، اٌدى أو اظؼصير اٌدى سؾك دقاء ضطاساتفا بجؿقع

م.ػذهمالأػداف ظؿقؼقؼ اًطط تـػقذ بمؿابعة اٌكؿؾػة اٌعـقة

    

ذالأهدافذالتجربه

التجربهذ

ذالأمروكوه

 تطقؼرمالادؿكداعاتماظؿفارؼةمواظؿلقؼؼقة جعؾمعـطؼةمضؾبماٌدؼـةمطؿرطزمجذبمظلادؿـؿاراتماٌؿـقسةمعع 

 م.واظعـاصرماٌقاردمسؾكمالمحاصظةمععماظـؿقمععدلاتموادؿقعابمظؾلؽانماٌعقشلماٌلؿقىمرصع

ذالتجربه

ذالكندوه

 ظؿقازنمبينمصرصماظعؿؾمواظلؽـ.إحداثماوتفقؽةمضؾبماٌدغقةمظؾؼقاممبقزقػؿف،م 

 متقصيرمسـاصرمتقصيرماظراحةماظلازعةععم خؾؼمعـارؼمجذابةمتعؽسمتارؼخماٌدؼـة

ذالتجربه

ذالبروطانوه

 ادؿؿرارماظدسؿموالادؿـؿارمظلأغشطةماظؿفارؼةمواٌاظقةمواٌؽاتبموتطقؼرمعقاضعمجدؼدةمعلؿؼؾةمذاتمضقؿةمساٌقة 

 م.دمععمتقصيرمررقمغؼؾمأخريمدرؼعفهلينمجقدةمذؾؽةماظطرقمواظلؽةمايدؼ

 واظلقاحقة والاضؿصادؼة اظعؿراغقة اظؿـؿقة إلى تفدف واظتي اٌؿؽاعؾة اٌرحؾقة اظؿـؿقة ذالتجربه
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هللتجارب  الدوليه في  توزيع  استعمالات الأراضي  لقلة  المدينتحليل 

 

 

 الأراضي لقلة المدينه المصريه  دراسه    تحليليه     لتوزيع     استعمالات       
 

 الفصل الثـاني  

 

 هالمدين   لقلةتوزيع   استعمالات   الأراضي   الدولية   في  وتحليل    للتجارب       عرض  -الباب     الثالث   

ماظـفضةماظعؿراغقةماظشاعؾةمظؾؿدؼـةمواظؿـاشؿمواظترابطمبينماٌاضلمبعراضؿفمواٌلؿؼؾؾمبحداثؿف ذالصونوه

 (ذUsed Methods)دتخدمةذلتحقوقذهذهذالأهدافالأدالوبذالمذ-3-2-3

ضؾبم ظؿـؿقة وضعؿفا الأػدافماظتي ظؿقؼقؼ اٌعـقة الإدارات ابدذتفا اظتي اظؿـػقذؼة واًطقات اظطرق اىزئقة ػذه تشرحممممم

م .عؿؿاظقة عراحؾ سؾك عاػق وعـفا اظؿـػقذ، قةظآ خطقات ػق عا عـفا اٌدؼـة،

ذالأدالوبذالمدتخدمهذالتجربه

التجربهذ

ذالأمروكوه

 دـقات 4مطؾ هدث ظؿقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضلموتـؿقةمضؾبماٌدؼـةمبخطط اٌدى بعقدة رؤؼة تشؽقؾ. 

 مؼمضؾبماٌدؼـة.اظؿفارؼفمواظلقاحقةمواظترصقفقةمداخؾمعـار الأغشطةمواٌشارؼع عـ بذؿقسة إضاعة

ذالتجربه

ذالكندوه

 اًضراءم اٌؾاغل غظام وتطؾقؼ اظطؾقعقة اظؾقؽة وهلين حماؼة(Green Building).. 

 ماظؾقؽة سؾك اجؿؿاسقاموايػاز عؿـقسة إدؽان عشروسات سؿؾ عع سؿؾ صرص ًؾؼ الاضؿصادؼة الأغشطة تـقؼع

ذالتجربه

ذالبروطانوه

 هلينماظشقارعمواظلاحاتمظلفقظةماظقصقلماظقفاتـؿقةماٌـطؼةماٌرطزؼةمظلأسؿالمععم. 

 مدسؿمصرصماظؿـؿقةماىدؼدةمفيمالمجالاتماظلؽـقةمواظؿفارؼةمواظترصقفقةموطاصةمادؿعؿالاتمالأراضلمالأخري

ذالتجربه

ذالصونوه

 اظؿاظقة اٌرحؾة ضرارمادؿعؿالات وابداذ عرحؾقا، الأراضل ادؿعؿالات ػقؽؾ تشؽقؾ اسادة 

 ٌمدؼـةمذاغغفايمؼصؾحمضاسدةمظؾؿـؿقةمالاضؿصادؼةموٌقاطؾةماظؿطقراتماظؿفارؼةماظعاٌقةإغشاءمعرطزمجدؼدم

 (ذproblems Experience)المشاكلذالتيذواجهتذالتجربةذذ-3-2-4

مبعدماٌشؽلاتمػذهمتظفرميمؽـمأنمطؿاماٌشؽلات،مبعضماٌكططاتمتـػقذمسـدمحؿكمأوماٌقضقسةمالأػدافمهؼقؼمؼقاجفمضد

م.اظدوظقةمواجفؿفاماظؿفاربماظتيماٌشؽلاتملأػؿمهؾقؾمؼؾلموصقؿاماٌكططاتموتـػقذمتطؾقؼ

ذالمشاكلذالتجربه

التجربهذ

ذالأمروكوه

 اظزراسقةممراضلالأمادؿكداممضرورةمعـمواظؿكقفماظعؿراغل،ماظـؿقملادؿقعابمالأراضلمبردودؼة 

 م.باٌدؼـةمواًدعاتماٌشروساتمظؿؿقؼؾماٌاظقةمالأغظؿةمتقصيرسدمم

ذالتجربه

ذالكندوه

 الأصؼلمغظراملأغفامبرارةمباىؾال.ماظعؿراغلمالاعؿدادمبردودؼة 

 م.اٌدؼـةمضؾبمداخؾمظؾؿـؿقةماظصايةماظػضاءمالأراضلمسؾكماظزحػ

ذالتجربه

ذالبروطانوه

 عـماظصـاساتماٌقجقدةمبفامعـمأؼامماظـقرةماظصـاسقةم.ظعدؼدميحؿقيمضؾبماٌدؼـةمسؾلما 

 مضؾةمعلاراتماٌشاه

ذالتجربه

ذالصونوه

 اظرسمقةمشيرماٌؾاغلمعـماظعدؼدمغاحقة،موزفقرمعـمواظؿـؿقةماظؾـاءمدرسةمإلىماظلرؼعةمالاضؿصادؼةماظؿـؿقةمأدت 

 مجاتمفيمادؿعؿالاتمالأراضلسدممعلاحؼةماٌـارؼماظؼديمةمظؾؿطقراتمايضرؼةماٌؿلاحؼةموالاحؿقا
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 (ذResults)النتائجذالتيذحققتهاذالتجربةذذ-3-2-5

 ظؾؿدؼـة المحؾل ععدلاتماظدخؾ في تؿؿـؾ ٌـارؼمضؾبماٌدؼـة اظؿكطقطة اظعؿؾقات ناح ضقاس خلالها عـ يمؽـ اظتي اظـؿائجم
 ضقادفا يمؽـ اٌقضقسة اٌكططات ناح وأؼضا ،ةضؾبماٌدؼـ ؾعؾفؼ اظذي واظدورمالإضؿصادي اٌدؼـة ندؽا ععقشة علؿقى رتػاعوا

 ناح عدى ظؿؼققؿ ادؿكداعف تم عا ػل اٌؤذرات وػذهم،علؿفدف طان بما وعؼارغؿفا صعلا اٌقجقدة اظلؽان أحفام عـمخلال
م.درادؿفا تم اظدوظقةماظتي باظؿفاربادؿعؿالاتمالأراضلم ودقادات بزططات

ذالنتائجذالتيذحققتهاذالتجربهذالتجربه

التجربهذ

ذالأمروكوه

 عدؼـةمطاغزاسملهامدورماضؿصاديمػاممباظقلاؼاتماٌؿقدة 

 موتـؿقؿفامووؿقؾمضؾبماٌدؼـة. اظؾقؽقة باظعـاصر والاػؿؿام اٌقارـين عشارطةهؼقؼماظؿـؿقفمسـمررؼؼم

ذالتجربه

ذالكندوه

 فعاتماظلقاحقةمواظترويحقةمبؽـداؿ،موعـمأػؿماٌـمترصقفقاًمودقاحقاًمارطزتعؿبرمعماٌدؼـة. 

 م.اظلؽـ أدعار في ارتػاع دون اٌدؼـة إضؾقؿ نمق

ذالتجربه

ذالبروطانوه

 برعـففاممتعؿبرمثاغلمأػؿمعدؼـةمفيماٌؿؾؽةماٌؿقدةمبعدمظـدن،وعرطزامظؾؿفارةمواٌالمسؾلمعلؿقيماظعالم. 

 مواظؿـقعمالاضؿصاديمظؾؿدؼـف.مديموالاجؿؿاسلمبينمأجزاءماٌدؼـةموضؾؾفااظؿؽاعؾمالاضؿصا

ذالتجربه

ذالصونوه

 الأجـؾقة. بالادؿـؿارات اٌؿقرطة اٌـارؼ أطـر أصؾقتمعدؼـةمذاغغفايمأطبرمضاسدةماضؿصادؼةمفيماظصين،وعـ 

 م.دـقات6خلالمم % 66م حقاظل بـلؾة ظؾؿدؼـة الإجماظل المحؾل اظـاتج عاارتػ

 (ذBenefit)أوجهذالإدتفادةذمنذالتجاربذذ-3-2-6

 فاظدوظق اظؿفارب عـ طؾموربة عـ اٌلؿػادة اظدروس تطؾقؼ إعؽاغقة صقف ؼعرض الأول اظؼلؿ ضلؿين إلى اىزئقة ػذه تـؼلؿ

 اٌؿؾعة اظلقادقة الأغظؿة وطذظؽ اٌصرؼة اظؼقاغينمواظؿشرؼعات عراجعة بعدوذظؽمالمحؾل، المجؿؿع في واظؿقؾقؾ اظعرض دابؼة

 وتقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضلمماظؿـؿقؼة اًطط وضع في حاظقا اٌؿؾعة والأداظقب ظؾؿشروساتمواٌدن، اظؿؿقؼؾ وودائؾ عصر في

وعؼارغؿفام بذؿؿعة اظؿفارب ػذه عـ الأػؿقة ذات واظـؼاط اٌلؿػادة اظدروس قعرضص اظـاغل اظؼلؿ،أعاماظؼطاسات ىؿقع

م.المحؾل باظقضع

 Applicationذنتائجذالتجاربذامكانوةذتطبوقذذ-3-2-6-1

مم(.5-6،طؿامفيمجدولم)اظؿطؾقؼ اعؽاغقة حقث عـ صؽات ثلاثة إلى حدة سؾك وربة طؾ عـ غؿائجماظؿفارب تصـقػ تم

ملاؼصؾحمظؾؿطؾقؼ.م-ؼصؾحمغلؾقامظؾؿطؾقؼممممممم-ؼصؾحمظؾؿطؾقؼممممممم-ممممم

مسـاصرماظؿطؾقؼ

م

ماظؿفربة

مالأعرؼؽقة

ماظؿفربة

ماظؽـدؼة

ماظؿفربة

ماظبرؼطاغقة

ماظؿفربة

ماظصقـقة
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مضؾبم موتـؿقة مالأراضل مادؿعؿالات مظؿقزؼع ماٌقضقسة اًطط

ماٌدؼـة،وهدؼثمتؾؽماٌكططاتمععمعشارطةمصؽاتمالمجؿؿع.
مممممممممممم

موأغظؿةمعشار ماظعؿراغقة مواظؿـؿقف ماٌدؼـة مظؼؾب مالادادقف ماظؾـقف ؼع

ماظـؼؾمواٌقاصلاتموحرطةماٌشاه.

مممم

م معـارؼ مسدة ماظل ماٌدؼـة مضؾب ماٌرورمم(Precinct)تؼلقؿ وهقؼؾ

مظؿؽقنم ماٌـادؾة ماظطرق ماخؿقار ماٌكؿؾػة،عع ماٌـارؼ محقل ظؾكارج

مذراؼينمالاتصالمبينمػذهماٌـارؼموبعضفا.

مممم

مممممواظؿشرؼعقة. اظلقادقة اظـظؿ

ممممماضؿصادؼة. ضاسدة وبـاء اظؿؿقؼؾ أداظقب

مممممعـارؼمضؾبماٌدؼـةمعراطزمظؾؿـؿقفمالاضؿصادؼة.

ممممماظؼقاغينماٌلاسدةمفيمتـػقذمبزططاتمتقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضل.

 (ذLearned Lessons)ذجاربذمجتمعةالدروسذالمدتفادةذمنذالتذ-3-2-6-2

مواظتيميمؽـمحصرػامصقؿامؼأتلم: اظؿفارب ػذه بفا تمقزت اظتي اظـؼاط بعد علاحظة تم بذؿؿعة الأربعة اظؿفاربسرضممبعد

 سؾك اٌؤذرات ودظت، اظؿفارب بمدن وادؿعؿالاتمالاراضلمظؼؾبماٌدؼـةماظؿـؿقة ٌكططات الأدادقة اظػؽرة تؼارب .1
ـمخلالماظؿقزؼعمعمفرأيماظـفقضمبؼؾبماٌدؼـ اٌؿقدة باظقلاؼاتطاغزاسم عدؼـة بزطط صؿـلا ات،اٌكطط ناحمػذه

 بزطط أن حين في ،جعؾمعـطؼةمضؾبماٌدؼـةمطؿرطزمجذبمظلادؿـؿاراتماٌؿـقسةععمماىقدملادؿعؿالاتمالأراضل
ماٌرطزؼةمعدؼـة مالاسؿال ماظـفقضمبحل مرأي ماظبرؼطاغقة مدؽـقمبرعـففام معـارؼ موبذظؽمتمموخؾؼ مجذابة، مخضراء ة

بؼؾبماٌدؼـةموفيم اظـفقض في اٌدؼـؿين طؾمعـ نقت اظـفاؼة وفيؿمضؾبماٌدؼـةماظلمسدةمعـارؼمؼلفؾمتـؿقؿفا،قتؼل

 ؼعؿؿد لا ضؾبماٌدؼـة بزططات ناح أن ػـا صاظشاػد وضعمخطةمجقدةمظؾؿقزؼعمالأصضؾمفيمادؿعؿالاتمالأراضلم،
مصؽر مظؾؿكطقط واظػؽرة اظؿـؿقة أػداف وضقح سؾك ؼعؿؿد اٌدؼـة ناح ـوظؽ تطؾقؼف يمؽـ بردد سؾك  الأدادقة
 .وعؿابعؿفا وتطؾقؼفا

 2668 سام ذاغغفايمباظصين بمدؼـة اظلؽان سدد بؾغ اٌـال دؾقؾ صعؾك اٌقضقسة، الأػداف هؼقؼ بمؿابعة الاػؿؿام .2
 أن سؾك ؼدل وػذا غلؿة، عؾققن 18ـمب واظذيمحدد 2666 سام ظف خطط عا ؼؼارب سدد وػق غلؿة عؾققن 19 حقاظل
مضؾبماٌدؼـة، والأػداف اًطط تـػقذ عؿابعة مٌـارؼ مفي اٌقضقسة  المحؾقة اٌكططات أػداف إلى اظقصقل تلاسد

 .أؼضا والإضؾقؿقة

 ،لموتقزؼعمادؿعؿالاتمالاراضالمحؾقةم اظؿـؿقة في واظؿشرؼعات اظؼقاغين دور اظؿفارب ػذه في برزت اظتي اظـؼاط أػؿ عـ .3
 تـؿقةمضؾبماٌدؼـة آظقات اظؼقاغين ػذه تؿـاولادؿعؿالاتمالاراضلمبؼؾبماٌدؼـةم،و بدص ضقاغين ظدؼفا صاظدولمالأربعة
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 دـقؼا اٌكططات طؿراجعة اٌلؿفدصة، اظؿـؿقة هؼقؼ في تلاسد تضعمآظقات بمعنيمأغفا ا،واضؿصادؼ وسؿراغقا بقؽقا
 . وتـؿقؿفا ظؿقزؼعمادؿعؿالاتمالاراضلم اٌكؿؾػة والأداظقب ،ؿفاوعؿابع اٌكططات فيموضع اٌشارطقن ػؿ وعـ

 ؾؼقةب ضقؼةمظربطفا عقاصلات ذؾؽة تقصير عـارؼمضؾبماٌدؼـةمػقم ناح أدؾاب أػؿ عـ أن الأربعةماظؿفارب اسؿبرت .4
م  وجقد في عةالأربماظؿفارب وضدماذترطت اٌطؾقب، واظلقاحل والإضؿصادي اظعؿراغل اظـؿق ظؿقؼقؼاٌـارؼمالمجاورة
 . ضؾبماٌدؼـة مدور أػؿقة سؾك أطد مما المجاورة بؾؼقةماٌـارؼ ضؾبماٌدؼـةم ربط أطدتمسؾك ضقؼة ذؾؽةمررقمواتصال

 اظصـاسات أنمػذه اظؾاحث رىؼ و واٌلؿؼؾؾ، اظؿؽـقظقجقا بعؾقم عؿعؾؼة صـاسات بفا الأربعةماٌدن أن علاحظة تم .5
بؼؾبمو ساعة باٌدن اظؿـؿقة أن سؾك ؼؽقنمدظقلا أن يمؽـ وظؽـ اضؿصادؼا، دؼـةاٌ ظـفاح دؾؾا تؽقن أن باظضرورة ظقلت

ٌـارؼم ؼؿقصر أن لابد طؿا ،مدائؿ هدؼث حاظة في أنمتؽقن اظضروري عـ بؾ يجب، اظـاظـة الأظػقة بعد اٌدؼـةمخاصة

 .ؿاثؾةاٌاًططم عع تـؿقؿفا تؿقاطب اظؿقدؼثمحؿك ودائؿة طاعؾة بقاغات ضاسدةضؾبماٌدؼـةم

ذ(Results and Summary)خلاصةذونتائجذالفصلذالثانيذ-3-2-7

 فاسرض تم اظتيادتراتقفقةمتقزؼعمادؿعؿالاتمالأراضلمبؼؾبماٌدؼـة،مو في الأربعة اظدوظقة اظؿفارب هؾقؾ اظػصؾ ػذا ؼـاضش

 لآتقة:،مويمؽـمتؾكقصماظـؼاطماالمحؾقة اظؿفربة في عـفا لادؿػادةا يمؽـ بحقث اظلابؼ، اظػصؾفيم

 وضقح أػؿقة إلى تشير اظدوظقة،ماظؿفاربظؿكطقطمادؿعؿالاتمالأراضلمبؼؾبماٌدؼـةمفيم اٌقضقسة الأػداف درادة .4

 خطط خلال عـ اظقاضع، أرض سؾك وتطؾقؼف اظػؽر ػذا ظؿقؼقؼ الإدارات جمقع تؽاعؾ وأػؿقة ،اظؿكطقطل اظػؽر

 .فابقـ صقؿا وعؿؽاعؾة الأػداف واضقة ضقعقة

ماظظروف اظؿفارب ذهػ عـ طلا إن .2 طةمخ في اظؿشابف ػذا عـ الادؿػادة يمؽـ وضد ععقـة غؼطة في المحؾقة تشؾف

غلبم ادؿـؿاج اظؿفارب ػذه هؾقؾ خلال عـ يمؽـ ادؿعؿالاتمالاراضلماٌلؿؼؾؾقةمٌـارؼمضؾبماٌدؼـةماٌصرؼة،مطؿا

 .سؾكمضؾبماٌدؼـة تؤثر اظتي ادؿعؿالاتمالأراضل وععدلات

مجعؾمعـطؼةمضؾبماٌدؼـةمطؿرطزمجذبمظلادؿـؿاراتماٌؿـقسةفماٌرادمهؼقؼفامفيماظؿفاربماظدوظقةمػقمعـمأػؿمالأػدا .3

مموطذظؽ،اظـؿقمواظؿـؿقةاظراحةماظلازعةموذظؽمظضؿانممتقصيرمسـاصرمتقصيرععم خؾؼمعـارؼمجذابةمتعؽسمتارؼخماٌدؼـةو

 واظشؿقظقةمالإجؿؿاسقةمفيمضؾبماٌدؼـة.مالاضؿصاديمتشفقعماظؿـقع

 وعشارطة وسل خلال أزفرهمعـ اظذي ظؾـفاح اٌؿقدة باظقلاؼات ػاعا عقضعادؼـةمطاغزاسمبم اظؿكطقطقة اظؿفربة هؿؾ .4
 ووؿقؾمضؾبماٌدؼـة.موتـؿقؿفا اظؾقؽقة باظعـاصر والاػؿؿام اٌقارـين

مإ .5 مبرعـففام ناح درن مووارةمماٌدؼـة بف ؿؿؿعت اظذي الاضؿصادي اظؿـقع ػق وساٌقا برؾقا ضؾبمعدؼـة عـمصـاسة

 مم.وعؽاتبمودقاحةمواظؿؽاعؾمالاضؿصاديموالاجؿؿاسلمبينمأجزاءماٌدؼـةموضؾؾفا

 سؾك اٌؤذرات ودظت، اظؿفارب بمدن وادؿعؿالاتمالاراضلمظؼؾبماٌدؼـةماظؿـؿقة ٌكططات الأدادقة اظػؽرة تؼارب .6
 ناح وظؽـ تطؾقؼف يمؽـ بردد صؽرسؾكم ؼعؿؿد لا ضؾبماٌدؼـة بزططات ناح أن،مبمعنيماٌكططات ناحمػذه
 م.وعؿابعؿفا وتطؾقؼفا الأدادقةمظؾؿكطقط واظػؽرة اظؿـؿقة أػداف وضقح سؾك ؼعؿؿد اٌدؼـة

 ؾؼقةب ضقؼةمظربطفا عقاصلات ذؾؽة تقصير عـطؼةمضؾبماٌدؼـةمػقم ناح أدؾاب أػؿ عـ أن الأربعةماظؿفارب اسؿبرت .7
 . اٌطؾقب واظلقاحل والإضؿصادي اظعؿراغل اظـؿق ظؿقؼقؼاٌـارؼمالمجاورةم
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   ةالمصري ة     لقلة المدين ىاستعمالات الأراضلتوزيع          ةدراسه    تحليلي       

 

 الفصل الأول  

 

 الدراسة      التطثيقية      لقلة    مدينة        الاسكندرية     - الراتع   الثاب   
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 الدراسة      التطثيقية      لقلة    مدينة        الاسكندرية     - راتع ال  الثاب   

 الفصل الأول
 (ة)قلب مدينة الاسكندري ةوالتعريف بمنطقة الدراس ىالمدخل الإقلين

 

(the study area of definition and ntranceeRegional ) 

ذ(ذPreface)ذتمفقد-4-1-1

 بطوبع ؼيالإدؽـدر عدؼـي وتؿؿقز ،فاظعربق عصر ىؿفقرؼي اظـوغقي اظعوصؿي -اٌؿقدط الأبقض اظؾقر سروس- الإدؽـدرؼي تعؿبر

 سؾك اظعربقي عصر يذفقرؼي صك اٌقاغه وأطبر أػؿ عـ فالإدؽـدرؼ عدؼـي تعؿبر طؿو اٌؿؿد، اظشرؼطل تؽقؼـفو إيد ؼرجع خوص

 عدؼـي تعؿبر فيمعصر،مطذظؽ اظؾتروظقي الأغشطي عـ % 60 و اظصـوسقي الأغشطي حفؿ %عـ40 حقاظل اٌؿقدطموؼترطزمصقفو اظؾقر

م.(1)عـمثلاثمعلاؼينمدوئحموعصطوف ؼؼرب عو دـقؼو وؿذب حقٌ عؿؿقز عصقػو دقوحل عرطز الإدؽـدرؼي

دؾؾقوتفوم-وخوصيمضؾؾفومفيماظؼرنماظعشرؼـ-وطونمظؾؿطقراتماظلقودقفموالاضؿصودؼيمواظعؿراغقيماظتيمعرتمبفومعدؼـيمالادؽـدرؼيم

م،عـؾم:ماخؿلاطم معـماٌشؽلاتماظتيمأصوبًمضؾىماٌدؼـي ماظعدؼد مواظؿعورضمواظتيمأدتماظلمزفقر وتداخؾمالادؿعؿولاتم،

موالاخؿـوقمفيمايرطيم،مبولاضوصيماظلمتدػقرمالأوضوعماظعؿراغقيموسدممعلائؿيماظـلقٍماظؼوئؿمظؾؿطقراتمايوظقفمفيمودوئؾمايرطي

ماٌشؽلات،موسؿؾمعـففقيمسؿؾمظؿقزؼعمادؿعؿولاتم متقصقوتمظؾقدمعـمػذه مبوتمعـماظضروريماظؿدخؾمظقضعمحؾقلمأو ظذا

مبؼؾىماٌدؼـيمبشؽؾمأصضؾ.مالأراضل

 (ذReasons)ذأسبابذاختقارذمـطؼةذالدراسة-4-1-2

م:واظتيمتشؿؾمعومؼلتلتمماخؿقورمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼيم،طؿـطؼيمظؾدرادي،ٌومتؿؿؿعمبفمعـمأػؿقيمخوصيم

ذأهؿقةذمعـووة-أ

ضرؼيممػلمأولمغقاتفوواٌدن،دمضأعـبلغفويذقعوًسـفووتـػرد،عدنماظعولمماظلوحؾقيبينصرؼدةعدؼـيلادؽـدرؼيا .1

وؼعؿبرمضؾىمالادؽـدرؼيمعـمأػؿماٌـورؼماٌؿؿقزةممضؾؾماٌقلادم،م321دـيم،مثؿمأدسمالادؽـدرمبعدمذظؽماٌدؼـيمراطقدةم

م.عرطزماظـؼؾماظذيمتؿؾؾقرمحقظفماٌدؼـيم،مواظؼؾىماظـوبضمظؾققوةمفيماٌدؼـيصفقممبمدؼـيمالادؽـدرؼي،

صوظيمايوضر،معـمخلالماذؿؿوظفمسؾلمعقاضعممأقيمظؾؿـطؼيم،حقٌمغريمصقفومسؿؼماٌوضلموالأػؿقيماظتراثقيمواظؿوريخ .2

مذاتمضقؿممتعبرمسـمروحماٌدؼـيموسؿؼفومالاجؿؿوسل.

ذأهؿقةذوظقػقة-ب

سؾكوهؿقيواظؾـقكمواظـؼوصقياظؿفورؼيواٌراطزواظلػوراتوالهقؽوتوايؽقعقيالإدارؼياٌؾوغلعـاظعدؼدتضؿ .1

 .(ماٌـشقيم-محطيماظرعؾمم-محطيمعصرممودؼـم)عـؾمعقمؾيرةطعقودؼـ

ٌـطؼياظللءالادؿكداممعـاظـووياظؼوئؿياٌشؽلاتعـايدررؼؼسـوذظؽاٌـطؼيسؾكاظضغطتؼؾقؾدرادي .2

 مبوٌـطؼياظؿؽدستلؾىواظتيدؽـدرؼي،الاعدؼـيضؾى

موصقفواظؿفورؼيظلادؿكداعوتسوظلترطقزوصقفوتمالأراضلمعـؾمادؿعؿولااٌدؼـيؼؾىظاٌؿقزةمعؿراغقياظصوئصاً .3

مبمرةمايرطيموالاتصولمبوٌدؼـي.،طؿومأغفماٌرطزؼياًدعوتويوالإدارؼايؽقعقيواٌؾوغلاظقزوئػعؿعددةاٌؾوغل
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 صودؼي.أطـرمعـورؼماٌدؼـيمادؿغلالامظلأرضموترطقزامظلأغشطيم،ومجولمعؿلعميرطيمراسماٌولمواٌعوعلاتمالاضؿ .4

 (معدؼـيمالادؽـدرؼفماظؼديميم،وايدؼـي.2-7(،)1-7وؼقضحمذؽؾلم)

 

 

 
 

م

 

 

م

م

 

 

 

 

 
 

 

 

م

م

م

 

 

ar.htm-up-http://www.unesco.org/csi/pub/papers2/14/follow: Source 

ذ(ذThe Study Purpose)الغرضذمنذالدراسةذ-4-1-3

رصدمدادمدراديمهؾقؾقيمذوعؾيمظؿقزؼعمادؿعؿولاتمأراضلمضؾىماٌدؼـي،بولاضوصيماظلممشرضماظدراديماظرئقللمػقمصقوشيمواس

موطذ م مالإدؽـدرؼي مضؾىمعدؼـي مفي موأػؿقؿفو مطـوصؿفو موهدؼد م ماظعؿراغقيمظوتصـقػمالادؿعؿولاتموهؾقؾفو ماٌـوصلي مدرادي ؽ

ورجقيمعـمجفيمأخريم،موتلثيرمذظؽمسؾلمتـؿقيم،مواٌراطزماظؿفورؼيماًوتماظؿفورؼيمبؼؾىماٌدؼـيمعـمجفيايودثيمبينماًدع

ماٌؾوغلاظلموجقدماظعدؼدمعـبولإضوصيوثؼوفيوإداريووريثؼؾعـتمـؾفبمواٌـطؼيػذهأنندذظؽوعـ،ضؾىماٌدؼـيم

ماٌقداغقياظؾقـقيموظؾدراديبولاخؿقورجدؼرةيجعؾفوممواٌؿؿقز،اٌعؿوريزااظطرذاتاظرائعيواٌقاضعم

ذ(ذEntrance Regional)ذالددخلذالاقؾقؿي-4-1-4

 -دقفمؼؿؿماظؿطرقماظلمالأػؿقفماظـلؾقفمٌدؼـيمالادؽـدرؼفمواٌقضع:

 ذ(Relative Importance)ذالأهؿقةذالـدبقةذلددوـةذالاسؽـدروة-4-1-4-1

 ادماظلؽونعدؼـيمالادؽـدرؼيمػلمثوغلماٌدنمسؾلمعلؿقيماىؿفقرؼيمعـمحقٌمسددماظلؽون،موبؾغمايذوظلمتعد 

 .تؿؿقزمبطوضيمجذبمسوظقيمظؾلقوحيماظداخؾقيمواًورجقيم،(1)عؾققنمغلؿي 4َ348َ625ممدقم2009فيمسوممم

 معـمالأغشطيماظؿفورؼيمبمصرمسـمررؼؼمعقاغقفو.64تعدماحديمأػؿمعقاغلماظؾقرماٌؿقدط،حقٌميمرمحقاظلم% 

 دؼيماغؿوجقوموخدعقوموصـوسقو.تمـؾمثوغلمضطىمتـؿقيمسؾلمعلؿقيماىؿفقرؼيمظؿـقعمالأغشطيمالاضؿصو 

 (ذSite)ذالدوقعذوالعلاقاتذالاقؾقؿقة-4-1-4-2

 .ترتؾطمالادؽـدرؼيمبمقوصظوتمأضوظقؿم)اظؼوػرةماظؽبريم،اظدظؿوم،مالادؽـدرؼي(مسبرممجؿقسيمعـماظطرقمالاضؾقؿقي 

 شربو.م61.5طؿمعـمخؾقٍمأبلمضيرمحتيماظؽقؾقم93.5تمؿدمالادؽـدرؼيمبمقوذاةماظؾقرماٌؿقدطمشمولامبطقلم 
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 (ذMovement and Communication)ذوالاتصالذبمدوـةذالاسؽـدروةذعـاصرذالحركة-4-1-4-3

م-عومؼؾلم:مبرزػوأوبوضلممحوصظوتماىؿفقرؼيممجؿقسيمعـممحوورمالاتصولموايرطيم،واظتيمعـممفالادؽـدرؼعدؼـيمتربطم

 م.الادؽـدرؼي(م،ومحوورمرقظقيم)اظطرؼؼماظدوظلماظشؿوظل(-ذؾؽيماظطرق:عـمخلالممحوورمسرضقي)ررؼؼماظؼوػرة .1

 اظلؽؽمايدؼدؼي:ترتؾطمالادؽـدرؼيمبوظؼوػرةموعطروحمبخطمدؽيمحدؼدمعزدوجموترتؾطمبرذقدمسـمررؼؼمخطمعػرد. .2

 وتضؿمعقاغلماظشرضلمواظغربلمواظدخقؾيموأبلمضيرم.مم:ؼقجدمعطورماظـزػيموعطورمبرجماظعربواٌقاغلمماٌطورات .3

ذ(ذonAdministrative Divisi)ذالتؼدقمذالاداريذللاسؽـدروة-4-1-4-4

 وػلمأحقوءم،(م7-7ؼؿضحمعـمذؽؾم)طؿومم،ذقوخي(م129ضلؿموم15محوصظيمالادؽـدرؼيمادارؼوماظلمدؾعيمأحقوءم)تضؿمتـؼلؿم

 م(1)اٌـؿزه،ذرقم،ودط،اىؿرك،شربم،اظعفؿلم،اظعوعرؼي،بولاضوصيماظلمعرطزموعدؼـيمبرجماظعربم)ؼضؿمثلاثمضري(
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ذ(ذesUrban Properti)ذهالخصائصذالعؿرانقةذلددوـةذالاسؽـدرو-4-1-4-5

أظػمصدان،وتؾؾغمم645عدؼـيمالادؽـدرؼيممتؿؽقنمالادؽـدرؼيمبؿؽقؼـفومايوظلمذرؼطقومعـماظشرقماظلماظغربم،وتؾؾغمعلوحي

م %معـمايذوظلمالمحوصظي.م12أظػمصدانمبـلؾيمم78اظؽؿؾيماظعؿراغقيمحقاظلم

 

 

 
 

 

 

م

 

 

 

 

 
 

 

 

م

 

 

                        
         

       
          

             
          
          

11.60% 

27% 

53.40% 

8% 



  
                                                                                             

 

933 

     
 المدخل الاقليمي والتعريف  بمنطقة الدراسة

 

 

   استعمالات الأراضي لقلة المدينه المصريهدراسه    تحليليه     لتوزيع            

 

 الفصل الأول  

 

 الدراسة      التطثيقية      لقلة    مدينة        الاسكندرية     - راتع ال  الثاب   

ئقيموبؿقؾقؾمادؿعؿولاتمالاراضلمٌدؼـيمالادؽـدرؼيم،مندمأنماظـلقٍماظعؿراغلمؼؿلؿمبوظؿداخؾماظشدؼدمعومبينماٌلطقوتماٌو

ذذ:ذ(1)يمؽـمتؼلقؿماظؽؿؾيماظعؿراغقفمظؾؿدؼـيماظلمثلاثمعـورؼم،واظؽؿؾماظعؿراغقي

 عـطؼيمذرقماٌدؼـي:وتمؿدمعـمضؾىماٌدؼـيمسـدمحدائؼماظشلالاتمذرضومحتيماٌـؿزهمواٌعؿقرةموأبقمضيرم 

 داريمـؿشرمبفومايلماظؿفوريمواٌوظلموالاؼعـطؼيمضؾىماٌدؼـي:تضؿمعـطؼيمالادؽـدرؼيماظؼديمي،و 

 :واٌـورؼماظلؽـقيمطوٌؽسمواظدخقؾيمواظعفؿل،مشؿؾمعـؿفعوتماظلوحؾماظشؿوظلتمعـطؼيمشربماٌدؼـي 

 

 
 

 

 

 

م

 

 
 

 

 

 

م

ذ(ذServices)ذالخدمات-4-1-4-6

وتماظؿكطقطقيمتشيرملأنماٌؿطؾؾم(2)بؿقؾقؾمتقزؼعماًدعوتمفيمعدؼـيمالادؽـدرؼي،ندمأنماٌدؼـيمهؿوجماظلمخدعوتمتعؾقؿقيمم

مروظىم/صصؾمفيمالابؿدائلموالاسداديمواظـوغقي.م36روظىم/صصؾ،م38روظىم/صصؾ،م40اظلمأنمسددماظطؾؾيميجىمأنميحددمب

معراطزمثؼوصقي(،أعوماًدعوتمالأخريمصؿؿقصرة.م6عؽؿؾوتموم6وؼقجدمغؼصمأؼضومفيماًدعوتماظـؼوصقيم)هؿوجماٌدؼـيماظلم

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

ذ

ذ(ذEconomic Activities)ذالاقتصادوةذالأنشطة-4-1-4-7
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 :(1)اغعؽسمذظؽمسؾلمأػؿقؿفومطـوغلمضطىمتـؿقيمغؿقفيمظؿـقعمالأغشطيظؼدمتمـؾمالأغشطيمالاضؿصودؼيمسصىماظؿـؿقيمبوٌدؼـي،و

 عـمايذوظلماظؽؿؾيماظعؿراغقي.%18.9غلؾيمأظػمصدانمتمـؾم13.8مدؼـقي:تؾؾغماٌلوحيمايوظقيمالأغشطيماظصـوسقيمواظؿع 

 معـمايذوظلمعلوحيمالمحوصظي.27أظػمصدان،تمـؾمم173اظزراسقيممراضلغشطيماظزراسقي:تؾؾغمعلوحيمالأالأ% 

 معـمايذوظلماظعؿوظي.0.6أظػمسوعؾمتمـؾمغلؾيمم7.8الأغشطيماظلقوحقي:عـماٌؿقضعمزؼودةماظعؿوظيماظلم% 

 كزؼـمواظؿشققدمواظؾـوء.الأغشطيمألأخريم:عـؾماًدعوتماظعوعيمواٌقاغلمواًدعوتماظؿفورؼيمواظـؼؾمواظؿ 

ذذ(Spatial Selection)التحدودذالدؽانيذلؼؾبذمدوـةذالاسؽـدروة-4-1-5

مض مظف مالأبقضمؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼف موتراثمسروسماظؾقر ماٌدؼـف ثؼؾمععـقيمطؾيرم،ؼؿؿـؾمفيمضدرتفمسؾلماظؿعؾيرمسـمأصوظي

 غشطفمواًدعوت.ماٌؿقدطم،وبوظؿوظلمصفقمأطـرماٌـورؼمادؿغلالامظلأرضموترطقزامظلأ

ماظؼديميو مضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼيمعـطؼيمالادؽـدرؼي ماظؼديمي،طؿومهؿقيمسؾلمبعضمحقٌممؼضؿ ماٌـورؼماظلؽـقي مبفو تـؿشر

 .اظعؿوراتمايدؼـي،وؼؿقدطمػذهماٌـطؼيمايلماظؿفوريمواٌوظلموالاداري،موؼقجدمبفومبعضماٌؾوغلماظرئقلقيمالهوعي

مالا معدؼـي مضؾى مهدؼد متم ملمحوصظيموظؼد ماظشوعؾ ماظؿكطقط مجفوز موالأطودعقين،وعـ ماظؾوحـين مبعض مضؾؾ معـ دؽـدرؼي

اظؿوبعمٌؽؿؾيمالادؽـدرؼي،محقٌمضوممفيمدـيم ،مبولاضوصيماظلمعرطزمدرادوتمالادؽـدرؼيموحضورةماظؾقرماٌؿقدطم(1)الادؽـدرؼي

لحمظؼؾىمعدؼـيمالإدؽـدرؼيمتعؿبرمالأويدمعـمعـماًرائطمواٌم31سؾلمسددممأولمأرؾسمظؼؾىماٌدؼـيم،واذؿؿؾمبنغؿوج،مم2007

م.2007 -2004،مغؿقفيماٌلقحوتماٌقداغقيماظتيمأجرؼًمفيماظػترةمعـم(2)غقسفوم،مغظراميفؿماظؾقوغوتماٌدرجيم

موععظؿمػذهماىفوتمضوعًمبؿقدؼدمضؾىماٌدؼـيمسـمررؼؼمسؿؾماًرائطمالآتقي:م

 غلمٌدؼـيمالادؽـدرؼي.هدؼدماظؼؾىمسؾلمأدوسماظؿطقرماظؿوريخلمواظعؿرا 

 دوسمادؿعؿولاتمالأراضلمأهدؼدماظؼؾىمسؾلم 

 .هدؼدماظؼؾىمسؾلمأدوسمأدعورمالاراضلم 

 .هدؼدماظؼؾىمسؾلمأدوسماظؽـوصيماظلؽوغقيمواظؾـوئقي 

 دوسمطـوصيماٌرورموايرطي.أهدؼدماظؼؾىمسؾلم 

 .هدؼدماظؼؾىمسؾلمأدوسماظضقضوءموالاحلوسماظشكصل 

موأضربمعوم،موعـفوميمؽـمهدؼدمضؾىماٌدؼـيمبطرؼؼيمصقققيم(3)فوئقيمظؾعقاعؾماظلؿيماظلوبؼيممجؿؿعيثؿمأخذتمالمحصؾيماظـ

مجـقبومذورعمضـوةماظلقؼسمذرضوم،وخطمضطورممحطيمعصرمصويدودمػل:م(،18-7تؽقنماظلماظقاضعم،وطؿومػقمعقضحمفيمذؽؾم)

مؼقازيم2طؿم7.5اٌـطؼيمػلمواٌقـوءماظغربلمشربو،موحدودماٌقـوءماظشرضقيمشمولاموعلوحيمػذهم )ذوعؾيم(4)صدانم1800،مأومبمو

اظلممظلؾلؾياموظؼدمضومماظؾوحٌمبضؿمعلوحيمعـشكتماٌقـوءماظغربلموعـورؼمضصرماظؿينم،روبقيمضوؼؿؾوي،مروبقي اٌقـوءماظغربل(،

 ماظؾقرماٌؿقدطم.مذورهعـطؼيماظدراديم،ملأغفومتعدماعؿدادامرؾقعقوملأراضلمضؾىماٌدؼـيمحتيمحدودم
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ذ(ذSite)ذموقعذقؾبذمدوـةذالاسؽـدروهذ-4-1-6

معـم موصرؼد معؿؿقز مبمقضع مالادؽـدرؼي معدؼـي مضؾى ؼؿؿؿع

مأصؾم م،حقٌمؼضؿ مواظؾقؽقي مواظلقوحقي ماظعؿراغقي اظـقاحل

م)راطقدة( ماظػرسقغقي ماظؿطقراتمم(2)اٌدؼـي مصوحىمذظؽ ،ثؿ

مصلصؾحم م، مػذا مؼقعـو ماظل ماٌدؼـي ماظتيمعرتمبفو اظعؿراغقف

رمضؾىماٌدؼـيمؼضؿمعـطؼيمالادؽـدرؼيماظؼديميم،مواظتيمتـؿش

ماظعوعيم ماٌؾوغل مأػؿ مبفو مأن مطؿو م، ماظلؽـقي ماٌـورؼ بفو

م ماظؽقرغقشم،بوٌدؼـي مررؼؼ ماظشؿول معـ ماٌدؼـي مضؾى ويحد

ماظشوربيماظلمعـطؼيمم26) ؼقظقق(م،محقٌميمؿدمعـمعـطؼي

وعـماظشرقمذورعمضـوةماظلقؼسماظذيمالأغػقذلموضوؼؿؾويم،م

ورعمحلـمصفؿلمأوماظلؽيمايدؼدم،مؼؾقفمخطمادؽـدرؼيمابلمضيرمؼػصؾمبينمعـطؼيمالابراػقؿقيمواظشوربيم،موعـماىـقبمذ

عـؿفقومبمقطيمعصر،موعرورامبمقدانماظشفداء،مثؿمذورعمبـماًطوبم،موذورعمعلفدمدؾطونمحتيمذورعمذرؼػمجـقبوم،وأعوم

معـمغوحقيماظغربمصشورعمسصؿًمأمماظؾقرؼيممواٌقـوءماظغربل.ممم

ذ(ذDivision Administrative)ذالتؼدقمذالاداريذ-4-1-7

مصدان.م78000مف%معـمايذوظلمعلوحيمعدؼـيمالادؽـدرؼفماظؾوظغم2.3صدانمبـلؾيمم1800تؾؾغمعلوحيمضؾىمالادؽـدرؼفم

م:(3)ؼؿؽقنمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼفمعـمحلماىؿركمواىزءماظشؿوظلماظغربلمعـمحلمودط،وبوظؿوظلمصفقمؼـؼلؿماظلمدؿيمأضلوم

ميحؿقيمسؾلمذقوخؿين-1 م، مبوبمذرضل مالأزارؼطي.مممضلؿ موذقوخي ماٌقوه موابقر مذقوخي موػؿو مضؾىماٌدؼـي محدود مضؿـ مصؼط

ماظدطيم-2 م،اٌيرشني،اٌلؾي،طقم م)ذرؼػ،اظصقري موػل ماٌدؼـي مضؾى مغطوق مضؿـ مذقوخوت مثموغقي م،ؼضؿ ماظعطورؼـ ضلؿ

مشرب،طقمماظدطيمذرق،سطورؼـمذرقم،سطورؼـمشرب(.

،ماظشؿرظلم،اظؿؿرازؼيم،مايفوزيم،ايؾقجلماظؾؾؼطرؼيميم،اظبرطي،ضلؿماىؿرك،مؼضؿمتلعيمسشرمذقوخيمػلم)أبقمذقذ-3

مراسماظؿين، م، م،عدورة ماٌغووري م، ماٌزار م، مشربم،اظصقودؼـ م،اظلقوظي مذرق مخطوب،دققمم،اظلقوظي ماظؼؾوغقي،زاوؼي زاوؼي

ماظلؿؽ،صػرمبوذوم،مضؾقماٌلاح(.

مؾ،دققماظبردقؿم،دققماظترك(.ضلؿماٌـشقي،مؼضؿمأربعيمذقوخوتمػلم)اٌـشقيماظؽبريم،مالهؿوعق-4

مذقوخ-5 مسشر ماثـؿو ماظؾؾون،ؼضؿ ماىدؼدةم:ػلمفضلؿ م،اظؿكشقؾي،اظلؽي ماظؽبري م،اىـقـي ماظصغري )اظقرذي،اىـقـي

م،اظصوبقرة،اظـفعماىدؼد،اظـفعماظؼدؼؿ،جـقـيماظعققغلم،اظػراػدةم،دققماىؿعي،عشؿسماظؾصؾ(.

م.(4)اظلوددي(اٌـطؼيمطؼيمالأوظلمحتيمضلؿمعقـوءمالادؽـدرؼي،ؼضؿمدؿيمعـورؼم)عـماٌـ-6
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م) مرضؿ محقاظلم1-7وعـمخلالمجدول ماظؼؾىم،بـلؾي مسؾلمعلؿقيمعـورؼ مأطبرمعلوحف متمـؾ ماظعطورؼـ معـطؼي مأن م،غلاحظ )

فيمحينمأنمظؽؿؾفماٌؾـقفمظؼؾىمالادؽـدرؼفم،%معـما27.65قفمحقاظلماٌؾـمفعـمعلوحيمضؾىماٌدؼـفم،وعلوحيمطؿؾؿم25.12%

ٌـطؼيمضؾىم%معـمعلوحيماظؽؿؾفماٌؾـقفم10.35%،مأعومطؿؾؿفوماٌؾـقفمصؿؾؾغم11.34عـطؼيماٌـشقفمتمـؾمأصغرمعلوحفمبـلؾيم

ممعدؼـيمالادؽـدرؼف.
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ذ14699ذ29993

ذ19595ذ36592

ذ18492ذ33997

ذ7392ذ16498

ذ13197ذ28398

ذ707ذ1453

ذ(ذSpatial Relationships)ذذلؼؾبذالددوـة العلاقاتذالدؽانقة-4-1-8

ماظؼقؿيم موذات مالهوعي ماٌؾوغل معـ مطـير مؼضؿ محقٌ م، موصؽري موثؼوفي محضوري ماذعوع مطؿرطز مالادؽـدرؼي معدؼـي مضؾى ؼعؿبر

طؿومتبرزمأػؿقيمضؾىماٌدؼـيمظؾدورمالاضؿصوديماظذيميموردفمعـمؿوحػمواٌقاضعمالأثرؼيم،بولاضوصيماظلمعؽؿؾيمالادؽـدرؼي،مواٌ

خلالمعقـوءمالادؽـدرؼفم،وسؾقرماظصودراتمواظقارداتمعـمخلالمػذاماٌقـوءم،وأؼضوملامغغػؾماظؼقؿيماًدعقفماظتيمؼمدؼفوماظؼؾىم

ذ9ذ(1)ذبؾمسؾلمعلؿقيمالاضؾقؿمواىؿفقرؼي،ظقلًمصؼطمسؾلمعلؿقيماٌدؼـيم

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م
م

ماٌ اظؼؾىمعـمغوحقيموعدؼـيمالادؽـدرؼيمعـماظـوحقيمعوؼيرماظقاضقيمفيماظعلاضوتماٌؽوغقيمبينموتعدماظقزقػيمالإدارؼيمعـمأبرز

غظرامظقجقدم،مؼؼدعفوماظؼؾىمظؾؿدؼـي،موتؿؿـؾماظعلاضوتماظـؼوصقيمبوًدعوتماظؿعؾقؿقيموالأدبقيمواظػـقيمواظترصقفقيماظتيمالأخريم

م)و ماًدعوتمالأخري متشؽؾ مطؿو مواىوععي، مالادؽـدرؼي ماظتيمعؽؿؾي ماٌفؿي مالأدوار ماحدي ورؼف،صققي،مجؿؿعقي...اخ((،

مواٌـورؼمالأخري.ممضؾىمالادؽـدرؼيوتعدماظعلاضوتمالاضؿصودؼيمعـمأػؿماظعلاضوتماٌؿؾودظيمبينممؼمدؼفوماظؼؾىمظؾؿدؼـي،
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ذ(ذUrban Functions)ذذالوظائفذالحضروةذلؼؾبذمدوـةذالاسؽـدروة-4-1-9

م-:كؽـدرؼفممعومؼؾظؼؾىمالادميتشؿؾماظقزوئػمايضرؼ

ذ(ذTransport and Communications)ذالـؼلذوالدواصلات-4-1-9-1

اظـؼؾمواٌقاصلات،مصؿـفوماظؼطور،ماظترام،مأتقبقلوتماظـؼؾماىؿوسلم،اٌقؽروبوصوتموشيرػوممأغقاعممخؿؾػماٌـطؼيمػذهمفيمند

)خطممبوظؼربمعـمعقدانماظشفداءمعصر محطيمرؼؼرمسـموذظؽمايدؼدمبوظلؽيماظـؼؾمأبرزػومعـم،وظعؾ(1)عـمودوئؾماٌقاصلاتم

مم.وؼربطمبينمضؾىمالادؽـدرؼيموأضصلمذرقمعدؼـيمالادؽـدرؼيم،ابلمضير(م،محقٌميمرماظؼطورمبلؿيمسشرممحطيم-محطيمعصر

ذ(ذholesale and retail tradeW)ذذالأنشطةذالتجاروة-4-1-9-2

صصيمواٌـؿشرةمفيمأمدوءمضؾىماٌدؼـيم،مبولإضوصيماظلموجقدمالأدقاقمؼقجدمطـيرمعـمالمحلاتمواٌراطزماظؿفورؼيماٌؿـقسيمواٌؿك

اظشعؾقيماظتراثقيمواظتيمتضػلمسؾلمضؾىماٌدؼـيماظصؾغيماظؿوريخقيمعـؾم:دققمزغؼيماظلؿوتمودققماظلؿؽمودققمراتىمودققم

حؿكمبوبمددرةمم-طيمعصرممحم-وؼعدمعـمالادقاقماظؽؾيرةماذميمؿدمعـمعقدانماظشفداءماٌقدان،بولإضوصيماظلمدققمبوبمسؿرم

م.مصكمطرعقزموبداؼوتمعـطؼيماظعطورؼـ

ذذ(Personal and Public services)ذالخدماتذالشخصقةذوالعامه-4-1-9-3

معرطزماٌدؼـيمضؾىمعـطؼيماًدعوتماظترصقفقيماظؿفورؼيموخدعوتماظؾـقكمواظؿلعقـوت،حقٌمتعؿبرمتؿؿـؾماًدعوتماظشكصقفمفي

م.وعراطزػومظؾـقكامعـمسددمأطبرمظؿفؿعمرئقلل

ماًدعوتماظعوعف، ماظ بفو اٌدارس عـ اظعدؼد وجقد في صؿؿؿـؾ اظؿعؾقؿ عـؾأعو ماظشوربيمبـين، معدردي ماظصـوسقيمـعـؾ وغقؼي

 اظزخرصقي،ماظـوغقؼفماظؿفرؼؾقيمظغوت...اخ(م،مبولإضوصيماظلموجقدمجوععيمالادؽـدرؼيمفيمعـطؼيماظشوربي.مم

ذ(ذHeritage Dimension and Cultural)ذضاروةذوالراايقةتأكقدذالهووةذالثؼافقةذوالح-4-1-9-4

وعوغلم،وعؿقػمالادؽـدرؼيمرعـؾماٌؿقػماظققغوغلماظمحقٌمؼقجدماظؽـيرمعـماٌؿوحػمواٌقاضعمالأثرؼيماظؿوريخقيمفيمضؾىماٌدؼـي

ماٌوئقي،بولاضوص مالأحقوء م،وعؿقػ ماظؿوريخقي،واظمياظؼقعل ماٌلوجد م،عـؾ ماظؼقؿي مذات ماٌؾوغل ماٌقـوءماظل مسؾل ماٌطؾي عؿورات

م.اظشرضلمذاتماظطوبعماٌؿقز،مواٌؾوغلمالمحقطيمبدؼقانمالمحوصظي

ذ(ذResults and Summary)ذخلاصةذونتائجذالػصلذالأول-4-1-10

متمماظؿعرفمعـماظػصؾماظلوبؼمسؾلمأدؾوبماخؿقورمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼيمطؿـطؼيمدرادي،وسؾلمسلاضيمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼي

مم.ـيموالاضؾقؿم،طؿومتممهدؼدمضؾىماٌدؼـيموعقضعفمواٌـورؼماظتيمؼؿضؿـفو،مواظقزوئػمايضرؼفماظتيمؼمدؼفوبوٌدؼ

مم:وعـمخلالمعومدؾؼميمؽـمأنمغلؿـؿٍمعومؼؾلم

وؼعؿبرمضؾىمالادؽـدرؼيمم،اٌدنضدمأعـبلغفويذقعوًسـفووتـػرد،عدنماظعولمماظلوحؾقيبينصرؼدةعدؼـيلادؽـدرؼيا .1

مأػؿ مالادؽـدرؼيمعـ مبمدؼـي ماٌؿؿقزة واظلػوراتوالهقؽوتوايؽقعقيالإدارؼياٌؾوغلعـاظعدؼدضؿؼحقٌمماٌـورؼ

 وؼؿضؿـماظؽـيرمعـماٌقاضعماظتراثقي.مواظؾـقكذواظـؼوصقياظؿفورؼيواٌراطز

                                                           

alex-transportation-governorate/internal-alexandria-rates/tourgoverno-picnic-place/places-http://www.seemoresee.com/address
 (1)
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   استعمالات الأراضي لقلة المدينه المصريهدراسه    تحليليه     لتوزيع            

 

 الفصل الأول  

 

 الدراسة      التطثيقية      لقلة    مدينة        الاسكندرية     - راتع ال  الثاب   

اظلموجقدماظعدؼدمعـبولإضوصيوثؼوفيوإداريووريثؼؾعـطؼيمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼيملهومأػؿقيمضصقيمٌوملهومعـ .2

 اٌقداغقياظؾقـقيموظؾدراديبولاخؿقورجدؼرةيجعؾفوممواٌؿؿقز،اٌعؿوريزااظطرذاتاظرائعيواٌقاضعمماٌؾوغل

ماحؿػظًوفيمايؼؾفمالادلاعقف،موطونماسمفوماظؼدؼؿم)راطقدة(،ق.ممن،م321ؼدوغلمعدؼـيمالادؽـدرؼيمسوممأغشلمالادؽـدرماٌ .3

فيماظعصرمايدؼٌمتطقرتمالادؽـدرؼفم،طؿقـوءمووريموسلؽريمعفؿمٌصر،وتمماغشوءمسدةمبقابوتمظؾؿدؼـيبلػؿقؿفومماٌدؼـي

م،ممتممربطممالادؽـدرؼيمبوظؼوػرةمبقادطيمخطماظلؽيمايدؼد،موأخذماظعؿرانمفيمالازدؼود1854ػلمسوممصمتطقرامعؾققزو،

 .قارهمبوٌدؼـيمظؿصؾحماٌصقػمالأولمبمصرم،مممومأديماظلمارتػوعمضقؿيماظش1934أغشهمطقرغقشمادؽـدرؼيمسومم

مالاتصولموايرطي .4 معـممحوور موبوضلممحوصظوتماىؿفقرؼيممجؿقسي سـمررؼؼمذؾؽوتماظطرقمواظلؽيممتربطمالادؽـدرؼي

 ايدؼدم،بولاضوصيماظلماٌقاغلمواٌطوراتم.

معلوحي .5 م،وتؾؾغ ماظغرب ماظل ماظشرق معـ مذرؼطقو مايوظل مبؿؽقؼـفو مالادؽـدرؼي ممعدؼـيمتؿؽقن أظػمم645الادؽـدرؼي

 .%معـمايذوظلمالمحوصظيم12أظػمصدانمبـلؾيمم78اظؽؿؾيماظعؿراغقيمحقاظلمصدان،وتؾؾغم

دودقفموػلم)اظؿطقرماظؿوريخلمواظعؿراغلمبدضيمسـمررؼؼمسؿؾممجؿقسيمعـماًرائطمالأمهدؼدمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼيتمم .6

ثؿمأخذتمالمحصؾيملؽوغقفمواظؾـوئقف،طـوصيماٌرورموايرطي(م،ظلادؽـدرؼف،ادؿعؿولاتمالأراضلم،أدعورمالأراضل،اظؽـوصفماظ

 اظلوبػي.ماظـفوئقيمظؾعقاعؾ

ادارؼفمػلممؼـؼلؿماظلمدؿيمأضلومو،مؼؿؽقنمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼفمعـمحلماىؿركمواىزءماظشؿوظلماظغربلمعـمحلمودط .7

 اٌقـوء(.م-اىؿركم-اٌـشقفم-اظؾؾونم-اظعطورؼـم-)بوبمذرضلم

معدؼـ .8 مضؾى مواٌقاصلات،الأغشطيمؼمدي م)اظـؼؾ معـفو مالهوعف موالأغشطي ماظقزوئػ معـ ممجؿقسف مالادؽـدرؼف ي

 اظؿفورؼف،اًدعوتماظشقصقفم،ماًدعوتماظعوعفمظؾؿفؿؿع(.

ماظلموجقدم .9 مضؾىماٌدؼـيم،مبولإضوصي مفيمأمدوء مواٌـؿشرة مواٌؿكصصي ماٌؿـقسي ماظؿفورؼي ؼقجدمطـيرمعـمالمحلاتمواٌراطز

 .ظتراثقيمفيمحلماىؿركالأدقاقماظشعؾقيما

م .10 مالادؽـدرؼف، موعدؼـي ملمجؿؿع مواظتراثقف موايضورؼف ماظـؼوصقف مالهقؼف متلطقد مفي مؼؿؿـؾ مآخر مدور ماٌدؼـف مؼضؿفبمظؼؾى ممممممو

 .الاجؿؿوسلاظؿوريخلموسـمروحماٌدؼـيموسؿؼفومتعبرميمواٌـورؼمذاتماظؼقؿفم،واظتيمعـماٌؿوحػمواٌقاضعمالأثرؼيماظؿوريخق
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 ىالثـانالفصل 
 

 الاسكندرية مدينة الخصائص العمرانية والاجتماعية والاقتصادية لقلب
 

(Characteristics, Social and Economic Urban) 
 

 ( Preface)تمفقد -4-2-1

ضدرتفمسؾلماظؿعؾيرمسـمأصوظيمالددؼـفموتراثمسروسماظؾقرمالأبقضمالدؿقدطمظؼؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼفمروبعمخوصمعلؿؿدمعـم

مظلأغشطفموالخدعوت، مالدـورؼمادؿغلالامظلأرضموترطقزا مأطـر مأػؿمعدؼـيمالادؽـدرؼيصؼؾىم،وبوظؿوظلمصفق مسـصرمفيمالددؼـيممػق

سـموزقػؿفوموالدلؿقىمالحضوريمبفو،صفلمبوظـلؾيمظؾؿدؼـيمطوظؼؾىماظـوبضمبولحقوة،موػدفموعؼصدمطؾماظقاصدؼـممواظذيمؼعبر

ق،،موتؿؾعمػذهمالأػؿقيمعـمغوحقؿن،،مالأويدموػلمغوحقيمععـقؼيمعؿؿـؾيمفيمطقغفمأذفرمعؽونمإيدمالددؼـيموأػؿمأجزائفومسؾكمالإرلا

مبولددؼـيمسؾكمالإرلاق،مطؿوماغفمشوظؾومعومؼؽقنمأضدممجزءمفيمالددؼـي،مطؿومأنماظلقطرةمسؾقفمتعنيمشوظؾوماظلقطرةمسؾكمالددؼـيم

مطؾير مجزء متؿؿـؾمفيموجقد مصفلمعودؼي ماظـوغقي ماظـوحقي مموأعو مالمحلاتماظؽبرىمعـ مبوظؼؾى،محقٌمتؿقاجد ماظدوظي رأسمعول

موالدؽوتى.وطذظؽمععظؿمالخدعوتمالإدارؼيمالهوعي،مواظؾـقكمواظشرطوتم

 (  Coreand composition of the Alex. Description) وصف  وتؽوين قؾب الادؽـدرية-4-2-2

رضعؿفمبن،مذورهماظؾقرمالدؿقدطمشمولاموخطممضطورممحطيمبن،مالدقـوءماظشرضلموالدقـوءماظغربلم،وتـقصرممالادؽـدرؼفمضؾىمؼؼع

م(مأػؿمسـوصرماظؿؽقؼـماظعضقيمظؼؾىمالددؼـيمطؿومؼؾلم:1-8،وؼقضحمذؽؾم) عصرموذورعمذرؼػمجـقبو

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م.تمؿدمذقارهمضؾىمالددؼـيمعـمالدقـوءماظشرضلموػلمأحدمالدعولمماظؾورزةمظؼؾىمالددؼـي،حتيمذورهمرأسماظؿن،مذوارئ البحر :-1

مصلمذرق،معدؼـيمالادؽـدرؼي.وؼربطمبن،مضؾىمالددؼـيموأضمحقٌميمرماظؼطورمبلؿيمسشرممحطي،م:خط قطار محطة مصر -2
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م:وأذفرػومحدؼؼيماظشلالاتم،وتقجدمبفومأدقارمالددؼـيمالاثرؼي.حدائق قؾب الدديـة-3

ماظققغوغلمواظروعوغلمواظذيمالأماكن الأثريه والتاريخقة-4 مبمؿقػفو ماظققغوغقي،وػلمذفيرة مبكثورػو :عـطؼيمضؾىمالددؼـيمشـقي

م.غػقذلمواظشوربيمالأمعـورؼمثرؼيمفيؼوبرمالأوػـوكمبعضمالد،(1)يحؿقيمسؾلمآثورمتؾؽمالحؼؾي

  ( CharacteristicsUrban)الخصائص العؿرانقة -4-2-3

مم.،اظترطقىمالحضريم،اظؼقيمالحضرؼفم،ادؿعؿولاتمالأراضلتشؿؾمطؾمعوميخصماظدرادوتماظعؿراغقفمعـؾمالهقؽؾماظعؿراغلم

 ( Urban Configuration) التؽوين  العؿراني-4-2-3-1

إلامأنمػـوكم،مالددنمماظعربقيمعـورؼمضؾىميمؽـمتؾؿلفومسؾكمضقءمسموتممالادؽـدرؼيعدؼـيممؼؾىظؿؽقؼـماظعؿراغلمظأنمسموتما

ممالدـورؼمالأخري،منمقذجوًممخؿؾػوًمسـمبؼقيممضؾىمالادؽـدرؼيممخصوئصمتؽؿلىمروبعوًمممقزاًم،ممموميجعؾمعـ

مـمالمحوورماظطقظقفموؼقجدمأؼضومررؼؼمالحرؼفموذورعمدؾقؿونوؼعؿبرمررؼؼماظؽقرغقشمطقدمشموظلمظؼؾىمالددؼـي،مومحقرمػوممع

مرؼؼمضـوةماظلقؼسموذورعمسصؿًمأممالحرؼي.رؼلري،موتؽودماظؽؿؾيماظعؿراغقيمظؼؾىمالددؼـيمتـقصرمبن،م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 ( Urban Installation)التركقب  الحضري -4-2-3-2

 المحلاتموالدراطزؼؿؽقنماظترطقىمالحضريماظغوظىممظؼؾىمالادؽـدرؼفمعـمعـورؼمدؽـقفموبعضمالأغشطيمالحضرؼفمعـؾم

ممصصيموالدـؿشرةمفيمأمدوءمضؾىمالددؼـي،بولإضوصيماظلموجقدمالأدقاق،ماظشعؾقيماظتراثقيمفيمحلمالجؿركاظؿفورؼيمالدؿـقسيموالدؿك

،وؼقجدمأؼضومعـطؼيمالدقـوءماظغربلمبمـشكتفو،والدقـوءماظشرضلمبشرؼطفمالحدوديمالدلاصؼمظطرؼؼماظؽقرغقشمحتيمروبقيمضوؼؿؾويم

م(ماظترطقىمالحضريمظؼؾىمالددؼـي.3-8ؿيم،موؼقضحمذؽؾم)،مطؿومتقجدمبعضمالدقاضعموالدؾوغلماظؿوريخقفمذاتماظؼق

                                                           

Scrips College,Theses,P62. Alexanria and the Construction of Urban Experience,Sara L. Bacon ,2012 , (1) 
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م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 ( Land Uses)ادتعؿالات الأراضي الؼائؿه -4-2-3-3

م%،مفيمحن،مانمغلؾيمعلوحيم59.93صدانمبـلؾيمم870.8درؼفمحقاظلمتؾؾغمعلوحيماظؽؿؾيماظعؿراغقيماظرئقلقيمظؼؾىمالادؽـ

م%.م40.06صدانمم582.2اظشقارعموالدقودؼـموخطقطماظتراممواظلؽيمالحدؼدموالدقاغلمتصؾماظلم

متمـؾم ماظلمأغفو مظلأسؿولم،بولاضوصي مالدرطزؼف متحؿقيمسؾلمالدـطؼي مادؿعؿولاتمالأراضلمبؼؾىمالادؽـدرؼي،لأغفو تؿـقعموتؿعدد

الادؿعؿولغلؾيصقفتصؾحقٌ،مالادؿعؿولم،مخؿؾطضؾىمالادؽـدرؼيموؼعؿبرمؾمالخدعلموالاداريملددؼـيمالادؽـدرؼياظـؼ

تؿؼوربمصقفمغلىمطلامعـمالادؿعؿولاتمالخدعقيموالأغشطيمالاضؿصودؼيمظؿصؾماظلمموم،%م56.3 ماظلظلؽنيمواظلؽنيمالدكؿؾطما

%،مأعومغلؾيمعلوحيمالدـورؼمم7.72يمالادؿعؿولاتمالادارؼفمظؿصؾماظلمم،موترتؼعمصقفمغلؾ%مسؾلماظؿقاظلم15.06%موم16.84

م.%م1.35الأثرؼفمصؿصؾماظلم

 الـسبة الدئوية )%( الدساحة بالػدان هقؾب الادؽـدري مـطؼة-ان الادتعؿالات بق

م59.93م870.8ماظعؿراغقفماظرئقلقيمظؼؾىمالادؽـدرؼياظؽؿؾفم

م40.06م582.2مواظػراشوتماظطرق،موالدقودؼـمواظلؽؽمالحدؼدمواظترام

 111 1453 الاجمالي

م
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 قؾب الادؽـدرية -يان الادتعؿالات 
الدساحة 

 بالػدان

الـسبة 

)%( 

م56.3م490.3مالادؿعؿولاتماظلؽـقيم

الادؿعؿولاتم

الخدعقيم

موالدراصؼ

م5.03م43.85مالادؿعؿولاتماظؿعؾقؿقي

م2.2م2م19مقيقالادؿعؿولاتماظص

م5.02م8م43مالادؿعؿولاتماظترصقفقي

م2.04م17.8ملاتماظدؼـقيمالادؿعؿ

م2.19م19.1مخدعوتمأخريم

م0.33م2.9مادؿعؿولاتمالدراصؼ

م16.84م146.65مايذوظلمالادؿعؿولاتمالخدعقيموالدراصؼ

ادؿعؿولاتم

الأغشطيم

مالاضؿصودؼي

م0.49م4.3مالادؿعؿولاتماظصـوسقي

م1.09م9.5مالادؿعؿولاتماظؿفورؼي

م72.مم67.3مالادارؼيمالادؿعؿولات

م2.61م22.8مالدكـوزن

م3.13م27.3مأغشطيمأخري

م15.06م131.2مايذوظلمادؿعؿولاتمالأغشطيمالاضؿصودؼي

م1.35م11.8مآثور

م0.8م6.95معؼوبر

م1.96م17.1معـورؼمخضراء

مم7.0م61.6معقـوءمالجؿركم

  11 87178 الؽتؾة الدبـقة

م

 ( Cases of Buildings) حالات الدباني-4-2-3-4

مجدامالجقدةالدؾوغلغلؾيترتػع عؽؿؾيموجقدإيدؼرجعوػذا%90.9محقاظلإيدمبياظشورومالأزارؼطيبمـطؼيوالجقدة

،موتصؾمغلؾيمالدؾوغلمالدؿقدطيمفيمعـطؼتيمالدلؾيمبفوالمحقطياظلؽـقيمالدؾوغلوجقدةبحوظيالاػؿؿومإيدأدىمموالإدؽـدرؼي

طـرمالدـورؼمتدػقراميذوظلمالدؾوغلم،مأعومحلمالجؿركم)الجزءماظغربلمعـمضؾىمالددؼـي(م،مصفقمعـمأا%معـم45.5وطقمماظدطيماظلم

اظلمماظؾؾون%مفيمضلؿم39.1ؿصؾماظلمتزدادمغلؾيمالدؾوغلماظردؼؽيمبف،مظعـماظـوحقيماظؿكطقطقيموالإغشوئقفموالاجؿؿوسقفم،محقٌم

مذاتمالحوظيمبقـؿومتمـؾمالدؾوغك،دؼـيالدمعـورؼمضؾىوػلمتعؿبرمغلؾيمسوظقيمعؼورغيمبؾوضلمم%مفيمضلؿمالجؿرك35.40حقاظلم

مم(1)%19غلؾيممقدةموالجقدةمجدامفيمضلؿمالجؿرك،الجذاتمالحوظيم

م

                                                           
(1)

 .،مرجع سابق اعداد وظرة شاملة عه قضايا الاسكان بمديىة الاسكىدرية، وزارة الاسكان والمرافق والتىمية العمراوية   

 

    سكى  

      دما   

               
     

      ار 

مىا ق  ضرا     م ابر 
    

    ميىا  ال مر  

 
56.3

5.03
2.2

5.02
2.04 2.19 0.33 0.49 1.09

7.72
2.61 3.13 1.35 0.8 1.96

7.07
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م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

-

1 -8جدول )

 ادم الدـطؼة

 

 حالات الدباني

 جقد جدا -جقد  متودط ردئ

 91791 9711 - الأزاريطة والشاربي

 39741 45751 15721 الدسؾة وكوم الدكة 

 21791 51711 28711 الدـشقه

 23731 37741 39711 الؾبان

 19711 45761 35741 الجؿرك

 34741 38751 27711 اجمالي قؾب الادؽـدرية

 47711 39781 13711 اجمالي مديـة الادؽـدرية
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  (ightsThe Buildings He) ارتػاعات الدباني-4-2-3-5

م -معومؼؾلم:علاحظيممفعـمخلاظيمؽـم،والأدوار رؾؼًومظعددفيمضؾىمالددؼـي، ظؾؿؾوغل اظـلبي اظؿقزؼع (3-8)مرضؿ الجدول ؼقضح

 معـمعؾوغلمضؾىمالادؽـدرؼي،موذظؽمظؼدممم21.9ارتػوعمغلؾيمالدؾوغلمالأضؾمعـمثلاثيمأدوارمفيمعـطؼيماظؾؾونمظؿصؾماظلمم%

 سوم(.مم40ؼزؼدمسؿرهمسـمعـمالدؾوغلمم%م76طؼيماظؾؾونم)أطـرمعـمسؿرمالدؾوغلمالدقجقدةمفيمعـ

 عـمايذوظلمالدؾوغلمبؼؾىمالددؼـي،مم%م95.8ارتػوعمغلؾيمالدؾوغلماظتيمؼتراوحمارتػوسفومعـمخمليماظلمثموغقيمأدوارم،ظؿؿـؾم

 ؾقؿلمبؿؾؽمالدـطؼي.%(،مظقجقدمالحلماظؿع72.7وتصؾمػذهماظـلؾفماظلمأسلاػومفيمعـطؼيمالأزارؼطيمواظشوربيم)حقاظلم

 ماظلم مظؿصؾ مسؾلمعلؿقيمضؾىمالادؽـدرؼي مغلؾي م،أضؾ مأدوار مثموغقي معـ مالأطـر مالدؾوغل موتصؾمفيمعـطؼيم11.2تمـؾ ،%

 %.18.8%،موفيمعـطؼيمالدـشقيماظلم27.3الأزارؼطيماظلم

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 

 ادم الدـطؼة

 

 متودط  عدد الأدوار

 عدد الأدوار
  8أكثر من  8-5ن م 5-3من  3أقل من 

م7.0م27.3م72.7م-م- الأزاريطة والشاربي

م5.0م12.1م45.5م24.2م18.2 الدسؾة وكوم الدكة 

م5.0م18.8م40.6م25.0م15.6 الدـشقه

م5.0م6.3م43.8م28.1م21.9 الؾبان

م5.0م7.6م50.6م30.4م11.4 الجؿرك

م5.0م11.2م59.8م19م12 اجمالي قؾب الادؽـدرية

م5.0م15.3م43.8م17.0م23.9 ؽـدريةاجمالي مديـة الاد
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 ( Urban Fabric)الـسقج العؿراني -4-2-3-6

شعىماظؿؼؾقديمالدؿضومم،واظذيميحؿقيمسؾلمذؾؽيمعـماظطرق،مؼؿـقعماظـلقٍماظعؿراغلمفيمضؾىمالادؽـدرؼيم،صققجدماظـؿطمالدؿ

م، مالدؿعرجي ماظضقؼي م،والدؿرات مذظؽاظؿؾؼوئقي مشيرمموؼؿفؾل مسضقي مذاتمتخطقط مالجؿرك(،لأغفو م)عـطؼي ماظترطقي مالددؼـي في

اظؾقؽقيممي،وفيمغػسماظقضًمػلمعؿلائؿيمععماظطؾقعيقتؾؽمالدـطؼيمدونمتخطقطمعلؾؼ،وظؽـمبطرؼؼيمتؾؼوئمػـددل،حقٌمغشلت

قارعمشاظ ػذهماظؽؿؾيماظلؽـقيممجؿقسيمعـمًحقًمتؽؿؾًمالدؾوغكمصكمصػقفمعتراصيموعؿلاصؼيموتؿكؾؾ،مواظؾشرؼيموضًمالاغشوء

موالدـؽلرة مالدؾؿقؼي مالدؿعرجي ماظدطيم،صقؿقؾماظلم،(1)والحوراتمواظدروبماظضقؼي ماظـلقٍماظعؿراغلمفيمعـطؼتيماظشوربيموطقم أعو

م.مواظشؾؽلماظـؿطماظشرؼطل

 

م

 

م

 
 

 

 

 

 

م

م

م

 ( Green Spaces) الدـارق الخضراء -4-2-3-7

 اظذيمؼعؿبرمعـمالأحقوءمالمحروعيمتموعومعـؼعوغلمضؾىمالادؽـدرؼيمعـمضؾيمالدلوحوتمالخضراءموخصقصومفيمحلمالجؿركم

 (.)اظشلالات،الخوظدؼـ،ادؿودمادؽـدرؼيمسوعفمعـؾمضؾىمالادؽـدرؼي،حدائؼموتقجدمفي،الدـورؼمالخضراءموالدلاسىم
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 صدان.م17.1وتؾؾغمعلوحيمالدـورؼمالخضراءمبمـطؼيمضؾىمالددؼـفمحقاظلم

مالادؽـدر معدؼـي محدائؼ موأذفر مأيذؾ ماظشلالات محدائؼ موتعد معـؾمؼي،حقٌ مالإدلاعقي مالإدؽـدرؼي مآثور مبؼوؼو مممممممممتضؿ

م.(1)الأدقارماظؼديميموصفرؼٍماظشلالاتمالدؽقنمعـمثلاثيمرقابؼموعؼلؿمرقلًاموسرضوًمإيدمخمليمأضلوممبقادطيمأسؿدةمجراغقؿقي

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 ( Architectural Styles) الطرز الدعؿارية-4-2-3-8

ممومطونمظفمأطبرمالأثرمفيماػؿؿومممالإشرؼؼ،مبعدمجوظقيمأجـؾقيمثوغلمأطبرمالإدؽـدرؼيمفيمالجوظقيمالإؼطوظقيفيماظؼرنمالدوضلمطوغًم

مبؿطقؼر مالاؼطوظقن، موالدكططن، مالحضرؼيمالدعؿورؼن، مالادؽـدرؼيماظؾقؽي ملددؼـي موتحدؼد الدعؿوريمموروبعفوموؿفعقرصقظقجق،

م،وعـمثؿمزفرمفيمضؾىمالادؽـدرؼيماظطرازمالاؼطوظلماظػؾقرغللمسؾلمأؼديممجؿقسيمعـماظػـوغن،معـؾمالدفـدسمالاؼطوظل(2)الدؿقز

م ماظقلوغدرو م،موطذظؽمالدفـدسماظشفير (Gaicom Alessandro)جقؽقم مصماد مبشورع معلوطـمرائعي مسدة مبؿصؿقؿ  ،اظذيمضوم

 .ضصرماشققنمماظذيمضوممبؿصؿقؿمعقدانممحطيماظرعؾمو، (Antonio Lasciac) اغؿقغققملاذقوك

م(الأرابقلؽ)رائدماظعؿورةمالإدلاعقيمالحدؼـيموعؾدعمزخرصيمم(Mario Rossi) عورؼقمرودلمالدلؾؿمؼطوظلالاولامغـللمأؼضوممدورم

ماظعؾوسموعقدانمالدلوجد،وجوععم مبؼصرمرأسماظؿن،اظذيمضوممبؿصؿقؿمعلفدمالدردلمأبق م(3)اظؼوئدمابراػقؿموعلفدممحؿدمطرؼؿ

وسؿقعومصونماظطرزمالاؼطوظقيمأثرتمسؾلمعؾوغلمضؾىمالادؽـدرؼي،وزفرمذظؽمواضقومفيمبعدؼـمأدودن،مأولهوماظقاجفيماظؾقرؼيم،م

مويمؽـمحصرماظطرزمالدعؿورؼيمظؼؾىمالادؽـدرؼيم،مصقؿومؼلتلم:مم،وثوغقفومذورعمصمادم

 مػؾقرغللم)وػقمأسظؿفومتلثيرا(اظطرازمالاؼطوظلماظ

 )اظطرازماظققغوغلمأوماظققغوغلمالدؿزوجمبوظػـمالاؼطوظلمالدعؿوريم)اظػؾقرغلل  

                                                           

3-2008,P 22 American Univ in Cairo Press 1960,-,1860ity: Photographs of the C Alexandria Vintage  Michael Haagg,2008,(1)م  

, Egypt, Master Degree Thesisn Architecture in AlexandriaThe Italia ,2009,Mohamed Ali Mohamed Khalil  
(1)

 

58-109.     University Kore of Enna, Italy ,P  

University ,Cairo.A , es of Mario Rossi for the Awqaf: The Mosquue in EgyptThe Modern Mosq, ,1998Ahmed Mohamed Sedky  (1)  
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 الدؿزوجمبوظػـماظؾقزغطلأومالادلاعلماظطرازمالادلاعلم 

م

م

م

م

م

م

م

م

Alexandria: An Italian ItineraryAlexandria and Mediterranean Research Center (Alex Med), 2008, The  :Source 

م

م

م

م

م

op.cit Italian Itinerary,Alexandria: An  :Source 

Filipo Pini  

P.35. op.cit, ,Italy in Alexandria: Influences on the Built Environment :Source 
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م

م

م

م

م

م

م

(Palazzina Pini) 

 34.-, Alexandria Preservatio Trust, PP.29Italy in Alexandria: Influences on the Built Environment, , 2008Mohamed F. Awad :Source 

.38, P.op.cit. ,Italy in Alexandria: Influences on the Built Environment :eSourc 

 ( Visual Formation)التؽوين البصري -4-2-3-9

مدراديمعـمإبؿداءًاملهو،موالجؿوظقي  اظؾصرؼيمظؾكصوئصمعلؿقؼوتمسدةمصفؿمسؾكمظؼؾىمالادؽـدرؼيماظؿؽقؼـماظؾصريمصفؿمؼعؿؿد

ماظعـوصرمحقٌمعـماظؾصريماظؿؽقؼـمدراديمثؿموعـملهو،ماظعؿراغلمواظطرازمضؾىمالادؽـدرؼي،مجقيوعقرصقظقماظعؿراغقيمالخصوئص

مم.الدؿقزةموالدعولممواظعؼدموالدـورؼموالحدودمبولدلوراتموالدؿؿـؾيمتؽقؼـمصقرةمضؾىمالادؽـدرؼي،مفيمتمثرماظتي

 (Entrancesالدداخل )-4-2-3-9-1

موتشؿؾ:  ظفماظدخقلماظلماظؽؿؾفماظعؿراغقفمظؼؾىمالادؽـدرؼيمعـمخلالمعلورمرئقللؼؼصدمبفمالحقزمالدؽوغلماظذيميمؽـمعـمخلا

 ضـوةماظلقؼس،موررؼؼماظؾقطوشم.م(ؼقظققم26)عداخؾمرئقلقفمعـؾمررؼؼماظؽقرغقشم، 

 عداخؾمصرسقيمعـؾمررق،مصػقيمزشؾقل،راشىمبوذو،علفدماظعطورؼـ،وسوعقدماظلقاري.م 

 مربل(،ومحطيماظرطوبماظؾقرؼي.عدخؾمبحريمؼؿؿـؾمفيمالدقـوءماظؾقريم)اظغ

 (Paths)الدسارات -4-2-3-9-2

،لدومظفمعـمروبعمخوصمم(ؼقظققم26)وػلمضـقاتمالحرطيماظرئقلقيمم،وعـمأػؿمالدلوراتمفيمضؾىمالادؽـدرؼيم،ررؼؼماظؽقرغقشم

حمدولم،سصؿًماممأؼضومررؼؼمالحرؼيم،صلامؼقجدفيمسؿؾقيمالادراكماظؾصريمظؾؿـطؼيموظقضقحماظؿؾوؼـموالاحلوسماظدؼـوعقؽل،و

مالحرؼي،دؾقؿونمؼلريم،اظـبيمداغقول،اظؾقطوشم،الادؽـدرمالأطبرم،صلاحمعصطػل،مصػقيمزشؾقل،اظلؽيمالحدؼد.

 (Edges)الحدود -4-2-3-9-3

 اظتيمتػصؾمأومتربطمبن،مضؾىمالادؽـدرؼيموعومحقلهوم،وػلمتػصؾمبن،مجزأؼـم،وتؿؿـؾمالحدوداظطقظقيم الخطقي اظعـوصر ػل

 ؿوظقيمواظغربقيمظؼؾىمالادؽـدرؼيمفيمحدماظؿؼوءمذورهماظؾقرمبولدوءم،أعومالحدودمالجـقبقيمصؿؿؿـؾمفيمخطمدؽيمحدؼداظؾصرؼيماظش

م.مدرؼيضطورمأبلمضيرم،وؼعؿبرمحدمررؼؼمضـوةماظلقؼسمطقدودمبصرؼيمذرضقيمظؼؾىمالادؽـ

 (Landmarks)العلامات الدؿقزة -4-2-3-9-4

ماظتيمو ماظؿعرفمسؾك ميمؽـ ماظقصقلمدؽـدرؼيالامضؾىعـمخلالهو مررق، مو ماتجوػوتمالحرطي سلاعوتمممقزهم ،وتقجدموتحدؼد

ممممقزةمترىمعلفدمالدردلمأبقماظعؾوسموعلفدماظؼوئدمابراػقؿ(،وػـوكمسلاعوت،،ضؾعيمضوؼؿؾويم عـؾم)عؽؿؾيمالادؽـدرؼيمرئقلقف

http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22Mohamed+F.+Awad%22
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مطؿم،اظؾـؽماظؿفوريماظدوظل(.معـؾمعؾوغلمم)الجوععيماظػرغلقي،مجؿعمالمحو اظعوظقي طؾعضمالدؾوغل بعقدة، أعوطـ عـ

 (Nodes)نؼط الاتصال -4-2-3-9-5 

اغؿفوءمسـوصرػومعـؾم عع اظؿعوؼشاظتيميمؽـمظلإغلونمضؾىمالادؽـدرؼي،وػلمسؾورةمسـمأعوطـمإدتراتقفقيمظـؼوطماظؿفؿعوتمفيم

قرطيموالاظؿؼوءموالأغشطيمفيمضؾىم)عقودؼـمخطقطمالدقاصلات(م،ويمؽـماسؿؾورػومطؿراطزمظؾأومبداؼيمأوماظؿؼوءمأومتؼورعمالدلوراتم

مالادؽـدرؼيمواظتيمتؿؿـؾمفيمعقودؼـم)الدـشقيم،محطيماظرعؾ،اظشفداء(م،وطذظؽمدوحيمعلفدماظؼوئدمابراػقؿموعقدانمالدلوجد.م
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 (Visual Districts)الأحقاء البصرية -4-2-3-9-6

دظيمػلمالدـورؼمالدؿفوغليمذاتماظطوبعمالدشتركم،موفيمضؾىمادؽـدرؼيمؼقجدمأحقوءمطـيرةمميمؽـمتمققزػومعـمخلالماظشقاػدموالأ

مذاتماظطوبعمالدشتركم،وعـطؼيمذورعمالحرؼي ماظػرؼدة مالحلماظؿعؾقؿلمبمؾوغقف معـؾمعـطؼي محقلهوممذاتماظصػوتمالدشترطي وعو

م.،وطذظؽمعـطؼيمالحلماظترطلمبولجؿركمبـلقففماظعؿراغلمالدؿشعىمالدؿضومم

 ( Social and Economic Features)الخصائص الاجتؿاعقة والاقتصادية -4-2-4

معـمأػؿمالخصوئصمالاجؿؿوسقفموالاضؿصودؼفملدـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼفم،عومؼؾلم:

 ( Densities-Population Growth)ة الـؿو السؽاني والؽثافات السؽانق-4-2-4-1

(،مأعومعـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼفمصقصؾمسددمدؽوغفوم2012عؾققنمغلؿفم)سوممم4.45دمدؽونمعدؼـيمالادؽـدرؼفمحقاظلمدؼؾؾغمس

م حقاظل تمـؾ واظؽـوصيمالإيذوظقيم،صدان/ذكصم(م504) (م،وبؽـوصفمدؽوغقفممضدرػوم0.81أظػمغلؿفمبمعدلمنمقم)م283اظلم

م:ؼؾل عو علاحظيالجدولمػذا بقوغوت عـمخلال ويمؽـ اظلؽـقي اظؽـوصوت تقزؼع (7-8رضؿم) الجدول ؼقضحو،دانص/صردم(195)

 صدان/صرد184م حقاظل تمـؾ واظؽـوصيمالإيذوظقي صدان،/ذكص 528 حقاظل بؼؾىمالادؽـدرؼي اظلؽـقي اظؽـوصي. 
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 مصدان،م / صرد 723 إيد ظؿصؾ عؿقدط، رسمل دؽوناظؾؾؼطرؼي(،وػقمإ الدـشقي، الدـشقي) بمـطؼي اظلؽـقي اظؽـوصي ترتػعم

 إيد ظؿصؾ رسمكمعـكػض، اظؿؿرازؼي(،موػقمإدؽون اظلقوظي، اظلؽـقيمفيمعـطؼيمالجؿركم)الجؿرك، اظؽـوصي ترتػعمأؼضو 

 صدان./صردم625واظشوربي(،صؿصؾماظؽـوصيماظلؽوغقيماظلممصدان،أعومعـطؼيمبوبمذرضلم)الأزارؼطي/ذكص 644

 صرد 307 إيد ظؿصؾ عؿقدط، رسمل اظعطورؼـ(،وػلمعـطؼيمإدؽون )اظؾؾون،ماظؾؾون بمـطؼي لؽـقياظ اظؽـوصي تـكػض/ 

 صدان./صردم469صدان،أعومفيمعـطؼيماظعطورؼـم)طقمماظدطيم،الدلؾي(م،مصترتػعمحتيمتصؾماظلم

 معدل الـؿو السؽاني )%( 2112عدد السؽان  ةالدـطؼ

 1775 122112 حي ودط )باب ذرقي ،العطارين(

 1787 161983 حي الجؿرك)الؾبان،الدـشقة ،الجؿرك(

 1781 282985 اجمالي قؾب الادؽـدرية

م(3)اظؽـوصيماظلؽوغقيم(2)اظؽـوصيمالايذوظقيم2012سددماظلؽونممعلوحيماظؽؿؾفماظلؽـقيمالدلوحيم)صدان(م(1)الدـطؼي

م507م188م56215م110.8م299.3مالأزارؼطيمواظشوربيم

م469م180م65787م140.2م365.2ماظعطورؼـ

م307م105م39546م128.7م339.7ماظؾؾون

م723م275م45346م62.7م164.8مالدـشقي

م644م268م76121م118.2م283.8مالجؿرك

م504م195م282985م550.6م1453مالايذوظلم

 ( Labor Force)قوة العؿل -4-2-4-2

 :ؼؾل عو علاحظي ضقةماظعؿؾموالدشؿغؾن،ماظػعؾقن،مفيمعـورؼمضؾىمالادؽـدرؼي،ويمؽـ (7-8رضؿم) الجدول ؼقضح

 م97سؾلمغلؾيمظعددمالدشؿغؾن،ماظػعؾقن،متقجدمفيمعـورؼمحلمالجؿركم)اظؾؾونم،الدـشقي،الجؿرك(مبـلؾيمتصؾماظلمأ%

 عـمايذوظلمسددمدؽونمعـورؼمحلمالجؿرك.

 م%م.م95.5تصؾمغلؾيمسددمالدشؿغؾن،ماظػعؾقن،مفيمعـورؼمحلمودطم)بوبمذرضل،اظعطورؼـ(ماظلمغلؾيم

 عدد الدشتغؾين الػعؾقين قوة العؿل دـة فأكثر( 15)(4)في دن العؿل  الدـطؼة

 الـسبة الدئوية العدد الـسبة الدئوية العدد الـسبة الدئوية العدد 

 9575 117925 4972 61175 61718 74521 حي ودط 

 9771 156171 4571 72611 7671 122361 حي الجؿرك
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 96785 274195 47715 132686 68754 196881 الاجمالي

 

 

  (Income Level)مستويات الدخل -4-2-4-3

م:ؼؾلمعوماظشؽؾمعلاحظيمػذامبقوغوتملعـمخلامويمؽـم،ماظدخؾملدلؿقؼوتماظـلبيماظؿقزؼع(م18-8)ممرضؿمؽؾاظشمؼقضح

 33.6ممدقمالدرتػعماظدخؾمذاتمالأدرموغلؾيم%،25.8حقاظلممالدـكػضماظدخؾمذاتمالأدرمغلؾيمتمـؾ%.

 م90إيدم(معؿؿقزمإدؽون)مالدقوهمقرووابمواظشوربيمبمـطؼيمالأزارؼطيم-الدرتػعماظدخؾمذاتم-ماظغـقيمالأدرمغلؾيمترتػع%.

 م36بمـطؼيماظلقوظيمواظؿؿرازؼيم)الجؿرك(،محقاظلمم-الدـكػضماظدخؾمذاتم-ماظػؼيرةمالأدرمغلؾيمتؾؾغ.%

 عدؼـيممعلؿقىمسؾكمبوظـلؾيمعؼورغيمعرتػعيمغلؾيمتعؿبرموػلم%34محقاظلمالجؿركمبحلمالدـكػضماظدخؾمغلؾيمتمـؾ

.بولحلمالأدرمإيذوظلمعـ%مم12مدقممالدرتػعماظدخؾميوغلؾم،%م18محقاظلموػلمالإدؽـدرؼي

 ( Economic Activities)الانشطة الاقتصادية -4-2-4-4

 تمـؾمالاغشطيمالاضؿصودؼيمسصىماظؿـؿقيمبؼؾىمالادؽـدرؼيم،الأعرماظذيمؼـعؽسمسؾلمعلؿقيمالددؼـيم،وسؾلمعلؿقي

ملاحظمالآتلم:غغـومن(،ص8-8)مالاضؾقؿ،غؿقفيمظؿـقعمتؾؽمالاغشطي،وطؿومؼؿضحمظـومعـمجدول

 تمـؾمأغشطيمطلامعـماظصـوسوتماظؿققؼؾقيموتجورةمالجؿؾيمواظؿفزئيمواصلاحمعرطؾوتمودؾعمذكصقيموعـزظقيم،أسؾلم

 %معـمايذوظلماظلؽون15،حقٌمتصؾماظلممفغشطيمالاضؿصودؼيمسؾلمعلؿقيمضؾىمالادؽـدرؼععدلاتمالأ

 لأسموكمواظـؼؾمواظؿكزؼـم،وذظؽمظقجقدمعردلمرأسماظؿن،متؿؿقزمعـورؼمحلمالجؿركمبزؼودةمعطردةمفيمأغشطيمصقدمام

 .الدلؿكدممفيمأغشطيماظصقدم،والدقـوءماظغربلمالدلؿكدممفيمأغشطيماظـؼؾمواظؿكزؼـ
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 (  MarketReal Estate)السوق العؼاري   -4-2-4-5

مم.تشؿؾماظدرادوتماظعؼورؼيملدـورؼمضؾىمالادؽـدرؼيممطؾمعوميخصمأدعورمالأراضلموالدؾوغلموأؼضومعلؿقيمالايجوراتمظؾؿلوطـ

 (he Value of LandT)ققؿة الارض -4-2-4-5-1

لددؼـيمموظـلؾيبماظلعرمعؿقدطمسـمعرتػعمؼعؿبرمجـقف،وػقم5000محقاظلمإيدمؼصؾمبمـورؼمضؾىمالادؽـدرؼي،مالأرضمدعرمعؿقدط

معومؼلتلم:مغلاحظ(م9-8يذقعمالدـورؼماظلؽـقيمعـمصؽيمالادؽونماظرسمل،وعـمخلالمجدولم)مانمالإدؽـدرؼي،حقٌ

 مالدرتػعمالإدؽونمبمـورؼمالأرضمدعرمعؿقدطمارتػوع ممووابقرمالأزارؼطي،اظشوربيمعـطؼيمفيمظقصؾماظرسمل مإدؽون)الدقوه

 جـقف،وػلمأسؾلمضقؿيمفيمضؾىمالادؽـدرؼيم15000محقاظل(عرتػعمإدؽون)واظصقريماظدطيمطقممالدلؾي،موعـطؼي(معؿؿقز

 جـقف،موػلمأضؾمضقؿيمم1500مإيدمظؿصؾمبحلمالجؿركم(عـكػضإدؽون)ماظؿؿرازؼيماظلقوظي،مبمـطؼيمالأرضمضقؿيمتـكػض

 ظلعرمالأرضمسؾلمعلؿقيمضؾىمالادؽـدرؼي.

 متودط دعر الأرض فئات دعر الأرض )جـقه الدصري( الدـطؼة

م9000أطـرمعـمم9000-4500م4500-1000م1000أضؾمعـم )جـقه مصري(

م15000م%م72.7م0.0م%م27.3م0.0 الأزاريطة والشاربي

م15000م%م97م%م3.0م0.0م0.0 كوم الدكة والدسؾة

م4500م%م42.2م0.0م%م57.8م0.0 الؾبان

م4500م%م40.6م0.0م%م59.4م0.0 الدـشقة

م1500م0.0م0.0م%م100م0.0 الجؿرك

م5000م%م50.5م%م0.6م%م48.9م0.0 اجمالي قؾب الادؽـدرية

 اجمالي

 مديـة الادؽـدرية

م2125م%م13.1م%م14.1م%م43.1م%م29.6

 الدـطؼة

 

 متودط دعر متر متر الدبـاني )جـقه الدصري( فئات دعر

م2500أطـرمعـمم2500-1000م1000-500م500أضؾمعـم الدبـاني

م3250م%م72.7م%م27.3م0.0م0.0 الأزاريطة والشاربي

م3250م%م97م%م3.0م0.0م0.0 كوم الدكة والدسؾة

م2500م%م15.6م%م84.4م0.0م0.0 الؾبان

م2500م0.0م%م68.8م%م31.2م0.0 الدـشقة

م750م0.0م%م49.4م%م50.6م0.0 السقالة،التؿرازية

م2750م%م37.0م%م46.6م%م16.4م0.0 اجمالي قؾب الادؽـدرية

 اجمالي

 مديـة الادؽـدرية

م1150م%م15.4م%م34.9م%م38.7م%م11.0
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 (Price of Buildings)أدعار الدباني -4-2-4-5-2

بمؿقدطمؼصؾماظلموم%،م46.6جـقفمبـلؾيممدقممم2500اظلمم1000عومبن،ممبمـورؼمضؾىمالادؽـدرؼي،مالدؾوغكمعترمدعرمؼتراوح

م(م،يمؽـمأنمغلؿـؿٍمالآتل:10-8ظؾؿترمالدربع،موعـمخلالمبقوغوتمالجدولمرضؿم)م2750حقاظلم

 مإدؽون)الدقوهممووابقرماظشوربيمالأزارؼطي،مورؼعـمفيمظقصؾماظرسملمالدرتػعمالإدؽونمبمـورؼمالدؾوغكمعترمدعرمعؿقدطمارتػوع

 جـقفمظؾؿترمالدربع.م3250إيدم(معرتػعمإدؽون)واظصقريمماظدطيمطقممالدلؾي،موعـطؼي(معؿؿقز

 جـقف.م750إيدممظقصؾ(مإدؽونمعـكػض)ماظؿؿرازؼيموظي،اظلقمبمـطؼيمالدؾوغلمعترمدعرمؼـكػض 

 م.%معـمايذوظلمعؾوغلمضؾىمالادؽـدرؼي37جـقفم،تؾؾغمغلؾيمم2500الدؾوغلماظتيمتزؼدمأدعورػومسـم 

 (Tenure)الحقازة -4-2-4-5-3

م54مبـلؾياظؼدؼؿوالإيجوراظلؽـقياظقحدات%عـم42.6بـلؾياظؿؿؾقؽبمـورؼمضؾىمالادؽـدرؼيمبن،الحقوزةأنموطتؿؾوؼـ

ماظلؽـقي،مواظذيمعـمخلاظفمغلؿـؿٍمعومؼؾلم:ماظقحداتحقوزةأنموطؼقضح(11-8)رضؿوالجدول%،

 م.مم79.9مإيدظؿصؾعرتػع(واظصقريم)إدؽوناظدطيوطقمالدلؾيفي،اظرسملبولإدؽوناظؼدؼؿالإيجورغلؾيترتػع% 

 م8.1مإيدعؿؿقز(مظؿصؾالدقوهم)إدؽونظشوربيمووابقرواالأزارؼطيبمـطؼيالجدؼدالإيجورغلؾيترتػع% 

 اظلؽـقي.عـماظقحداتم%م79صقؿـؾمأطـرمعـماظؼدؼؿالإيجوربمـطؼيماظؾؾون،ػقاظلوئدالحقوزةنمط 

 م.%م34اظلمظؿصؾعؿقدط(،واظؾؾؼطرؼيم)إدؽونالدـشقيعـطؼيفياظؼدؼؿالإيجورغلؾيتـكػض

م

 الدـطؼة

 

 نمط الحقازة

 ايجار جديد ايجار قديم تمؾقك

 % 871 % 2171 % 7179 الأزاريطة والشاربي

 % 471 % 7979 % 1579 كوم الدكة والدسؾة

 % 171 % 7975 % 2173 الؾبان

 171 % 3471 % 6671 الدـشقة

 %  379 % 5771 % 3971 السقالة،التؿرازية

 % 374 % 5471 % 4276 اجمالي قؾب الادؽـدرية

 % 179 % 19 % 7873 اجمالي مديـة الادؽـدرية

.

 ( Transport and roads of uresFeat) الطرق والـؼلخصائص -4-2-5

عـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼفمسرضيملاختراق،مالدرورماظعوبرمالدؿؾودلمبن،مالدـورؼماظقاضعيمشربفوموذرضفو،ظذامصونمتحؼقؼماظربطمالجقدمنمإ

مداخؾمضؾىمالادؽـدرؼي،وبن،مالدـورؼماظؼوئؿيمبولددؼـي،ؼؿؿمعـمخلالمذؾؽيمررق،مجقدةم،عـماظقاجىمتطقؼرػومورصعمطػوئؿفوم

 ( Traffic flows Study of) روردرادة تدفق الد -4-2-5-1

 م(مظؼقوسمتدصؼمالدرورمطعقـفممخؿوره10م(،ذورعمالحرؼيم)اتجوهمواحدمبعرضمم28تمماخؿقورمذورعماظؽقرغقشم)اتحوػن،مبعرضم
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مم2013فيمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼف،وظؼدمتمًمسؿؾقيمالاحصوءماظقدويمفيمذفرمأبرؼؾ/

م

م

م

م

م

م

م

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

مم

 ذارع الحرية ذارع الؽونقش نوع الدركبه

مفيمشيرموضًماظذروهموضًماظذرهموضًماظذروهمفيمشيرموضًماظذره

معرطؾف/دوسفم197معرطؾف/دوسفم219معرطؾف/دوسفم265معرطؾف/دوسفم640 دقاره خاصه

معرطؾف/دوسفم285معرطؾف/دوسفم350معرطؾف/دوسفم617معرطؾف/دوسفم1065 أجره

معرطؾف/دوسفم65معرطؾف/دوسفم77معرطؾف/دوسفم96معرطؾف/دوسفم195 ذاحـه أو باص

 

مالخوصفواظلقورةمموعـمالجدولماظلوبؼمغلاحظمارتػوعمأحفوممالدرورمظشورعماظؽقرغقشموضًماظذروهماذمتؾؾغمدرجيمعرطؾوتمالأجره

مؼؿلؾىمفيمحدوثماظؽـيرمعـمالدشؽلاتمالدرورؼفمواظؿزاحؿموالاخؿـوق،.ممممو،سؾلماظؿقاظلمعرطؾف/دوسفم640،م1065حقاظلم

 ( Road Network)  لدديـةذبؽة الطرق في قؾب ا -4-2-5-2

تؿؽقنمذؾؽيماظطرق،مفيمضؾىمالددؼـيمعـمسددمعـممحوورمالحرطيمالهوعيم،اظتيمتخدممالدرورمواظـؼؾماظـؼقؾمواظـؼؾماظعوم،ويمؽـم

مادؿعراضمػذهماظشؾؽيمبويجوزمصقؿومؼلتلم:

 (Major Roads)ررق رئقسقة -4-2-5-2-1

م ماظعرضقي موالمحوور ماظرئقلقي ماظطقظقف موػلمالمحوور مضؾىمالادؽـدرؼي،عـؾ مبن،معـورؼ ماظؽقرغقشماظتيمتربط ؼقظققمم26ذورع

م،ررؼؼمالحرؼي،ضـوةماظلقؼسم،اظؾقطوش.

 (Secondary Roads)ررق ثانوية -4-2-5-2-2

مبؿقزؼعموتجؿ مالأطبرمقوػلمتؼقم مواظشقارعماظػرسقيموالمحؾقف،معـؾمذقارعمالادؽـدر ماظرئقلقي مالدرورؼيمبن،ماظشقارع عمالحرطي

مدؾقؿونمؼلريمواعؿدادهماسموسقؾمعفـوم،ذورعمحلـمصفؿلم.ذورعماظلماظغرصيماظؿفورؼي،ذورعمضصرماظؿن،م،مواعؿداه

 (Roads Local)ررق فرعقة ومحؾقة -4-2-5-2-3

 وػلماظشقارعماظتيمتربطمبن،ماظشقارعماظـوغقؼيموبعضفو،واظتيمتخدممداخؾمالأحقوءماظلؽـقيموالدـورؼماظعؿراغقي،عـؾ
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 اظدطؿقرمعصطػلمعشرصيذورعماظـبيمداغقول،ذورعمصػقفمزشؾقل،ذورعمورعمالمحوصظيمواعؿدادهم،ذورعماظلؾعمبـوت،ذ

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 (Evaluation)تؼققم ذبؽة الطرق والدشاة -4-2-5-3

متعوغلمذؾؽيماظطرق،معـمسدةمعشؽلاتميمؽـمايجوزػومصقؿومؼلتلم:

 اظؾقطوش(،تؿؿقزمبلنمأحفوممالحرطيمسؾقفومطـقػي،وانمععظؿماظؿؼورعوتم-الحرؼيم-المحوورماظرئقلقيمالدقجقدةم)اظؽقرغقشم

 .رمسوظقي،بحقٌمؼؽقنمػـوكماغؿظورممخوظػسؾقفومدطققيم،وتصؾحمطـوصيمالاغؿظو

 لموجقدمأرصػيمعشوةمصعوظي،حقٌمانمسرضفوماظػعولمشيرمطوفيمظؽـرةمالاذغولاتموسدمتػؿػرماظطرق،ماظرئقلقفمواظـوغقؼيماظ 
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 .الادؿؿرارؼي،وتػؿؼرماظطرق،مأؼضوماظلموجقدمجزؼرةمودطلم،طؿومتػؿؼرماظلمسـوصرماظؿفؿقؾموتـلقؼمالدقاضعمممممممم

 الحرؼي-الدـشقي(،وسؾلماظطرق،ماظرئقلقيم)اظؽقرغقش-محطيماظرعؾم-ورعوتماظلطققيمبؼؾىمالددؼـيم)الأزارؼطيععظؿماظؿؼ-

 بقرمدعقد(،تعوغلمعـماخؿـوضوتمعرورؼيموتحؿوجماظلماسودةمتخطقطمععمتطقؼرمغظومماظؿقؽؿمالدروريمبفو.

 مظلاغؿظ متقظقدا مالأطـر مالأعوطـ مفي م،خوصي مظلاغؿظور معلوحوتمطوصقي موجقد مذسدم مالدقازيمظور،وؼظفر ماظشرؼط مفي مبشدة ؽ

 ظؾؽقرغقشم،وفيمالدـورؼمماظؿفورؼيموالخدعقيمفيمأحقوءمالأزارؼطيمومحطياظرعؾموالدـشقي.

 .اغعداممالاػؿؿوممبملوراتمالدشوةموتلعن،محرطؿفو،وسؿؾماظؿففقزاتماظؽوصقيمظؿلعن،محرطؿفو 

 ( Traffic) ودائل الـؼل  -4-2-5-4

لادؽـدرؼي،عـمذؾؽيماظطرق،،موذؾؽيماظـؼؾماظعومم)الأتقبقسموالدقنيمبوص،موالدقؽروبوص(،واظترامموخطمؼؿؽقنمغظومماظـؼؾمبؼؾىما

ممحطيمعصر(،واظـؼؾمالخوصم)اظلقورةمالخوصف،اظؿوطلل(.-اظلؽيمالحدؼدم)ابلمضير

 (Public Transport)ودائل الـؼل العام -4-2-5-4-1

قبقسمواظترامموضطورمابلمضير،بولاضوصيماظلمالدقؽروبوصمطقدقؾيمغؼؾمسؾلمتؿؽقنمودوئؾماظـؼؾماظعوممبؼؾىمالادؽـدرؼيمعـمالأت

مخطقطممحدودة،ظؾؿلوسدةمفيمددماظػفقةمبن،محفؿماظطؾىمسؾلماظـؼؾماظعومم،وحفؿمالخدعيمالدؿقصرةمحوظقو.

 ،متشؿؿؾمسؾلمسددمم30عـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼفمسؾلمسددممتحقيالأتقبقسم مظلاتقبؾلوتم،طؿو ممحطوتمرئقلقفم3عقضػو

 %.75%ماظلم55(،وتتراوحمطػوءةماظؿشغقؾمعـماظشلالات-محطيماظشفداء-وػلم)محطيمأتقبقسمبوبمذرضل

 محطوتمم6اظترام،تؿؽقنمذؾؽيماظتراممبؼؾىمالادؽـدرؼيمعـمترامماظرعؾموتراممالددؼـيمويحؿقيمضؾىمالادؽـدرؼيمسؾلمسددم

 (اظرعؾ-حلـمرادؿ-اظؼوئدمابراػقؿ-زؼونماظشفقدمعصطػل-اظشؾونمالدلؾؿن،-رئقلقفمظؾترامموػلممحطوتم)اظشوربي

 طؿم22خطمأبلمضير،وػقمالخطمالحدؼديماظقحقدمبولمحوصظيم،وؼصؾمبن،مأبلمضيرموعقدانماظشفداءم،بطقلم. 
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 ( Analysis)  ؾقل الخصائص العؿرانقة  والاجتؿاعقة والاقتصاديةتحو نتائج-4-2-6

م-:مؿومؼؾلواظتيمتؿؿـؾمصق،متشؿؾمتحؾقؾمخصوئصمطؾمعرحؾيمسؾلمحدهم

 تحؾقل الخصائص العؿرانقة-4-2-6-1

 المحلاتموالدراطزمؼؿؽقنماظترطقىمالحضريماظغوظىممظؼؾىمالادؽـدرؼفمعـمعـورؼمدؽـقفموبعضمالأغشطيمالحضرؼفمعـؾم

 .ؿفورؼيمالدؿـقسيموالدؿكصصيم،بولإضوصيماظلموجقدمالأدقاق،ماظشعؾقيمفيمالجؿركاظ

 ،عـؾمعـطؼيمالحلماظؿعؾقؿلم،وعـطؼيمذورعممؼقجدمفيمعـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼف،أحقوءمبصرؼفمممقزةمذاتمصػوتمعشترطي

ؼيمالحلماظترطلمبولجؿركمالحرؼيموعومحقلهوم،حقٌمؼضغلمسؾلمعؾوغقفوماظطوبعمالدعؿوريمالاؼطوظلماظػؾقغللم،وطذظؽمعـط

 بمؾوغقفوموأظقاغفوماظؼديميمالدؿشوبفي.صؿؿؿقزمعـطؼيماظؾؾونممأعواظعؿراغلمالدؿشعىمالدؿضومم،موبـلقفف

 ماظؼوئدم موعلفد ماظعؾوس مأبق مالدردل م،علفد مضوؼؿؾوي مالادؽـدرؼي،ضؾعي م)عؽؿؾي معـؾ مرئقلقي مممقزة مسلاعوت وجقد

 .عـؾمعؾوغلم)الجوععيماظػرغلقي،مجؿعمالمحوطؿ( بعقدة، أعوطـ عـ ابراػقؿ(،وػـوكمسلاعوتمممقزةمترى

 .تؽدسمالخدعوتمبؼؾىمالددؼـف،مممومؼؿلؾىمفيمازدحوممالدرور 

 .وجقدمعـورؼمضديميمعـؾمالجؿركمواظؾؾونم،متحؿوجماظلمصقوغي 

 اظـروةماظعؼورؼيمبلؾىمعشؽؾيمصقوغيمالدؾوغكمالخوضعيمظؼقاغن،مالايجورماظؼديميمادؿؿرارمتدػقر. 

 عؿرممالإصتراضكمظؾؿـشلتمظتردىمعلؿقىماظعؿوظيماظػـقيمومدقءمأسؿولمالدصـعقوت.غؼصونماظ 

 .اظؿدػقرماظعؿراغلمظؾؿـورؼمالدؿؿقزهمبصرؼوموسؿراغقومعـؾمعـطؼيمالدلؾفموالأزارؼطي 

 .سدمماظؿؽوعؾماظقزقػلمبن،مالدـورؼماظؼديميموالحدؼـي 

 تحؾقل الخصائص الاجتؿاعقة والاقتصادية-4-2-6-2

 مخدعكم(ميمؽـمتطقؼرهمعقاغل/ممدقوحلإضؿصودىمعؿـقعم)موجقدمػقؽؾم/. 

 ـزظقيم،أسؾلمالدشكصقيمواظلؾعماظرطؾوتموالدتمـؾمأغشطيمطلامعـماظصـوسوتماظؿققؼؾقيموتجورةمالجؿؾيمواظؿفزئيمواصلاحم

 .%معـمايذوظلماظلؽون15غشطيمالاضؿصودؼيمسؾلمعلؿقيمضؾىمالادؽـدرؼيم،حقٌمتصؾماظلمععدلاتمالأ

 معـورؼ مرأسماظؿن،ممتؿؿقز معردل مظقجقد م،وذظؽ مواظؿكزؼـ مواظـؼؾ مالأسموك مصقد مأغشطي مفي معطردة مبزؼودة مالجؿرك حل

 الدلؿكدممفيمأغشطيماظصقدم،والدقـوءماظغربلمالدلؿكدممفيمأغشطيماظـؼؾمواظؿكزؼـ.

 ،تقاصرمالدقاردماظؾشرؼيمعـمذؾوبمالخريجـن. 

 م ملاأارتػوع مالأراضكمغؿقفي مالدلؿـؿرؼـمدعور مالدماظلتجوة مممو ماظربحماظلرؼعمَ مسـ مصكمالأراضكمبحـو دىمايدمبطءمأضوربي

 الإدؿـؿورمصكمضطوسوتماظؿـؿقيمالدكؿؾػي.

 بؼؾىمالادؽـدرؼيمالادارؼيملأضلومسدممتـودىمتقزؼعمغلىمأحفومماظلؽونمععمعلوحوتما. 

 بولدـورؼماظؼديمفمعـؾماظؾؾونموالجؿرك.تصوسدماظؽـوصوتماظلؽوغقيمخوصيم 

 م.الددؼـيضؾىمعدلاتماظزؼودةمصكمسددماظلؽونمععمإرتػوعماظؽـوصيماظلؽوغقيمبشؽؾمطؾيرميمـؾمسوئؼومظؿطقؼرمالإرتػوعمالدلؿؿرمملد 
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 والـؼل الطرقتحؾقل خصائص -4-2-6-3

 مالدؿؾودلمبن،مالدـورؼماظقاضعيمشربفومإ ماظعوبر مسرضيملاختراق،مالدرور مالحوظلم،ميجعؾفو نمعـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼفمبمقضعفو

 تحؼقؼماظربطمالجقدمداخؾمضؾىمالادؽـدرؼي،وبن،مالدـورؼماظؼوئؿيمبولددؼـي،ؼؿؿمعـمخلالمذؾؽيمررق،مجقدةموذرضفو،ظذامصون

 تؿؽقنمذؾؽيماظطرق،مفيمضؾىمالددؼـيمعـمسددمعـممحوورمالحرطيمالهوعي،اظتيمتخدممالدرورمواظـؼؾماظـؼقؾمواظـؼؾماظعوم. 

 اظـؼؾماظعومم)الأتقبقسموالدقنيمبوص،موالدقؽروبوص(،واظتراممؼؿؽقنمغظومماظـؼؾمبؼؾىمالادؽـدرؼي،عـمذؾؽيماظطرق،،موذؾؽيم

 محطيمعصر(،واظـؼؾمالخوصم)اظلقورةمالخوصف،اظؿوطلل(.-وخطماظلؽيمالحدؼدم)ابلمضير

 عقاغكءمبحرؼيمومذؾؽوتمعرطزؼيوجقدم. 

 حدؼد(مفدؽم-تراممم-تقبقسمأوذؾؽوتمظؾـؼؾماظعومموالجؿوسكميمؽـمتطقؼرػومم)ممخطقطموجقد. 

 م.فالإدؽـدرؼضؾىمـطؼيمصؼماظـؼؾمماظبرىمواظؾقرىممبمتؽوعؾممعرا

 خبراتمػـددقيمومصـقيموإدارؼيمعدربيمبوظداخؾمومالخورجمصكممجولاتمالدراصؼموالاتصولات. 

 م)اظؽقرغقشم مالدقجقدة ماظرئقلقي مطـقػي،م-المحوور مسؾقفو مالحرطي مبلنمأحفوم م1065حقٌمبؾغًمحقاظلمالحرؼي(،تؿؿقز

 )فيموضًماظذروه(.ملعرطؾف/دوسفمسؾلماظؿقاظم640،

 ماظػعولمشيرمطوفيمظؽـرةمالاذغولاتموسدممإلموجقدمأرصػيمعشوةمصعوظي،حقٌمتػؿػرماظطرق،ماظرئقلقفمواظـوغقؼيماظ نمسرضفو

 الادؿؿرارؼي،وتػؿؼرماظطرق،مأؼضوماظلموجقدمجزؼرةمودطلم،طؿومتػؿؼرماظلمسـوصرماظؿفؿقؾموتـلقؼمالدقاضعمالدـودؾي

 الحرؼي-الدـشقي(،وسؾلماظطرق،ماظرئقلقيم)اظؽقرغقش-محطيماظرعؾم-الددؼـيم)الأزارؼطيمععظؿماظؿؼورعوتماظلطققيمبؼؾى-

 بقرمدعقد(،تعوغلمعـماخؿـوضوتمعرورؼيمحودة،وتحؿوجماظلماسودةمتخطقطمععمتطقؼرمغظومماظؿقؽؿمالدروريمبفو.

 دةمالدعروضمعـمأعوطـماغؿظورمسدمموجقدمعلوحوتمطوصقيمظلاغؿظورم،وخوصيمفيمالأعوطـمالأطـرمتقظقدامظلاغؿظور،مويجىمزؼو

 .الأزارؼطيمومحطياظرعؾممعـورؼوخوصيمفيمأعوطـمزؼودةماظطؾى،موؼظفرمذظؽمبشدةمفيماظشرؼطمالدقازيمظؾؽقرغقشم،وفيم

 ماغعداممالاػؿؿوممبملوراتمالدشوةم،وسؿؾماظؿففقزاتماظؽوصقيمظؿلعن،محرطؿفو،مععمالاصؿؼورماظلمتجفقزاتمالدشوة،عـؾمالدؼوسد

 وشيره.مالأخريموسـوصرمالجذب

 اظؼديميمالدؿفوظؽيمبولدراصؼماظعوعيمصكمزؾموضعفوماظعؿراغكماظراػـ.مالدـورؼصعقبيمتزوؼدم 

 الإخؿـوضوتمالدرورؼيماظؿكمتمثرمسؾكممسدمموجقدمإدتراتقفقيمسؾؿقيمعؿؽوعؾيمظؿـظقؿمحرطيمالدرورمسؾكماظشؾؽي،مموععولجي

 .حرطيمودوئؾماظـؼؾماظعومموتؿلؾىمصكمخػضمدرسؿفو

 لدومماظعدؼدمعـمالدقارـن،مبكدابموضقاسدمالدرورسدممإ. 

 .سدمموجقدمربطمجقدمبلغظؿيمغؼؾميذوسقيمدرؼعي 

 سدمموجقدمعترومأغػوق،.بولاضوصيماظلمم،عدؼـيمالأدؽـدرؼيؼؾىمطؾيرةمطمعـطؼيسدممطػوؼيمغظومماظـؼؾماظعوممالحويدملخدعيم 

 سققبمصكمذؾؽيماظطرق،موتدرجفومومضعػمالأعونمالدرورىمبصػيمسوعي. 

 بمـورؼمالأزارؼطفمواظعطورؼـموالدـشقي.دقءماظؿكطقطمالهـددكمظؾعضماظؿؼورعوتموالدقودؼـ،مخوصيمالدقودؼـمالهوعيم 
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 الثـالثالفصل 

 

 ةوالتراثية لقلب الاسكندري الخصائص السياحية
(and heritage of tourism Characteristics) 

 

 ( Preface) تمفقد-4-3-1

 بين ظؾؿواصل وجلر حضارؼة رداظة أغفا بمعـى ظلإغلان; وايضارؼة اظـؼاصقة باىواغب ترتؾط دؼـاعقؽقة حرطة ػي اظلقاحة

 وبما الادؽـدرؼة، ظؿـؿقه أدادقة حاجة وػي المجؿؿعات ظؿطور رؾقعقة ومحصؾة واظشعوب، ظلأعم لاغقةالإغ واٌعارفماظـؼاصات

مؼؿؿؿع أن  جذب اٌـارقمالأخريميس عن اظعدؼد عـاصلة عن تمؽـه اظتي واٌؼوعات الإعؽاغقات عن باظؽـير ضؾبمالادؽـدرؼة

مؼؿؿؿعمبهمعنممفـاكمتوجهمطؾيرمظلادؿػادةمعنمضطاعماظلقاحةميسمضؾبصماظلقاح،  دقاحقة وعؼوعات إعؽاغاتالادؽـدرؼة،ٌا

معؿـوسة. وثؼاصقةموتراثقة

 ( Characteristics Tourism) الخصائص السقاحقة -4-3-2

وؿؿعميسمضؾبمالادؽـدرؼة،طاصةمسـاصرماىذبماظلقاحي،اظتيموعؾفامعنمأيذلماٌـارقماظلقاحقةميسماظعالم،إلامأغفامشيرم

راطزمثؼاصقة،واظشوار،،وايداققمواٌـؿزػاتماىؿقؾةم،وامحاالماٌؿاح،،واٌزاراتمدؼـقةمواٌعمأثرؼة،وواضاٌعلؿغؾة،صفيمتضمم

مصـاسةماظلقاحةميسمضؾبمالإدؽـدرؼةمػيمإحقاءمٌاضمسرؼق.ص،(1)اظلقاحقةمواظترصقفقة

 (Patterns Tourism) أنماط السقاحة بؼؾب الادؽـدروة-4-3-2-1

 (Tourism eologicalArch) دقاحة الآثار-4-3-2-1-1

مظلادؽـدرؼةمؼ مػاعا زخرمضؾبمالإدؽـدرؼةمباظعدؼدمعنماٌزاراتماظلقاحقةموماظؿاريخقةموماظـؼاصقةم،واظتيمتشؽلمسـصرامجازبا

م،ويمؽنمتؼلقممأنماطمدقاحةمالآثارماظي:معؿاح،موعواضعمأثرؼةموآثارمشارضة.

 (Museums) الدًاحف-4-3-2-1-1-1

م:م(2)طؾيرةموػاعةمعنماٌؿاح،ماظراقعةم،واظتيمعـفامعامؼؾيؼضممضؾبمالادؽـدرؼةممجؿوسةم

 مم.(1)ػمماظؿؿاثقلماٌوجودةمبهمتمـالماظؿـاجرام،ورأسمالادؽـدرأضاسة،وعنمم25اٌؿق،ماظقوغاغيماظروعاغي،ؼوجدمبهم

 م ماظؼوعي،ؼضم مالادؽـدرؼة م،الادلام1811عؿق، م،اظؼؾطي مواظروعاغي مظؾػرسوغي،اظقوغاغي مأضلام مأثرؼة،وبه عيمضطعة

مبالاضاصةماظيمعلرحموضاسةمظؾؿقاضرات،وتوجدمضاسةمأخريممخصصةمظًثارماظغارضة.

 .معؿق،ماظػـونماىؿقؾة،ؼضممرواقعمصـونماظـقتمواظؿصوؼرمومايػرموماًطماظعربيموماظـؿاذجماٌعؿارؼةمسؾىمعرماظعصور

 مؽؿؾؿهمومأػممعامطؿبمسـه.عؿق،مطػاصقس،ؼضممػذاماٌؿق،مالأثاثماٌـزظيمظؾشاسرماظقوغاغيماظلؽـدري،مطذظكمع

 ػقاطلممحـطةموحػــرؼاتملأحقاءمعاققة. مجؿوسهمعنمالأسماكماىؿقؾةمواظـادرةعؿق،مأطوارؼوممسؾومماظؾقار،ؼضمم، 

                                                           

 

 
(2)
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 ،وػومأولمعؿق،معػؿوحمظًثارماظغارضة،وعؼاممسؾيمربوةمساظقةمباٌلرحماظروعاغي.معؿق،مالآثارماظغارضة 

 رطابماظؾقرؼة،ويحؿويمسؾيماظعدؼدمعنماٌكطوراتمواظؾوحاتم.عؿق،معقـاءمالادؽـدرؼة،ؼؼعميسممحطةماظ 

 اظذيميحؿويمسؾيمسددمعنماظؼطعمالأثرؼةماظراقعةم.عؿاح،معؽؿؾةمالادؽـدرؼة،عـلمعؿق،مالآثارم 

http://www.discoveralex.com/Directory/Museums.aspSource:  

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 (Archaeology) الدواقع الأثروة-4-3-2-1-1-2

معامؼلتي:مم(1)مؼعؿبرمضؾبمالادؽـدرؼةمبمـابةممجؿعمظلأثارمسؾيمعرماظعصورموعنمأػممالآثارمبه

 ضؾعةمضاؼؿؾايمذقدتمسؾيمأغؼاضماظػـارم،وتؿؽونمعنمثلاثمروابقم،وؼوجدمبفامعؿق،مبحريموداحةموادعة. 

 يمسؾىمذؽلمغص،مداقرة.يراٌلرحماظروعاغي،الأثرماظروعاغيماظوحقدماظؾاضي،وؼؿؽونمعنمأثـىمسشرمعدرجامعنمايفرماى 

 .عؼابرمالأغػوذيمتضمميزلةمعؾاغيمجـاقزؼةمؼوغاغقة،وتمؿازمبزخارفماظػردؽوماىؿقؾةمواظتيمعازاظتمبحاظةمجقدة 

 ربعةمضواسدملأسؿدةمعنماظطرازمالأؼوغيمعصـوسةمعنماظرخامم.آثارماظبردؼلي،وػيمبؼاؼامععؾدمروعاغي،موؼؿؽونمعنمأ 

                                                           
(2)

  

http://www.discoveralex.com/Directory/Museums.asp
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 .حداققماظشلالات،تضممبعضمأجزاءمدورماٌدؼـة،وؼوجدمصفرؼجماظشلالاتماظذيمعازالميحؿػظمبشؽؾهماٌعؿاريماٌؿقزم 

 ساعا.م151درةممحؿدمسؾيمروالمأبي(م،واظذيمذفدمضقامموضصرمرأسماظؿينم،وؼعؿبرمهػةمععؿارؼةمراقعة)سؾيماظطرازمالأور 

 اؼزؼس،حربوضراط،ػيرعاغوبقس،أوزورؼس(،وغؼؾتممحؿوؼاتهماظيماٌؿق،ماظقوغاغي.مععؾدماظرأسماظلوداء،ؼضممتماثقل( 

 .يراعاتمالادؽـدرؼةميسماظؼرنماظؿادعمسشر،عـلميراممحلنمسؾدماللهم،سؾيماٌصري،ابراػقمماظشقخ،اظدػب 

http://www.hbiby.com/vb/t127191.htmlSource:  

 (Sunken Archeology) الآثار الغارقة-4-3-2-1-1-3

م:(1)،ويمؽنمأنمغؾكصمبعضماظـؼاطممصقؿامؼؾيمؼوجدماظؽـيرمعنمالآثارماظغارضةم،موخاصةميسمعـطؼةماٌقـاءماظشرضيموضؾعةمضاؼؿؾاي

 مضؾعةم مبموضع ماظشفيرة ماظشرضيمبمـارته ماٌقـاء مطاغتمعـطؼة م،صؼد مظؾؿـطؼة ماظؿاريخقة ماظؼقؿة معن ماظغارضة مالآثار تـؾعمضقؿة

ضاؼؿؾايمسؾىمجزؼرةمصاروسميسمجفةماظغرب،موعـطؼةماظلؾلؾةم)رأسمظوخقاس(،مشـقةمبمامتضؿهمعنمضصورمعؾؽقةميسمجفةم

 شرقميسمسصورماظؾطاٌةموعامبعدػا.اظ

                                                           

http://www.discoveralex.com/DrownedTraces/
 (2)

  

http://www.hbiby.com/vb/t127191.html
http://www.discoveralex.com/DrownedTraces/
http://www.discoveralex.com/DrownedTraces/
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 هدؼدماًطماظلاحؾيماظؼدؼممومبعضماظؼطعمايفرؼةماظغارضةم.مي،غؿجمسنمالادؿؽشاصاتموماظؾقثميسماٌقـاءماظشرض 

 .غؿجمسنماظؾقثميسمعـطؼةمآثارمضؾعةمضاؼؿؾاي،اظعـورمسؾيمأجزاءمعنمتماثقلموعللاتموضطعمطؾيرةمعنمايفارة 

 ماط ماظغؿععظم مالآثار مداػمشاصات مدعادات(،صؼد مابو م)طاعل ماظعؾؼري ماٌصري مظؾغواص ممارضة،ترجع ماطؿشاف أثارميس

 اظتيمؼعرصفاماظعالممأيذعماظقوم،موضدمتّممالآنمعلحمأومتـؼقبمععظمماٌواضعماظتيماطؿشػفا.مالإدؽـدرؼةماظغارضة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

Towards integrated management of  Abbadi and Hassan Awad, 2003,-Selim Morcos, Nils Tongring, Youssef Halim, Mostafa El Source:

UNESCO, France. university of Alexandria, supreme council of antiquities, ,Alexandria’s coastal heritageم

, Periplus Publishing, London.Alexandria –Sunken Egypt Source: Frank Goddio,2004,  

http://www.worldmapfinder.com/Map_Earth.php?ID=/Ar/Africa/Egypt/AlexandriaSource:  

م

م

م

م

م

م

م

http://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%A3%D8%AB%D8%A7%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%8A%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%BA%D8%A7%D8%B1%D9%82%D8%A9&action=edit&redlink=1
http://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%A3%D8%AB%D8%A7%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%8A%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%BA%D8%A7%D8%B1%D9%82%D8%A9&action=edit&redlink=1
http://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%A3%D8%AB%D8%A7%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%8A%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%BA%D8%A7%D8%B1%D9%82%D8%A9&action=edit&redlink=1
http://www.worldmapfinder.com/Map_Earth.php?ID=/Ar/Africa/Egypt/Alexandria


  
                                                                                             

 

   الأراضي لقلة المدينه المصريهدراسه    تحليليه     لتوزيع     استعمالات        277

 

 الفصل الثـالث  

 

 هالدراسة      التطثيقية      لقلة    مدينة        الاسكندري     - الراتع   الثاب   
 هالسياحية والتراثية لقلة الاسكندريالخصائص 

 (Cultural Tourism)فقة السقاحة الٌؼا-4-3-2-1-2

ومخاصةممظلادؽـدرؼةؼفدفمػذاماظـوعمعنماظلقاحةماظيمإذؾاعماظرشؾةميسماٌعرصةمومتودقعمداقرةماٌعؾوعاتماظـؼاصقةمومايضارؼةمم

ٌراطزماظـؼاصقةماٌوجودةمباٌدؼـةموماظتيمتؾعبمدوراًمػاعاًميسمغشرماظوسيم،مبالإضاصةماظيماظؽـيرمعنمامعؽؿؾةمالإدؽـدرؼةبـاءممبعد

 .(1)(اظـؼايسمعـلم:اٌرطزماظـؼايسم)اظػرغلي،مالإنؾقزي،مالأٌاغي،مالأدؾاغي،اظقوغاغيم،عرطزمالابداع،ضصرمثؼاصةمالاغػوذي

موعنمأػممأغواعماظلقاحةماظـؼاصقة،دقاحاتماٌمتمراتمواٌفرجاغاتم.

http://www.discoveralex.com/SeaTour/Portdevelop.aspSource:  

  (Marine Tourism) السقاحة اليَروة-4-3-2-1-3

ماظرطابم مدػن ماظرطابملادؿؼؾال مأرصػة ماظغربيمعع ماٌقـاء موتطوؼر ماظؾقرؼة ممحورىمظؾلقاحة معقـاء مالادؽـدرؼة بفدفمجعل

ماٌلاؼينمعن مدقاحيممخصصمظؼدوممم،حقثمؼؿواصد ماظغربي،واظذيميحؿويمسؾيممحور ماٌقـاء مبوادطة مباظلػنمدـوؼا اظلقاح

مبوابة مسؾي مؼشؿؿل ماظشررةمماظلقاح مأجفزة موعؽاتب مإدؿؼؾال مصاظؿى موتشؿل مروابق مثلاثة معن ماظلاققين مظدخول رققلقة

مواىؿارك،وبوابةمإظؽتروغقةمظدخولماظلقاراتمإيدمطوبرىممحطةماظرطاب.

 (Beach Tourism)لسقاحة الشاطىقة ا-4-3-2-1-4

 اظؾاحـينمسنمالادؿفؿام ؼوجدماظؽـيرمعنماظشوار،ميسمضؾبمالادؽـدرؼةمواظتيمتعؿبرمعؼصدامظؾلاققينمواٌصطاصينمواظزاقرؼنمأو

مواًؾودماظيماظراحة،ويمؽنمتؼلقمماظشوار،ماظيم:

 ابيماظعؾاس(.ذوار،مممقزة،تدؼرػاماظشرطاتماٌؿكصصةم،وػيمذار،م)اظشاربيم،اظلؾلؾةم، .1

 الإدارةماٌرطزؼةمظؾلقاحةموماٌصاؼ،،معـلمذار،م)رأسماظؿين،بحريم،الاغػوذي(.ذوار،ممجاغقة،تدؼرػام .2

 (Religious Tourism) السقاحة الدوـقة-4-3-2-1-5

مةمعـفا:اظؽـيرمعنمتؾكمالأعاطنماٌؼددمهوؼوجدمبالإدؽـدرؼمالادلاعقهمواٌلقققهمواظقفودؼه،تعنيمزؼارةمالأعاطنماٌؼددةم

ماظؾوصيريمأولا:الدواقع الادلامقة مػرعز،الاعام مبن ماظريرن مداغقال،اظعطارؼن،سؾد ماظعؾاس،اظـبي مابو م)اٌردي معلاجد ،وػي

م.،ؼاضوتماظعرش،اظشوربجي،ترباغة،سؾيمبكمجـقـة،اظؼاقدمابراػقم،ممحؿدمطرؼم(

مثانقا:الدواقع الدسقَقة ماظؽاثوظقمبطرؼرطقة،عـل مالارثوذطس،اظروم مباظعطارؼن،داغتم)الأضؾاط م)الانقؾقة مطـاقس م،وأؼضا ك(

معارك،اظلقدةماظعذراء،اظشوام(.م اظلادس،اٌوردقه،اظشفداء،اظبرودؿاغت،دان رعنماظؽاثوظقك،غقؽولاسطاترؼنمباٌـشقة،الأ

                                                           

ww.discoveralex.com/CultTour/default.asphttp://w
 (2)

  

http://www.discoveralex.com/AlexLab/default.asp
http://www.discoveralex.com/SeaTour/Portdevelop.asp
http://www.discoveralex.com/CultTour/default.asp
http://www.discoveralex.com/CultTour/default.asp
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مضمباذا.،عـلماٌعؾدماظقفوديم)اظقاػومػـابي(مبشارعماظـبيمداغقال،وأؼضامعداصنماظقفودمبشارعمرؼاثالٌا:الدواقع القفودوة

 ( Tourist Facilities)دؽـدروة الدرافق السقاحقة بؼؾب الا-4-3-2-2

م-:(5-9طؿامؼؿضحمعنمذؽلم)متشؿلماٌراصقماظلقاحقةمظؼؾبمالادؽـدريمعامؼؾي

 )اظػـادقموماٌطاسمماظلقاحقة،عـلمصـدقم)دقلقلم،غورعاغدي،وؼـددورمبالاس،سؾير،رضام،طوؼن،رؼنماىدؼد،غقومداصوي 

 ؼوعي،طػاصقسم،عؿاح،معؽؿؾةمالادؽـدرؼة.اٌؿاح،م،عـلماٌؿق،ماظقوغاغيماظروعاغيم،مالادؽـدرؼةماظ 

 .الآثار،عـلمضؾعةمضاؼـؾاي،اٌلرحماظروعاغي،آثارماظبردؼلي،دورمالادؽـدرؼةماظؼدؼمم،عؼابرمالأغػوذي 

 .اظشرطاتماظلقاحقةموعؽاتبمايفز،وػيمعوزسةمجقدامبشارعماظؽورغقشمومحطةماظرعل 

 مضؾبمالادؽـدرؼة.عـطؼةمؼهمواظشوار،ماظتيمتؿؿؿعمبفاماظـواديماظصققهمواظرؼاضقهموعراطزماظغطسمواظرؼاضاتماظؾقر

م

م

م

 ( Cultural Routes) الدسارات الٌؼافقة السقاحقة بؼؾب الادؽـدروة-4-3-2-3

ارؼخمضؾبمعدؼـةمالادؽـدرؼة،وبمعاٌفامايضارؼهمواٌعؿارؼةموالأثرؼة،صاغهميمؽنمتخطقطمعنمأجلمتعرؼ،ماٌوارـينمواظلقاحمبؿ

مسددمعنماٌلاراتماظـؼاصقهماظلقاحقهم،وعنمػذهماٌلاراتمعامؼلتيم:م
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 م31اٌلارمالأولم)ضصير(،وػومعنمعقدانمدعدمزشؾولمحتيماٌلرحماظروعاغيمويمرمبشارعمصػقةمزشؾولموػومتؼرؼؾامحواظيم

 يرامسؾيمالأضدامم.دضقؼةمد

 (مخططمدؼـوطراتقسم)عؿضؿـادضقؼة،ويمرمباظشوارعموالأحقاءماظؼديمةمظؼؾبمالادؽـدرؼةمم91اٌلارماظـاغيم)عؿودط(،حواظي. 

 ماظـؼاصقةمواظؿفارؼة.همدضقؼة،ويمرمبؼؾبمالادؽـدرؼةم،عارامبمعاٌهمايضارؼةموعراطزم121اٌلارماظـاظث)روؼل(،حواظيم

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 

Cultural Routes of Alexandria, Source: Alexandria and Mediterranean Research Center, 2007 

 (  CharacteristicsHeritage)الخصائص التراثقة   -4-3-3

اظؼضاؼام عن سددًا ؼؿطؾب; اظلقاحة لأشراض واظطؾقعقة وايضارؼة الأثرؼة ذؽاظهأ بمكؿؾ، اظـؼايس اظتراث وإدارة تخطقطإنم

مم ،ودـرطزمأطـرمسؾيمدقادةمايػاز.(1)وايػازموالاحقاء واظترعقم اظؿكطقط تشؿل والإػؿؿاعات

 (Goals of Conservation Policy)هدف الحػاظ عؾي تراث قؾب الادؽـدروة -4-3-3-1

ؼة،ػومطلمعامؼدلمسؾيماظؿطورمايضاريمظؾؿفؿؿعماظلؽـدريم،وذظكمعنميذقعمغواحقهماظعؿراغقهماظتراثمايضاريمظلادؽـدر

والاجؿؿاسقةموالاضؿصادؼةمواظـؼاصقة،موانمالهدفمعنمايػازمسؾيمتراثمضؾبمالادؽـدرؼةمظقسممجردماظعـاؼةمواظترعقممباٌؾاغيم

ماظتراثماٌعؿاريمواظـؼايسمبم امؼؿـادبمععماظوزقػةماياظقةماظتيمؼؼوممبفا،مبمعنيمأغهمعنماظؿاريخقةمصؼطموانمامػومتطوؼرمػذا

مخلالمتطوؼرماظدورماظوزقػيمظؾؿوروثاتماظؿاريخقةم،غؽونمضدمداػؿـاميسمايػازمسؾيماظطابعماظتراثيمبفا.

 (Conservation Requirements) مًطؾيات الحػاظ عؾي التراث السؽـدري-4-3-3-2

 دريمػومصقاغةماٌؾاغيمواٌواضعمذاتماظؼقؿة،مبحقثمتؽونمعـلفؿةمععماياضرمواٌؾاغيعنمأوظقاتمايػازمسؾيماظتراثماظلؽـ
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م-:(1)عؿطؾؾاتمالمجؿؿع،وعنمأػممعؿطؾؾاتمايػازمعامؼؾيععموبحقثميمؽنموضعفاميسمادؿعؿالاتمتؿػقممالمجاورة،

 ملاغؿظارم معـادؾة مأعاطن ماظقفا،وتوصير ماظوصول مدفوظة مالادؽـدرؼة،عع مضؾب مداخل ماظتراثقة مواٌـارق ماٌؾاغي ازفار

 .اظلقاراتم،تؾعدمضؾقلا،ولامتمديماظيماظؿشوهماظؾصري

 .ؼشؿلمايػازممأؼضامسؾيماٌـطؼةمامحاقطةمباٌوضعماظتراثي،عنمعؾاغيمأومحداققم،ععماظعـاؼةمبؿفؿقلماٌـطؼة 

 ادؿعؿالاتمالأراضيمظؾؿـارقماظتراثقة،بمامؼؿػقمععماٌؾاغيمواٌـارقمامحاقطة.مهدؼد 

 مدنم ماٌلؽوظه،عع موالمجؿؿع،واىفات مالأصراد ماظلؽـدري،عن مايضاري ماظتراث مسؾي مظؾقػاز مسام موسي ايجاد

 .ماظيمايجادمعصادرمتموؼلمظعؿؾقاتمايػازمبالاضاصهاظؿشرؼعاتماٌـظؿة،

 (Survey of Heritage Buildings)اثقة بؼؾب الادؽـدروة حصر الدياني التر-4-3-3-3

حصرمظؾؿؾاغيمواٌواضعماظتراثقةماظتيمتؿؿقزمبؼقؿةمتاريخقةمأومماٌؿودطمباظؼقاممبعؿلماظؾقرمضاممعرطزمدراداتمالادؽـدرؼهموحضارة

يمثلاثمعلؿوؼاتمعؿدرجهمعنم،موتممتؼلقمماٌؾاغيماظوذظكمعنمأجلمصقاغؿفاموايػازمسؾقفاأوماجؿؿاسقة،مرعزؼة،مأومععؿارؼة

(ماٌؾاغيم7-9،وؼوضحمذؽلم)عؾاغيماٌلؿويمامحاؾيم(مم-عؾاغيمعلؿويماٌدؼـهمم-حقثمالأػؿقه،ػيم)عؾاغيماٌلؿويماظؼوعيم

موػيمأػمماٌـارقماظتراثقهمبمـطؼةمضؾبمالادؽـدرؼه.مبمـطؼةمطومماظدطةمومحطةماظرعلاظتراثقهم

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 (Environment Features) الخصائص اليقىقة -4-3-4

موخاصةمؾبمالادؽـدرؼةمايػازمسؾيماظؾقؽةميسمضمأصؾح مأدادقا ماظتيمضدمهققمعطؾؾا تؾوثممواٌؿؿـؾهميسمباٌـطؼةعنمالأخطار

مدثمعلؿؼؾلام،ممامؼمديماظيمشرقماٌـطؼة.واظزلازلماظؾقرؼةمواظتيميمؽنمأنمهالأعواجمارتػاعمخطرمواظشوار،موعقاهماظؾقر،

 (rom PollutionEnvironment Preserving f)الحػاظ عؾي اليقىة من الًؾوث -4-3-4-1
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ععدلاتمصرفماٌكؾػاتماظلاقؾةماظيماظؾقرماٌؿودط،مممامأديماظيمتؾوثمعقاةماظؾقر،وطذظكمزؼادةميسماظػترةمالأخيرةممظوحظؼدمظ

م.(معصؾاتمعـطؼةمضؾبمعدؼـةمالادؽـدرؼه1-9،وؼوضحمجدولم)تؾوثماظشوار،مباٌـطؼة

 كؿقة الأكسٍين الحقوي الدؿًص طن/ووم الًصرف القومي بالدتر الدؽعب ادم الدصب

مذؿاءامصقػامذؿاءامصقػا 

م4م2.5م8111م5111 مصب السؾسؾة

م7.5م5م15111م11111 مصب الدقـاء الشرقي

م111م75م211111م151111 مصب قاوًياي

 (Environment Preserving from Tsunami)الًسونامي  خطر الحػاظ عؾي اليقىة من-4-3-4-2

ماظؿلوغاعيمػوممجؿوسةمعنمالأعواجماظعاتقةمتـشلمعنمهركمعلاحةمطؾيرةمعنماٌقاهم،وضدمؼـشلمأؼضامبلؾبماظزلازل.

م،إلامأنمعدؼـة(1)ماٌؿودط،مواٌكاررمامحاؿؿؾةملاميمؽنمإػؿالهاماظؿلوغاعيمغادرةمغلؾقاميسماظؾقرمالأبقضأعواجمسؾىماظرشممعنمو

شرقمسدةماظيم،ممامأديمثلاثمعراتمتلوغاعيم،حقثمضربمالاسصارمذرقماظؾقرمالأبقضماٌؿودطمتعرضتماظيممالادؽـدرؼةم

مم،حقثمدعرتمعـارةمالادؽـدرؼة.م1313طقؾوعتراتمعنماظشار،،وطاغتمآخرمػذهماٌراتمضدمحدثتمسامممم

بدرادةمساعةمظؿلثيرمارتػاعمدطحممUNEP)م-(2002مضاعتمبعضماٌمدلاتماظؾقـقةماظعاٌقةمعـلمبرغاعجمالأعمماٌؿقدةمظؾؾقؽةم

اظؾقرم)اٌؿوضع(مسؾىماظلواحلماٌصرؼةمحقثمضاعتمبدرادةماًراقطماظطؾوشراصقةمظؾؿـطؼةموهدؼدماٌـارقمالأطـرماحؿؿالامًطرم

ممممحقثماتضحمالآتي:م1.5اظغرقميسمحاظةمارتػاعمدطحماظؾقرم

مالآثارم مظؿؼققم ماظشوار، مبحوثميراؼة مععفد مبمشارطة متػصقؾقة مبدرادة مالإدؽـدرؼة مبجاععة ماظدراداتماظعؾقا مععفد مضام صؼد

الادؽـدرؼةمبادؿكداممتؽـوظوجقامالادؿشعارمسنماظؾعدموضواسدماٌعؾوعاتماىغراصقةممعدؼـةاٌترتؾةمسؾىمارتػاعمدطحماظؾقرمصىم

وتممهؾقلم،يدماظؼقاداتمواظؾقاغاتمالأرضقةماٌؿاحةمعـلمتوزؼعماظلؽانمواٌـارقماظصـاسقةمواٌـارقمالأثرؼةموشيرػابالاضاصةما

 ماظؾقاغاتماٌكؿؾػةمبادؿكداممأغظؿةماٌعؾوعاتماىغراصقةمسؾىمايادبمالآظي

 .(2)م

تحت مسًوى  الارتػاعات

 م 3-

دطح  م2-دطح 

 1-اليَر

فوق مسًوى  ػرص

 ،م5

 م2اليَر  م1دطح 

 الدساحة )كم مربع(

 الـسية الدىووة

م2119،59

111% 

م93ح198

98% 

م9ح1618

81% 

م16ح1319

65% 

م33ح992

49% 

م84ح771

38% 

م9و491

24% 

                                                           

., Joint Research Centre, ItalyTsunami Vulnerability and Risk Analysis Applied to the City of Alex and Others,2009,Róbert Jelínek 
 (2)

    

    Potential  impacts of Accelerated sea level rise on Alexandria, M.; S. Nasr, O. Frihy, S. Desouki and Kh. Dewidar; 1995, Raey-El
(3)

  
 special issue # 14. Research,, Egypt. J. Coast. governorate       
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 %21 %36 %51 %63 %78 %99 %111 نسية عد السؽان

الأراضي الزراعقة كم 

 مربع

م1131،7

111% 

م36ح825

81% 

م8ح154

15% 

م2ح113

11% 

م2ح72

7% 

م6ح51

5% 

م-

- 

الأراضي الصـاعقة كم 

 مربع

م29

111% 

م7ح28

99% 

م3ح21

71% 

م5ح14

51% 

م1ح11

35% 

م7ح8

31% 

م9ح2

15% 

 مـاطق السؽانقة

 كم مربع

م51

111% 

م9ح45

91% 

م8ح41

81% 

م7ح35

71% 

م1ح18

55% 

م5ح25

51% 

م8ح12

25% 

 خدمات عامة

 كم مربع

م11

111% 

م9

91% 

م8

81% 

م5ح6

65% 

م6

61% 

م5

51% 

م3

31% 

 مـاطق تجاروة

 كم مربع

م6

111% 

م88ح5

98% 

م7ح5

95% 

م1ح5

م85%

 

م8ح4

81% 

م5ح4

75% 

م9ح3

65% 

 تسفقلات وخدمات

 كم مربع

م4

111% 

م96ح3

99% 

م92ح3

98% 

م6ح3

91% 

م4ح3

85% 

م2ح3

81% 

م8ح2

71% 

-مـاطق دقاحقة وأثروة

 كم مربع

م5

111% 

م5

111% 

م%75ح3

75% 

م3

61% 

م6ح3

52% 

م25ح2

45% 

م5ح1

31% 

أوضقتماظلقـارؼوػاتماٌصؿؿةمم،ظؼد(مغؿاقجمتلثيرمارتػاعمدطحماظؾقرماٌؿوضعمسؾىماظؼطاساتماٌكؿؾػة2-9حمجدولم)ومؼوض

)صىمحاظةمسدمماظؼقاممبلىماجراءميراؼةمظؾؿـارقم-دمممم51يسمعـلوبمدطحماظؾقرمبمؼدارم بـاءًامسؾىماٌعؾوعاتماٌؿاحةمأنمزؼادة

 %معنميذؾةمعلاحة51دوفمؼترتبمسؾقفامصؼدانممدومم-ظؾؿـاصذماٌمدؼةماظقفا(اظلاحؾقةماٌـكػضةمسنمدطحماظؾقرمأومددم

يذؾةمالأراضيماظزراسقةمبامحااصظة،م %معن91%معنمالأدواقماظؿفارؼة،مو21%معنماٌواضعمالأثرؼة،مو48محاصظةمالإدؽـدرؼة،مو

مؼترتبمسن65و مالأضرارمتشرؼدم %معنميذؾةماٌصاغعمبامحااصظة.مطؿا يسمالإدؽـدرؼةموحدػا،مطذظكمعؾقونمذكصمم1.5ػذه

م.اياظي %معنمحفؿه55وزقػةمبحؾولمعـؿص،ماظؼرن،مطؿامدقكلرماظؼطاعماظلقاحيممدوم صؼدانممدومعاقتيمأظ،
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ػوماظؿغذؼةماظصـاسقةماظدورؼةمظؾشوار،ميؿاؼؿفامعنماظـقرم،ػذاموضدمخؾصتماظدرادةمايدمأنمأغلبمايؾولمصىماظوضتمايايدم

عدؼـةماٌـكػضةمصىمجـوبموؼلاحظمأنماظؿغذؼةماظصـاسقةمدوفمهؿىماٌـطؼةمعنمشرقماٌـارقمم،والارتػاعماٌؿوضعمظلطحماظؾقرم

مالأراضىممالادؽـدرؼه متمؾح مواعؿداد ماىوصقة ماٌقاه معلؿوى موارتػاع ماٌاية ماٌقاه متغؾغل مصى ماٌؿوضعة ماظزؼادة متمـع مظن وظؽـفا

م مطؿا متدريجقاً. ماغؿاجقؿفا موصؼدان ماظؿىممتموتطؾقؾفا ماٌـارق متلؿغل مأن مبعضماٌواضع مصى ماٌػقد معن مؼؽون مربما مأغه علاحظة

م.(1)فامارتػاعمدطحماظؾقرمصىماغشاءماٌزارعماظلؿؽقةمبدلًامعنميراؼؿفادقغرض

-ارتػاعمدطحماظؾقرمتضم:ممداحلمضؾبمالادؽـدرؼهػـاكمأذقاءمرققلقةمتمثرمسؾىمم،وصىمارارمتؼققممتلثيرمارتػاعمدطحماظؾقرم

متكطلماظشوار،.-ػؾوطمالأرض

 نًائج الًسونامي -4-3-4-3

م-:ؼلتيمعامبـاءامسؾيمعامدؾقمؼؿضحمالآتي

 م:تـدرجمسؾىماظـقوماظؿاظيم2151حؿىمسامم 2111 نماًلاقرموالأضرارمبمرورماظوضتماسؿؾارًامعنمسامإ 

الزوادة في 

 مـسوب اليَر
 خسائر الدساحة العام

الخسائر 

 وةاليشر

عدد الوظائف 

 الدػؼودة

 32502 252000 2كم 144 2010 دم 20

 70465 545000 2كم 200 2030 دم 30

 126443 1501200 2كم 325 2050 دم 50

 ضؾبمعدؼـةمالادؽـدرؼةموذوارؽفا خطورةمارتػاعمعلؿوىمدطحماظؾقرماٌؿودطمسؾى 

 طقؾوعترمعربعمعنمذوار،مالادؽـدرؼةم211يمشرقمدممدقمديماظم31نمارتػاعمعلؿويمدطحماظؾقرمبالادؽـدرؼةمبمؼدارما 

 ماٌلؾؿاتمو مأصؾقتمعن ماظؿغيراتماٌـاخقة مغؿقفةمإان ماظؿغيراتماٌـاخقة متوابع مأػم معن ماظؾقر معلؿوىمدطح مارتػاع ن

 لارتػاعمدرجةمايرارةمواغصفارماىؾقدمالأرضيمباظؼطبماظشؿاظيموأوروبا،مممامدقمثرمسؾيمداحلمالادؽـدرؼة.

 بـقومم2151ارقماظلاحؾقةمظؾغرقمعلؿؼؾلا،محقثمأنماظدراداتمتشيرمإيدمأنمعلؿوىمدطحماظؾقرمدقزؼدمسامماٌـمدؿؿعرضم

 .غص،معترمتؼرؼؾا

 (Analysis) تحؾقل الخصائص السقاحقة والتراثقة واليقىقةو نًائج-4-3-5

متشؿلمهؾقلمخصاقصمطلمعرحؾةمسؾيمحدهم،مواظتيمتؿؿـلميسم:

 ة تحؾقل الخصائص السقاحق-4-3-5-1

 اظعدؼدمعنماٌزاراتماظلقاحقةموماظؿاريخقةموماظـؼاصقةم،واظتيمتشؽلمسـصرامجازبامػاعامظؼؾبملادؽـدرؼةموجود. 

 وتشؿلمدقاحةمالآثارمواٌؿاح،مواٌواضعمالأثرؼةموالآثارماظغارضة.تـوعماظلقاحةميسمضؾبمالادؽـدرؼة، 

 (عمتمرات–سلاجقةم-رصقفقةمت-ثؼاصقةم-تاريخقة-بقؽقةم-رؾقعقةم)تعددمسواعلماىذبماظلقاحقةم. 

 وؿؿعميسمضؾبمالادؽـدرؼة،طاصةمسـاصرماىذبماظلقاحي،اظتيموعؾفامعنمأيذلماٌـارقماظلقاحقةميسماظعالم 
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 اظراحه.مؼوجدماظؽـيرمعنماظشوار،ميسمضؾبمالادؽـدرؼةمواظتيمتعؿبرمعؼصدامظؾلاققينمواٌصطاصينمواظزاقرؼنمأوماظؾاحـينمسن 

 ؼؽونمسـصرمجذبمدقاحي،ملأغهمؼضممعـطؼةمالآثارماظغارضة.ماٌقـاءماظشرضيميمؽنمأن 

 ثرمذظكمسؾىمتشغقلمالأؼدىماظعاعؾةأذؾةمشقابمظؼؾبمالأدؽـدرؼةمسنمخرؼطةماظلقاحةماظدوظقةمٌصرممو. 

 .شقابمبعضمالأعاطنمالأثرؼهمعنماظبراعجماظتيمتعدػامػقؽةمتـشقطماظلقاحة 

 يمـلمأحدمجواغبماظضع،.وػذامخرىمطاظلقاحةماظـؼاصقةمواظعلاجقةم،اظترطقزمسؾىماظلقاحةماظترصقفقةمدونمالأنماطمالأ 

 .وصرةمطلمعؼوعاتماظلقاحةمظوضعماٌـطؼةمسؾيمخرؼطةماظلقاحةماظعاٌقة 

 إدؿغلالهامدقاحقاًممتقفةماظؿؾوثماظؾقريم.مةاٌقـاءماظشرضيموإضعافمإعؽاغقمةتفدؼدماٌعالممالأثرؼةماظغارضةميسمعـطؼ 

 لتراثقةتحؾقل الخصائص ا-4-3-5-2

 مت معؿبر ماٌدؼـة،اظتيمطاغتمعؾؿؼيمعـطؼة مأصاظة مسن ماظعصور،واظتيمتعبر معر مسؾي مظلأثار ممجؿع مبمـابة ضؾبمالادؽـدرؼة

 .ظؾقضارتمواظـؼاصات،موعرطزمظؾؿفارةمبينماظشرقمواظغرب

 ؼوجدماظؽـيرمعنمالآثارماظغارضةم،موخاصةميسمعـطؼةماٌقـاءماظشرضيموضؾعةمضاؼؿؾاي. 

 ثؼايسموتراثيمقؿة،يمؽنمتطوؼرػامبشؽلمؼلاسدماٌـطؼةميسماظؿقولماظيمعؿق،وجودمعؾاغيمذاتمض. 

 )م-عـطؼةماٌـشقة-حىمطومماظدطـةمم-تـوعماظتراثماظعؿراغىمعنمآثارموسؿرانمبؾعضماٌـارقم)معدؼـةمترطقةم،مأوروبقـةم

ماظشـرضى مباٌقـاء مممقزة مم-ذـوارع مدـابؼا موصماد مايرؼة ماظـاصر مسؾد ميذال مذم-ذارع مذارع ماظـبيمم-ـرؼ،مباذا ذارع

 .أغطـوغقادس(م-اظـزػـةمم-حداققمتراثقـةمعـلماظشلالاتمم-داغقال

 ـؿزػاتميذقؾةم،ومحالمعؼضممضؾبمالادؽـدرؼةمعواضعمأثرؼة،وعزاراتمدؼـقةموعؿاح،،وعراطزمثؼاصقة،وذوار،،وحداققمو

 .دقاحقهموترصقفقه

 غةماٌؾاغىممـماسؿالماظؿفدؼدمواظترعقـم(مضصورمصىماظؿشرؼعاتمظؾقػازمسؾىماظتراثماظعؿراغىم)صقاؼوجدم. 

 ه.ضع،ماظوسىمبصػةمساعةمباػؿقةمايػـازمودورمايػـازمصىمسؿؾقةماظؿـؿقـةمظؼؾبمالادؽـدرؼ 

 1تدػورماظؾقؽاتماظعؿراغقةمصىماٌـارقماظتراثقـةمغؿقفةماغعدامماظصقاغةموتدػورماًدعاتموزؼادةماظؽـاصات 

 ظؿـؿقةماظشاعؾةمسدمماظوسىمباػؿقةماظتراثمودورهمصىما. 

 تحؾقل الخصائص اليقىقة-4-3-5-3

 عواغى.-دقاحة-وجودمعلطقاتمعاققةميمؽنمإدؿغلالها:مثروةمسمؽقة 

 .أثرمتؾوثماٌلطقاتماٌاققةمسؾىماظلؽانمواظـروةماظلؿؽقةموصـاسةماظلقاحةم 

 زح،ماظرعالمؿاؼهمعنايوػـاكمصرصمسدؼدةمظؿقلينماظؾقؽةمعنمخلالماظؿشفيرموإغشاءمايزاممالأخضرمظؿؼؾقلماظؿؾوثم. 

 .تفدؼدمبعضماٌعالمماظؾقؽقةمواظتراثقةماٌؿؿقزةميسمعـطؼةماىؿركمغؿقفهمظلاػؿالموضع،ماظلقاداتم 

 مخطورةمارتػاعمعلؿوىمدطحماظؾقرماٌؿودطمسؾىاظؿلوغاعيم،ممامؼدلمسؾيميسماعؽاغقةمحدوثممهوجودممخاررمبقؽقةمعؿؿـؾ

 ضؾبمعدؼـةمالادؽـدرؼةموذوارؽفا.

 طقؾوعترمعربعمعنمذوار،مالادؽـدرؼةم211دممدقمديماظيمشرقمم31اعمعلؿويمدطحماظؾقرمبالادؽـدرؼةمبمؼدارمنمارتػا. 
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 ةلمنطقة الدراس ىتحليل وتقييم استعمالات الأراض
 

(land use Analysis and evaluation of) 
 

ذ(ذPreface)تمهودذ-4-4-1

مواظلؽـم ماظعؿؾ ماعاطـ ماظذيمؼقضح ماٌعقار مصفل مظؾؿدؼـة ماظعؿراغل مدراداتمالهقؽؾ ماػؿ مادؿعؿالاتمالأراضلمعـ مدرادة تعد

وسؾقفامتؿقضػموبشؽؾمطؾلرمحرطةماظـؼؾممتخطقطماٌدؼـفسؾكمملعـاصرماظـلاثةمػلماٌلقطرماظرئقلواًدعاتمباسؿؾارمانمػذهماظ

 .ػؿملزاتماٌدؼـةماظؼائؿةماخؿلافمالاغشطةموتعارضفاأواٌرورموعـم

مفؼـطؼةماظدرادةمسؾكماًرائطمالادادقةمعـمعرطزمدراداتمالادؽـدرٌؼدمادؿعانماظؾاحثمظدرادةمواضعمادؿعؿالاتمالأراضلموظ

ماٌؿقدط ماظؾقر مسـم،م(2)،موطذظؽمطؿابم)أرؾسمالادؽـدرؼة((1)وحضارة مسؾكماٌلاحظةمصضلًا سؿؾقةميذعماٌعؾقعاتمبالاسؿؿاد

اٌؾاذرةمظؿؾؽمالادؿعؿالاتموعراجعةماظدوائرمايؽقعقةمذاتمالاخؿصاص،بالاضاصةماظلماجراءمسؿؾقاتماٌلحماٌقداغلمٌـارؼمضؾبم

م.2013ؾاحثمدـةمالادؽـدرؼةمواظتيمضاممبفاماظ

ذ(ذ ControllingStrong Urban)ذاؾقويذالحضريةذالدتحكمةذفيذؼلبذالادكندريةذ-4-4-2

 اظـؼؾ تمـؾ ضـاةماظلقؼسمواظؾقطاش،مذارسل بين المحصقرة اٌـطؼة أن ند الادؽـدرؼة ضؾب في اٌقداغقة اظدرادات واضع عـ

أدقاقمطرعقزموايضرةم عـؾ واري ثؼؾ لها عـارؼمأخرى واػؾ غلؿطقع لا وظؽــا الادؽـدرؼة، ٌدؼـة والإداري اظؿفاري

م.صؼطم وػلماظؿفارة واحدة غقسقة تمـؾ تؾؽ وظؽـ وطؾققمباترا

ذم-،واظتيمعـمأػؿفامعامؼأتل: فمفيمعـطؼةماظدرادفاٌؿقؽؿ واظؼقيفمايضرؼ اٌؿغلرات بعض وظؼدمحدثت

ذ (Opposes Use land)ذهتعارضذادتعمالاتذالأراضيذبقلبذالادكندري-4-4-2-1

ظؽطذظلأرضادؿغلالهامععدلحقثعـاظعاماظؿكطقطضقاسدأبلطبؼؾبماٌدؼـةفايرصقواٌصاغعاظقرشعـارؼخاظػت

خػض،ؼعؿؾمسؾك)وخاصةمفيمعـارؼماظؾؾانمواىؿرك(مبؼؾبماٌدؼـةواًربةاٌؿفدعةاٌـارؼصاغؿشار،الأرضأدعارخرؼطة

ماٌدؼـةبمـطؼةمضؾبسادةأضصاهؼؾؾغيواظذالأراضلادؿغلالععدل

ذ (Pollution of the Environment) تلوثذاؾبوئةذوعجزذذبكاتذالدراػقذاؾعاؿة-4-4-2-2

 ٌا وذظؽ اظعاعة اٌـػعة ععمتؿعارض واظتي اٌكؿؾػة بأذؽالها اظؾقؽة ظؿؾقث الأدادقة اٌصادر عـ ساعة بصػة اظقرش تعؿلد حقثم

م.خدعاتفا أداء سـ وسفز ضصقر عـ اظعاعة ذؾؽاتماٌراصؼ تعاغل طؿا ،اظلؽان بصقة ضارة وضقضاء أدخـة عـ تلؾؾف

ذ (Artisan Commercial Activity)ذاؾنشاطذاؾتجاريذالحرفي-4-4-2-3

مػذهتعؿلدحقثماظعطارؼـ،اظؾقرؼةمواظلذداغةذقارععـؾوايرفاظقرشخدعةسؾكضائؿةوارةباٌـطؼةزفرت
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مابقلؽ،اًزفموالمجقػرات،بالاضاصةاٌقبؾقاموالأغؿقؽاتمواظؿقػ،موطذظؽمورشمصـاسةمالأرضطعظؿفارةطؾلرعرطزاظشقارع

مضربذظؽسؾكوؼلاسد،ماٌؿكصصةماظؿفارؼةالأغشطةاظشقارعمعـهمػذاسؿؾارويمؽـاظلمورشماصلاحموصـاسةماظلػـ،م

معصر.فيعقـاءأطلدؼعؿلداظذيعقـاءماىؿركعـاٌـطؼةم

ذ( ActivitiesAdministrative)الأـشطهذالاداريةذ-4-4-2-4

مالإدارؼفمتلذطز م،  عـطؼة في الأغشطف مواٌـشقة ماظدطة موطقم مالادؽـدرؼةالإدارؼة فالأغشطمػذه وعـالأزارؼطة م:دؼقانممحاصظة

مظؾؿقادؾات، ماٌرطزي موايرؼؼ،اىق،اىفاز ماٌدغل ماظصقل،اظدصاع مظؾصرف ماظعاعة مالاذلذاطل،الهقؽة زاتماٌدسل

موالهفرة،اٌكابراتماظعاعة،معدؼرؼةماظشؽقنمالاجؿؿاسقةم،عدؼرؼةمأعـمالادؽـدرؼة،وشلرػامعـماٌؾاغلمالهاعف.

ذ( ActivitiesEducational)ذالأـشطهذاؾتعلوموة-4-4-2-5

مالأغ ماظؿعؾقؿقفتؼعمععظؿ ماظؿافيممشطف ماىاععقة ماٌؾاغلماظؿعؾقؿقة معـ ماظعدؼد مبابمذرضلموتؿؿـؾمفيموجقد مىاععةمعـطؼة بعة

ماظلقاحةم م،طؾقة مايؼقق م،طؾقة ماظلذبقة م،طؾقة ماظؿفارة مالآداب،طؾقة ماظطب،طؾقة مظؽؾقة م)اٌؾنيماظؿعؾقؿل معـؾ الادؽـدرؼة،

مظؾؿـؿقةم ماظدوظقة ماىاععة ماظل مالأدـان(،بالاضاصة مرب ماظعؾقم،طؾقة ماظطب،طؾقة ماظصقدظة،طؾقة ماظزراسة،طؾقة واظػـادق،طؾقة

م م،وجاععم-الأصرؼؼقة ماظلادات،أطاديمقةمدـفقر مالاجؿؿاسقة،أطاديمقة مظؾكدعف ماظعال ماٌعفد مأؼضا ماظعربقة،وؼقجد مبلروت ة

مالادؽـدرؼة،ععفدماٌقدقؼل(.

ذ( ActivitiesLeisure and Tourism)الأـشطهذاؾترػوهوةذواؾدواحوةذ-4-4-2-6

 آخر عؽان في الأغشطفػذهم وجقد ظعدم راًغظ اٌـطؼة ػذه إيد بعقدة عـارؼ عـ اظـاس وذب اظلذصقفقة،أغفا عػفقممالأغشطف إن

 الأغشطف أػؿ عـ وػل ،واٌؼاػل واٌلارحمواظؽاصؿلرؼاتمواٌطاسؿ، ظدورماظلقـؿاطؾلراً وؿعاً يجد عـطؼةمضؾبماٌدؼـة إيد صاظـازر

اٌصريمبيموٌالأمحدائؼماظشلالاتمواظـادي اظرئقلقةمصؿؿؿـؾمفي اظلذصقفقة اٌـطؼة وجقدمضؾبمالادؽـدرؼةم،أعا في تؤثر اظتي

غظرامظقجقدماظعدؼدمعـماظشقارئماٌؿقزةموعراطزممرماظؽقرغقشمطؿققرمترصقفلمدقاحل،ويمؽـماسؿؾارممحق،،وادؿادمالادؽـدرؼةم

اظغطسمواظرؼاضاتماٌائقفمواظـقاديماظصققفم،وخاصةمفيمعـطؼةمضاؼؿؾاي،مبالاضاصفماظلماٌطاسؿمواظؽاصلذؼاتماظلقاحقةم،ععم

م.ٌـطؼةمضؾبماٌدؼـفماظتيمتخدمماظطابعماظلقاحلالأثرؼفمؿاحػمواٌقاضعموجقدماظعدؼدمعـماٌ

ذ(ذof land use Patterns)ذقلبذالادكندريةؾأنماطذادتعمالاتذالأراضيذذذ-4-4-3

متؿـقعمأنماطمادؿعؿالاتمالأراضلمبؼؾبمالادؽـدرؼةمبـاءامسؾلم:

 الادؽـدرؼة.اًصائصماٌكؿؾػةمواٌؿقزةمظؽؾمسـصرمأومعـطؼةمعـمسـاصرممضؾبم 

 .اظعلاضةماٌؿؾادظةمبينماظعـصرموالادؿعؿالاتمالأخرىمالمحقطةمبف 

 .حفؿمايرطةموالاتصالمإظلمطؾمسـصرمعـمسـاصرمضؾبمالادؽـدرؼة 

موغؿقفةمظذظؽمأعؽـمظؾؾاحثمتؼلقؿمالادؿعؿالاتمسؾلماظـققماظؿاظل:

ذ( UsesResidential)ذالادتعمالاتذاؾدكنوهذ-4-4-3-1

 (مصدان،وؼشؽؾمغلؾةممممم490.3ؽنيمفيمعؼدعةمالادؿعؿالاتمايضرؼةمٌـطؼةماظدرادةمصفقمؼشغؾمعلاحةم)ؼأتلمالادؿعؿالماظل

م(.2013ظعامم)ممالادؽـدرؼفعدؼـةماظؽؿؾفماظعؿراغقفمظؼؾبم%(معـممجؿقعمادؿعؿالاتمم56.3)مم
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م

ذاؾندوةذالدئويهذ)%(ذؿداحةذالادتعمالذاؾدكنيذباؾفدانذبوانذالدنطقة

ذ1292ذ5998ذالأزاريطةذواؾشاربي

ذ2698ذ13196ذاؾعطارين

ذ2195ذ1.595ذاؾلبان

ذ1196ذ5698ذالدنشوة

ذ2799ذ13696ذالجمرك

ذ..1ذ49.93ذالاجماؾي

ذ( levelsHousing)ذؿدتوياتذالادـكان-4-4-3-1-1

م(م،مػل:2-10وطؿامؼظفرمظـامعـمذؽؾم)م،رلزقةعؿفاغلةإدؽانأربعةمعـارؼإيدعـطؼةماظدرادةتؼلقؿتم

 معـمايذاظلمعلؿقؼاتمالادؽان.م20.5بـلؾةم،ادؽانمعؿؿقز،ؼؿؿـؾمفيمعـطؼةمالأزارؼطفمواظشاربيممووابقرماٌقاه% 

 معـمايذاظلمعلؿقؼاتمالادؽان.م28.1،مبـلؾةمواظصقرياظدطةطقماٌلؾة،عـطؼةفيوؼؿؿـؾعرتػعإدؽان% 

 معـمايذاظلمعلؿقؼاتمالادؽان.36.4،مبـلؾةمتيماظؾؾانمواٌـشقفادؽانمعؿقدط،ؼؿؿـؾمفيمعـطؼ% 

 م%معـمايذاظلمعلؿقؼاتمالادؽان.م15.4،مبـلؾةمادؽانمعـكػض،ؼؿؿـؾمفيمعـطؼةماىؿرك

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م



  
                                                                                             

 

   ةالمصري ة  لقلة المدين ىالأراضلتوزيع     استعمالات         ةتحليلي    ةدراس   477
 

 

 رابعالفصل ال  

 

 الدراسة      التطثيقية      لقلة    مدينة        الاسكندرية     -  الراتع  الثاب   
 ى لمنطقة الدراسةتحليل وتقييم استعمـالات الأراضـ

م

م

م

م

م

مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم

م

م

م

ذ

ذ

ذ( the Housing UnitArea of)ذؿداحةذاؾوحدةذاؾدكنوة-4-4-3-1-2

 2م 100اظلمم2مم60عـم علاحؿفا تلذواح اظؿك اظقحدات علاحة غلؾة ع(م،تلاحظمارتػا2-10عـمخلالمبقاغاتماىدولمرضؿم)

وػلمعـطؼةممتصؾمغلؾؿفامفيماٌلؾفموطقمماظدطف%م،بقـؿام53.2مظؿؾؾغممعـكػض رلزك وػلمعـطؼةمإدؽانمفيمعـطؼةماىؿرك

م%.21.3ادؽانمعرتػعمماظلم

 عـطؼة صك تؼع ضؾبمالادؽـدرؼةم علؿقى ؾكس لها غلؾة صأسؾكم2م 100 سـ علاحؿفا ترتػع واظؿك اظلؽـقة اظقحدات أعا

م.2م 120 علاحة %،مبمؿقدطم63.6إيدم ظؿصؾ عرتػعم رلزك إدؽان وػلمعـطؼة اٌلؾفموطقمماظدطة،

%مسؾلمعلؿقيمضؾبمالادؽـدرؼة،وتؾؾغمأسؾلمغلؾفم29،ػلم2مم60وعؿقدطمغلؾةماظقحداتماظلؽـقةمواظتيمتؼؾمعلاحؿفامسـم

م%.م43لهامفيمعـطؼةماىؿركمظؿصؾماظلم

ؿدتويذذالدنطقة

ذالادكان

ؿتودطذالدداحةذذػئاتذؿداحاتذاؾوحداتذاؾدكنوة

ذ2م م2مم100أطـرمعـممم100اظلمم60عـمم2م60أضؾمعـم

م135م54.5م45.5م0معؿؿقزذالأزاريطةذواؾشاربي

م120م63.6م21.3م9.1معرتػعذمذاؾدؽةالددلةذوؽو

م80م34.4م35.9م29.7معؿقدطذاؾلبان

م90م40.6م28.1م31.3معؿقدطذالدنشوة

م75م3.8م53.2م43معـكػضذالجمرك
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م100م40م37م29م-ذذاؾقلبذذاجماؾي

اجماؾيذؿدينةذ

ذالادكندرية

م80م28.7م49.4م21.9م-

ذ(Per Capita Housing Area)ـصوبذاؾفردذؿنذالادتعمالذاؾدكنيذ-4-4-3-1-3

ضؾبممعـارؼعلؿقىسؾكاظلؽنيواٌلطحأرضمالإدؽانعـاظػردغصقبتقزؼع(،4-10(،)3-10رضؿم)ذؽالالأقضحمت

 مؼؾلعاالأذؽالمعلاحظةػذهبقاغاتخلالمعـ،مويمؽـالادؽـدرؼة

 عرتػع،ظقصؾمرلزك،وػلمعـطؼةمإدؽانواظصقرىاظدطةاٌلؾة،طقمعـارؼمفيالإدؽانأرضعـاظػردغصقبتػعؼر

/مصرد.2مم11.1اظلم

 رلزكمعـكػضم،وػلمعـطؼةمإدؽانواظؿؿرازؼةاظلقاظةاىؿرك،معـارؼفيالإدؽانأرضعـاظػردؼـكػضمغصقب

/مصرد.2مم4.0ظقصؾماظلم

 اٌقاهم،وػلمعـطؼةمادؽانمرلزلمعؿؿقزمووابقراظشارؾكالازارؼطة،معـارؼفياظلؽنيلطحاٌعـاظػردغصقبؼرتػع

م/صرد.2مم38.03،ظقصؾماظلم

 صؾماظلمقرلزكمعـكػضمظ،وػلمعـطؼةمإدؽانـطؼةماىؿركعأضؾمضقؿفمظـصقبماظػردمعـماٌلطحماظلؽنيم،متؼعمفيم

م/مصرد.2م21

 

 

 

 

م

 

 

م

م

 

 

 

 
 

 

م

م

م

ذ(Buildings Age Residential)ذعمرذالدباـيذاؾدكنوة-4-4-3-1-4

اىدولػذابقاغاتخلالمعـويمؽـاظعؿر،رؾؼًامظػؽاتاظلؽـقةظؾؿؾاغكاظـلبياظؿقزؼع(،م3-10)مرضؿاىدولؼقضح

م-عامؼؾلعلاحظة

 لؽـقفمبؼؾبمالادؽـدرؼف.اٌؾاغلماظإيذاظل%معـ69.02ممحقاظلاظؼديمةاغلاٌؾغلؾةتمـؾ 

 ماظؾؾانم.موماظدطةطقمومبمـارؼماٌلؾةم(،سام40سـتزؼداظتي)ماظؼديمةاٌؾاغلتلذطز
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ذالاجماؾيذـدبةذعمرذالدبنيذباؾدنهذالدنطقة

ذدنهذ.4أؽبرذؿنذذدنه.4اؾيذذ.2ؿنذذدنهذ.2أؼلذؿنذ

م45.5م18.2م36.3ذالأزاريطةذواؾشاربيذ

ذ..1

م87.9م3م9.1ذالددلهذوؽومذاؾدؽة

م76.6م20.3م3.1ذاؾلبان

م65.5م18.8م15.7ذالدنشوه

م69.9م19م11.4ذالجمرك

م69.02م15.86م15.12ذاجماؾيذؼلبذالادكندرية

ذ(Free Units)اؾوحداتذاؾدكنوةذالخاؾوه-4-4-3-1-5

بقاغاتعـويمؽـ،ماظؿقزؼعماظـلبيمظؾقحداتماظلؽـقةماظشاشرهمواٌشغقظفمبؼؾبمالادؽـدرؼة(،م5-م10)مرضؿاظشؽؾؼقضح

مؼؾلعامعلاحظةظشؽؾاػذا

م

م

م

م

م

م

م

م

 وػل،اظلؽـقةاظقحداتإيذاظلعـ%م5غلؾةممحقاظلضؾبمالادؽـدرؼف،علؿقىسؾكاًاظقةاظقحداتغلؾةتمـؾ

 %.م13.5وػلممعدؼـةمالادؽـدرؼفعلؿقىسؾكاًاظقةاظقحداتبـلؾةعؼارغةجدًامضؽقؾةغلؾةتعؿلد

 معؼارغةماظدطةطقماٌلؾة،بمـطؼةاًاظقةاظقحداتغلؾةارتػاع معرتػع(، مرلزل م)ادؽان سؾكباظـلؾةواظصقري

م%م،موذظؽمظلادؿكداممفيماٌلؿؼؾؾ.م8علؿقىمضؾبمالادؽـدرؼف،مظؿصؾماظلم

ذ(Services Uses)ذالادتعمالاتذالخدؿوهذوالددـوه-4-4-3-2

ماًدعقةمعـماػؿمالادؿعؿالاتمفيمضؾبمالادؽـدرؼف،موتزدادماػؿقةمػذهمالادؿعؿالاتمسؾلمعلؿقيمالأراضلتعدمادؿعؿالاتم
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م،واظلذصقفقفموالادارؼفموايؽقعقفموشلرػامعـمالادؿعؿالات.عدؼـةمالادؽـدرؼفم،وتشؿؾمالادؿعؿالاتماظؿعؾقؿقفمواظصققفمواظدؼـقف

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

ذ

ذ

ذ( usesEducational)الادتعمالاتذاؾتعلوموه-4-4-3-2-1

%،وتعؿلدمم5.03صدانمعـممجؿقعمعلاحةمأراضلمضؾبمالادؽـدرؼفم،وبـلؾفمم43.85تشغؾمػذهمالادؿعؿالاتمعلاحةمتؼدرمبـم

م معرتػعف معازاظت ماظػعؾقف ماظؽـاصات مأن م،طؿا مالادؽـدرؼف مضؾب مظلؽان ماظػعؾقف مالاحؿقاجات مٌؼابؾة مطاصقف ،وتشؿؾماٌدارس

مالادؿعؿالاتماظؿعؾقؿقفمعامؼأتلم:

 اغقيمسامموصني.عراحؾماظؿعؾقؿماظعامم،رؼاضمأرػال،ابؿدائل،اسدادي،ث .1

 عراحؾماظؿعؾقؿمالأزػريم،رؼاضمأرػال،ابؿدائل،اسدادي،ثاغقي. .2

م .3 موعؿقدطف(،عـؾ مواًاصف،)سؾقا مايؽقعقف ماظلادات،أطاديمقةماٌعاػد مالاجؿؿاسقة،أطاديمقة مظؾكدعف ماظعال اٌعفد

 قؼةماظعاعف.الادؽـدرؼة،ععفدماٌقدقؼل،ععفدماًدعفمالاجؿؿاسقةمظؾػؿقات،وععفدموايمامماتشميؿؾةماظـاغ

ماظلذبقةم،طؾقةماىاععاتمايؽقعقفمواًاصف،عـؾم .4 م،طؾقة ماظؿفارة مالآداب،طؾقة ماظطب،طؾقة )اٌؾنيماظؿعؾقؿلمظؽؾقة

ايؼققم،طؾقةماظلقاحةمواظػـادق،طؾقةماظزراسة،طؾقةماظصقدظة،طؾقةماظطب،طؾقةماظعؾقم،طؾقةمربمالأدـان(،بالاضاصةم

 .فدـفقرم،وجاععةمبلروتماظعربقم-ماظلماىاععةماظدوظقةمظؾؿـؿقةمالأصرؼؼقة
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 رابعالفصل ال  

 

 الدراسة      التطثيقية      لقلة    مدينة        الاسكندرية     -  الراتع  الثاب   
 ى لمنطقة الدراسةتحليل وتقييم استعمـالات الأراضـ

ذ(1)اؾكثاػهذعددذاؾتلاؿوذذعددذاؾفصولذعددذالددارسذالدنطقه

ذ38921ذ6.764ذ.159ذ159ذالأزاريطهذواؾعطارين

ذ4399ذ35122ذ..8ذ93ذوالجمركاؾلبانذوالدنشوهذ

ذ4.911ذ95886ذ.239ذ252ذاجماؾيذؼلبذالادكندريه

ذ/ػرد2ؿعدلذـصوبذاؾفردذمذالدنطقةذ/ػرد2ؿعدلذـصوبذاؾفردذمذالدنطقة

ذ912.ذالدنشوهذ195ذزاريطهذواؾشاربيالأ

ذ934.ذالجمركذ997.ذالددلهذوؽومذاؾدؽه

ذ967.ذاجماؾيذؼلبذالادكندريهذ988.ذاؾلبان

م:عامؼؾل علاحظة يمؽـماىدول ذاػ خلال وعـ،ععدلاتمغصقبماظػردمعـمالادؿعؿالاتماظؿعؾقؿقفم(5-10)مرضؿ اىدول ؼقضح

 م/صرد2مم0.67ؼؾؾغمغصقبماظػردمعـمالادؿعؿالاتماظؿعؾقؿقفمسؾلمعلؿقيمضؾبمالادؽـدرؼفمحقاظلم

 تؿؿؿعمعـطؼةمضؾبمالادؽـدرؼفمبؿقصرمعلؿقؼاتممخؿؾػفمعـمالادؿعؿالاتماظؿعؾقؿقف،حقثمتؿدرجمػذهمالادؿعؿالاتمظؿشؿؾم

ميذقعمعراحؾماظؿعؾقؿمالأدادلمواىاععل.

ذ( usesHealth)الادتعمالاتذاؾصحوه-4-4-3-2-2

اٌـارؼمالمجاورة،مغظراًمٌامصضلًامسـمتعدمالادؿعؿالاتماظصققةمعـمأػؿمالادؿعؿالاتماظتيميحؿاجفامدؽانمضؾبمالادؽـدرؼف،م

م مبـ مالادؿعؿالاتمعلاحةمتؼدر ماجؿؿاسقةموصققةمسؾكمدؽانماٌـطؼة،وتشغؾمػذه مالادؿعؿالاتمعـمآثار نمعـمصدام19.2لهذه

معـممجؿقعمادؿعؿالاتمالأراضلمفيمعـطؼةماظدرادف.م%م2.2مجؿقعمعلاحةمأراضلمضؾبمالادؽـدرؼفم،وبـلؾفم

موتشؿؾمالادؿعؿالاتماظصققفمبؼؾبمالادؽـدرؼفم،اٌلؿشػقاتماظعاعف،واٌرطزؼف،واظؿكصصقف،واظؿأعينماظصقل،واٌؤدلات

معقاداتم،وغؼاطمالادعاف.اظعلاجقف،واٌلؿشػقاتماىاععقف،وطذظؽماٌراطزماظطؾقفمواظ

ذ/ػرد2ؿعدلذـصوبذاؾفردذمذالدنطقةذ/ػرد2ؿعدلذـصوبذاؾفردذمذالدنطقة

ذ9.1.ذالدنشوهذ2929ذالأزاريطهذواؾشاربي

ذ925.ذالجمركذ2915ذالددلهذوؽومذاؾدؽه

ذ1913ذاجماؾيذؼلبذالادكندريهذ924.ذاؾلبان

درؼرمظؽؾمأظػمذكصممم3.8الادؿعؿالاتماظصققفمعؿقصرهمىؿقعمعـارؼمضؾبمالادؽـدرؼف،وؼصؾمععدلماًدعاتماظصققفماظلم
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 الدراسة      التطثيقية      لقلة    مدينة        الاسكندرية     -  الراتع  الثاب   
 ى لمنطقة الدراسةتحليل وتقييم استعمـالات الأراضـ

م:عامؼؾل غلاحظاظلابؼ، اىدول عـمخلال ودرؼرمظؽؾمأظػمذكص،م3تماظؿكطقطقف،واظتيمتؼدرمبموػقمأطلدمعـمضقؿةماٌعدلا

 صرد2مم1.13ؼؾؾغمغصقبماظػردمعـمالادؿعؿالاتماظصققفمسؾلمعلؿقيمضؾبمالادؽـدرؼفمحقاظلم/. 

 م/صرد2مم2.29ماظػردمعـمالادؿعؿالاتماظصققفم،فيمعـطؼةمالأزارؼطفمواظشاربيم،حقثمتصؾماظلوتؾؾغمأسؾلمضقؿفمظـصقبم

م/صرد.2مم0.01،أعامأضؾمضقؿفمظـصقبماظػردمصـفدػامفيمعـطؼةماٌـشقف،واظتيمتصؾماظلم

 غمسددماظقحداتماًدعقفمؿقيمضؾبمالادؽـدرؼفمسؾلمعلؿقؼاتممخؿؾػفمعـموحداتمالادؿعؿالاتماظصققف،،حقثمتؾؾيح

ماظعاماٌلؿشػكإيدوصقلاصققةاظمواٌراطزاظطؾقةاٌلؿقصػاتخدعقفمتؿدرجمعلؿقؼاتفامعـمموحدةم42حقاظلم

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

ذ

ذ

ذ( UsesRecreational and Sportه)الادتعمالاتذاؾترػوههذواؾرياضو-4-4-3-2-3

ضؾبمالادؽـدرؼفمايدمدؽاغفامودؽانماٌـارؼمالمجاورة،مظؽقغفامعـطؼةمدعفامؼتتعدماظقزقػةماظلذصقفقةمعـماظقزائػماٌفؿةماظتيم

متـؼؾفؿمايدمسالممجدؼدمؼلقدهمالهدوءمواىؿالم،مبعدمصلذةمعـماظعـاءمضضقػامفيماظعؿؾ،موبعقدامسـمازدحامماٌدؼـةموجقػاماٌؾقث.

طزماظشؾاب،دورماظلقـؿامواٌلرح،اٌلاسبمافقف،عروفيمعـطؼةماظدرادفمتشؿؾمالادؿعؿالاتماظلذصقفقف،)اظـقاديماظرؼاضقفمواظلذصق

ععدلاتمغصقبماظػردم(،م7-10)مرضؿ اىدول ؼقضحمواٌلاػلم،اظشقارئ،عراطزماظغطسمواظرؼاضاتماٌائقف،اٌـارؼماٌػؿقحف(،

م-:عامؼؾل علاحظة اىدول ػذا بقاغات عـ ويمؽـ ،مبؼؾبمالادؽـدرؼفمواظرؼاضقفمعـمالادؿعؿالاتماظلذصقفقف

 مواٌطاسؿمؼؿؿؿعم معـماظشقارئماٌؿقزه مصقفا ضؾبمالادؽـدرؼفمبملؿقؼاتممخؿؾػفمعـمالادؿعؿالاتماظلذصقفقفمواظرؼاضقف،بما

 واظؽازؼـقػاتماظلقاحقفم،وطذظؽمرؼاضةماظقكقتموعراطزماظغطسمواظرؼاضاتماٌائقفمواظـقاديماظؾقرؼفم.

 مأظػمعؿػرج.م25ظلميحؿقيمضؾبمعدؼـةمالادؽـدرؼفمسؾلمادؿادمالادؽـدرؼفماظذيمؼلعميقا
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 الدراسة      التطثيقية      لقلة    مدينة        الاسكندرية     -  الراتع  الثاب   
 ى لمنطقة الدراسةتحليل وتقييم استعمـالات الأراضـ

ذ/ػرد2ؿعدلذـصوبذاؾفردذمذالدنطقةذ/ػرد2ؿعدلذـصوبذاؾفردذمذالدنطقة

ذ924.ذالدنشوهذ2943ذالأزاريطهذواؾشاربي

ذ19.1ذالجمركذ947.ذاؾدؽهذالددلهذوؽوم

ذ.99.ذاجماؾيذؼلبذالادكندريهذ9.1.ذاؾلبان

 م/صرد،2مم2.43،فيمعـطؼةمالأزارؼطفمواظشاربيم،حقثمتصؾماظلماظػردمعـمالادؿعؿالاتماظلذصقفقفتؾؾغمأسؾلمضقؿفمظـصقبم

 ./صرد2مم1.01قصؾماظلمصفيمعـطؼةماىؿركمأعامدمالادؽـدرؼفموحدائؼماظشلالات،ظقجقدمادؿامذظؽو

 ظفاٌـارؼمالمجاورةمسؾكاٌـطؼفدؽانؼعؿؿداظلذصقفقةموظذظؽتعـمالادؿعؿالاغقعأىسؾكلاهؿقىاظؾؾانعـطؼة

 .احؿقاجاتفؿماٌكؿؾػفمعـمالادؿعؿالاتايصقلمسؾلممصك

 مذكص أظػم 94ظؽؾ واحد ذؾاب عرطزػقم اياظل اًدعة علؿقيوطزمذؾابمصؼطم،ؼقجدمبؼؾبمالادؽـدرؼفمثلاثمعرا

مو مطؾلر بشؽؾ عرتػعػق ملإن  اياجة تؽقن إذنمأظػمذكص،م50مظؽؾ واحد ذؾاب عرطز لػ اظؿكطقط عؿطؾؾات،

 صدانمعـمالأراضل.م3عراصؼمرؼاضقفم،تؿطؾبمم3اظرؼاصقفمػلممظؾؿراصؼ اٌلؿؼؾؾقة

 ٌػؿقحفمواٌـارؼماًضراءم،فيمعـارؼماظؾؾانمواىؿرك.ػـاكمغؼصمذدؼدمفيماٌـارؼما 

مظقجقدم ماظؽقرغقشمطؿققرمترصقفلمدقاحلم،محقثمؼعدمعـمأيذؾماٌـارؼمفيمدقاحؾمالادؽـدرؼةمغظرا ويمؽـماسؿؾارممحقر

مم.اظعدؼدمعـماظعـاصرماظلذصقفقف،وخاصةمفيمعـطؼةمضاؼؿؾاي

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

ذ

ذ

ذ
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 الدراسة      التطثيقية      لقلة    مدينة        الاسكندرية     -  الراتع  الثاب   
 ى لمنطقة الدراسةتحليل وتقييم استعمـالات الأراضـ

ذ( UsesReligious)الادتعمالاتذاؾدينوه-4-4-3-2-4

تؿـقعمالادؿعؿالاتماظدؼـقفمفيمضؾبمالادؽـدرؼفم،طقغفامطاغتمعفدامظؾقضاراتموجلرامرابطامبينماظشرقمواظغربموظذظؽمندم

مضؾبمالادؽـدرؼفمبالاضاصفماظلمماظؽـائسمواظؽاتدرائقات،واٌعابدماظقفقدؼف.مصقفاماٌلاجدماٌـشرهمفيمطؾمربقع

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

ذ

ذ

ذ

بحلمالاغػقذلموػقمعقدانمؼضؿماطلدمثلاثم عقدانماٌلاجدمعـؾممجؿع  اظؿاريخقفبؽـلرمعـماٌلاجدم اظدرادفمعـطؼةتشؿفرم

 علفدالاعامماظؾقصلري وؼقجدماؼضامبداخؾماٌقدان  وػقمظؾشقخمذفابماظدؼـمابقماظعؾاس اسعلفدماٌردلمابقماظعؾ ذققخموػؿ

م.وػقمظؾشقخمذرفماظدؼـماظؾقصقؾلم

داغتمطاترؼـم-ائسم)الانقؾقةمباظعطارؼـطقةم)الأضؾاطمالارثقذطس،اظرومماظؽاثقظقؽ(م،وأؼضامطـروباظـلؾفمظؾؽـائس،صققجدمبطرؼ

ماظلقدةماظعذراءا(.-عارك دان-اظلدودؿاغت-اٌقردقف،اظشفداء-اظلادس غقؽقلاس-الارعـماظؽاثقظقؽ-باٌـشقة

موععؾدماٌـشام.ماٌعؾدماظقفقديوأعاماٌعابدماظقفقدؼفم،صققجدمععؾدؼـمفيمضؾبمالادؽـدرؼف،وػؿام

ذ/ػرد2ؿعدلذـصوبذاؾفردذمذالدنطقةذ/ػرد2ؿعدلذـصوبذاؾفردذمذالدنطقة

ذ.91.ذالدنشوهذ922.ذالأزاريطهذواؾشاربي

ذ928.ذالجمركذ915.ذالددلهذوؽومذاؾدؽه

ذ927.ذاجماؾيذؼلبذالادكندريهذ971.ذاؾلبان

http://egyptairbookingtickets.webscienceblog.com/
http://egyptairbookingtickets.webscienceblog.com/
http://egyptairbookingtickets.webscienceblog.com/
http://egyptairbookingtickets.webscienceblog.com/
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 الدراسة      التطثيقية      لقلة    مدينة        الاسكندرية     -  الراتع  الثاب   
 ى لمنطقة الدراسةتحليل وتقييم استعمـالات الأراضـ

مبؼؾبمالادؽـدرؼف(،م8-10)مرضؿ اىدول ؼقضح معـمالادؿعؿالاتماظدؼـقف  ػذا بقاغات عـ ويمؽـ ،مععدلاتمغصقبماظػرد

م:عامؼؾل (م،علاحظة9-10،موعـمخلالمذؽؾم) اىدول

 وػقمأضؾمعـماٌعدلاتم/صرد2مم0.27ؼؾؾغمغصقبماظػردمعـمالادؿعؿالاتماظدؼـقفمسؾلمعلؿقيمضؾبمالادؽـدرؼفمحقاظلم،

 ،وباظؿاظلمصفـاكمحاجفماظلماغشاءماٌلاجدمفيمعـطؼةمضؾبماٌدؼـف.م2(مم1اظؿكطقطقفم)لامؼؼؾمسـم

 صرد.2مم0.71نم،حقثمتصؾماظلماظػردمعـمالادؿعؿالاتماظدؼـقفم،فيمعـطؼةماظؾؾـاتؾؾغمأسؾلمضقؿفمظـصقبم/ 

 .يحقيمضؾبمالادؽـدرؼفم،مجؿقسفمعـماٌلاجدماظؿاريخقفمواظلذاثقفم،واظتيمتؿؿقزمبطرازػاماٌعؿاريماىؿقؾ 

ذ(Uses Cultural)ذالادتعمالاتذاؾثقاػوه-4-4-3-2-5

معامؼؾلم:تؿـقعمالادؿعؿالاتماظـؼاصقفمفيمضؾبمالادؽـدرؼف،موػلمعؿقصرهموتؾبيمالاحؿقاجاتم،حقثمتشؿؾم

 اٌؽؿؾةماظرئقلقةم)ومتؿؽقنمعـممم،احديمسشرمدوراًمم،وػلمإذعاعمسؾلماظعالمممؿعؿلدمعرطزتعؽؿؾةمالادؽـدرؼفماٌؽؿؾاتمعـؾم

اٌعفدماظعاظلم،اظؼؾةماظلؿاوؼةم،عؿقػماظعؾقم،عؿقػماًطقطم،اٌؿقػمالأثريم،عؽؿؾةماٌؽػقصينمم،عؽؿؾةماظشؾابمم،

 ،بالاضاصفماظلمعؽؿؾةمالمحاصظةمبؽقمماظدطة.ازموماظلذضقؿععفدمععؿؾمايػ،ظدرادةماٌعؾقعات

 وػقمم،بالإدؽـدرؼةم عؿؽاعؾم عرطزمثؼاصك ولطزمايرؼفمظلابداع،واظذيمؼعؿلدمأعراصةمالأغػقذل،وؼضصقرماظـؼاصف،عـؾمضصرمث

ماٌ مواٌـؼػينمواظداردينمصكمطاصمدؼـفعؾؿؼكملأػايد مواظػـاغينموأصقابمالهقاؼاتماٌؿعددة مالأدباء مالمجالاتعـ حقثمم،ة

ؼعؿؾماٌرطزمسؾكمتقصلرماظؾقؽةمواٌـاخماٌـادبمظؾؿقصقؾمم،يحؿقىمسؾكميذقعمالأغشطةماظـؼاصقةمواظػـقةماظعؾؿقةموالإبداسقة

 .اٌعرصكمواظػـكمظؾروادمواٌشلذطين

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

ذ

ذ

 عراطزمثؼاصقفمضقعقفمعـؾ،عرطزماظػـاغينمواظؽؿابم،عرطزمدقزانمعؾارك،دارماٌقدقؼلماظعربقف.م 
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  ،ممممماٌعفدماظلقؼدي(م،اظػرغلل،الأدؾاغل،اظرودل،)الأعرؼؽل،اظققغاغل،الأٌاغلمحقثمتشؿؾ:اٌراطزماظـؼاصقفمالأجـؾقفم 

 الادؽـدرؼف،)عرطزمذؾابماظشلالات،اظؾؾان،والأغػقذل(.معراطزمذؾابمبؼؾبم(3)مددسمعراطزماظشؾابموؼقجد 

 م2م1000اظلمعؽؿؾةمساعةمبملاحةممواظؾؾانمهؿاجمعـطؼةماىؿركموالأغػقذل. 

ذ( UsesAdministrative and governmental)ذالادتعمالاتذالاداريهذوالحكوؿوه-4-4-3-2-6

مؽـدرؼة،واظتيمتشؿؾمعامؼؾلم:(،الادؿعؿالاتمالادارؼفموايؽقعقفمبؼؾبمالاد11-10ؼقضحمذؽؾم)

 اىفازممالأزارؼطةموطقمماظدطةمواٌـشقة،وتشؿؾ،مدؼقانممحاصظةمالادؽـدرؼة عـارؼ في تلذطز:الادؿعؿالاتمايؽقعقف،

مظؾؿقادؾات، ماظعاعةماٌرطزي مالادؽـدرؼف،الهقؽة مطفرباء مواظؿؾػزؼقن،ذرطة ماظعاعف،الاذاسة مالاذلذاطل،اظـقابف اٌدسل

زاتموالهفرةمواىـلقف،ادارةمالأوضاف،الاداراتماظؿعؾقؿقفم،حلماىؿرك،حلمودط،جفازمظؾصرفماظصقل،م،اىق

م،اظلفؾم ماظلقاحة،الاداراتماظؿعؾقؿقف مظؿـشقط مالاضؾقؿقف م،الهقؽف مالاجؿؿاسقة ماظشؽقن معدؼرؼة ماظدوظة، مأعلاك يراؼة

وػقؽةمعقـاءممػقؽةماظرضابةمالادارؼةمعؾاغلجاععةماظدولماظعربقةمو عـؾ اظتيملهامثؼؾمإداري، اٌدغل،وشلرػامعـماٌؾاغل

ماٌاظق اغلعؾ ػـاك ظؾقزارات وباظـلؾة الادؽـدرؼة، مووزارة ماظعدل ماظؿؿقؼـ،وزارة مواظصـاسة،وزارة ماظؿفارة  فوزارة

 م.فالأخرىمواٌؾاغلماظعاع ايؽقعقة اٌصالح إيد بالإضاصة ،عدؼرؼةمالادؽان،

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

ذ

ذ

 مباٌلؾفمواٌـشقفمواىؿرك،عدؼرؼةمأعـمالادؽـدرؼةم الادؿعؿالاتمالأعـقف،وتشؿؾ،ماظدصاعماٌدغلموايرؼؼ،غؼطمالارػاء

م ماظعاعة،عؾني ماٌكابرات ماظشررة،عؾني معرطؾات مالادؽـدرؼف،ضلؿ مأعـ مضقات مذررةم،ادارة ماظقرني،ادارة الأعـ

 اٌراصؼ،ذررةماظلقاحة،ضلؿمذررةماىؿرك،ضلؿمذررةماظعطارؼـ،ضلؿمذررةماٌـشقة،ضلؿمذررةمبابمذرق.

 .الادؿعؿالاتماظعلؽرؼة،وتشؿؾمادارةماظؼقاتماظؾقرؼةمبرأسماظؿين،م،اٌـطؼةماظعلؽرؼفمباظلؾلؾف 
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 مغؼاط مسدا م،صقؿا موطاصقف معؿقصره مالأعـقف مالادؿعؿالات مبؼؾبممتعؿلد مصؼط مارػاء مغؼط مأربع مؼقجد م،اذ الارػاء

أظػمذكصم،وػقمعرتػعماظلمحدمطؾلر،اذمأنمعؿطؾؾاتماظؿكطقطممػلمم70الادؽـدرؼف،بمعنيمغؼطةمارػاءمحرؼؼمظؽؾم

م مظؽؾ مارػاء مم30وحدة مسدد مػل مالادؽـدرؼف مظؼؾب ماٌطؾقبف ماًدعف متؽقن مذكص،وباظؿاظل وحداتمم6أظػ

م.2م1800ارػاء،بملاحةمحقاظلم

ذ( UsesSocial)ذالادتعمالاتذالاجتماعوه-4-4-3-2-7

م(،الادؿعؿالاتمالاجؿؿاسقفمبؼؾبمالادؽـدرؼة،واظتيمتشؿؾمعامؼؾلم:12-10ؼقضحمذؽؾم)

 ماظعام،اظـاديم ماظـقبل م)اظـادي متشؿؾ معفـقف،وػل مظػؽة معؿكصصف مأم مساعف مأطاغت مدقاءا مالاجؿؿاسقف اظـقادي

م ماظققغاغل،غادي مم6اظلقري،اظـادي ماظدصاعمأطؿقبر،غادي ماىؿارك،غادي ماظلذام،غادي ماظؾقارة،غادي الأبطال،غادي

 الاجؿؿاسل،غاديماظلقارات،غاديماظلقاظف،غاديماظعاعؾينمباظؿأعينماظصقلم،غاديمضؾاطماظؼقاتماٌلؾقف(

 ماىؿعقاتموالهقؽاتمواظـؼاباتماظتيمتؼقممبأغشطفماجؿؿاسقفمدقاءا،أطاغتمظػؽفمعفـقفممحددةمأوملأغشطةمععقـفمطرساؼة

م موالأرػال ماٌلـينمواٌرضل مأو ماظعاعفموأؼضاالأؼؿام موالمحؿاجينم،وطذظؽمماًدعاتمالاجؿؿاسقف ماظػؼراء معلاسدة عـؾ

 تشؿؾمبعضمالأغشطفماظدؼـقفمعـؾميذعقاتمحػظماظؼرآنموايجمواظعؿرة.

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

ذ

ذ

ذ(Uses iplomacyD)ذالادتعمالاتذاؾدبلوؿادوه-4-4-3-2-8

ماغؿشارم مفي مالأثر مأطلد مظف مطان ماظزعان،مما مضدؼؿ معـذ مواظغرب، مبينماظشرق ماظؿفاره ميرطة مػاعا معرطزا مضؾبمالادؽـدرؼف طان

مالادؿعؿالاتماظدبؾقعادقفمعامؼؾل:(،تشؿؾم13-10اظؼـصؾقاتمواظلػاراتموالهقؽاتمالأجـؾقفمبف،وطؿامؼؿضحمعـمذؽؾم)
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 ماظؽقؼت،ضـصؾقةمدػارة)مواظؼـصؾقاتماظلػاراتمعؾاغلمعـؾمالأجـؾقفمظؾدولموالهقؽاتمواظلػاراتماظؼؿصؾقات

مأٌاغقا،ضـصؾقةماظققغان،ضـصؾقةم،ضـصؾقةمالمجرماظصين،ضـصؾقةماظلعقدؼف،ضـصؾقةماظدانمارك،ضـصؾقةمأدؾاغقا،ضـصؾقة

مصرغلا،ضـصؾقةمذقؾل،ضـصؾقةمطقا،ضـصؾقةادؾقصمعاغقا،ضـصؾقةورمشقـقا،ضـصؾقةمؾقةترطقا،ضـصمـصؾقةاؼطاظقا،ض

 (.ظقؾقامظؾـان،ضـصؾقةمطرواتقا،ضـصؾقة

 ماظـؼافيمالأٌاغل،م ماٌرطز ماظـؼافيمالأدؾاغل، مالأعرؼؽل،اٌرطز مظؾؼـصؾقاتموػلم)اٌرطز ماظؿابعف مالأجـؾقف ماظـؼاصقف اٌراطز

مـؼافيماظػرغلل،ماٌرطزماظـؼافيماظققغاغل،اٌعفدماظلقؼدي(.اٌرطزماظـؼافيماظرودل،ماٌرطزماظ

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

ذ

ذ

ذ(Activities Economic)ذادتعمالاتذالأـشطةذالاؼتصاديه-4-4-3-3

مالاضؿ مواٌكازنمتشؿؾمادؿعؿالاتمالأغشطف مواظصـاسقف مواٌؽاتب،والادؿعؿالاتماظلقاحقف مواٌاظقف صادؼف،الادؿعؿالاتماظؿفارؼف

م بالاضاصفماظلمادؿعؿالاتمعقـاءمالادؽـدرؼف.

ذ(Commercial Uses)ذالادتعمالاتذاؾتجاريه-4-4-3-3-1

 ضؾبمزاللامؼظقضتماياضرمصؽانمودادقةمعـذمغشأتفاموحؿكمااظؿفارؼةمفيمعـطؼةماظدرادةمعـماظقزائػمالأمالادؿعؿالاتتعدم

م1.09صدانم،وبـلؾةمم9.5مؼشغؾمالادؿعؿالماظؿفاريمعلاحةمالادؽـدرؼفمػقماٌرطزماظؿفاريماظرئقللملمحاصظةمالادؽـدرؼف،و

%معـممجؿقعمادؿعؿالاتمالأراضل،وػذهماظـلؾفملامتشؿؾمالمحلاتماظؿفارؼفماٌكؿؾطفمععماظعؿاراتماظلؽـقف،واظتيمتـؿشرمفيم

 اظرئقلقف،وباظـظرماظلماٌـارؼماظؿفارؼفمبؼؾبمادؽـدرؼفم،ندمأغفامهؿؾمأصضؾماٌقاضع.ماظشقارع

ذ(Main Commercial Area)الدنطقهذاؾتجاريهذاؾرئودوه-4-4-3-3-1-1

موبفامأسؾلمععدلمظلذطزمالادؿعؿالاتماظؿفارؼفمتشؿؾماٌـطؼفماظؿفارؼفماظرئقلقفمسؾلمعـطؼةماٌـشقفموجزءمعـمعـطؼةماٌلؾفم،
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ماظعدؼده ماظشعؾقف مالادقاق ماظل ماىؿؾف،بالاضاصف موبقع ماظؿفزئف مم،وػلمومحلات معـ ماظؿفارؼةمأتعد مالادؽـدرؼة معـارؼ ذفر

مأاظؼديمةموعـماسرقم مم،وػلحقائفا مأوضدمطاغتم،معـطؼةموارؼةمطؾلرة مبأدقاقمعؿكصصةمأدقاضفا دققمايدادؼـممعـؾذؾة

م.ودققماظغلالم

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

ذ

ذ

ذ(MainذMarkets)ذالأدواقذوالدولاتذاؾتجاريهذاؾرئودوه-4-4-3-3-1-2

ؾبمدقاقماظشعؾقفماظعرؼؼفمواظتيمتـؿشرمفيمربقعمضالأؼزخرمضؾبمالادؽـدرؼفمبؽـلرمعـماٌقلاتمواٌراطزماظؿفارؼفماٌؿعددة،وطذظؽم

مؼؾل:موتشؿؿؾمسؾلمعا،تقزؼعمالأدقاقمواٌقلاتماظؿفارؼفمبمـارؼمضؾبمالادؽـدرؼف،(9-10الادؽـدرؼف،وؼقضحمجدول)

ذالجمركذهالدنشوذاؾلبانذالددلهذوؽومذاؾدؽهذالأزاريطهذواؾشاربيذالدنطقة

ذأدواقذذارعذالحريهذالأدواقذاؾتجاريه

ذدوقذالأزاريطه

ذبروتينذػتحذالله

ذصودـاوي

ذديبذؿول

ذذوكوريل

ذاؾشناوى

ذاؾصفوة

ذدوقذمحطةذاؾرؿل

ذزغلولذدنتر

ذدوقذبابذعمرباذا

ذدوقذاؾدنودي

ذ

ذدوقذزـقةذاؾدتات

ذبنزايون

ذصودـاوي

ذعمرذأػندي

ذدوقذاؾترك

ذدوقذاؾصاغة

ذدوقذؾوبوا

ذؿرؽزذاؾصفوة

ذقذذارعذالجمركدو

ذدوقذحلقةذاؾدمك
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 ؼقجدمبفذاماظلققمم،بؾعماٌلؿؾزعاتماظـلائقةػقمعـمأذفرمالادقاقممحؾقاموساٌقا،وػقمعؿكصصمفيمدققمزغؼةماظلؿات:م

مبعضمورشمصـاسةمايؼائبماىؾدؼةموالمحاصظموالأحزعةم،موبعضمأسؿالماظؿطرؼزم

 ،رشماغؿاجمووارةماٌصقشاتماظذػؾقةم،موطانمػذاماظلققمصقؿامعضكمؼؿكؾؾمدققماظصرصقةم،مثؿمومصقفؼقجدمدققماظصاشفم

 .اضؿصرمصقؿامبعدمسؾكمورشماىقاػرجقةمحؿكماصؾحمػذاماظلققمؼشغؾمطؾمواضعمدققماظصرصقةم

 فاتماظلققمفيماغؿاجماظشقشمواظلؾح.ؿدققماظلذك،متؼؿصرمعـ 

 وطذظؽمبعضمالأجفزةمالاظؽلذوغقف.جفزةماٌلؿقردةمالأصكمبقعماٌلابسمواظعطقرمودققمظقؾقا،معؿكصصم، 

 وأؼضامالأجفزهماٌـزظقفملزاكمالمجػػةلزاكموخصقصامالأاًضرواتمواظػقاطفمواظؾققممواظطققرموالأدققمراتب،ؼشؿؾم 

 م.غقاعماظعطارةأومخدعةمتقصلرماًضرواتمواٌأطقلاتمدققمبابمسؿرمباذانمؼعدمعـمالأدقاقماظؽؾلرة،وؼؼدم

ذ(MainذCommercial Streets)ذاؾشوارعذاؾتجاريهذاؾرئودوه-4-4-3-3-1-3

م،الادؽـدرؼةضؾبمصؾقتمعؿؿقزةمبفاموػكمسدؼدةمصكمأغقعمعـماًدعاتموم،أوتمقزتمصكمغقعمععينمعـماظؿفارةمضدمذقارعمػلم

وظشراءماٌلابسم،ػبمؼؿفةمظشارعمصرغلامذصؿـلامظشراءماظم،وجفؿةمحلبمالاحؿقاجمصؾحميحددأنماىؿفقرماظلؽـدرىمأحؿكم

م-عاؼؾل:معـؾةمػذةماظشقارعأوعـم،عـطؼةممحطةماظرعؾموذارعملاجقؿقةمؼذػبماظلم

 م.ػبمواٌصقشاتذؿؿقزمبؿفارةماظؼم،ذارعمصرغلا

 ماظـصر ماًدعاتماٌؼم،ذارع متؼدم ماظشرطاتماظؿك معـ مطؾلر مبعدد ماظشارع مػذا معـمم،لاحقةؿؿقز مسدد وطذظؽمهقل

م.جاغبعـمالأالادؽـدرؼةمذغالمخانماًؾقؾكمظزوارمأظؾازاراتمظؾقعماٌـؿفاتماىؾدؼةمومفمحلات

 م .بقجقدمعؽـػموطؾلرملمحلاتموذرطاتمبقعمالادواتماظؽفربائقةمؼؿؿقز،مذارعماظلؾعمبـات

 مدواتماٌؽؿؾقةبؿقاجدمعؽـػملمحلاتموذرطاتمبقعماظقرقموالأمؼؿؿقز،اظؽـقلفماٌاروغقفذارعم

 ميمؿدمعـمعقدانمداغتمطاثرؼـمحتيمذارعمذرؼػم،ذارعمدقديمابلماظدرداء

 م،وؼؿؿقزمبقجقدممحلاتمبقعمالأثاثماظؼدؼؿموايدؼث،وطذظؽماظؿقػموالأغؿقؽات.ذارعماظعطارؼـ

ذ(SecondaryذCommercial Streets)ذاـويهاؾشوارعذاؾتجاريهذاؾث-4-4-3-3-1-4

مبينمالأ ماظشقارع معـؾمػذه مفيمتقجد مظؿؾبيماحؿقاجاتماظلؽان مالمحلاتماظؿفارؼة مسؾكمجاغؾقفا محقثمتـؿشر ماظلؽـقة حقاء

ماٌرطزؼةالأ ماظؿفارؼة ماٌـطؼة مسـ ماظؾعقدة ممحقاء ماٌـشقف،حقث محل ماظؿفارؼةمفي مالمحلات مػذه ماىؿركممتـؿشر معـارؼ في

مذلمواظؾؾان.والأغػق

ذ(Uses Offices)الادتعمالاتذالدكتبوهذ-4-4-3-3-2

،محقثمأنماظؿزاؼدمفيمسددماٌؽاتبمعازالمعلؿؿراً،مإلامأنمػذهملادؽـدرؼفاعدؼـةمضؾبممعـطؼةمؼقجدمحاظقامترطقزمظؾؿؽاتبمفي

معـارؼماٌلؾفمواٌـشقفم،فيماظزؼادةمتـعؽسمسؾكمارتػاساتماٌؾاغل،مطؿامتزؼدمعـمعشاطؾمالازدحاممفيمداساتماظذروةمخصقصاًم

واظتيمتخؿؾطمبفامحرطةماٌرورمالآظلمععمحرطةماٌشاة،موتقجدمذؾؽةمعـماظعلاضاتماظؿؾادظقةماظقزقػقةمبينماٌؽاتبماٌكؿؾػةمفيم

ؾكموؼعؿؿدمععدلمنمقماٌؽاتبمسمتؾؽماٌـطؼفمايققؼف،وظعؾمالاواهماظلائدمػقمترطقزمععظؿماٌؽاتبمفيممالادؽـدرؼف،عـطؼةمضؾبم

م(،الادؿعؿالاتماٌؽؿؾقفمبؼؾبمالادؽـدرؼف.15-10ٌدؼـةمالادؽـدرؼف،وؼقضحمذؽؾم)رؾقعةماظؿـؿقةمالاضؿصادؼةم

http://www.tafeda.com/forums/thread6471.html
http://www.tafeda.com/forums/thread6471.html
http://www.tafeda.com/forums/thread6471.html
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واظصغلرة،موعـمثؿماغؿشرتمبؽـاصة،ماٌؽاتبمواظؿكصصاتماٌفـقةماٌكؿؾػةمعـؾمأصؾحمضؾبمالادؽـدرؼفمعرطزاًمظؾشرطاتماظؽؾلرةم

عؽاتبمالأرؾاءمواٌفـددينموالمحاعينموالمحادؾين....مالخ،وعـماظشؽؾماظلابؼمندمترطزامواضقامفيمعـارؼمالأزارؼطفمواٌلؾفم

مؽاتبماظلقاحفمواظطلرانمفيمعـطؼةماٌلؾف.واٌـشقف،وتؼؾمالادؿعؿالاتماٌؽؿؾقفمفيمعـطؼةماظؾؾان،موندمترطزامواضقامٌ

ذ(Financial Uses)الادتعمالاتذالداؾوهذ-4-4-3-3-3

معـطؼةمضؾبمعدؼـةمالادؽـدرؼفمبفامترطزمواضحمظؾؾـقكموعؽاتبماظصراصف،لأغفامتمـؾمعـطؼةماظـؼؾماٌاظلمٌدؼـةمالادؽـدرؼف،

ذرطاتماظصراصفموهقؼؾماظعؿؾف،مبالاضاصفماظلموجقدم،وطذظؽمعؽاتبمو وعراطزػا اظؾـقك عـ سدد طلدلأموػلمعـطؼةموؿع

(م34ؼقجدمأؼضامسددم)،طؿام(مصرعمظؾـقكمورـقفموادؿـؿارؼفم83عؾنيماظؾقرصفمفيمعقدانماٌـشقف،ؼقجدمبؼؾبمالادؽـدرؼفمسددم)

معؽؿبمصراصفموهقؼؾماعقالمعـؿشرهمبؽؾمأحقاءمضؾبمالادؽـدرؼف.م

ذ (ial UsesIndustr)ذذالادتعمالاتذاؾصناعوه-4-4-3-3-4

ػـاكمحاظقامبعضماظصـاساتمؼؼؿصرماظقجقدماظصـاسلمفيمضؾبمالادؽـدرؼف،مسؾلمعـارؼماظقرشمواظصـاساتماًدعقفمواًػقػةم،

ماظطؾاسة،ماظؿفؿقؾ،مالمجقػرات،م :عـؾ،ماٌـطؼةةمبالأغشطةمالأخرىمفيمقعازاظتمعؿقاجدةم،موػلماظتيمتربطفامسلاضةموزقػ

صـاساتمعقادماظؾـاء،بالاضاصفماظلمصـاسةماظلػـمواظتيمٌػروذات،ماٌلابس،مالأظعاب،موبعضمالأشذؼة،ماظصـاساتماىؾدؼة،ما

،وتؾؾغمغلؾؿفامحقاظلمتعؿلدمأضدممصـاسةمفيمضؾبمالادؽـدرؼف،أعاماظقرشمصانموجقدػامؼؼؿصرمسؾلماصلاحماظلقاراتمواظلػـم

م4.3علاحةمالادؿعؿالاتماظصـاسقفممايذاظلم،مأعاعـممجؿقعمعلاحةمادؿعؿالاتمضؾبمالادؽـدرؼةم%2.9صدانمبـلؾةممم2.6

مالادؿعؿالات.%ممعـممجؿقعم5صدان،مبـلؾةم
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ذ( Uses StoresPort and)ذادتعمالاتذالدوناءذوالدخازن-4-4-3-3-5

(م%معـم7.07(مصدانمعـممجؿقعمادؿعؿالاتمضؾبمالادؽـدرؼف،وذظؽمبـلؾةم)61.6تؾؾغمعلاحةمادؿعؿالاتماٌقـاءم)

 (مصدانمعـممجؿقع22.8ىؿرك،اعاماٌكازنمصؿؿـؾمعلاحةمضدرػام)الايذاظل،وتلذطزمععظؿمػذهماظـلؾفمفيمعـطؼةماظؾؾانموا

م(م%م،وعـمػذهماٌكازن،)اظشرطفماٌصرؼفمظؽؾسماظؼطـ،مخازنمذرطةمالمحارؼثموالهـددفم(2.61الادؿعؿالات،بـلؾفمضدرػام)

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ذ(Other Uses)ذادتعمالاتذأخري-4-4-3-4

تشؿؾمادؿعؿالاتماٌؼابرمواٌـارؼمالأثرؼف،وطذظؽمادؿعؿالاتماٌراصؼموالادؿعؿالاتماظعاعف،وخطقطماظلؽؽمايدؼدؼفم،وخطقطم

ـممجؿقعمادؿعؿالاتمضؾبمالادؽـدرؼف،وذظؽم(مصدانمع2.9)اظلذامم،موذؾؽاتماظشقارعمواظطرقمواٌقادؼـ.،وتؾؾغمعلاحةماٌراصؼ،

،وتؾؾغم(م%معـمالايذاظل1.35(مصدانم،وذظؽمبـلؾةم)11.8(م%معـمالايذاظل،أعامعلاحةماٌـارؼمالاثرؼفمصؿؾؾغم)0.33بـلؾةم)

م.(م%معـمالايذاظل0.8(مصدانم،وذظؽمبـلؾةم)7)علاحةماٌؼابرمحقاظلم

ذ(ذitoring and Rating ServicesMon)ذرصدذوتصنوفذالخدؿاتذبقلبذالادكندريهذ-4-4-4

متعؿلدمبمـابفمعرطزماًدعاتماظرئقللمبمدؼـةمالادؽـدرؼفم تؿـقعموتؿعددماًدعاتماظؼائؿفمبؼؾبمالادؽـدرؼفمطؿامدؾؼ،ملأغفا

مصؼط،صفـاكمخدعاتمذكصقف،وخدعاتمعدغقفمساعف.ماظؼؾبوػـاكمطـلرمعـمػذهماًدعاتمسؾلمعلؿقيماٌدؼـفموظقسم

ذ(ذPersonal services)ذشخصوةالخدؿاتذاؾ-4-4-4-1

ماظقرـقفم .1 ماظؾـقك مصروع معـ مسدد مأطلد مسؾل مالادؽـدرؼف مضؾب ميحؿقي ماظصراصف،حقث مواظؿأعقـات،وعؽاتب اظؾـقك

 والادؿـؿارؼف،وطذظؽمعؽاتبماظصراصف،بالاضاصفماظلموجقدمعؾنيماظؾقرصفمبمقدانماٌـشقف.

 رؼطف،وبالأخصمفيمذارعمػقؾقضراط.خدعاتمتصؾقحماظلقارات،حقثمتلذطزمتؾؽماظقرشمفيمعـطؼةمالأزا .2
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 ـطؼةمبحري.عانموؾخدعاتمغصؾقحماظلػـ،وتلذطزمبؽؾمثؼؾفامفيمعـطؼةماظؾ .3

مخدعاتمترصقفقفموارؼف،وتلذطزمفيمدورماٌلارحمواظلقـؿا،واظتيمتؿفؿعمبشؽؾمعؾققزمفيمعـطؼةمطقمماظدطفمواٌلؾة. .4

ذ(ذPublic services)ذالخدؿاتذالددـوهذاؾعاؿه-4-4-4-2

 عـماٌدارسمواٌعاػدم،وطذظؽماىاععات،طفاععةمالادؽـدرؼف،واىاععفماظػرغلقف.ماظعدؼدؾقؿقف،تؿؿـؾمفيموجقدمخدعاتمتع .1

 اٌراطزماظطؾقفمواظعقاداتمواظصقدظقات.ولؿشػقاتماظعاعةمواظؿكصصلم،ٌاعـؾمخدعاتمصققف، .2

 اٌلاجدمواظؽـائسم،واظؽاتدرائقاتمفيموجقدمؿـؾؿخدعاتمدؼـقف،ت .3

 ةمالادؽـدرؼف،عؽؿقةمالمحاصظف،عرطزمالابداعموضصقرماظـؼاصف.ؾعؽؿخدعاتمثؼاصقف،عـؾم .4

 خدعاتمحؽقعقفموادارؼف،تؿؿـؾمفيم)أضلامماظشررف،عؾاغلماظقزارات،اٌراصؼماظعاعف،المجاظسمالمحؾقف..الخ( .5

 خدعاتماجؿؿاسقف،عـؾماظـقاديم،واىؿعقاتماًلرؼفمودورماٌلـين،وعراطزمرساؼةماظطػقظف. .6

ماظؼـصؾقاتمواظلػاراتمظؾدولمالأجـؾقف،وطذظؽمعؾقؼاتفامعـماٌراطزماظـؼاصقف.مخدعاتمدبؾقعادقف،عـؾ .7
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ذ(nd SummaryResults aخلاصةذوـتائجذاؾفصلذاؾرابعذ)ذ-4-4-5

مماظؿقصؾماظلماظـؿائجمالآتقف:متـاولمػذاماظػصؾمهؾقؾموتؼققؿمادؿعؿالاتمالأراضلمٌـطؼةمضؾبمالادؽـدرؼة،وتمم

اظؿكطقطضقاسدأبلطايرصقةواٌصاغعاظقرشعـارؼحقثمخاظػت،فػـاكمتعارضمظلادؿعؿالاتمفيمضؾبمالادؽـدرؼ .1

واًربةاٌؿفدعةاٌـارؼصاغؿشار،الأرضأدعارخرؼطةظؽمطذرضظلأادؿغلالهامععدلحقثعـاظعامالادلذاتقفلم

معـارؼمضديمفمالأراضلادؿغلالععدلخػض،ؼعؿؾمسؾك)وخاصةمفيمعـارؼماظؾؾانمواىؿرك(مبؼؾبماٌدؼـة ،غظراملأغفا

 سادةمتقزقػفامبادؿعؿالاتمبدؼؾفمذاتمسائدمأصضؾم)أغشطفموارؼفموعؽاتب(.إاظلمهؿاجم

ذقارععـؾوايرفاظقرشخدعةسؾكضائؿةوارةزفرتماظؿفاريمفيمضؾبمالادؽـدرؼة،حقثمبرزماظـشاطمايرفي .2

مواظلذداغة موالأغؿقؽاتمواظؿقػ،موطذظؽمضطعظؿفارةطؾلرعرطزاظشقارعػذهتعؿلدحقثماظعطارؼـ،اظؾقرؼة اٌقبؾقا

مالأر مصـاسة موالمجقػرات،ورش مػذاسؿؾارويمؽـابقلؽ،اًزف معـه وتؾؾغمم،اٌؿكصصةاظؿفارؼةةالأغشطاظشقارع

م محقاظل مم2.6غلؾؿفا م مبـلؾة مالادؽـدرؼةم%2.9صدان مضؾب مادؿعؿالات معلاحة ممجؿقع مايذاظلعـ مأعا علاحةمم،

 الادؿعؿالات.%ممعـممجؿقعم5صدان،مبـلؾةمم4.3مصؿؾؾغمالادؿعؿالاتماظصـاسقف

 تمـؾ ضـاةماظلقؼسمواظؾقطاش،مذارسل بين المحصقرة اٌـطؼة أن ند الادؽـدرؼة ضؾب في اٌقداغقة اظدرادات واضع عـ .3

أدقاقمطرعقزم عـؾ واري ثؼؾ لها عـارؼمأخرى واػؾ غلؿطقع لا وظؽــا الادؽـدرؼة، ٌدؼـة والإداري اظؿفاري اظـؼؾ

 صؼط. وػلماظؿفارة واحدة غقسقة تمـؾ تؾؽ وظؽـ وايضرةموطؾققمباترا

مالادؿعؿالاتمايضرؼ .4 ماظلؽنيمفيمعؼدعة م)ؼأتلمالادؿعؿال مؼشغؾمعلاحة مصفق ماظدرادة مٌـطؼة مصدان،وؼشؽؾمم490.3ة )

 %(معـممجؿقعمادؿعؿالاتمالارضمايضرؼةم.م56.3)ممغلؾة

تؿؿؿعمعـطؼةمضؾبمالادؽـدرؼفمبؿقصرمعلؿقؼاتممخؿؾػفمعـمالادؿعؿالاتماظؿعؾقؿقف،حقثمتؿدرجمػذهمالادؿعؿالاتمظؿشؿؾم .5

مسمطاصقفمٌؼابؾةمالاحؿقاجاتماظػعؾقفمظلؽانمضؾبمالادؽـدرؼف.يذقعمعراحؾماظؿعؾقؿمالأدادلمواىاععل،وتعؿلدماٌدار

درؼرمظؽؾمأظػمم3.8الادؿعؿالاتماظصققفمعؿقصرهمىؿقعمعـارؼمضؾبمالادؽـدرؼف،وؼصؾمععدلماًدعاتماظصققفماظلم .6

مظؽؾمأظػمذكص.ممم(درؼرم3معددم)ذكصم،موػقمأطلدمعـمضقؿةماٌعدلاتماظؿكطقطقفم،واظتيمتؼدرمب

مذكص أظػم 94ظؽؾ واحد ذؾاب عرطزػقم اياظل اًدعة علؿقيودرؼفمثلاثمعراطزمذؾابمصؼطم،ؼقجدمبؼؾبمالادؽـ .7

مو مطؾلر بشؽؾ عرتػعػق ملإن  اياجة تؽقن إذنمأظػمذكص،م50مظؽؾ واحد ذؾاب عرطز لػ اظؿكطقط عؿطؾؾات،

 عـمالأراضل.م(صدانم3مسددم)معراصؼمرؼاضقفم،تؿطؾبم3اظرؼاصقفمػلممظؾؿراصؼ اٌلؿؼؾؾقة

الادؿعؿالاتماظـؼاصقفمفيمضؾبمالادؽـدرؼف،موػلمعؿقصرهموتؾبيمالاحؿقاجات،الامأنمعـطؼةمالأغػقذلموبحريمهؿاجمتؿـقعم .8

 .م2م1000اظلمعؽؿؾةمبملاحةم

رػاءمصؼطمبؼؾبمالادؽـدرؼف،بمعنيمإمطاتعؿلدمالادؿعؿالاتمالأعـقفمعؿقصرهموطاصقفم،صقؿامسدامغؼاطمالارػاءم،اذمؼقجدمأربعمغؼ .9

م30أظػمذكصم،وػقمعرتػعماظلمحدمطؾلر،اذمأنمعؿطؾؾاتماظؿكطقطممػلموحدةمارػاءمظؽؾمم70ؼمظؽؾمغؼطةمارػاءمحرؼ

 .2م1600وحداتمارػاء،بملاحةمحقاظلمم(6سددم)أظػمذكص،وباظؿاظلمتؽقنماًدعفماٌطؾقبفمظؼؾبمالادؽـدرؼفمػلم

ظؾؿقلاتماظؿفارؼةماظتيمأخذتمأسدادػاممتؿؿـؾماٌـطؼةماظؿفارؼةماظرئقلقةمفيمأحقاءماٌلؾةمواٌـشقف،وتمؿازمبلذطزمطـقػ .10

 .مؼدرةمالادؿعؿالماظؿفاريمسؾكمدصعمأسؾكمالادعاروذظؽمظمباظزؼادةمسؾكمحلابمالادؿعؿالماظلؽني
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 ىاستعمالات الأراض ىعل ةتأثير التطورات التكنولوجي
 

(land use on the technological developments The impact of) 
 

 ( Preface) تمفقد-4-5-1

م مسؾي معؾاذر،وشلرمعؾاذر ماظؿكطقطقه،واظتيمتـعؽسمبشؽل ماٌشاطل ماظقوم،اظؽـلرمعن مضؾبمالادؽـدرؼة اظلؽانمتعاغيمعـطؼة

موأغش مطؿفم ماٌشاطل مػذه موتؿؾكص موعلؿؼؾؾفم، موحقاتفم مضضاؼا مضؾبمفي مإن ماظلؽاغي، مواظـؿو مواًؿات مواظـؼل الادؽان

ماىواغبم ماظتيمشزتمبعقع ماىارصة ماظؿطوراتمايدؼـة ميمؽنمواػلمحرطة ملا مأغه م،الا ماياظقة معشاطؾه مرشم الادؽـدرؼة

مؼؽا ماظقوم مبقتم،صاظعالم ماظقوم،ودخؾتمطل ملاغلان مؼؿضاايقاتقة مطوغقة،وبذظك مضرؼة ماظي مؼؿقول مأن موؼؿؼؾصماظػارقمئد ل

ماظزعاغيمواٌؽاغي.

وػـامتظفرماظعدؼدمعنماظؿلاؤلاتمحولمواضعمضؾبمالادؽـدرؼةموعلؿؼؾؾفا،وظذظكمصاٌـطؼةمتؼعمبينمعطرضةماٌشاطلماظؿكطقطقهم

مري.ودـدانماظواضعماظعاٌيماىدؼدمباصرازاتهماٌكؿؾػةمعنمجفة،واٌلؿؼؾلمعنمجفةمأخ

 (  land useChanges in) اظتغير في ادتعؿالات الأراضي-4-5-2

غؿقفةمظـورةماٌعؾوعاتموتؽـوظوجقامالاتصالاتمواظؽؿؾقوتر،متأثرتمادؿعؿالاتمالأراضيمبؼؾبمالادؽـدرؼةمبلؾبمتغلرمأدؾوبم

ماظعـؽؾوتقة،و مبفا،وظؼدمحدثمذظكمغؿقفةمتطوراتماظؿعاعلمععماظشؾؽة مالادؿعؿالاتماًاصة فيماظؿصػح،واظلدؼدممهاٌؿؿـؾأداء

ظؽلذوغقة،وباظؿاظيمأصؾحمعنماٌؿؽنمأداءمتؾكمالادؿعؿالاتمسنمررؼقماظودائلمالإظؽلذوغقةمدونماياجةمالاظؽلذوغيم،واظؿفارةمالا

اٌؽاغقةماظشروطوتغلراٌؽاغياظؾعدظطيجدؼدةإعؽاغقاتأسطتوالاتصالاتاٌعؾوعاتلأنمثورةإظيماظذػابملأعاطـفا،

عراطزفياظلاعرطزؼةودوفمتلودظؾؿلطقاتاٌلؿكدعيناحؿقاجاتباظؿؾعقةدقكؿؾفلهذا،اظوزائفبعضداءلأ

ملاخؿلافػقؽؿفافيتؿأثربدأتاٌعقشةصراشاتحؿىواظعؿلالإغؿاج واظعؿلواظؿعؾقماظلذصقهأداظقبالهـددقة

 .الاجؿؿاسقةالأغشطةعنواظؽـلراظؾـؽقةواٌعاعلات

برغاعجتغقلرإبظؼؼودعؤذروػوباٌـزلظؾعؿلعـادبوجودمعلطححؿؿقةؿطؾبؼاظذياٌـزلفياظعؿلإعؽاغقةفدودـش

فيالمجؿؿعاتفيغلؾقةدؿصؾحواظراحةاظعؿلأوضاتبأنالاجؿؿاسقينعنمالأخصائقيناظؽـلرتـؾأوظؼدداخؾهالأغشطة

فيهولدـشفدطؿامتماعا،معغاؼرةععؿارؼةعشارؼعفيؼدةدجأغشطةتذاععؿارؼةصراشاتودؿظفراظـورةماظرضؿقةزل

عراطزدعجعـلاظؽلدىاٌشارؼعظلداعجودـشفدمإضاصاتاظؿلوقوأعاطنواظؾـوكاٌؽؿؾاتعـلاظعاعةاٌـشاتأنماط

أخريوتزدادػـاشطةأغصؿؿؼؾص،والاجؿؿاساتظؾعؿلأعاطناظػـادقطؿامدؿصؾحاٌطاراتعشارؼعبلداعجالاتصالات

مػـاك

اٌوضعمحقثعنولزاتفاخصائصفاعنشلرادؿعؿالاتمالأراضيمفياظرضؿيواظؿؽـوظوجياظؿدخلوأديمذظكماظيمأنم

موأداظقبواظؿفارؼةواظـؼاصقةمواظلذصقفقةاظصققةاًدعاتوطػاءةغوسقةدؿؿغلرطؿا،واظؿعؾقماظعؿلبذالاتفياٌؽاغي

ضؾبمٌؽوغاتاغؿشارسادةإأخريبعؾارةمأو،تمرطزوسدمتمرطزعنضؾبمالادؽـدرؼةذؽلفيحؿؿاقؤثردمما،الإداره
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دؽانضدرةسؾيععؿؿدةدؿـؿشراظتيالإغلاغقةوالأغشطة،بعضفاوتـؿشرالادؿعؿالاتمبعضتؿؿرطزبحقثالادؽـدرؼة،

مضؾبمالادؽـدرؼة

عنذظكسؾقهمؼلذتبوعاظؼؾبمالادؽـدرؼةالأراضيعؿالاتادؿوطـاصاتغلبتوزؼعظلذتقبإسادةغؿوضعأغـاأي

مضؾبممدؿظلم،وباظؿاظياٌعؾوعاتوتؽـوظوجقاالاتصالاتخاصةوالأدادقةاظؾـقةخدعاتفيجذرؼهتغلرات عـطؼة

ظؾـؼلوتظلاتصالامضوؼةأدادقةبؾـقةعدسؿةواٌعرصةاظـؼاصاتوواٌعؾوعاتالمجؿؿعاتاظؿؼاءعرطزػيالادؽـدرؼة

موتؼـقا.تؽـوظوجقاماٌؿؼدعةظؼؾبمالادؽـدرؼةماظعؿراغقةاظلذطقؾةفيتغلرغشفدأنم ،وباظؿاظيميمؽناىؿاسي

ربمامبؽـاصةمساظقةموذظكمهتمتأثلرماظضغطمواظطؾبموالاحؿقاجاتممبؼؾبمالادؽـدرؼة،مدوثمترطقزمسؿراغيويمؽنمأنمغؿـؾأمبح

م..ؿعؿالمفيماظػراغماظعؿراغي،موربمامأديمذظكماظيمزؼادةماظؿقركمبسومضؾبمالادؽـدرؼةالاجؿؿاسقةمواظتيمتلؾبمفيموجودمالاد

 ( Integration) اظتؽـوظوجقه تؽاعل ضؾب الادؽـدرية عع اظتطورات-4-5-3

الادؽـدرؼة،ودؿؿقولماٌـطؼةماظيمغؼطةمتمرطزمذؾؽاتممعدؼـةماظيمزؼادةمغػوذمضؾبماظؿؽاعلمععماظؿطوراتماظؿؽـوظوجقهمؼؤدي

مغظؿهماٌعؾوعاتقه،وباظـلؾهملادؿعؿالاتمالأراضيمدققدثماآتتي:الا

مالاحؿقاجاتم .1 مظؿؾؾقة مععماظؿطوراتمودقؾؼيماظؿؼاربماٌؽاغيمعفم موالادؿعؿالاتمبؼؾبمالادؽـدرؼة دؿؿؽقفمالأغشطة

 عنمأنماطمادؿعؿالاتمالأراضي.الإغلاغقهم

تماظؿعؾقؿقة،لأنماظػصولماظدرادقهملامزاظتمضرورؼهملادؿعؿالاظماظػراشاتماٌادؼةمضؾبمالادؽـدرؼةملامزالمبحاجهماظي .2

مأنمالمحاضراتمعفؿهمفيمعرحؾةماظؿعؾقمماىاععيم،وخاصةمفيماٌراحلمالأوظيمعنماظؿعؾقمظلذبقةماظلؾوك ،وػـاكم،طؿا

 م.ػوماظؿعؾقممالاظؽلذوغيملامؼؿطؾبمحضورامعؽاغقاموغوسامعنماظؿعؾقمم

تمتػضلماظؿواجدمظزؼادةماٌلاػؿهمفيمابدازماظؼراراتمالإدلذاتقفقه،طؿامععظمماظشرطالأنمػـاكماحؿقاجمأؼضامظؾؿؽاتبم، .3

 أنماظعدؼدمعنمالأسؿالمتؿطؾبمالإتصالماٌؾاذر.

مالادؿعؿالات .4 مظؿورن ماظعؿراغقة ماظػراشات مزؼادة ماظي مؼؿمموماياجه مصالأسؿال مايدؼـه ماظؿؽـوظوجقا مسؾي متعؿؿد اظتي

مالإ مخلال موتؼويمعن ماظعؿل مصرؼق مررؼق مسن ماظتيمتؤطدمإنازػا ماظؾؼاءاتماٌؾاذره مهلمبرل مظن موظؽـفا غلذغتم،

 .عصداضقةمأصرادماظعؿل

تؽاظقفمإغشاءماظشؾؽاتمباػظهموظذظكمتـشأماظـؼاطمم،حقثمأنايدؼـهمزؼادةمصورمتؽاعلمضؾبمالادؽـدرؼةمععماظؿطورات .5

 ظلادؿعؿالات.ماظرئقلقه

ة،واٌوجودةمباٌـشقة،ملأنمتؾكمالأدواقمؼلؿكدعفامروادػاملممتؼضمسؾيمالأدواقماظؿفارؼهماظؿؼؾقدؼاظؿفارةمالاطلذوغقةم .6

 .أؼضامظؾلذصقهم،وظغرضمعؿعةماٌشاػدة،حتيموظوملممهدثمسؿؾقةماظشراء،وأؼضامٌاملهذهمالادواقمعنمعؽاغؿفاموزرارػا

ودساتمفيماظؿؿرطزمظؾؼقاممبفذهمالأغشطهمداخلمعلؿتمقلمالادؿعؿالاتماظؿفارؼةم،وخاصةمفيمطومماظدطةمواٌـشقةم،اظيم .7

،صؾقلتمطلماٌؿارداتماظؿفارؼةم،والاتػاضاتميمؽنمانازػامسنمررؼقمالاغلذغت،وخاصةمأنمععظمماٌلاحاتماظعؿراغقه

 ػذهمالأدواقمذعؾقهمتؼؾقدؼة،وظقلتمطؿراطزمعؿعددةمالادؿعؿال،عـلمصقدغاويموصؿحمالله،وشلرػم.
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مالادؽـدرؼة .8 مبؼؾب مالادؿعؿالات مطل ممماردة مسؾي مالاسؿؿاد ميمؽن موالاجؿؿاسقةم-ملا ماظصققة مالادؿعؿالات خاصة

سلدماظؼؿواتماظػضائقةمأومذؾؽاتمالاغلذغت،مأومالاتصالاتم،لأنمبعضفامبضؿاجماظيمايضورم-واظلذصقفقةمواظرؼاضقةم

 اٌؽاغيم.

 دؿؤديماظؿطوراتماظيمزؼادةمتمرطزمالادؿعؿالاتمفيمضؾبمالادؽـدرؼه،ععماظلاعرطزؼةمفيموضتمواحد. .9

 .دؽـدرؼةماظيمعرطزمحضاريمساٌيلااظعؿراغقةمععماظػراشاتمالاظؽلذوغقة،ودقؿقولمضؾبمادؿؿؽاعلماظػراشاتم .11

 ( government-E)  الحؽوعه الاظؽتروغقة-4-5-4

مايؽوعةصقهذكلامما معػفوم متطؾقق مالادؽـدرؼهالإظؽلذوغقأن معدؼـة طلوتؼدؼماٌوارنًدعةؼلاػمضد هفي

مظؾؿواماظعاعةتعاعلاتهصىظهاظؿلفقلاتم ميمؽن م،واظتيمعنمخلالها معنمالادؿعؿالاتمرواًاصه نمأنميمارسماحؿقاجاته

م-:واًدعاتم

 ( Benefits) صوائد تطبقق عـظوعة الحؽوعه الاظؽتروغقة-4-5-4-1

مسـدمتطؾققمعـظوعةمايؽوعةمالاظؽلذوغقةمفيمضؾبمعدؼـةمالادؽـدرؼه،متؿفؾيمحقـؽذمصوائدمطـلرةمعـفا:

 ينمظؾكدعاتمايؽوعقهماظعاعة.تقللرمععاعلاتماٌوارـ 

 .تقللرمععاعلاتمعوزػيماظدوظة،موخاصةمفيماًدعاتماظشكصقهموالادارؼهمواٌاظقه 

 خارجمعؾاغيمالادؿعؿالاتمايؽوعقة.ظؾؿلؿـؿرؼنموأصقابمالأسؿالمتقللرمعؿابعةمالأسؿالم 

 تقللرمععاعلاتماٌرأةمظلادؿعؿالاتماظعاعة.م 

 صة،مومماردةمعامبضؿاجوغهمعنمخدعات،ععمتوصلرمصعوبةمالاغؿؼالمواظوضت.تقللرمععاعلاتمذويمالاحؿقاجاتماًا 

 تأثير عـظوعة الحؽوعه الاظؽتروغقة سؾي ادتعؿالات الأراضي -4-5-4-2

(Land Use The Impact of the Government on ) 

ملماآتتي:يمؽنمظؾقؽوعهمالاظؽلذوغقهمأنمتؤثرمسؾيمادؿعؿالاتمالأراضيمبؼؾبمالادؽـدرؼهم،وذظكمعنمخلام

 ،حقثعنباآتخرمادؿعؿالطلتربطاظتياظعلاضاتتؾكاظعلاضاتماٌؽاغقةمظؾعـاصرماٌكؿؾػةملادؿعؿالاتمالأراضي

أوباظصـاسةسلاضةماظؿفارةأوباظصـاسةالإدؽانسلاضةعـل،واظؿـاصراظؿفاذبحقثعنأو،اظضعفأواظؼوة

حؿؿادؿؿغلراظعلاضاتماٌؽاغقةتؾكصإنالإظؽلذوغقةايؽوعةزل،فيوػؽذاواظلذصقهباًدعاتالإدؽانسلاضة

وسلاضةباًدعاتسلاضاتمالإدؽانوخاصةأخرىعرةاظعلاضاتتؾكصقاشةإسادةؼؿطؾبمماأخرىأنماطإبظ

 الإدؽان.بمـارقاظعؿلعـارق

 (غلبموععدلاتمادؿعؿالاتمالأراضيمبؼؾبمالادؽـدرؼةمLand Budget،)مواٌلاحاتاٌعدلاتػذهتؿـادبحقثم

إذحؿؿام،تؿغلردوفاٌعدلاتػذهصإن،الإظؽلذوغقةايؽوعةحاظةفيأعا،ضؾبماٌدؼـةفياظلؽانأسداعع

واٌلطقاتمواظـلبباظؿاظيتؿأثردوف،إظؽلذوغقاعؿعددةصـقةوإدارؼةخدعاتسؾىايصولزلفيإغه

 .وعلؿوؼاتفاأغواسفاطاصةسؾىباًدعاتؼةاٌؿعؾاياظقةاظؿكطقطقةاٌعدلات
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 (م ظدائرةباظـلؾةعرطزؼاعوضعااًدعةتمـلالأحقانعنطـلرفيم(،Location of Servicesعواضعماًدعاتم

اًدعةتؾكإبظاظوصولطانإذاوخاصةظؾؿلؿعؿؾينباظـلؾةظؾكدعاتماظعادلاظؿوزؼعبغرضبدديمفاوغطاق

تؾكعواضعععباظلقارةإظقفااظوصولؼؿقؿمواظتيالأسؾىتوزؼعماًدعاتؼرتؾطذظكط،الأضدامسؾىدلرا

 اٌروري.الارتؾاكعنغوسابضدثلابماواظـؼلمواٌواصلاتايرطةبراورعناًدعات

 بظحاجةمإشلرفياٌلؿعؿؾونؼؽونحقث،تؿلاذىدوفبعقعفااٌػاػقمػذهصإنالإظؽلذوغقةايؽوعةحاظةفي 

مػذهممممبدونعؽانأيفيتوضقعفاؼؽونوباظؿاظي،اًدعاتػذهععظوجهوجفااظؿعاعلأواٌؾاذراظوصولمممممممم

م.اًدعاتػذهعواضعاخؿقارفياظرئقلياظدورالأرضودعراٌوضعاضؿصادؼاتتؾعبوربماالاسؿؾاراتممممممممم

 ،ععماظؿعاعللإعؽاغقةظؾلؽانبدصقصفاؼؾزماظتياٌلاحاتفيتؿؿـلمضقاممأنماطمجدؼدملادؿعؿالاتمالأراضي

،آظيمخاصحادبجفازظدؼهعوارنطلؼؽونأنؼشلذطلاساعةمإذطأعاطنالإظؽلذوغقةايؽوعةودائل

مبزؿؾفباظشؾؽةخاصةتلفقلاتتضمساعةصراشاتذؽلفيعـارقتوصلريمؽنوإنما مو تؼـقاتاظدوظقة

صفـاكععفاواظؿعاعلسؾقفاالإضؾالؼلفلبما،وممؿعاجذاباؼؽونمتصؿقؿفاتمبحقثالاتصالاواٌعؾوعات

مخدعات،عـلااظقوعقةاظصقفضراءةؼؿم اًدعاتمععاظؿعاعلإبظبالإضاصة،اظؿؾقػوغاتواظػاطسأو

م.الأشراضمؿعدداٌاٌؼفىهؿقأنمغليمؽنبمامهاظدوظقاظشؾؽةسلدمادوظقوإضؾقؿقًاوبرؾقًاايؽوعقة

 ،مواٌلؾة مالأزارؼطة معـطؼة مفي ماًدعقة مالادؿعؿالات معؾاغي ماظي ماياجه ،اٌوزػينأسدادبدػقضصؿعتؼؾقل

 جدؼدةخدعقةأبـقةإبظاياجةتؼلايؽوعقةاٌوارـينمباٌصالحترددأعاطنوبدػقض

 ،مالادؽـدرؼة مبؼؾب مواٌواصلات ماظطرق مازدحام ظؽلذوغقا،إوعصايفماٌوارـينجاتاحؿقاظؼضاءغؿقفةتؼؾقل

ممامؼؤديماظيممايؽوعقةاٌصالحسؾىظؾلذدداًاصةأواظعاعةدواءاٌواصلاتودقؾةإبظتؿؼؾصماياجةوباظؿاظيم

بدػقضمأسداديمؽنوباظؿابظاظؾشرؼة،الأؼدىإبظاياجةتؼل،بايادباظؿعاعلمععوبدػقضماظؼوةماظعاعؾة،

 ايؽوعقةالحاٌصسؾىاٌاظقةالأسؾاءتؼؾقلسؾيممامؼلاسدماٌوزػين

 مفيمعـطؼةمضؾبمعدؼـةمالادؽـدرؼة،معام ماظؽلذوغقا وعنمأعـؾةمالأغشطةمواًدعاتموالادؿعؿالاتماظتيميمؽنممماردؿفا

مؼأتي:م

 الأغشطةمالادؿـؿارؼة 

 الأغشطةمالادارؼةماظؿعؾقؿقة 

 واظؿؾقػوغاتواظغازاظؽفرباءصواتلر 

 اٌدغقةاظوثائقادؿكراج 

 الأغشطةماٌاظقهمعـلماظؾورصهمواظؾـوك. 

 واظعائؾقةاظشكصقةاظؾطاضة 

 اٌرورؼةاظوثائق 

 وايؽوعةالأصرادبينأوالأصرادبينالإظؽلذوغقةاٌلؿـداتتداول 
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 ايفزملأشراضماظلقاحةمواظطلران. 

  ( centers darysecon and AlexandriaThe heart ofضؾب الادؽـدرية والدراطز اظثاغوية )-4-5-5

متطورامباظغام،وصاحبماظعدؼدمعنماظؿطوراتماظعؿراغقةمواظتيمأبرزػا:مهالادؽـدرؼعدؼـةمتطورمنمومظؼدم

 فيماواهمذرقماٌدؼـةمتممضمماٌـؿزهموأغشئمعصقفماٌعؿورةم،وضؿتمعـطؼةمأبيمضلرمظؾؿدؼـة.اظـؿوم 

 واغشاءمعـطؼةمصـاسقةمرئقلقةم،وتمماغشاءمعدؼـةمبرجماتلعتمحرطةماظعؿرانمشربماٌدؼـةمبضممعـطؼتيماظعفؿيمواظعاعرؼةم

 اظعربموعطارمبرجماظعربموعقـاءماظدخقؾةماىوي.م

م مالامتودعبعد موزؼمدؽـدرؼةعدؼـة ماىدؼدة مالأحقاء موإغشاء معلؾوق مشلر مبشؽل مإبظ ماظواصدؼن مأسداد زفرتممالادؽـدرؼة،ادة

معنمخروجم موسؾىماظرشم مالأررافم. معلذاعقة ماٌدؼـة مظؿغطقة مجدؼدة معراطز مإبظمإغشاء عدؼـةممضؾباًدعاتمعنممبعضاياجة

مإلامأغهملممؼػؼدمعؽاغؿهمالأدادقةمدواءمسؾىماٌلؿوىماظلقاديمأومسؾىماٌلؿوىماظرعزيمطؿرطزمرئقليمظؾعاصؿةمالادؽـدرؼة،

ماىاغبمم،ماظـاغقة معنماًدعاتمالاضؿصادؼةمبسو ماظعدؼد ماغؿؼال مظوحظ مأغه بسوممضؾبمالادؽـدرؼةمعنماظشرضيمواىـوبيإلا

ممامغؿجمسـهمسلاضةمتـاصلقةمبينممدابامباذاموصقؽؿورؼامذرضامبالاضاصةماظيمعـطؼةمبررممبكموعقـاماظؾصلمجـوبا،ومدقديمجابر

جعلمػذهممضؾبمالادؽـدرؼةمواٌراطزمالأخريمبمقرممبكموالابراػقؿقة،نمضربماٌلاصةمبينم،مإلامأمػذهماٌراطزموضؾبمالادؽـدرؼة

ممطـلرمعنمالأحقان.ماظعلاضةمتأخذماظطابعماظؿؽاعؾيمفي
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مو مٌدؼـة مالاضؿصادي ماظـؼل مسدم معن ماظرشم ماظدوظيمالادؽـدرؼةسؾى ماٌلؿوى مسؾى مواٌاظقة ماًدعاتمالاضؿصادؼة مأن زؾتم،إلا

مبؼؾبمعدؼـةم مسؾىماظؿؽقفمععمملأن،ممالادؽـدرؼةظػلذاتمروؼؾةمعؾؿصؼة ملممتعدمضادرة ماظداخؾيملها ماٌؾاغيمواظؿصؿقم رؾقعة

مظلاتصالاتموطذظكماٌلطقات مايدؼـة ماظؿؽـوظوجقة مايرؼقمواظـظم مطؿؽاصقة مبمؾاغيماًدعاتماٌاظقة مالاحؿقاجاتماًاصة

مماٌلطقاتواظتيمتوصرمالادؽـدرؼة،وعنمثممغشأمالاحؿقاجمظؾـاءمعؾاغيمجدؼدةمفيمضواحيمماظلازعةملادؿؼؾالماىؿفورم...مالخم،

ماظلازعةموأعاطنماغؿظارماظلقاراتماظؽاصقهمظلادؿعؿالمأوماًدعة.

مب ماظوزقػقة عراطزمماظعدؼدمعنبضؿويمسؾىمالادؽـدرؼةممضؾبمندمأنمالادؽـدرؼة،عدؼـةممؼؾبوعنمخلالمهؾقلماظدؼـاعقؽقة

عؿلدمسـصرمجذبمتمجاععةمالادؽـدرؼة،اظتيوأولمػذهماظعـاصرمػيم،ئقلقةمواظتيمتمـلمسـاصرماىذبمظوزائفمأخرىراظـؼلماظ

ماظعـاصرمػوم ماظؾـوك،حقثمبضظيممعؽؿؾةمالادؽـدرؼةرئقليم،وثاغيمػذه ماظـاظثمػو اظتيمتعؿلدمطؿرطزمثؼافيمساٌي،واظعـصر

ماظيمعؾني مبأطلدموؿعمظؾؾـوك،بالاضاصة ماىذبمالأخري،عؽاتبموذرطاتماظلقاحةمضؾبمالادؽـدرؼة  اظؾورصة،وعنمسـاصر

ماظقوغاغيم ماٌؿقف مالادؽـدرؼة،وعؾني مبراصظة معؾني موجود ماظي ماظلقاحقة،بالاضاصة ماًدعات مبجؿقع متؼوم واظطلران،اظتي

ماظروعاغيم،وعؾاغيمبذؿعمالمحاطمم،والادواقماظؿفارؼةماظشعؾقهماظؿؼؾقدؼةمفيمعـارقماٌـشقةمواٌلؾة.

ظوران،جاغاطؾقسحموفيماظـفاؼةمإبظممدقديمجابر،ثممإبظممبررممبكعـطؼةمإبظممالادؽـدرؼةعدؼـةممضؾبتماظطؾؼاتماظراضقةمعنماغؿؼؾ

لمممفيمعـطؼةمرأسماظؿينم،فيمسؿقمضؾبمالادؽـدرؼة،ظذاضصرماياطمممػذاموجودموصاحبمواظعفؿي،،مزؼزؼـقا،مدانمدؿقػاغو

مةموالإدارؼةم.عؽاغؿهماظلقادقمالادؽـدرؼةعدؼـةممضؾبؼػؼدم

اظؿفؿعملادؽـدرؼة،عدؼـةمامظؼؾبؼضممثلاثةمعراطزمثؼلمععلدةمسنماٌرطزؼةماظلقادقةممالادؽـدرؼةعدؼـةممضؾبويمؽنماظؼولمأنمم

واظؿفؿعماظـاغيمػومم،معؽؿؾةمالادؽـدرؼةموبذؿعماظؽؾقاتماظـظرؼةمىاععةمالادؽـدرؼةواظذيمؼضمممبورمدعقد،الأولمػومذارعم

وطذظكمعدؼرؼاتماظلذبقهمواظؿعؾقمموالادؽانم،مبالاضاصةم،مواٌؿقفماظقوغاغيماظروعاغيمبراصظةمالادؽـدرؼةوؼضمم،مايرؼةذارعم

ماظؿفؿعماظـاظثمصقؼعمفيمذارعمماظيماظعدؼدمعنماظؾـوكماظورـقةموالادؿـؿارؼة، معنموؼضمممؼوظقو،م26اظؽورغقشمأعا مطؾلرا سددا

مظيمبذؿعمبراطممالادؽـدرؼة،والمحؽؿةمالابؿدائقة.عؽاتبموذرطاتماظلقاحةمواظػـادقمواظؾـوك،بالاضاصةما

مىؿقعمم مرئقلقا ماظؿفؿعاتماظـلاثةمتعؿلدمػدصا ماظتيممأؼضامواٌظاػراتمالادؿعؿالاتموالاحؿقاجاتوعنماٌلاحظمأنمػذه دواء

مبالاصلاحمالاجؿؿاسيمواظلقادي.متـادي

مم مفيمعـطؼة ماًدعاتماظؿفارؼة معنمتمرطز ماظدخلمعنممضؾبمالادؽـدرؼة،وسؾىماظرشم مإلاماظشرائحمبردودة ملامبددم مأغفا إلا

مالادؽـدرؼةعدؼـةممضؾبوندمأنمبعضماٌراطزماظؿفارؼةماظتيمتممإغشائفامباظؼربمعنمم،اظطؾؼاتماظودطىمواظطؾؼاتمالأطـرمصؼرام

ؼدمصشؾتموظ،م،مجرؼنمبلازااعلدؼالمبلازامعولم،دانمدؿقػاغومجراغدمبلازامعولطارصور،موطاغتمتلؿفدفماظطؾؼاتماظراضقةمعـلم

بذؿوسةموباظؿاظيمغشأتممضؾبمالادؽـدرؼة،عاطنملاغؿظارماظلقاراتمضدملامتؿوصرمفيمعـطؼةملأفيمجذبمػذهماظطؾؼاتماظتيمهؿاجم

م.معدؼـةمبرجماظعربوفيممبررممبكموحيمذرقعنماٌراطزماظؿفارؼةمفيم

 ، اٌدؼـةمظؼؾببلمضدمتؽونمظعؾتمغػسماظدورمالاجؿؿاسيممضؾبمالادؽـدرؼةوػذهماٌراطزماظـاغوؼةمأصؾقتمفيموضعمتـاصليمععمم

اظطؾؼةماٌؿودطةمواظطؾؼاتماظػؼلرةم،موإذامملامبطدممفيماظوضتماياظيمإلامالادؽـدرؼةعدؼـةممضؾبإبظمأنممفيماظـفاؼة،ؾصمظذامبش

م ماًاصمبـؼل ماٌشروع متـػقذ مالادؽـدرؼةتم ممبراصظة معن مايؽوعقة معنمم،اٌدؼـةمضؾبواٌصالح ماظؾاضقة ماظؾؼقة مؼػؼد صلوف

مالهقؽات مػذه مفي ماظعاعؾين ماٌوزػين مطؾار مفي مواٌؿؿـؾة ماظعاظقة ماظشرائقة مواظؼوة ماٌرتػع ماظدخل مذوي  اظطؾؼات

http://www.google.com.eg/url?sa=t&rct=j&q=%D9%85%D9%88%D9%84%D8%A7%D8%AA%20%D8%A7%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%8A%D8%A9&source=web&cd=15&cad=rja&ved=0CIABEBYwDg&url=http%3A%2F%2Fwww.dalili.com.eg%2Far%2Fprofile%2Fsan-stefano-grand-plaza-mall%2Falexandria%2F941948936919419319279269%2F&ei=daEWUvabMeTD0QX3kYDgDQ&usg=AFQjCNFKL3rDNKfIvIaD_7Ej8_JFugwd7Q&bvm=bv.51156542,d.d2k
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مصؿ مػوظذا مبؼؾبمالادؽـدرؼة مادؿعؿالاتمالأراضي مظؿطوؼر محاظقا مأصضلمايؾول ممن معـطؼة مثؼافيمضؾبهوؼل معرطز مإبظ ماٌدؼـة

طؿاميمؽنمهوؼلماٌؾاغيمذاتماظؼقؿةمظؾوزاراتمم،ظؾؿـطؼةمماظلذاثقةعػؿوحموزؼادةمعـارقماٌشاةمععمايػازمسؾىماظروحممترصقفي

مغشطةمصـقةموثؼاصقةمطؿاميمؽنمػدمماٌؾاغيماظتيملامتمـلمأيمضقؿةمتراثقةموهوؼؾفامإبظوالهقؽاتمإبظمعؾاغيمثؼاصقةمتمارسمصقفامأ

 .جراجاتمهتمالأرضمؼعؾوػامحدؼؼةمعػؿوحةموعلطقاتمخضراء

 ( Hypothetical Space) صؽرة اظػراغ الاصتراضي-4-5-6

م متوزقف مخلال معن ماظػؽرة مػذه مالإغؿؼاعتأتي مظؿطوؼر مالإصلذاضى ماظواضع ماظؿؼدمممالادؽـدرؼة،مبؼؾبمتؼـقات متوزقف بمعني

مبؼؾبمالادؽـدرؼة، مالاغؿػاع متطوؼر مواظؿؼنيمفي مالاصلذاضياٌعؾوعاتي محؼقؼؿه،ػومواظواضع معنممفي مودقط مصى إغغؿاسماٌلؿعؿل

ضىمصؿؿتمتطؾقؼاتموسؿادماظواضعمالإصلذاوُاٌعؾوعاتماٌؿشابؽةموتػفؿهمظؾؿعؾوعاتموإطؿلابهمظؾكلدةماٌزودةمخلالمذظكماظودقط.م

مواظؿـؼلمخلالها،م(Virtual Worlds)ًؾقمسوالممإصلذاضقةمحادوبقةم حقثمتؿقحمتؾكماظعوالممالإصلذاضقةمم،ميمؽنمزؼارتفا

م. ىاظؿػقصماٌؿأعلمظؽلمسـصرمعنمعؽوغاتماظعالممالإصلذاضماؼضا،مؿقحتبقؽاتمسؿلمآعـةموعـؿفةمظعوالممعؿشابؽةمو

مايرم محرؼة ماظواضعمالإصلذاضىمٌلؿعؿؾقة موؼوصر مداخلماظػراشاتمالإصلذاضقة مإعؽاغقةمم(Virtual spaces)طة مظؾزائر مؼؿقح مما

مصىماظـؿوذجمإ موأطؿشافمتػاصقلمشلرمعؿوضعة م. ماظذيمتمتمبراطاته ماظعـصر بصبمأنمهؼقمتطؾقؼاتماظواضعمالإصلذاضىممو

م.(1)ضىىمترطقزموذغفماٌلؿعؿلمداخلمذظكماظػراغمالإصلذاؾالإغغؿاسماٌـشودمععماٌلؿعؿلمظؿقاصظمس

 ( Requirements) عتطؾبات توزقف اظػراغ الاصتراضي-4-5-6-1

مظؾقواسم ماٌروعة ماظؿغذؼة مالإغغؿاسم، مػىماظعالممالإصلذاضىم، مأدادقة مسـاصر مأربعة ؼؿطؾبمتوزقفماظػراشاتمالإصلذاضقة

ؿنمودقؾةمعاموػومصراغمإصلذاضىميمـلماظعالممالإصلذاضىمالمحؿوىماٌعطىمضمحقث،م(1))الإدؿفابةمٌدخلاتماٌلؿعؿل(مواظؿػاسؾقة

مواظؿؿـقل ماظعرض مودائل مبأحد مسـه ماظػراغمم،ؼعلد ملهذا ماٌؽوغة مأو ماٌوجودة ماظعـاصر معن متوصقفملمجؿوسة مأؼضاً وؼؿضؿن

مالإغغؿاسم مأعا ماظعـاصر. مؼؽونم صقعـىمالإحلاسمباظؿواجدم(Immersion)واظعلاضاتماظؿىمهؽممػذه م،موربما داخلمبقؽةمعا

وؼؿقؼقمسنمررؼقماٌشارطةماٌؿعؿؼةمععمعؽوغاتمتؾكماظؾقؽةمأومالإحلاسمبالإحؿواءمم (Mental Immersion) الإغغؿاسمذػـقاً

وػومدخولماظػراغمعادؼاًمسنمررؼقمودائطمتؿػاسلمم(Physical Immersion)عادؼاًمواظؿضاعنمععماظؾقؽةم،موظربمامؼؽونمالإغغؿاسم

بلمععمبعضفا.مموتعؿلدماظؿغذؼةماٌروعةمماظلؽانمظؿػاسلمععمبعقعمحواسبإدؿكدامماظؿؼـقةموػذاملاؼعـىماماظلؽانععمحواسم

عؽونمأدادىموػاممظؽلمصراغمإصلذاضىمحقثمأغفامتؿػاسلمععماٌلؿعؿلمعؾاذرةًمبـاءاًمسؾىمم(Sensory Feedback)ظؾقواسم

معؽانماٌلؿعؿلمداخلماظؾقؽة.م

  دؽـدريةتوزقف اظػراغ الاصتراضي في تطوير الاغتػاع بؼؾب الا-4-5-6-2

بضؿلماظلذاثماظؿاربطىمظؼؾبمالادؽـدرؼة،مضقؿامسدؼدةم،ظعلمعنمأػؿفامععؾوعاتمسنماٌاضىمتػقدمصىمصفمماٌاضىمذاته.موصىم

اظؿاربطقةمصضلًامسنمتطوؼرػاموالإرتؼاءمبفا.مويمؽنمتوزقفمماٌـارقماظوضتمايابظمتوجدماظعدؼدمعنماظصعوباتملإدارةموبغاؼةم

                                                           

   Joseph R. Comparato, Karen L. Chess, and Daniel J. Heath (2003), Harnessing the Power of Virtual Reality, Fuel Tech, 
(6)

   

     
(6)
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وتؼـقاتهمظؾؿلاػؿةمبؼدرمطؾلرمصىمبدطىمتؾكماظصعوبات،مولاميمؽنمالإدساءمػـامبأنماظواضعمالإصلذاضىمعػفومماظواضعمالإصلذاضىم

مالإرتؼاءم معـظوعة مضؿن متوزقػه ميمؽن مجدؼداً متضقفمبعداً موظؽـفا مبعصىمدقرؼة، مضؾبمالادؽـدرؼة مدؿقلمعشاطل وتؼـقاته

اظؿاربطىمظلادؽـدرؼة،موتعظقممالإغؿػاعمبفذامالإرثماظضكمماظشؿوظقةمبرؤؼةمجدؼدةمتلاػممبؼدرمطؾلرمصىمإسادةمإطؿشافماظلذاثم

ماظذىملامؼؿواصرمظؽـلرمعنماٌدنمباظعالم.

مباظلذاثماظؿاربطىمصىموباظؿاظيميمؽنم محدثمفيمعدنمتوزقفمتؼـقاتماظواضعمالإصلذاضىمظلإرتؼاء ضؾبمالادؽـدرؼةم،معـلمعا

عزودةمبمعاىةماظصوتموالأبعادمبعـاصرمبصرؼةمععلدةممقةلذاضىمثلاثبـاءمنماذجمعنماظواضعمالإصميمؽنصعؾىمدؾقلماٌـالم،مأوروبا

واظصورمالمجلؿةمواٌؾؿسمواظؿىمداسدتمبصورمعؿعددةمصىمهؼققمالإغغؿاسمظؾؿلؿعؿؾينمظؿؾكماظػراشاتمواظعوالممالإصلذاضقة.م

ربطقةموالأسؿالماظػـقةموايػرؼةمؿاؼةموالمحاصظةمسؾىماٌـارقماظؿاايعـؾةملمحاوظةمالامويمؽنمأنمتدسمماىفاتماٌلؤوظة،تؾك

ممفيمضؾبمالادؽـدرؼةم،خاصةماآتثارماظغارضة،وآثارماٌؿقفماظقوغاغيماظروعاغيم.متماظؾعدماظلذاثىاواٌعؿارؼةمذ

صؼطممسبظمخؾقمبقؽاتمتؾدومواضعقةمٌلؿعؿؾقفامظقإوؼفدفمعػفومماظواضعمالإصلذاضىمعنمخلالمتوزقفمتؾكماظؿؼـقاتمايدؼـةم

مسؾىمعلؿوىماظؿغذؼةماٌروعةمظؾقواسمبحقثمؼؾدوماظؿعاعلمواظؿػاسلمععماظؾقؽةمالإصلذاضقةمم،فرمسؾىمعلؿوىماٌظ بلمأؼضاً

وتؿؿـلمبعضماظؿطؾقؼاتماظؿىميمؽنمتوزقفماظواضعمالإصلذاضىمم،وطأغهمتػاسلمععمبقؽةمواضعقةمعاثؾةمرأىماظعينموصىمعؿـاولماظقد

 :تراثمضؾبمالادؽـدرؼةمصقؿامؼأتيصقفامظؿطوؼرم

 

 ة الادؽـدرية.اظؼقام برحلات سبر الداضى داخل عـارق وصراشات وعباغى ضؾب عديـ . أ

واظلذحالمسلدماٌاضىمعنماياضر.ممماواظؿػاسلمععفم،هضؾبمالادؽـدرؼمطؼةعـسؾىمدؾقلماٌـالماظؿفولمداخلمميمؽن

صلذاضىماظذىمتمتمبراطاتهمحادوبقاًمععمسدمماًروجملإدؿؽشافماٌاضىمعنمخلالماظواضعماإسادةمإعنممػذامويمؽن

طذظكمذىءموظؽنمععاؼشةماٌاضىمتمـلموربةمعـلرةمظؽلمعنماظلائحمومإنماٌعرصةمواظعؾممباٌاضى،وعنمدائرةماياضر
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ؿوصرمإلامعنمؿ،موػىمخلدةمجدؼدةموجذابةملممتؽنمظماظذىملممؼـؾهمعـفامإلاماظؼصصمواظرواؼاتمحػقدمأصقابمايضارة

مالمحاص متدسم مصؼط مظقس مأغفا محقث موصوائدػا معؽادؾفا موتؿعدد مالإصلذاضى. ماظواضع متؼـقات معـل متؼـقات ظةمخلال

مباظلذاثماظؿاربطىمأوموذبماظلائقينمابظم مالهوؼةمضؾبمالادؽـدرؼةوالإرتؼاء مسؾىمإحقاء متلاسد اظلذاثقهممبلمإغفا

م.وسدمماظذوبانمصىماظؿقارماىارفماىدؼدماظذىمصاشتمأصؽارهمغظرؼةماظعوٌةممظلادؽـدرؼة

 اظعرض الدتزاعن لداضى وحاضر عـارق وعباغى ضؾب الادؽـدرية . ب

ماظع مإجراء ميمؽن موعؾاغى معـارق موحاضر مٌاضى ماٌؿزاعن مالادؽـدرؼة،رض مإصلذاضقةمضؾب مسرض مخزاغة مررؼق مسن

(Virtual Showcase)اعنمٌاضىمالأثرماظؿاربطىمععمحاضرهمباٌؼقاسمايؼقؼىم،محقثميمؽنمإدؿؽؿالمزتعرضماظؿم

صىمزعنممهىمواظؿعاعلمععععمخؾقمشطاءمإصلذاضىمعنماٌاضىمظؽىمؼؿممسرضمالأثرماظؿاربط ػومصىماياضر الأثرمطؿا

مباظشؽلمرضم ماظعرضمالإصلذاضقةمطؿا موتؿؿـلمخزاغة مذاذاتم،م(3-11)ماٌاضىمعنمخلالماياضر. عنموؿقعمظعدة

لؿحمذظكماظؿفؿعمبؿودعةمؼسرضمععمعراؼامغصفمصضقةموجفازمتؿؾعموظوحةمٌسمؼؿػاسلمعنمخلالهاماٌلؿعؿلمحقثم

م.عاتمبذلؿةمساظقةماىودةمبايادبماآتبظعدىماظػراغمعنمخلالمشلافمزجاجىمععمإدؼاطمردو
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 ( Functions) وزائف ضؾب الادؽـدرية طؿرطز حضري ععؾوعاتي-4-5-7

اظؿاظقه،طؿاماظعـاصرممعنمخلالممطؿرطزمحضريمععؾوعاتيٌـطؼةمضؾبمالادؽـدرؼةم  ةاًاص اظوزائف وتصـقف ؽنمهدؼديم

م-:(5-11ؼوضقهمذؽلم)

واظلقاحةمواظػـدضةالإظؽلذوغياظؿلوقباٌعؾوعاتموالأخؾارمسنمماظلؽان،سنمررؼقمتزوؼدمضواسد اظبقاغات والدعؾوعات .1

واظتيأداءماًدعات،فيادؿكداعفاؼؿماظتياظـؿاذجتوصلروطذاوالاتصالات،اظلدؼدوخدعاتوايفوزات

 تعؾؽؿفامورؾعفاظؾلؽانيمؽن
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وهؿقلالإظؽلذوغي،اظلدؼدوتؾادلاتايؽوعقةماظوضؿقةواٌعاعلاتاظطؾؾات،طؿعؾؽةذرةالدباالحؽوعقةالخدعات .2

 .بعدسنواظؿعؾقماظرأي،وادؿطلاساتاٌدؼـةاظتيمتدؼرػااٌواضععناظؿشغقلوبراعجواٌؾػاتاظطؾؾاتنماذج

واظـفدةوالإدعافاٌلؿشػقاتسناٌروري،مععؾوعاتالازدحاموععؾوعاتاىوؼة،طاظؿـؾؤات،الخدعات اظػورية .3

 إلخواظعؼاراتاٌالأدواقوععؾوعاتواظشررة

م

م

م

م

م

م

م

 

ماٌدؼـة،تياظاًاصةاىؿاساتسنععؾوعاتطؿؼدؼم ،والدشارطةاظتػاسل .4 اظرأيبعاساتعـلتؿضؿـفا

واظؾقعاىوار،بغاؼةوبعاساتواىؿاساتماظـشقطة،واٌؿطوسينطاظؽشاصةاٌعارضة،وبعاساتاظلقادي،

 إلخالإظؽلذوغياظعؾنيباٌزاد

أوإظقفاؿؿيتـاظتياظدوظةغػسفيالأخرىاٌدنععاظوزائفماظلابؼةتؾادلسؿؾقةوتضم ،اظدوظقةالاتصالات .5

 أػؿفااٌفامبمفؿوسةمعنوترتؾطالأخرى،اظدولعع

 ،الحؽوعقةالأجفزةوبؼقةالدعؾوعاتيالحضريالدرطزبينوالأسؿالالدعاعلاتإنجاز .6

ررؼقسنتـػقذػاوصػؼاتماٌشارؼعوسرضالإسلانخلالعنوذظك،الحؽوعيواظتخزيناظشراءأسؿالإنجاز .7

 الاغلذغت

خلالعنظدؼفااٌكزونماظلؾعيحرطةوتـظقمإدارةسنععؾوعاتاٌعؾوعاتيايضرياٌرطزؼؼدم،وزائف أخري .8

مؼعؿلايؽوعقةمواٌوردؼنباظؿورؼداتاًاصةواٌعاعلاتالأسؿالعنطاعؾةذؾؽةبـاء سؾىاٌلفؾينم،وأؼضا

اظؼضاؼامظؽلوضاغوغيتـظقؿيإراربؿوصلركوذظاًدعات،أداءسـدبفامإظؽلذوغقاًاٌعؿولواظؾوائحاظؼواغيناتاحة

أؼضاًاٌعؾوعاتيايضرياٌرطزاظشؾؽة،موؼعؿلسؾىاٌدؼـةخدعاتعنواٌلؿػقدؼنبالماٌوارـينتشغلاظتي

ذاتاظعاعةمواظشفاداتاظطؾقعةذاتاظوثائقغوسين،مسؾىتوجدواظتيإظؽلذوغقاً،ايؽوعقةاظوثائقتوصلرسؾى

 اصة.اًاظطؾقعة

 ( Results and Summary) خلاصة وغتائج اظػصل الخاعس -4-5-8
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مم-:اظـؿائجماآتتقهمأعؽنماظؿوصلماظيم،وظؼدتمماظؿعرفمعنماظػصلماظلابقمسؾيمتأثلرماظؿطوراتماظؿؽـوظوجقهمبؼؾبمالادؽـدرؼه

)الأزارؼطهممةماىزءماظشرضيغؿفتمعشؽؾةمالاػؿالمبؿوجقهمالاػؿؿاممدائؿامإظيمالأجزاءمايدؼـةمفيمضؾبمالادؽـدرؼة،وخاص .1

ماظرعل معـطؼ(وبرطة مأعا مالاضؿصادي، مباظعائد ماٌلؿؿرة مإظيماٌطاظؾة اظؾؾانمواىؿركمصؿؿعرضمإظيمإػؿالممتي،وذظكمدعقاً

 علؿؿرموتدػورمظؾؿراصقمواظؾـقةمالأدادقة.

مبؼؾبمالادؽـدرؼ .2 مادؿعؿالاتمالأراضي مفي ماظؿوازن مم،غؿقفةهاخؿلال مدون مبعضماٌـارق ممقةبؼظلقطرة مأجزاء ضؾبمعـطؼة

مهالادؽـدرؼ مأن مواًدعات،بعؽسممعـارق،صـفد مالادؿعؿالات مفي مذدؼد مبلذطز مواٌـشقة،تؿؿقز ماظرعل موبرطة الأزارؼطة

 .تػؿؼرانماظيمبعضماًدعاتاظؾؿانمعـطؼتيماظؾؾانمواىؿرك،

 ؾكدعاتمصقه.،مغؿقفةمظؾلذطزماظشدؼدمظ،موصعوبةمحرطةماٌرطؾاتمواٌشاةمداخؾهمهاخؿـاقمضؾبمالادؽـدرؼ .3

مبلؾبمتغلرم .4 مبؼؾبمالادؽـدرؼة متأثرتمادؿعؿالاتمالأراضي مالاتصالاتمواظؽؿؾقوتر، ماٌعؾوعاتموتؽـوظوجقا مظـورة غؿقفة

مفيم ماظعـؽؾوتقة،واٌؿؿـل ماظشؾؽة معع ماظؿعاعل متطورات مغؿقفة مذظك محدث مبفا،وظؼد ماًاصة مالادؿعؿالات مأداء أدؾوب

مالا مالاظؽلذوغيم،واظؿفارة ماظودائلماظؿصػح،واظلدؼد مررؼق متؾكمالادؿعؿالاتمسن مأداء ماٌؿؽن ظؽلذوغقة،وباظؿاظيمأصؾحمعن

 .الإظؽلذوغقةمدونماياجةمإظيماظذػابملأعاطـفا

لممتؼضمسؾيمالأدواقماظؿفارؼهماظؿؼؾقدؼة،واٌوجودةمباٌـشقة،ملأنمتؾكمالأدواقمؼلؿكدعفامروادػامأؼضاممهاظؿفارةمالاطلذوغق .5

مٌاملهذهمالأظؾلذصقهم،وظغرضمعؿعةماٌشاػد موزة،حتيموظوملممهدثمسؿؾقةماظشراء،وأؼضا ارػا،صأدواقمودواقمعنمعؽاغؿفا

 زغؼةماظلؿاتمواٌقدانمواظصاشةم،خلرمعـالمسؾيمذظك.

مالاحؿقاجاتم .6 مظؿؾؾقة معفم ماٌؽاغي ماظؿؼارب مودقؾؼي ماظؿطورات معع مالادؽـدرؼة مبؼؾب موالادؿعؿالات مالأغشطة دؿؿؽقف

 تمالأراضي.الإغلاغقهمعنمأنماطمادؿعؿالا

اظشرائحمبردودةماظدخلمعنمدويمإلامأغفاملامبددمممضؾبمالادؽـدرؼة،سؾىماظرشممعنمتمرطزماًدعاتماظؿفارؼةمفيمعـطؼةم .7

 .اظطؾؼاتماظودطىمواظطؾؼاتمالأطـرمصؼرا

عن،الإظؽلذوغيالاتصالوودائلالإغلذغتسلدواٌؤدلاتاٌوارنععععؾوعاتيم،ؼؿواصلممحضريعرطزضقامإعؽاغقة .8

لإغشاءاظعؿؾيظؾؿطؾققضابؾةبخطةمسؿلواًروجعـطؼةمضؾبمالادؽـدرؼةوهدؼثظؿطوؼرسؿلإدلذاتقفقةخلال

 اياظيوضؿـافياٌعؾوعاتيمواظؿؼنياظؿطورؼواطباظدرادةٌـطؼةععؾوعاتيحضريعرطز

ماآتتقةمعنمخلالمموعاتيطؿرطزمحضريمععؾمهٌـطؼةمضؾبمالادؽـدرؼ  ةاًاص اظوزائف وتصـقف ؽنمهدؼديم .9 ممممماظعـاصر

ماظؾقاغاتمواٌعؾوعاتم) ماٌؾاذرة-ضواسد م-اًدعاتماظػورؼة-اًدعاتمايؽوعقه مواٌشارطة م-الاتصالاتماظدوظقة-اظؿػاسل

 (.بفامإظؽلذوغقاًاٌعؿولواظؾوائحاظؼواغيناتاحةم-اٌكزونماظلؾعيحرطةوتـظقمإدارة

طاعؾةذؾؽةبـاءخلالعنظدؼفااٌكزونماظلؾعيحرطةوتـظقمإدارةسنعؾوعاتعاٌعؾوعاتيايضرياٌرطزؼؼدم .11

واظؾوائحاظؼواغيناتاحةسؾىاٌلفؾينم،وأؼضامؼعؿلايؽوعقةمواٌوردؼنباظؿورؼداتاًاصةواٌعاعلاتالأسؿالعن

 اًدعات.أداءسـدبفامإظؽلذوغقاًاٌعؿول
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 الفصل السادس

 

 (ةالاسكندريمدينة)قلب  ةتحليل الوضع الراهن لمنطقة الدراس
 

(the current situation Analysis of) 
 

 ( Preface) تمفقد-4-6-1

ماظراػن ماظوضع موهؾقل مرصد ماظدرادوتماظؿكصصقي-أتوحًمسؿؾقي مواظضعفمبؼمايقزم-عنمخلال ماظؼوة اظوضوفمسؾيمسـوصر

ـدرؼي،وبؼمػذامالارورمصونمأيمبرووظيمظؾطرحم،لامبدموأنمتؾدأمعنماظؿقدؼدماظدضققم،ظقسمصؼطمظعـوصرماٌؽوغيمظؼؾىمعدؼـيمالادؽ

مبؼؾىم مالأراضي مادؿعؿولات مطػوءة مواٌمثرة،سؾي ماٌؾوذرة ماٌكورر مبؼ متؿؿـل مواظتي ماظضعف، مظعـوصر مأؼضو موانمو اظؼوة،

ماٌمذراتماظتيماغؿف معن ماظدرادوتمامًالادؽـدرؼي،واغطلاضو مسؾيمصقوشيماظقفو ماظعواعلماظتيمتمثر م،يمؽنمهدؼد ظؿكصصقي

ادلذاتقفقيمتوزؼعمادؿعؿولاتمالأراضيمظؼؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼيم،وظؼدمتوصرتمٌـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼيمبذؿوسيمعنمبردداتم

مواعؽوغوتماظؿـؿقيم.

 (Determinants) المحددات-4-6-2

مالمحدداتمتؿؿـلمصقؿومؼلتي:وػذهمتمٌـطؼيمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼيم،اتوجدممسدةمبردد

 ( sNormal Determinant) محددات طبقعقة-4-6-2-1

متؿؿـلمالمحدداتماظطؾقعقيمبؼمسدةمغؼوطمميمؽنمأنمغوجزػومصقؿومؼؾيم:

 حقٌمبضقطمبهماظؾقرمالأبقضماٌؿودطممعنمحدودهماظشؿوظقهمواظغربقه.موصرؼدممؼؿؿؿعمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼيمبموضعمعؿؿقز 

 يمالادؽـدرؼيمعنمايقزماٌعؿورماظلؽـدريمبينماٌقـوءماظشرضيمواٌقـوءماظغربيؼؿؽونمضؾىمعدؼـ 

 .وجودمعقـوءمالادؽـدرؼهمسؾيمايدودماظغربقهمظؼؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼي،سؿلمسؾيماظؿؽوعلمبينماٌـطؼهمواٌقـوء 

 مظؼ ماٌعولمماظؾورزة ماظشرضيموػيمأحد ماٌقـوء معن مذوارهمضؾىماٌدؼـي م:متمؿد ؾىماٌدؼـي،حتيمذورهمرأسمذوارهماظؾقر

 اظؿين.

 اظؿقولماظلؾبيمبؼماظـظومماظؾقؽيمغؿقفيماظؿؾوثماظذيمؼفددماظعـوصرماىؿوظقيمٌؼوعوتماظؾقؽيم 

 ؾؿلوعوغي.ظ،واحؿؿوظقيمشرضفومبؼمحوظيماظؿعرضمٌـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼهاظضعفماٌوديم 

  ( sDeterminant VisualUrban and) محددات عؿرانقه وبصروه-4-6-2-2

ماظـؼوطماظؿوظقهم:مماظؾصرؼيتشؿلمالمحداتماظعؿراغقهمو

 مذورعم مؼوجد ماظرئقلقي،طؿو ماظعرضقه مالمحوور موأحد مالادؽـدرؼي مظؼؾى ماظشرضي مايد م،وػو ماظلوؼس مضـوة مررؼق وجود

 ؼوظقومطقدملسوظي.26-اظؽورغقش

 رمبوٌوءم،أعومايدودماىـوبقيمصؿؿؿـلمتؿؿـلمايدودماظؾصرؼيماظشؿوظقيمواظغربقيمظؼؾىمالادؽـدرؼيمبؼمحدماظؿؼوءمذورهماظؾق

 بؼمخطمدؽيمحدؼدمضطورمأبيمضلرم،وؼعؿلدمحدمررؼقمضـوةماظلوؼسمطقدودمبصرؼيمذرضقيمظؼؾىمالادؽـدرؼي
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م

م

م

م

م

م

م

م

م

 

 ابيمضلر(م،محقٌميمرمم-بوظؼربمعنمعقدانماظشفداءم)خطمبرطيمعصرمعصر برطيمررؼقمسنموذظكمايدؼدمبوظلؽيماظـؼل

وؼربطمبينمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼيموأضصيمذرقمعدؼـيمالادؽـدرؼي،موؼوجدمأؼضومخطوطمتراممماظؼطورمبلؿيمسشرمبرطي،

 ضدممودوئلماظـؼلمبؼمضؾىمالادؽـدرؼي.أبرطيماظرعلم،مواظتيمتعؿلدمعنم

 اظطوبعماٌعؿوريماٌؿؿقز:عـلمضصرمراسماظؿينماظذيمؼعؿلدمهػهمععؿورؼيمرائعي.ماظؼصورمواٌؾوغيمذات 

 .محدائقمضؾىماٌدؼـي:وأذفرػومحدؼؼيماظشلالاتم،وتوجدمبفومأدوارماٌدؼـيمالاثرؼي

 ماظقوغوغيمواظروعوغيموا مبمؿقػفو ماظقوغوغقي،وػيمذفلرة مبكثورػو مشـقي مضؾىماٌدؼـي مواظؿوربطقي:عـطؼي مالأثرؼه ظذيمالأعوطن

ضوصيماظيماٌلرحماظروعوغيمبؽومم،موػـوكمبعضماٌؼوبرمالاثرؼيمبؼمالاغػوذيمواظشوربيم،بولا(1)بضؿويمسؾيمآثورمتؾكمايؼؾي

 ندمضؾعيمضوؼؿؾويم،واظتيمؼعؿؼدمأغفومأضقؿًمبؼمعوضعمصـورمالادؽـدرؼيماظؼدؼم.مظعصرماٌؿؾوطيااظدطي،موعنم

 وارعذعـلوايرفاظورشخدعيسؾىضوئؿيوورةزفرتؼي،حقٌمبرزماظـشوطمايربؼماظؿفوريمبؼمضؾىمالادؽـدر

مواظلذدوغي موالأغؿقؽوتمواظؿقف،موطذضطعظؿفورةطؾلرعرطزوارعاظشهػذعؿلدتحقٌماظعطورؼن،اظؾقرؼي كمظاٌوبؾقو

 .ابقلك،اًزفموالمجوػرات،بولاضوصيماظيمورشماصلاحموصـوسيماظلػنورشمصـوسيمالأر

 ما ماًدعوت موتؿعدد مالادؽـدرؼهتؿـوع مبؼؾى مبمدؼـيممظؼوئؿه ماظرئقلي ماًدعوت معرطز مبمـوبه متعؿلد ملأغفو مدؾق، طؿو

مالادؽـدرؼهموػـوكمطـلرمعنمػذهماًدعوتمسؾيمعلؿويماٌدؼـهموظقسماٌرطزمصؼط.

 ادػومتؿؿـلماٌـطؼيماظؿفورؼيماظرئقلقيمبؼمأحقوءماٌلؾيمواٌـشقه،وتمؿوزمبلذطزمطـقفمظؾؿقلاتماظؿفورؼيماظتيمأخذتمأسد

م،وضدرةم ماٌـوصلي ماظلؽنيمسؾى مضعفمالادؿعؿول مابظ مذظك مبؼ مواظلؾىمؼعود ماظلؽني، محلوبمالادؿعؿول مسؾى بوظزؼودة

 الادؿعؿولماظؿفوريمسؾىمدصعمأسؾىمالادعورم،عؼورغيمبولادؿعؿولاتمالأخرى

                                                           

Scrips College,Theses,P62. Alexanria and the Construction of Urban Experience,Sara L. Bacon ,2012 , (1م) 
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 ي.عؽؿؾيمالادؽـدرؼهم:موػومأطلدمصرحمثؼوبؼمبؼمعدؼـيمالادؽـدرؼه،واحقوءمظؾؿؽؿؾيماظؼديموجودم 

 :عـلمعقدانمبرطيمعصرم،الادعوف،دعدمزشؾول،ماظدطؿورمأبغدمزوؼل،اظـصرمواظعؾوغي.عقودؼنمضؾىماٌدؼـي 

 المحلاتمواٌراطزمؼؿؽونماظلذطقىمايضريماظغوظىممظؼؾىمالادؽـدرؼهمعنمعـورقمدؽـقهموبعضمالأغشطيمايضرؼهمعـلم

 بولإضوصيماظيموجودمالأدواقماظشعؾقيماظلذاثقيماظؿفورؼيماٌؿـوسيمواٌؿكصصيمواٌـؿشرةمبؼمأبسوءمضؾىماٌدؼـي،

 :عداخلمضؾىمالادؽـدرؼيم،حقٌمتشؿلمعومؼلتيم 

 ؼوظقوم،ضـوةماظلوؼس،موررؼقماظؾقطوشم.م26-عداخلمرئقلقهمعـلمررؼقماظؽورغقشم 

 عداخلمصرسقيمعـلمررقمصػقيمزشؾول،راشىمبوذو،علفدماظعطورؼن،وسوعودماظلواري.م 

 بؼماٌقـوءماظؾقريم)اظغربي(،وبرطيماظرطوبماظؾقرؼي.ؼؿؿـلم)جفيماظؾقر(معدخلمبحريم 

 ( sEconomic Determinant) محددات اقتصادوة-4-6-2-3

ماظـؼوطماظؿوظقهم:ممالاضؿصودؼهتشؿلمالمحداتم

 مخدعىم(ميمؽنمتطوؼرهمعواغي/ممدقوحيوجودمػقؽلمإضؿصودىمعؿـوعم)م/. 

 م.كمواظـؼلمواظؿكزؼنم،وذظكمظوجودمعرديمرأسماظؿينتؿؿقزمعـورقمحيماىؿركمبزؼودةمعطردةمبؼمأغشطيمصقدمالألزو 

 م،أسؾيم موعـزظقي مذكصقي معرطؾوتمودؾع مواصلاح مواظؿفزئي ماىؿؾي مووورة ماظصـوسوتماظؿقوؼؾقي معن مطلا مأغشطي تمـل

 %معنمابعوظيماظلؽون15ععدلاتمالاغشطيمالاضؿصودؼيمسؾيمعلؿويمضؾىمالادؽـدرؼيم،حقٌمتصلماظيم

 عقـوءمعصرمالأول،موتعلدمعنمخلاظهماظصودراتمواظواردات.موجودمعقـوءمالادؽـدرؼه،وػو 

 ماظ مأػؿقي مزؼودة ماظلقوحقي موأدواقمظؼؾىمالادؽـدرؼهؼقؿه مغواديمبحرؼي معن مبه مبضقط ماظشرضيموعو ماٌقـوء مظوجود ،غؿقفي

 .عؿكصصهموعـورقمتوربطقي

 (Possibilities) الامؽانات-4-6-3

موػذهمالاعؽوغوتمتؿؿـلمصقؿومؼلتي:درؼيم،ٌـطؼيمضؾىمعدؼـيمالادؽـماعؽوغوتمطـلرةتوجدمم

 ( Normal possibilities) امؽانات طبقعقة-4-6-3-1

 مواظصقدم مواظلذصقه مذظكمبؼمبذولاتماظلقوحي مادؿغلال م،حقٌميمؽن مالأبقضماٌؿودط ماظؾقر مبؼ مممـؾه مػوئؾه معوئقه عوارد

 واظـروةماظلؿؽقيمواظرؼوضوتماظؾقرؼه.

 روبقيمضوؼؿؾويم،طعـصرمجذبمدقوحيمترصقفي.اعؽوغقيمادؿغلالماٌقـوءماظشرضيمو 

 .اعؽوغوتمهوؼلمضؾىمالادؽـدرؼهمطؿرطزمترصقفيمسوٌيمسؾيماظؾقرماٌؿودطم،مبهمطلمعؼوعوتماظلقوحي. 

 .ماعؽوغقيمسؿلمعشروسوتمظؿقلينماظؾقؽيمبشوارهمضؾىمالادؽـدرؼي

 ( Visual possibilities) امؽانات بصروه-4-6-3-2

 مرئقلق مممقزة مسلاعوت ماظؼوئدموجود موعلفد ماظعؾوس مأبو ماٌردي م،علفد مضوؼؿؾوي مالادؽـدرؼي،ضؾعي م)عؽؿؾي معـل ي

مترى مممقزة مسلاعوت ماٌؾوغي بعقدة، أعوطن عن ابراػقم(،وػـوك ماظػرغلقي،بذؿعم اظعوظقي طؾعض م)اىوععي معؾوغي عـل

 .المحوطمم،اظؾـكماظؿفوريماظدوظي(
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 عـلمضصرمراسماظؿينماظذيمؼعؿلدمهػهمععؿورؼيمرائعي،مبولاضوصهماظيماظؼصورمواٌؾوغيمذاتماظطوبعماٌعؿوريماٌؿؿقزوجودم:

 اظؿؿقزماظؾصريمظؾواجفهماظؾقرؼهمظؾؿـطؼي.

 ؼوظقوم،ٌومظهمعنمروبعمخوصمبؼمسؿؾقيمالادراكماظؾصريممم26-وعنمأػمماٌلوراتمبؼمضؾىمالادؽـدرؼيم،ررؼقماظؽورغقشم

 .أؼضومررؼقمايرؼيم،صلاحمدولمجدموظؾؿـطؼيموظوضوحماظؿؾوؼنموالاحلوسماظدؼـوعقؽي،وؼ

 تؿؿـلمايدودماظؾصرؼيماظشؿوظقيمواظغربقيمظؼؾىمالادؽـدرؼيمبؼمحدماظؿؼوءمذورهماظؾقرمبوٌوءم،أعومايدودماىـوبقيمصؿؿؿـلم

 .بؼمخطمدؽيمحدؼدمضطورمأبيمضلر

 بؼمعقودؼنم)اٌـشقيم،برطيمطؿراطزمظؾقرطيموالاظؿؼوءموالأغشطيمبؼمضؾىمالادؽـدرؼيمواظتيمتؿؿـلموجودمغؼطماتصولمتعؿلدم

 اظرعل،اظشفداء(م،وطذظكمدوحيمعلفدماظؼوئدمابراػقمموعقدانماٌلوجد.

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 ( sUrban and economic possibilitieه )امؽانات عؿرانقه واقتصادو-4-6-3-3

 وضوسفومسؾيمبرورمرئقليموػومررؼقمضـوةماظلوؼس،واظذيمؼعؿلدماعؿدادمظطرؼقمالادؽـدرؼهماظصقراوي.،مممومؼلوسدمسؾيم

 دفوظيماظوصولمٌـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼي.

 ماظؿـؿقهمٌدؼـيمالادؽـدرؼه.موجودمخدعوتماضؾقؿقيمتلوسدمسؾىمسؿؾقي 

 اظشرضيمواظغربي.بينماٌقـوءممضؾىمالادؽـدرؼه،اٌقزةماظػرؼدةمٌوضعم 

 ماىؿرك محي معـورق مرأسماظؿينممتؿؿقز معردي مظوجود م،وذظك مواظؿكزؼن مواظـؼل مالألزوك مصقد مأغشطي مبؼ معطردة بزؼودة

 .اٌلؿكدممبؼمأغشطيماظصقدم،واٌقـوءماظغربيماٌلؿكدممبؼمأغشطيماظـؼلمواظؿكزؼن

 م موتعدد م)اظؾشرتـوع ماٌوارد معـل مبؼمضؾىمالادؽـدرؼي مالاضؿصودؼي مواظ-ؼياٌوارد ماٌم-ثرؼيالألقوحقي ماٌ-وئقي ورشماظ-واغي

 .دودقي(الأؾـقيماظم-ػقؼيماًصـوسوتماظو
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 لسادسالفصل ا     
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 ةتحليل الوضع الراهن لمنطقة الدراس

 معنمأبعلماٌـورقماظلقوحقيمبؼماظعولم،إلامأغفوم وؿؿعمبؼمضؾىمالادؽـدرؼي،طوصيمسـوصرماىذبماظلقوحي،اظتيموعؾفو

 م.ذواره،وحدائقموعـؿزػوتشلرمعلؿغؾي،صفيمتضممعواضعمأثرؼي،وعزاراتمدؼـقيموعؿوحف،وعراطزمثؼوصقي،و

 ،حقٌمؼوجدماظؽـلرمعنمالآثورماظغورضيم،مماعؽوغقيمادؿغلالماٌقـوءماظشرضيموروبقيمضوؼؿؾويم،طعـصرمجذبمدقوحيمترصقفي

 .وخوصيمبؼمعـطؼيماٌقـوءماظشرضيموضؾعيمضوؼؿؾوي

 مو مواٌصطوصين مظؾلوئقين معؼصدا مواظتيمتعؿلد مالادؽـدرؼي مضؾى مبؼ ماظشواره معن ماظؽـلر مسنمؼوجد ماظؾوحـين مأو اظزائرؼن

 .الادؿفؿوممواًؾودماظيماظراحي

 .وجودمعقـوءمالادؽـدرؼه،جعلمظهماعؽوغوتماضؿصودؼهمودقوحقهمػوئؾي 

 ماظقوغوغيمواظروعوغيمواظذيمرعـطؼيمضؾىمالادؽـد ماظؿوربطقه،وػيمذفلرةمبمؿقػفو ؿويمسؾيمآثورمتؾكمبضؼهمشـقيمبكثورػو

ماظدطي،موعنماظعصرميمبؼمالاغػوذيمواظشوربيم،بولا،موػـوكمبعضماٌؼوبرمالاثرؼ(1)ايؼؾي ضوصيماظيماٌلرحماظروعوغيمبؽوم

 .اٌؿؾوطيمندمضؾعيمضوؼؿؾويم،واظتيمؼعؿؼدمأغفومأضقؿًمبؼمعوضعمصـورمالادؽـدرؼيماظؼدؼم.

 مآثورمالإدؽـدرؼيمالإدلاعقيمعـلماتعدمحدائقماظشلالاتمأبعلموأذفرمحدائقمعدؼـيمالادؽـدرؼي،حقٌم لأدوارمتضممبؼوؼو

 اظؼديميمواظصفرؼٍماٌؼلممرولًاموسرضوًمإبظمبػليمأضلوممبوادطيمأسؿدةمجراغقؿقيمبزؿؾػيماظطرزموالأذؽول

 عن،الإظؽلذوغيالاتصولوودوئلالإغلذغًسلدواٌمدلوتاٌوارنععععؾوعوتيم،ؼؿواصلممحضريعرطزضقومإعؽوغقي

 اظعؿؾيظؾؿطؾققضوبؾيبخطيمسؿلواًروجؽـدرؼيعـطؼيمضؾىمالادوهدؼٌظؿطوؼرسؿلإدلذاتقفقيخلال

 مم،اظعـوصرمالآتقيعنمخلالمممطؿرطزمحضريمععؾوعوتيٌـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼيم  ياًوص اظوزوئف وتصـقف يمؽنمهدؼد

 .مالاتصولاتماظدوظقي(-اظؿػوسلمواٌشورطيم-اًدعوتماظػورؼي-اًدعوتمايؽوعقهماٌؾوذرة-ضواسدماظؾقوغوتمواٌعؾوعوت)

 (problems)المشؽلات -4-6-4

متعوغيمعـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼهمعنمسدةمعشؽلاتميمؽنمابصوزػومصقؿومؼلتي:

 ( Visual problems) مشؽلات بصروة-4-6-4-1

مشوةماظؾصريمٌـورقمضؾىماٌدؼـي،موتـعؽسماظؿلثلراتماظلقؽيمسؾيمثلاثمبروور:ؿؼؿزاؼدماظ

 الاظؿزاممبؼواسدماٌرورمالآظيمواٌشوة.دؾوكماىؿفور،عـلمالاذغولاتمواظؿعدؼوتم،وسدمم 

 تشوهمعـشكتماٌرور،متؿؿـلمبؼماظؽؾوريماظعؾوؼيمظؾؿرطؾوتموظؾؿشوةموأؼضوًمبؼمبرطوتمالأتوبقسمواظلذامموطذظكمالأغػوق. 

 تشوهماٌؾوغي،عـلمزؼودةمالأدوار،مواًؾطمبينماظطرزماٌعؿورؼيماٌكؿؾػيماظؼديميموايدؼـي.م 

 (Urban problems) مشؽلات عؿرانقه-4-6-4-2

موالاحؿقوجوتمبؼمادؿعؿولاتمالآراضي،م ماٌؿلاحؼي مظؾؿطوراتمايضرؼي مضؾىماٌدؼـي معلاحؼي تؿؿـلماٌشوطلماظعؿراغقيمبؼمسدم

اٌؿغلرةمممومؼمثرمبؼماظلذطقىمالشقؽؾيمظؼؾىماٌدؼـي،مػذامبولإضوصيمإظيمسدممعلائؿيماٌؾوغيماظؼديميمظلاحؿقوجوتماٌؿطورةموعنم

موطلماظعؿراغقيمػىم:أػمماٌش

                                                           

Scrips College,Theses,P62. Alexanria and the Construction of Urban Experience,Sara L. Bacon ,2012 , (1) 
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 ةتحليل الوضع الراهن لمنطقة الدراس

م

م

م

م

م

م

م

م

م
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 (Obsolescence)الاهؿال -4-6-4-2-1

مايدؼـيمبؼمضؾىممغؿفً مإظيمالأجزاء مالاػؿؿوم مبؿوجقه ماٌشؽؾيمدائؿوً ماظشرضػذه ماىزء ي،عـلمالأزارؼطيمالادؽـدرؼي،وخوصي

م.معلؿؿرإظيمإػؿولمصؿؿعرضمماظؾؾونمواىؿركمورقأعومعـدعقوًمإظيماٌطوظؾيماٌلؿؿرةمبوظعوئدمالاضؿصودي،مموبرطيماظرعل،وذظك
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م
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 (Disruption) اختلال التوازن في ادتعؿالات الأراضي-4-6-4-2-2

متـوسً ممظؼد مضؾى مداخل مالأراضي مومًوتؽوعؾمالادؽـدرؼيادؿعؿولات مالأصراد، مًدعي متوزؼعمظؽن مبين متوازن مسدم مزفر ضد

وبرطيماظرعلمأجزاءمضؾىمالادؽـدرؼي،صـفدمأنمعـطؼيمالأزارؼطيمدونمبوضيمٌـورقمالادؿعؿولاتماٌكؿؾػيموذظكمبلقطرةمبعضما

مبعضم ماظي متػؿؼران مواىؿرك،اظتي ماظؾؾون معـطؼتي مواًدعوت،بعؽس مالادؿعؿولات مبؼ مذدؼد مبلذطز واٌـشقي،تؿؿقز

م.لسوظقؿهمودورهمالأدوديمبؼمهؼققمالادؿؼرارمٌلؿعؿؾقهمالادؽـدرؼيصرمبؼمضؾىماصلامؼؿوماًدعوت،وبوظؿوظي

 (Functional problems) مشؽلات وظقػقة-4-6-4-3

بذؿوسيماٌشوطلماظتيمتعوقماٌـطؼيمسنمتلدؼيموزقػؿفومالأدودقي،مواظتيمتؿؿـلمبؼمغوعمورؾقعيمالادؿعؿولمداخلمايقزموػيم

م.اٌؽوغي،مظؼؾىماٌدؼـيمواظذيماخؿؾفمحفؿهماٌـودىمظهمغؿقفيماظؿودعموطذامتداخلمالادؿعؿولاتمواخؿلارفومبداخؾه

 (ity coreShrinking of c)تؼؾص قؾب الادؽـدروة -4-6-4-3-1

مأراضقه، مادؿعؿولات مبوضوح مالادؽـدرؼي مضؾى مؼؿؿقز معدؼـيموابدذ متودع مبعد ماظؼدؼم،وظؽن مظؾعؿران مبوظـلؾي معؿودطو عوضعو

ماظؼؾى،شلرمعؿؽوصهمععماظزؼودةماظعؿراغقيمواظلؽوغقي.مأصؾح،وبوظؿوظيم65الادؽـدرؼيمذرضوماظيمأبيمضلرموشربومحتيماظؽقؾوم

 (of city core Size) حجم قؾب الادؽـدروة-4-6-4-3-2

بؼماظػلذةمالأخلرة،واًؾطمبينمالادؿعؿولاتماٌكؿؾػي،مأديمذظكمإظيمتراعيمضؾىمالادؽـدرؼيمؿزاؼدمالأغشطيمالاضؿصودؼيمبؼمظغظراًم

حقٌمأصؾحمغصفمضطرمم،عـطؼيمضؾىماٌدؼـيمبدرجيمطؾلرةمحؿىمأصؾحمعنماظصعوبيمبمؽونمضطعمػذهماٌـطؼيمبوادطيماٌشوة

م.[مطم،موػيمعلوصيمؼؼطعفوماظػردمبؼمزعنمؼزؼدمسنماظلوسي،موؼعؿلدمػذامععدلمزعنيمطؾلر4-2عنم]مايرطيمؼلذاوح
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 ( land useChange in) الأراضي التغير في ادتعؿالات -4-6-4-3-3

أعوطنممالادؽـدرؼيمععمسدممتوصلرمالاحؿقوجوتمعناغؿشرتمبؼماظػلذةمالأخلرةمإغشوءمعشروسوتمادؿـؿورؼيمطلدىمبؼمعـطؼيمضؾىم

الاغؿظورماٌطؾوبيمواظتيمشوظؾومتؽونمشلرمطوصقيمممومؼؿلؾىمبؼمحدوثماخؿـوضوتمعرورؼيمسؾيمطوصيمبروورماظوصولمإظيماٌـطؼيم

وتؿفهمظؾضواحي،موشوظؾوًمضدمتؿطؾىممالادؽـدرؼيؼوممبفومػذهماٌشروسوت،موطردمصعلمسؾيمذظكمتففرمالأغشطيماٌرطزؼيمبؼؾىماٌ

مم.،موؼمديمذظكمإظيماخؿلاطمالادؿعؿولاتموتزاحمماظطرقالارتػوعموبـوءمعؾوغيمسوظقيمعؿودطيمالارتػوعػذهماظعؿؾقيمػدمماٌؾوغيم

 ( servicesFocused) اق قؾب الادؽـدروةتركز الخدمات واختـ -4-6-4-3-4

معـطؼي ممتمـل م)اظؿعؾقؿقي،اظصققي،اظلذصقفقي،اظدؼـقي،اظـؼوصقي،الادارؼيمالاضؾى مظؾكدعوت مترطز معـطؼي مأسؾي دؽـدرؼي

م-:خلالماظعـوصرماظؿوظقهذظكمأديمإظيمغؿوئٍمدقؽيمتؿؿـلممطلموايؽوعقي،الاجؿؿوسقي،اظدبؾوعودقي(،

 عوبيمحرطيماٌرطؾوتمواٌشوةمداخؾهمبلؾىمسدمموجودمصراشوتموأعوطنماغؿظورمطوصقي.الادؽـدرؼي،موصمضؾىماخؿـوق 

 عيمعلوحيماٌدؼـيموثؾوتموعلوحيمرضلازدؼودمماظؼؾىعـطؼيممصعوبيماظوصولموسدممتواصرماظلقوظيماظؽوصقيمظلاغؿؼول،عنموإظي

 ععمترطزماظعدؼدمعنمالأغشطيمداخؾه.مالادؽـدرؼيضؾىم

 ماًدعوتماظرئقل متوزؼع مضؾىمالادؽـدرؼيدوء مٌـطؼي مالمجوورة مالأحقوء مبؼ موايضرة-قي مالابراػقؿقي مبؼمعـطؼي ،موخوصي

 أضوفمثؼلًامسؾيماًدعوتماٌرطزؼيمبوظؼؾىمععمثؾوتمحفؿهموضققمذوارسه.

 ضقوعماظعلاضيمبينماظؽؿؾيماظعؿراغقيمواٌلوحوتماٌؽشوصيمبعدمأنماغؿشرتمػذهماظؽؿلموذغؾًمطلماظػراشوتماظؾوضقي. 
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 (Harmful uses) الادتعؿالات الضارة -4-6-4-3-5

،ممالادلذاتقفيمومسؾقهماظؿكطقط،مادؿعؿولاتمبزوظػهمٌالادؽـدرؼيؼعؿلدمزفورمواغؿشورماٌـورقمايرصقيمواظصـوسقيمداخلمضؾىم

 ورشمإصلاحم،وعنمػذهمالادؿعؿولات،ؼؿطؾىمإسودةمالاسؿؾورمظلادؿعؿولاتماٌكؿؾػيموسلاضؿفومبؾعضفوموبوٌـورقماٌؿواجدةمبفو ممو

ماٌؿواجدةمبؼمعـطؼيمالأزارؼطي،وعصـعملاغؿوجماظللراعقكمبؼمعـطؼيماظؾؾون.ماظلقورات

 ( roblemsTraffic p) مشؽلات مروروه-4-6-4-4

م(7-12،طؿومؼوضقهمذؽلم)متؿؿـلمتؾكماٌشوطلم،صقؿومؼلتي
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 دمأعوطنماغؿظورمطوصقياٌشوطلماظؿكطقطقي،عـلمضصورماظطرقمواظشوارعمسنمادؿقعوبمحرطيماظـؼلمواٌرورمسؾقفو،وسدمموجو. 

 ،دوءمحوظيماظـؼلماظعوم،موضصورهمسنمعؼوبؾيمإحؿقوجوتماظطؾىمسؾقهمععمابشػوضمدرسؿهعـلماٌشوطلماظػـقي 

 م ماظرئقلقيماٌوجودة مطـقػي،-ايرؼيم-)اظؽورغقشمعـلمذوارعمالمحوور ععظممواظؾقطوش(،تؿؿقزمبلنمأحفوممايرطيمسؾقفو

لاغؿظورمبؼمأجزاءمطـلرةمعـفوماظيمطـوصيمسوظقي،بحقٌمؼؽونمػـوكماغؿظورمبزوظفماظؿؼورعوتمسؾقفومدطققيم،وتصلمطـوصيما

 رطيماظعرضقيمظؾؿشوة،وخوصيمذورعماظؽورغقش،،وطذظكمتزدادمطـوصيماي

 ماظػعولمشلرمطوبؼمظؽـرةمالاذغولاتموسدمماظطرقماظرئقلقهمواظـوغوؼيماظمتػؿؼر يموجودمأرصػيمعشوةمصعوظي،حقٌمانمسرضفو

 ؿؼرماظطرقمأؼضوماظيموجودمجزؼرةمودطيم،طؿومتػؿؼرماظيمسـوصرماظؿفؿقلماٌـودؾي.الادؿؿرارؼي،وتػ

 ماظيماظؽـلرمعنماًصوئصم متػؿؼر مبؽػوءة،طؿو مبوزوئػفو ماظيماظؿدرجمالشرعيماٌطؾوبمظؾؼقوم ماظشوارعماظداخؾقي تػؿؼرمذؾؽي

 .ماظواجىمتواصرػومبفوم،مممومبصعؾفومتعؿلمبملؿويمعـكػض
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 ايرؼي-اٌـشقي(،وسؾيماظطرقماظرئقلقيم)اظؽورغقش-برطيماظرعلم-يمبؼؾىماٌدؼـيم)الأزارؼطيععظمماظؿؼورعوتماظلطقق-

 بورمدعقد(،تعوغيمعنماخؿـوضوتمعرورؼيمحودة،وهؿوجماظيماسودةمبدطقطمععمتطوؼرمغظومماظؿقؽمماٌروريمبفو.

 مالاغؿظورىمزؼودةماٌعروضمعنمأعوطنمسدمموجودمعلوحوتمطوصقيمظلاغؿظورم،وخوصيمبؼمالأعوطنمالأطـرمتوظقدامظلاغؿظور،موبص

 .خوصيمبؼمأعوطنمزؼودةماظطؾى،موؼظفرمذظكمبشدةمبؼماظشرؼطماٌوازيمظؾؽورغقشموعـطؼيماٌـشقه

 ( Economic problems) مشؽلات اقتصادوة-4-6-4-5

 ضىمواظـؼلمواٌرور،مؾعلاضيمبينمادؿعؿولاتمالأراظمغؿقفهؼلاحظمارتػوعمأدعورمضقممالأراضيمداخلمعـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼي،م

حقٌمأنمطلمأرضملشومادؿعؿولاتمبرددةمتوظدمرحلاتمعـفوموإظقفو،موطؾؿومزادمععدلمتوظدمتؾكماظرحلاتمظلادؿعؿولاتم

مبؼم ماظؿغلر مإظي مؼمدي مػذا مالأرض،طل مثمن مصلرتػع مالأرض، مضقؿي متزداد موبوظؿوظي ماظـؼل مإظي مايوجي مزادت اٌكؿؾػي،

م.أطـرمعلائؿيماضؿصودؼيمبؼقؿيمالأرضالادؿعؿول،مبحقٌمبضلمبرؾهمادؿعؿولم

 م.ظشرطوتمواظؾـوكموالمحلاتماظؿفورؼيواالادؿغلالمالأعـلملأراضيمضؾىماٌدؼـيمػومادؿغلالشومطؿـشكتمخدعيمالأسؿولم

 ( S.W.O.T) التحؾقل الربـاعي-4-6-5

ماظربوسي ماظؿقؾقل مSWOT)مؼلؿكدم مسوعي( مادلذاتقفي مهؾقل موشلرػو،مطلداة ماظعؿراغي ماظؿكطقط مبذولات مػذامبؼ وؼـؼلم

ممم:(1)اظؿقؾقلمطؿومؼؾي

 عؽوعنماظؼوةم(Strengths)، مواظتيمتمقزهمسنمشلرهاظدراديماظؿطؾقؼقيسـوصرماظؼوةمبؼم،. 

 جواغىمضعفم(Weaknesses).غؼوطماظضعفمبؼماظدراديماظؿطؾقؼي، 

 مصرصمعؿوحي(Opportunities)ثرمبشؽلمابصوبي.،وػيماظتيمتلتيمعنماًورجموتم 

 بزوررمعؿوضعيم(Threats)، م.وػيماظتيميمؽنمأنمتلتيمعنمخورجماٌشروعموتلؾىماضطرابوت

 ( Strengths) مؽامن الؼوة-4-6-5-1

ميمؽنمالاذورةماظيمعؽوعنماظؼوةماٌوجودةمصقؿومدؾقمعنماظدرادهماظؿطؾقؼقيمظؼؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼيمصؿومؼؾيم:

،محقٌمأنمعـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼيم،تطلمسؾيماظؾقرماٌؿودطم،ظذاميمؽنمالادؿػودةمعنممالمحدداتماظؾصرؼيمظؾؿـطؼيمجقدة (1

 اٌوضعمبشؽلمجقد..

اٌـطؼيمسؾيمبرورمرئقليموػومررؼقمضـوةماظلوؼس،واظذيمؼعؿلدماعؿدادمظطرؼقمالادؽـدرؼهماظصقراوي.،مممومؼلوسدموضوعم (2

 سؾيمدفوظيماظوصولمٌـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼي.

يمظؾؿـطؼيمجقدةم،محقٌمأنمعـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼيم،تطلمسؾيماظؾقرماٌؿودطم،ظذاميمؽنمالادؿػودةمعنمالمحدداتماظؾصرؼ (3

 اٌوضعمبشؽلمجقد..

اٌـطؼيمسؾيمبرورمرئقليموػومررؼقمضـوةماظلوؼس،واظذيمؼعؿلدماعؿدادمظطرؼقمالادؽـدرؼهماظصقراوي.،مممومؼلوسدموضوعم (4

 سؾيمدفوظيماظوصولمٌـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼي.
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وروبقي،محقٌمتـؿشرمالأدنماٌحقٌمؼشؾهمإبظمحدمطؾلرمعقودؼنمقدانمبرطيماظرعلمؼعدمأذفرمعقودؼنمالادؽـدرؼيموأضدعفو،ع (5

 .ؽورغقشماظبهماظعؿوراتماظضكؿيماٌؾـقيمسؾىماظطرازماٌعؿوريماظػؾورغلي.مطؿومؼطلماٌقدانمسؾىم

 وجودمسلاعوتمممقزةمرئقلقيمعـلم)عؽؿؾيمالادؽـدرؼي،ضؾعيمضوؼؿؾويم،علفدماٌرديمأبوماظعؾوسمواظؼوئدمابراػقم (6

 .تواصرماٌواردماظؾشرؼيمعنمذؾوبماًربصـين (7

 صرد/ادرة(مم4.2ععمعؿودطمحفممالأدرةمسؾىمعلؿوىمالمحوصظيم)ماٌـطؼيطمحفممالأدرةمصىمتـودىمعؿود (8

 وجودمضوةمدؽوغقيمطؾلرةمتزودمالمجؿؿعمبؼوةمسوعؾيمعؿـوسيماظؿلػقلاتمطؿقورمظؾـشوطمالإضؿصودىم (9

 ./مخدعىم(ميمؽنمتطوؼرهمعواغي/ممدقوحيوجودمػقؽلمإضؿصودىمعؿـوعم)م (10

 .ؼـيمعنمسددمعنمبروورمايرطيمالشوعي،اظتيمبددمماٌرورمواظـؼلماظـؼقلمواظعومتؿؽونمذؾؽيماظطرقمبؼمضؾىماٌد (11

ؼؿؽونمغظومماظـؼلمبؼؾىمالادؽـدرؼي،عنمذؾؽيماظطرق،موذؾؽيماظـؼلماظعومم)الأتوبقسمواٌقنيمبوص،مواٌقؽروبوص(،واظلذامم (12

 .برطيمعصر(،واظـؼلماًوصم)اظلقورةماًوصه،اظؿوطلي(-وخطماظلؽيمايدؼدم)ابيمضلر

معؿلدمت (13 ماظعصوربمـوبيمبذؿعمظًمهضؾىمالادؽـدرؼعـطؼي مسؾيمعر ماٌدؼـي،اظتيمطوغًمعؾؿؼيممثور مأصوظي ،واظتيمتعلدمسن

 .ظؾؿفورةمبينماظشرقمواظغربماظؾقضورتمواظـؼوصوت،موعرطز

 .ثؼوبؼمعػؿوحوجودمعؾوغيمذاتمضقؿي،يمؽنمتطوؼرػومبشؽلمؼلوسدماٌـطؼيمبؼماظؿقولماظيمعؿقفم (14

عـطؼيم-حىمطومماظدطـيمم-وروبقـيم(اٌدؼـيمالأدؼـيمترطقيم،ماٌظعؿراغىمعنمآثورموسؿرانمبؾعضماٌـورقم)متـوعماظلذاثما (15

 .(مذورعمذـرؼفمبوذومم-ذورعمبعولمسؾدماظـوصرمم-ذـوارعمممقزةمبوٌقـوءماظشـرضىم-اٌـشقي

يمواظذيمبضؿويمسؾيمآثورمتؾكمايؼؾيمعـطؼيمضؾىماٌدؼـيمشـقيمبكثورػوماظقوغوغقي،وػيمذفلرةمبمؿقػفوماظقوغوغيمواظروعوغ (16

 ضوصيماظيماٌلرحماظروعوغيمبؽومماظدطي.ثرؼيمبؼمالاغػوذيمواظشوربيم،بولا،وػـوكمبعضماٌؼوبرمالأ

 .مهلادؽـدرؼاضؾىمٌـطؼيمبومػوعومذ،واظتيمتشؽلمسـصرامجواظعدؼدمعنماٌزاراتماظلقوحقيموماظؿوربطقيموماظـؼوصقيمموجود (17

 ،وتشؿلمدقوحيمالآثورمواٌؿوحفمواٌواضعمالأثرؼيموالآثورماظغورضي.دؽـدرؼيتـوعماظلقوحيمبؼمضؾىمالا (18

 .هعـطؼيمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼترطزماظعدؼدمعنماظشرطوتماظلقوحقيموعراطزماظؼـصؾقوتموخدعوتماىوازاتمصىم (19

معمتمرات.-سلاجقيم-ترصقفقيم-ثؼوصقيم-توربطقي-بقؽقيم-تعددمسواعلماىذبماظلقوحقيماظطؾقعقيم (20

 .دقوحيمبحرؼيملإدؿكداعفومطؿقطيمرطوبمدورامطؾلرامبؼمضؾىمالادؽـدرؼي،مبحيماىؿركاظرطوبممطيلمح (21

 .عواغى-دقوحي-وجودمعلطقوتمعوئقيميمؽنمإدؿغلالشو:مثروةملزؽقي (22

ممأطـرماٌـورقمادؿغلالامظلأرضموترطقزامظلأغشطهمواًدعوتؼعؿلدمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼهم (23

 بولاضوصيماظيمأغفومتمـلماظـؼلماًدعيموالاداريم،اظرئقليملمحوصظيمالادؽـدرؼهضؾىمالادؽـدرؼهمػوماٌرطزماظؿفوريم (24

  %م56.3 اظلؽنيمواظلؽنيماٌكؿؾطمحواظيالادؿعؿولغلؾيصقهتصلحقٌؼعؿلدمضؾىمالادؽـدرؼي،بزؿؾطمالادؿعؿولم، (25

 .تؿؼوربمصقهمغلىمطلامعنمالادؿعؿولاتماًدعقيموالأغشطيمالاضؿصودؼيمو

ملا (26 ماظشدؼد مواظصققهماظلذطز ماظؿعؾقؿقه مالادؿعؿولات متشؿل مواظتي مالادؽـدرؼه، مضؾى مبؼ ماًدعقي مالارض دؿعؿولات

 واظدؼـقه،واظلذصقفقهموالادارؼهموايؽوعقهموشلرػومعنمالادؿعؿولات.

http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%83%D9%88%D8%B1%D9%86%D9%8A%D8%B4_%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1%D9%8A%D8%A9
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حقهموجودمترطزملادؿعؿولاتمالأغشطهمالاضؿصودؼه،واٌؿؿـؾيمبؼمالادؿعؿولاتماظؿفورؼهمواٌوظقهمواٌؽوتى،والادؿعؿولاتماظلقو (27

 .مواظصـوسقهمواٌكوزنمبولاضوصهماظيمادؿعؿولاتمعقـوءمالادؽـدرؼه

ؼزخرمضؾىمالادؽـدرؼهمبؽـلرمعنماٌولاتمواٌراطزماظؿفورؼهماٌؿعددة،وطذظكمالادواقماظشعؾقهماظعرؼؼهمواظتيمتـؿشرمبؼمربوعم (28

 لادؽـدرؼهحوظقومترطقزمظؾؿؽوتىمبؼمضؾىماموؼوجدمضؾىمالادؽـدرؼه

 ؼؾىمالادؽـدرؼي.،وطذظكمعؽوتىموذرطوتماظصراصهمب وعراطزػو ظؾـوكا عن سدد أطلدموؿع (29

 واظـؼلمبؼؾىمالادؽـدرؼي.ظلاتصولاتمضوؼيأدودقيوجودمبـقي (30

 .هولماٌـطؼيمتدربصقوماظيمغؼطيمتمرطزمذؾؽوتمالاغظؿهماٌعؾوعوتقه (31

 اٌولمواظؿفورة.دوقمسؾيوصقزؼوئقواظؽلذوغقووجودمعراطزماضؿصودؼيمطلدي،عؿقؽؿيم (32

مالإغلذغًسلدواٌمدلوتاٌوارنععععؾوعوتيم،ؼؿواصلممحضريعرطزضقومإعؽوغقي (33

 ( Weaknesses)جوانب الضعف -4-6-5-2

متؿؿـلمجواغىماظضعفمبؼمأطـرمعنمعوضعم،ويمؽنمأنمتشؿلمعومؼلتي:

 اظؿـوصرزفورإظيمبدورهمديأمياٌؿفوظؽواٌؾوغيايدؼـيواٌشورؼعالمحقطياٌـورقدؽونبيناظعؿراغياظؿؽوؼنبؼاظؿؾوؼن

 اٌلؿكدعياظؾـوءوعوادواظواجفوتاٌلوحوتبؼواظعؿراغياظؾصري

 .تؽدسماًدعوتمبؼؾىماٌدؼـه،مممومؼؿلؾىمبؼمازدحومماٌرور 

 الإدؿـؿورمصىمارتػوعمادعورمالأراضىمغؿقفيملإووةماٌلؿـؿرؼنمصىماٌضوربيمصىمالأراضىمبحـومسنماظربحماظلرؼعمَمممومادىمابظمبطءم

 ضطوسوتماظؿـؿقيماٌكؿؾػي.

 هبؼؾىمالادؽـدرؼمالادارؼيملأضلومسدممتـودىمتوزؼعمغلىمأحفومماظلؽونمععمعلوحوتما. 

 بوٌـورقماظؼديمهمعـلماظؾؾونمواىؿرك.تصوسدماظؽـوصوتماظلؽوغقيمخوصيم 

 يمسؾقفومطـقػي،وانمععظمماظؿؼورعوتمسؾقفوماظؾقطوش(،تؿؿقزمبلنمأحفوممايرط-ايرؼيم-المحوورماظرئقلقيماٌوجودةم)اظؽورغقشم

 م.دطققيم،وتصلمطـوصيمالاغؿظورمبؼمأجزاءمطـلرةمعـفوماظيمطـوصيمسوظقي،بحقٌمؼؽونمػـوكماغؿظورمبزوظف

 متػؿؼرماظيماظؽـلرمعنماًصوئصماظواجىم مبؽػوءة،طؿو تػؿؼرمذؾؽيماظشوارعماظداخؾقيماظيماظؿدرجمالشرعيماٌطؾوبمظؾؼقوممبوزوئػفو

 .بفوم،مممومبصعؾفومتعؿلمبملؿويمعـكػضمتواصرػوم

 م)الأزارؼطي ماٌدؼـي مبؼؾى ماظلطققي ماظؿؼورعوت م-ععظم ماظرعل م)اظؽورغقش-برطي ماظرئقلقي ماظطرق بورم-ايرؼي-اٌـشقي(،وسؾي

 دعقد(،تعوغيمعنماخؿـوضوتمعرورؼيمحودة،وهؿوجماظيماسودةمبدطقطمععمتطوؼرمغظومماظؿقؽمماٌروريمبفو.

 هعدؼـيمالأدؽـدرؼؼؾىمطؾلرةمطمعـطؼيـؼلماظعوممايوبظمًدعيمسدممطػوؼيمغظومماظ. 

 ضصورمصىماظؿشرؼعوتمظؾقػوزمسؾىماظلذاثماظعؿراغىم)صقوغيماٌؾوغىممـماسؿولماظؿفدؼدمواظلذعقـم(م. 

 هظؼؾىمالادؽـدرؼماظؿـؿقـيموتصىمسؿؾقمهضعفماظوسىمبصػيمسوعيمبوػؿقيمايػـوزمودور. 

 ونمالأنموطمالأخرىمطوظلقوحيماظـؼوصقيمواظعلاجقيم.سؾىماظلقوحيماظلذصقفقيمدزماظلذطق 

 ه.ثرمذظكمسؾىمتشغقلمالأؼدىماظعوعؾأو،سنمخرؼطيماظلقوحيماظدوظقيمٌصرمممهالأدؽـدرؼمظؼؾىمذؾيمشقوب 

 هسدمموجودمجفوزمورنيم،علؽولمسنمبغوؼيماظلذاثمبوٌـطؼ. 
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 اظصـوسقي.لاغشطيمامبعضمتداخلموتعورضممإدؿعؿولاتمالأراضيماظلؽـقيمواًدعقيمعع 

 ،اظـؿنماظيمعواضعمأخريم.معرتػعياغؿؼولماظشرطوتمعنمضؾىماٌدؼـهمواٌـورقماٌزدبغهم 

 ( Opportunities) فرص متاحة-4-6-5-3

متوجدماظػرصماٌؿوحيمبؼمأطـرمعنمعوضعم،ويمؽنمأنمتشؿلمعومؼلتي:

 .وجودماعؽوغوتمسؿراغقهمشلرمعلؾوضيمبوٌـطؼيميمؽنمادؿغلالشو 

 ظؿـؿقهمالاضؿصودؼهمبؼؾىمالادؽـدرؼي.تـوعموتعددمصرصما 

 .توصرمخطمدؽيمحدؼدمابيمضلر،اظذيميمؽنمالادؿػودةمعـهمبؼمعشروعمعلذومالأغػوق 

 .وصرةمخطوطماظلذامم،اظتيميمؽنمالادؿػودةمعـفومبؼمسؿلمودوئلمعواصلاتمدرؼعيموآعـي 

 .وصرةمطلمعؼوعوتماظلقوحيمظوضعماٌـطؼيمسؾيمخرؼطيماظلقوحيماظعوٌقي 

 قلمعمدلوتمالمجؿؿعماٌدغيموتودقعمدورػومبؼمتوسقيمالمجؿؿعمبؼمػذامالمجولصرصيمتػع 

 .تـوعموتعددمالادؿعؿولاتم،مممومبصعلمعنمضؾىماٌدؼـيمعرطزامعؿؽوعلامظؾكدعوت 

 م.تمؽنمالاذكوصمعنماظعقشمبعقدامسنماٌـورقماظؿؼؾقدؼهملإعؽوغقيموصولماًدعوتماظقفم

  (Threats) مخاطر متوقعة-4-6-5-4

ماٌكوررماٌؿوصعيمصقؿومؼلتي:متؿؿـل

 هاظؿدػورماظعؿراغيمظؾؿـورقماٌؿؿقزهمبصرؼوموسؿراغقومعـلمعـطؼيماٌلؾهموالأزارؼط. 

 أسؿول تـظقم ظؼوغون رؾؼوًمـوءؾاظ وإسودة دملشا بعؿؾقوت ٌدؼـيؼؾىماظ اًوص اظطوبع ذات واٌـورق مايػوز عـورق تلثر 

 . اٌـورق لشذه ياظعؿراغ اظـلقٍ ظطوبع عراسوة دون اظؾـوء

 مضؾىماٌدؼـهالإرتػوعماٌلؿؿرممٌعدلاتماظزؼودةمصىمسددماظلؽونمععمإرتػوعماظؽـوصيماظلؽوغقيمبشؽلمطؾلرميمـلمسوئؼومظؿطوؼرم

 (مصدان/ذكصم(م504) (م،وبؽـوصهمدؽوغقهممضدرػوم0.81ععدلماظـؿوممظؼؾىمالادؽـدرؼه))مودفوظيماظؿـؼلمواظلؽنمبفو

 م مالأخرىالإمالأغشطهبوظػعلمعنمضطوسوتممدؿؼطوبماظعوعؾينازؼودة ماظعؿلمحؿىممه(اظصـوسومهطوظزراس)مغؿوجقي مأغشطهإبظ

 بحرطيماظطؾىماظلقوحىماظدوبظم.مهعرتؾطمقهخدع

 مضؾىماٌدؼـهالإرتػوعماٌلؿؿرممٌعدلاتماظزؼودةمصىمسددماظلؽونمععمإرتػوعماظؽـوصيماظلؽوغقيمبشؽلمطؾلرميمـلمسوئؼومظؿطوؼرم

 (مصدان/ذكصم(م504) (م،وبؽـوصهمدؽوغقهممضدرػوم0.81)مععدلماظـؿوممظؼؾىمالادؽـدرؼه)مظلؽنمبفوودفوظيماظؿـؼلموا

 واٌراصقم.ماظشوارعمذؾؽوتمصىماٌلؿؿرماظؿدػورم 

 .اظؿعديمسؾيماٌؾوغيمواٌـورقماظلذاثقيمبولشدممأوماظؿشوؼه 

 مه.لذاثقـاظمظؾؿؾوغيمتعورضماٌصولحمصىماظؿـؿقيماظعؿراغقيماىدؼدةموعػفوممايػوزم 

 0تدػورماظؾقؽوتماظعؿراغقيمصىماٌـورقماظلذاثقـيمغؿقفيماغعدامماظصقوغيموتدػورماًدعوتموزؼودةماظؽـوصوت 

 م.ؿقفيماظؿؾوثماظؾقريغومدقوحقوًمإدؿغلالشمياٌقـوءماظشرضيموإضعوفمإعؽوغقميـطؼٌتفدؼدماٌعولممالأثرؼيماظغورضيم 
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 اظلقوحقيمجزئقوًمسؾىمعدارماظعومممالأغشطهدقيموػىماٌولزقيموبوظؿوبظمإعؽوغقيمتوضفماٌولزقيماظلقوحيمطـشوطمؼرتؽزمسؾىملزيمأدوم

 ووجودمسؿوظيمعؿعطؾيمورطودمظؾؿـشكتموالمحولماظلقوحقيم.

 حدوثمتغلراتمبؼمدؼـوعقؽقيماظشوارهمغؿقفيمعشروسوتماظؿـؿقيمتمثرمسؾىمإعؽوغقيمالإدؿػودةمعنماظشوارهم 

 ماىؿركمغؿقفهمظلاػؿولموضعفماظلقودوتمعـطؼيمثقيماٌؿؿقزةمبؼتفدؼدمبعضماٌعولمماظؾقؽقيمواظلذا. 

 .وجودمبزوررمبقؽقيمعؿؿـؾهممبؼمتعرضماظواجفهماظؾقرؼيمظؼؾىماٌدؼـيماظيماظؿلوغوعي 

 ميمـلمضررمطؾلرموخطورةمعلؿؿرةمماٌـورقماظلؽـقيععممادؿعؿولاتماظورشتداخلم. 

 قموالادؿعؿولاتماظلذصقفقيماىدؼدةايدائالأراضيمؼعوقماظؿودعمبؼمإغشوءمدعورمرتػوعمأا. 

 الشفرهمعنمضؾىماٌدؼـهمواٌـورقماٌزدبغهماظيمأعوطنمأطـرمػدوءامظؿوصرماٌؿطؾؾوتمالإغلوغقهمبؼمأيمعؽون 

 .تػؽكماظؽؿؾهماظعؿراغقهمظؼؾىماٌدؼـي 

 مصراشوتمإظقؽلذوغقه مالإصلذاضيمخلال مضؾىماٌدؼـه مدور مشم،تـؿقي مداخلمضؾىماٌدؼـه ماظؾؼوء مظوجودمحقٌمأن مغظرا لرمضروريم،

ماظؾدؼلمالإظؽلذوغيمالأرخصموالأدفل

 (city core area of Estimate the) تؼدور مساحة قؾب المدوـة واتجاهات الـؿو -4-6-6

م،وؼ مالأبقضماٌؿودط ماظؾقر مذوره مسؾي معطؾي مغوصذة ميمـل مادؿعؿولاتمأراضقه،وػو مبوضوح مضؾىمالادؽـدرؼي معـطؼيمبؼؿؿقز

م مبوظـلؾي معراضقومظعؿودطي مضرؼي ماظي م،وشربو مضلر مأبي ماظي مذرضو ماظشرؼطي ماظعؿران متودع مبعد مبوٌدؼـي،وظؽن ماظؼدؼم ؾعؿران

،مصننماظؼؾىمؼصؾحمشلرمعؿؽوصهمععماظزؼودةماظعؿراغقيماظؽؾلرةم،وأؼضوماظزؼودةماظلؽوغقيماٌطردة،وبوظؿوظيمم61اظلقوحقيمبوظؽقؾوم

معلوس معراطز مسن متؾقٌمظـػلفو مأن ماٌدؼـي مبمدسؾي مدوقمة منمو مطون ماظعؿراغيملشو،وضد ماظشرؼط مرول مادلذاتقفقي،سؾي واضع

بوطوسم،غؿقفيمرؾقعقيمظؿواظيمترطزماظلؽونمواغؿشورػممعنمحوظهمبؿؾكماٌـطؼيم،وطذظكمايولمبمـطؼيمصقؽؿورؼوم،طؿوموأغهمغشلم

م.عؿولعرطزمخدعيمآخرمبمـطؼيماظعفؿيم،بولاضوصيماظيماٌراطزماظـوغوؼهمواٌراطزماٌؿعددةمالادؿ

م مالامتودعبعد ممدؽـدرؼيعدؼـي مإبظ ماظواصدؼن مأسداد موزؼودة ماىدؼدة مالأحقوء موإغشوء معلؾوق مشلر زفرتمم،هالادؽـدرؼبشؽل

عدؼـيممضؾىعـطؼيماًدعوتمعنممبعضوسؾىماظرشممعنمخروجمم،ايوجيمإبظمإغشوءمعراطزمجدؼدةمظؿغطقيماٌدؼـيمعلذاعقيمالأرراف

مالأدودقيمدواءمسؾىماٌلؿوىماظلقوديمأومسؾىماٌلؿوىماظرعزيمطؿرطزمرئقليمظؾعوصؿيموغؿفػؼدمعؽوتلممموإلامأغفمالادؽـدرؼي،

وبوظؿقدؼدممضؾىمالادؽـدرؼيمعنماظشرضيمواىـوبيإلامأغهمظوحظماغؿؼولماظعدؼدمعنماًدعوتمالاضؿصودؼيمبسوماىوغىمم،ماظـوغقي

ممومغؿٍمسـهمسلاضيمتـوصلقيممرممبكموعقـوماظؾصلمجـوبو،دوبومبوذوموصقؽؿورؼومذرضومبولاضوصيماظيمعـطؼيمبرومدقديمجوبربسوم

جعلممضؾىمالادؽـدرؼيمواٌراطزمالأخريمبمقرممبكموالابراػقؿقي،،مإلامأنمضربماٌلوصيمبينممػذهماٌراطزموضؾىمالادؽـدرؼيبينم

ممطـلرمعنمالأحقون.مػذهماظعلاضيمتلخذماظطوبعماظؿؽوعؾيمبؼ

مصدان،سؾيم3000وظيمبؼمعلوحوتمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼيمصوجدمأغهمحواظيموظؼدمضومماظؾوحٌمبحلوبمعؼدارماظـؼصماي

(،موضدمهددمػذامادلذذودامبوٌعدلاتماظلوئدةمبوٌدنمغلؿهم4471000=م1/7/2012/الأظفمغلؿي،)تعدادممواحدمأدوسمصدانم

م،موػومعؼدارمغصقىماظػردمعنمعلوحيمضؾىماٌدؼـي.هالأوربق

م م، مايد مػذا مسـد مؼـؿفي ملا موالأعر مسوم مالادؽـدرؼي معدؼـي مدؽون محقٌمدقصل ماٌلؿؼؾل ماظي اظيمم2033بلمبصىماظـظر

مصدانمعوزسيمبينماٌراطزماظرئقلقيمواٌلوسدة.م5000غلؿي،وبوظؿوظيمدؿقؿوجماٌدؼـيموضؿفوماظيمم6500000
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مواظلذصقفقي.... مواظصققي مواظؿعؾقؿقي مالادؿعؿولاتماظلؽـقي معن ماظيمالاحؿقوجوتماٌلؿؼؾؾقي مضؾىمبولاضوصي الخ،صلدؾوبمتـؿقي

الادؽـدرؼيم،واسودةمتوزؼعمادؿعؿولاتمالأراضيم،مؼؼؿضيموؿقدماظزؼوداتماظلؽوغقيمواظؽـوصيماظؾـوئقيمبوٌـطؼيم،ععمصؿحمبروورم

ماٌطردة،وأؼضوم ماظلؽوغقي ماظزؼودة ملادؿقعوب موذظك مالادؽـدرؼي، مضؾى معـطؼي مسن م،بعقد ماىذب م،وذدؼدة مجدؼدة تـؿقي

مػيمعنمادؿعؿولاتمالأراضي،ععمتـؿقيمضؾىماٌدؼـيمبؼمالاووػوتماظؿـؿوؼيماظلقوحقيمواظلذصقفقيمواظـؼوصقي.الاحؿقوجوتماٌكؿؾ

 (Results and Summary) خلاصة ونتائج الػصل السادس -4-6-7

تم،ععمذطرمتـوولمػذاماظػصلماظـؿوئٍماظؿقؾقؾقهمظؾدرادهماظؿطؾقؼقيمٌـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼي،بدءامعنمالمحدداتم،ثممالاعؽوغو

مأعؽنماظؿوصلماظيماظـؿوئٍمالآتقه:ماظلوبقماظعرضمخلالمعنوالأوضوعماٌصوحؾهمومعشؽلاتمضؾىماٌدؼـهم،

 ،وػذهمالمحدداتمتؿؿـلمصقؿومؼلتي:توجدممسدةمبرددتمٌـطؼيمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼيم 

م  مبؼ م،تؿؿـل موصرؼدبردداتمرؾقعقي م معؿؿقز مبموضع مالادؽـدرؼي مضؾىمعدؼـي ماظؾقرممحقٌمبضقطمتمؿع به

 الأبقضماٌؿودطممعنمحدودهماظشؿوظقهمواظغربقه.

 ،ووجودماٌـورقمالأثرؼيم.متعددماًدعوتماظؼوئؿهمبؼؾىمالادؽـدرؼه،تؿؿـلمبؼممسؿراغقهبردداتم 

 مبولاضوصيماظي،/مخدعىم(ميمؽنمتطوؼرهمعواغي/ممدقوحيوجودمػقؽلمإضؿصودىمعؿـوعم)ممبؼ:الاضؿصودؼهالمحداتممتؿؿـل

 .قيمطؾلرةمتزودمالمجؿؿعمبؼوةمسوعؾيمعؿـوسيماظؿلػقلاتمطؿقورمظؾـشوطمالإضؿصودىمواظؼوةماظرئقلقيوجودمضوةمدؽوغ

 رؾقعقه،بصرؼه،سؿراغقه،اضؿصودؼي(.)مٌـطؼيمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼيماعؽوغوتماظؿـؿقيممتـوع 

 لقوحي،وذظكمسنمررؼقمماعؽوغوتمهوؼلمضؾىمالادؽـدرؼهمطؿرطزمترصقفيمسوٌيمسؾيماظؾقرماٌؿودطم،مبهمطلمعؼوعوتماظ

 ادؿغلالماٌقـوءماظشرضيموروبقيمضوؼؿؾويم،طعـصرمجذبمدقوحيمترصقفي.

 م م)اظؾشرؼياعؽوغوت ماٌوارد معـل مالادؽـدرؼي مضؾى مبؼ مالاضؿصودؼي مواظ-اٌوارد ماٌم-ثرؼيالألقوحقي ماٌ-وئقي ورشماظ-واغي

ماظو ماًصـوسوت ماظم-ػقؼي مم،ععدودقي(الأؾـقي مالاضؿصودؼه مالأغشطه مضؾىمتـوع مبؼ ماظؿـؿقه مسصى متعؿلد ،واظتي

 .اظصـوسوتماظؿقوؼؾقيمووورةماىؿؾيمواظؿفزئيمواصلاحمعرطؾوتمودؾعمذكصقيموعـزظقيالادؽـدرؼه،عـلم

 تشوهمعـشكتم-دؾوكماىؿفور)مؼؿزاؼدماظـشوةماظؾصريمٌـورقمضؾىماٌدؼـي،موتـعؽسماظؿلثلراتماظلقؽيمسؾيمثلاثمبروور

 تشوهماٌؾوغي(-اٌرور

 متؿؿـلما ماٌؿلاحؼي مظؾؿطوراتمايضرؼي مضؾىماٌدؼـي معلاحؼي راضي،مادؿعؿولاتمالأمواحؿقوجوتٌشوطلماظعؿراغقيمبؼمسدم

اٌؿغلرةمممومؼمثرمبؼماظلذطقىمالشقؽؾيمظؼؾىماٌدؼـي،مػذامبولإضوصيمإظيمسدممعلائؿيماٌؾوغيماظؼديميمظلاحؿقوجوتماٌؿطورةم

ملماظؿوازنمبؼمادؿعؿولاتمالأراضي.الاػؿول،اخؿلاوعنمأػمماٌشوطلماظعؿراغقيمػىم:

 بلىممالادؽـدرؼي،موصعوبيمحرطيماٌرطؾوتمواٌشوةمداخؾهمبلؾىمسدمموجودمصراشوتموأعوطنماغؿظورمطوصقيمضؾىماخؿـوق

 تؽدسماًدعوت.

 بوضوحمادؿعؿولاتمأراضقه،واحـلمعوضعومعؿودطومبوظـلؾيمظؾعؿرانماظؼدؼم،وظؽنمبعدمتودعمعدؼـيممهؼؿؿقزمضؾىمالادؽـدرؼ

مضلر مأبي ماظي مذرضو مالادؽـدرؼي ماظؽقؾو م،حتي م65موشربو م مأصؾح مالادؽـدرؼ،وبوظؿوظي ماظزؼودةمهضؾى معع معؿؽوصه ،شلر

 اظلؽوغقيماٌضطردة.واظعؿراغقيم
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 لسادسالفصل ا     

 

 الدراسة      التطثيقية      لقلة    مدينة        الاسكندرية     - الراتع   الثاب   
 ةتحليل الوضع الراهن لمنطقة الدراس

 م مظؿطور مغؿقفي مالادؽـدرؼعـطؼي ماظعصور،هضؾى م،م،سلد ماظعؿراغي متؽوؼـفو مبؼ مأثرت ماظتي مايضورات مبعقع موتعوضى

 .اظتيمحصؾًمسؾيماظؿعددؼيمواظعوٌقيوم،صقفومالأجـوسمواظشعوبم،اخؿؾطًقيمعدؼـيمسوٌأصؾقًمالادؽـدرؼيم

 مرأسماظؿينم معردي مظوجود م،وذظك مواظؿكزؼن مواظـؼل مالألزوك مصقد مأغشطي مبؼ معطردة مبزؼودة ماىؿرك محي معـورق تؿؿقز

 اٌلؿكدممبؼمأغشطيماظصقدم،واٌقـوءماظغربيماٌلؿكدممبؼمأغشطيماظـؼلمواظؿكزؼن.

 ظؿقلينماظؾقؽيمعنمخلالماظؿشفلرموإغشوءمايزاممالأخضرمظؿؼؾقلماظؿؾوثموبغوؼيماٌدؼـيمعنمزحفممػـوكمصرصمسدؼدة

 .اظرعولموالأتربي

 م مالأغػوق، معلذو معشروع مبؼ معـه مالادؿػودة مضلر،اظذيميمؽن مابي محدؼد مدؽي مخط متوصر م،اظتيميمؽنموطذظك ماظلذام خطوط

 الادؿػودةمعـفومبؼمسؿلمودوئلمعواصلاتمدرؼعيموآعـي.
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 لأولا الفصل       

 

 وصياتـــوالت    ةوهات    المقترحيـــــالسينار     -الباب الخامس     

 الفصل الأول

 

 سيناريوهات المقترحةال

 

(Proposed Scenarios) 
 ( Preface)تمهود -5-1-1

ماظعؿراغقيم ماظؿـؿقي مًطي ماظرئقلقي مظؾؿلاعح ماٌؾؿقس مواٌؽوغل ماٌودي م م،اظؿفلقد مالاراضل ملادؿعؿولات ماظعوم مالهقؽؾ ؼشؽؾ

مظلأرضل ماٌكؿؾػي ماظعلاضوتمبينمالادؿعؿولات متؽوعؾ مارور مفي موعؿطؾؾوتفو موالاعؽوغقوتموالاضؿصودؼي ماٌقارد مادؿغلال مضقء ،في

ماٌؿوحيمظؿؼقممبدورػومفيمادؿقعوبماظزؼودةماظلؽوغقفماٌؿقضعيمٌـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼي.

مبوظقضعم موسلاضؿف مظؾلؽون ماٌلؿؼؾؾل ماظـؿق مبدطقط مالادوسمسؾك مبوظدرجي مؼعؿؿد مالأراضل، ملادؿعؿولات ماظلؾقؿ ماظؿكطقط ان

مماظعؿراغلمايوظلمواٌلؿؼؾؾلموبذؿؾ معقاضعمخورجمادؿعؿولاتمالاراضلماٌلؿؼؾؾقي مواًدعوتماظؿػوسؾقي مالاغشطي معراطز تؿكذ

م ماظلرؼعي مواظربط ماظطرق مبروور مسؾك ماٌدؼـي مصك ماٌؼترحي ماظلقـورؼقػوت مبذؿؾ ماظترصقفقيم،وتؿؿـؾ مالاغشطي متمرطز زؼودة

ـوبيمبمرمصغيرةموادعيمالاغؿشورمفيمعقاضعمالاغشطيمععمتقصيرمعراطزمخدعوتمصرسقيمبممظؼؾىماٌدؼـيواظلقوحقيمبوظؽؿؾيماظعؿراغقيم

وهقؼؾفمايدمعـطؼيمظؾؿشوةمكمطؿرطزمتوريخمضؾىماٌدؼـياظصـوسقيماظتيمهؿؾماجزاءمطؾيرةمعـماٌدؼـيم،مععمادؿؿرارؼيمتقاجدم

مؼؽـرمبفومعقاضعمظلاغشطيماظلقوحقيمواظترصقفقيمواظـؼوصقيم

 

 ممم

 :وؼقترح اظؾاحث تؾنى الاتجاػات اظؿاظوة لإسادة توزؼع ادؿعمالات الأراضى والحفاز سلي ػوؼة ضلب عدؼنة الادكندرؼة

اظؿقازنماظعؿراغكمبينمذرؼطقيمممٌراسوة،مظؾؼؾىماظؼدؼؿمعراطزمعلوسدةمضؾىماٌدؼـيماىدؼدمو:اغشوءممالاتجاه الأول -مأ

 ،ععمهقؼؾمعرطزماظـؼؾمالاداريمواظلقودلماظلماظؼؾىماىدؼدمأوماٌرطزماٌلوسداٌدؼـيموبينماظؼؾىماظرئقلكم
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 لأولا الفصل       

 

 وصياتـــوالت    ةوهات    المقترحيـــــالسينار     -الباب الخامس     

صكمتدرجممؼؿـودىمععمعلؿقؼوتماًدعوتم:خؾؼموتدسقؿمعراطزمصرسقفموخدعقيموعؿعددةمالأشراضممالاتجاه اظـاغي -مب

،ظلدماظعفزمظلاحؿقوجوتماٌلؿؼؾؾقيمظلادؿعؿولاتمواًدعوت،مظعدممتؽوصهمميمبفواٌؼدعيمظؾـطوضوتمايضرؼيماظقاضع

 اٌقضعماىغراصكمظؼؾىماٌدؼـيموٌقاطؾيمنمقماٌدؼـيمذرضوموشربو.

معـورؼممالاتجاه اظـاظث -مت مثؼوصكمتوريخكمعػؿقحمذدؼدماىذبمععمزؼودة ماظلمعرطز مضؾىمالادؽـدرؼي :مهقؼؾمعـطؼي

 صقفقيمودقوحقيمجدؼدة،وطذظؽمايػوزمسؾلماظروحماظـؼوصقيمظؾؿـطؼي.اٌشوةموخؾؼمادؿعؿولاتمتر

وباظؿالى سند اظؿعرض ظؿنموة ضلب الددؼنة وإسادة تخطوط ادؿعمالات الأراضى دوظهر ظنا دت عسؿوؼات خارجوة 

 ظقلب عدؼنة الادكندرؼة وعراطزه الخدعوة طاظؿالى:

 ىالدسؿوى الأول:  عسؿوى ضلب الددؼنة اظؿاريخى واظـقاص (1

   عنطقة ظلمشاة ؼكـر بها عواضع ظلاغشطة  طمرطز تاريخي  وتحوؼله الى هادؿمرارؼة تواجدبقادطيممممممممم

 .اظسواحوة واظترصوهوة واظـقاصوة          

 مالدسؿوى اظـاغى: عسؿوى ضلب الددؼنة الإدارى واظؿفارى الجدؼد (2

 ماظؼؾىماىدؼدسـمررؼؼمخؾكؾيمضؾىماٌدؼـيماظؼدؼؿموتقجقفمالأغشطيمايدممممممم

 مممممممممممممممممممممممممممممممالدسؿوى اظـاظث:عسؿوى الدراطز الدساسدة (3

م معؼقعوتمعرطزماٌدؼـيم،والهدفمعـفو دسؿمتقجفمالإدارةمايضرؼيمبسقمومايوظلاٌدؼـيممضؾىعلوغدةمبفو

 اظلاعرطزؼف،مععمخػضمالإزدحومماٌرورى.

 الدسؿوى اظرابع : عسؿوى الدراطز اظفرسوة  (4

مواظؿكمتفدفمايدمخدعيماٌـورؼمالمحروعيمعـماًدعوتم،ماوماظؿكمتؾعدمسـفوماًدعوتمممومؼؼؾؾمعـممممممممم

 اظرحلاتماٌرورؼيمظؾطؾىمسؾكماًدعوتمصكماٌرطزماظرئؾللمممممممم

 الدسؿوى اظرابع : عسؿوى الدراطز الخدعوة والدكاتب الخارجة (1

مؾكمعلؿقىمعدؼـيمالادؽـدرؼيمتفدفمايدمتغطقيماٌـورؼمواظؿفؿعوتماظعؿراغقيمس

م

م

م

م

 ممم
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 لأولا الفصل       

 

 وصياتـــوالت    ةوهات    المقترحيـــــالسينار     -الباب الخامس     

 (balancing-Re) اسادة الاتزان طمدخل لإسادة توزؼع ادؿعمالات الأراضي-5-1-2

اغشوءمضؾىم صؽرة صك ؼؿؾكص ؾىمالادؽـدرؼيمععماسودةمتقزؼعمادؿعؿولاتمالأراضل،عشؽلاتمعـطؼيمض يؾ اظرئقلك اظعـصر

 بروور صؿح،وذظؽمسـمررؼؼماٌدؼـيماظؼدؼؿ ضؾى خؾكؾيععمم اظؿضكؿ لاسودةمالاتزانمووضػعدؼـيمجدؼدموعراطزمعلوسدةمجدؼدةم

م-:ماظؿوظقف الإجراءات إبدوذ ررؼؼ وؼؿؿمذظؽمسـاىذبم)اظؼؾىماىدؼد(،م ذدؼدة سؿراغك اعؿداد

 بمو اظؾـوئقي الاذتراروت صقوشي إسودة خلال ،عـ طـوصؿف( نمق ظؼؾىماٌدؼـيماظؼدؼؿم)وضػ اظلؽوغل اظؿضكؿ وضػ (1

،ععمتـػقذمدقوديمبقضػمػدمماظػقلاتمأوماظؾـوء أرض علطح عـ ظؾػراشوت غلؾي صرض عع اظؾـوئقي اظؽـوصي يخػض

بؾميجىماسؿؾورمضؾىماٌدؼـيماظؼدؼؿمعـطؼيمتراثقي،ملاموػؼيمالارتػوع،اٌؾوغلماظتراثقيمبوٌـطؼيموادؿؾدالهومبعؿوراتمذ

 ؼلؿحمبوظؿعدؼؾمفيماظؾـقفماظعؿراغقيمالامبوذتراروتمخوصيمبوٌـطؼي.م

متقزؼعمادؿعؿولاتمالأراضلمبؼؾىمالادؽـدرؼي،ععمغؼؾموترحقؾمالأغشطيماظغيرمعرشقبم (2 ماظلمعقضعماظؼؾىماسودة بفو

 اىدؼدم.

إصدارممخلال عـ ، بؼؾىماٌدؼـي( اظؼوئؿ اظقضع خؾكؾي)مدؽوغل ررد عـطؼي إيد دؽـدرؼيالإ عدؼـي  ضؾىهقؼؾم (3

 ؼلؿغؾ اٌوظؽمواٌلؿلجر(، عـ )طلًا سؾك اظؼدؼؿ اٌدؼـي ضؾىداخؾم اظؾـوء بزؿؾػيمسؾك ضرائى تػرض تشرؼعوت

 .طـمالاغؿظوراًدعقيمعـؾماٌـورؼماًضراءمأومأعو اظعـوصر في اظعفز ظعلاج سؼورات ذراء في سوئدػو

م)اظؼؾىماىدؼد( دؽوغل اعؿداد عـورؼ إيجود (4  طوعؾي- مبزططي)اظلؽوغلم اظػوئض تمؿص جذبمضقة ذات جدؼدة

 اٌعقشي وأدؾقب اظلؽـ عؿوحيمعـ شير غقسقي وهؼؼ تقازغفو هػظ بـوئقيماذتراروت لهو واًدعوت(، اٌراصؼ

 .بؿؾؽماٌـورؼ لاتماٌكؿؾػيمظلأغشطيموالادؿعؿو ضرؼؾقي إسػوءات عـح عع بؼؾىماٌدؼـي

 اظلؽون تقزؼع إسودة في ظؾؿقؽؿ جذب طؿرطز اٌدؼـي ضؾى عقضعمترحقؾ سؾك الاسؿؿود الاووهماٌؼترحمصؽرة ؼطرح (5

 واضؿصودؼي.م حضورؼي اغؿؼوظف هؼؼ في ؼطؿحمبؾ الإدؽـدرؼي تعوغقفومعدؼـي اظؿك اظعؿراغقي اٌشوطؾ يؾ بوٌدؼـي

 ععقق تمـؾماظتي اٌـورؼ ػذه بعض إزاظي ؼؿؿ بحقٌ اٌدؼـي ضؾىأررافم سؾك عشقائقياظ اٌـورؼ وتؼققؿ درادي (6

 وؼؿقح صوئض ويحؼؼ ظؾؿعقؼض ؼؽػل طؾير وادؿـؿوريمإضؿصودي سوئد إزاظؿفو عـ ؼـؿٍ اٌدؼـيمواظتي نمق لمحوور

 .اظصقد وغودي وايضرةماىدؼدةموتقابعف عـؾمعـورؼ بفو اٌـورؼمالمحقطي ضقؿي وؼرصع اٌدؼـي ظـؿق صرصي

مظؼؾىم تقزؼع في اظـظر إسودة (7 مرؾقعل مبؽمطوعؿداد مبررم معـطؼي موخوصي ادؿعؿولاتمالأراضلمجـقبمضؾىماٌدؼـي،

 . اظصـوسقي واٌـورؼ اظعرب برج عدؼـي إظل اٌـطؼي تؾؽ عـموصـوسوت أغشطي أي وغؼؾ الادؽـدرؼي،

 (oposed methodThe pr)الأدلوب الدقترح لاغشاء ضلب الددؼنة الجدؼد-5-1-2-1

 :مؼعؿؿدمالأدؾقبماٌؼترحملاسودةمالاتزانمفيمسدةمغؼوطم،ظعؾمعـمأػؿفومعومؼلتلم

 مايرطيوضغقطٌشوطؾماٌروروالإدارؼيميؾايؽقعقيماٌؾوغكعـاٌدؼـيماظؼدؼؿضؾىتػرؼغ

 اظؼؾىماظؼدؼؿعشوطؾيؾأدوسواٌروراظـؼؾظشؾؽياظلؾقؿاظؿكطقط 
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 صوئضمتمؿص سودؼي شير جذب ضقة إيد يحؿوج، اظصعقبي شوؼي أعر اظقاضع في ػق ،ـيماظؼدؼؿاٌدؼ ضؾىخؾكؾيم أن 

 ذدؼد اظؼوئؿ ظعلاجماظقضع ظؾؿدؼـي اظؼوئؿ اظـلقٍ داخؾ عـ وبـوئقي دؽوغقي طـوصي وتـؿزع بؾ اظلؽوغل، اظؿضكؿ

  . اظتردى

 واظتي ، اٌؽؿظي عراطزػوماظؼديمي ًؾكؾي ،وربيماٌراطزماىدؼدة إيد ىلت اظتي اظدول وورب عـ الادؿػودة يمؽـ 

ماٌلؾؾي أػؿ غزع في تؿؾكص  تؽدس عـورؼ عـ ، (وايؽقعقي اظعوعي اٌؾوغل،وػلم) اظلؽوغل ظؾؿفؿع اظعـوصر

م)اظؼؾىماىدؼد( عقضع صك تؾؽماظعـوصر ،وزرع الإدؽون

 (،اظؿؽدس عـ ررضفموخدعوتف ذؾؽي تعوغك اظذي ) اظعؿراغل اظـلقٍ داخؾ عـ اىؿفقر وؿع سـوصر بعض ترحقؾ 

 عـ تعوغقف طوغً عو وتقابعفو اٌدؼـي ؼعقض ، وبزططموعؿؽوعؾ بذؿع رئقلل ووورى إداري عرطز في ووؿقعفو

 م. واٌراصؼ اًدعوت يذقع في سفز

 اىدؼدةماظلؽوغل الاعؿداد عـورؼ يخدم لهو،طؿو اظؿوبعي واٌراطز واظؼرى اٌدؼـي يذفقر اظؼؾىماىدؼد ؼلؿؼؾؾ 

 عـ هؿوجف وعو يذقعمالأغشطيموالادؿعؿولاتمطوعؾي ؼلؿقسى عؿلع علطح اىدؼد اظؼؾى ػذا ؼشغؾ أن ويجى

  .اغؿظورموأعوطـ حدائؼ و صراشوت

 أحقوء عـ أومحل عـطؼي برقر طؾ يخدم حقٌ ، اظرئقلقي ايرطي بروور عـ طؾيرة بذؿقسي اظؼؾىماىدؼد يخدم 

 .اٌرورؼيمالأيرول ؼقزع وبحقٌ ، المحوور هػذ سؾك اٌروري ايؿؾ ظؿقزؼع اٌدؼـي

 اىدؼدمإيدماظؼؾى ظؾؼؾىماظؼدؼؿ اظعؿراغل اظـلقٍ داخؾ عـ (،اظؿؽدس أدؾوب)اظعوعيم الادؿعؿولات بعض غؼؾ إن 

 تلوسد (الخ.... الأدوار عؿعددة جوت جرا ،عدارس ،دوحوت ،حدائؼ)  إيد هقل صراشوت يخؾػ ،لهو المجؿع

 . اظؼدؼؿضؾىماٌدؼـيم خؾكؾي في

 م وإسودة اىدؼد اظؼؾى إيد وزوئػفو ترحقؾ تم اظتي بوظؼؾىماظؼدؼؿ،اظؿوريخقي اظؼديمي اٌؾوغل سؾك ايػوز يمؽـ

  .اظؼديمي ايػوز بمـورؼ الادؿعؿولات وإسودةمتقزؼع ، داخؾقوً ادؿغلالهو

 موصراشوتعؾوغلعـعؿراغلاظاظـلقٍسؾكبويػوزوذظؽاظؼدؼؿ،ممظؼؾىماٌدؼـياظعؿراغقيالهقؽيسؾكايػوز. 

 (New Location)اخؿوار عوضع اظقلب الجدؼد-5-1-2-2

 ، وصشؾفو اظػؽرة نوح ؼؿقضػمسؾقف حقٌ ، اظدضي في شوؼي أعر ؼعؿبر ظؾؿدؼـي اىدؼد اظرئقلل اظؼؾى ػذا عقضع اخؿقور إن

م(3-13حمعـمذؽؾم)عقضعماخؿقورماظؼؾىماىدؼدمواحداًمعـمثلاثيم،مطؿومؼؿض ؼؽقن أن وؼؼترحماظؾوحٌ،

ماظـزػيموػق (1 ماظلقؼسمواظطرؼؼم اظعؿراغقي ظؾؽؿؾي اىـقبل ايد سؾك عقضعمعطور مضـوة ظؾؿدؼـيمويمؿوزمبؼربفمعـمبرقر

 اظعرب.م برج عـطؼي إيد بشؽؾمأودع اظصقراوىم،ويمؽـمغؼؾماٌطور

م (2 مالادؽـدرؼي معدؼـي ماعؿداد م)عشروع ماظذطقي مواظؼرؼي مالادؽـدرؼي معدخؾ مام–عقضع مبمقضعماظؼرؼي م،تؿؿقز ظذطقي(

 ادتراتقفكمحقٌمأغفومعؾؿؼكمررؼؼمالادؽـدرؼيماظصقراوىمواظطرؼؼماظدائرىماظقاصؾمايدماظطرؼؼماظزراسك

برقرماظؿعؿير(موػقمعؾؿؼكماظؿؼوءمررؼؼمعطروحماظصقراوىمواظطرؼؼمم–عقضعمبرقرماظؿعؿيرم)عشروعماعؿدادمالادؽـدرؼيم (2

 اظدويدمععمررؼؼماظؼوػرةماظصقراوى.مم
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 :اظعمراغوة ظلؾوؽة والدكوغة الأدادوة اظعناصر تأطود أولا:

 ظؾؿقضع أدودل عؽقن تمـؾمعقزة ػل و ترحيمصكمأغفوممضرؼؾيمأومعطؾيمسؾكمبحيرةمعرؼقطمحقٌمتشتركماٌقاضعماظـلاثيماٌؼ

 الهوعي الادؿعؿولات ذات اٌؾوغل تمققز وطذظؽميجى ، سؾقفو الأغشطي وتـؿقي سؾقفو اٌطؾي ظؾقاجفوت درادي إظل هؿوج

م اىدؼد ذكصقيماظؼؾى ظؿلطقد

  ظلؾوؽة اظفراشي اظؿشكول ثاغوا:

 : ػل اسؿؾورات يثلاث خلال عـ

 م.اظلؿوء وخط والإرتػوسوت اٌؾوغل خطقط بؿـظقؿ إحؿقاءماظػراغ

 في إيجوبقوً ؼمثر بمومعـفو طؾ وأبعود لهو اٌؽقغي الهوعيوالأغشطيمم والادؿعؿولات الأبـقي بؿقدؼد ذكصقيماظػراغ 

 .ايضري اٌشفد

 الادؿعؿولات في اظؿـقع إضػوء عع واٌؼقوس الإحؿقاء درجي بؿغير تـقعماظػراشوت. 
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 وعشاة: عرطؾات عن الحرطة عنظوعة درادة ثاظـا:

 حرطي عـظقعي ودرادي اظلقورات اغؿظور وأعوطـ اظطرق دراديمسروض سـد اٌؿقضع اٌلؿؼؾؾل اظـؿق عراسوة ععوؼؿؿمذظؽم

 أو اظلرؼعي بوظطرق دقاء اظغربقي اىفي عـ اىدؼد اظـؿق برقر طذظؽ و ايوظقي بوٌدؼـيمواظطرق اظربط عع ظؾؿشوة آعـي

 سؾك أثرمطؾير ظف طون واظذي اظرعؾ ترام بؿؽقؼـمخط اٌدؼـي إغشوء سـد دوبؼوً تم طؿو ظؾـؿق برقر يمـؾ عترومطفربوئل خط

 ؼدماٌلوسدداى اظؼؾى اٌشوةمداخؾ تقظد بمر درادي ذظؽ ؼلؿقجى المحقر ػذا ووجقد ،اظشرضقي اىفي عـ اٌدؼـي نمق

م.ظؾؿدؼـي اٌلؿؼؾؾل ظـؿقا بروور عع ؼؿـودى بمو

 تصموم الدؾاغي: رابعا:

م: اظؿوظقي الاسؿؾورات عـ بذؿقسي خلال عـ ذظؽ وؼؽقن

 مسؾقف اٌطؾ واظػضوء اٌؾني تصؿقؿ بين اظربط

 اٌلؿفدف ظؾطوبع رؾؼوً المجوورة واٌؾوغل اٌؾني تصؿقؿ بين اظربط . 

 اًورجقي واظػضوءات بوٌؾوغل اظداخؾقي ايقزات بين اظربط 

 تلطقدمالهقؼفماٌعؿورؼيمظؾؼؾىماىدؼدمعـمخلالماظؿشؽقؾماظؾصريمظؾقاجفوت 

 تصؿقؿ سؾك اظؿلطقد ،عع(واظؿؾوؼـ اظقحدة- واظقضقح اظؿدرج -اظؿقجقف -الإحؿقاء)اظؾصريم الإدراك سـوصر عراسوة 

 اظؾقري اٌطور  بحيرة سؾك اٌطؾي وبخوصي ايدود اٌطؾيمسؾك واظقاجفوت اٌؿقزة واظعلاعوت الإظؿؼوء غؼوط

 اظؿصؿقؿ أػداف يحؼؼ بمو والإرتدادات اظؾـوئقي اظؽـوصي ضقابط وضع 

 (Reciprocity relations)اظعلاضات اظؿؾادظوة بين اظقلب الجدؼد والددؼنة-5-1-2-3

 عطور إووه في اظغربقي اٌـطؼي وبينمعـمجفي اٌؼترح واظؼؾىماىدؼد ايوظقي اٌدؼـي بين ؼربط عترو خطؼؼترحماظؾوحٌماغشوءم

      ؼؿؾعفو أن سؾك دقوحقي تـؿقي بمشروسوت عرؼقط بؾقيرة اظشورهمالمحقط عـطؼي تـؿقي ؼؿؿ أن سؾكماىدؼد اظعرب برج

 م. اظؾـوئقي واظضقابط واظؿصؿقؿقي اظؿكطقطقي اٌعوؼير تصؿقؿفو في وؼراسل جدؼدة سيمضقاحل بذؿق عـ عؽقغي دؽـقي عـورؼ

 (Strategic objectives)وة وأػموة اظقلب الجدؼدالأػداف الادتراتوف-5-1-2-4

 .متقصيرممبروورماعؿدادمسؿراغلمجدؼدةمٌدؼـيمالادؽـدرؼيمتلؿقسىمالاحؿقوجوتماٌلؿؼؾؾقيممظلادؿعؿولات

 .خؾؼمصرصمسؿؾمجدؼدةمتعؿؾمسؾلمتؼؾقصمغلؾيماظؾطوظيمبمدؼـيمالادؽـدرؼي 

 اٌففقرة(م،لإسودةم اظصقراوي الاعؿداد وعـورؼ اٌؽددي ورؼاٌـ)طؽؾم اٌدؼـي علطح إيدمبوظـلؾي اظؼقى تقزؼع صقوشي

 .جدؼدة اضؿصودؼي أغشطي لإضوعي صرصي ؼؿقح طؿو ، ظؾؿدؼـي اظعؿراغل الاتزان

 .صؿحمآصوقمجدؼدةمظلادؿـؿورماظعؼوريمبمدؼـيمالادؽـدرؼي 

 .حؾمعشوطؾماظؼؾىماظؼدؼؿموتغقيرماظقجفمايضوريمٌدؼـيمالادؽـدرؼي 

م جـقب ٌـطؼي واظؿـؿقف الإعؿداد بمقوور وسلاضؿي اىدؼد)عؼترحمعطورماظـزػي( اٌدؼـي ضؾىم(6م-13)مذؽؾوؼقضحممممممممم

ماٌدؼـي. شربمممممممم

م
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 (centers-Create sub) خلق وتدسوم عراطز صرسوة وخدعوة-5-1-3

ندمأنماظؿطقرمواظؿغيرمضدمزفرمعـماًورجم،مبظفقرمعراطزمصرسقيمٌقاجفيمسفزمضؾىماٌدؼـيمسـمأداءموزقػؿف،وػقمتؼدؼؿممػـو

معـمالادؿعؿولاتماٌرطزؼفمظؾكورجممرؾؾوًمٌؿقزاتمأصضؾمعـمحقٌمؾىمفيمهركمطـيرؼؿلالادؿعؿولاتمواًدعوتمظؾفؿفقر،ممموم

مودوئؾمايرطيموالاتصول.

ماظطرقم مبروور ماظلؽون،سؾل معـ مأجزاء ملادؿؼطوب مالادؽـدرؼي، معدؼـي مأرراف مسؾل ماظػرسقي ماٌراطز مبعض متؽقغً وظؼد

ماٌراطزماًورجيمسـمضؾىماٌدؼـي.اظرئقلقي،وبوظؿويدمصويوجيمعوديمايدمخؾؼمعراطزمصرسقيموخدعقيمجدؼدةمأومتدسقؿم

و،مغؿقفيماظضغطمسؾكماظؼؾىمفويحؿؾمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼيمعقضعومعؿقدطومظؾعؿرانماظؼدؼؿ،الامأنمػذهماظعؿؾقيمضدمصؼدتمبرؼؼ

مؼؾؼكماظؼؾىماظرئقلكمبرؿػظوم م،وػـو مجدؼدة موخدعقي مصرسقف متلدقسمعراطز مظذظؽمطونمايؾمػق ماٌؿفوظؽي، ماظؿقؿقي واظؾـقي

ؿفموؼؿؿماظـؿقمبنضوصيمعراطزمبعقدةمبفدفمتؼؾقؾماظؽـوصيماظؾـوئقيموإسودةمتقزؼعماظلؽونمووضعمتؿدرجمظؾؿراطزماظؿفورؼيمبملوح

ماظـؿطم مم،وؼؿؿقزمػذا مظؾؿدؼـيمًدعيماظلؽونم،وبحقٌمتؽقنمتؾؽماٌراطزمعؿؽوصؽيمصكمادؿعؿولاتمأراضقفو واٌوظقيمواظترصقفقي

مبقاضعقؿفمودفقظيمتـػقذه.

 (Determinants)عواعل المحددة لاغشاء الدراطز اظفرسوة والخدعوة اظ-5-1-3-1

 وعن أبرز اظعواعل المحددة في اغشاء الدراطز اظفرسوة والخدعوة عا ؼلى: 

مسقاعؾموورؼيموادؿـؿورؼي:عـؾمارتػوعمأدعورمالأرضمفيمضؾىماٌدؼـيمواظرشؾيمفيمادؿـؿورمالأرضمأومهقؼؾفومإظل -
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 اظؾقٌمسـمعقاضعمأخريمذاتمادعورمأضؾم،وتمديمغػسموزقػيمالادؿعؿولماٌطؾقب.الإدؿكدامماظؿفوري،صقزدادم

 .مسقاعؾمخدعقيم:مضصقرماًدعوتماظعوعيمواظرشؾفمفيمالإغؿؼولماظلماٌـورؼماىدؼده

 .سقاعؾمعرورؼف:مطولإزدحومموإخؿـوقمايرطيمواٌرور 

 عيمعـؾماظـظوصيمواظؿشفير.سقاعؾمبقؽيموخدعقف:ممالإزسوجمواظضقضوءموتؾقثمالهقاءمواًدعوتماظعو 

 .سقاعؾمسؿراغقيم:متداخؾمإدؿعؿولاتمالأراضلموإغعدامماٌـورؼماٌػؿقحي 

 .سقاعؾمأخرىمتؿؿـؾمصكمسدممتؽوصهمضؾىماٌدؼـيملاغعدامماظؿقازنماظعؿراغكمععمذرؼطقيماٌدؼـي 

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 

    

 :سناصر أدادوة ػيعن سدة وباظؿاظي دؿؿكون الدراطز اظفرسوة والخدعوة الجدؼدة 

 ٌملؿؼؾؾقيم.اٌقضعماٌـودىماٌؿؿقزماظذيميحؼؼمدفقظيماظقصقلمإظقفمظؾؿرطؾوتموظؾؿشوةمأؼضوً،ععمهؼقؼماظؿقدعيما

 .تقصيرمأعوطـمالإغؿظورماٌطؾقبيمفيماٌقضعمغػلف،ععمدراديمعلوصيمديرمآعـيموضصيرةمظؾؿشوةمبوٌرطزماًدعلم 

 .مصراغمععؿوريمٌؾنيمأومبذؿقسيمعؾونمبزصصيمظلادؿعؿولاتمواًدعوت،ععماظؿـقعمفيمالادؿعؿولاتموودوئؾماظعرض

 ٌـوخمواظشؿسمععمهؼقؼماىؿولماٌعؿوريماٌطؾقب.عراسوةماظـقاحلماظؾقؽقيموتلثيرػومسؾلماٌقضع،طو 

 .هؼقؼمسـوصرماٌشفدماظؾصريمظؾؿراطزماىدؼدة 

 (Goals)أػداف إغشاء الدراطز اظفرسوة والخدعوة-5-1-3-2

معـمالأػدافمواظػقائدماٌرجقةمظؾؿراطزماظػرسقيمواًدعقيمعومؼؾكم:

 اظلاعرطزؼف.بسقمدسؿمتقجفمالإدارةمايضرؼيمومايوظلعلوغدةمعرطزماٌدؼـيم 

 مو ماٌروري مالازدحوم معـ مايد مإيد ماٌرورؼي ماظرحلات مالاغؿظورماٌدؼـيمضؾىخػضمععدل مأعوطـ معـ ماٌزؼد متقصير ،عع

 والاػؿؿوممبـظوممغؼؾمجقدمًدعيماظلؽون،بولاضوصيمايدمخؾؼماٌزؼدمعـمعلوراتماٌشوه.

 
 



  
                                                                                             

 

222 

 ةالسيناريوهات المقترح                    

 

 

   الأراضي لقلة المدينه المصريهدراسه    تحليليه     لتوزيع     استعمالات       

 

 لأولا الفصل       

 

 وصياتـــوالت    ةوهات    المقترحيـــــالسينار     -الباب الخامس     

 تقصيرمصرصموزقػقيم،وبوظؿويدميمؽـماٌدؼـيمضؾىةمسـمواًدعوتمظؾؿـورؼمايضرؼيماىدؼدةماظؾعقدمالادؿعؿولاتتقصيرم

 .مجدؼدةمفيمضطوسوتماٌدؼـيماٌكؿؾػي

 اٌراطزمهلينماظؾقؽيمايضرؼيمبشؽؾمسوممعـمخلالمنمقذجمسوظلماظؽػوءةمواظـقسقيمفيمبدطقطمتؾؽ. 

سؾكماٌلوحوتموطذظؽمايػوزمم(موتعزؼرمالارتؾوطمبوظؾقؽفمايضرؼفم،Smart Growthولقدمصؽرةماظـؿقماظزطلم)

 .اٌػؿقحيمععمزؼودةماظؽـوصي

 ،تؼؾقؾماظؽـوصيماظؾـوئقيموإسودةمتقزؼعماظلؽونمووضعمتؿدرجمظؾؿراطزماظؿفورؼيمواٌوظقيمواظترصقفقيمظؾؿدؼـيمًدعيماظلؽون 

موبحقٌمتؽقنمتؾؽماٌراطزمعؿؽوصؽيمصكمادؿعؿولاتمأراضقفومم،وؼؿؿقزمػذاماظـؿطمبقاضعقؿفمودفقظيمتـػقذه.

 (Site selection)اخؿوار عواضع الدراطز اظفرسوة والخدعوة-5-1-3-3

مانماخؿقورمعقاضعماٌراطزماظػرسقفمطلحدمبروورماظؿـؿقيمظؼؾىماٌدؼـي،مؼؼقممسؾلمسدةمادسمعـفو:

 أنمتؽقنماٌراطزماظػرسقيمواًدعقيمبمقاضعمعؿقدطي،تعؿؾمسؾلمدفقظيماظقصقلماظقفومعـماٌـورؼماظلؽـقيماظؼرؼؾيمعـفوم 

 ماظػرسقيمواًدعقيمصكمتؿدرجأنمتؽق منماٌراطز ماظقاضعيمم مظؾـطوضوتمايضرؼي ؼؿـودىمععمعلؿقؼوتماًدعوتماٌؼدعي

 بفو.

 يجىمأنميخدمماٌرطزماظػرسلمأوماًدعك،ذؾؽيمررقمجقدةمعـميذقعماىفوتم،وأنمتؽقنمبزدوعيمبلعوطـماغؿظورم

 طوصقي.

 ضؿصودؼي،واًدعوت،عراسوةمتؼدؼؿماٌراطزماظػرسقيمظلادؿعؿولاتموالأغشطيمالا 

 ماظؿعؿير مالاعؿدادمسؾلمبرقر موػؿو،)عـطؼي معدؼـيمالادؽـدرؼيماىدؼدة ماٌؼترحيم:عراطز ماٌراطز عدخؾم-عـمأعـؾيمػذه

 (.5-13عدؼـيمالادؽـدرؼفمواظؼرؼيماظذطقي(،مطؿومؼؿضحمعـمذؽؾم)

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م
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 (Open cultural center) تحوؼل ضلب الادكندرؼة اظي عرطز ثقافي وتاريخى عفؿوح -5-1-4

صلاممالادؽـدرؼيماظلمعرطزمتوريخكمأومعؿقػمثؼوفيمعػؿقحمععماسودةماظقجفمايضوريمظؼؾىماٌدؼـي،مؼؼترحماظؾوحٌمهقؼؾمضؾى

وػذامالاووهمؼؼقمموازدػورمضؾىماٌدؼـي،تـؿقيسؾكالأثرأطبرواظتراثقيمواظلقوحقياظؿوريخقياٌقاضعوتطقؼرظؿلػقؾأنذؽ

موص متعؾقؿقي معـ مالادؿعؿولاتماٌكؿؾػي متطقؼر مسؾل م مضؾىمالادؽـدرؼيمأؼضو معـطؼي ماسداد مفي مظؾؿلوسدة موترصقفقي..الخ، ققف

مطؿـطؼيمجذبمدقوحلمسوٌلم،ؼؼقممػذامالاووهمسؾلمسدةمبروورمػلم:

 ماسودةمتشؽقؾماٌقـوءماظشرضل

 طقمماظدطي.-الارتؼوءممبوٌـورؼماظؼديميم)اظؿوريخقف(،معـؾمعـورؼماىؿركم 

 جدؼدة.متطقؼرماٌقودؼـماظتراثقيمومخؾؼمعلوحوتمخضراء 

 .هلينمبروورمايرطيمالآظقيمواٌشوة 

 اٌدؼـيمبؼؾىمخؾؼمادؿعؿولاتمدقوحقيمبددمماظتراثايػوزمسؾلماٌؾوغلمذاتماظؼقؿفمععم 

 (Reshape the eastern port) اسادة تشكول الدوناء اظشرضي -5-1-4-1

اظشرضلمعـطؼيمجذبمدقوحل،وػقمتعرؼػمجدؼدممانماسودةمتشؽقؾماٌقـوءماظشرضلمػقمتطقؼرملادؿعؿولاتمالأراضلمظقصؾحماٌقـوء

ظؾعلاضيمععماظقاجففماظؾقرؼيمٌـطؼيمضؾىماٌدؼـيمومتؼقمماظػؽرةمسؾلمتطقؼرمادؿعؿولاتماٌقـوءمعـمخلالمحؾقلمػـددقيمتعقدمبـوءم

صـدقمعـمأجؾمتقصيرماظػـورماظؼدؼؿمفيماٌـطؼيماٌقاجفيمٌؽؿؾيمالادؽـدرؼيمايوظقيمبمـطؼيماظشوربيمسؾلمأنميحؿقيمبجوغؾفمسؾلم

مالإضوعيمظؾلوئققينمطؿومؼشؿؾماٌشروعماظذيميمؿدمسؾلمدوحؾماٌقـوءمإضوعيمعؿقػمظمثورماظغورضيمومؼشؿؾمإضوءةمداخؾقيمظؾؾقرممم

وتقصيرمأدواتمشقصمظؾلوئقينمٌؿورديمرؼوضيماظغقصموماظؿؿؿعمبمشوػدةمالأثورماظرائعيمظلإدؽـدرؼيماظؼديميموماظؿؿوثقؾماًوظدةم

متمـؾمثروةمعفدرةمضوبعيمفيمضوعماظؾقرمبلامأدغلمادؿػودةمعـفو.اظتيم

ماٌقـوءم مظؾقكقتمداخؾ معورؼـو مظقجقد مبولإضوصي مضوؼؿؾوي مضؾعي مصوروسمو مبينمجزؼرة مؼصؾ مسوئؿ مطقبري ماضوعي ماظػؽرة وتشؿؾ

مؼشؿؾماظؿصؿق ماظغوئؾيمسـمعدؼـيمالادؽـدرؼيمطؿو ماٌؿقدطمو مفيماظؾقر ماظقكقتماٌـؿشرة مإضوعيمعقـوءمخوصمظؿشفقعمدقوحي ؿ

مظؾصقدمؼؼعمفيمعـطؼيمبحريمبولاضوصيملاضوعيمعؿقػمظلأحقوءماٌوئقيمفيماٌقـوءماظشرضل.

وؼفدفمتطقؼرماظقاجفيماظؾقرؼيمٌـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼيماظلمالإرتؼوءمبوٌلؿقىمايضوريموماظؿـظقؿلموماىؿوظلمظؾؿدؼـي.موم

مالإرتؼوءمبوٌلؿقىماٌعقشلمبلؽونماٌدؼـي.م

 ضلب عدؼنة جدؼد بعد ادؿكمال الدوناء اظشرضي اظؿاريخي-5-1-4-1-1

ماٌقـوءاتم مأضدم معـ ملأغفو مفيماظعولممغظراً مالاثرؼي ماٌـورؼ مأػؿ ماظؿكمتعؿبرمعـ مالأثور معـ ضؾىمالإدؽـدرؼيميحؿقيمسؾكماظعدؼد

 اٌقاردم،صؽونماسودةماظؾقرؼيمصكماظعولم،مومعـمأجؾمإسودةمبـوءماظقاجفيماظؾقرؼيمظف،وهلينمصرصمايصقلمسؾكمػذه

مالادؿعؿولاتمبؼؾىمالادؽـدرؼيم،بوسؿؾورػومحؾؼيماظقصؾمظؿقحقدمػذهماٌدؼـيماىؿقؾيموتوريخفو.

انماظؿـؼؾمواظقصقلمودفقظيمايرطيمطوغًمػلمأػؿماٌؾودئماٌقجفف،ععمتقصيرمأعوطـمالاغؿظورمظؿؼؾؾمعـمازدحوممحرطيماٌرورم،م

ؾكمرقلماظشورهم،ععمتشفيرمذقارعمضؾىماٌدؼـفمععموجقدمعلوراتميمؽـماٌشلمصقفوموتؼترحماًطي،إسودةمبـوءماظؽقرغقشمس

م)اظشقارعماٌظؾؾي(.
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ؼقصرمإرورم(م،واظذيمدقفم Skidmore, Owings & Merrill LLPأوؼـفزمومعيرؼؾم) و واٌشروعمعـممتصؿقؿمعؽؿىمدؽقدعقر

ؿػؽيرمواظؿؽوعؾقي.مومتممإيجودم،طودرةمأعقاجمجدؼدةمحقلماٌقـوءمجدؼدمؼؼقدماظؿصؿقؿوتماٌلؿؼؾؾقيمظؾؿـؿقيماٌلؿداعيمعـمغوحقيماظ

عـمذلغفوميروؼيمالأثورماظغورضيمعـماٌزؼدمعـماظؿكطؾمفيمحينمأنموزقػؿفومػلمهلينمدؾؾماظقصقلمإيدماٌقاضعمالأثرؼي.مومتمم

ظقفلدمطؾمعـمضؾىمالإدؽـدرؼيموضعمبرجمذوػؼمعقظدمظؾطوضيماظشؿلقيمعصؿؿمظقؿقػٍمظقلامسؾكمحوصيماٌقوهمطؿـورةممجدؼدة،مو

موعدؼـؿفومومتورؼخماظػراسـيماظؼدعوءموعلؿؼؾؾمالادؿعؿولاتمبوٌدؼـي.

تفدفماًطيماظرئقلقفمظؿفدؼدماٌقـوءماظشرضلمبولإدؽـدرؼفمظؾؿلوسدةمفيمإسودةمتلدقسمعؽوغيمضؾىماٌدؼـيمبوسؿؾورػومواحدةمعـمو

راضلمؼلعكمجوػداملإسودةمتـشقطمبقؽيماظقاجفيماظؾقرؼي،موهلينمودوئؾماٌراطزماظـؼوصقيماظرائدةمفيماظعولممعـمخلالمتصؿقؿم

اظـؼؾمودفقظيماظقصقلمظؾؿشوة،موتعزؼزمواجفوتمضؾىماٌدغقي،ودقؿؿمتعزؼزماظلقوحيمعـمخلالمتؽوعؾماٌقاضعماظؿوريخقيماظؼوئؿيم

شروعمغؼؾيمحضورؼيمظلادؽـدرؼيموظؼؾؾفوم،مويمـؾمػذاماٌ(2)ػقؽؿورمتؼرؼؾوم700وؼؼعماٌشروعمسؾلمعلوحيم، وخؾؼمصرصمالادؿـؿور

مسؾلمالمحوورمالآتقي:مادؿؽؿولماٌقـوءماظشرضل،موتؼقممصؽرةمبولاضوصيماظلموضعفومسؾلمخرؼطيماظلقوحيماظعوٌقي

 زؼودةمالمحؿقيماظتراثلماٌؿكػلموبروورماظقصقلماظقف: (1

 تقفقيمثؼوصقيمظلقوحيماظتراث(تؼدؼؿمادترام-زؼودةماٌؿوحػماظـؼوصقيم-)اظقصقلماظلمعـورؼمالآثورماظغورضي

 :مادتراتقفقيمدراديماظقاضعماظؾقؽلموتطقؼره (2

 حقضمعوئلمجدؼد(-اتلوعماظقاجفيماظؾقرؼي-هلينمجقدةماٌقوة-اٌـورؼماًضراء-)اظـؼؾ

 اسودةمتلػقؾموتطقؼرمذؾؽيماٌقاصلاتم: (3

 تشفيرماظشقارع(-وةزؼودةمعـورؼماٌش-تقصيرأعوطـماغؿظور-خطمترامماظؽقرغقش-)ودوئؾمغؼؾمبحريمجدؼدة

 طقؼؽؾيماظقجفوتموخطقطماظؾداؼيمواظقصقل: (4

 :ادؿؽؿولمضقسماظشؿس (5

 برطيمرطوبمبحرؼي-صوظيمظؾؼقاربم-عقاضعمدقوحقيموصـدضقيمجدؼدةم-ادؿعودةمالآثورماظغورضي-)طودرةمأعقاجمجدؼدة

معلورمعشوةمدائريمجدؼد(مممممممم-جدؼدة

 م:اسودةمبـوءماظقاجفوتماٌوئقي (6

 اسودةمتـشقطماظقاجففماظؾقرؼي(-اتصولماٌقـوءماظشرضلمبلحقوءمضؾىمالادؽـدرؼي-يمضقؼي)واجفوتمععؿورؼ

 علورمعشوةمدػؾل(م-:م)علورمعشوةمسؾقيمعلوراتماٌشوةماٌؼترحي (7

 اضوعيمعشروسوتمدقوحقيمووورؼيمبمـطؼيماىؿرك (8

ممؼقمواظشقاره(اتلوعماظقاجفوتماظؾقر-عقاضعمصـودقموخدعوتمدقوحقي-)أحقوءمذاتمواجفوتمبحرؼيمجدؼدة

م

م

م

                                                           

https://www.som.com/node/512?overlay=true
 (2)
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 وصياتـــوالت    ةوهات    المقترحيـــــالسينار     -الباب الخامس     

مماتلوعماظقاجفوتماظؾقرؼقمواظشقاره(-عقاضعمصـودقموخدعوتمدقوحقي-)أحقوءمذاتمواجفوتمبحرؼيمجدؼدة

مم

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 22  - 22شكل )

https://www.som.com/node/512?overlay=trueٍSource: 



  
                                                                                             

 

222 

 ةالسيناريوهات المقترح                    

 

 

   الأراضي لقلة المدينه المصريهدراسه    تحليليه     لتوزيع     استعمالات       

 

 لأولا الفصل       

 

 وصياتـــوالت    ةوهات    المقترحيـــــالسينار     -الباب الخامس     

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 

 

 

 22  - 22شكل )

م 

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 

 

 22  - 22شكل )

https://www.som.com/node/512?overlay=trueٍSource: 

 



  
                                                                                             

 

222 

 ةالسيناريوهات المقترح                    

 

 

   الأراضي لقلة المدينه المصريهدراسه    تحليليه     لتوزيع     استعمالات       

 

 لأولا الفصل       

 

 وصياتـــوالت    ةوهات    المقترحيـــــالسينار     -الباب الخامس     

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م 

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 22  - 22شكل )

https://www.som.com/node/512?overlay=trueٍSource:م



  
                                                                                             

 

222 

 ةالسيناريوهات المقترح                    

 

 

   الأراضي لقلة المدينه المصريهدراسه    تحليليه     لتوزيع     استعمالات       

 

 لأولا الفصل       

 

 وصياتـــوالت    ةوهات    المقترحيـــــالسينار     -الباب الخامس     

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م 

م

م

م

م

م

م

م

م

م

https://www.som.com/node/512?overlay=trueٍSource: 



  
                                                                                             

 

222 

 ةالسيناريوهات المقترح                    

 

 

   الأراضي لقلة المدينه المصريهدراسه    تحليليه     لتوزيع     استعمالات       

 

 لأولا الفصل       

 

 وصياتـــوالت    ةوهات    المقترحيـــــالسينار     -الباب الخامس     

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م 

م

م

م

م

م

م

م

م

م

https://www.som.com/node/512?overlay=trueٍSource: 

 
 



  
                                                                                             

 

222 

 ةالسيناريوهات المقترح                    

 

 

   الأراضي لقلة المدينه المصريهدراسه    تحليليه     لتوزيع     استعمالات       

 

 لأولا الفصل       

 

 وصياتـــوالت    ةوهات    المقترحيـــــالسينار     -الباب الخامس     

 

 

 
 

م

 

 

م

م

 

 

 

 
 

 

 

م

م

م

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

https://www.som.com/node/512?overlay=true ٍSource: 

 
 

 

https://www.som.com/node/512?overlay=true
https://www.som.com/node/512?overlay=true


  
                                                                                             

 

222 

 ةالسيناريوهات المقترح                    
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 (Upgrading of the old areas)الارتقاء بالدنارق اظقديمة  -5-1-4-2

مسؾلماٌـورؼماظؼديميم،ماظغـقيمبوظؽـيرمعـمسـوصرماظتراثم الارتؼوءمسؿؾقيمعؿدرجيموعلؿؿرةمولامهؿؿؾماظطػراتموؼؿؿمتطؾقؼفو

م،حقٌمؼؿضؿـمهلينماظقضعماظؼوئؿمبؿؾؽماٌـورؼماظلمالأصضؾؿراغلماظعرؼؼاٌعؿوريمواظع

 .)مالارتؼوءمبولادؿعؿولاتم)اظدؼـقيمـماظصققيمـماظؿعؾقؿقيمـماظؿفورؼيمـمالإدارؼيمـماظترصقفقيمـماظـؼوصقي

 وبروورمايرطفموالاتصول.مممالارتؼوءمبوظؾـقفماظعؿراغقي 
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م
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م
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م
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 لجمركالارتقاء بمنطقة ا-5-1-4-2-1

م-ؼشؿؾمبرغوعٍمالإرتؼوءماظعـوصرماظؿوظقف:

 .مهلينماٌـورؼماظلؽـقفمبوٌـطؼي،ععمسؿؾمصقوغيمدورؼيمظؾقاجفوتماٌعؿورؼيماٌؿؿقزة

 اسودةمتقزؼعمادؿعؿولاتمالأراضلمبمـطؼيماىؿركمسـمررؼؼمخؾؼمادؿعؿولاتمدقوحقيموترضقفقيمجدؼدة،لابرازماظؼقؿيم

 دؼدةماىذباظلقوحقيمظؾؿـطؼي،واضوصيمغؼطيمذ

 اسودةمتقزقػمالادؿعؿولاتماظصققيماٌؿؿـؾيمفيمعلؿشػلمالأغػقذل 

 .ايػوزمسؾلماٌؾوغلمذاتماظؼقؿيمعـؾمبذؿعماٌلوجد،علفدمدربوظي 

 اظعطقر(،واحقوءمحرفماظعفدماظعـؿوغل.-اًزف-تطقؼرماظقرشموايرفماظتراثقفم)المجقػرات 

 صؿيرؼوتموعطوسؿموادؿعؿولاتمظؾؿشوةسؿؾمعلورمعشوةمرئقللميحؿقيمسؾلمبرلاتموورؼيموطو 

 .تطقؼرمذؾؽيماظطرقموتشفيرماظشقارع 

 خطمعقغقرؼؾ.-خطمعترومأغػوق-تدسقؿمواغشوءمذؾؽيمعقاصلاتمدرؼعيم،سوظقيماىقدةمعـؾم:أتقبؾلوتمدرؼعيم 
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 وصياتـــوالت    ةوهات    المقترحيـــــالسينار     -الباب الخامس     

 

 
 
 
 
 

 

 الارتقاء بمنطقة طوم اظدطة-5-1-4-2-2

مؼؼترحماظؾوحٌمالاػؿؿوممبمـطؼيمطقمماظدطيماظؼديمي،مطؿلصقؾمحدؼٌمٌػفقممايورةم،وؼشؿؾماظبرغوعٍمعومؼؾل:

 مل.اغشوءمعلورمثؼوفيمدقوحلمؼعبرمسـمروحماٌـطؼي،مؼؾدأمعـماٌلرحماظروعوغلموؼـؿفلمسـدماٌؿقػماظققغوغلماظروعوغ

 .هلينماظؽؿؾيماظعؿراغقيماظعؿراغقي 

 .اظربطمبينماٌقاضعماظتراثقيمبوٌلورماظـؼوفيمعـؾمعـزلمدقدمدروؼش،عرطزماظػـقنموشيرػو 

م

م

م

م

م
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 لأولا الفصل       

 

 وصياتـــوالت    ةوهات    المقترحيـــــالسينار     -الباب الخامس     

 (Development of Heritage Squares) تطوؼر الدوادؼن اظتراثوة -5-1-4-3

 عودان الدنشوة-5-1-4-3-1

مإنمصؽرةمتطقؼرمعقدانماٌـشقيمميمؽـمأنمتؼقممسؾلماظعـوصرمالآتقيم:

 مقدةمضؾؾمذظؽم.مإحقوءمصؽرةمايدائؼماظػرغلقي،اظتيمطوغًمعقج

 .اغشوءمعلورمدقوحلمثؼوفيم،ؼؾدأمعـمعقدانماٌـشقيم،وؼـؿفلمسـدماٌؿقػماظققغوغلماظروعوغل 

 عـعماٌرورمالآظلمبوٌقدان،وهقؼؾفماظلمعلورمأغػوقمهًمالأرضم،والادؿػودةمعـماٌلوحيماظلطققيمبؿققؼؾفوماظلم

 عـطؼيمبزصصيمظؾؿشوةم،وتؼؾقؾمعشوطؾماٌرورمبؼؾىماٌدؼـي.
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 وصياتـــوالت    ةوهات    المقترحيـــــالسينار     -الباب الخامس     

 .تلطقدمعلوحوتمعؿكصصيمظؾؿشوةم،تعقدمظؼؾىماٌدؼـيمروغؼفمايضوريماٌػؼقد 

 تقصيرمأعوطـماغؿظورمطوصقيمسـمررؼؼماغشوءمجراجمعؿعددمالأدوارمهًمالأرض 

 .حؾمعشؽؾيماظؾوسيماىوئؾينمبوٌقدانم،سـمررؼؼمتقصيرمممرمووريموآعـمأدػؾماٌقدان 

 تموثقؾ(-ضـوةمعوئقي-رمبصرؼيمويذوظقيم،عـؾم)غقاصيرمعوئقيتؼقؼيمالاحلوسماظؾصريمبوٌقدانمبنضػوءمسـوص 

 .ربطماٌقدانمبعـوصرمععؿورؼيمجقدةمعـؾمعؾنيماظػـدقم،ودققمزغؼيماظلؿوتماىدؼد 

م

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

م

 

 

 
 

 

, Alex.Mansheya Square Urban Development  DesignPACER Consultants,  

http://www.pacer-consultants.com/serv1sub-14.html
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, Alex.Mansheya Square Urban Development DesignPACER Consultants,  

 تطوؼر الادؿعمالات بمنطقة محطة اظرعل-5-1-4-3-2

مسؾلمالمحوورمالآتقي:تعؿؿدمخطيماحقوءمبرطيماظرعؾم

 متطقؼرمالادؿعؿولاتماظؿفورؼيمععمالاػؿؿوممبقاجفوتمالمحلاتم

 .إحقوءمععؾدمطؾققبوتراماظؼدؼؿمسؾلماظؽقرغقشم 

 .إغشوءمعورؼـومدقوحقيملادؿؽشوفمالادؽـدرؼيماظؼديمي 

 .إسودةمادؿعؿولماٌؾوغلماظؼديميموهقؼؾفوماظلمبرلاتمػداؼوموطقفيمذقب 

 غػوق.علورمعرورمآظلمسبرمالأ 

 .ايػوزمسؾلماٌؾوغلماظتراثقيمذاتماظؼقؿيمعـؾمصـدقمدقلقؾموعلفدماظؼوئدمابراػقؿ 

 .اغشوءمبلازامدقوحقيمهًمالأرض 

 .بدصقصمعـورؼمعػؿقحيموعـورؼمظؾؿشوةم،ععموضعمسـوصرميذوظقي 

 إغشوءمعؿقػمظؾػـقنمبوٌـطؼف.م 

 مضل.موضعمنموذجماٌللاتمبـػسمالهقؽيماظتيمطوغًمعقجقدةمسؾقفومفيماٌو

http://www.pacer-consultants.com/serv1sub-14.html
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 عودان الجواعع الأربعة )الدردي أبو اظعؾاس(-5-1-4-3-3

ؼؼترحماظؾوحٌمهقؼؾمعـطؼيماىقاععمالأربعيماظلمعـطؼيمعشوةم،مأعومبوظـلؾيميرطيمعرورماظلقوراتماظؼودعيمعـمرأسماظؿينموم

مؾػماىقاععمالأربعيمعؿففيمإيدماظغرصيماظؿفورؼيمومبرطيماظرعؾمسـمررؼؼمذورعماظلقدمبرؿدمطرؼؿم،صقؿؽـمهقؼؾفومظؾؿرورمخ

مالأغدظللماٌلؿقدثم ماٌلؿؼؾؾقيمصفلمغؼؾماٌؾوغلماظتيمبـقًمفيمودطماٌقدانمسؾكماظطراز ماظػؽرة مػلمشيرمعؿفوغليمم-أعو و

إيدمعقضعمأصضؾمظلؽوغفومومػقمبجوغىمجوععماٌردلمأبقماظعؾوسمبداخؾمحدؼؼؿفم،مومأنمتؽقنمسؾكمغػسمم-غفوئقوًمععماٌقدانم

م-،وعـمممقزاتمػذاماٌشروعمعومؼلتل:ماظطرازماٌعؿوري

 خؾؼمعقدانمحؼقؼلمعـمأربعيمجقاععموماٌؾوغلماظؼديمي،مومبدصقصفمظؾؿشوةموماظلوئقين،مععمعراسوةماٌشفدماظؾصريم

م،وأنمؼؽقنمسؾكماظطرازمالإدلاعلم.

 مإحقوءماظشورعموماٌـطؼيمخؾػماٌقدانم،وهقؼؾفوماظلممعلورمرئقللميرطيماظلقورات.م

 عودان اظشاربي-5-1-4-3-4

دقؿؿمتغقيرمعؽونمعلرحمبيرمماظؿقغللم،مومبقًماظشؾوبم،مومغؼطيماٌطوفي.مومتقضعمبمقوذاةماٌؼوبرمالإشرؼؼقيمومعلاصؼيملهو.م

أيمعقازؼيمظؾؽقرغقشمومذورعمبقردعقدمومطؾقيمدونمعورك.مبحقٌمتؽقنمواجفيمػذامالمجؿعمعـماٌلرحموماٌطوفيمومبقًم

ومأنمتؽقنمعقازؼيمظقاجفيمطؾقيمدونمعوركم،مومألامتؿعداػو،مطؿومتـؼؾمايدؼؼيماٌقجقدةمسؾكمماظشؾوبمذومواجفيمصرؼدةم،

اظؽقرغقشمفيماظشوربيمعؽونمػذهمالأبـقي.مممومدقكؾؼمعقداغوًماصتراضقوًمطؾيراًمؼضؿمػذامايدؼؼيم،مومايدؼؼيمالأعوعقيمٌؾـكمطؾقيم

مطػل(،وبوظؿوظلمتؿققلمػذهماٌـطؼفماظلمعرطزمدقوحلموثؼوفي.دونمعوركم،مومذقارعمبقردعقدم،موماظترامم)ذورعمسؿرمظ

 (Improve the axes of movement)تحسين محاور الحرطة الآظوة والدشاة  -5-1-4-4

،ويجىمػومتلثيرعـلهووعواٌشوةحرطيأػؿقيسؾكاظؿعرفتم،اٌدؼـيضؾىعـطؼيصكايرطيػقؽؾخلالعـ

مداخؾايرطيحفؿتؼؾقؾسؾكتعؿؿداظؿكاظؿكطقطقيؾدائؾواظاظـظرؼوتبقضعالاػؿؿوم ضؾىماٌدؼـيعـطؼيالآظقي

موالآظقوتم.اٌشوةحرطيبيناظػصؾايداظؿقجفوطقػقياظؿكدؼؿسؿؾقوتصكسؾقفووالاسؿؿود

م-:اظؿوظقياظؿقجقفوتخلالوؼؼترحماظؾوحٌمهلينمعـظقعيمايرطي

 (.الأرضدطحمعـلقبأسؾلم-الأرضدطحمعـلقبأدػؾم-الأرضدطحمعـلقبصك)اٌشوهعلورات 

 تطقؼرماٌرورمبشقارعمضؾىمالادؽـدرؼف.مإغشوءمررؼؼمدائلمحقلمعـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼي،و 

 عـماظشرقمواظغرب(.مإغشوءمخطمعترومأغػوقمؼربطمبينمضؾىمالادؽـدرؼيموبؼقيمالأحقوء( 

 وإتوحيماٌلوحيماظلطققيمظؾؿرور.إغشوءمخطممضطورمسؾقيم)عقغقرؼؾ(مبدلامعـمخطمترامماظرعؾم،م 

 تطقؼرمخطمضطورمبرطيمعصر. 

 .ادؿكداممودوئؾمعقاصلاتمسوعيمودرؼعيمظؾقػوزممسؾلماظقجفمايضوريمٌـطػيمضؾىمالادؽـدرؼف 

(مصؽرةمضطورماٌقغقرؼؾماٌؼترحموربطفمبملوراتماٌشوه،مواظتيميمؽـمأنمؼؽقنمظفمدورمأطبرم31-13(،م)30-13وتقضحمالأذؽولم)

مقيماظؿـؿقفماظلقوحقفمواظتراثقفمظؼؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼف،موخوصيمسـدمعرورماٌلورمبشورعماظؽقرغقش.فيمسؿؾ

م
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http://alexmonorail.blogspot.com/م مم 

 (Pedestrian paths in the ground level)عسارات الدشاة في عنسوب دطح الأرض-5-1-4-4-1

مؽـمأنمؼؿؿمذظؽمفيمسدةمصقر:ويماظزائدة،اظلقوراتحرطيعـواظؿكؾصاٌشوهيرطيعـورؼمبدصقصايدتفدفوػك

ضقؿيذاتعؾونبفواظتياظؿفورؼيمظؾشقارعالاووهػذاوؼلؿكدم،تخصوص المحاور اظؿفارؼة لحرطة الدشاة .1

دقديمأبلم-اظعطورؼـ-اظؽـقليماٌوروتقي-اظلؾعمبـوت-اظـصر-،عـؾمذقارعم)صرغلوسؾقفوالمحوصظييجىتوريخقي

مادؿؾعوداظدرداء(، ماظشقارع،تاظلقوراحرطيوسـد مػذه متلثقـفوإسودةععظؾؿشوه   علوراتايدوهقؼؾفوعـ

ماظؿشفير(،ويجىمتقصيرمادؿعؿولاتمجوذبيميرطيماٌشوة.-اظـوصقرات-)اٌؼوسدم

مغظوممم(Ring Road)متخصوص عسارات الحرطة الآظوة لحرطة الدشاة عع اضاصة ررؼق دائري .2 حقلهو،وسؿؾ

 ظؾؿقاصلاتماظعوعيمداخؾماٌـطؼي.

 Inner)مممممدرؼع دائرى بطرؼؼ وذظؽمبوحورؿفو اظؼؾى عـطؼي سـ اًوصي اظلقورات عرور حرطي إبعودحماظؾوحٌمؼؼتر .3

Ring Express Roadعـ ضرؼؾي الاعوطـ ػذه وتؽقن اظطقابؼ، جراجوتمعؿعددة او اظلقورات لاغؿظور بلعوطـ (معؿصؾ 

 اظطرؼؼ وؼؿصؾ ، ضؾىمالادؽـدرؼي عـطؼي داخؾ زػيناظعؿلاءمواٌق بـؼؾ تؼقم اظؿك اظعوعي اٌقاصلات غظوم برطوت

 . سوظقي طػوءة ذات(مRadialممExpress Highways)اذعوسقيم ررق بشؾؽي عؾوذرا اتصولا اظدائرى

 (Underground Concourses) عسارات الدشاة أدفل عنسوب دطح الأرض-5-1-4-4-2

مأدػؾاغػوقخلالعـاظؼورعيايرطيوبرووراظؿفورؼيعؿولاتالادؿبيناٌشوهحرطيربطسؾكاٌؼترحاٌػفقممػذاؼعؿؿد

اظعوعفواًدعوتالادؿعؿولاتماظؿفورؼيعـبذؿقسوتمخلالعـبويقوةالاغػوقػذهتدسقؿوؼؿؿ،الارض;دطحعـلقب

مؼيماظلؿوت.مويمؽـمبدصقصمػذهمالأغػوقمظؾربطمبينمالأدقاقماظؿفورؼيمفيمضؾىمالادؽـدرؼيمعـؾمدققماٌقدان،ودققمزغ،

طؿووػـوكماضوصيمأخريموػلماعؽونمبدصقصمتؾؽماٌلوراتماظلػؾقيمظؾؾوسيماىوئؾينمأؼضوم،ظؿكػقػمحدةماظزحوممبوٌقودؼـ،

اظؿوريخقيموالادؿعؿولاتمذاتماظؼقؿي،وبوظؿوظلميمؽـمهقؼؾمتؾؽمالأغػوقمماٌؾوغكبينظؾربطأغػوقماٌشوةمأؼضو،عػفقمؼلؿكدم

معموجقبمتقصيرمادؿعؿولاتمجوذبيمظؾؿشوة.اظلمعلوراتمثؼوصقيمع

http://alexmonorail.blogspot.com/
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م-وعـماًصوئصماظعوعيمٌلوراتماٌشوةمأدػؾمعـلقبمدطحمالأرضمعومؼؾلم:

 ماًورج.سـعلؿؼؾفعؼػؾغظومذاتحضرؼيبقؽي

 دقورات.واغؿظور،وعطوسؿ،عؿوجرعـاظعوعيالادؿعؿولاتوجقد 

 ظؿـػقذهاصضؾطقضعاغػوقعلوراتذؾؽيوجقدتقاصر 

 اظؿلقق.سؿؾقوتآعـفموجذابفمأثـوءمظؾؿشوهيرمحرطيمعشوهتقص 

 اظلقوراتيرطيسوظقفعرورؼيطـوصيتقاصر. 

 (Walkway Systems and Skyway Bridges)عسارات الدشاة أسلي عنسوب دطح الأرض -5-1-4-4-3

 ضؾى صك اظػعوظي اٌـطؼي داخؾ شوهاٌ عؿؽوعؾيميرطي ذؾؽوت سؿؾ ايد تفدف اٌرصقسيمجدؼدةمغلؾقو،وػك اٌؿرات اغظؿي ان

 طـير حؾ سؾك ؼعؿؾ ممو الادؿعؿولات اٌؿعددة عـماٌؾوغك لمجؿقسي الاغشوئقي الهقوطؾ عع عؿداخؾ عوؼؽقن وعـفو الادؽـدرؼي،

مواظؽػوءة،ويمؽـمتـػقذمذظؽ اظؿـقع عـ سوظقي درجي سؾك ظؾؿشوه بقؽيمحضرؼي خؾؼ سؾك بؼؾىماٌدؼـي،وؼعؿؾ اٌرور عشوطؾ عـ

مالاضتراحمظشورعماظؽقرغقشموعلورهماىدؼدم)ادؿؽؿولمضقسماظشؿس(.

م-:معومؼؾلموعـماًصوئصماظعوعيمٌلوراتماٌشوةمأسؾلمعـلقبمدطحمالأرض

 معؿؽوعؾي.أحقوءذاتفوحدصكتشؽؾطؾيربحفؿالادؿعؿولاتعشترطيوؿعوتإيجود

 ماظعوعياٌقاصلاتذؾؽوتععاظؿداخؾذدةععظعوعياصكمالادؿعؿولاتاظذاتكوالاطؿػوءالاغشطيصكاظؿـقعتقصير

 بؼؾىماٌدؼـف.واًوصي

 طؾيرة.زعـقيصتراتوسؾكعراحؾسؾكتـػقذػوؼؿؿ 

 اًوص.واظؼطوعايؽقعقفالهقؽوتعـطؾبيناظقثقؼاظؿعوونؼؿطؾىمموطؾيرةاٌلؿـؿرةالأعقال 

 اظؿأثير سلي ادؿعمالات الأراضي الدسؿقؾلوه-5-1-4-5

الارتػوعممومؼعقضصقضفو(مAir Rights)ماظػراغادؿغلالوحؼظلارضواٌشتركاٌؽـػالادؿعؿولسؾكاظـظومػذاعؿؿدؼ

م-الآتل:خلاظفعـظؼؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼي،وؼؿقؼؼالاضؿصودىالاغؿعوشويحؼؼاٌرطزؼيبوٌـورؼالاراضكثمـصكاظؽؾير

 م.وزقػقيطػوءةأضصكيحؼؼمموظؾؿقؽؿخوضععـوخاتذبقؽيخلالعـظلأرضاٌؽـػالادؿعؿول

 اظققم.دوسوتعدىسؾكواظؽػوءةاظؿـقععـسوظقيدرجيسؾكخؾؼمادؿعؿولات 

 حقظف.عـايضرؼيبولادؿعؿولاتالارتؾوطسدم 

 بوظؽوعؾ.عـطؼيماظؼؾىغطوقصكتماذاالاالاجؿؿوسقياظـوحقيعـالمحدودالادفوم 

 (Create a tourist and cultural uses) لخدعة اظتراث هوثقاصو همالات دواحوخلق ادؿع -5-1-4-6

معـمأػؿمابعودموعؿطؾؾوتمخؾؼمادؿعؿولاتمدقوحقيموثؼوصقيمًدعيماظتراثمعومؼؾلم.

 .مالادؿغلالمالأعـؾمظؾؿقاردماظلقوحقيمومايوجيماظلمتـقعماٌـؿفوتماظلقوحقيموتقدقعفو

 ف،مععمهؼقؼمالهقؼيماظتراثقيمظؼؾىمالادؽـدرؼف.اظؿعرؼػمبوظتراثمووجقبمايػوزمسؾق 

 .تعظقؿماظعقائدمواٌـوصعمالاضؿصودؼيموالاجؿؿوسقيمواظـؼوصقي 
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 .الارتؼوءمبودوظقىماظتروؼحمواظؿلقؼؼماظلقوحل 

 ايػوزمسؾكمروبعممضؾىماٌدؼـيماظؿوريخلمواظـؼوفيمواظعؿراغل. 

وصقيمظؼؾىمالادؽـدرؼيملاسودةماظقجفمايضوريموعـمػـومطوغًمايوجيمعوديماظلموضعمادؿعؿولاتمدقوحقيموثؼ

 ظؾؿدؼـف،ووضعفومسؾلمخرؼطيماظلقوحيماظعوٌقي،وعـمػذهمالادؿعؿولاتمعومؼؾلم:

  (Underwater Archaeological Museum)عؿقف تحت الداء -5-1-4-6-1

مبنعؽوغفؿمعـذمزعـمرقؼؾمشرقمضصرمطؾققبوترامفيماظؾقرمالأبقضماٌؿقدطم،موظؽـماظزائرؼـمايدمضؾىمالا دؽـدرؼيمدقصؾحمأخيراُ

معشوػدةمبؼوؼومػذاماظؼصرمسـمررؼؼمعؿقػمهًماٌوءملأولمعرةمصكماظعولم

وضدمتمماضتراحماٌقضعمظؾؿؿقػمبوظؼربمعـمعؽؿؾيمالإدؽـدرؼيم،مإذامتممبـوءمػذاماٌؿقػم،مصلقؿؿمسرضماظؽـقزموالآثورماظغورضيم

متمـولملأبقمالهقلموتموثقؾمهؿؾم26اظؿلعقـوتمسؾكمالآلافمعـماظؼطعم:مبوٌـطؼي،محقٌمسـرماظغقاصينمعـمسؾؿوءمالآثورمفيم

 رـوم،موحؿكموجدوامأثوراُمروعوغقيموحطومماظلػـماظققغوغقي.م56ضرابينمظملهيم،موطؿؾمؼصؾموزغفومإيدم

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 

م

 

http://arhitecturamoderna.blogspot.com/ 

 

http://arhitecturamoderna.blogspot.com/
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 تحوؼل أرض طوته اظي صندق دواحي-5-1-4-6-2

ظؾؿقوصظيم،وتعؿبرمالأرضماًوظقيماظقحقدةمبؼؾىمالادؽـدرؼي،وطوغًمم(مصدان،وػلمممؾقطي3تؾؾغمعلوحيمػذهمالأرضمحقاظلم)

مصـدقم مسؾقفو ملهو،ظقؼوم مالأعـؾ مالادؿعؿول ماظؾوحٌمتطؾقؼ مؼؼترح معلؿغؾي،ظذا مشير محوظقو مأغفو مععورضمدوبؼو،الا مسؾقفو تؼوم

م(ماظػـدقماظلقوحلماٌؼترحمبلرضمطقتف.34-1نقم،وعطوسؿم،موؼقضحماظشؽؾم)م7دقوحلم

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 (of land uses The proposed plan)يالخطة الدقترحه ظؿوزؼع ادؿعمالات الأراض-5-1-5

صعماظؼقؿيمالاضؿصودؼيموالاجؿؿوسقيمواظؾقؽقيمٌـطؼيمضؾىمؼؿؾكصمالهدفمالادتراتقفلملاسودةمتقزؼعمادؿعؿولاتمالأراضلمفيمر

الادؽـدرؼيمعـمخلالمبرووظيمادؿعودةماظؿقازنمبينماظلؽونموالادؿعؿولات،وبحقٌمؼرتؽزمسؾلمهقؼؾمضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼيم

ماظلمعؿقػمثؼوفيمعػؿقح،موفيمػذامالارورميمؽـمررحمبذؿقسيمعـمالأػدافموػلم:

 مايضورؼي الابعود سؾك و اظـؿق سؾك تعؿؾ وبزؿؾطي عرطزؼيموعؿـقسيموعرغي راضلأ ادؿعؿولات وتـلقؼ ايجود

 .اسودةماظروغؼمواظقجفمايضوريمظؼؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼيمعـمخلالمايػوزمسؾلماٌـورؼماظتراثقي 

 .غؼؾمالادؿعؿولاتماظغيرمعرشقبمصقفوماظلمعـورؼمبعقدةمسـمضؾىماٌدؼـي 

 دؿعؿولاتماظـؼوصقيمواظلقوحقيمواًدعقي.تؾؾقيمالاحؿقوجوتماٌؿزاؼدةمعـمالا 

 ايػوزمسؾلماظطوبعماظلقوحلمظؼؾىمالادؽـدرؼيمعـمخلالمتـؿقيمدقوحقيمظقاجفيمضؾىماٌدؼـيمواٌقـوءماظشرضل،وذظؽم

 ادؿؽؿولامظؾصقرةماظلقوحقيماظتيمتشؿفرمبفومعدؼـيمالادؽـدرؼي.
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 ؿولاتمدقوحقيموترصقفقي.تـؿقيمعـورؼمروبقيمضوؼؿؾويمواظلؾلؾيموأرضمطقتفمبوضوعيمادؿع 

 .خؾؼمذؾؽيمعؿؽوعؾيمعـمبروورمايرطيماظطقظقيمواظعرضقيمتربطمبينمعـطؼيمضؾىماٌدؼـيمموبؼقيمالأحقوء 

 تممحلوبمايفؿماٌؿقضعمظؽوصيمادؿعؿولاتمضؾىماٌدؼـفمحلىمتطقرمحفؿماظلؽونموعؿطؾؾوتماظؿكطقطموغصقىماظػرد 

 

 الادؿعمال

 

 الدساحه

 )صدان(

 اظنسؾه

)%( 

 54.3 473.05  دكني

 2.3 20 دكني دواحي

 18.37 160 خدعات ساعه

 13.2 115 أغشطه اضؿصادؼه

 1.35 11.8 آثار

 2.8 25 عنارق خضراء

 0.8 6.95 عقابر

 6.7 59 عوناء الجمرك

 100 870.8 الاجماظي 

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 

 (alsFuture Go) الأػداف الدسؿقؾلوة ظؿوزؼع ادؿعمالات الأراضي بقلب الددؼنة -5-1-5-1

 .متعزؼزماظطوبعمايضوريمظؾؿـطؼيمععمايػوزمسؾلماٌـورؼماظؿوريخقي

 .اسودةماظؿقازنمفيمادؿعؿولاتمالأراضلمىؿقعمعـورؼمضؾىمالادؽـدرؼي 

 .تطؾقؼمعؾدأماسودةمالادؿكداممًؾؼمصرصمتـؿقيمبوٌـطؼي 

 م–رؼعيموآعـيمعـؾم)عترومالأغػوقمخؾؼمبقؽيمآعـيمجذابفمععمالاػؿؿوممبؿقصيرمحرطيمعرغفمظؾؿشوةموايجودمودوئؾمغؼؾمد

 عقغقرؼؾ(،يؾمعشوطؾماظؿؽدسمواظزحوممبؼؾىماٌدؼـي.

 .اظـفقضمبؼؾىماٌدؼـيمواظظفقرمبفمفيمصقرةمجدؼدةمععمأداءموزقػؿفمبؽػوءة 

 (Land Use Plan)الدلاعح اظعرؼضة  لخطة  توزؼع ادؿعمالات الأراضي -5-1-5-2

ـؿوجماظـفوئلمظلؾلؾيمعـماظدرادوتماٌؿكصصيماٌؿعؿؼيماظتيمترابطًمصقفوماظؾداؼوتمتمـؾمخطيمادؿعؿولاتمالأراضلماٌؼترحيماظ

مفيم مالأضصل مايد مهؼقؼف م،ػق ماظؿكطقطل ماظػؽر مؼقجف ماظذي مالهدفماظرئقلل مطون م،وظؼد واظـفوئقوتمواٌؼترحوتمواظـؿوئٍ
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ملا ماظعوم ماظدرادي،ؼشؽؾمالهقؽؾ ماٌعطقوتملادؿعؿولاتمالأراضلمبمـطػي ماٌوديمتقزقػمطوصي ماظؿفلقد دؿعؿولاتمالأراضلم،

واٌؽوغلماٌؾؿقسمظؾؿلاعحماظرئقلقيمًطيمتقزؼعمادؿعؿولاتمالاراضلم،موفيمارورماظؿؽوعؾمبينمالادؿعؿولاتماٌكؿؾػيمظلأرضمفيم

م-ضقءمادؿغلالمالاعؽوغقوتماٌؿوحيم،وتشؿؾماٌلاعحماظعرؼضفمًطيمادؿعؿولاتمالأراضلماظعـوصرماظؿوظقف:

 ادؿعؿولاتمأراضلمضؾىماٌدؼـيمبشؽؾمؼعطلمظؼؾىماٌدؼـيماظؽػوءةماظلازعيملأداءموزقػؿفموإسودةماظقجفممإسودةمتقزؼع

م.ايضوريمظؾؿـطؼي

 إسدادمادتراتقفقيمتشورطقيمظترضقيماٌـورؼماظلؽـقيماظؼديميمعـؾماىؿركم،اظؾؾون،طقمماظدطي،تؿضؿـمععوؼيرمبرددةم

 ورؼ،موٌـعمزؼودةماظؿدػقر.ظؿقلينماظظروفماٌعقشقيمظؾلؽونمفيمتؾؽماٌـ

 .ازاظيماٌـورؼماظغيرمعلائؿيمععموزوئػمضؾىماٌدؼـيم 

 .وضعمبرغوعٍمودؼدمسؿراغلمذوعؾمومعدسؿمظقزقػيمضؾىماٌدؼـفم 

 سـوصرمجذبمخوصيمترصقفقيموثؼوصقيمسوظقيماٌلؿقي،معـؾمالأغشطيماظرؼوضقيمواظـؼوصقيمواظترصقفقي.خؾؼم 

 ؼماٌػؿقحي.زؼودةماٌلطقوتماًضراءمواٌـور 

 .صقوغيماٌؾوغلماظؿوريخقيموذاتماظؼقؿي،موإسودةمتقزقػفومعـؾماٌلرحماظروعوغلم،ضؾعيمضوؼؿؾوي 

 .هؼقؼمعؾدأمالادؿكدامماٌؿعدد 

 وؼقترح اظؾاحث المحاور الآتوة ظؿنفوذ خطة ادؿعمالات الأراضي :

ماذتراروتمسؿراغقي .1 م،صقفىموضع مظؼؾىمالادؽـدرؼي ماظعؿراغقي مظؾؽؿؾي ظؾؿـورؼ،تلؿفدفمتطقؼرػو،وخػضممبوظـلؾي

طـوصؿفومايوظقي،واعدادػومبوٌراصؼمواًدعوتماظعوعي،ععمايػوزمسؾلماٌـورؼماظؿوريخقيمواٌـورؼماظلقوحقيم،واسؿؾورم

ماظؽقرغقشمذرؼونمدقوحلمعـماظدرجيمالاوظلم.

 بؼؾىماٌدؼـي.مدـماظؿشرؼعوتمواظؼقاغينمايوطؿيمواٌـظؿيمظؾؿقؽؿمفيمادارةمػقؽؾمادؿعؿولاتمالأراضل .2

تطقؼرملادؿعؿولاتمالأراضلمٌـطؼيماٌقـوءماظشرضلممظقصؾحمعـطؼيمجذبمدقوحلمبعدماسودةمتشؽقؾفموادؿؽؿولمضقسم .3

اظشؿسم،ععمخؾؼمادؿعؿولاتمدقوحقيموترصقفقيموثؼوصقيمجدؼدةم،عـمخلالماظعلاضيمععماظقاجففماظؾقرؼيمٌـطؼيمضؾىم

م.اظؿـظقؿلموماىؿوظلمظؼؾىماٌدؼـيمالإرتؼوءمبوٌلؿقىمايضوريمواٌدؼـي،بفدفم

موالارتؼوءمبفوم،وبدصقصم-اظؾؾون-هلينمالادؿعؿولاتماظلؽـقيمبوٌـورؼماظؼديميم)طقمماظدطف .4 اىؿرك(،ععمتطقؼرػو

جزءمعـمالادؿـؿوراتمظؾـفقضمبفو،ععمبدصقصمجزءمعـفمظلادؿـؿورماظلقوحلماٌؿؿـؾمفيماظػـودقموالادؽونماظلقوحلم

مضوؼؿؾويموالأغػقذل،وذظؽمبفدفمرصعماظؼقؿفمالاضؿصودؼيمظؼؾىماٌدؼـف.م،موخوصيمعـطؼيمروبقي

ماظؼقؿيم .5 مجدؼدة،لابراز موترضقفقي مدقوحقي مادؿعؿولات مخؾؼ مررؼؼ مسـ ماىؿرك مبمـطؼي مالأراضل مادؿعؿولات اسودة

-أغدؼيمرؼوضقي-عرادلميخقت-عطوسؿموطوصؿيرؼوت-)صـودقمدقوحقياظلقوحقيمظؾؿـطؼي،واضوصيمغؼطيمذدؼدةماىذب

 اظلـيمداخؾماظؾقر(.-عـورؼمخضراء-عـطؼيمرؼوضوتمعوئقي

مفيم .6 موخوصي ماٌـطؼي مخورج متـؿقي مواظؾقٌمسـمبروور مظؼؾىمالادؽـدرؼي، ماظلؽوغقي ماظؽـوصي مسؾلموضػمزؼودة اظعؿؾ

 الاووهماىـقبلمواظغربل.
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مبوظصقرةم .7 مايػوزمبوٌؾوغلمذاتماظؼقؿيم،ععمالاػؿؿوم مايلماظؿعؾقؿلمبوظشوربيمطتراثمثؼوفيم،ؼؿطؾىمدقودي تطقؼر

ؼيمأومبعضماظؾصرؼيماٌؿقزهمظؾقلم،واسودةماظؿفوغسمبينماظقاجفوت،ويجىماظؿػؽيرمفيماووهمغؼؾمجوععيمالادؽـدر

عؾوغقفومعـمضؾىماٌدؼـيم،يؾمعشوطؾمايرطيمواٌرور،وبرووظفمظؿكػقػماظضغطمسـماٌـطؼي،مويمؽـمهقؼؾمعؾوغلم

ماىوععيمبعدمذظؽماظلمعؾوغلمثؼوصقيم،متمورسمصقفومأغشطيمصـقيموثؼوصقي.

 قي.ماسودةمتقزقػموادؿعؿولماٌؾوغلماظؿوريخقيموذاتماظؼقؿيم،مبعدمدراديمالادؿعؿولاتمايوظ .8

 اسودةمادؿكدامماٌؾوغلماظتيملامتمـؾمايمضقؿيمتراثقيموهقؼؾفوماظلمعراطزمعؿعددةمالادؿعؿولمأومجراجوتموحدائؼ. .9

 إزفورموتلطقدمعؾوغلماظتراثمبؼؾىماٌدؼـي،مبوسؿؾورػومعـمأػؿماظعلاعوتماظؿكطقطقيماٌؿقزةممٌـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼف. .10

مسوتم،خورجمعـطؼيمضؾىماٌدؼـي.غؼؾمالادؿعؿولاتماظضورةمعـؾماظقرشمواظصـو .11

مخؾكؾيماٌـورؼماظلؽـقيمعـمالادؿعؿولاتموالاغشطيماظغيرمعؿقاصؼيم،واظتيمتعؿؾمسؾلمزؼودةماٌشؽلاتماٌرورؼي. .12

ميمؽـم .13 م،حتي مدرؼعي معقاصلات موبرطوت مطوصقي ماغؿظور مبلعوطـ متؿؿؿع معقاضع مفي ماًدعقي مالادؿعؿولات وضع

مػقػماظضغطمسؾلمذؾؽيماظطرقماظداخؾقيمظؼؾىماٌدؼـي.ظؾؿلؿعؿؾينماظقصقلماظقفومبلفقظي،ععمبد

متقصيرماٌزؼدمعـماظؿقزؼعماٌؿفوغسملادؿعؿولاتمالأراضلممفيمعـورؼماًدعوتمبؼؾىماٌدؼـف. .14

 بؼؾىماٌدؼـيم،بفدفمزؼودةماظؼدرةمالاضؿصودؼيمظؾؿـطؼي.م(Development Opportunities)ايجودمصرصمتـؿقيم .15

Precinct
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 (Precinct)تقسوم ضلب الددؼنة اظي عنارق داخلوة  -5-1-5-3

 رجمحقلماٌـورؼماٌكؿؾػي،مععماخؿقور(،موؼؿؿمهقؼؾماٌرورمظؾكوPrecinct)يمؽـمتؼلقؿمضؾىمالادؽـدرؼيمإظلمسدةمعـورؼم

 اظطرقماٌـودؾيمظؿؽقنمذراؼينمالاتصولمبينمػذهماٌـورؼ،موالأصضؾمهقؼؾماظشقارعماظداخؾقيمإعوميرطيماٌشوهمأومادؿعلالهو

موزقػقوًمأومهقؼؾفومٌقاضػماظلقورات،موؼؿؿماظؿكؾصمعـمالادؿعؿولاتماٌؿعورضيمععمالادؿعؿولاتماٌرطزؼي.

مظؾق موطؾؿوموغظرا مثوغقؼي، مذقارع مبقادطي ماظداخؾ معـ متؼلؿ معـورؼ مإظل متؼلقؿف مصقؿؽـ مضؾىمالادؽـدرؼي، مٌـطؼي ماظؽؾير فؿ

متعددتمالادؿعؿولاتمفيمضؾىماٌدؼـي،مطؾؿومزادمالإضؾولمسؾقفو،ملأغفوموعؾماظرحؾيمظؼؾىماٌدؼـيمعؿعددةمالأػدافم.

،محقٌمؼغؾىم(Business Improvement district) ظلأسؿولمويمؽـماسؿؾورمالأدقاقماظؿكصصقيمبوٌـطؼيم،عـورؼمممقزةم

محؾؼيماظلؿؽ(م-بوبعؿرمبوذو-اظلـقدل-اظصوشي-ظقؾقو-سؾقفوماظؿكصصمفيمغقعمعـماظؿفورةمعـؾمأدقاقم)زغؼيماظلؿوتم

م(معـؾمذورعمايرؼي،اظـبيمداغقؾموذورعمصػقيSpecial Improved)وطذظؽميمؽـماسؿؾورمبعضمالأغشطيمطؿرطزمخوصمعؿؿقزمم

مموشيرمذظؽ.مودققماظصوشفمزشؾقلموبرطيماظرعؾ

 (Mobility Plan) الخطة الدقترحه ظلقرطة واظنقل-5-1-6

م-تفدفماًطيماٌؼترحفمظؾقرطيمواظـؼؾماظلمعومؼؾلم:

 م.تعزؼزمدورماظـؼؾماظعومموهقؼؾفماظلمودقؾيمغؼؾمآعـيموجذابي

 .زؼودةمأعوطـماغؿظورماظلقوراتموالاػؿؿوممبؿشفيرماظشقارع 

 يمطوصيماظشقارعمظؿلطقدماظترابطمداخؾمضؾىماٌدؼـيصقوغ 

 .تقصيرمودوئؾمعقاصلاتمآعـفمودرؼعيم،ظؾؿـؼؾمداخؾمضؾىماٌدؼـي 

 (Transportation) ذؾكة الدواصلات -5-1-6-1

خطقطم-ؼؼترحماظؾوحٌمبدطقطمذؾؽيمعقاصلاتمجدؼدةم)ذاتمطػوءة(مظربطمعـطؼيماظؼؾىمبؾوضلمأجزاءماٌدؼـف،معـؾمعترومأغػوقم

أتقبقلوت(م،بحقٌمتؽقنمبدؼؾمسـمادؿكدامماظلقوراتمايوصيموايؽقعقي،واظتيمتلؾىماخؿـوضوتمعرورؼيمععم-ؽفمايدؼدمد

مظربطمعقودؼـمضؾىماٌدؼـيمبشؾؽيمعقاصلاتمسوعيموأغػوقمعـؾمعقدانماىؿفقرؼيمواٌـشقيم)أيردمسرابل برؿدمسؾل(م-برووظي

ورماظلقوراتموذظؽمبقادطيماىراجوتمعؿعددةماظطقابؼمهًمالأرضممعـؾموبرطيماظرعؾمودعدمزشؾقلم،ععمتقصيرمأعوطـملاغؿظ

مجراجوتمحدؼؼيماًوظدؼـمودوغًمطوترؼـ.

معقاصلاتم مودوئؾ مبؿقاصر متمؿوز مضؾىمالادؽـدرؼي معـطؼي م،حقٌمأن موتطقؼرػو محوظقو ماٌؿقصرة مالاعؽوغقوت مادؿغلال معع وػذا

مسوعي،وظؽـفومهؿوجماظلمهلينمواسودةمتقزقػ.

م-ظؾوحٌمسدةمبروورمظؿطقؼرمذؾؽيماٌقاصلاتمعـفو:وؼؼترحما

 .متطقؼرمخدمأبلمضيرمايدؼديم:طكطمغؼؾمدرؼعم

 مثؿم ماٌلوجد معقدان مثؿ ماٌـشقي مثؿ ماظرعؾ مبرطي مثؿ مالادؽـدرؼي مبجوععي ميمر محقٌ مأغػوق: معترو مخط اغشوء

 الأغػقذل،وػـوكمخطمآخرميمرمبشورعمايرؼيموذورعمذرؼػ.
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 ماظؽ مبشورع معقغقرؼؾ: مخط ماظرطوبمم26قرغقشماغشوء محتيمبرطي مويمؿد ماظغربل، مواٌقـوء مبينماٌـطؼي موؼربط ؼقظقق

 اظؾقرؼي،وؼؾؿػمحقلمضقسماظشؿسمراجعومٌلورهمالأول.

  :مؼؿػرعماظلمصرسينمسـدمتطوؼر عسارات وخطوط الأتوبوسات مأتقبقسمدرؼعمبشورعمايرؼي معلور سـمررؼؼماغشوء

 واظـوغلمفيماووهمعقدانماظشفداء.عقدانماظـوصقرة،الأولمفيماووهمبذطيماظرعؾ،

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

 

 

 ( Roads and Traffic)اظطرق وحرطة الدرور  -5-1-6-2

 -تماٌشوهموتـلقؼماظشقارعم:تشؿؾمررقماٌرورمالآظلموأعوطـماغؿظورماظلقوراتموعلورا

 ( Roads)ررق الدرور الآظي  -5-1-6-2-1

 اغشوءمررؼؼمدائريمحقلمضؾىماٌدؼـيمظؿـظقؿموتلفقؾمحرطيماٌرورمواظقصقلماظلماٌـطؼف،محقٌميمؽـمادؿكداممررؼؼم

 اظؽقرغقشمثؿمذورعماظؾقطوشمثؿمذورعمذرؼػمواظلؽيمايدؼدموصقلاماظلمذورعمضـوةماظلقبس.

 ؼقظققماظلمغػؼمظؿكػقػماظضغطمسؾلمحرطيماٌرورمبؼؾىماٌدؼـي.م26اٌرورمالآظلمعـمذورعماظؽقرغقشممهقؼؾمحرطي 

 .هؼقؼماظربطمبينماٌقـوءماظغربلموضؾىماٌدؼـيمسبرمبرقرمذورعمايرؼيم،مسـمررؼؼماغشوءموصؾيمجدؼدة 

 سؾلمحرطيماظـؼؾماظعوممعـؾمذورعماخلاءمبعضماٌـورؼمفيمضؾىماٌدؼـيمعـمحرطيمعرورماظلقوراتماًوصيموالاضؿصورم

 .(Transit Mall)مدؾقؿونمؼلريم،ايرؼي،وػقمعومؼلؿلمبشقارعم

 بدصقصمبعضماٌـورؼماظلمعشوةمصؼطم(Full Mall). 

 برووظيمتؼؾقؾمسددماظلقوراتماظعوبرةمضدرمالإعؽونموطذظؽماٌقاضػ،موؼؿؿمالاػؿؿوممبعـوصرمتشفيرمووؿقؾماٌقضع 
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م(.Semi Mall،م)عماىوغؾقي،واظتيمتربطمبينماظشقارعماظؿفورؼيماظرئقلقيمفيمضؾىماٌدؼـيوخوصيمفيماظشقارممممممممم

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م
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 ( Parking)أعاطن اغؿظار اظسوارات  -5-1-6-2-2

مؼؼترحماظؾوحٌمعومؼؾلم:

 هقؼؾماىراجوتماظلطققيمفيمضؾىماٌدؼـي،ماظلمجراجوتمهًمالأرضمظؿكػقػماظضغطمسؾلمحرطيماٌرور،وتشؿؾم

معقدانماظؿقرؼر(-اٌـشقيدـترالم-ػذهماٌقاضعم،جراجوتم)دقـؿومأعير

 مزشؾقل مدعد م)عقدان معـفو محققؼي معقاضع مسدة مدقوراتمهًمالأرضمفي ماغؿظور مأعوطـ مسرابل-اغشوء عقدانم-عقدان

موابقرماٌقوه(.-عقدانماًررقم-اظشفداء

 (Pedestrian paths) عسارات الدشاة -5-1-6-3

مؼؿؿمبدص معشوة،طؿو مسؾقفمؼؼترحماظؾوحٌمهقؼؾمبرقرمذورعماظؽقغقشمٌلور مسؿقدؼو قصماٌؿراتمواظشقارعماىوغؾقيمواٌؿؿدة

مجذبم م،طـؼوط مبوٌـطؼي ماٌقجقدة مواظػراشوت ماٌلوحوت مادؿغلال ماظؾوحٌ مؼؼترح ماٌشوة،طؿو محرطي مبلغشطي مخوصي ٌؿرات

ماعؽوغ معـ مالادؿػودة ميمؽـ ماٌقـوء موفيمعـطؼي مواٌؼوػلمواظؽوصترؼوت، ماٌطوسؿ معـؾ مادؿعؿولاتمعشوة مطؿـطؼيمضقؼي،وعـورؼ قؿفو

مجذبم مطؿـطؼي متقزقػفو مواظقكقتم،وبرووظي مواٌرادل ماظؽوصترؼوتمواٌطوسؿ ماظل مبولاضوصي مبحرؼي مرؼوضقي عـؿزػوتموأغشطي

م،وربطفومبمـطؼيماٌشوةم،ععماظؾدأمفيمسؿؾمأجزاءمعـمعـؿزػوتماٌـورؼمالمحؿقي.

م،معومؼلتل:(Full Mall)موعـماظشقارعممواٌـورؼم،اٌؼترحممهقؼؾفوماظلمعـورؼمعشوة

م) مزشؾقل-اظـبيمداغقول-ؼقظققم26ررؼؼ ماٌـشقي-صػقي ماظرعؾ-عقدان مبرطي مالادؽـدر-عقدان مذورع معـ بعضمم-بعضمأجزاء

حلـمتقصقؼ(م-رأسماظؿين-اسموسقؾمصري-أعينمصؽري-شمؾؾققن-بقرمدعقد-رؼوضمبوذو-اظػراسـي-أجزاءمعـمذورعمايرؼي

م

م

م

م

م

م

م

م

م

م
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م
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 (Streetscape) تنسوق اظشوارع -5-1-6-4

م مررؼؼ مسـ مظؽؾمحلمفيمضؾىماٌدؼـي، ماٌؿقز ماظطوبع ماًضراءؼـؾغلمإضػوء ماظشقارع ماظتيمتعطلمGreen streets)مصؽرة ،)

ماظؾصرؼيمظؾشورعمبحلىماٌـطؼي،وسـمماغعؽوسمفيمايفؿموالإحلوسمفيمإرور ادؿعؿولاتمالأراضلمالمحقطي،وبدؿؾػماظصقرة

ررؼؼمتؼلقؿمعـطؼيمضؾىماٌدؼـيماظلمعـورؼمطؿومدؾؼ،تؿؿقزماظشقارعمبعـوصرماظػرشمواظؿلدقسم،وظذظؽمصننماظصقرةماظؾصرؼيمظؽؾم

ماٌ ماظعـوصر مادؿكدام مفي متـقسوً مالاخؿلافمؼؿقح مالأخرى،وػذا مبدؿؾػمسـ مالإضوءةمعـطؼي مودوئؾ مخلال معـ مظؾشقارع عؿورؼي

واٌصوبقحموالأذؽولمخلالمدسؿمالأػدافماظلقوحقيمواظؿقجفوتماظـؼوصقيمظؼؾىماٌدؼـي،موتشؿؾمسؿؾقوتماظؿـلقؼمطلامعـمبروورم

مايرطيمالآظقيمواٌشوة،موتشؿؾماظعـوصرماظؿصؿقؿقيمظؾشورعمعومؼؾلم:

مضوءةماظعوعيمواىؿوظقيمـمسـوصرماظػرشمـماظؿؿوثقؾمواظـوصقرات(.)اظرصػمـماظبردورهمـمالإدػؾًمـمالأذفورمـمالإم

 (Comprehensive approach for the development)الدنهج اظشاعل ظؿنموة ضلب الددؼنة-5-1-7

ميمثلاثمبروورمرئقلقفممػلم:ـؼضؿماٌـفٍماظشوعؾماظذيمؼؼترحفماظؾوحٌمظؿـؿقيمعـطؼيمضؾىماٌدؼ

رطزؼي،ػلماظعصىمالأدودلمظؼقومموادؿؿرارمضؾىماٌدؼـي،وعــؿومصونماٌدخؾمالأولمظؿـؿقيمضؾىمالادؿعؿولاتماٌ:المحور الأول

موهؼقؼم مالادؿعؿولاتمواًدعوتمبؼؾىماٌدؼـي مظؽوصي مواظـقسقي ماظقزقػقي مالأػؿقي متلطقد مسؾل معـصؾو مؼؽقن ميجىمأن اٌدؼـي

متػردػو،ععمايجودمسلاضيمظؾؿؽوعؾمبينمالادؿعؿولاتموبعضفو.

مالادؿعؿولاتماٌرطزؼيمم: اظـاغيالمحور  ماظؿػوسؾمبينمػذه حقٌمأنميذقعمالادؿعؿولاتمتؿؿمفيمعـوخموبقؽيمسؿراغقيمؼؿؿمصقفو

وبينماظعـصرماظؾشري،صلامبذولمظؿـؿقيمضؾىماٌدؼـيمدونمالارتؼوءمبوظؾقؽيماظعؿراغقيمسوعي،وتقصيرمالادؿعؿولاتمواًدعوتمبشؽؾم

مدؽونماٌـطؼي.جقدمًدعيمضطوعمالأسؿولمػـوكموًدعيم

وانمطوغًمععظؿمعـورؼمضؾىماٌدؼـيمهؿقيمسؾلمطـيرمعـماظتراثماظعؿراغلمظؾؿدؼـي،واظعدؼدمعـماٌؾوغلمالهوعيموذاتماظؼقؿيم

اٌعؿورؼيمأوماظتراثقيمأوماظؿوريخقيم،مظذامصننمدقودوتمايػوزمسؾلماٌكزونماظؿوريخلم،دؿؽقنمجزءاملامؼؿفزأمعـمسؿؾقيمالارتؼوءم

ؼلوسدمذظؽمفيمايػوزمسؾلماظؿـقعمفيماظـلقٍماظعؿراغلمظؼؾىماٌدؼـي،وطذظؽمتمقزماظصقرةماظؾصرؼيمظؾؿـطؼي،وعــؿوماظعؿراغل،مو

مصونمسؿؾقيمايػوزمدؿلفؿمفيمسؿؾقيمالارتؼوءماظعؿراغلمسؿقعو،موفيمتطقؼرمورصعمعلؿقيمالادؿعؿولاتمخصقصو،

م-ؼؿؽقنمعـمتؾؽماظعـوصرماظػرسقفمواظتيمتشؿؾ:ععماظؿلطقدمسؾلماظصقرةماظؾصرؼيم،وسؾقفمصننمالمحقرماظـوغلم

 .متـلقؼمادؿعؿولاتمالاراضلمبشؽؾمؼضؿـمهؼقؼمالاتزانمظلأغشطيمواًدعوتمىؿقعمعـورؼمضؾىماٌدؼـي

 .الارتؼوءمبوظؾقؽيماظعؿراغقيموالهقؽؾماظعؿراغلماظؼوئؿ 

 .الارتؼوءموهلينماظصقرةماظؾصرؼيمظؼؾىماٌدؼـي 

 ذاتماظؼقؿيمفيمعـطؼيمضؾىماٌدؼـي.مايػوزمسؾلماٌؾوغلماظتراثقي 

 تطقؼرمعـظقعيمايرطيمبؼؾىماٌدؼـي 

ؼؽؿـمػذاماٌدخؾمفيمتـؿقيمػقؽؾماداريمعؿؽوعؾمؼعؿؾمسؾلمتـؿقيماٌـطؼي،مؼؿقؾلمبؼقةمالهدفمواظرشؾيمفيم:المحور اظـاظث 

مفيمتطقؼرمادؿعؿولاتمالأر اضلمبؼؾىماٌدؼـي،ععمتطقؼرماٌـطؼيمتطقؼرماٌـطؼي،وؼؿؿؿعمبصلاحقوتمطؾيرةموعؾمظفماظقدماظعؾقو

 وادارةمعشروسوتمادؿعؿولاتمالأراضلمبؼؾىماٌدؼـي.
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 دؾل تحقوق الأػداف الأػداف محور اظؿنموة

تأطود الأػموة اظوزوفوة ظقلب  .1

 الددؼنة

مظؼؾىم ماظقزقػقي مالأػؿقي تلطقد

ماظؿفورؼيم مالادؿعؿولات اٌدؼـي،وتعضقد

ماظـقسلم واٌؽوتىموتلطقدمتػردػوموتمقزػو

 واظؽؿلمسؾلمعلؿقيماٌدؼـي.م

مسؾلم ماٌمثرة ماٌشؽلات مبعلاج وذظؽ

معـم مضقؼي مذؾؽي موزقػقو،وتقصير اٌـطؼي

مضؾىم مفي مالاتصولات تؽـقظقجقو

 قزةاٌدؼـي،وتـؿقيمسدةمعـورؼمخوصيممم

تخطوط ادؿعمالات الأراضي بقلب  .2

 الددؼنة

مادؿعؿولات ايجود  أراضل وبدطقط

 تعؿؾ وبزؿؾطي عرطزؼيموعؿـقسيموعرغي

مايضورؼي. الابعود سؾك و اظـؿق سؾك

مفيم مبف مواظظفقر ماٌدؼـي مبؼؾى اظـفقض

مصقرةمجدؼدةمععمأداءموزقػؿفمبؽػوءة.

مًؾؼم مالادؿكدام ماسودة معؾدأ تطؾقؼ

مي.صرصمتـؿقيمبوٌـطؼ

 

معؾوغلم معـ ماٌدؼـي مضؾى تػرؼغ

م، موالادارؼي م مايؽقعقي مالادؿعؿولات

ميؾ وضغقطاٌرورعشوطؾ

مٌقاجفيم مخؾكؾف ايرطي،واحداث

مبوٌـطؼي، مإسودةمماظؿؽدسموالاخؿـوق عع

تقزؼعمادؿعؿولاتمالأراضلمبشؽؾمؼعطلم

ملأداءم ماظلازعي ماظؽػوءة ماٌدؼـي ظؼؾى

مايضوريم ماظقجف موإسودة وزقػؿف

مالاحؿقوجوتمظؾؿـطؼي متؾؾقي معع ،

ماظـؼوصقيم مالادؿعؿولات معـ اٌؿزاؼدة

 واظلقوحقيمواًدعقف.م

الإرتقاء باظؾوؽة اظعمراغوة  .3

 والهوكل اظعمراغي

مسؾلم متلوسد مجقدة مسؿراغقي مبقؽي تقصير

 تلوسدمسؾلمتقاصؼمالادؿعؿولاتموبعضفو

مواًدعوت،ععم مبولادؿعؿولات الارتؼوء

مآعـي،وحؾمعشؽلات مصققف متقصيرمبقؽي

 ضؾىماٌدؼـي،والارتؼوءمبوظؾـقيماظعؿراغقي

الارتقاء باظصورة اظؾصرؼة ظقلب  .4

 الددؼنة

مضؾىم مظزوار مواظراحي ماظلرور ادخول

 اٌدؼـيمواظؿؿؿعمبمشفدمبصريمجقد

مواظشقارعم ماٌقضع متـلقؼ مبعـوصر الاػؿؿوم

 وعلوراتماٌشوةمععمتقصيرمسـوصرميذوظقف

الحفاز سلي الدؾاغي والدنارق  .5

ات اظقومة في ضلب اظتراثوة ذ

 الددؼنة

موظضؿونم ماٌوضل مذاطرة معـ مطفزأ وذظؽ

ماظعؿراغلم مواظطوبع ماظـلقٍ مفي اظؿـقع

مممقزام مخوصو مروبعو ماٌدؼـي مضؾى واسطوء

ماظؾصرؼيم ماظصقرة ،وتعضقد

 ظؾؿـطؼي،واظتروؼٍماظلقوحلملهو

معـم ماٌـودؾي مايػوز مدقودوت اتؾوع

مبوظعـوصرم موالاػؿؿوم مواظترعقؿ اظصقوغي

موحؾقوتمماىؿوظقي مزخورف معـ اٌؿقزة

وطراغقش،ووضعماظؿشرؼعوتماظتيمهددم

مضؾىم مفي ماٌؾوغل مواجفوت مونمط رراز

ماٌدؼـي
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تطوؼر عنظوعة الحرطة بقلب  .6

 الددؼنة

مودرؼعيم مآعـف معقاصلات مودوئؾ تقصير

مواظقصقلم ماٌدؼـي مضؾى مداخؾ ،ظؾؿـؼؾ

 بلفقظيماظلمالادؿعؿولاتمواًدعوتم

م) ماظل ماظشقارع مبعض  Fullهقؼؾ

Mallموالارتؼوءمبحوظيماظشقارعم،واغشوءم)

مودوئؾمعقاصلاتمدرؼعيموآعـفمعـؾمعتروم

 الأغػوقمععمتقاصرمأعوطـمالاغؿظورم

تنموة ػوكل اداري خاص لادارة  .7

سملوات اظؿنموة وتخطوط 

ادؿعمالات الأراضي في ضلب 

 الددؼنة واظؿقكم صوها

موتقزؼعم ماظؿـؿقي مدقودوت مفي اظؿقؽؿ

مالأراضل مػقؽيممادؿعؿولات مخلال عـ

خوصيمتلخذمسؾلمسوتؼفومعلؽقظقيمتـؿقيم

ماٌؿقاصؼيم مالادؿعؿولات موهدؼد اٌـطؼي

ماظشوعؾم ماظؿـؿقي معـفٍ مبؿطؾقؼ ،وتؼقم

 اٌؼترحمظؼؾىماٌدؼـفم.

مفيم ماظؽوعؾي ماٌلؽقظقي ملهو متؽقن أن

مالأراضم مادؿعؿولات متـظقؿ سؿؾقوت

مطوصيم معع ماظؿـلقؼ موسؾقفو وهدؼدػو

ماٌع مالأخري ـقي،وهؼقؼماىفوت

مععم مظؾؿـطؼي،واظؿـلقؼ ماٌؽوغل اظؿؽوعؾ

ماظؼطوعم م،وعشورطي ماٌرطزؼي ايؽقعي

اًوصمععماظؼطوعماظعوممفيمادارةموتطقؼرم

 اٌـطؼي.

 (Results and Summary) خلاصة وغؿائج اظفصل الأول -5-1-8

مظؾؿـؿقفادؿعرضماظػصؾماظـوظٌم ماظلقـورؼقػوتماٌؼترحف م،متؼدؼؿ مالادؽـدرؼف وعـمموتقزؼعمادؿعؿولاتمالأراضلمبؼؾىمعدؼـي

مخلالمعومدؾؼمأعؽـمادؿـؿوجمعومؼؾلم:

 صؽرة صك ؼؿؾكص عشؽلاتمعـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼيمععماسودةمتقزؼعمادؿعؿولاتمالأراضل، يؾ اظرئقلك اظعـصر .2

،وذظؽمسـمررؼؼمدؼـيماظؼدؼؿاٌ ضؾى خؾكؾيععمم اظؿضكؿ وضػ سؾك ؼعؿؾ ضؾىمجدؼدملاسودةمالاتزانم،واظذياغشوءم

 .اىذبم)اظؼؾىماىدؼد( ذدؼدة سؿراغل اعؿداد بروور صؿح

 بفوماظلماظؼؾىماىدؼدم.اسودةمتقزؼعمادؿعؿولاتمالأراضلمبؼؾىمالادؽـدرؼي،ععمغؼؾموترحقؾمالأغشطيماظغيرمعرشقبم .2

 .دؼـي(بؼؾىماٌ اظؼوئؿ اظقضع خؾكؾي)مدؽوغل ررد عـطؼي إيد الإدؽـدرؼي عدؼـي  ضؾىهقؼؾم .2

 ايرطيوضغقطٌشوطؾماٌروروالإدارؼيميؾاظقزارؼياٌؾوغكعـاٌدؼـيضؾىتػرؼغ .2

أنصلامذؽمهقؼؾمضؾىمالادؽـدرؼيماظلمعرطزمأومعؿقػمثؼوفيمعػؿقحمععماسودةماظقجفمايضوريمظؼؾىماٌدؼـي، .2

 وازدػورمضؾىماٌدؼـيتـؿقيسؾكالأثرأطبرواظتراثقيمواظلقوحقياظؿوريخقياٌقاضعوتطقؼرظؿلػقؾ

مجذبمدقوحل،وػقم .2 ماظشرضلمعـطؼي ماٌقـوء ملادؿعؿولاتمالأراضلمظقصؾح متطقؼر ماظشرضلمػق ماٌقـوء متشؽقؾ ماسودة ان

 تعرؼػمجدؼدمظؾعلاضيمععماظقاجففماظؾقرؼيمٌـطؼيمضؾىماٌدؼـيم

 قازنمفيمعـورؼمضؾىماٌدؼـف.الارتؼوءمبوٌـورؼماظؼديميمععماسودةمتقزؼعمادؿعؿولاتمالأراضلمبشؽؾمؼضؿـمهؼقؼماظؿ .7

ماظتراث .8 مًدعي موثؼوصقي مادؿعؿولاتمدقوحقي ممخؾؼ مايضوريمظؼؾىمالادؽـدرؼي ماظقجف ماظطوبعملاسودة مسؾك وايػوز

 .اظؿوريخلمواظـؼوفيمواظعؿراغل
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مواظؾقؽقيم .9 موالاجؿؿوسقي مالاضؿصودؼي ماظؼقؿي مرصع مفي مادؿعؿولاتمالأراضل متقزؼع ملاسودة ؼؿؾكصمالهدفمالادتراتقفل

ماظؿقازنمبينماظلؽونموالادؿعؿولات،وبحقٌمؼرتؽزمسؾلمهقؼؾمٌ ـطؼيمضؾىمالادؽـدرؼيمعـمخلالمبرووظيمادؿعودة

 ضؾىمعدؼـيمالادؽـدرؼيماظلمعؿقػمثؼوفيمعػؿقح.

تمـؾمخطيمادؿعؿولاتمالأراضلماٌؼترحيماظـؿوجماظـفوئلمظلؾلؾيمعـماظدرادوتماٌؿكصصيماٌؿعؿؼيماظتيمترابطًمصقفوم .10

مهؼقؼفماظؾداؼوتمو ماظؿكطقطلم،ػق ماظػؽر مطونمالهدفماظرئقللماظذيمؼقجف اظـفوئقوتمواٌؼترحوتمواظـؿوئٍم،وظؼد

مايدمالأضصلمفيمتقزقػمطوصيماٌعطقوتملادؿعؿولاتمالأراضلمبمـطػيماظدرادي.

مع .11 مضؾىماٌدؼـي،وتؽـقػماًدعوتمظؾؿـورؼمالمحروعي مالاتزانمفيمتقزؼعمالادؿعؿولاتمسؾلمعلؿقيمأحقوء ـؾمهؼقؼ

ماىؿركمواظؾؾون.

مادؿكدامم .12 ماظؿعورضمبينمالادؿعؿولاتماٌكؿؾػي،وتؼؾقؾ متؼؾقؾ ماظذيمؼفدفماظل ماٌؿقاصؼ مادؿعؿولاتمالأراضل تـلقؼ

ممودوئؾماٌقاصلاتموخوصيماظلقورات.

إغشوءمررؼؼمدائريمحقلمضؾىماٌدؼـيمظؿـظقؿموتلفقؾمحرطيماٌرورمواظقصقلماظلماٌـطؼف،محقٌميمؽـمادؿكداممررؼؼم .13

 ظؽقرغقشمثؿمذورعماظؾقطوشمثؿمذورعمذرؼػمواظلؽيمايدؼدموصقلاماظلمذورعمضـوةماظلقبس.ا

هقؼؾماىراجوتماظلطققيمفيمضؾىماٌدؼـي،ماظلمجراجوتمهًمالأرضمظؿكػقػماظضغطمسؾلمحرطيماٌرور،وتشؿؾم .14

 عقدانماظؿقرؼر(.-دـترالماٌـشقي-ػذهماٌقاضعم،جراجوتم)دقـؿومأعير

(،ماظذيمؼعطلمGreen streetsاٌؿقزمظؽؾمحلمفيمضؾىماٌدؼـي،مسـمررؼؼمتشفيرماظشقارعم)ؼـؾغلمإضػوءماظطوبعم .15

 اغعؽوسمفيمايفؿموالإحلوسمفيمإرورمادؿعؿولاتمالأراضلمالمحقطف.

مغؼؾم .16 متقصيرمررق مضؾىماٌدؼـي،عع ماظدائريمحقل ماظطرؼؼ معلوراتمالأتقبقسماظل ماٌقاصلاتموهقؼؾ هلينمجقدة

 درؼعمأخريمآعـف.

 (،فيمبعضماظشقارعماظؿفورؼيمواظترصقفقيمالهوعيSemi mallوربيم)متطؾقؼ .17

م-ؼضؿماٌـفٍماظشوعؾماظذيمؼؼترحفماظؾوحٌمظؿـؿقيمعـطؼيمضؾىماٌدؼـفمثلاثمبروورمػلم: .18

 المحقرمالأول:الادؿعؿولاتماٌرطزؼي،ػلماظعصىمالأدودلمظؼقومموادؿؿرارمضؾىماٌدؼـي،وعــؿومصونماٌدخؾمالأولم

دؼـيميجىمأنمؼؽقنمعـصؾومسؾلمتلطقدمالأػؿقيماظقزقػقيمواظـقسقيمظؽوصيمالادؿعؿولاتمواًدعوتمظؿـؿقيمضؾىماٌ

مبؼؾىماٌدؼـيموهؼقؼمتػردػو،ععمايجودمسلاضيمظؾؿؽوعؾمبينمالادؿعؿولاتموبعضفو.

 ؿولاتمالمحقرماظـوغلم:حقٌمأنميذقعمالادؿعؿولاتمتؿؿمفيمعـوخموبقؽيمسؿراغقفمؼؿؿمصقفوماظؿػوسؾمبينمػذهمالادؿع

مسوعي،وتقصيرم ماظعؿراغقف مبوظؾقؽي مالإرتؼوء مدون ماٌدؼـف مضؾى مظؿـؿقي مبذول ماظؾشري،صلا ماظعـصر موبين اٌرطزؼي

 الادؿعؿولاتمواًدعوتمبشؽؾمجقدمًدعيمضطوعمالأسؿولمػـوكموًدعيمدؽونماٌـطؼف.

 ٌـطؼف،مؼؿقؾلمبؼقةمالهدفمالمحقرماظـوظٌم:ؼؽؿـمػذاماٌدخؾمفيمتـؿقيمػقؽؾماداريمعؿؽوعؾمؼعؿؾمسؾلمتـؿقيما

مادؿعؿولاتمالأراضلمبؼؾىم مفيمتطقؼر ماظعؾقو ماٌـطؼي،وؼؿؿؿعمبصلاحقوتمطؾيرةموعؾمظفماظقد واظرشؾيمفيمتطقؼر

 اٌدؼـف،ععمتطقؼرماٌـطؼفموادارةمعشروسوتمادؿعؿولاتمالأراضلمبؼؾىماٌدؼـف.
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 الفصل الثاني
 

 ائج والتوصيـاتالنت
RecommendationsConclusions and

 ( Preface) تمفقد-5-2-1

 تـؾعواظتيم اظؾقث ،مؼؿمماظؿوصلماظيمغؿائجموتوصقات واٌقداغقة واظؿقؾقؾقة اظـظرؼة اظـلاثة اظدرادة أجزاء ادؿعراض تم أن بعد

وبخططممهؾبماٌدؼـؼبؿوزؼعمادؿعؿالاتمالأراضيمب واٌؿعؾؼة ٌلؿػادةا اظدروسملادؿكلاص تفدف وػي اظلابؼة، اظدرادات عن

م.اظدرادة إظقه تتوصؾ عا ظؿطؾقق اٌؼترحة اظطرق سؾى اظؿـؿقةماظشاعؾةم،واظوضوف

 (Conclusions)نتائج الدرادة -5-2-2

معؾاذرةم اظغير اظـؿائج صفو اظـاغي اظـوع أعا اٌؾاذرة، اظـؿائج ػو الأول اظـوع اظدرادة، لهذه اظـؿائج غوسينمعن وجود ؼؿؾين

 الـتائج الدباذرة -5-2-2-1

موػيماظـؿائجماًاصةمبادؿعؿالاتمالأراضيموذؾؽةماظطرق

 نتائج خاصة بادتعؿالات الأراضي -5-2-2-1-1

م-:غذطرمعـفاوػيمتشؿلمسدةمسـاصرم

 معن:يمؽنمتػليرمتغيرمالأنماطماٌؽاغقةمظلادؿعؿالاتمواًدعاتمسبرماظزعنمبؿأثيرمطلام

 ماظعواعلمواظؼوىماًارجقة:مسواعلمجذبمعنمعـارقمأخرىمواغفقارموتداسيماضؿصاديمفيماٌؽانماياظيم

 .ماظعواعلمواظؼوىماظداخؾقة:مسدممعلائؿةماٌؽانماياظيمٌؿاردةمالادؿعؿال

معؽان موتـؿؼلمعن موتؿغيرمعواضعفا ماظؿفارؼة مػيمالأغشطة مودؼـاعقؽقة مالادؿعؿالاتمهرطا مأطـر مأن مبؿغيرمموؼلاحظ إظيمآخر

ماظظروفمالاجؿؿاسقةموالاضؿصادؼةمالمحقطة.

 بينمادؿعؿالاتمالأراضيموذؾؽةماظطرقمصعـدمتورنمأيمادؿعؿالمظلأرضمداخلممهوتأثيراتمعؿؿاظقمتؾادظقهػـاكمسلاضةم

مدقفذبم مرحلاتمساٌدؼـة مععه موؼؿوظد مTrips)ؾقه متغقيرم( مذظكمسـد موؼـطؾق مخارجفا مأو مضؾبماٌدؼـة مدؽان عن

معؿالاتمحقثمتؿغيرماظرحلاتمتؾعامظذظك.الادؿ

 م ماظوصول مإعؽاغقة ممAccessibility)ساعل مصدرجةم( متورـفا متغيرمادؿعؿالاتمالأراضيموأنماط مفي مػاعا ؼؾعبمدورا

معؿالععفامضقؿةمالأرضموعنمثمميخؿؾفمعػفوممإعؽاغقةماظوصولمباظـلؾةمظؽلمادؿمزادتطؾؿامارتػعتمطؾؿاممهاظوصوظق

 اٌوضعمظلاحؿقاجاتمواٌؿطؾؾاتماٌؿؾاؼـة.موذظكمرؾؼامٌديمعلائؿة

 اٌدؼـةمدرجةمععقـةمعنمإعؽاغقةماظوصولملابدمأنميحصلمسؾقفامحؿىمؼؿعاؼشماضؿصادؼا.ضؾبمظؽلمادؿعؿالمفيم 

 ماٌـارقم معن ماظعدؼد متدػور مفي مطؾيرة مبصورة مداػم مادؿعؿالاتمالأراضي ملهقؽل شقابماظؼواغينمواظؿشرؼعاتماٌـظؿة

 وإغهمعنمالهاممدنمضواغينموتشرؼعاتمصارعةمتؿـادبمععمرؾقعةمتؾكماٌـارقموأػؿقؿفادؼـة،بؼؾبماٌماٌرطزؼةم
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 عنماظدراداتماظؿقؾقؾقةماظؿكطقطقةماظعاعةملادؿعؿالاتمالأراضيمبمـطؼةماظدرادةمتممادؿكلاصماظعدؼدمعنماظـؿائجم،م

 عةمأػدافماظدرادة.ؿـطؼةموذظكمبفدفمتوثققماظوضعماظراػنمباٌـطؼةمًدظؾوضدمتمماًروجمبؾقاغاتم

 سدمماظؿلائممبينممبطرؼؼةمشيرمعـظؿةمممامؼؤديمإظيمهعدؼـةمالإدؽـدرؼمضؾبفيممادؿعؿالاتمالأراضيتؿداخلماظؽـيرمعنم

 إساضةمايرطةمواٌرورمبشؾؽةماظطرقماظداخؾقة.مالادؿعؿالاتماٌكؿؾػة،بالاضاصةماظي

 اظلؽنيمثممالإداريمثمماظؿفاريمؼؾقفامبعدممالادؿعؿالمعدؼـةمالإدؽـدرؼةمػومضؾباٌؿواجدةمفيممالادؿعؿالاتعنمأطـرم

 عنمترصقفيموحؽوعيموتعؾقؿيمودؼنيموخدعيموصـدضي.مالادؿعؿالاتذظكمباضيم

 عـارقماىؿركمواظؾؾانموطومماظدطةاظلؽنيمفيممعؿالؼترطزمالادؿ 

 يذقعمعـارقماظدرادة.ميؾثممؼؿوزعمبـلبمعؿػاوتةمسمفيمعـطؼةمالأزارؼطةمواٌلؾةمواٌـشقةالإداريممالادؿعؿالؼزؼدم 

 ؼزدادمفيمعـارقماٌـشقةمواظعطارؼناظؿفاريممعؿالالادؿ. 

 مم(.اظشاربيوبابمذرضيمعـارقم)فيمالأجزاءماظشرضقةمعنمضؾبماٌدؼـةمواظؿقدؼدمفيمعؽـفممبشؽلمتظفرماًدعاتماظعاعه

 والـؼل  الحركه نتائج خاصة بمـظومة-5-2-2-1-2

م-واظـؼلمعامؼؾيم:مرطهايتشؿلماظـؿائجماٌلؿكؾصهمبمـظوعةم

 مداخلم مظؾـؼلموايرطة مفيماظلقاداتماياظقة مضصورا ممضؾبماٌدؼـة،ؼوجد ماظؽؾيرة ماظزؼادة مغؿقفؿفا ععدلاتمفيمطان

ادؿفلاكماظوضودمواظطاضةموأسؾيمغلؾةمادؿفلاكمغؿفتمسنمالاسؿؿادمسؾيماظلقارةمطودقؾةمعواصلاتمأدادقةمسؾيم

 حلابمودائلماظـؼلماىؿاسي.م

 مضؾبصىاٌشاةةذؾؽتعاغى اٌلؿكدعينأسدادوبيناٌؿراتسروضبيناظؿـادبسدمعنالادؽـدرؼة

 ماظؿشفيروأسؿالالأغارةوضعمأسؿدةصىأؼضاتلؿغلصاغفااٌؿراتسرضضؾةايدضاصةبالإ

 ماٌدؼـ مبؼؾب ماظلطققة ماظؿؼارعات معمهععظم مبدطقط ماسادة ماظي محادة،وهؿاج معرورؼة ماخؿـاضات معن ـلمتعاغي

 .(بورمدعقد-ايرؼة-اٌـشقة(،وسؾيماظطرقماظرئقلقةم)اظؽورغقش-برطةماظرعلم-)الأزارؼطة

 مظلاغؿظار،مويجبمزؼادةماٌعروضمعنمأعاطنم سدمموجودمعلاحاتمطاصقةمظلاغؿظارم،وخاصةمفيمالأعاطنمالأطـرمتوظقدا

 رغقشم،وفيماٌـارقمماظؿفارؼة.اغؿظارموخاصةمفيمأعاطنمزؼادةماظطؾب،موؼظفرمذظكمبشدةمفيماظشرؼطماٌوازيمظؾؽو

 م.آعـةمودرؼعةمعـلماٌوغورؼلموعترومالأغػاقمجدؼدةمحاجةمضؾبماٌدؼـةماظيمودائلمعواصلات

 عنماظغاؼاتماظـؿوذجقةمظؿكطقطماظـؼلمايضريمػيمتعزؼزماظؿدصقماٌروريم،موباظؿاظيماظؿكػقفمعنمالازدحاممواظؿؽدسم

مالأراضيموايدمعنماظؿؾوثماظؾقؽيمبأغواسه.مادؿعؿالاتإظيميذقعمماٌروريموتؼؾقلمزعنمالاغؿؼالموتلفقلماظوصول

 ؼلؿدسيماظؿقولمعنمدقادةماظلقارةماًاصةمإظيمدقادةماظـؼلمواٌواصلاتمم،هضؾبماٌدؼـفيممأنماطمايرطهنمتغقيرمإ

م م،اظعاعة موجود مأػؿقة مؼؿطؾب ماظؾقؽيمما مماظلؽانمبينماظوسي موجود ماظي ماظدبالاضاصه معن موتشرؼعات وظةمضواغين

مؿشفقعمدقاداتماظـؼلماىؿاسيماظعام.ظ

 صإنماظطاضةمالادؿقعابقةمظعددماظرطابمظودائلماظـؼلماظعاممأطبرمبؽـيرمعنماظطاضةمالادؿقعابقةمظؾلقارةماًاصةموباظؿاظيم

 .هضؿنماٌـطؼةمايضرؼمهالاسؿؿادمسؾيمودائلماظـؼلماظعاممؼؼؾلمعنمادؿفلاكماٌلاح
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   ةالـتائج الغير الدباذر-5-2-2-2

ماٌؾاذرةمفيمعامؼؾيم:اظغيرمتؽؿنماظـؿائجم 

 ػاز مـطؼة قؾب الددوـة بأهؿقتفا تاح-5-2-2-2-1

هؿػظمبأػؿقؿفاموضوتفاموتأثيرػاماظعؿراغيمسؾيمغطاقماٌدؼـةم،مصؿؾككماظعواعكلموالأدكؾابمواظكروابطممممممةـؼاٌدمعـطؼةمضؾبعامزاظتم

نمضؾلمووصؾتمبفامإظيمتؾكماياظةمعنمالادكؿؼرارمعكامزاظكتمضائؿكةمولهكاممممممعمةـؼاٌدمضؾباظؼوؼةمواظعلاضاتماٌؿداخؾةماظتيمذؽؾتم

ضوتفام،مولممؼؤثرمسؾقفامتطورمتؽـوظوجقاماٌعؾوعاتموالاتصالاتم،مولممتفددػامعراطزمالأسؿالماًارجقكةم،مأوماٌراطكزماظؿفارؼكةمممم

معاغقهمعنمعشاطلم.مؼػؿقؿهمرشممعامؿػظمبأيحعامزالمضائؿاموظهمثؼؾهم،ممماميجعؾهممأغهفيماٌاضيممةـؼاٌدمضؾبصؿامعقزم

  هممقزات قؾب الددوـ-5-2-2-2-1-1

مظؼؾبماٌدؼـةمسدةمممقزاتمسدؼدةمغذطرمعـفامعامؼؾيم:

 (Accessibility)إمؽانقة الوصول  - أ

بأسؾىمإعؽاغقةموصولم،مصؿؼعمفيماٌـطؼةمالمحطاتماظـفائقكةمظشكؾؽةماظـؼكلماظعكامم،موالمحطكاتماٌرطزؼكةم،ممممممممةـؼاٌدمضؾبؼؿؿؿعم

م،موالمحطةماظـفائقةمظؾلؽكمايدؼدؼة.ماظتراموغؼاطماظؿلاضيمظشؾؽةم

 (Proximity)سلاقات التؼارب والتجاور - ب

مموععماظؾـوكموعؽاتبماظصراصهموطاصةمالأغشطهمحولهامععموارةماظؿفزئةمفيماٌـطؼةمتؿفاورتترطزمباٌـطؼةماٌؽاتبماظؿفارؼةماظتيم

 قدم التواجد  والادتؼرار في الدـطؼة - ت

اٌدؼـةمفيمضوتفكامممضؾبعـذمعدةمطؾيرةمحقثملممؼؽنمػـاكمعـطؼةمعرطزؼةمدويممهاٌـطؼةمعؿواجدمعنمالادؿعؿالاتماظؼائؿهمفيطـيرم

مم.الاضؿصادؼةم،موػذاماظؼدممفيماظؿواجدمضدمأرديمذؾؽةمضوؼةمعنماظعلاضاتمبينمالادؿكداعاتماٌؿؾاؼـةمػـاكم

 الؼرب من الدستخدمين والدـتػعين )العؿلاء( - ث

اظؼربمعنماظعؿقلماظؼدؼمماٌعؿادمظؾؿـطؼكةم،مواظكذيميمؽـكهماظوصكولمإظكيماٌـطؼكةممممممممةـؼاٌدمضؾبعماظؿفارةميمـلماظؿواجدمفيمفيمضطا

مديرامسؾيمالأضدامم،مأومبوادطةماظـؼلماظعاممعؾاذرةم،مطلمذظكمفيمإرارمغطاقماًدعةماظذيمتغطقهماٌـطؼة.

 لؼؾب الددوـهسوامل الجذب وسوامل الطرد  - ج

أطـرمطـيرامعنمسواعلماظطردمعـفام،موػذهماظعواعلميمؽنمتؼلقؿفامإظيمسواعلمجذبموركردمممةـؼاٌدمظؼؾبعلماىذبمعامزاظتمسوا

مم.هفيماٌـطؼمظلادؿعؿالات،موسواعلمجذبمورردممةـؼاٌدمضؾبظزوارم

 هالعام الادتعؿالاتمركزوة  - ح

معؿالاتالادكؿموػكذهممالإدارؼةمايؽوعقكةمممعؿالاتلادؿاظعاعةماٌرطزؼةموامظلادؿعؿالاتترطقزامطؾيراممهضؾبمعدؼـةمالادؽـدرؼؼشؽلم

م.مهاٌرطزؼمعؿالاتالادؿلهاماظؿأثيرمالأطبرمسؾيمعلاحةم

 الدـافسة العؿرانقة لؼؾب الددوـة -5-2-2-2-1-2

راغقكةمعكعممماٌدؼـةمعلؿوؼن:مأولاماٌـاصلةماظعؿراغقةمععماٌراطكزماظـاغوؼكةم،موثاغقكاماٌـاصلكةماظعؿمممممضؾبتأخذماٌـاصلةماظعؿراغقةمععم

معؿعددةمالادؿكداعات.مهاٌراطزماظعؿراغقةماًارجق
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وسؾيماٌلؿوىماظـاغيمصكإنماٌراطكزمممتػوقماٌراطزماظـاغوؼه،مأػؿقةموارؼةمساظقةممتمـلماٌدؼـةمضؾبصعؾيماٌلؿويمالأولمصإنمعـطؼةم

ؼرتادػكامصؽكةماظشكؾابمأطـكرمعكنممممممماظعؿراغقةماًارجقةماظؿفارؼةموعؿعددةمالادؿكداعاتمادؿؼطؾتماظػؽكةمعرتػعكةماظكدخلم،مطؿكامممم

م-اظعـصرؼنمالآتقين:،مويمؽنماظوضوفمسؾيمػذهماٌـاصلةماظعؿراغقةمٌراطزماٌدنمعنمخلالماٌراحلماظعؿرؼةمالأسؾىم

 مهاٌدؼـمؼؾبالأػؿقةماظترصقفقةمظ

 م.مهـؼاٌدمظؼؾبالأػؿقةماظؿفارؼةم

 قؾب الددوـة وتؽـولوجقا الاتصالات والدعؾومات -5-2-2-2-2

،مصؿامزالماظشراءمسنمررؼقمالإغترغتمعوضوساممةـؼاٌدمضؾبثرماظؿطورمفيمتؽـوظوجقاماٌعؾوعاتمسؾيمحرطةماظؾقعمواظشراءمفيملممؼؤ

 .بزؿؾػامتماعامسنماظؿػاسلماٌؾاذرمععماٌـؿفاتماظؿفارؼةمواخؿقارماٌـادبمعـفا

 ذوارع الدشاة في قؾب الددوـة -5-2-2-2-3

م-:عـفا،موؼؾزممظـفاحماظؿفربةمالاػؿؿاممبعدةمسـاصرمسؿراغقةممضؾبماٌدؼـهقوؼةمواغؿعاذامفيمذوارعماٌشاةمػيمأطـرماٌـارقمح

مفيماظدورمالأرضيموذبمحرطةماٌشاهمإظيمػـاكممهاظترصقفقمالادؿعؿالاتطـقػةمبزؿؾطةمععممهعرطزؼمادؿعؿالاتإيجادم .1

ظؾؿشاةممععمتوصيرمأعاطنمظؾراحةمواىؾوسم،ممالاػؿؿاممباٌلؿوىماظؾصريمواىؿاظيمظؾشارع،مخصوصامفيمتوصيرمعلارمعظؾل .2

 توصيرمأعاطنملاغؿظارماظلقاراتمضرؼؾةمعنمعلاراتماٌشاة.بالاضاصةماظيمم،ؾةمغاجقةعوهؼققموربةمسؿراغقةمعؿؽا

 هقؾب الددوــار  نطاقات لدتعاروف و-5-2-2-2-4

م ميمؽن معع ماظؿعاعل ممةـؼاٌدمضؾبعـارق مأربعةممبمػفوم ؼضم

معؽوغاتفاممعلؿوؼاتمبزؿؾػة مفي موبزؿؾػة موعلاحؿفا مغطاضفا في

 -أؼضاممػيم:

 هالددوـ قؾبمـطؼة الدستوى الأول:  (1

معنمغطاقم مأطـر ميمؿد ماٌدؼـةوغطاضفا مبالإضاصةممعرطز مإذمتضؿـفا

ماٌرطز،اٌ معـطؼة ماٌـطؼةماظي معاؼضم م،وشاظؾا مبه مالمحقطة ـارق

م.عـفاالأضدماىزءوػي(مInner Cityاظداخؾقةمعنماٌدؼـةم)

 مركز الددوـةمـطؼة : الثانيالدستوى  (2

وغطاضفاميمؿدمأطـرمعنمغطاقماٌـطؼةماٌرطزؼةمظلأسؿالمإذمتضؿـفام

بالإضاصةمإظيماٌـارقمماٌرطزؼةمالمحقطةمبفام،موػيمتؾكماٌـارقم

م.(اظؿفارةمواٌؽاتب)تؽـرمبفامالأغشطةماٌرطزؼةماظتيم

 : الدـطؼة الدركزوة للأسؿاللثالدستوي الثا (3

مه.تعبرمسنماظترطقزماظعاظيمظلادؿكداعاتماٌرطزؼةمأطـرمعنمطلمعـارقماٌدؼـموػي

 : الدـار  الدطورة الخاصة للأسؿالالرابعالدستوى  (4

مم.مهوبإدارةمخاص،وؼؿمماظؿعاعلمععفامطوحدةمواحدةم،مارهمواٌؽاتباظؿفوػيمتؾكماٌـارقماظتيموؿعمأسؾيمترطقزملأغشطةم

م

م

م

م

م

م

م

م

م
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 : الدـار  الدتخصصة للأسؿالالخامس الدستوى (5

م.ػذهماٌـارقموؿعمغوسقةمبرددةموعؿؿاثؾةمعنمالادؿعؿالماظؿفاريمأومالاضؿصاديم

 (Recommendations) توصقات  الدرادة-5-2-3 

م-تشؿلمتوصقاتماظدرادهمعامؼأتيم:

 توصقات خاصة بادتعؿالات الأراضي -5-2-3-1

 ماىفاتمظؽلمممـؾينمولهاموالاخؿصاصاتماظلؾطاتمطلمولهاماٌلؽوظقةمطلموهدؼدمجفهمتـػقذؼهمتؽونمعلؽوظهتعؿقمم

مإعؽاغقاتمطلمفيماظؿصرفمحرؼةمولهامة،ـؼاٌدمػقؽةمتـؿقةمضؾبؼطؾقمسؾقفامميمؽنمأنم،والمحؾقةمايؽوعقةموالهقؽات

 ضؾبماٌدؼـهمووضعمبراعجمودقاداتماظؿعاعل.ممتأخذمسؾيمساتؼفامعفؿةمتطوؼرموتـؿقةومطؼةباٌـماًاصةماظؿؿوؼل

 اظواضعمعع ؼؿوائم بما سؾقفا ظؾقػاز طأدؾوب اٌدؼـة بؼؾب اظؿاريخقة ؾاغيٌاحولمالأراضيم دؿعؿالاتإ بدطقط إسادة 

 .ظؾؿدؼـة واٌلؿؼؾؾي اىدؼد

 مخلال عن ، (اٌدؼـةؼؾبمب اظؼائم اظوضع خؾكؾة)مدؽاغي ررد عـطؼة إيد الإدؽـدرؼة عدؼـة ضؾبعـطؼةملمهوؼ

 ،(واٌلؿأجرماٌاظك عن طلًا) سؾى اظؼدؼم اٌدؼـة ضؾبمداخل اظؾـاء سؾىمبزؿؾػة ضرائب تػرض تشرؼعاتمإصدار

امأؼضو ، عـلماٌـارقماًضراءمأومأعاطنمالاغؿظارماًدعقة اظعـاصر في اظعفز ظعلاج سؼارات ذراء في سائدػا ؼلؿغل

 .اظؾـائقة طـاصؿفامًؾكؾة

 كمايػازمسؾيمظهوؼلمعـطؼةمضؾبمالادؽـدرؼةماظيمعرطزمثؼافيمعػؿوحمذدؼدماىذبمععمزؼادةمعـارقمماٌشاةم،وطذ

 اظروحماظـؼاصقةمظؾؿـطؼة.

 .ممغؼلمالادؿعؿالاتمايؽوعقهموالادارؼةمعنمضؾبماٌدؼـةماظيمعـارقماظؿـؿقهموالاعؿدادمخارجمضؾبماٌدؼـة 

 دؿعؿالاتمالأراضيماٌؿواصقماظذيمؼفدفمإظيمتؼؾقلمادؿكداممودائلماٌواصلاتمموخاصةماظلقاراتم،موتؼؾقلمامبدطقط

 اظؿعارضمبينمالادؿعؿالاتماٌكؿؾػة.م

 خؾكؾةماٌـارقماظلؽـقةمعنمالأغشطةماظغيرمعؿواصؼةمععماظوزقػةماظلؽـقة،مواظتيمتعؿلمسؾيممزؼادةمايرطةمالآظقةمفيم

 ماٌـطؼةمأومسرضؾؿفا.م

 سدمماظترخقصملإضاعةمأيمغشاطمإلامبعدمدرادةمتأثيرهمسؾيمحرطةماٌرورم،وعـادؾةمعلؿويماظضوضاءمفيماٌـطؼةماظتيم

مػذاماظـشاط.ماضاعةؼرادم

 .مدنماظؿشرؼعاتمواظؼواغينماياطؿةمواٌـظؿةمظؾؿقؽممفيمإدارةمػقؽلمادؿعؿالاتمالأراضي

 ماٌزؼ موتوصير م، ماظزحفمايضري معن موايد ماظـؿو ماٌـارقمترطقز مفي ماٌؿفاغسملادؿعؿالاتمالأراضي ماظؿوزؼع معن د

 ايضرؼةم،مالأعرماظذيمؼؤديمإظيمتؼؾقلماظطؾبمسؾيماظـؼلمخاصةمباظـلؾةمظرحلاتماظلقاراتماًاصة.

 ظؿوصيرمبقؽةمعنمذوارعماٌدنمذاتماىودةماظعاظقةم،ؼؿعينمدرادةموعوازغةمساعؾينمأدادقينموعؤثرؼنم،مػؿا:مادؿكدامم

 واظؼدرةمالادؿقعابقةمظؾـؼل.مالأراضي
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 غؿقفةمٌامؼصقبماظـشاطماظؿفاريمعنمتؽدسمفيمحرطةمعرورماٌلؿكدعينموؼـؿجمسنمذظكممداسةمذروةمعلائقةمتزؼدم

عنماظضغطمسؾيمذؾؽةماظطرفمصقفبموضعمضوابطمهؽممإصدارمتراخقصمبالادؿكدامماظؿفاريموؼؼؿصرمذظكمسؾيم

مة.الأعاطنماظتيميمؽنمبفامادؿقعابمػذهمايرط

 وؼؼلمفيمذؾؽةمماظطرقماظـاغوؼةمظؿؼؾقلممةـؼاٌدمظؼؾباظؿفاريمؼػضلمتواجدهمسؾيمذؾؽةماظطرقماظرئقلقةمالادؿعؿالم

 اظضغطمسؾقفاموزؼادةمعلؿوىماًدعةمبفا.

 بؤر تؾك عن وخدعاتهمررضه ذؾؽة تعاغى ظذيا ) اظعؿراغي اظـلقج داخل عن اىؿفور وؿع سـاصر بعض ترحقل 

 طاغت عا وتوابعفا هاٌدؼـ ؼعوض، وعؿؽاعلمموبزطط بذؿع رئقلي ووارى إداري عرطز في ووؿقعفا (،اظؿؽدس

م. واٌراصق اًدعات يذقع في سفز عن تعاغقه

 مالإدارؼمادؿعؿالات مؼػضلموؿقعفامهاٌؾاغي معواضعفا مبدطقط ممسـد ممالادؿعؿالاتعع مالادؿعؿالاتوظقسما،اًدعقة

ماظلؽـقة.

 مهعؿواصرمبجوارػامأعاطنماغؿظارمعـادؾفامؼػضلماخؿقارػامفيمعواضعمؼؽونمدمبدطقطمعواضعسـمهاٌؾاغيماًدعقمادؿعؿالات

ما ماظطرقماظداخؾقةممظـؼلماظعاممحؿىميمؽنمظؾؿلؿكدعينموبرطاتمخدعة موتؼؾقلماظضغطمسؾيمذؾؽة معـفا الادؿػادة

م.هـؼاٌدمظؼؾب

 توصقات خاصة بمـظومة الحركة والـؼل -5-2-3-2

 اٌقداغقةماًاصةمبؼطاعماظـؼلمظؾقصولمسؾيماٌعؾوعاتمالازعكةملأجكلمبدطكقطمادكؿعؿالاتممممماجراءماظؾقوثمواظدراداتم

 الأراضيم،بمامؼؿػقمععمتطوراتمضؾبماٌدؼـة.

 ؼؿممبدطقطماظـؼلموصؼامٌراحلموخطواتمعـفامخططمضصيرةمماٌديم،وعـفامسؾيماٌديماظؾعقدم،وذظككمًدعكةمسؿؾقكاتمممم

 توزؼعمادؿعؿالاتمالأراضي.

 ٌهمواظللاعة.قرورمالآظيمسنمحرطةماٌشاةمبؼؾبماٌدؼـةم،والاػؿؿاممبمؿراتماٌشاةموصؼامظؾؿعاؼيرماظصقصصلمحرطةما 

 واظؿطؾقؼكاتمايدؼـكةم،وبمكاممممماظؿطوراتماظؿؽـوظوجقكهماظـفوضمباظـؼلماظعامموتطوؼرماظـظمماًاصةمبه،بمامؼؿـادبمععم

 ؼؾبيمالاحؿقاجاتماظػعؾقةمظؾلؽان.

 باظؿؼارعاتمفيماٌـارقمايضرؼةمواجراءماظصقاغةماٌلؿؿرةمظشؾؽةماظـؼل.تطوؼرمذؾؽةماظطرقموالاػؿؿامم 

 .اغشاءمسددمعنماىراجاتمعؿعددةماظطوابقمبالمحقطماًارجيمظؼؾبماٌدؼـة 

 .اغشاءمررؼقمدائريمحولمضؾبماٌدؼـةمظؿؼؾقلماظضغطمسؾيمحرطةماٌرورمداخلمضؾبماٌدؼـة 

 اساتماظذروة.عـعمعرورماظلقاراتماًاصةمبؼؾبماٌدؼـةمفيمد 

 .توصيرمخطوطمعواصلاتمدرؼعةموآعـةمعـلماٌوغورؼلموعترومالأغػاق 

 هوؼلمبعضمذوارعمضؾبماٌدؼـكةماظكيممم(Full Mall(م،)Transit Mall(م،)Semi Mall)حلكبموزقػكةموأػؿقكةمممم،

 (،مFull Mall)ادؿعؿالاتماظشوارع،صؿـلاماظشوارعماظؿفارؼةمؼػضلمشؾؼفامأعامماٌرورمالآظيموهوؼؾفاماظيمم

مم



  
                                                                                             

 

522 

 النتائج  والتوصيات        

 

 

   لمصريهالأراضي لقلة المدينه ادراسه    تحليليه     لتوزيع     استعمالات          

 

 الثاني الفصل  

 

 السيناريوهات    المقترحه    والتوصيات     -الباب الخامس     

 توصقات سامة -5-2-3-3

مموػمةـؼاٌدمضؾب (1 مظذا م، مباظؽاعلموؼعبرمسنمذكصقؿفا ماٌدؼـة ماظذيمؼعبرمسن مسؾقهممؼـؾغيذظكماظؽقان ايػاز

ماظؼادعة. ميجبمالاػؿؿامممإن،ظلأجقال م،مظذا مشيرمعرتؾطة موطأغفا ماٌؾاغيمبدونمعؽانمعرطزيمتؾدو معن بذؿوسة

 ةمأخرىم،مولامتتركمظؾزعنمظققددمعصيرػا.اٌدؼـةموإحقاءماٌـطؼةمعرمضؾببؿـؿقةم

سنمررؼقماغشاءمضؾبمعدؼـةمجدؼدموعراطزمعلاسدةمظؾؼؾبموعراطزمعشؽلاتمعـطؼةمضؾبمالادؽـدرؼةم حل ضرورة (2

 صىمتدرجممؼؿـادبمععمعلؿوؼاتماًدعاتماٌؼدعةمظؾـطاضاتمايضرؼةماظواضعةمبفا.صرسقةموخدعقةموذظكم

ممم سؿراغى اعؿداد براور صؿح،وذظكمسنمررؼقماٌدؼـةماظؼدؼم ضؾب خؾكؾةععمم ماظؿضك سادةمالاتزانمووضفبفدفمإممممم

 اىذب. ذدؼدةممممم

 اٌؼترحة.واًدعقةمماظرئقلىممواٌراطزماظػرسقةمماظؼؾبعراساةماظؿوازنماظعؿراغىمبينمذرؼطقةماٌدؼـةموبينم (3

ماظعؿراغقةاظعؿلمسؾىم (4 مباظؽؿؾة مواظلقاحقة ماظترصقفقة مالاغشطة متمرطز ععمضرورةممظؼؾبمالادؽـدرؼةماظؼائؿةمزؼادة

م ماغشاء مواًدعاتماظؿػاسؾقة مالاغشطة معراطز مصى مخارج ماظؼؾبموخاصةعواضع مواظربطممعـطؼة ماظطرق سؾىمبراور

توصيرمعراطزمخدعاتمصرسقةمبمـابةمبؤرمصغيرةموادعةمالاغؿشارمفيمعواضعمالاغشطةماظصـاسقةمبالإضاصةمايدماظلرؼعةم

تاريخيمموهوؼؾهمايدمثؼاصىماظرئقليمطؿرطزمماظؼؾباٌدؼـةم،مععمادؿؿرارؼةمتواجدماظتيمهؿلماجزاءمطؾيرةمعنم

 م.عـطؼةمظؾؿشاةمؼؽـرمبفامعواضعمظلاغشطةماظلقاحقةمواظترصقفقةمواظـؼاصقة

مايػازمسؾىماٌوروثمايضاريمواظـؼافيمواظعؿراغيم (5 مالادؽـدرؼةضرورة ماظؿؽـوظوجقةممظؼؾبمعدؼـة فيمزلماظـورة

 ايدؼـة

ويراؼؿفامطؿـظوعةمبقؽقةموثؼاصقةمعؿؽاعؾةمسـدماغشاءماٌشروساتممظؼؾبماٌدؼـةالاػؿؿاممباظواجفةماظؾقرؼةممعراساة (6

ظؼؾبمػـقةمظؾواجفةماظؾقرؼةمذاظلقاحقةموالادؿـؿارؼةمسنمررؼقموضعمتشرؼعاتمسؿراغقةمهاصظمسؾىماظصورةماظ

 عنمحقثماظـؿطماٌعؿاريموالارتػاساتموم......الخم.مالادؽـدرؼة

والاواهممظؼؾبمالادؽـدرؼةورةمايدماظػوريمعنمترطقزماًدعاتمالادارؼةموايؽوعقةمباظؽؿؾةماظعؿراغقةماظؼائؿةمضر (7

 بسومتطؾققمدقاداتماظلاعرطزؼةمفيمالادارةمالمحؾقةم.

إصدارمتشرؼعميحددمحدودماٌـطؼةماٌرطزؼةمظلأسؿالم،موؼعاعؾفامطؽقانمعـػصلمممقزميحؼقماظؿؽاعلمسؾيماٌلؿوىم (8

ماغيمواظوزقػيمظؾؿـطؼة.اٌؽ

م (9 مهوؼل مظقؾقا مودوق ماظلؿات مزغؼة مدوق م،مـارقعماظيعـارق مظلأسؿال معطورة مترطقزممٌاخاصة معن هؿوؼه

مععؿارؼةممظلادؿعؿالات مضقؿة معن متمـؾه موعا م، مدقاحقة مإعؽاغقاتمتلوؼؼقة معن مبه متمؿاز موعا ماٌكؿؾػة اٌرطزؼة

مويذاظقةمخاصة.

مترطق (11 مسؾي مهؿوى ماظتي ماٌـارق مهوؼل مشيرػا مأو ماظؿفارؼة مالادؿكداعات معن مبرددة مظـوسقة مز عـطؼةماظي

م.(Specialized Niche)عؿكصصةم
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م (11 مفي مواٌعؿارؼة مواظؿاريخقة ماظتراثقة ماظؼقؿة مذات ماٌؾاغي مسؾي مالإغلاغيممضؾبايػاز ماظتراث معن مطفزء اٌدؼـة

اٌدؼـةم،متلاسدممضؾبممقزةمٌـطؼةمظلأجقالماظؼادعة،مبالإضاصةمٌامتضقػهمػذهماظطرزماٌعؿارؼةمعنمرابعموصقغةم

مسؾيمالارتؼاءمباظصورةماظؾصرؼةمظؾؿـطؼةموؼؤطدمتمقزػا.

تطوؼرمذؾؽةمضوؼةمعنمتؽـوظوجقاماٌعؾوعاتموالاتصالاتمفيماٌـطؼةم،مواظتيمتوصرمدفوظةمودرسةمالاتصالاتمبؽػاءةم (12

مفيماظػترة مطؾيرا مؼلاسدمسؾيمتـؿقةماٌـطؼةم،مواظتيمتطورتمتطورا ماٌزؼدمعنممساظقةممما اظلابؼةم،مواٌؿوضعملها

ماظؿطورماظلرؼعمفيماظلـواتماظؼادعة.

إظيمعواضفمعدصوسةمالأجرم،مواظتيمتعؿلمبـظاممادصعماٌدؼـةممضؾبهوؼلمعواضفماظلقاراتماىاغؾقةمفيمذوارعم (13

م،م(Pay and Display)واسرضم مظؾلقارة مالأعاعقة مخاصةمتوضعمسؾيماظواجفة ماغؿظار مبطاضة مذراء حقثمؼؿم

موؼؿعرضماٌكاظػونمظذظكمظغراعةمعاظقةمساظقة.

ماٌقادؼنم (14 مأدػل ماظطوابق معؿعددة مجراجات مإغشاء مخلال معن ماٌـطؼة مفي ماظلقارات معواضف مسدة موتوصير زؼادة

واظلاحاتمأومفيماٌـارقماٌؿاحةمطؿؾؽقةمساعةم،موؼؿممتموؼلمػذهماىراجاتمعنمردوممالاغؿظارمظؾؿواضفماىاغؾقةم

مفيماظشوارع.

م.الادؿعؿالاتماظؿفارؼةمواٌؽاتبـؿقةموتطوؼرمأغشطةمدسمموت (15

مسرضماظرصقفمورصعمالإذغالاتم (16 ضدرمالإعؽانميرطةممهعظؾؾماتتوصيرمعلارمععالاػؿؿاممبحاظةماظرصفموزؼادة

ماٌشاةم،مظؿوصيرمضدرمعنمعـادبمعنماظراحةموايؿاؼة.

أحدماظعواعلمالأدادقةمفيمجذبماٌشاةمماٌدؼـةم،محقثمػيمضؾبتشفقعموزؼادةمالأغشطةماظؿفارؼةمواظترصقفقةمفيم (17

مظؾؿـارقماظؿفارؼةمسؿوعا.

ؼوظقومإظيمعلارمواريمترصقفيمعؿؿقزم،مععمالاػؿؿاممبعـاصرماظؿصؿقمماظعؿراغيمبهمم26اظؽورغقشممهوؼلمذارعم (18

،موذظكمعنمخلالماىؿعمبينمالأغشطةماظؿفارؼةمواظترصقفقةمسؾيمرولمعلارماظشارعم،مطذظكمايدمعنماظلرسةم

مالادؿؿرارؼةماظ مظؿؤطد م، مضوئقة مبإذارة مبينمجفتيماظشارع ماٌشاة مسؾور متوصيرمعـارق مظؾلقاراتم،مويمؽن عاظقة

 اظؾصرؼةمٌراتماٌشاةمبينمجاغبيماظشارع.

ػذاماٌػفوممؼضممعرطزماٌدؼـةمواٌـطؼةماٌرطزؼةمظلأسؿالم،م،اٌدؼـةمبمػفوممذاعلمجدؼدممضؾبعـارقماظؿعاعلمععم (19

وسدةمعـارقم،ظلأسؿالم،مواٌـارقماٌؿكصصةمظلأسؿالم،موؼؼؾلموجودمسدةمعراطزمعطورةمظلأسؿالمواٌـارقماٌطورةم

معؿكصصةمدواءمفيماظؿفارةمأومالأسؿالمػذمبإضاصةمإظيماٌراطزماظواضعةمخارجفا.

فاملامتشفقعمإغشاءمعراطزماٌؽاتبماًارحقةمخارجماظؽؿؾةماظعؿراغقةمأومفيماٌـارقماظعؿراغقةماىدؼدةم،مغظراملأغ (21

م ممظؼؾبتمـلمعـاصلا معن مصفيمتلؿؼطبمغوسقةمبزؿؾػة م، مضؾب،مودقظلممضؾبماٌدؼـةفيممالادؿعؿالاتاٌدؼـة

اٌدؼـةمبرؿػظامبأػؿقؿهم،محؿىمسـدمخروجمبعضمعنمذرطاتهمإظيماٌؽاتبماًارجقةم،مصؿامزالمػـاكمرؾبمعنم

مضؾبماٌدؼـه.اظتيمتػضلماظؿواجدمفيممالادؿعؿالاتتؾكماظـوسقةمعنم

ماظعؿرانمفيمؼ (21 متـظم مظؿشؽقمضؾبؼترحماظؾاحثمتشرؼعمضواغينمثابؿة مػاعا مؼعؿبرمسـصرا لماظعؿرانماٌدؼـةمودواعفا

اٌدؼـةمهدؼدماذتراراتمبـائقةمتؿؿشىممضؾبباظعؿرانمفيممعـقهطؿاميجبمسؾيماىفاتماٌوإسطائهمرابعامعوحدام،
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اٌدؼـة"ماظلابقماضتراحفاممضؾب"ػقؽةمتـؿقةمععمدورماٌـطؼةمووزقػؿفام،مويجبمأنمتدرسمػذهمالاذتراراتمععم

 عنماظؾاحث.

مالأإ (22 ماظعؾؿقتؾاع ماًرداغقمهٌواجفمهاظلؾقؿمهداظقب مايواجز ماضاعة مفي مواظؿودع ماظؾقر معـلوبمدطح مهارتػاع

 .اظؾقرمٌواجفةمارتػاعمعـلوبماٌقاهمبلطحماظؾقرمذارئسؾىممهواظؿلالماظرعؾق

مإ (23 متعدمحؾولامجزئقةمضدمتػؾحمبعضممٌدؼـةمالادؽـدرؼهاظلاحؾقةمنموضعمايواجزمواظلدودمسؾيماظشواريء ربما

مسـدماظؾقرمعقاهمعـلوبمارتػاعمعواجفةمفيمتػؾحمظنمظؽـفام،أعؿارم5أومم4ماظشيءمظومارتػعمعـلوبمعقاهماظؾقرمإظي

موباظؿاظيمأشؾؾفامفيمعلطقةمعصرمفيمالأرضمةعقؾطصم،ـوبقةاىماظؼطؾقةماظؼارةمفيماىؾقدمذوبانمحاظةمفيمأعؿارم9

ؾولمبعقدةماٌديمتشاركمصقفامدولماٌـطؼةموعنمحمسنماظؾقثمؼؿعينمػـاموعـا،ايواجزممأدػلمعنماٌقاهمدؿؿلرب

 .بقـفامبـاءمددودموضـاررمسؾيمعضقؼيمجؾلمرارقموبابماٌـدبملاتلؾبمتعطقلامظؾؿلاحة

بهموهؼققماظؿـؿقةماظلازعة،موعنمدرؼهموالارتؼاءمضؾبمعدؼـةمالادؽـماظؾدءمبؿـػقذمالادتراتقفقاتماظؿـؿوؼةمظؿطوؼر (24

 ثمموضعمالأدسمواظرطائزمواظودائلماظتيمتؽػلمادؿداعةمػذهماظؿـؿقة.

ماظؼؾب،م (25 معـطؼة ماظلقاراتمواٌرطؾاتمداخلمبراور مدخول مبمـع مضؾبماٌدؼـه، مٌـطؼة ماظعؿراغي ماظـلقج يراؼة

ةماظؼؾب.مععممدرادةمهدؼدمالاواهماٌروريم)اواهموطذظكمايدمعنماظضغطماٌروريمظؾؿقاورماٌؿوجفةمبسومعـطؼ

 عروريمواحد(مظضققماظشوارع.

ماظصقاغةم (26 موعشاطل مواظؿاريخقة ماظتراثقة ماٌؾاغي متضم مطؽقاغاتمذاعؾة ماظؿاريخقه ماٌدن معراطز مايد مؼـظر مأن ؼـؾغي

م موبحرطة مواظصققة ماظلؽـقة مبالاحوال ماٌرتؾطة مالاخرى مالأعور مايد مبالاضاصة مسـفا مواضؿصادؼاتماظـاوة اٌرور

 اٌـطؼة.

ضابؾقةمالإدؿـؿارمرصعبإواهوجهؼأنيجب،أخرىماتتغيرعنبهؼرتؾطوعاالأرضإدؿعؿالاتتغقيرإن (27

 اظؾـاءواسادةغشاراتمايػازتشفقعثموعنٌـطؼةمضؾبماٌدؼـه،

ؼةمباٌؿغيراتمواظؿأثيراتماظـايذةماسؿؿادمعؤذراتمظؼقاسمسؿؾقةماظؿـؿقةمظؼؾبمالادؽـدرؼهموتشؿلماٌؤذراتماٌؿعؾ (28

ماٌؿغيراتمواظؿأثيرات ماظؼؾبملهذه موعدىمادؿفابة موالاجؿؿاسقة مالاضؿصادؼة مالأغشطة فيمتؼققممماظتيمتلاسدمسن

 ادؿداعةمايػازمسؾىماظتراثماظعؿراغيمظؾؼؾبموتـؿقؿهمفيمطاصةمالمجالاتم.

مػذهمتطوؼرمناحمسواعلمأػمموعنمايؽوعقةمؿـؿاراتظلادمحاصزامؼعؿبرمبؼؾبماٌدؼـهماظؿاريخقةماٌواضعمتأػقلمإن (29

موظؽنم،مواجؿؿاسقةمودقاحقةمواضؿصادؼةمدؼـقةمأغشطةمعنماٌكؿؾػةمالأغشطةمتلاضيمحقوؼؿفامسؾىموايػازماٌـارق

مسؿلمًطةموصؼاماظلقاحقةماٌؿؽاعؾةمواظؿـؿقةمايضريمظؾؿطوؼرمذاعؾةمادتراتقفقةمخلالمعنمذظكمؼؿممأنميجب

 اظعشوائقة.مسنماظؼراراتموتؾؿعدماظلؽاغيمالمجؿؿعمذرائحمطاصةمعنموعؼؾوظةمةواضقموعـففين

ماياظقةماظؿشرؼعاتماحؿواءمظعدمموذظكموالأثرؼةماظؿاريخقةماٌـارقمسؿرانمفيمباظؿقؽممخاصمتشرؼعمإسدادضرورةم (31

 اظؿاريخي.مأومالأثريمؼفؿممبالمحقطملمماظذيمالآثارمضاغونمبادؿــاءماظؿقؽممػذامإيدمتشيرموبـودمعوادمسؾى
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مفيمذظكماظؼطاعماظصـاسيمواٌؤدلاتم (31 م،مبما مباٌقـاء مواظـشاراتمذاتماظصؾة مالادؽـدرؼة اظعـاؼةماًاصةمبمقـاء

اظصغيرةمواٌؿودطةمم،موالادؿػادةمعنمالارثماظـؼافيموالآثارموالاعؽاغاتماظلقاحقةماٌؿاحةموطذظكماعؽاغاتماظؿـؿقةم

 اظشرضى.اٌقـاءمٌـطؼةمماظلقاحقةالاضؿصادؼةمو

،ععمتوصيرماٌزؼدمعنمأعاطنماٌدؼـةمضؾبخػضمععدلماظرحلاتماٌرورؼةمإيدمعراساةمايدمعنمالازدحامماٌروريمو (32

 الاغؿظارموالاػؿؿاممبـظاممغؼلمجقدمًدعةماظلؽان،بالاضاصةمايدمخؾقماٌزؼدمعنمعلاراتماٌشاه.

ظلادراعممضؾبمالادؽـدرؼةمابيمضيرمذرضامايدمالاضتراحماظعاجلمباغفاءمدراداتمعترومالاغػاقمبخطوطمعؿؽاعؾةمعنم (33

م ماٌطؾوبة ماٌروريمم،باظؿـؿقة مظؿوصيرماظربط ماٌؼترحة مالادتراتقفقة معلاراتماظطرق متـػقذ مسؾى ميجبماظعؿل طؿا

 اٌؿؽاعلم.

م (34 مفي مإتماعفا ماٌؼترح ماٌلؿؼؾؾقة ماظدرادات مسن مأعا مطعؿلممضؾبعـطؼة مباحـينموداردينمآخرؼن مبوادطة اٌدؼـة

ععماظدرادةماظتيمضاممبفاماظؾاحثمػـام،مصؿفدفمإظيمتوضقحموضقاسمعزؼدمعنماظعلاضاتماظؿؾادظقةمبينمؼؿؽاعلم

 ظترابطقةمبقـفا.اماٌدؼـةم،موعدىموضوةموذؽلماظعلاضاتمضؾبالأغشطةموالادؿكداعاتماٌؿـوسةمفيم

م
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موالمصادر المراجع
ًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًً(Bibliography)  

مأولا:مالدراجعماظعربقة

ً:تشؿلًالدصادرًالآتقة

 الدؤظػاتماظعربقة (مأ

 .،ًؿؽملةًالأٌؾوًالدصرقهً،ًاؾؼافرةًبدطقطمالددن،1991ًأحمدًخاؾدًعلامً،ً .1

 .،ًؿطلعةًاؾـفضهًاؾعربقهً،ًاؾؼافرةقطمالإضؾقؿياظؿكط،1982ًًوآخرونً،ًأحمدًخاؾدًعلام .2

 .،ًاؾيعودقهض،ًدارًالدرقخًؾؾـشرً،ًاؾرقاًالددخلمإلىمبدطقطمالددن ،1986برؿدًذوؼيًابرافقمً،ً .3

 ،اؾؼافرة.،ًؿؽملةًؿدبوؾيًاظؿصؿقممالحضري:مالهقؽلمواظدراداتمالدقداغقة،ً  2002،عؾيًالحقدريً .4

 .،ًؿطابعًؼطرًاؾورـقةً،ًؼطرًًأدؾوبموعراحلبدطقطمالددنم،1992ًًً،عارفًحمزةًحينً .5

ؿـشأةًالدعارقً،ًالادؽـدرقه،ًتارقخًاؾـشرً،ًًؾناـقه،ًاؾطلعةًامبدطقطمالددنمواظؼرى،1998ًً،ًػاروقًعلاسًحقدرً .6

1/1/2011. 

 .،ًالجزءًالأول،ًاؾؼافرةتطؾقؼات-أدسم-اظؿكطقطماظعؿراغيم،معؾادئ،2006ًذػقًاؾعوضيًاؾوؽقلً،ً .7

8. ً ،ً ًحماد 1995ًبرؿد ً ماظعصور، مسبر مالإغلاغي مالددن ممبدطقط ًؾؾؽماب،، ًاؾعاؿة ًالدصرقة دـةًًالهقكة

 ،اؾؼافرة.2006اؾـشر،

 ،ًاؾؼافره.دارًالداجد،ًاؾطلعةًاؾناـقةً،جغراصقةمالخدعات،2007ًًػمويًبرؿدًؿصقؾوي،ً .9

لحدقثً،ً،ًالدؽمبًالجاؿعيًا الددؼـة:درادةمفيمسؾممالاجؿؿاعمالحضري،1985ًحيينًعلدًالحؿقدًرذوانً،ً .10

 الادؽـدرقه،ًاؾطلعهًاؾناـقه.

ؿرؽزًًً،اظؿطوؼرمفيمالمجؿؿعاتماظعؿراغقهمالجدؼدهمفيمعصرم،2007ًأذرفًبرؿدًؽؿال،أيمنًبرؿدًـورًعػقػيً،ً .11

 بحوثًالإدؽانًواؾلـاءً،اؾؼافرة.

 ،ًجاؿعةًالإؿاراتًاؾعربقه،اؾعين.ًدراداتمفيماظؿكطقطماظعؿراغي،1988ًأحمدًؽؿالًاؾدقنًعػقػيً،ً .12

 .،ًدارًاؾنؼاػةًؾؾـشرًواؾموزقع،ًاؾطلعهًاؾرابعة،ًاؾؼافرةًدراداتمفيمجغراصقامالددن،1988ًدًعؾىًإسماعقلً،ًأحم .13

14. ،ً ًغـقم ًبرؿد موالحضريم،2008عنؿان مالأرضماظرؼػي مادؿكدام ًاؾطلعةًبدطقط ًواؾموزقع، ًؾؾـشر ًصػاء ًدار ،

 .اؾناـقه،ًعؿان،ًالأردن

ًبخاريً، .15 ًالحؿقد ًعلد 2005ً علؾة مالا، ًاؾعربقهًضؾقؿيالاضؿصاد ًالدؿؾؽه ،ً ًجده ًالاوؾيً، ًاؾطلعه ،ً ًجده ًدار ،

 اؾيعودقه
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 ،ًؿطابعًدارًالحؽؿهً،ًاؾطلعهًالأوؾيً،ًأربقل،ًاؾعراقجغراصقةمالادؽان،1990ًدعديًبرؿدًصالحً،ًوآخرون،ً .16

 .هالدعرػهًالجاؿعقهً،ًاؾطلعهًالأوؾيً،ًالادؽـدرق ،ًدارفيمجغراصقةماظعؿران،2006ًبرؿدًخمقسًاؾزوؽهً،ً .17

 ً.،ًؿطلعةًارؾسً،ًالادؽـدرقهًادؿكداممالأرض،1990ًصلاحًاؾدقنًاؾشاؿيً،ً .18

 .،اؾطلعهًاؾناؾنه،ًؿـشأةًالدعارف،ًالادؽـدرقهًاظؿكطقطمالاضؾقؿي،1994ًػؤادًبرؿدًاؾصؼار،ً .19

ًاؾؼطب، .20 ًقعؼوب ً،ادواق ًعقاش ًأبو ًالاؾه 1980ًعلد م، مالحضرؼه ماظدرادات مفي مالدعاصره وؽاؾةً ،الاتجاػات

 .،ًجاؿعةًاؾؽوقتً،ًاؾؽوقتًالدطلوعات

،ًؿدقرقةًدارًاؾؽمبًؾؾطلاعةًًًادؿكداعاتمالأرضممبينماظـظرؼهمواظؿطؾقق،1985ًبرؿدًأزفرًاؾيؿاكًوآخرون،ً .21

 .واؾـشر،ًجاؿعةًالدوصلً،ًاؾعراق

 .،ًاؾؼافرةاؾطلعهًاؾناـقهً،ًؿؽملةًالأٌؾوً،ًًجغراصقةماظعؿرانماظرؼػيموالحضري،2006ًً،ًبرؿدًؿدحتًجابر .22

 .،ًؿؤديةًالخؾقجًاؾعربيًؾؾطلاعةًواؾـشرً،ًاؾؽوقتًالددؼـهماظعربقه،1982ًالأذعبً،ًًخاؾص .23

 .،ًاؾطلعةًاؾرابعةً،ًدارًصػاءًؾؾـشرًواؾموزقع،الأردنًاظؿكطقطمأدسموعؾادئمساعه،2008ًعنؿانًبرؿدًغـقمً،ً .24

 .2000عةًاؾناـقةً،،ًؿـشأةًالدعارفً،الادؽـدرقة،ًاؾطلًآثارمالادؽـدرؼةماظؼديمة،1998ًعزتًزؽيًؼادوسً، .25

،ًترجمةًًحينًبقوؿيً،ًالمجؾسًالأعؾيًؾؾنؼاػةً،ًًخمودظقلالادؽـدرؼهم،متارؼ،2000ً،ًا.ًم.ًدارقلًػوردتر .26

 .الادؽـدرقة

،ًاؾـيىةًؿؽملةًالادؽـدرقةً،ًأرؾسمالادؽـدرؼةم،2011ًؿرؽزًدراداتًالادؽـدرقةًوحضارةًاؾلورًالدمودطً،ً .27

 اؾناـقة.

28. ً ،ً ًالدمودط ًاؾلور ًوحضارة ًالادؽـدرقة ًدرادات 2007ًؿرؽز م، مالددؼـة مودط م، مالادؽـدرؼة ًؿؽأرؾس ملةً،

 الادؽـدرقة.

 ،ًالدؽمبًاؾػنيًؾلأعؿالًالدياحقةً،ًالادؽـدرقة.أرؾسمالادؽـدرؼةؿصطػيًاؾػضاؾيً،ً .29

دارًالدعرػةًً،دوارمالإدؽـدرؼةمصىماوادطماظؼرنماظـاعنمالهفرىأاضواءمجدؼدةمسؾىم،1987ًدروقشًاؾـىقؾيً، .30

 .،اؾؼافرةًالجاؿعقةًؾؾطلعًواؾـشرًواؾموزقع

لدؽمبًالدصريًالحدقثًا،ًدؽـدرؼةموعؽاغؿفامالادرااتقفقةمفيماظعصرماظعـؿاغيالإ،2006ًجمالًاؾدقنًؿـصور،ً .31

 ؾؾطلاعةًواؾـشر،ًالادؽـدرقة.

،ًالهقكةًالدصرقةًاؾعاؿةًؾؾؽمابً،ًاؾؼافرة.معدؼـةمالادؽـدرؼة،2007ًعلدًالحؽقمً،ًًبرؿدًصلويً .32

موعلؿؼؾؾفام-اظعصورمعرمسؾىمالددؼـةً،1976ًممػوردً،ًؾوقس .33 موتطورػا ًـصوي،ؿؽملةًإبرافقمًترجمةً،ًأصؾفا

.الأولًالجزءً-الدصرقةًالأٌؾو

.،ًالأردنًدارًوائلًؾؾطلاعةًواؾـشرًواؾموزقع،ًًجغراصقامالددن،2003ًؽاقدًابوًصلوةً،ً .34

http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22%D8%A7+%D9%85+%D8%AF%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D9%84+%D9%81%D9%88%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%B1%22&source=gbs_metadata_r&cad=3
http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22%D8%A7+%D9%85+%D8%AF%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D9%84+%D9%81%D9%88%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%B1%22&source=gbs_metadata_r&cad=3
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.بذؾدمالحػازمسؾيمالدؾاغيماظرااثقهمبمقاصظةمالادؽـدرؼة،2007ًبراػظةًالادؽـدرقة، .35

،ًالادؽـدرقة.ؾلقطاشًدـترًؾؾـشرًواؾموزقعا،ًعؿاحفمالادؽـدرؼة،2004ًبرؿدًقيريًدعلس،ً .36

37. ،ً ًاؾعلادي ًؿططػي ًحين، ًا2003ًػؽري ماظروعاغي، ماظقوغاغي مالدؿقف م.. ًالأعؾيًملإدؽـدرؼة ًالمجؾس ،

ؾًثار،الادؽـدرقة.

،اؾطلعةًالمجؾسًالأعؾيًؾًثارً،ًدظقلمالإدؽـدرؼةماظؿاريخيموالأثريً،2009ًقيرقةًعلدًاؾعزقزًحيني،ً .38

 ه.،ًالادؽـدرقالأوؾي

 ،الادؽـدرقه.،ًالهقكةًاؾعاؿةًؾمـشقطًاؾيقاحةدظقلمالادؽـدرؼةماظشاعل،2011ًاؾقؽسًتايمز،ً .39

ًدارًالدعرػةًالجاؿعقةًؾؾطلعًواؾـشرًواؾموزقع،ًاظؾقؽةمصىماظؿكطقطماظعؿراغى،2006ًخؾفًاللهًبرؿدًحينًاؾؾلانً، .40

 ،الادؽـدرقه.

 

 اظردائلمالجاععقةالأبحاثمو (بً

ًاؾؼطا .1 ًحاؿد ًالدـعم ًعلد مشيرم،2009ن،أحمد مدطؿوراه مرداظة م، ماظؽبري مالحضرؼة موتحدؼثمالدراطز متطوؼر عـفج

 .،ًؽؾقةًالهـددةً،ًؼيمًاؾعؿارةً،ًجاؿعةًالأزفرًعـشورة

ًؼدقد،ًبرؿود .2 مالحضري،،2010حمقدان ماظؿـؿقةماظؿكطقط مبعؿؾقة ماظـفوض مفي ماظؿكطقطقة ماظؿشرؼعات ودور

ؿـشورةً،ًالأؽاديمقهًاؾعربقهً،ًؽؾقةًالإدارةًوالإؼمصادً،ًً،ًرداؾةًؿاجيميرًغيرًاظعؿراغقةم،مإعارةمدبيمنموزجا

 .ؼيمًالإؼمصادً،ًدبيً،ًالإؿاراتًاؾعربقهًالدمودة

،ًًالددؼـهم)ماظؿعرؼفموالدػفومموالخصائص(،مدرادةماظؿفؿعاتمالحضرؼهمفيمدورؼا،2007ًًفلةًػاروقًاؾؼلاـيً،ً .3

 .ؼيمًاؾمىطقطًاؾعؿراـيًواؾلقكهً،دؿشق،ًدورقابحثًغيرًؿـشورً،ًجاؿعةًدؿشقً،ًؽؾقةًالهـددهًالدعؿارقهً،ً

رداؾةًدؽموراهًغيرً،ًتـؿقةمعرطزمالددؼـةم،معدخلمظؿـؿقةمالدـطؼهمالدرطزؼهمظلأسؿالم،2003،جورجًػوزيًعلدًالدؾكً .4

 .ؿـشوره،ًؽؾقةًالهـددهً،ًؼيمًاؾعؿارهً،ًجاؿعةًاؾؼافرة

ققماظعؿراغيموتأثيرػامسؾيمعـطؼةمودطمالددؼـهمالآداءماظوزقػيمظعـاصرماظؿـل،2005ًًابرافقمًحينًذرفًاؾدقنً، .5

 .،ًؽؾقةًالهـددةًً،ًؼيمًاؾعؿارةً،ًذبراًرداؾةًؿاجيميرًغيرًؿـشورة،ً

مادؿعؿالاتمواضعمعنمالخارجيموالدظفرماظوزقػيماظراطقبم-مصبراتةمعدؼـةً،2004ً،الدودويًًـعؿةًعربًبرؿد .6

 .ًؾقلقاالجغراػقا،ًجاؿعةًاؾػاتحً،ًؼيمً،رداؾةًدؽموراهًغيرًؿـشورةً،ؽؾقةًالآدابًً،مالأراضي

الدكططاتماظؿـظقؿقةموواضعمادؿعؿالاتمالأراضيمفيمعدؼـةمدورام)براصظةم،2004ًًصالحًأحمدًصالحًأبوًحيانً، .7

 .،ًرداؾةًؿاجيميرًغيرًؿـشورة،ًبؽؾقةًاؾدراداتًاؾعؾقاًفيًجاؿعةًاؾـهاحًاؾورـقةً،ًـابؾسً،ًػؾيطينالخؾقل(م

ماظؿوزؼعمالدؽاغيملادؿعؿالاتمالأرضمالحضرؼهمفيمعدؼـةمالددحؿقه،2009ًً،ًًأػراحًابرافقمًشمىيًالأددي .8 فيمم

 ،ًؽؾقةًاؾتربقهً،ًؼيمًالجغراػقاً،ًجاؿعةًبابلً،ًاؾعراق ،ًرداؾةًؿاجيميرًغيرًؿـشورهًًبراصظةمبابل
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رقهً،ً،ًبحثًغيرًؿـشور،ًؿعفدًتقييرًاؾمؼـقاتًالحضًادؿعؿالاتمالأرضمفيمالددن،2005ًتقييرًأبوًدـقـهً،ً .9

 الجزائر.

،ًرداؾةًؿاجيميرًًادؿعؿالاتمالأرضمالحضرؼهمفيمغاحقةمبغدادمالجدؼدة،2006ًً،ًًاؾياعدي داخل فاذم علاء .10

 غيرًؿـشورةً،ًؽؾقةًالآدابً،ًجاؿعةًبغدادً،ًاؾعراق.

دةً،ًرداؾةًؿاجيميرًغيرًؿـشورةً،ًؽؾقةًالهـددرادةمادؿعؿالاتمالأراضيمبالددنمالدصرؼة،2000ًبرؿودًاؾشارر،ً .11

 .،ؼيمًاؾعؿارة،ًجاؿعةًعينًشمس

،ًرداؾةًؿاجيميرًغيرًؿـشورةً،ًؽؾقةًًالارتؼاءمطؿدخلملحلمعشاطلمالدـارقماظؼديمة،1994ًحـانًرػعتًبرؿدً، .12

 .الهـددةً،ؼيمًاؾعؿارة،ًجاؿعةًأدقوط

عؿارةً،ًبحثًغيرًؿـشورً،ًؽؾقةًاؾًادؿعؿالاتمالأراضيمواظضوابطماظعؿراغقه،2007ً،ًًخاؾدًادعدًبرؿدًالجشعم .13

 .واؾمىطقطً،ًجاؿعةًالدؾكًدعود،ًاؾرقاضً،ًاؾيعودقه

14. ً ًرؼم 5ًًبذؿوعة ،2011ً مالادؽـدرؼة، معدؼـة ًؼيمًًعورصوظوجي ًالجؿقؾة، ًاؾػـون ًؽؾقة ،ًبحثًغيرًؿـشور،

 ًًً.اؾعؿارة،ًجاؿعةًالادؽـدرقة

دابً،ًجاؿعةً،رداؾةًؿاجيميرًغيرًؿـشورة،ًؽؾقةًالآًبذؿؿعمالادؽـدرؼةمسبرماظعصور،2000ًًرذقدًدالمً،ً .15

 الادؽـدرقة.

ًؿؽاوي، .16 ًبرؿد،ؿصطػي ًالله ًعلد معؼراحة،2006غادة مادرااتقفقة ماظلقاحقةممرؤؼة مالدؼوعات موتطوؼر ظؿـؿقة

 ،بحثًغيرًؿـشورً،ًالدعفدًاؾعاؾيًؾؾيقاحة،الادؽـدرقة.ًلدـطؼةمالدقـاءماظشرضيمبالادؽـدرؼة

رداؾةًؿاجيميرً،ًاظؿكطقطماظعؿراغيملددؼـةمالإدؽـدرؼةمفيماظؼرنماظؿادعمسشرً،2004ً،ًًأحمدًعـترًإسماعقل .17

 جاؿعةًجموبًاؾواديً،ًؼـا.ة،ؽؾقةًالآداب،غيرًؿـشور

18. ً ،ً ًرضوان ًبرؿد 1985ًأحمد م، مالحضرؼة مالدـارق موتجدؼد مظؿـؿقة مالأدادقة ًغيرًاظدرادات ًؿاجيمير ،رداؾة

 ؿـشورةً،ؽؾقةًالهـددةً،ًجاؿعةًاؾؼافرة.

ؽؾقةًً،ً،ًرداؾةًدؽموراهًغيرًؿـشورةًادؿعؿالاتمالأراضيمفيمالددغقةمالدصرؼة،1998ً،ًبرؿدًذواتةًدروقشً .19

 .اؾمىطقطًاؾعؿراـيً،ًجاؿعةًاؾؼافرة

،ًؿعفدًاؾمىطقطًاؾؼوؿيًً،بحثًغيرًؿـشورًً،ًإدؿعؿالاتمالأراضيمظؾؿدنمالدصرؼةً،1985ً،ًعابدًبرؿودًأحمدً .20

 .اؾؼافرة

مػـددةماظـؼلموالدواصلاتمسؾىمتشؽقلمالددؼـة،1990ً،ًـشديقودفًبًدعاد .21 ،رداؾةًدؽموارهًًتأثيرمتؽـوظوجقا

 .ؾقةًالهـددة،جاؿعةًاؾؼافرة،ًؼيمًاؾعؿارةغيرًؿـشورة،ًؽ

ًًبرؿد أيمن .22 1994ًؿصؾوي، مالهقاطلم، مفي مالخدعات معراطز مسؾي موتأثيره مالدصرؼة مظؾؿدؼـة مالحضري اظؿطور

ًزفر.لأجاؿعةًاً،،ًرداؾةًدؽموراهًغيرًؿـشورهً،ًؽؾقةًالهـددة،ًؼيمًاؾمىقطًاؾعؿراـيًاظعؿراغقة

http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22%D8%A3%D8%AD%D9%85%D8%AF+%D8%B9%D9%86%D8%AA%D8%B1+%D8%A5%D8%B3%D9%85%D8%A7%D8%B9%D9%8A%D9%84%22&source=gbs_metadata_r&cad=3
http://www.google.com.sa/search?hl=ar&tbo=p&tbm=bks&q=inauthor:%22%D8%A3%D8%AD%D9%85%D8%AF+%D8%B9%D9%86%D8%AA%D8%B1+%D8%A5%D8%B3%D9%85%D8%A7%D8%B9%D9%8A%D9%84%22&source=gbs_metadata_r&cad=3
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،رداؾةًًؾقؾقةمظؾؿشاطلماظؿكطقطقةموالدعؿارؼةملدـطؼةمودطمالددؼـةدرادةمتح،1994ًً،ًبرؿدًعلدًاؾوفابًبرؿودً .23

ً.ًؿاجيميرًغيرًؿـشورةً،ًؽؾقةًالهـددهً،ًجاؿعةًأدقوط

24. ،ً ًبرؿد ًإبرافقم 1975ًبرؿد مالدعاصرة، مالددؼـة ً،ًعرطز ًالهـدده ًؽؾقة ،ً ًؿـشورة ًغير ًؿاجيمير ًرداؾة ؼيمً،

 .جاؿعةًالإدؽـدرقةًاؾعؿاره،

25. ،ً 1989ًفديًبرروسًتوػقق م، مباظؿفؿعاتماظلؽـقة مالخدعاتماظؿفارؼة موععدلاتمعـارق متوزؼع ،ًدؼـاعؽقة

 .غيرًؿـشورةً،ًؽؾقةًالهـددهً،ًجاؿعةًاؾؼافرةًرداؾةًؿاجيمير

ًأً،ًبحثًغيرًؿـشورً،ادؿعؿالاتمالأراضي،2010،ً برؿدًعربًالدودوي .26 ـزور،ًج،ًؽاديمقةًاؾدراداتًاؾعؾقا

 ررابؾسً،ًؾقلقا.

ًعراؼيً،ػارو .27 ًابرافقم ًاؾـبيًعطالله،برؿد اظؿـؿقهماظلقاحقةمالدلؿداعةمفيمعصرم،درادةمتطؾقؼقةم،2007ًقًعلد

 ،ًبحثًغيرًؿـشورً،الدعفدًاؾعاؾيًؾؾيقاحةًواؾػـادقً،اؾيقوفً،الادؽـدرقة.سؾيمبراصظةمالادؽـدرؼة

ارة،ً،ًرداؾةًؿاجيميرًغيرًؿـشورة،ؽؾقةًالهـددة،ؼيمًاؾعؿالحػازمسؾيماظرااث،2002ًًغادةًأحمدًبرؿدًراغب، .28

 جاؿعةًالادؽـدرقة.

 

 ودلائلمالأسؿالواظدرداتمؿؼارؼرماظ (مت

،ًوزارةًاؾشكونًاؾلؾدقهًإسادةمتطوؼرمعراطزمالددنم،2010ً،ًدلائلًالأعؿالًاؾمىطقطقهًؾؾؿؿؾؽهًاؾعربقهًاؾيعودقهً .1

 ،اؾرقاض.واؾؼروقهً،ًوؽاؾةًاؾوزارهًؾمىطقطًالددن

2. ً،ً ًاللهًصالحًاؾـوقصر ًعلد مواظصغيرةاظدظقلمالأرذا،2006ًًبرؿد مالدؿودطة مالددن معراطز ،ًوؽاؾةًًديمظؿطوؼر

 .بدطقطًالددنً،ًوزارةًاؾلؾدقاتً،ًاؾرقاضً،ًاؾيعودقه

،ًاظدظقلمالإرذادي،مأدسموععاؼيرماظؿـلققمالحضاريملدراطزمالددن،2010ًًلجفازًاؾؼوؿيًؾؾمـيققًالحضاريً،ًا .3

 .،اؾطلعهًالأوؾيً،ًؿطابعًوزارةًاؾنؼاػه

4. ً ًاؾعـؼري، ًبرؿد مالأرضي،1989خاؾد مواظغطاء مالأراضي مادؿعؿالات مدرادة مفي مالجوؼه ًاؾلوثًاظصور ،وحدة

 جاؿعةًاؾؽوقت،اؾؽوقت.واؾترجمه،

5. ً ًالدؽرؿة، ًؿؽة ًؿـطؼة ًؾمطوبر ًاؾعؾقا ًالدؽرؿةالهقكه ًلدؽة ًالهقؽؾي ًالدىطط ًًٍدقث ،2008ً مالارتؼاءم، عشروع

 ؿة.،ًالدىططًالهقؽؾيًؾؾؿـطؼةًالدرؽزقة،ًؿؽةًالدؽربالدـطؼهمالدرطزؼة

ًالهقؽؾيً، .6 ًالدىطط ًادارة ًاؾؽوقتً، ماظؽوؼتممبؾدقة ماظـاظثمظدوظة مالهقؽؾي موتحدؼثمالدكطط ،5002ًًتطوؼر

 بزططاتًادمعؿالاتًالأراضي.

 .اظؿوصقفماظؾقؽيملمحاصظةمالادؽـدرؼة،2007ًًوزارةًاؾدوؾةًؾشكونًاؾلقكةً،ًبراػظةًالادؽـدرقةً،ً .7
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الخطةماظؿـػقذؼةمفيمبذالماظلؽانملمحاصظةم،2009ًبراػظةًالادؽـدرقةً،ًالمجؾسًاؾؼوؿيًؾؾيؽانً،ً .8

 .ًالادؽـدرؼة

 عشروساتماظؿـؿقةماظشاعؾةملددؼـةمالادؽـدرؼة.،2008ً،ًًبراػضةًالادؽـدرقةً،ًاؾدارًالدصرقةًؾؾعؿارةًواؾمىطقط .9

10. ً ًاؾعؿراـي، ًؾؾمىطقط ًاؾعاؿه 2006ًالهقكه ماظلرؼع، مالدلؿدامظمالدـظور مالحضري ممؾؼطاع مالدـقا معدؼـة رةًوزاً،،

 .برـاؿجًالأؿمًالدمودةًؾؾؿيمورـاتًاؾلشرقةًواؾلـكًاؾدولىم،الإدؽانًوالدراػقًواؾمـؿقةًاؾعؿراـقة

11. ً ًاؾعؿراـي، ًؾؾمىطقط ًاؾعاؿه 2006ًالهقكه ماظلرؼع، مالدلؿدامظمالدـظور مالحضري مرـطمؾؼطاع معدؼـة وزارةًًا،،

 .ـاتًاؾلشرقةًواؾلـكًاؾدولىبرـاؿجًالأؿمًالدمودةًؾؾؿيمورم،الإدؽانًوالدراػقًواؾمـؿقةًاؾعؿراـقة

ًاؾعؿراـي،ً .12 ًؾؾمىطقط ًاؾعاؿه ماظؿػصقؾيملددؼـةم،2010ًالهقكه موالدكطط مالادرااتقفيماظعام مالدكطط ماسداد عشروع

 .،ًالدـظورًاؾمـؿويًؾؾؿدقـهً،ًؿؽتًد.ًػقصلًؾلادمشاراتًالهـددقهً،ًاؾؼافرةًاظػقوم

ًاؾعؿراـي،ً .13 ًؾؾمىطقط ًاؾعاؿه مالد،2010ًالهقكه ماسداد ماظؿػصقؾيملددؼـةمعشروع موالدكطط مالادرااتقفيماظعام كطط

 .،ًالدـظورًاؾمـؿويًؾؾؿدقـهً،ًؿؽمبًؽوـؽتًؾلادمشاراتًالهـددقهً،ًاؾؼافرةًدوػاج

ًاؾعؿراـي،ً .14 ًؾؾمىطقط ًاؾعاؿه ماظؿػصقؾيملددؼـةم،2010ًالهقكه موالدكطط مالادرااتقفيماظعام مالدكطط ماسداد عشروع

 .د.ًاسماعقلًعاؿرً،اؾؼافرةً،ًؿؽمبًاؾدراداتًالهـددقهً،ً،ًالدـظورًاؾمـؿويًؾؾؿدقـهاظزضازؼقم

 ،ًاؾؼافرة،ًؿصر.الخطةماظرئقلقةماظعاعةملددؼـةمالإدؽـدرؼة،2007ً:ًالهقكةًاؾعاؿةًؾؾمىطقطًاؾعؿراـيً، .15

اسدادمغظرةمذاعؾةمسنمحاظةماظعؿرانممورصدماظؿغيراتماظتيمتطرأم،2010ًًالهقكةًاؾعاؿةًؾؾمىطقطًاؾعؿراـيً،ً .16

ً.ًلادؽانمم)عدؼـةمأدوان(سؾيمدوقما

اسدادمغظرةمذاعؾةمسنمحاظةماظعؿرانممورصدماظؿغيراتماظتيمتطرأم،2010ًًالهقكةًاؾعاؿةًؾؾمىطقطًاؾعؿراـيً،ً .17

ً.ًسؾيمدوقمالادؽانمم)عدؼـةمأدقوط(

اسدادمغظرةمذاعؾةمسنمحاظةماظعؿرانممورصدماظؿغيراتماظتيمتطرأم،2010ًًالهقكةًاؾعاؿةًؾؾمىطقطًاؾعؿراـيً،ً .18

 .دوقمالادؽانمم)عدؼـةمالدـقا(مسؾي

اسدادمغظرةمذاعؾةمسنمحاظةماظعؿرانممورصدماظؿغيراتماظتيمتطرأم،2010ًًالهقكةًاؾعاؿةًؾؾمىطقطًاؾعؿراـيً،ً .19

 .سؾيمدوقمالادؽانمم)عدؼـةمالاسماسقؾقه(

تيمتطرأماسدادمغظرةمذاعؾةمسنمحاظةماظعؿرانممورصدماظؿغيراتماظ،2010ًًالهقكةًاؾعاؿةًؾؾمىطقطًاؾعؿراـيً،ً .20

 .سؾيمدوقمالادؽانمم)عدؼـةمرـطا(

اسدادمغظرةمذاعؾةمسنمحاظةماظعؿرانممورصدماظؿغيراتماظتيمتطرأم،2010ًًالهقكةًاؾعاؿةًؾؾمىطقطًاؾعؿراـيً،ً .21

 .سؾيمدوقمالادؽانمم)عدؼـةمالادؽـدرؼة(
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طؾققمسؾيمدؾعمعدنمحاظةماظؾقؽةماظعؿراغقةموعؤذراتمالادؽانمباظؿ،2011ًًالهقكةًاؾعاؿةًؾؾمىطقطًاؾعؿراـيً،ً .22

 .ؿصرً،،اؾؼافرة،ًاؾمؼرقرًاؾشاؿلًعصرؼةم

 .5052تحدؼثمالدكططماظعامملددؼـةموبراصظةمالادؽـدرؼةمحتيمساممم،2007،الهقكةًاؾعاؿةًؾؾمىطقطًاؾعؿراـي .23

5052ًاسدادمالدكططمالادرااتقفيماظعاممظؿـؿقهمعدؼـةمرذقدمحتيمسامم،2007ًالهقكةًاؾعاؿةًؾؾمىطقطًاؾعؿراـيً، .24

 ارًالدصرقهًؾؾعؿارهًواؾمىطقط.،ًاؾد

 .خطةماظؿـؿقةملمحاصظةمالادؽـدرؼة،2010ً،الهقكةًاؾعاؿةًؾؾمىطقطًاؾعؿراـيً .25

 2012،ًتؼرؼرمالدقـاءوزارةًاؾـؼل،ًالهقكةًاؾعاؿةًلدقـاءًالادؽـدرقةً،ً .26

ًاؾوزراء، .27 ًاؾؼراربذؾس ًابداذ ًودعم ًالدعؾوؿات ًؿرؽز مالادؽـدرؼه، ملمحاصظة مالاداري ماظؿؼلقم ًًدظقل اصدارً،

2006. 

،ًؿرؽزًدراداتًالادؽـدرقةًوحضارةًالدمودط،ًقوـقوًًعشروعمالحػازمسؾيماظرااثمالحضاريملددؼـةمالادؽـدرؼة .28

2007. 

 .2010،ًتؼرقرًتحؾقلمحاظةمالددؼـةمالدـورةالدرصدًالحضريً،أؿاـةًالددقـةًالدـورة،ً .29

 عشروعمعدؼـةمالخيرزان.بؾدقةًاؾؽوقتً،ًؿؤديةًاؾرعاقةًاؾيؽـقةً،ً .30

 

 ظدورؼاتا (مث

ًاؾدقبً، .1 م،2007ًًباؾؼادم ماظطرق مفيمعػراق مالإدلاعقة ماظعربقة ًاؾعؿرانًواؾمؼـقاتًالحضرقه،ًالددؼـة ،ًًبذؾة

 .2الجزائرً،ًاؾعددً

مالدوصلمعدؼـةمفيمظلأزضةماظؿؼؾقدؼةماظواجفاتمفيمالإؼؼاع،2010ًرؾعتًابرافقمًاؾعاـيً،ًحيينًدؾؿانًاؾلوتاـيً،ً .2

ارهً،ًجاؿعةًالدوصلً،ًؿ(،ًؽؾقةًالهـددهً،ًؼيمًاؾع19فـددهًالدعؿارقهً،ًاؾعددً)،المجؾهًاؾعراؼقهًؾؾًًاظؼديمة

 اؾعراقً

 ،ًالدؿؾؽهًاؾعربقهًاؾيعودقه.2008دقيؿبر3ًً(ً،1660،اؾعددً)ًصققػةمالددؼـه .3

،ًبذؾةًًالدراطزمالخدعقهماظـاغوؼةموتأثيرػامسؾيمالدرورمفيمالددؼـهموالإضؾقم،1983ًأحمدًؽؿالًاؾدقنًعػقػيً،ً .4

 معقةًالدفـددينًالدصرقةً،ًاؾعددًاؾناؾث.جم

،ًالمجؾسًاؾورـى276ًً،ًدؾيؾةًعالمًالدعرػةً،ًاؾعددًًاظـؼاصةماظعربقةموسصرمالدعؾوعات،ً،2001ًـلقلًعؾىً،ً .5

 ؾؾنؼاػةًواؾػـونًوالاداب،ًاؾؽوقت.

،ًترجمةً:ًحيامًًثورةمالإغػوعقدؼا:ماظودائطمالدعؾوعاتقةموطقفمتغيرمسالدـاموحقاتـام؟ًً،1995ػراـكًؽقؾشً،ً .6

ً ًاؾعدد ،ً ًعالمًاؾعرػة ً،ًدؾيؾة ًواؾػـونًوالاداب،ً،2000ًًًقـاقر،253ًًاؾدقنًزؽرقا المجؾسًاؾورـىًؾؾنؼاػة

 اؾؽوقت.
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،ًبذؾةًالدىططًًاظـؿوماظلؽاغيمواظؿطورماظعؿراغيمظعددمعنمالددنماظعربقهمالدعاصره،2006ًـاصرًصالحًؿفديً،ً .7

 ًً.الحضريًوالإؼؾقؿيً،ًجاؿعةًبغدادً،ًاؾعراقً(ً،ًؿعفدًاؾمىطقط15واؾمـؿقهً،ًاؾعددً)

،ًبذؾةًالجؿعقهًالجغراػقهًًعرطزمالددؼـهمالاضؿصاديمدائرةمفيمالدرطبمالحضري،1985ًصلاحًحمقدًالجـابيً،ً .8

 ،ًبغدادً،ًاؾعراق16ًاؾعراؼقهً،ًاؾعددً

مفيماظراطقبماظداخؾيملددؼـةمالدوصل،1989ًصلاحًحمقدًالجـابيً، .9 ةًالجؿعقهًالجغراػقهً،ًبذؾاظعواعلمالدؤثرة

 ً.،اؾعراق37ًاؾعراؼقه،ًاؾعددً

(ً،ًدارًالحرقهًؾؾطلاعهًواؾـشرً،ًبغدادً،58ً،ًالدودوعهًاؾصغيرهًً)صنماظؿكطقطمالدعاصرم،1980ًًبادمًرؤوف،ً .10

 .اؾعراقً

بدطقطماظرااثماظـؼافيموادارتهملأشراضماظلقاحةماظـؼاصقةم،2009ًؿصطػيًأحمدًؿؽاويً،ًغادةًعلداللهًبرؿد،ً .11

 .،ًبذؾةًاٍادًالجاؿعاتًاؾعربقةًؾؾيقاحة،ًالمجؾدًاؾيادسً،اؾعددًالأولتطؾقؼامسؾيمعدؼـةمالادؽـدرؼة،

،ًدرادهًتطلقؼقهً،ًًادؿعؿالاتمالأراضيمواظـؿوماظعؿراغيمفيمعدؼـةمجدة،1993ًدقابً،ًًأحمداؾعزقزعلد .12

 .27-3،ًصًص6ًبذؾةًجاؿعةًالدؾكًعلدًاؾعزقزً:ًالاؼمصادًوالادارة،ًم

ً

مواظـدواتمؤتمراتالد (مج

ماظداخؾقةمومالخارجقةً،2009،معـالماظؾطران .1 ،ًؿؤتمرًتغيرًاثرمتغيرمالدـاخمسؾىمعصرموبخاصةمسؾىمالهفرة

 ،ػـدقًؿارقوتً،ؿصر.2009ـوػؿبر3ًً-2الدـاخًوآثارهًفيًؿصرً،

ـاغقه،محاظهمإسادةمتأػقلمالدراطزماظؿؼؾقدؼةمظؾؿدؼـةماظعربقةم،ماظؿفربهماظؾؾ،2004حاتمًعلدًالدـعمًاؾطوقلً،ً .2

 ً.،ًـدوةًؿرؽزًالددقـهًاؾعربقهًاؾمؼؾقدقهًبينًالحاضرًوالديمؼللً،ًحمصً،ًدورقاًدرادقه

ًوالديمؼلل،ً .3 ًاؾمؼؾقدقهًبينًالحاضر ًاؾعربقه ًالددقـه ًؿرؽز ًالأوراقماظعؾؿقهمواظؿفارب،2004ًـدوة ،ًحمصً،ًً

 .دورقا

ًابرافقمًدراج،ً .4 مالددؼـهالدشارطهمبينماظدوظهموالمجؿؿعمودو،2004ًبرؿد مفيمادرااتقفقةمتـؿقةمعرطز ،ًًرػا

 .ـدوةًؿرؽزًالددقـهًاؾعربقهًاؾمؼؾقدقهًبينًالحاضرًوالديمؼللً،ًحمصً،ًدورقا

الدعؿاريًالدؤتمر–واظعشرؼناظواحداظؼرنفيالدعؿاريالإبداعلإذؽاظقةرؤؼة،2000ًًـوبيًحينًبرؿد، .5

 .قوطاؾدوؾيًاؾرابعً،ؽؾقةًالهـددة،ؼيمًاؾعؿارة،ًجاؿعةًأد

 

6. ً ،ً ًاؾيواط م،2004ًعؾيًبنًبرؿد ماظؿؼؾقدؼة مالددن ملدراطز ماظلؽاغقة ماظراطقؾة ًالددقـةًًاظؿغيرمفي ًؿرؽز ًـدوة ،

 .اؾعربقةًاؾمؼؾقدقهًبينًالحاضرًوالديمؼللً،ًحمصً،ًدورقا
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ـنمعلؿؼؾلمعرطزمالددؼـةماظعربقةماظؿؼؾقدؼةمصىمسصرماظؿؼدمماظؿؼـىموالدعؾوعاتىمبق،2004ًًربقعًبرؿدًرػعتً،ً .7

 .،ـدوةًؿرؽزًالددقـةًاؾعربقةًاؾمؼؾقدقهًبينًالحاضرًوالديمؼللً،ًحمصً،ًدورقاًسادةماظؿوزقفإحقاءمولإا

ًؿرؽزًاؾشرقًالأودطً،ًجاؿعةًماظؿـؿقةمالحضرؼةمفيمالحؼؾةمالأولىمظلإدلام ،1983جانًؾويًؿقشون،ً .8 ،ًـدوة

 .ؽؿبرقدجً،ًبرقطاـقا

ًراغيم:ماظؿطوراتمالحدؼـهموعلاعحمعدؼـةمالدلؿؼؾلماظقؿـقهاظؿكطقطماظعؿ،2009ًبرؿدًأحمدًدلامًالددحهي،ً .9

 ً.الدؤتمرًالهـدديًاؾناـيً،ًؽؾقةًالهـددهً،جاؿعةًعدنً،ًاؾقؿن ،

10. ً ًالدؼصود، ًعلد مالحضري،،1988دقد ماظؿودع ًاؾؼوؿيً،ًًبعضمضضاؼا ًاؾمىطقط ًؿعفد ًاؾمودعًالحضري، ـدوة

 .ؿؤديمهًػرقدًرقشًأقبرتً،اؾؼافرة

ًـوػل، .11 ًحين مبينماظـوابتموالدؿغيرات،2001برؿود ماظعربقه مالدلؿؼؾل مبمدؼـة ماظؿكطقط ًؿدنًًاذؽاظقة ،ـدوة

 .الديمؼللً،ًاؾرقاضً،ًاؾيعودقه

 .،ًـدوةًؿدنًالديمؼللً،ًاؾرقاضً،ًاؾيعودقهًعدنماظؼرنماظواحدمواظعشرؼن،2001ًبرؿدًأؿينًعلدًالمجقدً،ً .12

ًوآخرون، .13 ،ً ًعلده 2005ًآؿال ماظعؿ، مسؾي موتأثيرػا ماظرضؿقه مواظعؿراناظـوره ًاؾدوؾيًارة ًالدعؿاري ًالدؤتمر ،

 اؾيادس،ؼيمًاؾعؿاره،ًؽؾقةًالهـدده،جاؿعةًأدقوط

 .اقطاؾقا ،ًروؿا،ًاؾلورًالدمودط ؿؤتمرًاؾوجودًالإقطاؾيًفيًعؿارةًوبدطـقطًؿـدن .14

،ًالدؤتمرًالإؼؾقؿيًًعلؿؼؾلمعدؼـةمبـغازيمبينمتحدؼاتماظواضعموأحلامماظؿطؾع،2008ًخيرقهًالهاديًباللهً،ً .15

 .اؾناـيً،ًالدلادراتًوالإبداعًاؾمـؿويًبالددنًاؾعربقهً،ًاؾعؿارهًؾلادمشاراتًالهـددقهً،بـغازيً،ًؾقلقا

ً

ً

ً

ً

ً

ً

ً

ً

ً

ً

ً

ً
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مثاغقا:مالدراجعمالأجـؾقة

ً:تشؿلًالدصادرًالآتقة

ً

ً(Books)اظؽؿبم (مأ
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foreign Influence and roman tradition Influence and roman tradition, Portsmouth, 
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Abstract 

 

 

 

The city core can be considered as an administrative and business center and 

the center of the pool of Commerce , the Center combines recreational areas 

and cultural development of the city as a whole , it is an administrative center 

where there are administrative organs of government and municipalities, 

police departments and commercial areas , and also includes a business center 

, where goes the city's residents to buy goods and various commodities , it is a 

region that contains all kinds of services , offices and commercial city core 

was the most affected areas of the reasons for the change , which took several 

manifestations affected the growth of the city core and its movement and 

functions distinctive . 

The research depends on the basic premise , namely: 

It can change the current situation for  the degraded areas of city core 

through the distribution of land uses 
 

The search structure Includes five main parts where it starts formulated 

hypotheses theory, which is based on the identification of terminology and 

basic concepts and review background theory for the city core, as well as 

future trends in the growth area of the city core, which can take one of three 

possibilities are:  

• Inclusive growth of the central region and increase the number of jobs by 

leading to the recovery of the city core 

• Less important than the city Core and are equally important with the rest of 

the other centers in the city. 

• Specialization, where it becomes more specialized in the sector, and that the 

images are not clear yet. 

Then the research explains the developments of economy and technology. 

The research analyzed the distribution of land uses within the area of the city 

core with the changes in the uses which , commerce , administration , industry 

, to find functional relationships integrated between these relationships , and 

access to a systematic plan to integrate the data of natural , social and 

economic uses of the city core with the assessment of predicted precondition 

for future needs , as well as patterns of land use , roads and transport services , 

research includes considering Applied of Alexandria core as a case study 

reflecting the research problem and ends with the formulation of the final 

results and recommendations for research. 

Therefore, the proposed plan for the distribution of land uses will raise the 

value of economic, social and environmental area for the city core by trying to 

restore the balance between population and uses , and so is based on the plans 
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to develop a comprehensive , coordinated and planned uses of the territory of 

convenient, including meet the growing needs of uses cultural, tourist and 

service sectors , and restore luster and civilized face to city core through the 

preservation of heritage areas and value by focusing on creating and 

coordinating the uses of the territory of central and diverse , flexible and 

mixed working on growth and on the dimensions of civilization . 

The research aims to improve the efficiency of the performance city core on an 

ongoing basis to meet different needs by : redistribution of land uses are 

giving to the city core the necessary competence to perform his job in adapting 

to the levels and the new changes , and I have the researcher to study some of 

the experiences of countries in the world to learn about the systems that 

followed in distribution of land uses , and therefore we can infer whether the 

current situation in Egyptian cities and the problems faced by the public and 

the States are facing similar or that these problems stem from the methods of 

planning is successful then worked comparative analysis through the 

presentation of the goals and the methods used with the analysis of the 

problems for the formulation of the results , which reached her this 

experiments and extraction aspects of benefit that can then determine the 

extent of potential application in land use planning for the overthrow of the 

Egyptian city . 

The study found the following: - 

• The city core is that entity which expresses the entire city and expresses her 

personality, so it must be preserved for future generations, that a group of 

buildings without central place look like a non -related, so attention must be 

paid to the development of the city center and the revival of the area again, and 

do not leave it to time to determine its fate. 

• Compatible land use planning , which aims to reduce the use of means of 

transportation and private cars , and reduce conflicts between different uses 

with the conversion of the city core to the area of the expulsion of a population 

( upset the status quo in the city core) 

• Dealing with the city core to the concept of a new comprehensive concept 

includes the city center and the central area of the business, and developed 

areas of the business, and specialized areas of the business, and accept the 

existence within the city core several centers developed for business , and 

several specialized areas , whether in trade or business , in addition to the 

centers located outside . 

• Encourage the establishment of centers office’s Foreign outside urban cluster 

or in the new urban areas, since they do not represent a competitor to the city 

core, it attracts a different quality of city core uses. 
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Summary 
:Introduction 

City core is a favorite place for joined tens of thousands of people, in order to 

be completed through cultural exchanges, social, political and commercial; it 

is in fact the expression of the life of the city and therefore the lives of 

citizens. 

 

Research Importance: 
City core is the hub of social life and business center and meeting place 

administrative activities, cultural, and commercial and therefore must not be 

left to dribble in decline and deterioration through neglect 

 

Research problematic: 
There are always difficulties in planning uses of the territory of the city core, 

leading to the failure of those areas in the performance of their function in the 

levels and adapt to the new standards. 

 

Research objectives: 
The main objective of this research is to formulate and prepare a 

comprehensive analytical study of the distribution of lands uses the city core 

in general, and the core of Alexandria in particular. 

 

Research Hypothesis: 
It can change the status quo for the city core of degraded areas through the 

distribution of land uses 
 

Research Configurations: 
1. Part I (Theoretical backgrounds for the city core) 

It is the theoretical study of city core , this part is divided into two chapters:- 

1-1 - Chapter I (Genteral Characteristics of the city core) 

This chapter reviews the background theory for the city core, the beginning of 

the evolution of city core through the ages , and theories that deal with the city 

core area in the context of the city as a whole , or those dealing with the 

internal anatomy of the city core, and also forms the city core, and scientific 

methods to determine the city core , in addition to ideas Planners on the future 

of the city core. 

1-2 - Chapter II (City core under developments of Urban, economy and 

technology).  
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This chapter explains the developments of  urban, economy and technology 

Which occur to the city core, in addition to the ideas of planners about the 

effect of these developments for the city core. 

2. Part II (The foundations of land use) 

It is the study of the foundations of land use for the city and the region of the 

core , it is divided into two chapters: 

2-1 - Chapter I ( General concepts in land use ) 

This chapter reviews the general concepts of land uses , as well as the 

installation of the theories of the land use structure, through the patterns and 

principles of land use planning for the city. 

2-2 - Chapter II (Distribution and measurement of the land use for the city 

core). 

This chapter explains the distribution and division uses to measure the city 

core, also the forms and proportions of land use distributions and the 

relationship between the different uses, passing through the basic dimensions 

for the study of the concentration of activities and uses for the city core. 

3. Part III (Display and analysis of international experiences in the 

distribution of land uses for the city core) 
It is divided into two chapters :- 

3-1 - the first chapter (Display of international experiences in the distribution 

of land uses for the city core) 

It is a show of international experiences in the distribution of uses of the 

territory of city core ( The American experience , Canadian experience , 

British experience, Chinese experience ) , where through the presentation of 

these experiments we can identify the systems and methods used to distribute 

the uses of the territory of the city core and draw lessons learned from them . 

3-2 - Chapter II (Analysis of international experiences in the distribution of 

land uses for the city core). 

Analysis of international experiences by analyzing the methods of the 

development of strategies and mechanisms for implementation and planning , 

which contributes to the identification of these experiments and the application 

of lessons learned from the Egyptian experience . 

4. Part IV ( Study applied to the city core of Alexandria ) 
Applied study and the proposed plan of action and, this part is divided into six 

chapters are: 

4-1 - the first chapter (Regional entrance and definition of the study area) 

Through a review of the reasons for choosing the study area , the regional 

portal , specifically spatial city core of Alexandria , administrative division , 

urban functions to city core of Alexandria . 

4-2 - Chapter II (Urban, social and economic characteristics ) 
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This chapter explains the description and the formation of Alexandria city core 

and the characteristics of urban , social and economic , as well as the 

characteristics of the movement and traffic in the city core, in addition to 

analysis of the properties listed . 

4.3 Chapter III (Characteristics of tourism and heritage)  

This chapter reviews the characteristics of both tourist and heritage and 

environmental area with the city core of Alexandria said analysis of these 

properties. 

4-4 - Chapter IV (Analysis and evaluation of land use ) 

This chapter deals with the explanation , the characteristics of land uses , the 

status quo of uses , strong control over the urban city core of Alexandria , the 

division uses , monitoring and rating services in the city core. 

4-5 - Chapter V (The impact of technological developments on the land use)  

This chapter focuses on the recent developments that have affected the city 

core of Alexandria land uses such as: changes in the uses, E-commerce, E-

government, secondary centers. 

4-6 - Chapter VI (Analysis of the current situation) 

This chapter deals with the analysis of the current situation by reviewing a 

range of determinants and development potential , and existing problems area 

the city core of Alexandria , with a stand on the strengths and weaknesses in 

the area of spatial analysis using a four-wheel (SWOT). 

5. Part V (Proposed scenarios and recommendations)  
This section consists of two chapters, namely:  

5-1 - the first chapter (Proposed Scenarios) 

Through which to offer proposals for the development of the city core of 

Alexandria and the land use plan it. 

5.2 - Chapter II (Conclusions and recommendations)  

This chapter deals with conclusions and recommendations for the study. 
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4-2 - Chapter II (Urban, social and economic characteristics ) 

This chapter explains the description and the formation of Alexandria city 

core and the characteristics of urban , social and economic , as well as the 

characteristics of the movement and traffic in the city core, in addition to 

analysis of the properties listed . 

4.3 Chapter III (Characteristics of tourism and heritage)  

This chapter reviews the characteristics of both tourist and heritage and 

environmental area with the city core of Alexandria said analysis of these 

properties. 

4-4 - Chapter IV (Analysis and evaluation of land use ) 

This chapter deals with the explanation , the characteristics of land uses , 

the status quo of uses , strong control over the urban city core of Alexandria 

, the division uses , monitoring and rating services in the city core. 

4-5 - Chapter V (The impact of technological developments on the land 

use)  

This chapter focuses on the recent developments that have affected the city 

core of Alexandria land uses such as: changes in the uses, E-commerce, E-

government, secondary centers. 

4-6 - Chapter VI (Analysis of the current situation) 

This chapter deals with the analysis of the current situation by reviewing a 

range of determinants and development potential , and existing problems 

area the city core of Alexandria , with a stand on the strengths and 

weaknesses in the area of spatial analysis using a four-wheel (SWOT). 

5. Part V (Proposed scenarios and recommendations)  
This section consists of two chapters, namely:  

5-1 - the first chapter (Proposed Scenarios) 

Through which to offer proposals for the development of the city core of 

Alexandria and the land use plan it. 

5.2 - Chapter II (Conclusions and recommendations)  

This chapter deals with conclusions and recommendations for the study. 
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This chapter explains the developments of urban, economy and technology 

which occur to the city core, in addition to the ideas of planners about the 

effect of these developments for the city core. 

2. Part II (The foundations of land use) 

It is the study of the foundations of land use for the city and the region of the 

core , it is divided into two chapters: 

2-1 - Chapter I ( General concepts in land use ) 

This chapter reviews the general concepts of land uses , as well as the 

installation of the theories of the land use structure, through the patterns and 

principles of land use planning for the city. 

2-2 - Chapter II (Distribution and measurement of the land use for the city 

core). 

This chapter explains the distribution and division uses to measure the city 

core, also the forms and proportions of land use distributions and the 

relationship between the different uses, passing through the basic dimensions 

for the study of the concentration of activities and uses for the city core. 

3. Part III (Display and analysis of international experiences in the 

distribution of land uses for the city core) 
It is divided into two chapters :- 

3-1 - the first chapter (Display of international experiences in the distribution 

of land uses for the city core) 

It is a show of international experiences in the distribution of uses of the 

territory of city core ( The American experience , Canadian experience , 

British experience, Chinese experience ) , where through the presentation of 

these experiments we can identify the systems and methods used to distribute 

the uses of the territory of the city core and draw lessons learned from them . 

3-2 - Chapter II (Analysis of international experiences in the distribution of 

land uses for the city core). 

Analysis of international experiences by analyzing the methods of the 

development of strategies and mechanisms for implementation and planning , 

which contributes to the identification of these experiments and the application 

of lessons learned from the Egyptian experience . 

4. Part IV ( Study applied to the city core of Alexandria ) 
Applied study and the proposed plan of action and, this part is divided into six 

chapters are: 

4-1 - the first chapter (Regional entrance and definition of the study area) 

Through a review of the reasons for choosing the study area , the regional 

portal , specifically spatial city core of Alexandria , administrative division , 

urban functions to city core of Alexandria . 
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rySumma 
:Introduction 

City core is a favorite place for joined tens of thousands of people, in order to 

be completed through cultural exchanges, social, political and commercial; it 

is in fact the expression of the life of the city and therefore the lives of 

citizens. 

 

Research Importance: 
City core is the hub of social life and business center and meeting place 

administrative activities, cultural, and commercial and therefore must not be 

left to dribble in decline and deterioration through neglect 

 

blematic:Research pro 
There are always difficulties in planning uses of the territory of the city core, 

leading to the failure of those areas in the performance of their function in the 

levels and adapt to the new standards. 

 

Research objectives: 
The main objective of this research is to formulate and prepare a 

comprehensive analytical study of the distribution of lands uses the city core 

in general, and the core of Alexandria in particular. 

 

Research Hypothesis: 
It can change the status quo for the city core of degraded areas through the 

distribution of land uses 
 

:Research Configurations 

 

1. Part I (Theoretical backgrounds for the city core) 

It is the theoretical study of city core , this part is divided into two chapters:- 

1-1 - Chapter I (Genteral Characteristics of the city core) 

This chapter reviews the background theory for the city core, the beginning of 

the evolution of city core through the ages , and theories that deal with the city 

core area in the context of the city as a whole , or those dealing with the 

internal anatomy of the city core, and also forms the city core, and scientific 

methods to determine the city core , in addition to ideas Planners on the future 

of the city core. 

1-2 - Chapter II (City core under developments of Urban, economy and 

technology).  

 



  
                                                                                             

 

 

 
B 

 

 تحليليه     لتوزيع     استعمالات الأراضي لقلب المذينه المصريهدراسه    

 ملخص  الرساله  باللغه  الانجليسيه    

to develop a comprehensive, coordinated and planned uses of the territory of 

convenient, including meet the growing needs of uses cultural, tourist and 

service sectors, and restore luster and civilized face to city core through the 

preservation of heritage areas and value by focusing on creating and 

coordinating the uses of the territory of central and diverse, flexible and mixed 

working on growth and on the dimensions of civilization. 

The research aims to improve the efficiency of the performance city core on an 

ongoing basis to meet different needs by : redistribution of land uses are 

giving to the city core the necessary competence to perform his job in adapting 

to the levels and the new changes , and I have the researcher to study some of 

the experiences of countries in the world to learn about the systems that 

followed in distribution of land uses , and therefore we can infer whether the 

current situation in Egyptian cities and the problems faced by the public and 

the States are facing similar or that these problems stem from the methods of 

planning is successful then worked comparative analysis through the 

presentation of the goals and the methods used with the analysis of the 

problems for the formulation of the results , which reached her this 

experiments and extraction aspects of benefit that can then determine the 

extent of potential application in land use planning for the overthrow of the 

Egyptian city . 

The study found the following: - 

• The city core is that entity which expresses the entire city and expresses her 

personality, so it must be preserved for future generations, that a group of 

buildings without central place look like a non -related, so attention must be 

paid to the development of the city center and the revival of the area again, and 

do not leave it to time to determine its fate. 

• Compatible land use planning , which aims to reduce the use of means of 

transportation and private cars , and reduce conflicts between different uses 

with the conversion of the city core to the area of the expulsion of a population 

( upset the status quo in the city core) 

• Dealing with the city core to the concept of a new comprehensive concept 

includes the city center and the central area of the business, and developed 

areas of the business, and specialized areas of the business, and accept the 

existence within the city core several centers developed for business , and 

several specialized areas , whether in trade or business , in addition to the 

centers located outside . 

• Encourage the establishment of centers office’s Foreign outside urban cluster 

or in the new urban areas, since they do not represent a competitor to the city 

core, it attracts a different quality of city core uses. 
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Abstract 

 

 

 

The city core can be considered as an administrative and business center and 

the center of the pool of Commerce , the Center combines recreational areas 

and cultural development of the city as a whole , it is an administrative center 

where there are administrative organs of government and municipalities, 

police departments and commercial areas , and also includes a business center 

, where goes the city's residents to buy goods and various commodities , it is a 

region that contains all kinds of services , offices and commercial city core 

was the most affected areas of the reasons for the change , which took several 

manifestations affected the growth of the city core and its movement and 

functions distinctive . 

The research depends on the basic premise , namely: 

It can change the current situation for  the degraded areas of city core 

through the distribution of land uses 
 

The search structure Includes five main parts where it starts formulated 

hypotheses theory, which is based on the identification of terminology and 

basic concepts and review background theory for the city core, as well as 

future trends in the growth area of the city core, which can take one of three 

possibilities are:  

• Inclusive growth of the central region and increase the number of jobs by 

leading to the recovery of the city core 

• Less important than the city Core and are equally important with the rest of 

the other centers in the city. 

• Specialization, where it becomes more specialized in the sector, and that the 

images are not clear yet. 

Then the research explains the developments of economy and technology. 

The research analyzed the distribution of land uses within the area of the city 

core with the changes in the uses which , commerce , administration , industry 

, to find functional relationships integrated between these relationships , and 

access to a systematic plan to integrate the data of natural , social and 

economic uses of the city core with the assessment of predicted precondition 

for future needs , as well as patterns of land use , roads and transport services , 

research includes considering Applied of Alexandria core as a case study 

reflecting the research problem and ends with the formulation of the final 

results and recommendations for research. 

Therefore, the proposed plan for the distribution of land uses will raise the 

value of economic, social and environmental area for the city core by trying to 

restore the balance between population and uses, and so is based on the plans  
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