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 مقدمة -1
لم يعد الحفاظ على التراث العمرانى والمعمارى عملًا ثقافياً وحضارياً فقط ولكنه فى المقام الثانى عملًا له  1-1

ة. ب الذاكرة للأمى من بالمعمار عي معاً. ولم يعد الحفاظ على التراث العمرانى واالإجتماي و الإقتصادمردوده 
يعد  رى. ولمالحضا قة من حلقات التواصلربط الماضى بالحاضر والمستقبل بوصفه حل إليولكنه يهدف 

ه يشمل إحياء قط ولكنفيطية والتخط الإنشائيةالحفاظ على التراث العمرانى والمعمارى قاصراً على الجوانب 
أن يتم فى و لتاريخية لابد دينة امع الم عية والثقافية التى أفرزت التراث العمرانى. كما أن التعاملالإجتماالمظاهر 

 مع النسيج العمرانى العام للمدينة الأكبر. إطار تكاملها
لابد من إعادة تأهيله لاستيعاب النشاط المناسب بعد ترميمه حتى لا يبقى  الأثرومن ناحية أخرى فإن  1-2

داخل  لأثراحترام إتضمن تشاهداً أصم. هذا فى الوقت الذى لابد أن تتحرك فيه اللوائح والقوانين التى 
قافياً ية وتأهيلها ثالتاريخ دينةبصرياً وعمرانياً. وبذلك تصبح عملية الحفاظ على الم الدائرة التى يتأثر بها

يات يع هذه الفعالتغطى جم التى ياً عملية مركبة تتطلب شكلًا من أشكال التنظيم والإدارةإقتصادو  إجتماعياً و 
فيذ والتأهيل ال التنأعم ليإالتصميم  إليبرمجة المشروعات  إليوتعمل بصفة مستمرة بداً من أعمال التخطيط 

يانية على بقاعدة  د علىوالتطوير. الأمر الذى يتطلب إقامة أجهزة خاصة بتنمية المدن التاريخية تعتم
عمارية كقاعدة مى لهياكلها الم والعلل الفنىية والأبنية التراثية مع التحليالأثر المستوى العمرانى بما فيه من المواقع 

 ستخدامات المناسبة.لترميمها ثم تأهيلها للإ
 لتخطيط العمرانى للمدينة التاريخية:ا -2
يتم التعامل مع المدينة التاريخية كجزء حيوى من الإطار العام للمدينة الكبيرة يؤثر فيه ويتأثر به سواء بالنسبة  2-1

مح العمرانية بحيث تبقى الملا الأساسيةعية أوبالنسبة لشبكات الطرق والبنية الإجتماية أو الإقتصادللقواعد 
للمدينة التاريخية بعيدة عن تأثير المرور العابر. ويعنى ذلك توقف حركة مرور السيارات عند المحيط الخارجى 
للمدينة التاريخية بعد توفير المواقف المناسبة على أن تنتقل الحركة الداخلية بوسائل النقل المناسبة لضيق الطرق 

ل الآليات الكهربائية كلما أمكن ذلك حفاظاً على بيئة المدينة. على أن يتم إستعماوالحارات الداخلية مع 
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رصف الطرق الداخلية بمواد صلبة تفادياً لكثرة أعمال الصيانة ويتم ذلك بعد تطوير شبكات الصرف 
  تسجيلها على المخططات الواقعيةات مع ربطها بالشبكات الخارجية. ثمالصحى والمياه والكهرباء والتليفون
 حتى يمكن الرجوع إليها مستقبلًا.

داخل المدينة التاريخية فى ضوء تحليل الوضع القائم مع تأكيد الخصوصية فى  الأراضيلات إستعمايتم توجيه  2-2
ية الأثر  لمباشر للمبانىتأثير اطق الل وعدم الخلل بالتوازن العمرانى للمدينة مع التأكيد على تطوير مناستعماالإ

فى  لنقل الخفيفاوسائل  ساراتتحديد مز الأنشطة المختلفة فى المدينة وفى هذا المجال يمكن والربط بين مراك
 انى كذلك تصنيفط العمر يويحدد التخط -أرجاء المدينة التاريخية وربطها بنهايات الطرق والشوارع الخارجية 

 -:إليمناطق التدخل المختلفة على الوجه الت
 .الأثر مناطق التأثير المباشر على -أ   
 .الإرتقاءمناطق التدخل العمرانى ب -ب  
 رى والتنمية المتكاملة بالتطوير. مناطق التدخل الإستثما -هـ  

ات وكثافة اطق الثلاثة أخذا فى الاعتبار الإرتفاعيتم وضع شروط وتنظيم البناء والتعمير فى كل منطقة من المن 2-3
سيق المواقع ذلك مفردات تن بما فى ريخيةلطابع العمرانى للمدينة التاالبناء والمفردات المعمارية المناسبة لإضفاء ا

ات التفصيلية المخطط ط علىعلى أن توقع كافة الشرو  .رشادريةللإنارة التقليدية والعلامات الإ من أشكال
 خلاليتم ذلك من و لقديمة ينة اللعمل بها كمستندات رسمية  لتنظيم أعمال البناء والتشييد والتطوير فى المد

 .إدارة التنمية العقارية فى جهاز تنمية المدينة القديمة
فى الاعتبار  ذاً أخرى لتطوير المناطق المتدهورة عمرانيا لأسلوب التدخل الإستثما الأساسيةبادىء يتم وضع الم  2-4

طلع تتكاملة عات مملكيات الأراضي ومدى مساهمة أصحابها فى مشروعات التطوير الجديدة خلال مشرو 
ركات وأسلوب ذه الشلهانونى رية لتطوير هذه المناطق الأمر الذى يتطلب تحديد الوضع القإستثمابها شركات 

 .لقديمةالمدينة انمية تية فى جهاز صادالإقتويتم ذلك من خلال إدارة التنمية  .عملها ومصادر تمويلها
فى المدينة التاريخية  وجودهاية يتم حصر الأنشطة التى لا يتناسب الإقتصادعية و الإجتمافى إطار التنمية  2-5

 ق أخرى فى إطارمناط ليإسكانى تحريك الفائض ال إليالمناطق المناسبة خارج المدينة وبالت إليبهدف تحريكها 
لمدينة والسكنية فى ا لسكانيةانماط المتكاملة للمدينة الأكبر وفى هذا المجال يتم دراسة الأ التنمية العمرانية

تبة على ذلك ي المتر الأراض لاتإستعماعية والثقافية فيها مع تحديد الإجتماوضع سياسة التنمية و  ،القديمة
أنماط  إحياء لشأن يمكنافى هذا و  .يةافعية والثقالإجتماالتنمية العمرانية موازية لعملية التنمية  ةيحتى تتم عمل

ة بما فى لمواسم المختلفسبات واالمناقيام المدينة القديمة سواء فى شكل الاحتفاليات الخاصة ب الحياة التى واكبت
 المدينة مية السياحية فىمج التنر براحيائها فى إطاقاليد وتنظيم البرامج الثقافية لإذلك ما يرتبط بالعادات والت

 .يمةعية فى جهاز تنمية المدينة القدالإجتماوتقوم بذلك إدارة التنمية  .ةالقديم
 طوير مناطق التأثير المباشر للأثر:ت -3
ات المبانى إرتفاعتعامل مناطق التأثير المباشر للأثر بأسلوب التصميم الحضرى الذى يحدد الفراغات و  3-1

ن يبقى أوحالة المبانى وما يمكن  الأراضيوطابعها المعمارى فى المنطقة وذلك بعد الأخذ فى الاعتبار ملكية 
به أو ما هو فى حالة  سيئة  يقترح إعادة بنائها بصيغة معمارية جديدة تتناسب مع  الإرتقاءعليه منها بعد 

وفى كثير من الأحيان يتم القيام بدراسات ما قبل  ىثر الأالتشكيل الفراغى للكتل والفراغات حول المبنى 
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ل للمبانى الجديدة مع الأخذ فى الاعتبار قيمة الأرض ووضعها التخطيطى إستعما أنسبر لتحديد ستثماالإ
 .على المستوى المحلى للمنطقة أو مستوى المدينة التاريخية

ى الإقتصادارى فقط ولكن يتم أيضا فى الإطار إن تطوير مناطق التأثير المباشر لا يتم فى الإطار المعم 3-2
ة لأنشطة المختلفها مع اتعاملو رية فى المنطقة مع حركة الجماهير ستثماعى والذى يحدد المكونات الإالإجتماو 

ائد ا قد يكون له عر هنثماستلإوا .فى هذه المكونات ثم يأتى التعبير المعمارى مكملا لهذه الصيغة العمرانية
 .ىالإقتصاد بمردوده  فى مشروعات محددة أو يكون له عائد إجتماعي ي مباشرإقتصاد

بحيث لا يؤثر سلبا  الإنشائيةيتم التعامل مع العناصر العمرانية المكونة لمنطقة التأثير المباشر للأثر من الناحية   3-3
بناء مع شييد والالتمال عأبمسافة كافية للحفاظ عليه خلال  الأثروذلك بالبعد عن على هيكله الإنشائى 
لمتولدة عن زازات اهتوالإأ الأساسيةسواء الصادرة من شبكات البنية  الأثرة على يمراعاة السلبيات البيئ

أثر بالمياه الجوية كما يت العواملبتأثر يهنا  الأثرف .الواردة من المياه الجوفيةأو الميكانيكية والكهربائية  الأعمال
أو ية بالعوامل الجو  طبيعياً و  وياً رها كيماالبناء  ومدى تأثلتى تفحص نوعية مواد وهنا تدخل التقنية ا .الجوفية

قنية ة بوسائل التيثر الأبانى لى المعبحوث خاصة من علماء الترميم والحفاظ  إليمر الذى يحتاج المياه الجوفية الأ
 .الحديثة

 :الأثرالتعامل مع  -4 
 أفقيةسواء فى شكل مساقط  برفعه رفعاً معمارياً رقيقا يوضح جميع  عناصره  تفصيلاً  الأثريبدأ التعامل مع  4-1

ة البناء الة مادحع وصف مجزائه المختلفة أأو فى تفاصيل معمارية لمكوناته و  ةقطاعات عرضيو أو رأسية أ
 .ادن مو ك مغير ذل وأو الجص أأوالخشب  أو من الطوبختبارها سواء كانت من الحجر إو  وصفاً دقيقاً 

وضحا شكل ختلفة ما الملوانهأن وجدت بإوالرفع المعمارى الدقيق يصحبه رفع لجميع الزخارف والرسومات 
 .بنية التراثيةوطنى للأسجل الميم أوالتأهيل يوضح فى الوذلك ليكون مرجعا للتر  ...لوانه أالزخرف ومادته و 

ية الإقتصادجزاء المبنى المختلفة فى الظروف أتحديد المراحل التاريخية التى شهدتها يتم مع الرفع المعمارى الدقيق  4-2
دف ا المبنى. والهله تعرض التى لاتستعماعية والثقافية التى كانت سائدة فى هذه المراحل مع بيان الإالإجتماو 

 ه ثقافياً حيائلإ للأمثا ليس لتحديد البعد التاريخى والأثرى للمبنى فقط ولكن للإعداد الأسلوب اهن
 .ديدرى جإستثمابمبنى  ياً إذا تطلب الأمر ذلك بتكامل الأثرإقتصاداو  إجتماعياً و 

سس والمعايير الفنية والتقنية الأستخدام  للعديد من إعادة الإفى الترميم والتأهيل و  الأثريخضع التعامل مع  4-3
ء لتزام به سوالإابد من هجاً لايعتبر مرجعاً ومنالتى وضعتها منظمة اليونسكو ولجنة التراث العالمى وهو ما 

 .أو للمحيط المباشر بالأثرثر أكان ذلك بالنسبة لأ
 المشاركة الشعبية فى تطوير المدينة التاريخية :  -5
عى فى المشروع أهمية الإجتمالمشروع تطوير المدينة التاريخية لابد من إعطاء الجانب  الإدارىفى إطار التنظيم  5-1

المعايشة  يستدعى ر الذىحيث يعتمد نجاح المشروع على مشاركة المجتمع فى أعماله التنفيذية الأمخاصة 
المشاركة  زهم علىتحفيو كتساب ثقتهم إالمستمرة للمجتمع فى صورة عملية مستمرة لاستقطاب إمكانياتهم و 

 .جاح المشروعاناً لنضم منتماء لديهوإيجاد الشعور بالإ الإرتقاءبالجهود الذاتية فى عمليات التطوير و 
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ية الحقيقية الإقتصادعية و الإجتماوتبدأ المشاركة الشعبية من مرحلة الدراسات الميدانية للتعرف على المكونات  5-2
وهنا  .لمختلفةالتنمية اعمال لأفراد المجتمع والتعرف على مشاكلهم ورغباتهم حتى يمكن وضعها فى أولويات أ

 هذا ويمكن أن .التأهيلو ميم والتر  الإرتقاءللمشاركة فى توجيه أعمال التخطيط و يمكن تنظيم اللجان الشعبية 
ة شروعات التنمويويل المذ وتميكون للمجتمع من داخل المدينة التاريخية أو من خارجها دورا أساسيا فى تنفي

 . فى المشروعة الأولىلمصلحستمرارية العمل ودعمها لقوة الدفع حيث أن المجتمع هو صاحب افيها ضماناً لإ
إن مساهمة المجتمع فى تطوير المدينة التاريخية يدعو للنظر فى إعطاء المشروع حظه من الإعلام من خلال  5-3

رية استثمشروعات الإة من الملقديماأجهزته المختلفة المرئية أوالمسموعة أوالمقروءة باعتبار أن تطوير المدينة 
نية والإدارية هزة الفالأج يط وتصميم وتنفيذ المشروع يسهل عملالقومية إن مشاركة الجماهير فى بحث وتخط

المختلفة ناطق طوير المعات تويدخل التدريب هنا عنصرا هاما فى مشرو  .والمالية عند إعداد وتنفيد المشروع
لمجتمع ا نة حتى يتفاعلع المدية لمجتمعية والثقافيالإجتمابرامج التوعية  إليهذا بالإضافة داخل المدينة القديمة. 
براء عدها الخيالتى  الأعمالك مجموعة من دلائل ويستكمل ذل .والتطوير الإرتقاءإيجابياً مع أعمال 

 وتقوم . تماعياً إجريا و ا وإداأو التطوير فني الإرتقاءوالمتخصصون للمشروع لسهولة التعامل مع جميع عناصر 
 .بهذه المهمة إدارة العلاقات العامة فى جهاز تطوير المدينة

 طوير منطقة شمال الجمالية فى القاهرة التاريخية:ت -6
لوضع  1983بدأت دراسة تطوير منطقة شمال الجمالية فى القاهرة التاريخية  بتوجيه من البنك الدولى عام  6-1

طى الدقيق التخطي الرفعبوبدأت الدراسة  .مشروع إرشادي يمكن تطبيقه على باقى مناطق القاهرة القديمة
تها وملكياتها اإرتفاعبانى  و الأدوار المختلفة ثم حالة الم إستغلاللات الأراضي مع إستعماللمنطقة شاملا 

دقيق لمسارات لرفع الاك تم ذل إليبالإضافة  .سواء ملكية خاصة أو ملكية عامة أو ملكية أحد أجهزة الدولة
 .لمنطقةة من افى مواقع مختلف ةخذ عينات لطبيعة التربوطاقتها مع أ الأساسيةكات البنية شب

ثل مخازن بدأ تحليل الوضع الراهن فى المنطقة بحصر الأنشطة التى لا يتناسب وجودها فى المدينة التاريخية  م  6-2
تلوث سمعى ن عنها م ا ينتجمنيوم وغيرها من الأنشطة الضارة بالبيئة ومو ورش الألالمنتجات الزراعية أو 

 قاءالإرتا لعمليات إخضاعه  يمكنثم المبانى التى ية وتحديد محيطها المباشر.الأثر انى وبصرى. كما تم حصر المب
شاة رور الآلي والمركة المكثافة حو ى كما تم حصر حجم إقتصاد إستغلالالعمرانى ثم المبانى الخربة التى ليس لها 

 سر وحالةجام الأديد أحنى تم تحالبحث السكاالخارجة منها وفى مجال المنطقة أو  إليالواردة  ءفى المنطقة سوا
خلال عمليات و  .بعيد ن زمنمها فيمع حصر الفئات الواردة للمنطقة والمقيمة  ياً إقتصادو  أفرادها تعليمياً 

من  لشأناتهم بهذا اة ومرئيلمنطقا التقارب مع المواطنين لمشاركتهم فى الرأى فى تطوير تحديد الوضع الراهن تم
 .منطلق مصالحهم الخاصة أو الصالح العام

ثم  تحليل الوضع الراهن  كما تم تحديد المشروعات ذات الأولوية فى تطوير المنطقة سواء بالنسبة لترميم  6-3
لجدوى ات لذلك دراسات عدأو  .ةلقائمابالمبانى  الإرتقاءر المناطق الخربة أو بإستثماية أو بالأثر وتأهيل المبانى 

 ووضعت البدائل الثقافىو سياحى ر الستثمامكملًا للإ ية عنصراً الأثر فيها المبانى لبعض المشروعات التى تدخل 
 .رية المختلفة للمواقع المختلفةستثماالإ
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تم وضع المخطط الهيكلى لمدينة القاهرة التاريخية موضحا عليها منطقة الدراسة وذلك بهدف التكامل  6-4
 لك وضع البدائلذكثر من أامة و المرافق والخدمات العلي والمشاة أو بالنسبة لحركة المرور الإالتخطيطى سواء 

 دة شرق القاهرة الجديلتعميرمناطق ا إليهم خارج المنطقة القديمة تالمختلفة لتحريك الفائض السكانى وأنشط
ق المناط ن داخلمخلخلة السكان وأنشطتهم  إليهدف طار التخطيط العام للمدينة الذى يوذلك فى إ

التخطيط العام و لقديمة ادينة ومن هنا تم الربط بين تخطيط الم إلي مناطق التعمير الجديدة حولها. ةحمدالمز 
 .للمدينة الكبيرة

عية بل شملت أهم عناصرها وهو إنشاء هيئة الإجتماية و الإقتصادلم تقتصر الدراسة على الأوضاع العمرانية و   6-5
كوادرها للوظيفى توصيف اها وهيكلها التنظيمى والإختصاصالتاريخية شاملا تحديد خاصة لتطوير القاهرة 

زارة الإسكان و و قافة رة الثات كل من محافظ القاهرة ووزارة الأوقاف ووزاإختصاصبحيث يتم نقل  .المختلفة
د ات المختلفة وقذه الجههات بين الجهاز المقترح تفاديا لتضارب الإختصاص إليوالتعمير بالنسبة لهذه المنطقة 

طويرها على نته المالية لتعلق معو ية و هتم البنك الدولى بهذا التوجه فى إدارة التنمية المتكاملة للمدينة التاريخإ
 .إنشاء هذا الجهاز


