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الإشكالیة -١
اعیة فى البلدان الأساسیة اللازمة للتنمیة الصنحتیاجات المتزایدة فى مجال البنیةللمتغیرات العالمیة والمحلیة والانتیجة 

والصیانة العربیة ومتطلبات المرحلة المستقبلیة لإعطاء القطاع الخاص دوراً أكبر فى أعمال التطویر والإنشاء والتشغیل 
توفیر الأراضى الصناعیة بالمدن الصناعیة بأسلوب تنافسى فى ظل آلیة وذلك بغرض ،والإدارة للخدمات والمرافق العامة

سواق لمواكبة الاتفاقات العالمیة وفتح الأو ،البلدان العربیة عصر خصخصة المرافق والخدماتدخول بعد وخاصةالسوق
الاستمرار على تقدیم الخدمات من المرافق العامة والبنى التحتیة والمحافظة على فلابد من الخارجیة للصناعات الوطنیة 

غیل وصیانة معتدلة یضمن استمرار تقدیم تلك إستمراریة تحقیق مستویات عالیة من الإنتاج فى المصانع بتكلفة تش
والتركیز على الاهتمام بالصیانة وإعتبارها نشاط الاستفادة من مزایا شراكة الدول مع القطاع الخاص الخدمات والمنتجات، و 

وفاعلیة توفیر الأراضى الصناعیة بالمدن الصناعیة فى مناخ من إنتاجى یؤدى إلى تحسین الأداء وخفض التكالیف 
لشفافیة وتوزیع الأدوار والفصل بین مهام التخطیط والإشراف والرقابة الذى سوف تتولاه الحكومات ومهام التمویل والإنشاء ا

قابلة واشتراطات ، وصولاً لإیجاد آلیات ومعاییر والتشغیل والصیانة الذى سوف یتولاه القطاع الخاص بأسلوب تنافسى
. ال التشغیل والصیانةللتطبیق فى بلادنا العربیة وخاصة فى مج

وأهدافهمنهجیة البحث-٢
المعاییر والاشتراطات التنظیمیة والإداریة والبیئیة التى توضع الأسس و محاولة إیجاد العلاقة بین یهدف هذا البحث الي 

ل والصیانة لبناء المصانع ومنشآت الخدمات واستعمالات الأراضى المختلفة بالمدن الصناعیة وبین متطلبات أعمال التشغی
وللوصول إلى ذلك سوف ینتهج البحث .المدن الصناعیة بالبلدان العربیةلكافة العناصر العمرانیة التى تتكون منها 

لخدمات المساندة شروط إقامة المبانى الصناعیة ومنشآت ابتوضیح واستعراض تبدأ خطوات منهجیة متسلسلة ومترابطة 
ظمة الإداریة واللوائح والأنوشروط الأمن الصناعى ء والاشتراطات البیئیة بالمدن الصناعیة من حیث اشتراطات البنا

الطرق متطلبات أعمال التشغیل والصیانة لشبكاتبیان ثم ، والمعاییر التخطیطیة لتصمیم المصانعلاستعمالات الأراضى
التجمیل، وأعمال تشغیل للمناطق الخضراء وأعمالومتطلبات أعمال التشغیل والصیانةوشبكة تصریف میاه الأمطار،

المعاییر والاشتراطات التنظیمیة الاسس و تنتاجوینتهي البحث بإس.، وأعمال تشغیل وصیانة شبكة الرىوصیانة المبانى
تحقیق متطلبات أعمال التشغیل التى تعمل على ذات العلاقة بالاشتراطات الفنیة لبناء المصانع ومنشأت الخدمات و 

.ة والصیانة بالمدن الصناعی

شروط إقامة المبانى الصناعیة ومنشآت الخدمات بالمدن الصناعیة -٣
على مدى تطبیق أصحاب المصانع لاشتراطات ات المعنیة بالمدن الصناعیة بالبلدان العربیة بالإشراف الكامل تقوم الجه

كامل مع الجهات ذات العلاقة ذلك بالتعاون الالبناء واشتراطات التخزین والمخلفات الصناعیة داخل المدینة الصناعیة، و 
لحمایة النشاط الصناعى التشغیل أو الصیانةلفات التى تحدث أثناء الإنتاج أو أو الرقابة على المخهذه المعاییر لتطبیق 

:)٤(التالیةالشروط والاشتراطات مجموعة وتشمل، والمستفیدین وأن تؤدى المدینة الصناعیة وظیفتها بكل كفاءة
:من أهمهاو : قامة المصانعالشروط العامة لإ١- ٣

 أن یكون المشروع مرخصاً من الجهات المعنیة
 أن تتوافر فى المصنع الحد الأدنى من التقنیة الحدیثة
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 مراعاة التوسعات المستقبلیة للمصانع
تعطى الأولویة لرجال الصناعة المحلیین الا إذا كان مشروع المؤسسات الأجنبیة یحقق أهداف الدولة العامة
 یحظر دخول الصناعات التى تسبب قدراً كبیراً من التلوث والتى تسبب فى إلحاق أضرار بالمصانع الأخرى أو

بالشروط اللازم توافرها فى المدن الصناعیة 

:١شكل رقم –ومن أهمها : اشتراطات البناء٢- ٣
 عة على أن من مساحة القط%) ٦٠(أعلى نسبة للبناء فى قطة الأرض المخصصة للمنشآت الصناعیة

)١٤(یخصص الباقى لإنشاء المناطق المفتوحة والمرور داخل القطعة
فى كل جانب ما عدا غرفة الكهرباء ) متر٥(صنع وملحقاته وحدود الأرض عن لا یقل الارتداد بین مبانى الم

والحارس ومواقف السیارات 
 الشوارع المحیطة بها ویمكن زیادة من منسوب أعلى)متر٩(أقصى أرتفاع مسموح به لمبانى صالات الإنتاج

الارتفاع بعد موافقة الجهة المختصة 
 یراعى عدم فتح بوابات على الشوارع الرئیسیة إلا عند الضرورة وبموافقة الجهة المختصة
 للمبنى) ٢(یجب ألا یزید معامل الإشغال عن
 د أدنى للمناطق المفتوحةمن مساحة القطعة كح%) ٥(یستخدم الفناء الأمامى لتنسیق الموقع ویخصص
 من مسطح الحائط%) ٢٥-١٥(أفضل مساحة للفتحات تتراوح بین
 ِلإنتظار السیارات وأعمال الشحن والتفریغ غیر مسموح بإنتظار السیارات أمام المصانع، مع توفیر مسطح كاف

داخل المصانع وبما لا یتعارض مع حركة المرور فى الشوارع 
 الخاصة بشركة الكهرباء عند الحاجة یحدد مكان لوضع المحولات
 تزود كل قطعة بكابل هاتف بالعدد المطلوب من الخطوط
استخدام میاه الشرب فقط للأغراض المخصصة لها
 تزود كل قطعة بشبكة لصرف میاه الصرف الصحى وبنظام لمعالجة المخلفات الصناعیة

:)٣(ومن أهمها: الاشتراطات البیئیة وشروط الأمن الصناعى٣- ٣
یجب أن یشغل كل استعمال بما یتوافق مع حدود الانبعاثات طبقاً لنظام البیئة المتبع بالدولة
 ،لا یجوز القیام بأى نشاط قد یؤدى إلى حدوث ضوضاء تتجاوز حدود الملكیة التى سیتم فیها هذا الاستعمال

دیسبل ٧٠والحد الأقصى المسموح به هو 
 انبعاث مواد ذات رائحة كریهة بأى حد أو كمیة لا یجوز القیام باستعمال ما یسبب
 ولا یجوز أن تتعدى %١٠لا یجوز القیام بأى عمل مسموح به ینتج عنه مواد سامة أو ضارة بتركیز یزید عن ،

المواد السامة أو المضرة حدود الموقع 
 لا یسمح بأى استعمال ینتج عنه توهج شدید أو إضاءة مباشرة تتجاوز حدود الملكیة
یسمح بأى استعمال یسبب أو یسمح بحدوث تلوث للهواء بالكمیة أو الحجم الذى یؤدى إلى حدوث مضایقات لا

أو إزعاج أو خطر یتجاوز حدود الملكیة 
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١

)٣(مرجع رقم –للمدن الصناعیة ومناطق التقنیة الهیئة السعودیة: المصدر
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بشبكة یسمح بتخزین واستخدام أو تصنیع المواد القابلة للاشتعال بحث توضع داخل مبنى محمى من كافة أنحائه
على الأقل من كافة الحدودمتراً ٣٠مرشات لمقاومة الحریق، ویجب أن ترتد هذه المبانى على بعد 

 یجب إتخاذ التدابیر البیئیة للحمایة من مخاطر الاشعاع داخل الموقع
 یجب أن تتوافق العملیات الصناعیة التى یصدر عنها كمیة من الإشعاعات الكهرومغناطیسیة خلال عملیات

تشغیل لنظام البیئة المتبع بالدولة ال
 لا یجوز تلویث میاه الشرب ویجب ألا یتم إجراء عملیات صرف المیاه فى مجارى المدینة
یجب أن تعالج كل النفایات الصلبة حسب النظم المعمول بها والمتوافقة مع المعدلات القیاسیة
 سموج بها المعاییر المیجب ألا تزید الاهنزازات الصادرة لأى سبب عن

:١جدول رقم –ومن أهمها : اللوائح والأنظمة الإداریة لاستعمالات الأراضى٤- ٣
الالتزام بالاستخدام حسب تخصیص المناطق بداخل المدینة الصناعیة المناسبة لنوعیة الصناعات
 منع تغییر المبانى دون أخذ موافقة مسبقة من الجهة المختصة
تى حددتها عقود البیع أو الإیجارقصر المبانى على الاستعمالات ال
 عدم وضع علامات على المبنى دون الحصول على إذن مسبق من الجهة المختصة
 عدم استخدام الارتدادات أو سطح المصنع للتخزین وخاصة المخلفات
 المحافظة على المبانى وإبقائها فى حالة جیدة وصیانتها
اعیة والمخصصة للخدمات والترفیه والامتداد مستقبلاً حظر استخدام الأرض الفضاء داخل المدینة الصن
 الخ ..الالنزام بالقیود والاشتراطات التى تلحق بعقد البیع أو الإیجار كالارتفاعات والمساحات المبنیة

نسب استعمالات الأراضي الاسترشادیة بالمدینة الصناعیة) ١(جدول رقم 

الاستعمال
%نسب استعمالات الأراضي 

المتوسطالحد الأعلىدنىالحد الأ
٦٠٧٠٦٥الاستعمالات الصناعیة

٣٧٥الخدمات
١٨٣٢٢٥الطرق وانتظار السیارات
٣٧٥مناطق خضراء ومفتوحة

:٢شكل رقم –ومن أهمها : المرتبطة بهاأسس ومعاییر تخطیط المصانع ومبانى الخدمات٥- ٣
لعمالة مصنفة حسب النشاط الصناعى ودرجة المیكنة تحدید المعاییر القیاسیة اللازمة لتحدید حجم ا
 مراعاة العوامل البیئیة والطبیعیة اللازمة لحمایة المبانى من التعرض للریاح الحاملة للأدخنة والتحكم البیئى

)٩(والإضاءة الطبیعیة والصناعیة، وخفض الضوضاء عن المنشآت 
ق الإنتاج بدون تدخل فى مراحلها تصمیم الموقع كوحدة واحدة متكاملة لتحقیق حركة تدف
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 تحدید الشكل الخارجى للمبانى والواجهات الرئیسیة لتحقیق الهویة الخاصة للمصانع بناء على الاشتراطات
البنائیة والأسس التخطیطیة المنظمة لذلك 

٢

)٣(مرجع رقم –الهیئة السعودیة للمدن الصناعیة ومناطق التقنیة : المصدر
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فصل بین المناطق الإنتاجیة بواسطة شبكة فصل أنواع الحركة بما یضمن عدم تداخل حركة تدفق الإنتاج وال
محاور الطرق، وسهولة الوصول والإتصال بین عناصر المشروع وتسهیل أعمال التحمیل والتفریغ

الاستغلال الأمثل للمساحات المتاحة والمرونة العملیة لتوقعات تغییر الإنتاج واحتمالات التوسعات المستقبلیة
 دفق الإنتاج صر المعماریة لتحقیق أكفأ حركة لتالعناتوجیه الوحدات الإنتاجیة وتوجیه
 تنظیم العلاقة بین مداخل ومخارج الموقع وشبكة الطرق الخارجیة لتحقیق التوافق مع الاستعمالات المحیطة
 تنظیم الحركة الداخلیة بدراسة علاقة مبانى المصنع ببعضها بناء على تسلسل العملیات وفصل العملیات الغیر

)٩(بعضها أو ینتج عنها أخطارملائمة مع

متطلبات أعمال التشغیل والصیانة بالمدن الصناعیة -٤
وتشمل مطلبات ومهام أعمال تشغیل وصیانة ونظافة المبانى والمنافع والمرافق العامة للمدینة الصناعیة بجمیع مكوناتها، 

یین ذوى خبرة عملیة بتشغیل وصیانة ونظافة مثل ممكنة بواسطة فنالتشغیل والصیانة والنظافة بأعلى كفاءة لتكون أعمال
:)٥(هذه الأعمال، وتشمل الآتى

:ومن أهمها: أعمال التشغیل والصیانة لشبكة الطرق١- ٤
رفع وإزالة بقایا الأتربة أو الرمال المتراكمة على أسطح الطرق والأرصفة وممرات المشاة بصفة دوریة
الأجزاء المنهارة للطرق والأرصفة وممرات المشاة إصلاح الأسفلت بنفس المواد ونفس السمك فى
رصفة الوسطیة للطرق وتسویة سطوحهارفع البقایا وإزالة المخلفات الموجودة فى مناطق المنافع والأ
 تورید طروفیات الأرصفة بجمیع نوعیاتها ومقاساتها وتركیبها بدلاً من الطرفیات المكسرة
على علامات المرور المرسومة على سطوح الطرق وإعادة طلاء الأجزاء الة البقایا أو الأتربة الموجودة ز إ

للعلامات التى فقدت أو أنهارت نتیجة عمل الحفریات 
 نظافة جمیع إشارات المرور بصفة منتظمة وإصلاح أو تبدیل الإشارات التالفة
 إعادة عمل العلامات التخطیطیة المروریة التى فقدت من أعمال قطع الطریق
طة كاملة للقیام بأعمال كشط وإعادة سفلتة جمیع طرق وشوارع المدینة الصناعیة بإستمراروضع خ

:ومن أهمها : أعمال التشغیل والصیانة لشبكة تصریف میاه الأمطار٢- ٤
 تسلیك وتنظیف الشبكة من أى رمال ومخلفات قد تنفذ إلى المواسیر الفرعیة والرئیسیة وتنظیف البالوعات

تفتیش مع توفیر معدات النظافة وأى وسائل أخرى ضروریة لتنفیذ الأعمال والمواسیر وغرف ال
 إعداد الشبكة لإستقبال میاه الأمطار بصفة خاصة قبل حلول مواعیدها الموسمیة
 المرور الدورى على مطابق الشبكة وإثبات حالتها وإعادة طلائها
والمواصفات تغییر الغطاء التالف لغرف التفتیش أو البالوعات بنفس النوع
 تغییر المواسیر أو قنوات التصریف التى تحتاج إلى ذلك من وصلات بالوعات أو من مواسیر الشبكة من نفس

النوعیة والدرجة والمواصفات 
 إزالة المخلفات الناتجة عن التنظیف والمخلفات والأتربة التى تجمع العبارة الصندوقیة
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:ومن أهمها : اء وأعمال التجمیلأعمال التشغیل والصیانة للمناطق الخضر ٣- ٤
 سقى جمیع المناطق الخضراء المزروعة بصفة منتظمة فى أوقات الصباح أو المساء وإعادة فرش أتربة سطحیة

من نفس النوع، والقیام بنزع الحشائش الغیر مطلوبة وفرش الأسمدة
 نظافة ورفع المخلفات والقمامة من ساحات المناطق الخضراء التى لم تزرع
ردیئة النمو وتبدیلها بأخرى سلیمة، وإتخاذ اللازم نحو وقایة المزروعات من زع الزراعة الذابلة أو الزراعة ن

الأمراض والآفات الزراعیة 
 والتى تدخل ضمن أعمال صیانة المناطق الخضراءتوفیر أشجار الزینة والزهور الموسمیة
 زیادة مساحات المناطق الخضراء بزراعة المناطق الخالیة الغیر مشغولة التى یمكن زراعتها
إیجاد مشتل مناسب كافى لتغطیة احتیاجات المدینة الصناعیة

:ومن أهمها : أعمال التشغیل والصیانة للمبانى٤- ٤
 ًالمرور الدورى على جمیع المبانى وعمل الصیانة اللازمة لها فورا
على المبانى من الداخل والخارج بحالة نظیفة تماماً والمحافظة على سلامة المنشآت ومتابعة صیانتها المحافظة

باستمرار وبطریقة منتظمة وفنیة 
 صیانة الأعمال الحدیدیة والتى تشمل أعمال الصیانة والدهان حسب الأصول الفنیة
مناسبة تنظیف الأبواب والشبابیك والستائر والزجاج والواجهات بمواد
 نظافة بلاط الأرضیات بجمیع أنواعه والحوائط المكسوة بالبلاط وتورید واستبدال البلاط التالف من نفس النوع

والمواصفات 
 صیانة الأسقف المستعارة وتغییر البلاطات التى یحدث بها تلف وإعادة الوضع لأصله
ها إصلاح أى تلف یحدث فى الطبقات العازلة لأسطح المبانى وصیانت
 فحص جمیع طفایات الحریق للتأكد من تواریخ صلاحیتها وتجدیدها إذا تطلب الأمر ذلك
 تشغیل وصیانة الأدوات الصحیة المركبة بالمبانى
علاج أى تسرب للمیاه من وصلات مواسیر المیاه الداخلیة ومن توصیلات الأدوات الصحیة وإصلاحها
لیة من بدایة التركیبات الصحیة حتى غرف التفتیش الخارجیة تسلیك جمیع مواسیر صرف میاه المجارى الداخ

لتلافى أى طفح لمیاه المجارى 
 المرور الدورى على السخانات الكهربائیة المركبة بالمبانى والتأكد من سلامتها
مبانى بما تغییر جمیع اللمبات التالفة وأجهزة تشغیل اللمبات وصیانة التوصیلات الكهربائیة الداخلیة والخارجیة لل

فیها لوحات التوزیع الكهربائیة والمفاتیح 
 المرور الدورى على أجهزة التكییف وعمل الصیانة الدوریة اللازمة لها
 تشغیل وصیانة سنترال مبنى الإدارة بالمرور الدورى علیه وصیانته
 تدبیر قطع الغیار اللازمة لتشغیل وصیانة شبكة الهاتف والسنترال
رة الشوارع من أعمدة وكابلات أرضیة وعواكس ولمبات ولوحات التشغیل والتوقیت صیانة وسائل إنا
 نظافة وصیانة لوحات المفاتیح لوحدات إنارة الطرق وعمل الإصلاح أو التبدیل للقطع التالفة
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:ومن أهمها : أعمال التشغیل والصیانة لشبكة الرى٥- ٤
 أى تسرب أو كسر فى أجزائها صیانة وتشغیل جمیع خطوط الشبكة بصفة منتظمة وإصلاح
 استكمال شبكات الرى فى المناطق الغیر مشمولة بالشبكة

والصیانة بالمدن الصناعیةلتحقیق متطلبات أعمال التشغیل المعاییر والاشتراطات التنظیمیة اللازمة -٥
أكد من أن یقوم المشغل أو والتالصناعیة للوصول إلى معدلات عالیة من كفاءة أداء أعمال التشغیل والصیانة بالمدن 

تقدیم الخدمات من المرافق العامة والبنى ولضمان، غیل وإدارة وصیانة المشروع بنجاحالمطور بإعادة تأهیل وتطویر وتش
التحتیة والمحافظة على إستمراریة تحقیق مستویات عالیة من الإنتاج فى المصانع بتكلفة تشغیل وصیانة معتدلة یضمن 

:، فإن هناك مجموعة من المعاییر والاشتراطات التنظیمیة اللازمة وهى ك الخدمات والمنتجاتاستمرار تقدیم تل
أسس ومعاییر تحدید مواقع عناصر المصنع ١- ٥

مرناً ویسهل تعدیله لیناسب الموقع، ویراعى التكامل بین تخطیط للمصانع تخطیط الموقع العام تحدید و یجب أن یكون 
وقع، كشبكات الطرق وشبكات لرئیسیة الداخلیة مع الظروف الخارجیة المحیطة بالمالموقع العام ومحاور الحركة ا

وفیما یلى أهم ل صورة لأعمال التشغیل والصیانة، ، لتحقیق أفضوالمناطق المفتوحة ومناطق الخدمات المرافق العامة
:التى یجب مراعاتها عند تحدید مواقع عناصر تخطیط المصنع الأسس 

 العملیات الإنتاجیة بناء على حركة تدفق خط الإنتاج فى الموقع العام ونوع شبكة الاتصال بین یتم تحدید مواقع
عناصر الموقع، مع مراعاة تجمیع العناصر المعماریة ذات النوعیة الواحدة فى منطقة إنتاجیة واحدة، وترتیب 

ع وشكل الامتداد والتوسع الأفقى المناطق الإنتاجیة طبقاً لحركة تدفق الإنتاج، ومراعاة مراحل تنفیذ المشرو 
.والرأسى المستقبلى 

 مباشر بشبكة الطرق الخارجیة یتم تجمیع كافة الوحدات الإداریة فى مبنى واحد یكون على إتصال
 قریبة من منطقة العمل مع فصلها بكفاءة یجب أن تكون مواقع التسهیلات وخدمات العاملین
سهیلات المركزیة منفصلة مع وضع المعامل بجوار منطقة التصنیعیجب أن تكون مبانى مراكز البحوث والت
 یجب أن توضع مواقع الخدمات الهندسیة الخارجیة كخزانات المیاه ومحطة المحولات الكهربائیة ومحطة الضخ

الواجهة الأمامیة الثابتة مع مراعاة متطلبات الموقع ومنشآت المخلفات الصناعیة ومواقف السیارات على طول 
عنصر من عناصر الخدمات الهندسیة حسب أهمیتها بالنسبة للمصنع لكل

 ومخازن قطع یتم وضع المخازن المكشوفة فى موقع عكس اتجاه الریاح السائدة، ویختار موقع المخازن المرحلیة
یتم ، و إلى خارج الموقع بصورة مباشرةانهتوسط وحدات الإنتاج ویمكن الوصول متبحیث الغیار والمخازن العامة 

)١٠(وضع المخازن النهائیة فى نهایة عملیات إنتاج المصنع 

الاشتراطات التنظیمیة العامة٢- ٥
یتم تقدیم خدمات التشغیل والصیانة عن طریق المشغل للمدینة الصناعیة أو عن طریق مشغلین أخرین یخضعون 

:لموافقة الجهة المختصة، على أن یراعى الاشتراطات التنظیمیة العامة التالیة 
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 ،یقوم المشغل بتوفیر فریق صیانة من الفنیین المهرة لتشغیل المدینة الصناعیة وفقاً لشروط وأحكام عقد الانتفاع
مع استكمال هذا الفریق من وقت لآخر لتغطیة الاحتیاجات فى وقت الذروة والتأكد من عدد المشغلین اللازمین 

فعالیةللوفاء بالمتطلبات المحددة بما یضمن الأداء بكفاءة و 
 یتولى المشغل مسؤولیة جدولة الصیانة والمساندة الفنیة والتنسیق مع مستخدمى المدینة الصناعیة
 القیام بأعمال التشغیل والصیانة وفقاً للبرنامج المتفق علیه ووضع الموارد الكافیة لضمان عدم حدوث أى

تراكمات فى تأخیر العمل 
فنیین المقیمین بالموقع من مختلف التخصصات لتغطیة كافة یجب على المشغل توفیر الحد الأدنى من ال

الأعمال على مدار الساعة 
 على جهاز الصیانة المعین من قبل المشغل العمل على تغطیة كافة الأحداث التى قد تؤثر على الحالة التشغیلیة

للمدینة الصناعیة سواء أثناء ساعات العمل أو خارجها 
طبوع كل شهر عن الأعمال التى أنجزت خلال الشهر المنصرم وخطط العمل یقوم المشغل بتقدیم تقریر م

المستقبلیة والجوانب المتعلقة بمعاییر الأداء
 یتعین على المشغل الاحتفاظ بسجلات لكافة الأعمال المنفذة بالموقع وإعداد تقاریر عمل للجهة المختصة عن

بجمیع أعمال الفحص والاختبارات التى أجریت للتأكد تاریخ الصیانة أو الاستبدال، وسجلات الصیانة الخاصة
من مطابقتها للمواصفات الفنیة 

 یجب على المشغل استخدام الحاسب الآلى وإعداد نظام لمتابعة تحصیل مقابل خدمات التشغیل والصیانة من
المستأجرین وما یتبعه من تقاریر المتابعة المالیة الدوریة 

ر قطع الغیار والمواد المستهلكة المخصصة لأغراض التشغیل والصیانة یكون المشغل مسؤلاً عن توفی
 یتعین على المشغل إتخاذ كافة التدابیر اللازمة لمواجهة أى طارئ فى المدینة الصناعیة كالحریق
 یتولى المشغل مسؤولیة تفریغ وتحمیل وتوزیع ورفع ووضع أى معدات أو أجهزة لازمة للأعمال فى الأماكن

لذلك المخصصة 
وضمان سلامته تزم المشغل بالحفاظ على المستویات الأمنیة التى تطلبها الجهة المختصة لحمایة الموقع یل
 یقوم المشغل بتشغیل وصیانة نظام إدارة المدینة الصناعیة وكافة مرافق الدعم والمساندة المكتبیة
 فهم على كیفیة تشغیل وصیانة التجهیزات على المشغل التأكد من تلقى منسوبیه التدریب اللازم بما یضمن تعر

والمعدات الصناعیة وكافة متطلبات الصیانة 
 یتولى المشغل مسؤولیة نظافة جمیع أنحاء المدینة الصناعیة ومرافقها والإبلاغ عن أى شئ یراه مخالفاً لشروط

السلامة الخاصة بحمایة شاغلى المدینة الصناعیة 
مدینة الصناعیة كمشرف عام على جمیع وحدات التشغیل والصیانة وله یكون للمشغل مهندس مؤهل مقیم بال

الخبرة الفنیة الكافیة والسلطات الكافیة لتنفیذ تعلیمات المشرف الهندسى من قبل الجهة المختصة 
 یكون المشغل مسؤولاً عن إدارة ومراقبة المبانى الموجودة داخل المدینة الصناعیة بما یتماشى مع واجبات

ات السلامة والإطفاء ومسؤولی
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والصیانة الاشتراطات التنظیمیة للتشغیل ٣- ٥
ساعة وفقاً لتعلیمات المشرف الهندسى مع مراعاة الاشتراطات ٢٤یتم تشغیل المدینة الصناعیة على مدار ال 

:، والتى تتمثل فى الآتى والصیانةالتنظیمیة للتشغیل
باً لحدوث أى أعطال بها، ویجب أن تعطس التقاریر یجب المحافظة على صیانة التجهیزات والأنظمة تجن

المتبادلة بین المشغل والجهة المختصة هذه الأعطال وأسبابها 
 یقوم المشغل بتحدید الأعمال التى لها الأولویة فى التشغیل والصیانة ویقدم توصیات خطیة بشأنها
بتخصیص رقم هاتفى واحد یمكن مشغل یجب توفیر خدمة النداء للطوارئ طوال الیوم وطوال العام ویقوم ال

استخدامه للطوارئ 
 یقوم المشغل بتخصیص بعض العاملین الذین یكلفون بالتعامل مع الأعمال غیر المتوقعة التى تبلغه بها الجهة

المختصة أو التى یتلقى طلب استدعاء الطوارئ من شاغلى المدینة الصناعیة 
لحد الأدنى لأعمال الصیانة وفقاً للمتطلبات المحددة من قبل الشركات یجب ألا تقل أعمال الصیانة المنفذة عن ا

الصانعة
 یكون المشغل مسؤولاً عن تنفیذ أعمال الصیانة الإسعافیة الأولیة لجمیع الأجهزة والمعدات والأنظمة
 یتعین على المشغل إعداد جدول زمنى لأعمال الصیانة المقررة حسب الخطة الموضوعة
قیام بمسح الموقع على الطبیعة وتوفیر الكمیات الكافیة من المیاه والتجهیزات وحنفیات الحریق على المشغل ال

والجدول رقم –المدنى اللازمة لأداء مهام الأمن والسلامة والوقایة من الحریق ومكافحتها وفقاً لتعلیمات الدفاع 
یبین تقسیم المبانى الصناعیة حسب إنتشار الحریق ) ٢(

لقطاعات مانعة لانتشار الحریقالصناعیة المباني قسیمت) ٢(جدول رقم

ملاحظـــــــــــــــــــات
الحـــد الأعـلــى

بالمساحة للسرداب أو الاستعمال
٢الأدوار العلیا م

٢بالمساحة م

المصانع التي تقوم بتصنیع أو تجمیع أو إنتاج مواد قابلة للاحتراق 
.امهأو الانفجار أو تطلق غازات س

٥٠٠ ١٠٠٠
منشآت صناعیة خطورة 

عالیة
المصانع التي تقوم بتصنیع أو تجمیع أو إنتاج مواد غیر قابلة 

.للاحتراق أو الورش التي تقوم بالإصلاح
١٥٠٠ ٥٠٠٠

محلات المهن خطورة 
متوسطة

.المخازن التي یخزن بها مواد غیر قابلة للاحتراق ١٥٠٠ ٥٠٠٠
خطورة ) أ(التخزین 

خفیفة
مخازن التي یخزن بها مواد قابلة أو غیر قابلة للاحتراق ومغلفة ال

.بمواد قابلة للاحتراق
١٠٠٠ ٣٠٠٠

خطورة ) ب(التخزین 
متوسطة

.المخازن التي یخزن بها مواد خطرة عامة ٥٠٠ ١٠٠٠
خطورة ) ج(التخزین 

عالیة
) ٤(مرجع رقم : اعیة ومناطق التقنیة ، الهیئة السعودیة للمدن الصن) ٩(مرجع رقم : عبد الوهاب حلمى: المصدر
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المراجع ومصادر المعلومات -٦
م١٩٨٤،التخطیط الصناعى، الهیئة المصریة للكتاب): دكتور(أحمد اسماعیل )١(
م١٩٨٧التنمیة الصناعیة فى الدول النامیة، دار المعرفة الجامعیة، : أنور عطیة العدل)٢(
هـ١٤٢٦دلیل التخطیط والتصمیم لتطویر المدن الصناعیة، : ةالهیئة السعودیة للمدن الصناعیة ومناطق التقنی)٣(
دلیل معاییر واشتراطات بناء المصانع ومنشآت الخدمات : الهیئة السعودیة للمدن الصناعیة ومناطق التقنیة)٤(

هـ١٤٢٦المساندة، 
، ٣ملحق رقم أعمال التشغیل والصیانة والنظافة للمرافق،: الهیئة السعودیة للمدن الصناعیة ومناطق التقنیة)٥(

هـ١٤٢٦
الخصائص التخطیطیة للمناطق الصناعیة وعلاقتها بالتنمیة الصناعیة، رسالة ): دكتور(عابد محمود جاد )٦(

م٢٠٠١دكتوراة، جامعة القاهرة 
العدد الأول، –التحكم فى الضوضاء عند تخطیط المدن، مجلة المهندسین المصریة ): دكتور(عادل الملوانى )٧(

م١٩٨٢
العوامل المحلیة التى تؤثر على التنمیة الصناعیة وأثر ذلك على تخطیط المدن ): مهندس(لمى عبد الوهاب ح)٨(

م١٩٨٧المصریة، رسالة ماجستیر، جامعة الازهر، 
التنمیة الصناعیة ودورها فى تنمیة المجتمعات العمرانیة الجدیدة، رسالة دكتوراة، ): دكتور(عبد الوهاب حلمى )٩(

م١٩٩٣جامعة الأزهر 
دور التخطیط التفصیلى فى التنمیة الصناعیة، رسالة دكتوراة، جامعة الزقازیق، ): دكتور(لباز فیصل ا)١٠(

م١٩٩٦
م١٩٧٥تخطیط المناطق الصناعیة، مكتبة الأنجلو المصریة، ): دكتور(محمد أحمد عبد االله )١١(
م١٩٨٥المواقع الصناعیة، مكتبة النهضة ، : )دكتور(محمود محمد سیف)١٢(
م١٩٨٨، الطبیعة والمدن الصناعیة، المجلة المعماریة، كلیة الهندسة جامعة القاهرة): ردكتو (محمد البرمجلى )١٣(
الورش –إعداد المخططات النموذجیة للمناطق الصناعیةمشروع : وزارة الشئون البلدیة والقرویة)١٤(

هـ١٤٢٢، والمستودعات


