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وتطویر المناطق التراثیة المتدهورة حمایةإعتبارات 

ةالإشكالی- ١
التراثیة من السمات الغالبة لمختلف دول العالم النامى والمتقدم على حد سواء ، یعتبر التدهور العمرانى بالمناطق 
ت العمرانیة والاجتماعیة والاقتصادیة الخاصة بهذه المناطق إلا أن معظم هذه وعلى الرغم من اختلاف المشكلا

المناطق المتدهورة اجتمعت فى مجموعة من المشاكل ، مثل تدهور الأوضاع العمرانیة وإهدار العدید من الثروات 
مناطق وتداخل العقاریة ذات الطابع المتمیز وإهمال أعمال الصیانة والحفاظ على الطابع الحضارى لهذه ال

وسوء الأحوال البییة الآلیة وسائل النقل والحركة لتطورالقائم التراثى الاستعمالات وعدم ملائمة النسیج العمرانى 
الیف عملیات الحفاظ والأرتقاء وتحقیقارتفاع تكتماعیة لبعض سكان هذه المناطق ، بالإضافة إلى والاقتصادیة والاج

٠المناطقبرامج التنمیة المستدامة لهذه 
وتتعرض هذه الورقة البحثیة لمفهوم التطویر والتنمیة المستدامة بالمناطق التراثیة المتدهورة بإعتباره المدخل الأساسى 

ومعالجة مشاكلها العمرانیة والبیئیة والاجتماعیة والاقتصادیة المختلفة لتحقیق الحفاظ والحمایة الإیجابیة لهذه المناطق 
هوم مع جمیع مكونات المنطقة من الأبنیة التراثیة والمحیط العمرانى والمجتمع القائم بشكل ، حیث یتعامل هذا المف

متكامل وشامل ، ویتجنب هذا المفهوم التعامل مع المناطق التراثیة بشكل جزئى ونظرة محدودة تهتم بكل جزء من 
ن مكونات المنطقة والذى تتفاعل كوحدة المنطقة على حدى دون الأخذ فى الأعتبار قوى الترابط والتأثیر المتبادل بی

٠واحدة عضویة مترابطة ومتكاملة 
والاجتماعیة والاقتصادیة المؤثرة فى والعمرانیة والبیئیة ویهدف هذا البحث إلى استخلاص أهم الأعتبارات التخطیطیة 

٠عملیات التنمیة المستدامة للمناطق التراثیة المتدهورة 

منهجیة البحث - ٢
المشاریع التطویریة المتمیزة باحدى المناطق یقوم هذا البحث بمراجعة وتحلیل احدالأهداف السابقة للوصول إلى 

والتى تحتل موقع فرید ومتمیز یشكل جزء من المركز بالمملكة العربیة السعودیة التراثیة الهامة بوسط مدینة الریاض 
وقد اختیر هذا المشروع كنموذج للمشاریع ٠الغراویة الحضارى التراثى لمدینة الریاض القدیمة والمنطقة تعرف باسم 

التنمیة المستدامة لجمیع عناصرها العمرانیة والاجتماعیة والبیئیة والاقتصادیة التطویریة المتمیزة التى أهتمت بتحقیق 
دسیة حیث قامت الجهة المالكة للمشروع بإختیار هذه الدراسة من أثنى عشر دراسة تم تقدیمها من عدة مكاتب هن

٠استشاریة متمیزة لتحقیق التنمیة المستدامة لهذه المنطقة الهامة 
:إتباع الخطوات التالیة ها بویتناول هذا البحث مراجعة وتحلیل هذه الدراسة لتحقیق الهدف من

طقة وأهمیتها المكانیة والتاریخیةوصف المن
تقییم الوضع الراهن وتحدید المشكلات والمحددات والامكانیات
ید الأهداف التطویریة تحد
 وضع السیاسات والاستراتیجیات لتحقیق الأهداف
 استخلاص النتائج والتوصیات



٣

الدراسةمنطقة وصف - ٣
منطقة مركز الملك عبدالعزیز التاریخي ها مجاورة لمنطقة قصر الحكم و تكتسب منطقة الغراویة أهمیة كبرى لكون

الحیازات الفردیة من المبانى التراثیة و تتكون المنطقة من عدد كبیر و ، القدیمةمن مدینة الریاض وبإعتبارها جزءاً 
الصغیرة مع إحتفاظها بنسیجها العمراني التقلیدي، وتغطي منطقة الغراویة مساحة قدرها سبعمائة وثمانیة وخمسون 

.وسط مدینة الریاضمنطقة متر مربع ضمن ) ٧٥٨,٠٠٠(ألف متر مربع 
من المراكز التجاریة المتمیزة والعدید من الفنادق على اختلاف مستویاتها، ویحیط یحیط بالمنطقة شرقاً العدید و 

بالمنطقة شمالاً حي الفوطه الذى یوجد به العدید من الأبنیة التراثیة الهامة والأبنیة الإداریة والثقافیة والتجاریة 
خزان –دیوان المظالم –مة التمییز محك–المحكمة المستعجلة –مركز الملك عبدالعزیز التاریخي (والخدمیة مثل 
یحیط بالمنطقة جنوباً ، كما ) حدیقة الفوطة–المكتبة العامة –مركز الأمیر فیصل بن فهد الثقافي–میاه الریاض 

ساحة المصمك –حصن المصمك –قصر الحكم (العدید من الأبنیة التراثیة والإداریة والتجاریة والخدمیة الهامة مثل 
هذا ) مجمع المحاكم الشرعیة –شرطة منطقة الریاض –أمانة مدینة الریاض –م تركي بن عبداالله جامع الأما–

أسواق –مركز أسواق المعیقلیة التجاریة –مجمع سویقة التجاري (بخلاف العدید من الأسواق التجاریة المتمیزة مثل 
).١(شكل رقم -)اسواق التعمیر-الدیرة التجاریة 

تطویر لیتعامل بشكل واقعي مع وضع المنطقة المنهج وأسلوب ة المالكة لمشروع تطویر المنطقةحددت الجهوقد 
ویحدد دور الدولة في التخطیط ودعم التطویر والإدارة ویشجع القطاع الخاص المؤسسي على تجمیع الأراضي 

.ت التطویربالمشاركة من خلال شركاللتطویر كما یتیح للأفراد فرص تطویر أراضیهم بأنفسهم أو 

موقع منطقة الدراسة) ١(شكل رقم 



٤

للمنطقةلوضع الراھن اتقییم- ٤
ومحــددات وإمكانیــات وأســباب تــدهورها ، إلقــاء الضــوء علــى مشــاكل المنطقــة المختلفــة البحــثیتنــاول هــذا الجــزء مــن 

:) ٢(شكل رقم –تطویرها من خلال النقاط التالیة

.مشكلات منطقة الغراویة الراهنة وأسباب تدهورها١–٤

:العمرانیة والمعماریة المشكلات١-١-٤

:ندثار طابعها وذلك نتیجة للأسباب التالیةم الأبنیة التراثیة ذات القیمة وإ تدهور معظ: أ 
إهمال أعمال الحفاظ اللازمة لهذه الأبنیة وبالمستوى المطلوب.
 انخفاض مستوى دخل ملاك هذه الأبنیة.
إرتفاع تكالیف أعمال الحفاظ اللازمة لها.
 هدم وإزالة هذه الأبنیة وإعادة استثمار أراضیهافى رغبة الملاك.
انخفاض العائد الاستثماري لهذه الأبنیة.
معظم المباني التراثیة بالمنطقة مباني طینیة أكثر عرضة للتدهور والتلف.
من الوافدین(هجرة ملاك الأبنیة لها وإحلالها بسكان من محدودي الدخل المنخفض.(
ام هذه الأبنیةسوء استخد.

:ندثار طابع المنطقة التاریخي ویرجع ذلك للأسباب التالیةتدهور وإ : ب
إحلال مواد البناء التقلیدیة بمواد بناء حدیثة.
تغیر نظم الإنشاء التقلیدیة بنظم الإنشاء الحدیث.
 الصــلبة ومخلفــات انتشــار العدیــد مــن المبــاني المتــدهورة المهجــورة وتحولهــا إلــى منــاطق لتجمیــع النفایــات

.البناء
ظهور أنماط وطرز معماریة حدیثة لا تتوافق مع الطرز التقلیدیة.
 ندثاراثیة وذات القیمة وحمایتها من الإقصور القوانین والنظم الخاصة بالحفاظ على الأبنیة التر.
یـــدي والـــتحكم قصـــور الـــنظم والتعـــامیم والاشـــتراطات البنائیـــة الخاصـــة بالحفـــاظ علـــى طـــابع المنطقـــة التقل

.الفعال في عملیات التنمیة العمرانیة بها
سوء حالة وتدهور معظم الأبنیة السكنیة القائمة نتیجة إهمال أعمال الصیانة اللازمة لها.

.سوء حالة شبكة الطرق الداخلیة والبنیة التحتیة: ج
.افتقار المنطقة لبعض الخدمات الاجتماعیة اللازمة لها: د
.ركة المشاة مع الحركة الآلیة والافتقار لمناطق انتظار للسیاراتتداخل ح: هـ
.اختفاء الساحات العامة اللازمة للأنشطة الاجتماعیة واستخدامها لتجمیع النفایات الصلبة ومخلفات البناء:و
.هجرة بعض المباني السكنیة بالمنطقة أو تغییر استخدامها في أنشطة أخرى مثل المستودعات: ز
.افتقار المنطقة للمناطق الخضراء المفتوحة: ح
.قصور الإدارة المحلیة في الحد من أعمال التشویه والإهمال وتدهور بیئة المنطقة: ى



٥

قصــور الـــنظم والتعـــامیم الخاصـــة بقیـــام مـــلاك الأبنیــة التراثیـــة ذات القیمـــة العالیـــة أو الأبنیـــة الحدیثـــة بـــأجراء : ك
.اللازمة لهاأعمال الحفاظ والصیانة الدوریة

.تقسیم وحدة المنطقة المركزیة لمدینة الریاض بواسطه شوارع الحركة الآلیة: ل
.افتقار المنطقة للمداخل أو المخارج على كل من طریق الملك فیصل و طریق الملك فهد :م
.زحف المبانى الحدیثة على النسیج العمرانى التقلیدى و المبانى الطینیة التراثیة:ن

:الاجتماعیة والثقافیة والاقتصادیة المشكلات٢- ١-٤
.انتشار ظاهرة البطالة ببعض أنواعها بین الأهالي والوافدین: أ

ـــدین أو انتشـــار : ب ـــات الواف ـــین بعـــض فئ ـــواع الســـلوك الاجتمـــاعي الســـلبي ب ـــد وأن تفشـــي بعـــض العـــادات والتقالی
.عیة بینهمالأمراض الاجتما

انتشار بعض العادات والقیم المختلفة عن العادات والقیم المتعارف علیها فـي المجتمـع وقـد تكـون قیمـاً سـلبیة :ج
.تحض على اللامبالاة والقسوة والانحراف

المشكات العمرانیة والمعماریة) ٢(شكل رقم 



٦

.ضعف العلاقات الاجتماعیة بین الأهالي والوافدین من جهة وبین جنسیات الوافدین من جهة أخرى: د
.ور مؤسسات الرعایة الاجتماعیة ومراكزهاغیاب د: هـ
.غیاب التجانس الطبیعي بالمنطقة: و
الاعتیـاد علـى معایشـة المشـاكل البیئیـة والعمرانیـة المختلفـة بالمنطقـة وعـدم الإحسـاس بخطـورة بعضـها وعــدم : ز

:الرغبة في مواجهتها أو المساهمة في حلها ویرجع ذلك إلى
.الاقتصادي وانتشار الأمیةانخفاض المستوى الثقافي و -
.غیاب الوعي والإدارك بأهمیة الحفاظ على البیئة وحمایتها من التلوث-
.قصور في مختلف الأنشطة الاجتماعیة والاقتصادیة والثقافیة اللازمة لسكان المنطقة-

ة ویرجـع ذلـك لغیـاب غیاب العمـل الجمـاعي والجهـود التطوعیـة لمعالجـة المشـكلات العمرانیـة والبیئیـة المختلفـ: ح
.التنسیق بین الجهات المعنیة المسئولة عن معالجة هذه المشكلات أو كثرة العمالة الوافدة

:اختلاف وتدني المستوى الثقافي بین فئات السكان وجنسیاتهم ویرجع ذلك للأسباب التالیة: ط
.تفضیل العمل على الثقافة والعلم لدى نسبة كبیر من سكان المنطقة–
.تلاف اللغات واللهجات بین سكان المنطقة والوافدیناخ–
الاهتمـــام بالصـــحف والمجـــلات الصـــادرة فـــي الـــوطن الأم بالنســـبة للوافـــدین وعـــدم الاهتمـــام بالأحـــداث أو –

.الأخبار المحلیة
.المساهمة المحدودة في ثقافات الآخرین أو الاستفادة المحدودة منها على الأقل–

:ومحیطها العمرانى ات التنمویة بمنطقة الغراویة المحددات والإمكان٢-٤
تكتسب منطقة الغراویة أهمیة قصوى بالنسبة لمدینة الریاض نظراً لموقعها في قلب عاصمة المملكة ودورها المسـتقبلي 

قـد تـم إعـداد وتنفیـذ مشـروعان لتطـویر كـل مـن ، ففي تشكیل مركزها الحضاري هذا بخلاف تمیز المناطق المحیط بها
.طقة قصر الحكم ومنطقة الملك عبدالعزیز التاریخیةمن

وقد تمیزت كل من منطقة قصر الحكم ومنطقة مركز الملك عبدالعزیز التاریخي بعد تطویرها بالعدید من الإیجابیات 
مباشرة ونظرا لتمیز موقع منطقة الغراویة الاستراتیجي واتصاله، العمرانیة والمعماریة والإجتماعیة والثقافیة المتمیزة 

حصر موجز وقد أمكن إعدادبمنطقة قصر الحكم في الجنوب ومنطقة مركز الملك عبد العزیز التاریخي في الشمال 
یوضح ) ٣(والشكل رقم –المعنیة بخطة تطویرالمنطقة الاستفادة منها تموسریع للإمكانیات التنمویة الإیجابیة التي 

:محددات التنمیة 
یة لتطویر منطقة قصر الحكم بعض الجوانب الإیجاب١- ٢-٤

لیة عن ساحات وممرات المشاه فصل الحركة الآ:
سـاهم هــذا الجانـب العمرانــي الإیجـابي لمشـروع التطــویر فـي إبــراز الهویـة العمرانیـة والمعماریــة لتـراث منطقــة حیـث

من ثم تحقیق اسـتدامة وحیاته الإجتماعیة و المجتمع وتنمیة وتطویر سلوكه قصر الحكم وتكوین بیئة إیجابیة لفكر
.التنمیة العمرانیة والإجتماعیة 

:معالجة المشكلات العمرانیة لخدمة المنطقة والمناطق المحیطة•
توفیر عده ساحات متمیزة في منطقة كثیفة المنشآت والحركة المرویة وتحیط بهذه الساحات سبعة أسـواق حیث تم

وتساهم هذه الساحات فـي تسـهیل حركـة المشـاة وإختصـار ، سكنیة رئیسیة فضلاً عن المنشآت الإداریة والمباني ال
.المسافات في المنطقة 



٧

لحفاظ على طابع المنطقة التراثيا:
مبنى قصر الحكم ومبنى المسـجد تطویر ومثال لذلك مشروع وذلك بالتحكم الفعال فى عملیات التنمیة العمرانیة ، 

.لكبرى الجدیدة  مبنى المحكمة اإنشاء الكبیر و 
 برامج التنمیة الإجتماعیة والثقافیة المستدامة لمجتمع المنطقةتفعیل:

المبــارك إحتفــالات عیــد الفطــرمثــل قامــة بــرامج تنشــیطیة إجتماعیــة وثقافیــة وتراثیــة وتجاریــة بشــكل دوري وذلــك بإ
.وسوق التخفیضات السنوي 

تطبیق منهج متمیز للتطویر المرحلي:
مشـروع تطـویر منطقـة قصـر الحكـم بتطبیـق مـنهج مرحلـي لتنفیـذ المشـروع أعتمـد علـى البـدء فـي تنفیـذ تمیز حیث 

المتطلبــات الأساســیة مـــن بنــى تحتیــة ومرافـــق خدمیــة وتطــویر المنشـــآت الوظیفیــة علــى مراحـــل ممــا جعــل مرافـــق 
امـة بـادر القطـاع الخــاص وبعـد إكتمـال متطلبـات التطـویر الع، المنطقـة قابلـة للمواءمـة مـع مایسـتجد مـن تطـورات 

ـــین القطـــاع الخـــاص والجهـــات  ـــة المحیطـــة بهـــا وأصـــبح التكامـــل ب ـــاري فـــي تطـــویر المنطق لمشـــاریع التطـــویر العق
.التخطیطیة من السمات البارزة في هذه المشاریع

المنطقة المحددات التنمویة ب) ٣(شكل رقم 



٨

إیجابیات تطویر منطقة قصر الحكم وعلاقتها بمنطقة الغراویة خلاصة:
عــد تطویرهــا قــراءة حدیثــة لمتطلبــات العمــارة المحلیــة وفــق مفهــوم عصــري یجمــع بــین تقــدم منطقــة قصــر الحكــم ب

متطلبات المدینـة الحدیثـة ویقـدم بیئـة مثالیـة لنمـو السـلوكیات الإجتماعیـة الإیجابیـة ویبـرز مقومـات الثقافـة المحلیـة 
طقـة الغراویـة وایجـاد الوسـائل الإستفاده من هذه الإیجابیات ودعم فاعلیتها بمشـروع تطـویر منكان لابد وبناء علیه 

جـــزاء وتحقیـــق الوحـــدة العمرانیـــة لأالمناســـبة لتحقیـــق التـــرابط بـــن كـــل مـــن منطقـــة قصـــر الحكـــم ومنطقـــة الغراویـــة 
.الریادي في بلورة الهویة العمرانیة لمدینة الریاض زالحضاري لمدینة الریاض لدعم دورهالمرك

يكز الملك عبدالعزیز التاریخبعض الجوانب الإیجابیة لتطویر منطقة مر ٢- ٢-٤
ماري الحفاظ على التراث العمراني والمع:

تنفیذ أعمال وممثلاً في جزء من أسوار مجمع المربع وأحد الأبراج القدیمة وعدد من أبنیة وقصور مجمع المربع 
مبنى في السابق الحفاظ اللازمة لهذه الأبنیة وفق المنهجیة العلمیة الحدیثة باستخدام المواد الأصلیة لل

وإعادة استخدام هذه المباني مرة أخرى في وظیفتها السابقة أو في وظائف ، وباستخدامها ذات التقنیات القدیمة 
.أخرى تتوافق مع قیمها المختلفة 

وضع منهجیة متمیزة للحفاظ على الطابع المعماري والعمراني للمنطقة التراثیة :
- الوطنى المواد المستخدمة في تكسیة جدرانه وعدم سیطرة مبنى المتحف وقد تم تحقیق ذلك من خلال طبیعة

بالرغم من ضخامته على أرض المشروع حیث یسمح المبنى بأختراق حركة المشاة له في - على سبیل المثال
أكثر من موقع كما تتداخل مسطحات الحدائق والبیئة الطبیعیة مع تكوینات المبنى بما یحافظ على البیئة 

.ریة الخضراء للموقع البص

منهج التجدید التكاملي(القائمة بالمنطقة التراثیة ذات الطابع الحدیثلتعامل مع المباني ا:(
وهذه العناصر الحدیثة تقع داخل المركز - الریاضمدینة أحد معالم - مسجد الملك عبدالعزیز وبرج المیاه مثل 

ساهم منهج التعامل معها في تحقیق الدمج الناجح لهذه التاریخي للملك عبدالعزیز قبل تطویر المنطقة وقد
المنشآت الحدیثة ضمن منظومة عناصر المركز التاریخي بعد تطویره مع الأحتفاظ بمقوماتها الحالیة وأدوارها 

.الحیویة

مساهمة المشاریع الخدمیة في التنمیة الإجتماعیة والثقافیة المستدامة:
اطق مفتوحـة بموقـع تكـاد تنعـدم فیـه هـذه المنـاطق بوسـط المدینـة علـى الـرغم مـن توفیر حـدائق ومنـحیث تم 

الكثافة السكانیة العالیـة فـي المنطقـة وقـد شـكلت هـذه المسـاحات والحـدائق ملتقـى إجتماعیـاً  ترویحیـاً لسـكان 
.المنطقة وحتى سكان المدینة بشكل عام 



٩

د العزیز وعلاقتها بمنطقة الغراویة إیجابیات تطویر منطقة مركز الملك عبخلاصة:
یســاهم مركــز الملــك عبــدالعزیز بعــد تطــویره فــي إبــراز الأصــالة المعماریــة فــي تــراث مدینــة الریــاض وتكــون بیئــة 

الأسـتدامة الـذي یعنـي بمتطلبـات وكیة الموجهـة لحیاتـه وتحقیـق مبـداْ إیجابیة لفكر المجتمـع ومعالجـة الجوانـب السـل
الإســتفادة مــن هــذه الإیجابیــات ودعمهــا وزیــادة فاعلیهــا مــن خــلال وقــد تــمد ومصــادر الطاقــة، البیئــة وترشــید المــوار 

المشــروعات العمرانیــة والإجتماعیــة والثقافیـــة المقترحــة بمشــروع تطــویر منطقـــة الغراویــة وإیجــاد الوســائل المناســـبة 
حقیــق الوحــدة العمرانیــة لأجــزاء لتحقیــق التــرابط بــین كــل مــن منطقــة مركزالملــك عبــد العزیــز و منطقــة الغراویــة وت

.المركزالحضاري لمدینة الریاض لدعم دوره الریادي في بلورة الهویة العمرانیة لمدینة الریاض 

المحددات والامكانیات التنمویة المتاحة لمنطقة الغراویة ٣-٢-٤
لحضـارى و المخطـط عناصـر المركـز اكـل مـندراسـة و تحلیـلو من استقراء معطیات الموقع ومحیطة العمراني

یمكــن التاریخیــة لمدینــة الریــاض القدیمــةالهیكلــى المحلــى للمنطقــة المركزیــة و كــذلك مــن خــلال الدراســة التاریخیــة 
اعتبار منطقة الغراویة وما تحتویه من نسیج عمراني تقلیدي أو حدیث منطقة ربط أو اتصال بـین كـل مـن منطقـة 

.ة ومنطقة قصر الحكم التاریخیة في جنوبهاالملك عبدالعزیز التاریخیة في شمال المنطق
وسوف تساهم منظومة التراث المعماري والعمراني التقلیدي الممیزه للمركز القدیم بـأجزاءه الثلاثـة بعـد تطویرهـا فـي 
تشكیل وبلورة هویة الریاض العمرانیة كما تدعم مركزها كنقطه التوجیه ومحور الإرتكاز لتوجیه المشـاریع العمرانیـة 

.ویریة وبخاصة في منطقة وسط المدینة وبقیة أحیائها الحدیثة بوجه عامالتط

محـــاور كـــان لابــد مــن دعـــم وتفعیــل عــدةولتحقیــق تــرابط أجــزاء المركـــز التــاریخي الــثلاث مـــع التكامــل والتجــانس 
لغراویـة وقـد والتجاریـة بمنطقـة اوتفعیـل الأنشـطة الثقافیـة إلـى جانـب الأنشـطة الاجتماعیـةتنمیتهـا لتنشـیطللحركة و 

:على تحقیق ذلك مقومات وإیجابیات الموقع التالیة ذلك ساعد 
.تمیز بعض النسیج العمراني لمنطقة الغراویة واحتواءه على العدید من الأبنیة التراثیة ذات القیمة العالیة : أ

.توافر العدید من الأسواق التقلیدیة والمراكز التجاریة بالمنطقة المحیطة: ب
. بعض الأنشطة التجاریة المتخصصة والتي یلزم الحفاظ علیها وتنمیتهاتوافر : ج
توافر بعض الحدائق داخل وخارج المنطقة یمكن استغلالها في بعـض الأنشـطة الترفیهیـة والاجتماعیـة المتمیـزة : د

.مع إضافة طابع المنطقة التراثي لها
بنیـــة المتهدمـــة شـــدیدة التـــدهور والتـــي یمكـــن انتشـــار بعـــض الأراضـــي البیضـــاء والســـاحات والأراضـــي ذات الأ: هــــ

.استخدام أراضیها لمشاریع التطویر المختلفة
.توافر العدید من الخدمات والمرافق اللازمة للمنطقة: و
توافر شبكة الطرق الرئیسیة المحیطة بالمنطقة وتشـمل طریـق الملـك فهـد أحـد شـرایین الحركـة الهامـة بالریـاض : ز

.عبداالله بن محمد وشارع الملك فیصل وشارع الأمام فیصل بن عبداالله بن محمدوشارع الأمام تركي بن 
.الامكانیات التنمویة لمنطقة الغراویة یوضح ) ٤( رقم و الشكل



١٠

:منطقة اللمقترحة لتطویر االأهداف والسیاسات - ٥
:على النحو التالىالغراویة تم حصر وتحدید الأهداف الرئیسیة العامة لتطویر منطقة 

التخطیطیة الملائمة والسیاسات تقویم الأوضاع العمرانیة والاجتماعیة والاقتصادیة الراهنة واقتراح الأطر الاستراتیجیة 
على المباني والمواقع التراثیة المتمیزة ومعالجة مظاهر تدهور المنطقة وتحقیق تنمیة حضاریة مستدامة بها للحفاظ

تحقیق التكامل والتجانس مع برامج تطویر منطقة قصر مرانیة والاجتماعیة والاقتصادیة ، و صرها العلمختلف عنا
تراح عدة ى إطار هذا الهدف العام تم اقوف٠الحكم جنوب منطقة الغراویة ومنطقة مركز الملك عبد العزیز شمالها 

تشمل كل من الجوانب والعناصر التالیة داف لتحقیق هذه الأهعمرانیة وبیئیة واجتماعیة واقتصادیة أهداف وسیاسات 
:
التراث العمراني والمعماري المتمیز القائم ١-٥

: الهدف : أ 

مدینة الحفاظ على النسیج التراثي العمراني والمعماري المتمیز القائم وحمایته من التدهور والإندثار لتأكید هویة 
میزة واستغلاله لتحقیق الحمایة الفعالة له ودعم القاعدة الاقتصادیة الریاض العمرانیة والمعماریة والثقافیة والتراثیة المت

.في مجال السیاحة بالمنطقةاتجذب الاستثمار وللمنطقة

:المقترحة السیاسات: ب 

تحدید قیم هذا التراث المختلفة من الناحیة التاریخیة والوظیفیة والجمالیة وتصنیفها في درجات.



١١

المختلفة ودرجة أهمیتهاوفقا لتصنیف قیمهااظ اللازمة لهذا التراثتحدید أولویات برامج الحف.

ة تأهیلها واستخدامها مرة أخرى تنفیذ أعمال الحفاظ اللازمة للأبنیة التراثیة وفق المنهجیة العلمیة الحدیثة وإعاد
.نشطة الأصلیة أو في ظائف أخرى  تتوافق مع قیمها المختلفة الأفي 

عادة استخدام هذه الأبنیة في وظائفها الأصلیة أو في وظائف أخرى وفقا لقیمها تنظیم وتحدید أنشطة إ
.المختلفة ودرجة أهمیتها 

المختلفة بتقدیم التمویل اللازمة للأبنیة على هذا التراث وفقا لتصنیف قیمهاتنظیم عملیة التمویل للحفاظ
الأفراد تمویل الأبنیة التراثیة ذات الدرجة التراثیة ذات الدرجة الأولى وتترك للقطاع الخاص الإستثماري و 

.الثانیة والثالثة 

  تنظیم وتحدید برامج التعویضات الخاصة بنزع ملكیات هذا التراث العمراني والمعماري للمنفعة العامة و ذلك
.في حالة عدم التزام الملاك أوالمستأجرین بتنفیذ أعمال الحفاظ اللازمة له 

ارتها المختلفة والأفراد الملاك والقطاع الخاص الاستثماري في برامج الحفاظ اللازمة تنظیم مشاركة الدولة وإد
.لهذه الأبنیة وإعادة استغلالها لتحقیق الحمایة الفعلیة لها وخدمه محیطها العمراني 

 تنظیم مشروعات تطویر المحیط العمراني لهذا التراث وفقا لتصنیف درجة أهمیته بهدف دعم وزیادة فاعلیه
.عملیة استغلاله وتنمیة القاعدة الاقتصادیة للمنطقة 

استعمالات الأراضي ٢-٥

: الهدف : أ 

إعادة تنسیق استعمالات أراضي منطقة الغراویة من خلال الحفاظ على الأنشطة التجاریة والخدمیة والسكنیة القائمة 
على نمو الأبعاد الحضاریة والثقافیة تعمل ذات صفة مركزیةومرنة ومختلطةودعم وتنشیط عدة أنشطة متنوعة

.والسیاحیة والبیئیة والانسانیة وتحقق الاستدامة للمستخدمین 

:المقترحة سیاساتال: ب 

 إزالة المناطق المتدهورة والغیر ملائمة مع وظیفة المنطقة كمحطات الوقود ومستودعات مواد البناء وقطع
.یة غیار السیارات المنتشرة داخل الكتلة العمران

ة إیجاد منطقة تمركز قویة داخل المنطقة تعمل كساحة ثقافیة ترویحیة متمیزة تتجمع حولها مختلف الأنشط
تساهم في إبراز الهویة العمرانیة والمعماریة والثقافیة لتراث منطقة الغراویة بوجه السیاحیة والبیئیة والانسانیة و 

.خاص ومدینة الریاض بوجه عام 

رانیة شاملة ومدعمة لوظیفة المركز الحضاري للعاصمة وضع برامج تجدید عم.

 فصل الاستعمال الثقافي أوالسیاحي أو التجاري عن الأحیاء العمرانیة القائمة وإیجاد السبل الملائمة لحمایة
.خصوصیة الأحیاء السكنیة ومنع استخدامها كمواقف أو لعبور زوار المنطقة المركزیة المقترحة 

ت الأراضي في المناطق التاریخیة ذات التراث العمراني والمعماري المتمیز وإیجاد تغیر بعض استخداما
.استخدامات تتلائم مع طابع المنطقة وتراثها الحضاري ومحیطها العمراني 



١٢

 تحسین ورفع كفاءة الخدمات والمرافق العامة بالمنطقة للوصول إلى توازن وتكامل أفضل مما هو موجود
حالیا وذلك بإیجاد آلیة زیادة الاستعمالات الدینیة والتعلیمیة والصحیة و الترفیهیة والثقافیة والسیاحیة مع 

الات حول الساحة المركزیة المقترح هذه الأنشطة والاستعمبعض تنسیق الاستخدام التجاري وتنظیم توفیر 
.أقامتها بالمنطقة وحول ممرات المشاة الأمنة والمفصولة عن الحركة الآلیة 

ر الوظیفي والنفسي للمقابر عن طریق توفیر الاستخدامات الملائمة لذلك والتي یمكن أن تكون یثاحتواء التأ
.المستودعاتعازل بینها وبین الاستخدامات الأخرى كالحدائق والمواقف و 

لدعم الأنشطة الثقافیة ذات الصفة المركزیةاقامة مجمع للخدمات التعلیمیة والثقافیة والترویحیة للأطفال
.بالمنطقة

 إیجاد التنسیق الإداري والضوابط العمرانیة المرنة والتي تساعد في التكامل والشراكة بین القطاعین الحكومي
.والخاص 

ة المطلوبة لإعادة التطویر والسماح بالاستثناءات المدعمة كالسماح باختلاط بعض توفیر البیئة الاستثماری
.الاستخدامات الحدیثة وإعطاء فرص التخصص للأسواق التقلیدیة 

التجدید العمراني ٣-٥

: الهدف : أ 
الطابع العمراني رفع مستوى وكفاءة المناطق التقلیدیة لتستوعب جزء من الزیادة السكنیة المستقبلیة والمحافظة على 

والمعماري المحلي القدیم لها واستغلال بعض أجزائها التراثیة المتمیزة لأغراض السیاحة الأثریة وإبراز الهویة العمرانیة 
.المحلیة لتعكس القیمة التراثیة للمنطقة 

:السیاسات المقترحة: ب 

 تقسیم المنطقة إلى أربع مستویات من هایتم من خلالوضع خطة تجدید عمراني وإعادة تأهیل شاملة ومتكاملة
: التجدید العمراني هي 

 مناطق تحتاج إلى إزالة وإعادة تطویر.

 مناطق تحتاج إلى تجدید عمراني.

مناطق یحافظ علیها مع تحسین مستوى الخدمات والطرق والطابع العمراني والمعماري.

 مناطق یحافظ علیها.

ییر التصمیم الحضري للأحیاء التقلیدیة إعداد دلیل إرشادي یتضمن قواعد ومعا.

الخدمات والمرافق العامة ٤-٥

: الهدف : أ 
.تطویر الخدمات والمرافق الحالیة بحیث تتلاءم مع التطور والنمو المستقبلي المقترح 

: السیاسات المقترحة: ب 
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ة وإیجاد نسبة أرباح للمطور إیجاد برامج تحفیزیة للقطاع الخاص للمشاركة في تطویر الخدمات والمرافق العام
.من الاستثمار في هذه المجالات 

 و الصرف الصحيالكهرباء والمیاه( تجدید الشبكة الحالیة للمرافق. (

رفع كفاء وتحسین وسد العجز في الخدمات التعلیمیة والصحیة والدینیة.

قترح أقامتها والتي تساعد على جذب إیجاد خدمات ترفیهیة ثقافیة حول وداخل الساحة الثقافیة الترفیهیة الم
) .الألعاب إلكترونیة المتخصصة –المسارح –الأندیة الثقافیة ( السكان إلى المنطقة ویشمل ذلك 

 ربط الخدمات الترفیهیة المقترحة مثل الحدیقة العامة والساحة المركزیة الثقافیة الترویحیة المقترحة بساحات
, ومنتزه مركزالملك عبد العزیز الثقافي التاریخي بالمنطقة المركزیة والمدینة قصر الحكم وحدیقة الفوطة وحدیقة

، و تحقیق الجذب السیاحي المناسب لتغطیة النقص الحاد الحالي في الخدمات الترفیهیة بمنطقة الغراویة
.للمنطقة المركزیة بوجه عام

الحركة والنقل والمشاة  ٥-٥

:الهدف : أ 
وتحسین مستوى الحركة بالمنطقة ورفع كفاءة , بین التجمعات السكنیة والساحة العامة تطویر وتحسین الاتصالیة

الشوارع الحالیة والمواقف وفصل حركة المشاة عن الحركة الآلیة وأماكن التجمع العامة لتحقیق السلامة وسهولة 
.الاتصال والحد من الازعاج 

: المقترحة السیاسات: ب 

( الملك فیصلوطریق ) من جهة الغرب ( یة للمشاة على كل من طریق الملك فهد محاور رئیسو إعداد مداخل
طریق الأمام تركي بن عبد االله بن ) من جهة الشمال (وطریق فیصل بن تركي بن عبداالله ) من جهة الشرق 

.وربط جمیع هذه المحاور بساحة رئیسیة ثقافیة ترفیهیة تقع في مركز المنطقة) من جهة الجنوب (محمد 

 توفیر مواقف جدیدة للسیارات أسفل الساحة الثقافیة الترویحیة المقترحة لتغطیة النقص الحالي في عدد المواقف
.وإتاحة الفرصة للقطاع الخاص للقیام بذلك 

 إیجاد شبكة نقل عام جدیدة على مستوى المدینة تخدم المنطقة المركزیة بشكل خاص وزیادة محطات النقل العام
.في المنطقة 

 تحسین الترابط بین منطقة قصر الحكم ومنطقة الغراویة ومركز الملك عبد العزیز التاریخي من خلال شبكة من
ممرات المشاة الأمنة وذلك عن طریق إقامة نفق للحركة الآلیة بكل من شارع طریق الإمام تركي بن عبد االله بن 

شمال عند تقاطهما مع حركة المشاة المتجهة محمد من جهة الجنوب وشارع فیصل بن تركي بن عبد االله من ال
.من منطقة الغراویة إلى كل من ساحات قصر الحكم ومركز الملك عبد العزیز التاریخي 

 الحفاظ على تخصیص المرور الآلي في شوارع المنطقة في اتجاه واحد فقط وذلك لتجنب توسعة الشوارع والحد
.اصة من عملیات الهدم والإزالة ونزع الملكیات الخ

دائمة ومؤقتة موزعة داخل المنطقة توفیر عدة مواقف.
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 إیجاد أنظمة حركة مشاة داخل المناطق العمرانیة التقلیدیة القائمة ترتبط بمحاور المشاة العامة الموصلة إلى
. الساحة المركزیة عن طریق بعض المداخل المحددة 

خدامها من سكان الأحیاء إیجاد مواقف مشتركة وذات نطاق خدمة ملائمة لطبیعة است.

الإسكان ٦-٥

:الهدف : أ 

یع فئات المجتمع تطویر آلیة فعالة لتوفیر السكن المناسب بالمنطقة في أطر زمنیة مرحلیة وبأقل تكلفة ممكنة ولجم
.سكان الحالیة والرفع من كفاءتها لتلبي الاحتیاجات الاجتماعیة للسكن وتحسین أنماط الإ

: السیاسات المقترحة: ب 
 وضع برنامج لتوفیر الإسكان المیسر لذوي الدخل المنخفض والمتوسط من خلال استغلال الأراضي البیضاء

للأحیاء القدیمة بالمنطقة ومشاركة هدمة وعن طریق التجدید العمراني المتوفرة أو الأراضي ذات المباني المت
.جمیع القطاعات العامة والقطاع الخاص والسكان 

 بأسلوب یلائم نسیجها الحالي بناءهاالمهجورة وإعادة إزالة المساكن.

م الإسكان المتعدد الأدوار على الشوارع الرئیسیة وتطویر المساكن الشعبیة وتحسین یى تدعالاستمراریة ف
.نسیجها وتصمیمها داخل الأحیاء 

 وعدم دفع هذه الفئة , المحافظة على سكن ذوي الدخل المنخفض في الأحیاء القدیمة وتطویرها والارتقاء بها
.إلى ترك هذه المنطقة 

 الاستفادة من النسیج العمراني التقلیدي القائم بأغلب أحیاء المنطقة لإثراء النسیج الاجتماعي وذلك بتوفیر
.اللازمة لذلكومواقف السیاراتبمركز المنطقةالخدمات العامة المختلفة وإقامة المنتزهات العامة

اء للعمل على توفیر الخصوصیة والأمان والسلامة والتحكم الفعال في عملیات التنمیة تطویر اشتراطات البن
.العمرانیة للحفاظ على طابع المنطقة التراثیة وخصائص مبانیها الطینیة التراثیة 

 إیجاد برامج تمویلیة وفنیة مدعمة من الجهات الحكومیة ذات العلاقة والغرفة التجاریة والقطاع الخاص وتوفیر
.لها الحوافز والاجراءات اللازمة لذلك 

البیئة ٧-٥

:الهدف : أ 

.الحد من مصادر التلوث والضوضاء وتحسین المناخ المحليو تحسین المستوى البیئي في المنطقة 

:السیاسات المقترحة: ب 
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مؤقتة للسیارات أو الأراضي البیضاء وتحویلها إلى مناطق انتظارباني المتهالكة وإزالة المخافات منإزالة الم
.منتزهات عامة أو تسویرها لحمایتها من التعدیات العشوائیة أو لمنع تحویلها لمقالب للمخلفات الصلبة

 التقلیل من حركة المرور الآلي عن طریق الاستعانة بالنقل العام وحركة المشاة.

 بالمنطقة التشجیر مساحات زیادة.

ة والساحة الثقافیة الترویحیة المقترحة لتحسین مناخ المنطقة إقامة أبراج للتبرید حول ممرات المشا.

 تغطیة مسارات حركة المشاة الرئیسیة لتحسین مناخ هذه الممرات وحمایتها من أشعة الشمس المباشرة بواسطة
عدة أنواع من المظلات التي تتوافق مع طبیعة كل مسار من مسارات المشاة المقترحة لإعطاء كل ممر 

.المتمیزة یتههو للمشاة 

استخدام تكتل المباني لتقلیل درجة الحرارة وخاصة حول مسارات المشاة.

 لتلطیف درجة الحرارة وتوفیر المسطحات المائیةتشجیر ممرات المشاة.

ة السكانیة والاجتماعیة یبالترك٨-٥

:الأهداف : أ 
را من ناحیة التناسب بین المواطنین إعادة هیكلیة خلل التركیبة السكانیة بحیث تكون أكثر توازنا واستقرا

.والاجانب والعزاب والعوائل 
 تهیئة المنطقة للمشاركة في استیعاب جزء من الزیادة المتوقعة للمنطقة مستقبلا.

 إیجاد البیئة العمرانیة التي تعمل على جذب السكان السعودیین للمنطقة وخصوصا ذوي الدخل المتوسط
.والمنخفض 

بنیة بحیث تحقق الاحتیاجات الأساسیة للسكان بطرق متساویة لجمیع الفئات والطبقات تنظیم البیئة الم
.الاجتماعیة 

 تطویر وتنمیة المنطقة لتصبح واحة اجتماعیة تتلاقى فیه جمیع الأعمار والمستویات الاقتصادیة والثقافات
.والجنسیات المختلفة 

:المقترحة السیاسات: ب
بة السكان الحالیة والتي یغلب علیها الجالیة الأجنبیة وتشجیع توجه بعض إیجاد برنامج لتحویل تركی

.المواطنین للسكن في المنطقة 

 توفیر مستویات أفضل من الخدمات والمرافق للمنطقة كالمدارس والمستشفیات.

تسهیل عملیة الحصول على مسكن مناسب وإیجاد أنظمة أسهل لتلك المساكن مثل نظام الإیجار المنتهى
.بالتملك 

 تنسیق التجمعات السكنیة الحالیة من ناحیة فصل العزاب الأجانب والسعودیین عن مناطق الأسر السعودیة
.والعربیة والأجنبیة 
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 وضع برنامج ینسق هجرة بعض السكان الحالیین خاصة من الأجانب نتیجة التطویر المتوقع وارتفاع أجور
جدید العمراني وارتفاع المستوى المعیشي وبالمقابل توقع هجرة السكن في هذه المنطقة من خلال برامج الت

.عكسیة للسعودیین إلیها
إعادة النظر بأسلوب إسكان الجالیة الأجنبیة وإعادة هیكلتها داخل وخارج المنطقة المركزیة.
 توفیر استعمالات ومرافق ملائمة لجمیع المستویات الاقتصادیة.
ات المتنوعة وخاصة بالساحة المركزیة المقترح إقامتها في مركز المنطقة إیجاد فرص فراغیة جاذبة للسلوكی

حدیقة الفوطة وبساحات منطقة قصر الحكم للاستفادة من إمكانیات هذه الماطق السابقة بوربطها مباشرة 
.العجز في هذه الخدمات بالمنطقة .ولسد . ذكرها بالتفصیل 

القاعدة الاقتصادیة ٩-٥

:الهدف : أ 

في القاعدة الاقتصادیة مع العصب الرئیسي المركزي والتركیز على الأنشطة الاقتصادیة ذات العلاقة بالأبعاد التكامل 
.الحضاریة والاجتماعیة والثقافیة والترفیهیة والسیاحیة 

: السیاسات المقترحة: ب 

 میسرة والمریحة والمتنوعة إیجاد البیئة السكنیة الفئة الأسر الشابة و لالعملرص ر فیتوفو تدعیم الاستثمارات
.والتي تتجاوب مع التركیبة الاجتماعیة المتوقعة للمنطقة

تركیزها في مواقع استراتیجیة وإعطاء فرص استثماریة مات التجاریة الحالیة مع محاولة الاكتفاء بالاستخدا
فنون والمتاحف والمطاعم للأنشطة والاستخدامات الثقافیة والحرفیة والترویحیة وقطاعات الفندقة والمكتبات وال

والمقاهي والمعارض وخاصة على محاور حركة المشاة المقترحة بالمنطقة وداخل الساحة الثقافیة الترویحیة 
.المقترح إقامتها وحولها 

 إیجاد الضوابط العمرانیة المرنة التي تتفاعل مع دینامیكیة وظیفة المنطقة الحالیة والمقترحة المتنوعة
.تلاط الاستخدامات والأبعاد الإنسانیة للسلوكیات الحضاریة والترویحیة الاستثمارات واخ

 تدعیم وزیادة الاستخدام المكتبي بالمنطقة المطلة على طریق الملك فهد.

لأنشطة المقترحة لإعادة استخدام الأبنیة التراثیة في مختلف الأنشطة د فرص وظیفیة بالمنطقة التراثیة لإیجا
.یة الملائمة لقیمة هذه الأبنیة السیاحیة والاستثمار 

 تحفیز المطورین في التوجه للاستثمار في مشاریع استثماریة عن طریق الضوابط العمرانیة والشراكة مع
.الجهات الحكومیة 

 دعم الاستثمارات والأنشطة الثقافیة والترویحیة والسیاحیة المقترحة للأطفال حول الساحة الثقافیة الترویحیة
لك لتفعیل واستغلال الرواج التجاري الحالي لمحلات بیع لعب الأطفال المتمیزة بالمنطقة على المقترحة وذ

وسوف یعمل ذلك على دعم وزیادة فاعلیة هذه الأنشطة التجاریة المتخصصة ، شارع السویلم والعطائف 
.ویضمن الجذب للأنشطة الأخرى المقترحة 
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 وفقاً لأولویات التنمیة لدعم وتحفیز مشاركة القطاع الخاص دعم منهجیة التطویر المرحلى لتنفیذ المشروع
.الاستثمارى فى مشاریع تطویر المنطقة 

النتائج والتوصیات- ٦
من خلال عرض وتحلیل دراسة مشروع تطویر منطقة الغراویة بوسط مدینة الریاض بالمملكة العربیة السعودیة ، 

المشكلات والمحددات والامكانات والأهداف والسیاسات المقترحة لتطویر ومعالجة والتى تم من خلالها استعراض
المشكلات المختلفة وتحقیق تنمیة حضاریة مستدامة ، یمكن استخلاص أهم الاعتبارات المختلفة المؤثرة فى دعم 

ا وتصنیفها على النحو وتفعیل عملیات وبرامج التنمیة الحضاریة المستدامة للمناطق التراثیة ، والتى یمكن حصره
:التالى 

المخطط التطویرى المقترح) ٥(شكل رقم 
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والبیئیةوالعمرانیة الاعتبارات التخطیطیة ١-٦
 بأسلوب یساهم فى تفدیم قراءة حدیثة لمتطلبات العمارة المتدهورة الاهتمام بتطویر المناطق التراثیةضرورة

المدینة الحدیثة حمایة المواقع والمبانى التراثیة ومتطلباتالمحلیة وفق مفهوم عصرى یجمع بین متطلبات 
الاجتماعیة الإیجابیة ، ویبرز مقومات الثقافة المحلیة ویدعم الدور لنمو السلوكیات قدم بیئة مثالیة یو 

.الریادى لهذه المناطق فى بلورة الهویة العمرانیة للمدن والمجتمعات العمرانیة 
 دأ الاستدامة الذى یعنى بمتطلبات لتقدیم بیئة إیجابیة تحقق مبضرورة الاهتمام بتطویر المناطق التراثیة

.وتحافظ على تراثعا الحضارى وتعید تأهیله واستغلاله البیئة وترشید الموارد ومصادر الطاقة
 یجب أن تكون المشاریع التطویریة للمناطق التراثیة ضمن المخطط الشامل للمدینة بإعتبارها جزءاً لا یتجزء

.من كیان المدینة ونواتها الفعلیة
 خدمات ومرافق - المبانى التراثیة( أن یشمل تطویر البیئة العمرانیة بالمناطق التراثیة كافة القطاعات یجب

.) اقتصاد–بیئة –إسكان –سكان-عامة
ووضع النسیج التراثى العمرانى المتمیز القائم وحمایته من التدهور والإندثارالمبانى و على فاظحیجب ال

الإداریة اللازمة لذلك واستغلاله لتحقیق الحمایة الفعالة ودعم القاعدة الاقتصادیة القوانین والضوابط والنظم 
.للمنطقة 

 جدیدة تتوافق أو تتكامل مع الأنشطة یجب النهوض بالمناطق التراثیة من خلال توطین أنشطة واستخدامات
.القائمة الغبر ضارة ببیئة وتراث المنطقة وطابعها التراثى 

ذات طبیعة مزدوجة فهى كنواة لها دور معاصر وفى نفس الوقت لها المناطق التراثیة الاهتمام بإعتبار
.جزور تاریخیة ، فالمناطق التراثیة بوجه عام جزء من مركز المدینة لذا یجب تأكید استمراریته ونشاطه

 المدینةبتحقیق التكامل والتجانس بین القدیم والجدید لتحقیق متطلبات النمو لمركزضرورة الاهتمام.
 ضرورة الاهتمام بالنواحى البصریة بالمواقع التراثیة وعدم إدخال تغیرات جوهیریة سواء كانت تخطیطیة أو

بحرص شدید بحیث یتمشى ذلك مع حاجة السكان بالمنطقة ، والحفاظ على الهویة العمرانیة معماریة إلا
.والمعماریة للمنطقة التراثیة

لتى تساهم فى زیادة الحركة السیاحیة من خلال دعم المنطقة التراثیة بعدة ضرورة توفیر كافة التسهیلات ا
أنشطة متمیزة ثقافیة أو ترویحیة أو تجاریة لا تتعارض مع قیم وتراث هذه المناطق، وتتوافق مع خصاص 

.وعادات سكان هذه المناطق
مستوى العامة ، وتحسین ضرورة الاهتمام بتطویر وتحسین الاتصالیة بین التجمعات السكنیة والساحات

الحركة بالمنطقة ورفع كفاءة الشوارع والمواقف الداخیة وفصل حركة المشاة عن الحركة الآلیة وأماكن 
.التجمع العامة لتحقیق السلامة وسهولة الاتصال والحد من الازعاج 

 لجمیع فئات اسبةمنالاهتمام بتطویر الآلیة الفعالة لتوفیر الإسكان المناسب بالمنطقة فى أطر فنیة
.المجتمع، وتحسین أنماط الإسكان الحالة ورفع كفائتها لتلبیة الاحتیاجات الاجتماعیة للسكان 

 ضرورة تحسین المستوى البیئى فى المناطق التراثیة والحد من مصادر التلوث والضوضاء وتحسین المناخ
.المحلى 

ك من خلال توفیر مناطق مفتوحة وساحات عامة ضرورة إیجاد فرص فراغیة جاذبة للسلوكیات المتنوعة وذل
وحدائق لخدمة سكان المناطق التراثیة والمترددین على المنطقة من خارجها ، ودعم هذه الفراغات 

.احتیاجات الجذب السیاحى و بالأنشطة المتنوعة المتوافقة مع تراث المنطقة 
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دء فى تنفیذ المتطلبات الأساسیة من بنى ضرورة تطبیق منهج مرحلى لتنفیذ مشروع التطویر یعتمد على الب
تحتیة ومرافق خدمیة ، وتطویر المنشآت الوظیفیة على مراحل مما یجعل مرافق المنطقة قابلة للموائمة مع 

.ما یستجد من تطورات 

الاجتماعیةالسكانیة و الاعتبارات ٢-6
 المناطق التراثیة بسكان أجانبوخاصة عندما تم إحلال ( ضرورة إعادة هیكلة خلل التركیبة السكانیة (

من ناحیة التناسب بین المواطنین والأجانب والعزاب والأسر ، ووضع بحیث تكون أكثر توازناً واسقراراً 
.البرامج والسبل اللازمة لتحقیق ذلك

 نتماء ر بالإضرورة الاهتمام بتنمیة الوعى والإدراك بقیمة المناطق التاریخیة ومبانیها التراثیة لزیادة الشعو
.للمنطقة والحفاظ علیها وعلى مبانیها الأثریة

 ضرورة دعم وتنظیم وزیادة فاعلیة مشاركة المجتمع المحلى الإیجابیة فى عملیات وبرامج تطویر وتنمیة
.المنطقة التراثیة نظراً لدورهم الإیجابى فى نجاح وزیادة فاعلیة عملیات الحمایة والتنمیة المستدامة 

شاریع تحسین وتطویر المناطق التراثیة بتوفیر بیئة حدیثة متكاملة للمرافق والخدمات تساهم ضرورة اهتمام م
فى إقامة برامج تنشیطیة اجتماعیة وثقافیة وتراثیة وتجاریة لتحقیق التنمیة المستدامة وفقاً لإمكانات 

.واحتیاجات المنطقة 

الاقتصادیةالاعتبارات ٣-6

صادیة والتركیز على الأنشطة الاقتصادیة ذات العلاقة بالأبعاد الحضاریة ضرورة إیجاد القاعدة الاقت
.والاجتماعیة والترفیهیة والسیاحیة بالمناطق التراثیة 

 ضرورة دعم وتشجیع وتنظیم مشاركة القطاع الخاص الاستثمارى والملاك لتمویل وإدارة مشاریع المنطقة
المختلفة بالمنطقة التراثیة ، وذلك من خلال التسهیلات الاستثماریة لتفعیل عملیات التطویر والتنمیة 

.والحوافز والمنح المختلف التى یمكن توفیرها 

 تنظیم عملیة التمویل للحفاظ على المبانى التراثیة وفقاً لتصنیف قیمها المختلفة.

 منفعة العامة و التراث العمراني والمعماري للمبانىتنظیم وتحدید برامج التعویضات الخاصة بنزع ملكیات
.ذلك  في حالة عدم التزام الملاك أوالمستأجرین بتنفیذ أعمال الحفاظ اللازمة له 

ري في برامج الحفاظ اللازمة تنظیم مشاركة الدولة وإدارتها المختلفة والأفراد الملاك والقطاع الخاص الاستثما
.وخدمه محیطها العمراني وإعادة استغلالها لتحقیق الحمایة الفعلیة لها التراثیة لأبنیة ل

 إیجاد التنسیق الإداري والضوابط العمرانیة المرنة والتي تساعد في التكامل والشراكة بین القطاعین الحكومي
.والخاص 

 إیجاد برامج تحفیزیة للقطاع الخاص للمشاركة في تطویر الخدمات والمرافق العامة وإیجاد نسبة أرباح
.مجالات للمطور من الاستثمار في هذه ال

 تدعیم الاستثمارات التي توفر فرص أعمال متنوعة لطلب فئة الأسر الشابة وإیجاد البیئة السكنیة المیسرة
.والمریحة والمتنوعة والتي تتجاوب مع التركیبة الاجتماعیة المتوقعة للمنطقة



٢٠

المراجع ومصادر البیانات - 7
 المملكة العربیة السعودیة لى المحلى للمنطقة المركزیة المخطط الهیك: الهیئة العلیا لتطویر مدینة الریاض ،–

.هـ ١٤٢٢شعبان 

 برنامج تطویر منطقة قصر الحكم ، المرحلة الثالثة ، المملكة العربیة : الهیئة العلیا لتطویر مدینة الریاض
.هـ ١٤٠٩ربیع الأول –السعودیة 

 بدائل مشاركة –ة قصر الحكم ، المرحلة الثالثة برنامج تطویر منطق: الهیئة العلیا لتطویر مدینة الریاض
.هـ ١٤١٠جمادى الأولى –القطاع الخاص فى التطویر، المملكة العربیة السعودیة 

 وثیقة طلب تقدیم العروض الفنیة لتطویر منطقة الغراویة وسط مدینة : الهیئة العلیا لتطویر مدینة الریاض
.هـ ١٤٢٥دى الأخرة جما–الریاض ، المملكة العربیة السعودیة 

 ٤٢، ٣٨،٣٩،٤٠،٤١مجلة تطویر ، العداد رقم : الهیئة العلیا لتطویر مدینة الریاض.

 مشروع تطویر منطقة الغراویة وسط مدینة الریاض ، المرحلة الأول ، الأفكار : شركة زهیر فایز ومشاركوه
.هـ ١٤٢٦رمضان–التنمویة الأولیة للمنطقة ، المملكة العربیة السعودیة 

 برنامج استطلاع التجارب العالمیة الممیزة ، مجال تنمیة التراث العمرانى ، زیارة أمناء : الهیئة العلیا للسیاحة
.م ٢٠٠٤أكتوبر –المدن ورؤساء البلدیات لإیطالیا ، المملكة العربیة السعودیة 

ریة وذات القیمة ، رسالة ماجستیر صیانة وإعادة استخدام المبانى الأث) : مهندس(أحمد عبد الوهاب السید–
.م ١٩٩٢جامعة القاهرة 

 الأرتقاء بالمناطق التاریخیة المتهورة ، دراسة المنطقة التاریخیة المركزیة ، ) : مهندس(ایمن عبد الفتاح محمد
.م ١٩٩٧جامعة الزقازیق –رسالة دكتوراة 

د والاعتبارت التخطیطیة كمدخل أساسى الأبعا) : دكتور(، فیصل عبد المقصود) دكتور(سامى أمین عامر
ضمن منهج الحفاظ على المدن التراثیة فى جمهوریة مصر العربیة ، الحلقة الدراسیة السادسة لمنظمة 

–أسس ومعاییر تصنیف المبانى التراثیة الاسلامیة وكیفیة المحافظة علیها –العواصم والمدن الاسلامیة 
.م ١٩٩٦مارس 

 المشاكل التى تواجه الحفاظ على التراث بالمناطق ذات القیمة التاریخیة والآهلة : )دكتور(سهیر زكى حواس
نوفمبر –أسوان /بالسكان فى قلب القاهرة ، المؤتمر الدولى عن التراث المعمارى وعمارة السیاحة ، الأقصر

.م ١٩٩٥

 كلیة –رسالة ماجستیر المحافظة والتجدید فى المناطق التاریخیة ،: ) مهندس(علاء الدین محمد یاسین
.م ١٩٨٤جامعة القاهرة / الهندسة

 برنامج وورشة العمل الاقلیمیة ، تخطیط وتنمیة مناطق التراث العمرانى والمدن : مركز بحوث الاسكان والبناء
.م ٢٠٠٤یونیو –التاریخیة ، معهد التدریب والدراسات الحضریة ، القاهرة 
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 أسس ومعاییر تصنیف المبانى والمدن التراثیة ) : دكتور( ا رضا كامل، رند) دكتور(محمد عماد نور الدین
مارس –الاسلامیة وكیفیة الحفاظ علیها ، الحلقة الدراسیة السادسة لمنظمة العواصم والمدن الاسلامیة 

.م ١٩٩٦

 الدول إعادة تأهیل المناطق المركزیة ذات القیمة السیاحیة التاریخیة فى ) : مهندس(مصطفى كمال مدبولى
.م ١٩٩٢جامعة القاهرة / كلیة الهندسة –النامیة ، رسالة ماجستیر 

مبادئ توجیهیة لتطبیق اتفاقیة حمایة التراث العالمى ، اللجنة : م والثقافة ظمة الأمم المتحدة للتربیة والعلمن
.م١٩٩، مارس الدولیة لحمایة التراث العالمى والثقافى والطبیعى 

توصیة بشأن صون المناطق التاریخیة ودورها فى الحیاة : م والثقافة لتربیة والعلظمة الأمم المتحدة لمن
.م ١٩٧٦نوفمبر –، نیروبى المعاصرة 


