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 :تقديم
مؤثرات تؤثر علىى كى و وادا   تتعرض المباني والمناطق التراثية فى مدينة القاهرة الإسلامية لعدة

وجماو وحالة المباني الأثريىة  ومىت تلىل المىؤثرات التىي تلىر بالمبىاني والمنىاطق التراثيىة العوامىو 
الناتجىىة عىىت السىىلو يات العيىىر واعيىىة لسىى ات هىىوك المنىىاطق وسىىلو يات العىىامليت با نكىىطة الحرفيىىة 

لتي تتواجد فىي المنىاطق التاريةيىة  ولىل والتجارية وغيرهما مت ا نكطة ا قتصادية وا جتماعية ا
با لىىافة الىىي اسىىتةدا  مىىواد بنىىا  مسىىتحدثة غيىىر مناسىىبة ممىىا دمىىر وكىىوك تلىىل المنىىاطق المتميىى ة 
واصىىبحت هنىىال بيسىىة مسىىتجدة وات هويىىة مةتلبىىة   تتناسىىا مىىط بيسىىة هىىوك المنىىاطق  و ىىولل فىىات 

ت المبىىاني وات القيمىىة الحلىىارية  الحر ىىة ايليىىة  ثىىرت لسىىلبيا علىىى مسىىارات الحر ىىة وعلىىى واج ىىا
واوا  ىىات هنىىال بعىىض المنىىاطق التاريةيىىة ما الىىت تحىىتبر بكةصىىيت ا التراثيىىة وملامح ىىا الأصىىيلة 
الىىىى حىىىد  بيىىىر فىىىى مواج ىىىة التطىىىورات الحديثىىىة فىىىات اعمىىىاو الصىىىيانة والحبىىىار علىىىى ولىىىل النسىىىي  

مىىت  ةىىارن وعناصىىر يسىىتدعي العمرانىىي التراثىىي و ىىولل الحبىىار علىىى الملامىىا المعماريىىة التراثيىىة 
الحىىىد مىىىت هىىىوك المىىىؤثرات السىىىلبية وتوجيىىىل وتيهيىىىو المنىىىاطق التاريةيىىىة للاسىىىتجابة الىىىي مسىىىتحدثات 

 .العصر
 

و كىىل ات تراثنىىا الحلىىارع والمعمىىارع ثىىروة يجىىا الحبىىار علي ىىا  لىىولل فىىات التعامىىو مىىط المنىىاطق 
ثرية واستةد  المىواد البيسيىة المناسىبة الأثرية يستوجا توجيل سلو يات المجتمط  حترا  المباني الأ

بمىىا   يعيىىر مىىت طىىابط وهويىىة المنطقىىة  وولىىل يسىىتدعي ات يىىت  ا سىىتبادة مىىت التجىىارا العالميىىة 
والمحليىىة فىىى التعامىىو مىىط المنىىاطق الأثريىىة وفىىي  يبيىىة الحبىىار علي ىىا سىىوا  مىىت ةىىلاو من جيىىات 

اةتصاصىات ا مىت المواثيىق الدوليىة ةاصىة فىي رىو سياسىات الحبىار العمرانىي تسىتمد مسىسوليات ا و 
ويىىىت  الوصىىىوو الىىىي هىىىوك المن جيىىىات فىىىي . ومىىىت التجىىىارا الناجحىىىة  دارة عمليىىىة الحبىىىار العمرانىىىى

لو  ما يناسا من ا الواقىط المحلىي للىبلاد الناميىة الىوع يحتىاو الىي وسىاسو اقتصىادية غيىر م لبىة 
  ب ىىا دوت ات يتسىىبا ولىىل فىىي علىىى القيىىا -و ىىولل القىىاسميت بيعمىىاو الحبىىار  -تكىىجط المجتمىىط 

 .  يادة ا عبا  ا قتصادية علي  
 

 هدف البحث
لىىولل ي ىىدن هىىوا البحىىا الىىى دراسىىة الوسىىاسو البيسيىىة والت نولوجيىىة البسىىيطة العيىىر م لبىىة التىىي 
تىىدع  الحبىىار علىىى المبىىاني والمنىىاطق التاريةيىىة  وي ىىدن  ىىولل الىىي توجيىىل المجتمىىط وصىىانعي 
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ات السىىلبية التىىي تىىؤثر علىىى المبىىاني ا ثريىىة مىىت اجىىو الحبىىار علىىى القىىرار نحىىو تجنىىا المىىؤثر 
 . طبيعة المناطق التراثية

 

 عناصر البحث
 :نقاط رسيسية وه  علي الترتيا 11يت وت البحا مت 

 التعرين بمدينة القاهرة ا سلامية .1
 الةصاسص المعمارية والتةطيطية للمناطق التاريةية .2
 ط القاهرةالسلو يات السالبة والموجبة لمجتم .3
 دراسة اسباا المؤثرات السلبية وتيثيرها على المنطقة التاريةية .4
 اقتصاديات المواد المستةدمة وتيثيرها على المبانى التراثية .5
 1المؤثرات الملوثة على الك و العمراني والمعمارع بالمنطقة .6
 1تحليو واستعراض امثلة عالمية ومحلية للحبار على المباني والمدت التاريةية .7
 ن جيات وسياسات الحبار المستنبطة مت التجارا العالميةم .8
 .وساسو واساليا الحبار و يبية ربط ا باستراتيجيات الحبار العمراني والمعمارع .9

 النتاس  والتوصيات  .11
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 المباني والمناطق التراثية للحفاظ على البسيطة البيئية المعالجات
 

 

 

Simple Environmental Techniques for the Conservation of Historical 

Buildings and Urban Heritage Sites  

 
 

 

 

 :مقدمة
 

ثر على ك و وادا  وجماو وحالة تتعرض المباني والمناطق التراثية فى مدينة القاهرة الإسلامية لعدة مؤثرات تؤ 
المباني الأثرية  ومت تلل المؤثرات التي تلر بالمباني والمناطق التراثية العوامو الناتجة عت السلو يات العير 
واعية لس ات هوك المناطق وسلو يات العامليت با نكطة الحرفية والتجارية وغيرهما مت ا نكطة ا قتصادية 

في المناطق التاريةية  ولل با لافة الي استةدا  مواد بنا  مستحدثة غير مناسبة مما  وا جتماعية التي تتواجد
دمر وكوك تلل المناطق المتمي ة واصبحت هنال بيسة مستجدة وات هوية مةتلبة   تتناسا مط بيسة هوك 

ات القيمة المناطق  و ولل فات الحر ة ايلية اثرت سلبيا على مسارات الحر ة وعلى واج ات المباني و
الحلارية  واوا  ات هنال بعض المناطق التاريةية ما الت تحتبر بكةصيت ا التراثية وملامح ا الأصيلة الى حد 
 بير فى مواج ة التطورات الحديثة فات اعماو الصيانة والحبار على ولل النسي  العمراني التراثي و ولل الحبار 

ناصر يستدعي الحد مت هوك المؤثرات السلبية وتوجيل وتيهيو على الملاما المعمارية التراثية مت  ةارن وع
 .المناطق التاريةية للاستجابة الي مستحدثات العصر

و كل ات تراثنا الحلارع والمعمارع ثروة يجا الحبار علي ا  لولل فات التعامو مط المناطق الأثرية يستوجا 
المواد البيسية المناسبة بما   يعير مت طابط وهوية  توجيل سلو يات المجتمط  حترا  المباني الأثرية واستةد 

المنطقة  وولل يستدعي ات يت  ا ستبادة مت التجارا العالمية والمحلية فى التعامو مط المناطق الأثرية وفي 
 يبية الحبار علي ا سوا  مت ةلاو من جيات ةاصة في رو سياسات الحبار العمراني تستمد مسسوليات ا 

ويت  الوصوو الي هوك . ت المواثيق الدولية ومت التجارا الناجحة  دارة عملية الحبار العمرانىواةتصاصات ا م
المن جيات في لو  ما يناسا من ا الواقط المحلي للبلاد النامية الوع يحتاو الي وساسو اقتصادية غير م لبة 

يتسبا ولل في  يادة ا عبا   على القيا  ب ا دوت ات -و ولل القاسميت بيعماو الحبار  -تكجط المجتمط 
 . ا قتصادية علي  
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لولل ي دن هوا البحا الى دراسة الوساسو البيسية والت نولوجية البسيطة العير م لبة التي تدع  الحبار على 
المباني والمناطق التاريةية  وي دن  ولل الي توجيل المجتمط وصانعي القرار نحو تجنا المؤثرات السلبية التي 

وه وا يقو  البحا بتحليو مبردات البيسة  .ى المباني ا ثرية مت اجو الحبار على طبيعة المناطق التراثيةتؤثر عل
ا ثرية للوصوو الي الحد مت السلبيات التي تؤثر في ا لدفط العجلة التقدمية نحو ا ستبادة مت المستحدثات 

  .الت نولوجية وةاصة مواد ا نكا  والترمي 

 مدينة القاهرة الاسلامية: ة الدراسةالتعريف بمنطق -1
 969/هجرية 358ت  بنا  القاهرة فى عصر الباطمييت في ع د المع  لديت الله الباطمي عقا فتا مصر سنة 

 1(1ك و ) ميلادية    واحاط ا  سور بل ثماني بوابات و انت على ك و مستطيو غير منتر 

 
   القاهرة ال برىموقط القاهرة الباطمية وعلاقتل باقلي( 1)ك و 

 راعية ث  البا لافة الي مساحات مت البساتيت ( القصر الكرقي والعربي)وقد كيدت القاهرة لتحوى مقار الح   
تحولت بعد ولل الى مدينة س نية تتةلل ا المساجد والأسبلة والو ا ت والحمامات والمدارس وغيرها مت ا نكطة 

 .للاحقةالحياتية وولل فى العصور الإسلامية ا

التعيير فى الت ويت العمراني والس اني و ولل تطور النسي  العمراني على مر العصور ( 2)ويولا ك و 
المةتلبة  وفى رو هوا التعيير تباوتت ارتباعات المباني واك ال ا ومواد البنا  لتصبا القاهرة التاريةية معرلا 

  ا  مبتوحا ومتنوعا لمةتلن اك او المباني باةتلان معالجات

 
 الحالي في القاهرة التاريةيةالنسي  العمراني ( 2)ك و 

 القاهرة التاريخية
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 الخصائص المعمارية والتخطيطية للقاهرة -2
 المناطقتعد الةصاسص المعمارية للمناطق التاريةية مت اه  الملاما المحددة لطابط ونمط المعمار فى تلل 

ص المعمارية لمدينة القاهرة نجد ات تلل وتعبر عت سلو يات الس ات وطريقة معيكت    وفى دراستنا للةصاس
 –الجمالية  –الةصاسص تر ر والحة فى المباني التراثية والأثرية وعلى المحاور الأساسية مثو كارع المع  

التي ت  انكا  المباني في ا وتةتلن المراهر والةصاسص المعمارية باةتلان العصور  1وغيرها –الةيامية 
ول ت ما ي منا فى تلل الدراسة هو (. الخ –سبيو  -من و  –و الة  -مسجد  )نى واةتلان نوعية ووريبة المب

وعلى الت ين مط المعالجات الطبيعية ومبردات ا الموجودة منو القد   يحد الحلوو للتعلا على الررون المناةية 
 وتورين طريق استةدا  والتى ورب ا المعمارع العربي المسل  قديما عتالبيسات الطبيعية وا جتماعية والثقافية 

 .وعناصر محلية مواد بيسية

واما عت الةصاسص العمرانية لمدينة القاهرة فنجد ات هنال ملاما افر ت ا عادات وتقاليد العرا المسلميت فى 
 يبية الحبار على الةصوصية واحترام ا فى المياديت والبراغات وعلى الطرق الرسيسية والبرعية  و ولل علي 

العمراني مت حيا عد  استقامة الطرق ووجود فراغات مت ررة وةاصة بجوار المساجد حيا  مستوى النسي 
التجمعات الس انية و ولل احترا  المنرور البصرع لل تو الس نية مت حيا ات معر  المباني سابقا  انت فى 

 حدود الأربط طوابق

 الايجابيات  في مجتمع القاهرة 2-1
الموروثة دورا هاما وايجابيا في تحديد سلو يات المجتمط داةو القاهرة التاريةية  تلعا العادات والتقاليد والقي 

وير ر ولل جليا في مراهر ترابط الس ات في ا فراح وا ح ات   ما تكيط روح المكار ة  في مساعدة الجيرات  
ن عة الدينية  و ولل يكترل  ما تتوحد الج ود في الحبار على المباني التراثية وةاصة المساجد ا ثرية تحقيقا لل

العديد مت الس ات في الحبار على النرافة التي نادى ب ا ا سلا   و ولل يراعي معر  الس ات ةصوصية 
ا ةريت   وغير ولل مت المراهر ا يجابية التي تر ر بولوح في القاهرة التاريةية وتؤثر بدورها على عمرات 

 . ومورفولوجية المدينة القديمة

ات  و السلو يات الموجبة لمجتمط القاهرة التاريةية اعتمدت على ما هو موروا بلا تدةو مت او نجد 
مستحدثات العصر  اع ان ا صبات وعادات متوارثة  بد مت احياس ا عت طريق نكر الوعي وعت طريق 

 جتماعية المكار ة والتعاوت  مما يحت  توجيل تلل السمات والصبات للحبار على الموروثات الحلارية وا
 .والثقافية والبيسية

 العوامل السلبية التي تؤدي الى تدهور البيئة العمرانية في القاهرة التاريخية 2-2
حينما نتعرض لدراسة السلو يات السالبة  بد مت و ر الأسباا التي ادت الى تواجدها وانع اس تلل السلو يات 

ات التكويل الوع نراك اليو  هو عبا بتراا المالي واصالتل  1على المناطق ا ثرية بما في ا مت مباني وات قيمة
وجمالياتل حيا ات مدينة بعير مبات قديمة هى  رجو بدوت وا رة  وتتلةص المكا و السالبة والأةطار التي 

- :تواجل مدينة القاهرة ا سلامية في ثلاثة مراهر رسيسية  ما يلي
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 (Modernization)مظاهر التحديث : أولا
  مواد بنا  حديثة نت  عت استةدام ا البعد عت النمط التقليدع الساسد فى المدينىة استةدا.  
  استةدا  وساسو معيكية حديثة فى المباني القديمة بك و مكوك ل ا مثو اسلال ال  ربا  والتليبونات

 .وهواسيات الأج  ة ال  رباسية والم يبات على الواج ات
 ديثة وماتمثلل مت عا  على كوارع وحارات ل  ت ت مةططة استةدا  السيارات ووساسو النقو الح

لتناسا و ثافة المرور الحديثة  إلافة لما تحدثل هوك الوساسو مت اهت ا ات تؤثر على المباني 
 .واساسات ا والتكويل بك و عا  لطابط المدينة

 ت  ثير مت المنكآت تعيير لبعض انماط الحياة التقليدية التي  انت ساسدة داةو المدينة مما ادى فقدا
 .القديمة لوريبت ا لعد  ملا مت ا للعصر الحالى  مثو بعض الحمامات والةانقاوات والمدارس وغيرها

 
 .ابراو الت وية لنبق الأ هر مت مواد حديثة وطابط ةاص ول نل معاير للمنطقة وما ب ا مت  ثار اسلامية وات طابط ممي 
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تولا الصورة استةدا  وحدة الت يين  عنصر مت عناصر 
الت وية الصناعية ول ت بك و يكوك الواج ات في تلل المنطقة 

 الأثرية

 يحد اسباا ملوثات البيسة  وساسو المرور والحر ة ايلية 
لافات غير معمارية مما يعير مت الك و العمراني لمدينة  وا 

 القاهرة التاريةية

   

 

 

 
تولا الصورة وجود سور يقطط كارع المع  مما يؤثر بالسلا 
علي وحدة النسي  العمراني لمدينة القاهرة التاريةية ووجود ابراو 

معايرة لطابط الت وية لنبق الأ هر يعد معالجة ت نولوجية حديثة 
 .المنطقة

وهاً بصرياً للمنطقة و ات ال وبرع الحديد الوع يعد عاسقاً ومك 
نبق )مت المم ت استةدا  وسيلة مت وساسو الإتصاو البسيطة 

 (.اسبو الطريق
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في الترليو مما يكوك ويلوا ( معدنية ) استةدا  مواد حديثة 
 ةويحجا القيمة الأثرية للمباني ويعد معالجة غير بيسي

تولا الصورة استةدا  مواد حديثة مثو ال جاو المرايا بدً  مت  
المكربيات الةكبية ول ت يبيد الةصوصية  معالجة ت نولوجية 

 .حديثة

 

 

 
تولا الصورة استةدا  مواد حديثة مثو الرةا  في واج ة 
المحلات ومط ادةاو عنصر غريا عت طبيعة الحجر الموجود 

 بالمبني  معالجة غير بيسية

صورة تولا معالجة الواج ات بمواد حديثة تةد  الطابط ول ت  
 .  تتماكي مط طابط المنطقة التاريةية
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لاو واج ات المباني الأثرية للأنكطة التجارية وطمس معال  الأثر باستةدا  مواد   تتماكي مط طبيعة الأثر مراهر الإهماو في استع

 .وتعد معالجة سيسة

 المظاهر البشرية والاجتماعية: ثانيا
 يعتبر العامو البكرع السبا الرسيسي في وجود المراهر البكرية وا جتماعية السالبة والوع يعتبر نتيجة مباكرة
ل يادة عدد الس ات فى المدينة القديمة بك و ةاص  والقاهرة بك و عا   وما نت  عت ولل مت كعو بعض 
المنكآت الأثرية ببعض الأسر  مما ادع الى تلن وتكويل هوك المنكآت  فيصبا طرد هؤ   الس ات مت المباني 

 .التراثية امرا صعبا فى ررون اقتصادية   تساعد على حو هوك المك لة

  

 العوامو المؤدية لر ور المؤثرات السالبة في المناطق التاريةيةالت دس وا  دحا  وا هماو مت اه  
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 ولل التعديات المتمثلة فى كعو اج ا  مت بعض المنكآت فى ك و حوانيت تجارية   تلل التعديات التي يبلغ 
ايلا تلل الأنكطة غير المرغوا في ا تعديا في منطقة الجمالية وحدها  يلان الى ولل  141عددها حوالي 
 .مثو ورش الحدادة والمسابل والمدابغ وورش سم رة السيارات وغيرها" انكطة ملوثة للبيسة " داةو المدينة 

 مظاهر الإهمال في بعض المنشآت داخل المدينة القديمة: ثالثا
ت والتي ل  تعد تتناسا مط الوقت نتيجة لتوقن استةدا  بعض المنكا – ما سبق و رك  –وقد نكي هوا الإهماو 

ومت صور الإهماو ولل القصور    الحالي   مثاو ولل بعض المنا و والحمامات والمدارس والةانقاوات وغيرها
فى اعماو الصيانة الدورية التي ينبعي إجرا ها ل ثير مت المنكآت  عمليات تنرين الواج ات واعماو الصيانة 

 حداا  -غير المسؤولة  -ولل با لافة الى المعالجات    ل ا استبحاو الةطرالمةتلبة والتي يترتا علي اهما
تعيير داةو المباني بالإلافات او النقصات لعناصر اثرية او تكويل بإلافة عناصر مستحدثة تعطى على 

لبيط و ولل استةدا  الأرصبة مت قبو الباعة الجاسليت  وةاصة اما  الحوانيت    العناصر الأثرية الموجودة
 .بلاسط او منقو ت تكوك الصورة البصرية للمباني ا ثرية

 العوامل المؤدية لظهور المؤثرات السالبة في المناطق التاريخية 2-3
- :اسباا ر ور المؤثرات السالبة على مجتمط المناطق التاريةية يم ت توليح ا فى عدة عوامو  ما يلي

 (Economic Factors)العامل الاقتصادي 
معر  المحاو التجارية المطلة على المحاور الرسيسية بالقاهرة التاريةية الى محلات لبيط منتجات ةات  تحولت

الةليلى مت مكعو ت ومنتجات كرقية  وقد اكاع التنافس بيت هوك المحاو بيت اصبحت واج ات ا ب ا مبالعة 
ادع في برو  يافطات المحاو للةارو ليتعير  بيرة فى التعبير بواسطة استعماو ا لومتياو والرةا   و ولل ت  التم

ك و وانكطة الواج ة  بو تعدى ارتباع اليافطات ليكعو الطابق العلوى مما ادى الى تعيير ك و المبنى التراثي 
 .بال امو و ساه  فى تكويل الطابط المعمارع للمنطقة

 (Social Factors)العامل الاجتماعى 
لى تعيير نمط الوحدات الس نية نتيجة الإلافة او ال يادة في حج  الوحدات ويؤثر هوا العامو تيثيرا مباكرا ع

الس نية بسبا ال يادة العددية فى افراد الأسرة واحتياج ا لتعيير ك و وت ويت الوحدة الس نية او تحويو التراس 
ةارو المنطقة  لعرفة او غير ولل مت التعييرات  ومت اسباا تعيير نمط المس ت ايلا انتقاو بعض الأسر الى

واحتلاو اسر اةرى بطابط ونمط مةتلن للوحدات الس نية القاسمة مما غير مت ال ي لة ا جتماعية لمجتمط 
وقد ادى نقص الأنكطة ا جتماعية والمباني الةدمية والترفي ية الى ال يادة مت تواجد افراد ل    1المنطقة

 .  الليوسلو يات معادية لطبيعة المنطقة الس نية وةاصة اثنا

وينت  هوا العامو مت عد  وجود وعي اثرع لدع المواطنيت   وعد  تب   القيمة التاريةية والبنية الواقط ب ا الأثر   
 .وةاصة اوا  انت   تعود بباسدة محسوسة علي س ات هوك المنطقة  مما   يكجط المحافرة علي ا والإهتما  ب ا
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 (Environmental Factors)العامل البيئي 
اثرت العوامو البيسية تيثيرا مباكرا علي ك و المباني التراثية وةاصة نتيجة  يادة التلوا و ولل ال يادة في درجات 

  فقد تعيرت الوات الواج ات نتيجة تلوا ال وا  وادى  (Global Warming)الحرارة علي مستوى العال  
و ولل قا  الس ات با فراط في استعماو م يبات ارتباع منسوا المياك الجوفية الى تآ و المباني وا ساسات  

ال وا  مما ادى الى التعيير فى ك و الواج ات دوت التميي  بيت التوجيل وا حتياو  بد  مت استعلاو العناصر 
البيسة مثو الملقن والكةكيةة والمكربيات وا ستعالة عن ا بعناصر صناعية غير مناسبة مت حيا الك و او 

- :و عا  يم ت التعرن على بعض ا سباا البيسية المؤثرة على المناطق التاريةية  ما يليو بك . ال با ة

 ترا   العبار علي الأسقن والحواسط مما يتسبا في إتلان الدهات و ال ةارن. 
  نكا  صناعات ملوثة تلوا ال وا  بعاد  السيارات نتيجة لدةوو وساسو المواصلات الحديثة للمنطقة وا 

لمباني  ما ات الإهت ا ات الناكسة جسيمة لالتاريةية او بالقرا من ا مما يسبا الرار داةو المباني 
 . عت حر ة وساسو النقو تؤثر علي سلامة هوك المباني

  تدهور وساسو الصرن الصحي والتعوية بمياك الكرا مما ينت  عنل تسرا المياك الي اساسات هوك
 .المباني وتسرا الرطوبة الي الحواسط

 الة الحجارة التي بنيت ب ا المباني التاريةية نتيجة حامض ال بريتيل الموجود بمياك الصرن تدهور ح
 .الصحي وتسرا الحامض الي الحواسط

  تسرا الرطوبة والمياك الي الأسقن والحواسط عت طريق تسرا مياك الأمطار ةلاو الطبقات العا لة
 . الموجودة علي الأسطا نتيجة تآ ل ا

  بة التي اقيمت علي ا هوك المباني تؤثر علي اساسات اوجود املاح بالتر. 

 العامل التنظيمي والتشريعي
ويم ت تلةيص العوامو التكريعية وا دارية والتنريمية التي تؤدع الى ر ور المؤثرات السالبة على مجتمط 

 -:المناطق التاريةية فيما يلي

 التاريةية مثو هيسة ايثار وو ارة  التلارا في ا ةتصاصات بيت الأج  ة المكرفة على المبانى
 .وا ج  ة المحلية الأوقان

 قيا  بعض اج  ة الدولة بتيجير المبانى الأثرية لتؤدى وراسن   تتمكى مط وراسب ا الأصلية. 
 عد  وجود مرا    افية لعملية العناية بايثار لتقو  برعاية وصيانة وتسجيو المبانى الأثرية والتاريةية. 

 ى التكريعات التى ت ت  بالأثر نبسل بدوت ا هتما  بالمنطقة المحيطة بالأثروجود قصور ف. 
  درال قيمت ا والتدةو لصيانت ا   ل  ت ت القوانيت المنرمة لولل قبو  -منو بداية الإهتما  بايثار   وا 

وا ما حدا اى إجرا   ما هو الحاو مت لجنة - 1983لسنة  117قانوت   ت ت  بالترمي  والصيانة وا 
حبر ايثار العربية فقد  انت موج ة للمبانى الأثرية بك و منبرد دوت النرر لمحيط ا وما ي دد 

 .1983لسنة  117المنطقة بك و عا  تلل النررة التى جا ت متيةرة  ثيراً فى قانوت 
 لمبانى  ثرة إعداد المبانى الأثرية التابعة لو ارة الأوقان   وما ترتا عليل ولل مت إكعا ت ل ثير مت ا

المجلس )ولواج ات ا   إلافة إلى تعارض القرارات والإتجاهات ما بيت و ارة الأوقان   وهيسة ايثار 
 (.الأعلى للآثار حالياً 
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  ررون سياسية مرت ب ا البلاد منو بداية الستينيات مت هوا القرت  ل  ي ت في ا للآثار والتراا نصيا
ف انت " فلا صوت يعلو فوق صوت المعر ة"عن ا  معقوو مت الإهتما  والرعاية او حتى الحديا

 . التعديات والتكوهات وقصور كديد فى البنية التحتية والمتطلبات الةدمية
  وا  انت غياا القانوت الرادع سوا  لمعاقبة المتعدى او لمت ينكئ بنا ا حديثاً داةو المدينة القديمة وا 

 .الإبلاغ عن اعد  و ات و اجتالمتابعة وتحدى الالعقوبات غير رادعة   فقد وا ب ا ايلاً إهماو فى 
  الإنقطاع كبل ال امو بيت مرا   البحوا العلمية المعنية بدراسة ايثار وصيانت ا وبيت الج ة المنوط

ب ا الإكران على ايثار والإهتما  ب ا ف و يعمو منبرداً دوت تعاوت فيما بين   ولو اةو ب و ما جا  
نة مدينة القاهرة ما  ات الولط على ما هو عليل ايت ومت ث   فمت فى الدراسات المعنية بصيا

 .اللرورى إيجاد صيعة ما لتبعيو هوك الدراسات

 التاريخية ناطقتحليل واستعراض أمثلة عالمية للحفاظ على المبانى والم -3
ب ا وولل لتاريةية الحبار على المناطق االتي است دفت يتعرض هوا الج   لتحليو واستعراض ا مثلة العالمية 

 :لمباهي  العامة للتنمية والحبار على المناطق التاريةيةا حتى يم ت ات يصو البحا الي بعض

 التجارب الغربية : أولاا 

 Le Maraisمارى لو مدينة باريس ضاحية ( 3-1)
  17و  16القرت  بباريس   مت الأحيا  المتمي ة تاريةياً إو يل  فنادق متمي ة يرجط تارية ا إلى" لو مارى"حى 

و ولل منا و للنبلا  والأغنيا    ما يمي  هوا الحى ما يتواجد بل ايت مت حرن متةصصة مثو صناعة 
و ثير مت هؤ   الحرفييت ما  الوا ( مثو السيون والدروع)المجوهرات والساعات وصانعى الأسلحة القديمة 

  بدا هؤ   فى الن وح مت هوك المنطقة   1961عا   يعملوت فى المنطقة ول   محلات   ومسا ن     إ  انل منو
مت اواسو المناطق " لو مارى"  اعلت ات لاحية 1965حيا الأحيا  الأةرى والمنا و والحياة الحديثة   وفى عا  

البرنسية التى يجا صيانت ا والحبار على طابع ا الممي  ومت ث  ولعت المبانى المسجلة لمت حي  التح   
 .والإهتما 

ر ار ايثار التاريةية والمعمارية فحسا إنما هى إبقا  و   مراهر الحياةلقد  انت الأهدان ليست فقط المحافرة وا 
  لوا  انت هنال صعوبة التوفيق بيت هويت فقط حى متحبى تحويلل الىوتجنا  في الحي( الس ت والعمو)

ت الوسطى و ثافة س انية عاليل مط تنوع ال دفيت فى هوا الحى الوى يجمط تراثاً وات قيمة مترا مة منو القرو 
وقد اةوت إجرا ات الصيانة التى طبقت فى هوا الحى . إجتماعى وعدد مرتبط مت النكاطات ال امة على تنوع ا

 :عدة محاور اهم ا

  الأةو بمبدا التعاوت بيت كاغلى المبانى ايثرية والج ات المةتصة بالصيانة ل ى يساهموا فى
وفى هوا الإطار ايلاً . ا إحداا اى كى  بالمبنى إ  بالرجوع إلى هوك الج اتصيانت ا  وانل   يج

  تدعي  الملال بعكريت فى الماسة مت الت لبة  وستوت بالماسة  قرض لإجرا  اعماو الترمي  والصيانة ت
 . اما فى حالة رفض الملال ولل يصادر المبنى
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 ل  يسما 1962ية الموقط التاريةى عا  بعد صدور القانوت الةاص بحماية وصيانة المحيط وكةص  
بيى اعماو مت كين ا تعيير البيسة والمر ر للمبانى ولأى إنكا ات جديدة و  اى تعديلات بالم ات إ  

 .بموافقة الج ة المسسولة
  للحبار على ةصوصية الحي  الم انى وكةصية الم ات ومواصباتل فإت عديد مت البنادق وربت

 .  متاحن
 ت دورها ال بير فى هوا المجاو ات للتبرعا. 
 إنكا  جراجات تحت الأرض. 
  نما المحافرة على توا ت الم ي  الديموجرافى التقليدى لما  ات ال دن ليس فقط تيهيو ا ن المبانى وا 

للمنطقة فقد ت  تبنى إتجاك مرت لتكجيط الصناعات الصعيرة للبقا  فى المنطقة  وولل بالإبقا  على 
وات مواصبات ةاصة مت حيا الك و والموقط -تقرر إ الت ا لمت ةطة الصيانةبعض المبانى التى 

 .لإستةدام ا فى هوا الإتجاك إوا اعتبر ولل مساهمة إيجابية فى الحبار على المحيط الحى للمنطقة

 الولايات المتحدة –فرجينيا  – Williamsburgمدينة ويليامزبرج ( 3-2)
وبعد إستقلاو امري ا وبريطانيا  ولقد اتةوت ةطوات للحبار على المحيط مدينة تاريةية ك دت احداا هامة قبو 

 : ومل الكامو وتمثو ولل فى الةطوات التاليةبالعمرانى للبلدة بم

  دراسة المبانى القاسمة بالبلدة وترميم ا و ولل المبانى التى ت دمت حيا ت  جمط معلومات وافية عن ا
 .ها سابق ع د وصور ومةططات واعيد بناؤها

 تحسيت البراغات والمرافق الموجودة بالبلدة وفتح ا لل وار والساسحيت. 
  حيا  الحرن جتواا الصناع والحرفييت للعيش فى هوك البلدة وا  إعادة تكعيو العديد مت المرافق وا 

 .القديمة ب ا
 ييت تةصيص مركديت سياحييت لتوجيل ال اسريت وتعريب   بالم ات وتاريةل وطلا مت المركديت والحرف

إرتدا  الأ يا  التاريةية الةاصة ببترة إ دهار تلل البلدة   فيصبا ال اسر لتلل البلدة يتصور انل وها 
 .فى رحلة إلى المالى

 الولايات المتحدة الأمريكية –جورجيا  –شارع الحقوق المدنية فى أطلانطا ( 3-3)
ية فى مدينة اطلانطا وقد تلا   تنبيو ت  تنبيو مكروع متحن كارع الحقوق المدنية او مح ى الحقوق المدن

و ات ال دن إعادة تيهيو والحبار على كارع  1998المكروع مط الإستعدادات لإقامة الدورات الأوليمبية سنة 
تاريةى والمبانى المطلة عليل والتى كاهدت نكاطاً م ثباً لرواد حر ة الحقوق المدنية للأمري ييت وو الأصو 

  وقد ت  إستعلاو بعض الواج ات لعمو عروض باللي ر و ولل إستعلاو ( ارتت لوثر ين م)الأفريقى وعلى راس   
فراغ معت  اسبو  وبرى علوى لعمو عروض لوسية يح ى قصة هوا الكارع وما دار بل فيل مت احداا هامة فى 

 .تاريخ حر ة الحقوق المدنية الأمري ية
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 التجارب الإسلامية والعربية : ثانيا  

 سمرقندمدينة ( 3-4)
سمرقند هى المر   الإدارى لجم ورية او با ستات إحدى جم وريات الإتحاد السوفيتى السابق و ات لموقع ا 

ربعة العريمة المتمي  فى وسط اسيا تيثيراً عميقاً على الت ويت والتك يو الةاص ب ا  فقد تيثرت بالحلارات الأ
 ات لل بالغ الأثر فى تدعي  الحلور و ا اثرى تاريخ سمرقند المجاورة الإيرانية والعربية وال ندية والصينية  ومم

.  711عا  ا سلامي المعمارى ب ا هو تعدد الديانات التى جا ت مط البتوحات المةتلبة و ةرها البتا العربى 
   انت بداية ح   1371ومط إنت ا  الح   المعولى عا  .   قا  المعوو بع و البلاد وتحطيم ا1221وفى عا  

ير تيمور نل   وك دت هوك الحقبة إنتكار المساجد ال بيرة والمدارس والألرحة واتةووا مت سمرقند عاصمة الأم
درجة للبلاد ونقو الي ا الحرفييت والعمالة الماهرة مت ةوار   وارمينيا واوربيجات وال ند  مما  ات لل بالغ الأثر فى 

 . وما ت  إصلاحل مما ت د  اؤكبنت  جودة وجماو ما 

مبراطورية روسىيا وتى  إعىادة تةطىيط المدينىة فانقسىمت امت  اوفى منتصن القرت التاسط عكراصبحت سمرقند ج  
المدينة القديمة والمدينىة الأوروبيىة الحديثىة  وفىى سىبيو الحبىار علىى المدينىة القديمىة  ىات الب ىر العىا   :إلى ج سيت

ة ال امىىة وتبريىىغ المدينىىة القديمىىة مىىت سىى ان ا وفراغت ىىا هىىو إ الىىة النسىىي  العمرانىىى المترهىىو حىىوو المبىىانى التاريةيىى
المتدهورة الصعيرة والأنكطة الإنسانية المةتلبة   لتتحوو المدينة القديمة إلى متحن مبتوح بمباني ىا ال امىة مرممىة 

   .ا مو ترمي  وب ا 

 
 

 سمرقند -مدرسة الغ ب  
 

 فلسطين -بلدة الخليل القديمة ( 3-5)
على طريق الح  المتجل  وتقطمر  اً دينياً م ماً ل و مت الديات الإسلامية والي ودية والمسيحية  تعد مدينة الةليو

نسمة وتل  اليو   110111تل   1967إلى م ة   انت بلدة الةليو القديمة قبو التواجد الإسراسيلي عا  
د ادت الصراعات ىوق. توسعت بك و  بير ةارو حدودها القديمة وفي ولل اكارة الى ان امواطت  1260111
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مت البيوت الحجرية التاريةية م جورة  ونتيجة % 81إلى إةلا  جورى للمدينة القديمة  واصبا  في ا المتلاحقة
 1995عا   اصلاح المباني التاريةية بدا العمو فى. لتر  ا فارغة وغير مطروقة فقد  لت الأبنية إلى الإهماو

 :وكملت التدةلات الأولية الأتية

 المنطقة بالسلال  فى الأما ت اللا مة   نرراً لطبيعة التلاريس بالبلدة ت ويد. 
 تيميت مياك جارية ونرا  للصرن الصحى. 
 تمديد كب ات   رباسية جديدة. 

الطر المكروع إلى . اما التعديلات فى البراغات الداةلية ف ى محدودة ب دن الحبار على نسي  عمرانى موحد
كارات مواج ة العديد مت المولوعا ت الحساسة مت بين ا بعض التعقيدات البنية بةصوص الأرض ومل يت ا وا 

إستب ا  معقدة اةرى  ال وية الثقافية والوعى التاريةى   ولقد تمت معالجة هوك المولوعات بك و فعاو دوت 
 .إ عاو البنية الإجتماعية للمدينة او إ احة مل ية المبانى بعيداً عت الس ات الأصلييت

 

 

 
 

 رر عا  لمدينة الةليومن
 ات لمكروع إعادة إحيا  بلدة الةليو القديمة تيثير إيجابى إقتصادى على المدينة والمتاجر الواقعة تحت البيوت 

يصبحت مرة اةرى مرا   تجارية نكطة  الأسواق وه وا وبسبا إهتما  المجتمط فالمرممة التى اعيد إكعال ا 
لتى  انت م جورة ومت دمة وتوجت الج ود التى بولت ببو  المكروع بجاس ة المحلى فقد عادت الحر ة إلى البلدة ا

اعطيت هوك : )واولا تقرير لجنة التح ي  اسباا إةتيار المكروع للبو  بالجاس ة 1998اغاةات للعمارة لعا  
 رة الجاس ة لمكروع اعمار طموح مبدع ويجيد تطويط الإم انيات لمت اصعا الررون  تت رس الةليو فى الوا

البلسطينية الجماعية  وتلرا جووراً عميقة فى المعتقدات الدينية والثقافية العنية والك يرة بتعددية الأديات 
و عيرها مت مدت فلسطيت عانت الةليو مت الةلان المعرون بيت كعبيت فى التمسل  و بموروثل الدينى   
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تان الكعا البلسطينى وقد ت  التعامو مط هوك وبالرغ  مت هوك الررون فإت عملية إعمار المدينة قامت على ا 
المولوعات بك و فعاو دوت إ عاو البنية الإجتماعية للمدينة وا  احة لمل ية الأبنية بعيداً بعيداً عت س ان ا 
الأصلييت  وبمنح   هوك الجاس ة يعترن المح موت بةبرة و با ة وكجاعة المجتمط المحلى وبالموثوقية المعمارية 

ستقبو الواعد لدور هوك المدينة بعد ا عمار  إلافة إلى ولل فإت المن جية التى استةدمت تصلا لعملل والم
 (.     قدوة للحا ت العمرانية المكاب ة فى مناطق اةرى مت العال 

 مدينة جدة( 3-6)
لى م ة الم رمة   انت جدة القديمة نمووجاً للمدينة الإسلامية وات الطابط الةاص ف ى البوابة البحرية والجوية إ

تعيش داةو سور يحمي ا مثو معر  المدت التى ر رت فى العصور الوسطى  وبيوت ا بيلا  اللوت فيما عدا 
نوافوها المعطاة بالرواكيت الةكبية ونرراً لليق مساحة المدينة داةو السور  لاقت المساحات المةصصة 

 .كية لس ان المباني ا وتعددت ادوارها راسياً لتبى بالإحتياجات المعي

 
   1762مدينة جدة القديمة ولع ا بني ور  ةريطة

هى وبدا العمرات ي حن 1367ل  يستطط السور ات يواجل اللعط الس انى المتولد فى داةلل لوا ت  هدمل عا  
بسرعة كديدة على الس وو المحيطة فى انماط واك او مت العمارة تع س الثقافات والحلارات والقي  التى وردت 

ي ا مت الةارو  وبدات المدينة تبقد وج  ا الحلارى ومط الن لة العمرانية التى طرات فى السبعينيات ل  إل
تستطط عمارة المدينة القديمة ات تسترد وج  ا  بدات الدعوة إلى تيصيو القي  الحلارية فى المدينة العربية 

ستجاا ل ا القاسموت على كسوت التنمية العمرانية  فى المدينة وقامت بتنبيو بعض المبادى  على تر ر وتنتكر وا 
 :النحو التالى
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  تو يطالمحافرة على المدينة القديمة ب امو مسا ن ا وترميم ا وتكجيط اصحاب ا على إعادة 
إستةدام ا  للتحوو مت اطلاو قديمة إلى اسواق ومطاع  لأ لات كعبية او مصانط يدوية لمنتجات 

 . محلية اوك ت على الإنقراض
 اصحاا المسا ت التى ت  بنا ها على النمط العربى على  سوة كرفات ا بمكربيات ةكبية  مط  تكجيط

التر ي  على اللوت الأبيض فى الواج ات سوا  بالجير لووى الدةو المحدود او الطرطكة البيلا  لووى 
  .الدةو المتوسط  او بال سوة الرةا  الأبيض لمت ه  اعلى دةلاً 

 لتراةيص للأبنية الجديدة بحيا تلت   بالتعبير عت ةصاسص العمارة الإسلامية قيا  امانة جدة بمنا ا
وفى سبيو ولل تمنا جاس ة سنوية لأحست مبنى ت  . فى التصمي  الةارجى باللرورة والداةلى إت ام ت

 .تنبيوك بالمدينة وحافروا على ال وية الإسلامية

 مدينة فاس المغربية( 3-7)
وةاصة مت   وهى مر   الإكعاع الحلارى فى العرا الإسلامى وافريقيا العربية  اسس ا الولى إدريس الأ هر

    ولقد عرفت مدينة فاس ةلاو إحدى عكرة قرناً تطوراً متوا ناً 859عا   التي انكستجامعة القروييت  ةلاو
حلرية  يستجيا لمتطلبات الحياة الحلرية  ومط التطور الإقتصادى والإجتماعى والثقافى نكيت مجموعات

جديدة على النمط العربى حوو المدينة القديمة التى بدا يصيب ا الإهماو ةاصة بعد ات هاجرت الطبقات الميسورة 
 .إلى ةارو المدينة القديمة وحو محل ا طبقات فقيرة وليدة ال جرة الريبية بك و ةاص

رض لتدهور مستمر ور رت بجانب ا ومت الناحية الإقتصادية بدات الصناعات التقليدية فى المدينة القديمة تتع
نكاطات اةرى هامكية ترتبط بمتطلبات المجتمعات الريبية الم اجرة إلى المدينة  ومت الناحية الثقافية فإت نقو 
النكاط العلمى لجامعة القروييت إلى ةارو المدينة القديمة اصاا منكيت ا الأساسية مت مساجد و تاتيا ومدارس 

 .بع ا العمرانى والثقافىبالتةريا وفقدت بولل طا

ومط بداية السبعينيات اعدت و ارة الثقافة المعربية تقريراً مبدسياً عت الولط القاس  للمدينة كرعت على لوسل و ارة 
وج ت منرمة اليونس و ندا  لإنقاو وتطوير  1976وفى عا   1975الإس ات إعداد التةطيط العا  للمدينة عا  

  وتل  المدينة القديمة 2111إعداد التةطيط الوى ينر  نمو المدينة حتى عا   ت  1978مدينة فاس  وفى عا  
ولقد قدرت  –مت النكاط التجارى والصناعى % 61مت التعداد ال لى للس ات وبالتبعية ف ى تل  % 61حوالى 

ت المصادر مليوت دو ر بحيا يت  الحصوو على هوا التمويو م 651الت لبة الإجمالية لإنقاو المدينة بحوالى 
 :الأتية

 :   مصادر محلية ووطنية( أ
 مساهمة السلطات العامة على ك و إعتمادات مةتلبة مت المي انيات المحلية والإقليمية والوطنية. 
 مساهمة مؤسسات التمويو المحلية مثو البنول والصناديق المتةصصة. 
 الإ تتابات الةصوصية مت الأكةاص المعنوييت والطبيعييت . 

 :دولية مصادر( ب
 مساهمات تطوعية للمجموعات الدولية فى نطاق الصندوق الةاص لليونس و. 
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  مكار ة المنرمات الدولية مثو برنام  الأم  المتحدة الإنماسى او البنل الدولى ومنرمة الصحة الدولية
 .وغيرها مت المنرمات الدولية

 الإستثمار الأجنبى. 
سترجاع وراسب ا الثقافية ولقد  ات مت اه  الأهدان هى تقوية مباني ا  وتنمية وراسب ا الحرفية والتجارية وا 

 :وتتلمت عمليات إنقاو المدينة عدة مكروعات. والدينية

 التكلفة بالدولار المشروع
 (م1891أسعار عام )

 مليوت 321 . اسرة 14 111مكروع تطوير المنطقة الكرقية لإيوا  .   1
يديىىىة للناحيىىىة الكىىىرقية ةىىىارو حىىىدود المدينىىىة مكىىىروع حىىىى الصىىىناعات التقل.   2

 مليوت 41 .ه تار 151القديمة على مساحة 

 مليوت 5 .مكروعات إجتماعية وثقافية.  3
 مليوت 8 .مكروع الةدمات الصحية.  4
 مليوت 3 . مكروع تنسيق المواقط.  5
 مليوت 15 .مكروع كب ات المجارى.  6
 مليوت 19 .الطرق.  7
 مليوت 15 .ا وال  ربا مياك الكر .  8
مكىروع الحجىىا البصىىرى للعمىارات التىىى بنيىىت حىديثاً وبصىىورة تتعىىارض مىىط .  9

 مليوت 14 .النسي  الحلرى للمدينة

 مليوت 4 .ترمي  المساجد وال ناسس. 11
 مليوت 5 .ترمي  المدارس القديمة وتوابع ا. 11
 مليوت 105 .ترمي  ال وايا والألرحة. 12
 مليوت 6 .للدراسات الإسلامية إنكا  معرض. 13
 مليوت 9 .إنكا  مر   للمؤتمرات والبنادق. 14
 مليوت 8 .إنكا  الأسواق التقليدية. 15
 مليوت 1025 .إنكا  مصانط النسي . 16
 مليوت 2025 .تج ي  الدباغيت. 17
 مليوت 1075 .إنكا  مدرسة صيانة البنوت والصناعات. 18
 مليوت 1 .بنا  والبنوت التقليديةإنكا  مدرسة صناعة ال. 19

وللوصوو بالمكروع لحي  التنبيو  ات  بد مت ولط مجموعة مت اللواسا التنريمية والتكريعات القانونية التى 
 :تساعد على ولل وتكمو هوك الإجرا ات ما يلى

 إكترال جميط المصالا الإدارية والمصالا الح ومية فى نطاق عملية الإنقاو. 
 ت المةتلبة المطبقة فى المدينةالتنسيق بيت القواني. 
 كترا ل فى تنبيو عملية الإنقاو  .توجيل القطاع الةاص وا 
 تةبيض اللراسا لأصحاا العقارات الويت يقوموت بالمحافرة على المبانى القديمة وترميم ا. 

 إستكارية تكجيط اصحاا المبانى الثقافية ومساعدت   على إعادة إستعمال ا والحبار علي ا لعمليات. 
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 وقن الإجرا ات التى تعوق عمليات الإنقاو. 
 إسترجاع الأملال المنقولة التى ت  إةتلاس ا. 
 تكجيط البحوا والدراسات ال ندسية والمعمارية المرتبطة بإنقاو المدينة. 
 إنكا  هيسة رسمية مسسولة عت حملة إنقاو مدينة فاس وتيميت التس يلات الإدارية والقانونية والمالية ل ا. 
 الراى العا  ونكر التوعية العامة بقيمة التراا الحلارى الثقافى والإسلامى لمدينة فاس القديمة إثارة. 
 إستعماو اج  ة الإعلا  المةتلبة مثو الصحافة والإواعة والتليب يوت فى عمليات التوعية. 
 ولط برنام  تنبيوى لإعداد ال وادر المةتلبة القادرة على العطا  مت البنييت والعامليت 

 . والإدارييت اللا ميت للمكروع    

 مدينة بغداد ( 3-9)
قرر المسسولوت عت مدينة بعداد القيا  بصيانة بعض المناطق التاريةية المحيطة ب ا مثو منطقة الجيلانى 

اقترح لصيانت ا وتطوير محيط ا و ثرية الأم ارات ال تحتوع على العديد متومنطقة الجيلانى . ومنطقة باا الكيخ
 :ارى الإجرا ات التاليةالمعم

 إقامة الةدمات الحديثة تحت الأرض  حتى   تةترق النسي  العمرانى للمنطقة. 
  وبطابط يتمكى مط المبانى  بمبات حديثة مت دوريت او ثلاثة( المنا و)إستبداو هي و المبانى القديمة

 .التقليدية للمنطقة
 لمكاك وقريبة مت مناطق الأنكطة المةتلبة توفير اما ت إنترار للسيارات ةارو المنطقة الةاصة با

 .والمبانى الس نية
  مد جميط اج ا  المنطقة بالةدمات والمرافق مثو المياك الصالحة للكرا وال  ربا  وكب ة الصرن

 .الصحى وتوفير المواصلات العامة و افة الةدمات مت جمط القمامات وتوفير اسباا الأمت بالمنطقة
 لال المبانى بمساعدات مالية مقابو ت الين او ج   مت ت الين إصلاح ولط إطار قانونى يسما لم

 .المبنى او تر يا او إدةاو الةدمات اللرورية والمرافق الأساسية

 :اما منطقة باا الكيخ   فقد اقترح لصيانت ا وحبر ا الإجرا ات التالية

  ًفى هوك المنطقة بحقوقل تحديد منطقة الحبار   وولط حدود ل ا   ث  إعلا   و مت يمتلل عقارا
 .وواجباتل

  صلاح لأى عقار  بد وات يةلط لنر  التةطيط المولوعة مت حيا الإ الة والإحلاو  و تطوير وا 
 ما تتولى سلطات المدينة إصلاح المبانى التاريةية فى المنطقة المحافر . والإمتداد او تعيير الإستةدا 

ا بإجرا  الترميمات اللا مة ل ا  مط منا ملال المبانى علي ا والتى   تسما الحالة المالية لمال ي 
 .التاريةة مساعدات مالية تعطى ت الين اعماو الترمي  المطلوبة

  تسجيو جميط المبانى التاريةية   وولع ا فى جداوو  منية لتطبيق مكروع الصيانة بعرض الحبار
 .على المبانى التاريةية
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   وتوفير اما ت لإنترار السيارات فى مناطق قريبة   ليس و  الحد مت حر ة السيارات داةو المنطقة
الوصوو إلي ا عبر ممرات المكاك  ما يجا ات يكق كارع ال باح تحت الأرض حتى   يقطط النسي  

 .العمرانى
 إستبداو واج ات المحاو التجارية الحالية بواج ات تقليدية. 

 مدينة تونس( 3-8)
القليلة التى عرفت  ين تحافر على تراث ا وتمثلت إجرا  الصيانة التى  تعد مدينة تونس مت المدت الإسلامية

 :تمت فى العناصر التالية

   عمو تةطيط محدد للصيانة يكمو الموقط التاريةى ويمتد إلى حدود توسط المدينة القديمة  وقد ت
ت ج     يتج ا ولط هوا التةطيط الوقاسى ب يبية تعطية حق التك يو العمرانى للمناطق المجاورة وي و 

 .مت تةطيط مدينة تونس ال برى
  ات المبدا العا  للتطوير هو عد  تعيير المبانى الموجودة ب ا سوا  مت حيا مر رها الةارجى او

 .الداةلى
   إت المناطق المحيطة بمر   المدينة قد فرلت علي ا حدود قصوى لإرتباعات المبانى ب ا   مط عد

 .وك المبانى إ  بإوت مت المصلحة المةتصةإم انية إدةاو اى تعديو على ه
  إصلاح المبانى المحيطة وات الطابط الحديا إصلاحاً مطابقاً للأصو التقليدى او تعديل ا تدريجياً على

 .الأمد الطويو
  تيهيو او إعادة إستةدا  المبانى التاريةية او المستةدمة   وبوريبة تتواس  مط المحيط التاريةى للمدينة

 .القديمة
 تكجيط الأنكطة الموجودة فى منطقة مر   المدينة التاريةى. 

 مدينة حلب ( 3-11)
ايثار إ  مدينة القاهرة  وما الت المدينة تحتبر ب ثراس امت المدت العنية بيثارها الإسلامية    يلارع ا 

. وامع ا وقلاع ا ومدارس ابمباني ا وحارات ا وكوارع ا وةانات ا واسواق ا وجو بكةصيت ا وطابع ا المعمارى البريد 
ساعد على إستمرارية تواجد المدينة بطابع ا التقليدى التب ير بإتةاو الإجرا ات القانونية بكيت هوك المدينة  إو  قدو 

 :وت  مت ةلالل إتةاو الةطوات التالية -  1976بموجا القرار الو ارى لسنة  –سجلت الأحيا  القديمة بالمدينة 

  الترمي  ل افة العقارات الواقعة بتلل الأحيا   إ  بموافقة السلطات ايثريةمنط ال د  والبنا  و 
 رتباعل والبتحات السماوية والواج ات  .تحديد طبيعة البنا  وموادك وا 
   للنرر فى الرةص التى يقدم ا اصحاب ا مت اجو الترمي  ( لجنة المدينة القديمة)تيلين لجنة باس

عادة البنا  للأبنية اييلة ل  .لسقوط   و و مكا و المدينة بك و إجمالىوا 
  إنكا  ج ا  لمراقبة المدينة القديمة مؤلن مت عدة عناصر   يقوموت يومياً بالتبتيش على المدينة

 .القديمة  ويسجلوت  و مةالبة ويحيلون ا إلى القلا 
  ةكى علي ا يبعض المبانى ال امة  التى  لتمللولط ةطة بواسطة المديرية العامة للأثار والمتاحن

عادة إستةدام ا فى وراسن تناسب ا او فى وراسب ا الأصلية جرا  مت التةريا     .   صيانة ل ا وا 



 22 

إلى إعادة تنبيو اك او  –اثنا  تنبيوها  –وقد اجرى ل ثير مت منكآت مدينة حلا اعماو ترمي  مةتلبة إحتاجت 
ما ادى إلى لرورة إستةدا  عدد  بير مت الأيدى  ثيرة مت ال ةارن المعمارية  والم اريا الحجرية والنقوش م

العاملة الماهرة فى هوك العمو  والتى اصبحت منقرلة مما ساه  ولل فى تدريا جيو جديد مت العمالة فى هوك 
 .الصناعات

 منهاجيات وسياسات الحفاظ المستنبطة من التجارب العالمية -4
عربية وا سلامية التي نجحت في ولط وتطبيق سياسات في لو  دراسة وتحليو التجارا الناجحة الدولية وال

للحبار على المباني والمناطق التراثية ب ا  يم ت الةروو بمن جيات واستراتيجيات قابلة للتطبيق بس ولة ويسر و 
ة ولعو مت اه  ما يمي  هوك المن اجيات هى ام انية تطبيق ا في الدوو النامي. بيقو ت لبة و بمردود وتيثير  بيريت

غير م لبة تدع  الحبار على المباني والمناطق و وساسو بسيطة وةاصة في القاهرة وولل عت طريق استةدا  
  .التاريةية

بك و عا   لمحيطلالمنطقة ا رحا ا والتعامو مط ا هتما  بالمنطقة المحيطة بالأثرمت اه  وساسو الحبار هو 
تؤثر على  قد تجنا المؤثرات السلبية التيالتاريةية و نطقة  دد المت وتجنا ا ستعما ت وا نكطة التي يم ت ات

ويت  ولل عت طريق ولط مةطط طويو المدى يلط حر  مناسا للمنطقة التاريةية يتح   في . المباني ا ثرية
ك و العمرات وفي ا نكطة المحيطة بدوت ا ةلاو بدور المنطقة التاريةية في توفير الس ت وا نكطة الحرفية 

 :ويتحقق ولل مت ةلاو احد ا سلوبيت. رية الموجودة بالبعو والةدمات المصاحبة ل اوالتجا
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ومت اه  وساسو الحبار ايلا هو اسلوا التعامو مط المباني الواقعة في المناطق التاريةية والتراثية  بحيا   
المبانى وات  –حالة السيسة المبانى القاسمة وات ال: إلى اربعة انواع هى في هوك المناطق يم ت تقسي  المبانى
المبانى التاريةية وايثرية   ويةتلن اسلوا التعامو مط هوك المبانى حسا  –المبانى الجيدة  –الحالة المتوسطة 
 :نوعيت ا  الأتى

 المباني ذات الحالة السيئة
ت يوجد بل ةلو مسيلة تقيي  المبنى مسيلة نسبية  ول ت بوجل عا    يوصن المبنى على انل ردع  إ  إوا  ا

ب ي لل الإنكاسى   يم ت إصلاحل  او ات هوا الةلو ي لن  ثيراً وبولل تصبا عملة الإصلاح غير مجدية  وفى 
المناطق التاريةية وعند إ الة مبنى ردع  يجا بحا الصورة الجمالية العامة للمنطقة التاريةية وعلى لو  هوا 

 او  مساحة مبتوحة او يت  البنا  على نبس ةطوط البنا  السابقة  هو يترل موقط المبنى الم: البحا ي وت القرار
وبوجل عا  ولتجنا المكا و التنبيوية المتمثلة فى ردود افعاو بعض افراد  .او ات يرتد عت ةط البنا  السابق

فى  ثير  فإنل يبلو  المجتمط المحلى و ولل المكا و المالية المتمثلة فى تعويض ن ع المل ية والمكا و الإدارية
مت الحا ت عند إ الة مبنى قاس  ات يت  البنا  على نبس حدود المل ية وةطوط البنا  القاسمة طالما ات ولل   

 .يتعارض مط النواحى البنية والجمالية

 :المبانى ذات الحالة المتوسطة
حاو مت مبنى إلى مت المتوقط ات تحتاو هوك المبانى إلى بعض اعماو إصلاح او ترمي  او تجديد ويةتلن ال

  وعموماً فإت المبنى المتوسط هو المبنى الوى   يوجد بل ةةر حسا الررون الةاصة ب و مبنى على حد 
ةلو فى هي لل الإنكاسى والوى يم ت تجديدك بت الين تقو عت نصن ت لبة المبنى السى  إوا ما ا يو واعيد 

  .يت  العمو تحت اكران هندسي وفنيوولل مت ةلاو هيسات منبصلة بالمجالس البلدية و  إنكاسل

 :المبانى ذات الحالة الجيدة
فى مكروع تجديد المناطق التاريةية  فالمبنى الجيد فى  داعي ا هتما  بل  يعنى ات المبنى بحالة جيدة انل   

 قد يتحوو إلى مبنى ردى  او قد يحتاو إلى إحلاو  وصيانتل  وفى رو إسا ة الإستةدا  لرو غياا إصلاح
صلاح المبانى الجيدة .مب ر  .  بنا اً على ولل يجا ات يكمو مكروع التجديد ةطة صيانة وا 

وفى حالة التعامو مط المناطق التاريةية فلا ي بى ات ي وت حالة المبنى جيدة بو يجا ات ي وت الطابط العا  
تاريةى  لا يليق ات يجاور مبنىللمبنى اى مر رك الةارجى مناسباً مط الطابط المعمارى مط المنطقة التاريةية ف

قيمتل المعمارية  كجيد ول ت طابعل المعمارى او الوانل مثلًا تتنافر تماماً مط المبنى التاريةى بو وتبقدحالتل مبنى 
وفى هوك الحالة يجا ات يكمو مكروع تجديد  للمبنى التاريةي  البصرية مةروط الرؤيةفى نبس  نتيجة وقوعل

 .الكاو للمباني القاسمةا  الطابط المعمارى الحى التاريةى ةطة إةب

 :المبانى الأثرية والتاريخية
يةتلن إسلوا التعامو مط المبانى ايثرية والتاريةية عت ما هو متبط مط المبانى الأةرى التى يم ت التعامو 

اريةى إ  بإسلوا ثرى والتالأ يلتعامو مط المنكاو  يصلا   مع ا بإسلوا الإصلاح والصيانة والإحلاو والإ الة
الترمي  والحماية  ويكترط الحبار على المبنى التاريةى ات ي وت هي لل الإنكاسى بحالة جيدة و ولل مر رك 
الةارجى والداةلى جيد  اما إوا ثبت ات الحالة الإنكاسية للمبنى او مجموعة المبانى رديسة  او  ات المبنى مت دماً 
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ية  فإنل فى هوك الحالة يت  التعامو مط المبنى التاريةى مت منطلق الترمي  او ةراباً او اجريت لل تعديلات جور 
 :مط الأةو فى الإعتبار بعض اللوابط   ومت امثلة ولل عد  السماح بالأعماو الأتية

 عمو اى تعديو فى المبنى الأثرى واتل. 
 اجلل نكي متالوع اثرى إلى إستعماو  ةر يتعارض مط العرض الأساسي تحويو المبنى الأ. 
 ولط عناصر تمثو ةطورة على المبنى التاريةى  وت وت هوك الةطورة إما بسبا الإهت ا ات 

 او ةطورة الحريق او تصاعد العا ات والأبةرة اللارة. 
 إستحداا اى نكاط او إستعماو داةو المبنى ايثرى او البيسة المحيطة بل. 

 :لمناطق التراثيةالمفردات المعمارية البسيطة التي تحافظ على طابع ا -5
ات ا سلوا ا مثو للحبار على المباني والمناطق التاريةية في الدوو النامية هو استةدا  وساسو طبيعية بسيطة 

ويم ت استعمال ا بس ولة في المباني الحديثة التي يت  . تحافر علىالطابط وتتماكي مط طبيعة المناطق التراثية
ومت هوك الوساسو البسيطة . الحبار على الطابط العا  وعلى كةصية الم اتانكاس ا في المناطق التاريةية ب دن 

 :العير م لبة  ما يلي
 عناصر التهوية الطبيعية

العودة الي استةدا  المكربيات الةكبية البلاستي ية حيا يس و صيانت ا لتحقق الطابط المعمارع وت سر اكعة 
و ولل استةدا  المرلات الةكبية فوق . لطرقالكمس وتعطي الةصوصية المطلوبة نرراً لليق عرض ا

 .الكبابيل ل سر اكعة الكمس والحماية مت سقوط الأمطار ويم ت استةدا  وحدات القرميد البةارية او الم ججة
 الكوابيل 

 .بدً  مت الحجر ويم ت تك يلل بس ولة ويحافر علي طبيعة المنطقة الأثرية (.G.R.C)يم ت استةدا  وحدات 
 اءملاقف الهو 

يعد ملقن ال وا  هو الوسيلة الطبيعية للحصوو علي ال وا  وت وية المس ت منل ويم ت تعطية سطا الملقن 
 .بمادة القرميد حباراً علي الةكا مت العوامو الجوية

 الشخشيخة
هى عنصر بيسي للت وية ويم ت استةدا  القرميد لتعطية الأسقن الةكبية حباراً علي ا مت العوامو الجوية او 

 .التعطية بيلواح مت البولي  ربونيت او البل سي جلاس
 تفاصيل معمارية أخرى

او  (.G.R.C)وهي تعطية بعض العناصر المعمارية والإنكاسية الحاملة بمواد حديثة وةبيبة مثو 
و ولل استةدا  ارليات مت السيراميل وات الطابط . الطوا الةبان المماثو لك و وطبيعة الحجر

. القدي  حتي يحافر علي الأما ت داةو المباني التراثية ويس و صيانت ا والحبار علي اوالك و التراثي 
ويل   تجنا استةدا  وحدات الم يبات علي الواج ات وتجميع ا بوحدات مر  ية تولط علي اسطا 

 .المباني للحبار علي الواج ات
اريةية ويم ت تعمي  استةدام ا وفيما يلي استعراض لبعض الوساسو البسيطة المستةدمة في القاهرة الت

 :لتحقق اه  اهدان الحبار وهو الحبار على الطابط وعلى كةصية الم ات التاريةي
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استةدمت في العصور السابقة التعطية الةكبية مط عمو 

 .وية والإلا ة والتي تعد معالجة بيسية جيدةفتحات للت 
صورة تولا استةدا  المكربيات في نمط متناسق في الواج ة  

 يعد معالجة بيسية ناجحة وات ات جيد

 

 

 

تولا الصورة استةدا  المكربيات الةكبية  عناصر ت وية 
 ة المنطقة الأثريةطبيعية في الواج ات وتتماكي مط طبيع

تولا الصورة حر ة المكاك وعد  تعارض الحر ة ايلية مع ا  
و وا استةدا  التقنية الحديثة في وجود المرلات التي تعمو 

 .مي اني ياً 
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 النتائج  - 6
تناوو هوا البحا اك الية التعامو مط البيسة ا ثرية  وا د على لرورة استةدا  بعض المعالجات التي  انت 
تستةد  في المالي مثو استةدا  مواد بيسية   تؤثر على ك و ومنرومة الطابط ا ثرع  وةلص الي ابرا  

 -:اهمية ا هدان التالية

 لى الثوابت البيسية المحلية التي تةد  الوريبة وتحافر علي الترااالعودة ا 
 تنمية الوعي البيسي والتراثي عند الس ات للمحافرة علي البيسة وحمايت ا 
 ترتيا اولويات التدةو بيعماو الصيانة في المباني ا ثرية 
 داتل وتقاليدك و يبيةات ي وت التعامو مط المباني ا ثرية مترابط بالبيسة المحيطة والمجتمط بعا 

 ربط المجتمط ببيستل وتكجيعل علي تنمية م اراتل     
 ات المواد الحديثة  بد وات تنص ر في قالا يحافر على الطابط ويت  تطويعل ليصبا مت نبس 

 النسي  ا ثرع  سيما ا فلو للةواص الحديثة   
 هو موجود لير ر المبني محافرا ات ت نولوجيا التعبير المعمارع يم ت توريب ا للتجانس مط ما 

 علي طابعل ول ت بمعالجة حديثة وقد تستمر دوت صيانة لمدى طويو     
  ات العمرات داةو البيسة ا ثرية  بد وات بتوافق مط المبردات الت نولوجية وات البعد البيسي سوا 

 باجات الوريبية الحديثةمت ةلاو البنية ا ساسية او البراغات البينية او النسق العا  با حت    

ر ار ايثار التاريةية والمعمارية فحسا إنما هى ويل   التنويل الى ات اهدان الحبار  ليست فقط المحافرة وا 
وهوا ال دن . فقط متحبى عرض تحويل ا الىوتجنا  في المناطق التاريةية( الس ت والعمو) مراهر الحياةإبقا  

ت التاريةية الم ترة بالس ات مثو مدينة القاهرة التاريةية  والتي  يم ت يتناسا مط ما يم ت ات يتحقق في المد
بم ات ا احة الس ات من ا او التباطؤ في استةدا  وساسو الحبار البسيطة العير م لبة مط لرورة ا هتما  بما 

 :يلي

 تعما ت وتجنا ا س لمحيطل والمنطقة ا رحا ا والتعامو مط ا هتما  بالمنطقة المحيطة بالأثر
المناطق بفرض حدود قصوى لإرتباعات المبانى  التاريةية و دد المنطقة ت وا نكطة التي يم ت ات

مط عد  إدةاو اى تعديو على هوك المبانى إ  بإوت مت المصلحة بالمنطقة التاريةية المحيطة 
  .المةتصة

 فى مناطق قريبة   ليس و  الحد مت حر ة السيارات داةو المنطقة  وتوفير اما ت لإنترار السيارات
توفير اما ت إنترار للسيارات ةارو المنطقة الةاصة بالمكاك وقريبة و الوصوو إلي ا عبر ممرات المكاك 

 .مت مناطق الأنكطة المةتلبة والمبانى الس نية
  مد جميط اج ا  المنطقة بالةدمات والمرافق مثو المياك الصالحة للكرا وال  ربا  وكب ة الصرن

 .توفير المواصلات العامة و افة الةدمات مت جمط القمامات وتوفير اسباا الأمت بالمنطقةالصحى و 
  ولط إطار قانونى يسما لملال المبانى بمساعدات مالية مقابو ت الين او ج   مت ت الين إصلاح

 .المبنى او تر يا او إدةاو الةدمات اللرورية والمرافق الأساسية
 رية الحالية بواج ات تقليديةإستبداو واج ات المحاو التجا 
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  ات المبدا العا  للتطوير هو عد  تعيير المبانى الموجودة ب ا سوا  مت حيا مر رها الةارجى او
إصلاح المبانى المحيطة وات الطابط الحديا إصلاحاً مطابقاً للأصو التقليدى او تعديل ا مط  الداةلى

إستةدا  المبانى التاريةية او المستةدمة  وبوريبة  تيهيو او إعادةو ولل  .تدريجياً على الأمد الطويو
تكجيط الأنكطة الموجودة فى منطقة مر   المدينة و  تتواس  مط المحيط التاريةى للمدينة القديمة

 التاريةى

 إقامة الةدمات الحديثة تحت الأرض  حتى   تةترق النسي  العمرانى للمنطقة. 
  وبطابط يتمكى مط المبانى  بمبات حديثة مت دوريت او ثلاثة( المنا و)إستبداو هي و المبانى القديمة

 التقليدية للمنطقة
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