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- Abstract 

The business is one of the activities of the three main identifies features of the city, take 
activity patterns trade multiple images at the city level, including centers and shopping malls, as well as axles 
and commercial streets, and also markets specialist, etc., and is determined commercial areas on the map of 
land use in schemes of local cities Depending on the size and type of activity, and according to a set of 
principles and standards that provide a favorable environment for doing business. 
The research deals with themes and commercial streets as one of the patterns of business activity in the light 
of the current randomized to open new stores and to impose a fait accompli without regard to any planning 
standards or agree with the rest of the other land uses. 
From this standpoint research deals with a proposed mechanism to determine the commercial streets, and an 
example of Applied on the city of Mecca and summarized this mechanism in four stages, including the first 
phase to determine the grounds and standards that are commensurate with the nature of the city and is in the 
second phase study the current situation with a map based on the city, and in the stage Third is determined 
commercial streets as proposed solutions after the application of the criteria resulting from the study of the 
first phase and the selection of a suitable alternative, and in the fourth phase solutions are dropped on the 
base map resulting from the second phase, and building a geographic database GIS system can be relied upon 
to regulate commercial activity. 

  ملخص البحث  -
صѧور  تتخѧذ أنمѧاط النشѧاط التجѧارى      ،إن النشاط التجاري ھو أحد الأنشطة الرئیسیة الѧثلاث التѧي تحѧدد ملامѧح المدینѧة     

متعددة على مستوى المدینة، منھا المراكز والمجمعات التجاریة، وكذلك المحاور والشوارع التجاریة، وأیضا الأسواق 
ق التجاریة على خریطة إستعمالات الأراضѧى فѧى المخططѧات المحلیѧة للمѧدن      ویتم تحدید المناطالتخصصیة وغیرھا، 

  .تبعا لحجم ونوع النشاط، وطبقا لمجموعة من الأسس والمعاییر التى توفرالبیئة الملائمة لممارسة النشاط التجارى

لیѧة فѧى فѧتح محѧلات     ویتناول البحث المحاور والشوارع التجاریة كأحد أنماط النشѧاط التجѧارى فѧى ظѧل العشѧوائیة الحا     
  .جدیدة وفرض الأمر الواقع دون مراعاةلأى معاییر تخطیطیة أو توافق مع باقى إستعمالات الأراضى الأخرى

علѧѧى مدینѧѧة مكѧѧة المكرمѧѧة  ومѧѧن ھѧѧذا المنطلѧѧق یتنѧѧاول البحѧѧث آلیѧѧة مقترحѧѧة لتحدیѧѧد الشѧѧوارع التجاریѧѧة، ومثѧѧال تطبیقѧѧى   
رحلة الأولى تحدید الأسس والمعاییر التى تتناسѧب مѧع طبیعѧة المدینѧة     وتتلخص ھذه الآلیة فى أربعة مراحل، تشمل الم

ویتم فى المرحلة الثانیة دراسة الوضع الراھن مع عمل خریطة أساس للمدینة، وفى المرحلة الثالثة یتم تحدید الشوارع 
دیل المناسب، وفى المرحلة التجاریة كحلول مقترحة بعد تطبیق المعاییر الناتجة من دراسة المرحلة الأولى ولإختیار الب

 GISالناتجة من المرحلѧة الثانیѧة، وبنѧاء قاعѧدة بیانѧات جغرافیѧة بنظѧام         الرابعة یتم إسقاط الحلول على خریطة الأساس
    .یمكن الإعتماد علیھا فى تنظیم النشاط التجارى

  ةــــمقدم -
للأسواق العربیة القدیمة  امتداداًلكونھا  نظراًالصورة المألوفة لدى المواطنین ،  ھيالتجاریة  تعتبر الشوارع والمحاور

معظѧم الأوقѧات ، وتعѧود أھمیѧة الشѧوارع والمحѧاور        فيالسكان المحلیین من الخدمات التجاریة سد حاجة  فيولدورھا 
تقѧع علѧى تلѧك الشѧوارع حیѧث أن لھѧا مѧѧردود        التѧي  للمبѧѧاني العقѧاري أنھѧا مصѧدر مѧن مصѧادر الاسѧتثمار       فѧي التجاریѧة  
  . التجاريللملاك والقائمین على ممارسة النشاط  یدج اقتصادي

فنیѧة  الموضѧوعیة و السѧس  الأمعѧاییر و خѧلال ال وتقوم على تحدید وتصنیف الشوارع التجاریة إدارة تخطیط المدینة من  
مѧع حجѧم الطلѧب علѧى النشѧاط وكѧذلك       ناسѧبھا  مѧدى ت الخѧدمات التجاریѧة و  كثافة الأنشѧطة و لتنظیم شئون العمران ومنھا 
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ارع على استیعاب الأنشطة وقدرة الشمع الأخذ فى الإعتبار ،  متھا للسیاسة العمرانیة والرؤیا الإستراتیجیة للمدینةملائ
الأھѧѧداف  وإنعكѧѧاس ذلѧѧك علѧѧى الإتѧѧزان المطلѧѧوب بѧѧین       ،علѧѧى الحركѧѧة المروریѧѧة   اومѧѧدى تأثیرھѧѧ  المسѧѧتجدة التجاریѧѧة

   .من جھة أخرى ھداف والاحتیاجات المستقبلیةالألمدینة من جھة وبین ل الحالیة والمتطلبات العمرانیة

تعنمѧد  وكѧـأحد صѧور النشѧاط التجѧارى ،     لشѧوارع التجاریѧة  لتحدید ا تطبیقیةبإعداد دراسة  قام الباحثالمنطلق ومن ھذا 
بعѧد تحدیѧد مجموعѧة مѧن      على المنھج التحلیلى ودراسة الحالة من خلال نمѧوذج تطبیقѧى لمدینѧة مكѧة المكرمѧة     الدراسة 
ووضع خطة لتحقیق ھذه الأھداف على عدة مراحل بما یلبى احتیاجات السكان من الخدمات التجاریة وكذلك  الأھداف

  .أثناء الدراسة ذلك بالتفصیل احتیاجات المدینة ككل من النشاط التجاري سوف نتناول

   أھداف الدراسة -
  توزیع الخدمات التجاریة فيتحقیق  العدالة  -
  تحدید الشوارع التجاریة فيتطبیق المعاییر التخطیطیة  -
  منظم علميباسلوب  التجاريزیادة النشاط  فيالمساھمة  -
  التجاريالنشاط  فيتسھیل حصول المواطنین على فرص استثماریة لممتلكاتھم العقاریة  - 
  للتطویر مخططات مستقبلیة أيیؤثر على عمل  بما لا التجاريالتعامل مع النشاط  -
  بدون تأثیر سلبي  الأخرى الأنشطةریة مع ضمان توافق الاستعمالات التجا -

   خطة الدراسة -

  
 یوضح خطة العمل بالدراسة) 1(شكل رقم 

   مراحل الدراسة -
  وضع الأسس و المعاییر اللازمة لاعتماد الشوارع التجاریة : المرحلة الأولى. 

  لاعتماد شوارع تجاریة إدارة تخطیط المدینةدراسة المعاملات التي وردت إلى  
 لشوارع التجاریة لبعض المدن كأمثلة مشابھةدراسة ا  
 دراسة الأسس والمعاییر القیاسیة لاعتماد الشوارع التجاریة 
 اقتراح مجموعة من الأسس والمعاییر اللازمة لتحدید الشوارع التجاریة  
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  توضح الشوارع التجاریة المعتمدة والقائمة  للمدینةاعداد خریطة محدثة : المرحلة الثانیة 

 لاعتماد شوارع تجاریة إدارة التخطیطئق والمستندات داخل أرشیف حصر الوثا.  
  الشوارع التجاریة المعتمدة بكل بلدیة خرائط للحصول على والأحیاء مخاطبة البلدیات.  
 اختیار بعض الشوارع للتأكد في الطبیعة من صحة البیانات الواردة. 

  ح الشوارع التجاریة المقترحة  خریطة تجاریة لمكة المكرمة توض إعداد: المرحلة الثالثة 

  مناطق متجانسة  ىلإتقسیم مدینة مكة المكرمة.  
 ًلظروف كل منطقة  تحدید احتیاجات كل منطقة من النشاط التجارى طبقا 
 التجاريتصلح للنشاط  التيبعض الشوارع  رتطبیق الأسس والمعاییر لاختیا 

 

   ةѧѧѧة الرابعѧѧѧوارع التجار  : المرحلѧѧѧات للشѧѧѧدة بیانѧѧѧاء قاعѧѧѧواء     بنѧѧѧة سѧѧѧوارع التجاریѧѧѧح الشѧѧѧة توضѧѧѧة المكرمѧѧѧة لمكѧѧѧی
  كانت قائمة أو معتمدة أو المقترحة وكذلك تشمل عروض ودرجات وأسماء الشوارع

 : وفیما یلى سوف نتناول تلك المراحل على النحو التالى

  دراسة الأسس والمعاییر اللازمة لتحدید الشوارع التجاریة  :المرحلة الأولى 
باسѧѧѧѧلوب  التجѧѧѧѧاريالأسѧѧѧѧس والمعѧѧѧѧاییر الخاصѧѧѧѧة بالشѧѧѧѧوارع التجاریѧѧѧѧة ھѧѧѧѧو تنظѧѧѧѧیم النشѧѧѧѧاط  إن الھѧѧѧѧدف مѧѧѧѧن دراسѧѧѧѧة 

بѧѧѧدون تѧѧѧأثیر سѧѧѧلبي علѧѧѧى المنظومѧѧѧة      الأخѧѧѧرى الأنشѧѧѧطةوضѧѧѧمان توافѧѧѧق الاسѧѧѧتعمالات التجاریѧѧѧة مѧѧѧع      سѧѧѧلیم علمѧѧѧي
  . توزیع الخدمات التجاریة فيوتحقیق التوازن  الأراضيالعامة لاستعمالات 

 

طѧѧѧة للتوصѧѧѧل الѧѧѧى مجموعѧѧѧة مѧѧѧن المعѧѧѧاییر التѧѧѧى تتناسѧѧѧب مѧѧѧع طبیعѧѧѧة وظѧѧѧروف          ومѧѧѧن ھѧѧѧذا المنطلѧѧѧق تѧѧѧم وضѧѧѧع خ    
 :، وقد تم اختیار ثلاث اتجاھات للوصول الى ھذه المعاییر وھى على النحو التالى المدینة

تحلیلیة للأسباب    دراسة  وعمل إدارة التخطیطالتي وردت إلى حصر المعاملات الخاصة بالشوارع التجاریة : الاتجاه الأول 
 والمبررات التي أدت إلى تحویل ھذه الشوارع إلى شوارع تجاریة

 .دراسة المعدلات والمعاییر القیاسیة للشوارع التجاریة بالمراجع المتخصصة: الاتجاه الثاني 
 .دراسة الشوارع التجاریة لبعض المدن كأمثلة مشابھھ: الاتجاه الثالث  
 

  
  لأولىالمرحلة ا فيیوضح خطة الدراسة ) 2(شكل رقم 
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 دراسة المعاملات الخاصة بالشوارع التجاریة -1
أمكѧѧѧن الحصѧѧѧول    والتѧѧѧي إدارة التخطѧѧѧیط العمرانѧѧѧى  إلѧѧѧى وردت  التѧѧѧيھѧѧѧذه الدراسѧѧѧة نقѧѧѧوم بحصѧѧѧر المعѧѧѧاملات      فѧѧѧي

جѧѧѧداول   فѧѧѧيوتѧѧѧم تصѧѧѧنیف ھѧѧѧذه المعѧѧѧاملات     م2010ھѧѧѧ ـ1430وحتѧѧѧى  عѧѧѧام  م 1996ھѧѧѧـ  1417علیھѧѧѧا منѧѧѧذ عѧѧѧام   
، وتѧѧѧم رصѧѧѧد ) 1(جѧѧѧدول رقѧѧم  واعتمѧѧѧاده كشѧѧارع تجѧѧѧارى   العѧѧѧاديلشѧѧارع  تحویѧѧѧل ا إلѧѧѧىأدت  التѧѧي توضѧѧح الأسѧѧѧباب  

شѧѧارع تجѧѧارى ، وتѧѧم توضѧѧیح ذلѧѧك مѧѧن خѧѧلال رسѧѧم       إلѧѧىتحویѧѧل الشѧѧارع   فѧѧيسѧѧبباً كانѧѧت ھѧѧي الأسѧѧاس   ) 15(عѧѧدد 
تحویѧѧѧل  إلѧѧѧى أدت التѧѧѧيیوضѧѧѧح النسѧѧѧبة الخاصѧѧѧة لكѧѧѧل سѧѧѧبب ، وبعѧѧѧدھا یѧѧѧتم عمѧѧѧل دراسѧѧѧة تحلیلیѧѧѧة للأسѧѧѧباب         بیѧѧѧاني

یمكѧѧѧѧن  التѧѧѧѧيالاعتبѧѧѧارات   إلѧѧѧѧىجاریѧѧѧѧة ، ومѧѧѧѧن ثѧѧѧم الخѧѧѧѧروج بѧѧѧѧبعض النتѧѧѧائج ، والتوصѧѧѧѧل   شѧѧѧوارع ت  إلѧѧѧѧىالشѧѧѧوارع  
  .شوارع تجاریة  إلىعند تحویل الشوارع  إلیھاالرجوع 

 لتخطیط العمرانىاأرشیف إدارة من خلال )  معاملة 168(یة المعتمدة تجارالعاملات الشوارع محصر نموذج ل 1- 1

  م
  الموقع

عرض 
  الشارع

  ملاحظات  ع تجاريسبب اعتماد الشار
  البلدیة  العنوان 

 حاجة المنطقة الى النشاط التجارى -1 20 المسفلة مخطط باخطمھ 1
 - عدم وجود شوارع معتمده تجارى بالمخطط -2

الشارع بھ ترخیص تجارى ویطلب المعاملة بالمثل           -13 20 المسفلة ربوة كدى 2
ارتداد لمواقف 

سیارات  تجارى 
 انینبدون مز

ارتداد لمواقف  إعتماد شارع سابق بالمنطقة أقل عرضا -7 25 المسفلة ربوة كدى 3
 سیارات  تجارى 

 32 العمرة بشم 4
 حاجة المنطقة الى النشاط التجارى -1
 عدم وجود شوارع معتمده تجارى بالمخطط -2
 م 32الشارع بعرض أكبر من  -44

ارتداد لمواقف 
 سیارات

 - المنطقة تجاریة اساساً -15 - المسفلة الخیاط 5

 عدم وجود شوارع معتمده تجارى بالمخطط -2 20 الشرائع   2الغسالة  5َ
 الشارع امتداد لمحور تجارى أقل عرضا -9

ارتداد لمواقف 
تجارى   -سیارات 

 بدون مزانین

 الشارع ھو أكبر شارع بالمخطط -6 25 العمرة النواریة 6
ارتداد لمواقف 

محل  –سیارات 
 م25حد وا

ارتداد لمواقف  الشارع بھ ترخیص تجارى ویطلب المعاملة بالمثل -13 - الشرائع جعرانة 6َ
 السیارات

 - .المكان یقع وسط مجموعة خدمات ویصلح تجارى -14 15 الرصیفة الصبان 7

 الشارع بھ ترخیص تجارى ویطلب المعاملة بالمثل -13 - الرصیفة الھنداویة 7َ
ارتداد لمواقف 

رات  تجارى سیا
 بدون مزانین

  32 العمرة النواریة 8
 حاجة المنطقة الى النشاط التجارى - 1
 م 32الشارع بعرض أكبر من  - 2

 الشارع بھ ترخیص تجارى ویطلب المعاملة بالمثل - 13
- 

ارتداد لمواقف  الشارع بھ ترخیص تجارى ویطلب المعاملة بالمثل -13 20 الرصیفة الأمیر أحمد 9
 سیارات

ارتداد لمواقف  الشارع بھ ترخیص تجارى ویطلب المعاملة بالمثل -13 20 الشرائع جبل النور 10
 سیارات

  

  
  یوضح حصر لأسباب اعتماد الشوارع التجاریة) 1(جدول رقم 
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  )3(شكل رقم أسباب تحویل الشوارع العادیة الى شوارع تجاریة  1-2
  

  .حاجة المنطقة الى النشاط التجارى - 1
  .رع معتمده تجارى بالمخططعدم وجود شوا - 2
  .الشارع فى نطاق المنطقة المركزیة التى تحتاج الى خدمات تجاریة - 3
  .م  32الشارع بعرض أكبر من  - 4
  .م ویصلح تجارى 30الشارع بعرض  - 5
  .الشارع ھو أكبر شارع بالمخطط - 6
  .إعتماد شارع سابق بالمنطقة وكان أقل عرضا - 7
  .قائم  الشارع إمتداد لمحور تجارى - 8
  .ارع امتداد لمحور تجارى أقل عرضاالش - 9

  .الشارع مدخل رئیسى للمخطط -10
  .الشارع یغلب علیھ الطابع التجارى -11
  .الشارع حیوى ویربط بین شارعین رئیسیین -12
  .الشارع بھ ترخیص تجارى ویطلب المعاملة بالمثل -13
  .المكان یقع وسط مجموعة خدمات ویصلح تجارى -14
 .الشارع معتمد تجاري من قبل -15

  

 
  

  سباب تحویل الشوارع العادیة الى شوارع تجاریةیوضح النسب المختلفة لأ) 3(رقم  شكل

  تحویل الشوارع العادیة الى شوارع تجاریة التى أدت إلى سباب الأتحلیل  1-3
  بابѧѧѧالمخطط      ) 2(,)1(الأسѧѧѧارى بѧѧѧده تجѧѧѧوارع معتمѧѧѧود شѧѧѧدم وجѧѧѧارى ، عѧѧѧاط التجѧѧѧى النشѧѧѧة الѧѧѧة المنطقѧѧѧن ... حاجѧѧѧم

 .سبب واحد لیصبح عدم وجود شوارع تجاریة مع حاجة المنطقة الى النشاط التجارىالمنطقى دمجھم فى 
   بابѧѧѧن    ) 5( -) 4(الأسѧѧѧѧر مѧѧѧرض أكبѧѧѧارع بعѧѧѧرض    32الشѧѧѧارع بعѧѧѧارى    30م ، الشѧѧѧلح تجѧѧѧبھ   ....م ویصѧѧѧѧش

الشѧѧѧارع إمتѧѧѧداد لمحѧѧѧور تجѧѧѧارى ، الشѧѧѧارع امتѧѧѧداد لمحѧѧѧور تجѧѧѧارى أقѧѧѧل        ) 9( -) 8(مكѧѧѧررة وكѧѧѧذلك الأسѧѧѧباب   
 ).8( -) 5(والأخذ فى الاعتبار  )9( -) 4(مكررة ویمكن إلغاء التكرار في عرضا تعتبر 

  بابѧѧѧ6(الأس (   المخطط وѧѧѧارع بѧѧѧر شѧѧѧو أكبѧѧѧارع ھѧѧѧالش)ا      ) 7ѧѧѧل عرضѧѧѧان أقѧѧѧة وكѧѧѧابق بالمنطقѧѧѧارع سѧѧѧاد شѧѧѧإعتم
الشѧѧѧارع حیѧѧѧوى ویѧѧѧربط بѧѧѧین شѧѧѧارعین رئیسѧѧѧیین غیѧѧѧر مبѧѧѧررة   ) 12(الشѧѧѧارع مѧѧѧدخل رئیسѧѧѧى للمخطѧѧѧط و ) 10(و

   .تجاريلتحویل الشارع إلى 
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    مѧѧبب رقѧѧل    ) 13(السѧѧѧة بالمثѧѧب المعاملѧѧارى ویطلѧѧѧرخیص تجѧѧھ تѧѧارع بѧѧѧر    ) الشѧѧѧل غیѧѧة بالمثѧѧѧدأ المعاملѧѧذ بمبѧѧالأخ
مقبѧѧول تخطیطیѧѧاً حیѧѧث ینѧѧتج عنѧѧھ تكѧѧدس المنѧѧاطق التجاریѧѧة فѧѧى منѧѧاطق قѧѧد لاتكѧѧون مرغوبѧѧة وحرمѧѧان منѧѧاطق              

صѧѧѧحیحة وبالتنسѧѧѧیق مѧѧѧع   اخѧѧѧرى مѧѧѧن الخѧѧѧدمات التجاریѧѧѧة المطلوبѧѧѧة ویفضѧѧѧل عѧѧѧدم التѧѧѧرخیص الا علѧѧѧى معѧѧѧاییر     
  .البلدیات

    مѧѧبب رقѧѧوارع          ) 15(السѧѧѧة للشѧѧات محدثѧѧدة معلومѧѧѧود قاعѧѧدم وجѧѧى عѧѧیر إلѧѧѧل یشѧѧن قبѧѧارى مѧѧد تجѧѧѧارع معتمѧѧالش
 التابعѧѧة لھѧѧا  والبلѧѧدیاتالمدینѧѧة التجاریѧѧة یمكѧѧن الرجѧѧوع الیھѧѧا عنѧѧد وجѧѧود معѧѧاملات ویفضѧѧل التنسѧѧیق بѧѧین أمانѧѧة         

 .ع التجاریة قابلة للتحدیث دوریاقاعدة بیانات عن الشوار لالأمر وعمفى ھذا 

              ادѧѧدم الاعتمѧѧة وعѧѧاییر ثابتѧѧود معѧѧن وجѧѧد مѧѧة ولابѧѧوارع التجاریѧѧد الشѧѧى تحدیѧѧاد فѧѧى الإجتھѧѧیر الѧѧدة تشѧѧباب عѧѧأس
 . على الاجتھاد فقط في تحدید صلاحیة الشارع للاستعمال التجاري

   بابѧѧѧѧѧѧي) 15( –) 14( –) 11( –) 8( –) 5( –) 3( –)  2,1(الأسѧѧѧѧѧѧѧذ فѧѧѧѧѧѧѧن أن تؤخѧѧѧѧѧѧѧد  یمكѧѧѧѧѧѧѧار عنѧѧѧѧѧѧѧالاعتب
  . وضع معاییر ثابتة لتحویل الشارع الى شارع تجاري

  

 النتائج التى تم التوصل الیھا من دراسة المعاملات الخاصة بالشوارع التجاریة 1-4
 ضرورة عمل قاعدة بیانات محدثة عن الشوارع التجاریة المعتمدة والقائمة لدعم اتخاذ القرار  

     اطقѧѧѧѧة للمنѧѧѧس ثابتѧѧѧѧاییر وأسѧѧѧع معѧѧѧوارع     وضѧѧѧѧى شѧѧѧة الѧѧѧѧوارع العادیѧѧѧل الشѧѧѧѧة لتحویѧѧѧر المخططѧѧѧѧة وغیѧѧѧالمخطط
  .تجاریة

 یؤخذ فى الإعتبارالأسباب التالیة عند تحویل الشوارع العادیة الى شوارع تجاریة. 

                ةѧكانیة بالمنطقѧة السѧا للكثافѧب تبعѧارى وتحسѧاط التجѧى النشѧة الѧة المنطقѧع حاجѧة مѧوارع تجاریѧود شѧعدم وج
 .شاط التجارىومعدل نصیب الفرد من الن

 بشروط مختلفة اذا كان الشارع فى نطاق المنطقة المركزیة فھى تحتاج الى خدمات تجاریة. 
 یجب أن یكون الشارع بعرض كافىً لاستیعاب النشاط التجارى دون التاثیر على الحركة المروریة.  
            ѧق فیѧد تحقѧائم وقѧارى قѧداد لمحورتجѧارع إمتѧان الشѧارى اذا كѧارع تجѧاد الشѧرض دون   یمكن اعتمѧرط العѧھ ش

 .الشروط الأخرى
   رطینѧدى    ( یمكن اعتماد الشارع تجارى اذا كان الشارع یغلب علیھ الطابع التجارى بشѧاء تتعѧبة بنѧ50نس %

 فى المناطق المؤھولة غیر المخططة%) 30ونسبة تجارى تتعدى 
 یمكن اعتماد الشارع تجارى اذا كان الشارع یقع وسط مجموعة خدمات  ویصلح تجارى.  

 

  دراسة الشوارع التجاریة لبعض المدن كأمثلة مشابھة  2
وھѧѧѧى ) الأھمیѧѧѧة النسѧѧѧبیة –الحجѧѧѧم –الموقѧѧѧع ( تѧѧѧم اختیѧѧѧار ثѧѧѧلاث مѧѧѧدن لدراسѧѧѧة الشѧѧѧوارع التجاریѧѧѧة بھѧѧѧا علѧѧѧى اسѧѧѧاس  

  مدینة بریدة –مدینة الدمام  –بالترتیب مدینة جده 

  مدینــة جدة  2-1
      ѧي الاسѧة فѧاطق مختلفѧاني منѧى ثمѧي  قسمت مدینة جدة إلѧى     تعمال وفѧاء  وھѧة البنѧة وأنظمѧوابط التنمیѧاطق  ( ضѧالمن

- الإقلیمیة وشبة الإقلیمیة مناطق الخدمات -المناطق الصناعیة -المناطق السكنیة -التجاریة وذات الاستخدام المتنوع 
 )مشاریع القرى المتكاملة - المناطق التاریخیة - مناطق المشاریع المتمیزة - مناطق التنمیة الخاصة

  :المناطق التجاریة وذات الاستخدام المتنوع بمدینة جدة  معاییر
  

المنѧѧѧاطق التجاریѧѧѧة وذات الاسѧѧѧتخدام المتنѧѧѧوع ھѧѧѧي المنѧѧѧاطق التѧѧѧي تتعѧѧѧدد فیھѧѧѧا الاسѧѧѧتعمالات وتتنѧѧѧوع وتتѧѧѧداخل         
مѧѧѧع الاسѧѧѧتعمالات السѧѧѧكنیة وتѧѧѧم تقسѧѧѧیم المنѧѧѧاطق التجاریѧѧѧة الѧѧѧى ثلاثѧѧѧة أقسѧѧѧام بالاضѧѧѧافة الѧѧѧى المنѧѧѧاطق البحریѧѧѧة        

  :ات وذلك على النحو التالىومراكز الخدم
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  المحاور التجاریة:  
وھѧѧѧѧي قطѧѧѧѧع الأراضѧѧѧѧي التѧѧѧѧي تقѧѧѧѧع فѧѧѧѧي البلѧѧѧѧوك الأول علѧѧѧѧى المحѧѧѧѧاور التجاریѧѧѧѧة الموضѧѧѧѧحة فѧѧѧѧي أطلѧѧѧѧس      

متѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧي المنѧѧѧѧѧاطق غیѧѧѧѧѧر   100المخطѧѧѧѧط المحلѧѧѧѧѧي كمنѧѧѧѧاطق اسѧѧѧѧѧتخدام متنѧѧѧѧوع وبعمѧѧѧѧѧق لا یتجѧѧѧѧѧاوز الѧѧѧѧـ     
  :ر التالیة وقد تم اختیار المحاور بناءا على المعایی. المقسمة

 .كم طولي  10أن لا یقل امتداد طول المحور عن  -
 متراً  60أن لا یقل عرض المحور عن  -

 الشوارع التجاریة :  
وتشѧѧѧمل الأراضѧѧѧي الواقعѧѧѧة علѧѧѧى البلѧѧѧوك الأول وتخѧѧѧدم الأحیѧѧѧاء السѧѧѧكنیة والمحѧѧѧددة فѧѧѧي المخطѧѧѧط المحلѧѧѧي      

المقسѧѧѧمة وقѧѧѧد تѧѧѧم اختیѧѧѧار      متѧѧѧر فѧѧѧي المنѧѧѧاطق غیѧѧѧر    70كمنѧѧѧاطق اسѧѧѧتخدم مخѧѧѧتلط وبعمѧѧѧق لا یتجѧѧѧاوز الѧѧѧ ـ    
  :الشوارع بناءا على المعاییر التالیة

 كم طولي 5أن لا یقل امتداد طول الشارع عن  -
 م في المناطق القائمة والمخططات الجدیدة32أن لا یقل عرض الشارع عن  -
 لایتم تطبیق النظام إلا على الشوارع القائمة بكامل عرض الشارع  -
و یعتمѧѧѧد الشѧѧѧارع التجѧѧѧاري مѧѧѧن الجھѧѧѧة      , كѧѧѧم   1جاریѧѧѧة الجدیѧѧѧدة عѧѧѧن    لا تقѧѧѧل المسѧѧѧافة بѧѧѧین الشѧѧѧوارع الت     -

  المختصة تخطیطیاً 
أو أن تكѧѧѧون رابطѧѧѧة بѧѧѧین شѧѧѧارعین رئیسѧѧѧیین   بمѧѧѧا لا یقѧѧѧل   , كѧѧѧم بالمنѧѧѧاطق الجدیѧѧѧدة  2لا یقѧѧѧل طولھѧѧѧا عѧѧѧن  -

  كم 1عن مسافة 
ھѧѧѧا حسѧѧѧب  الشѧѧѧوارع التجاریѧѧѧة الرئیسѧѧѧیة والتѧѧѧي تمѧѧѧر أو تختѧѧѧرق مخططѧѧѧات الفѧѧѧیلات یكѧѧѧون نظѧѧѧام البنѧѧѧاء فی      -

 نظام الشارع التجاري الرئیسي 
عمѧѧѧѧѧارات ، (الشѧѧѧѧѧوارع التجاریѧѧѧѧѧة المحلیѧѧѧѧѧة والتѧѧѧѧѧي تمѧѧѧѧѧر أو تختѧѧѧѧѧرق مخططѧѧѧѧѧات متنوعѧѧѧѧѧة الاسѧѧѧѧѧتعمالات    -

 :یكون نظام البناء فیھا عمارات سكني وتجاري كالأتي) فیلات
       يѧѧѧѧاري المحلѧѧѧѧارع التجѧѧѧѧام الشѧѧѧѧذ نظѧѧѧѧائر تأخѧѧѧѧات العمѧѧѧѧي مخططѧѧѧѧة فѧѧѧѧة المحلیѧѧѧѧوارع التجاریѧѧѧѧالش

  المحدد 
 ي     اѧѧѧѧاري المحلѧѧѧѧارع التجѧѧѧѧام الشѧѧѧѧذ نظѧѧѧѧیلات تأخѧѧѧѧات الفѧѧѧѧي مخططѧѧѧѧة فѧѧѧѧة المحلیѧѧѧѧوارع التجاریѧѧѧѧلش

  المحدد مع عدم السماح بفیلا سطح 
          دورѧѧѧل صѧѧѧا   قبѧѧѧائم بھѧѧѧام القѧѧѧان النظѧѧѧیلات إذا كѧѧѧات الفѧѧѧي مخططѧѧѧة فѧѧѧة المحلیѧѧѧوارع التجاریѧѧѧالش

فѧѧѧي المنطقѧѧѧة یѧѧѧتم التماشѧѧѧي بموجѧѧѧب النظѧѧѧام القѧѧѧائم المعتمѧѧѧد  % 60ھѧѧѧذا النظѧѧѧام أكثѧѧѧر مѧѧѧن طѧѧѧابقین  
 .مع عدم السماح بفیلا سطح 

  مدینـــة الدمام   2-2
الشѧѧѧوارع التجاریѧѧѧѧة ھѧѧѧѧي الشѧѧѧѧوارع الرئیسѧѧѧѧیة والشѧѧѧѧریانیة التѧѧѧѧي یسѧѧѧѧمح فیھѧѧѧѧا بالاسѧѧѧѧتعمالات التجاریѧѧѧѧة المختلفѧѧѧѧة   

  ضمن نطاق خدمات حدود كل بلدیة 

  ضوابط تحدید واختیار الشوارع التجاریة 
  المحافظة على الشوارع القائمة 
 إعطاء الصبغة التجاریة على جانبي الشارع التجاري  توحید 
       اوراتѧراق للمجѧاییر ودون اختѧب المعѧكنیة بحسѧاستحداث شوارع تجاریة لنشر الخدمة في عمق المنطقة الس

متر وألا تقل المسافة بین شارع تجاري وشارع تجѧاري مѧوازي   30السكنیة على ألا یقل عرض الشارع عن 
 متر  500عن  الاتجاهلھ في نفس 

  ملائمة مساحة القسائم المطلة على الشوارع التجاریة الجدیدة بما یحقق توفیر مواقف السیارات اللازمة 
  معالجة القطع المتظاھرة للقطع المطلة على الشوارع التجاریة  
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 الضوابط الفنیة والتنفیذیة لتعدیل استخدام المباني القائمة على الشوارع المحولة للاستخدام التجاري  
 اري    فѧارع التجѧى الشѧي حالة طلب تحویل المبني القائم إلى تجاري یشترط أن یكون لكامل الواجھة المطلة عل

مع التقید بإزالة المباني القائمة بالارتدادات مثѧل غرفѧة السѧائق أو الحѧارس أو الكراجѧات والملاحѧق الأرضѧیة        
 تحویل الشارع إلى تجاري  فلا یحق للمالك المطالبة بترخیصھا للإستخدام التجاري منفرده بعد

       وارعѧة للشѧة الموازیѧدادات النظامیѧمن الارتѧیلزم إزالة ما تبقى من جدران جانبیة للأسوار والتي اصبحت ض
التجاریة ومعالجتھا مع حدود المحѧلات التجاریѧة ومعالجѧة وضѧع غѧرف وعѧدادات الكھربѧاء والھѧاتف والمیѧاه          

       ѧرم الارتѧمن حѧارزة ضѧا بѧال بقائھѧي حѧام       وإزاحتھا فѧر العѧین المنظѧوب لتحسѧكل المطلѧا بالشѧدادات ومعالجتھ
 للمدینة بالتنسیق مع الجھات ذات الإختصاص 

          عѧدادات  القطѧة ارتѧع بقیѧجامھا مѧة انسѧیارات ومعالجѧف للسѧاستغلال حرم الارتدادات الموازیة للشارع كمواق
ومѧواد الرصѧѧف وارتفѧѧاع  الموازیѧة لھѧѧا لتظھѧر بشѧѧكل جمѧالي مناسѧѧب ومتناسѧѧق وذلѧك بتوحیѧѧد طریقѧة رصѧѧفھا       

 مستوى الرصف لتستوعب أكبر قدر من مواقف السیارات ولخلق منظر عام متجانس لكامل الشارع 
      دیلѧѧتم تعѧѧھ لا یѧѧة فإنѧѧدادات النظامیѧѧة بالإرتѧѧاني الواقعѧѧة للمبѧѧلات تجاریѧѧبقة لمحѧѧراخیص مسѧѧود تѧѧة وجѧѧي حالѧѧف

عمѧѧول بѧѧھ بتلѧѧك المبѧѧاني وإزالتھѧѧا لتحقیѧѧق  إسѧѧتخدام كامѧѧل المبنѧѧي إلѧѧى تجѧѧاري إلا بعѧѧد إلغѧѧاء رخصѧѧة المحѧѧل الم 
 إستمراریة المباني التجاریة المجاورة واستمراریة نسق الشارع العام 

          ىѧѧا علѧѧول بھѧاء المعمѧѧة البنѧد بأنظمѧѧزم التقیѧة فیلѧѧوارع التجاریѧѧى الشѧد علѧѧاء جدیѧرخیص لبنѧѧب التѧة طلѧѧي حالѧف
مѧن  ) 5- 22(حسب ما ورد في البنѧد   نمیزانیالشارع من نسبة بناء وإرتداد وإرتفاع مع إمكانیة إضافى دور ال

 ھذا النظام 
      وبѧاري أو المطلѧى تجѧتخدامھا إلѧل إسѧا     یتم توفیر مواقف السیارات للمباني المطلوبة تحویѧاً لمѧھا وفقѧترخیص

 من ھذا النظام ) 20(ورد بالمادة 
   ѧیارات ولا یسѧف   لا یسمح بوضع اللوحات الإعلانیة والدعائیة ضمن حرم ارتداد مواقف السѧز المواقѧمح بحج

 باللافتات أو الأعمدة والسلاسل لتكون مواقف خاصة لأصحاب المحلات أو رواد المباني

  مدینـــة بریدة  2-3
تѧѧѧم عمѧѧѧل دراسѧѧѧة للشѧѧѧوارع التجاریѧѧѧة داخѧѧѧل الأحیѧѧѧاء السѧѧѧكنیة للحصѧѧѧول علѧѧѧى رخصѧѧѧة محѧѧѧل تجѧѧѧاري علѧѧѧى              

  :شارع غیر تجاري وأفرزت الشروط التالیة 
 بعد موافقة المجاورین قالة فقطأن تكون الترخیص في الب 
  م30الحد الأقصى للمساحة التي یمكن الترخیص بھا 

  م300أن لا تقل المساحة بین الموقع وأقرب بقالة قائمة  

  النتائج التى تم التوصل الیھا من دراسة الأمثلة المشابھة  2-4

ادارات المѧѧѧدن فѧѧѧى وضѧѧѧع   مѧѧѧن خѧѧѧلال دراسѧѧѧة الأمثلѧѧѧة المشѧѧѧابھة أمكѧѧѧن الوصѧѧѧول الѧѧѧى بعѧѧѧض الأسѧѧѧس التѧѧѧى تتبعھѧѧѧا      
  : معاییر لتحدید الشوارع التجاریة وھى على النحو التالى

 وجود حاجة فعلیة للنشاط التجاري   . 

  ضرورة ربط كثافة النشاط التجارى بكثافة المرور( ألا یقل عرض الشارع عن حد معین ( 

  فى المدن المتاح بھا ذلك ( ألا یقل طول الشارع أو المحور عن حد معین( 

        ىѧѧѧف علѧѧѧة تتوقѧѧѧافة معینѧѧѧن مسѧѧѧھ عѧѧѧوازي لѧѧѧبھ مѧѧѧھ أو شѧѧѧوازي لѧѧѧر مѧѧѧاري وآخѧѧѧارع تجѧѧѧین شѧѧѧافة بѧѧѧل المسѧѧѧألا تق
 ) ضرورة ربط كثافة النشاط التجارى بكثافة السكان ( الكثافة   

          یاراتѧѧѧف سѧѧѧامي لمواقѧѧѧتیعاب ردود أمѧѧѧة لاسѧѧѧاحة كافیѧѧѧیمات بمسѧѧѧي والتقسѧѧѧع الأراضѧѧѧون قطѧѧѧرورة ( أن تكѧѧѧض
  )  .ى بمساحات قطع الأراضى ربط كثافة النشاط التجار

  أن تكون نوعیة النشاط التجارى متوافقة مع الاستعمال المختلط.  
 بعض الأنشطة التجاریة مقبولة بشروط في الشوارع غیر التجاریة بعد تحدید نوع النشاط .  
 ربط المعاییر التخطیطیة ببعض الضوابط التنفیذیة ومنھا على سبیل المثال: 

 توحید إعطاء الصبغة التجاریة على جانبي الشارع التجاري 
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          عѧدادات  القطѧة ارتѧع بقیѧجامھا مѧة انسѧیارات ومعالجѧف للسѧاستغلال حرم الارتدادات الموازیة للشارع كمواق
  الموازیة لھا لتظھر بشكل جمالي مناسب

 ف   توفیر مواقف سیارات للمباني المطلوبة تحویل إستخدامھا إلى تجاري وتوحید طرѧواد الرصѧیقة رصفھا وم
  وارتفاع مستوى الرصف لتستوعب أكبر قدر من مواقف السیارات ولخلق منظر عام متجانس لكامل الشارع

      دیلѧѧتم تعѧѧھ لا یѧѧة فإنѧѧدادات النظامیѧѧة بالإرتѧѧاني الواقعѧѧة للمبѧѧلات تجاریѧѧبقة لمحѧѧراخیص مسѧѧود تѧѧة وجѧѧي حالѧѧف
المحѧѧل المعمѧѧول بѧѧھ بتلѧѧك المبѧѧاني وإزالتھѧѧا لتحقیѧѧق  إسѧѧتخدام كامѧѧل المبنѧѧي إلѧѧى تجѧѧاري إلا بعѧѧد إلغѧѧاء رخصѧѧة  

  إستمراریة المباني التجاریة المجاورة واستمراریة نسق الشارع العام
       وارعѧة للشѧة الموازیѧدادات النظامیѧمن الارتѧیلزم إزالة ما تبقى من جدران جانبیة للأسوار والتي اصبحت ض

  التجاریة ومعالجتھا مع حدود المحلات التجاریة
 ف     لا یسمѧز المواقѧمح بحجѧیارات ولا یسѧح بوضع اللوحات الإعلانیة والدعائیة ضمن حرم ارتداد مواقف الس

  باللافتات أو الأعمدة والسلاسل لتكون مواقف خاصة لأصحاب المحلات أو رواد المباني

  لشوارع التجاریةبا الخاصةوالمعدلات دراسة المعاییر 3
  

یمكѧѧن تطبیقھѧѧا فѧѧى أى مكѧѧان ولكѧѧن یوجѧѧد أسѧѧس یمكѧѧن اتباعھѧѧا للوصѧѧول        ثابتѧѧة  الشѧѧوارع التجاریѧѧة لѧѧیس لھѧѧا معѧѧاییر   
  :الى ھذه المعاییر ومنھا مایلى

 یتم تقسم المدینة تجاریًا تبعًا لظروف وحجم وھویة المدینة.  
  وإما محاور أو شوارع تجاریة.. إما مناطق أو مراكز تجاریة .. أنماط النشاط التجاري.  
  ھو نمط تجاري خالص یتناسب مع المدن النشطة تجاریاًنمط المناطق والمراكز التجاریة.  
  تجاري   –إداري  –سكني (نمط المحاور والشوارع التجاریة ھو نمط یتناسب مع الاستعمال المختلط.(  
             تلطѧѧѧتعمال مخѧѧѧنف اسѧѧѧا یصѧѧѧا مѧѧѧا وغالبѧѧѧطة تجاریѧѧѧاطق النشѧѧѧن المنѧѧѧدن مѧѧѧم المѧѧѧى معظѧѧѧة فѧѧѧز المدینѧѧѧر مركѧѧѧیعتب

 دائريأو طریق شبھ  ویحدد على أطلس المدینة بحزام

  الفرد من الخدمات التجاریة متطلبات 3-1
  

 نصیب الفرد من الخدمات التجاریة بمركز المجاورة            2م, 25 - 2م1
 نصیب الفرد من الخدمات التجاریة بمركز الحى 2م, 45 - 2م 1,5
 نصیب الفرد من الخدمات التجاریة العامة 2م, 65 - 2م 1,5

  الشوارع والأرصفةصمیم تطلبات تم 3-2
             حارة مرور السیارات م3
    حارة مرور السیارات بالمنطقة المركزیة اتجاة واحد م2,75
  )بشارع تجارى(أدنى عرض لرصیف المشاه فى المناطق المخططة  م2,4
  )بشارع تجارى(أدنى عرض لرصیف المشاه فى المناطق المركزیة  م2,4
  )بشارع تجارى(لمناطق غیر المخططة له أدنى عرض لرصیف المشا م1,8

   للسیارات متطلبات تصمیم المواقف المتوازیة 3-3
تعتبѧѧѧر المواقѧѧѧف المتوازیѧѧѧة مѧѧѧن أكثѧѧѧر التصѧѧѧمیمات المسѧѧѧتخدمة فѧѧѧي المواقѧѧѧف التѧѧѧي توجѧѧѧد إلѧѧѧى جانѧѧѧب الأرصѧѧѧفة ،           

  ویشترط فیھا الآتي 
      نѧѧѧل عѧѧѧیارة لا تقѧѧѧرق وأول سѧѧѧاطع الطѧѧѧن تقѧѧѧافة مѧѧѧرق ا  6.00المسѧѧѧي الطѧѧѧر فѧѧѧن   متѧѧѧل عѧѧѧة ، و لا تقѧѧѧلثانوی

  . متر في الشوارع الرئیسیة 15
 م 6,5 ھى المخصصة لوقوف السیارات الطولیة المسافة                                     
 م 5حارة انتظار سیارات عمودیة على الرصیف                               
 م 2 ر المخططةحارة انتظار سیارات موازى للرصیف بالمنطقة المركزیة وغی     
 م2,5 حارة انتظار سیارات موازى للرصیف بالمناطق المخططة                        
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  ربط الكثافة التجاریة بالكثافة السكانیة   3-4
  حساب الكثافة السكانیة: أولاً 

  على الأقل من مساحة المخطط% 33 تشغل الطرق والخدمات بالمناطق المخططة
 % 67المساحة المتبقیة وتشغل قطع الأراضى  

   2م X  67 /100  = 6700 10,000 = دبالھكتار الواح الأراضيوبذلك تكون المساحة الخاصة لقطع 
  %  65 ھي الأراضيفإذا كانت نسبة إشغال المباني لقطع  -
  2م X 65 /100 = 4355 6700=تكون المساحة المبنیة  -
  4355 =حة المبنیة بالأدوار یكون إجمالي المسا ثلاثة أدوارفإذا كان البناء حتى X 3 = 13065 2م   

  2م180حتى  2م120فإذا كانت مساحة الوحدة السكنیة تتراوح من  -
  تقریباً  2م 150فإن متوسط مساحة الوحدة ھو  -
  وحدة تقریباً  87 = 150/ 13065 =وعلیھ فإن الھكتار یحتوي على عدد من الوحدات السكنیة  -
  أسرة /  فرد 5فإذا كان متوسط حجم الأسرة  -

وھѧѧѧو فѧѧѧرض   ھكتѧѧѧار عنѧѧѧد اكتمѧѧѧال السѧѧѧعة السѧѧѧكنیة    / فѧѧѧرد   X 5 = 435 87=فѧѧѧان الكثافѧѧѧة السѧѧѧكنیة بالھكتѧѧѧار    
 X 435لتكѧѧѧون الكثافѧѧѧة السѧѧѧكانیة    % 90نظѧѧѧري ولѧѧѧذلك یѧѧѧتم تعѧѧѧدیلھا بالضѧѧѧرب فѧѧѧي المعامѧѧѧل الحقیقѧѧѧي للسѧѧѧعة    

  ھكتار / شخص  392 = 100/ 90
   ھكتار /شخص  400وتحسب الكثافة السكانیة على أنھا 

  4355 =یكون إجمالي المساحة المبنیة بالأدوار  أدوار أربعةأما إذا كان البناء X 4 = 17420 2م  
  2م180حتى  2م120فإذا كانت مساحة الوحدة السكنیة تتراوح من  -
  تقریباً  2م 150فإن متوسط مساحة الوحدة ھو  -
  وحدة تقریباً  116 = 150/ 17420 =وعلیھ فإن الھكتار یحتوي على عدد من الوحدات السكنیة  -
  أسرة / فرد  5فإذا كان متوسط حجم الأسرة  -

وھѧѧѧو فѧѧѧرض   ھكتѧѧѧار عنѧѧѧد اكتمѧѧѧال السѧѧѧعة السѧѧѧكنیة  / فѧѧѧرد   X 5 = 580 116=فѧѧѧان الكثافѧѧѧة السѧѧѧكنیة بالھكتѧѧѧار  
 X 435لتكѧѧѧون الكثافѧѧѧة السѧѧѧكانیة    % 90نظѧѧѧري ولѧѧѧذلك یѧѧѧتم تعѧѧѧدیلھا بالضѧѧѧرب فѧѧѧي المعامѧѧѧل الحقیقѧѧѧي للسѧѧѧعة    

  ھكتار / شخص  522 = 100/ 90
   ھكتار/ شخص  520وتحسب الكثافة السكانیة على أنھا 

 

  حساب الكثافة التجاریة ونطاق الخدمة :ثانیاَ 
  

 م وعلى جانبیة قطع الأراضى  1000بفرض وجود شارع بطول  -
 م 20كان عرض الواجھة لقطعة الأرض الواحدة ھو فإذا -
  قطعة أرض 100یكون الشارع على جانبیة  -
  2م 300ت المساحة المبنیة لكل قطعة وإذا كان -
  بعد استقطاع المداخل والسلالم والخدمات الأخرى 200یكون الدور التجاري بمساحة لا تزید عن  -
 2م 20000 =م تجѧѧѧѧاري 200× قطعѧѧѧѧة أرض  100وعلیѧѧѧѧھ یكѧѧѧѧون مسѧѧѧѧاحة النشѧѧѧѧاط التجѧѧѧѧاري بالشѧѧѧѧارع    -

  )4(شكل رقم 
  2م 1,25بفرض نصیب الفرد من النشاط التجاري 

  شخص  16000 = 20000/1,25ھذا الشارع یخدم  فإن -
 ھكتار / شخص  520فإذا كانت الكثافة السكانیة  -
 308000 =ھكتѧѧѧѧار  30,8 = 16000/520 =فѧѧѧإن النشѧѧѧѧاط التجѧѧѧاري بالشѧѧѧѧارع یغطѧѧѧي مسѧѧѧѧاحة تخѧѧѧدیم      -

 2م
 م 1000فاذا كان طول الشارع  -
  م308 = 308000/1000یكون عمق التخدیم  -
  م تقریبا300موازي یجب أن یكون على بعد  معنى ھذا أن أقرب شارع تجاري -
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  2م 1,00بفرض نصیب الفرد من النشاط التجاري 
  شخص  20000 = 20000/1,00فإن ھذا الشارع یخدم  -
 ھكتار / شخص  520فإذا كانت الكثافة السكانیة  -
 2م 385000 =ھكتار  38.5 = 20000/520 =فإن النشاط التجاري بالشارع یغطي مساحة تخدیم  -
 م1000فاذا كان طول الشارع  -
  م385 = 385000/1000یكون عمق التخدیم  -
  م تقریبا 400معنى ھذا أن أقرب شارع تجاري موازي یجب أن یكون على بعد  -

  
  2م 1,25بفرض نصیب الفرد من النشاط التجاري 

  شخص  16000 = 20000/1,25فإن ھذا الشارع یخدم  -
 ھكتار / شخص  400كانیة فإذا كانت الكثافة الس -
 2م 400000 =ھكتار 40 = 16000/400 =فإن النشاط التجاري بالشارع یغطي مساحة تخدیم  -
 م1000كان طول الشارع  فإذا -
  م400 = 400000/1000یكون عمق التخدیم  -
  م تقریبا400معنى ھذا أن أقرب شارع تجاري موازي یجب أن یكون على بعد  -
  2م 1,00لتجاري بفرض نصیب الفرد من النشاط ا -
  شخص  20000 = 20000/1,00فإن ھذا الشارع یخدم  -
 ھكتار / شخص  400فإذا كانت الكثافة السكانیة  -
 2م 500000 =ھكتار  500 = 20000/400 =فإن النشاط التجاري بالشارع یغطي مساحة تخدیم  -
 م1000فاذا كان طول الشارع  -
  م 500 = 1000/ 500000یكون عمق التخدیم  -
  م تقریبا 500أن أقرب شارع تجاري موازي یجب أن یكون على بعد  معنى ھذا -

 :وبنفس الطریقة یتم حساب النشاط التجاري المطلوب في حالات مختلفة للخروج بالنتائج التالیة

  في المناطق المخططة 
 . م إذا كان ارتفاع المباني ثلاث أدور فأقل 500المسافة بین الشارع التجاري وآخر موازي لھ 

  . م إذا كان ارتفاع المباني اربعة أدوار فأكثر 300سافة بین الشارع التجاري وآخر موازي لھ الم


250 500 


250 500 

 یوضح نطاق خدمة الشوارع التجاریة) 4(شكل رقم 
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  في المناطق الغیر مخططة 
 . م إذا كان ارتفاع المباني ثلاث أدور فأقل  400المسافة بین الشارع التجاري وآخر موازي لھ 
  . تفاع المباني اربعة أدوار فأكثرم إذا كان ار 250المسافة بین الشارع التجاري وآخر موازي لھ 

  النتائج التى تم التوصل الیھا من دراسة المعاییر القیاسیة  3-5

  تقسم المدینة من حیث المعاییر الخاصة بالشوارع التجاریة الى أقسام ثلاثة تبعا للجدول 

  المعاییر
 المنطقة
  المركزیة

  المناطق المخططة
المناطق غیر 

  المخططة
  ملاحظات

  شروطبتحتاج   نطقة الفعلیة للنشاط التجارىحاجة الم
نصیب الفرد من 

من النشاط التجارى 
  2م 1,5 – 2م, 70

نصیب الفرد من 
النشاط التجارى 

  2م 1 -  2م, 45من 

حاجة المناطق السكنیة 
الى النشاط التجارى 
  مرتبط بكثافة السكان

لایشترط نظرا لطبیعة   ----   ----   ----   الحد الأدنى لطول الشارع
  ینة مكة المكرمةمد

رع
شا

 ال
ض

عر
ى ل

لأدن
د ا

لح
ا

  

  ----   ----   م 4  ممرات مشاة -

یمكن اعتماد الشارع 
بعد إضافة شرط ردود 

المبانى لتوفیر 
المواقف المطلوبة 

  للسیارات

  شارع اتجاة واحد وبدون انتظار -
10,3   ----   ----  

  بجانب واحد وانتظار اتجاة واحد -
12,3  11,6   ----  

  وبدون انتظار شارع اتجاھین -
10   ----   ----  

  موازى بالجانبین اتجاھین وانتظار -
14  15  22  

  27  27  27  عمودى بالجانبین وانتظار اتجاھین -

البعد المناسب للمسافة بین شارع تجارى 
  وآخر موازى لھ

 ---- 
  
 ----  

  م  لمناطق 500
  عالیة الكثافة

  م  لمناطق 300
  عالیة الكثافة

  م  لمناطق 400
  لكثافةعالیة ا

  م  لمناطق 250
  عالیة الكثافة

تزداد ھذه المسافة مع 
وجود مراكزخدمیة 

  تجاریة

الحد الأدنى لمساحة وعمق قطع الأراضى 
  2م 500المساحة   ----  لتوفیر مواقف السیارات

  م 20العمق 
  2م 300المساحة 
    م 15العمق 

نوعیة النشاط التجارى المرخص لھ تتوافق 
  المختلط الاستعمالمع 

محظور جمیع الورش والصناعات الحرفیة والمحلات التى 
    یصدر عنھا ضجیج أو تلوث بیئى

  
  
 

 هالتجاریة المستثنا الأنشطة  
 –الجѧزارة   –البقالѧة  ( بعض الأنشطة التجاریة مقبولة بشروط فى الشوارع غیر التجاریة بعد تحدید نوع النشاط مثѧل  

ومحѧلات تجمیѧل السѧیدات وغیرھѧا مѧن المحѧلات        –والحلاقѧة   –سیات القرطا –المخابز والتمیس  –الخضر والفاكھة 
  .... )التى لایصدر عنھا اى أضرار للمناطق السكنیة 

  

  

 یوضح تقسیم المدینة بناءً على المعاییر الخاصة بالشوارع التجاریة) 2(جدول رقم 

 



13 
 

 إعداد خریطة لمكة المكرمة توضح الشوارع التجاریة المعتمدة والقائمة  :المرحلة الثانیة
موعѧѧѧѧة مѧѧѧѧن الخطѧѧѧѧوات التѧѧѧѧى تبѧѧѧѧدأ   إن إعѧѧѧѧداد خریطѧѧѧѧة للشѧѧѧѧوارع التجاریѧѧѧѧة المعتمѧѧѧѧدة والقائمѧѧѧѧة تسѧѧѧѧتدعي إتخѧѧѧѧاذ مج   

بإعѧѧداد خریطѧѧة أسѧѧѧاس ثѧѧم الحصѧѧѧول علѧѧى البیانѧѧات والمعلومѧѧѧات وتوثیقھѧѧا ثѧѧѧم إسѧѧقاط ھѧѧذه البیانѧѧѧات علѧѧى الخریطѧѧѧة           
 لإنتاج الخریطة المطلوبة 

  إعداد خریطة أساس للشوارع التجاریة  -1
ي الѧѧѧذي یوضѧѧѧح  أمكѧѧѧن الحصѧѧѧول علѧѧѧى خریطѧѧѧة الأسѧѧѧاس المحدثѧѧѧة لمكѧѧѧة المكرمѧѧѧة عѧѧѧن طریѧѧѧق المخطѧѧѧط الارشѧѧѧاد        

شѧѧѧѧوارع ومخططѧѧѧѧات وأحیѧѧѧѧاء المدینѧѧѧѧة وتمѧѧѧѧت مطابقѧѧѧѧة ذلѧѧѧѧك مѧѧѧѧع صѧѧѧѧوره فضѧѧѧѧائیة حدیثѧѧѧѧة لمعرفѧѧѧѧة مقѧѧѧѧدار التغییѧѧѧѧر    
واداركѧѧѧھ فѧѧѧي الشѧѧѧوراع التجاریѧѧѧة وكѧѧѧذلك تѧѧѧم الإسѧѧѧتعانة بѧѧѧإدارة التخطѧѧѧیط الحضѧѧѧري والنقѧѧѧل للحصѧѧѧول علѧѧѧى بعѧѧѧض     

 نیفھا خرائط النقل والمرور التي تحتوي على البیانات الخاصة بعروض الطرق وتص

   وإسقاطھا على خریطة الأساس الحصول على المعلومات والبیانات -2
بعѧѧѧد متابعѧѧѧة مصѧѧѧادر المعلومѧѧѧات فѧѧѧي عѧѧѧدة إتجاھѧѧѧات تشѧѧѧمل أرشѧѧѧیف أمانѧѧѧة العاصѧѧѧمة المقدسѧѧѧة وكѧѧѧذلك البلѧѧѧدیات التابعѧѧѧة          

 :لى أمكن الوصول إلى المعلومات المطلوبة والتأكد من تلك المعلومات على الطبیعة التى نعرضھا فیما ی

 داخل الأرشیفوخرائط الشوارع التجاریة  مستنداتحصر  2-1
مѧѧن خѧѧلال أرشѧѧیف تخطѧѧیط المدینѧѧة ومѧѧن خѧѧلال معѧѧاملات المѧѧواطنین أمكѧѧن الحصѧѧول علѧѧى ثѧѧلاث ملفѧѧات تحتѧѧѧوى               

ھѧѧѧـ ، وقѧѧѧد تѧѧѧم فѧѧѧرز جمیѧѧѧع المعѧѧѧاملات     1417معاملѧѧѧة خاصѧѧѧة بالشѧѧѧوارع التجاریѧѧѧة المعتمѧѧѧدة منѧѧѧذ عѧѧѧام     161علѧѧѧى 
  لمعظم المعاملات تمھیدا لإسقاطھا على خریطة الأساس المعدة سابقاًوإعداد خرائط مصغرة 

  

تѧѧѧم تجمیعھѧѧѧا مѧѧѧن المعѧѧѧاملات والتѧѧѧى تعتبѧѧѧر    التѧѧѧي) 5(شѧѧѧكل رقѧѧѧم یلѧѧѧى نعѧѧѧرض نمѧѧѧاذج لѧѧѧبعض ھѧѧѧذه الخѧѧѧرائط    وفیمѧѧѧا
وجѧѧѧدیر بالѧѧѧذكر أنѧѧѧھ تѧѧѧم عمѧѧѧل تحѧѧѧدیث للخریطѧѧѧة  ، الخطѧѧѧوة الأولѧѧѧى مѧѧѧن خطѧѧѧوات انتѧѧѧاج خریطѧѧѧة الشѧѧѧوارع التجاریѧѧѧة  

  . لھا النھائيقبل الإصدار إدارة التخطیط العمرانى معاملة وردت الى حتى آخر 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  

  نماذج لبعض الخرائط التي تم تجمیعھا من المعاملاتیوضح ) 5(شكل رقم 

  حصر الشوارع التجاریة المعتمدة لدى البلدیات 2-2
  

الخاصѧѧة بھѧѧا مѧѧن الأرشѧѧیف كѧѧان مѧѧن      فѧѧى الخطѧѧوة الثانیѧѧة بعѧѧد حصѧѧر الشѧѧوارع التجاریѧѧة المعتمѧѧدة وتجمیѧѧع الوثѧѧائق       
  .الضرورى الاتجاه للبلدیات لحصر ما لدیھا من خرائط تخص الشوارع التجاریة المعتمدة

  وفیما یلى نماذج من تلك الخرائط ،بعض الخرائط من البلدیات وتجمیعھاأمكن الحصول على وقد 

مѧѧѧѧاتم تجمیعѧѧѧѧة مѧѧѧѧن المعѧѧѧѧاملات  بالإضѧѧѧѧافة الѧѧѧѧى)6(شѧѧѧѧكل رقѧѧѧѧم ومѧѧѧن خѧѧѧѧلال مѧѧѧѧاتم تجمیعѧѧѧѧة مѧѧѧѧن خѧѧѧѧرائط البلѧѧѧѧدیات   
الخاصѧѧѧѧة بالشѧѧѧѧوارع التجاریѧѧѧѧة داخѧѧѧѧل أرشѧѧѧѧیف تخطѧѧѧѧیط المدینѧѧѧѧة أمكѧѧѧѧن إنتѧѧѧѧاج خریطѧѧѧѧة موثقѧѧѧѧة للشѧѧѧѧوارع التجاریѧѧѧѧة    
المعتمѧѧدة داخѧѧل مكѧѧة المكرمѧѧة تمھیѧѧدا لبنѧѧاء قاعѧѧدة بیانѧѧات جغرافیѧѧة تكѧѧون أسѧѧاس لإقتѧѧراح أى شѧѧوارع تجاریѧѧة بعѧѧد              

  ھا فى المرحلة الأولىتطبیق المعاییر التجاریة التى تم التوصل الی
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  : بلدیة المسفلة
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  البلدیاتنماذج لبعض الخرائط التي تم تجمیعھا من یوضح ) 6(شكل رقم 

 إعداد خریطة لمكة المكرمة توضح الشوارع التجاریة المقترحة : المرحلة الثالثة
 ىتقسیم مدینة مكة المكرمة إلالعمرانى أمكن من خلال ورشة عمل قام بھا الباحث مع لجنة مشكلة من إدارة التخطیط 

تحدید احتیاجات كل منطقة من النشاط التجارى طبقاً لظروف كل منطقة، ثم تطبیق الأسس  ، ثممناطق متجانسة
  :بعد تطبیق الضوابط التالیة الشوارع المستجدة التي تصلح للنشاط التجاري  روالمعاییر لاختیا

 وارع    تطبق المعاییر والشروط الواردةѧع الشѧفي الجدول التالي والتى تم استخلاصھا من المرحلة الأولى على جمی
  وذلك عند الحاجة لاعتماد شوارع تجاریة جدیدة –باستثناء المنطقة المركزیة  -التجاریة بمكة المكرمة 

  المعاییر
  الشروط

  ملاحظات  منطقة غیر مخططة  مناطق مخططة

  
  حاجة المنطقة للنشاط التجاري  

ب الفرد من النشاط نصی
  التجارى  

  2م 1,5-, 70من 

نصیب الفرد من النشاط 
  التجارى

  2م 1-, 45من  

  

  الحــد الأدنـــى
  لعرض الشارع 

شارع مرور سیارات اتجاه 
  واحد

  م 20لا یقل عن 
  *م  15لایقل عن 

 م 15لا یقل عن 
  **م 12لا یقل عن 

م فأقل و 20م لشوارع 5ردود 
ن م لشوارع تزید ع4ردود 

  بالمناطق المخططة م 20

شارع مرور سیارات 
  اتجاھین

  م  30لا یقل عن 
  *م  25لا یقل عن 
  **م  20لایقل عن 

  م20لا یقل عن 
  **م  15لا یقل عن 

م فأقل و 20م لشوارع 5ردود 
م لشوارع تزید عن 4ردود 

  بالمناطق المخططة م 20
البعѧѧѧѧد  المناسѧѧѧѧب للمسѧѧѧѧافة   
بѧѧѧѧѧѧین الشѧѧѧѧѧѧارع المطلѧѧѧѧѧѧوب   

جѧѧѧѧѧارى وأقѧѧѧѧѧرب  اعتمѧѧѧѧѧاده ت
شѧѧѧارع تجѧѧѧاري مѧѧѧوازي لѧѧѧھ   

***  

فѧѧѧى حѧѧѧال ارتفѧѧѧاع المبѧѧѧاني   
  ثلاثة أدوار فأقل

المسافة لا تقل عن 
  م 500

 400المسافة لا تقل عن  
  م

  

فѧѧѧى حѧѧѧال ارتفѧѧѧاع المبѧѧѧاني   
  أربعة أدوار فأكثر

المسافة لا تقل عن 
  م 300

    م 250المسافة لا تقل عن 

  رطلایشت  م20  الحد الأدنى لعمق قطع الأراضي  
  

  الحد الأدنى لعرض الشارع فى حالة عدم وجود شوارع بالمناطق المخططة تفى بالعرض المطلوب*          
  الحد الأدنى لعرض الشارع فى حالة الضرورة القصوى لتوفیر الخدمات التجاریة الأساسیة مع عدم وجود شوارع تفي بالعرض المطلوب**       
  لأدنى للمسافة بین شارعین إذا كان الشارع المطلوب اعتماده امتداد لشارع أو محور تجاري قائما یمكن استبعاد شرط الحد** *    
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  انى  ( تطبق المعاییر والشروط التالیة على الشوارع التجاریة بالمنطقة المركزیةѧك  ) داخل الطریق الدائرى الثѧوذل
  عند الحاجة لإعتماد شوارع تجاریة جدیدة

 1/10رع تجارى معتمد وألا تزید نسبة المیول بھ عن أن یكون الشارع متصل بشا -
  م بموجب الطبیعة4م بموجب التنظیم ، ولایقل عن 6ألایقل عرض الشارع عن  -

 من المبانى القائمة% 30ألا تقل نسبة المحلات التجاریة القائمة بالشارع عن  -

 ارع    یمكن الترخیص في المناطق السكنیة ذات الكثافة المرتفعة لبعض الأنشطة التѧاد الشѧة لاعتمѧجاریة دون الحاج
ومحѧلات   –والحلاقѧة   –القرطاسѧیات   –المخѧابز والتمѧیس    –الخضر والفاكھة  –الجزارة  –البقالة ( تجاري مثل 

  : وذلك بالشروط التالیة ... ) تجمیل السیدات وغیرھا من المحلات التى لایصدر عنھا اى أضرار للمناطق السكنیة 
 بالمنطقة تلبي الخدمات التجاریة المطلوبةعدم وجود شوارع تجاریة  -
 م 30عن ) المحل ( الترخیص یكون لمحل واحد بالمبنى ولا یقل مسطحھ  -
 م100ألا تقل المسافة بینھ وبین أقرب نشاط مماثل عن  -
 توفیر مواقف سیارات لبعض الأنشطة التى تحتاج الى مواقف  -
 لشروط یعطى لھا مھلة فى مزاولة النشاط حتى انتھاء رخصة بالنسبة للمحلات القائمة فى شوارع لم ینطبق علیھا ا

 التشغیل أو مدة عامین أیھما أكبر

  الضوابط التنفیذیة للشوارع التجاریة 
یجѧѧѧب ان یؤخѧѧѧذ فѧѧѧى الاعتبѧѧѧار ضѧѧѧرورة ربѧѧѧط المعѧѧѧاییر التخطیطیѧѧѧة للشѧѧѧوارع التجاریѧѧѧة بѧѧѧبعض الضѧѧѧوابط التنفیذیѧѧѧة        

  :ومنھا على سبیل المثال
  التجاریة على جانبي الشارع التجاريتوحید إعطاء الصبغة. 

      داداتѧѧѧѧة ارتѧѧѧѧع بقیѧѧѧѧجامھا مѧѧѧѧة انسѧѧѧѧیارات ومعالجѧѧѧѧف للسѧѧѧѧارع كمواقѧѧѧѧة للشѧѧѧѧدادات الموازیѧѧѧѧرم الارتѧѧѧѧتغلال حѧѧѧѧاس
  .القطع الموازیة لھا لتظھر بشكل جمالي مناسب

        وادѧѧѧفھا ومѧѧѧة رصѧѧѧد طریقѧѧѧاري وتوحیѧѧѧى تجѧѧѧتخدامھا إلѧѧѧل إسѧѧѧة تحویѧѧѧاني المطلوبѧѧѧیارات للمبѧѧѧف السѧѧѧوفیر مواقѧѧѧت 
عѧѧام متجѧѧانس   الرصѧѧف وارتفѧѧاع مسѧѧتوى الرصѧѧیف لتسѧѧتوعب أكبѧѧر قѧѧدر مѧѧن مواقѧѧف السѧѧیارات ولخلѧѧق منظѧѧر            

  .لكامل الشارع
        دیلѧѧѧتم تعѧѧѧھ لا یѧѧة فإنѧѧѧدادات النظامیѧѧѧة بالإرتѧѧاني الواقعѧѧѧة للمبѧѧѧلات تجاریѧѧبقة لمحѧѧѧراخیص مسѧѧѧود تѧѧة وجѧѧѧي حالѧѧف

بѧѧھ بتلѧѧك المبѧѧاني وإزالتھѧѧا لتحقیѧѧق      اسѧѧتخدام كامѧѧل المبنѧѧي إلѧѧى تجѧѧاري إلا بعѧѧد إلغѧѧاء رخصѧѧة المحѧѧل المعمѧѧول         
  .إستمراریة المباني التجاریة المجاورة واستمراریة نسق الشارع العام

               ةѧѧѧة الموازیѧѧѧدادات النظامیѧѧѧمن الارتѧѧѧبحت ضѧѧѧي اصѧѧѧوار والتѧѧѧة للأسѧѧѧدران جانبیѧѧѧن جѧѧѧى مѧѧѧا تبقѧѧѧة مѧѧѧزم إزالѧѧѧیل
  .للشوارع التجاریة ومعالجتھا مع حدود المحلات التجاریة

 ع اللوѧѧѧѧمح بوضѧѧѧѧز    لا یسѧѧѧѧمح بحجѧѧѧѧیارات ولا یسѧѧѧѧف السѧѧѧѧداد مواقѧѧѧѧرم ارتѧѧѧѧمن حѧѧѧѧة ضѧѧѧѧة والدعائیѧѧѧѧات الإعلانیѧѧѧѧح
  .المواقف باللافتات أو الأعمدة والسلاسل لتكون مواقف خاصة لأصحاب المحلات أو رواد المباني
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 بناء قاعدة بیانات جغرافیة للشوارع التجاریة المعتمدة والقائمة والمقترحة :المرحلة الرابعة

یحتѧѧѧوي علѧѧѧي بیانѧѧѧات تفصѧѧѧیلیة للشѧѧѧوارع   ةانشѧѧѧاء نظѧѧѧام معلومѧѧѧات جغرافیѧѧѧمѧѧѧن لأساسѧѧѧي الھѧѧѧدف اإن 
باعتمѧѧѧѧاد أو اقتѧѧѧѧراح شѧѧѧѧوارع    لاتخѧѧѧѧاذ قѧѧѧѧرارات متوازنѧѧѧѧة فیمѧѧѧѧا یتعلѧѧѧѧق   الادارة ھѧѧѧѧو دعѧѧѧѧم  التجاریѧѧѧѧة 

مѧѧѧѧن الجغرافیѧѧѧة للشѧѧѧوارع التجاریѧѧѧة    تجاریѧѧѧة اعتمѧѧѧادا علѧѧѧي البیانѧѧѧات التѧѧѧي تقѧѧѧѧدمھا قاعѧѧѧدة البیانѧѧѧات        
   ѧѧѧѧوارع وبعѧѧѧѧروض الشѧѧѧѧث عѧѧѧѧة      حیѧѧѧѧتعمالات التجاریѧѧѧѧاري والاسѧѧѧѧارع تجѧѧѧѧرب شѧѧѧѧن اقѧѧѧѧارع مѧѧѧѧد الش

الموجѧѧѧودة فѧѧѧي المنطقѧѧѧة وغیرھѧѧѧا مѧѧѧن الضѧѧѧوابط التѧѧѧي تѧѧѧتحكم فѧѧѧي اعتمѧѧѧاد الشѧѧѧارع تجاریѧѧѧا او عѧѧѧدم       
  .المستقبلیة كما یمكن الاستفادة منھا في البحوث العلمیة وخطط التنمیة،  اعتمادة

التجاریѧѧة علѧѧي مراجعѧѧة وتحلیѧѧل بیانѧѧѧات      وتعتمѧѧد منھجیѧѧة العمѧѧل فѧѧي انشѧѧاء قاعѧѧدة بیانѧѧات للشѧѧوارع        
الشѧѧѧوارع التفصѧѧѧیلیة  ثѧѧѧم القیѧѧѧام بعملیѧѧѧة تقیѧѧѧیم للوضѧѧѧع الحѧѧѧالي للبیانѧѧѧات ثѧѧѧم تصѧѧѧمیم قاعѧѧѧدة البیانѧѧѧات        

  .اخري تحتوي علي بیانات مساعدة  مع ربطھا بقواعد بیانات  GISالنھائیة داخل بیئة  

 ѧѧѧѧا بنѧѧѧѧم تجمعھѧѧѧѧى تѧѧѧѧات التѧѧѧѧات والمعلومѧѧѧѧلال البیانѧѧѧѧن خѧѧѧѧن مѧѧѧѧد أمكѧѧѧѧة وقѧѧѧѧات الجعرافیѧѧѧѧدة البیانѧѧѧѧاء قاع
للشѧѧѧѧوارع التجاریѧѧѧѧة المعتمѧѧѧѧدة والقائمة،وكѧѧѧѧذلك مѧѧѧѧن خѧѧѧѧلال تطبیѧѧѧѧق الأسѧѧѧѧس والمعѧѧѧѧاییر التѧѧѧѧى تѧѧѧѧم          

أمكѧѧѧѧن الوصѧѧѧѧول الѧѧѧѧى العدیѧѧѧѧد مѧѧѧѧن الشѧѧѧѧوارع    فѧѧѧѧى المرحلѧѧѧѧة الأولѧѧѧѧى التوصѧѧѧѧل الیھѧѧѧѧا مѧѧѧѧن الدراسѧѧѧѧة  
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