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 رارــــــإق

درجة الماجستير في على  جامعة عين شمس للحصول إلى هذه رسالة مقدمة 

 قسم التخطيط و التصميم العمراني. –الهندسة المعمارية 

 

في قسم التخطيط  ةالرسالة قد تم إنجازه بمعرفة الباحث هذهالعمل الذي تحويه 

 .1021 يونيوإلى  1002والتصميم العمراني في الفترة من أكتوبر 

 

كلية أو  ىمؤهل أو درجة علمية لأ ىا البحث لنيل أجزء من هذ ىهذا ولم يتقدم بأ

 خر.آمعهد علمي 

 

 و هذا إقرار مني بذلك.....
 

 

 

 

 

 

 

 / بثينة سميح إسماعيل أبوالخير بدرالمهندسةالباحثة: 
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حِيْمِ  حْمَنِ الْره ِ الْره  بسِْمِ اْلْلَه

 

رَى اللَّهُ عَمَلَكُمْ وَرَسُولهُُ وَالْمُؤْمِنُونَ وَقُلِ اعْمَلُوا "  "فَسَي َ

 (202)سورة التوبة آية 
 

 صَدقَ الْلَُ العَظِيم
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 رــتقديور ــشك
 

،وأشكراللهى هاعلبنعمهالذيأنعمعلىفضلهالعظيموعلىأحمداللهواشكره

مهذاالبحث.اتمإوقدرةعلىوجهدماأعطانيمنوقتعلى



والا الشكر بخالص وأتوجه متنان الكرامأساتذتيإلى قدموا الذين ،العونلي

بذلوهمعيمنجهدوهمامنحوعلىوأشكرهم توجيهاتهمعلىليمنوقتوما

النور.إلىخرجهذهالرسالةلأينعانتأوالتيأفادتنيوساعدتنيالقيمة



لإنهاءهذهالرسالة.سندواشكرأسرتيوعائلتيلماقدموهليمنعونو



لكلمن بخالصالشكر أتقدم الهيئاتالعونوالمساعدةليقدمويشرفنيأن من

.البحثاوالمؤسساتالمختلفةومنأصدقائيوزملائيوكلمنساهمفيهذ



هذ يكون أن الله عونا اوادعوا القبولالبحث الرسالة هذه تنال وأن لغيري

والنجاح....





 
 إسماعيل أبوالخير بدر/ بثينة سميح هندسةمال           
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 داءـــــهالإ
 

بشكرك إلا الليل لايطيب النهار...إلهي بطاعتك ولايطيب إلا...إلى اللحظات ولاتطيب

  الله جل جلاله...برؤيتكالجنةإلا ولاتطيب...ولاتطيبالآخرةإلابعفوك...بذكرك

سيدنا محمد صلى الله  ...الرحمةونورالعالمينىإلىنب...إلىمنبلغالرسالةوأدىالأمانة
 عليه وسلم

الصعابإلى فيمواجهة افتقده إلى...من  منيرتعشقلبيإلى...فخر بكلهسمأمنأحمل

أبي العزيز )رحمه الله(...هلذكر

...إلىمنكاندعائهاسرنجاحي...الحياة إلىبسمة... ورسوله بعداللهإلىكلمنفيالوجود

غاليةأمي ال

إلىمن...سرتالدربخطوةبخطوةهنومع...منذأنحملناحقائبصغيرةونيإلىمنرافق

إخوتي الأحباء...الحياةمافيليماهوأجملأظهروا

زوجي الحبيبمنساندنيوساعدني...إلى...دربيإلىتوأمروحيورفيق

أبني  بالبراءة...إلىالوجهالمفعم ...فيضحكته السعادةىأرإلىمنقرةعيني...إلى
الحبيب

جدتي الغاليةتها...اأنأحققلهاأمنيىمنأتمنإلىالناس...ىوأغلأطيبإلى

... تبقىصورهمفيعيونيأتمنىأن إلىمن...أذكرهمإذاذكروني إلىمنأتمنىأن
 أصدقائي وزملائي

 ...أطفالهابوشبابها و وكبارها  شيوخهابعائلتي الكبيرة إلى 
 أساتذتي الكرام...إلى و 


...منالمولىعزوجلأنيجدالقبولوالنجاحة هذاالبحثالمتواضعراجيلكمأهدي

 

 / بثينة سميح إسماعيل أبوالخير بدرلمهندسةا
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 ملخص البحـــث                        دراسة تحليلية للأساليب المتبعة لتنمية المناطق المتدهورة ذات الطابع التراثي

  

 ملخص البحث:


مع المناطق هذه تداخل بسبب والتدهور المشاكل من العديد من التراثية المناطق عانت

العمرانيةالمناطق تدهورت التي القديمة مرور الوقتمع منو، بالرغم الدراسات كلوكل

نتيجةليسفقطوالتطويرللمناطقالتراثيةإلاأنهاتتدهورمعمرورالوقتومشروعاتالترميم

أيضاًنتيجةلإغفالالبيئةالعمرانيةالمحيطةبالمبانيالتراثيةفيالمناطقلكنولنقصالصيانة

 التراثيالعمرانية الطابع ذات المشكلةسو،المتدهورة هذه دراسة  تناول أفضليتم وإيجاد

التنميةلهذهىإيجادأفضلالطرقلإستدامةمستواليبللتدخللتفاديهذهالمشكلةبهدفالأس

المناطق.



للمناطقالتراثيةوتستعرضالرسالة المختلفة للالمفاهيم لوصولبهدفامناطقالمتدهورة

والوصولإليمعاييرتحديدالمتدهورةذاتالطابعالتراثيالعمرانيةلمناطقتعريفمحددلإلى

فيها التدهور التراثيومظاهر ذاتالطابع المتدهورة المناطقالعمرانية سو، أسبابتحليليتم

نيمنهاالمناطقالمشاكلالتيتعاتحديدأهمبهدفالتدهورللمناطقالتراثيةوالمناطقالمتدهورة

المبانيلتعاملمعالأساليبالمختلفةليتمعرض.كمالطابعالتراثيالمتدهورةذاتاالعمرانية

التراثية بالمباني المحيطة المتدهورة العمرانية والمنطقة المستدامةالتراثية التنمية ،فيضوء

اتباع المقارنحيثيتم التحليلي الحضريةالتنميةالمشروعاتبعضلالمنهج محليةالوعالمية

المتدهورةذاتالعمرانيةطقلتنميةالمناالطرقأنسبإلىلتوصلبهدفانقبلمتمتنفيذهاالتي

التنميةالمستدامة.بمايتوافقمعمبادىءالطابعالتراثي



البحث ويتوصل خلال سبقمن ما إرشاديخطواتتحديدإلى المناطقة وتنمية لتطوير

 العمرانية التراثي الطابع ذات يوضحالمتدهورة كما المستدامة التنمية مبادىء تحقق التي

التيتخصكلمنطقةوالتييجبمراعاتهاأوتعديلهاوفقاًلظروفكلمنطقةيرادالإعتبارات

تطويرها.
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 المقـــــدمـــــة:



تزخر تنتمي التي المختلفة الآثار من بالكثير مصر عصورإلى الفرعونية،عدة

الإسلاميةوالعصرالحديث،وهذهالآثارتمثلتراثبيزنطيةوالوالرومانيةوالقبطيةو والبطلمية

التراثأهميتهوقيم التراثميراثناتهالحضاريةوالعمرانيةوالثقافيةلمصرولهذا ،ويعتبرهذا

ننقلهللأجيالالمقبلة.منالماضيومانعيشمعهاليومومايجبعليناأن



تأثر الزمن مرور مع التراثولكن بسببهذا زيادةالزحفالعمرانيوتدهور الناتجعن

االسكالكثافة نية الذي أدى بدوره إلى الضغط على والمرافق الأساسية البيئةوالبنية تلوث

الوبالتة،نيالعمرا ى ككل المنطقة وتأثرت التي المناطق أصبحت تحتوي التراثعلى هذا

واجتماعياً اإقتصومتدهورةعمرانياً دىابذلكتحولتتلكالمناطقمنموردإقتصوبيئياًودياً

مناطقمتدهورةتعانيمنمشاكلونقاطضعفكثيرةجعلتهاعبءإلىوثقافيةقيمةعمرانيةو

الدولة.على



الكثيرمنالهيئات  بإهتمام والغيرحكوميةوحظيتالمناطقالتراثية المؤسساتالحكومية

المنظماتالعالميةلحمايةو التراثكمااهتمالكثيرمنالمتخصصينمنمخططينأيضاً هذا

الجمالية.وتراثلهقيمتهالثقافيةعلىأثريينبهذهالمناطقلماتحتويهومعماريينو



ومنتلكالمشروعاتوالحفاظعليهاالعديدمنالمشروعاتلحمايةتلكالمناطقأقيمتلقدو

ب الإرتقاء مشروع )دراسحى الجمالية التخطيطية الدراسات مركز من مقدمة المعماريةوة

 الإ3891بالقاهرة وزارة فيه شارك الجمالية) شمال تطوير مشروع ، س( المرافقوكان

مركزالتخطيطالعمرانيلإقليمالقاهرةوالهيئةالعامةللتخطيطالعمرانيوالمجتمعاتالعمرانيةو

مشروعالهيئةو3893عامومشروعاليونسكعلى،مشروعإنشاءنفقالأزهر)بناءاًالكبري(

و للتخطيطالعمراني( العامة المناطقمنقبلمنالمشروعاتغيرها بهذه الإهتمام تم كما ،

كيفيةوالمناطقالأثرية،أعلىالعمرانيوفمنهممناهتمبالتأثيرالسلبيللعمرانوالنمالباحثيين

الق وذات التراثية المباني استخدام أإعادة حولويمة، المتمركزة السكانية التجمعات إحياء

ترميمالمبانيالأثريةللحفاظعليها.وثرية،أالمجموعاتالأ



إلاأنتنفيذالبعضمنهاوالتطويرللمناطقالتراثيةوبالرغممنإعدادمشروعاتالترميمو

 تالمناطقالتراثية ما نظراًتدهورسرعاناً لمنجديد الإستخدامسوء المنطقةسكانمنقبل

.إهمالالبيئةالمحيطةوذلكنتيجةللإهتمامفقطبالمبانيالتراثيةو
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 المشكلة البحثية:



جزئي،وأتداخلةمعالأحياءالقديمةسواءكانهذاالتداخلكليمإنبعضالمناطقالتراثية

إلىأدىالمرافقوالبنيةالأساسيةعلىالضغطولزيادةالسكانيةنتيجةلوتدهورالأحياءالقديمة

 القديمة للأحياء العمرانية البيئة بالسلبمماتدهور التيموردعلىأثر تلكالمناطقالتراثية،

وتدهورهاوتدهورالمنطقةالمحيطةبهايعتبرعائقلتنميةةحضاريةوثقافية،ذوقيمدىاإقتص

هذهالمناطق.

 

 أهداف البحث:



المتدهورةذاتالطابعالتراثيالعمرانيةللمناطقمحددمفهوملالتوصلإلىيهدفهذاالبحث

يهدف لكما لوصول المناطقإلى مع للتعامل الطرق الطابعالمالعمرانيةأنسب ذات تدهورة

 تحقيقمبادىءالتنميةالمستدامة.فيضوءالتراثي

 

 لبحث:فرضية ا



المناطقالتراثي تنمية داخلالمناطقةعملية لاتحققالإستدامةالعمرانيةالواقعة المتدهورة

متداخلةلفصلبرامجتنميةالمبانيالتراثيةعنبرامجتنميةالمناطقالمتدهورةالنتيجةالمرجوة

معها.



  منهجية البحث:



المنهجالإستقرائي اتباع الالتحليليتم تعريفاتلتوضيح معاييروأسبابالتدهوروالمختلفة

 المختلفةوالمتدهورةالعمرانيةالمناطقتحديد عرض،أنماطها ثم المختلفةتعريفاتلاومن

 تحديدهاوللمناطقالتراثية للتعريفإلىلتوصكللوذلأسبابالتدهورومعايير مناطقمحدد

التراثي،العمرانية الطابع ذات لالمتدهورة المقارن التحليل منهج اتباع خلال لأساليبومن

للتدخللحلالمشاكل االمختلفة لمناطقالتيتعانيمنها العمرانية لمناطقالتراثيةاوالمتدهورة

 ومنخلال المستدامة، التنمية تحقيقمبادىء والعالميةفيضوء المحلية تحليلبعضالأمثلة

الشأنتماستنتاجخطوات ذاتتنميةالالمماثلةفيهذا الحضريةللمناطقالعمرانيةالمتدهورة

التراثي الطابع وخلصالبحث . وتطويرإلى تنمية عند اتباعها الواجب الإرشادية الخطوات

 التراثي الطابع ذات المتدهورة العمرانية إطالمناطق في المستدامة التنمية تحقيق ىومدار

الإعداد.خطواتتطبيقهاوالأنشطةالتفصيليةلكلخطوةفيكل
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العمرانية   المناطق تعريف

 التراثيالمتدهورة ذات الطابع

 ىمدوتحليل الخطوات المرجعية  

من خلال لتنمية المستدامة تحقيقها ل

 مؤشرات قياس التنمية المستدامة

التنمي
ـــــ

ستدام
ة الم

ــــــ
ة

 
 

 الحضرية استنتاج خطوات إعداد مشروعات التنمية

 طابع التراثيال المتدهورة ذات العمرانية لمناطقل

 التجارب المحلية التجارب العالمية

العمرانية  الواجب اتباعها عند تنمية المناطق إرشادية خطوات الوصول ل

 التنمية المستدامة  مبادىء المتدهورة ذات الطابع التراثي لتحقيق
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 هيكل البحث:

أبوابمقسمةكالآتي:أربعةيتكونهذاالبحثمن

 

 :ذات الطابع التراثي المتدهورة العمرانية الباب الأول: المناطق



:المناطق المتدهورة  الفصل الأول:

ومعايير،تلكالمناطقتدهورأسبابالمناطقالمتدهورةوتعريفيتناولهذاالجزءمنالبحث

.رضالأنماطالمختلفةللمناطقالمتدهورةع،ومنثمالمتدهورةالمناطقالعمرانيةتحديد



 :لمناطق التراثيةاالفصل الثاني:

 هذا التراثية،اعريفتالجزءيتناول التراثيةومعاييرلمناطق المناطق ضراواستع،تحديد

واجتماعية عمرانية أسباب من التراثية المناطق تدهور وإقتصاديةأسباب وبيئية وطبيعية

وأسبابتنظيميةوقانونية.



 المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي: الفصل الثالث:

وبمقارنةالمناطقالمناطقالعمرانيةالمتدهورةذاتالطابعالتراثي،ريفتعيتناولهذاالجزء

المناطقالعمرانيةالمتدهورةذاتمظاهرتدهورإلىالمتدهورةوالمناطقالتراثيةسيتمالوصول

تحديدها.معايير،والطابعالتراثي



 :الحضرية لتنميةأساليب ا دراسة :الباب الثاني

 

 :التنمية المستدامةء مبادىالفصل الرابع: 

 وعلىالتعرفالجزءيتناولهذا التنمية المستدامةمفهوم التنمية المستدام(مفهوم )الإرتقاء

المستدامة التنمية ومستويات وعناصر مفهوأهدافها وتوضيح للمناطو، المستدامة التنمية قم

.قيقالتنميةالمستدامةحتىمؤشراتالتنميةالمستدامةلقياسمدمعتوضيحالتراثية،



 :مناهج التعامل مع المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي :الفصل الخامس

لفةالأساليبالمختمفهومالإرتقاءوأهدافهوسياساتالإرتقاء،ومنثمتحليلالجزءيتناولهذا

المتدهورةالعمرانيةالمناطقلمعلتعامالأساليبالمختلفةلللتعاملمعالمبانيالتراثيةوتحليل

.المحيطةبالمبانيالتراثية



 الفصل السادس: خطوات إعداد مشروعات التنمية الحضرية:

الجزء هذا للمناطقيتناول الحضرية التنمية مشروعات إعداد خطوات علي التعرف

نثممقارنةهذهومالمتدهورةوخطواتإعدادمشروعاتالتنميةالحضريةللمناطقالتراثية
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وذلك المستدامة التنمية لمبادىء تحقيقهما مدى لقياس المستدامة التنمية بمؤشرات الخطوات

لمناطقالمتدهورةذاتالطابعالحضريةلنميةتالبهدفالوصولإليخطواتإعدادمشروعات

التراثي.

 

 :الحضرية بعض تجارب التنمية: دراسة الباب الثالث

 

 التجارب العالمية: الفصل السابع:

دراسةوتحليلبعضالتجاربالعالميةالمختلفةالتياهتمتبتنميةالمناطقيتناولهذاالجزء

ال العمرانية المتدهورة المشروعمنذاتالطابع تحليلخطواتإعداد تراثيوذلكمنخلال

وضعالمخططالتنفيذيوالتنفيذوالإدارة،وتقييمهامنخلالمؤشراتإلىجمعبياناتوتحليلها

التنميةالمستدامة.



 :محليةالتجارب ال الفصل الثامن:

الجزء المختلفةيتناولهذا تمتبتنميةالمناطقالتياهدراسةوتحليلبعضالتجاربالمحلية

 تحليلخطواتالالعمرانية التراثيوذلكمنخلال ذاتالطابع المشروعمنإعدادمتدهورة

مؤشراتوتقييمهامنخلالوالتنفيذوالإدارة،وضعالمخططالتنفيذيإلىجمعبياناتوتحليلها

.التنميةالمستدامة



 :ةالخطوات الإرشادية للتنمية الحضري :الفصل التاسع

 الجزء هذا التفصيليةيتناول الأنشطة تلكتجاربللتحليل ومقارنة والعالمية، المحلية

الخطواتالإرشاديةلتنميةإلىالتوصلوتحقيقهملمبادىءالتنميةالمستدامة،ىالمشروعاتومد

المناطقالعمرانيةالمتدهورةذاتالطابعالتراثي.



 :النتائج والتوصيات:الباب الرابع 



 :النتائج شر:اعالفصل ال

نتائجالدراساتالسابقةوالنتائجالتيتمالتوصلإليهافيهذاالبحث.إلىسيتمالتوصل



 :التوصيات عشر:  الحاديالفصل 

التييوصيبهاالبحث.المختلفةتمذكرالتوصياتيس
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 مقدمــــة البحـــث                      التراثي دراسة تحليلية للأساليب المتبعة لتنمية المناطق المتدهورة ذات الطابع



 العمرانية المناطق الباب الأول :

 المتدهورة ذات الطابع التراثي
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 المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثيالباب الأول: 
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                                        التراثيالمناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع الباب الأول: 

 المقدمة:

تميزت القاهرة عبر تاريخها الطويل بآلية شديدة التعقيد صاحبت تطور كتلتها العمرانية     

 ىثقافية متتالية تركت بصماتها الواضحة علواجتماعية واقتصادية ومتأثرة بتغيرات سياسية 

تباين وتدهور عمراني عام    -القرن العشرينفى خاصة  -صاحب هذا النمووعمران القاهرة. 

فى نماط  غير المتجانسة التجاور بين الأإلى  ىتداخل واضح بين أنماط العمران المتعددة مما أدو

 وجه المدينة ثلاثة ظواهر فرضتها الحاجة الضاغطة للسكن  ىبدأت تظهر علوكثير من الأحيان. 

نمط ومقومات جذب العمالة إليها وحسب حجمها   ىلأخركيفاً من مدينة وتختلف كماً والتي 

 هي:وخرى الأقاليم الأوعلاقتها  بالمناطق والعمراني بها، والسلوك الإجتماعي 

 السكان الجدد. الأحياء القديمة المتدهورة ستيعابا -

الفضاء  من حيث تقسيم الأرض اً غير مرخص بها قانونيوإقامة أحياء كاملة غير مخططة  -

 بداخلها.        وأ حول المدينة -بالعشوائية  -ما تعرف  ىهوالمباني  تنظيمو

داخل المدينةوماكن متناثرة خارج أفى بالعشش الصفيح  ىإقامة ما يسم -
1
.          

  

    -المناطق العشوائية  -إن كانت القاهرة من أكثر المدن التي تنتشر فيها الإسكان الغير رسميو    

استيعاب الوافدين الجدد بأحيائها القديمةعلى لها قدرة  التي من أكبر المدنإلا إنها أيضاً 
2

والتي ،  

تدهور تلك الأحياء،  ىعناصر العمران والبيئة المحيطة مما يؤدي إل مختلف ىتؤثر بالسلب عل

المناطق التراثية المتداخلة مع  هذه المناطق  ىوهنا تظهر تعارض هذا النمو والتدهور عل

للمناطق    تعريف محددإلى المتدهورة، ولذلك كان يجب التعرف عليهما بهدف الوصول 

 . العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
قسم  ىمدينة القاهرة، رسالة ماجستير مقدمة إلى الحضرية المخططة ف شريف عبدالمنعم كامل السيد، التجمعات المتدهورة داخل المناطق 1

 .2002الجغرافيا، كلية الآداب، جامعة القاهرة، 

 .1991، القاهرة، 1المصرية، طوآخرون،تجديد الأحياء، مكتبة الأنجلوأحمد خالد علام  2



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المناطق المتدهورة الفصل الأول:

 
 المناطق المتدهورة تعريف-1-1

معايير تحديد المناطق العمرانية -1-2

 المتدهورة

أسباب تدهور بعض المناطق -1-3

 العمرانية

 أنماط المناطق المتدهورة-1-4
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 المناطق المتدهورة                                           المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثيالباب الأول: 

 : **المتدهورة المناطقتعريف  -1-1

عتباره مفهوم سهل ألة بهالمناطق المتدهورة  يتم التعامل معه لأول و تعريفبالرغم من أن    

متفق عليه ، إلا أنه تحت هذا المصطلح تندرج  مفاهيم كثيرة تعكس أنماط مختلفة من وتصوره 

ة التجمعات العمراني
3

. وقد تعددت التعريفات حول المناطق المتدهورة وأصبحت الحاجة 

وذلك  ضرورية لمعرفة مفهوم المناطق المتدهورة منذ بداية ظهور مشكلة المناطق المتدهورة،

اختلاف أنماطها ومواقعها ونشأتها  ونسيجها العمراني وتعدد أشكالها وبسبب تعقد الظاهرة ذاتها 

ا وخصائصها السكانيةوتركيبه
4
. 

 

دي وبشكل عام ليصف نطاق واسع من تجمعات محد ويستخدم مصطلح "المناطق المتدهورة"   

فقيرةولوصف تجمعات ذات ظروف معيشية  صعبة و /الدخل أو
5

فى كلمة المناطق المتدهورة و. 

 مستوى    التي تتصف بكونها أقل من الوأبسط صورها تصف "المناطق الحضرية شديدة الكثافات 

هالساكنالملائم 
6

سية التي تتميز بها جميع الرئي   السماتو  جمع الخصائص هذا التعريف قدو. 

 هي: والمتدهورة المناطق 

 الكثافات العالية -         

 خدمات(وسكان )كهيكل عمراني ات المتدنية من الإيمستوال -         

 المتدني للسكان قتصاديالإ  ىالمستو -         

 

لى ايمكن تحديد مجال البحث بالتعريف التمختلفة للمناطق المتدهورة من دراسة التعريفات الو

 للمناطق المتدهورة:

المناطق التي تعاني  من نقص  في الخدمات الأساسية والمرافق ومعظم مبانيها متهدمة هي " 

 أومتهالكة والتي تعاني أيضاً من الكثافة السكانية العالية وانخفاض في المستوى المعيشي ".        

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
3
 UN-Habitat, The Challenge of Slums : Global Report on Human Settlement,UN-habitat,2003 

قسم إلى مدينة القاهرة، رسالة ماجستير مقدمة ى شريف عبدالمنعم كامل السيد، التجمعات المتدهورة داخل المناطق الحضرية المخططة ف  4

 .4004الجغرافيا، كلية الآداب، جامعة القاهرة، 
5 UN-Habitat, Slums of the world: The Face of Urban Poverty in New Millennium, UN- Habitat, 2003. 

6 UN-Habitat, The Challenge of Slums : Global Report on Human Settlement,Un-habitat,2003. 

 .: توضيح المفاهيم المختلفة وخصائص وأسباب تدهور والأنماط المختلفة للمناطق المتدهورة(1) ملحق رقم **
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 المناطق المتدهورة                                          المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثيالباب الأول: 

 :المتدهورة المناطق العمرانيةمعايير تحديد  -1-2

 الكتلة المبنية:فى تدهور  -1

عن طريق وأغياب الصيانة، فى الحالة المتردية للمباني الناتجة عن التقادم فى التي تظهر و

التي تنتج غالباً عندما يكون البناء والتصميمية السليمة والصحية وعدم توافر المعايير الإنشائية 

7(4-1)شكل  اشتراطات البناءومخالفاً لقوانين 
. 

 استعمالات الأراضي: فى تدهور  -2

الناتجة عن عدم التوافق بين الاستعمالات المتعارضة مثل وجود الورش بداخل المناطق و

 العمراني الجديد غير المتوافق والنموللسكني أنسبة النشاط التجاري بالنسبة ارتفاع والسكنية أ

 .(3-1)شكل غيرهاإلى مناطق انتظار للسيارات إلى الشوارع  مع القديم، فضلاً عن تحول

  :البنية الأساسيةوالمرافق فى تدهور   -3

وافق مع زيادة الضغط عليها بشكل لا يتوعدم كفاءة شبكات البنية الأساسية أونتيجة عدم توافر أ

نقص الصيانة مما يسبب أعطالاً متكررةإلى تصميمها بالإضافة 
8

 .(7-1)شكل 

 المسارات: وشبكة الطرق فى تدهور  -4

العرض عن العروض القانونية مما يسبب المزيد من فى حيث تتسم الشوارع بالضيق 

البنائية إسعاف(، كما يؤدي ارتفاع الكثافات  -حريق –حالة الطواريء) حوادث فى المصاعب 

عدم توفر التهوية المناسبة إلى الممرات والسكانية غير المتوافق مع تخطيط شبكة الطرق و

(4-1)شكل  التلوث البيئيوالضوضاء وفضلاً عن مشاكل الإزدحام 
9
. 

 : كفاية الخدماتوعدم توفر أ -5

الترفيهية( من  -التجارية -الإدارية -الخدمات) الصحيةإلى ث تفتقر المناطق المتدهورة حي

 .(6-1)شكل التوزيعوأ حيث الكم

 الخضراء:والمساحات المفتوحة إلى الإفتقار  -6

 ملاعب( فضلاً عن عدم الصيانة             -المناطق التي تستعمل كمتنفس للسكان)حدائقهى و

زحف التدهور وانتشار التعديات إلى المناطق المفتوحة إن وجدت  مما يؤدي على المحافظة و

لإهمال إليهااو
10
. 

                                                 
بحوث الدول النامية، كلية ولحظة تحول، مركز دراسات  ى بعمران القاهرة، من قضايا التنمية: القاهرة فالإرتقاء وشاهدان أحمد شبكة، نح 7

 .1998العلوم الساسية، جامعة القاهرة، والإقتصاد 

 إلى قسم  مدينة القاهرة، رسالة ماجستير مقدمةى شريف عبدالمنعم كامل السيد، التجمعات المتدهورة داخل المناطق الحضرية المخططة ف 8

 .4004الجغرافيا، كلية الآداب، جامعة القاهرة، 
 1990.المناطق الحضرية التقليدية القديمة،ى التدهور فوحسين محمد ابوبكر،التغير  9

أولويات  -حلقة النقاش حول "العشوائيات"إلىأساليب معالجته، بحث مقدم ومصر ى للتجمعات السكنية فى العشوائوأحمد خالد علام، النم 10

 .1994مايو،  17-15البدائل، جمعية الإرتقاء بالبيئة العمرانية بالتعاون مع مؤسسة فريد ريش ناومان الألمانية، القاهرة،والتطوير 
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 الباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي                                        المناطق المتدهورة  

 دم توافر النظافة بالبيئة العامة الخارجية للمنطقة:ع  -7

بالمنطقةحيث يلاحظ غياب أوعدم كفاءة نظام تجميع القمامة والنظافة العامة 
11

، فتتحول 

 (.5-1(، )شكل4-1)شكل . قمامةمقالب إلى الشوارع 

 عدم كفاءتها:وغياب الصيانة   -8

جميع على صيانة للأحوال العمرانية بالمناطق والغالب عملية متابعة فى حيث لا تتوافر  

المرافق العامة(  –الطرق والشوارع  –الحدائق والميادين  –العمارة  -ات )المسكنيمستوال

 حالة من التدهور العمرانيفى دخولها ومن زتهالك هذه المساكن مع مرور الإلى ما يؤدي وهو

البيئيو
14
. 

 البصري العمراني:التشوه  -9

التصميمات المعمارية وألوان الواجهات، والتشكيلات والناتج عن اختلاف الإرتفاعات وهو 

غياب المظهر إلى لإعلانات والتي تؤدي ا ىالأرصفة  وفوضعلى جانب التعديات إلى 

الحضاري اللائق بالمنطقة
13

            . 

 تلوث البيئة العامة المحيطة: -11

الأدخنةوالضوضاء ومن التلوث الهوائي  انتشار نسب التلوث بالمناطق المتدهورة
14

 

 .(5-1(،)شكل 4-1)شكل 

           

 :سوء استغلال الأراضي الفضاء 3 -1كل حالة الطرق                    ش :تدهور الكتلة المبنية وسوء4 -1كل ش        

 )منطقة عين شمس(                                                            )منطقة بولاق(                                

 ( 4001) ،المصدر: الهيئة العامة للتخطيط العمراني             /http://alwakei.com/news/0/0/0/1417المصدر:      

(2010)                                            

                                                 
 .1990المناطق الحضرية التقليدية القديمة،ى التدهور فوحسين محمد ابوبكر،التغير  11
 إلى قسم مدينة القاهرة، رسالة ماجستير مقدمة ى ناطق الحضرية المخططة فشريف عبدالمنعم كامل السيد، التجمعات المتدهورة داخل الم 14

 .4004الجغرافيا، كلية الآداب، جامعة القاهرة، 

بحوث الدول النامية، كلية ولحظة تحول، مركز دراسات  ى الإرتقاء بعمران القاهرة، من قضايا التنمية: القاهرة فوشاهدان أحمد شبكة، نح 13
 .1998الساسية، جامعة القاهرة،  العلوموالإقتصاد 

، كلية الهندسة، جامعة ر مقدمة إلى قسم  العمارةإحياء المناطق السكنية بالدول النامية، رسالة ماجستيودعاء محمود الشريف، تجديد  14

 . 1996القاهرة،

http://alwakei.com/news/0/0/0/1417/
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 المتدهورة المناطق                                                الباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع   

 

 :انتشار القمامة )منشية ناصر(    5 -1كل ش                                   )بولاق( تلوث البيئة العامة:4 -1كل ش            

 .http://www.hsn-m.com/new :المصدر              http://digital.ahram.org.eg/articles.aspx ?المصدر:

                (2010) Serial=172516&eid=1953,                     (2012) php?action=view&id=852,             

   

 السلام(حى والبنية الأساسية) افق:تدهورالمر7 -1كل ش            :نقص عام للخدمات والمرافق)حكر أبودومة(6 -1كل ش   

 /http://www.egynews.net/wps/portalالمصدر:           http://www.ahram.org.eg/Archive/1999 :المصدر

/9/17/INVE1.HTM                       news?params=98307   (2010)                                                        

            

 :**تدهور بعض المناطق العمرانية أسباب -1-3

التي ومن الصعب حصر كافة العوامل التي لها علاقة بظهور المناطق المتدهورة داخل المدينة،  

ظهور هذه المناطق،  عمليةعلى غير مباشر وأخرى تنوعت ما بين عوامل ذات تأثير مباشر 

لكن من الواضح أن ظاهرة المناطق المتدهورة عبارة عن محصلة لظروف عديدة إقليمية و

محليةو
15

انتشار والإسكان  أسباب تفاقم مشكلاتفى . فبالرغم من اختلاف المدن فيما بينها 

الضوابط وجموعة كبيرة من الآليات المتدهور، إلا أنه أمكن تحديد موأشكال الإسكان المتدني 

 التي أدت إلى تفاقم هذه الظاهرة، والتي يختلف بطبيعة الحال ترتيبها  وأهميتها بإختلاف النظم

والدول والمدن وظروف كل منها
16

، 

                                                 
افة، لجنة للثقعلى الأول"، المركز الأ مصر: الجزءى فى الأبعاد، من "العمران العشوائوالأسباب  -الجوهري، العشوائياتى عبد الهاد 15

 4004الجغرافيا، 
 (.1سيتم تناول أسباب التدهور بالتفصيل في الملحق رقم ) **
ى مشكلاته،ورقة عمل مقدمة إلوآليته ومصر، خصائصه ى فى المتدنى وغير الرسمى بدر، الإسكان الحضرعلى عزيزة محمد  16

 1998ى المناطق العشوائية"، ندوة"أوضاع الطفل ف

http://digital.ahram.org.eg/articles.aspx
http://www.ahram.org.eg/Archive/1999
http://www.egynews.net/wps/portal/
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 المناطق المتدهورة                            الباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع                      

وقد تم جمع هذه الآليات داخل مجموعتين رئيسيتين هما
17

     : 

 ظاهرة التحضر:  -1-3-1

على ظهور المناطق  ل المؤثرةمالعواإن نمو حجم السكان الحضري يعد من أكثر    

المتدهورة
18

 رة النهائية لهذه ، وترتبط ظاهرة التحضر بعدة ظواهر تشكل فى مجملها الصو

الظاهرة والتي من أهمها
19،40

: 

 النمو العمراني والإقتصادي للمدن -

 تدهور البيئة الريفية  -

 تغير النظام السياسي والإقتصادي فى معظم الدول النامية -

 زيادة سكان الحضر -

 :)الحوكمة( الإدارة فى القصور  -1-3-1

انتشار أنماط الإسكان وأن بناء إلى الأبحاث التفصيلية ولقد توصلت الكثير من الدراسات و

الإسكان  سياسات عيوبعلى إجاباتهم وإلا ردود أفعال الفقراء  هى المتدهور ما والمتدني 

تلبية حاجات السكان فى فشلها والخاص ، كما تعكس قصور الحكومات وين العام مستويالعلى 

العمالة عدم استقرارو قتصادي التخلف الإواللامساواه الإجتماعية وفساد الإدارة والسكنية 
41

، 

نقص الموارد المالية لدى الحكومات  )الحوكمة(: الإدارةفى فيما يلي أهم مظاهر القصور و

فشل السياسات والتشريعات المختلفة  ومن أهمها: فشل سياسات الإسكان ، والمحليات
44 

 ،

ت الحكوميةوالتشريعات البنائية وتدخل الجها
43

، وارتفاع أسعار الأراضي ودور المضاربة 

العقارية
44

وقصور التشريعات والقوانين  ، واللامساواه الإقتصادية والإجتماعية
45
. 

 

 

 
 

 

                                                 
قسم التصميم إلى خطط تطوير المناطق المتدهورة ذات الأولوية، رسالة ماجستير مقدمة ى اتباع مهج ملائم ف ىهبة الله عاصم الفولي، مد 17

 4007ى والعمراني، جامعة القاهرة،، كلية التخطيط الإقليمى العمران

18 UN-habitat, Slums of the World: The force of Urban Poverty in New Millennium, UN-habitat,  4003 . 
ندوة"أوضاع إلىمشكلاته،ورقة عمل مقدمة وآليته ومصر، خصائصه ى فى المتدنى وغير الرسمى بدر، الإسكان الحضرعلى عزيزة محمد  19

 1998ى المناطق العشوائية"، الطفل ف

قسم التصميم إلى هورة ذات الأولوية، رسالة ماجستير مقدمة خطط تطوير المناطق المتدى اتباع مهج ملائم فمدى هبة الله عاصم الفولي،  40
 4007ى والعمراني، جامعة القاهرة،، كلية التخطيط الإقليمى العمران

ندوة"أوضاع إلىمشكلاته،ورقة عمل مقدمة وآليته ومصر، خصائصه ى فى المتدنى وغير الرسمى بدر، الإسكان الحضرعلى عزيزة محمد  41
 1998وائية"، ى المناطق العشالطفل ف

حماية الأرض ى والعمرانوإدارة فعالة لمشكلة التداخل بين النمونح –المناطق الهامشية ى فى أيمن إبراهيم كامل، استراتيجية إدارة الأراض 44

 .4001الزراعية، رسالة دكتوراه، كلية الهندسة، جامعة القاهرة،
ندوة"أوضاع إلىمشكلاته،ورقة عمل مقدمة وآليته ومصر، خصائصه ى فى المتدنى وغير الرسمى بدر، الإسكان الحضرعلى عزيزة محمد  43

 .1998المناطق العشوائية"، ى الطفل ف

للثقافة، على مصر: الجزء الثاني، المركز الأى فى بمدينة سوهاج: دراسة جغرافية، من العمران العشوائى أحمد الديب، السكن العشوائمدى ح 44
 .4004لجنة الجغرافيا،

ندوة"أوضاع إلىمشكلاته،ورقة عمل مقدمة وآليته ومصر، خصائصه ى فى المتدنى وغير الرسمى بدر، الإسكان الحضرعلى عزيزة محمد  45

 .1998المناطق العشوائية"، ى الطفل ف
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 المناطق المتدهورة                        الباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي                   

 أنماط المناطق المتدهورة : -1-3

الأبحاث محاولة تحديد النوعيات المختلفة للمناطق المتدهورة وتناولت العديد من الدراسات     

الخصائص المختلفة  لمنطقة ما، وتتميز عملية التنميط بإبراز السمات و المدينة المصرية،فى 

مجموعة على قوم عملية التنميط ت كما، آن واحدفى التميز و يتميز النمط بأن له صفة التكرارو

المتوافقة مع بعضها البعضومن الصفات المتجانسة 
46
. 

 

المناطق المتدهورة لخصت أنماط لقد ومختلفة  لقد تم تنميط المناطق المتدهورة بعدة طرق    

 (: وسيتم توضيح هذه الأنماط  كالآتي:9-1( ، )شكل 8-1)شكل : كالآتي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                       

 : أنماط المناطق المتدهورة8-1شكل                                                     

 المصدر: الباحثة                                                               

 

  

 

 

 

 

 

                                                 
 .1984مركز رشيد ، مكتبة النهضة المصرية، القاهرة ، على جغرافية العمران الريفي، دراسة  ،ىصلاح عبد الجابر عيس 46

 المناطق المتدهورة

 أراضي زراعيةعلى  أراضي داخل المدينةعلى  أراضي صحراويةعلى 

 مناطق غير رسمية مناطق رسمية

إسكان إيواء  عشوائيات مقابر

 إيواء

إسكان شعبي 

 إيواء
 مناطق قديمة 

 غير آمنة غير مخططة مناطق غير تراثية مناطق تراثية
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 المناطق المتدهورة                                           المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثيالباب الأول: 

 

     

 الأراضي الزراعيةعلى مناطق نشأت                         

 أراضي صحراويةعلى مناطق نشأت                     

 )المناطق التراثية( أراضي داخل المدينةعلى مناطق                        

 

 ى: توزيع أنماط المناطق المتدهورة بالقاهرة الكبر9 -1شكل 

 (4007،) هبة الله عاصم الفوليالمصدر: 
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 المناطق المتدهورة                                           المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثيالباب الأول: 

 

  أراضي صحراوية :على مناطق نشأت  -1

بدون و أراضي الدولة بشكل غير رسميعلى الذي يتكون من إسكان خاص تم بناؤه و

 .(11-1و)شكل  (10-1، مثل منطقة عزبة الهجانة )شكل تراخيص بناء

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                          

 عزبة الهجانة موقع :10 -1شكل                                                                  

   http://wikimapia.org/#lat=30.0667165&lon=31.383605&z=14&l=10&m=b&search  المصدر:

 

 
 منطقة عزبة الهجانةتدهور  :11 -1شكل 

 ?http://digital.ahram.org.eg/articles.aspx المصدر:                  www.almasry-alyoum.comالمصدر:   

                                                                                     (2010)          Serial=56884&eid=976 

 

 الأراضي الزراعية:على مناطق نشأت  -4

أراضي زراعية بعد شرائها بطريقة  غير على الذي يتكون من إسكان خاص تم بناءه و

-1و)شكل  (14-1)شكل  وبدون تصاريح للبناء، مثل منطقة المرجرسمية من المزارعين 

13). 

http://wikimapia.org/#lat=30.0667165&lon=31.383605&z=14&l=10&m=b&search
http://digital.ahram.org.eg/articles.aspx
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 المناطق المتدهورة                                           المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثيلباب الأول: ا

 
 المرجحى موقع   :14 -1شكل 

 http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx  (2012)المصدر: 

 

 منطقة المرجتدهور :13 -1شكل 

 -http://mw2.google.com/mw: المصدر                        /http://gate.ahram.org.eg/NewsC المصدر:        

Provinces/131211 (2011)                  panoramio                    (2012)    photos/medium/5075994.jpg 

   

 أراضي داخل المدينة:على مناطق  -3

غفلة من على مناطق رسمية ومناطق غير رسمية نشأت إلى وتنقسم المناطق داخل المدينة 

 كالآتي:الحكومة 

 مناطق غير رسمية: -1

 المقابر: - أ

هما: دفن وبذلك  أصبحت مقابرها تؤدي غرضين وتنفرد القاهرة بظاهرة سكني المقابر  

خدمات البنية الأساسية حيث فى يعاني سكان المقابر من نقص وإقامة الأحياء، و ىالموت

إنما للإقامة بها بعض الوقت تبعاً للتقاليد المصرية وأنها لم تصمم أساساً لغرض السكن، 

و سبب سكن المقابر هوالمواسم الدينية، والأعياد  فى الإقامة بها وزيارة المقابر كالقديمة 

 ارتفاع الكثافة السكانية بداخل والأطراف، فى السريع للمدينة والنموالإسكان  أزمة

http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx
http://gate.ahram.org.eg/NewsC/
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 المناطق المتدهورة                                           ذات الطابع التراثيالمناطق العمرانية المتدهورة الباب الأول: 

فيما يخص المرافق، فقد اتصل و ،مقابر ومقابر الشواهد  يوجد نوعين من المقابر والمدينة، 

قليل منها اتصل بشبكة وبعضها اتصل بشبكة المياه وكثير من الأحواش بشبكة الكهرباء 

يتركزمعظم سكان المقابر وواسعة، ومنطقة المقابر مستقيمة فى الشوارع  ةشبكوالمجاري،  

غيرهاومقابر الغفير والسيدة نفيسة ومقابر الإمام الشافعي فى قسم الخليفة ثم الجمالية فى 
47
 

 (.  15-1( و)شكل 14-1)شكل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقابر السيدة نفيسة :14 -1شكل 

 http://maps.google.com.eg/maps?hl=ar&tab=wl (2012) المصدر:

 

 مقابر السيدة نفيسة والإمام الشافعيتدهور : 15 -1شكل 

 ttp://www.alraimedia.com/alrai/e:المصدر       http://alwakei.com/news/2680/index.htmالمصدر: 

(2010)                                                                     (2008) aspx? id=89559&date=03112008 Article 

 

 

 

                                                 
 إلى قسم بالمناطق المتدهورة ) تقييم لتجربة زبالين منشأة ناصر بالقاهرة(، رسالة ماجستير مقدمة ى نعمات محمد نظمي، الإرتقاء العمران 47

 .1993العمارة، كلية الهندسة، جامعة عين شمس، 

http://maps.google.com.eg/maps?hl=ar&tab=wl
http://alwakei.com/news/2680/index.htm
http://www.alraimedia.com/alrai/Article
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 المناطق المتدهورة                                          المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي:  الباب الأول

 :** العشوائيات - ب

الأجهزة الحكومية المعنية لدى هذا التعريف المعتمد ويوجد عدة تعريفات للعشوائيات  

التخطيط  غيبةفى نشأت  التي مجتمعات السكانية"ال أنها:على بالموضوع فقد عرفتها 

بالمخالفة لقوانين البناء والإدارية، وخارج نطاق الإشراف الرسمي للأجهزة التخطيطية و

غالباً ما وأملاك الدولة، والأراضي الزراعية على تعدياً والزراعة، والتخطيط العمراني و

مرافق البنية ولأدني لكافة أنواع الخدمات اتكون هذه المناطق محرومة من الحد 

"الأساسية
48

أراضي زراعية على خارجها، وتوجد المناطق العشوائية داخل المدن أو .

وقفوأرض حكر أوغير قانونية، اوصحراوية، ذات ملكية قانونية أوأ فضاءوأ
49
-1شكل)  

( 17-1حدائق القبة ()شكل حى العشوائية عزبة أبوحشيش )ب (، ومن أمثلة المناطق16

(40-1( و)شكل 19-1)شكل  الوايلي(حى أبوالنور)بعلى ( وعزبة 18-1و)شكل 
30
. 

 

 

 

 

                   

 م1993لسنة كبرى :مواقع المناطق العشوائية بإقليم القاهرة ال16 -1كل ش            

 (4007،) هبة الله عاصم الفوليالمصدر:                                

                                                 
مجلس الشوري، جمهورية مصر  40التقرير رقم  ،ن غير المخطط بالمناطق العشوائيةالإسماقارير مجلس الشوري،لجنة الخدمات:سلسلة ت 48

 .1994العربية، 
49

 إلى قسم بالمناطق المتدهورة ) تقييم لتجربة زبالين منشأة ناصر بالقاهرة(، رسالة ماجستير مقدمة ى نعمات محمد نظمي، الإرتقاء العمران 

 .1993العمارة، كلية الهندسة، جامعة عين شمس، 
 .وإيجابيات وسلبيات المناطق العشوائية: توضيح المفاهيم المختلفة وخصائص وأسباب ظهور (4) ملحق رقم** 

30
 http://www.cairo.gov.eg/c8/farming/Document%20library/ 

 اسم الموقع 

 محافظة القاهرة

عين شمس والمطرية  1

 والمرج

 الوايلي والزاوية الحمرا 4

 منشية ناصر 3

 عزبة الهجانة 4

 الفسطاط 5

 البساتين 6

 دارالسلام 7

 طرة والمعصرة 8

عرب غنيم وعرب  9

 راشد

 عر ب و كفرحلو 10

 الحكر والتبين بحلوان 11

 محافظة القليوبية

 شبرا  الخيمة غرب 14

 شبرا الخيمة شرق 13

 محافظة الجيزة

 إمبابة والمنيرة الغربية 14

 بولاق الدكرور 15

 فيصل 16

 الأهرام 17

غرب المريوطية  18

 والسمان

 ساقية مكي 19

 المنيب 40

 منيل شيحة 41

 الحوامدية 44

 البدرشين وميت رهينة 43



 14 

 المناطق المتدهورة                                           التراثيالمناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع الباب الأول: 

 
 

 

 

 

 

 

 حدائق القبةحى : موقع عزبة أبوحشيش بالنسبة ل17 -1شكل 

 http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx? (2012) :المصدر

 

   

 عزبة أبوحشيشتدهور   :18 -1شكل 

 /http://www.cairo.gov.eg/C8/farming/Documentالمصدر:               /http://www.youm7.com المصدر:

 (2009)                                                                                               (2011) 

 

           

 

 

 

http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx
http://www.youm7.com/
http://www.cairo.gov.eg/C8/farming/Document/
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 الباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي                                         المناطق المتدهورة  

 

 

 

 الوايليحى بالنسبة لأبوالنور على : موقع عزبة  19 -1شكل 

 http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx? (2012) المصدر:

 

 رأبوالنور قبل التطويعلى :عزبة  41 -1شكل                                     أبوالنور على :عزبة  40 -1شكل                  

 /http://www.cairo.gov.eg/C8/farming المصدر:           http://maps.google.com.eg/maps    :المصدر

                   (2012)                                                                      (2011)   Document%20Library/ 
     

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx
http://maps.google.com.eg/maps
http://www.cairo.gov.eg/C8/farming/
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 المناطق المتدهورة                             الباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي             

 :مناطق رسمية -4

 :مناطق الإسكان شعبي  - أ

مساكن قامت الدولة ببنائها لحل مشكلة الإسكان على تلك المناطق التي تحتوي هى  -

لعدم قدرة الدولة وذلك لتدهورها السريع ولمحدودي الدخل، فأصبحت تمثل مشكلة 

عدم اهتمامهم وعدم قدرة قاطنيها أوصيانة الأعداد الكبيرة التي قامت ببنائها، على 

حداتها صغيرة المساحة وما أدت عدم مناسبة بإصلاح الأعطال المستمرة بمرافقها، ك

على حدوث تعديات إلى كثيرة العدد التي تسكنها من محدودي الدخل  لأحجام الأسر

إلى أدى أسطحها مما على والأراضي الفضاء حولها بإضافة حجرات أمام هذه المباني أ

-1و)شكل ( 44-1منطقة إمبابة )شكل  مثل تهديد سلامة مبانيهاو مرافقهاعلى الضغط 

 .(45-1( و)شكل44-1( ومنطقة عين الصيرة )شكل 43

 

 موقع منطقة إمبابة : 44 -1شكل 

   /http://www.egyptsons.com/misr المصدر:                ?http://maps.google.com.eg/mapsالمصدر:   

                                            (2012)                                                                  (2012) 

 

 :  التدهور بمنطقة إمبابة43 -1شكل                                                  

 http://maps.google.com.eg/maps? (2012) المصدر:

http://maps.google.com.eg/maps?
http://www.egyptsons.com/misr/
http://maps.google.com.eg/maps?
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 المناطق المتدهورة                             الباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي             

                                           

 : منطقة عين الصيرة44 -1شكل 

                                              /http://www.egyptsons.com/misr :المصدر                    ?http://maps.google.com.eg/mapsالمصدر:

(2012)                                                                  (2012) 

 

 :  تدهور منطقة عين الصيرة45 -1شكل 

 /http://www.almasryalyoum.com  المصدر:    http://www.alarabynews.com/?p=28856: المصدر

(2012)                                                                                                           (2012) 

 

 يواء:الإإسكان مناطق  - ب

التي تضم مساكن قامت الدولة ببنائها لإيواء السكان الذين تهدمت مساكنهم  المناطقهى  -

لا تختلف حالة المساكن بها عن حالة المساكن ولقدمها،  وصدر أمر إخلاء إداري لهاأ

رغم أن هذه المساكن تؤدي خدمة كبيرة وكونها موفرة من الدولة. فى العشوائية إلا 

الذين كان من الممكن أن يبقوا بلا مأوي بدونها، إلا أنها تمثل ولمن فقدوا مساكنهم 

لا من حيث وأن يعتبر آدمياً / لا من حيث البنية الأساسية  الإسكان لا يمكن من مستوى 

لا تتوفر والمعيشية، حيث أنها لا تطابق المواصفات الفنية للمباني و الظروف البيئية

  مستوى    أسوأ على أقيمت واستدمت فيها مواد البناء الرديئة، والصحية،  فيها الشروط

 

http://maps.google.com.eg/maps?
http://www.egyptsons.com/misr/
http://www.alarabynews.com/?p=28856
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 المناطق المتدهورة                            ة ذات الطابع التراثي            الباب الأول: المناطق العمرانية المتدهور

( 46-1)شكل  كالآتي:هى والدولة بإقامة عدة نوعيات من مساكن الإيواء  قامتومن التنفيذ، 

          :(49-1( و)شكل 48-1)شكلو(47-1و)شكل 

قد استبدلها بعض ووحدات عبارة عن حجرات من الخشب )أكشاك( كما تلال زينهم  -1

 خصص للمنطقة أربع دورات مجمعة .والسكان بمباني، 

  دورة مياه مستقلة ووحدات مكونة من حجرتين على بلوكات من دور واحد تحتوي  -4

 نفقتهم مع كبر حجم الأسرة.على قد قام السكان بتعليتها و،  وركن طهو  

وحدة مكونة من إلى يؤدي المدخل الواحد وعدة مداخل، على لوكات من دور  تحتوي ب -3

أكشاك خشبية ومطبخ مع ظهور بعض التعديات أمامها ببناء العشش وحمام وحجرتين 

 لعدم ملاءمة التصميم لإحتياجات السكان.

يعاني السكان من وأرضيات خرسانية وقد بنيت فيها من حوائط ومباني من عدة أدوار  -4

 الصرف الصحي.وانعدام المياه 

خيام لحين فى تقوم الدولة بتسكين السكان الذين تهدمت مساكنهم القديمة ومناطق الخيام  -5

من مخلفات البناء قد يقوم سكان الخيام باستبدالها بعششوتوفير الإسكان البديل ، 
31
 . 

 

 : موقع منطقة زينهم46 -1شكل 

  /http://www.egyptsons.com/misr المصدر:     http://maps.google.com.eg/maps?(2012) المصدر:     

(2012)                                                                                                                       

 

 

 

 

 

                                                 
 إلى قسم مة بالمناطق المتدهورة ) تقييم لتجربة زبالين منشأة ناصر بالقاهرة(، رسالة ماجستير مقدى نعمات محمد نظمي، الإرتقاء العمران 31

 .1993العمارة، كلية الهندسة، جامعة عين شمس، 

 

http://maps.google.com.eg/maps?(2012)
http://www.egyptsons.com/misr/
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 المناطق المتدهورة                                          ىالباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراث

 

 
 إيواء زينهم مساكن :47 -1شكل 

 www.cpas-egypt.com/pdf/Ayman_Afify/2nd%20%20Paper.pdfالمصدر: 

            

         

 : مساكن إيواء مدينة القاهرة الجديدة49-1شكل                             الجديدةالقاهرة  مدينة موقع:48-1شكل            
 http://massai.ahram.org.eg/Inner.aspx المصدر:                  http://wikimapia.org (2012): المصدر    

                                                                                            (2011)    ?ContentID=32588 

 

 المناطق القديمة:       -جـ

    فترة ما ثم ساءت حالة مبانيهافى المناطق القديمة المتداعية التي كانت بحالة جيدة هى و

 تنقسم إلي:ومرافقها بعد رحيل سكانها الأصليين و

الشرابية حى ( و31-1( و)شكل 30-1)شكل : مثل منطقة العباسية  غير تراثيةمناطق  -1

 .(33-1و)شكل ( 34-1)شكل 

الدرب الأحمرمناطق تراثية: مثل منطقة   -4
34
 ( .35-1( و)شكل 34-1)شكل  

 

 

 

                                                 
 إلى قسم بالمناطق المتدهورة ) تقييم لتجربة زبالين منشأة ناصر بالقاهرة(، رسالة ماجستير مقدمة ى نعمات محمد نظمي، الإرتقاء العمران 34

 .1993العمارة، كلية الهندسة، جامعة عين شمس، 

http://wikimapia.org/
http://massai.ahram.org.eg/Inner.aspx
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 المناطق المتدهورة                                         المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثيلباب الأول: ا

      

 منطقة العباسيةتدهور  :31 -1شكل                                      منطقة العباسية موقع:30 -1شكل                     

 (4011) المصدر: الباحثة                    http://maps.google.com.eg/maps?(2012)  :المصدر

         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 منطقة الشرابية موقع :34 -1شكل 

 http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx  (2012) المصدر:

                                

 الشرابيةحى تدهور  :33 -1شكل 

 http://www.egyptianswift.comالمصدر:            http://www.sharabia.com/home/305.html :المصدر      
  (2012)                                            (2012)                                                               

http://maps.google.com.eg/maps?(2012)
http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx
http://www.sharabia.com/home/305.html
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 الباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي                                      المناطق المتدهورة  

         

 )منطقة الدرب الأحمر(وسطحى موقع  :34 -1شكل 

 http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx (2012) :المصدر

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 منطقة الدرب الأحمر :35 -1كل ش

 http://maps.google.com.eg/maps?(2012) :المصدر

 منطقة الدرب الأحمر تدهور :36 -1كل ش
 4006 المصدر: الباحثة،                   http://maps.google.com.eg/maps?(2012) :المصدر       

http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx
http://maps.google.com.eg/maps?(2012)
http://maps.google.com.eg/maps?(2012)


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المناطق التراثية الفصل الثاني:

 
  المناطق التراثية تعريف -2-1

 تحديد المناطق التراثية معايير -2-2

 أسباب تدهور المناطق التراثية -2-3
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 المناطق التراثية                      الباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي                     

 :**المناطق التراثية ريفتع -2-1

 لقد تم تصنيف  المناطق التراثية من حيث مكانها كالآتي:و -

 :مناطق ذات أبنية تقع داخل الحيز العمراني -أ 

فى و  يدعي محاولة تجانسه معهوهذا النوع من المباني يتسم بمزجه مع النسيج العمراني 

،  إقتصاديةو  حياة إجتماعيةوالحالة يكون الأثر مرتبط بما حوله من بيئة مبنية  هذه

موقع قاهرة الخديوي والآثار التي توجد بها وهذا موقع القاهرة الفاطمية على مثال و

كلا المثلين قد التحمت المنطقة التاريخية فى نه أحيث نجد  ،( 73-1)شكل إسماعيل 

 العمراني الجديدي. والناتج عن النمبالنسيج الجديد المحيط 

  

 ميدان طلعت حرب:73-1شكل 

 blogspot.com.http://wes6elbaladالمصدر:            ?http://maps.google.com.eg/maps:المصدر    

(2012)                                                                                               (2011)      

 

 ما يلي:إلى يمكن  تقسيم هذه المناطق و :مناطق ذات أبنية تقع خارج الحيز العمراني -ب

            قريبة منها  وأغلبها يمكن أن وأ حدود المناطق العمرانيةعلى مجموعة أبنية تقع  -   

 .(78-1) شكل يحتويها العمران مثال: هضبة الأهرام  

 

 منطقة الأهرام: 78-1شكل 
 http://maps.google.com.eg/maps المصدر:

 

http://maps.google.com.eg/maps?hl=ar&tab=wl
http://wes6elbalad.blogspot.com/
http://maps.google.com.eg/maps
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 المناطق التراثية                            الباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي                

المنتظمة  الإنتقال سائلولا يتوفر لها ومجموعة أبنية تقع بعيدة عن المناطق العمرانية  -

الأبنية الفرعونية و( 79-1)شكل من الأديرة المسيحية ىتمثل الغالبية العظمهى و

(40-1)شكل 
77
. 

 

 

 

 دير سانت كاترين بسيناء : 79 -1شكل 
 http://maps.google.com.eg/maps المصدر:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 معبد أبوسمبل بأسوان: 40 -1شكل 

 http://maps.google.com.eg/maps :المصدر

 

أنها" المناطق ذات على تم تعريف المناطق التراثية من قبل جهاز التنسيق الحضاري  -

العصور القديمة المختلفة فى الملامح التاريخية المتميزة عمرانياً ومعمارياً سواء كانت نشأتها 

كالعصور القبطية أوالإسلامية، أوتلك التي نشأت خلال القرن التاسع عشر ومطلع القرن 

 العشرين".

 

                                                 
 .1990ذات قيمة، رسالة ماجستير، جامعة القاهرة،وأثرية ى إعادة استخدام مبانويانة أحمد عبد الوهاب السيد، ص 77

 : توضيح المفاهيم المختلفة للتراث .(7) ملحق رقم
 

http://maps.google.com.eg/maps
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 المناطق التراثية              الباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي                              

 مباني    لذلك فإن المناطق ذات القيمة التراثية وما يحيط بها يجب اعتبارها بأكملها بما فيها من -

على مجموهة لا تتجزأ، حيث يعتمد التوازن بين أجزائها هى وميادين وحدائق وشوارع، 

طبيعة وتناسق مكوناتها، ويمثل نوع الإستعمال والأنشطة الموجودة بها جزءاً أساسياً من 

فإن نوعيات التجارة والحرف   بالتاليجنب مع التراث المعماري، وإلى التراث العمراني جنباً 

جزء مهم من الإعتبارات التراثية  والإجتماعية التي يلزم الحفاظ عليها هى والصناعات 

وتدعيمها فى المناطق التراثية وذلك طبقاً للمواثيق الدولة فى مجال الحفاظ على التراث 

العمراني
74
. 

 

 :المختلفة للمناطق التراثية يمكن تحديد مجال البحث بالتعريف التالى ومن دراسة التعريفات 

طق التي تقع داخل الحيز العمراني التي تحتوي على مجموعة من المباني التاريخية "هى المنا

وعمراني مميز وتتداخل مع  والأثرية التي ترجع إلى عصور مختلفة والتي لها طابع معماري

النسيج العمراني للمنطقة المحيطة ومن ثم تكون مرتبطه بما حولها من بيئة مبنية وحياة 

 "إجتماعية وإقتصادية.

 مجال البحث:فى و من أمثلة المناطق التراثية التي تم تحديدها  -

 
 منطقة مصر الجديدةمباني : 42 -1شكل                            منطقة مصر الجديدة : 41 -1شكل              

  2010،الجهاز القومي للتنسيق الحضاري المصدر:    http://maps.google.com.eg/maps?(2012)المصدر:  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
الطبعة  ،وذات القيمةالمناطق التراثية ى وللمبانى معايير التنسيق الحضاروأسس : للتنسيق الحضاري، الدليل الإرشاديى الجهاز القوم 74

 .2010الأولي، 

http://maps.google.com.eg/maps?(2012)
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 المناطق التراثية              الباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي                              

 

 

 منطقة القاهرة الخديويةمباني : 42 -1شكل       موقع منطقة وسط البلد )القاهرة الخديوية(          : 47 -1شكل  
  2010،الجهاز القومي للتنسيق الحضاري المصدر:        http://maps.google.com.eg/maps?(2012)المصدر:  

 تحديد المناطق التراثية:معايير  -2-2

قبل وضع البرامج التنموية فى المناطق التراثية،  يتم القيام بعملية التحديد المكاني لها، وذلك    

للتحكم بالمتغيرات العمرانية، وسهولة تطبيق القوانين  ومخططات التنمية العمرانية فيها، حيث 

لسيطرة الكاملة بطريقة قانونية فعالة لتحقيق أن الهدف الأساسي من تحديد هذه المناطق هوا

الأهداف المرجوة من سياسات التنمية الشاملة
72
. 

 

على حالة توافر بعض المؤشرات التي يتم فى منطقة ما بأنها تراثية ويمكن وصف بيئة أو   

هى هذه المؤشرات وفئات مختلفة إلى تصنيف المباني التراثية وأساسها تقييم 
76

: 

 المعماري للمباني. تميز الطابع -

 توارث وجذور تاريخية ذات تواصل يتم خلالها تناقل أوبأحداث مبنى  إرتباط ال -        

 التقاليد.والقيم           

 تاريخية.وأكثر له أهمية معمارية أوأعلى مبنى  تميز منطقة تحتوي  -        

 عمر المبني. -        

 

 

 

 

 

                                                 
لتحقيق الإستمرارية البصرية مع ى ذات القيمة : منهج لرصد الطابع المعماروالمناطق التراثية ى أحمد خلف عطية، التصميم المستحدث ف 72

 2007 رة،العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاه إلى قسم سوريا(، رسالة ماجستير مقدمة -العزيزية بمدينة حلبى المحتوي) حالة دراسة: ح

التراثية بالمدينة المصرية، المؤتمر التاسع ى المبانوتصنيف المناطق المحمية ى والعمرانى والتراث المعمارعلى سعيد، الحفاظ ى صلاح زك 76

 1999التنمية العمرانية، القاهرة،ى وللمعماريين المصريين، التراث المعمار

http://maps.google.com.eg/maps?(2012)
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 المناطق التراثية                   الباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي                         

 

 كالآتي:هى ويمكن تحديد المناطق التراثية بثلاثة طرق و

 :الحدود العمرانية الفاصلة -1

اضحة والمميزة كوجود نهر من خلال الحدود الفاصلة الو يمكن تحديد المناطق التراثية   

أوشارع سريع الحركة، كما يمكن التحديد من خلال حدود مصطنعة لإدارتها بشكل مناسب 

 ثلاثة أنماط وهي:إلى وتنقسم المناطق التراثية من حيث نمط النسيج العمراني 

تتميز هذه المناطق بنسيجها المتضام حيث تتلاصق المباني  :المناطق التراثية المتلاحمة - أ

بعضها لينفتح كل منها للداخل ويفصلها الأزقة الضيقة وتنعدم الساحات المفتوحة  مع

 والخصوصية الإجتماعية.إلى ولكن يحقق نسيجها العمراني أداء بيئي ع

نسيج مميز فى تتميز هذه المناطق بتجمع مبانيها  :المناطق التراثية شبه المنفصلة - ب

 يختلف عما حواه معمارياً وعمرانياً.

تتميز هذه المناطق بأنفصالها التام عن العمران        ناطق التراثية المنفصلة:الم -جـ

شكل فى المحيط، وتميزها عن نسيجه السائد ووجودها كمجموعات أوعناصر منفصلة 

 تميز بصري.على يحقق لها أ

 الهوية:والطابع المميز  -2

التراثية بطابع معماري وعمراني مميز التي تمنح هذه المناطق الشخصية  تمتاز المناطق

 هذه المناطق هو دقة تعريف وتحديد هذهعلى المميزة، ومن أهم عوامل نجاح الحفاظ 

 ويجب أن يكون التحديد بناء على مجموعة من المباني ذات الكيان البصري المناطق،

 .المحلية  والهوية 

  الإقتصادية:والملامح الوظيفية  -7

تمثل المناطق التراثية ذات القيمة جزءاً حيوياً هاماً مأهولاً بالسكان، وتتميز بوجود 

الخانات والوكالات التي تضم إلى الأسواق التقليدية ذات المسارات الخطية بالإضافة 

يمكن أن تستمد المناطق التراثية ذات القيمة طابعها المميز من  بالتاليالحرف التقليدية، و

واحد، لذا يمكن الإستفادة من هذا  إقتصادينشاط على خلال تجمع الفعاليات التي تقوم 

على التأكيد وتحديد هذه المناطق لإعطاءها الحيوية فى الاستعمالات و قتصاديالنشاط الإ

طابعها المميز
73
. 

    

   

 

 

 

 

                                                 
73

لتحقيق الإستمرارية البصرية مع ى ذات القيمة: منهج لرصد الطابع المعماروالمناطق التراثية ى التصميم المستحدث ف أحمد خلف عطية،  

 2007ية الهندسة، جامعة القاهرة، العمارة ، كل إلى قسم ، رسالة ماجستير مقدمة سوريا(-ى العزيزية بمدينة حلبالمحتوي) حالة دراسية ح



 23 

 المناطق التراثية                   ل: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي                         الباب الأو

 

تواجد على تبعاً لتاريخ وخصائص المنطقة وأيضاً بناءاً  تحدد المناطق التراثيةويمكن أن 

ة مناطق بأكملها كمنطقة مجموعات من المباني التراثية بهذه المنطقة، تشمل المناطق التراثي

 الأوروبي بالإسكندرية أوأماكن محددةحى التركي والحى )القاهرة الخديوية( أوال وسط البلد

وطبقاً لكثافة المباني التراثية أنوعية تخطيطها وسماتها العمرانية لطبقاً حى داخل المنطقة أوال

متميزة سواء كان ذلك داخل بها، ويمكن أيضاً اعتبار ميدان أوشارع بأكمله كمنطقة تراثية 

منطقة الحفاظ أوخارجها
78
. 

 

ويقوم جهاز التنسيق  الحضاري بتحديد المناطق التراثية وذات القيمة المتميزة طبقاَ للأسس        

للتخطيط والتنمية على والمعايير التي يضعها للحفاظ عليها، ويصدر بها قرار من المجلس الأ

يد هذه المنطقة أن يتحقق فيها عنصر أوأكثر من العناصر تحدفى أن يراعي على العمرانية، 

 ة:التالي

أوذات شبكة طرق أونسيج إلى أن تكون المنطقة ذات طابع عمراني متميز أوتعببر جم -

 عمراني يمثل أحد مراحل النموالعمراني اوالتطوير التاريخي.

ن حماية الآثار أبش 1987لسنة  113أن تكون بالمنطقة مباني أثرية وفقاً للقانون رقم  -

بشأن تنظيم هدم  2006لسنة  144أومباني ذات طراز معماري متميز وفقاً للقانون رقم 

الطابع فى ن تكون مؤثرة أالتراث المعماري، وعلى المباني غير الآيلة للسقوط والحفاظ 

 العمراني للمنطقة ككل.

برة عن قيم إجتماعية  أن تكون مرتبطة بأحداث ثقافية أوتاريخية أوسياسية أوعسكرية، أومع -

دلالات أومعلومات تاريخية أوعلمية ثابتة على أوإقتصادية أوفنية أووظيفية، أوان تحتوي 

 أحد المجالات المذكورة.فى 

 تاريخ الدولة.فى أن تكون مرتبطة بحدث هام أوشخصيات مما أثر بوضوح  -

استعمالات مهمة مناطق أومباني أوإلى أن تكون المنطقة محوراً أومساراً للحركة يصل  -

 أوذات قيمة متميزة.

أن تمثل منطقة حضارية ذات ثقافة وطبيعة متميزة تخص مجموعة بشرية تاريخية  -

 أوحاضرة.

أن تكون منطقة ذات قيمة طبيعية تتصف بمعالم جمالية أوتشكيلات طبيعية أوجيولوجية  -

 102يات الطبيعية رقم مالطبيعية  وفقاً لقانون المح تمتميزة، أوأن تكون أحد مواقع المحميا

 1994لسنة   4وقانون البيئة رقم  1987لسنة 
79

 . 

 

                                                 
الطبعة  ،القيمة ذاتوالمناطق التراثية ى وللمبانى معايير التنسيق الحضاروأسس  :اديللتنسيق الحضاري، الدليل الإرشى الجهاز القوم 78

 2010الأولي، 
، الهيئة العامة 80، مادة رقم ى : المناطق ذات القيمة المتميزةالفصل الثان -، الباب الثاني2008لسنة  119لقانون رقم  اللائحة التنفيذية  79

 .2008 لشئون المطابع الأميرية، القاهرة،
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 بمخطط ميزتت حيث نطاقها تحديد بعد تراثية كمناطق إدراجها يجب عديدة مناطق هناكو 

العالمى وتخطيطية مهمة على الصعيدين القومى أ تجربة الحالات بعض فى يمثل فريد عمرانى

 يتم الحالات هذه وفى .(46-1ومنطقة "الزمالك" )شكل ) 42-1)شكل مثل منطقة "هليوبوليس"

 والحفاظ، الحماية قوانين لكل تخضع متميزة تراثية منطقة واعتباره بأكمله الحىوأ المدينة توثيق

 بها حية سكنية مناطق هى المناطق هذه وأغلب .التنظيم خطوط قوانين من استثنائها كما يجب

 .إنشأؤها تم أجلها من التى وظيفتها فى وتستمر دورها تستكمل أن يجب التى الأنشطة من الكثير

 

 

 مصرالجديدةمنطقة   حدود:  42-1شكل

 http://www.urbanharmony.org (2012) المصدر:
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 منطقة الزمالك: 46-1شكل                                                        

 2010،الجهاز القومي للتنسيق الحضاري المصدر:

 

 التراثية: تدهور المناطقأسباب  -2-3
 

مرت أحياء القاهرة التاريخية )التراثية( بعدة مراحل تطور اختلفت فيها أحوال البيئة            

والسكان من مرحلة لأخري
40

، وواجهت بشكل مفاجئ نوعية جديدة من المشاكل التي طرحها 

من المكونات الرئيسية لهيكله العمراني أى العصر الحديث وقت لم يكن نسيجه العمراني ولا 

استعداد لمواجهتها أوالتأقلم معهاعلى 
41

، ولذلك تتعرض المناطق التراثية ومبانيها المميزة للعديد 

 تؤدي  بالتاليأوالحالة المادية أوعليهما معاً، و الصورة البصريةعلى شاكل تؤثر سلباً سواء من م

 

                                                 
الغورية(، رسالة ماجستير مقدمة  -الحسين -المدن القديمة )حالة خاصة الأزهرى هناء محمود شكري، التنمية العمرانية للمناطق التاريخية ف 40

 .2000العمارة، كلية الهندسة، جامعة عين شمس،  إلى قسم 

) دراسة 2000-1942ى متوسطة الحجم ذات الأصل التاريخمراكز المدن العربية ى فى مروان أنطوان جرجس جبور، التغير العمران 41

 .2002العمراني، جامعة القاهرة، ى والتخطيط العمراني، كلية التخطيط الإقليم إلى قسم تونس(، رسالة دكتوراه  مقدمة  -صنعاء -مقارنة:حلب
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ضياع وتخريب وتدمير هذا إلى يؤدي ذلك  بالتاليتدهور المناطق التراثية وإلى هذه المشاكل 

هاالتراث فلابد من تحديد أسباب هذا التدهور ومن
42

: 

    

 إجتماعية:أسباب  -2-3-1

 الزيادة الطبيعية لسكان المناطق التراثية : -1

 أصبحت هذه المناطق بطبيعة تشكيلها العمراني وما تضمه من أنشطة وحرف بؤرة جذب 

 ظل فى المدينة إلى نطقة، صاحب ذلك تزايد الهجرة الريفية لشريحة سكانية من خارج الم

انعدام الخدمات وغياب التخطيط القومي للريف الذي أخل بالتوازن بين القرية  والمدينة،   

نسب إشغال الأنشطة داخل هذه المناطق ازدادت معه الكثافة فى وأسفر ذلك عن تغير 

احتوائها ، لينعكس على درة الهيكل العمراني معدلات مرتفعة نسبياً تجاوزت قإلى السكانية 

تدهوره بمرور الزمنإلى حالته ويؤدي على ذلك سلباً 
47

 . 

 الهجرة من المناطق التراثية: -2

تغير نوعية السكان أمام عجز المناطق القديمة عن والمناطق الجديدة والأحياء إلى الهجرة 

تلبية احتياجات العصر الحديث، فقد هاجرت فئة سكان الدخل المرتفع والمتوسط من هذه 

الأحياء الجديدة ليشغل الوافدين من الريف بيوت هؤلاء المهاجرين إلى اتجهوا والمناطق 

فى  العمراني والبيئي والإجتماعيتدهور النسيج على معيشتهم، ساعد ذلك وبنمط سلوكياتهم 

فيها، بالإضافة لفقدان التنوع فى القديمة وإهدار المضمون التراثي والثقا المناطق التراثية

الذي كان يدعم عملية الإحياء الذاتي عبر الزمن قتصاديالإجتماعي الإ
44

  . 

 تعديل عدد أفراد الأسرة:والتحول الإجتماعي  -7

هذه المناطق ملائماً لمتطلبات              فى يعد السكن التقليدي  مع بداية القرن العشرين لم

على بقيمة تلك المساكن التي عملت فى الكاوعى واحتياجات الأسر الوافدة التي تفتقر لل

 ضياع الكثير إلى تقسيمها بطريقة عشوائية أهدرت قيمتها التصميمية والبيئية، ليؤدي ذلك 

المناطق التي كونت شخصيتها وهويتها وطابعها المميزمن مفردات ومكونات هذه 
42

 . 

 السكان:لدى فى الثقاوعى غياب ال -4

كثرة التعديات الفردية إلى أدى السكان وثقافتهم المحدودة لدى  فى الثقاوعى نتيجة لغياب ال

ة امل مع هذه النوعياللامبالاه التي تميز نمط التعومباني هذه المناطق، سوء الإستخدام على 

من المباني
46
. 

                                                 
لتحقيق الإستمرارية البصرية مع ى لطابع المعمارذات القيمة : منهج لرصد اوالمناطق التراثية ى أحمد خلف عطية، التصميم المستحدث ف 42

 .2007العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرة،  إلى قسم سوريا(، رسالة ماجستير مقدمة -العزيزية بمدينة حلبى المحتوي) حالة دراسة: ح

للمدينة العربية،بحث منشور من أبحاث الندوة العالمية لحماية حلب القديمة، ى المركز التاريخى الحديث فى علاء الدين لولح، التداخل العمران47

 . 1987(، 40مجلة عالم البناء :العدد )
) دراسة 2000-1942ى مراكز المدن العربية متوسطة الحجم ذات الأصل التاريخى فى مروان أنطوان جرجس جبور، التغير العمران 44

 .2002العمراني، جامعة القاهرة، ى والتخطيط العمراني، كلية التخطيط الإقليم إلى قسم توراه  مقدمة تونس(، رسالة دك -صنعاء -مقارنة:حلب

) دراسة 2000-1942ى مراكز المدن العربية متوسطة الحجم ذات الأصل التاريخى فى مروان أنطوان جرجس جبور، التغير العمران 42
 .2002العمراني، جامعة القاهرة، ى والتخطيط العمراني، كلية التخطيط الإقليم لى قسم إتونس(، رسالة دكتوراه  مقدمة  -صنعاء -مقارنة:حلب

للمدينة العربية،بحث منشور من أبحاث الندوة العالمية لحماية حلب القديمة، ى المركز التاريخى الحديث فى علاء الدين لولح، التداخل العمران 46

 . 1987(، 40مجلة عالم البناء :العدد )
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 عمرانية:أسباب  -2-3-2

 شركات مقاولات غير متخصصة:إلى إسناد أعمال الترميم والصيانة  -1

مقاولات غير متخصصة، ينتج عن ذلك تدمير  شركاتإلى بإسناد أعمال الترميم والصيانة 

لمباني تراثية لا تعوض، كما يوجد من بين المعاهد الأثرية الأجنبية والتي أسند إليها 

مشروعات الترميم الآثار من لا يجيد هذا الفن
43
. 

 مجالات التنفيذ:فى ظهور مواد بناء وأساليب إنشاء جديدة  -2

قطع وحدته العمرانية         إلى  بالتاليالبناء، وفى تشويه المفهوم التقليدي على عمل ذلك 

 ومقياسه الإنساني وتفكك نسيجه المتماسك ليسهل دخول السيارة إليه.  

 المناطق التراثية:على تأثير عروض الشوارع  -7

زمن فى التوسع الأفقي للمدن بصورة كبيرة فقدت معه مقياسها على ساعد تصميم السيارة 

هذه المناطق الذي امتدت فيه الشوارع العريضة لتسهيل حركة على قصير، وانعكس ذلك 

السيارات وتوفير  الخدمة للمنشآت التجارية، وربط الكثير من المناطق التي تفتقر للإتصال 

 تجزئته وعزل مناطقه وتدهوره بمرورإلى أدى الجيد من خلال هذه المنطقة، الأمر الذي 

الزمن
48

  . 

 

 إقتصادية:أسباب  -2-3-3

 ظهور أشكال جديدة للتبادل الإقتصادي: -1

الصناعات على الإعتماد إلى التجارة والحرف اليدوية على لقد تحول الإقتصاد من الإعتماد 

ذات المواصفات الخاصة والأحجام المختلفة التي تطلبت أنواع معينة من العمال المهرة،   

المناطق التراثية فتراجعت الأسواق التقليدية       فى  يإقتصادحدوث خلل إلى ذلك أدى و

بحاجات السكان المعاصرة فى التي تكبرى والخانات ليحل محلها المخازن ال
49

 ، هذا فضلاً 

على النطاق التراثي، واقتصر النشاط فى الصناعات الحرفية فى نه حدث تدهور أعلى 

الأنشطة السياحيةعلى بعض الحرف المعتمدة 
 

 الإستثمارات الجديدة: -2

إنشاء مراكز تجارية فرعية تتلائم مع الإستعمالات الحديثة         إلى أدت الإستثمارات الجديدة 

علاج مشاكلها مما فى وأهملت المناطق التراثية كمركز تجاري، وتركت للأسلوب الفردي 

اني التي لها صلة زيادة مشكلات هذه المناطق تعقيداً، فكثيراً من المناطق والمبإلى أدى 

فإن الإستثمارات أخرى الإقتصادية، ومن جهة جدوى بالقيم الإجتماعية فقدت تحت اسم ال

إلى تحويل كثير من المباني التراثية إلى العقارية داخل المنطقة التراثية نفسها أدت 

مستودعات  وورش
20

 . 

                                                 
العمارة، كلية  إلى قسم التراثية، رسالة ماجستير مقدمة ى ا إسماعيل أحمد أحمد، تكنولوجيا الترميم الحديثة آلية لإستمرار حياة المبانراني 43

  .2006الهندسة، جامعة القاهرة، 
الندوة العالمية لحماية حلب القديمة، للمدينة العربية،بحث منشور من أبحاث ى المركز التاريخى الحديث فى علاء الدين لولح، التداخل العمران 48

 .1987(، 40مجلة عالم البناء :العدد )
 . 1982الجمرك بالإسكندرية(، رسالة ماجستير، كلية الهندسة، جامعة الإسكندرية، ى أسامة أحمد مسعود، المناطق القديمة بمصر)ح 49

 .1982لية الهندسة، جامعة القاهرة، تجديد المناطق الحضرية، رسالة ماجستير، كورضوان، تنمية ى محمد رشد 20
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 صعوبة تأمين التمويل: -7

أن إلى المناطق التراثية، وهذا يعود فى من الصعب تأمين التمويل اللازم لمشاريع التنمية 

مشاريع "ملأ الفراغات" التي تستهدف بعض المناطق التراثية التي تتميز بالتدهور 

بالنسبة للعديد من المصارف                   جدوى ، تشكل مخاطرة مالية، أوعدم  قتصاديالعمراني  والإ

 زيادة التدهور،هذا بالإضافة للعديد من الأسباب: بالتاليوالمستثمرين، و

   إن  وهذه المناطق التراثية داخل المدينة تتميز بالتمويل التدريجي فى مشاريع التنمية إن  -1

        البعض الآخر مؤسسات لا ربحية، وشركات ربحية هى ة بعض الجهات الممول

 من الصعب جداً التنسيق بين هذه الجهات من حيث  صياغة الأهداف. بالتاليو

  بعض المستثمرين، وسياسات تعرف من قبل المصارف هى والمجازفة: مستوى   -2

 يها.المجازفة من خلال موقع المنطقة المطلوب الإستثمار ف مستوى يعرف  حيث

 والمناطق السكنية التي يقطنها أصحاب الدخل     التوجه الأساسي للتنمية يكون نح  -7

 مشاريع التنمية الحضرية.فى وذلك بسبب الطبيعة الحكومية للتمويل      

 جانب تركز إلى وسط المدينة لعدم توفر أراضي فضاء بها، فى ارتفاع قيمة الأراضي  -4

يشجع         الإدارية والتجارية والترفيهية بها، كل هذاالمصالح الحكومية والأنشطة 

 هذه المناطق، لتحقيق أكبر فى المباني التراثية والتي تتركز غالباً على التعديات 

 ما لا يتناسب مع وظيفتها الأصلية.فى استفادة منها   وتوظيفها 

 الفعلية، مما لا   ضعف قيمة الإيجارات لهذه المباني بما لا يتناسب مع مساحتها وقيمتها -2

لإجراء الصيانة اللازمة، وضياع المسؤولية بين المالك والمستأجرفى يك   
21
. 

 

 طبيعية:أسباب  -2-3-4

 مشكلة المياه الجوفية: -1

 المياه الجوفية نتيجة تداعي شبكات الصرف الصحي، وتداخلها مع المياه  مستوىإن ارتفاع 

الكبير  التأثيرإلى تلك المناطق ، بالإضافة فى ن العذبة، مما ينتج عنه مشاكل صحية للسكا

إلى الأساسات تؤدي فى حدوث هبوطات غير متساوية  بالتاليأساسات المباني، وعلى 

)شكل  حدوث انهيارات جزئية أوكلية للمبانيإلى الجدران، مما يؤدي فى حدوث التشققات 

1-43. ) 

 الكوارث الطبيعية: -2

 المناطق التراثية.فى كالزلازل والأعاصير والسيول، حيث تلحق أضراراً بالغة 

 عوامل التعرية والمناخ: -7

صدأ واختلاف درجات الحرارة، التي تسبب تآكل الأسطح الخارجية والرياح، وكالأمطار 

 (.48-1)شكل المعادن الموجودة فيها

 

                                                 
لتحقيق الإستمرارية البصرية مع ى ذات القيمة : منهج لرصد الطابع المعماروالمناطق التراثية ى أحمد خلف عطية، التصميم المستحدث ف 21

 .2007ندسة، جامعة القاهرة، العمارة، كلية اله إلى قسم سوريا(، رسالة ماجستير مقدمة -العزيزية بمدينة حلبى المحتوي) حالة دراسة: ح
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 الفطريات والبكتريا: -4

تلف هذه إلى هذه المباني لهذه الفطريات، مما يؤدي فى عدم مقاومة بعض المواد المستخدمة 

المناطق التراثيةفى لأجزاء بصورة تهدد سلامة المباني 
22
. 

 

 
 : تآكل بالأحجار نتيجة للرطوبة48-1شكل: تفتت الأحجار نتيجة للمياه الجوفية                     43-1شكل          

 الجمالية(   حى  –الجمالية(                            )قصر الأمير بشتاك حى  –)قصر الأمير بشتاك                

 2007،  المصدر: الباحثة                                          2007،  المصدر: الباحثة                      

 

 قانونية:أسباب تنظيمية و -2-3-5

 قصور من بعض أجهزة الدولة المعنية بالآثار: -1

 عن تسجيل وتوثيق كافة الآثار الموجودة . -

مبنى  والتاريخية دون النظر لنوعية الوظائف التي قد لا تنسجم مع التأجير المباني الأثرية   -

 وتضر به.

تنفيذ أومتابعة تنفيذ مشاريع على عدم وجود الأجهزة الفنية المؤهلة والمدربة القادرة  -

هذه المناطق، وإجراء أعمال الصيانة والترميم من غير ذوي الخبرة، مما على الحفاظ 

 ني للتلف والتدهور.يعرض هذه المناطق والمبا

تدريب المهنيين العاملين بالترميم فى عدم وجود هيئات أومعاهد فنية متخصصة  -

كأثر عند ترميمه مبنى  المرممين الأثريين رغم اختلاف طبيعة العلى المعماري، والإعتماد 

عن اللوحات أوالتماثيل وغيرها من الآثار الفنية
27
. 

نزع ملكية بعض المباني إلى ( 1922وثورة يوليمصر بعد فى عمدت سياسة التأميم ) -

 بشكل لا ينسجم وتعرضت للإهمال  بالتاليومن قد لا يقدر قيمتها إلى إسنادها والتراثية، 

 .(20-1( و)شكل 49-1)شكل  التدهورومع قيمتها التاريخية مما عرضها للتلف 

 

                                                 
للمدينة العربية،بحث منشور من أبحاث الندوة العالمية لحماية حلب القديمة، ى المركز التاريخى الحديث فى علاء الدين لولح، التداخل العمران 22

 .1987(، 40مجلة عالم البناء :العدد )

 . 1986للتراث الحضري، بحث مقدم لندوة أمانة جدة، ى مصطفي، الترميم المعمارى صالح لمع  27
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 : قصر شجرة الدر )كلية تربية موسيقية جامعة حلون حالياً(20-1شكل               : قصر عبود باشا49-1شكل                

 http://www.helwan.edu.eg/music/ (2012) المصدر:           )كلية فنون الجميلة جامعة حلوان حالياً(                

  http://maps.google.com.eg/maps?(2012) المصدر:
 

 قوانين الإيجار: -2

تجعل قوانين الإيجار المستأجر مالكاً للوحدة أكثر من صاحبها الأصلي، وبنفس الوقت 

إلى ذاته أنه ليس مالكاً، بالإضافة فى فالمستأجر غير مستعد للقيام بالصيانة لأنه يعتقد 

 جرحين أن المالك الأصلي يرغب بإخراج المستأفى ظروفه المادية التي تحول دون ذلك، 

للإنتفاع بشكل أكبر من وحدته
24
. 

 القوانين والتشريعات:فى قصور  -7

المباني الأثرية، وخاصة فيما يتعلق على قصور القوانين والتشريعات للحفاظ أدى   -

حالات التعدي فى ة المطبقة بهذه المباني، ولضعف العقوعلى التعدي إلى بالعمران المحيط 

 .(21-1)شكل  أمر واقعإلى ذلك لتتحول التعديات أدى أوالهدم أوالإضرار 

الأثري بنفس الأحكام التي يتعامل بها مع الأثر الفني، مع اختلاف مبنى تعامل القانون مع ال -

مشاكل أكبرنتيجة وجود وظائف نفعية له بخلاف إلى يتعرض مبنى  طبيعة كلاً من هما، فال

 ه بالبيئة المحيطة.جانب تأثيره وتأثرإلى الجمالية، هذا حى النوا

عدم وجود قوانين وتشريعات صارمة خاصة بتنظيم أعمال البناء المستحدث داخل  -

ارتفاع المباني الحديثة، دون التقيد بخط السماء فى المبالغة إلى المناطق التراثية، مما يؤدي 

 ة.  للمباني التراثية المجاورة، وتشويه الصورة البصرية وتغيير تشكيل البيئة التراثي

 

                                                 
لتحقيق الإستمرارية البصرية مع ى ذات القيمة : منهج لرصد الطابع المعماروالمناطق التراثية ى أحمد خلف عطية، التصميم المستحدث ف 24

 .2007مارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرة، الع إلى قسم سوريا(، رسالة ماجستير مقدمة -العزيزية بمدينة حلبى المحتوي) حالة دراسة: ح

http://www.helwan.edu.eg/music/
http://maps.google.com.eg/maps?(2012)
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 المباني التراثية )منطقة الجمالية(على : كثرة التعديات 21-1شكل

 (2006)  المصدر: الباحثة            http://al-mashhad.com/Articles/45230.aspx (2011)المصدر: 

 

 

 الأسباب البيئية: -2-3-6

 الكثيف:لى المرور الإ -1

انتشار عوادم إلى المناطق الأثرية، والذي يؤدي فى نواعه وأحجامه أذلك بمختلف و

الإهتزاز والضوضاء الناتج عن إلى تلف الأحجار، بالإضافة إلى السيارات الذي يؤدي 

مرور السيارات
22

 (.  27-1( و)شكل 22-1)شكل 

 
         

 الموسكيحى الأختناقات المرورية  ب :27-1شكل               الأزهركوبري  أسفل: الأختناقات المرورية  22-1شكل    

  http://www.inattaba.com/ar/?p=360المصدر:  http://maps.google.com.eg/maps?(2012)المصدر:  

(2011)                                                                                                                          

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
ى استمرار حياة البيئة العمرانية، بحث منشور، المؤتمر العلمى دورها فوالعمران ى التحكم فوالمحافظة وحواس، الصيانة ى سهير زك  22

 .1997الرابع، كلية الهندسة، جامعة الأزهر، القاهرة، ى الدول

http://al-mashhad.com/Articles/45230.aspx
http://maps.google.com.eg/maps?hl=ar&tab=wl
http://www.inattaba.com/ar/?p=360


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

المناطق  العمرانية المتدهورة  الفصل الثالث:

 ذات الطابع التراثي

 
المناطق العمرانية  تعريف -3-1

  المتدهورة ذات الطابع التراثي

العمرانية  المناطق مظاهر تدهور -3-3

 التراثي المتدهورة ذات الطابع

العمرانية المناطق  معايير تحديد -3-4

 التراثيالمتدهورة ذات الطابع 

مقارنة المناطق المتدهورة  -3-2

 والمناطق التراثية
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 المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي:  تعريف -3-1
 

المناطق التراثية يمكن على المناطق العمرانية المتدهورة والتعرف على من خلال التعرف     

المناطق العمرانية هى " :التاليتعريف المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي ك

إلى مجموعة من المباني التاريخية والأثرية  التي ترجع على المخططة والمتدهورة التي تحتوي 

مر العصور وتهالكت على عصور مختلفة والتي لها طابع معماري وعمراني مميز وتدهورت 

، والبنية الأساسية والبيئة المحيط بالمباني الأثرية مع تدهور حالة المرافق مبانيها وتهدم بعضها،

 ا".دية لسكانهتدني الحالة الإجتماعية والإقتصامع 

 

حى  (:45-1)شكل  ومن أمثلة المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي بالقاهرة     

السيدة زينب )من حى  -الموسكي حى  -عابدين حى  -الأزبكيةحى  -الخليفةحى  -باب الشعرية 

حى   -(45-1شكل إلى  44-1مصر القديمة )من شكل حى  -( 45-1شكل إلى  44-1شكل 

( 36-1شكل إلى  45-1الجمالية )من شكل 
43

  . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                      
مناطق محافظة ل خريطة : 45-1شكل 

 القاهرة

المصدر: 

http://www.cairo.gov.eg/areas/

Maps.aspx  (2012) 

  

 المنطقة الشرقية        

 المنطقة الغربية        

 المنطقة الشمالية        

 المنطقة الجنوبية        

 

                       

                                                 
43
قسم التخطيط  إلىالعمراني، رسالة ماجستير مقدمة ولتخطيط كوسيلة لحماية المناطق الأثرية من النمدينا معروف أحمد محمد ضيف الله،  ا 

  6001ة الهندسة، جامعة عين شمس، العمراني، كلي

 

http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx
http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx
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 حيا  المنطقة الجنوبيةلأخريطة : 44-1شكل 

المصدر: 

http://www.cairo.gov.eg/areas/Ma

ps.aspx  (2012) 

   

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

                                              

 

 

 : مسجد السيدة زينب43-1شكل              

المصدر:     http://maps.google.com.eg/maps?(2012) 

 
        

 

 

 

 

 

 

 

        

   السيدة زينبحى لخريطة  : 43-1شكل                                      مسجد أحمد بن طولون : 45-1شكل            

      http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspxالمصدر:  http://maps.google.com.eg/maps      :المصدر

  (2012)                                                                                             (2012)                    

http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx
http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx
http://maps.google.com.eg/maps?hl=ar&tab=wl
http://maps.google.com.eg/maps?hl=ar&tab=wl
http://maps.google.com.eg/maps
http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx
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 زينب السيدة حى فى التدهور : 45-1شكل 

 http://islamyat.d1g.com/gallery (2008)المصدر:    http://www.cover-sd.com/forums/ (2012) :المصدر

 

 
 مسجد عمرو بن العاص : 31-1شكل      
  http://22in.a7larab.net/t4544-topic المصدر:

(2011) 

 

                                           

           مصر القديمةحى لخريطة  : 30-1شكل                            

 http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx  (2012)المصدر:  

      

 

 

 

     الكنيسة المعلقة : 36-1شكل 

                       http://www.aldammak.net/blog/?p=63 (2006) :المصدر

http://www.cover-sd.com/forums/showthread.php?t=1646
http://22in.a7larab.net/t4544-topic
http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx
http://www.aldammak.net/blog/?p=63


 65 

 العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي لباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي    المناطقا

 

 مصر القديمةحى فى : التدهور 36-1شكل 

 http://www.el-wasat.com (2012)المصدر:        http://www.elwatannews.com (2012) المصدر:     

 
 

        

                                                                                        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 حيا  المنطقة الغربيةلأخريطة : 35-1شكل 

 http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx  (2012)المصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.elwatannews.com/
http://www.el-wasat.com/
http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx
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 الأزهرمشيخة : 33-1شكل    

 المصدر:

http://maps.google.com.eg/maps?(2012) 

 

 الجمالية(حى وسط)حى لخريطة   :34 -1شكل        

  http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspxر: مصدال   

              

 

 الحسينفى مستش: 33-1شكل 
 http://maps.google.com.eg/maps?(2012) المصدر:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 شارع المعزلدين اللهفى التدهور : 35-1شكل 

 6003، الباحثةالمصدر: 

 

http://maps.google.com.eg/maps?hl=ar&tab=wl
http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx
http://maps.google.com.eg/maps?hl=ar&tab=wl
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  قسم شرطة الموسكي  :30-1شكل       

 http://www.egyptpolice.org/tag .ر: مصدال

(2012) 

 الموسكيحى لخريطة  : 35-1شكل              

 http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspxر: مصدال   

         

  

 دار الكتب : 31-1شكل           

 http://www.almogaz.com/art-and-culture/news/2012/01/18/156154 لمصدر:ا

                                                             

 الموسكيحى تدهور :  36-1شكل 

 http://maps.google.com.eg/maps?(2012) المصدر:                 /http://www.medantahreer.com :المصدر
 (2012)                         

 مقارنة المناطق المتدهورة والمناطق التراثية: -3-2

التراثية للتعرف علي نقاط التوافق سيتم عمل مقارنة بين المناطق المتدهورة والمناطق 

والإختلاف بهدف الوصول إلي مظاهر تدهور ومعايير تحديد المناطق العمرانية المتدهورة ذات 

 (.1-1الطابع التراثي )جدول 

 

http://www.egyptpolice.org/tag
http://www.cairo.gov.eg/areas/Maps.aspx
http://www.medantahreer.com/
http://maps.google.com.eg/maps?hl=ar&tab=wl
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 المناطــق التراثيـــة المناطــق المتدهــورة أوجـــه المقارنــة

 التعريف

هي المناطق التي تعاني  من نقص  

في الخدمات الأساسية والمرافق 

ومعظم مبانيها متهدمة أومتهالكة 

والتي تعاني أيضاً من الكثافة السكانية 

العالية وانخفاض في المستوى 

 المعيشي

داخل الحيز العمراني هى المناطق التي تقع 

التي تحتوي على مجموعة من المباني 

التاريخية والأثرية التي ترجع إلى عصور 

مختلفة والتي لها طابع معماري وعمراني مميز 

وتتداخل مع النسيج العمراني للمنطقة المحيطة 

ومن ثم تكون مرتبطه بما حولها من بيئة مبنية 

 وحياة إجتماعية وإقتصادية

تحديد  معايير

 المنطقة

 غياب الصيانةوتدهور المسكن  -

 تدهور في استعمالات الأراضي  -

 تدهور في المرافق والبنية الأساسية -

تدهور في شبكات الطرق  -

 والمسارات

كفاية الخدمات وعدم توافر أ -

 المختلفة

الإفتقار إلي المساحات المفتوحة  -

 الخضرا وأ

عدم توافر النظافة  بالبيئة   -

 تلوثهاوالخارجية 

 التشوه البصري اعمراني -

 

أن تكون المنطقة ذات طابع عمراني متميز  -

نسيج عمراني يمثل أحد مراحل وأ

 التطوير التاريخي.والعمراني اوالنم

أن تكون وأن تكون بالمنطقة مباني أثرية  -

 مؤثرة في الطابع العمراني للمنطقة ككل.

تاريخية وأن تكون مرتبطة بأحداث ثقافية أ -

معبرة عن قيم وعسكرية، أوسياسية أوأ

ان ووظيفية، أوفنية أوإقتصادية أوإجتماعية  أ

معلومات تاريخية وتحتوي علي دلالات أ

 علمية ثابتة في أحد المجالات المذكورة.وأ

شخصيات وأن تكون مرتبطة بحدث هام أ -

 مما أثر بوضوح في تاريخ الدولة.

طبيعة وأن تمثل منطقة حضارية ذات ثقافة  -

موعة بشرية تاريخية متميزة تخص مج

 حاضرة.وأ

 أسباب التدهور

 الهجرة الداخلية من الريف للحضر -

 تغيير النظام السياسي والإقتصادي -

 للمدن تصاديقالنموالعمراني  الإ -

 الطبيعية الزيادة السكانية -

 العجز في تمويل قطاع الإسكان -

 فشل سياسات الإسكان -

 أنظمة الإيجارات للوحدات السكنية -

 الإقتصادية والإجتماعيةاللامساواه  -

 قصور التشريعات والقوانين -

 السكانية الطبيعيةالزيادة  -

 الهجرة إلي الأحيا  والمناطق الجديدة -

 التحول الإجتماعي  وزيادة أفراد الأسرة -

 غياب الوعي الثقافي -

إسناد أعمال الترميم  والصيانة إلي شركات  -

 غير متخصصة

 ظهور مواد بنا  وأساليب إنشا  جديدة  -

 وض الشوارععر -

تحويل الكثير من المباني التراثية إلي  -

 مستودعات وورش

 صعوبة تمويل مشاريع التنمية -

 مشكلة المياه الجوفية -

 الفطريات والمناخ  -

 التشريعاتوقصور في القوانين  -

 قصور من الأجهزة المعنية -

 انتشار عوادم السيارات  الضوضا  -

 الكوارث الطبيعية -

 

 المناطق التراثية والمناطق المتدهورة: مقارنة بين 1-1جدول 

 المصدر: الباحثة
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 الباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي     المناطق العمرانية المتدهورة ات الطابع التراثي

 

تحديد كل من المناطق المتدهورة  معاييروبهذه المقارنة تم الوصول إلي وجود اختلاف في    

الأسباب التي أدت إلي تدهورهما كالزيادة السكانية بعض  في واتفقوا والمناطق التراثية، 

 الطبيعية وصعوبة التمويل وتوفير الموارد المالية والقصور في بعض القوانين والتشريعات .

 تراثي:لمناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع الا تدهورظاهر م -3-3

:وسو  حالة البنية الأساسية النقص فى المرافق العامة -1
 

 

كهربا ( بالمنطقة أومع عدم   –صرف صحى  –عدم توافر شبكات المرافق)مياه نقية  -

وفى حالة وجودها تظهر كثير من المشاكل.  كفايتها،
 43

 

 قصور فى شبكة البنية التحتية وعدم كفايتها فقد تدهورت حالتها بسرعة وأثرت على -

المباني التراثية.
 45

 

 :نقص المناطق المفتوحة والحدائق -6

القرب من بعض ومسطحات خضرا ، وأ أماكن مفتوحة،وأ عدم وجود ملاعب، -

الخطرة للصحة. والاستعمالات الضارة 
45

 

استبدلت المناطق الخضرا  والحدائق المحيطة بالبيوت الكبيرة بأبنية متواضعة لسكن  -

أن غادر ذوي الدخل المرتفع هذه البيوت الكبيرة إلى شريحة الفقرا  المهاجرين، بعد 

الأطراف الجديدة.
 30

 

عدم توافر أو قلة الخدمات العامة: -6
 

 

وأمنية وغيرها.  قلة الخدمات العامة، من خدمات صحية وتعليمية
 31

 

الحوادث الرئيسية:وعدم وجود الإحتياطات لواجهة الكوارث الطبيعية  -5
 

 

تسير مثل الزلازل والإنهيارات والسيول والحرائق، ولا شك أن عدم وجود شوارع واسعة 

             مطافي  يعقد المشكلةووحدات إسعاف أومناطق مفتوحة وفيها السيارات 

 يضاعف  الخسائر.و
36

 

 الكثافة العالية، التكدس والتزاحم : -4

 ارتفاع معدل المشاركة فى المسكن حيثتتميز هذه المناطق بالكثافات السكانية المرتفعة، و 

تكدس أكثر من أسرة فى مسكن واحد.
 36

 

  

                                                 
التصميم  إلى قسم خطط تطوير المناطق المتدهورة ذات الأولوية، رسالة ماجستير مقدمة ى اتباع مهج ملائم فمدى هبة الله عاصم الفولي،  43

 .6003والعمراني، جامعة القاهرة،ى ، كلية التخطيط الإقليمى العمران
58  Ibrahim M. Hazem, Upgrading of the historical areas, The seminar of upgrading of the urban environment 

of the cities, Jeddah, 1986. 
 .1553مصرية، القاهرة، أحمد خالد علام، تجديد الأحيا ، مكتبة الأنجلوال 45

60  Azza Hussein, The rehabilitation of Deteriorated Residential Areas, PhD thesis, Faculty of Engineering, 

Cairo University, 1989 
التصميم  إلى قسم قدمة خطط تطوير المناطق المتدهورة ذات الأولوية، رسالة ماجستير مى اتباع مهج ملائم فمدى هبة الله عاصم الفولي،  31

 .6003والعمراني، جامعة القاهرة،ى ، كلية التخطيط الإقليمى العمران

ندوة"أوضاع إلىمشكلاته،ورقة عمل مقدمة وآليته ومصر، خصائصه ى فى المتدنى وغير الرسمى بدر، الإسكان الحضرعلى عزيزة محمد  36
 .1555المناطق العشوائية"، ى الطفل ف

التخطيط التكنولوجي، جامعة القاهرة، معهد ماساتوشوستس للتكنولوجيا: التوصيات والهيئة العامة للتخطيط العمراني، مركز بحوث التنمية   36

 ، بحث مشترك.1551لسنة  164للمناطق المخالفة للقانون  -المعايير الإرشادية لبرامج تحسين البيئة الحضريةو
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 العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي الباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي    المناطق

 انتشار مظاهرالتلوث: -3

من  والعديد بب تلوث للمنطقةعدم كفاية أوعدم وجود نظام جمع القمامة والمخلفات، مما يس

المشاكل الصحية.
 35

 

 :للسكان دخلال ىمستو انخفاض -3

حيث يزاول الكثير من السكان أنشطة هامشية، وذلك لأنخفاض مستواهم التعليمي والتقني، 

وهذه الأنشطة  تدر عائد غير منتظم وذلك لا  يتيح الأسر الإحساس بالإستقرار
34
. 

 :تدهور وتهالك المباني التراثية -5

اقتصر سكان هذه المناطق  على فئات الدخل المنخفض والمحدود العاجز تماماً عن تحمل 

حيث أن الصيانة الدورية هى أحد المتطلبات الأساسية للحفاظ  أية نفقات لصيانة هذه الأبنية،

على البنية التراثية ولكن السكان الذين تركوا بيوتهم أو أجروا جز  منها لن يهتموا بالتأكيد 

صيانتها والمحافظة عليها، بسبب العائد البسيط نتيجة للتحكم أو الأصح تحديد الأجرة.فى 
 33

 

 

 تحديد المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي: معايير -3-4

 .أن تكون المنطقة متداخلة مع العمران -

 .أن تكون الحالة  العامة للإسكان غير ملائمة  -

 .أن تكون استعمالات الأراضي متداخلة  -

 .أن تكون حالة المرافق والبنية الأساسية والطرق متهالكة وغير صالحة -

 .أن تكون المنطقة تعاني من نقص الخدمات العامة  -

 .أن تكون المنطقة غير صالحة وغير صحية  -

تكون المنطقة ذات طابع عمراني متميز أونسيج عمراني يمثل أحد مراحل أن  -

 والتطوير التاريخي.والعمراني أالنم

أن تكون بالمنطقة مباني أثرية مرتبطة بأحداث ثقافية أوتاريخية أوسياسية أوعسكرية،  -

دلالات على ن تحتوي أ أومعبرة عن قيم إجتماعية  أوإقتصادية أوفنية أووظيفية، أو

 أحد المجالات المذكورة.فى أومعلومات تاريخية أوعلمية ثابتة 

 تاريخ الدولة.فى أن تكون مرتبطة بحدث هام أوشخصيات مما أثر بوضوح  -

أن تمثل منطقة حضارية ذات ثقافة وطبيعة متميزة تخص مجموعة بشرية تاريخية  -

 .أوحاضرة

                                                 
التصميم  إلى قسم خطط تطوير المناطق المتدهورة ذات الأولوية، رسالة ماجستير مقدمة ى باع مهج ملائم فاتمدى هبة الله عاصم الفولي،  35

 .6003والعمراني، جامعة القاهرة،ى ، كلية التخطيط الإقليمى العمران

ناطق المتخلفة بالمدن، دليل رقم المعمارية، دلائل أعمال التخطيط العمراني: إعداد المخططات الإرشادية للمومركز الدراسات التخطيطية  34
 المعمارية.و(، مركز الدراسات التخطيطية 4)

66  Azza Hussein, The rehabilitation of Deteriorated Residential Areas, PhD thesis, Faculty of Engineering, 

Cairo University, 1989 
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                               لباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثيا

 خلاصة الباب الأول:

أسباب التدهور و ومعايير تحديد المناطق المتدهورةالمناطق المتدهورة على م التعرف ت   

 أنماطها المختلفة التي لخصت كالآتي:على التعرف أيضاً و

 أراضي صحراوية.على مناطق نشأت  -1

 أراضي زراعية.على مناطق نشأت  -6

 الآتي:إلى أراض داخل المدينة والتي تنقسم على مناطق نشأت  -6

 رسمية:مناطق غير  - أ

 الغير مخطة( –العشوائيات )الغير آمنة  -1

 المقابر -6

 مناطق رسمية: - ب

 مناطق إسكان شعبي  -1

 مناطق إسكان إيوا  -6

 مناطق غير تراثية( –مناطق قديمة )مناطق تراثية  -6

5-  

إلى تحديد هذه المناطق والأسباب التي أدت  معاييرالمناطق التراثية وعلى كما تم التعرف     

 تدهورها.

 

لمناطق العمرانية مفهوم محدد لإلى راثية تم التوصل ق المتدهورة والمناطق التطالمناوبدراسة    

المناطق العمرانية المتدهورة ذات مظاهر تدهور وتم توضيح  المتدهورة ذات الطابع التراثي

 الطابع التراثي ومعايير تحديد هذه المناطق.

 

تعاني من بعض المشكلات التي أدت   تراثيالعمرانية المتدهورة ات الطابع ال وبما أن المناطق   

وتحليل خطوات إعداد    االمختلفة للتعامل  معه المناهجسيتم دراسة وتحليل تدهورهما لذلك إلى 

ضو  التنمية فى  المناطق المتدهورة والمناطق التراثية لكل من الحضرية تنميةالمشروعات 

للمناطق  الحضرية تنميةال اتمشروعخطوات إعداد إلى ، وذلك بهدف التوصل المستدامة

 نسب الطرق للتعامل معها.أالعمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي و

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لتنميةاأساليب سة درا الباب الثاني :

                       الحضرية

 التنمية المستدامةمبادىء  الفصل الرابع:

مناهج التعامل مع المناطق  الفصل الخامس:

  العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي

خطوات إعداد مشروعات  الفصل السادس:

 الحضرية التنمية
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 انيالث الباب هيكل:1 -2شكل          

 المصدر: الباحثة   

 
ضرية 

ح
ب التنيمة ال

سالي
سة أ

درا
 

مناهج التعامل 

مع المناطق 

العمرانية 

المتدهورة ذات 

 الطابع التراثي

 انـــــياب الثـــــة البــــــخلاص

 

مبادىء التنمية 

 المستدامة
التنمية المستدامة  

 المفهوم )الإرتقاء المستدام(

الأهداف 

العناصر والمستويات 

المستدامة  التنمية

 للمناطق التراثية

المؤشرات 

 الإرتقاء

أساليب التعامل 

 المختلفة

خطوات إعداد مشروع التنمية الحضرية للمناطق 

 المتدهورة

خطوات إعداد 

مشروعات 

التنمية 

 الحضرية 

 خطوات إعداد مشروع التنمية الحضرية للمناطق 

 التراثية

خطوات إعداد مشروعات التنمية الحضرية  للمناطق 

 العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي

مدى تحقيق خطوات إعداد مشروعات التنمية الحضرية 

 لمبادىء التنمية المستدامة

مفهوم الإرتقاء 

اهداف الإرتقاء 

سياسات الإرتقاء 

الأساليب البحثية والنظرية 

:الأساليب العملية 

أساليب التعامل مع -1

 المباني التراثية

أساليب التعامل مع -2

البيئة العمرانية 

المتدهورة المحيطة 

 بالمباني التراثية
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                                                 الباب الثاني:دراسة أساليب التنمية  الحضرية                                                  

 المقدمة:

   ومعارض،   المتدهورة داخل المدينة ما بين مؤيد راء حول تقييم وجود المناطقاختلفت الآ   

فمنهم من قال "إن المناطق المتدهورة إلا تعبير مباشر عن الفجوة الحضارية واضطراب التوازن 

المدينة، حيث تعبر عن شريحة بالمجتمع تحاول حل مشاكلها والإجتماعي والعمراني بين الريف 

"ذاتيا  
1

وجود المناطق المتدهورة داخل المدينة في ذاته  يعتبر ن أإلى خر يشير آ ى....وهناك رأ

تبدأ من مرحلة  ،ومرورها بمراحل مختلفة طبيعة المدينةإلى ذلك بالنظر ولنجاح المدينة،  مؤشرا  

 ( ثم مرحلة التجديد deteriorationمرحلة التدهور)إلى ( developmentوالتطور)والنم

 ومكمل   ضروريا   المناطق المتدهورة جزءا   وبذلك تكون (،renewal)أخرى ر مرة يوالتطو

وتطور المدينةولعملية نم
2

خل أن هناك أدوار تلعبها المناطق المتدهورة داعلى نه تم الإتفاق أ. إلا 

المدينة سواء كانت هذه التأثيرات على حداث تأثيرات مختلفة إمن شان هذه الأدوار و ،المدينة

ةبيئيوجتماعية أإوقتصادية أإوعمرانية أ
3
. 

 

سمات مشكلة العمران حدى إهى نظرا  لأن ظاهرة التدهور العمراني للبيئة السكنية القائمة و    

الرغم من اختلف وتعدد أنماط هذه المناطق المتدهورة إلا أنها على في الوقت الحالي، وذلك 

        جميعا  تشترك وتتشابه في مشكلتها وسماتها وأسباب تدهورها، لذلك فإن استراتيجيات 

وسياسات التعامل مع هذه الأنماط تتجاوز في بعض الأحيان عن هذا الإختلف وغالبا  ما تطبق 

      تحسين الجوانب العمرانية والثقافية والإجتماعية  وعليها نفس الأهداف ويكون الغرض ه

الإقتصادية والتمويلية والإدارية والتنظيميةو
6

اسة شاملة سيوهوومن هناك جاء فكرة الإرتقاء ، 

من ثم بدأ التفكير في مفاهيم جديدة لتحقيق استمرارية التنمية ومنع ومنطقة  ى  لعمليات التنمية لأ

بالفعل ومن هنا نبع التنمية الذي تم تحقيقه على مستوى الأقل الحفاظ على والتدهور من جديد أ

مفهوم التنمية المستدامة
5
. 

 

تدامة ودراسة مؤشرات قياس نجاحها مع دراسة ولذلك سيتم دراسة مبادىء التنمية المس   

العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي وكيفية اختيار هذه المختلفة للتعامل مع المناطق  المناهج

مدى وللمناطق المتدهورة والمناطق التراثية  الحضريةوكيفية إعداد مشروعات التنمية   المناهج

 الحضرية وذلك للوصول إلي خطوات إعداد مشروع التنمية تحقيقهما لمبادىء التنمية المستدامة

 للمناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي.

                                                 
 .1991قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرة، إلى سيف الدين أحمد فرج زايد، آليات الإسكان الغير رسمي، رسالة دكتوراه مقدمة   1

2 Mumtaz, Barbar, Why cities need slums: Jut as slums need cities to survive, So Do Cities Need Slums to 
Thrive, in DPU International Conference, Rural-Urban Encounters: Managing the Environment of Peri-Urban 

Interface, DPU,2001. 
3
 باتباع منهج ملئم في خطط تطوير المناطق المتدهورة ذات الأولوية: حالة دراسة " منشية ناصر، الدرمدى الفولي، على هبة الله عاصم  

 . 2004العمراني، جامعة القاهرة، وقسم  التصميم العمراني، كلية التخطيط الإقليمي إلى قديمة"، رسالة ماجستير مقدمة الأحمر، مصر ال
6
 .2001ورة في مدينة الجيزة،عبده، المناطق المتدهعلى أشرف  
 بوية: حالة دراسة " منشية ناصر، الدرمنهج ملئم في خطط تطوير المناطق المتدهورة ذات الأول اتباعمدى الفولي، على هبة الله عاصم  5

 . 2004العمراني، جامعة القاهرة، وقسم  التصميم العمراني، كلية التخطيط الإقليمي إلى الأحمر، مصر القديمة"، رسالة ماجستير مقدمة 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التنمية المستدامةالفصل الرابع: مبادىء 
 

 مفهوم التنمية-4-1

/ الأرتقاء التنمية المستدامة  -4-2
    المستدام

 أهداف التنمية المستدامة -4-3

عناصر ومستويات التنمية  -4-4
 المستدامة

التنمية المستدامة للمناطق  -4-5

 التراثية

 مؤشرات التنمية المستدامة -4-6
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 مبادىء التنمية المستدامة                              الباب الثاني:دراسة أساليب التنمية  الحضرية                      

 :Developmentمفهوم التنمية -4-1

هى أنها "ما نفعله جميعاً في السعي لتحسين حياتنا في هذه البيئة، والبيئة على تعرف التنمية    

حيثما نعيش جميعاً، وهذان المفهومان متلازمان لا ينفصلان"
6

 قد صاغ المهتمون بالتنميةو. 

نظر من التعريفات التي تعكس العديد من الإتجاهات في فهمها وتتفق هذه التعريفات في الالعديد 

   التنمية بإعتبارها "عملية تغيير حضاري تستهدف الإرتقاء بالمجتمع إقتصادياً وتكنولوجياً إلى 

وإجتماعياً وثقافياً، وتوظيف كل موارد المجتمع المادية والطبيعية والبشرية من أجل صالح 

 الكل".
 

والتغير في القطاعات الإجتماعية والثقافية والإقتصادية والعمرانية كماً   وة تضمن النمفالتنمي   

مجتمع، بل إنها عملية ذاتية تتولد داخل على أى  وكيفاً، والتنمية عملية ثقافية لا يمكن فرضها 

كل مجتمع بذاته
7
. 

جتماعية     العمليات الواعية والموجهة لإيجاد تحولات في الهياكل الإهى وتعني أيضاً التنمية    

تكوين قاعدة وأسس قوية من إطلاق الطاقات الإنتاجية إلى والإقتصادية والعمرانية بحيث تؤدي 

وتوفير الذاتية ويتحقق بموجبها تزايد منتظم في أداء  وإنتاجية الأفراد وقدرات المجتمع وتوفير 

والإجتماعي والقومي المعيشة الكريمة والإحتياجات الأساسية  وضمانات الأمن والأمان الفردي 

للمجتمع
4
.    

 :UpgradingDevelopment (Sustainable /) التنمية المستدامة/الإرتقاء المستدام -4-2

مجالاتها، فقد كانت من أهم التحديات شتى في إحداث التنمية بوإن جوهر عمليات الإرتقاء ه   

المصاحب لعمليات الإرتقاء بالمناطق استدامة التأثير إلى كيفية الوصول هى التي ظهرت مؤخراً 

 .التنمية المستدامةوالمتدهورة ومن هذا المنطلق ظهر مفهوم الإرتقاء المستدام أ

 

أنها " التنمية التي تلبي حاجات الجيل الحاضر دون على تم تعريف التنمية المستدامة    

قدرة الأجيال القادمة في تلبية احتياجاتهم"على لمساومة ا
9
. 

 

المعيشة في مستوى ألا تقلل الممارسات الحالية من على كز مفهوم التنمية المستدامة يرت   

 أفضل مستوى في وسه أفنمستوى المستقبل، بمعني إتاحة الفرصة للأجيال القادمة كي تعيش في ال

 

 

                                                 
 . 1002(، 281التنمية، مستقبلنا المشترك، ترجمة محمد كامل عارف، مجلة عالم المعرفة عدد)واللجنة العالمية للبيئة  6
إلى التنمية، رسالة دكتوراه مقدمة والثقافية في عمليات الحفاظ وتقسيم النطاقات التراثية ذات القيمة الطبيعية ومهجة إمام إمبابي، إشكالية تحديد  7

 .1000القاهرة،  قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة

قسم العمارة، كلية الهندسة، إلى حسام أبوالفتوح، التجمعات ذات القيمة الحضارية بالمدن العملاقة في المدن النامية، رسالة دكتوراه مقدمة   4
 .2997جامعة القاهرة، 

9 Coupland, Andy, ed, "Reclaiming the City: Mixed Use Development", E&FN SPON, London, Great Britain, 

1997. 
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من الموارد إلى المخزون الحعلى من الأجيال الحالية، ولا تتطلب التنمية المستدامة المحافظة 

 والإقتصادي، سوي اشتراط أن يكون هذا النموالنمعلى مصطنعة الطبيعية، ولا تضع محددات 

قابلاً للإستدامة إجتماعياً وبيئياً 
20
. 

 

 المختلفة البيئية والإجتماعية  فهوم العام للإستدامة هوتحقيق التوازن بين التنمية بجوانبهاأن الم    

ل وداعم لتحقيق الأهداف العمرانية والإجتماعية عاوالإقتصادية فيبرز دور الإدارة كعنصر ف

متابعتها وتدعيم استدامتهاعلى والإقتصادية والعمل 
22
. 

 

 

 

 

 

 

 

 
 : كروكي يوضح مفهوم التنمية المستدامة1-1شكل 

 المصدر: الباحثة

 

 بمثابة المقومات الأساسية لتحقيقهى ثلاثة محاور أساسية على ركزت الدراسات التنموية     

   لكل هذه المقومات العديد من القيم التي تمثل مثاليتها وزمان ومكان أى  التنمية المستدامة في 

 تتمثل هذه المحاور في الآتي:ومعيار تقييم أدائها و

 الإنسان كمورد بشري :  - أ

  تعليمه     مستوى من حيث التنمية الإجتماعية والثقافية والإقتصادية وتتمثل في     

قاليده تووثقافته وحالته الصحية والإنتاجية والمهنية وكذلك جنسه ونوعه وعاداته 

      ديانته.وأعرافه و

 عمراني:والمكان كمورد طبيعي  - ب

 كفاءة المساكن والخدمات        مستوى تتمثل في  والبيئية ومن حيث التنمية العمرانية      

وفرة الموارد ووالمرافق والطرق والمناطق الخضراء والمفتوحة والبيئة العمرانية    

 الطبيعية بالمكان.

 :)الحوكمة(نظام الإدارة الحكومية  -جـ

   فاعلية النظام الإداري المهيمن وكفاءة مستوى من حيث التنمية الإدارية وتتمثل في      

شكل العلاقات بين الأفراد  والجهات، والإنسان والمكان والذي يحدد طبيعة على 

 وكذلك تحديد مسؤليات كل منهم تجاه بعضهم البعض، وتجاه المكان الذي يعيشون 

                                                 
10 http://unesdoc.unesco.org/images/0014/001449/144999ab/pdf. 

11 Ravetz, J. ,"City-Region 2020: integrated planning for a sustainable environment", London: Earthscan 

Publications, 2000. 
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فيه، ويمثل العمران التجسيد لتفاعل المجتمع
21
 

،23
 . 

 

 :(1Agenda 2)كما ورد في  أهداف التنمية المستدامة -4-3

 .تحقيق الحياة الصحية والمنتجة للإنسان -

 .والمساواة والإستقرارتحقيق العدالة الإجتماعية  -

توفير الحق للأجيال القادمة في الموارد الطبيعية والثروات من خلال ترشيد إستغلال  -

 .تبذيرودون إسراف أ

 .المعيشي للأفراد والحد من الفقرمستوى رفع ال -

ومراجعتها وصنع القرارالمشاركة الشعبية في وضع السياسات  -
28
. 

 ة:عناصر ومستويات التنمية المستدام -4-4

 أن المناطق المتدهورةحقيقة  الاستدامة في عمليات الإرتقاء يتطلب عدم تجاهلإلى توصل لا    

لابد من العمل ضمن منظومة متكاملة تحوي المدينة كإطار التالي جزء من منظومة المدينة، وب

المتدهورة في جميع أنحاء المدينة، ومن خلال هذه لها، وذلك عن طريق عمل شبكة للمناطق 

شبكة مكملاً للمدينة، ويتم عمل  اً عتبارها جزءأالشبكة يتم التعامل مع المناطق المتدهورة ب

مستويينعلى المناطق المتدهورة 
20

: 

 :المدينة: عمل استرايجية  للإرتقاء الشاملعلى مستوى  -

أساس المنطقة ، يتم عمل استراتيجية على بدلاً من الإرتقاء بالمناطق المتدهورة 

 بالمناطق المتدهورة في جميع أنحاء المدينة ويكون فيها نظرة شمولية.للإرتقاء 

 المناطق المتدهورة: المشروع نفسه:على مستوى  -

 حداث استدامة .المجالات الإجتماعية والإقتصادية والعمرانية لإشتى يتم الإرتقاء في  

 المدينة: عمل استرايجية  للإرتقاء الشامل:على مستوى  -4-4-1

النظرة الشمولية لأستراتيجية الإرتقاء الحضري، يتم التعامل مع قضية المناطق  تتحققحتى 

 المتدهورة من خلال محورين:

دراج الإرتقاء بالمناطق المتدهورة عمرانياً ضمن استراتيجية الحد من إ: المحور الأول -

 الفقر الحضري.

المزيد  الحد من نمو: تكامل استراتيجية الإرتقاء الشامل مع استراتيجية المحور الثاني -

 من المناطق المتدهورة.

                                                 
اه منال محمد حسن محمد النحاس، المحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستدامة بالمناطق التاريخية)مثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتور 21

 .1007قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرة، إلى مقدمة 

 .2999لمؤتمر التاسع للمعماريين المصريين، القاهرة، تقييمها، بحث منشور، اوحسام كامل أبوالفتوح، التنمية بين التخطيط لها   23

لدعم إتخاذ القرار في ترسيخ أركان التنمية وعمر محمد الحسيني عبدالسلام، غادة فاروق حسن، تأثير اللامركزية للإدارة الحضرية  28
وف المعيشية من خلال التنمية الحضرية المؤتمر العربي الإقليمي: تحسين الظرإلى الحضرية المستدامة للمناطق المستهدفة، بحث مقدم 

 .1003ديسمبر  24-20، القاهرة ،المستدامة
15

  Edwads,Brain & Turrent, David, " Sustainable Housing: Principles & Practice", E&FN Spon (The Taylor 

& Francis Group), Great Britain,2000. 
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 المشروع نفسه: عناصر الاستدامة بمشروع الإرتقاء:على مستوى  -4-4-2

امل من خلال تكامل المحاور التالية المحور الإقتصادي، تتحقق الإستدامة في إطارها المتك

 المحور الإداري.والمحور الإجتماعي، المحور البيئي، 

 المحور الإقتصادي: -

تتحقق الإستدامة الإقتصادية لعمليات الإرتقاء من خلال شقين
26

: 

تطويرها على الإقتصادي للمنطقة ككل: وذلك يساعد مستوى الشق الأول: رفع ال -2

 :ىالإرتقاء بها ومن المشروعات التي يمكن القيام بها في هذا الإطار هو

المعيشي الإقتصادي للفرد مستوى إنشاء مشروعات صغيرة تحقق رفع ال - أ

 والأسرة داخل هذه المناطق.

توفير فرص عمل جديدة داخل هذه المناطق باستخدام العمالة المتوفرة  - ب

 وتشغيلها في مشروعات الإرتقاء

 فرص عمل.على حرف جديدة تأهلهم للحصول على الفني للأفراد  التدريب -جـ

من العناصر التي تعكس الكفاءة واقتصاديات عمليات الإرتقاء نفسها: الشق الثاني: -1

 الإقتصادية لعمليات الإرتقاء:

ذاتية التمويل: حيث يتم توفير التمويل الذاتي والحد من مصادر التمويل  - أ

 الخارجي.

 .في عملية الإرتقاء تنوع الجهات المساهمة - ب

تغطي   إيرادات تحقيق على أن تكون المشروعات قادرة على تغطية النفقات: -جـ  

 النفقات التي استنفذت فيها.

      تحريك الموارد: بحيث يتم تحريك طاقات وموارد المجتمع لإنجاح عمليات  -د 

 الإرتقاء والمساهمة في استمرارية تنمية المجتمع.

   من خلال توفير منتجات عمرانية تكون ثمنها المباشر والغير القدرة المالية:  -هـ 

 مباشر )الضرائب( متوافق مع القدرة المالية للفئات المجتمعية المستهدفة.    

 

 المحور الإجتماعي: -

المحور الرئيسي لنجاح مشروعات الإرتقاء وتحقيق هى ستدامة الإجتماعية إن الإ

 التنمية المستدامة وذلك لإنها تهتم بضرورة إدماج كل المجتمع داخل عملية التنمية من 

السكن والعمل الملائم لهم جميعاً، وتعتبر التنمية على خلال إتاحة فرص الحصول 

رفع إلى  واجتماعي عادل أبناء نظام إلى الإجتماعية المستدامة تنمية ديمقراطية تهدف 

 كل على القدرات البشرية عبر زيادة المشاركة الفعالة للمجتمع وذلك من خلال التركيز 

 من مفاهيم العدالة الإجتماعية والترابط الإجتماعي والمشاركة والهوية الحضرية 

                                                 
26
قسم التصميم إلى اتباع مهج ملائم في خطط تطوير المناطق المتدهورة ذات الأولوية، رسالة ماجستير مقدمة مدى هبة الله عاصم الفولي،  

 .1007العمراني، جامعة القاهرة،والعمراني ، كلية التخطيط الإقليمي 
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 وتوزيع عادل للدخل وإتاحة فرص العمل التي تسمح بتحقيق دخل ملائم.

 

 :/العمرانيالمحور البيئي -

الملائم للجميع وتوفير الخدمات والمرافق  ىلتحقيق الإستدامة البيئية يجب توفير المأو

والكهرباء والطرق والنظم الدائمة حى كتوفير مياه الشرب والصرف الص بأنواعها

للتخلص من المخلفات الصلبة، ومن أجل تحقيق تنمية بيئية شاملة في هذه المناطق 

يجب الأهتمام بتهذيب الطرق وتوسيعها، وتوفير شبكة صرف، ورفع القمامة بصفة 

 دورية، ومعالجة المخلفات الصلبة.

 

 :)التنظيمي( المحور الإداري -

 بشقين: اريةالإستدامة الإد تهتم

المجتمع المحلي وتنظيماته على مستوى : قبول عمليات الإرتقاء الشق الأول -2

ضمان المشاركة الفعالة للمجتمع في سبيل تحقيق الأهداف  التاليالمختلفة وب

 المرجوة.

: يهتم بفهم طبيعة المؤسسات الحكومية والخاصة والتنظيمات الشق الثاني -1

تعتبر من الأطراف المشاركة في العملية التنموية، والتي يتم من هى المجتمعية، و

 تنظيم الأدوار وتحديد المسؤليات.وخلالها تعبئة الموارد 

 

 استدامة التنظيمية تعني أن الآليات المؤسسية والتنظيمية  يمكنهمن هذا المنطلق فإن الإ

 ستمرارية فيما بعد .الإعلى المحافظة 

 للمناطق التراثية: التنمية المستدامة -4-5

الإقليمي أوالدولي مستوى العلى التراث سواء على الرغم من أن المدخل الكلي للحفاظ على و   

يؤكد المعايير التراثية إلا أنه لا يتسع ليشمل عوامل بيئية وإقتصادية وإجتماعية محيطة بالمباني 

عناصر التي تسهم إيجابياً وتتعلق التراثية والمناطق التراثية، وبذلك تظهر أهمية إعتبار كافة ال

بالتنمية المستدامة للمناطق التراثية. ولابد أن يتسع المفهوم من مجرد ترميم وتحسين معالم 

المنطقة التراثية إلى التأكيد على الهوية الثقافية لها والتنمية المستدامة للنسيج العمراني وللنواحى 

تنمية المستدامة يتعلق بنوعية الحياة حول المبنى الإجتماعية والإقتصادية لسكانها، فمنهاج ال

تكون التنمية شاملة للأثر وللبشر معاً التالي التراثي والإرتقاء بالبيئة المحيطة بها، وب
27
. 

 

 

 

                                                 
27
ل القاهرة التاريخية(، رسالة دكتوراه منال محمد حسن محمد النحاس، المحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستدامة بالمناطق التاريخية)مثا 

 .1007قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرة، إلى مقدمة 



 03 

 

 مبادىء التنمية المستدامة الباب الثاني:دراسة أساليب التنمية  الحضرية                                                   

 :للمناطق التراثية التنمية البيئية/العمرانية -4-5-1

ندماج كافة العناصر إعلى ن المناطق التراثية وبيئتها كياناً متماسكاً، يعتمد توازنه وطابعه إ

المكونة لها والتي تتضمن الأنشطة البشرية والمباني والتنظيم المكاني والبيئة المحيطة، 

طرابات ضاإلى التراثية/التاريخية تشكل تراثاً عقارياً كثيراً ما يؤدي تدميره  فالمناطق

، ولذلك ينبغي حماية المناطق التراثية ةوإن لم تنجم عنه أضرار إقتصاديحتى إجتماعية 

وبيئتها بشكل فعال ضد كافة أنواع التلف
24
. 

 

للأجيال الحالية لتهدره، ولكن البيئة العمرانية التراثية تعتبر مورد ولا يمكن اعتبارها ملكاً 

جيال القادمة ويتم الحفاظ عليه لمصلحة تعتبر مورد لمصلحة الجنس البشري تستفيد منه الأ

الأجيال القادمة 
29

ولا يمكن النظر فيها  حماية البيئة جزء لا يتجزأ من عملية التنمية،ف. 

بمعزل عنها
10
. 

 :للمناطق التراثية التنمية الإجتماعية -4-5-2

إنهّا مراكز للقاء والتبادل تتميزّ بغناها  ،الأحياء التاريخية ليست ثابتة في التاريخ إن

سجل هى الإجتماعي والهندسي ولا تمثلّ الشهادة الحيةّ على تاريخ ثقافة واحدة فحسب بل 

حافل بتلاقي الشعوب والأفكار والثقافات والسياسات والسلع والخدمات على أنواعها. إنّ 

اريخية هي، قبل كلّ شيء، أحياء مأهولة يرتبط سكانها إرتباطاً حيوياً بالمساحات الأحياء الت

مشاريع إنعاش الأحياء التاريخية في "إدراك كيفية حدى والمباني الحضرية. وبالتالي، يكمن ت

معالجة المشاكل العديدة المطروحة من دون تدمير الثقافة الحيةّ ولا تغيير موئل السكان وهم 

 جهوداً حثيثة لتحليل الإتجاهات الحالية في المدن والأحياء  ووتبذل اليونسك عليها".الأوصياء 

التاريخية ولتشجيع الحوار بين مختلف أصحاب الشأن في المدينة وللعمل على تنمية المزيد 

من الفسح المستدامة على الصعيد الإجتماعي والثقافي والإقتصادي والبيئي
12
. 

 شراك السكان المحليين بالمنطقة بشكل مباشر فيما يتخذ من تدابير لحماية التراث إيجب  -

تقديم الإقتراحات والمعونة وخاصة فيما يتعلق باحترام إلى وصونه، كما ينبغي دعوتهم 

 حراسته.والتراث الثقافي والطبيعي 

هيحيا في ملابد لتوازن الإنسان ونموه من أن يصان له محيط ملائ -
11

ود ، والمقص

تحديد وحماية وحفاظ وترميم وتجديد وصيانة وإحياء المناطق التراثية  -بالصون

وبيئتها
13

 صلة بالطبيعة وبمعالم الحضارة التي خلفتها الأجيال الماضية، على ، ويظل 

 

                                                 
18

 http://unesdoc.unesco.org/images/0011/001140/114038ab.pdf#page=135 

 . 1002(، 281التنمية، مستقبلنا المشترك، ترجمة محمد كامل عارف، مجلة عالم المعرفة عدد)واللجنة العالمية للبيئة  29
20

 http://www.unesco.org/new/ar/education/themes/leading-the-international-agenda/education-for-

sustainable-development/sustainable-development/principles 
21 http://www.unesco.org/new/ar/social-and-human-sciences/themes/social-transformations/urban-
development/historical-districts.  

22 http://unesdoc.unesco.org/images/0011/001102/110220ab.pdf#page=79 

23 http://unesdoc.unesco.org/images/0011/001140/114038ab.pdf#page=135 

http://www.unesco.org/new/ar/social-and-human-sciences/themes/social-transformations/urban-development/historical-districts
http://www.unesco.org/new/ar/social-and-human-sciences/themes/social-transformations/urban-development/historical-districts
http://www.unesco.org/new/ar/social-and-human-sciences/themes/social-transformations/urban-development/historical-districts
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 دماجإولتحقيق هذه الغاية إعطاء التراث الثقافي والطبيعي دوراً في حياة المجتمع و

 نجازات الحاضر وقيم الماضي وجمال الطبيعة في إطار سياسة شاملة.إ

من في المناطق التراثية  حتياجات الإجتماعية والثقافية للمجتمع المحليالإ وتوفير تحديد -

هتماماً اعمليات إصلاح المباني  ى، وينبغي أن تتولوتعليمية وغيرهاخدمات صحية 

 وتحقيق الذات بالمواقع التي يتم ترميمها.ولتمكين سكان المنطقة من العمل والنم

 :للمناطق التراثية التنمية الإقتصادية -4-5-3

تنميتها  الأنشطة المتواجدة الملائمة للبيئة من التجارة والحرف اليدوية مععلى الإبقاء  -

 وابتكار الجديد منها.

أن تكون تلك على تقترن عمليات الحماية والترميم بأنشطة لإحياء المناطق التراثية،  -

ملائمة للأحتياجات الإجتماعية والثقافية والإقتصادية للسكان دون أن تلحق  الأنشطة

 الضرر بالطابع الخاص للمنطقة.

راثية وبيئتها واعتمادها في ميزانيات تأمين الإستثمارات العامة لصون المناطق الت -

، وهذه الإستثمارات ينبغي استخدامها أولاً مع صون السلطات المركزية والمحلية

 المناطق التراثية وبيئتها وخاصة المساكن.

مزايا ضريبية لملاك المساكن والمحلات ومنح قروض مالية بشروط متهاودة أوتوفير  -

يات الجماعية تفوق التدابير الفردية من حيث لن العمالمنتفعين بها نظراً لأوالتجارية أ

عائدها الإقتصادي
18
. 

تلبية الإحتياجات الوظيفية والتخطيطية للمناطق التراثية والتي يجعلها نقطة جذب ثقافية  -

الإقتصادي لها، الأمر الذي ووسياحية تستقطب استثمارات جديدة تؤثر في حركة النم

توافر فرص عمل جديدةإلى يؤدي 
10
. 

 :المناطق التراثية تنمية  إدارة -4-5-4

التأكد من أن مالكي المباني التراثية يقومون بأعمال الترميم اللازمة ويتكفلون بصيانة  -

 في أحسن ظروف فنية وتقنية. هذه المباني

كافة المستويات بين الهيئات المتخصصة المعنية على  تنظيم التعاون المستمر -

 بمشروعات التنمية )الحفاظ(.

 بالنسبة للأمور المتعلقة بإعداد توزيع المسؤوليات بين السلطات المركزية والمحلية  -

 تدابير حماية المناطق التراثية  وتنفيذها.

عناصر التراث عن طريق التفتيش الدوريعلى رقابة منتظمة إجراء  -
16
. 

 

                                                 
24 http://unesdoc.unesco.org/images/0011/001102/110220ab.pdf#page=79 

للتنمية المستدامة بالمناطق التاريخية)مثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتوراه  منال محمد حسن محمد النحاس، المحميات العمرانية كمدخل 10
 .1007قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرة، إلى مقدمة 

 

26 http://unesdoc.unesco.org/images/0011/001102/110220ab.pdf#page=79 
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أن إمكانيات تنمية وتطوير البيئة المشيدة لهذه على أن الفكر الأساسي للتنمية المستدامة يعتمد  

المناطق التراثية بأبعادها تكمن في الإمكانيات المتواجدة فيها والمتمثلة في الموارد الأثرية والتي 

نقاط إرتكاز للتعامل معهاويمكن اعتبارها محاور 
17
. 

 :28مؤشرات التنمية المستدامة -4-6

حول القضايا الرئيسية التي تشكل إطار العمل البيئي في  وتتمحور مؤشرات التنمية المستدامة    

 العالم والتي حددتها لجنة التنمية المستدامة في الأمم المتحدة بالقضايا التالية: المساواة

الصحة العامة، التعليم، النوع الاجتماعي، أنماط الإنتاج والاستهلاك، السكن، الأمن،  الاجتماعية،

النقل، الطاقة، النفايات الصلبة والخطرة، الزراعة، التصحر العذبة،السكان، الأراضي، المياه 

 والجفاف ، السياحة البيئية، التجارة، القوانين والتشريعات والأطر المؤسسية. 

 المؤشرات الاجتماعية: -4-6-1

: تعكس إلى درجة كبيرة نوعية الحياة والمشاركة العامة والحصول المساواة الاجتماعية -2

وترتبط المساواة مع درجة العدالة والشمولية في توزيع الموارد  ،اةعلى فرص الحي

ة وتتضمن فرص الحصول على العمل والخدمات العام ،تخاذ القراراتإتاحة الفرص وإو

ومن القضايا الهامة المرتبطة بتحقيق المساواة ، ومنها الصحة والتعليم والعدالة

وزيع الدخل، النوع الاجتماعي، تمكين الاجتماعية تبرز قضايا مكافحة الفقر، العمل وت

ية، وعدالة الفرص ما بين الأقليات العرقية والدينية، الوصول إلى الموارد المالية والطبيع

 وقد تم اختيار مؤشرين رئيسيين لقياس المساواة الاجتماعية وهما : ،الأجيال

السكان  الفقر: ويقاس عن طريق نسبة السكان الذين يعيشون تحت خط الفقر، ونسبة -

 العاطلين عن العمل من السكان في سن العمل.

 المرأة   المساواة في النوع الاجتماعي: ويمكن قياسها من خلال حساب معدل أجر  -

    مقارنة بمعدل أجر الرجل.

: هناك ارتباط وثيق ما بين الصحة والتنمية المستدامة، فالحصول على مياه الصحة العامة -1

أن من أهم مبادئ التنمية المستدامة. وورعاية صحية دقيقة هحى شرب نظيفة وغذاء ص

الفقر وتزايد التهميش السكاني وتلوث البيئة المحيطة وغلاء المعيشة كل ذلك يؤدي إلى 

فشل تحقيق التنمية المستدامة. وفي معظم دول العالم  التالي تدهور الأوضاع الصحية وب

النامي، فإن الخدمات الصحية والبيئية العامة لم تتطور بشكل يوازي تطور السوق 

 الأهداف الخاصة بالصحة تحقيق احتياجات الرعاية فإنوالاقتصاد وغلاء المعيشة. 

 اض المعدية، الصحية الأولية وخاصة في المناطق الريفية، والسيطرة على الأمر

 

                                                 
17

ل للتنمية المستدامة بالمناطق التاريخية)مثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتوراه منال محمد حسن محمد النحاس، المحميات العمرانية كمدخ 

 .1007قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرة، إلى مقدمة 
28

 http://www.un.org/esa/sustdev/natlinfo/indicators/ 
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حماية المجموعات الهشة )مثل الأطفال وكبار السن( وتقليص الأخطار الصحية الناجمة 

 فهي: الرئيسية للصحة عن التلوث البيئي. أما المؤشرات

 حالة التغذية: وتقاس بالحالات الصحية للأطفال. -

الوفاة: وتقاس بمعدل وفيات الأطفال تحت خمس سنوات، والعمر المتوقع عند  -

 الولادة.

: ويقاس بنسبة السكان الذين يحصلون على مياه شرب صحية مياه الشرب -

 ومربوطين بمرافق تنقية المياه.

القادرين على الوصول إلى المرافق الرعاية الصحية: وتقاس بنسبة السكان  -

الصحية، ونسبة التطعيم ضد الأمراض المعدية لدى الأطفال ونسبة استخدام موانع 

 الحمل.

أن  ،لتحقيق التنمية المستدامة رئيسياً  متطلباً وعملية مستمرة طوال العمر و: وهالتعليم -3

ح في الحياة. وهناك التعليم أهم الموارد التي يمكن أن يحصل عليها الناس لتحقيق النجا

ارتباط حسابي مباشر ما بين مستوى التعليم في دولة ما ومدى تقدمها الاجتماعي 

 إعادة توجيه التعليم نحوالتنميةهى والاقتصادي. فإن التعليم يتمحور حول ثلاثة أهداف 

 أما مؤشرات التعليم فهي: ،المستدامة، وزيادة فرص التدريب وزيادة التوعية العامة

التعليم: ويقاس بنسبة الأطفال الذين يصلون إلى الصف الخامس من التعليم مستوى  -

 الإبتدائي.

 الأمية: ويقاس بنسبة الكبار المتعلمين في المجتمع.ومح -

 من أهم احتياجات التنمية المستدامة، ومعو: أن توفر المسكن والملجأ المناسب هالسكن

 أنه يعتبر من الأساسيات في العالم المتقدم فإن العديد من الدول والكثير من الفئات

ن شروط الحياة وخاصة في المدن الكبيرة إ، جتماعية المحرومة لا تجد مأوى لهاالإ

قتصادي ونسبة نموالسكان والفقر والبطالة وكذلك سوء التخطيط بالوضع الإ تتأثر دائماً 

كل عملية الهجرة من المناطق الريفية إلى المدن أحد أهم وتش، العمراني والحضري

 ولئك الذين يعيشونأأسباب زيادة المستوطنات البشرية العشوائية ونسبة المتشردين و

 في ظروف صعبة ولا يجدون المأوى الملائم لحقوقهم الإنسانية في العيش في مسكن

 المستدامة عادة بمؤشرآمن ومريح ومستقل. وتقاس حالة السكن في مؤشرات التنمية 

ومع أن هذا المؤشر عادة ما ، نسبة مساحات السقوف في الأبنية لكل شخصوواحد ه

 المتركز فإنه لم يتم تطوير مؤشر آخر أفضل منه بعد. يرتبط مع الإزدحام والبناء

 : يتعلق الأمن في التنمية المستدامة بالأمن الاجتماعي وحماية الناس من الجرائم، لأمنا -8

على وجود نظام متطور وعادل  الة والديمقراطية والسلام الاجتماعي تعتمد جميعاً فالعد

ويتم قياس الأمن الاجتماعي عادة  ،الإدارة الأمنية التي تحمي المواطنين من الجريمة  من

 ألف شخص من سكان الدولة. 200من خلال عدد الجرائم المرتكبة لكل 

 السكاني والتنميةوجدال عليها ما بين النم: هناك علاقة عكسية واضحة ولا السكان -0

 منطقة جغرافية معينة زادت والسكاني في دولة ما أوالمستدامة، فكلما زاد معدل النم 
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الاقتصادي غير والموارد الطبيعية ونسبة التصنيع العشوائي والنمنسبة استهلاك 

 التالي                            المستدام مما يؤدي في النهاية إلى كل أنواع المشاكل البيئية وب

إلى السكاني العوالمستدامة. ومن المعروف أيضا ان النمتقليل فرص تحقيق التنمية 

لى المدينة يؤدي إلى ضغوطات اقتصادية واجتماعية المصحوب بالهجرة من الريف إ

كبيرة على الموارد وإلى سوء توزيع الدخل وزيادة نسبة الفقر. وقد أصبحت النسبة 

المؤشر الرئيسي الذي يتم استخدامه لقياس مدى التطور تجاه هى السكاني والمئوية للنم

 السكاني.وتخفيض النم

  المؤشرات البيئية: -4-6-2

التي تحدد بشكل رئيسي مدى التزام هى فإن طرق ووسائل استخدام الأراضي  :الأراضي

استخدام منهج متكامل لإدارة  ، وكان يجبالدول بالتنمية المستدامة وتطبيقها لمبادئها

الأنظمة البيئية والأراضي يأخذ بعين الاعتبار قدرة الأراضي على تزويد عملية التنمية 

 حماية الأراضي من التلوث والتدهور والتصحر وغيرها  بالموارد وعدم استنزافها وكذلك

 من أشكال التأثير على الموارد. أما أهم المؤشرات المتعلقة باستخدامات الأراضي فهي:
 

   الزراعة: ويتم قياسها بمساحة الأراضي المزروعة مقارنة بالمساحة الكلية، واستخدام  -

 المبيدات والمخصبات الزراعية.

تم قياسها بمساحة الغابات مقارنة بالمساحة الكلية للأرض، وكذلك معدلات الغابات: وي -

 قطع الغابات.

التصحر: ويتم قياسه من خلال حساب نسبة الأرض المتأثرة بالتصحر مقارنة بمساحة  -

 الأرض الكلية.

 مؤقتة.و: ويتم قياسها بمساحة الأراضي المستخدمة كمستوطنات بشرية دائمة أتحضرال -

 المؤشرات الاقتصادية: -4-6-3

مستدامة لها علاقة مباشرة القتصادية الإمؤشرات الن تطوير إ: فالبنية الاقتصادية

في  وقتصادية على الموارد الطبيعية هلإتأثير السياسات اوتعكس طبيعة بالتنمية 

هى فإن أهم مؤشرات البنية الاقتصادية ما  ،طليعة أولويات قياس التنمية المستدامة

   كالتالي:

                  للفرد، ونسبة محليالأداء الاقتصادي: ويمكن قياسه من خلال معدل الدخل ال -

   .محليالاستثمار في معدل الدخل ال

 التجارة: ويقاس بالميزان التجاري ما بين السلع والخدمات. -

    الإجمالي، وكذلك  محليالحالة المالية: وتقاس عن طريق قيمة الدين مقابل الناتج ال  -

 بالناتج الحصول عليها مقارنةونسبة المساعدات التنموية الخارجية التي يتم تقديمها أ  

    .الإجمالي لمحليا
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 المصدر: الباحثة – المستدامة : كيفية قياس مؤشرات التنمية2 -1جدول 

 

التنمية محاور 

 المستدامة
 كيفية قياس المؤشرات ؤشراتالم الأهـــداف العامـــة
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 المساواة الإجتماعية

 نظام إجتماعي عادل -

 توزيع عادل للدخل -

 إتاحة فرص عمل -

 الفــقــر
  نسبة السكان الذين يعيشوت تحت خط

 الفقر

 نسبة البطالة 

حساب معدل أجور الإناث مقارنة مع  - المساواة بين الجنسين

 معدل أجور الذكور

 العامةالصحة 

تحقيق احتياجات  -

 الرعاية الصحية

السيطرة على  -

 الأمراض المعدية

تقليص الأمراض  -

الناتجة من التلوث 

 البيئي

 تقاس بالحالات الصحية للأطفال - حالــة التغذيــة

 0معدل وفيات الأطفال تحت عمر  - الوفيـــاتمعدل 

 سنوات

 الرعايــة الصحيــة

تقاس بنسبة السكان القادرين على  -

 الوصول إلى المرافق الصحية 

 نسبة التطعيم ضد الأمراض المعدية -

 معدل انتشار موانع الحمل -

 التعليم

 المشاركة المجتمعية 

  إعادة توجيه التعليم

 التنميةونح

  التدريبزيادة فرص 

 زيادة التوعية العامة 

 مستوى التعليــــم
  نسبة الأطفال الذين ينهون المرحلة

 الإبتدائي

 

 محـــوالأميــــة
  يقاس بنسبة السكان المتعلمين في

 المجتمع

 الأمن

  حماية الناس من

 الجرائم

 الأمــن الإجتماعـــي
  يقاس من خلال عدد الجرائم المرتكبة

 السكان ألف فرد من 200لكل 

 السكان

 النمـــوالسكانــــي تخفيض النموالسكاني 
 السكاني وحساب معدل النم 

  عدد سكان المستوطنات الحضرية

 الرسمية والغير رسمية

التنمي
ــــ

ة 

ا
صادي

لإقت
ــــــ

 ة

 البنية الإقتصادية

  رفع المستوى

 الإقتصادي

  إنشاء مشروعات

 صغيرة

 توفير فرص العمل 

  التدريب الفني

 للأفراد

 الأداء الإقتصــادي

  المحلي من خلال معدل الدخل قياسه

  للفرد

  نسبة الاستثمار في معدل الدخل

 .محليال
 

بقياس الميزان التجاري بين السلع   التجــــــارة

 والخدمات
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 المصدر : الباحثة–المستدامة   : كيفية قياس مؤشرات التنمية2 -1جدول تابع /

محاور التنمية 

 المستدامة
 كيفية قياس المؤشرات المؤشرات الأهـــداف العامـــة

ن 
سا

لإن
ا

ي 
شر

كمورد ب
 

صاديــــــة
لإقت

التنميــــة ا
 

 

 الماليـــــــةالحالـــــة 
  نسبة المساعدات التنموية الخارجية

 مقارنة بالدخل المحلي

 قيمة الدين مقابل الناتج المحلي 

أنماط الإستهلاك 

 والإنتاج

الموارد على الحفاظ  -

وجعلها متاحة 

 للأجيال القادة

 كثافة استخدام المواد الخام في الإنتاج  استهلاك المواد الخام

قياس الإستهلاك السنوي للطاقة لكل  - استخدام الطاقة

 فرد

تقاس بالمساحة التي يتم قطها سنوياً  - النقل والمواصلات

 لكل فرد

ا
ي

عمرانـــ
ي  و

طبيعـــــ
ورد 

ن كمـــ
لمكــــا

 

التنميـــة العمرانيـــة
 الإسكان 

 توفير المأوي الملائم -
نسبة مساحة السقوف في الأبنية لكل  - حالـــة السكـــن

 فرد 

 المرافق

توفير المرافق والبنية  -

 الأساسية

نسبة السكان الذين يحصلون على  - ميـــــاه الشـــرب

 مياه شرب نظيفة

 الصــرف الصحــي
تقاس بنسبة السكان القادرين تصريف  -

 المياه للصرف الصحي

التنميـــــة البيئيــــــة
 

 الأرض

تزويد العملية  -

التنموية  وعدم 

 استنزافها

الأراضي من حماية  -

 التلوث والتدهور

يتم قياسها بمساحات الأراضي   الزراعــــة

 المزروعة للمساحة الكلية

 الغابــــات
  يتم قياسها بمساحات الغابات للمساحة

 الكلية

 معدلات قطع الغابات 

حساب نسبة الأراض المتأثرء   التصحــــر

 بالتصحر مقارنة بمساحة الأرض الكلية

 التحضــــــر
  مساحة الأرض المستخدمة

كمستوطنات بشرية الدائمة والمؤقتة 

 بالنيبة للمساحة الكلية

 المخلفات 

 الحماية من التلوث 

  تحقيق الرعاية

 الصحية

 إنتاج وإدارة النفايات

  تقاس بكمية انتاج النفايات الصناعية

 والمنزلية وإعادة تدويرها

لإدارة 
ظم ا

ن

حكومية 
ال

 

وكمة(
ح

)ال
لإدارية 

التنمية ا
 الإطار المؤسسي 

   رفع مستوى

 فاعلية النظام الإداري  الكفاءة الإدارية

  تحديد المسؤليات 
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ستدامــــــة

ور التنميـــــــة الم
حــــــا

م
 

 قياس التنمية المستدامةمؤشرات 

 

المكان كمورد 

طبيعي 

 وعمراني

التنمية 

 العمرانية

 العمرانيةحماية الموارد 

 حماية الموارد العمرانية التراثية

 السكن الملائمتوفير

 والطرق المرافق والبنية الأساسية

 التنمية البيئية

 والتدهور الحماية من التلوث

 )الطبيعية( حماية الموارد البيئية

 إدارة المخلفات

الإنسان كمورد 

 بشري

التنمية 

 الإجتماعية

 والثقافية

 المشاركة المجتمعية

 والعدالة المساواة الإجتماعية

 الحد من الفقر

 الرعاية الصحية

 التعليممستوى 

 التوعية العامة

 وحماية الناس الأمن الإجتماعي

 السكانيوتخفيض النم

 المختلفة توفير الخدمات

التنمية 

 الإقتصادية

 لملائمة للبيئة التراثيةالحرف احماية وتنمية 

 توفير الأنشطة المختلفة

لحماية المباني  عامةالستثمارات تأمين الإ

 التراثية والبيئة المحيطة

 منح قروض ماليةتوفير و

 توفير التمويلا اللازم

 فرص عملتوفير 

 الإقتصاديمستوى رفع ال

 الإقتصادية المواردعلى الحفاظ 

 توفير مزايا ضريبية

نظم الإدارة 

الحكومية 

 التنمية الإدارية )الحوكمة(

 توزيع المسؤلياتتحديد و 

 تعاون الهيئات

 تنوع الجهات المساهمة

 إدارة أعمال الترميم والصيانة

 المتابعة بعد المشروع
 

 الباحثةالمصدر: – قياس التنمية المستدامة  مؤشرات: 1 -1جدول 

 

تحقيق أهدافها المرجوة في كل مجالتها مدى بهذا الجدول سيتم قياس التنمية المستدامة وو

 والإقتصادية والإجتماعية واللإدارية. والبيئية العمرانية



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

مناهج التعامل مع المناطق  الفصل الخامس:

  العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي

 
   Upgradingالإرتقاء -5-1

 المختلفةأساليب التعامل  -5-2
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 : Upgradingالإرتقاء   -5-1

إن الإرتقاء  حاااء ع   ااات ا الاااا ا  الاائااا ا قءااااا ات ليءر ااء ااي  ئاااا إ ل ااء حا  ح ااا   ااات    

تنائلهء  زحء ة  ئالهء ا  قءرحا، كاء أاه حسلخدم ا لنائا الإجلاء ئاا  الإ ل اء حا  كلواالإن لإا اء  

ا لنائااا ا  الاائااا
29

زئم  الإحاا   ، إن الإرتقااء  حاااا   ااه أئءتااه أوااء ئا زخلا ااا كءلإزا ااا  ا لاال

ا لدرح ه  ا ااء ظا  ا ل دحد  ا لادحث  غئل ء 
30
. 

 مفهوم الإرتقاء:  -5-1-1

 ات  حقلإم الإرتقء   ،  ن أ لاي  زنطقا زء تدرح ئءً زسللإى ل ع    اائا تن الإرتقء  

اولثاءر جهلإ  ا ا لاع  زشءركله  إولثاءر ا اشءك  ا قءااا اء انطقا  لاقئق أ داف ا اشل ع 

لإاز  ا هءزا  ن ء  الإرتقء  ت نا تداخ  ا قلاراي  ا لنسئق ائن الأ اء  ا اخلا ا  زن ا  

 ا  هءي ا اسء اا  ه زشل ع الإرتقء 
36
. 

 :أهداف الإرتقاء -5-1-2

تاقئق  تلإ ئل زنءخ إواءاه أكثل زلإاااا لإن ا هدف ا لائسه   اائءي الإرتقء   أحاان ا قلإ  

 ا هلإم ا شءز   لإرتقء   ارتيءأه اء لنائا ا شءزاا  تن أ  لإحءي إلا أاه  ه اطءق ا،  اائءة الإاسءائا

ا للاث ا اضلي  ا قءام، كاء  أاهء تسلهدف  ا الاا ا  الاائا  ات  ا ااء ظا أ داف الإرتقء  

 اساءن كلوالإن لإا ء  ا لنائا ا  الاائا،  ءلإرتقء     الإ ل ء ي تنائا ا  ءاا الإجلاء ه

  الاائءً   إ ل ء حءً  وئءوا شءزاا إجلاء ئءً 
32
.   

 سياسات الإرتقاء: -5-1-3

ز الإ ا وئءوءي  ءزا تظهل  ه ا اشل  ءي ا اخلا ا   ن  ات تقلإم زشل  ءي الإرتقء  

حدة،   ائا تالإن  ذا  ات  ئا ا خءصا اا  زشل ع ءتغئل زن ا سئءوءي ا لن ئذحا ا ا أن تؤثل أ

 ا سئءوءي كء لء ه:

 شالإ ئا الإرتقء :-5-6-3-6

ا ا ءلاي إ ت  ائه  ئاان تقسئم ز ءلاي الإرتقء   رتقء  حسلد ه ا شالإ ئا  ه ا لنء   الإ

 ا لء ئا:

       الإرتقء  اء ينئا الأوءوئا:  تشا  ا طلق  ا االاي  ا لغذحا اائءه ا شلن  -6

 غئل ء. ا لائ لإاءي  ا يئئا  ا غءز  ا اهلاء  ات   ا  لف ا  

                                                 
29
ا قء لة،  ا سم ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز إ ت زءجسلئل زقدزا  أحاد رشدي،ا دراوءي الأوءوئا  لنائا  ت دحد ا انءأق ا اضلحا، روء ا 

6995 . 
30
حاقا ا نقءش حلإ  إ ت ر حدا زااد رضء كءز ، " تلإ ئق  اائءي الإرتقء  ا اضلي كل اة  لطلإحل  ا انءأق ا  شلإاائا"،  ر ا زقدزا  

 61-65أ  لإحءي ا لطلإحل  ا يداا ، جا ئا الإرتق  اء ئئئا ا  الاائا اء ل ء ن زع زؤوسا  لحد رحش اء زءن الأ اءائا، ا قء لة،  -"ا  شلإاائءي"

 . 6991زءحلإ 
الاائا  ه ا ادحنا "الإرتقء " ،   ئ  ا ا اءرحا،  لاا  أ اء  ا لخطئط ا  الااه: إ دا  الازج تاسئن ا يئئا ا   زلكز ا دراوءي ا لخطئطئا  36

 ا ا اءرحا. (، زلكز ا دراوءي ا لخطئطئا 1ر م )

ااي ا قئاا : زنهج  لصد ا طءاع ا ا اءري  لاقئق الإولالارحا ا ي لحا زع  أحاد خاف  طئا، ا ل ائم ا اسلادث  ه ا انءأق ا للاثئا  32

 .2003 سم ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا ا قء لة، إ ت روء ا زءجسلئل زقدزا  ولإرحء(،-ا  زحزحا اادحنا حاا تا االلإي) حء ا  راوا: ح
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        ا: ااء حغطه ا يئئا ا  الاائا ااء  ئاء زن زيءاه وانئا ا اينىالإرتقء  اء الاا  -2

 غئل ء. صائا  زيءاه خدزءي إجلاء ئا  

جلاء ئا  الإ ل ء حا:  ا ك ااء حغطه  ء اته  تقء ئده      الإحت الإرتقء  اء نلإا -3

 غئل ء. اشطا الإجلاء ئا  الإ ل ء حا الأ  جه الإا ءق  أ  خاه 

 

 

   

 

 

 

 

 
 كل كه حلإضح شالإ ئا الإرتقء : 3 -2شا  

 (1  ئ  ر م ) ،ا ا اءرحا  زلكز ا دراوءي ا لخطئطئا ا ا در:

 

 تدرج الإرتقء :-5-6-3-2

 ء لء ه                            أ لاي،  ي أىكقء دة  ءزا  تن الإرتقء   اائا تدرح ئا  لا تالا  

إ ل ء حا اء ا لاع زن خ   زشل ع الإرتقء    ان   ل ء  تالإلاي إجلاء ئا أإ   ح ا 

 ح ا أن تالإن  ذه ا لالإلاي  اءا ا زن ااي ا ا لاع  غئل ز ل ضا  ائه.

 

 

 

 

 

 
 كل كه حلإضح تدرج الإرتقء : 1 -2شا  

 (1  ئ  ر م ) ،ا ا اءرحا زلكز ا دراوءي ا لخطئطئا  ا ا در:

 

 الإرتقء : اسيئا ا لقئئم   -5-6-3-3

 ئست اا ءحئل  ااته ات حء ا ا  زء تلتيط  اظل ف ات إن ز ءحئل  ضلإااط الإرتقء  ا

 آخل تخلاف ات تقء  ازء  د لا ح اح كا ءحئل  لإرات زء ح اح كا ءحئل  لإرتقء  ا  ءزا، 

زشءكاه الإجلاء ئا  الإ ل ء حا  ا  الاائا  ا يئئئا.   ان الإجه  ءم حازم أن حالإن  ظل  ه 

زل ءرف  ائه ح اح كلوءس  اقئءس.   ند تقئئم الأ ضءع ا لا نا  زل ق أ ت نءك حد أ ا

ا الا  إ دا  زشل ع الإرتقء   ه ح ا أن حلإضع زلإضع الإ ليءر ا قئاا ات ا  اء انطقا أ

 ا قئاا ا   ائا  ا   ن ل زينه. ا ا نلإحا 
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 ا  هلإ  ا ذاتئا:-6-2-1- 5

زشل ع إرتقء ،  ئاان   ر ا ا لاع  ه أى  ح ا ضاءن زشءركا ا ا لاع ا هلإ ه ا ذاتئا  ه 

 ضاءن إولالارحا ا  ا  اء اشل ع  تلإ ئل  لإاز  ا ن ء  ا داخاه  تلإ ئل ز ء ر ا لالإح  

ا ااائا  ات زسللإى  ا  اء ا  تلإ ئل  رجا  ء ئا زن ا  هلإ  ا ذاتئا  لاقئق أ داف ا اشل ع  

  ءزا ،  حاان   ر ا د  ا  ه ا ايء رة  إ طء   لإة ا د ع  إحاءم الإشلاف   ا ل ءاا ا خءصا  ا

  تلإ ئل ا ا لإاا ا  نئا  وي  ا لدرحا  ز ء ر ا لالإح   اظءم ا د م.
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : كل كه حلإضح ا  هلإ  ا ذاتئا5 -2شا  

 (1  ئ  ر م ) ،ا ا اءرحا زلكز ا دراوءي ا لخطئطئا  ا ا در:

 

 ااتئا ا لالإح : -5-6-3-5

   ا لالإح  ا اطالإن  ااشل ع، ت ت ح ا تاقئق الإع زن ا لالإح  ا ذاته حغطه جز اً زن إجا

اولثاءر   زء حالإن اءت ءً  ن ائع أراضه ألإ در زن ز ء ر ا لالإح  ا ذاته   ا نءك ك 

تلإ ئل أكيل  وانئا(،  زيءاه إ ارحا  -زلاكز ت ءرحا -ا ض  نءصل ا اشل ع)زنشآي أثلحا

 در كيئل زن إ ت قء   حاد زن الإحلئءج تزن ا لالإح  ا ذاته  حاقق  ا ء  زشل ع الإر  در

 ز ء ر ا لالإح  ا خءرجئا.

 

 

 

 

 : كل كه حلإضح ااتئا ا لالإح 1 -2شا  
 (1  ئ  ر م ) ،ا ا اءرحا زلكز ا دراوءي ا لخطئطئا  ا ا در:

 

 اولثاءر ا اشءك  ا قءااا:  -5-6-3-1

اولغ  هء زن  أاهء زسءا  إح ءائا حازم اولثاءر ء أ ات ا اشءك  ا قءااا إ ت ح ا أن حنظل 

زن أج  ح   ضاءن زشءركا ا ا لاع اء  هلإ  ا ذاتئا أ أج  إا ء  زشل ع الإرتقء ، أ

  ءااا.أخلى زشءك  
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 : كل كه حلإضح اولثاءر ا اشءك  ا قءااا1 -2شا  
 (1  ئ  ر م ) ،ا ا اءرحا زلكز ا دراوءي ا لخطئطئا  ا ا در:

 

 تنلإع ا  هءي ا اسء اا: -5-6-3-1

 لصا  كيئلة لإولقطءن  ات زشل ع إرتقء  ح ا أن حاللإي  ه أئءته أى   ضاءن ا ء  

   حئز ا لن ئذ، إ ت إخلاجه  زلنلإ ا  ااسء اا  ه إا ء  زشل ع الإرتقء   جهءي زخلا ا 

أاشطا إجلاء ئا  زشل  ءي صغئلة أ ات  ذا ح نه اء ضل رة إحللإا  زشل ع الإرتقء   

لاءم زلنلإ ا  زخلا ا اائث ت د ك  جها  ه ز ءلاي ا  أ اء    الاائا أ إ ل ء حا أ أ

 -شلكءي  قءرحا  -زشل ع الإرتقء   ز ءلاً لإ لاءزلهء، زث  جهءي اولثاءرحا) انلإك

جا ئءي  -زسلثالحن(  جهءي  ئس  هء ص ا راح) زلاكز ااث  ااه -شلكءي ت ءرحا

 ا انظاءي ا  ء ائا(.   الازج ا ا لإاا الأجنيئا -صائا  حنئا أأ خئلحا 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : كل كه حلإضح تنلإع جهءي ا اسء اا  ه زشل ع الإرتقء 9 -2شا  

 (1  ئ  ر م ) ،ا ا اءرحا زلكز ا دراوءي ا لخطئطئا  ا ا در:

 

 اتخءا ا قلاراي : -5-6-3-9

حللجم زشل ع الإرتقء   ه صلإرة  لاراي تظهل  ه شا  زشل  ءي تلتيط ال دحد 

 الإ ل ء حا  تادحد ز ءلاي الأاشطا الإجلاء ئا   اول اءلاي الأراضه اانطقا ا اشل ع أ

 ند اتخءا  اتخءا  ذه ا قلاراي ح ا ت نا الإصطدام زع ا ا لاع.   ند تادحد   اساءن، 

  ه كء ا ا ا ءلاي،  كء ا ا اسللإحءي  ات  لاراي حازم  اااءً ااث الأا ء  ا اءزاا  اقلار أى  
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  ذه ا قلاراي  د تالإن ك  ا  دحد زن ا قلاراي  ات حاللإي زشل ع الإرتقء   ه أئءته  

   تضءرن  ان  ند  ضع ز الإ ا زن ا قلاراي ز ءً حادث  نءك تداخ   حدة  ات 

        لاراً حسلد ه تلجئ   لاراً آخل.ت ءرض ائن  ذه ا قلاراي اائث ا د  

 

 

 

 

 

 

 
 حلإضح تداخ  ا قلارايكل كه : 9 -2شا  

 (1  ئ  ر م ) ،ا ا اءرحا زلكز ا دراوءي ا لخطئطئا  ا ا در:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : كل كه حلإضح زسللإحءي اتخءا ا قلاراي60-2شا  

 (1)  ئ  ر م  ،ا ا اءرحا زلكز ا دراوءي ا لخطئطئا  ا ا در:

 

  ا خطلإاي ا لن ئذحا: -5-6-3-9

         اشل ع الإرتقء  اانطقا زلخا ا زن خءرجهء    ت ح ا أن تيدأ ا خطلإاي ا لن ئذحا الأ

 ا لغذحا اائءه ا شلن  ا طلق ات   ئس زن  اخاهء، حلم ااث حء ا شياا ا  لف ا  

 ا لائسئا ا اائطا اء انطقا.

  ا هئا  ا لنظئاه: -5-6-3-60

تضء ل جهلإ  إ ت إن زشل  ءي الإرتقء  تلداخ   ئهء جهءي زخلا ا  زل د ة  تالءج 

 تخ  ءي زلنلإ ا،  تانء اللإ ع لإا ء  زشل ع الإرتقء   جلإ   ئئءي  ئء حا زلكزحا
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ح ن أن حاللإي زشل ع الإرتقء   كء ا ا  هءي ااي ا    ا ا ايءشلة اء اشل ع،  تسلقطا

أجهزة زلخ  ا تلاءز   ئاء ائنهء لإا ء  ا اشل ع، زع  ات  ئااه ا لنظئاه ا داخاه  ات 

 ر    تقئئم ا ل لاا  تس ئ   ا الءا ا ا داااا  لأ اء   ات  جلإ  أجهزة  االءا ا  ء رة 

اهذه ا نلءاجخلى تز حد ا  هءي الأ تاائاهء  الأ  ء    ا نلءاج 
33
. 

 :المختلفةأساليب التعامل  -5-2

 ه اطءق ا  ال ا شءز   لإرتقء ،  د تخلاف ا ااءروءي زن زنطاق تادحد الأ  لإحءي،  حادث   

 ذا الإخل ف زن زنطقا إ ت أخلى اسيا إخل ف ظل ف ا انءأق،  قد تالإن ا انءأق ااي 

ءاع تلاثه  تءرحخه، أ زنطقا وانئا زلد لإرة، أ زنءأق  ئس  هء أءاع زائز، أ  أجزا  زن أ

زنطقا زلكزحا زن ا ادحنا، أ زنءأق  شلإاائا،  زن  نء ت يح أ  لإحءي ز ء  ا ك  زنظاا 

زع ا انءأق ا  الاائا ا الد لإرة   اد أن تالإن أ   خطلإاي ا ل ءز  زلتيطا اظل ف خءصا، 

 ذ ك ح ا تادحد ا سئءوا ا انءويا  الدخ   ه  ذه  زن زنظلإر ا ادحنا لاثه ااي ا طءاع ا ل

ا انطقا
31
ا له تخلاف  ئاء ائنهء  حلم تادحد أوالإن ا ل ءز  زع ك  زنطقا تي ءً  سئءوا ك  زدحنا ، 

 ا ظل ف ا  الاائا  الإجلاء ئا  الإ ل ء حا ا له تائط اء ااءن
35

، حاان إح ءز أوء ئا ا ل ءز  

 ا اينتأق ا  الاائا ا الد لإرة ااي ا طءاع ا للاثه  ه ز ء  ا لنائا  الإحئء   ا  زن زع ا انء

الأثلي )ا للاثه( أ  ا يئئا ا  الاائا ا اائطا اه  ز ااا ك  أوالإن تي ءً  درجا ا لد لإر 

 إزاءائا تطيئق ك  زنهء
31

،  ااء أن ا انطقا ا للاثئا ا هدف  ئهء اء اقءم الأ    لإ ا ا ءظ  ات 

  طءاع ا اضءري  الأثلي،  هنءك أوء ئا ت اح  ال ءز  زع ا ايءاه ا للاثئا اء انءأق ا

ا الد لإرة 
31
 أوء ئا أخلى  ال ءز  زع ا يئئا ا  الاائا ا الد لإرة ا اائطا اهء ا للاث،   ذه  ،

 :الأوء ئا كءلآته

 

 أساليب بحثية/ نظرية: -5-2-1

ا انءأق ا للاثئا  تهدف إ ت ا ا ءظ  ات ا ايءاه  الأوء ئا ا ياثئا  ت أوء ئا زل ءأ ا زع    

 ذه ا انءأق  تنقسم تاك الأوء ئا إ ت ا لس ئ   ا للإثئق،  ا لاائ   ا لقئئم  أخئلاً الإولنيءأ 

  حلم ت لحف تاك الأوء ئا كءلآته:

 

 

                                                 
33
  ئ   -ا ا اءرحا، إ دا  الازج تاسئن ا يئئا ا  الاائا  ه ا ادحنا"الإرتقء "،  لاا  أ اء  ا لخطئط ا  الااه زلكز ا دراوءي ا لخطئطئا   

 .1ر م 

 نز ام  ه خطط تطلإحل ا انءأق ا الد لإرة ااي الأ  لإحا: حء ا  راوا " زنشئا اءصل، ا دراتيءع زنهج زدى ا  لإ ه،  ات  يا الله  ءصم  31

 . 2001ا  الااه، جءز ا ا قء لة،   سم  ا ل ائم ا  الااه، كائا ا لخطئط الإ ائاه إ ت الأحال، ز ل ا قدحاا"، روء ا زءجسلئل زقدزا 

 سم إ ت د لإرة ) تقئئم ت لاا زاء ئن زنشلة اءصل اء قء لة(، روء ا زءجسلئل زقدزا ا اءي زااد اظاه، الإرتقء  ا  الااه اء انءأق ا ال 35

 .6993ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا  ئن شاس، 
31
ا غلإرحا(، روء ا زءجسلئل زقدزا  -ا اسئن - نء  زاالإ  شالي، ا لنائا ا  الاائا  اانءأق ا لءرحخئا  ه ا ادن ا قدحاا )حء ا خءصا الأز ل 

 .2000م ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا  ئن شاس،  سإ ت 
 سم ا  غلا ئء، كائا إ ت شلحف  يدا ان م، ا ل ا ءي ا الد لإرة  اخ  ا انءأق ا اضلحا ا اخططا  ه زدحنا ا قء لة، روء ا زءجسلئل زقدزا  31

 .2001الآ ان، جءز ا ا قء لة، ا قء لة، 
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 ا لس ئ   ا للإثئق:  -5-2-6-6

 لأ ائا  أيقءً  ا لءرحخئا ا خلااط  ا ع زن ا خلااط  ات ا للاثئا ا انءأق اطءق تادحد حلم

 ا للاثئا ا انءأق تلإثئق  حلم  ا ا ءحئلا سءاق اكل ء،  لأوس  تطيئقءً  اهء، ا للاثئا ا ايءات

 ا ايءات  لإااح  تطيئق  هء ا  ززا  ا ااءحا ا ا ءظ إجلا اي اتخءا حلسنت كت ا الائزة

  هذه خءصءً  أرشئ ءً   ا  ح ا حئث اهء، ا خءصا ا اضءرى  ا لنسئق ا  الاات  ا لخطئط

 الآته:، ويحتوي ذلك الأرشيف على زاء ظا ك   ت ا انءأق

 .ا اخلا ا ا لوم ااقءحئس ا اء ئا الأصائا  ا لءرحخئا ا اخططءي  ا خلااط -6

 . اانطقا  ا  الاائا ا لخطئطئا ا خ ءاص اتظهءر تساح ا لت ا ال د ة ا  لإحا ا  لإر -2

 . تطلإر ء ا انطقا أ ا ادحنا اتاشء  ا خءصا ا لءرحخئا ا لإثءاق -3

 .اء انطقا تات ا لت ا لطلإراي تلإضح ا لت ا لءرحخئا ا خلااط -1

   انء  أ ا  ئ ي كانطقا) ئهء ا ينء   اطلق ا انطقا النظئم ا خءصا  ا الإااح ا قلإاائن -5

 .(إ خ ...  ا لش ئل ا طلق الارت ء ءي   لض تادحد أ – ا شءرع زن ال   

 إظهءر  ت ت ئد  ا لت ا ادحنا أ ا انطقا  ات أجلحت ا لت  الأااءث ا دراوءي -1

ءخ ءا ه
39
. 

 

  اادحنا ا شءز  ا اخطط  ت ت ئئنهء حلم اطء ءتهء، تادحد ا د ا للاثئا ا انءأق  الس ئ 

 . تائز ء خ لإصئلهء حنءوا خءصءً  زخططءً   هء ح د ثم زلائزة،  ئاا  ااي تلاثئا كانءأق

 اتخءا حلم كت ا لس ئ  اهذا الأ ائا  ا  ا ئءي ا ااائا  ا ا ء س ا ادن ز ء س  تخطل

 زنطقا ك   طيئ ا أيقءً  ا انءويا ا اخططءي   ضع   ا ا ءظ ا  ززا  اااءحا الإجلا اي

حدة  ات
39. 

 

 اائا تس ئ  ا اقءاق               ت أحد  اائءي ا ياث ا  ااه   لإا ا اءري  أزء ا للإثئق 

تا اينا ا الإزءي  ن ألحق  صف ك   ن ل زن ا  نءصل ا ذي حلالإن زنهء  
10
 تهدف  ،

 اائا ا للإثئق  اايءاه ا للاثئا أ ا ايءاه ا لءرحخئا إ ت تادحد زدى و زا  اتزان ا اينت 

 ل ا لد لإر،  تشا  كء ا  نءصل ا اينت زن الأوءوءي    ا للاثه  ح ل زء اه زن زظء

 غئل ء،  كذ ك   ا الإااط  ا  قلإ   الأوقف  ا ااا ي ا ا اءرحا  زلإا  ا ينء   ا لشطئا

ا ينئا الأوءوئا ا له تخدم ا اينت ا للاثه
16

 ،  ا ك  ا ل ا ا اء ا الأصائا  ااينت ا للاثه

  ا لغئئلاي ا له ألأي  ائه  ات زل ا لءرحخ،  اء لء ه  حاان تادحد أاسا ا طلق  ا لإوءا  

                                                 
39
ااي ا قئاا"،ا طي ا  ا انءأق ا للاثئا  ز ءحئل ا لنسئق ا اضءري  اايءاه  شء ي" أوس ا  هءز ا قلإزه  النسئق ا اضءري، ا د ئ  الإر 

 .2060الأ  ه، 
39
ااي ا قئاا"،ا طي ا  ا انءأق ا للاثئا  ز ءحئل ا لنسئق ا اضءري  اايءاه  ا  هءز ا قلإزه  النسئق ا اضءري، ا د ئ  الإرشء ي" أوس  

 .2060الأ  ه، 

كءز   يدا نءصل أحاد، أز   يدا لإارث زااد، ا للإثئق ا ا اءري  اايءاه ا لءرحخئا  ه ظ  ا ثلإرة ا ل ائا، شلإكت زااد  ط ه ا قءضه، 10

 2005زءرس،  61-65ااث زقدم إ ه ا اؤتال ا ا اءري ا د  ه ا سء س: ا ثلإرة ا ل ائا  تلثئل ء  اه ا  اءرة  ا  الان، جءز ا أوئلإأ، 
(http://reference.ksu.edu.sa/) 
  سم ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا  ئن شاس،إ ت وءزه وئد م جء  وائاءن، زنه ئا إ ء ة تلإظئف ا ايءاه ا للاثئا، روء ا زءجسلئل زقدزا  16

2003. 

http://reference.ksu.edu.sa/
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  ل ا أوء ئا ا للإثئق ا ا اءري  ال ءز  زع  ذا ا اينت  ا انطقا ا اائطا اه،  اء لء ه ح ا ز

 اايءاه ا للاثئا  زسللإحءي  اائءي ا للإثئق زع ز ل ا ا دراوءي ا له تلم  ات أى  زينت 

 تلاثه  ز ء ر ا ا الإزءي  ا يئءاءي ا اسلخدزا  ه  اائا ا للإثئق.    

 

 أوء ئا ا للإثئق ا ا اءري: -6

زلاح  ا للإثئق ا ا اءري ا  ت  ت أ  الأثلي  ا لءرحخه أاينت ح ليل جاع ا ا الإزءي  ن ا 

جاع  ات ء ءي زخلا ا  ه أوالإن  نءك آرا   الإأ ق،  ات أ ق زلحاا  أ م  ت 

 ا ا الإزءي     تلإثئق ا اينت ا لءرحخه أ ا للاثه.

 :الإت ءه الأ     اع ا ا الإزءي - أ

 :   لإاخلئءر ا اينت ا لإرته ا لا نا   إ طء  ا لقءرحل  ات الأوالإن ا ايءشل   -6

 رولإزءي  صلإر  لإتغلا ئا. ئئا 

  جاع ا ا الإزءي زن زنءاع زخلا ا زث  الأشخءصلإ:   الأوالإن ا غئل زيءشل -2

 زن ز الإزءي زلإثقا. أاينت ا ا ءصلحن  ا

 الإت ءه ا ثءاه   اع ا ا الإزءي: - ن

 ذا الأوالإن  ات الإولنلءجءي  الإصلإ     ح لاد  :أوالإن ا ياث ا لس ئاه غئل ا  ااه -6

 ا ا الإزءي،   لإأوالإن لا حشاك  ه ازا ا   ك ء ة ا شهلإ  إ ت ا ض ا ا ء ئم 

اظلاً  للإجهءتهم ا شخ ئا إلا أن ا الإثق لا حسلطئع أن حلاام  ه ظل ف ا ا حظا 

  لا حسلطئع تنء   ا الغئلاي ااي الأ ائا  ا دلا ا.

: ح لاد  ات تادحد زشااا ز ئنا  اياث ثم  ضع أوالإن ا ياث ا لس ئاه ا  ااه -2

لأوئاا ا له تلطاا الإجءاا  ائهء زع جاع  تاائ  ا يئءاءي                ا  ل ض أ ا

 ا ا الإزءي الأ  ئا  اخليءر ا  ل  حلت حثيت ات ء ه أ  دم ات ء ه زع ا د ئ    ذا 

حؤ ي إ ت ا ل ائاءي  ا نلءاج،  زن ثم ت ليل ا لإثئقا   ئ ً كءز ً إاا ثيلت أصء لهء  إاا 

تهء   ئقا  زنءويا  ء لإثئقا الأصائا  ت   ئ   اشهء ة ا له  ت كءات ائءاءتهء    ز الإزء

أوءس ا ياث ا لإثءاقه أ ا لءرحخه ات ليءره أ لن زء حاان  اادث ا سه
12
. 

 تلاثه  للإثئقه: ات أى  زينت ا دراوءي ا له تلم  -2

تشا  ك  ا ا الإزءي ا لءرحخئا  ااينت زن تءرحخ انء ه،  ا اهندس  : راوا تءرحخئا  - أ

ااه،  ا اء ك الأصاه،  ظل ف انء ه،  ك  ا ا الإزءي ا خءصا اء  للة ا ذي ص

ا ززنئا ا له انه  ئهء  ا له أثلي  ات أءا ه  ت ائاه  زالإاءته، كاء تشا  

 ء لء ه                             ظءاف أخلى ت ءاقت  ائه  ا ا دراوا ا لإظئ ا الأصائا  ااينت  أى

 .ا اينتنئن  أصيات جز اً لا حل زأ زن أى  إضء ءي حدثت  ات زدار ا س

  تشا  ك  ا لولإزءي ا ا اءرحا اد اً اء الإ ع ا  ءم  ا اسء ط  : راوا ز اءرحا  - ن

                                                 
 اايءاه ا لءرحخئا  ه ظ  ا ثلإرة ا ل ائا، شلإكت زااد  ط ه ا قءضه، كءز   يدا نءصل أحاد، أز   يدا لإارث زااد، ا للإثئق ا ا اءري  12

 2005زءرس،  61-65ااث زقدم إ ه ا اؤتال ا ا اءري ا د  ه ا سء س: ا ثلإرة ا ل ائا  تلثئل ء  اه ا  اءرة  ا  الان، جءز ا أوئلإأ، 

(http://reference.ksu.edu.sa/) 
 

http://reference.ksu.edu.sa/
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ا لولإزءي  ات الأ قئا  ا قطء ءي ا اخلا ا  ا لإاجهءي ا خءرجئا  ا داخائا،  ا ا لإ  

  كذ ك  الإضع ا لا ن.اينت صلإر  لإتغلا ئا  دحاا  اأى  الأصائا إن  جدي  

 زطءاقلهء اينت ا لولإزءي الإاشءائا  ا ات  تشا  ا ا لإ   : راوا إاشءائا  -جـ

   ائهء حلم إ دا  رولإزءي  هاء طيئ ا  إن  جدي،   ه حء ا  دم ا ا لإ
13
.    

 

 : ا يئءاءي  ه  اائا ا للإثئق ز ء ر ا ا الإزءي ا اسلخدزا  -3

 زث  ا قلإاائن  الأحاءم ا شل ئا  ا لقءرحل الإ ارحا. :ا لإثءاق ا لوائا ا اس  ي  - أ

 ح ا اولخدازهء  ند  دم تلإ ل ا س  ي ا لوائا،  إاهء  ا لقءرحل ا  ا ئا: - ن

 ا ئلإزئا.تز  اء اءلأحداث 

 تلخذ  ذه ا شهء ة ا شا  ا ش لإي  ندزء حلادث ا يءحث زع      :تقءرحل شهلإ  ا  ئءن  -جـ

 ا شء د أ تلخذ شا ً زاللإاءً.      

     : حئث تلاث   ه الأ راق ا شخ ئا كء لوءا   ا ا الاي ا له ا ا ء ر ا شخ ئا  -  

 . م حاليهء أصاءاهء اغلض ا نشل      

  ه ، ا  اص ا  اا ات : حاان اولخدازهء إاا ا لادي ا الءاءي ا لءرحخئا ي ا دراوء - ـ   

 ا ا ء ر ا ايءشلة. ات ا د أن ا اسلخا ءي ا لءرحخئا ت لاد   ء ة          

 : ت يح  ذه ا دراوءي  ز دراً  ثءاقئءً ا دراوءي ا لإص ئا ا له تات  ه   ت وءاق -     

  اا الإزءي إاا  م حان اءلإزاءن تالار ا س ا دراوءي ا  اائا ا له تات  ه   ت وءاق        

 زث  ا قئءم ال ءرن أ  راوءي زسائا.             

  ات ا لغم زن أن  ذه ا س  ي لا ت ليل  ثءاق   :ا  ئلإ لإجئا ا يقءحء الأثلحا  -ز    

  ه ا ياث ا لءرحخه   ت تاشف  كء اس  ي ا االلإاا إلا أاهء تؤ ي ا س ا غلض

 ن ائءاءي تسلخدم  ه تالإحن ا نلءاج  ا  ل ض       
11
 . 

، ا اينت، ا  ها ا ااائا ا اسئلإ ا  ن ا اينتزث  زء ك  :  اا الإزءيأخلى ز ء ر  -حـ

ا د رحءي ا ا اءرحا  ا هندوئا، ا هئئا ا خءصا اء ايءاه الأثلحا، ا ا اءرحئن                 

الأصائئن، ا االيءي ا ااائا، ا االيءي ا الخ  ا  زاليءي ا الاف،   ا اهندوئئن 

ا خلااط  ا لقءرحل ا  ئلإ لإجئا،  ئئا ا ايءاه ا  ءزا  زلكز ا ا الإزءي    

 ا شياءي
15
. 

 : اائا ا للإثئقزسللإحءي  - 1

  حلم  ذا  ن ألحق ا خطلإاي ا لء ئا: : ا للاثئا ا انطقا ا لءرحخئا أ ات زسللإى  - أ

تس ئ  ز زح ا انطقا ا  الاائا ا له تضم ا اينت  ا يئئا ا اائطا اه    ا اؤثلة  ات  -

  تءرحخئا  إجلاء ئا    اا اينت زث  ا الإ ع ا  غلا ه، ا انءخ، ا للاا، ائءاءي جغلا ئ

                                                 
 سم ا  اءرة، كائا ا  نلإن ا  ائاا، جءز ا الإواندرحا، إ ت ا  ض ، إ ء ة تلإظئف ا ايءاه ا قدحاا، روء ا زءجسلئل زقدزا لإ ياالله  ءر ق أا 13

6999. 

 سم إ ت ا للاث، روء ا زءجسلئل زقدزا  ات راادا حسن زااد  يد ا خء ق، ا اداخ  ا اخلا ا  ال ءز  زع ا انءأق ا لءرحخئا  ه إأءر ا ا ءظ  11
 .2006ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا  ئن شاس، 

 سم ا  اءرة، كائا ا  نلإن ا  ائاا، جءز ا الإواندرحا، إ ت ا  ض ، إ ء ة تلإظئف ا ايءاه ا قدحاا، روء ا زءجسلئل زقدزا لإ ياالله  ءر ق أا 15

6999. 



 10 

 

 مناهج التعامل مع المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي    الثاني:دراسة أساليب التنمية  الحضرية     الباب

    

  إ ل ء حا  ن ا انطقا.

 ا ل ع ا اسءحت  االإ ع ا  ءم زلإضاءً  ائه حد   ا اينت  ا ايءاه  ا  لاغءي ا اائطا  -

 اه  ا انءوئا ا اخلا ا  ااائط ا  الااه.

  راوءي الإواءن  لادحد حءلاي  ارت ء ءي  الإول اءلاي ا اائطا اء اينت ا للاثه. -

 .ا اينتت لإحل ك  زينت تلاثه أ تءرحخه ااء له ا   ائا زع تقدحم ا  لإر ا قدحاا  ن س  -

 تقدحم إرشء اي  للزئم ا اينت أ  لطلإحله. -

 تقدحم جلإ ا زقءراا تيئن حء ا ا اينت  ي   ا د ا للزئم. -

  حلم  ذا  ن ألحق ا خطلإاي ا لء ئا: : ا للاثه ا لءرحخه أاينت ا ت زسللإى  ا -ن   

 .ا اينتإ دا  تلإثئق  لإتلإغلا ه   ائع ا لإاجهءي   نءصل  -

 إ دا   اس ا ا للزئم   قءً  نلءاج ا دراوءي ا لاائائا  أيئ ا الإولخدام. -

 إ دا   راوءي  لادحد كء ا  نءصل ا ينئا الأوءوئا  حء لهء. -

ا اينتاينت  تءرحخه  تس ئ  حء ا ت لحف ا  -
11
. 

 

 ا لقئئم: ا لاائ    -5-2-6-2

 ذا الأوالإن حلخذ اانهج ا ل لحد  الأولنيءأ حئث ح لاد  ات ا  ل ض ا انطقئا   ن 

الإ لاءم اء لإا ع ثم تطلإر  ئلخذ أوالإن  الإ لاء   ات ا ا حظا الن حا ل إ ت ا لإا ع ثم ات ه 

الأوالإن حؤ ي إ ت ت ائاءي أ زيء ي  زنظلإزئا  ه شا    ذا  إ ت ا لاائ  ا لإا  ه،

 اظلحءي أ  لإاائن،    حلالإن زن  دة أوء ئا كءلآته:

 ا لاائ  ا لءرحخه: -6

 ات أ  اي ا لاائ  ا هءزا لأن  راوا ا اءضه تاقه ا ضلإ  حدى تاث   راوا ا لءرحخ إ

ث  ه ا اسلقي   حاشف  لإاائن ا لطلإر دااء حاان أن حا ؤا لني ات تسء د  ا اءضل 

 حلطاا ا ك ت ايع ا لإ ءاع  تاائاهء  ثم صئءغا ا قلإااين ا له تاام    اا لاع ا اخلا ا

 ا لطلإر.

 : ا لاائ  الإح ءاه -2

زن أ م الأوء ئا ا لاائائا  حللإ ه  ئءس ا لإ ءاع  ح يل  نهء اءلأر ءم،  حهلم ا يءحث  ه لإ  

ئا  ا سالإكئا ا  ا  ءزا الإ ئن زن ا لطيئقءي الإح ءائا ا ا ءلاي الإجلاء ئا  الإاسءا

ائ  الإح ءاه ا لإص ه  ا لاائ  الإح ءاه الإولدلا ه، حئث حهلم اا ل ت  ايئءاءي  

 لإ ه ت زء ا لاائ  الإح ءاه الإولدلاأا لاائ  الإح ءاه ا لإص ه اء لإصف ا ل اه 

 حلضان  اائا ا  ئنا.

 

                                                 
ا ا اءري  اايءاه ا لءرحخئا  ه ظ  ا ثلإرة ا ل ائا، شلإكت زااد  ط ه ا قءضه، كءز   يدا نءصل أحاد، أز   يدا لإارث زااد، ا للإثئق  11

 2005زءرس،  61-65ااث زقدم إ ه ا اؤتال ا ا اءري ا د  ه ا سء س: ا ثلإرة ا ل ائا  تلثئل ء  اه ا  اءرة  ا  الان، جءز ا أوئلإأ، 

(http://reference.ksu.edu.sa/) 
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 ا اقءرن: ا لاائ  -3

  ت والإن الإع زن ا ل لحا ا غئل زيءشل،  جائع ا انء ج ا لقائدحا  ه الإولدلا    ذا الأ

 خ  هءا لإوئاا ا لإحئدة ا له حاان زن  ت  ه جلإ ل ء زنء ج  ااقءراا لأن ا اقءراا 

        ا  نءصل ا ثءالئا  ات  لف لالإول ء ة اء ا طئءي ا له حظهل ء ا ياث  ا ل لاا  ا 

. ا الغئلة
11 ،19 ،19

 

 

 الإولنيءأ:  -5-2-6-3

 ذا الأوالإن ااثه  ه الإ ه  حلضان زء حساه اء ل ائل ا نقدي ا ذي حلطاا ا  ال ا الضان 

ا ئءغا الإأءر ا انطقه  اد ئ  ا اؤحد  نلءاج  ا لد ئ  ا  قاه الإولنيءأه  الإولقلااه  حنلهت

 ا ياث،  حنقسم  ذا الأوالإن إ ت زنهج  اس ه  زنهج رحءضه.

 الأوالإن الإولنيءأه ا  اس ه: -6

 ند تادحد الأ داف الأوءوئا  اياث  زلحاا ا ل ائم ،  إاا اولخدم حليع ا انهج ا  اس ه 

 أشا   نلءا ه.ح لاد  ذا ا ياث  ذا الأوالإن ا يءحث الإ ت  تن ا ك حلإ ل  رجا أ اق 

 ات صئءغا ا  ل ض زن أج  ا لإصلإ  إ ت ا ل ائاءي ا نظلحا أ تالإن ز ء ر  ذه 

 ا  ل ض  ت خيلة ا يءحث  خئء ه.

 الأوالإن الإولنيءأه ا لحءضه: -2

ا قضءحء ا  زائا حدى  د ح ام إ الءاج أإ ت  ه  ذا ا انهج حنلق  ا يءحث زن ا اقدزءي 

ااطيءق ا ك زع ا لإا عإ ت   ن ا نظل 
50
. 

  أساليب عملية: -5-2-2

 ا ايءاه ا للاثئا:  ل ءز  زعأوء ئا ا -1-6-2-6

صئءاا الأشئء   تهدف أوء ئا ا ل ءز  زع ا ايءاه ا للاثئا إ ه ا ا ءظ  ائهء،  ح نه اء ا ءظ  لإ

 ئاهء  ات  ا  نءحا اهء  لؤ ي  ظئ لهء ا له  جدي زن أجاهء اا ء ة  ء ئا  زن ثم ا ا ءظ 

اقضء   ال ء الإ للاضهإا اء حا رغم 
56
    زز  ج حلضان صئءاا  ااخز ن لإ  ا ا ءظ   ،

 ه ا لطلإحل  زن ا ك ا اخز ن  تلإظئ ه كل اة   ء ا ا ذاته  حاءحله  الإول ء ة ا ق لإي

ا  الااه  الإاداع ا لشائاه  ا ا اءري 
52
. 

 

 أن حل ءز  زع ا االإن ا للاثه أى  زقلنئءي تءرحخئا ز ئنا آثءر أ ات  ح نه أحضءً ا ا ءظ  

                                                 
 سم إ ت ا للاث، روء ا زءجسلئل زقدزا  ات سن زااد  يد ا خء ق، ا اداخ  ا اخلا ا  ال ءز  زع ا انءأق ا لءرحخئا  ه إأءر ا ا ءظ راادا ح 11

 .2006ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا  ئن شاس، 

 .6919كء ا ا اطيلإ ءي، ا الإحت،  زنء  ه،  أحاد ادر، أصلإ  ا ياث ا  ااه  19
 .6991كلءالهء،  ار ا الحخ  انشل، ا لحءض،  ا قءضه، زنء ج ا يالإث  تحلإوف ز ط  19
 سم إ ت ا للاث، روء ا زءجسلئل زقدزا  ات راادا حسن زااد  يد ا خء ق، ا اداخ  ا اخلا ا  ال ءز  زع ا انءأق ا لءرحخئا  ه إأءر ا ا ءظ  50

 .2006ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا  ئن شاس، 
 سم إ ت ا للاث، روء ا زءجسلئل زقدزا  ات يد ا خء ق، ا اداخ  ا اخلا ا  ال ءز  زع ا انءأق ا لءرحخئا  ه إأءر ا ا ءظ راادا حسن زااد   56

 .2006ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا  ئن شاس، 

 .6993ا طءاع، ا قء لة، اساءي  يدا قء ر ، وئد ا للإاه، إشاء ئا ا نسئج 52 
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      كائءن زسلق   اخ  ا ائز ا للاثه  ا ك زن خ   أوالإن ا  ئءاا  أوالإن ا للزئم  

تات اطءق  حندرج ا ا ءظ  ، أ أوالإن إ ء ة ا ينء   أوالإن إ ء ة الإولخدام  أوالإن ا ااءحا

حخلص أى  تنسئق ا الإا ع  ا لشلح ءي ا ينءائا  ات  ا ا ءظ  تطلإحل ا  لاغءي  ا سءحءي

ا طءاع ا للاثه  ا  لاغءي ا اضلحا  ا سءحءي ا  ءزا   اء نسئج ا  الااه ا اضلي ا

أوالإن ا لل ئ  ا ك زن خ   أوالإن ا لطلإحل  تنسئق ا الإا ع   ئا ا ا ء راي ا سان
53
. 

 

 :Maintenanceا  ئءاا  -6

     ثءات،  ن ألحق زقيلإ  زسللإى ا الإا ع ا للاثئا  ه  ا ايءاه أ ات حق د اهء ا ا ءظ 

 ن ألحق أ اء  ا  ئءاا  ا لإ ءائا، أ   اائءي ا  ئءاا ا د رحا الإص حئا  ضع خطا 

زن  ا هدف  .لإر زؤشلاي ااهئءر أ تد لإر ز ءجه ا ك اء لدخ  ا  لإري  ند ظه ، ا طءراا

           أ اء  ا  ئءاا  لإإأء ا ا  ال الإ للاضه  الإا  ا ينء   ه ا اينت  ا ا ءظ  ائهء،

 ضاءن أ ااهء  لإظئ لهء
51

 ،   نءك الإ ءن زن ا  ئءاا   اء :

ئا ز ئنا  زنءويا  ات كء ا : ا له ت نه ا ال ر  ات  للاي ززنا  ئءاا ا لإ ءائا - أ

 ، اهدف الإكلشءف ا ايال لأى  خا   ز ء  له  ي  أن حسلا   خطله.ا اينت نءصل 

:  ت نه ا قئءم اتص   ا خا   ا  ئلإن ا له تظهل  ه  نءصل ا اينت ا  ئءاا ا   جئا - ن

 زالإاءته
55
. 

 

 :  Restorationا للزئم -2

ا  نءصل ا اء حا زن خ   إ ء تهء إ ت ا شا    ت  اائا تهدف إ ت إحئء  ا  الة ا للاثئا  ه

ا اء ي الأصاه زع إولااء  زاد    لأجزا  ا ا قلإ ة  إولااء  الأجزا  ا له ت لضت 

 الد لإر
51

، حئث ح ا  ا للزئم  ات إخلاج صلإرة أيق الأص  زن ا اينت كاء كءن  ه 

ا اءضه ثم ا ااء ظا  ائه كالاف
51

 ل اً ا ائع ،  حل ءز   ذا الأوالإن زع ا اينت زن

 نءصله الإاشءائا  ا خءرجئا  ا لاائائا
59
. 

 

حلتيط أوالإن ا للزئم اشا  كيئل ال اء  الأثلحئن  حلخذ  رجا أ    ند ا اخططئن، حئث  

ا ايءاه ا لءرحخئا  الأثلحا  إ ء ة انء  ا نسئج ا  الااه ا اائط  أن ز هلإم ا للزئم  اانءأق أ

  ات ا انءأق ا لءرحخئا   الأثلحا حسء د   اايءاه أاه زن أج  خاق ائئا زائطا كالم 

                                                 
 سم ا  اءرة ، كائا ا هندوا، إ ت إ ء ة تلإظئ هء  ه الأر ن، روء ا زءجسلئل زقدزا  ا ايءاه ا للاثئا  ات  اسلحن زااد ر ئق  اءم، ا ا ءظ 53

 .6991جءز ا  ئن شاس، 
 سم ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا ا قء لة، إ ت إ ء ة اولخدام ا ايءاه الأثلحا، روء ا زءجسلئل زقدزا  أحاد  يدا لإ ءن ا سئد، صئءاا  51

6990. 

 .2006ا للإزحع، ا قء لة، ا نشل  آخل ن، زشااا الإواءن  ه ز ل، اهضا ز ل  اطيء ا  أحاد خء د   م  55
 سم إ ت ا  الااه، روء ا زءجسلئل زقدزا  ا للإصئءي ا د  ئا  ال ءز  زع ا للاث ا ا اءري  أزءاه ا سئد  يدا لحان أحاد ا لحس، ا الإاثئق  51

 .2003 لة، ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا ا قء

ا اؤتال ا لءوع  اا اءرحئن : ا للاث ا ا اءري إ ت ا للاث ا يئئه، ااث زقدم  ات اوللاتئ ئا  لإزئا  اا ءظ لإاءجئا  يدا اغنه و ئد، اا 51
 .6999ا لنائا ا  الاائا، اتاء  ا ا اءرحئن ا ا لحئن، جا ئا ا اهندوئن ا ا اءرحئن، ا قء لة،  

ا غلإرحا(، روء ا زءجسلئل زقدزا  -ا اسئن -  الاائا  اانءأق ا لءرحخئا  ه ا ادن ا قدحاا )حء ا خءصا الأز ل نء  زاالإ  شالي، ا لنائا ا 59

 .2000 سم ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا  ئن شاس، إ ت 
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 ز هلإم لا ح ء ج إلا ا  لإااا ا شاائا زن ا اشااا  إااء ح ا لإإظهءر ء اشا  ز اءري جئد  

 ء  ا ا نشءأ الإاسءاه  ه ا يئئا ا اائطاأن حشا  ز
59

لاولخدازه  ، كاء أن ا للزئم حشللأ

زلهدزا، زع زلا ءة أن حالإن ا اد  ا لءرحخه ر حئا أاينت أن تالإن ا اء ا الإاشءائا  ا

تاء ئف أ اء   ضاءن تاقئق أزن  و زا ا انشل، لإ ا  ءص   ه اولخدام  ذا الأوالإن  

  زم  اقئءم ا اائا ا للزئما للزئم، كاء حلا ه ا ززن ا
10

،  ح ا  ا   راوءي  اللاا 

  ضع ا هلإحا ا اءزاا  نه  ا اء ا الإجلاء ئا  ا  ء اي ا الي ا اهء،   الأانئا ا اائطا اءلأثل

ا هئا  الإاشءاه، زع  راوا ا  ز  ا الاري  كاء ح ا  ا   راوءي  الإا  ا ينء  الأوءوئا 

ااهئءره  تادحد ا ظلإا ل ا له تسيا تاف  لأثل   ا هيلإأ  الأز  ،  جلف أزءكن  ا لألإاا

إ ارحا ألإا   للة    ظئ ا زاليئا أأى  تدا ئه،  ح ا زلا ءة  دم اولخدام الأثل  ه  أ

 ا للزئم ا دراوا 
16
.          

   
 :ائت وال اء قء لة ا لءرحخئا ا د ا للزئم     62-2شا :ائت وال اء قء لة ا لءرحخئا  ي  ا للزئم             66 -2شا       

 2060 ،ا  هءز ا قلإزه  النسئق ا اضءري ا ا در:

       

 :Reuse /إ ء ة الإولخدام -3

 ذا الأوالإن ح نه الإول ء ة ا اقئقئا اا   ن ل زن ا  نءصل ا الا  ا ا ءظ  ائهء   ا ل ءز  

حل ءز  زع ا ائءاءي ا خءصا   ا  ءزا  ه ز هء حئث زلطايءي ا   ل،   ذا ا  ال ا ادحث 

 إأءر ا نلإاحت الإجلاء ئا  الإ ل ء حا  ا ثقء ئا.

 

                                                 
ا لنائا ا  الاائا"،  ث ا ا اءري ا اؤتال ا لءوع  اا اءرحئن :"ا للاإ ت زااد إ هءزه، زدحنا ا قء لة ا لءرحخئا  تادحءي ا اسلقي ، ااث زقدم  59

 .6999اتاء  ا ا اءرحئن ا ا لحئن، جا ئا ا اهندوئن ا ا اءرحئن، ا قء لة،

 سم إ ت ا اءي زااد اظاه، الإرتقء  ا  الااه اء انءأق ا الد لإرة ) تقئئم ت لاا زاء ئن زنشلة اءصل اء قء لة(، روء ا زءجسلئل زقدزا  10

 .6993 ئن شاس،  ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا
سم راادا حسن زااد  يد ا خء ق، ا اداخ  ا اخلا ا  ال ءز  زع ا انءأق ا لءرحخئا  ه إأءر ا ا ءظ  ات ا للاث، روء ا زءجسلئل زقدزا إ ت   16

 2006ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا  ئن شاس، 
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 ز ئنا لأخلى تخلاف  ن تاك   إ ء ة الإولخدام  ت  اائا تغئئل  ظئ ا زينت ز ئن أ زنطقا

ا له صاات زن أجاهء  ح ءحا  ذا ا لغئئل  ه ا لإظئ ا ت دح ي زخلا ا  ات ا ينء          

 ا  لاغ ااء حل ام زع زلطايءي ا   ل ا  دحدة،  حلا ه أن تالإن  ذه ا ل دح ي ااد   

ح ئد  والإن زلاح   دز ئنا تضان ا ا ءظ  ات أصء ا ا اينت   ئاله ا للاثئا،   ذا ح ليل أ

ا اينتا  ءاد ا نءتج  نه  ه صئءاا  تلزئم 
12
 ه  ، زث  زء تم  ه  كء ا ا غلإري ا له تقع 

شءرع الأز ل اء قء لة، تم تلزئم ا اينت  إ ء ة اولخدازه زن  كء ا خ  ت لأ اء  

 ا ل ءرة  ا ساع إ ت زينت تل ئهت تءاع  لإزارة ا ثقء ا.

 
 :  كء ا ا غلإري ا د إ ء ة الإولخدام61 -2شا  :  كء ا ا غلإري ا د أ اء  ا للزئم               63-2شا  

 http://maps.google.com.eg/maps? (2012)  :ا ا در

 

 : Preservationا ااءحا  -1

ا لءرحخئا  اا ءظ  حل ءز   ذا الأوالإن زع ا انءأق ا لءرحخئا ا انلشل اهء ا ايءاه ا للاثئا 

ح اح  اانءأق ا له  إحئء   ئالهء ا للاثئا  الأصء ا إ ت أءا هء ا اائز اهدف ا  لإ ة  ات 

أاس ا ض ز ء اهء ا للاثئاإ ت  ىت لضت  الخلحا  ا لد لإر زاء أ 
13

،  ا ااءحا لا ت نه 

ا  ر ض ا لغئئل  ا لطلإحل،  إااء ا ااءحا الإح ءائا تقللن اء لخطئط ا نءجح  لإحلئءجءي ا سايئ

ا اسلقيائا  تلإجئه ا  الان ااء حلنءوا   ئاا ا للاث   لا له
11

 ات ، كاء أن ا ااءحا تقلإم 

كذ ك ا اظهل ا داخاه  ا خءرجه  ا ل ءز  زع ا ايءاه ا لءرحخئا ااي ا هئا  الإاشءاه ا  ئد 

 ا ل ائا  حلحا ا ل لف ا  ل حا  ه ا االااءي ولإا  اء هدم أ ات كاء تضع ا ااءحا  ئلإ اً  هء، 

 
 

                                                 
 سم إ ت ا للاث، روء ا زءجسلئل زقدزا  ات راادا حسن زااد  يد ا خء ق، ا اداخ  ا اخلا ا  ال ءز  زع ا انءأق ا لءرحخئا  ه إأءر ا ا ءظ  12

 .2006ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا  ئن شاس، 

ا غلإرحا(، روء ا زءجسلئل زقدزا  -ا اسئن -لأز ل نء  زاالإ  شالي، ا لنائا ا  الاائا  اانءأق ا لءرحخئا  ه ا ادن ا قدحاا )حء ا خءصا ا 13
 .2000 سم ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا  ئن شاس، إ ت 

ا اؤتال ا لءوع  اا اءرحئن : ا للاث ا ا اءري إ ت ا للاث ا يئئه، ااث زقدم  ات اوللاتئ ئا  لإزئا  اا ءظ لإاءجئا  يدا اغنه و ئد، اا 11

 .6999رحئن ا ا لحئن، جا ئا ا اهندوئن ا ا اءرحئن، ا قء لة، ا لنائا ا  الاائا، اتاء  ا ا اء 

http://maps.google.com.eg/maps?%20(2012)
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ا ل دح    غئل ء زن ا قئلإ  أ
15
حدحثءً اسيئءً اشل  ه ا د   ا له تلالع ح ليل أوالإن ا ااءحا   .

ا لخلحا،  الإ اء  أ اء للاث ا اضءري ا قدحم، حئث ت لض  ذا ا للاث لأ اء  الإزا ا أ

تشا   ا للاث  ا طءاع ا اضءري ا اائز،  ات ال ائا ا ااء ظا لإ ت  ا ك   دم  جلإ  ا 

حا ا  لإرة ا ي لحا ا انشل  ا يئئا ا اائطا اه،  حاء ت ا ااءحا  دة  نءصل أوءوئا  

  اشءأ إجلاء ه أأى جءاا حاءحا إ ت غلحيا،   نءصل  خئاا أ أىا  ءزا  اانشل زن 

إ ل ء ي ح ليل واا زائزة  اانطقا ا لإا ع اهء ا انشل
11
. 

 

 ات ت ئئن حد   ا انطقا ا للاثئا ا الا  حاءحلهء زع ا ا ءظ لإزن أ م زيء ي  ا ااءحا   

خءرج ا انطقا ا للاثئا  زحء ة  إ ت انق  حلكا ا ال ر  ا ك ا نسئج ا  الااه  اانطقا 

ا يئئا  ات ا ائز ا للاثه  اانطقا  ا ك اتزا ا ا انشآي ا دخئاا  ات زنءأق ا اشءه،  ا ا ءظ 

ا للاثئا زث  ا   زءي  ا اا قءي  الإضء ءي ا ا اءرحا،   ضع حد    اخطلإأ ا لأوئا 

 ي لحا  ااسطاءي ا غئل زينئا حلإ  إأءر  الأ قئا  اايءاه  اظم ا ينء   ا شخ ئا ا

ا ااءحا
11
. 

 

 :Redevelopmentا لطلإحل  -5

والإكهء   ه تلكئا ا ا لاع  ا لغئئل ا لدرح ه ا ذي حادث  ه ائئا ا اءانءي ا ائا لإ 

ا قئم ا سءادة  ئه ا نظم أ ا    ءي أ أ
19

أاه ا ل ع ا لدرح ه  ات ،  حلم ت لح ه  أحضءً 

يا يئئا اسللإى   الإجلاء ه  الإ ل ء 
19

   ،   ذا ا  ال حلضان إولاداث الأولإاق         

جءاا أاه حاان أن إ ت  ا الاكز ا ثقء ئا   ا االيءي  ا ادااق  ا خدزءي الإجلاء ئا ا ك 

 حالإن زن  حشا  ت دحد  انسئج ا  الااه  ت ائم ا ض ا  لاغءي ا له تائط اء اشل ع،

       ا انطقا  ح  اهم حل ءحشلإن زع ا اسلادث  ت ء ه لأ ا ثقءلإ ت أ م زيء اه أن حظهل ا 

 حل ء الإن ز ه  ه إأءر ا ل ء   الإجلاء ه
10
. 

 

 : Rehabilitationإ ء ة ا لل ئ   -1

تل ئاهء لأ ا   ظئ لهء ا له  تنائا  دراي ا انءأق ا للاثئا   حسلخدم زن أج  إ ء ة صئءغا 

حاءحا ا اءضل  ه تلإا ق زع ا اسلقي ، لإا ال حقا،    قدتهء الئ ا   دم ز االهء  الغئلاي 

 إ ء ة الأاشطا   ا لإظءاف ا له كءات إ ت ا  الااه اسللإى ا  ات حئث حهدف ا لل ئ  

                                                 
ا اؤتال ا لءوع  اا اءرحئن : إ ت  ه  لاسء"، ااث زقدم  Le Marais تا  الاه "ح ا للاث ا ا اءري  ات أزئنا أالإ لإرة، وئءوا ا ا ءظ  15

 .  6999ندوئن ا ا اءرحئن، ا قء لة، ا لنائا ا  الاائا، اتاء  ا ا اءرحئن ا ا لحئن، جا ئا ا اه ا للاث ا ا اءري 

 سم إ ت ا اءي زااد اظاه، الإرتقء  ا  الااه اء انءأق ا الد لإرة ) تقئئم ت لاا زاء ئن زنشلة اءصل اء قء لة(، روء ا زءجسلئل زقدزا  11

 .6993ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا  ئن شاس، 

 سم ا  اءرة ، كائا ا هندوا، إ ت إ ء ة تلإظئ هء  ه الأر ن، روء ا زءجسلئل زقدزا  ا ا ايءاه ا للاثئ ات اسلحن زااد ر ئق  اءم، ا ا ءظ  11

 .6991جءز ا  ئن شاس، 
 .6990ا نشل،  ،  ار ا لالحل  اطيع تز اع ا اغا ا  لائا،  ا ا  م ا لإجئز، ا طي ا الأ   19
 سم ا  اءرة، كائا ا هندوا ، جءز ا الأواندرحا، إ ت زءجسلئل زقدزا  ء ا  يدا ان م، تطلإحل ا انءأق ا لءرحخئا:  راوا تطيئقئا الشئد، روء ا  19

6996. 

 سم إ ت ا للاث، روء ا زءجسلئل زقدزا  ات زااد  يد ا خء ق، ا اداخ  ا اخلا ا  ال ءز  زع ا انءأق ا لءرحخئا  ه إأءر ا ا ءظ راادا حسن   10

 .2006، جءز ا  ئن شاس، ا  اءرة، كائا ا هندوا
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زقيلإ  زن خ    اائءي الإص  ،   د ح ءحا ا ك إ ت زسللإى ا للاثئا تاءرس اء انطقا 

تغئل  ه الاول اءلاي  الإشغءلاي    ئءك  ا الكا اء انطقا كللإ ئل زقءحئس  ز دلاي 

هت ا ايءاه   ات زسللإى ا ادحنا، أزء  ات زسللإى ز ااا  اه تاءرس  ذه ا انطقا   راً 

زن خ   أخلى ا قدحاا ا الهء اا  لإول اء  زلة اوللاتئ ئا ا غلض زنهء إ ء ة ا ايءاه 

ا د م  ا ك  ذه  أوءس تلإ ئل ا قل ض  ات  اائءي الإص  ،  تقلإم وئءوا ا لل ئ  

حلم  زء حءً  الإاجها أ يء   تاء ئف ت دحد ا اسءكن  ا لإحداي ا سانئا  ه ا انءأق ا له ا ايءاه

تل ئاهء ثم حلم ائ هء ن ا الهء اا  ت ئد ا اسءك أن تقلإم ا ساطءي ا االإزئا اشلا  أ تل ئاهء،

الإاوطا ا ساطءي ا ااائا ك ز  زن زشل  ءي ا ل دحد ا  الااه
16
. 

 

الإخلئءر  ت حاان تطيئقه ان ء   حلت حدخ  ضان  ذا ا انهج ث ثا زلطايءي أوءوئا  

 ا د ئق  الإظءاف ا  الاائا ا اسالإ   اهء، تادحد ا لغئئلاي ا اسالإ  اهء، ثم أوالإن الإ ارة 

ا  الاائا ا اطالإاا  االإ ع  ا انطقا ا اائطا
12
. 

 

 : nconstructioRe ينء  إ ء ة ا  -1

 إاشء   ا ك الوء ئا ، الأصائا ا لإرته زنه كيئلة أجزا  أ  ا للاثت ا اينت إاشء  إ ء ة

 إ ء ة اغلض  لإزت أ   هدف اجلاء ت تاقئقءً  ،ىا ا اءر ا للاث خيلا   قلار أيقءً  حدحثا

 ا للاثت ا اينت شا  ان س ا ينء  إ ء ة  ح ض   اااءً  خءصا،  ئاا  ه زينت أ  زنطقا إحئء 

ز ل  ء كءن إاا الأصات
13
. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                        ا الإااط ا لء  ا: ا ادروا ا اءزئائا  ي  إ ء ة انء   61-2شا : ا ادروا ا اءزئائا  ي  إ ء ة ا ينء           65-2شا               

             2003ا ا در: ا يءحثا ،                                                                              

                                                 
 سم ا  غلا ئء، كائا إ ت شلحف  يدا ان م، ا ل ا ءي ا الد لإرة  اخ  ا انءأق ا اضلحا ا اخططا  ه زدحنا ا قء لة، روء ا زءجسلئل زقدزا  16

 .2001الآ ان، جءز ا ا قء لة، ا قء لة، 
72   Ouf, Ahmed M. Salah, Urban Conservation Concepts for the New Millennium, Zayed Center for History 

and Heritage, Abu-Dhabi, 2000.  
13
ا  هءز ا قلإزه  النسئق ا اضءري، ا د ئ  الإرشء ي" أوس   ز ءحئل ا لنسئق ا اضءري  اايءاه   ا انءأق ا للاثئا   ااي ا قئاا"،ا طي ا  

 .2060الأ  ه، 
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        ا الد لإرة ا اائطا اء ايءاه ا للاثئا: ا  الاائا أوء ئا ا ل ءز  زع ا يئئا -5-2-2-2

                                         

 :Clearanceالإزا ا  -6

ا له ت ءاه زن ا لزاحم ا ساءاه       حسلخدم  ذا الأوالإن  ه حء ا ا انءأق ا الد لإرة  الاائءً     

أى  ا خدزءي ا  ءزا ) إن  جدي(،  اقص ك ء ة شياءي ا ينئا الأوءوئا  تداه  تهء ك ا ايءاه  

 اانءأق ا الدا ئا ا له لا إ ء ة ا للإأئن اء نسيا  أوالإن الإزا ا ا اءزاا إ ت أاه حلم ا ا لإ  

الإ ل ء ي زن  أن تاء ئف تاسئن ا يئئا لا تلإازي ا  ءاد الإجلاء ه أى  زن تاسئنهء،  ىجد 

ا لاسئن
11

إ ءزا  تلإو ا ألق  ءااا أ  د تالإن الإزا ا جزائا  ن ألحق شق ألق جدحدة أ ، 

زد شياءي ا الا ق خدزءي أوءوئا 
15

انءأق ا الد لإرة ، كاء حسلخدم  ذا الأوالإن  ه حء ا ا 

الأزلاض الإجلاء ئا جلاء ئءً ا له تنلشل  ئهء ا  لحاا أإ
11
. 

 

حالإن ا غلض زن الإزا ا  لاقئق زشل  ءي إ ل ء حا  لإول ء ة زن ا الإ ع  ء ة زء    

الإاالا ءي الإجلاء ئا   غلض  دم االشءر ا  لحاا  أ
11
 الإزءً لا ح ض  أن تالإن الإزا ا  . 

لأويءن  لإحا خءصا  ندزء  نءأق ا الد لإرة إلا  ه أضئق ا اد   ااط ا ل ءز  زع ا ا ت 

الإ ل ء ي  الطلإحل ااثئل زن ا  ءاد الإجلاء ه  ات تاا ا ا لطلإحل أتالإن 
19

 ي   إن. كاء 

ا ض ا  لإااا زث  تقدحل تاا ا الإزا ا  تاتخءا  لار اولخدام أوالإن الإزا ا ح ا أن تلا 

تاء ئف ت لإحض ا ا ك  تاء ئف إ ء ة انء  ا الا ق  ا اسءكن،  زث  تاء ئف ازع ا ااائا، 

  اساءن، زع   ا  قءراي  ا اا ي  ا اسءكن  ا ك زن خ   إجلا  ح ل شءز   لأراضه

زلا ءة  ي  اد   اائا الإزا ا   ع ا ل لإحضءي ا  ززا لأصاءن الأراضه
19
 . 

 

ا ل ءز  ا  ا  ءزا زع الأحئء   ااط ت   الإزءً  تاه زن غئل ا ا ض  أن تالإن الإزا ا     

ا سانئا ا قءااا إلا  ه أضئق ا اد    لأويءن  لإحا، حئث إن ا ايءاه ا قءااا ااي  ئاا 

 أن ا للإوع  ه أ اء  إزا ا ا ايءاه ا سانئا ا قءااا ات  دار ء اءلإزا ا،    ة إ ل ء حا حلم إ

ا اااه  ا قلإزه، زع زء لإى اسلا  ات  ح ليل  ءز ً زن  لإاز  زحء ة حدة زشااا الإواءن

 زث  زشل ع تطلإحل زنطقا  ،تسييه الإزا ا زن تازحق  ال ااط الإجلاء ئا  ا ل ا ءي ا سانئا

 

                                                 
ا اؤتال ا  ااه الأ  " ا لنائا إ ت  اضلحا ا اخلا ا، ااث زقدم ا اء ا الأزنئا  ه ا انءأق ا زكه ا ن ءر، ا    ا ائن ا الغئلاي ا ساءائا   11

 يلاحل،  21-21 اخدزا الإجلاء ئا ، ا قء لة ، ت ت أوء ئا تنائلهء"، ا ا هد ا   -زشءكاهء -ا الاءزاا  اا لا ءي ا اضلحا ا اخلا ا : خ ءا هء

6999. 
ا غلإرحا(، روء ا زءجسلئل زقدزا  -ا اسئن -ا ادن ا قدحاا )حء ا خءصا الأز ل نء  زاالإ  شالي، ا لنائا ا  الاائا  اانءأق ا لءرحخئا  ه  15

 .2000 سم ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا  ئن شاس، إ ت 

ا لنائا :ا اؤتال ا  ااه الأ  إ ت ا اء ا الأزنئا  ه ا انءأق ا اضلحا ا اخلا ا، ااث زقدم  زكه ا ن ءر، ا    ا ائن ا الغئلاي ا ساءائا  11

 .6999 اخدزا الإجلاء ئا ، ا قء لة ، ت ت ، ا ا هد ا  أوء ئا تنائلهء -زشءكاهء - ءا هءا الاءزاا  اا لا ءي ا اضلحا ا اخلا ا : خ

ا غلإرحا(، روء ا زءجسلئل زقدزا  -ا اسئن - نء  زاالإ  شالي، ا لنائا ا  الاائا  اانءأق ا لءرحخئا  ه ا ادن ا قدحاا )حء ا خءصا الأز ل 11

 .2000 سم ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا  ئن شاس، إ ت 
، جا ئا  ا يداا أ  لإحءي ا لطلإحل  -حاقا ا نقءش حلإ "ا  شلإاائءيإ ت ا لطلإحل،  ر ا زقدزا  زءجد زللإ ه، ا انءأق ا  شلإاائا ائن الإزا ا   19

 .6991ة، الإرتقء  اء يئئا ا  الاائا اء ل ء ن زع زؤوسا  لحد رحش اء زءن الأ اءائا، ا قء ل
19
كائا ا هندوا،  -ا اءي زااد اظاه، الإرتقء  ا  الااه اء انءأق ا الد لإر )تقئئم  ل لاا : زاء ئن زنشلة اءصل اء قء لة( ، روء ا زءجسلئل 

 .6993جءز ا  ئن شاس، 
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زا ا   تالإحاهء إ ه زنطقا خدزءي )زلإ ف  انق  ا  اء ه ا الإار ي اات ا سئدة زحنا تات الإ

 خدزءي (
90
. 

 
 )حت ا سئدة زحنا( الإزا ا :زنطقا ا الإار ي ا د69 -2شا  )حت ا سئدة زحنا(     :زنطقا ا الإار ي  ي  الإزا ا 61 -2شا    

 http://www.cairo.gov.eg/C8/farming/Document%20Library/ (2011)در: ا ا           

 

 :nteRecalReR laacGra هالإح   ا لدرح  -2

تلإ ئل ائئا صائا حسلطئع ا ساءن أن  ح نه إح   ا اسءكن ا الد لإرة ااسءكن جدحدة،  لإ  

 إزا ا أويءن ا  لاام تغئئل  ظل  هم الإجلاء ئا ا سئئا  ح د ا  ئهء ا يدح  الأ ض ، 

حاث  الإح   ا  لإرة ا ا لد ا  لإزا ا الإاالا ءي،  
96 

زن  ت،  ئ ا أن تالإن ا غء يئا ا  ظا

زنءأق  ئل صء اا  اسان أغ غئل صائا أ آحاا  اسقلإأ أ زيءاه ا انطقا ا اق لإ ة  دحاا أ

حنق هء ا شلإارع ا لإاو ا  ا الا ق ا  ءزا  ا خدزءي ا ضل رحا
92

زن ا سئءوءي ا له  ت ،  

اظلاً   الإولالارحا  تلإ ئل ا يئئا  تلائز اءلإولدازا  حالإ  جذرحا  ااشءك    ضع ات ت لاد 

ا ينئا الأوءوئا   ا خدزءي ا  ءزا لأاهء تلإ ل ا اسان ا ا ام 
93
ذ أوالإن الإح    حلخ ، 

 ا لدرح ه ث ث صلإر  ه:

ا ك اتولخدام الأراضه  الإح   ا اءز   ن ألحق تسائن ا ساءن  ه ا س زلإ  هم،  -6

الإح   ا لدرح ه، أزء  ه حء ا  دم  اولغ  هء لإ ء ة ا ينء   ا  ضء   اخ  ا انطقا 

  جلإ  أراضه  ضء   ئاان اق  ا ساءن.

  زلإا ع إواءن  اام خءرج زلإ ع وانهم الأصاه إ ت الإح   ا اءز   ن ألحق اق  ا ساءن  -2

 حلم الإح   ا لدرح ه. 

 ا ك زن   ا ذي حالإن اتزا ا ا ايءاه ا ل حئا  ه ا انطقا ا الد لإرة الإح   ا  زاه   -3

 

                                                 
80
 http://www.cairo.gov.eg/C8/farming/Document%20Library 

 سم ا  غلا ئء، كائا إ ت شلحف  يدا ان م، ا ل ا ءي ا الد لإرة  اخ  ا انءأق ا اضلحا ا اخططا  ه زدحنا ا قء لة، روء ا زءجسلئل زقدزا   96

 . 2001الآ ان، جءز ا ا قء لة، ا قء لة، 
 .6993ا ا لحا، ا قء لة، لإأحاد خء د   م، أحاد  يدالله، تءرحخ تخطئط ا ادن، زالئا الأا ا 92
زلءا ا تن ئذ ء  ه ز ل، روء ا زءجسلئل زقدزا  جائاا زااد وءزح، تادحد   ر ا اؤشلاي ا اضلحا  ه  اائءي تطلإحل ا انءأق ا  شلإاائا  93

 .2001 سم ا  اءرة،كائا ا هندوا، جءز ا ا قء لة، إ ت 

http://www.cairo.gov.eg/C8/farming/Document%20Library/
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خ    ا  ح ل شءز   اء ا ا اسءكن  ه ا انطقا 
91

    . 

 

 :Restoration & Renovationا ل دحد  الإص    -3

حسلخدم  ذا الأوالإن اشا  أوءوه  ه حء ا ا انءأق ا سانئا ااي ا اء ا ا اللإوطا اغلض 

ائئا  ءزا(   ن الإ لاءم اء هئا   –زلا ق  -ت دحد ا هئا  ا  الااه ) زيءاه  إص   

ا ثل ة ا  قءرحا  ر ع  ات الإجلاء ه الإ ل ء ي حئث حسلخدم  ذا الأوالإن اغلض ا ا ءظ 

الإح ءرحا إن أزان،  حشا  إضء ا ا ض ا ايءاه ا  دحدة ا له تالءجهء   ئالهء ا  قءرحا 

  ا للزئم حشا  أ اءلاً زاد  ة لأوء ئا الإزا ا  خدزءي، أ ا أا انطقا ولإا  زيءاه وانئ

ا للإزحع   ا ااء ظا،   د حشا  ا ل دحد إزاءائا ا لغئئل  ا لالإح  ا لءم  ه ا شا  ا خءرجه أ

 لإجلا   اائا ا ل دحد    ،ا داخاه  اايءاه،  لإاجها ا الطايءي ا له  د تسل د الئ ا تغئئل ا نشءأ

ا للكئيءي  ائءن حء لهء الإاشءائا  ح ا ر ع كء ا ا ايءاه ت  ئائءً  زنطقاى   الإص   لأ

 ا  لف  ا  ائا  ا اظهل ا  ءم  ااينه،   راوا كء ا ا الا ق ا  ءزا زن زئءه ا شلن

 ا اهلاء   ا طلقات ا  
95
. 

 

  

 ا ل دحد :زنطقا زحنهم ا د الإح   20-3شا                        ا ل دحد  :زنطقا زحنهم  ي  الإح   69-3شا  

 (ا سئدة زحنا(                                                      )حت ا سئدة زحنا)حت 

 www.cpas-egypt.com/pdf/Ayman_Afify/2nd%20%20Paper.pdf (2012) ا ا در:

 

 :   Improvement/ ا لادحث  ا لاسئن -1

ا ض ا خدزءي       إ ت حسلخدم  ذا الأوالإن  ال ءز  زع ا ايءاه ا اللإوطا  ا  ئدة ا له ت لقل    

ا ا اائطا اه  ا الا ق، زع زلا ءة أاه لا ح اح كلوالإن  شءز  لأاه حل ءز  زع ا اسان  ا يئئ

 ز ااا ا اسان زع أيئ ا ا ائءة ا   لحا ا ادحثا   ن ا اسءس اينت اغلض ر ع ك ء ة ا 

  ا ا اءرحا  ن ألحق تاسئن ظل ف ا ا ئشا  ااسان زن خ   ت دح   ه اقئالهء ا  نئا 

                                                 
 سم ا  غلا ئء، كائا إ ت روء ا زءجسلئل زقدزا  شلحف  يدا ان م، ا ل ا ءي ا الد لإرة  اخ  ا انءأق ا اضلحا ا اخططا  ه زدحنا ا قء لة، 91

 . 2001الآ ان، جءز ا ا قء لة، ا قء لة، 

 سم إ ت ا اءي زااد اظاه، الإرتقء  ا  الااه اء انءأق ا الد لإرة ) تقئئم ت لاا زاء ئن زنشلة اءصل اء قء لة(، روء ا زءجسلئل زقدزا  95 

 .6993ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا  ئن شاس، 

http://www.cpas-egypt.com/pdf/Ayman_Afify/2nd%20%20Paper.pdf
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ا للكئيءي ا  ائا، زع إ ت ا لإظءاف   نءصله، اءلإضء ا زسللإى ا ل ائم ا داخاه زاء حل ع زن 

            ا لهلإحا ا طيئ ئازسللإى الإ لاءم اء  نءصل الإاشءائا  ااينه،  الإ لاءم الاسئن 

 ا لألإاا، أزء ا يئئا ا اائطا  ئشا  ا لاسئن تلإ ئل زلإا ف  اسئءراي أ زحء ة ا اسطاءي 

 ا خضلا    ضع  وءا   ل ائع ا قاءزا.

 

 :Urban Renewalا ل دحد ا اضلي  -5

حق د اه تاسئن حء ا ا انءأق ا قدحاا ا اللإوطا ا لد لإر   ت  اائا تشا  ا اينت  ا اسان     

 ا يئئا ا  الاائا  لا تلضان ا ظل ف الإجلاء ئا  الإ ل ء حا،  ا هدف زن  ذا  ا الا ق 

الأوالإن  لإ ا ااء ظا  اه ا ثل ة ا  قءرحا  ر ع  ئالهء   د حشا  ا ك تغئئل  ظئ ا ا اينت 

ات ء ة تلإظئ ه  ه اشءأ آخل  لحا ا شيه زن ا نشءأ الأصاه  ااينت   د حل زم زع أوالإن 

ا للزئم  الإزا ا
91
.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
ا غلإرحا(، روء ا زءجسلئل زقدزا  -ا اسئن - نء  زاالإ  شالي، ا لنائا ا  الاائا  اانءأق ا لءرحخئا  ه ا ادن ا قدحاا )حء ا خءصا الأز ل 91

 .2000 سم ا  اءرة، كائا ا هندوا، جءز ا  ئن شاس، إ ت 
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 : أوء ئا ا ل ءز  زع ا ايءاه ا للاثئا 3 -2جد   

 ا ا در: ا يءحثا
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الفصل السادس: خطوات إعداد مشروعات 

 التنمية الحضرية

 
خطوات إعداد مشروعات التنمية   -6-1

 الحضرية للمناطق المتدهورة

مدى تحقيق خطوات إعداد   -6-3

مشروعات التنمية الحضرية لمبادىء 

 التنمية المستدامة

خطوات إعداد مشروعات التنمية   -6-2

 الحضرية للمناطق التراثية

خطوات إعداد مشروعات التنمية   -6-4

ق العمرانية المتدهورة الحضرية للمناط

 لتراثيا ذات الطابع
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سيتم دراسة وتحليل خطوات إعداد مشروعات التنمية الحضرية للمنطق المتدهورة والمناطق 

التراثية  وذلك بهدف الوصول إلي خطوات إعداد مشروعات التنمية الحضرية للمناطق العمرنية 

 المتدهورة ذات الطابع التراثي.

 :الحضرية للمناطق المتدهورة خطوات إعداد مشروعات التنمية -6-1

للإستراتيجيات المقترحة للتعامل مع  عام  تم وضع إطارلقد و خطوات لإعدادهمشروع  لكل    

من قبل الهيئة العامة للتخطيط العمراني والبرنامج الإنمائي للأمم المتحدة  المناطق المتدهورة

واقتراح الإطار العام للتعامل مع جمع البيانات وعمل الدراسات اللازمة ومن ثم تحليلها  هى و

 من ثم التنفيذوولويات وسياسة التدخل ومن ثم المخطط التفصيلي تلك المناطق وتحديد الأ

 والإدارة.

 البيانات:جمع والدراسات  -6-1-1

)استعمالات الأراضي وحالات  دراسات الوضع الراهن من دراسات عمرانيةعلى تحتوي    

 الدخل(مستوى والسكاني و)معدل النم سكانيةدراسات و المباني وارتفاعتها ومواد إنشاءها(

التعليم( مستوى ووعى المستوى البطالة والأمن والمسكن و )إقتصادية وإجتماعية دراسات و

)المياه والصرف  والدراسات البيئية )التلوث والمخلفات الصلبة( ودراسة البنية الأساسية

الصحي( ودراسة الطرق والنقل والمرور، مع رصد الوضع الراهن للخدمات التعليمية والصحية 

والتجارية والصناعية وغيرها،  ومن ثم تحليل هذه الدراسات والبيانات  وذلك لإستخلاص أهم 

قاءات مع القضايا ونقاط القوة ونقاط الضعف والفرص والمخاطر وذلك من نتائج ورش عمل والل

 شركاء التنمية بالمنطقة.

 المخطط العام: -6-1-2

يتم من خلال هذه المرحلة وضع الإطار العام لمشروع التنمية والأهداف واستراتيجيات    

 التعامل مع المنطقة .

 المشاركة المجتمعية: -6-1-3

أهم  الآليات المستخدمة في عمليات التطوير والتنمية، وتمثل آليات  تعتبر المشاركة من  

المشاركة المدخل الرئيسي لتطوير وتحسين المناطق المتدهورة بمشاركة كاملة من كافة فئات 

المجتمع المحلي المستهدف، وكذا تحديد الأدوار التي يمكن أن يقوم بها شركاء التنمية في تنفيذ  

 المخطط التنموي.

عتباره أداه المشاركة، ويقصد إالإنسان بعلى رتبطت معظم تعريفات المشاركة بالتركيز ا   

العملية التي يقوم الفرد من خلالها بالإسهام الحر الواعي في صياغة نمط بالمشاركة المجتمعية 

الإقتصادية والإجتماعية والسياسية، وذلك بأن تتاح له الفرصة حى الحياة لمجتمعه في النوا

تصور أفضل الوسائل لتحقيق هذه ولكافية للمشاركة في وضع الأهداف العامة لحركة المجتمع ا

 الأهداف.
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 التدخل:سياسات  تحديد -6-1-4

 .حسب أهداف المشروععلى المناسبة يتم اختيار الأساليب    

 المخطط التفصيلي: -6-1-5

يتم وضع المخطط التفصيلي للمنطقة المراد تنميتها وذلك من خلال تحديد مشروعات وبدائل    

 البيئية. العمران والإسكان والبنية الأساسية والطرق والقضاياوالحلول للإقتصاد المحلي 

 إدارة المشروع: -6-1-6

، مع ضرورة التوافق بين كل ة في التعامل مع المناطق المتدهورةيلامركزية الإدارتحقيق ال   

مشاركتها والجهات المعنية والتنسيق بينها 
57،55

. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 
57

الإطار العم لإستراتيجيات  من خلال التخطيط بالمشاركة:  العمرانية للمناطق العشوائيةوهيئة التخطيط العمراني،تحسين الأوضاع المعيشية  

 .0226، المرحلة الثانيةملخص تقريرتطوير العشوائيات والحد منها، 
55

العمرانية للمناطق العشوائية من خلال التخطيط بالمشاركة: ملخص تقرير لتحزيم وتحسين الأوضاع المعيشية  يئة التخطيط العمراني،ه 

 .0227، ة مأمون بمحافظة الفيومالعشوائية  لعزبتطوير المناطق و
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 لمناطق المتدهورةالحضرية ل تنميةال: خطوات إعداد مشروعات 02-0شكل 

 المصدر: الباحثة

 

 

 

 

 

 خطوات إعداد مشروعات التنمية الحضرية للمناطق المتدهورة

 مثل: الراهندراسة للوضع 

 العمراني والدراسات السكانية والإقتصاديةالمسح -

وذلك للتعرف على المنطقة من جميع الجوانب وذلك لإمكانية -

 تحليلها

 :مثل )للتعامل( للتدخل الأنسب الأسلوب تحديد

 لإحلال التدريجيا -                  الإزالة    -

 الإصلاح والتجديد -والخدمات        المواقع -

 إعداد المخطط العام

 :إعداد المخطط التفصيلي

وضع برامج للمشروع ) تحديد المشروعات  الإرشادية -

 العمرانية والإجتماعية والإقتصادية التي لها أولوية التنفيذ(

 مصادر التمويل -

 

 تنفيذ المشروع

 التنفيذبعد وإدارة مشروع التنمية أثناء 

 مثل: الدراسات التحليلية

السابقة للتوصل إلى نقاط الضعف والقوى تحليل الدراسات -

 وأهم القضايا والمخاطر للمنطقة والمشكلات وأسباب التدهور
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 الحضرية الباب الثاني:دراسة أساليب التنمية  الحضرية                               خطوات إعداد مشروعات التنمية

 : 89الحضرية للمناطق التراثية خطوات إعداد مشروعات التنمية -6-0

لكيفية تنمية المناطق التراثية  الجهاز القومي للتنسيق الحضاريتم وضع دليل إرشادي من قبل    

 وذلك من خلال الخطوات التالية:

 التحديد والتوثيق والتسجيل: -6-2-1

يتم التوثيق وتسجيل ، ومن ثم السابق ذكرهايتم تحديد المناطق التراثية طبقاً للأسس والمعايير     

 (.00-0)شكل مثل منطقة القاهرة الخديوية  لها كما تم ذكرها  أيضاً في السابق

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
: حدود  00 -0شكل   

 منطقة القاهرة الخديوية 

   

الجهاز القومي  المصدر:

، للتنسيق الحضاري

0222 

 

 منطقة القاهرة 

 الخديوية 
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الطبعة  ،وذات القيمةالمناطق التراثية ومعايير التنسيق الحضاري للمباني وأسس  :الجهاز القومي للتنسيق الحضاري، الدليل الإرشادي 

 .0222الأولي، 
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 الحضرية التنمية  الحضرية                               خطوات إعداد مشروعات التنميةالباب الثاني:دراسة أساليب 
    

 وضع الأولويات:والتصنيف  -6-2-2
                           

 ولا ،قيمة ذاتوأ تراثية كمنطقة منه جزءوأ شارعوأ ميدانوأ حىوأ كاملة مدينة تصنيف يمكن   

 إلىولذلك يجب تصنيفها والنشاط  بالحياة تتمتع أن يجب المنطقة التراثية لأن تجميدها ذلك يعنى

 :(03-0)شكل  يلي كما المطلوبة الحماية لأولويات طبقاً  ثلاثة مستويات

 قصوى حماية منطقة :)أ( مستوى قيمة ذاتوأ تراثية منطقة -

 متوسطة حماية منطقة :ب() مستوى قيمة ذاتوأ تراثية منطقة -

 /القصوى)  الحماية منطقتى بين انتقالية منطقة :)ج( مستوى قيمة ذاتوأ تراثية نطقةم -

 .والعادية (المتوسطة

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                   نطاق أ

التاريخية                                                                                       : تصنيف منطقة  القاهرة 03 -0شكل           نطاق ب

            0222، الجهاز القومي للتنسيق الحضاري المصدر:        نطاق ج
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 الدراسات اللازمة لعمل المخطط: -6-2-3

على لذلك وتقوم الدراسات  اللازمة الدراساتلعمل مخطط الحماية والحفاظ يجب عمل    

 النحوالتالي:

  العلامات متضمنة الخرائط على المميزة العمرانية ومعالمها بحدودها المنطقة توقيع -2

 .التجمع ونقاط المنطقة ومداخل المنطقة والمسارات داخل عمرانياً  المميزة

 طبيعتها عن مؤشرات يعطى مما المنطقة وتحديد للمنطقة التاريخى التطور دراسة -0

 التى والعوامل نموها لاتجاهات مؤشرات يعطى كما والعمرانية والاقتصادية الثقافية

 .تراثها تهدد

 بعد ذلك ويتم ج ب، أ، لتصنيفها طبقاً  المنطقة خريطة على التراثية المبانى توقيع -3

 تحديد ثم وتسجيلها، التراثية للمبانى المسح الشامل بعد المحافظات لجان من اعتمادها

 .فيها التاريخية المبانى دور وتقييم بالمخطط علاقتها

  النشاط توضح التى الاجتماعية بالنواحى المرتبطة اللازمة الدراسات إجراء -4

 المتعلقة الدراسات وكذلك التعليمية، والحالة الدخل ومستوى المنطقة لسكان الاقتصادى

 .الحرفية الصناعات مثل التراثية بالنشاطات

 طبيعة بين توازن إيجاد على للعمل بالمنطقة التجارية والمحاور المناطق تحديد -8

 لتحديد الاستعمالات مخطط وتحديد التجارية المناطق واحتياجات السكنية المناطق

 .الخدمات احتياجات أولويات

 التنظيم قواعد مراعاة مع الأرض مسطح مع بالعلاقة المبانى وحجم نسب تحديد -6

 .التراثية المنطقة داخل الجديدة بالمبانى الخاصة اللوائح لتحديد منطقة بكل الخاصة

 المخطط العام وأساليب التدخل: -6-2-4

 علي: الدراسات السابقة يتم إعداد المخطط ويشتملعلى وبناءاً  

 حماية عوامل أهم من ذلك ويعتبر التراثية المبانى تأهيل وإعادة الحفاظ ملياتع -2

 . التراثية المناطق

 .الشوارع وشبكة الأراضى تقسيمات فى المتمثل العمرانى النسيج حماية -0

 من التىوأ الأنهار كشواطىء الطبيعية البيئية هاصوخصائ المنطقة مكونات على الحفاظ -3

 .العامة كالحدائق الإنسان صنع

 شوارع فتح يجوز ولا .العمرانى النسيج على للحفاظ التاريخية الشوارع عروض احترام -4

 مبدأ يخالف بما القائمة التراثية المبانى هدم إلى يؤدى القائمة مما الشوارع توسعةوأ جديدة

 .والعمرانى المعمارى التراث على الحفاظ

 الأراضى مع التعامل وإمكانيات الحركة شرايين شاملة العمرانية التصورات وضع -8

 تبعاً  وذلك آدائها، وتحسين العمرانية الأماكن والأحيزة هذه تصميم مع إمكانات الخالية

 بالنسبة للمدينة تلعبه الذى والدور للمنطقة العمرانى والتصميم التخطيط لمحددات

 السكان متطلبات تحقيق اتيإمكان دراسة مع الأخرى المناطق مع المتبادلة والعلاقات

 .للمنطقة التراثية للطبيعة الملائمة الاقتصادية الأنشطة وتقوية
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 الضيقة الطرق فى للمرور واحد اتجاه عمل وإمكانية والمشاه المرور تحسين دراسة

 مع متر 4 عرض من الأقل الشوارع فى مرور السيارات منع يمكن كما .الانتظار منعوأ

 بعض بفتح لتيسير المرور التدخل مع والإسعاف، المطافى سيارات لمرور فقط السماح

 ذلك ويكون ،القديمة بالمناطق العمرانية التنمية دعم لتسهيل المشاهوأ للسيارات الشوارع

 بهذه يقوم أن على للمناطق، التاريخية بالطبيعة الإضرار لايتم حتى أضيق الحدود فى

 .العمرانى التراث مجال فى خبراء الأعمال

   مناقشة -بالمنطقة بنائها يعاد التى المبانىوأ الجديدة للمبانى المعمارية المحددات وضع -6

 .التنفيذية الخطط وضع ثم المحلى والمجتمع الجهات التنفيذية مع والحفاظ الحماية مخطط

 :المشروعات الإرشادية -6-2-5

 القيامو النطاق واسعة العمرانى الحفاظ مشروعاتعلى الحماية  مشروعات تتطلب   

 :يلى ما وظيفتها وتكون الأولى، مراحلها فى بمشروعات إرشادية

   مشروعات لاتمام الأساليب بأفضل للتعريف مبانى مجموعة تأهيل إعادةوأ ترميم -2

 .كلها بالمنطقة الحفاظ

 .المشروع على القائمة بالجهات الثقة يدعم مما المشروع بجدوى والملاك الأهالى إقناع -0

 .بعد فيما هتطوير يتم حتى المشروع فى والضعف القوة مواطن على التعرف -3

 .أوسع على نطاق للعمل المجال هذا فى المطلوبة الكوادر تدريب -4

 مراحل خلال والخبراء المختصين من مكثف إشراف تحت الارشادية المشروعات تكون -8

  .والتنفيذ والتصميم الإعداد   

     مناطق إلى المنطقة تقسيم يتم المدينةوأ كالحى واسع نطاق مستوى على العمل عند -6

 ،الإرشادي المشروع أسلوب بنفس معها التعامل يتم المبانى من مجموعات إلىوأ أصغر

 أولاً  كأن تتم للتخصصات، طبقاً  المنطقة مستوى على كذلك الأعمال تتم أن ويمكن

 والدهانات والتشطيبات الصيانة أعمال ثم التأهيل، إعادة عمليات ثم التدعيم، عمليات

 .كلها المنطقة لمبانى

 الاستشارية والمراكز المكاتب تسجيل وكذلك للتخصصات طبقاً  المقاولين تصنيف يلزم -7

 .والحماية التطوير خطط تنفيذ على للإشرافالمجال  هذا فى الخبرة ذات لهندسيةا

     سنوات 8 كل) دورية بصفة التراثية بالأحياء الصيانة لأعمال خطة هناك تكون أن يجب -5

 حالة وفى الصيانة، بأعمال القيام والملاك السكان من يطلب أن على (المثال سبيل على

 رونق على للحفاظ الأعمال بإنهاء بالمحافظة العمرانى التراث إدارة تقوم تنفيذها عدم

 .الصيانة نفقات فى الأهالى مع بالتعاون وذلك التراثية، المنطقة

 أعمال متابعة عن بالمحافظة العمرانى التراث إدارة عن المسئولة الجهة تحديد يلزم -9

 الجهاز إشراف تحت والخبراء المختصين بواسطة ذلك يتم أن ويمكن والحفاظ، الصيانة

 .الحضارى للتنسيق القومى

 
 



 90 

 

 الحضرية الباب الثاني:دراسة أساليب التنمية  الحضرية                               خطوات إعداد مشروعات التنمية
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لمناطق التراثيةالحضرية ل تنميةال: خطوات إعداد مشروعات 04-0شكل 

 المصدر: الباحثة

 

 

 

 خطوات إعداد مشروعات التنمية الحضرية للمناطق التراثية

 :مثل )التعامل( الأسلوب الأنسب للتدخل تحديد

 التطوير -    إعادة الإستخدام  -   الترميم -الصيانة     -

   

 :مثل الراهندراسة للوضع 

 الإجتماعيةدراسة النواحي و تسجيل المباني التراثيةوتوثيق -

 دراسة التطور التاريخي للمنطقةو

وذلك للتعرف على المنطقة من جميع الجوانب وذلك لإمكانية -

 تحليلها

- 

 مثل: الدراسات التحليلية

 تصنيف المنطقة ووضع الأولويات-

تحليل الدراسات السابقة للتوصل إلى نقاط الضعف والقوى -

 والمشكلات وأسباب التدهوروأهم القضايا والمخاطر للمنطقة 

 إعداد المخطط العام

 :إعداد المخطط التفصيلي

العمرانية وضع برامج للمشروع ) تحديد المشروعات -

 والإجتماعية والإقتصادية التي لها أولوية التنفيذ(

 مصادر التمويل -

 

 تنفيذ المشروع

 بعد التنفيذوإدارة مشروع التنمية أثناء 
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  الثاني:دراسة أساليب التنمية  الحضرية                               خطوات إعداد مشروعات التنمية الحضريةالباب 

مدى تحقيق خطوات إعداد مشروعات التنمية الحضرية لمبادىء التنمية   -6-3
 :المستدامة

 مقارنة خطوات إعداد مشروعات التنمية الحضرية للمناطق المتدهورة وخطوات إعداد

مشروعات التنمية الحضرية للمناطق التراثية بمؤشرات التنمية المستدامة لقياس مدى تحقيقهما  

 لمبادىء التنمية المستدامة.

 قياس التنمية المستدامةمؤشرات 
المناطق 

 المتدهورة 

المناطق 

 التراثية

ي 
طبيع

ورد 
ن كم

المكا

ي
عمران

و
التنمية  

 العمرانية

   حماية الموارد العمرانية

   حماية الموارد العمرانية التراثية

   السكن الملائمتوفير

   والطرق المرافق والبنية الأساسية

التنمية 

 البيئية

   والتدهور الحماية من التلوث

   )الطبيعية( حماية الموارد البيئية

   إدارة المخلفات

ي
شـــــــر

ورد ب
ن كمـــــ

ســــــا
لإن

ا
 

التنمية 

الإجتماعية 

 والثقافية

   المشاركة المجتمعية

   والعدالة المساواة الإجتماعية

   الحد من الفقر

   الرعاية الصحية

   التعليممستوى 

   التوعية العامة

   وحماية الناس الأمن الإجتماعي

   تخفيض النموالسكاني

   المختلفة توفير الخدمات

التنمية 

 الإقتصادية

لملائمة للبيئة حماية وتنمية الحرف ا

 التراثية

  

   توفير الأنشطة المختلفة

لحماية المباني  عامةالتأمين الاستثمارات 

 التراثية والبيئة المحيطة

  

   منح قروض ماليةتوفير و

   توفير التمويلا اللازم

   فرص عملتوفير 

   الإقتصاديمستوى رفع ال

   الإقتصادية المواردعلى الحفاظ 

   توفير مزايا ضريبية

لإدارة 
ظم ا

ن

ومية 
حك

ال

وكمة(
ح

)ال
 

التنمية 

 الإدارية

   توزيع المسؤلياتتحديد و 

   تعاون الهيئات

   تنوع الجهات المساهمة

   إدارة أعمال الترميم والصيانة

   المتابعة بعد المشروع

 %43 %53 التنمية المستدامةنسبة تحقيق   

 المصدر: الباحثة–مبادىء التنمية المستدامة ل إعداد مشروعات التنمية الحضرية خطوات : قياس مدى تحقيق8-0جدول 
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% من مؤشرات التنمية  53إن المنهج الذي وضع لتنمية المناطق المتدهورة  حقق نسبة    

المستدامة ،لأنه اهتم بجميع الجوانب العمرانية والبيئية والإقتصادية والإجتماعية والإدارية ولكنه 

 أغفل توفيرومنح القروض المالية وتوفير المزايا الضريبية، وتم إغفال أيضاً كل المؤشرات

الخاصة بالمناطق التراثية  كحماية الموارد العمرانية التراثية  وتأمين الإستثمارات العامة لحماية 

 المباني التراثية والبيئة المحيطة وإدارة أعمال الترميم والصيانة.

 

% فقط من  مؤشرات التنمية  43أما المنهج الذي وضع لتنمية المناطق التراثية  حقق    

لأنها اهتمت  فقط بالمباني التراثية، وكيفية تنميتها سواء كانت  هذه المباني  المستدامة ، وذلك

موارد إقتصادية أوعمرانية أو كجزء من البيئة العمرانية، وأهتم بحماية المناطق التراثية من 

التلوث والتدهور  وتوفير المرافق والبنية الأساسية لها،مع الإهتمام بكل نواحى التنمية الإدارية 

تعاون الهيئات و تحديد وتوزيع المسؤليات وتنوع الجهات المساهمة وتوفير إدارة لأعمال  من

الصيانة والترميم و الأهتمام بمتابعة المشروع بعد التنفيذ، ولقد أغفل هذا المنهج توفير السكن 

فير الملائم  وإدارة المخلفات، وأغفل جميع مؤشرات التنمية الإجتماعية والإقتصادية ما عدا تو

 الخدمات المختلفة وحماية  وتنمية الحرف  الملائمة للبيئة التراثية .

 المتدهورة العمرانية لمناطقالحضرية ل تنميةالخطوات إعداد مشروعات   -6-4
 ذات الطابع  التراثي:

 مشروعات التنمية الحضرية للمناطق المتدهورة وللمناطق التراثيةسيتم مقارنة خطوات إعداد    

، وذلك بهدف التوصل إلي  خطوات إعداد  توافقهمامدى و معرفة إختلافات هذه الخطوات و

 مشروعات التنمية الحضرية للمناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع  التراث.
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ت التنميـــــــة
عــــــا

شرو
عــــــداد  م

ت إ
طــــــوا

خ
 

ضرية
ح

ال
 

 المناطق التراثية المناطق المتدهورة أوجه المقارنة

دراسات الوضع 

الراهن  وجمع 

 البيانات

 الدراسات العمرانية -

 الدراسات الإجتماعية  -

 الدراسات السكانية -

 الإقتصاديةالدراسات  -

 دراسة البنية الأساسية -

 دراسة الطرق والنقل  -

 المرورو

 الدراسات البيئية -

 دراسة التطور التاريخي -

توثيق وتسجيل المباني وتحديد  -

 والمناطق التراثية

 الدرسات العمرانية -

دراسة الطرق ومسارات الحركة  -

 والمرور

جتماعية التي لإاحى دراسة للنوا -

الأنشطة والدخل مستوى توضح 

 الحالة التعليميةوالإقتصادية 

 الدراسات التحليلية

 دراسة أسباب التدهور -

 نقاط الضعفوتحليل المشكلات  -

 المخاطروأهم القضايا  -

 الإمكانياتو ىنقاط القو -

وضع أولويات وتصنيف المنطقة  -

 التدخل

 أسباب التدهور  -

 نقاط الضعفوتحليل المشكلات  -

 المخاطروأهم القضايا  -

 الإمكانياتو ىنقاط القو -
وضع  الإستراتيجيات والأهداف  المخطط العام

 العامة

وضع  الإستراتيجيات والأهداف 

 العامة

 اساليب التدخل
 الإزالة -

 الإحلال التدريجي -

 الخدماتوالمواقع  -

 التجديدوالإصلاح  -

 التجديد الحضري -

 الصيانة -

 الترميم -

 إعادة الإستخدام  -

 التطوير -

 المخطط التفصيلي
وضع برامج ومشروعات  -

 عمرانية وإجتماعية 

 وإقتصادية التي لها أولوية التنفيذ

 تحديد مصادر التمويل -

ومشروعات  وضع برامج -

             عمرانية

 التي لها أولوية التنفيذ

 تحديد مصادر التمويل -

 المشاركة المجتمعية

)مشاركة شركاء 

 التنمية(

تبدأ من مرحلة جمع البيانات  -

مرحلة تنفيذ إلى والدراسات 

 المشروع

 مشاركة فقط الجهات التنفيذية -

 إدارة مشروع التنمية
 أثناء وبعد التنفيذ - أثناء وبعد التنفيذ -

 

 الحضرية : مقارنة خطوات إعداد مشروعات التنمية6-0جدول 

 المصدر: الباحثة

 ولخصت هذه المقارنة على أن خطوات إعداد مشروعات التنمية  الحضرية للمناطق   

المتدهورة  تتشابه مع خطوات إعداد مشروعات التنمية  الحضرية للمناطق التراثية، ولكن 

اختلفت هذه الخطوات في بعض  الأنشطة التفصيلية كنوعية الدراسات والبيانات والتحليل، وفي 

أساليب التدخل وفي نوعية المشروعات الإرشادية، و اختلفوا في المشاركة المجتمعية فاهتمت 

ولذلك السابقة  إعداد  مشروع تنمية المناطق التراثية  فقط بمشاركة الجهات التنفيذية، خطوات

فإن خطوات إعداد مشروعات التنمية  الحضرية للمناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع 

 التراثي كالآتي :
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 المتدهورة ذات الطابع التراثي العرانية للمناطقالحضرية  تنمية المشروع  إعداد: خطوات 08-0شكل                          

 المصدر: الباحثة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

إعداد مشروعات التنمية  الحضرية للمناطق العمرانية خطوات 

 المتدهورة ذات الطابع التراثي

 :إعداد المخطط العام
 وضع الإستراتيجيات  والأهداف العامة لمشروع التنمية.

 

 تنفيذ المشروع

 :الراهندراسة للوضع 

 والإقتصادية للمنطقة وإمكانية تحليلها.لمعرفة الحالة العمرانية والبيئية والإجتماعية 

 

 : الدراسات التحليلية
تحليل جميع الدراسات السابقة لإستنتاج نقاط الضعف والقوى في المنطقة وأسباب 

 التدهور.

 

  الأسلوب الأنسب للتدخل تحديد

 :إعداد المخطط التفصيلي

 تحديد المشروعات العمرانية والإجتماعية والإقتصادية التي لها أولوية التنفيذ-

 التمويل-
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 بعد التنفيذوإدارة مشروع التنمية أثناء 
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                                  الباب الثاني:دراسة أساليب التنمية  الحضرية                                                  

 :خلاصة الباب الثاني

 

 المستدامة  ومفهوم التنمية مفهوم التنميةتوضيح ب مبادىء التنمية المستدامة  هذا البابتناول    

 ؤشرات المللمناطق التراثية ووأهدافها وعناصر ومستويات التنمية المستدامة والتنمية المستدامة 

مدى يمكن من خلالها قياس مؤشرات إلى ، ومن خلالها تم التوصل المستدامةالعامة للتنمية 

 وتتمثل هذه المؤشرات في محاور التنمية المستدامة كالآتي: التنمية المستدامة حقيق مبادىء ت

 المكان كمورد طبيعي وعمراني: الأهتمام بالتنمية العمرانية والتنمية البيئية. -2

 التنمية الإقتصادية.الإنسان كمورد بشري: الأهتمام بالتنمية الإجتماعية والثقافية و -0

 ومية )الحوكمة(: الأهتمام بالتنمية الإدارية.نظم الإدراة الحك -3

  

تم دراسة وتحليل مناهج التعامل مع المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي  تم    

تناول مفهوم الإرتقاء وأهدافه  وسياسات الإرتقاء المختلفة وبما أن الإرتقاء يحمل في طياته 

 الأساليب المختلفة للتعامل معلفة لتحقيق أهدافه، لذلك تم دراسة وتحليل تالكثير من الأساليب المخ

والتي تنقسم إلى أساليب بحثية ونظرية  هدفها  المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي

المباني التراثية، وأساليب عملية تنقسم إلي أساليب للتعامل مع المباني التراثية   ىالحفاظ عل

اً الحفاظ عليها كالصيانة والترميم وإعادة الإستخدام وإعادة البناء وإعادة التأهيل بهدف أيض

والحماية والتطوير، وأساليب للتعامل مع البيئة العمرانية المتدهورة المحيطة بالمباني التراثية  

 كالإزالة والإحلال التدريجي والإصلاح والتجديد والتحسين والتجديد الحضري.

 

وتحليل خطوات إعداد مشروعات التنمية الحضرية لكل من المناطق المتدهورة تم دراسة    

والمناطق التراثية وقياس مدي تحقيق تلك الخطوات لمبادىء التنمية المستدامة ، وتم التوصل 

% من مؤشرات التنمية  53المنهج الذي وضع لتنمية المناطق المتدهورة  حقق نسبة  إلى أن

ميع الجوانب العمرانية والبيئية والإقتصادية والإجتماعية والإدارية ولكنه المستدامة لأنه اهتم بج

أغفل  بعض المؤشرات كتوفيرومنح القروض المالية وتوفير المزايا الضريبية، وتم إغفال أيضاً 

كل المؤشرات الخاصة بالمناطق التراثية  كحماية الموارد العمرانية التراثية  وتأمين 

أما  لحماية المباني التراثية والبيئة المحيطة وإدارة أعمال الترميم والصيانة،الإستثمارات العامة 

% فقط من  مؤشرات التنمية المستدامة  43المنهج الذي وضع لتنمية المناطق التراثية  حقق

وذلك لأنه اهتم  فقط بالمباني التراثية، وكيفية تنميتها سواء كانت  هذه المباني موارد إقتصادية 

ية أو كجزء من البيئة العمرانية، وأهتم بحماية المناطق التراثية من التلوث والتدهور أوعمران

وتوفير المرافق والبنية الأساسية لها، مع الإهتمام بكل نواحى التنمية الإدارية من تعاون الهيئات 

 وتحديد وتوزيع المسؤليات وتنوع الجهات المساهمة وتوفير إدارة لأعمال الصيانة والترميم

والأهتمام بمتابعة المشروع بعد التنفيذ، ولقد أغفل هذا المنهج توفير السكن الملائم  وإدارة 

المخلفات، وأغفل جميع مؤشرات التنمية الإجتماعية والإقتصادية ما عدا توفير الخدمات المختلفة 

 وحماية  وتنمية الحرف  الملائمة للبيئة التراثية .
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تم مقارنة خطوات إعداد مشروعات التنمية الحضرية للمناطق المتدهورة مع  خطوات إعداد    

إلي خطوات ، وتم التوصل من خلال هذه المقارنة مشروعات التنمية الحضرية للمناطق التراثية 

 إعداد مشروعات التنمية الحضرية للمناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي.

                                                                         
    

بما أن المنهج الذي وضع لتنمية المناطق التراثية  لا يحقق التنمية المستدامة المرجوة لأن و   

يتطلب لتحقيق هذا المنهج اهتم بالمباني التراثية وتم تجاهل البيئة المحيطة بهذا التراث، ولذلك 

الوصول  يلمشروعات تنمية المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراث التنمية المستدامة 

ميتها مع توضيح الأنشطة التفصيلية لكل خطوات، الواجب اتباعها لتن إرشاديةخطوات إلى 

 . حليل بعض المشروعات العالمية والمحليةتسيتم ذلك من خلال دراسة وو



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : دراسة لبعض تجاربثالثالباب ال

 الحضرية التنمية

 التجارب العالمية الفصل السابع: 
 التجارب المحلية الفصل الثامن:

 

:  الخطوات الإرشادية للتنمية  الفصل التاسع

 الحضرية
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 ثالباب الثال: هيكل 1 -3 شكل

 المصدر: الباحثة

 

دراسة بعض 

 تجارب التنمية

 الحضرية

 أوجه المقارنة:
 الخلفية التاريخية-1

 الموقع-2

 أسباب التدهور-3

 المشاكل-4

 أهداف التنمية-5

 الجهات الممولة والمنفذة-6

 مراحل المشروع-7

 برنامج المشروع-8

 تنفيذ المشروع-9

 تحليل خطوات تنفيذ المشروع-10

 تقييم المشروع-11

 التجارب العالمية

 

 التجارب المحلية

 غربم/الالقديمة مدينة فاس-

 /سورياالقديمة مدينة حلب-

 الحفصية/تونس ىح-

 اء القديمة/اليمنعمدينة صن-

 الأصفر/القاهرة  حارة الدرب-

 الدرب الأحمر/القاهرة منطقة-

الخطوات الإرشادية 

 للتنمية الحضرية
الأنشطة التفصيلية لتجارب التنمية -

  الحضرية

 خطوات إعداد تجارب التنمية الحضرية-

مدى تحقيق تجارب التنمية الحضرية -

 لمبادىء التنمية المستدامة 

الخطوات الإرشادية لتنمية المناطق -

 ذات الطابع التراثي العمرانية المتدهورة

 خلاصـــة البــاب الثالــــث
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 المقدمة:
إلى المتدهورة  ذات الطابع التراثي من دولة  العمرانية التعامل مع المناطقاختلفت أساليب 

 الإجتماعيةوالعمرانية وذلك نتيجة لإختلاف الظروف البيئية وإلى أخرى  من منطقة وأخرى  

لذلك كان يجب دراسة وأسباب التدهور ، واختلاف المشاكل و الإقتصاديةاختلاف الإمكانيات و

 الخطوات المختلفة لإعدادعلى للتعرف المحلية المختلفة والعالمية  تنميةتجارب ال تحليل بعضو

، التي تم ذكرها في السابق بخطوات إعداد مشروعات التنميةمقارنتها وتلك المشروعات 

، غيرهوالخطوات التي تختلف من مشروع لآخر وضروريتها و لتوصل لأهمية كل مرحلة ل

 .المستدامةوتقييم تلك التجارب في ضوء التنمية 

 

  الآتي:على بناءاً وسيتم اختيار تجارب التنمية سواء العالمية أوالمحلية 

مباني تراثية وتاريخية لها على أن تكون المدينة أو المنطقة المراد دراستها تحتوي  -1

 .وفنيةقيمة ثقافية 

أن تكون المناطق أو المدينة  ذات التراث المراد دراستها تكون  متداخلة مع على  -2

المباني على تؤثر جتماعية وإقتصادية إوبيئية  و مران و بها مشاكل عمرانية الع

 التراثية المتواجدة و تسبب تدهورها.

وتكون مصنفة ضمن قائمة  أن تكون المنطقة أو المدينة لها قيمة ثقافية عالميةعلى  -3

 .العالمي التراث الثقافي

 

 

ة المناطق العمرانية ياتباعها عند تنمخطوات إرشادية الواجب إلى ويهدف هذا الجزء للتوصل 

 المتدهورة ذات الطابع التراثي لتحقيق مبادىء التنمية المستدامة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التجارب العالمية الفصل السابع: 
 المغرب -القديمة مدينة فاس  -7-1

 سوريا -القديمة حلبمدينة   -2 -7

 –مدينة تونس  -الحفصية ىح  -7-3

 تونس

 اليمن -مدينة صنعاء القديمة  -7-4
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 :المغرب -القديمة مدينة فاس  -7-1
على و الإسلاميوصعيد بلدان العالم العربي على تعتبر مدينة فاس من أهم العواصم الثقافية    

 ،التراثي العريض الذي تتوفر عليهومخزونها الثقافي إلى ذلك بالنظر والصعيد العالمي أيضاً، 

القرون التي مرت بها المدينة منذ أن تم تأسيسها مع مطلع وهذا التراث الذي تراكم طيلة المراحل 

مستقبلهاو وحاضرها  الذي يعتبر بحق مرآة تعكس ماضيها والقرن التاسع الميلادي، 
1
. 

 

من هذه  ىثرية تدل على حضارتها عبر العصور الإسلامية، ومن أهم ما بقأيوجد بفاس معالم    

باب ، باب محروق) التربة المدكوكةالآثار السور وبواباته الثمانية والتي تم تشييدها بطريقة 

، باب جبالة، باب السمارين، باب البرجة، باب الفتوح، باب أبي الجنود، باب المكينة، الدكاكين

( بأقواسها الرائعة دحدىباب ال، باب زيات، باب الخوخة، باب سيدي بوجيدة، باب الكيسة

والنقوش والتخريم البارز فوقها والتي ترجع إلى عهد المرينين. وقد تجدد بعضها في العصور 

وفي داخل الأسوار تميزت المدينة بوجود عشرة آلاف بناية  ،التالية ولكنها ظلت محتفظة بطابعها

والعيون، وبها أربعة آلاف نافورة ادى من القنوات المتدفقة من مياه الو متراً وأصلية، وسبعين كيل

شيدها على التلال التي تطل على فاس من جهة الشمال،  تم المدينة قصورها التي توسقاية. تميز

وكذلك المنازل القديمة المكونة من طابقين حولها أفنية ضيقة لكنها كسيت بحشوات من الفسيفساء 

واب المزخرفة بزخارف جصية محفورة، ويحاط بعض المنازل بالحدائق الخزفية، والأب

والبساتين
2
. 

 

سياحية مهمة، فقد تم وما تتوافر عليه من إمكانية ثقافية ونتيجة لما تزخر به مدينة فاس و   

ذلك كأول موقع ثقافي و 1890كتراث إنساني عالمي سنة  وتصنيفها من طرف منظمة اليونسك

ن هذا الإعلان بداية الشروع في إنقاذ المدينة قد نتج عومغربي، 
3
. 

 القديمةفاس  مدينة : 2 -3 شكل

 http://www.marefa.org (2011)  ر:المصد

                                                 
1
 http://www.marocurba.gov.ma 

2
 http://www.marefa.org 

3 http://www.marocurba.gov.ma 

http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%B1%D8%A8%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AF%D9%83%D9%88%D9%83%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D9%85%D8%AD%D8%B1%D9%88%D9%82&action=edit&redlink=1
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D8%AF%D9%83%D8%A7%D9%83%D9%8A%D9%86
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D8%AF%D9%83%D8%A7%D9%83%D9%8A%D9%86
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D8%AF%D9%83%D8%A7%D9%83%D9%8A%D9%86
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%83%D9%8A%D9%86%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D8%A3%D8%A8%D9%8A_%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%86%D9%88%D8%AF
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D9%81%D8%AA%D9%88%D8%AD
http://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%B1%D8%AC%D8%A9&action=edit&redlink=1
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%85%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D9%86
http://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D8%AC%D8%A8%D8%A7%D9%84%D8%A9&action=edit&redlink=1
http://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D9%83%D9%8A%D8%B3%D8%A9&action=edit&redlink=1
http://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D9%83%D9%8A%D8%B3%D8%A9&action=edit&redlink=1
http://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D8%B3%D9%8A%D8%AF%D9%8A_%D8%A8%D9%88%D8%AC%D9%8A%D8%AF%D8%A9&action=edit&redlink=1
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%88%D8%AE%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D8%B2%D9%8A%D8%A7%D8%AA&action=edit&redlink=1
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%A7%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%AF%D9%8A%D8%AF
http://www.marefa.org/
http://www.marefa.org/
http://www.marefa.org/
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 :فاس القديمة لمدينةالخلفية التاريخية  -7-1-1

دريس الأول ثم تلاها بناء مدينة إلى ايد الوعلى ميلادياً  900تم تأسيس مدينة فاس عام    

أثناء القرن التاسع وسنة من بناء المدينة الأولي،  20دريس الثاني بعد إأسسها أبنه أخرى  

 البربر، والأندلس ثم تلاها غزوجذبت المدينتان آلاف من المهاجرين من تونس دى الميلأ

ضموا و عشر دى اغزاها المرابطين في القرن الححتى  ازدهرت المدينتان في عصر البربر و

المدينتين داخل سور واحد
4
. 

 

         أصبحت مدينة فاس مركز ثقافي   واستمرت فاس عاصمة لمراكش لمدة ثلاثة قرون    

أفريقيا، ثم بعد سقوط غرناطة ومنفذ تجاري يصل بين أوروبا وأصبحت أهم مدينة وتجاري و

مع استمرار اختلاف الأصول العرقية وشهدت فاس حركة هجرة الآلاف إليها من اللاجئين 

لكنها استمرت ومر قرون طويلة فقدت فاس أهميتها السياسية  على القبلية لحكام المدينة و

 فترة الإحتلال الفرنسي.حتى  لمراكش حى الرووالتجاري وفي المركز الثقا

أخذت والرباط، إلى مع بداية الحملة الفرنسية فقدت مدينة فاس أهميتها لإنتقال السلطة و   

تأثر النسيج العمراني للمدينة بالسلبومبانيها في التدهور 
5
تم بناء مدينة فاس الجديدة عام و،  

السياسية وخصصت للوظائف الإدارية ومسافة قريبة منها على والمدينة القديمة على م أ1820

عين قادوس يقع  ىم قطاع سكني جديد للمدينة سم1850لسكن الفرنسيين، ثم أضيفت في عام و

حلت الإستعمار الفرنسي رحيل وم 1851عند إستقلال المغرب عام والتلال، على شمال فاس 

ة محل الفرنسيين، نتيجة لتدفق الهجرات الريفية المصاحبة الطبقات ذات الدخول المنخفض

ظهرت تجمعات عمرانية عشوائية حول المدينة القديمة  الإجتماعيةو الإقتصاديةللتحولات 

تمثل متنفساً للمنطقة المناطق الخضراء التي كانتعلى 
1
. 

  

 

 

 

 

 

 

 
 

                                                 
 1890سع العمراني، حالة القاهرة، ونسكو، تحديات التوالي 4

5 Bianka, Stefano, Fez, “Toward the rehabilitation of a great city”, conservation as cultural survival, The 

Aghakhan award for architecture, Istanbul, 1978 
راه منال محمد حسن محمد النحاس، المحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستدامة بالمناطق التاريخية )مثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتو 1

 2002، قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرة إلى مقدمة 
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 :فاس القديمة موقع مدينة -7-1-2

تشغل الطرق السهلة التي تصل بين  ،المملكة المغربيةتقع مدينة فاس في أقصى شمال شرق    

تتميز مدينة فاس بموقعها المتميز الذي و، ساحل المغرب المطل على المحيط الأطلسي ووسطه

(3-3)شكل  نهر فاسعلى جبلين  بينأدى تقع بوهى تحيط به التلال من كل جانب، ف
2

   ،

 ىالتي تعد من  القرون الوسطو)القديمة( إلى تتكون المدينة من قسمين القسم الأول فاس البو

(4-3)شكل  القسم الثاني فاس الجديد التي أنشات من قبل الفرنسيين أثناء الإستعمارو
9
. 

 

)فاس لى االسكاني لمدينة فاس البوالعمراني  وت المدينة الجديدة لإستيعاب النمأفقد نش   

           يختلف الطابع العمراني ودائق عامة، حبحزام أخضر عريض ك نتم فصل المدينتيوالقديمة(  

بالتخطيط  المعماري بالمدينة الجديدة التي تميزها الحداثة عن المدينة القديمة التي تتميزو

مجموعة من وني مثل مسجد القرويين  ت حوله  أهم المباأالإشعاعي الذي ينبع من مركز أنش

على ينطلق من المركز مجموعة من الشوارع المنكسرة المسقوفة والمكتبة العامة. والساحات 

أبواب إلى معظم الطرق  تؤديوجانبها أسواق المدينة القديمة التي يعلوها المساكن التقليدية 

المدينة الواقعة في السور الذي يحيط بالمدينة
8
 .(1-3و)شكل ( 5-3)شكل  

 

 مدينة فاس  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : مدينة فاس3 -3 شكل               

 http://www.alarabimag.com/atlas/maps/morocco.jpg  (2011)المصدر:                         

                                                 
7 http/www.marefa.org 

راه منال محمد حسن محمد النحاس، المحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستدامة بالمناطق التاريخية )مثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتو 9

 2002ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كل ىمقدمة إل
تقييم لتجارب الحفاظ في القاهرة التاريخية"، رسالة ماجستير وعبدالعزيز أحمد مصطفي، الإرتقاء بالنطاقات التراثية ذات القيمة " توثيق لبنى  8

 2001ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كل ىمقدمة إل

http://www.marefa.org/index.php/%D9%85%D8%BA%D8%B1%D8%A8
http://www.alarabimag.com/atlas/maps/morocco.jpg
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 فاس الجديدوى ال: فاس الب 4 -3 شكل

 http://maps.google.com/maps (2011)المصدر: 

 

 : فاس الجديد 1 -3 شكل                     يمة(                )فاس القدلى اب: فاس ال5-3 كلش  

 http://www.marefa.org/   (2011)المصدر: 

   

 

 

http://maps.google.com/maps
http://www.marefa.org/
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 :فاس القديمة مدينةأسباب تدهور  -7-1-3

الزيادة والحضر  إلى من أهمها الهجرة من الريف وتعددت أسباب التدهور لهذه المدينة     

       العاليعدة مشاكل أهمها معدل التزاحم إلى أدى كلاهما وناتج الهجرة والطبيعية أالسكانية 

       الفقر، فمعظم السكان يشتغلون بالصناعات الخفيفة  مع إنتشار الحرف الملوثة للبيئة ،و

خاصةً و تدهور حالة المبانيوتدهور حالة البنية الأساسية إلى الهجرة وأدت مشكلة الفقر و

ني الأثريةالمبا
10
. 

 

 :فاس القديمة مدينةالمشاكل التي تهدد  -7-1-4

 عانت مدينة فاس القديمة من الكثير من المشكلات أهمها:

 جتماعي للمدينة.لإتغير الهيكل او هجرة القرويين إليهاوهجرة الصفوة من المدينة  -1

 .الإقتصاديةظهور التجمعات السكانية حسب الطبقات  -2

 المرافق.إلى البناء الغير القانوني مع الإفتقار وظهور البناء بإستخدام الصفيح  -3

 تدهور عدد كبير من معالم المدينة. -4

زيادة عدد السيارات داخل نسيج والمصانع داخل المدينة القديمة، وظهورالورش  -5

 المدينة.

الإندثارإلى أصبحت في طريقها حتى  تدهور الصناعات التقليدية  -1
11
. 

 

 القديمة فاس  مدينة: تدهور أسوار  9-3 شكل            القديمة           فاس  مدينة : تدهور المباني في 2 -3 شكل     

 http://www.marefa.org/   (2011)المصدر:       http://maps.google.com/maps    (2011)المصدر:  
 

 

                                                 
قسم  ىالتراث، رسالة ماجستير مقدمة إلعلى ق التاريخية في إطار الحفاظ راندا حسن محمد عبد الخالق، المداخل المختلفة للتعامل مع المناط 10

 2001ية الهندسة، جامعة عين شمس، العمارة، كل
لية الهندسة، جامعة قسم العمارة، ك ىالموروث المعماري في المدينة المصرية، رسالة ماجستير مقدمة إلعلى أسامة حلمي حسن،الحفاظ  11

 1881المنيا، 

http://maps.google.com/maps
http://www.marefa.org/
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 فاس القديمة  مدينةالطرق داخل  إحدى:  10 -3 شكل                       فاس القديمة مدينة: تلوث نهر 8 -3 شكل           

 http://maps.google.com/maps    (2011)المصدر: 

 

 :لمشروع ل المنفذةو الجهات الممولة -7-1-5

 الدعم الحكومي: -2-1-5-1

عمليات والمتمثل في قيام الحكومة بتوفير ميزانية خاصة لأعمال الترميم للمباني الأثرية 

كل سائح يزور المدينة على من السياحة بفرض ضريبة مالية  خصالأبوالتجديد للمدينة، 

 مستواها.وقدر الخدمة على تختلف هذه الضريبة والتحسين، وكمعونة للإصلاح 

 ية:دعم الهيئات الدول -2-1-5-2

بتقديم الدعم الفني  والبنك الدولي حيث تقوم منظمة اليونسكو والمتمثلة في منظمة اليونسك

القيام بأعمال الدراسات والمتمثل في الخبراء المشاركين في وضع البرامج الإسترشادية 

الميدانية مع الهيئات الحكومية المعنية بينما يشارك البنك الدولي بتمويل البرامج الخاصة 

المناطق الأثريةوترميم المباني وبتجديد 
12
. 

 

 :لمشروعأهداف ا -7-1-6

 اقتصرت أهداف تنمية مدينة فاس في الآتي:

 إعادة تخطيطها بأكملها.وتطوير المدينة  -1

 التاريخي.ونسيجها العمراني على المحافظة  -2

                                                 
راه منال محمد حسن محمد النحاس، المحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستدامة بالمناطق التاريخية )مثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتو 12

 2002ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كل إلى مقدمة 

http://maps.google.com/maps
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 المحافظة عليه.وحماية الطابع المعماري للمدينة  -3

الإجتماعيةو العمرانيةو الإقتصاديةحى الإرتقاء بالمدينة من النواو -4
13،14

. 

 

 مشروع :المراحل   -7-1-7

 من التنمية:الأولى المرحلة  -2-1-2-1

المناطق المحيطة بها لإستنباط أهم المتغيرات ودراسة  الوضع الراهن للمنطقة التراثية  

    د أسلوب المعالجة حدىلتوحالة شبكة الطرق واستعمالات الأراضي وكتوزيع الخدمات 

د الأولويات في التعامل مع حدىفي المراحل التنفيذية، فهذه المرحلة تهتم بتالتحكم التي تطبق و

 الإمكانيات المتاحة.والمشاكل على المنطقة بعد التعرف 

 المرحلة الثانية من التنمية: -2-1-2-2

 النقاط التالية:على اعتمد البرنامج التنفيذي 

 المباني التراثية.وتطوير المنطقة التراثية   -1

 التكامل بين أجزاء المدينة بإحياء الأسوق القديم.  -2

 توفير الخدمات الغير موجودة بالمنطقة.والإرتقاء بالأحياء السكنية   -3

 الأهتمام بشبكات البنية الأساسية. -1

 الفقر من خلال إيجاد فرص عمل للسكان.ومشاكل الزيادة السكنية على التغلب  -2

 برنامج المشروع : -7-1-8

الخطوات الهامة لتحقيق التنمية المرجوة وعدد من المشاريع على مج المشروع اشتمل برنا   

 .  الإقتصاديةو الإجتماعيةوذلك لتحقيق التنمية العمرانية وفي المدينة 

 مشروعات التنمية العمرانية:  -2-1-9-1

لتساير متطلبات و لتوفير العجز في الخدماتإعادة توظيفها ورميم المباني التراثية ت -1

 غيرها .ومركز ثقافي ومستوصف طبي أوث مثل المدارس أحدىالعصر ال

 إنشاء مركز تدريب للحرف اليدوية لصيانتها من الإندثار. -2

له  نيكووإنشاء تجمع سكاني جديد بالمنطقة الشرقية لإستيعاب الزيادة السكانية ،  -3

 النمط العمراني للمنطقة التراثية.ونفس الطابع المعماري 

توفير أماكن لإنتظار ودة للسيارات تندمج مع التخطيط القديم، إنشاء طرق جدي -4

 السيارات .

 
 
 

                                                 
تقييم لتجارب الحفاظ في القاهرة التاريخية"، رسالة وتوثيق  عبدالعزيز أحمد مصطفي، الإرتقاء بالنطاقات التراثية ذات القيمة "لبنى  13

 2001ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كل إلى ماجستير مقدمة 
قسم  إلى التراث، رسالة ماجستير مقدمة على راندا حسن محمد عبد الخالق، المداخل المختلفة للتعامل مع المناطق التاريخية في إطار الحفاظ  14

 2001ية الهندسة، جامعة عين شمس، عمارة، كلال
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 :الإقتصاديةمشروعات التنمية  -2-1-9-2

على التغلب و الإقتصادىخلق فرص عمل لسكان المنطقة التراثية لتنمية وضعهم  -1

 البطالة في المنطقة.ومشاكل الفقر  

عقاراتهم على تخفيض الضرائب لأصحاب العقارات الذين يقومون بالمحافظة  -2

 ترميمها. والقديمة   

 السائحين لتمويل مشروعات التنمية.على فرض ضريبة  -3

 :الإجتماعيةمشروعات التنمية  -2-1-9-3

 .العمرانيومة التراث المعماري  نشر التوعية العامة لقي -1

 الإهتمام  بالمشاركة الشعبية في تنمية المنطقة. -2

 مشروعات التنمية البيئية: -2-1-9-4

 نقل الورش الملوثة للبيئة خارج المنطقة التراثية. -1

 

 :تنفيذ المشروع -7-1-9

الدولية لتنمية المنطقة التراثية في مدينة فاس وبالرغم من مشاركة العديد من الجهات المحلية 

 كالآتي:هى وسلبيات الويجابيات الإإلا أن  حقق المشروع بعض من أهدافه وظهرت بعض 

 :تنفيذ المشروعإيجابيات  -2-1-8-1

خطة للتنفيذ  وتم دراسة الوضع الراهن للمنطقة وتم وضع أولويات التنمية   -1

 برامج لتمويل المشروع.و

المصالح الحكومية لتنمية المنطقة التراثية واشتراك جميع المصالح الإدارية  -2

 بالمدينة.

تأمين التسهيلات والحفاظ عليها وإنشاء هيئة رسمية مسئولة عن إنقاذ مدينة فاس  -3

 (.Ader-Fezأطلق عليها )والمالية لها والقانونية والإدارية 

            التحسين  من الهيئات الحكومية وتم توفير التمويل اللازم لعمليات الترميم  -4

 البنك الدولي.و والهيئات الدولية مثل منظمة اليونسكو

كذلك المباني المحيطة بها التي أبرزت شكل الطرق                  وتم ترميم المباني التراثية  -5

 الأحياء السكنية.والساحات و

 ير بعض فرص العمل في عمليات التعمير بالمنطقة.تم توف -1

تخفيض الضرائب لأصحاب العقارات ووقف الإجراءات التي تعوق عملية  -2

 التحسين.

 العام ونشر التوعية.أى توعية الر -9

 التطوير.وتم رفع القيمة الإيجارية للعقارات بعد عمليات التحسين  -8

 النشاطات الصباحية .على لا تؤثر حتى  تم تنفيذ عمليات التنمية ليلاً  -10

ة في منطقة جديدة  مع توفير المساكن  ئتم نقل الحرف والورش الملوثة للبي -11

 الخاصة بها وذلك لتخفيض الكثافة السكانية بالمدينة القديمة.
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 تم عمل إصلاحات للبنية الأساسية. -12

 تشجيع الإستثمار العقاري في مقابل التحسينات. -13

 توفير الخدمات العاجلة للسكان مثل الخدمات الصحية والإدارية. -14

 سلبيات تنفيذ المشروع: -2-1-8-2

بعض الحرف الموسمية التي وتم حصر الأنشطة  في المدينة في منطقة الإسكان  -1

 ثة.حدىدارس الم، وعدم وجود الأنشطة المعاصرة مثل البنوك واللسياحاعلى تعتمد 

خلت المدينة  القديمة من النشاط الإنساني، فمعظم المحلات مغلقة أغلب أوقات العام،  -2

 من حركة المشاه إلا في المناطق المحيطة بمركز المدينة.والمدينة تخلو

ينحصر التنقل في استخدام وبقت الطرق ضيقة والشوارع  ولم  يتم الإهتمام بالطرق  -3

العربات التي تجرها الدواب
15،11،12،19

. 
 

 

 

 

 بمدينة فاس القديمة : المباني التي تم ترميمها وتطويرها11 -3شكل 

  http://looklex.com/morocco/fez01.htmالمصدر:      http://maps.google.com/maps    (2009)المصدر: 

              

 

 

 

 

                                                 
قسم  إلى التراث، رسالة ماجستير مقدمة على راندا حسن محمد عبد الخالق، المداخل المختلفة للتعامل مع المناطق التاريخية في إطار الحفاظ  15

 2001ية الهندسة، جامعة عين شمس، العمارة، كل

مرانية كمدخل للتنمية المستدامة بالمناطق التاريخية )مثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتوراه منال محمد حسن محمد النحاس، المحميات الع 11

 2002ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كل إلى مقدمة 

الغورية(، رسالة ماجستير مقدمة  -الحسين -هناء محمود شكري، التنمية العمرانية للمناطق التاريخية في المدن القديمة )حالة خاصة الأزهر 12

 2000ية الهندسة، جامعة عين شمس، قسم العمارة، كل إلى 
تقييم لتجارب الحفاظ في القاهرة التاريخية"، رسالة وعبدالعزيز أحمد مصطفي، الإرتقاء بالنطاقات التراثية ذات القيمة " توثيق لبنى  19

 2001ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كل إلى ماجستير مقدمة 

 

http://maps.google.com/maps
http://looklex.com/morocco/fez01.htm
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 بمدينة فاس القديمة المباني السكنية بعد الترميم: بعض 12 -3شكل 

 http://maps.google.com/maps    (2011)المصدر: 

 

 بوابات مسجد القرويين بعد الترميم إحدى: 14-3شكل            : باب أبي الجنود بعد الترميم           13 -3شكل 

 بمدينة فاس القديمة                    بمدينة فاس القديمة                                                                          

 http://www.wikipedia.org/ (2011) المصدر:

 

 :المشروع  إعداد تحليل خطوات -7-1-11

العمرانية المتدهورة ذات الطابع  مشروعات  التنمية  للمناطق  إعداد خطواتعلى لتعرف بعد ا

 تفصيليةالأنشطة العلى مع  هذه التجربة للتعرف  الخطواتفلذلك سيتم مقارنة تلك التراثي، 

 .حدىعلى  خطوةلكل 

http://maps.google.com/maps
http://www.wikipedia.org/
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 القديمة مشروع تنمية مدينة فاس إعداد : تحليل خطوات1-3جدول           

 المصدر: الباحثة

 تقييم المشروع: -7-1-11

المشروع سيتم تقييم المشروع في ضوء  إعدادراسة تجربة مدينة فاس وتحليل خطوات بد

 لتنمية المستدامة.لمبادىء ا تحقيق هذه التجربة مدى لك لمعرفة ذالتنمية المستدامة و

 القديمة تجربة مدينة فاس المشروع خطوات إعداد

دراسات الوضع الراهن 

 جمع البياناتو

 تسجيل المنطقة المراد تنميتهاوتوثيق ود حدىت -

 العمراني لهاوالنمعلى دراسة التطور التاريخي للمنطقة للتعرف  -

 دراسة النسيج العمراني  لمعرفة مسارات الحركة والساحات والأماكن المفتوحة   -

تعداد السكان لمعرفة الزيادة السكانية الطبيعية أم أن الزيادة السكانية نتيجة  -

 للهجرة الداخلية

محيطة بها لمعرفة إذا كانت جيدة تحتاج المباني الوحالة المباني التراثية  -

 متهدمة  يجب إزالتهاوتحسين أإلى للمحافظة عليها أم متوسطة محتاجة 

تجديدات إلى إذا كانت تحتاج وحالتها العامة على لتعرف ل البنية الأساسية -

 هاإذا كانت المنطقة تعاني من نقصوتغيير أوأ

ترميم المباني ولمناسبة لتجديد  ذلك لاختيار المواد اوالتشطيبات ومواد البناء  -

 إزالتهاوالمتدهورة أ

 علاقتها مع النسيج العمرانيوارتفاعات المباني  -

 نوعيات الإسكان على دراسات إسكانية للتعرف  -

 النقلودراسة للمرور  -

الإستعمال الغالب للمنطقة والخدمات على للتعرف استعمالات الأراضي  -

 الإقتصاديةد القيمة حدىوذلك لت الإقتصاديةوالأنشطة  وزيعهاالمتاحة وت

 والأرض وحصر للأراضي الفضاء التي يمكن استخدامها لاحقاً  مبنى لل

 الدراسات التحليلية

 المعيشي ومصادر الدخلمستوى العلى للتعرف  الإقتصاديةدراسة الأنشطة  -

 أخري(وأ-صناعية-تجارية-موسمية–ونوعيات تلك الأنشطة) حرفية 

 وضع الأولوياتوالتصنيف   -

 دراسة نسبة البطالة لتوفير فرص عمل -

ومشاكل الإسكان  الإجتماعيةالمشاكل العمرانية والبيئية وعلى تم التعرف  -

 الإقتصاديةوالمشاكل 

 أسباب التدهور -

 العمرانيودراسة النم -

 نقاط الضعفو القوى نقاط والإمكانيات على التعرف  -

 لكن تم وضع أهداف عامة للمشروعولم يتم وضع مخطط عام  إعداد المخطط العام

 التطوير -التحسين     -إعادة الإستخدام        -ترميم         - اختيار أسلوب التدخل

المخطط التفصيلي 

)المشروعات 

 الإرشادية(

 وبيئية إجتماعيةوإقتصادية ومشروعات عمرانية  -

 تم توفير التمويل اللازم لتنفيذ المشروع -

 تم الإهتمام بالمشاركة في المشروع - المشاركة المجتمعية

 مشاركة الحكومة والمنظمات في التنفيذ  ووضع البرامج الإرشادية -

 المدينةعلى تم إنشاء هيئة مسؤلة عن الحفاظ  - الإدارة
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 مؤشرات قياس التنمية المستدامة
 مدينة فاس

 القديمة
ي 

طبيع
ورد 

ن كم
المكا

ي
عمران

و
التنمية  

 العمرانية

  حماية الموارد العمرانية
  العمرانية التراثيةحماية الموارد 

  السكن الملائمتوفير
  والطرق المرافق والبنية الأساسية

 التنمية البيئية

  والتدهور الحماية من التلوث
  )الطبيعية( حماية الموارد البيئية

  إدارة المخلفات

ي
شـــــــر

ورد ب
ن كمـــــ

ســــــا
لإن

ا
 

التنمية 

 الإجتماعية

 والثقافية

  المجتمعية المشاركة
  والعدالة الإجتماعيةالمساواة 

  الحد من الفقر
  الرعاية الصحية

  التعليممستوى 
  التوعية العامة

  وحماية الناس الأمن الإجتماعي
  تخفيض النموالسكاني

  المختلفة توفير الخدمات

التنمية 

 الإقتصادية

للبيئة لملائمة حماية وتنمية الحرف ا

 التراثية
 

  توفير الأنشطة المختلفة
لحماية  عامةالتأمين الاستثمارات 

 المباني التراثية والبيئة المحيطة
 

  منح قروض ماليةتوفير و
  توفير التمويلا اللازم

  فرص عملتوفير 
  الإقتصاديمستوى رفع ال

  الإقتصادية المواردعلى الحفاظ 
  مزايا ضريبيةتوفير 

لإدارة 
ظم ا

ن

ومية 
حك

ال

وكمة(
ح

)ال
 

 التنمية الإدارية

  توزيع المسؤلياتد وحدىت 
  تعاون الهيئات

  تنوع الجهات المساهمة
  إدارة أعمال الترميم والصيانة

  المتابعة بعد المشروع

 %22 نسبة تحقيق التنمية المستدامة  

 لتنمية المستدامةلمبادىء ا القديمة تنمية مدينة فاستحقيق مشروع مدى : 2-3جدول 

 المصدر: الباحثة
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المشروع بالتنمية ، فاهتم  التنمية المستدامةمبادىء  %من 22 تدينة فاس حققإن تجربة م    

التعليم مستوى ك والثقافية الإجتماعيةأغفلت بعض من التنمية  ادارية ولكنهالعمرانية والإ

حماية الموارد البيئية ووضع  أيضاً  غفلتأو والأمن الإجتماعي،والعدالة  الإجتماعيةوالمساواة 

حماية الحرف من ناحية  الإقتصاديةالتنمية  غفلتأ، كما النفايات المسببة للتلوث نظام لإدارة

 مالية للسكان .القروض وتوفير ال منح عدم تنميتها و عدموالتقليدية في المدينة 

 :سوريا -القديمة حلب مدينة  -2 -7
أقدم المدن هى تحتل مدينة حلب القديمة مكانة متميزة بين المدن التاريخية في الوطن العربي، ف   

لعديد من الحضارات الإنسانية عليها، تتركز أهمية مدينة المأهولة في التاريخ، نظراً لتعاقب ا

البيئة والتراث الإسلامي العربيعلى حلب القديمة في أنها مازالت محافظة 
18
. 

 

 اليونسكونظرًا للأهمية التاريخية والعمرانية التي تتمتع بها مدينة حلب فقد اعتبرتها منظمة    

حتوائها على تراثٍ إنساني عظيم يجب حمايته خاصة وأن فيها أكثر من مدينة تاريخية هامة لإ

سجلت مدينة  م1891أثرًا هامًا تمثل مختلف الحضارات الإنسانية والعصور. وفي العام  150

حلب القديمة بالسجلات الأثرية ووضعت إشارة على صحائفها العقارية تثبيتاً لعدم جواز هدمها 

مواصفاتها حتى من قبل بلديتها إلا بعد أخذ موافقة الجهات الأثرية العالمية وتغيير معالمها أوأ

التراث العالميعلى لائحة  وسجلت
20
. 

 

وذلك بسبب هجرة  الإجتماعيةفي بنيتها الكثير من المتغيرات  إلى وبعد تعرض المدينة القديمة 

فيها، مما أدى إلى تدهور البنية التحتية للمدينة وتردي  الإقتصاديةالسكان منها وتدني الحالة 

الحالة الإنشائية للمباني، ولذلك يبذل مجلس مدينة حلب والوكالة الألمانية للتعاون التقني 

جهوداً مكثفة لحماية المدينة القديمة وتنميتها في إطار مشروع  1881ومنظمات أخرى منذ عام 

الإحياء المتعدد الجوانب وطويل الأمد
21
. 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
قسم التخطيط  إلى العمراني، رسالة ماجستير مقدمة ودينا معروف احمد محمد ضيف الله، التخطيط كوسيلة لحماية المناطق الأثرية من النم 18

 2001الهندسة، جامعة عين شمس،  العمراني، كلية

20 http://ar.wikipedia.org/wiki 
21 http://www.udp-aleppo.org/?id=17&lang=ar 

 

 

http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%8A%D9%88%D9%86%D8%B3%D9%83%D9%88
http://ar.wikipedia.org/wiki/1986
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%88%D8%A7%D9%82%D8%B9_%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D8%AB_%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%8A
http://www.udp-aleppo.org/?id=17&lang=ar
http://www.udp-aleppo.org/?id=17&lang=ar
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 القديمة : مدينة حلب15 -3 شكل

 http://www.syriasteps.com/archiveimage/94510194.jpg (2011)المصدر: 

 :حلب القديمة الخلفية التاريخية لمدينة -7-2-1

 -الآرامية -المقدونية -الفارسية -الكنعانية -المدينة )السومريةعلى توالت الحضارات المختلفة   

البيزنطية( تاركة بصماتها في الآثار الموجودة في العديد من مواقعها  -الرومانية -السلجوقية

القائد وتحها المسلمون  بقيادة الصحابي أبي عبيدة بن الجراح ف م131في عام وتلالها الأثري، و

موية أصبحت حلب خاضعة بعد إنهيار الدولة الأولت تحت الحكم الأموي خالد بن الوليد،ثم دخ

جعل منها عاصمة مستقلة، ثم وقعت عام وللحكم العباسي، الذي يمثل فترة إزدهار للمدينة 

م، ثم 1210دمرها في عام والقائد التتري و زاها هولاكوغم تحت حكم الفاطميين، 1015

في عام وجعلوا منها ولاية عثمانية وم( 1819-1511بعدهم العثمانيين  )وحكمها المماليك 

عام حتى  خضعت للإنتداب الفرنسي وم جعلها الفرنسيون قاعدة دولة مستقلة 1820

م1812
22
 . 

 

  المدينة الوحيدة في العالم التي تتجمع فيها كل مدارس تاريخ العمارة بتواصل زمني  هى حلب   

هى فقلما وجدت حضارة في العالم القديم إلا وفي حلب آثار لها تدل عليها وتذكر بها ف ،فريد 

للحضارات والعمارات والفنونحى متحف كبير 
23

 الكثير من على ، فتحتوي مدينة حلب 

 

                                                 
ثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتوراه منال محمد حسن محمد النحاس، المحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستدامة بالمناطق التاريخية )م 22

 2002ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كل إلى مقدمة 
23 http://www.aleppo.us/news/46.html 

http://www.syriasteps.com/archiveimage/94510194.jpg
http://www.aleppo.us/news/46.html
http://www.aleppo.us/news/46.html
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-3( وبقلعتها الشامخة )شكل 11-3المباني الأثرية، واشتهرت بمسجدها الأموي الكبير)شكل 

بأسواقها القديمة( وكذلك 12
24

إلى القرن الرابع قبل الميلاد حيث أقيمت  هاتعود أصولوالتي  ،

وقد  كية حالياً نطاأالمحلات التجارية على طرفي الشارع المستقيم الممتد بين القلعة وبباب 

مطلع الحكم العثماني، وتعتبر أسواق حلب من أجمل أسواق مدن إلى أخذت الأسواق شكلها الح

سوق ومن هذه الأسواق  الشرق العربي والإسلامي لما تمتاز به من طابع عمراني جميل

بواب مدينة أوسوق العطارين، أما  سوق الحبالو نطاكيةأوق باب وس (19-3ل ك)ش الزرب

المنافذ للدخول والخروج من وإلى المدينة وكانت هذه الأبواب تساهم في هى فحلب القديمة 

-3)شكل  باب أنطاكية ردع الغرباء أو الغزاة من الدخول الى مدينة حلب، ومن هذه الأبواب

وباب المقام وباب الأحمر (20-3( وباب قنسرين  )شكل 18
25
. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بمدينة حلب القديمةالكبير الأموي المسجد: 11 -3 شكل

 http://maps.google.com.eg/maps?(2011) المصدر:

 

                                             

 

 

 

 

 

 

 قلعة حلب: 12-3 شكل

 http://ar.wikipedia.org/wiki/  (2011) المصدر:

                                                 
راه منال محمد حسن محمد النحاس، المحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستدامة بالمناطق التاريخية )مثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتو 24

 2002ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كل إلى مقدمة 
25

  http://www.aleppo.us/news/46.html 

http://maps.google.com.eg/maps?hl=ar&tab=wl
http://ar.wikipedia.org/wiki/
http://www.aleppo.us/news/46.html
http://www.aleppo.us/news/46.html
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 بمدينة حلب القديمة سوق الزرب: 19-3 شكل

 http://maps.google.com.eg/maps?(2011) المصدر:

 

 

 بمدينة حلب القديمة : باب قنسرين20 -3شكل                    بمدينة حلب القديمة  : باب أنطاكية18 -3 شكل        

 http://maps.google.com.eg/maps?(2011) المصدر:

 

 
 

http://maps.google.com.eg/maps?hl=ar&tab=wl
http://maps.google.com.eg/maps?hl=ar&tab=wl
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 :حلب القديمة موقع مدينة -7-2-2

تتكون المدينة و، متر 328وترتفع عن سطح البحر  ،سوريا غربفي شمال  حلبتقع مدينة    

 –عين العرب  –جرابلس  –عفرين  –منبج  –الباب  –جبل سمعان هم ومن ثمانية مناطق 

نهر الفرات حيث تتقاطع أهم طرق القوافل وقع حلب بين البحر المتوسط تو ،السفيرة  –اعزاز 

الجهات الأربعةإلى التجارية لتتجه منها 
21
 .(21-3)شكل  

 

% من مساحة الجمهورية العربية 10 كيلومتر مربعاً  19192تبلغ مساحة مدينة حلب و   

السورية ، خامس محافظة من حيث المساحة بعد محافظات حمص ودير الزور والحسكة 

والرقة
22
.  

 

 

 

 

ة نمدي 

 حلب

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : موقع مدينة حلب21-3 شكل

 http://www.alarabimag.com/atlas/maps/aleppo.jpg  (2011)لمصدر: ا

 

 

                                                 
منطقة على محمد يسري محمد خميس،إعادة توظيف المباني ذات القيمة التراثية في إطار التنمية العمرانية للمناطق التاريخية " تطبيقاً  ىسلم  21

 .2008التصميم البيئي، كلية الهندسة، جامعة القاهرة، وقسم التخطيط  إلى باب الشعرية"، رسالة ماجستير مقدمة 
27 http://www.alp-city.org/aleppohistory.php )الموقع الرسمي لمجلس مدينة حلب(   

 

http://www.marefa.org/index.php/%D9%85%D8%BA%D8%B1%D8%A8
http://www.alarabimag.com/atlas/maps/aleppo.jpg
http://www.alp-city.org/aleppohistory.php
http://www.alp-city.org/aleppohistory.php
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: موقع مدينة حلب القديمة22-3شكل   

 http://www.syriatourism.org (2011)المصدر: 

 

 :حلب القديمة مدينةأسباب تدهور  -7-2-3

م( فقد تم فيه شق  1851في أواخر الخمسينيات ظهر مخطط تنظيمي جديد )مخطط كوتون    

التدخل أضراراً بالغة،      سبب هذا وشوارع عريضة في قلب النسيج التقليدي للمدينة القديمة، 

 إهمال المباني التراثية، فقد فصلت أحياء بكاملها عن بعضها بسبب الشوارعوزاد من تدهور و

 وزيادة النمإلى أدى مما طول الشوارع على ظهرت أبنية ذات الطوابق المتعددة وثة، حدىال

التلوثوزيادة حركة المرور وللمدينة القديمة  يالعمران
29
. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 م1800: المخطط العمراني لمدينة حلب عام 23-3 شكل

 http://www.udp-aleppo.org/ (2011) المصدر:

                                                 
 م1893والمعمارية، القاهرة، ، مقال فني، التطور التاريخي لمدينة حلب، مركز الدراسات التخطيطية 10مجلة عالم البناء، العدد  29

http://www.syriatourism.org/
http://www.udp-aleppo.org/?lang=ar&id=17
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 م1830مخطط العمراني لمدينة حلب عام ال: 24-3 شكل

 http://www.udp-aleppo.org/ (2011) لمصدر:ا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 م )مخطط كوتون(1851: المخطط العمراني لمدينة حلب عام 25-3شكل 

 

http://www.udp-aleppo.org/?lang=ar&id=17
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 م1890: المخطط العمراني لمدينة حلب عام 21-3 شكل

 http://www.udp-aleppo.org/ (2011) لمصدر:ا

 

 :حلب القديمة مدينةالمشاكل التي تهدد  -7-2-6

 عانت مدينة حلب القديمة من الكثير من المشكلات أهمها:

للمنطقة الإقتصاديةإنخفاض القيمة وتدهور المباني التراثية  -1
28
. 

 التماسك بين الأحياء السكنية بالمدينة القديمة.وفقد الترابط  -2

ظهور الأبنية متعددة الطوابق داخل النسيج العمراني ذات الأبنية المتجانسة الذي  -3

 فصلها لمجموعة جزر مفصولة عن جسم المدينة.إلى أدى 

 ظهور أنشطة حرفية كثيفة. -4

زادت تكاليف السكن بالأحياء الجديدة  بالتالىوزيادة الكثافات السكانية في المنطقة  -5

 بمناطق الإمتدادات.

من المباني القديمة لتنفيذ مخطط كوتون ثيركهدم ال -1
30
. 

الحالة الإنشائية للمبانيوسوء البنية التحتية  -2
31
. 

 

                                                 
راه منال محمد حسن محمد النحاس، المحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستدامة بالمناطق التاريخية )مثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتو 28

 2002ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كل إلى مقدمة 

قسم التخطيط  إلى العمراني، رسالة ماجستير مقدمة وة من النمدينا معروف احمد محمد ضيف الله، التخطيط كوسيلة لحماية المناطق الأثري 30

 2001العمراني، كلية الهندسة، جامعة عين شمس، 
منطقة على محمد يسري محمد خميس،إعادة توظيف المباني ذات القيمة التراثية في إطار التنمية العمرانية للمناطق التاريخية " تطبيقاً  ىسلم 31

 2008ية الهندسة، جامعة القاهرة، التصميم البيئي، كلوقسم التخطيط  إلى تير مقدمة باب الشعرية"، رسالة ماجس

 

http://www.udp-aleppo.org/?lang=ar&id=17
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 بمدينة حلب القديمة المبانيتدهور :22 -3كل ش

 http://www.udp-aleppo.org/ (2011) لمصدر:ا

 

 

 
 

 بمدينة حلب القديمة تدهور المباني التراثية : 29 -3 شكل

 http://www.syriasteps.com / (2011)المصدر:      /http://ar.wikipedia.org/wiki حلبالمصدر: 

     

 

http://www.udp-aleppo.org/?lang=ar&id=17
http://ar.wikipedia.org/wiki/
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 الكثافة العالية                                                  : خريطة توضح النموالعمراني للمدينة القديمة28 -3شكل 

 الكثافة المتوسطة

 قليلةالكثافة ال                                          http://www.udp- aleppo.orgid=164   (2010 )المصدر: 

 

 مناطق البناء

 القديمة  مناطق حلب

 الطرق الرئيسية

 حدود إدارية تقريبية

 للمدينة 

 :لمشروع الجهات الممولة والمنفذة ل -7-2-5

 الدعم الحكومي: -2-2-5-1

تم تشكيل لجنة ومحافظ حلب، والرئيس الرسمي للمشروع هوالمتمثل في مجلس مدينة حلب، 

تقوم البلدية بتأمين كوادر ولحماية المدينة القديمة ثم تطور ليصبح مديرية المدينة القديمة، 

تجديد والقروض الصغيرة وللسكن إلى تلبية احتياجاتهم، كما تؤمن نسبة الدعم الموالمشروع 

 البنية التحتية.

 دعم الهيئات الدولية: -2-2-5-2

عمال المشروع عبر الوكالة الألمانية للتعاون التقني أي تشارك الحكومة الألمانية ف -1

تدريب والتجهيزات الفنية وتؤمن قسماً كبيراً من التمويل للقروض هى ف كنظير ،

 الكوادر.

الإجتماعي كممول مشارك، و الإقتصادىيشارك الصندوق العربي للإنماء  -2

 ات الفنية.التجهيزوتدريب العناصر ويساعد في تمويل الخبرات الخارجية وفه
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 مؤسسة الأغاخان للثقافة. -3

 جمعية أصدقاء حلب الألمانية. -4

 

 :لمشروعأهداف ا -7-2-6

 أهداف تنمية مدينة حلب كالآتي:

 القديمة.المدينة على الحفاظ  -1

 استيعاب احتياجات سكان المدينة. -2

اتخاذ خطوات فورية لمعالجة المشاكل التي تعاني منها المدينة القديمة مثل  -3

إصلاح البنية التحتية، مع تشجيع السكان للمشاركة والإصلاحات الطارئة للمنازل 

 في أعمال التحسين.

      الإقتصاديةل للأوضاع ثمالتحليل الأعلى التنفيذ وفق مخطط التطوير اعتماداً  -4

، حيث ينظم هذا المخطط استعمالات الأراضي بطريقة توازن بين الإجتماعيةو

   متطلبات التطوير، مع وضع أولويات للتنفيذ وفق للضرورة ومتطلبات الحفاظ 

 شاركة جميع القطاعات.بموحسب توفر إمكانيات التمويل و

  مراعاة وفة الأعمال البلدية اليومية إدارة كاعلى قادر و إستقلالية لهخلق نظام  -5

      الأنظمة الإدارية و ذلك يتطلب تطوير القوانين وتطوير المدينة القديمة ، و

تأسيس نظام إدارة للمعلومات بهدف تأمين وتدريب عناصر المشروع و

 الإستمرارية الذاتية بعد إنتهاء المشروع.

توسيع  مصادر والدولية  ذات العلاقة وتأمين مشاركة جميع الجهات المحلية  -1

 التمويل.

 تقييم النتائج لتبنيها تطوير عمليةوالمباشرة بالتنفيذ خلال مراحل الدراسة   -2

  التخطيط تبعاً لهذه النتائج.

يتم ترميمها  وأالأبنية التراثية في عملية إحياءها على تتخلص أهداف الحفاظ  -9

توظيفهاوكانية إعادة استعمالها إمعلى يتم التعرف وبالتعاون مع مالكيها 
32
. 

 

 :المشروع مراحل   -7-2-7

 من التنمية:الأولى المرحلة  -2-2-2-1

د الأولويات في التعامل حدىدراسة  الوضع الراهن للمنطقة التراثية  والمناطق المحيطة بها لت

 الإمكانيات المتاحة.والمشاكل على مع المنطقة بعد التعرف 

 الثانية من التنمية:المرحلة  -2-2-2-2

الإدارة العمرانية من حيث حى ذ بكل نواخشامل يأويتم استعمال مخطط عام  -1

، ترميم الإجتماعيةاستعمالات الأراضي، السكن، المرور، البنية التحتية، الخدمات 

 المشاركة الشعبية.وصيانة الأبنية الأثرية و

                                                 
32 http:// www.gtz-oldaleppo.org/ 
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 تأمين قروض صغيرة لمساعدة ذوي الدخل المحدود لصيانة  منازلهم.على العمل  -2

 المرحلة الثالثة من التنمية: -2-2-2-3

مرحلة بداية التطبيق حيث تم تحسين نظام التخطيط نتيجة للخبرة المكتسبة من  -1

الواجهات  -حركة المرور -الإجتماعيةالخدمات  -التطبيق الميداني )البنية التحتية

 المعمارية(.

دراسة الإقتصاد العمراني المتوقع في المدينة القديمة لتطوير نظام القروض  -2

 الصيانة.و الصغيرة ليشمل ترميم المنازل

 المرحلة الرابعة من التنمية: -2-2-2-1

 البدء في اختيار مشاريع التمويل الجديدة لتشجيع المشاريع الصديقة للبيئة. -1

 دراسة مشاريع السكن بالتفصيل لإتاحة فرصة التمويل من قبل شركاء آخرين. -2

 .فعالية الإدارةعلى القيام ببرمجة عملية الصيانة  للبنية التحتية للتأكد  -3

 تنظيم لحركة المرور مع وضع في الإعتبار التطور العمراني للمدينة. -4

 

 برنامج المشروع : -7-2-8

الخطوات الهامة لتحقيق التنمية المرجوة وعدد من المشاريع على اشتمل برنامج المشروع 

 .  الإقتصاديةو الإجتماعيةوذلك لتحقيق التنمية العمرانية وفي المدينة 

 التنمية العمرانية:مشروعات   -2-2-9-1

 من بين الأسباب الرئيسية التي لأنهم حى الصرف الصوتجديد شبكات المياه  -1

 .تسبب الأضرار الإنشائية للمباني التاريخية في المدينة القديمة      

تم وضع برنامج طويل الأمد ومن قبل الأفراد   متدهورةترميم  بعض المباني ال -2

 استعمالها.ون ثم إعادة توظيفها مويهتم بترميم المباني المتبقية 

 المدينة القديمة.إلى وعمل شبكات مرورية من  -3

إعادة تأهيل واستخدام المساحات المفتوحة المتاحة في النسيج الكثيف والمعّقد  -4

هذه المساحات المهملة، وتوفير البيئة الصحية والمساهمة مستوى يهدف إلى رفع 

 .للسكان في المدينة القديمة يةالإقتصادو الإجتماعية يةفي تحقيق الرفاه

          المباني التراثيةإحياء المدينة القديمة بتحضير خطة شاملة لصيانة وارتقاء  -5

 .تتضمن اقتراحات حول إعادة استخدام هذه الأبنية وكيفية إدارتها وتمويلهاو

 :الإقتصاديةمشروعات التنمية  -2-2-9-2

 في هذه القروض.إعفاء السكان  من الرسوم والضرائب كافة  -1

 :الإجتماعيةمشروعات التنمية  -2-2-9-3

مشاركة سكان المدينة القديمة في التخطيط للإجراءات على يعمل المشروع  -1

 الواجب اتخاذها كما يشجع المبادرات الفردية لدعم عملية الإحياء.
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يتواصل المشروع مع السكان من خلال  ورشات عمل عامة لشرح الخطط  -2

المستقبلية
.33،34

.
 

 : مشروعات التنمية البيئية:-2-2-9-4

 .التحسينات البيئية في مجال تلوث الهواء عمل -1

 .مجال إدارة النفاياتعمل تحسينات  في  -2

 

 :تنفيذ المشروع -7-2-9

حقق مشروع  تنمية مدينة حلب القديمة أهدافه وظهرت بعض إيجابيات وسلبيات المشروع 

 كالآتي: هى و

 تنفيذ المشروع:إيجابيات -2-2-8-1

تحليل للأسباب التي أدت إلى تدهور النسيج تم دراسة الوضع الراهن للمنطقة  مع  -1

العمراني للمدينة القديمة ، ووضع مخطط شامل لعملية الإرتقاء بالمدينة القديمة 

لاستعمال الأراضي وتم وضع أولويات التنمية وخطة للتنفيذ   عاماً  ووضع مخططاً 

 برامج لتمويل المشروع.و

 المدينة.هيئات دولية لتنمية واشتراك الهيئات الحكومية  -2

 تم تشكيل لجنة لحماية المدينة القديمة ليصبح مديرية المدينة القديمة. -3

 يم المباني التراثية.متم توفير قروض لسكان المدينة لتر -4

النسيج التراثي للمدينة على تم وضع استراتيجية عامة لتنمية المدينة وذلك بالحفاظ  -5

 والعمرانية.  الإجتماعيةو الإقتصاديةوضاع وصيانة المناطق السكنية بتنشيط الأ

)شكل مبنى الشيباني  المباني الأثرية وإعادة توظيفها مثلترميم عدد من وتم تجديد 

)مدرسة الفرنسيسكان سابقا( والذي يستخدم كمركز اجتماعي وثقافي والذي ( 3-30

 . يتضمن المعرض الدائم عن أنشطة إعادة تأهيل المدينة القديمة

لتخطيط واتخاذ تدابير لتعزيز المبادرة الفردية في عملية إشراك المواطنين في اتم  -1

 تحقيق التنمية الشاملة.وادة الارتقاء إع

 لأهل المدينة بالتعاون مع الجهات المختصة. الإجتماعيةتحسين الحالة  -2

، (31-3)شكل تم إعادة إحياء بعض الساحات المفتوحة المختلفة مثل ساحة الحطب -9

 .لمجيالأ وساحة

 التحسينات البيئية في مجال تلوث الهواء عن طريق تشجيع العزلويتم تنفيذ  -8

في المباني واستعمال أنظمة التدفئة المناسبة وزرع الأشجار في الساحات  الحراري

للبيوت السكنية وفي الساحات العامة وتخفيض كثافة حركة المرور، وكذلك  الداخلية

  .الوعي ت رفعمجال إدارة النفايات بإجراء حملات النظافة وحملا في

                                                 
33 http:// www.gtz-oldaleppo.org/ 
34

 http://www.udp-aleppo.org/?id=17&lang=ar 

 

http://www.udp-aleppo.org/?id=17&lang=ar
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 الصرف الصحي.وتم تجديد شبكات المياه  -10

في المدينة القديمة من خلال إنشاء نقاط طبية جديدة  الإجتماعيةتم تحسين الخدمات  -11

بالإضافة إلى ذلك قام ، ورياض الأطفال في مناطق مختلفة من المركز التاريخي

 مدرسة شاغرة وجعلها جاهزة للاستخدام. 20والمشروع بتجديد نح

المناخ الإقتصادي، حيث على انعكست إجراءات التنمية والإحياء في المدينة القديمة  -12

 تحسن الأعمال التجارية وإنتعاش السياحة في العديد من المناطق بالمدينة.إلى دت أ

إصلاح بيوتهم مما يضمن وأنشأ المشروع برنامج منح مالية للسكان ليقوموا بتجديد  -13

 بقائهم في المدينة القديمة.

 مشروع:تنفيذ ال سلبيات -2-2-8-2

 لم يتم ترميم جميع المباني التراثية . -1

مواكبة على والأعمال الصغيرة آخذه في الإنقراض بسبب عدم قدرتها بعض الحرف  -2

 . الإقتصاديةالتغييرات 

 

: ترميم وإعادة توظيف 30 -3شكل 

                             بمدينة حلب القديمةمبنى الشيباني 

المصدر: 

http://www.syriasteps.com/

archiveimage/ (2011) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
: ساحة الحطب بعد 31 -3شكل 

 بمدينة حلب القديمة                             التطوير

 

المصدر: 

http://www.syriasteps.com

/archiveimage/ (2011) 

 

 

 

 

http://www.syriasteps.com/archiveimage/94510194.jpg
http://www.syriasteps.com/archiveimage/94510194.jpg
http://www.syriasteps.com/archiveimage/94510194.jpg
http://www.syriasteps.com/archiveimage/94510194.jpg
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 : ترميم وتطوير بعض المساكن في حلب القديمة 33 -3شكل بمدينة حلب القديمة          : تطوير الشوارع 32 -3كل ش

 http://ar.wikipedia.org/wiki/  (2011): المصدر

 

 :المشروع  إعدادتحليل خطوات  -7-2-11

ذات  المتدهورة العمرانيةمشروعات  التنمية  للمناطق  إعداد خطواتعلى بعد التعرف    

الأنشطة على مع  هذه التجربة للتعرف  الخطوات، فلذلك سيتم مقارنة تلك الطابع التراثي

 .حدىعلى  تفصيلية لكل خطوةال

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://ar.wikipedia.org/wiki/
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 القديمة تجربة مدينة حلب المشروع إعداد خطوات

الراهن  دراسات الوضع

 وجمع البيانات

 تسجيل المنطقة المراد تنميتهاوتوثيق ود حدىت -

 العمراني لهاوالنمعلى دراسة التطور التاريخي للمنطقة للتعرف  -

دراسة النسيج العمراني  لمعرفة مسارات الحركة والساحات والأماكن  -

 المفتوحة  

السكانية نتيجة  تعداد السكان لمعرفة الزيادة السكانية الطبيعية أم أن الزيادة -

 للهجرة الداخلية

لمعرفة إذا كانت جيدة تحتاج  المباني المحيطة بهاوحالة المباني التراثية  -

متدهورة يجب ومتهدمة  وتحسين أإلى للمحافظة عليها أم متوسطة محتاجة 

 إزالتها

 البنية الأساسية  -

ذلك لاختيار المواد المناسبة و الحالة الإنشائيةو التشطيباتومواد البناء  -

  إزالتهاوترميم المباني المتدهورة أولتجديد  

 علاقتها مع النسيج العمرانيوارتفاعات المباني  -

 نوعيات الإسكان على دراسات إسكانية للتعرف  -

 النقلودراسة للمرور  -

الإستعمال الغالب للمنطقة والخدمات على استعمالات الأراضي للتعرف  -

 الإقتصاديةد القيمة  حدىوذلك لت الإقتصاديةها والأنشطة المتاحة وتوزيع

والأرض وحصر للأراضي الفضاء التي يمكن استخدامها لاحقاً في  مبنى لل

 التنمية

 الدراسات التحليلية
المعيشي ومصادر الدخل مستوى العلى للتعرف  الإقتصاديةدراسة الأنشطة  -

 أوأخري(-صناعية-تجارية-موسمية–ونوعيات تلك الأنشطة) حرفية 

 التصنيف  ووضع الأولويات -

ومشاكل الإسكان  الإجتماعيةالمشاكل العمرانية والبيئية وعلى تم التعرف  -

 الإقتصاديةوالمشاكل 

 دراسة النموالعمراني -

 أسباب التدهور -

 ونقاط الضعفالقوى الإمكانيات ونقاط على التعرف  -

 المدينة القديمة لتطوير نظام القروضدراسة الإقتصاد العمراني المتوقع في  -

 الإدارة العمرانيةحى تم وضع مخطط عام وشامل يأخذ بكل نوا إعداد المخطط العام

 التحسين -إعادة التأهيل  -الصيانة     -إعادة الإستخدام        -ترميم         - اختيار أسلوب التدخل

المخطط التفصيلي 

)المشروعات 

 الإرشادية(

 وبيئية عمرانية وإقتصادية وإجتماعيةمشروعات  -

 تم توفير التمويل اللازم لتنفيذ المشروع -

 المشاركة المجتمعية
 تم الإهتمام بالمشاركة في المشروع من خلال ورشات عمل  -

 مشاركة الحكومة والمنظمات في التنفيذ  ووضع البرامج الإرشادية -

 المدينة القديمة تم تشكيل لجنة لحماية المدينة ليصبح مديرية الإدارة

 مشروع تنمية مدينة حلب القديمة  : تحليل خطوات إعداد3-3جدول 

 المصدر: الباحثة
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 تقييم المشروع: -7-2-11

المشروع سيتم تقييم المشروع في  إعدادراسة تجربة مدينة حلب القديمة وتحليل خطوات بد   

 لتنمية المستدامة.لمبادىء ا تحقيق هذه التجربة مدى لك لمعرفة ذضوء التنمية المستدامة و

 قياس التنمية المستدامةمؤشرات 

 مدينة

حلب 

 القديمة

ي 
طبيع

ورد 
ن كم

المكا

ي
عمران

و
التنمية  

 العمرانية

  حماية الموارد العمرانية

  حماية الموارد العمرانية التراثية

  السكن الملائمتوفير

  والطرق المرافق والبنية الأساسية

 التنمية البيئية

  والتدهور الحماية من التلوث

  )الطبيعية( حماية الموارد البيئية

  إدارة المخلفات

ي
شر

ن كمورد ب
سا

لإن
ا

 

التنمية 

 الإجتماعية

 والثقافية

  المشاركة المجتمعية

  والعدالة الإجتماعيةالمساواة 

  الحد من الفقر

   الرعاية الصحية

  التعليممستوى 

  التوعية العامة

  الأمن الإجتماعي وحماية الناس

  تخفيض النموالسكاني

  توفير الخدمات المختلفة

التنمية 

 الإقتصادية

  حماية وتنمية الحرف الملائمة للبيئة التراثية

  توفير الأنشطة المختلفة

عامة لحماية المباني التراثية التأمين الاستثمارات 

 والبيئة المحيطة

 

  توفير ومنح قروض مالية

  توفير التمويل اللازم

  توفير فرص عمل

  الإقتصاديمستوى رفع ال

  الإقتصاديةالموارد على الحفاظ 

  توفير مزايا ضريبية

لإدارة 
ظم ا

ن

ومية 
حك

ال

حوكمة(
)ال

 

 التنمية الإدارية

  د وتوزيع المسؤلياتحدىت 

  تعاون الهيئات

  تنوع الجهات المساهمة

  إدارة أعمال الترميم والصيانة

  المتابعة بعد المشروع

 %22 نسبة تحقيق التنمية المستدامة  

 ب القديمة للتنمية المستدامةتحقيق مشروع تنمية مدينة حلمدى : 4-3جدول 

 المصدر: الباحثة
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التنمية المستدامة فاهتمت التجربة مبادىء  من % 22إن تجربة مدينة حلب القديمة حققت   

ولكنها  الإقتصاديةوالإدارية وجزء كبير من التنمية  التنمية العمرانية والبيئيةحى بجميع نوا

 وحماية الحرف الملائمة للبيئة العمرانية توفير فرص عمل للسكانك الإقتصاديةالتنمية  تغفلأ

التوعية العامة للسكان والأمن عليم والتمستوى  و الإجتماعيةالمساواة  ولقد اغفلت أيضاً 

 وتخفيض النمو السكاني. وحماية الناس الإجتماعي

 

 :تونس -مدينة تونس  -الحفصيةحى   -7-3
كبر مدن الجمهورية التونسية والمركز الثقافي أ إحدىهى ،مدينة " تونس " العاصمة    

المدن وذلك  ىمن أكبر وأغن، وتعتبر مدينة تونس من أجمل المدن وواحدة والسياسي في البلاد

لما تضمه من أثار متعددة ما بين القصور والمساجد والأضرحة والمدارس والنوافير
35
. 

 

فقد قامت منظمة اليونسكو بتسجيل بعض أحياء مدينة تونس ضمن قائمة التراث العالمي عام    

العالم يساهم في قديم في حى الحفصية الذي يعتبر أول مشروع إعادة تأهيل لحى م مثل 1828

تمويله البنك الدولي، ويعتبر المشروع علامة مميزة في مجال إعادة التأهيل لكونه أول مشروع 

إحياء واسع النطاق في مدينة إسلامية
31
. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الحفصيةحى : 34-3شكل 

 http://web.mit.edu/akpia/www/AKPsite/4.239/hafsia/hafsia.html (2011)المصدر:

 

                                                 
منطقة على محمد يسري محمد خميس،إعادة توظيف المباني ذات القيمة التراثية في إطار التنمية العمرانية للمناطق التاريخية " تطبيقاً  ىسلم 35

 2008ة، التصميم البيئي، كلية الهندسة، جامعة القاهروقسم التخطيط  إلى باب الشعرية"، رسالة ماجستير مقدمة 
المحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستدامة بالمناطق التاريخية )مثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتوراه منال محمد حسن محمد النحاس،  31

 2002ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كل إلى مقدمة 
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 :الحفصية لحيالخلفية التاريخية  -7-3-1

القرن العاشرإلى الحفصية حى يعود إنشاء    
32

وقام بتشييده الشيخ سيدي محرز  الملقب  ،

حى أصبح اسم الوكان يسكنه اليهود واسم الحارة حى العلى كان يطلق وبسلطان المدينة، 

 تأن تدهورإلى طابعه المعماري على محافظاً حى الحفصية في عهد الدولة الحفصية،  وظل ال

م بدأت طائفة اليهود في هجرة 1980مع بداية الإحتلال الفرنسي لتونس عام ومباني الحي، 

حى ث،  ليستقر بالحدىالحى الضواإلى انتقلت الطائفة و لتدهور الكتلة العمرانية بهحى ال

وانتشر به الأمراض حى الطبقات الفقيرة والمهاجرين من الريف فساءت الحالة العامة لل

م 1833أعلن أن المنطقة  غير صحية عام حتى  والأوبئة 
39
 بعض أجزائه، هدم وبعد ذلك تم .

 أن بعض من وبالرغم الثانية العالمية الحرب أثناء أخرى أجزاءاً  الطائرات قصفت كما

 في الستينات واحتلت السكان ما أخرى مرة أنها هدمت لاإ الحرب نتهاءإ بعد شيدت المساكن

المهجورة المنازل من تبقى
38
. 

 

" .A.S.Mفي أوائل السبعينات قامت الحكومة التونسية بإنشاء "جمعية صيانة المدينة و   

ص ببرامج التنمية الحضرية بمساعدة منظمة تالقديمة  تخالمدن على مهمة الحفاظ  ىلتتول

برنامج الأمم المتحدة للتنمية لصيانة المواقع التاريخية، وتم وضع مخطط للتنمية و واليونسك

     المسح العمرانيعلى المنطقة التاريخية بمدينة تونس بناء على الحضرية للحفاظ 

المناطق   التي هى ثة أقسام مناطق أثرية وثلاإلى ، وتم تقسيم المدينة الإجتماعيو الإقتصادىو

 المباني ب المدينة بالمركز التاريخي وتتركز فيهاقلتتطلب الحفاظ  عليها والحماية وتقع في 

على منطقة الإمتداد العمراني للمنطقة الأثرية والتي تحتوي هى الأثرية، ومناطق الإمتداد و

لمناطق المحيطة اهى وحى لعمراني، ومناطق الضوامباني أثرية أقل وتتطلب حماية التشكيل ا

تين وتدخل ضمن مشروع الحفاظ والتي حدث بها تغييرات عديدة في الطابع بالمنطقتين السابق

الحفصية وأهميته التاريخية وما يحتويه من مباني حى العام لتلك المنطقة، ونظراً لتدهور 

تنفيذيلتراثية  فكان له الأولوية في المخطط ا
40
 . 

 : الحفصية حىموقع  -7-3-2

حى وينقسم  الحفصية شرق المركز القديم لمدينة تونس داخل موقع الأسوار،حى يقع    

ثلاثة أجزاء، سيدي يونس بالمنطقة الغربية وسيدي البياني بالمنطقة الشرقية إلى الحفصية 

والقطاع الأوسط
41
. 

                                                 
37 Ismail Serag El-Din- project finance,” Subsidization and Cost, Recovery, adaptive reuse”, Cambridge, 

1983. 

راه منال محمد حسن محمد النحاس، المحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستدامة بالمناطق التاريخية )مثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتو 39

 2002ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كل إلى مقدمة 

  1893مدينة تونس القديمة، –، مشروع العدد، حي الحفصية (39عالم البناء، عدد )مجلة 38
40

 Azza Hussien,”The Rehabilitation of deteriorated residential areas”, Cairo University, 1989. 
راه منال محمد حسن محمد النحاس، المحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستدامة بالمناطق التاريخية )مثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتو 41

 2002ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كل إلى مقدمة 
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 مدينة  تونس     

 )العاصمة(   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 : مدينة تونس 35-3شكل                                 

 http://www.alarabimag.com/atlas/mapsg  (2011): المصدر    

 

 

 

 

 مدينة  تونس  

 )العاصمة(   

 

 

 

 

 

 

 

 

                        

             

 : موقع مدينة تونس31 -3شكل                                               

 http://maps.google.com.eg/maps? (2012) المصدر:                 

 

http://maps.google.com.eg/maps?hl=ar&tab=wl
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 الحفصيةحى  

 

 

 

 

 

 

 

 الشمال     

 

 
 الحفصيةحى : موقع 32-3 شكل                                              

 https://archnet.org/library/sites/one-site.jsp?site_id=1177 (2011)المصدر:             

    

 :الحفصية حيأسباب  تدهور  -7-3-3

 هدم تمالعديد من المتغيرات المختلفة مما تسبب في تدهوره ، وإلى الحفصية حى تعرض 

 أثناء أخرى أجزاءاً  الطائرات قصفت كما ، المنطقة  غير صحيةأن  بعد إعلان  بعض أجزائه

أن  من وبالرغموتدهوره حى تدمير أجزاء كبيرة من الإلى أدى مما  الثانية العالمية الحرب

سباب أأخرى، وكان من أبرز  مرة أنها هدمت لاإ الحرب نتهاءإ بعد شيدت المساكن بعض

وزحف الكثير من السكان حى التدهورالزيادة السكانية العالية نتيجة هجرة السكان الأصليين ال

حى صلة  واستوطنوا في هذا الأى الفقراء من المناطق المجاورة والذي لا يربطهم بالمنطقة 

فيما تبقي من المباني  والمساكن المتدهورة
42
. 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
42
قسم  إلى التراث، رسالة ماجستير مقدمة على راندا حسن محمد عبد الخالق، المداخل المختلفة للتعامل مع المناطق التاريخية في إطار الحفاظ  

 2001ية الهندسة، جامعة عين شمس، العمارة، كل

 

https://archnet.org/library/sites/one-site.jsp?site_id=1177
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الحفصية حي تدهور: 38 -3شكل                       بحى الحفصية السكنية المباني تدهور :39 -3 شكل      

 https://archnet.org/library/sites/one-site.jsp?site_id=1177 (2011)لمصدر: ا

 

 :الحفصية حيالمشاكل التي تهدد  -7-3-4

 منها:وحى الكثير من المشكل نتيجة لتدهور الحى إلى تعرض ال

 المباني التراثية .وتدهور المباني السكنية  -1

 تدهور البنية الأساسية نتيجة لزيادة السكان. -2

 الأصليين .حى بعد إختفاء سكان ال الإجتماعيةسوء الأحوال  -3

 الفقراء.حى بعد أن سكن ال الإقتصاديةسوء الأحوال  -4

 م.1820عام  الإقتصادىنتيجة الإنفتاح حى سعار الوحدات السكنية بالأارتفاع  -5

 تعدد الملكيات وتعقدها واختلاف شكل الحيازات. -1

 

 : مشروعلل المنفذةو الجهات الممولة -7-3-5

 التالي:والنحعلى الدعم الخاص والدولي وشملت عمليات التمويل كل من الدعم الحكومي 

 الدعم الحكومي: -2-3-5-1

بيعها للسكان  والتجارية في الأراض الخالية وقامت الحكومة ببناء بعض المباني السكنية 

القروض للسكان إعطاء بعض والتطوير، و واستخدام العائد في أعمال الترميم والتجار و

 لتجديد منازلهم.

 الدعم الدولي: -2-3-5-2

تحسين المباني وتجديد وخاصة بترميم ليقوم بتمويل البرامج اك الدولي  الذي في البنالمتمثل 

للمشروع من أعمال مسوحات التي تقدم الدعم الفني ومنظمة اليونسكوالمناطق الأثرية، و

 برامج مخططات التحسين.شراك بعض الخبراء في وضع إوميدانية 

 الدعم الخاص: -2-3-5-3

شراء المباني  يقالتحسين عن طروفي أعمال التجديد حى المتمثل في اشتراك سكان ال

 لي الأراضي الخالية واستغلال هذه الأموال في إنشاء وحداتعالسكنية الجديدة التي بنيت 

https://archnet.org/library/sites/one-site.jsp?site_id=1177
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سكنية لمحدودي الدخل
43
. 

 

 :مشروعأهداف ال -7-3-6

 التراث الثقافي للحي.والطابع التاريخي على الحفاظ  -1

إعادة والحفصية  ليضم إعادة تاهيل أحى برنامج  شامل لإعادة بناء ووضع مخطط  -2

على التجارية ذات الطابع التراثي مع الإهتمام بالمحافظة واستخدام لبعض المباني السكنية 

 النسيج العمراني للحي.

 وضع البرامج اللازمة لتمويل عملية التنمية. -3

 استعادة والظروف المعيشية وتوطيد المجهودات اللازمة لتحسين البيئة العمرانية  -4
 

 الحفصية.حى حيوية 

 

 :المشروع مراحل  -7-3-7

الحفصية تم وضع فريق عمل من المتخصصين في عدة حى قبل البدء في مشروع تنمية 

ومعرفة حى بال الإجتماعيةحى مجالات لدراسة الوضع الراهن بالحي، وذلك ليتم دراسة النوا

 أنماط ملكيات الأراضي، ودراسات عمرانية لمعرفة المناطق التي تتطلب الحماية والحفاظ 

قتصادية إعمل دراسات و والمناطق التي تتطلب الصيانة مع دراسة النسيج العمراني للحي،

تم وضع أسس وأهداف المشروع وتم وضع  بالتالىلتمويل المشروع ، و ىودراسات جدو

 المخطط النهائي لمشروع التنمية.

 :(1890-1822) من التنميةالأولى المرحلة  -2-3-2-1

 ة لإستيعاب  الزيادة السكانية.ثحدىبناء بعض المنازل ال -1

التجارية لتحقيق الإتزان في وإعادة توزيع الإستعمالات لبعض المجموعات السكنية  -2

 الحي.

 توفير التمويل اللازم لتجنب هدم المباني. -3

 (:1883-1891المرحلة الثانية من التنمية ) -2-3-2-2

لتقليل حالات إحلال  ىالقصوتجنب الإزالة إلا في الحالات وتأهيل المباني القديمة،  -1

 المساكن.

 البنية الأساسية.والطرق وتحسين شبكات المرافق وإنشاء  -2

إعادة استعمالها بطريقة تتلائم مع احتياجات المجتمع وترميم المباني الأثرية  -3

المحافظة مع ملاءمة الإستعمال الجديد وة الصيانة المحيط بها لضمان استمراري

 لي.للتصميم المعماري الأص

                                                 
43
تاريخية )مثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتوراه منال محمد حسن محمد النحاس، المحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستدامة بالمناطق ال 

 2002ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كل إلى مقدمة 
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 استغلال  الأراضي الفضاء لبناء وحدات سكنية جديدة . -4

 

 

 المرحلة الأولي  

 المرحلة الثانية   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

التنمية ىمرحلت يوضح الحفصية حى  مخطط: 40 -3 شكل         

 https://archnet.org/library/sites/one-site.jsp?site_id=1177المصدر: 
 (2011) 

 

 :المشروع  برنامج -7-3-8

عدد من المشاريع والخطوات الهامة لتحقيق التنمية المرجوة على اشتمل برنامج المشروع 

 .الإقتصاديةو الإجتماعيةانية وذلك لتحقيق التنمية العمرو مرحلتينعلى الحفصية حى في 

 مشروعات التنمية العمرانية: -2-3-9-1

 :المرحلة الأولي

والتجانس بين التواصل بناء مساكن تحاكي النمط التاريخي للمدينة القديمة بهدف إيجاد  -1

 القديم والجديد بمراعاة بعض الأسس العمرانية.

إعادة بناء سوق الحوت القديم الذي يربط سوق القرانة بسوق سيدي محرز ليكمل  -2

 .المحور التجاري ويصل بين جنوب وشمال مدينة تونس

https://archnet.org/library/sites/one-site.jsp?site_id=1177
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مباني إداريةومتاحف أإلى تحويلها وبعض المباني الأثرية ترميم وإعادة استخدام  -3
44
. 

 :لثانيةالمرحلة ا

 .تطوير شبكات المرافق العامة وصيانة  -1

 تأهيلها مع الإحتفاظ بالطابع العمراني للمنطقة.والإرتقاء بالمباني القائمة  -2

مع إعداد وتجهيز مواقف للسيارات في  المشاه ممرات الحركة الآلية وتطوير مسارات  -3

 مداخل الحي.

بإستعمال يتلائم معها لضمان الإستمرارية، تعديل استعمالاتها ترميم المباني الأثرية و -4

 متاحف أومباني إدارية.واستحداث أنشطة مثل معارض أو

لتلبية  احتياجات حى يفتقدها ال تحسين الخدمات القائمة  وتوفير الخدمات اللازمة التي  -5

 السكان.

بناء وحدات سكنية ومحلات تجارية ومكاتب إدارية -1
45،41

. 

 :الإقتصاديةمشروعات التنمية  -2-3-9-2

لتجديد مساكنهم القديمة       حى عمل تسهيلات في عمليات القروض البنكية  لسكان ال -1

 عمليات التحسين.و

 المحليين.مصدر دخل للسكان وتوفير فرص عمل  -2

لتشجيع حى الإلى الإنتقال على المساعدات المالية للتجار لتحفيزهم ولمنح اتقديم بعض  -3

 ط الإقتصادي.إنعاش النشاوالسياحة 

 :الإجتماعيةمشروعات التنمية  -2-3-9-3

 المشاركة الشعبية في أعمال التجديد والتحسين . -1

 التي تلبي احتياجات السكان.  الإجتماعيةتوفير الخدمات  -2

 

 :تنفيذ المشروع -7-3-9

 :تنفيذ المشروعإيجابيات  -2-3-8-1

  ذلك بمراعاة الأسس العمرانية والمباني الإدارية وثة حدىتم بناء الوحدات السكنية ال -1

 النسيج العمراني للمدينة القديمة.على تم الحفاظ و، حى المعمارية للتي تحكم الو

تم إعادة استخدام بعض هذه المباني التي تسمح وتم ترميم المباني  القديمة المتدهورة  -2

 .الإجتماعيةو  الإقتصاديةتصميمها المعماري بالتغيير لتلبي احتياجات السكان 

 راضي الفضاء لبناء المباني السكنيةاستغلال الأوت الأراضي تم إعادة توزيع استعمالا -3

 

                                                 
منطقة على محمد يسري محمد خميس، إعادة توظيف المباني ذات القيمة التراثية في إطار التنمية العمرانية للمناطق التاريخية تطبيقاً  ىسلم 44

 2008ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كل إلى باب الشعرية، رسالة ماجستير مقدمة 
45

محمد النحاس، المحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستدامة بالمناطق التاريخية )مثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتوراه منال محمد حسن  

 2002سة، جامعة القاهرة، ية الهندقسم العمارة، كل إلى مقدمة 
46  Technical review summary, Reconstruction of Hafsia quarter II,1995( http://www.akdn.org/) 
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 توفير أماكن لإنتظار السيارات .والتجارية والإدارية و

 لأعمال التحسيناتحى تم توفير المنح المالية وتوفير القروض البنكية لسكان ال -4

   للمباني القديمة المتدهورة. التجديداتو

 تم عمل إعفاءات ضريبية لتشجيع السكان لشراء العقارات الجديدة. -5

الضرائب  وتجديد وتحسين مباني محدودي الدخل أعلى تم إلغاء الضرائب المقررة  -1

ل ن يتم تحصيأعلى المباني الجديدة مع تحصيل هذه العمليات بأقساط شهرية، على المقررة 

المباني الإدارية في والمستثمرين الذين يقومون بشراء المحلات التجارية أهذه الفروق من 

التحسين وإعاة استخدام وصورة ضرائب عقارية يمكن الإستفادة منها في عمليات الترميم 

 المباني.

ذلك عن طريق إنشاء السوق المغطي )سوق والمدينة القديمة  ىبجزئ حى تم ربط  ال -2

على النمط التقليدي، عبارة عن ممر مسقوف تحيط به محلات على تم بناء السوق  ،الحوت(

حتياجات السكان والزوارإاليمين واليسار لتلبية 
42

 .(42-3( و )شكل 43-3)شكل 

 تم تصميم شبكة طرق جديدة من محاور رئيسية وفرعية لتحقق سيولة المرور بالحي. -9

حى الإلى ذات الدخل المرتفع الطبقات جذب وحى الطبقات الفقيرة في المستوى تم رفع  -8

 توفير متطلبات السكان .وبتحسين الخدمات 

 :تنفيذ المشروعسلبيات  -2-3-8-2

العمراني التقليدي دون فهم المباديء التي شكلت وتم الإهتمام بالمظهر المعماري  -1

 النسيج العمراني للمنطقة.

الجدد مع السكان  وعدم إندماج السكانحى تم تغيير في التركيب الإجتماعي لسكان ال -2

 الأصليين للحي.

 إرتفاع أسعار الأراضيإلى عن عمليات التحسين وتجديد المرافق وشبكات الطرق نتج  -3

 الدفع.على لعدم قدرتهم  حى والتي نتج عنها مغادرة السكان الأصليين لل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
42

راه منال محمد حسن محمد النحاس، المحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستدامة بالمناطق التاريخية )مثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتو 

 .2002قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرة،  لى إمقدمة 
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بعد التطوير الحفصية  حى: 42-3شكل قبل التطوير                                الحفصية  حى: 41 -3شكل                 

 http://www.rehabimed.net (2011): المصدر

        

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

                          

 بحى الحفصية                               الحوت سوق في قطاعات: 44-3شكل                  بحى الحفصية التطوير بعد الحوت سوق: 43-3شكل       

 1893(، 39المصدر: مجلة عالم البناء عدد )   http://maps.google.com.eg/maps?    (2011)المصدر: 

 

 

 

 

    

 

 

http://www.rehabimed.net/
http://maps.google.com.eg/maps?hl=ar&tab=wl


140 

 

 التجارب العالمية  الباب الثالث: دراسة بعض تجارب التنمية الحضرية                                                      

 

 
 بحى الحفصية : تدهور المباني السكنية والطرق قبل التطوير45-3شكل 

 

  بحى الحفصية الطرق بعد التطويرو: المباني السكنية 41 -3 شكل

 http://www.rehabimed.net  (2011)المصدر: 

 

 :المشروع  إعدادتحليل خطوات  -7-3-11

ذات  المتدهورة العمرانيةمشروعات  التنمية  للمناطق  خطوات إعداد على بعد التعرف    

التفصيلية الأنشطة  علىمع  هذه التجربة للتعرف الخطوات سيتم مقارنة تلك  الطابع التراثي،

 .حدىعلى  لكل خطوة

 

http://www.rehabimed.net/
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 الحفصيةحى مشروع تنمية   إعداد : تحليل خطوات5-3جدول 

 المصدر: الباحثة

 الحفصيةحى تجربة  المشروع خطوات إعداد

دراسات الوضع الراهن 

 جمع البياناتو

 المراد تنميتها تسجيل المنطقةوتوثيق ود حدىت -

 العمراني لهاوالنمعلى دراسة التطور التاريخي للمنطقة للتعرف  -

تعداد السكان لمعرفة الزيادة السكانية الطبيعية أم أن الزيادة السكانية نتيجة  -

 للهجرة الداخلية

المباني المحيطة بها لمعرفة إذا كانت جيدة تحتاج وحالة المباني التراثية  -

متدهورة يجب ومتهدمة  وتحسين أإلى للمحافظة عليها أم متوسطة محتاجة 

 إزالتها

تجديدات إلى إذا كانت تحتاج وحالتها العامة على للتعرف  البنية الأساسية -

 إذا كانت المنطقة تعاني من نقصهاوتغيير أوأ

لشوارع وحالتها وحركة المرور وأماكن شبكات الطرق لمعرفة عروض ا -

 انتظار السيارات إن وجدت

ذلك لاختيار المواد المناسبة لتجديد وترميم المباني والتشطيبات ومواد البناء  -

 إزالتهاوالمتدهورة أ

ت المشاه والساحات ادراسة النسيج العمراني  لمعرفة مسارات الحركة وممر -

 والأماكن المفتوحة  

 لمعرفة إمكانية إزالتها إذا لزم الأمر   ارتفاعات المباني -

الأراضي التي تم التعدي ود أراضي وضع اليد أحدىملكيات الأراضي لتأنماط  -

 إمكانية نزع الملكياتوعليها، 

الإستعمال الغالب للمنطقة والخدمات على استعمالات الأراضي للتعرف  -

 الإقتصاديةد القيمة  حدىذلك لتو الإقتصاديةالمتاحة وتوزيعها والأنشطة 

والأرض وحصر للأراضي الفضاء التي يمكن استخدامها لاحقاً في  مبنى لل

 التنمية

 الدراسات التحليلية

المعيشي ومصادر الدخل مستوى العلى للتعرف  الإقتصاديةدراسة الأنشطة  -

 أخري(وأ-صناعية-تجارية -موسمية–ونوعيات تلك الأنشطة) حرفية 

 الأولوياتوضع والتصنيف   -

 دراسة نسبة البطالة لتوفير فرص عمل -

 الإقتصاديةو الإجتماعيةالمشاكل العمرانية وعلى تم التعرف  -

 أسباب التدهور -

 نقاط الضعفوالقوى نقاط والإمكانيات على التعرف  -

 هداف الأوضع ووضع مخطط عام  إعداد المخطط العام

 التطوير-الصيانة    -التحسين     -الإستخدام       إعادة  -ترميم         - اختيار أسلوب التدخل

المخطط التفصيلي 

)المشروعات 

 الإرشادية(

 وبيئية مشروعات عمرانية وإقتصادية وإجتماعية -

 تم توفير التمويل اللازم لتنفيذ المشروع -

 تم الإهتمام بالمشاركة في المشروع - المشاركة المجتمعية

 فيذ  ووضع البرامج الإرشاديةمشاركة الحكومة والمنظمات في التن -

 المدينةعلى تم إنشاء هيئة مسؤلة عن الحفاظ  - الإدارة
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 تقييم المشروع: -7-3-11

المشروع سيتم تقييم المشروع في ضوء إعداد وتحليل خطوات  الحفصيةحى راسة تجربة بد   

 لتنمية المستدامة.لمبادىء  ا تحقيق هذه التجربةمدى التنمية المستدامة وذلك لمعرفة 

 

 قياس التنمية المستدامةمؤشرات 
حى 

 الحفصية

ن 
المكا

ي 
طبيع

ورد 
كم

ي
عمران

و
 

 التنمية العمرانية

  حماية الموارد العمرانية

  حماية الموارد العمرانية التراثية

  السكن الملائمتوفير

  والطرق المرافق والبنية الأساسية

 التنمية البيئية

  والتدهور الحماية من التلوث

  )الطبيعية( حماية الموارد البيئية

  المخلفاتإدارة 

ي
شر

ن كمورد ب
سا

لإن
ا

 

 الإجتماعيةالتنمية 

 والثقافية

  المشاركة المجتمعية

  والعدالة الإجتماعيةالمساواة 

  الحد من الفقر

  الرعاية الصحية

  التعليممستوى 

  التوعية العامة

  وحماية الناس الأمن الإجتماعي

  تخفيض النموالسكاني

  المختلفة الخدماتتوفير 

 الإقتصاديةالتنمية 

  لملائمة للبيئة التراثيةحماية وتنمية الحرف ا

  توفير الأنشطة المختلفة

لحماية المباني  عامةالتأمين الاستثمارات 

 التراثية والبيئة المحيطة

 

  منح قروض ماليةتوفير و

  توفير التمويلا اللازم

  فرص عملتوفير 

  الإقتصاديمستوى ال رفع

  الإقتصادية المواردعلى الحفاظ 

  توفير مزايا ضريبية

لإدارة 
ظم ا

ن

ومية 
حك

ال

حوكمة(
)ال

 

 التنمية الإدارية

  توزيع المسؤلياتد وحدىت 

  تعاون الهيئات

  تنوع الجهات المساهمة

  إدارة أعمال الترميم والصيانة

  المتابعة بعد المشروع

 %10 نسبة تحقيق التنمية المستدامة  

 لتنمية المستدامةلمبادىء  ا الحفصيةحى تحقيق مشروع تنمية مدى : 1-3جدول 

 المصدر: الباحثة
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هتمت التجربة بالتنمية أمن التنمية المستدامة ف %10الحفصية بمدينة تونس حى تجربة  تحقق   

كتوفير  الإقتصاديةبعض من التنمية و تماماً التنمية البيئية  غفلتأالعمرانية والتنمية الإدارية و

 غفلت أووحماية وتنمية الحرف الملائمة للبيئة العمرانية   الإقتصادىمستوى فرص عمل ورفع ال

التعليم والتوعية العامة مستوى  توفير الرعاية الصحية وك الإجتماعيةالكثير من مؤشرات التنمية 

 .والعدالة الإجتماعيةاواة سوالم يض النمو السكاني والأمن الإجتماعيفوتخ

 

 :اليمن -مدينة صنعاء القديمة    -7-4
وواحدة من أهم المناطق الحضرية  أصالةمدينة صنعاء القديمة واحدة من أكثر المدن  تعتبر   

التي نمت وتطورت في المنطقة العربية منذ القرن الثاني قبل الميلاد، وتمثل العمارة اليمنية 

التقليدية  في صنعاء القديمة نموذجاً متميزاً لعمارة فريدة من نوعها في العالم والتي تمثل لغة 

راث الثقافي والحضاري الخاص بالمجتمع معمارية معبرة عن قيم وأصول نابعة من البيئة والت

 اليمني.

 

ن والمؤرخين والمخططين    مة من قبل المعمارييوفي السبعينيات بدء الإهتمام بالمدينة القدي  

وذلك لقيمتها التراثية لما تحتويه من ميراث ثقافي وتراثي، ونتيجة لما تزخر به المدينة القديمة 

م1891اليونسكو كتراث إنساني عالمي سنة من تراث فقد تم تصنيفها من منظمة 
49
. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : مدينة صنعاء القديمة42 -3شكل 

 http://whc.unesco.org/en/list/385/   (2011)المصدر: 

                                                 
48 http://unesdoc.unesco.org/images/0017/001790/179016e.pdf 

 

http://whc.unesco.org/en/list/385/
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 :صنعاء القديمة لمدينةالخلفية التاريخية  -7-6-1

كانت للمدينة أهمية  كبيرة في المملكة و، عام  تاريخ مدينة صنعاء لأكثر من ألفىيعود   

كانت المدينة مركزاً للأحداث التاريخية التي مرت بها واليمنية في القرن الثاني قبل الميلاد، 

ذلك نتيجة الإختلافات التي حدثت في وقبل دخول الإسلام دمرت المدينة والمنطقة العربية، 

مركزاً لإنتشار الدين الإسلاميء أصبحت صنعا من الهجرةالأولى في السنوات والمدينة 
48
.  

 

قد يكونوا  هم من أسس المنطقة ومع بداية القرن السادس عشر غزا الأتراك العثمانيين اليمن   

إنشائها قبل على إن كانت بعض الدلائل تدل والواقعة خارج البوابة الغربية كحدائق ضواحي، 

عندما حتى  ظلت كذلك وللأغنياء ذات الحدائق أصبحت السكن المفضل حى هذه الضواو، ذلك

نصحوا بإقامة مدينة وتدخل الجيش المصري للمساعدة  وم 1811اندلعت الحرب الأهلية عام 

ثة حدىمتطلبات الحياة العلى شارع رئيسي موازي للحائط يحتوي  ىبطول الحائط الغربي تحو

اعي من البوابة شوارع ذات نمط إشعوتم إنشاء حدائق وهكذا، ودور السينما ومثل البنوك 

ثة حدىالمباني الإدارية الوالسفارات على التي تحوي الآن هى والرئيسية،  الغربية عبر الساحة

غيرهاوالبنوك و
50

 . 

 

 :صنعاء القديمة مدينةموقع  -7-6-2

وسط السلسلة الجبلية الغربية من أقصى شمال اليمن إلى جنوبه ، يحدها مدينة صنعاء في تقع   

من الشمال محافظتي الجوف وعمران ، ومن الشرق محافظة مأرب ، ومن الجنوب محافظة 

دة حدىالوذمار ، ومن الغرب محافظتي المحويت 
51

 .  (49-3)شكل

 

، الجزء الأول صنعاء (48-3)شكل جزأين متباينين في التخطيطإلى تنقسم مدينة صنعاء   

المعماري التقليدي الذي يبتعد عن الإفتعال والجزء الذي يتميز بالطابع العمراني هى والقديمة 

فالزائر  الخاصإلى الطريقة الهرمية المتدرجة من العام والتقليد  كما يعكس تخطيط المدينة وأ

المنظم عمرانياً حول مسجد ى حالإلى للمدينة يدخل من باب اليمن أحد أبواب المدينة الستة  ثم 

التي والبساتين وساحة صغيرة ثم يدخل تتابعات الشوارع الصغيرة دون أن يخترق الحدائق و

تعتبر من أهم الملامح المميزة للمدينة القديمة
52
المدينة هى فأما الجزء الثاني  ،(50-3)شكل  

ثة حدىتخطيطية وارية أحياء معمإلى  ةمقسموتقع خارج أسوار المدينة القديمة وثة  حدىال

المتأثرة بالزخارف وتختلف تماماً عن المدينة القديمة إلا فيما ندر من بعض المباني القديمة أ

التقليدية
53
 .(51-3 شكل) 

                                                 
49 http://whc.unesco.org/en/list/385/ 
50 Ronold Lewcock,'' The Old City of Sana’a'', Paris: UNESCO Press, 1986. 
51http://www.yradio.gov.ye/torisum/sanaa.htm )إذاعة     منية(إلى الجمهورية    

لعمارة، كلية الهندسة، قسم ا إلى ، رسالة ماجستير مقدمة ة السكنية والمساكن بمدينة صنعاءالمجموع -العمارة البيضاءحاتم محمد الصباحي،  52
 .1898جامعة القاهرة، 

  .1885إزدهار النسيج الحيوي للمدينة التاريخية، بحث منشور، نوفمبر حسام عزمي، محمد إلهامي،  أهمية  53

http://www.yradio.gov.ye/torisum/sanaa.htm%20%20%20%20(إذاعة
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 مدينة صنعاء 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : مدينة صنعاء49-3 شكل                                                  

 http://www.alarabimag.com/atlas/mapsg  (2011): المصدر                    

 

 

 مدينة صنعاء ىجزئ: خريطة  ل48-3 شكل                                               

 http://unesdoc.unesco.org/images/0017/001790/179014e.pdf   (2008): لمصدرا         
 

 المدينة القديمة المدينة الحديثة

http://unesdoc.unesco.org/images/0017/001790/179014e.pdf
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 م1830عام  قبلالقديمة صنعاء  مدينة : النسيج العمراني ل50 -3 شكل

 http://unesdoc.unesco.org/images/0017/001790/179014e.pdf   (2008): لمصدرا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 م1830ثة بعد عام حدىالصنعاء  مدينة : النسيج العمراني ل51 -3 شكل

 http://unesdoc.unesco.org/images/0017/001790/179014e.pdf   (2008)لمصدر: ا

 النسيج العمراني للمدينة القديمة 

 1830بعد عام النسيج العمراني للمدينة القديمة 

  للمدينة الحديثة النسيج العمراني

 1830بعد عام  للمدينة الحديثة النسيج العمراني

http://unesdoc.unesco.org/images/0017/001790/179014e.pdf
http://unesdoc.unesco.org/images/0017/001790/179014e.pdf
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 :صنعاء القديمة مدينةأسباب تدهور  -7-6-3

كان من أهم أسباب التدهور في المدينة القديمة الزيادة السكنية  في اليمن التي أثرت بدورها 

           وتدهورتالطرق والمرافق على زاد الضغط  بالتالىوالكثافة السكانية في المدينة القديمة، على 

الظروف المعيشية لسكان المدينة القديمة
54
. 

   

         

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 بمدينة صنعاء القديمة المباني في السوق : تدهور 53 -3 شكل         القديمة    صنعاء مدينة: التدهور في أسوار 52 -3 شكل   

 http://unesdoc.unesco.org/images/0017/001790/179014e.pdf   (2008)لمصدر: ا

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  الساحات المفتوحة والطرق:تدهور 55 -3شكل        بمدينة صنعاء القديمة    المباني   إحدى: تدهور 54 -3 شكل  

 بمدينة صنعاء القديمة                                                                                                      

            

 http://unesdoc.unesco.org/images/0017/001790/179014e.pdf   (2008)لمصدر: ا 

                                                 
54

، رسالة ماجستير التاريخيةارب الحفاظ في القاهرة تقييم لتجوتوثيق  -الإرتقاء بالنطاقات التراثية ذات القيمةلبنى عبدالعزيز أحمد مصطفي،  

 .2001قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرة،  إلى مقدمة 

http://unesdoc.unesco.org/images/0017/001790/179014e.pdf
http://unesdoc.unesco.org/images/0017/001790/179014e.pdf
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 :صنعاء القديمة مدينةالمشاكل التي تهدد  -7-6-4

 من أهم تلك المشاكل ما يلي:وتواجه المدينة العديد من المشاكل التي تستدعي التدخل السريع  

بب الشروخ               سالتي توالمياه الجوفية الناتجة من الرشح من أنابيب المياه  -1

ما يتطلب عمل فحص شامل لنظام توزيع وهوتدهور المباني، والإنهيارات السريعة و

 نة.المياه في المدي

تنشر و مخلفات الحيوانات التي تلوث البيئةوانتشار القمامة وسوء حالة الشوارع  -2

هجر إلى لكنه يؤدي أيضاً والصحة على ذلك ليس له فقط تأثير سلبي والأوبئة 

ذلك امتناع على كما يساعد  ،صحة أطفالهمعلى السكان للمدينة القديمة للمحافظة 

 الإصلاحات. والسكان عن عمل الصيانة 

صعوبة الإنتقال في الطقس الممطر بسبب الأرض الطينية التي تختلق بالمياه  -3

 المرور المتدفق مما يعيق الحركة بهذه الشوارع.والمنهمرة 

الإختناق الناشيء عن انتظار السيارات في الشوارع الضيقة مما يعيق حركة المشاه  -4

لهجر العائلات  هذا من الأسباب الرئيسيةوالسيارات في الكثير من المناطق، و

القديمة للمدينة
55
. 

 

 مشروع:لالمنفذة لو الجهات الممولة -7-6-5

 الدعم الحكومي: -2-1-5-1

المكتب والمدن التاريخية في اليمن على تقوم الحكومة المتمثلة في الهيئة العامة للمحافظة 

تقوم و، صنعاء القديمةعلى العمراني  الحفاظ اليمن بتنفيذ مشروع على التنفيذي للحفاظ 

 .ت الحكومية بالمشاركة بعض الهيئا

التعمير            وأما مشروع التطوير الحضري للمدينة القديمة يشترك فيه وزارة التشييد 

         الداخلية ووزارة التعليم ووزارة الأشغال العامة والتخطيط العمراني والإسكان و

تعاونيات كهرباء اليمن العامة و ىالرواه الهيئة القومية للميوهيئة الطرق السريعة والصحة و

 شركة اليمن للنقل.و

 :دعم الهيئات الدولية -2-1-5-2

بعض و واستفاد مشروع الحفاظ العمراني  لمدينة صنعاء القديمة من دعم اليونسك

 الدعم من البنك الدولي. ىتلقتمشروع  التطوير الحضري للمدينة  ا، أمىالمؤسسات الأخر

 

 :لمشروعأهداف ا -7-6-6

على مشروع الحفاظ العمراني وهويتكون مشروع التنمية من مشروعين المشروع الأول   

 مشروع التطوير الحضري لمدينة صنعاء القديمة وهوالمشروع الثاني ومدينة  صنعاء القديمة 

 

                                                 
55

، رسالة ماجستير ارب الحفاظ في القاهرة التاريخيةتقييم لتجوتوثيق  -الإرتقاء بالنطاقات التراثية ذات القيمةلبنى عبدالعزيز أحمد مصطفي،  

 .2001معة القاهرة، قسم العمارة، كلية الهندسة، جا إلى مقدمة 
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 كالآتي:هى وكان لكل مشروع أهدافه و

 مدينة  صنعاء القديمة:على مشروع الحفاظ العمراني  -2-1-1-1 

على التأكيد وإظهار الإحساس بالتاريخ والطابع الخاص للمدينة القديمة على الحفاظ  -1

 الحياة التقليدية المميزة لهذه المدينة.

من ثم يصبح بإمكان والحياة بالمدينة، على إدراك أهمية الحفاظ التاريخي دون التأثير  -2

حيث أن تكون كل أعمال بويرفعوا من نمط حياتهم كيفما يشاءون والسكان أن يغيروا 

التأهيل تحقق هذه الأهدافوالحفاظ 
51
. 

 البنية الأساسية للمدينة القديمة.وتطوير المرافق العامة  -3

 روع التطوير الحضري لمدينة صنعاء القديمة:مش -2-1-1-2

 تلبية احتياجات السكان ذوي الدخل المنخفض. -1

 النطاق الواسع.على الذاتي لتصبح أكثر فاعلية لى المتوفير الدعم ا -2

توفير البداية القوية لسلسلة من المشروعات الحضارية التي يمكن أن يتكفل دعم البنك  -3

الدولي بها
52
. 

 

 :المشروع مراحل  -7-6-7

 مدينة  صنعاء القديمة:على مشروع الحفاظ العمراني  -2-1-2-1

    خصائص المشروع التي يفرضها الطابع الخاص للمدينة وتم دراسة محددات المشروع 

 : أهمهاو

 :  الذاتي للنسيج الحيويوالنم -1

عند الحاجة والتخطيط، والعمارة وتغيير نمط الحياة إلى سكان المدينة القديمة لا يميلون 

هذا وبناء جديد يقوم السكان بأنفسهم ببناء العمارة التقليدية المتوافقة مع احتياجاتهم إلى 

 .بطابع محليواستمرار حيوية هذا النسيج إلى أدى ما 

 :توزيع المناطق الخضراء توزيعاً منظماً  -2

شكل بساتين المدينة في على ينتشر في المدينة المناطق الخضراء موزعة توزيعاً منظماً 

 المزرعة الملحقة بالمسجد(.هى و) مقشماتوأ

 : المستمرة الغير مكلفةالصيانة  -3

إعادة وفي شهر رمضان والأعياد أوصيانة منازلهم في المناسبات أعلى اعتمد السكان 

السكان من العوامل  ىالجمال لدوحب التجديد وطلائها بالجص لتظهر بشكل جميل، 

 اليوم. حتى  استمرار هذه المدينة بشكلها التقليدي المميز  على الهامة التي ساعدت 

                                                 
56   Ronold Lewcock,'' The Old City of Sana’a'', Paris: UNESCO Press, 1986. 

 
، رسالة ماجستير ارب الحفاظ في القاهرة التاريخيةتقييم لتجوتوثيق  -الإرتقاء بالنطاقات التراثية ذات القيمةلبنى عبدالعزيز أحمد مصطفي،  52

 .2001لهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كلية ا إلى مقدمة 
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 توفير خبرات الترميم : -4

تدخل ضمن ون جميع خبرات الترميم بالمدينة يتوارثها عمال البناء العاديون أحيث 

 ادة التي تمثل جزء من نشاط النسيج الحيوي للمدينة.تأعمالهم المع

 الإحتياجات المعيشية : -5

خرى  الخدمات الأإلى الأجنبية بالإضافة وتقوم أسواق المدينة ببيع المنتجات المحلية 

 تعليمية.وصحية  خدماتوضيافة ومن مطاعم 

 الإشراف الإداري الواعي: -1

       ل النسيج الحيوي مع إمكانية العمارة ممتفهم لأهمية تكا حيث توفر إشراف إداري

          إشباع إحتياجات السكان، والمدينة على والتخطيط في تيسير مهمة المحافظة 

  دارة في مهام البلديات الروتينية كإدخال المرافق الصحية لكل منزل لإدور اوانحصر 

وتبليط الشوارع
59
 . 

 مشروع التطوير الحضري لمدينة صنعاء القديمة: -2-1-2-2

   العمراني لتحقيق أهداف المشروع مستوى العلى ولية للمشروع تم عمل الدرسات الأ

 ودراسة أنماط المباني في المدينة القديمة.

 

 :المشروع  برنامج -7-6-8

 مدينة  صنعاء القديمة:على مشروع الحفاظ العمراني  -2-1-9-1

عمل نظام صرف للمياه وعمل فحص شامل لنظام توزيع المياه وتطوير المرافق  -1

 في المدينة .

ث لجمع حدىعمل نظام ورصف الشوارع بحجارة صغيرة وتطوير الطرق   -2

 لإنتظار السيارات.توفير أماكن ونظافة الشوارع، والقمامة 

 ترميم المباني المهجورة.وإعادة استخدام  -3

 توفير الخدمات المختلفة لتلبية احتياجات السكان.  -4

 مشروع التطوير الحضري لمدينة صنعاء القديمة: -2-1-9-2

 عانت منها المدينة القديمة. بناء مشاريع سكنية  تستوعب الزيادة السكانية التي -1

 في عمليات التنمية .الإهتمام بمشاركة السكان  -2

الوحدات الصحيةوبناء المدارس وتمهيد الطرق للمجموعات السكنية وشق  -3
58
. 

 

 

 
 

                                                 
59

قسم العمارة، جامعة  إلى المساكن بمدينة صنعاء، رسالة ماجستير مقدمة والمجموعة السكنية  -العمارة البيضاءحاتم محمد الصباحي،  

 م.1898القاهرة، 
58

، رسالة ماجستير اظ في القاهرة التاريخيةالحف تقييم لتجاربوتوثيق  -الإرتقاء بالنطاقات التراثية ذات القيمةلبنى عبدالعزيز أحمد مصطفي،  

 .2001قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرة،  إلى مقدمة 
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 :تنفيذ المشروع -7-6-9

 :المشروعتنفيذ إيجابيات  -2-1-8-1

 مدينة  صنعاء القديمة:على مشروع الحفاظ العمراني  -1

إدخال خطوط الهاتف           وحى شبكة الصرف الصوث شبكات المياه حدىتم ت - أ

 الكهرباء.         و

أيدي خبراء أجانب في الصيانة على الحرفيين اليمنيين وتم تدريب المعماريين  -ب

 المعمارية.

توفير الخدمات الصحية وتم تحسين الخدمات  -ـج
10
. 

 تم ترميم أسوار المدينة القديمة. -د

إعادة استخدامها لتكون محلات تجارية والتراثية المهجورة تم ترميم المباني  -هـ

 ثقافية.وحرفية أوإدارية أوأ

تم رصف الشوارع في بعض الأحياء -و
11
. 

 مشروع التطوير الحضري لمدينة صنعاء القديمة: -2

تم بناء أربع مشاريع سكنية تستوعب الزيادة السكانية بحيث لا تهدد المدينة القديمة  - أ

 .مقابل فائدة بسيطةوبأقل التكاليف وبيئية عالية وتحقق مواصفات سكنية و

بناء المدارس              وتمهيد الطرق ومساهمة جمعيات التنمية المحلية في شق  - ب

 الوحدات الصحية.و

 :تنفيذ المشروعسلبيات  -2-1-8-2

 مشروع التطوير الحضري لمدينة صنعاء القديمة: -1

الوزارات المختلفة التي شاركت في المشروع وغاب التنسيق بين السلطات  - أ

 حقيق الأهداف المرجوة.تل

التعاون في المجتمع والمساهمة في المشروع من قبل وبرغم المساعدة الذاتية و - ب

غير فعال وذلك لنقص التقنية و ر محدوداً جمعيات التنمية المحلية ، أصبح هذا الدو

المساعدة.والتدريب واللازمة 
12
  

 

 

 

 

 

 
 

                                                 
10

 م1881ة العربية السعودية، يناير ، الرياض، المملك(99 )عددمجلة البناء للشئون العمرانية، ال 
61 http://whc.unesco.org/en/list/385/ 

، رسالة ماجستير ارب الحفاظ في القاهرة التاريخيةتقييم لتجوتوثيق  -الإرتقاء بالنطاقات التراثية ذات القيمةي، لبنى عبدالعزيز أحمد مصطف 12

 2001الهندسة، جامعة القاهرة،  قسم العمارة، كلية إلى مقدمة 
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 بمدينة صنعاء القديمة أعمال الصيانةو: المباني بعد الترميم 51 -3 شكل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 بمدينة صنعاء القديمة رصف الطرقو: شق 59-3 شكل                  : البساتين التي تتخلل المباني السكنية  52 -3 شكل   

 بمدينة صنعاء القديمة                 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  المباني التي تم إعادة استخدامها إحدى:  10 -3 شكل                         صنعاء القديمةمدينة : ترميم أسوار 58-3 شكل    

 بمدينة صنعاء القديمة                                                                               
 

 http://unesdoc.unesco.org/images/0017/001790/179014e.pdf   (2008)لمصدر: ا

http://unesdoc.unesco.org/images/0017/001790/179014e.pdf
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 مشروع:ال إعدادتحليل خطوات  -7-6-11

ذات  المتدهورة العمرانيةمشروعات  التنمية  للمناطق  إعدادخطوات على بعد التعرف    

الأنشطة على هذه التجربة للتعرف خطوات مع الفلذلك سيتم مقارنة تلك  الطابع التراثي،

 .ىحدعلى  خطوةلكل  تفصيليةال

 

  صنعاء القديمةمشروع تنمية مدينة  إعداد: تحليل خطوات 2-3جدول 

 المصدر: الباحثة

ت إعداد  خطوا

 المشروع 
 مدينة صنعاء القديمة

دراسات الوضع الراهن 

 جمع البياناتو

 المنطقة المراد تنميتهاتسجيل وتوثيق ود حدىت -

 العمراني لهاوالنمعلى دراسة التطور التاريخي للمنطقة للتعرف  -

والساحات  وممرات المشاه دراسة النسيج العمراني  لمعرفة مسارات الحركة -

 والأماكن المفتوحة  

تعداد السكان لمعرفة الزيادة السكانية الطبيعية أم أن الزيادة السكانية نتيجة  -

 ليةللهجرة الداخ

على دراسة طبيعية تشمل مصادر المياه الجوفيه والمناخ والتربة لتأثرم  -

 الطرقوالمباني 

شبكات الطرق لمعرفة عروض الشوارع وحالتها وحركة المرور وأماكن  -

 انتظار السيارات إن وجدت

د أوجه التلوث من قمامة  وحرف ملوثة وغيرها            حدىمصادر التلوث لت -

 بيئة العمرانية للمنطقةمما يسبب تلوث لل

المباني المحيطة بها لمعرفة إذا كانت جيدة تحتاج وحالة المباني التراثية  -

متدهورة يجب ومتهدمة  وتحسين أإلى للمحافظة عليها أم متوسطة محتاجة 

 إزالتها

تجديدات إلى إذا كانت تحتاج وحالتها العامة على التعرف  البنية الأساسية -

 منطقة تعاني من نقصهاإذا كانت الوتغيير أوأ

ذلك لاختيار المواد المناسبة لتجديد  وترميم المباني والتشطيبات ومواد البناء  -

 إزالتهاوالمتدهورة أ

 علاقتها مع النسيج العمرانيوارتفاعات المباني  -

الإستعمال الغالب للمنطقة والخدمات على استعمالات الأراضي للتعرف  -

 الإقتصاديةد القيمة  حدىذلك لتو الإقتصاديةالمتاحة وتوزيعها والأنشطة 

والأرض وحصر للأراضي الفضاء التي يمكن استخدامها لاحقاً في  مبنى لل

 التنمية

 دراسة أنماط الإسكان في المدينة -

 الدراسات التحليلية

المعيشي ومصادر الدخل مستوى العلى للتعرف  الإقتصاديةدراسة الأنشطة  -

 أخري(و أ-صناعية-تجارية-موسمية–ونوعيات تلك الأنشطة) حرفية 

 دراسة نسبة البطالة لتوفير فرص عمل -

ومشاكل الإسكان  الإجتماعيةالمشاكل العمرانية والبيئية وعلى تم التعرف  -

 الإقتصاديةوالمشاكل 

 العمرانيودراسة النم -

 أسباب التدهور -

 نقاط الضعفوالقوى نقاط والإمكانيات على التعرف  -
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 تجربة مدينة صنعاء القديمة مشروع ال خطوات إعداد

 دراسة محددات المشروع - الدراسات التحليلية

 لم يتم وضع مخطط عام ولكن تم وضع أهداف عامة للمشروع - إعداد المخطط العام

 التطوير-التحسين      -إعادة الإستخدام    -ترميم    - اختيار أسلوب التدخل

المخطط التفصيلي 

)المشروعات 

 الإرشادية(

 وبيئية إجتماعيةوإقتصادية ومشروعات عمرانية  -

 تم توفير التمويل اللازم لتنفيذ المشروع -

 تم الإهتمام بالمشاركة في المشروع - المشاركة المجتمعية

 مشاركة الحكومة والمنظمات في التنفيذ   -

الوزارات التي وذلك بسبب غياب التنسيق بين السلطات وسوء الإدارة  - الإدارة

 شروعشاركت في الم

 

 صنعاء القديمةمشروع تنمية مدينة  إعداد: تحليل خطوات 2-3جدول تابع / 

 المصدر: الباحثة

 

 تقييم المشروع: -7-4-11

المشروع سيتم تقييم المشروع  إعدادراسة تجربة مدينة صنعاء القديمة وتحليل خطوات بد   

 لتنمية المستدامة.لمبادىء ا تحقيق هذه التجربة مدى في ضوء التنمية المستدامة وذلك لمعرفة 
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 قياس التنمية المستدامةمؤشرات 
مدينة صنعاء 

 القديمة

ي 
طبيع

ورد 
ن كم

المكا

ي
عمران

و
التنمية  

 العمرانية

  حماية الموارد العمرانية

  حماية الموارد العمرانية التراثية

  السكن الملائمتوفير

  والطرق المرافق والبنية الأساسية

 التنمية البيئية

  والتدهور الحماية من التلوث

  )الطبيعية( حماية الموارد البيئية

  إدارة المخلفات

ي
شر

ن كمورد ب
سا

لإن
ا

 

التنمية 

 الإجتماعية

 والثقافية

  المشاركة المجتمعية

  والعدالة الإجتماعيةالمساواة 

  الحد من الفقر

  الرعاية الصحية

  التعليممستوى 

  التوعية العامة

  وحماية الناس الأمن الإجتماعي

  تخفيض النموالسكاني

  المختلفة توفير الخدمات

التنمية 

 الإقتصادية

  لملائمة للبيئة التراثيةحماية وتنمية الحرف ا

  توفير الأنشطة المختلفة

لحماية المباني التراثية  عامةالتأمين الاستثمارات 

 والبيئة المحيطة

 

  منح قروض ماليةتوفير و

  اللازم التمويلتوفير 

  فرص عملتوفير 

  الإقتصاديمستوى رفع ال

  الإقتصادية المواردعلى الحفاظ 

  توفير مزايا ضريبية

لإدارة 
ظم ا

ن

ومية 
حك

ال

حزكمة(
)ال

 

التنمية 

 الإدارية

  توزيع المسؤلياتد وحدىت 

  تعاون الهيئات

  تنوع الجهات المساهمة

  إدارة أعمال الترميم والصيانة

  المتابعة بعد المشروع

 %52 المستدامةنسبة تحقيق التنمية   

 تحقيق مشروع تنمية مدينة صنعاء القديمة للتنمية المستدامةمدى : 9-3جدول 

 المصدر: الباحثة

%من التنمية المستدامة فاهتمت التجربة بالتنمية العمرانية 52حققت تجربة مدينة صنعاء القديمة 

التعليم والأمن الإجتماعي مستوى والحد من الفقر و  الإجتماعيةغفلت المساواة أوالبيئية ولكنها 

وتوفير  الإقتصادىمستوى وتخفيض النمو السكاني وتوفير فرص عمل ومنح قروض ورفع ال

 .وتعاون الهيئاتمتابعة المشروع بوتوفير الأنشطة والاستثمارات ولم تهتم  المزايا الضريبية
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 القاهرة: -منطقة الجمالية -حارة الدرب الأصفر -8-1
م اعتبار القاهرة القديمة)القاهرة التاريخية( واحدة من 6191عام وقررت منظمة اليونسك   

الحضاري ذات الأهمية الخاصة في العالمومراكز التراث الثقافي 
13

. فلذلك تعتبر حارة الدرب 

الأصفر واحدة من أقدم الأمثلة العمرانية داخل نطاق القاهرة التاريخية التي ما زالت تحتفظ 

تطوراته عبر العصور التاريخية واهرة الفاطمية )التاريخية( بطابع النسيج العمراني للق

اليومحتى المتلاحقة، كما لازالت تحتفظ بالحياة التقليدية 
14
. 

 

ما والمعماري الطويل، وتاريخها العمراني إلى المنطقة الواقعة حولها وتعود شهرة الحارة و   

 بيت الخرزاتي بالإضافةوفر جعمصطفى بيت ومنها بيت السحيمي وتحتويه من آثار معمارية 

أواخر القرن إلى جانب الكثير من المباني السكنية التي تعود إلى وكتاب قيطاس وسبيل إلى 

القرن العشرينوالتاسع عشر 
15
. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 : حارة الدرب الأصفر16 -3شكل 

 http://www.adigicam.com/vb/showthread.php (2011)المصدر: 

 :الدرب الأصفر الخلفية التاريخية لحارة -8-1-1

وأضاف إليه ساكنوه المتتاليين عدة إضافات متعاقبة   م6141فلقد تم بناء بيت السحيمي عام    

القاهرية التي  وهومن أهم الآثار المعمارية التي تحويها الحارة، وأحد أهم نماذج البيوت الخاصة

 للقرنين السابع عشر والثامن تاريخ اجتماعي وثقافي عريقعلى اليوم شاهداً حتى القليل منها  ىبق

م ولكن تم 6131ية عام بعشر، وقد تم ترميم أجزاء منه من قبل بواسطة لجنة حفظ الآثار العر

 مر الوقت.على تدهوره 

                                                 
13
 6116(، 9)عالم البناء، عدد ، مجلة  القاهرة الإسلامية الحفاظ على آثارمدحت الصيرفي، تحقيق العدد،  

14
تقييم لتجارب الحفاظ في القاهرة التاريخية"، رسالة وتوثيق  -عبدالعزيز أحمد مصطفي، "الإرتقاء بالنطاقات التراثية ذات القيمة ىلبن 

 1116ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كلإلى ماجستير مقدمة 
إلى العمراني، رسالة ماجستير مقدمة والتوصيات الدولية للتعامل مع التراث المعماري ود عبدالرحمن أحمد الريس، " المواثيق أماني السي 15

 1113قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرة، 

http://www.adigicam.com/vb/showthread.php


659 

 

 التجارب المحلية                                                       الباب الثالث:دراسة بعض تجارب التنمية الحضرية  

 

للكثير من القيم حى نموذج  وهومن ناحية الغرب بيت الخرازاتي  ييجاور بيت السحيمو    

لا يعتبر والقرن التاسع عشر، والمعمارية المتميزة لعمارة المنازل في أواخر القرن الثامن عشر 

التفاصيل الداخلية و لكنه يضم العديد من العناصر المعماريةوضمن فهرس الآثار  هذا البيت كأثر

في العمارة السكنية القاهرية لى االزخارف البسيطة التي تمثل اللغة المعمارية للطابع الإنتقو

من أنماط السكن  غيرهاومباني الربع وصور تطور تصميم عمارة الوكالات حدى يمثل أيضاً إو

 التقليدي بالقاهرة التاريخية.الجماعي 

 

م ليكون سكناً لأحد كبار تجار 6963جعفر الذي أنشيء عام مصطفى أيضاً بيت  هيجاورو   

داً من العناصر المعمارية التي تمثل جميعها التعبير المعماري عدعلى البيت  ىيحووالغلال، 

 لفترة أواخر العصر التركي.

 

م في بدايات الإحتلال التركي لمصر، 6131عام إلى نشاؤه أما سبيل  كتاب قيطاس بك فيعود إ   

لة التركية بعناصر معمارية بسيطة تمثل نموذجاً نمطياً لمباني الأسوالكتاب ذوالسبيل مبنى و

غير مستخدم حالياً  وهوالتي كانت منتشرة في ذلك الوقت 
11
. 

 

 

 : مباني حارة الدرب الأصفر11-3شكل 

 http://www.panoramio.com/photo/57966488  (2011)المصدر:  
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 Galal Ebada, Historic Cairo-70 Years of Projects, Medina magazine,May 2000. 

http://www.panoramio.com/photo/57966488


651 

 

 التجارب المحلية                                   الباب الثالث:دراسة بعض تجارب التنمية الحضرية                       

 :الدرب الأصفر حارةموقع  -8-1-2

المعز لدين الله الفاطمي            ىقع حارة الدرب الأصفر شمال القاهرة الفاطمية بين شارعت   

الجنوب من جامع الحاكم بأمر الله بمنطقة الجمالية في قلب القاهرة التاريخيةإلى والجمالية 
19
.              

 

 

 

 

 

 

 منطقة الجمالية

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                              

 منطقة الجمالية بالنسبة للقاهرةخريطة ل: 13-3شكل                        

 http   /www.elmesafer.com.mapsroadscairo.htm   (2010)المصدر:                           

 

 

 

 حارة الدرب 

 الأصفر

 

 

 

 

 

                                                 

 حارة الدرب الأصفر بالنسبة لمنطقة الجماليةخريطة ل: 14 -3شكل                       

 http://maps.google.com.eg/maps?  (2010): المصدر                       

 

                                                 
19

إلى العمراني، رسالة ماجستير مقدمة والتوصيات الدولية للتعامل مع التراث المعماري والمواثيق  ،دالرحمن أحمد الريس، أماني السيد عب 

 .2003قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرة،

http://maps.google.com.eg/maps?hl=ar&tab=wl
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 :الدرب الأصفر حارةأسباب تدهور  -8-1-3

تعاني الآثار داخل الحارة من عوامل التدهور البيئي المختلفة التي يعاني منها نطاق القاهرة 

الآثار السلبية الناتجة عن بعض الأعمال الهندسية الخاطئة إلى يخية بأكمله بالإضافة التار

من أهم  عوامل التدهور الآتيوللترميمات السابقة 
11

: 

بأنماط حياة وشغل الآثار بالسكان  إلى أدى زيادة الكثافة السكانية بالمنطقة التي  -6

 إساءة استخدامها.إلى أدى معاصرة 

 الأسقف.وحدوث تعديلات مما أضرت كثيراً بالحوائط والآثار على كثرة التعديات  -1

تدهورها مع مرور الزمنإلى أدى إفتقار الصيانة لتلك المباني مما  -3
11
. 

 

 

 

 

 

 

 

                  

 : تدهور المباني بحارة الدرب الأصفر15 -3شكل                

 http://archnet.org/library/sites/one-site.jsp?site_id=4141   (1999)المصدر:               

 :الدرب الأصفر حارةالمشاكل التي تهدد  -8-1-4

 أهمها:ومحتواه التراثي على الدرب الأصفر من عدة مشكلات تؤثر  ارةعاني حت

 ضعف حالة المباني التراثية. -6

 البيئي.والمعيشي مستوى سوء ال -1

 شبكات النقل.والمرافق مستوى تدني  -3

 الخدمات الإجتماعية.مستوى تدني  -4

 التلوث.وتعدد الورش ذات الأنشطة المسببة للضوضاء   -5

 المباني المتداعية.وحات الخربة اانتشار المس -1

المباني التراثيةعلى كثرة التعديات  -9
91
  . 

                                                 
11

، رسالة ماجستير في القاهرة التاريخيةارب الحفاظ تقييم لتجوتوثيق  -الإرتقاء بالنطاقات التراثية ذات القيمة،عبدالعزيز أحمد مصطفي،  ىلبن 

 .1116قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرة، إلى مقدمة 
11

قسم العمارة، إلى رسالة ماجستير مقدمة  ،ة بالمناطق التاريخيةالمحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستداممنال محمد حسن محمد النحاس،  

 .م1119كلية الهندسة، جامعة القاهرة،

http://archnet.org/library/sites/one-site.jsp?site_id=4141
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 المنفذة للمشروع:والجهات الممولة  -8-1-5

 الدعم الحكومي: -1-6-9-6

 للآثار.على المجلس الأ –متابعة المشروع  بمساعدة من وزارة الثقافة وتم تنفيذ  

 دهم الهيئات الدولية: -1-6-9-1

 مقره الكويت.والإجتماعي وأدى قام بالتمويل  الصندوق العربي للإنماء الإقتص

 الدعم الخاص: -1-6-9-3

شاركت مجموعة من الخبراء      وقامت مؤسسة المشربية )نديم( للتراث بتنفيذ المشروع، 

 المطلوبة للمشروع.الأبحاث والهيئات  العلمية للقيام بالدراسات و

 :مشروعأهداف ال -8-1-6

بيت  -المباني التراثية التي تحتويها الحارة بأكملها ) بيت السحيميوترميم الآثار  -6

 كتاب قيطاس(.وسبيل و -بيت الخرازاتي -جعفرمصطفى 

 البنية الأساسية بالحارة.وتحسين شبكات المرافق  -1

الحارةوتجميل المحيط العام للآثار  -3
96
. 

 مشروع:المراحل  -8-1-7

 م(:6111-6114من التنمية )الأولى المرحلة  -1-6-9-6

إجراء دراسات توثيقية تفصيلية لتسجيل الحالة القائمة لجميع عناصر المباني بهدف  -6

 خلق أرشيف كامل يبين حالتها.

الإقتراحات           والتوصيات واختبارات المعمل وتسجيل جميع دراسات الترميم  -1

المراجع، الرفع ووشملت الدراسات : الدراسات التاريخية من السجلات القرارات، و

التأكد من ثباتها        وللأغراض الإنشائية، دراسة الأساسات، رصد الآثار حى المسا

ت البناء ) حجر، ااتزانها، تحليل التربة، تحديد مناسيب المياه الجوفية، تحليل خامو

 خشاب(.الطوب، مونة البناء، مونة البياض، الأ

 دراسة ظروف البيئة. -3

 دراسة شبكات المرافق. -4

الشرائح الملونة   وواجهات، توثيق الآثار بالصور وقطاعات معمارية ورفع مساقط  -5

 الفيديو.و

 دراسة استخدام الآثار بعد الترميم. -1

إعداد مخطط تنمية المجتمع -9
91
. 

                                                                                                                        
91

ة الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كليإلى ، رسالة ماجستير مقدمة لمستحدثة في النطاقات ذات القيمةالتنمية اخالد عبدالعزيز عثمان،  

 م6111
96

، رسالة ماجستير تقييم لتجارب الحفاظ في القاهرة التاريخيةوتوثيق  -الإرتقاء بالنطاقات التراثية ذات القيمةعبدالعزيز أحمد مصطفي،  ىلبن 

 1116ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كلإلى مقدمة 
91

قسم العمارة، إلى رسالة ماجستير مقدمة  ،المستدامة بالمناطق التاريخيةلمحميات العمرانية كمدخل للتنمية منال محمد حسن محمد النحاس، ا 

 م1119كلية الهندسة، جامعة القاهرة،
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 م(:1111 -6111المرحلة الثانية من التنمية ) -1-6-9-1

 إعادة استخدامها. والإهتمام بأعمال الترميم للمباني التراثية بالحارة،   -6

 البنية الأساسية.وتحسين المرافق العامة  -1

 الإهتمام بالتنمية الإجتماعية. -3

 برنامج المشروع: -8-1-8

 مشروعات التنمية العمرانية: -1-6-1-6

 عمليات الترميم. -6

 استخدام المباني الأثرية بعد ترميمها. -1

 توصيلاتها الفرعية،وحى الصرف الصوالمياه وتحسين شبكات البنية التحتية: كهرباء  -3

 المرافق.وتحسين الطرق و

 مشروعات التنمية الإقتصادية: -1-6-1-1

تنشيط ولخدمة المجتمع وإعادة استخدام المباني التراثية للأغراض الثقافية العامة،  -6

حركة السياحة الحرة
93
. 

دفع التعويضات النقدية لهموتوفير السكن لنقل السكان من المباني الأثرية أ -1
94
. 

 التنمية الإجتماعية:مشروعات  -1-6-1-3

المباني التراثيةوبأهمية الآثار المعمارية لى االأه ىرفع وع -6
95
. 

 مشروعات بيئية: -1-6-1-4

 عمل نظام مناسب لجمع القمامة.وتحسين البيئة المحيطة بالمباني  -6

 :تنفيذ المشروع -8-1-9

 :تنفيذ المشروعإيجابيات  -1-6-1-6

إزالة وتمت عمليات الترميم للمباني التراثية في الحارة ، فقد تم  تغطية الشروخ  -6

تم ترميم العناصر المعمارية التفصيلية كالمشربيات    والأملاح من الحوائط الحجرية 

 غيرها.والأسقف الخشبية والأبواب و

 يمي للأغراضستخدام بيت السحا تم إعادة استخدام المباني التي تم ترميمها فمثلاً تم  -1

لخدمة السكان وتم إعادة استخدام بيت مصطفى جعفر كمركز خدمات  الثقافية العامة

اجتماعية وثقافية لأهل المنطقة، ومن المقترح استخدام بيت الخرازاتي لكى يحتوي 

 على بعض الأنشطة الخدمية التي يحتاجها البيتان الآخران.

 

                                                 
93

، رسالة ماجستير ارب الحفاظ في القاهرة التاريخيةتقييم لتجوتوثيق  -لنطاقات التراثية ذات القيمةعبدالعزيز أحمد مصطفي، الإرتقاء با ىلبن 

 1116ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كلإلى مقدمة 
قسم العمارة، إلى رسالة ماجستير مقدمة  المناطق التاريخية،المحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستدامة بمنال محمد حسن محمد النحاس،  94

 م1119ية الهندسة، جامعة القاهرة،كل
منطقة على غعادة توظيف المباني ذات القيمة التراثية في إطار التنمية العمرانية للمناطق التاريخية تطبيقاً  محمد يسري محمد خميس، ىسلم 95

 .م1111، كلية الهندسة، جامعة القاهرة،قسم العمارةإلى رسالة ماجستير مقدمة  ،باب الشعرية
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 جميع المرافق بالحارة.مستوى رفع وتم تحسين شبكات البنية التحتية بالحارة،  -3

عمل وتم تحسين المظهر العام للحارة عن طريق تبليط أرضية الحارة بالحجر الجيري  -4

أنماط زخرفية مميزة لمناطق الحارة المختلفة، توزيع وحدات إنارة متلائمة مع الطابع 

الزقاق المتفرع وحارة الدرب الأصفر على التاريخي، دهان الواجهات الرئيسية المطلة 

 واجهاتها.على عمل مظلات خشبية أومنه بلون واحد، تجديد أبواب المحلات 

عمل علامات إرشادية للتوعية ضد ومة بالحارة تم وضع أسلوب بسيط لجمع القما -5

 البيئية.والصحية حى التوعية الدائمة للنواوالقمامة  ىرموتلوث البيئة 

 ىتم تأسيس جمعية أهلية من سكان الحارة بإسم جمعية تنمية منطقة الدرب الأصفر تتول -1

متابعة تنفيذ هذه الأعمال
91
. 

ر عن طريق إشراكهم في عملية نظافة الفتيان بأهمية الآثاوللأطفال  ىتم رفع الوع -9

 تم تقديم دعوة للمدارس القريبة لقضاء حصص الرسم في داخل الآثار.والحارة، 

التي تم وتم توفير شقق من محافظة القاهرة  للأسر التي تم نقلها من المباني التراثية   -1

للآثار(على سدادها من قبل وزارة الثقافة )المجلس ال
99
. 

 :تنفيذ المشروع سلبيات -1-6-1-1

 .لسكان  الحارة  والإجتماعية الإقتصاديةحى لم يهتم المشروع بالنوا -6
 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بعد أعمال الترميم الدرب الأصفرحارة : مباني  19 -3شكل      ل أعمال الترميم  بق  الدرب الأصفر حارة: مباني 11-3شكل   

 http://www.ahram.org.eg/Archive/2000/4/18/INVE1.HTMالمصدر: 

 

                                                 
91

تقييم لتجارب الحفاظ في القاهرة التاريخية، رسالة ماجستير وتوثيق  -لإرتقاء بالنطاقات التراثية ذات القيمةعبدالعزيز أحمد مصطفي، ا ىلبن 

 1116ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كلإلى مقدمة 
99

قسم العمارة، إلى رسالة ماجستير مقدمة  ،ية المستدامة بالمناطق التاريخيةالمحميات العمرانية كمدخل للتنمن محمد النحاس، منال محمد حس 

 م1119كلية الهندسة، جامعة القاهرة،
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 : بيت السحيمي أثناء أعمال الترميم11 -3شكل      

-http://archnet.org/library/sites/one المصدر:

site.jsp?site_id=4141 (1999) 

 : منطقة بيت السحيمي بعد أعمال الترميم91 -3شكل                   : منطقة بيت السحيمي قبل أعمال الترميم11 -3شكل      

 site.jsp?site_id=4141-org/library/sites/one.http://archnet (1999)المصدر: 

 

 بعد الترميم: بيت السحيمي من الداخل 91 -3شكل              : الأنشطة الثقافية التي تقام في بيت السحيمي96-3شكل      

 http://cdf.gov.eg/art2.htm   (2010)لمصدر:ا

http://archnet.org/library/sites/one-site.jsp?site_id=4141
http://archnet.org/library/sites/one-site.jsp?site_id=4141
http://archnet.org/library/sites/one-site.jsp?site_id=4141
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 حارة الدرب الأصفر بعد أعمال الترميم: 93 -3شكل           

 http://archnet.org/library/sites/one-  (1999) :لمصدرا

 

 سنوات من أعمال الترميم 1حارة الدرب الأصفر بعد : 94 -3شكل 

 1111،  المصدر: الباحثة

 :المشروع إعداد تحليل خطوات -8-1-11

ذات الطابع  المتدهورة العمرانية مشروعات  التنمية  للمناطق ت إعدادخطواعلى بعد التعرف    

 خطوةلكل  تفصيليةالأنشطة العلى مع  هذه التجربة للتعرف  واتطالخ، سيتم مقارنة تلك التراثي

 .ىحدعلى 

http://archnet.org/library/sites/one-site.jsp?site_id=4141
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 حارة الدرب الأصفرمشروع تنمية  إعداد: تحليل خطوات 1-3جدول                    

 المصدر: الباحثة

 حارة الدرب الأصفر المشروع  خطوات إعداد

دراسات الوضع الراهن 

 وجمع البيانات

 وتسجيل المنطقة المراد تنميتهاتحديد وتوثيق  -

 النموالعمراني لهاعلى دراسة التطور التاريخي للمنطقة للتعرف  -

التصميم المعماري على الدراسات التاريخية من المراجع والسجلات للتعرف  -

 الأصلي للمباني التراثية وذلك لسهولة اعمال الترميم

ما مبنى على لتوثيق الرفع المساقط الأفقية والقطاعات المعمارية والواجهات  -

 هوعليه قبل الترميمات

 الأخطاء السابقةعلى دراسة أعمال الترميمات السابقة  وذلك للتعرف  -

دراسة النسيج العمراني  لمعرفة مسارات الحركة وممرات المشاه والساحات  -

 والأماكن المفتوحة  

السكانية نتيجة تعداد السكان لمعرفة الزيادة السكانية الطبيعية أم أن الزيادة  -

 للهجرة الداخلية

دراسة طبيعية تشمل مصادر المياه الجوفيه ومناسيبها وتحليل التربة لتأثرها  -

 المباني على 

شبكات الطرق لمعرفة عروض الشوارع وحالتها وحركة المرور وأماكن  -

 انتظار السيارات إن وجدت

ها            مصادر التلوث لتحديد أوجه التلوث من قمامة  وحرف ملوثة وغير -

 مما يسبب تلوث للبيئة العمرانية للمنطقة

حالة المباني التراثية والمباني المحيطة بها لمعرفة إذا كانت جيدة تحتاج  -

تحسين أومتهدمة  ومتدهورة يجب إلى للمحافظة عليها أم متوسطة محتاجة 

 إزالتها

تجديدات إلى حالتها العامة وإذا كانت تحتاج على البنية الأساسية التعرف  -

 أوتغيير أوإذا كانت المنطقة تعاني من نقصها

مواد البناء والتشطيبات وذلك لاختيار المواد المناسبة لتجديد  وترميم المباني  -

 المتدهورة أوإزالتها

 ارتفاعات المباني وعلاقتها مع النسيج العمراني  -

 الدراسات التحليلية

المعيشي ومصادر الدخل وى مستالعلى دراسة الأنشطة الإقتصادية للتعرف  -

 أوأخري(-صناعية-تجارية-موسمية–ونوعيات تلك الأنشطة) حرفية 

المشاكل العمرانية والبيئية والإجتماعية والمشاكل على تم التعرف  -

 الإقتصادية

 أسباب التدهور -

 الإمكانيات ونقاط القويعلى التعرف  -

 دراسة استخدام المباني التراثية بعد الترميم -

 لم يتم وضع مخطط عام ولكن تم وضع أهداف عامة للمشروع - المخطط العامإعداد 

 إحلال تدريجي -التطوير  -التحسين     -إعادة الإستخدام       -ترميم       - اختيار أسلوب التدخل

المخطط التفصيلي 

 )المشروعات الإرشادية(
 مشروعات عمرانية وإقتصادية وإجتماعية وبيئية -

 اللازم لتنفيذ المشروعتم توفير التمويل  -

 مشاركة الأطفال فقط في أعمال نظافة الحارة - المشاركة المجتمعية

 مشاركة الحكومة والمنظمات في التنفيذ   -

 متابعة تنفيذ المشروع ىتأسيس جمعية أهلية من سكان الحارة لتتول - الإدارة
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 تقييم المشروع: -8-1-11

المشروع سيتم تقييم المشروع في  إعدادوتحليل خطوات حارة الدرب الأصفر راسة تجربة بد   

  .لتنمية المستدامةمبادىء اتحقيق هذه التجربة لمدى ضوء التنمية المستدامة لمعرفة 

 قياس التنمية المستدامةمؤشرات 
حارة الدرب 

 الأصفر

ي 
طبيع

ورد 
ن كم

المكا

ي
عمران

و
 

 التنمية العمرانية

  حماية الموارد العمرانية

  حماية الموارد العمرانية التراثية

  السكن الملائمتوفير

  والطرق المرافق والبنية الأساسية

 التنمية البيئية

  والتدهور الحماية من التلوث

  )الطبيعية( حماية الموارد البيئية

  إدارة المخلفات

ي
شر

ورد ب
ن كم

سا
لإن

ا
 

التنمية 

الإجتماعية 

 والثقافية

  المشاركة المجتمعية

  المساواة الإجتماعية والعدالة

  الحد من الفقر

  الرعاية الصحية

  التعليممستوى 

  التوعية العامة

  الأمن الإجتماعي وحماية الناس

  تخفيض النموالسكاني

  توفير الخدمات المختلفة

التنمية 

 الإقتصادية

  لملائمة للبيئة التراثيةحماية وتنمية الحرف ا

  توفير الأنشطة المختلفة

لحماية المباني  عامةالتأمين الاستثمارات 

 التراثية والبيئة المحيطة

 

  منح قروض ماليةتوفير و

  توفير التمويل اللازم

  فرص عملتوفير 

  الإقتصاديمستوى رفع ال

  الإقتصادية المواردعلى الحفاظ 

  توفير مزايا ضريبية

لإدارة 
ظم ا

ن

ومية 
حك

ال

وكمة(
ح

) ال
 

 التنمية الإدارية

  وتوزيع المسؤلياتتحديد  

  تعاون الهيئات

  تنوع الجهات المساهمة

  إدارة أعمال الترميم والصيانة

  المتابعة بعد المشروع

 %49 نسبة تحقيق التنمية المستدامة  

 المصدر: الباحثة  -لتنمية المستدامةمبادىء اتحقيق مشروع تنمية حارة الدرب الأصفر لمدى : 61-3جدول                  

 

 فاهتمت التجربة التنمية المستدامة مبادىء من %49حققت تجربة حارة الدرب الأصفر    
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لكنها أغفلت الكثير من التنمية الإجتماعية واهتمت فقط بالتوعية  بالتنمية العمرانية والبيئية و

الموارد على الحفاظ ب التجربةالعامة والمشاركة المجتمعية، أما التنمية الإقتصادية فاهتمت 

بتعاون الهيئات بالتنمية الإدارية من حيث وتوفير التمويل اللازم، وأهتمت فقط الإقتصادية 

 .متابعة المشروع وتنوع الجهات المساهمة و

 القاهرة: -الدرب الأحمر منطقة  -8-2

تعتبر منطقة الدرب الأحمر منطقة خاصة، حيث يوجد بهذا الجزء من القاهرة القديمة    

مسجد وبيت الهواري وسبيل المثال منزل زينب خاتون على أثراً إسلامياً، من بينها  664ونح

مسجد وى امجموعة قايتبوالدهب ومجموعة أبومجموعة خير بك ومدرسة أم سلطان شعبان و

الذي حى حول هذه الآثار يعيش سكان الوغيرها من الآثار الإسلامية. وباب زويلة والميرداني 

بعض المشكلات البيئيةإلى مظاهر العشوائية  بالإضافة وفترة طويلة من الإهمال  ىعان
91
. 

 

في إعادة إحياء هذا التراث بأساليب تقلب المفاهيم التقليدية عن البنية الأثرية حدى يتمثل التو   

عقب، فبدلاً ان تكون سبباً لإستنزاف الموارد فإنها يمكن أن تكون عاملاً حافزاً على الثقافية رأساً 

عند بدء ومن ثم جاءت فكرة إنشاء حديقة الأزهر والإجتماعية. والتنمية الإقتصادية على 

م ظهر منه 69عمق على عند التنقيب عن السور وروع تم إكتشاف جزء من السور الأيوبي المش

ترميم هذا ومن هنا جاءت فكرة  ضم صيانة وظهرت أبراجه بكامل روعتها وكم 6.9جزء طوله 

وجود منازل متدهورة هى كانت العقبة الأساسية في ترميم السور والسور مع مشروع الحديقة، 

الدرب الأحمر بدلاً من إزالة هذه المنازلحى ن هنا تبلورت فكرة تنمية موملاصقة للسور، 
91
 . 

 

                  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الدرب الأحمر منطقةو: صورة جوية توضح حديقة الأزهر 95 -3شكل   

 1115 مؤسسة الأغاخان للثقافة،المصدر:     

                                                 
91
متابعة تنفيذها في مصر، رسالة ماجستير وجميلة محمد سامح، تحديد دور المؤشرات الحضرية في عمليات تطوير المناطق العشوائية  

 .1119قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرة، إلى مقدمة 
91

 .1115مؤسسة الأغاخان للثقافة، حديقة الأزهر بالقاهرة وإعادة إحياء حى الدرب الأحمر، نبذة عن المشروع،  
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 :منطقة الدرب الأحمرالخلفية التاريخية ل -8-2-1

هـ(       313-391م )194-111عندما أعيد بناء وتخطيط مدينة القاهرة في عصر الفاطميين    

 % من مساحتها أماكن مفتوحة، وقد تم تحويل المساحة11ها اسم القاهرة، كانت وأطلق علي

حدائق ملكية، كما خصص الفضاء إلى المخصة لركوب الخيل والتي تقع شرق قصر المعز 

عشر عاماً  ىأثن ىالكبيرالذي يقع غرب القصر للعروض العسكرية والتجمعات الدينية. وبعد مض

م، وفي عصور الفاطميين والأيوبيين 111أصول الدين عام تم بناء جامع الأزهر وكلية 

والمماليك كانت القاهرة من أكثر مدن العالم تقدماً في العالم الإسلامي، وفي النصف الأول من 

القرن العشرين، كانت القاهرة تزخر  بالحدائق والفيلات ولكن الضغط السكاني في  السنوات 

اني شديدة الإرتفاع لتلبية الإحتياجات المتزايدة، فأصبحت تشييد المبإلى أدى الخمسين الأخيرة 

القاهرة من أكبر مدن العالم وأكثرها تعقيداً، فقد زاد عدد سكانها ثلاثة أضعاف منذ عام 

م6191
11
. 

 :منطقة الدرب الأحمرموقع  -8-2-2

سوق خان الخليلي الشعبي والدرب الأحمر بالقرب من مسجد الأزهر الشريف  منطقةقع ت   

في الجنوب ومن الشرق تلال الدراسة )حديقة الأزهر حالياً( ومن الشمال شارع الأزهر  هيحدو

(91-3)شكل الغربي شارع الدرب الأحمر
16

 . 

 
 : خريطة منطقة الدرب الأحمر بالنسبة للقاهرة91 -3شكل 

 http://maps.google.com.eg/maps? (2012) المصدر:

 

                                                 
11

 .1115حى الدرب الأحمر، نبذة عن المشروع،  مؤسسة الأغاخان للثقافة، حديقة الأزهر بالقاهرة وإعادة إحياء 
16

منطقة على إعادة توظيف المباني ذات القيمة التراثية في إطار التنمية العمرانية للمناطق التاريخية تطبيقاً  محمد يسري محمد خميس،سلمى  

 .1111قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرة، إلى الة ماجستير مقدمة س، رباب الشعرية

http://maps.google.com.eg/maps?hl=ar&tab=wl
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ويقع مشروع حديقة الأزهر على موقع مرتفع محاط بأهم أحياء القاهرة الإسلامية، فمن    

الغرب تقع مدينة الفاطميين وامتدادها الدرب الأحمر بكل ما يحتويه من تراث، وفي الجنوب يقع 

مسجد السلطان حسن والأماكن المحيطة وكذلك قلعة الأيوبيين، وفي الشرق تقع مدينة مقابر 

(99-3يك )شكل الممال
11

 . 

 

 حديقة الأزهر لموقع  خريطة : 99-3شكل 

 http://maps.google.com.eg/maps? (2012) المصدر:

 :منطقة الدرب الأحمرأسباب تدهور  -8-2-3

الزيادة السكانية التي عانت منها ،الدرب الأحمر منطقة تدهور إلى من أهم الأسباب التي أدت     

النسيج العمراني على تكاثر السكان قيام ضغوط على والقاهرة في السنوات الخمسين الأخيرة، 

من المناطق الأكثر فقراً  ت المنطقةأصبحلى ابالتوأسفرت عن انخفاض في مستويات المعيشة 

في القاهرة
13
. 

 

 

 

 

 

 

                                                 
11

 1115،مؤسسة الأغاخان للثقافة، مشروع متنزه الأزهر في القاهرة وصيانة وترميم الدرب الأحمر
13

 1115،، نبذة عن المشروعرب الأحمردالحى إعادة إحياء وحديقة الأزهر بالقاهرة  مؤسسة الأغاخان للثقافة، 

http://maps.google.com.eg/maps?hl=ar&tab=wl
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 الدرب الأحمر منطقة: تدهور 91 -3شكل       

 1115 مؤسسة الأغاخان للثقافة،المصدر: 

 

                                                        : تدهور المباني الملاصقة للسور الأيوبي 11 -3شكل            الدرب الأحمري السكنية بمنطقة : تدهور المبان91-3شكل 

 بمنطقة الدرب الأحمر                                                                                 

 

 1115 افة،مؤسسة الأغاخان للثقالمصدر: 
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 :د منطقة الدرب الأحمرالمشاكل التي تهد -8-2-4

    الدرب الأحمر من أوجه ضعف موجودة بصورة شائعة في القاهرة الإسلامية     حى يعاني     

 منها:والطبيعية والإقتصادية وسلسلة من العوامل الإجتماعية إلى يرجع ذلك و

من أغني مناطق العالم حى انتشار الفقر بالرغم من كون الوانخفاض دخول الأسر  -6

العمارة الأسلامية التي تتجمع فيهوبآثار الفن  
14
. 

 الهياكل التاريخية.والتدهور المستمر للمعالم الأثرية  -1

 المباني التراثية.على التعديات  -3

 خدمات جمع القمامة.وة الأساسية كالخدمات الصحية يعاجتمقلة الخدمات الإ -4

 الإهمال الدوري للبنية التحتية. -5

نقص الإستثمار العام نظراً لإنخفاض الإيجارات فإن ملاك العقارات لا يكادون  -1

يستثمرون شيئاً في إصلاح عقاراتهم
15

 . 

 فذة للمشروع:المنوالجهات الممولة  -8-2-5

 الدعم الحكومي: -1-1-5-6

على المجلس الأ -المؤسسات الحكومية مثل وزارة الثقافة وفلقد شارك العديد من الهيئات 

 محافظة القاهرة في تنفيذ المشروع.و  -للآثار

 دعم الهيئات الدولية: -1-1-5-1

 للمشروع الهيئات التالية:الأولى فلقد شارك في  تمويل المرحلة 

 الصندوق المصري السويسري للتنمية. -6

 مؤسسة فورد. -1

 الصندوق العالمي للأبنية التاريخية. -3

 مؤسسة الأغاخان للثقافة. -4

 أما عن تمويل المرحلة الثانية فلقد شارك كل من:

 الصندوق الإجتماعي للتنمية. -6

 مؤسسة فورد. -1

 مؤسسة الأغاخان للثقافة. -3

الوكالة الكندية للتنمية الدولية -4
11
. 

 الدعم الخاص: -1-1-5-3

رجال أعمال محليين  وحى ممثلين عن الوفقد شارك بعض المنظمات المحلية الغير حكومية 

في توفير العمالة للمشروعحى قد ساهم سكان الوفي تمويل وتنفيذ المشروع، 
19
. 

 

                                                 
14

 1115، نبذة عن المشروع، الأحمرمؤسسة الأغاخان للثقافة، حديقة الأزهر بالقاهرة وإعادة إحياء حى الدرب  
15

 1115،مؤسسة الأغاخان للثقافة، مشروع متنزه الأزهر في القاهرة وصيانة وترميم الدرب الأحمر 
11

 1115، نبذة عن المشروع، مؤسسة الأغاخان للثقافة، حديقة الأزهر بالقاهرة وإعادة إحياء حى الدرب الأحمر 

اصر ،الدرب منهج ملائم في خطط تطوير المناطق المتدهورة ذات الأولوية)حالة دراسة منشية ناتباع  ىالفولي، مدعلى هبة الله عاصم  19

 1119العمراني، جامعة القاهرة، وقسم التصميم العمراني، كلية التخطيط الإقليمي إلى ، رسالة ماجستير مقدمة الأحمر ،مصر القديمة(
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 :لمشروعأهداف ا -8-2-6

التي تعد من أكثر مناطق العاصمة وخلق متنفس طبيعي داخل منطقة القاهرة التاريخية  -6

 إكتظاظاً بالسكان.

 عمل خلخلة للأبنية حول مناطق الإكتشافات الأثرية الحديثة. -1

يفتقر إليها السكانالثقافية التي وملائم لممارسة الأنشطة الترفيهية وتوفير ج -3
11
. 

 الإجتماعي.ودى االإقتصوأدى تحسين نوعية الحياة من خلال الإحياء الم -4

 عتبارهم جزء منه.أتنمية مجتمعهم بعلى إلى تشجيع الأه -5

 تحسين البيئة.إلى تدعيم مبادرات المجتمع الهادفة  -1

تشجيع استدامة مشاركة المجتمع في مرحلة التخطيط -9
11
. 

 :المشروع مراحل  -8-2-7

ترميم وإنشاء حديقة الأزهر  –م( 1113-6111من التنمية  ) الأولى المرحلة  -1-1-9-6

 السور الأيوبي:

ن تم إزالة الإشكالات السابقة القيام بـأعمال تمهيد الأرض للبدء في المشروع بعد أ -6

بعد أن تم ومخازن أحد مقاولي التشييد( و)مجمع خيالة شرطة القاهرة  بموقع المشروع

 ( .16-4) شكل ىثة صهاريج مياه من قبل الهيئة العامة لمياه القاهرة الكبرإنشاء ثلا

 إجراء اختبارات بستانية.وعمل دراسات دقيقة لأحوال التربة المعقدة  -1

 (.11-4حديقة الأزهر )شكل مشروعتنفيذ البدء في   -3

طول السور الأيوبي، محدداً بذلك على حدى على عمل دراسة دقيقة لكل قطعة أرض  -4

إعادة تأهيل وفي الإطار الأكبر لخطة ترميم مبنى الوسائط الملائمة للتدخل بالنسبة لكل 

 (.13-3شكل الدرب الأحمر ) منطقة

أعمال  ترميم السور الأيوبي -5
11
. 

عقدت عدة والإقتصادية للسكان المحليين، وعمل مسح شامل للإحتياجات الإجتماعية  -1

لتحديد أولويات التنمية كما يراها المجتمع المحلي بنفسهاجتماعات 
16

 . 

 

 

 

 

 

 

                                                 
إلى ، رسالة ماجستير مقدمة العمرانيوات الدولية للتعامل مع التراث المعماري  التوصيوالمواثيق ني السيد عبدالرحمن أحمد الريس،أما 11

 1113قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرة، 

اتباع منهج ملائم في خطط تطوير المناطق المتدهورة ذات الأولوية)حالة دراسة منشية ناصر ،الدرب  ىمدالفولي، على هبة الله عاصم  11

 1119العمراني، جامعة القاهرة، وقسم التصميم العمراني، كلية التخطيط الإقليمي إلى ،مصر القديمة(، رسالة ماجستير مقدمة  الأحمر
11

 1115،مؤسسة الأغاخان للثقافة، مشروع متنزه الأزهر في القاهرة وصيانة وترميم الدرب الأحمر 

 1115، نبذة عن المشروع، وإعادة إحياء حى الدرب الأحمرمؤسسة الأغاخان للثقافة،  حديقة الأزهر بالقاهرة  16
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  المياهصهاريج والأزهر حديقة تمهيد أرض : 16 -3شكل        

 1115 مؤسسة الأغاخان للثقافة،المصدر: 
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التنمية الحضرية المتكاملة  –م( 1111-1114المرحلة الثانية من التنمية  )  -1-1-9-1

 الأحمر:الدرب  منطقةل

التي تم ذكرها من قبل، مع دراسة مصادر القوة      حى لامشاكل ودراسة نقاط ضعف  -6

تعتبر هذه نتيجة والفرص الهامة التي تعتبر مصدراً للطابع النابض بالحياة للمنطقة، و

 . منطقةالإجتماعي في الوللتكامل الوثيق للنسيج الطبيعي 

 الدرب الأحمر.  منطقةوضع ثلاثة مشروعات نموذجياً لتحقيق أهداف تنمية  -1

الميادين الصغيرة          والميادين العامة الهامة والإهتمام بشكل الشوارع التجارية  -3

 .اختيار المناطق لتحقيق هذه الأهداف وتحسين الأماكن المفتوحة و

التخلص من  -الصحية –)التعليمية  ةمنطقتوفير الخدمات الإجتماعية الأساسية لسكان ال -4

 النفايات الصلبة(.

 .للسكانالإجتماعية والإقتصادية حى الإهتمام بالنوا -5

ترميم المباني السكنية الملاصقة للسور الأيوبي -1
11
. 

 برنامج المشروع: -8-2-8

 هي:وعدد من المشروعات لتحقيق الأهداف  المرجوة  على اشتمل برنامج المشروع 

 مشروعات التنمية العمرانية: -1-1-1-6

 .منطقةإنشاء حديقة الأزهر لخلق المتنفس الطبيعي في ال -6

 ترميم السور الأيوبي . -1

إعادة وإعادة تأهيل وترميم مجمع خاير بك وترميم مسجد أم السلطان شعبان  -3

 استخدام مدرسة درب شغلان.

تم اختياره لقربه من باب المحروق أحد الأبواب وإعادة تأهيل ميدان أصلام  -4

 (.14-3شكل السور الأيوبي )على التاريخية التي وجدت 

محور المشاة الرئيسي على لتحسين الأماكن المفتوحة تم اختيار سوق الطبليطة  -5

 الذي يربط قلب مدينة الفاطميين بحديقة الأزهر.

 لتاريخي.ترميم المباني السكانية الملاصقة للسور اوصيانة  -1

 إعادة استخدامها.وترميم المباني التاريخية  -9

 تطوير البنية الأساسية. -1

 

 

 

 

                                                 
11

 1115،مؤسسة الأغاخان للثقافة، مشروع متنزه الأزهر في القاهرة وصيانة وترميم الدرب الأحمر 
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 بمنطقة الدرب الأحمر: المشروع المقترح حول بوابة المحروق  14-3شكل       

 1115 مؤسسة الأغاخان للثقافة،المصدر: 

 مشروعات التنمية الإقتصادية: -1-1-1-1

لتمويل بعض   منطقةاللى اعمل برامج القروض متناهية الصغر  لمساعدة أه -6

 الصناعات الصغيرة مثل صناعة الأحذية والأثاث وغيرها.

سكان للحد من معدلات البطالة، مع عمل برامج لتدريب لوج توظيف عمل برام -1

 سكان.لتدريب لإكتساب مهارات مختلفة ل

 لسكان لرفع الدخول .لتوفير فرص العمل  -3

 مشروعات التنمية الإجتماعية: -1-1-1-3

 رفع المعايير الصحية . -6

 كثر احتياجاً. توفير فرص تعليمية للفئات الأوتحسين  -1

 لتحديد أولويات التنمية. سكانالالإهتمام بالمشاركة الشعبية بعمل اجتماعات مع  -3

 مشروعات بيئية: -1-1-1-4

 وضع برنامج للتخلص من النفايات الصلبة. -6
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 :تنفيذ المشروع -8-2-9

 :تنفيذ المشروعإيجابيات  -1-1-1-6

 (.11-4)شكلو( 15-4تم إنشاء حديقة الأزهر )شكل -6

 .وترميم المباني الملاصقة به (19-3شكل بواباته )وتم ترميم السور الأيوبي بأبراجه  -1

إعادة ادماج الجزء المفقود منه ومئذنته وتشييد مسجد أم السلطان شعبان وتم ترميم  -3

-3شكل ) اكتمال صورة القاهرة التاريخيةوليعيد التكامل لمنظر شارع الدرب الأحمر 

11.) 

قصر ألين وكتاب وسبيل وتم ترميم مجموعة خاير بك التي تتكون من مسجد خير بك  -4

ذلك لإعادة بناء وساحات المفتوحة المجاورة ،الموأحد البيوت العثمانية المهمة وأق 

القيمة الحضرية لهذه المجموعة، وإعادة استخدامها ليشكل مكاناً تقام فيه الإحتفالات 

 (.11-3شكل الزائرين )والثقافية، فضلاً عن كونه نقطة محورية للسكان والترفيهية 

ه أنشطة ترفيهية ب لمنطقةتم إعادة تأهيل مدرسة درب شغلان القديمة لتكون مركز ل -5

 (.11-3شكل تعليمية)ووأسرية 

إعادة تنظيم البائعين في وتم تحسين سوق الطبليطة بعمل سوق جديد مغلق لإحتواء  -1

محاولة لحل مشكلة تدهور الأحوال البيئية والسوق 
13

 . 

قد حصل عمال وتم تنفيذ الكثير من برامج التدريب لأكتساب المهارات المختلفة،  -9

 .ىتدريب رفيع المستوعلى البناء والكهرباء وة السباكوالنجارة 

الميدان، على ذلك من خلال إعادة تأهيل المباني المطلة وتم تحسين ميدان أصلام  -1

مناطق جلوس، وتحسين شبكة البنية التحتية فيه، تنسيق الموقع بوضع أعمدة إنارة 

 وترميم مسجد أصلام.

المباني التراثية  وسكان في أعمال الترميم السور التاريخي لتم توفير فرص عمل ل -1

 (.16-3شكل )

خدمة وإضافة بعض الخدمات مثل رعاية كبار السن وتم تحسين الخدمات الصحية  -61

 (.11-3شكل غيرها  )وحى التامين الص

تم وضع نظام للتخلص من المخلفات الصلبة عن طريق التنسيق مع الهيئة العامة  -66

القاهرةوتجميل  لنظافة
14
. 

النجارة وتم تقديم منح لتدريب الحرفيين من شباب المنطقة في أعمال البناء بالأحجار  -61

 غيرها من الحرف.و

 تم منح قروض صغيره للسكان لتمويل بعض الصناعات. -63

 لمباني السكنية.اتم ترميم  -64

 
 
 

                                                 
13

 1115،مؤسسة الأغاخان للثقافة، مشروع متنزه الأزهر في القاهرة وصيانة وترميم الدرب الأحمر 
اتباع منهج ملائم في خطط تطوير المناطق المتدهورة ذات الأولوية)حالة دراسة منشية ناصر ،الدرب  دىمالفولي، على هبة الله عاصم  14

 1119القاهرة،  العمراني، جامعةوقسم التصميم العمراني، كلية التخطيط الإقليمي إلى الأحمر ،مصر القديمة(، رسالة ماجستير مقدمة 
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 تسوية الأرضو: موقع حديقة الأزهر قبل إزالة المخلفات 15-3شكل      

 1115 مؤسسة الأغاخان للثقافة،المصدر: 

 

 

 التنفيذو: حديقة الأزهر بعد  الإنشاء 11-3شكل      

 1115 مؤسسة الأغاخان للثقافة،المصدر: 
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 بعض تجارب التنمية الحضرية                                                    التجارب المحليةالباب الثالث:دراسة  

 
 

 بعد أعمال الترميموأثناء ولسور الأيوبي قبل ا: 19 -3شكل    

 1115 مؤسسة الأغاخان للثقافة،المصدر: 
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 بعد أعمال الترميموأثناء ومسجد أم السلطان شعبان قبل : 11-3شكل 

 1115 مؤسسة الأغاخان للثقافة،المصدر: 
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 بعد أعمال الترميموأثناء ور بك قبل يمجموعة خ: 11 -3شكل       

 1115 مؤسسة الأغاخان للثقافة،المصدر: 
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 بعد  أعمال الترميموأثناء و: مدرسة درب شغلان قبل 11 -3شكل 

 1115 مؤسسة الأغاخان للثقافة،المصدر: 
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 في الحى قبل وبعد أعمال الترميم  : أشكال لبعض المباني السكنية16-3شكل 

 

 

 والإقتصادية لسكان منطقة الدرب الأحمر: التنمية الإجتماعية 11 -3شكل 

 1115 مؤسسة الأغاخان للثقافة،المصدر: 
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  :المشروع إعدادتحليل خطوات  -8-2-11

ذات الطابع  المتدهورةالعمرانية مشروعات  التنمية  للمناطق  خطوات إعدادعلى بعد التعرف    

 خطوةلكل  تفصيليةالأنشطة العلى ، سيتم مقارنة تلك المراحل مع هذه التجربة للتعرف التراثي

 حدي.على 
      

  

 الدرب الأحمر منطقةمشروع تنمية  إعداد: تحليل خطوات 66-3جدول  
 المصدر: الباحثة

 رــــدرب الأحمــال منطقة  المشروع  إعداد خطوات

دراسات الوضع الراهن 

 جمع البياناتو

 تسجيل المنطقة المراد تنميتهاوتوثيق وتحديد  -

 العمراني لهاوالنمعلى دراسة التطور التاريخي للمنطقة للتعرف  -

تعداد السكان لمعرفة الزيادة السكانية الطبيعية أم أن الزيادة السكانية نتيجة  -

 للهجرة الداخلية

 التربة  أحوالدراسة طبيعية تشمل  -

  إجراء اختبارات بستانية -

 الساحاتوالميادين والأماكن المفتوحة ودراسة للنسيج العمراني  -

الملاصقة بالسور محدداً الوسائط حدى على دراسة لكل قطع الأراضي كل  -

 الملائمة للتدخل لكل مبني

وأماكن انتظار  شبكات الطرق لمعرفة عروض الشوارع وحالتها وحركة المرور -

 السيارات إن وجدت

المباني المحيطة بها لمعرفة إذا كانت جيدة تحتاج وحالة المباني التراثية  -

متدهورة يجب ومتهدمة  وتحسين أإلى للمحافظة عليها أم متوسطة محتاجة 

 إزالتها

تغيير وتجديدات أإلى إذا كانت تحتاج وحالتها العامة على البنية الأساسية التعرف  -

 ا كانت المنطقة تعاني من نقصهاإذوأ

ذلك لاختيار المواد المناسبة لتجديد  وترميم المباني والتشطيبات ومواد البناء  -

 إزالتهاوالمتدهورة أ

 علاقتها مع النسيج العمراني وارتفاعات المباني  -

  كثردراسة الحالة التعليمية للسكان لإمكانية توفير فرص تعليمية للفئات الأ -

  احتياجاً 

-  

 الدراسات التحليلية

المعيشي ومصادر الدخل مستوى العلى دراسة الأنشطة الإقتصادية للتعرف  -

 أخري(وأ-صناعية-تجارية-موسمية–ونوعيات تلك الأنشطة) حرفية 

 المشاكل العمرانية والبيئية والإجتماعية والمشاكل الإقتصاديةعلى تم التعرف  -

 أسباب التدهور -

 ىالقونقاط والإمكانيات على التعرف  -

 المعيشي للسكانمستوى نسبة البطالة لتوفير فرص عمل لرفع ال -

 تم وضع أهداف عامة للمشروعووضع مخطط عام  تم إعداد المخطط العام

 التطوير   -التحسين     -صيانة       -ترميم       - اختيار أسلوب التدخل

المخطط التفصيلي 

 )المشروعات الإرشادية(
 وتحديد أوليات التنفيذوبيئية مشروعات عمرانية وإقتصادية وإجتماعية  -

 تم توفير التمويل اللازم لتنفيذ المشروع -

 المشاركة المجتمعية
 في أعمال التخطيط والمشاركة  في التنفيذحى مشاركة سكان ال -

 مشاركة الحكومة والمنظمات في التنفيذ   -

 متابعة تنفيذ المشروع ىالحارة لتتولتأسيس جمعية أهلية من سكان  - الإدارة



611 

 

 لباب الثالث:دراسة بعض تجارب التنمية الحضرية                                                          التجارب المحلية

 المشروع:تقييم  -8-1-11 

المشروع سيتم تقييم المشروع في  إعدادوتحليل خطوات  الدرب الأحمر منطقةراسة تجربة بد

 لتنمية المستدامة.مبادىء اتحقيق هذه التجربة لمدى ضوء التنمية المستدامة وذلك لمعرفة 

 مؤشرات قياس التنمية المستدامة
الدرب  منطقة

 الأحمر

ي 
طبيع

ن كمورد 
المكا

ي
عمران

و
التنمية  

 العمرانية

  حماية الموارد العمرانية

  حماية الموارد العمرانية التراثية

  السكن الملائم

  المرافق والبنية الأساسية

 التنمية البيئية

  الحماية من التلوث

  حماية الموارد البيئية

  إدارة المخلفات

ي
شر

ورد ب
ن كم

سا
لإن

ا
 

التنمية 

الإجتماعية 

 والثقافية

  المشاركة المجتمعية

  المساواة الإجتماعية والعدالة

  الحد من الفقر

  الرعاية الصحية

  التعليممستوى 

  التوعية العامة

  الأمن الإجتماعي وحماية الناس

  تخفيض النموالسكاني

  توفير الخدمات المختلفة

التنمية 

 الإقتصادية

  الحرف الملائمة للبيئة التراثيةحماية وتنمية 

  توفير الأنشطة المختلفة

تأمين الاستثمارات العامة لحماية المباني التراثية والبيئة 

 المحيطة

 

  توفير ومنح قروض مالية

  توفير التمويل اللازم

  توفير فرص عمل

  الإقتصاديمستوى رفع ال

  الموارد الإقتصاديةعلى الحفاظ 

  توفير مزايا ضريبية

لإدارة 
ظم ا

ن

حكومية 
ال

وكمة(
ح

)ال
 

التنمية 

 الإدارية

  توزيع المسؤلياتتحديد و 

  تعاون الهيئات

  تنوع الجهات المساهمة

  إدارة أعمال الترميم والصيانة

  المتابعة بعد المشروع

 %13 نسبة تحقيق التنمية المستدامة  
                 

 لتنمية المستدامةمبادىء االدرب الأحمر ل منطقةتحقيق مشروع تنمية مدى : 61-3جدول 
 المصدر: الباحثة

 

% من  مبادىء التنمية المستدامة لأنها اهتمت بجميع 13الدرب الأحمر  منطقةحققت تجربة 

غفلت بعض البنود كالمساواة الإجتماعية والأمن الإجتماعي أجوانب التنمية المستدامة ولكنها 

 وتخفيض النمو السكاني وتوفير مزايا ضريبية وتأمين استثمارات عامة.



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الفصل التاسع:  الخطوات الإرشادية للتنمية 

 الحضرية

الأنشطة التفصيلية لتجارب  -9-1

 التنمية الحضرية

مدى تحقيق تجارب التنمية  -9-3

 الحضرية لمبادىء التنمية المستدامة

خطوات إعداد تجارب التنمية  -9-2

 الحضرية

الخطوات الإرشادية لتنمية  -9-4

المناطق العمرانية المتدهورة ذات 

 الطابع التراثي
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 مهدالعالمية والمحلية من خلال خطوات إعدا الحضرية لتنميةسيتم مقارنة جميع تجارب ا

خطوات إرشادية الواجب اتباعها إلى تحقيقهم لمبادىء التنمية المستدامة  بهدف التوصل مدى و

 عند تنمية المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي والأنشطة التفصيلية لكل خطوة.  

 :لتجارب التنمية الحضرية الأنشطة التفصيلية -9-1
 تجارب التنمية الحضرية العالمية والمحلية تفصيلية لكل خطوات إعدادالالأنشطة  تحليل 

التي يجب أخذها في الأعتبار عن و والهدف منها خطوة الأعتبارات الخاصة لكل على للتعرف 

 .منهاأى إضافة أو حذف 

والأنشطة  إعداد المشروعخطــــوات 

 التفصيلية

 هــــــدافالأ

ن
هــــــــــ

ع الرا
ضــــــــ

و
ت ال

ســــــا
درا

 

تحديد وتوثيق وتسجيل المنطقة 

 التراثية والمباني التراثية

  للمنطقةأدى لسهولة عمل المسح العمراني والإجتماعي والإقتص

 وسهولة حمايتها والحفاظ عليها لها ولضمان دقة هذا المسح

 للمنطقة النموالعمرانيعلى للتعرف  دراسة التطور التاريخي للمنطقة 

الدراسات التاريخية من المراجع 

 والسجلات 

التصميم المعماري الأصلي للمباني التراثية وذلك على للتعرف 

 وغيرها( –إعادة البناء -عمليات الحفاظ )ترميم لسهولة 

رفع المساقط الأفقية والقطاعات 

 المعمارية والواجهات 

 ما هوعليه قبل الترميماتمبنى على لتوثيق ال

 الأخطاء السابقة للترميمات لتفاديهاعلى للتعرف  دراسة أعمال الترميمات السابقة  

 لمعرفة مسارات الحركة والمشاه والساحات والأماكن المفتوحة   دراسة النسيج العمراني

 شبكات الطرق 

 

لمعرفة عروض الشوارع وحالتها وحركة المرور وأماكن 

 السيارات إن وجدت انتظار

 البنية الأساسية والمرافق

 

تجديدات إلى حالتها العامة وإذا كانت تحتاج على التعرف 

 أوتغيير أوإذا كانت المنطقة تعاني من نقصها

حالة المباني التراثية والمباني 

 المحيطة بها 

لمعرفة إذا كانت جيدة تحتاج للمحافظة عليها أم متوسطة 

 أومتهدمة  ومتدهورة يجب إزالتهاتحسين إلى محتاجة 

مواد البناء والتشطيبات والحالة 

 الإنشائية 

لاختيار المواد المناسبة لتجديد  وترميم المباني المتدهورة 

 أوإزالتها

لدراسة علاقتها بالنسيج العمراني للمنطقة وإمكانية إزالتها إذا  ارتفاعات المباني 

بالمباني الجديدة داخل لزم الأمر ولتحديد اللوائح الخاصة 

 المنطقة التراثية

دراسة لقطع الأراضي الملاصقة 

 حديعلى التراثي كل مبنى لل

على وتأثيرها مبنى لسهولة تحديد الوسائط الملائمة للتدخل لكل 

 التراثيمبنى ال

 نوعيات الإسكان المتاحةعلى للتعرف  دراسات إسكانية

الإستعمال الغالب للمنطقة والخدمات المتاحة على للتعرف  استعمالات الأراضي والمباني

وتوزيعها والأنشطة الإقتصادية وذلك لتحديد القيمة  الإقتصادية 

والأرض وحصر للأراضي الفضاء التي يمكن  مبنى لل

 استخدامها لاحقاً في التنمية

 لتحديد أراضي وضع اليد أوالأراضي التي تم التعدي عليها، أنماط ملكيات الأراضي 

 وإمكانية نزع الملكيات

 أم نتيجة للهجرة الداخلية زيادة طبيعية لمعرفة الزيادة السكانية تعداد السكان 

 النمو السكانيعلى و التعرف 

دراسة لإحتياجات السكان 

 الإجتماعية والإقتصادية

لإمكانية توفير الخدمات الإجتماعية والإقتصادية التي لها 

 ولويةالأ

 المصدر : الباحثة   -تحليل أهداف الأنشطة التفصيلية لكل خطوات إعداد مشروعات التنمية الحضرية : 73-3جدول 
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 المصدر: الباحثة - أهداف الأنشطة التفصيلية لكل خطوات إعداد المشروع: تحليل 73-3جدول   تابع/                  

 خطوات إعداد تجارب التنمية الحضرية:  -9-2
والأنشطة التفصيلية لكل خطوة  لمعرفة   خطوات إعدادهامن خلال  التنمية مشروعاتمقارنة 

اد للمشروع )الدراسات  الأعتبارات المشتركة والمختلفة بينهم  وتنقسم المقارنة إلى جزئين  إعد

 والجزء الثاني بداية التنفيذ )وضع المخططات والتنفيذ العام  (71-3)جدول وجمع البيانات( 

  (.71-3للمشروع( جدول 

خطــــوات إعداد المشروع والأنشطة 

 التفصيلية

 الأهـــــــداف
 

دراسة لإحتياجات السكان الإجتماعية 

 والإقتصادية

لإمكانية توفير الخدمات الإجتماعية والإقتصادية التي لها 

 أولوية

 لمعرفة نوعية الزراعات المناسبة للتربة إجراء اختبارات بستانية 

دراسة طبيعية تشمل مصادر المياه 

 الجوفيه ومناسيبها  والمناخ والتربة 

 تدهور المباني والطرق على لتأثرها 

لتحديد أوجه التلوث من قمامة  وحرف ملوثة وغيرها             مصادر التلوث 

 مما يسبب تلوث للبيئة العمرانية للمنطقة

حليــــليـــــة
ت ت

ســــــــا
درا

 الأنشطة الإقتصاديةتحليل  

 

المعيشي ومصادر الدخل ونوعيات مستوى العلى للتعرف 

 أوأخري(-صناعية-تجارية-موسمية–تلك الأنشطة) حرفية 

 لوضع أولويات التدخل تصنيف  المناطق والمباني

تحليل المشاكل العمرانية والبيئية 

والإجتماعية ومشاكل الإسكان 

 والمشاكل الإقتصادية

 وضع حلول مناسبة لهذه المشاكللإمكانية 

-بيئية–أسباب التدهور )عمرانية 

 إقتصادية وغيرها(–إجتماعية 

 التنميةمستوى على هذه الأسباب والحفاظ أدى ذلك لتف

دراسة الإقتصاد العمراني المتوقع في 

 المدينة القديمة 

 لتطوير نظام القروض

الإمكانيات ونقاط القوي ونقاط 

 تالضعف  والمححدا

المخاطر وأهم القضايا لإمكانية مشروعات لها على التعرف 

 أولوية التنفيذ

 المخطط العام
ليس بالضرورة وضع مخطط عام لتنفيذ المشروع ولكن 

 يجب أن يكون هناك أهداف للمشروع

 اختيار الأسلوب الأنسب للتدخل
التطوير  –التحسين  –إعادة الإستخدام  –الصيانة  –الترميم -

 إحلال تدريجي -إعادة التأهيل   -

 المخطط التفصيلي

 وضع مشروعات إرشادية لتحقيق الأهداف

 برامج ومشروعات عمرانية -

 برامج ومشروعات إجتماعية -

 برامج ومشروعات بيئية -

 برامج ومشروعات إقتصادية -

 برامج تمويل -

 المشاركة المجتمعية

مشاركة السكان في عمليات التخطيط أومشاركتهم في  -

عمليات التنفيذ أوفي كل المراحل من أول جمع 

 مرحلة الإدارةإلى البيانات 

المشاركة في وضع المشروعات الإرشادية أوفي  -

 التنفيذ

 لضمان تنفيذ المشروع  واستدامة التنمية الإدارة
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 مشروعات خطوات إعداد

 التنمية الحضرية

 الحضرية مشروعـــــات التنــــميــــة

مدينة 

 فاس

مدينة 

 حلب

حى 

 الحفصية

مدينة 

 صنعاء

حارة الدرب 

 الأصفر

 منطقة

الدرب 

 الأحمر

ن
هـــــــــــ

ع الرا
ضـــــــ

و
ت ال

ســـــــــا
درا

 

تحديد وتوثيق وتسجيل 

المباني والمنطقة التراثية 

 التراثية
      

التطور التاريخي  دراسة

       للمنطقة 

الدراسات التاريخية من 

       السجلات والمراجع 

   رفع المساقط الأفقية 

والقطاعات المعمارية 

 والواجهات 
      

دراسة أعمال الترميمات 

       السابقة  

       دراسة النسيج العمراني
       شبكات الطرق 
        البنية الأساسية

حالة المباني التراثية 

 والمباني المحيطة بها 
      

 والتشطيبات مواد البناء

  والحالة الإنشائية
      

       ارتفاعات المباني 
استعمالات الأراضي 

 والمباني
      

)أنماط  دراسات إسكانية

 الإسكان(
      

دراسة لقطع الأراضي 

التراثي مبنى الملاصقة لل

 حدى على كل 
      

       أنماط ملكيات الأراضي 
       تعداد السكان 

دراسة الحالة التعليمية 

       للسكان 

دراسة لإحتياجات السكان 

       الإجتماعية والإقتصادية

       مصادر التلوث
تشمل  :دراسة طبيعية

 مصادر المياه الجوفيه

والمناخ ومناسيبها 

 والتربة 

      

 إجراء اختبارات بستاني
      

 

 المصدر: الباحثة –: مقارنة دراسات الوضع الراهن والدراسات التحليلية لتجارب التنمية الحضرية 71-3جدول 
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 مشروعات إعدادخطوات 

 التنمية الحضرية

 الحضرية مشروعـــــات التنــــميــــة

مدينة 

 فاس

مدينة 

 حلب

حى 

 الحفصية

مدينة 

 صنعاء

حارة الدرب 

 الأصفر

 منطقة

الدرب 

 الأحمر

حليليـــــــة
ت الت

ســـــــــــا
الدرا

 

تحليل الأنشطة 

 الإقتصادية
      

       العمرانيودراسة النم
تصنيف  المناطق 

 المبانيو
      

       نسبة البطالة

العمرانية  المشاكل تحليل

والبيئية والإجتماعية 

 ومشاكل الإسكان

 والمشاكل الإقتصادية

      

)عمرانية  أسباب التدهور

–إجتماعية -بيئية–

 إقتصادية وغيرها(
      

دراسة الإقتصاد العمراني 

 المتوقع 
      

  نقاط القوي والإمكانيات 

نقاط الضعف  و

 داتدالمحو
      

 
 : مقارنة دراسات الوضع الراهن والدراسات التحليلية لتجارب التنمية الحضرية 71-3جدول تابع/        

 المصدر: الباحثة

 

مثل الدراسات بعض الدراسات على العالمية والمحلية  الحضرية كل تجارب التنمية اختلفت     

التاريخية من المراجع والسجلات ورفع المساقط الأفقية والقطاعات والواجهات ودراسة أعمال 

ودراسة استخدام المباني بعد الترميم إلا تجربة حارة الدرب الأصفر،  الترميمات السابقة

دراسة قطع الأراضي الملاصقة للمباني التراثية ودراسة الحالة التعليمية  فيتجارب الواختلفت 

الدرب الأحمر، وبالرغم من  منطقةاسة احتياجات السكان الإجتماعية والإقتصادية إلا تجربة ودر

إلا أن تم إغفال تلك الدراسة من كل  المتوقع للتنمية الإقتصاديةأهمية دراسة الإقتصاد العمراني 

إلا  ملكيات الأراض كما أغفلوا جميعاً  دراسة أنماط القديمة التجارب إلا تجربة  مدينة حلب

التجربة الوحيدة التي اهتمت بإجراء هى الدرب الأحمر  منطقةالحفصية، أما تجربة حى تجربة 

 )إنشاء حديقة الأزهر(، واتفقت تجارب التنميةالتجارب البستانية وذلك لنوعية المشروع 

بعض الدراسات كدراسة النمو العمراني وتصنيف المناطق والمباني على جزئياً  الحضرية

الدراسات الإسكانية  ودراسة نسبة البطالة ودراسة استعمالات الأراضي والمباني و التراثية

دراسة النسيج العمراني إلا على والدراسات الطبيعية ومصادر التلوث، واتفقت جميع التجارب 

تحليل الأنشطة الإقتصادية  إلا تجربة مدينة  على تجربة الدرب الأحمر وأيضاً اتفقوا جميعاً 

تحديد وتوثيق وتسجيل المناطق والمباني التراثية ودراسة التطور على تفقوا جميعاً صنعاء ،وا

 وارتفاعات ومواد  التاريخي للمنطقة ودراسة شبكات الطرق والبنية الأساسية والمرافق وحالات
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ودراسة تعداد السكان وتحليل المشاكل  وتحديد أسباب التدهور وتحديد نقاط الضعف بناء المباني 

 والقوي.

 
 لتجارب التنمية الحضرية يةالتنفيذ لخطواتا: مقارنة 71-3جدول                                                

 المصدر: الباحثة                                                                        

 

وضع  على الترميم والتحسين كما اتفقوا  ىأستخدام أسلوبعلى تنمية وعات الراتفقت جميع مش   

لبيئية إلا تجربة المخطط التفصيلي ووضع المشروعات العمرانية والإجتماعية والإقتصادية وا

مصادر التمويل اللازم، واهتموا  مج لتوفيروضع براوالمشروعات البيئية  أغفلت الحفصيةحى 

على عاً بالمشاركة المجتمعية ومشاركة الدعم الحكومي ودعم الهيئات الدولية، واتفقوا جزئياً  جمي

وإعادة الإستخدام ومشاركة الدعم الخاص، وضع المخطط العام واستخدام أسلوب الصيانة 

واستعان فقط مشروع حارة الدرب الأصفر بأسلوب الإحلال التدريجي واستعان أيضاً مشروع 

فقط بأسلوب إعادة التأهيل، وتم استخدام اسلوب التطوير في كل المشروعات إلا  الحفصيةحى 

 واهتمت كل التجارب بإدارة المشروع إلا تجربة مدينة صنعاء. القديمة مشروع مدينة حلب

مبادىء التنمية ل تجارب التنمية الحضرية تحقيقمدى  -9-3
 المستدامة:
تحقيق مدى شرات قياس التنمية المستدامة لمعرفة من خلال مؤ الحضرية التنمية مقارنة تجارب

  تلك المشروعات لمبادىء التنمية المستدامة ونقاط التوافق والإختلافات بينهما .

 مشروعات خطوات إعداد

 التنمية الحضرية

 الحضرية التنــــميــــةمشروعـــــات 

مدينة 

 فاس

مدينة 

 حلب

حى 

 الحفصية

مدينة 

 صنعاء

حارة الدرب 

 الأصفر

منطقة 

الدرب 

 الأحمر

       المخطط العام

ب 
س

لأن
ب ا

و
سل

لأ
حديد ا

ت

ل
خ

للتد
 

       الترميم

       الصيانة

       التحسين

       التطوير

       إعادة الإستخدام

       التدريجيالإحلال 

       إعادة التأهيل

ط 
ط

خ
الم

ي
صيـل

التف
       مشروعات عمرانية 

       مشروعات إجتماعية

       مشروعات إقتصادية

       مشروعات بيئية

       مصادر تمويل

شاركة 
م

ت
جها

ال
التنفيذية 

       المشاركة المجتمعية 

       الدعم الحكومي

       الدوليةدعم الهيئات 

       الدعم الخاص

       الإدارة
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 المصدر: الباحثة –حضرية لمبادىء التنمية المستدامة  مدى تحقيق تجارب التنمية الارنة : مق71-3جدول       

 مؤشرات قياس التنمية المستدامة

درجة  الحضرية مشروعات التنمية

تحقيق 

مدينة  المؤشر

 فاس

مدينة 

 حلب

 القديمة

حى 

 الحفصية

مدينة 

 صنعاء

 القديمة

حارة 

الدرب 

 الأصفر

منطقة 

الدرب 

 الأحمر

التنميــة العمرانيـة
 

 1       حماية الموارد العمرانية

حماية الموارد العمرانية 

 التراثية
      1 

 1       توفيرالسكن الملائم

المرافق والبنية الأساسية 

 والطرق
      1 

التنمية البيئية
 1       الحماية من التلوث والتدهور 

حماية الموارد البيئية 

 ()الطبيعية
      1 

 1       إدارة المخلفات

عيــــــــة
جتما

لإ
التنميــــة ا

 

 1       المشاركة المجتمعية

 1       والعدالة المساواة الإجتماعية

 1       الحد من الفقر

 1       الرعاية الصحية

 7       التعليممستوى 

 1       التوعية العامة

وحماية  الأمن الإجتماعي

 الناس
      1 

 7       تخفيض النموالسكاني

 1       المختلفة توفير الخدمات

صاديـــــــــــة
لإقت

التنميـــــــــة ا
 

حماية وتنمية الحرف 

 لملائمة للبيئة التراثيةا
      1 

 1       توفير الأنشطة المختلفة

 عامةالتأمين الاستثمارات 

لحماية المباني التراثية والبيئة 

 المحيطة

      3 

 3       منح قروض ماليةتوفير و

         توفير التمويل اللازم

 1       فرص عملتوفير 

 3       الإقتصاديمستوى رفع ال

 المواردعلى الحفاظ 

 الإقتصادية
      1 

 3       توفير مزايا ضريبية

لإدارية
التنمية ا

 1       تحديد وتوزيع المسؤليات  

 1       تعاون الهيئات

 1       تنوع الجهات المساهمة

إدارة أعمال الترميم 

 والصيانة
      1 

 1       المتابعة بعد المشروع

  %83 %47 %57 %60 %77 %77 نسبة تحقيق التنمية المستدامة
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 لدرجات تحقيق مؤشرات التنمية المستدامة  لتجارب التنمية الحضريةرسم بياني : 13-3شكل       

 المصدر: الباحثة

 ومن خلال الرسم البياني الخاص بمؤشرات التنمية المستدامة تجارب التنميةوبمقارنة جميع 

 الآتي: يتضح

 .بكل مؤشراتها أن كل المشروعات اهتمت بتحقيق بالتنمية العمرانيةمن المنطقة ) أ (   -

 .بتحقيق التنمية الإدارية جزئياً  لأهتمامامن المنطقة ) ب ( يتضح   -

 جزئياً بتحقيق التنمية البيئية.من المنطقة ) ج ( يتضح الأهتمام  -

 . ىأخرإلى تراوح تحقيق التنمية الإقتصادية من تجربة ( ي دومن المنطقة ) -

 ولكن من المنطقة ) هـ ( يتضح تراجع في تحقيق التنمية الإجتماعية . -

 

لتنمية الإقتصادية والتنمية االمؤشرات الخاصة بهى وبذلك فإن أكثر مؤشرات التنمية إغفالاً     

المتدهورة ذات الطابع التراثي وبذلك فإن  العمرانية بسكان المناطقالمرتبطة الإجتماعية 

المتدهورة ذات الطابع التراثي لا تحقق التنمية العمرانية للمناطق  الحضرية مشروعات التنمية

 تنمية المناطقلاتباعها  يجبخطوات إرشادية إلى ل تم التوص، ولذلك المستدامة المرجوة

 .  المتدهورة ذات الطابع التراثي في ضوء التنمية المستدامةالعمرانية 

 

 
 
 

 هـ د ب أ

 المستدامةية مؤشر تحقيق التنم

 ج
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 المتدهورة ذات الطابع التراثي: العمرانية الخطوات الإرشادية لتنمية المناطق -9-4

، تم التوصل إلي  بعد تحديد خطوات إعداد مشروعات التنمية الحضرية للمناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي ودراسة التجارب العالمية والمحلية

وذلك عن مع توضيح كيفية تحقيق هذه الخطوات نمية المستدامة خطوات إرشادية لتنمية المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي تحقق مبادىء الت

 . هذه المؤشرات طريق تحديد الدراسات اللازمة وكيفية تحليلها لكل مؤشرات التنمية المستدامة ومن ثم تحديد المشروعات الإرشادية لتحقيق
 

 المصدر: الباحثة -: الخطوات الإرشادية لتنمية المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي  41-3جدول 

 مؤشرات قياس التنمية المستدامة
 خطوات إعداد المشروع وإمكانية تحقيقها

 )المشروعات( –المخطط التفصيلي   ات الوضع الراهن وتحليلهادراس

المك
ـــــ

ن ك
ا

مـــــــــ
طبي

ورد 
ــــــ

عم
و
ي 

ع
ــــــ

ي
ران

 

التنميــــــــة العمرانــــــــــــة
 

 حماية الموارد العمرانية

حالة المباني ومواد البناء والتشطيبات وارتفاعات المباني واستعمالات  -

 المباني

 استعمالات الأراضي  و أنماط ملكيات الأراضي  -

مسارات الحركة  -دراسة للنسيج العمراني )الأماكن الخضراء والمقتوحة -

 والساحات(

 ترميم المباني المتدهورة -

 الحفاظ على النسيج العمراني -

 إعادة تأهيل الساحات المفتوحة -

حماية الموارد العمرانية 

 التراثية

 المباني التراثية والمنطقة التراثيةتحديد وتوثيق وتسجيل  -

 دراسة التطور التاريخي للمنطقة -

 يخية من المراجع والسجلاتالدراسات التار -

 دراسة أعمال الترميم السابقة -

 تصنيف المنطقة والمباني التراثية  -

 حالة المباني التراثية ومواد البناء والتشطيبات وارتفاعات المباني -

 استعمالات الأراضي والمباني -

 دراسة لقطع الأراضي والمباني الملاصقة للمبني التراثي -

 دراسة طبيعية وتشمل مصادر المياه الجوفية ومناسيبها والمناخ والتربة -

 ترميم المباني التراثية المتدهورة -

 إعادة توظيف المباني التراثية -

 الأهتمام بالمظهر المعماري والعمراني التقليدي -

 عمل الصيانة المستمرة للمباني  -

 السكن الملائمتوفير
 حالة المباني ومواد البناء والتشطيبات وارتفاعات المباني -

 دراسات إسكانية )نوعيات الإسكان المختلفة( -

 دراسة نسبة مساحة السقوف في الأبنية لكل فرد -

 توفير البيئة الصحية -

استغلال الأراضي الفضاء لبناء مساكن جديدة  -

 لإستيعاب الزيادة السكانية
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 قياس التنمية المستدامةمؤشرات 
 خطوات إعداد المشروع وإمكانية تحقيقها

 )المشروعات( –المخطط التفصيلي   دراسات الوضع الراهن وتحليلها

المك
ـــــ

ن ك
ا

مـــــــــ
طبي

ورد 
ــــــ

عم
و
ي 

ع
ــــــ

ي
ران

 

التنميــــــــة 
العمرانــــــــــــة

 

 المرافق والبنية الأساسية

 والطرق

دراسة شبكات الطرق وعروض الشوارع وحالتها وحركة المرور وانتظار  -

 السيارات

كهرباء  -صرف صحي-دراسة لشبكات البنية الأساسية وحالتها)تغذية مياه -

 غيرها(–

 تصريفهادراسة نسبة السكان الذين يحصلون على مياه نظيفة وإمكانية  -

 توفير أماكن لإنتظار السيارات -

 إنشاء طرق جديدة تستوعب الزيادة السكانية -

 عمل إصلاحات للبنية الأساسية -

 تهذيب الطرق وتوسيعها -

 تخفيض كثافات المرور -

 تطوير مسارات الحركة الآلية وممرات المشاه -

 تصميم شبكات طرق جديدة لتحقيق سيولة المرور -

 المشاكل التي تؤثر على البيئة العمرانيةدراسة أسباب التدهور و  -

 دراسة الأمكانيات ونقاط القوى  ونقاط الضعف والمحددات -

 

التنميـــــة البيئيــــــــة
 

 الحماية من التلوث

 والتدهور
 وغيرها(-حرف ملوثة–دراسة مصادر التلوث )قمامة  -

 اختبارات بستانية -

 نقل الورش والحرف  الملوثة للبيئة -

 المناطق الخضراء توزيعاً منظماً توزيع  -

 حماية الموارد البيئية

 عمل تحسينات بيئية في مجال  تلوث الهواء - دراسة طبيعية وتشمل مصادر المياه الجوفية ومناسيبها والمناخ والتربة - )الطبيعية(

دارسة مصادر التلوث من القمامة وكيفية تجميعها والتخلص منها قمامة   - إدارة المخلفات

 بصفة دورية ومعالجتها

وضع نظم دائمة لرفع القمامة بصفة دورية  والتخلص  -

 من المخلفات الصلبة  ومعالجتها

 إجراء حملات نظافة -

 دراسة أسباب التدهور و المشاكل التي تؤثر على البيئة الطبيعية -

 الأمكانيات ونقاط القوى  ونقاط الضعف والمحدداتدراسة  -

 



491 

 

 الخطوات الإرشادية للتنمية الحضرية                                                                        الباب الثالث:دراسة بعض تجارب التنمية الحضرية                                                  
 

 

 المصدر: الباحثة -: الخطوات الإرشادية لتنمية المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي  41-3جدول تابع / 

 قياس التنمية المستدامةمؤشرات 
 خطوات إعداد المشروع وإمكانية تحقيقها

 )المشروعات( –المخطط التفصيلي   دراسات الوضع الراهن وتحليلها

ن 
ســـــا

لإن
ا

ي
شـــــــر

ورد ب
كمــــــ

والثقافيــــــــة 
عيــــة 

جتما
لإ
التنميــــــة ا

 

دراسة توفير ورشات عمل جماعية بمشاركة  - المشاركة المجتمعية

 السكان

 رفع القدرات البشرية عبر زيادة المشاركة الفعالة للمجتمع -

 إشراك السكان في تدابير حماية التراث -

 والمعونة الخاصة باحترام التراث دعوة السكان إلى تقديم المقترحات -

 إشراك السكان في عمليات التخطيط -

 عمل إجتماعات مع السكان لتحديد أولويات التنمية -

 المساواة الإجتماعية

 والعدالة
دراسة معدل أجور الإناث لأجور الذكور )توزيع  -

 عادل للدخل(

 توزيع عادل للدخل -

 عدالة الفرص بين الأجيال -

 الحفاظ على التركيب الإجتماعي  -

 دراسة نسبة السكان الذين يعيشون تحت خط الفقر - الحد من الفقر

 نسبة البطالة -

 خلق فرص عمل -

 إنشائ مشروعات صغيرة -

 دراسة معدل الوفيات  - الرعاية الصحية

 دراسة معدل انتشار الأمراض المعدية -

 مستشفيات( –مستوصفات  –توفير الخدمات الصحية )وحدات صحية  -

 توفير مياه شرب نظيفة والغذاء الصحي -

 رفع المعايير الصحية -

 عمل خدمات لرعاية كبار السن وخدمة التأمين الصحي -

 دراسة الأطفال الذين ينهون المرحلة الأساسية - التعليم ىمستو

 محو الأمية )دراسة نسبة المتعلمين( -

 توفير رياض أطفال  -

 توفير  وبناء المدارس -

 محو الأمية -

 دراسة توفير الخدمات الإجتماعية - التوعية العامة

 رفع الوعى بأهمية المباني التراثية -

عمل علامات إرشادية للتوعية ضد تلوث البيئة ورمى القمامة والتوعية  -

 العامة للنواحي البيئية والصحية

 إشراك الأطفال في عملية نظافة الحي -

وحماية  الأمن الإجتماعي

 دراسة نسبة الجرائم المرتكبة  - الناس
توفير نظام ممتطور وعادل من الإدارة الأمنية لحماية السكان وتحترم حقوق  -

 السكان
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 قياس التنمية المستدامةمؤشرات 
 خطوات إعداد المشروع وإمكانية تحقيقها

 )المشروعات( –المخطط التفصيلي   وتحليلهادراسات الوضع الراهن 

ي
شـــــــر

ورد ب
ن كمــــــ

ســـــا
لإن

ا
 

عيــــة 
جتما

لإ
التنميــــــة ا

والثقافيــــــــة
 

 تعداد السكان ومعدل النمو السكاني  - تخفيض النموالسكاني
 الحد من الهجرات الداخلية -

 زيادة الوعى للحد من الزيادة الطبيعية للسكان -

 المختلفة الخدماتتوفير 
دراسة استعمالات الأراضي والخدمات المتاحة  -

 وتوزيعها والأراضي الفضاء لإمكاية استغلالها

 أنماط ملكيات الأراضي  -

 تحسين الخدمات القائمة  -

 توفير الخدمات الصحية والتعليمية والثقافية والتجارية والإدارية -

 التي تؤثر على البيئة العمرانية الإجتماعية سباب والمشاكلالأدراسة  -

 دراسة الأمكانيات ونقاط القوى  ونقاط الضعف والمحددات -

 

ا
صاديـــــــة

لإقت
لتنميـــــــة ا

 

حماية وتنمية الحرف 

 لملائمة للبيئة التراثيةا
 دراسة الأنشطة الإقتصادية المتوفرة والإستعمال الغالب -

 دراسة توفير مراكز تدريب للحرف اليدوية  -
 إنشاء مراكز تدريب للحرف اليدوية -

دراسة الأنشطة الإقتصادية المتوفرة وتوزيعها) حرفية  - توفير الأنشطة المختلفة

 صناعية( –تجارية  -موسمية –
 توفير أنشطة ترفيهية وأسرية وتعليمية  -

تأمين الاستثمارات 

لحماية المباني  عامةال

 التراثية والبيئة المحيطة

استخدام المباني التراثية بطريقة تلائم دراسة إعادة  -

 احتياجات المجتمع وملائمة للتصميم المعماري للمبني

 دراسة الإقتصاد العمراني  -

تلبية الأحتياجات الوظيفية والتخطيطية للمنطقة لتكون نقطة جذب  -

 سياحية وثقافية تستقطب استثمارات جديدة

منح قروض توفير و

 مالية

السكان وإمكانية منح  دراسة مصادر ومعدل دخل -

 القروض لأعمال الترميم وإنعاش النشاط الإقتصادي

 عمل تسهيلات بنكية في عمليات القروض -

 دراسة الإقتصاد العمراني -

عمل برامج القروض متناهية الصغر لمساعدة السكان في تمويل  -

 الصناعات الصغيرة

 توفير التمويل اللازم
لتمويل عمل دراسات جدوي ودرسات إقتصادية  -

 المشروع

 دراسة توفير التمويل الذاتي -

 فرض ضريبة على السائحين -

 وضع برامج للتمويل -

 ذاتية التمويل -
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 قياس التنمية المستدامةمؤشرات 
 نية تحقيقهاخطوات إعداد المشروع وإمكا

 )المشروعات( –المخطط التفصيلي   دراسات الوضع الراهن وتحليلها

ي
شـــــــر

ورد ب
ن كمــــــ

ســـــا
لإن

ا
 

صاديـــــــة
لإقت

التنميـــــــة ا
 

 فرص عملتوفير 
 نسبة البطالةدراسة   -

دراسة الأنشطة الإقتصادية المتوفرة  -

 والإستعمال الغالب

 خلق فرص عمل -

 برامج لإكتساب مهارات مختلفة و توظيف وتدريبعمل برامج  -

 التدريب الفني للأفراد على حرف جديدة -

 الإقتصادي ىرفع المستو
 دراسة مصادر الدخل -

 دراسة معدل دخل الفرد -

 دراسة إنشاء مشروعات صغيرة -

 إنشاء مشروعات صغيرة -

 إنعاش السياحة -

 الحفاظ على الموارد

 الإقتصادية

المباني التراثية دراسة إعادة استخدام  -

بطريقة تلائم احتياجات المجتمع وملائمة 

 للتصميم المعماري للمبني

  إعادة توظيف المباني التراثية -

 توفير مزايا ضريبية
دراسة مصادر ومعدل دخل السكان وإمكانية 

توفير تلك المزايا لأعمال الترميم وإنعاش 

 النشاط الإقتصادي

 تخفيض الضرائب لأصحاب العقارات -

 عمل إعفاءات ضريبية عند شراء العقارات الجديدة -

 إلغاء الضراءب المقررة على تجديد وتحسين  المباني لمحدودي الدخل -

 التي تؤثر على البيئة العمرانية  الإقتصادية سباب والمشاكلالأدراسة  -

 دراسة الأمكانيات ونقاط القوى  ونقاط الضعف والمحددات -

 

ومية 
حك

لإدارة ال
ظم ا

ن

وكمة(
ح

)ال
 

لإداريـــــة
التنميــــة ا

 

 توزيع المسؤلياتتحديد و

الجهات   –دراسة مشاركة الجهات حكومية  -

مؤسسات غير حكومية  ودراسة   –الدولية 

 كيفية متابعة المشروع .

 يجب فهم طبيعة المؤسسات الحكومية والخاصة والتنظيمات المجتمعية -

 تقديم الدعم الفني للمشروع -

 الخبراء في وضع المخططاتإشراك بعض  -

 توزيع المسؤليات بين السلطات المركزية والمحلية -

 تأمين التسهيلات الإدارية والقانونية والمالية - تعاون الهيئات

 اشراك جميع المصالح الإدارية والحكومية - تنوع الجهات المساهمة

 متباعة مالكى المباني التي تقوم بأعمال الترميم  - إدارة أعمال الترميم والصيانة

 المتابعة بعد المشروع
 إنشاء هيئة مخصصة لمتابعة المشروع -

 تأسيس جمعيات أهلية من السكان لتتولى عملية المتابعة -
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 إمكانية تحقيق هذه الخطوات خطوات إعداد المشروع

 المخــــــــطط العـــــــام
إمكانية وضع مخطط عام للمشروع يضم الأهداف العامة للمشروع والإستراتيجيات العامة للتنمية ويمكن تخطي هذه 

 التنفيذالمرحلة والإكتفاء فقط بوضع الأهداف العامة ومن ثم البدء في 

 يتم اختيار الأساليب  المختلفة للتنمية  والحفاظ على هذه المناطق  تحديـد الأسلــوب الأنســب للتدخـل

 المشاركة المجتمعية
يجب مشاركة المجتمع وجميع الجهات المعنية في التنمية من أول مرحلة دراسات الوضع الراهن إلى مرحلة التنفيذ 

 والمتابعة.

 يجب الأهتمام بإدارة المشروع من أول البدء في الدراسات وجمع البيانات إلى التنفيذ وإدارة    المشروع بعد التنفيذ والٌإدارةالتنفيذ 
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                             الباب الثالث: دراسة بعض تجارب التنمية الحضرية           

 خلاصة الباب الثالث: 
العالمية كمشروع تنمية مدينة فاس  التنمية الحضرية تجاربتناول هذا الباب دراسة بعض     

بالمغرب ومشروع تنمية مدينة صنعاء القديمة في اليمن ومشروع تنمية مدينة حلب القديمة 

 التنمية الحضرية تجاربونس، وتم دراسة أيضاً بعض وريا ومشروع تنمية حي الحفصية بتبس

 منطقةة ومشروع تنمية المحلية كمشروع تنمية حارة الدرب الأصفر بمنطقة الجمالية بالقاهر

 تم دراسة وتحليل التجارب العالمية والمحلية من حيث:و الدرب الأحمر بالقاهرة،

 موقعالالخلفية التاريخية و .1

 تدهوروالمشاكلالأسباب  .0

 مشروع لالجهات الممولة والمنفذة ل .3

 مشروع وبرنامج المشروع الأهداف ومراحل  .4

 مشروع الإيجابيات وسلبيات تنفيذ  .5

 معرفة مدي تحقيق هذه التجربة لمبادىء التنميةو مشروعالت إعداد خطوا تحليل .6

 المستدامة.

 

 تفصيلية لكل  المشروعات العالمية والمحلية من خلال خطوات إعدادالالأنشطة  تحليل وتم    

على لتعرف وا للمناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي الحضرية التنمية مشروعات

الخاصة لكل مرحلة والهدف منها  والتي يجب أخذها في الأعتبار عن إضافة أو الأعتبارات 

 .حذف أي منها

 

مؤشرات قياس التنمية ب الحضرية العالمية والمحلية ولخصت مقارنة مشروعات التنمية 

المستدامة لمعرفة مدي تحقيق تلك المشروعات لمبادىء التنمية المستدامة ونقاط التوافق 

 نهما في الآتي:والإختلافات بي

 أن كل المشروعات اهتمت بتحقيق بالتنمية العمرانية بكل مؤشراتها.  -

 .والتنمية البيئية أهتمت المشروعات جزئياً بتحقيق التنمية الإدارية -

 .أخري إلى يتراوح تحقيق التنمية الإقتصادية من تجربة   -

  .تراجع في تحقيق التنمية الإجتماعية -

 

مؤشرات التنمية إغفالاً هي المؤشرات الخاصة بالتنمية الإقتصادية والتنمية وبذلك فإن أكثر     

المتدهورة ذات الطابع التراثي وبذلك فإن  العمرانية الإجتماعية المرتبطة بسكان المناطق

المتدهورة ذات الطابع التراثي لا تحقق التنمية المستدامة العمرانية مشروعات التنمية للمناطق 

 .المرجوة
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الخطوات الإرشادية لتنمية المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي إلى تم التوصل و   

 لتحقيق التنمية المستدامة وهي كالآتي:

للازمة لتحقيق التنمية العمرانية دراسات الوضع الراهن )يجب أن تشمل الدراسات ا -

 والبيئية والإجتماعية والثقافية والإدارية والإقتصادية(.

الدراسات التحليلية اللازمة لتحقيق التنمية على الدراسات التحليلية )يجب أن تشمل  -

 العمرانية والبيئية والإجتماعية والثقافية والإدارية والإقتصادية(.

 عام للمشروع يضم الأهداف العامة للمشروع  وضع مخطط المخطط العام )يجب -

 (.والإستراتيجيات العامة للتنمية ويمكن تخطي هذه المرحلة      

 تحديد الأسلوب الأنسب للتدخل. -

في كل  بعض المشروعات الإرشادية لتحقيق التنمية المستدامةوضع المخطط التفصيلي )تم  -

قافية والإدارية والإقتصادية مع  وضع ة والثالتنمية العمرانية والبيئية والإجتماعي محاروها 

 بعض الطرق لتوفير التمويل اللازم لتنفيذ مشروعات التنمية(.

المشاركة المجتمعية ) يجب أن تتم مشاركة المجتمع وجميع الجهات المعنية في كل مراحل  -

 المشروع (.

 في كل مراحله (. يجب الأهتمام بإدارة المشروعالتنفيذ والإدارة ) -

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 النتائـــج والتوصيــــات: الباب الرابع :

 ج ــــنتائال  الفصل العاشر:

 اتـــوصيتال الفصل الحادي عشر:
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 :التوصـيـــــاتوالنتائــــج  الرابع:الباب 

  :نتائـــجال -01
حقق التنمية تلمناطق التراثية لا اتنمية ل الأساليب الحالية المتبعة أنإلى  لخص البحث   

وكيفية تنميتها، وتم تجاهل البيئة فقط  بالمباني التراثيةا تعني المستدامة المرجوة وذلك لأنه

إلى المحيطة بهذا التراث من  بيئة عمرانية وأيضاً السكان القاطنين بهذه المناطق، دون النظر 

ن مشروعات أإلى وتوصل البحث أيضاً  هذا التراث ، على الحفاظ على أهميتهما وتأثيرهما 

المتدهورة ذات الطابع التراثي لا تحقق التنمية المستدامة  العمرانية للمناطق الحضرية التنمية

عدة إلى وتم التوصل  ،لوجود قصور في تحقيق التنمية الإقتصادية والإجتماعيةالمرجوة وذلك 

 كالآتي:هى و ىأخر نتائج 

o  تم الوصول إلي وجود اختلاف في بمقارنة المناطق المتدهورة والمناطق التراثية

المناطق المتدهورة والمناطق التراثية، واتفقوا في  بعض الأسباب معايير تحديد كل من 

التي أدت إلي تدهورهما كالزيادة السكانية الطبيعية وصعوبة التمويل وتوفير الموارد 

 المالية والقصور في بعض القوانين والتشريعات .

o   هى وي لمناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثمحدد ل تعريفإلى التوصل تم

مجموعة من المباني على المناطق العمرانية المخططة والمتدهورة التي تحتوي 

عصور مختلفة والتي لها طابع معماري وعمراني إلى التاريخية والأثرية  التي ترجع 

مع تدهور حالة  مر العصور وتهالكت مبانيها وتهدم بعضها،على مميز وتدهورت 

 ا.الإقتصادية لسكانهالمرافق، وتدني الحالة الإجتماعية و

o تحقيق مبادىء  ىلخصت مؤشرات التنمية المستدامة التي يمكن من خلالها قياس مد

 وتتمثل المؤشرات في محاور التنمية المستدامة كالآتي:التنمية المستدامة  

 المكان كمورد طبيعي وعمراني: الأهتمام بالتنمية العمرانية والتنمية البيئية. .1

الأهتمام بالتنمية الإجتماعية والثقافية والتنمية الإنسان كمورد بشري:  .2

 الإقتصادية.

 نظم الإدراة الحكومية )الحوكمة(: الأهتمام بالتنمية الإدارية. .3

o  لمناطق المتدهورة  تتشابه مع خطوات الحضرية ل تنميةالأن خطوات إعداد مشروعات

لمناطق التراثية، ولكن اختلفت هذه الخطوات في الحضرية ل تنميةالإعداد مشروعات 

بعض  الأنشطة التفصيلية كنوعية الدراسات والبيانات والتحليل، وفي أساليب التدخل 

الحضرية  تنميةالاهتمت خطوات إعداد  مشروع ووفي نوعية المشروعات الإرشادية، 

 المجتمعية . لمناطق التراثية  فقط بمشاركة الجهات التنفيذية وأغفلت المشاركةل

o للمناطق  الحضرية تم حصر الخطوات المشتركة بين خطوات إعداد مشروعات التنمية

 للمناطق المتدهورة كالآتي: الحضرية التراثية وخطوات إعداد مشروعات التنمية

 دراسات الوضع الراهن .1

 الدراسات التحليلية .2

 إعداد المخطط العام .3

 تحديد الأساليب المناسبة للتدخل .4
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 إعداد المخطط التفصيلي .5

 المجتمع(–المشاركة الجهات المعنية بالتنمية )الجهات التنفيذية  .6

 مرحلة التنفيذ والإدارة .7

وبذلك تم التوصل إلي خطوات إعداد مشروعات التنمية الحضرية للمناطق  

 العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي.

o من مؤشرات التنمية 33الذي وضع لتنمية المناطق المتدهورة  حقق نسبة  هجإن المن %

المستدامة، لأنه اهتم بجميع الجوانب العمرانية والبيئية والإقتصادية والإجتماعية 

ومنح القروض المالية وتوفير  توفيرفقط بعض المؤشرات ك والإدارية ولكنه أغفل

المؤشرات الخاصة بالمناطق التراثية  كحماية المزايا الضريبية، وتم إغفال أيضاً كل 

الموارد العمرانية التراثية  وتأمين الإستثمارات العامة لحماية المباني التراثية والبيئة 

 وإدارة أعمال الترميم والصيانة.المحيطة 

o فقط من  مؤشرات التنمية  43الذي وضع لتنمية المناطق التراثية  حقق منهجأما ال %

المستدامة ، وذلك لأنها اهتمت  فقط بالمباني التراثية، وكيفية تنميتها سواء كانت  هذه 

المباني موارد إقتصادية أوعمرانية أو كجزء من البيئة العمرانية، وأهتم بحماية 

هور وتوفير المرافق والبنية الأساسية لها،مع الإهتمام المناطق التراثية من التلوث والتد

تحديد وتوزيع المسؤليات وتنوع والتنمية الإدارية من تعاون الهيئات حى بكل نوا

الجهات المساهمة وتوفير إدارة لأعمال الصيانة والترميم والأهتمام بمتابعة المشروع 

ئم  وإدارة المخلفات، وأغفل جميع بعد التنفيذ، ولقد أغفل هذا المنهج توفير السكن الملا

مؤشرات التنمية الإجتماعية والإقتصادية ما عدا توفير الخدمات المختلفة وحماية  

 وتنمية الحرف  الملائمة للبيئة التراثية .

o  بعض الدراسات مثل على العالمية والمحلية  الحضرية كل تجارب التنميةاختلفت

ت ورفع المساقط الأفقية والقطاعات الدراسات التاريخية من المراجع والسجلا

والواجهات ودراسة أعمال الترميمات السابقة ودراسة استخدام المباني بعد الترميم إلا 

دراسة قطع الأراضي الملاصقة على تجربة حارة الدرب الأصفر، واختلفت تجارب 

ية للمباني التراثية ودراسة الحالة التعليمية ودراسة احتياجات السكان الإجتماع

الدرب الأحمر، وبالرغم من أهمية دراسة الإقتصاد  منطقةوالإقتصادية إلا تجربة 

إلا أن تم إغفال تلك الدراسة من كل التجارب إلا  المتوقع للتنمية الإقتصاديةالعمراني 

ملكيات الأراض إلا تجربة  القديمة كما أغفلوا جميعاً  دراسة أنماطتجربة  مدينة حلب 

التجربة الوحيدة التي اهتمت هى الدرب الأحمر  منطقةجربة الحفصية، أما تحى 

بإجراء التجارب البستانية وذلك لنوعية المشروع )إنشاء حديقة الأزهر(، واتفقت 

بعض الدراسات كدراسة النمو العمراني وتصنيف المناطق على تجارب التنمية جزئياً 

ت الأراضي والمباني والمباني التراثية ودراسة نسبة البطالة ودراسة استعمالا

والدراسات الإسكانية  والدراسات الطبيعية ومصادر التلوث، واتفقت جميع التجارب 

  على الدرب الأحمر وأيضاً اتفقوا جميعاً  منطقةدراسة النسيج العمراني إلا تجربة على 
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تحديد على واتفقوا جميعاً  ،القديمةتحليل الأنشطة الإقتصادية  إلا تجربة مدينة صنعاء 

التراثية ودراسة التطور التاريخي للمنطقة ودراسة  وتوثيق وتسجيل المناطق والمباني

والمرافق وحالات وارتفاعات ومواد بناء المباني شبكات الطرق والبنية الأساسية 

حليل المشاكل  وتحديد أسباب التدهور وتحديد نقاط الضعف ودراسة تعداد السكان وت

 والقوي.

o  الترميم والتحسين،  ىأستخدام أسلوبعلى اتفقت جميع تجارب التنمية العالمية والمحلية

وضع المخطط التفصيلي ووضع المشروعات العمرانية والإجتماعية على كما اتفقوا 

وضع برامج و  غفلت المشروعات البيئيةالحفصية أحى والإقتصادية والبيئية إلا تجربة 

لتوفير مصادر التمويل اللازم، واهتموا جميعاً بالمشاركة المجتمعية ومشاركة الدعم 

وضع المخطط العام واستخدام على الحكومي ودعم الهيئات الدولية، واتفقوا جزئياً  

وع أسلوب الصيانة وإعادة الإستخدام ومشاركة الدعم الخاص، واستعان فقط مشر

الحفصية حى حارة الدرب الأصفر بأسلوب الإحلال التدريجي واستعان أيضاً مشروع 

فقط بأسلوب إعادة التأهيل، وتم استخدام اسلوب التطوير في كل المشروعات إلا 

واهتمت كل التجارب بإدارة المشروع إلا تجربة مدينة  القديمة مشروع مدينة حلب

 .القديمة صنعاء

o لكل خطوة من خطوات إعداد مشروعات التنمية العالمية  تفصيليةتم تحليل الأنشطة ال

والهدف منها والتي يجب أخذها  الأعتبارات الخاصة لكل خطوةعلى والمحلية  للتعرف 

 .منها ىفي الأعتبار عن إضافة أو حذف أ

o   تم مقارنة التجارب العالمية والمحلية من خلال مؤشرات قياس التنمية المستدامة

تحقيق تلك المشروعات لمبادىء التنمية المستدامة ونقاط التوافق  ىلمعرفة مد

 والإختلافات بينهما في  تحقيق أهداف التنمية المستدامة.

o  وبمقارنة جميع تجارب التنمية العالمية والمحلية بمؤشرات التنمية المستدامة يتضح

 الآتي:

 ها.أن كل المشروعات اهتمت بتحقيق بالتنمية العمرانية بكل مؤشرات .1

 أهتمت المشروعات جزئياً بتحقيق التنمية الإدارية.  .2

 . ىأخرإلى وتراوح تحقيق التنمية الإقتصادية من تجربة   .3

 في تحقيق التنمية الإجتماعية . ت المشروعات وتراجع .4

o  ًالمؤشرات الخاصة بالتنمية الإقتصادية والتنمية هى أكثر مؤشرات التنمية إغفالا

المتدهورة ذات الطابع التراثي وبذلك  العمرانية بسكان المناطقالإجتماعية المرتبطة  

المتدهورة ذات الطابع التراثي لا  العمرانية للمناطقالحضرية فإن مشروعات التنمية 

 .تحقق التنمية المستدامة المرجوة

o  المتدهورة ذات الطابع  العمرانية الخطوات الإرشادية لتنمية المناطقإلى تم التوصل

 كالآتي:هى وتحقيق التنمية المستدامة التراثي ل

لتحقيق التنمية  اللازمة دراساتال يجب أن تشملدراسات الوضع الراهن ) .1

 العمرانية والبيئية والإجتماعية والثقافية والإدارية والإقتصادية(.
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لتحقيق  التحليلية اللازمة دراساتالعلى يجب أن تشمل الدراسات التحليلية ) .2

 التنمية العمرانية والبيئية والإجتماعية والثقافية والإدارية والإقتصادية(.

 وضع مخطط عام للمشروع يضم الأهداف العامة للمشروع  يجبالمخطط العام ) .3

 (.والإستراتيجيات العامة للتنمية ويمكن تخطي هذه المرحلة

 تحديد الأسلوب الأنسب للتدخل. .4

تم اقتراح بعض المشروعات الإرشادية لتحقيق التنمية التفصيلي ) المخطط .5

المستدامة، من التنمية العمرانية والبيئية والإجتماعية والثقافية والإدارية 

تنفيذ مشروعات عض الطرق لتوفير التمويل اللازم لوالإقتصادية مع اقتراح ب

 التنمية(.

في مع وجميع الجهات المعنية المجتمشاركة أن تتم المشاركة المجتمعية ) يجب  .6

 .(كل مراحل المشروع 

 (.في كل مراحله  يجب الأهتمام بإدارة المشروعالتنفيذ والإدارة ) .7
 

 ت: اتوصيــــال -00
  

 عدة توصيات خاصة بالبحث:إلى يمكن الوصول  الدراسات السابقة من خلال    

o  حى التراثية والإهتمام بالنواوضع في الإعتبار البيئة العمرانية المحيطة بالمباني

الإجتماعية والإقتصادية الخاصة بسكان المنطقة وليس فقط الإهتمام بالمباني 

مثل الإهتمام بمستويات التعليم وتوفير الأمن الإجتماعي للسكان وتخفيض  التراثية

 النمو السكاني مع الإهتمام بتوفير فرص عمل.

o  من أول جمع  خطواتهذ المشروع بجميع ذلك لضمان تنفيوالإهتمام بإدارة المشروع

 .والمتباعة التنفيذإلى البيانات 

o المتدهورة ذات الطابع التراثي بأهمية المباني  العمرانية سكان المناطق توعية

 الجمالية .وقيمتها الثقافية والتراثية 

o  المتدهورة ذات الطابع التراثي في العمرانية مشاركة السكان القاطنين في المناطق

 مستوي التنمية.على المحافظة على حثهم لعمليات التطوير والتنمية  

o  دراسة العائد الإقتصادي الناتج من عمليات التطوير سواء إذا كان هذا العائد لسكان

 د لصيانة المباني التراثي.ئالعاوالمنطقة أ

o  المقاولين ذوي الخبرة في وركات الشإلى الصيانة ويجب أن تسند أعمال الترميم

 الصيانة.وهذا المجال لضمان جودة الترميمات 

o  وتوزيع المسؤليات بينهم  الوزارات المعنية بالمباني التراثيةوتوحيد الهيئات

 لضمان نجاح عملية التنمية.

o  يجب وضع قوانين أو لوائح تنظم العلاقة بين المبني التراثي والبيئة العمرانية

 المحيطة به.
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o  تنفيذ او متابعة تنفيذ على توفير تدريب وورش عمل لفنيين وحرفيين لدعم القدرة

المناطق التراثية، وتوفير هيئات أومعاهد فنية متخصصة في على مشاريع الحفاظ 

 تدريب المهنيين العاملين بالترميم المعماري.

o وإعادة توظيفها باستعمالات تناسب التصميم المعماري  ترميم المباني التراثية

 للمباني التراثية وتناسب المنطقة.

o  يوصي البحث بدراسة الخبرات السابقة لمشروعات التنمية التي حققت الاستدامة قبل

 البدء في أي مشر وع تنمية .

o  على يوصي البحث بالأهتمام وبدراسة المناطق التراثية وذات القيمة التي تحتوي

 مشروعات تنمية  مثل: ىالكثير من المباني التراثية وذات القيمة والتي لم يتم تنفيذ أ

قصر البارون وكنيسة البازيليك ومباني على منطقة مصر الجديدة التي تحتوي  .1

 ز.ات طابع مميذالتراثية 

المبانى ذات القيمة التراثية من الناحية  بها تنتشرمنطقة جاردن سيتي التي  .2

ية بالاضافة الى ارتباط الكثير منها بشخصيات تاريخية مثال النحاس المعمار

 .باشا والكثير من الشخصيات الهامة فى تاريخ مصر الحديث
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 المناطق العشوائية :(2ملحق رقم )

المفاهيم المختلفة  (:3ملحق رقم )

 بالتراثالخاصة 

 متدهورةالمناطق ال :(1ملحق رقم )
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 (1ملحق رقم) دراسة تحليلية للأساليب المتبعة لتنمية المناطق المتدهورة ذات الطابع التراثي                         

 المناطق المتدهورة :

 تعريف المناطق المتدهورة: -1

على فتعامل معها البعض  ،م التدهور العمرانييهلدراسات مفاقد تناولت العديد  من او   

ر مفهوم التدهور العمراني  من المشكلات القائمة". وقد اعتب العديدعلى أنها"المناطق التي تحتوي 

مكونات النسيج العمراني )البناء العضوي للبنية  فى أىن تتواجد أمرحلة يمكن وه "حالة أأنب

 الخدماتو العلاقات بين الكثافاتعلى فقدان السيطرة  –تغيير الأستعمالات  –الأساسية 

للمدينةنها تعبر عن فقدان لواحد من المقومات الحيوية العمرانية وأ المرافق(و
1
. 

  

سبيل المثال تقرير على عدة تقارير سياسية فى مشابهة قد وجدت أخرى وهناك تعريفات    

المخطط الفوري للأتحاد الدولي يذكر المناطق المتدهورة باعتبارها "الأجزاء المنسية التي يتم 

يمتد ، والظروف المعيشية لسكانها والمساكن فى نة، يظهر فيها الفقر الشديد يمدال تجاهلها من

، بالمدينةالقديمة شديدة الكثافة بالمناطق المركزية  نطاق المناطق المتدهورة من المناطق

المدينةطراف على أالموجودة  المستوطنات العشوائية الغير رسميةإلى
7
.    

 

المسكن  معاييرتتوافر بها والأصل مخططة  فى ناطق التي كانت المعلى يطلق هذا اللفظ و   

المرافق والخدمات   فى تعاني قصوراً وأن صارت غير مخططة، إلىتحول بها الوضع والملائم، 

ظل وفى  المناطق،تلك فى لنمطها المعماري، الذي واكبه غياب صيانة للمباني الأهالىبفعل تغيير 

الخدمات والمرافق على ذلك من ضغط على ما ترتب و السكان،أعداد فى الزيادة المطردة 

ظل غياب متابعة لهافى تدهور هذه المناطق إلىما دفع وهو المتاحة ،
3
. 

 

تم اقتراح التعريف الإجرائي للمناطق المتدهورة من قبل الأمم المتحدة )من خلال    

المنطقة هى نطقة المتدهورة ( حيث تم اعتبار الم7007أكتوبر  30-72يروبي نالمؤتمرالمنعقد ب

 التاليةكل الخصائص وبعض أعلى التي تحتوي 
4
: 

 .رب صحيةشاتصال غير ملائم بمياه  -        

 .خرىساسية الأعناصر البنية الأحى واتصال غير ملائم بالصرف الص -        

                                                 
1
بحوث الدول النامية، كلية ولحظة تحول، مركز دراسات  ى الإرتقاء بعمران القاهرة، من قضايا التنمية: القاهرة فوشاهدان أحمد شبكة، نح 

 .1992العلوم الساسية، جامعة القاهرة، والإقتصاد 

الدرب خطط تطوير المناطق المتدهورة ذات الأولوية)حالة دراسة منشية ناصر ،ى ملائم فاتباع منهج مدى الفولي، على هبة الله عاصم  7
 .7002العمراني، جامعة القاهرة، ى والتصميم العمراني، كلية التخطيط الإقليم إلى قسم ،مصر القديمة(، رسالة ماجستير مقدمة الأحمر 

( ، رسالة دكتوراه لمفهوم الأمنالأبعاد الداخلية ى )دراسة ف  7000-1990 مصرى فى الأمن القوموعدوي، العشوائيات على محمد أحمد   3

 .7002العلوم السياسية، كلية التجارة، جامعة أسيوط ،  إلى قسم الفلسفة مقدمة 
الدرب ناصر ،خطط تطوير المناطق المتدهورة ذات الأولوية)حالة دراسة منشية ى اتباع منهج ملائم فمدى الفولي، على هبة الله عاصم  4

 .7002العمراني، جامعة القاهرة، ى والتصميم العمراني، كلية التخطيط الإقليم إلى قسم ،مصر القديمة(، رسالة ماجستير مقدمة الأحمر 
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 (1ملحق رقم)                         دراسة تحليلية للأساليب المتبعة لتنمية المناطق المتدهورة ذات الطابع التراثي 

 .الإنشائي للإسكان مستوى انخفاض ال -      

 .التزاحم الشديدو العاليةالكثافات  - 

 ن على الحيازات وملكيات الأراضي.غياب عنصر التامي -      

 

 يعرف البعض المناطق المتدهورة عمرانياً بانها تلك المناطق التي تضم مجموعة من      

التي ينقصها الكثير من الوسائل المعيشية اللازمة لحياة البشروالمتهالكة، والمساكن التالفة أ
2
. 

 

مجموعتين إلىكما ظهرت تعريفات عديدة للمناطق المتدهورة يمكن تقسيمها      
6
 : 

 :وليالمجموعة  الأ

نها أالمتدهورة بكان تعريفها للمناطق ومضمونها  بالجوانب العمرانية فى التي اهتمت وهى  

ذات تخطيط غير و  بحالة سيئةومتهالكة ومشغولة متهدمة وة أاليالتي توجد بها مباني خ

تفتقر وتتداخل بها الاستعمالات المتعارضة وشبكة الحركة وملائم من حيث تقسيم الأراضي 

 الخدمات الأساسية.والمرافق  إلى

 :المجموعة الثانية

نها أفقد عرفت المناطق المتدهورة ب ،قتصاديةوالإة جتماعيب الإالتي اهتمت بالجوانو

ينحدر بها وينتشر بها السلوك المخالف و جتماعيالمناطق التي أصبحت بؤرة للإنحدار الإ

ترتفع بها معدلات وللمتاعب للمناطق المجاورة  تكون مصدراً والمرافق والخدمات مستوى 

غلب سكانها وأ المعيشة،مستوى انخفاض وترتفع بها نسبة البطالة والعادات السيئة والجريمة 

 .من محدودي الدخل

 

نها "المناطق على ألقد عرف قانون التخطيط العمراني المصري المناطق المتدهورة و    

التي ومن مبانيها متخلفة أ ىتكون الغالبية العظموالساحات التي تعاني من التزاحم السكاني  وأ

فإرتبط  بذلك مفهوم التدهور بالمناطق السكنية المتردية  المرافق والخدمات الأساسية" إلىتفتقر 

ة جتماعيالجوانب الإ ىالجوانب العمرانية ولم يعطعلى أوالعشوائية ، ولقد ركز هذا التعريف 

 اهتمام.أى  قتصاديةوالإ

 

" أنها تلك المجتمعات التي بها خلل فى العلاقات الحاكمة للعمران سواء علىكما تم تعريفها    

ككل، وهى التي تتناقص مقوماتها  المدينةستوى نسق عمراني محدد، أوعلى مستوى  بنية على م

"قتصاديةة والحضارية والإجتماعيمع أبعاد أحداثها الإ المادية
2
. 

 

                                                 
 1993والتوزيع، تطويرها، الإسكان العشوائي، القاهرة، دار الكتب للنشر وسعيد خطاب، المناطق المتخلفة عمرانياً  2

 1990الحضرية التقليدية القديمة، المناطقى التدهور فووبكر،التغير حسين محمد اب 6
ية الهندسة، تكنولوجيا البناء المتوافقة كمدخل لتطوير المجتمعات العمرانية المتدهورة، رسالة ماجستير، كلى وفرج أسامة، البعد الإجتماع 2

 1996جامعة عين شمس، 
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 (1ملحق رقم) دراسة تحليلية للأساليب المتبعة لتنمية المناطق المتدهورة ذات الطابع التراثي                         

حد  عندوالضرورات فقط  سوى العاديالموطن الذي يتوافر فيه للمواطن وأنها ذلك المكان أوأ  -

 ،قص فرص العملنو  سبل الترويح المتاحه له،والتغذية وم علىالتوالصحة والكفاف من الإسكان 

 يواجه تعريف المناطق المتدهورة عمرانياً و التي لا تكفل له أكثر من مجرد البقاء،أوسبل العيش 

 الملائم،و السكن المناسب  معاييرحيث تتمتع كل سلطة محلية بحرية في تحديد  عدة صعوبات،

مين يداالأكوحكم المنظمات الدولية  معاييرن أكما  من ثم تحديد المناطق العشوائية بها،و

صلاحيته مختلفة عما تحدده الدولة وملائمة المسكن  مدى علىكذلك الأفراد والباحثين و

  معاييرفي تحديد ال كبيراً  اً نايمن ثم نجد تبوخاصة في الدول النامية ، محلية السلطات الو

 تمثل النمط الأكثر تكراراً  ن المناطق المتدهورة عمرانياً أتؤكد التعريفات السابقة والمؤشرات، و

ظل سياسات بعض الدول  التي لا تولي المسكن الأهتمام  خاصة في في العديد من الحالات،

غير و  مناطق متدهورة إلىالمساكن الملائمة وتحول المناطق المخططة  إلى أدىمما  اللازم له،

متابعة التغيرات التي و المرافق وكنتاج لإهمال السلطات المحلية في توفير الخدمات  مخططة،

هم تاجتهادونفسهم أترك المواطنين يحلون مشكلة المسكن بو المسكن، علىالأهالى يجريها 

الذاتية
2
. 

 :تدهور بعض المناطق العمرانية بابأس -2

التي و، المدينةمن الصعب حصر كافة العوامل التي لها علاقة بظهور المناطق المتدهورة داخل  

ظهور هذه المناطق،  عمليةعلى غير مباشر وأخرى تنوعت ما بين عوامل ذات تأثير مباشر 

لكن من الواضح أن ظاهرة المناطق المتدهورة عبارة عن محصلة لظروف عديدة إقليمية و

محليةو
9

انتشار أشكال والإسكان  أسباب تفاقم مشكلاتفى . فبالرغم من اختلاف المدن فيما بينها 

الضوابط التي أدت وات ليالمتدهور، إلا أنه أمكن تحديد مجموعة كبيرة من الآوالإسكان المتدني 

الدول وهميتها بإختلاف النظم أوالتي يختلف بطبيعة الحال ترتيبها وتفاقم هذه الظاهرة،  إلى

ظروف كل منهاوالمدن و
10

مجموعتين رئيسيتين هما ات داخلليقد تم جمع هذه الآو، 
11

    :  

 ظاهرة التحضر. -

 القصور فى الإدارة )الحوكمة(. -              

 ظاهرة التحضر:  -2-1

على ظهور المناطق  ل المؤثرةمالعواالسكان الحضري يعد من أكثر  إن نمو حجم   

المتدهورة
17

 ، وترتبط ظاهرة التحضر بعدة ظواهر تشكل فى مجملها الصورة النهائية لهذه 

                                                 
( ، رسالة دكتوراه لمفهوم الأمن)دراسة في الأبعاد الداخلية   7000-1990الأمن القومي في مصر ومحمد أحمد علي عدوي، العشوائيات  2

 .7002الفلسفة مقدمة إلي قسم العلوم السياسية، كلية التجارة، جامعة أسيوط ، 

للثقافة، لجنة على المركز الأمصر: الجزء الأول"، ى فى الأبعاد، من "العمران العشوائوالأسباب  -الجوهري، العشوائياتى عبد الهاد 9

 .7007الجغرافيا، 
ندوة"أوضاع ى مشكلاته،ورقة عمل مقدمة إلوآليته ومصر، خصائصه ى فى المتدنى وغير الرسمى بدر، الإسكان الحضرعلى عزيزة محمد  10

 . 1992المناطق العشوائية"، ى الطفل ف

التصميم  إلى قسم المناطق المتدهورة ذات الأولوية، رسالة ماجستير مقدمة خطط تطوير ى اتباع مهج ملائم ف ىهبة الله عاصم الفولي، مد 11
 .7002العمراني، جامعة القاهرة،ى و، كلية التخطيط الإقليمى العمران

12 UN-habitat, Slums of the World: The force of Urban Poverty in New Millennium, UN-habitat,  7003 . 
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 (1ملحق رقم) دراسة تحليلية للأساليب المتبعة لتنمية المناطق المتدهورة ذات الطابع التراثي                         

الظاهرة والتي من أهمها
13
: 

 

  للمدن: قتصاديالإوالعمراني و النم -7-1-1

هوامشها، وعلى  المدينةبيرة داخل كتوقيع مشروعات ومن خلال زيادة الإستثمارات بها،  

 متدهور بالقرب من المشروعات. بؤر إسكانوأنوية ومما يجذب العمالة من الريف، فتنم

  :تدهور البيئة الريفية  -7-1-7

 نقص الإستثماراتوالمدن، بسبب هذا التدهور  إلىستمرار عمليات النزوح إ إلىمما يؤدي 

 .الريففى 

 : معظم الدول الناميةفى  قتصاديالإوتغير النظام السياسي  -7-1-3

تفتيت الملكية و طرق الزراعة التقليدية،ونظم الملكية الزراعية فى ما تتبعه ذلك من تغير و

 أصبحت فيما بعد غير ذات عائد مجز استثمارياً، فتم بيعها لتصبح فيما بعد التي و الزراعية،

 ة.المناطق المشكلة لمعظم المناطق السكنية الغير رسمي

  زيادة سكان الحضر: -4 -7-1

مع انخفاض الدخل وبسبب الزيادة الطبيعية المرتفعة، أوبسبب الهجرة الريفية،الحضرية، 

 إلىالهوامش من قبل النازحين  إلىاللجوء  إلىأدى المعيشة مما  ومستوىاللاشرائية  ىالقوو

فاليمن ساكنيها الفقراء المحتاجين لسكن منخفض التكوأ المدينة
14
 . 

 :)الحوكمة( الإدارة فى القصور  -2-2

لكن الأهم والسبب الوحيد لحجم المناطق المتدهورة، وحد ذاته هفى لا يعتبر حجم التحضر    

فى السريع  إلى التزايدمليات التحضر، حيث يؤدي سوء إدارة تلك العمليات كيفية إدارة عوه

ما يعكسه من تضخم المناطق المتدهورة بالمدنوظاهرة الفقر الحضري، ونم
12
 . 

 

انتشار أنماط الإسكان وأن بناء  إلىالأبحاث التفصيلية ولقد توصلت الكثير من الدراسات و

الإسكان  سياسات عيوبعلى إجاباتهم وإلا ردود أفعال الفقراء  هى المتدهور ما والمتدني 

تلبية حاجات السكان فى فشلها والخاص ، كما تعكس قصور الحكومات والعام  المستويينعلى 

  عدم استقرارو  قتصاديالتخلف الإوة جتماعياللامساواه الإوفساد الإدارة والسكنية 

 

 

                                                 
إلى ورقة عمل مقدمة  مشكلاته،وليته وآمصر، خصائصه ى فى المتدنى وغير الرسمى سكان الحضربدر، الإعلى عزيزة محمد  13

 1992ى المناطق العشوائية"، ندوة"أوضاع الطفل ف

التصميم  إلى قسم خطط تطوير المناطق المتدهورة ذات الأولوية، رسالة ماجستير مقدمة ى اتباع مهج ملائم فمدى هبة الله عاصم الفولي،  14
 7002ى والعمراني، جامعة القاهرة،، كلية التخطيط الإقليمى العمران

15 The Cities Alliance, New Ways of Working together, The World Bank, Washington, 2003 
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 (1ملحق رقم) المناطق المتدهورة ذات الطابع التراثي                          دراسة تحليلية للأساليب المتبعة لتنمية

العمالة
16

 )الحوكمة(: الإدارةفى فيما يلي أهم مظاهر القصور ، و

  :المحلياتوالحكومات لدى ة الينقص الموارد الم -7-7-1

ة تذهب الأموال وفى حالات كثيرحيث أصبحت عاجزة عن تمويل قطاع الإسكان، 

هذه الحالة يكون وتنموية، وخدمية أأخرى مشروعات  إلىالمخصصة للمشروعات السكنية 

الأقل توفير قطع أراضي وعلى التشييد، أعلى الجهة الوحيدة القادرة  والقطاع الخاص ه

متناول دخول الطبقات محدودة الدخل فى للوحدات السكنية 
12
. 

 المختلفة  ومن أهمها:والتشريعات فشل السياسات  -7-7-7

  :فشل سياسات الإسكان -أ

السكنية المختلفة،  اتمستوية للسكان من اليعلمن خلال عدم توافق السياسات مع الحاجات الف

ما نتج عنه من ظهور المشكلات المختلفة والطلب واتساع الفجوة بين العرض  بالتالىو

عدم الإهتمام بهاوجات السكنية أتقدير الإحتيافى أ طالناتجة عن خوالمرتبطة بالإسكان 
12 

  .استيعاب الزيادة الناتجة عن الهجرات الداخليةفى نفس الوقت فشلت سياسات الإسكان وفى 

 : تدخل الجهات الحكوميةوالتشريعات البنائية  -ب

جارية للوحدة السكنية يالقيمة الإعلى ات سوق الإسكان بغرض الحفاظ ليآفى خلال التحكم 

هجرة نسبة كبيرة من  إلىأدى حتي تتناسب مع دخول الطبقات ذات الدخول المحدودة، مما 

من الإستثمار العقاري ىأكثر جدوأخرى مجاملات فى الإستثمار  إلىرؤوس الأموال 
19

 ،  

  جار يعد من أفضل النظم التي تلائم الحالة المصريةيحدث ذلك بالرغم من أن نظام الإو

جارات يمحاولة تثبيت الإوليس نظام التمليك، ومحدودي الدخل بصفة خاصة وبصفة عامة 

رفض هذا النظام من جانب الملاكإلىأدى لفترة طويلة من الزمن مما 
70
. 

دور المضاربة العقارية وارتفاع أسعار الأراضي  -ـج
71
 :  

 المناطق الحضريةفى ه من وجود نسبة كبيرة الأراضي غير المستغلة يعلما ترتب و

يتركها المضاربون كأراضي فضاء توقعاً لأرتفاع أسعارها مع عدم وجود قانون يجرم و

ذلك
77
 . 

 

     

                                                 
إلى مقدمة ورقة عمل  مشكلاته،وآليته ومصر، خصائصه ى فى المتدنى وغير الرسمى بدر، الإسكان الحضرعلى عزيزة محمد  16

 1992ى المناطق العشوائية"، ندوة"أوضاع الطفل ف

ندوة"أوضاع إلى مشكلاته،ورقة عمل مقدمة وآليته ومصر، خصائصه ى فى المتدنى وغير الرسمى بدر، الإسكان الحضرعلى عزيزة محمد  12
 1992ى المناطق العشوائية"، الطفل ف

حماية الأرض ى والعمرانوإدارة فعالة لمشكلة التداخل بين النمونح –المناطق الهامشية ى فى أيمن إبراهيم كامل، استراتيجية إدارة الأراض 12

 7001لية الهندسة، جامعة القاهرة،الزراعية، رسالة دكتوراه، ك
"أوضاع إلى ندوة مشكلاته،ورقة عمل مقدمةوآليته ومصر، خصائصه ى فى المتدنى وغير الرسمى بدر، الإسكان الحضرعلى عزيزة محمد  19

 1992ى المناطق العشوائية"، الطفل ف

)دراسة الأبعاد الداخلية لمفهوم الأمن(، رسالة دكتوراه مقدمة  7000-1990مصر ى فى الأمن القوموالعدوي، العشوائيات على محمد أحمد  70
 7002ية التجارة، جامعة أسيوط، العلوم السياسية، كل إلى قسم 

على للثقافة، مصر: الجزء الثاني، المركز الأى فى ة سوهاج: دراسة جغرافية، من العمران العشوائبمدينى أحمد الديب، السكن العشوائمدى ح 71

 7007لجنة الجغرافيا،
التصميم  إلى قسم خطط تطوير المناطق المتدهورة ذات الأولوية، رسالة ماجستير مقدمة ى اتباع مهج ملائم فمدى هبة الله عاصم الفولي،  77

 7002ى والعمراني، جامعة القاهرة،التخطيط الإقليم، كلية ى العمران
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 ةجتماعيالإو قتصاديةاللامساواه الإ -د
73
 :   

ة المختلفة، جتماعياتساع الفجوة بين الطبقات الإفى التي تزيد من حدة المشكلة حيث تساهم 

 فقراء الريف.وبين فقراء الحضر وفقراء الحضر، وبين أغنياء الحضر 

   القوانين:وقصور التشريعات  -هـ

والإسكان  عدم تطبيق التشريعات والقوانين الخاصة بتقسيم الأراضي والتخطيط العمراني 

ة أجهزة التنظيم وعدم تطبيق الجزاء الرادع للفاسدين من العاملين فى هذه اءوذلك لعدم كف

الأجهزة
74
. 

 المتدهورة: العمرانية لمناطقالمشتركة ل خصائصال  -3

 الخصائص العمرانية: -3-1

شكل خزانات وعروضها، أوشكل شبكة الشوارع فى غالباً ما تكون مظاهر التدهور واضحة 

أسلوب إمداد المنطقة بالمرافق، أوفى البارزة فوق سطح الأرض بالطرق، حى الصرف الص

المباني    البنائية تنشأ بعض الأحيان لغياب الإشتراطاتوفى ، مواد إنشائهاوشكل المباني وفى أ

 وتنكسر، كما  والشوارع بطريقة غير منتظمة حيث تضيق وتتسع الشوارع ، تستقيم وتتعرج

حساساً بأنها إاني فى ارتفاعاتها، ويكاد ينعدم فيها تشطيب الواجهات مما يعطي ن المبايتتب

مباني غير جميلة أورديئة ، كما تنقصها المناطق المفتوحة والمساحات الخضراء
72

. وفيما يلي 

عرض لأهم الخصائص العمرانية بالمناطق المتدهورة
76
: 

 قواعد التنظيم: وني مخالفة قوانين المباوسوء الحالة العامة للإسكان أ -1

ة بمواد يمبنغالباً ما تكون ومساكن المناطق المتدهورة سوء الحالة الإنشائية، على يغلب 

من  مبنيةتكون ومثل أن تكون الأرض ترابية، أ مستوىدون الومؤقتة غير ملائمة للإسكان 

 مةمن القطع الخشبية القدي مبنيةبعض الأحيان تكون من العشش الوفى الطوب اللبن، 

 الصفات التي تشترك فيها مساكن المناطقو ،الخيشوالصاج والكرتون و الصفيحو

المتدهورة
72
 :    

 : وسائل الحياة داخل المسكنفى النقص  - 

عدم وها ليإعدم وصول أشعة الشمس و المسكنالإنارة الطبيعية داخل فى تشمل النقص و 

 إتاحة التهوية الطبيعية.    

 : خارج المسكن وسائل الحياةفى النقص  -

 القرب من بعض ومسطحات خضراء، وأ أماكن مفتوحة،وأ عدم وجود ملاعب،

                                                 
"أوضاع إلى ندوة مشكلاته،ورقة عمل مقدمةوآليته ومصر، خصائصه ى فى المتدنى وغير الرسمى بدر، الإسكان الحضرعلى عزيزة محمد  73

 1992ى المناطق العشوائية"، الطفل ف
 1999تنمية المناطق العشوائية، القاهرة، وزارة التخطيط، ووزارة التخطيط: قطاع التخطيط الإقليمي، دراسة تحليلية عن تطوير  74
ة، جامعة ، رسالة دكتوراه، كلية الهندسالكبرى القاهرة على وأساليب معالجته وتطبيق ذلك ى ماجد محمد المهدي، النموالعشوائ 72

 1993الأزهر،
26 UN-habitat, The Challenge of Slums, Global Report on Human Settlements, Op.cit. 

 1992ة الأنجلوالمصرية، القاهرة، أحمد خالد علام، تجديد الأحياء، مكتب 72
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 الخطرة للصحة. والاستعمالات الضارة 

 :الخدماتوالمرافق العامة فى النقص  -7

 كهرباء( بالمنطقة أومع  عدم  –صرف صحى  –عدم توافر شبكات المرافق)مياه نقية  - 

 وفى حالة وجودها تظهر كثير من المشاكل.  ،كفايتها    

من  والعديد عدم وجود نظام جمع القمامة والمخلفات، مما يسبب تلوث للمنطقة - 

 المشاكل الصحية.

      ميةيعلفى قلة الخدمات العامة، من خدمات صحية وتوتشترك المناطق المتدهورة  -  

وأمنية،  مع عدم توافر سبل المواصلات العامة 
72

     .      

 الحوادث الرئيسية:وعدم وجود الإحتياطات لواجهة الكوارث الطبيعية  -3

تسير ارات والسيول والحرائق، ولا شك أن عدم وجود شوارع واسعة يهمثل الزلازل والإن

             مطافيء يعقد المشكلة ووحدات إسعاف أومناطق مفتوحة وفيها السيارات 

  يضاعف  الخسائر.و

 :قتصاديةة والإجتتماييالخصائص الإ -3-2

تقليل مردودية العمل وانخفاض أمد الحياة،         إلىتؤدي أحوال ساكني المناطق المتدهورة  -

   .الفقر واللامساواه واستمرار الحلقة المفرغة للفقروتساعد فى نفس الوقت على استدامة 

ة تحتل المواقع الدنيا من النظام إجتماعيوساكني المناطق المتدهورة عبارة عن جماعة   -

، وتعمل على هوامش الإقتصاد الحضري وتتعرض لشتى صور للمدينة جتماعيالإ

ة كأنتشار جتماعيشرات الإالمحاصرة والتهميش، ويرتبط بهذا الوضع المتدني عدد من المؤ

 د، والقدرة والإستسلام، وسوء الأحوال الصحية، وانتشاراليالأمية،  وارتفاع معدل المو

الأمراض السلوكية والإجتماعية المختلفة
79

. ومن أهم الخصائص الإجتماعية الإقتصادية 

 للمناطق المتدهورة ما يلي:

 

  : التزاحموالتكدس  ،العاليةالكثافة  -1

تمييز المناطق المتدهورة بالكثافات السكانية المرتفعة، وارتفاع معدل المشاركة فى المسكن  

حيث تكدس أكثر من أسرة فى مسكن واحد، وتكثر هذه الظاهرة فى الأحياء القديمة بوسط 

والعشوائية، وذلك فى صورة استئجار أكثر من أسرة لشقة واحدة، وكل واحد يستأثر  المدينة

ارتفاع معدل بالتالى غرفة أوأكثر، وينتفع الجميع بمرافقها معاً بالتناوب، وبجزء منها، 

التزاحم للغرفة الواحدة
30
. 

 

                                                 
التصميم  إلى قسم خطط تطوير المناطق المتدهورة ذات الأولوية، رسالة ماجستير مقدمة ى اتباع مهج ملائم فمدى هبة الله عاصم الفولي،  72

 7002ى والعمراني، جامعة القاهرة،، كلية التخطيط الإقليمى العمران

"أوضاع إلى ندوة مشكلاته،ورقة عمل مقدمةوآليته ومصر، خصائصه ى فى المتدنى وغير الرسمى بدر، الإسكان الحضرعلى عزيزة محمد  79

 1992المناطق العشوائية"، ى الطفل ف
التخطيط التكنولوجي، جامعة القاهرة، معهد ماساتوشوستس للتكنولوجيا: التوصيات والعمراني، مركز بحوث التنمية  الهيئة العامة للتخطيط  30

 ، بحث مشترك1921لسنة  132لقانون للمناطق المخالفة ل -المعايير الإرشادية لبرامج تحسين البيئة الحضريةو
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 الحالة الصحية: مستوى انخفاض  -7

لظروف البيئية الغير صحية التي تتميز بالمناطق المتدهورة من سوء صرف ذلك نتيجة لو 

ترتفع نسبة الإصابة بالأمراض المعديةوالبلاعات المفتوحة، وتلوث البيئة والمخلفات 
31
. 

 نجاب مرتفعة:وإمعدلات وفيات  -3

ترتفع معدلات الوفيات من ذكور)أزواج( مع انتشار زواج الشابات من كبار السن، وانتشار 

 إلىالطلاق والحبس وذلك بسبب كثرة المشاحنات واستخدام الآلات الحادة، وهذا بالإضافة 

أنه لا يوجد متابعة جيدة للأمهات أثناء الحمل وبعد الولادة مما يزيد من معدلات وفيات 

طفالالأمهات والأ
37
 . 

 م:يعلالتمستوى انخفاض  -4

بين الجنسين وبصفة خاصة الإناث، وتعتبر الأمية أعلى من مثيلتها بالنسبة الأمية  تنتشر

 م أبنائهم والخروجيعلمية وعدم اكتراث السكان بتيعلللمعدل العام نتيجة لنقص الخدمات الت

ةاليم الإبتدائي نسبة عيعلمن الت
33
. 

 عدم وجود خصوصية: -2

البيئة العمرانيةفى التلاصق وك نتيجة للتزاحم الشديد ذلو
34
. 

 د الدخول الطفيلية:أىتناقص فرص العمالة مع تز -6

حيث يزاول الكثير من سكان المناطق المتدهورة أنشطة هامشية، وذلك لأنخفاض مستواهم 

 مي والتقني، وهذه الأنشطة تدر عائد غير منتظم وذلك لا  يتيح الأسر الإحساسليعالت

بالإستقرار
32
. 

 :جتماعيبؤر التوتر الإ -2

دائمة للمجتمع ، ونتيجة لذلك التوتر  إجتماعيسر فى هذه المناطق بؤر توتر تشكل بعض الأ

حقد على  المجتمع إلىيتكون لديهم احساس بعدم الرضا ويتحول هذا الإحساس 
36
. 

 خصائص إدارية وتنظيمية: -3-3

 ات التنمية العمرانية.ليآكل الإداري المحلي وسلبيات يهالـتأثير المحدود لل -

 التفاوت بين الضوابط القانونية وقدرة الأجهزة المحلية على تنفيذها. -

 غياب توزيع الأدوار وتحديد المسؤليات واختصاصات الكوادر والجهات المختلفة. -

 يات التنمية على سبيل القصور فى العديد من التشريعات والتنظيمات الإدارية المنظمة لعمل -

                                                 
 1992، القاهرة، والمصريةأحمد خالد علام، تجديد الأحياء، مكتبة الأنجل 31
 1993ن، مطابع روزاليوسف الجديدة،الخريكة الإسكانية للمحافظات، نقابة المهندسي -العشوائياتوممدوح الولي، سكان العشش  37

كلية الهندسة، جامعة ، رسالة دكتوراه، الكبرى القاهرة على تطبيق ذلك وأساليب معالجته ى والعشوائوماجد محمد المهدي، النم 33

 1993الأزهر،
 1993ن، مطابع روزاليوسف الجديدة،الخريكة الإسكانية للمحافظات، نقابة المهندسي -العشوائياتوممدوح الولي، سكان العشش  34

إعداد المخططات الإرشادية للمناطق المتخلفة بالمدن، دليل رقم ، دلائل أعمال التخطيط العمراني:المعماريةومركز الدراسات التخطيطية  32

(2) 
كلية الهندسة، جامعة ، رسالة دكتوراه، الكبرىالقاهرة على تطبيق ذلك وأساليب معالجته ى والعشوائوماجد محمد المهدي، النم 36

 1993الأزهر،
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نزع ملكية  -الحكم المحلي -تنظيم المباني -تقسيم الأراضي -المثال ) قانون التخطيط العمراني

قروض مقابل التحسين( -ين تحسين البيئةقوان -الأراضي لأغراض المنفعة العامة
32
. 

 أنماط المناطق المتدهورة :-4

أن محاولة تنميط المناطق المتدهورة داخل المدن عملية شديدة الصعوبة نظراً لوجود     

فى ن ايجانب التب إلىهذا  السمات العامة لتلك المناطق،فى اختلافات كثيرة فضلاً عن الإختلافات 

         الحد الذي يجعل من تنميط المناطق المتدهورة  إلىتلك الظاهرة  تتناول التخصصات التي

ها أمراً صعبا  يعلالإتفاق و
32
 ، لذلك تم  تعدد أنماط المناطق المتدهورة كالآتي: 

 

إنقسام  إلىحيث أشار  ،الكبرىبخاصة إقليم القاهرة ومصر فى تم تنميط المناطق المتدهورة    -

 نمطين : إلىالمتدهورة الكتلة العمرانية 

 .الأحياء السكنية القديمة -أ           

 من  بها مرخص  رغيومناطق الإمتدادات العمرانية المتدهورة )غير المخططة(  -ب

 داخله،وأ المدينةحول  تنظيم المباني)عشوائية(وناحية قوانين تقسيم الأراضي الفضاء 

هايعلليس للأجهزة الرسمية سلطان و
39
.  

   

               ارتفاع معدلات الأمية وارتفاع الكثافة السكانيةعلى تم تنميط المناطق المتدهورة  -

مجموعة من  إلىسلوب الحياة السائد وبذلك تم الوصول أوالخدمات الحضرية مستوى وانخفاض 

وهى الأنماط 
40
: 

 داليأحياء واضعي  -أ         

 البؤر الإجرامية -ب         

 الأحياء المتخلفة القديمة -ج         

 الجيوب المترفية -د          

 المتوسطةوالأحياء المتخلفة داخل الأحياء الراقية  -هـ          

 هيعلالمتعارف ى التي لا تشكل مجتمعات محلية بالمعنوالأشكال الإمكانية المتخلفة  -و

 الوكالات القديمة(سكني  -العمارات سكني أسطح -سكني قوارب الصيد -واءي)  الأ

 

 تم تنميط المناطق المتدهورة على تداخلها مع المناطق التراثية كالآتي: -

  المدينةظهور المناطق العشوائية الغير رسمية ذات طابع ريفى أوحضري إما داخل  - أ

                                                 
إلى التنمية المستدامة للتجمعات السكانية المتدهورة، رسالة ماجستير مقدمة ى أسامة محمد بهاء الدين حسن، المشاركة الشعبية كأداة فاعلة ف 32

 7006لية الهندسة، جامعة عن شمس، العمارة، ك قسم 
 إلى قسم مدينة القاهرة، رسالة ماجستير مقدمة ى شريف عبدالمنعم كامل السيد، التجمعات المتدهورة داخل المناطق الحضرية المخططة ف 32

 7004لية الآداب، جامعة القاهرة، الجغرافيا، ك

مؤنمر"الأمن العمراني، رؤية مستقبلية"،المؤتمر إلى ، بحث مقدم الكبرى تخطيط المناطق العشوائية بالقاهرة وأحمد خالد علام ،الأمن العام  39
 1993ن المصرية، القاهرة ، مايو، العاشر لإتحاد المعماريين المصريين، جمعية المهندسين المعماريي

 1996ى المنيرة الغربية،دراسة حالة لح -اهرةمدينة القى المختلفة فوميشيل حليم شنودة ، تنميط الحياء الشعبية  40
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 أوعلى أطرافها حول المناطق الأثرية، مثل منطقة نزلة السمان.

ظهور المناطق العشوائية الغير رسمية  داخل المناطق العمرانية المخططة - ب
41
  

 

اتساع فى ، والتي  تختلف مدينةوأى أ ىمحاولة لتنميط الإمتدادات العمرانية للقاهرة الكبرفى  -

 :هىودرجة خطورتها  وإعمارها وخصائصها و المدينةمواقعها داخل ومساحاتها 

 العشوائي بالهوامشوالنم -أ          

 الإمتدادات العمرانيةووالتي تحتويها النمقرى ال -ب         

 للمدينةالمناطق المتدهورة من النواة القديمة  -ج         

 المقابر ىسكن -د          

لعششا -هـ         
47
 

 

دول فى محاولة لتنميط الإسكان فى عدة دراسات أجريت على تم تنميط المناطق المتدهورة  -

الشكل القانوني وأن المناطق المتدهورة تنقسم من حيث الشرعية أ إلىشارت أالعالم الثالث، حيث 

 قسمين هما: إلى

 : المناطق المتدهورة غير الرسمية  -أ

 داليإسكان واضعي  -     

    الإدارية   حدودها خارجوأ المدينةأطراف على كان الشبه غير الرسمي الذي يقع الإس -     

 :المناطق المتدهورة الرسمية   -ب       

 المدينةالأجزاء القديمة بمركز  -      

 بالمدينةالمناطق الشعبية  -      

 

إسكان الحجرات  -ين هما أشكال المتدني )إسكان الوحدات المشتركةيأخركما قدم نمطين      

المؤقت مثل ومن الإسكان المتدني أخرى أشكال وإشكال الإسكان المؤقت )العشش( والمستقلة( 

المقابرو ناليالزبوواء ىالأوالمساجد والدكاكين وإسكان القوارب 
43
. 

 

القانوني أساساً لعملية والشكل الرسمي أ إتخاذ معيارعلى لقد تم  تنميط المناطق المتدهورة  -

 قسمين: إلىالتنميط حيث تم تقسيم المناطق المتدهورة 

 :هىثلاثة صور فى يتمثل و: مناطق  الإسكان الرسمي  -أ

 

                                                 
41
التخطيط  إلى قسم العمراني، رسالة ماجستير مقدمة ودينا معروف أحمد محمد ضيف الله،  التخطيط كوسيلة لحماية المناطق الأثرية من النم 

   7001سة، جامعة عين شمس، العمراني، كلية الهند
م(، الجزء الأول،  7000إلىق.م 4000)تجربة التعمير المصرية من ى القاهرة الكبرو محمد مصيلحي، تطور العاصمة المصرية،ى فتح 47

1922 
"أوضاع إلى ندوة مشكلاته،ورقة عمل مقدمةوآليته ومصر، خصائصه ى فى المتدنى وغير الرسمى بدر، الإسكان الحضرعلى عزيزة محمد  43

 1992ى المناطق العشوائية"، الطفل ف
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 النواة القديمة للمدن  -      

 الإسكان  الشعبي -      

 واءيمساكن الأ  -      

 :هى تينصورفى يتمثل و : مناطق الإسكان الغير رسمي -ب

 المقابر -       

 أطرافها )العشوائيات(وعلى الإسكان المتدهور داخل المدن أ -       

 

الإلتحام والرسمي( والشرعية)الشكل القانوني أوة أعامل النشعلى تنميط المناطق المتدهورة  -

 :قسمين إلىتم تقسيم المناطق المتدهورة والحضري كمعيارين للتنميط، 

 :تضموهى المناطق المتدهورة بفعل الزمن  - أ 

المتدهورة وسط المناطق  التجمعات –الجيوب الريفية  –: النواة القديمة  إسكان رسمي  -     

    المساكن الشعبية –الحضرية المخططة 

 على الأطراف: مناطق الزحف  إسكان شبه رسمي -     

 :تضموهى المناطق المتدهورة منذ النشأة  -ب

 واء الحكوميي: أكشاك الأ إسكان رسمي -      

 السلالم  مناور –د اليبوضع  مبنيةالمناطق ال –المقابر  –: العشش  إسكان غير رسمي -

  –المخابيء  –الدكاكين  –الحكر  –الخيام  –قوارب الصيد  –أسطح العمارات  –

الوكالات القديمة
44
 .         

 

 :اليقسمت كبرى والمناطق المتدهورة بالقاهرة ال نميطت تم  -

 أراضي زراعية:على مناطق متدهورة غير رسمية  -أ

   ير غ أراضي زراعية بعد شرائها بطريقةعلى الذي يتكون من إسكان خاص تم بناءه و

الإسكان هذا النمط على لذلك فقد أطلق ورسمية من المزارعين وبدون تصاريح للبناء، 

 البناء.والتخطيط فى العشوائي لما له من عشوائية 

 أراضي صحراوية مملوكة للدولة:على مناطق متدهورة غير رسمية   -ب

  أراضي الدولة بشكل غير رسمي وبدون على الذي يتكون من إسكان خاص تم بناؤه و

النمط شبه رسمي  أنه من الممكن اعتبار هذافى لكن الإختلاف هنا يكمن وتراخيص بناء، 

دفع على رسمية كالإتفاق  حلول تجعل من هذه المناطق إلىالوصول  إلىحيث تميل الدولة 

 جار نظير استغلال الأرض.إي

 التاريخي: المدينةالأجزاء المتدهورة من قلب  -ـج

 هذا النمط المباني المتهدمة فى ينتشر و م، 1260والذي يتضمن مناطق القاهرة ما قبل 

                                                 
 إلى قسم بالمناطق المتدهورة ) تقييم لتجربة زبالين منشأة ناصر بالقاهرة(، رسالة ماجستير مقدمة ى الإرتقاء العمراننعمات محمد نظمي،  44

 1993ية الهندسة، جامعة عين شمس، العمارة، كل
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 (1ملحق رقم) دراسة تحليلية للأساليب المتبعة لتنمية المناطق المتدهورة ذات الطابع التراثي                         

إهمةةال  إلةةىعلاقةة المالةةك بالمسةتأجر فةةى الةتحكم وجةةارات يوالمتهالكةة بعةةد أن أدت قةوانين الإ

ن ذلةك يغلةب مةبةالرغم و من أهم ساكني هذا النمط الفقر الشديد،و، غياب الصيانة والعقارات 

تحول الكثير من المباني  ذلك لعدة أسباب منها:وهذا النمط الكثافة المنخفضة بشكل عام، على 

 لصيانة.سقوط عقارات بأكملها نتيجة لغياب اوتجارية،  إلىالسكنية 

 جيوب حضرية متدهورة: -د

 التي  وجه الخصوص تلك وعلى القاهرة  مدينةيتضمن هذا النمط أجزاء مختلفة داخل و

مباني متهالكة من دور واحد على يحتوي هذا النمط و أوائل القرن العشرين،فى ظهرت 

تناثره بأرجاء ويتسم هذا النمط بضالته الشديدة ، وثلاثة أدوار تضم  العائلات الفقيرةإلى

الجدير بالذكر أن هناك و ،خرىبشكل يصعب معه قياسه بالمقارنة للأنماط الأكبرى القاهرة ال

من مستوى هذا الفى لكنها غير ذات تأثير و نات فرعية داخل كل نمط من هذه الأنماطايتب

الدراسة
42
. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
45 David Sims, Urban Slums Reports: The Case of Cairo, Egypt, Op.cit. 
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 (2)ملحق رقم                          رة ذات الطابع التراثيوالمناطق المتدهب المتبعة لتنمية اليدراسة تحليلية للأس

 ائية:والمناطق العش

 ائية:وم المناطق العشومفه -1

ائيات ، حيةث أخطةأ العديةد مةن البةاحثين وم العشةولمفهة عليهمتفق وجد تعريف محدد ولا ي   - 

ائيات والعشةة ىالبشةةر تحةت مسةماع المسةاكن غيةةر الملائمةة لسةكني ونةألةة تضةمين كافةةة وبمحا

اء وسة نةة،ايطبيعة متبوإنما انماط متعددة ذات سمات و، احداً و ائيات نمطاً و،حيث لا تاخذ العش

ف نشأتهاوظروالبيئة الكائن فيها،أوأ المسكن،ومن حيث سمات السكان 
46
. 

 

اء فةةةي التعريفةةةات العربيةةةة وائية سةةةوبتعريةةةف المنةةةاطق العشةةةم الخاصةةةة هىتعةةةددت المفةةةا  - 

 spontaneousائي )وكثيةةر مةةن المرادفةةات :الإسةةكان العشةة عليةةهالأجنبيةةة ،كمةةا يطلةةق وأ

housing) الإسةةةكان الهامشةةةيوأ(margin housing) الإسةةةكان السةةةرطاني) وأcancer 

(housing وأ( الإسكان السلعي الصةغيرpetty commodity housingأ )الإسةكان الغيةر و

( squatter housingد )اليةةةةةاضةةةةةعي وإسةةةةةكان وأ housing (unplannedالمخطةةةةةط )

(  semi informal housingالإسكان الشبه غير رسمي )وأ
42
. 

 

عتباره المصةطلح الرسةمي كدلالةة للمنةاطق أائيات بوفي مصر يتم استخدام مصطلح العشو   -

اعهاونأتشمل في ذلك كل ومة والغير مخدوأ رة عمرانياً والمتده
42
. 

 

انين التنظةةيم ولقةة مخالفةةاً  ائيات فةةي أنهةةا "كةةل سةةكن يبنةةىويمكةةن تلخةةيص تعريفةةات العشةةو   -

علةى  يمثةل خطةراً و السةلامة العامةة،والصةحية وانين العمرانيةة ويمثةل ذلةك القةو ل بها،والمعم

ف ولظةةروكثافاتهةا أومبانيهةا أمسةتوى يضةر بالمصةلحة العامةة فةي  والمجتمةع أعلةى وسةكانها 

الفنيةةة المناسةةبة للسةةكن والنفسةةية والصةةحية  معةةاييرغيرهةةا مةةن الو دة بهةةا،وجةةوزات المهيةةالتج

السليم
49
. 

 

شأت ند ايذلك من منطلق محوالإسكان الشعبي الحر وظاهرة نموائي هوالإسكان العشو -

اء بالنسبة وس متكررة لا تتغير تقريباً وطبقا لأنماط محددة  وتنموبإرادة كاملة للشعب 

 ( informal)التعبيرقد استعمل و أبعاد قطع الأراضي بها،وارعها أوض شوعرولتخطيطها أ

 

                                                 
46
( ، رسالة دكتوراه لمفهوم الأمن)دراسة في الأبعاد الداخلية   7000-1990و الأمن القومي في مصر عدوي، العشوائيات على محمد أحمد   

 7002لية التجارة، جامعة أسيوط ، قسم العلوم السياسية، كإلى الفلسفة مقدمة 

 1996بيروت،لراتب الجامعية، أحمد منير سليمان، الإسكان و التنمية المستدامة في الدول النامية، دار ا 42

48 David Sims, Urban Slums Reports: The case of Cairo, Egypt, Op.cit. 
على أحمد محمد عبدالعال، المناطق العشوائية بمدينة الفيوم: دراسة جغرافية، من "العمران العشوائي في مصر": الجزء الثاني، المركز الأ  49

 7007للثقافة، لجنة الجغرافية،
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 (2ملحق رقم)                          رة ذات الطابع التراثيوب المتبعة لتنمية المناطق المتدهاليدراسة تحليلية للأس

ن تراخيصونه بدولغير رسمي لكوأ
20
الذي يمكن تعريفةه والغير مخطط والنم ضاً يأيقصد به  ،

حتةى وبهةا أ ومع النسيج العمراني للمناطق التي تنم ىتتمشإنشاء مباني لا ومجتمعات أونه نمأب

متعارضةة مةع الإتجاهةات الطبيعيةة و  ن ضابط مخالفة بذلك المخطط العام لهةذه التجمعةاتوبد

امتدادها وها ولنم
21
. 

 

ائي، فمةن قائةل بأنهةا المسةاكن التةي نشةأت فةي وسكان العشم المحددة للإهىلقد اختلفت المفاو  -

في غيةاب الرقابةة وأ فقط، د مخططات عمرانية شكلاً وجوفي وأ العمرانية ،غياب المخططات 

سةةةةكان فةةةةي بةةةةة لمشةةةةكلة الإهىنهةةةةا نتةةةةاج تراكمةةةةات رأقائةةةةل ب إلةةةةى ،شةةةةراف الهندسةةةةيالإو

مصر
27
اخ بناها أصحابها في غفلةة مةن وكأوأشباه المساكن من عشش والتجمعات البشرية أو.أ

بنيةت  حيةاء كاملةة،أى إلصلت فةي العديةد مةن الحةالات وصارت تجمعات سكانية حتى  لة،والد

هةةذه و ،خةةدماتومرافةةق أأى جةةد بهةةا ولا يوا عليهةةالأفةةراد  ىلولة،اسةةتوأراضةةي ملةةك للدعلةةى 

المناطق لا تدخل في حيز التخطيط
23
. 

   

ية التي يقيمها الأفراد فةي منةاطق لةم يكةن مةن ونها "التجمعات العفأعلى ائيات وتعرف العش  -

جيةه، ون توما يعني المناطق التةي تةم إنشةاؤها دوهو شكل،أى بومكان أى المقرر تعميرها في 

لة" ول، حيث سبقت احتياجاتها تخطيط الدوإشراف من الد وأ
24
. 

 

   ارع ضةيقةوتةرخيص، حيةث الشةوبةلا تخطةيط أ الأهةالىائيات أصةبحت كةل مةا يبنيةه والعش  -

د بعةض المبةاني مةن الأسةمنت المسةلح، بةل وجةوغير ممهدة، إلا إننا في هذه المناطق نلاحظ و

جاراتهةا إيلذلك فةإن وها بالتدريج ليإيتم إدخال المرافق وابق متعددة وبعضها عمارات ذات طو

بعضها بالتمليك ومرتفعة 
22
. 

 

المنةاطق التةي لةم تمسةها يةد نهةا تلةك ألة التخطةيط، فتؤكةد أمسعلى فبعض التعريفات تركز   - 

ن مناطق قديمة،إذ أنه من الممكةن ولا يشترط فيها أن تكو أسىء تخطيطها،وأ المخطط إطلاقاً،

إلا إنها سيئة التخطيط اجدها في مناطق حديثة العمران،وت
26
. 

 

 

                                                 
20
 1922في عمليات النمو العشوائي،  الجوانب الإيجابية عبدالمحسن برادة، 

 1929خورشيد، دراسة تحليلية لمناطق الإسكان العشوائي داخل القاهرة، رسالة ماجستير،  ىمدحت مصطف 21

دن العربية"المدينة أحمد كمال الدين عفيفي، الإنفجار السكاني و التوطين العشوائي في المدينة العربية، المؤتمر العام العاشر لمنظمة الم  27

 1992جزء الثاني، دبي، الإمارات، العربية و تحديات المستقبل": ال

( ، رسالة دكتوراه لمفهوم الأمن)دراسة في الأبعاد الداخلية   7000-1990عدوي، العشوائيات و الأمن القومي في مصر على محمد أحمد  23

 7002جامعة أسيوط ،  لية التجارة،قسم العلوم السياسية، كإلى الفلسفة مقدمة 

ية الهندسة، نعمات محمد نظمي، الإرتقاء العمراني بالمناطق المتدهورة: تقييم لتجربة زبالين منشأة ناصر بالقاهرة، رسالة ماجستير، كل 24
 1993جامعة عين شمس، 

 1996سف الجديدة، ممدوح الولي، سكان العشش و العشوائيات:الخريطة السكانية للمحافظات، القاهرة، مطابع روزاليو 22
26
 1993دار الكتب للنشر و التوزيع، سعيد خطاب، المناطق المتخلفة عمرانياً و تطويرها، الإسكان العشوائي، القاهرة،  
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 (2ملحق رقم)                          رة ذات الطابع التراثيوب المتبعة لتنمية المناطق المتدهاليدراسة تحليلية للأس

 وبعيةداً عةن التخطةيط العمرانةي، "منةاطق تجمةع سةكاني نشةأ مخالفةاً هةى ائية والمناطق العشة -

ة الأمةر فةي منةاطق أىةطنات بشةرية تلقائيةة، أقيمةت فةي بدومسةتوتعتبةر امتةداداً عمرانيةاً أهى و

العامةة، ثةم الأراضي المخصصةة للمنةافع وأطراف المدن في الأراضي الفضاء، على هامشية 

أصبحت جزءاً منهواها العمران وأحتحتى سعت وت
22
. 

 

   قتصةاديمةن المةدخل الإو ،نيومةن المةدخل القةان ،ائيات من عدة مةداخلون تعريف العشيمك -

التعريف الرسميوهو خل الشاملدالم خيراً أوالمدخل العمراني و ،جتماعيالإو
22
. 

 

نيوالتعريف القان
29
:   

لسةنة  3ن وانين، قةانومةن هةذه القةو، نيةةوا لأسةباب قانعليهةز البناء والمناطق التي لا يجهى  -

ن وتكةولةة والأراضةي التةي تملكهةا الدوالأراضةي الزراعيةة، علةى الذي حةرم البنةاء و 1927

ثلةةث هةةى ون تخضةةع للنسةةب المخصصةةة للطةةرق أيجةةب و ،التنظةةيموغيةةر خاضةةعة للتخطةةيط 

% مةن قطعةة الأرض التةي 60المباني مساحتها لا تزيد عةن والمساحة الكلية لأرض التقسيم، 

 بالتةةالىو السةةلالم..ال ، و  زوالبةةرود والةةردواجهةةات والوانين الأرتفاعةةات وقةةوا، عليهةةيقةةام 

التةي يةتم وتراخيص بنةاء، على المنشأت التي لم تحصل و: " كل المباني وني هوالتعريف القان

، أخةرىجهةات ولةة أوراضي مغتصةبة مةن الد أوأراضي غير مخصصة للبناء، أعلى إنشائها 

ائي مةن وانين عشويعتبر كل من خالف أحد هذه القو. "المدينةن واقعة خارج كردوالمباني الوأ

 نية. والناحية القان

 

   :جتماعيالإ قتصاديالتعريف الإ

 فمن ناحية المكان فالمكان غيةر ائية المكان،وعشوائية الإنسان وتربط التعاريف هنا بين عش -

مةن الناحيةة وانةب، وتدني حياته من كل الج وغير رسمي بينما من ناحية الإنسانية فهوني أوقان

مةات الكافيةة التةي تمكةن والمعلوفر عنه البيانةات وذلك القطاع الخفي الذي لا تتوفه قتصاديةالإ

 قتصةاديضع التخطةيط السةليم الةذي يمكةن بمقتضةاه تحقيةق الإسةتغلال الإومتخذي القرار من 

 رادات الضريبية.     يالدخل الناتج منه لا يساهم في الإو ة لهذا القطاع ،اليارد الرأسموالكفء للم

غيةر أنةه قطةاع  :هةى ر أساسةية وأربع صةعلى الذي يشتمل و ،أنها رأسمال عقاري عاطلو -

الدخل المتحقةق عنةه و لا تندرج الإستثمارات فيه ىأنه قطاع خفوني، أورسمي ليس له سند قان

لا و لةةوالعاملةة للد ىوظفةة فيةه فةي القةولةة كمةا لا تةدخل العمالةة المومية للدوالحسابات الق في

 ميوتنخفض مساهمته فةي الإقتصةاد القة بالتالىو ءل في هذا القطاع كفون استخدام الأصويك

 د بذلك والمقصو ،فر للقطاع العقاري الرسميوق الفعالة التي تتوات السليآلا تتحقق له و

                                                 
22
 1999ية، القاهرة،وزارة التخطيط، وزارة التخطيط:قطاع التخطيط الإقليمي،دراسة تحليلية عن تطوير و تنمية المناطق العشوائ 

 7004، كتاب ثقافة التحاليل، كلية الآداب، جامعة القاهرة،الكبرى هناء الجوهري، دراسة ميدانية لنماذج من التجمعات العشوائية بالقاهرة  22
بإصدار قانون التخطيط العمراني و لائحته التنفيذية الصادرة بقرار وزير التعمير و الدولة للإسكان واستصلاح -1927لسنة  3قانون رقم  29

 1992، القاهرة، الطايعة السادسة،، الهيئة العامة لشئون المطابع الأميرية1927لسنة  600راضي رقم الأ
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 (2ملحق رقم)                          رة ذات الطابع التراثيوب المتبعة لتنمية المناطق المتدهاليتحليلية للأسدراسة 

 ق بشكل فعال.وات السليآفي نطاق  لهوتداعلى  القدرة

 :التعريف العمراني

ن مةن ومكةأى اجةد فةي ور العمرانةي التةي يمكةن أن تتوحالة من التةده أنهاعلى تم التعريف   -

فقةةدان وتغييةةر الأسةةتعمالات، أوي للبنيةةة الأساسةةية أونةةات النسةةيج العمرانةةي، كالبنةةاء العفةةومك

أكثةر واحةد أوفقدان هى ائية والعشو  المرافقوالخدمات والعلاقات بين الكثافات على السيطرة 

 للمدينةمات العمرانية ومن المق
60
. 

 

التاليةأكثر من السمات واحد أوأنها أما تتسم ب على  هاتعريفتم و -
61
: 

 معةةاييرفير الوعةةدم تةةوافر الصةةيانة أور فةةي المبةةاني نتيجةةة للتقةةادم مةةع عةةدم تةةوالتةةده 

 انين البناء.ومخالفة لق ن غالباً وتكوالتصميمية والصحية و  الإنشائية

 تةةزاحم المنةةاطق التجاريةةة ورش واجةةد الةةور فةةي اسةةتعمالات الأراضةةي مثةةل توالتةةده       

  لوتحةوعدم تجانس البناء الجديةد مةع القةديم وسط المناطق السكنية أو في  اقوالأسو

 .               ممارسة الأنشطة المختلفة إلىارع والش

 عدم صيانتها .وا عليهالبنية الأساسية نتيجة زيادة الضغط ور شبكة المرافق وتده 

 ر سةةيارات وبة مةةروصةةع إلةةىالمسةةارات ممةةا يةةؤدي ور فةةي شةةبكة الطةةرق والتةةده

    ضاء وزيادة الض إلىالتزاحم بها مما يؤدي  إلىالخدمات بها كما يؤدي و اريءوالط

 ث البيئي. والتلو

 منية.أوأة هىترفيومية أعلىتواء صحية أوة الخدمات الأساسية سايكفوافر أوعدم ت 

 فر منها.وعدم صيانة المتوحة والمساحات المفت إلىفتقار الإ 

 مقالةب  إلةىل المنةاطق وتحة إلةىسائل جمةع القمامةة ممةا يةؤدي وعدم كفاءة وغياب أ

ث وحرقهةةا ممةةا يزيةةد مةةن التلةة إلةةىضةةا  فةةي بعةةض الأحيةةان يأممةةا يضةةطرهم  قمامةةة

 الأمراض.و البيئي

 يات.وجميع المستعلى رية وغياب الصيانة الد 

 الطةةةرز المعماريةةةة وان والألةةةوت الارتفاعةةةات وه البصةةةري النةةةاتج عةةةن تفةةةاوالتشةةة            

 .    ضي الإعلاناتوفواجهات والو

 

 

 

 

                                                 
60
جميلة محمد سامح، تحديد دور المؤشرات الحضرية في عمليات تطوير المناطق العشوائية و متابعة تنفيذها في مصر، رسالة ماجستير  

 .7002قاهرة، قسم العمارة،كلية الهندسة، جامعة الإلى مقدمة 
ة شاهدان أحمد شبكة، نحو الإرتقاء بعمران القاهرة، من قضايا التنمية: القاهرة في لحظة تحول، مركز دراسات  و بحوث الدول النامية، كلي 61

 .1992الإقتصاد و العلوم الساسية، جامعة القاهرة، 
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 (2ملحق رقم)                          رة ذات الطابع التراثيوب المتبعة لتنمية المناطق المتدهاليدراسة تحليلية للأس

 : م الرسميوالمفه   

 أنها:على ع فقد عرفتها وضومية المعنية بالموالمعتمد لدي الأجهزة الحكوهو -

مي للأجهةةزة خةةارج نطةاق الإشةةراف الرسةةومجتمعةات السةةكانية نشةةأت فةي غيبةةة التخطةةيط " ال

علةى  تعةدياً و الزراعةة،والتخطةيط العمرانةي وانين البنةاء وبالمخالفة لقو ،الإداريةوالتخطيطية 

مةة مةن الحةد الأدنةي ون هةذه المنةاطق محرومةا تكة غالبةاً و ،لةوأملاك الدولأراضي الزراعية ا

"مرافق البنية الأساسيةودمات اع الخولكافة أن
67
. 

 

المرن اختلفت الجهات المعنية في حصر عةدد السةكان و اسع نسبياً وهذا التعريف العلى  بناءاً و

 بالتةالىوزارة الإسةكان وزارة التنمية المحلية يختلف عن وائيات فتعريف ون العشوالذين يقطن

زارة التنميةة المحليةة للمنةاطق ويرجع ذلةك لأسةتبعاد وفإن حجم المشكلة يختلف بين كل منهما 

ائيةوليست عشوعتبارها تاريخية أالقديمة ب
63
. 

 ائية:ور المناطق العشوأسباب ظه -2

ائية عنةد تفريةد الحةالات المختلفةة منهةا، إلا أنةه يمكةن وين المنةاطق العشةون أسباب تكةايتتبوتتعدد 

ل التةي وفي العديد من الدحتى ول بأن هناك أسباباً عامة يمكن أن نجدها في الحالة المصرية أوالق

كنتةاج ولةة ذاتهةا، أوامل خاصة بسياسات الدوع إلىالتي يمكن إرجاعها وتعاني من تلك الظاهرة، 

لهم مأوىوفر مسكن أواجهة مشكلة عدم تول خاطئة من جانب الأفراد لموحلولمبادرات 
64

مةن و، 

الهجرة الداخلية بسبب مركزية  الخدمات وائيات في مصر هور العشوضاً الرئيسية لظهيأالسمات 

ينهةا وتكعلةى ذلةك فقةد كةان هنةاك أسةباب سةاعدت علةى ة وعةلاو، الكبةرىفرص العمةل بالمةدن و

من هذه الأسبابوانتشارها وها ونمو
62
: 

 حدات السكنية:والنقص في يدد ال  - أ

زت وتجةاو ،الكبةرىيةة للمةدن ومةن المةدن الثانوالمةدن،  إلةىنتيجة للهجرة الداخلية من الريف 

المةدن معةدلات بنةاء المسةاكن بالأعةداد اللازمةة إلةىمعدلات نةزوح السةكان 
66

 تةركأدى ، فقةد 

   خروج  محدودي الدخل والفقراء من هذا السوق، خاصة في إلىالإسكان كسلعة في السوق 

 

                                                 
67
الشورى، جمهورية مصر مجلس  70طق العشوائية"،التقرير رقم ،لجنة الخدمات:"الإسمان غير المخطط بالمناالشورىسلسلة تقارير مجلس  

 1994العربية، 
63  

جميلة محمد سامح، تحديد دور المؤشرات الحضرية في عمليات تطوير المناطق العشوائية و متابعة تنفيذها في مصر، رسالة ماجستير 

 7002ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة،كلإلى مقدمة 

( ، رسالة دكتوراه لمفهوم الأمن)دراسة في الأبعاد الداخلية   7000-1990عدوي، العشوائيات و الأمن القومي في مصر على محمد أحمد  64

 7002قسم العلوم السياسية، كلية التجارة، جامعة أسيوط ، إلى الفلسفة مقدمة 

قسم التخطيط إلى مبروك محمد الشليبي، البعد البيئي لمشروعات الإرتقاء بالبيئة العشوائية بجمهورية مصر العربية، رسالة ماجستير مقدمة  62
  7003ية الهندسة، جامعة عين شمس، العمراني، كل

66
قسم التخطيط إلى مبروك محمد الشليبي، البعد البيئي لمشروعات الإرتقاء بالبيئة العشوائية بجمهورية مصر العربية، رسالة ماجستير مقدمة  

 .7003لهندسة، جامعة عين شمس، العمراني، كلية ا
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 (2ملحق رقم)                          رة ذات الطابع التراثيوب المتبعة لتنمية المناطق المتدهاليدراسة تحليلية للأس

ة،      إجتماعيةةو إقتصةةاديةسةةلعة لهةةا اهةةداف ولةةة بتقةةديم الإسةةكان كخدمةةة، وظةةل عةةدم إسةةهام الد

ميسةةر أمةةام وائيات كبةةديل متةةاح ور العشةةوتبلةةإلىهةةذا كلةةه أدى تةةرك المسةةألة للقطةةاع الخةةاص، و

المناطق الحضريةولمدن راء العمل، للسكن في اوالمهاجرين واطنين المحليين، أوالم
62
. 

 انين :  والقور التشريعات وقص -ب

ر شركات تقسةيم الأراضةي غيةر وظهوارتفاع أسعار الأراضي في المدن إلىر وهذا القصأدى 

نيةوقان
62
. 

  ائيات:ولة بالعشوإيتراف الد -جتـ 

فير وائيات، لةةيس فقةةط مةةن خةةلال إهمةةال تةةوللعشةة سةةبباً مةةات المتعاقبةةة فةةي مصةةر ومثلةةت الحك

الإعتةراف بالمنةاطق  من خةلال ضاً أىإنما وفساد السلطات المحلية، ودي الدخل أومساكن لمحد

ير ولتطةولةة للإرتقةاء وكمةا أن تةدخل الد بعضةهاإلىالمرافةق وصةيل الخةدمات وائية بعد توالعش

سةةاكننيةةة تلةةك الموائيات يعتبةةر اعترافةةاً منهةةا بقانوالعشةة
69

سةةمحت و، خاصةةة إذا مةةا تراخةةت  

ائية أمةةلاً مةةن وتنةةامي ظةاهرة سةةكني المنةةاطق العشة إلةىت جديةدة . يةةؤدي هةةذا ائياوء عشةةوبنشة

فر لهةةةةا الخةةةةدمات     وتةةةةوآجةةةةلاً سةةةةتعترف بهةةةةا ولةةةةة إن عةةةةاجلاً اوجانةةةةب السةةةةكان فةةةةي أن الد

المرافقو
20
. 

 التصميمية المرتفعة: معاييرالوالمعدلات  -د

قةدرة الكثيةر مةن الأسةر ل وق متنةاوتجعل الإسكان الخاص الرسةمي فةوانين والتي تحددها القو

الأفةراد  أيلجة بالتةالىود الإمكانيةات المتاحةة ومسكن رسمي في حةدعلى ل ومع استحالة الحص

نيةوسائل الغير قانوالوالطرق  إلى
21
. 

 نشطة الصنايية:يدم تخطيط الأ -هـ 

نةةة أصةةحاب وعةةدم معاوانتشةةار العديةةد مةةن الأنشةةطة الصةةناعية خةةارج النطةةاق العمرانةةي أدى 

ار هةذه وبحث العمال عةن مسةاكن بجة إلىلة في هذا وعدم تدخل الدوتسكين العمال  العمال في

 أراضي زراعية  على ت أنشأبعض المباني التي وأ بالمدينةالمحيطة قرى المصانع، إما في ال

 
 

                                                 
( ، رسالة دكتوراه لمفهوم الأمنالداخلية )دراسة في الأبعاد   7000-1990عدوي، العشوائيات و الأمن القومي في مصر على محمد أحمد  62

 .7002قسم العلوم السياسية، كلية التجارة، جامعة أسيوط ، إلى الفلسفة مقدمة 

 .1999وزارة التخطيط: قطاع التخطيط الإقليمي، دراسة تحليلية عن تطوير و تنمية المناطق العشوائية، القاهرة، و زارة التخطيط،  62

 .19/9/7000ت صناعة حكومية، الوفد، نادية صبحي، العشوائيا 69

( ، رسالة دكتوراه لمفهوم الأمن)دراسة في الأبعاد الداخلية   7000-1990عدوي، العشوائيات و الأمن القومي في مصر على محمد أحمد  20
 .7002قسم العلوم السياسية، كلية التجارة، جامعة أسيوط ، إلى الفلسفة مقدمة 

21
قسم التخطيط إلى د البيئي لمشروعات الإرتقاء بالبيئة العشوائية بجمهورية مصر العربية، رسالة ماجستير مقدمة مبروك محمد الشليبي، البع 

 .7003العمراني، كلية الهندسة، جامعة عين شمس، 
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 (2ملحق رقم)                          رة ذات الطابع التراثيوب المتبعة لتنمية المناطق المتدهاليدراسة تحليلية للأس

ائيةوعشوة اليتحيط بهذه الأنشطة الصناعية بطريقة ارتج
27
. 

 ائية:ويزل المناطق العش -و

حالة العزلةة التةي تعيشةها بعةض المنةاطق عمرانيةاً        إلىائية وة المناطق العشأنشليرجع البعض 

عنةةد تخطةةيط هةةذه وحةةدة عمرانيةةة شةةاذة، أو، ممةةا يجعلهةةا المدينةةةعةةن  اً إجتماعيةةواً  إقتصةةاديو

زات، ومن ثم تحةدث تجةاودة للسكان ، ايالمتزوالأماكن لم  يراع أن تلبي الإحتياجات المتغيرة 

 إلةىيةل المنةاطق العمرانيةة وتح إلةىغيرها، مما يؤدي والمسطحات الخضراء على مثل البناء 

ائيةومناطق عش
23

لةة لعةزل هةذه ومحاوزات ولةة لهةذه التجةاوع مةن تجاهةل الدو، ممةا يحةدث نة

 بعادها من النسيج العمراني.تاسوالمناطق 

 مية:وغياب سياسة تخطيط حضرية ق -ز

نةةات وميةةة لتخطةةيط المنةةاطق الحضةةرية تحةةدد كردوتؤكةةد التجربةةة المصةةرية غيةةاب خريطةةة ق

مةن ثةم حةدث والتلقائي للمدن، بسبب المهةاجرين مةن الريةف، والنم إلىأدى مما قرى الوالمدن 

سريع في تشكيل المناطق السكنية الغير رسميةونم
24
. 

 ائية:وسمات المناطق العشوخصائص  -3

تبةرز و خةرىائية تميزهةا عةن منةاطق الإسةكان الأوملامح مميزة للمناطق العشوهناك سمات أ

 ة.جتماعيالإو قتصاديةالإوالعمرانية وانب البيئية وهذه السمات في الج

 الخصائص البيئية: -أ

 شطة المختلفة مع المناطق السكنية:تداخل الأن -1

مع المناطق السكنية مثل المحةلات  خرىالأ قتصاديةالإوالصناعية وتتداخل الأنشطة التجارية 

اق المحليةةة ويةةة بةةين المسةةاكن، كمةةا تنتشةةر الأسةةوداليالصةةناعات ورش الحرفيةةة والةةوالتجاريةةة 

لة المهةن ومزاومكان للبيع وسيلة للعرض والشارع كعلى يعتمد معظمها وضاً بهذه المناطق يأ

المختلفة
22

اءوث الهوتلوضاء و، مما يسبب الض
26
 . 

 ة:إجتماعيد خدمات وجوعدم  -7

 ميةعلىالتوة مثل المنشأت الصحية أجتماعيكثير من الخدمات الإعلى ائية وتفتقر المناطق العش

 
 

                                                 
27
 1992ن، فنون الجميلة، جامعة حلواأميرة عنب، دور المشاركة الشعبية في تطوير المناطق العشوائية، رسالة ماجستير، كلية ال 

 1927ة للنشر و التوزيع، القاهرة،خطاب، المناطق المتخلفة عمرانياً و تطويرها، دار الكتب العلميعلى سعيد  23
( ، رسالة دكتوراه لمفهوم الأمن)دراسة في الأبعاد الداخلية   7000-1990عدوي، العشوائيات و الأمن القومي في مصر على محمد أحمد  24

 7002لية التجارة، جامعة أسيوط ، العلوم السياسية، كقسم إلى الفلسفة مقدمة 
 1996تشييد، انتربيلد، القاهرة، المؤتمر الدولي الثاني للبناء والإلى د/محسن عزيز، الجوانب الإيجابية و السلبية للنمو العشوائي، بحث مقدم  22
قسم التخطيط إلى بجمهورية مصر العربية، رسالة ماجستير مقدمة مبروك محمد الشليبي، البعد البيئي لمشروعات الإرتقاء بالبيئة العشوائية  26

 7003ية الهندسة، جامعة عين شمس، العمراني، كل
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 (2ملحق رقم)                          التراثيرة ذات الطابع وب المتبعة لتنمية المناطق المتدهاليدراسة تحليلية للأس

غيرهةاوخةدمات البريةد والرسمية مثل المطةافي وة أيهالترفيوالأمنية  أوالمباني الإدارية وأ
22
، 

اجهةةة المشةةاكل الرئيسةةية التةةي قةةد تنةةتج بهةةذه المنةةاطق كةةالحريق وجةةد احتياطةةات لموكمةةا لا ي

ارع ونظافةةة الشةةونظةةام لجمةةع القمامةةة د وجةةوعةةدم وتكةةدس  إلةةىبئةةة الةةذي يرجةةع وانتشةةار الأو

هالياسطة الأوحرقها بوتجميع القمامة ون البديل هويكو
22
 . 

 حة:والمفتوالمساحات الخضراء  إلىالإفتقار  -3

سةةط هةةذا التكةةدس مةةن المبةةاني، كمةةا يعتبةةر الشةةارع المكةةان ومتةةنفس للسةةكان أى د وجةةوعةةدم 

اللعبووالشباب للهويستخدمه الأطفال والمنطقة  لىاهيح لأوالرئيسي للتر
29
. 

 الخصائص العمرانية: -ب

 حدات السكنية:والإرتفاعات للوالمساحة  -1

مةةداخل المبةةاني وتعتبةةر مةةداخل المسةةاكن أوائية بصةةغر مسةةاحتها وحةةدة السةةكنية العشةةوتتميةةز ال

 ار.وثلاثة أد إلىرين وح ارتفاعها بين دوأغلب المباني يتراوإمتداداً للمسكن نفسه 

 ممرات المشاه:و ارعوشبكة الش -7

ارعها واها حيةةث تضةةيق شةةوانخفةةاض مسةةتوء شةةبكة الطةةرق وائية بسةةوتتميزالمنةةاطق العشةة

ارع واصةلات هةذا بخةلاف إفتقةار هةذه الشةوسةيلة موأى د وجةورة يصعب معهةا والداخلية بص

ارع الكبيةرة وإختلاف مناسيبها في بعض الأحيان أما بالنسبة للشةوأرصفة المشاه  إلىالداخلية 

فر ومنةاطق صةغيرة فنجةدها أفضةل حةالاً بحيةث يمكةن أن تة إلةىتقسمها وتحيط بالمنطقة أالتي 

 خاصة.وة هامة أليآر وحركة مر

 المرافق العامة: -3

الكهربةاءوحى الصةرف الصةوة مثةل الميةاه مةائية للمرافةق العاوتفتقر بعض المنةاطق العشة
20

   ،

إسةتخدام صةنابير لميةاه العامةة ب وأ شراء المياه إلىائية ولذلك يلجأ بعض سكان المناطق العشو

بناء الترنشات لصرف مخلفات المساكنوسرقة التيار الكهربائي ومن أقرب منطقة 
21
. 

 اعد التنظيم: وقوانين المباني ومخالفة قولإسكان أاء حالة وس  -4

ن الأرض ومثةل أن تكةمسةتوى ن الودواد مؤقتة غير ملائمة للإسةكان وبم مبنيةن وغالباً ما تك

 من  مبنيةن من العشش الوفي بعض الأحيان تكوب اللبن، ومن الط مبنيةن وتكوترابية، أ

 
 

 

 

                                                 
22
 .1996المؤتمر الدولي الثاني للبناء و التشييد، انتربيلد، القاهرة، إلى محسن عزيز، الجوانب الإيجابية و السلبية للنمو العشوائي، بحث مقدم  

قسم التخطيط إلى ي، البعد البيئي لمشروعات الإرتقاء بالبيئة العشوائية بجمهورية مصر العربية، رسالة ماجستير مقدمة مبروك محمد الشليب 22

 .7003العمراني، كلية الهندسة، جامعة عين شمس، 
قسم إلى ماجستير مقدمة  شريف عبدالمنعم كامل السيد، التجمعات المتدهورة داخل المناطق الحضرية المخططة في مدينة القاهرة، رسالة  29

 .7004الجغرافيا، كلية الآداب، جامعة القاهرة، 

 .1996المؤتمر الدولي الثاني للبناء و التشييد، انتربيلد، القاهرة، إلى محسن عزيز، الجوانب الإيجابية و السلبية للنمو العشوائي، بحث مقدم  20
قسم التخطيط إلى بالبيئة العشوائية بجمهورية مصر العربية، رسالة ماجستير مقدمة مبروك محمد الشليبي، البعد البيئي لمشروعات الإرتقاء  21

 .7003العمراني، كلية الهندسة، جامعة عين شمس، 
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.القطع الخشبية القديمة  والصفيح والكرتون والصاج والخيش
27
  

 :قتصاديةالإوة جتتماييالخصائص الإ -جتـ

فقدان الإحساس بالأمان  بالتالىوغياب الشرعية  -1
23
 : 

 واء للعقةةار أون مةةن مشةةكلة عةةدم شةةرعية الحيةةازة سةةورة يعةةانوأغلبيةةة سةةكان المنةةاطق المتةةده

د، ممةا يجعلهةم فةي حالةة اليةضع ووأرض حكر، أعلى غلب الأحيان أشيدت في  للمنطقة  التي

تضةامنهم مةن أجةل إقامةة وتماسةكهم  إلةىعةدم إطمئنةان بإسةتمرار، ممةا يةدفعهم و  فوخوقلق 

ة لهم إجتماعيحياة 
24
. 

 الدخل:مستوى  -7

 ي الدخل المنخفض. وائية ذود نسبة كبيرة من سكان المناطق العشوجو

 المهن الغالبة: -3

ة عةن طريةق ا الخبةروائية ، عمةال مهةرة اكتسةبومن أمثلة المهةن الغالبةة لسةكان المنةاطق العشة

ن فةي قطةاع الخةدمات، ويعملةومي، أوبسيطة في القطاع الحك فظائوظفين في وموالتدريب، أ

 في القطاع الغير رسمي بالحرف الصغيرة.وأ

 ارتفاع معدل التزاحم: -4

ينتفةةع الجميةةع واحةةدة كةةل مةةنهم يسةةتأثر بجةةزء منهةةا وذلةةك فةةي اسةةتثمار أكثةةر مةةن أسةةرة لشةةقة و

 احدة . وبإرتفاع معدل الأفراد في حجرة وبمرافقها، أ

 انتشار الأمية: -2

 بصفة خاصة في الإناث.وتنتشر الأمية بين الجنسين 

 ة:جتماعيارتفاع نسبة المشاكل الإ -6

عةةدم الإحسةةاس بالإنتمةةاء للبيئةةة المحيطةةة        وتشةةرد الأحةةداث والطةةلاق وكالمشةةاجرات العائليةةة 

المخدراتة تجاروالإدمان وزيادة معدلات الجريمة و
22
. 

 ء الحالة الصحية:وس -2

ء التغذيةة كمةا أن وكثرة عدد أفراد الأسرة، تنتشر أمراض سةوالدخل مستوى نتيجة لانخفاض 

الأمراض المعديةوانتشار الأمراض الصدرية  إلىارتفاع معدل التزاحم بالحجرة يؤدي 
26
. 

 الأصل الريفي:   -2

 ل.وعادات ريفية في المقام الأهى كيات والسلولذلك فإن العادات ولغالبية السكان 

 

                                                 
27
 1992أحمد خالد علام، تجديد الأحياء، مكتبة الأنجلو المصرية، القاهرة،  

83
 UN-habitat, The Challenge of Slums, Global Report on Human Settlements,Op.cit 

كلية الهندسة، جامعة ، رسالة دكتوراه، الكبرى القاهرة على ماجد محمد المهدي، النمو العشوائي و أساليب معالجته و تطبيق ذلك  24
 1993الأزهر،

أولويات  -العشوائيات"حلقة النقاش حول "إلى أحمد خالد علام، النمو العشوائي للتجمعات السكنية في مصر و أساليب معالجته، بحث مقدم  22

 1994مايو،  12-12مانية، القاهرة،التطوير و البدائل، جمعية الإرتقاء بالبيئة العمرانية بالتعاون مع مؤسسة فريد ريش ناومان الأل
قسم التخطيط إلى مبروك محمد الشليبي، البعد البيئي لمشروعات الإرتقاء بالبيئة العشوائية بجمهورية مصر العربية، رسالة ماجستير مقدمة  26

 7003ية الهندسة، جامعة عين شمس، العمراني، كل
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 عية الأسر:ون -9

والأسةةر النوويةةة بةةدأت تحةةل  ،لادوالأوالأم ونةةة مةةن الأب والأسةةر المكهةةى : يةةةووالأسةةر الن-

تدريجياً مكان الأسر الممتدة
22
. 

 الأحفاد. والأبناء ونة من الآباء والمكهى  الأسر الممتدة: -

 

 ائية:وسلبيات المناطق العشوجابيات يأ -4

ائية يمكن تحديد انعكاسات تلك المناطق والسمات للمناطق العشوالخصائص على بعد التعرف 

 سلبيات.و إيجابياتمن 

 ئية:اوالمناطق العش إيجابيات -1

ن أمةن شةو المدينةةائية  داخةل وار من الممكن أن تلعبها المناطق العشةوعة من الأدوهناك مجم

قةد تةم تصةنيف هةذه التةأثيرات وبشةكل عةام  المدينةةعلةى ار إحةداث تةأثيرات مختلفةة وهذه الأد

إلى يجابياتالإوأ
22
: 

 العمرانية: يجابياتالإ - أ

فير وة فةةي تةةيةةعلكثةةر فاالأهةةى ائية وإن المنةةاطق العشةة ف:اليفير إسةةكان مةةنخفض التكةةوتةة -

ن عمليةةة إنشةةاء وتكةةودي الةةدخل، وف لقطةةاع عةةريض مةةن محةةداليالإسةةكان مةةنخفض التكةة

سهلة بالمقارنة بقطاع الإسكان الرسميوبناء المساكن في هذه الحالة بسيطة و
29
. 

 

حسةاب البيئةة المعيشةية علةى ن ذلك وف يكاليإسكان منخفض التك إلىل وصومن أجل الو 

البنيةةة وفير الخةةدمات والإزدحةةام الشةةديد مةةع عةةدم تةةوالتةةي تتسةةم بالمسةةاحات الصةةغيرة 

 ظهةةورمةةات وف مةةن أهةةم مقاليفير الإسةةكان مةةنخفض التكةةويعتبةةر تةةوبةةة، والأساسةةية المطل

دة، يةةهر الزوي الأجةةوافةةدين الجةةدد ذوالعمالةةة فةةي القطةةاع الغيةةر رسةةمي حيةةث يجةةذب ال

العمالة في القطاع الغير رسمي عنها في القطاع الرسميتزيد  بالتالىو
90
 . 

 

نظةراً لغيةاب الخةدمات ل:  وف لمجتمعةات منخفضةة الةدخاليفير خةدمات منخفضةة التكةوت -

فير الخةدمات وم تلةك المنةاطق بتةورة الغير رسةمية، فتقةوبشكل رسمي في المناطق المتده

 زيادة الطلب  إلىدة نسبياً، مما يؤدي يهبأسعار زوبشكل غير رسمي  بة والمختلفة المطل

                                                 
22
قسم إلى نعمات محمد نظمي، الإرتقاء العمراني بالمناطق المتدهورة ) تقييم تجربة زبالين منشأة ناصر بالقاهرة(، رسالة ماجستير مقدمة  

 1993ية الهندسة، جامعة عين شمس، العمارة، كل
الدرب اتباع منهج ملائم في خطط تطوير المناطق المتدهورة ذات الأولوية)حالة دراسة منشية ناصر ، ىالفولي، مدعلى هبة الله عاصم  22

 7002و العمراني، جامعة القاهرة، قسم التصميم العمراني، كلية التخطيط الإقليمي إلى ،مصر القديمة(، رسالة ماجستير مقدمة الأحمر 

89  UN-Habitat, The Challenge of Slums: Global Report on Human Settlement, Op.cit. 
الدرب اتباع منهج ملائم في خطط تطوير المناطق المتدهورة ذات الأولوية)حالة دراسة منشية ناصر ، ىالفولي، مدعلى هبة الله عاصم  90

 .7002ية التخطيط الإقليمي و العمراني، جامعة القاهرة، قسم التصميم العمراني، كلإلى ،مصر القديمة(، رسالة ماجستير مقدمة الأحمر 
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على هذه الخدمات من قبل المناطق المحيطة بها
 91

. 

 ويظهر ذلك في عروض الشوارع   : بةوتخطيطية غير مكتواعد بنائية والإلتزام بق -

كةذا ارتفاعةات ونةات والبلكوالأبةراج وزات ون بةروانب بدوكة من الجوالمساحات المترو

التمشي مع العةرف قةد و جتماعيالإلتزام الإ إلىتشير هذه المؤشرات والمباني، وار والأد

طبيقهةا ن نجةاح تول دوضةة التةي تحةوالإشتراطات المفروانين والمكمل للقون البديل أويك

نوة القانوبق
97
 . 

 

خلةةط الإسةةتعمالات التجاريةةة مةةع الإسةةتعمالات السةةكنية فةةي بعةةض  خلةةط الإسةةتعمالات:  -

خلةةق الحركةةة فةةي مراكةةز المنةةاطق السةةكنية حيةةث أن علةةى ائية يسةةاعد والمنةةاطق العشةة

حيةةد أمةةام أجهةةزة والحةةل الهةةى المنفصةةلة )الإسةةكان العةةام( ليسةةت  المبةةانيونةةات والبلك

ائح تقسيم الأراضيولوالتخطيط 
93
 . 

 

 :قتصاديةالإ يجابياتالإ - ب

جيةدة حيةث  إقتصةاديةائية فرصة والمناطق العش فروت ف:اليمصدر للعمالة منخفض التك  -

التةي لا تسةتطيع السةكن إلا فةي هةذه ورالمنخفضةة وعاء الةلازم للعمالةة ذات الأجوفر الوت

قت تخاطر هةذه المنةاطق بإسةتغلال ولكن في نفس الودة، يهالمناطق ذات تكلفة السكن الز

ل ولةة للحصةون في حقيقةة الأمةر محاوتك المدينة إلىساكنيها حيث إن الهجرة من الريف 

الأمةر فةي أغلةب الأحيةان بالعمةل فةي هةى ينتوحيةاة أفضةل،  بالتةالىوظائف أفضل وعلى 

 ر شديدة الإنخفاض.  وظائف دنيا بأجو

 

ائية مصدراً ويشكل سكان المناطق العش :ظائف الغير رسميوق الومصدر للعمالة في س  -

ذلةةك لأن ور شةةديدة الزهةةد، وظةةائف الغيةةر رسةةمية ذات الأجةةوق الوة الأهميةةة لسةةايةةفةةي غ

 إلةى، هذا بالإضةافة يمعلد جداً من التومحدمستوى سكان هذه المناطق لا ينعم أغلبيته إلا ب

قتصاديةارد الإوالمودية المهارات ومحد
94
 . 

 

 

 

                                                 
91
 UN-Habitat, The Challenge of Slums: Global Report on Human Settlement, Op.cit. 

97
لتجمعات عبد المحسن برادة، الجوانب الإيجابية في عملية النمو العشوائي، المؤتمر الأول لتخطيط المدن و الأقاليم )النمو العشوائي حول ا 
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الدرب ات الأولوية)حالة دراسة منشية ناصر ،اتباع منهج ملائم في خطط تطوير المناطق المتدهورة ذ ىالفولي، مدعلى هبة الله عاصم  94
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د وجهةعلةى ائية( إعتمةاداً كليةاً ويعتمد القطاع الغير رسةمي )المنةاطق العشة يل:وذاتية التم -

البنةةةاء والتصةةةميم واد البنةةةاء أومةةةعلةةةى ل والحصةةةويةةةل أواء مةةةن ناحيةةةة التموقاطنيهةةةا سةةة

أى دعم أومعونة من الجهات الرسمية إلىوالصيانة، ولا تلجأ سكان هذه المناطق 
92
. 

 

عةةةاً مةةةن ون تمثةةةل هةةةذه المنةةةاطق  :رة كبيةةةرةوتشةةةجيع الإسةةةتثمار العقةةةاري الخةةةاص بصةةة  -

ترشةةيده بطريقةةة مناسةةبة أن يضةةيف إضةةافة ويمكةةن إذا مةةا أحسةةن إسةةتغلاله  ،الإسةةتثمار

حدات السكنيةورصيد ال إلىظة وملح
96
. 

 

 ة:جتماعيالإ يجابياتالإ  -ـج

ذلك من خلالوافدين الجدد ولل جتماعيفير شبكة من الدعم الإوت
92
: 

الحيةاة على يتدرب فيها المهاجر  للمدينةل ويمكن اعتبرها نقط دخ التأقلم:على المساعدة   -

 ضع الجديد.والعلى للتأقلم  جتماعيالدعم الإوالحضرية من خلال تقديم المساندة 

 

الحةةراك وة للترقةةي بفير البيئةة المناسةةومةةن خةةلال تةة :جتمةاعيمةةات الحةةراك الإوفير مقوتة  -

 .جتماعيالإ

 ائية:وسلبيات المناطق العش -2

يتصةف ويةرتبط بةه  المدينةةعلةى ائي لبعض المنةاطق جسةماً سةرطانياً دخةيلاً والعشوالنم شكلي

بتداخلةةه مةةع ده بالمنةةاطق الحضةةرية وجةةورة وتكمةةن خطةةوسةةرعة الإنتشةةار، و وائية النمةةوبعشةة

اءا  إضةطرارياً لتعةداد وإيةنةه واجده داخةل الدينةة فةي بعةض أجزائهةا، لةيس فقةط كوتوأطرافها أ

ذلةك لعظةم حجةم مةا يتضةمنه مةن مشةتملات وإمتداد مخطط جديد بسكاني كبير يصعب إحلاله 

ين والطبقي الذي يفجةره بةين التكةوعي ورته في الإنفصال النوإنما تكمن خطويصعب تداركها 

سةةكان بةةاقي المنةةاطق الحضةةرية المرتبطةةة وميةةة لسةةكان هةةذه المنةةاطق واليالحيةةاة و مةةاعيجتالإ

بها
92

 انب السلبية لهذه المناطق كالآتي: ويمكن حصر الجو، 
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 العمرانية: السلبيات - أ

ارعوض الشود تخطيط مسبق لعروجوذلك نتيجة لعدم و المرافق:والخدمات  -
99
. 

حيةةةث أن   ائية:ومنةةةاطق عشةةة إلةةةىل الكثيةةةر مةةةن الأحيةةةاء القائمةةةة بمركةةةز الأقلةةةيم وتحةةة -

فةةي غيةةاب إشةةراف حقيقةةي مةةن السةةلطات وائي بالتجمعةةات العمرانيةةة القائمةةة، والعشةةوالنم

ء حالتهةا وسةوتتميةز بقةدم مبانيهةا  ائيةومنةاطق عشة إلةىل هةذه الأحيةاء وتحة إلةى الرسمية

 رها.وتدهو

ائية وتعتبر هذه من أهةم المشةكلات المنةاطق العشةو اصلات:والموء حالة شبكة النقل وس  -

نقةل الأعةداد الضةخمة مةن سةكانها فةي رحلاتهةم واستيعاب على فهذه المناطق غير قادرة 

 مناسيبها.إختلاف وارع ومية نظراً لضيق الشوالي

 

 السلبيات البيئية: - ب

فالمبةاني من السمات الرئيسية بهذه المنةاطق هى و: ء الخلط في إستعمالات الأراضيوس  -

رش( جميعهةا تقةع داخةل المنطقةة والورة الصناعية )المصانع الصغيوالإدارية والتجارية 

ر يحةدد شةكل هةذه التجمعةات ممةا لةه مةن أثة  نسةق تخطيطةي عةامأى السكنية فليس هنةاك 

 البيئة السكنية المحيطة .على سيئ 

 

 ة:جتماعيالسلبيات الإ  -جـ

المنةاطق وكةل مرافةق الحيةاة علةى أثرت تلك الكثافات المرتفعةة  :ارتفاع الكثافة السكانية  -

المنةةةاطق ومرافةةةق هةةةذه المنةةةاطق علةةةى  ءزيةةةادة العةةةب إلةةةىالمحيطةةةة بهةةةا ممةةةا يةةةؤدي 

المحيطة
100
. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
99
قسم التخطيط إلى مبروك محمد الشليبي، البعد البيئي لمشروعات الإرتقاء بالبيئة العشوائية بجمهورية مصر العربية، رسالة ماجستير مقدمة  

 7003ية الهندسة، جامعة عين شمس، العمراني، كل
100
 1996المؤتمر الدولي الثاني للبناء و التشييد، انتربيلد، القاهرة، إلى محسن عزيز، الجوانب الإيجابية و السلبية للنمو العشوائي، بحث مقدم  
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 (3ملحق رقم )                         المتبعة لتنمية المناطق المتدهورة ذات الطابع التراثيدراسة تحليلية للأساليب 

 م المختلفة الخاصة بالتراث:يهالمفا 

 المناطق التراثية: -1

 الثقافة المستمرة فيه عن طريق عناصر البيئة ويعبر عن ذاكرة المكان   الموضع الذيهى  -

سياسية وثقافية وة اليالتي تحمل قيماً جموا، عليهالعمرانية المحافظ 
101
أن المنطقة التراثية أى . 

 من شبكةالنسيج العمراني فى مباني تراثية ضمن إطار تاريخي وعمراني مميز يتمثل هى 

ساحاتوفراغات و  شوارع
107
. 

 

عصور  إلىالأثرية ترجع ومجموعة من المباني التاريخية على المنطقة التراثية تحتوي   -

فى  المدينةذات قيمة، وتعتبر المنطقة التراثية بمثابة المرجع التاريخي للمعلومات عن ومختلفة 

مجموعة الخصائص على القيم الدالة وغالباً تزخر بالمفردات التراثية هى فترات سابقة، و

د وصفات الية للمجتمع من عادات وتقجتماعيجانب الخصائص الإ إلىالعمرانية والمعمارية 

متوارثة
103
. 

 

مة، بالرغم الأأوتخص المجموعة  المناطق التي على أنها  ف المناطق التراثية يعرت ولقد تم -

مساكن وتتعدد ممتلكات التراث لتشمل المنازل البيئية ومن أنها قد تكون نتاج الفرد الواحد، 

 التنسيقوالآثار، والكنائس التاريخية، و الكاتدرئياتو القصور،و القلاع وما يتبعها، والريف 

الصناعة والثقافة وكل ما يخص العلوم والنبات، ومناطق بيئة الحيوان والحدائقي الطبيعي 

الفنو
104
. 

 الأثر :  -2

 :كالتالى ( الأثر1فى المادة ) 1923لسنة  112يعرف قانون الآثار المصرى رقم    

الآداب و العلوموأحدثته الفنون  ومنقول أنتجته الحضارات المختلفة أو" يعتبر أثر كل عقار أ 

خلال العصور التاريخية المتعاقبة حتى قبل مائة عام متى وان من عصر ما قبل التاري  يدالأو

من مظاهر الحضارات المختلفة التى  تاريخية بأعتباره مظهراً وثرية أأأهمية وكانت له قيمة أ

والكائنات  كذلك صفات السلالاتر أوكانت لها صلة تاريخية بها، وقامت على أرض مص

"معاصرة لهاال
102
. 

 

 

                                                 
101 Lynch, Kevin, The image of the city, M.I.T.Press, Cambridge, England, 1960 

 1996توظيفها، رسالة ماجستير، كلية الهندسة، جامعة عين شمس، والتراثية ى المبانعلى نسرين محمد اللحام ، الحفاظ  107

اه منال محمد حسن محمد النحاس، المحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستدامة بالمناطق التاريخية)مثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتور  103

 7002ية الهندسة، جامعة القاهرة، العمارة، كل إلى قسم مقدمة 
104 Richard Harrison, Manual of Heritage Management, London, 1992 

 1923، الهيئة العامة للمطابع الأميرية ،1، مادة 1923لسنة  112قانون الآثار المصري رقم   102
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 (3ملحق رقم )                         دراسة تحليلية للأساليب المتبعة لتنمية المناطق المتدهورة ذات الطابع التراثي

       

 آخر نظراً  إلىآخر ومن بلد  إلىنه يجب ملاحظة أن مدلول كلمة أثرى تختلف من موقع أإلا    

ات المتحدة يأثر فى بلد مثل الولا عليهموقع فما يطلق ولأختلاف عمر الحضارة فى كل بلد أ

نفس المرتبة إذا ما وجد  إلىعام قد لا يرقى  700الأمريكية بعمرها الحضارى الذى لا يتعدى 

ألاف عام 2فى بلد مثل مصر التى يتجاوز عمرها الحضارى 
106
. 

 التاريخي : ىالمبن  -3

يجعلنا و نى الذى يعطينا الشعور بالروعة المبووعرف برنارد فيلدين المبنى التاريخى " ه 

    يحتوى على قيم معمارية ووه ،الثقافة التى خلقت إبداعهونريد أن نعرف أكثر عن الناس 

 ورمزية والتأثير روحية و ة وحتى سياسية إجتماعيو إقتصاديةوأثرية وتاريخية و ةاليجمو

الأستمرارية الثقافيةوالأول لهذا المبنى يكون عاطفى لأنه رمز للشخصية 
102
. 

 :الأثري  ىالمبن  -4

ثقافية تعبر عن ووقد عرف المبنى الأثرى على أنه ذلك البناء القديم الذى تظهر فيه قيمة فنية أ

 إلىلحدث قومى تاريخى هام. ولذلك تنقسم المبانى الأثرية  أن يكون موقعاً ونتاج عصره أ

وهذا التقسيم  ثانيهما المبانى التاريخيةوالمعمارية نوعيين أولهما المبانى الأثرية ) التراثية ( 

شائع فى معظم البلدان حيث يتم التفريق بين المبنى الأثرى الذى يعبر عن قيمة فنية فى حد 

لا يحتوى قيمة فنية ترتقى به لمرتبة الأثر وهوبين المبنى الذى شهد حدثاً قومياً هاماً وذاته ،

المعمارى 
102
. 

  الأثر التاريخي : -5

لا يتضمن مفهوم المعلم التاريخي كما حددته الجهود الدولية المنظمة في هذا المجال العمل 

الذي يحمل طابعاً  Ruralالريفي وأ Urbanضاً الموقع الحضري يألكن والمعماري منفرداً 

الأعمال ذات على حدث تاريخي، ولا ينطبق هذا المفهوم ولتطوير بليغ أولحضارة خاصة، أ

ثقافي  ىوالتي اكتسبت معن الأعمال المتواضعة القديمة على  اً ضيألكن وفقط  ىالقيمة الكبر

معلم تاريخي لا ينفصل عن التاري  الذي يقف شاهداً وأثر أأى أن وحضاري مع تقادم الزمن. 

 جزء منه إلا لمتطلبات أى  ولا عن المكان الموجود فيه وأنه لا يسمح بنقل كل أو عليه

 

                                                 
ي، جامهة القاهرة، ط العمرانحسن محمود حسن أحمد، إحياء المناطق التاريخية من خلال إعادة توظيفها، رسالة ماجستير، كلية التخطي 106

1992 
107    Feilden, Bernard M., Conservation of Historic Buildings, first edition(1982), Butterworth-Heinemann 
Ltd  1994 

 7000زهر الهندسي الدولي السادس، معاذ أحمد محمد عبدالله، تزايد حد الحماية في المواثيق الدولية للآثار، كتاب مؤتمر الأ 102
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 (3ملحق رقم )                         يب المتبعة لتنمية المناطق المتدهورة ذات الطابع التراثيدراسة تحليلية للأسال

ةأىالحم
109
 هذا التعريف للمعلم التاريخي يجعله وحدة متكاملة بما يحويه من منحوتات . 

ينقلان الرسالة الحضارية كما  معاً المنقول حيث أنهما و تفاصيل بما يؤكد العلاقة بين الثابتو

تجزأ يوالزخارف تمثل جزءاً لا  والرسومات  "أن المنحوتات  1964جاء في ميثاق فنيسيا 

اعليهالحل الوحيد للإبقاء ومن الأثر ولا تنفصل عنه إلا إذا كان هذا الفصل ه
110
 .           

 الآثار:  -6

توجيه لا يمكن أن تغيب عن ذهن المرء في  وتمثل نقاط تجمع أو للمدينةبمثابة محددات هى  -

              الماديةقبل وقوع التطورات  عليهتصوره وإدراكه للمنطقة الحضرية، وما كانت 

ه المجتمع، كما أن يإلالتغير الذي وصل وبعد التحول أ عليهة الجذرية التي طرأت جتماعيوالإ

الفكرية للأسرة الحاكمة في العصر الذي شكل السلطة والإتجاهات على مدلولة هى الآثار 

ت فيهأأنش
111
. 

 

إقتصاديةأسس وة إجتماعيحياة و مبنيةويكون الأثر له ارتباط بما حوله من بيئة  -
117
قد و .

مجموعة من و المعابدوالنحتيات وأقواس النصر وات أايالسروأ تتمثل الآثار في القصور

الأعمال القيمة
113
. 

 التاريخية: المناطق -7

تقدم التنوع وللماضي الذي شكلها حى ومية التي تمثل الوجود الاليجزء من بيئة الإنسان هى   -

      بهذا تزيد في قيمتهاومع تنوع المجتمع  ىتتماشحتى التي تحتاجه حياتنا المعصرة 

ثراء على سب خلال الحقبات المختلفة الأدلة تتكتسب بعداً إنسانياً إضافياً.المناطق التاريخية تكو

 تراث غير قابل للنقل ينتج عن دماره فقدان هى ة وجتماعيوع الأنشطة الثقافية والدينية والإوتن

خسارة  إلىلم يؤدي  وولحتى  إجتماعيإضطراب  إلىالهوية مما يؤدي في الغالب 

إقتصادية
114
 . 

 

ا من خلال عليهيتم التعرف والمناطق التي تمثل حقبة تاريخية معينة هى والمناطق التاريخية  -

 قيم معمارية تتمثل في مفرداتها وإحتوائها لقيم عمرانية تتمثل في عناصرها التخطيطية، 

ما تتميز بصفة التركز الشديد لمبانيها التراثية بما يمنحها  غالباً هى وتفاصيلها المعمارية، و

    من حيث النسيج العمراني ونسق ومواد البناء ىالتميز عن سائر المناطق الأخر

                                                 
109 ICOMOS, International Charter for the Conservation and Restoration of  Monuments and Sites, Venice 
Charter, 1964. (www.Icomos.org) 

إلى العمراني ، رسالة ماجستير مقدمة والتوصيات الدولية للتعامل مع التراث المعماري وأماني السيد عبد الرحمن أحمد الريس، المواثيق  110

 7003ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كل
 1997التوسع العمراني، القاهرة ، مؤتمر الأغاخان، تحديات 111

112 International conference, Tourism heritage environment, Egypt, 1992 

 1993ة، المصرية، القاهروأحمد خالد علام، أحمد عبدالله، تاري  تخطيط المدن، مكتية الأنجل 113
114 UNESCO, Recommendation Concerning the  Safeguarding and Contemporary Role of Historic Areas, 

Nairobi,1976 
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 (3ملحق رقم )                         راسة تحليلية للأساليب المتبعة لتنمية المناطق المتدهورة ذات الطابع التراثيد

الخطوط المستخدمةوالألوان وأشكال الكتل وعلاقاتها ووالإرتفاعات   
112
. 

 

 ةأنها مجموععلى :" 1926المعمارية ظهرت في توصيات نيروبي عام والمناطق التاريخية  -

مواقع حفريات ومواقع أثرية على المناطق المفتوحة التي تحتوي ومن المباني، الإنشاءات، 

بيئة ريفية ذات قيمة من وجهة النظر الأثرية  وتمثل مستقرات إنسانية في بيئة عمرانية أ

فترات ما قبل التاريخية  إلىالثقافية سواءاً إنتمت وة جتماعيالإوة اليالجموالمعمارية و

تاريخية وأ
116
 . 

 

 ، م1922دة حيوية المراكز التاريخية للبرازيل عن الإبقاء وإعا ىقاشية الأولنعرفت الحلقة ال -

النتاج على تلك المناطق التي تتركز بها الأدلة المتعددة  "هىأن المواقع العمرانية التاريخية 

 ذات طبيعية خاصةأساس قيمتها التنفيذية كمناطق على صفها و، لذلك يجب للمدينةالثقافي 

نها وحدة أعلى بأكملها يمكن فهمها  المدينةوليس بمقارنتها بالمناطق غير تاريخية حيث أن 

 مبنيةوال  المواقع العمرانية التاريخية جزء من كل أكبر تجمع ما بين البيئة الطبيعيةو تاري ،

"ومية للسكاناليوالخبرة والحياتية 
112
 .   

 

أن المكان لا يعتبر و التاريخية ليست بالضرورة أن تكون قديمة جداً،هذا يعني أن المنطقة و -

فلا يمكن إعتبار منطقة الأهرامات  به، إجتماعيإلا في حالة إستمرار وجود نشاط  تاريخياً 

تعتبر بهذا المفهوم   ةاليثرية في حين أن منطقة الجمألكن تعتبر منطقة ومثلا بهذا المفهوم 

نه يجب توافر الإستمرارية أأى  ة  بها،إجتماعية وجود حياة منطقة تاريخية لإستمراري

توصف بالتاريخيةحتى الحضارية بالمنطقة 
112

نواع المباني على أ الحضرية تحتوي المناطق، 

     :التالية

 المباني الأثرية المدرجة بقوائم التسجيل.  -       

  . جزءاً من التراثأصبحت وبناها المعماريين المشهورين   المباني التي -       

 .  معينة مرحلة تتميز بزخارف تمثلومراحل ذات قيمة أوالمباني التي تسجل حقبات أ -       

 عمارة تقليدية مرتبطة بمكان ما .والمباني التي تعكس عمارة محلية أ -       

 المباني التي ترتبط بتاري  الشعوب . -       

 

 

                                                 
عماري في إفريقيا، المناطق ذات القيمة التاريخية، ندوة التراث الموالقوانين المحلية لصيانة المباني والنظم وعبد الله العريان، المعايير  112

 1990، القاهرة

116 UNESCO, Recommendation Concerning the Safeguarding and Contemporary Role of Historic Areas, 
Nairobi,1976 
117 ICOMOS, First Brazilian Seminar About the Preservation and Revitalization of Historic Centers, 

1987.(www.icomos.org) 
ط العمراني، جامهة القاهرة، إحياء المناطق التاريخية من خلال إعادة توظيفها، رسالة ماجستير، كلية التخطيحسن محمود حسن أحمد،  112

1992 
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 (3ملحق رقم )                         نمية المناطق المتدهورة ذات الطابع التراثيدراسة تحليلية للأساليب المتبعة لت

 التراث: -8

 Heritageأن التراث على ( 1999قد عرف الميثاق الدولي للسياحة الثقافية )المكسيك و  -

         تنسيق الأرض، على يشتمل  ومفهوم عام عريض يتضمن البيئة الطبيعية والثقافية، فه

التنوع البيولوجي، والممارسات  إلىبالإضافة  مبنيةوالأماكن التاريخية، المواقع والبيئات ال

فالتراث يسجل ويعبر عن العمليات  الثقافية السابقة والمستمرة والخبرات المعرفية والحياتية .

مية الممتدة عبر الزمن والتطورات التاريخية التي تشكل جوهر الهوية الأصلية المحلية والقو

والتراث مرجع ديناميكي ، والإقليمية المتنوعة بحيث تمثل مكوناً متداخلاً مع الحياة الحديثة

والذاكرة الجماعية لكل منطقة محلية  هذا التراث الخاصو ،والتغيير وجابية للنمإيووسيلة 

والمستقبلي لىامجتمع لا يمكن إستبداله ويمثل قاعدة هامة للتنمية في الوقت الحوأ
119
. 

 

التراث الثقافي والتراث الطبيعي كالآتي إلىوينقسم مفهوم التراث  -
170
: 

 التراث الثقافي: -1

المباني، أوالعناصر على الأعمال المعمارية، وأعمال النحت والتصوير الآثار: -

والتكوينات ذات الصفة الأثرية، والنقوش والكهوف، ومجموعات المعالم التي لها قيمة 

 الفن. العلم أو نظر التاري  أوعالمية استثنائية من وجه 

المجمعات: مجموعات المباني المنعزلة أوالمتصلة التي لها بسبب عمارتها أوتناسقها  -

ولها قيمة عالمية استثنائية من وجه نظر التاري  أوالعلم  اندماجها في منظر طبيعي ، وأ

 أوالفن.

 بيعة، وكذلك المناطق الأعمال المشتركة بين الإنسان والط المواقع: أعمال الإنسان أو -

 ولها قيمة عالمية استثنائية من وجه نظر التاري  أوالعلم أوالفن. بما فيها المواقع الأثرية      

 التراث الطبيعي:-7

من مجموعات هذه  المعالم الطبيعية المتألقة من التشكلات الفيزيائية أوالبيولوجية أو -

 ة أوالعلمية.اليوجهة النظر الجمالتشكلات التي لها قيمة عالمية استثنائية من 

 التشكلات الجيولوجية، الفيزيوغرافية والمناطق المحددة بدقة مؤلفة موطن الأجناس

الحيوانية والنباتية المهددة، التي لها قيمة عالمية استثنائية من وجهة نظر العلم 

 أوالمحافظة على الثروات.

ة التي لها قيمة عالمية استثنائية من المواقع الطبيعية أوالمناطق الطبيعية المحددة بدق -

 الثروات أوالجمال الطبيعي.على وجهة نظر العلم أوالمحافظة 

 يجمع في والرصيد المخزون المتميز الذي يميزه الثبات والإستمرارية معاً والتراث ه  -   

                                                 
إلى العمراني ، رسالة ماجستير مقدمة والتوصيات الدولية للتعامل مع التراث المعماري وأماني السيد عبد الرحمن أحمد الريس، المواثيق  119

 7003ة، جامعة القاهرة، ية الهندسقسم العمارة، كل

120 http://unesdoc.unesco.org/images/0011/001140/114044ab.pdf#page=130 

 



732 

 

 (3ملحق رقم )                         دراسة تحليلية للأساليب المتبعة لتنمية المناطق المتدهورة ذات الطابع التراثي

         ة ملموسة فرضت قبولاً يداكونه حقيقة م إلىة بالإضافة اليالقيمة الروحية والجماه ايثن

واحتراماً لكونها تسجيلاً صادقاً لثقافة المجتمع ووحدة منهجه وملامحه الإنسانية والفكرية عبر 

         ن التراث واقعاً أأى  وف والملامح،نة الظرايالعصور من خلال فترات وحقب متب

     أسلوب ومنهج للتعامل مع المحيط  وركانه، فهأوتسجيلاً حياً لثقافة المجتمع، وركناً من 

الماديةوضوابطه 
171. 

 التراث المعماري: -9

إلا التراث الحضاري لمجتمع ما بإعتبار أن العمارة مرآه  والتراث المعماري ما هو  -

تتعدد مجالات و حقيقة ثقافية،وهوفنية ووثيقة تاريخية  وهو ،تجسيد لهولحضارة هذا المجتمع 

 تتمثل فيوالحضاري  -المعماري التراث
177
: 

      المحيط البيئي )التراث العمراني( -أ         

 ) التراث المعماري( الصرح ذاتهوأ ىالمبن - ب        

 الخارجيةوالمنقولات الداخلية وثار الآ - جـ        

 

 " مجموعة المبانيوخير مثال لتأكيد الطرح السابق فه وهعماري يعتبر التراث المو -

والبيئة التي  ىوالمحتوالمركبة بين المباني والفراغات  التشكيلات نتاج العلاقاتووالمنشآت 

المتواصل  قيمتها في مواجهة التغير المستمر والمتصل أحياناً غيرواستمرت وأثبتت أصالتها 

أن أصبحت السجل  إلىوتنامت  والإحترام  توفر لها نتيجة لهذا القبول العام و، ىأحياناً أخر

ويشكل التراث ، يجسد علاقات المجتمعووالمرجع البصري المركب الذي يؤرخ حى ال

 حجر الزاوية والإنسان  لبيئة العمرانيو المعماري طابعركائز ال العمراني أحد أهم والمعماري 

عنهادى االتعبير الموتميزها وهويتها و ثقافة المجتمعاتو
173
. 

     

لا  1922التراث المعماري حسب تعريف الميثاق الأوروبي للتراث الحضاري عام إن  -

ضاً مجموعة المباني الأقل أهمية في المدن يألكن يشمل و  الآثار الهامة فقطعلى يقتصر 

تلك التي من صنع الإنسانوالمميزة في بيئتها الطبيعية قرى الو القديمة
174
 . 

 

الذي خرج عن الميثاق  1922  التراث المعماري له تعريف آخر في إعلان أمستردام -

 نه لا يقتصر أه والأوروبي فقد ذكر أنه" جزء لا ينفصل من التراث الثقافي الحضاري للعالم كل

                                                 
 1921ار واسط، المملكة المتحدة، رفعة الجادرجي، موقع التراث في العمارة المعاصرة في العراق، فنون عربية العدد الثالث، د  171

ط العمراني، جامهة القاهرة، من خلال إعادة توظيفها، رسالة ماجستير، كلية التخطي حسن محمود حسن أحمد، إحياء المناطق التاريخية 177

1992 
173
 .1993الطابع، القاهرة،ونسمات عبدالقادر ، سيد التوني، إشكالية النسيج  

124  ICOMOS, The European Charter of the Architecture Heritage, Adopted by the Council of Europe, 

October 1975. (www.icomos.org). 
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 (3ملحق رقم )الباب الأول: المناطق العمرانية المتدهورة ذات الطابع التراثي                                        

المناطق على ضاً يأومحيطها المباشر، وإنما يشتمل  المباني التاريخية ذات القيمة المتميزةعلى 

ن يكون هدف أهذا التراث يجب على وأن الحفاظ ، ذات الإهتمام التاريخيقرى والمدن وال

ليس هدف هامشيو   أساسي للتخطيط
172
. 

 التاريخ: -11

 وة )آثار( أاديالأسلاف سواء أشياء موالموروث الذي تركه القدماء  والتاري  في حد ذاته ه

هذا يعتبر والمرء مهما مر الزمن،  ىلا يمكن أن يغيب عن وعوهو ،حضاريوورث ثقافي أ

المكانومحدداً للزمان 
176
. 

 التراث:والفرق بين التاريخ  -11

الجمع الشامل والتراث يتضح لنا أن التاري  هووفقاً لما سبق عرضه من تعريف للتاري  و 

التسجيل والذي يضم في أعطافه كل من الآثار والموروث الثقافي  والحضاري  أما التراث فه

أداة  والعمراني يمكن القول بأن التراث ه ىبالنسبة للمحتوأنه أى لثقافة المجتمع، حى ال

التراثية و آخر إذا حاولنا أن نفرق بين المناطق التاريخية ىبمعنوجزء منه  والتسجيل للتاري  أ

كانت هذه  نفسها التي تحوي المناطق التراثية سواءهى يمكننا القول بأن المناطق التاريخية 

خارجه فهذه المناطق تتسم بخاصية التجانس سواء كان ناتج وي أالمناطق داخل النطاق العمران

في نفس الوقت تتمتع هى وناتج عنه الثقافات المشتركة بين السكان والتصميم أوالتخطيط أعن 

 الوظيفيةوالثقافية أوبقيم متعددة منها العاطفية أ
172
. 

 التراثي: ىالمبن -12

ة، إجتماعي وأأومنشأة تتميز بقيمة تاريخية أورمزية، أومعمارية فنية، أوعمرانية،  ىمبن -

وقد اتفق على أن المباني والمنشآت التراثية أوذات الطراز المعماري المتميز ينبغي أن 

 تتسم بالآتي:

جابي من المجتمع بما يتيح لها إيبقبول وتفاعل  ى: أن تحظقبول المجتمع - أ

 الإستمرار.

ة ومعنوية أوفكرية في ادي: أن تكون معبرة عن ظواهر مةإجتماعيوظاهرة ثقافية  - ب

 حقبة زمنية معينة.

 

                                                 
125 ICOMOS, The Declaration of Amsterdam, in Congress on the European Charter Architectural Heritage, 

21-25 October, 1975. (www.icomos.org). 

 .1997أولج جرابار، تحديات التوسع العمراني عن مؤتمر الأغاخان، 176
إلى التراث، رسالة ماجستير مقدمة على راندا حسن محمد عبد الخالق، المداخل المختلفة للتعامل مع المناطق التاريخية في إطار الحفاظ  172

 .7001قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة عين شمس، 
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 (3ملحق رقم )                         دراسة تحليلية للأساليب المتبعة لتنمية المناطق المتدهورة ذات الطابع التراثي

 : أى أن حالتها تسمح بإستمرارية تواجدها وإمكانية التعامل الصمود والإستمرارية -جـ

معها
172
. 

ها ليإومواصفات المبانى التراثية على النظر  معاييراتفقت جميع الدراسات عند وضع  -

 ين:التاليبنظرة شمولية فى إطار المستويين 

سواء أحوزة وممرات وأ يمجموعة مبانوأ مدينةو: كتجمع عمرانى أبيئة مكانية شاملة  - أ

 قريبة منه. وغير مأهولة بعيدة عن العمران أوكانت مأهولة أ

صغيراً متواضعاً كاملاً  و: قائماً منفرداً بذاته، سواء كبيراً مؤثراً أمبنى محدد - ب

 فى شأن" تنظيم هدم المبانى 7006لسنة  144قد نص القانون رقم ومنقوصاً، وأ

 التعرفات الآتية:على لمعمارى" لة للسقوط والحفاظ على التراث اىوالمنشآت غير الأ

 : المتميز المعمارى الطراز ذات والمنشآت المبانى -1

 بقيمتها الفنية تتميز التى الحدائقوأ المنفردةوأ المجمعة والمنشآت المبانى هى

 معاييرا العليه وتنطبق المستخدمة الإنشائية باليالأسوأ بنائها موادوأ

 الآتية: والمواصفات

 معمارية مدرسةوأ ميهمفا وفق إنشاؤها تم  -أ

 معينة تاريخية حقبة سمات تعكس  -ب

 محلية بيئة عن تعبر تلقائية عمارة -ج

 والتفرد بالندرة تتسم - د

 : القومى بالتاري  المرتبطة والمنشآت المبانى -7

 .مصر تاري  فى وفاصلة مؤثرة قومية بأحداث ارتبطت التى المبانى هى    

 : تاريخية بشخصية المرتبطة والمنشآت المبانى -3

تأثيرها  لها كان مصرية غيروأ مصرية بشخصية ارتبطت التى المبانى ىه

بالمبنى  الشخصية ارتباط ويكون Kالمجتمع مسيرة فى كان مجاله اً أى الواضح

 التصميم المعمارىوأ العملوأ المستمرة الإقامةوأ النشأةوأ المولد نتيجة المنشأوأ

 . المنشأةوأ للمبنى

         

ثلاث فئات رئيسية: )أ(، )ب(، )ج( تبعاً لأهمية القيم  إلىيتم تصنيف المبانى التراثية  -

عدة مستويات هى:  إلىكما تصنف المبانى التراثية طبقاً لحالتها ، التراثية المرتبطة بها

وضع أولويات التعامل  ووالهدف من هذا التصنيف ه ،جيدة، متدهورة جزئياً، متدهورة كلياً 

مع المبانى التراثية، فالمبانى الأهم توضع على رأس أولويات خطط الحفاظ، ويمكن تحديد 

مستويات التدخل المختلفة للمبانى التراثية بناء على ما يقرره خبراء التراث المعمارى 

 :التاليوالترميم تبعاً لفئتها ك

 

                                                 
ذات القيمة"،الطبعة والمناطق التراثية وي معايير التنسيق الحضاري للمبانوالجهاز القومي للتنسيق الحضاري، الدليل الإرشادي" أسس  172

 .7010الأولي، 
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 (3ملحق رقم )                         اطق المتدهورة ذات الطابع التراثيدراسة تحليلية للأساليب المتبعة لتنمية المن

خارجية به إلا فى ومبنى تراثى فئة ) أ( : ترميمه مع عدم إجراء تعديلات داخلية أ -

 أضيق الحدود.

مبنى تراثى فئة )ب(: يسمح فيه بقدر من المرونة فى عمل بعض التعديلات  -

 ·الداخلية 

كل هيالهدم مع الاحتفاظ بال إلىيتاح قدر كبير من المرونة يصل مبنى تراثى فئة )ج(:  -

إعادة بناء المبنى من الداخل كلياً ول أيهالواجهة الخارجية للمبنى فقط وإعادة تأوأ
179
. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
179
ذات القيمة"،الطبعة والمناطق التراثية ومعايير التنسيق الحضاري للمباني والجهاز القومي للتنسيق الحضاري، الدليل الإرشادي" أسس  

 .7010الأولي، 
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 عــة  المراجــقائم                      دراسة تحليلية للأساليب المتبعة لتنمية المناطق المتدهورة ذات الطابع التراثي
 

 المراجع العربية:
 كتب:ال

المصرية، وأحمد خالد علام، أحمد عبدالله، تاريخ تخطيط المدن، مكتية الأنجل .2

 2991القاهرة، 

المصرية، القاهرة، والأحياء، مكتبة الأنجلتجديد  آخرون،وأحمد خالد علام  .1

2991 

آخرون، مشكلة الإسكان في مصر، نهضة مصر للطباعة وأحمد خالد علام  .1

 1002التوزيع، القاهرة،و النشر و

المصرية، وأحمد خالد علام، أحمد عبدالله، تاريخ تخطيط المدن، مكتية الأنجل .4

 2991القاهرة، 

التوازن البيئي، نهضة مصر والتلوث أحمد خالد علام، عصمت عاشور أحمد،  .5

 2999التوزيع، القاهرة، والنشر وللطباعة 

معايير التنسيق والجهاز القومي للتنسيق الحضاري، الدليل الإرشادي" أسس  .6

 1020ذات القيمة"،الطبعة الأولي، والمناطق التراثية والحضاري للمباني 

ية التقليدية الحضر التدهور في المناطقوحسين محمد ابوبكر،التغير  .1

 2990القديمة،

 2918كالة المطبوعات، الكويت، ومناهجه، وأحمد بدر، أصول البحث العلمي  .8

 2918كالة المطبوعات، الكويت، ومناهجه، وأحمد بدر، أصول البحث العلمي  .9

الفصل الثاني "  -، الباب الثاني1008لسنة  229اللائحة التنفيذية  لقانون رقم  .20

المطابع ، الهيئة العامة لشئون 80المناطق ذات القيمة المتميزة"، مادة رقم 

 1008الأميرية، القاهرة، 

خطاب، المناطق المتخلفة عمرانياً و تطويرها، دار الكتب العلمية على سعيد  .22

 2911القاهرة،لتوزيع، للنشر و ا

سلسلة تقارير مجلس الشوري،لجنة الخدمات:"الإسمان غير المخطط بالمناطق  .21

 2994، جمهورية مصر العربية، ىشورمجلس ال 10العشوائية"،التقرير رقم 

مركز رشيد ، على صلاح عبد الجابر عيسي،جغرافية العمران الريفي، دراسة  .21

 2981مكتبة النهضة المصرية، القاهرة ، 

الأبعاد، من "العمران العشوائي والأسباب  -عبد الهادي الجوهري، العشوائيات .24

 1001للثقافة، لجنة الجغرافيا، على في مصر: الجزء الأول"، المركز الأ

)تجربة  ىفتحى محمد مصيلحي، تطور العاصمة المصرية، والقاهرة الكبر .25

 2988م(، الجزء الأول،  1000إلى  ق.م4000التعمير المصرية من 
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لائحته التنفيذية وبإصدار قانون التخطيط العمراني  -2981لسنة  1قانون رقم  .26

 600الدولة للإسكان واستصلاح الأراضي رقم والصادرة بقرار وزير التعمير 

، القاهرة، الطايعة ، الهيئة العامة لشئون المطابع الأميرية2981لسنة 

 2995السادسة،

، الهيئة العامة للمطابع 2، مادة 2981لسنة  221قانون الآثار المصري رقم  .21

 2981الأميرية، 

المعمارية، دلائل أعمال التخطيط العمراني: إعداد ومركز الدراسات التخطيطية  .28

(، مركز الدراسات 5ة للمناطق المتخلفة بالمدن، دليل رقم )المخططات الإرشادي

 المعمارية.والتخطيطية 

المعمارية، دلائل أعمال التخطيط العمراني: إعداد ومركز الدراسات التخطيطية  .29

 .(6رتقاء" ، دليل رقم )برامج تحسين البيئة العمرانية في المدينة "الإ

في المواثيق الدولية للآثار، كتاب  معاذ أحمد محمد عبدالله، تزايد حد الحماية .10

 1000زهر الهندسي الدولي السادس، مؤتمر الأ

الخريكة الإسكانية للمحافظات، نقابة  -العشوائياتوممدوح الولي، سكان العشش  .12

 2991ن، مطابع روزاليوسف الجديدة،المهندسي

دراسة  -المختلفة في مدينة القاهرةوميشيل حليم شنودة ، تنميط الحياء الشعبية  .11

 2996المنيرة الغربية،حى حالة ل

 2991الطابع، القاهرة،ونسمات عبدالقادر ، سيد التوني، إشكالية النسيج  .11

       الطابع، دار العربي للنشر ونعمات عبد القادر، سيد التوني، إشكالية النسيج  .14

 2991التوزيع، القاهرة، و

تنمية وعن تطوير  وزارة التخطيط: قطاع التخطيط الإقليمي، دراسة تحليلية .15

 2999ة، القاهرة، وزارة التخطيط، المناطق العشوائي

دار المريخ للنشر، الرياض،  كتابتها،والقاضي، مناهج البحوث  ىيوسف مصطف .16

2984 

 

 الدوريات:واث المنشورة حلأبا

أحمد خالد علام ،الأمن العام وتخطيط المناطق العشوائية بالقاهرة الكبري، بحث  .11

مر"الأمن العمراني، رؤية مستقبلية"،المؤتمر العاشر لإتحاد تمؤإلى مقدم 

ن المصرية، القاهرة ، مايو، المعماريين المصريين، جمعية المهندسين المعماريي

2991 
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أساليب معالجته، والعشوائي للتجمعات السكنية في مصر وأحمد خالد علام، النم .18

البدائل، وأولويات التطوير  -حلقة النقاش حول "العشوائيات"إلى بحث مقدم 

جمعية الإرتقاء بالبيئة العمرانية بالتعاون مع مؤسسة فريد ريش ناومان 

 2994مايو،  21-25مانية، القاهرة،الأل

الدين عفيفي، الإنفجار السكاني والتوطين العشوائي في المدينة أحمد كمال  .19

العربية، المؤتمر العام العاشر لمنظمة المدن العربية"المدينة العربية و تحديات 

 2991جزء الثاني، دبي، الإمارات، المستقبل": ال

أحمد محمد عبدالعال، المناطق العشوائية بمدينة الفيوم: دراسة جغرافية، من  .10

للثقافة، لجنة على ران العشوائي في مصر": الجزء الثاني، المركز الأ"العم

 1001الجغرافية،

عالم ، مجلة  آثار القاهرة الإسلاميةعلى الحفاظ تحقيق العدد، مدحت الصيرفي،  .12

 2982(، 1)البناء، عدد 

 Leحى العمرني "والتراث المعماري على أمينة أبوقورة، سياسة الحفاظ  .11

Marais  المؤتمر التاسع للمعماريين :"التراث إلى في فرنسا"، بحث مقدم

سين التنمية العمرانية"، اتحاد المعماريين المصريين، جمعية المهندوالمعماري 

 2999المعماريين، القاهرة، 

التنمية، مستقبلنا المشترك، ترجمة محمد كامل عارف، واللجنة العالمية للبيئة  .11

 1002(، 241جلة عالم المعرفة عدد)م

التخطيط التكنولوجي، والهيئة العامة للتخطيط العمراني، مركز بحوث التنمية  .14

المعايير وجامعة القاهرة، معهد ماساتوشوستس للتكنولوجيا: التوصيات 

لسنة  215لقانون للمناطق المخالفة ل -الإرشادية لبرامج تحسين البيئة الحضرية

 ، بحث مشترك2982

العمرانية ولتخطيط العمراني،" تحسين الأوضاع المعيشية العامة لهيئة ال .15

للمناطق العشوائية من خلال التخطيط بالمشاركة:  الإطار العم لإستراتيجيات 

 1006الثانية، الحد منها"، ملخص تقريرالمرحلة وتطوير العشوائيات 

العمرانية ولتخطيط العمراني ،" تحسين الأوضاع المعيشية العامة لهيئة ال .16

تطوير وناطق العشوائية من خلال التخطيط بالمشاركة: ملخص تقرير لتحزيم للم

 1001مأمون بمحافظة الفيوم"، والمناطق العشوائية  لعزب

 2991خان،أولج جرابار، تحديات التوسع العمراني عن مؤتمر الأغا .11

اريخية"، إزدهار النسيج الحيوي للمدينة التة حسام عزمي، محمد إلهامي، " أهمي .18

 2995نشور، نوفمبر بحث م

تقييمها، بحث منشور، المؤتمر وحسام كامل أبوالفتوح، التنمية بين التخطيط لها  .19

 2999عماريين المصريين، القاهرة، التاسع للم
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أحمد الديب، السكن العشوائي بمدينة سوهاج: دراسة جغرافية، من حمدي  .40

للثقافة، لجنة على العمران العشوائي في مصر: الجزء الثاني، المركز الأ

 1001الجغرافيا،

رفعة الجادرجي، موقع التراث في العمارة المعاصرة في العراق، فنون عربية  .42

 2982دار واسط، المملكة المتحدة، العدد الثالث، 

رويدا محمد رضا كامل، " توفيق عمليات الإرتقاء الحضري كأداة لتطوير   .41

أولويات  -المناطق العشوائية"، ورقة مقدمة إلى حلقة النقاش حول "العشوائيات"

التطوير والبدائل، جمعية الإرتقء بالييئة العمرانية بالتعاون مع مؤسسة فريد 

 2994مايو  21-25انية، القاهرة، ريش ناومان الألم

الحالة الأمنية في المناطق وزكي النجار، العلاقة بين المتغيرات السكانية  .41

المؤتمر العلمي الأول" التنمية المتكاملة إلى الحضرية المختلفة، بحث مقدم 

أساليب تنميتها"، المعهد  -مشاكلها -للمجتمعات الحضرية المختلفة : خصائصها

 2989دمة الإجتماعية ، القاهرة ، للخإلى الع

سهير زكي حواس، الصيانة والمحافظة والتحكم في العمران ودورها في  .44

استمرار حياة البيئة العمرانية، بحث منشور، المؤتمر العلمي الدولي الرابع، 

 2991زهر، القاهرة، كلية الهندسة، جامعة الأ

الإرتقاء بعمران القاهرة، من قضايا التنمية: القاهرة في وشاهدان أحمد شبكة، نح .45

وم العلوبحوث الدول النامية، كلية الإقتصاد وتحول، مركز دراسات   لحظة

 2998الساسية، جامعة القاهرة، 

شوكت محمد لطفي القاضي، كامل عبدالناصر أحمد، أمل عبدالوارث محمد،  .46

إلى التوثيق المعماري للمباني التاريخية في ظل الثورة الرقمية، بحث مقدم 

العمارة على المؤتمر المعماري الدولي السادس: الثورة الرقمية وتأثيرها 

 1005مارس،  21-25والعمران، جامعة أسيوط، 

(http://reference.ksu.edu.sa/) 

 صالح لمعي مصطفي، الترميم المعماري للتراث الحضري، بحث مقدم لندوة .41

 2986أمانة جدة، 

تصنيف المناطق والعمراني والتراث المعماري على صلاح زكي سعيد، الحفاظ  .48

المباني التراثية بالمدينة المصرية، المؤتمر التاسع للمعماريين والمحمية 

 2999التنمية العمرانية، القاهرة،والمصريين، التراث المعماري 

عبد المحسن برادة، الجوانب الإيجابية في عملية النمو العشوائي، المؤتمر الأول  .49

ي مصر(، لتخطيط المدن والأقاليم )النمو العشوائي حول التجمعات السكنية ف

 2986القاهرة، 

 

http://reference.ksu.edu.sa/
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عمر محمد الحسيني عبدالسلام، غادة فاروق حسن، " تأثير اللامركزية للإدارة  .50

مية الحضرية المستدامة لدعم إتخاذ القرار في ترسيخ أركان التنوالحضرية 

المؤتمر العربي الإقليمي: تحسين الظروف إلى للمناطق المستهدفة"، بحث مقدم 

ديسمبر  28-25امة، القاهرة ،المستدالمعيشية من خلال التنمية الحضرية 

1001 

إلى محسن عزيز، الجوانب الإيجابية و السلبية للنمو العشوائي، بحث مقدم  .52

 2996تربيلد، القاهرة، للبناء و التشييد، انالمؤتمر الدولي الثاني 

المناطق والقوانين المحلية لصيانة المباني والنظم وعبدالله العريان، المعايير  .51

 2990عماري في إفريقيا، القاهرة، ذات القيمة التاريخية، ندوة التراث الم

علاء الدين لولح، التداخل العمراني الحديث في المركز التاريخي للمدينة  .51

عالم  عربية،بحث منشور من أبحاث الندوة العالمية لحماية حلب القديمة، مجلةال

 2981(، 40البناء :العدد )

المتدني في مصر، وبدر، الإسكان الحضري غير الرسمي على عزيزة محمد  .54

فل في ندوة"أوضاع الطإلى مشكلاته،ورقة عمل مقدمة وآليته وخصائصه 

 2998المناطق العشوائية"، 

 الدربحى إعادة إحياء واخان للثقافة،  حديقة الأزهر بالقاهرة مؤسسة الأغ .55

 1005الأحمر، نبذة عن المشروع، 

ترميم وصيانة ومؤسسة الأغاخان للثقافة، مشروع متنزه الأزهر في القاهرة  .56

 1005 ،الدرب الأحمر

حلقة إلى التطوير، ورقة مقدمة وماجد متولي، المناطق العشوائية بين الإزالة  .51

البدائل"، جمعية الإرتقاء بالبيئة وأولويات التطوير  -النقاش حول"العشوائيات

 2994ناومان الألمانية، القاهرة، العمرانية بالتعاون مع مؤسسة فريد ريش 

ة العربية السعودية، الرياض، المملك (،88)مجلة البناء للشئون العمرانية، العدد  .58

 م2996يناير 

مدينة تونس –الحفصية حى  ، مشروع العدد،(18) عالم البناء، عددمجلة  .59

  2981القديمة، 

، مقال فني، التطور التاريخي لمدينة حلب، مركز (40)مجلة عالم البناء، العدد  .60

 م2981القاهرة، المعمارية، والدراسات التخطيطية 

إلى محمد إلهامي، مدينة القاهرة التاريخية وتحديات المستقبل، بحث مقدم  .62

التنمية العمرانية"، اتحاد والمؤتمر التاسع للمعماريين :"التراث المعماري 

 2999هندسين المعماريين، القاهرة،المعماريين المصريين، جمعية الم
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التراث البيئي، بحث على استراتيجية قومية للحفاظ وعبدالمغني سعيد، نح ناجية .61

التنمية العمرانية"، والمؤتمر التاسع للمعماريين :"التراث المعماري إلى مقدم 

 2999ندسين المعماريين، القاهرة، اتحاد المعماريين المصريين، جمعية المه

 29/9/1000حكومية، الوفد،  نادية صبحي، العشوائيات صناعة .61

وزارة التخطيط: قطاع التخطيط الإقليمي، دراسة تحليلية عن تطوير وتنمية  .64

 2999ة، القاهرة، وزارة التخطيط، المناطق العشوائي

 

 :)الغير منشورة( الرسائل العلمية

ذات القيمة: منهج وأحمد خلف عطية،  التصميم المستحدث في المناطق التراثية  .65

ق الإستمرارية البصرية مع المحتوي) حالة لرصد الطابع المعماري لتحقي

قسم إلى ، رسالة ماجستير مقدمة  سوريا( -العزيزية بمدينة حلبحى دراسية 

 1001ية الهندسة، جامعة القاهرة، العمارة ، كل

الدراسات الأساسية لتنمية وتجديد المناطق الحضرية، رسالة  أحمد رشدي، .66

 2985القاهرة،  ةالهندسة، جامعقسم العمارة، كلية إلى ماجستير مقدمة 

الة ذات قيمة، رسوإعادة استخدام مباني أثرية وأحمد عبد الوهاب السيد، صيانة  .61

 2990ماجستير، جامعة القاهرة،

الجمرك بالإسكندرية(، رسالة حى أسامة أحمد مسعود، المناطق القديمة بمصر) .68

 2985لهندسة، جامعة الإسكندرية، ماجستير، كلية ا

الموروث المعماري في المدينة المصرية، على حسن،الحفاظ أسامة حلمي  .69

 2996لية الهندسة، جامعة المنيا، قسم العمارة، كإلى رسالة ماجستير مقدمة 

أسامة محمد بهاء الدين حسن، المشاركة الشعبية كأداة فاعلة في التنمية  .10

قسم إلى المستدامة للتجمعات السكانية المتدهورة، رسالة ماجستير مقدمة 

 1006لية الهندسة، جامعة عن شمس، العمارة، ك

التوصيات الدولية للتعامل مع وأماني السيد عبد الرحمن أحمد الريس، المواثيق  .12

ية قسم العمارة، كلإلى العمراني ، رسالة ماجستير مقدمة والتراث المعماري 

 1001الهندسة، جامعة القاهرة، 

المناطق العشوائية، رسالة أميرة عنب، دور المشاركة الشعبية في تطوير  .11

 2998فنون الجميلة، جامعة حلوان، ماجستير، كلية ال

 –أيمن إبراهيم كامل، استراتيجية إدارة الأراضي في المناطق الهامشية  .11

حماية الأرض الزراعية، والعمراني وإدارة فعالة لمشكلة التداخل بين النمونح

 1002لية الهندسة، جامعة القاهرة،رسالة دكتوراه، ك
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جميلة محمد سامح، تحديد دور المؤشرات الحضرية في عمليات تطوير  .14

قسم إلى متابعة تنفيذها في مصر، رسالة ماجستير مقدمة والمناطق العشوائية 

 1001ية الهندسة، جامعة القاهرة، العمارة،كل

المساكن بمدينة والمجموعة السكنية  -حاتم محمد الصباحي، العمارة البيضاء .15

ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كلإلى صنعاء، رسالة ماجستير مقدمة 

2989 

حسن محمود حسن أحمد، إحياء المناطق التاريخية من خلال إعادة توظيفها،  .16

 2991ة القاهرة، عرسالة ماجستير، كلية التخطيط العمراني، جام

حسام أبوالفتوح، التجمعات ذات القيمة الحضارية بالمدن العملاقة في المدن  .11

ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كلإلى النامية، رسالة دكتوراه مقدمة 

2991 

قات ذات القيمة، رسالة خالد عبدالعزيز عثمان، التنمية المستحدثة في النطا .18

 م2999ة الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كليإلى ماجستير مقدمة 

إحياء المناطق السكنية بالدول النامية، رسالة ودعاء محمود الشريف، تجديد  .19

 2996لية الهندسة، جامعة القاهرة،قسم العمارة، كإلى ماجستير مقدمة 

تخطيط كوسيلة لحماية المناطق الأثرية دينا معروف أحمد محمد ضيف الله،  ال .80

ية قسم التخطيط العمراني، كلإلى العمراني، رسالة ماجستير مقدمة ومن النم

 1002الهندسة، جامعة عين شمس، 

راندا حسن محمد عبد الخالق، المداخل المختلفة للتعامل مع المناطق التاريخية  .82

قسم العمارة، كلية إلى التراث، رسالة ماجستير مقدمة على في إطار الحفاظ 

 1002الهندسة، جامعة عين شمس، 

رانيا إسماعيل أحمد أحمد، تكنولوجيا الترميم الحديثة آلية لإستمرار حياة المباني  .81

ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كلإلى التراثية، رسالة ماجستير مقدمة 

1006 

ي" توفيق عمليات الإرتقاء التجديد  العمرانورويدة محمد رضا كامل، الإسكان  .81

"، رسالة دكتوراه ىالحضري للمناطق السكنية مع ذكر خاص للقاهرة الكبر

 2991ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم الهندسة المعمارية، كلإلى مقدمة 

سامي سيدهم جاد سليمان، منهجية إعادة توظيف المباني التراثية، رسالة  .84

 1001ية الهندسة، جامعة عين شمس، قسم العمارة، كلإلى ماجستير مقدمة 

محمد يسري محمد خميس،" إعادة توظيف المباني ذات القيمة التراثية في  ىسلم .85

منطقة باب الشعرية"، على إطار التنمية العمرانية للمناطق التاريخية تطبيقاً 

 1009ة، قسم العمارة، كلية الهندسة، جامعة القاهرإلى الة ماجستير مقدمة سر
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سيف الدين أحمد فرج زايد، آليات الإسكان الغير رسمي، رسالة دكتوراه مقدمة  .86

 2998ية الهندسة، جامعة القاهرة، قسم العمارة، كلإلى 

شريف عبدالمنعم كامل السيد، التجمعات المتدهورة داخل المناطق الحضرية  .81

لية قسم الجغرافيا، كإلى المخططة في مدينة القاهرة، رسالة ماجستير مقدمة 

 1004الآداب، جامعة القاهرة، 

تكنولوجيا البناء المتوافقة كمدخل لتطوير وفرج أسامة، البعد الإجتماعي  .88

تدهورة، رسالة ماجستير، كلية الهندسة، جامعة عين المجتمعات العمرانية الم

 2996شمس، 

توثيق  -عبدالعزيز أحمد مصطفي، "الإرتقاء بالنطاقات التراثية ذات القيمة ىلبن .89

قسم إلى تقييم لتجارب الحفاظ في القاهرة التاريخية"، رسالة ماجستير مقدمة و

 1002ية الهندسة، جامعة القاهرة، العمارة، كل

القاهرة على تطبيق ذلك وأساليب معالجته والعشوائي والمهدي، النمماجد محمد  .90

 2991كلية الهندسة، جامعة الأزهر،، رسالة دكتوراه، ىالكبر

البعد البيئي لمشروعات الإرتقاء بالبيئة العشوائية  مبروك محمد الشليبي، .92

قسم التخطيط العمراني، إلى بجمهورية مصر العربية، رسالة ماجستير مقدمة 

 1001ة الهندسة، جامعة عين شمس، كلي

 1000-2990الأمن القومي في مصر والعدوي، العشوائيات على محمد أحمد  .91

قسم العلوم إلى )دراسة الأبعاد الداخلية لمفهوم الأمن(، رسالة دكتوراه مقدمة 

 1005ية التجارة، جامعة أسيوط، السياسية، كل

ية ، رسالة ماجستير، كلتجديد المناطق الحضريةومحمد رشدي رضوان، تنمية  .91

 2985الهندسة، جامعة القاهرة، 

عمران المناطق ذات ومحمد صلاح الدين خيري غنيم، رصد التغير في عمارة  .94

 2991ية الهندسة، جامعة القاهرة، القيمة الحضرية، رسالة ماجستير، كل

مدحت مصطفى خورشيد، دراسة تحليلية لمناطق الإسكان العشوائي داخل  .95

 2989رسالة ماجستير، القاهرة، 

مروان أنطوان جرجس جبور، التغير العمراني في مراكز المدن العربية  .96

 -) دراسة مقارنة:حلب1000-2945متوسطة الحجم ذات الأصل التاريخي 

قسم التخطيط العمراني، كلية إلى تونس(، رسالة دكتوراه  مقدمة  -صنعاء

 1005العمراني، جامعة القاهرة، والتخطيط الإقليمي 

منال محمد حسن محمد النحاس، المحميات العمرانية كمدخل للتنمية المستدامة  .91

قسم إلى بالمناطق التاريخية)مثال القاهرة التاريخية(، رسالة دكتوراه مقدمة 

 1001ية الهندسة، جامعة القاهرة، العمارة، كل
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   تقسيم النطاقات التراثية ذات القيمة الطبيعية ومهجة إمام إمبابي، إشكالية تحديد  .98

قسم العمارة، إلى التنمية، رسالة دكتوراه مقدمة والثقافية في عمليات الحفاظ و

 1000ية الهندسة، جامعة القاهرة، كل
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Analytical study of the methods used for the development of the deteriorated heritage areas Summary 

 

Introduction: 

 

   Egypt is full of different monuments that belong to several ages, 

Pharaonic and Ptolemaic, Romanian, Coptic and Islamic, Byzantine and 

others, and these monuments are very important and have cultural values, 

which is our legacy from the past, what we live with today, and what we 

pass on to future generations. 

 

   But this heritage was affected and deteriorated because the increasing 

population density, which in turn led to pressure on the facilities, 

infrastructure and the built up environment, and thus the whole area was 

affected and become socially, economically, environmentally and 

physically deteriorated, and those areas were transformed from economic 

resources and culture value to areas suffer from many problems and 

weakness. 

      

   A lot of government institutions, non government institutions, 

international organization, and a lot of professionals from architects and 

planners and archaeologists were interested in the heritage areas because 

of their cultural and aesthetic values. 

 

   A lot of projects were held to protect and maintain these areas such as: 

"The Upgrading of El-Gamalia district"(Center of planning and 

architectural studies 1983), "The development of the north of El-Gamalia 

district"(Ministry of housing, utilities and urban development). And 

many researchers were interested in these areas; some of them were 

concerned in the negative impact of the urban growth on archaeological 

sites, or how to re-use the heritage buildings, or the revival of the 

residential communities surrounding the heritage buildings, or the 

renovation of the heritage buildings to preserve them. 

 

  Although the study of these projects and the implementation of some of 

them and after renovations and upgrades, the heritage areas suffer again 

from the deterioration and the misuse by the residents of these areas. 
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Analytical study of the methods used for the development of the deteriorated heritage areas Summary 

Research Problem: 

  Some heritage areas interfere with the traditional districts, and with the 

deterioration of the traditional districts due to the population growth and 

pressure on facilities and infrastructure, which led to the deterioration of 

the built-up environment in this districts that negatively influenced on the 

heritage buildings. 

 

   Since the heritage buildings are resources and have cultural and urban 

values, the deterioration of these buildings and the built up area 

surrounding them are obstacles to the development of these areas. 

Objectives: 

   This research aims to specify the definition of the deteriorated heritage 

areas and to reach the most appropriate way to deal with the urban 

deteriorated heritage areas. 

Hypothesis: 

   Sustainable development of heritage areas' can’t achieve its objectives 

away from development programs tackling deteriorated areas integrated 

with it. 

Methodology: 
 

   Using the inductive analytical study to clarify the definition of the 

deteriorated areas, the root causes of the deterioration, the criteria for 

identifying these areas and display the different types of these areas the 

definition of the deteriorated areas, the root causes of the deterioration, 

and the criteria for identifying these areas to clarify the definition of the 

deteriorated heritage areas, and therefore study and analyze the various 

methods to deal with both the degraded areas and heritage areas to 

achieve sustainable development. 
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   Reaching the guidance steps for the development of the deteriorated 

heritage areas to achieve the sustainable development through the 

comparative analysis between some global and local projects. 

 

Research structure: 

 

Chapter One: The Deteriorated Heritage Areas: 

 

Part 1: The Deteriorated Areas: 

 

This part discusses the definition of the deteriorated areas, the root 

causes of the deterioration, the criteria for identifying these areas and 

display the different types of these areas in Egypt. 

 

Part 2: The Heritage Areas: 
 

This part discusses the definition of the deteriorated areas, the root 

causes of the deterioration, and the criteria for identifying these areas. 

 

Part 3: The Deteriorated Heritage Areas: 

 

This part discusses the definition of the deteriorated heritage areas, 

the criteria for identifying these areas and the aspects of the 

deterioration of these areas. 

 

Chapter Two: Studying the Methods of Urban Development: 

 

Part 4:  The Sustainable Development Principles: 

 

This part discuss the definition of the sustainable development, the 

objective, items and the levels of the sustainable development, with 

clarifying it's indicators to measure the sustainable development 

achievement. 
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Part 5: Methods to deal with the Deteriorated Heritage Areas: 

 

This part discusses the concept of upgrading, the objectives and its 

policies; analyze the methods for dealing with the heritage buildings 

and the methods for dealing with the deteriorated areas surrounding 

the heritage buildings. 

 

Part 6: Steps for Setting up the Urban Development Projects: 

 

This part discusses, identify the steps for setting up the urban 

development projects for the deteriorated areas, and identify the 

steps for setting up the urban development projects for the heritage 

areas and by comparing these steps with the sustainable development 

indicators. 

 

Chapter three: Studying some Urban Development Projects: 

 

Part 7: The Global Projects: 

 

Study and analyze some global projects, which focused on the urban 

development of the deteriorated heritage areas, through the set up 

steps of the projects and compare them with the sustainable 

development indicators. 

 

Part 8: The Local Projects: 

 

Study and analyze some local projects, which focused on the urban 

development of the deteriorated heritage areas, through the set up 

steps of the projects and compare them with the sustainable 

development indicators. 

 

Part 9: The Guidance Steps for Urban Development: 

Study the sub activities of each step of the global and the local 

projects, comparing these projects with the sustainable development  
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indicators and finally derive the guidance steps for developing the 

deteriorated heritage areas. 

 

Chapter four: Results and Recommendations: 

 

Part 10: Results: 

 

 This part includes the results of the previous studies and the results 

obtained in this research. 

 

Part 11: Recommendations: 

 This part will mention the recommendations which recommended 

by the research. 
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Abstract      sAnalytical study of the methods used for the development of the deteriorated heritage area 

 

Abstract: 

 
   Heritage areas suffered from many problems and deterioration due to 

the overlapping of these areas with the traditional districts that have been 

deteriorated, and although all the studies, restoration and development of 

the heritage areas still suffer from a lot of problems and derteriorationand 

this is for many reasons; lack of maintenance and neglecting the built-up 

environment surrounding the heritage buildings in the  deteriorated 

heritage areas.For all the reasons this research will study this problem 

trying to find the better solution to avoid this problem and find the better 

methods to guarantee the continuation of the these areas development . 

 

   This research will present the following;  first the different definitions 

of the heritage areas and the deteriorated areas to reach the main 

definition of the deteriorated heritage areas, second analyzing the root 

causes for the deterioration to determine the main problems that the 

deteriorated heritage areas suffer from, third presenting the different 

methods that could be used to deal with the heritage buildings and the 

deteriorated areas surround these buildings with sustainable development. 

A comparative analyzing method will be used to compare global and 

local  developing projects that have been done to fulfill the aim of 

reaching the best method to develop the deteriorated heritage areas. 

 

  Through all the above this research will present guidance steps to 

promote and develop the deteriorated heritage areas  to fulfill the main 

principles of the sustainable development and clarify the specific 

considerations for the area  that must be taken in add or delete any step. 
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