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إهـــداء


إلًأسرتًالتًشجعتنًووقفتبجانبًحتىأتممت
البحثبحمدالله





إلً


: أبــً وزارة وكٌل  " الجابر عبد نظمً محمد " المهندس

ٌشجعنً الذي ) ً سابقا ( الجٌزة بمحافظة الإسكان
وٌدفعنًإلًالأمامدائماًبخبرتهالكبٌرة.

 

مــنأج ــًوقامــتبرعاٌــةالتــًتــحتبراحتهــاك ٌــراً   أمــــً:

ل بحث.يأبنائًأ ناءإعداد
 

العقٌد"هشامعبدالسلامصبحًالأتربـً"الـذيقـام  زوجً:

بكتابـــةالبحـــثع ـــًالكمبٌـــوترومشـــاركتًجمٌـــ 
الزٌاراتالمٌدانٌة.



نـــرمٌن"و"ســـٌـالـــدٌن"الــذٌنتحمــلافتــرة "  أبنــائً:

نشغالًعنهما.إ




 



 ب  

 شـــكر وتقـدٌــر 

 

لاله الذي أعان الباحثة وذلل لها الصعاب والعقبات حتى انتهى البحث بعـون ـج لـجشكراً لله 

 الله بالصورة التً خرج علٌها .

 وتتوجه الباحثة بجزٌل الشكر وأعظم التقدٌر والعرفان إلً الأستاذة الدكتورة الفاضلة

المستمرة للباحثة طٌلة العمل بالبحث وتعاونها لمتابعتها ورعاٌتها  " شــفق العوضً الوكٌل" 

 الصادق ومراجعتها العلمٌة الدقٌقة وتوجٌهاتها المفٌدة وعطائها الكبٌر علماً ووقتاً ومجهوداً .

لتوجٌهاته المهمة  " عمر محمد الحسٌنًالدكتور /  " كما تتوجه الباحثة بخالص الشكر إلً

 للبحث بالصورة المطلوبة . والمؤثرة وحرصه علً إبراز القٌمة العلمٌة

 

 ، ماجدة محمد توفٌق متولًوتشكر الباحثة كل من الأساتذة أعضاء لجنة التحكٌم  أ.د.  

لحسن قراءتهما للبحث ولنقدهما البناء وتعلٌقاتهما المؤثرة التً   بشائر السٌد محمد خٌريو أ.د.  

 أفادت البحث بشكل كبٌر .

 

 أٌضاً تشكر الباحثة كل من ساهم فً إمدادها بالمعلومات البحثٌة اللازمة من الجهات التالٌة :

الهٌئة العامة للتخطٌط العمرانً ، جهاز شئون البٌئة ، الهٌئة القومٌة للأنفاق ، الأحٌاء الإدارٌة 

 لمنطقة الدراسة ) غرب ، عابدٌن ، الموسكً ( ،

 من محافظة القاهرة وتخص بالذكر كل 

 المهندسة / أفكار عبد الرحمن عبد الله      مدٌر عام التخطٌط العمرانً 

 المهندس / مدحت مصطفً                   مدٌر مركز المعلومات 

 

كما تشكر الباحثة كل من ساهم من السادة الأساتذة والزملاء بمركز بحوث الإسكان والبناء فً 

 .إمدادها بالمعلومات والمراجع اللازمة 

وأخٌراً تشكر الباحثة أسرتها علً مساعدتها الفعلٌة ومساندتها المعنوٌة التً أعانتها كثٌراً علً 

 مواصلة عملها بالبحث وذللت لها العقبات التً اعترضتها .

 

 خراآوالحمد لله أولاً و                                                                  
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 مســتخـلـص الرســالـة
 

 إعـادة تأهيـل وسـط مدينـة " القاهـرة "  بحث بعنوان :      
 للحصول علي درجة دكتوراه الفلسفة في التخطيط العمراني                         

 قسم التخطيط العمراني ـ هندسة عين شمس                                        

 ـ  ماجستير تخطيط عمراني  ـ  سة / نعمات محمد نظميالمهندمقدم من    :  

 هندسة عين شمس                                                   
 
 

تظهر المشاكل العمرانية في المناطق التي لها قوة جذب كبيرة وهذه القووة تسومي ا التح ور ا 
لجذب العمراني وهوي المودن الكبور  وهي تحدث لمحاولة السكان حل مشاكلهم بالانتقال إلي أماكن ا

لا كبيورالا خو ل القورن  التي تتووفر بهوا فورص العمول والخودمات   وقود ت وخمت المودن الكبور  ت وخما
العشرين بسبب سرعة نموها وازدياد كثافتها السكانية مما أدي إلي ظهور الكثيور مون المشواكل بهوا 

 والتي ظهرت بصورة وا حة بمراكزها .
ء نظري وآخر تطبيقوي وكول منهموا يحتووي علوي بوابين   وقود توم اسوتعرا  وينقسم البحث إلي جز

مشاكل مراكز المدن الكبر  فوي دول العوالم المختلفوة بوالجزء النظوري وتتمثول فوي الامتوداد الرأسوي 
والازدحام ونقص أماكن انتظار السويارات والتودهور البي وي الوذي يتمثول فوي تلووث الهوواء والتلووث 

ات الح وورية ووجووود منوواطق متوودهورة بووالمركز أو حولووـ  ونقووص عوودد  بال و وواء ونقووص الخوودم
سكان المركز   كما توم اسوتعرا  حلوول المشواكل فوي دول العوالم المختلفوة لاسوتخ ص موا يتناسوب 

ستفادة من الخبرة منها مع مركز مدينة ا القاهرة ا  ولإعطاء نظرة عامة علي التجربة العالمية للإ
 القا مة .

إلوي أن أنسوب الطورل للتعامول موع مراكوز المودن هوو اسوتخدام مونهت إعوادة الت هيول  وقد تم التوصل
الث ثة العمرانية والاقتصادية والاجتماعية . ويعني إعادة الت هيول العمرانوي للمركوز جعول   باتجاهات

مباني  ومرافق  بحالة جيودة وصويانتها وإصو حها ورفوع كفواءة شووارع  وتحسوين صوورت  ليصوب  
للسكان والزا ورين   بينموا يعنوي إعوادة الت هيول الاقتصوادي إحيواء الانشوطة الاقتصوادية  منطقة جذب

واستخدام المباني والفراغات بشكل يؤدي إلي انتعاشها وتحقيق أكبر عا د اقتصادي لها   كما يعني 
ر إعووادة الت هيوول الاجتموواعي تزويوودها بالخوودمات ال زمووة وجعوول المنطقووة حيووة وآمنووة ليرتادهووا الووزوا

بتكثيف الانشطة التجارية والترفيهيوة بهوا وخاصوة بوالادوار الار وية لخلوق حركوة مشواه بالشووار  
 طيلة ساعات النهار والمساء .

الث ثة الاولي منها بدولة   تجاهاتإستخدام منهت إعادة الت هيل بوقد تم عر  ث ث تجارب را دة لإ
بقلوب مدينوة ا بواريس ا   والثانيوة ا    Le Maraisمتقدمة وهي إعوادة ت هيول حوي ا لوو ماريو   

بدولة كانت نامية وتحولت إلي دولة متقدمة في فترة زمنيوة قصويرة وهوي ا سونرافورة ا  التوي توم 
إعادة ت هيل مركزها كجزء مون منطقتهوا المركزيوة   والثالثوة بدولوة عربيوة وهوي إعوادة ت هيول حوي      

وهوووو أول مشوورو  واسووع النطوووال فووي مدينوووة ا الحفصووية ا  بالمنطقووة المركزيوووة لمدينووة تووونس 
 إس مية.

ويتناول الباب الثالث بالجزء التطبيقي مدينوة ا القواهرة ا ومركزهوا مون خو ل تقسويم تطوور نموهوا 
العمراني إلي ث ث مراحل وهوي نوويوة وتكوينيوة وانفجاريوة   وقود ظهورت معظوم أحيواء و وواحي   

ظهوورت مشوواكل مدينووة ا القوواهرة ا ومركزهووا بالمرحلووة ا القوواهرة ا  فووي المرحلووة التكوينيووة بينمووا 
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م  1591الانفجارية   وتم استعرا  مشاكل المدينة والمخططات التي و عت لحلهوا بودءالا مون عوام 
م  وكووذلم موقووع المركووز موون المخططووات   بينمووا يتنوواول البوواب الرابووع والاخيوور 1551وحتووع عووام 

موة لحلهوا باعتبوار المركوز جوزءالا مون إقلويم القواهرة مشاكل مركز مدينوة ا القواهرة ا  والحلوول القا 
أو خطووة مقترحووة  ةالكبوور  ثووم باعتبوواره منطقووة قا مووة بووذاتها   وتنتهووي الدراسووة بو ووع إسووتراتيجي

لإعادة ت هيل المركز في ث ثة اتجاهات عمرانية / بي ية واقتصادية واجتماعية باستخدام الإمكانيوات 
هود المبذولة لحول مشواكل المركوز واحيا و  وترغيوب سوكان  بالبقواء المتوفرة ب  وذلم استكمالا لا للج

نخفا  سكان  منذ أكثر من ث ثة عقود   وكذلم إحياء أنشطت  التجارية إب  حيث يعاني المركز من 
 قتصادية والترفيهية .والإ
 

  Key wordsالكلمات المفتاحيـة    
المركزية ـ التجديد الح ري ـ إعوادة الت هيول ـ  التجمعات العمرانية ـ مركز المدينة ـ مشاكل المناطق

التجوارب العالميوة ـ القواهرة القديموة ـ القواهرة الحديثوة ة قواهرة إسوماعيل   ـ تطوور مركوز مدينووة 
 القاهرة ـ مشاكل المركز ـ الحلول القا مة ـ إستراتيجية إعادة الت هيل .
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 138 ......................................... جتماعيالإ إعادة التأىيل -3

 139 ......................................... تمويل مشروعات إعادة التأىيل -

 الدروس المستفادة من الأساليب المختمفة والتجارب العالمية  5-5-6
 141 ..................................................لإعادة تأىيل المناطق المركزية 
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 التطـبيقيزء ـالج 
القائمة تطوره التاريخي ومشاكمو والحمول  -مركز مدينة " القـاىرة " 

 منيج إعادة التأىيـل ستخـدامبإلحميا والمقترحة 

 

                       التطور التاريخي لمدينة  "القـاىـرة " ومركزىا               : الثالثالباب 
 524 -149 ............ومخططات القاىرة الكبرى لحل مشاكل المركز 

 151-149 .........................ة عبر التاريخ الموقع الأمثل لمعاصمة المصري       ةمقدمـ

   الفصل الأول :
 مدينة " القاىرة " ومركزىا  تطور مراحل  3-1 

 ................................النشأة العربية  -المرحمة النووية                          

 
 
 

155-166 

 ة لمدينة القاىرةنشأة العواصم " الأنوية " الأربع المكون 3-1-1
 155 .........................القاىرة المعزية  –القطائع  –العسكر  –الفسطاط  

 154 ....................أىم خصائص العواصم المكونة لمدينة القاىرة  3-1-1-1

 م ( 1171 – 969مدينة " القاىرة الفاطمية " )  3-1-1-5
 155 ................................العاصمة الرابعة والمستمرة حالياً 

 157 ...............تطور " القاىرة الفاطمية " ومركزىا في العصور المختمفة   3-1-5

 مدينة القاىرة الأيوبية الموحدة ومركزىا   3-1-5-1
 157 ...............………………….م  (  1552 – 1171) 

 مدينة القاىرة الممموكية ومركزىا   3-1-5-5
 157 ...............………………….م  (  1517 – 1552) 

 مدينة القاىرة العثمانية ومركزىا   3-1-5-3
 157 ...............………………….م  (  1798 – 1517) 

 الحممة الفرنسية عمي مصر   3-1-5-4
 وآثارىا عمي مدينة القاىرة ومركزىا               
 165 ………………......……........…م  (  1821 – 1798) 
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 : الثانيالفصل 
 المرحمة التكوينية لمدينة " القاىرة " من الأسرة العموية 3-5

 .............م 1955م (  وحتى ما قبل عـام 1825) 

 
 

167-188 

 م (1847 – 1825)  مدينة القاىرة في عصر محمد عمي   3-5-1
 ..............................................بداية المرحمة التكوينية 

 
167 

 169 . .............................القاىرة القديمة وامتدادىا الحديث  3-5-1-1

 القاىرة فيما بين عصر " محمد عمي "  وعصر إسماعيل           3-5-5
 ................................ ( . م1863 – 1847)                     

 
172 

نشاء قاىرة حديثة  )    3-5-3  171 .......... م (1879 – 1863عصر إسماعيل وا 

 الإعداد لبناء قاىرة إسماعيل                                                        3-5-3-1
دخال مرافق حديثة                171 .................... تحويل مجري النيل وا 

 175 ........................." الإسماعيمية    -اىرة إسماعيل موقع " ق 3-5-3-5

 " باريس الشـرق "                –تخطيط وبناء الإسماعيمية  3-5-3-3
 173 ..................................(  م1874 – 1867)                         

 176 ............................................. المباني رتفاعاتإ -

 نقل مقر الحكم من القاىرة القديمة 3-5-3-4
 176 .........................." إلي القاىرة الحديثة  " الإسماعيمية  

 176 .............." المناطق الخضراء بالقاىرة الحديثة " الإسماعيمية   3-5-3-5

 177 ..................................... منطقة الأزبكية مركزاً  لممدينة  3-5-3-6

 177 ............ شق شوارع جديدة لربط القاىرتين القديمة والحديثة   3-5-3-7

 178 .......................................... وسائل النقل المستخدمة   3-5-3-8

 178 ..............................القاىرة في نياية عصر " إسماعيل "   3-5-3-9

 م ( وحتى ما قبل   1885القاىرة في فترة الاحتلال البريطاني )   3-5-4
 182 ....................... نياية المرحمة التكوينية   –م  1955عام                 

 182 ...................القاىرة الحديثة وتدىور القاىرة القديمة  حتلالإ  3-5-4-1

 181 .......................تطور وسائل النقل واتساع مساحة القاىرة   3-5-4-5

 185 ......................ميدان العتبة محوراً لممواصلات ومركزاً لممدينة  -

 185 ........ظيور أحياء جديدة بمدينة القاىرة  ) المنطقة المركزية (  3-5-4-3

 185 .................................م 1892حي " التوفيقية "        عام  -

 183 .................................م 1925حي " الزمالك "         عام   -
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 183 ..................................م 1926حي " جاردن سيتي "    عام  -

 ظيور ضواحي جديدة بالمرحمة التكوينية 3-5-4-4
 ) خارج المنطقة المركزية (                             

 

 185 ..................................م 1926ضاحية " مصر الجديدة " عام  -

 186 .................................م 1927ضاحية " المعادي "       عام  -

 187 ................................م 1928ضاحية " حدائق القبة "   عام  -

 187 ................................م 1912ضاحية " حموان "         عام  -

 187 .................. 1945الميندسين " عام  -ضاحية  "مدينة الأوقاف  -

  : الثالثالفصل 
 م 1955المرحمة الانفجارية لمدينة " القاىرة " ومركزىا بدءاً من عام   3-3

 ...................................( م 5223)  ةة الألفية الثالثوحتى بداي                 

 
 

189-524 

 مدينة " القاىرة "  والمخططات لحل مشاكميا 3-3-1
 192 ........................................وموقع المركز من المخططات                

 192 ..............................م 1956مخطط مدينة " القاىرة " عام  3-3-1-1

 م 1956إيجابيات مخطط عام  -
 192 ....................إنشاء ضاحية " مدينة نصر " كمركز حكومي ثانوي   

 م 1956سمبيات مخطط عام  -
 191 ............سوء اختيار المراكز الصناعية )  شبرا الخيمة ، حموان  (  

 191 .........................م 1956م موقع مركز المدينة من مخطط عا -

 191 ................................م 1972مخطط القاىرة الكبرى عام  3-3-1-5

 195 ........................م 1972موقع مركز المدينة من مخطط عام   -

 195 ...................م 1983مشاكل القاىرة الكبرى قبل مخطط عام   -

 ....….........................م 1983مخطط القاىرة الكبرى عام  3-3-1-3
 .........………م 1983موقع مركز المدينة من مخطط عام  

193 
193 

 ....…….....................م 1997مخطط القاىرة الكبرى عام  3-3-1-4
 ….....……….م 1997موقع مركز المدينة من مخطط عام  

194 
194 

 198 ...……ر مدينة القاىرة ومركزىا بالمرحمتين التكوينية والانفجارية تطو  3-3-5

 198 ……....................المرحمة التكوينية لمقاىرة والنمو المخطط  3-3-5-1

 198 ............لمقاىرة والتحول والنمو العشوائي  نفجاريةالإ المرحمة  3-3-5-5

 لحديثةتطور أحياء وضواحي القاىرة ا 3-3-5-3
 199 .................م ( 5223حتى نياية المرحمة الانفجارية الحالية )             
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 تطور مركز مدينة القاىرة حتى نياية المرحمة الانفجارية   3-3-5-4
 525 .....…………الحالية وتأثير نمو الأحياء والضواحي الحديثة عميو             

 

 والحـمول القـائمـة  " ز مدينـة "  القاىرةمشـاكل مركـ : الرابعالباب 
 335-525 ..................................... والمقترحـة لإعـادة تأىـيمـو

 : الأول الفصل 
 557-525 ......….. التطبيقيةـ منطقة الدراسة موقع مركز مدينة  " القاىرة "  ومكوناتو   4-1 

 525 ..............................................أسباب اختيار منطقة الدراسة   4-1-1

 526 ...............................موقع منطقة الدراسة من المنطقة المركزية   4-1-5

 529 ………...............................................حدود منطقة الدراسة   4-1-3

 513 ...................................... أنواع شبكات الطرق بمنطقة الدراسة  4-1-4

 515 ............................................مكونات مركز مدينة " القاىرة "   4-1-5

 515 .................................................المنطقة المتجانسة    4-1-5-1

 519 ......................................................مناطق الحركة    4-1-5-5

 553 ...................................................المناطق الخاصة    4-1-5-3

 553 ..................................................المنطقة المركزية    4-1-5-4

 : الثانيالفصل 
 559-559 ....................................................."  مشاكل مركز مدينة " القاىرة  4-5

 559 ....................عمي طابع المنطقة التاريخي  يالامتداد الرأسي والتعد  4-5-1

 537 ....................................................................الازدحام    4-5-5

 542 ..............................................نتظار السيارات نقص أماكن ا   4-5-3

 545 ..............................................................التدىور البيئي    4-5-4

 543 .......................................................تموث اليواء    4-5-4-1

 545 ..................................................بالضوضاء  التموث  4-5-4-5

 549 ..................................وجود مباني ومناطق متدىورة بالمركز     4-5-5

 554 ...................................................نقص عدد سكان المركز    4-5-6

 : الثالثالفصل 
 591-569 ..................مول القائمة لحل مشاكل مركز مدينة " القاىرة " وا عادة تأىيمو الح 4-3

 الحمول القائمة لحل مشاكل مركز مدينة " القاىرة " 4-3-1
 569 ......................................كجزء من إقميم القاىرة الكبرى                  

 569 ...............................................يدة إنشاء المدن الجد  4-3-1-1
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 575 .................................................إنشاء مترو الأنفاق   4-3-1-5

 575 .............................................الطريق الدائري  إنشاء  4-3-1-3

 575 ............................لكبرى مشروع تحسين ىواء القاىرة ا  4-3-1-4

 582 ......................نقل الورش المموثة لمبيئة إلي خارج المدينة   4-3-1-5

 581 ....الحمول القائمة لإعادة تأىيل مركز مدينة القاىرة كمنطقة قائمة بذاتيا  4-3-5

 581 ........................أسموب الحفاظ والتجديد العمراني  ستخدامإ  4-3-5-1

 581 .........................الحفاظ عمي المباني بصورة فردية وتجديدىا  -1

 583 ..........الحفاظ عمي قطاعات من النسيج العمراني لممركز وتجديدىا  -5

 583 ...........................................قطـاع  " الألفـي  "   -أ                       

 583 .....................................قطـاع  " البورصـة  "   -ب                        

 583 ...............الحفاظ عمي النسيج العمراني كاملاً  لممركز وتجديده  -3

 587 .........................تخفيض الازدحام والتموث داخل المركز    4-3-5-5

 587 ..........نشاء جراجات متعددة الطوابق فوق وتحت سطح الأرض إ -1

 587 ........تقنين انتظار السيارات بالشوارع ) مشروع الكارت الذكي (  -5

 588 ..................................توحيد اتجاه المرور بشوارع المركز  -3
 588 .................................إنشاء أنفاق لممشاة بالميادين الكبرى  -4

 588 .....................إنشاء مجمع الأسواق الحضاري لمباعة الجائمين  -5
 : الرابع الفصل 

 الإستراتيجية المقترحة لإعادة تأىيل مركز مدينة " القاىرة " 4-4
 335-593 ...........رة بو عمرانياً  / بيئياً واقتصادياً واجتماعياً باستخدام الإمكانيات المتوف       

 594 نتائج تحميل الدراسة  4-4-1

 إعادة تأىيل المركز عمرانياً / بيئياً  ستراتيجيةإ 4-4-5
 322 .............................................الإمكانيات المتوفرة بو  ستخدامبإ 

 322 ..............................الإمكانيات العمرانية المتوفرة بالمركز  4-4-5-1

 322 ............................................وجود وحدات سكنية خالية  -1

 324 ..............................................وجود ثروة عقارية كبيرة  -5

 326 ......................وجود أراضي متميزة تشغميا مناطق متدىورة  -3

 327 .......لاستراتيجية المقترحة لإعادة تأىيل المركز عمرانياً / بيئياً ا 4-4-5-5

 329 إعادة تأىيل المركز اقتصادياً باستخدام الإمكانيات المتوفرة بو ستراتيجيةإ 4-4-3

 312 ............................المتوفرة بالمركز  قتصاديةالإالإمكانيات  4-4-3-1

 312 ................................... قتصادياً إغمة وجود مباني غير مست -1
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 311 ..............مواقعيا اقتصادياً  ستغلالإ نوجود مباني متدىورة يمك -5

 311 ............يمكن تعظيم الاستفادة من مواقعيا  نتظارإوجود ساحات  -3

 316 ............اً المقترحة لإعادة تأىيل المركز اقتصادي ستراتيجيةالإ 4-4-3-5

 318 ....................المقترحة لإعادة تأىيل المركز اجتماعياً  ستراتيجيةالإ  4-4-4

الإستراتيجية العامة المقترحة لإعادة تأىيل مركز مدينة " القاىرة  " عمرانياً   4-4-5
 319 ....................../ بيئياً واقتصاديا واجتماعيا 

الإستراتيجية العامة المقترحة  عمي مناطق محددة بمركز نية تطبيق إمكا  4-4-6
 356 ...........................مدينة القاىرة ) منطقة الدراسة ( 

 332 ...................................................................التوصيات   4-4-7

 359-333 ..............................................................................المـلاحـق   : 

 352-333 ............................................:  الجزء النظري والتطبيقي  1مـمحـق       

 359-351 .........................................................:  بريد إلكتروني  5مـمحـق       

  
 368-361 .............................................................المـراجـع   : عربي ، إنجميزي 

  
 377-369 .................................................................................المـمخـصات : 

 371-369 ...............................................................ممخص عربي                   

 377-375 .............................................................ممخص إنجميزي                   
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 شـــاا  قائمـة الأ
 رلم الصفحة الموضوعو رلم الشكل

 البـاب الأول : 
 

 5 .................................................عناصر تكوٌن التجمعات العمرانٌة  ( 1ـ  1) 

 7 .................................أنواع المناطك التً ٌتكون منها التجمع العمرانً   ( 2ـ  1) 

مولعة علً جزء من  The Cityحدود مدٌنة لندن المدٌمة المسماة بـ  ( 3ـ  1 )
 ..............................................................خرٌطة لندن المتروبولٌتانٌة 

 
11 

 11 ....................وحدودها   The Cityشبكة الشوارع بمدٌنة لندن المدٌمة  ( 4ـ  1) 

 21 .........................ببارٌس  Ile de la Citeصورة جوٌة حدٌثة لجزٌرة  ( 5 ـ 1) 

 21 ....................(  12م )  المرن 1111مدٌنة بارٌس بأجزائها الثلاثة عام  ( 6ـ  1) 

والأسوار الخمسة التً أحاطت بها  12حدود للب مدٌنة بارٌس فً المرن  ( 7ـ  1) 
 ...........................................م 1145م وحتى عام 1111بداٌة من عام 

 
22 

 22 ..... 11أعمال التجدٌد الحضري لـنابلٌون الثالث بمدٌنة بارٌس فً المرن   (  1ـ  1) 

 23 .........................................................لطاعات مدٌنة بارٌس وضواحٌها (  1ـ  1) 

التً تتكون منها لندن الكبرى   Boroughsالوحدات الإدارٌة المستملة  ( 11ـ  1) 
 ..............................................................موضحاً علٌها لندن المركزٌة 

 
34 

 36 ............................................أنواع شبكات الطرق بمراكز المدن الكبرى  ( 11ـ  1) 

 31 ..........الشبكة الشطرنٌجة والمستطٌلة فً بعض المدن المدٌمة إستخدامات ( 12ـ  1) 

 31 .الشبكة الشطرنجٌة والمستطٌلة فً بعض المدن الحدٌثة نسبٌاً  إستخدامات ( 13ـ  1) 

 41 .....................مركز مدٌنة  " شٌكاغو "  ذو الشبكة الشطرنجٌة المربعة  ( 14ـ  1) 

 41 ...................................مركز مدٌنة  " موسكو "  ذو الشبكة الإشعاعٌة  ( 15ـ  1) 

 42 .....................................مركز مدٌنة  " بودابست "  ذو الشبكة الطولٌة  ( 16ـ  1) 

  Pest مركز مدٌنة  " بودابست "  وأصل تكوٌنه من مدٌنة  ( 17ـ  1) 
 ...........................................................................بعد تطورها المدٌمة 

 
42 

 47 ......................................مركز مدٌنة " برشلونة " ذو الشبكة العضوٌة  ( 11ـ  1) 

 44 ..........................لمتنوعة مركز مدٌنة " بروكسٌل " ببلجٌكا ذو الشبكة ا (  11ـ  1) 

 45 .........................................الشبكة المتنوعة  ذومركز مدٌنة " دمشك "  ( 21ـ  1) 

 47 ..........................................................أنواع حركة التجمعات العمرانٌة  ( 21ـ  1) 

 41 ...............................تطور التجمعات العمرانٌة ) النمو والتحول ( أشكال  ( 22ـ  1) 

 41 ....م 1162إلً  1121مدٌنة " لندن " خلال لرن ونصف من عام  إمتداد ( 23ـ  1) 

 51 ..شكل توضٌحً لنمو التجمعات العمرانٌة ومراكزها فً الماضً والحاضر  ( 24 1) 
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 رلم الصفحة الموضوعو رلم الشكل

 : البـاب الثـانً
 

 54 ..........................المناطك المركزٌة للمدن والوضع المائم بها إحتٌاجات (  1ـ  2) 

 57 ...للب " لندن "  التارٌخً موضحاً به المبانً التارٌخٌة وناطحات السحاب ( 2ـ  2) 

 57 ...مركز مدٌنة " فرانكفورت " التارٌخً بألمانٌا وغزوه بناطحات السحاب ( 3ـ  2) 

 51 .............................................مركز مدٌنة " بونس أٌرس " بالأرجنتٌن  ( 4ـ  2) 

 51 ............................مركز مدٌنة " شٌكاغو " بأمرٌكا ذو ناطحات السحاب  ( 5ـ  2) 

 بمركز مدٌنة   Renaissance Centreمجموعة ناطحات سحاب  ( 6ـ  2) 
 الأمرٌكٌة   "   Detroitدٌتروٌت   " 

51 

 61 .........علً أطراف بارٌس  "  La Defenseمركز أعمال "  لا دٌفونـس  ( 7ـ  2) 

 66 ..................................مدٌنة طهران محاطة بالجبال التً تزٌد من تلوثها ( 1ـ  2) 

 61 ..............(  Gecekonduركٌا  )المساكن العشوائٌة المنتشرة بأنمرة ـ ت ( 1ـ  2) 

بـأنمرة ـ تركٌا بالمنطمة المركزٌة بعد تحوٌلها   Dikmen Valleyمنطمة  ( 11ـ  2) 
 61 ..........................................من منطمة إسكان عشوائً إلً إسكان رالً 

 تم تحوٌلها موالع مبانً المكاتب فً " لندن المركزٌة "  التً (11ـ  2) 
 76 .............................................................................إلً مبانً سكنٌة  

 (2-12 ) 
 "   Marathon Oilتحوٌل مبنً المركز الرئٌسً لشركة " 

 76 ........................................................بلندن المركزٌة إلً مبنً سكنً   
 م مولعاً علٌه1676مولع عام لمدٌنة " بارٌس " عام  ( 13ـ  2) 

 Le Marais  "...................................................... 15حً   " لو مارٌه  
 " بعد إعادة تأهٌله مولعاً علٌه  Le Maraisحً " لو مارٌه  ( 14ـ  2) 

 15 ............................................................................" مركز بومبٌدو " 
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تتركاز باه  الاي مركز المدينة ومشاكله حيث يعتبر قلب المدينة النابض بالحياا   يتناول البحث 
 فا معظم الأنشطة الحيوية. وقد يتغير موقع المركاز ببار العراور ويمار بتتاراو تادكور و اكو  

يتاه وإكمال القديم وافتقاده لأكمللمدينة  الحركة بعد الازدكار والحيوية يتبع يلك ظهور مركز جديد
 الاي  العمرانا مبانياه ون ايجه  فا  يحمال قيماة كبيار  لك  يظال المركاز القاديم  ،كمركز للأنشطة

 . يتدكور كثيرا وقد يموو المركز إيا لم يتم المحافظة بليه
مرتبطاا بايلك باالتغيراو  التادريج وينماو معهاا وقاد يتعارض للماوو والتناا   يولاد ومركز المدينة

 تحدث للمجتمع . الت  يا ية الاقترادية والاجتمابية وال
ياربط كال زجازا  المديناة ببعااها الابعض وبايلك فهاو لاين معازول با   الاي والمركز كو الجز  

المدينااة ولا يمكاا  درا ااته بمعاازل بنهااا باال يجااب التعاارا بلاام الأحااوال العامااة للمدينااة  باااق 
 . المؤثر  بليهم  المدينة وخارة المناطق المجاور  له و هومشاكلها حيث تنبع معظم مشاكل

للرؤياة حاول منطقاة البحاث لي اهل  واططاار المكاان  الزمنا تو ايع اططاار  الاارور ليلك فم  
القدر   الزمان ويعنم تو يع اططار ، الحلول المنا بة وتجنب اطختاق بقدر اطمكا   إلمالورول 

 .  تقبلالحاار وإ قاطها بقدر اطمكا  بلم المو ف  الماا بلم فهم مشاكل المنطقة 
كايلك فنناه ما  الأفاال ز   ،للرؤية قد تظهر مشاكل زكبر لا يمك  تجنبهاا المكان وبتو يع اططار 

 مشاااكل جااز  ما  المدينااة يجاب إدراك ز  يمكاا  إدراك مشااكل فلكا ياتم تشخيراها ومواجهتهااا . 
لعدياد ا بلا  مجتمع زو مجاور   اكنية زو حتام إقلايم يحتاو  ز ا ينطبق بلم يالمدينة بالكامل وك

وحاد  بمرانياة بادو  درا اة  ز  فا م  المناطق الحارية والريتياة ، فاي يمكا  إدراك المشااكل 
 . تحيط بها الت المنطقة الأرحب 

ويتناول البحث درا ة التجمعاو العمرانية باالجز  النظار  حياث زنهاا تمثال إطاار الرؤياة المكاان  
ع إليها تطور المركز زو تدكوره ، كما تام الأرحب حول مركز المدينة وتأثير نموكا بليه حيث يرج

تو يع اططار الزمن  واططار المكان  حول مركز مديناة القااكر  باالجز  التطبيقا  ويلاك بدرا اة 
المدينة وتطوركا مع الزم  مناي بداياة نشاأتها ثام بظهاور القااكر  الحديثاة ونموكاا بننشاا  زحياا  

  الوقو الحال  ،  وبيلك زمك  تحدياد المشااكل واواح  بها وحولها وتأثير نموكا بل  المركز ف
الزمان   رالت  يعان  منها المركز المرتبطة بمدينة القاكر  وبداية ظهوركا وتتاقمها بتو يع اططا

 والمكان  للرؤية حولـه . 
  

 ثـة البحــفراي
  ربة النمو وازدياد ف جميع زنحا  العالم مشاكل بديد  تتمثل  ف تواجه المد  الكبر  

وغيركا م   البيئ المرور، ومشكلة اط كا  والتلوث  وازدحامالكثافة ال كانية وتدكور المرافق 
 . تزداد بازدياد نمو المدينة الت المشاكل 

لل كا   التدريج مما ينتج بنه الرحيل  منها مراكز الكبر  ال ف وتظهر كيه المشاكل بواوح 
إكمالها وتدكوركا  إلم بالتال  كيا يؤد وديد  الج الاواح  إلم الأنشطة بعض الأرليي  وكروب

 .  تدريجيا وانهياركا
جانب وظيتتها  إلمتتجمع بها الأنشطة الاقترادية والخدمية  الت ونظرا لأكمية كيه المراكز 

وجوب  إلمالكثير م  الدول  تنبهولها قيمة تاريخية كبير  ، فقد  مبان م   هوما تحتويال كنية 
متطلباو الأجيال الت  تحمل قيمة بظيمة بما يتي م مع  راكز التاريخيةالحتاظ بلم كيه الم
 / البيئية  الثيثة العمرانية هويلك با تخدام منهج إباد  التأكيل باتجاكاتالحالية والم تقبلية 

والاقترادية والاجتمابية حيث اكتمو معظم مشاريع الحتاظ ف  ال ابق بالجانب العمران  فقط 
المبان  ياو القيمة بدو  توظيتها ف  ا تخدام منا ب لها يدر بائداً اقترادياً وتجديد بترميم 
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يكت  لريانتها والمحافظة بليها وتح ي  البيئة حولها مما يؤد  إل  تدكوركا مر  زخر  
 وإكدار الأموال الت  زنتقو بليها .

ياو القيمة  وبليه فن  فراية البحث تمثلو ف  ز  الحتاظ بل  حيوية ونشاط مراكز المد 
التاريخية لا يتأت  إلا با تخدام الجوانب العمرانية / البيئية  والاقترادية والاجتمابية مجتمعة م  
ً يتعامل مع المناطق التاريخية م   خيل ا تخدام منهج إباد  التأكيل وكو منهج حديث ن بيا

ها للحيا  والا تخدام مر  الثيثة ال ابقة ويلك بغرض الحتاظ بليها وإبادت هخيل تكامل اتجاكات
زخر  بالحتاظ بل  مبانيها با تخدام ز اليب الحماية والتجديد وغيركا م  الأ اليب والحتاظ 

 بل   كانها بالبقا  بها وجيب المزيد م  ال كا  إليها .
وحلولها ف  دول العالم  راا لمشاكل مراكز المد  الكبر ـم  البحث ب النظر ويتناول الجز  

ً لثيث تجارب رائد  لا تخدام منهج إباد  التأكيل ف  المناطق المركزية المختلتة  وكيلك براا
ً ف  مد  بارين و نغافور  ) المدينة الدولة (  ً واجتمابيا ً و اقتراديا الت  تدكورو بمرانيا

، كما "  القاكر " وتحليل كيه التجارب للخروج منها بالحلول المنا بة لمركز مدينة  وتونن
رض لتجربة مدينة " فان " بالمغرب كمثال لتجربة غير مكتملة النجاح تواح زكمية يتناول ب

مركز مدينة       زما الجز  التطبيق  فيتناول تكامل الاتجاكاو الثيثة ف  مشاريع إباد  التأكيل ،
" القاكر  "  وررد للمشاكل به وبرض للحلول القائمة المنتي  الت   اكمو ف  تختيا حدتها 

بتقديم إ تراتيجية لحلها م  خيل ا تخدام منهج إباد  التأكيل بجوانبه الثيثة        وينته 
   التة اليكر .

 

 م  البحث الهـدا
درا ة بعض مراكاز الماد  فا  العاالم التا  تحتاو  بلا  منااطق ياو قيماة تاريخياة والتعارا 

مركاز مديناة  القااكر    بل  مشاكلها وز اليب بيجها ويلك لي تتاد  م  خبرتها فا  حال مشااكل 
ــ  منطقة الدرا ة التطبيقية  ــ الي  تتشابه مشاكله إل  حد كبير مع مشاكل مراكز المد  الكبار  
وتقديم إ تراتيجية لحل مشاكل منطقة الدرا ة م  خيل منهج إباد  التأكيل للورول إلا  الهادا 

براتة م اتمر  وتحقياق التنمياة وكو الحتاظ بل  حيويته وتجديد الأنشطة به لجيب ال اكا  إلياه 
 المتوارلة زو الم تدامة به لتراه الأجيال القادمة تباباً .

 

 منهجية البحث
 ا تخدم مدخلي  ف  منهجية البحث وكما :

ا تعانو الباحثة ف  الجز  النظر  ما  الدرا اة باطااافة إلا  المراجاع المنهج الا تقرائ  : 
قااع الخارااة بالمااد  الكباار  المختلتااة بشاابكة اطنترنااو ماا  خاايل الموا

وكيلك المواقع الخارة بالخرائط ، كما ا تعانو بالعديد م  كتاب التااري  
والمراجااع المختلتاااة الخاراااة بتطاااور مدينااة القااااكر  ومركزكاااا باااالجز  
التطبيق  للتأكاد  ما  راحة المعلومااو نظاراً لتااارب بعااها فا  بعاض 

 المراجع .
مشااكل مركاز مديناة " القااكر  " وتحديادكا ما  خايل  تم التعارا بلا   البحث الميدان  :    

 البحث الميدان  الي  انق م إل  مرحلتي  :
وكا  بباار  با  م اح لمنطقاة الدرا اة للتعارا بلا  حالاة البيئاة       المرحلة الأول 

العمرانية للمبان  والطرق بها وتم إجرا  كيا الجاز  بوا اطة طلباة 
رانااا  بهند اااة باااي  شااامن      الترقاااة الثالثاااة بق ااام  التخطااايط العم
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م  كجاااز  مااا  مشااارو  الارتقاااا  بمركاااز المديناااة وتااام 1111باااام 
م  ما  خايل درا اة ماج اتير حديثاة ، 2001تحديث البيانااو باام 

 م .2004بام  بدايةكما قامو الباحثة بتحديث بياناو المنطقة حتم 
ما  الأحياا  الثيثاة  وتم بها جماع البيانااو الخاراة بمنطقاة الدرا اة     المرحلة الثانية

الت  تتبعها م  واقاع ال اجيو الر امية ، وكايلك ما  خايل مقابلاة 
الم اائولي  حيااث تتااوفر لااديهم الرؤيااة الكاملااة للمشاااكل ماا  خاايل 

 . لها اليوميةم معايشته
 ااتعانو الباحثااة بالميحظااة ماا  خاايل  الزياااراو الميدانيااة إكمااا            الميحـظـااـة

لدرا ااااة للتعاااارا بلاااا  المشاااااكل العمرانيااااة     المتعاااادد  لمنطقااااة ا
 القائمة بها .

 

 محتوياو البحث
درا ة ي ينق م البحث إل  جز  نظر  وآخر تطبيق  ، ويحتو  الجز  النظر  بل  بابي  شم

 يب  مركز المدينة ومشاكله وز اليب بيجها ، زما الجز  التطبيق  فيحتو  بل  بابي  زيااَ شم
      مدينااة القاااكر  ماا  خاايل الزياااراو والبحااث المياادان  باطاااافة إلاا  باادد درا ااة تطبيقيااة لمركااز

 ملحق . 2
 

يتنااااول التجمعااااو العمرانياااة القائماااة وبنارااار تكوينهاااا وزناااوا  مناطقهاااا     : البااااب الأول
والمتاكيم المختلتة الت  تطلق بل  مراكز المد  وكيلك المناطق المحيطة بها 

ق المركزية ، وزنوا  شبكاو الطرق بمراكز المد  والمحتوية لها وك  المناط
 الكبر  .

 
:   يتناول مشاكل المناطق المركزياة وز االيب بيجهاا ما  خايل درا اة منااظر  الباب الثان  

 اتخدام مانهج إبااد  ط رائاد بدول العالم المختلتة وبارض ثايث تجاارب لها 
ادية والاجتمابيااة بأحااد والاقتراا / البيئيااة العمرانيااة ةالتأكياال بجوانبااه الثيثاا

               الأحياااا  التاريخياااة بقلاااب  مديناااة " باااارين " ، وكااايلك بالمنطقاااة المركزياااة 
 ، وحاا  " الحترااية "  بالمنطقااة المركزيااة لمدينااة تااونن بااـ "  اانغافور  "

بااارض لتطاااور مااانهج إبااااد  التأكيااال والااادرون الم اااتتاد  مااا  التجاااارب و
  العالمية .

العمرانا   ما  خايل بارض التطاور مديناة " القااكر  "  مركاز يتناول درا ة   : الباب الثالث
ثاايث مراحاال :  نوويااة وتكوينيااة وانتجاريااة ، لمدينااة القاااكر  وتق اايمه إلاا  

    وتمثاال المرحلااة النوويااة النشااأ  العربيااة ماا  بدايااة إنشااا  مدينااة الت ااطاط 
مرحلااااة م ، وال1005 بااااام "  محمد بلاااا  " حتاااام بدايااااة حكاااام م 641بااااام 

وظهاارو بهااا   م1152حتاام مااا قباال بااام  التكوينيااة باادزو بعااد " محمد بلاا  "
، بينماا المرحلاة  معظم زحيا  واواح  القاكر  الحديثة والت  تم ا تعراااها

م  وحتاام بدايااة الألتيااة الثالثااة        1152الانتجاريااة والأخياار  باادزو ماا  بااام 
كر  ومركزكاااااا م ( ، وتااااام ا اااااتعراض مشااااااكل مديناااااة القاااااا2003) باااااام 

م  لحل مشاكلها وموقاع 1111م  وحتم بام 1156ومخططاتها بدئاً م  بام 
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مركز المدينة م  كيه المخططاو وتأثير نمو الأحياا  والااواح  بلا  مركاز 
 المدينة وتطوره .

 
منطقااة الدرا ااة التطبيقيااة وكاا  مركااز مدينااة " القاااكر  "  وموقعااه  يتناااول   : الباااب الرابااع

ه ومكوناتااه ، وباارض لمشاااكله المختلتااة ماا  واقااع البياناااو وز ااباب اختيااار
الت  تام الحراول بليهاا ما  البحاث الميادان  والجهااو المختراة والمشااكد  
العينية كماا يتنااول الحلاول القائماة لحال مشااكل مركاز المديناة ونتاائج البحاث 

ئياااً المياادان   واط ااتراتيجية زو الخطااة المقترحااة لاباااد  تأكيلااه بمرانياااً / بي
 واقترادياً واجتمابياً با تخدام اطمكانياو المتوفر  به .

 
  قـالميح

النظاار  والتطبيقاا  ويحتااو  بلاا  بعااض الجااداول والأشااكال خاااب بااالجزئي    :   1  ملحااـق 
 والقواني  الخارة بهما .

 
لجهااو الت  بعثو بها الباحثة إل  ا  يحتو  بل  ردود خطاباو البريد اطلكترون   :  2  ملحـق 

العلميااة والم اائولة  فاا  دول العااالم المختلتااة للحرااول بلاا  بعااض المعلوماااو 
 الخارة بالبحث .



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الجزء النظـري
 المدن الكبرى فى العالم دراسة المناطق المركزية فى بعض

 مشاكل المناطق المركزية وتجارب إعادة التأهيل
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الباب الأول :
 العلاقة المتبادلة بين نمو أو تدهور التجمعات

 العمرانية القائمة والمراكز المرتبطة بها
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الأول :
 التجمعات العمرانية القائمة ، عناصرها ، أنواع مناطقها
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 مناطقها ، أنواع عناصرهاالتجمعات العمرانية القائمة ،   1-1
تحمٌك احتٌاجاته وذلن بالاستمرار فى مولع  فً الإنساننشأت التجمعات العمرانٌة لرغبة 

 فًأهمٌة  الإنسانوبمدر الاحتٌاج والأهمٌة وأكثر احتٌاجات   الإمكانمعٌن لمدة تطول بمدر 
مكان ٌلبى احتٌاجاته من توفٌر  إلىٌحتاج  فالإنسان،  نًالمكاتكوٌن التجمعات هو الاحتٌاج 

 . الطعام والشراب وكذلن الحماٌة وسهولة الانتمال
 

مع الكائنات الحٌة، فالتجمعات لها للب وجسم ،  النواحًبعض  فًوتتشابه التجمعات العمرانٌة 
 مروريا نظام ات ، ولهـدر عنها مخلفـذى وٌصـوهى تولد وتنمو ولد تتدهور وتموت، وهى تتغ

أو دورة دموٌة ولها خلاٌا ، وعلى جانب آخر من الخلاف فإن الكائنات الحٌة محددة الحجم 
والشكل بٌنما التجمعات العمرانٌة لد تنمو بدون تخطٌط مما ٌؤدى الى تغٌر فى حجمها وشكلها، 

واحد ولكن أو دورتها الدموٌة لٌست موجهة لملب واحد فمط أو مركز  المروريأٌضا فإن نظامها 
 .        (1) مراكز كثٌرة متعددة الأحجام باتجاه

 

 ر تكوين التجمعات العمرانيةـعناص 1-1-1
 

 
تتكون التجمعات العمرانٌة وأٌضا كل جزز  

 : هًمنها من خمس عناصر أساسٌة 
 

 
 

 (2) (  :  عناصر تكوٌن التجمعات العمرانٌة 1-1شكل ) 

 Nature ةـــبٌعـالط

 Man الإنسان

 Society المجتمع

 Shelter المبانً

 Networks        ةالبنٌة الأساسٌشبكات 

 
والتً فً مجموعها تكون نظزام الهزدف 

ن وسعـٌد كما ـهو جعـل الإنسان آم منه
 ( . 1-1ٌوضح )  شكل 

 
 

                           

المادة الذي ٌتكون من ذرات وهنان تشابه بٌن تكوٌن التجمع العمرانً وعناصر تكوٌن جزي  
 والتً بتجمعها بطرق مختلفة تكون مـــواد مختلفة ، كذلن بتجمـع عناصـر العمران بطرق مختلفة
تؤدى إلى تكوٌن أربع أنواع أساسٌة من المناطك ، وهذه الأنواع تنتج من زٌادة بعض العناصر 

   :فً نوع عن الآخر وهى 
 

                                                           

 .  56،  54ص ص  65(    مرجع رلم 2( ، )1)
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 (1) أي تجمع عمراني أنواع المناطق التي يحتويها  1-1-2
 

 Homogeneous  areas         مناطك متجانسة  -1

       Circulatory  areas               مناطك حركـــــــة  -2

   Special  areas    مناطك خاصــــة   -3

 Central area                                      منطمة مركزٌــة  -4

 

حتوٌها أى تجمع عمرانى لٌست محددة بممٌاس معٌن ، إذ ٌمكن إستخدامها وهذه المناطك التى ٌ

المدٌنة وأصغر من ذلن على مستوى مركز المدٌنة  ىعلى مستوى الاللٌم العمرانى وعلى مستو

 والحى .

 

أ ( المناطك الأساسٌة التى ٌتكون منها التجمع العمرانى بصفة عامة  /2-1وٌوضح شكل ) 

 . (/ ب  2-1كما ٌوضح شكل )  ةوكذلن فى حالة المدٌن

 

 Homogeneous areas   مناطك متجانسة  -1
وهى التً تظهر كجز  رئٌسً بالتجمــع العمرانً ، فمثلاً إذا كانت وحدة العمران هى المدٌنة 
ٌكون الجز  المتجانس بها هو الجز  السكنى، وإذا كانت مدٌنـــة متروبولٌتانٌة ٌكون الجز  

 . جز  سكنى أكبرالمتجانس بهـا هو 
 
                    Circulatory areas مناطــك حركة  -2

وهى الشوارع والممرات التً تصل بٌن الأجزا  المختلفة للتجمع العمرانً وٌنمسم نظام 
 الحركة فٌها إلى :

 Nodal Points        نماط تجمع                  -أ
 من خطوط المواصلات الرئٌسٌة مع بعضها .وهى المٌادٌن التً تحدث عند تماطع كثٌر 

 
  Circulatory Lines خطوط حركة                -ب

 وهى التً تتم علٌها الحركة فى اتجاهات متمابلة بدون تماطع .
 

وفى المدن تختلف أنظمة الحركة ، فٌمكن أن توجد أنظمة للمشاة والدراجات والسزٌارات وعربزات 
وخطزززوط  لتجمزززعا تزززم عمزززل خرٌطزززة فزززً أى مدٌنزززة لجمٌزززع نمزززاط االنمزززل والسزززكن الحدٌدٌزززة، وإذ

المواصلات الرئٌسٌة  سٌتضح أنها تتطابك وتكون شكل ٌظهر فٌه كثافة نمزاط التجمزع تجزاه مركزز  
 المدٌنة .

 
 
 

                                                           

 . 101،  22ص ص  65( مرجع رلم 1)
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ع العمراني ـق التي يتكون منها التجمـواع المناطـ(  :  أن 2-1شكل )       
(1)

 

 

                                                           

 . 22مرجع السابق ص ال   (1)
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 Special  areas         مناطك خاصة -3
التً لٌست متجانسة أو مركزٌة ولٌست جزز اً مزن منزاطك ذات الوظائف الخاصة  هً المناطك

      الحركززة الأساسززٌة ، هززذه المنززاطك ٌمكززن أن تكززون معسززكرات جززٌع داخززل التجمززع العمرانززً
، وفً المدٌنة تكون المناطك الخاصة هزً غالبزاً المنزاطك  أو منطمة صناعٌــة أو منطمة ممابر

/ ب (  وهزً مبزانً 2 –1بها المبانً ذات الاستخدامات الخاصة كما ٌوضح شكل )  التً تكثر
خدمٌة ٌتردد علٌها السكان حسزب الاحتٌزاج إلٌهزا ، ولزد ٌكزون التزردد موسزمٌاً كمزا فزً مبزانً 
المدارس كما لزد ٌتزردد علٌهزا بعزض السزكان دون الزبعض الآخزر كمزا فزً مبزانً المستشزفٌات 

 . ٌحتوي التجمع العمرانً علً أكثر من منطمة خاصة ، ولد والأجهزة الحكومٌة
 
  Central  area       منطمة مركزٌة      -4

البنون  هً المنطمة ذات الوظائف المركزٌة التً تخدم مناطك أكبر منها حولها وتحتوي علً
، دور العبادة وغٌرها و ومراكز الترفٌه والثمافٌة والمراكز الاجتماعٌة والمحلات والأسواق

 وتتجمع بها أنشطة متنوعة وٌتردد علٌها نوعٌات مختلفة من السكان .
 

في ومن استعراض المناطق المختلفة التي يحتويها أي تجمع عمراني يتضح أن المناطق المتجانسة 
حيث تتكون من الجزء السكني بينما يتحرك في  يستطيع الإنسان أن يستريح بهاالمدينة هي التي 

عن طريق مناطق  مركزية بين مختلف الخدمات والأنشطة التي يرغب بهاالمناطق الخاصة وال
  . الحركة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : الثانيالفصل 
 مـركـز المـدينـــة
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 The City Centre         المدينـة  زـكر م 1-2
ترتبط المدن فً أذهان الناس بمراكزها إذ أن المركز ٌعطى صورة عن المدٌنة بؤكملها ، فهو 

التيً تعطيى   الإقليٌ لحٌوٌتها ونشاطها ، وهو أكبر نواة لأنشطة  ا  مركز الحٌاة الحضرٌة بها ورمز
وهو مـرآة تعكس تطور المدٌنة سـواء نمـوهـا   ، صادٌة علٌه من قوة اقت ًللمدٌنة مكانتها وما ه

 أو تدهورها . 
 مخصصيية تسييتخدا  المشيياة بالدرةيية الأولييً ، أنييه منط يية تةارٌيية وفكييرة م مركييز المدٌنيية م 

أماكن  فً دت تتواة التًمن الخدمات والأنشطة المختلفة  وٌحتوى المركز علً أكبر تةمع وتنوع
والمحلات التةارٌة والمكاتيب والإدارات الحكومٌية والمراكيز الترفٌهٌية مثل البنوك  مةتمعة أخرى

والث افٌة كالمسارح والمتاحف وغٌرها، هذه الأنشطة المركزٌة ت تعمل كمةموعية ميع بعضيها إت 
 . (1)فً موقع مركزي  ولذلك ٌتردد علٌه عدد كبٌر  من الزوار 

ً أي أنيه ٌتوسيطها ةفرافٌيا  وليذلك قيد ٌطلي  م مركز المدٌنية م فيً مركزهيا الةفرافي غالبا   وٌ ع 
حصير نوعٌية الأنشيطة التيً خيلال من وٌمكن تحدٌد مساحته علً المركز أٌضا م وسط المدٌنة م 

. وٌعتمد حةي  المركيز عليً موقيع المدٌنية مين والتً تحٌط بها شراٌٌن الحركة الرئٌسٌة ٌحتوٌها 
بمركز المدٌنة ترتبط مباشيرة بم يدرتها  ًالأراض، وقٌمة الحضريحسب تدرةها  الإقلٌ  وأهمٌتها

 استرداد العائد . ىعل

ٌخد  منط ية واسيعة حٌيع تعتميد علٌيه أٌضيا  الميدن التوابيع  * والمركز لمدٌنة م متروبولٌتانٌة م

Satellite Towns  والتً أضٌفت حول المدٌنة نتٌةة تمتدادها ول  ٌصم  المركيز لتحملهيا مميا
لمركييييز ةييييزءا  ميييين المنط يييية المركزٌيييية التييييً ٌطليييي  علٌهييييا                    ، وٌعتبيييير ا ٌشييييكل عبئييييا  علٌييييه

 . ** (  2-4-2-1م  كما سٌرد شرحه بالبند )  Central Cityم أو م Central Areaم 
وتحتوي مراكز المدن علً نصٌب كبٌر من المبانً من ةمٌيع الأعميار الحيدٌع بةانيب ال يدٌ  ذات 

علً فترات حسب الإحتٌاج الزمنً والمكانً إلٌها ونسبة كبٌرة  طرز وإرتفاعات مختلفة وقد بنٌت
من المبانً ال دٌمة هً مبانً تراثٌة ذات قٌمة تارٌخٌة ومعمارٌة ولها طابع معماري ممٌز ٌحمل 
الملامي  المعمارٌيية والفكيير الث ييافً للفتييرة التييً بنييً فٌهييا وهييذه المبييانً منخفضيية اترتفيياع بٌنمييا 

ةاوز اترتفاعات المسموح بها . وت و  كثٌر مين اليبلاد التيً تمتليك تيراع  المبانً الحدٌثة بعضها
تارٌخً ومعماري بالمحافظة علً مبانٌها ذات ال ٌمة بمناط ها التارٌخٌة التً ٌطل  علٌها مناط  
الحفاظ من خلال مشارٌع إعادة التؤهٌل والتً سٌرد عرضها بالفصل الثانً من البياب الثيانً حتيى 

كز تمٌزه وأهمٌته وتارٌخه لدي السكان فً الحاضر والمسيت بل . وفٌميا ٌليً المفياهٌ  ت ٌف د المر
 وأنواع المبانً التراثٌة . ةالمرتبطة بمركز المدٌنة وهً مفهو  التراع ومفهو  المبنً ذو ال ٌم

 

 The Heritageــ   مفهـو  التـراع    
ل عيا  ميا ٌخلفيه السيلف مين إرع م التراع م  ٌعنً  م الإرع م  فيً اللفية ، وهيو ٌعنيً بشيك

مييادي أو معنييوي ٌسييتح  الإب يياء علٌييه وحماٌتييه ميين اتنييدثار والحفيياظ علٌييه ممتييدا  عبيير الأةٌييال 

المتعاقبيية سييواء كييان أفكييار أو معت ييدات أو عييادات أو ت الٌييد أو موسييٌ ً أو شييعر أو أدب أو أي 

س بالضيرورة أن ٌكيون كيل صورة من صور الفين ، أو أدوات أو أوضياع عمرانٌية أو مبيانً  وليٌ

                                                           

  .  51ص  55مرةع رق    (1)

 . 333ص   1أنظر شرح المدٌنة المترولولٌتانٌة  بملح      *

 . 32(  ص  2-4-2-1أنظر البند )    **



 

 

 The City Centreمـركـز المـدٌـنة        2-1:  الثانًالفصل     الباب الأول             

 

11 

شييق قييدٌ  محتوٌييا  ل ٌميية تراثٌيية مييا ليي  ٌييري وٌ ييدر المةتمييع ةييدوى وأهمٌيية مييا خلفييه لييه السييلف 

وٌصب  التراع بهذا المعنً هو الصلة بٌن الوارع وبٌن أسيلافه وبيٌن مين ٌيؤتً مين بعيده أي أنيه 

(1) صلة الأةٌال ببعضها عبر الزمن
 إلً نوعٌن هما : ، من هذا التعرٌف ٌمكن ت سٌ  التراع 

 تـراع معنـوي غٌر ملموس   

وهو ما وصل إلٌنا من فكير وإنةياز علميً وث يافً وفلسيفً واةتهيادات دٌنٌية تخيد   

الإنسان وتصل  من حاله ، كما ٌتمثل فً ال يٌ  والمعياٌٌر المتواصيلة التيً ٌحكي  بهيا 

زال ٌرةيع الإنسان علً ةوانب التفضٌل واليرف  ليوذواو والأعيراف والت الٌيد وميا 

 إلٌها لٌستخلص منها خلاصة التةربة البشرٌة .

 تـراع مـادي ملموس  وٌن س  إلً نوعٌن 

إما أن ٌكون علً هٌئة تشكٌلٌة ذات دتلة رمزٌة تحمل سمات تراثٌة وٌمكن إدراكه من  -أ

السييةلات التييً تحمييل بصييمات السييلف سييواء علييً الييورو أو الةييدران   أو الأسييط  

 الحاملة للتصوٌر .

(2)أو ٌتمثل فٌميا أقيٌ  مين أعميال لعميارة الأر  وهيو التيراع العمرانيً المبنيً  -ب
اليذي  

 ٌحتوي علً نوعٌن من المبانً كما ٌلً .

 

 أنـواع المباني التـراثية     
 قسمت المبانً التراثٌة إلً نوعٌن هما :

 المبـانً التراثٌـة الحٌــة ) المبانً التارٌخٌـة (  

 تيزال تسيتفل فيً غرضيها اليوظٌفً الأول وهيً أٌضيا  هً المبانً التً ت

قابلييية للتنمٌييية باعيييادة اسيييتخدامها دون الإضيييرار بطيييابع وكٌيييان المبنيييً 

باعتباره وثٌ ة تارٌخٌة ، كميا توةيد أٌضيا  مبيانً تراثٌية ولكنهيا تسيتخد  

 فً غٌر الوظٌفة الأصلٌة .

 المبـانً التراثٌـة غٌر الحٌــة ) المبانً الأثـرٌة (

التً اختفت وظٌفتها التً أنشيؤت مين أةلهيا فيً المةتميع المعاصير وهً 

مما أف يدها وةودهيا النفعيً فؤصيبحت غٌير مسيتخدمة وت يف مةيردة مين 

قٌمتها الوظٌفٌة مثل ال لاع والحصون والأسوار والمعابد وغٌرها ولكنها 

تكون بمثابة وثٌ ة تارٌخٌية وشياهد عليً تيارٌض وحضيارة الشيعوب عليً 

 .    (3)زمان مر العصور والأ

وتييزداد ال ٌميية العاميية لهييذه المبييانً بزٌييادة قييدمها ومييدي تعبٌرهييا عيين 

عصييرها وأصييالة المييواد المسييتخدمة فٌهييا بالإضييافة إلييً ارتباطهييا ب ييٌ  

تارٌخٌيية وسٌاسييٌة وةمالٌيية ودٌنٌيية وغٌرهييا ميين ال ييٌ  وٌكييون الحفيياظ 

 علٌها فً صورتها الحالٌة بالحفاظ علً قٌمتها الأثرٌة .

                                                           

 .  39ص  52، مرةع رق   25ص  8مرةع رق  (  1)
 . 3ص  35مرةع رق    (2)
 . 25ص  8مرةع رق    (3)
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تراع المبنً ٌمثل ذاكرة الأمة التً تسةل تطور المةتمعات فكيرا  وفنيا  وعمرانيا  لتراهيا الأةٌيال وال

 تباعا  ، والمبنً التراثً هو مبنً ذو قٌمة ٌةب الحفاظ علٌه عمرانٌاُ .

 (1)ـ  مفهـوم المبنـي ذو القيـمة 
 هو المبنً الذي  ٌمثل عنصر أو أكثر من العناصر التالٌة : 

ن المبنيً أثيري مسيةلا  ب ائمية المبيانً التراثٌية بالهٌئيات المعنٌية بيالبلاد المختلفية ميع أن ٌكو -1

ميين بلييد إلييً آخيير نظييرا  تخييتلاف عميير   *الأخييذ فييً اتعتبييار اخييتلاف مفهييو  مبنييً أثييري 

 111الحضارات اختلافا  كبٌرا  ، ففيً أوربيا تعتبير المبيانً والمنياط  أثرٌية إذا تعيدي عمرهيا 

 عاما   ف ط . 51أو  55فً دول أخري مثل الدول اتسكندنافٌة قد تصل إلً  عا  وأحٌانا  

أن ٌكييون المبنييً تييارٌخً وهييو المييرتبط بؤحييداع تارٌخٌيية هاميية أو كانييت تسييكنه شخصييٌات  -2

مشهورة لها إنةازات علً المستوي الفكري أو العلميً أو الأدبيً أو السٌاسيً وغٌرهيا حتيى 

 كالمبنً الأثري . وإن ل  ٌكن مر علٌه فترة طوٌلة

أن ٌكييون مبنييً تتضيي  فٌييه المفييردات والعلاقييات التييً تةسييد طييراز معميياري محييدد فييً ح بيية  -3

 تارٌخٌة معٌنة ) كلاسٌكً ، حدٌع ، وغٌره ( .

 أن ٌكون المبنً لمهندس معماري مشهور وٌمثل علامة معمارٌة ممٌزة ضمن أعماله  . -4

المحلٌة ) كالتحول مثلا  من الت لٌدٌة إلً التفرٌيب فيً أن ٌمثل ن طة تحول فً مةري العمارة   -5

 مصر مثلا  ( .

أن ٌكون للمبنً قٌمة ناتةة من استخدا  ت نٌة ةدٌيدة عليً العصير اليذي تي  تنفٌيذ المبنيً فٌيه  -6

 مثل استخدا  المنشآت الحدٌدٌة واتستخدا  المبكر للخرسانة المسلحة .

 

أو تةارٌا  أو إدارٌا   أو متعدد اتستخدا  وقد ٌمتلكه أفراد  والمبنً ذو ال ٌمة قد ٌكون مبنً سكنٌا  

أو شركات أو ةهات حكومٌة . وبخلاف ال ٌمة التراثٌة لمراكز المدن التً تحتوي علً الكثٌر من 

 المبانً ذات ال ٌمة فهً مناط  هامة بالمدن وترةع أهمٌتها إلً الأبعاد الثلاثة التالٌة .
 

  (2) نةيدملا زـكر مل ةيبـسنلا ةالأهمي  1-2-1
 ترةع الأهمٌة النسبٌة لمركز المدٌنة إلً ثلاثة أبعاد هً :  

بوةيود بعي  الث افً  كميا ٌمكين إضيافة البعيد السٌاسيً البعد اتةتماعً ووالبعد البعد اتقتصادي 
 المبانى الهامة ذات الوظٌفة السٌاسٌة .

 
   The Economic Dimension  البعد اتقتصادي   -1

تمثل فً أن مركز المدٌنة ٌعتبر مركز النشاط اتقتصيادي ومنط ية السيوو المركيزي ، وهيذا وٌ
 ٌرةع إلً تةمٌع المحال التةارٌة والمإسسات المالٌة مثل البنوك .

                                                           

 . 22ص  45، مرةع رق   4ص  23، مرةع رق   39مرةع رق    (1)

ٌشمل مفهو  المبنً الأثري المبنً التارٌخً أٌضا  فً كثٌر من البلاد مثل م مصر م  حٌع ٌعتبر المبنيً أثرٌيا  إذا    *

عييا  متييً كانيت لييه أهمٌيية أثرٌيية تارٌخٌية ) أنظيير تعرٌييف الأثير ب ييانون ا ثييار المصييرٌة  111مير علٌييه أكثيير مين 
 ( . 334ص  1  بالملح  رق

 . 2،  1 ص ص 56رةع رق  م ( 2)
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 من مإشرات البعد اتقتصادي :
 مساحة المكاتب الإدارٌة . –عدد المحلات وحة  المبٌعات  –مةموع الوظائف بمركز المدٌنة  
 
  The Social Dimension         البعد اتةتماعً   -2

ة ٌبييـوٌرةييع إلييً مسييتخدمً المركييز ميين حٌييع حةيي  الييرحلات المتييرددة علييً المركييز والترك 
    Socio Demographic Composition of Visitorsالسكانٌة اتةتماعٌة للزائيرٌن  

مين السيكان تبعيا   مختلفية تنوعٌيا طيوال سياعات النهيار ، حٌع ٌتردد علً المركيز  وأنشطته
 . لتنوع الخدمات والأنشطة التً ٌ دمها

 
   The Cultural Dimension          البعد الث افً  -3

وٌرةييع إلييً تمركييز الخييدمات الث افٌيية والترفٌهٌيية مثييل المسييارح ودور العيير  ، المتيياحف ، 
 المطاع  ، والفنادو .

الأنشيطة المختلفية ، وتظهير ولخيدمات ل رةأي أن أهمٌية المركيز النسيبٌة للمدٌنية أنيه بيإ
أن هنياك شيرطٌن أساسيٌن ٌةيب   Urban economic theoryنظرٌة اتقتصياد الحضيري 

 ونشطة بمركز المدٌنة وهما :لتوفره  لحدوع تمركز 
 

  The Transportation  Cost   ل   ـتكلفة الن   ــ
مكيان بالمدٌنيـة إليً مركيـزها ، وتتضمن أٌضا  زمن الـنـ ل اللاز  ل طع المسـافة مين أي 
 إذ أن مركز المدٌنة ٌمثل أقل تكلفة مواصلات بالمدٌنة .

 
                The Economic Scales       الم اٌٌس اتقتصادٌة     ــ

وتتمثل فً تنوع مستوٌات السلع والبضائع لتناسب الأعداد الكبٌرة من السيكان المتيرددة 
المدٌنية ميع وةيود تمٌيز فيً المركيز بوةيود كبيري المحيال علً المركز من ةمٌع أنحياء 

 التةارٌة التً ت د  أرقً السلع لفئات معٌنة من السكان .
 

  ةـنيدملا زـكر م تاـنو كم 2–2–1
ٌتكيون مركييز المدٌنيية ميين المنيياط  التالٌيية التييً سييب  ذكرهييا ، والتييً ٌتكييون منهييا أي تةمييع  

 عمرانً وهً :
 اصة .مناط  خ  -3  منط ة متةانسة . -1
 مركزٌة . ةمنط    -4  مناط  حركة . -2

 وفٌما ٌلً شرح مكونات كل منط ة . 
 

 ة ــة متجانســمنطق  -1
وهً تمثل الةزء الأكبير مين مركيز المدٌنية وتتكيون مين المبيانً التيً ٌفليب علٌهيا اتسيتخدا  

ت والأنشطة السكنً وهً بذلك متةانسة وظٌفٌا  ، ونظرا  لكون مركز المدٌنة منط ة تةمع  للخدما
المختلفيية التييً تخييد  المدٌنيية كلهييا لييذلك تخصييص غالبييا  الأدوار الأرضييٌة فييً المبييانً السييكنٌة 
لونشيييطة التةارٌييية والسيييٌاحٌة والإدارٌييية كميييا قيييد تمتيييد الأنشيييطة الإدارٌييية إليييً الأدوار الأوليييً 

 والمتكررة  ولكن ٌفلب علً هذه المبانً بصفة عامة الوظٌفة السكنٌة .
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  حركة مناطق   -2
. و ٌعتبر مركز المدٌنة أكثر منط ة بهيا  الكبرى وما دونها وهً المحاور والشوارع والمٌادٌن

إذ ٌمثل محور الت اء الطيرو الرئٌسيٌة  بالمارة والمركبات ا لٌة وةمٌع أنواع المواصلات ا  ازدحام
ٌية وال طيارات لها وتوةيد بيه المحطيات النهائٌية لوسيائل المواصيلات المختلفية مثيل السيكك الحدٌد

تكييون الشييوارع الرئٌسييٌة ميين ةمٌييع أنحيياء ووالحييافلات وغٌرهييا والتييً ت ييع بمٌادٌنييه الكبييرى ، 
، وتإدي كثرة مداخل مركز المدٌنة إليً اختناقيه  (1) وبالعكس المدٌنة لها مدخل إلً مركز المدٌنة

الكبٌيرة فيً أعيداد وميع الزٌيادة  ،بةمٌع أنواع المركبات كما تإدي قلة المداخل إليً نفيس النتٌةية
السٌارات فً الربع الأخٌر من ال رن العشرٌن أصبحت تعانً مناط  الحركة فً مراكز الميدن مين 

  . مما كان دافعا  رئٌسٌا  لهروب السكان والأنشطة منها واتزدحا المرور  ةبطء سٌول

 
 مناطق خاصة     -3

        التيييً لٌسيييـت مـتيييـةانسة و ذات الوظيييائف الخـاصيييـة المبيييانًٌحيييـتوي المـركيييـز عليييً بعيييـ  
مثيل المبيانً التعلٌمٌية والمعاهيد  أو مركزٌة أو ةزء من مناط  الحركة الأساسٌة كميا سيب  ذكيره

ومبيييانً المكاتيييب والإدارات  ومبيييانً الخيييدمات الصيييحٌة العلمٌييية ذات اتسيييتخدامات الموسيييمٌة
العاميية ، وكييذلك الييوزارات  الحكومٌيية والمبييانً الإدارٌيية الهاميية مثييل مبنييً المحافظيية  والمبييانً

 والسفارات والمبانً ذات الوظٌفة السٌاسٌة .
لها وظيائف خدمٌية وإدارٌية وليذلك ٌ تصير تيردد  الخاصة على مستوى مركز المدٌنة هذه المناط 

السييكان والييزوار علٌهييا فييً فتييرات العمييل الرسييمٌة ، وتسييبب ازدحامييا  كبٌييرا  بمركييز المدٌنيية فييً 
وتكدس واختناقات المرور فً ساعات الذروة ، وتصب  مناط  ساكنة أثنياء الصباح وأثناء النهار 

المساء ت ٌتردد علٌها أحد من السكان ، كما أن بعضها ٌسبب عرقلية الميرور بمركيز المدٌنية مثيل 
بع  السفارات والوزارات التً ٌفر  وةودها احتٌاطات أمنٌية فيً الشيوارع المحٌطية بهيا مميا 

 لمرور حولها وزٌادته فً أماكن أخري .  ٌإدي إلً ت لٌل كثافة ا
وٌعتبر كثرة وةود هذه المناط  الخاصة بمركز المدٌنة السبب الرئٌسً فً تردد أعدادا  هائلة مين 

الشوارع بالمارة وةمٌع وسائل المواصيلات وبالتيالً  إزدحا الزوار علً المركز ٌومٌا  مما ٌسبب 
وٌنيت  عين  السيٌارات موح بها ون ص أماكن انتظيارزٌادة تلوع الةو عن المعدتت ال ٌاسٌة المس

. وتييدهور مركييز المدٌنيية تييدرٌةٌا  السييكان كييذلك هييروب الأنشييطة اتقتصييادٌة وبعيي  ذلييك هييروب 
ركز ـع علٌيه إذ أن الميـط  الخاصة خارج المدٌنة لتخفٌف الضفط الواقياوٌمكن ن ل بع  هذه المن
 .ٌتؤثر بفٌاب الأنشطة المركزٌة التً تمٌزه  فٌاب هذه المناط  إنمابت تتؤثر حٌوٌته ونشاطه 

 * )مستوى مركز المدينة (منطقة مركزية   -4
وتمثل مركز اقتصاد المدٌنة وقوته إذ تشيمل غالبيا  اسيتخدامات ذات طبٌعية تةارٌية وليذلك قيد  

م كما تحتوي علً أنشطة   Commercial Centreٌطل  على هذه المنط ة م المركز التةاري 
وقييد ت ييع هييذه ترفٌهٌيية وث افٌيية تخييد  المنيياط  المحٌطيية بهييا ، اقتصييادٌة ، مالٌيية  فييةأخييري مختل

، وٌتيردد الأنشطة فيً مبيانً مسيت لة أو تشيفل عيدة أدوار مين المبيانً السيكنٌة كميا سيب  ذكيره  

                                                           

 . 165ص  61مرةع رق    ( 1)

 ( عليى مسيتوى المدٌنية عنهيا عين مسيتوى مركيز المدٌنية فيالمركز( central areaتختلف المنط ة المركزٌية    * 

المكيان   ًهي المنط ية المركزٌية للمدٌنية ، بٌنميا تكيون المنط ية المركزٌية للمركيز  نٌميثلا  والمنط ة المحٌطة بيه
عييدد كبٌيير ميين  االمختلفيية التةارٌيية  واتقتصييادٌة والترفٌهٌيية والث افٌيية وٌتييردد علٌهيي تتةمييع بييه الأنشييطة الييذي

 . (  294) أنظر نتائ  تحلٌل الدراسة ص  السكان
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أعدادا  كبٌرة مين اليزوار طٌيـلة سياعات النهيار والمسيـاء سيواء مين داخيل  علً المنط ة المركزٌة
حركييية  أقالٌمهيييا، كميييا ٌتيييردد علٌهيييا السيييائحٌن  طٌلييية شيييهور السييينة ، أي أن طبٌعيييةالمدٌنييية أو 

رة علييى ـحركيية مسييتمرة غٌيير م تصيي المتييرددٌن علٌهييا تختلييف عيين المنيياط  الخاصيية حٌييع أنهييا
ن حركيية الييزوار بالمنط يية المركزٌيية سيياعات العمييل الرسييمٌة أو مرتبطيية بؤوقييات موسييمٌة ، كمييا أ

 هذه الأنشطة . ٌلًي بالمدٌنة ، و فٌما تخل  انتعاش تةاري واقتصاد
 
 ةارٌة :ت ةطشنأ  -أ

وتتمثييل بالمحييال التةارٌيية الضييخمة التييً تلبييً اتحتٌاةييات الموسييمٌة ، وتحتييوي المنط يية 
المركزٌيية علييً أكبيير تةمييع وتنييوع ميين المحييال التةارٌيية وبييذلك ٌ ييد  مركييز المدٌنيية أكبيير 

ةاور المحيال التةارٌية وتنوعهيا فالبيدائل الفرص تختٌار أفضل السلع والبضائع من خلال ت
من م ومات الحرٌة الشخصٌة ، كما أنيه ٌمتياز بوةيود ارقيً محيلات  اتختٌاركثٌرة وٌعتبر 

التةزئة وت ٌدخل ضمنه محلات البٌع بالةملة أو الصناعات الخفٌفة إذ أنيه ت ٌحتيوي عليً 
 . مخازن
الأقل اتصالا بااجمهوى  اجهبارا  >>  وقد وصف م ةمال حمدان م تةارة الةملة بؤنها   

ىاجتا  تتتااإ يجا  هاااتاس  ىااع تبتعاً إىياالأ يجا  الأاا اة اجواهرارك تا ماك ه ما  اجهًرإااك 
ن تقاة لففواا جتيااروا ىتلاًهوا ي ىبرإهاا رلوا  اجتلصا   ا  با  جتما ة اجتم ئك ىتمتف  ه 

جهلاتفا يهىهاالأ إىع ىاتً هن اجافع  ا  تماا ة اجمهفاك ي ريفاي يفا  تماا ة اجتم ئاك اجااابع ا

 . (1)<<  هتعًًة الأًىا  اجمب ىىاجاي رصل هًاه    اجهتال 
وٌكييون دور التسييوو فييً معظيي  مراكييز المييدن دور رئٌسييً ومهييٌمن نظييرا  لتمركييز المحييال 

مميا ٌسيتلز  تيوفٌر الأمين  market placeالتةارٌية وليذلك ٌعتبير منط ية تسيوو مركزٌية 
فضيل أن تكيون مفطياة مثيل الأرصيفة ٌمشياه و والراحة للمتسوقٌن بخل  شوارع أو مناط 

 . (2)المفطاة بالبواكً 
 

 الٌة واقتصادٌة :م ةطشنأ  - ب
 The Stockإذ تتةمع بالمنط ة المركزٌة كبري البنيوك والمإسسيات المالٌية والبورصية 

Market  والمراكز الرئٌسٌة للشركات اتقتصادٌة الكبرى ، وشيركات السيٌاحة والةمعٌيات
    شيييييركات التيييييؤمٌن ، وكيييييذلك مكاتيييييب الأعميييييال الحيييييرة والمكاتيييييب المهنٌيييييةالتعاونٌييييية و

Business & Professional Offices   . 
وغالبا  ٌتردد علً مبانً هذه الأنشطة الزوار طٌلة ساعات النهيار والمسياء حٌيع أن كثٌيرا  

 مسائٌة .وأخرى منها تعمل فترتٌن صباحٌة 
 

 رفٌهٌة وث افٌة : ت ةطشنأ - ـة
 المنط ة المركزٌية عليً أنشيطة ترفٌهٌية مثيل المسيارح ودور السيٌنما وكبيري الفنيادو تحتوي

، هيذه  Galleriesقاعات الفنيون و ، وكذلك أنشطة ث افٌة مثل المتاحف، المعار  والمطاع 
الأنشيطة ٌعميل معظمهيا طيوال سياعات النهييار والمسياء وهيً ت تتواةيد إت فيً موقيع مركييزي 

 ج إلً إعدادا  كبٌرة من الزوار لتح   ةدواها اتقتصادٌة . بالمدٌنة حٌع أنها تحتا
 

ٌتض  مما سب  أن م المنط ة المركزٌة م هً مركز حٌوٌة ونشاط واقتصاد المدٌنة وٌمكن ال ول 
 ة ترةع إلً :ــنـدٌـمـز الـركـة مـأن قٌم

                                                           

 . 45،  44 ص ص  6مرةع رق    (1)
 . 1ص  56مرةع رق  (   2)
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 مالٌيييةوالتيييً تتمٌيييز بتةميييع وتنيييوع الأنشيييطة والخيييدمات التةارٌييية وال  المنط ييية المركزٌييية : -
كمييا  والترفٌهٌيية والتييً تمٌييز المركييز عيين بيياقً المدٌنيية واتقتصييادٌة

 قٌمة . ذاتتحتوي علً مبانً 
 
وتتكون من المبيانً التيً تكثير بهيا الوحيدات السيكنٌة وكثٌيرا  منهيا هيً :  المنط ة المتةانسة  -

 مبانً ذات قٌمة . 
 اتقتصادي والث افً نسبٌا  .وٌتمٌز سكان المنط تٌن المتةانسة والمركزٌة بارتفاع مستواه  

 
 ة ترةع إلً :ـدٌنـز المـركـل مــاكــكما أن مش

 
 المناط  الخاصة ومناط  الحركة : -

ذات الوظيييائف الخدمٌييية والإدارٌييية والتعلٌمٌييية  تمثيييل المنييياط  الخاصييية
المركبات ا لٌة بؤعداد كذلك بالمارة و للازدحا  مصدرا  مستمرا  وغٌرها 

مما ٌنت  عنيه تليوع الهيواء وارتفياع مسيتوي  كبٌرة فً مناط  الحركة
 اتزدحييا والييدلٌل علييً ذلييك انعييدا  مشيياكل   الضوضيياء بمركييز المدٌنيية

والتلوع والضوضاء وغٌرهـا مـن المشاكل فيً أٌيا  العطيـلات الرسيمٌة 

أي أن مشاكل المركز ترةيع  ، * التً ت تعمل بها هذه المناط  الخاصة

 ن .بشكل رئٌسً إلً هاتٌن المنط تٌ
 

والمإسسيات والمحيال التةارٌية الكبيرى إليً   تإدي المشاكل البٌئٌة الساب ة إلً هيروب البنيوكو
تييدرٌةٌا  ونييزوح السييكان  ةمركييز المدٌنييالمتييرددٌن علييى  الضييواحً وٌتبييع ذلييك انخفييا  أعييداد

طب ة أقل فً المسيتوي اتقتصيادي واتةتمياعً والث يافً ،   الأصلٌٌن إلً الأطراف لٌحل مكانه
 ما ٌإدي إلً التدهور العمرانً للمبانً ذات ال ٌمة بشكل كبٌر .م

وليذلك عنيد إعيادة تؤهٌيل مراكيز  وٌموت المركز تدرٌةٌا  بن يل أنشيطته وسيكانه إليً الضيواحً .
الذي تسببه  اتزدحا ( ، لمعرفة حة   نوعٌتها وأعدادها  المدن ٌةب دراسة المناط  الخاصة )

 بعضها مثلا  وتفٌٌر استخدامه . بالمركز ومحاولة تخفٌضه بن ل
بٌئٌيا  واقتصيادٌا   عمرانٌيا  و وٌعر  بالفصل الثانً من الباب الثانً أمثلة لتيدهور مراكيز الميدن

 أسالٌب التعامل معها .واةتماعٌا  و
 

 . المفاهٌ  هذه  وفٌما ٌلًوهناك عدة مفاهٌ  عالمٌة تستخد  لمراكزالمدن الكبري ، 
 
 
 

                                                           

اهرة وهيً منط ية خاصية تحتيوي عليً مبيانً حكومٌية ذات توض  منط ة  الوزارات بال رب مين مركيز مدٌنية ال ي   *

وظٌفة إدارٌة تؤثٌرها علً مركز المدٌنة فيً حيدوع الإزدحيا  الميروري وخاصية فيً سياعات اليذروة بسيبب تيردد 
أعدادا  كبٌرة من الموظفٌن علٌها طٌلة أٌا  العمل الأسبوعٌة وكذلك الحال لمبنً مةمع التحرٌير اليذي تتيردد علٌيه 

ادا  كبٌرة من السكان لكونه مةمع خدمات لعدة وزارات وٌ ع علً حدود مركز المدٌنة الذي ٌمثيل منط ية أٌضا  أعد
 الدراسة التطبٌ ٌة .
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 رىبكلا ندـملا زـكار مل ةـتخدمسملا ةيـملاعلا مـيهافملا 1-2-3
وأخري تستخد  للمناط  المحٌطة بهيا  هناك عدة مفاهٌ  عالمٌة تستخد  لمراكز المدن الكبرى

والهدف مين دراسية هيذه المفياهٌ  هيو معرفية ، والمحتوٌة لها والتً سٌت  تناولها فً هذا الفصل 
شاكل مراكز المدن فً العيال  بمفاهٌمهيا الفروو بٌنها لسهولة التعامل بها وإمكانٌة التعرف علً م

المختلفة للاستفادة من تةارب بع  المدن فً التعامل ميع مشياكل مراكزهيا التيً تتشيابه إليً حيد 
 قييد ٌختلييفكبٌير مييع مشيياكل مركييز مدٌنيية ال يياهرة . والمفياهٌ  المسييتخدمة لمراكييز المييدن الكبييرى 

الييذي ٌختليييف   م Downtownم   مفهييو اسييتخدامها ومعناهييا ليييدي المخططييٌن والعاميية مثيييل 
فٌستخد  فً بعضها بمعنً منط ة الأعمال وبعضها م  أمـرٌـكا  م استخدامه لدي العامة بٌن مدن 

    بمعنً المركز التةاري كما سٌؤتً شرحه ، كما أن المفياهٌ  أمرٌكٌية الأصيل ت تسيتخد  غالبيا  فيً
الأمرٌكٌة والبرٌطانٌة فيً ةمٌيع أنحياء والعكس صحٌ  بٌنما تستخد  كلا المفاهٌ   م  برٌطانٌا م 

 العال  ، وفٌما ٌلً هذه المفاهٌ  .
 

 City Core               مدينــةلا بمـق 1-2-3-1
مكيان البداٌية اليذي شيهدت تفٌيره   Historic City Coreوهو ٌعنً قليب المدٌنية التيارٌخً 

المدٌنيية وث افتهييا وتنبييع منييه  الأةٌييال المتعاقبيية ةييٌلاج بعييد ةٌييل ، وهييو الةييزء الييذي ٌمثييل تييارٌض
ت الٌدها ، هذا ال لب فً بع  المدن تمثل حدوده المدٌنة ال دٌمة التً كانيت محاطية بالأسيوار فيً 

قيد  العصور الوسطً أو قبل ذليك وترةيع مبانٌيه وشيبكة شيوارعه الضيٌ ة إليً عيدة قيرون مضيت
النسيٌ  ال يدٌ  لشي  طيرو  قيد ٌتفٌير ةيزء مينو ، تصل إليً بداٌية التيارٌض الميٌلادي أو قبيل ذليك 

فً عصر م نابلٌون الثالع م   س مـم بارٌ  رانً فًـد العمـة به مثلما حدع بمشروع التةدٌـحدٌث
علً ٌد م هاوسمان م ولكن ظل ٌحيتفظ ةيزء مين نسيٌ  المدٌنية ال دٌمية بشيوارعه الضيٌ ة التيً 

 تحمل طابع العصور الوسطً وكذلك الكثٌر من المبانً التارٌخٌة .
قليب المدٌنية  هيًن المدٌنة ال دٌمة تستمر فيً الحٌياة ل يرون طوٌلية و بميرور الوقيت تصيب  أي أ

الحدٌثة بعدما تزداد مساحتها، وفً هيذه الحالية ٌكيون مركيز المدٌنية التيارٌخً أو قلبهيا التيارٌخً 
هو ذاته مركزها الحدٌع الذي ٌحتوي علً كافة الأنشطة وهو ذاته مركزها الةفرافً اليذي ٌتمتيع 

 توفٌر ةمٌع وسائل المواصلات الحدٌثة .ب
مثل هذه المراكز التارٌخٌة والحدٌثة فً آن واحد ٌتردد علٌها أعدادا  كبٌرة من السائحٌن حٌيع أن 
ال لب التارٌخً الذي ٌحتوي علً الكثٌر من المعال  السيٌاحٌة ٌسيهل الوصيول إلٌيه واتنت يال منيه 

الأنشييطة التةارٌيية والترفٌهٌيية وغٌرهييا فهييو قلييب توةييد بييه ةمٌييع  كميياإلييً أي مكييان فييً المدٌنيية 
تارٌخً ناب  بحٌاة المركز الحدٌع، بٌنما بع  المدن تمتلك قليب تيارٌخً ولكين انت ليت أنشيطته 

ظلت المبيانً ذات ال ٌمية التيً تةياوز عمرهيا عيدة قيرون فيً المدٌنية وإلً مركز المدٌنة الحدٌثة 
ة مال ياهرة م ـل المواصيلات مثيل مدٌنيـوتيوفٌر وسائياظ والإحٌاء ـال دٌمة تحتاج إلً مشارٌع الحف

 التً تمتلك قلب تارٌخً وآخر حدٌع .
 

ى رها رفا  هاااجرن جتىحارف هفواىب قفاي اجهًرإاك ىههاا قفاي هًرإاك   جإاًن    ىقفاي هًرإاك   باا ر   
ب ىملاهها رهال بًارك إر ة اجهًرإك ى صبف مل هإوها رهال ما االأ هان ه ما  اجهًرإاك اجتاًرق ي ىقاً تا

يلترا هها إل الأ لأههرتوها مه ام  مب ي    اجعاجب هها  ًي يج  تى   اجهعفىهاس يإوها ترق رعتبا  
قفي هًرإك   جإًن     غإ  ه م  هاج  ىاقتصاًي    اجعاجب ىرتهر  باتتفاله بربمته اجقًرهك باجماهل 

 ىع تمًراً ىه  ربمك رىا ع اجعصاى  اجىااا  برإهاا قفاي   باا ر    رهاال ما االأ هان  مبا  هرا
تح ي روًه اجعااجب تراق تتىجاس  راه باا ر  هان هًرإاك جفعصاى  اجىااا  يجا  هًرإاك ااس ااابع 
تًرق برق راىا ع ي رحاك لالال رابمك اجراىا ع اجحارقك ىتاب  باا اجقفاي ببااق   ما اا اجهًرإاك    
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         ىقااً تااب تلااارا ه ماا  هًرإااك   اجقاااه ة    ىهااى هإاقااك اجً ااااك اجتابرقرااك ابقااالأ جتلااارا هًرإااك 
  باا ر     بعااً تمًرااًها اجتحا ي ترااق بااً  ه ما  اجقاااه ة مهإاقااك اامإرك  افااق يفروااا   قاااه ة 

   *ياهايرل    ىتب تإاىل تلاراوا ىيلاقتوا بهًرإك با ر  باجم ا اجتابرق  هن اجً ااك
 

 London City Core           " دنــلن "  ةــب  مدينـقم  -1

م     The Square Mileً  م  ـييـب لبهييا التييارٌخً اليذي  ٌسمتعيٌش  م لنييدن م  حتيى ا ن 
وٌمثيل م  The Cityم أو اختصيارا  م  The City of Londonم  مدٌنية لنيدن   كميا ٌسيمى 

(  بٌنميا 2كي  2.6) المٌيل المربيع     ومسياحته حيوالً مٌيل مربيعةزءا  هاما  مين مركيز المدٌنية 
 . (2مٌل 621)  2ك  1611مساحة لندن المتروبولٌتانٌة تفطً 

 The City ofال دٌمية   مدٌنية  لنيدن م  موقيعاليذي سيٌرد عرضيه ( 11-1شيكل )  وٌوضي  

London من إقلٌمها المتروبولٌتانً . م 
التييً نشيييؤت   هييذا الةيييزء الييذي تبليييو مسيياحته حيييوالً مييٌلا  مربعيييا  هييو بداٌييية مدٌنيية م لنيييدن م 

م وقيد تي    The River Thamesٌمز   شيمال م نهير التيا 51كمستعمرة رومانٌة حيوالً عيا  
   ٌحتوي علً عدة بوابات ، وحالٌا  مساحة م قلب لنيدن م هيو ت رٌبياج 211بناء سور حولها عا  

بسيور ، وميا زاليت تسيتخد  أسيماء البوابيات  التيى كانيت محيددةحدود مدٌنية م لنيدن الرومانٌية م 

 , Aldgateمثييل   ** دٌنييةالرومانٌيية ال دٌميية بمحطييات متييرو الأنفيياو التييً تخييد  قلييب الم

Moregate (1)  . ( حدود المدٌنة ال دٌمة  م 3-1وٌوض  شكل  )The City  م علً ةيزء مين
 خرٌطة لندن المتروبولٌتانٌة . 

أثنياء اتحيتلال الروميانً بنائيه م هيو سيورها الوحٌيد اليذي تي   London Wallلنيدن م   وسيور

وقيد   *** لندن م أو غٌرها من المدن الإنةلٌزٌية للمدٌنة ول  ٌت  بناء أسوار بعد ذلك سواء فًم

(2)فً ال رن التاسع عشر  التارٌخًأضٌفت الطرو الدائرٌة واحد تلو الأخر حول ال لب 
 . 

 ويتكون مركز مدينة " لندن "  مه جزئيه هما : 

   The Cityـ  قلب المدينة  

% مين الأنشيطة  61ل  حٌيع أن أحيد المراكيز المالٌية العالمٌية ال ائيدة فيً العيا حالٌا   وٌعتبر
المالٌة تتةمع به ، كما ٌعتبر أغنً مركز مالً واقتصادي فً العال  إذ ٌوةد بيه أكبير تةميع 

شيبكة الشيوارع بمدٌنية  ( 4-1وٌوض  شكل ) .كما ٌخدمه مترو الأنفاو  للبنوك فً إنةلترا
ن المعييروف  لنييدن ال دٌميية وحييدودها  وٌظهيير بييه منط يية تةمييع البنييوك بييال رب مييـن المٌييدا

 Threadneedleم  والتييً تتزاحييـ  علييً طييـول شييـارع  م   The Bankباسييـ   م  

Street كما تظهر به مواقع محطات مترو الأنفاو   م. 
 

                                                           

( تخطييٌط وبنيياء الإسييماعٌلٌة  ـ  بييارٌس الشييرو            3-2-2-3أنظيير الفصييل الثييانً ميين البيياب الثالييع )   البنييد    *

 . 151ـ  165ص 

  ، ومتيرو الأنفياو 1865الأنفياو فيً م إنةلتيرا م  لأول ميرة بمدٌنية  م لنيدن م  فيً عيا   استخد  قطيار متيرو   **

   وت  اتستفادة منه فً ن ل السكان من وإلً قلب مدٌنة م لندن م مما سيهل اتنت يال 1891الكهربائً فً عا  
 ( . 51ص  61مرةع رق   إلً الضواحً ) 

 .  www.greatestcities.com    ،  ( 2112ٌولٌو )    شبكة الإنترنت  - 116مرةع رق    (1)

  لي  تتعير   1166ٌعتبر موقع مإنةلترام كةزٌرة بالمحٌط الأطلنطى أفضل وسٌلة للدفاع عنهيا ، فمنيذ عيا     ***

البلاد لفزو خارةى ولذلك ل  تكن هناك ضرورة تحاطة لندن أو أى مدٌنة إنةلٌزٌة بؤسيوار مين التحصيٌنات كميا 
 .من المدن  أسوار وغٌرها بخمسةلى ال ارة الأوروبٌة مثل مبارٌسم التى أحٌط قلبها كان غالبا ع

 . 51ص  61مرةع رق  (   2)



 

 

 

 

 
 

 "  The City"   ماة بــالمس  ة "ـدن القديمـ" لن  ةـدود مدينـح   ( : 3-1شكل ) 

  ة "ـانيـروبوليتـدن المتـ" لن  خريطةمن  ء زـة علي جـموقع
(1)

 

 

                                                           

 . URL: http://www.fidnet.com/~dap1955/dickens/dickens_london_map.html  (  2002(  شبكة الإنترنت ) أغسطس 1)

1
1

 



 

 

 

 

 

وحدودها وتظهر بها مواقع محطات مترو الأنفاق  وتلتقي الشوارع    The City( :  شبكـة الشوارع بمدينة  " لنـدن القديمـة   4-1شكل ) 
Bank  "(1)"  الـ في الميدان المعروف باسم الرئيسـية

الموضحة صورته   
(2)

 بأعلى الشكل  
 بمعرفة الباحثة (  )  تم توقيع حدود مدينة  " لنـدن القديمة "

 

                                                           

(1)   London map - British Tourist Authority 1997 , Arka Cartographics Ltd   . 
 www.explore-london.co.uk(   2004شبكة الإنترنت ) مارس    (2)

1
1

 



 

 

 The City Centreمـركـز المـدٌـنة        2-1:  الثانًالفصل     الباب الأول             

 

21 

 The West Endـ المنط ة التةارٌة والترفٌهٌة وٌطل  علٌها  
وتتكون من المحال التةارٌة والمسارح والمطاع  والنوادي اللٌلٌة التً تمٌيز مركيز المدٌنية 

 . The Cityوت ع إلً الفرب من قلب المدٌنة 
نسيمة  6111أقيل مين ب ليب لنيدن  كان عدد السكان الذٌن ٌ ٌمون بصفة دائمة 2112وحتى عا  

 قليب ، أي أن عيدد المتيرددٌن عليً  (1) ةنسيم 35111  بٌنما عدد المتيرددٌن علٌيه ٌومٌيا  حيوالً
، وبيالرغ  مين كونيه أقيد  ةيزء بالمدٌنية  أضعاف السكان الم ٌميٌن بيه   6مدٌنة م لندن م حوالً 

إت أنه ٌمثل ةزءا  من مركزها الحدٌع فهو ٌمثل مركزا  عالمٌا  للميال والأعميال منيذ ال يرن التاسيع 
 فاو .عشر كما أنه ٌتصل بةمٌع أةزائها بمترو الأن

 

   Paris City Coreنــة  " باريــس "      يدم بمـق  -2
م  بيارٌس  م والتً ت ع فيً قليب  م Ile de la Citéبدأت مدٌنة م بارٌس م من ةزٌرتها م 

قييد أحٌطييت بسييور عييا  رومانٌيية و كمسييتعمرةم  وذلييك  La Seineعنييد انحنيياء   م نهيير السييٌن 
وظليت مركيز دٌنيً وسٌاسيً لفرنسيا لعيدة قيرون   ،   ومازالت بع  آثاره باقٌة حتيى الٌيو 251

فيً ال يرن  بناإهيام التً ت   Notre Dameوتحتوي علً مبانً تارٌخٌة ممٌزة أهمها كنٌسة م 
 .المسافات فً م بارٌس م أي أنها بمثابة ن طة الصفر  ةمٌعوالتً ت اس منها   12

رٌس م ميين الةزٌييرة إلييً ( منظيير ةييوي حييدٌع للةزٌييرة ، وقيد امتييدت م بييا 5-1 وٌوضي  شييكل )
الضفة الٌمنً   لنهرم السٌن م   ث  الٌسرى واندمةت الضفتٌن وأصبحت م بيارٌس م فيً ال يرن 

 تتكون من ثلاع أةزاء هً :  الثانى عشر
 .  Ile de la Citéةزٌرة المدٌنة       -1
 دامات ذات استخ وأصبحت  Les Hallesالمدٌنة علً الضفة الٌمنً وبها السوو المركزي   -2

 وإدارٌة . تةارٌة 
سيكنٌة  منط يةليً الضيفة الٌسيرى وأصيبحت عم  La Sorbonne  ةامعية م السيوربون  -3

 . (2)وتوةد بها قصور الطب ة الراقٌة 
ٌتض  بهيا حٌع بؤةزائها الثلاثة     (1181)  12فً ال رن   ( م بارٌس م 6-1وٌوض  شكل ) 

لمنط ية بعيد ذليك هيًم قليب بيارٌس م اليذي شبكة شوارع العصيور الوسيطً  وقيد أصيبحت هيذه ا
أحٌط بالأسوار  إذ امتدت م بارٌس م باقامة سور تلو ا خر وتحرٌك خط دفاعها أبعد فؤبعد ، وتي  

ور الأول عييا  ـوبنييً السيي  ( ، 5-1ل ) ـكمييا ٌوضيي  شكي ال ييدٌ  وار حييول قلبهياـة أسييـإنشياء خمسيي
هيذه الأسيوار نميو المدٌنية ولكين أدت  ول  توقف 19( والسور الأخٌر فً ال رن 12) و   1181

 ً عكيسـرأسي  م بيارٌس م مدٌنية ليذلك كيان نميو ، اكنـوار وداخل المسيـإلً اتزدحا  داخل الأس
 .   عائ  لنموها دت ٌوةحٌع  التً أحٌطت بسور واحد ف ط وكان امتدادها أف ً م  لندن مدٌنة م

 Tree-Lined Boulevard ةرة وقد أزٌلت أسوار م بارٌس م واستبدلت بشوارع عرٌضة مش
 The Boulevard بيييالطرٌ  اليييدائري 19واسيييتبدل السيييور الخيييامس اليييذي بنيييً فيييً ال يييرن 

Peripherique     (3)ك   35بطول  1953وت  اتنتهاء من إنشائه عا . 
 الذي قا  بتحوٌلهيا  م نابلٌون الثالعم بؤوامر من الإمبراطور 19م بارٌس م فً ال رن  وتطورت
                عرفييييه التييييارٌض باتسييييتعانة تةدٌييييد حضييييريتنفٌييييذ أكبيييير مشييييروع ب 1852ميييين عييييا  ً   بييييدءا

، و ٌرةيع مشييروع التطييوٌر لأسيباب سٌاسييٌة وهييً  Georges Eugène Haussmannـ بي
إحكا  السٌطرة عليً شيوارع م بيارٌس م التيً شيهدت معيارك كثٌيرة وشيفب أثنياء حكي  م ليوٌس 

 ، منعت الشوارع الضٌ ة استخدا  المدافع  حٌعات من السكان مئالضحٌتها ذهب و  الرابع عشرم
                                                           

 .  www.greatestcities.com    ،  ( 2112)  ٌولٌو   شبكة الإنترنت  - 116مرةع رق   ( 1)
 .  www.greatestcities.com  شبكة اتنترنت 116، مرةع رق  19،  18ص ص  66رق    (2)
 . 151ص  62، ومرةع رق   188ص  65، مرةع رق   162ص  66مرةع رق     (3)



 

 

 

 

 

 
  

 
   لجزيرة  ةحديث صورة جوية  ( : 5-1شكل ) 

Ile de la Cité  بباريس       
   (1) ) بداية نشأة المدينة (

 

(  وهككا الجزيككرة 11   ) القككر 1111( :  مدينككة ب بككاريس ب بأجزاالككا الثمثككة  ككا   6 -1شكككل )
بكاريس أصبحت قلب والضفة اليمنا لنلر السي  والضفة اليسرى ، وهذه المساحة 

         (1)الضيقة المتعرجة  بعد ذلك ويظلر بلا شبكة شوارع العصور الوسطا
 ( 9-1)أنظر قلب باريس موقعاً  لا قطا اتلا شكل                                    

 

                                                           

 . 51ص  11(   مرجع رق  1).                         http://www.pariserve.tm.fr/English/paris/cite.htm(   1111شبكة الإنٌترنت ) أغسطس  111( مرجع رق  1)
 

1
1

 



 

 

 

 

  

 
حدود قلب مدينة باريس في القرن الثاني عشر ) يظهر باللون الأسود (    : ( 7-1شكل ) 

  وححووع عووا   1111والأسوووار السمسووة الحووي  حااحووم بدايووة موون عووا  
1145   (1)

 

 

 
" باريس  بمدينة  " نابليون الثالث " الحجديد الحضري لـ  عمال( :    1 -1شكل )

والحي حظهر باللون الأسود داسل السور   "  في القرن الحاسع عشر
وححمثوول فووي شووع شوووارد عريضووة داسوول شووبكة ال  ووور   السووامس 

(2)الوساي الضيقة لحربا قلب المدينة بجميع  جزائها 
 

 

   1111السور الأول  بني عا   
   1371ور الثاني بني عا   الس

   1676السور الثالث بني عا   

   1771 - 1714السور الرابع بني  في الفحرة  
   1145 - 1141السور السامس بني في الفحرة 

 

 

                                                           

 . 164،  115ص ص  12(   مرجع رق  2( ، )1)

2
2
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ٌمكين كما كيان
 

     سيد هيذه الشيوارع بسيهولة ومنيع وصيول الإميدادات العسيكرٌة إلٌهيا ، وليذلك أمير 
م فيً  Boulevard   أو أكثير وتسيمً م  31م نابلٌون الثالع م بش  شيوارع ةدٌيدة عرضيها 

ةمٌع أنحياء المدٌنية داخيل شيبكة النسيٌ  العمرانيً للعصيور الوسيطً بشيوارعه الضيٌ ة المع يدة 
إنشياء حيدائ  وتخضيٌر الحافية كيذلك تي  ع العرٌضية  إليً قليب م بيارٌس م ، وتإدي هذه الشيوار

عليً   Boulogneوبولونٌيا   Vincennesبانشياء غيابتً فانسيان الشرقٌة والفربٌية ليـبارٌس 
  19م نابلٌون الثالع م فً ال رن   التةدٌد  الحضري  لـ ( أعمال 8-1وٌوض  شكل ) الترتٌب .  

 . ً ٌحدها السور الخامسم بارٌس م الت    مدٌنة ب
وقيد نميت  غٌير متسياوٌة   Districtقطاع 21مدٌنة م بارٌس م الحدٌثة م سمة إلً عدد وحالٌا  

     12( وهيو ٌمثيل مسياحة المدٌنية فيً ال يرن 9-1حول قلبهيا التيارٌخً ال يدٌ  كميا ٌوضي   شيكل )
ٌن الشيرقٌة والفربٌية والضيفت  م Ile De la Citéم  ةزٌرة المدٌنية ( وٌتكون من  6 -1) شكل 

الأوليً وةيزءا  مين ال طياع  ال طاعات الستة لنهر م السٌن م  كما سب  شرحه وتمثله حالٌا  معظ 

 ةاليذي ٌتكيون مين العشير  * .C.B.Dمركزهيا الحيدٌع  مين ا  ٌشكل ةزء هذا ال لب أصب السابع و

 . حًشبكة مترو الأنفاو مما ٌسهل اتنت ال إلً الضوا تخدمه و قطاعات الأولً

 
 (  6-1أنظر شكل  –) ت  توقٌعه ت رٌبٌا  بمعرفة الباحثة قلب المدٌنة التارٌخً ال دٌ   

 التً تسمً  (1)  وضواحٌها  العشرٌن س مـ( :  قطاعات مدٌنة  م بارٌ 9 -1شكل ) 

Ile-de-France  (    وٌظهر نموها حول قلبها التارٌخً  **إقلٌ  بارٌس  ساب ا )
 

 

                                                           

 ( . 4-3-2-1) ٌتبع البند  25ص   .C.B.Dأنظر مركز بارٌس الحدٌع    *

 .  http://www.parisnet.net/parismap.html(  2112شبكة الإنترنت ) أغسطس  118(  مرةع رق  1)

لٌصيييب            1956ٌس م  وضييواحٌها بييياقلٌ  بيييارٌس ثيي  تفٌييير هييذا اتسييي  فييً عيييا  كانييت تسيييمً مدٌنيية م بيييار   **

Ile-de-France  -   (  . 3ص  54ةزٌرة فرنسا ) مرةع رق 
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 * Downtown  ( American En. )     ةنـيدملا طـسو  1-2-3-2
ليدى المخططيٌن ستخد  بعده وٌعنيً االذي  .C.B.Dهو مفهو  أمرٌكً الأصل مرادف لمفهو  

هييو ٌعنييً و ، ( 2-1مركييز المدٌنيية  ) كمييا سييب  شييرحه  مركييز المدٌنيية بةمٌييع أنشييطته المختلفيية
إليً آخير ليدي العامية إذ أن مفهوميه ٌختلف معناه من مةتميع والمركز الةفرافً أو وسط المدٌنة 

 لٌس ثابت لدي الشعوب  .
، فهيً تختليف عين ميدن أوربيا التيً ٌرةيع بعضيها  ونظراج لأن ةمٌع المدن الأمرٌكٌة حدٌثة نسبٌا  

( أو قد ٌرةع إلً بداٌة التارٌض المٌلادي مثل مدٌنة  15و   – 5إلً بداٌة العصور الوسطً )  و
م بييارٌس م كمييا سييب  شييرحه ، لييذلك ٌسييتخد  لييً منييه مثييل مدٌنيية أو إلييً ال ييرون الأوم لنييدن م 
وخاصية فيً   Historic Centre بمعنيً المركيز التيارٌخًأمرٌكيا  فيً   Downtownمفهيو  

    فيً  العامية هاليذي ٌسيتخد  أٌضيا  ، كميا ٌسيتخدم City Coreكميرادف لمفهيو   المدن الصيفٌرة 
بمعنيً منط ية الأعميال فيً المدٌنية     واشينطن مفً بع  مدنها الكبرى كميا فيً م   أمرٌكا م  م

Business Area   كما ٌستخد  فيً ميدن أمرٌكٌية أخيري وكثٌير  ، وهو المفهو  الأكثر استخداما
  .أي أن مفهومه متفٌر ولكن ت ٌستخد  غالبا  فً برٌطانٌا  بمعنً المركز التةاري  من بلاد العال 

ر عين المركيز الحيدٌع اليذي  ٌنطبي  عليً المدٌنية أٌضيا  للتعبٌي    Downtownوٌستخد  مفهو  
مثل مدٌنة م بارٌس م وغٌرهيا مين الميدن  كميا ٌسيتخد  لمراكيز الميدن ى التارٌخال دٌمة أو قلبها 

 الحدٌثة المنفصلة عن قلبها أو مدٌنتها ال دٌمة  .
 

 Town  Centre  ( .British En)           ةـز المدينـمرك  1-2-3-3
وٌسيتخد   ،   زي الأصل ٌعنيً عنيد المخططيٌن مركيز المدٌنية بةمٌيع أنشيطتههو مفهو  إنةلٌ

، ولكن ٌ صد به فً م لندن م عليً   City Centreبالإضافة إلً مفهو  فً م برٌطانٌا م  بكثرة
والترفٌهٌية التيً تمٌيز مركيز المدٌنية عين بياقً أةزائهيا والتيً  وةه الخصوص المنط ة التةارٌية

حٌيع  كما سب  شرحه ،  The West End (1)لمدٌنة ال دٌ  وتسمً بـ ت ع إلً الفرب من قلب ا
فً كثٌير مين دول العيال   ، وهو ٌستخد  The Cityٌ ع مركز المال والأعمال فً المدٌنة ال دٌمة 

 .  فً م  أمرٌكا م ولكن ت ٌستخد  
 

 Central Business District ( C.B.D). يز ـكر ملا لاـمعلأا عاـطق   1-2-3-4
  Murphy & Vanceمين قبيل  1954لأول ميرة فيً عيا   ستخد افهو  أمرٌكً الأصل هو م

فيً  ،  وقيد اسيتخد   (2)لميدن أمرٌكيا الشيمالٌة   Business Centresلوصف مراكز الأعمال 
  . (3) مع تزاٌد اتهتما  بال طاع التةاري بمعنً المنط ة التةارٌة بمركز المدٌنة  الأدب الأمرٌكً

ليدي المخططيٌن مركيز المدٌنية اليذي ٌفليب علٌيه اتسيتخدامات التةارٌية إذ أن  .C.B.D  وٌعنيً 
لمحيلات التةزئية  ا  تةارٌي ا  مركيز أن ٌكيونالوظٌفة الأولً لمركز المدٌنة فً ةمٌع دول العيال  هيً 

ٌكثيير بييه المشيياة وٌتييردد علٌييه الكثٌيير ميين السييكان ، وبالإضييافة إلييً ذلييك تتييوافر بييه ةمٌييع حٌييع 

                                                           

م  فً أمرٌكا للتعبٌر عن مركز المدٌنة حٌع شُـبه موقعه من  Downtownاستخد  مفهو  م وسط المدٌنة     *

ان فهً تنخف  عن باقً الةس  وتتوسطه وتض  أنسةه الةس  إلٌها من ةس  الإنس السـرُةالمدٌنة بموقع 

ٌطل  فً أمرٌكا  علً المنط ة التً كما  وكذلك مركز المدٌنة تتةه إلٌه شراٌٌن الحركة الرئٌسٌة وتتةمع به ،
 . Uptownوعلً المنط ة البعٌدة عن المركز اس     Midtownت ع بٌن مركز المدٌنة وضواحٌها اس   

 .(  353ـ  351ص  2أنظر ملح   )عمدة لندن  - برٌد إلكترونً  114ع رق  مرة ( 1)
 .  1ص   33(  مرةع رق  2)
 . 68ص  56مرةع رق     (3)
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 .التً سب  ذكرها من أعمال حرة ومهنٌة وأنشطة ترفٌهٌة وث افٌة وغٌرها الأنشطة الأخرى
فيً كثٌير مين دول العيال  ولكين ت ٌسيتخد  هيذا المفهيو  فيً        C.B.D.استخدا  مفهو   انتشروقد 

هيو المفهيو  الأكثير اسيتخداما  Downtown. وعموميا  ٌعتبير مفهيو   الإطلاوعلى  م برٌطانٌا م
 توي العال  لوصف مركز المدٌنة .لدي العامة علً مس

فً المدن التً خططت علً محاور الحركة ٌعتبر هو أكثر ةزء بالإقلٌ  تتةمع   C.B.D.ومفهو  
حالية المدٌنية المتروبولٌتانٌية ٌخيد  منط ية واسيعة تشيمل الميدن فيى إذ أنيه  (1)به محاور الحركية 

وبيذلك ٌمكين    .C.B.Dلها مدخل إلً  التوابع أٌضا  ، كما تكون الشوارع من ةمٌع أنحاء المدٌنة
، أن ٌنطب  هذا المفهو  أٌضا  علً قلب المدن ال دٌمة التيً أصيبحت هيً ذاتهيا مراكزهيا الحدٌثية 

 . كما فً م لندن م و م بارٌس م التارٌخًهو اللفظ الحدٌع ل لب المدٌنة  .C.B.D وبذلك أصب  
 

وهييو مركييز المدٌنيية  .C.B.Dؤثر تخطييٌط وفييً الييدول النامٌيية التييً مييرت بفتييرات اسييتعمارٌة ، تيي
الحدٌثيية بوةييود المسييتعمر ، ف ييد انفصييل عيين المركييز التييارٌخً للمدٌنيية وتيي  تخطٌطييه بؤسييالٌب 
ومعدتت التخطٌط الحدٌثة لٌتناسب مع متطلبات السكان الأةانب وكذلك الأسر مرتفعة اليدخل التيً 

اسيٌة وخيدمات ةٌيدة بالم ارنية ببياقً تحركت من ال لب التارٌخً للسكن به ، وهو ٌتمتع ببنٌة أس
ميين مشيياكل بٌئٌيية وعمرانٌيية مختلفيية بسييبب  ع ييودأصييب  ٌعييانً بعييد إنشييائه بعييدة  هالمدٌنيية ولكنيي

 بيالمركز ه عيدد خيروج بعي  السيكان مميا أدي إليً انخفيا التً أدت إلً  (2)المركزٌة الشدٌدة 
 . ( 5-1-2) كما سٌت  شرحه بالفصل الأول من الباب الثانً 

اك مدن تتكون مراكزهيا مين مركيز رئٌسيً ٌحتيوي عليً ةمٌيع الأنشيطة الخدمٌية العلٌيا وقيد وهن
أو تكيون مراكزهيا كثٌيرة الأنوٌية أي تتكيون   Multi-Centricتظهر حولـه عدة أنوٌة فٌسمً بـ 

 مثل مركز مدٌنة بارٌس الحدٌع  Poly-Centricأو أقطاب فتسمً بـ  (3)من عدة مراكز صفٌرة 
C.B.D. * تحتوي  عليً عيدة مراكيز متةياورة مالٌية   (4)ي ٌتكون من عشرة قطاعات إدارٌة الذ

نن المركيز الحيدٌع  8،  5وإدارٌة وتةارٌة وث افٌة وتارٌخٌة ومركيز أعميال ) ال طياعٌن   (  تكيـوِّ

وٌ ع كل مركز صفٌر فً قطاع إداري واحد أو أكثر ، وقد تظهر مراكز ثانوٌة حدٌثة علً أطيراف 

كميا ٌوضي   سـببارٌي  ** م La Défenseٌفيـونس مثل م حً ت د كز أعمال اكمرالمدٌنة تعمل 

مين  اتنتهياءوتي   الةفرافيً كي  شيمال غيرب مركيز المدٌنية 8بعيد   الذي ٌ يع عليً ( 9-1شكل ) 
(5)للمكاتييب الإدارٌيية  أبييراجإنشييائه فييً منتصييف الثمانٌنييات وٌحتييوي علييً 

 أكمييا ٌعتبيير مركييز  
وٌييرتبط بمركييز المدٌنيية  ميين الفنييادو لخدميية رةييال الأعمييال والزائييرٌن للمعييار  وبييه عييددا  كبٌييرا  

(6)أعمال فً أوربا  مركز  وهو ٌعتبر أكبر  بشبكة مواصلات ةٌدة
 . 

اجااي   جمن رلال رتهال قرهتاه  ا  هىقعاه ىااإىرك   يهاله ام   تىجـه ي  ن ه م  اجهًرإك قً تلو  
 ي اجراىبباه ااىال  هااته ة اجت  تلفق ت مكتففك اجهلتم       ي همان آل  ى   تمهع  إراته رلا 

   هن تا رلوب الأ  تبا اجامان بوا ى صبتس م ااااس اجا   اجههر ة اجت   ى   قرهك هباإره
 م ارنة بٌن المفاهٌ  المستخدمة عالمٌا لمركز المدٌنة . ( 1-1)وٌوض  ةدول  

                                                           

 . 33ص  56مرةع رق     (1)
 . 14ص  88مرةع رق     (2)
 (  . 356ص  2برٌد إلكترونً  ) أنظر ملح   115مرةع رق     (3)

 . 334ص  1ٌس الحدٌع بملح  أنظر مكونات مركز مدٌنة بار   *

 ( . 355،   354ص ص  2ورشة بارٌس الحضرٌة ) أنظر ملح    –برٌد إلكترونً  113مرةع رق     (4)

 بالفصل الأول من الباب الثانً . 61( ص  5-2م  شكل )  La Défense ٌفـونست دأنظر مركز أعمال م     **

 . 151ص  62مرةع رق     (5)
 . www.parisnet.com   ( 2112)  أغسطس شبكة الإنترنت   - 118مرةع رق     (6)
 



 

 

 

 

 المفهوم المستخدم لمركز المدينة
City Centre 

 الـتطــور الـتاريـخــي استخدامو لدى العـامــة أصمو ومعناه لدى المخططين

 
 قـلــب الـمـديـنـــة       -1

City Core 

هو قلب المدينة التاريخي الذي  هذتد  
تغيذر  اجييذذال المتباق،ذذة   وهذذو اليذذ   
الذذذي  يمتذذذل تذذذاري  المدينذذذة وت ا تتذذذا 
وتن،ذذم منذذا ت اليذذدها   ويريذذم ت وينذذا 

إلذذي     إلذذي ةذذدو قذذروق متذذ  قذذد ت ذذل
،دايذذة التذذاري  المذذي د  قو مذذا ق،لذذا   
ويت ذذذوق نهذذذييا البمرانذذذي مذذذق هذذذ، ة 
هذذذواري تذذذي ة وال تيذذذر مذذذق الم،ذذذاني 
التاريخية   وليلك يبت،ر منط ة هياحية 

 هامة ،المدينة .

لا يويذذذذذد اخذذذذذت ه ،ذذذذذيق مبنذذذذذا  لذذذذذد  
 مذذا قنذذا لا يويذذد المخططذذيق والبامذذة   

اخذذت ه  ذذي مبنذذا  ،ذذف  دولذذة  ذذي البذذال  
ب ،مبنذي ققذد  مر ذ   حيث يهذتخد  ةالميذا

 للمدينة .

قلذذذب المدينذذذة التذذذاريخي  ذذذي ،بذذذ   -
الذذدول اجور،يذذة يمتذذل المدينذذة ال ديمذذة 
الرومانيذذذذة وقذذذذ  الاحذذذذت ل الرومذذذذاني 
ب ،اجهذذوار    و تيذذراب منتذذا  ذذاق محاطذذا

متذذذذذداد البمرانذذذذذي  للمدينذذذذذة ومذذذذذم الا
ق ذذذ،ح  هذذذي  المذذذدق الرومانيذذذة هذذذي 
مرا ذ  المذذدق الحديتذذة متذذل قلذذب مدينذذة 

      The Square Mileلنذدق   
  التذي Ile de la Cité   ي يذروو

 انذذذذذذ  تمتذذذذذذل مدينذذذذذذة   ،ذذذذذذاري    
 مهذذتبمرو رومانيذذة تذذ  ق ذذ،ح  يذذ   

تذذ   11مذذق قل،تذذا التذذاريخي  ذذي ال ذذرق 
ب  .  ي  اب مق مر  ها الحديث  حاليا

تذذذ  ر،ذذذط قلذذذب المدينذذذة التذذذاريخي  -
،فنواي مختلفة مق هذ، ا  الموا ذ   
متذذل متذذرو اجنفذذار والطذذرر الدا ريذذذة 
لر،ط ال لب ،التواحي ويلك  ي المدق 
التي انط،ق  يتا مر  ها الحذديث ةلذي 

 قل،تا التاريخي متل لندق و،اري  .
 وهــط المدينــة      -2 

Downtown 
            ( Am.  E. ) 

هو مفتو  قمري ي اج ل ويبني مر ذ  
المدينذذذذة الذذذذي  تتيمذذذذم ،ذذذذا اجنهذذذذطة 
المختلفذذة و،خا ذذة التياريذذة  ويختلذذه 

    مفتوما مق ميتمم إلي آخر .
 

يختله اهذتخداما  ذي قمري ذا مذق مدينذة 
إلي قخر   تو  يهتخد  لد  البامذة  ذي 
  ،بذ  المذدق ال ،ذرث متذل   واهذنطق  

 Business،مبني منط ة اجةمال    
Area  ة  مذذا  يهذذتخد   ذذي   ،المدينذذ

 تيذذر ،بذذ  المذذدق اجمري يذذة اجخذذرث و
ب   مق ال، د ،مبني المر   التيار   قيتا

اهذذتخد  للمذذدق يا  ال لذذب التذذاريخي  
يلك  ي  تير  ي قمري ا   واهتخد  ،بد 

مذذذق دول البذذذال  للمذذذدق التذذذي ينط،ذذذق 
مر  هذذذا ةلذذذي قل،تذذذا التذذذاريخي    مذذذا 

ب .  يهتخد  للمرا   الحديتة قيتا
 

ب لمر ـ  المدينــة 1 -1يــدول )                                            يت،م                                 ( :   م ــارنـة ،يـق المفـاهيــ  المهتخدمة ةالميــا

1
2
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 وهــط المدينــة      -2
Downtown 

            ( Am.  E. ) 

يهذذذذتخد   ذذذذي قمري ذذذذا ،مبنذذذذي المر ذذذذ   
  Historic Centreالتذذذذاريخي 

رو  مذذذراده وخا ذذة  ذذذي المذذدق ال ذذذغي
  الذذذي    City Coreلمفتذذذو   

ب  ذي  ب ول ق لا يهتخد  غال،ا يهتخد  قيتا
 ،ريطانيا .

 

مـر ــ  الـمدينــة              -3
Town Centre   

                   ( Br. Eng. ) 

هو مفتو  إنيلي   اج ل ويبني لذد  
المخططذذذذذيق مر ذذذذذ  المدينذذذذذة ،يميذذذذذم 

 Cityقنهطتا وهو مراده لمفتو    
Centre .   

يستتتم بمعني متتت علمدتتت عجميبيمتتت عن ي تتت ع

عأنشطمهعف عدث معلنعدولعجم اممع.ع

،دق اهتخداما  ي   ،ريطانيا   وانتهر 
اهذذذتخداما  ذذذي  تيذذذر مذذذق دول البذذذال  
،مبنذذي مر ذذ  المدينذذة الهذذامل ليميذذم 

ق لا يهذذذذذتخد  هذذذذذيا قنهذذذذذطتتا   ول ذذذذذ
 المفتو    ي   قمري ا   .

قطذذذذذذذذاي اجةمذذذذذذذذال المر ذذذذذذذذ    -4
Central Business District 

C.B.D.  ( Am.  E. ) 

هتتمعلومتتممعألميلأتت عجنيتتدعي متت عمتتب ع

جمي ططتت نعلمدتت عجميبيمتت عجمتتر ع متتمجفمع

نتتتتتهعاي تتتتت عجننشتتتتتط عوي  تتتتت ع   تتتتتهع

عجلاسم بجلاتعجمم اري ع.

هتتتتتمعأدثتتتتتمعاتتتتت  عع.C.B.Dوي مبتتتتتمعع

 محاور الحر ة   وقذدنالإق  مع م ي عنهع
انتهذذذذر اهذذذذذتخداما  ذذذذذي ،ذذذذذ د البذذذذذال  
المختلفذذذذذة   ول ذذذذذق لا يهذذذذذتخد  هذذذذذيا 
المفتذذذذو  داخذذذذل   ،ريطانيذذذذا   ةلذذذذي 
الإطذذذ ر هذذذوا  لذذذد  البامذذذة قو لذذذد  

عالمخططيق .

يهذذذذتخد   ذذذذي قمري ذذذذا ،مبنذذذذي المنط ذذذذة 
خد  التياريذذة ،مر ذذ  المدينذذة ،ينمذذا يهذذت

 ذذي  تيذذر مذذق دول البذذال  ،مبنذذي مر ذذ  
المدينذذذذذة الذذذذذي  تتيمذذذذذم ،ذذذذذا اجنهذذذذذطة 

 المختلفة .

 1591اهذذتخد  جول مذذرو  ذذي ةذذا   -
 Murphy & Vanceمذذذق ق،ذذذل 

لو ذذه مرا ذذ  اجةمذذال لمذذدق قمري ذذا 
اجدب  مذذذذذا اهذذذذذتخد   ذذذذذي  الهذذذذذمالية
،مبنذذذذي المنط ذذذذة التياريذذذذة  اجمري ذذذذي

مذذذم ت ايذذذد الاهتمذذذا   ،مر ذذذ  المدينذذذة 
،ال طذاي التيذذار    وانتهذر اهذذتخداما 

دول البذذال  المختلفذذة مذذق ،بذذد يلذذك  ذذي 
 ق،ل المخططيق .

يهذذذذذتخد  لمرا ذذذذذ  المذذذذذدق الحديتذذذذذة  -
    مذذذذا ق ذذذذ، المنف ذذذذلة ةذذذذق قل،تذذذذا 

هذذذو اللفذذذي الحذذذديث  .C.B.Dمفتذذذو  
ل لذذب المدينذذة التذذاريخي المهذذتمر  ذذي 
 الحياو  ي ،ب  المدق  ما  ي ،اري .

 
ب  لمر ـ  المدينــة( :   م ــارنـة ،يـق المفـاهيــ  المه 1 -1يــدول )                                    ـتخدمــة ةالميا
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 م العالمية المستخدمة لممناطق المركزيةيهافملا 1-2-4
 المحيطة بمراكز المدن الكبرى والمحتوية لها          

بعيد اسيتعرا  المفياهٌ  العالمٌية المختلفية المسييتخدمة لمراكيز الميدن ، هنياك بعي  المفيياهٌ  
تحيٌط بيالمركز وتحتوٌيه   مركزٌية لمنياط  إنهيا التً قد ٌختلط معناها ميع مفهيو  مركيز المدٌنية إذ

فيالمفهو   Inner City   & Central City ( Central Area )ومشاكلها تإثر علٌيه ، وهيً 
    ٌختليف معنياه فيً ف ، أميا الثيانً كميا سيٌؤتً شيرحهالأول ٌختلف معناه وموقعيه مين بليد إليً آخير 

 م أمرٌكا م عن باقً دول العال  .
 

     Inner  City    ـة الداخمية بالمدينـةقطنملا  1-2-4-1
هو مفهو  عالمً ٌستخد  علً م ٌاس واسع من قبل باحثً اتةتماع  واتقتصاد والمخططٌن 

منط ية  ليٌس شيرطا  أن تكيونو وٌختلف معناه ونوعٌة سكانه وموقعه الةفرافً من بلد إلً آخر ،
Inner City  فهومهيا عليً ال ليب التيارٌخً للمدٌنية فيً المركيز الةفرافيً للمدٌنية ف يد ٌنطبي  م
City Core  أو قد تكون المنط ة المحٌطة بالمركز وهً المنط ة اتنت الٌة ،The Transition 

Zone  . كما قد تكون كلا المنط تٌن 
 .     Inner  Cityوفٌما ٌلً المعانً المختلفة لمفهو   
 
 City Core        قـلــب المـدٌنــة التــارٌـخً          -1

عرفييت ةمٌييع المييدن المتروبولٌتانٌيية فييً العييال  بوةييود أةييزاء قدٌميية تكييون قلبهييا التييارٌخً  
والتيً ٌرةيع إلٌهيا تيارٌض المدٌنية وث افتهيا ، وقيد بنٌيت مسياكنها قبيل     Inner  Cityتعيرف بيـ 

 . (1)التحضر الكثٌف الذي أع ب استخدا  السٌارة 
حة ةفرافٌية أو مةموعية مسياحات تكيون بٌئتهيا المبنٌية بؤنهيا مسيا  L.S. Bourneوقد عرفها  

المكونة من المبانً والبنٌية الأساسيٌة أقيد  عميرا  مين بياقً المنط ية الحضيرٌة وهيً ذات وظٌفية 
 . (2)مركزٌة 

 
 The Transition Zoneالمـنـطـ ــة اتنتـ ـالٌـــة               -2

بهيا المسياكن ال دٌمية المتيدهورة والسيكن  هً أقد  منط ة سكنٌة تحٌط بمركيز المدٌنية وتوةيد
الرخٌص ومناط  الصناعات الخفٌفة وتةارة الةملة والمخازن ، ولها أهمٌية خاصية إذ أنهيا تمثيل 

   تبعيا  للتطيور الحيادع قٌمية الأر منط ة اتمتيداد للمركيز التيً ٌحيدع فٌهيا تفٌيرات سـرٌعيـة فيـً 
 . (3)بها 

 .  Inner Cityٌة محٌطة ب لب المدٌنة التةاري بـ وفً أمرٌكا ٌطل  علً أقد  منط ة سكن
 قلييب م بالسييوٌد ٌطليي  علييً المنط يية التييً ت ييع بييٌن Stockholmوفييً مدٌنيية م سييتوكهول    

وهً المنط ة المحٌطة بالمركز ، وقد بنٌيت مسياكنها    Inner Cityالمدٌنة ال دٌمة وضواحٌها بـ 
والتيً كانيت شيائعة فيً   Gridiron  من الطوب و خططت شوارعها علً شكل شبكة شيطرنةٌة

مثيل مدٌنية          ، بٌنما فً بلاد أخري ٌشمل هذا المفهو  منط ة أكبير مين ذليك (4)ال رن التاسع عشر 
 . كما سٌؤتً شرحه م  لندن م 

                                                           

 . 55ص  58مرةع رق    (1)
  . 221ص  61مرةع رق    (2)
 . 46ص  56، مرةع رق   221ص  64مرةع رق   ( 3)
 . 181ص  85مرةع رق   ( 4)
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مرادفيا  للمنط ية اتنت الٌية فيً بعي  اليبلاد ، وتوصيف بتمركيز   Inner Cityوقيد أصيب  مفهيو  
 .  Ethnic Minority Population ات العرقٌة عال من سكان الأقلٌ

 
 Core & Transition Areaقلب المدٌنة والمنط ة المحٌطة به       -3

أٌضا  علً المنط تٌن الساب تٌن وهما ال لب التارٌخً والمنط ية   Inner Cityٌشمل  مفهو   
 المحٌطة به .

ن ٌ يع وسيط منط ية مبنٌية كبٌيرة لوصف أي مكا Inner Cityٌستخد  مفهو   م  برٌطانٌا م ففً

 Inner( موقع منط ة الـ  11-1 ، وٌوض   شكل ) (1)وغٌرها  م  لندن ، مانشستر م  مثل مدن

City   ًفً لندن الكبرى الذي ٌشمل ال لب التارٌخThe City of London  والمنط ة المحٌطة
م وكثٌر من دول العال  كميا  فً م برٌطانٌا  Central Cityبه . وٌستخد  هذا المفهو  مرادفا  لـ 

 سٌؤتً شرحه . 
وفييً مدٌنيية م ةوهانسييبرج  م بةنييوب أفرٌ ٌييا ٌطليي  هييذا المفهييو  علييً مركييز المدٌنيية ال دٌميية 

 الذي ٌحتوي علً الأنشطة التةارٌية والمالٌية ، وهيو محياط بمسياحة مماثلية ليه 2ك  2ومساحته 
اعٌة وٌطلي  علييً المنط يية كلهييا   ذات كثافيية عالٌيية وأٌضيا ضييواحً صيينتتكيون ميين منط يية سيكنٌة 

Johannesburg  Inner City  (2)   . 
  
 (  Inner Cityالمفهو  الحدٌع  لـ     المناط  المتدهورة حول المركز )  -4

معنييً انتشيير حيدٌثا  فييً دول العييال  المختلفيية لوصييف المنيياط    Inner City مفهييو  اكتسيب
نه وتعانً من ن ص فً الخيدمات وترتفيع بهيا نسيبة المتدهورة التً ت ع حول المركز أو بال رب م

 Ethnic Minorityالبطاليية وتكثيير المشيياكل اتةتماعٌيية وٌتركييز بهييا سييكان الأقلٌييات العرقٌيية 

Population (3) . 
 

غٌر مستخد  بكثرة ولكنه ٌعنيً حيدٌثا  منط ية  Inner City وفً م برٌطانٌا م بالرغ  أن مفهو  
الوظائف وترتفيع نسيبة البطالية وٌوةيد بهيا مسيتوي عيال مين الف ير ٌنخف  فٌها اتستثمار وت ل 

 .   (4)وهً رمز للةانب السٌق من المةتمع  العرقٌةوخصوصا  بٌن سكان الأقلٌات 
( ، كان عيدد السيكان  11-1) شكل  London Boroughsوفً بع  وحدات لندن المست لة   

 . (5)ن السكان م%  51 فٌها من أصل غٌر برٌطانً فً التسعٌنات أكثر من 
 وتمتلك كثٌر من المدن الإنةلٌزٌية منياط  مركزٌية تارٌخٌية وحيزا  مين الإسيكان المحيٌط بيالمركز

بٌنميا ٌحتياج بعضيها  بعي  هيذه المسياكن، وقيد تيدهور  Inner ring of housingٌطل  علٌه 

 . (6)ا خر إلً حفاظ 

 1949نون الإسييكان عييا  ميين خييلال قييا  Inner Cityوفييً الوتٌييات المتحييدة ٌعييرف مفهييو  
Housing Act   وهً مناط  مركزٌة ٌسكنها عادة السكان الف راء مثيل الزنيوج وسيكان أمرٌكيا

،  مشيروعةالوسطً الذٌن تكون إقامته  غٌر قانونٌة وٌعمليون فيً أعميال صيفٌرة وأنشيطة غٌير 
صيادٌة مسياكن ذات مسيتوي مينخف  ومشياكل اقت العٌش فً وٌعانً السكان فً هذه المناط  من

                                                           

 . ( 353ـ  351ص  2) أنظر ملح  عمدة لندن   -برٌد الكترونً    114مرةع رق   ( 1)
 . 185ص  98مرةع رق   ( 2)
    . 221ص  64مرةع رق    (6( ، )3)
 .(  353ص  2برٌد الكترونً عمدة لندن ) ملح   114، مرةع رق   289ص  62مرةع رق   ( 4)
 . 225ص  64مر ةع رق   ( 5)
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، بالإضافة إلً مشيكلة التمٌٌيز   Social Segregationون ص فً الخدمات وعزلة اةتماعٌة  
 .  Racial Discrimination (1)العنصري  

هةيرة رٌفٌية واسيعة مين سيكان  م الوتٌيات المتحيدةم شيهدت  1951و  1921وفً الفترة بيٌن 
مين الزنيوج إليً الميدن المتروبولٌتانٌية المدن الصفٌر ة والكبٌرة فً الوتٌات الةنوبٌة ومعظمه  

(  1945 – 1939النامٌيية فييً الشييمال ، وقييد زادت هييذه الهةييرة بعييد الحييرب العالمٌيية الثانٌيية) 
بسييبب المٌكنيية الزراعٌيية وتييوفٌر العماليية الزراعٌيية ممييا أدي إلييً نييزوح المهيياةرٌن إلييً منيياط  

فً مةياورات  اتمركزوز العنصري ف د ، وكنتٌةة للتمٌٌ   Inner Cities  الـالإٌةار ال دٌمة من 
،   Ghettoسيكنٌة ممٌيزة ٌسيكن بهيا نسييبة كبٌيرة مين الأقلٌيات ميين بيلاد مختلفية وٌطلي  علٌهييا  

     نسييبة مييين تحتييوي عليييًكييل منط ييية حضييرٌة فييً أمرٌكيييا الشييمالٌة مهمييا كيييان حةمهييا  وغالبييا  
(2) الأقلٌات

 . 

 أوربافي   Inner Citiesأســبـاب تـكــون منـاطــق    ـ
عنيدما نميت ميدنها الصيناعٌة  19فيً أوربيا إليً ال يرن   Inner Citiesترةع بداٌية مشياكل 

بم ٌاس سرٌع وتضاعف سكانها الحضرٌٌن نتٌةة لسكن العمال بؤعيداد كبٌيرة طلبيا  لفيرص العميل 
  سكانها  التً تضاعف المساكن التً بنٌت له  بعد ذلك ، ومثال علً ذلك م إنةلترا  م  وتدهورت

% حٌيع  55إليً  15، وارتفعت نسبة السيكان الحضيرٌٌن مين  19مرات خلال ال رن  4  والًح
ةييذبت فييرص العمييل المهيياةرٌن الييذٌن اسييت روا فييً المييدن وكييانوا ٌعٌشييون وٌعملييون فييً منيياط  
مزدحمة ، وت  بناء مساكن للعمال بؤعداد كبٌرة ولكنها كانيت غٌير كافٌية لمةابهية الطليب المتزاٌيد 

المساكن ، وت  إزالة المناط  المتدهورة ون يل السيكان منهيا ، كميا طيورت خيدمات  وتدهورت هذه
بييدأت المييدن الصييناعٌة فييً اتنهٌييار وتسييمً  21الصييناعٌة ، بٌنمييا فييً ال ييرن  19مييدن ال ييرن 

 British Inner Cityالمناط  التً انهارت فٌها الصناعة فً م برٌطانٌا م وما زاليت قائمية م 

Districts  . م 
خاصية فييً ال يرن العشييرٌن بعييد الحيرب العالمٌيية الأولييً    Inner Citiesقيد اسييتخد  مفهيو  و  

حٌع قامت حركة بناء نشطة وصلت إلً ذروتها فً مدن أوربا الفربٌة أدت إلً بناء مبانً حدٌثة 
متطييورة علييً أطييراف المييدن ممييا أدي إلييً وةييود فييارو كبٌيير بييٌن المبييانً ال دٌميية والحدٌثيية ، 

خبيية المث فيية إلييً الأحٌيياء الحدٌثيية هربييا  ميين المنيياط  الداخلٌيية المزدحميية بالسييكان وتحركييت الن
Crowded Inner Areas  وأصبحت ،Inner  Cities    تيدرٌةٌا   مكيان تةميع العياطلٌن عين

العمل الذٌن ت ٌدفعون الضرائب ، وبذلك ان طعت خدمات البلدٌة التً كانت ت د  إليً هيذه الأةيزاء 
ائب مما أدي إلً تدهور المبانً والمراف  ، ونت  عن ذلك انخفيا  قٌمية الأر  م ابل دفع الضر

وتييدنً مسييتوي المعٌشيية وتييدرٌةٌا  أصييبحت هييذه المنيياط  مراكييز لونشييطة غٌيير المشييروعة مثييل 
 مراكز الزنوج فً إنةلترا و أمرٌكا كما أصبحت مصادر للمشاكل اتةتماعٌة .

أقيد  منياط  سيكنٌة فً أوربيا بؤنهيا   Inner Citiesمناط      Robert  K. Homeوقد عرف 
وتوةييد بهييا مشيياكل عمرانٌيية ، اةتماعٌيية   19خاصيية التييً بنٌييت فييً ال ييرن  صييناعٌة بالمدٌنيية

م وهيذه المنياط    Urban Deprivationواقتصادٌة  واضحة ٌطل  علٌها م التدهور العمرانً 
 . (3) ٌصعب تحدٌد مساحتها

فً أوربا تتكون من مناط  التطوٌر فً ال رن العشرٌن    Inner Citiesوٌمكن ال ول بؤن مناط  
 والأةزاء الباقٌة المستمرة فً الحٌاة من مدن ال رن التاسع عشر الصناعٌة .

                                                           

 . 54ص  58، مرةع رق   2ص  88مرةع رق     (1)
 . 54ص  58ةع رق  مر  ( 2)
 . 224ص  64 رةع رق ، م 135ص  61مرةع رق     (3)
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بمييدن أوربييا  بعييد الحييرب العالمٌيية الثانٌيية فبالإضييافة إلييً   Inner Citiesوقييد زادت مشيياكل  
مشيياكلها عيين بيياقً المشيياكل الحضييرٌة وهييو  ٌمٌييزكييان هنيياك عنصيير  والإزدحييا التييدهور والف يير 

ميدن العيال  الثاليع التيً كانيت  ، ف د كون المهاةرون من  Racial Aspectالمظهر العنصري   
،   Inner Cityأقلٌيات عرقٌية ةدٌيدة فيً معظيي  الميدن الأوربٌية فيً منط ية اليـ  مسيتعمرة سياب ا  

ومين شيمال    ، *الميدن البرٌطانٌية وكمثال علً هذه الفئات المهاةرٌن مين دول الكومنوليع إليً 

) المفرب العربً ( إلً المدن الفرنسٌة ، ومن ةنوب شرو أسٌا إلً م هولندا م ،   غرب أفرٌ ٌا 
 . (1)ومن   تركٌا إلً المدن الألمانٌة 

حييادة وواضييحة فييً السييتٌنات فييً كثٌيير ميين مييدن العييال    Inner Citiesوقييد أصييبحت مشيياكل  
، وٌعانً سكانها  من الف ر والبطالة  ةكٌة حٌع تعتبر أسوأها وأكثرها شدوخاصة فً المدن الأمرٌ

 .  (2)وأكثره  من أصول عرقٌة مختلفة وخاصة من الزنوج 
 

   (3) ةو دول الغرب المتقدم " أمريكا "في  Inner Citiesسمات مـنـاطـق ـ  
 البطالة .اقتصادها متدهور إذ تف د وظائفها الصناعٌة وبها نسبة كبٌرة من   -1
تف د سكانها تدرٌةٌا  وخاصية الشيباب ومين هي  فيً سين العميل والإنتياج وذليك بسيبب ن يص   -2

 وةود تنوع اةتماعً بٌن السكان . وتتمٌز هذه المناط  بعد الخدمات اتةتماعٌة 
أدي إليً ارتفياع نسيبة  الهةرة إلٌهيا مين قبيل السيكان محيدودي اليدخل والعميال غٌير المهيرة  -3

 .ٌع أن المهن الموةودة ت تتناسب مع مهارات العمال المهاةرٌن إلٌها ح البطالة
 وةود ف ر ظاهر فً هذه المناط  نتٌةة ترتفاع نسبة البطالة .  -4
 انتشار الةرٌمة والأمرا  اتةتماعٌة والخوف من الأقلٌات .  -5
الميدارس وغٌرهيا  لخدمات اتةتماعٌة مثل ن يصكذلك لالطرو و والتدهور العمرانً للمبانً  -6

 بالإضافة إلً انعدا  الأمن .
 وةود تلوع بٌئً .  -5
 ناتةة عن عد  دفع الضرائب وارتفاع تكلفة الخدمات اتةتماعٌة . اقتصادٌةوةود مشاكل   -8
 
ٌفضييل التعامييل فييً هييذه المنيياط  مييع الوكيياتت الخاصيية المانحيية لل ييرو  وبييرام  الإسييكان و 

 الحكومً .

 
 (4)ة ـالدول النامٌ في  Inner Cities سمات مـنـاطـقـ  

فً البلاد المت دمة عنه فً البلاد النامٌة ، إذ ٌحتوي فً الأخٌرة   Inner City مفهومٌختلف 

 معيٌن مين المدٌنية ةيزءز سيائد فيً ـة التً لها طابع معمياري ممٌيـانً ال دٌمـعلً رصٌد من المب
ٌسيكن بهيا أف ير الف يراء اليذٌن هياةروا إليً وٌعمل فً هذه المنياط  رةيال الأعميال الأغنٌياء كميا 

المدٌنة وأقاموا بها نظرا  تنخفا  إٌةار مساكنها بالم ارنة بالمناط  الحدٌثة والذي حيدع نتٌةية 
تييدهور مبانٌهييا وانخفييا  مسييتوي خييدماتها العاميية ، وبسييبب وةييود طب يية الأثرٌيياء ميين رةييال 

                                                           

 بدعوة من     م شبه ال ارة الهندٌةم و م ةزر الهند الفربٌة م ةاء إلً  م برٌطانٌا م الكثٌر من المهاةرٌن من   *

 م برٌطانٌا م بسبب ن ص العمالة فً فترة ما بعد الحرب .      
  . 4،  3ص ص  88مرةع رق    (1)
  . 224ص  64مرةع رق    (2)
 . 135،  136ص ص  61 مرةع رق   (3)
 . 141المرةع الساب  ص   (4)



 

 

 The City Centreمـركـز المـدٌـنة        2-1:  الثانًالفصل     الباب الأول             

 

32 

غٌير قانونٌية تيإدي إليً ن بعضيها بطرٌ ية الأعمال تحدع استثمارات بهذه المناط  والتيً قيد ٌكيو
 . ىالأراضالتفٌٌر فً استخدامات 

فً البلاد النامٌية تختليف عنهيا فيً اليبلاد   Inner Cityأي أن ال اعدة اتقتصادٌة فً منط ة   
المت دمة بسبب وةود رةال الأعمال الأثرٌاء الذٌن ت ٌسكنون فً هيذه المنط ية إنميا هيً منط ية 

 تنتشر بها الأمرا  اتةتماعٌة .  عمل ف ط ، كما ت
 

 Central City , Central Area      ةـمركزيلالمنطقة ا  1-2-4-2
  هذان المفهومان فً أوربا عن أمرٌكا وفٌما ٌلً معناهما فً كل منهما .ٌختلف 

 في  " أوربــا  "  Central City , Central Areaمفهـوم   -1
 واحيد غالبيا  فيً أوربيا بمعنً Central Area   و مفهو   Central Cityٌستخد  مفهو  

 أي المنط ية المركزٌية التً تحٌط وتحتوي علً مركيز المدٌنيةالمنط ة الحضرٌة  كل منهما ٌعنًو
  (1)واتةتماعٌة والسٌاسيٌة وغٌرهيا  اتقتصادٌةوهو منط ة مزدحمة بالسكان والأنشطة المختلفة 

التً تعنً ال لب التارٌخً أو أقيد  مركيز للمدٌنية   Inner Cityوهو بذلك ٌتشابه مع أحد معانً  
   Central City , Central Areaوالمنط ية المحٌطية بيه ولكين ميع وةيود فيارو أن مفهيو  

كمركيز مركز المدٌنة الحدٌثة أو ال لب التارٌخً ال دٌ  للمدٌنة المستمر فً الحٌياة كل منهما ٌعنً 
  Inner Cityبٌنميا مفهيو    فيً حالية لنيدن وبيارٌس ،كميا  وكيذلك المنط ية المحٌطية بيهللمدٌنية 

وقييد ٌسييتخد  المفهومييان للتعبٌيير عيين  ٌعنييً ال لييب التييارٌخً ال ييدٌ  ف ييط والمنط يية المحٌطيية بييه ،
فً بع  البلاد كما فً لندن وأٌضا  فً البلاد التيً ٌ يع قلبهيا التيارٌخً بيال رب  المنط ة المركزٌة

  .الحدٌع للمدٌنة فً المنط ة التً ت ع حول ال لب التارٌخًوقد ٌكون المركز من مركزها الحدٌع 
 Centralفً التعدادات الرسمٌة كمرادف  أو بيدت  مين مفهيو     Inner Cityوٌستخد  مفهو   

City , Central Area  (2)    بٌنميا الأخٌير ٌكثير اسيتخدامه ليدي المخططيٌن   ،فً بع  اليبلاد
مركز المدٌنة ، وٌستخد  هذا المفهو  فً أوربيا وكثٌير  لً ع لتحدٌد المساحة التً تحٌط وتحتوي

بييييدت  ميييين مفهييييو           Central City، وقييييد تسييييتخد  بعيييي  الييييدول مفهييييو  ميييين دول العييييال  
Central Area  .كمثييال ميين أوربييا علييً اسييتخدا  مفهييو   لنييدن المركزٌيية م   وفٌمييا ٌلييً م

Central City  . 
 
  Central  London                    ةــزٌـلمركان دــلن

وحييييدة إدارٌيييية مسييييت لة تسييييمً  33تتكييييون لنييييدن الكبييييرى أو لنييييدن المتروبولٌتانٌيييية ميييين 

boroughs *  ( وتبلو  11 -1وٌوةد اختلاف كبٌر بٌنها فً المساحة كما هو موض  بشكل ، )

م فيً   Central Londonم لنيدن المركزٌية  ( ، وتوةيد 2مٌيل 621)  2كي  1611مسياحتها 
وهً تمثل أقيد  منط ية سيكنٌة بالمدٌنية تحتيوي عليً  ال ليب التيارٌخً   لب هذه المساحة الكبٌرةق

معظمها شيمال نهير التياٌمز  ٌ عووٌتض  ذلك من شوارع العصور الوسطً الضٌ ة التً تكثر بها 
بالإضافة إلً ال لب التارٌخً لمدٌنة م لندن م   Boroughوحدة إدارٌة مست لة  12وتتكون من 

،  Westminster (3)مدٌنية وٌستمنيـستر كيذلك م ، و The city of Londonي ٌسمً  م الذ
، وبم ارنية هيذه المسياحات الثلاثية  Inner City (4)وتسمً هذه المساحة فً التعداد الرسمً بيـ 

                                                           

 . 55ص   58مرةع رق    ( 2)                           . 282ص   55مرةع رق     (1)

 تتمتع بحك  محلً ذاتً . مدٌنة أو ةزء من مدٌنة   Boroughتعنً كلمة     * 

 .     www.greatestcities.com ( 2112) سبتمبر  شبكة الإنترنت  116مرةع رق  (   3)
 . 55ص  59ع رق  (   مرة4)
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 مسياحة   م  لنيدن المركزٌية م    ٌتضي  أن الكبيرىوهً ال لب التارٌخً ، لنيدن المركزٌية ولنيدن 
 .  لندن الكبري مساحة أصفر منكما انها  ال لب التارٌخً احةمس أكبر من
 
 2ك         The City of London             2.6ال لب التارٌخً او مدٌنة لندن    -

 بالمدٌنة الداخلٌة المنط ةلندن المركزٌة أو   -
(1)

  
                        Central London or Inner City             26.9       2ك 

 2ك      Greater London (2)          1611لندن الكبرى أو المتروبولٌتانٌة       -
 

 .  (3)  2111ملٌون  نسمة عا    8.863وقد بلو عدد سكان إقلٌ  لندن المتروبولٌتانً 
 

 في  " أمـريـكـا "  Central City , Central Areaمفهوم    -2
ٌية فيً م أمرٌكيا م مين عيدة ميدن كبيري تحيٌط بؤقيد  مدٌنية مين تتكون المناط  المتروبولٌتان

وتكيون  عيادة أكبرهيا وأكثرهيا شيهرة  وت يع المدٌنية   Central Cityالناحٌة التارٌخٌة وتسيمً 
(4) المركزٌة فً قلب المنط ة المتروبولٌتانٌة

علً المركز   Central Area، بٌنما ٌطل  مفهو   
  والمنط ة المحٌطة به .

لييً إحيييدي المييدن المركزٌيية بؤمرٌكيييا مدٌنيية م شيييٌكاغو م التييً ت ييع فيييً قلييب منط ييية وكمثييال ع
    2111نسمة عيا   2.896.116، وقد بلو عدد سكان مدٌنة م شٌكاغو م  متروبولٌتانٌة كبٌرة

بٌنميييا المنط ييية المتروبولٌتانٌييية التيييً ت يييع مدٌنييية م شيييٌكاغو م فيييً وسيييطها بليييو عيييدد سيييكانها 
وتعتبيير م شييٌكاغو م ثالييع أكبيير مدٌنيية بالوتٌييات المتحييدة   لعييا   ،نسييمة فييً ذات ا 9.155.541

وأحد المراكز الرائدة بها المالٌة والتةارٌة والصناعٌة وكذلك محيور هيا  مين محياور المواصيلات 
 . ( 5) إذ أنها تعتبر  مٌناء ها  كما تتةمع بها خطوط السكك الحدٌدٌة

خرى فيً م أمرٌكيا م التيً ت يع فيً قليب منياط  الأ Central Citiesأمثلة المدن المركزٌة  نمو
(6) متروبولٌتانٌة وتحٌط بها عدة مدن م نٌوٌورك ، واشنطن ، بوسطن م  وغٌرها

  . 
فيً م أمرٌكيا م بمعنيً محيور تةميع وسيائل  Central Cityوفيً السياب  كيان ٌسيتخد  مفهيو   

 ستخدا  السٌارة .المواصلات المختلفة فٌما عدا بع  المدن الكبرى التً تعتمد علً ا
 

المحٌطيية  المركزٌيية  ( م ارنيية بييٌن المفيياهٌ  المسييتخدمة عالمٌييا  للمنط يية 2-1وٌوضيي  ةييدول ) 
 بمركز المدٌنة والمحتوٌة له .

 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           

 . 146ص  62(   مرةع رق  1)
 . www.greatestcities.com  ( 2112) سبتمبر شبكة اتنترنت  - 116(  مرةع رق  5( ، )2)
 ( . 8ملح   ص ال)  18(   مرةع رق  3)
 . (  359،  358ص ص  2) انظر ملح   برٌد الكترونً  - 112(   مرةع رق  4)
 . 55ص  58مرةع رق     (6)



 

 

 

 

 

 

 
 

 التي تتكون منها  "  لـنـدن  "  الكـبـرى  Boroughs(  :   الوحــدات الإداريــــة المـسـتقـلــة   11 -1شكل ) 
 Inner London  " (1)" أو "  Central Londonأو المـتـروبولـيـتـانـيـة مـوضـحـاً عـلـيها  "  لـندن المركزية  

 

 

                                                           

 . http://www.brent.gov.uk/www.nsf!OpenDatabase(     2112شبكة الإنترنت  ) سبتمبر     (1)
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المفهوم المستخدم لممنطقة المركزية 
 المحيطة بمركز المدينة والمحتوية له

 المفهوم اسـتخدامـات

 
 المنطقـة الداخـلية بالمدينة  -1

Inner City 

 
 بالمعاني التالية : Inner City يستخدم مفهوم 

 قلب المدينة التاريخي   Core of the City  
 وهو أقدم جزء بالمدينة ويرجع إليه تاريخ المدينة وثقافتها .      

 يةالمنطقة الانتقال    The Transition Zone  
وهي أقدم منطقة سكنية تحيط بمركز المدينة وتوجد بها المساكن القديمة المتدهورة والسكن الرخيص 
ومناطق الصناعات الخفيفة وتجارة الجملة والمخازن ، وهي منطقةة الامتةداد للمركةز التةي يحةد  بهةا 

 . تغيرات سريعة في قيمة الأرض تبعاً للتغير الحاد  بها

   قلب المدينة والمنطقة المحيطة بهCore & Transition Area   
 ويشمل المنطقتين السابقتين وهما القلب التاريخي والمنطقة المحيطة به .

  المفهوم الحدي  لـ ( المناطق المتدهورة حول المركزInner City ) 
لمنةاطق المتةدهورة التةي تقةع أكتسب هذا المفهوم معني انتشر حديثاً في دول العالم المختلفة لوصة  ا

الخدمات وترتفةع بهةا نسةبة البطالةة وتكثةر المشةاكل   في حول المركز أو بالقرب منه وتعاني من نقص
 الاجتماعية ويتركز بها سكان الأقليات العرقية .

 
 
 المنطقة المركزيـة   -2

Central City 
Central Area 

 

  مفهومCentral City , Central Area     في أوربـا 
ستخدم كلا المفهومان في أوربا بمعني واحد  ويعني كل منهما المنطقة الحضرية التي تحيط وتحتوي ي

علي مركةز المدينةة أي المنطقةة المركزيةة  ويسةتخدم هةذان الفهومةان فةي كثيةر مةن دول العةالم ، وقةد 
الةةة فةةي بعةةض الةةبلاد مرادفةةاً لهمةةا بمعنةةي المنطقةةة المركزيةةة فةةي ح  Inner Cityيسةةتخدم مفهةةوم 

استمرار القلب التاريخي في الحياة كمركز للمدينة أو لجزء منه كما في حالة لندن أو فةي حالةة وقةو  
 القلب التاريخي بالقرب من المركز الحدي  .

   مفهومCentral City , Central Area   في أمريكـا 
الناحيةةة التاريخيةةة  تتكةةون المنةةاطق المتروبوليتانيةةة فةةي أمريكةةا مةةن عةةدة مةةدن تحةةيط ب قةةدم مدينةةة مةةن 

وتكةةون عةةادة أكبرهةةا وأكثرهةةا شةةهرة ، وتقةةع المدينةةة المركزيةةة فةةي قلةةب  Central Cityوتسةةمي 
علةي المركةز والمنطقةة  Central Area، بينما يطلق مفهوم  االمنطقة المتروبوليتانية المحتوية له

 المحيطة به .

 ( :   مقارنة بين المفاهيم العالمية المستخدمة للمنطقة المركزية المحيطة بمركز المدينة  والمحتوية له 2-1ول ) جد

3
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 دن الكبريـز المـكاات الطرق بمر ـكشب  1-2-5
بمراكز المدن الكبرى سواء ال دٌ  منها أو الحيدٌع كميا هناك عدة أشكال لشبكات الطرو 

 . *(  11-1هو موض  بشكل ) 
 وفٌما ٌلً أنواع شبكات الطرو بمراكز المدن الكبرى وأمثلة علٌها من مدن العال  المختلفة .

 

   
 طولٌــة

Linear 
 إشعاعٌـة متحدة المركـز

Radial - Concentric 
 شطـرنةـٌــة
Gridiron 

 

  

 متنوعــة
Diverse 

 عضـوٌــة
Organic 

 

 (  :  أنـواع شبكــات الطــرو بمـراكــز المــدن الكبرى 11-1شكل ) 

 

 

  The Gridiron & Rectangular Net     والمستطيمة ةشبكة الشطرنجيال  1-2-5-1

  Gridiron & Rectangular Street Netو المستطٌلة  ةتبر شبكة الشوارع الشطرنةٌتع
أكثر الشبكات انتشارا فً الحضارات ال دٌمة والتً ٌنت  عنهيا قطيع أراضيً متسياوٌة أو مت اربية 
فً المساحة ، كما تعطً رإٌة واضحة للنسٌ  العمرانً بالمنط ة المبنٌة ، وقد استخدمت الشبكة 

لأول مرة فً م مصر ال دٌمة م فً قرٌية العميال بمدٌنية م كياهون م التيً بناهيا المليك   المستطٌلة

و.  علً شاطق النٌل فً موقع قرٌة م تل العمارنية م الحالٌية  3111م إخناتون م حوالً 
(1)

   ،

                                                           

 أنواع شبكات الطرو بمراكز المدن الكبرى تبعا  لتصنٌف الباحثة  .      *

 . 19ص  53، مرةع رق   3لوحة رق   - 62مرةع رق      (1)
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م الٌونانٌية التيً أنشيئت فيً   Miletusكما استخدمت الشبكة الشطرنةٌة فيً مدٌنية م مٌلاتياس 
م  بيالةزائر التيً كانيت احيدي ميدن  Timgadم تمةياد  رابع قبل المٌلاد ، وأٌضا  مدٌنية ال رن ال

، كميا خططيت   (1)  111المستعمرات الرومانٌة وأنشئت فً نهاٌة ال رن الأول الميٌلادي حيوالً 
م   فيً ال يرن الخيامس عشير عليً شيكل شيبكة مربعيات  Pekin or Peijingمدٌنية  م  بكيٌن  
و.    2111م بنٌت عا   Garrison Townانت فً الأصل مدٌنة عسكرٌة م ومستطٌلات وقد ك

 .  (2)ودمرت مرتٌن وأعٌد بنائها 
واستخدمت أٌضا الشبكة الشطرنةٌة فً المدن الحدٌثة نسيبٌا  مثيل مدٌنية م نٌوٌيورك م بؤمرٌكيا ، 

وتحتيوي     1591م عيا   Enfant’Lوكذلك مـدٌـنة  م واشنطــن م  التً خططهيا  م  لونفيون 
.  عليً عييدة مٌييادٌن تتفييرع منهيا الشييوارع الرئٌسييٌة علييً شيكل إشييعاعً وتييربط المدٌنيية ببعضييها

( استخدامات الشبكة الشطرنةٌة والمستطٌلة  فً بع  الميدن  13-1، 12-1وتوض  الأشكال ) 
 ال دٌمة والحدٌثة نسبٌا  . 

رٌكٌيية حٌييع أتاحييت هييذه وقييد اسييتخدمت الشييبكة الشييطرنةٌة والمسييتطٌلة  بكثييرة فييً المييدن الأم
الشبكة شوارع مست ٌمة ٌسهل اتنت ال بها ل لة انحناءاتها ، كما أدت هذه الشبكة إلً ربط أةيزاء 

 المدٌنة ببعضها بسهولة .
وميين أمثليية المييدن التييً خطييط مركزهييا علييً شييكل شييبكة شييطرنةٌة مدٌنيية م شييٌكاغو م بؤمرٌكييا 

 م .  The Loopوالذي ٌطل  علٌه  اس  م 
 

 أمـريـكـا -"     Chicagoو  ـاغـ" شيك  ةـز مدينـمرك  
                                    The Loop 

وقد تطورت مين قرٌية صيفٌرة   ومربعة خططت مدٌنة م شٌكاغو م علً شكل شبكة مستطٌلة

  إليييً مدٌنييية ناطحيييات سيييحاب ، وتييي  ميييد خطيييوط سيييكك حدٌدٌييية بهيييا ابتيييداء مييين            1831عيييا  

  وأصبحت مركزا  تلت اء خطوط السكك الحدٌدٌة والطرو السرٌعة بالوتٌات المتحدة   1852عا  

ومٌناء كبٌر  ومركز صناعً وتةاري كبٌرٌن ، كما ٌعتبر مركزها أحيد مراكيز الأعميال والخيدمات 

 الكبرى فً العال  .

ٌ سيمها  م وٌمير بهيا نهير م شيٌكاغو م اليذي Michiganوتطل المدٌنة علً بحٌرة م مٌتشةان 

إلً ثلاثة أةزاء ، وٌ ع مركز المدٌنة أسفله بٌن فرعه الةنوبً ) الرئٌسً ( وبحٌرة  مٌتشةان ، 

 ( . 14-1وهو مخطط علً شكل شبكة شطرنةٌة كما ٌوض  شكل ) 

مين  كبٌير   دمر حوالً ثليع المدٌنية وتعير  ةيزء 1851وقد تعرضت المدٌنة لحرٌ  كبٌر عا  

   بخطيوط السيكك الحدٌدٌية وسيمً بعيد 1882المركيز ال يدٌ  عيا   مركزها للحرٌ  ، وتي  إحاطية

م  وقد أصب  هذا الطيوو الحدٌيدي اليذي ٌحيٌط بيالمركز ٌخن يه وٌحيد    The Loopذلك باس  م 

ميين امتييداده فاتةييه المركييز إلييً اتمتييداد الرأسييً بسييبب ضييٌ  الأر  وشييهد ظهييور أول ناطحيية 

م ،    The Loopبيـ م  هوأصب  ٌعيرف بعيد امتيداد سحاب فً العال  ، وقد امتد المركز بعد ذلك

وٌتكون حالٌا  من أربعة مةاورات سكنٌة ٌ ع المركز ال دٌ  فيً وسيطها وٌحيٌط بيه نهير  شيٌكاغو  

(3)من الشمال والفرب وبحٌرة م مٌتشةان م من الشرو 
 ( . 14-1كما يوضح شكل )   

                                                           

 . 351،  349ص  ص 65مرةع رق    (1)
 . 413ص  58، مرةع رق   351المرةع الساب  ص   (2)
 . 113،  112ص ص  53مرةع رق    (3)
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قرية العمال بمدينة " كاهون " المصرية   
 (1)ق.م  3333القديمة 

 (2)ق.م  433مدينة " ميلاتـاس "  اليونانية 

  

 (3)م  133مدينة  " تمجـاد "  بالجزائر ـ 
 

 (4) 15القرن  -مدينة " بكيـن "  بالصين 

 طرنجية والمستطيلـة ( :  استخدامات الشبكة الش 12-1شكل ) 
 في بعض المدن القـديمـة

                                                 
 . 123،  116ص ص  97(  مرجع رقم 3( ، )2)
 . 3لوحة  61مرجع رقم    (1)
 . 351ص  65(   مرجع رقم 4)
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 (1) م 1937ورك "  عام ـويـمخطط مدينة " ني

 
 

 (2)م  1971عام  ن " ـ" واشنط  لمدينة "  L'Enfantمخطط " لانفــون                     
 

 ( : استخدامات الشبكة الشطرنجية والمستطيلة في بعض المدن 13-1شكل ) 
 حديثـة نسـبيا  ال

 

                                                 
 .  64لوحة  61مرجع رقم    (1)
 .   http://www.ncpc.gov/about/histplann.html(     2332شبكة الإنترنت ) نوفمبر    (2)
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 (1)المربعة  ة( :  مركز مدٌنة  م شٌكـاغـو م  ذو الشبكة الشطرنةٌ 14-1شكل ) 

 The Radial - Concentric Net الشبكة الإشعاعية متحدة المركز      1-2-5-2
 الإتحاد الروسي الفيدرالي  -مركز مدينة "  موسكو  "    
 

علً تل م الكرٌملٌن م ، وهً عاصمة روسٌا وأكبر   13نشؤت مدٌنة م موسكو م فً ال رن 
نسمة  9.299.111مدٌنة بها ومركزا  هاما  تلت اء خطوط المواصلات ، وقد بلو عدد سكانها 

 concentric. وتتكون م موسكو م من سلسلة من الطرو الدائرٌة متحدة المركز   1996عا  

rings   ن ـرٌملٌـبالكم ومركزها هو قلعة العصور الوسطً المسماةThe Kremlin   م*  
ٌمثل وحدة م هو وٌ ع فً قلب م موسكو م  الةفرافً علً الضفة الشمالٌة لنهر م موسكو م و

ٌة والدٌنٌة ، وٌحٌط به طرٌ  دائري ٌشع منه إحدى عشر طرٌ  روسٌا م  العسكرٌة والسٌاس
عن الطرٌ  الدائري المحٌط  (2)ك  1شعاعً تتصل بالطرٌ  الدائري الثانً الذي ٌبعد حوالً 

، أي أن مركز مدٌنة م موسكو م ٌتكون من شبكة إشعاعٌة ترتبط ببعضها بطرو بالكرٌملٌن 
م وم ر الحك  حالٌا  كما  The Kremlinالكرٌملٌن   دائرٌة ومركزها هو المنط ة التارٌخٌة م

 ( .  15-1ٌوض  شكل) 

                                                           

 . 9ص  51(  مرةع رق  1)

م  هييو عبييارة عيين مةموعيية مبييانً علييً شييكل مثلييع محاطيية بحييوائط ٌبلييو   The Kremlinم الكييرٌملٌن     * 

كيي  ، وٌحتييوي داخييل مسيياحته الشاسييعة علييً عييدة مبييانً تتكييون ميين كنييائس  2.5  ومحٌطهييا   21ارتفاعهييا  
ا  قصيور أبياطرة م روسيٌا م  وقادتهيا السياب ٌن ، كميا وكاتدرائٌات من ال يرنٌن الخيامس والسيادس عشير ، وأٌضي

اليذي تي  اتنتهياء منيه عيا    The Palace of Congressٌحتيوي عليً مبنيً حيدٌع هيو قصير الميإتمرات  
    وهو حالٌا  م ر الحكومة الروسٌة .1961

 . www.greatestcities.comشبكة الإنترنت   - 116(  مرةع رق  2)
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 (1)كو م  ذو الشبكة الإشعاعٌة ـ( :  مركز مدٌنة  م موس 15-1شكل ) 

 "   The Linear Netالشـبكـة الطوليـة     "   1-2-5-3
 المجــر  -مركز مدينة "  بودابسـت  "    
 

وقد بلو عدد م  هً عاصمة المةر وأكبر مدٌنة بها   Budapestمدٌنة م بودابست   
م    Buda  ، وتتكون فً الأصل من مدٌنتٌن هما  م  2111نسمة عا   1.863.111سكانها 

والتً ت ع علً الضفة الفربٌة لنهر م الدانوب م وكانت فً الأصل قلعة رومانٌة وتطورت 
عصور الوسطً وقد ت  تدمٌرها علً ٌد وأصبحت مدٌنة تةارٌة ث  عاصمة م المةر م فً بداٌة ال

م والتً ت ع     Pestم وأعٌد بنائها مرة أخري علً تل مرتفع ٌ ابل مدٌنة م  Tatarsم التتار 
   ت  إقامة كوبري  1849علً الضفة الشرقٌة لنهر الدانوب وعلً أر  مستوٌة . وفً عا   

.  Budapestتا مدٌنة واحدة هً   وأصبح1853علً النهر ٌربط المدٌنتٌن واللتان انضمتا عا 
وأصبحت المركز الإداري والتةاري  19م ال دٌمة سرٌعا  فً ال رن  Pestو تطورت مدٌنة م 

 . (2) تم هً منط ة مبانً تارٌخٌة وفٌلا Budaلمدٌنة م بودابست م بٌنما ظلت مدٌنة م 
ت ت ع بمـدٌـنة وٌتكون مركز مدٌنة م بودابست م من شبكة طولٌة علً شكل مربعات ومستطٌلا

                                                           

 . 19ص  51(  مرةع رق  1)
 . 155ص  58(  مرةع رق  2)
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م ال دٌمة وتمتد بمحاذاة النهر علً الضفة الشرقٌة لنهر م الدانوب م كما ٌوض  شكل  Pestم 
ال دٌمة ( عن طرٌ  ثلاثة كباري تعبر  Buda( ، وٌرتبط المركز بالمنط ة التارٌخٌة )   1-16) 

 ( . 15-1شكل  )  النهر وترتبط ببعضها بطرٌ  دائري ٌحٌط بالمركز وبالمنط ة التارٌخٌة
 

 

( :  مركز مدٌنة           16-1شكل ) 
ذو  بالمةرم بودابست م 

 (1)الشبكة الطولٌة 

( :  مركز مدٌنة  م بودابست م وٌتكون من  15-1شكل ) 
م  ال دٌمة بعد تطورها   Pestمدٌنة  م 

(2)علً الضفة الشرقٌة لنهر م الدانوب م 
 

 

 
 The Organic Netالشـبكة العضـوية        1-2-5-4

 (3)أسبانيـا  –مركز مدينـة  "  برشمونـة "   
حٌع بلو عدد  م  أسبانٌا م م  هً ثانً أكبر مدٌنة فً Barcelonaمدٌنة م برشلونة 

  ، وهً مٌناء ها  علً البحر المتوسط ، وقد نشؤت المدٌنة 2111عا   1.513.884سكانها 
و.  وأحٌطت بسور  211ة الرومانٌة عا  و.   وأصبحت ةزءا  من الإمبراطورٌ 231حوالً 

 لحماٌتها .
وٌتكون مركز المدٌنة الحالٌة من أقد  ةزء بها والذي كان ٌمثل المدٌنة ال دٌمة بشبكتها 

علً شكل  19العضوٌة وشوارعها الضٌ ة المنحنٌة ، وت  بناء مدٌنة خارج السور فً ال رن 
ط بالمدٌنة ال دٌمة أو المركز عن طرٌ  ( ترتب 18-1كما ٌوض  شكل )  ةشبكة شطرنةٌة مربع

 شوارع رئٌسٌة تحٌط به وتخترقه .

                                                           

 . 53ص  59مرةع رق     (2( ، )1)
 . www.greatestcities.comشبكة الإنترنت   116مرةع رق    (3)
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 ذو الشبكة العضوٌة  باسبانٌا ( :  مركز مدٌنة م برشلونة م 18-1شكل ) 
 (1)وتظهر حوله شبكة المدٌنة الحدٌثة الشطرنةٌة                     

 

 
 The Diverse Net (2)الشبكـة المتنوعة        1-2-5-5

 بمجيكا   -"  لمركز مدينة "  بروكسـي  -1
م  عاصمة بلةٌكا فً قلبها ، وهً محور  Brussels , Bruxellesت ع مدٌنة م بروكسٌل 

الت اء خطوط السكك الحدٌدٌة بها ، وقد بدأت كمستعمرة رومانٌة فً ال رن السابع المٌلادي 
كانت            14،  13،  12ل ال رون   ت رٌبا  . وخلا955وأخذت شكل المدٌنة بدءا  من عا  

م  مركزا  للاقتصاد  والتةارة والسٌاسة ، وت  بناء سور حولها لحماٌتها من الأعداء  لم بروكسٌ
 والذي استبدل بطرٌ  دائري .

م  الذي ٌظهر علً شكل مثلع ومحددا   لوقد أصبحت المدٌنة ال دٌمة هً مركز م بروكسٌ
( ، حٌع ت تتبع شوارعه شكل واحد من أشكال شبكات  19-1كل ) بالطرو الدائري كما ٌوض  ش

الشوارع ساب ة الذكر وإنما هً شبكة متنوعة ، إذ ٌض  المركز فً ةزء منه شبكة مستطٌلة 
مختلفة الأبعاد وكذلك عضوٌة كما ٌض  ت سٌمات لٌس لها شكل محدد بعضها أشكال هندسٌة  

 غٌر منتظمة وبعضها منحنً .

                                                           

 . 56ص  59(  مرةع رق  1)
 .  www.greatestcities.comشبكة الإنترنت   116(  مرةع رق  2)
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 سـوريـا   -مركز مدينة  "  دمشـق "    -2
العال  ب مدٌنة م دمش  م  هً عاصمة م سورٌا م  وإحدى أقد  المدن المستمرة فً الحٌاة

وقد كانت ةزءا  من الإمبراطورٌة الرومانٌة فً سنة ،  3511حتى الٌو  حٌع ٌرةع تارٌخها إلً 
   ،  661ال رن الرابع المٌلادي وأصبحت عاصمة الدولة الأموٌة ومركز العال  الإسلامً عا  

وٌتكون مركز المدٌنة الحالٌة من   . (2)   2112ملٌون نسمة عا   1.5وقدر عدد سكانها بـ 
       ء آخر علً نسٌ  شبكً كما ٌوض شبكة متنوعة ٌحتوي ةزء منها علً نسٌ  عضوي وةز

وهو ٌ ع  ، ( وتحٌط بالمركز الشوارع الرئٌسٌة التً تربطه بباقً أةزاء المدٌنة 21-1شكل ) 
 علً مسافة قرٌبة من المدٌنة ال دٌمة المحاطة  بالأسوار .

  1865وٌحتوي مركز مدٌنة م ال اهرة م  الحدٌثة وهو منط ة الدراسة التطبٌ ٌة الذي نشؤ عا  
( ةزء منها  5-4كةزء من قاهرة م إسماعٌل م  علً شبكة شوارع متنوعة كما ٌوض  شكل ) 

 . *شطرنةً  وإشعاعً وةزء منها عضوي 

                                                           

 . 6ص  51(  مرةع رق  1)
 cias.com/e.o/syria.htm-http://www.i(   2113شبكة الإنترنت ) أغسطس   (2)

 .   214،  213( أنواع شبكات الطرو بمنط ة الدراسة بالفصل الأول من الباب الرابع ص ص  4-1-4أنظر )     *

 

 م  ببلةٌكا  ذو الشبكة المتنوعة ل( :  مركز مدٌنة م بروكسٌ 19-1شكل ) 

 (1) وٌظهر محاطا  بالطرٌ  الدائري

http://www.i-cias.com/e.o/syria.htm
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 ةـذو الشبكة المتنوع  بسورٌا م دمشـ  م  مركز مدٌنة  ( : 21-1شكل ) 

 (1) المكونة من نسٌ  عضوي ونسٌ  شبكً               
 

 الخـلاصــة 
ض  من استعرا  شبكات مراكز المدن الساب ة أن معظمهيا ٌتبيع شيكل مدٌنتيه مثيل مركيز ٌت

المربعيية ، ومركييز مدٌنيية م موسييكو م  ذو الشييبكة  ةمدٌنيية م شييٌكاغو م  ذو الشييبكة الشييطرنةٌ
م        لالإشييعاعٌة ، ومركييز مدٌنيية م بودابسييت م  ذو الشييبكة الطولٌيية ، ومركييز مدٌنيية م بروكسييٌ

تنوعييية وكيييذلك مركيييز مدٌنييية  م دمشييي  م ، بٌنميييا مركيييز مدٌنييية م برشلونيييـة م          ذو الشيييبكة الم
الحدٌثية حوليـه ، وقيد اسيتمرت بعي   ةذو الشبكة العضوٌة اختلف عين شيبكة المدٌنية الشيطرنةٌ

مةتمعيات المييدن ال دٌمية فييً الحٌياة ولكيين تحوليت فييً داخلهيا ميين ميدن قدٌميية إليً مراكييز للمييدن 
و.  ( اليذي ٌمثيل المدٌنية ال دٌمية التيً بيدأت قبيل  231ٌنة م برشلونة م ) الحدٌثة مثل مركز مد

التارٌض وكذلك مركز مدٌنة م بروكسٌل م الذي بدأ فيً ال يرن السيابع كمسيتعمرة رومانٌية ، بٌنميا 
ظهرت بع  المدن فيً فتيرات مختلفية مين التيارٌض الميٌلادي وظهيرت معهيا مراكزهيا مثيل مدٌنية            

 التً ظهرت فً ال رن الثالع عشر ومدٌنة م شٌكاغو م  فً ال رن التاسع عشر .   م موسكو م 
 

وبعد تناول أشكال شبكات مراكز المدن وأمثلة مختلفة عنها ٌعير  الفصيل الثاليع أشيكال التطيور 
العمرانً بالمدٌنة وهما النمو والتحول  وتؤثٌر التطور علً مركز المدٌنية وتوضيٌ  التحيول اليذي 

 ما ٌإدي إلً تدهوره أو ازدهاره .ٌت  به م

                                                           

(1)   Road map Syria Damascus - Librairie Internationale ,  Avicenne 1999  . 
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 التطور العمراني ومركز المدينة  1-3
العمرانٌة بمراحل حركة وسكون، فعندما ٌظهر التجمع العمرانً للوجود ٌكون  تتمر التجمعا
ٌمكن أن ٌستمر على ذلن فترة من الزمن ثم ٌنخفض معدل نموه لأسباب كثٌرة و فً حالة حركة

ى عدم الشعور بالراحة الجسمانٌة معظمها ٌرجع إلى ازدٌاد الكثافة غٌر المخطط لها مما ٌإدى إل
والنفسٌة وٌتحول التجمع إلى السكون تدرٌجٌا، وٌمكن أن ٌمر التجمع العمرانً بمراحل متعددة 

، وهذا ٌنطبك علً مركز المدٌنة الذي ٌعتبر جزءاً من التجمع العمرانً     من السكون والحركة
ر التجمع العمرانً هو أحد أنواع إذ ٌمر بفترات حركة وازدهار وفترات سكون وتدهور ، وتطو

 الحركة التً ٌمر بها .
 

 أنواع حركة التجمعات العمرانية  1-3-1
% سنوٌا بالنسبة لعدد السكان 1.1تعرف التجمعات المتحركة بؤنها التً تنمو أكثر من 

فً معدل الدخل   %1% فً عدد السكان وكذلن 1والالتصاد معاً، وعادة تنمو بنسبة أكثر من 
 % .1ي للفرد أو أجمالٌا السنو

 
 وعلى ذلن فإن الحركة فً التجمعات العمرانٌة تإدى إلى نوعٌن من التجمعات هما : 

 تجمعات تتحرن إلى التدهور والتداعً  كما ٌوضح ،تجمعات تتحرن إلى التطور  
 ( . 11 -1شكل )  

 

  

 / أ( :  حركة تإدى إلى التطور 11 -1)
 ( جابًنمو وتحول اٌ )           

 
 

 / ب (  :   حركة تإدى إلى التدهور 1-11) 
 ( نمو وتحول سلبً  )         

 
 (1) ـةرانٌـعات العمـتجمـال ـة ركـواع حـ( :  أن 11 -1شكل ) 

 
 

العمرانً نموه وتحوله المخطط الاٌجابً الذي ٌإدى إلى الازدهار الالتصادي  عوٌعنى تطور التجم

تجمع العمرانً ٌعنى نموه غٌر المخطط والعشوائً الذي ٌحدث والعمرانً ، بٌنما تدهور ال

بمعدلات سرٌعة غٌر متولعة وما ٌصحب ذلن من تحول سلبً فً شكله ووظٌفته ونسٌجه 

العمرانً . وٌعتبر مركز المدٌنة أوضح منطمة فً التجمع العمرانً  ٌظهر فٌه بوضوح الحركة 

                                                           

 .  191ص  56مرجع رلم (  1)
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 إلى التطور أو التدهور العمرانً .

هور بمراكز المدن عند تعرضها إلً الكثٌر من المشاكل مثل الإزدحام والتلوث وغٌرها وٌظهر التد

نتٌجة لتضخم المدن التً تخدمها بشكل كبٌر مما ٌزٌد من الطلب علً تكثٌف الخدمات والأنشطة 

بهذه المراكز وٌإدي ذلن إلً خروج السكان منها هرباً من مشاكلها وحدوث التدهور بها تدرٌجٌاً 

 / ب ( .   11-1وضح شكل ) كما ٌ

 

 أشكال التطور العمراني بالمدينة   1-3-2
ٌحدث تطور التجمعات العمرانٌة فً شكلٌن هما :  النمـو والتحـول كما أن الأول ٌسبب 

( ، وٌحدث النمو من خلال الامتداد فً المساحة والارتفاع  11 -1الثانً أٌضاً كما ٌوضح شكل ) 
ظٌفة ولد ٌكون ولد ٌصحبه فً كثٌر من الأحٌان تغٌر فً الو الشكل ، أما التحول فهو تغٌر فً
 . التحول عشوائً أو مخطط

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 ٌإدى إلى                                                   
 
 
 
 

                                                      
 

                                                                        
 

 رانٌـة ـمعـات العمـور التجـال تطـ:  أشك  ( 11 -1شكل )                                                        
  ( النمو والتحول )                               

 

 والتطور ٌرتبط بجمٌع عناصر المدٌنة والتً تتمثل فً :
 . الطبٌعة   التً ٌنشؤ المجتمع بداخلها وهى لابلة للتغٌٌر  -
 . الإنسان والمجتمع    وهما ٌتطوران وٌتغٌران مع الزمن   -
 . المبانً وشبكة المرافك    وٌتغٌران بتغٌر الزمن أٌضا  -

 

نة وٌمكن الإحساس بضخامة امتداد التجمعات العمرانٌة وذلن بالنظر الى الفارق بٌن مساحة مدٌ
ً كمــا ٌظهــر ذلن فً امتداد مدٌنة " لنـــدن" مثلا على مدى لرن ونصف تمرٌبا  لدٌماً وحدٌثا

 . ( 13 -1شكل ) 
 

 تطــور التجمعــات العمرانيــة

 النمــو
 التحول

 ارتفاع مساحة



 94  

 

 

 

 كم x 02 02يمثل كل مربع                                                                           

 
 عاماً ( 190( : امتداد مدينة " لندن " خلال قرن ونصف تقريباً )  02-1شكل ) 

 (1)م 1490م إلي عام 1202من عام 
 

                                                 
 . 011ص  96مرجع رقم    (1)
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 :   (1) مواضع ٌحدث بها التحول أو التغٌر فً المدٌنة وهى وهنان ثلاثة
 

 Nodal  Points فً جمٌع نماط التجمع ) المٌادٌن (  -1
سواء كانت هذه المٌادٌن فً مركز المدٌنة الرئٌسً أو فً المراكز الثانوٌة الأخرى من 

فٌض    المدٌنة حٌث ٌتم إعادة تخطٌطها عند الحاجة لتحمٌك السٌولة المرورٌة وتخ
 الإزدحام بها .

 

 علً طـول خطـوط المواصـلات   -1
حٌث ٌكون التحول أحٌانا مفٌداً للمنطمة المحٌطة وهذا ٌعتمد على نوع المواصلات ودرجة 
أهمٌتها، ولد ٌكون العكس هو الصحٌح مثل تحول الأراضً الزراعٌة على جانبً الطرق 

 ً الماهرة ( .إسكان عشوائً ) كما حدث ف الدائرٌة السرٌعة إلى
 

 ةـة خاصـة بؤنشطـك المحٌطـفً المناط  -3
والتً لد ٌحدث حولها تغٌر أو تحول مفٌد أو غٌر مفٌد مثل لٌام مناطك عشوائٌة حول 
المصانع التً تنشؤ على أطراف المدٌنة ، فعادة ما ٌحدث حول الأنشطة الخاصة تحول فً 

 . استخدامات الأراضً غٌر مرغوب فٌه
 

المبانً ألرب ما ٌمكن إلى الطرق الرئٌسٌة ونماط التجمع أو المٌادٌن كلما كبر ممدار وكلما كانت 
التحول الذي ستواجهه، وٌعتبر مركز المدٌنة هو أكثر موضع بها ٌتعرض للتحول لاحتوائه على 

 . أكبر عدد من المٌادٌن ولربه أكثر من أي جزء آخر بالمدٌنة من الطرق الرئٌسٌة
 

 لتطور العمراني عمى مركز المدينةتأثير ا  1-3-2-1
 ٌنعكس تطور التجمعات العمرانٌة سواء بالامتداد أو التحول على منطمتٌن رئٌسٌتٌن هما :

 . منطمة الامتداد الخارجً  -
 المنطمة المركزٌة .  -

 
للمدٌنة والتً إذا لم ٌخطط لها  ـداد في منطقة الامتداد الخارجيـويحدث التطور من خلال الامت

 ما فإنها تؤخذ اتجاهات خاطئة وغٌر موجهة تإدى إلى ظهور كثٌر من المناطك العشوائٌة .مسب
حٌث نادرا ما توجد لطع أراضى فضاء ،  ول في مركز المدينةـويكون التطور من خلال التح

فٌظهر فً زٌادة ارتفاعات المبانً المائمة الذي لد تختلف شكل واجهات الأدوار الجدٌدة المضافة 
واجهات المبانً الأصلٌة مما ٌإدى إلى تشوٌهها، أو لد ٌحدث نمواً بالامتداد الرأسً  بها عن

 ( 7-1إلً  1-1)  *كما توضح الأشكال وذلن باستبدال بعض المبانً المائمة بؤبراج حدٌثة عالٌة

زٌادة الكثافات بشكل كبٌر كما ٌغٌر فً استخدامات  ٌسبب فًمما  لمراكز بعض المدن الكبرى
ً فإن التحام السٌارات بؤعداد كبٌرة لمركز المدٌنة  الأراض ً  لمراكز بعض المدن الكبرى ، أٌضا

ً فً معظم المشاكل الحالٌة  سواء الازدحام المروري    والنسٌج المائم فً السابك لد ٌكون سببا
 . أو نمص أماكن انتظار السٌارات أو التلوث وغٌرها

الفصل الأول من الباب الثانً التً تتسبب فً حدوث وٌتم استعراض مشاكل المناطك المركزٌة ب
 ها التدرٌجً بؤنواعه المختلفة وهً العمرانً / البٌئً والالتصادي والاجتماعً .رتدهو

                                                           

 . 164ص  55(  مرجع رلم 1)

 بالفصل الأول من الباب الثانً .  64،  64(  ص ص  7-1إلً   1-1أنظر الأشكال )     *
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 لع علٌه لم ٌصمم لتحمله فً السابك إلً أن  :اوٌإدي تعرض مركز المدٌنة إلً ضغط كبٌر و 
 
 
ٌمتــــد المركــز فً المســاحات   -1

فيييً الماضيييً ذات  نتالتيييً كيييـا
 اسيييييتخدامات أخيييييرى معظمهيييييا

سييييييكنٌة أي أن المركييييييز ٌمتييييييد 
عليييى حسييياب  بؤنشطـيييـة جـيييـدٌدة

 حـالمنطمييية السيييكنٌة كميييا ٌوضييي
 ( . 17 -1شكل )

 

 
ٌصيييبح المركيييز طييياردا لسيييكانه   -1

ولخدمـييـاته تييدرٌجٌا بعييد أن كييان 
فً الماضً ٌحتوى على كثافيات 

ً  سيييكانٌة فٌتنيييالص  عالٌييية نسيييبٌا
، كمييييا  تدرٌجٌـييييـا هعييييدد سييييكان

 تفمـييييييـد عناصـييييييـره أهمٌتهــييييييـا
 تدرٌجٌاً .

 
ولاسييييتٌعاب هييييذا الضييييغط ٌحتيييياج 

بعيييض التغٌٌييير فيييً  المركــيييـز إليييى
المييرور  نسيٌجه العمرانييً ونظـــييـام

وإزالة المناطــيـك العشوائـيـٌة  به ،
بييييييييه         إن وجييييييييدت والمتدهـيييييييـورة

 ٌمكيييييين لمركــييييييـز إذ لا أو حولييييييـه
ـييـل بكفـييـاءة دون المدٌنــييـة أن ٌعم

من الضغــط الزائد الوالع   التخلص
 . علٌه

 

 

    

  

نميو التجمعيات العمرانٌية ل شكل توضيٌحً ( : 17 -1شكل )
 (1) ومراكزها فً الماضً والحاضر

 

                                                

 تأثير تغير الكثافة عمى نمو المركز   1-3-3
 

لكثافة العالٌة فهً تختلف اختلافا كبٌرا من بلد إلى بلد ومن مدٌنة إلى أخرى تعرٌف ل دلا ٌوج
ومن جزء إلى آخر فً المدٌنة ذاتها ، ولٌس هنان دلٌل على أن الحٌاة فى كثافات عالٌة مخطط 

، ولكن المهم فى كل حالة اختٌار الكثافة المناسبة  لها أسوأ من الحٌاة فً كثافات منخفضة
 . والوسائل المتاحة لحل مشاكلها لوظائف المجتمع

والكثافات العالٌة لٌست هً السبب فً مشاكل المرور والتلوث وغٌرها من المشاكل ولكن 
الظروف غٌر المناسبة لها وغٌر المخطط لها منذ البداٌة، وهنان منشآت مثل الفنادق ذات 

                                                           

 . 167(   المرجع السابك ص 1)
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التصادي إلا إذا كانت ذات تشغٌلها ذو عائد  رولا ٌعتب ابكامل كفاءته لالخمس نجوم مثلا لا تعم
نسبة اشغال عالٌة فتستثمر بها مزاٌا الكثافة العالٌة ، وكذلن الأبراج السكنٌة المرتفعة فهى 

 مصممة منذ البداٌة على أن تستوعب كثافات عالٌة .

 
ولد صممت مراكز المدن على أن تكون ذات كثافة أعلى نسبٌا من بالً المدٌنة حٌث تتركز بها 

تنوعة وتلتمً بها وسائل المواصلات المختلفة وتتصل بالشراٌٌن الرئٌسٌة للمدٌنة الخدمات الم

من خلال مٌادٌنها الكبرى ولذلن فهً تحمل كثافات مرورٌة عالٌة، إلا أنه من الواجب ملاحظة أن 

الكثافة التً تصل إلٌها هذه المراكز بعد فترة من الزمن تفوق بكثٌر الكثافة التً صممت من 

 بما أكثر بعشرٌن مرة ، ومن هنا تظهر المشاكل .أجلها ور

 لذلك فعند دراسة مركز المدينة يجب معرفة الكثافة التي كان عليها المركز قبل ظهور المشاكل به

والاشتراطات البنائية ، وذلك لمحاولة تخفيف الكثافة مع المحافظة على الخدمات القائمة حتى يمكن 

الإبقاء على حيويته ، فالمركز هو قلب المدينة وتدهوره يؤثر على للمركز القيام بوظائفه من جديد و

 . باقي أجزائهـــا

 
 تأثير نمو المركز عمي اتزان المدينة  1-3-4

     ٌعنى اتزان المدٌنـة عـدم حدوث تغٌٌــرات كبٌرة بها سواء فى الحجم أو البناء السكانً 
حادة وعدم تسببها فى مشاكل معٌنة وعدم أو الوظائف الموجودة ، مع عدم معاناتها من مشاكل 

 .  ظهور علامات التدهور العمرانً علٌها
وهو ٌعنى مٌزانٌة مستمرة وخدمات إدارٌة جٌدة ، ولدرة على تطوٌر البرامج والمخططات 
الملائمة والتً تضاف تدرٌجٌا وذلن لتوفٌر أعلى درجة من الخدمات والرضا للسكان حتى وإن 

 . المحدودكانوا من ذوى الدخل 

ٌحدث الاتزان فً التجمعات المتطورة وهى فً حالة حركة حٌث تنمو وتتحول وٌكون ذلن بنمو و

المجتمع بؤكمله الذي ٌضمن الاتزان لمعظم أجزائه بمدر الامكان ، وٌرى نمو العضو بؤكمله الذي 

أورالها ٌضمن له الاتزان فً الطبٌعة بالنظر إلى شجرة تنمو حٌث ٌعنى نموها نمو فروعها و

وجذرها وسالها أي كل أجزائها ، ولكن التغٌر الحادث بسبب النمو فً جزئها الرئٌسً وهو 

ٌكون عبارة عن إضافة حلمة كل سنة إلى جزعها   –نظٌره المركز على مستوى المدٌنة  –الجزع 

 ، وٌجب تعلم هذا نأي لكً ٌحتفظ الكائن باتزانه ٌجب أن ٌكون التغٌر فً مركزه ألل ما ٌمك

 الدرس من الطبٌعة وذلن للحفاظ على المجتمع .

  الخـلاصــة

من ضغط كبٌر واختناق  فً العالم المناطك المتروبولٌتانٌة الكبرى تعانً بعضأصبحت 

المركز  أنشطة ، وبالتالً هجرت تدرٌجٌاً من لبل سكانها وذلن لكبر حجم مروري ومشاكل حادة

 رضطراب المدٌنة وعدم اتزانها، ولذلن وجب التفكٌعلى حساب المنطمة السكنٌة  مما أدى إلى ا

فً طرق لتحوٌل هذه المراكز إلى مناطك متزنة للحفاظ على لٌمتها أطول فترة ممكنة والحفاظ 

 على سكانها وتحمٌك الراحة لهم بمدر الإمكان .

 وٌتناول الباب الثانً مشاكل المناطك المركزٌة وأسالٌب حلها فً بعض البلاد وخلاصة هذه 

التجارب للاستفادة منها فً حل مشاكل مركز مدٌنة " الماهرة " .
    



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : الثانيالباب 
 دراسة مناظرة لممناطق المركزية لممدن

 وأساليب التعامل معها
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الأول :
 مشاكل المناطق المركزية

 وأساليب معالجتها
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 وأساليب معالجتها المركزيةالمناطق  مشاكل 2-1

تظهر المشاكل العمرانية في المناطق التي لها قوة جذب كبيرة وهذه القوة تسممي  التضرمر   
تضدث لمضاولة السكان ضل مشاكلهم بالانتقال إلي أماكن الجذب العمراني وهي المدن الكبرى هي و

 التي تتوافر بها فرص العمل والخدمات  .
ترممخمت المممدن الكبممرى ترممخما  كبيممرا  خممشل القممرن العشممرين مممما أد  إلممي ظهممور كثيممر مممن وقممد 

المشاكل بمراكزها والتي سوف يتم استعرارها، وكانمت مدينمة   لنمدن   همي أول مدينمة مليونيمة 

م  أ  بعد ضوالي قرن ممن الزممان 1088، وفي عام  (1)م 1081وذلك عام  *في العصر الضديث 

م  كمان هنماك 1005ينة تضتو  علي سكان أكثر من مليون نسمة ، وبضلول عام مد 13كان هناك 
 . (2)منطقة متروبوليتانية أكثر من مليون نسمة  235
تقع المدن الكبرى في العالم في مناطق متروبوليتانية وبذلك تصبح مراكزها همي مراكمز  ما وغالبا  

د الرغط علمي همذه المراكمز بدرجمة كبيمرة  المناطق المتروبوليتانية المترخمة مما يؤد  إلي ازديا
 وبذلك تتدهور وتفقد القدرة علي القيام بوظائفها الأساسية .

وتعاني المراكز الكبرى من مشاكل كثيرة تتمثل فيمما تضتاجمل لتضسمين نوعيمة الضيماة بهما ومما همو 
 ( : 1-2قائم فعش  ويمكن تلخيصها فيما يلي ) شكل 

المدينة أو مركمز المدينمة علمي شموارق رميقة تتسمع تمدريجيا  كلمما تضتو  المنطقة المركزية ب  -1
ابتعممدت عممن المركممز ، بينممما هممذه الشمموارق الرمميقة نسممبيا  تضمممل أكبممر ضجممم مممن المممرور فممي 

 المدينة كلها .
يعاني مركز المدينمة ممن عمدم وجمود سماضات انتظمار واسمعة للسميارات وللمبماني العاممة التمي   -2

ضيث المتوفر قطع صغيرة من الأرض لا تكفي لانتظمار السميارات ذات  يتردد عليها الجمهور ،
 الأعداد الكبيرة المترددة علي مركز المدينة معظم ساعات النهار .

هناك ضاجة لقطع أرارمي كبيمرة اقاممة  المبماني ذات الوظمائف الضديثمة بمركمز المدينمة بينمما   -3
أن ارتفماق ثممن الأرارمي أدى إلمي  هو قطمع صمغيرة غيمر منتظممة ممن الأرض ، كمما المتوفر

  ذلك بمدلا  ممن وجمود ضريمة فمي وتكثيف الاستثمارات بها كما يظهر في الأبراج الضديثة العالية 
 نزق ملكية الأرض اعادة تخطيطها لتخفيف الرغط الواقع علي مركز المدينة .

 
جمات الضاليمة وبالتمالي وقد نتج عن ذلك أن أصبح مركز المدينة لا يتناسب كبناء وشكل ممع الاضتيا

 لا يستطيع أن يؤد  وظيفتل بكفاءة ، والنتيجة هي ابتعاد السكان عن مركز المدينة .
وفيما يلي مشاكل المناطق المركزية بالتفصيل مع ذكر أمثلة لها وأساليب عشجهما فمي ممدن العمالم 

 المختلفة .

 دي عمي المباني التاريخيةـوالتع الإمتداد الرأسي 2-1-1
فمي الاتجماه الرأسمي ، وهمذا  زيادة الكثافمةاء الأبراج العالية وناطضات السضاب يؤد  إلي إن بن

يضدث غالبا  في المدن الكبرى خاصة في المناطق المزدضمة بالسكان مثل مراكزها ويسبب مشماكل 
 كثيرة كما سيتم توريضل .

  وذلك قبل أدوار 5إلي  3وقد كان متوسط ارتفاق المباني في معظم المدن الأوربية يتراوح بين 

                                                           

د الميشد وذلك في قمة ازدهارها وبمذلك تكمون أكبمر مدينمة بلغت مدينة   روما   مليون نسمة في القرن الثاني بع    *

 .(  16ص  80) مرجع رقم قديمة في التاريخ 
 . 44ص  65مرجع رقم  ( 1)
 .  541ص   06مرجع رقم (  2)
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(1)( : احتياجات المناطـق المركزيـة للمدن والوضع القائم بها  1 -2شكل )  
 

 

 
 

                                                           

 . 242ص  54مرجع رقم    (1)
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م واكتشماف 1058الأبراج العالية وناطضات السضاب ، وأد  اختراق المصمعد الكهربمائي عمام  بناء
تمراق التليفمون م ، وكمذلك اخ1085الخرسانة المسلضة والهياكمل المعدنيمة لناطضمات السمضاب عمام 

 . (1)م إلي بناء هذا النوق الجديد من اانشاء 1086عام 
وقد بدأ بناء ناطضمات السمضاب أو الأبمراج العاليمة لأول ممرة فمي العمالم فمي   أمريكما      بمدينمة    

وتعتبر ناطضمات السمضاب عشممة مميمزة فمي سمماء الممدن  *م 1005  شيكاغو   وذلك في عام 

 **ل   نيويمورك   التمي تعتبمر ناطضمات السمضاب  بجزيرتهما   منهماتن   الكبرى في أمريكما مثم
رمزا  لأمريكا  وبعد ذلك انتشرت كموجة ضديثة للمدن الأقل في الأهمية وبنيت في كثير من المدن 

 . (2)الصغرى كنوق من الفخر بالصناعة الضديثة 
لمممدن الكبممرى بعممد الضممرب فممي معظممم ا تممدريجيا     أوربمماانتشممر بنمماء ناطضممات السممضاب فممي    وقممد

وغرب أوربما ضيمث عانمت معظمم ممدنها ممن تمدمير الضمرب  وسطالعالمية الثانية وخاصة في مدن 
خاصة في مراكز مدنها مثل ممدن   اعمارهاللإسراق في  السضابها بكثير من ناطضات ؤوأعيد بنا

   Rotterdam   روتممردام ،  West Berlin   الغربيممةبممرلين  ،   Hamburg هممامبورج  
 . (3) بهولندة    Amsterdam   امستردامو

بدايمة الخمسمينات بعمد  فمي   موسمكو   مدينمةعددا  من ناطضات السضاب في مركمز  تم بناء أيرا  
، كما دمر جزء من قلب مدينة   لندن   في الضمرب الثانية  العالميةتدمير أجزاء منها في الضرب 

وانتشر بناء هذه الأبراج اادارية والتجارية الضديثة ، المذكورة وبدأت تغزو قلب المدينة المباني 
 نامية .المتقدمة أو الدول ال في  الكبرى سواء العالم مدنفي جميع 

للشمركات بهما بمراكمز  الرئيسميةالمراكز  تجميعأدى بناء هذه الأبراج والناطضات إلي سهولة  وقد
 . (4)ية ترم وضدات سكن كماالمدن الكبرى ، وهي ترم وظائف مختلقة 

فمي المدينمة منهما ارتفاعهما الكبيمر المذ   الضديثمةأوجدت ناطضات السضاب كثيرا  من المشاكل  وقد
ويضجممب عنهمما رمموء الشمممأ ، كممما أنهمما ذات أضجممام  المجمماورةيلقممي ظممشلا  كثيفممة علممي المبمماني 

اطمة مض العاليمةأن تكمون الأبمراج  ويجمبمركز المدينمة ،   فيرخمة وبذلك تعتبر عوائق بصرية 
روء الشممأ ، كمما  وكذلكبالهواء والروء إذ أن تقاربها من بعرها يضجب الهواء النقي عنها 

 . (5)نهارا   مظلمة  ممراتأن بناء هذه الأبراج في شوارق غير متسعة يضولها إلي 
 

 هما : نوعينمراكز المدن إلي  وتصنف
بمما تمذخر بمل ممن طمرز معماريمة القيممة  ذاتكثير ممن المبماني التاريخيمة اليضتو  علي  نوق   -1

    الأشمكالوالتي بدأت تتعرض لغمزو ناطضمات السمضاب التمي تهمددها باازالمة كمما تورمح مميزة 
   لندن ، فرانكفورت ، وبونأ أيرأ   . لمدن (  2-4،  2-3،  2-2) 

وهي   شيكاغو   مدينة    لمركز(   5-2سضاب كما يورح شكل )الناطضات يغلب عليل  نوق  -2
وقمد كانمت قريممة صمغيرة وتضولمت إلممي  ينمة ضديثمة نسممبيا  عمرهما أقمل مممن قمرنين ممن الممزمنمد

 ( .   1-5-2-1مدينة ناطضات سضاب ) أنظر مركز مدينة  شيكاغو  
                                                           

 . 02ص  80مرجع رقم (   1)

، وتمم إرممافة أدوار وبممدروم  0م  بارتفماق 1005مدينممة   شميكاغو   عممام ب العمالم بنيمت أول ناطضممة سمضاب فممي   * 

 م .1001دورين لها عام 

هذه  اضد ، وجزيرة   منهاتن    Boroughsتتكون مدينة   نيويورك   من خمسة وضدات إدارية مستقلة      **

 . (  335ص 1لوضدات مدينة   نيويورك   بالمضق رقم  1) أنظر شكل  الوضدات
 . 101ص   60مرجع رقم (  2)
 . 185ص   80مرجع رقم (  3)
 . 135ص  المرجع السابق ( 4)
 . 106ص  60مرجع رقم (  5)
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الضديثمة قممد خطممط منمذ البدايممة لاسممتيعاب الخمدمات التممي تضتاجهمما  المممدنالثمماني ممن مراكممز  والنموق

مـدم فيمل المبماني التاريخيمة النوق الأول  بينماناطضات السضاب ،  وهو قلمب الممدن القديممة المذ  تـده 
أصمبح مهمددا  بموتمل لكثمرة  فقمد  Mallsبدلا  منهما ناطضمات سمضاب وأسمواا تجاريمة ضديثمة   ليقام

لممم تخطممط شمموارعل ومرافقممل منممذ  ضيممثبنمماء الأبممراج العاليممة بممل  بازديمماد  يواجههمماالمشمماكل التممي 
 ناطضات السضاب . تضتويهابيرة من السكان التي كالعدادا  الأالبداية لتتضمل 

 
أو ذات الطمابع المعممار  المميمز إلمي تمركمز  التاريخيمةبناء الأبراج العاليمة بمراكمز الممدن  ويؤد 

تصمل إلمي  يرما، وبسبب هذا التمركمز الشمديد فمأن أسمعار الأر بهاشديد لأنشطة الأعمال المختلفة 
اربات كبيمرة عليهما همدفها همو زيمادة المركزيمة لزيمادة ضدوث مرم إليمعدلات غير طبيعية وتؤد  

كثيمرا   وقمد ترتمب علمي ذلمك ضمدوث،  الأربماحمزيدا  من  وتضقيقمن الأبراج   مزيدا  أسعارها وبناء 
الشوارق بالناأ وسيارات المترددين علمي  تزدضممن المشاكل مثل ازدياد الكثافة بشكل كبير ضيث 

كثافة ممرور مضمدودة ، باارمافة إلمي نقمص   لتتضملهذه الشوارق هذه الأبنية العالية بينما صممت 
التضتيمة التمي  البنيمةانتظار السميارات  وزيمادة معمدلات التلموث والرورماء وتمدهور مرافمق  أماكن

وهمذا يمؤد  تمدريجيا  إلمي همروب   ،تتضمل أكثر من طاقتها مما ينمتج عنمل الأعطمال المسمتمرة بهما 
ب كثممرة المشمماكل ، وأيرمما  انخفمماض عممدد  سممكان المركممز الممذ  الأنشممطة إلممي الأطممراف بسممببعممض 

مممدد أقمممل فمممي المسمممتو  الاقتصممماد   د وتمممدهوره وذلمممك بضلمممول سمممكان جد يمممؤد  إلمممي موتمممل تمممدريجيا
رون قيممة المبماني التمي يقطنونهما ، ولميأ لمديهم المدافع المعنمو  ولا القمدرة  والاجتماعي لا يقمدِ ر

المبمماني التممي لممم يرتبطمموا بهمما معنويمما  عكممأ سممكانل الاقتصممادية للإسممهام فممي الضفمماظ علممي هممذه 
 الأصليين الذ  يؤد  وجودهم إلي ااسهام بدرجة كبير في الضفاظ عليها .

إن تصميم مركز المدينمة السمابق لمم يترممن بنماء أبمراج عاليمة وبنمي فمي ظمروف مختلفمة تمامما  ، 
ني ، هذه الأبمراج تمثمل عوائمق ويتطلب بناء أبراج ضديثة بل إضداث تغيير جذر  في نسيجل العمرا

اقتصادية لتطوير المركز لتسببها في ارتفاق أسمعار الأرارمي بمل ، أيرما  فمأن همذه الأبمراج العاليمة 
تهدد الاتزان الاقتصاد  للمدينة وذلمك لتسمببها فمي ارتفماق أسمعار الأاررمي التمي تقمع بمالقرب ممن 

 . (1)المركز
 

إضدى مشاكل مركز المدينة بها لتسببها فمي الارتفماق  وفي   باريأ   يعتبر بناء ناطضات السضاب
، وهممذه المشممكلة  (2)المفممرط لأسممعار الأرارممي ، إذ لا توجممد سمميطرة علممي بنمماء ناطضممات السممضاب 

 تعاني منها كثير من المدن الكبرى بالدول النامية أيرا  .
القديممة ، وتضديمد  ويمكن القول أن عدم وجود خطة للضفاظ علي مركز المدينة عنمد تهالمك مبانيمل 

الاسممتخدامات الجديممدة  والارتفاعممات  بممل يممؤد  باصممضاب هممذه المبمماني القديمممة إلممي إزالتهمما وبنمماء 
أبراج بها لتضقيق أعلمي عائمد مماد  ، وإذا لمم تتمدخل ضكوممات المدول بورمع تشمريعات لمنمع بنماء 

ز لهمذه الممدن والمذ  مزيدا  من همذه الأبمراج بمراكمز ممدنها سموف ينمدثر طمابع همذه المراكمز المميم
يختلممف مممن بلممد إلممي قخممر وسمميفقد مركممز المدينممة قيمتممل باارممافة لتضولممـل إلممي  مركممز للمشمماكل 

 العمرانية المختلفة التي سبق ذكرها كالازدضام والتلوث وغيرها .
 

ويورممح المثممال التممالي التعممد  علممي بعممض المبمماني التاريخيممة لتجديممد مركممز مدينممة    ديترويممت  
Detroit    . الأمريكية اقامة ناطضات سضاب مكانها 

 

                                                           

 . 100ص   60(  مرجع رقم 1)
 .  184ص  80(  مرجع رقم 2)
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(  :   قلب  " لنـدن " التاريخي وتظهر به ناطحات السحاب التي  2-2شكل ) 
 (1)أخذت تغزوه تدريجياً 

 

 

 

 
 

الذي بدأت تغزوه   ( :   مركز مدينة " فرانكفورت " التاريخي بألمانيا 3-2شكل ) 
 (2)  ناطحات السحاب وتهدد وجوده

                                                 
  www.skyscrapers.com     ( 2002) ديسمبر  شبكة الإنترنت  - 101مرجع رقم   (2، )( 1)
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 بالأرجنتين وقد تناثرت به  (  :  مركز مدينة " بونس أيرس " 4-2شكل ) 

 (1)ناطحات السحاب بشكل عشوائي يهدد بالقضاء عليه 
 

 

 

 

 "  بأمريكا الذي يقع علي بحيرة  " ميتشجان " و( :  مركز مدينة  " شيكاغـ 5-2شكل ) 
 (2)ويغلب عليه ناطحات السحاب 

                                                 
 . 14ص   51(  مرجع رقم 1)
 . www.skyscrapers.com(    2002شبكة الإنترنت ) ديسمبر  101(  مرجع رقم 2)
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 ريكية "  الأم Detroitتجربة مدينة  "  ديتـرويـت       2-1-1-1
 

  إضدى المدن الهاممة بامريكما وقلعمة صمناعة السميارات    Detroitتعتبر مدينة     ديترويت 
بها ، وفي مضاولة غير ناجضة اضياء مركز المدينمة تمم همدم خمسمة مبماني بمل ذات قيممة تاريخيمة 

     كبيممممرة ترممممم تسممممعة مسممممارح وإقامممممة مجموعممممة مممممن ناطضممممات السممممضاب بممممدلا  منهمممما  سممممميت            
(  ، وتتكون هذه الأبراج من برج  6-2   كما يورح شكل )   Renaissance  Centreبـ    

دور ، باارمافة إلمي سمتة أبمراج مبماني  83   الذ  يبلغ ارتفاعل   Marriottفندا    ماريوت  
دور ، وتممم الانتهمماء مممن بنمماء  30إلممي  21يتممراوح ارتفاعهمما مممن   office buildingsمكتبيممة 
م   1001م بينما تمم الانتهماء ممن البمرجين انخمرين عمام 1088ا والأربعة أبراج الأولي عام الفند

   وهممي إضممدى الشممركات العمشقممة فممي صممناعة السمميارات   Fordوقممد كانممت شممركة    فممورد   
بالمدينممة وراء هممذا المشممروق ،  وظلممت هممذه المبمماني خاليممة وغيممر مسممتخدمة بعممد الانتهمماء منهمما  

م ترك هذه الأبراج بمركز المدينة خالية دليش  علي  التدهور العمراني والتعد  1005وأقترح عام 
 علي طابع مركز المدينة .

م ، وقاممت شمركة    جنمرال 1086مليمون دولار أمريكمي عمام  358وقد تكلف بنماء همذه الأبمراج 
ليمون م 83   بشمرائها بعمد مما يقمرب ممن عشمرين عامما  بمبلمغ  General  Motorsموتمورز   

دولا ر فممي مضاولممة اضيائهمما وأعلنممت نقممل مقرهمما إلممي هممذه الأبممراج لاسممتخدامها مممن قبممل السممكان 

وإضيمماء مركممز المدينممة 
(1)

.  ويورممح هممذا المثممال عممدم مشئمممة بنمماء الأبممراج الضديثممة بالمنمماطق  
التاريخيممة وعممدم إقبممال السممكان علممي اسممتخدامها ضيممث أنهمما تعتبممر مبمماني ذات طممابع دخيممل علممي 

 لمنطقة.ا
 
 
 
 
 

( :  مجموعة ناطضمات  6-2شكل ) 
  Renaissance Centreسضاب  

  Detroitبمركز   مدينة  ديترويت 
الأمريكية  كرمز للتعد  علي مركمز 
المدينمممة بأزالمممة المبممماني التاريخيمممة 

 (2) ناطضات سضاب مكانها  وإقامة 

 
                                                           

 . www.skyscrapers.comشبكة اانترنت    180مرجع رقم ،  02 - 80ص   08مرجع رقم     (1)
 . www.skyscrapers.com  ( 2883) يناير  شبكة اانترنت  180(   مرجع رقم 2)
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 (1) التاريخية في الضفاظ علي المباني تـجـربـة   بـريطـانيـا     2-1-1-2

هنمماك أسمملوبين مممن أسمماليب التخطمميط العمرانممي للتعامممل مممع المنمماطق التاريخيممة لضمايتهمما مممن 

وقد اسمتخدما فمي المبشد التمي تمتلمك رصميد ممن المبماني  * الضماية والضفاظ التعد  عليها وهما :

مثمل رصميد تماريخي تمتلمك ثمروة  هائلمة ممن المبماني التمي ت التاريخية مثل    بـريطـانمـيا    التمي 

يعبر عمن كافمة العصمور ضيمث تنبهمت الدولمة مبكمرا  لرمرورة الضفماظ علمي ميراثهما التماريخي وقمد 

ظهمر  10أنشئت جمعيتان لضمايمة التمراث التماريخي فمي القمرن الثمامن عشمر ، ومنمذ نهايمة القمرن 

مجموعمة ممن  الاهتمام بالضفاظ علي التجمعات العمرانية بعمد أن كمان يتجمل إلمي الفرديمة  وظهمرت

 التشريعات لضماية المباني والمناطق التاريخية .

     The Town and Country Planning Actم     1032وقممد أعطممر تشممريع عممام 

اختصاصات هائلة للسلطات المضلية مكنتهما ممن تنفيمذ مشمروعات للضفماظ علمي المبماني والمنماطق 

واسمطة السملطات المضليمة . ورغمم أهميمة همذا التاريخية  وذلك بمنع هدم المباني المعلن ضمايتها ب

التشريع فأنل صدر وطبق في فترة لم تكن التجربمة اانجليزيمة قمد أعمدت قموائم بالمبماني التاريخيمة 

 المطلوب ضمايتها والضفاظ عليها  مما أد  إلي فقد العديد من المباني التاريخية .

ب العالميممة الثانيممة فقممدت    بريطانيمما   ومممع بدايممة فتممرة الأربعينممات مممن هممذا القممرن وانممدلاق الضممر

م وبممرغم ظممروف الضممرب فأنممل تممم تكمموين سممجل  1041العديممد مممن مبانيهمما التاريخيممة ، وفممي عممام 

   والممممذ  اسممممتخدم التصمممموير   National Monuments Recordللمبمممماني وسمممممي   

 . الفوتوغرافي الدقيق للمباني التاريخية المتوقع فقدها أو تاثرها بظروف الضرب

 م تم رم مباني فترة العصور الوسطي تضت ضماية السلطات المضلية أو الدولمة . 1055في عام و

  الخمماص   Historic Buildings Actم     1062ويعطمي تشمريع المبماني التاريخيمة لعمام 

بالسلطات المضلية صشضية المساهمة في تكاليف إصشح أ  مبنمي ذو أهميمة معماريمة أو تاريخيمة 

 ن هذا المبني مسجش  أم لا . سواء كا

  The Civic Amenities Actم  1068وبمدأ أول تشمريع لقموانين الضفماظ فمي بريطانيما عمام 

وقممد أعطممي هممذا    ،   منمماطق ضفمماظ     والممذ  ألممزم لأول مممرة السمملطات المضليممة أن تعلممن عممن

 .  فردية لأول مرة اعتراف قانوني بالتعامل مع مناطق كاملة أكثر من مباني التشريع

وينص قانون الضفاظ في    بريطانيا   علي عدم قانونية هدم أو تغيير أو امتمداد أ  مبنمي مسمجل 

ممما لممم يكممن هممذا العمممل ضاصممش  علممي موافقممة السمملطات المضليممة ،  وهممي موافقممة خاصممة بالمبمماني 

  ،  وفممي ضالممة عممدم قممدرة مالممك المبنممي Listed Building Concert المسممجلة فقممط    

نضمو المبنمي أو إقمراره بمان المبنمي قمد أصمبح عبئما  ماديما   لاريخي المسجل علي الوفاء بالتزاماتمالت

ولا يعطي أ  عائد ، يقوم المالك بتقديم طلب إلي السلطات المضليمة لشمراء همذا المبنمي  عليل كبيرا  

 إجراء الشزم من إصشضات للضفاظ عليل واستثماره . امنل ضتر يمكنه

ون اانجليز  للسلطات المضلية صمشضية التمدخل فمي ضمالات المبماني الجمار  همدمها     كما يتيح القان

 .  المبانيأو أجراء تعديشت بها  بأيقاف الأعمال وإعادة الورع إلي ما كان عليل لأهمية تلك 

                                                           

 . 13-4ص  35مرجع رقم   (1)

 . 338ص  1 رقم أسلوب الضماية والضفاظ بملضقأنظر     *
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 Listedمبنمي مسمجل   388.888ولقد نجضت التجربة اانجليزية في تموفير الضمايمة لأكثمر ممن 

Building منطقة ضفاظ   4888كذلك أكثر من وConservation Area  وبالرغم ممن نجماح .

التجربة اانجليزية في الضفاظ علي عدد كبير من مبانيها التاريخية إلا أن القانون اانجليمز  وقمف 

عمماجزا  أمممام ضممالات المممشك أو مسممتخدمي المبمماني التاريخيممة المترممررين   أو الرافرممين لتنفيممذ 

 اطات مشروعات الضفاظ مثل التعديشت أو أعمال الهدم المطلوبة .متطلبات واشتر

 امــالازدح 2-1-2
ل عدد كبير من السكان لمسماضة رميقة ممن  إن النمو الزائد يؤد  إلي الازدضام وهو يعني ش غـ ـ
الأرض والتنافأ علي خدمات ووظائف قليلة بالنسبة إلمي عمددهم ، وهمذا الورمع يظهمر بورموح 

الكبرى وخاصة في الدول النامية بسبب تركز الكثير من الأنشطة وكذلك اادارات  في مراكز المدن
(1)الضكومية والمضال التجارية مما يؤد  إلي كثرة المترددين عليها معظم ساعات    النهار

 . 

 
 تجـارب بعـض الدول لحـل مشـكمة الازدحـام   2-1-2-1

رى رمواضي سمكنية تضتمو  علمي مضمال لضل مشكلة الازدضام ظهرت فمي كثيمر ممن الممدن الكبم
تنافأ تلك الموجودة بمراكمز الممدن ، كمما ظهمرت مراكمز أعممال    Mallsوأسواا تجارية كبر   
Business Centres     علي أطراف بعمض الممدن مثمل ضمي     لاديفمونأLa Défense    

مركمز علمي  (  لتخفيمف الرمغط الواقمع 8-2علي أطراف مدينة    بماريأ    كمما يورمح شمكل ) 

 . *وتقليل عدد السيارات المترددة عليل  المدينة
 

 

  علي أطراف   باريأ   أضد  La Défense( : مركز أعمال   لاديفونـأ   8-2شكل ) 
 (2)الضلول لتخفيف الازدضام بمركز المدينة  

                                                           

 . 38ص  80(   مرجع رقم 1)

 . 24(  ص  4-3-2-1البند )  .C.B.Dانظر قطاق الأعمال المركز       *

 . http://www.worldisround.com/articles/10551/photo6.html( 2883شبكة اانترنت ) يناير   (2)
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الكبمرى لتخفيمف الرمغط الواقمع علمي الممدن  منمذ بدايمة الخمسمينات  أيرا  انتشر بنماء ممدن جديمدة
المزدضممة بالسمكان والسميارات ، وهمذه الممدن مكتفيمة ذاتيما  ومكتملمة  مناطقهما المركزيمة وخاصة 

   وغيرها من الدول بينما الممدن ، فرنسا ، أمريكا ، روسيا ، الصين  الخدمات كما في   بريطانيا
خمدماتها علمي  التوابع لا تخفف الرغط علي المركمز وإنمما تعتبمر عبئما  عليمل ضيمث أنهما تعتممد فمي
 المنطقمة المركزيمة المدينة الأم .  كما قامت كثيمر ممن المدول بأنشماء طمرا دائريمة لتجنمب اختمراا 

يممف فأيرمما  تمم إنشمماء الكبمار  والأنفمماا لتخ كمما فممي ممدن   لنممدن ، بماريأ ، موسممكو   وغيرهما.
               كثافمممممة السممممميارات بالشممممموارق وتضقيمممممق السممممميولة المروريمممممة وخاصمممممة فمممممي أوقمممممات المممممذروة   

 في كثير من الدول .
 

 نقص أماكن انتظار السيارات 2-1-3
أدت زيادة أعداد السيارات بشكل كبير وخاصة  فمي الربمع الأخيمر ممن القمرن العشمرين وتكثيمف 
الخدمات بمراكز المدن إلي كثرة أعداد السيارات المترددة عليها مما أد  إلي ظهور مشكلة نقمص 

ات وبالتالي وقوفها علي جانبي الشوارق ممما نمتج عنمل بمطء سميولة الممرور أمالكن انتظار السيار
 والاختناقات المرورية بالشرايين الرئيسية .

وقد بدأ انتشمار السميارات فمي    بريطانيما     فمي بدايمة الخمسمينات ، وتمم إرمعاف مراكمز الممدن 
ازدياد تباعد السكن عمن العممل بدخول أعداد كبيرة من السيارات إليها لم تصمم لاستيعابها ، وأد  

وكذلك المدارأ إلي التزايمد فمي اسمتخدام السميارة ، كمما أن مراكمز الممدن التمي أنشمات قبمل عصمر 
السيارة ليأ لديها الطرا الكافية ولا أماكن انتظار السيارات التمي تشئمم ضجمم الضركمة انليمة التمي 

ة السيارات من الشوارق المتسمعة وأمماكن تسير بها ، وفي ضالة رغبة إدارة المدينة في تلبية ضاج
الانتظار لها فأن هذا يعنمي تغييمر كثيمر ممن البيئمة المبنيمة وإنفماا كثيمر ممن الأمموال ، وممن ناضيمة 

أخر  فأن اتخاذ سياسة  متشددة تجاه السيارات لتقييد أمماكن الانتظمار لهما ورفمع أسمعار انتظارهما           
يؤد  إلي انخفاض عدد المترددين علي مركز  قد  ضمة فأن هذاأو السماح للشوارق بان تكون مزد

المدينة وبالتالي تدهوره الاقتصماد  وانخفماض الوظمائف بمل ، وأيرما  همروب الثمروات التمي تمدعم 
(1)أنشطتل 

 . 
ويصاضب عادة ارتفاق ملكية السيارات فمي مركمز المدينمة هجمرة ممن سمكانل إلمي الأطمراف ، وهمذا 

  أكثمر الممدن فمي     Belfastبريطانيما   ،  وتعتبمر مدينمة    بلفاسمت    كثير الضدوث فمي ممدن  
   بريطانيا    اعتممادا  علمي السميارة كوسميلة انتقمال ، وقمد ازداد عمدد ممشك السميارات فمي مدينمة    
   بلفاست    بسرعة كبيرة  في النصف الثاني من القرن العشرين ضيمث ازدادت نسمبة السميارات 

من الممواطنين  0م إلي سيارة واضدة لكل 1051مواطن عام  33سيارة واضدة لكل إلي الناأ من 
 م  .1065عام 

وفي السبعينات والثمانينات انتقل أكثر ممن ربمع سمكان مدينمة   بلفاسمت   إلمي الرمواضي القريبمة 
 وكذلك إلي القرى  ضيث  كان :  Dormitory Townsمنها ومدن النوم  

 م  1081نسمة عام     416.888فاست     عدد السكان في مدينة    بل
 م 1004نسمة عام     208.188وأصبح                                    

% عممن عممام 20.8م  بنسممبة 1004وبممالرغم مممن انخفمماض سممكان مدينممة   بلفاسممت   فممي عممام 
كان % مما يورمح انخفماض عمدد سم2.8م  فأن إقليم المدينة في هذه الفترة قد نمي بنسبة 1081

(2)المدينمة بالنسممبة اقليمهمما ونممزوح السممكان إلممي الأطممراف بسممبب كثممرة أعممداد السمميارات 
وخاصةةة  

 .تمىطقتها المزكزية 

                                                           

 . 5،  2ص ص  63(   مرجع رقم 1)
 . 185 -183ص  00(   مرجع رقم 2)
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 تجـارب بعـض الدول في حـل مشـكمة نقص أماكن انتظار السيارات   2-1-3-1
ئت فمي لضل هذه المشكلة وخاصة بمراكز المدن الذاخرة بالمباني التاريخية القديممة والتمي أنشم

عصور سمبقت اسمتخدام السميارة  فقمد تمم إنشماء شمبكة متمرو أنفماا لمربط المركمز بالرمواضي كمما 
سبق شرضل بقلب مدينتي    لندن وباريأ    وأدت هذه الشبكة إلي الضد  من استخدام السيارة ،  

 م  ، وفممي مدينممة   بمماريأ    1008وقممد اسممتخدم متممرو الأنفمماا الكهربممائي فممي    لنممدن    عممام 
أيرما  تممم  م   كمما اسممتخدم فمي مراكمز المممدن الضديثمة . 1088افتمتح أول خمط لمتمرو الأنفمماا عمام 

إنشاء جراجات متعددة الطوابق فوا وتضت سطح الأرض التي تضمل أعمدادا  كبيمرة ممن السميارات 
، وفممي بعممض الممدن الدانمركيممة التممي تعمماني مممن  ىفمي المنمماطق المركزيممة بكثيممر ممن المممدن الكبممر

أماكن انتظار السيارات تم رفمع رسموم انتظمار السميارات لمدفع السمكان إلمي اسمتخدام وسمائل نقص 
  المواصشت العامة والتقليل من استخدام السيارات .

 وفي مدينة    طهران   استخدم أسلوب مختلف لضل هذه المشكلة كما سياتي شرضل .  
 

 تجربة  " طهران " 
مركممز مدينممة   طهممران   بعممد الثممورة ااسممشمية عممام أدت مشممكلة اضتقممان المممرور الشممديدة ب

ضممول مركممز  2كممم 22م إلممي تطبيممق أنظمممة مممرور صممارمة  ضيممث تممم فممرض علممي مسمماضة 1080
المدينة بقاء معظم السيارات الخاصة بها خشل ساعات العمل خارج  هذه المساضة ، وبمالرغم ممن 

المدينمة  إلا أنمل اعتبمر أضمد الأسمباب نجاح هذا المشروق إلي ضدٍ ما في ضل مشاكل المرور بمركمز 
 .  (1)في توزيع الأنشطة والسكان خارج المركز وااسهام في تدهوره 

 التدهور البيني  2-1-4
أهممم مظمماهر التممدهور البيئممي فممي مراكممز المممدن الكبممرى هممو تلمموث الهممواء وارتفمماق مسممتو  

  أد  إلممي الاسممتخدام الرورمماء فممي عممدد لا يضصممي مممن المممدن وذلممك بسممبب انعممدام التخطمميط الممذ
الخمماط   لارارممي ، وتعتبممر مراكممز المممدن أكثممر المنمماطق بهمما تلوثمما  بممالهواء والرورمماء  فتنعممدم     
أو تقل المساضات الخرراء الشزمة لتجديد الهواء  الفاسد بها عمن معمدلاتها بسمبب التعمد  عليهما 

   بكوريما Seoulة   سميول  نظرا  لارتفاق قيممة الأرض ، وهنماك ممدن شمديدة التلموث مثمل مدينم
     Sao Paulo و   ومدينممة    سمماو بمماول  Mexico cityالجنوبيممة  و  مدينممة  المكسمميك  

بالبرازيل ، وهي مدن رخمة تضتو  علي أعداد كبيمرة ممن السمكان المذين يتعررمون إلمي مخماطر 
 .   (2)صضية ناتجة عن التلوث 

 

 تموث الهواء  2-1-4-1
بمرى بكافمة وسمائل النقمل والمواصمشت والتمي تسمببت فمي إضمداث تلموث تزخر مراكز الممدن الك

هائممل بممالهواء نتيجممة اضتممراا الوقممود فممي مضركممات السمميارات  والتممي تقممدر بممانلاف ضيممث تنطلممق 
كميات هائلة من الغازات الرارة ، ويضتل عادم السيارات المرتبة الأولمي لتلموث الهمواء لاضتوائمل 

(3)ثرها خطورة مركب كيماو  سام أك 288علي 
 : 

 غاز أول أكسيد الكربون 
وهو غاز عديم اللمون والرائضمة ذو درجمة سمـدمية عاليمة ينطلمق ممع عمادم السميارات عنمد تمرك 
موتمور السميارة يعمممل لفتمرة طويلممة فمي مكممان مضمدود ، أ  يكثممر فمي أممماكن الاختناقمات المروريممة 

                                                           

 . 63ص  08(   مرجع رقم 1)
 . 36ص  80(  مرجع رقم 2)
 . 43ص  30(  مرجع رقم 3)
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جلمموبين الممدم مكونمما       كربوكسممر والتممي تكثممر فممي مراكممز المممدن ، وهممو يتضممد عممادة بمممادة هيمو
   ولممـل  تمماثير رممار علممي خشيمما الجسممم والخشيمما   Carboxy haemoglobinهيموجلمموبين  

 48- 38العصممبية بممالمخ ، ويجممب  ألا تتجمماوز نسممبة تركيممز أول أكسمميد الكربممون فممي الهممواء عممن 

 . (1)ضسب المعايير الدولية  3ميكروجرام / م
 

 اكاسيد الرصاص وأملاحه 
يمثل اضتراا بنزين السميارات المصمدر الرئيسمي لملوثمات الرصماص فمي الهمواء الجمو  ضيمث 

% ممن نسمبة الرصماص المنبعثمة فمي الهمواء الجمو  ، وكمل 04يمثل هذا المصدر بمفمرده ضموالي 
شممخص تقريبمما  ، وهممذا يشممير إلممي  358سمميارة تسممتهلك كميممة مممن الأكسممجين تعممادل ممما يسممتهلكل 

 .  (2)زيادة أعداد السيارات سنويا   خطورة ملوث الرصاص مع
ويؤد  التلوث بالرصاص إلي الأنيميا وتكسير كرات الدم الضمراء وإصابة الجهاز العصبي والكلمي 

باارافة إلي تاثيره السي  علي الأطفمال وإصمابتهم بمالتخلف العقلمي ، وقمد ضمددت  باررار جسيمة
% جمزء 8.4رصماص فمي المدم بمما لا يتجماوز الأوساط الطبية الضد الأقصر المسموح بل لتركيمز ال
% فمي المليمون ، كمما أن الضمد المسمموح  8.3في المليون للكبار ولاطفال الصغار بمما لا يتجماوز 

 . (3)هواء / عام  3ميكروجرام / م 2بل لنسبة الرصاص في الهواء هو 
ريمت والنيتمروجين هذا باارافة إلي وجود غازات أخر  رارة في عادم السيارات مثل أكاسيد الكب

 باارافة إلي بخار المواد الهيدروكربونية والتي لم تتاكسد داخل مضركات السيارات .
والتلوث الذ  يضيط بالمدن الكبرى سواء من المصانع المضيطة بهما أو كثمرة عمدد السميارات يصمل 

 إلي مركزها ويؤثر علي اانسان وعلي المباني أيرا  .
 ي تؤد  إلي مخاطر صضية كبيرة الرباب الدخاني .ومن أمثلة أنواق التلوث الت

 

 
 Smog (4)الضباب الدخاني            

، وهممو   * smogفممي كلمممة   fogوالرممباب  smokeهممي كلمممة تجمممع بممين معنممي الممدخان  

عبارة عن رباب مكون من أدخنة يمنع الرؤيا ويسبب قلام  بالصدر وإغماء  ، وكان أسوأ رباب 
ت لل مدينة   لندن   وربما يكون أسوأ فترة هواء ملوث فمي تماريخ العمالم  دخاني ذلك الذ  تعرر

م  غطممي الرممباب الكثيممف المكممون مممن أدخنممة مدينممة       1052ديسمممبر  0إلممي  5ففممي الفتممرة مممن  
  لندن   وكان شديد الكثافة لدرجة ضجبمت الرؤيما فمي الصمباح ولمم يسمتطع المشماة الوصمول إلمي 

بسبب انعدام الرؤيا ووصلت نسبة التلوث بالكبريت فمي منماطق التجممع  مساكنهم ، وتعطل المرور
شممخص  4888  بلنمدن   أرقمام مرتفعمة بلغمت عشمرة أمثمال النسمبة المالوفمة ممما أد  إلمي وفماة 

                                                           

 . 85ص  21، مرجع رقم  30،  30ص ص  18(  مرجع رقم 1)
 . 43ص  18(  مرجع رقم 2)
 . 68ص  5(  مرجع رقم 3)
 . 305ص  06(  مرجع رقم 4)

وهممو ينممتج مممن اشممتعال الفضممم  أو الزيمموت المعدنيممة المسممتعملة فممي توليممد الطاقممة وفممي الصممناعة وفممي التدفئممة     *

المنزليممة  وعنممدما يشممتعل هممذا الوقممود فأنممل يممتخلص مممن الكبريممت فممي الجممو تضممت شممكل انهيدريممد أو غمماز الكبريممت    
 رطوبممة متزايممدة فممي الجممو فيتضممول إلممي انهيدريممد، والخطممر الرئيسممي الممذ  يمثلممل هممذا الغمماز هممو وجممود  3كممب أ

، والممرذاذ الممذ  يممنجم عممن انتشممار هممذا  4كممب أ2الممذ  يممؤد  إلممي انتشممار ضمممض الكبريتيممك يممد 3سمملفيريك كممب أ
    . Smogالضمض شديد الخطورة ويؤد  إلي الظاهرة المعروفة باسم   الرباب الدخاني  
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خشل الأيام المذكورة ، كما أصيب انلاف من سكان   لندن   في ذات الأسبوق بامراض تنفسية ، 
ة إلي زيمادة درجمـة الضمرارة .  وممن الممدن التمي تعماني ممن الرمـباب ويؤد  انتشاره بكميات كبير

 الدخـانـي    طهران ، لوأ انجلوأ ، سانتياجو    وغيرها  .

 

 تأثيـر تمـوث الهواء عمي مركـز المدينةـ   
 عمي سكـان مركـز المدينـة -

وذلك بسمبب ارتفماق يعاني أطفال مراكز المدن الكبرى درجات من التخلف العقلي بدرجات متفاوتة 
مستو  تركيز الرصاص في الهواء الذ  يتم استنشاقل والنماتج عمن عمادم السميارات التمي ازدادت 

(1)كثافتهمما بشممكل كبيممر 
إذ أن وجممود الرصمماص ولممو بكميممات رممئيلة يعمموا نمممو عقممل الطفممل فممي   

رصاص ممدن مرضلة النمو . ومن أمثلة المدن الكبرى التي يضتوى هواءها علي نسبة عالية من ال
  كلكتمما    و   كراتشممي    بالهنممد وكممذلك مممدن   طهممران    و   القمماهرة   ، ويضتممو  المركممز 

 علي نسبة ملوثات بالمدينة .أدائما  علي 

 عمي تغيير مناخ مركز المدينة  -
لتلوث الهواء تاثيره علي الظروف الجوية بمركز المدينة ضيمث تضجمب المذرات العالقمة فمي الهمواء 

روء الشمأ عشوة علي كونها تمنع الضرارة الموجودة بالشوارق من ااشعاق والنفماذ  جزءا  من
، مما يفسر ارتفاق درجة الضرارة في مراكز الممدن الكبمرى  (2)إلي خارج الغشف المضيط بالمدينة 

م أكثر من أطرافها ضيث تعتبر مراكزهما أكثمر المنماطق بهما تلوثما  بسمبب ارتفماق  °5م ألي  °3من  
. ويقممماأ مقمممدار التلممموث         (3) افمممة السممميارات ، ويمممؤد  التلممموث إلمممي ارتفممماق درجمممات الضمممرارةكث

 3أو الطن / كم 3بالجم / م
(4)

 . 

 عمي المباني ذات القيمة بمركز المدينة - 
لتلوث الهواء أررارا  علي المباني إذ يتسبب في إتشف المباني ومواد البناء والمعمادن والمنشم ت 

وذلممك ضينممما تكثممر الأكاسمميد الكبريتيممة والكربونيممة والنيتروجينيممة فممي الهممواء فممي وجممود الأثريممة ، 
ن أضمارا  مختلقة التركيز تسبب ت كل لأضجار المبماني  كمما ضمدث لت كمل  نسبة من الرطوبة فتكـوِ ر

، كممما تممؤد  ارتفمماق نسممبة الغممازات الرممارة  (5)التماثيممل فممي شمموارق وأضيمماء مدينممة   روممما    
عن العوادم إلي تفاعشت كيميائية مع البياض الخارجي أو ممواد النهمو للمبماني يمؤد  إلمي  الناتجة

 . (6)ت كلها وفسادها 

 تجـارب بعـض الدول لتحسين هـواء المدينـة
قامت الدول التي تعاني من التلوث في مدنها الكبرى باستخدام وسائل مختلفة لخفض نسبة انبعماث 

ن عادم السيارات والذ  يعتبر أكثر الغازات خطورة كمما سمبق شمرضل  أول أكسيد الكربون الناتج ع
ففي قلب مدينة   لندن    قامت بلديتها بتجربة لخفض التلوث النماتج عمن اسمتخدام السميارات فمي 
المدينة بتشمجيع اسمتخدام السميارات الكهربائيمة التمي لا ينمتج عنهما أ  إنبعاثمات سمامة فمي الهمواء  

 وم الانتظار باماكن انتظار السيارات المخصصة لبلدية مدينة   لندن   .  وذلك بأعفائها من  رس
أيرا  تم تخصيص بعمض شموارق للمشماة فمي مراكمز الممدن لتقليمل تلموث الهمواء وخفمض مسمتو  

 الروراء كما في مدن باريأ ولندن وهامبورج وميونخ بالمانيا .

                                                           

 . 300ص  06(  مرجع رقم 1)
 . 118،  116ص ص  18مرجع رقم  ( 6( ، )4( ، )2)
 . 304ص   06(  مرجع رقم 3)
 . 48،  46ص ص  18(  مرجع رقم 5)
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  (1)تجـربـة " طهـران " 
مليمون نسممة عمام  18إيمران والتمي بلمغ عمدد سمكانها أكثمر ممن تعتبر مدينة   طهمران   عاصممة 

م  واضدة من أكثر المدن تلوثا  في العمالم ضيمث أنهما تعماني ممن تزايمد المشماكل البيئيمة مثمل  1005
تلوث الهواء والتلوث بالروراء ، وهي تعتبر من أكثر المدن ازدضاما بالمرور فمي العمالم أيرما  ، 

% ممن هوائهما ، وتعماني  88مدينة هي  وضمدها المسمئول عمن تلموث وتعتبر الصناعة في جنوب ال
   طهران   من ظاهرة الرباب الدخاني الذ  يضجب الرؤيا بشكل كبير .

(  ضيمث يضمدث فمي ثلثمي  0-2ويزيد التلوث بسبب الجبال التي تضيط بالمدينمة كمما يورمح شمكل ) 
ا فموا المدينمة علمي ارتفماق تع  hot air domeأيام العام وجود قبة ممن الهمواء السماخن   لمـِ    

متر  تعمل علي منع الهواء البارد من المدخول إلمي المدينمة والهمواء الملموث ممن  488 -358من 
 الخروج منها وتهدد صضة السكان .

وقممد أد  اتسمماق المنممماطق الضرممرية وارتفممماق أسممعار الأرارممي إلمممي اختفمماء كثيمممر مممن الضمممدائق 
 من وجود عشرات التشريعات لضماية المناطق الخرراء ،  والمساضات الخرراء للمدينة بالرغم

وقامممت بلديممة   طهممران   بجهممود لتضسممين هممواء العاصمممة نالممت تقممدير    هيئممة الأمممم المتضممدة    
ضيث قامت بتخفيض نسبة انبعاث أول أكسيد الكربون ، ففي المناطق التمي تخرمع لقواعمد الممرور 

ممن الأتوبيسمات العاممة  1588علي السيارات وتضويمل  بمركز المدينة تم فرض التفتيش ااجبار 
مممن وقممود الممديزل إلممي الغمماز الطبيعممي المرممغوط ، أيرمما مممن خممشل إنشمماء ضممدائق جديممدة ومنمماطق 

م ، 1003عمام  2م 18إلمي  2م 2.5تشجير ضيث ارتفع نصيب الفرد من المسماضة الخرمراء ممن 
      Habitat IIم     1006ة    عمام  ولذلك فمأن    ممؤتمر الأممم المتضمدة للمسمتوطنات البشمري

ف   طهممران    كواضممدة مممن أفرممل     يممتم إلقمماء  Best Practiceتجربممة للمممدن    25صممنِ  
الرمموء عليهمما كنممماذج مسممتقبلية لبممرامج المممدن الناجضممة علممي مسممتو  العممالم ، وبممالرغم مممن هممذا 

 معالجة المشاكل البيئية بها  .التقدم فأن العاصمة ما زالت تضتاج إلي العديد من هذه المشاريع ل
 

 
 

 :   مدينة   طهران   ويظهر ضولها الجبال التي تضيط بها (  0-2شكل ) 
 (2)وتزيد من تلوث هوائها 

                                                            

 . 63ص  08مرجع رقم   (1)
 . www.skyscrapers.com  ( 2883) يناير  شبكة اانترنت 180مرجع رقم   (2)
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 التموث بالضوضاء      2-1-4-2
الروراء عبارة عن أصموات غيمر مرغموب فيهما  ونتماج طبيعمي للكثافمات العاليمة فمي الممدن 

 تلوث الذ  تعاني منل مراكزها .واضد  صور ال  الكبرى ،
المطممارات ، مضطممات القممو  الكهربائيممة ، ومممن أهممم مصممادر الرورمماء  وسممائل المواصممشت ، 

 الورش الصناعية ، أجهزة التكييف ، ومكبرات الصوت .  المصانع ،
وتعتبر وسائل المواصمشت بجميمع أنواعهما همي أكبمر مصمادر للرورماء فمي مراكمز الممدن ضيمث 

ستخدام قلات التنبيل إلي ضدوث روراء عالية بها ،  ووضمدة قيماأ الرورماء همي يؤد  كثرة ا
ديسميبل ،   88ـ  58  و مسمتو  الصموت المتوسمط يعمادل ضموالي ممن   Decibel   الديسميبل 
ديسميبل   138 - 188ديسيبل في الطريق أثناء الازدضام ، والمزعج من  188ـ  85والعالي من 

.  وتمنص المواصمفات الدوليمة علمي أنمل لا ينبغمي  (1)يسبب الصممم السمع و وأكثر من ذلك يؤذ 
ديسيبل بالشارق ، وتصل نسمبة  55ديسيبل ، و 45أن يزيد مستو  الروراء داخل المنزل عن 

الروراء في كثير من مراكز المدن الكبر  إلمي رمعف النسمبة المسمموح بهما مثمل    طهمران ، 
 بانكوك ، والقاهرة   .
نسان وتسبب لل فقدان السمع في سن مبكمرة ) قمد تظهمر فمي سمن الثشثمين ( والروراء ترر باا

لكثيممر مممن سممكان المممدن الكبممرى ، كممما أنهمما تسممبب الأمممراض العصممبية والعرمموية ورممعف الطاقممة 
%  28الذهنية وكذلك رعف القدرة علي التركيز، أيرا  زيادة ضوادث العمل  إذ أنها تسبب ضوالي 

 .  (2)من إصابات العمل 
مما سبق استعرارل من التدهور البيئي المذ  يتعمرض لمل مركمز المدينمة أكثمر ممن أ  جمزء بهما ، 
يترمح أن عممادم السمميارات همو أكبممر ملمموث للهمواء ، كممما أن وسممائل المواصمشت هممي أكبممر مصممدر 
للرورمماء ، ولممذلك يعتبممر اسممتخدام وسممائل المواصممشت العامممة هممو أفرممل وسممائل إنتقممال بمركممز 

ها علي ضـ مل  أعدادا  كبيرة من النماأ وبالتمالي تقلمل ممن اسمتخدام السميارات الخاصمة المدينة لقدرت
وتؤد  إلي انخفاض التلموث والرورماء بشمكل كبيمر . كمما أن اسمتخدام الأشمكال المختلفمة للسمكك 
الضديديمة مثمل متمرو الأنفمماا الكهربمائي لمل فوائممد اقتصمادية وبيئيمة لضفاظمل علممي البيئمة ممن تلمموث 

الروراء ، كما يؤد  استخدام الغماز الطبيعمي فمي المركبمات إلمي تخفميض التلموث بشمكل الهواء و
بالسـويد وجد أن عدد الأتوبيسمات التمي  كبير كما يقلل من الروراء ، ففي مدينة   ستوكهولم   

 .  م1006 ديسيبل عام  18 - 5أدت إلي انخفاض نسبة الروراء من  تعمل بالغاز الطبيعي
  بالبرازيممل نممموذج نمماجح لاسممتخدام وسممائل المواصممشت   Curitibaكوريتيبمما  وتعتبممر مدينممة   
% من أصضاب الرضشت اليوميمة  85م استخدم ضوالي 2888م ، ففي عام 1084العامة منذ عام 

 . (3)ذهابا  وإيابا  وسائل المواصشت العامة 
 

 نقص الخدمات الحضرية   2-1-5
لم النامي ممن مشمكشت ضرمرية كبمر  وخاصمة مشمكلة تعاني معظم المدن الكبرى في دول العا

ااسممكان ونقممص المرافممق مممن ميمماه وصممرف صممضي وكهربمماء واتصممالات وغيرهمما ، وتظهممر هممذه 
المشاكل بوروح في مراكز المدن  فش يوجد بها وضدات سمكنية جديمدة ذات أسمعار مناسمبة ، وإذا 

كمما أن معظمم النماأ لا تقبمل علمي توفرت فتوجد فمي أبمراج عاليمة مرتفعمة الأسمعار بشمكل كبيمر ، 
السكن في الأدوار المرتفعة فرش  عما تسببل هذه الأبراج ممن مشماكل فمي شمبكات المرافمق بسمبب 
الرغط المتزايد غير المضسوب علي هذه الشبكات القائمة مما يؤد  إلي كثمرة أعطالهما ، ويتطلمب 

                                                           

 . 68ص  30(  مرجع رقم 1)
 . 114ص  18، مرجع رقم  68(  المرجع السابق ص 2)
 . 3ص  58رجع رقم (  م3)
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 ذلك ررورة إضشلها بشبكات أخر  جديدة .
اكل بمراكمز الممدن  وخاصمة رمعف شمبكات المرافمق وعمدم تموفر أمماكن كافيمة وقد أدت كثرة المشم

 لانتظار السيارات  وكثمرة التلموث والرورماء  إلمي ضمدوث التمدهور العمرانمي البيئمي والاقتصماد 
وذلك بانخفاض عدد السكان وهروب بعض الأنشطة والاسمتثمارات ورؤوأ والاجتماعي  تدريجيا 
 الأموال إلي الرواضي .

 -كممما سممبق ذكممره  - المتقدمممة والناميممة  إلممي إنشمماء مممدن مكتفيممة ذاتيمما لجممات كثيممر مممن الممبشدوقممد 
مكتملممة الخممدمات لضممل مشمماكل المممدن الكبممرى ومراكزهمما ولكنهمما لممم تصممل فممي بعرممها  إلممي درجممة 

 النجاح المتوقعة بسبب عدم توفر وسائل المواصشت الكافية للوصول إلي هذه المدن الجديدة .
 

 وجود مناطق متدهورة بمركز المدينة أو حوله   2-1-6
من المشاكل التي تعاني منها المناطق المركزية بالممدن الكبمرى )  المركمز والمنطقمة المضيطمة 

مناطق متدهورة قد تكون إسكان قمديم يفتقمد الكثيمر ممن المرافمق والخمدمات ،  بل ( اضتوائها علي 
 وقد تكون مناطق عشوائية غير مخططة . 

يلي عرض لتجربة دولتين فمي التعاممل ممع المنماطق المتمدهورة التمي تتركمز بشمكل كبيمر فمي وفيما 
 منطقتها المركزية وهما   تركيـا   و   سنغافـورة   .

 

  (1)تركـيـا   -تجربة  " أنقـرة "     2-1-6-1
ات ، ظهرت المناطق العشوائية في     تركـيا     نتيجة للهجرة الريفية الضررية في الأربعينم

وقد بدأت مع الميكنة الزراعية وتزايدت مع إنشاء شبكة طرا ضديثمة وسمريعة ، وتمم بنائهما علمي 
 الأراري الخالية أو أراري ملك للضكومة أو المزارق التي غفل عنها  أصضابها .

وفمممي النصمممف الأول ممممن الثمانينمممات كمممان ضممموالي نصمممف المنطقمممة الضرمممرية بمدينمممة     أنقمممرة  
Ankara ا  مسمماكن عشمموائية تسمممي     تغطيهممGecekondu   ( 0-2كممما يورممح شممكل  ، )

وتتواجممد فممي ثمممان قطاعممات إداريممة و يقممع بعرممها بالمنطقممة المركزيممة . وقممد اسممتخدمت الضكومممة 
 للمناطـق العشـوائية من خشل إدخال سلسلـة من قوانيـن   Transformationمفهوم  التضـول  
وكان هدفها همو   Improvement and Development Laws ( IDL )التضسين والتطوير 

 إضداث تضول سريع علي مقياأ واسع بالمناطق العشوائية .
وفي النصف الثماني ممن الثمانينمات تمم تنفيمذ مشماريع التجديمد الضرمر  للمنماطق المتمدهورة علمي 

اازالمة  وتطلبمت همذه المشماريع كما في مدينمة    أنقمرة    نطاا واسع بالمناطق المركزية بتركيا
السريعة للمناطق العشوائية وتم تضويلها إلي مناطق إسكان راقيمة ذات مبماني مرتفعمة سماهم فيهما 
كمل مممن الضكومممة والقطمماق الخماص  وتتمموفر بهمما الخممدمات الاجتماعيمة والمسمماضات الخرممراء كممما 

 ( . 18-2يورح شكل ) 
 

 وتم تنفيذ التضول بالمناطق العشوائية بتركيا بثشث طرا هي :
وقممد دخلممت أكثممر   Large Development Firmsعممن طريممق شممركات كبممر  للتطمموير    -1

مواقع المناطق العشوائية تميزا  والتي تقع بمراكز الممدن وضولتهما إلمي مجماورات سمكنية ذات 
أبرج عالية مرتفعة المستو  ، وتم تضويل هذه المناطق العشموائية سمريعا  لمما لهمذه الشمركات 

اسي وقوة مادية مكنتها من ضل مشاكل الملكية المعقمدة ) بعمض الأرارمي الكبرى من نفوذ سي
 ملكية خاصة وبعرها ملك للضكومة وبعرها ورع يد ( .

 

                                                           

 . 488 - 301ص  188(  مرجع رقم 1)



 96 

 

 gecekondu (1)تركيا ويطلق عليها   -( :  المساكن العشوائية المنتشرة بأنقرة  6-2شكل ) 

 

 

من المنطقة المركزية  ا  تركيـا " التي تعتبر جزء -بـ " أنقرة   Dikmen Vally( :  منطقة  01-2شكل ) 
ة العليا وقريبة من المركز   بعد تحويلها من منطقة  إسكان عشوائي كالموضحة بالصور

(2)  إلي منطقة إسكان راقي

 
 

                                                           

 .    663،  669ص ص  011مرجع رقم    (0)
 . http://www.emporis.com/en/wm/bu/?id=107661   (  2116(   شبكة الإنترنت ) فبراير 2)

http://www.emporis.com/en/wm/bu/?id=107661
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الذين يعملون بصورة فردية   Small scale developersعن طريق صغار المستثمرين    -2
وذلمك للمنماطق العشموائية التمي لا تقمع   Build - and - Sellبنظام يعرف بــ البنماء والبيمع  

بمراكمز المممدن أو بممالقرب منهمما ولكنهما تتميممز بقربهمما مممن مضماور الطممرا أو المنمماطق السممكنية 
اولين المستثمرين بتقسيم الأراري بالمناطق الراقية أو المناطق الترفيهية ، ويقوم هؤلاء المق

وتضويلهمما إلممي مبمماني سممكنية مكونممة مممن        2م 488العشمموائية إلممي قطممع منتظمممة بضممد أقصممي 
% ممن عمدد الوضمدات السمكنية التمي سموف يمتم بنائهما . 58أدوار في مقابل أخمذ ضموالي  4-5

بمماني سممكنية تتكممون مممن        وهممذا النمموق مممن البنمماء يعطممي صممغار المسممتثمرين إمكانيممة بنمماء م
وضدة بدون الضاجة إلي رؤوأ أموال كبيرة وامكمان  بيمع الوضمدات السمكنية أثنماء   28 - 18

 عملية البناء .
المناطق العشوائية التي لا تقع في مواقع مركزيمة أو بمالقرب ممن مضماور الطمرا أو المنماطق   -3

وائية إلممي مبمماني سممكنية بمممدخراتهم السممكنية الراقيممة يقمموم سممكانها بتضويممل مسمماكنهم العشمم
الشخصممية أو الانتظممار ضتممر تممزداد  قيمممة الأرض إلممي المسممتو  الممذ  يمكممن بممل جممذب صممغار 

 . Build - and - Sellالمستثمرين بنظام  
بالقرب من مركز مدينمة  بالمنطقة المركزية وكمثال علي تضويل إضد  المناطق العشوائية التي تقع

هكتمار   150وهمي أرض ملمك للضكوممة مسماضتها   Dikmen Valley    أنقرة    منطقة تسمي
نسمممة فممي عممام  0080مسممكن عشمموائي يسممكنها  2388ضيممث كانممت تضتممو  علممي  فممدان ( 308) 

وقد استلزم المشروق هدم جميمع المسماكن العشموائية لتضويلهما إلمي منطقمة إسمكان متميمز   1000
Luxury housing area  زيمة ممع الضفماظ علمي اللمون الأخرمر ممزودة بمكاتمب وخمدمات مرك

الذ  يميز الواد  . ويعتبر هذا المشروق نموذج لمساهمة كل ممن الضكوممة والقطماق الخماص فمي 
تضويل هذه المناطق العشوائية ذات المواقع المتميزة وذلك عن طريمق تمكمين المقماولين وشمركات 

 عائد الماد  .الأموال من بناء مناطق إسكان فاخرة في مقابل المشاركة في ال
 

بالمنطقة المركزية لمدينة    أنقمرة    بعمد   Dikmen Valley( منطقة   18-2ويورح شكل ) 
 تضويلها من منطقة إسكان عشوائي إلي منطقة إسكان راقي .

 

 تجربة  " سـنغافـورة "   المدينة الدولة    2-1-6-2
ود الكثيمر ممن المنماطق المتمدهورة أد  النمو السريع لـ   سنغافورة    المدينة الدولة إلمي وجم

والعشوائية بها وخاصة بمنطقتها المركزيمة المضتويمة علمي مركمز المدينمة ، فبعمد الضمرب العالميمة 
(  كممان المركممز يضتممو  علممي الكثيممر مممن المسمماكن القديمممة المتممدهورة  1045 – 1030الثانيممة ) 

ل المممنخفض والتممي تتكممرر بهمما بارتفمماق دوريممن ويممزدضم بهمما السممكان مممن  طبقممة العمممال ذو  الممدخ
ضوادث الضريق وتنشر بها الجريمة والأمراض الاجتماعية ، كمما تمم تقسميم الوضمدات السمكنية ممن 

 1228الداخل لتتناسب مع إمكانيات السكان مما أد  إلي زيادة الكثافمة بشمكل كبيمر فتراوضمت ممن 
تمي خربتهما الضمرب والتمي شخص / هكتار ، باارافة إلي رصميد كبيمر ممن المسماكن ال 1888إلي 

تفتقد إلي الكثير من المرافق والخدمات ، وقد تواجدت بل المساكن المتدهورة في نفمأ الوقمت ممع 
 عدد قليل من المؤسسات التجارية والمالية  أ  أن المنطقة المركزية عموما  كانت تتسم بالفقر .

قلمب التماريخي لسمنغافورة جمزءا  متمدهورا  ممن ال  *( الذ  سيرد عررمل   24-2ويورح شكل ) 

 في الفترة  التي كانت تكثر بها المناطق المتدهورة بالمنطقة المركزية .

                                                           

 . 00(  ويورح جزءا  متدهورا  من القلب التاريخي لـسنغافورة بالخمسينات ص  24-2أنظر شكل )       *
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وقممد قامممت الضكومممة بالتعامممل مممع المركممز كجممزء مممن المنطقممة المركزيممة بأعممادة تاهيلممل مممن خممشل 

بتنفيمذ مشماريع   * 2888إلمي مما بعمد عمام  1045سياسة الدولة في أربع مراضل بدءا  ممن عمام 

للإزالة وااضشل والتجديد العمراني وبتضويلل من منطقة متدهورة إلي مركز ممال وأعممال وتجمارة 
م كمما تمم إعمداد مخطمط 1050وخدمات عالمي ، فتم الانتهاء من أول مخطط عام لسمنغافورة عمام 

ت تفصيلي للمنطقة المركزية وتسجيل ضالة المباني اانشائية ومواد البناء المسمتخدمة واسمتخداما
م  يعيشمون فممي 1050الأرارمي وكثافمة السمكان ، وقمد كمان ربمع مليمون نسممة ممن  السمكان عمام 

مسمماكن تعمماني درجممات مختلفممة مممن التممدهور بالمنطقممة المركزيممة ، وقامممت السمملطات فممي بدايممة 
الستينات وكذلك في السبعينات بأزالة المباني القديمة والمتمدهورة بالمنطقمة المركزيمة التمي تنعمدم 

سلسملة ممن بمرامج  1065 – 1068لمرافق والخدمات ، وبدأت مع الخطة الخمسية الأولمي بها ا
اازالة وإعادة التسكين  فقامت بتسكين نسبة صغيرة من ااسمكان الاقتصماد  بالمنطقمة المركزيمة 
وإدخال ااسكان الراقي بها مما أد  إلمي رفمع المسمتو  الاجتمماعي تمدريجيا  . أيرما  قاممت بتنفيمذ 

ع للإسكان الشعبي بالمدن الجديدة تتوفر بها جميع الخدمات الشزمة وشمجعت السمكان علمي مشاري
وأقبممل السممكان علممي تملممك مسمماكنهم لجممودة  1064شممراء مسمماكنهم الاقتصممادية بممدءا  مممن عممام 

تصمميمها وتنفيمذها ، كمما قاممت الضكوممة بالبمدء بتنفيمذ مشمروعين رائمدين للإسمكان الشمعبي عمام 
اعممادة  North 1 & South 1المضيطممة بالمنطقممة المركزيممة عرفمما باسممم بالرممواضي  1064

تسكين السكان المترمررين ممن إزالمة المبماني المتمدهورة بقلمب المنطقمة المركزيمة ، كمما تمم ربمط 
 مركز المدينة بالمدن الجديدة والمناطق الصناعية عن طريق المترو الكهربائي السريع .

مراكممز التجاريممة بالمنطقممة المركزيممة وكممذلك مبمماني المكاتممب تممم تكثيممف بنمماء ال  1008وفممي عممام 
والفنادا والشركات الكبرى ونقل الصناعات والمخازن بها إلمي المنماطق الصمناعية وتضمول مركمز 

المذ   **(  28-2سنغافورة إلي مركز ما ل وأعمال وتجمارة وخمدمات عمالمي . ويورمح شمكل ) 

 المتدهورة وإضشلها بابراج ضديثة . سيرد عررل مركز سنغافورة بعد إزالة مبانيل
 

بأيجمماز والتممي سمميتم عررممها  وبعممد عممرض تجربممة كممل مممن   أنقممرة    بتركيمما و   سممنغافورة  
وسياسة الدولة في كل منهما  في التعامل مع المناطق المتمدهورة   بالتفصيل ــ  كما سبق ذكره ــ 

ح أن كممش  منهممما تعاملممت مممع المنطقممة أو العشمموائية بمركممز المدينممة والمنطقممة المضيطممة بممل ، يترمم
المركزيممة كممارض ذات قيمممة اسممتثمارية عاليممة  ولممذلك  تممم التعامممل مممع إضممدى المنمماطق العشمموائية 

القريبة من المركز والتمي تقمع بالمنطقمة المركزيمة بأزالتهما بالكاممل وإقاممة بمدلا  بمدينة   أنقرة   
 . ومناطق خرراء تب وخدمات مركزيةمنها مجاورة سكنية ذات مستو  مرتفع ومزودة بمكا

أيرمما  تممم إزالممة المنمماطق المتممدهورة بمركممز المدينممة فممي    سممنغافورة    وإقامممة بممدلا  منهمما أبممراج 
ضديثة للمكاتب مزودة بجميع الخدمات الشزمة للشركات العالمية التي تعمل في مجمال الاسمتثمار ، 

ركز المذ  كمان يرمم مبماني متمدهورة إلمي مركمز كما تم إدخال ااسكان الراقي بها وبذلك تضول الم
 مال وأعمال عالمي .

ويظهر في كش الدولتين استغشل الأراري ذات القيمة العالية بالمنطقمة المركزيمة بمما يضقمق العائمد 
المممماد  المرتفمممع المممذ  يعمممود علمممي المدينمممة ويمممؤد  إلمممي الانتعممماش الاقتصممماد  ورفمممع مسمممتواها 

 الاجتماعي . 

 

                                                           

 .08( ص 2-2-2أنظر تجربة إعادة تاهيل المنطقة المركزية بسنغافورة المدينة الدولة )     *

 . 188(  لمركز سنغافورة بعد إعادة تاهيلل ص  20-2،  28-2أنظر الأشكال )   **
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 دد سكان المنطقة المركزية وتدهورهانقص ع  2-1-7

 العمراني والاقتصادي والاجتماعي 
ممن هجمرة سمكانها بسمبب اازدضمام والتلموث تعاني المناطق المركزية في كثير ممن دول العمالم 

وغيرها من المشاكل وينتج عن ذلك فقدان لقيمة الأراري والمباني بشمكل كبيمر وضمدوث التمدهور 
 لاقتصاد  والاجتماعي .بجميع أنواعل العمراني وا

انخفاض عدد سكان المناطق المركزيمة فمي  1081وقد أظهر تعداد السكان في   بريطانيا    عام 
كثير من مدنها لأول ممرة ضيمث بمدأ يمنخفض سمكان مركمز المدينمة والمنطقمة المضيطمة بمل تمدريجيا  

ة والمذ  أطلمق عليمل  وأصبح هذا الانخفاض من الاتجاهمات السمائدة فمي كثيمر ممن الممدن البريطانيم
Decentralization  ويعتبمر أضمد أهمم الأسمباب لانخفماض سمكان المنماطق المركزيمة همو البعمد ،

عن مناطق اازالة وااضشل ،  كما شهد عدد كبيمر ممن الممدن الشممالية البريطانيمة فمي السمبعينات 
ممدن وانتقمال كثيمر ممن وبداية الثمانينات انثمار المترتبمة علمي اتجماه ضركمة التصمنيع إلمي خمارج ال

الصناعات مما أد  إلي انتشار البطالة وانخفاض عمدد السمكان بسمبب الهجمرة ، وقمد ضمدثت نسمبة 
   Liverpool & Manchesterكبيرة من هذه الهجمرة فمي المنماطق المركزيمة كمما فمي ممدينتي  

 وهما من المدن الكبرى المتروبوليتانية وتقعان بشمال غرب   إنجلتـرا   .
إلا أن انخفماض سمكان  1081رغم من انخفاض عمدد سمكان المدينتيـمـن بدايمة ممن تعمداد عمام وبال

 مناطقهما المركزية كان أكبر بكثير .
 ففي مدينة   لـيفـربـول    كان 

 وأصبح    1001نسمة عام      518.888عدد سكان المدينة     
 % 6.8را انخفاض بفا   1001نسمة عام      485.888                         

 %   بين التعدادين السابقين  .64بينما انخفض عدد سكان المنطقة المركزية بنسبة 
 وفي مدينة   مـانشسـتر    كان 

 وأصبح    1001نسمة عام      440.888عدد سكان المدينة     
 %  8.5بفارا انخفاض     1001نسمة عام      448.888                         

 %  بين التعدادين السابقين  .83ا انخفض عدد سكان المنطقة المركزية بنسبة بينم
 

وتؤد  هجرة السكان من مراكز المدن أو مناطقها المركزيمة إلمي تمدهورها العمرانمي والاقتصماد  
والاجتماعي كمما سمبق ذكمره ، وتخلمق همذه الضركمة ممدن ذات مراكمز خاليمة ممن السمكان وأطمراف 

مما يؤد  إلي الشمعور بعمدم الأممان والخموف ممن   Edge cities without heartsمسكونة  
 التردد علي مركز المدينة وبالتالي تدهورها الاقتصاد  وموتها تدريجيا  .

وفممي ضالممة التممدهور السممريع لمركممز المدينممة وخممروج السممكان منممل يجممب إضيائممل بأعممادة تسممكينل  
Repopulation of the Centre   ري والمبماني المذ  يترممن امات الأروذلك بتغيير استخدا

الاسممتثمار فممي مجممال ااسممكان ضيممث يممؤد  زيممادة عممدد الوضممدات السممكنية وتنمموق الاسممتخدامات 
 والأنشطة بالمركز أو المناطق المركزية إلي جعلها مناطق ماهولة بالسكان وقمنة .

 Inner Urbanفمي   بريطانيما     1080وقمد صمدر قمانون المنماطق الضرمرية المركزيمة عمام 

Areas Act    والممذ  يهممدف إلممي إعممادة تسممكين مراكممز المممدن وجعلهمما منمماطق صممالضة للسممكن
 وتشجيع ااسكان علي المواقع الخالية منها وكذلك تعدد الاستخدامات لاراري . 
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فيمما  *   21وتعتبر فكرة توفير ااسمكان داخمل مراكمز الممدن همدف همام ممن أهمداف    أجـنمـدا  

لعمرانمممي المممذ  يركمممز علمممي المنممماطق الضرمممرية والضفممماظ علمممي مراكمممز الممممدن   يخمممص التخطممميط ا
(1)وتضسينها 

 . 

 
 تجـارب بعـض الـدول لحـل مشـكمة                                      2-1-7-1

 (2)نقـص عـدد سـكان المنـطقة المـركزية                
ضل مشكلة نقص عدد سكان مراكز الممدن أضد الضلول التي استخدمها المخططين والسياسيين ل

أو مناطقها المركزية هو إضيائها وانتعاشها الاقتصماد  وتنميتهما المتواصملة وذلمك بجمذب السمكان 
للعيش بها وزيمادة وضمداتها السمكنية بتضويمل مبماني المكاتمب المهملمة بهما إلمي الاسمتخدام السمكني 

انتهمي اسمتخدامها كمبماني مكاتمب وأصمبضت وخاصة تلك التي بنيمت بعمد الضمرب العالميمة الثانيمة و
 مهجورة .

وقد ازدهر هذا النوق من المشاريع في   نيويورك    فمي بدايمة الثمانينمات وذلمك لمبماني المكاتمب 
في مواقع جيدة بينما لمم يمنجح فمي  بعرها التي أنشئت بعد الخمسينات وقبل بداية الثمانينات ويقع

ت ولكنل أصبح اتجاه عالمي منذ منتصف التسعينات في كثيمر ية التسعيناابشد أخر  كثيرة ضتر بد
 , Boston , Chicago , Vancouver , Sydney , Melbourneممن الممدن مثمل     

Toronto & London  . كما انتشر في المدن المتوسطة فمي شممال أمريكما وغمرب أوربمـا  ،  
همام ممن عناصمر إعمادة تاهيمل وقد اصبح تضويل فائض مباني المكاتب إلي وضمدات سمكنية عنصمر 

 مراكز المدن في كثير من دول العالم .
والسممبب فممي وجممود فممائض كبيممر مممن المكاتممب الضديثممة غيممر المسممتخدمة فممي المممدن الكبممرى مثممل        

  لنـدن    و   تـورنـتـو    بامريـكا وغيرها من مدن العالم يرجع إلمي منتصمف الثمانينمات ضيمث 
المكتبيمة يواجمل نقصما  فمي المعمروض منمل ، وبنهايمة عقمد الثمانينمات  كان الطلب علي المسمطضات

 The largest officeشهد الكثير من المدن أكبر ضركة لبناء مبماني المكاتمب فمي تاريخهما     

building boom   وذلك بازدياد الطلب علي الخدمات الماليمة والمهنيمة والمتطلبمات الضديثمة   
نولوجيمما المعلومممات والاتصممالات ، ولكممن أد  الركممود الاقتصمماد   للمسممتخدمين مثممل اسممتخدام تك

The Economic Recession   الذ  ظهر في النصف الأول من التسمعينات إلمي ضمدوث تغيمر
كبير في سوا المباني المكتبية من ضيث ضركة البيمع أو اايجمار  ضيمث نمتج عنمل فمائض كبيمر ممن 

 ر البطالة .مباني المكاتب الخالية كما أد  إلي انتشا
 

وفيممما يلممي  تجـربممـة   بـريـطـانيممـا    لزيممادة عممدد الوضممدات السممكنية بمراكممز مممدنها ومناطقهمما 
 المركزية .

 
 ــ  تـجـــربـــة     بـــريـطـانـيـــــا   

 قامت   بريطانيا    بتوفير الوضدات السكنية بمراكز مدنها ومناطقها المركزية بطريقتين هما :
 دام الوضدات القائمة بتطويرها والبناء علي المواقع الخالية .ـ  إعادة استخ

 ـ  تضويل مباني المكاتب غير المستخدمة إلي وضدات سكنية .

                                                           

تضمت شمعار     1002انتهي مؤتمر الأممم المتضمدة للتنميمة والبيئمة المذ  عقمد فمي مدينمة   ريمو د  جمانيرو    عمام    *

    . 21  قمة الأرض   بوثيقة السياسات الدولية المعروفة باسم   أجندا 
 .  04 - 60ص  182مرجع رقم    (1)
 . 103 - 183ص  06مرجع رقم    (2)
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المذ    Inner Urban Areas Act  1080فصمدر قمانون المنماطق الضرمرية المركزيمة عمام 
سممكان علممي يهممدف إلممي إعممادة تسممكين مراكممز المممدن وجعلهمما منمماطق صممالضة للسممكن وتشممجيع اا

 المواقع الخالية وكذلك تعدد الاستخدامات لاراري .
وفي بداية التسعينات شجعت الضكومة البريطانية السكن فموا المضمال التجاريمة ممن خمشل برنمامج 

  Living Over The Shop ( LOTS )إعادة استخدام الوضدات السكنية الخالية الذ  سمي بـ  
بصورة جيدة وإرجاق السكان مرة ثانيمة إلمي العميش بمراكمز وبذلك يتم استخدام مساضات ضررية 

 المدن .
وقممد قامتمما كممل مممن مممدينتي     ليفـربممـول    و   مـانشـسممـتر    اللتممان انخفممض فيهممما سممكان 
المناطق المركزية بشكل كبير بتشجيع سياسة تسكين مراكز الممدن وتموفير الوضمدات السمكنية بهما 

قاممت الضكوممة بتاسيسمها   Development Agenciesير وتنفيذها عن طريق منظمات للتطو
باارمافة إلمي اشمتراك منظممات مضليمة أخمر  معهما . وفيمما يلمي تجربمة كمل  1001بدءا  من عام 

   . Central Londonمنهما باارافة إلي تجربة    لندن  المركزية  
 

   Liverpoolتـجــربـة     لـيـفـربـــول  
أهميمة اسمتثمار المسماكن فمي مركزهما فقاممت باسمتخدام الأرارمي   عرفت مدينمة   ليفربمول  

من المواقع المهجورة غير الجيدة لتموفير مواقمع  ا  الخالية علي ضدود المنطقة التجارية وكذلك عدد
للإسكان في المنطقة المركزية بداية من نهاية السبعينات . أيرا  كان هناك مواقع تصملح للإسمكان 

مرتبطمة بانشمطة سمكنية مثمل الفنمادا ،  مبمانيأراري أو مباني سكنية أو  والتي كانت في السابق
أو للمبماني ، كمما تمم اسمتخدام مخمازن  لارارميوضدث هذا التضول بعمد توقمف الاسمتخدام السمابق 

 الميناء القديمة والمساكن القديمة المهملة والوضدات السكنية فوا المضشت .
الي في السنوات الأخيرة فلقد زاد الطلب علي ااسكان بمركمز ونتيجة لزيادة الطلب علي التعليم الع

   بتوسميع ضمدود مركمز المدينمة ليشممل  لالمدينة ممن قبمل الطلبمة ، وقمام مجلمأ مدينمة   ليفربمو
الجامعات والكنائأ والمستشفيات الرئيسية والمنطقة السكنية المضيطة، وبذلك فمأن فمائض مبماني 

 من الوضدات السكنية . ا  كبير ا  إلر توفير جزءالمكاتب و المخازن الكبيرة أدى 
 

   Manchesterتـجــربـة     مـانـشـسـتر  
يقوم اقتصاد مدينة   مانشستر    علي صناعة النسيج وهمي تضتمو  علمي مخمازن بمسماضات 
كبيرة ومختلطة مع مباني المكاتب ومعظمها يشغل ضدود مركمز المدينمة ، وقمد تمم اسمتخدام فمائض 

 Victorian officeكبيمرة ممن المخمازن ومبماني المكاتمب علمي الطمراز الفكمـتورى  المساضات ال

blocks  . لتوفير معظم الطلب علي ااسـكان 
ولقممد نجممح  القطمماق الخمماص فممي   مانشسممتر    فممي تضويممل المخممازن إلممي وضممدات سممكنية مميممزة 

 مختلفة عن باقي مساكن المنطقة المركزية .
 

متوسمطة بمركمز ممدينتي   ليفربمول    و   مانشسمتر    وهمو يعتبمر وتم تمليك مساكن للطبقة ال
اتجاه جديد ضيث أنل لفترة  قريبة ضتر ثمانينات القرن العشرين لم يكن ممن الممكمن شمراء مسمكن 
جديد بمركز المدينة أو ضتر مسكن تم تطويره ، كما أد  الاستثمار في مجال ااسكان في مركمز  

رض والمبماني وعمودة السمكان والضيماة والأممان إليهمما وخصوصما  فمي المدينتين إلي رفع قيممة الأ
 المساء وعطشت نهاية الأسبوق بعد أن أدت هجرة سكانها إلي انخفاض عائدهما كثيرا  .
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   Central Londonتـجــربـة     لـنـدن المـركـزية  

فمي    لـنمـدن  م 1002خالية من مسطضات المبماني المكتبيمة عمام   2مليون م 3.6كان هناك 
من المسطضات التجارية الخالية بهما فمي الفتمرة ممن  2مليون م 2.0المركزية   ، أيرا  كان هناك 

 منتصف التسعينات ضتر نهايتها .
وقد شجعت السلطات المضلية في   بـريـطـانيـا    تضويل مباني المكاتب إلي وضمدات سمكنية ضيمث 

طات التخطيطيمة المضليمة بتشمجيع العميش فمي المدينمة والسمل 1002قامت الضكومة المركزية عمام 
من خشل تضويل مباني المكاتب وأيرا  المسطضات التجارية غير المستخدمة إلمي وضمدات سمكنية . 

   فممي   لـنممـدن  Boroughsوقممد انتشممر تضويممل مبمماني المكاتممب فممي عممدة    وضممدات مسممتقلة  
 2م 308.888كمان قمد تمم  تضويمل  1008(  فضتمر عمام  11-2المركـزية    كما يورح شكل ) 

 وضدة سكنية . 4588من مسطضات المباني الخالية بها إلي أكثر من 
وقد ضدثت أعلي نسبة من تضول المباني المكتبية إلي مباني سكنية في    لـنمـدن الممـركزية   فمي 

لمب علمي الفترة من منتصف التسعينات ضتر نهايتها وذلك عندما انخفمض إيجمار المكاتمب وزاد الط
 Marathonااسكان . ومن أشهر مباني المكاتب التي تم تضويلها إلمي وضمدات سمكنية مبنمي    

Oil  ( 12-2   كما يورح شكل .  ) 

عملية معقدة و اعتمدت في نجاضها علي كل ممن  *ويعد تضويل مباني المكاتب إلي وضدات سكنية 

 من هذه المشاريع . القطاق العام والخاص وقام الأخير بتنفيذ الجزء الأكبر
ويعتبر إضياء المركز بتزويمده بوضمدات سمكنية إرمافية أو تطموير القمائم منهما غيمر المسمتخدم أممر 

 مضدد بمقدار الطلب علي ااسكان بمركز المدينة .
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

                                                           

يصعب عرض قلية تنفيذ تضويل مباني المكاتب إلي وضدات سكنية في مجال البضث لكونها دراسة تفصيلية تتناول    *

 جوانب كثيرة متشابكة مع بعرها .
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 "  التي تم إنشائها موقع مباني المكاتب في "  لندن المركزية  ( : 11-2شكل ) 
 (1)بعد الحرب العالمية الثانية وتم تحويلها إلي مباني سكنية 

 

 

 

"  بلـنـدن   Marathon Oil ( : تحويل مبني المركز الرئيسي لشركة "  12-2شكل ) 
 (2) وحدة سكنية 107الذي يضم " السكني  Marathonالمركزية إلي مبني "  

                                                           

 . 166،  181ص ص   67مرجع رقم     (2( ، )1)



 

 

77 

 

 أسـاليب حمـها في بعـض بـلاد العـالـم مشـاكـل المنـاطــق المركـزيـة

 المركزية الرأسية هالتعدي   -1
 علي المباني التاريخية

صدهر لهانين للحماية هالحفاا  علاي المبااني  -
هالمناطك التاريخياة لمناه مادمنا بم بمها ماة 

 السلطات المختصة كما  ي " بريطانيا " .

بنشاااض اااهاحي سااكنية تحتااهي علااي محااا   -1 مامزدحــا  -2
 هأسهاق تجارية كبري .

 Businessبنشااااااض مراكاااااز أعماااااا    -2

Centres      ي الااهاحي أه علاي أطارا 
المااااادن بعياااااداز عااااان المركاااااز م ااااا  حاااااي " 

" علاااي أطااارا   La Défenseمديفاااهن 
مدينة  بااري   لتخفيا  الاااط الهالاه علاي 

سااايارات المنطماااة المركزياااة هتمليااا  عااادد ال
 . االمترددة علين

بنشاااض ماادن جدياادة مكتفيااة ماتياااز همكتملااة  -3
الخدمات لتخفيا  الاااط الهالاه علاي المادن 

بريطانياااا     " الكبااارم همراكزماااا كماااا  اااي
هغيرماا  "  رنسا  أمريكا   رهسيا   الصاين 

 من المدن .
بنشاااض طاارق دا ريااة لتجناا  اختااراق مركااز  -4

كمااا  ااي ماادن    أه المنطمااة المركزيااة المدينااة
 " لندن   باري    مهسكه "  هغيرما .

بنشاااض الكباااري هاقنفاااق  ااي مراكااز الماادن  -5
الكباااارم أه بااااالمر  مننااااا لتخفياااا  ك ا ااااة 
السااااايارات بالشااااااهارس هتحمياااااك الساااااايهلة 

 المرهرية . 

بنشاااض شاابكة لمتااره اقنفاااق كمااا  ااي ماادن  -1 نمص أماكن انت ار السيارات   -3
 مان المادن مهساكه هغيرماالندن   بااري    

 . للتملي  من استخدام السيارات 
 بنشاض جراجات متعددة اقدهار . -2
 اااي بعااا   تر اااه رساااهم انت اااار السااايارا -3

مراكز المدن الدانمركية كهسيلة لد ه السكان 
مستخدام هسا   المهاصاتت العاماة هالتمليا  

 من استخدام السيارات .
باالمركز مان منه سيارات المناطك المحيطة  -4

الاادخه  بلياال خاات  ساااعات العماا  كمااا  ااي 
 مركز مدينة " طنران " بإيران .

 ـيـ ــهر البيـالتدم  -4
 ضهاـهث النـتل  -أ 

تشجيه استخدام  السيارات الكنربا ياة التاي   -1
عنناا تلاهث ممابا  اساتخدام مهالا   رم يصد

انت ااااار الساااايارات الخاصااااة بالبلديااااة باااادهن 
 مدينة  "  لندن " . مماب  كما  ي لل 

 
 ( :  مشـاك  المناطك المركـزيــة هأســالي  حلـنا  ي بع  بـتد العـالـم      يتبه 1-2جده  ) 
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 أسـاليب حمـها في بعـض بـلاد العـالـم مشـاكـل المنـاطــق المركـزيـة

 (  5 - 2) من تجربة  " طنران "  
التفتاااايج ارجباااااري للساااايارات التااااي تماااار  -2

 بمركز المدينة .
تحهي  اقتهبيسات العاماة مان هلاهد الاديز   -3

 . المااهط يعيبلي الااز الطب
 بنشاض حدا ك جديدة همناطك تشجير . -4
نماااا  الصااااناعات المله ااااة للنااااهاض خااااار   -5

 المدينة .
تشجيه اساتخدام هساا   المهاصاتت العاماة  -6

"    Curitibaكمااا  ااي مدينااة  " كهريتيبااا
 بالبرازي  .

تخصاااايص شااااهارس للمشاااااة لتملياااا  تلااااهث  -7
النااااهاض هخفاااا  الاهااااااض الناتجااااة عاااان 

 ات .السيار

اسااتخدام هسااا   المهاصااتت العامااة لماادرتنا ـاا  التلهث بالاهااض -  
علي حما  أعاداداز كبيارة مان الناا  هباملن يما  
اساتخدام الساايارات التااي يصادر عننااا اهااااض 
ك ياارة كماااا تلاااهث الجااه بدرجاااة كبيااارة   همااان 
المااادن التاااي تعتماااد علاااي هساااا   المهاصاااتت 
ر العاماااااة  " مهساااااكه هكهريتيباااااا "   هيعتبااااا

أ النا مي المطاارات الكنربا ياة الساريعة م ا  
 متره اقنفاق لفها ده املتصادية هالبي ية . 

ـ استخدام الااز الطبيعاي بادمز مان هلاهد الاديز  
 ي اقتهبيسات العامة  ي مدينة " ستهكنهلم "  

أدي بلااااااي تخفااااااي   1996بالسااااااهيد عااااااام 
 ديسيب  . 11 - 5الاهااض بنسبة من 

 نمص الخدمات الحارية  -5
 ) بسكان   بنية أساسية (   

بنشاض مدن جديادة مكتملاة الخادمات تبعاد عان  -
المدينااة اقم بمسااا ة كا يااة م اا   " بريطانيااا " 
التااي تبعااد ماادننا الجدياادة عاان مركااز المديناااة 

كاام  71الر يسااية بااارلليم بمسااا ة م تماا  عاان 
 151 -ألاا   111هيتااراهع عاادد سااكاننا بااين 

كماا تام بنااض مادن جديادة  اي ك يار      نسمةأل
من بتد العالم م    " أمريكا   رهسايا    رنساا  
الصاااين " هغيرماااا مااان باااتد العاااالم المتمدماااة 
هالناميااااة هلكننااااا لاااام تحمااااك درجااااة النجاااااع 
المطلهباااة  اااي بعااا  الااابتد بتخفيااا  الاااااط 
الهالااه علااي المدينااة اقم همركزمااا ن ااراز لعاادم 

تت الكا ياااة هالمناسااابة تاااه ر هساااا   المهاصااا
 للهصه  بلينا .

 
 يتبه      ( :  مشـاك  المناطك المركـزيــة هأســالي  حلـنا  ي بع  بـتد العـالـم 1-2جده  ) 
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 أسـاليب حمـها في بعـض بـلاد العـالـم مشـاكـل المنـاطــق المركـزيـة

 هجهد مناطك متدمهرة  -6
 بمركز المدينة أه حهلل      

بزالااة المناااطك المتاادمهرة بالمنطمااة المركزيااة 
ي ااة مكتملااة هبلامااة باادمز مننااا مباااني مكاتاا  حد

الخااادمات تخااادم المديناااة هتحماااك أعلاااي عا اااد 
اساااات ماري ماااان اقر  مات المهلااااه المتميااااز 

كماا  اي  هبدخا  ارسكان الرالي بمركاز المديناة
 ااي تجربااة " أنماارة "  بتركيـااـا حيااث تاام بزالااة 
بحاادم المناااطك العشااها ية بالمنطمااة المركزيااة 
هالمريبة من المركاز هبلاماة بادمز منناا مجااهرة 

كنية مات مسااااتهي مرتفااااه ماااازهدة بمباااااني ساااا
ز مكات  هخدمات مركزياة  تجرباة مركاز   هأيااا

باساااتبدا  المبااااني المتااادمهرة " ساااناا هرة " 
بأبرا  حدي اة للمكاتا  مازهدة بجمياه الخادمات 

 التزمة هكملن بدخا  ارسكان الرالي .

نمص عدد سكان المنطمة المركزية   -7
              هتدمهرما العمراني هاملتصادي 

 هامجتماعي
 

ـاااا بعااااادة تأمياااا  مراكااااز الماااادن أه المناااااطك 
المركزياااة بإعاااادة تساااكيننا هملااان بزياااادة عااادد 
الهحاادات السااكنية بنااا بتحهياا  مباااني المكاتاا  
غيااار المساااتخدمة هخاصاااة التاااي أنشااا ت بعاااد 
الحر  العالمية ال انية بلي مباني سكنية هكاملن 

أصاابه مااما التااي أنشاا ت  ااي  ال مانينااات   هلااد 
ز  مناام منتصاا   التحهياا  الااه يفي اتجاماااز عالميااا
التساااعينات  اااي ك يااار مااان المااادن باااده  العاااالم 
المختلفة م ا  " شايكاغه   بهساطن   سايدني   

 لندن "  هغيرما من المدن .
 التجربة البريطانية -
لاماااات بريطانيااااا بتااااه ير الهحاااادات السااااكنية  

بمناطمنااااا المركزيااااة بطااااريمتين ممااااا  بعااااادة 
تخدام الهحااادات الما ماااة بتطهيرماااا هالبنااااض اسااا

علااي المهالااه الخاليااة هتحهياا  مباااني المكاتاا  
غيااار المساااتخدمة بلاااي هحااادات ساااكنية هم اااا   
علااااي ملاااان مدينااااة " ليفربااااه  " حيااااث أعيااااد 

مخاااازن المينااااض المديماااة بناااا هكاااملن  اساااتخدام
المسااااكن المنملاااة هالهحاااادات الساااكنية  ااااهق 

يلنا بلي هحادات المحتت همباني المكات  هتحه
  همدينة " مانشساتر " التاي تام تحهيا  سكنية 

المخاااازن همبااااني المكاتااا  بناااا بلاااي هحااادات 
سااكنية   هتاام تملياان مساااكن للطبمااة المتهسااطة 

تام بمركز المدينتين   بينما " لندن المركزية "  
مسااتخدمة التحهياا  المسااطحات التجاريااة غياار 

 همباني المكات  بلي هحدات سكنية .بنا 

 
 ( :   مشاك  المناطك المركزية هأسالي  حلنا  ي بع  بتد العالم 1 -2جـده  ) 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : الثانيالفصل 
 استخدام منهج إعادة التأهيل والدروس المستفادة

 من التجارب العالمية 
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 استخدام منهج إعادة التأهيل والدروس المستفادة من التجارب العالمية 2-2
تاتخخ   تعانً مراكز المدن الكبرى فً معظم بلاد العالم من مشااكل عدٌادة كماا سابح شار   

ساو  فً  البٌئً وٌظهر التدهور العمرانً ،والاقتصادي والاجتماعً  البٌئً فً التدهور العمرانً
والتاادهور  البنٌااة ااساسااٌة ونااا   المسااا اء الخواارا  وتخااو  البٌئااةالمبااانً وشاابكة  الااة 

الاقتصادي فً خروج بعض اانشطة إلً ااطراف بسبب المشاكل العمرانٌة والبٌـئٌـة ، والتادهور 
الاجتماعً بسبب ر ٌل السكان ااصخٌٌن لٌ ل م خهم طباة أقل منهم فً المساتوي لهاا ساخوكٌاء 

عخاً المباانً تاء الاٌماة التارٌخٌاة التاً هجرهاا أصا ابها إت أنهاا  ٌار  مختخفة كما أنها لا ت افظ
لااوة  رمزاً تمثل  التً ونظراً اهمٌة هته المراكز  مرتبطة معنوٌاً بهته المبانً ولا ت افظ عخٌها . 

المادن الاقتصااادٌة والتجارٌاة وتااادمها ال واااري بايواافة إلااً ممٌاازاء موقعهاا وا توائهااا عخااً 
 كثٌار مان الادول بمشاارٌح لخ فااظ عخاً مراكاز مادنهاال كبٌرة ، فاد قامء تارٌخٌة مةمبانً تاء قٌ

المركزٌاة وتلاك باساتخدام مانهج إعاادة التأهٌال من مناطاها  وكتلك ااجزا  الهامة التً تدهورء 
. وفً هتا الفصل ٌتم استعراض ثالا  تجاارب  والاقتصادٌة والاجتماعٌة البٌئٌة بجوانب  العمرانٌة

لاستخدام منهج إعادة التأهٌل بايوافة إلً تجربة  ٌر مكتمخة النجاح لتووٌح أهمٌة تكامل  رائدة
 الجوانب الثلاثة بمشارٌح إعادة التأهٌل وهته التجارب هً :

 
 فرنسا   -باخب بارٌس  "  Le Marais  " لو مارٌ ـ  تجربة  ً 

ٌاح جاز اً مان منطااة باارٌس  كمثال ناجح من دولة متادماة ، وٌمثال هاتا ال اً التاارٌخً العر
لاو مارٌا    "المركزٌة وٌاح باخبها وقاد ت اول مان  اً راقاً إلاً  اً متادهور ، واختٌار  اً 

Le Marais  "   لٌكون أول منطاة  فاظ وتجدٌد فاً فرنساا بعاد أن كاان ال فااظ فاً الساابح
  باساتخدام عخً مبانً فردٌة فاط ، وقد استرجح ال ً قٌمت  العمرانٌة مان خالال إعاادة تأهٌخا

 أسالٌب ايزالة الجزئٌة وال فاظ والتجدٌد العمرانً .
 

 ـ  تجربة " سنغافورة "  المدٌنة الدولة
كمثااال ناااجح لدولااة كانااء نامٌااة وت ولااء فااً فتاارة قصااٌرة إلااً دولااة متادمااة وت ااول معهااا  

مركزها أٌواً من منطاة متادهورة إلاً مركاز ماا ل وأعماال وخادماء عاالمً وتلاك مان خالال 
لسٌاسة التً ووعتها الدول يعادة تأهٌل المنطااة المركزٌاة  ٌا  ٌمثال مركاز المدٌناة جاز اً ا

 منها .
 

 ـ   تجربة  ً  " ال فصٌة "  بالمنطاة المركزٌة لمدٌنة تونس 
وهو  ً تارٌخً ٌاح داخل المدٌنة الادٌمة وقد تدهورء مبانٌ  إلً درجة كبٌرة وتم تطاوٌره  

أهٌال بنوا ٌا  العمرانٌاة / البٌئٌاة والاقتصاادٌة والاجتماعٌاة وٌعتبار باستخدام مانهج إعاادة الت
أول مشااروو واسااح النطاااد فااً مدٌنااة إساالامٌة  وأ ااد الباارامج الرائاادة والمتمٌاازة فااً مجااال 

 إعادة التأهٌل .
 
 البالً "  بالمغرب ) تجربة  ٌر مكتمخة النجاح ( –تجربة " فاس الادٌمة   -

الثلاثاة بمشاارٌح إعاادة التأهٌال وهاً تجرباة  ٌار مكتمخاة  ءتجاهااكمثال عخً أهمٌة تكامل الا
 النجاح نظراً لاقتصارها  عخً الجانب العمرانً فاط .
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 (1) باريس بقلب "  Le Maraisه  ـماري لوحي "   إعادة تأهيل تجربة 2-2-1
انسة أ د أجمل اا ٌا  فً " بارٌس " وٌمتاز بعمارت  المتج " هو  Le Marais" لو مارٌ  
  باارٌس (  قطاعااء مدٌناة   9-8التارٌخً  بالاطاعٌن الثال  والرابح ) أنظر شكل  وٌاح فً قخبها

الااارنٌن  بااٌن تاام بنائهااااصااور الفاااخرة التااً وٌطخااح عخٌاا  " ال ااً المت فااـً " نظااراً لتمٌاازه  بال
ور م اطاة تطور اامر  تى أصب ء تخك الاصقد عشر لطباة النبلا  واا نٌا  و والثامنالسادس 

بمساااكن متاادهورة وشاابكة ماان الطاارد الوااٌاة واازقااة ممااا أدي إلااً وجااود تناااقض وفااارد فااً 
التي ت ول إلً  ً شعبً وأصبح أكبر ورشة فً " باارٌس ".  المستوي لخنسٌج العمرانً لخ ً 

لٌكاون أول منطااة  فااظ فاً  " فرنساـا "  بعاد أن   "  Le Marais" لو مارٌا  وقد اختٌر  ً  
 ( موقح عام لمدٌنة " باارٌس " 81-2وٌووح شكل ) ل فاظ فً السابح عخً مبانً فردٌة . كان ا
 . "  Le Marais  عخٌ   ً " لو مارٌ  اً موقع  م8161عام 

 

 "    Le Maraisاريه  ـة حي "  لو مـوظيف
هتا ال ً ل  شخصٌة ممٌزة وهً كون  مركزاً لخمهاراء المتخصصة فاً صاناعة المجاوهراء 

ة وصااناعة ااسااخ ة الادٌمااة مثاال السااٌوف والاادروو فااً العصااور الوسااطً ، كمااا واامء وال ااداد
الصناعاء الموجودة بال ً أٌواً مؤسساء مصممً أزٌا  النساا  ومتطخباتهاا الخاصاة بالصاناعة 

 من أزرار وزهور صناعٌة وشرائط و ٌرها .
هم المادٌاة وتادهور ال اً وفً السابح كان العدٌد من ال رفٌٌن ٌعٌشون بال ً ، ومح ازدٌاد قادرت

 تركوا مساكنهم متدنٌة المستوي وانتاخوا إلً مساكن أ د  بالووا ً وتلك فً بداٌة الستٌناء .

 
 الحـي  ةنشــأ

وقاد تام   ة معناً " مساتناح أو أرض سابخٌ  "ٌ" بالخغة الفرنس  Le Maraisتعنً كخمة "  
ت مال هاتا الاسام  تاى بعاد ردم  ولكن اساتمرء هاته اارض 82ردم أرض المستناعاء فً الارن 

، ولم تبنً تخك اارض  تى منتصاف الاارن الساادس عشار وتلاك عنادما أتٌ اء قطاح مستناعاتها 
شااجح عخااً البنااا  قٌااام المخااك " هنااري ورجااوازٌٌن ، ولطباااة الناابلا  والب  ماان اارض لخبنااا  بهااا
تعمٌار خالال الاارن الساابح م ببناا  الاصار المخكاً بهاا وقاد تزاٌاد ال8161الرابح " بداٌة من عام 

 "  Hôtels Particuliersلخطبااة الراقٌاة والتاً سامٌء  "   عشر  ٌ  بنٌاء الاصاور الخاصاة
 نفااسوكانااء تاء أسااوار عالٌااة ت جبهااا عمااا ٌجاورهااا ، كمااا بنٌااء مساااكن أخااري فااً ال ااً فااً 

ا كاان الجاز  الوقء  لخطبااء اادناى واساتخدم فٌهاا الادور اارواً  البااً لخاورلا والم الاء بٌنما
 السكنً ٌتكون من  رف للإٌجار وو داء سكنٌة .

بالسااكان ، وقااد تاام إقامااة  اً " مزد ماا  Le Marais"   ااً وبنهاٌااة الااارن السااابح عشاار أصاابح
، وجاتبء الواوا ً ال دٌثاة والنظٌفاة  ST. Honore , ST. Germainواوا ً جدٌادة مثال 
وبعااد هجاارة  ،"  Versailles " فرسااايبعااد أن نااال المخااك بلاطاا  إلااً   اا نٌااا  إلٌهااا خاصااة

 اا نٌا  استمر نمو الطبااء المتوسطة والدنٌا بال ً .
م تم الاستٌلا  عخاً ممتخكااء الكنٌساة والطبااة اارساتاراطٌة وبٌعاء باالمزاد ، 8619وبعد ثورة 

ممااا أدي إلااً تغٌٌاار  وكااان المشااترون بااال ً معظمهاام ماان ال اارفٌٌن والتجااار وأصاا اب الم االاء
وفاً خالال الاارن التاساح عشار تادهور ال اً وأصابح ٌساكن  فاارا   . ٌبة الاجتماعٌة باال ًالترك

ال اارفٌٌن وتعااددء فٌاا  الاسااتخداماء وامااتت بالصااناعاء داخاال  اادود الاصااور الخاصااة ، كمااا تاام 
ال اادائح  اسااتخدمء اسااتخدام كاال الفرا اااء باااادوار ااروااٌة يقامااة الااورلا والمصااانح ، كااتلك

                                                           

 . 861 - 868   18مرجح رقم    (8)
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 إوافة أساف لها . الخاصة التً تم
وبازدٌاد ال رف التً تاوم عخً الصناعة وازدٌاد كثافة السكان قسمء المبانً الموجودة وتم بنا  

 ( تطور نشأة  ً  " لو مارٌ  "  ببارٌس . 2-2ٌووح جدول ) و أدوار إوافٌة .

 
عادة التأهيـل  بباريـس بداية مشـروعات الإزالـة وا 

 "   Le Maraisي  " ـرها علي حيـوتأث 
"  تااارٌط طوٌاال فااً إزالااة المناااطح المتاادهورة  ٌاار  Le Marais ااً  " لااو مارٌاا   لكااان 
وتلك بغرض شح شوارو فً بداٌة الارن التاساح عشار ، كماا خواح لعمخٌااء الم افظاة   الص ٌة

م ماح 8126وإعادة التأهٌل . وقد أدء م اولاء توسٌح وشح الطارد داخال ال اً بداٌاة مان عاام 
عادم إمادادها بالبنٌاة الت تٌاة  إدخال أٌة إصلا اء عخً المساكن المزمح هادمها إلاً التشرٌح بعدم

  . تدهور  الة ال ًو
وفً نهاٌة الارن التاسح عشر ازدادء نسبة الوفٌااء بسابب مارض السال  تاى وصاخء إلاً نسابة 

عخٌهاا  منااطح والتاً أطخاح 1خمناطح المتدهورة وعددها لوبائٌة مما دفح إلً اتخات قراراء إزالة 
كبٌار مان  اً ص ٌة "  وبالفعل أزٌال جاز ال"  بمعنً  " الجزر  ٌر  ILots Insalubresاسم  " 

ً تخااك الجاازر فااً بداٌااة الثلاثٌناااء وظاال الموقااح أرواا  تااى تاام إقامااة  " مركااز بومبٌاادو  فوااا   ا
Pompidou Centre "   8966وهو عباارة عان مت اف لخفان ال ادٌ  وتام الانتهاا  منا  عاام 

 ة بها مسطح مائً ٌ توي عخً عادة ناافوراء تشاكل عنصار جاتب لخساكان . وٌوواح وتتبع  سا
(  موقاااح " مركاااز بومبٌــاااـدو "    ب اااً "  لاااـو ماااـارٌ  " ،  كماااا ٌوواااح شاااكل           88-2شاااكل ) 

 ( شكل المركز وجز  من السا ة التً تاح أمام  . 2-81) 

 
ع "   Le Maraisه ـحي  " لو ماريعلي  المحافظة   ـهدة تأهيلاـوا 

    ًـأدي الوعً بالترا  بعد ال رب العالمٌاة الثانٌاة إلاً إثاارة  مخاة واد اقتاراح ايزالاة فاً  ا
 "  وأ ٌا  أخري وتلك ل ماٌة " بارٌس " التارٌخٌة من الفنا  .  لو مارٌ   "

م وهو مان الم اافظٌن عخاً 8986"  فً عام  Georges Pillementونادي " جورج بخمون  
"  ٌجااب  Le Mariasلتارٌخٌااة بااأن المناااطح التااً لهااا طااابح تااارٌخً ممٌااز مثاال " المبااانً ا

الم افظاااة عخٌهاااا وزٌاااادة قٌمتهاااا ، وقاااد نااااقلا مشاااروو كبٌااار يعاااادة المباااانً ل التهاااا السااااباة 
" ال فاظ " بمعنى إبعاد المبانً الطفٌخٌة وايواافاء الخارجٌاة طرٌاة وتجدٌدها فً ال ً واقترح 

 تً ازدادء منت الثورة مما ٌمكن العودة باافنٌة وال دائح إلً سابح عهدها .عخً المبانً وال
                "   Le Maraisمااان الساااكان ٌعٌشاااون فاااً "   68.666وماااح بداٌاااة الساااتٌناء كاااان هنااااك 

نسامة / الهكتاار فاً مدٌناة " باارٌس "  ،  166نسمة / الهكتار بالماارنة ب اوالى  111وبكثافة 
% ماان مسااا ة  11ن المسااكن تفتاااد إلاً وجااود  ماماااء باداخخها ، وقااد بنٌاء % ماا66  وكاناء

 % لمدٌنة " بارٌس "  كخها . 11اارض بما فٌها الشوارو بالماارنة بـ 
وأصب ء المبانً التارٌخٌة  ٌر مخ وظة . وقاد بادأء مجموعاة الم اافظٌن عخاً المباانً باختٌاار 

 سابح  التها . بعض المبانً البارزة وتجدٌدها وإرجاعها إلً
 Conservationأول " منطاة  فاظ   لٌكونم 8911"  عام  Le Marais"   اختٌر  ـًوقد 

Area  فاادان (  286هكتااار )  826"  ٌااتم العماال بهااا فااً  " فرنسااا "  والتااً تغطااً مسااا ة ،
 تطخبء قوانٌن منطاة ال فاظ خطة لتنفٌت مشروو ال فاظ خلال عامٌن من اختٌار المنطاة .و

ل ٌن اكتمال خطة ال فاظ واعتمادها ، كماا  انً أو شكخهاقتاً لم ٌسمح بأي تغٌٌر فً هٌكل المبومؤ
 لم ٌسمح بأي بنا  جدٌد أو تغٌٌر بدون أخت تصرٌح .

ولومان ال فااظ عخاً صاورة المنااطح التارٌخٌاة وزٌاادة قٌمتهاا ، فااد تام ال صاول عخاً موافااة 
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بخٌة لخمبانً داخل ال ً وعخً  افت  الخارجٌاة أٌوااً  رسمٌة من ال كومة لجمٌح التعدٌلاء المستا
            وقاااد أعطاااء ال كوماااة المشاااروو قاااوة مطخااااة لااادعم أي عمخٌاااة هااادم اي مبناااً أو جاااز  منااا  

% قاروض يتماام أعماال التجدٌاد ،  16% من اة ،  26وقد  صل الملاك عخً  أو ال فاظ عخٌ  .
 مال التجدٌد فٌمكن أن ٌصادر المبنً التي ٌمخك  .ولكن فً  الة رفض أي من الملاك الاٌام بأع

قدرء تكخفة ال فاظ بأكثر من مخٌون جنٌ  إسترلٌنً لخفدان ، وقد تركزء خطة   م8911وفً عام 
ايصلا اء عخً إعادة التأهٌل وإ ٌا  البٌئة التارٌخٌة لخ ً بإعادة الووح السابح كما كاان عخٌا  

 التاسح عشر .قبل إدخال إوافاء وتعخٌاء فً الارن 
"  أن  اً " لاـو مـارٌاـ  " منطااة  André Malrauxأعخان وزٌار الثاافاة "  8919وفاً عاام 

 The Law of Protection of Theم مٌاة باساتخدام "  قاانون ال ماٌاة لتارا  الدولاة  

Country' s Heritage "     " وٌسمً بالفرنسٌةPartrimoine    والتي أدي إلً  ادو  "
 بال ً كما سٌأتً شر   . ت ول اجتماعً

 
 : تنفٌت المشروووفً سبٌل 

 و اادة سااكنٌة وورشااة ،  8666قتاارح إزالااة شااامخة لخمبااانً الطفٌخٌااة والتااً ت تااوي عخااً ا
شخ  ، والغرض من تلك هو إرجاو ال ً ل الة تماثل وواع   86.666وتستخدم من قبل 
 نٌت  ومبانٌ  و دائا  .بأف 81كما كان فً نهاٌة النصف ااول من الارن ومظهره ااصخً 

 . إوافة جراج لخسٌاراء ت ء اارض 
  إعاادة تأهٌاال مبااانً قدٌمااة تاء قٌمااة تارٌخٌااة وت وٌاال وظٌفتهااا السااكنٌة إلااً وظٌفااة ثاافٌااة

، كماا و "  ـوهً الاصور الخاصة  فاد تم ت وٌل أربح منها إلً متا ف مثل مت اف " بٌكاسا
خٌااة لمدٌنااة  بااارٌس "  و ٌرهااا ماان المبااانً تارٌالتاام ت وٌاال أ ااد الاصااور إلااً " المكتبااة 

 ( . 81-2إلً  81-2الهامة كما تووح ااشكال ) 
فااً وظااائف ثاافٌااة وترفٌهٌااة كالمتااا ف والمكتباااء  المعاااد تأهٌخهااا الاصااور اسااتخداموقااد أدي 
إنشا  مركز  " بومبٌدو "  إلً خخح  ركة مشاه مستمرة وإلً  ٌوٌة وانتعاالا كتلك و و ٌرها ،
وقاد  زائار . 21.666 ٌ  ٌتردد عخً " مركز بومبٌـدو "  ٌومٌااً تصادٌاً وجعخ   ٌاً آمناً ال ً اق

   ٌوواحعمرانٌاة / بٌئٌاة ، اقتصاادٌة  واجتماعٌاة كماا  اتجاهااء ةإعادة التأهٌل ثلاثا مشروو شمل
 ( .  1-2جدول  ) 

 
 ة :ــلاصـالخ

ء الهامااة فااً المشااروو ٌعتباار ال صااول عخااً المساااندة السٌاسااٌة ماان ال كومااة ماان الخطااوا
 لتخطى العاباء التً تعترو  ، وهته خطوة هامة ينجاح أي مشروو .

 الاٌجارٌااة ارتفاااو الاٌمااة  أو أي جااز  منهااا ٌترتااب عخااً إعااادة التأهٌاال العمرانااً لمركااز المدٌنااة
 اً مان ساكان  26.666بعاد رفاح مساتواها مماا أدى إلاً خاروج  ًوااثمن ااروكتلك لخمساكن 

Le Marais  فاساتبدلء طبااة ال ارفٌٌن  ،  ًً  ااقل دخلاً وقدوم عدد أقل من السكان ااكثر دخالا
والتجار بأص اب ااعمال ال رة كااطبا  والمهندسٌن مما أدي إلً رفح مستوي ال ً اجتماعٌااً . 
وقاد أثٌار جادلاً  اول التغٌاار فاً الخخاٌط الاجتمااعً الاتي  ااد  باال ً وكاتلك شخصاٌت  الوظٌفٌااة 

لال الطبااء ااعخى ، ولتلك تم السماح بتأجٌل إزالة بعض المباانً لاساتخدامها مان قبال نتٌجة ي 
 المؤسساء التجارٌة والتً تعمل عخً خخح جو متوازن بال ً .

يعاادة التأهٌال وهاً الاتجااه  ةوٌمكن الاول بأن المشروو قاد نجاح فاً اساتخدام الاتجاهااء الثلاثا
دي والاتجاه الاجتمااعً ولكان بنساب نجااح مختخفاة ، وقاد كاان والاتجاه الاقتصا / البٌئً العمرانً

أكثرها ووو اً إعادة التأهٌل العمرانً ثم الاقتصادي ودائماً النا ٌاة الاجتماعٌاة ت تااج إلاً وقاء 
أكثر من النوا ً ااخرى لخوصول بها إلً أكبر نسبة من النجاح وتلك من خلال متابعة المشاروو 

 .بعد الانتها  من  
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 م  3161( : موقع عام لمدينة  " باريس "  عام  31-2شكل ) 

 Le Marais " (1)موقعاً عليه حي "  لو ماريه  

 ) تم توقيع حي "  لو ماريه "  بمعرفة الباحثة  (

 

 

 
 ( : حي  " لو ماريه "  بعد إعادة تأهيله ويظهر به  موقع 31-2شكل ) 

 (2)  ر غير الصحية "زأرض "  الج " مركز بومبيدو " الذي تم إقامته علي
 

                                                           

 . 85ص  52مرجع رقم    (3)
 . 303ص  51مرجع رقم    (2)
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وجزء من الساحة التً تقع أمامه  بحً          Pompidou Centreمركز بومبٌدو ( :  51-2شكل ) 
 (1)" لو مارٌه " الذي أنشأ فً موقع أرض الجذر غٌر الصحٌة التً أزٌلت فً الثلاثٌنات 

 

 

 ن ٌسمًوكا 5161( : أحد أقدم القصور بحً " لـو مـارٌــه "  الذي تم إنشائه عام  58-2شكل ) 
" وقد تحول بعد الحفاظ علٌه وتجدٌده إلً " المكتبة   Hôtel Lamoignion" قصــر  لا موانٌــون  

 (2)التارٌخٌة لمدٌنة بارٌس " 

                                                           

   ( 2002( شبكة الإنترنت ) مارس 5)
http://www.terragalleria.com/europe/france/paris-rive-droite/picture.fran2844.html 

       (  2002شبكة الإنترنت ) مارس    (2)
                      http://www.musexpo.com/france/picasso/indexe.html 
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وكان ٌسمً " قصر  5821( : أحد أجمل قصور حً " لـو مارٌـه "  الذي تم إنشائه عام  58-2شكل ) 
لحفاظ علٌه وتجدٌده  " الخزانة الوطنٌة للمواقع والآثار "   وتشغله بعد ا Hôtel de Sullyسـولى  

 The National Treasury of Historical Monuments & Sites  "(1)التارٌخٌة  

 

 

وكان ٌسمً        5818القصور التارٌخٌة بحً " لـو مارٌـه "  الذي تم إنشائه عام أحد ( :  56-2شكل ) 
بعد الحفاظ علٌه وتجدٌده إلً متحف        5861قد تحول فً عام "  و Hôtel de Sale" قصر صـال  

 Picasso  "(2)" بٌكاسـو 

 

                                                           

 /http://www.monuments-france.fr            ( 2002( شبكة الإنترنت ) مارس 5)
    

 ( 2002( شبكة الإنترنت ) مارس 2)
http://www.musexpo.com/france/picasso/indexe.html 



 

 

 

 

 
 

 

 
  

  

 
 تطـور نشـأة حـي 

 "  بباريس   Le Marais"  لـو ماريــه 
 

  

          

          

 02القــرن   61القــرن   61القــرن   61القــرن   61بعد منتصف القـرن 

  بدايةةت تعميةةةر الحةةي مةةةن
طبقةةةةةةةةةةةةةةت ا  نيةةةةةةةةةةةةةةا  

 . نوالبورجوازيي
 

    تزايةةةد التعميةةةر رةةةي القةةةرن
حيةةةن بنيةةةث القصةةةور  61

 الخاصت .  

    شةةةجل  اةةةي التعميةةةر  يةةةا
الماةةة  " ينةةةرب الرابةةةل " 
بنةةا   صةةرم المادةةي بدايةةت 

   .6121من  ا  

  رةةةةةي نوةةةةةس الو ةةةةةث بنيةةةةةث
مسةةةةادن لاطبقةةةةاث الةةةةدنيا 
واسةةةتخد  رياةةةا ا ر ةةةي 
  الباً لاورش والمحلاث .

  شةر بناايت القةرن السةابل 
ازدح  الحي بالسةدان وتة  
إ امةةةةةت  ةةةةةواحي جديةةةةةدة 

 جذبث طبقت ا  نيا  .
  

   6111بعةةةةةد  يةةةةةا   ةةةةةورة  
الترديبت حدن تغير دبير ري 

الاجتما يةةةةةةت ق حيةةةةةةن  ةةةةةةا  
التجار والحةرريين وصصةحا  
المحةةةلاث بشةةةرا  ممتادةةةاث 
الطبقةةت ا رسةةةتقراطيت التةةةي 

 بيعث بالمزاد .

  بقيةةةةةةا  ال ةةةةةةورة الصةةةةةةنا يت
ازدادث الةةةةورش واسةةةةتقط  
الحي  دداً دبيراً مةن العمةا   
ونةةةةةتذ  ةةةةةن ذلةةةةة   اةةةةةور 
العشةةةةةةةةةةةوا ياث وتشةةةةةةةةةةةويه 
القصةةةةةةور الخاصةةةةةةت حتةةةةةة  

جةةةةةةةاث تةةةةةةةتلا   مةةةةةةةل احتيا
 الورش .

تديور الحي وصصبح يسةدنه  
يين وتم اةةةةث رقةةةةرا  الحةةةةرر

 م اير تديورم ري :

   امةةةتا بالصةةةنا اث داخةةة
 حدود القصور الخاصت .

  اسةةتخدمث دةة  الورا ةةاث
بةةا دوار ا ر ةةيت ة امةةت 

 الورش والمصانل .

  سمث المباني الموجودة 
 وت  بنا  صدوار ا اريت .

    إ ةةةارت صسةةةقف لاحةةةدا
 الخاصت لاستخداماا .

 

   منةةةةةةاط   1صزياةةةةةةث  ةةةةةةدد
متةةةةةةةةديورة رةةةةةةةةي بدايةةةةةةةةت 

ال لا ينيةةةةاث صطاةةةة   اياةةةةا   
 " الجزر  ير الصحيت " .

 سةةةةةدانيت ازدادث الد ارةةةةةت ال
مل بدايةت السةتيناث ودانةث 

نسةةةةةةةةةمت / يدتةةةةةةةةةار  111
 022بةةالحي بالمقارنةةت بةةـ 

 نسمت / يدتار بباريس .

  مةةن المسةةادن  12دةةان %
يوتقةةةةد إلةةةةي وجةةةةود دوراث 

 ميام .

  مةةةن مسةةةاحت  11بنيةةةث %
ا رض بمةةا رياةةا الشةةوار  

%  11بالمقارنةةةةةةةةةةت بةةةةةةةةةةـ 
 بمدينت باريس دااا .

  

 "  بقا  مديـنـت  " باريس " Le Marais(  :   تطــور نشـأة حي  " لـو ماريـه    0-0جـدو  ) 
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 مشروع إعادة تأهيــل حي

 "  بقلب مدينة " باريس " Le Marais" لو ماريه  
 

  لا ــت اتجايـاث  شمـ                                                                               

      

  اتجام اجتما ي    اتجام ا تصادب    اتجام  مراني / بي ـي 

        

 
تردزث خطت إ ادة التأيي  العمرانيت لاحي إلي  -6

لو ةةل السةةاب  إحيةةا  البي ةةت التاريخيةةت با ةةادة ا
دما دان  ايه  بة  إدخةا  إ ةاراث وتعايةاث رةي 

ق وإ ةةةةارت مبةةةةاني طويايةةةةت حةةةةو   61القةةةةرن 
 المباني التاريخيت .

 العودة با رنيت والحدا   إلي ساب   اديا . -0
 إ ارت جراج لاسياراث تحث ا رض . -0

 

 
إ ادة تأيي  مباني  ديمةت ذاث  يمةت تاريخيةت  -6

وتحوي  و يوتاةا الةذب ية دب إلةي انتعاشةاا 
ا تصةةادياً ق م ةة  القصةةور الخاصةةت التةةي تةة  

مناةةا مةةن و يوتاةةا السةةدنيت إلةةي  4تحويةة  
 متاحف ذاث و يوت  قاريت .

إنشا  مبني جديد يحق   ا د ا تصةادب ويةو  -0
مردز " جةورج بومبيةدو "  الةذب تة  إ امتةه 

  اي ارض ت  إزالت مبانياا المتديورة .

 

 
صدث إ ادة التأيي  الا تصاديت بتحوي  و يوت  -6

المباني التاريخيةت ق وإ امةت مبنةي جديةد بعض 
ذو نشةاط  قةاري تررياةةي  اةي ارض تة  إزالةةت 
مبانياةةةا المتةةةديورة  اةةةي خاةةة  حردةةةت مشةةةام 
مسةةةتمرة صدث إلةةةي  حيويةةةت وانتعةةةاش الحةةةي 
 وجعاه حياً آمناً يتردد  ايه د ير من السدان .

ترتةة   اةةي ررةةل  يمةةت المنطقةةت  مرانيةةاً إلةةي  -0
جتمةةةةةا ي ق حةةةةةدون نةةةةةو  مةةةةةن اةحةةةةةلا  الا

راستبدلث طبقت الحرريين والتجار والصنا يين 
بأصحا  ا  ما  الحرة دا طبا  والماندسين 
 مما صدب إلي ررل مستوب المنطقت اجتما ياً .

 
 لتاريخي  بقا  مدينت  " باريس " "  ا Le Marais( :  مشرو  إ ادة تأيي   حي "  لو ماريـه   0-0جدو  ) 
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 المدينة الدولة سنغافورة " " تجربة إعادة تأهيل المنطقة المركزية بـ  2-2-2
هي إحدى دول النمور الآسيوية التي تحققت بها مغجزة اقتصادية خلال ما يقررب مرن  " سنغافورة " 

نصف قرن فتحولت من دولة نامية تغاني من الفقر والبطالرة ومكرة ة اكسرةان ويقرظ مغ مهرا فري منراط  
ة وعكوائية وذلك حتى منتصف السبغينات إلي دولة متقدمة في جميظ نواحي الحياة تنافس أقرو  متدهور

الدول اقتصرادا  فري الغرالم ت وتحرول مرةرز المدينرة مرن مرةرز يحترو  ع ري الةثيرر مرن المبراني المتردهورة 
ل وخردمات ويغاني من نقص في الخدمات والمراف  واكزدحام والتةدس السةاني إلري مرةرز تجرارة وأعمرا

عالمي تتوفر به كبةة بنية أساسية قوية وحديثة ت وأصبح بذلك ضرمن المراةرز الماليرة القائردة فري الغرالم 
مثل مراةز مدن  " لندن ت نيويورك ت كيةاغو ت طوةيو ت هونج ةونج ت وفرانةفرورت " ت وقرد اسرتخدمت 

 مرةز جزءا  منها .الدولة في ذلك منهج إعادة التأهيل ل منطقة المرةزية التي يمثل ال
 

 City"  هي مدينة ودولة فري نن واحرد ويط ر  ع يهرا " المدينرة الدولرة  Singapore و " سنغافورة  

State  ت وهي واحدة من أصغر عكرين دولرة فري الغرالم ةمرا أنهرا أصرغر دولرة فري جنروب كرر  نسريا "

وتقرظ ع ري رأس  2ةرم  6.2.6جزيررة صرغيرة بمسراحة إجماليرة   63وتتةون من جزيرة رئيسرية وعردد 
( ت وأبغررد مسررافة  بررين  1بررالم ح    2كرربه جزيرررة  " ماليزيررا "  وتطررل ع رري المحرريط الهرراد      كررةل 

 . (1) 2999نسمة عام   4.916.699طرفيها لا تزيد عن ساعة بالسيارة ت وقد ب غ عدد سةانها 
مصادر طبيغية حتى أن حروالي و " سنغافورة "  ليست دولة صغيرة المساحة فحسب ولةنها لا  تم ك أ  

نصف مياه الكرب التي تحتاجها  تضخ إليها عبر أنابيب من جارتها  " ماليـزيـا "  ت فقط تتميرز بموقغهرا 
الجغرافي حيث تغتبر نقطة تلاقري ل خطروط الجويرة والبحريرة برين الكرر  والغررب ت ثروتهرا الوحيردة هري 

وتخطرريطهم لاسررتخدام   Intelligent Islandيررة  سررةانها بررذةائهم وحماسررهم لجغررل جزيرررتهم جزيرررة ذة
 في جميظ نواحي الحياة ةما سيأتي كرحه .  Information Technologyتةنولوجيا المغ ومات  

ت ةمرا  *وكغب  " سنغافورة "  متغدد الأصول من جنسيات مخت فة ولةن مغ م السةان من أصل صيني 

جمرظ  " سرنغافورة "  برين الطرابظ الكررقي الآسريو  ت وت ***ومتغردد الرديانات  **أنه متغدد ال غرات 

والطابظ الغربي الحديث ت وبرغم أن كغبها متغدد الأصول وال غات والديانات وتغراني الجزيررة  مرن نقرص 
في الأرض وانغدام ل موارد الطبيغية ت ةما أنها عانت من الاستغمار طويلا  وبردأت نهضرتها بغرد اسرتقلالها 

إلا أن كغبها استطاع أن يحرز مةانة متقدمة بين دول الغالم الةبرى وذلرك بفضرل  حديثا  ةما سيأتي كرحه
قيادته السياسية الحةيمة التي انتهجت إدارة ناجحة وةران ل حةومرة دور ةبيرر فري توحيرد الكرغب ة ره مرن 

والهويرة السرنغافورية وبرذلك قامرت   National  Identityخلال التأةيد ع ي مفهوم الوحدة الوطنيرة  

دولة    " سنغافورة " ع ي التسامح الديني والغنصر  وخ   فرص متساوية ل جميظ 
(2) . 

 
 " ســـنغافــورة  "  نكـــأة

نكأت  " سنغافورة " منذ القرن الثالث الميلاد  ةقرية ماليزية صرغيرة وقرد تغيرر اسرمها عردة مررات ت 
 Sir. Stamford Rafflesقررام  وتأسسررت  "  سررنغافورة "  الحديثررة فرري القرررن الثررامن عكررر عنرردما 

                                                           

 . 40ص   60(     مرجظ رقم 1 

% من 2% من أصل هند  ت 6% من أصل ماليز  ت 15%  من سةان " سنغافورة " من أصل صيني ت 66     *

 أصل أوربي وغيرها من الجنسيات .

  احد  لغات  Mandarin  تستخدم أربظ لغات في  " سنغافورة "  وهي : ال غة الماليزية ت والماندارين  **  

  احد  لغات الهند ( ت ةما تستخدم ال غة اكنج يزية ة غة أجنبية وهي منتكرة  Tamilالصين ( ت والتاميل  
 الاستخدام بين الأجناس المخت فة  .

وهي ديانات صينية  ت  Taoistsت والطاوية   Buddhistتوجد خمس ديانات  بسنغافورة  وهي : البوذية  ***  

 ت والمسيحية واكسلام . Hinduهندوسية  وال
 .    www.skyscapers.com(  2993كبةة اكنترنت    فبراير  190مرجظ رقم   ( 2 

 . 22ت  .1ص ص    1.مرجظ رقم  
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لتصربح مسرتغمرة تجاريرة بريطانيرة وأحرد أهرم القواعرد م  1.10بكرائها  من حاةمها المراليز  فري عرام 
حماية خطها التجار  من " الصرين "  إلري مسرتغمراتها  البحرية لها ت وقد أنكأتها " بريطانيا "  بغرض

برالجزيرة ليسرتقبل السرفن مرن جميرظ أنحراء الغرالم ت بإنكراء مينراء حرر   Rafflesفي  " الهرـند "  وقرام  
وبذلك قام اقتصادها منذ البداية ع ي التجارة ونمي الميناء سريغا  ن را  لأهميته وموقغه اكستراتيجي ع ي 
الخطوط التجارية الةبرى بين الكر  والغرب ت وتوافرد ع ري المسرتغمرة المهراجرين مرن الردول المجراورة 

ت ولتجنب النزاع بين  " وغيرهم من البلاد اوأيضا  من " ماليزيا " و " أند ونسي  الصين    ومغ مهم من
منرذ البدايرة بتخصريص مسراحات مرن   Rafflesالأجناس المخت فرة مرظ ازديراد نمرو المدينرة قرام م سسرها 

 &  Chinatown , Arab Streetالأرض ل مهاجرين القادمين من بلاد مخت فة وسميت بجنسياتهم مثل 

Little India       خريطة   سرنغافورة    10-2وما زالت هذه المناط  قائمة حتى الآن  ويوضح  كةل  )
 موضحا  ع يها الأحياء التي سميت باسم جنسيات المهاجرين إليها وهي تقظ بجنوب الجزيرة .

بران "  قامرت  " اليام  1041و  ت   " سنغافورة " تحت السيطرة البريطانية منرذ تأسيسرها ت وفري عرام 
واحتلالهرا أثنراء الحررب  1042التي تمثل احد  دول المحرور بقصرف الجزيررة بالقنابرل وترم غزوهرا عرام 

          ورجغرررت   1045(  ثرررم تنازلرررت عنهرررا " اليابررران "  ل ح فررراء عرررام  1045- 1030الغالميرررة الثانيرررة   
نغافورة "  عرن " بريطانيرا "   " بريطانيا "  إلي الجزيرة مرة أخر  فري نفرس الغرام ت وقرد اسرتق ت  " سر

مظ  " ماليـزيا "  ةجزء مرن اتحراد فيردرالي  1063وأصبحت ذات حةم ذاتي ثم اندمجت عام  1050عام 
(1)وبذلك نالت استقلالها التام لتصبح جمهورية مستق ة  1065ةبير يضم بلاد أخر  وانفص ت عنه عام 

 .   

 

بـ  " سـنغافورة " التي تحيط وتحتو  ع ي مرةرز المدينرة  وفيما ي ي إلقاء الضوء ع ي المنطقة المرةزية
لارتباطها بالمرةز وتةام ها مغه في بغرض الأنكرطة ت أيضرا  لاحتوائهرا ع ري الغديرد مرن المبراني التاريخيرة  
والتي تغرض جزء منها للإزالة وخضرظ جرزء نخرر ل حفرا  وأعمرال التجديرد ةمرا سريأتي كررحه مرن خرلال 

 ة في أربظ مراحل .استغراض سياسية الدول

 

 ) المركز والمنطقة المحيطة به (   Central City    (2)المنطقـة الـمركزيــة 
 تتةون المنطقة المرةزية بـ " سـنغافورة  "  من عدة مناط  أهمها  :

 الق ب تاريخي .  -1
 مرةز المدينة والحي الصيني .  -2
 كارع الغرب والهند الصغيرة  . -3
 د تحت اكنكاء .المرةز الجدي  -4

 
 Colonial Districtالق ـب التاريـخي        -1

 Colonialما زالت الجزيرة تحةم من ق بها التاريخي والذ  بدأ بناءه تحت الحةم البريطاني ويسمي 

District      ت ويضم مقر الحةومة ةمرا  تتجمرظ بره   29-2ويقظ كمال نهر سنغافورة ةما يوضح كةل )
ت  Padangة  برـ " سرنغافورة "  فري النهايرة الجنوبيرة لمنطقرة خضرراء ممتردة تسرمي أهم مباني حةومير

وباكضافة إلي أهميته من الناحية السياسية لاحتوائه ع ي مقر الحةم فهو يحتو  ع ي الةثيرر مرن المغرالم 
       Marina Cityالسياحية والمميزة ل مدينة ت أيضا يحتو  ع ي أةبر مرةز تجرار  برالجزيرة والمسرمي برـ 

 . Suntec Cityوبالقرب منه مجمظ ل فناد  وقاعات ل م تمرات يسمي 
وبذلك ت هر أهمية الق ب التاريخي فهو ليس مجرد مباني ذات طرز مغماريرة  مميرزة ولهرا قيمرة تاريخيرة 

   ولةررن وجررود و يفررة لهررذه المبرراني حرراف  ع رري بقرراء الق ررب واسررتمرا ره ةمررا أن إدخررال أنكررطة تجاريررة        
 و ترفيهية  به أد  إلي انتغاكه وإحيائه اقتصاديا  .

ويقاب رره   Padang( الق ررب الترراريخي وت هررر بره المنطقررة الخضررراء المسررماه بررـ  21-2ويوضرح كررةل   
 الغالية والذ  يفصل بينهما نهر " سنغافورة " .  هالمرةز الحديث بأبراج

 
                                                           

 . 31 - 26ص  1.مرجظ رقم    (1 
 .   111 - 196المرجظ الساب   ص ص    (2 
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 C.B.D.  & Chinatownمركـز المدينة والحي الصينـي          -2
الترري تقررظ أسررفل نهررر سررنغافورة  تتةررون مررن منطقتررين متميررزتين عررن بغضررهما برررغم  المنطقررة

 تجاورهما وهما :
 

  .C.B.D مركـز المدينـة         
"  ن ررا  لتجمرظ ةبرر  الكررةات الغالميرة  Financial Districtويط   ع يه  " قطاع المرال  

  Shentonwayلأعمرال ت ةمرا يط ر  ع يره أيضرا  اسرم به متغددة الجنسريات  فهرو مرةرز المرال وا
(  ت  ويتةرون مرن عردد ةبيرر مرن ناطحرات  22-2وهو أحد كوارعه الرئيسية ةما يوضرح كرةل   

تضرم الغديرد مرن    Lau Pa Satالسحاب ةما يحتو  أيضا  ع ي منطقة تجاريرة ترفيهيرة تسرمي  
اعات النهرار وال يرل وتحراف  ع ري الأنكطة التري تجغرل المرةرز فري حالرة حرةرة مسرتمرة مغ رم سر

حيويته وذلك بتردد ةثير من الزوار ع يه ت ةما يخدم المرةز محطرة لمتررو الأنفرا  تربطره بجميرظ 
 أنحاء الجزيرة .

 

  Chinatownالحـي الصينـي     
(  ويتميرررز بكررروارعه الضررريقة  23-2ت  22-2ويقرررظ ملاصرررقا  ل مرةرررز ةمرررا توضرررح الأكرررةال   

ين ويتةون من محال تجارية تغ وها مساةن وقد تم إزالرة أجرزاء ةبيررة منره ثرم ومبانيه ذات الدور
عرردلت الدولررة عررن سياسررة اكزالررة إلرري سياسررة الحفررا  والتجديررد الغمرانرري وأصرربح إحرردى منرراط  

 مكاريظ التجديد ةما سيتم توضيحه من خلال سياسة الدولة بالمرح ة الثالثة .
  

 * Arab Street & Little Indiaشارع العرب والهنـد الصغـيرة   -3
 ( .29-2ت  10-2ةما توضح الأكةال    Colonial Districtويقغان كمال الق ب التاريخي 

 

 .New C.B.Dالمركز الجديد تحت الإنشاء    -4
(  39-2ت  20-2وهو يقرظ إلري الكرر  مرن المرةرز الحرديث ةامترداد لره ةمرا توضرح الأكرةال  

ليسرتةمل تردريجيا  ع ري أربرظ مراحرل  ةمرا سريتم كررحه بالمرح رة  2999وقد بدأ تنفيذه منذ عرام 
 الرابغة من سياسة الدولة .

 
 2999إلري مرا بغرد عرام  1045وفيما ي ي استغراض لسياسة الدولة خلال أربظ مراحرل مرن عرام 

والتي نجحت خلالها في تغيير وجره الحيراة فري  " سرنغافورة "  وتحوي هرا مرن مجررد دولرة ناميرة 
تغمرة إلرري دولررة مسررتق ة صررناعية ومتقدمررة يغ ررب ع يهررا الأبررراب الحديثررة وتةثررر بهررا فقيرررة مسرر

المناط  الخضراء وتم ك اقتصاد قو  وتحق  مستو  دخل ل فرد من أع ي مستويات الردخول فري 
الغررالم ت ةمررا تحررول اقتصررادها مررن الاقتصرراد التجررار  إلرري الاقتصرراد الصررناعي ثررم إلرري الاقتصرراد 

  في بدايرة التسرغينات    Globalدخ ت الن ام الغالمي الجديد المسمي بالغولمة  المغ وماتي وبذلك 
وهررو الانتقررال مررن الن ررام الصررناعي إلرري الن ررام المغ ومرراتي  ةمررا سرريأتي كرررحه ت أيضررا  توضرريح 
سياسة الدولة في إعادة تأهيل مرةز المدينة عمرانيا  / بيئيا  واقتصاديا  واجتماعيا  وذلرك مرن خرلال 

 المنطقة المرةزية التي تحتويه . تناول

                                                           

بغد تنفيذ مكروع الحفا  والتجديد   Kampong  Glamإلي   Arab Streetتغير اسم المنطقة المسماه  بـ     *

 الحضر  بها .



 

 

 

  

 
 

  , Chinatown( :  خريطة "  سنغافورة "  موضحاً عليها أحياء المهاجرين من الجنسيات المختلفة  وهي :  91-2شكل ) 
Arab Street  & Little  India    (1)وتقع بالمنطقة المركزية بالجزيرة والتي ما زالت قائمة حتى الآن منذ نشأتها 

                                                           

 .  http://www.lonelyplanet.com/mapshells/south_east_asia/malaysia/malaysia.htm(   2002شبكة الإنترنت ) مارس    (9)

1
2

 

http://www.lonelyplanet.com/mapshells/south_east_asia/malaysia/malaysia.htm
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 )  تم توقيعها تقريبياً بمعرفة الباحثة (المنطقـة المركزيـة                  

 ( :  " سنغافورة "  موضحاً عليها المنطقة المركزية المكونة من عدة مناطق أهمها :               22-2شكل ) 
             - Arab Streetـ   Little Indiaـ   Colonial Districtالقلب التاريخي                             

New C.B.D. (1) والحي الصيني  والمركز الجديد تحت الإنشاء   .C.B.Dمركز المدينة                       
 

                                                           

 .      65ص   11مرجع رقم    (1)
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 سنغافورة   ب     Colonial District ( :  القلب التاريخي   21-2شكل ) 

له المركز الحديث ويقاب  Padangوتظهر به المنطقة الخضراء المسماه  
 (1)بأبراجه العالية ويفصل بينهما نهر سنغافورة 

 

                                                           

 .    11مرجع السابق ص ال   (1)
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 تم تحديده تقريبياً بمعرفة الباحثة (  مركـز المـدينـة )
 

 
 

 Shentonway"  أو   Financial District( :  مركز المدينة الحديث والذي يسمي بـ "   22-2شكل ) 
 (1)د مناطق التجديد الحضري أح  Chinatownوبجواره الحي الصيني  

 

 (  :  أحد الأبراج العالية بمركز سنغافورة الحديث 23-2شكل ) 
 (2)بجانب أحد مباني الحي الصيني التاريخي                        

 

                                                           

 .  111ص   11مرجع رقم    (1)
 ( 2223) مارس   الإنترنتشبكة    (2)
   16.jpg-http://www.burla.force9.co.uk/world/pictures/Singapore/fullsize/001   . 
 
 

http://www.burla.force9.co.uk/world/pictures/Singapore/fullsize/001-16.jpg
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 فترة ما بعد الحرب العالمية الثانية ( م  ) 5717 – 5791المرحـلة الأيلـي  :  من عام  
 حالة المنطقة المركزية  ) المركز يالمنطقة المحيطة به (                           

 
أدي النمووي السووريز لجزيوورة  ف سوون افيرة ف  فووي بدايووة القوورن الع وورين إلووي إفووراز الكثيوور موون 

لمتدويرة بالمنطقة المركزية ، يكان وناك تناقض حاد بين مركزيوة عاليوة لطبقوة العموال المناطق ا
غيور المىورة ييي الوودخل المونخفض التووي تسوكن بمبواني متوودويرة بالمنطقوة المركزيووة مكينوة موون 
ديريوون إلووي ثأثووة أديار يالتووي تتياجوود فووي نفووس  اليقوون  مووز عوودد قليوول موون مبوواني الم سسووان 

 ة الحديثة .التجارية يالمالي
م (  كووان عبووارة عوون قلووب 5791ـ  5797أي أن مركووز المدينووة قبوول الحوورب العالميووة الثانيووة ) 

مزدحم يحتيي علي الكثير من المساكن المتدويرة التوي يتكودس بىوا السوكان ييسوكنىا فوي ال الوب 
ة طبقوووة العموووال التوووي تمثووول القاعووودة العري وووة ييعتمووود عليىوووا اقتصووواد  ف سووون افيرة ف  فوووي فتووور

الاستعمار البريطاني  ، كما تم تخريب  رصيد كبير من المساكن بالمنطقة المركزية بسوبب الحورب 
م  5799يازدادن حالووة المسوواكن سوويعاا لانعوودام صوويانتىا بسووبب قووانين الووتحكم فووي ا يجووار لعووام 

The Rent Control Act    يكان يىدف إلي حمايوة المسوتأجرين مون اسوت أل الموأك يالحفوا
 التيازن الاجتماعي ياليي منز مأك المساكن من تحسين مساكنىم .علي 

% من السكان يعي ين في المنطقة المركزية التي يكثور بىوا المسواكن 92م  كان 5799يفي عام 
المتوودويرة يتتكوورر بىووا حووياد  الحريووق كمووا تنت وور بىووا الجريمووة  يالأمووراض الاجتماعيووة ، يقوود 

يواع المنطقوة المركزيوة إلوي درجوة عاليوة مون الازدحوام تىودد يصلن الكثافة السكانية فوي بعوض أح
صحة السكان حي  ترايحن في البليكوان السوكنية التجاريوة المكينوة مون ديريون إلوي ثأثوة أديار 

 ووخه/وكتار ييلووك بسووبب تقسوويم   5911إلووي  5221موون    Shophousesيالتووي تسوومي  
يي الودخل المونخفض ، يقود كانون الأسورة اليحدان السكنية من الداخل لتناسب إمكانيان السكان ي

 . 2م 51تسكن في مساحة أقل من 
بووودأن الأعموووال المسووواحية للمنووواطق المتووودويرة  عوووداد أيل مخطوووط عوووام فوووي           5712يفوووي عوووام 

 . 5711ف سن افيرة ف   لتيجيه النمي المستقبلي ياليي تم الانتىاع منه عام 
داد مخطوط تفصوويلي لتسووجيل الحالوة ا ن ووااية للمبوواني يفيموا يخووه المنطقوة المركزيووة فقوود توم إعوو

وكتوار    191يمياد البناع المستخدمة ياستخدامان الأرا ي يكثافة السوكان  يتوم تحديود مسواحة 
% موون سووكان 91نسوومة أي  592.111فوودان ( تحتووات للتحسووين يالتجديوود ييسووكن بىووا  5911) 

 المنطقة المركزية .
ا فوي المودن الجديودة تتويفر بىوا بينما خارت المنطقة المركزية ف قد تم تخطيط مجتمعان مكتفية ياتيوا

الخدمان  التجارية يالتعليمية يالمناطق الترفيىية ، كما تم الحفوا  علوي منواطق ريفيوة كثيورة مون  
الجزيرة يالتأكيد علي  ريرة الاعتماد علي اليان  في تيفير ال ياع لأسوت ناع عون اسوتيرادن مون 

 متصاه العمالة الزاادة .الخارت  كيسيلة لا
   Fort Canning(  جزع مون القلوب التواريخي فوي الخمسوينان  ييسومي   29-2ييي ح  كل ) 

 يقد تحيل إلي حديقة فيما بعد .
 

 
 
 
 
 
 



 

 

 
 

 

   * Fort Canning( :  جزء من القلب التاريخي  لسـنغافورة  في الخمسينات في الفترة التي كانت تكثر بها المناطق المتدهورة  ويسمي   22-2شكل ) 

 (1)وقد تحول إلي حديقة فيما بعد 
 

                     

           

                                                 

*    Fort Canning  علي قمة تل يقع بالقرب من نهر " سنغافورة " وقد تحولت إلي حديقة تسمي   1681نجليز عام هو اسم القلعة التي بناها الإFort Canning Park  . 

 . 22 - 22ص ص   61(  مرجع رقم 1)

8
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5791 - 5791المرحـلـة الثانـية  :  من عام  
(1)

 
  ري )  م اريز ا زالة يا حأل  (الفترة المبكرة للتجديد الح

 
يموون ارتفواع معوودل البطالووة  5791كانون  ف سوون افيرة ف  تعواني موون الركوويد الاقتصوادي عووام 

أن حويالي ثلو   5791% ، يقد أ ىورن دراسوة عون ا سوكان يالفقور عوام 59.1اليي يصل إلي 
لصوات يغيرووا مون موياد مختلفوة مون الخ وب يا  Shanty hutsمليين نسمة يعي ين بأكياخ  

 بمناطق ع يااية علي حديد المدينة تنعدم بىا الميان يالصرف الصحي يالخدمان الأساسية .
 Lee Kuanكان رايس يزرااىوا   5791يبعد انفصالىا عن  ف ماليزيـا ف ياستقألىا التام عام 

Yew *  حيو  قواد  وعبه مون الخمويل يالتخلوف 5771وي القية الدافعة يراع نجاحىا حتو  عوام 

إلي صحية تكنيليجية متقدمة حت  أصبح  عب  ف سن افيرة ف  يمثل ثاني أعلي مستيي معي وة 
في  ف آسيا ف  بعد ف اليابوان ف ، يكوان ودفوه ووي العمول علوي تحقيوق الازدووار لل وعب مون خوأل 
تن يم صفيف المجتمز اليي ترجوز أصويله إلوي جنسويان يل وان يديانوان مختلفوة يالمسواياة بوين 

 الجميز .
 يكانن أيليياته  تتمثل في :

 حل م كلة ا سكان من خأل إن اع م اريز  خمة للإسكان ال عبي  .  -5
 الاوتمام بالتعليم يتيفير الخدمان الأزمة له .  -2
 تحقيق التيازن الاقتصادي .  -9
   تيفير بنية أساسوية قييوة لجويب ر يس الأمويال مون ديل العوالم المختلفوة يالتوي دفعون بنموي   -9

 ف سن افيرة ف الاقتصادي إلي الأمام .
 

يلتحقيق وين الأووداف كوان يجوب إزالوة المنواطق السوكنية المتودويرة يخاصوة بالمنطقوة المركزيوة 
ا ببنوواع الأبنيووة الحديثووة يتوويفير بنيووة أساسووية قييووة تجوويب الاسووتثماران  ييلووك  حيااىووا اقتصوواديا

كان  كموا تويفر السوييلة الماليوة الأزموة  قاموة الأجنبية التي تيفر فره العمل لعدد كبير مون السو
 الم اريز المختلفة .

يتم تحقيق وين الأوداف من خأل سياسة التجديد الح ري التي بدأن مز الخطة الخمسية الأيلوي 
بتنفيي سلسلة من بورامج ا زالوة يإعوادة التسوكين يخاصوة بالمنطقوة المركزيوة ،  5791- 5791

لمتوودويرة ل ووعفىا موون الناحيووة ا ن ووااية يقابليتىووا للحريووق يكوويلك فأزيلوون المنوواطق السووكنية ا
المخوواطر الصووحية الناجمووة عنىووا بسووبب تكدسووىا با  ووافة إلووي التلووي  الوويي تسووببه ، كمووا أزيلوون 
المباني التي خربتىا الحرب ياستبدلن ببياة صحية للسوكان فوي م واريز ا سوكان ال وعبي بالمودن 

 تجارية يالتعليمية يالترفيىية  .الجديدة تتيفر بىا الخدمان ال
 يقد ي عن الخطة الخمسية الأيلي تقديراا لخطة ا حأل كما يلي :

يالمجاير لمركز المدينوة      Chinatownا حأل العاجل لربز مليين نسمة في الحي الصيني     -
ة السوكنية ياليي يعتبر جزعاا من المنطقة المركزية ييتميز ب ويارعه ال ويقة يمبانيوه التجاريو

 دير . 9-2المكينة من 

                                                           

  9(  ه  2119 بكة ا نترنن ) مارس  71مرجز رقم   (5)
                                                http://www.serd.ait.ac.th/ump/opo48.pdf  . 

 . 517ه   519،  مرجز رقم   22،  51ه ه   15مرجز رقم 

اليي استقلن  5717بدعاا من عام  منصب رايس اليزراعوي أيل سن افيرى يتيل    Lee Kuan Yewكان    *

عاماا حت         95يقد استمر في منصبه  فيه ف سن افيرة ف  عن ف بريطانيا  ف  يأصبحن  يان حكم ياتي 
 . 5771عام 

http://www.serd.ait.ac.th/ump/opo48.pdf
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ا حووأل التوودريجي لربووز مليووين نسوومة يعي ووين فووي مسوواكن متوودويرة فووي عوودة منوواطق  وور    -
 يغرب  ف سن افيرة ف  .

 إحأل ربز مليين نسمة علي عدة مراحل يعي ين علي حديد المنطقة المركزية .  -
ل وعبي بالمنطقوة المركزيوة يينتقول  كما تحددن نسبة ص يرة من السكان لتسكن بمساكن ا سوكان ا

ا  .  العدد الفااض إلي المدن الجديدة المكتفية ياتيا
 

  (1)آليـة الحكـيمة لحل م كلة ا سكان بالمرحلة الثانية 
 لتنفيي برامج ا سكان ال خمة إلي إن اع وياتين مستقلتين وما :  5791لجأن الحكيمة عام 

  The Housing & Development Board  ( HDB )    وياة تنمية ا سـكان
يتتركوز جىيدووا فووي تويفير المسوواكن الاقتصوادية للفقووراع يإزالوة المنوواطق 

 المتدويرة يتنفيي م اريز التجديد العمراني .
 The Economic Develoment Board ( EDB ) اد      ـوياة تنمية الاقتص

صوادي يتويفير يتقيم بتحقيق التطير الصناعي السريز كيسيلة للنموي الاقت
 فره العمل .

 
ف  علوي التمييول الحكويمي يالتوي أصوبحن بعود يلوك   HDBيقد اعتمدن ف وياة تنمية ا سكان   

قطاع خاه ، يقامن بتيفير أحياع سكنية يان مسوتيي جيود يمأاوم للسوكان يكانون مسوايلة عون 
يط يتوويفير كول مووا يخوه م وواريز ا سوكان الحكوويمي موون ناحيوة توويفير الأرض يالتصوميم يالتخطوو

مووياد البنوواع فيمووا عوودا تحديوود إيجووار اليحوودان السووكنية حيوو  قاموون بووه ف  يزارة التنميووة اليطنيووة  
Ministry of National Development   ف  يالتي أخين في الاعتبار أن يكين تحديد قيموة

ال وعب ، إيجار اليحدان السكنية بناع علي دراسة اقتصواد الديلوة يالقودران الماديوة لمع وم أفوراد 
حي  أعطن الحكيمة أومية كبيرة لتحديد سوعر اليحودان الاقتصوادية التوي تىوم القطواع الأكبور مون 
ال عب  حت  لا تكين أسعار المساكن الجديدة الاقتصادية فوي غيور متنوايل مع وم السوكان كموا فوي 

اروووا الووبأد يان الن ووام الرأسوومالي ، أي يكووين عوودم يجوويد عااوود مووادي منىووا يوو دي إلووي عوودم تكر
ا بوين  يصيانتىا كما في البأد يان الن ام الا تراكي ، يبويلك أخوين ف سون افيرة  ف  ميقعواا يسوطا
الن ووام الرأسوومالي يالا ووتراكي لحوول م ووكلة ا سووكان ، كمووا تجنبوون الحكيمووة منووي البدايووة سوويطرة 

ة  ف  السوي  الحور علوي سوعر اليحودان السوكنية الاقتصوادية عون طريوق  ف  يزارة التنميوة اليطنيوو
 كما سبق يكرن .

يمن أوم أسباب نجاح م اريز ا سكان ال عبي  بسن افيرة  يعدم تدويروا ووي اوتموام الحكيموة 
مني البداية بىين الم اريز التي تختلف عن مثيلتىا بدرجة كبيرة فوي كثيور مون ديل العوالم بموا فوي 

يز ا سكان ال عبي فوي كثيور يلك البأد المتقدمة مثل ف أمريكا يبريطانيا ف  حي  يت ح في م ار
من ديل العالم سيع التصميم يالتنفيي مما ي دي إلي أن تصبح وين الم اريز احد أ وكال ا سوكان 
المتدوير بعد عدة سنيان  بينما في  ف سن افيرة ف  قام بدراسوة ووين الم واريز كبوار المخططوين 

، يتوم إقامتىوا فوي مودن جديودة  يالمصممين في مجال ا سكان الاقتصادي  من جميوز أنحواع العوالم
 معلووي مسوواحان ياسووعة موون الأرض علووي  ووكل أبوورات مرتفعووة يان كثافووة عاليووة ييلووك لأسووتخدا

الأمثل للأرض ن راَ لندرتىا يص ر مساحة الجزيرة يتحيط بىا المسواحان الخ وراع ، كموا تتويفر 
الجديووووودة               بىوووووا الخووووودمان التجاريوووووة يالتعليميوووووة يالترفيىيوووووة ، يتسوووووتيعب كووووول مووووون المووووودن 

                                                           

 .   9 (  ه 2119 بكة ا نترنن )  مارس    72مرجز رقم     (5)
                                            http://www.undp.org/tcdc/bestpract/social/cases 

     59،  52،  9(  ه ه   2119 بكة ا نترنن ) مارس   71مرجز رقم         
                                             http://www.serd.ait.ac.th/ump/opo48.pdf  . 

 .    591،  517ه ه   519مرجز رقم         
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موون السووكان أي أكثوور يقوود تووم إقامووة ع وورين مدينووة جديوودة فووي جميووز أنحوواع         211.111حوويالي 
ف   HDBيقامن  ف وياة تنمية ا سكان   ف سن افيرة ف   يربطىا بيساال المياصأن السريعة . 

علووي  ووراع  5799السووكان بوودعاا موون عووام  بإحكووام الرقابووة علووي المقووايلين ي ووجعن الحكيمووة
 مساكنىم ال عبية ينجحن في يلك إلي حد كبير كما سيأتي  رحه .

انبثقن عن الىياة السابق يكروا يحودة لم واريز التجديود العمرانوي قامون بتنفيوي  5799يفي عام 
 North 1م ريعين راادين للإسكان ال عبي  بال ياحي المحيطة بالمنطقة المركزية يعرفا بـ  

& South 1   عادة تسكين السكان المت ررين من ا زالة في قلب المنطقة المركزية . ييلك  
اقترح مخطط المدينة طريق دااري يربط جميز أنحاع الجزيرة ب بكة من خطويط  5797يفي عام 

ا توم ربوط  المياصأن ) أتيبيسان ( كما توربط المودن الجديودة يالمنواطق الصوناعية ببع وىا ، أي وا
 لجديودة عون طريوق متوري الأنفوا  الكىربوااي السوريز يالويي يطلوق عليوه  مركز المدينوة بالمودن ا

Mass Rapid Transit (MRT )   . 
 

  (1)سياسة إزالة المناطق المتدويرة 
في فترة الستينان يكيلك السبعينان قامن السلطان المحلية بإزالة المباني القديمة يالمتدويرة 

ديران الميان  تقز خارجىا يصورفىا الصوحي غيور  يالتي كانن معر ة لحياد  الحريق كما كانن
 2911ف  إلوي   Chinatownم طي ، ييصلن الكثافة السكانية بوأجزاع مون ف  الحوي الصويني  

نسمة/وكتار ، يقد أزيلن مباني كثيرة من الحي يلكن سرعان ما غيرن ف سن افيرة ف  سياسوتىا 
 من ا زالة إلي الحفا  يالتجديد بالمرحلة التالية .

 
 (2)آلية الحكيمة لي ز أسس الازدوار الاقتصادي بالمرحلة الثانية 

كان اقتصاد  ف سن افيرة ف  في فترة الاستعمار البريطاني يقيم علي التجارة فقود كانون مينواع 
حر يعتمد علي نقل الب ااز يالتوي مع مىوا يوتم تصونيعه خوارت الجزيورة ، ياكت وفن الحكيموة أن 

لمياجىة الطلب المتزايد علي فره العمل مز النموي السوكاني السوريز   التجارة يحدوا ليسن كافية
يليلك بدأن برنامج تصنيز في أياال الستينان يتركز علي تحقيق النمي الاقتصوادي يتويفير فوره 
ا لسوون افيرة حيوو  كووان يسوويد  العموول بالاعتموواد علووي ر يس الأموويال الأجنبيووة ، يكووان ووويا مناسووبا

 ) Multinational corporationال وركان متعوددة الجنسويان   العوالم فوي وويا اليقون ميجوة

MNCs )   : يالتي يصلن إلي أقصي مكان في العالم يكانن تىدف إلي 

 البح  عن أسيا  جديدة .  -
 تأسيس قياعد إنتاجية جديدة في بأد رخيصة يان أجير عمال منخف ة .  -

ن عن  ف ماليزيا ف  يباقي ا تحاد الفيودرالي يعندما نالن  ف سن افيرة ف  استقألىا التام يانفصل
كانوون فرصوتىا فووي تحقيوق التقوودم يالاكتفواع الووياتي قليلوة ل ووعف إمكانيوان الحكيمووة   5791عوام 

ا عوودم يجوويد مووياد خووام للصووناعة ، كمووا كووان       يعوودم توويفر سووييلة ماليووة لتحقيووق م وواريعىا ، أي ووا
امون الحكيموة بجىويد جوادة لت ييور الي وز % من السوكان عواطلين عون العمول ، يقود ق51حيالي 

نى ووة صووناعية كبووري ييلووك بالاعتموواد علووي جوويب الاسووتثمار الأجنبووي  5791القوواام فبوودأن عووام 
 ياليي يتحقق في أي ديلة نامية بالتالي :

 تيفر الميقز المتميز للبلد النامي .  -
 تحقيق الاستقرار السياسي .  -
 تيفر العمالة الرخيصة .  -
 ي انعدام القييد علي حركة الأميال .قلة أ  -

                                                           

 .        91ه   15مرجز رقم      (5)
 . 59ه  79مرجز رقم     (2)
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بتحقيوق ووين المزايوا جميعىوا إي يجودن فوي ووين ال وركان   Lee Kuan Yewيقامون حكيموة  
متعددة الجنسويان يسويلة لودفز برنامجىوا الصوناعي يكمصودر لفوره العمول يرأس الموال يإدخوال 

ا تعتبر وين ال وركان يسويلة لأتصوال بالأ سويا  العالميوة ، كموا قامون التكنيليجيا المتقدمة ، أي ا
بتطوويير البنيووة الأساسووية فووي كوول مراحوول تطيروووا الاقتصووادي موون بنوواع طوور  أي تطوويير للمووياني 
البحريووة يالجييووة يالاتصووالان أي بنوواع مصووانز يتوويفير للخوودمان ممووا أدي إلووي تيافوود كثيوور موون 

 ال ركان الأجنبية ير يس الأميال .
 

 5771 - 5795المرحـلة الثالثــة  :  من  
 النى ة الاقتصادية الصناعية  يالعمرانية يالتكنيليجية يآثاروا علي  المنطقة المركزية

في وين المرحلوة بودأن ت ىور نتوااج سياسوة الديلوة فوي المورحلتين السوابقتين يتحققون نى وة 
اقتصادية صناعية يعمرانية يتكنيليجية كبري . يفيما يلي إلقاع ال يع علي كول منىوا يتي ويح 

 الديلة فيما يخه المنطقة المركزية .سياسة 
 

  (1)النى ـة الاقتصادية  الصـناعـيـة    -أ
في تحقيق أعلي معدل نمي  ىدن العالم حي   5792 - 5791نجحن الحكيمة في الفترة من  

% عوام 59.1% سنيياا خأل وين الفترة يانخف ن البطالوة مون 29نمي القطاع الصناعي بمعدل 
% عووام 9.5ياسووتمرن فووي الانخفوواض بعوود يلووك ) يصوولن إلووي  5792% عووام 1إلووي   5791
2111 . ) 

يقوود بوودأن أيل نى ووة صووناعية فووي ف سوون افيرة ف  فووي نىايووة السووبعينان يالتووي اعتموودن علووي 
برنووامج البنوواع الاقتصووادي الوويي يقوويم علووي تطوويير السياسووة التعليميووة يالتيسووز فووي اسووتخدام 

م الحووويافز الماليوووة لل وووركان الصوووناعية يأصوووبحن             التكنيليجيوووا يتعلووويم الحاسوووب ا لوووي يتقووودي
 Low-techف سون افيرة ف  مركوز للعمالوة المتخصصوة فوي الصوناعان منخف وة التكنيليجيوا   

industries    مثل النسيج يالصناعان الخفيفة ، يفي منتصف  الثمانينان حيلن ف سون افيرة ف
ا فأصوووبحن محوووير لصوووناعة يتصووودير    .High-techالتكنيليجيوووا المتقدموووة  نفسوووىا سوووريعا

manufacturing  يكانن وين وي بداية ثواني نى وة  نخاصة في مجال الكمبييتر يالالكترينيا
صووناعية يالتووي دفعوون بسوون افيرة إلووي تطيروووا الاقتصووادي السووريز يالوويي أطلووق عليووه الووبعض  

 Tigers ofسييية  يلتكين ياحدة من النمير ا   economic miracleالمعجزة الاقتصادية  

Asia  .  مثل  ف وينج كينج ، تاييان يكيريا الجنيبية ف 
يفي نىاية النصف الثاني من الثمانينان أكد مخططي الاقتصاد علي الحاجة لتطيير قطاع الخدمان 

ليصوبح  5771با  افة إلي التجارة يالصناعة ، يت اعف متيسط دخل الأسرة في إحصاع عوام 
ديلار سن افيري /  ىر (  كما أصبحن  ف سن افيرة ف  ثالو  بلود  9199)   عفه في الثمانينان

 بعد ف اليابان يسييسرا ف .  The world best third saversلأدخار علي مستيي العالم  
 

 (2)أسباب النجاح الاقتصادي 
ف  فيما يلوي أووم أسوباب النجواح الاقتصوادي التوي جويبن ر يس الأمويال الأجنبيوة إلويف سون افيرة

 يوي :

                                                           

 .      91 - 99ه   15(  مرجز رقم  5)
 .       529،  99ه ه   97مرجز رقم        

 .  51،  52(  ه ه  2119 بكة ا نترنن  ) مارس   71مرجز رقم    (2)
                                       http://www.serd.ait.ac.th/ump/opo48.pdf  . 

 .           91،  92،  91ه ه   15مرجز رقم       
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يجوويد قيووادة سياسووية قييووة يحكيمووة حرصوون علووي الاسووتقرار السياسووي يا دارة الناجحووة   -5
 التي دفعن بتقدمىا الاقتصادي يتحيلىا الاجتماعي  .

 تحديد أيلييان التطيير حسب أوميتىا .  -2
 عدم ازدياجية ا دارة التي تو دي إلوي  وياع المسوايلية بوين عودة جىوان يبعثورة الجىويد  -9

 يعدم القدرة علي اتخاي القرار السليم .
يرجز جزع من النجاح الاقتصادي بين فترة الستينان يالثمانيان إلوي المىواران الصوناعية   -9

التي أفرزتىا المدارس يالمعاود التدريبية في وين الفترة ، كما يتميز  عب ف سون افيرة ف  
 قي يالر ية .بحسن تعليمه يبجديته في العمل يانخفاض الفساد الأخأ

تيفر بياة ن يفة يخ راع يبنية أساسية قيية من الأسباب الىامة التي جيبن المستثمرين  -1
من جميز أنحاع العالم إي أنىا تعتبر من قأال المودن الكبورى فوي ف آسويا ف التوي لا  تعواني 
ن من م اكل الزحوام يالتلوي  يالفقور كموا تونخفض بىوا معودلان الجريموة ، يقود أدن قوياني

منز التلي  المت ددة إلي أن تصبح في مقدمة ديل العالم التي لديىا يعي بياي . يبوالرغم 
من م ىر الجزيرة اليي يتميز بالأبرات العاليوة يناطحوان السوحاب إلا أن مسواحة المنواطق 

 الخ راع بىا أكثر من أي مدينة كبري في جنيب آسيا .
 

يتقودمىا التكنيلويجي يتركوزن بوه كبوري ال وركان  يأصبح مركز المدينة رمزاا لقيتىا الاقتصوادية
العالمية ، يتعتبر ف  اليلايان المتحدة ف  وي أكبر مستثمر في ف سن افيرة ف  يالتي تملك يحدوا 

 ركة تتركز الاستثماران بىا في مجال الكمبييتر يالاتصالان يغيرووا ، كموا تسواوم  111حيالي 
تثماران بمركز المدينوة . يقود أ وارن الدراسوان أن سوبب ف اليابان يأيربا ف   بقدر كبير من الاس

تدفق ر يس الأميال الأجنبية علي  ف سن افيرة ف  وي عااود الاسوتثماران المجوزي حيو  تحصول 
 ال ركان الأمريكية علي عااد من استثماراتىا في  ف سن افيرة ف  أكثر من أي ديلة في آسيا .

 
 (1)النى ـة التكنيليجيــة    -ب

لحكيمووة أنووه لكووي تحووتف   ف سوون افيرة ف  بتفيقىووا  ا قتصووادى علووي منافسوويىا يجووب يجوودن ا
التفووي  فووي مجووال التكنيليجيووا يإتقووان اسووتخدامىا يلوويلك كووان الاتجووان إلووي  ادخووال تكنيليجيووا 

فوي القطاعوان التوي تحتوات إلوي المعليموان   Information Technology ( IT )المعليموان  
 ي تقدمىا ي تكيين مستقبلىا .يالتي أصبحن عامل وام ف

 Tradingكان الاقتصاد في  ف سن افيرة ف  قبل الستينان يمكن أن ييصف بأنه اقتصاد تجاري  

economy   يقبووول التسوووعينان اقتصووواد صوووناعي  ،Industrial economy   يبدايوووة مووون ،
 افيرة يوي المودخل الويي دفوز بسون    Information Economyالتسعينان اقتصاد معليماتي 

إلي العمل علي تحقيق مفىيم الجزيرة اليكيوة التوي تعتمود علوي التكنيليجيوا المتقدموة يالاتصوالان 
 السريعة الحديثة في جميز نياحي الحياة .

ي ف سوون افيرة ف  ربمووا تكووين ياحوودة موون أيااوول الووديل الناميووة التووي عرفوون الفيااوود الع يمووة  
ير أسليب الحياة يالعمل يست دي إلي تكيين الفيار  لتكنيليجيا المعليمان يالاتصالان التي ست 

الأساسية بين الديل النامية يالمتقدمة . يليلك أن أن الحكيموة ف وياوة الحاسوبان ا ليوة اليطنيوة  
The National Computer Board ( NCB )  لتودخل بخطوي سوريعة فوي  5715ف عوام

ف  إلووي التفووي  باسووتثمار تكنيليجيووا عصوور المعليمووان ، يقاموون وووين الىياووة بوودفز  ف سوون افيرة 
بكثافة لتعزيز منافستىا الاقتصادية يالارتقاع بنيعية الحياة ، يكانن أيل خطة يطنيوة   المعليمان

يعملون علوي الاوتموام   The First National IT Plan  5719لتكنيليجيوا المعليموان عوام 
 ا في استخدام تكنيليجيا المعليمان .بتطيير كأا من القطاع العام يالقطاع الخاه يرفز كفاعتىم
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يقد أدي التقدم التكنيليجي الكبير إلي تطيير جميز الخدمان التي تتياجد بدرجوة كبيورة فوي مركوز 
 المدينة مما أدي إلي جيب مزيداا من ال ركان الأجنبية ير يس الأميال يالبنيك .

 
  (1)النى ـة العمرانيـة   -جـ 

ـ  يالويي أعطوي أوميوة  5711ـ  توم تحديثوه عوام  5795ام توم مراجعوة المخطوط العوام فوي عو
للمنطقة المركزية إي ركز علي إدخال ا سكان الراقي بىا يتيزيز الخدمان المختلفة علوي المراكوز 
ا قليمية مثل الخدمان التجارية يالحكيمية يالبنويك يخطويط المياصوأن لتخفيوف ال و ط الياقوز 

 علي المركز .
  Public Housingاتبوز برنوامج كبيور للإحوأل يبنواع مسواكن  وعبية   يفي منتصوف السوبعينان

ا بناع مباني سكنية لمرتفعوي  في المدن الجديدة مز الاوتمام بالت جير يالمساحان الخ راع ، أي ا
الدخل بالمنطقة المركزية مما أدي إلي انخفاض سكانىا سوريعاا حيو  كانون تعواني فوي السوابق مون 

ا التوي تتسوم بوازدراع ينبوي جميوز ا زدحام يالتكدس . يق د غيرن ف  سن افيرة ف  سياستىا سوريعا
المباني القديمة يالتي نتج عنىا إزالة الكثير من المباني التاريخية في الستينان يالسوبعينان حيو  

ا مباني لىا أومية تاريخية .  اعتبرن جميز المباني التي تزيد أعماروا عن خمسين عاما
يمووة  ف سوون افيرة ف  خطووة خمسووية لم وواريز التجديوود العمرانووي ي ووعن حك 5719يفووي عووام 

يرصدن لىا بليين ديلار سن افيري يقبل البدع بتنفييوا تم إرسال بعثان لدراسة م اريز الحفوا  
فووي  ف أمريكووا يفرنسووا ف   كمووا تووم الاسووتعانة بخبووراع موون ف  أيربووا يأمريكووا ف   مموون لىووم خبوورة 

 ز .طييلة في تنفيي مثل وين الم اري
مبنووووي للحفووووا  عليىووووا يتجديوووودوا موووون قبوووول  ف وياووووة التنميووووة الح وووورية              9911يتووووم تحديوووود 

The Urban Redevelopment Authority ( URA )   ف ، يقوام الخبوراع بفحوه حالوة
المبوواني ا ن ووااية ياعووداد الرسوويمان الكاملووة لىووا  يتجديوودوا يإ ووافة بعووض الخوودمان الأزمووة 

 ة منىا مثل ديران الميان يالمطابخ مز المحاف ة علي ال كل الأصلي للمباني .للمباني القديم
يمن الخطيان الىامة في م اريز الحفا  في  ف سن افيرة ف  وي ت ير اتجوان السولطان المختصوة 

 سريعاا من الحفا  علي مباني فردية يتجديدوا إلي الحفا  علي يتجديد مناطق سكنية كاملة .

ا حوافزاا وامو *ف سن افيرة ف  أن الحفا  علي المناطق التاريخيوة يتجديودوا   يقد اعتبرن حكيمة  ا

 لت جيز السياحة .
يالحفا  علي منطقة يتجديودوا يت ومن تحسوين بياتىوا الطبيعيوة ييلوك بتويفير  ويارع أي مموران 

ين للم اة يتيفير ساحان عامة يتنسيق المياقز بىا  يوويا يعنوي الاوتموام بالفراغوان العمرانيوة بو
 المباني التاريخية يالتي يسير أي يتجمز بىا السكان مما يساعد علي خلق حركة يحيان بىا .

 
 يمن أمثلة المناطق التي تم الحفا  عليىا يتجديدوا :

Emerald Hill Area                                                Little India 
Chinatown                       (( ex- Arab Street Kampong Glam  
Boat Quay 

 Chinatownيجميز المناطق السابقة تقز بالمنطقوة المركزيوة يبع وىا يان طوابز  ورقي مثول  
كما سيتم تي يحه با  وافة إلوي منواطق أخوري    Boat Quayيبع ىا يان طابز غربي مثل   

 للحفا  يالتجديد .
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Chinatown ) طابز  رقي آسييي ( 
من مباني الحي القديمة المتدويرة التي تجمز بين السكن يالعمل ييلك في فتورة تم ودم العديد 

الستينان يالسبعينان ، يقد يجدن الحكيمة أن ودم وين المباني ي دي إلوي  وياع تراثىوا الثقوافي  
heritage cultural   ، يلوويلك قاموون بتنفيووي م ووريع كبيوور للحفووا  علووي مووا تبقووي موون مبانيووه

 ( أحد مباني الحي الصيني قبل يبعد أعمال الحفا  يالتجديد العمراني . 21-2ييي ح  كل ) 
 . Tanjong Pagarيي م الحي عدة مناطق للحفا  منىا   
 

Tanjong Pagar  ) احدي مناطق الحي الصيني ( 
يتقز وين المنطقة في الطرف الجنيبي للحي الصيني يوي جزع منه يمأصقة لمركوز المدينوة          

(  يقود تحيلون مون منطقوة باليوة يمتودويرة إلوي منطقوة تحتويي علوي جميوز أنوياع  22-2)  كل 
مبني سكني تجاري بىا تتكيم من ديريون علوي مراحول  عوادة  211الفنين يالحرف ، يتم تجديد 

ا مكاتوووب يفنووواد  ، يأصوووبحن المنطقووة بعووود الحفوووا  عليىوووا  اسووتخدامىا كمطووواعم يمحوووأن يأي ووا
افيرة ف  كما كانون منوي مااوة عوام ي تيافود عليىوا الكثيور مون التجوار يتجديدوا ت ىر مباني ف سن 

ا بتردد كثير من الزيار عليىا .  ا ياجتماعيا  يأصحاب الأعمال مما أدي إلي إحيااىا اقتصاديا
 

Boat Quay  ) طابز غربي ( 
تقز وين المنطقوة بالقلوب التواريخي علوي ال وفة الجنيبيوة لنىور ف سون افيرة ف يتحتويي علوي 

 Victorian  eraران المباني السوكنية التجاريوة المكينوة مون ديريون مون العىود الفكتويري  ع 

shophouses  ( 29-2كما يي ح  كل )  يتم تحييلىا إلي منطقة ترفيىية تحتيي علي العديد
 من المطاعم يالأن طة الترفيىية .

لمنطقووة المركزيووة يتووم أعطوون ف  يزارة التطوويير الوويطني  ف  اوتمامووا  كبيووراا با 5719يفووي عووام 
تكثيف بناع المراكوز التجاريوة بىوا يمبواني المكاتوب يالفنواد  يال وركان الكبورى ينقول الصوناعان 
يالمخازن من المنطقة المركزية إلي المناطق الصناعية ، كما تم الحفا  علوي المبواني يان الحالوة 

 الجيدة يالطابز المميز يتجديدوا بتحييل ي يفتىا .
( مركز مدينة ف سن افيرة ف  بأبراجه العاليوة بعود إعوادة تأويلوه باسوتخدام  29-2ييي ح  كل ) 

( مركز المدينة يي ىر به مباني منخف وة الارتفواع قود  21-2أساليب ا زالة يا حأل ، ي كل ) 
 تم تجديدوا يتحييل ي يفتىا السابقة من مباني مخازن لتصبح منطقة مطاعم ترفيىية .

فووي الحفووا  علووي المبوواني التاريخيووة القديمووة يتجديوودوا  ووجعن الحكيمووة  يبجانووب سياسووة الديلووة
كما سبق يكرن ينجحن في يلك إلوي  5799السكان علي  راع مساكنىم الاقتصادية بدعاا من عام 

حد كبير حي  أقبل السكان علي تملك مساكنىم التي تمتاز بالتصوميم المأاوم يالتنفيوي الجيود يالتوي 
أصوبح أكثور  5771أنحواع الجزيورة بيسواال مياصوأن سوريعة ، يفوي عوام ترتبط مياقعىا بجميز 

% موون السووكان يعي ووين فووي مسوواكن يملكينىووا ياعتبوورن بوويلك ف سوون افيرة ف  صوواحبة 71موون  
 أعلي معدل لملكية المساكن في العالم .
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"   ذات الطابع الشرقي الآسيوي  Chinatown(  :  أحد مباني "  الحي الصيني  22-2شكل ) 

 (1)وتظهر به  شكل الواجهة قبل وبعد أعمال الحفاظ والتجديد العمراني 
 
 

 

 
  (2)ذات الطابع الغربي بعد الحفاظ عليها وتجديدها  Boat Quay(  :  مباني منطقة   21-2شكل ) 

                                                           

 .  www.skyscrapers.com(   2002شبكة الإنترنت ) مارس   603مرجع رقم   (2( ، )6)
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 ( :  مركز مدينة " سنغافورة "  بابراجه العالية بعد إعادة تأهيله عمرانيا   21-2ل ) شك
(1)باستخدام أسلوب الإزالة للمباني المتدهورة وإحلالها بأبراج حديثة  

 ) تجديد حضري (  

 
 

 
 

 فاظ أساليب الح( : مركز مدينة " سنغافورة " بعد إعادة تأهيله عمرانيا  بإستخدام  22-2شكل ) 
والتجديد الحضري حيث يظهر به مباني منخفضة الإرتفاع تم تجديدها وتحويل 

 (2)وظيفتها من مخازن لتصبح منطقة مطاعم ترفيهية 
 

                                                           

  .  www.skyscrapers.com(   2002شبكة الإنترنت ) مارس   603جع رقم مر  (2( ، )6)

http://www.skyscrapers.com/
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 (1)2111إلي ما بعد عام  5775ن عام المرحلة الرابعــة :  م
 البدع في بناع مركز جديد للمدينة

 
الرابعووة فووي حجووم التبووادل التجوواري فووي السووي   المدينووةفووي التسووعينان صوونفن ف سوون افيرة ف 

الأجنبي بعد ف  لندن ، نييييرك يطيكيي ف يوي ا ن ياحدة  من أوم المراكز الماليوة الديليوة فوي 
 العالم .

المىوارة فوي اسوتخدام تكنيليجيوا المعليموان يالحاسوبان ا ليوة أساسوية فوي جميووز يلقود أصوبحن  
سياسة متكاملوة لخلوق قاعودة للتودريس م  5779 نياحي الحياة ، يليلك أدخلن يزارة التعليم عام 

 يتعلم تكنيليجيا المعليمان في كل مدرسة .
ة يالصوناعة يالاقتصواد يالنقول تم استخدام تكنيليجيا المعليمان في الحكيمة  يفوي مجوال التجوار 

لكوول منىووا يربطىووا مووز بع ووىا   *يالتعلوويم يالطووب يغيروووا موون المجووالان ، يتخصوويه  ووبكة 

يأدي التقوودم فووي مجووال تقووديم الخوودمان باسووتخدام   ةلسووىيلة الحصوويل علووي المعليمووان الأزموو
 . إلي قديم المزيد من ال ركان الكبرى بمركز المدينة  المعليمان تكنيليجيا

كوان لتكنيليجيوا المعليموان دير كبيوور فوي صويانة المبواني حيوو  عرفون  ف سون افيرة ف  أوميووة  ي
يجيد  بكان قيية للمعليمان للبنيوة التحتيوة تودعم اقتصوادوا يتو دي إلوي تفيقىوا علوي منافسويىا  
فقامن بإن اع قاعدة بيانان  خمة للعقاران يالمباني فوي كول بيصوة مربعوة مون الجزيورة يإعوداد 

،  يبويلك  5129ط تي ح نيع الملكية كما تحتيي علي بيانان نقل الملكية العقارية مني عام خراا
تكين  ف سون افيرة ف  أيل مدينوة يديلوة فوي العوالم تقويم بعمول مسوح  وامل للمبواني منوي ن وأتىا 
يحت  اليقن الحا ر  يياحدة مون أيااول الوبأد فوي العوالم التوي تمتلوك ف   وبكة معليموان قيميوة 

 ف  . National Information Infrastructureية الأساسية  للبن
يقد تطلب قانين المبواني تزييود كول مسوكن جديود بيصولة لل وبكة القيميوة للمعليموان التوي تتصول 

يتكوين إجباريوة لكول يحودة سوكنية مثول   World Wide Networksبوديروا ب وبكة ا نترنون  
 يصأن الميان يالكىرباع .

وكتوار  915م إ افة ع ر مناطق للحفا  يبيلك يكين إجمالي مساحة الحفا  يفي مجال الحفا  ت
 فدان ( .  5111.9) 

ي ف سن افيرة ف  حالياا تصونف نفسوىا كميقوز مون أف ول المياقوز فوي العوالم لأتصوالان يخودمان 
 الميانئ الجيية يالبحرية يوي في طريقىا إلي أن تصبح جزيرة يكية .

 
  .The New     C.B.Dنـة     بنـاع مركـز جديــد للمدي

فوي   بوهن راا لزيادة الأن طة بمركز المدينة يكثرة عدد ال ركان متعددة الجنسيان التي تعمول 
جميز التخصصان ، تم التفكير في بناع مركز جديود ليسوتيعب الأن وطة المتزايودة  حتو  لا يختنوق 

لفوة علوي حسواب الجوزع السوكني المركز يت ىر به الم واكل ييفقود حيييتوه أي تمتود أن وطته المخت
ييطرد سكانه كما يحد  في بعض مراكز المدن الأخرى . يقد اختيور ميقوز المركوز الجديود ليكوين 

ييطلووق عليووه مركووز المووال يالأعمووال  كمووا يمثوول جووزعاا موون امتووداد  المدينووة امتووداداا للمركووز القوواام
Business & Financial Centre BFC  وكتوار 991 حوياليأرض الامتوداد  يتبلغ مسواحة  

( ييتكوين  91-2،  27-2يتي وحىا الأ وكال )   Marina Southفدان (  يتسومي  بوـ   171)
بع ىا من ردم جزع من ميان المحيط الىوادي يخططون ليوتم تنفيويوا علوي أربوز مراحول بدايوة مون 

                                                           

 .      97ه   15مرجز رقم ،  51ه   79(   مرجز رقم  5)

في مجال الاقتصاد ،  EcomNetكان متخصصة للمعليمان في المجالان المختلفة مثل  تم ان اع  ب     *

TradeNet  ،  في مجال التجارةMedNet  . في مجال الطب يغيروا 
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يور ، يالثأ  مراحل الأيلي يست ر  كل منىا ع ور سونيان بينموا المرحلوة الرابعوة غ 2111عام 
 محدد نىايتىا في اليقن الحالي .

لمبواني المكاتوب  يالأن وطة التجاريوة  ي وايييفر المركز الجديد  الاحتياجوان المسوتقبلية مون الأر
يخلووق محووير وووام للأن ووطة الثقافيووة يالترفيىيووة ، كمووا سوويتم  بنوواع يحوودان سووكنية مأامووة يان 

تبط المركز الجديد بالمركز القاام نيعيان خاصة  يخلق مناطق م ان يمناطق مفتيحة ياسعة يير
، يبويلك يكوين  يأي اا عن طريوق  وبكة مون الطور   MRTعن طريق المتري الكىربااي السريز  

 . (1)بنىاية المرحلة الرابعة منطقة متكاملة للعمل يالسكن يكيلك منطقة ترفيىية 
بعود إعوادة تأويلووه يتعتبور ف سون افيرة ف  مون قأاوول الوديل التوي فكوورن فوي الحفوا  علوي مركزوووا 

ا ياجتماعياا ييلك  قبل  ىوير أيوة م واكل بوه ببنواع مركوز جديود مورتبط بوالمركز  ا ياقتصاديا عمرانيا
 القاام اليي سي ل يمثل قية ف سن افيرة ف  الاقتصادية .

 

 

أرض الامتداد لمدينة ف سن افيرة ف  يي ىر عليىا المركز الجديد                 ( :   27-2 كل ) 
ا  للمركز القاام م  (2)أصقا

                                                           

 . 599ه  519مرجز رقم    (5)
 .  http://www.ura.gov.sg/pr/graphics/pr97-62p.gif(     2112 بكة ا نترنن ) مارس (  2)
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 5414 -5491من عام   ة الأولي ـالمرحم
 ةـة المركزيـحالة المنطق

 في فترة ما بعد الحرب العالمية الثانية 

 

    

    

 اجتماعيــاً   اقتصـاديــاً   / بيـئيـاً  عمرانيــاً 

كثٌر من المساكن المتدهورة بالإضافة إلً الكانت المنطقة المركزٌة تحتوي علً   -
 اكن التً خربتها الحرب والتً تفتقد إلً كثٌر من الخدمات .رصٌد كبٌر من المس

          7111إلييييييً  7221تراوحييييييت الكثافيييييية السييييييكانٌة ميييييين  7441فيييييً عييييييا    -
شخص / هكتار بسبب تقسٌ  الوحدات السكنٌة من الداخل لتناسب إمكانٌات ذوي 

 الدخل المحدود .
واليذي تي   7452عيا   ت  البدء فً إعيداد وول مخطيط عيا  فيً غ سينةافورة غ   -

، كمييا تيي  إعييداد مخطييط تفصييٌلً للمنطقيية المركزٌيية  7451الانتهيياء منييم عييا  
وتسجٌل حالة المبانً الإنشائٌة ومواد البناء المستخدمة واسيتخدامات ارراضيً 

 وكثافة السكان .
كان ربع ملٌيون نسيمة مين السيكان ٌنٌشيون فيً مسياكن تنيانً  7454فً عا    -

 لتدهور بالمنطقة المركزٌة .درجات مختلفة من ا
فيييدان ا بالمنطقييية المركزٌييية تحتيييا   7411هكتيييار    511تييي  تحدٌيييد مسييياحة   -

% مين سيكان المنطقية 45نسيمة وو  742.111للتحسٌن والتجدٌد وٌسكن بهيا 
 المركزٌة .

 ت  تحوٌل جزء من القلب التارٌخً المتدهور إلً حدٌقة . -

 

ل كان ٌةلب علً سيكانها طبقية النميا  - 
غٌييير المهيييرة مييين منخفضيييً اليييدخل 

ٌسييكنون فييً مبييانً متييدهورة  الييذٌن
دور       3-2ٌتيييييراوف ارتفاعهيييييا مييييين 

ٌتواجدون فً نفس الوقت ميع عيدد و
قلٌيييييل مييييين الماسسيييييات التجارٌييييية 
والمالٌييية  وي ون المنطقييية المركزٌييية 

 عموماً كانت تتس  بالفقر .

نظيييييراً لتمركيييييز طبقييييية النميييييال   - 
منخفضيً بالمنطقة المركزٌة مين 

الدخل فقد انتشرت بهيا ارميرا  
الاجتماعٌييية المصييياحبة للمنييياط  
الفقٌيييييرة مثيييييل سيييييوء السيييييلو  

 وانتشار الجرٌمة وغٌرها .

 
 ا :  إعادة تأهٌل المنطقة المركزٌة فً  غ سـنةـافـورة غ    المركز والمنطقة المحٌطة بم ا 4-2جـــدول   

 2111إلً ما بند عا   7445فً وربع مراحل من عا  

 
 ٌتبـع 
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 الفترة المبكرة لمتجديد الحضري  5491 - 5491المرحمة الثانية من عام  
 

    

    

 اجتماعيــاً   اقتصـاديــاً   / بيـئيـاً  عمرانيــاً 

قاميييت السيييلطات المحلٌييية فيييً بداٌييية السيييتٌنات وكيييذل  السيييبنٌنات ب زالييية المبيييانً القدٌمييية  -
بيييدوت ميييع الخطييية تننيييد  بهيييا المرافييي  والخيييدمات ، و والمتيييدهورة بالمنطقييية المركزٌييية التيييً 

سلسلة من برامج الإزالية وإعيادة التسيكٌن خاصية بالمنطقية  7465 - 7461ة ارولً ٌالخمس
المركزٌيية ، ووضيينت الخطيية تقييدٌراً لاحييلل الناجييل لربييع ملٌييون سيياكن فييً الحييً الصييٌنً 

Chinatown طقيية المركزٌيية وٌتمٌييز المجيياور لمركييز المدٌنيية والييذي ٌنتبيير جييزء ميين المن
بشوارعم الضٌقة ومبانٌم التجارٌة السكنٌة التيً تتكيون مين دورٌين إليً ثلثية ودوار  ووزٌليت 

 2411الكثٌيير ميين المبييانً المتييدهورة بييالحً الصييٌنً التييً وصييلت الكثافيية بييأجزاء منييم إلييً  
 نسمة / هكتار .

وفٌر المسيياكن الاقتصييادٌة ب نشيياء غ هٌئيية تنمٌيية الإسييكان غ  لتيي 7461قامييت الحكوميية عييا   -
 للفقراء وإزالة المناط  المتدهورة وتنفٌذ مشارٌع التجدٌد الحضري  .

استنانت الحكومة بكبار المخططٌن والمصممٌن من جمٌع ونحاء النال  لبنياء مشيارٌع الإسيكان  -
الشنبً بالمدن الجدٌدة التً تتيوفر بهيا جمٌيع الخيدمات اللزمية  وشيجنت السيكان عليً شيراء 

، ووقبيييل السيييكان عليييً تملييي  مسييياكنه  لجيييودة  7464سييياكنه  الاقتصيييادٌة بيييدءاً مييين عيييا  م
 تصمٌمها وتنفٌذها .

تيي  البييدء بتنفٌييذ مشييروعٌن رائييدٌن لاسييكان الشيينبً بالضييواحً المحٌطيية  7464فييً عييا    -
لإعييادة تسييكٌن السييكان   North 1 & South 1بالمنطقيية المركزٌيية  عرفييا باسيي   

 زالة بقلب المنطقة المركزٌة .المتضررٌن من الإ
اقتيرف مخطيط المدٌنية طرٌي  دائيري ٌيربط جمٌيع ونحياء الجزٌيرة بشيبكة مين  7464فً عيا    -

خطيييوط المواصيييلت   ارتوبٌسيييات ا كميييا تييي  ربيييط مركيييز المدٌنييية بالميييدن الجدٌيييدة والمنييياط  
   لضوضاء .مما ٌقلل من التلوث وا ( MRT )الصناعٌة عن طرٌ  المترو الكهربائً السرٌع  

ب نشيياء  غ هٌئيية  7461قامييت الحكوميية عييا    - 
غ  لإنجييييياز التطيييييور  EDBتنمٌييييية الإقتصييييياد  

الصيييناعً السيييرٌع كوسيييٌلة للنميييو الاقتصيييادي 
 وتوفٌر فرص النمل .

اعتمد برنامج التصنٌع الذي قامت بم الحكومية   -
فيييً بداٌييية السيييتٌنات عليييً جيييذب الاسيييتثمارات 

نسييٌات كوسييٌلة ارجنبٌيية والشييركات متنييددة الج
لدفع برنامجها الصناعً ومصيدر لفيرص النميل 
وروس الميييال وإدخيييال التكنولوجٌيييا المتقدمييية ،  
وقيييييييد تيييييييوفر لسييييييينةافورة الموقيييييييع المتمٌيييييييز 
والاسيتقرار السٌاسييً  والنمالية الرخٌصيية التييً 
تييادي إلييً جييذب المييال ارجنبييً  بالإضييافة إلييً 

 قلة القٌود علً حركة ارموال . 
ة بتطييوٌر البنٌيية ارساسييٌة ميين قامييت الحكوميي  -

طيييييرا وميييييوانو بحرٌييييية وجوٌييييية واتصيييييالات 
وخدمات مما ودي إلً توافيد كثٌير مين الشيركات 

 ارجنبٌة وبدء الانتناش الاقتصادي .

مييييييييييع إزاليييييييييية المنيييييييييياط    - 
المتدهورة بدوت تتةٌر نوعٌة 
السييكان تييدرٌجٌاً وقييد اهتمييت 
الحكومييييية بيييييالتنلٌ  وتيييييوفٌر 

ٌلة الخيدمات اللزميية لييم كوسيي
للتطيييييييييييييييور الاقتصيييييييييييييييادي 
والاجتمييياعً وتةٌٌييير سيييلو  

 السكان .
وتييي  تسيييكٌن نسيييبة صيييةٌرة    -

ميييييين الإسييييييكان الاقتصييييييادي 
بالمنطقييية المركزٌييية وإدخيييال 
الإسكان الراقيً بهيا مميا ودي 
إلييييييييييً رفييييييييييع المسييييييييييتوي 

 الاجتماعً تدرٌجٌاً .

 
 غ    المركز والمنطقة المحٌطة بم اا :  إعادة تأهٌل المنطقة المركزٌة فً  غ سـنةـافـورة  4-2جـــدول   

 2111إلً ما بند عا   7445فً وربع مراحل من عا  

 
 ٌتبـع 
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النهضة الاقتصادية والعمرانية والتكنولوجية   5441 - 5495الثالثـة :  من عام المرحمة 

 ةـورة وأثرها عمي إعادة تأهيل المنطقة المركزيـالكبرى بسنغاف

 

    
    

 اجتماعيــاً   اقتصـاديــاً   / بيـئيـاً  عمرانيــاً 

فيييً منتصيييع السيييبنٌنات اتبيييع برنيييامج كبٌييير   -
لاحلل وت  بناء مساكن شنبٌة بالمدن الجدٌدة 
تحٌط بها مساحات خضراء بدٌلة عن المساكن 
المتدهورة بالمنطقة المركزٌة التً ت  تزوٌيدها 

 بمبانً سكنٌة لمرتفنً الدخل .
سٌاسييتها سييرٌناً التييً  غٌييرت غ سيينةافورة غ  -

ازدراء جمٌيييع المبيييانً القدٌمييية فيييً تتسييي  بييي
السييتٌنات وبداٌيية السييبنٌنات والتييً نييتج عنهييا 
إزالييية الكثٌييير مييين المبيييانً التارٌخٌييية  حٌيييث 
اعتبرت جمٌع المبانً التً تزٌيد وعمارهيا عين 

 خمسٌن عاماً مبانً لها وهمٌة تارٌخٌة .
وضنت حكومة سنةافورة خطة  7416فً عا   -

مسٌة لمشارٌع التجدٌد الحضيري وتي  تحدٌيد خ
مبنيييً للحفييياظ علٌهيييا وتجدٌيييدها ميييع  3311

المحافظيية علييً شييكلها ارصييلً وذليي  ميين قبييل     
 غ . URAغ هٌئة التنمٌة الحضرٌة  

تيي  الحفيياظ علييً المبييانً ذات الحاليية الجٌييدة   -
والطابع الممٌز  بمركز المدٌنة وتجدٌدها وذل  

 ة من مبـانـً مخـازن بتحوٌل وظٌفتها السـابق
 

كييان لسٌاسيية الحكوميية فييً مجييال الاقتصيياد تييأثٌر كبٌيير علييً  
وتحوليم إلييً مركيز مييال ووعميال عييالمً كمييا  مركيز المدٌنيية

 ٌأتً :
فيييً  7412 - 7461نجحيييت الحكومييية فيييً الفتيييرة مييين    -

تحقٌيي  وعلييً منييدل نمييو شييهدي النييال  حٌييث نمييً القطييا  
ي الفتييييرة ، سيييينوٌاً خييييلل هييييذ  %23الصييييناعً بمنييييدل 

% عيا  5إليً  7461% عا  73.5وانخفضت البطالة من 
واسييتمرت فييً الانخفييا  بنييد ذليي    وصييلت إلييً  7412
 . ا 2111% عا  3.7

قييا  برنييامج البنيياء الاقتصييادي بتطييوٌر السٌاسيية التنلٌمٌيية   -
والتوسييع فييً اسييتخدا  التكنولوجٌييا وتنلييٌ  الحاسييب ا لييً 

 وتشجٌع الصناعة .
سيييبنٌنات  بيييدوت وول نهضييية صيييناعٌة فيييً  فيييً نهاٌييية ال  -

سيينةافورة  حٌييث وصييبحت مركييزاً للنماليية المتخصصيية فييً 
 الصناعات التكنولوجٌة مثل النسٌج والصناعات الخفٌفة .

فيييً منتصيييع  الثمانٌنيييات حوليييت غ سييينةافورة غ نفسيييها   -
وتصيييدٌر التكنولوجٌيييا سيييرٌناً فأصيييبحت محيييور لصيييناعة 

المتقدمة خاصة فيً مجيال الكمبٌيوتر والالكترونٌيات وكانيت 
 هذي هً بداٌة ثانً  نهضة صناعٌة والتً دفنت بسنةافورة 

 

الراقيً بمركيز  ودي توفٌر الإسيكان - 
وخفييي  وعيييداد وحيييدات  المدٌنييية

إليييً تةٌييير  الإسيييكان الاقتصيييادي 
نوعٌييييية سيييييكانم وبيييييذل  اختفيييييت 

الجييييرائ  ارمييييرا  الاجتماعٌيييية و
التييً كانييت منتشييرة فييً السيياب  ، 
كما ودي التنليٌ  وحميلت التوعٌية 
المكثفيية التييً قامييت بهييا الحكوميية 
إليييييً تةٌٌييييير سيييييلوكٌات السيييييكان 

 ة .الخاطئ
ودي إعادة تأهٌل المركيز عمرانٌياً   -

واقتصادٌاً ببناء المراكيز التجارٌية 
الكبرى وتوفٌر ارنشطة الترفٌهٌية 

ٌيية إلييً فييً بنيي  المبييانً التارٌخ
تردد السيكان علٌيم منظي  سياعات 
النهار ، ومميا سياعد عليً إحٌائيم 
ربطيييم بمتيييرو ارنفييياا الكهربيييائً 
السييرٌع الييذي سييهل تييردد السييكان 
 علٌــم  من وي مكــان  بالجزٌــرة 

 ا :  إعادة تأهٌل المنطقة المركزٌة فً  غ سـنةـافـورة غ    المركز والمنطقة المحٌطة بم ا 4-2جـــدول   
 2111إلً ما بند عا   7445فً وربع مراحل من عا  

 ٌتبـع
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النهضة الاقتصادية والعمرانية والتكنولوجية   5441 - 5495الثالثـة :  من عام المرحمة 

 ةـورة وأثرها عمي إعادة تأهيل المنطقة المركزيـالكبرى بسنغاف

 

    

    

 اجتماعيــاً   اقتصـاديــاً   / بيـئيـاً  عمرانيــاً 

 لتصبح منطقة مطاع  ترفٌهٌة .
تةٌييير اتجييياي السيييلطات المختصييية سيييرٌناً مييين   -

الحفاظ علً مبانً فردٌة وتجدٌدها إلً الحفاظ 
علً مناط  سيكنٌة كاملية وتجدٌيدها ، وقيد تي  
الحفيياظ علييً عييدة منيياط  وتجدٌييدها بالمنطقيية 

وهييييً ذات  Chinatownالمركزٌيييية مثييييل  
كثٌير مين طابع شرقً آسٌوي  وذل  بند هد  ال

المبييانً بهييا فييً فتييرة الإزاليية ، وكييذل  منطقيية  
Boat Quay  .  وغٌرها من المناط 

وتض  كل المنطقتيٌن مبيانً منخفضية  بارتفيا    
دورٌيين إلييً ثلثيية ودوار وتيي  تجدٌييدها لإعييادة 
اسييتخدامها كمبييانً تجارٌيية سييكنٌة وو لتةٌٌيير 

 استخدامها إلً مطاع  ومكاتب وفنادا .
تييي  تكثٌيييع بنييياء المراكيييز  7411وفيييً عيييا    -

التجارٌيية بالمنطقيية المركزٌيية وخاصيية بمركييز 
المدٌنيييية وكييييذل  مبييييانً المكاتييييب والفنييييادا 
والشركات الكبرى ونقيل الصيناعات والمخيازن 

 بها إلً المناط  الصناعٌة .

 إلً تطورها الاقتصادي السرٌع ولتكون واحدة من النمور 
 ها الاقتصادي.ا سٌوٌة التً حققت قفزات سرٌنة فً تحول

ودي الاهتما  بتنلٌ  الفيرد التكنولوجٌيا المتقدمية والاهتميا    -
بيييالتنلٌ  الصيييناعً إليييً زٌيييادة الإنتيييا  ونميييو الاقتصييياد ، 

 7441وتضيياعع متوسييط دخييل ارسييرة فييً إحصيياء عييا  
لٌصيييبح ضييينفم فيييً الثمانٌنيييات ووصيييبحت غ سييينةافورة غ   

لٌابيييان ثاليييث بليييد للدخيييار عليييً مسيييتوي النيييال  بنيييد غ  ا
 وسوٌسرا غ .

ودي الاسييتقرار السٌاسييً والنمييو الاقتصييادي الكبٌيير إليييً   -
إمكانٌية تزوٌييد مركييز المدٌنيية بشيبكة قوٌيية للبنٌيية ارساسييٌة 
ومبانً مكاتب حدٌثة جذبت كبري الشركات النالمٌة متنددة 

الجنسٌات التً تجمنيت بمركيز المدٌنية وبيذل  وصيبح مركيز   
المالٌة القائدة فً النال  وتحول  غ سنةافورة غ  وحد المراكز

 من الفقر والتدهور إلً الثراء والتقد  .
وٌضييياً تييي  تيييوفٌر المراكيييز التجارٌييية وارنشيييطة الترفٌهٌييية   -

بالمركز ،  وكان لإعادة  تأهٌل المبانً التارٌخٌة بم ب عيادة 
اسيييتخدامها كمطييياع  وو فنيييادا وو مكاتيييب إليييً الانتنييياش 

 لمحافظة علً تراثم .الاقتصادي للمركز وكذل  ا

والانتفا  بأنشطتم وبذل  ت  إعادة  
تأهٌيييل مركيييز المدٌنييية اجتماعٌييياً 
بيييي حلل السييييكان ذوي الييييدخول 
المنخفضييية بسيييكان ذوي دخيييول 
مرتفنيييية وخليييي  حركيييية مشيييياي 
وحٌييياة مسيييتمرة بيييم مييين خيييلل 
 ارنشطة التجارٌة والترفٌهٌة .
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 2111إلً  ما بند عا   7447المرحلة الرابنة : من عا  

 وثر تكنولوجٌا المنلومات علً إعادة تأهٌل مركز المدٌنة

 

    

    

 اجتماعيــاً   ــاً اقتصـادي  / بيـئيـاً  عمرانيــاً 

كان لتكنولوجٌيا المنلوميات دور كبٌير فيً صيٌانة المبيانً ، فيت  إنشياء   -
قاعييدة بٌانييات ضييخمة للنقييارات والمبييانً فييً كييل بوصيية مربنيية ميين 
الجزٌرة وإعداد خرائط توضح نو  الملكٌة كما تحتوي علً بٌانيات نقيل 

ة غ وول ، وبييذل  تكييون غ سيينةافور 7123الملكٌيية النقارٌيية منييذ عييا  
مدٌنة ودولة فً النال  تقو  بنمل مسح شامل للمبانً منذ نشأتها وحتى 
الوقت الحاضر ، كما تنتبر واحدة من ووائل البلد فً النيال  التيً تمتلي  

 ٌة للبنٌة ارساسٌة .مشبكة منلومات قو
تطلييب قييانون المبييانً تزوٌييد كييل مسييكن جدٌييد بوصييلم للشييبكة القومٌيية   -

تصل بشبكة الإنترنت وتكون إجبارٌة لكل وحيدة سيكنٌة للمنلومات التً ت
 مثل وصلت المٌاي والكهرباء .

وبذل  ودي إدخال تكنولوجٌا المنلومات إليً إعيادة تأهٌيل المركيز عمرانٌياً 
وسهولة الحصول علً منلومات عن جمٌع المبيانً التارٌخٌية والحدٌثية 

 بم لتجدٌدها وو صٌانتها .
ز الاقتصيادٌة وتجنيب ظهيور مشياكل عمرانٌية للمحافظة علً قوة المرك  -

بم  ت  التفكٌير فيً إنشياء مركيز حيدٌث بجانيب المركيز القيائ  كجيزء مين 
عليً  2111ور  الامتداد للمدٌنية والبيدء فيً تنفٌيذي اعتبيارا مين عيا  

وربع مراحل كل مرحلة مدتها عشر سنوات وبنهاٌة المرحلة الرابنة التً 
ابقة سٌكون المركز الجدٌد منطقة للنمل قد تختلع مدتها عن الفترات الس

 والسكن وكذل  منطقة ترفٌهٌة متصلة بشبكة مواصلت سرٌنة .

فً التسنٌنات صنفتغ سنةافورة غ الدولية الرابنية   - 
  غ فً حج  التبادل التجاري فيً السيوا ارجنبيً بنيد

 . غ لندن ، نٌوٌور  وطوكٌو
نيواحً ت  استخدا  تكنولوجٌا المنلومات فً جمٌيع   -

الحٌاة فً الحكومة وفً مجالات التجيارة والصيناعة 
والاقتصاد والنقل والتنلٌ  والطيب وتخصيٌص شيبكة 
لكل منها وربطها مع بنضها لسهولة الحصيول عليً 
المنلومات اللزمة فً جمٌع المجيالات مميا ودي إليً 
توفٌر الخدمات والمنلومات بسرعة كبٌيرة للشيركات 

 ع بيالمركز وبيذل  وصييبحالنالمٌية الكبيرى التيً تتجميي
مركز عالمً للخدمات عليً وعليً مسيتوي مميا ودي 

 إلً رفع قٌمتم الاقتصادٌة بشكل كبٌر .
ودت الرغبيييية فييييً الحفيييياظ علييييً تفييييوا المركييييز   -

الاقتصييادي علييً المسييتوي النييالمً إلييً التفكٌيير فييً 
إنشيييياء مركييييز جدٌييييد ٌةطييييً الاحتٌاجييييات الجدٌييييدة 

تصيييل بيييالمركز للأنشيييطة الاقتصيييادٌة والتجارٌييية وٌ
القييييائ  حالٌيييياً وٌتكامييييل منييييم عيييين طرٌيييي  المتييييرو 

 الكهربائً السرٌع .

مع ازدٌياد وعيداد الشيركات   - 
النالمٌييييية بمركيييييز المدٌنييييية 
والحاجيييية إلييييً مزٌييييداً ميييين 
مبانً المكاتب مع عد  توفر 

المسييياحة اللزمييية ، وحتيييى   
لا تمتييييد ونشييييطة الشييييركات 
علً حسياب الجيزء السيكنً 

مراكيز كما ٌحدث فيً بني  
ت  التفكٌر فً   ىالمدن الكبر

إنشيياء مركييز جدٌييد مجيياور 
للمركيييييز القيييييائ  ٌسيييييتوعب 
جمٌع الاحتٌاجات المستقبلٌة 
من مبيانً المكاتيب وغٌرهيا  
وبيييذل  ٌيييت   الحفييياظ علييييً 
حٌوٌة ونشاط مركز المدٌنية 
القائ  بالتفكٌر فً وقت مبكر 

 لحل مشاكلم المستقبلٌة .
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 تجربة إعادة تأهيل حي " الحفصيـة "   2-2-3
 (1)بالمنطقة المركزية بتونس العاصمة             

في نهاية السبعينات من القرن العشرين قامت هيئة " اليونسكو "  بتسجيل العديد من المدن في العالم 
الإسلاممية مثلال القلااهرة  كتراث إنساني عالمي يجب الحفاظ عليه ، وقد تم تسجيل العديد من المدن العربية

 التاريخية ، دمشق ، حلب ، صنعاء ، تونس ، فاس ، الدار البيضاء وغيرها .
وفي مدينة  " تونس "  العاصلامة تلام تسلاجيل بعلاي ءحيلااء ملان المدينلاة القديملاة ) العتيقلاة (  ضلامن قائملاة 

هيلال لحلاي قلاديم فلاي م  مثل حي " الحفصية " الذي يعتبر ءول مشروع إعلاادة تأ1191التراث العالمي عام 
العالم يساهم في تمويله " البنك الدولي "   كما ءنه ءول مشلاروع واسلاا النقلااي فلاي مدينلاة إسلاممية وءحلاد 
البرامج الرائدة والمتميزة في مجال إعادة التأهيل ، وهو يتكون من مرحلتين وقد حصلت المرحللاة اووللاي 

 م  .1193منه علي جائزة " اوغا خان "  للعمارة عام 

م  لتتلاول  سياسلاة 1191قد قامت" تونس " بإنشاء " وكالة التهذيب والتجديد العمراني "  عام و
الدولة في مجال تجديد اوحيلااء القديملاة وإعلاادة تأهيلهلاا وكلاذلك اءرتقلااء باوحيلااء العشلاوائية تحلات 

 إشراف  " وزارة التجهيز  والإسكان " .
انلالاي الثاللالاث اللالاذي يتضلالامن اءرتقلالااء بأربعلالاة ءحيلالااء ويعتبلالار حلالاي " الحفصلالاية "  جلالازءاش ملالان المشلالاروع العمر

عشوائية هي : الشريشي ـ الزغادية ـ التضامن  ـ الكرم الغربي ، بالإضافة إلي إعادة تأهيل حي قديم وهو 
 حي " الحفصية "  الذي تدهورت فيه المباني إلي حد كبير كما انهار الكثير منها .

 

 التطـور التاريخـي لحي  " الحفصـيــة "
( بالجهة الشرقية  31ـ2يقا حي " الحفصية "  بالمنققة المركزية لمدينة " تونس "  كما يوضح شكل ) 

هكتار بينملاا تبللاغ  13.5(  وتبلغ مساحته حوالي  32-2لمركز المدينة القديم داخل موقا اوسوار ) شكل 
 هكتار  . 293حتها حوالي هكتار وهو يقا بالمدينة القديمة البالغ مسا 33مساحة المركز القديم حوالي 

 وينقسم حي " الحفصية "  إلي ثمثة ءجزاء هي : 
 ـ  " سيدي يونس "  في غرب الحي 1
 ـ  " سيدي البيان "  في الشري 2
 ـ   الققاع اووسق الكبير ومعظمه ءراضي فضاء 3

سلاكنه قائفلاة ويعود إنشاء حي " الحفصية " إلي القرن العاشر وكلاان يسلامي فلاي السلاابق "  الحلاـارة "  و
اليهلاود التونسلالايين وملالاا تلالاولي اوسلالارة الحفصلالاية مللالاك اللالابمد فلاي القلالارن الثاللالاث عشلالار تغيلالار اسلالامه إللالاي حلالاي        

ش بسلابب  ش بقابعه الإسلاممي القلاديم دون تغيلار يلاذكر ، وقلاد تلادهور الحلاي تلادريجيا " الحفصية "  وظل محتفظا
بلادء اليهلاود فلاي هجلارة الحلاي لتكدسلاه  م 1913قصور صيانته  وما بدايلاة اءحلاتمل الفرنسلاي لتلاونس علاام 

الشديد وتدهوره حيث انتقلوا إلي المناقق الحديثة بضلاواحي المدينلاة  تلااركين الحلاي للسلاكان ملان القبقلاات 
م  ظهرت فكرة تجديد الحي وتم إعمنه منققة غير صحية علاام 1129الفقيرة ومحدودة الدخل . وفي عام 

مبلااني المتداعيلاة فيلاه وهلادمت ءجلازاء كبيلارة منلاه فيملاا بلاين م  وبدءت ءولي عمليات الهدم وإزاللاة  ال1133
م ( 1145ـ  1131م  كما تعري الحي إلي القصف ءثناء الحرب العالمية الثانية ) 1131،  1133عامي 

 وتكلااثرمما ءدي إلي تدمير مباني كثيرة منه ، ومنذ الثمثينلاات بلادءت الهجلارة الريفيلاة إللاي المدينلاة القديملاة 
ش عن عمل بالعاصمة واستقروا فلاي المنلاازل التقليديلاة 1156بعد اءستقمل عام  عدد المهاجرين بها م  بحثا

التي هجرها ءصلاحابها ، وعانلات المدينلاة القديملاة فلاي السلاتينات ملان تهاللاك البنيلاة التحتيلاة والفقلار والكثافلاة 
إصلالام   السلالاكانية العاليلالاة ، كملالاا ءدي تجميلالاد القيملالاة اءيجاريلالاة المنخفضلالاة بهلالاا إللالاي علالازوف الملالاالكين علالان

وتحسين عقاراتهم وساهمت هذه العوامل مجتمعة في تدهور الحالة العمرانية بالمدينة القديملاة وانخفلااي 
 النشاق اءقتصادي والمستوي اءجتماعي .
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 ( :  موقع حي  " الحفصية "  بالمنطقة المركزية بمدينة  " تونـس "  القديمة  31-2شكل ) 
 (1)التي تتميز بنسيجها العضوي بينما تظهر المدينة الحديثة بنسيجها الشبكي  
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 (1)( :  موقع حي  " الحفصيــة "  التاريخي داخل موقع أسوار مركز مدينة  " تونس القديمة "  ذات النسيج العضوي 32ـ2شكل ) 
 ) تم تحديد حي  " الحفصية "  بمعرفة الباحثة (
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 مشـروع إعـادة تأهيـل حي  " الحفصيـة "
وتخلالاتص  *"   .A.S.Mم  بإنشلالااء جمعٌلالاة " صلالاٌانة المدٌنلالاة   1193قاملالات الحكوملالاة التونسلالاٌة فلالاً علالاام 

ختلفلالاة ولهلالاا ممٌزاتهلالاا المسلالاتقلة ، وقلالاد شلالاارك كلالام  ملالان هٌئلالاة          ببلالارامج التنمٌلالاة الحضلالارٌة وتضلالام خبلالارات م
" الٌونسلالاكو " فلالاً تقلالادٌم اللالادعم الفنلالاً وكلالاذلك " البنلالاك اللالادولً "  بالتموٌلالال الجزئلالاً للحفلالااظ عللالاً المدٌنلالاة 

 القدٌمة كما سٌأتً شرحه .
ظ عللاً المدٌنلاة "  بوضلاا مخقلاق للتنمٌلاة الحضلارٌة للحفلاا  .A.S.Mوقد قامت " جمعٌة  صٌانة المدٌنة   

ش ، وقسمت المدٌنة إلً ثمثة ءقسام . ش واجتماعٌا ش واقتصادٌا  القدٌمة بناء علً مسح شامل لها عمرانٌا
 

 ء ـ  مناقق ءثرٌة ٌنبغً حماٌتها 
وهً تلك المناقق التً تتقللاب الحماٌلاة والحفلااظ علٌهلاا  وتقلاا فلاً قللاب المدٌنلاة وتتركلاز فٌهلاا المبلاانً 

ءثر ) مساجد ، زواٌا ، بوابات ، مدارس ، حماملاات عاملاة ( إللاً جانلاب  59اوثرٌة  حٌث تضم حوالً 
ش و 126 ش ، وءقتر  المخقق ضم  62مسكنا مبنً ذو قٌملاة جمالٌلاة ضلامن المنققلاة بعلاد  59محمش تجارٌا

حصر شامل للمبانً ، واعتمد المبدء العام لتقوٌر المنققة علً عدم التغٌر فً المبانً سواء من حٌث 
 ً ءو التصمٌم الداخلً وخلق استعما ت مناسبة للمبانً التً فقد ت وظٌفتها اوصلٌة .المظهر الخارج

 
 ب ـ  مناقق ا متداد العمرانً

وهً مناقق امتداد للمناقق اوولً ذات مبانً ءثرٌة ءقل علادداش وتتقللاب حماٌلاة التشلاكٌل العمرانلاً ملان 
والمعملالااري ملالاا السلالاما  بلالاالتقوٌر  خلالامل مقلالااٌٌس للحفلالااظ عللالاً العناصلالار اوساسلالاٌة للنظلالاام التخقٌقلالاً

 والتنمٌة العمرانٌة .
 

 جـ ـ  مناقق الضواحـً
وهلالاً منلالااقق تحلالاٌق بالمنلالااقق السلالاابقة وتقلالاا ضلالامن الققلالااع الخاضلالاا لمشلالاروع الحفلالااظ وقلالاد تعرضلالات 
لتغٌٌرات عدٌدة فً القلاابا العلاام ، واعتملاد المخقلاق فلاً التعاملال معهلاا عللاً مجموعلاة ملان الإجلاراءات 

 ٌد ا رتفاعات للمبانً الجدٌدة ومعالجة واجهاتها لتكتسب نفس القابا العمرانً .الخاصة بها فً تحد
 

فقلالاد كلالاان اهتملالاام " جمعٌلالاة  صلالاٌانة المدٌنلالاة "  و " الٌونسلالاكو "           اوثرٌلالاةونظلالاراش وهمٌلالاة المنققلالاة اووللالاً 
ش علً اتخاذ الخقوات العملٌة لإعادة تـأهٌلها وكانت او ولوٌة القصو  فً تنفٌذ و " البنك الدولً "  منصبا

المخقق لحً " الحفصٌة "  وهمٌته التارٌخٌة حٌث ٌحتوي علً عدد كبٌر من المبانً اوثرٌلاة كملاا ٌوجلاد 
به عدد كبٌر من المبلاانً المتهالكلاة وٌتمٌلاز بنسلاٌجه العضلاوي وحاراتلاه المتعرجلاة ومسلااكنه ذات اوفنٌلاة ، 

"  الكبٌر ومدرستٌن ونلاادي اجتملااعً وملعلاب وٌحتوي بداخله علً بعي الخدمات وهً سوي " الحـوت 
 للأقفال كما تتركز علً حدوده الخارجٌة مجموعة من المساكن تصل إلً ءربعة ءدوار ذات قابا حدٌث ،

 وقد انقسم المخقق التنفٌذي له إلً مرحلتٌن هما . 
 

 م ( 3791ـ  3793المرحمـة الأولـي ) 
 وكان من ءهدافها 

 عاب الزٌادة السكانٌة الكبٌرة .ـ  بناء بعي المنازل  ستٌ
ـ  القٌام باستثمارات بسٌقة وسرٌعة العائد لتوفٌر التموٌل المزم وذلك من خمل بناء سوي " الحوت "  

 القدٌم المتهدم وبٌعه للتجار المحلٌٌن .
 تلفة .ـ  إعادة توزٌا ا ستعما ت السكنٌة والتجارٌة والخدمٌة بما ٌحقق ا تزان بٌن ءجزاء الحً المخ

 
 وتم تنفٌذ ما ٌلً :

منزل تقلٌدي بارتفلااع دورٌلان بأفنٌلاة داخلٌلاة  وقلاد بنٌلات هلاذه المسلااكن الحدٌثلاة بحٌلاث تحلااكً  14ـ بناء 1
                                                           

 . .Association pour Le Sauvegarde de La Medina , A.S.Mجمعٌة  صٌانة المدٌنة    *
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النسٌج التارٌخً للمدٌنة القدٌمة بهدف إٌجاد التواصلال والتجلاانس بلاٌن القلادٌم والحلادٌث بمراعلااة بعلاي 
ٌلاة الداخلٌلاة واوقلاواس وتلادرف الفراغلاات والقلاري اوسس العمرانٌلاة بهلاا وذللاك ملان خلامل اسلاتخدام اوفن

 ( . 36ـ2،  34ـ2،  33ـ2المغقاة كما توضح اوشكال ) 
 ـ إقامة مبانً علً اوراضً الخالٌة بالحً والناتجة عن إزالة المبانً القدٌمة والمتداعٌة .2
له مغقاة بقبلاوات  ـ إعادة بناء سوي " الحوت "  القدٌم المتهدم وهو سوي كبٌر وتم عمل ممرات مشاه3

 تربقه باوسواي الصغر  خارف الحً مثل سوي " جرانا "  وسوي " محرز " .
"  بعلاي الملانح والمسلااعدات المالٌلاة للتجلاار لتحفلازهم عللاً  .A.S.Mـ منحت جمعٌة " صٌانة المدٌنلاة  4

فً شارع  ا نتقال إلً " الحفصٌة "  وءعادت فكرة شوارع اوسواي فً المدٌنة العربٌة وتجمٌا الحرف
واحد لتتكامل ما بعضها مما ءدي إلً ا نتعاش ا قتصادي للحً وتردد السٌا  والسكان اوغنٌلااء علٌلاه 

 وخاصة لتمٌزه بقربه من مركز مدٌنة  " تونس " .
 ـ إنشاء مبانً مكاتب إدارٌة وعٌادات خاصة وبعي الخدمات مثل مقعم و مقهى .5

شلابكته العضلاوٌة ومواقلاا البنلااء الحدٌثلاة بلاه ، وتلام تحقٌلاق (  حلاً " الحفصلاٌة "  ب 39ـ2وٌوضح شكل ) 
معظم اوهداف المرجوة ملان هلاذه المرحللاة بصلاورة معقوللاة فلاً ا تجلااهٌن العمرانلاً / البٌئلاً وا قتصلاادي 
بٌنما لم تحقق النجا  المقلوب فً ا تجاه ا جتماعً للسكان الفقراء بتلبٌة احتٌاجلااتهم وللاذلك كلاان هنلااك 

 مج المرحلة الثانٌة .حاجة لتنفٌذ برنا
 

 م ( 3711ـ  3713المرحمـة الثانيـة ) 
 م  والتً تمثلت ءهدافه فً : 1192،  1191تم وضا برنامج المرحلة الثانٌة فٌما بٌن عامً 

ـ  ترمٌم وتجدٌد المبانً المتداعٌة ما تجنب إزالة المبانً إ  فً حالة الضرورة القصو  لتقلٌلال حلاا ت 1
 إحمل المساكن .

بنلالااء وحلالادات سلالاكنٌة جدٌلالادة وءملالااكن تجارٌلالاة وإدارٌلالاة ومواقلالاف سلالاٌارات وخلالادمات عاملالاة فلالاً اوراضلالاً  ـلالا2
 الفضاء والمواقا التً تم إزالتها .

 ـ إنشاء شبكات للقري والبنٌة اوساسٌة وتحسٌن القائم منها .3
ثمارها ملاا تغٌلار ـ ترمٌم المبانً اوثرٌة بالحً واستخدامها فً وظائف تتمءم معهلاا للحفلااظ علٌهلاا واسلات4

 واجهاتها .

 تمويـل البرنامـج
 اعتمد تموٌل البرنامج علً 

الدعـم الحكومـً : وٌتمثل فً قٌام الحكومة التونسلاٌة ببنلااء مبلاانً سلاكنٌة وتجارٌلاة فلاً اوراضلاً الخالٌلاة 
بالمنققة وبٌعها للسكان والتجار المحلٌٌن واستخدام العائد فلاً تلارمٌم المبلاانً اوثرٌلاة 

 اء قروي للسكان لتحسٌن وتجدٌد منازلهم .العامة وإعق
الهٌئات الدولٌة :  وتتمثل فً " الٌونسكو "  الذي ٌقوم بتقدٌم الدعم الفنً المتمثل فً الخبراء المشاركٌن 
فلالاً وضلالاا بلالارامج مخققلالاات التحسلالاٌن والقٌلالاام بأعملالاال المسلالاح المٌلالادانً  ملالاا الهٌئلالاات 

بالتموٌلال الجزئلاً للبلارامج الخاصلاة  الحكومٌة المعنٌة ، كما ٌشارك " البنك اللادولً " 
 بتجدٌد وتحسٌن المبانً والمناقق اوثرٌة ما الحكومة .

دعـم خـاص     :   وٌتمثل فً قٌام السلاكان بالمشلااركة فلاً ءعملاال التجدٌلاد والتحسلاٌن ، وكلاذلك ملان خلامل 
شراء ذوي الدخول المرتفعة للمبانً السكنٌة المتمٌزة التً تبنً فً اوراضلاً الخالٌلاة 

ش قٌلاام و استغمل هذه اوموال فً إنشاء وحدات سكنٌة للفقراء ومحدودي اللادخل ، ءٌضلاا
 الحكومة بتقدٌم قروي لمحدودي الدخل لتجدٌد وتحسٌن مساكنهم .

 
 وتنقسم المرحلة الثانٌة إلً قسمٌن 

عـادة التأهيـل 3  ـ الارتقـاء وا 
 ويتضمن 

 ـ  صٌانة وتقوٌر شبكات المرافق العامة .
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المبانً المتدهورة فً " سٌدي البٌان " و " سٌدي ٌونس "  ما ا حتفاظ بالقابا العمرانً ـ  تجدٌد 
 الممٌز للحً .

ـ  تقوٌر ممرات المشاة ومسارات الحركة الآلٌة بإنشاء قرٌق للسٌارات لتسهٌل الوصول إلً الحلاً 
ش توفٌر موقعٌن  نتظار السٌارات .  وءٌضا

اوثرٌلالاة فلالاً وظلالاائف ممئملالاة لهلالاا للحفلالااظ علٌهلالاا مثلالال المعلالااري ـلالا  تلالارمٌم وإعلالاادة اسلالاتخدام المبلالاانً 
 والمتاحف والمبانً الإدارٌة ومقار الجمعٌات اوهلٌة .

 ـ  تحسٌن الخدمات القائمة وتوفٌر الناقص منها لمواجهة احتٌاجات الزٌادة السكانٌة .
 

 ـ  إقامـة مبانـي جديـدة بالأراضـي الخاليـة 2
 وتتمثل فً  

 عمارات سكنٌة لذوي الدخل المرتفا تحٌق بالإقار الخارجً للحً .ـ  إقامة عدة 
 ـ  بناء مبانً سكنٌة لمحدودي الدخل بارتفاع دورٌن بأفنٌة داخلٌة .

 
وقد روعً فً الحالتٌن الحفاظ علً القابا العمرانً التقلٌدي من خمل بناء مساكن محدودي الدخل بنفس 

قات والتشلارٌعات الملزملاة بلاذلك فلاً مبلاانً إسلاكان ذوي اللادخل القابا العمرانلاً القلادٌم ملاا وضلاا ا شلاترا
المرتفا ، وقد تمٌزت الفراغات العمرانٌة بالبواكً وكذلك مداخل المبانً والقري المغقاة علً هٌئة عقود 

 لتتمءم ما قابا المنققة .
 

 تنفيـذ البرنامـج 
ث تم البدء بتحسٌن وتجدٌد استخدم ءسلوب التنفٌذ المرحلً بالمشروع لتوفٌر مصادر التموٌل حٌ

م  1195م  ، ثم إنشاء وحدات سكنٌة وتجارٌة جدٌدة عام 1194المرافق وانتهت هذه اوعمال عام 
وبٌعها للسكان والمستثمرٌن مما سمح باستعادة التكلفة واستخدامها فً تحسٌن وتجدٌد المبانً 

فً استخدامات ثقافٌة إدارٌة لضمان المتدهورة وترمٌم المبانً اوثرٌة والتارٌخٌة وإعادة توظٌفها 
 صٌانتها المستمرة .

وقد قدمت المرحللاة الثانٌلاة التموٌلال اللامزم لتحسلاٌن الحاللاة ا جتماعٌلاة للسلاكان وتلام تشلاجٌعهم عللاً تمللاك 
مساكنهم وإصمحها وتجدٌلادها وذللاك بالتنسلاٌق ملاا " صلاندوي التلاوفٌر اللاوقنً ل سلاكان "  حٌلاث وصلالت 

%  ، وقد ءدي تقوٌر البنٌة اوساسٌة وتحسٌن الظلاروف المعٌشلاٌة بحلاً 93 نسبة الملكٌة الخاصة حوالً
 " الحفصٌة "  إلً جعله مركز جذب تجاري .

 

 تقييـم مشـروع حي  " الحفصيـة "
ش وفرٌداش فً كٌفٌة التعامل ما المناقق ذات  ش ناجحا ٌمثل مشروع إعادة تأهٌل حً " الحفصٌة "  نموذجا

ً تحقٌلاق التكاملال وا نسلاجام بلاٌن القلادٌم والجدٌلاد ملان خلامل إعقلااء المبلاانً القٌمة التارٌخٌة حٌث نجلاح فلا
الجدٌدة قابا المنققة الحضاري وكذلك حل مشكلة المرور الآلً بالحً عن قرٌلاق حظلار ملارور المركبلاات 
بلالاه إ  فلالاً جانلالاب واحلالاد لخدملالاة المحلالامت واوسلالاواي التجارٌلالاة ملالاا تصلالامٌم شلالابكة جدٌلالادة للمحلالااور الرئٌسلالاٌة 

 قق سٌولة المرور وتجنب التكدس داخله .والفرعٌة تح
ومن اوسباب الرئٌسٌة لنجا  المشروع إتباع ءسلوب التنفٌذ المرحلً لتوفٌر مصادر التموٌل بإنشاء شبكة 
البنٌلالاة اوساسلالاٌة ثلالام إنشلالااء الوحلالادات السلالاكنٌة والتجارٌلالاة وبٌعهلالاا للمسلالاتثمرٌن  سلالاترداد التكلفلالاة كملالاا سلالابق 

ن بٌن قبقات المجتما المختلفة حٌلاث نجلاح فلاً إبقلااء القبقلاات الفقٌلارة شرحه ، وقد حقق المشروع التواز
داخل الحً وتحسٌن مستوي معٌشتها ما جذب ذوي الدخل المرتفا لها بتلاوفٌر الخلادمات ووسلاائل الراحلاة 
ش بإعلالاادة توظٌلالاف مبانٌلالاه اوثرٌلالاة بعلالاد تجدٌلالادها  ش واقتصلالاادٌا المقلوبلالاة بالإضلالاافة إللالاً تنشلالاٌق الحلالاً سلالاٌاحٌا

 ة ممٌزة .وإظهارها بصور
الثمثلاة العمرانٌلاة / البٌئٌلاة  ه(  مشلاروع إعلاادة تأهٌلال حلاً " الحفصلاٌة "  باتجاهاتلا 5ـلا2وٌوضح جدول ) 

 وا قتصادٌة وا جتماعٌة .
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 ( :  أحد الممرات السكنية القديمة ذات المباني المتدهورة  33ـ2شكل ) 
 (1)بحي " الحفصية " 

 ( :  أحد الممرات السكنية ذات المباني الحديثة  34ـ2شكل )  
بحي " الحفصية " ويظهر بها الطابع المنسجم مع الحي التاريخي  والتواصل 

بين القديم والحديث 
(2)

 
 

                                            
 . 124مرجع رقم  ( 2( ، )1)
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( : ءحد القري المغقاة ذات اوقواس بحً " الحفصٌة "  بالمدٌنة القدٌمة  35ـشكل ) 
  (1)وٌوضح جزء من النسٌج العمرانً بالحً 

 
 

  
 

 ( :  مركز تجاري حدٌث بحً " الحفصٌة "  بالمرحلة اوولً 36ـ2شكل ) 
 (2)وٌظهر به قابا المنققة التارٌخً  

 
 
 

                                                           

 . 124مرجا رقم    (1)
 . 15ص  51مرجا رقم    (2)
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 . 123مرجع رقم    (1)

 

 (1)( :  مشروع إعادة تأهيل حي  " الحفصـية "  ويظهر به موقع المباني الحديثة  وشوارع المشاة وطريق السيارات 33ـ2شكل ) 
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 مشروع إعادة تأهيل حي " الحفصية " التاريخي  بتونس

 

 ثلاثة اتجاهات شمل

    

  اتجاه اجتماعي    اتجاه التصادي    اتجاه عمرانـي / بيـــئي 

        
 وشمل :

 ـ تجديد المباني المائمة المتدهورة .
ـ    إنش   اي مب   اني د    نية لمح   دودي ال   دخل بارتف   اع 

يم  ة وكل  ن باد  تخدا  دوري  ت تح  ا ي المب  اني المد
 الأفنية الداخلية والعمود والطرق المغطاة .
 ـ بناي عمارات د نية لكوي الدخل المرتفع .

 ـ صيانة وتطوير شب ات المرافك العامة .
 ـ إنشاي طريك للديارات وتوفير مولفيت انتظار لها .

ـ تشجيع الد ات علي ام تلان مد ا نه  بع د تجدي دها 
%  مم  ا يدي 08د  ا ت ول  د بلغ  ت ند  بة تمل  ن الم

 إلي حفاظ الد ات علي ممتل اته  . 

 وشمل :  
ـ إنشاي مباني جديدة ل كوي ال دخل المرتف ع و  كلن 

مب   اني تجاري   ة ف   ي الأراة   ي الخالي   ة ب   الحي  
وادتغلال عائ دها ف ي تجدي د المب اني المت دهورة 

 وترمي  المباني الأثرية .
ـ    إلام   ة مب   اني م ات   لا إداري   ة ومح   لات تجاري   ة 

 عها للمدتثمريت لتدر دخلاً .وبي
ـ إعادة بناي الد وق ال بي رة المته د  وبي ع محلات   

 للتجار لتوفير ادتثمار دريع مت عائد بيع  .
ـ  توظي   المب اني الأثري ة بع د ترميمه ا وتجدي دها 
لتحميك عائد التصادي لصيانتها والحف اظ عليه ا 
و   كلن إنع  ام المنطم  ة التص  ادياً بت  ردد ال   وار 

 والدياح عليها .
 

ـ ترتلا علي إدخ ال اسد  ات الرال ي ب الحي ارتف اع  
 المدتوي الاجتماعي .

ائ  ـ  يدي إع ادة اد تخدا  المب  اني الأثري ة ف ي وظ  
إداري  ة مث  ل المع  ارت والمت  اح  وييره  ا إل  ي 
تردد ال وار والدياح عليه ا وخل ك حر  ة مش اة 

 وإلي حيوية وانتعام الحي .
ـ   تحمي  ك الت  وا ت ب  يت طبم  ات المجتم  ع المختلف  ة 
حي    ح نج    ع المش    روع ف    ي تحد    يت مد    توي 
الطبمات الفميرة داخل الحي مع جكلا كوي الدخل 

 بة .المرتفع بتوفير الخدمات المطلو
 
 

 

 ( :  مشروع إعادة تأهيل حي " الحفصيـة " التاريخي  بالمنطمة المر  ية لمدينة "  تونس " 5ـ2جدول ) 
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 فً مشارٌا إعادة التأهٌل  ثةمثال علً ءهمٌة تكامل ا تجاهات الثم 2-2-4
ٌرجا نجا  مشروعات إعادة التأهٌل للمناقق التارٌخٌة إلً احتوائها علً الجوانلاب العمرانٌلاة 

التارٌخٌلاة منققلاة لجعلال المنققلاة  ةوا قتصادٌة وا جتماعٌة مجتمعلاة حٌلاث تتكاملال الجوانلاب الثمثلا

توفر الخدمات لسكانها وتحتوي علً ءنشقة اقتصادٌة وترفٌهٌة تحقق تلاردد السلاكان علٌهلاا معظلام 

سلالااعات النهلالاار حٌلالاث ءن غٌلالااب اونشلالاقة المختلفلالاة ٌجعلالال المنققلالاة التارٌخٌلالاة  قلالااردة لسلالاكانها كملالاا 

 عمليلل ا حفاظلل ي علللا حفمىلل    فشلل  أن>>    * " Roy Worskettٌقلالاول " روي ورسلالاكت  

علا  وحلاقتص ديإفا إوه  ك وت عملي ا فردية مىظصلة عه حفهيك  حلاجتم عا  يرجع  ** حفت ريخية

 مسلتىي حفمذيىلة أو حلقللي 
(1)

<<  وٌوضلاح مشلاروع الحفلااظ عللاً مدٌنلاة " فلااس القدٌملاة "  علالادم  

ة بلاه واقتصلااره عللاً إعلااد ةاكتمال نجا  المشروع كما سٌأتً شرحه لعدم تكامل ا تجاهلاات الثمثلا

 التأهٌل العمرانً فقق .

 

 (2) بالمغربالبالً "   – القدٌمة فاسالحفاظ علً مدٌنة "  تجربة
ٌقلق علً مدٌنة فاس القدٌملاة اسلام " فلااس البلاالً "  وهلاً ءول عاصلامة للملكلاة المغربٌلاة وقلاد 

م وتقا فً وادي بٌن جبلٌن علً نهلار " فلااس "  واسلاتقر  933ءسسها المولً " إدرٌس "  عام 

رب التونسلالاٌون عللالاً الضلالافة الغربٌلالاة لنهلالار فلالااس وانشلالائوا بهلالاا جلالااما وجامعلالاة القلالاروٌٌن      بهلالاا العلالا

م  والتلالاً تعلاد ملالان ءوائلال جامعلالاات العلاالم ، وكانلالات " فلااس "  و  تلالازال مركلازاش حضلالاارٌاش  951علاام 

 ودٌنٌاش ضمن ءعظم المدن التارٌخٌة فً العالم الإسممً .

ملالاولً إدرٌلالاس "  وجلالااما وجامعلالاة " القلالاروٌٌن "  وٌتكلالاون مركلالاز مدٌنلالاة " فلالااس "  ملالان جلالااما " ال

( التلالاً تلالاربق المركلالاز  39-2وحلالاول هلالاذٌن الرملالازٌن الدٌنلالاـٌٌن توجلالاد اوسلالاواي المركزٌلالاة شلالاكل ) 

ببوابات المدٌنة ، وجنوب المحور الشلارقً الغربلاً توجلاد المنققلاة السلاكنٌة التقلٌدٌلاة التلاً تحتلاوي 

بوجلالاود ءفنٌلالاة داخلٌلالاة متدرجلالاة فلالاً (  كملالاا تتمٌلالاز  31-2عللالاً شلالابكة قلالاري عضلالاوٌة ضلالاٌقة شلالاكل ) 

 الحجم والمساحة .

 1123وعندما استعمرت " المغرب "  من قبل الفرنسٌٌن تم بنلااء مدٌنلاة " فلااس الجدٌلادة " علاام 

( ءعلً المدٌنة وعلً مسافة قرٌبلاة منهلاا وخصصلات للوظلاائف الإدارٌلاة والسٌاسلاٌة   39-2شكل ) 

"  الممصلاق لحلاً الٌهلاود واللاذي ٌقللاق  وءٌضا لسكن الفرنسلاٌٌن كملاا ضلامت قصلار " فلااس الجدٌلاد

"   ثم ءضٌف ققاع سكنً جدٌد للمدٌنة سمً " عٌن قادوس "  فً علاام   Mella   مِـلّـمعلٌه " 

 وٌقا علً التمل شمال " فاس " . 1153

                                                           

ش لملالا تمر الحفلالااظ فلالاً  Roy Worskett" روي ورسلالاكت       * " هلالاو خبٌلالار تخقلالاٌق عمرانلالاً برٌقلالاانً وكلالاان رئٌسلالاا

، وتعتبلالار توصلالاٌات هلالاذا  الملالا تمر هلالاً الموجلالاه وللالاه العدٌلالاد ملالان الم لفلالاات فلالاً هلالاذا المجلالاال   1195علالاام ءوربلالاا 

.ناقق التارٌخٌة فً العقود الثمثة الماضٌة  الرئٌسً لسٌاسة الٌونسكو فً التعامل ما الم
 

ٌقللالالاق عللالالاً مشلالالاارٌا الحفلالالااظ المتكامللالالاة للمنلالالااقق التارٌخٌلالالاة التلالالاً تشلالالامل الجوانلالالاب العمرانٌلالالاة وا قتصلالالاادٌة    **

 وا جتماعٌة مشارٌا إعادة التأهٌل حٌث ٌتناول ءسلوب الحفاظ الجوانب العمرانٌة فقق .
 . 29ص  29مرجا رقم    (1)
 ،  146-143ص  29، مرجا رقم  63 -63ص  23رقم (  مرجا 2)

 . 296،  293ص ص  93، مرجا رقم  43مرجا رقم  
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حدث إحمل اجتماعً كما ٌحدث فلاً كثٌلار ملان الملادن التارٌخٌلاة  1156وبعد استقمل المغرب عام 

ت الثرٌة من المدٌنلاة القدٌملاة " فلااس البلاالً " إللاً المدٌنلاة الجدٌلادة وتلادهورت حٌث انتقلت القبقا

ش ، حٌث ءدي ترك الممك لمساكنهم إلً تقسٌمها من الداخل لتسكنها ءكثر من عائللاة  اوولً تدرٌجٌا

نسلالامة علالاام  91.192وءدي  ذللالاك إللالاً زٌلالاادة الكثافلالاة داخلالال اوسلالاوار فقلالاد ارتفلالاا علالادد السلالاكان ملالان 

العدٌلالاد ملالان  تفلالاً المدٌنلالاة القدٌملالاة كملالاا ظهلالار 1195نسلالامة علالاام  253.333 إللالاً حلالاوالً 1126

ش  التجمعلالاات العشلالاوائٌة حلالاول المدٌنلالاة التارٌخٌلالاة عللالاً المنلالااقق الخضلالاراء التلالاً كانلالات تمثلالال متنفسلالاا

 للمنققة مما ءدي إلً العدٌد من المشاكل العمرانٌة والصحٌة .

 

 وعلً ذلك فمدٌنة " فاس "  تتكون من مدٌنتٌن هما : 

 م وتتـمٌز بمبانٌها التارٌخٌة ذات التصمٌم الإسممً . 933البالً : التً تأسست عام  فاس

 فاس الجدٌد : التً تم بنائها بعد الحرب العالمٌة اوولً علً القراز اووربً الحدٌث .

 المدٌنة المزدوجة " حٌث تتكون من جزء قدٌم وآخر حدٌث  " ولذلك ٌقلق علً مدٌنة فاس اسم

 لً منققتٌن هما :بالإضافة إ

وهلاو منققلاة سلاكنٌة ل سلاكان  1153المنققة اوولً : تجما " علاٌن قلاادوس " واللاذي انشلاأ علاام 

 المتوسق والمنخفي .

المنققلالاة الثانٌلالاة : عبلالاارة علالان بعلالاي العشلالاوائٌات التلالاً بناهلالاا النلالاازحٌن ملالان الرٌلالاف عللالاً الحلالادود 

 الشرقٌة للمدٌنة القدٌمة .

جتماعٌلالاة للمدٌنلاة التارٌخٌلالاة نتٌجلاة لحلالادوث الإحلامل ا جتملالااعً  وقلاد ءدت التغٌلالارات ا قتصلاادٌة وا 

 وهً : اوكذلك الإهمال المستمر إلً ظهور العدٌد من المشاكل به

تدهور الصناعات التقلٌدٌة فً المدٌنة القدٌمة وظهور ءنشقة هامشٌة ءخري مرتبقة بمتقلبات   -

 المجتمعات الرٌفٌة الساكنة للمدٌنة .

  .اوساسٌة من مساجد ومدارس وتعرضها للتدمٌر وفقدانها لقابعها الممٌز تدهور المنشآت   -

 تدهور شبكات المرافق العامة خاصة الصرف الصحً نتٌجة للزٌادة الكبٌرة فً عدد السكان .  -

 

وقد تنبهت " الٌونسكو "  إلً ءهمٌة الحفاظ علً المدٌنة القدٌمة فأعلنت بم تمرهلاا فلاً  نٌروبلاً    

حفاظ علً مدٌنة " فاس القدٌمة "  ووجهت نداء لإنقاذ وتقوٌر المدٌنلاة التلاً تضلام ال 1196عام 

%  من السكان وقامت بإعداد مخقق شامل لها با شتراك ما كمش ملان وزارة الثقافلاة المغربٌلاة 63

 وقد تركزت ءهدافه فٌما ٌلً : 1199ووزارة الإسكان والعمل فً عام 

ترمٌمهلاا وإعلاادة تأهٌلال المنققلالاة التارٌخٌلاة بإعلاادة توظٌلالاف المحافظلاة عللاً المبلاانً التراثٌلالاة و -1

ش لمتقلبات العصر وممئمة لقابعها اوصٌل .  مبانٌها وإدخال استعما ت جدٌدة قبقا

إحٌاء السوي القدٌم بإنشاء مركز تدرٌب للحرف الٌدوٌة للحفاظ علٌها من ا نلادثار ملاا تلاوفٌر  -2

 فرص عمل بالمنققة .

 وقري سٌارات تندمج ما التخقٌق القدٌم . إدخال خدمات حدٌثة -3

بنلالااء منلالااقق سلالاكنٌة جدٌلالادة بلالانفس القلالاابا التقلٌلالادي للمنققلالاة التارٌخٌلالاة لتسلالاتوعب جلالازءاش ملالان   -4

 الزٌادة السكانٌة وتخفف من التكدس السكانً الموجود بالمنققة التارٌخٌة .
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 لسكانها حٌث : ولكن لم ٌحقق البرنامج الحد اودنى من ءهدافه وءصبحت المدٌنة قاردة

اهتم المخقق بالمبانً اوثرٌة وءعاد ترمٌمها جمٌعاش وكذلك مبانً النسٌج العمرانً المحٌق   -

 بالمبانً اوثرٌة بشكل دقٌق .

فري نشاق محدد فً ا لمدٌنلاة محصلاور فلاً " جامعلاة القلاروٌٌن "  وسلاكن قلبلاة الجامعلاة   -

 سمٌة التً تعتمد علً السٌاحة .وبعي الحرف الهامشٌة المووالإسكان العام بالمدٌنة 

منا استخدام ءي تقنٌة ءو خدمات حدٌثة تساعد السكان علً ممارسة ءنشقة معاصلارة فلام   -

          ٌوجلالالاد فلالالاً المدٌنلالالاة ملالالادارس حدٌثلالالاة ءو بنلالالاوك ءو مستشلالالافٌات مجهلالالازة بتجهٌلالالازات حدٌثلالالاة

 . ءو عٌادات قبٌة

نً فمعظلام المحلامت مغلقلاة ءغللاب ونتج علان ذللاك ءن خللات المدٌنلاة القدٌملاة ملان النشلااق الإنسلاا

ءوقلالاات العلالاام والمدٌنلالاة تخللالاو ملالان حركلالاة المشلالااة النشلالاقة إ  فلالاً المنلالااقق المحٌقلالاة بجلالااما 

 . القروٌٌن بمركز المدٌنة التً تحولت إلً ما ٌشبه المحمٌة المعمارٌة

 

              ةٌتضلالالالالاح ملالالالالان علالالالالاري تجربلالالالالاة " فلالالالالااس "  القدٌملالالالالاة ضلالالالالارورة تكاملالالالالال ا تجاهلالالالالاات الثمثلالالالالاو

وا قتصلالاادٌة وا جتماعٌلالاة التلالاً ٌحتوٌهلالاا ملالانهج إعلالاادة التأهٌلالال للتعاملالال ملالاا  / البٌئٌلالاة انٌلالاةالعمر

كلالاان اوصلالال فلالاً  حٌلالاث اللالاذي سلالاٌرد عرضلالاه  ( 6-2المنلالااقق التارٌخٌلالاة والتلالاً ٌوضلالاحها جلالادول ) 

مشروع فاس إستخدام منهج إعلاادة التأهٌلال بإتجهاتلاه الثمثلاة ءو بمعنلاً آخلار الحفلااظ عللاً المدٌنلاة 

مملالاا ءدي إللالاً خلالاروف الجانلالاب العمرانلالاً فقلالاق  غٌلالار شلالاامل للحفلالااظ ، ولكلالان للالام ٌلالاتم تنفٌلالاذبلالاالمفهوم ال

ترمٌم وتجدٌد المبلاانً ذات السكان من "  فاس "  القدٌمة وعدم إكتما ل نجا  المشروع حٌث ءن 

القٌمة بدون استخدامها ٌ دي إلً إهمالها مرة ءخري وإهدار اوملاوال التلاً ءنفقلات علٌهلاا ، وللاذلك 

ها للمحافظلاة علٌهلاا ولإدرار عائلاد اقتصلاادي لتلاوفٌر نفقلاات صلاٌانتها المسلاتمرة  وءٌضلااش ٌجب توظٌف

ش بتوفٌر الخدمات المزملاة لهلام مملاا  ش واجتماعٌا لتحسٌن البٌئة حولها ورفا مستوي سكانها اقتصادٌا

 ٌ دي إلً حفاظهم علً مناققهم التارٌخٌة وتشجٌعهم علً البقاء بها وإحٌائها .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 921 
 

 

 ( :  " فاس البالي "  المدينة العربية الإسلامية  وتظهر نواتها المكونة من 83 – 2شكل ) 
 (9)جامع المولي " إدريس "  وجامع " القرويين " وحولها الأسواق المركزية 

 

 

 "  ( :  شبكة الشوارع العضــوية بالمنطقة السكنية التقليدية القديمة بـ " فاس البالي 81 – 2شكل ) 
  (2)ويظهر نسيجها العمراني باللون الأسود 

 

                                                 
 . 278ص  38مرجع رقم   (9)
 . 46ص  28(  مرجع رقم 2)
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 ءسالٌب التعامل عالمٌاش ما المناقق المركزٌة  2-2-5
تحتوي المناقق المركزٌة بكثٌر من دول العالم علً مبلاانً ومنلااقق تراثٌلاة لهلاا قٌملاة تارٌخٌلاة 

هذه المناقق بما تزخر به ملان تلاراث للتلادهور العمرانلاً / البٌئلاً وا قتصلاادي  ومعمارٌة وتتعري

وا جتملالااعً  وٌحلالادث هلالاذا بسلالابب المركزٌلالاة الشلالادٌدة وملالاا ٌنلالاتج عنهلالاا ملالان مشلالااكل كثٌلالارة سلالابق 

 توضٌحها  ولذلك ٌجب الحفاظ علً هذه المناقق من العبث بها .

 منهج   لتجديدني لترين  لمٌلااش وهملاا : وقد تم استخدام منهجٌن للتعاملال ملاا المنلااقق المركزٌلاة عا

ش ٌسلاتخدم فلاً الحاضلار  الذي ٌهتم بالجانب العمرانً فقق والذي انتشر استخدامه فً الماضً وءٌضا

وهلالاو الإتجلالااه الحلالادٌث  مننهج  ادننايت لتج  دنن  و لإعلالاادة البنلالااء بعلالاد الحلالاروب والكلالاوارث القبٌعٌلالاة ،

ش فً الكثٌر من دول العالم ، وتم إستعر اي كٌفٌة علامف التلادهور بأنواعلاه المختلفلاة المستخدم حالٌا

"  بقللاب بلاارٌس  Le Maraisباستخدام هذا المنهج ملان خلامل علاري تجربلاة حلاً "  للاو مارٌلاه  

والمنققلالالاة المركزٌلالالاة بلالالاـ "  سلالالانغافورة "  وحلالالاً  " الحفلالالاـصٌة "  بالمنققلالالاة المركزٌلالالاة  بتلالالاونس 

 العاصمة . وفٌما ٌلً شر  لكم المنهجٌن .

 

 The Urban Renewal  هج التجدٌد الحضريإستخدام من 2-2-5-1
ش حٌلالاث ءن  ش حلالادٌثا ٌعنلالاً التجدٌلالاد الحضلالاري إزاللالاة القلالادٌم لٌحلالال محللالاه الحلالادٌث وهلالاو للالاٌس مفهوملالاا

عملٌة التجدٌد مستمرة علً قول الزمان ، وهو منهج ٌستخدم ءكثر ملان ءسلالوب عمرانلاً للتعاملال 

لمرافق والخدمات اوساسٌة وٌسلاتلزم ما المناقق التً ٌغلب علٌها التدهور العمرانً وتفتقر إلً ا

اوملالار إزالتهلالاا لإعلالاادة تعمٌرهلالاا ءي ءنلالاه ٌسلالاتخدم ءسلالالوب الإزاللالاة الكامللالاة وإعلالاادة البنلالااء ءو ٌسلالاتخدم 

ءسلوب الإزالة الجزئٌة بغري شق بعي القري الجدٌدة  كما ٌسلاتخدم لإعلاادة بنلااء اوجلازاء التلاً 

د علان بعضلاها الآخلار إذ تسلاتخدمه بعلاي تم تدمٌرها من المدن  ، وٌختلف مفهومه فً بعلاي اللابم

ش بمعنً إعادة التأهٌل لٌشمل ثمثلاة اتجاهلاات عمرانٌلاة واقتصلاادٌة واجتماعٌلاة غٌلار ءنلاه  البمد حدٌثا

ش بمفهوم الإزالة وإعادة البنلااء اللاذي ٌركلاز عللاً الجانلاب العمرانلاً فقلاق دون  ٌكثر استخدامه عموما

 الجوانب اوخر  .

 : (1)إلً نوعٌن هما ـم عملٌة التجدٌد الحضري وتقسّ 

 

 تجـدٌـد حضـري   إرادي  -1

والذي تم فٌه بناء ءجزاء من المدن التً هدمت ءثلار الكلاوارث كلاالحرائق واللاز زل ، كملاا حلادث فلاً 

م  ، ءو كملالالالاا حلالالالادث بعلالالالاد زللالالالازال            1993م  و " شلالالالاٌكاغو"  علالالالاام 1666حرٌلالالالاق " لنلالالالادن " علالالالاام 

، م 1123و" قوكٌلاو "  علاام م  1136"  علاام  و " سان فرانسسلاكو  1955ة "  عام ـ" لشبون

ءو كما حدث فً فترة الحلاروب خاصلاة الحلاربٌن العلاالمٌتٌن اووللاً والثانٌلاة حٌلاث تلام تلادمٌر ءجلازاء 

كبٌرة ملان الملادن وخاصلاة مناققهلاا المركزٌلاة كملاا حلادث فلاً " نلاوتردام " بهولنلادا و" كلاوفنتري "  

 بالٌابان . بإنجلترا  و" سـتالنجراد "  بروسٌا  و" هٌروشٌما " 

 وقد ءعٌد بناء تلك المدن ءو ءجزاء منها بقرٌقتٌن :

 

                                                           

 . 313،  312ص ص  34مرجا رقم    (1)
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 من خمل إعادة البناء والتجدٌد قبقاش للأصل  -ء

وذلك للحفاظ علً القابا التً كانت تتصف به هذه المدن ، وكانلات تلاتم ءحٌانلااش عللاً ءسلاس 

، وتسلامً  19محددة كما حدث فً مدٌنة " وارسو "  فً بولندا لكً تحتفظ بقلاابا القلارن 

ش ملالاا ءمكلالان للمبنلالاً اوصلالالً القلالادٌم ولكلالان باسلالاتخدام ملالاواد  عملٌلالاة إنشلالااء مبنلالاً حلالادٌث مقابقلالاا

، وهذه العملٌة تعتبر اكثلار  Reconstructionجدٌدة  وفً نفس موقعه بإعادة الإنشاء  

 السٌاحٌة والتارٌخٌة . الناحٌةكلفة ولكن ٌعود ربحها من 

 

 انً حدٌثةمن خمل إعادة البناء والتجدٌد بمب  -ب

ومثلالاال عللالاً ذللالاك إعلالاادة بنلالااء جلالازء ملالان " لنلالادن المركزٌلالاة "  وٌقلالاا شلالامال قللالاب المدٌنلالاة   

فدان واللاذي قلاد تلام تلادمٌره  35"   وتبلغ مساحته  The Cityالتارٌخٌة التً تسمً  بـ " 

بالقنابلالال خلالامل الحلالارب العالمٌلالاة الثانٌلالاة وءعٌلالاد بنائلالاه بلالاالمركز السلالاكنً الشلالاهٌر المعلالاروف       

"  وٌحتلالاوي عللالاً ءبلالاراف سلالاكنٌة حدٌثلالاة وجراجلالاات  The Barbican Centreبلالاـ " 

 ومدارس ومحمت ومناقق مفتوحة ومناقق ترفٌهٌة  .

ش إعادة بناء مركز مدٌنة " بٌروت "  ) شلاكل  ( اللاذي دمملارت ءجلازاء كبٌلارة منلاه  43-2ءٌضا

ش م واسلاتمرت سلابعة عشلار ع1195خمل الحرب اوهلٌة التً إندلعت بـ " لبنان "  علاام  املاا

وٌتضلالالامن  م ،1114وءعٌلالالاد بنلالالاا ه عللالالاً ملالالارحلتٌن بلالالادءاش ملالالان علالالاام  م 1112حتلالالاى علالالاام 

المشروع إعلاادة بنلااء البنٌلاة التحتٌلاة بملاا فلاً ذللاك القلاري واونفلااي وإنشلااء سلااحات عاملاة 

وحلالادائق خاصلالاة وإعلالاادة بنلالااء اوسلالاواي القدٌملالاة وسلالاق " بٌلالاروت " ، وتلالارمٌم كلالال المبلالاانً 

ش ردم ءكثلار ملان  مكاتب المحافظ علٌها وبناء مبانً هكتلاار ملان مٌلااه البحلار  63حدٌثة ، ءٌضا

 . (1)المتوسق وتجهٌزها بالبنٌة التحتٌة والخدمات السٌاحٌة 

 

 تجــدٌـد حضـري إرادي   -2

تعتبر مدٌنة " بارٌس "  من ءهم نماذف المدن التً اهتملات وملاا زاللات تهلاتم بمشلاروعات تجدٌلاد 

"  هلالاو ءكبلالار مشلالاروع تجدٌلالاد حضلالاري  Haussmannاوحٌلالااء حٌلالاث ٌعلالاد مشلالاروع " هاوسلالامان  

ش )  16عرفه التارٌخ واستغري تنفٌذه  (  تحولت فٌه " بارٌس "  من مدٌنلاة  1961- 1953عاما

خمل  Boulevardsللعصور الوسقً إلً مدٌنة ذات قابا حدٌث حٌث تم فتح شوارع عرٌضة  

ارع العصور الوسلاقً تلا دي إللاً  قللاب " بلاارٌس " وتتمٌلاز بسلاهولة اللادخول إلٌهلاا ءٌلاام شبكة شو

ا حتفا ت وسهولة الدفاع عنها فً ءوقات الشغب ، ولكن تقللاب إنشلااء بعلاي القلاري مثلال قرٌلاق 

St. Germain  التلاً  19،  19هدم عددا من القصور التارٌخٌة الفاخرة التلاً بنٌلات فلاً القلارنٌن

ش فلاً الققلااع السلاابا وتسلاتخدم كمكاتلاب حكومٌلاة وسلافارات ءجنبٌلاة فلاً حلاً     ما زال عدداش منها باقٌلاا

 "   مما ءدي إلً إهدار ثروة تارٌخٌة كبٌرة . Balzac" بلـزاك  

 

                                                           

 . 23،  22ص ص  53مرجا رقم    (1)
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منظر جوي لمركز مدٌنة " بٌروت " 

 1115عام 

 ) محدد باللون اوحمر (

 

 

  1195مرته الحرب اوهلٌة عام ( :  إعادة بناء مركز مدٌنة " بٌروت " الذي د 43-2شكل ) 

 (1)تجدٌد حضري   إرادي 

 

 

 

 

 
 
 
 

                                                           

 . 23،  22ص  54مرجا رقم    (1)
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وقد نشقت مشارٌا التجدٌد الحضري بإزالة اوحٌاء والمناقق المتدهورة وإعادة بنائهلاا فلاً ءوربلاا 

عللالاً نقلالااي واسلالاا خاصلالاة فلالاً "  برٌقانٌلالاا  وفرنسلالاا  وءمرٌكلالاا " بعقلالادي الخمسلالاٌنات والسلالاتٌنات 

لجدٌلادة وتقلاوٌر الملادن القائملاة ، وازداد ا تجلااه إللاً الإزاللاة بازدٌلااد وسبقها برامج لإنشاء المدن ا

مشلالاروعات القلالاري التلالاً تتقللالاب إزاللالاة بعلالاي المبلالاانً وترجلالاا زٌلالاادة هلالاذه المشلالاروعات إللالاً ازدٌلالااد 

ملكٌلالاة السلالاٌارات فلالاً فتلالارة ملالاا بعلالاد الحلالارب العالمٌلالاة الثانٌلالاة  مملالاا ءدي إللالاً تهدٌلالاد هلالاذه المشلالاروعات 

(1)لمستقبل كثٌر من اوحٌاء 
 . 

 1199و  1154مبلاانً فلاً الفتلارة ملاا بلاٌن علاامً   2ملٌلاون م 9وفً مدٌنة " بارٌس "  تم هلادم 

 Front de"  و " واجهة نهر السٌن   La Défenseمثل " حً الدفاع    2ملٌون م 23وبنً 

La Seine  كملاا تلام إحلامل المنلااقق التلاً تشلاغلها اسلاتخدامات صلاناعٌة ءو حرفٌلاة والتلاً تحتلال  "

 .  (2) مواقا هامة

ش فً " برٌقانٌا "  سارت الحكومة بسرعة وقوة فلاً تنفٌلاذ مشلاروعات إزاللاة اوحٌلااء القدٌملاة  ءٌضا

وإعادة بنائها فً الخمسٌنات والتً وصلت إلً ذروتها فً الستٌنات حٌث بلغت كثافلاة السلاكان فلاً 

فلارد / فلادان  933بعي اوحٌاء القدٌمة التً ءزٌلت وسق المدن الكبٌرة فلاً " برٌقانٌلاا "  حلاوالً 

 . (3)فرد / فدان  163 - 123وتقتضً مشروعات إزالة اوحٌاء القدٌمة با  تزٌد الكثافة عن 

وفً منتصف الستٌنات ظهر التأثٌر الإجتماعً السلبً  لعملٌات الإزاللاة للمنلااقق السلاكنٌة بصلاورة 

ة عللاً واضحة حٌث ءدي إلً تملازي النسلاٌج ا جتملااعً للمنلااقق المزاللاة وظهلارت معارضلاة شلادٌد

نقلااي واسلاا لهلاذا اوسلالالوب وتلام الإتجلااه إللالاً الحفلااظ عللاً المنلااقق واوحٌلالااء التارٌخٌلاة فلاً ءوربلالاا 

 والتً تقورت إلً استخدام منهج إعادة التأهٌل كما سٌأتً شرحه . 

 

 The Rehabilitationإسـتخدام منهـج إعـادة التأهٌــل      2-2-5-2

لحماٌة مناققهلاا التارٌخٌلاة والحفلااظ علٌهلاا وذللاك بعلاد  قامت الكثٌر من دول العالم بتنفٌذ مشارٌا

إنتشار ءسلوب الإزالة فً الخمسٌنات والستٌنات كما سبق ذكره والذي ءدي إلً إهدار علادداش كبٌلاراش 

لمبلالاانً ذات ل ملالان المبلالاانً التارٌخٌلالاة ذات القٌملالاة وخاصلالاة بمناققهلالاا المركزٌلالاة ، فلالاتم إعلالاداد قلالاوائم

فلالاً " برٌقانٌلالاا "  و " فرنسلالاا "  وتقلالاور ءسلالالوب الحفلالااظ ملالان القٌملالاة وتحدٌلالاد منلالااقق الحفلالااظ كملالاا 

المحافظة علً المبانً بصورة فردٌة إلً المحافظة علً مناقق تراثٌة كاملة ثم بتكامل الإتجاهات 

ا قتصادٌة وا جتماعٌة ما العمرانٌة وهو ما ءقللاق علٌلاه ملانهج إعلاادة التأهٌلال وٌعنلاً فلاً بعلاي 

 نواحٌه الثمث السابق ذكرها .البمد الحفاظ بمفهومه الشامل ب

 

 تقور ءسلوب الحفـاظ إلً منهج إعادة التأهٌـل  -

شً هلاو صلاٌانة اوشلاٌاء والعناٌلاة ولترفناظ دميدنامن الضلاٌاع والتللاف ،  ءهو منا الشً لترفاظ تغودا  

بها لت دي وظٌفتها التً وجدت من ءجلها بكفاءة عالٌة ومن ثم الحفلااظ عللاً قٌمتهلاا المادٌلاة رغلام 

 عمرها ا فتراضً . انقضاء

                                                           

 . 52،  51ص ص  94مرجا رقم   (1)
 . 313ص  34مرجا رقم   (2)
 . 143،  142ص  ص 29مرجا رقم   (3)
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لهلاا قٌملاة  تارٌخٌلاة منلااققعلادة الكثٌلار ملان دول العلاالم عللاً  وتحتوي المناقق المركزٌلاة علاادة فلاً

/ البٌئً وا قتصادي وا جتملااعً ،  ًتراثٌة هامة ومتمٌزة ٌعانً الكثٌر منها من التدهور العمران

ام التسلاجٌل للتلاراث وقد ءنشأت بلدان عدٌدة هٌئات ومجالس وقنٌلاة متخصصلاة وم تمنلاة عللاً مهلا

والحفاظ علٌه وترمٌملاه والتعرٌلاف بلاه ، كملاا ءن هنلااك مجهلاودات دولٌلاة وتضلاافر علاالمً ملان ءجلال 

   "  UNESCO الحفاظ عللاً التلاراث وملان ءهلام الهٌئلاات الدولٌلاة المعنٌلاة بلاذلك " منظملاة الٌونسلاكو

قة علان " الٌونسلاكو" ) منظمة اومم المتحدة للتربٌة والعلوم والثقافة ( ، ومن ءهم المجالس المنبث

 International Councilوالمتعلقة بالحفاظ علً التراث  " المجلس العالمً للآثار والمواقا 

For Monuments & Sites   (1)م 1165" الذي تم إنشائه فً   " بارٌس" عام  . 

 وهً : وٌمكن تقسٌم مجا ت الحفاظ علً التراث إلً ثمثة ءقسام تدرجاش من اوصغر إلً اوكبر  

 الحفاظ علً المبانً المنفردة .   -ء 

الحفاظ علً جزء ملان النسلاٌج العمرانلاً للمنققلاة التارٌخٌلاة وٌشلامل مسلااحة محٌقلاة بمبلاانً   -ب 

مفردة مثل ممرات المشاة والشوارع والمٌادٌن وواجهات المبانً المقلة علٌهلاا ذات القٌملاة 

حه وإزاللاة التعلادٌات علان المبلاانً التارٌخٌة وذلك بالمحافظلاة عللاً قابعهلاا المعملااري وإصلام

 التراثٌة التً تمت فً فترات  حقة لتارٌخ الإنشاء .

الحفاظ علً منققة تارٌخٌة بأكملهلاا شلااملة للعدٌلاد ملان المبلاانً والفراغلاات التارٌخٌلاة وغٌلار   -جـ 

 . (2)التارٌخٌة والتً تشكل فً مجموعها وحدة عمرانٌة كبٌرة 

 

ٌنظر إلً المبانً التراثٌة كققا متحفٌلاة منفلاردة دون ا لتفلاات وحتى بداٌة القرن العشرٌن كان 

الموقلالاا حولهلالاا ، فكلالاان ٌكتفلالاً بتسلالاجٌل المبلالاانً التراثٌلالاة القدٌملالاة وترمٌمهلالاا وصلالاٌانتها ، وكملالاا إللالاً 

كلالالاان اوسلالالالوب المتبلالالاا بمثابلالالاة تحنلالالاٌق للمبلالالاانً دون  >>   : *"  Sherbanٌقلالالاول   " شلالالاربان  
  ءو ا هتملالاام بالوسلالاق المحلالاٌق بلالاالمبنً التراثلالاً ملالان مبلالاانً فلالاً خدملالاة المجتملالاا   اا سلالاتفادة منهلالا
 .  (3)ومجتما << 

ءول من فكر فً حماٌة الموقا التراثً كاممش وإدخاله ضمن برنلاامج "  Eliel Serinenوٌعتبر " 
التخقٌق العام للمنققة وذلك فً بداٌة القرن العشرٌن ،  وكانلات المحاوللاة اووللاً المنظملاة لإٌجلااد 

ءعمال الحفاظ المعماري من خمل " م تمر ءثٌنلاا "  ةٌثاي ٌضا مقاٌٌساش عامة لممارسدستور ءو م
الذي تعلاري لعلادة موضلاوعات مثلال التشلارٌعات الخاصلاة بالحفلااظ عللاً منققلاة تراثٌلاة  1131عام 

 واحترام اوعمال التراكمٌة للمبنً التراثً .
 

 Conservation Areas     منـاقــق الحفــاظ  -

" المنققة التراثٌة بأنها الموضا الذي ٌعبر عن ذاكرة المكان والثقافلاة  Kevin Lynchعرف " 

المستمرة فٌه عن قرٌق البٌئة العمرانٌة المحافظ علٌها والتلاً تحملال قٌملااش جمالٌلاة وتعلٌمٌلاة ، ءي 

                                                           

 . 23،  4ص ص  26مرجا رقم    (1)
 . 41مرجا رقم    (2)

*  " Sherban "  هو خبٌر فً منظمة " الٌونسكو " وله ءعمال كثٌرة فً دول العالم المختلفة لتنمٌة وإعادة تأهٌل

 المناقق التارٌخٌة بها .
 . 11ص  29مرجا رقم    (3)
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ءنها تحتوي علً مبانً ذات قٌمة ضمن إقار تارٌخً وعمرانً ممٌز ٌتمثل فلاً النسلاٌج العمرانلاً 

 . (1)ارع وفراغات وساحات من شبكة شو

وقلالالاد ءقللالالاق المعملالالاارٌون والمخققلالالاون وكلالالاذلك المهتملالالاون بالآثلالالاار عللالالاً المنلالالااقق التراثٌلالالاة اسلالالام                

 " مناقق الحفاظ "  واعتبرت سوقاش سٌاحٌا شمتمٌزاش ٌمكن ءن ٌدعم إقتصاد الدولة .
نلااقق ذات اوهمٌلاة التارٌخٌلاة و  توجد مواصفات قٌاسٌة لمناقق الحفاظ وٌمكلان تعرٌفهلاا بأنهلاا الم

ش  نءو المعمارٌة المرغوب صٌانة ءو تجمٌل قابعها ءو مظهرها ، وقلاد تكلاو صلاغٌرة ءو كبٌلارة وغالبلاا

ما تشتمل علً مبان مدرجة بقلاوائم المبلاانً التارٌخٌلاة ، واللاذي ٌنبغلاً الحفلااظ علٌلاه بالتشلارٌا هلاو 

 القابا الخاص بهذه المناقق ولٌس المبانً المنفردة .

با المقصلالاود للمنققلالاة هلالاو ذللالاك اللالاذي ٌنشلالاأ ملالان سلالامات ممٌلالازة مثلالال نملالاق المبلالاانً والفراغلالاات والقلالاا

واوشكال واولوان وتركٌبة المواد المستعملة فً البنلااء ، وٌجلاب معالجلاة منلااقق الحفلااظ فلاً إقلاار 

 . (2)خقة محلٌة شاملة 

      ملالالادن منلالالاذوقلالالاد انتشلالالار اللالالاوعً العلالالاام بضلالالارورة الحفلالالااظ عللالالاً المنلالالااقق واوحٌلالالااء التارٌخٌلالالاة بال

(3)السلالاتٌنات 
وتحلالاول ا تجلالااه العلالاالمً ملالان الحفلالااظ عللالاً المبلالاانً بصلالاورة فردٌلالاة إللالاً الحفلالااظ عللالاً  

"  التلاارٌخً بقللاب " بلاارٌس  Le Maraisمناقق وءحٌاء تارٌخٌة كاملة ومثال علً ذللاك حلاً "  

نتشلار لٌكون ءول منققلاة حفلااظ فلاً "  فرنسلاا "  كملاا تلام توضلاٌحه ، وا 1165"  الذي اختٌر عام 

هذا ا تجاه فً كثٌر من دول العالم فً فترات مختلفة مثل " سنغافورة " التً تحوللات ملان الحفلااظ 

كما سبق شرحه ،  1196علً المبانً الفردٌة إلً الحفاظ علً مناقق سكنٌة كاملة بدءاش من عام 

 وكذلك غٌرها من الدول .

 

 إعادة توظٌف المبانً التراثٌة للحفاظ علٌها  -

لوب التقلٌدي للحفاظ ٌهدف إلً إٌقاف الم ثرات البصلارٌة للأضلارار التلاً تصلاٌب  المبنلاً كان اوس

بإزالة التعدٌات التً تمت عللاً اوثلار نفسلاه فلاً فتلارات  حقلاة عللاً تلاارٌخ الإنشلااء ، وللام ٌعلاد هلاذا 

اوسلوب كافٌاش خاصة عند التعامل ما مناقق تراثٌة كاملة حٌث ءن الجزء اوكبر من هلاذه المنلااقق 

انً من التدهور ا قتصادي وا جتماعً بالإضلاافة إللاً التلادهور العمرانلاً / البٌئلاً لكلاون بعلاي ٌع

المبانً لم تعد تخدم وظائفها اوساسٌة التلاً ءنشلائت ملان ءجلهلاا ، بٌنملاا اوسلالوب المعاصلار للحفلااظ 

ٌهدف إللاً ضلاما ن اكتسلااب المبنلاً ءو مجموعلاة المبلاانً فلاً المنققلاة التراثٌلاة وظٌفلاة دائملاة علان 

ٌلالاق صلالاٌانتها وتجدٌلالادها ملالاا الحفلالااظ عللالاً القلالاٌم التارٌخٌلالاة والفنٌلالاة التلالاً تحتوٌهلالاا وحماٌتهلالاا ملالان قر

 العبث بها وتحسٌن البٌئة المحٌقة بالمبانً .

وقد نادت ءغلب المواثٌق والم تمرات الدولٌة بضلارورة الحفلااظ عللاً المبلاانً التراثٌلاة علان قرٌلاق 

عملالاال الصلالاٌانة الدورٌلالاة لهلالاا ، وءهلالام هلالاذه اسلالاتغملها فلالاً تحقٌلالاق عائلالاد اقتصلالاادي ٌكفلالاً تكلالاالٌف ء

واللاذي علارف وول ملارة المبنلاً التراثلاً ووضلاا   *المواثٌق " مٌثلااي البندقٌلاة اللادولً للحفلااظ " 

                                                           

 . 13ص  26مرجا رقم    (1)
 . 23ص  49م مرجا رق  (2)
 . 46ص  94مرجا رقم   (3)

 . 1164عام  صدر مٌثاي البندقٌة عن " الم تمر الدولً الثانً لمهندسً وفنًٌ المبانً التارٌخٌة "  فً " فنٌـسٌا "      *
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ءسس صٌانته وترمٌمه ضمن موقعه التارٌخً  وءكد علً ضرورة توظٌلاف المبلاانً التراثٌلاة اللاذي 

قلالاد سلالااهم هلالاذا المٌثلالااي فلالاً " فلالاً اسلالاتخدامات مناسلالابة ، و adaptive re-useٌقللالاق علٌلالاه  " 

تقلالاوٌر حركلالاة دولٌلالاة واسلالاعة للحفلالااظ  كملالاا ءوصلالات منظملالاة " الٌونسلالاكو "  فلالاً تقارٌرهلالاا الحفاظٌلالاة 

 . (1) بضرورة استحداث وظائف جدٌدة للمبانً التراثٌة كضرورة  للحفاظ علٌها وضمان صٌانتها

بتحوٌلال بعلاي  " وذللاك Le Maraisتلام توضلاٌح إعلاادة توظٌلاف المبلاانً التراثٌلاة فلاً حلاً " قلاد و

القصور التارٌخٌة إلً متاحف ءو مبانً هامة كمكتبة " بلاارٌس" التارٌخٌلاة وغٌرهلاا ، وءٌضلاا  فلاً 

" سنغافورة " تم تحوٌل بعي المبانً التارٌخٌة إلً فنادي ءو مكاتب للأعمال الحرة وكذلك بعي 

 المخازن ذات القراز الممٌز إلً مقاعم وغٌرها .

ٌا إعلاادة توظٌلاف كثٌلار ملان المبلاانً التراثٌلاة فلاً وظلاائف سلاٌاحٌة وفً  " إٌقالٌلاا "  حققلات مشلاار

ش ءكبر من اللاذي حققتلاه المبلاانً الحدٌثلاة  ش لهذه المبانً وعائداش مادٌا كفنادي ومقاعم ومتاحف انتعاشا

 . (2)المماثلة 

 الثــمثة همنهــج إعــادة التأهٌــل واتجاهاتــ

اظ اللاذي بلادء بمبلاانً فردٌلاة وامتلاد لٌتنلااول منلااقق هو تقوٌر وسلوب الحفلامنهــج إعــادة التأهـٌـل 

ثم ءضٌف إلٌه ا تجاه ا قتصلاادي باسلاتخدام المبلاانً التراثٌلاة ، العمرانً الإتجاهلً عكاملة واقتصر

 وتوظٌفها ثم ا تجاه ا جتماعً بحل مشاكل السكان وءخذ آرائهم ورفا مستواهم .

ادننايت لتج  دنن  ودبهنني بجننا لترفنناظ  دينن  وبعننا لتننبطي جايننم لرنن  محننا دل لترفنناظ دينن  محننا دل 

لتمهنناام لتج لةدنننا لتجا دمدننا بمعهننناي لتحنننام  لنن  لاجدا ننناا لتةطةنننا لتمننيةو ت لتعم لهدنننا   لتبد دنننا 

ولاقجهايدا ولادجماددا ةما ل  جدا ب ادايت لتج  د  بف هرا ورهغالو ت وجوهس لتج  دايم ديدجنا 

 محا دل رفاظ أديا  .

لتأهٌلال للمنلالااقق التارٌخٌلالاة تكلااممش بلالاٌن عملٌلالاات الصلاٌانة والحماٌلالاة والتلالارمٌم ٌعتبلار ملالانهج إعلالاادة او

ا جتماعٌة لضلامان اسلاتمرارٌة  ا قتصادٌة و للمبانً ما مراعاة الجوانب  **والحفاظ  والتجدٌد 

 . (3)حٌاة كل ما له قٌمة مادٌة ومعنوٌة 

مركزٌلاة إللاً الحٌلااة وا سلاتخدام وٌعٌد منهج إعادة التأهٌل  منلااقق تارٌخٌلاة متلادهورة بالمنلااقق ال

مرة ثانٌة والتً  قد ٌكون بعضها مهجوراش وإرجاع النلااس للسلاكن والعملال فلاً المسلااكن التارٌخٌلاة 

،  التً ٌتم تكٌٌفها للحٌاة الحدٌثة الصحٌة ما ا حتفاظ بالقابا التارٌخً والإحساس بقٌملاة المكلاان

لتلاً كانلات فلاً السلاابق للمشلااة فقلاق وقلات كما ءنه ٌعٌد لمستخدام مجموعة من الشلاوارع والقلاري ا

 إنشاء المدٌنة ثم ءدخلت فٌها السٌارات .

وحجيا أو با ل  هجادا لتةماهدهاا وبيلدا لتجرعدهاا زدايت ل  أدنيلي لترنةاا لتجن  جعنوي من ت أمن   

فقلاد ءدي  تيمهاام لتم ةزدا ماها للأرداء لتجا دمدا لتج  ج  ادنايت ج  ديجنا ل هنبرا ةمهنا وم درنا

                                                           

 .  42، 23ص ص  26مرجا رقم    (1)
 . 92مرجا السابق ص ال  (2)

 . 339،  339ص ص  1 رقم لمناقق التارٌخٌة ، ءنظر ملحقل قمع علً اوسالٌب العمرانٌة للتعامل ما ا   **

 . 23ص  23مرجا رقم    (3)



 

 
 استخدام منهج إعادة التأهٌل والدروس المستفادة من التجارب العالمٌة 2-2الفصل الثانً : الباب الثانً   

 

139  

فلالاً مختللالاف المنلالااقق التلالاً  وانتعاشلالاها ا سلالاتخدامات السلالاكنٌة والوظٌفٌلالاة إللالاً حٌوٌلالاة المدٌنلالاةخللالاق 

 ٌغلب علٌها ا ستخدام السكنً والخدمً علً حد سواء
(1)

 . 

اتنن  جربدننم لتجهمدننا لتمجولهننيا تيمهابننا لتجا دمدننا باارننجغط   لرننجميل  مننهج  ادننايت لتج  دنن دننيي  و

، وهلالاذه الملالاوارد تتمثلالال فلالاً الثلالاروة التراثٌلالاة داا لتجهمودننا للأمةنن  تيمننول ي لتمجارننا لنن  لتمحنن و

العمرانٌة التً ٌتم الحفاظ علٌها باستخدام المبانً وحماٌتها من الإهمال والتعدي وإعلاادة توظٌفهلاا 

ش فلاً صلاورتها  ش ٌكفً لصٌانة هذه المبانً ذات القٌمة لتراهلاا اوجٌلاال تباعلاا بما ٌحقق عائداش اقتصادٌا

كما ءن منهج إعادة التأهٌل ٌلبً احتٌاجات المناقق التارٌخٌة بإدخال المرافق  التً ءنشأت علٌها ،

وبذلك ٌحقق ملانهج إعلاادة  والخدمات المزمة بدون هدم هذه المبانً ءو إحداث تغٌٌرات جذرٌة بها

 . التأهٌل التنمٌة المتكاملة فً ا تجاهات الثمثة العمرانٌة / البٌئٌة وا قتصادٌة وا جتماعٌة

د انتشر فً كثٌر من الدول فهو ٌحافظ علً التراث الحضاري الذي ٌمثل تلاارٌخ الدوللاة كملاا ءنلاه وق

 ٌعمل علً جذب السٌاحة العالمٌة وتحقٌق الزٌادة فً موارد الدخل القومً للدول .

قانون من الجهات المعنٌلاة بالتنمٌلاة العمرانٌلاة باعتبلاار ءن  1169وفً " إنجلترا "  صدر فً عام 

حٌاء ءو إعادة التأهٌل هً عملٌة خمقة تهدف إلً حماٌلاة المبلاانً والمنلااقق ذات القٌملاة عملٌة الإ

التارٌخٌة وتدعم حٌاة المجتما الذي ٌسكنها بمعنً ءنها   تقتصر علً الجانب المادي ءو الجملاالً 

فقلالاق ولكنهلالاا تتضلالامن جوانلالاب اجتماعٌلالاة واقتصلالاادٌة   ٌمكلالان إهمالهلالاا ، وبلالاذلك ٌصلالابح ملالانهج إعلالاادة 

 هٌل له صفة شمولٌة لكافة الجوانب العمرانٌة والمعمرانٌة .التأ

تم التأكٌد علً الجانب ا جتملااعً فلاً التنمٌلاة   1113وفً م تمر البنك الدولً اوول للبٌئة سنة 

 المتواصلة ) بمعنً ءن الناس ءو ش ( .

مبلاانً وذللاك بعلاد إن إعادة التأهٌل للمناقق المركزٌة ءو وجلازاء منهلاا ٌزٌلاد فلاً قٌملاة اوراضلاً وال

رفلاا مسلاتواها وٌترتلالاب علٌلاه زٌلالاادة القللاب علٌهلالاا ملان قبلالال القبقلاات اوعللالاى دخلامش التلالاً ترغلاب فلالاً 

السكن بمركز المدٌنة مما ٌ دي إلً حدوث نوع من الإحمل ا جتماعً حٌث تخرف القبقات اوقلال 

 . (2)دخمش لتحل محلها القبقات اوعلى دخمش 

 مشروعات إعادة التأهٌل وهًوقد شاع استخدام عدة مفاهٌم ل

Rehabilitation – Revitalization – Recycling - Renovation 

بمعنلاً إعلاادة ا سلاتخدام وذللاك   Recyclingإلً استخدام مفهوم  1194وءدت ءزمة القاقة عام 

، ففلاً مجلاال العملاران  فلاً علادة مجلاا ت واستخدم بعلاد ذللاك  للتقلٌل من استخدام القاقة المستهلكة

وقد تزاٌدت ءهمٌة كثٌر من المفاهٌم التلاً تبلادء  ، Rehabilitationمرادف لإعادة التأهٌل ءصبح 

 القاقةوذلك بعد ءزمة   reبـ 
(3)

 . 

اتجاهلاات  ةوتحدث عملٌة إعلاادة التأهٌلال بلادرجات متفاوتلاة إ  ءن نجاحهلاا ٌتقللاب تحقٌقهلاا فلاً ثمثلا

             كملالالاا ٌوضلالالاحها   (4)اه ا جتملالالااعً وا تجلالالااه ا قتصلالالاادي وا تجلالالا / البٌئلالالاً هلالالاً ا تجلالالااه العمرانلالالاً

 . (  6-2جدول ) 

 

                                                           

 . 19ص  94مرجا رقم   (1)
 . 191،  199ص ص  91مرجا رقم   (2)
 . 91ص  99مرجا رقم    (3)
 . 211 -239ص  94مرجا رقم    (4)
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وٌعنً بلاه جعلال اوحٌلااء التارٌخٌلاة فلاً حاللاة جٌلادة ملان  حٌلاث المبلاانً والمرافلاق العاملاة وصلاٌانتها 

مبانٌهلاا فلاً فتلارات  حقلاة لتلاارٌخ إنشلاائها ،  واجهلاات ملات عللاًوإصمحها وإزاللاة التعلادٌات التلاً ت

وتقلٌل ا زدحام بها بتوحٌد اتجاه حركة المرور ملاثمش فلاً بعضلاها  ورفا كفاءة الشوارع وإصمحها

ومنا دخول عربات النقل الثقٌل إ  فً ءوقات محددة فً ءثنلااء اللٌلال ، ءٌضلااش خللاق شلاوارع للمشلااة 

قلٌلالالال التللالالاوث والضوضلالالااء وتحسلالالاٌن البٌئلالالاة الخارجٌلالالاة بخللالالاق وإنشلالالااء جراجلالالاات تحلالالات اوري لت

ءي تحسٌن صورة المنققة لتصبح منققة جلاذب للسلاكان والمسلاتثمرٌن مسقحات خضراء وحدائق 

 . والزائرٌن

وٌعتبر إعادة التأهٌل العمرانً ءول مراحل إعادة التأهٌل وهو عملٌة هامة لجذب الوظائف الجدٌدة 

م تجدٌد المبانً علً نفس استخداماتها السابقة ءو ٌتم تحوٌلها إللاً والسكان إلً المنققة ، وقد ٌت

 . ةجدٌد اتاستخدام

 

 The Economic  Rehabilitation  ل ا قتصاديـإعادة التأهٌ   -2

ش  ش  ٌمثل إعادة التأهٌل ا قتصادي للمنققة ءهمٌة كبٌلارة ، فتأهٌلال المنققلاة عمرانٌلاا ش  / بٌئٌلاا للاٌس كافٌلاا

شلالالااق اللالالاذي فقدتلالالاه ءثنلالالااء تلالالادهورها وٌلالالاتم ذللالالاك بإحٌلالالااء اونشلالالاقة ا قتصلالالاادٌة لإعلالالاادة الحٌوٌلالالاة والن

ءكبلار عائلاد اقتصلاادي لهلاا سلاواء  واستخدام المبانً والفراغات بشكل ٌلا دي إللاً انتعاشلاها وتحقٌلاق

بتغٌٌر استخدامها وإدخال ءنشقة ترفٌهٌة وثقافٌة بها ءو ا حتفاظ باسلاتخدامها فلاً نفلاس وظٌفتهلاا 

 . السابقة كما سبق شرحه

والخمصة ءنه لكً تكون عملٌة التأهٌل ناجحة  بد من مراعاة العائد ا قتصادي بها نظراش وهمٌته 

 فً ا ستمرار للحفاظ علً المبانً وتواصل قٌمتها .

 

 The Social  Rehabilitation    يـل الاجتماعـادة التأهيـإع  -3

ش هلالاو جعلهلالاا  إن إعلالاادة تأهٌلالال منققلالاة حٌلالاة ٌرتادهلالاا السلالاكان وٌألفوهلالاا المنققلالاة المركزٌلالاة اجتماعٌلالاا

وٌرتبقوا بها  وهذا ٌتأتى بالتشجٌا علً تركٌز ا ستخدامات واونشقة الحٌوٌة باودوار اورضٌة 

مثل المحمت التجارٌة والمقاعم والخدمات الترفٌهٌة كدور العلاري والمسلاار  والمعلااري الفنٌلاة 

المسلالااء ، ءٌضلالاا  إضلالاافة ءنشلالاقة ثقافٌلالاة  للمسلالااعدة فلالاً إحٌلالااء الشلالاوارع قٌللالاة سلالااعات النهلالاار حتلالاى

ملاا وجلاود فراغلاات آمنلاه ٌسلاهل  لٌتعارفوا علً ءنشقتها متنوعة تجعل السكان تتردد علً المنققة

الوصلالاول إلٌهلالاا حٌلالاث تكلالاون الفراغلالاات الخالٌلالاة ملالان اونشلالاقة وملالان تلالاردد السلالاكان علٌهلالاا مصلالادراش 

 المجتما . لمنحرافات اوخمقٌة وت دي إلً ظهور الجرائم وعدم اومان فً

 

ومن المعروف ءن إحداث التحلاول فلاً الكٌلاان العمرانلاً ٌحتلااف إللاً زملان قصلاٌر إذا قلاورن باحلاداث 

تحول فً الكٌان ا جتماعً فهو ٌحتاف إلً زمن قوٌل ، وهنلاا تبلارز ءهمٌلاة الدراسلاات ا جتماعٌلاة 

عهلام للتعلارف فً انه ٌجب اخذ آراء السكان فً عملٌات التقوٌر والتأهٌل من خمل تبادل الحلاوار م

علً ءسلوب تفكٌرهم وحٌلااتهم وتقلعلااتهم وإمكانٌلااتهم المادٌلاة ، وكلاذلك اسلاتعدادهم للمشلااركة فلاً 

 عملٌات التقوٌر حٌث ت دي مشاركتهم إلً سرعة ونجا  مشارٌا إعادة التأهٌل بشكل كبٌر .
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عللاً  كما ءن تنمٌة الوعً التراثً للادي السلاكان والمجتملاا ضلارورة ملحلاة لإنجلاا  عملٌلاات الحفلااظ

ش التراث الحضاري للمناقق التارٌخٌة وإعادة تأهٌلها حٌث ءن فقدان هذا الوعً  و  ٌلازال  كان سلاببا

فقلالادان وتشلالاوٌه الكثٌلالار ملالان المبلالاانً والمنلالااقق التراثٌلالاة ، للالاذلك فلالاإن توعٌلالاة  فلالاً سلالاباباوءحلالاد ءهلالام 

بلاد وان تنبلاا المجتما تصبح ضرورٌة جداش فً عملٌات الحفاظ ، وكمبدء عام فإن تنمٌة المجتما   

منلالاه و  تفلالاري علٌلالاه وءن مشلالاروعات ءعلالااده التأهٌلالال الناجحلالاة هلالاً القلالاادرة عللالاً اجتلالاذاب السلالاكان 

للمشلالااركة بجهلالاودهم الذاتٌلالاة حٌلالاث ءنهلالاا مشلالاروعات ءو ش وءخٌلالاراش ملالان وإللالاً المجتملالاا وكمثلالاال عللالاً 

ملان خلامل  تدرٌب الحرفٌٌن والعمال فً مجلاال العملاارة والبنلااء والتلارمٌم ةالمشاركة بالجهود الذاتٌ

دورات تدرٌبٌلالاة ٌقلالاوم بهلالاا المختصلالاون لمشلالااركة السلالاكان فلالاً الحفلالااظ عللالاً مبلالاانً المنققلالاة التلالاً 

 ٌسكنوها  .

 

 تمويـل مشـروعـات إعـادة التأهيــل ــ  

هناك جهلاات عالمٌلاة للاٌس لهلاا صلافة الربحٌلاة تقلاوم بتموٌلال مشلاروعات إعلاادة التأهٌلال حٌلاث ٌعتبلار 

هلالاو متحلالاف مفتلالاو  ٌسلالاتقٌا ءي زائلالار ملالان ءي جنسلالاٌة  التلالاراث الحضلالااري فلالاً ءي مكلالاان فلالاً العلالاالم

مشلااهدته وا سلاتمتاع بلاه ، وللاذلك تشلاارك كثٌلار ملان الجهلاات العالمٌلاة فلاً الحفلااظ علٌلاه ملان خلالامل 

"  و " البرنلاامج  UNESCOالٌونسكو   " مشروعات إعادة التأهٌل  ومن هذه المنظمات منظمة

، والوكاللالاة اولمانٌلالاة للتعلالااون اللالادولً  WB" ، والبنلالاك اللالادولً  UNDPالإنملالاائً للأملالام المتحلالادة  

GTZ  ًوقلالاد تشلالاترك هلالاذه الجهلالاات ملالاا جهلالاات حكومٌلالاة وإدارٌلالاة وهٌئلالاات تعتملالاد فلالاً تموٌلهلالاا عللالا ،

هلاا الخمسلاٌة ، وتقلاوم الحكوملاة بتشلاجٌا السلاكان عللاً قا عتمادات التً تخصصها الدوللاة فلاً خق

قوٌل اوجلال منعدملاة  القروي صٌانة مساكنهم والحفاظ علٌها بأنواع مختلفة من المنح المالٌة ءو

الفائدة ءو منخفضلاة الفائلادة كملاا ٌسلااهم الملامك والمنتفعلاٌن بتجدٌلاد المبلاانً بنسلاب مختلفلاة ، ءٌضلااش 

 ٌشكل المجتما جزءاش من التموٌل من خمل الجمعٌات المسجلة ءو التنظٌمات الشعبٌة ءو السٌاسلاٌة

ثل الفٌمت والقصور وغٌرهلاا بتحوٌلال ، كما قد ٌكون العائد ا قتصادي من توظٌف بعي المبانً م

ش للحفاظ علٌها وصٌانتها الدورٌة   . (1)بعضها إلً فنادي ءو مقاعم ءو متاحف وغٌر ذلك كافٌا
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 لـمنهج إعادة التأهٌ
 ٌتعامل مع المناطق التارٌخٌة 

 اتجاهات ةفً ثلاث

 وٌشمل :
توزٌعععععع ا نشعععععطة النٌوٌعععععة  المنط عععععة   -1

 ععععا دوار ا ركععععٌة اا نشععععطة التجارٌععععة 
 والترفٌهٌة لخلق نراة مشاة  الشوارع .

خلععق فراتععات  منععة ٌوععهل الواععول إلٌهععا  -2
ث افٌعة أو ترفٌهٌعة تن عق  وإكافة أنشعطة

تردد الواان علً المنط ة معظع  وعاعات 
 .النهار لجعلها  منة 

ٌترتب علً رفع قٌمة المنط ة عمرانٌاً 
إلً ندوث نوع من الإنلال الاجتماعً 
وهذا ٌعنً خروج الط  ات ا قل دخلاً 
لتنل منلها الط  ات ا على دخلاً وهذا 

 ادٌاً ٌتوافق مع إعادة تأهٌل المنط ة اقتا
 

 

 

 

 

 
 

 وٌشمل :
مرافعق عامعة  –إالاح الهٌال العمرانً واعٌانت    م عانً   -1

  ٌئة ( . –
جهاتهعععا وإزالعععة انفعععاظ علعععً شعععال الم عععانً ال دٌمعععة ووال -2

الإكافات الخارجٌة  أو الم انً الطفٌلٌة  نول الم نً والتً 
تمت فعً تعارٌلا لانعق لإنشعام الم عانً للنفعاظ علعً الثعروة 
الع ارٌة   ٌمتها التارٌخٌة مع إماانٌة تغٌٌر وظٌفة الم عانً 

 .، وخلق موطنات خكرام 
         لم انً الجدٌدة ووام وانٌة إماانٌة إكافة  عض ا -3

 أو خدمات ث افٌة أو ترفٌهٌة .
 قد ٌشمل إعمالاً مندودة للإزالة والترمٌ  والمنافظة .  -4

ٌؤدي إعادة التأهٌل العمرانً إلً رفع قٌمة ا رض  
 والم انً للمنط ة .

تخفٌف الازدنا   تنوٌل  عض شوارع النراة  إلً إتجاه  -5
 واند .

ت لٌل التلوث والكوكام والازدنا   خلق شوراع للمشاة  -6
 وإنشام جراجات تنت وطح ا رض .

 
 

 

 

 

 

 
 

 وٌشمل :
اوتخدا  الم انً والفراتات فً أنشعطة تعدر   -1

   عائعععداً اقتاعععادٌاً وعععوام  تغٌٌعععر اوعععتخدامها 
 .أو الانتفاظ  اوتخدامها الوا ق 

إقامة م انً جدٌدة علً ا رض الفكام التً  -2
تععع  إزالعععة م انٌهعععا وذلعععف لاوعععتخدامها فعععً 
وظععائف ث افٌععة أو ترفٌهٌععة أو وععانٌة تن ععق 
أا ر عائد اوتثماري للمنط ة لإعادة تأهٌلهعا 

 اقتاادٌاً .
ــععـ    تتاععون ماعععادر التموٌععل معععن عععدة جهعععات 

ة مثل الٌونواو وال نف الدولً   عكها عالمٌ
وال رنعععععععامج الإنمعععععععائً ل مععععععع  المتنعععععععدة   

UNDP   وتٌرهعععا ، وأٌكعععاً معععن مشعععاراة
الجهعععععات الناومٌعععععة والجمعٌعععععات ا هلٌعععععة  

NGOs . واذلف الجهود الذاتٌة للواان 

 
 
 

 

 

 

 

 
 

 اتجاه اقتاادي 
 

 

 

 عمرانً /  ٌئً تجاهإ
 

 

 

 اتجاه اجتماعً
 

 

 

 للتعامل مع المناطق التارٌخٌة ةاوتخدا  منهج إعادة التأهٌل  اتجاهات  الثلاث   :  ( 6ـ2جدول   



 

 
 استخدام منهج إعادة التأهٌل والدروس المستفادة من التجارب العالمٌة 2-2الفصل الثانً : الباب الثانً   

 

141  

 والتجارب العالمية                        الدروس المستفادة من الأساليب المختمفة 2-2-6
 هيل المناطق المركزيـةلإعادة تأ                    

تم استعراي مشاكل المناقق المركزٌة بالتفصٌل كل مشكلة علً حدة وءسلاالٌب التعاملال معهلاا 
ومعالجتها بالبمد المختلفة بالفصل اوول من الباب وهً : ا متداد الرءسً والتعلادي عللاً المبلاانً 

ئً ونقلاص الخلادمات الحضلارٌة  التارٌخٌة وا زدحام ونقص ءماكن انتظار السٌارات ، والتدهور البٌ
ووجلالالاود منلالالااقق متلالالادهورة بمركلالالاز المدٌنلالالاة ءو حوللالالاـه ، ونقلالالاص علالالادد سلالالاكان المنققلالالاة المركزٌلالالاة 
وتدهورها العمرانً / البٌئً وا قتصادي وا جتماعً ثم تقدٌم ثمث تجارب عالمٌة رائلادة للتعاملال 

ام ملانهج إعلاادة التأهٌلال ملاا مشلااكل المنلااقق المركزٌلاة وتنمٌتهلاا المتكامللاة بالفصلال الثلاانً باسلاتخد
الثمثة العمرانٌة / البٌئٌة وا قتصادٌة وا جتماعٌة فً دول فرنسا وسلانغافورة وتلاونس  هباتجاهات

( ، وتلالام علالاري حللالاول المشلالااكل فلالاً خمسلالاة مجلالاا ت مختلفلالاة هلالاً  9-2كملالاا هلالاو موضلالاح بجلالادول )
والتشلالالارٌعات الإسلالالاكان ، البٌئلالالاة ، شلالالابكات القلالالاري والمواصلالالامت ، الخلالالادمات واونشلالالاقة المختلفلالالاة 

والإدارة . وفٌما ٌلً خمصة الدروس المستفادة من اوسالٌب المختلفة والتجلاارب العالمٌلاة لإعلاادة 
 تأهٌل المناقق المركزٌة وحل مشاكلها وتنمٌتها .

 
 الخـمصــة 

اعتملالاد إحٌلالااء مركلالاز المدٌنلالاة عللالاً زٌلالاادة علالادد السلالاكان بزٌلالاادة الوحلالادات السلالاكنٌة سلالاواء بتجدٌلالاد  -1
لٌلالاة ءو بتحوٌلالال اسلالاتخدام المبلالاانً غٌلالار المسلالاتخدمة مثلالال المكاتلالاب والمخلالاازن إللالاً الوحلالادات الخا

وحلالادات سلالاكنٌة ءو إنشلالااء وحلالادات سلالاكنٌة جدٌلالادة فلالاً مواقلالاا المبلالاانً المزاللالاة والسلالاما  بتملٌلالاك 
ش إدخال الإسكان الراقً وكلاذلك الإسلاكان المتوسلاق   المساكن بعد تجدٌدها للمحافظة علٌها ، ءٌضا

ا قتصلالاادي بنسلالابة صلالاغٌرة فلالاً تجربلالاة سلالانغافورة وكلالاذلك فلالاً تجربلالاة كملالاا تلالام إضلالاافة الإسلالاكان 
 الحفصٌة .

إحٌاء اونشقة السابقة للمبانً ذات القٌمة بعد تجدٌدها مثل المبانً السكنٌة التجارٌة وتحوٌلال  -2
ش تحوٌلالال المخلالاازن إللالاً مقلالااعم كملالاا فلالاً سلالانغافورة   وظلالاائف بعضلالاها إللالاً فنلالاادي ومكاتلالاب وءٌضلالاا

 ف ومكتبات كما فً " بارٌس " .وتحوٌل القصور إلً متاح
إنشاء مبلاانً جدٌلادة تلادر دخلامش وذات ءنشلاقة مختلفلاة مثلال المراكلاز التجارٌلاة الحدٌثلاة والفنلاادي  -3

 والمعاري والمتاحف الحدٌثة والمسار  ودور العري وغٌرها .
ة ا هتملالاام بحماٌلالاة البٌئلالاة ملالان التللالاوث كملالاا فلالاً "  سلالانغافورة "  بنقلالال الصلالاناعات الملوثلالاة للبٌئلالا -4

والمخازن إلً خارف المدٌنة وا هتمام بالتشجٌر وخلق مسقحات خضراء حول اوبراف العالٌلاة  
ش كملالاا فلالاً "  قهلالاران "  بإنشلالااء حلالادائق جدٌلالادة وزٌلالاادة نصلالاٌب الفلالارد ملالان المسلالاقحات  وءٌضلالاا

ش نقلالال اللالاورش الحرفٌلالاة ملالان منلالااقق  1113علالاام   2م 13 - 2م  2.5الخضلالاراء ) ملالان  (  ، ءٌضلالاا
 علً مبانً ذات قٌمة كما  فً حً " لو مارٌه "  ببارٌس .الحفاظ التً تحتوي 

ش تتوفر بها  -5 ا هتمام بتصمٌم الفراغات العامة وخلق ساحات للمشاة كما فً سنغافورة  ، وءٌضا
 عناصر جذب كالنافورات كما فً ساحة مركز " بومبٌـدو "   ببارٌس .

صلاٌة "  وخللاق شلاوارع مشلااة جدٌلادة الإبقاء علً شوارع المشاة كما فلاً تجربلاة حلاً "  الحف  -6
 بالمناقق المركزٌة بالمدن كما فً لندن وبارٌس وهامبورف ومٌونٌخ وغٌرها .

إحٌاء فكرة شوارع اوسواي بالمدٌنة العربٌة كما فً حً " الحفصٌة "  بتجمٌا الحرف فً  -9
ش .  شارع واحد لتتكامل ما بعضها مما ٌ دي إلً انتعاش المنققة سٌاحٌا

لمناقق المركزٌة بالمدن الجدٌدة والضواحً عن قرٌق المترو الكهربائً السرٌا كما ربق ا -9
فً لندن وبارٌس وسنغافورة وغٌرها لتخفٌف الضغق الواقا علٌها ولضمان عدم ركود المدن 

 بعد إنشائها .
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مراعلالااة ءهمٌلالاة وضلالاا التشلالارٌعات الممئملالاة التلالاً تسلالااعد عللالاً تنفٌلالاذ مشلالاروعات إعلالاادة التأهٌلالال  -1
  والإعمن عن مناقق الحفاظ وحماٌتها من التعدٌات علٌها وعلً قابعها كما فلاً تجربلاة بنجا

 حً " لـو مارٌه "  ببارٌس .
 

ولتغ ا ما د ا لتريو  لتممجيفا ل  يو  لتعات  تر  ة  محةيا ما محاة  لتمهاام لتم ةزدا  
رننجفايت مننا مطهننا وةننيتت جهنناو  ريننو  لتمحنناة  مدجمعننا مننا مننط  مننهج  ادننايت لتج  دنن   ننو لا

لتجدا ب لتعاتمدا ولتوقوف دي  اددابداججا وريبداججا وأمي ما دهيح مهجا ارجميلمه بمهابا لتي لرا 
 لتجابدبدا و   م ةز ميدها  " لتبا  ت " .

وفٌما ٌلً الجزء التقبٌقً الذي ٌتناول مركز مدٌنلاة  " القلااهرة  "  وتقلاوره التلاارٌخً ومشلاكمته 
 تنمٌته وإحٌائه با ستفادة من الخبرة العالمٌة التً تم عرضها فً هذا الباب. ثم الخقة المقترحة ل
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المجالات 
 المختلفة

        حلول مشاكل المناطك المركزٌة باستخدام 
 الأسالٌب المختلفة

 خلاصة تجارب التنمٌة المتكاملة العالمٌة
 لإعادة تأهٌــل المناطك المركزٌـة

 الإســكان  -1
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

إزالة الموالع المتدهورة بالمناطك المركزٌة وإدخال  •
 وسنغافورة.كما فً تجربة أنمرة بتركٌا  الإسكان الرالً بها

إعادة تأهٌل مراكز المدن بإعادة تسكٌنها بزٌادة عدد  •
 الوحدات السكنٌة عن طرٌك : 

تحوٌل مبانً المكاتب غٌر المستخدمة إلً مبانً سكنٌة   -
كما فً لندن المركزٌة ومدن لٌفربول ومانشستر ببرٌطانٌا 

 ٌرها من المدن .وسٌدنً وفانكوفر وشٌكاغو وبوسطن وغ
تشجٌع السكن فً الوحدات السكنٌة الخالٌة التً ٌتم   -

 تطوٌرها فوق المحال التجارٌة كما فً برٌطانٌا .
إعادة استخدام المخازن المدٌمة بتحوٌلها إلً وحدات  -

سكنٌة وتجدٌد المساكن المدٌمة المهملة وتملٌن مساكن 
ً لٌفربول للطبمة المتوسطة بمركز المدٌنة كما فً مدٌنت

 ومانشستر. 
 
 

 ببارٌس "Le Maraisمارٌه  "لوتجربة إعادة تأهٌل حً  •
تجدٌد المبانً ذات المٌمة والحفاظ علٌها بإعادة الوضع السابك 
لها كما كان علٌه لبل إدخال إضافات وتعلٌات فً تارٌخ لاحك 
لإنشائها أدي إلً ارتفاع المٌمة الاٌجارٌة للمساكن وكذلن ثمن 

مما ترتب علٌه خروج السكان د مشروع إعادة التأهٌل الأرض بع
لاً ورفع مستوي الحً دخلاً ولدوم السكان الأكثر دخ الألل

كما استبدلت طبمة الحرفٌٌن والتجار بأصحاب الأعمال التصادٌاً ،
الحرة كالأطباء والمهندسٌن مما أدي إلً رفع مستوي الحً 

 اجتماعٌاً .
 
 المركزٌة بـ  " سـنغافورة " تجربة إعادة تأهٌل المنطمة  •
إزالة الموالع المتدهورة بالمنطمة المركزٌة وإدخال الإسكان   -

 الرالً بها مع نسبة صغٌرة من الإسكان الالتصادي .
بناء مساكن شعبٌة بالضواحً المحٌطة بالمنطمة المركزٌة   -

لإعادة تسكٌن السكان المتضررٌن من الإزالة بملب المنطمة 
ء مشارٌع للإسكان الشعبً بالمدن الجدٌدة بناأٌضا المركزٌة ، 

تتمٌز بملاءمة التصمٌم وجودة التنفٌذ تتوفر بها جمٌع الخدمات 
 اللازمة والمساحات الخضراء وتشجٌع السكان علً امتلاكها .

 تجربة إعادة تأهٌل حً "  الحفصٌة "  التارٌخً بتونس •
ة التأهٌل حٌث تنوع الإسكان بحً "  الحفصٌة "  بمشروع إعاد 

 شمل : 
 تجدٌد المبانً المائمة المتدهورة .  - 
إنشاء مبانً سكنٌة لمحدودي الدخل بارتفاع دورٌن تحاكً    - 

المبانً المدٌمة وذلن باستخدام الأفنٌة الداخلٌة والعمود والطرق 
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 المغطاة بهدف إٌجاد التواصل والتجانس بٌن المدٌم والحدٌث .
 لذوي الدخل المرتفع . بناء عمارات سكنٌة  - 
حٌث بلغت  تشجٌع السكان علً امتلان مساكنهم بعد تجدٌدها  - 

مما أدي إلً حفاظ السكان علً  %08نسبة تملن المساكن 
 ممتلكاتهم .

 البٌـئــــة  -2
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تمثلت فً خفض تلوث الهواء والضوضاء عن طرٌك :
استخدام المواصلات العامة لمدرتها علً حمل  تشجٌع  -

أعداداً كبٌرة من الناس مما ٌؤدي إلً التملٌل من استخدام 
السٌارة وخفض تلوث الهواء ومستوي الضوضاء كما فً 
مدٌنة موسكو وكورٌتٌبا بالبرازٌل  وٌعتبر أفضل وسائل 
المواصلات العامة هً المطارات الكهربائٌة السرٌعة مثل 

 فاق لفوائده الالتصادٌة والبٌئٌة .مترو الأن
تحوٌل الأتوبٌسات العامة من ولود الدٌزل إلً الغاز   -

الطبٌعً المضغوط كما فً مدن طهران بإٌران ، 
 وستوكهولم بالسوٌد. 

تشجٌع استخدام السٌارات الكهربائٌة التً لا ٌصدر عنها   -
تلوث بالهواء ممابل استخدام موالف السٌارات الخاصة 

 لدٌة بدون ممابل كما فً للب مدٌنة لندن .بالب
نمل الصناعات الملوثة للهواء خارج المدٌنة كما فً مدٌنة   -

 طهران .
إنشاء حدائك جدٌدة ومناطك تشجٌر كما فً طهران التً   -

ارتفع فٌها نصٌب الفرد من المساحات الخضراء عام 
 . 2م 18  -  2.5من  1993

المدن كما فً لندن تخصٌص شوارع للمشاة بمراكز   -

 " ببارٌس Le Maraisتجربة إعادة تأهٌل حً "  لو مارٌه   •
العودة بالأفنٌة وحدائك المصور والمبانً إلً سابك عهدها   -

 والتً استخدمت لإلامة الورش الحرفٌة .
 إنشاء جراج للسٌارات تحت الأرض .  -

 ل المنطمة المركزٌة بـ " سنغافورة " تجربة إعادة تأهٌ  •
أدي توفٌر بٌئة نظٌفة خضراء وبنٌة أساسٌة لوٌة إلً جذب   -

المستثمرٌن من جمٌع أنحاء العالم ، وتعتبر سنغافورة من للائل 
المدن فً آسٌا التً لا تعانً من الازدحام والتلوث  حٌث وضعت 

اطك عدة لوانٌن متشددة لمنع التلوث كما أن مساحة المن
الخضراء بها أكثر من أي مدٌنة كبري فً جنوب آسٌا حٌث 
تحٌط أبراجها العالٌة وناطحات السحاب بها بمسطحات خضراء 

 أٌضاً .
إنشاء ساحات عامة للمشاة بالمنطمة المركزٌة وتنسٌمها ، وهذا   -

ٌعنً الاهتمام بالفراغات العمرانٌة بٌن المبانً التارٌخٌة والتً 
ا السكان مما ٌساعد علً خلك حركة وحٌاة ٌسٌر أو ٌتجمع به

بها ، أٌضاً خلك مناطك للمشاة ومناطك مفتوحة بالمركز الجدٌد 
 تحت الإنشاء .
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 البٌـئــــة  -2
 ) تابع (

 
 
 

 رٌس وهامبورج ومٌونٌخ بألمانٌا .وبا
  "  التارٌخً بتونس "الحفصٌةإعادة تأهٌل حً  تجربة •

تم المحافظة علً شوارع المشاة بالحً التارٌخً وعدم إدخال 
 ه .السٌارات به إلا من خلال طرٌك واحد ٌخترل

شبكات الطرق  -3
 والمـواصـلات

 كان هنان عدة أسالٌب لحل مشاكل الازدحام مثل :
إنشاء طرق دائرٌة لتجنب اختراق مراكزالمدن أو المناطك   -

 المركزٌة كما فً مدن لندن ، بارٌس ، موسكو وغٌرها .
          إنشاء الكباري والأنفاق فً مراكز المدن الكبرى   -

لتخفٌف كثافة السٌارات بالشوارع وتحمٌك أو بالمرب منها 
 السٌولة المرورٌة .

 
 

 تجربة إعادة تأهٌل المنطمة المركزٌة بـ " سنغافورة "   •
طرٌك دائري ٌربط جمٌع  1969الترح مخطط المدٌنة عام   -

أنحاء الجزٌرة بشبكة من خطوط المواصلات ) الأتوبٌسات (  
دة والمناطك الصناعٌة كما تم ربط مركز المدٌنة بالمدن الجدٌ

عن طرٌك المترو الكهربائً السرٌع وٌربط هذا المترو أٌضاً 
المركز الجدٌد تحت الإنشاء بالمركز الحالً ، وبذلن ٌكون 
المركز مرتبط بجمٌع أنحاء الجزٌرة وإمتداداتها الحالٌة 
والمستمبلٌة بوسٌلة مواصلات سرٌعة وذات لدرة عالٌة لنمل 

 السكان .الأعداد الكبٌرة من 

 تجربة إعادة تأهٌل حً "  الحفصٌة "  التارٌخً بتونس  •
تم إحٌاء الحً بإنشاء مركز تجاري به لتنشٌطه التصادٌاً وسٌاحٌاً 
وتزوٌده بطرٌك للسٌارات ٌخترله وتوفٌر مولفٌن للانتظار به 

 حٌث ٌعتمد علً شوارع المشاة المغطاة .

الخدمـات  -4
والأنشــطة 
 المختـلفــة

 
 

إنشاء مبانً مكاتب حدٌثة فً الموالع المتدهورة لتحمٌك   -
أعلً عائد استثماري من الأراضً ذات الموالع المتمٌزة 

 كما فً أنمرة وسنغافورة .
المنطمة المركزٌة فً مجال  لتخفٌف الضغط الوالع علً  -

 الخدمات والأنشطة المختلفة كان هنان عدة حلول مثل :

 " ببارٌس Le Maraisتجربة إعادة تأهٌل حً "  لو مارٌه   •
تم توفٌر عدة خدمات ثمافٌة للحً بعد تجدٌد لصوره المدٌمة   -

نها إلً متاحف مثل متحف بٌكاسو ذات المٌمة بتحوٌل أربع م
ً لتدر دخلاً إ ، كما تم تحوٌل أحدها إلً المكتبة التارٌخٌة لتصادٌا

لمدٌنة بارٌس وآخر إلً الخزانة الوطنٌة للموالع والآثار وذلن 



 

 الدروس المستفادة من الأسالٌب المختلفة والتجارب العالمٌة لحل مشاكل المناطك  المركزٌة واعادة تأهٌلها     ( : 7 -2جدول ) 
 

 

3
4

1
 

المجالات 
 المختلفة

        حلول مشاكل المناطك المركزٌة باستخدام 
 الأسالٌب المختلفة

 خلاصة تجارب التنمٌة المتكاملة العالمٌة
 لإعادة تأهٌــل المناطك المركزٌـة

الخدمات  -4
والأنشطة 
 المختلفة 
 ) تابع (

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

إنشاء ضواحً سكنٌة تحتوي علً محال وأسواق تجارٌة   -
 كبري .

إنشاء مراكز أعمال فً الضواحً أو علً أطراف المدن  -
 La Defense بعٌداً عن المركز مثل حً "  لا دٌفونس 

 ." علً أطراف مدٌنة بارٌس 
ً ومكتملة الخدمات كما فً   - إنشاء مدن جدٌدة مكتفٌة ذاتٌا

برٌطانٌا ، فرنسا ، أمرٌكا ، روسٌا ، الصٌن وغٌرها من 
 المدن .

 

  .فً وظائف إدارٌة تحافظ علً المبانً وتناسب لٌمتها التارٌخٌة
 إنشاء مبنً جدٌد لٌحمك عائد التصادي هو مركز -

Pompidou كمتحف للفن الحدٌث ذو وظٌفة ثمافٌة ترفٌهٌة،  
ً علً ساحة واسعة بها عدة نافورات بأشكال  وٌحتوي أٌضا
مختلفة وٌتردد علٌه أعداداً كبٌرة من الزائرٌن ولد أدي وجوده 
إلً إنعاش الحً التصادٌاً واجتماعٌاً بجعله حٌاً آمناً ٌتردد علٌه 

 السكان والزائرٌن .

 إعادة تأهٌل المنطمة المركزٌة بـ " سنغافورة "تجربة   •
إنشاء مشارٌع للإسكان بالمدن الجدٌدة تتوفر بها جمٌع   -

الخدمات اللازمة وكذلن المسطحات الخضراء لتخفٌف الضغط 
 الوالع علً المنطمة المركزٌة .

الحفاظ علً عدة مناطك وتجدٌدها بالمنطمة المركزٌة والإبماء   -
بك أو تغٌٌره لتدر عائداً التصادٌاً  مثل منطمتً  علً نشاطها السا

Chinatown & Boat Quay   حٌث تضم كلا المنطمتٌن
دور تم تجدٌدها لإعادة استخدامها   3-2مبانً منخفضة بارتفاع 

كمبانً تجارٌة سكنٌة وهو الاستخدام السابك لها أو لتغٌٌر 
 استخدام بعضها إلً مطاعم ومكاتب وفنادق .

لأنشطة المختلفة بالمنطمة المركزٌة وخاصة مركز تكثٌف ا  -
المدٌنة ببناء المراكز التجارٌة وأبراج المكاتب الحدٌثة المزودة 
بالخدمات اللازمة والفنادق والشركات الكبرى فً موالع المبانً 
المتدهورة التً تم إزالتها وكذلن الصناعات والمخازن التً تم 

 نملها إلً المناطك الصناعٌة .
توزٌع الخدمات المختلفة علً المراكز الإللٌمٌة مثل الخدمات   -

التجارٌة والحكومٌة والبنون وخطوط المواصلات لتخفٌف 
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الخدمات  -4
والأنشطة 
 المختلفة 
 ) تابع (

 

 الضغط  الوالع علً المركز .
كجزء من أرض  2888تنفٌذ مركزاً جدٌداً بدءاً من عام   -

الامتداد للمدٌنة وتنفٌذه علً أربع مراحل لاستٌعاب الأنشطة 
الة المركز الحالً لضمان عدم توسعها علً الزائدة عن ط

 حساب النشاط السكنً .
الاستفادة من تكنولوجٌا المعلومات إلً أعلً درجة ممكنة فً  -

جمٌع المجالات والأنشطة المختلفة ، فتم إنشاء لاعدة بٌانات 
ضخمة لجمٌع المبانً المائمة بالجزٌرة وإعداد خرائط توضح 

م  1023كٌة منذ نشأتها عام استخدامات الأراضً ونوع المل
وحتى الولت الحالً مما أدي إلً سرعة إعادة تأهٌل المركز 
ً بسهولة الحصول علً المعلومات اللازمة عن جمٌع  عمرانٌا
المبانً التارٌخٌة والحدٌثة به لتجدٌدها ولاختٌار نوع النشاط 

 المناسب لها وكذلن لصٌانتها .

 "  التارٌخً بتونستجربة إعادة تأهٌل حً "  الحفصٌة   •
إعادة بناء سوق الحوت المدٌم المتهدم وهو سوق كبٌر وتم   -

عمل ممرات مشاه لـه مغطاة بمبوات تربطه بالأسواق الصغرى 
 خارج الحً .

إنشاء مركز تجاري حدٌث وإعادة فكرة شوارع الأسواق فً   -
المدٌنة العربٌة وتجمٌع الحرف فً شارع واحد لتتكامل مع 

أدي إلً الانتعاش الالتصادي للحً وتردد السٌاح  بعضها مما
 والسكان الأغنٌاء علٌه .

إنشاء مبانً مكاتب إدارٌة وعٌادات خاصة وبعض الخدمات   -
 مثل مطعم وممهى .
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التشرٌعات  -5
 والإدارة 

 1967بدأ أول تشرٌع لموانٌن الحفاظ فً برٌطانٌا عام   
تعلن عن مناطك والذي ألزم لأول مرة السلطات المحلٌة أن 

الحفاظ وٌنص لانون الحفاظ علً عدم لانونٌة هدم أو 
تغٌٌر أو امتداد أي مبنً مسجل ما لم ٌكن حاصلاً علً 

 موافمة السلطات المحلٌة . 
فً حالة عدم لدرة مالن المبنً التارٌخً المسجل علً   

الوفاء بالتزاماته نحو تجدٌد وصٌانة المبنً ٌمدم طلب إلً 
لٌة لشراء هذا المبنً حتى ٌمكنها إجراء السلطات المح

 اللازم من إصلاحات والحفاظ علٌه واستثماره .

 " ببارٌس Le Maraisتجربة إعادة تأهٌل حً "  لو مارٌه   •
أدي الحصول علً المساندة السٌاسٌة من الحكومة لمشروع 
إعادة التأهٌل إلً تخطً العمبات التً تعترضه وهً خطوة هامة 

 وع .لإنجاح المشر
لٌكون أول منطمة حفاظ   1965اختٌر حً "  لو مارٌه " عام   -

ٌتم العمل بها فً فرنسا ، ولم ٌسمح بإجراء أي تغٌٌر فً أشكال 
 المبانً لحٌن اكتمال خطة الحفاظ واعتمادها .

تم الحصول علً موافمة رسمٌة من الحكومة لجمٌع التعدٌلات   -
افته الخارجٌة لضمان المستمبلٌة للمبانً داخل الحً وعلً ح

 تنفٌذ المشروع بدون أي عمبات .
أعلن وزٌر الثمافة حً "  لومارٌه " منطمة   1969فً عام   -

 محمٌة باستخدام لانون الحماٌة لتراث الدولة وٌسمً بالفرنسٌة 
Patrimoine   وبذلن تم الحفاظ علً المبانً من إضافة أي

 تعلٌات علٌها أو إجراء تعدٌلات .

 ة إعادة تأهٌل المنطمة المركزٌة بـ " سنغافورة "تجرب  •
كان من أهم أسباب نجاح تجربة سنغافورة عدم ازدواجٌة الإدارة 
التً تؤدي إلً ضٌاع المسئولٌة بٌن عدة جهات وبعثرة الجهود 

 .لمدرة علً اتخاذ المرار السلٌموعدم ا
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 التطور التاريخي لمدينة " القاهرة " ومركزها
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 مقدمـة :  الموقع الأمثل للعاصمة المصرية عبر التاريخ 
عُـدت العواصم العظمي في العالم  فالقاارة  إذا    >>يقول " جمال حمدان "  عن " القاهرة " 

واةد  بالتأكياد فاي العةااة  ا ولاي عو العةاة  وهياال  وراي المديهام ا ولااي المصرقام   وإ   صااةت 
القارة  وعسلافها ري عم المد  جميعاً   وما ما  عاصامم لالبااً لهاا  العواصم العةيقم في الدهيا  فرعل

في دولتها ما لرقارة  ما  ققال ومةكةيام صاليام ومسايصة    إ  كال ةاً مةكاةاً بعهال فاي القاارة  
 تى ليمكهها ع  هقول إ  الهيل إ  يك  يصب في الب ة المتوسص صبيعياً فإ  مصة تصب في القارة  

 .  Cairo  Centric >> (1)قول إ  الهجة  في مصة قارةيم المةكة بةةياً ب يث يمك  ع  ه
وتكاد " القااهرة " نن تكاون المدي اة الدولاة االقااهرة اا  حاديث ال ااه ووجادا صر ها  " مصار"  
م كااان اصاامصا الرصاام  " مصاار  حيااث يقلاان ال اااه اصاار " مصاار "  علاا  " القاااهرة "    وقااديما

 . (2)ية ا  الخقق واللوائح للفصل بين المدي ة والدولة المحروصة " ع دما كا ت التصمية ضرور
  ويرجع اختيار موقعصا إل  اعتبارات جغرااية وحربياة والقاهرة تحتل موقعا م  اريدام ا  " مصر" 

وقاد ند  وقوعصاا ع اد رنه  الادلتا بالصاعيد  الشرقية والغربياة وملتقاى  نالصحراوتي اص  ملتقى
الزراعياة لتضامن حاجتصاا مان الماتن ولتاتمن حاجتصاا إلا  ا متاداد الدلتا إل  قربصا من الأراض  

والتوصعات المصتقبلية باتجاه الشمال والج وب ا  اتجااه ال صار   كماا نن وجاود جبال " المققار " 
م تميااز  ماان جصااة الشاارل وااار للمدي ااة الحمايااة بافضااااة إلاا  تااواير مااادة ب اااز ماان الحجاار   نيضااا

 عن مخاقر الفيضا ات .موقعصا بارتفاع م صوب صقحصا 

إلا  موضاع  **خالد ظلت العواصر تدور ايا   وقاد ت تقال مان موضاع  "  القاهرة " *إن موقع  

ولك صا   تخرج ع   إ  ا  اترات عابرة ا  التاريخ القوم  ثر ما تلبث نن تعاود إليا  مارة نخار  
 كما صيأت  شرح  . 

ضع وعواصر تتحارك مان موضاعصا الأول وه اك مدن عاشت لآ ف الص ين ا   فه المكان والمو
        ثاار ترجااع إلياا  بعااد مئااات نو   ف الصاا ين بعااد مااا يثباات ن اا  ناضاال مكااان كعاصاامة مثاال عاصاامة

وت قلصا واصتقرارها  اا  " القااهرة "    ولايه ندل علا  نهمياة الموضاع مان العثاور  "  مصر "
 عل  ن قاض مدن صابقة تحت مدن قائمة ا   فه المكان .

ختيار نو إ شاز العاصمة يعتبر نول قرار صياص  لأ   ظار حاكر بعد الصيقرة عل  ال قال إن ا
الأرض  للدولة  و  تكشف التجربة عن صحة اختيار الموقع إ  بعد اترة تاريخية قويلة يتعاقب 

 ايصا عل  الدولة عديد من الحكار وال ظر الصياصية المختلفة .
" القويل ن   ليه ا  " مصر " مكان تحكر وتدار م ا  نصالح وثبت بالتجربة عبر تاريخ " مصر 

صا ة  0555من موقع "  القاهرة "  اصو المحصلة ال صائياة مان التجرباة والخقاأ لمادة تزياد عان 
  وقاد تغيارت العواصار  (3)ه  عمر " مصر"   إ   خلاصة تااريخ " مصار " الألفا  وجغراايتصاا 

                                                           

 . 981   981   6   0ص ص   6مرجع رقر   (9)
 . 61ص  90مرجع رقر   (1)

: يرجااع إلاا  الموقااع الجغراااا  للمدي ااة المحاادد بخقااوق القااول والعاارض ويتضاامن علاقااة  Situationالموقااع    * 

بيار   ن  ن ا  افقااار المدي اة بمادن نخار  كوقوعصاا اا  مركااز متوصاق باين مادن نخار  نو وقوعصااا علا   صار ك
الجغرااا  الكبيار التا  تحادده العلاقاات المكا ياة التا  تتعاادا كثيارام الحادود المحلياة للمدي اة وقاد تصال إلا  نبعاااد 
قارية   ويمكان نن يوصاف الموقاع بافصاتراتيجية نو المركزياة نو التوصاق الجغرااا    والموقاع يشامل عادد مان 

 المواضع .

الأرض المحلية الت  تقور عليصا الكتلاة المب ياة مباشارة   ولصاا حادود وشاكل وقبيعاة  : هو رقعة Siteالموضع    **

و  تتغير إ  بزوال جصار المدي اة تاتا  وا تقالا  إلا  رقعاة نخار    وهاو يرجاع إلا  البيئاة القبيعياة التا   شاأت 
لأرض وم صاوب الميااه للمدي اة مثال شاكل الصاقح وارتفااع ا  عليصا المدي ة وتقورت   ويعتبر الب از الجيولاوج

 وغيرها من خصائص الموضع .
 . 176ص  6مرجع رقر   (1)
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 -) عااين شاامه  * ين ماارة م اات اختيااار نو ااوالمصاارية ااا  تلااك الفتاارة  حااوال  خمصااة وعشاار

م ا  القاهرة  . 4145المقرية ( عار   ل.ر  بالدلتا عاصمة لمصر الموحدة حتى اصتقرت  صائيا
 

 ه و  9بملحن  1شكل وقد ت قلت العاصمة ا  عدة م اقن بمصر  كما يوضح 
 وصق الدلتا . -شرل الدلتا  -م ققة الدلتا  وشملت : رنه الدلتا  
 مصر العليا .        -وصق       مصر ال 
كمااا يوضااح                            ظاال حكاار " مصاار "  ياادور ااا  الااك صاابع عواصاار مصاارية بم ققااة رنه الاادلتاو

 ه  : 9بملحن    4شكل 
 .لضفة الغربية لل يل   علـ  ا              ) ج وب العياق بمحااظة الجيزة (اللشت   - م ـف  
 علاا  الضاافة الشاارقية لل ياال  .         الفاقميااةالققااائع والقاااهرة  -العصااكر  -الفصااقاق  -نو ااو  

 مصار نن م ققاة رنه الادلتا نو" القااهرة الكبارا " حكمات  9بملحان  **(  1ويوضح جادول ) 

م تشكل  1110حوال   ل.ر (  1155%  مان عمرهاا الصياصا  م ات الوحادة الدائماة )  41.1عاما
% (  اقااد حكماات ماان  06.8ر ماان  صااف عماار الدولااة المصاارية ) حتااى الوقاات الحااال    نمااا نكثاا

 عواصاار بم اااقن مختلفااة ااا  شاارل الاادلتا ووصااقصا ومصاار الوصااق  ومصاار العليااا   وكااتلك ماان
 متقراة مثل "  باتا " ا  " ال وبة المصرية "  و" افصك درية " . م اقن

والروما   والبيز قا    غريقوقد اتختت " افصك درية " عاصمة صياصية للبلاد وقت ا حتلال اف
لتصاااعة قااارون و صاااف قااارن لوقوعصاااا علااا  صااااحل البحااار المتوصاااق وصاااصولة اتصاااالصا بالااادول 

عاصامة دااعياة  ا  هته  العصاور ***" بابليون "  ت مدي ةا صتعمارية التابعة لصا   كما اتخت

 .  (1) بد م من " م ف "
 

         ها  " الفصاقاق " بموقاع ملاصان لمدي اة صااولما جاز الفتح العرب  لمصار نقاار عاصامة جديادة ل
الدااعية الواقعة ج وبصا   وقد روت المصادر التاريخية نن حصن " بابليون " وقات  "  بابليون "

(  ثار نقيمات " العصاكر " إلا   9-1) شاكل الفتح العربا  وجاامع عمارو كا اا يشاراان علا  ال يال 
ولر تلباث  ثر " الققائع "  إل  الشمال الشرق  م صاالشمال من الفصقاق بعد  حو قرن من الزمان 

هته المدن الثلاث نن نصبحت مدي اة واحادة  وكا ات الفصاقاق ها  مركزهاا التجاار  والصا اع    
 " لمصااة كيلو و صف كيلومتر شما م . الفاقمية " القاهرة تمتد "  الققائع " وبعد

الية لتشغل المصااة المتبقية حتاى موقاع مدي اة وجازت افمتدادات العمرا ية للقاهرة ا  العصود الت
ثما يااة كيلااو  " والتاا  تبعااد ع صااا بحااوال   الفاقميااةالقاااهرة  " القديمااة الواقعااة شاامال" نون " 

م تمتااد  القاااهرة الكباارا علاا  مواضااع العواصاار  متاارات  وتجاوزتصااا ااا  اتجاااه الشاامال   وحاليااا
ر والققائع والقااهرة الفاقمياة بافضاااة إلا  المصرية ا  الضفة الشرقية من الفصقاق إل  العصك

                                                           

" او ااو " نو " نون "  تع اا  " مرصااد " نو "باارج الشاامه"  وكا اات نول عاصاامة لوحاادة الققاارين البحاار     *

والقبل    وقد حرف اصر " نون "  إل  " عين " ونضيف إليصا اصر " شمه " ) إل  المعبد ( ااصابحت " عاين 
مه "   ولااتا صااماها افغرياان " هليوبااوليه " حيااث " هليااو " تع اا  الشاامه و" بااوليه " تع اا  مدي ااة   شاا

 وامتدت مدي ة " نون " من المقرية إل  " حل نون " نو ج وب " نون " الت  حرف إصمصا إل  " حلوان " .

 . 145   119ص ص   9(  بملحن  1(  وجدول )   4   1ن ظر الأشكال )     **

ل.ر وب اا  بصااا الحصاان الاات  اعتقاال باا  اصاار   9155ن شااأ  " رمصاايه الثااا   " مدي ااة " بااابليون " عااار    ***

ل.ر وتحاول  915البابليين الثائرين علي    اصم  الحصان والمدي اة باصامصر ونعياد ب ااز هاتا الحصان اا  عاار 
م ا  العصاد القبقا  وتضار عادة ك اائه تاريخياة هاماة مان  إل  مدي ة عصكرية   وقد لعبت " بابليون " دورام هاما

 بي صا الك يصة المعلقة . 
 . 65   45   18ص ص  94مرجع رقر    (9)
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مدي اة باابليون ) العاصامة الدااعياة وقات ا حاتلال افغريقا  الروماا   ( كماا تمتاد حتاى مشاارف 
 ( . 9بملحن  4 )  شكل البدرشين حيث العاصمة " م ف " 

"  ةالقااهر " نن اختياار موقاع ويوضح تكرار قيار عواصر صياصية ا  مواضع قريبة من بعضاصا 
هو ا ختيار الأمثال للعاصامة عبار تااريخ " مصار"  كلصاا الات  ظلات تادور اا  الكا  اا  مواضاع 

 مختلفة يضمصا موقع واحد هو رنه الدلتا .

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ومدن الفصقاق والعصكر والققائع ومواضع تحول الشاقئ الشرق  من  *( : حصن بابليون  9-1شكل ) 

 (1)حتى الوقت الحال  ال يل  حو الغرب م ت الفتح العرب  
 

                                                           

 حصن "  بابليون "  نصماه العرب بـ "  قصر الشمع  ".     *

 . 09ص  9مرجع رقر    (9)
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 رة " ومركزهاـمراحل تطـور مدينة "  القاه 3-1
 ةـالنشأة العربي -المرحمة النووية 

يتناول الباب الثالث دراسة مركز مدينة " القاهرة " من خلال دراسة التطور العمراني للمدينةة 
(1)حيث يمثل المركز جزءاً هاماً من تطورها . ويمكن تقسيم مدينة القاهرة إلي ثلاث مراحةل 

كمةا   
 (  وهي : 1-3وضح جدول ) ي

 :  المرحلة النووية
(3-1) 

تبدأ بالنشأة العربية وحتي بدايةة حكةم " ع يلةي " حيةث تكونةن مدينةة 
القةةةاهرة مةةةن أربةةةو أنويةةةة أو يواصةةةم بةةةدأن ببنةةةاء مدينةةةة الفسةةةةطاط         

م  ثم تبعتهةا العواصةم الأخةرت وتوحةدن وضةمها سةور واحةد  641يام 
وت يلةي النةواتين الأولةي والأخيةرة وهمةا الفسةطاط بالدولة الأيوبية يحتة

والقاهرة الفاطمية ومواضو النواتين الأخةرتين المنةدثرتين بينهمةا وهمةا 
العسكر والقطائو ، وبقين القاهرة الفاطمية وهي النواة الرابعة مسةتمرة 
حتي اليوم ومرن بعصور مختلفة مملوكية ويثمانية حتى رحيةل الحملةة 

 م . 1085كم " ع يلي " يام الفرنسية وبداية ح
( تطةةةور مدينةةةة القةةةاهرة ومركزهةةةا  ةةةي المرحلةةةة 1-3ويوضةةةح جةةةدول )

 النووية بعصورها  لمختلفة  .
 :  ةـالمرحلة التكويني

(3-1) 
وتبدأ مو تولي " ع يلي " ) مؤسس الأسرة العلوية ( حكم مصر يةام 

رة الحديثةة  م ، و يها تم بنةاء القةاه 1551م  وحتي ما قبل يام  1085
" الإسةةماييلية "   ةةي يهةةد الخةةديوت إسةةماييل واكتمةةل تكةةوين مدينةةة 

 القاهرة بظهور معظم أحيائها وضواحيها .
 : المرحلة الانفجارية

(3-3) 
و يها انتشرن المدينة ونمن سةريعاً  ةي اتجةال الشةمال والشةري كمدينةة 

المشةاكل م  وحتى الآن مما أدت إلي كثرة 1551بدءاً من يام  بلا حدود
 . وخاصة  ي مركزها 

وتعتبر المساحة الكبرى من المدينة نتاج المرحلتين الأخيرتين التكوينية والانفجاريةة . و يمةا يلةي 
 المرحلة النووية منذ نشأة مدينة الفسطاط وحتى بداية حكم " ع يلي ".

                     نشأة العواصم " الأنوية " الأربع المكونة لمدينـة " القاهـرة "   3-1-1
 القاهرة الفاطمية  -القطائع  -العسكر   -الفسطاط          

م  بعةةد 641تبةدأ المرحلةةة النوويةة مةةن يمةر القةةاهرة الكبةرى منةةذ بنةاء أول مدينةةة يربيةة يةةام 
الفةةتح العربةةي لمصةةر بعةةام واحةةد بقيةةادة يمةةرو بةةن العةةا" الةةذت أقةةام مدينةةة " الفسةةطاط " لتكةةون 

ومقر الحكم العربي بدلاً من الاسكندرية ياصمة الإمبراطوريةة الرومانيةة  ةي مصةر  ياصمة البلاد 

قصةبة الدولةة العربيةة  ةي ذلةق الوقةن التةي   *وكانن " الفسطاط " يلي اتصال بالمدينة المنورة 

صـارن مصـر تابعـة لها ، وظلـن ياصمـة لمصر منذ نشأتها وأثناء حكم الخلفاء الراشدين وحتى 
 لة الأموية وقيام الدولة العباسية   قام " أبو العون العباسي" بإنشاء مدينة "العسكر"          سقوط الدو

                                                           

 . 13"  6مرجو رقم   (1)

التي اتخذها الرسول ) صلعم ( وياصمة للخلا ة الإسلامية  لمنورةاحتفظ الخلفاء الأربو الراشدين بالمدينة ا    *

مقراً للحكومة العربية الإسلامية ، وأصبحن " مصر "  بعد الفتح العربي ولاية تابعة للخلا ة الإسلامية يحكمها 
    ولاة من قبل الخليفة .
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  مراحل تطـور مدٌنـة " القاهــرة " 

      

        

 المرحلة النووٌــة
 النشـأة العربٌـة

 (3-1 ) 
 

 
 المرحلة التكوٌنٌــة

 (3-2 ) 
 

 
 المرحلة الانفجارٌــة

 (3-3 ) 
 

        

 
م أول مدٌنةة 641تبدأ من بناء الفسطاط عام 

عربٌة إسلامٌة وحتى بداٌةة حكةم"ع علةً" 
م  و تشةةةةةمل ا نوٌةةةةةة ا ربةةةةة  1085عةةةةةام 

المكونة للقةاهرة وتطةور النةواة البا ٌةة وهةً 
 القاهرة الفاطمٌة فً العصور المختلفة :

    م  641فسطاط  عمرو بن العاص           -
   م   058العسكر العباسٌة                      -
   م   008القطائ  الطولونٌة                    -
   م   969 طمٌة                    القاهرة الفا -
  م  1101القاهرة ا ٌوبٌة الموحدة           -
  م  1258القاهرة المملوكٌة                   -
   م 1510القاهرة العثمانٌة                    -
   م 1090القاهرة أثناء الحملة الفرنسٌة   -

 

 
  -م         1085تبدأ من بداٌةة حكةم  " ع علةً " عةام  

م  1952وحتةةى مةةا  بةةل عةةام   -مؤسةةا ا سةةرة العلوٌةةة  
وتم فٌها بناء مدٌنة القاهرة الحدٌثة " الإسماعٌلٌة "  فةً 

م كما شةمل  1060عهد  الخدٌوي إسماعٌل بدءاً من عام 
ة ، الزمالةةة  ، بنةةةاء  عةةةدة أحٌةةةاء جدٌةةةدة وهةةةً : التوفٌقٌةةة

جةةاردن سةةٌتً وأٌبةةاً بنةةاء عةةدة بةةواحً جدٌةةدة وهةةً :  
مصر الجدٌةدة ، المعةادي ، حةدائل القبةة ، حلةوان ، مدٌنةة 
ا و اف ) المهندسٌن ( . وفً هةه  المرحلةة اكتمةل تكةوٌن 
مدٌنةةة القةةاهرة ب هةةور مع ةةم أحٌائهةةا وبةةواحٌها ماعةةدا 

 مدٌنة نصر التً  هر  بالمرحلة الانفجارٌة.
 

 

 
و مستمرة حتى الآن    1952تبدأ من عام 

 ) بداٌة ا لفٌة الثالثة ( .
وفٌها ازداد  مشاكل القاهرة بازدٌاد 

مساحتها وعدد سكانها و هر  مخططا  
 1990،  1908، 1908، 1956أعوام  

لحل مشاكلها التً  هر  بوبوح فً 
مركزها حٌث امتد  المدٌنة فً جمٌ  

 الاتجاها  .
 
 
 

 
 ( :  المراحل الثلاث التً مر  بها مدٌنة " القاهرة "   النووٌـة و التكوٌنٌـة و الانفجارٌـة 1-3)  جدول
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باسةيين  و ةي يةام م  شمال الفسطاط لتكون ياصمة لمصر وسكنها الةوالي ويسةكر الع 058يام 
م  انشأ الأمير أحمد بن طولون مدينة " القطائو "  بعةد أن اسةتقل بحكةم مصةر يةن الدولةة   008

العباسية  ي أواخر يهدها وسكنها هو وحاشيته ورجال دولته واندمجن المدن الثلاث مةو بعضةها 
د العباسةيون م  إلةي أن اسةتعا 584وظلن القطائو ياصمة لمصر خلال الحكم الطولوني حتى يام 

سلطة الخلا ة  أحرقوها وحولوها إلي خرائةب ولةم يبةن منهةا ميةر مسةجد ابةن طولةون ، ورجعةن 
م  التةةي بناهةةا  565العاصةةمة إلةةي الفسةةطاط حتةةى إنشةةاء العاصةةمة الرابعةةة القةةاهرة الفاطميةةة يةةام 

وأصةبحن  جوهر الصقلي لتكون بمثابة القلعة التي يمكن الد اع منها ين باقي العواصم الإسةلامية

يام  *ياصمة الدولة الفاطمية . وقرب نهاية العصر الفاطمي تعرضن الفسطاط إلي حرين متعمد 

م  ثم أييد تعمير الجزء الغربي منها بين جامو يمةرو والنيةل بينمةا الجةزء الشةرقي أصةبح 1160
عصةر م  بسبب المجاية التي حدثن  ي أيةام المستنصةر بال 1801خراباً ، كما خربن العسكر يام 

وخرائب ، وبقين نواتين هما الفسطاط  ي الجنوب والقاهرة  ةي  **الفاطمي وحولتها إلي كيمان 

الشمال وقام صلاح الدين الأيوبي بعد تولي حكم مصةر بإحاطةة هةاتين النةواتين بسةور ومةا بينهمةا 
رن من كيمان العسكر والقطةائو وتةدهورن الفسةطاط  تةدريجياً بسةبب الأزمةان الاقتصةادية التةي مة

 بها وبقين القاهرة الفاطمية ) المعزية ( حتى اليوم .
( الأنويةةةة الأربعةةةة المكونةةةة لمدينةةةة القةةةاهرة ، نشةةةـأتها ،  تةةةرة حكمهةةةا ،  1-3ويوضةةةح جةةةدول ) 

 تخطيطها ، مركزها ووظيفتها .
 

 أهـم خصائـص العواصـم المكونـة لمدينـة " القاهـرة "   3-1-1-1
 تالية :تميزن هذل العواصم بالخصائ" ال

كانةةن العسةةكر والقطةةائو والقةةاهرة الفاطميةةة مةةدناً ملكيةةة يسةةكرية ذان وظيفيةةة سياسةةية إداريةةة   -
سكنها الحكام والجند ورجال الحكةم ولةم يسةمح للعامةة مةن يمةال وتجةار وميةرهم بالسةكن  يهةا   

الشطب    الفسطاطا اطتطم ينٌتطص ياطر الرةٌسطٌص الكطً ٌسطات طإلا  ي  تران تاليةة لإنشةائها  بينمةا  
  واذلك يرازهط الاقكاطني والاتطعً والخنيى .

كان الجامو يمثل ينصراً رئيسياً  ي تخطيطها ويقو بمركز المدينة مثل مسجد يمرو بالفسةطاط   -
ومسجد العسكر ومسجد ابن طولون بالقطائو بينما جامو جوهر) الجامو الأزهر( لم يحتل موقعاً 

اتخةذ موقعةاً جنةوب القصةر الشةرقي الكبيةر كمةا يوضةح شةكل     مركزياً بمدينةة القةاهرة الفاطميةة و
 (  كما احتون مراكزها جميعاً يلي دار الإمارة أو مقر الحكم . 3-1) 

قسمن العواصم المصرية إلي أحياء سمين بـ " الخــُطـط "   ي بدايةة الفةتح العربةي الإسةلامي   -
و "   ةةةةي مدينةةةةة  القطةةةةائو                كمةةةةا  ةةةةي مدينةةةةة الفسةةةةطاط والعسةةةةكر ، كمةةةةا سةةةةمين بةةةةـ " القطةةةة

 ف يما بعد  ي القاهرة الفاطمية وسكن كل حي قبيلة أو مجموية يرقيةة يةر  ***و" حاران" 

باسمها وذلق لاختلاف اللهجة والعادان والتقاليد بةين المسةلمين الأوائةل ، وكانةن هةذل الحةاران 
 . (1)سوي ــ  حمام يام   –اوية للصلاة أو الأحياء تفي بالاحتياجان اليومية وهي : مسجد أو ز

                                                           

 . 330"  1أنظر حرين مدينة الفسطاط بملحن       *

" كوم "  وهي تكومان الإمتدادان العمرانية التي اندثرن بفعل المجايان أو الاضطرابان     " الكيمان " جمو   **

 أو إمراي الفيضان للمناطن الهامشية القريبة من النهر  ي  صل الفيضان .

مةن لم يقصد بـ " الحارة "  ي هذا الوقن الطرين الذت يمر  يه الناس بين المساكن كما هو اليةوم وإنمةا جةزءاً   ***

مجموع مباني المدينة يمثل حياً كاملاً تتخلله الطري ، وكان لكل حارة من حاران " القاهرة "بةاب يغلةن يليهةا 
 ( . 14"  4بعد صلاة العشاء ويفتح قبل صلاة الفجر ) مرجو رقم 

 .   110" 13مرجو رقم  - 00"  15مرجو رقم  - 181،  50،  00،  01" "  14مرجو رقم     (1)
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 م ( 1171 – 969" القاهـرة الفاطمية "  )   ةـمدين 3-1-1-2
 العاصمة الرابعة والمستمرة حاليـا                      

م  وأصةةبحن بعةةد أربعةةة أيةةوام مةةن إنشةةائها ياصةةمة  565أنشةةأها " جةةوهر الصةةقلي " يةةام 
ية يسةكنها الخلفةاء والأمةراء ود اييةة تقةوم بحمايةة العواصةم الخلا ة الفاطمية . وكانن مدينة ملك

السابقة ولذلق كان بناء سور المدينة هو أول ينصر بدء به البناء  أقام القائد جوهر سةوراً مربعةاً 

 ةدان واتسةعن  348وكانةن مسةاحة المدينةة حةوالي   *م  احتوت يلةي ثمانيةة أبةواب  565يام 

ن وتحةةةةول شةةةةكلها إلةةةةي المسةةةةتطيل بعةةةةد أن وسةةةةو                   ةةةةدا 488مسةةةةاحتها لتصةةةةل إلةةةةي حةةةةوالي 
 ( . 1-3" بدر الدين الجمالي "  أسوارها الشمالية والجنوبية كما يوضح شكل ) 

وتعتبةةر القةةاهرة العاصةةمة المصةةرية الإسةةلامية الوحيةةدة التةةي ير ةةن الأسةةوار وقةةد أحاطتهةةا ثلاثةةة 

كوم  بم ك ركمش  ق ولمذ الم  لممم  شق  مً هممش  ، ولسمو  لموذٌةمإ يممً ام سل  حو حاٍم   **أسوار 

لمحكوهإ لمف طوٍإ وهشكض لمذومإ للإدلسي ولمسٍ بً بٍةوم  لمفسمط ط  مً هشكمض هام طق  لدل  م دي 

 ولم ة عً ق

 
 مركـز مدينـة  " القـاهـرة الفـاطــمية "  -

         احتةةوت مركةةز  القةةاهرة الفاطميةةة يلةةي قصةةرت الخلا ةةة وسةةاحة بةةين القصةةرين بينهمةةا وشةةارع
 ( . 1-3"  قصبة القاهرة " كما يوضح شكل ) 

: همةا القصةر الشةرقي الكبيةر  مقةر الحكةم ، والقصةر الغربةي الصةغير  سةكن ولةي  قصرت الخلا ة
 العهد ) يشغل مكان القصر الشرقي اليوم المشهد الحسيني وخان الخليلي ( .

 
متر يمتد من ساحة بين  15بعرض  هو طرين رئيسي قصبة القاهرة  " شارع المعز لدين الله " :

القصةةرين ويتوسةةط المدينةةة ويقسةةمها إلةةي قسةةمين متسةةاويين كمةةا يخترقهةةا مةةن طر هةةا 
الشمالي حيث " باب الفتوح "  إلةي طر هةا الجنةوبي حيةث "  بةاب زويلةة ، ويتفةرع منهةا 
مجمويةةة طةةري يرضةةية تةةؤدت إلةةي الأحيةةاء ، وكانةةن تتركةةز يلةةي القصةةبة بكامةةل طولهةةا 

المركزيةةة الاقتصةةادية والتجاريةةة والخدميةةة  أقيمةةن يليهةةا المةةدارس والفنةةادي  الأنشةةطة
والحمامان والوكالان والأسواي وجوامو القاهرة الرئيسية  يمةا يةدا الجةامو الأزهةر الةذت 
يقو إلي الجنوب من القصر الشرقي ، أيضةاً كانةن القصةبة هةي قلةب القةاهرة الةذت يربطهةا 

(1)مختلةف الأقةاليم بالطري البرية التي تربطهةا ب
ق ولصدلد هام ط ل م إ لممم  شق لدل  م دي  

ولمخمذهً يممً لمر مموس لم  مٍممإ وزممارش ب صد مم س لموذٌةمإ كومم  يممً لمممم  شق لموولوكٍممإ كومم  زممارش 

 ب ذ وس لموذٌةإ كو  يً لمم  شق لمرثو هٍإ وه  صلل ب لٍ ً ا ى لمٍوم ق  

                                                           

 ى سور " جوهر " يلي ثمانية أبواب هي :إحتو    *

) المحةروي ( وبةاب القةراطين باب  –باب الفتوح وباب النصر  ي الشمال  –باب زويلة وباب الفرج  ي الجنوب 
  ( . 04"  5باب سعادة وباب القنطرة  ي الغرب ) مرجو رقم  –البرقية  ي الشري 

السةورين الأولةين تةم إقامتهمةا  ةي يصةر الدولةة الفاطميةة والثالةث تم بناء ثلاثة أسوار حول مدينة " القاهرة "     **

  ي يصر الدولة الأيوبية وهم :
 م ( :  سور " جوهر " وكان من الطوب اللبن يلي شكل مربو  .  565السور الأول ) 
م( : سور " بدر الجمالي " وكةان مةن الحجةر يلةي شةكل مسةتطيل وقةد بنيةن أبوابةه  ةي  1800السور الثاني ) 

 مواضو قريبة من أبواب جوهر واتخذن أسمائها.
م ( : سةةةةةةور " بهةةةةةةاء الةةةةةةدين قراقةةةةةةوي "  الةةةةةةذت بةةةةةةدأ  ةةةةةةي بنائةةةةةةه  ةةةةةةي يهةةةةةةد                          1103السةةةةةةور الثالةةةةةةث ) 

 ( . 150"   3-3العواصم الأربو ) أنظر شكل  به " صلاح الدين الأيوبي " ليضم

 . 113"  13، مرجو رقم  00"  15مرجو رقم    (1)



 651 

 

 

 (1)( : مدينة القاهرة الفاطمية ومركزها  2-3شكل ) 
 ( يتكون المركز من :  قصري الخلافة الشرقي والغربي ، ساحة بين القصرين ، شارع قصبة القاهرة) 

 

                                                 
 . 222ص  23مرجع رقم    (6)
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 تطور " القاهرة الفاطميـة " ومركزها في العصور المختمفة    3-1-2
مرن مدينة القاهرة الفاطمية بعصور مختلفة منها ثةلاث دول هةي الأيوبيةة والمملوكيةة والعثمانيةة 

سةتعمرها الفرنسةيون حةوالي ثةلاث سةنوان يامةاً (  وا 610تجاوزن الستة قرون ) بلغن حةوالي 
خلال الحملة الفرنسية يلي مصر قبل تولي " ع يلي " حكم البلاد ، واستمرن القاهرة الفاطمية 
باقية حتى اليوم وقد تعرض مركزهةا خةلال العصةور المختلفةة إلةي  تةران مةن الازدهةار والتةدهور 

 متأثراً بالأحداث الجارية بالمدينة . 
 ( وتحديد مركز كل منها . 1-3وجز للعصور المختلفة الموضحة بالجدول ) و يما يلي م

 
 (1)م (  1251 – 1171ومركزها )  "مدينة " القاهـرة الأيوبيـة الموحدة   3-1-2-1

قام صلاح الدين الأيوبي بفتح أبةواب القةاهرة الفاطميةة أمةام الشةعب وبةدأ بنةاء السةور الثالةث يةام 
لباقيتين وهما الفسطاط  ي الجنةوب والقةاهرة  ةي الشةمال ومةا بينهمةا م ليضم به النواتين ا1103

 (  واحتون يلي : 3-3من كيمان العسكر والقطائو كما يوضح شكل ) 
 

:  قام صةلاح الةدين ببنةاء القلعةة  ةوي جبةل المقطةم لتكةون داراً  مركز سياسي وإدارت " القلعـة "
يهةةةا للحكةةةم ومقةةةراً لإقامتةةةه ولتشةةةرف يلةةةي العاصةةةمة وتحم

 وكانن تقو بوسط المدينة الموحدة .
:  تحولن قصبة القاهرة إلي منطقة تجاريةة ممتةدة خاصةة بعةد  مركز اقتصادت " قصبة القاهرة "

 تح أبواب القاهرة وحرين الفسطاط  تدا عن يليها الأنشةطة 
 المختلفة وشملن العديد من الأسواي المتخصصة .

 (2)م (  1517 – 1251" ومركزها ) مدينة " القاهـرة الممموكيـة   3-1-2-2
( وتميةةزن الفتةةرة الأولةةي بحركةةة  1-3انقسةةم العصةةر المملةةوكي إلةةي  تةةرتين كمةةا يوضةةح جةةدول ) 

( وظهةرن  4-3يمرانية كبيرة تركزن  ي منطقة القطائو وشمالها حيث اتصةلن بالقةاهرة ) شةكل 
النيةل إلةي الغةرب وهةي   بها أحياء جديدة كما زادن مساحتها بظهور أراضي جديدة لتحةول شةاط 

جزيرتي بولاي والفيل وأرض اللوي وقد قام يلي الأخيرة مركز المدينة الحديثة ــ منطقة الدراسة 
 ( . 5-3التطبيقية ــ  كما يوضح شكل ) 

مثلن الفترة الثانية العصر الذهبي لمركز المدينة كما يوضةح مركـز المدينـة  " قصبة القاهرة " : 
تركةةز العمةةران بهةةا ومختلةةف الأنشةةطة   ( حيةةث  1-3جةةدول ) 
(  وامتدن القصبة خارج القاهرة من الحسةينية  6-3) شكل 

 شمالاً حتى القطائو جنوباً . 

 (3)م (  1798 – 1517مدينـة القاهـرة العثمانيـة ومركزهـا )   3-1-2-3
انيهةا وسةاءن لم تشهد القاهرة أت تطور أو اتساع  ي  ترة حكةم الأتةراق العثمةانيين وتةدهورن مب

أحةةوال سةةكانها وأدت الازدحةةام المتزايةةد لقصةةبتها ومركزهةةا الاقتصةةادت وكةةذلق المنطقةةة المحيطةةة 
بالقلعة ) مركزها السياسي ( إلي انتقال الطبقتين المتوسطة والغنية إلي خارج أسوار القاهرة ممةا 

 ( . 1-3أدت إلي تدهور مبانيها وخدماتها تدريجياً  كما يوضح جدول ) 
 

                                                           

 . 114،  111" "  5، مرجو رقم  44"  10مرجو رقم    (1)
 .  165ـ  163"  5، مرجو رقم  180"  16مرجو رقم    (1)
 .  61"  4مرجو رقم    (3)
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 .بتصرف من الباحثة   321ص  32مرجع رقم    (1)

 

 (1)( :   القاهرة الأيوبية الموحدة المكونة من أربع أنوية داخل السور الثالث ) سور قراقوش (  2-2شكل ) 



 951 

 

 ( : حدود مدينة القاهرة وامتدادها في العصر المملوكي 4-3شكل ) 
(1)موضحاً بها مركزها " قصبة القاهرة " 

 

 

                                                 
 .  082ص  1مرجع رقم    (9)
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 المناطق الجديدة المضافت علي مساحت " القاهرة "   في 
 عصر المماليك البحريت  لتحول شاطئ النيل إلي الغرب 

 

  

 م 31،  31المرنين  ظهرت فيما بين م                                      31المــرن  ظـهـرت فـي م 31في المـرن  ظهرت 

 رةـزيـج

 * ولاقـبـــ 
  **وق ــأرض الل  لــرة الفيـزيـج 

 

 بعد  فيما لام عليها  بعد الأحياء التالية لامت عليها فيما

  أصبحت
    

  التـوفـيــميــــة  ةــماعيليـالإس  رجــروض الف  راـبــشـ  جــزيرة الزمالن

 ةـمنطـــمة الدراســـة التطـبيـمـــــي       
 

 
 في عصر الممالين البحرية بسبب تحول شاطئ النيل إلي الغرب "  الماهرة " فت علي مساحة( : المناطك الجديدة التي أضي 5-1شكل ) 

 
 (  102ص  31، مرجع رلم  111ص  11إعداد الباحثة طبماً لبيانات المرجع رلم )  

 

                                                 

م ولبد تهبدم فبي نهايبة 3113إلا منب  عهبد " الظباهر بيببر  "  فبي عبام  وأصببحت أرضباً زراعيبة ولبم يحبد  بهبا بنباء 31،  31فيما بين المرنين " اللوق " انحسر النيل عن أرض       **

، ولبد عبرأ أريبراً مبا كبان منهبا قبرب مولبع  ثم حي " التوفيمية " فبي عهبد " توفيبك "في عهد " إسماعيل "  " الماهرة الحديثة " الإسماعيلية م34بالمرن  ، ونشأ عليها 31المرن 
 ( . 102ص  31) مرجع رلم  الشارع الم كور عرأ بالمنيرة و الإنشاء شارع  المصر العيني الحالي   بـجاردن سيتي  و المصر العيني ، وما كان منها شرق

م  لصبراً كبيبراً ببين 3310الن " في عهد " محمد علي "  ال ي ألام عليها  في عبام سميت جزيرة " بولاق " به ا الاسم لمواجهتها لمرية " بولاق " ، ولد تغير اسمها إلي جزيرة " الزم      *

ولبد عرفبت المنطمبة منب   لبن الولبت  المزارع في الجهة الشمالية واتر ه للنزهة وأليمت بالمرب من المصر " أرصاص وعشش " يميم فيها رجبال الحاشبية والحبر  ببدلاً مبن الريبام ،
 ة تركية تعني العشش المصنوعة من البوص أو المش ، ولام عليها فيما بعد حي " الزمالن " كما يطلك عليها اسم "الجزيرة" فمط .باسم " الزمالن " وهي كلم
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 (1)( : قصبة "  القاهرة  " في العصر المملوكي  6-3شكل ) 

 

                                                 
 . 141ص  2مرجع رقم    (1)



 

 
 المرحلة النووية -مراحل تطور " القاهرة " ومركزها   1-3 :  الفصل الأول    الثالث   الباب 
 

161 

 م ( 1811 – 1798ية عمي "مصر " ) ـالحممة الفرنس  3-1-2-4
 رة " ومركزها      ـوآثارها عمي مدينة " القاه                

صةاحبها و أثرن الحملة الفرنسية تأثيراً سلبياً يلي " القاهرة " ومركزها " قصةبة القةاهرة " 
والرويعةي  والفوالةة بأكملهةا مثةل الأزبكيةة اً أحيةاءكثيراً من التةدمير حيةث قةام الفرنسةيون بةإحراي 

تهويةة  مةن المبةاني لتيسةير حركةة المةرورأو هدموا الكثيةركما  وكان أكثرها تدميراً حي " بولاي"
أت م هنيوا اثٌراُ ين الخاطا والطنرو  واليسططون والميطيططم  <<، وقد ذكر " الجبرتي "  المدينة

ن انتةةةزع   >>عططط ول عتطططً كخرٌططط  القسططططكٌن وكلاٌططط  اقشطططوطر لاطططتطعص اللططط   والماطططون  أيضةةةا
  الفرنسيون أبواب الحاران التي كانن تغلن ليلاً للسيطرة يلي المدينة .

 : إدارية ويمرانية أهمها بدخولهم مدينة " القاهرة " تعديلانوأحدث الفرنسيون 
ليسةةهل إدارتهةةا  "  منـُ ثةة " تقسةةيم القةةاهرة إلةةي ثمةةاني أقسةةام إداريةةة سةةمي كةةل قسةةم منهةةا  -1

 . والسيطرة يليها 
منةةو الةةد ن  ةةي المقةةابر القريبةةة مةةن المسةةاكن كمقةةابر الأزبكيةةة  والرويعةةي خو ةةاً مةةن انتشةةار   -1

 بعضاً منها . لةوإزاالطايون 

وزمن سبطقم  بوٍةم      ملوذٌةمإ يدلسٌم ً  هشكمضلً و  *لقيادة الجةيي  اً إتخاذ منطقة " الأزبكية "  مقر  -3

ٌومٍمو ا مٍم ً ( م ٍسمٍش همشوس  22" بودق " لمةقشي لممزي ٌممغ بمشل لممم  شق بام سق بمودق ) 

يشق لمجٍش 
(1) . 

 
أجةةزاء كبيةةرة مةةن المنةةاطن  دمنـةُةـهصةةادت حيةةث تةةأثر مركةةز القةةاهرة الاقتقـصبـةةـة القـاهـةةـرة :  

 ودكن بالمدا و .  " الحسينية " و " الجمالية " العمرانية حول قصبة القاهرة مثل 
 

مادر الفرنسيون البلاد بعد ثةلاث سةنوان مةن احةتلالهم " مصةر "  وأيقةب ذلةق حةدوث حالةة مةن 
م  لإخةةراج  1081مانيةةة يةةام مةةن بةةين أ ةةراد  الحملةةة التةةي وجهتهةةا الدولةةة العثكةةان الفوضةةى  و

الفرنسيين من مصر " ع يلي " قائد  رقة الألبانيين الذت نجح  ي الوصول إلةي الحكةم مسةتعيناً 
 بالمصريين بالتقرب إلي زيمائهم مما أدت إلي إجماع الشعب يلي انتخابه والياً. 

 الميتص الفرتسٌص. ( خ اص كاور اللطهرل ويرازهط ين الفساطا إلً ت طٌص  2-3وٌوضح ونول ) 
 

 الخــلاصـــة
مر بعدة مراحل منةذ النشةأة العربيةة ، إذ بةدأن بنةواة  "  القاهرة مما سبن يتضح أن  تكوين "

هي الفسطاط ثم أضيفن إليها العسكر والقطائو والقاهرة الفاطمية وخربن كل مةن العسةكر و واحدة
مةن الفسةطاط بعةد حريقهةا  ةي الجنةوب والقطائو وبقين نواتان هما القاهرة  ةي الشةمال ومةا تبقةي 

وأحيط الجميةو بسةور واحةد ثةم انةدثرن الفسةطاط تةدريجياً وبقيةن القةاهرة الفاطميةة النةواة الرابعةة 
والأخيرة ،  وقد أخذ مركزها الشكل الخطي وهو قصبة القاهرة الذت تجمعن حولةـه معظةم المبةاني 

حر ية بدأن الطبقةة الوسةطي والغنيةة تهجةر الهامة ومو ازدحامه بكا ة الأنشطة التجارية وأيضا ال
وبةدأ ظهةور مركةز حةديث  تةدريجياً  تهوأبني هأحيائها إلي خارج الأسوار مما أدت إلي تدهور خدمات

  ي " القاهرة " هو منطقة الأزبكية أثناء الحملة الفرنسية .
ي بةدأها " محمةـد يلةـى و بعد الحملة الفرنسية تبدأ المرحلة التكوينيـة لمدينة " القـاهـرة " و التة 

 وتشمل بناء المدينة الحديثة و مركزها و التغير الذت طرأ يلى " القاهرة الفاطمية " .
                                                           

يندما وصل الفرنسيون إلي " مصر "  كةان " ع بةق الألفةي " قةد  ةره لتةول مةن بنةاء قصةرل جنةوب مةرب بركةة   *

 " بونابرن " مقراً له  . اتخذلالأزبكية ،  
 . 148"  3، ومرجو رقم  65"  4، مرجو رقم  58"  10مرجو رقم    (1)
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 م ( 057 – 646الفســطــاط     ) 

 م ( 464 – 474الـنـواة الأولً  ) 
   

 م ( 007 – 057العســكر العباسـٌة  )
 النــواة الثانٌـة

 

   

   عيحااا ه للاام " قمناا  قااص 643أنشااا ه  ع رقاانع لااص " هااه  ع رااه   نشااها ه م قعـهاا: ه    •

 " شنق عن ن " نيم قص " غنب عامع شقهم حصص لهلليعص .

 حكمت مصر فترتٌن غٌر متصلتٌن هما فترة حكمها :  •

م ( أثناء حكم الخلفاء الراشدٌن وحتى سموط الدولة الأموٌة ولٌام  057 – 646الأولً : ) 
 عام ( . 674م ) 057الدولة العباسٌة عام 

م حٌث عادت 474م ( بعد حرٌك مدٌنة المطائع من لبل العباسٌٌن عام  464 – 474الثانٌة : ) 
 عام ( . 65م )  464الفسطاط تحكم مصر مرة ثانٌة حتى إنشاء الماهرة الفاطمٌة عام 

خطط أو أحٌاء وسكنت كل لبٌلة حٌاً  اتخذت شوارعها الشكل العضوي ولسمت إلًتخطٌطها :  •

 وكان لها مرافمها ) سوق ، مسجد وحمامات ( .

الأسواق  –دار الإمارة  –تمٌز مركزها باتساعه وضخامته وتكون من : الجامع  مركـزها :  •

 وكانت تلتف حول المسجد ودار الإمارة .

حٌث كانت تمثل ممر الحكم للولاٌة  سٌاسٌة إدارٌةكانت مدٌنة متكاملة لها وظٌفة  : وظٌفتها  •

هامة حٌث كانت المٌناء الأول فً مصر  التصادٌةالإسلامٌة فً مصر ، كما كان لها وظٌفة 
بوجود معظم الأسواق علً شاطئ النٌل بالمرب من المواصلات بخلاف الأسواق الممامة وتمٌزت 
 سجد ودار الإمارة ، كما كانت مركزاً نشطاً للصناعات الحرفٌة .حول الم

استمرت الماعدة الالتصادٌة والصناعٌة والخدمٌة حتى بعد انتمال العاصمة السٌاسٌة منها إلً  •

 العواصم الثلاث التً ظهرت بعدها .

غربتتً م لتترب نهاٌتتة العصتتر الفتتاطمً وأعٌتتد تعمٌتتر الجتتزء ال 6660تعرضتتت لحرٌتتك متعمتتد عتتام  •

 منها الوالع بٌن جامع عمرو والنٌل بٌنما أصبح الجزء الشرلً خراباً .

تعرضتتت لعتتدة أزمتتات التصتتادٌة بعتتد تعمٌتتر الجتتزء الغربتتً منهتتا ممتتا أدي إلتتً خرابهتتا وانتتدثارها  •

 تدرٌجٌاً .

م 057أنشأها  " أبو العون العباسً " عام  نشـاتها / مولعـها : • 

 شمال الفسطاط . 

ً والتحمت مع الفسطا 627حكمت مصر  فترة حكمها : • ط عاما

كمدٌنة واحدة دون أسوار ، وعاشت بعد انمضاء فترة حكمها 
عاماً حتى خربت بسبب المجاعة التً حدثت  272كمدٌنة حوالً 

م  وحولتها إلً 6702فً أٌام المستنصر بالعصر الفاطمً عام  
 كٌمان وخرائب .

اتخذت شوارعها الشكل العضوي ولسمت إلً خطط  تخطٌطها : •

 العسكر العباسً .أو أحٌاء تبعاً لجنسٌة 

 تكون مركزها من مسجد العسكر ودار الإمارة . مركــزها : •

التصرت علً الوظٌفة السٌاسٌة والإدارٌة وسكنها :  وظٌفتها •

الوالً وعسكر العباسٌٌن بٌنما الفسطاط سكنها الشعب والتً 
كانت تمدم الوظائف الالتصادٌة والخدمٌة ولم ٌسمح للعامة بالبناء 

عاماً من  60ولاٌة  " السري بن الحكم "  بعد حوالً  بها إلا فً
  بنائها .

 ة من الفسطاط وحتى نهاٌة  الحملة الفرنسٌة          ) ٌتبع (العواصم الأربع المكونة للماهرة وتطور المدٌنة ومركزها فً العصور المختلف ( :  2-3)  جدول 
 م(                                       6076 – 646) 
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 م ( 484 - 078القطائــع الطولونٌة ) 

 النـواة الثالثـة
  

 م ( 1171 - 464القاهــرة الفاطمٌــة ) 
 النـواة الرابعـة المستمرة حالٌا  

 

   

أنشــاها ايمٌــر  م أحمــ  بــ   نشـــات ا / موهع ــا   •

م بعـ  أ  اســتقح بحمـم منــر اــ  078طولـو  م اــام 
ــة العباســة وــً أواهــر ا ــ ها وتقــع وــً الشــماح  ال ول

 الشرهً م  العسمر.

ــرة حمم ــا   • ــع اانــمة لم وت نــر هــلح الحمــم ظل

اامـــا  والتحمـــع مـــع العســـمر  34الطولـــونً لحـــوالً 
ــــــة  ــــــً أ  اســــــتعا  العباســــــٌو  الهلو والفســــــطاط  ل

م  وحولوهـا  لــً هرائـا واــا ع 484وأحرهوهـا اــام 
 العانمة   لً الفسطاط حتً انشاء القاهرة الفاطمٌة .

ـــر أوح اســـته ام لنظـــام تهطٌطـــً    تخطيطهااا  • ٌعتب

بمنــر وتمونــع مــ  شــوار  محـ   وــً م ٌنــة  ســلمٌة 
ـــة ملمـــ  تهطـــٌط  ـــا   ممون ـــة امو ٌ مســـتقٌمة متقاطع
شبمً وهسمع  لً هطع أو أحٌاء وسـمً مـح حـً تبعـا  

 لجنسٌة سمانه .

توســط الم ٌنــة مٌــ ا  وســٌ  حٌــ  ٌقــع  مرمزهــا   •

ـــه وٌقـــع  ـــة الشـــرهٌة من ـــ  طولـــو  وـــً الناحٌ هنـــر ب
مـا  المسج  و ار الإمارة وً الناحٌة الغربٌة منه  مما 

ــو   ــ  طول ــر ٌنــح هنــر ب ــة شــار  مبٌ ــرا الم ٌن ٌهت
 بجامعه سمً الشار  اياظم .

م ٌنــــة ملمٌــــة اســــمرٌة  اع وظٌفــــة    وظٌفت ــــا  •

ــو  م  سٌاســٌة   ارٌــة ســمن ا ايمٌــر م احمــ  بــ  طول
ــــع  لٌ ــــا العانــــمة  ــــه وانتقل وحاشــــٌته ورجــــاح  ولت

سنواع مـ  بنائ ـا ولـم ٌمـ  مسـموحا   6السٌاسٌة بع  
   اماح وتجار وغٌرهم بالسم  وٌ ا.للعامة م

احتـــوع القطـــائع الـــً أســـواا وهـــ ماع ولمـــ  ظلـــع 
 الرئٌسٌة  ةالفسطاط تمثح القاا ة الاهتنا ٌة واله مٌ

 م شماح القطائع وٌح  ها تلح المقطم شرها  والهلٌج المنري غربا  .464أنشاها  م جوهر النقلً م اام  نشات ا / موهع ا   •  

م ٌنة ملمٌة اسمرٌة ٌسمن ا الحامم ورجاح ال ولة والجن  ومانع مرمزا  للسلطة السٌاسٌة وتوج  ب ا  واوٌ  الحمومة  ب أع  -
وهزائ  الماح والسلح وانبحع بع   نشائ ا باربعة أاوام اانمة ال ولة الفاطمٌة ، بٌنما سم  اامة الشعا العانمة 

 التجارٌة الننااٌة وهً الفسطاط .

 ااما  ( . 212حممع منر هرنٌ  م  الزما  وبضع سنواع ) حوالً   ا  وترة حمم •

هططع الً نحو مشابه للم   الرومانٌـة مـ  حٌـ  تعامـ   الشـوار  وارتبـاط الم ٌنـة وـً تهطٌط ـا بمهارج ـا ومـا     تخطيطه  •

اع أو ايحٌـاء التـً تتمـو  من ـا متر تتعام   الٌه محاور ارضٌة تؤ ي  لً الحار 15ٌتوسط الم ٌنة طرٌق رئٌسً للحرمة بعرض 
الم ٌنة وٌقسم ا  لً هسمٌ  متساوٌٌ  وٌهترا الم ٌنة م  شـمال ا  لـً جنوب ـا مبتـ ئا  ومنت ٌـا  بالبوابـاع وهـو شـار  المعـز لـ ٌ  

مرمـز  وه  سمنع مح هبٌلة وً حارة ) حً ( اروع باسم ا واحتوع مـح من ـا الـً هنبة القاهرةالله ال ي سمً بالشار  اياظم أو 
 وراً ٌتمو  م   

 السوٌقة ) السوا النغٌر ( ، زاوٌة للنلة وحمام اام .

 ٌتمو  م   مرمزها   •

 وهما القنر الشرهً المبٌر والقنر الغربً وساحة بٌ  القنرٌ  . القنرٌ  الهانٌ  بالهلٌفة والساحة التً تقع بٌن ما -

ٌ ا اينشطة الاهتنا ٌة والتجارٌة واله مٌة بمامـح طول ـا ، واهٌمـع الٌ ـا وتترمز ال وتمت  م  ساحة بٌ  القنرٌ  هنبـة القاهرة -
الم ارس والفنا ا والحماماع والومـالاع وايسـواا  وجوامـع القـاهرة الرئٌسـٌة وٌمـا اـ ا الجـامع ايزهـر ) لـم ٌحتـح جـامع القـاهرة 

ً رئٌسـً واتهـ  موهعـا  جنـوا القنـر الشـرهً الفاطمٌة موهعا  وسـطا  ممـا احتـح الجـامع وـً اوانـم منـر السـابقة معننـر تهطٌطـ
 المبٌر ( ، أٌضا  مانع القنبة هً هلا القاهرة ال ي ٌربط ا بالطرا البرٌة التً تربط ا بمهتلف ايهالٌم .

ظح الجزء ايمبر م  النشاط الاهتنا ي والحروً بالفسطاط وهى م ٌنة منر الرئٌسٌة وأنبحع هنبة القاهرة هً مرمز الحٌاة  •

 م .1160تنا ٌة والتجارٌة وً العنور التالٌة وهانة بع  حرٌق الفسطاط اام الاه

ملمٌة  وااٌة  اع وظٌفة سٌاسٌة   ارٌة ، وق  ما  الغرض م   نشائ ا أ  تمو  حننا  أو هلعة ٌحتمً ب ا م ٌنة وظٌفت ا    •

بقة ، ول لك ما  بناء سور الم ٌنة هو أوح اننر وٌمم  ال وا  من ا ا  العانمة الحقٌقٌة التً تتمو  م  العوانم الثلثة السا
 ب أ به البناء ، مما مانع أوح اانمة منرٌة اروع ايسوار وأحاط ب ا سورٌ  وً ا   ال ولة الفاطمٌة هما 

م بع  أ  امت  العمرا  ب ا وتحولع م  الشمح المربع  لً  1807م ،  سور ب ر الجمالً اام  478سور جوهر النقلً اام   - 
 م .1173بٌنما السور الثال  تم بنائه وً انر ال ولة ايٌوبٌة اام شمح المستطٌح ال

 

 ) يتبع ( العواصم الأربع المكونة للق هرة وتطور المدينة ومركزه  في العصور المختلفة من الفسط ط وحتى نه ية الحملة الفرنسية     (    2-3)  ج وح 
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     م ( 1521 – 1111القاهرة الأيوبيــة الموحــدة )  
 م ( 1211 – 1521القاهـرة المملوكيـة  )

 العصر الذهبـي لقصبة القاهرة 
 

   

ظلت القاهرة الفاطمية محاطةة بالأوةوار يلةي تو يةولي صةدي الةديو الأيةوبي حكةم مصةر  قةام بفةيا تبةواا القةاهرة تمةام  •

 الشعا وخرجت القاهرة مو عزليها .

م  ةي 1111ومةا يبقةي مةو الفوةطاط بعةد حريقهةا عةام قام صةدي الةديو ب ةم القةاهرة   القاهرة الأيوبية الموحدة : •

نهايةةة العصةةر الفةةاطمي ومةةا بينهمةةا مةةو كيمةةاو العوةةكر والقطةةاحا  ةةي موقةةا واحةةد وتحةةاط الجميةةا بوةةور ليصةةبا مدينةةة 
 القاهرة الموحدة هي عاصمة الدولة الأيوبية .

ويحميهةا  ةد تا اعيةدال وليكةوو مقةرا  تقام القلعةة المحصةنة  ةوب جبةم المقطةم ) قلعةة الجبةم ( ليشةرع علةي العاصةمة  •

 لإقاميه ودارا  للحكم .

تصبحت القاهرة ييكةوو مةو نةواييو الأولةي شةمالية وهةي القةاهرة الفاطميةة والوانيةة جنوبيةة وهةي الفوةطاط واوةيمرت  •

زمةةات مدينةةة القةةاهرة  ةةي النمةةو  يمةةا بعةةد علةةي مواقةةا العوةةكر والقطةةاحا بينمةةا انةةدورت الفوةةطاط يةةدريجيا  بوةةبا الأ
 الاقيصادية اليي اجياحيها .

لةم يعةد الجةاما تو القصةر يحيةم مركةز الوقةم بالمدينةة بةم تصةبحت  مركز القاهرة الأيوبيـة الموحـدة " القلعةـة "   •

القلعة الد اعيةة يحيةم ووةط مدينةة القةاهرة الموحةدة واوةيمرت القلعةة دارا  للحكةم خةدم مخيلةع العصةور الدحقةة حيةي 
 عصر يوماعيم .

حدوت يحةولات  ةي مدينةة القةاهرة الفاطميةة وقصةبيها  ةي العصةر الأيةوبي يبعةا   المركز الاقيصادا " قصبة القاهرة "   •

ليغير الأو اع الوياوية و يا تبواا القاهرة للشعا  يحولت مو مدينة ملكية عوةكرية تيةام الفةاطمييو مقصةورة علةي 
 يحوم شارعها الأعظةم الموةمي بقصةبة القةاهرة يلةي منطقةة يجاريةة مواكو الخلفال والأمرال والجند يلي مدينة للعامة 

مميةةدة خاصةةة بعةةد حريةةط الفوةةطاط  يةةدا عت عليةةه الأنشةةطة اليجاريةةة والصةةناعات الحر يةةة وشةةمم العديةةد مةةو الأوةةواب 
الميخصصةة واليةةي وةميت بءوةةمال الحةرع الموجةةودة بهةةا كالصةا ة والخياميةةة والفحةاميو و يرهةةا   كمةا يحةةوم مركةةز 

 مدينة القريا مو جاما الأزهر يلي منطقة يجارية .ال

    وظيفيها  •

 د اعية حيث يحيطها وور القاهرة الوالث ويحميها القلعة .
 وياوية يدارية حيث مولت القلعة دار الحكم .

تصبحت  تا تنها اقيصادية خدمية يحيوا علي قصبة القاهرة اليي يجمعت عليها الأنشطة الاقيصادية والحر ية والخدمية
 . مدينة ميكاملة 

كانت القاهرة هي عاصمة دولة المماليك واليي انقومت يلي       • 

  يرييو هما 
 م (  1815 – 1521الفيرة الأولي   عصر المماليك البحرية ) 

بركة الفيم        - ي يلك الفيرة الأحيال المعرو ة بالصليبيـة  ظهر
باا  –المغربليو  –ووب الودي  –اليبانة  –) الحلمية الجديدة (

 يحت الربا والدرا الأحمر . –الخلط 

تدا يحوم شاطئ النيم يلي الغرا يلي زيادة رقعة القاهرة واميدادها  •

 يجاه الشمام والشمام الغربي وظهور   
جزيرة بولاب ) الزمالك حاليا  (   جزيرة الفيم )تحيال شبرا 

 11وروض الفرج حاليا (   ترض اللوب وقد نشءت عليها بالقرو 
م 1111القاهرة الحديوة " الإوماعيلية "  ي عهد يوماعيم عام 

م ) يكوو مركز القاهرة 1111واليو يقية  ي عهد يو يط عام 
 الإ ا ة يلي اليو يقية ( .الحديوة مو جزل مو الإوماعيلية ب

 
 م (1211 – 1815الفيرة الوانية   عصر المماليك الجراكوة ) 

 )  العصر الذهبي لقصبة القاهرة (  مركز المدينة  •

يركز العمراو  ي هذه الفيرة علي يزويد قصبة القاهرة بمخيلع 
الأنشطة اليجارية والصناعية والخدمية كدور العبادة والمدارس كما 

الخانات والفنادب والأوواب والوكالات والصناعات الحر ية  يركزت
علي طوم القصبة خارج تووار القاهرة مو حي الحوينية شمالا  حيى 

 القطاحا جنوبا  .

قام الأمير " تزبك " بيعمير منطقة الأزبكية  بني عددا  مو الدور وجدد  •

 حفر بركيها اليي عر ت باوم الأزبكية   كما تنشء جاما تزبك
 وتصبحت الأزبكية ذات تهمية كبيرة بدلا  مو الحملة الفرنوية .

 العواصم الأربع المكونة للقاهرة وتطور المدينة ومركزها في العصور المختلفة من الفسطاط وحتى نهاية الحملة الفرنسية       ) يتبع ( (    5-8)  جدوم 
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 المـاهـرة العثمانيــة 

 م ( 5171 – 5951)  
  

 الماهـرة أثناء الحملة الفرنسية 
 م ( 5185 – 5171) 

 

   

ولايةة أرةرم مةل الفةلع العثمةانت وانلملةت  العاصةمة مة   78أصبحت مصر ولاية عثمانيةة مةم   •

 الماهرة عاصمة دولة الممالين إلت الأسـلانة ) اسـلامبول ( بلركيا .

اهلم الولاة العثمةانيي  والأمةراء ببنةاء المصةور وإمةااة مبةانت معماريةة مثةل  ـور المدينـة :لده • 

اللكايا والأسبلة ولم لشهد الماهرة أم لطور أو الساع عما كانت عليه ات عصر الممالين وسةاءت 
 ومبانيها. أحوال المعيشة بها وانعدم الأم  ولل الارلماء بالمدينة ولدهورت حالة أحيائها العمرانية 

أدم انلشار العمرا  ات المنطمة الوالعة بي   لدهـور المركز الإدارم  والسياست " الملعـة ":   •

باب زويلة والملعة إلت  انلمال الطبمة الغنية م  الأمراء ورجال الطبمةة الحاكمةة مة  المماليةن اللةت 
ودها الفاطمية وحول الملعة ظلت حلى نهاية العصر المملوكت ملمركزة بشكل وامع ات الماهرة بحد

إلت مناطك أررم بعيدة ع  الازدحام والمومةاء   المركةزت حةول بركةة الفيةل ) الحلميةة الجديةدة 
(  وأصبحت هت الحت الرئيست لسك   7-7حالياً ( ولمل جنوب الماهرة الفاطمية كما يومع شكل ) 

أكثةر مة  رمسةت منةازل عظمةاء  الأرسـلمراطية الماهرية ات العصر العثمانت المبكر حيث وجةد بهةا
 المدينة .

  لدهور المركز الاللصادم "  لصبة الماهرة  " :  •

أدم الازدحةةام الملزايةةد لمركةةز المةةاهرة الاللصةةادم وهةةو لصةةبة المةةاهرة الةة م نمةةت ايةةه الأنشةةطة 
انتقال  اللجارية للمدينة بشكل مطرد إلةت اسةلمرار صةغار اللجةار والحةرايي  بةه ولرلةب علةت  لةن 

بقة المتوسطة وهم العلملء وكبلر التجلر إلي المنلطق المفتوحة تدريجيلً خلرج أسوار   القلهرة الط
0 

لرلب علت رروج الطبملي  الغنية والملوسطة م  الماهرة الفاطمية إلت رارج أسوارها ات العصر 
هور مبانيها وردمالها لدريجياً م  مساجد وحمامات ومدارس واللت لركزت بشكل العثمانت إلت لد

 . كبير حول لصـبـة الماهرة وللبها مما أدم إلت لدهوره

أحدث الفرنسيو  بدرولهم مدينة الماهرة لعديلات إدارية   • 

 وعمرانية أهمها :
 لمسيم الماهرة إلت ثمانت ألسام إدارية سمت كل لسم منها       -

 " ثــُم  "  ليسهل إدارلها والسيطرة عليها .
منل الدا  ات الممابر المريبة م  المساك  كممابر الأزبكية   -

 والرويعت روااً م  انلشار الطاعو  وإزالة بعماً منها . 
 الرا  منطمة الأزبكية مركزاً للمدينة . -

الر  الفرنسيو  منطمة   المركز الإدارم " الأزبكية " :  •

بكية ممراً لميادة الجيش الفرنست  ومركزاً للمدينة ولم الأز
ربطها بالميناء النهرم ببولاق ال م يمل غرب الماهرة بشارع 

 يوليو حالياً ( لمرور ارق الجيش  . :6بولاق ) 

هدم الفرنسيو  أجزاء المركز الاللصادم " لصبة الماهرة " :   •

سينية كبيرة م  الأحياء الوالعة حول المصبة مثل الح
والجمالية وبالرغم م   لن اسلمرت لصبة الماهرة مركز 
المدينة الاللصادم حلى إنشاء لاهرة إسماعيل الحديثة ولكو  
ً وما زالت المصبة حلى اليوم لحلوم علت  مركزها لدريجيا

 بعض الأنشطة المركزية .

 م (5185 – 85:ها ات العصور المرللفة م  الفسطاط وحلى نهاية الحملة الفرنسية  ) العواصم الأربل المكونة للماهرة ولطور المدينة ومركز ( :  6-7)  جدول 
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 م (5885المرحمة التكوينية لمدينة " القاهرة " من الأسرة العمويـة )   3-2
 م5952وحتى ما قبل عام                           

تبدددا المرحلددة التكوينيددة لمدينددة المدداهرة مدد" بدايددة حكددى "   بلددي "  وحتدد  مددا لبددل بدداى 
اهرة "  وبدايدة مرحلدة يديددة ى  ويعتبر وصوله للحكى نمطة تحول بدارةة يدي تداري  " المد7552

ى انتدةاي الابتدراب بولايتده  7085يي الحياة السياسية والايتمابية للدبدد يمدد اسدتطاي يدي بداى 
بلي " مصر "  م" السلطا" العثماني  كمدا وطد د مكانتده بمدب م بحدة المماليدن البدليرة بالملعدة 

سلطة المطلمة بلي البدد  ودخلت ى  وب لن ةالت آخر العمبات التي كانت بينه وبي" ال 7077باى 
 "  الماهرة "  يي بلد يديد .

 42و"   بلي " بابا  هو مؤسس الأسرة العلوية يي " مصر "  ولدد اسدتمرت يتدرة حكمده    
ى ( ارسدددي ييلدددا لوابدددد النلةدددة الحديثدددة يدددي مصدددر واهدددتى بدددالتعليى  7041 – 7085بامدددا    

التمنيدة الرربيدة والفرنسدية بلدي ويده الخصدو     والةرابة والصنابة والتيدارة  وابتمدد بلدي
 263.888وكا" له الكثير م" الإنياةات يي مدينة  " الماهرة "   والتي ل دُ در بددد سدكانلا   بد  

 ى .7088نسمة  يي كتاب وصب مصر باى 
 م (5847 – 5885) مدينة القاهرة في عصر " محمد عمي "  3-2-5

 بداية المرحمة التكوينيـة
"   بلي " إنياةات هامة يي مديندة " المداهرة "  ييمدا يخد  إبدادة بنداا المنداطك كا" ل  

 المديمة وإنباا بواري حديثة وإلامة ةواحي يديدة وغيرها   وييما يلي ه ه الإنياةات .
 
 إبادة بناا المناطك المديمة وتحس ي" الصح ة العام ة بالمدين ة   -7
بلدى الدور والمساك" الآيلدة للسدموط والتدي كدا" يخبد   ى7076امر "   بلي "  يي باى   -

بليلا م" التلدى ليعداد تعميرهدا خاصدة بندد  بركدة " الفيد ل "  ويلدة " الحبانيدة " وحدي " 
 بولاق "  بلي النيل واخ ت البيوت الحديثة تحل محل المديمة .

" بدمال بددرق       بمدل "   بلدي "  بلدي تركيدة الصدنابات الأساسدية يدي منطمدة " السدبتية  -
 " بولاق " .

اةال الكيمددا" والأنمددام المحيطددة بدد  " المدداهرة "  بددمالا  وبددرلا  والتددي كانددت تحمددل سددموى   -
لمامتلا إلي المدينة بند هبدوب ا  ريداع باصدفة واسدتخدملا يدي تسدوية المنخفةدات وردى 

 . (1)ى 7021المنتبرة ب  " الماهرة "  و لن يي باى   *الكثير م" البرن 

 
 (2)تحس ي" المرور بالمدينة وإنباا ب واري حديث ة   -2

كانت " الماهرة "  لد ابتمدت لفترة طويلة بلي اليمال والحميدر والخيدل والددواب كوسديلة للنمدل  
بينما التصر ركوب الحصا" بل اليند   وكا" " نابليو" "  اول م" سار يي بواري " المداهرة "  

                                                           

تبر بلي سطح مدينة " الماهرة "  ميموبدة مد" البدرن تحديط باللدامر الرربدي والبدمالي للمديندة مثدل كانت تن     *

بركة ابو الباى والسبابي" والفرايي" والصابر والفوالة والأةبكية يي الررب   وبركة الرطلي يدي البدمال والمد  
ى  هد ه البدرن  7088المداهرة لعداى يي الينوب   وبركة الفيل داخل المديندة وغيرهدا ولدد سديلت خريطدة مديندة 

 ( . 760   74ى  اختفائلا بدا  يل بركة الفيل   مريع رلى  7060كما سيلت خريطة 
 . 65   64     1مريع رلى   ( 7 
 . 17   4ومريع رلى  61   66     1مريع رلى    (2 
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"   بلي " باستخداى ه ه العربدات ولتيسدير الانتمدال داخدل "  بعربة ييرها ستة خيول   وصرع

ى  7035يدي بداى  *المداهرة  " امدر باةالدة المصداطب الحيريدة والطينيدة الوالعدة امداى المحددت 

والتي كا" م" بأنلا تمليل بدروم البدواري   ايةدا  لداى بندةي ملكيدة المبداني التدي تعدوق حركدة 
ا انتبارها كما لاى ببك باربي" هما السكة اليديدة و  بلدي ى  بد 7048العربات وبحلول باى 
 وتوسعة باري بولاق .

ى  امددرا  بتسددمية البددواري وتددرليى الدددور الوالعددة بلددي 7041واصدددر "   بلددي "  يددي بدداى 
يانبيلدد ا لسدد لولة الوصدد ول إلددي المسدد اك" وبمددد  بالن دد اى الأوربدد ي وكانددت العدد ادة  يددي مديندد ة      

م اه  دد رة  " ا"  ي ُ دد طلك  بلددي البددواري والحددارات والرحدداب اسددماا التيددارات والصددنابات "  ال
 بعم المبائل واليمابات التي اختط تلا او ابتدات بسكنلا  . االتي تبرللا  او اسما

 

 **ب اري " الس  كة الي دي دة "    -
ةهر ويعتبدر اول بداري هو الباري المعروب اليوى ب  " يوهر المائد " ويربط الموسكي بالأ

بالعرم يي الماهرة الفاطمية ممدا سدلل حركدة التيدارة يدي للبلدا ويسدمي امتدداده الد   تدى 
 ( .  1-3تنفي ه يي بلد " إسمابيل " بباري الموسكي   بكل 

 
 باري " محم د بلي "   -

 هددو المعددروب حاليددا  ببدداري " الملع دد ة "  وكددا" يددربط الأةبكيددة مدد" يلددة العتبددة الخةددراا
(  وبدددا العمددل بدده بدداى  1 -3بالملعددة بنددد مسدديد " السددلطا" حسدد" "  كمددا يوةددح   بددكل 

كى وكا" يتسع لسير المركبات مخترلا  نسيج  المدينة المديمدة  2وبلغ طول ه  ***ى 7048

مسدك" وبددد كبيدر مد" المبداني مد" بينلدا مبداني تاريخيدة كالمسدايد  188ولد هُ دى حوالي 
 والحمامات وغيرها . 

 
 باري " ب   ولاق "  :    

كبيددر   Le Pereلدداى "   بلددي "  بتوسددعته وهددو يددربط الأةبكيددة ببددولاق ولدداى بتمليددده  
ملندسددي الطددرق والكبددار  يددي ةمدد" الحملددة الفرنسددية  تسددليد  لمددرور يددرق اليددير ولددد 
  غرست الأبيار بلي يانبيه   وبرب اسمه ييما بعد بد باري " ابدو العدد "  وحاليدا  يعدرب

 يوليو " . 26بباري " 
 
 تطوير ب دة م واة  ع بم دين ة " الماه  رة "   -3

تركة التريير الكبير ال   بلدته " المداهرة "  يدي النصدب الأول مد" المدر" التاسدع ببدر يدي 
 المواةع الآتية وكانت كللا تمع إلي الررب م" الخليج ييما بدا الملعة .

                                                           

لى مع بمدئلى ولد بلدغ برةدلا كا" اصحاب المحدت ييلسو" بلي مصاطب مبنية اماى محدتلى ليصريوا بئون    *

 مترا  واحيانا  مترا  ونصب .

باري " السكة اليديدة "  بدا العمل به يي ةم" "   بلي " واسدتمر يدي ةمد" " ببداس الأول " وانتلدي  يدي  ** 

وهد ا الأخيدر  ويبدا م" يلدة تدرب الرريدب وينتلدي بندد اول بداري  " الموسدكي "ةم" الخديو  " إسمابيل " 
 . 714(     1-3بند العتبة الخةراا كما يوةح بكل   ينتلي 

ى  يدي بلدد "   بلدي " بابدا وايتدتح يدي يتدرة متدأخرة يدي بداى  7048بدا العمل بباري "   بلي "  بداى   ***

ى  يي بلد الخديو  " إسدمابيل " حيدث لداى ببدك بداري " كلدوت بدن " الد   يعتبدر إمتددادا  لده وبد لن  7015
 كى  . 2.5ول الباري اصبح إيمالي ط
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 " و " الرط لي " ب رن  " الأةبكي  ة " و " الفي ل  -
 بركة الأةبكية : 

ردى يددةا منلددا يددي بصددر "   بلددي "  وتددى ردملددا تمامددا  يددي بصددر " إبددراهيى " بابددا   
ى  وصارت م" اكبر ميدادي" " المداهرة " ولدد ابيدد 7040وحولت إلي منتةه ةخى يي باى 

 تن يملا يي ةم" " إسمابيل " بند بناا دار الأوبرا المصرية .
 : بركة الف يل

يعل يةاا  منلا منتةها  وبني بلدي اليدةا البدالي بعدم الددور الفخمدة التدي اصدبحت تكدو" 
 ييما بعد حي الحلمية اليديدة .

 بركة الرطلي :
 كانت تمع بمال المدينة وتى ردملا وتحويللا إلي منتةه .

 
 الم  لع      ة  " ممر الحكى "  -

الأةبكيددة إلددي الملعددة ابدداد تحصددينلا مدد" بندددما لددرر "   بلددي " ا" ينمددل ممددر الحكددى مدد" 
يلتلا البرلية واةال كثيرا  م" المباني التي اليمت يي العصر المملوكي وبني يي موةدعلا 
" لصر اليوهرة "  ومسيده اليامع   ولد لاى بانباا باري "   بلي " كمدا سدبك  كدره  

 المدينة الحديثة .  ليصل بي" الملعة والعتبة واصبحت الملعة ب لن بلما  مميةا  يي
 
 ح  ي " ب    ولاق "    -

ابيدد مدا خُد رب منده ايدداى الحملدة الفرنسدية يدأليى بدده دارا  لصدنابة السدف" ومنطمدة صددنابية 
ةخمة واصبح مينااا  للماهرة بدلا  م" مينائلا السابك" الم م س "   ميدا" رمسديس حاليدا    

مداهرة "  بد  " الإسدكندرية "  يدي بداى إلي ا" تى إنباا خط سكة حديد مصر ال   ربدط " ال
 . (1)ى 7054

 
 إل ام  ة احياا ب برا وروم الفرج  -4

امتدددادها ناحيددة الرددرب  75كانددت اهددى  دداهرة طددرات بلددي مدينددة " المدداهرة " يددي المددر" 
" شبرا  " والبمال الرربي ونبوا احياا يديدة لى تك" مويودة م" لبل   يمد  لرت احيداا 

لتي لدى يكد" للدا ويدود حتد  اوائدل بصدر "   بلدي " وهد ه الأحيداا ا و " اوض  لفاج "

( التدددي نتيدددت بددد" طدددرع النيدددل يدددي           5-3  بدددكل  *لامدددت بلدددي ارم يةيدددرة الف ددد يل 

 كما سبك توةيحه . 73المر" 

 
 " القاهـرة " القديمـة وامتدادها الحـديث  3-2-5-5

لمديندة " المداهرة" يدي بصدر"   بلدي "  كا" " الخليج المصر  "   يعتبدر العمدود الفمدر  
(   ولددد ارتددبط امتددداد  1-3ويخترللددا  مدد" الينددوب إلددي البددمال ويمسددملا إلددي لسددمي"   بددكل 

المدينة وتطورها واتسابلا بلي مد  تسعة لرو" بويدود هد ا الخلديج يكدل مدا يمدع بدرق الخلديج   
ا يمددع غربدده هددو امتدددادا   للددا بعددد ا"   بدداري بورسددعيد حاليددا  ( هددو " المدداهرة " المديمددة بينمددا مدد

 ةالت المدينة بسكانلا وحت  بعد إنباا احياا كالحسينية والريدانية بمال السور الفاطمي .

                                                           

 . 65   1مريع رلى    (7 

تختلب يةيرة " الف  يل "  ب" ب ركة " الف  يل "  حيث نتج بد" الأولدي احيداا بدبرا وروم الفدرج بينمدا الثانيدة    *

 . 768   755(      5-3   4-3يمد  لر مكانلا بعد ردملا منطمة الحلمية اليديدة كما توةح الأبكال   
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ى  تماما  م" مديندة " المداهرة "  التدي صدارت متصدلة 7056يي باى   *واةيل الخليج المصر   

ميددا" بداب البدعرية الحدالي ليسدير  ببعةلا بعد ا" تى ردمه ابتداا م" ميدا" السيدة ةيندب وحتد 
 يي مكانه اول خط للتراى يي " الماهرة " . 

(  ا  ا" امتددداد  1-3ويمددع امتددداد المدينددة المديمددة مدصددما  للمدداهرة الحديثددة كمددا يوةددح بددكل   
 المدينة المديمة يمع بينلا وبي" المدينة الحديثة التي احتل النيل ييلا مكانة بارةة بعد  لن .

 

 " القاهرة " فيما بين عصر " محمد عمي " وعصر " إسماعيل "   3-2-2

 م (5863 – 5847)                            
بددلدت مدينددة " المدداهرة "  يددي بلددد "   بلددي "  طفددرة كبيددرة يددي تمدددملا الالتصدداد  

يميعدا  والعلمي وتطورها العمراني  وحكى " مصر "  م" بعده ثدث م" خلفائه بلرت مددة حكملدى 
 باما   وهى : 76

 
 ى  (7040 – 7041" إبراهي ى "  باب ا                 
 ى (7054 – 7040" بب  اس حلمي بابا الأول "    

 ى (7063 –7054   "  بابا           " محم د س عيد 

ولددى تتيدداوة ولايتدده بدددة بددلور   تددويي يددي   **كددا" " إبددراهيى " بابددا   ينددديا  وياتحددا  ب يمددا  

ى  وحولدت إلدي 7040ى ( وتى يي بلدده ردى بركدة " الأةبكيدة "  تمامدا  بداى  7040نويمبر باى 
وخلفه " بباس حلمي الأول "  ال   وةع اسس حي " العباسدية " بنددما انبدأ لريدة   (1)منتةه 

ى  يددي الصددحراا بددمال بددرق " المدداهرة " والدداى بلددا بعددم الثكنددات  7045حربيددة صددريرة بدداى 
يةا  الاى بلا " لصر البابا " مما سدابد بلدي تكدوي" حيدا  ملكيدا  بالمنطمدة واخد  هد ا العسكرية   ا

الحي يي الاتسداي بسدربة حتد  اتصدل بد  " المداهرة "   وبعدده تدولي "   سدعيد  " بابدا الحكدى 
ى والد   حمدك نتدائج كبيدرة لمديندة " المداهرة " 7054ولاى بتوليع اتفاق حفر لناة السويس بداى 

حيث يعل م" " مصر " وباصمتلا حلمة اساسية يي ببكة المواصدت العالميدة المائمدة  ييما بعد
ى  وبنداا محطددة يددي 7056كمدا لدداى بايتتداع خددط السددكن الحديديدة بددي" المداهرة والإسددكندرية بدداى 

   ميدا" رمسيس الآ" ( .    ***منطمة باب الحديد 

                                                           

يج المصر  مستعمد  يي ارواا الماهرة وةواحيلا لرونا  بديدة إلي ا" انبئت بدركة ميداه المداهرة يدي  ل الخل     *

بلد الخديو  إسمابيل ومدت انابيب المياه إلي بعم الأحياا يملت يائدة الخليج واصبح مداؤه تلمدي بده يةددت 
 ى .7056البيوت المطلة بليه وتحول إلي بؤرة ل مرام يتى ردمه باى 

" إبراهيى " بابا هو صاحب الفتوحات الع يمة يي بدد الباى واليةيرة العربية كما ابتلر بمعاركده التاريخيدة     **

 يي اليونا" وتركيا .
 . 5   0مريع رلى    (7 

بيدت محطة السكة الحديد يدي مكدا" يمدع بدالمرب مد" بداب لدديى اسدمه "بداب الحديدد " وهد ا هدو سدبب تسدمية   ***

 صك للمحطة باسى ميدا" " باب الحديد ".الميدا" المد
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نشاء قاهرة حديثة )  3-2-3  م (5879 – 5863عصر " إسماعيل " وا 
ى  وورثه ب" بمده " سدعيد " بابدا وكدا" إسدمابيل المدع 7063تولي إسمابيل العرر باى 

ولد تمتع بكفدااة سياسدية والتصدادية وإداريدة وهدو  *ابناا إبراهيى بابا واكثر حكاى مصر ثماية 

الريل ال   اخ  بلي باتمه تأسيس مصر الحديثة بعد يده "   بلي "  ومنح " مصدر " ويلدا  
يدا  متألما   يحمك خددل سدنوات حكمده التدي لدى تتيداوة سدتة ببدر بامدا  نلةدة كبدر  ةرابيدة يد

وبمرانيدة بفةددل طموحدده البددديد  يمداى بةيددادة الأراةددي الةرابيددة وبنداا المدداهرة الحديثددة واهددتى 
بالتعليى وغير  لن   وتعتبر يترة حكمده مد" ابدرة يتدرات التحدول العمراندي لمديندة المداهرة والد   

حبه تحددولا  ممددابد  ايتمابيددا  وثماييددا    ولددد لامددت رؤيددة " إسددمابيل "  بلددي الانفتدداع بلددي صددا
الحةارة الرربية مد" خددل تحدديث البنيدة العمرانيدة للدولدة ويدك النمدو ج الرربدي وبنداا باصدمة 
حديثددة بادخددال الطددرة المعماريددة الأوربيددة السددائدة يددي  لددن الولددت   واسددتحدث بناصددر بمرانيددة 

ة لى يك" للا ويود يي الحةارة المحلية كالبدواري العريةدة والميدادي" الدائريدة والفراغدات يديد
المنسمة والحدائك النوبية والمصور والمسارع والأوبرا   كما  لرت الفيدت والعمارات السكنية 
 ات البريات . وكا" " إسمابيل "  يؤم" ا" يي استطابة مصر بتاريخلا وتراثلدا ومواردهدا ا" 

لحك بالحةارة الأوربية يكانت اول بلد يي البرق انفتح واستوبب ايةدل مدا يدي تلدن الحةدارة.      ت
ولد سابد الح  " إسمابيل "  لتدويير المدوارد الماليدة الدةمدة لإنيداة مبداريعه العمدلدة ارتفداي 

ةايددا  بفةدل   كما مُ ن حَِ ت مصر اهتماما اوربيا  مت **سعر المط" المصر  يي الأسواق العالمية 

مبروي حفر لناة السويس اسدتفاد منده " إسدمابيل " بابدا سياسديا  لبنداا المداهرة الحديثدة بيلدب 
م أخذت  لقبارا  7681من عام ً  وردء اب ى الملندسي" يي  لن الولت لتخطيط وتعمير الماهرة   

تاببدت   تخباج عببن ق بباد  لاببدود  ل وماقتبت ورببدأت تتشببيث يمدتقببت ادتوبت و وتببد  ات ببت مشبباوعات
وتجمتث  لقارا   رتماماً يرتباً  لبد" " مابماعتث "  لبذ" البث ع ب" لقبو " خبدتو" " مبن  لاب  ان 

 . (1)  ل وماق" ) أ"  لفااس  لشجاع (  ف" قفس  ل ام تقدتاً  لإقجاز ته

 
 الإعداد لبناء  قاهـرة  " إسماعيـل " 3-2-3-5

ى الد   سيحةدره ملدون العدالى 7065كا" " إسمابيل"  يعد لحفدل ايتتداع لنداة السدويس بداى 
" لتيديدد مديندة " بداريس "   Haussmannوكبار الةوار   ولد كا" معيبا  بأبمال " هاوسما" 

التي يتابعلا م" خدل الصحب الفرنسية   وويد انده مد" الصدعب إيدراا تعدديدت ببدبكة بدواري 
" "  بملدب مديندة " بداريس " المدينة المديمة التي تستلةى اللدى وإبادة البناا كما يعل " هاوسما

المديى  ن را  لةيك الولت   ول لن يكر يي إنباا مدينة حديثة  ات طراة اوربي وبالأخ  الطراة 

 . ***الباريسي 
وكددا" بصددر " إسددمابيل "  نمطددة تحددول حاسددمة يددي يرراييددة " المدداهرة "  وتاريخلددا   يكانددت 

                                                           

بني إبراهيى بابا والد إسمابيل بتعليمده وكدا" يتوسدى ييده النبدوث يبعدث بده إلدي يييندا بالنمسدا حيدث تلمدي تعليمده  * 

لللرتددي" الألمانيددة والفرنسددية ثددى سدداير إلددي بدداريس حيددث التحددك بكليددة " سددا" سددير " العسددكرية البددليرة التددي 
 الأمراا والمادة العسكريي" والمصريي"   ولد باد إلي مصر يي ولاية بمه سعيد بابا .تخرج ييلا كثير م" 

ادت الحرب الأهلية الأمريكية إلي اتياه مصانع الرةل والنسيج البريطانية التدي كاندت تسديطر بلدي تلدن الصدنابة   **

تمويددل الدددةى لمبدداريع إلددي المطدد" المصددر  الدد   اصددبح سدديد الألطددا" وارتفددع سددعره ممددا سددابد بلددي تددويير ال
 التنمية .

 . 720   22  مريع رلى  03   7مريع رلى     (7 

 تخطيط وبناا الإسمابيلية والإبارة إلي ابمال هاوسما" يي باريس . 713(    3-3-2-3ان ر البند     ***
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نتصدب المدر" التاسدع ببدر تتيده يدي باصمة مصر من  انبأها " بمرو "  يي الفسطاط وحت  م
اتسابلا نحو البمال   ياتيلت إلي العسكر يالمطائع يالماهرة المعةية   و لت تتطلع يي تطورهدا 
العمراني نحدو هد ا الاتيداه   ييداا " إسدمابيل "  وحدول إمتددادها إلدي الردرب يأنبدأ بينلدا وبدي" 

ةددفة النيددل البددرلية إلددي اليةيددرة  النيددل مدينددة حديثددة هددي  حددي " الإسددمابيلية "   كمددا تيدداوة
 والييةة   وهك ا برةت باصمة مصر الحديثة .

 وييما يلي الخطوات التنفي ية التي لاى بلا " إسمابيل " لإنباا المدينة الحديثة . 
 

 تحوي  ل مي  ر  الن يل وإدخ ال مراي  ك حدي ث  ة
يصدبح وسدط العاصدمة يكر " إسمابيل " يي  تحويل ميدر  النيدل مد" الردرب إلدي البدرق ل

ى  7063  وبددات بمليدة تحويدل الميدر  يدي اواخدر بداى  *وب لن يحاكي نلر"السي" " ببداريس 

   لاى بلا ديوا" اللندسة ( . **بلرا  كامد    70ى واستررلت 7065وانتلت يي اواخر باى 

ر   ولدد تدى ى لتنفي  المبدروي الحةدار  الكبيد7065ايةا  تى إنباا وةارة الأبرال العمومية باى 
البدا يي إنباا بدبكة مد" المرايدك العامدة الحديثدة تنبدأ لأول مدرة يدي مديندة المداهرة   يحصدلت 

ى التددي كانددت تعمددل بالإسددكندرية بلددي امتيدداة بتةويددد 7065" بدداى   Lebonبددركة " ليبددو"  
ى  والتددي 7061المدداهرة وبددولاق ومصددر المديمددة بردداة الاستصددباع وبدددا بمددل هدد ه البددبكة بدداى 

تفادت  منلددا " الإسددمابيلية "  بعددد إنبددائلا وتطددورت بددبكة الإةددااة بعددد  لددن إلددي بددبكة اسدد
 للكلرباا . 
" امتياة ة  المياه  لمدينة المداهرة وةدواحيلا  Cordierى  مُ نِ حَ " كوردييه  7065ويي باى 

ي بندد   وتى إنباا بركة " مياه الماهرة "  واليمت محطة لة  الميداه بدالمرب مد" المصدر العيند
ى   تدى إنبداا اول بدبكة للصدرب 7057يى الخليج   ولد تأخر تنفي  ه ا المبروي ولكنه بدا بداى 

 .  (1)ى ( 7586الصحي بالماهرة باى 
 

 موقع قاهرة إسماعيل ـ " الإسماعيمية "  3-2-3-2
يددانا  وهدي تمدع مدصدمة للمداهرة  355اطلك اسى " الإسمابيلية " بلي مساحة واسعة بلردت 

 (  بما يلي:  1-3يمة ولد حددها " بلي بابا مبارن " يي الخطط التوييمية كما ت لر ببكل   المد
 

 يوليو حاليا  ( . 26الحد البحر   :  باري بولاق   باري يؤاد ثى 
الحد المبلي  :  باري المصر العدالي   المصدر العيندي (  والخلديج المصدر    بداري بورسدعيد 

 يى الخليج   لرب ميدا" السيدة ةينب ( . حالياَ ( ا  تصل ينوبا  إلي

يدي بلدد   ***الحد البرلي :  سور البلد المديى وهو السور الرربدي الد   بنداه " لرالدور " 

صدددع الدددي" الأيددوبي وهدد ا السددور لددد اندددثر تمامددا   . وتددداخل يددي المبدداني       
   وهو حاليا  حديمة الأةبكية وميدا" الأوبرا ( .

                                                           

 س " .لتوةيح وةع نلر " السي" " يي مدينة " باري 23   27(      5-7   6-7ان ر الأبكال    *   

كا" مسار النيل يمتدد مد" مديندة الييدةة المديمدة مخترلدا  حديمدة الحيدوا" ويمتدد بمحدا اة بداري " الددلي " مدارا    **

بددرلي مبنددي وةارة الةرابددة يمتحددب يددؤاد الةرابددي يعةبددة الحوتيددة ثددى يسددير مددائد  إلددي البددرق حتدد  يتدلدد  
ه اصبح يمر إلي البرق م" الددلي حيدث يويدد الآ" بميراه الحالي ينوب مدينة إسكا" إمبابة   وبتحويل ميرا

 ( . 378   5باري " الييةة " وباري " النيل "   مريع رلى 
 . 02   4  مريع رلى  378   5  مريع رلى  745   73مريع رلى     (7 

 . 750(    3-3ان ر سور " لرالور "  سور الماهرة الثالث ال   يةى الماهرة الموحدة   بكل    ***
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بعةدده سدداحل النيددل وبعةدده تربدده الإسددمابيلية التددي كددا" مأخدد ها مدد" النيددل  الحددد الرربددي  : 
بددمال المصددر المعددروب بمصددر النيددل   مولعدده الآ" يامعددة الدددول العربيددة 

 ويندق الليلتو" وغيرها ( .
 

وتبددمل هدد ه المسدداحة حاليددا  المصددر العينددي ويددارد" سدديتي والمنيددرة والإنبدداا وميدددا" التحريددر 
بارب وميدا" الفلكدي   وبدواري سدليما" بابدا ولصدر النيدل وبددلي وثدروت وميدا" ببد السدى 

 والأةبكية وميدا" الأوبرا وغيرها مما يياورها م" البواري والميادي" .
( التدي  لدرت  ييمدا بدي" المدرني"        5-3و" الإسمابيلية " هي يةا م" ارم " اللوق "   بكل  
حركه نحو الررب ولد اةدهرت  بالمصور والمبداني حيث انحسر النيل ب" ه ه الأرم بت 73  72

يددي بصددر المماليددن ولكدد" اندددثرت يددي العصددر العثمدداني وتحولددت إلددي خرائددب وبددرن ومسددتنمعات 
 وبعم المةاري هنا وهنان .

 *ولدد ريعدت الدتدل والكيمدا"   الممامدة والأنمددام ( مد" " الإسدمابيلية " وردمدت يميدع البددرن 
 ود الماهرة المديمة حت  باطئ النيل  مثل : والمستنمعات الممتدة م" حد

بركة  " لرموط "  وكاندت تمدع يدي الياندب الرربدي مد" بداري بددلي حتد  بداري   -
 سليما" بابا .  

 بركة " الفوالة "  وكانت ترطي اغلب المساحة بي" باربي بدلي ولصر النيل .  -
لوريددة حاليددا   ( بركددة " البددماب " وكانددت بمولددع ميدددا" بابدددي"   ميدددا" اليم  -

 .   (1)و كرها الفرنسيو" باسى بركة " الفرابي  " " 
مما سبك يتةح ا" الأراةي التدي كدا" يمدع بلدا اليدةا الأكبدر مد" مسداحة مركدة المديندة الحدالي     
  منطمددة الدراسددة التطبيميددة ( كانددت يددي السددابك ببددارة بدد" ارم يةدداا تحتددو  بلددي البددرن 

ا"  وملدت ه ه الأراةي لتصبح معدة لتخطيط " الإسمابيلية " ولد والمستنمعات وتدل م" الكيم
  بلغ بدد سكا" الماهرة حوالي ثلث مليو" نسمة ولت إنبائلا .

 م (5874 – 5867)  بـاريــس الشرق  –تخطيط وبناء " الإسماعيمية "    3-2-3-3
ي البددارو" " هاوسددما" "  ب لَدد دََ " إسددمابيل"  تخطدديط  المدداهرة الحديثددة او " الإسددمابيلية "  إلدد

ى الد   حةدره بددبوة مد"  الإمبراطدور   7061بداى  الددوليبندما لابله يي معرم " بداريس "  

بتنفيدد  اكبددر مبددروي تيديددد حةددر  بريدده   **" نددابليو" الثالددث " حيددث لدداى " هاوسددما" " 

"  والمنداطك "  بملب  " باريس  Ile de la Citeالتاري  و لن بابادة تخطيط يةيرة المدينة  " 

 .  ***المحيطة بلا 

وتةددمنت رغبددة " إسددمابيل "  يددي بندداا " الإسددمابيلية "  بخدددب تحويددل ميددر  النيددل وإلامددة 
 كبار  بليه ليصبح وسط " الماهرة "  بدة متطلبات هي :

                                                           

كانددت البددرن تددوير الميدداه للددر  او لاسددتخدامات الندداس إلا انلددا كانددت بنددد انحسددار الميدداه بنلددا تتحددول إلددي       *

 مستنمعات ومناطك بفنة وتسبب الأمرام والأوبئة   وهك ا تى ردى ه ه البرن تبابا  مع الةم" .
 . 465   700     76مريع رلى      (7 

" ولدداى باةدداية مسدداحات مدد"  Prefét de la Seineمحدداي  السددي"  كددا" " هاوسددما" " يبددرل منصددب "    **

الحدددائك المنسددمة وسددط مبدداني للددب " بدداريس " وإنبدداا وتمليددد طددرق متسددعة بلددا كمددا لدداى بتةويددد المدينددة 
 ى .75بالمرايك العامة ولد اصبح اسلوبه اليديد يعرب باسمه يي تخطيط المد" الأوربية بنلاية المر" 

    737(   والتيديد الحةر  الإراد  لباريس    7-3-2-7تابع البند    28دينة باريس   ان ر للب م   ***

 ( . 7-5-2-2تابع البند   



 474 

 

 

 ( : الشوارع الجديدة  بـ "  القاهرة  القديمة "  وحدود القاهرة الحديثة " الإسماعيلية " 7-3شكل ) 
 (4)في عصر إسماعيل كما وضعها علي باشا مبارك   

 

                                                 
 بتصرف من الباحثة .  274ص  2(   مرجع رقم 4)

 . 451( ص  3-3أنظر شكل )  –ل قناة الإسماعيلية كانت تسمي بقناة الزعفراني ما قبل عصر إسماعي     *

 بالفصل الأول من الباب الرابع . 244( ص  7-4أنظر المسميات الحديثة لميادين منطقة الدراسة شكل )   ** 
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إنبدداا حديمددة كبيددرة   الأةبكيددة ( وسددط العاصددمة مماثلددة لحديمددة " لوكسددمبورج "   ات  -
 الأبيار النادرة .

 إنباا غابة مماثلة لرابة " بولونيا "  خارج " باريس "  يكانت حديمة " الأورما" " . -
ليتوسدط  "  L’étoileإنباا ميدا" الإسمابيلية   التحرير ( بلي غرار ميدا" " ل  تدوال   -

 العاصمة ويرتبط بمصر " بابدي" "  بباري مستميى وبريم ك البانةليةيه .
إنباا مسدرحي" ب يمدي" بلدي ميدادي" واسدعة تماثدل اوبدرا بداريس والكوميدد  يرانسدية    -

 يكانت الأوبرا وميدانلا ومسرع  الكوميديا وميدا" العتبة الخةراا .
للنةهددة   بدداري الأهددراى ( مماثلددة لبددواري  إنبدداا البددواري المحفويددة بالأبدديار كبددواري -

 باريس وتيميل المدينة بةرابة الأبيار والنخيل والنباتات وإلامة التماثيل .
 تطوير مدينة " حلوا" "  كمبت  بديي بالمي   ومنطمة الةمالن كمنطمة  سياحية  .  -
البدواري بالرداة  ى   ميداه وإندارة7065إنباا ببكة مرايك  للمدينة والتدي بددات مند  بداى  -

 . (1)وصرب صحي ( 
 

ولد ابار " هاوسما" "  بلي " إسمابيل "  بالعديد م" الملندسي" ومنسدمي الحددائك والفنداني" 
" الدد   بلددد إليدده ييمددا بعددد بددادارة  Grand Beyلإنيدداة ابمالدده حيددث التمددي بدد  " يرانددد بدد   

ى بريدت باسدمه سديل 7014 مصلحة الطرق والكبار  يي الماهرة وال   لاى بوةع خريطدة بداى
بلا التعديدت الكبيرة التي طرات بلي المديندة والتدي لدد ابتمددت يدي الأسداس بلدي كتداب وصدب 

" الد   انبدأ غابدة  بولونيدا  Berillet De Schampsمصر كما التمدي بد  " بيرييده دو بدو"  
 . (2)غرب باريس ولاى بتصميى وتنفي  حديمة الأةبكية والأورما" 

ابيل "  بلي تنفي  مبروبه الصعب واحد م" اب دى ريدالات تداري  مصدر الحدديث وسابد " إسم

ال   اسند إليه إسدمابيل بعدد بودتده مد" بداريس وةارتدي المعدارب  *وهو " بلي بابا مبارن " 

 والأبرال العمومية .
وكددا" م  وقشبب ت فبب" زمببن تتاابب" 7611 – 7681وتببم تخ ببت  "  لإاببماعت تت "  فبب"  لفتببا  مببن 

يحتو  بلي بواري مستميمة اغلبلا متماطع بلي ةوايدا لائمدة ويعلدت مناةللدا منفدردة تخطيطلا 
ب" بعةدلا ودكدت ارم بدواربلا بالدلبدوى ويعدل يدي يدانبي كدل بداري اسدتطراق   رصديب ( 
للمبداة وخصدد  الوسددط للعربددات والحيوانددات   ومددرت يدي يميعلددا مواسددير المدداا لددرر وسددمي 

 اة لإةااتلا ولد سكنلا الأمراا والأبيا" .بساتينلا   ونصبت بلا ينارات الر
وبعد الانتلاا م" تخطيط البدواري والأرصدفة ولرغبدة " إسدمابيل"  يدي سدربة تنفيد  مبدروبه 

ميانا  لم" يتعلد ببنائلا ببرط الا تمل ى  لاى بتوةيع الأرةي 7065لبل ايتتاع لناة السويس باى 
ية "   ات طدابع سدكني يبنيدت مع دى مبانيلدا ينيده   وكاندت " الإسدمابيل 2888تكلفة البناا ب" 

مدد" الفدديدت او المصددور التددي تحدديط بلددا الحدددائك و لددرت الطددرة الأوربيددة الكدسدديكية الرنيددة 
 بالةخارب مما اد  إلي إةفاا طابع ممية لعمرا" ه ه المنطمة .

 %38يددا" احتلدت بدبكة الطدرق  251ى  كانت المساحة التي تى بدرللا نحدو 7014وحت  باى  
منلدددا والبدددالي حددددائك باسدددعة مثلدددت احتياطيدددا  للتوسدددع العمراندددي مسدددتمبد    وتبدددير خريطدددة            

 . (1)" يراند بي" إلي  لور بواري كبيرة مثل لصر النيل وسليما" بابا وغيرها 

                                                           

 . 725   22  مريع رلى  21   73مريع رلى   (7 
 . 03   4مريع رلى    (2 

هندسيا  وباد إلي مصر تخرج " بلي بابا مبارن " م" مدرسة اللندسة ثى ارسل إلي " باريس " لتلمي تعليما      *

 ى .7045 ىبا
 . 214   2  مريع رلى  48   73مريع رلى    (7 
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   ارتفابات المباني
تدراوع بالإةداية إلدي ويدود بمدارات   -كمدا سدبك  كدره  -كانت مع ى المباني ييدت ولصدور 

 ى . 4.5ارتفابلا بي" دوري" إلي اربعة ادوار وبلغ ارتفاي الطابك الواحد نحو 
ولد بلد الاحتياطي العمراني الكبير المتمثل يي حدائك الإسمابيلية تحولات ةخمة ومتباينة تبعداَ 

ى  بددا تمسديى الأمددن 7058حتد  بداى  7014للطلب يي سدوق العمدارات   يفدي الفتدرة مد" بداى 
وبك بواري لتوةيع لطدع الأراةدي اليديددة وبندي بلدا بمدارات صدريرة او يديدت  ومند  الكبرو 
 ى  بدا انتبار العمارات المرتفعة بل ه المنطمة . 7578باى 
 

 نقل مقر الحكم من القاهرة القديمة إلي القاهرة الحديثة " الإسماعيمية "   3-2-3-4
الد   انتلدي  *ناا لصر " بابددي" " ى  بري يي ب7063مع تولي " إسمابيل "  الحكى باى 

ى  ونمددل إليدده " إسددمابيل "  ممددر الحكددى بعددد ا" كددا" يددي لصددر " اليددوهرة "  7012بنائدده بدداى 
بالملعة   ويعتبر لصر " بابدي" " هو البداية الأولي ل لور الماهرة الحديثة  ولد تى هددى المبداني 

يدددا" وي ُ  ت دِد حَ  بدداري         24نحددو  حددول المصددر وسدداحته الرئيسددية بعددد بددرائلا بدددائرة مسدداحتلا
" بابدددي" "   اليملوريددة حاليددا  ( وبدداري " ببددد العةيددة "  لتسددليل الوصددول إلددي المصددر كمددا 
خططت منطمة بابدي" . ويعتبر ميدا" " بابدي" " هو اول ميدا" خطط يي المدينة الحديثدة واخد  

ل بليلدا المصدر بدبعم الميدادي" اللامدة البكل المستطيل   ولد ارتبطدت السداحة الكبيدرة التدي يطد
 داخل نسيج المدينة مثل ميدا" الأةبكية وميدا" الإسمابيلية   التحرير حاليا  ( .

ولددد تيمعددت بددالمرب مدد" المصددر الن ددارات   الددوةارات ( بلددي مددر الددةم" يددي المنطمددة المعرويددة 
 بالدواوي" والانباا او حي الوةارات  .

 
 القاهرة الحديثة  " الإسماعيمية "المناطق الخضراء ب 3-2-3-5

يددا" ا  مدا يمدرب مد"  755ى حدوالي 7014بلرت مساحة الحددائك بد  " الإسدمابيلية " بداى 
يددانا    وكدا" يمكد" ابتبدار " الإسدمابيلية " بمثابدة حديمدة  355نصب مساحتلا البالرة حدوالي  

   الإسدددمابيلية           كبيدددرة حيدددث بنيدددت يددديدت ولصدددور بديددددة تحيطلدددا حددددائك باسدددعة  مثدددل سدددرا
  مكانلددا حاليددا  ميمددع التحريددر ( وسددرا  بابدددي" وغيرهددا مدد" المصددور   كمددا تددى إبددادة تصددميى 

حديمدددة الأةبكيدددة كمدددا سددديأتي بدددرحه   وامتددددت الحددددائك ايةدددا  حدددول المصدددور خدددارج حددددود              
نيددل مثددل سددرا  اليةيددرة " الإسددمابيلية "  وتياوةتلددا إلددي يةيددرة الةمالددن والةددفة الرربيددة لل

يدا"    حاليا  يندق ماريوت ( وغيدره مد" المصدور    68وحديمته بالةمالن التي تمع بلي مساحة 

التي نتيت مد"  **ه ا بالإةاية إلي إنباا حدائك  ات مساحات كبيرة مثل حديمة " الأورما" " 

 .  (1)ردى المير  المديى لنلر النيل بعد تحويله 
الاهتمداى بالامدة الحددائك داخدل وخدارج النسديج العمراندي للمديندة الحديثدة  ومما سبك يتةح مد 

 بخدب الوةع الحالي للمدينة  اتلا التي اصبحت  تفتمر كثيرا  إلي ه ه المساحات الخةراا .
                                                           

يريع اسى المصر إلي " بابددي" بدن "  احدد المدادة العسدكريي" يدي بلدد "   بلدي بابدا "  وكدا" يمتلدن لصدرا      *

اسدعة ثدى بدري يدي صريرا  يدي مكدا" المصدر الحدالي يابدتراه إسدمابيل مد" ارملتده وهدمده وةدى إليده اراةدي و
 تبييد  المصر .

يددا" لإنبداا يامعدة  58يدا" ولد التطدع منلدا حدوالي  465كانت حديمة الأورما"  ات مساحة باسعة يبلرت      **

يددؤاد الأول   يامعددة المدداهرة حاليددا  ( ثددى التطددع يددةا طددولي لبددك بدداري اليامعددة ليفصددل بينلددا وبددي" حديمددة 
 الحيوا" .

 . 703 – 715   67 – 55     73مريع رلى    (7 
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 منطقة الأزبكـية مركـزاً لممدينـة  3-2-3-6
المماليدن حتد  الحملدة  كانت الأةبكية يي السابك هي منطمة السدك" المفةدلة ل مدراا وبكدوات

 بلي " ال   انبدأ ييلدا ى واستمرت ك لن حت  بداية بصر "  7150الفرنسية بلي مصر باى 
بددرب بسددرايا الأةبكيددة   ولددد اةدادت اهميددة الأةبكيددة التددي تمددع بددي"   -ةينددب  -بنتدده لصددرا  لإ
يللا بررم تحويللا المديمة والحديثة  يي بصر " إسمابيل " حيث لاى بتعميرها وتيم المدينت ي"

ى  التدي بديدها 7065إلي مركةا  لعاصمته اليديدة ويدل بلدي  لدن بنداا الأوبدرا المديمدة بلدا بداى 
بسددربة هائلددة حتدد  تكددو" معدددة لاحتفددالات ايتتدداع لندداة السددويس لت مُدد اثل اوبددرا بدداريس وكدد لن 

امدة حديمدة  بليلدا لإل  *الأحياا التيارية حوللا   كمدا تدى تخصدي  مسداحة كبيدرة مد" الأةبكيدة 

 يدانا   ولد كانت متنةه ترييلي متعددد الأنبدطة لييد ب ابددادا  كبيدرة مد" السدكا"  وهد ا  27بلرت 
ما يتمية به مركة المدينة وهو ويود بناصدر يد ب سدكاني بده ولكد" تعرةدت الحديمدة  ييمدا بعدد 

داتجتاً ع "  لادود مب  و قتشا  لقشا   لتجاا" ف" مق قت  لأزريتت ت.   **لاستمطاي  ايةاا منلا 
 لقببارا   لقدتمببت اتبب  تايببز فبب" شببااع عارببدتن )   لجم واتببت االتبباً ( ومتببد ن  ل ترببت  لخ ببا ء 

م  اتب  7688و لأورا  . وتز تدت أرمتت مق قت  لأزريتت ر بد تشبلتث خ بو   لتبا م ربدءً  مبن عبام 
 . شااه  اتخدم متد ن  ل ترت  لخ ا ء  يما ت ائتاتت لخ و   لتا م يما ات ت"

ى كمدا يوةدح  7055ويي العصر ال هبي لمنطمة الأةبكية انبدئ بلدا ينددق" الكون ت نن تد ال " بداى 
 . (1)(  وما ةال لائما  حت  الآ"   متولب حاليا  ب" العمل (  0-3بكل   

 شـق شوارع جديدة لربط القاهــرتين القديمـة والحديثـة   3-2-3-7
هرة المديمددة بالحديثددة لتسددليل الانتمددال بينلمددا ولإمكددا" ابددد " إسددمابيل " خططددا  لددربط المددا

استخداى العربات التي تيرها الخيول يي الماهرة المديمة يماى بانباا البواري التاليدة كمدا يوةدح  
 ( : 1-3بكل   

:  ويبدا م" ميدا" الحديد   رمسيس حاليدا  ( وينتلدي بميددا" الخاةينددار ولدد ابدتملت  ك ل وت ب ن
( 5-3ةلدد ه بلددي بمددود   بددواكي ( ترطددي الأرصددفة كمددا يوةددح بددكل  وايلددات منا

 وهو يعتبر امتداد لباري   بلي  .
 

إلدددي ميددددا" بابددددي"                 ***:  يمتدددد مددد" ميددددا" العتبدددة الخةدددراا   العتبدددة حاليدددا  (  ببدددد العةيدددة

ة "   اليملوريدة  ( ولددد سدمي هدد ا البداري باسددى السدلطا" العثمدداني " ببدد العةيدد
 تخليدا  لةيارته لمصر . 

:    اس تُ ك مِدد ل بداري السددكة اليديدددة   يدوهر المائددد حاليدا  ( الدد   تددى بدمه يددي بصددر     الموسدكي 
"   بلددي " و لددن بمددده مدد" نلايتدده حتدد  ميدددا" العتبددة الخةددراا  وسددمي هدد ا 

 . (2)الامتداد بباري الموسكي 

                                                           

ابددتملت حديمددة الأةبكيددة بلددي مسددرحا  للعددروم الكوميديددة وبحيددرة وممددرات م للددة ومراكددب للنةهددة ومطددابى  *   

 ومماهي اوربية وبرلية وغرس بلا ميموبات م" اندر انواي الأبيار كما تى إةااتلا بمصابيح الراة .

: الأةبكية    سمي يدورج ابديم ثدى المسدرع المدومي حاليدا  (  اليى بلي ارم حديمة الأةبكية ثدثة مسارع هي   **

يوليو   الطليعة ( ومسرع العرائس وسينما صيفي وك لن مبني سنترال الأوبرا كمدا تدى يدتح امتدداد  26ومسرع 
 ى .7554يوليو يي مطلع الخمسينات ليمسى الحديمة إلي لسمي" ولكنه الري يي باى  26لباري 

 . 746   77مريع رلى    (7 

 كا" ميدا" العتبة يعرب يي السابك باسى العتبة الةرلاا ثى العتبة الخةراا واخيرا  سمي بالعتبة يمط .    ***

 . 50   73(    مريع رلى 2 
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وبعددد هدد ا التدداري  تددى رصددب الطددرق  ى  كانددت يميددع الطددرق بدددو" رصددب7015وحتدد  بدداى 
ى  بعدددد ايتتددداع      7051بالدلبدددوى وكدددا" اول اسدددتخداى لحيدددر الباةلدددت يدددي رصدددب الطدددرق بددداى 

 محاير ابي ةببل . 
 

 وسائل النقـل المـستخدمة  3-2-3-8

كانت بواري المدينة الحديثة يسيحة ولى تك" هنان وسائل للمواصددت غيدر بربدات الحنطدور 
ى   واسدتخدمت الميدادي" الفسديحة مكاندا  لتيمعلدا كمدا 7048تي بدا انتبارها باى  ات العيدت ال
( لتيمع بربات الحنطور اماى يندق " الك ون ت ن ن ت  ال " كمثال لما كا" يحدث  0-3يوةح بكل   

ى  بعد بصر " إسمابيل "   ايةا  كانت تسدتخدى الددواب 7055يي  لن الولت حيث تى بنائه باى 

بعدد  لدن يدي نلايدة المدر"     *  كما  لرت بربدات " سدوارس "  (1)والخيل واليمال م" الحمير 

يدي   **ى  وهي بربات تيرها البردال والخيدول المسدنة واسدتخدى ميددا" " مصدطفي كامدل " 75

" سدوارس "   ولدد للدت هد ه العربدات  السابك مكا" لتيمع بربات " سدوارس "  يعدرب بميددا"
بينمدا لدل  ى 7548ى ( وانتلدي اسدتخداملا يدي بداى 7570-7574ي   بعد الحدرب العالميدة الأولد

استخداى بربات الحنطور مع دخدول وسدائل المواصددت الحديثدة   التدراى   السديارة والأتدوبيس (  
ولكنلا لى تنتلي تماما  حيث ما ةالت ابددادا لليلدة منلدا تسدتخدى حتد  الآ" للترييده والنةهدة حدول 

 . (2)بعم الأماك" السياحية 
وتريع ةيادة مساحة المدينة وبدد السكا" بسربة كبيرة ييما بعدد إلدي تطدور وسدائل المواصددت 

 ى .7583واستخداى السيارة بداا  م" باى 

 
 " القـاهـرة "  في نهاية عصر " إســماعيــل "  3-2-3-9

د بتولدب يي نلاية بصر " إسمابيل " وكدا" مد" اخطدر نتائيلدا التلديد  ***بدات الأةمة المالية 
مبدداريع كبيددرة مدد" برنددامج التنميددة ممددا اد  إلددي التددرام الخددديو  " إسددمابيل "  مدد" الدددول 
الأينبية وحينما تعثرت مصر يي السداد بددا التددخل الأينبدي ويدرم الوصداية بلدي ماليدة مصدر 
ة والتصادها ثى السيطرة بليلا وإبطاا الأولوية المطلمة لسداد الديو"   ولد نتج بد" هد ه الأةمد

ى  حيدث تدولي مد" بعدده ابنده الأكبدر "   توييدك " 7015بةل الخديو  " إسمابيل " يي باى 
      حكدى مصدر  ولددد بدرب بةدعب بخصدديته ممدا اد  إلدي ةيددادة النفدو  الأينبدي خدددل يتدرة حكمدده

(3)ى 7002ى ( وتى دخول الاستعمار الإنيلية  مصر باى 7015-7052  
 . 

                                                           

 . 418   76مريع رلى    (7 

 ى  .28واوائل المر"  75كا" م" اصحاب المال يي اواخر المر"      *

ى توةح 7575لعربات سوارس  وخريطة مساحية لعاى   347    7ك (  بملح 6   5ان ر الأبكال      **

 تسمية ميدا" مصطفي كامل حاليا  باسى ميدا" سوارس سابما  .
 . 733   72مريع رلى     (2 

اد  تولددب الحددرب الأهليددة الأمريكيددة المفددايئ وبددودة المطدد" الأمريكددي ل سددواق إلددي انخفددام سددعر المطدد"  ***

 د كبير مما اد  إلي حدوث بية يي موارد مصر المالية .المصر  وإيراداته إلي ح
 . 774     52 – 05     7مريع رلى    (3 
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م وتظهر عربات 9899( : فندق " الكـونـتـنـنــتـال " الذي تم بنائه بمنطقة الأزبكية عام  8-3شكل ) 
 (9)الحنطور كوسيلة للانتقال في ذلك الوقت 

 

 

 أرصفة المشاةالتي تغطي  ( البواكي العقود ) ( :  شارع " كـلـوت بـك " ذو 9-3شكل ) 

 (2)م 9871وافتتح عام  

 

                                                 
 ( بدون تاريخ . Carte Postaleكارت سياحي )    (9)
 . 999ص   8مرجع رقم    (2)
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              م(   5882" القاهرة " في فترة الاحتلال البريطاني )   3-2-4
 نهاية المرحمة التكوينية –م 5952وحتى ما قبل  عام 

بامددا    ولددد  18ى بدددا الاحددتدل البريطدداني لمصددر والدد   اسددتمر حددوالي 7002يعتبددر بدداى 
بلدت تلن الفتدرة العديدد مد" المتريدرات يدي كايدة الميدالات السياسدية والايتمابيدة والعمرانيدة   

المصددر  امدداى الآلاب مدد" الأيانددب الدد ي" اسددتمر اغلددبلى يددي   ويتحددت ابددواب الميتمددع والالتصدداد
الماهرة والإسكندرية   وتركةت احيداا الأياندب يدي " الإسدمابيلية "  ويدي الأحيداا الحديثدة التدي 
تطل بلدي النيدل مثدل الةمالدن والمعداد  ويدارد" سديتي   تمدع بالإسدمابيلية ( وكثدر بدددهى وبددا 

بلددي نصدديب كبيددر مدد" ثددروة " مصددر "  نتييددة لدمتيدداةات  او وتوايدددهى امددرا  بددديليا  ولددد اسددتح
الأينبيددة والحمايددة يددي  ددل المحدداكى المختلطددة وحمايددة المددو  الأينبيددة للددى   وتركددة الاسددتثمار 
الخددا  والعدداى يددي المدداهرة الحديثددة التددي يعللددا الأيانددب مركددةا  لعاصددمة اسددتبعد منلددا مع ددى 

 المصريي" .

 ة " الحديثـة وتدهور " القاهرة " القديمـةاحتلال " القـاهـر  3-2-4-5
من  بناا  الماهرة الحديثة اصبح هندان لاهرتدا"   لداهرة مصدرية واخدر  اوربيدة   ولدى تكد" 
تويد حدود مرئية بي" المدينة المديمة والحديثدة ولكد" كاندت الفراغدات العمرانيدة بتخطيطلدا تعبدر 

الالتحدداى بددي" المدداهرتي" كمددا كددا" يأمددل           بدد" هدد ا الفصددل الايتمددابي والثمددايي ولددى تددتى بمليددة 
" إسمابيل " بل ةادت الاختديات بمما  يي يترة الاستعمار . ولد تميةت الماهرة الحديثة بالتددرج 
الطبمي ال   ارتبط بالتدرج المكاني يويدت ادني الطبمات يي المناطك المريبة م" المدينة المديمة 

لابتعاد بنلا حت  يصل إلي الصاه بدالالتراب مد" نلدر النيدل   ا  ا" ثى يرتفع المستو  تدريييا  با
 . (1)المكانة الايتمابية كانت ترتفع بالإبتعاد ب" الماهرة المديمة 

وتد  تخذ  لت متا ف"  لقارا   لادتوت  ار اً  ات مااتاً و وت ترا  لمدتقت  لإقج تزتت  لت" تيوقت خبلث 
 مخ بب   لأوث  لببذ" تببم و بب ه فبب" علببا" ماببماعتث " رتقمببا م  قمببوً  ل7898 – 7661 لفتببا  مببن 

أرم ببت  لمدتقببت  لقدتمببت تمامبباً رشببو اع ا وما فق ببا فيببان تزوتببدرا رالمتببار قاتلبباً يمببا يببان لبباف ا 
 للا" غتا ياف و وااث عق ا  لايان  لأغقتاء للإتامبت فب"  لإابماعت تت  لمبزود  رجمتب   لما فب  

ممصد الملايري" اليدد إلي الماهرة واةدادت كثايتلدا السدكانية    واصبحت الماهرة المديمة لادتوت
 –الموسددكي  –بدداب البددعرية  –وتدددهورت مبانيلددا وةاد بدددد سددكا" السدداملا الأربددع   اليماليددة 

ى ا  7521نسددمة بدداى  255.535ى إلددي 7002نسددمة بدداى  722.477الدددرب الأحمددر (  مدد" 
 % .772بنسبة 

و سدكا" المنداطك الأخدرو الد   كدا" اكثدر سدربة يدحد  ويددود ولكد" إ ا مدا اخد  يدي الابتبدار نمد
 ترايع ملحو  يي المدينة المديمة حيث بلرت نسبة السكا" المميمي" بلا كالتالي

ى  مدد" 7531%   يددي بدداى  34ى    7571%   يددي بدداى  41ى    7051%   يددي بدداى  54.3
 ميموي سكا" الماهرة .

 " بينما ارتفع بدد سكا" مدينة الماهرة م
 ى إلي7063نسمة باى   385.888
 اينبي ( إلي 75.888ى   كا" م" بينلى 7002نسمة باى   314.888
 باما  . 55%  خدل  358ى   ا  بةيادة لدرها 7531نسمة باى  7.372.888

ولدددددد ةاد بددددددد السدددددكا" الأياندددددب يدددددي مصدددددر بعدددددد الاحدددددتدل بدريدددددة كبيدددددرة يبلدددددغ بدددددددهى              
 ى .7581نسمة باى   757.474ى  ووصل إلي 7010نسمة باى   60.653

 

                                                           

 . 55   20مريع رلى    (7 
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ينتمددو" للياليددات   55.468ى  مددنلى 7521اينبددي بدداى  16.713بينمددا يددي المدداهرة كددا" يويددد 
 الأربع الرئيسية وهي :
 نسمة (  28.775اليالية اليونانية   
 نسمة (   70.515اليالية الإيطالية   
 نسمة (  77.227اليالية الإنيليةية   

 نسمة (  5.545ة الفرنسية   اليالي
بالإةدداية إلددي ويددود ينسدديات اخددر  مثددل الأرمدد" وغيددرهى . وكددا" السددكا" الأيانددب وبخاصددة 
الأوربيي" يكونو" الأغلبيدة الع مدي يدي بعدم الأحيداا مثدل التوييميدة   يدةا مد" حدي الأةبكيدة (  

حدي " الموسدكي "  ى   كما الاى كثير منلى يدي7521% باى  62.3ال   بلرت نسبة الأيانب به 
الدد   امتدددت منطمددة التيددارة مندده حتدد  ميدددا" الأوبددرا غربددا  وسددربا" مددا تمكدد" التيددار اليلددود 

 . (1)واليونانيي" والأرم" م" بسط سيطرتلى بلي مركة التيارة الأوربية يي ه ه المنطمة 
منداطك ولد انفصل سك" الصفوة الحاكمة ب" الأغلبية الوطنية وانحصدر تمركدة هد ه الصدفوة يدي 

محددة بعينلا وبال ات الياليدة البريطانيدة التدي احتبدد ابناؤهدا يدي لصدر الددوبارة ويدارد" سديتي 
  كمدا كدا" يتيمدع  (2)حول ممر  المندوب السامي البريطداني والثكندات العسدكرية ليدير الاحدتدل 

ثلدث الد   السكا" الأوربيدو" الد ي" يمسدكو" بةمداى المدرار السياسدي والمدوة الالتصدادية داخدل الم
يوليدو(  26لصر النيل   وسليما" بابا   طلعت حدرب ( وبداري يدؤاد    (3)تحده البواري الثدثة 

  بينمدا كاندت الطبمدة المتوسدطة العليدا مد" المصدريي" التدي كاندت يدي  *(  1-4كما يوةح بكل  

ولددد  الوالدع طبمدة بوريواةيددة اساسدا  تتدألب مدد" كبدار مدددن الأراةدي الةرابيدة وريددال الصدنابة

 **اختارت دائما  ا" تسك" الرب ما تكدو" لسدك" الصدفوة مد" الأياندب والأرسدتمراطية اليلوديدة 
حيث تتمركة يي حي الةمالن وهدو حدي إلامدة الأغنيداا وبدريط ةديك بلدي النيدل   ويدي اليندوب 

 . (4)نبأت ةاحية المعاد  التي الاملا الإنيلية لليالية البريطانية كبديل ب" ةواحي لند" 
 
ما سبك يتةح ا" الإسمابيلية او الماهرة الحديثة التي انبأها " إسدمابيل " والتدي تمثدل يدةاا  م

م" المنطمة المركةية ويمع بلا اليدةا الأكبدر مد" مركدة المديندة الحدالي   منطمدة الدراسدة(  كدا" 
" محددتدَ مدد" الأيانددب يددي يتددرة الاسددتعمار ومع ددى سددكانه مدد" طبمددة الأثريدداا الأينبيددة وبعةددا  مدد
البوريواةية المصرية   كما كا" يبرل الأيانب مع ى حدي التوييميدة الد   يمثدل يدةاا  مد" مركدة 

 المدينة الحالي .
 

 تطور وسائل النقـل واتساع مساحة مدينة " القاهرة "  3-2-4-2
لى تك" اتياهات الحركة ببواري المدينة الحديثة محددة تمامدا  يكاندت مع دى البدواري تسدمح 

اتيدداهي" لوسددائل النمددل السددائدة   واسددتخدمت العربددات الحنطددور  ات العيدددت التددي بددالمرور يددي 
تيرها الخيول وكانت وسيلة نمل لمسدايات لصديرة ولدد سدمحت يراغدات البدواري بمركدة المديندة 

 ( . 0-3لانت ار ه ه العربات   بكل 

                                                           

 . 254 – 208     2مريع رلى    (7 
 . 247   25مريع رلى    (2 
 . 254   2مريع رلى    (3 

 فصل الأول م" الباب الرابع .بال 274(    1-4ان ر ببكة بواري منطمة الدراسة بكل        *

كانت الطبمة الأرستمراطية اليلودية تتكو" م" اصحاب البنون والمحال التيارية ومدن الأراةي مثل بائدت     **

 لطاو  وسوارس وبيكوريل ووهبة  .
 . 242 – 247     25مريع رلى    (4 
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ى   7571– 7054واليمت ببكة مواصدت حديثة باسدتخداى التدراى الكلربدائي خددل الفتدرة بدي" 
ى  حصددل " البددارو" إمبددا" "  بلددي امتيدداة لإلامددة بددبكة مواصدددت بددالتراى يددي 7054يفددي بدداى 

 ى .7056مدينة الماهرة وتى تبريللا باى 
 

 مي دا" الع تب ة مح ورا  للم واص دت وم رك ةا  للم دين ة 
ي إنبداا ثمانيدة ن  الاتفداق الأولدي لإلامدة بدبكة مواصددت بدالتراى يدي مديندة المداهرة بلد 

خطوط م" بينلا ستة خطوط تبدا م" ميدا" العتبة الخةراا ينوب برق الأةبكية  وهك ا تدى ربدط 
وهددو ميددا" العتبدة الخةددراا بميددا"   بلدي   الملعددة ( وبالمصدر العيندي ومصددر  ةمركدة المداهر

( وبددولاق  المديمددة وبميدددا" بدداب اللددوق   ببددد السدددى بددارب ( وبميدددا" بدداب الحديددد   رمسدديس
والفيالددة   ولددد ب ُ ك دِد لت هدد ه البددبكة بحيددث تتوايددك مددع لدداهرة " إسددمابيل "  و لددت المدينددة 

 المديمة بعيدة ب" استخداى التراى .
ى  ايتتح الخط العابر ليصل بدي" ميددا" الإسدمابيلية   التحريدر ( والسديدة ةيندب 7588ويي باى 

 –اثر النبي  –إلي اماك" بعيدة   روم الفرج  بلي طول الخليج ال   تى ردمه مع امتدادات تصل
 الأهرامات ( . –الييةة  –هليوبوليس (   وإمتدادات تصل إلي ما بعد النيل   إمبابه 

ى 7537ى  ربطت خطوط التراى ببرا بالمداهرة   كمدا اةديب خطدا" آخدري" بداى 7583ويي باى 
 خط . 72بدد خطوط التراى  واصبح مركة المدينة بلي بعد سابة يمط م" الأطراب وب لن وصل
ى    ايةدا  مد نُحت إحددو 7583كمدا  لدرت السديارة   الأوتوموبيدل بلردة  لدن العصدر (  يدي بداى 

ى  واتخد ت ميددا" الأوبدرا مركدةا  7537بركات الأتوبيس امتياةا  للعمل بمديندة المداهرة يدي بداى 
 . (1)هاما  لخطوط ه ه الببكة  

" متبد ن  ل تربت  لخ با ء فب" علبا  لتبا م  لي اربائ" و لمق قبت و زد د تايتز  لأقش ت  لتجااتت فب
إ  تبددا بده سددتة   لمات بت ربه و عتربا ربذ   لمتبد ن ربو مايبز  لمدتقببت ومابواً  رامباً لخ بو   لتبا م

ى  كما تركةت به الكثير م" المطدابى 7537خط تراى نف ت حت  باى  72خطوط تراى م" ميموي 
 مركةا   للمدينة .والمسارع التي ادت إلي انتعابة ك

ى   7056ولد سابد استخداى وسائل  المواصدت الحديثة ببدواري المداهرة بدداا  مد" التدراى بداى 
ى  إلددي سددربة اتسدداي المدداهرة وتعميرهددا 7537ى  وخطددوط الأتددوبيس بدداى 7583والسدديارة بدداى 

 ي لرت احياا وةواحي يديده كما سيأتي برحه .
 
 ين ة  " الماهرة "   المنطمة المركةي ة ( لور احي اا يدي دة بمد   3-2-4-3

بعددد إنبدداا " الإسددمابيلية "   لددرت احيدداا " التوييميددة والةمالددن  ويددارد" سدديتي "  ويمددع 
الأول مدصما  للا م" البمال والثاني إلي الررب منلا والثالث بلي ارةلا ويمدع بداليةا اليندوبي 

مدينة اصدبحت هد ه الأحيداا تمثدل يدةاا  مد" الرربي منلا ويطل بلي النيل   ومع اتساي مساحة ال
(  موالدع  78-3بعم الألساى الإدارية بأحياا مدينة الماهرة كما سيأتي برحه . ويوةح بدكل   

 الأحياا اليديدة بمدينة الماهرة .
 

 ى7058"   باى  ةح ي "  الت وي ي مي  
بنداا يمدع بدمال حت  نلاية بصر " إسمابيل "  ل هندان ييدب كبيدر مد" الأراةدي المعددة لل

حددي " الإسددمابيلية" بددي" المدينددة المديمددة ولندداة الإسددمابيلية     بدداري رمسدديس حاليددا   (  كمددا 

وكاندت ارةداَ منخفةدة بد" مسدتو  النيدل تتيمدع بلدا المسدتنمعات ومداا  *(  1-3يوةح بكل  

                                                           

 . 204 – 203     2مريع رلى   (7 

 .714(     1-3يي بصر إسمابيل بكل    ان ر مولع حي التوييمية    *
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لسدمت الربح الراكد إلي ا" امر الخديو  " توييك " بتصريب مياهلدا وتسدويتلا وردملدا   ولدد 
ى  يصارت حيدا  يعدرب باسدى " التوييميدة "  وبديدت بده البندون 7058وبيعت وبدا بنائلا يي باى 

كما اصبح منطمة ترييلية تتركة به دور العرم والمسارع ويةاا  هاما  م"  (1)والمحال التيارية 
ميددا" (  هدي  274( بالباب الرابدع      1-4مركة المدينة   وحدوده حاليا   كما يوةح بكل   

يوليو ينوبا    وباري اليملورية بدرلا  وبداري اليددا غربدا    ومدع  26رمسيس بمالا  وباري 

الحالي التدابع  *اتساي مساحة المدينة اصبح حي " التوييمية " يمثل يةاا  م" لسى " الأةبكية " 

         (  ويتكدددو" مددد" بدددياختي" همدددا : اليي ددد ارة  وبرابدددي  4-4لحددي بابددددي"   كمدددا يوةدددح  بدددكل  
   التوييمية سابما  ( . ويمثل حي " التوييمية" يةاا  م" منطمة الدراسة التطبيمية .

 
 ى7585حي "  الةم ال ن "    باى  

ى  لتحدول بداطئ النيدل إلدي 73اليى حي " الةمالن "  بيةيرة الةمالن التي  لرت يي المر" 
"   بلددي "  لصددرا  كبيددرا  بدداى  (   وبدددا تعميددر اليةيددرة بندددما الدداى بلددا 5-3الرددرب   بددكل 

ى  بددي" المددةاري  ولددد ارادهددا الخددديو  " إسددمابيل " منطمددة سددياحية والدداى بليلددا سددرا     7038

يدددا"   حاليددا  يندددق مدداريوت (   كمددا الدداى حديمددة  68وحديمتدده بلددي مسدداحة  **" اليةيددرة " 

ة  المدداهرة إلا يددي ةمدد"         الأسددمان بددالمرب مدد" سددرا  " اليةيددرة "   ولددى تتصددل الةمالددن بمديندد
ى  وكدوبر  البحدر الأبمد      7065" إسمابيل " حيدث الداى بليلدا كدوبر  لصدر النيدل المدديى بداى 

ى ال   يصل اليةيرة بالييةة   وةاد تعميرها بعد  لن بانباا كدوبر  7012  اليدا حاليا  ( باى 
 لد  الخديو  " بباس حلمي الثاني ".ى والأخير تى إنبائه يي ب7572" بولاق ابو العد " باى 

ى بنددما ابدترت بدركة " بللدر "  المنطمدة البدمالية 7585ولد بدا ابمار حي " الةمالن " بداى 
م" اليةيرة وحولتلا إلي حي راق  ولسمت اراةيه إلي مربعات تحتو  بلي الكثيدر مد" الفديدت 

بنيددة السددفارات الأينبيددة وخصصددت مع ددى مسدداكنه لةددباط لددوات الاحددتدل البريطدداني حينئدد  وا
  واحتددو  الحددي بلددي مسدداحات خةددراا كبيددرة  (2)والندداد  الرياةددي وغيددر  لددن مدد" الأنبددطة 

كمدددا خطدددط لددده " إسدددمابيل "  وكددد لن الحدددي المفةدددل لسدددك"   ***واصدددبح منطمدددة سدددياحية 

 مع بداية المر" العبري" غير ا" مبانيه تعرةت للتعديات كما سيأتي بدرحه ةالبريواةية المصري
 بالمرحلة الانفيارية . وحاليا  يمثل " الةمالن " لسما  إداريا  بحي " غرب الماهرة " .

 
 ى7586حي " ي  ارد" س  يتي "  باى  

 ه ا الحي يتكو" يي الأصل م" ثدثة لصور كبيرة تطل يميعلا غربا  بلي النيل  وهي :
 ى  .7035المصر العالي   بناه إبراهيى بابا ( باى 

 با    اخي الخديو  إسمابيل ( .لصر احمد با
 ى .7017سرا  الإسمابيلية   بناها الخديو  إسمابيل ( باى 

                                                           

 . 752   3ومريع رلى   00   01     73(   مريع رلى 7 

ويمثدل حاليدا  اليدةا الأكبدر مد"  278(     4-4ان ر مولع حدي التوييميدة بمنطمدة الدراسدة التطبيميدة بدكل        *

 لسى الأةبكية  .

ي " ةويدة " ندابليو" الثالدث " إمبراطدور ي رند سا خدددل سدرا  " اليةيدرة "  الامدت بده الإمبراطددورة " اوييند   **

 ى .7065حةورها احتفالات لناة السويس باى 
 . 766 -765     77  ومريع رلى  06   4مريع رلى    (2 

 –اليى بيةيرة " الةمالن "ناد  اليةيرة الرياةي والناد  الأهلي كما اليى بلا بعد  لن بددة حددائك   الأنددلس   ***

 الحرية ( . – الةهرية



 481 

 

 

 ( :  مواقع الأحياء والضواحي الجديدة التي تم إنشائها في مدينة القاهرة 41-3شكل ) 
  (4)م (  وموقع منطقة الدراسة التطبيقية منها 4511إلي ما قبل عام  4811بالمرحلة التكوينية )  

 ) تم تحديد الأحياء والضواحي بمعرفة الباحثة (

 

                                            
 . بتصرف من الباحثة 11مرجع رقم    (4)
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ى  لسمت اراةيه وبيعت يي منطمدة لصدر " الددوبارة " بلدي 7586وبعد هدى المصر العالي باى 
لبريطانية التي تةى ميموبة مد" المبداني المطلدة بلدي النيدل مبابدرة   وبددا اثر إلامة المنصلية ا

 لور المصور والفيدت الفاخرة وسط حدائك واسعة بلي بواري  ات تخطيط دائدر  بلدي الدنمط 
الإنيلية  ياتخ  بكل المديندة الحدائميدة   بينمدا اتسدمت مبانيده بالطدابع الفرنسدي يدي هد ه الفتدرة 

لروكوكددو " او " البددارون " الدد   يتحلدد  بكثددرة الةخددارب   واصددبح حددي       وهددو مددا يسددمي بدد  " ا
" يارد" سيتي "  ممرا  لسك" الأمراا والنبدا م" العائلة المالكة والبابوات وريال الحكى لمربده 

 . (1)م" " لصر بابدي" " وحي الوةارات   الدواوي" ( 
لا  ويحدده مد" الردرب بداطئ النيدل . ويطل حي " يارد" سيتي "  بلدي بداري المصدر العيندي بدر

ولد تعرم الحي إلي الترير يي نسييه العمراني وارتفاي مبانيده كمدا سديأتي بدرحه يدي المرحلدة 
الانفيارية . وحاليا  حي " يارد" سيتي " يمع ببدياخة " يدارد" سديتي "  وهدي إحددو بدياخات 

 لسى " لصر النيل " الأربع ال   يمع بحي غرب الماهرة .
 
   لور ةواح ي يدي دة بالمرحل ة التكويني ة    خارج المنطمة المركةية (    3-2-4-4

 ى7586ةاحية "  مص  ر اليدي دة  " باى 
 لرت ثدث ةواحي بالمرحلة التكوينية لمدينة المداهرة وهدي مصدر اليديددة وحلدوا" ومديندة 

"  يددي  Heliopolis( . وبدددات ةدداحية " مصددر اليديدددة  78-3الأولدداب كمددا يوةددحلا بددكل   
ى  7585كدى منلدا بمدب مدنح الحكومدة امتيداةي" بداى  78ال لور بدمال بدرق المداهرة بلدي بعدد 

و" بدداغو    -وهدو ريددل ابمدال بلييكدي   -"   Baron Empainلكدل مد" " البدارو" امبددا"  
يددانا  صدحراويا  بسدعر ةهيدد للرايدة وهدو ينيده واحدد   5552بابا نوبار "  اوللما خا  بتعمير 

ى   اما الامتيداة الثداني يمدد تنداول إنبداا وتبدريل 7578يدانا  اخر  يي باى  72ا"   وةيدت للفد
 خطوط مترو وتراى كلربائية تربط ه ه الةاحية بالماهرة .

ونبأ ه ا المبدروي دو" مسدابدة مد" الدولدة يدي للدب الصدحراا ويدي نفدس المنطمدة التدي لامدت 
يدددي العلدددد اليونددداني باسدددى " هليوبدددوليس "    بليلدددا مديندددة " او" "  الفربونيدددة التدددي بريدددت

 75واسددتوحي تخطدديط الةدداحية مدد" المدينددة الحدائميددة التددي  لددرت يددي اوربددا يددي نلايددة المددر" 
   ووةع المخطط العمراني للةاحية بلدي اسداس كونلدا ةداحية سدكنية يعمدل  28ومطلع المر" 

ت التيارية ثى تطدورت بعدد  لدن غالبية سكانلا يي للب العاصمة ويعتمدو" بليلا م" حيث الخدما
مدد" ميددرد ةدداحية سددكنية إلددي ةدداحية مسددتملة  اتيددا  مدد" حيددث خدددماتلا وتددرتبط ارتباطددا  وثيمددا  

بالمدداهرة بدد" طريددك وسددائل نمددل كانددت يددي  لددن العلددد لمددة يددي العصددرية   وتددى تكددوي" بددركة          
تسمت مبانيلدا بالطدابع ى   ولد ا7586" سكن حديد مصر الكلربائية وواحات بي" بمس " باى 

 العربي الإسدمي .
وكانت يكرة المبروي تموى بلي اساس إنبداا ميموبدات سدكنية بدبه مسدتملة بدل بدكل واحدات 
تفصللا ب" بعةلا منداطك ت دل بطبيعتلدا الصدحراوية وتصدل هد ه الميموبدات السدكنية ببعةدلا 

همددا        Oasisواحتددي"  وبالمدداهرة خطددوط المواصدددت   يكددا" مدد" الممددرر يددي بدداد  الأمددر إنبدداا
يددا" ( ويفصدللما بد"   454.2هكتار    288" هليوبوليس "  و" الما ة "  مساحة كل منلما 

 ( . 342      7بملحك   1بعةلما منطمة صحراوية تبلغ حوالي كيلومتر كما يوةح بكل 
واليلمدا  ولد حددت مسدارات المتدرو بحيدث تكدو" خدارج الدواحتي" لتحميدك سدربة الانتمدال منلمدا 

كمواصدت بطيئة داخللا . وتةدى الواحدة الأولدي منطمدة يديدت راليدة   *واستخدمت ببكة التراى 

                                                           

 . 765   77  ومريع رلى  06   4مريع رلى   (7 

( بمعني الواحة وايةا  كا" يعرب بالتراى الأبيم ويبدا م"  Oasisكا" يعرب خط التراى ب الوةية     م"     *

 نلاية العباسية ويمر يي باري الخليفة المأمو" .
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وبمك ياخرة ومناطك اخر  سياحية حدول ينددق " هليوبدوليس بدالاس "   ممدر الرئاسدة حاليدا  ( 
مع ولمدا مع تةويدها بكاتدرائية   بينما تةى الواحة الثانية مديندة بماليدة و منبدصت صدنابية ويدا

ى تركددةت اليلددود 7581تعدد ر تنفيدد  المبددروي بسددبب اةمددة ماليددة مددر بلددا  " ام  بدد ا" " بدداى 
ى  والتي لسمت إلي خمس مناطك وخططت بواربلا 7580والإنبااات بلي الواحة الأولي باى 

 بلي بكل ببكي وإبعابي .
 
 اسباب نياع ةاحية  " مصر اليديدة  "  

ياع نبأتلا كةاحية سكنية إلدي طدرق المواصددت النايحدة تدي" ةاحية " مصر اليديدة " بن
يكا" المترو هو العمود الفمر  للةاحية من  إنبائلا وحت  الآ"   يفدي نفدس الولدت الد   بديدت 

ى  وكدا" يمطدع المسداية بدي" مصدر 7580ييه البنايات الأولي تى مد خدط المتدرو الد   ايتدتح بداى 
لد بمل المترو بلدي ربدط الةداحية بالمداهرة ربطدا  وثيمدا  اليديدة  وميدا" العتبة يي بةع دلائك و

بحيث اصبح م" السلل ا" يعمل الإنسا" يي وسط المدينة ويميى يي مصر اليديدة  ممدا يعدل مد" 
المدينددة احددد امدداك" السددك" المفةددلة للمددو في" واصددحاب الملدد" الحددرة   كمددا ربددط المتددرو مصددر 

  ة يي بداية الستينات .اليديدة بكل م" مدينة نصر ومنطمة الدرَّاسَ 

رت بركة "  مصر اليديدة للإسكا" والتعمير "   ً لم" اراد م" الأهالي براا الأرم   *كما ي س ٌ

لرباَ للمتر المربع بلي ا" تبني له البركة طبما  لرسى يتفك بليده وتمسديط   48بسعر ةهيد وهو 
 سنة بفائدة لليلة . 75ثم" الأرم والمباني بلي 

نيداع الةداحية واةدهارهدا يدي بددايتلا هدو التبددد يدي تطبيدك ابدتراطات البنداا وم" اهى اسدباب 
 الخاصة بلا واهملا :

 %  م" كامل مسطح الأرم .58الا يةيد مسطح المباني ب" 
 متر . 28الا يةيد ارتفاي المباني بأ  حال م" الأحوال ب" خمسة ادوار بحد الصي 

و مدهي   مولع سينما روكسي حاليا  ( ويعتبر ه ا " ا نكما انبأت يي مدخل الةاحية " لونا بار
اسلوبا  يديدا  لي ب السكا" للنةهة م" الماهرة وك لن الةوار مد" الصدي المحاي دات   وتدى إنبداا 

 . (1)مةمارا  لسباق الخيل وناديا  رياةيا  " هليوبوليس " مما سابد بلي سربة تعمير المدينة 
 

فبب" قجببار ملببا  لجدتببد  يمق قببت اببيقتت ر تببد  عببن مايببز وتت ببم ممببا اببر  أن  ل امببث  لأااابب" 
  ولددد تريددرت   لمدتقببت  رببو تببوفا واببت ت  لمو لببلت وتمتزرببا روجببود عقالببا جببذو تافت تببت ر ببا

الارتفابددات بلددا ييمددا بعددد و لددرت الأبددراج السددكنية ممددا اد  إلددي اةدحاملددا كمددا سدديأتي بددرحه 
 بالمرحلة الانفيارية .

 
 ى7581ى با -ةاحية " المع اد  " 

نبأت ةاحية المعاد  بلي الةفة البرلية للنيل يدي اتيداه اليندوب نحدو حلدوا" حيدث منحدت 
كددى  77ى  تمسدديى الأراةددي بلددي بعددد 7581الحكومددة امتيدداةا  لإحدددو البددركات الإنيليةيددة بدداى 

ينددوب المدداهرة   وكانددت المعدداد  يددي الأصددل ارةددا  ةرابيددة ومددا تددةال ت لددر بلددا بميددة مدد" هدد ه 
 حت  الآ"  .الأراةي 

وتأثرت المعاد  بفكرة المدينة الحدائمية يبنيت ييلا ييدت بلدي الطدراة الإنيليدة  وسدط الحددائك 
واتخ ت ببكة بواربلا التخطديط البدبكي والإبدعابي   وكاندت ةداحية سدكنية هادئدة  ات طدابع 

                                                           

ة  " سكن حديد مصر الكلربائية وواحات بي" ى صدر لرار يملور  بتصفية برك7568يي ديسمبر باى    * 

 بمس " وبليه تى إنباا بركة " مصر اليديدة للإسكا" والتعمير "  .
 . 257 – 201   22  ومريع رلى  5 -2   37مريع رلى    (7 
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مصددر ى ( إ ا لورنددت بةدداحية 7528مميددة لكنلددا لددى تحمددك النيدداع يددي سددنواتلا الأولددي   لبددل 
اليديدددة   بينمددا تطددورت يددي العبددرينات بعددد إنبدداا المؤسسددات الترييليددة   مثددل ندداد  المعدداد  

  ولكدد" تخلددت المعدداد  بدد" طابعلددا  (1)ى 7521يدديد  يددي بدداى  768الرياةددي (  وتبعلددا إنبدداا 
 اللاد  الممية يي المرحلة الانفيارية كما سيأتي برحه .

 
 ى7580 ةاحية " ح دائ ك ال م   بة "   باى 

بدددا تعميددر حدددائك المبددة بندددما لدداى " إبددراهيى " بابددا ببندداا سددرا  المبددة بلددا التددي يددددها           
ى بتعميدر مسداحة 7580ى   ولامدت بدركة " حددائك المبدة "  يدي بداى 7065" إسمابيل " باى 

رحلدة يدا" ويي المرحلة الأولي تى بك ببكة م" الطرق البطرنيية   كما بددات الم 778تمدر ب  
الثانية ببيع الأراةي وبنااها وكانت مع ملا ييدت   ولد تميةت الةاحية بحدائملا وهدوئلا ممدا 

بدبي"  -يعللا تنايس ةاحية المعاد    وسابد ولوبلا بلدي خدط سدكة حديدد"  كدوبر  الليمدو" 

ا يدي ولكد" تددريييا  تصكلدت المنداطك الخةدراا بلدا وارتفعدت مبانيلد  (2)المناطر "  بلي تعميرهدا 
 المرحلة الانفيارية .

 
 ى7578ةاحية " ح ل   وا" "     باى 

ى يي بصدر الخدديو  " إسدمابيل " الد   ارسدي 7017ب ُ دا تعمير " حلوا" "  بداا  م" باى 

  يمداى بتمليدد طريدك  *النواة الأولي لةاحية " حلدوا" "  الحديثدة كمبدت  وةداحية لدستبدفاا 

ى   وبديد لصدر الوالددة بابدا 7011لماهرة بخط سكة حديد باى م" النيل إلي حلوا" كما ربطلا با
كما بيد الخدديو  توييدك لصدرا  والتدد  بده بددد مد" الأمدراا وبددا العمدرا" يةحدب بعدد  لدن إلدي 

لمد"   2ى 588الررب م" الحمامات . وبرةت الأرم للبيع بسدعر رمدة  لددره ينيده واحدد لكدل 
ا" يبني خُ مس المساحة التي يمتلكلا يي مدة معينة اراد م" الأهالي ا" يمتلن ا  مساحة  ببرط 

 وبعد البناا يحرر له سند الملكية .
كى  منلا بندما لامت بركة إنيليةيدة  21ولد  لرت حلوا" كةاحية يي ينوب الماهرة بلي بعد 

ى   بدركة الييدةة والروةدة ( بتعميدر وبنداا ةداحية حلدوا" كمديندة سدياحية 7578مصرية باى 
بدددالمي متدددأثرة بفكدددرة المديندددة الحدائميدددة واتخددد ت بدددواربلا تخطددديط بدددبكي   بدييدددة ومبدددت 

ى  حيدث تحولدت إلدي مركدة لصدنابة الحديدد 7552ولك" ترير استخداملا بعد ثورة   (3)بطرنيي 
 والصلب بالمرحلة الانفيارية كما سيأتي برحه .

 
 ى7545ال مل ندس ي" "   باى   -م دي نة  " الأول اب 
ولداب " حاليدا  والمعرويدة بد  " الملندسدي" "  غدرب النيدل يدي موايلدة يةيدرة    تمع مدينة " الأ

اراةدي ةرابيدة يسديحة بلدا  75" الةمالن " ولد كانت الةفة الرربية يي نلايدة ثمانيندات المدر" 
مراكددة بمرانيددة لرويددة صددريرة مثددل بددولاق الدددكرور والعيددوةة وميددت بمبددة والحوتيددة واصددبحت 

بمراني كبير بعدد إنبداا الكبدار  بدي" الةدفتي" البدرلية والرربيدة مثدل منطمة ي ب سكاني ونمو 
كوبر  لصر النيل وكوبر  اليدا وإنباا سكة حديد الويه المبلدي التدي بددات مد" محطدة بدولاق 

 ى .7057الدكرور وايةا  مد توصيله م" محطة مصر إلي كوبر  امبابه باى 
                                                           

 . 238   74مريع رلى    (2(    7 

اكتبدب ويدود بيدو" كبريتيدة بلدا يدي  كانت " حلوا" " لرية صريرة تمع بلي النيل ومرتفعة ب" الفسطاط ولد     *

يترة مدا لبدل "   بلدي "   ولكد" تددهورت لملدة الاهتمداى بلدا ولدى تسدتخدى إلا يدي بصدر " إسدمابيل " بنددما 
ةارها والاى بلا ةاحية بديية   يأنبدأ بلدا حمامدات بيدوار العيدو" مد" اكبدان خبدبية يدي بداد  الأمدر وينددلا  

 لاستحماى الفمراا. 3ى 5888ية كما انبأ حماى لأسرة الخديو  وحوةا  سعته ودارا  لدستبفاا ملحك به صيدل
 . 282   74  ومريع رلى  706   73مريع رلى    (3 
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ى   7531 – 7521% سدنويا  يددي الفتدرة مدد"  3.7ولدد ةاد معدد ل التعميددر يدي هدد ه المنطمدة إلددي 
 ى .7545 – 7531%  يي الفترة م"  5.3ثى ارتفع إلي 

وهك ا بالرغى م" كو" المنطمة غرب النيل ببارة بد" اراةدي ةرابيدة يلدةى الحفدا  بليلدا إلا ا" 
انتبار حركة التعمير بلدا بسدربة كبيدرة يعدل الحكومدة المصدرية يدي  لدن الولدت تسداري بدابد" 

" كةاحية تعد امتداد لعمرا" الماهرة و لن خويا  م" تكدرار تيربدة بدولاق  مدتقت  لأوتافاا " إنب
الدكرور التي نبأت ونمدت ببدوائيا  مخترلدة لدواني" تيدريى البنداا بلدي الأراةدي الةرابيدة حتد  
اصددبحت امددرا  والددع يسددتحيل ترييددره او حتدد  محاولددة تحسددينه . يعلدددت الحكومددة إلدددي الإدارة 

يددا" لبنداا  6588بلردت  *ى بتخطديط مسداحة مد" الأرم 7544ية لوةارة الأولداب بداى اللندس

مدينة الأولاب لتكو" منطمة سكنية للطبمة الصابدة م" الملنيي" ومو في الحكومة ولسدمت إلدي 
خمس مناطك منلا منطمة مخصصة للفيدت والأربدع منداطك الأخدرو ببدارة بد" بمدارات سدكنية 

ى واتخدد ت بددواربلا بددكل بددبكي إبددعابي 7545بدددا تعميرهددا بدداى  منخفةددة الارتفدداي   ولددد
وروبددي يددي الابددتراطات البنائيدده للمدينددة الا يةيددد ارتفدداي المبدداني بلددا بدد" ثدددث ادوار بالبدددروى 

الرئيسددية يدديمك" ا" تتبددع  **ى  مددا بدددا العمددارات الوالعددة بلددي البددواري  75.5وبحددد الصددي 

%  ويدي  58برم الباري بلي الا يةيد مسطح البناا بد"  7.5المانو" العاى يي الارتفاي وهو 
 منطمة الفيدت ب" ثلث مساحة المطعة .

ولد لامت وةارة الأولاب ببيع تمسيمات الأرم بالمدينة إلي مختلب النمابدات واليمعيدات  يمامدت 
 كل نمابة بتمسيى البواري الثانوية حسب رغبتلا وبالتالي تريدر بدكل هد ه البدواري بد" التخطديط
الأصلي للا . وبداية مد" السدتينات تدى ترييدر الابدتراطات البنائيدة بةيدادة اسدتردل الأرم وةيدادة 
الارتفاي المسموع به كما سيأتي برحه بالمرحلة الانفيارية مما اد  إلي تحول الةداحية اللادئدة 

 . (1)إلي ةاحية مةدحمة تكثر بلا المباكل لةيك البواري ونم  المرايك وغيرها 
 
 دص  ةالخ 

مما سبك يتةح ا" مع ى الأحياا والةواحي التدي بدكلت مديندة المداهرة لدد  لدرت يدي المرحلدة 
ى (  ي لدرت بلدا احيداا  7552 – 7002بامدا     18التكوينية رغى لصرها والتي بلردت حدوالي 

تكو" يةاا  م" المنطمة المركةية للماهرة مثل حدي التوييميدة  ويدارد" سديتي الد   يحتدو  بلدي 
ى الوةارات وحي الةمالن   كما  لرت ةواحي بعيددة بد" مركدة المداهرة مثدل مصدر اليديددة مع 

وحدائك المبة يي البمال البرلي والبمال   والمعاد  وحلوا" يدي اليندوب  كمدا تيداوة العمدرا" 
ةددفة النيددل البددرلية إلددي الرربيددة يحددول الأراةددي الخصددبة إلددي مندداطك سددكنية كمددا حدددث بمدينددة 

خططت بلي ارةي ةرابية   ولدد تةدخمت هد ه الأحيداا والةدواحي وتريدر بدكللا  الأولاب التي
كمددا سدديأتي بددرحه بالمرحلددة الانفياريددة ممددا اد  إلددي ةيددادة الةددرط بلددي مركددة مدينددة المدداهرة  
 وتدهوره وإثماله بمةيد م" الخدمات والأنبطة لكي يتناسب مع يسى المدينة المتةخى بد حدود .

 
 
 
 

 

 

                                                           

 كانت تعرب الأرم التي بنيت بليلا مدينة " الأولاب " بأرم ولب " س نا" بابا " و"   سعيد بابا ".     *

 يوليو   واحمد برابي . 26ولاب هي : يامعة الدول العربية   تويد ثدثة بواري رئيسية بمدينة الأ   **

 . 75 -78   37مريع رلى    (7 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : الثالثالفصل 
 المرحلة الانفجارية لمدينة " القاهرة " بدءاً من عام

 م حالياً (1002م وحتى بداية الألفية الثالثة ) 2591
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 م 2551المرحمة الانفجارية لمدينة القاهرة بدءاً من عام  3-3
 م  (1003وحتى بداية الألفية الثالثة ) عام             

خلالا ل رةلالارة الاالالاةممار ةلالام الاهةملالاام بءنولالااح  حيلالااح اتلالاااحي جديلالادة ما  مالالاةا  راللالاي ةخلالادم 
اللالالان   جلالالاارد  الالالايةي الجاليلالالاا  ابجنبيلالالاة االلبملالالاة البارجااييلالالاة المصلالالارية مثلالالال الةاريميلالالاة   اليم

االمماد   اكملن ةخدم اللبمة راق المةاالة اما دانها اهلاي مصلار الجديلادة احلادالك المبلاة كملاا 
ابك ورحه   اةركي  الااةثمارا  بالمد  الكبرى اخاصة مدينلاة الملااهرة الةلاي احةلاا  منلمةهلاا 

مظلام الخلادما  المركيية علي كبر  البنان االايارا  االإدارا  الحكامية االولاركا  الخاصلاة ام
كالمدارس االماةوفيا  اغيرها   اعلي النميض م  ملن  هُمل الريف الم  كا  يماني م  الفملار 
اانمدام الخدما  االمرارك مما  د  إلي ةدرك الهجرة بأعداد كبيرة للإلامة حال الماهرة بحثلاا  علا  

 ررص عمل .
 

المالالالااك  االبيللالالاة الممرانيلالالاة اللالالاد عانلالالا  منلمةلالالاا  بمدينلالالاة الملالالااهرة ملالالا  ايديلالالااد الكثارلالالاة اةلالالادهار 
 االاجةماعية اهما : 

 منلمة ااةمبال النايحي  م  الريف  -
اةركلاي  عللاي  للاراف المدينلاة ااخةلللا  ريهلاا الحيلااة الحتلارية بالريفيلاة اةةكلاا  ملا  الالاكا  
ما  ممدلا   مية اخصابة عالية اهي  ملااك  ةمثلال  نايلاة مةباعلادة جمملا  ابصلاال الريفيلاة 

 بالاق الدكرار  .  –خيمة الااحدة مثل  وبرا ال
 الماهرة الفالمية المديمة  -

اةمثلالال للالااهرة المصلالاار الاالالالي االةلالاي اخلالاةلل ريهلالاا مكلالاا  الالالاك  بالةجلالاارة االحلالارف اليدايلالاة 
 ا صبح  ممصدا  للمهاجري  م  الريف االباحثي  ع  عمل بالمدينة .

 
ل إليهلالاا مملالا  لهلالام كملالاا ولالاهد   حيلالااح مثلالال عابلالادي  االالالاكاكيني االمباالالاية نلالايا  مةاالالالي اللالادخ

 ةللما  ري الةمليم االثراة .
 

م  حدث  ةحالا  هامة ايااية االةصادية ااجةماعية كبيلارة اكلاا  9191ابميام ثارة ياليا عام 
م   هم  هدارها ةحميك المدالة الاجةماعية بالاهةمام بفلة محداد  الدخل مع الاةجاه لةصنيع الب د 

 صمة الةحميك ابهداف الاابمة اةخم  الخلاا  الةالية :الكنها ااةمر  ري ايااة مركيية الما

بأعداد كبيرة داخل الكةللاة المبنيلاة لمدينلاة الملااهرة احالهلاا امللان بملاد  *إلامة مااك  ومبية  -

 م .9191إنواح وركة الةممير االمااك  الومبية عام 
ل كمناصلار جلامب إلامة مراكي صناعية حال الماهرة اإنواح ملادنا  الاكنية للمملاال بجانبهلاا ةمملا -

 للمهاجري  اةارر لهم ررصا  للممل .
ونتج عن تنفيذ مشاريع المراكز  النزناعيح لزود مةينزح المزاهرر عدزور عزةر مشزاكد ليز   نز ل  
منةراً لتلو  هوائدا  س ب سوء اختيزار موالهدزا كمزا سزيشتح شزرلف م وييمزا يلزح سياسزح اللكومزح 

 للد مشاكد الهانمح .

 

                                                           

ةلام إنولااح  المديلاد ملالا  مولااريع الإالاكا  الولامبي رلالاي مدينلاة الملااهرة بالملريلاة اولالابرا الخيملاة االييةلاا  االلالااايلي   * 

 االايدة يينب ) حدالك يينهم ( ابمصر المديمة ) عي  الصيرة ( احلاا  االةبي  اغيرها م  المواريع .
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 " ومخططاتها لحل مشاكمها مدينة " القاهرة  3-3-2
 وموقع المركز من المخططات                  

 د  ةركيلالاي ممظلالام الخلالادما  االاالالاةثمارا  االمولالاراعا  بمدينلالاة الملالااهرة إللالاي ييلالاادة مملالادلا  
الهجرة إليها مما  د  إلي ظهلاار المولااكل بهلاا اخاصلاة بمركيهلاا اكانلا  المحااللاة اباللاي لإعلاداد 

م   9119ا  9183  9191م  ثلالام ةااللالا  المخلللالاا   علالااام 9199مخللالال مدينلالاة الملالااهرة علالاام 
 اةأثر مركي المدينة بمواكلها كما ةأثر بالحلال الممةرحة االمنفمة بالمخللا  .

( مواكل المدينة لبل إعداد المخللا     هدارها اممةرحاةها   مالفها  3-3اياتح جدال )  
 م  الةنفيم امالع مركي المدينة م  المخللا  . 

 

 م2556مخـطط مدينة " القاهرة " عام  3-3-2-2
كان  موكلة مدينة الماهرة هي الييلاادة الالاكانية المالاةمرة اةكلادس الالاكا  بهلاا االااح ةلااييمهم 

م االلالام  الةلالار  ةاجيلالاه النملالاا الممرانلالاي باةجلالااه 9199امللالان لبلالال إعلالاداد  ال مخللالال للمدينلالاة علالاام 
بالصلاحراح    كملاا  مةينزح ننزرملاة تلااحية املاا حالهلاا اباةجلااه الولارق بءلا  مةينح الأولزا الغرب 

الةر  إلامة عدة مراكي صناعية ري التلاااحي لةالاةاعب النلاايحي  ملا  الريلاف ا اصلاي بءلامةهلاا 
% 91(   اةلملا  هلامه المراكلاي  3-3كما ياتح جدال )  للوان وش را الخيمح وإم ا ح والجي رري 

م (  اكلاا  لهلاما ةلاأثيرا  9199 – 9191م  الااةثمارا  الصناعية ري الخلة الخمالاية اباللاي ) 
 . (1)ملحاظا  ري ةدعيم هيمنة الماهرة اايدياد جامبيةها 

 م  كما يلي .   9199الد ظهر  إيجابيا  االبيا  لمخلل عام 
 
 م9199إيجابيا  مخلل عام   -

 إنواح تاحية " مدينة نصر "  كمركي حكامي ثانا  
لةخفيلالاف التلالاغل الااللالاع عللالاي منلملالاة م  إلاملالاة مركلالاي حكلالاامي جديلالاد 9199الةلالار  مخللالال علالاام 

ابعملالاال المركييلالاة الةلالاي ةةجملالاع بهلالاا ممظلالام اللالاايارا  االإدارا  الحكاميلالاة   رلالاةم ةصلالاميم تلالااحية      
م  ابلالاد  ةنفيلالامها رلالاي بدايلالاة الالالاةينا    اللالاد صلالامم  التلالااحية لةغللالاي 9191" مدينلالاة نصلالار" علالاام 

ار بلاي  المباالاية امصلار ردا  م  ابراتي الصحرااية الواغرة علي لريلاك المللا 9311مااحة 

االمنولالالاا  الرياتلالالاية ا الإالالالاةاد ا   *الجديلالالادة ا ليملالالا  هنلالالاان المكاالالالاا  الحكاميلالالاة الجديلالالادة 

االممارض الكبرى   اةلام ملاد خلال مةلارا إليهلاا لةالاهيل الانةملاال اليلاامي ملا  اإللاي منلملاة ابعملاال 
ا عللالاي مراحلالال المركييلالاة   اللالاد للالاامام المخللالال الرليالالاي المدينلالاة إللالاي علالادد ملالا  المنلالاالك يلالاةم بناكهلالا

اةولالامل كلالال منلملالاة علالاددا  ملالا  ابحيلالااح مةكامللالاة الخلالادما    اللالاد  نولالال  المالالااك  اباللالاي ملالا  لبلالال 
المللالااا الملالاام اعرتلالا  ابراتلالاي رلالاي بلالاادس المولالاراا بأالالامار مغريلالاة ابيملالا  بالالارعة كملالاا ارلالار  
م بفاللالادة منخفتلالاة لملالااظفي الداللالاة   اامةلالاد  حلالاداد الةجمملالاا   ةماانيلالاا  البنلالااح االإالالاكا  لراتلالاا

 . (2) لف ردا   91اكنية إلي الورق تامة مااحة إتارية لدرها ال
 

 

                                                           

 . 938ص  31مرجع رلم    (9)

 نول  با " مدينة نصر " بمض المكااا  الحكامية الهامة مثل : الجهاي المركي  للةمبلة المامة االاحصاح    *

 اممهد  الةخليل المامي االجهاي المركي  للمحاابا  اغير ملن م  ابجهية الحكامية .
 . 919المرجع الاابك ص    (1)
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 م9199االبيا  مخلل عام   -

 حموان ( –سوء اختيار المراكز الصناعية ) شبرا الخيمة   
ظهر  المديد م  المولااكل الحلاادة الةلاي عانلا  منهلاا مدينلاة الملااهرة ريملاا بملاد  كنةيجلاة مباولارة 

راكلاي صلاناعية حلاال المدينلاة رلاي المتلااح عللاي ابراتلاي م  رمد ةابب إنواح م9199لمخلل عام 
اليراعية الثمينة كما ري " وبرا الخيمة "  بالومال   االةلاث الوديد م  مصانع الحديد االصلب 
بالجناب كما ري " حلاا  "  االةي ةبث امامها ري نهر النيل   الد  د  ةركيي الصناعة الثميللاة 

  كملاا  نولاب بهلاا  كبلار  بيليلاا  جلاع صلاحي إللاي منلملاة ملاثلاة ري حلاا  إلي ةحايلها م  مولاة  امنة
ردا    ابملن ةخللا  تلااحية " حللااا  "  99موراا مااك  ومبية ري مصر علي مااحة لدرها 

 . (1)ع  هدالها انمالها 
الد  د  ليام الدالة بالةمد  عللاي  راتلايها اليراعيلاة إللاي جلامب علادد كبيلار ملا  المهلااجري  للمملال 

علي همه ابراتي اليراعية لإلاملاة المالااك  عليهلاا ااالاةمر  الةملاديا  بملاد بمصانمها ثم الةمد  
ملن حة   صلابح  ظلااهرة رلاي الالابمينا  ةملااني منهلاا الداللاة اهلاي الةلاي ةالابب  بهلاا بالابب الااح 

 اخةيار ماالمها الصناعية .
 
 م9199مالع مركي المدينة م  مخلل عام  -

م  اللام  الةلار  إنولااح تلااحية    9199م مما ابك يةتح    مركلاي المدينلاة للاد ةلاأثر بمخللال علاا
" مدينة نصر"  لةكا  بمثابة مركي حكامي لةخفيف التغل الااللاع عليلاه رلااحةا  التلااحية عللاي 
بمض المكااا  الحكاميلاة الهاملاة كملاا  صلابح  تلااحية الاكنية ةملاةص الييلاادة الالاكانية   بينملاا 

 امركيها ريما بمد . د  انةوار مراكي صناعية حال الماهرة إلي ةلاث هااح المدينة 
 

 (2)م 2570مخـطط " القاهـرة الكـبرى " عام   3-3-2-1
 ظهر هما المخلل للمتاح علي موكلةي  هما :

 ييادة مركيية الماصمة   -ظهار المنالك المواالية            -
حيلالاث  د  علالادم اجلالااد مخللالال نملالاا مالالاةمبلي لمدينلالاة الملالااهرة إللالاي ايديلالااد الةملالاد  عللالاي ابراتلالاي 

م  الةلاي نلاةع عنهلاا ةلادمير ملاد  9199ة ابناح ةجمما  عواالية عليهلاا   كملاا  د  حلارب  اليراعي
المناة انيا   عدادا  كبيرة م  المهاجري  إلي المد  الكبرى اخاصة مدينة الماهرة إلي ييادة نما 

 همه المنالك المواالية بدرجة كبيرة .
 م9119عام  نامة   1.191.111الد ياد عدد اكا  مدينة الماهرة   م    

 م9199نامة عام    1.131.111إلي                                            
عاملالاا  اهلالاا مملالادل مرةفلالاع للغايلالاة ايرجلالاع إللالاي  91   ةتلالااعف علالادد الالاكا  مدينلالاة الملالااهرة خلالا ل  

ايااة مركييلاة الماصلامة الةلاي االاةمر  عليهلاا الداللاة اةرةلاب عللاي مللان ةلادهار ولابكا  المرارلاك 

تلام  إلللايم الملااهرة الكبلارى اللام  بللا    *م  صبح  مدينلاة الملااهرة 9199اري عام بوكل كبير . 

نالالامة .  اةلالام الانةهلالااح ملالا  المخللالال الرليالالاي للملالااهرة الكبلالارى علالاام  9.191.111علالادد الالاكانه 
م عللاي    يلاةم ةملاديل 9111م  احدد  له انة الهلادف علاام 9191م  االماارمة عليه عام 9191

 يرا  الايااية االاجةماعية الهامة الحادثة بالمجةمع .المخلل بصفة دارية ةبما  للةغ
 م  اممةرحاةه امالفها م  الةنفيم .9191(   هداف مخلل  3-3اياتح جدال )  

                                                           

 . 919   938ص ص  31مرجع رلم   (9)
 . 99ص  11  امرجع رلم  139ص  31مرجع رلم   (1)

م ليولامل ثلا ث محارظلاا  هلاي الملااهرة ا جلاياح ملا  9199ةحدد  حداد إلللايم الملااهرة الكبلارى بال ملارة رلاي علاام    *

 كم م  الورق إلي الغرب . 91كم م  الجناب إلي الومال   ا 91محارظةي الجيية االمليابية ايمةد 
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 م9191مالع مركي المدينة م  مخلل عام  -
 د  الةرا  إلامة ملاد  ةابملاة االاعةملااد عليهلاا بدرجلاة  كبلار ملا  الملاد  الجديلادة المكةفيلاة ماةيلاا  

فاا ةكلفةها إلي ييادة التغل علي مركي مدينة الملااهرة   كملاا للام يخلاف الايدحلاام الااللاع املن لارة
 علي المركي االةلاث الحادث به نظرا  لمدم ةنفيم اللريك الدالر  .

 
 م9183مواكل " الماهرة الكبرى "  لبل مخلل عام  -

م  9193بملاد حلارب  (  الةلاي اةبمةهلاا الداللاة 9181 – 9191 د  ايااة الانفةا  الالةصاد  ) 
اما ةبمها م  ةدرك الااةثمارا  المربية اابجنبية إلي ارةفاا مفاجب بامار  رات  البنلااح داخلال 
الكةلة الممرانية للمتاربة عليها بابب الةنارس بي  الماةثمري  لإلامة الموراعا  المخةلفة بهلاا 

 النما المواالي خارجها .الد  د  ييادة  امار ابراتي داخل الكةلة الممرانية إلي ييادة 
م  رمد ةرااح  ليمةه 9191ا  9191جنيه بي  عامي  91 – 1ربينما ياد ثم  المةر المربع م  

م  لبما  لمالملاه ملا  مركلاي المدينلاة   ااصلال 9189ا  9193جنيه بي  عامي  111 – 991م  
للاي م   اةرةلاب ع9183ا  9189جنيلاه عللاي تلافاف نهلار النيلال بلاي  علاامي  9111إلي  كثر ملا  

م ارةفلالااا  الالامار الاحلالادا  الالالاكنية ارةفاعلالاا  كبيلالارا  االةلالاي كانلالا  اغلبهلالاا  ارةفلالااا الالامر ابراتلالاي  يتلالاا
بنظام الةملين   الم ةجد الورالح الاالي االمنخفتلاة مكانلاا  لهلاا داخلال الكةللاة الممرانيلاة راةجهلا  

اظهلار  رلاي  *إلي ابراتي اليراعية المحيلة بالمدينة الةي ياد الللب عليها اارةفم   امارها 

ابلراف وركا  ةمايم ابيلاع ابراتلاي ااصلال البنلااح المولااالي  مراةلاه رلاي منةصلاف الالابمينا  

ةحيل بالملااهرة الكبلارى ملا  جميلاع الاةجاهلاا  اكلاا  ممظمهلاا  **حة   صبح  المنالك المواالية 

ح و ينما  اة النمو الهشوائح علح الأطرا  يمة انخفز  عزةة السزكان يز.   (1)علي  راتي يراعية 

مثزد لنزر النيزد م عا زةين م    6791كما  ظهراب عداا عا  ا     *** عةر  لسزا   المنطمزح المرك يزح

الأ  كيح مالموسكح م  ولاق م الةرب الألمر وغيرها وذلن لامتةاة النشاط التجاري يزح  هز  هزذ  
ا  م بللا  ةملاداد الاك9199. ارلاي علاام  الألسا   وخانح  هة الانفتاح علح لساب الاستخةا  السكنح

% م  اكا  مصر    ما يمرب خملاس 98.9نامة اكاناا يمثلا   9.819.111الماهرة الكبرى 
 اكا  مصر اهي نابة مرةفمة .

م  بميد المدى االم  امةد حةلا  9183امع ةيايد مواكل الماهرة الكبرى ةم إعداد مخللا  لها عام 
 م  بمد ةحديثه كما ايأةي ورحه .1111عام 
 
 م9183ااهارة الكابرى "  عام مخالل  " الم  3-3-9-3

ري ظل المةغيرا  الالةصادية االاجةماعية الهامة االالاريمة الةلاي للار   عللاي المجةملاع المصلار  
االماهر  علي اجه الخصاص االةي صاحب  الانفةا  ريملاا يخلاةص بأنملاال الاالاةثمار بالمللااعي  

                                                           

جنيه ااصل ري الثمانينا  إلي  1111ا  3111ا  ابرض اليراعية ري الابمينا  يةراا  بي  كا  ثم  رد     *

 جنيه . 9111

ظهر  المنالك المواالية بالماهرة الكبرى علي ابراتي اليراعية ري الولامال بولابرا الخيملاة االملريلاة اعلاي    ** 

الجنلااب بلادار الالا م االبالااةي    اكلاملن ومس   اري الغرب بالجيية االهلارم اامبابلاة ابلاالاق اللادكرار   ارلاي 
علي ابراتي الفتاح علي حداد المدينة  ري الورق بمنوأة ناصر االيبالي  اري  لصي الجنلااب حيلاث ةةمركلاي 
الةجمما  المواالية حال المنالك الصناعية ري حلاا  االةبي  كما ةاجلاد بابراتلاي الفتلااح داخلال المدينلاة مثلال 

 إالبل عنةر .
 . 99ص  19لم مرجع ر   (9)

 119( ص 9-1كما ياتح وكل )  9يمثل المنلمة المركيية لإلليم الماهرة الكبرى الملاا المةجانس رلم    ***

 بالفصل ابال م  الباب الرابع اةظهر به ابلاام الإدارية الةي ةحةايها المنلمة المركيية .



 

 

 "المرحلة الانفجارية لمدينة " الماهرة   3-3الثالث :   الفصل الباب الثالث                          
 

913  

م 9191يلار رلاي علاام م    ابلاد  الةفك9191المام االخاص رمد ركى تلارارة مراجملاة مخللال علاام 
رلالالاي مصلالالار االةلالالاي ةلالالام إعلالالادادها رلالالاي الفةلالالارة ملالالا              سياسزززح لوميزززح للتنميزززح الل زززريحرلالالاي اتلالالاع 

لةنمية  لاليم الجمهارية ارما  لظراف اإمكانيا    م  ااوةمل  علي إاةراةيجيا9181 – 9181
اف المامية   احيث كل إلليم   اةم ربل ابهداف المللاب ةحميمها لإلليم الماهرة الكبرى مع ابهد

م رمد ةم 9111م  لد  صبح  اويكة الالةراب اهي 9191   انة الهدف للمخلل الم   عد عام 
مليلاا   99م  حة  يمك  ةحميلاك  هلاداف المخللال امللان لملادد الاكا  مةاللاع 1111مدها حة  عام 

م  ا هدارلالاه 9183( مولالااكل الملالااهرة الةلالاي يمالجهلالاا مخللالال علالاام  3-3نالالامة . اياتلالاح جلالادال ) 
لاالالالاةراةيجيا  الماتلالالااعة لةنفيلالالامها . اريملالالاا يللالالاي ولالالار  ملالالانهع الملاعلالالاا  المةجانالالالاة اهلالالاا اا

 الإاةراةيجية الخاصة بةاييع الاكا  بءلليم الماهرة الكبرى .
 
 منهاع الملااعاا  المةجاناة  -

الةلالار  إعلالاادة ةاييلالاع الالالاكا  داخلالال الكةللالاة الممرانيلالاة لإلللالايم الملالااهرة الكبلالارى بةلبيلالاك ملالانهع 
كاالالايلة للالالايلرة عللالاي النملالاا الممرانلالاي   Homogenous Sectorsمةجانالالاة  الملاعلالاا  ال

ف المللالااا المةجلالاانس بأنلالاه مالالااحة عمرانيلالاة ملالا  ابرض المالملالاة بلالاالإلليم مةكامللالاة  للإلللالايم   ايلالاامُمرم
للاعلاا  مةجانالاا  رلاي  99المرارك االخلادما  امالاةملة عمرانيلاا    اةلام ةمالايم الملااهرة الكبلارى إللاي 

مليلاا  نالامة امللان لجملال  1 – 9منها يحةا  علي عدد الاكا  يةلاراا  بلاي   نايجه الممراني كل
همه الملاعا  ماةملة ماةيا  ري الاظلاالف االخلادما    ايراعلاي    ةكلاا  حلاداد الملاعلاا  راصلالة 
بممنلالاي    يكلالاا  ملالا  الصلالامب عبارهلالاا  ا اجةيايهلالاا امثلالاال عللالاي مللالان الالالاكن الحديديلالاة االمملالارا  

 ية .المالية االلرق الاريمة الرليا
 ( اهما : 99-3اةم ةمايم الملاعا  المةجاناة إلي ناعي  م  الملاعا  كما ياتح وكل ) 

الملاعا  المركيية : اهي الملاعا  الةي ةمع ري مركي لإلليم االمحلاددة بمالاار اللريلاك اللادالر  
  ايتلام  9اجيح م  للاا رللام  9إلي  9انهر النيل اةتم الملاعا  م  

 رااة الةلبيمية ) مركي المدينة ( .منلمة الد 9الملاا رلم 
الملاعا  الخارجيلاة : اهلاي الملاعلاا  المحصلاارة بلاي  مالاار اللريلاك اللادالر  ملا  اللاداخل ابلاي  
   9الحلالالاداد الإداريلالالاة للإلللالالايم ملالالا  الخلالالاار  اةتلالالام جلالالايحا  ملالالا  المللالالااا رللالالام 

 . (1) 99إلي  8االملاعا  م  
 
 م9183مالع مركي المدينة م  مخلل عام  -

ع الملاعا  المةجاناة لنمص الةمايل اللا يم ااالاةمر  مركييلاة الملااهرة   بينملاا لم يلبك منه
ةلالام ةنفيلالام بملالاض الإالالاةراةيجيا  ابخلالارى مثلالال اللريلالاك اللالادالر  اللالام  ةلالام ارةةاحلالاه جيليلالاا  رلالاي نهايلالاة 

حللااا  ( ولالامال جنلااب مدينلالاة  –الثمانينلاا  امةلالارا ابنفلااق اللالام  بلادا ةولالاغيل خللاه ابال ) الملالار  
م  اكا  لكل منهما  ثرا  جيليا  ري ةخفيف الإيدحام بمركي المدينة اةمليلال علادد 9189الماهرة عام 

 الايارا  اةمليل حدة الةلاث االتاتاح .
 

 م2557مخـطط  " القـاهـرة الكـبرى " عام   3-3-2-4
م  9119م    9189م  رمد ةلام ةحديثلاه  علااام 9183نظرا  لمدم ةنفيم جميع  هداف مخلل عام 

م  امالفهلالاا ملالا  9119(  هلالاداف مخللالال علالاام  3-3م . اياتلالاح جلالادال ) 9119ااعةملالااده علالاام 
( مخللالال  91-3م  بملالاد ةحلالاديثها   كملالاا ياتلالاح ولالاكل ) 9119الةنفيلالام اهلالاي ةاصلالايا  مخللالال علالاام 

 م  .  9119الماهرة الكبرى لمام 

                                                           

 . 913 – 981ص  11مرجع رلم    (9)
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 م9119مالع مركي المدينة م  مخلل عام  -
ديدة الةي كا  مخللا  لها    ةكا  مراكلاي لم ةاةفيد مدينة الماهرة م  إلامة المد  االةجمما  الج

جلالامب الالاكانية لةخفيلالاف التلالاغل الااللالاع عليهلالاا اعللالاي مركيهلالاا   إم للالام ةالالاةاعب هلالامه الةجمملالاا         
 إلا  عدادا  لليلة م  الاكا  نظرا  لغياب مفةا  نجاحها اها :

 ةارير احدا  اكنية بأامار مناابة لمحداد  الدخل .  -
 ةربل الةجمما  الجديدة بالمدينة امركيها  .ةارير ااالل مااص     -

لملن لم ةحمك المد  االةجمملاا  الجديلادة هلادرها ا صلابح  الملااهرة ةملااني ملا  كثلارة الالاكا  بينملاا 
اعدم الااةفادة م  الااةثمارا  المنفمة عليها حيلاث يملايم  *المد  الجديدة ةماني م  ندرة الاكا  

%   بينملالاا االالاةفاد 99رة الكبلارى بينملالاا كلالاا  مخلللاا  %  ملا  الالاكا  الملالااه1بالملاد  الجديلالادة حاليلالاا  
مركلالاي المدينلالاة ملالا  اكةملالاال اللريلالاك اللالادالر  اةنفيلالام المراحلالال الةاليلالاة لمةلالارا ابنفلالااق بةمليلالال كثارلالاة 
المرار اعلادد رحلا   الالايارا  حيلاث ةلام ربلال مركلاي المدينلاة بتلاااحيها علا  لريلاك ولابكة مةلارا 

 بةنفيم اللريك الدالر  .ابنفاق كما انخفض المرار المابر داخل المركي 
 

مما س ك يت ح  ن مخططزا  المزاهرر الك زرد لزة نجلز  ج ئيزاً يزح لزد مشزاكلداولكن تزشخر تنفيزذ 
 هزز   هززةايدا  سزز ب نمززل التمويززد  و لعززرو  اللززرب م كمززا  ن وجززوة منززاطك عشززوائيح تلززيط 

كزان عائمزاً منطمزح مهعمدزا علزح  ر   راعيزح    32 الماهرر الك رد مزن جميزع جداتدزا و لزوالح 
لنمو المةينح المخطط لي   ن ل   مراً والهاً لا يمكن تجاهلف وت  إمةاةها  المرايك لتفزاةي تلولدزا 
إلح مناطك ملوثح م ول  تجذب التوا ع والمةن الجةيةر الهةة المتولع مزن السزكان المخطزط لزف   سز ب 

النمززد ةاخززد المززاهرر  عززة  ر طدززا  وسززائد الموانزز    ينمززا نجلزز  المخططززا  يززح تلسززين يهاليززح
  . (6)الك رد 

( :  ممةر  ةمالايم  99-3وكل ) 
الملالالالااهرة الكبلالالالارى بمخللالالالال علالالالاام 

 للاا مةجانس  99م إلي 9183
ةتلالام للاعلالاا  مركييلالاة ماتلالاحة 
باللا  ابصفر اللاعا  خارجية 
حالهلالالاا ) بلالالاي  اللريلالالاك اللالالادالر  

 (1)االحداد الإدارية للإلليم ( 
 

 

                                                           

بالفصل  191عدد الاكا  الماةهدف لبمض المد  الجديدة انابة الاوغال بها ص (  91-1 نظر جدال )       *

 الثالث م  الباب الرابع .
 . 913ص  19مرجع رلم   ( 9)
 . 911ص   11مرجع رلم    (1)
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 م2991( : المدن والتجمعات الجديدة بمخطط القاهرة الكبرى عام  21-3شكل ) 
(1)م ( 2999) خريطة حديثة للمخطط عام 

 

                                                 
 .  201ص  54مرجع رقم    (2)
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 مخططات
القاهرة 
 الكبرى

 مشـاكل المدٌنة القائمة
 التً ٌعالجها المخــطط

 أهـداف المخـططات
 ومقتـرحاتها 

 موقف المقتـرحات
 من التـنفٌــذ 

 موقع مركز المدٌنة
 من المخــططات 

م 
عـا

ط 
ط

خــ
مـ

6
5

9
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م
 

 الزٌادة السكانٌة المستمرة . - 
تكدس السكان وسوء تووزٌعهم  -

 بالمدٌنة .

 توجٌه النمو العمرانً باتجاه  -
وموووووا حولهوووووا  بمدينةةةةةقاف   ةةةةة  الغووووور    

 والمعروفة حالٌاً بالمهندسٌن .
فووً  مدينةةقان ةة الشوور:   باقامووة ةوواحٌة  

الصوووحراء لتكوووون بمرابوووة مركوووزاً 
حكومٌوووواً لتخفٌووووف الةووووغط ع ووووً 

 المنطقة المركزٌة . 
ة فووً الةووواحً خ ووع عوودة مراكووز صووناعٌ -

لتصوووبر مراكوووز جوووذ  عمرانٌوووة تسوووتوع  
النووازحٌن موون الرٌووف وقوود أوصووً المخطووط 

حل فنا اشب فافلخيمقا فمب بة اباقامتها فً   
  فلجيزةا.ا

تم تنفٌوذ المقترحوات والتركٌوز ع وً  -
 ةاحٌتٌن هما   

  بوودأ تنفٌووذها فووً بداٌووة  مدينةةقان ةة 
السووووتٌنات وتحولووووت ةلووووً ةوووواحٌة 

 سكنٌة متكام ة الخدمات فٌما بعد .
  تركووزت بهووا مصووانع الحدٌوود  حلةة فن

والص   مما أدي ةلً ت وو  بٌئتهوا 
 بعد أن كانت مشتى ومنتجع سٌاحً 

أدي ةقامووة المراكووز الصووناعٌة ع ووً  -
الأراةوووً الزراعٌوووة حوووول المدٌنوووة 

انتشار المناطع ةلً ت و  القاهرة و
 العشوائٌة حولها .

 مدينةةةةقان ةةةة أدي ةنشوووواء ةوووواحٌة  -
وةقامووووووة الماسسووووووات الحكومٌووووووة 
الجدٌوودة بهووا وربطهووا بخووط المتوورو 

تقال الٌومً منها وةلٌها لتسهٌل الان
ةلوووً تخفٌوووف الةوووغط الواقوووع ع وووً 
المنطقووووة المركزٌووووة كمووووا أصووووبحت 
ةوووواحٌة سووووكنٌة تمووووت  الزٌووووادة 

 السكانٌة .
ت و  هواء المنطقة  المركزٌة فٌموا  -

بعوووود توووودرٌحٌاً بسووووب  الصووووناعات 
 القائمة حول المدٌنة .
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ظهوووووور المنووووواطع العشووووووائٌة  - 

وازدٌاد التعدي ع وً الأراةوً 
 الزراعٌة بسب  .

عوووووودم وجووووووود مخطووووووط نمووووووو  -
 مستقب ً ل مدٌنة .

نووووووزود أعووووووداد كبٌوووووورة موووووون  -
 6519المهوواجرٌن بعوود حوور  

ةلوووً المووودن الكبووورى وخاصوووة 
 القاهرة .

 

ً لامتصا   - ةقامة مدن جدٌدة مكتفٌة ذاتٌا
 المهاجرٌن الجدد ةلً القاهرة .

عدي ع ً الأراةً الزراعٌة باقامة ةنهاء الت -
الطرٌع الدائري كمحدد ل نمو وتخفٌف حدة 

 التركٌز السكانً .
 6551قدر عدد السكان المتوقع لسنة الهدف 

 م ٌون نسمة موزعة كالتالً 1..6بـحوالً 
م ٌون نسمة بالكت ة العمرانً القائمة  5.9

 داخل الطرٌع الدائري .
 . م ٌون نسمة بالمدن الجدٌدة 6..
م ٌوووون نسووومة تسوووتوعبها التجمعوووات  6.1

 المحٌطة بالقاهرة من الحةر والرٌف .

نظراً ل ظروف السٌاسٌة والاقتصادٌة 
 وبعدها   6591قبل حر  

تم تعدٌل مفهوم المدن الجدٌدة  
فٌة ذاتٌاً والبعٌدة عن القواعد المكت

الاقتصادٌة القائمة لارتفاع تك فتها 
لٌصبر الاعتماد ع ً المدن التابعة 

أكتوبر  1بدرجة أكبر مرل مدن 
 والعبور وبدر .

 لم ٌتم ةنشاء الطرٌع الدائري . -
 

أدي اقتوووووراد ةقاموووووة مووووودن تابعوووووة  -
اد ع ٌهوووا بووودلاً مووون المووودن والاعتمووو

المكتفٌووة ذاتٌوواً ةلووً زٌووادة الةوووغط 
 ع ً مركز مدٌنة القاهرة .

لووم ٌووتم تخفٌووف الازدحووام المووروري  -
الواقوووع ع وووً مركوووز المدٌنوووة لعووودم 

 تنفٌذ الطرٌع الدائري .

  6559و  6511،  6591،  6591(   مخططات القاهرة الكبرى أعوام  1-1جدول ) 

 أهدافها ، مقترحاتها وموقع مركز مدينة القاهرة  من المخططات         ) يتبع (                                  

 



 

  

6
9

1
 

 مخططات
القاهرة 
 الكبرى

 مشاكل المدٌنة القائمة
 التً ٌعالجها المخطط
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اسوووووتمرار نموووووو الكت وووووة  -
الحةووووورٌة والازدحوووووام 

 السكانً .
نقووووو  سوووووكان المنطقوووووة  -

 المركزٌة .
نقوو  الوحوودات السووكنٌة  -

مناسبة ل قطاع الأكبور ال
 من السكان .

تةخم مشك ة الإسكان  -
العشوائً ووصولها 
ةلً ذروتها فً 

 منتصف السبعٌنات .
تجرٌوووووووووووف الأراةوووووووووووً  -

 الزراعٌة واستهلاكها .
 تدهور الخدمات والمرافع  -
 مشك ة النقل والمرور . -

حماٌووة الرقعووة الزراعٌووة والحفوواظ ع ٌهووا والحوود موون التوسووع  ٌوور  -6
العمرانٌوووة المرشووود بانشووواء الطرٌوووع الووودائري الوووذي ٌحوووٌط بالكت وووة 

 ل قاهرة الكبرى .
السووٌطرة ع ووً مصووادر الت ووو  والةوةوواء داخوول الإق ووٌم وتحسووٌن  -1

 فعالٌة النقل بانشاء مترو الأنفا: والطرٌع الدائري .
تووفٌر المواقووع المخططوة لنسووكان خاصووة لوذوي الوودخول المحوودودة  -1

والمتوسطة وزٌادة كفاءة البنٌة الأساسٌة وتووفٌر الخودمات باقاموة 
 ألف نسمة . 19تجمعات بالصحراء لا تزٌد كل منها عن  61

تحدٌد محاور ل تنمٌة العمرانٌة تربط بٌن الكت وة القائموة والتجمعوات  -.
 العمرانٌة حولها .

ةعادة توزٌع السوكان داخول الكت وة العمرانٌوة بواق ٌم القواهرة الكبورى  -9
قطواع  61وتقسوٌم الإق وٌم ةلوً  فلقط عة  افلمجج نسةقبتطبٌع منهج  

 متجانس .
تجدٌوود المنوواطع القدٌمووة وحماٌووة التوورا  الحةووري كموودخل ل تنمٌووة  -1

 الرقافٌة والسٌاحٌة .
 م ٌون نسمة . 61وقدر عدد السكان المتوقع لسنة الهدف بحوالً 

تووم افتتوواد الطرٌووع الوودائري  -
 جزئٌاً فً نهاٌة الرمانٌنات .

الخوووط الأول مووون  توووم افتتووواد -
 .   6519مترو الأنفا: عام  

تم البدء فً ةقامة التجمعوات  -
 العمرانٌة بالصحراء .

لوووم ٌطبوووع مووونهج القطاعوووات  -
المتجانسووة لوونق  التموٌوول 

 اللازم .
  

نظووووراً لعوووودم تطبٌووووع موووونهج  -
القطاعوووووووووات المتجانسوووووووووة 
وةعادة توزٌع السكان داخل 
الكت وووووة العمرانٌوووووة اسوووووتمر 
انخفوووواا سووووكان المنطقووووة 

نٌول المركزٌة بأقسام قصر ال
، عابوووووووودٌن ، الأزبكٌووووووووة ، 
الموسوووكً و ٌرهوووا بوووالر م 

 من ازدٌاد سكان الإق ٌم . 
تحسوووٌن المووورور والازدحوووام  -

وتق ٌوووووول عوووووودد السووووووٌارات 
والت و  بالمنطقة المركزٌوة 
بانشوووواء الطرٌووووع الوووودائري 

 وتشغٌل مترو الأنفا: .
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انخفةوووووووت حووووووودة بعوووووووا 
المشووووواكل التوووووً ٌعالجهوووووا 

مروووول  6511مخطووووط عووووام 
الازدحووووام ومشووووك ه النقوووول 
والمرور لكن لا تزال قائموة 
 مع باقً المشاكل الأخرى .

 
 

ركووز المخطووط ع ووً دمووج الأربعووة تجمعووات الجدٌوودة الواقعووة شوور:  -6
الجدٌوودة كمدٌنووة تابعووة الطرٌووع الوودائري لتشووكل فٌمووا بعوود القوواهرة 

 ( . 61-1ل قاهرة ) شكل 
 ةعطاء مزٌداً من الاهتمام ل مواقع الأررٌة فً الغر  . -1
الاهتمام بالمدٌنة القدٌمة ونقل الماسسات الم ورة ل بٌئة مون شومال  -1

 ( . 61-1) شكل   1الجمالٌة ةلً التجمع رقم 
 ة بمدٌنة بدر .نقل المدابغ من السٌدة زٌن  ةلً المنطقة الصناعٌ -.
زراعة حزام أخةر لتحدٌد وتوجٌوه النموو العمرانوً باتجواه الشور:  -9

 لحماٌة الأراةً الزراعٌة فً الشمال والجنو  . 
 

تووم دمووج التجمعووات الواقعووة  -
شووووور: الطرٌوووووع الووووودائري 

 ة .مكونة القاهرة الجدٌد
توووم تنفٌوووذ عووودة مشوووروعات  -

لتجدٌووووود القووووواهرة القدٌموووووة 
والبوووووودء فووووووً الإجووووووراءات 
التنفٌذٌووة لنقوول الموودابغ ةلووً 
المنطقوووة الصوووناعٌة بمدٌنوووة 
بووووووودر وزراعوووووووة الحوووووووزام 

 الأخةر باتجاه الشر: .

 اسوووتمرار مركزٌوووة القووواهرة -
وزٌوووووووادة عووووووودد سوووووووكانها 
والةغط ع ً مركزهوا لعودم 
نجوووواد الموووودن والتجمعووووات 
الجدٌدة فً أن تكون مراكوز 

 جذ  سكانٌة .
انخفوواا الازدحووام والت ووو   -

باكتموووووال ةنشووووواء الطرٌوووووع 
الووودائري والمراحووول التالٌوووة 

 من مترو الأنفا: .

  6559و  6511،  6591،  6591(   مخططات القاهرة الكبرى أعوام  1-1جدول ) 

 أهدافها ، مقترحاتها وموقع مركز مدينة القاهرة  من المخططات                  
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 فجاريةتطور مدينة القاهرة ومركزها بالمرحمتين التكوينية والان   3-3-1
م مدينلالاة الملالااهرة إللالاي ثلالا ث مراحلالال ناايلالاة اةكاينيلالاة اانفجاريلالاة كملالاا ياتلالاح ييةتلالاح ملالا  ةمالالا

( ااالالالاةمراض جميلالالاع المراحلالالال    المالالالااحة الكبلالالارى لمدينلالالاة الملالالااهرة كانلالالا  نةلالالاا   9-3جلالالادال ) 
المرحلةي  ابخيرةي  الةكاينية االانفجارية مع اخة ف النما ري كل منهما حيث نملا  المدينلاة رلاي 

لة الةكاينية نماا  مخللا  بينما ري المرحلة الانفجارية نماا  عوااليا    اريما يللاي ةللاار كلال المرح
 م  المرحلةي  . 

 المرحمة التكوينيـة لمقاهـرة والنمـو المخـطط 3-3-1-2
م (  نملا  مدينلاة الملااهرة 9199 – 9819عاملاا  )   919ري همه المرحللاة الةلاي بلغلا  حلااالي 

م ابملالادها ةلالااالي بنلالااح ابحيلالااح االتلالاااحي 9899الةلالاي بلالاد  ةخليلهلالاا علاام ببنلااح للالااهرة إالالاماعيل  
م ( 9119م (  اجلاارد  الايةي ) 9119م (  االيماللان) 9811المخللة اهي  حياح الةاريميلاة ) 

اةمع جميمها بالمنلمة المركيية لمدينة الماهرة   كملاا ةلام إنولااح علادة تلاااحي بميلادة علا  المركلاي 
م ( احللالالااا        9118م ( احلالالادالك المبلالالاة ) 9119لمملالالااد  ) م ( اا9119اهلالالاي مصلالالار الجديلالالادة ) 

م (  حيث عبر  مدينة الملااهرة 9119م ( امدينة ابالاف الممرارة بالمهنداي  حاليا  ) 9191) 
نهلار النيلال رلالاي اةجلااه الغلارب . اممظلالام هلامه ابحيلااح االتلالاااحي ةلام ةخليلهلاا كملالاد  حدالميلاة اهلالاا 

ةللالان الفةلالارة ابمتلالاها خلللالا  ولالااارعه عللالاي ولالاكل ولالابكة  الاةجلالااه اللالام  كلالاا  الالاالدا  رلالاي  اربلالاا رلالاي
ولرنجية بينما البمض الآخر كان  واارعه وبكية إوماعية مثل تاحيةي المماد  اابالاف كما 

 ابك ورحه .
 

 اةلار عدد اكا  مدينة الماهرة كالةالي : 
 م  9811نامة ري عام  193.111كا  حاالي 

 م (9819  –) لبل بداية المرحلة الةكاينية بخمس اناا                                            
 م 9119نامة ري عام  1.133.111ابل  حاالي 

 م ( 9191 –) لبل بداية المرحلة الانفجارية بخمس اناا                                            
 /     ب ( كالةالي :93-3بينما ةلار  مااحة مدينة الماهرة ) وكل 

 م 9981ري عام   1كم 99.91  حاالي  كان
 م (9819 –) لبل نهاية المرحلة النااية بربع لر                                             

 م 9191ري عام   1كم 911ابلغ  حاالي  
 ) بداية المرحلة الانفجارية (                                            

 919مرة  ري خلا ل  8.9كا  بالمرحلة الةكاينية لد ةتاعف حاالي مما ابك يةتح    عدد الا
عاملالااُ       991ملالارا  خلالا ل  9م (  كملالاا ةتلالااعف  مالالااحة الملالااهرة حلالااالي 9119 – 9811عاملالاا  ) 

م  (  اكان  جميمها إمةدادا  مخللة بينما بد  ظهار  ناية عواالية مةناثرة 9191 – 9981) 
 لريفية االةي انةور  بوكل كبير ري المرحلة الانفجارية .علي  لراف الماهرة بابب الهجرة ا

 

 المرحمة الانفجاريـة لمقاهرة والتحول والنمو العشوائي 3-3-1-1
م (  نوأ  تاحية مخللة 1113 - 9191عاما  )  99ري همه المرحلة الةي بلغ  حة  الآ  

اري الالابمينا  بالابب  بالماهرة علي  رض صحرااية منم بداية الاةينا  اهي " مدينة نصر "  
م  رملاد ةحاللا  ابحيلااح االتلاااحي 9191الةحالا  الاياالاية االالةصلاادية الةلاي  بلاد   منلام علاام 

الةي خلل  ري المرحلة الةكاينية إلي النما المواالي املن بةجااي ارةفاعا  البناح المحددة لهلاا 
اتي اليراعية االفتاح اللام  اةجااي الاوةرالا  البنالية   كما ةاارا البناح المواالي علي ابر

بد  لبل الخماينا  ااصبح يمثل موكلة خليرة ري الابمينا  ةلاق المدينة اةحد نماها المخللال 
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اةابب ري المديد م  المولااكل البيليلاة لهلاا ااالاةمر هلاما النملاا حةلا  الآ  بلاالرغم ملا  ليلاام الداللاة 
كما الابك ولارحه اةتلاخم  الملااهرة  ببناح المديد م  المد  الجديدة االةاابع االةجمما  الممرانية

الكبرى بابب الفات  الممرانية داخلها الةي  د  إللاي هلادم الكثيلار ملا  المصلاار االفلاي   المديملاة 
المالية الةي  د  إلي ايدياد الكثارة بولاكل كبيلار داخلهلاا ا يتلاا  خارجهلاا بالابب   اااةبدالها باببرا

م   بينملالاا 9119نالالامة علالاام  93.911.111النملاا المولالااالي   ربللالا  علادد الالاكا  الملالااهرة الكبلارى 
/ جلالالاا   د ( للمرحللالالاة 93-3م  كملالالاا ياتلالالاح ولالالاكل ) 9119كلالالام علالالاام  911.31بلغلالالا  مالالالااحةها 

 الانفجارية .
 اريما يلي الةلار الحادث بأحياح اتااحي الماهرة حة  نهاية المرحلة الانفجارية .

 

 م (1003الانفجارية) تطور أحياء  وضواحي القاهرة الحديثة حتى نهاية المرحمة  3-3-1-3

ةأثر  مدينة الماهرة بداية م  منةصف الابمينا  بارةفاا  امار ابراتي اخاصة بمنلمةهلاا 
المركيية للمتاربة عليها بالابب الةنلاارس بلاي  المالاةثمري  لإلاملاة المولااريع المخةلفلاة كملاا الابك 

ةلاي ةالابب  رلاي كثيلار مكره مما  د  إلي حداث الكثير م  الةحلاالا  بالمبلااني االنالايع الممرانلاي ال
 م  المواكل ري  حياح اتااحي المدينة الحديثة كما يلي :

 
 حي  " الةاريميااة "   

اندمع مع حي " الإاماعيلية "  ا صبحا يكانا حاليا  جلايحا  هاملاا  ملا  المنلملاة المركييلاة اللاد 
 ةحال  بمض احداةه الاكنية إلي الااةخدام الإدار  االةجار   .

 
     حي  " اليماالن " 

ةلالام هلالادم الكثيلالار ملالا  الفلالاي   االمصلالاار الجميللالاة بهلالاما الحلالاي ليحلالال مكانهلالاا المملالاارا  الماليلالاة 
االفنادق املن لةحميك الربح الاريع م  ثم  ابرض   حيث ةمةبر  امار ابراتي باليماللان 
م   علي  امار ابراتي ري إلليم الماهرة الكبرى إ  لم ةكلا   ع هلاا اةخةللاف ارملاا  للمنلاالك 

ياليلالاا ارلالاي النهايلالاة  19بللالا   عللالاي الالامر حلالاال نلالااد  الجييلالارة ثلالام الكلالاارني  رولالاارا حيلالاث ي
 . (1)الواارا الداخلية 

 
 حي " جارد  ااايةي "

ظهر  به عمارا  حديثة امباني مكاةب إدارية ابنان بي  المصلاار االفلاي   الةلاي االاةغل   
لةلالاي صلالامم  لةخلالادم حلالادالمها   اياد  كثارةلالاه البناليلالاة اكثلالار  الالالايارا  بولالااارعه التلالايمة ا

منلمة اكنية ما  كثارة منخفتة مكانة م  ري    اةحال حي جارد  ايةي م  حي اكني 
م مما  د  إلي ايدحامه بالايارا  اصمابة الحركة بداخله  .  هادس إلي حي  عمال  يتا

 
 تاحية  " مصر الجديدة " 

ةكثيلاف الاالاةخدام  ارةفم  الكثارة البناليلاة بالتلااحية املاع ارةفلااا ليملاة ابرض اتلارارة 
االةاظيف الكاملال لرراتلاي المرةفملاة الميملاة خصاصلاا  بملاد منةصلاف الالابمينا    ارةفملا  

دار ااكثلالار اةجلالاااي  الاولالاةرالا  البناليلالاة للتلالااحية المحلالاددة بخملالاس  91المبلالااني حةلالا  
مةلالار   كملالاا االالاةغل  المالالااحا  االفراغلالاا  الخاصلالاة ملالا  حلالادالك  11 داار احلالاد  لصلالاي 
 . (2)امنالك ختراح 

                                                           

 . 31مرجع    (9)
 . 983ص  31مرجع رلم   (1)
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 تاحية  " المماد  "  
هلالادم  بهلالاا الكثيلالار ملالا  الفلالاي   االمصلالاار ما  الللالاراي الإنجليلالاي  رفملالاد  ثلالاراة ممماريلالاة       

لا ةماض   الم ةمد تاحية اكنية هادللاة كملاا كانلا  ملا  لبلال اظهلار  بهلاا اببلارا  الماليلاة 
 علي والب النيل ا يتا  بواارعها الداخلية ارمد   لابمها الاكني المميي .

 
 " حدالاك المبااة "   تاحية
كانلالا  رلالاي ابصلالال رلالاي   امبلالااني منخفتلالاة اياد ارةفاعهلالاا ااخةفلالا  كثيلالارا  ملالا  المالالااحا   

الختراح اةم البناح عليها مما  د  إلي إيدحامها   كما  د  لربها م  المنلاالك الصلاناعية 
 المنةجلالاا  الغماليلاة ( إللالاي ةحالهلاا إللالاي منلملاة الالاكنية –بلريلاك الالااا  ) مصلالاانع ابدايلاة 

 لللبمة المةاالة .
 

 تاحية  " حلااا  "
م  االاةجلالااه إللالاي الصلالاناعة 9191كانلالا  حللالااا  رلالاي المرحللالاة الةكاينيلالاة حةلالا  ملالاا لبلالال علالاام  

ةمةبر مدينة الاياحية ع جيلاة امولاة  الكنهلاا بالمرحللاة الانفجاريلاة ةلام اخةيارهلاا ملا  خلا ل 
اعا  الحربية   م  لةكا  مركيا  لصناعة الحديد االصلب االصن9199مخلل الماهرة عام 

رلالادا     99كملاا ةلالام ةنفيلالام  كبلالار مولالاراا للإالالاكا  الولامبي بهلالاا لالالاك  المملالاال عللالاي مالالااحة 
اةحال  حلاا  ةدريجيا  إللاي منلملاة ملاثلاة لهلاااح الملااهرة ا يتلاا  ملاثلاة لملااح النيلال حيلاث 
ةلمي بمخلفاةها الصناعية به كما ظهر  المنالك المواالية حال مصلاانمها رلاي الالابمينا  

حال  تاحية حلاا  المخللة ملا  الةخللايل إللاي المولااالية املا  النملااح االهلاداح ابملن ة
 إلي الةلاث االتاتاح ا صبح   حد المواكل البيلية حال الماصمة .

 
 المهنداااي  "  –تاحية  " مدينة ابالاف 

خلل  مدينة اباللااف  ا المهندالاي  لةكلاا  تلااحية الاكنية هادللاة اةتلامن  إولاةرالاةها 
مةر ماعدا الممارا  الاالملاة  99.9 داار بالبدرام بحد  لصي  3ي  لا ةييد ع  البنالية عل

 علي الواارا الرلياية كما ابك ورحه .
م  لالب  بمض الجمميا  االنمابلاا  المالكلاة لمنلاالك رلاي مدينلاة اباللااف 9191اري عام  

 نلاه رلاي بةغيير بمض اولاةرالا  البنلااح رالامح بييلاادة الارةفاعلاا  إللاي خمالاة  داار لالملاا 
م  ةلام 9191م (   امع بداية الابمينا  حلااالي علاام  99.9حداد الارةفاا المصر  لها ) 

م  كحلالاد  لصلالاي بلالادعاى حلالال مولالاكلة   19 داار بارةفلالااا  9إللالاي  9ةغييلالار علالادد ابداار ملالا  
الإاكا    كما امح ري منةصف الابمينا  لم ن ابراتي المللة عللاي ولااارا باالالها 

داار رلالاي ممابلالال درلالاع غراملالاة ةملالاادل نصلالاف ليملالاة ابرض    يتلالاا  حديملالاة  بمتلالااعفة علالادد اب
صدر لانا  ةجيلة ابراتي الم  امح لم ن المللاع الكبيلارة بةمالايم  رتلاهم إللاي نصلافي  
ابيع النصف الآخر للبناح عليه ) مرة انصف عرض الوارا ( اغير مللان ملا  الةجلااايا  

إللاي منلملاة ميدحملاة اكثلار  بهلاا ل وةرالا  البنالية  مما  د  إلي ةحال مدينلاة اباللااف 
اببلالارا  ولالااهمة الارةفلالااا اتلالاال  ولالااارعها بأعلالاداد الالالايارا  الكثيلالارة مملالاا  د  حلالاداث 

 .  (1)الايدحام  بها االاخةنالا   المرارية كما ةدهار  خدماةها امرارمها 
 

                                                           

 . 93ص  39مرجع رلم   (9)
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 ) ب( بداية المرحلة الانفجارية ) ( نهاية المرحلة النااية البل المرحلة الةكاينية

  
 )د( نهاية المرحلة الانفجارية الحالية  ) ( منةصف المرحلة الانفجارية الحالية

 ) امةداد المدينة ري جميع الاةجاها  (
 (1)( :  ةلار مااحة الماهرة ري المرحلةي  النااية االانفجارية  93-3وكل ) 

                                                           
(1)

 . 11مرجع رلم    
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 تطور مركز مدينة القاهرة حتى نهاية المرحمة الانفجارية 3-3-1-4
 وتأثير نمو الأحياء والضواحي الحديثة عميه                    

يمثل مركي مدينة الماهرة  حاليا  ) منلمة الدرااة الةلبيمية ( جيحا  م  لاهرة إاماعيل الةلاي 
 9899ةلام ةخليلهلالاا ابنلالااح الجلالايح ابكبلالار منهلالاا رلاي عصلالار " الخلالاديا  إالالاماعيل " بلالادحا  ملالا  علالاام 

 م  ري عهد ةاريك  .9811الم  بد  إنواحه عام  م   كما يتم حي الةاريمية9891احة  عام 
الد وهد الاحةيالي الممار  الكبير المةمثل ري حدالك حي " الإاماعيلية " االةي بلغ  مالااحةها   

رلالادانا  ةحلالاالا  تلالاخمة امةباينلالاة ةبملالاا  لللللالاب رلالاي الالااق  391%  ملالا  الحلالاي البلالاال  مالالااحةه  13
بلاد  ةمالايم ابملا ن الكبلارى اولاك ولالااارا   م9811ا  9891المملاارا    رفلاي الفةلارة بلاي  علاامي 

 لةاييع للع ابرض الجديدة   امثالا  علي ملن :
المنلملالالاة الةلالالاي ةحلالالادها ولالالااارا لصلالالار النيلالالال اولالالاريف اعبلالالاد الخلالالاالك ثلالالارا   اللملالالا  حلالالارب               -

ردا  اكان  ةامد  كبر بلاكا   ا ةماايم حلاي       1.9االةي بلغ  مااحةها نحا  *(  9-1) وكل 

لإالالاماعيلية " الةلالاي كانلالا  عللالاي ولالاكل حلالادالك  للالاد ولالاهد  ةللالاارا  عمرانيلالاا  كبيلالارا  حيلالاث ةلالام " ا
  ا د   1م 9111م  إلي ةاع للع مخةلفة المااحا   كبرها حاالي 9891ةمايمها ري عام 

ةمالايم البللاان إللاي ظهلاار ولالاارا  الولاااربي  رلاي البدايلاة ثلالام ارةلاةح ولاارعا  البارصلاة الجديلالادة  
ة كان  للع ابراتي الملللاة عللاي الولااارا الرليالاية ةحةلهلاا المملاارا  االفتل    اري البداي

م (    1.9بالكامل ةمريبا  الةي ةراا  ارةفاعهلاا ملا  داريلا  إللاي  ربملاة  داار ) ارةفلااا الللاابك 
 ما ري الداخل حيث ابراتي المللة علي الواارا الجديدة التيمة نابيا  ركا  يةم بناح رلاي   

كثارة اخةفلا  هلامه الفلاي   ةلادريجياُ لةحلال محلهلاا عملاارا  ما  للاري  اربيلاة بها ثم مع ايدياد ال
 مخةلفة .

امثال آخر علي ةمايم ابم ن الكبيرة   لصر " للااى " باولاا احديمةلاه اللام  كلاا  يحةلال علاام   -
م جييرة مثلثة ةبل  مااحةها نحا خماة  ردنة  الام  ري  االل المر  المولاري  إللاي 9891

 . (1)رة ةفصلها واارا مةامة ااحةل المصر إحدى همه البلاكا  خماة بلاكا  صغي
 

م لم ةةغيلار المدينلاة إلا بلابلح اظللا  9111م  احة  عام 9881اري رةرة الااةممار بدحا  م  عام 
م  ياد  ارةفاعلاا  9191علي الةيامها بالخلل الماتاعة ري " عصر إاماعيل "    امنم عام 

ااصل  حة  ثمانية  داار اةرااح  رلاي المةاالال الابمة  داار  المباني نةيجة لااةخدام المصاعد 
  ااحةللا   (2)اياد اةجاه الحياة للخار  ركثلار  الفةحلاا  بالااجهلاا  اكلاملن الةراالاا  االبلكانلاا  

مكااا  ابنولة الحديثة المالية االةجارية لاهرة " إالاماعيل " رلاامةر  الفراغلاا  الكالنلاة بلاي  
االمكاةب ااخةف  الفي   ةدريجيا  لةحل مكانهلاا المملاارا  الكبيلارة ما   الفي   بالممارا  الةجارية

اللراي اباربي كما ابك ورحه   كما انةمل مركي المدينة الةجار  إلي للب لاهرة  " إاماعيل " 
احي الةاريمية الةي ةركي  بهما المحلا   الكبيلارة االبنلاان االفنلاادق الولاهيرة ) مثلال ولابرد اللام  

مرا  ( بملاد    كلاا  المركلاي الةجلاار  بابيبكيلاة بلاالمرب ملا  المدينلاة المديملاة عللاي   عيد بناله عدة
حداد لاهرة " إاماعيل " . ابالمرب م  المنلمة الةجارية اإللاي الجنلااب منهلاا كلاا  إالاماعيل للاد 
ولالايد ايارة " ابولالاغال الماملالاة "  ا ليملالا  بملالاد مللالان اللالاايارا  االمملالاارا  الحكاميلالاة ولالارلي لصلالار 

 . (3)اة لمنلمة المنوا  الحكامية الممرارة باام " الانوا االداااي  " الميني لةكا  نا

                                                           

 بالفصل ابال م  الباب الرابع . 191(  ص  9-1 نظر وبكة واارا مركي المدينة وكل )    *

 . 93 – 99ص  93مرجع رلم    (9)
 . 111ص  11مرجع رلم   (1)
 . 99ص  93  امرجع رلم  113ص  1مرجع رلم   (3)
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اةدريجيا  ةنالص  المااحا  الختراح بدرجة كبيرة مع ةحال المصار االفي   ما  الحدالك إلي 
 عمارا  لااةغ ل  رتها ري البناح .

الةرريهلاي االثملالااري ارلاي المرحللالاة الانفجاريلاة ملالاع بدايلاة الخمالالاينا  رملاد  حديملالاة ابيبكيلاة دارهلالاا 
م  كملاا الابك مكلاره  بالإتلاارة 9111ياليا ري االها الم  الغي رلاي علاام  19نةيجة لوك وارا 

إلي للع ابوجار المممرة بها بحجة ةاامة الواارا اإنواح لرق جديدة   كما  للايم عليهلاا مبنلاي 
 الانةرال اورلة النجدة ا خيرا  جرا  الايارا  .

ا  النهاليلالاة للمااصلالا   ملالا  منلملالاة ابيبكيلالاة ) ميلالاداني المةبلالاة ارلالاي الخمالالاينا  انةمللالا  المحللالا
اابابلالالارا ( إللالالاي ميلالالادا  الةحريلالالار ) الإالالالاماعيلية الالالاابما  ( اللالالام   صلالالابح مركلالالايا رليالالالايا  لخللالالاال 
المااصلالا   ملالا  ابةابيالالاا  االمةلالارا حيلالاث  يالالاهل الانةملالاال منلالاه إللالاي    مكلالاا  بالمدينلالاة االمكلالاس 

االولااارا المريبلاة منلاه بجميلاع  نلاااا المركبلاا   اايديلااد  صحيح   مما  د  إلي ايدحلاام الميلادا    
 كثارة الايارا  االمرار به ةدريجياُ مع ايدياد حجم المدينة .

 
 الخااا صاااة :

 د  نما  حياح اتااحي الملااهرة رلاي المرحللاة الانفجاريلاة اخاصلاة بملاد اياالاة الانفةلاا  بلادحا  
بانيها اااةبدال الملانخفض منهلاا بمبلااني مرةفملاة م  اييادة كثارةها البنالية بةملية م9191م  عام 

اكملن ااةغ ل مااحاةها الختراح إلي ايدياد عدد الاكا  بدرجة كبيرة ربل  عدد الاكا  محارظلاة 
م  اهي الةي بد   بثلث مليا  نامة ري بداية إنواح  " 1111نامة عام  9.183.111الماهرة 

لةي كان  منلمة اكنية اةحال بمتلاا  منهلاا م  اا9891 – 9899الإاماعيلية "  ريما بي  عامي 
ليمثل جيحا  هاملاا  ملا  مركلاي المدينلاة رلاي بدايلاة الملار  المولاري  جلايحا  منهلاا يمثلال جلايحا  هاملاا  ملا   
مركيا  للمدينة ري بداية المر  الموري    كما  صبح  الماهرة جيحا  م  إلليم " الماهرة الكبرى " 

  يتا  .  م  الم  يخدمه المركي9199بدحا  م  عام 
اللالاد  د  التلالاغل المةيايلالاد عللالاي المركلالاي لايديلالااد علالادد الالاكا  امالالااحة المدينلالاة إللالاي ايديلالااد حجملالاه 
لااةيماب خدما  ا نولة مدينةه المةتلاخمة   انظلارا  لملادم اجلااد  راتلاي رتلااح بلاه رملاد ةحاللا  

نلملاة الكثير ملا  الاحلادا  الالاكنية إللاي إداريلاة   كملاا ظهلار   بلارا  المكاةلاب الإداريلاة الحديثلاة بالم
م  ري جارد  ايةي  بااةغ ل حلادالك لصلاارها االبنلااح عليهلاا ارلاي 9191المركيية بدلا  م  عام 

مملاا نلاةع عنلاه انخفلااض   -كملاا الابك مكلاره  -اليمالن بهدم الكثير م  ري ةها ااالاةبدالها بلااببرا  
اللريلاك عدد الاكا  بالمنلمة المركيية اييلاادة علادد اللارح   الياميلاة بهلاا . ابلاالرغم ملا  إنولااح 

الدالر  امةرا ابنفاق إلا    عد الرح   الياميلاة المةجهلاة ملا  اإللاي المركلاي رلاي ايديلااد مالاةمر 
حيث يمصده الاكا  م  جميلاع  نحلااح الملااهرة الكبلارى لملادم نجلاا  الملاد  الجديلادة االةابملاة رلاي    
ةكلالاا  مراكلالاي جلالامب الالاكانية مملالاا  د  إللالاي االالاةمرار التلالاغل الااللالاع عليلالاه اظهلالاار المولالااكل بلالاه 

 كالايدحام االةلاث اغيرها . 
 91( ةلار مركي مدينة الماهرة منم إنولااله رلاي النصلاف الثلااني ملا  الملار   1-3اياتح جدال ) 

 م ( .1113بالمرحلة الةكاينية احة  نهاية المرحلة الانفجارية حاليا  ) 
 

جيح الممترلزح ويتناود ال اب الرا ع عر  لمشاكد مرك  مةينح الماهرر والللزود المائمزح واتسزتراتي
 تعاةر تشهيلف .
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 تطور مركز مدينة القاهرة  
 بالمرحلة التكوينية 91من نهاية القرن 
 بالمرحلة الانفجارية 19وحتى بداية القرن 

 

 بالمرحـــلة الانفجـــارية     التـكـــوينـيــــة   مـركـــز المدينـة بالــمـرحــلـة 

    

 
 م9651من  بداية إنشائه عام 

في عصر" إسماعيل " وحتى نهاية  
 91القرن 

   
 12من بداية القرن 
 م9141وحتى ما قبل عام 

    
م بداية المرحلة الانفجارية 9141من عام 

 م (1222وحتى  عام ) 
 

 

        
 
بدأ تخطيط ويناا  اسساماعيلية فاي الفتارة مان  -

م  كحااااي سااااكني وكاناااا  فااااي 9651-9613
السااااابض أرا فتااااا  تحتااااو  علااااي الباااار  
 والمستنقعا  التي تم ردمها وتسوية أرتها.

قسم  أراتي اسسماعيلية إلي بلوكا  كبيارة  -
كان  معظم المباني تتكون من قصور وفيلا  و

 أدوار . 3 - 1بحدائض واسعة وعمارا  من 
%  32احتو  اسسماعيلية علاي حادائض تم ال  -

ماان مساااحتها واسااتخدم  كاحتياااطي عقااار       
 فيما بعد .

م  تاام 9612،  9613فااي الفتاارة بااين عااامي  -
تقساايم البلوكااا  الكبياارة إلااي بلوكااا  أصاا ر  

ارا  علاااي الشاااواري الرئيساااية فظهااار  العمااا
 بينما الفيلا  كان  بالشواري الداخلية .

م  والاي  9612بدأ إنشا  حي التوفيقية عاام  -
 اصبح جز  من مركز المدينة فيما بعد .

  
م  زاد  ارتفاعاااااا  المبااااااني 9192منااااي عاااااام  -

لاستخدام المصاعد ووصل  إلاي سابعة أدوار فاي 
 المتوسط .

ظهاااار  اةنشااااطة الحدي ااااة بقاااااهرة إسااااماعيل  -
ليااااااة ، واسااااااتخدم  كاةعمااااااال التجاريااااااة والما

اةراتاااي الفتاااا  باااين الفااايلا  كماااا اساااتبدل  
الفيلا  تادريجيا  بعماارا  كبيارة وتام البناا  علاي 

 حدائقها .
انتقل مركز المدينة التجاار  إلاي بارلأ اةزبكياة  -

بقااااهرة إساااماعيل التاااي تركاااز  بهاااا المحااالا  
الكبياااارة والبنااااو  والفنااااادإ كمااااا تجمعاااا  إلااااي 

لعماارا  الحكومياة فاي الجنولأ منها الوزارا  وا
 المنطقة المعروفة باسم " اسنشا والدواوين " . 

  
ازداد  مساحة القاهرة ) المدينة فقط ( وعدد سكانها بشاكل  -

م وهي التي 1221كبير وتجاوز  السبعة ملايين نسمة عام 
بداياااة إنشاااا  اسساااماعيلية           بااادأ  ب لااان ملياااون نسااامة فاااي 

م ( ، كما أصبح  جاز ا  مان إقلايم القااهرة 9651-9613) 
 م الي  يخدمه المركز أيتاَ.9155الكبرى بد ا  من عام 

تطلاالأ ازدياااد عاادد السااكان بشااكل كبياار ازدياااد حجاام مركااز  - 
المدينااة لتلبيااة احتياجااا  السااكان ماان اةنشااطة والخاادما  

لي حدون تحول بداخله ، فتحولا  الك يار المختلفة مما أد  إ
من الوحدا  السكنية إلي إدارية نظرا  لعدم توفر أراتي بنا  

 بداخله وترتلأ علي يل  انخفاا عدد سكانه .
باادأ ظهااور اةبااراه الشاااهقة بااه يا  الطاااب  الحاادين بياار  -

المتوافااض ماا  طاااب  مركااز المدينااة الكلاساايكي المميااز ، كمااا 
اوزة الارتفاعاا  ولكنهاا مختلفاة فاي ظهر  مباني بيار متجا

طابعهااااا المعمااااار  ممااااا يهاااادد قيمااااة المركااااز التاريخيااااة 
 والمعمارية بشكل كبير .

 ( :  تطور مركز مدينة القاهرة بالمرحلتين التكوينية والانفجارية 3-2جدول ) 
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  هـرة " ومكوناتـموقع مركز مدينة " القاه 4-1
 منطقة الدراسة التطبيقيـة             

أكثر الموالع حيوية بها فهو المكان الذي  يللفذه ويتذردد  " الماهرة " الحديثةيمثل مركز مدينة 
 عليه جميع سكان العاصمة وزوارها لما لهيا المركز من ليمة وظيفية وتاريخية كبيرة . 

م (  2003ل تطور مدينذة " المذاهرة " ومركزهذا منذي ناذلتها وحتذة بدايذة الألفيذة الثالثذة   وبتناو
المديمذة هذو اذار  " لصذبة المذاهرة " الذي   الماهرة الفاطميةبالباب الثالث اتضح أن مركز مدينة 

 كان يضم معظم الأناطة المركزية الحيوية والالتصادية والخدمات وبظهور الماهرة الحديثة تكذون
مركزها تدريجياً وأصبح يمثذل مركذز العاصذمة بينمذا ظلذت لصذبة المذاهرة تحتذو  حتذة ا ن علذ  

 بعض الأناطة التجارية والخدمية . 
ونال مركز مدينة " الماهرة " الحديثة ف  البداية كمنطمة سكنية وتكون مذن جذزنين الجذزلأ الأول 

م  فذ  عهذد الخذديو  1661نانهذا عذام هو الأكبر ويمثل جزلأاً من " لاهرة إسماعيل " الت  بذدأ ب

م  ف  عهذد الخذديو  1680وبدأ بنانه عام   *إسماعيل ، والجزلأ الثان  يمثل ح  " التوفيمية " 

تم تعميرهذا فذ  نهايذة  الت  **(   1-3توفيك وكان أرضاً فضالأ ولت إناالأ الإسماعيلية   اكل 

كونذذت نذذواة المركذذز ببدايذذة تركيذذز والتحمذذت مذذع التوفيميذذة وكونذذت جسذذماً واحذذداً ، وت 18المذذرن 
 الأناطة الحديثة بهما تدريجياً وأصبحا يمثلان مركز المدينة الحديثة الحال  . 

هذذيا الفصذذل أسذذباب اختيذذار منطمذذة الدراسذذة وهذذ  مركذذز مدينذذة "  المذذاهرة "  الحديثذذة  يعذذرضو
انذ  مذن أربعذة ومولع المركز من المنطمة المركزية ومكونات المركز الي  يتكون كل  تجمع عمر

مناطك وه  : المنطمة المتجانسة ، مناطك الحركة ، المناطك الخاصة والمنطمذة المركزيذة والتذ  
 سبك ارحها بالفصلين الأول والثان  من الباب الأول .

 أسباب اختيار منطقة الدراسة  4-1-1
 : يةالأسباب التاليرجع اختيار مركز مدينة "   الماهرة "  للدراسة التطبيمية إل  

 ليمة مركز المدينة   -1
وتتمثل ف  احتوانه عل  رصيد كبير من المبان  يات الطرز المعماريذة المميذزة ومعظمهذا 
يات طراز أورب  والت  أصبحت جزلأاً من تاريخ المدينة وعمارتهذا وفنهذا وثمافتهذا حيذث 

 تمثل ليمة عمرانية وتاريخية كبيرة .
 
 مولع مركز المدينة المتميز   -2

يسهل اتصاله ببال  أجزالأ المدينة عذن طريذك جميذع وسذانل المواصذلات ممذا يجعذل حيث 
فرصذذة إحيانذذه متاحذذة بعذذد تذذدهورس النسذذب  لسذذهولة تذذردد السذذكان عليذذه وعلذذ  أناذذطته 

 المختلفة و خاصة الترفيهية الت  تجيب السكان وتؤد   إلة إحيانه تدريجياً .
 
 العمرانية ببيــنتـهكمارو  إرااد  للارتمالأ  ـ  تعرض مركز المدينة لعدة مااكل واختيارس3

أد  تركيز الخدمات ومختلف أنوا  الأناطة بمركز المدينة إل  تزايد الضذطط الوالذع عليذه 
مما نتج عنذه تعرضذه كطيذرس مذن   -كما سبك يكرس  -بتزايد مساحة المدينة  وعدد سكانها 

مذذن الماذذاكل مثذذل الازدحذذام  مراكذذز المذذدن الكبذذرو فذذ  دول العذذالم المختلفذذة إلذذ  الكثيذذر

                                                           

 (  بالفصل الثان  من الباب الثالث .  3-4-2-3التابع للبند    162أنظر ح  التوفيمية ص      *

 . 114( بالفصل الثان  من الباب الثالث ص  1-3أنظر اكل      **
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والاختناق المرور  والتلوث وانخفاض عذدد سذكانه . ولذد لامذت الكثيذر مذن الذدول بوضذع 
برامج لإعادة تلهيل مراكزها أو أجزالأ منها أو مناطمها التاريخية للحفذاظ عليهذا ، وانتاذر 

المذاهرة  هيا الاتجاس ف  كثير من دول العالم الت  تمتلذن تذراث حضذار  ، ولامذت محافظذة 
باختيذذار عاذذر منذذاطك بالمذذاهرة الكبذذرو للارتمذذالأ ببينتهذذا العمرانيذذة والحفذذاظ علذذ  طابعهذذا 
العمران  والمعمار  وكان ف  ممدمتها مركز المدينذة وتذم البذدلأ بدراسذته وتحديذد المبذان  
يات الميمة به والت  تحتو  عل  طرز مميزة  كمارو  إرااد  للماهرة الكبرو ومذا زال 

 رياً به حتة ولت إعداد البحث . العمل جا
ولد لامت الباحثة بالتعرف عل  المااكل التذ  تواجذه المركذز ومحاولذة وضذع إسذتراتيجية لإعذادة 
تلهيله باستخدام ما يصلح من الأساليب ف  دول العالم المختلفة والت  سبك عرضها بالباب الثذان  

ا بجميذع أناذطتها ولذيلن يجذب الحفذاظ حيث يمثل المركز رمزاً لمدينة الماهرة وصورة مصذطرة لهذ
 عليه بإعادة تلهيله عمرانياً والتصادياً واجتماعياً .

 

 Central Area  المنطقة المركزية  منموقع منطقة الدراسة  4-1-2
تمع منطمة الدراسة وه  مركز مدينة " الماهرة "  الحديثذة إلذ  الطذرب مذن المذاهرة الفاطميذة 

ولذذد   Central Cityأو  Central Areaزيذذة التذ  يطلذك عليهذا وكلاهمذا يمذع بالمنطمذة المرك
وكذذيلن للمنذذاطك المركزيذذة عذذدة مفذذاهيم لمراكذذز المذذدن الكبذذرو علذذ  مسذذتو  العذذالم اسذذتخدمت 

لسهولة التعامل مع مراكز المدن ومناطمهذا  ويلنالمحيطة بها وتم ارحها بالتفصيل بالباب الأول 
 المختلفة .  المركزية بمعرفة الفروق بين المفاهيم

للتعبير عن مركز المدينذة الحديثذة وكذيلن المنطمذة المحيطذة بذه  Central Cityويستخدم مفهوم 
كمذذا يسذذتخدم للملذذب التذذاريخ  المذذديم المسذذتمر فذذ  الحيذذاة   كمذذا فذذ  حالذذة لنذذدن (  بينمذذا مفهذذوم  

Inner City *  ن مركز المدينة يعن  الملب التاريخ  المديم فمط والمنطمة المحيطة به ، وحيث أ

(  والت  تمثذل 1-4اكل   كما يوضح  بمصبتها **الحديث يمع مجاوراً للمدينة الفاطمية المديمة 

 الملب التاريخ  للمدينة  ليلن يستخدم كلا  المفهومين للمنطمة المركزية .
للتعبيذذر عذذن المنطمذذة المركزيذذة لكذذون منطمذذة   Central Areaولذذد اسذذتخدمت الباحثذذة مفهذذوم 

  1سة التطبيمية ه  مركز المدينة الحديثة ، ويمثل المنطمة المركزيذة المطذا  المتجذانق رلذم الدرا
الأزبكيةة   المسكةكـ   بابة ي   لسماً وتمع  به ألسذام منطمذة الدراسذة وهذ  :  15الي  يتكون من 

،  ويحدس من الامال خط سذكة حديذد السذويق ومذن الطذرب نهذر النيذل ومذن الجنذوب  سلصر النيل
 وتلال الممطم . ديك الدانر  ومن الارق الأوتوستراالطر
 

( المذذذاهرة الفاطميذذة والمذذذاهرة الحديثذذة اللتذذذان تمعذذان بالمنطمذذذة  3-4،  2-4وتوضذذح الأاذذكال   
 المركزية وتمثلان نسيجان مختلفان منها .

ثةةار سترجةةأ مهميةةة المنطمةةة المركزيةةة الةةـ ايتسامدةةا بلإةةـ الم ينةةة الكةةتمية الم يمةةة التةةـ ت ةة  اآ
التاريخيةةة الرميكةةية بالمةةاهرة  كمةةا تيتةةسا بلإةةـ مهةة  اآثةةار المبطيةةة سمي ةةا   يتسامدةةا بلإةةـ م  ةة  
السزارات التـ تمس  بصنأ المرار فـ مصر ، سكذلن تم   فرصةا  للإ مةل ل ة   كبيةر مة  كةكا  اللإةي  

 .  الماهرة الكبرى ستتسفر بدا جميأ سكامل المساصتت التـ تربطدا بأطراف الم ينة

                                                           

بالبند   Central City ,Central Area، ومفهوم  26(  ص  1-4-2-1بالبند    Inner Cityمفهوم راجع     *

 بالفصل الثان  من الباب الأول  . 32( ص  1-2-4-2  

تمع المدينة المديمة ف  أربع ألسام ه  : باب الاعرية ـ الجمالية ـ الدرب الأحمر والموسك    يمع جزلأ من   **

 المدينة الحديثة ( .لسم الموسك  بمركز 
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*
 

وتظهر باللون الأصفر الداكن مولعاً   **(  1( : المنطمة المركزية )  المطاع  المتجانس رلم  1-4شكل ) 

   (1)الدراسة التطبيمية باللون الأحمر الداكن  ةعليها منطم
 ) تم تحديد الطرق الرئيسية بمعرفة الباحثة (

 

                                                 

 ء منه بمنطمة الدراسة التطبيمية ويعتبر أحد ألسامها الإدارية .يتبع لسم الموسكي " الماهرة المديمة " ويمع جز       *

 . 194( ص  11-3من إلليم الماهرة الكبرى شكل )  1أنظر المطاع المتجانس رلم     **

 .  1ـ ملحك رلم  42مرجع رلم    (1)
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 ( :  جزء من الكتلة العمرانية للقاهرة الفاطمية ويظهر بها " جامع الأزهر " وهو أحد أهم آثارها 2-4شكل ) 
) المنطقة المركزية ــ القاهرة الفاطمية ( 

(1)
 

 

 

( : ميدان " مصطفي كامل " بالقاهرة الحديثة  3-4شكل ) 
(2)

 
 ) المنطقة المركزية ــ القاهرة الحديثة (

 

                                                 
 . 55مرجع رقم    (1)
  http://www.hercomanes.comم ( 2003ــ شبكة الإنترنت ) مايو 102مرجع رقم    (2)

http://www.hercomanes.com/
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 حدود منطقة الدراسة  4-1-3
نطمذة المثلثذة التذ  تتجمذع بهذا معظذم بالم * ةحددت الباحثة منطمذة الدراسذة وهذ  مركذز المدينذ

الأناذذطة الحيويذذة وتحذذدها الميذذادين الرنيسذذية الثلاثذذة بالمذذاهرة وهذذ  التحريذذر ورمسذذيق والعتبذذة      
( حيذث اتضذذح مذن الدراسذذة  1-4(  وأيضذاً تحذذدها اذرايين الحركذة الرنيسذذية   اذكل 5-4  اذكل 

ولذذيلن لذذم يحتذذو  مركذذز  **لكبذذرو النظريذذة أن الاذذرايين الرنيسذذية تحذذيط بمعظذذم مراكذذز المذذدن ا

مدينة  " الماهرة " حسب تحديد الباحثذة علذ  مجمذع الذوزارات الذي  يمذع بذالمرب منذه حيذث يمذع 
 خارج ارايين الحركة الميكورة . وفيما يل  وظانف الميادين الثلاثة الرنيسية حسب أهميتها .

 
ركذز الرنيسذ  لخطذوط المواصذلات ميدان التحرير : هو أحدث ميادين المذاهرة وأهمهذا إي يمثذل الم

المتمثلذذة فذذ  الأتوبيسذذات وسذذيارات الأجذذرة بمختلذذف أنواعهذذا التذذ  تذذربط اذذرق 
المذذاهرة   مصذذر الجديذذدة ( بطربهذذا   الجيذذزة ( كمذذا يخدمذذه متذذرو الأنفذذاق ويحذذدس 

أكتذذوبر مذذن الطذذرب ، ويحتذذو  علذذ  عذذدد مذذن المبذذان  الهامذذة الثمافيذذة  6كذذوبر  
م (  وفندق هيلتون النيذل ، والمبذان  1681لمصر    والسياحية وه  المتحف ا

م ( 1861م (  وجامعذة الذدول العربيذة   1852الإدارية وهذ  مجمذع التحريذر   
وغيرها . ولد تم نمل محطة الأتوبيسات الرنيسذية بذه التذ  كانذت تمذع أمذام فنذدق 

/أ ( لتصذبح أمذام فنذدق هيلتذون رمسذيق   5-4"هيلتون النيل"  كما يوضذح اذكل 
 يلن لإلامة جراج سيارات تحت أرضها .و

ميدان رمسيق : هو ثان  أهم ميذدان بالعاصذمة لمذا لذه مذن أهميذة كبيذرة فذ  نمذل الحركذة داخليذاً 
ب بذذين المذذاهرة وبميذذة مذذدن الجمهوريذذة عذذن طريذذك محطذذة مصذذر للسذذكن  وخارجيذذا
فذاق الحديدية حيث أنها تمثل المدخل الإلليم  للماهرة الكبرو ، ويخدمه مترو الأن

 أكتوبر . 6ويخترله كوبر  
ميدان العتبة : هذو ألذدم الميذادين وثالثهذا فذ  الأهميذة ويمذع علذ  حذدود لذاهرة إسذماعيل وامتذداد 

، ويعتبذذر أحذذد محذذاور الحركذذة  ***(  1-3المذذاهرة المديمذذة كمذذا يوضذذح   اذذكل 

الرنيسذذية إي يحتذذو  علذذ  محطذذة رنيسذذية لخطذذوط الأتوبيسذذات ويخدمذذه متذذرو 
خترله كوبر  الأزهر ونفك الأزهر للسيارات كما يحتذو  علذ  أناذطة الأنفاق وي

 المذذذوم  والطليعذذذة والعذذذرانق (  ثمافيذذة وترفيهيذذذة إي توجذذذد بذذذه ثلاثذذة مسذذذار  
وحديمة الأزبكية ، أيضاً يحتو  عل  عدد من المبان  الإداريذة الهامذة مثذل مبنذ  

 ل الثان  ( .بالفص 21-4المطافئ والبريد ومديرية الانون الصحية   اكل 
 

أكتذوبر وتمذع فذ  أربذع ألسذام إداريذة هذ   6ويحد منطمة الدراسة  من الطرب نهر النيذل وكذوبر  
الأزبكية ، الموسذك   ، عابذدين  ولصذر النيذل  ـ  كمذا سذبك يكذرس  ـ  ولكذن لا تاذطل مسذاحة هذيس 

يوضذذح  ( إنمذذا تاذذطل مسذذاحة بعذذض الاذذياخات بهذذا كمذذا 4ـذذ4الألسذذام بالكامذذل كمذذا يوضذذح اذذكل   
( وتمع ألسام منطمة الدراسة فذ  ثلاثذة أحيذالأ هذ  حذ  غذرب وعابذدين والموسذك   1-4جدول   

ويمذذع الجذذزلأ الأكبذذر مذذن المنطمذذة فذذ  حذذ  عابذذدين بمسذذميه عابذذدين والأزبكيذذة . ويوضذذح اذذكل         
ة (  منطمذذة الدراسذذة مولعذذة علذذ  الألسذذام الإداريذذة التابعذذة لهذذا ، وتمذذع جميذذع أحيذذالأ منطمذذ 4-6  

 الدراسة بالمنطمة الطربية لمحافظة " الماهرة " .

                                                           

 جهات المختصة وليلن اختلفت حدودس بين الباحثين .لم توضع حدود معينة لمركز مدينة الماهرة من لبل ال      *

 بالفصل الثان  من الباب الأول . 36( ص  5-2-1أنظر ابكات الطرق بمراكز المدن الكبرو بالبند    **  

 بالباب الثالث . 114( ص  1-3أنظر مولع ميدان العتبة بين الماهرتين المديمة والحديثة باكل     ***
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 والأجزاء التي تشغلها بأقسامها الأربع ـ مركز مدينة القاهرة ـ ( :  حدود منطقة الدراسة 4-4شكل ) 
 ) من إعداد الباحثة (

 



 

 

  

 

 /أ5-4شكل
 ميدان التحرير

 م0222عام 
بعد إخلاء محطة 

الأتوبيسات 
الرئيسية به 
 لإقامة جراج
 تحت أرضها

 
 ) تصوير الباحثة ( 

 

 
 /ب5-4شكل  
 رمسيس ميدان
 م0222عام 

 
  8مرجع رقم 

 235ص 
 
 

 

 /جـ5-4شكل  
 العتبة ميدان
 م2996عام 

قبل بناء جراج 
الأوبرا مكان 

 عمارة
 ـا "" متاتي

 علي اليمين
 

  8مرجع رقم 
 206ص 

 

 ( : الميادين الرئيسية التي تحيط بمنطقة الدراسة في فترات زمنية مختلفة  5 -4شكل ) 

 

0
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2
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 محدد عليها الأقـســــام الإدارية التـابعـة لـهـاـ مركز مدينة  القاهرة ـ ( :  مـنـطـقـة الـدراســـة  6-4شكل ) 
 ) من إعداد الباحثة (
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المسـم 
 الإداري

الحـً 
 التابع له

ألسام الحً 
 وعددها

 مساحة المسم
 (1)هكتـار 

عـدد 
شـٌاخات 
 المسم

شـٌاخات منطمة 

 *الدراسة 

لصر 
 النٌل

 غرب

3 
لصر  -

 النٌل
 الزمالن -

121 
 فدان (  23223) 

4 

 ـرٌــر               ـ التحـ
 ) الإسماعٌلٌة سابماً ( 2 

 ـ معروف 2

 عابدٌن عابدٌن
3 

 عابدٌن -
 الأزبكٌة -

161 
 فدان (  4.323) 

1. 

 ـ الفوالة 2
 ـ باب اللوق 2
 ـ الساحة 2

 عابدٌن الأزبكٌة
3 

 عابدٌن -
 الأزبكٌة -

14. 
 فدان (  24123) 

8 

 ـ عرابً ) التوفٌمٌة سابماً ( 
   ـ الرٌحانً

 ) لنطرة الدكة سابماً ( 2 
 ـ الجٌارة 2
 ـ المـــُبٌلـة 2

 ـ جزء من كلوت بن 2

 الموسكً الموسكً
1 

 الموسكً -
31 

 فدان (  18122) 
1. 

 ـ العشماوي 2
 ـ درب الجنٌنة 2

 ، مركز مدٌنة الماهرة ( :   الألسام الإدارٌة التً تمع بها منطمة الدراسة التطبٌمٌة 1-4جدول ) 
 م (2..3/  1/  1ات التً تحتوٌها ) حتى والشٌاخ

 أنواع شبكات الطرق بمنطقة الدراسة 4-1-4
تحتووي منطموة الدراسوة التطبٌمٌوة ـ مركوز مدٌنوة المواهرة ـ علوً شوبكة شووارم متنوعوة كموا 

(  فتحتوي فً الجزء الجنوبً منها علوً شوبكة شووارم شوطرنجٌة مسوتطٌلة  3-4ٌوضح شكل ) 
ان " طلعت حرب "  بمسم لصر النٌول وحوول مٌودان " مصوطفً كامول " وكذلن إشعاعٌة حول مٌد

،  كما تحتوي علً شبكة شوارم شطرنجٌة مستطٌلة بالجزء الشومالً مون لسوم **بمسم عابدٌن 

تتكوون مون نسوٌ    ***(  3-2الأزبكٌة بٌنما الأجزاء الوالعة علً حدود المدٌنة المدٌمة ) شوكل 

عطفة ، درب ، حارة ٌة ٌطلك علٌها عدة مسمٌات وهً : عضوي تلمائً ذو شوارم ضٌمة وملتو
( مون الشومال إلوً الجنووب علوً طوول شوارم كلووت بون ،  3-4وتمع كما ٌوضحها شوكل )  وزقاق

وشوووارم الجووٌب وعبوود العزٌووز جزئٌوواً ، وخلووف مٌوودان عبوود السووذم عووارف ، وٌتمٌووز هووذا الجووزء 
ً مبانً لدٌمة ومتودهورة وٌختلوف سوكانه بارتفام كثافته عن بالً منطمة الدراسة كما ٌحتوي عل

 أٌضاً من النواحً الاجتماعٌة والالتصادٌة لارتباطهم بالمدٌنة المدٌمة وتأثرهم بها 2
 

                                                           

 2 13ص  43(   مرجع رلم 1)

 إدارة الشئون الإدارٌة 2 –تمسٌم الألسام إلً شٌاخات حسب بٌان مدٌرٌة أمن الماهرة      *

 ( لمعرفة موالع المٌادٌن المذكورة بعالٌه بالألسام الإدارٌة لمنطمة الدراسة 2 6-4ارجع إلً شكل )    **

ٌوضح حدود مدٌنة الماهرة المدٌمة الذي  134( بالفصل الثانً من الباب الثالث ص  3-2ارجع إلً شكل )   ***

 مع الحدٌثة 2 
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 الواقعـ  ويظهر بها النسيج العضوي  مدينة القاهرة( :  شــبكة شــوارع منطقة الدراسة ـ  مركز  7-2شكل ) 
 علي حدود المدينة القديمة بلون مختلف علي طول شوارع كلوت بك والجيش

 وشارع عبد العزيز جزئياً والمنطقة خلف ميدان عبد السلام عارف
 )  من إعداد الباحثة (
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 القاهرة " " مكونات مركز مدينة  4-1-5
مركز المدينة هو منطمة تجارية بالدرجة الأول  مخصصة لاستخدام المااة ، ويحتو  المركذز 
عل  أكبر تجمع وتنو  من الخدمات والأناطة المختلفة فهو يحتو  عل  كبر  المحلات التجارية 

ب الإداريذذة والحكوميذذة ، والمراكذذذز الترفيهيذذة والثمافيذذة كالمسذذار  والمتذذذاحف والبنذذون والمكاتذذ
وغيرهذذا ـ كمذذا سذذبك اذذرحه ـ ولا تحمذذك الأناذذطة الماليذذة والالتصذذادية والترفيهيذذة جذذدواها 
الالتصادية إلا مذن خذلال تواجذدها فذ  مولذع مركذز  و لذيلن يتذردد عليذه عذدد كبيذر مذن الذزوار ، 

 طمة الوزارات والسفارات وبعض المبان  الإدارية الهامة .بالإضافة إل  لربه من من
ومركز المدينة كل  تجمع عمران  مهما اختلف حجمه سوالأ صطيراً أو كبيذراً يحتذو  علذ  أربعذة 

 أنوا  من المناطك  ، وفيما يل  عرض لكل منطمة منها بمركز مدينة الماهرة .
 

 The Homogeneous  Areaالمنطقة المتجانسة   4-1-5-1
وهذذ  التذذ  تظهذذر كجذذزلأ رنيسذذ  بذذالتجمع العمرانذذ  وتتكذذون فذذ  مركذذز المدينذذة  مذذن مبذذان  
معظمها يو وظيفة سكنية ، ونظراً لكون المركز بذؤرة تجمذع للخذدمات والأناذطة المختلفذة تخذتلط 
الاستخدامات بمبانيه السكنية فتاطل الأناطة التجارية والإدارية المساحة الأكبر بالأدوار الأرضية 
وتمل الأول  بالاتجاس الرأس  بينمذا لذد تزيذد الثانيذة فذ  هذيا الاتجذاس ، كمذا يمذل الاسذتخدام السذكن  

بذذالأدوار الأرضذذية ويذذزداد فذذ  الاتجذذاس الرأسذذ  بذذالأدوار الأولذذ  والمتكذذررة كمذذا توضذذح الأاذذكال        

،  *دراسذذة ( لاسذذتخدامات الأراضذذ  بذذالأدوار المختلفذذة فذذ  منطمذذة ال4-10( ،  4-8( ،   4-6 
%  بذالأدوار 11( نسب استخدام الأراضذ  بهذا وياذطل الاسذتخدام السذكن   11-4ويوضح اكل  
%  بذذالأدوار المتكذذررة أ  أن الاسذذتخدام السذذكن  هذذو 54%  بذذالأدوار الأولذذ  و42الأرضذذية و 

 الاستخدام الطالب عل  المبان  فيما عدا الأدوار الأرضية . 
 

 بالأدوار المختلفة تم استنتاج التال  :   وبنالأ عل  دراسة الاستخدامات 
 ـ وجود عدد كبير من المبان  متدهورة بسبب نمص صيانتها ولدمها .

 ـ التطير ف  الاستخدام ف  بعض  الوحدات من السكن  إل  الإدار  أو التجار  .
 ـ وجود عدد كبير من الوحدات السكنية الخالية بمركز المدينة.

 
وتاذكل مبذان  المنطمذذة المتجانسذة التذذ  يطلذب عليهذذا الاسذتخدام السذذكن  أكبذر رصذذيد مذن المبذذان  

%  بينمذا المبذان  38أدوار  5بمنطمة الدراسة ، ولد بلطت نسبة المبان  الت  يزيد ارتفاعهذا عذن 
%  لمبذذان  يتذذراو  31%  والنسذذبة الباليذذة وهذذ  30أدوار  5ـذذ2التذذ  يتذذراو  ارتفاعهذذا بذذين 

(1)عها بين دور إل  اثنين  مما يوضح أن المنطمة تنمو ف  الاتجاس الرأس  ارتفا
، ولد بلغ ألص   

ارتفا  للمبان  بالمنطمة تسعة أدوار فيما عذدا عذدة أبذراج حديثذة تجذاوزت الارتفذا  المسذمو  بذه 

( ارتفاعذذات  12-4. ويوضذذح اذكل    **(  1-2-4كمذا سذيلت  اذذرحه بماذاكل مركذذز المدينذة   

   بمنطمة الدراسة .المبان
                                                           

طلبذة الفرلذة جميع خرانط منطمة الدراسذة التطبيميذة الخاصذة بمسذح الحالذة العمرانيذة للمبذان  تذم رفعهذا بواسذطة    *

م كجذزلأ مذن دراسذذتهم بماذرو  الارتمذذالأ 1888الثالثذة بمسذم التخطذذيط العمرانذ  بكليذة هندسذذة عذين اذمق عذذام 
" يحيذ    سذذراج "         للمهنذذدقم  مذن خذذلال رسذالة ماجسذتير 2002بمركذز مدينذة المذذاهرة ،  وتذم تحذديثها عذذام 

 ل الزيارات الميدانية للباحثة .م  من خلا2004 ،2003ة ( ثم تحديثها عام 68  مرجع رلم 
 . 52ص  68مرجع رلم   (1 

بالفصل الثان           228(  الامتداد الرأس  والتعد  عل  طابع المنطمة التاريخ  ص  1-2-4أنظر البند    ** 

 من الباب .
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 الأرضي بمنطقة الدراسة ) مركز مدينة القاهرة (استخدامات الأراضي بالدور   ( 8-4) شكل 

 



 
7

1
2

 

 

 بمنطقة الدراسة ) مركز مدينة القاهرة ((  استخدامات الأراضي بالدورالأول  9-4 شكل )
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1

2
 

 

 

 (  إستخدامات الأراضي بالدور المتكرر بمنطقة الدراسة ) مركز مدينة القاهرة ( 11-4شكل ) 
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ولد بنيذت المبذان  بالمنطمذة علذ  فتذرات حسذب الاحتيذاج الزمنذ  والمكذان  لهذا وهذ  يات أعمذار 
، وتتميذز هذيس  20المذرن  ومطلذع  18مختلفة ويعود تاريخ إناانها إل  النصف الثان  من المذرن 

فه  جامعه لطذرز معماريذة مختلفذة معظمهذا   *المنطمة بوجود عدد كبير من المبان  يات الميمة 

،  Renaissance، وعصذذر النهضذذة  Classicمذذن العمذذارة الطربيذذة مثذذل الطذذراز الكلاسذذيك  
 رز ، كما والإسلام  المتطور وغيرها من الط  Baroque، والبارون  Art Decoوا رت ديكو 

يلاحذذظ تعذذدد الطذذرز فذذ  واجهذذات بعذذض المبذذان  وهذذو مذذا يميذذز هذذيس المبذذان  بذذالثرالأ فذذ  تصذذميم 
( نمذذايج مذذن هذذيس الطذذرز بالمنطمذذة  14-4( ،    13-4وزخرفذذة واجهاتهذذا . وتوضذذح الأاذذكال   

( نمذذايج مذذن هذذيس الطذذرز بالمنذذاطك  20ـذذ4المتجانسذذة كمذذا تعذذرض الأاذذكال الباليذذة حتذذة اذذكل   
 والمنطمة المركزية . الخاصة

 Circulatory  Areas    ة ـق الحركـمناط 4-1-5-2

وه  الميادين وخطوط الحركة أو الاوار  الرنيسية الت  تصل بين الأجذزالأ المختلفذة للتجمذع 
 العمران  وتتكون كالتال  بمركز مدينة الماهرة 

 
مذذع بعضذذها ، وتتميذذز  ميذذادين : وتحذذدث عنذذد تمذذاطع كثيذذر مذذن خطذذوط المواصذذلات الرنيسذذية  -1

مراكذذز المذذدن الكبذذرو باحتوانهذذا علذذ  أهذذم وأكبذذر الميذذادين ، ويحتذذو  مركذذز مدينذذة 
 الماهرة ـ منطمة الدراسة ـ عل  نوعين من الميادين هما 

( وه   1-4ميادين محيطة : يحيط بمركز المدينة ستة ميادين كما يوضح اكل    -أ
واصذلات النهانيذة وتم نمل محطات الم رمكيس سالتيريرميدان  

 ** مي انـ ال تبة سببة   المةن   ريةا منهما بعد تطويرهما ، و
مية انـ الفلإكةـ ويحتويان عل  محطات نهانيذة للمواصذلات بينمذا 

 . تمر بهما خطوط  المواصلات فمط سبب  الكت  بارف
 ميادين داخلية : وه  الأوبرا ، طلعت حرب ، مصطف  كامل وأحمد عراب  . -ب

 
حركة  : وتتميز مراكز المدن باحتوانها عل  خطوط الحركة الرنيسية التذ  تصذب فذ  خطوط   -2

ميادينهذذا الكبذذرو بالإضذذافة إلذذ  اذذوار  تذذربط بينهذذا ، ويحتذذو  مركذذز مدينذذة 
 الماهرة عل  

خطوط حركة رنيسية محيطة : وهذ  اذوار  رمسذيق والجذلالأ والتحريذر وعبذد   -أ
 ت بن . العزيز واار  الجيب جزنياً  واار  كلو

خطوط حركة داخلية           : وتتمثل ف  اوار  طلعت حذرب ، لصذر النيذل ،   -ب
يوليذذذو ، الجمهوريذذذة ، عمذذذاد الذذذدين وأحمذذذد  26

 عراب   وغيرها .
وأكثر مناطك الحركة ازدحاما بمركذز المدينذة هذ  الميذادين الرنيسذية وخطذوط الحركذة التذ  تذربط 

دينذذة فذذ  ثلاثذذذة مسذذتويات وهذذذ  المسذذتو  الأرضذذذ   بينهذذا . وتوجذذد خطذذذوط الحركذذة بمركذذذز الم
أكتوبر ميادين رمسيق وعبد المنعم رياض ، ومستو   6والمستو  العلو  حيث يخترق كوبر  

تحذذذذت الأرض حيذذذذث يخدمذذذذه متذذذذرو الأنفذذذذاق ويذذذذربط بذذذذين ميادينذذذذه كمذذذذا يخترلذذذذه نفذذذذك الأزهذذذذر           
 بميدان الأوبرا .

                                                           

 . بالفصل الثان  من الباب الثان  11(  مفهوم المبن  يو الميمة ص  2-1-3-2ارجع إل         *

تتجمع بميدان  عبد المنعم رياض والعتبة المحطات النهانية لأتوبيسات النمل العام والمين  باص والسرفيق    **

 وغيرها .
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 استخدامات الدور الأرضي

 

 استخدامات الدور الأول

 

 استخدامات الدور المتكرر

     بمركز مدينة القاهرة  ( :  استخدامات المباني في الأدوار الأرضية والأولي والمتكررة 11-4شكل ) 
 (1) ( التطبيقية منطقة الدراسة) 

 

                                            
 . م2224، 2223 ىمع تحديث الباحثة عام           52ص  98مرجع رقم   (1)



 

 

2
2

2
 

 

 

 راسة ) مركز مدينة القاهرة ((  إرتفاعات المباني بمنطقة الد 21-4شكل ) 
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 ( : احد المبان  بالمنطمة المتجانسة ــ طراز آرت ديكو  13-4اكل   
 (1)م 1830ميدان أحمد عراب    التوفيمية ( ــ عام الإناالأ  4

 

 

( : العمارات الخديوية ــ خليط طرز من البارون الجديد مع تلثير مدرسة الفنون الجميلة   14-4اكل   
       16و  16،  14،  15، 13،  11حوض البحر المتوسط ـ ب. عماد الدين أرلام  الفرنسية وعمارة

 (2)م 1811عام الإناالأ 
 

                                                           

 . 103ص   6مرجع رلم    (1 
 . 61المرجع السابك ص    (2 
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 The  Special  Areas   المنـاطــق الخاصـة  4-1-5-3

وتتكذذذون مذذذن مبذذذان  يات وظذذذانف خاصذذذة معظمهذذذا إداريذذذة وهذذذ  مبذذذان  المكاتذذذب والإدارات 
رات وكذذذيلن المبذذذان  الخدميذذذة مثذذذل المبذذذان  التعليميذذذة الحكوميذذذة والنمابذذذات والذذذوزارات والسذذذفا

والصحية وغيرها ، وتتركز هيس المبان  بمنطمة الدراسة باذار  رمسذيق حيذث تتمثذل فذ  بعذض 
المبان  الإدارية الهامة مثل مصلحة الاهر العمار  ، والهينة العامة لمرفك ميذاس المذاهرة الكبذرو 

عض مبان  النمابات مثل نمابة المهندسذين والمحذامين  وسنترال رمسيق وغيرها ، كما تتمثل ف  ب
وأيضذذذاً تضذذذم مبذذذان  الخذذذدمات الصذذذحية مثذذذل مستاذذذف  " الهذذذلال "  والخذذذدمات التعليميذذذة مثذذذل          

" أكاديمية السادات للعلوم الإداريذة " وغيرهذا ، كمذا توجذد بعذض المبذان  منفذردة بللسذام منطمذة 
"   اار  هد  اعراو  (  و" محكمذة عابذدين "   اذار  الدراسة مثل " مجمع وزارة الأولاف 

يتذذردد عليهذذا أعذذداداً كبيذذرة مذذن السذذكان  *راذذد  ( ، ومعظذذم المبذذان  يات الوظذذانف الخاصذذة 

والموظفين العاملين بها   مبان  المكاتب الحكومية ( ويلن أثنالأ فترات العمل الرسذمية أو لكونهذا 
حاماً بالاوار  أثنالأ النهذار بينمذا تتولذف عذن العمذل فذ  معاهد أو مبان  تعليمية وليلن تسبب ازد

 المسالأ فيما عدا مبان  النمابات .
ويلاحظ أن معظم المبذان  الإداريذة الهامذة بالمذاهرة توجذد بمركذز المدينذة ، بينمذا مبذان  الخذدمات 
ة الصحية والتعليميذة تتذوفر بالمنذاطك يات مسذتويات الذدخول المرتفعذة مثذل مصذر الجديذدة ومدينذ

(  15-4نصر والمهندسين والمعاد  وغيرها بجانب وجودها بمركز المدينة . وتوضح الأاذكال   
 ( بعض  المبان  يات الوظانف الخاصة باار  رمسيق . 16-4و   

 **وبخذذلاف المبذذان  يات الوظذذانف الخاصذذة بمركذذز المدينذذة توجذذد منطمذذة تتجمذذع بهذذا الذذوزارات 
خذذارج المركذذز وبذذالمرب منذذه ، ولذذد بذذدأت عنذذدما لذذام  وبعذذض المصذذالح الحكوميذذة الهامذذة وتمذذع

والتذ  مذا  بذالمرب مذن لصذر عابذدين ***الخديو  إسماعيل   بإناذالأ وزارة الأاذطال العموميذة 

زالذذت فذذ  مولعهذذا الحذذال  ثذذم أناذذنت عذذدة وزارات أخذذر  بعذذد يلذذن لتكذذون نذذواة لمنطمذذة المناذذ ت 
مذذع باذذياخة  " الاناذذالأ والمنيذذرة "  بمسذذم الحكوميذذة المعروفذذة باسذذم " الإناذذا والذذدواوين "  وت

السيدة زينب واياخة   " الدواوين" بمسم عابدين وه  تمثل جزلأاً من المنطمة المركزية وتتمتع 
بسهولة الوصول إليها، كما يوجد عدد كبير من السفارات بالزمالن وبعضاً منها ف  جذاردن سذيت  

 ز .وه  مبان  يات وظانف خاصة وتمع بالمرب من المرك
 

 The Central Area    ةـالمنطقـة المركزي  4-1-5-4

وهذذ  تمثذذل مركذذز التصذذاد المدينذذة ولوتذذه وتحتذذو  علذذ  أناذذطة تجاريذذة وماليذذة والتصذذادية 
 وترفيهية وسياحية تخدم المناطك المحيطة بها . وفيما يل  الأناطة الت  يحتويها مركز الماهرة .

ات باذذارع  طلعذذت حذذرب ولصذذر النيذذل أكثذذر مذذن أ  أناذذطة تجاريذذة : يكثذذر الماذذاس والسذذيار -أ
اذذوار  أخذذر  بمركذذز المدينذذة ، وتتكثذذف المحذذلات التجاريذذة بهذذيين الاذذارعين وكذذيلن 
حول ميادين طلعت حرب ومصطف  كامل والتوفيمية ، كما يتميز مركذز المدينذة بوجذود 

                                                           

لحصذذذر  المبذذذان  يات الوظذذذانف   341 - 343ص  1( بذذذالملحك رلذذذم  1،  6،  5،  4،  3أنظذذذر الجذذذداول        *

 الخاصة بللسام منطمة الدراسة الأربع .

تمع أغلب الوزارات ف  المنطمة الت  يحدها ارلاً اذار  نوبذار ، وغربذاً اذار  المصذر العينذ  ، واذمالاً اذار     **

ة والتعلذيم ، السذياحة  الايخ ريحان ، وجنوباً اار  المبتديان مثذل : وزارات الداخليذة ، العذدل ، الماليذة ، التربيذ
الإنتاج الحرب  ، الإسكان ، المواصذلات ، التمذوين ، البحذث العلمذ  ، الالتصذاد والتجذارة الخارجيذة ، كمذا توجذد 

 بعض المبان  يات الوظيفة السياسية مثل مجلس  الاعب والاورو . 

 حالياً تسم  وزارة الأاطال والموارد المانية .  ***
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وغيرهذا  المحلات التجارية متعددة الأدوار مثل هانو ، عمر أفند  ، صذيدناو  ، اذملا

أن لسذذم " عابذذدين "  يحتذذو  علذذ    *(  56-4(  واذذكل    18-4ويوضذذح جذذدول   

أكبذذر عذذدد مذذن المراكذذز التجاريذذة متعذذددة الأدوار وتتجمذذع هذذيس المراكذذز بميذذدان طلعذذت 
( أحذد  11-4يوليذو و  فريذد وغيذرهم . ويوضذح اذكل    26حرب وحولـه وباار  

 المراكز التجارية بالمنطمة المركزية .
وف  بداية المرن العارين كانت أرل  المحلات توجد بالمركز وتعرض ارلذ  السذلع بذه 
بينمذذذا حاليذذذاً معظذذذم السذذذلع تناسذذذب الطبمذذذة المتوسذذذطة ، وتتواجذذذد المحذذذلات الراليذذذة 

سلييةا  المركةز بالمهندسين والزمالن وبالضواح  فذ  مصذر الجديذدة ومدينذة نصذر ، 
ت المكتسا المتسكط بميتت راليةة ممةا ية  ا التصا يا  يمك  ايتل ب   الميتت ذا

 الـ تيميك متطلإبات الطبمة ذات المكتسا المرتفأ سي  ا الـ انت اش المركز التصا يا  .
عل  أكبذر عذدد مذن البنذون الكبذرو وفروعهذا  ةأناطة مالية والتصادية : يحتو  مركز المدين -ب

التعاونيذذة والاذذركات  مجتمعذذة وكذذيلن اذذركات التذذلمين واذذركات السذذياحة والجمعيذذات
الاسذذتثمارية ومكاتذذب الأعمذذال الحذذرة والمكاتذذب المهنيذذة . وتتركذذز البنذذون فذذ  لسذذم        

" عابذدين "  حذذول ميذدان " مصذذطف  كامذذل " وكذيلن فذذ  منطمذة البورصذذة إي يحتذذو  
لسذم " عابذذدين " علذ  أكبذذر عذذدد مذن البنذذون بذين ألسذذام منطمذذة الدراسذة كمذذا يوضذذح 

(  بعذض  18-4،  16-4/جذـ ( . وتوضذح الأاذكال   56-4كل   ( وا 18-4جدول   
 مبان  الأناطة المالية والالتصادية .

علذ  أناذطة ترفيهيذة مثذل المسذار  ودور  ةأناطة ترفيهيذة وثمافيذة : يحتذو  مركذز المدينذ -جـ 
( 20-4العذذذرض والفنذذذادق والمطذذذاعم وكذذذيلن أناذذذطة ثمافيذذذة مثذذذل المتذذذاحف   اذذذكل 

/ د ، هذـ ، و(  56-4( والأاذكال  18-4فنون ، ويوضح جدول   والمعارض ولاعات ال
أن لسذذم " الأزبكيذذة " يحتذذوو علذذ  أكبذذر عذذدد  مذذن دور العذذرض والفنذذادق . وتحتذذو  
منطمذذة الدراسذذة علذذ  فنذذدق " هيلتذذون النيذذل " مذذن فنذذة الخمسذذة نجذذوم وتوجذذد فنذذادق 

ق " وتطذل أخر  من يات المستو  حول المنطمة مثل " هيلتذون رمسذيق وسذميرامي
جميعها عل  النيل بينمذا معظذم الفنذادق التذ  تحتويهذا منطمذة الدراسذة مذن فنذة الأربذع 
نجوم وألل ولد تتكون من مبان  بلكملها أو من عدة أدوار بالمبن  الواحذد وتتميذز بذلن 

 أسعارها غير مرتفعة وتناسب اباب السيا  .
مذة الدراسذة الذي  يحتذو  ويلاحظ أن لسم " لصر النيذل " هذو الوحيذد بذين ألسذام منط

علذذ  مبذذان  يات ناذذاط ثمذذاف    المتحذذف المصذذر  ( كمذذا يحتذذو  علذذ  ثلاثذذة نذذواد  
اجتماعية وه  الناد  الدبلوماسذ  المصذر    ب. طلعذت حذرب ( ، ونذاد  السذيارات  
  ب. لصذذر النيذذل ( ونذذاد  المضذذاة   ب. عبذذد الخذذالك ثذذروت ( ، بينمذذا تخلذذو منطمذذة 

رياضذذية والترفيهيذذة والتذذ  تتركذذز بجزيذذرة الزمالذذن   نذذاد  الدراسذذة مذذن النذذواد  ال
الجزيذذرة ـ النذذاد  الأهلذذ  ( كمذذا تتركذذز بهذذا الحذذدانك  الحريذذة ـ الزهريذذة ـ الأنذذدلق 

جزيرة الزمالن ت تبر مكملإة للأنشطة الترفيدية التـ يفتم ها   مركةز وغيرها ( ، أ  أن 
 الم ينة .

هرة    ات ةةأ م  تركيةةز الأنشةةطة التجاريةةة سالماليةةة سب ةة  اكةةت را  مكسنةةات مركةةز م ينةةة   المةةا
سا لتصةةةا ية سالترفيديةةةة سالكةةةيايية بيةةةـ   بابةةة ي     بمكةةةمي، الأزبكيةةةة سبابةةة ي  ، ما م  يةةةـ         

 . **  باب ي    ي تبر المنطمة المركزية لمركز الم ينة كما تس أ نتامج تيلإيل ال راكة 
 

                                                           

 .  286،  281( بالفصل الرابع ص ص  56-4واكل    286( ص  18-4أنظر جدول        *

 .284( ص  1-4-4انظر نتانج تحليل الدراسة بالفصل الرابع بالبند      **
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 ( :  مبني الشهر  العقاري بشارع رمسيس  52 -4شكل ) 
 (5)طراز كلاسيك متطور  –مبني ذو وظيفة خاصة  تم بنائه بمطلع القرن العشرين 

 

 

 ( :  جمعية المهندسين المصرية بشارع رمسيس 51-4شكل ) 

طراز عربي حديث -م  5391عام الإنشاء  –مبني ذو وظيفة خاصة 
(2)

 

 

                                                 
 . 545ص  8مرجع رقم    (2( ، )5)
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( : " عمر أفندي"  71-4شكل ) 
عام الإنشاء  -بشارع عبد العزيز 

م ـ طراز نيو باروك 7221
تم تجديده وترميمه عام  -فرنسي 
 (1)م 7221

 أحد المحال التجارية متعددة
 الأدوار بمركز المدينة

 

( : البنك الوطني  71-4شكل ) 
شارع البورصة الجديدة   -للتنمية 

ن عامي عام الإنشاء فيما بي
 م7271،  7292

 (2)طراز نيو باروك 
 أحد مباني الأنشطة المالية

 بمركز المدينة

 

 

                                                 
 . 22ص  42(   مرجع رقم 7)
 . 62ص  1مرجع رقم    (2)
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 ش عدلي  29( : فندق " نيو أوتيل " ـ  91-4شكل ) 

 (9)م ـ طراز " كلاسيك نيو باروك " 9191ـ  9914تم إنشائه فيما بين عامي 
 مبني ذو نشاط سياحي بمركز المدينة  

 

 

 

 ( :  المتحف المصري بميدان التحرير  29-4شكل ) 
  (2)لاسيك طراز ك  –م  9192،  9912عام الإنشاء فيما بين عامي 

 مبني ذو نشاط ثقافي بمركز المدينة 

 

                                                 
 . 98ص  9مرجع رقم    (9)
 . http://homepage.powerup.com.au/~ancient/museum.htmم (  2998(   شبكة الإنترنت ) أكتوبر 2)

http://homepage.powerup.com.au/~ancient/museum.htm


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : الثانىالفصل 
 مشاكل مركز مدينة " القاهرة "
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 القاهرة " "  مشاكل مركز مدينة 4-2
تعاني معظم مراكز المدن الكبرى في العالم من عدة مشاكل مثل الامتدداد الرسيدي ًالتعددل ع دي 
المباني التاريخية ًالازدحام ًنقد  سمداكن انتظدار اليديارال ًت دًو اليدًال ًالت دًو بال ً دال 

ندة سً حًلد و ًنقد  عددد يدكانو ًنق  الخدمال الح رية ًًجًد مناطق متددىًرة بمركدز المدي
مما يؤدل إلي حدًو التدىًر تدريجياً بجميع سنًاعو العمراني / البيئدي ًالاتتصدادل ًالاجتمداعي  

 ًتد يبق عرض ىذه المشاكل بالفصل الأًل من الباب الثاني .
ًمركز مدينة " القاىرة " ىً منطقة ذال مًتع متميز بيا ًيمثل جزلاً مدن تاريخيدا ًعمارتيدا 

فنيا ًثقافتيا  ًىً يعاني من ذال المشاكل التي تعاني منيا معظم مراكز المدن الكبدرل ًخاصدة ً
المترًبًليتانية منيا ، ًتد كان ييكنو في اليابق الطبقة الحاكمة ًالأغنيال لقربو من مقر  الحكم 

ل الطدرز ًىً تصر " عابدين " في ذلك  الًتل كما كان يتركز بو الأجاندب ، ًتميدزل مبانيدو بثدرا
بيدا كمدا تميدزل شدًارعو باتيداعيا ًايدتخدمل فدي البدايدة عربدال يدًار  ًعربدال  ةالمعماري

الحنطًر كًيائل انتقال  ًياعد بعد ذلدك ايدتخدام ًيدائل  المًاصدلل الحديثدة بشدًاره القداىرة 
م إلي يدرعة 6216م  ًخطًط الأتًبي  عام 6291م ًالييارة عام 6921بدلاً من  الترام عام 

اه مدينة القاىرة ًتعميرىا فظيرل سحيال ً ًاحي جديدة بيا ًحًليا ، ًتد كان تعداد يكان اتي
 6211نيمة ، ًفي عام   190.999م  مع تًلي " إيماعيل "  الحكم 6911" القاىرة "  عام 

نيمة  ًيخدميا مركزىا ًىً ذاتو المركز بنف  شدبكة شدًارعو ًاتيداعيا  6.162.999م  ب غ 
م  ًسصددبحل " 6211نيددمة عددام  4.262.999م مدينددة ًصددل تعدددادىا إلددي الددذل سصددبد يخددد

نيمة ًيخدميا سي داً  1.262.999القاىرة "  في ىذا العام  من إت يم القاىرة الكبرى الذل ب غ 
م  ممدا يً دد حجدم 6221ذال المركز ، ًتجاًز عدد يكان الإت يم العشرة مليدين نيدمة بتعدداد 

ركز لت خم المدينة التي يخدميا . ًتد بددس ظيدًر المشداكل بمديندة " المشاكل التي يعاني منيا الم
القاىرة "  ًمركزىا تدريجياً ًًص ل ذرًتيا في بداية اليدبعينال ًايدتمرل بعدد ذلدك ًتدم ً دع 

ًالتدددي تدددم  6221،  6291،  6219،  6201عددددة مخططدددال لحدددل مشددداكل القددداىرة سعدددًام 
 لمشاكل مركز مدينة " القاىرة " .ايتعرا يا بالباب الثالو . ًفيما ي ي عرض 

 

 الامتداد الرأسي والتعدي عمي طابع المنطقة التاريخي  4-2-1
يعتبر الامتداد الرسيي ًكدذلك التعددل ع دي طدابع المنطقدة التداريخي سحدد المشداكل التدي تعداني 

لأًل منيا مراكز المدن الكبرى في العالم ًالتي تم تصنيفيا إلي نًعين كما يدبق شدرحو بالفصدل ا
 ًىي :    من الباب الثاني

مدا تدذخر بدو مدن طدرز معماريدة   نًه يحتًل ع ي الكثير مدن المبداني التاريخيدة ذال القيمدة ب
ًتد سخذل تتعدرض لزدزً الأبدران ًناطحدال اليدحاب التدي تيدددىا بالإزالدة مثدل ت دب  ،مميزة

 لندن ًمركز فرانكفًرل ًمًيكً ًغيرىا .
 ب مثل مركز مدينة شيكاغً ًنيًيًرك ًغيرىا .  نًه يز ب ع يو ناطحال اليحا

ًينتمي مركز مدينة القاىرة الحديثدة إلدي الندًه الأًل الدذل يحتدًل ع دي الكثيدر مدن المبداني ذال 
(  ًالتدي تددىًر بع ديا ًتدم إزالدة عددداً منيدا جزئيدا   26  4القيمة التاريخية ًالمعمارية ) شكل 

لمبدداني ع ددي عدددة طددرز معماريددة مثددل الطددراز ًتحتددًل ىددذه ا *(  12/4-4كمددا يً ددد ) شددكل 

( إلدي    61  4الكلييكي ًعصر الني دة ًاررل ديكدً ًالبدارًك ًغيرىدا كمدا تً دد الأشدكال ) 

م  ًكدان سغ بيدا 6911ًيرجدع بندال معظميدا إلدي عصدر إيدماعيل بددئاً مدن عدام   **(  29  4) 
                                                           

 . 200(    12/4-4ر شكل ) سنظ    *

 . 221  -222(  بالفصل الأًل من الباب    29-4(  إلي )  61-4سنظر الأشكال من )    **
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تدراً  ارتفاعيدا مدن دًريدن يتكًن من تصًر ًفيلل بحدائق ًايعة ًكدذلك عمدارال منخف دة ي
م  زادل ارتفاعدال المبداني لايدتخدام المصداعد ًًصد ل إلدي 6269إلي سربعة سدًار ، ًمنذ عدام 

 يبعة سدًار في المتًيط .
ًتد سً حل نتائج البحو الميداني سن المنطقة تنمً في الاتجاه الرسيي   كما يبق شدرحو   حيدو 

ار فيما عدا عدة سبران حديثدة بددسل تزدزً مركدز المديندة ستصي ارتفاه ل مباني حالياً تيعة سدًب غ 
منذ نياية اليبعينال ًتجاًزل حدًد الارتفاه الميمً  بو ًىً مرة ًنصف عرض الشاره طبقاً 

ًىندداك ايددتثنال لددبعض  *م  11م بحددد ستصددي 6211ليددنة  691مددن القددانًن رتددم  61ل مددادة 

، ًتدن  المدادة  **مي سً مص حة اتتصدادية المباني من الحد الأتصى للرتفاه تحقيقاً لزرض تً

من اللئحة التنفيذيدة بتدًفير سمداكن مخصصدة لإيدًال  69مكرر من القانًن المذكًر ً المادة  66
الييارال يتنايب عددىا ًالمياحة اللزمة ليا ًالزرض مدن المبندي المط دًب التدرخي  بتتامتدو 

ن ًحددال المبندي ًيديارتين مدن ذال ع ي سن تكفي لايدتيعاب يديارة ركدًب لكدل ًحددة يدكنية مد
النًه لكل ًحدة من الًحدال الإدارية في المبني ، سما المباني القائمة التي يقل ارتفاعيا عن مدرة 
ًنصددف عددرض الشدداره ًلا تتددًافر بيددا سمدداكن لإيددًال اليدديارال فقددد صدددر بشدد نيا تددرار محددافظ 

ط سع دي البندال القدائم بمدا لا يجداًز م  بجًاز التع ية بدًر ًاحد فقد2996لينة  619القاىرة رتم 
ستصدددي ارتفددداه ل بندددال سربعدددة سدًار فدددًض منيدددًب يدددطد الأرض إذا تدددًفرل بدددو ثلثدددة شدددرًط    

 . ***مجتمعة 

"  فقدد صددر بشد نيا تدرار  Mallsًفيمدا يخد  إنشدال مراكدز تجاريدة حديثدة متعدددة الطًابدق " 
يدة مدًل "  بمصدر الجديددة بد لا يزيدد م  بعد حريدق " الحر6229لينة  619محافظ القاىرة  رتم 

ارتفاعيددا عددن ثلثددة طًابددق فددًض الأر ددي مددع تددًفير سمدداكن كافيددة لإيددًال اليدديارال لا تزيددد عددن 
بدرًمين سيفل يطد الأرض ، ًلا ينطبق ىذا  القدرار ع دي مدًل " ط عدل حدرب "  المقدام حدديثاً 

فًض الأر دي حيدو حصدل ع دي سدًار متكررة  1(  ًالمكًن من  20   4بمنطقة الدراية ) شكل 
 م  تبل صدًر القرار المذكًر . 6221رخصة بنال عام 

 
 ًيحدو الامتداد الرسيي ًالتعدل ع ي طابع المنطقة التاريخي في نًه من البنال ىً :

 
 البن  ال الح  ديو 

ًيتم في بعض مبانيو التعدل ع ي طابع المنطقة التاريخي ًكذلك تجاًز الإرتفاه الميمً  بدو 
نال الأبران الحديثة ًبع يا متعدد الايتخدام سل تجارل إدارل يدكني مثدل بدرن  إيفرجدرين بب

ًبدددرن          NSGB( ، ًبع ددديا إدارل فقدددط مثدددل بدددرن " بندددك مصدددر " ً بندددك  22-4شدددكل ) 
( ، سً تكًن ىذه المباني   21-4،  24-4،   21-4" يمال القاىرة "  كما تً د الأشكال ) 

 كما يً دد شدكل"  مًل ط عل حرب ي طابع المنطقة التاريخي فقط مثل " الحديثة متعدية ع 
(  بيددان لثمث ددة المددذكًرة مددن منطقددة الدرايددة بتجاًزىددا  2-4( . ًيً ددد جدددًل )  4-20 )

 للرتفاه سً تعدييا ع ي طابع المنطقة التاريخي سً ك ييما .

                                                           

 .119   6م  بم حق 6211لينة  691من القانًن رتم  61سنظر المادة      *

الارتفاه عن الحدًد  تًجد في ًزارة " الإيكان ًالمرافق "  لجنة تخت  بالنظر في الط بال المقدمة بتجاًز   **

 م  تيمي " لجنة الايتثنالال " .6211لينة  691من القانًن  61الميمً  بيا بالمادة 

  سن لا يكًن البنال القائم تد شابو سية مخالفة لقانًن البنال ًلائحتو التنفيذية ًالقرارال 6الثلثة شرًط ىي :  ***

  تًافر اليلمة الإنشائية ل بنال بشيادة 1 ية البنال القائم .    سن لا يكًن تد يبق تع2المكم ة ًالمنظمة لو .  
 عاماً ع ي الأتل تفيد جًاز التع ية . 29صادرة من ميند  ايتشارل م ي ع ي تيده بالنقابة 
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 ( :  المباني ذات الطرز المعمارية المميزة بمنطقة الدراسة ) مركز مدينة القاهرة ( 12-4شكل ) 
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 اسم المبنً
القسم 
 التابع له

 الوظٌفة عدد الأدوار العنوان

 برج " اٌفرجرٌن "

 
قصر 
 النٌل

ش طلعت  01
 حرب

 دور بدروم + جراج 2ـ
ـ أرضً  و مٌزانٌن تشغله 

 محلات 
دور متكرر             00ـ 

 سكنً  6ـ  2
 مكاتب  00ـ  7     

تجاري ـ سكنً 
 إداري

ش محمد  050 عابدٌن برج " بنك مصر "
 دفرٌ

 إداري دور 20

قصر  NSGBبنك 
 النٌل

 إداري دور 8أرضً +  - ش شامبلٌون

قصر  مول " طلعت حرب "
 النٌل 

ش طلعت   31
 حرب

 دور بدروم جراج 3ـ 
 ـ ارضً محلات 
أدوار متكررر  محرلات  4ـ  
 دور مكاتب  2ـ 

 تجاري إداري

قصر  برج " سماء القاهر  "
 نٌلال

ش. عبد  8
 الخالق ثروت

 إداري دور 03ارضً + 

 تجاوز الإرتفاع والتعدي علً طابع المنطقة التارٌخً 

 التعدي علً طابع المنطقة التارٌخً 

( : بعض الأمثلة لمبانً من منطقة الدراسة لتجاوز الارتفاع القانونً               2ـ  4جدول ) 
 والتعدي علً طابع المنطقة التارٌخً

 
 

 القسم
 م2112حتى عام  0992من عام  حصر فً الفتر 

 عدد رخص المبانً الحدٌثة عدد رخص التعلٌة

 5 0 قصر النٌل

 201 08 عابدٌن

 016 37 الأزبكٌة

 070 00 الموسكً

( : بٌان بأعداد رخص التعلٌة والمبانً الحدٌثة بأقسام منطقة الدراسة     3ـ4جدول ) 
 م2112ـ  0992فً الفتر  من عام 

 دور ( 3-0لٌة تتراوح من ) التع

 ) المصدر : من واقع السجلات الرسمٌة بأقسام منطقة الدراسة (
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 كما يحدو التعدل ع ي طابع المنطقة التاريخي في نًه آخر من البنال ىً :

 
 التع ي  ة

ًذلك بت افة بعض الأدًار غير المنيجمة مع طراز المبني الأص ي في بعض تع يدال المبداني  
 ( . 21-4 ًو البصرل ًفقدان طابع المنطقة تدريجياً كم يً د شكل ) مما يؤدل إلي الت
(  بيدان ب عدداد رخد  التع يدة ب تيدام منطقدة الدرايدة ًتتدراً  مدن دًر  1   4ًيً د جدًل ) 

إلي ثلثة سدًار ًكذلك بيان ب عداد رخ  المبداني الحديثدة فدي فتدرة عشدر يدنًال بددلاً مدن عدام 
ل انيدارل بدو الكثيدر مدن المبداني القديمدة المتداعيدة ب نحدال مديندة م  ًىً عام الزلزال الذ6222

القدداىرة ًيظيددر منددو سن تيددم  " الأزبكيددة " ىددً سكثددر الأتيددام حيددازة لددرخ  التع يددة فددي الفتددرة 
المذكًرة بينما تيم " عابدين "  ىً سكثرىا حيازة لرخ  المباني الحديثة ًكلىمدا يقدع فدي حدي 

 " تصر النيل "  يًال في رخ  التع ية سً رخ  المباني الحديثة .  عابدين بينما ست يا ىً تيم
( سن حي عابدين بقيميو عابدين ًالأزبكية ي م سكبدر عددد  1-4ًييتخ   من الجدًل اليابق ) 

مددن المبدداني الحديثددة ًربمددا يرجددع ذلددك بخددلف كًنددو سكبددر الأحيددال ميدداحة بمنطقددة الدرايددة إلددي 
ال اليدم الصدادرة فدي فتدرة العشدر يدنًال المدذكًرة كمدا يً دد   احتًائو ع ي سكبر عدد من ترار

 . *(  2-4جدًل ) 

ويؤدي عدم وجود اشتراطات بنائية خاصة بمركز المدينة الذي يحتوي علي الكثير من المباني ذات 
القيمة إلي التعدي عليي طابعيا الممييز بيي بعيع التعلييات المنلأيذي والبنيية الحديثية وكيذل   بتجياوز 

لأاعات وظهور البراج العالية التي يؤدي انتشارها إليي زييادي الكثابية بيي الاتجياأ الرمايي مميا الارت
يتابب عنا ظهيور مشياكم مثيم الازدحيام والتليوص ونقين ممياكن انتظيار الاييارات وال ي ط عليي 

 شبكات المرابق مما يترتب عليا حدوص العطام المتكرري بها .
 

(  6292   6214لأبران العالية بعد يياية الانفتا  الاتتصدادل ) ًتد بدس الامتداد الرسيي ببنال ا
إلددي   299التددي سدل إلددي الارتفدداه الكبيددر ًالمفدداج  فددي سيددعار سرا ددي البنددال داخددل المدينددة مددن 

%  ل م دداربة ع ييددا نتيجددة ل تندداف  بددين الميددتثمرين لإتامددة المشددرًعال المخت فددة ًتددد 199
لمًتعو من مركز المدينة ، ًانتشر بنال الأبران الحديثة بالمنطقة اخت فل تيمة المتر الميطد تبعاً 

المركزيدة كمددا فددي " الزمالددك "  حيدو ىدددمل الكثيددر مددن الفديلل ًالقصددًر القديمددة لتحددل مكانيددا 
العمددارال العاليددة ًالفنددادض لتحقيددق الددربد اليددريع مددن ثمددن الأرض  إذ تعتبددر سيددعار الأرا ددي 

ا دي  بدتت يم القداىرة الكبدرى لتميزىدا بًتًعيدا ع دي النيدل ًًجدًد بالزمالك من سع ي سيدعار الأر
الكثيددر مددن المندداطق الترفيييددة بيددا كددالنًادل ًالحدددائق ، سي دداً ظيددرل العمددارال العاليددة الحديثددة      

ب " جاردن ييتي "  ًمباني المكاتب الإدارية ًالبندًك حيدو ايدتز ل الحددائق ل بندال ع ييدا ، كمدا 
ان الحديثددة خددارن المنطقددة المركزيددة كمددا فددي " المينديددين " بيددبب تجدداًز انتشددر بنددال الأبددر

الاشددتراطال البنائيددة ًالتيدداًن فددي تطبيددق القددانًن ًكددذلك " المعددادل " ليدددم الكثيددر مددن الفدديلل 
ًالقصًر ذال الطراز الإنج يزل لتحل مح يا الأبران العالية ، ًيعتبدر مركدز المديندة ستدل المنداطق 

مالددك ، جدداردن يدديتي ، المينديددين ، المعددادل (  احتددًال لثبددران الحديثددة ًيجددب المددذكًرة ) الز
الالتزام بتطبيق الارتفاه القدانًني بدو ًعددم اليدما  بتجداًز الارتفداه إلا فدي س ديق الحددًد حتدى    

لا يزدحم بالأبران مثدل المنداطق اليدابق ذكرىدا ًيفقدد تيمتدو ًطابعدو المميدز ًخاصدة سندو يحتدًل 
 ن المباني القديمة الحاص ة ع ى ترارال ىدم ك ى كما يبق ذكره .ع ي عدد م

 

                                                           

 . 206( ترارال اليدم الك ي ًالجزئي الصادرة بمنطقة الدراية    2-4سنظر جدًل )    *
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 ( :  برج " إيفرجرين "  ويظهر عدم انسجامه مع طابع المنطقة ومبانيها ذات القيمة التاريخية والمعمارية 44-2شكل ) 
 م (0191قصر النيل ) ترخيص بناء عام  –ش. طلعت حرب  01

 (  تصوير الباحثة 42-2(  إلي  )  44-2الأشكال من ) 
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 ( :   برج  " بنك مصـر" 32ـ  4شكل ) 
 ش محمد فريد ـ قسم عابدين 151                            

 "  .N.S.G.B( :  بنـك  "  34ـ  4شكل ) 
 شارع شامبليون ـ قسم قصر النيل

 مباني متجاوزة للارتفاع ومتعدية علي طابع المنطقة التاريخي
 )  تصوير الباحثة (
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 ( :  مول " طلعت حرب " 52ـ  4شكل ) 
 ش طلعت حرب ـ قسم قصر النيل 03

 هات المبني مع الطابع التاريخي للمنطقةيلاحظ عدم انسجام واج

 قسم قصر النيل -( :  برج " سماء القاهرة "   52ـ  4شكل ) 
 ش عبد الخالق ثروت ) تقاطع ش. ثروت مع ش. شامبليون ( 8

 المبني متجاوز للارتفاع ومتعدي علي طابع المنطقة التاريخي
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 ( : تع ية غير منيجمة مع   21 -4شكل ) 
 طراز المبني الأص ي                   
 ) كلييك ًنيًبارًك (                     

 تم إنشائو بمط ع القرن العشرين         
 (1)ش سحمد عرابي   20            

 

 
 

 الازدحـام   4-2-2
اليدكان لميداحة  ديقة مدن الأرض ًالتنداف  ع دي خددمال  يعني الازدحام شزل عددد كبيدر مدن

ًًظائف ت ي ة بالنيبة إلدي عدددىم ، سي داً يعندي زيدادة سعدداد المركبدال سكثدر مدن طاتدة الشدًاره 
(  29 د   4الايتيعابية مما يؤدل إلي اختناتيا في سحيان كثيرة ًخاصة في سًتدال الدذرًة ) شدكل 

لمددن الكبدرى بيدبب تركدز الأنشدطة الماليدة ًالتجاريدة ًيظير ىدذا الازدحدام بً دً  فدي مراكدز ا
ًالإداريددة ًالترفيييددة ًخاصددة فددي الدددًل الناميددة لعدددم الاىتمددام برفددع كفددالة ًيددائل المًاصددلل 
العامة التي تنقل سعداداً كبيرة من اليكان مما يؤدل إلي ايتخدام الييارال الخاصة ًسعداداً كبيرة 

إيجاز مشك ة الازدحام في سنيا تعني  ًجًد عدد مدن اليدكان ، ًيمكن  *من عربال الميكرًبا  

سكثر من ايتيعاب ًيائل النقل كما سن ًيائل النقل سكثر من طاتة الطرض ، ًنظدراً لقصدًر الطدرض 
لعصر النقل الميكدانيكي لدذلك لا تع ع د د زيدادة ًحددال  62بالقاىرة الحديثة التي لم تخطط في القرن 

بقدر ما ت اعفيا . ًيؤدل الازدحام إلي إىددار الًتدل ًايدتيلك الًتدًد  المًاصلل حلً ل مشك ة 
ًتزدحم الشرايين ًالشًاره الرئييية بمنطقة الدراية ب عدداد  كبيدرة مدن اليديارال مثدل شدًاره 

يًليً ًط عل حرب ًتصر النيل كما تزدحم شًاره ك ًل بك ًعبد العزيز  21الجلل ًرميي  ً
 كز مدينة القاىرة إلي عدة سيباب ىي .ًغيرىا . ًيرجع ازدحام مر

                                                           

 . 694   9جع رتم مر  (6)

 راكب محدد الأجرة ًلو خط يير ثابل . 60   62جماعي لعدد من عربة نقل الميكرًبا  ىً     *
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    زيادة عدد اليكان ًكثرة عدد الرحلل اليًمية 6
م يدًن إلدي  61.0م  حدًالي 6221سدل ازدياد عدد يكان إت يم القاىرة الكبرى الذل ب غ عدام 

زيادة عدد الرحلل اليًمية المترددة ع ي المركز بايتخدام المركبال بالرغم مدن إنشدال متدرً 
اض حيو تتجمع بو معظم الخدمال كما تتًفر معظم فدر  العمدل بالمنطقدة المركزيدة الدذل الأنف

م يدًن  4.6م  كان عدد المًظفين بالقاىرة الكبدرى 6221يمثل المركز جزلاً منيا ، ففي عام 
%  من يكان الإت يم  ًحًالي ث و ىذا العدد مدًظفين بالقطداه الحكدًمي 19نيمة سل حًالي 
كبيراً منو في المنطقة المركزية بمجمع الًزارال بالقرب من المركدز ًكدذلك  الذل يتركز جزلاً 

ًالتدي    *(  1 د0 د6 د4المنطقة التي تحتًل ع ي مباني ذال ًظائف خاصدة ًيدبق شدرحيا ) 

تًجد بشاره رميي  ًتحتًل ع ي الكثيدر مدن المصدالد ًالخددمال ًيتدردد ع ييدا عددد كبيدر 
سي اً تًة العمالة بالقداىرة الكبدرى فدي العقدد الأخيدر مدن  من المًظفين ًالمًاطنين . ًتد نمل

%  ًندتج عدن ازديداد العمالدة زيدادة عددد الدرحلل 9.1القرن العشرين بمتًيط زيادة يدنًية 
بين مكان العمل ًاليكن ًمعظميا كان بين سطراف القاىرة ًالمناطق التي تتًفر بيا الًظدائف 

برا الخيمة ًمدينة نصر ًالمطرية ، ًزادل تًة ًىي  عابدين ًالمًيكي ًح ًان ًالتبين ًش
العمالة بقيمي عابدين ًالمًيكي بمنطقة الدراية بالرغم مدن انخفداض عددد يدكانيما بتعدداد 

 ( . 212)    66-4م  كما يً د جدًل 6291م  عن تعداد 6221

ين سكثدر الميداد ًىدً **ًبالرغم من انخفاض حدة الازدحام بميدان " رميي  "  بعد تطًيره 

الرئييية الثلثة ازدحاماً لكن مازالدل تمدر بدو سعدداداً كبيدرة مدن جميدع سندًاه المركبدال يًميداً 
سي اً تًجد بو نياية خط مترً مصر الجديدة بالإ افة إلي ًجًد محطة يكك حديد مصر التدي 
تبدددس ًتنتيددي عندددىا الكثيددر مددن الددرحلل اليًميددة بددين القدداىرة ًبدداتي مدددن الجميًريددة  كمددا 

مو مترً الأنفاض الذل يحمدل سعدداداً كبيدرة مدن المدًاطنين . ًيت دد ممدا يدبق سن مشدك ة يخد
الازدحدام فدي ىدذا الميدددان تندتج بصدفة رئييددية مدن المشداة ًالمددًاطنين القدادمين مدن مخت ددف 

 . (1)الأتاليم 
ًتدددد تامدددل " جامعدددة القددداىرة "  بدددتجرال ميدددد ميدددداني لعددددد كبيدددر مدددن الأيدددر  بالمنطقدددة 

م  لمعرفدة حجدم الط دب ع دي 6229عدام  ***(  GCMAليتانية ل قاىرة الكبدرى ) المترًبً

م يدًن رح دة  كمدا تددرل حركدة اليدكان  64.6النقل  ًت عدر إجمالي عدد الدرحلل اليًميدة بد  
 رح ة / شخ  / يًم .  6.42ينًال ب   1فًض ين 
% مدن 14كيدة تمثدل م  كانل الرحلل اليًمية الميتخدمة لًيائل نقدل ميكاني6229ًفي عام 

م  6229،  6211مجمددًه الددرحلل اليًميددة ، ًزاد ايددتخدام اليدديارال الخاصددة بددين عددامي 
(2)% ينًياً 6.1% ينًياً بينما زاد معدل نمً النقل العام بحًالي 1.2بمعدل 

  . 
 
(  مقارنة بين عددد يدكان المنطقدة المترًبًليتانيدة ل قداىرة الكبدرى ًعددد  4 4ًيً د جدًل )  

 م . 2922م  ًالمتًتع عام 6229ً  6211حلل اليًمية في عاميالر
 

 
                                                           

 . 221(  بالفصل الأًل    1-0-6-4سنظر المناطق الخاصة بالبند )     *

لتخفيف  م من ميدان رميي  إلي مًتف سحمد ح مي2991تم نقل مًتف الأتًبييال حديثاً في شير دييمبر    **

 حدة الازدحام بالميدان .
 . 02مرجع رتم    (6)

***    (GCMA   )Greater Cairo Metropolitan Area  . 

 . 9/22   20(   مرجع رتم 2)
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 م6229 م6211 المنطقة المترًبًليتانية ل قاىرة الكبرى
المتًتع عام 

 م2922

 69.1 66.1 1.1 عدد اليكان ) م يًن نيمة (

 61 2.2 0.1 ينًال 1عدد اليكان سكثر من 

 12 64.6 4.0 ( رح ة / يًم الرحلل اليًمية ) م يًن

 2.9 6.42 9.9 ( رح ة / يًم) معدل الحركة للإنيان 

( : عدد الرحلل اليًمية بالمنطقة المترًبًليتانية ل قاىرة الكبرى في سعًام   4 4جدًل ) 
 (1)م 2922م  ًالمتًتع عام 6229ً  6211

 
 
    تزيير ايتخدامال الًحدال اليكنية إلي إدارية سً تجارية 2

ب  الانفتا  الاتت صادل زيادة الأنشطة القائمة مثدل البندًك ًالشدركال الخاصدة التدي زادل صاح 
سعدادىا بدرجة كبيرة ًغيرىا كما صاحبو ظيًر سنشطة حديثة مثدل شدركال تًظيدف الأمدًال، 
ًتد سدل نق  الأرا ي الف ال بمركز المدينة لبنال مباني حديثة تيتًعب الأنشطة المتزايدة 

وتم تحويم حي إلي مكاتب سً شركال سً محلل تجارية ،   إلي تحًيل بعض الًحدال اليكنية
م 6291، ًطبقداً لتعدداد " جاردن ايتي " بالقرب من المركز مين حيي ايكني إليي حيي معميام 

%  من الًحدال اليكنية في ستيام الأزبكية ًالمًيكي ًعابددين ًتصدر 29ايتز ل سكثر من 
مما ترتب ع يو زيادة سعدداد اليديارال بشدكل النيل   منطقة الدراية   كمقار لثنشطة المخت فة 

 . (2)كبير ًازدحام الشًاره 
 
    يًل حالة بعض الشًاره 1

تؤدل يًل حالة الشًاره إلي بط ل حركة المرًر بيدا ًبالتدالي ازدحاميدا ، ًمعظدم الشدًاره 
ميدا بمنطقة الدراية بحالة جيدة فيما عدا الشًاره التي تقع ع ي حدًد القداىرة القديمدة فمعظ

ًىدي ذال شدبكة ع دًية  ديقة  *(  19-4بحالة رديئدة لًجًدىدا بمنداطق متددىًرة ) شدكل 

 ًتقع ب تيام الأزبكية ًالمًيكي ًعابدين بينما يقع الق يل منيا بقيم تصر النيل .
 
    تًاجد تجارة الجم ة 4

عظددم حيددو تددؤدل تجددارة الجم ددة لثجيددزة الكيربائيددة بدد شاره " عبددد العزيددز " إلددي اختناتددو م
سًتال النيار لتدفق سعداداً كبيدرة ع يدو مدن اليديارال ًعربدال النقدل ًذلدك لعددم تًيدعتو مندذ 

، كمدا تدؤدل يدًل حالدة الطدرض بدالقرب مندو إلدي زيدادة 62إنشائو بالنصف الثداني مدن القدرن 
اختناتددو ، ًيددؤدل ىددذا الشدداره إلددي ازدحددام المنطقددة حًلدد و ًيقددع جددزل منددو بقيددم المًيددكي 

 ابدين .ًجزل بقيم ع

                                                           

 . 9/22مرجع اليابق   ال  (6)
 . 26   41مرجع رتم   (2)

ً حاً ع ييا الطرض ذال ل مباني ًالمناطق المتدىًرة بمنطقة  الدراية م 209(     19-4سنظر شكل )     *

 الحالة الرديئة .
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   إشزالال الأرصفة بالباعة الجائ ين 0
تكدداد لا تخ ددً سرصددفة الشددًاره الرئييددية حاليدداً مددن الباعددة الجددائ ين مثددل شددًاره رميددي  

يًليددً ًط عددل حددرب ًتصددر النيددل ًغيرىددا ، ًمعظددم ىددؤلال الباعددة ييددكنًن  21ًالجددلل ً
ة الدثمن ع دي الأرصدفة بالمناطق العشًائية حًل القداىرة الكبدرى ًيقًمدًن ببيدع يد ع رخيصد

ًيشددز ًن جددزلاً كبيددراً مددن ميدداحتيا ممددا يعددًض حركددة المشدداه ًيددؤدل إلددي ازدحددام الأرصددفة 
بصفة شدبو ميدتمرة ، ًىدذه الإشدزالال تعتبدر ارن ظداىرة بجميدع الشدًاره ًلا تف دد حمدلل 

تدل مطاردتيم من الأحيال حيو يعًدًن إلي سماكن تًاجدىم مرة ثانية ، ًفي تيم المًيكي اح
ىددؤلال الباعددة الجددائ ين شددارعاً مخصصدداً ل يدديارال ًالنقددل العددام ىددً شدداره " الجددًىرل "  

( مما يً د تفداتم ىدذه المشدك ة ً درًرة  22 4بالقرب من ميدان العتبة كما يً د شكل ) 
 إيجاد حل ليا لي  بمطاردة ىؤلال الباعة ًإنما بتيجاد حلً بديلً لاشزال الطرض ًالأرصفة .

 
ق  سماكن انتظار الييارال إلي ًتًفيدا بالشدًاره ًازدحاميدا كمدا يدي تي شدرحو بالبندد ًيؤدل ن
 نق  سماكن انتظار الييارال ( .  1-2-4التالي ) 

ًيت د مما يبق سن الازدحام ىً محص ة عدة مشاكل ًيجب حل كل منيا ع ي حددة ، ًتدد بعد ذلل 
 . عدة جيًد في ىذا المجال كما يي تي شرحو بالفصل الثالو

 
 نقص أماكن انتظار السيارات  4-2-3

زادل سعددداد المركبددال الميددج ة بالمنطقددة المترًبًليتانيددة ل قدداىرة الكبددرى خددلل الفتددرة مددن 
% ًمتًيدط 61.0م يدًن مركبدة بمتًيدط  2.1إلي سكثر من  090.999م  من 6226   6219
(1)مركبة ت داف ع دي المركبدال كدل يدًم خدلل ىدذه الفتدرة  441زيادة 

ًتدد سدل زيدادة سعدداد  ،  
الييارال إلي درجة كبيرة بمدينة " القاىرة "  ًخاصدة فدي الربدع الأخيدر مدن القدرن اليدابق إلدي 
كثرة الأعداد المترددة منيا ع دي المركدز الدذل تتجمدع  بدو الأنشدطة ًالخددمال المخت فدة ممدا سدل 

شًاره ًفدي بعدض الأحيدان إلي ظيًر مشك ة نق  سماكن الانتظار ًبالتالي ًتًفيا ع ي جانبي ال
ًتًفيا صف ثاني فدي بعدض الشدًاره الداخ يدة ًسي داً فدي بعدض الشدًاره الرئييدية مثدل ط عدل 

 حرب ًغيره مما يؤدل إلي بطل حركة المرًر ًازدحام الشًاره .
 

 ًىناك عدة سيباب لازدياد سعداد الييارال ًىي :
ًاحدة بل سحياناً تصل إلدي خمد  يديارال زيادة الدخل سدل إلي امتلك الأيرة لأكثر من ييارة   -

خددارن  المهنداييين والييداي والمعيياديبالمنطقددة المركزيددة ، ً  الزماليي فددي الأحيددال الراتيددة مثددل  
 المنطقة المركزية ًغيرىا .

تزيير ايتخدام الًحدال اليكنية إلي سنشطة مخت فة تجارية ًإدارية كمدا يدبق شدرحو ، ًكدذلك   -
 دي ًتجداًز الارتفاعدال ًظيدًر الأبدران الحديثدة بمدا لا يدتللم مدع تزيير ايتخدام بعدض الأرا

 عرًض الشًاره مما زاد الط ب ع ي سماكن الانتظار .
عدم كفالة ستًبييدال النقدل العدام لدنق  صديانتيا ًسعطاليدا الميدتمرة سدل إلدي زيدادة ايدتخدام  -

 الييارال الخاصة ًبالتالي زيادة الازدحام  بالشًاره .
 

م  ت زم صاحب البنال بتدًفير 6211لينة  691مكرر من القانًن رتم  66ن سن المادة ًبالرغم م
سمدداكن مخصصددة لإيددًال اليدديارال بًاتددع يدديارة ًاحدددة لكددل ًحدددة يددكنية مددن ًحدددال المبنددي 

 ًييارتين من ذال النًه لكل ًحدة من الًحدال الإدارية ل حصًل ع ي ترخي  بالبنال إلا سن 
                                                           

 . 26مرجع رتم    (6)
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 (2)( : الازدحام المروري بأحد شوارع مركز المدينة  12ـ4شكل ) 

 
 

 
( :  شارع " الجوهري "  بالقرب من ميدان العتبة وهو شارع مخصص لمرور أتوبيسات  13ـ4شكل ) 

 (1)النقل العام وقد احتله الباعة الجائلين مما تسبب عنه الازدحام الشديد به وحولـه 

 

                                            
 . 221مرجع رقم    (2)
 . 82مرجع رقم    (1)
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 يتم تنفيذىا ع ي الطبيعة في كثير مدن الأحيدان ، إذ يقدًم صداحب المبندي ىذه المادة من القانًن لا
بايتخدام الجران ًذلك بتحًي و إلي محلل تجارية سً يًبر ماركل سً معرض ل ييارال ًغيرىا 
مما يؤدل إلدي تفداتم المشدك ة ًًتدًف اليديارال ع دي الأرصدفة فدي كثيدر مدن الأحيدان ًايدتخدام 

 حياتيم ل خطر كما يؤدل إلي ازدحام الشًاره . المشاة ل شًاره مما يعرض
ًلددذلك يجددب التفتدديش ع ددي المبدداني بصددفة منتظمددة مددن تبددل الجيددال المختصددة لمنددع ايددتخدام 

 الجراجال في غير الأغراض المخصصة ليا ًتشديد العقًبة ع ي المخالفين .
الملكددي فددي  (  تطددًر عدددد يددكان مدينددة " القدداىرة "  ًعدددد اليدديارال 0   4ًيً ددد جدددًل ) 

 م  .6221ًحتى عام  6211ينًال التعداد بدلاً من عام 
 

 عام التعداد
 عدد اليكان
 م يًن نيمة

عدد الييارال 
 الملكي

معدل م كية 
 الييارال

% 

نيبة الزيادة في 
معدل الم كية عن 
التعداد اليابق 

% 

6211 4.262.901 06421 6.2    

6211 4.999.921 91202 6.9 9.1 

6291 0.919.120 119919 1.6 4.1 

6221 1.999.222 096121 1.4 6.1 

 ( :   تطًر عدد يكان محافظة " القاىرة "  ًعدد الييارال الملكي  0    4جدًل ) 
 (1)م 6221حتى عام  6211في التعدادال الريمية من عام 

 
 ًيت د من الجدًل اليابق ازدياد م كية الييارال بمدينة " القاىرة "  

 م     6211من   اليكان  عام   699ييارة   لكل   6.2من   
 م 6221من   اليكان  عام   699ييارة   لكل   1.4 إلي  

ًتد ت ثر مركز مدينة القاىرة "  " بزيادة م كية الييارال ًذلك بزيادة سعداد الرحلل   كمدا يدبق 
ا سدل إلددي تفداتم مشددك ة شدرحو   تبعداً لزيددادة الأنشدطة بددالمركز ًخاصدة بعددد ييايدة الانفتددا  ممد

الانتظار بشكل كبير ًخاصة في الثمانينال حيو يلحظ من الجددًل ارتفداه نيدبة م كيدة اليديارال 
م  بينمددا زادل نيددبة الم كيددة فددي تعددداد 6211%  عددن تعددداد  4.1م  بًاتددع 6291فددي تعددداد 

بل ييت ، ممييا يو يي  من مشييكلة انتظييار الايييارات م 6291%  عددن تعددداد 6.1م  بًاتددع 6221
ماصاها بي مدينة " القياهري "  وبخاصية بيي مركزهيا بيي النصي  الوم مين الثمانينيات ابيم إنشيا  

م  وهميا جراجيا 6891الجراجات متعددي الدوار والتي تم تش يم اثنين منها بداية من منتص  عيام 
 العتبة والوبرا .

 

 التـدهـور البـيئـي  4-2-4
ه مدن مراكدز المددن الكبدرى إلدي التددىًر البيئدي ًمدن يتعرض مركز مدينة " القاىرة "  كزيدر

سىم مظاىرة ت ًو اليًال ًارتفاه ميتًل ال ً ال ، ًيرجع اليبب الرئييي في حددًثيما إلدي 
 2991حتدى شدير يًنيدً عدام  6.921.211ازدياد سعداد المركبال بشكل كبير ًالتي ب غ عدددىا 

                                                           

 ) إدارة البحًو الفنية بمرًر الدرّاي  ة ( . 661(  مرجع رتم 6)
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(1)بمدينة القاىرة 
ث انوٕيوت ابنًذيُ ت ين ي زي بدة ان ه ٕض ٔان ٕ  ب  ، كًب أدث زيبدة أعذاد انرحلا 

 اًركسْب .

 

 ت  ًو الي ًال  4-2-4-6
يعتبر ت ًو اليًال من سكبدر المشداكل التدي تًاجدو القداىرة الكبدرى حيدو تتعددد مصدادره ، ًيتد ثر 

 مركز المدينة بالت ًو الحادو بيا ًحًليا . ًينقيم الت ًو إلي نًعين ىما :
 
 صدر ثابل   ت ًو ىًال ذً م6

ًىً الناتج عن المصانع ًمحطال القًل الحرارية ًالدًرش الصدزيرة ًالميدابك المخت فدة ًالتدي 
ميدبك ينبعدو منيدا الرصدا  شدديد الخطدًرة  61ميبك بالقداىرة الكبدرى منيدا  199ب غ عددىا 

بالإ ددافة إلددي عشددرال الميددابك العشددًائية ، ًسي دداً تيددبب الجيددارال ًالفددًاخير ت ددًو اليددًال 
(2)تخداميا المددازًل كًتددًد لايدد

. ًعمًمدداً ينددتج الت ددًو مددن الصددناعة بيددبب احتددراض الًتددًد  
الميدددتي ك ًمخ فدددال التصدددنيع ، ًتحددديط بمديندددة  " القددداىرة "  عددددة منددداطق صدددناعية تيدددبب       

 ت ًثيا ًسىميا
 كمدينة " شبرا الخيمة " : ًتقع شمال القداىرة ًتًجدد بيدا صدناعال معدنيدة ًصدناعة اليديرامي 

حيددو تنتقددل مخ فاتيددا فددي ىددًال القدداىرة الكبددرى عددن طريددق الريددا  
الشددمالية ًالشددمالية الزربيددة اليددائدة ًتحمددل معيددا الأدخنددة اليددامة 

 المحم ة بالرصا  ًالزنك .
مدينة " ح ًان "          :  ًتًجد بيا صناعة الأيمنل ًالحديد ًالصد ب ًالصدناعال الكيماًيدة 

الأيبيددتً  ًاليدديراميك ًىددي تبعددو ًالزيددًل ًصددناعة الأيددمدة ً
بالعديد من الم ًثال في اليًال خاصدة الزبدار حيدو يرتفدع تركيدزه فدي 

 10س دددعاف الميدددتًل الميدددمً  بدددو دًليددداً ًىدددً  9اليددًال بمقددددار 
(3) 1ميكرًجرام / م

 . 

ًىناك بعض الأنشدطة التجاريدة كالمطداعم ًالكافيتريدال التدي ت دًو اليدًال بدالأبخرة الناتجدة عدن 
طيي ًكذلك تدؤدل الأنشدطة اليدكنية كايدتخدام المًاتدد ًاليدخانال إلدي ت دًو اليدًال بدالأبخرة ال

 الناتجة عنيا ، سي اً ىناك الت ًو الناتج عن حرض القمامة ًالمخ فال الزراعية . 
وكانييت منطقيية الدراايية تحتييوي علييي عييدد ميين الييور  الملوثيية للبيئيية وهييي ور  الييدوكو بقاييم           

رالنيم  بشييياخة معييرو  ومي يياا بعااييام عابييدين والازبكييية والتييي كانييت تاييبب تلييوص الهييوا  اصيي
 م  كما ايعتي ذكرأ .6881للمنطقة الاكنية وتم نقم معظمها إلي خارج المدينة بد اا من عام 

 
    ت ًو ىًال ذً مصدر متحرك 2

ميدع ًيدائل النقدل العام دة ًىً الناتج عن جميع سندًاه المركبدال مثدل الأتًبييدال ًالشداحنال ًج
%  19   19بدد نًاه الًتددًد المخت فددة ، ًتيددبب المركبددال ت ددًو ىددًال القدداىرة الكبددرى بنيددبة 

   1ًيعتبر مركدز المديندة سكثدر المنداطق بيدا ازدحامداً بالمركبدال . ًيقدا  مقددار الت دًو ب الد جم / م
اتجة بالقاىرة الكبرى عدن الأنشدطة (  سكثر الم ًثال الن 1    4ًيً د جدًل ) .    1سً بالطن / كم

 المخت فة بيا ًدرجاتيا .
 
 

                                                           

 المرجع اليابق .  (6)
 . 41مرجع رتم   (2)
 . 14   26مرجع رتم   (1)
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 سنًه الم ًثال 
 ًدرجاتيا

 مصادر  
 ت ًو اليًال 

 الجزيئال
 العالقة

ثاني 
 سكييد

 الكبريل

 ثاني سكييد
 النيترًجين

 سًل سكييد
 الكربًن

 ىيدرًك ًريد
 معادن ثقي ة

 خطيرة

 منخف ة منخف ة منخف ة متًيطة عالية متًيطة محطال تًليد الطاتة

 منخف ة منخف ة منخف ة متًيطة عالية متًيطة الصناعة ) ايتيلك ًتًد (

 عالية متًيطة منخف ة منخف ة منخف ة عالية الصناعة ) عم يال صناعية (

 منخف ة منخف ة منخف ة منخف ة منخف ة متًيطة سنشطة تجارية ًيكنية

 منخف ة متًيطة ف ةمنخ منخف ة منخف ة متًيطة حرض المخ فال الص بة

 عالية عالية عالية متًيطة منخف ة عالية تطاه النقل

 (1)( : درجة م ًثال اليًال الناتجة عن الأنشطة المخت فة بالقاىرة الكبرى  1   4جدًل ) 

ًمن الجدًل اليابق يت د سن تطاه النقل يياىم ب ع ى نيدبة فدي ت دًو ىدًال القداىرة الكبدرى ، 
مركدب كيمداًل ىدام  299ل المرتبة الأًلي فدي ت دًو اليدًال لاحتًائدو ع دي ًيحتل عادم الييارا

 سكثرىا خطًرة غاز سًل سكييد الكربًن ًاكاييد الرصا  ًسملحو .
غاز سًل سكييد الكربًن : ينط ق مع عادم الييارال عند تدرك محدرك اليديارة يعمدل لفتدرة طًي دة 

لمرًريددة بمركددز فددي مكددان محدددد سل سنددو يكثددر فددي سمدداكن الاختناتددال ا
المدينة بالشًاره ًالميادين الرئييية ًلو ت ثير  ار ع ي خليدا المد      

    49 – 19ًيجدددددب سلا تتجددددداًز نيدددددبة تركيدددددزه فدددددي اليدددددًال عدددددن
 حيب المعايير الدًلية . 1ميكرًجرام / م

م ًو الرص  ا      : تعتبدر ميدابك الرصدا  بدتت يم القداىرة الكبدرى ىدي المصددر الرئييدي     
 ت ددًو بالرصددا  ًالمًجددًدة بشددبرا الخيمددة ًالتبددين بالإ ددافة إلددي ل

ًجدددًد ميدددابك سخدددرل مثدددل ميدددابك الزىدددر لإنتدددان مًايدددير الصدددرف 
الصحي ، ًتتراً  كمية اليدمًم المنبعثدة مدن مدخندة الميدبك الًاحدد 

، كمدا  (2)% منيدا 19يمثل الرصدا   1سلف م  يجرام / م 62   4بين 
ن مندداطق المددرًر الكثيفددة بمركدددز يتركددز غبددار الرصددا  بددالقرب مدد

المدينددة بالشددًاره ًالميددادين الرئييددية ًلدد و تدد ثير  ددار ع ددي جيددم 
 ( .  9-4الإنيان ًجيازه العصبي كما يً د جدًل ) 

ًتد سً حل تيايدال درجدة الت دًو بالرصدا  فدي برندامج " مراتبدة جدًدة اليدًال "  بمشدرًه   

سن المنطقة المركزية التي تحتًل ع دي مركدز   م2999عام  *" تحيين ىًال القاىرة الكبرى " 

المدينة تت ثر بانبعاثال الرصا  الصدادرة مدن المنطقدة الصدناعية بشدبرا الخيمدة ، ًتدد ب دغ سكبدر 
 م ًو الرصا  بالجً بالقاىرة الكبرى كالتالي : ةتركيز لنيب

 

                                                           

 . 19المرجع اليابق      (6)
 . 01مرجع رتم    (2)

 .210(    4 6 1 4سنظر مشرًه " تحيين ىًال القاىرة الكبرى " بالفصل الثالو البند )      *
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 درجة تركيز الرصا  بالجً المنطقة
 1ميكرًجرام / م

 21.1  الصناعية *شبرا الخيمة 

 6.4 ميدان رميي 

 6.1 ميدان الق  ي 

 6.1 شاره الجميًرية

 6.2 ميدان التحرير 

م  ىددددً                6224ليددددنة  4بينمددددا الحددددد الأتصددددي لتركيددددز م ددددًو الرصددددا  بقددددانًن البيئددددة رتددددم 
ميكددرًن (  بددالقرب مددن  69، كمددا تزيددد كميددة الزبددار العددالق بددالجً ) ًزن  1ميكرًجددرام / م 6

 6(  بم حددق  2ندداطق الصددناعية ًمندداطق المددرًر الكثيفددة بمركددز المدينددة . ًيً ددد جدددًل ) الم
 11م  لعدددد 2999متًيددط تيايددال تركيددز الرصددا  ًالجيدديمال العالقددة بددالجً ) الزبددار ( عددام 

مدن بينيدا ميدادين رميدي  ًالتحريدر ًالق  دي  **(  44  4مًتع تزطدي القداىرة الكبدرى ) شدكل 

(1)ًشدداره الجميًريددة 
ٔي    م يُ  ّ أٌ ْ  ٕا  يرك  س انًذيُ  ت و  ذ ال  ذص اهٕد  ّ ابنر   ب  ان   ذٔد   

انقصٕٖ انٕاردة اقبٌَٕ انبوئت كً ب اسي ذ َة بت اهٕد ّ ابناة وًبث انلبنق ت ا بنإ أكل ر ي ٍ انًُ ب   

انةكُوت الأخرٖ ، أي بً اسيذ َةبت اهٕدّ اؤٔل أكةوذ انكرا ٌٕ نكل رة ع ذد انًركب بث اع ٕارعّ كً ب 

(  أْى انًهٕدبث ان ي ي لرض نٓب يركس يذيُت انق بْرة ٔأي بكٍ  8ـ  4 م جذٔل ) سب  ركرِ . ٔيٕ

 إاجذْب ٔاؤدورْب عهي انبوئت ) الإَةبٌ ـ انًببَي ـ انٕٓا  انإص ( .

ٔي لرض أ فبل انًذٌ يني درجبث يخ هفت يٍ ان خهف انلقه ي ٔرن ب اة بر اراف بت ية  ٕص اركو س  

ب اراف   ر درج   ت ان    رارة عًٕي   بً اًراك   س انً   ذٌ ي   ٍ            انر    ب  ا   بنٕٓا  ٔخب    ت اًراكسْ   ب  كً   

3
º 

 5و  ــ  
º

و أكلر يٍ أ رافٓب اةبر ان  رارة انُباا ت ع ٍ ي رك بث انة وبراث ٔامزدح بو ، أي  بً  

 . ***ا آكم  بقبث انطلا  ٔيٕاد انبُب  نهًببَي اةبر اهٕض انٕٓا  

 
 الت  ًو بال  ً  ال  4-2-4-2

صادر الت ًو التي تعاني منيا مدينة القاىرة ًخاصة مركزىا ًمدن سىدم تعتبر ال ً ال سحد م
 مصادرىا :

    ًيائل المًاصلل المخت فة 6
%  مدن سيدباب ال ً دال لكثدرة ايدتخدام آلال التنبيدو ًتددد سدل 19حيدو تمثدل ًيدائل النقدل 

شدير  حتدى 6.921.211ازدياد سعداد الرحلل ًكذلك سعدداد المركبدال بالقداىرة ًالتدي ب زدل 
( إلدي  0   4م    كما يبق شرحو   ًازدياد م كية الييارال كما يً دد جددًل ) 2991يًنيً 

ازديدداد ال ً دددال بالمديندددة ًخاصددة بمركزىدددا حيدددو تدددزداد ال ً ددال فدددي سمددداكن الازدحدددام 
ًالاختناتددال المرًريددة ًالميددادين الكبددرى بددالمركز ًىددي رميددي  ًالتحريددر ًالعتبددة ًكددذلك 

 مثل شاره الجلل ًرميي  ًالتحرير ًغيرىا . بالشًاره المزدحمة

                                                           

كما يً د جدًل       61مًاتع لقيا  الت ًو بالرصا  بشبرا الخيمة ًسكثرىا ت ًو ىً المًتع رتم  4تًجد      *

 . 109،  142   6( بم حق  2) 

بالفصل  212مًاتع محطال رصد اليًال بمشرًه تحيين ىًال القاىرة الكبرى   (  ل 44-4سنظر شكل )    **

 الثالو .
 . 24مرجع رتم    (6)

 . 11( بالفصل الأًل من الباب الثاني    6 4 6 2سنظر ت ثير ت ًو اليًال ع ي المدينة البند )   ***
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   ال ًرش الحرفي ة 2
تتيددبب بعددض الددًرش المق قددة ل راحددة فددي حدددًو ال ً ددال مثددل ًرش الحدددادة ًاليددمكرة 
بمنطقة الدراية حيو تًجد بقيم الأزبكية كما كانل تًجد بقيم عابدين ًتدم نقدل معظميدا إلدي 

م تصر النيل بشياخة معرًف ًذلك تنفيذاً لقرار نائب الدًيقة ، سي اً تم نقل المًجًد منيا بقي
 بنقل الًرش إلي خارن مدينة القاىرة .  6221لعام  64محافظ القاىرة ل منطقة الزربية رتم 

 
ًيؤدل الت ًو بال ً ال في مناطق الازدحام اليكاني كمركز المدينة إلي مشاكل نفيية ًصحية 

كددرة ًالإصددابة بدد مراض  ددزط الدددم ًالق ددب عديدددة حيددو ييددبب فقددد حايددة اليددمع فددي يددن مب
ًالا طراب العصبي ، كما سن التزيرال الي ًكية جميعيا كالعصبية ًالعدًانية تت ثر بشكل مباشر 
بارتفاه معدلال ال ً ال ، ًتؤثر ال ً ال ع ي كفالة التركيز لثعمال الذىنية ًالعق ية ًتق دل 

عقددة ، سل سن ال ً دال تدؤثر ع دي إنتاجيدة الفدرد القدرة ع ي اتخاذ القرارال ًإكمال الأعمدال الم
 ًتق ل من الناتج القًمي .

صًال إلي  ً ال عنددما تصدبد غيدر (  ًتتحًل الأ dpًتقا  شدة الصًل بًحدة الديييبل ) 
دييديبل ، ًتدد  629 – 699ديييبل ًمزعجة جداً مدن  29   19غًب فييا ًتعتبر عالية من مر

خت فدة بقددانًن البيئددة رتددم      بددو لشدددة ال ً دال فددي المندداطق الم تدم تحديددد الحددد الأتصدى الميددمً 
(  ًيت د مندو سن الحدد الأتصدى لشددة ال ً دال  1   4م  كما يً حيا جدًل ) 6224لينة  4

بمركز المدينة يزيد عدن بداتي المنداطق اليدكنية نيداراً ًميدالاً ًلديلً نظدراً لكثدرة العربدال ًكثدرة 
 الأنشطة بو . 

 

  نًه المنطقة
 ( DPالحد الميمً  بو لشدة الصًل ديييبل ) 

 نياراً 
 من      إلي      

 ميالاً 
 من     إلي       

 ليلً 
 من     إلي        

 المناطق التجارية ًالإدارية
 ًًيط المدينة

00   10 09   19 40   00 

المناطق اليكنية ًبيا بعض الًرش 
 سً الأعمال التجارية سً طريق عام

09   19 40   00 49   09 

 40   10 09   49 00   40 المناطق اليكنية في المدينة

 ال ًاحي اليكنية مع ًجًد
 حركة  عيفة

49   09 10   40 19   49 

 المناطق اليكنية الريفية  
 ميتشفيال   حدائق

10   40 19   49 20   10 

 19   09 10   00 19   19 المناطق الصناعية ) صناعال ثقي ة (

 ميالاً    1 حتى صباحاً    1 ني اراً  من

 ميالاً  69 حتى ميالاً    1 ميالاً  من

 صباحاً    1 حتى ميالاً  69 لي   ل   من

 ( :  الحد الأتصى الميمً  بو لشدة ال ً ال بالمناطق المخت فة 1   4جدًل ) 
 (1)م 6224لينة  4بقانًن البيئة رتم 

 

                                                           

 . 621  ، م 6224لينة  4رتم المصرل تانًن البيئة    (6)



 

 

7
4

2
 

 

 تؤثيـره علي البيئـة ) إنسان ، مباني ، هواء ( مصــدره وأماكــن تواجــده اسم الملـوث

هو غاز عدديم اللدون والرائ دة وأكثدر التدازان المنبطثدة   دور   أول أكسيد الكربون
مددن المركبددان  يددث ين لددا مددن الطددادم عنددد تددر  الم ددر  يطمددل 
لفتر   ويلة في مكان م ددد ، أ  يتواجدد فدي أمداكن اا تنا دان 

 المرورية التي تكثر بمركز المدينة .

 ـ له تؤثير ضار علي  لايا المخ .
ـدد سددام بدرجددة عاليددة فمددو يت ددد مددن هيموجلددوبين الدددم وي ددد مددن 
 درته علي  مل الأكسجين مما يإد  إلي ضديا بدالتنفو ومام 

 جماز التنفسي .بالصدر وزياد  الإصابة بؤمراض ال

ـدد ينبطددث مددن مسدداب  صددمر المطددادن و اصددة مسدداب  الرصدداص  الرصـاص
 التي توجد بشبرا ال يمة وتإثر علي مركز المدينة .

الدي  يوجدد بمندا ا المدرور الكثيفدة ـ يصدر من عادم المركبان 
بمركز المدينة وأكثرها تلوثاً ميدان رمسديو ثدم ميددان اليللدي 
وشارع الجممورية ثم ميدان الت رير )  سب  راءان برنامج 

 م ( .0222جود  المواء عام 

نيميا وتكسير كران الدم ال مراء وإصدابة ـ يإد  إلي الإصابة بالأ
 الجماز الطصبي .

ـ له تدؤثير سديع علدي الأ فدال  يدث يدإد  إلدي إصدابتمم بددرجان 
 م تلفة من الت لف الطيلي .

أكاسيد الكبرين 
 والنيتروجين

مدن م  دان توليدد ـ ثداني أكسديد الكبريدن ن يندتج بدرجدة عاليدة 
ال ا ة ، كما ينتج من استملا  الو دود بالمصدانن التدي تنتشدر 

 بالياهر  الكبرى وتإثر علي مركز المدينة .
ـد ثداني أكسديد النيتدروجين ن يندتج مدن المصدادر السدابية بدرجدة 

 متوس ة .
 

ـ تإثر الأكاسيد الكبريتية والنيتروجينية  والكربونية علي المبداني 
جدود نسدبة مدن الر وبدة  يدث تكدون أ ماضدا   ينما تزيد فدي و

م تلفة التركيز تسبب تآكل مواد البناء كما تإد  ارتفداع نسدبة 
التازان الضار  الناتجة عن الطوادم إلدي تفداعلان كيميائيدة مدن 
البيدداض ال دددارجي أو مددواد النمدددو للمبدداني يدددإد  إلددي تآكلمدددا 

 وفسادها .



 

 

7
4

2
 

 تؤثيـره علي البيئـة ) إنسان ، مباني ، هواء ( مصــدره وأماكــن تواجــده اسم الملـوث

 الجسيمان الطالية أو التبار
  (PM10 ) 

 
 
 
 
 
 
 

ـ توجد في المندا ا الصدناعية باليداهر  الكبدرى و اصدة بشدبرا 
ال يمة و لوان والتي تإثر علي مركز المدينة وهي تنتج عن 
الكثيددر مددن الصددناعان مثددل الأسددمنن ـ الأسددمد  ـ الصددناعان 
المطدنيدة ـ السدديرامي  ـ الأسبسددتوو ـ ال ددوب ـ النسدديج ـ 

 ئية .الصناعان التيا
ـدد توجددد الجسدديمان الطاليددة بددالجو بدداليرب مددن منددا ا المددرور 
الكثيفة بمركز المدينة بالشوارع والميدادين الرئيسدية و اصدة 

 بشارع الجممورية وميادين رمسيو واليللي والت رير .
ـ تتواجد بدالور  ال رفيدة وترمدر فدي شدكل بيدن وعوالدا علدي 
ال وائ  ، وتوجد بمن ية الدراسة ور  ملوثة للبيئة ) دوكدو 
و داد  ( بيسم الأزبكية لم تنيل  ارج المدينة وبطض الور  
بيسم عابدين  )  تم نيل الور  من قسدم قصدر النيدل بشديا ة 

 ية ( .مطروف ومطرم الور  من قسم عابدين إلي الدوي

ـ تضر الجسديمان الطاليدة بصد ة الإنسدان لا توائمدا علدي مطدادن 
ومركبان سامة تسدبب الربدو الشدطبي الدي  يت دول فدي مرا لده 

 المتؤ ر  إلي تض م رئو  .
ـ تطمل الجسيمان الطالية علي تآكدل مدواد البنداء كدال جر الجيدر  

 والر ام .
ث ت جددب ـد تدإد  إلدي تتييددر الردروف الجويدة بمركددز المديندة  يد

اليران الطالية في المواء جزءاً من ضوء الشدمو عدلاو  علدي 
كونما تمنن ال درار  الموجدود  بالشدوارع مدن الإشدطاع والنفداي 
إلي  ارج التلاف الم ي  بالمدينة مما يإد  إلي ارتفاع درجدة 

 م .º 5ـ  3ال رار  بالمركز عن الأ راف من 

 أهم مصادرها بمركز المدينة ت الضوضاء
سائل المواصلان الم تلفدة  يدث تمثدل وسدائل النيدل عمومداً ـ  و
%  مدددن أسدددباب الضوضددداء لكثدددر  اسدددت دام ملان التنبيددده 62

والأصوان الناتجة عن صون الم ركان ، كما يإد  الازد ام 
 بالمركز إلي زياد  الضوضاء به .

ـدد بطددض الددور  ال رفيددة الميليددة للرا ددة بمركددز المدينددة مثددل 
ر  بيسم الأزبكية والدبطض اخ درً بيسدم ور  ال داد  والسمك

 عابدين ) تم نيلما جزئياً ( .

ـ ت ددث الضوضداء فدي مندا ا الازد دام السدكاني مشداكل صد ية 
ونفسددية عديددد   يددث تسددبب فيددد  اسددة السددمن فددي سددن مبكددر  

 والإصابة بؤمراض ضت  الدم واليلب والاض راب الطصبي .
علدددي جميدددن  ـددد تدددإثر ارتفددداع مطددددلان الضوضددداء بشدددكل مباشدددر
 التتيران السلوكية للإنسان كالطصبية والطدوانية .

ـ تإثر الضوضاء علي كفاء  التركيز للأعمال اليهنية والطيلية 
 وتيلل اليدر  علي ات اي اليراران وإكمال الأعمال المطيد  .

 ـ تإثر علي إنتاجية الفرد وتيلل من الناتج اليومي .

 لتي يتطرض لما مركز مدينة الياهر  ومصادرها وتؤثيرها علي البيئة ( ت  أهم الملوثان ا 8ـ  4جدول ) 
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 وجود مباني ومناطق متدهورة بالمركز   4-2-5
يحتًل مركز مدينة " القاىرة "  ع ي عدد كبير من المباني التدي يرجدع إنشدائيا إلدي النصدف 

تايع عشر ًتد تعدل عمر بع ديا المائدة عدام . ًيمكدن تصدنيف حالدة المبداني الثاني من القرن ال
 إلي سربعة سنًاه حيب نتائج البحو الميداني بمنطقة الدراية ًىي 

%  ًىددذا يرجددع إلددي تددًفر  29 دد  مبدداني ذال حالددة جيدددة      : ًتشددكل نيددبة 6
 الصيانة ًحداثة عمرىا نيبياً .

%  مدن إجمدالي عددد المبداني 41كل نيدبة    مباني ذال حالة متًيطة  : ًتش2
 بمنطقة الدراية .

%  ًترجدع إلدي تددم عمرىدا 24   مباني ذال حالة رديئة     :  ًتشدكل نيدبة 1
 ًنق  الصيانة ًانخفاض تيمتيا الايجارية .

(1)%  2   مباني تحل الإنشال          :  ًتشكل نيبة 4
 . 

 
يئدة مرتفعدة نيدبياً لقددم عمرىدا ًانعددام صديانتيا ، ًيت د ممدا يدبق سن المبداني ذال الحالدة الرد

 (  حالة المباني بمنطقة الدراية تبعا  ل بحو  الميداني . 19   4ًيً د شكل ) 
ًتظير اليجلل الريمية لأتيام منطقة الدراية ) تصدر النيدل ، عابددين ، الأزبكيدة ًالمًيدكي (  

 مباني المتداعية في فترة العشدر يدنًال صدًر عدداً من ترارال اليدم الك ي حتى يطد الأرض ل
م  ًتدم تم تنفيذ  الجدزل الأكبدر 2992م ) عام الزلزال (  ًحتى عام 6222اليابقة بدلاً من عام 

دًر لعدد من المبداني التدي تددىًرل جزئيداً كمدا   2   6منيا ، كما صدرل ترارال ىدم جزئي من 
ن "  بقيدميو عابددين ًالأزبكيدة يحتدًل (  ًيظيدر مندو سن حدي " عابددي 2   4يً حيا جددًل ) 

 ع ي سكبر عدد من ترارال اليدم الك ي ًالجزئي . 
م  2999( سحد المباني بقيم  تصر النيل الحاصل ع ي ترار ىددم ك دي عدام  16-4ًيظير بشكل ) 

كمددا تدددىًرل بعددض المبدداني ذال الطددرز المميددزة إلددي درجددة م ، 2991ًجددارل ىدمددو حاليدداً عددام 
حيدو تدم  لأحدد المبداني بقيدم الأزبكيدة(  12/4-4)  بعض سدًارىا كما يً د شكل كبيرة ًسزي ل

 سدًار . 4إزالة دًرين من المبني الذل يتكًن من 
 
تكثير بهيا المبياني والشيوارت ذات الحالية  خم  منداطق متددىًرة واد مظهر البحص الميداني وجود 

 هييب نيات ومحددات بي نلأس الوايت ،(  وهذأ المناطق تمثم إمكا 03-4)  الرديئة كما يو   شكم
بعد إزالة مبانيها المتداعية ، كميا منهيا تمثيم  إمكانيات حيص يمكن ماتقبلاا اات لام موااعها ااتصادياا 

محييددات لوجييود اييكان بهييا يمثلييون عائقيياا لتطويرهييا والااييتلأادي ميين مر ييها نظييراا لوجييوب تييوبير 
ذأ عين طرييق القطيات الخيان لميا تتطلبيا مشياري  الإاكان البيديم لهيم ابيم نقلهيم واليذي يمكين تنلأيي

 ًفيما ي ي المناطق المتدىًرة بمنطقة الدراية .  . * الإحلام من تكللأة عالية

 
 
 
 

                                                           

 . 42   92رتم مرجع    (6)

) ًجًد سرا ي  191(     6/1-2-4-4سنظر الإمكانيال العمرانية المتًفرة بالمركز بالفصل الرابع البند )      *

 متميزة تشز يا مناطق متدىًرة ( .



 

 

0
5

2
 

 

 موضحاً عليه الخمس مناطق متدهورة التي تحتويها ـ مركز مدينة القاهرة ـ ( :  حالة المباني بمنطقة الدراسة 03-4شكل ) 

 



 152 

 

 القرارات الصادرة

 ةوالمنفذ
 

 القســم

 قرارات الهدم الجزئي قرارات الهدم الكلي

 الصادرة
 المنفذة 

 1001/  21حتى 
 الصادرة 

 المنفذة 
 1001/  21حتى 

 00 32 12 63 قصر النيل

 عابدين والأزبكية
 ) حي عابدين (

122 202 081 260 

 الموسكي
 

206 79 258 17 

 لهدم الكلي والجزئي بأقسام منطقة الدراسة الصادرة والمنفذةرارات اق(  : عدد  7-0جدول ) 
 م1001ـ  2771في فترة عشر سنوات من 

 ) المصدر : أحياء غرب وعابدين والموسكي (

 

 

 ( :  أحد المباني تحت الهدم بمنطقة الدراسة 62-0شكل ) 
 ش قـــُشـتمر متفرع من ش طلعت حرب ـ قسم قصر النيل ـ حاصل علي قرار هدم كلي 3

 م (1006م  ) تصوير الباحثة سبتمبر 1000لسنة  2رقم 
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 الواقعة بين شوارع كموت بك والجمهورية " كموت بك ونجيب الريحانيمنطقة "   4-2-5-1
ًتكثر بشدًارعيا الرئييدية  المشاة ىذه المنطقة تتميز بمبانييا ذال البًاكي التي تزطي سرصفة

ممددا يكيددبيا طابعداً مميددزاً يجددب  (  12/6،4-4ل ك ددًل بدك ًع ددي الكيددار كمدا يً ددد شدكل ) مثد
الحفاظ ع يو ًذلك عند إعادة البنال بايتبدال المباني المتددىًرة بمبداني حديثدة ًلكدن تحمدل نفد  

 تتكًن من جزئين ىما  . ًىذه المنطقة الطابع 
 

 ًنجيب الريحاني ًالجميًرية " ك ًل بك " المث و الًاتع بين شًاره ك ًل بكالجزل الأًل : 
(  يتد لف مدن حدارال ًدرًب  12-4ًيتكًن مدن نيديج ع دًل كمدا يظيدر بشدكل) 

ًسزتة ًىً منطقة مشاه في معظمو ، ًتًجد معظم المباني ذال الطابع المميدز ع دي 
ة " تتفدددره   بي  ددد ع حددددًده الخارجيدددة ، ًيخترتدددو عر ددديا  شددداره  ددديق ييدددمي " الق

رًب ع ددي جانبيددو كمددا يخترتددو طًليدداً شدداره الكنييددة المرتيددية ًىددً الحددارال ًالددد
النشياط ال اليب شاره رئييي بالمنطقة يصل بين شاره ك ًل بك ًنجيدب الريحداني ً

بييي هييذأ المنطقيية هييو تجيياري اطيي  ايييار الجهييزي المنزلييية ) اييخانات ، بوتاجييازات ، 
بالمبداني  عة الملابيسخلاطات ( وتجاري الملابس والحذية كما توجيد بيا ور  لصينا

اليكنية حيو تحًلل بعض ًحداتيا إلي الايدتخدام الحرفدي . سي داً تيدتخدم حدارال 
ًدرًب المنطقة كمخازن ل زجان الي يم الميدترجع مدن منداطق الزبدالين ًمدن تجدار 

التي تشدتير بتجدارة " الجامع الأحمر  "الرًباب ي كي  ا حيو تًجد بالقرب منو منطقة 
 ض تجارىا في ىذا الجزل .الزجان ًييكن بع

  " نجيب الريحاني"ًالجميًرية  المث و الًاتع بين شًاره الريحاني ًع ي الكيارالجزل الثاني : 
ًىددذا الجددزل يتكددًن مددن نيدديج مخطددط ًلكددن تدددىًرل معظددم مبانيددو ذال الطددرز  

( مجمدع مبداني  4/ 12-4ًيً د شدكل ) . المميزة إلي درجة كبيرة ًسزي ل جزئياً 
تمل إزالة دًريدن ًجدزل مندو ًيشدزل   ش الجميًرية ( 01 – 42يكني ) تجارل 

كمدا تًتفدل ًظيفتدو اليدكنية  ، محطدة لأتًبييدال النقدل العدامالمياحة المزالة حالياً 
الملبد  ًغيرىدا ، سي داً تًتفدل ًظيفدة  لتصدنيع ًتحًلل بعض ًحداتدو إلدي ًرش

نًال طًي دة ًيقدع بدين مندذ يد *بعض المباني الأخرل مثدل فنددض " إيددن بدالا  " 

هيذا  ويشيتهر ،  شارعي نجيب الريحاني ًع ي الكيار ًشز ل الًرش بعض سجزائدو
مجهييزي  –) ثلاجييات  بتجيياري اطيي  ايييار مجهييزي التبريييد الجييز  " نجيييب ا لريحيياني "

   .التكيي  ( وكذل  ال االات والمحركات الكهربائية

 
 "ي ـالرويع " ةـمنطق  4-2-5-2

عتبة ًالخازيندار ًشًاره الجيش ًك ًل بك ًغيط النًبي كما يً د شدكل تقع بين ميداني ال
( ، ًتتكًن من نييج ع ًل من شًاره  يقة ًحارال ًىي منطقة متدىًرة إلدي حدد  4-11) 

كبيددر ًخاصددة بددالجزل الًاتددع بددين شددارعي الرًيعددي ًغدديط النددًبي ، ًمعظددم المبدداني المتدددىًرة 
ًبع يا تيدمل سدًاره ًبقي الدًر الأر دي التجدارل فقدط خالية من اليكان ًلا تزيد عن دًرين 
(  ًلا يًجد بدالجزل المتددىًر مبداني ليدا طدراز  1/ 11-4كما ىً ًا د بشاره الرًيعي ) شكل 

مميز ًإنما تًجد ىذه المباني بشارعي الجديش ًك دًل بدك ، سي داً يًجدد بالمنطقدة مبداني تًتفدل 
سل تظيدر مبداني حديثدة بيدذه المنطقدة ًمنيدا مبندي عن الايتخدام مثل محكمة المًيكي . ًتدد بدد

                                                           

لمشاكل مركز مدينة القاىرة مًتعة ع ي خريطة منطقة الدراية ًيظير   219(     19/2-4سنظر شكل )      *

 إيدن بالا  "  كمبني متدىًر . بيا فندض " 
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( ًتشدز و ًرش  6/ 11-4كمدا يً دد شدكل )   *سدًار ( بحدارة الرًيعدي  2متجاًز للرتفاه ) 

العماري  معمام وتتعدد بالمنطقة منوات التجاري المختللأة حيص تشتهر بتجاري لوازملتصنيع الملب  . 
جيياري الييورل والمصيينوعات الجلدييية والملابييس ، كمييا والإكااييوارات والحدايييد والبويييات وكييذل  ت

 توجد ور  لتصني  الملابس بي الوحدات الاكنية الخالية التي تركها اكانها .
  

ًيًجددددد فددددي منطقددددة الرًيعددددي شدددداره يشددددز و الباعددددة الجددددائ ًن ًىددددً شدددداره " الجددددًىرل "                

 **مجمي  الايوال الح ياري اعدة إلدي ( بالرغم من نقل عدداً كبيراً من ىؤلال الب 22-4) شكل 

 بمنطقة القصيرين بشاره بًريعيد مما يؤدل إلي ازدحام المنطقة .

 
 منطقـة " العشمـاوي "   4-2-5-3

ًتقع بين شًاره العشماًل شمالاً ًرشدل جنًباً ًعبد العزيدز شدرتاً ًالجميًريدة غربداً كمدا 
ينمدا مبانييدا المط دة ع دي الشدًاره ( ،  ًتتكًن من حدارال ًسزتدة  ديقة ب 14-4يً د شكل ) 

 الرئييية بحالة جيدة ًىي منطقة مشاة في معظميا ًتتكًن من جزئين .
 

ويتخصين هيذا ، الجزل الأًل :  شك و مربع تقريباً ًيحده شاره البيدض شرتاً ًالجميًرية غربداً 
ً  الجز  بي تجياري ليوازم الإ يا ي والكهربيا  ) مايلا  ، ملأياتي  ، كشيابات (  ، سي دا

 ( .  2/ 14-4تًجد بو مخازن كما يً د شكل ) 
ويتخصيين بييي تجيياري الجددزل الثدداني : ع ددي شددكل مث ددو ًيقددع بددين شددارعي عبددد العزيددز ًالبيدددض 

، ًتمتاز المباني الًاتعة ع ي شاره عبد العزيز بطابعيا المميز الجهزي الكهربائية 
 ( . 19-4ل الذل يجب الحفاظ ع يو حيو ظير بو سحد الأبران الحديثة) شك

 
 منطقـة " الساحـة "   4-2-5-4

تقددع فددي مًتددع متميددز بمركددز المدينددة بددين شددًاره رشدددل باشددا شددمالاً ًع ددي باشددا ذً الفقددار 
 (  ًىي تتكًن من جزئين  10-4جنًباً ًالجميًرية شرتاً ًمحمد فريد غرباً كما  يً د شكل ) 

 
مبانيو ع ي شاره الجميًرية ًىً  الجزل الأًل : مربع الشكل ذً نييج ع ًل ًيطل شريط من

ذً حالة جيدة ًيحتًل ع ي محكمة عابدين ًمير  الجميًرية بينما باتي المربدع 
يتكددددًن مددددن مبدددداني يددددكنية معظميددددا لا يزيددددد عددددن دًريددددن كمددددا يً ددددد شددددكل                

(  ًسغ بيددا خددالي مددن اليددكان ليددًل حالتيددا حيددو تيدددم جددزلاً  1،2،6/ 10 -4) 
م  ًتامل الحكًمة بتيكين اليكان في مدينة 6222ثنال زلزال سكتًبر كبيراً منيا س

ًتد شدز ل بع ديا  ويوجد بهذا الجز  ور  لتصني  الملابس والجلود" اليلم " ، 
الًحدال اليكنية الخالية سما المث و الًاتع بين شارعي مشتير ًمحمد فريد فيً ستدل 

 تدىًراً من باتي ىذا الجزل .
ي شدكل مث دو ًيفصد و عددن محافظدة القداىرة شداره ع دي باشدا ذً الفقدار ًتددد الجدزل الثداني : ع د

 تدىًرل مبانيو ذال الارتفاه المنخفض كما يحتًل ع ي مباني حالتيا متًيطة . 

                                                           

في منطقة الرًيعي يًجد شاره ييمي بالرًيعي ًكذلك حارة تيمي بالرًيعي ًيقع بيا مقام الرًيعي ًىي     *

 ( . 11-4امتداد لشاره غيط النًبي ) شكل 

 بالفصل الثالو . 222(    00-4سنظر مجمع الأيًاض الح ارل شكل )   **
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 منطقـة  " معـروف "  4-2-5-5
تقع في مًتع متميز بمركز المدينة بين شًاره شام يًن شرتاً ًرميدي  غربداً ًعبدد الحميدد 

( المبداني المتددىًرة التدي  2،6/ 11-4ًمحمد ح مي إبراىيم جنًباً ، ًيً دد شدكل )  يعيد شمالاً 
تطل ع ي شارعي معرًف ًالشي  معرًف ًبع يا ميدم جزئيداً كمدا سن معظدم المبداني منخف دة 

تددم نقددل   *(  19-4بارتفدداه دًريددن . ًحاليدداً تًجددد بيددا تطعددة سرض ف ددال كمددا يً ددد شددكل ) 

 يكانيا منيا .
 

(  المناطق المتدىًرة بمنطقة الدراية التطبيقية ًىي مركز مدينة القداىرة 69-4جدًل )ًيً د 
 مً حاً بو حدًدىا ، مًتعيا الإدارل ًتاعدتيا الاتتصادية .

 
 نقص عدد سكان المركز  4-2-6

شيد مركز مدينة " القداىرة "  حركدة طدرد مركزيدة ل يدكان إلدي الأطدراف حيدو سصدبد معددل 
يامو الأربعة ًىي : تصر النيل ، عابدين ، الأزبكية ًالمًيكي  كما يً د جددًل النمً يالبا  ب ت

م  ًذلددك بددالرغم مددن زيددادة عدددد يددكان 6221م  ًحتددى تعددداد 6211(  بدددلاً مددن تعددداد 4-66) 
م مثدل 6221محافظة القاىرة ،  بينما نمل بعض الأتيام في الأطراف نمًاً كبيراً ًخاصدة بتعدداد 

انخفداض ل يدكان ب تيدام منطقدة الدرايدة     نة نصر ، ًتدد ظيدرل سع دي نيدبةتيمي المعادل ًمدي
 م . 6221ً  6291  مركز المدينة   بين تعدادل 

(      9سي ددداً انخف دددل الكثافدددة اليدددكانية ب تيدددام المركدددز الأربعدددة المدددذكًرة كمدددا يً دددد جددددًل ) 

 كالتالي : ** 6بم حق 

 

 كثافة اليكان  )  شخ  / ى كتار (

 م6221، تعداد  م6211داد فى تع

 29.1 642.9 تصر النيل 

 220.2 016.9 عابدين

 261.9 424.9 الأزبكية 

 196.9 110.9 المًيكي 

 
( انخفدداض  الكثافددة اليددكانية ب تيددام منطقددة الدرايددة بخريطددة القدداىرة  11-4ًيً ددد شددكل ) 
 م . 6221ً  6211الكبرى بتعدادل 

 افة ىً تيم تصر النيل ًسكثرىا ىً تيم المًيكي .ًيظير مما يبق سن ستل الأتيام كث
 
 
 

                                                           

 بالفصل الرابع ًيً د ًجًد تطعة سرض ف ال بمنطقة " معرًف " حالياً .  191 (   19-4سنظر شكل )      *

ليدكان بيدا ًكثدافتيم احال ستيدام منطقدة الدرايدة ًعددد ا،  ًيً د مي 149   6( بم حق  9سنظر جدًل )    **

 م .6221ً  6211بتعدادل 
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 ( :  منطقة " كلوت بك ونجيب الريحاني " المتدهورة الواقعة بين ميداني رمسيس والخازيندار وشارعي كلوت بك والجمهورية 23-4شكل ) 
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 ( :  منطقة  " الــرويــعــي "  المتدهورة الواقعة بين ميداني العتبة والخازيندار  33-4شكل ) 
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 ( :  منطقة " معــروف " المتدهورة الواقعة بين شارعي شامبليون ورمسيس 63-4شكل ) 

 



 

 ( :  المناطك المتدهورة بمركز مدٌنة الماهرة ، حدودها ،  مولعها الإداري  ولاعدتها الالتصادٌة  01-4جدول ) 

0
6

2
 

المناطك المتدهورة 
 بالمركز وحدودها

 ملاحظات لاعدتها الالتصادٌة مولعها الإداري

 كلوت بن والرٌحانً  -0
المنطمةةةةةة الوالعةةةةةة بةةةةةٌ  مٌةةةةةدا  
رمسةةةةةةةٌة وحدٌمةةةةةةةة ا زبكٌةةةةةةةة 
 ،وشارعً كلوت بن والجمهورٌة

 . ( 23-4) شكل           

 تتكو  م  جزئٌ  : 
 الجزء ا ول 

شةوار   ٌتكو  م  المثلث الوالع بةٌ 
كلةةةةةوت بةةةةةن والجمهورٌةةةةةة ونجٌةةةةة  
الرٌحانً وٌمع معظمه بشٌاخة المبٌلة 

وجزء صغٌر منه بشٌاخة  كلوت بةن،   
 حً عابدٌ  . –لسم ا زبكٌة 
 الجزء الثانً

ٌتكو  م  المثلث الوالع بةٌ  شةوار  
نجٌةةةةة  الرٌحةةةةةانً وعلةةةةةً الكسةةةةةار 

والجمهورٌةةةةةةةةة ، وٌمةةةةةةةةع بشةةةةةةةةٌاخة           
،  ،  لنطةةةرة الدكةةةة –الرٌحةةةانً  سةةةابما

 حً عابدٌ  .  –لسم ا زبكٌة 
 

 الجزء ا ول ) كلوت بن ( :
تشةةتهر بتجةةةارة لطةةةع هٌةةةار ا جهةةةزة 
المنزلٌةةةة  ) سةةةخانات ، بوتاجةةةازات ، 
خلاطةةةةات ( كمةةةةا توجةةةةد بهةةةةا تجةةةةارة 
الملابةةةةة وا حوٌةةةةة وور  تصةةةةنٌع 
، توجةةةد بهةةةا تجةةةارة  الملابةةةة ، اٌ ةةةا
الزجاج السلٌم المسترجع مة  منةاطك 

 وتجار الروبابٌكٌا . الزبالٌ 
 الجزء الثانً ) الرٌحانً ( :

تشةةةتهر بتجةةةارة لطةةةع هٌةةةار اجهةةةزة 
التبرٌد ) الثلاجات واجهزة التكٌٌة  ( 
وكةةةةةةةةولن الغسةةةةةةةةالات والمحركةةةةةةةةات 

 الكهربائٌة .

ٌتكةةو  الجةةزء ا ول مةة  شةةبكة شةةوار  
     ع ةةةةةةةوٌة معظمهةةةةةةةا شةةةةةةةوار  مشةةةةةةةا        

) حةةةةةةارات ، ازلةةةةةةه ، درو  ( ومبةةةةةةانً 
ومتةةدهورة بٌنمةةا المبةةانً وات منخف ةةة 

الطةةابع المعمةةاري الممٌةةز تمةةع بالشةةوار  
 الرئٌسٌة علً حدود هوا الجزء . 

الجةةزء الثةةانً ٌتكةةو  مةة  نسةةٌ  مخطةةط 
وتةةدهورت كثٌةةرا، مةة  مبانٌةةه  لةةً درجةةة 

 كبٌرة وبع ها مبانً وات لٌمة .

 الروٌعــى  -3
تمةةةةةةةةع بةةةةةةةةٌ  مٌةةةةةةةةدانً العتبةةةةةةةةة 
والخازٌنةةةةدار وشةةةةوار  الجةةةةٌ  

 ،ت بن وهٌط النوبً وكلو
 . ( 22-4) شكل 

تشةغل جةزء مةة  شةٌاخة در  الجنٌنةةة 
 حً الموسكً   –بمسم  الموسكً  

تشةةةةةتهر بتجةةةةةارة لةةةةةوازم العمةةةةةارات 
والحداٌةةةد والاكسسةةةوارات والبوٌةةةات 
وتجارة الورق ) جملة ( وكولن تجارة 
الملابة والمصنوعات الجلدٌةة ، كمةا 

 ٌوجد بها ور  لتصنٌع الملابة .

لمساك  خالٌةة مة  السةكا  لسةوء معظم ا
حالتهةةةا وارتفاعهةةةا لا ٌزٌةةةد عةةة  ار ةةةً 
ودورٌ  ، بعة  المبةانً تهةدمت وٌعمةل 
منها الجزء التجاري بالدور ا ر ً فمط  
ولةد تحولةت بعةة  المسةاك  الخالٌةة مةة  

 السكا   لً ور  لتصنٌع الملابة . 
بةةدات تظهةةر المبةةانً الحدٌثةةة علةةً نفةةة 

الارتفةةا   وزالنسةةٌ  المةةدٌم وبع ةةها تجةةا
 (. 22/0-4المانونً ) شكل 

 

 
 

   

    



 

 ( :  المناطك المتدهورة بمركز مدٌنة الماهرة ، حدودها ،  مولعها الإداري  ولاعدتها الالتصادٌة  01-4جدول ) 
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المناطك المتدهورة 
 بالمركز وحدودها

 ملاحظات لاعدتها الالتصادٌة مولعها الإداري

 العشماوي  -2
تمع بٌ  شةوار     العشةماوي    

       ، شةةةةةةمالا، و   رشةةةةةةدي   جنوبةةةةةةا
          ، و  عبةةةةةةةةد العزٌةةةةةةةةز    شةةةةةةةةرلا

 ،  ،و  الجمهورٌة   هربا
 . ( 24-4شكل )          

 
 

ٌمةةةع الجةةةزء المحصةةةور بةةةٌ  شةةةوار   
العشةماوي  و  البٌةةدق  و الجمهورٌةةة  
و حةةةارة  الطواشةةةً  بالإ ةةةافة  لةةةً 
المثلةةةث الوالةةةع بةةةٌ  شةةةارعً  عبةةةد 
العزٌةةةةةةةةةز  و  البٌةةةةةةةةةدق  بشةةةةةةةةةٌاخة  

حةةً  –العشةةماوي  ، لسةةم الموسةةكً 
الموسةةكً ، بٌنمةةا الجةةزء الوالةةع بةةٌ  
حةةةةارة الطواشةةةةً وشةةةةارعً رشةةةةدي 

ة الفوالةةة ، والجمهورٌةةة ٌمةةع بشةةٌاخ
 حً عابدٌ  . –لسم عابدٌ  

تشةةةةةتهر بتجةةةةةةارة لةةةةةةوازم الإ ةةةةةةاءة 
والكهربةةةاء  مثةةةل ا سةةةلان ومفةةةاتٌ  

الكهربةةةةةةةةةاء وكشةةةةةةةةةافات الإ ةةةةةةةةةاءة           
والكةةةةابلات وهٌرهةةةةا ، بٌنمةةةةا تجةةةةارة 

ا جهةةةةةزة الكهربائٌةةةةةة تمةةةةةع بشةةةةةار      
 عبد العزبز .

تتكو  شوارعها الداخلٌة م  نسٌ  
 ات ودرو  .ع وي مكو  م  حار

 الســاحة  -4
تمع بٌ  شوار    رشدي   
شمالا،  و  علً باشا وو الفمار   

     ، ، و   الجمهورٌة   شرلا           جنوبا
، ،  و  محمد فرٌد   هربا

 . ( 23-4شكل )         

الجةةةةةةزء المحصةةةةةةور بةةةةةةٌ  شةةةةةةوار           
رشةةدي  و الجمهورٌةةة و عبةةد السةةلام 

بشةةةةٌاخة  عةةةةار   و محمد فرٌةةةةد  ٌمةةةةع 
الساحة ، بٌنما المثلث المحصور بةٌ  

د السةةةةةةةلام عةةةةةةةار                  شةةةةةةةوار  عبةةةةةةة
الجمهورٌةةة  وعلةةً باشةةا وو الفمةةار  و

ٌمةةةع بشةةةٌاخة  البلالسةةةة ، وتمةةةع كةةةلا 
الشةةٌاختٌ  السةةاحة والبلالسةةة بمسةةم 

 حً عابدٌ  . –عابدٌ  

توجد بالمنطمة بع  الور  لتصنٌع 
 الملابة والجلود .

نطمة م  نسٌ  ع ةوي مكةو  تتكو  الم
مةة  حةةارات ودرو  ومعظمهةةا خةةالً مةة  
السكا  بسب  انهٌار اجةزاء مة  المبةانً 

م  0993المتةةةدهورة بعةةةد زلةةةزال اكتةةةوبر 
ومعظم السكا  تم تسكٌنهم بحةً  السةلام 
، وتسةةةةتخدم بعةةةةة  الوحةةةةدات الخالٌةةةةةة 
كةةةور  لتصةةةنٌع الملابةةةة ، ولةةةد لامةةةت 
ً بع  المبانً الحدٌثة داخل المنطمة عل

نفةةة نسةةٌجها الع ةةوي ، بٌنمةةا المثلةةث 
الممابةةةةل لمحافظةةةةة المةةةةاهرة اسةةةةتخدامه 
سةةكنً تجةةاري وبعةة  مبانٌةةه وات طةةابع 

 معماري ممٌز . 

 معــرو   -3
تمع بٌ  شوار   عبد الحمٌد 
سعٌد    شمالا، و   محمد حلمً 

،  و   شامبلٌ و   براهٌم   جنوبا
، ، ،  و   رمسٌة    هربا    شرلا

 . ( 23-4شكل ) 

تمةةع بشةةٌاخة  معةةرو   ، لسةةم لصةةر 
 حً هر  . –النٌل 

تعتبةةةر امتةةةداد لمحةةةلات بٌةةةع لطةةةع هٌةةةار  بٌع لطع هٌار السٌارات .
السةةةٌارات المتمركةةةزة بشةةةار  رمسةةةٌة 
وشةةةةوار  سةةةةوق التوفٌمٌةةةةة والبورصةةةةة 
، ( بمسةةةم  وسةةةٌد دروٌةةة  ) زكةةةً سةةةابما

 ا زبكٌة .
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 القسم
 تعداد السكان

0691 
 نسمة

 تعداد السكان
0699 
 نسمة

 معدل النمو
91  /99 

% 

 تعداد السكان
0699 
 نسمة

 معدل النمو
99  /99 

% 

 تعداد السكان
0699 
 نسمة

 معدل النمو
99  /99 

% 

 تعداد السكان
0669 
 نسمة

 معدل النمو
99  /69 

% 

 20 - .22039 309 - 2000.8 209. - 230.92 403 - 4.0303 490.34 قصر النيل

 .2 - 4800.4 26 - 640343 2.03 - 8000.3 906+  .380.9 340363 عابدين

 .2 - .9.090 24 - 4.0288 606 - 30409. .0. - 690630 640.92 الأزبكية

 .4 - 280.82 2.06 - .49020 6.09+  80283. 06. - 960236 980463 الموسكي

 2.06+  0332..608 2202+  .0868063. 2900+  0839..408 26+  4022308.9 909480003 القاهرة 

ومعدل نموها  ( 0669حتى  0691)  محافظة القاهرة  بالتعدادات الخمس الأخٌرةمقارنة ب ـ مركز مدٌنة القاهرة ـ (  :  تطور عدد سكان أقسام منطقة الدراسة 00ـ  4جدول ) 
(0)

 

 

 القسم

 0699تعداد  0699تعداد 

 عدد الوحدات
 السكنٌة

 عدد الوحدات 
 السكنٌة المستخدمة
 فً أنشطة اقتصادٌة

% 
 عدد الوحدات 

 السكنٌة

 عدد الوحدات 
 السكنٌة المستخدمة 
 فً أنشطة اقتصادٌة 

% 

 0414 0061 9499 0016 0999 04949 قصر  النٌل

 0016 9014 09902 0010 4604 09940 عابدٌن

 0110 0691 04900 0914 2122 09299 الأزبكٌة

 0614 0449 02190 0419 0691 02446 الموسكً

 م  بأقسام منطقة الدراسة  0699و  0699فً تعدادي بمركز مدٌنة القاهرة (  : الوحدات السكنٌة المستخدمة فً أنشطة اقتصادٌة  00ـ  4جدول ) 

 

                                            
 1التعدادات الرسمٌة للجهاز المركزي للتعبئة العامة والإحصاء    ( 0، 0 )
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   ( منطقة الدراسة التطبيقية)  مركز مدينة القاهرة م موضحاً عليها أقسام;677و  ;673(  :  تطور الكثافة السكانية بالقاهرة الكبرى بتعدادي  83-9شكل ) 
 ( 5:ص  97) مرجع رقم            

 



 

 
 " القاهرة "   مشاكل مركز  مدينة  2-4  الفصل الثاني  :  الباب الرابع                          
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 نقص عدد سكان المركز ) تابع (  4-2-6
 ويرجع انخفاض سكان مركز مدينة القاهرة إلي ما يلي : 

  1544   وب  رثر رج   ي م  ن    ا  1552ـ    فخف  يض القيم  ة اةيجاري  ة للمس  اكن ب  د ا  م  ن    ا  1
وفجميدها في السفينات مم ا دد  إل ي نق ي ص يانة المب اني وف دهورها وفركق ا م ن هب ل س كانقا   

فظ ب ض السكان بوحدافق  خالية ب دون اس فخدا  حي ظ دظق رت نف ابح البح ظ المي داني دن وهد احف

كما دن ب ض السكان فركوا وحدافق  نظي ر   *% 1443مفوسط الوحدات الخالية بمنطقة الدراسة 

الحصول  لي خلو رج ل م ن المال م مم ا دد  إل ي فايي ر اس فخدا  ب   قا إل ي النش اط اةهفص اد      
    ويلاح  ظ دن نس  بة الوح  دات  12ـ  4ركات   مخ  ازن    كم  ا يو     ج  دول ) ) مكاف  ب   ش  

   ه  د هارب  ت م  ن رب  ع الوح  دات 1596الس  كنية الف  ي ف    فحويلق  ا إل  ي النش  اط اةهفص  اد  بف   داد 
الس  كنية لسهس  ا  اةرب   ة وه  ي نس  بة مرفف   ة وف ط  ي م ش  ر ةنخف  اض    دد الس  كان والرص  يد 

لمركز   ويمكن الف رف  لي الوحدات المالق ة والف ي ف   فحويلق ا السكني لصال  زيادة اةنشطة با
إلي نشاط اهفص اد  بزي ارة المنطق ة ل يلا  حي ظ فظق ر اي ر م  ا ة نظ را  لخلوه ا م ن الس كان ف ي 

 اةولي ولفوهف ال مل بقا بالثانية حوالي السا ة الخامسة مسا ا  4 
ت والفل  وظ وال و   ا  الن  افح  نق  ا ـ    زي  ادة المش  اكل ب  المركز وخاص  ة زي  ادة د   داد المركب  ا2

ونقي دماكن إنفظار الس يارات وبخاص ة ف ي النص ف اةول م ن الثمانين ات مم ا دد  إل ي هج رة 
 سكانقا واةنفقال إلي مناطق د لي مسفو  4

 
الإحزلل التزيري ن لخةاز  رحيل السكان عن المركز  وانتازال إ يلزن منزاخر  إزر  يلزن  عنوينتج 

ممززا يززإي  يلززن تززيتورع ا  تمززاعن  ،السززكان ةاززيوإ خةازز   إززر   لززل يززن  المسززتو  ا  تمززاعن
وناص الأنشخ  ا لتصايي  ةه تيري ياً مع ال من ما لإ يزتإ المحايةز  عهيزه ويعزايه تهتيهزه ةت ييزي 

 ب السكان يليه .مةانيه ذات الايم  ويحياء  نشخته  وإاص  الأنشخ  التريي ي  ةغرض  ذ
 

 الخـلاصــة :
يف   من  رض مشاكل مركز مدينة القاهرة دن الزيادة الكبيرة ة  داد المركب ات بالمدين ة ه ي 
السبب  الربيسي في  م ظ  المشاكل الفي ي اني منقا حيظ فسبب اةزدحا  ونقي دماكن انفظار 

رك  ز مدين  ة الق  اهرة    مش  اكل م 13ـ  4الس  يارات والفل  وظ وال و   ا  4 ويو     ج  دول ) 
   مش اكل مرك  ز مدين ة الق  اهرة موه  ة  ل  ي  39-4ودس بابقا واثث ار النافج  ة  نق ا   وش  كل ) 

 خريطة منطقة الدراسة 4
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 الآثــار النـاتـجــة عنها أســـبـابــهـا مشـاكـل المـركــز

ـ  الامتداد الرأسي والتعدي علي طابع 1
 المنطقة التاريخي

ـ الطلب الكبير علي أراضي البناء للاستثمار مع بداية الانفتاح 
م ( وندرة الموجود منها بالمدينة 1792ـ  1794الاقتصادي ) 

فاع الكبير والمفاجئ في أسعار وخاصة بمركزها أدي إلي الارت
الأراضي للمضاربة عليها وترتب عليه زيادة ارتفاعات المباني 

 لتعظيم الاستفادة من قيمة الأراضي وتحقيق الربح السريع .
 13ـ عدم الالتزام بتطبيق الارتفاع القانوني للمباني طبقاً للمادة 

ارتفاع مرة ونصف  م وهو1796لسنة  106من القانون 
 لشارع .عرض ا

 ـ بداية ظهور عدة أبراج حديثة معظمها إدارية .
ـ بداية فقدان طابع المنطقة التاريخي لعدم ملائمة 
واجهات المباني الحديثة وكذلك التعليات لواجهات 

 المباني ذات الطابع التاريخي المميز للمنطقة .

 ـ  زيادة عدد السكان وكثرة عدد الرحلات اليومية . ـ  الازدحــام2
 ـ  تجاوز الارتفاع القانوني للمباني .

ـ  تغيير استخدام بعض الوحدات السكنية إلي إدارية أو تجارية 
 مما ترتب عليه زيادة أعداد السيارات .

 ـ  سوء حالة الشوارع تإدي إلي بطـء حركة المرور وازدحامها. 
ـ  وجود تجارة الجملة بشارع عبد العزيز أدي إلي ازدحام الجزء 

 من القاهرة القديمة  بالسيارات والمشاة  .القريب 
ـ  عدم وجود أماكن كافية لوقوف السيارات يإدي إلي وقوفها 

 في الأماكن الممنوعة مما يسبب ضيق الشوارع واختناقها .
ـ  اشغالات الأرصفة بالباعة الجائلين في معظم الشوارع 
ا الرئيسية بالمركز أدي إلي ازدحامها وإعاقة حركة المشاة به

كما في شوارع رمسيس والجلاء وطلعت حرب وقصر النيل 
وغيرها بالإضافة إلي إشغال شارع بكامله وهو شارع 
الجوهري بالقرب من ميدان العتبة مما أدي إلي منع مرور 

 المركبات به .

ـ حدوث الاختناقات المرورية الحادة وخاصة في 
أوقات الذروة مما يإدي إلي إهدار الوقت 

 قود والتؤثير علي الناتج القومي  .واستهلاك الو
ـ أدي الازدحام بؤعداد المركبات المتزايدة بالشوارع 
إلي تلوث هواء المركز وزيادة الضوضاء به مما 
ساهم في ترك كثير من سكان المنطقة لوحداتهم 
السكنية تدريجياً هرباً من المشاكل الموجودة بها 

رصيد مع احتفاظهم بها خالية مما أدي إلي نقص ال
 السكني بمركز المدينة وإهدار لقيمته الاقتصادية .

 



 
5

6
6

 

 الآثــار النـاتـجــة عنها أســـبـابــهـا مشـاكـل المـركــز

 ـ  نقص أماكن انتظار السيارات 3
 
 

ـ زيادة الطلب علي أماكن وقوف السيارات بمركز المدينة 
وخاصة بعد سياسة الانفتاح الاقتصادي لزيادة الأنشطة به مما 

 أدي إلي زيادة عدد الرحلات اليومية منه وإليه .
ءة وسائل النقل العام وزيادة الدخل وارتفاع ملكية ـ أدت عدم كفا

 السيارات إلي زيادة الطلب علي أماكن الانتظار .  
ـ تغيير استخدام الأماكن المخصصة لإيواء السيارات في بعض 
المباني بعد الانتهاء من تنفيذها وذلك باستخدامها في أنشطة 

 106انون مكرر من الق 11تجارية أو إدارية بالمخالفة للمادة 
 م  .1796لسنة 

استغلال الشوارع كؤماكن لإيواء السيارات وذلك  -
بالانتظار  المخالف ) صف ثاني ( في بعض 

 الشوارع الرئيسية وكثيراً من الشوارع الجانبية .
ـ استغلال أرصفة المشاة كؤماكن لانتظار السيارات 
واختلاط سير المشاة بالسيارات في الشوارع مما 

ً لعرقلة يإدي إلي تع رض حياتهم للخطر وأيضا
 المرور بالشوارع .

وجود أعداداً متزايدة من المركبات بمدينة القاهرة أدي إلي  ـ  التدهـور البيئــي 4
ً بمركزها الذي يمر به ويقصده  تلوثها بدرجة كبيرة وخصوصا

 200عدداً كبيراً من المركبات التي يحتوي عادمها علي 
مركب كيميائي أكثرها خطورة غاز أول أكسيد الكربون 

 وأكاسيد  الرصاص وأملاحه .
ـ تحيط بمدينة القاهرة عدة مناطق صناعية تإثر إنبعثاتها 
السامة علي مركزها وخاصة مسابك الرصاص بشبرا الخيمة 

 حيث تعتبر المصدر الرئيسي لملوث الرصاص .
ية من الجسيمات ـ  يصدر عن المصانع وعادم السيارات كم

 الضارة العالقة بالجو التي تحتوي علي مركبات سامة .

للتلوث تؤثير ضار علي صحة الإنسان وبالتالي علي 
 إنتاجيته وعلي مستوي الدخل القومي حيث : 

ـ يضر أول أكسيد الكربون بخلايا المخ ويإدي إلي 
 زيادة الإصابة بؤمراض الجهاز التنفسي .

ي الإصابة بالأنيميا ـ يإدي ملوث الرصاص إل
وإصابة الجهاز العصبي كما يإدي إلي إصابة 

 الأطفال بدرجات متفاوتة من التخلف العقلي .
تإدي الجسيمات العالقة بالجو إلي تآكل مواد  -

البناء لاحتوائها علي مركبات سامة كما تمنع 
الحرارة الموجودة بالشوارع من الإشعاع والنفاذ 

بالمدينة مما يإدي إلي إلي خارج الغلاف المحيط 
 م بالمركز .º 5ـ  3رفع درجة الحرارة من 

 أ ـ  تلـوث الهـواء         
 
 
 
 
 
 

 

 ب ـ  التـلـوث بالضـوضـاء
 
 
 
 
 

 أهم مصادر الضوضاء  بمركز المدينة هي : 
وسائل المواصلات المختلفة التي يزدحم بها مركز المدينة حيث ـ 

%  من أسباب الضوضاء لكثرة 60تمثل وسائل النقل عموماً 
الضوضاء الناتجة عن صوت استخدام آلات التنبيه و

 .المحركات
ـ تواجد بعض الورش الحرفية حيث يوجد بمركز المدينة بعض 

ـ تإدي الضوضاء في مناطق الازدحام إلي فقد 
حاسة السمع في سن مبكرة والإصابة بؤمراض 

 ضغط الدم والقلب والاضطراب العصبي .
ـ تقلل الضوضاء من التركيز في الأعمال الذهنية 

لقرارات وتإثر علي إنتاجية والقدرة علي اتخاذ ا
 الفرد وبالتالي تقلل من الناتج القومي .
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 التـلـوث بالضـوضـاء -ب 

 ) تابع (

الورش المقلقة للراحة مثل ورش الحدادة والسمكرة بقسم 
َ منها بقسم عابدين ) تم نقل مع ظم الورش الأزبكية وبعضا

بقسم عابدين وجميع الورش بقسم قصر النيل بشياخة معروف 
 إلي الدويقة ( .

 

ـ  وجود مباني ومناطق متدهورة 5
 بمركز المدينة

ـ قـدِم عمر المباني حيث يرجع عمر الكثير منها إلي أكثر من 
 مائة عام .

القيمة الايجارية  ـ ضعف الصيانة أو انعدامها لانخفاض
 . الوحدات السكنيةب

ض السكان من المركز ) منطقة الدراسة ( ـ رحيل بع
 بسبب تدهور المباني .

ـ إهدار القيمة الاقتصادية للأراضي التي تشغلها 
المناطق المتدهورة لسنوات طويلة بعدم استغلالها 
وذلك بإقامة مباني تستوعب الأنشطة المتزايدة 

 بالمركز . 

بمركز المدينة وهي الازدحام  أدي وجود المشاكل السابقة - ـ  نقص عدد سكان المركز 6
انتظار السيارات وتلوث الهواء والتلوث أماكن ونقص 

بالضوضاء ووجود مباني ومناطق متدهورة إلي هجرة السكان 
 إلي خارج المركز طلباً لمستوي معيشي أفضل .

رحيل السكان عن مساكنهم أدي إلي تحول بعضها 
إلي الاستخدام الاقتصادي ونمو أنشطة المركز 

ي حساب الرصيد السكني به مما أدي إلي عل
اضطرابه وعدم اتزانه وبداية تدهوره الاجتماعي 
ثم الاقتصادي بالإضافة إلي التدهور العمراني 

 سابقاً .

 أسبابها والآثار الناتجة عنها ، ( :  مشــاكـل مـركــز مـديــنـــة  " القــاهــرة " 13ـ  4جدول ) 
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 ( :  مشاكل مركز مدينة  " القاهرة "  ) منطقة الدراسة التـطـبيـقـية ( 83-4شكل ) 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : الثالثالفصل 
 الحمول القائمة لحل مشاكل مركز مدينة 

عادة تأهيمه  " القاهرة " وا 
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 " القاهرة " الحمول القائمة لحل مشاكل مركز مدينة 4-3
عادة تأهيمه   وا 

تعاني مدينة  " القاهرة "  من مشاكل المدن الكبرى والتي تظهرر بشركل وا رم بمركزهرا و رد 
تم استعرا ها بالفصل السراب    و امرا الدولرة بالتعامرل مرع مركرز المدينرة لحرل مشراكل  و  رادة 

طقة جذب للسكان المقيمين خارج  ومنطقة   امرة مريحرة للسركان بداخلر   حيائ  وتأهيل  بجعل  من
 بإتباع أسلوبين هما : 

ـ  حل مشاكل المركز كجزء من   ليم القاهرة الكبرى حيث يمثرل جرزءام منهرا وتنبرع معظرم مشراكل  
 من مدينت  المت خمة . 

ملرا لفتررراا طويلرة وترردهور ـر    رادة  حيائرر  باسرتخدام أسراليب الحفرراظ والتجديرد لمبانيرر  التري أه
الكثير منهرا وكراد يتو رؾ نشراط بع رها اد تصرادب مثرل بعرز المراكرز والمحرال التجاريرة   ثرم 
الحفاظ  لي  طا اا من نسيج  العمراني وأخيررام الحفراظ  لري النسريع العمرانري كرامحم   وحرل 

 مشاكل  كمنطقة  ائمة بذاتها بتقليل ادزدحام والتلوث بعدة أساليب .
 

 الحمول القائمة لحل مشاكل مركز مدينة " القاهرة " 4-3-1
 كجزء من إقميم القاهرة الكبرى 

 امررا الدولررة بجهررود  ديرردة لحررل مشررراكل مدينررة " القرراهرة "  ومركزهررا مررن خررحل و رررع 
مخططاا لإ ليم القاهرة الكبرى والتي تم استعرا ها بالفصل الثالرث مرن البراب الثالرث مثرل  نشراء 

م المدن الجدي دة ومتررو اننفراو والطرير  الردائرب لتخفيرؾ ادزدحرام وال رؽط الوا رع  لير    أي را
تنفيذ مشروع تحسين هواء القاهرة الكبرى ونقل الورش الملوثرة للبيئرة  لري خرارم المدينرة لترأثر 

 هوائ  بالملوثاا الموجودة داخل المدينة وخارجها كما سب  شرح  .
 

 إنشاء المـدن الجـديـدة  4-3-1-1
م لتكرون بمثابرة 0291استند مخطط القاهرة الكبرى لعام  م  لي   امة مردن جديردة مكتفيرة ذاتيرا

مراكررز جررذب  مرانيررة دمتصررار المهرراجرين الجرردد  لرري القرراهرة الكبرررى   و ررد أدا الصررعوباا 
المرتبطة بارتفاع تكلفة   امة مجتمعاا جديدة بعيدة  رن القوا رد اد تصرادية القائمرة و ردم ترو ر 

تمويل الحزم  لي تعديل مفهوم ادكتفاء الذاتي و لي التأكيد بدرجرة أكبرر  لري المردن التابعرة مثرل ال
 09السادس من أكتوبر والعبور وبدر   و رد بلرػ  ردد المردن الجديردة التري ترم  نشرائها  ري مصرر 

م  مت رمنة 9111ـ  0299(  وذلك  ي الفترة بين  رامي  32-4مدينة جديدة كما يو م شكل ) 
لثحث تجمعاا الجديدة حول القاهرة الكبرى . ويمكن تصرنيؾ هرذا المردن  لري ثحثرة أجيرال وذلرك ا

 بخحؾ المدن الوا دة .
 

أكترروبر   برررم العرررب الجديرردة    6مررايو    05الجيررل انول :  يشررمل مرردن العاشررر   السرراداا   
المردن مرن  الصالحية الجديردة   دميراط الجديردة    وبردأ ادسرتيطان بالفعرل  ري هرذا

حيرررث ترررو ر الوحرررداا السررركنية والخررردماا الحزمرررة وشررربكاا البنيرررة انساسرررية 
 والمصانع .

الجيل الثاني :  يشمل مدن العبور   بدر   النوبارية الجديدة   بني سويؾ الجديدة   المنيا الجديدة  
 و د بدأ ادستيطان  ي بعز منها .
د   طيبة الجديدة   وذلك بالإ را ة  لري التجمعراا الجيل الثالث :  يشمل مدن الشروو   الشيخ زاي
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الجديردة حرول القراهرة ) انول   الثالرث   الخرامس ( ـ القراهرة الجديردة ـ   أسريوط 
الجديررردة   ويجررررب اين تزويرررد هرررذا المجمو رررة مرررن المررردن بالبنيرررة انساسرررية 

 والخدماا لتكون مؤهلة دستقبال السكان الجدد .
يوم الجديردة    نرا الجديردة   أسروان الجديردة   سروهام الجديردة    خمريم المدن الوا دة : وهي الف
 الجديدة .

م  برأن تكرون 9109و د أوصا دراسرة خريطرة مصرر  ري  طرار الإسرتراتيجية الشراملة حتر   رام 
أولوية التنمية البشرية والتعمير للمناط  ذاا الإمكانياا اد تصادية المؤكدة والتي تد مها البنيرة 

 الحزمة و ي نفس الو ا تكون  ريبة من العمران   وهذا المناط  هي :  انساسية
القرراهرة الكبرررى   ادسرركندرية   والمرردن القائمررة بررالوادب ) المرردن الترروأم ( وذلررك مررن خررحل خطررة 

 .  (1) صيرة المدى 
م يقيم بالمدن الجديدة   %  .09%  من سكان القاهرة الكبرى بينما كان مخطط لها 4وحاليا

(  رررردد السررررركان المسررررتهدؾ  ررررري بعررررز المررررردن و رررردد السررررركان               04-4 ررررم جررررردول  ) ويو
 م . 0226بتعداد 
 

 المدينة
 دد السكان 
 المستهدؾ

  دد السكان 
 م0226 ام  

 نسبة الإشؽال
 بالمدينة % 

 2.6 32..49 511.111 رم ان 01

 9 35.354 511.111 أكتوبر 6

 65.6 65.561 011.111 مايو 05

 1.12 .94 951.111 ــدرب

 3.3 06.309 511.111 الساداا

 1.4 229 951.111 العبور

 ( :   دد السكان المستهدؾ لبعز المدن الجديدة ونسبة الإشؽال بها 04-4جدول ) 
 م  الصادر من الجهاز المركزب للتعبئة العامة والإحصاء (0226) المصدر : تعداد السكان لعام 

 
ق قلة عدد السكان بالمدن الجديدة ، وتري الباحثة أن السبب  الرئيسي في ذلك ويوضح الجدول الساب

الانخفاض  يرجع إلي عدم ربط المددن الجديددة بوسديلة موا دري سدريرة ومريحدة كمدا حدد  عندد 
إنشاء ضاحية م ر الجديدة حي  تم إنشداء متدرو م در الجديددة فدي بدايدة إنشدائسا ممدا سداعد علدي 

دم توفير الخدماي الرزمدة بالمددن الجديددة يدإدي إلدي عددم إقبدال السدكان علدي نموها ، أيضاً فإن ع
الإقامددة بسددا ولددذلك يجددب الإسددرا  بددربط هددذر المدددن بالصدداهرة بوسدديلة موا ددري سددريرة كددالمترو 
الكسربائي السريع الذي سيإدي إلي الاستفادة مدن هدذر المددن وعددم إهددار الخددماي والمرافدق التدي 

 أنشئي بسا .
 

                                                           

 . 36مرجع ر م    (0)
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 إنشـاء مـتـرو الأنفــاق  3-1-2-
م  0254أجريررا العديررد مررن الدراسرراا لحررل مشرركلة النقررل والمرررور داخررل القرراهرة منررذ  ررام 

وأجمعررا كا ررة التقررارير المقدمررة أن حررل مشرركلة النقررل  *بيررة  ديرردة باشررتراك مكاتررب خبرررة أجن

والمرور بإ ليم القاهرة الكبرب يتطلب  نشاء شبكة من خطوط مترو اننفاو لربط أطراؾ العاصرمة 
بمركز المدينة حيث تجاوزا مطالرب النقرل  لري بعرز محراور النقرل الرئيسرية الحجرم الرذب يمكرن 

ن أتوبيسراا ـ مينري برار ـ تررام ـ أتروبيس نهررب ـ متررو مصرر تؽطيت  بوسائل النقل السرطحي مر
الجديدة ـ ميكرو بار ـ سكك حديد ال واحي . وهناك  ا ردة متبعرة  ري كثيرر مرن الردول المتقدمرة 
م  وهي أن   ذا زاد  دد السكان  ن مليون نسمة وجرب تنفيرذ شربكة مرن خطروط المتررو والتري ؼالبرا

سرير المتررو تحرا انرز  ري المنراط  المزدحمرة مثرل مركرز حيرث ي (1)يطل   ليها مترو اننفاو 
بوسائل المواصرحا المختلفرة    والإزدحامالمدينة وبعز المناط  التي تكثر بها الحركة السطحية 

 كما يسير المترو  وو انرز أي ام معزودم بأسوار لتحقي  السر ة المطلوبة .
ء مترررو اننفرراو لتحسررين  عاليررة النقررل      م  بإنشررا02.3و ررد أوصرري مخطررط القرراهرة الكبرررى لعررام 

ألرؾ راكرب كرل سرا ة  ري  61 ذ يتميز بسر ت  و درت   لي حمل أ دادام كبيرة مرن الركراب تبلرػ 
كمررا أنرر  د يتعررارز مررع حركررة السررياراا انخرررى ود ينررتع  نرر  أب نرروع مررن   ادتجرراا الواحررد

 ؼير المباشر لمترو اننفاو .الملوثاا   ولذلك يعتبر  دم تلوث البيئة هو ادستثمار 
ومترو أنفاو القاهرة الكبرى هو أول مترو أنفاو  ي أ ريقيا والشرو انوسط   ويتكون المشرروع 
مررن  نشرراء ثحثررة خطرروط هرري : الخررط الإ ليمرري والخررط الح رررب انول والثرراني . ويختلررؾ الخررط 

انا منفصلة مثرل  راحية حلروان الإ ليمي  ي أن  يخدم الإ ليم بالكامل شامحم ال واحي حت  ولو ك
والمرم بينما الخط الح رب يسير بكامل  داخل الكتلة السكنية للمدينة وتم تشؽيل المرحلة انولري 

 م .02.9من الخط انول  ام 
محطراا تحرا انرز منهرا      9ويختررو متررو اننفراو مركرز المدينرة ـ منطقرة الدراسرة ـ  ري  ردد 

حطراا برالخط الح ررب انول بينمرا هنراك محطرة ثامنرة لرم تنفرذ    م 3محطاا برالخط الإ ليمري و  4
لربط بين جميرع أطرراؾ العاصرمة ومركرز لوتحق  خطوط مترو اننفاو الثحثة شبكة متكاملة   بعد

و د زادا شبكة مترو اننفاو من أهمية مركز المدينة ممرا ر رع مرن  يمرة انرز ولرذلك   المدينة
 مكن .يجب استثمارها أ لي استثمار م

(  خطرروط مترررو اننفرراو بالقرراهرة الكبرررى ومركررز المدينررة   كمررا يو ررم  41-4ويو ررم شرركل ) 
 (  بيان بخطوط مترو أنفاو القاهرة ومسارها وأطوالها و دد محطاتها ومراحلها . 05-4جدول ) 

 

 إنشـاء الطـريق الدائـري  4-3-1-3
م  ولكرن لرم يرتم تنفيرذا للعديرد 0291كان أول ا تراح بإنشاء الطري  الدائرب  ري مخطرط  رام 
م   و د أوصي مخطرط  رام 0293من الظروؾ السياسية واد تصادية التي حدثا  بل وبعد حرب 

م  ب رورة تنفيذ الطري  الردائرب حرول الكتلرة العمرانيرة انساسرية لإ لريم القراهرة الكبررى 02.3
 وذلك لتحقي  انهداؾ التالية :
بع ها ببعز دون اخترراو مركرز المدينرة   و بعراد المررور العرابر ـ  ربط مداخل الطرو الرئيسية 

القادم من جميع ادتجاهاا والمتج   لي خارم الإ لريم مرن الردخول  لري الكتلرة السركنية وبالترالي 
 تحسين المرور داخل المدينة ومركزها .

 ء حيث يو ر ـ  ربط الصحراء الشر ية بالصحراء الؽربية وتوجي  امتداد العمران ناحية الصحرا

                                                           

م  0254 اما مكاتب خبرة  رنسية وبريطانية وسو يتية ويابانية بدراسة مشكلة المرور بالقاهرة بدءام من  ام    *

 م .0266وحت   ام 
 . 59   39ر ر  02مرجع ر م    (0)
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0B ) 0/أ ) : خطوط مترو الأنفاق بالقاهرة الكبرى الثلاثة ٤۰-٤شكلF

)۱( 1B ) ۲(بمركز مدينة القاهرة المارة /ب ) : محطات مترو الأنفاق بخطوطه الثلاثة ٤۰-٤شكل( 
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 نوع الخـط ومســاره
 طولــه

 كم
 مراحـلــه عـدد محطـاتــه

 الخط الإقليمي
 ) حلوان ـ المرج (

 
 يخدم الإقليم بالكامل شاملًا الضواحي

 
 

34 

محطات تحت الأرض وهي سعد   5محطة منها    44
عبد الناصر ـ  زغلول ـ السادات ) التحرير ( ـ جمال

 عرابي ـ مبارك .
) تقع جميع المحطات تحت الأرض بمركز المدينة     
ـ منطقة الدراسة ـ  فيما عدا محطة سعد زغلول تقع 

 خارج منطقة الدراسة ( . 

 

 المرحلة الأولي : 
 م .7891) حلوان ـ رمسيس (  وانتهت في أكتوبر 

 المرحلة الثانية :
 م .7898) رمسيس ـ المرج (  وانتهت في إبريل 

 ضري الأولالخط الح
 ) شبرا الخيمة ـ ضواحي الجيزة (

 
 يسير بكامله داخل الكتلة السكنية 

78 

 محطة تحت الأرض .  71محطة منها    79
 

 المرحلة الأولي :
 الخيمة ـ السادات (كم  ) شبرا   77

 م .7881وانتهت في أكتوبر  
 المرحلة الثانية :

 كم  ) السادات ـ جامعة القاهرة (   5
 م .7881وانتهت في سبتمبر 

 المرحلة الثالثة :
 كم  ) جامعة القاهرة ـ ضواحي الجيزة (  4

 م . 7888وانتهت في إبريل 

 الخط الحضري الثاني
 ) إمبابة ـ مطار القاهرة (

 
 مشروع تحت الدراسة

 ــ ــ 18.5

(7)( :  بيان بخطوط مترو أنفاق القاهرة الكبرى ) مسارها ، أطوالها ، عدد محطاتها ، مراحلها (   75-3جدول ) 
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ريررر  الررردائرب اتصرررال مباشرررر لمعظرررم ادسرررتخداماا العمرانيرررة الرئيسرررية الحاليرررة وكرررذلك الط
 للمجتمعاا العمرانية خارم الكتلة القائمة .

ـ  حماية انرا ي الزرا ية مرن تعردياا المبراني العشروائية حيرث أن الطرير  الردائرب طرير  حرر   
هرة وبررذلك يمنررع العمررران  لرري د يسرمم بالرردخول  ليرر   رري المسرا اا بررين مختلررؾ مررداخل القرا

 جانب   لي طول مسارا خارم الكتلة العمرانية . 

مليون نسمة  لي  شرة تجمعاا  مرانية خارم الطري  الدائرب لكي تمرتر الزيرادة  9ـ  توزيع 
 السكانية ونقل الصنا اا المقلقة للراحة .

 

 جزئين يطل   ليهما  م  وهو يتكون من02.5و د تم البدء  ي تنفيذ الطري  الدائرب  ام 
 القوس الشر ي :  ويمر  وو انرا ي الصحراوية ويقع جميع  بمحا ظة القاهرة .

القروس الؽـررـربي :  ويمررر  روو انرا رري الزرا يررة ويقرع معظمرر  بمحا ظررة الجيرزة بالإ ررا ة  لرري 
 محا ظة القليوبية وجزء من محا ظة القاهرة .

 
حرريط بالكتلررة العمرانيررة للقرراهرة الكبرررى وطولررـ      والطريرر  الرردائرب  بررارة  ررن طريرر    ليمرري ي

كم لخدمت  ووظيفة هذا المحراور هرو منرع التكردس  011محاور للحركة بطول  .كم  شامل  911
م  ويشرمل  49المرورب بمداخل القاهرة للوصول من   لي داخرل المدينرة . ويبلرػ  ررز الطرير  

تقرراطع حررر  نررد  95لطري  الرردائرب م    وبررا 9حرراراا  لكررل اتجرراا وجزيرررة وسررطي بعرررز  4
 تقاطع  مع الطرو الرئيسية والإ ليمية .

يوليو وهو أحد المحاور الثمانية  لي د م الربط بين مركز المدينرة والتجمعراا  96ويؤدب محور 
أكترروبر والشرريخ زايررد وكررذلك  6العمرانيررة الجديرردة  رري منطقررة ؼرررب الجيررزة المتمثلررة  رري مدينررة 

رية  لي شبكة الطرو الحالية بالقاهرة الكبرى و لي انخر مركرز المدينرة تخفيؾ الكثا ة المرو
 . (1)ومحورب  يصل والهرم 

(  الطري  الردائرب حرول الكتلرة العمرانيرة للقراهرة الكبررى مو رحام  لير   40-4ويو م شكل ) 
 القوس الشر ي والؽربي ومنطقة الدراسة .

 

 " مشروع تحسين هواء " القاهرة الكبرى  4-3-1-4
يهدؾ مشروع تحسين هرواء القراهرة الكبررى الترابع لجهراز شرئون البيئرة والمرد م مرن الوكالرة 

 لري و رع  روابط للحرد مرن ملوثراا الهرواء التري ترؤثر  لري  USAIDانمريكية للتنمية الدوليرة 
م واستمر لمدة خمس سنواا وهرو يتكرون مرن 0229الصحة العامة بالقاهرة الكبرى و د بدأ  ام 

 مع هي .أربع برا
 
 ـ  برنامع مرا بة جودة الهواء 0

يهدؾ هذا البرنامع  لي   داد  ا دة بياناا أساسية بأحدث انساليب وانجهرزة العلميرة لرصرد 
م لهررذا الؽرررز تررم  الهرواء ومواجهررة المخرراطر الناتجرة  ررن ارتفرراع درجرة التلرروث برر    وتحقيقرا

الكثا ررة المروريررة والسرركنية  محطررة تؽطرري كا ررة موا ررع 39 نشرراء وتشررؽيل شرربكة مكونررة مررن 
 لي امتداد أحياء و واحي القاهرة الكبرى لقياس نسبة تلوث الهواء بالرصار   والصنا ية

ميكرررون  الترري يتعرررز لهررا سرركان  01ميكرررون  لرري  9.5والؽبررار العررال  الترري تتررراوح بررين 
خاصرة  القاهرة   حيرث يرتم جمرع العينراا مرن خرحل أجهرزة  يراس الهرواء المرزودة بمرشرحاا

م لوزن وتسجيل نسب الرصار بها وتحدد موا ع المحطاا  وو أسطم بعز   تسحب دوريا
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 (4)( :  الطريق الدائري حول الكتلة العمرانية للقاهرة الكبرى موضحاً عليه القوس الشرقي والغربي وموقع منطقة الدراسة   44-4شكل ) 
 ـ بتصرف من الباحثة ( 000222:  4) تمثل الخريطة جزء تفصيلي بدون مقياس رسم من خريطة بمقياس 

                                            
 م 41170إدارة المساحة العسكرية عام   (4)
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( جهراز  يراس  49-4المباني كالمؤسسراا والمردارس والجامعراا وؼيرهرا . ويو رم شركل ) 
( معمررل متنقررل لرصررد تلرروث الهررواء  43-4برراني  وشرركل ) تلرروث الهررواء  لرري سررطم أحررد الم

 . *( موا ع محطاا رصد الهواء بالقاهرة الكبرى  44-4وشكل ) 
 
 ـ  برنامع اختبار  وادم المركباا 9

م أكثر من مليون مركبة ويزداد هذا العدد بصورة مطردة  تسير  ي شوارع القاهرة الكبرى حاليا
م و ررد حرردد  ررانون البيئررة ر ررم ( المعررايير القياسررية لعرروادم  39م ) مررادة 0224لسررنة  4 سررنويا

المركباا بهدؾ خفز ان ررار الصرحية المترتبرة  لري انبعراث هرذا العروادم التري تشرمل أول 
أكسيد الكربون و ردة  نبعاثراا  رارة أخررب تسرهم  ري زيرادة مسرتوب انوزون انر ري و رد 

 تسبب أمرا اَ صدرية خطيرة كما سب  شرح  .
امع اختبرار  روادم المركبراا بمشرروع تحسرين هرواء القراهرة الكبررى  لري خفرز ويهدؾ برنر

و بط ملوثاا الهواء ال ارة المنبعثة من محركاا المركباا وترشيد اسرتهحك الو رود . و رد 
كشررؾ برنررامع تجريبرري دختبررار  رروادم المركبرراا نفذترر  الحكومررة بعررد  رربط المحرررك بتكلفررة 

%  و ررررري  نبعاثررررراا 69كسررررريد الكربرررررون بنسررررربة بسررررريطة انخفررررراز  ررررري انبعاثررررراا أول أ
 %  .05%  كما زادا كفاءة الو ود بنسبة 35الهيدروكربوناا بنسبة 

 
 ـ  برنامع الؽاز الطبيعي الم ؽوط3

ثبا أن التحول  لي نظام الؽاز الطبيعي الم ؽوط يرُـخفز بالفعرل مرن انبعراث العروادم ال رارة 
م تحويرل ادؾ المركبراا  لري %  من تكلفرة ال41 ي البيئة المحيطة ويو ر  و رود   ويرتم سرنويا

 . **نظام الؽاز الطبيعي ومعظمها من مركباا انجرة والميني بار  ي القاهرة الكبرى 
 

 وللؽاز الطبيعي الم ؽوط  دة مزايا  ي استخدام  كو ود وهي : 
ـرر  يررؤدب اسررتخدام  كو ررود  رري مركبرراا النقررل  لرري خفررز اد تمرراد  لرري و ررود الررديزل 

 ستورد وبالتالي يؤدب  لي تو ير المحيين من العملة الصعبة .الم
ـ د يتخلؾ  ن  رواسب داخل المحرك  ند احترا   مما يؤدب  لي خفرز تكراليؾ الصريانة 

 الدورية للمحرك .
ـ  يمكن أن تحتفظ مركباا البنزين التي يرتم تحويلهرا  لري الؽراز الطبيعري بإمكانيرة تشرؽيلها 

 لمركبة ثنائية الو ود .بالبنزين بحيث تكون ا
ـ  كثا ة الؽراز الطبيعري أ رل مرن كثا رة الهرواء وبالترالي  ري حالرة حردوث تسررب مرن دورة 

 الو ود  إن  ينتشر  ي الجو .
أترروبيس مررن أسررطول أتوبيسرراا النقررل العررام بالؽرراز الطبيعرري   ويرُرـعد  51و ررد تررم تشررؽيل  رردد 

انمرد لتحويرل انتوبيسراا التري تعمرل  برنامع الؽاز الطبيعري الم رؽوط خطرة نموذجيرة طويلرة
 بو ود الديزل  لي نظام الؽاز الطبيعي الم ؽوط .

 
 

                                                           

              0( بملحرررر   2م  يجرررردول ) 9111 ررررام  محطررررة بالقرررراهرة الكبرررررى 39أنظررررر  يرررراس تلرررروث الهررررواء لعرررردد      *

 . 351   342ر ر 

     يتكلرررؾ تحويرررل المركبررراا الخفيفرررة المرررزودة بمحركررراا البنرررزين  لررري نظرررام الؽررراز الطبيعررري الم رررؽوط حررروالي   **

م . 5.111  جني  مصرب حاليا
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 (1)( :  جهاز قياس تلوث الهواء علي سطح أحد المباني   48-4شكل ) 

 
 

 
 (8)( :  معمل متنقل لرصد تـلوث الهواء  44-4شكل ) 
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 (1)( :  مواقع محطات رصد الهواء بمشروع تحسين هواء القاهرة الكبرى  44-4شكل ) 

 

                                            
 . 111مرجع رقم    (1)



 

 
 مدينة "القاهرة" الحلول القائمة لحل مشاكل مركز  3-4الفصل الثالث :              الباب الرابع

9.1 
 

 ـ  برنامع مكا حة التلوث بالرصار4
أظهرا الدراساا البيئية الحديثة أن الرصار  نصرام أساسيام من  ناصر ملوثاا الهرواء  ري 
القاهرة الكبرى كما سب  تو يح    ولذلك اتخذا الحكومة خطرواا  يجابيرة للحرد مرن التلروث 

 بالرصار ومنها :
 صار الكبيرة .ـ  تطوير وتحديث  ملياا تشؽيل مسابك الر

 م   ي جميع أنحاء الجمهورية . 0229ـ  تو ير البنزين الخالي من الرصار بدءام من   ام 
وتعتبر مسرابك الرصرار الموجرودة  ري القراهرة ومرا حولهرا مصردر رئيسري لتعررز الإنسران 

م للرصرار منهرا  06للتلوث بالرصار وت م القراهرة الكبررى وحردها  %   للقطراع 6.مسربكا
%   للقطاع العام   وتتركز الجهرود للرتخلر مرن أكبرر جرزء مرن مشركلة التلروث 04الخار و

بالرصار بتحديث طرو التشؽيل والمعداا المستخدمة  ي مسبكين كبيررين ) أحردهما للقطراع 
العام وايخر للقطراع الخرار ( . ويقروم برنرامع مكا حرة التلروث بالرصرار بترو ير المسرا دة 

تلررة السرركنية للقرراهرة الكبرررى وو ررع تصررميم نمرروذجي لمسرربك الفنيررة لنقررل المسررابك خررارم الك
 . (1)رصار يقوم  لي استخدام تكنولوجيا نظيفة ومتطورة مطابقة لشروط  انون البيئة 

ويؤدب مشروع تحسين هرواء القراهرة الكبررى ببرامجر  انربعرة  لري المسراهمة  ري خفرز نسربة 
 ا ظة  لي صحة سكانها .التلوث بهواء المدينة ومركزها للمح

 نقل الورش المموثـة لمبيئة إلي خارج المدينة  4-3-1-5
يعتبررر وجررود الررورش الملوثررة للبيئررة والمقلقررة للراحررة  حرردى مشرراكل مركررز المدينررة ـ منطقررة 
الدراسة ـ كما سب  شرح  حيث تحتوب كحم من أ سام  صر النيرل و ابردين وانزبكيرة  لري ورش 

 لدوكو مما يؤدب  لي تلوث  هوائ  وارتفاع مستوب ال و اء ب  .للحدادة والسمكرة وا
م  بنقررل الررورش 0229لسررنة  04و ررد صرردر  رررار نائررب محررا ظ القرراهرة للمنطقررة الؽربيررة ر ررم 

الموجودة بأحياء مركز المدينة  لي مدينة " الحر يين "  بالدويقة وهري ورش الحردادة والسرمكرة 
نقل جميع الورش المذكورة بحي ؼررب ومعظرم الرورش بحري والدوكو  لي وج  التحديد . و د تم 

 ابرردين ولررم تنقررل ورش انزبكيررة نظرررام لنفرراذ الررورش الجديرردة الترري تررم  نشررائها بالدويقررة   بينمررا      
د يحتوب حي الموسكي  لي ورش ملوثة للبيئة  ذ توجد ب  مصرانع صرؽيرة للحلويراا والمحبرس 

 وانحذية وؼيرها .
(  ردد الرورش الملوثرة للبيئرة والتري ترم نقلهرا بأ سرام منطقرة الدراسرة  05ـ 4ويو رم الجردول ) 

ويظهر من  أن  سم  ابدين يحتوب  لي أكبر  دد من الورش الملوثة للبيئة بمركز المدينة والتي 
 تم نقل معظمها .

 

  دد الورش المنقولة  دد الورش الملوثة للبيئة القسـم

 59 59  صر النيل ) حي ؼرب (

 943 956 دين ) حي  ابدين ( اب

 لم تنقل 94 انزبكية ) حي  ابدين (

 ( :  دد الورش الملوثة للبيئة ) حدادة   سمكرة   دوكو ( 06-4جدول ) 
 )  المصدر حي ؼرب و ابدين (      بمركز مدينة القاهرةوالمنقولة بأ سام منطقة الدراسة 

                                                           

 . 43( مرجع ر م 0)
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9.0 
 

 " القاهرة "  الحمول القائمة لإعادة تأهيل مركز مدينة 4-3-2
 كمنطقة قائمة بذاتها                            

 اما الدولة بالتعامل مع مركز المدينة كمنطقة  ائمة بذاتها باستخدام أسلوب الحفاظ والتجديد 
الذب يتعامل مع الهيكل العمرانري للمنطقرة ) مبراني ـ مرا ر  ـ بيئرة  امرة ( دون ادهتمرام بالهيكرل 

مررا ي  وذلررك بؽرررز الحفرراظ  لرري الثررروة العقاريررة لإطالررة  مرهررا بترميمهررا اد تصررادب وادجت
و صححها وتجديدها والمحا ظرة  لري طابعهرا بإزالرة التعردياا  نر    كمرا  امرا الدولرة بتخفريز 
ادزدحام والتلوث داخل المركز من خحل اتباع  ردة حلرول حيرث ترؤدب تلرك المشراكل بر   لري طررد 

 ن  لي  .سكان  و دم تردد الزائري

 استخدام أسموب الحفاظ والتجديد العمراني  4-3-2-1
يحترروب مركررز المدينررة  لرري الكثيررر مررن المبرراني ذاا القيمررة التاريخيررة والترري ترردهور بع ررها 
وساءا حالت  و اما الدولرة بتنفيرذ مشراريع للحفراظ بمركرز المدينرة  لري ثرحث مسرتوياا شرملا 

 المباني والنسيع العمراني وهي .
 
 لحفـاظ  لي المبـانـي بصـورة  ـرديـة وتجـديدهـاـ  ا0

م  بتنفيررذ  رردة مشرراريع 9111م  وحترر   ررام 02.9برردأا وزارة الثقا ررة  رري الفترررة مررن  ررام 
للحفاظ  لي المباني ذاا القيمرة بترميمهرا وتجديردها والحفراظ  ليهرا بردون المسراس برالتكوين 

اء جديدة . و د تميزا المبراني التري ترم انصلي للمباني سواء بتؽيير الواجهاا أو بإ ا ة أجز
(  حيرث شرؽلا  09-4ترميمها وتجديردها برالتنوع الكبيرر  ري أنشرطتها كمرا يو رحها جردول ) 
(   46-4(   )  45-4وظرررائؾ ا تصرررادية وتجاريرررة وتعليميرررة وؼيرهرررا   وتو رررم انشررركال ) 

 بعز المباني بمنطقة الدراسة ذاا القيمة التي تم تجديدها .

تـاريـخ الترميـم  تـاريـخ الإنشـاء نشـاطـ  نـي ذو القيمـةاسـم المب
 والتجـديـد

 ؼير مبين 0299 ا تصادب ـ  بنك مصر0

 9110 .029 ا تصادب ـ  مبني البورصة9

 02.2 0203 تجارب ـ  صيدناوب الخازيندار3

 .022 0293 تجارب ـ   مر أ ندب  بد العزيز4

 0222 0219 ثقا ي ـ  النادب الدبلوماسي5

 0229 0296 *تر يهي   ـ  معهد الموسيقي العربية6

 0226 .029 سياحي ـ   ندو كوزمو بوليتان9

 9111 0296 تر يهي ـ  مسرح  الجمهورية.

 بصورة  ردية( :  بعز المباني ذاا القيمة التي تم تجديدها  09-4جدول ) 
 ) منطقة الدراسة (  ونوع نشاطها مدينة القاهرةبمركز 

 

                                                           

 ارح التابعة لدار انوبرا المصرية ووزارة الثقا ة .يستخدم معهد الموسيقي العربية بعد تجديدا كأحد المس   *
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 (1)( :  مبني " البـورصــة "  45-4شكل ) 

 

 
 (2)( :  معهد الموسيقي العربية  46ـ  4شكل ) 

 ( منطقة الدراسة) بمركز مدينة القاهرة  بعض المباني ذات القيمة التي تم تجديدها بصورة فردية
 م2002ـ  1882من  في الفترة 
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9.3 
 

ا  رام وتم تمويل معظم  ملياا التجديد من  بل القطاع العام أب الوزاراا المالكة للمبراني  وبع ره
بتمويلرر  القطرراع الخررار   كمررا  امررا وزارة الثقا ررة منررذ نهايررة الثمانينرراا بو ررع خطررة لتجديررد 
القصررور والفرريحا القديمررة الترري ترجررع  لرري نهايررة القرررن التاسررع  شررر وبدايررة القرررن العشرررين 

 *وتحويلها  لي متراحؾ ومكتبراا مثرل مكتبرة القراهرة الكبررى ومكتبرة مبرارك ومتحرؾ طر  حسرين
 ا   وتم تمويل و دارة مشاريع الحفاظ والتجديد هذا من خحل صندوو التنمية الثقا ية .وؼيره
 
 ـ الحفاظ  لي  طـا ـاا مـن النسـيـع العـمرانـي للمـركـز وتجديدها9

  اما الدولة بتنفيذ مشاريع الحفاظ والتجديد بقطا ين من النسيع العمراني بالمركز وهما : 
 

 انزبكية ( أ ـ   طاع انلفي ) سراب
( مو عر  بمركرز  49-4  ويو رم شركل )  9م 93.111ويقع بقسرم انزبكيرة ويؽطري مسراحة 

يوليرو وشرر ام  مراد الردين وؼربرام طلعرا حررب   ويحتروب  لري  96المدينة ويحردا جنوبرام ش 
(  و رد ترم تجديرد شربكة بنيتر  انساسرية  .4-4الكثير من المبراني ذاا القيمرة الكبيررة شركل ) 

و نشاء شبكة جديدة للؽاز الطبيعي كما تم تحويل شوارع الحركة ايلية ب   لي شروارع  بالكامل
شوارع  ر ية (  وطحء واجهاا مبانير  وو رع مقا رد  3للمشاة ) سراب انزبكية   انلفي   

للجلوس ليصبم منطقة جذب للسكان بمركرز المدينرة يرنخفز بهرا التلروث وادزدحرام   و امرا 
 . (1)مليون جني   3تمويل المشروع بالكامل الذب بلؽا تكاليف  محا ظة القاهرة ب

 
 ب ـ   طـاع البورصـة

وهرو  لري شركل مثلرث تحردا شروارع  9م 61.111ويقع بقسرم "  ابردين "  وتبلرػ مسراحت  
صبرب أبو  لم و شريؾ و  صر النيل الذب يعتبر أحد أهرم شروارع الحركرة التبرادل التجرارب 

 طاع البورصة  لي  دد من المباني الهامة ذاا القيمة التي تتميز بمركز المدينة   ويحتوب 
( مثررل مبنرري البورصررة والبنررك المركررزب المصرررب ودار  51-4بطرزهررا المعماريررة ) شرركل 

الإذا ررة والتليفزيررون   و ررد تررم تجديررد شرربكة بنيترر  انساسررية بالكامررل وتحويررل ثحثررة شرروارع 
(  كمررا تررم ترررميم الواجهرراا وطحئهررا  50-4 للحركررة ايليررة برر   لرري شرروارع للمشرراة شرركل )

وزر ا ب  أشجار النخيل حيث يندر وجود اللون انخ ر بمركز المدينة و رد شرارك كرحم مرن 
 . (9)القطاع العام والخار  ي  تمويل  

 
 ـ  الحفـاظ  لـي النســيع العــمرانـي كـامـحم للمـركــز وتجــديـدا 3

ا اننشررطة المختلفررة بمركررز المدينررة وتجديررد  طررا ي انلفرري بعررد تجديررد العديررد مررن المبرراني ذا
والبورصة وتحويل بعرز شروار ها  لري منراط  للمشراة لإحيراء مركرز المدينرة وجعلر  منطقرة 
محببررة للسرركان    امررا الهيئررة العامررة للتخطرريط العمرانرري بادشررتراك مررع محا ظررة القرراهرة 

قاء بالبيئة العمرانية والحفراظ  لري الطرابع والخبراا المحلية وانجنبية بإ داد مشروع " ادرت
العمرانرري والمعمررارب لإ لرريم القرراهرة الكبرررى "  لعرردد  شررر منرراط  متميررزة بالقرراهرة الكبرررى 
كمشرو اا  رشادية ليتم تطبيقها بعد ذلك  لي كا ة أنحاء ومناط  الجمهورية وهذا المناط  

 هي :
 ـ العباسية5ـ  ين شمس      4   ـ جاردن سيتي3ـ الزمالك   9ـ مركز المدينة    0
 ـ المعادب01ـ الجيزة          2ـ الحلمية          .ـ الرو ة   9ـ مصر الجديدة    6

                                                           

 أهدا  ائلة " ط  حسين "  منزلها  ي الهرم ليتحول  لي متحؾ للأدب .    *

 . 010ـ  .2المرجع الساب  ر   (9.                         ) 009ر  .4مرجع ر م   (0)
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  مدينة القاهرةبعض مواقع المباني التي تم تجديدها بمركز ( :   24-2شكل ) 
 (1)و قطاعي الألفي ) سراي الأزبكية ( والبورصة                     

 

                                            
 . 42ص  28مرجع رقم    (1)
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 ـ  فندق جراند هوتيل1
 ـ  محلات شملا2
 ـ  فندق إكستادي هوتيل3
 ـ  مبني تجاري وسكني4
 ـ  مطعم الألفي بك5
 ـ  مبني تجاري وسكني6
 ـ  محلات داوود عدس7
 ـ  مبني تجاري وسكني8

 

 (1)والمباني ذات القيمة التي يحتويها  بمركز مدينة القاهرة( : قطاع " الألفي "  48-4شكل ) 

 
 
 

 

 (2) مدينة القاهرةشارع " الألفي "   بعد تحويله إلي شارع للمشاة بمركز ( :  44-4شكل ) 

 

                                            
 . 111ص  48(  مرجع رقم 1)
 . 115المرجع السابق ص   (5)
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 ـ البورصة1
 ـ فندق كوزمو بوليتان6
 ـ عمارة أوزونيان السكنية3
 ـ البنك المركزي المصري4
 ـ مبني الإذاعة المصرية5
 ـ مبني سكني وتجاري6
ـ      مبن     ي       ركة ال      رق 7

 للتأمين ـ صيدناوي
 ـ مبني سكني وتجاري8
 ـ مبني سكني وتجاري9

 ـ مبني سكني وتجاري11
 ـ مبني سكني11
 السويسـ بنك قناة 16
 ـ مبني إسبكوريزيوني13
 ـ البنك الأهلي المصري14

 

 (1)والمباني ذات القيمة التي يحتويها  بمركز مدينة القاهرة ( :  قطاع " البورصة " 51-4 كل ) 

 
 

 

 (2)بعد تحويله إلي  ارع للم اة  مدينة القاهرةأحد  وارع قطاع "  البورصة "  بمركز  ( : 51-4 كل ) 
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9.9 
 

ويشمل مشروع مركز المدينة حصرر المبراني ذاا القيمرة وتوثيقهرا بالصرور والبيانراا وباسرتخدام 
 ويحتوب  لي التوصياا العامة التالية  .G.I.Sنظام المعلوماا الجؽرا ية  

يع انصرلي بالمنطقرة ) ارتفا راا   ـ  و ع اشتراطاا بنائيرة ومعماريرة و مرانيرة بمرا راة النسر
ائيرررة  الموصررري بهرررا نكثا ررراا    راؼررراا   تشرررطيباا   واجهررراا ( وادلترررزام بارتفررراع الكثا رررة الب

 بادشتراطاا .
 ـ  منع التعلية والهدم للفيحا والمباني ذاا القيمة .

 ـ  منع   ادة تقسيم انرا ي .
 العامة والخاصة . ـ  منع  شوائية وسوء استخدام انرصفة والفراؼاا
 ـ  تحديد أبعاد وشكل الإ حناا والح تاا والإ اءة .

 . (1)ـ  ادهتمام بالتشجير والزرا ة كأسلوب لتحديد الفراغ والتجميل 
م بالمشروع حت  و ا ادنتهاء من البحث .   وما زال العمل جاريا

  و يما يلي جهود الدولة  ي تخفيز ادزدحام والتلوث بمركز المدينة 
 

 تخفيـض الازدحـام والتمـوث داخـل المركـز  4-3-2-2
 امررا الدولررة بتنفيررذ  رردة حلررول لتخفرريز ادزدحررام والتلرروث بمركررز مدينررة القرراهرة برردءام مررن 

 الثمانيناا وحت  اين وهي :
 
 ـ   نشـاء جراجـاا متعـددة الطواب   وو وتحا سطم انرز0

( بالفصررل الثرراني  5-4اا كمررا يو ررم جرردول ) نظرررام لتزايررد أ ررداد المركبرراا وملكيررة السرريار
م   قرررد أصررربم انتظرررار السرررياراا بمركرررز المدينرررة أحرررد 02.6   0296وخاصرررة برررين  رررامي 

المشاكل الحادة التي يعاني منها والتي تؤدب  لي هروب السكان والمترددين  لير    ولرذلك ترم 
وبرردأ تشررؽيلها  ررام  نشرراء  رردة جراجرراا متعررددة الطوابرر   رروو سررطم انرز بمركررز المدينررة 

م تم البدء بإنشراء جراجراا متعرددة الطوابر  تحرا  .0-4م  كما يو م جدول ) 02.6 (  أي ا
سطم انرز وهو ادتجاا الحديث حاليام وتو ير مسرطحاا خ رراء  لري سرطحها كمرا تو رم 

 (  . 309) ر  9( لجرام  مر مكرم ـ التحرير  .6-4   69-4انشكال ) 
وا ع الجراجاا متعددة الطواب   وو وتحا سطم انرز بمنطقرة (  م 59-4ويو م شكل ) 

 الدراسة مو عام  ليها اتجاهاا المرور بشوار ها ومداخلها ومخارجها.
 
 ـ  تقنيـن انتظـار الســياراا ) مشـروع الكـارا الـذكـي (9

مخرالؾ     نظرام لكثا ة السياراا بشوارع المركز ونقر  دد أماكن ادنتظار  قرد ظهرر ادنتظرار ال
) صؾ ثاني (  ي بعز الشروارع التجاريرة الرئيسرية مثرل طلعرا حررب و صرر النيرل وؼيرهرا 
ممررا أدب  لرري حرردوث اختنا رراا وبررطء  رري سرريولة المرررور   وبالإ ررا ة  لرري  نشرراء الجراجرراا 

م  9113متعررددة الطوابرر  تررم منررع ادنتظررار المخررالؾ باتبرراع نظررام جديررد برردأ مررن منتصررؾ  ررام 
القطاع الخار وهرو ادنتظرار بنظرام " الكرارا الرذكي "  ويتكرون هرذا النظرام مرن  يقوم بتنفيذا

جهاز حساس يو ع تحا سطم انرز  ري المكران المخصرر لو روؾ السريارة ومرن ماكينرة 
م (   99   00   5تثبررا  لرري الرصرريؾ مخصصررة لو ررع الكررروا بهررا مررن  ئرراا مختلفررة ) 

ؾ يحرس بهرا الجهراز المثبرا تحرا انرز و ندما تقؾ السريارة  ري المكران المخصرر للو رو
(  يمنعهرا مرن الخرروم ويرتم  53-4 ير ع ذراع بجانرب  طارهرا الخرارجي كمرا يو رم شركل ) 

 دخررال الكررارا بالجهرراز لتسررجيل زمررن الوصررول و نررد الرؼبررة  رري مؽررادرة المكرران يررتم  دخررال 

                                                           

 .  003ر  .9مرجع ر م   (0)
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لنظرام شرركة الكارا مرة أخرب ليسجل زمن الخرروم  يرنخفز الرذراع . ويقروم بتشرؽيل هرذا ا
 طرراع خررار وذلررك بتررأجير المكرران مررن محا ظررة القرراهرة  ويشرررؾ  لرري كررل شررارع أكثررر مررن 
موظؾ تابع للشركة   ويكون ادنتظار  ما موازب للرصيؾ أو مائل   و د تم تنفيرذا  ري بعرز 
الشوارع بمركرز المدينرة بكامرل طولهرا مثرل  صرر النيرل وطلعرا حررب ومحمرود بسريوني و  

م  ري بعرز الشروارع انخررى مثرل رمسريس و ردلي و برد الخرال  ثرروا   ريد بينما ن فرذ جزئيرا
يوليررو   كمررا  امررا المحا ظررة بالسررماح باسررتؽحل  طررع انرا رري الترري يررتم  زالررة مبانيهررا  96و

( لجررام الشررو  54-4   53-4كموا ؾ مؤ تة للسياراا لحين بنائها كما تو رم انشركال ) 
 للتأمين وشركة  يجوث .

 
 حيد اتجاا المرور بالشوارع الرئيسية ـ  تو3

يوليرو وشرامبليون  لري المررور  ري اتجراا واحرد )  بريرل  رام  96تم تحويرل المررور بشرار ي 
( مثرل  59-4م (  لتصبم معظم شوارع مركز المدينة باتجاا واحرد كمرا يو رم شركل ) 9111

 لي انسياب المرور  صر النيل وطلعا حرب و بد الخال  ثروا و   ريد وؼيرها مما يؤدب 
 بسر ة أكبر من الطري  المزدوم .

 
 ـ   نشاء أنفاو للمشاة  ي الميادين الكبرى4

تم  نشاء أنفاو للمشاة  ري أمراكن العبرور المزدحمرة بالميرادين الرئيسرية لتجنرب  برور المشراة 
وسط السياراا مما يعرز حياتهم للخطر ويعر ل حركرة المررور مثرل  نشراء نفر   برد المرنعم 

ياز الذب يربط بين مو في النقل العرام والمينري برار   ونفر  رمسريس كمرا تسرتخدم أنفراو ر
مترو اننفاو بالميادين الرئيسية بمخارجها المختلفة لتقليل ادزدحام  لي السطم   وأخيررام ترم 

 م  أحدهما بميدان انوبرا والثاني  ي بداية شارع  دلي . 9113 نشاء نفقين للمشاة  ام 
 
 شاء مجمع انسواو الح ارب للبا ة الجائلين  ن  -5

م  بمنطقة " القـرُـصيرين " ويطرل  لري شرارع 9119تم  نشاء مجمع انسواو الح ارب  ام 
وجرزء مرن البا رة بسروو  غدزة وبدين السدورينبورسعيد ونمـرـقل البا رة الجرائلين  لير  بأسرواو 

م   وي ررم مجمررع وكررل بررائع لرر  رخصررة تجررد *) شررارع الجرروهرب ( بالعتبررة  الجددوهري د سررنويا

ممرر تجرارب كمرا يظهرر بشركل   05صؽير ويتكون من حروالي  **محل  11.انسواو حوالي 

م   9م 9(  يحتوب كل منها  لي  دد من المححا الصؽيرة مساحة الواحرد منهرا  4-55)  تقريبرا
وتم   امة مسجد ونقطة شرطة وساحة انتظار ودوراا مياا كما توجرد شرركة نظا رة وحراسرة 
لخدمة انسواو وجارب تركيب شبكة للتليفوناا   أب يتمترع مجمرع انسرواو بوجرود الخردماا 
الحزمة ل  ولكن يشتكي ا لتجار من  لرة المتررددين  لير  لعردم ترو ير وسرائل مواصرحا كا يرة 
والد اية ل  ليتعرؾ  لي  السكان . وبالرؼم من  نشاء هذا المجمع الذب ي م  ردداَ كبيررام مرن 

الجائلين  د أن شارع الجروهرب مرا زال يمتلره بهرم بسربب اسرتمرار توا رد موجراا مرن البا ة 
 المهاجرين الجدد مما يسبب صعوبة دخول النقل العام  لي هذا الشارع بعد منتصؾ النهار .

وبرد استرراض الجسدود المبذولدة لحدل مشداكل المركدز كجدزء مدن إقلديم الصداهرة الكبدر  وكمنطصدة 
عددرض الإسددتراتيجية المصترحددة لإعددادة ترهيددل المركددز عمرانيدداً ا بيئيدداً واقت ددادياً قائمددة بددذاتسا يددتم 

 واجتماعياً بالف ل الرابع والأخير .

                                                           

 بالفصل الثاني من الباب .  940(  لشارع الجوهرب وازدحام  بالبا ة الجائلين ر  92-4أنظر شكل )     *

م  51 يجار كل محل    **  سنواا يتم تجديد  قدها للبائع بعد ذلك أو تمليكها . 5لمدة  جني  شهريا
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 بنظام الكارت الذكي بمركز مدينة القاهرة ( : الانتظار موازي للرصيف بشارع قصر النيل 35-4شكل ) 
 ويظهر الذراع المثبت بالأرض بجوار إطار السيارة الأمامي  والجهاز المثبت علي الرصيف

 

 

 ( : استغلال قطع الأراضي الفضاء كمواقف مؤقتة للسيارات 34-4شكل ) 
 مدينة القاهرةبشارع قصر النيل بمركز 

 الأشكال الموضحة تصوير الباحثة  (  )
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 نوعه اسم الجراج
 سعته
 سٌارة

 بداٌة  تشغٌله

 ـ  العتبة1
 طوابق 7سطحً  ـ 

 للطابق 2م 2222
622 6  /1996 

 طوابق 5سطحً  ـ  ـ الأوبرا2
 للطابق 2م4922

1122 6  /1996 

 طوابق 7سطحً ـ  ـ الجمهورٌة3
 للطابق  2م2352

962 5  /1999 

 سطحً ـ  البستان4
 متعدد الطوابق

942 12  /1992 

 ـ عمر مكرم 5
   2التحرٌر     

 تحت الأرض
 متعدد الطوابق

 سٌارة 2572
 أتوبٌس 42

 للجراجٌن

انتهً العمل به ولم ٌبدأ 
 التشغٌل حتى نهاٌة 

 م2223عام 
 

 لم ٌنتهً العمل به 1ـ التحرٌر 6

 (1)فوق وتحت سطح الأرض  مدٌنة القاهرة( : الجراجات متعددة الطوابق بمركز  19-4جدول ) 

 2223حتى نهاٌة عام 

 

 

 
 ( :  مجمع الأسواق الحضاري للباعة الجائلٌن بمنطقة  " القصٌرٌن " بشارع بورسعٌد 55-4شكل ) 

 للباعة المنقولٌن من أسواق الجوهري وغزة وبٌن السورٌن  ) تصوٌر الباحثة ( بالقاهرة
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 " القاهرة " الإستراتيجية المقترحة لإعادة تأهيل مركز مدينة  4-4
 باستخدام الإمكانيات المتوفرة به عمرانياً / بيئياَ واقتصادياً واجتماعياً 

يعاني مركز مدينة القاهرة من عددة ماداكل كمدا سدبح ادرحف بالفصدل النداني مدن البداب     دد تد  
اصددة مركزهددا  التددي تاددرا نتا جاددا بعددد منتصدد  تنفيددع عدددة مادداريع لحددل مادداكل المدينددة  ب 

النمانيناا بت في  حددة اززدحدا   التثد ا بدالمركز  علدش ب ناداي اللريدح الددا را لإبعداد المدر ر 
العابر عنف  القاد  من جميع ازتجاهاا    أيضاً ب نااي متدر  اننفداك ك سديثة م اصدرا سدريعة 

ان در  مندل شناداي الجراجداا ود ك  تحدا سدل    مريحة  غير مث نة لثبي ة   كمدا أدا الحثد ل
انرض شلدي تقثيددل اززدحددا   از تنا دداا المر ريددة  بالادد ارن بعددد أن كددان يسددت د  جددزياً  كبيددراً 
مناا كم ا   لثسياراا    كدعلش أدا شناداي أنفداك لثماداة بالميدادين الكبدر  شلدي تقثيدل اززدحدا  

 صل النالا من الباب .باا  غيرها من الحث ل التي سبح ارحاا بالف
 بددالرغ   مددن الجادد د الكبيددرة المبع لددة لحددل مادداكل المركددز شز أنددف مددازال يعدداني مددن الإزدحددا  
 التثدد ا  الض ضدداي بالإضدداوة شلددي تددده ر الكنيددر مددن مبانيددف   اصددة المبدداني عاا القيمددة التددي 

مسددت دمة  تحتدد ا عثددي لددرز معماريددة مميددزة    كددعلش اسددتمرار  جدد د  حددداا  اليددة بددف غيددر
  ان فاض عدد سكانف .

وتقدم الباحثة إستراتيجية أو خطةة ققترحةة لحةش قلةارش قررةن قديقةة القةا رن و ةو ققطقةة الدراسةة 
التطبيقيةة قةةلا خةةتش اسةةتخدام قةةقال إهةةادن التت يةةش باتجااتةةن الثتثةةة ال قراقيةةة / البي يةةة وا  ت ةةادية 

القتراقلةةة ال القيةةة ةهةةادن تت يةةش الققةةاط  وا جتقاهيةةة وبا سةةت ادن قةةلا خت ةةة تجةةار  التققيةةة 
القررنية والتي تم هرضاا بال  ش الثاقي قلا البةا  الثةاقي وكلةه باةدق تحقية  التققيةة القتوا ةلة 
للقررن باةبقاء هلي سراقن وجك  سرالا جةدد لق اقةة بةن وإحيةاء أقلةطتن القتةد ورن قثةش ا قلةطة 

ثروتن ال قارية وتجديد ا وإهادن توظيق قباقيةن ييةر  والح اظ هلي -رقا سيتتي لرحن   -الترفياية 
القستغلة ويير كله قلا الحلوش ، أي إحيا ن ل ترن قستقبلية لتحقي  الراحةة لسةراقن والقتةردديلا هليةن 
وأيضاً لتحقي  ا تنالا بيلا أقلطتن القختل ة وليبقةي قررةن القديقةة  ةورن القاضةي التةي ت ةي  فةي 

 الحاضر وتقتد إلي القستقبش .
 

 تتمندل ازسدتراتيجية وددي اسدت دا  الإمكانيدداا المتد ورة بمركدز المدينددة  التدي سدد   يدت  تنا لاددا 
(   ت ضدي  تدأنير هدعلإ الإمكانيداا  99-4بالارح تفصيثياً ب ضدعاا ودي منت مدة متكامثدة ل ادكل 

عندددد ازسدددتفادة منادددا ودددي ازتجاهددداا النرندددة السدددابقة  هدددي العمرانيدددة / البي يدددة  از تصدددادية 
ازجتماعية  كيفية تدأنير هدعلإ ازتجاهداا عثدي بعضداا بكدل شمكانيدة زسدت ري الإيجابيداا التدي  

. أيضدا تً ضدي  تدأنير الإمكانيداا  االتي تؤ ع ودي ازعتبدار ليدت  معالجتاد اتفيد المار ن  السثبيا
النرندة  المت ورة  بمركز المدينة عند استغرلاا  تأنيرها عثي بعضاا وي كدل اتجدالإ مدن ازتجاهداا

(  لرتجاهدددداا العمرانيددددة / البي يددددة  13-4( شلددددي ل  17-4عثددددي حدددددة كمددددا ت ضدددد  اناددددكال ل 
  از تصادية  ازجتماعية عثي الترتيب .

 ةةكا اةسةةتراتيجية  ةةي خطةةة هاقةةة يقرةةلا ألا تطبةة  هلةةي أي قلةةروا قةةلا قلةةاري  إهةةادن التت يةةش 
لقلروا في ا تجا ةات الثتثةة ال قراقيةة / لتوضيح قدي ا ست ادن قلا اةقراقيات القتوفرن بققطقة ا

البي ية وا  ت ادية وا جتقاهية وبكله يقرلا تحليش القلروا بإبران إيجابياتةن وق الجةة سةلبياتن فةي 
 قرحلة قبررن ققا يؤدي إلي نيادن قسبة قجاحن وتحقي  ا ست ادن ققن للقجتق  .

هرة ب ضددع  ريلددة لتنميتددف عمرانيدداً           يددت  تلبيددح الإسددتراتيجية العامددة عثددي مركددز مدينددة القددا
 ( باست دا  الإمكانياا المت ورة بف  كعلش تقدي  ا تراحاا لإعادة تأهيثف . 12-4ل اكل 
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  تحت ا منلقة الدراسة عثي عدة شمكانياا عمرانية  ا تصادية سيت  ارحاا بالتفصيل  هي :
  ج د  حداا سكنية  الية .  -
 بيرة . ج د نر ة عقارية ك  -
  ج د مباني  منالح متده رة تاغل أراضي متميزة .  -
  ج د مباني غير مستغثة ا تصاديا .  -
  ج د  ساحاا انتتار يمكن تعتي  ازستفادة من م ا عاا .  -
وفيقا يلي قتا ل تحليش الدراسة التي تم الح وش هلياا قلا ختش البحث القيداقي والتي سوق تؤخك  

   اةستراتيجية الققترحة .في ا هتبار هقد وض
 

 نتائج تحميل الدراسة  4-4-1
اتض  من روع است داماا انراضي باند ار الم تثفة لمنلقة الدراسة أن ازسدت دا  التجدارا 
ياغل أكبر نسدبة مدن ازسدت داماا بداند ار انرضدية لثمبداني حيدا أن مركدز المديندة هد  منلقدة 

أناددلة أ ددرا    يددرتبل ازسددت دا  التجددارا بالاددارن تجاريددة بالدرجددة ان لددي كمددا ت جددد بددف 
 الرصددي   المادداة  لددعلش يقددل وددي اند ار ان لددي  المتكددررة   أمددا ازسددت دا  الإدارا ويت اجددد 
بجميع اند ار  ياغل نسدبة نثدا ازسدت داماا تقريبداً   بينمدا يقدل ازسدت دا  السدكني ودي اند ار 

ا يمنل النسدبة الغالبدة مدن ازسدت داماا كمدا ي ضد  ادكل    انرضية  يزداد وي ازتجالإ الرأسي حي

 يتاددددر منددددف أن نسددددبة ازسددددت داماا التجاريددددة  الإداريددددة  السددددكنية بدددداند ار       *(  77-4ل 

 الم تثفة كالتالي 

 ازست دا  السكني ازست دا  الإدارا ازست دا  التجارا 

 % 71 % 34 % 23 اند ار انرضية

 % 43 % 27 % 1 اند ار ان لي

 % 34 % 31 % 3 اند ار المتكررة

 
أيضاً تراجعا ازسدت داماا الترويايدة بت  د  بعدض د ر العدرض  المسدارح عدن العمدل  تدده ر 

 يدؤدا علدش بالإضداوة شلدي عدد   جد د متنزهداا   -كما سديأتي ادرحف   - **حالة البعض الآ ر 

 عثي المركز تدريجياً .  أماكن لثجث س  الراحة شلي ان فاض عدد المترددين 
منلقة الدراسة التلبيقية  ـ  ودي أربعدة أ سدا  تتبدع نرندة أحيداي   - يقع مركز مدينة " القاهرة " 

 كما سبح عكرلإ  هي :

 حي " غـرب "  يـتبع  س  "  صر النيل "

  س  " عابدين "
 حي " عـابدين "  يـتبـعان

  س  " انزبكية "

 حـي " الم سكي "  ع يـتب  س  " المـ ســكي "

 

                                                           

 بالفصل ان ل من الباب . 332(   ي  77-4أنتر اكل ل    * 

لثمباني عاا ال تا   ال اصة  أه  اننالة التجارية  المالية  241ي   7( بمثحح  1أنتر جد ل ل   **

 التروياية بأ سا  منلقة الدراسة . 
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و د أوضةحت دراسةة قروقةات قررةن القديقةة بال  ةش ا وش ألا حةي ن هابةديلا ن  بقسةقين ا نبريةة 

كما ي ض  جد ل  تتجق  بن ق ظم ا قلطة الحيوية يللقررن الك  *وهابديلا  و الققطقة القررنية 

جمدع لثبند ش ودي مديندة  (   مفتاح شعادة تأهيثف  ويحت ا  س  " عابدين " بف عثي أكبدر ت79-4ل 
القاهرة   وا  مركز نقثاا المالي  از تصادا كما يحت ا عثي ب رصة ان راك المالية التي تحديل 
باا البن ش  أيضاً تحيل  بميدان " مصلفي كامدل "     دد بثغدا نسدبة البند ش بقسد  " عابددين "  

%  مدن  94حتد ا عثدي / جدـ (   أيضداً ي 39-4%  من البن ش ودي منلقدة الدراسدة ل ادكل  13
/ ب (   كمدددا يحتددد ا  سددد           39-4المراكدددز التجاريدددة متعدددددة اند ار بمنلقدددة الدراسدددة ل ادددكل 

/ أ (   أيضداً يحتد ا 39-4%  من المباني عاا ال تا   ال اصدة ل ادكل  42" انزبكية " عثي 
أ ل  بعضداا يقدع /   ( من مست ا انربع نج    39-4%  من الفنادك العامثة ل اكل  35عثي 

وددي مبدداني كامثددة  بعضدداا يحتددل عدددة أد ار مددن المبنددي  أيضدداً يضدد   سدد  " انزبكيددة " منلقددة 
/ د ( 39-4%  مدن د ر العدرض العامثدة ل ادكل  12تروياية باارن عماد الدين شع يحت ا عثدي 

 / هـ ( .39-4%  من المسارح العامثة بمنلقة الدراسةل اكل  22كما يحت ا عثي 
 سةةم ن هابةةديلا ن  تترثةةق بةةن البقةةةوه والقرارةةن التجاريةةة قت ةةددن ا دوار ورةةكله القحةةةاش أي ألا  

( ، رقةا  75-4التجارية حوش قيداقي ن ق ط ي راقش ن و ن طل ت حةر  ن  رقةا يوضةح لةرش    
تترثق بقسم ن ا نبرية ن القحاش التجارية حوش قيدالا ن أحقد هرابي ن  وخا ة بالجنء الوا   بيلا 

 **يوليو ورقسةي  ، أيضةاً تترثةق بةن القبةاقي كات الوظةا ق الخا ةة  62قد هرابي ، لوارا أح
قثش القباقي اةدارية والقباقي الخدقية وركله دور ال ةر  والقسةارو وال قةاد  ، رقةا يحتةوي حةي  

  أيضدداً يحتدد ا عثددي سدداحة انتتددار       ن هابةةديلا ن  بقسةةقين هلةةي هةةدد ربيةةر قةةلا القبةةاقي كات القيقةةة 
(  التددي يمكددن اسددتغرلاا كمددا سدديأتي عكددرلإ ب نادداي جددرا  تحددا سددل   3  7342فثكددي" ل " ال

انرض  حديقدة عثدي سدلحاا زنعدددا   جد د مسداحاا  ضدراي بددالحي   كمدا يحتد ا عثدي جددرا     
 " البستان "   ه  أحد الجراجاا النرنة متعددة اند ار بمنلقة الدراسة .

 
حددي " عابدددين "  هندداش بعددض المادداكل شع تكنددر بددف المبدداني   يجانددب الإمكانيدداا التددي يتمتددع باددا

القديمددة المتددده رة كمددا يكنددر اززدحددا  بادد ارعف  تكنددر بددف شاددغازا انرصددفة بالباعددة الجددا ثين 
 ي لي  . 39  اصة بالا ارن الر يسية منل الجري   رمسيس  

 
(  31-4اددكل ل  تتركددز التجددارة المت صصددة عثددي ألددرا  المركددز جمثددة   لدداعي كمددا ي ضدد  

 معتماددا يقددع بالمنددالح المتددده رة السددابح اددرحاا أ  بددالقرب مناددا   ***(  72-4 جددد ل ل 

   برلةةوت بةةه هددي : تجددارة  لددع غيددار انجاددزة المنزليددة ل ب تاجددازاا   سدد اناا    رلدداا ( 
ة  اند اا الكاربا يددة  لدد از  الإضدداي بةةالروي ي لدد از  الددديك ر  الإكسسدد اراا  تجددارة الدد رك 

   تجدارة  لدع غيدار السدياراا بادارن  هبةد ال نيةن بادارنبينمدا انجادزة الكاربا يدة  بال لقاوي
بعدض محدرا التجز دة كامتدداد  ق ةروقالعا تتركز بف تجارة الجمثدة كمدا ت جدد بمنلقدة  رقسي 

 لاعا الناال .
 
 

                                                           

 . 334   332( بالفصل ان ل من الباب ي ي  4-3-7-4أنتر المنلقة المركزية البند ل       *

 . 332(  المنالح ال اصة بالفصل ان ل ي  2-3-7-4أنتر البند ل     **

الناال بالمنالح    ي ض  ن ن 397   392لباب ي ي (  بالفصل الناني من ا 72-4 ل ل أنتر جد   ***

 المتده رة التي تقع جميعاا عثي ألرا  المركز .



 

 

6
9

2
 

 

 
 المسـم                  

 البيان        
لصر 

 لـالني
 % كيـالموس % ةـالأزبكي % نـعابدي %

إجمالي 
منطمة 
 * الدراسة

 دد (ـ) ع

إجمالي 
المنطمة 

% 

 111 33 11 7 34 11 11 7 52 11 ذات وظائف خاصة مباني

 111 13 7 1 7 1 13 1 55 4 مراكز تجارية متعددة الأدوار

 111 31 5 1 12 7 75 44 11 2 بنون  –أنشطة مالية 

           أنشطة ترفيهية وثمافية

 111 11 ــ ــ 71 7 11 1 51 5 دور العرض العامل -

 
 المسارح العاملة -

1 11 4 41 4 41 4 41 11 111 

 أنشطة سياحية
 الفنادق العاملة -

2 15 1 51 52 25 3 1 34 111 

 واهم الأنشطة التجارية ة ب المباني ذات الوظائف الخاص( :  ممارنة بين نس  11 - 3جدول )  
 ) مركز مدينة الماهرة ( والمالية والترفيهية والسياحية بألسام منطمة الدراسة            

 
 ةالمصدر : بيانات خرائط مركز نظم المعلومات الجغرافية بالجهاز المركزي للتعبئة العامة والاحصاء والزيارات الميدانية للباحث

 

 

                                            

 . 431ـ  434ص  1بملحك  1إلي  4للحصول علي البيانات التفصيلية لألسام منطمة الدراسة ، راجع الجداول من     *



 792 

 

  / أ ( :  المباني ذات الوظائف الخاصة بأقسام منطقة الدراسة65-4شكل ) 

 

  المراكز التجارية متعددة الأدوار بأقسام منطقة الدراسة/ ب ( :  65-4شكل ) 

 

  ) مركز مدينة القاهرة ( أهم الأنشطة المالية بأقسام منطقة الدراسة/ جـ ( :  65-4شكل ) 
 " بنــوك "

 



 892 

 
  / د ( :  أهم الأنشطة الترفيهية بأقسام منطقة الدراسة65-4شكل ) 

 دور العرض العاملة

 
 أهم الأنشطة الترفيهية بأقسام منطقة الدراسة / هـ( :  65-4شكل ) 

 المسارح العاملة 

 
 أهم الأنشطة السياحية بأقسام منطقة الدراسة / و ( :  65-4شكل ) 

  الفنادق العاملة

  ( :  المباني ذات الوظائف الخاصة  والأنشطة المختلفة بأقسام منطقة الدراسة 65-4شكل ) 
 ) مركز مدينة القاهرة (
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منادا مركدز مديندة " القداهرة "  وقدد أ ضدحا دراسدة أناددلتف  بدالرغ  مدن الماداكل التدي يعداني 
الم تثفة أنف ما زال يمنل مركز نقل المدينة التجارا  المدالي  از تصدادا  الإدارا  شن ان فدض 

"  المحدال  Malls مست الإ التجارا عن عا  بل   اصة بعد تا ر المراكز التجاريدة الحديندة  "
سين   مصر الجديدة   مدينة نصر شز انف  د بدأ يتادر بدف حدديناً التجارية الرا ية وي أحياي الماند

منددل هددعلإ  المراكددز التجاريددة كمدد ل لثعددا حددرب التجددارا    لكددن عم مدداً يغثددب حاليدداً المسددت ا 
المت سل عثي محالف التجارية   أيضاً يحت ا المركز عثدي معتد  البند ش ال لنيدة  انجنبيدة بينمدا 

معت  البن ش العربية التدي أناد ا ودي وتدرة ازنفتداح از تصدادا  حي " الماندسين " يحت ا عثي
لت اجد السياح العرب بدرجة كبيرة وي هعا الحي .  يتميز مركز المدينة بت ور اننادلة الترويايدة 
بف منل د ر العرض  المسارح التي تناسدب أسدعارها الدد  ل المت سدلة  لكدن كنيدراً منادا  ديمدة 

ا   لدعلش يجددب ازهتمدا  بترميمادا  تجديددها حيدا أن د ر العددرض  بعضداا مت  د  عدن ازسدت د
بالفنادك الكبر  مرتفعة النمن  ز يقبدل عثيادا شز ع   الدد  ل المرتفعدة     دد بددأ بالفعدل تجديدد 

 . *بعض مباني اننالة التروياية بينما ما زال بعضاا مت    عن العمل 
    أ ددل مددن علددش  التددي تناسددب اددباب السددياح  تتدد ور بددالمركز الفنددادك مددن مسددت ا انربعددة نجدد

 ع ا الددد  ل المت سددلة بينمددا الفنددادك عاا ال مسددة نجدد   تقددع عثددي حددد د المركددز  تلددل عثددي 
النيل منل هيثت ن النيل  هيثت ن رمسيس  سميراميس  غيرها   يحت ا المركز عثدي عددد كبيدر 

 ً حسدب حالتادا  لدعلش يجدب تحديدد  نسبياً من المبداني المتدده رة  التدي سد   يدت  هددماا تددريجيا
اننالة  ال دماا  أ ل ياتاا بالمركز  تعري  مرش انراضي باا حتد  تحقدح الماداريع جدد اها 

  ويما يثي ازستراتيجية المقترحة لإعادة تأهيل المركز. از تصادية  تع د بالفا دة عثي المجتمع .
 

 عمرانياً  مركز مدينة القاهرةإستراتيجية إعادة تأهيل  4-4-2
 باستخدام الإمكانيات المتوفرة به     

يمكدن أن  ةتتار نتيجة دراسة البحا الميداني  ج د بعض الإمكانياا العمرانية بمركدز المديند
 تساه  وي  ضع شستراتيجية أ   لة مقترحة لإعادة تأهيثف    ويما يثي الإمكانياا المت ورة بف .

 

 بمركز مدينة القاهرة ةفـر الإمكانيـات العمرانيـة المتو  4-4-2-1
  (1)ةـخالي سـكنية داتـوح ودوجـ -1

يمنل  ج د  حداا  الية بمركز المدينة شمكانية عمرانية  ا تصادية مت ورة بف وي آن  احد   
شع أن تجديد هعلإ ال حداا  لرحاا لرست دا  مرة أ را يدر عا د ا تصادا يمكن ت صيي جدزي 

ي هدعلإ ال حدداا عمرانيداً كمدا يدؤدا شلدي زيدادة الدد ل بالمنلقدة منف نعمال الصيانة لثمحاوتة عث
  ازنتعاش از تصادا لاا .

%  قةةلا الر ةةيد السةةرقي فةةي الققةةاط  11وهلةةي قسةةتوي ال ةةالم تلةةرش قسةةبة الوحةةدات الخاليةةة 
    دد  الحضرية الربرى و كا القسبة تلرش  اق  رةافي لرةي ت قةش السةو  ال قاريةة ب ةورن جيةدن

 حددة سدكنية  337.933   7959اا ال الية بمديندة " القداهرة " ودي تعدداد عدا  بثغ عدد ال حد
   بثغددا 7999  بينمددا وددي تعددداد عددا   (2)%  مددن الرصدديد السددكني بددـ " القدداهرة " 74.3أا 
 . (2ل%  من الرصيد السكني بـ " القاهرة " 71 حدة سكنية تمنل   459.222ح ال

                                                           

 ا  المت  فة . يتار بف اننالة التروياية بمنلقة الدراسة العامثة منا  241ي  7( بمثحح  1أنتر جد ل ل     *

 . 13 – 34ي  59مرجع ر      (7ل
 . 99ي  43مرجع ر      (2.  ل 35   31ي ي  34مرجع ر      (3ل
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ال حددداا السددكنية ال اليددة بالمبدداني القديمددة نسددبياً  يحتدد ا مركددز المدينددة عثددي عدددد كبيددر مددن 
 ت تث  هعلإ ال حداا عن غيرها من ال حداا الجديدة ال اليدة بنتدا  التمثيدش ودي بعدض المندالح 
ان ددر  منددل مصددر الجديدددة  مدينددة نصددر  المعددادا  غيرهددا مددن المنددالح التددي  ددد تتددل مغثقددة 

مع مست ا الد ل لثقلان انكبر من السكان   لسن اا عديدة بسبب ارتفان أسعارها  عد  تناسبف 
بينمددا ال حددداا ال اليددة بمركددز المدينددة تتددل مغثقددة لدديس بسددبب ارتفددان أسددعارها  شنمددا بسددبب 
ان فاض شيجارها العا اجع السكان عثي ازحتفات باا لرسدت دا  المسدتقبثي حتد  ودي حالدة عدد  

 ازحتيا  شلياا وي ال  ا الحاضر .

بمنلقة الدراسدة أن عددد ال حدداا   *  3223دينة عن مركز المدينة عا    د أ ضحا دراسة ح

 حدددة سددكنية ا تيددرا عادد ا ياً   سددما شلددي نرنددة  92ال اليددة بالعينددة التددي أ ددعا باددا  بثغددا 
(  أ ضحا أن أكبر نسبة من ال حداا ال اليدة  35-4 لاعاا ل أ   ب     (  كما ي ض  اكل ل 

%  بالقلدان " أ "  بغدرب 74لقرب مدن المديندة القديمدة   تثيادا %  بالقلان  " جـ "  بدا75هي 
(   أيضداً شنعددما نسدبة  32-4%  بالقلان ان سدل " ب "  كمدا ي ضد  جدد ل ل 77المنلقة ن  

 %  .25التمثيش بالقلان " أ "  بينما بثغا أ صاها بالقلان " جـ "   هي 
 

 

 (1)شلي نرنة  لاعاا  -ة القاهرة مركز مدين – ( : تقسي  منلقة الدراسة 35-4اكل ل 

                                                           

 . 59مرجع ر        *

 . 39ي  59مرجع ر      (7ل
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 القطــاع
الوحدات الخالية 

% 

 
 نوع عقد المســكن

 تمليك % إيجار %

 ــ 400 41 أ

 44 :9 44 ب

 29 :1 49 جـ

 ( :  نسبة الوحدات المغلقة ونوع عقد المسكن بالعينة المأخوذة   30-1جدول  ) 
 (1) ) مركز مدينة القاهرة ( لمنطقة الدراسة

 
 

 ســبب خلاء الوحـدات السـكنية

 اعالقطـ

 جـ % ب % أ %

 78 89 400 تحرك السكان إلي أماكن أخري .  -4

 33 33 ــ موت المستأجرين وحدوث مشاكل بين الورثة   -3

لممي يسممتدل علممي سممبب خلممو الوحممدة بسممبب طممول  تممرة   -2
 خلوها .

 44 ــ ــ

 ( :  سبب خلاء الوحدات السكنية بالعينة المأخوذة لمنطقة الدراسة  34-1جدول ) 
 ( 2)   مركز مدينة القاهرة () 

 

 ســبب حركة السكان بمنطقة الدراسة
 القـطــــاع

 جـ % ب %  أ %

الخروج إلي منطقة ذات مستوي أعلي والحصمول علمي   -4
 وحدة سكنية أكبر .

90 89 00 

استخداي الوحدة السمكنية كمقمر لشمركة وانتقاللما لمكمان  -3
 آخر  أصبحت خالية .

 ــ ــ 30

 9 44 ــ الانتقال إلي سكن بالقرب من العمل . -2

 13 ــ ــ أسباب مختلفة كاللجرة أو إخلاء المبني لسوء حالته . -1

 ــ 44 ــ الأسباب غير معرو ة بسبب  قد اثر السكان الأصليين . -0

ينة بالع ـ مركز مدينة القاهرة ـ ( :  سبب حركة السكان إلي خارج منطقة الدراسة 33-1جدول ) 
 ( 3) المأخوذة منلا 

 

                                                 
 . 71( المرجع السابق ص 2.   ) 72( المرجع السابق ص 3.  ) 73،  70،  09ص ص  :9مرجع رقي   (4)
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القلان " جـ "  مت ور بف أكبر نسبة من ال حداا ال اليدة  يرجدع علدش شلدي   يستنتج مما سبح أن
احت ا ف عثي عدد كبير من ال حداا المتده رة التدي تركادا أصدحاباا  انتقثد ا منادا شلدي المندالح 

( لسد ي  33-4انعث  مست ا  نتراَ لقد  نسيجف العمراني المتصل بالمدينة كما ي ضد  جدد ل ل 
 ر اا   أيضاً ربما يرجع  جد د أكبدر نسدبة مدن  حدداا التمثيدش بدف شلدي امدترش حالة المباني أ  ش

السكان ل حداتا  وي المباني القديمة    بثغ مت سل ال حداا ال الية بالعينة العاد ا ية المدأ  عة 
 % .72%   هي أكبر من النسبة العالمية السا دة  هي 74.2بمنلقة الدراسة 

 
  دا  ال حداا السكنية هي :  د اتض  أن أسباب عد  است

 ن ن عقد المسكن   -
 تتددرا ح  يمتددف بددين        32حيددا أن معتمددف شيجددار  دددي   ددد نبتددا  يمتددف منددع منتصدد  القددرن الددـ 

جنيف   العا يعتبر شيجار من فض بالمقارنة بمنالح أ را  ممدا يدؤدا شلدي  32جنيااا شلي  4
دة مناددا    كددعلش بسددبب تدد ارا عقددد الإيجددار ازحتفددات بال حددداا السددكنية  اليددة بددد ن ازسددتفا

 بنفس  يمتف القديمة  التنازن بين ال رنة عثي ال حداا السكنية مما يؤدا شلي تركاا  الية .
 
 حركة السكان شلي  ار  المنلقة   -

( سدبب  دري ال حدداا السدكنية  37-4ي ضد  جدد ل ل  هي مثم سة ودي القلاعداا النرندة   
السبب الر يسي وي  ر اا شلي حركدة السدكان شلدي أمداكن أ درا   كمدا  بمنلقة الدراسة  يرجع

( سبب هعلإ الحركة  هد  رغبدتا  ودي ازنتقدال شلدي مندالح عاا مسدت ا  33-4ي ض  جد ل ل 
أعثددي .   ددد كانددا حركددة سددكان منلقددة الدراسددة غالبدداً مددن الحضددر شلددي الحضددر سدد اي كانددا 

ة أ  بددين مدددن المحاوتدداا الم تثفددة    لكددن لثمنددالح المحيلددة منددل مدينددة نصددر  مصددر الجديددد
يرحت أنف ز ت جد هجرة من مركز المدينة شلي المدن الجديدة  ربما يرجدع علدش شلدي أن الاجدرة 
وي مركز المدينة تارا بص رة  اضحة وي السبعيناا  النمانيناا  ودي هدعا ال  دا كدان تنفيدع 

الضد احي كاندا من فضدة الكناودة  لدعلش  المدن الجديدة وي بدايتف ان لي  من ناحية أ را و ن
 وضــل السكان التحرش شلياا أكنر من العهاب شلي المدن الجديدة .  ترجع حركة السكان شلي :

 
 أـ  تده ر حالة المباني باكل عا  

   7944    بدأنر رجعدي مدن عدا  7933حيا أدا سياسة ت فيض الإيجاراا بدياً من عدا  
شلي ان فاض عا د هعلإ المبداني  عدد  كفايتدف لصديانتاا   32ـ  تجميدها منع منتص  القرن ال

مددن  بددل مركاددا كمددا أدا عددد  مادداركة المسددتأجرين وددي صدديانتاا لعددد  امددتركا  لاددا شلددي 
 تده رها أيضاً .

 كنرة المااكل بمركز المدينة   -ب
رهدا منل اززدحا   عد  كفاية أماكن انتتار السياراا  تث ا الاد اي  كندرة الض ضداي  غي

مددن المادداكل أدا شلددي انتقددال السددكان شلدددي  ددار  المنلقددة     ددد احددتفت معتدد  السدددكان 
ب حددداتا  مغثقددة لرسددت دا  المسددتقبثي للبندداي بددالرغ  مددن عددد  احتيدداجا  لاددا حاليدداَ نتددراً 
زرتفددان أسددعار ال حددداا السددكنية باددكل كبيددر   بينمددا كانددا هندداش نسددبة مددن انسددر تركددا 

احب المثش نتيدر الحصد ل عثدي   "  ثد  رجدل "  ممدا أدا شلدي تحد ل  حداتاا السكنية لص
بعض ال حداا السكنية شلي نتا   التمثيش  شلي حد ا ن ن من الإحدرل ازجتمداعي ب در   
اللبقددة عاا المسددت ا ازجتمدداعي  السددث كي انعثدد  ليحددل محثاددا لبقددة أ ددل وددي المسددت ا 

  لدة معن يداً بادعلإ المبداني  كنيدراً مدنا   السث ش  هي ن عية م تثفة مدن السدكان غيدر مرتب
 ز يقدر  يمة هعلإ المباني بصيانتاا  المحاوتة عثي لابعاا برغ  امتركا  لاا.

وأدي خروج السرالا ا  لييلا وتررام لوحداتام إلي تغيير استخدام ب    الوحةدات السةرقية 
ميددداني أن (  حيددا تبددين مددن البحددا ال 39-4ل اددكل  إلةةي قراتةة  أو لةةررات أو قخةةانلا
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%  وددي  37ال حددداا التددي تغيددرا مددن ازسددت دا  السددكني شلددي اسددت داماا أ ددرا تاددكل 
 %  وي القلان " جـ " .  23%  وي القلان " ب "    31القلان " أ "     

أيضاً هناش  حداا سكنية ت  تغيير است داماا شلي نادال سدياحي  لد  يتادر هدعا الند ن مدن 
اً لقثدة حد ندف شنمدا تادر مدن  درل الإلدرن عثدي السدجرا الناال وي البحدا الميدداني نتدر

   بايا ة  " معدر   7991الرسمية ال اصة ب يراداا لع ا د ( حي غرب وي حصر عا  

شلددي ازسددت دا  السددياحي  علددش  *" حيددا تدد  تح يددل ازسددت دا  السددكني وددي أحددد العقدداراا 

(   تحد يثا  شلدي ونددك  هدعا  3   4ب دما  ال حداا السكنية بدد رين مدن المبندي ل الدد ر 
التغيير وي ازست دا  يؤدا شلي الحفات عثدي ال حدداا السدكنية مدن التدده ر  صديانتاا كمدا 
يددؤدا شلددي ازنتعدداش از تصددادا لثمركددز بينمددا هندداش اسددت داماا أ ددرا تضددر بال حددداا 
السدددكنية مندددل تح يثادددا شلدددي م دددازن  علدددش لعدددد  صددديانتاا بالإضددداوة شلدددي شهددددار  يمتادددا 

ويستقتل ققا سب  ألا  قاه ب   ا ستخداقات الجديدن للوحةدات السةرقية تحةافظ ز تصادية. ا
 . هلياا بيققا  قاه استخداقات أخري تؤدي إلي إ قالاا وتد ور ا

 
 رةـة كبيـروة عقاريـود ثـوج -2

يحت ا مركز مديندة " القداهرة "  عثدي الكنيدر مدن المبداني عاا القيمدة التاري يدة التدي تتميدز 
بتند ن لرزهددا واددي تمندل العمددارة ان ربيددة وددي  مدة ازدهارهددا .  وددي عصدر ازحددترل كددان معتدد  
سكان مركز المدينة من انجانب العين يمثك ن الكنير من مبانيف   د آلا معتد  مثكيدة  شدارة هدعلإ 

     شلدي ادركاا التدأمين 7993النر ة العقارية بفعل التأمي    راراا الحراسة الصادرة وي عدا  
لاعلإ  ة ب ر  القيمة الفنية  التاري ية لثمباني  درا مصادر عامثة بقلان التأمين القيمة الس  ي

عقددار  تمثكاددا  322النددر ة  العقاريددة بنحدد   مسددة مثيدداراا مددن الجنيادداا م زعددة عثددي حدد الي 

ت جدد بعدض مدن هدعلإ العقداراا  دار    - ** تديرها ادركاا التدأمين ال لنيدة انربدع ودي مصدر

ة الدراسة ـ   تست د   حداا هعلإ العماراا حالياً لثسكن كما تستأجرها عددداً مدن السدفاراا         منلق
ل بعضدداا يسددت د  اسددتراحاا (   أيضدداً تدد  تح يددل بعددض ال حددداا السددكنية شلددي مكاتددب لثاددركاا 
 رجال انعمال    وي حالة اغر شحد  هعلإ ال حداا نا سدبب مدن انسدباب يدت  بيعادا ودي مدزاد 
عثني   د يصل ويف سعر ال حدة شلي مثي نين من الجنيااا   ربما يك ن أحدد السدكان الجددد ممدن 

 يمثش المال  لكن ز يقدر  يمة ال حدة التي يسكناا . 
 تقدد   اددركاا الددـتأمين بالمحاوتددة عثددي انصددل د ن النتددر شلددي الددرب  ومقابددل كددل شيجددار  دددرلإ      

نياداً عثدي الصديانة  نتدراً لمراكزهدا الماليدة الجيددة وقدد ج 22جنيااا تنفح ادركاا التدأمين  72
استلاعا أن تحاوت عثي هعلإ النر ة .  ماكثة هعلإ العماراا عد  التزا  المستأجر بسدداد حصدتف 
ودي الصديانة  المقددرة بنثنددي التكثفدة حيدا ز يمكددن ملالبتدف بادا شز بعددد شتمدا  الإصدرح  بدداللرك 

ا شنبداا  يدا  الادركة بالإصدرح حيدا يكد ن الادت الدعا تمدا القضا ية الل يثدة التدي يصدعب معاد
صيانتف  د تث  مرة أ را    لعلش يجب أن تكد ن تكدالي  الصديانة نسدبة محدددة مدن الإيجدار ودي 
حالة تعديل  ان ن الإيجار القدي  حت  يمكدن المحاوتدة عثدي هدعلإ الندر ة العقاريدة الكبيدرة كمدا أندف 

ركاا التددأمين  تنعددد  باددا الصدديانة ممددا يددؤدا شلددي الإسددران ت جددد مبدداني عاا  يمددة ز تمثكاددا ادد
(1)بتده رها  س ي حالتاا 

 . 

                                                           

 ب .اارن لثعا حر 32    *

اركاا التأمين ال لنية انربع وي مصر هي : الارك لثـتأمين   مصر لثتأمين   التأمين انهثية  الاركة   ** 

 المصرية لإعادة التأمين .
 .             17 – 99ي   49مرجع ر    (  7ل
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 وحــدات خـالٌــة
 

خروج كثٌر من السكان      
إلً المناطق الأعلى 

مستوي مع احتفاظهم 
بوحداتهم مغلقة لسنوات 

 طوٌلة

  

   

 قـانون الإٌجــار القـدٌــم
تضمن سٌاسة تخفٌض 

 الإٌجارات وتجمٌدها

 

انعدام الصٌانة لرصٌد 
 المبانً ذات القٌمة

     
 

وث إحلال طبقً حد
    وتدهور اجتماعً

خروج السكان إلً      
المناطق الأعلى مستوي 
وتركهم مساكنهم مقابل 

 خلو رجل من المالك

  

 

  

        
تغٌٌر استخدام الوحدات 

السكنٌة إلً إدارٌة        
أو تحوٌلها إلً مخازن    

 أو غٌرها
 

 مدٌنة القاهرةقانـون تنظٌم العلاقة بٌن المؤجر والمستأجر ) قانون الإٌجـار القدٌـم ( علً مركـز ( :  أثـر  95-4شكل ) 
 ) وجود وحدات خالٌة ، تدهور اجتماعً ، تغٌٌر استخدام الوحدات السكنٌة (
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 ق متدهـورةـوجود أراضي متـميزة تشغمها مناط -3
منددالح متددده رة كمددا أ ضددحا نتددا ج البحددا الميددداني يحتدد ا مركددز مدينددة القدداهرة عثددي  مددس 

 التددي سددبح عرضدداا تفصدديثياَ بمادداكل مركددز المدينددة بالفصددل الندداني  مددن البدداب الندداني    هددعلإ 

 يتك ن معتماا من  *(  22-4المنالح تقع جميعاا عثي حد د مركز المدينة كما ي ض  اكل ل 

ساحة بينما نجيب الريحاني  معر   عاتدا نسيج عض ا منل كث ا بش   الر يعي   العاما ا  ال
 نسيج ابكي    تحتل جميعاا م ا ع متميزة كالتالي :

 
 (  . 23-4 تقع بين ميداني رمسيس  ال ازيندار ل اكل  رلوت به وقجي  الريحاقي  -7
 ( . 22-4 تقع بين ميداني العتبة  ال ازيندار ل اكل   الروي ي  -3
 ( . 24-4لجما رية  عبد العزيز ل اكل  تقع بين اارعي ا  ال لقاوي  -2
 تقع  ث  ميدان عبد السر  عار  بدين ادارعي الجما ريدة  ر وريدد بدالقرب   الساحة  -4

 (  . 23-4من محاوتة القاهرة ل اكل 
 ( . 29-4 تقع بين اارعي رمسيس  اامبثي ن ل اكل   ق روق  -3

 
ده رة  كنيراً مناا  الي مدن السدكان لسد ي  تحت ا هعلإ المنالح عثي عدد كبير من المباني المت

حالتاا كما وي منلقدة الر يعدي بينمدا اند ار انرضدية منادا تادغثاا المحدال التجاريدة كمدا ي ضد  
(   التي  د ت  تجديد معتماا   كما تادما أجزايً كبيرة مدن المبداني المتدده رة  22/2-4اكل ل 

ا تركادا أصدحاباا    تحتد ا هدعلإ المندالح    حيد7993بمنلقة الساحة   اصة بعد زلدزال عدا  
حالياً عثي عدد من المباني المتده رة غير المستغثة منل مبني محكمة الم سدكي القددي  بدالر يعي 
العا ت    است دامف بعد حريقف   كما تغير است دا  بعض المباني المتده رة بعد ت     تيفتاا 

بمنلقدة نجيدب الريحداني الدعا تادغل  **(  25/9-4انصثية منل وندك " شيـدن بازس " ل ادكل 

المحددال التجاريددة الددد ر انرضددي منددف بينمددا تاددغل الدد رش بعددض أجددزاي مددن أد ارلإ  غيددرلإ مددن 
 المباني  التي تست جب الإزالة لتده رها الكبير . 

(    دد تد   92-4أيضاً ت جد أراضي وضاي دا ل بعض المنالح منل معر   كمدا ي ضد  ادكل ل 
 نقل سكاناا  تسدتغل كم  د  لثسدياراا بصدفة مؤ تدة   هنداش ا تدراحين زسدتغرلاا نزن مثكيتاا 

ب نااي جرا  متعدد اند ار أ  مجمع لثمدارس   اصة بعدد ش دري مدرسدة " الناصدرية "  لسد ي 
المبدداني عاا  دحالتاددا الإناددا ية  التددي كانددا تاددغل  صددر انميددر " سددعيد حثددي  " سددابقاً  هدد  أحدد

 .  القيمة التاري ية
    تدد  نقدل السددكان عثدي نرنددة 7939  دد صددر  ددرار ندزن مثكيددة جدزي مددن أرض معدر   عدا  

   (1)    ما زالا عمثية نقل السكان  شحرلاد  لد  تنتادي بعدد 3223مراحل حت  الآن أ رها عا  
سددن اا ل يثددة   شحرلادد  نتددراً لعددد  تدد ور التم يددل الددرز  لدددا الحك مددة يسددتغرك نقددل السددكان 

عثيف عد  ازستفادة بالم  ع المتميز  شهدار لقيمتف از تصادية   يمكن الإسران باستغرلف  يترتب 

 .  ***عن لريح القلان ال اي العا يمثش القدرة المالية 

 

                                                           

 .بالفصل الناني من الباب  349( ي  3-3-4أنتر  ج د مباني  منالح متده رة بالبند ل      *

 . 395( ي  25/9-4أنتر وندك " شيدن بازس " ل اكل    **

 .737مرجع ر       (7ل

 . 229( ي  3/3-3-4-4أنتر ازستنمار العقارا لثمنالح المتده رة البند ل    ***
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 ( :  جزي من  لعة أرض بمنلقة " معر   " المتده رة ت  نزن مثكيتاا  نقل سكاناا  92-4اكل ل 
 تاً كم    لثسياراا يتبع محاوتة " القاهرة " هدماا  تستغل مؤ           

   (3222ل تص ير الباحنة سبتمبر 

 

 عمرانيـا / بيئيــاً  مركز مدينة القاهرةالإستراتيجيـة المقترحة لإعادة تأهيـل   4-4-2-2
ي قةةي إهةةادن تت يةةش القررةةن هقراقيةةاً ج ةةش قرافقةةن ال اقةةة وقباقيةةن فةةي حالةةة جيةةدن و ةةياقتاا 

لة الت ديات التي تقت هلي واجااتاا في فترات  حقة لتةاري  إقلةا اا ويةتم كلةه قةلا وإ تحاا وإنا
خةةتش تجديةةد ا ، أيضةةاً رفةة  ر ةةاءن اللةةوارا وإ ةةتحاا وتحسةةيلا  ةةورن الققطقةةة لجةةك  السةةرالا 

 والقستثقريلا والنا ريلا إلياا . 
يمكدن أن تسداه    مما سبح استعراضف اتض   ج د بعض الإمكانياا العمرانية المت ورة بدالمركز

وي شعادة تأهيثف منل  ج د عدد كبير نسبياً من ال حداا ال الية بمنلقة الدراسة التي يدؤدا عدد  
است داماا شلي تده رها  التدي يثدز  اسدتغرلاا حيدا أنادا تمندل جدزياً مدن الرصديد السدكني  علدش 

رة مددن المبدداني ب صدددار تاددريع  ددان ني مناسددب   أيضدداَ احتدد اي المركددز عثددي نددر ة عقاريددة كبيدد
تتعرض لثتده ر المستمر  يتلثب علش شنااي هي ة م تصة لثحفات عثياا  حمايتاا    أيضاَ  ج د 
مبدداني  منددالح متددده رة يددؤدا شلددي شمكانيددة اسددت دا  م ا عاددا بعددد شزالتاددا وددي تدد وير ال دددماا 

  اننالة الملث بة .  ويما يثي الإستراتيجية المقترحة عمرانياً / بي ياً .
 
 است دا  ال حداا السكنية ال الية بمركز المدينة بعد تجديدها  -7

حيا أن  ج د  حداا غير مستغثة ه  شهدار لثندر ة العقاريدة   يمتادا از تصدادية كمدا يدؤدا 
شلي نقي رصيد ال حداا السكنية لدعلش يجدب حصدر ال حدداا ال اليدة بمنلقدة الدراسدة  حيدا 

دن أحدد  سددا ل الحفدات عثيادا  تحسدديناا  شحيا ادا كمددا يعتبدر تد وير الإسددكان دا دل مراكدز المدد

عددا   *" التددي انتاددي شلياددا مددؤتمر انمدد  المتحدددة لثتنميددة  البي ددة  37أ صددا بددعلش " أجندددة 

    كما يجب حصر ال حداا التدي تغيدر اسدت داماا نتدراً نن بعدض هدعلإ ازسدت داماا 7993
                                                           

 عقد وي مدينة " ري  ديجانير  "  بالبرازيل .     *
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اماا كم دازن   أيضداً ود ن عدد   جد د الجديدة تؤدا شلي تده ر ال حدداا السدكنية مندل اسدت د
 سكان باا يؤدا شلي شهدار  يمتاا از تصادية تدريجيا زنعدا  صيانتاا  تده رها . 

 يددؤدا اسددت دا  ال حددداا السددكنية ال اليددة بعددد الحفددات عثياددا  تجديدددها ب صدددار التاددريعاا 
رة أ ددرا بمركددز المناسدبة لددعلش شلددي جدعب السددكان مددن ع ا اللبقداا المرتفعددة شلددي العديش مدد

 المدينة  شحيا ف مما يؤدا شلي شعادة تأهيثف عمرانياُ  اجتماعياً .
 
 تعديل  ان ن تنتي  العر ة بين المؤجر  المستأجر ل   ان ن الإيجار القدي  (  -3

أحد أسباب المااكل بين المرش  المستأجرين ه  احتفات المستأجرين ب حداتا  السكنية بد ن 
ين المرش من التصر  وياا حيا يحصث ن مناا عثدي عا دد ضدعي  ز يفدي است دا   عد  تمك

وي أغثب انحيان نفقاا الحياة نتراً لغري المعياة  نباا القيمة ازيجارية كما ز يغلي نفقاا 
 جنيااً . 32ـ  4صيانة المباني حيا ترا حا هعلإ القيمة ويما بين 

(  مس دة لتعديل  ان ن الإيجار القدي  لحل   3227سبتمبر ــ  72  د صدر بجريدة انهرا  ل 
 ماكثة القيمة ازيجارية المن فضة    ويما يثي بعض از تراحاا المقدمة :

ـدد  زيددادة القيمددة ازيجاريددة لثمبدداني بنسددب نابتددة تبعدداً لفتددرة الإنادداي   ومددنرً المبدداني التددي تدد  
القيمة الحالية    المبداني     تتضاع   يمتاا ازيجارية عار مراا7944شناا اا  بل عا  

   تتضاع   يمتاا نمداني مدراا  هكدعا    بعدد 7997  ــ 7944التي ت  بنا اا بين عامي 
 % . 72تلبيح هعلإ الزيادة عثي الإيجار ب مس سن اا تك ن هناش زيادة سن ية بنسبة 

ودي  %  مدن د دل انسدرة  تغلدي الحك مدة الفدارك33ـ  يجب أز تزيدد القيمدة ازيجاريدة عدن 
 حالة زيادتف عن هعلإ النسبة .

 % من الإيجار .72ـ  يجب عثي المالش أن يق   بعمل الصيانة الضر رية وي حد د 
ـ  وي حالة  واة المستأجر يحح نرمثتف  أ زدلإ ازستمرار وي ال حدة السكنية  ازحتفات بعقدد 

 . (1)الإيجار 
اسددت دا   علددش ب صدددار التاددريعاا  يجددب منددع ازحتفددات بال حددداا  اليددة لمدددة ل يثددة بددد ن 

الرزمة منل شعلداي حدح از تيدار لمسدتأجرياا شمدا بزيدادة الإيجدار  اسدت داماا بدد ن شغر ادا     
أ  شعلاي حح مبادلتاا ب حداا أ را وي منالح أ را    ت صيي جزي من الإيجار لإناداي 

 الصيانة اارياً . صند ك لثصيانة منرً لكل مبني عثي أن تت ل  اركاا مت صصة أعمال
 
       است دا  المباني المتده رة عاا القيمة التي تاغثاا است داماا غير مناسبة  تجديدها  -2

ت جددد مبدداني عاا  يمددة بمنلقددة الدراسددة  أسددت اسددت داماا حتدد  تددده را حالتاددا منددل  صددر 
مدرسددة ( الددعا سددايا حالددة مبانيددف نتددراً زسددت دامف ك 93-4انميددر " سددعيد حثددي  " ل اددكل 

شعدادية عروا باس  " الناصرية "   ه  اسدت دا  غيدر مناسدب لدف  كمبندي لدف  يمدة معماريدة 
    لكن استمر العمل بف كمدرسة لعدد  7999 تاري ية    د ضمتف هي ة الآنار المصرية عا  

ت ور مدرسة أ درا بديثدة بالمنلقدة حتد  أصدب  هنداش  لد رة عثدي حيداة الترميدع بعدد تاالدش 

   بقرار من محاوت القاهرة 3222ناا ية وت  ش ر ف عا  حالتف الإ
(3ل

  . 
ويج  ح ر وو ق ا ستخداقات يير الققاسبة للقبةاقي كات القيقةة حتةب  بةش تةد ور ا للح ةاظ 
هلياا وإ ةدار التلةري  الققاسة  ووضة اا تحةت حقايةة القةاقولا ةقرةالا القحافظةة هلياةا حيةث 

ثاا قلا القباقي التي يرج  إقلا اا إلةي هةدن  ةرولا قضةت تقوم الدوش القتقدقة بالح اظ هلي قيرا

 . *وكله بترقيقاا وتجديد ا وإهادن توظي اا بقا يتقاس  ق   يقتاا وحالتاا 
                                                           

 . 31مرجع ر      (3ل         .                          94   92ي ي  59مرجع ر      (7ل

 . 53( ي  7-3-3أنتر تجربة شعادة تأهيل حي " ل  ماريف " بمدينة باريس البند ل       *
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 مااريع شعادة التأهيل  الإارا  عثي تنفيعها دـ   يا  جاة  احدة ب عدا4
ك يناا من ممنثدين مدن  علش لثمنالح عاا القيمة بالمدينة  ت وير كاوة الإمكانياا لاا  يمكن ت

الجاددداا الم تثفدددة مندددل "  زارة الإسدددكان  المراودددح "  " محاوتدددة القددداهرة "    " هي دددة 
الت ليل العمراني "   " هي دة الآندار "   غيدره  عثدي أن تتمتدع بحريدة ات داع القدرار  كدعلش 

 ازستقرل المالي  الإدارا .

 ـ  ازستنمار العقارا لثمنالح المتده رة بالمركز 3
 هي المنالح ال مس السابح عكرها التي تاغل م ا دع متميدزة بمركدز المديندة  تحتد ا عثدي 
عدددد كبيددر نسددبياً مددن المبدداني المتددده رة كمددا ي جددد ببعضدداا أراضددي وضدداي حاليدداً    يمكددن 
استغرلاا عند شعادة ت ليلاا بتح يل أجزاي مناا شلدي مندالح شسدكان متميدز  ود ك المت سدل 

ة  ال دددماا الم تثفددة التددي يحتاجاددا المركددز بعددد نقددل سددكاناا شلددي مسدداكن  وددي ش امددة انناددل
 يمكن أن يت  علش عن لريح اركاا القلان ال داي كمدا ودي تجربدة " انقدرة   الإحرل البديثة

وبققكلي كق ققا مسققي ا ققت ة  ،لتحقيققأ بر ققئ  اسققم ريققت قامة اققا ييققق  ر مر قق   *"  بتركيددا 

وريتصققا كا  ورققكلي رعتقا يققا  بط قققان ا ققق  اققا رل قق ا   ر   وإ ققا ت هيليا ققا  قئر يققا   ،رلقنطققق 

 ا ت ة ب ا  حيث ك تغئق إحلان رل  ا   ا ائكأ رلح  ا  ين ر  ا كا  .

 ـ است دا  التكن ل جيا الحدينة وي شعادة تأهيل المركز عمرانياً 9
الكنير من  تؤدا ازستفادة من تكن ل جيا المعث ماا باست داماا باللريقة الصحيحة شلي ت وير

ال  دددا  الجادددد  شلدددي سدددرعة الإنجددداز كمدددا ودددي تجربدددة شعدددادة تأهيدددل المنلقدددة المركزيدددة              

 يكدد ن علددش ب نادداي  اعدددة بياندداا ضدد مة تسددجل باددا بياندداا  لددع    **بددـ " سددنغاو رة " 

كدز انراضي كم ا عاا  أبعادها  مثكيتاا  كعلش بيانداا المبداني بان سدا  التدي يتكد ن منادا مر
المدينددة  هددي :  صددر النيددل  عابدددين  انزبكيددة  الم سددكي  التددي تتدد ور بالسددجرا الرسددمية 
بانحياي التابعة لاا    يك ن علش بتجميدع البيانداا ال اصدة لكدل  لعدة أرض مندع أ ل بنداي تد  

 بياندداا نقثاددا  حيددازة ال حددداا السددكنيةشنادداؤلإ عثياددا  حتدد  ال  ددا الحاضددر  ت ضددي  ندد ن 
اي المبدداني المتعا بددة عثياددا  لرزهددا  عدددد أد ارهددا  الحالددة الإناددا ية لثمبدداني  تدداريإ شنادد

 المقامة عثياا حالياً  أعمال التنكيس  الاد  التي تما عثياا س اي كدان هددماً جز يداً أ  كثيداً .
ًً يمكن ازستفادة من  اعدة البياناا وي تسجيل عدد ال حداا السكنية ال اليدة بكدل مبندي  ً أيضا

ل حداا الماغ لة بغير ازست دا  السكني    كدعلش حصدر ال ددماا القا مدة  الملث بدة  عدد ا
بالمنلقدة  ت  يدع  لدع انراضدي الصدادر لادا  دراراا هدد   أيضداً الصدادر لادا تدرا يي بندداي 

 تحددديناا بصدد رة مسددتمرة لثتعددر  عثددي  الحركددة   GISحدينددة عثددي  ددرا ل جغراويددة بنتددا  
 هكددعا يمكددن التعامددل بسددا لة مددع أا مبنددي وددي مادداريع المدينددة   العمرانيددة الحادنددة بمركددز 

 شعادة التأهيل .

 اقتصادياً  مركز مدينة القاهرةإستراتيجية إعادة تأهيل  4-4-3
 باستخدام الإمكانيات المتوفرة به    

اتض  من دراسة أن ان اننالة الم تثفة بمركز المدينة  الزياراا الميدانيدة المتعدددة لثمنلقدة 
يمكن أن تساه  ودي  ضدع شسدتراتيجية أ   لدة  ةج د بعض الإمكانياا از تصادية بمركز المدين 

 مقترحة لإعادة تأهيثف    ويما يثي الإمكانياا المت ورة بف .

                                                           

 . 95(  ي  7-9-7-3أنتر تجربة  " أنقرة "  بتركيا بالفصل ان ل من الباب الناني البند ل     *

 . 92( ي  3-3-3رة " بالباب الناني البند ل أنتر تجربة شعادة تأهيل المنلقة المركزية بـ " سنغاو   **
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 الإمكانيـات الاقتصاديـة المتوفـرة بالمركـز  4-4-3-1
 مباني غير مستغمة اقتصادياً  ودوجـ -1

كانياا از تصادية تتمنل وي بعدض المبداني المت  فدة عدن العمدل ي جد بمركز المدينة بعض الإم
 غير المستغثة  يقع معتماا بالمنلقة المركزية لمركدز المديندة  هدي حدي عابددين   معتمادا 

 أنالة تروياية  سياحية  هي د ر العرض  الفنادك    من أمنثة تثش المباني :
 

 ـ   "  وندك الك نـتـننتـال "
   ودي العصدر 7599(   يقع بميدان " ان برا "    د ت  شناا ف عدا   97-4 ي ضحف اكل ل 

العهبي لمنلقة انزبكيدة كفنددك مدن الدرجدة ان لدي  اداد أحدداناً سياسدية  أدبيدة عتيمدة كمدا 

شلي الترا  ن  تادغيل أ ل  لد ل   *ااد تل ر  سا ل الم اصرا ح لـف من عرباا الحنل ر 

    أ يراً متدر  اننفداك  حاليداً هد  مت  د  عدن العمدل 7927للت بيساا بمدينة القاهرة عا  
أن هندداش محددا زا لادمددف   هددعا يعتبددر شهدددار لقيمتددف التاري يددة   (1)  ددد عكددر أحددد المصددادر 

الكبيرة المرتبلة بناأة القاهرة الحدينة    يجب حمايتدف  ترميمدف  تجديددلإ  الحفدات عثيدف مدن 
ف كفندك  ه  أنسب است دا  لف  الحفات عثي مسدت الإ العبا بف  شعادة تاغيثف وي نفس  تيفت
 العا كان عثيف  لرازلإ العا يتميز بف  .

 
 ـ     صر انمير " سـعيد حثـي  " ل مدرسة الناصرية سابقاً (

    يقددع باددارن " اددامبثي ن "    ددد تددده را حالتددف بصدد رة كبيددرة 7927 تدد  شنادداؤلإ عددا  
(   هد  اسدت دا  غيدر مناسدب لثحفدات عثدي  93-4 نتيجة زست دامف كمدرسة شعداديدة ل ادكل

ترميمدف  تجديددلإ لإعدادة اسدت دامف  يجب يمتف المعمارية    حالياً ه  مت    عن ازست دا   
بما يناسبف  يحاوت عثيف كتح يثف شلي وندك صدغير متميدز مدنرً   أ  تح يثدف شلدي مجم عدة مدن 

 تماعي لسكان مركز المدينة  غير علش .الملاع  الار ية   الغربية أ  تح يثف شلي نادا اج
 

 ـ   وندك "  ان ال ثيثي " 
(  يقع أما  جرا  العتبة ودي منلقدة مزدحمدة  لديس  92-4 ه  مبني ع  لراز حديا ل اكل 

بادا أراضدي وضداي  مت  د  عدن العمدل مندع عددة سدن اا ل جد د ندزان  دان ني عثيدف    يجدب 
ني التدي تقدع ودي مركدز المديندة حيدا أن عدد  سرعة البا وي مندل هدعلإ القضدايا   اصدة لثمبدا

اسددت دامف يددؤدا شلددي تددده رلإ بالإضدداوة شلددي ال سددارة الناتجددة عددن عددد  تاددغيثف  كددعلش اددغثف 
 م  عاً متميزاً بالمركز .

 
 ـ   دار عرض  مسرح " راديـ  "

سدن اا  معر ضدة  4 تقع باارن " لثعا حرب "   هي مت  فة عدن ازسدت دا  مندع حد الي 
 (  . 94-4علش المسرح التابع لاا ل اكل لثبيع  ك

 
 
 

                                                           

كمكدان لتجمدع   7599عا   لت ضي  است دا  الميدان أما  وندك " الك نـتننتـال "  719( ي  5-2أنتر اكل ل   * 

عرباا الحنل ر  التي استمر است داماا حت  بعد تاغيل  سدا ل الم اصدرا الحديندة  ا تصدرا بعدد علدش عثدي 
 بالفصل الناني من الباب النالا .  715( ي  5-2-3-2ند ل النزهة كما ي ض  الب

 . 745ي  77مرجع ر      (7ل
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 ـ   دار عرض " حديقة النصـر "
 تقدددع بادددارن الجما ريدددة  هدددي د ر عدددرض صددديفي  تحتددد ا عثدددي حديقدددة  يمكدددن شعدددادة 
است داماا بنفس  تيفتاا بعد تجديدها  است دا  حدديقتاا ودي شناداي " كدازين  "  حيدا يفتقدد 

 اكن الراحة .مركز المدينة شلي انماكن ال ضراي  أم

 المت  فة عن ازست دا   *بالإضاوة شلي المسارح  د ر العرض التالية 

 المسرح الك ميدا    -
دار عدددددددددرض مصدددددددددر    -

 بازس 
 دار عرض  القاهرة    -
 مسرح المتر ب ل    -
 مسرح الريحاني    -

 ل ش. عماد الدين ( .

 ل ش. عماد الدين ( .

 ل ش. عماد الدين ( .
 اا  ث   ش. الجما رية ( .ل  ش. حثي  با

 ل ش. عماد الدين ( .

 ( م ا ع هعلإ المباني غير المستغثة . 93-4 ي ض  اكل ل 

 مباني متدهورة يمكن استغلال مواقعها اقتصادياً  ودوجـ -2
يحت ا مركز المدينة عثي عدد كبير من المباني القديمة المتده رة   اصدة بحدي " عابددين "   

كثي حت  سدل  انرض لعددد منادا بأحيداي غدرب  عابددين  الم سدكي وقد صدرا  راراا هد  
    حتد  عدا  7993التي تتك ن مناا منلقة الدراسة ودي  درل عادر سدن اا بدايدة مدن عدا  

   كمددا سددبح اددرحف    تدد  تنفيددع معتدد   ددراراا الاددد  وددي حددي غددرب  الم سددكي كمددا 3223

 درار هدد  كثدي  متبقدي  747نفيدع بينما وي حي " عابددين "  تد  ت  **(  9-4ي ض  جد ل ل 

 رار    يمكن ازستفادة من بعض م ا ع هعلإ المبداني بعدد هددماا ودي ش امدة مراكدز جدعب   12
حيا تحتـ ا هعلإ المراكز بالإضاوة شلي المحرا التجاريدة عثدي   Mallsا تصادية التي تسمي 

ش يمكدن شضداوة أنادلة عدة أناـلة ترويايـة منل د ر العدرض  الكاويتريدـاا  الملدـاع   كدـعل
رياضية لادا مندل  " سداحاا التزحثدح ـ باتيندا  "  صدازا " البد لينج "  نتدراً لعدد   احتد اي 
مركددز المدينددة عثددي ندد ادا رياضددية   أيضدداً ش امددة مبدداني متعددددة ازسددت دا  تجاريددة شداريددة 

ثي  لعة  سكنية متميزة    كما يمكن ض  أكنر من  لعة أرض وي حالة الرغبة وي الحص ل ع
 أرض كبيرة  نزن مثكيتاا  تع يض أصحاباا .

 يمكن تعتي  ازستفادة من م ا عاا انتتار ج د ساحاا   -2
ت جددد بعددض انراضددي المسددتغثة كسدداحاا انتتددار وددي منلقددة الدراسددة  تقددع معتماددا بحددي         

   7955  حيا أنف يمنل أكبر انحياي مسداحة   دد تد  شنادا اا بددياً مدن عدا ***" عابدين " 

(   معتمادددا يتبدددع محاوتدددة "  القددداهرة "    يمكدددن اسدددتغرل   32-4كمدددا ي ضددد  جدددد ل ل 
ي ليد  " أمدا   39الساحاا الكبيرة مناا  التي تقع ضمن حد د منلقة الدراسة مندل سداحة  " 

(  كمدددا ي ضددد  ادددكل              3  7342(   سددداحة " الفثكدددي " ل  3  7337دار القضددداي العدددالي ل 
( ب  امة جراجاا تحا سل  انرض تدر د رً بكامل المسل  أ  بجزي منف  استغرل  99-4ل 

سلحاا ب نااي مساحاا  ضراي أ  حدا ح ليتردد عثياا السكان حيا أناا تندر بمركز المديندة  
 ز تتضدمن هدعلإ الم ا دع انراضدي التابعدة لثقلدان ال داي التدي أزيثدا مبانيادا  تسدتغل حاليداً 

 م ا   انتتار لثسياراا .بصفة مؤ تة ك
                                                           

 مسرحا المتر ب ل   الريحاني كانا مت  فان عن العمل  حالياً تحا التجديد  س   يستغل ان ل كمسرح لثلفل .   *

 . 337ة بالفصل الناني ي (  لقراراا الاد  الكثي  الجز ي ن سا  منلقة الدراس 9-4أنتر جد ل ل     **

 ز ت جد ساحاا انتتار بحي غرب  الم سكي كما أواد المس  لين بمركز معث ماا محاوتة القاهرة .  ***
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 / أ ( :  فـنـدق "  الكــونـتـنـنـــتـال " ــ طراز كلاسيك4-11) 
 (1)م 1911شارع عــدلي ــ عام الإنشاء  1ميدان الأوبرا ،  11                     

 

 

 
 

/ ب ( :  فـنـدق "  الكــونـتـنـنـــتـال " ــ جزء من الواجهة الأمامية  11-4شكل ) 
(3)

 
 

 

 

                                                 
 . 98،  19ص ص  9مرجع رقم    ( 3( ، )1)
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 ( :  مدرسـة " النـاصــريـة "  ــ قصر الأميـر " سعيد حليم "  سابقاً  66-4شكل ) 
 م1091شارع شامبليون ــ طراز نيو باروك وفن جديد ــ عام الإنشاء  11

 (1)م 6993م وتوقفت المدرسة عن العمل عام 1000تم ضمها لهيئة الآثار عام 
 

 

  
" ــ طراز آرت ( :  دار عرض " راديو  64-4شكل ) 

شارع طلعت حرب ــ غير مبين عام الإنشاء  1ديكو 
(3)

 

( : فندق " خان الخليلي "  شارع  63-4شكل ) 
 (6)البوستة ــ طراز حديث ــ غير مبين عام الإنشاء 

 ( مبانى غير مستغلة إقتصادياً بمركز مدينة القاهرة ) منطقة الدراسة التطبيقية ( 64ـ4( إلى )  61ـ4الأشكال ) 

 

                                                 
 . 56،  33ص ص  8مرجع رقم    (3( ، )1)
 . 01ص  0مرجع رقم            (6)
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 بمركز مدينة القاهرة ) منطقة  الدراسة التطبيقية (( :  مواقع بعض المباني غير المستغلة اقتصادياً  56-3شكل ) 
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 تاريخ الإنشاء اسم الساحـة
 المساحة

 ( 2) م

الطاقة 
 الاستيعابية
 ) ســيارة (

 الإيراد السنوي
 ) ج.م (

 81..12 111 1521 1811/  5 يوليــو 26

 11.881 151 1631 1818/  1 الفوالــة

 61.465 51 251 1818/  4 الجــلاء

 34.854 41 111 1884/ 12 عــدلي

 11..8 15 121 1881/  1 الشــعب

 24.311 41 121 1881/  1 الجـمهـوريــة

 151.564 131 1541 2111/  6 الفـلــكـي

 (1)( :  بيان بساحات الانتظار في حي " عابدين " التابعة لمحافظة القاهــرة   23-4جدول ) 

 

 

 (2)( :  ساحة انتظار " الفلكي "  بـحي " عابدين "  66-4شكل ) 

 

                                                 
 . 122مرجع رقم    (1)
 . 42ص  1مرجع رقم    (2)



 

 
 القاهرة " " الإستراتيجية المقترحة لإعادة تأهيل مركز مدينة 4-4الفصل الرابع :  الباب الرابع  

279 

 اقتصاديـاً  مركز مدينة القاهرةالاسـتراتيجيـة المقترحة لإعادة تأهيـل   4-4-3-2
ي قي إهادن تت يش القررن ا ت ادياً إحياء ا قلطة ا  ت ادية بن واستخدام القباقي ب ةد تجديةد ا 

يؤدي إلي اقت الاا وتحقي  أربر ها د ققاا سواء بتغيير استخداقاا وإدخاش أقلطة  وال رايات بلرش
 ترفياية وثقافية باا أو ا حت اظ باستخداقاا الساب  .

  دد تبددين مددن الدراسددة الميدانيدة لمركددز المدينددة  جدد د بعدض المبدداني الترويايددة  السددياحية غيددر 
ا تصادياً   أيضاً هنداش مبداني عاا  يمدة تدده را  المستغثة  يمكن شعادة تاغيثاا لإنعاش المنلقة

حالتاا باكل كبير بسبب س ي است داماا  يمكدن اسدتغرلاا ا تصدادياً بعدد ترميمادا  تجديددها بمدا 
يتناسددب مددع  يمتاددا  المحاوتددة عثددي مبانياددا   أيضدداً هندداش مبدداني صدددرا لاددا  ددراراا هددد  كثددي 

اني تدر عا داً ا تصادياً   أيضاً هناش بعدض انراضدي  يمكن استغرل م ا عاا بعد هدماا لإ امة مب
الكبيددرة نسددبياً المسددت دمة كم ا دد  انتتددار لثسددياراا  يمكددن تعتددي  ازسددتفادة مناددا بددأكنر مددن 

 است دا  كما سيأتي ارحف .  ويما يثي ازستراتيجية المقترحة ا تصادياً .
 
 ا تصادياً   ضع  لة عاجثة لترمي   تجديد المباني غير المستغثة  -7

 علش لإعادة اسدت داماا ودي نفدس  تيفتادا انصدثية أ  ودي اسدت دا  مناسدب لادا يعد د بالعا دد 
ازستنمارا المرب  الدعا يمكدن الإنفداك مندف عثدي صديانتاا  يسداه  ودي شعدادة تأهيدل المنلقدة 
ا تصددادياً  أيضدداً اجتماعيدداً  علددش بتددردد السددكان  الددز ار عثياددا حيددا أن معتماددا ع  ناددال 
تروياي  سدياحي كدد ر العدرض  المسدارح  الفندادك كمدا يدؤدا تجديددها شلدي تناديل المنلقدة 

 سياحياً  زيادة د ثاا .
 
 ش امة مباني جديدة تدر عا داً ا تصاديا -3

 علش بحصر المباني الصادر لاا  راراا هد  كثي ل  يدت  تنفيدعها  اسدتغرل م ا دع بعضداا بعدد 
اَ ا تصدادياَ كتز يدد المنلقدة بمبداني متعدددة ازسدت دا  تجاريدة هدماا وي ش امة مباني تددر عا دد

شدارية كما تحت ا عثي  حداا سكنية استنمارية    كعلش ش امدة مراكدز تجاريدة حديندة متعدددة 
"   تحتدد ا عثددي أناددلة ترويايددة  رياضددية بالإضدداوة شلددي انناددلة   Mallsازسددت داماا "

مدة هدعلإ المبداني الحديندة ودي تز يدد المنلقدة بال ددماا التجارية    استغرل جزياً من عا د ش ا
 الرزمة .

 
 تعتي  ازستفادة من م ا ع ساحاا ازنتتار بالمنلقة   -2

ت جد بمنلقة الدراسة ساحتان زنتتار السياراا عاا مسداحاا كبيدرة نسدبياً تابعتدان لمحاوتدة 
تي  ازستفادة من م ا عاما ي لي  "   يمكن تع 39القاهرة  هما ساحة " الفثكي "   ساحة " 

ب نااي جراجاا تحا سل  انرض بكامل المسل  أ  بجزي مندف تددر عا دداً ا تصدادياً  تح يدل 
 فدض سلحاا شلي مسلحاا  ضراي أ  حدا ح صغيرة كما سبح عكدرلإ   كمدا أنادا تسداه  ودي 

عثدي ش امدة التث ا  الض ضاي بالمنلقة   بعلش يمكدن شحيداي مركدز المديندة ا تصدادياً    مندال 
جراجاا تحا سل  انرض  مساحاا  ضدراي و  ادا جدرا  " عمدر مكدر  " لثسدياراا الدعا 

(   كعلش الجرا  العا  95-4(   ل  91-4"  كما ت ض  اناكالل  3يسمي  " جرا  التحرير 
 "   العا  ارب عثي ازنتااي . 7يقع أما  وندك " هيثت ن النيل "  يسمي " جرا  التحرير 

  
 اي صند ك لإعادة تأهيل المنلقة بالجا د العاتيــةشنا  -4

 علش بدع ة رجال انعمال بالمنلقة  البن ش  كعلش اركاا التأمين التي تمتثش عدداً كبيراً مدن 
المبدداني عاا القيمددة شلددي المسدداهمة الماديددة بماددر ن شعددادة التأهيددل الددعا يعدد د عثياددا بددالنفع 

 فـاك منـف عـثي انعمـال الرزمـة لثمبــاني مـن ترمي  ب ناـاي صنـد ك ي صـي لعلش  يتـ  الإن
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 "  تحت سطح الأرض بميدان التحرير  2( :  جراج  " عمر مكرم ــ التحريـر  73-4شكل ) 

 

 

 

 ( :  الحديقة المقامة علي سطح جراج " عمر مكرم "  76-4شكل ) 

 ) تصوير الباحثة (
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 صدديانة  تجديددد  شصددرح المراوددح  أيضدداً شصددرح الادد ارن شعا لددز  انمددر   عثددي أن يددت  علددش 
عثددي تنفيددعلإ حتدد  يمكددن تدد وير جددزي كبيددر مددن تكاليفددف بددالجا د تحددا شدارة الماددر ن القا مددة 

العاتية    يؤدا الحفات عثي النسيج العمراني لثمنلقة بمبانيادا  اد ارعاا شلدي شلالدة عمرهدا 
  روع  يمتاا العقارية  از تصادية  السياحية  بعلش يت  شعادة تأهيثاا ا تصادياً .

 اجتماعياً  ة القاهرةمركز مدينإستراتيجية إعادة تأهيل  4-4-4
تتك ن ازسدتراتيجية المقترحدة لإعدادة تأهيدل المركدز ـ  منلقدة الدراسدة ـ  مدن نرندة اتجاهداا 
 يعتبر ازتجالإ النالا  ه  ازجتماعي اتجاهاً هاماً لضمان حفات السكان عثي مكتسباتا  العمرانية 

ندب ازجتمداعي دا مداً نجداح أا  از تصادية  شع أنا  العنصر الفعال بأا مادر ن  يرجدع شلدي الجا
مار ن أ  واثف  علش بعد ازنتااي من الج اندب العمرانيدة / البي يدة  از تصدادية بدف    يجدب أن 
يكدد ن السددكان وددي م ا ددع مادداريع شعددادة التأهيددل عثددي اتصددال دا دد  بدد دارة الماددر ن أ  الجاددة 

لحدل الماداكل التدي تتادر  المس  لة عنف بعدد ازنتاداي مندف  علدش عدن لريدح تكد ين حثقدة اتصدال
 باستمرار .

وي قي إهةادن تت يةش القررةن اجتقاهيةاً القحافظةة هلةي سةراقن وكلةه بج لةن ققطقةة قحببةة لاةم وحيةة 
وقريحة وآققة تتةوفر باةا الخةدقات التنقةة رقةا تقةش باةا القلةارش هلةي  ةد ر اةقرةالا ورةكله رفة  

ا قلطة الترفياية القتو  ة وإقلاء القنيةد قستوا ا ا جتقاهي وتسايش و وش نوار ا إلياا وإحياء 
 ققاا ققا يؤدي إلي خل  حررة قستقرن باا طواش اليوم .

  ويما يثي ازستراتيجية المقترحة لإعادة تأهيل المركز اجتماعياً .

 تز يد المركز بال دماا  اننالة الرزمة  -7
التعدر  عثد  رغبداا السدكان  يمكن التعر  عثياا  تحديدها من  رل البحا الميداني  كدعلش 

  تحديد أ ل ياتا   .

 ـ  روع مست ا المركز اجتماعياً 3
 علش ب عادة ت ليل المنالح المتده رة  شد ال الإسكان الرا دي  ود ك المت سدل بادا    كدعلش 
تدد وير ال حددداا السددكنية المتميددزة بم ا ددع المبدداني المتددده رة الصددادر لاددا  ددراراا هددد  بعددد 

 ا شلي جعب لبقة السكان و ك المت سلة  المرتفعة شلي الإ امة بالمركز .شزالتاا مما يؤد

 ـ   ثح حركة ماالإ بمركز المدينة ل ال الي  2
 هددعا يتددأت  بالتاددجيع عثددي تركيددز ازسددت داماا  انناددلة الحي يددة بدداند ار انرضددية منددل 

تادغيل المت  د  المحرا التجاريدة  الملداع   ال ددماا الترويايدة كدد ر العدرض  المسدارح ب
مناا  ش امة الجديد لإحياي الاد ارن  لد ال سداعاا اليد     اصدة ودي المسداي   أيضداً شضداوة 
أنالة نقاوية منل ش امة معدارض ونيدة  غيرهدا  تدؤدا هدعلإ اننادلة الترويايدة  النقاويدة شلدي 
       جددعب أعددداداً كبيددرة مددن الددز ار  شنعاادداا ا تصددادياً بالإضدداوة شلددي  ثددح مسددلحاا  ضددراي 
أ  حدا ح  منالح مااة آمنة يسال ال ص ل شلياا  تتد ور بادا أمداكن لثجثد س  الراحدة حيدا 

 يندر  ج دها حالياً بالمركز .

 ـ  تك ين جمعية أهثية من سكان المنلقة4
 يت  ت صيي مقراً لاا بالمنلقدة  القيدا  بالدعايدة الإعرميدة الكاويدة لثمادر ن  عرضدف عثدي 

ن  رل الجمعية لضمان تفاعثا  معف  التعر  عثي رغباتا   أ دع آرا اد  السكان  بل تنفيعلإ م
وددي ماددر ن شعددادة التأهيددل مددن  ددرل تبددادل الحدد ار معادد  لثتعددر  عثددي مادداكثا   تلثعدداتا  
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 مدددا اسددتعداده  لثمادداركة وددي الماددر ن  كددعلش شمكانيدداتا  الماديددة حيددا تددؤدا مادداركة 
 تأهيل  نجاحاا . السكان شلي سرعة تنفيع مااريع شعادة ال

 
الثتثةة ال قراقيةة / البي يةة وا  ت ةادية وا جتقاهيةة  اوب د هر  اةستراتيجية الققترحة باتجا اتا

رش اتجاا هلي حدن  يتم هر  اةسةتراتيجية قتراقلةة ةهةادن تت يةش قررةن قديقةة القةا رن باسةتخدام 
 اةقراقيات القتوفرن بن .

 رحة لإعادة تأهيل مركز مدينة القاهرة المقت العامة الإستراتيجية 4-4-5
 عمرانياَ / بيئياَ واقتصادياً واجتماعياً                     

مددن عدددة مادداكل سددبح عرضدداا   -منلقددة الدراسددة التلبيقيددة  -يعدداني مركددز مدينددة القدداهرة 
  نقدي بالفصل الناني  هي : ازمتداد الرأسي  التعدا عثدي لدابع المنلقدة التداري ي   اززدحدا  

أمدداكن انتتددار السددياراا   تثدد ا الادد اي  التثدد ا بالض ضدداي    جدد د مبدداني  منددالح متددده رة 
  نقي عدد  السكان . 

 تتك ن ازستراتيجية المقترحة لحل مااكل مركز مدينة القاهرة  شعادة تأهيثف من  لة عامدة 
ا مادر ن مدن ماداريع تعتمد عثي است دا  الإمكانياا المت ورة بف  التدي يمكدن أن تلبدح عثدي أ

شعادة التأهيل   حيا تعلي هعلإ الإستراتيجية ص رة  متكامثة لتدأنير الإمكانيداا المتد ورة بمنلقدة 
الماددر ن عنددد اسددتغرلاا وددي ازتجاهدداا النرنددة العمرانيددة / البي يددة  از تصددادية  ازجتماعيددة  

ثددي السددثبياا وددي مرحثددة  تددأنير هددعلإ ازتجاهدداا عثددي بعضدداا زسددت ري الإيجابيدداا  التعددر  ع
( للإسددتراتيجية المقترحددة التددي  99-4مبكددرة مددن الماددر ن ليددت  عرجاددا كمددا ي ضدد  اددكل ل 

  هي : *تضمنا  رصة تجارب التنمية المتكامثة العالمية لإعادة تأهيل المنالح المركزية 

اا السدكنية شحياي مركز المدينة بزيدادة عددد السدكان المقيمدين بدف عدن لريدح زيدادة عددد ال حدد -
س اي بتجديد ال حداا ال الية مناا  أ  شنااي  حداا سكنية جديددة ودي م ا دع المبداني المزالدة 
 السماح بتمثيش المساكن بعد تجديدها لثمحاوتة عثياا  شد ال الإسكان الرا دي  ود ك المت سدل 

 بالمركز .
 تيفتادا شلدي  تيفدة أ ددرا شحيداي اننادلة السدابقة لثمبدداني عاا القيمدة بعدد تجديددها أ  تغييددر  -

 مناسبة منل تح يل القص ر شلي متاح  أ  مكتباا  غيرها .
 Mallsشنادداي مبدداني جديدددة تدددر د ددرً  عاا أناددلة م تثفددة منددل المراكددز التجاريددة الحدينددة  -

  المعارض  المتاح  الحدينة  المسارح  د ر العرض  غيرها .
صناعاا المث ندة  لثبي دة  الم دازن شلدي  دار  المديندة ازهتما  بحماية البي ة من التث ا بنقل ال -

  ازهتما  بالتاجير   ثح حدا ح  مسلحاا  ضراي .
ازهتما  بتصمي  الفراغاا العامة   ثدح سداحاا لثماداة  تد وير عناصدر جدعب بادا كالنداو راا  -

 منرً  أيضاً مقاعد لثجث س .
 .الإبقاي عثي ا ارن المااة   ثح ا ارن مااة جديدة  -
مراعاة أهمية  ضع التاريعاا المر مة التي تساعد عثي تنفيع مار عاا شعادة التأهيل بنجداح  -

  الإعرن عن منالح الحفات  حمايتاا من التعدياا عثياا  عثي لابعاا المميز .
ربل المركز بالمدن الجديدة  الض احي عدن لريدح المتدر  الكاربدا ي السدريع لت فيد  الضدغل   -

  لضمان عد  رك د هعلإ المدن بعد شناا اا . ال ا ع عثيف

                                                           

بالبند            أنتر الدر س المستفادة من انساليب الم تثفة  التجارب العالمية لإعادة تأهيل المنالح المركزية   *

 بالفصل الناني من الباب الناني . 747( ي  9-3-3ل 
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 ويما ي ي تز يد المركز بال دماا وقد اتض  من البحا الميداني عد   ج د نقي بال ددماا   -
الصحية  التعثيمية حيا يحتد ا المركدز عثدي منلقدة تتجمدع بادا المددارس ا نجنبيدة بمراحثادا 

المت سلة بدالمركز   كمدا ي جدد بدالقرب الم تثفة بالفجالة  هي مناسبة لمست ياا الد  ل و ك 
منف مستافي الادرل بادارن رمسديس  يتجمدع بدف أكبدر عددد مدن العيداداا اللبيدة المت صصدة 

 بالإضاوة شلي  ج د عياداا مثحقة بد ر العبادة بف .
 

 ت تث  الإمكانياا المت ورة من مادر ن شلدي آ در     دد أ ضدحا نتدا ج البحدا الميدداني لمركدز 
(  تأنير كل مناا وي  99-4رة  ج د  مس شمكانياا كما سبح عكرلإ    ي ض  اكل ل مدينة القاه

 ازتجاهاا النرنة بالإستراتيجية المقترحة  العر اا انوقية بين هعلإ ازتجاهاا . 
ودي  وجود وحةدات سةرقية خاليةة ويما يثي منال لارح تأنير أحد الإمكانياا المت ورة بالمركز  ه  

 نة  تأنير هعلإ ازتجاهاا عثي بعضاا شيجاباً  سثباً .ازتجاهاا النر
 

  جـ د  حـداا ســكنية  ـالية 
 ل منال ت ضيحي لتأنير الإمكانية وي ازتجاهاا النرنة (

أدا  ج د مااكل بمركز المديندة شلدي هجدرة بعدض سدكانف  تدركا  ل حدداتا  السدكنية ممدا ترتدب 
 حداا ال الية     د اتض  من  رصة التجدارب عثيف ان فاض عدد السكان  كعلش  ج د بعض ال

العالميددة أن شحيدداي مركددز المدينددة يكدد ن بزيددادة عدددد سددكانف  يددت  علددش بتجديددد ال حددداا السددكنية 
ال اليددة ممددا يددؤدا شلددي زيددادة  يمتاددا العقاريددة  يكدد ن لاددعلإ الإمكانيددة بعددد اسددتغرلاا تددأنير وددي 

 ( : 99-4ازتجاهاا النرنة كالتالي ل اكل 
 
 وي ازتجالإ العمراني / البي ي  -

يددؤدا اسددتغرل ال حددداا السددكنية بعددد تجديدددها شلددي المحاوتددة عثياددا  شلالددة عمرهددا ل تددأنير  
شيجابي (  بالتالي زيادة رصيد ال حداا عاا الحالة الجيدة ل تدأنير شيجدابي (  لكدن يترتدب عثيدف 

 من التث ا  اززدحا  ل تأنير سثبي (.زيادة أعداد السياراا لثسكان المقيمين بالمركز مما يزيد 
 
 وي ازتجالإ از تصادا   -

يؤدا استغرل ال حداا السكنية بعد تجديدها  صيانتاا شلي رودع  يمتادا العقاريدة سد اي شيجدار  
 أ  تمثيش .

 
 وي ازتجالإ ازجتماعي    -

الإ امددة  يددؤدا تجديددد ال حددداا السددكنية شلددي جددعب السددكان مددن ع ا اللبقدداا المرتفعددة شلددي 
 بالمركز مما يساعد عثي  روع مست الإ  انتعااف ا تصادياً .

 
 أيضاً يتار تأنير ازتجاهاا النرا عثي بعضاا بالعر اا انوقية كالتالي :

تجديددد ال حددداا السددكنية ال اليددة بازتجددالإ العمرانددي / البي ددي يددؤدا شلددي المحاوتددة عثياددا  شلالددة 
ازتجالإ از تصادا بروع  يمتاا العقارية  يؤدا علش شلي التأنير عمرها  يك ن لف تأنير شيجابي وي 

الإيجابي بازتجالإ ازجتمداعي بجدعب السدكان مدن ع ا اللبقداا المرتفعدة الدعين تناسدبا  ال حدداا 
السكنية عاا القيمة المعماريدة بعدد تجديددها  رودع  يمتادا العقاريدة    يكد ن لجدعب السدكان تدأنير 

اني / البي ي  ه  المحاوتة عثي ال حدداا السدكنية  بالتدالي شلالدة عمرهدا   شيجابي بازتجالإ العمر
 كما يك ن لف تأنير سثبي بنفس ازتجالإ  ه  زيادة أعداد السياراا بالمركز .
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 هكعا ينلبح نفس الارح عثدي بدا ي الإمكانيداا  كيفيدة تدأنير كدل شمكانيدة ودي ازتجاهداا النرندة 
ويمددا بيناددا أوقيدداً .  يددؤدا اسددتغرل هددعلإ الإمكانيدداا وددي ازتجاهدداا رأسددياً  تددأنير هددعلإ ازتجاهدداا 

النرنة شلي شعادة تأهيل مركز مدينة القاهرة عمرانياً / بي ياً  ا تصادياً  اجتماعياً   كما يتض  مدن 
عرض الإستراتيجية السثبياا الناتجة عن استغرل بعض الإمكانياا  التي يجدب معالجتادا  شيجداد 

 اسبة لاا  بل البدي وي تنفيع مار ن شعادة التأهيل .الحث ل المن
 

(  يمكدن اسدت ري العر داا انوقيدة المتبادلدة  99-4 من الإستراتيجية العامة المقترحة ل ادكل 
وددي ازتجاهدداا النرنددة كددل اتجددالإ مناددا عثددي حدددة كمددا  بمركددز مدينددة القدداهرةللإمكانيدداا المتدد ورة 
(  لرتجاهددداا العمرانيدددة / البي يدددة  از تصدددادية   13-4   17-4    12-4ت ضددد  انادددكال   ل 

 ازجتماعيددة عثددي الترتيددب .  يمكددن ت ضددي  العر دداا انوقيددة للإمكانيدداا المتدد ورة وددي ازتجددالإ 
  كمدا ي ضد  ادكل  وجةود ثةرون هقاريةة ربيةرنالعمراني / البي ي بأ ع منال ت ضيحي لإحداها  هدي 

 ( . 12-4ل 
 

 يـرة  جـ د نر ة عقـارية كب
 ل منال ت ضيحي لثعر اا انوقية المتبادلة بين الإمكانية  با ي الإمكانياا وي ازتجالإ العمراني (

 
تؤدا صيانة  تجديد النر ة العقارية الكبيدرة الم جد دة بدالمركز شلدي المحاوتدة عثدي مبانيادا عاا 

اا ال ال ددة لثمبدداني القيمددة التاري يددة  المعماريددة  شلالددة عمرهددا  بالتددالي يددت    دد  ازسددت دام
المتددده رة عاا القيمددة لثحفددات عثياددا ندد  تجديدددها  صدديانتاا    يددؤنر علددش تددأنير شيجددابي عثددي 

حيدا يدت  المحاوتدة  وجةود قبةاقي ييةر قسةتغلة ا ت ةادياً الإمكانية الرابعدة ودي نفدس ازتجدالإ  هد  
دا تح يددل سدداحاا عثياددا ب عددادة تاددغيثاا ممددا يزيددد مددن  يمتاددا  عا دددها از تصددادا   أيضدداً يددؤ

ازنتتار شلي جراجاا تحا سل  انرض متعددة الل ابح بكامل المسل  أ  بجزي منف شلدي تد وير 
أمدداكن انتتددار لثسددياراا لمقابثددة اللثددب المتزايددد عثياددا بعددد تجديددد ال حددداا السددكنية ال اليددة 

يمكدن التعدر    استغرلاا ل الإمكانية ان لي ( كما يؤدا شلي  فدض التثد ا  الض ضداي .  هكدعا
عثددي العر دداا انوقيددة المتبادلددة للإمكانيدداا المتدد ورة بمنلقددة الدراسددة بكددل اتجددالإ مددن ازتجاهدداا 

 النرنة . 
 

 بعد ت ضي  وكرة ازستراتيجية العامة  كيفية اسدت دا  الإمكانيداا المتد ورة بدأا مادر ن شعدادة 
مديندة القداهرة  تقددي  ا تراحداا  يت  تلبيح هعلإ الإسدتراتيجية عثدي مندالح محدددة بمركدز  تأهيل

 بالحث ل الممكنة .
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 عمي مناطق محددة  المقترحة إمكانية تطبيق الإستراتيجية العامة 4-4-6
 لإعادة تأهيمه ) منطقة الدراسة ( "  القاهرة" بمركز مدينة                

يحتدد ا مركددز مدينددة القدداهرة عثددي شمكانيدداا شحيا ددف بعددد تددده رلإ الجز ددي  علددش عددن لريددح 
اسددتغرل الإمكانيدداا المتدد ورة بدددف  التددي سددبح اددرحاا بالإسدددتراتيجية المقترحددة  تأنيرهددا ودددي 

 ازتجاهاا النرنة . 
الإسدتراتيجية   ويما يثي شعادة تأهيل مركز المدينة بتقدي  الحث ل المقترحة  ت ضي  كيفية تلبيدح

 عثي أماكن محددة بمركز المدينة .
 

 الحث ل المقترحة لإعادة تأهيل مركز مدينة "  القاهرة "
 زيادة عدد السكان بالمركز بزيادة عدد ال حداا السكنية عن لريح   -7

تجديد ال حداا ال الية  لرحاا لرست دا  مرة أ را سد اي بالإيجدار أ  بالتمثيدش ب صددار   -أ
ع المناسب  التدي يدؤدا ادغثاا شلدي زيدادة عددد سدكان المركدز  الحفدات عثدي نر تدف التاري

 العقارية .
شناددداي  حدددداا سدددكنية جديددددة مدددن المسدددت ا الرا دددي  وددد ك المت سدددل بم ا دددع المبددداني  -ب

المتده رة  التي صدر لاا  راراا هد  كثي  كدعلش المندالح المتدده رة الم جد دة بدالمركز 
 سيأتي عكرلإ . عند شعادة ت ليلاا كما

 
الحفددات عثددي النددر ة العقاريددة لثمركددز حيدددا اتضدد   جدد د كنيددر مددن المبدداني عا ا اللدددرز   -3

 لكددن بعددض هددعلإ المبدداني تددده ر باددكل كبيددر  أزيددل   *(  37-4المعماريدة المميددزة ل اددكل 

 لعلش يجب حصر المبداني المتدده رة عاا القيمدة التدي يمكدن ترميمادا  تجديددها   **جز ياً 

فات عثيادا بينمدا المبداني التدي تدده را شلدي درجدة كبيدرة  ز يجددا معادا تجديدد ويجدب  الح
شزالتاددا لرسددتفادة مددن م ا عاددا عثددي أن ت نددح بالصدد ر  بددل الإزالددة لثمحاوتددة عثددي لددابع 

 المنلقة ب نااي مباني حدينة تحمل عاا اللابع المميز . 
 
كز المدينة بعد تجديدها أ  المباني التي ت  فا شحياي اننالة السابقة لثمباني عاا القيمة بمر  -2

عن ازست دا   معتماا تاغثف أنالة تروياية  هي المسارح  د ر العرض  بعض الفندادك 
(  م ا ع بعض هعلإ المبداني غيدر المسدتغثة ا تصدادياً   كمدا ت ضد   93-4   ي ض  اكل ل 

ل ونددك الك نتننتدـال   صدر (  بعدض المبداني المت  فدة مند 94-4(  شلي  ل  97-4اناكال ل 
انمير سعيد حثي  التي تده را حالتف بسبب س ي است دامف  تح يثف شلي مدرسدة كمدا سدبح 
عكرلإ  هي مباني عاا  يمة كبيدرة  كدعلش ونددك  دان ال ثيثدي  هد  مبندي حدديا بدالقرب مدن 
 ميدان العتبة  غير مسدتغل  كدعلش دار عدرض  مسدرح راديد     يمكدن الحفدات عثدي النادال
السددابح لاددعلإ المبدداني منددل د ر العددرض  المسددارح  الفنددادك أ  تغييددر  تيفتاددا شلددي  تيفددة 
أ ددرا مناسددبة منددل تح يددل  صددر انميددر سددعيد حثددي  شلددي متحدد  أ  مكتبددة  غيددر علددش مددن 

 ازست داماا المناسبة .
 
 شنادداي مبددداني جديددددة تددددر د دددرً مندددل المراكدددز التجاريدددة الحديندددة  المعدددارض  د ر العدددرض -4

                                                           

 بالفصل الناني من الباب. 327(  لثمباني عاا اللرز المعمارية المميزة بمركز المدينة ي  37-4أنتر اكل ل    *

 . 333(  ي  4/ 23-4أنتر اكل ل   **
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 المسارح  المتاح   كعلش الجراجاا متعددة الل ابدح  التدي تد  ا تدراح بعضداا عندد شعدادة 
 ت ليل المنالح المتده رة بمركز المدينة .

 
ازهتمددا  بالتاددجير   ثددح حدددا ح  مسددلحاا  ضددراي حيددا لدد حت ندددرة اناددجار بادد ارن   -3

بكيدة    يمكدن الإكندار مدن المركز  كعلش المساحاا ال ضراي ويما عدا حديقة  احدة هدي انز
المسدداحاا ال ضددراي  الحدددا ح الصددغيرة بم ا ددع المنددالح المتددده رة التددي سدديعاد ت ليلاددا 

 لتحت ا عثي عناصر جعب لثسكان  تقثل من اززدحا   التث ا .
 
الإبقاي عثي اد ارن الماداة  هدي الم جد دة بقلداعي الب رصدة  انلفدي كمدا ت ضد  انادكال     -9

  ثددح منلقددة مادداة جديدددة   اصددة بالمنلقددة الترويايددة  التجاريددة   *(  37-4   49-4ل 

التي تتجمع باا معت  د ر العرض  المسارح باارن عمداد الددين  لثعدا حدرب كمدا ي ضد  
 (93ـد4لادكل  حيا تحت ا عثي عدد من المسارح  د ر العرض المت  فدة  ( 31-4اكل ل 

 التددي يمكددن أن   ة مادداة ترويايددة تجاريددةيعدداد تجديدددها  اسددتغرلاا ا تصددادياً  تصددب  منلقدد
يبدة منادا كمدا يتردد عثياا سكان المدينة ب اسدلة متدر  اننفداك حيدا ت جدد عددة محلداا  ر

  أيضاً ت جدد عددة جراجداا متعدددة الل ابدح تقدع بدالقرب منادا  هدي ( 12-4ي ض  اكل ل 
تددرح شنادداي جددرا  جددرا  الجما ريددة  العتبددة  ان بددرا  البسددتان بددالقرب مددن ناايتاددا    يق

متعدد الل ابدح بمنلقدة معدر   المتدده رة عندد شعدادة ت ليلادا لعدد  كفايدة الم جد د منادا 
 حالياً بين ميداني رمسيس  التحريرعثي ل ل اارن رمسيس .

 هدي كثد ا بدش  نجيدب  مديندة القداهرةبمركدز  **شعادة ت ليل المنالح ال مدس المتدده رة  -1

  السدداحة  معددر   بالإبقداي عثددي انناددلة المميددزة التددي  الريحداني   الر يعددي   العاددما ا

بعددد شعددادة ت ليلاددا  ***(  31-4(   اددكل ل  72-4كمددا ي ضددحاا جددد ل ل  ااددتارا باددا

منل تجارة انجازة الكاربا ية باارن عبدد العزيدز  غيرهدا مدع   حيا ارتبل  ج دها بالمركز
 ل  انرض  منالح  ضراي .تحسين حركة المر ر باعلإ المنالح  شنااي جراجاا تحا س

 ويمددا يثددي الت لدديل المقتددرح لثمنددالح المتددده رة بت ضددي  ناددال كددل منلقددة  مراعدداة تز يدددها 
 بال حداا السكنية الرا ية  و ك المت سلة .

 منلقة كث ا بش  نجيب الريحاني   -
  تتك ن من جز ين حسب تحديد الباحنة كما سبح ارحف  هما 

 " :الجزي ان ل "  كث ا بش  
 يقترح شحياي نادال المنلقدة انصدثي حيدا كاندا منلقدة لتجمدع الفندانين  علدش بتح يدل جدزي 
مناا شلي مدينة لثفن ن  شنااي أتيثياا لثفندانين  مسداكن لاد   مدن الممكدن الجمدع بدين العمدل 
 السددكن وددي مبنددي  احددد بتح يددل الددد ر انرضددي شلددي أتيثيدداا لثفنددانين   رش عمددل  السددكن 

ثيا    كعلش  بناي مدرسة لتعثي  الفن ن الترانية كال ياميدة  تكفيدا النحداس  ادغل باند ار الع
الصددد   غيرهددا   أيضدداً شنادداي معددارض لددةزا الم سدديقية  الإنتددا  الفنددي ال دداي بمدينددة 

                                                           

 . بالفصل النالا 352أنتر  لاعي انلفي  الب رصة ي       *

(  72-4 جد ل ل  349( بالفصل الناني ي  3-3-4أنتر  ج د مباني  منالح متده رة بالمركز بالبند ل     **

 . 339 – 333(  ي  29-4( شلي ل  23-4 اناكال من ل  397   392ي ي 

 .399(  لمنالح تجمع اننالة الم تثفة بمركز المدينة ي  31-4ل    اكل397( ي 72ـ4جد ل ل  أنتر   ***

. 
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الفن ن  علش  سل مندالح  ضدراي    يقتدرح الإبقداي عثدي هدعا الجدزي كمنلقدة ماداة  شعدادة 
 ن عض ية بلابعف المميز .ت ليلف عثي اكل ابكة ا ار

 الجزي الناني "  نجيب الريحاني  "  :
يقترح بناي م ل تجارا يجمع تجار  لع غيار انجازة المنزلية  أجادزة التبريدد  غيرهدا  التدي 

  بناي مساكن جديدة عاا مست ا مت سل   و ك المت سل.  بجز يااتاتار باا المنلقة 
ياةةا ا حت ةةاظ بطةةاب  قباقياةةا الققيةةن كو البةةواري والةةكي ويراهةةي هقةةد إهةةادن تخطةةيط الققطقةةة بجن 

 يتواجد حالياً  بلوارهاا الر يسية   رلوت به ، قجي  الريحاقي وهلي الرسار ( .
 
 منلقـة  " الر يـعـي "  -

يقتددرح الإبقدداي عثددي ناددالاا الحددالي  هدد  تجددارة لدد از  العمدداراا  الحدايددد  الإكسسدد اراا 
ضدداوة شلددي محددال المربددس   رش تصددنيعاا    تجميددع المحددال  الب يدداا  تجددارة الدد رك بالإ
 تز يدها بملداع  لث جبداا السدريعة ل دمدة المنلقدة   Mallsالمت صصة وي أس اك تجارية 

التجاريددة  المتددرددين عثياددا لنقصدداا الاددديد حاليدداً بالمنلقددة  مددع ت صدديي الددد ر انرضددي 
 ضراي و  ف مع ضدر رة  ضدع  لتجارة ال رك   شنااي جرا  تحا سل  انرض  مسلحاا

الض ابل لمنع د  ل الاداحناا  سدياراا النقدل الكبيدرة شز بعدد منتصد  الثيدل  حتد  السداعة 
 السادسة صباحاً  ازلتزا  باا .

 
 منلقـة  "العـاـــما ا "  -

يقتددرح الإبقدداي عثددي ناددالاا  هدد  تجددارة لدد از  الكاربدداي  انجاددزة الكاربا يددة باددارن عبددد 
 شناداي جدرا  لثسدياراا تحدا سدل     Mallsيعاا وي أسد اك تجاريدة مجمعدة  العزيز  تجم

انرض تعث لإ مسلحاا  ضراي نتدراً لكناودة النادال التجدارا بادعلإ المنلقدة   اصدة بادارن 
عبد العزيز  منع د  ل الااحناا  سياراا النقل الكبيرة شز بعد منتص  الثيل  حت   الساعة 

 بمنلقة الر يعي .السادسة صباحاً كما سبح عكرلإ 
 

 منلقـة  " الســـاحــة "  -
ت جد بالمنلقة ناال وني متمنل ودي مسدرح " الجما ريدة "  يقتدرح شناداي معادد لثم سديقي 
العربيددة   اصددة بعددد نقثددف مددن اددارن رمسدديس  ت صدديي المنلقددة لثمادداة   ثددح مسددلحاا 

يددت  شناددا اا مددع   ضددراي باددا  نقددل سددكاناا شلددي منلقددة للإسددكان المت سددل بددـ " كثدد ا بددش "
ماددر ن شعددادة تأهيددل  سددل المدينددة  تح يددل الجددزي المنثددا المقابددل لمحاوتددة "  القدداهرة "  
تدريجياً شلي مسلحاا  ضراي  ه  الجزي المحص ر بدين اد ارن عبدد السدر  عدار    عثدي 

 ( . 23-4بااا ع  الفقار  الجما رية ل اكل 
 

 منلقـة  "مـعــر   "  -
كنية شداريدة تجاريدة  تجميدع محدال  لدع غيدار السدياراا بادا التدي يدت  يقترح بناي عماراا سد

شزالتاددا  تحتدد ا عثددي  حددداا سددكنية مددن المسددت ا الرا ددي  ودد ك المت سددل  شنادداي م  دد  
لثسياراا  م    لعرباا السرويس زست دامف لرنتقال الدا ثي بالمركز   أيضداً تد وير سداحة 

الاددباب مددنا  عثددي اسددت دا   سدديثة م اصددرا  زنتتددار الدددراجاا لتاددجيع السددكان   اصددة
صديقة لثبي ة    يقترح أيضاً شنااي جرا  متعدد اند ار تحا سدل  انرض  تعثد لإ مسداحاا 

  ضراي نتراً لعد   ج د جراجاا عثي ل ل اارن رمسيس .
 

(  استراتيجية التنميدة العمرانيدة لمركدز مديندة القداهرة  هدي تمندل تلبيدح  12-4 ي ض  اكل ل 
 عثي منالح محددة بمركز المدينة . المقترحة لإستراتيجية العامةا



 923 

 

 

 لإعادة تأهيل مركز مدينة " القاهرة " المقترحة ( :  إستراتيجية التنمية العمرانية 39-4شكل ) 
 ويوضح أسماء الشوارع واتجاهات المرور والمداخل والمخارج بمنطقة الدراسة ( 283ص   22-4) أنظر شكل 
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 ات ـالتوصي 4-4-7
هناش اهتما  عالمي بحل مااكل مراكز المدن الكبر      د ت  اسدتعراض معتد  هدعلإ الماداكل 

 أيضدداً مادداكل مركددز مدينددة القدداهرة بددالجزي وددي د ل العددال  الم تثفددة  حث لاددا بددالجزي النتددرا  
التلبيقي العا يتاابف مدع نتدا رلإ مدن مراكدز المددن ودي العدال   تد  الت صدل شلدي أن مدناج شعدادة 
التأهيددل باتجاهاتددف الددنرا العمرانيددة  از تصددادية  ازجتماعيددة هدد  أنسددب انسدداليب الت ليليددة 

 لثتعامل مع مركز المدينة .
تيجية العامة المقترحة لإعادة تأهيل مركز مدينة القاهرة باتجاهاتف النرندة  بعد استعراض الإسترا

باسدت دا  الإمكانيدداا المتدد ورة بددف  تلبيقاددا عثددي منددالح محددددة بددالمركز   ت صددي الباحنددة بعدددة 
 ت صياا بعضاا يت  تنفيعلإ بقراراا شدارية  البعض الآ ر يت  تنفيعلإ ب ل اا تنفيعية .

  

 تنفع بقراراا شداريـة أ زً :  ت صيـاا 
 ـ  شنااي هي ة مستقثة تت لي الإارا  عثي مااريع شعادة التأهيل  تنفيعها7

 علش عثي مست ا القاهرة الكبر  تتمتع بازستقرل المالي  الإدارا لسرعة الإنجاز  سدا لة 
 حيدا  العمل  علش عثي غرار شحد  الدبرد العربيدة الرا ددة ودي هدعا المجدال  هدي " تد نس " 

   لتتد ل  سياسدة الد لدة ودي 7957 اما ب نااي "  كالة التاعيب  التجديد العمراني "  عا  
مجال تجديد انحياي القديمة  شعادة تأهيثاا  كدعلش ازرتقداي بانحيداي العاد ا ية تحدا شادرا   

ممنثدين مدن الجاداا الم تثفدة ـ كمدا سدبح   يمكن تك يناا مدن  "  زارة التجايز   الإسكان "
    يك ن من ماا  هعلإ الاي ة الإارا  عثي الاركاا التي تق   بصيانة  تجديد المبانيلإ ـ عكر

 كعلش يك ن من مااماا الحفات عثي اللابع العمراندي لثمنلقدة  عدد  السدماح ب علداي ر دي 
  مباني جديدة أ  تعثية شز بعد وحي  اجااا المباني  دراسة مدا ت اوقاا مع لدابع المنلقدة

ز تراعدي هدعا اللدابع ي حدينف كز المدينة يفقد لابعف التاري ي تدريجياً ب  امة مبانحيا بدأ مر
 لدعلش يجدب الحفدات عثيدف لديس وقدل مدن  درل مبانيدف القديمدة  شنمدا أيضداً مدن  ددرل   المميدز

ت اوح مبانيدف الحديندة مدع القديمدة    يجدب أن تكد ن هدعلإ الاي دة متصدثة بانحيداي التدي تقد   
 مباني .ب صدار ر ي ال

 
 GISـ شنااي  اعدة بياناا لمركز المدينة  شعداد  را ل جغراوية بنتا   3

 علش حت  يمكن تحقيح التقد  بأسدرن   دا ممكدن ودي ماداريع شعدادة التأهيدل بتجميدع بيانداا 
حيددا لدد حت أنددف    لددع انراضددي  المبدداني لل سددا  الإداريددة التددي يتكدد ن مناددا مركددز المدينددة

كددز لثمعث مدداا بجميددع أ سددا  منلقددة الدراسددة شز أنددف لدد  يسددتفاد مناددا بددالرغ  مددن  جدد د مرا
بصدد رة كامثددة حيددا مددا زالددا البياندداا الاامددة ال اصددة بالمبدداني غيددر مسددجثة باددا   ومددنرً 
لثحص ل عثي بيانداا أا مبندي يدت  البحدا عندف دوتريداً   أيضداً لمعرودة عددد  دراراا الادد  أ  

 سد  مدن ان سدا  يدت  حصدرها أيضداً دوتريداً   كمدا أن بيانداا التعثية أ  البناي وي أا سنة بأا 
جميددع ر ددي المبدداني غيددر مسددجثة بمراكددز المعث مدداا حتدد  الددر ي الحدينددة مناددا  لمعروددة 
بياناا أا مبني  دي  منرً غيدر معدر   عدا  شنادا ف يثدز  البحدا ودي السدجرا الرسدمية لعددة 

 ا يستنفع الكنير من ال  ا  الجاد . سن اا  علش بازستدزل عنف بر    لعة انرض مم
 لعلش يجب البدي ب نااي  اعدة بياناا لمركز المدينة  ت  يع البياناا المتد ورة بانحيداي لقلدع 

 التدي تادمل المبداني التدي تد  هددماا  GISانراضي  المباني عثدي ال درا ل الجغراويدة بنتدا  
 ستمرة . كعلش تعثيتاا  المباني تحا الإنااي  تحديناا بصفة م

 ت صي الباحنة بضر رة ت حيد الجا د وي هي ة  احدة حيا ل حت  يا  أكندر مدن جادة حاليداً 
لمركددز المدينددة حتدد  ز تتكددرر المجادد داا   ددد تددؤدا كنددرة الجادداا   GISب عددداد  ددرا ل 

 المااركة شلي ا ترواا  عد  تعا ناا ويما بيناا .
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 تده رة وي الم ا ع المتميزة بالمدينة  ـ تك ين اركاا مت صصة لررتقاي بالمنالح الم2
حيددا تتدد ور لدددياا الإمكانيدداا ببندداي مسدداكن الإحددرل لنقددل السددكان وددي وتددرة زمنيددة  صدديرة 
 اسدتغرل م ا ددع المندالح المتددده رة بمركدز المدينددة أ  المنلقدة المركزيددة  التدي تمنددل نددر ة 

 ود ك المت سدل  بدعلش يمكدن   يمة عقارية كبيرة ب ناداي مندالح لث ددماا  الإسدكان الرا دي 
 روع مست ا المنلقة عمرانياً / بي ياً  ا تصادياً  اجتماعياً .

 
 ـ تك ين جمعية أهثية من سكان مركز المدينة4

 علددش لثمسدداهمة وددي ماددر ن شعددادة التأهيددل لضددمان اسددتجابة السددكان  ت صدديي  مقددراً لاددا 
ف بدالجا د العاتيدة حيدا يعتبدر بالمركز  شنااي صند ك لثمار ن لتد وير جدزي كبيدر مدن نفقاتد

المركز منلقة غنية ا تصادياً بل أغني منلقة بمدينة القاهرة بما يحت يف مدن أعدداد كبيدرة مدن 
البن ش  اركاا القلان ال اي  تمركز لاركاا التأمين حيا تع د المساهماا المادية بدالنفع 

نميدة الد عي التراندي لددا عثي المؤسساا العامثة بالمنلقة    يك ن من ماا  هدعلإ الجمعيدة ت
السكان شع يعتبر ضر رة مثحة لإنجاح مااريع شعادة التأهيل  الحفدات عثدي التدراا الحضدارا 
باددا حيددا أن وقدددان هددعا الدد عي كددان سددبباً  ز يددزال أحددد أهدد  انسددباب وددي وقدددان الكنيددر مددن 

 المباني  المنالح الترانية  تا يااا .
 

 ني الجديدة  التعثياا  ضع ااترالاا بناي  اصة لثمبا  -3
ليت  المحاوتة عثي لابع المنلقة التاري ي المميز بمراعاة مر مة التصميماا الحدينة لثمباني 

 لتتما  مع اللرز المعمارية لثمباني ح لاا .
 

     صد ر ترا يي بناي جديدة وي م ا ع المنالح المتده رة   -9
العاددما ا   السدداحة  معددر   التددي   هددي منددالح كثدد ا بددش  نجيددب الريحدداني   الر يعددي  

تحت ا عثي نسبة كبيرة من المباني المتده رة  المقترح شعادة ت ليلاا مرحثياً بدايدة ب  د  
المباني الحديندة  تعد يض السدكان عدن أراضديا  مدع  ضدع  لدة لتد وير الإسدكان البدديل  بدل 

 اها  تجديدها .نقثا     من الممكن تسكين بعضا  وي المنالح المعك رة بعد روع مست 
 

 بقراراا تنفيعيــة  تـنفعنانياً :  ت صيـاا 
 ـ  شحياي مركز المدينة بزيادة اننالة التجارية  التروياية بف7

 علش بتجديد المباني التجارية متعددة اند ار شعا لدز  انمدر  التدي تميدز مركدز المديندة  ش امدة 
مسددت ا الرا دي ليقبددل عثيادا السددكان مددن    الإكندار مددن المحدال عاا ال  Mallsالجديدد مناددا  

ع ا اللبقاا المرتفعة   أيضداً تجديدد د ر العدرض  المسدارح العامثدة لزيدادة الإ بدال عثيادا   
 تجديد المت    مناا لإعادة تاغيثاا   اصة باارن عماد الدين العا يتكند  بدف هدعا النادال 

ي  ثدح الحي يدة  النادال  الحركدة التروياي .  يؤدا تجديد اننادلة التجاريدة  الترويايدة شلد
المسددتمرة بدددالمركز   اصددة أننددداي المسددداي بكنددرة المتدددرددين عثيدددف   أيضدداً تادددغيل الفندددادك 

 المت  فة بعد تجديدها مما يؤدا شلي ازنتعاش از تصادا  السياحي لثمنلقة .
 

 ـ  زيادة المسلحاا ال ضراي نتراً لندرتاا بمركز المدينة3
س  الراحة باا بازستفادة من انماكن المغثقدة مندل دار عدرض " حديقدة  ت وير أماكن لثجث  

النصر "  باارن الجما رية  شنااي حدا ح جديدة وي م ا ع المنالح المتدده رة التدي يقتدرح 
شعادة ت ليلاا حيا يحتد ا المركدز حاليداً عثدي حديقدة  احددة هدي " انزبكيدة "  بينمدا تنددر 

ا ف  كعلش يندر  ج د اناجار با ارعف   مع مراعاة عدد  المسلحاا ال ضراي وي با ي أجز
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إحاطةةة الحةةدالك الجدٌةةدة بأسةةيار حدٌدٌةةة حٌةة  بةةدار تةةاهرة  السةةيار تنت ةةر  ةةً السةةنيار  
الخٌةةرة حةةيل الحةةدالك بالإلةةا ة إلةةً  سمعةةا منتةة  سةةاعار النعةةار لسحفةةات عسٌعةةا مةة  عبةة  

تر إلٌعةا مة  الخةارد بةدي  اتسةتمتا  المياطنٌ  يلسحفات عسً نتا تعا ، يٌكتفً السةكا  بةالن
بعا يٌمك  تصةحٌ  هة ا اليلةع بتخصةٌش "  ةرطة لسحةدالك " مة غر عسةً  ةرار "    ةرطة 
المسةةطحار المالٌةةة "  تكةةي  معمتعةةا التفتةةٌا عسةةً الحةةدالك يتيلٌةةع اللرامةةار الفيرٌةةة عسةةً 

عا ، يبة لن ٌمكة  المياطنٌ  ال ٌ  ت ٌحترمي  التنسٌمار الخاصة بالحدالك يالميلحة بمةداخس
 اتستفادة م  الحدالك يالحفات عسٌعا  ً  ار اليلر . 

 مجمع اسياق حلاري لسملاء عسً م كسة إ لاتر الرصفة بمركز المدٌنة إن اء ـ 3
ي لن كامتداد لمجمع السياق الحلاري الجدٌد ب ار  بيرسنٌد اي بالمرب منه لٌةت  اسةتٌناب 

جةةزءار كبٌةةرار مةة  يا ٌ ةةلسي   ةةار  الجةةيهري بالنتبةةة ي بةةالً الباعةةة الجةةالسٌ  الةة ٌ  مةةازال
ٌيلٌي ، طسنةر حةرب ،  36م ل رمسٌس ،الجغء ، بالمركز الرصفة بجمٌع ال يار  الرلٌسٌة

تمكٌةنع  مة  عةد  يلصر النٌل ي ٌرها مما ٌؤدي إلةً ازدحةا  الرصةفة يعرلسةة سةٌر الم ةا  
ر بمالسٌر بحرٌة  طاردة الباعة الجالسٌ  كل  ترة يلكة  بةدي  ، يٌمي  المسليلي  بالحٌاء حالٌا

جديي حٌ  ٌنيدي  إلً اماك  تياجةده  مةرة  انٌةة ،  مةع مغحتةة اتخةا  الإجةراءار الغزمةة 
لمنةةع زٌةةادة عةةدد هةةؤتء الباعةةة الةة ٌ  ٌتيا ةةدي  مةة  المنةةاطك الن ةةيالٌة حةةيل المةةاهرة ي لةةن 

ر لسبٌع يعد  زٌادة ه   التص ارٌ  بند  لن حتى  ت تتفةال  م ةكسة بإعطاء كل بالع م غر تصرٌحا
 إ لاتر الرصفة بمدي  مزٌدا م  هؤتء الباعة .

ي لةةن بتةةي ٌر  ةةرش النمةةل الكا ٌةةة بةةالمر  المصةةرٌة  يرها، جةةيٌجةةب حةةل هةة   الم ةةكسة مةة  
ر ع  النمل .  يب لن ٌمل تيا د المعاجرٌ  منعا إلً الماهرة بح ا

  جٌع استخدا  يسالل انتمال صدٌمة لسبٌلة ـ  ر ع كفاءة يسالل المياصغر النامة يت 4
ي لن بصٌانتعا المستمرة حٌ  تنانً منت  يسالل النمةل  النةا  مة  لةنص الصةٌانة يالعطةال 
المستمرة يتكدس الركاب مما ٌؤدي إلةً زٌةادة اسةتخدا  السةٌارار الخاصةة يازدٌةاد اتزدحةا  

 ةةة مةة  متةةري النفةةاق يت ةةجٌع يالتسةةي  يالليلةةاء ، يٌةةؤدي الإسةةرا  بتنفٌةة  المرحسةةة ال ال
ر تيصةةً الباح ةةة  السةةكا  عسةةً اسةةتخدامه إلةةً خفةةا التسةةي  ياتزدحةةا  ب ةةكل كبٌةةر ، اٌلةةا
بتخصةةٌش ميالةةص لسةةدراجار بالسةةاحار النامةةة لت ةةجٌع السةةكا  يخاصةةة ال ةةباب مةةنع  عسةةً 

ر  ت ةجٌع  استخدامعا كما ٌحد   ً ديل النال  المتمد  لكينعا يسٌسة انتمال صدٌمة لسبٌلة ، اٌلا
استخدا  السٌارار صدٌمة البٌلة التً تنمل باللاز الطبٌنً ي لن بتخفٌا لٌمةة انتتارهةا مة غر 
ر يلةع خطةة مرحسٌةة لتحيٌةل يسةالل   ً ساحار اتنتتار يالجراجار التابنة لسمحا تة ، اٌلةا

 النمل النا  إلً استخدا  اللاز الطبٌنً كيليد يك لن يسالل النمل الجماعٌة الخاصة .

 ـ تك ٌص بناء جراجار متنددة الطيابك عسً حديد مركز المدٌنة 5
يخاصةةة بةةٌ  مٌةةدانً رمسةةٌس يالتحرٌةةر يت ةةجٌع  السةةكا  عسةةً اتنتمةةال الةةداخسً بةةالمركز 
باستخدا  يسالل نمل جماعٌة م ل السر ٌس يالمٌنً باش لتمسٌةل اسةتخدا  السةٌارار الخاصةة 

ؤدي إلةً خفةا نسةبة الإنبنا ةار السةامة بعةياء كما ٌحد   ً ك ٌر م  الديل المتمدمة ممةا ٌة
المركةةةز يالتةةةً تةةةؤ ر عسةةةً المبةةةانً  ار المٌمةةةة المنمارٌةةةة يالتارٌخٌةةةة يكةةة لن خفةةةا نسةةةبة 

 الليلاء .

 ـ  الإسرا   ً ربط المد  الجدٌدة بمدٌنة الماهرة بيسٌسة مياصغر سرٌنة6
ت ةةةلٌل المتةةةري  ي لةةةن عةةة  طرٌةةةك ،يمركزهةةةا عسةةةى مدٌنةةةة المةةةاهرةلتخفٌةةةص اللةةةلط اليالةةةع 

مةدها بالخةدمار التةً مةع  بعة   المةد  الجدٌةدةالكعربالً السرٌع لت جٌع السكا  عسً الإلامة 
 تنمصعا .
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 المدينة المتروبوليتانية
"  الأم ويمصد  هادا ادم يندة ادميك يدة ومدا يحديم هادا مدح مندامك ح ديية    Metroتعني كلمة  " 

 أو ييفية ويكوح داا تأثيي التصا ي واجتماعي ودكح ديس غادهاَ سياسي .
ي ادي اددهت  ادتدي تمتلد 05.555وادم ح ادمتيوهوديتانية ته أ مح  ن نسمة وأعلي مدح لددن وصوصدا

 تكنودوجيا متموية مثل ادولايات ادمتح ة .
كم ( أو أكثي كما ادحال  3..3ميل )  35وادم ينة ادمتيوهوديتانية ادح يثة يمكح أح تصل إدي لمي 

 اي م ينة  " دن ح "  ادمتيوهوديتانية .
م ، حيددت تصددل  0555(  أكهددي عةددية مدد ح متيوهوديتانيددة اددي ادعددادم عددام  1ويو ددج جدد ول ) 

مليوح نسمة مما يعمي اكية وا حة عدح مد ي ادمةداكل  .0" موكيو "  هادياهاح إدي  أكهيها اي
ادتي يعانياا ميك  ادم ينة الأم أو ميك  ادم ينة ادمتيوهوديتانية ادلي دم يومم اي ادسداهك ديتحمدل 

 كل هلا ادع   .
 
 
 

 المـدينـة التـرتيب
 عدد السكان

 بالمميون نسمة

 .0 ادياهاح -موكيو  1

 05.1 ادولايات ادمتح ة -ويوين ني 0

 1..1 ادمكسين -م ينة ادمكسين  3

 .1 ادان  -هومهاى  3

 11.1 ادهيا يل -ساوهاودو  0

 دوس انجلوس   6
 ادولايات ادمتح ة 

10.. 

 13.0 ادصيح  -ةنغااي  1

 13.0 نيجيييا -لاجوس  .

 10.9 ادان  -كادكوتا  9

 10.0 الأيجنتيح -هونس أييس  15

 
 (1) م  0555أكهي عةية م ح متيوهوديتانية اي ادعادم عام  ( :  1ج ول )           

 

 

 

                                                           

 www.greatestcities.co2/8/03mم ( :   0550(  ةهكة الإنتينت ) إهييل 1)
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 معني الأثر بقانون الآثار المصرية
( هأند  هدو كدل عمداي أو منمدول  19.3دسدنة  11عيف الأثي همانوح الآثاي ادمصديية ) لدانوح 

ياح مح عصدي مدا لهدل ادتدايي  أنتجت  ادح ايات ادموتلفة أو أح ثت  ادفنوح وادعلوم والآ اب والأ 
ووددتل ادعصددوي ادتاييويددة ادمتعالهددة حتددا مددا لهددل ما ددة عددام متددي كدداح ددد  ليمددة أو أهميددة أثييددة 

تاييويددة هاعتهددايه مًاددياي مددح مًدداهي ادح ددايات ادموتلفددة ادتددي لامددت علددي أي  " مصدددي"        
 . (1)ات ادمعاصية داا أو كانت داا صلة تاييوية هاا وكلدن ياات ادستلات ادهةيية وادكا ن

 
 (  .C.B.Dث  ) ـس "  الحديـمركز مدينة  " باري

     Poly-Centricيتكدددوح ميكددد  م يندددة هددداييس ادحددد يت مدددح عددد ة مياكددد  صدددغيية أو ألمددداب  

 :  *تكوح اي مجموعاا ميك ها ادح يت ادلي يمع اي عةية لماعات  وهي 
  Poly-Centricتحتوي م ينة " هاييس "  علي ع ة مياك   

 
وتحتوي علي ادكثيي مح ادمهاني ادتاييويدة    3،  3،  0اي ادمماعات  ادمـيكـ  ادتـاييـوـي  :

"  ادلي يمع ادي ادممداعيح ادثاددت وادياهدع ،  Le Maraisمثل حي " 
"  ادةددايية هادممددار ادياهددع  Notre Dameكمددا توجدد  كنيسددة  "  

ات ادددي         وهدددي همثاهدددة نممدددة ادصدددفي ادتدددي تمددداس منادددا جميدددع ادمسددداا
 " هاييس "  .

"    La Bourseادددلي يحتددوي علددي "  ادهويصددة    0اددي ادممددار  ادمـيكـ  ادمـادــي  :  
 وحوداا ادهنون ادي يسية .

                 حيددددددددت تمددددددددع " جامعددددددددة ادسـويهددددددددـوح  6،  0اددددددددي ادممدددددددداعيح  ادمـيكـ  ادـثمــااـي  :
La Sorbonne ادملهدة ادي ادممدار " وادحدي ادتتيندي اددلي يسدكن  

ادوامس كما توج  ه  معًدم ادمكتهدات ، هينمدا ادممدار ادسدا س يسدكن  
كثيددي مددح الأ هددان وادفنددانيح ويحتددوي علددي ادكثيددي مددح لاعددات ادفنددوح   

Art  Galleries  . 
ويحتددوي ادممددار ادثددامح علددي منممددة أعمددال   .،  1ويمددع هادممدداعيح  مـيكـ  الأعـمــال  :   

 . 19هاني ادميح مت اولة مع م
ويحتددوي ادممددار ادثددامح علددي كهدديي   9،  .،  0يمددع اددي ادمماعددات  ادمـيكـ  ادتـجـايي  :

وكدلدن ادي   Le Champs Elyséeادمحدال ادتجاييدة حدول ةداير  
 ادممار ادتاسع ادلي يحتوي علي أوهيا هاييس .

جميدع اددو ايات وادمكاتدب ويحتويداح علدي   9،  1يمع ادي ادممداعيح  ادمـيكـ  الإ ايي  :       
 ادحكومية ومهني ادهيدماح ومجلس ادةيوخ .

 
"    Le Louvreميك  " هاييس "  ادجغيااي ، ويحتوي علدي " متحدف ادلدواي  1ويمثل ادممار 

 ويمص ه ادكثيي مح ادسا حيح .
وتحتوي ادمياك  ادساهمة علي ع ة أنةمة ودكح يًاي اي كل مناا نةام يغلب عليد  ويميد ه عدح 

 غييه كما تم تو يح  .

                                                           

 . 36ص  05ميجع يلم   (1)

 . 03(  ص  9-1أنًي لماعات م ينة " هاييس "  ةكل )    *
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 مـدينـة " نيـويـورك " ل وحدات الإداريةال
م ينة " نيويوين "  هي أكهي م ينة اي ادولايات ادمتح ة الأمييكيدة وتوتلدف عدح هدالي مد ناا 
إل تحتددوي علددي كثااددة سددكانية عاديددة وم ددات الأهددياا ادسددكنية وأهددياا ادمكاتددب ، وميكدد  مدد ينتاا 

 موتلفة ادتجايية وادتياياية وغييها .م  هي هادحياة والأنةمة اد
،   Boroughsوتتكددوح م ينددة " نيويددوين "  مددح ومسددة وحدد ات إ اييددة مسددتملة تسددمي  

"  امدم  Borough of Manhattanوكانت ادم ينة اي ه ايتاا تحتوي علدي " وحد ة ماناداتح  
مدح ادمجتمعدات ان مجت " مانااتح "  هع    .1.9وهي تمع  علي ج يية هيح ناييح ، واي عام 

وهدلدن   Queens , Brooklyn , The Bronx & Staten Islandادمحيمدة هادا وهدي  
 ( . 1أصهحت م ينة " نيويوين "  تتكوح مح ومسة وح ات إ ايية مستملة كما يو ج ةكل )

 

 
 (1)(  :  وح ات م ينة " نيـويـوين " الإ ايية  ادمسـتملة  1ةكل ) 

Boroughs of New York  * 

 

                                                           

 .  www.skyscrapers.com   ( 0550ةهكة الإنتينت ) مايس  159ميجع يلم    (1)

اي أمييكا هل ة أمييكية ) أصغي مح م ينة ( أو أح  الألسام الإ ايية ادمستملة ادتي تتمتع   Boroughتعني     *

 هحكم لاتي .
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 (1)( : مولع " ســنغـااـوية "  ادم يــنـة ادـ ودــة هجنوب ةيق آســيا  0ةكل ) 

 

 

 

 

                                                           

 .  www.worldatlas.com(     0553ةهكة الإنتينت )  إهـييل   115م ميجع يل   (1)
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 بعض الأساليب العمرانية المستخدمة لمتعامل مع 
 (1)المناطق التاريخية من خلال منهج إعادة التأهيل 

 
 أســلوب ادحمايــة

تنةددم حيكددة ادحفدداً ودددلدن تةددأ  تعي ددت ادمهدداني ادتاييويددة اددي ادسدداهك لأعمددال الإ ادددة لهددل أح
أسلوب ادحماية اي ادم ح ادتي تتمتع هتيات ح ايي ل يم حيت تعي  هلا ادتيات لأعمال الإ اددة 
أو الإهمددال أو ادتوييددب ، ويسددتو م اددي ادمنددامك ادتياثيددة) الأثييددة أو ادتاييويددة ( أو ادمنددامك 

نةا ي داله ادمهاني هحادة جي ة وكلدن ادح يثة لات ادماهع ادفيي  ادممي  هةيم أح يكوح ادايكل الإ
 ادمًاي ادوايجي  واد اولي داا أو مجموعاا جي ة .

وت ع ادحماية ليو اي علي حيية ادتصيف ادفي ية اي ادممتلكدات سدوان هاداد م أو ادتعليدة وغييهدا 
مدح ادميدو  وتةدمل ادحمايدة ادمنةدأ وادهي دة ادمحيمدة هد  ، ولد  و دعت كثيدي مدح ادد ول ادمتم مددة 

 دموانيح وادنًم ادكفيلة ه ماح حماية تياثاا ادح ايي .ا
 

 أســلوب ادحفـاً
يسددتو م دلمحااًددة علددي ادمدداهع ادمعمددايي أو ادةددكل ادوددايجي دلمنةددأ عندد  ادتعامددل مددع ادمنددامك 
ادسكنية ادتاييوية هاد ف اسدتكمال ادمًادي ادعدام  اودل هدله ادمندامك ، كمدا يسدتو م مدع ادمندامك 

ي ممي اي .ادسكنية ادمستح ثة لإ  عما اا ماهعا
 ويةمل أسلوب ادحفاً علي ادمنامك ادتاييوية ما يأتي :

الإصددتحات وإ ادددة ادتعدد يات علددي الأثددي نفسدد   وادتددي تمددت اددي اتدديات لاحمددة علددي تددايي    -
 الإنةان .

 ياسددة ادوسددم ادمحدديم وعمددل الاحتيامددات ادت مددة  د ددماح عدد م ادتددأثيي ادسددلهي دلوسددم   -
 ثي نفس  .ادمحيم علي الأ

 
 ويستو م أسلوب ادحفاً اي ادحالات ادتادية :

 حادة ادمهاني هادمنامك ادتاييوية   -1
ي ، أو تعي ت هةكل جدوهيي إددي تعد يتت ممسدت معادمادا الأصدلية   -أ ادتي تويهت تماما

ي .  تماما
، اي ادمهاني ادتي ييا  ادمحااًدة علدي ماهعادا ادمميد   اودل هدله ادمندامك ادتاييويدة   -ب

ويتم إع ا  ادتصميمات ادمعمايية واوتياي ادموا  والأدواح ادي إمداي ادمداهع ادمفديو  
 ادمحااًة علي  هادمنممة ادسكنية ادتاييوية .

 حادة ادمهاني هادمنامك ادسكنية ادمستح ثة   -0
يستو م أسلوب ادحفاً علي ادماهع  ها ف ادعو ة إددي الأصدادة وإحيدان ادتديات ادح دايي 

 وادمعمايي اي ادمنامك ادسكنية ادج ي ة .وادتوميمي 
 

 أســلوب ادتيميــم
هدو إعدا ة هندان الأجدد ان ادمتا مدة مدح ادمهنددي  أو إصدتل الأجد ان ادتادفددة هاسدتو ام مدوا  ومددوح 
ادهنان الأصلية و كلدن إصتل ادةيوخ ، ويةمل ادعناصي ادحاملة وغيي ادحاملة . وييتهم أسدلوب 

                                                           

 . 93 – 91ص  01ميجع يلم    (1)



 

  1 ملـحـــك 

33.  

ل الأثيييح  ويأودل  يجدة ألدل عند  ادموممديح أو ادمان سديح ادمعمدايييح ادتيميم هةكل كهيي هأعما
 والإنةا ييح اي أعمادام ادتملي ية .

ويةددتيم لاسددتو ام  أح تكددوح ادحادددة الإنةددا ية دلمهنددي ادتدداييوي  أو دمجموعددة ادمهدداني ي ي ددة      
ي  أو أجييت علي  تع يتت جليية . ي أو ويها  أو يكوح ادمهني متا ما

 
 لوب ادتج يــ   أســ

يستو م هلا الأسلوب هةدكل أساسدي ادي حاددة ادمندامك ادسدكنية لات ادحاددة ادمتوسدمة ، هغدي  
هي دددة عامدددة (   وح الاهتمدددام هادايكدددل  -مياادددك  -إصدددتل وتج يددد  ادايكدددل ادعمياندددي ) مهددداني 

اددع الالتصدا ي حيدت يسدتو م هدلا الأسددلوب هغدي  ادحفداً علدي ادثديوة ادعماييدة ويوالاجتمداعي 
ليمتاا الايجايية إح أمكدح ، ويةدمل إ دااة هعد  ادمهداني ادج يد ة ادتدي تحتاجادا ادمنممدة سدوان 

 مهاني سكنية أو و مات ، ول  يةمل أعمالاي مح و ة لأساديب الإ ادة وادتيميم وادحفاً  .
 

 1916دسنة  156لانوح 
 13مـا ة  

متددياي  36دةدداير هحدد  ألصددي لا يجددو   يددا ة الايتفددار ادكلددي دلهنددان علددي مددية ونصددف عددي  ا
ي دغدي  لدومي أو مصدلحة التصدا ية  ودي يس مجلس ادو يان اي حادة اد يوية ادمصدوى تحميمدا
أو مياعاة دًيوف ادعمياح تميي  أو إعفان م ينة أو منممة أو ج ن مناا أو مهندي هلاتد  مدح ادحد  

 الألصا دتيتفار .
 

 حييــك م يـنــة  " ادفســمام "
م  امدد  جددان إدددي .116ادفدداممي اجتددال " ادفسددمام " حييددك متعمدد  عددام  لدديب ناايددة ادعصددي

مصدي " أمدويي " ملدن ادصليهيـيدـح وند ل هجنددو ه علدي هيكدة " ادحدهل " جندوب ادفسدمام يييدد  
ادفداممي    " ادعا د  " هادأمي " ةداوي "  و يدي  " ادفسدمام وادمداهية مد ينتي " الاستيتن علي

اد اار عناا وعح " ادمداهية " ادي آح واحد  ، ادأمي هدإوتن  ةنيهإحياق   " ادفسمام "  دع م إمكا
ادم ينة مح سدكاناا وحيلادا  وايتحدل أهدل " ادفسدمام " إددي " ادمداهية " دتحتمدان هادا وادد اار 
ي وأتدي علدي أغلدب ادموا دع  عناا ، واستمي حييدك " ادفسدمام " أكثدي مدح أيهعدة وومسديح يومدا

عدح  *" أمدويي "  منامك ادةمادية ادغيهية ، ودمدا يحدل ادوالعة حول جامع " عميو " وعلي اد

ي ودكدح كداح " ادهت  أول ادناس يعو وح إدي  ي اةدي ا ادفسمام "  ويصلحوح ما تلف مح أهنيتاا ةدي ا
ايمدا هديح جدامع " عمديو " وادنيدل أمدا ادمسدم  "  ادفسدمام " لدن لاصياي علدي ادمسدم ادغيهدي مدح
ول  ًلت ادم يندة تحمدل اسدم " ادفسدمام " حتدا آودي ادمديح  ادةيلي اًل وياهاي حتا يومنا هلا ،

ادساهع اداجيي ) ادثادت عةي ادميت ي ( ثم أوتفدي اسدم " ادفسدمام " وحدل محلد  اسدم " م يندة 
 . (1)مصي " ادتي تعيف اديوم هاسم " مصي ادم يمة " 

 
 

 
 
 

                                                           

ا ددمي " أمددويي "  دفددن حصدداي " ادمدداهية "  هعدد  أح نمددا إدددي علمدد  وصددول جيددول " نددوي اددد يح "  هميددا ة            *

 ميح " ." ةييكوه "  واهح أوي  " صتل اد يح " وتا ي  ممتلكات  اي " الس
 . 03،  05ص ص  9ميجع يلم   (1)
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 ( :  مواضع العواصم المصرية عبر التاريخ 3شكل ) 
في خريطة "  مصر " 

(1)
 

 

 ( :  المواضع المختلفة التي شغلتها العاصمة المصرية 4شكل ) 

عبر التاريخ بمنطقة " رأس الدلتــا "  وموقع مدينة بابليون 
(2) 

 ) كانت بابليون عاصمة دفاعية أثناء فترة الإحتلال الإغريقي والروماني لمصر (

 

                                                 
 . 33المرجع السابق ص   (2).     65ص  14(   مرجع رقم 1) 



 043 

 
 

 إسم المنطمة والعاصمة
 فترة الحكم

 ) عام (
 النسبة %

 4035 5002 منطمة رأس الدلتا

 1431 777 منف -1
 4337 510 ) جنوب العياط بمحافظة الجيزة ( اللشت -5
 330 051 الفسطاط والمطائع والعسكر -0

 0373 535 الماهر المعزية -4
 1237 710 الماهرة  -2

 0377 117 منطمة مصر الوسطي

 0334 113 اهناسيا -1
 3310 7 اخيتاتون -5

 10370 755 منطمة مصر العليا

 737 435 طيبة -1

 3310 053 ثني -5

 10301 750 شرق الدلتا

 3375 023 تانيس + بررعمسيو -1

 5332 137 اواريس -5
 4353 553 يوباسطة -0
 3377 43 منديس  -4

 4333 525 وسط الدلتا

 031 134 سايس -1

 1337 77 سخا -5

 11330 114 مناطك متطرفة

 17311 123 الإسكندرية -1
 3374 44 بناتا -5

 133 2550 فترات حكم العواصم المصرية إجمالـي

 
 (1) مدة حكم العواصم المصرية عبر التاريخ  ( : 5جدول ) 

 

                                                 
 3 07ص  14مرجع رلم   (1)



 143 

 

 م وانتهي استخدامها 31التي بدأت أواخر القرن   ( : عربات " سـوارس " 5شكل ) 

م 3141عام 
(1) 

        

 
( : ميدان " سـوارس " بـ " الإسماعيلية " ويدل اسمه علي استخدام الميدان كمكان لتجمع هذه  6شكل ) 

 (2) العربات ويعرف حالياً باسم ميدان " مصطفي كامل "

 

                                                 
 . 55ص  8مرجع رقم    (3)
 م .3131الخرائط المساحية لمصلحة المساحة لعام    (5)



 243 
 

( :  موقك  لوكولين ا لومرنكإن اءشكا عما  كا   7شكل    
ولوني أخن إ مءهمكا لووليكا للووكي  6091

   أو مصكككككإ لو   ككككك    س وعكككككي  عل و كككككوو 
 (6   6091 ا  

 
 

 

 (3 ( :  ي و  " مصإ لو      " ولومؤوفا ما خمس مءاطق نناوت في  مإلءها  نطوإ نإن  ها  1شل    

 

                                                 
 . 317ص  33   إق  مإ   (6 
 . 311لومإ   لوسا ق ص    (3 
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 مبانً ذات وظائف خاصة القسـم
مراكز تجارٌة متعددة 

 الأدوار
 أنشطة مالٌة

 بنــوك 
 أنشطة ترفٌهٌة

 دور عرض ومسارح
 أنشطة سٌاحٌة

 فنـادق

 قصر النٌـــل

لجمعٌةةةةة المصةةةةرٌة ل قةةةةانو  ا

أكادٌمٌةةةة السةةةادات  –الةةةدولً 

وزارة  –ل ع ةةةةةةةةوم ا دارٌةةةةةةةةة 

مصةة حة الكٌمٌةةا   –الصةةناعة 

نقابةةة  –دار القضةةا  العةةالً  –

نقابةةة الصةةح ٌٌ   –المحةةامٌ  

الهٌئةةةة  –سةةة ارة سوٌسةةةرا  –

مدرسةة   –العامة للاستعلامات 

– ثمةةةرة ا خةةةلاد ايبتدائٌةةةة 

 .ال رانسسكا  لجمٌع المراحل 

ـةةةةة مةةةةةول ط عةةةةةت حةةةةةر        

 ) مركز تجاري حدٌث (

ـةةةةة )ةةةةةانو )   محمةةةةةود 

 بسٌونً ( .

ـةةة مركةةةز تجةةةاري م حةةة  

 ب ندق )ٌ تو  .

البنك   -   NSGBبنك 

بنك النٌل  –المصري 

بنك  –بنك مصر  –

 ايستثمار العربً .

  دور العرضـ  

 أودٌو  . –مٌامً   

 رادٌو ) متوق ة ( .  

مةةةةةةةةول    دار عةةةةةةةرض  

ط عةت حةر  ) لةم تبةدأ 

 العمل ( .

 المسـارحـ 

 قصر النٌل

 مٌامً ) تحت التجدٌد (

 –فنةةةةةةةةدق ك ٌوبةةةةةةةةاترا 

أودٌةةةةةةو   –جرٌشةةةةةةام 

 –أمٌةةةةةةةةةة  –بةةةةةةةةةاي  

 )ٌ تو  النٌل .

 عام ة 2دور العرض  5 3 11 إجمالً
 متوق ة    2               
 عامل 1المسارح     
 متوقف 1               

5 

 

 *"  ) الجز  الواقع بمنطقة الدراسة (  ل( :  المبانً ذات الوظائف الخاصة وأ)م الأنشطة بقسم "  قصر النٌــ 3جدول ) 
 ( نظم المعومات الجغرافٌة بالجهاز المركزي ل تعبئة العامة وايحصا  والزٌارات المٌدانٌة ل باحثة : بٌانات خرائط مركز المصدر ) 

 

                                                 

 الواقع بمنطقة الدراسة م  قسم قصر النٌل . لمعرفة الجز   212(  د  4-4ارجع إلً شكل )    *
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 مبانً ذات وظائف خاصة القسم
مراكز تجارٌة متعددة 

 الأدوار
 أنشطة مالٌة 

 بنــوك

 أنشطة ترفٌهٌة
دور عرض 
 ومسارح

 أنشطة سٌاحٌة
 فنادق

 عابدٌ 

ــ  ــ بورصة الأوراق المالٌة

محكمةةةةةة  –وزارة الأوقةةةةةاف 

نقطةةةةةةة إط ةةةةةةا   –عابةةةةةةدٌ  

دي ( ط عةةت حةةر  )   رشةة

اتحةةةةةةةةةةةةةةةةةاد ا ذاعةةةةةةةةةةةةةةةةةة  –

والت ٌ زٌةو  ـ جرٌةدة وطنةً 

مدرسةةةةةةة فتحٌةةةةةةة بهةةةةةةٌ   –

 ا عدادٌة ل بنات .      

ـةةةة  شةةةةركة بٌةةةةع المصةةةةنوعات   

ٌولٌةةو    26شةةار       2عةةدد 

 شار  محمد فرٌد .     1عدد 

 ـ  محلات عمر أفندي 

 شرٌف  .      1عدد 

   عبد العزٌز  1عدد 

 ـ جاتٌنٌو ـ   محمد فرٌد .

 ـ صٌدناوي ـ م. ط عت حر  . 

ـةة رٌ ةةولً ـ ناصةةٌة محمد فرٌةةد 

 وعدلً  .

ـةةةة مركةةةةز البسةةةةتا  التجةةةةاري  -

 بمبنً الجراج متعدد الطواب 

بنك مصر ــ البنك الأ) ً ــ بنك 

القا)رة ــ المصرف العربً 

الدولً ــ بنك مصر الدولً ــ 

البنك العقاري ــ البنك الوطنً 

ل تنمٌة ــ بنك أبو ظبً ــ بنك قناة 

السوٌ  ــ بنك ناصر ــ بنك مصر 

سلامٌة ــ البنك ل معاملات ا 

المركزي المصري ــ البنك 

التجاري الدولً ــ بنك ا سكندرٌة 

ــ بنك ايئتما  الدولً مصر ــ 

بنك مصر إٌرا  ل تنمٌة ــ بنك 

 صادرات إٌرا  .  

 

 دور العرض -

 و .متر   

 المسارح -

 الجمهورٌة .  

 مسارح منوعات 

 مٌامى   )ونولولو .  

 

بةاي  ـ  كةاٌرو خةةا  ـ ول

ـ كلارٌةةدج ـ نٌةةو  إسةةكرابٌ 

أوتٌةل ـ بانورامةا ـ بوسةت ـ 

فنةةةةدق تةةةةً ـ الكونتننتةةةةةال        

 ) متوقف ( ـ ي فً )ونولولو

 9 7 إجمالً
 بنك     33

 
 دار عرض         1
 مسرح            3

 عام ة     9
 متوقف     1
 ( الكونتـننـتــال ) 

 
 ) الجز  الواقع بمنطقة الدراسة (  ة بقسم " عابدٌـــ  " ( :  المبانً ذات الوظائف الخاصة وأ)م الأنشط 4جدول ) 

 ) المصدر الساب  (
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 مبانً ذات وظائف خاصة القسم

مراكز 
تجارٌة 
متعددة 
 الأدوار

 أنشطة مالٌة 
 بنوك

 أنشطة ترفٌهٌة
 دور عرض ومسارح

 أنشطة سٌاحٌة
 فنادق

 الأزبكٌــة

ل تأمٌنةات  ةوزارة المواصلات ـ الهٌئةة القومٌة

مةةةةر ايجتماعٌةةةةة ـ مستشةةةة ً الهةةةةلال الأح

المصري ــ جمعٌة الهةلال الأحمةر المصةري ـةـ 

الهٌئةة العامةة لمرفة  مٌةةاا القةا)رة الكبةر  ـةةـ 

الهٌئة العامة لمرف  الصرف الصحً ل قةا)رة 

الكبر  ـةـ سةنترال رمسةٌ  ـ مركةز ا سةعاف 

الطبةةً . شةةركة النٌةةل العامةةة لأتةةوبٌ  شةةرق 

الةةةدلتا ـ ا دارة العامةةةة ل حجةةةر الزراعةةةً ـ 

ل صةوامع والتخةزٌ  ـ مدرسةة الشةركة العامةة 

الأزبكٌة ا عدادٌة ل بنٌ  ـ جرٌةدة الجمهورٌةة 

والمسةةةا  ـ مستشةةة ً صةةةٌدناوي ـ جرٌةةةدة  

الطةلا  ـ مستشة ً التةأمٌ  الصةحً ـ مركةز 

الكمةةال الطبةةً ـ ا تحةةاد العةةام لعمةةال  نقابةةات 

 مصر ـ سوق محطة مصر .

 ـ شـملا 

 ٌولٌو  26  

البنةةةةةةةةةةك المركةةةةةةةةةةزي 

(   2المصةةةري ) عةةةدد 

ـةةةةةةةةةة بنةةةةةةةةةةك مصةةةةةةةةةةر 

ل معةةاملات الدولٌةةة ـ 

بنةةةك القةةةا)رة ـ بنةةةك 

ا سةةةكندرٌة ـ  بنةةةك 

مصةةر ـ بنةةك التنمٌةةة 

 الصناعٌة .

 دور العرض العام ة   -

ا ـ بٌجةال ـ لٌةدو ـ كةاٌرو بةاي  ـ دٌانة

 . 2  1كرٌم  –كوزمو   -رٌ ولً 

 دور العرض المتوق ة  -

حدٌقةةةة النصةةةر ـ مصةةةر بةةةاي  ـ  

 القا)رة .

 ـ المسارح  العام ة

ال ةةة  ـ منوعةةةات أرٌزونةةةا ـ معهةةةد 

الموسٌقً العربٌة ) تحول إلةً مسةرح 

 ٌتبع دار الأوبرا المصرٌة ( .

 ـ المسارح المتوق ة

 الكومٌدي ـ

 ( . الرٌحانً ) تحت التجدٌد 

 المتروبول ) تحت التجدٌد ( . 

ـةةة أرز لبنةةةا  ـ فٌنةةةو  ـ 

كابسٌسً ـ بة  بة  ـ أطلانتٌةك 

ـةةة )ةةةامبورج ـ كةةةارلتو  ـ 

 طا  ـ جرانةةةد أوتٌةةةل ـ سةةة

إكسةتادي ـ حةور  ـ وندسةور 

ـةة ناصةةر ـ سةةٌتً ـ لوكانةةدة 

الدقه ٌةة الكبةر  ـ الكورسةال ـ 

لونابةارك ـ أسةوا  ـ مم ةٌ  ـ 

 أولمبٌا ـ باي  ـ  تاري 

 ـ )ابٌتو  ـ فكتورٌا ـ بدر ـ

 إٌد  باي  ) متوقف ( .

 7 1 19 إجمالً

 عام ة     7دور العرض    
 متوق ة   3                  
 عام ة    3المسارح         
 متوق ة    3                   

 عامل  25
 متوقف    1      

 
 ) الجز  الواقع بمنطقة الدراسة (  )م الأنشطة بقسم  " الأزبكٌــة "( :  المبانً ذات الوظائف الخاصة وأ 5جدول ) 

 ) المصدر الساب  (



 

 

3
4

6
 

 

 

 مبانً ذات وظائف خاصة القسـم
مراكز تجارٌة متعددة 

 الأدوار
 أنشطة مالٌة

 بنــوك 
 هٌةأنشطة ترفٌ

 دور عرض ومسارح
 أنشطة سٌاحٌة

 فنادق

 الموسـكً

سنترال الأوبرا ـ مبنةً البرٌةد ـ 

مدٌرٌةةةة الشةةةئو  الصةةةحٌة ـ 

المطافئ ـ جراج العتبة ـ جةراج 

الأوبرا ـ مدرسةة عمةاد ا سةلام  

 محكمة الموسكً ) متوق ة ( .

 ـ  دور العرض  نك مصر .ـ ب صٌدناوي الخازندار .

 ي توجد .    

 ـ مسارح 

 مسرح العرائ  .   

 مسرح الط ٌعة .   

 المسرح القومً .    

 

 

سةةةنترال ـ الأنةةةدل  ـ 

 سورٌا ـ الأوبرا ـ 

 خا  الخ ٌ ً ) متوقف (.

 

 مبنً عامل   7 إجمالً
 مبنً متوقف   1

 

 دور العرض    ي توجد 1 1
 3مسارح          

 

 عام ة   4
 متوقف   1

 ) خا  الخ ٌ ً (

 
 ) الجز  الواقع بمنطقة الدراسة (  وأ)م الأنشطة بقسم  " الموسكً " ( :  المبانً ذات الوظائف الخاصة 6جدول ) 

 ) المصدر الساب  (

 

 

 

 

 



 

 

3
4

3
 

 القسم
مبانً ذات وظائف 

 خاصة
مراكز تجارٌة متعددة 

 الأدوار
 أنشطة مالٌة

 بنوك 

 أنشطة ترفٌهٌة
 أنشطة سٌاحٌة

 فنادق
 مسارح دور عرض

 5 3 11 قصر النٌل

 عام ة     2
 متوق ة ) رادٌو (     1
 مول ط عت حر              1

 ) لم تبدأ (          

 عامل    1
 تحت التجدٌد     1

 ) مٌامً (      
5 

 عامل    3 1 33 9 7 عابدٌ 

 عامل   9
 متوقف    1

 ) الكونتننتال ــ
 م. الأوبرا (

 7 1 19 الأزبكٌة

 عام ة       7
متوق ةةةة ) حدٌقةةةة        3

 –مصةةر بةةاي   –النصةةر 
 القا)رة ( .

 عامل    3
الرٌحانً ـ متوقف)    3

 الكومٌدي ـ المتروبول ( .

 عامل   25
 متوقف    1

 ) إٌد  باي  (

 عامل    3 - 1 1 7 الموسكً

 عامل    4
 متوقف     1

) خا  الخ ٌ ً  
 بمٌدا  العتبة (

 46 14 44 ا جمالً
 عام ة      12
 متوق ة       5

 عامل     12
 متوقف       4

 عامل    43
 متوقف       2

 ) مركز مدٌنة القا)رة ( ( : إجمالً المبانً ذات الوظائف الخاصة وا)م الأنشطة التجارٌة والمالٌة والترفٌهٌة بأقسام منطقة الدراسة 7جدول ) 
 (  6   5   4   3) إجمالً بٌانات الجداول 

 



 

  

8
4

3
 

 
 
 
 

 القسم
 المساحة
 هكتار

 م6776تعداد عام  م6796تعداد عام 

 عدد السكان
 نسمة

 الكثافة
 شخص / هكتار

 عدد السكان
 نسمة

 الكثافة
 شخص / هكتار

 799 65735 647 67535 636 قصر النيل

 5755 49984 5369 99957 665 عابدين

 569 38395 4549 57493 648 الأزبكية

 396 59595 9959 59697 95 الموسكي

 م6776و  6796وعدد السكان بها وكثافتهم بتعدادي  ) مركز مدينة القاهرة ( ( : مقارنة بين مساحات أقسام منطقة الدراسة 9جدول ) 
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رقم 
 الموقع

* 

 اسم الموقع
 ) المحطة (

تركيز الرصاص 
 بالجو

ميكروجرام /   
 9م

تركيز الجسيمات 
العالقة بالجو وزن 

 ميكرون 01
PM10 

 9ميكروجرام / م

 031 0.9 ميدان القللي  0

 292 0.9 شارع الجهورية 2

 051 0.2 الوايلي 9

 051 1.3 مدينة نصر  4

 064 0 فم الخليج 5

 062 0 دي ــ دجلة المعا 6

 254 0.3 جنوب التبين 1

 029 0 القاهرة القديمة 2

 201 0.4 ميدان رمسيس 3

 061 1.3 المعادي القديمة 01

 062 0 الجيزة ) جامعة القاهرة ( 00

 010 0.2 الدرب الأحمر  02

 021 1.2 أكتوبر 6مدينة  09

 23 1.2 رمضان 01مدينة  04

 غير مبين غير مبين بلبيس 05

 060 0.0 المقطم 06

01 
 **شبرا الخيمة ) عوض الله ( 

29.9 962 

 204 3.4 شبرا الخيمة ) الأهلية للبلاستيك ( 02

 296 4.4 شبرا الخيمة ) مركز تدريب الكفاية الإنتاجية ( 03

 2.2 033 ( M / CARشبرا الخيمة )  21

 021 0.2 المطرية 20

 216 0.2 الوايلي 22

 013 0 حطة كهرباء (التنبين ) م 29

 200 1.2 التبين ) الشركة العامة للمعادن ( 24

 019 0.0 امبابة 25

 046 0 قها 26

    

                                            

اتخذت الأرقام الموضحة بالجدول لمواقع ) محطات ( قياس التلوث بالهواء في برنامج " مراقبة الهواء "      *

 بمشروع " تحسين هواء القاهرة الكبرى " .

 ( . 21،  03،  02،  01مواقع قياس ) محطات (  بشبرا الخيمة )  أرقام  4يوجد    **



 

  1 ملـحـــك 

305  

يلم 
ادمولع 

* 

 اسم ادمولع
 ) ادمحمة (

تيكي  اديصاص 
 هادجو

 3ميكيوجيام / م

تيكي  ادجسيمات 
 ادعادمة هادجو

 يوحميك15و ح  
PM10 

 3ميكيوجيام / م
 119 1 ادتهيـح ) محمة كايهان ( 03

 011 ..5 ادتهيـح ) ادةيكة ادعامة دلمعا ح ( 03

 113 1.1 امهاهة 00

 136 1 لاا 06

 130 1.1 مايو 10 01

 139 5.9 ادماًــة .0

 191 1.1 ادهساتيح 09

 .16 1 ادجي ة ) نا ي اديوت ( 35

 110 1.0 مي اح ادتحييي 31

 119 1.1 اد مادن 30

 193 1.0 حلواح 33

 030 1 ادمعصية 33

 غيي مهيح غيي مهيح صي ادج ي ةم 30

 115 1.1 ادعهاسية 36

 .06 1 أهو  عهل 31

( :  متوسم لياسات تيكي  اديصاص وادجسيمات ادعادمة هاوان ادماهية  9ج ول ) 
 (1)م 0555ادكهيى عام 

 

                                                           

 . 03ميجع يلم    (1)



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : 2ممحق 
 بـريـد الكــتــروني
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 صفحة ( 2ملحق ) بـريـد عمـدة لنــدن ـ 
 
 

 
 
 



Policy and Partnerships                                       City Hall 

                                                                                                                The Queen’s Walk 

                                                                                                                London SE1 2AA 

                                                                                                                 Switchboard: 020 7983 4000 

Minicom: 020 7983 4458 

                                                                                                               Web:  www.london.gov.uk 

 

 

Direct telephone: 020 7983 4285 Fax: 020 7983 4706 Email: dave.turner@london.gov.uk 

 

 

 

Dear Mrs Nazmy, 

 

Thank you for your enquiry, and I hope that you find my response useful. If there is 

anything that you need clarification on, please ask. 

Taking you expressions in order, 

 

The London Docklands. 

 

This area is mostly characterised by the development of Canary Wharf, a site that 

you probably know. The name itself comes from, if you look at your London Map, 

the old West India Docks, but also the Royal Albert, Royal Victoria and King 

George V docks are all included in that as an ‘area’. 

 

Central London. 
 

This area is made up of the following London Boroughs in the middle of London, 

Southwark, Lambeth, Wandsworth, Kensington and Chelsea, Westminster, 

Camden and Islington. The expression ‘Inner London’ is sometimes used for the 

same area. 

 

Mile Square. 

 

Referred to actually as the ‘Square Mile’, this area is the ‘City of London’. This is 

the financial district of London and comes under the governance of the 

‘Corporation of London’. It is not counted as a London ‘Borough’, and is under the 

control of the Lord Mayor of London along with Alderman, not to be confused 

with the Mayor of London or the GLA. 

 

Downtown of London. 

 

This would really, if anything, refer to the ‘West End’ of London. ‘Downtown’ is 

not an expression that is used that much by people in Britain when they talk about 

Neamat Nazmy 
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their towns and cities. The ‘West End’ however, is where you will find the 

Theatres, Restaurants and Clubs that would characterise a ‘downtown’ place. 

 

Inner City of London. 

 

Once again, this is not really a familiar expression. The ‘inner city’ is a generic 

word that describes anywhere in the UK in the middle of a large built up area, such 

as Manchester, Glasgow, Birmingham, they all have an ‘inner city’. It has also 

recently been used to describe the poverty and deprivation that can be found in 

many built up areas, so the phrase ‘inner city’ has become synonymous with that 

deprivation and is used to described an area with high unemployment and social 

problems. ‘Central’ or ‘Inner’ London is the more accurate expression. 

 

Well, I hope that this does shed some light for you, good luck with your studies. 

 

 

Yours sincerely, 

 

 

Dave Turner 

Correspondence Officer 
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  L'Atelier Parisien D'Urbanisme   بريـد ورشـة باريـس الحضـريــة
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 جامعة مينيسوتا بأمريكا ـ قسم الجغرافيابريد 
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 المراجـع العـربيــة

 
 أولاً : الـكـتب

 
 م .3991نوفمبر  –كتاب الهلال  –إسماعيل المفتري عليه  -: محمد عودة  الهلال (1)

دار الفكر للدراساا  والنرار  –: القــاهـرة ، تاريخ حاضرة  أندريه ريمون ، ترجمة لطيف فرج (2)
 م . 3991والتوزيع 

م ، 3969 – 969لقاااهرة مدينااة اللااف ليلااة وليلااة ، : ا أولااف فولكااف ، ترجمااة أحمااد  االيحة (3)
 م .3996الهيئة العامة للكتاب 

: التطااور العمرانااد لمدينااة القاااهرة منااح نرااؤتها وحتااا اصن ، الاادار الم اارية  أيماان فااإاد ساايد (4)
 م . 3991اللبنانية ، 

 م . 3999للكتاب ،  التلوث مركلة اليوم والغد ، الهيئة الم رية العامة : توفيق محمد قاسم (5)

 . 3991يونيه  –حو الحجة  – 035القاهرة ، كتاب دار الهلال ، العدد  : جمال حمدان (6)

مكتبااة النااانجد ،  –: و ااف مدينااة القاااهرة وقلعااة الجباال  جومااار ، ترجمااة أيماان فااإاد ساايد (7)
 م . 3999القاهرة  

منطقاة وساط  -ة وعماران القااهرة ر د وتوثاق عماار -: القاهرة النديوية  سهير زكد حواس (8)
 م2552المدينة ، مركز الت ميما  المعمارية 

 م . 3999: القاهرة ، مكتبة السرة عام  رحاتة عيسد إبراهيم (9)

المناا  وعماارة المنااطق الحاارة ، دار الكتاب  :رفق العوضاد الوكيال ، د. محمد عباد ر ساراج  (11)
 م . 3990القومية ، القاهرة 

 م .3991 –الدار الم رية اللبنانية  –: سياحة فد عقل المة  باس الطرابيلدع (11)

مكتبااة  –م 3991: موسااوعة مدينااة القاااهرة فااد ألااف عااام الطبعااة الثانيااة  عبااد الاارحمن زكااد (12)
 النجلو الم رية .

 م .3999الدار الم رية اللبنانية ،  –: القاهرة فد ع ر إسماعيل  عرفه عبده علد (13)

: تطااور العا اامة الم اارية والقاااهرة الكباارم ، دار المدينااة المنااورة ،  فتحااد محمد م اايلحد (14)
 م . 3999

 م . 2555: القاهرة تبحث عن مستقبلها ، دار المعارف ،  محمد الجوادي (15)

الهيئاة الم ارية العاماة  –القااهرة  –: أسماء ومسميا  مان تااريخ م ار  محمد كمال السيد محمد (16)
 م .3996 –كتاب لل

 .م 3999الهيئة الم رية العامة للكتاب ،  -التلوث البيئد وسبل مواجهته  : محمد نبهان سويلم (17)

 

 
 

 ثـانيـاً : الرسائل العلميـة
 

سياساة توجياه النماو العمراناد لمديناة القااهرة ، رساالة دكتاوراه ،  : أحمد  لاح عثماان  (18)
 م . 2553عام  مسهندسة عين ر

محمااود عقبااة : التااؤثيرا  العمرانيااة لمرااروف متاارو النفاااي علااد مناااطق محيطااة  ايهاااب (19)
 م .3991بمساره ـ رسالة ماجستير ، كلية الهندسة ، جامعة عين رمس ، عام 
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حسن محماود حسان أحماد : إحيااء المنااطق التارينياة مان نالال إعاادة توريفهاا ، دراساة  (21)
كلياة  –جامعة القاهرة  -رسالة ماجستير  ،نة رريد تطبيقية للمنطقة التارينية بمدي

 . 3991التنطيط العمراند 

 ،إدارة تنمياة المنااطق الحضارية المتادهورة مان منراور بيئاد  :حنان عبد الارإف عفيفاد  (21)
 م 3999 سجامعة عين رم -ماجستير ، كلية الهندسة 

 ، المدينااة العربيااة المعا اارة  عماااد حمااد الم ااري : تقياايم تطااور الفرانااا  العمرانيااة فااد (22)
 م .3999جامعة عين رمس ،  –الهندسة ة كلي  –رسالة دكتوراه 

م ااطفد كمااال ماادبولد إبااراهيم : إعااادة تؤهياال المناااطق المركزيااة حا  القيمااة السااياحية  (23)
رساالة  ،التارينية فد الدول النامية ، دراسة حالة القاهرة ، منطقاة الادرب الحمار 

 م . 3992كلية الهندسة ــ جامعة القاهرة ، ماجستير ــ 

دراساة تحليلياة للقااهرة   - مها محمد فهيم : التقسيم العمراند للقاهرة بين النررياة والتطبياق (24)
 . م3992جامعة القاهرة ،  -كلية الهندسة  -رسالة ماجستير  ،المدينة والإقليم 

ية فد الع ر العربد ، رساالة ماجساتير ـاـ ناهد نجا عباس الابياري : تنطيط المدن الم ر (25)
 م . 3992كلية الهندسة ــ جامعة القاهرة ، 

 -نسرين محمد رفيق محمد اللحام : الحفار علد المباند التراثياة وتوريفهاا ، رساالة ماجساتير  (26)
 . 3996جامعة عين رمس  -كلية الهندسة 

 ةتقيايم لتجرباة زباالين منراؤ –المتادهورة  العمراناد بالمنااطق الإرتقاءنعما  محمد نرمد :  (27)
  .م3991جامعة عين رمس ،  -كلية الهندسة  -رسالة ماجستير  ،نا ر بالقاهرة 

 حالة نا ة -هناء محمود ركري : التنمية العمرانية للمناطق التارينية فد المدن القديمة  (28)
دسااة ، جامعااة عااين الهن ةكلياا -الغوريااة ، ، رسااالة دكتااوراه  -الحسااين  -) الزهاار 

 . م2555رمس  قسم العمارة عام 

يكولوجيا المدينة العربية ودراسة فد ديناميكياة تطاور مديناة اوفاء محمد عبد المنعم عامر :  (29)
جامعاة -كلياه الهندساة  -رساالة دكتاوراه  ،،  3996-3991القاهرة ) نلال الفترة 

 م .3995القاهرة ، 

                                                                  

 ثالثـاً : النـدوات والمؤتمـرات العلميـة
 

: ندوة التؤثير المتبادل بين ربكا  النقل والتنمياة العمرانياة فاد إقلايم  أحمد  لاح عثمان (31)
الهيئااة العامااة لمتاارو  –كليااة الهندسااة ، جامعااة عااين راامس  -القاااهرة الكباارم 

إبرياال  – Cedejاسااا  الاقت ااادية والاجتماعيااة والقانونيااة مركااز الدر ،النفااي 
 م .2552

:  أكاديميااة البحااث العلمااد والتكنولوجيااا – والاسااكان الهيئااة العامااة لمركااز بحااوث البناااء (31)
دراساة حالاة م ار الجديادة  –ندوة تقييم التجارب العمرانية فد ضاواحد القااهرة 

 م .3993مارس  33  – ومدينة الوقاف 

     الناادوة التاسااعة ،  –: تحااديا  التوسااع العمرانااد حالااة القاااهرة  جااائزة النانااان للعمااارة (32)
 م .3999نوفمبر  30 – 33

الماإتمر ،  نطة للحفار علد التراث العمراند بمنطقاة وساط القااهرة : دومـينيك روهارد  (33)
،  3999يااال التاااراث المعمااااري والتنمياااة العمرانياااة ، إبر -التاساااع للمعمااااريين 

 القاهرة .

 ،: التجديد الحضري مدنل لتطوير المناطق العراوائية المتداعياة  سحر عبد المنعم عطية (34)
 3جامعااة الزهاار ، مجلااد رقاام  -المااإتمر العلمااد الاادولد الرابااع كليااة الهندسااة 

 . 3990هندسة العمارة ، ديسمبر 
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ا  قاااوانين الحفاااار العمراناااد فاااد دراساااة مقارناااة فاااد تراااريع : عباااد ر أحماااد العرياااان (35)
فاااد نطاااط  هالتجاااربتين الإنجليزياااة والمريكياااة ، نااادوة التنطااايط العمراناااد ودور

مجلااس  -جامعااة الاادول العربيااة  -م  3991أكتااوبر  21-20التنميااة ، القاااهرة ، 
 وزراء الإسكان والتعمير العرب .

معااا  العمرانيااة الجدياادة فااد راال : تنميااة وإدارة المجت فااإاد ماادبولد محمد ، منااال البطااران (36)
التحول إلد الاقت اد الحر فد م ر ـ الماإتمر العرباد الإقليماد ـ تاؤمين الحياازة ـ 
الإدارة الحضرية الجيدة ، محوران لتحقياق عدالاة اجتماعياة فاد المديناة ـ ماارس 

 م . 2553

 المإتمر العلمد الثالاثـ  رسالة الفنون الجميلة فد عالم بلا حدود  :  كلية الفنون الجميلة (37)
الفنون التركيلية بين الموروث الفناد  -، المحور الثاند  2553، إبريل ـ القاهرة 

 . الجزء الول -والوسائط التكنولوجية الحديثة 

الماإتمر القاومد الراباع للدراساا  ـ  نحاو بيئاة أفضال:  معهد الدراسا  والبحاوث البيئياة (38)
 جامعة عين رمس .  -م  3999بر نوفم 31-30 ،والبحوث البيئية 

: مراااروف الارتقااااء بالبيئاااة العمرانياااة والحفاااار علاااد الطاااابع  مايساااة محماااود و نااارون (39)
 –المإتمر التاسع للمعماريين  –منطقة الزمالك  –العمراند لإقليم القاهرة الكبرم 

 م .3999إبريل  39-39التراث المعماري والتنمية العمرانية 

المإتمر التاسع للمعمااريين ،  –: مدينة القاهرة التارينية وتحديا  المستقبل  دمحمد إلهام (41)
جمعياااة المهندسااااين  – 3999التاااراث المعمااااري والتنمياااة العمرانياااة ، إبريااال 

 المعماريين .

الماإتمر  -: نحو إستراتيجية قومية للحفار الإيجاابد علاد التاراث  ناجية عبد الغند سعيد (41)
جمعية  - 3999ين ، التراث المعماري والتنمية العمرانية ، إبريل التاسع للمعماري

 المهندسين المعماريين .

 
 
 

 رابعـاً : البحوث والتقاريـر الرسميـة
 

 ، : أطلاس القااهرة الكبارم ـ المتحادة للطباعاة والنرارالهيئة العامة للتنطايط العمراناد (42)
  . م2555عام 

 .م 3999 عام محافرة القاهرة وحلول مقترحة ،: مراكل البيئة فد مجدي علام  (43)

: الطرياق الادائري حاول القااهرة الكبارم ـ تقيايم المراروف ـ الهيئاة هادي طلباة  اقر  (44)
 م . 3991العامة للتنطيط العمراند ، أكتوبر 

: مباارك والعماران ـ إنجاازا   وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعا  العمرانية الجديادة (45)
 م ، مطابع الرروي . 2555ضر وأحلام للمستقبل ـ عام فد الحا

: إقليم القاهرة الكبرم ـ منطط وزارة التعمير والمجتمعا  الجديدة والإسكان والمرافق  (46)
        3التنمية بعيد المدم ـ تطبيق منهف القطاعا  المتجانسة ـ القطاف المتجاانس رقام 

 م .3999ائد ، نوفمبر وسط القاهرة ـ الجزء ب ـ التقرير النه -
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 خامسـاً : الدوريـات
 

: المعااايير والاانرم والقااوانين المحليااة ل اايانة المباااند والمناااطق حا   عبااد ر العريااان (47)
م ـ مركز الدراسا  التنطيطياة 3999،  352القيمة التراثية ، عالم البناء ـ العدد 

 والمعمارية .

فبراياار  -الجاازء السااابع عراار  ،يم القاااهرة تاارم -: م اار المحروسااة  ماااكس جااروب (48)
 . م2552

: وماا زال مسلسال التنرياب مساتمرام ـ مان يحماد العماارة الم ارية مان  محمد ال احفد (49)
ـ  30السانة الرابعاة ـ العادد  ،التعاديا  ـ أحاوال م ارية ـ العماارة والعماران 

 .ـ مركز الدراسا  السياسية والإستراتيجية ـ الهرام  2552رتاء 

العدد  ،مجلة ع ر المدن ، المجلد السابع  :  مركز المم المتحدة للمستوطنا  البررية (51)
 هـ . 2555ربيع    - 9

   : إعااادة تعميااار حاااد ة الحف اااية ة بمديناااة والمعمارياااةمركااز الدراساااا  التنطيطياااة  (51)
 . م3990عام ، ديسمبر  311عالم البناء ـ العدد  ،تونس 

العدد التاسع  -السنة الثالثة  -المعمار  -المجلة المعمارية  -: من التراث  يحيد عبد ر (52)
 . م 3999 عام جمعية المهندسين المعماريين الم رية -والعارر 

،  31العاادد  -: بياارو  تاانه  ماان بااين النقااا  ، عمـااـار  يوسااف علااد عبااد الاارحيم (53)
 الكوي  . – م 3991عام  ويوني

 

لإحصائيـاتسادسـاً : ا  
 

: الدليل الإح ائد لمحافرة القاهرة ـ الجازء  الجهاز المركزي للتعبئة العامة والإح اء (54)
 م .3999عام الثاند ـ تحليل النتائف التف يلية لتعداد سكان ومنرآ  القاهرة 

: السكان وأهام النراطة الساكانية ـ محافراة  الجهاز المركزي للتعبئة العامة والإح اء (55)
 م .2553عام ة القاهر

 

 سابعـاً : الجرائـد الرسميـة 
 

 م .3999نوفمبر عام  6: أنبار اليوم  (56)

 م .2551إبريل  29 : جريدة الهرام (57)

 م .2551أكتوبر  20:  جريدة الهرام (58)

 م .2551ديسمبر  25ـ  92191: العدد  جريدة الهرام (59)
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 رة "ـالقاه" مدينة  ـطل وسـإعادة تأهي
صورة عن المدينة بأكملها ولذلن  إذ أن المركز يعطي  ترتبط المدن في أذهان الناس بمراكزها

يعتبر مرآه تعكس نموها أو تدهورها ، وهو للب المدينة النابض بالحياة الذي يحتوي علي أكبر 
 تتواجد في أماكن أخر  مجتمعة  ويتناو  تجمع وتنوع من والأنشطة والخدمات المختلفة التي لا

البحث دراسة مركز المدينة ومشاكله علي مستوي العالم ومركز مدينة " الماهرة " كحالة 
 تطبيمية للدراسة وينمسم إلي جزء نظري وآخر تطبيمي ويحتوي ك  منهما علي بابين  

 
 الجـزء النظـري 
 الباب الأو   : 

نية المائمة وعناصر تكوينها وأنواع المناطك التي تحتويها يتناو  دراسة التجمعات العمرا
حيث أنها تمث  إطار الرؤية المكاني الأرحب والأوسع لمركز المدينة وإليها يرجع السبب في نمو 
المركز أو تدهوره وهذه المناطك هي : مناطك متجانسة ) سكنية ( ومناطك حركة ) شوارع 

أنشطة خدمية وإدارية ( ومنطمة مركزية ) تحتوي علي وميادين ( ومناطك خاصة ) مباني ذات 
المفاهيم العالمية المستخدمة لمراكز المدن أنشطة تجارية ومالية وترفيهية وثمافية (، كما يتناو  

،   City Core   ،Downtownالكبر  وذلن لمعرفة الفروق بينها ليسه  التعام  بها وهي 
Town Centre  ،Central Business District C.B.D.  تم تناو  المفاهيم ً ، أيضا

العالمية المستخدمة للمناطك المركزية المحتوية لمراكز المدن التي لد يختلط معناها مع مفهوم 
ً تناو  أنواع ،  Inner City  ،Central City  ،Central Areaمركز المدينة وهي  أيضا

ور وأشكا  التطور العمراني بالمدينة حركة التجمعات العمرانية والتي تؤدي إلي التطور أو التده
وهما النمو والتحو  وتأثير نمو المركز علي اتزان المدينة حيث تؤدي زيادة أنشطة المركز إلي 

 التعدي علي المنطمة السكنية حوله مما يؤدي إلي اضطراب المدينة وعدم اتزانها  
 

 الباب الثاني  : 
ث  مركز المدينة جزءاً منها ، حيث تضخمت يتناو  شرح مشاك  المناطك المركزية التي يم

المدن الكبر  تضخماً كبيراً خلا  المرن العشرين مما أدي إلي ظهور كثيراً من المشاك  بمراكزها 
ومناطمها المركزية مث  الامتداد الرأسي  والتعدي علي طابع المباني التاريخية والازدحام ونمص 

كتلوث الهواء والتلوث بالضوضاء ، ونمص الخدمات أماكن انتظار السيارات والتدهور البيئي 
يتناو  الباب عرض لثلاث ووجود مناطك متدهورة بالمناطك المركزية ونمص عدد سكانها ، كما 

ً واجتماعياً  ً والتصاديا ً / بيئيا تجارب رائدة ومتميزة بالمناطك المركزية التي تدهورت عمرانيا
ً وتوضيح كيفية استخ ً أو جزئيا دام منهج إعادة التأهي  لإعادتها للحياة مرة أخري ، سواء كليا

"  وهو حي تاريخي يمع بملب باريس ولد  Marais Le وهذه التجارب هي حي " لو ماريه
في فرنسا حيث كان يتم في  شاملة تحو  من حي رالي إلي حي متدهور ويمث  أو  منطمة حفاظ

ادة تأهي  المنطمة المركزية               فردية ، وتجربة إع بصورة السابك الحفاظ علي المباني
" سنغافورة " المدينة الدولة والتي تم تحوي  مركز مدينتها من مركز يحتوي علي الكثير من  بـ

المباني المتدهورة ويعاني من نمص في الخدمات والمرافك والتكدس السكاني إلي مركز تجارة 
المائدة في العالم بفض  خطة الدولة  وأعما  وخدمات عالمي واصبح ضمن المراكز المالية

  لتطويره كجزء من المنطمة المركزية باستخدام منهج إعادة التأهي    أيضاً عرض لتجربة حي 
 بالمنطمة المركزية بتونس العاصمة الذي تدهورت فيه المباني إلي حد   التاريخي" الحفصية "  

العالم يموم بتمويله البنن الدولي كما كبير ، وهو يمث  أو  مشروع إعادة تأهي  لحي لديم في 
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ً يتناو   م  3399حص  علي جائزة الأغاخان للعمارة عام  كيفية التعام  مع المناطك أيضا
الذي انتشر استخدامه في الماضي كما يستخدم  التجديد الحضري ين هماالمركزية باستخدام منهج

وهو الاتجاه  إعادة التأهيلوكذلن منهج في الحاضر لإعادة البناء بعد الحروب والكوارث الطبيعية 
ً للتعام  مع المناطك التاريخية التراثية بغرض الحفاظ عليها  إعادتها للحياة والحديث نسبيا

   والاستخدام 
 

 الجزء التطـبيمي :
  :الباب الثالث 

يتناو  دراسة مدينة " الماهرة " ومركزها من خلا  تمسيم تطور نموها العمراني إليي ثيلاث   
مراح  :  نووية وتكوينيية وانفجاريية ، وتمثي  المرحلية النوويية النشيأة العربيية مين بدايية إنشياء 

م ، والمرحلية التكوينيية بيدأت 3931 حتي  بدايية حكيم ل عليي عيام م 643مدينة الفسيطاط عيام 
وظهرت بها معظم أحياء وضواحي الماهرة الحديثة مثي    م3311بحكم ل علي حت  ما لب  عام 

حياء التوفيمية والزمالن وجاردن سيتي بالمنطمة المركزية وضواحي خارجها مث  مصر الجدييدة أ
والمعييادي وحييدائك المبيية وحلييوان ومدينيية الأولييان ) المهندسييين ( ، بينمييا المرحليية الانفجارييية 

م ( ، وتيم اسيتعراض 1339م  وحتي  بدايية الألفيية الثالثية ) عيام 3311والأخيرة بدأت مين عيام 
م  لحيي  3337م  وحتيي  عييام 3316  مدينيية الميياهرة ومركزهييا ومخططاتهييا بييدئاً ميين عييام مشيياك

مشيياكلها ومولييع مركييز المدينيية ميين هييذه المخططييات وتييأثير نمييو الأحييياء والضييواحي علييي مركييز 
المدينة وتطوره ، ولد اتسم النمو في المرحلة الانفجارية بالتحو  إلي العشوائية بسبب زيادة عدد 

حة المدينة بدرجية كبييرة التيي تطلبيت زييادة أنشيطة المركيز لتلبيية احتياجيات سيكان السكان ومسا
م ( التيي تسيببت فيي 3391 -3374المدينة المتضخمة وخاصة بعد سياسة الانفتاح الالتصادي ) 

ارتفاع ليمة الأراضي ارتفاعا كبيراً ومفاجئاً نظراً لعدم وجود أراضيي فضياء مميا أدي إليي ظهيور 
الحديثة المتجاوزة للارتفاعات المانونية لتعظيم الاسيتفادة مين ليمية الأراضيي ، كميا بعض الأبراج 

 تم تحوي  بعض الوحدات السكنية إلي الاستخدام الإداري والتجاري  
 

 الباب الرابع  : 
يتنيياو  منطميية الدراسيية التطبيمييية وهييي مركييز مدينيية الميياهرة وأسييباب اختيارهييا وحييدودها 

ركزية حيث تميع عليي حيدود المياهرة المديمية ، ويتمييز المركيز بوجيود عيدد ومولعها بالمنطمة الم
كبير من المباني ذات الميمة المتميزة بطرزها المعمارية التيي يجيب الحفياظ عليهيا وحمايتهيا وهيو 
يتكون من أربعة مناطك تم شرحها بالتفصي  وهي المنطمة المتجانسة ومناطك الحركية والمنياطك 

ركزييية ولييد سييبك عرضييها بييالجزء النظييري   وتتشييابه مشيياك  مركييز مدينيية الخاصيية والمنطميية الم
الماهرة إلي حد كبير مع مشاك  المناطك المركزية في دو  العالم المختلفية وهيي الامتيداد الرأسيي 
والتعيدي علييي طيابع المنطميية التياريخي وذليين بظهيور بعييض الأبيراج الحديثيية المتجياوزة للارتفيياع 

الفيية لطييابع المنطميية بالإضييافة إلييي التعليييات الحديثيية غييير المنسييجمة مييع المييانوني للمبيياني والمخ
الواجهات الأصلية للمباني ، كما يعاني المركز من الازدحام بأعيداد كبييرة ومتزاييدة مين المركبيات 
ونميييص أمييياكن انتظيييار السييييارات ، كميييا تتسيييبب المركبيييات فيييي تليييوث الهيييواء وارتفييياع مسيييتوي 

لِـدمَ كثير من مبانيه ، ونتيجية لكثيرة المشياك  بيالمركز وليدم المبياني  الضوضاء ، أيضاً يعاني من
وتدهورها وانعدام صيانة الكثير منها لانخفاض ليمتها الايجارية فميد انخفيض عيدد سيكان المركيز 
ورحلوا إلي الضواحي الجديدة واحتفظ بعضهم بوحداتهم السكنية مغلمة مما أدي إلي إهدار ليمتها 

كني للمركز والمدينة كما تم تحوي  بعضها إليي الاسيتخدام الإداري أو التجياري ونمص الرصيد الس
بعييد رحييي  أصييحابها عنهييا ممييا أدي إلييي زيييادة أعييداد السيييارات المتييرددة علييي المركييز بزيييادة   

 الأنشطة به 
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ولد لامت الدولة بح  مشاك  المركز بالتعام  معه كجيزء مين إللييم المياهرة الكبير  وذلين ب نشياء 
لمدن التوابع والمدن الجديدة ومترو الأنفياق والطرييك اليدائري ونمي  اليورل الملوثية للبيئية إليي ا

خارج المدينة وتنفييذ مشيروع تحسيين هيواء المياهرة الكبير  ، أيضياً التعامي  معيه كمنطمية لائمية 
بييذاتها وذليين باسييتخدام أسييلوب الحفيياظ والتجديييد للمبيياني بصييورة فردييية واختيييار عييدة مبيياني 

رميمهييا وتجديييدها ثييم التطييور إلييي ممييياس أكبيير بتجديييد لطيياعين همييا الألفييي والبورصيية وخلييك وت
شوارع للمشاة بهما لتملي  التلوث والضوضاء وخلك مناطك جذب للسكان ، وأخيراً اختييار مركيز 
المدينة للارتماء به ضمن عشر مناطك تم اختيارها بمشروع " الارتماء بالبيئة العمرانية والحفاظ 

لي الطابع العمراني والمعماري للماهرة الكبر  " برصد المباني ذات الميمة به للمحافظية عليهيا ع
وعلي طابع المنطمة ونسيجها العمراني   أيضياً تيم تمليي  التليوث والازدحيام داخي  المركيز ب نشياء 

نشياء جراجات متعددة الأدوار فوق وتحت سطح الأرض وتمنين الانتظار بشوارع المركز  وأيضاً إ
أنفيياق للمشيياة بالميييادين الكبيير  بييالمركز لتملييي  الازدحييام وكييذلن توحيييد اتجيياه المييرور بالشييوارع 

 الرئيسية لتحسين سيولة المرور  
ممترحة لح  مشاك  مركز مدينة الماهرة وهيو منطمية الدراسية  ةوتمدم الباحثة إستراتيجية أو خط

الثلاثة  العمرانية / البيئية والالتصادية  هاتجاهاتالتطبيمية من خلا  استخدام منهج إعادة التأهي  ب
والاجتماعييية وبالاسييتفادة ميين خلاصيية تجييارب التنمييية المتكامليية العالمييية لإعييادة تأهييي  المنيياطك 
المركزييية والتييي تييم عرضييها بالفصيي  الثيياني ميين البيياب الثيياني بهييدن تحميييك التنمييية المتواصييلة 

جدد للإلامة به وذلن ب حياء الأنشطة المتدهورة بيه مثي  للمركز بالإبماء علي سكانه وجذب سكان 
الأنشطة الترفيهية والحفاظ علي ثروته العمارية وتجديدها وإعادة توظين مبانيه غيير المسيتغلة ، 
وتوفير ما ينمصه من خدمات أي إحيائه لفترة مستمبلية بتحميك الراحة لسيكانه والمتيرددين علييه 

 ضي التي تعيل في الحاضر وتمتد إلي المستمب   ليبمي مركز المدينة صورة الما
وتتمثيي  الإسييتراتيجية فييي اسييتخدام الإمكانيييات المتييوفرة بمركييز المدينيية بوضييعها فييي منظوميية 
متكاملة وتوضييح تيأثير هيذه الإمكانييات عنيد الاسيتفادة منهيا فيي الاتجاهيات الثلاثية السيابمة عليي 

والاجتماعيييية لاسيييتخلاص الإيجابييييات ومعالجييية بعضيييها وهيييي العمرانيييية / البيئيييية والالتصيييادية 
وهذذ   السييلبيات فييي مرحليية مبكييرة ممييا يييؤدي إلييي زيييادة نسييبة نجيياح مشييروع إعييادة التأهييي  ،  

 الإستراتيجية هي خطة عامة يمكن أن تطبق علي أي مشروع من مشاريع إعادة التأهيل .
ئية يمكن اسيتغلالها وهيي وجيود عمرانية / بي تولد أوضحت الدراسة الميدانية وجود عدة إمكانيا

وحدات خالية بمركز المدينة وأيضاً ثروة عمارية كبيرة لها ليمية عظيمية متمثلية فيي المبياني ذات 
الميمة ، كما توجيد بيه منياطك متيدهورة تشيغ  أراضيي متمييزة ، أيضياً وجيود إمكانييات التصيادية 

ة غيير المسيتغلة والتيي لاميت الباحثية متمثلة في المباني الترفيهية والسياحية والمبياني ذات الميمي
بعرض بعضها ، أيضاَ وجود مباني متيدهورة يمكين اسيتغلا  موالعهيا بعيد إزالتهيا حييث أن بعيض 
هيذه المبيياني صيدر لهييا لييرارات هيدم ولييم ييتم تنفيييذها ويمكيين الاسيتفادة منهييا فيي تييوفير الخييدمات 

ات انتظيار بمسياحات كبييرة نسيبياً اللازمة بعد نزع ملكيتها وتعويض أصحابها ، أيضياً هنيان سياح
ويمكيين تعظيييم الاسييتفادة منهييا ب نشيياء جراجييات تحييت سييطح أرضييها واسييتغلا  السييطح كمنيياطك 

 خضراء والتي يندر وجودها بمركز المدينة  
وبعد عرض الإستراتيجية المتكاملة لإعيادة تأهيي  المركيز ييتم تطبيمهيا عليي خريطية مركيز مدينية 

مكانيات المتوفرة به وتمديم التراحات بالحلو  الممكنية   وينتهيي البحيث الماهرة موضحاً عليها الإ
 بعدة توصيات هامة لمنطمة الدراسة  
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Rehabilitation of  “ Cairo “ City Downtown 

Cities are related in people's  minds to their centres as the 
centre gives an image of the whole city, therefore it is considered  
as a mirror that reflects its development or its deterioration .  The 
centre  is the city's  heart that is full of life and which contains 
the greatest gathering and variation of different activities and 
services  that are not found, all together, in other places. The 
research tackles  the study of the city  centre  and its problems in 
the world and the centre of "Cairo" city as an applied case for  
the study , it is classified into a theoretical part and another 
practical one, each of them consists of two  chapters. 

The Theoretical Part 

First Chapter 

It  deals  with the study of the existing urban settlements, 
their constituent  elements and the kinds of areas  in which they 
are  found as they represent the vastest and largest  frame  of 
spacial  sight to the city  centre . The development or  the 
deterioration of the centre is attributed to these areas ,  they 
include : homogeneous  areas ( residential ) , circulatory areas       
( streets and squares ) ,  special  areas (buildings of services and 
administrative  activities) and a central area (where  commercial,  
financial, entertaining and cultural activities are found).  It  
tackles  also the international concepts which are used for the 
centres  of great cities and that to know the differences between 
them so that  dealing with each of  them becomes easy , these 
include : "City Core, Downtown, City Centre, Central Business 
District C.B.D.", it  deals also with the international concepts  that 
are used for the central areas in which the cities centres are 
found. Their significance can be confused with the concept  of 
"City Centre"  and these include: "Central Area,  Central City and 
inner city".  It tackles  also the types of circulatory of urban 
settlements  that lead to development or to deterioration and the 
forms  of urban evolution in the city  and these are the growth 
and the transformation  and the effect of the centre's 
development on the city's equilibrium as the increase in the 
centre's activities leads to trespassing the  surrounding  
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residential area which causes the disturbance  and the 
unbalancement  of the city. 

Second Chapter  

It tackles the explanation of the problems  of central areas 
which the city centre is a part  of these areas , the great cities 
have considerably expanded during the twentieth century the  
fact that led to the appearance of numerous problems in their 
centres and central areas such as the vertical expansion 
trespassing the historic character of buildings, the 
overcrowdedness, the lack  of parking places, the  environmental 
deterioration such as air  pollution and noise  pollution,  the lack 
of services, the presence of deteriorated  areas  in the central   
area  and the decrease in the number of its inhabitants,  this 
chapter also demonstrates three pioneer and distinguished 
experiments in the central areas which were deteriorated from 
the physical, environmental, economical and social aspects  
either totally  or  partially,   it  shows  also the  mode  of using the 
rehabilitation method  for the purpose  of its reviviscence.  These  
experiments  concern "Le Marais"  quarter as a  historic  one that 
is found in the centre  of Paris,  it was transformed from a high- 
class  quarter into a deteriorated one,  it  represents  the first 
inclusive  preservation area  in France  as the buildings were 
individually  preserved in the past, also  the experiment  of 
rehabilitation of the  central area in "Singapore" the state city the 
centre of which was transformed from a centre, comprising many 
deteriorated buildings and experiencing a lack of services  and a 
demographic  amassment into an international trade, business 
and services centre and it became  among  the  leading financial 
centres  in the world  in virtue  of the State's plan to develop  it as 
a part of the central area  by using  the rehabilitation method,  
also, it demonstrates  the experiment  of the historic "al-Hafseya"  
quarter  in the central area of Tunisia (the capital)  in which the 
buildings were  deteriorated to a great extent, it represents  the 
first project of  rehabilitation of an old quarter  in the world  
financed by the International Bank, it  got “ Aghakhan “ Award of 
Architecture for the year 1983, the chapter  also tackles  the 
method of dealing  with the central areas  by using the following 
two methods:  The first  one is the urban  renewal  that             
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was widely used in the past  and it is also used, at the present  
time, for rebuilding after ware  and natural disasters,  the second 
one is the rehabilitation method which is the relatively  recent 
way of dealing with historic, traditionary areas for the purpose of 
their preservation, reviviscence  and  making them suitable  to be 
used again. 

The Applied Part 

Third Chapter 

It  deals  with the study of "Cairo" city and its centre by 
classifying  the evolution of its physicalal development into three 
stages: nuclear, formation and explosive. The nuclear stage 
represents the Arabian  origin since the beginning of foundation 
of "Al Fostat" city in the year 641 until the beginning  of  
Mohamed Aly's  reign in  the year 1805, the formation stage  
started by the period of Mohamed Aly's rule  until what  was prior 
to the year 1952,  this stage  was the scene of appearance of 
most  of modern Cairo's quarters and suburbs  such as 
"Tawfeekeya,  Zamalek and Garden City" quarters in the central 
area  and suburbs,   outside it,   like "Heliopolis, Maady, Hadaek-
al-Kobba, Helwan,Al-Awkaf City (Mohandesseen) "  while the last 
and explosive stage  started in the year 1952  until the beginning 
of the third millennium (2003) .  This chapter  includes a review  
of the problems of Cairo city,  its centre  and its plans  starting  
from the year 1956  until the year 1997 to solve  its problems,  the 
location   of the city centre with respect to this plans and the 
effect of the quarters' and  suburbs’  growth on the city centre  
and its evolution,  the growth  during the explosive  stage was 
characterized by a random  change due to the increase in the 
number of inhabitants and  in  the city's  area  to a great extent,  
the fact that required the increase in the centre's  activities to 
fulfill the needs of the inhabitants  of the expanding  city 
specially after the policy  of  economic openness (1974-1982)  
which led  to a great  and sudden  rise  in the cost  of lands  due 
to the absence of vacant land that  resulted in the appearance of 
some  modern towers  exceeding the legal heights to make a 
greater  benefit  of the lands' cost , also some residential units 
were altered to administrative  and commercial use. 
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Fourth Chapter 

It  deals with the area of the applied study which is the 
centre of Cairo city and the reason  of choosing it,  its borders 
and its position in the central area  as it lies on the borders of  
Old Cairo.  The centre is characterized by the presence of a large 
number  of valuable buildings that are distinguished by their 
architectural styles that  should be preserved and protected , it   
consists of four areas that were explained  in details , these are 
the  homogeneous   area ,  the circulatory areas ,  the special 
areas and the central areas they were  previously demonstrated 
in the theoretical  part.  The problems of the centre of Cairo city 
resemble ,  to a great extent  those  of the central areas in the 
different  countries of the world ,  these are the vertical 
expansion and trespassing  the historic character  of the area by 
the appearance of some  modern towers  exceeding the legal 
height  of buildings  and inconsistent  with the distinctive  feature 
of the area  in addition to  the recent elevations that  are not  in  
harmony with  the front faces of the buildings.  The centre is 
experiencing  a congestion of an increasing large  number   of 
vehicles and the lack of parking places ,  the vehicles  cause air 
pollution and  a  high noise level ,  also it suffers from the 
oldness of many of  its buildings as a  result of the great number 
of problems, the ancientness of the buildings  their deterioration 
and the absence of the maintenance of many of them due to their 
low  rental value, the number of the centre's  inhabitants  
decreased and they migrated  to   the new suburbs ,  some of 
them kept their residential  units closed which  led to the loss of 
its value and the decrease of  the residential balance of the 
centre and the  city , also some of these residential units  were 
altered to the administrative  or  the commercial use after the 
departure  of their owners,  the fact that led to an increase in the 
number of cars frequenting  the centre as the activities, taking 
place  in it, increased. 

       The state resolved the centre’s  problems by dealing with it 
as a part of Greater Cairo Region and that by means of founding  
satellites and new cities, the underground  train and the circular 
road , also it transferred  workshops causing  environmental 
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pollution outside the term  and it  accomplished the  project  of 
improving the air of Greater Cairo ,  it dealed  with  the centre as 
an independent  area by using the method of preservation and 
renovation of buildings individually and selecting many buildings  
to be repaired and renewed, then advancing to a larger   scale  by 
renewing two  sectors  which  are “ al  Alfy and “al Borsa” and 
consecrating streets in these two sectors for pedestrians  to 
reduce  pollution and noise and to create areas that attract the 
inhabitants. finally, it  chose the city  centre to be upgrading 
among  ten other areas that were selected in the  project of “ 
Upgrading of the urban environmental and preservation of 
Greater Cairo urban textile “  by enumerating  the valuable   
buildings found  in it, to preserve them to protect  the area’s  
character and to maintain its  physical structure , also it reduced 
the pollution and over crowdedness  inside the centre by 
constructing garages  of numerous  floors above and under  the 
ground  surface, codification of parking  places in the streets  of 
the centre, constructing tunnels  for pedestrians in the main 
squares  to reduce  overcrowdedness  and by the unification of 
traffic direction in main streets to improve the traffic flow.  The 
research worker  presents a  strategy  or a  proposed plan to 
resolve the  problems of the centre of Cairo city which is the area 
of the applied study by means of using the rehabilitation method 
with its  three directions ( physical /  environmental, economic 
and social ) and by profiting  from the quintessence  of the  
international experiments  of integral  development for the 
rehabilitation of central areas   which  were discussed in details, 
in the second part of the second chapter  for the purpose of 
accomplishing the continuous   development of the centre by 
keeping  its inhabitants  and attracting new  inhabitants   to 
reside  in  it, this can be  achieved by the reviviscence  of  the  
deteriorated activities, taking place  in  it, such as  the 
entertaining activities and by  the  preservation and the 
renovation  of its landed wealth, and  also  by the reutilization of  
its unexploited  buildings and providing the services that  it 
needs,  i.e. its reviviscence to a future  period of time  by 
procuring  convenience to  its  inhabitants  and visitors  so that  
the city  centre  remains  the image  of the past which is existing 
at the present time and extending to the future. 
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The strategy consists in using the possibilities that are 
available  in the city centre by carrying  them into effect  in an 
integrated  system and showing  the effect of these  possibilities 
upon making use of them in the previous three directions all 
together  which are:  the physicalal / environmental, economic 
and  social ones  to deduce  the positive points and to rectify the 
negative  ones  in an early stage, the fact that leads to the  
increment  of success chances of the rehabilitation project. This 
strategy is a general plan that  can be applied in any of the 
rehabilitation projects. 

The field study showed the presence of numerous 
physicalal/  environmental  possibilities that can be exploited 
these are the  presence of empty units in the city centre and a 
great landed wealth of  tremendous value manifested in valuable 
buildings.  Also, deteriorated areas,  occupying precious  lands, 
are found in it ,  We can find also economic possibilities  that are 
manifested in entertaining and  touristic  buildings and 
unexploited ,  valuable  ones   some of which were demonstrated 
by the researcher ,  in addition to the presence of deteriorated 
buildings whose locations can be exploited  after their  removal 
as  demolition adjunctions   concerning some of these buildings,  
were  issued  but were not executed , these   buildings can be 
exploited  in furnishing the necessary services after 
expropriating   them and compensating their owners , 
furthermore there are parking yards of relatively  large areas and 
we can  increase their usefulness  by  constructing  garages  
under the ground surface and  exploiting the surface as  green   
areas  that are rarely found  in the city centre. 

After  reviewing the integral strategy for the rehabilitation of 
the city centre it  can be applied  on the map of the centre of 
Cairo city on which the available possibilities are shown and 
suggestions about  the possible solutions will be adduced.  The 
research ends  by many important  recommendations  about the 
area of the study. 
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