
 خبِعخ ع١ٓ شّظ  
 و١ٍخ إٌٙذعخ    

 لغُ إٌٙذعخ اٌّعّبس٠خ

 

 

 انؼلالت انتكبيهُت بٍُ انؼًهُت انتصًًُُت و يشحهت انتسىَك ئداسة

 ببنًُتدؼبث انسكُُت انكبشي 

 

 

 

 إعذاد 

 خبسش هشبو ػبذ الله لبسى 

 0202إٌٙذعخ اٌّعّبس٠خ،خبِعخ ع١ٓ شّظ، ثىبٌٛس٠ٛط

 جپينىْس ، ؾحڂ٫س ٪ْڅ ٖڃٌّْحپس ڂٷىڂس ئپِ ٺٿْس 

 وٌؾس جپڃحؾٓطٍْ ٲِ جپينىْس جپڃ٫ڃحٌّس ٪ٿَٺؿُء ڂڅ ڂط٣ٿرحش جپكٌٛټ 

 

 رسذ أششاف

 د/ ١ٌٍٟ خع١شأ.َ.                                      أ.د / أوشَ فبسٚق                

 ثى١ٍخ إٌٙذعخاٌعّبسح  أعزبر ِغبعذ                                    أعزبر اٌعّبسح ثى١ٍخ إٌٙذعخ            

 خبِعخ ع١ٓ شّظ             خبِعخ ع١ٓ شّظ                                    

 

 

 

 و١ٍخ إٌٙذعخ،خبِعخ ع١ٓ شّظ 

 اٌمب٘شح ،خّٙٛس٠خ ِصش اٌعشث١خ

0266 

 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ئلشاس

 وٌؾس ٪ٿِ پٿكٌٛټ ٖڃّ ٪ْڅ ؾحڂ٫س - جپينىْس ٺٿْس ئپِ ڂٷىڂس جپٍْحپس ىًه

 ضځ ٶى جپٍْحپس ىًه ضكطٌّو جپًُ ٫ڃٽ، قْع أڄ جپجپڃ٫ڃحٌّس جپينىْس ٲِ جپڃحؾٓطٍْ

 ٖڃّ ٪ْڅ ؾحڂ٫س- جپينىْس ذٻٿْس جپڃ٫ڃحٌّس جپينىْس ٶٓځ ٲِ جپرحقع ذڃ٫ٍٲس ئؾٍجءه

 أً ڂ٫يى ذأُ ٪ٿڃْس وٌؾس أً ڂإىٽ أُ پنْٽ جپركع ىًج ڂڅ ؾُء أُ ّطٷىڀ ًپځ ىًج،

 . أنٍُ ٺٿْس

 ..... ذًپٹ ڂنِ ئٶٍجٌ ىًج ً

 

 

 جلاْځ :ؾحٍْ ىٗحڀ ٪رىج لله ٶحْځ

 6106/    /     جپطحٌّم :                                                                                                

 جپطٌٶ٩ْ :                                                                                               

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 ٶٓځ جپينىْس جپڃ٫ڃحٌّس

 ٺٿْس جپينىْس     

 ؾحڂ٫س ٪ْڅ ٖڃّ  

 

 :ؾحٍْ ىٗحڀ ٪رى جلله ٶحْځرحقعجْځ جپ

 ٪نٌجڄ جپٍْحپس :ئوجٌز جپ٫لاٶس جپطٻحڂٿْس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپٻرٍٍ

 جپىٌؾس:ڂحؾٓطٍْ جپ٫ٿٌڀ ٲِ جپينىْس جپڃ٫ڃحٌّس 

 

 أ٪ٟحء پؿنس جپكٻځ
 

 جپطٌٶ٩ْ

 )ڂڃطكڅ(                  الأعزبر اٌذوزىس/أَّٓ أحّذ ػضد ػثّبْ

 أْطحي جپ٫ڃحٌز ذحپؿحڂ٫س جپر٣ٍّحچْس

 

 )ڂڃطكڅ(          الأعزبر اٌذوزىس/ ِشاد ػجذ اٌمبدس ػجذ اٌّحغٓ

 جپينىْس،ؾحڂ٫س ٪ْڅ ٖڃّأْطحي جپ٫ڃحٌز ذٻٿْس 

 

 )ڂٍٰٗ(                         الأعزبر اٌذوزىس/أوشَ فبسوق ِحّذ

 أْطحي جپ٫ڃحٌز ذٻٿْس جپينىْس،ؾحڂ٫س ٪ْڅ ٖڃّ

 

 )ڂٍٰٗ(           أعزبر ِغبػذ دوزىس/ٌٍٍُ ِحّذ ِحّذ خضُش

 أْطحي ڂٓح٪ى جپ٫ڃحٌز ذٻٿْس جپينىْس،ؾحڂ٫س ٪ْڅ ٖڃّ

 

 

 

 اٌذساعبد اٌؼٍُب:

 نطځ جلإؾحَز                                                             أؾُْش جپٍْحپس ذطحٌّم   

                                                                                         /    / 

 ڂٌجٲٷس ڂؿٿّ جپؿحڂ٫س          ڂٌجٲٷس ڂؿٿّ جپٻٿْس                                              

     /    /                                                                               /   / 



 ئهذاء 

ذڃؿحټ جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ نحٚس جپڃينىْْڅ جپڃ٫ڃحٌّْڅ ًڂينىِْ  ثبحث وِهزُپٻٽ 

 جپطٛڃْځ جپكٍُٟ.

جپكْحز ،ًلا  ىىٲِ ٲِڂػٿِ جلأ٪ٿَ ًٶىًضِ ٲِ جپكْحز جپًُ پٌلاه ڂح ٪ٍٲص  ئٌٍ أثٍ

 ًٚٿص ئپِ ڂح ًٚٿص ئپْو ٲِ قْحضِ جلإچٓحچْس ًجپڃينْس.

جپطِ ٢حپڃح ًٶٳص ذؿحچرِ ًْحچىضِ أ٢حټ جلله ٪ڃٍىح ًٌَٶيح جپٛكس  ئٌٍ أٍِ

 ًجپ٫حٲْس.

جپ٫ُُّز جپطِ ٢حپڃح ٺحچص جپٓنى جپٌقْى پِ،ٌَٶيح جلله جپٳٍـ وجتڃح ًجپنؿحـ  ئٌٍ أخزٍ

 ٲِ جپكْحز.

جپًُ پٌلا ئٌٖحوجضو جپىجتڃس  ِحّذ اٌغىًَئپِ جپْٓى جپؿٿْٽ ًجپڃينىِ جپڃكطٍڀ  

 ًئڂىجوه پِ ذحپڃ٫ٿٌڂحش ڂح ٺحڄ پيًج جپ٫ڃٽ أڄ ٍُّ جپنٌٌ أذىجً.

ڂڅ ٌٌّْح جپٗٷْٷس ،پى٪ڃيح جپڃٓطڃٍ  -ٍٛئ٪ڃحٌ ڂ– سٔب ٍُِٕٕ ٳحٞٿسئپِ جپڃينىْس جپ

 ٫ٗدجپپِ ًئڂىجوُ ذٻٽ ڂح جقطحؾو جپركع ،ًجپطِ جغرص ضؿٍذطِ ٲِ ىًج جپركع أچنح 

،أچ٫ځ ذرْننح جلأٶىجٌجپٌٌُٓ ٫ٖد ًجقى ًجڄ ٲٍٶص  جپ٫ٍذِ جپڃٍُٛ ًجپ٫ٗد جپ٫ٍذِ

 . جلله ٪ٿِ ٌٌّْح جپكرْرس ً٪ٿِ ٫ٖريح جپ٣ْد ذحپٓلاڀ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 شكش وتمذَش

 ٍْٟن پْٿِ/زًجپىٺطٌٌ ٴًٲحٌ أٺٍڀ/ جپىٺطٌٌ جلأْطحي لأْحضًضِ جپطٷىٍّ ً ذحپٗٻٍ أضٷىڀ

 جپ٫ىّىز ذحپڃٍجؾ٩ جپڃٓطڃٍ ًئڂىجوُ جپىٌجْس ٲطٍز ٢ٌجټ پِ ًٌ٪حّطيځ ضٌؾْيحضيځ ٪ٿِ

 .جپٌٌٛز ذيًه جپركع نًٍؼ قطَ ًجپڃطحذ٫س ًجلإٌٖحو ًجپنٛف

 

 ً جپٷحوٌ ٪رى ڂٍجو/ جپىٺطٌٌ جلأْطحي جپطكٻْځ پؿنس پ٫ٌُٟ ًجپطٷىٍّ ذحپٗٻٍ أضٷىڀ ٺڃح

پٷرٿٌىڃح ڂيڃس جلا٢لا٨ ٪ٿِ ىًه جپٍْحپس ًڂنحٶٗس  ٪ػڃحڄ أّڃڅ/ جپىٺطٌٌ جلأْطحي

 ڂكطٌّحضيح پيځ ڂنِ ًجٲٍ جلاقطٍجڀ ًجپطٷىٍّ.

  

  نحٚس جپركع ىًج ٲِ جپ٫ٌڄ ّى پِ ًأڂى ْح٪ىچِ ڂڅ ٺٽ ًأٖٻٍ

  جلأ٪ُجء ًأنٌضِ ًلأٚىٶحتِ -ذحپځ ىْٿُ -ٌّْٱ ڂكٓڅ/ڀ، -ٌْوّٹ-ٍّٖٱ ڂكڃى/ڀ

 ڂنِ ،پٻڃح ڀ/چيِ ڂكڃى , ْڃٍ جپڃ٫طٛځ /ڀ, ٪ڃًٍ ئذٍجىْځ أقڃى/ ڀ , ىٌّىُ أڂْڅ/ ڀ

 .جپركع ٲطٍز نلاټ پِ ٶىڂطڃٌه ٪ٌڄ ٺٽ ٪ٿِ جپٗٻٍ ؾُّٽ

ڀ/أڂنْس ٚلاـ ,ڀ/أّڃڅ ٫ْْى  ً َڂلاتِ جلأ٪ُجءذحپٗٻٍ پٻٽ أٚىٶحتِ  أضٷىڀٺڃح 

 . ڀ/أڂنْس جپڃٌؾِ ،ڀ/أْلاڀ چرْٽ,ڀ/٪ڃٍ ٪رى جپ٫ُُّ  ,أ/٪ٿِ جپٌٛجٰ,

 

  جپطٌٲْٵ ًپِ ًجلله

 ىٗحڀ ؾحٍْ /ڀ                                                                                    

 

 

 

 

 

 

 

 





 

 فهشط ِحزىَبد اٌجحث 

 طفحخ اٌّحزىٌ     

 أ جپڃٷىڂس -

 ؼ جلإٖٻحپْس جپركػْس -

 ؼ ىىٰ جپركع -

 ؼ ڂكىوجش جپركع -

 و ڂنيؽ جپركع -

 ڂٿهٙ جپركع -

 

 و

 اٌفظً الأوي "اٌّؼبَُش اٌزظُُّّخ ٌٍّٕزدؼبد اٌغىُٕخ اٌىجشي وئداسح اٌؼٍُّخ اٌزظُُّّخ "

 6 ِمذِخ  -1.1

 6 وِغىٕهب اٌغجمخ اٌؼٍُب ٌذساعخ ِفزبحُهد رؼشَفب -1.1

 3 )ِغىٕه (اٌجٕبئٍه ٔبرد و اٌّدزّغ اٌّظشٌ عجمبد -1.1

 3 (ڂٓٻنحىح) جپرنحتِ ًچطحؾيح جپىنٽ ڂكىًوز جپ٣رٷس -0.3.0

 4 ڂٓحٺنيح ٢ًر٫ْس جپ٣ٌِْ جپ٣رٷس -6.3.0

 4 جپ٫ٿْح جپ٣رٷس-3.3.0

 5 اٌززبثغ اٌزبسَخٍ ٌلإعىبْ اٌزشفٍ ٌٍغجمخ اٌؼٍُب -1.1

 5 (0556-0015جپٳطٍز جلأًپَ :جپ٣رٷس جپ٫ٿْح ٲِ ٲطٍز قٻځ أٍْز ڂكڃى ٪ٿَ ذحٖح )-0.4.0

 0 ڀ(0593ڀ : 0556ڂڅ ) جپػحچْس غٌٌز ٌّپٌْجپٳطٍز  -6.4.0

 5 ڀ : ئپَ جٓڄ ( 0594جپٳطٍز جپػحپػس ڂڅ ٪حڀ جلاچٳطحـ جلاٶطٛحوُ ڂڅ) -3.4.0

 03 إٌّزدؼبد اٌغىُٕخ فٍ ِظش   -1.1

 03 جپٓٻنْس جپڃطڃُْز ٲِ ضحٌّم جپٷحىٍز  جپڃنح٢ٵ- 0.5.0

 00 ُباٌجؼذ اٌزبسَخٍ ٌٍّٕزدؼبد اٌغىُٕخ ػبٌّ -1.1

 00 جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ٲِ ڂٍٛ  - 0.6.0

 61 ڂٍٛ ٲِ ڂٓطٌّحش جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس  -6.6.0

 60 پٓٻڅ ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ٲِ ڂٍٛ٪ٿِ جأْرحخ جپ٣ٿد  -3.6.0

 66 اٌغىُٕخ إٌّزدؼبد رظُُّ -1.1

 63 جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس  - 0.9.0

 63 ْرٽ ضڃُْ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس  - 6.9.0

 64 الاحزُبخبد اٌّؼُشُخ ٌٍغجمخ اٌؼٍُب  -1.1

 64 جقطْحؾحش جپ٣رٷس جپ٫ٿْح  ٪ٿَ ڂٓطٌٍ جپڃنطؿ٩  - 0.0.0



 65 جقطْحؾحش جپ٣رٷس جپ٫ٿْح ٪ٿَ ڂٓطٌٍ جپٌقىجش جپٓٻنْس  - 6.0.0

 65 أچٌج٨ جلاقطْحؾحش جپڃط٫ىوز پٓٻحڄ جپ٣رٷس جپ٫ٿْح - 3.0.0

 69 اٌزظُُّ اٌؼّشأٍ ٌٍّٕزدؼبد اٌغىُٕخ-1.1

 69 جپرْثس جپ٫ڃٍجچْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ  -0.5.0

 60 جلأچڃح٠ جپطه٣ْ٣ْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس -6.5.0

 65 اٌزظُُّ اٌّؼّبسٌ ٌٍّٕزدؼبد اٌغىُٕخ -1..1

 65 جپطٗٻْٽ جپڃ٫ڃحٌُ پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ  -0.01.0

 65 ڂٓطٌّحش ًچڃحيؼ جلإْٻحڄ ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ  -6.01.0

 65 چڃحيؼ جلإْٻحڄ پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ -3.01.0

 30 جپ٣حذ٩ جپڃ٫ڃحٌُ  پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس -4.01.0

 30 ٌلإعىبْ اٌزشفٍاٌزشفٍ ٌٍغجمخ اٌؼٍُب ثبٌّٕزدؼبد اٌغىُٕخ  ِحذداد الإعىبْ -11.1

 30 جپڃٌٶ٩ ًجلإْٻحڄ جپطٍٲِ -0.00.0

 30 پ٫ڃٍجچِج پٿڃٓطٌٍ جپٓٻنِ جپڃنطؿ٩ نٛحتٙ -6.00.0

 36 جپطٍٲِ ًجلإْٻحڄ جپٓٻنْس جپٌقىز ڂٓحقس -3.00.0

 36 جپطٍٲِ ًجلإْٻحڄ جپط٣ْٗرحش 4.00.0

 36 اٌّؼبَُش اٌزظُُّّخ ٌٍفُلاد -11.1

 36 جپ٣حذ٩ جپطٛڃْڃِ پٿٌجؾيحش  -0.06.0

 33 جپڃ٨ًٍٗ أٌٜ ذ پٳْلاشض٢ٌْڅ ج -6.06.0

 34 ڂىنٽ جپٳْلاش -3.06.0

 34 ڂٌجو جپرنحء ًجپط٣ْٗد پٌجؾيحش جپٳْلاش  -4.06.0

 34 ٪نحٍٚ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩ -5.06.0

 36 قٍٺس جپٍْٓ ًجپڃًٌٍ ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپهحٚس ذحپٳْلاش-6.06.0

 36 جپڃٓطهىڂْڅ ًجقطْحؾحش جپڃ٣ٓكحش ضن٨ٌ  -9.06.0

 36 خاٌغىُٕبد ثبٌّٕزدؼ اٌّفزىحخ إٌّبعك -11.1

 39 جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس پٿٓحقحش جپڃٳطٌقس -0.03.0

 39 جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس پٿڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ٖرو جپهحٚس -6.03.0

 30 جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس پٿڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس جپهحٚس-3.03.0

 30 ػٍُّخ اٌزظُُّ -11.1

 30 جپطٛڃْڃْس ئوجٌز جپ٫ڃٿْس -0.04.0



 30 وًٌ ئوجٌز جپطٛڃْځ-6.04.0

 35 ڂٓإًپْحش ئوجٌز جپطٛڃْځ 3.04.0

 41 جپهحٚس ذحپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس  ڂٍجقٽ ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ-4.04.0

 40 اٌخلاطخ -11.1

 اٌفظً اٌثبٍٔ"ػٍُّخ اٌزغىَش اٌؼمبسٌ وِشاحً ػٍُّخ اٌزغىَك ٌٍّشبسَغ اٌؼمبسَخ"

 43 اٌّمذِخ -1.1

 Real Estate Development" 43اٌؼمبسٌ"  اٌزغىَش -1.1

 44 ڂٓإًپْحش جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ - 0.6.6

 45 جپه٣ٌجش جپطنٳًّْس پ٫ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ -6.6.6

 46 جپٛٳحش جپطِ ّؿد أڄ ّطڃُْ ذيح جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ  -3.6.6

 46 اٌؼمبسٌ و ِشاحٍهب اٌزغىَك ػٍُّخ -1.1

 46 ٪ڃٿْس جپطٌّٓٵڂٍجقٽ  -0.3.6

 49 جلانطلاٰ ڂح ذْڅ جپڃٳيٌڀ جپر٫ِْ ً جپڃٳيٌڀ جپطٌّٓٷِ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس -6.3.6

 40 دساعبد اٌغىق و اٌّششوع -1.1

 40 جپؿٌجچد جپطِ ضٓطيىٲيح وٌجْس جپٌٓٴ -0.4.6

 45 دساعخ اٌدذوي ٌٍّشبسَغ اٌؼمبسَخ  -1.1

 45 ٪نحٍٚ وٌجْس جپؿىًٍ -0.5.6

 Market Analysis - 51–رحًٍُ اٌغىق  -1.1

 Quantitative Research" 50جپطكٿْٽ جپٻڃِ " -0.6.6

 " Qualitative Research جپطكٿْٽ جپنٌ٪ِ " - 6.6.6
50 

 Marketability " 56دساعخ فشص اٌّششوع اٌزغىَمُخ " -1.1

 Competitive Market Analysis" 56"رحًٍُ اٌزٕبفظ ثبٌغىق   -1.1

 Supply and Demand Study" 53دساعخ اٌغىق ٌٍؼشع و اٌغٍت" -1.1

 54 جپ٫ٌجڂٽ جپڃإغٍز ٪ٿَ جپطنرإ ذحپ٣ٿد ذحپڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس -0.5.6

 55  اٌزغىَمُخ ٌششوبد اٌزغىَش اٌؼمبسٌالاعزشارُدُبد  -01.6

 56 اٌؼٕبطش الأعبعُخ ٌزغىَك اٌّشبسَغ اٌؼمبسَخ -11.1

 59 وًٌز قْحز جپ٫ڃٿْس جپطٌّٓٷْس  پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس - 0.00.6

 59 أًٞح٨ جپٌٓٴ ً جٌضرح٢يح ذحپڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس -6.00.6

 50 عُبعبد اٌزغىَك ٌٍّششوػبد اٌؼمبسَخ-11.1

 55 اٌزغىَمُخ ٌٍّشبسَغ اٌؼمبسَخاٌجُئخ  -11.1



 55 اٌزغىَك اٌؼمبسٌ ئداسح -04.6

 55 جپٷٍجٌجش جلإْطٍجضؿْس پٿطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ -0.04.6    

 61 جپ٫ٷحٌُ پٿطٌّٓٵ جپطٗٯْٿْس جپٷٍجٌجش -6.04.6

 61 ػٕبطش الإػلاْ و اٌزشوَح ٌششوبد اٌزغىَك اٌؼمبسٌ-11.1

 60 اٌغىق اٌؼمبسٌ - 11.1

 60 جپ٫ٷحٌُنٌج٘ جپٌٓٴ  -0.06.6

 66 اٌجُئخ اٌزٕبفغُخ فٍ اٌغىق اٌؼمبسٌ  -11.1

 66 ڄ ً جلإْطٍجضْؿْس جپطنحٲْٓسٌجپڃنحٲٓ-0.09.6

 66 ضكٿْٽ جپڃنحٲْٓڅ ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ   -6.09.6

 63 خغىاد اٌزؼبًِ ِغ اٌّزٕبفغُٓ فٍ اٌغىق اٌؼمبسٌ -11.1

 64 اٌغىق اٌؼمبسٌ اٌّظشٌ -11.1

 65 جپڃٍُٛ پٿ٫ٍٜ ً جپ٣ٿدڂٗحٺٽ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ  -0.05.6

 66 6105-0501ٌٚى قحپس جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ ٲِ جپٳطٍز ڂڅ  -6.05.6

 65 اٌخلاطخ -1..1

 اٌفظً اٌثبٌث "اٌذساعخ اٌزغجُمُخ "

 90 اٌّمذِخ-1.1

 90 أھذافهب و اٌزغجُمُخ اٌذساعخ ِٕهدُخ -1.1

 96 جپط٣رْٷْس جپىٌجْس ڂٍجقٽ - 0.6.3 

 93 جپط٣رْٷْس جپىٌجْس ىجٰىأ -6.6.3

 93 حىجنطْحٌ ًأْرحخ جپط٣رْٷْس جپىٌجْس جپڃنطؿ٫حش - 3.6.3

 94 جپط٣رْٷْس پٿىٌجْس جپڃ٫ٿٌڂحش ڂٛحوٌ-4.6.3

 94 جپط٣رْٷْس جپىٌجْس ڂٗح٩ٌّ ضٷْْځ ؿْسيڂن -5.6.3

 95 الاعزجُبْ -1.1

 96 ِؼبَُش اٌّمبسٔخ و اٌزمُُُ ٌٍّٕزدؼبد اٌغىُٕخ ثؼُٕخ اٌجحث - 1.1

 96 ضٷْْځ ئوجٌز جپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ -0.4.3

 Marketability of Design" 99" جپنحقْس جپطٌّٓٷْس ڂڅ جپڃنطؿ٩ ضٛڃْځ ضٷْْځ– 6.4.3

 90 ضٷْْځ جپڃنطؿ٩ ڂڅ قْع ڂٍج٪حز جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ – 3.4.3

 Sodic" 90"ه َ" ٌششوخ عىد Allegria Compoundِٕزدغ أٌُدشَب" -1.1

 90 جپط٫ٍّٱ ذٍٗٺس ٌْوّٹ   -0.5.3

 90 ض٣ٌٌ جلأ٪ڃحټ ذٍٗٺس ٌْوّٹ -6.5.3



 00 جپيْٻٽ جلإوجٌُ پٍٗٺس ٌْوّٹ  -3.5.3

 00 " پٍٗٺس ٌْوّٹ "Allegriaأپْؿٍّح ڂ٫ٿٌڂحش ٪څ ڂنطؿ٩ –4.5.3

 00 ڂٌٶ٩ ڂنطؿ٩ أپْؿٍّح -5.5.3

 06 أپْؿٍّحڂنطؿ٩  ذڃ٨ًٍٗجپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس  -6.5.3

جپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذڃنطؿ٩ ًئوجٌز ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ -9.5.3

 أپؿٍّح

03 

 05 جپنٷح٠ جپطٌّٓٷْس پڃنطؿ٩ أپْؿٍّح  -0.5.3

 06 ڂڅ جپنحقْس جپطٌّٓٷْس  ضٷْْځ ضٛڃْځ ڂنطؿ٩ أپْؿٍّح-5.5.3

 53 ڂنطؿ٩ أپْؿٍّحوجٌْس ضٌٲٍ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ ٲِ - 01.5.3

 Emaar Misr" 54"،ششوخ ئػّبس ِظش"Uptown Cairoِٕزدغ اة ربوْ وبَشو"-1.1

 54 ڂٍٛ   ئ٪ڃحٌ ذٍٗٺس جپط٫ٍّٱ -0.6.3

 54 ض٣ٌٌ جلأ٪ڃحټ ذٍٗٺس ئ٪ڃحٌ ڂٍٛ  -6.6.3

 55 جپيْٻٽ جلإوجٌُ پٍٗٺس ئ٪ڃحٌ ڂٍٛ -3.6.3

 55 جخ ضحًڄ ٺحًٍّ ڂ٫ٿٌڂحش ٪څ ڂنطؿ٩ -4.6.3

 56 ڂٌٶ٩ ڂنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ-5.6.3

 56 أخ ضحًڄ ٺحًٍّ ڂنطؿ٩ جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس ذڃ٨ًٍٗ  -6.6.3

جپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ئوجٌز ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذٍٗٺس ئ٪ڃحٌ ڂٍٛ ً -9.6.3

 ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذڃنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ 

56 

 50 ٺحًٍّجپنٷح٠ جپطٌّٓٷْس پڃ٨ًٍٗ جخ ضحًڄ  -0.6.3

 55 ضٷْْځ ضٛڃْځ ڂنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًٍّڂڅ جپنحقْس جپطٌّٓٷْس-5.6.3

 015 ضٌجٲٍ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ ذڃنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ  -01.6.3

 Palm Hills"،ٌششوخ ثبٌُ ھٍُض ٌٍزؼُّش"Golf Viewsِٕزدغ خىٌف فُىص"-1.1

Development" 

 

016 

 016 جپط٫ٍّٱ ذٍٗٺس ذحپځ ىْٿُ -0.9.3

 019 ض٣ٌٌ جلأ٪ڃحټ ذٍٗٺس ذحپځ ىْٿُ -6.9.3

 019 جپيْٻٽ جلإوجٌُ پٍٗٺس ذحپځ ىْٿُ -3.9.3

 010 ڂ٫ٿٌڂحش ٪څ ڂ٨ًٍٗ ؾٌپٱ ٲٌَْ - 4.9.3

 010 ڂٌٶ٩ ڂنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْ -5.9.3

 010 َجپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس ذڃ٨ًٍٗ ؾٌپٱ ٲٌْ -6.9.3

جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذڃنطؿ٩ جپ٫لاٶس ذْڅ ئوجٌز ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ً -9.9.3

 ؾٌپٱ ٲٌَْ

010 

 001 جپنٷح٠ جپطٌّٓٷْس پڃنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْ -0.9.3



 001 ڂڅ جپنحقْس جپطٌّٓٷْس پو-Golf Views–ضٷْْځ ضٛڃْځ ڂنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْ-5.9.3

 009 وجٌْس ضٌٲٍ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ ٲِ ڂنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْ-01.9.3

 000 اٌجحثِٕزدؼبد ػُٕخ ِمبسٔخ  -1.1

 060 ڂٷحٌچس ضٷْْځ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ذ٫ْنس جپركع  -0.0.3

 063   جپهلاٚس - 5.3

 اٌفظً اٌشاثغ " إٌزبئح واٌزىطُبد "

 065 اٌّمذِخ  -1.1

 066 إٌزبئح-1.1

 066 چطحتؽ نحٚس ذكحلاش جپىٌجْس ذ٫ْنس جپركع  -0.6.4

 030 جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵجلإوجٌجش جپڃإغٍز ٪ٿَ  -6.6.4

 036 جلإوجٌجش جپڃٓثٌپس ٪څ جپڃٍجقٽ جپڃططحذ٫س جپڃ٨ًٍٗ قطَ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ -3.6.4

 033 جپطأغٍْ جپڃطرحوټ ذْڅ ڂٍجقٽ جپڃ٨ًٍٗ قطَ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ -4.6.4

 033 ڂنيؿْس ڂٷطٍقس پٿطنْٓٵ ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  -5.6.4

 035 وٌجْحش ضكٿْٽ جپٌٓٴ جپڃٓطنطؿس  -6.6.4

 036 چطحتؽ جلاْطرْحڄ -9.6.4

 040 اٌزىطُبد-1.1

 اٌّشاخغ

 043 جپڃٍجؾ٩ جپ٫ٍذْس

 046 جپڃٍجؾ٩ جلأؾنرْس

 049 جپڃٌجٶ٩ جلإپٻطًٍچْس

 اٌّلاحك 

 045 جْطرْحڄ نح٘ ذحپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ (0ڂٿكٵ )

 051 (Residential Guidelines Check list ,Laguna Beach City) ، 6 ڂٿكٵ

 

 

 

 

 

 

 



 فهشط الأشىبي

 طفحخ اٌّحزىٌ

 أشىبي اٌفظً الأوي

 1 چڃحيؼ لإْٻحڄ جپٗرحخ ًڂكىًوُ جپىنٽ ذحپڃىڄ جپؿىّىز ،(0-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 1 ؾحٌوڄ ْْطِ –ٲْلا ٪ٿَ جذٍجىْځ ذحٖح  ،( 6-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 1 ٶٍٛ جلأڂٍْز ْڃْكس ٺحڂٽ ذحپُڂحپٹ      ( ،3-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 1 ؾحٌوڄ ْْطِ   –ٲْلا ٪حٚځ ( ، 4-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 1 ٖح٨ٌ ٶٍٛ جپنْٽ    –ٲْلا ىىُ ٫ٍٖجًُ ( ، 5-0ٖٻٽ ٌٶځ )

ٲْٿْص جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃنطؿ٩ ( ، 6-0ٖٻٽ ٌٶځ )  11 

 11 ڂ٨ًٍٗ أذٍجؼ جپڃ٫حوُ                                       ، ( 9-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ڂ٨ًٍٗ ذٍؼ ٲٍْص، (  0-0ٖٻٽ ٌٶځ )

"Golf Extension" ( 5-0ٖٻٽ ٌٶځ  ) ،ٕڂنطؿ٩ ؾٌپٱ جٺٓطن  11 

 11 ٶٍٛ جپهىٌُّ ضٌٲْٵ ذكٿٌجڄ، (  01-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ذكٿٌجڄ       جپٻرٍّطْسقڃحڀ جپڃْحه ، (  00-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ٲْلا ٢حىٍ جپٿٌَُ ذْو ذحپڃ٫حوُ      ، (  06-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 0551چحوُ جپڃ٫حوُ ْنس ، (  03-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ٖح٨ٌ جپ٫ًٍذس                                       ،( 04-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ٶٍٛ ىٿٌْذٿّ ذلاِ ،( 05-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ٶٍٛ جپرحًٌڄ                                            ، ( 06-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ٖح٨ٌ ئذٍجىْځ جپٷحچِ، (  09-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ٌٌٚز ؾٌّس پكِ ؾحٌوڄ ْْطِ ٲِ جلأٌذ٫ْنحش، (  00-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 0504قِ جپُڂحپٹ ْنس ، (  05-0ٖٻٽ ٌٶځ )

جپطٍٲِ ذاٶٿْځ جپٷحىٍز جپٻرٍٍ ٢رٷح پيْثس ڂٌجٶ٩ جپطؿڃ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ ، (  61-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 جپڃؿطڃ٫حش جپ٫ڃٍجچْس جپؿىّىز

11 

 11 جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃ٨ًٍٗ ضحؼ ْٿ٣حڄ ،( 60-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ٣حڂْس ذلاَجٶجپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃ٨ًٍٗ ، (  66-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 .1 (Separate Vilaچڃٌيؼ پٳْلا ڂنٳٛٿس )، (  63-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 .1 (Twin House) ٳْلا ٖرو ڂنٳٛٿسچڃٌيؼ پ، (  64-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 .1 (Town House) ٳْلا ڂطٛٿسچڃٌيؼ پ، (  65-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 أْٿٌخ ض٢ٌْڅ جپٳْلاش ذڃٌٶ٩ جپڃ٨ًٍٗ، (  66-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 جْطهىجڀ ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ ٲِ ڂٓحٌجش جپڃٗحز ً جپڃنح٢ٵ جپڃك٣ْس ذحپٌقىجش( ، 69-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 جپ٣ٍٴ جپػحچٌّسٲِ  cul-de-sacsجْطهىجڀ جټ ،( 60-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ڂنح٢ٵ پ٫د جلأ٢ٳحټ ًًؾٌو ڂٓحٌ ڂٗحز ٌجذ١ پٿطؿڃ٩ جپٓٻنِچڃٌيؼ ( ، 65-0) ٖٻٽ ٌٶځ

 أشىبي اٌفظً اٌثبٍٔ

 11 ڂٍجقٽ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ،( 0-6ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 جپه٣ٌجش جپطنٳًّْس پ٫ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ، (  6-6ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ٪نحٍٚ وٌجْس جپٌٓٴ پٿ٫ٍٜ ًجپ٣ٿد ،( 3-6ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 وًٌز قْحز جپڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ، ( 4-6ٖٻٽ ٌٶځ )

 ن٣ٌجش جپط٫حڂٽ ڂ٩ جپڃنحٲْٓڅ ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ،( 5-6ٖٻٽ ٌٶځ )
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 أشىبي اٌفظً اٌثبٌث

 11 ڂٍجقٽ جپىٌجْس جپط٣رْٷْس ،  (0-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ضٷْْځ ڂٗح٩ٌّ جپىٌجْس جپط٣رْٷْسؿْس يڂن ،( 6-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 .Sodic- 1-جپط٣ٌٌ جپُڂنِ پلأ٪ڃحټ ذٍٗٺس ٌْوّٹ( ،3-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 جپيْٻٽ جلإوجٌُ پٍٗٺس ٌْوّٹ( ، 4-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ڂٌٶ٩ ڂ٨ًٍٗ أپْؿٍّح ، ( 5-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ئْطٍجضؿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذٌٓوّٹ  ،( 6-3ٖٻٽ ٌٶځ )

جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس جپ٫لاٶس ذْڅ  ئوجٌز٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ً ڂٍجقٽ ،( 9-3ٌٶځ ) ٖٻٽ

  ڃنطؿ٩ أپؿٍّحذ جپطٌّٓٵ

11 

 11 جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃ٨ًٍٗ أپْؿٍّح ،( 0-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 جپ٣حذ٩ جپ٫حڀ پٌجؾيحش ڂنطؿ٩ أپْؿٍّح چڃحيؼ ضٌٞف،( 5-3ٌٶځ ) ٖٻٽ

جپڃڃٍجش ً جپٓحقحش ،پٿكٳح٤ ٪ٿَ نٌْٛٚس جْطهىجڀ ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ ٲِ ، (  01-3ٌٶځ ) ٖٻٽ

 جپٌقىجش

11 

 11 جْطهىجڀ ن٠ٌ٣ جپٻنطٌٌ ذٻٳحء پطٌٲٍْ جٺرٍ ٶىٌ ڂڅ جلإ٢لاپس پٿٌقىجش، (  00-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ڂٓحٌ جپڃٗحز ذحپڃنطؿ٩ ًڂنح٢ٵ ڂڃحٌْس جپٍّحٞس  ،(06-3ٖٻٽ ٌٶځ )

-Town House- ڂطٛٿسٲْلا ً چڃٌيؼ  -Villa-ڂنٳٛٿس  چڃٌيؼ  ٲْلا،(  03-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 ذڃ٨ًٍٗ أپْؿٍّح

11 

 11   جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃنطؿ٩ أپْؿٍّح، (04-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 .1 چڃحيؼ ًقىجش ْٻنْس ڂڅ ڂنطؿ٩ جپؿٍّح( ، 05-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 وٌجؾحش جلأپٌجڄ ذٌجؾيحش جپٌقىجش ، (06-3ٖٻٽ ٌٶځ )

چڃحيؼ پطٛڃْځ ًجؾيحش ذ٫ٝ جپٌقىجش لا ض٫رٍ ٪څ ضڃُْ جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس  ،( 09-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 جپ٫ٿْح

11 

 11 أپْؿٍّح ذڃنطؿ٩ ْٻنْس ڂن٣ٷس ذٻٽ جپهحٚس ذحپڃنح٢ٵ جپٳنْس جلأ٪ڃحټ ،( 00-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ڂٍٛ أ٪ڃحٌض٣ٌٌ جلأ٪ڃحټ ذٍٗٺس ،(  05-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ڂٍٛ أ٪ڃحٌپٍٗٺس  جلإوجٌُجپيْٻٽ  ،( 61-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ڂٌٶ٩ ڂ٨ًٍٗ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ ،( 60-3ٖٻٽ ٌٶځ )

جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس جپ٫لاٶس ذْڅ ئوجٌز  ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ً ڂٍجقٽ ،( 66-3ٖٻٽ ٌٶځ )

   ڃنطؿ٩ أخ ضحًڄ ٺحًٍّذ ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ

11 

 11 جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃ٨ًٍٗ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ ،( 63-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 11 ْٻنْس ذڃنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًًٍّقىجش  ،( 64-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 ..1 ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ قٌټ جپٌقىجش جپٓٻنْس ،( 65-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 1.1 ٺحًٍّ ضحًڄ جخ ذڃنطؿ٩ جپٓٻنْس جپڃنح٢ٵ لأقى جپ٫حڀ جپڃٌٶ٩ ،( 66-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 1.1 ٺحًٍّ ضحًڄ جخ ذڃنطؿ٩ ٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿس ًچڃٌيؼ ڂنٳٛٿس ٲْلا چڃٌيؼ چڃحيؼ ،( 69-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 1.1 ٺحًٍّ ضحًڄ جخ ذڃنطؿ٩ ْٻنْس ڂن٣ٷس ذٻٽ جپهحٚس ٖرو ڂنح٢ٵ( ،60-3)ٖٻٽ ٌٶځ 

 1.1 جپٌقىجش نٌْٛٚس ٪ٿَ پٿكٳح٤ جپطٗؿٍْ ٪نحٍٚ (،جْطهىجڀ65-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 1.1 ٺًٍْ ضحًڄ جخ ذڃنطؿ٩ جپٌقىجش ڂڅ (،چڃحيؼ31-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 پٿ٣رٷس جپڃنطڃْڅ ضڃُْ ٪څ ٫ّرٍ لا جپٌقىجش ذ٫ٝ حشيًجؾ پطٛڃْځ يؼٌ(،چڃ30-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 جپ٫ٿْح

1.1 

 1.1 ض٣ٌٌ جلا٪ڃحټ ذٍٗٺس ذحپځ ىْٿُ ،( 36-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 1.1 ( ، جپيْٻٽ جلإوجٌُ پٍٗٺس ذحپځ ىٿُْ 33-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 1.1 ڂٌٶ٩ ڂ٨ًٍٗ ؾٌپٱ ٲٌَْ ،( 34-3ٖٻٽ ٌٶځ )

جپطٛڃْڃْس جپ٫ڃٿْس جپ٫لاٶس ذْڅ  ئوجٌز ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ً ڂٍجقٽ ،( 35-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 َڃنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌْذ ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ

1.1 

 111 جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْ ،( 36-3ٖٻٽ ٌٶځ )



 111 جپ٣حذ٩ جپ٫حڀ پٌقىجش ڂنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْ ،( 39-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 111 ًقىجش ْٻنْس ذڃنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْ ،( 30-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 111 ج٢لاپس جپٌقىجش ٪ٿَ ڂٿ٫د جپؿٌپٱ ،( 35-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 111 جْطهىجڀ ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ ٲِ وڂؽ جپٌقىجش ڂ٩ جپڃٓحٌ جپڃك١ْ ذيح ،( 41-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 111 ؾٌپٱ ٲٌَْ ٩جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃنطؿ ،( 40-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 111 جْطهىجڀ ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ پٿكٳح٤ ٪ٿَ نٌْٛٚس جپٌقىجش ،( 46-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 111 ؾٌپٱ ٲٌَْجپ٣حذ٩ جپطٛڃْڃِ پٌجؾيحش ًقىجش ڂنطؿ٩  ،( 43-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 111 جْطهىجڀ جلأپٌجڄ ٲِ ًجؾيحش جپٌقىجش ذڃنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْ ،( 44-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 پٿ٣رٷس جپڃنطڃْڅ ضڃُْ ٪څ ٫ّرٍ لا جپٌقىجش ذ٫ٝ حشيًجؾ پطٛڃْځ چڃحيؼ( ،45-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 جپ٫ٿْح

111 

ڂٷحٌچس ضٷْْځ ئوجٌز جپ٫لاٶس ذْڅ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ً جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس  ،( 46-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 ذڃنطؿ٫حش ٪ْنس جپركع

111 

 111 ضٷْْځ ضٛڃْځ ڂنطؿ٫حش ٪ْنس جپركع ڂڅ جپنحقْس جپطٌّٓٷْس پيح  ،( 49-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 111 ڂٷحٌچس ضٷْْځ ئٖرح٨ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ پٿٓٻڅ ٲِ ڂنطؿ٫حش ،( 40-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 111 ڂٷحٌچس چڃحيؼ جپٌقىجش جپڃهطٿٳس ٲِ جپڃنطؿ٫حش ڂكٽ جپركع ،( 45-3)ٖٻٽ ٌٶځ 

 أشىبي اٌفظً اٌشاثغ

وجٌجش جپڃإغٍز ٪ٿَ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ پلإ أىځ جلأوًجٌ ،( 0-4ٖٻٽ ٌٶځ )

 ذٍٗٺحش جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ

111 

جپطٛڃْڃْس ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذڃٗح٩ٌّ ڂنيؿْس ڂٷطٍقس پٿطنْٓٵ ذْڅ جپ٫ڃٿْس ، (  6-4ٖٻٽ ٌٶځ )

 جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ

111 

 111 ڂط٣ٿرحش جپ٣رٷس جپ٫ٿْح ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ذحلاْطرْحڄ ، ڂٷحٌچس أىځ( 3-4ٖٻٽ ٌٶځ )

ڂٷحٌچس أٺػٍ چڃحيؼ جپٌقىجش جپٓٻنْس ؾًذح پٓٻحڄ جپ٣رٷس جپ٫ٿْح جپڃنطؿ٫حش ،  (4-4ٖٻٽ ٌٶځ )

 ذحلاْطرْحڄْٻنْس 

111 

 111 جپهىڂحش جپطِ ّركع ٪نيح ٪ڃلاء جپـ٣رٷس جپ٫ٿْح ذحپڃنطؿ٩ ذحلاْطرْحڄ ، ڂٷحٌچس أىځ(5-4ٖٻٽ ٌٶځ )

ڂٷحٌچس أىځ چٷ٣س جپطِ ٍُّ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ،ئڄ ّأنًىح جپڃينىِ جپڃ٫ڃحٌُ ٲِ ، (6-4ٖٻٽ ٌٶځ )

 جلا٪طرحٌ أغنحء ضٛڃْڃو جپٌقىجش ذحلاْطرْحڄ

111 

-چٷ٣س جپطِ ٍُّ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ،ئڄ ّأنًىح جپڃٛڃځ جپ٫ڃٍجچِ ڂٷحٌچس أىځ ،  (9-4ٖٻٽ ٌٶځ )

Urban Designer- ٲِ جلا٪طرحٌ أغنحء ضٛڃْڃو جپڃنطؿ٩ ذحلاْطرْحڄ 

111 

ًْحتٽ جپطٌّٓٵ ً  جپى٪حّس پىُ ٍٖٺحش جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ  ڂٷحٌچس أىځ ، (0-4ٖٻٽ ٌٶځ )

 پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ذحلاْطرْحڄ

111 

 ڂٷحٌچس وٌجْس ڂٍجقٽ جپطنْٓٵ ذْڅ ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ، (5-4)ٖٻٽ ٌٶځ 

 ً ئوجٌز جپطٌّٓٵ ڂڅ ؾيس ً ئوجٌز جپطٛڃْځ ذٻٽ ٍٖٺس ذحلاْطرْحڄ 

111 

ڂٷحٌچس ٌؤّس جپ٫حڂٿْڅ ذٍٗٺحش جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ پڃ٫ىلاش جپر٩ْ جپكحپْس ، ( 01-4ٖٻٽ ٌٶځ )

 ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ذحلاْطرْحڄ

11. 

ڂٷحٌچس ٌؤّس جپ٫حڂٿْڅ ذٍٗٺحش جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ پڃ٫ىلاش جپر٩ْ جپڃٓطٷرٿْس  ،( 00-4ٖٻٽ ٌٶځ )

 ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ذحلاْطرْحڄ

 

11. 

 

 

 

 



 

 فهشط اٌدذاوي

 اٌفظً الأويخذاوي 

 60 پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپطه٣ْ٣ْسجلأچڃح٠ ،  (0-0ؾىًټ ٌٶځ)

 31 چڃحيؼ جپٳْلاش ،  (6-0ؾىًټ ٌٶځ)

 41 ڂٍجقٽ ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ ، ( 3-0ؾىًټ ٌٶځ)

 خذاوي اٌفظً اٌثبٍٔ

 46 پٻٽ ڂٍقٿس ڂٍجقٽ ٪ڃٿْس جپطٌّٓٵ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ًجپه٣ٌجش جپطنٳًّْس، ( 0-6ؾىًټ ٌٶځ)

 51 ن٣ٌجش ضكٿْٽ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ، ( 6-6ؾىًټ ٌٶځ)

 54 ٪نحٍٚ وٌجْس جپٌٓٴ پٿ٫ٍٜ ًجپ٣ٿد، ( 3-6ؾىًټ ٌٶځ)

 55 جپ٫ٷحٌُ جپط٣ٌٍّ پٍٗٺحش جپطٌّٓٷْس جلإْطٍجضؿْحش، ( 4-6ؾىًټ ٌٶځ)

 50 حيپىٌجْط جپطنٳًّْس ًجپه٣ٌجش جپ٫ٷحٌُ جپٌٓٴ أًٞح٨( ، 5-6ؾىًټ ٌٶځ)

 50 جپْٓحْس جپطٌّٓٷْس پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ( ،6-6ؾىًټ ٌٶځ)

 خذاوي اٌفظً اٌثبٌث

ڂكٽ  ڃنطؿ٫حشضٷْْځ ئوجٌز جپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذحپ ،(0-3ؾىًټ ٌٶځ)

 جپركع

96 

 99 ضٷْْځ ضٛڃْځ جپڃنطؿ٩  ڂڅ جپنحقْس جپطٌّٓٷْس ،(6-3ؾىًټ ٌٶځ)

 90 ذحپڃنطؿ٫حش ڂكٽ جپركعضٷْْځ ئٖرح٨ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ پٿٓٻڅ  ،(3-3ؾىًټ ٌٶځ)

 06 ڃنطؿ٩ أپْؿٍّحضٷْْځ ئوجٌز جپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذ ، (4-3ؾىًټ ٌٶځ)

 09 ٪ىو جپنڃحيؼ ذٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ڂڅ ڂنطؿ٩ أپْؿٍّح ،(5-3ؾىًټ ٌٶځ)

 56 ڂڅ جپنحقْس جپطٌّٓٷْس ڂنطؿ٩ أپْؿٍّحضٷْْځ ضٛڃْځ  ،(6-3ؾىًټ ٌٶځ)

 53 ضٷْْځ ئٖرح٨ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ پٿٓٻڅ ذڃنطؿ٩ أپْؿٍّح ،(9-3ؾىًټ ٌٶځ)

 50 ڃنطؿ٩ أخ ضحًڄڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًضٷْْځ ئوجٌز جپ٫لا،( 0-3ؾىًټ ٌٶځ)

 011 جخ ضحًڄ ٺحًٍّ ڃنطؿ٩نڃحيؼ ذٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ذپ٪ىو ج،( 5-3ؾىًټ ٌٶځ)

 015 ضٷْْځ ضٛڃْځ ڂنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ  ڂڅ جپنحقْس جپطٌّٓٷْس ،(01-3ؾىًټ ٌٶځ)

 016 ضٷْْځ ئٖرح٨ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ پٿٓٻڅ ذڃنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ ،(00-3ؾىًټ ٌٶځ)

ْس ذڃنطؿ٩ ؾٌپٱ ضٷْْځ ئوجٌز جپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٷ،( 06-3ؾىًټ ٌٶځ)

 َٲٌْ

001 

 006 ٲٌَْ ؾٌپٱ٪ىو جپنڃحيؼ جپڃهطٿٳس ذڃنطؿ٩ ،( 03-3ؾىًټ ٌٶځ)

 006 ضٷْْځ ضٛڃْځ ڂنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْ  ڂڅ جپنحقْس جپطٌّٓٷْس   ،(04-3ؾىًټ ٌٶځ)

 009 ضٷْْځ ئٖرح٨ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ پٿٓٻڅ ٲِ ڂنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْ ،(05-3ؾىًټ ٌٶځ)

 000 ڂٷحٌچس ذْڅ جپڃنطؿ٫حش ذ٫ْنس جپركع، (06-3ؾىًټ ٌٶځ)

 اٌفظً اٌشاثغخذوي 

 036 جلإوجٌجش جپڃٓثٌپس ٪څ ٺٽ ڂٍقٿس ڂڅ جپڃ٨ًٍٗ  قطَ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  ،( 0-4ؾىًټ ٌٶځ)

 033 وٌجْس جپطأغٍْ جپڃطرحوټ ذْڅ ڂٍجقٽ جپڃ٨ًٍٗ جپڃهطٿٳس ،( 6-4ؾىًټ ٌٶځ)

 035 وٌجْس جپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس قٌټ جپڃ٨ًٍٗ،(3-4ؾىًټ ٌٶځ)

 035 جپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس ً ٪ىو جپٌقىجش جپطِ ض٣ٍقيححش ّڂٓطٌ،(4-4ؾىًټ ٌٶځ)

 035 حش جلإْٻحڄ جپطِ ض٣ٍقيحّجپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس ً جپنٓرس جپڃثٌّس پڃٓطٌ ،(5-4ؾىًټ ٌٶځ)

 036 ضكٿْٽ پٿڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس ذىٌجْس ٪ىو جپنڃحيؼ ذٻٽ ڂ٨ًٍٗ ً چٓرطيح جپڃثٌّس،(6-4ؾىًټ ٌٶځ )

 036 (،چطحتؽ جلاْطرْحڄ 9-4ؾىًټ ٌٶځ )



 أ 
 

 : اٌّمذِخ 

تس ڂنطؿ٩ حڂڅ ڂ  ٺػٍقىًو ئٶٿْځ جپٷحىٍز جپٻرٍٍ پطٛٽ لأ ٪ٿَجچطٍٗش ٦حىٍز جپٓٻڅ ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس 

 ٺػ٫ٍّى جپٓٻڅ ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپطٍٲْس ىٌ جپهْحٌ جلأ ،6103ٲِ ٪حڀ  ْڅ جپٳحنٍ ًجپطٍٲِ ّڃٓطٌْٻنِ پٿ

: جپر٫ى ٪څ َقحڀ ً ٌٞٞحء جپٷحىٍز جپٻرٍٍ ، ذحلإٞحٲس  أْرحخ،پ٫ىز  جپ٫ٿْحضٳْٟلا پٿ٫ڃلاء جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس 

ذحپڃنطؿ٫حش  -High class– جپ٫ٿْحپطكٷْٵ جپڃٻحچس جلاؾطڃح٪ْس ً جلإقٓحِ ذحپطڃُْ پٿٓٻحڄ جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس 

 جپٓٻنْس

ًض٫ىوش  -Luxury Residential-پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ٺػٍش ٪ىو جپٍٗٺحش جپ٫حڂٿس ٲِ ڂؿحټ جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ 

،پڃح ٲِ ئٶحڂس ڂنطؿ٫حش ْٻنْس پلإْٻحڄ جپٳحنٍ ًجپطٍٲِ  جْطػڃحٌجضيحًْحتٽ ضنڃْطيح پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ، ًَجوش 

جپڃهح٢ٍ جپطِ ّط٫ٍٜ پيح جپڃٓطػڃٍّڅ ڂڅ ْطػڃحٌ جٓڂڅ جپر٫ْى ٪څ ٺػٍْ لاّڃػٿو جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ڂڅ ٲٍ٘ پ

% ڂڅ أؾڃحپِ جپنحضؽ جپڃكٿِ 6.9، ّڃػٽ جپٷ٣ح٨ جپ٫ٷحٌُ  جپطؿحٌّس جلأنٍٍأً  پٛنح٪ْسٲِ جپڃؿحلاش ج

 . 6104پٓنس  ڂٿْحٌ ؾنْو ،٢رٷح پٿؿيحَ جپڃٍُٛ پٿط٫رثس ً جلإقٛحء  46.64ذاؾڃحپِ جْطػڃحٌجش ذٿ٭ 

جپطٍٲِ ڂڅ ٶرٽ  ڃٓطٌٍجپ جپٻرٍٍ يجشپٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس  جلإْٻحڄٲِ ٦ٽ جپنڃٌ جپڃٓطڃٍ ٲِ ڂٗح٩ٌّ  

جپطٍٲِ ٪څ  ڃٓطٌٍجپٌقىجش جپٓٻنْس ًٺػٍز جپڃ٫ًٍٜ ڂنيح پٿ لاٌضٳح٨ أ٫ْحٌذحلإٞحٲس  جپٍٗٺحش جپ٫ٷحٌّس

 ًپڃط٣ٿرحضيځضيځ قطْحؾحلاضٛڃْځ جپڃنطؿ٩  ضٿرْسىٌ ڂىُ پٿڃٓطهىڂْڅ ٪نحٍٚ جپڃٳحٞٿس  أقى أىځ، ٫ّى جپ٣ٿد 

 جپڃنطؿ٩ جپٓٻنِ جپنؿحـ جپڃٍؾٌ پٿڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ٲِ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ . ٪ٿَ ضكٷْٵڂڃح ّٓح٪ى ،

 ڂط٣ٿرحش ٪ٿَجپطِ ضٓرٵ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ،ذحپطٍٺُْ  ٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ٪ڃٿْس جپطڂٍجقٽ نطٙ جپركع ذىٌجْس جپًج 

 ئوجٌزًٺْٳْس  ,جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس  ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ جپڃٓطهىڂْڅ

٫ڃٿْس جپڃهطٿٳس پڃٍجقٽ جپوٌجْس  ٪ٿَوٌجْس ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  جٌضٻُشًپطٿٹ جپڃنطؿ٫حش ، جپطٛڃْڃْسجپ٫ڃٿْس 

 جپطٌّٓٵ پٌقىجش جپڃنطؿ٩ .جپطِ ضٓرٵ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ 

 جپڃٓطهىڂْڅ جقطْحؾحشوٌجْحش ضكٿْٽ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپهحٚس ذطكٿْٽ جپڃنحٲٓس ً ٪ٿَ أىځٌٺُ جپركع 

 ٪ٿَجپٷحتڃْڅ  ڂط٣ٿرحش جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ً ٪ٿَڂ٩ جپطٍٺُْ ،ذحلإٞحٲس لأًٞح٨ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ 

 .ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ 

جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس  ٪ٿَپٿطنْٓٵ ذْڅ ڂهطٿٱ جلأ٢ٍجٰ جپڃإغٍز ڂنيؿْس ڂطٻحڂٿس جپٌٌٚټ ئپِ  ّيىٰ جپركع

 ٪ٿَ، پٿكٌٛټ ٽ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ٶر  جپٻرٍٍڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذڃٗح٩ٌّ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس  ٪ٿًَ

 .  جپڃٓطهىڂْڅ ضٛڃْځ پٿڃنطؿ٩ ّطٌجٲٵ ڂ٩ ڂط٣ٿرحش ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ًّكٷٵ ٌٮرحش
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 اٌشىً اٌزبٌٟ ٠ٛظر ١٘ىً ٚ ِٕٙد١خ اٌجسث :

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ئوجٌز جپ٫لاٶس جپطٻحڂٿْس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذحپڃنطؿ٫حش 

 جپٓٻنْس جپٻرٍٍ

 ئٖٻحپْس 

 جپركع
 

 ِٕٙح اٌجسث

جلأًټ :جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس جپٳٛٽ 

ًئوجٌز جپ٫ڃٿْس  جپٻرٍٍپٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس 

 جپطٛڃْڃْس

 
٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ جپٳٛٽ جپػحچِ : 

 پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس٪ڃٿْس جپطٌّٓٵ ًڂٍجقٽ 

 

 

 جپٳٛٽ جپػحپع :جپىٌجْس جپط٣رْٷْس

 

 انذساست 

 انُظشَت

 و انتحهُهُت

 

 

 انُتبئح

و 

 انتىصُبث

 

 

 

 انذساست

 انتطبُمُت

 

 

 أىىجٰ

 جپركع
 

 

 جپٳٛٽ جپٍجذ٩:جپنطحتؽ ًجپطٌْٚحش

 ڂكىوجش 

 جپركع 
 



 ج 
 

 الإشىبٌُخ اٌجحثُخ 

ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ضطڃػٽ جپڃٗٻٿس جپركػْس ٲِ ٪ىڀ ضٌجٲٍ ڂنيؿْس ضكٷٵ جپطنْٓٵ ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس 

ٲىجڄ ًجپڃهٛٛس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ  011جپطِ لا ضٷٽ ڂٓحقطيح ٪څ –ذڃٗح٩ٌّ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپٻرٍٍ 

 . -ًّطٌٲٍ ذيح نىڂحش ضٍٲْيْس ًڂطڃُْز پٿڃٓطهىڂْڅ 

 

  أھذاف اٌجحث 

 ڂٍقٿس جپطٌّٓٵئ٪ىجو ڂنيؿْس پٿطنْٓٵ ذْڅ ئوجٌز جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً ئوجٌز ّيىٰ جپركع ئپِ     ھذف سئُغٍ

 .ڂ٩ ڂط٣ٿرحش ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ٩جپڃنطؿ ضٛڃْځ ، پٟڃحڄ ضٌجٲٵذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپٻرٍٍ ٶرٽ جچ٣لاٶيح

 الأھذاف اٌثبٔىَخ :

جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپٻرٍٍ ٪ٿِ ڂٓطٌٍ جپٌقىجش جپٓٻنْس ً ٪ٿِ ڂٓطٌُ   وٌجْس -0

 جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ ًڂٍجقٽ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس .

جپط٫ٍٰ ٪ٿِ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ڂ٩ جپطٍٺُْ ٪ٿِ جپطىجنلاش ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس  -6

 .جپطِ ض٫طڃى ٪ٿْيح ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ًجْط٫ٍجٜ أىځ جپىٌجْحش جپطكٿْٿْس پٿٌٓٴ جپ٫ٷحٌُجپطٌّٓٵ 

،ذحلإٞحٲس لاْط٣لا٨ أًٞح٨  جپٻرٍٍذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپٌٶٌٰ ٪ٿَ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ  -3

 .پطٌّٓٵ ًجپر٩ْ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ ج

جپٌٌٚټ لأىځ جپىٌجْحش جپطكٿْٿْس پٿٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ًپڃٗح٩ٌّ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس  ڂكحًپس -4

جپٻرٍٍ،پلا٪طڃحو ٪ٿَ چطحتؽ ضٿٹ جپىٌجْحش ٲِ ضكىّى جپٍؤّس جپطٛڃْڃْس ًجپرٍچحڂؽ  جپطٛڃْڃِ جپڃٿرِ 

 جپٓٻنْس جپٻرٍٍ .ٲِ جپڃنطؿ٫حش  ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ پڃط٣ٿرحش جپڃٓطهىڂْڅ

  ٌجحث اِحذداد 

ڂڅ جپڃؿطڃ٩ جپڃٍُٛ ذح٪طرحٌىح جپڃ٫نْس ذحپٓٻڅ ٲِ جپڃنطؿ٫حش ذحپٳثحش جپ٫ٿْح  أنطٙ جپركع جپٳثس : -

 جپٓٻنْس جپٻرٍٍ

ّطنحًټ جپركع أًٞح٨ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ ،ذحلإٞحٲس پىٌجْس جپڃنطؿ٫حش  ڂكىوجش ڂٻحچْس : -

  . أٺطٌذٍ ًجپڃٷ٣ځ 6جپٓٻنْس جپٻرٍٍ پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ذڃىّنس 

ّٷٌڀ جپركع ٪ٿِ وٌجْس ًضكٿْٽ جلإْٻحڄ جپطٍٲِ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح نحٚس ئْٻحچيح  ڂكىوجش َڂنْس : -

ضنحًټ أًٞح٨ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ٺڃح ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپٻرٍٍ ڂنً ٪يى جپهىٌُّ ئْڃح٪ْٽ قطَ جٓڄ ،

  .6105قطَ  0501جپڃٍُٛ ٲِ جپٳطٍز جپڃڃطىز ڂڅ 

 

 



 د 
 

  ِٕهح اٌجحث 

 ّنٷٓځ جپركع ئپِ ؾُء چ٧ٍُ ً ؾُء ض٣رْٷِ ڂْىجچِ 

 : جپن٧ٍُ )ڂنيؽ جلاْطٷٍجء جپنحٶٙ (  جلإ٢حٌ أولا 

وٌجْس ضكٿْٿْس ً ضٳْٛٿْس پٿىًٌّحش ً جپٍْحتٽ جپ٫ٿڃْس ً جپٻطد ؛ پٿٌٌٚټ  ّٗڃٽ جلإ٢حٌ جپن٧ٍُ -

پٿٌٌٚټ لأىځ ؛ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْحنحقْس جپطٛڃْڃْس پىٌجْس ڂط٫ڃٷس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ً ض٣ٌٌه ڂڅ جپ

ذحلإٞحٲس پٿىٌجْس جپٻرٍٍ پلإْٻحڄ جپطٍٲِ  ڂط٣ٿرحش ًجقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس

وٌجْحش ضكٿْٽ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ًجْطٍجضؿْحش جپطٌّٓٵ ,جپطكٿْٿْس پٿ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًپڃٍقٿس جپطٌّٓٵ

 ً آپْحضو ڂ٩ جپطٍٺُْ ٪ٿَ أًٞح٨ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ. 

  : جپط٣رْٷِ ٢حٌجلإثبُٔب 

ط٣رْٷْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپٻرٍٍ ذ٫ْنس جپركع،پىٌجْس ٺْٳْس  جپطنْٓٵ جپڃْىجچْس ً جپىٌجْس جپ ّٗڃٽ -

ځ ضٛڃْځ ْذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذطٿٹ جپڃنطؿ٫حش ٶرٽ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ، ضٷْ

 ؾحش جپڃٓطهىڂْڅ.جپڃنطؿ٫حش ڂڅ جپنحقْس جپطٌّٓٷْس ًڂىُ ڂٍج٪حز جپطٛڃْځ لاقطْح

جپڃنطؿ٫حش  ضٌّٓٵڃؿحټ جپ٫حڂٿْڅ ذ ڂڅ ًجپڃينىْْڅ ڃر٫ْحشئؾٍجء جْطرْحڄ ٪ٿَ ٪ىو ڂڅ ڂٓثٌپِ جپ -

؛پڃ٫ٍٲس ٺْٳْس جپطنْٓٵ ذْڅ ئوجٌضِ جپطٛڃْځ ًجپطٌّٓٵ ، جپٌٶٌٰ ٪ٿَ جپٓٻنْس جپٻرٍٍ جلإْٻحڄ جپطٍٲِ

 جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ.ًأًٞح٨ جپٌٓٴ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح 

 

 ٍِخض اٌجحث 

جپركع وٌجْس جلإْٻحڄ جپطٍٲِ ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپٻرٍٍ ، ً يپٹ ذحپطٍٺُْ ٪ٿَ وٌجْس ًضكٿْٽ  ضنحًټ

جپطٛڃْځ جپڃ٫ڃحٌُ ً جپطٛڃْځ جپكٍُٟ پٿڃنطؿ٫حش  پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ٌْجء ٪ٿَ ڂٓطٌٍ جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس

ط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ، ڂٍجقٽ ٪ڃٿْس جپطٌّٓٵ جپٓٻنْس جپٻرٍٍ،جپڃٍجقٽ جپڃططحذ٫س پ٫ڃٿْس جپ

جپ٫ٷحٌُ ذحپڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ً آپْطيح، جپىٌجْحش جپطكٿْٿْس پٿٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ، ڂ٩ جپٷْحڀ ذحپىٌجْس جپڃْىجچْس ً 

 جپط٣رْٷْس پٿڃنطؿ٫حش ذ٫ْنس جپركع .

 

 جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس"جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپٻرٍٍ ًئوجٌز اٌفظً الأوي" 

 وٌجْس ٢رٷحش جپڃؿطڃ٩ جپڃٍُٛ ڂ٩ جپطٍٺُْ ٪ٿَ جپ٣رٷس جپ٫ٿْح ً وٌجْس ض٣ٌٌىح  ضنحًټ جپٳٛٽ

جپطحٌّهِ ڂڅ ٪يى أٍْز ڂكڃى ٪ٿَ ئپِ جٓڄ ً يپٹ ذىٌجْس جپٳثحش جپڃٻٌچس پيح ٲِ ٺٽ ڂٍقٿس ضحٌّهْس 

 ًأىځ جپ٧ٌجىٍ جلاؾطڃح٪ْس جپڃإغٍز ٪ٿْيح ًأچڃح٠ جلإْٻحڄ جپطٍٲِ جپڃٳٟٿس پيح ذٻٽ ڂٍقٿس.
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 جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ٌْجء ٪ٿَ ڂٓطٌٍ  ضٛڃْځ جپٌقىجش ً٪ٿَ  ٛٽجْط٫ٍٜ جپٳ

ڂٓطٌٍ جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پٿڃنطؿ٩ ،پٿٌٌٚټ لأىځ ڂط٣ٿرحش جپڃٓطهىڂْڅ ذطٿٹ جپڃنطؿ٫حش جپطِ ّؿد 

 ڂٍج٪حضيح ڂڅ جپنحقْس جپطٛڃْڃْس.

 ٠ ذاوجٌز جپطٛڃْځ ًجپڃٻحضد ئوجٌز جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍجقٿيح ، ذحلإٞحٲس پٿىًٌ جپڃنٌ ضنحًټ جپٳٛٽ

 جلاْطٗحٌّس .

 

 " ٍٔڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ًڂٍجقٽ ٪ڃٿْس جپطٌّٓٵ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّساٌفظً اٌثب٪" 

 ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ً ڂٍجقٿيح ًجپىًٌ جپڃن٠ٌ ذحپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ،وٌجْس جپٌٓٴ  ضنحًټ جپٳٛٽ٪

 .جپ٫ٷحٌُ ً جپ٫ٍٜ ً جپ٣ٿد ذو

 ڂٍجقٽ ٪ڃٿْس جپطٌّٓٵ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ًأىځ جپ٫نحٍٚ جپڃإغٍز ٪ٿْيح. جْط٫ٍٜ جپٳٛٽ 

 جپىٌجْحش جپطٌّٓٷْس پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ً ٪نحٍٚ جپىٌجْحش جپطٌّٓٷْس ً ڂكحًٌ  جْط٫ٍٜ جپٳٛٽ

 ئوجٌز جپ٫ڃٿْس جپطٌّٓٷْس ، ًوجٌْحش جپؿىًٍ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ً جپْٓحْحش جپطٌّٓٷْس پيح.

 6105:0506جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ ٲِ جپٳطٍز ڂڅ  أىځ ڂٍجقٽ جپٳٛٽ ٌٚى. 

 

  جپىٌجْس جپط٣رْٷْس"اٌفظً اٌثبٌث" 

 أپْؿٍّحذ٫ْنس جپركع  پلإْٻحڄ جپطٍٲِ  ىٌجْس ض٣رْٷْس  پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپٻرٍٍضنحًټ جپٳٛٽ جپ(-

Allegria- ًٍّجخ ضحًڄ ٺح،-Uptown Cairo-ٌَْؾٌپٱ ٲ ،–Golf Views- وٌجْس ٺْٳْس ، )

 ذطٿٹ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس. ٶرٽ جچ٣لاٶيح ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵجپطنْٓٵ 

  ئوجٌز جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذڃنطؿ٫حش ٪ْنس جپركع  ضنحًټ جپٳٛٽ ذحپىٌجْس ًجپطكٿْٽ

ڂڅ جپنحقْس جپطٌّٓٷْس ، وٌجْس ڂىُ ضكٷْٵ  حشٶرٽ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ،ضكٿْٽ ضٛڃْځ جپڃنطؿ٫

 ْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ ذطٿٹ جپڃنطؿ٫حش.جقط

 پٿ٫حڂٿْڅ ذٍٗٺحش جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ پٿٌٶٌٰ ٪ٿَ  جپًُ ضځ ئؾٍجءه ٪ٿِ ْطرْحڄجلا ضځ جْط٫ٍجٜ چطحتؽ

أىځ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پٿڃٓطٌٍ جپطٍٲِ ذحلإٞحٲس پٍؤّطيح لأًٞح٨ جپٌٓٴ 

 جپ٫ٷحٌُ .

 

  جپنطحتؽ ً جپطٌْٚحش  "اٌفظً اٌشاثغ" 

  جپطِ ضځ جپطٌٚٽ ئپْيح ڂڅ نلاټ جپركع .جپنطحتؽ ً جپطٌْٚحش 

 .ئ٪ىجو ڂنيؿْس پٿطنْٓٵ  ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ٶرٽ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ 

 وٌجْحش جپٌٓٴ جپڃٷطٍقس پطكٿْٽ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ ً ضٛنْٳحضيځ.
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 اٌفظً الأوي

 

 اٌىجشياٌّؼبَُش اٌزظُُّّخ ٌٍّٕزدؼبد اٌغىُٕخ 

 اٌؼٍُّخ اٌزظُُّّخ ئداسحو
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 اٌّمذِخ -1.1

ضٌٲٍْ ڂط٣ٿرحش جپڃٓطهىڂْڅ ٲِ جپڃنطؿ٩ ًضكٷْٵ  جپٻرٍٍ ٪ٿَضٌّٓٵ ڂٗح٩ٌّ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ٍّضٻُ 

، قْع ٫ّى ًؾٌو ضٛڃْځ ڂڃُْ پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ىِ جپ٫نٍٛ جلأْحِ جپ٫حتى جپڃٍؾٌ پٿڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ 

 پنؿحـ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ .

ٸ جپٻحڂٽ پطٻٌّڅ ً ڂط٣ٿرحش ٍّٖكس ٌجوجلإ جپٻرٍٍ ٪ٿ٫َّطڃى چؿحـ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس 

جپٌٌٚټ پٿطٛڃْځ جپڃٿرِ پطٿٹ  ٪ٿًَؾٌو ڂ٫حٍّْ ضٛڃْڃْس ضٓح٪ى  ,جپڃٓطهىڂْڅ جپڃٓطيىٲس ڂڅ جپڃنطؿ٩ 

 .قطْحؾحشجلا

 جپطكٿْٽ:ً ذحپىٌجْس ٪نحٍٚ سأٌذ٫ ضطنحًټ جپىٌجْس ذحپرحخ جلأًټپًج 

ٲِ جپكٷد جپُڂنْس جپڃڃطىز ، ٲِ ڂٍٛ جپ٫ٿْحجپطٍٲِ پٿ٣رٷس  جلإْٻحڄض٣ٌٌ  جْط٫ٍٜ جپٳٛٽجپ٫نٍٛ جلأًټ:

 .ئپِ جٓڄ 0594، جپٳطٍز ڂڅ  0593: 0556, جپٳطٍز ڂڅذحٖح ٪ٿَڂكڃى  أٍْزقٻځ  ڂڅ"

جپططحذ٩ جپطحٌّهِ پ٧حىٍز جپٓٻڅ  ,پلإْٻحڄ جپطٍٲِ   جپٻرٍٍجپ٫نٍٛ جپػحچِ : وٌجْس  جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس 

 ٲِ جپطؿڃ٫حش جپٓٻنْس جپڃڃُْز ذحپٷحىٍز،ضكٿْٽ ٦حىٍز جپٓٻڅ ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس  ذڃٍٛ.

 Design Guide– جپٻرٍٍجپطٛڃْڃْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس  ًجلاٖطٍج٢حش :وٌجْس جپڃ٫حٍّْ پعجپ٫نٍٛ جپػح

Lines-ًَجپهىڂحش جپٌجؾد ضٌجٲٍىح ضڃُْ جپڃنطؿ٩ جپٓٻن أْرحخً ،جپ٫ڃٍجچِ ًْڅ جپڃ٫ڃحٌُ ّڃٓطٌجپ ٪ٿ ِ

 جپٌجؾد ضٌجٲٍىح ذٌقىجش جپڃنطؿ٩ جپٓٻنِ . قطْحؾحشجلاذو ً

جپطٛڃْځ ٲِ ٍٖٺحش جپطٌّٓٵ  ئوجٌزجپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًجپىًٌ جپڃن٠ٌ ذٻٽ ڂڅ  ئوجٌزجپ٫نٍٛ جپٍجذ٩ :

 جپ٫ٷحٌُ ً جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس .

 

 ِغىٕهب و اٌؼٍُبٌذساعخ اٌغجمخ  خِفزبحُ رؼشَفبد -1.1

 ٣رٷس جلاؾطڃح٪ْسجپوٌجْس ٢ر٫ْس ، جپڃٓطهىڂْڅ  جقطْحؾحشّط٣ٿد جپٌٌٚټ پطٛڃْځ ڂطٌجٲٵ ڂ٩ 

 .ذىٌجْس جپڃٍجقٽ جپطحٌّهْس جپڃططحذ٫س پٿ٫نحٍٚ جپڃٻٌچس پيح ًوٌجْس ڂٓٻنيح ًيپٹ ذحپطٛڃْځ جپڃٓطيىٲس

ًجلاٶطٛحوُ پٻٽ  جپط٫ٿْڃِلاؾطڃح٪ِ ً پ٫ىز ٢رٷحش ّڃٻڅ ضٷْٓڃيح ٢رٷح پٿ٩ٌٞ جّنٷٓځ جپڃؿطڃ٩ أڄ  قْعً 

 ڃؿطڃ٩ جپڃٍُٛ ً چٓط٫ٍٜ ض٣ٌٌ ڂٓحٺنيحجپ جپ٫ٿْح ٲِجپ٣رٷس  أًٞح٨٪ٿَ ٢رٷس ،چٍضٻُ ذحپركع ىنح 

 . جپٻرٍٍپٿٓٻڅ ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس  ذحپركع لأچيح ٢رٷس جپڃٓطهىڂْڅ جپڃٓطيىٲس

  ّٓطهىڀ ڂٳيٌڀ جپ٣رٷس جلاؾطڃح٪ْس:اٌغجمخ الاخزّبػُخ رؼشَف-social class - َپٿىلاپس ٪ٿ

جپطِ  ً جلاٶطٛحوّس ڂؿڃٌ٪س ڂڅ جپنحِ، ضطٗحذو ٲِ ؾڃٿس ڂڅ جپهٛحتٙ جلاؾطڃح٪ْس ًجپػٷحٲْس

.ٮٍْىح ڂڅ جپؿڃح٪حش جپڃٻٌچس پٿڃؿطڃ٩ ٪څضڃُْىح 
0

 

 

                                                            
ٍز و.ڂكڃٌو ٪رى جپٳْٟٽ،"جپطٗٻْلاش جلاؾطڃح٪ْس ًجپطٻٌّنحش جپ٣رٷْس ٲِ جپ٢ٌڅ جپ٫ٍذِ: وٌجْس ضكٿْٿْس لأىځ جپط٣ٌٌجش ًجلاضؿحىحش نلاټ جپٳط 0

 . 0559٘،00،ڂٍٺُ وٌجْحش جپٌقىز جپ٫ٍذْس ،ذًٍْش ،"0505 – 0545
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  ٶڃس جپرنحء جپ٣رٷِ ٲِ جپڃؿطڃ٩  ٪ٿَِ ضطٌجؾى جپڃؿطڃ٩ جپط ڂڅ ىِ ڂؿڃ٨ٌ جپٳثحش -اٌؼٍُباٌغجمخ

،چ٧ٍج پطڃُْىح ٪څ ذحٶِ ٢رٷحش جپڃؿطڃ٩ ڂڅ قْع ضڃُْ ٫ًٞيح جلاٶطٛحوُ ًجلاؾطڃح٪ِ ً 

جپكٍٺس  ٪ٿَٲِ جپطأغٍْ أً  ٌْجء ٲِ جپ٩ٌٞ جلاٶطٛحوُ پٿڃؿطڃ٩ حًىحڂ جًوًٌ ٺڃح ضٿ٫د ، جپط٫ٿْڃِ

جپْٓحْْس پو
0
. 

 

 ِغىٕه((اٌجٕبئٍ  ٔبردخوعجمبد اٌّدزّغ اٌّظشٌ  -1.1

أچڃح٠  ض٫ٻّ جپرْثس جپ٫ڃٍجچْس ً ع،قْٺٽ ٢رٷس جؾطڃح٪ْس  ڂ٫رٍز ٪څ ٢ر٫ْسض٫طرٍ جپرْثس جپ٫ڃٍجچْس 

 جٲٍوىح ٲِ جپڃٓٻڅ. جقطْحؾحشذيح ٢ر٫ْس ضٿٹ جپ٣رٷس ً جلإْٻحڄ

ڂ٩ ضٛڃْځ جپڃنطؿ٩ ّطٌجٺد  قطَجپ٣رٷس جپڃٌؾو پيح جپڃنطؿ٩ جپٓٻنِ  جقطْحؾحشّؿد وٌجْس ڂڅ ىنح 

ذىٌجْس ٢رٷحش جپڃؿطڃ٩ جپڃٌؾٌوز ذو ، ذحلإٞحٲس پٿىٌجْس جپطكٿْٿْس پٿطٻٌّڅ جپػٷحٲِ  ڃٓطهىڂْڅجپ جقطْحؾحش

جپط٣ٌٌ  ٪ٿًَجلاؾطڃح٪ِ پٿ٣رٷس جپڃٓطيىٲس ڂڅ جپركع ، ذىجٌْس ٢رٷحش جپڃؿطڃ٩ جپڃٍُٛ ڂ٩ جپطٍٺُْ 

 .ڂٍٛ جپ٫ٿْح ٲِجپطحٌّهِ ًجلاؾطڃح٪ِ پٿ٣رٷس 

جپٓٻنْس ، قْع  جپ٫ڃٍجچْس پٿطؿڃ٫حش ٪ٿَ جپرْثسٺٽ ٢رٷس ذحپڃؿطڃ٩ ذٗٻٽ ًجٞف  ڂٓطٌٍّإغٍ قْع أچو 

ذحپ٫ٻّ ، ًجپطِ ضكڃٿيح ىًه جپ٣رٷحش  جلإْٻحڄأچڃح٠ ًجلاٶطٛحوّس څ جپٍذ١ ذْڅ جپ٣رٷس جلاؾطڃح٪ْس ًّڃٻ

.ْٻحڄجلإجپ٣رٷس جلاٶطٛحوّس وجپس ٲِ  جپ٣رٷس جلاؾطڃح٪ْس جلاٶطٛحوّس ً وجپس ٲِ جلإْٻحڄذكْع ّٛرف چڃ١ 
6

 

 

 (ِغبوٕهب )ٌذخً ؤزبخهب اٌجٕبئٍاٌغجمخ ِحذودح ا -1.1.1

جلاٶطٛحوُ جپڃطىچِ ، ضطٻٌڄ ىًه جپ٣رٷس ڂڅ ًجپڃ٫ِْٗ  ڃٓطٌٍيجش جپجپ٣رٷس جپ٣رٷس ڂكىًوز جپىنٽ ىِ 

ٚٯحٌ جپڃُجٌ٪ْڅ ًجپكٍٲْْڅ ًٚٯحٌ ڂ٦ٌٳِ جپٷ٣ح٨ جپ٫حڀ ًض٫ى جپ٣رٷس جپىچْح ٲِ جپڃؿطڃ٩ جپڃٍُٛ ڂڅ 

، ٲ٧يٍ چطحؾيح جپڃ٫ڃحٌُ ٲَ ٌٌٚز ڂطٌج٫ٞس ًجپط٫ٿْڃِجلاٶطٛحوُ ًجلاؾطڃح٪ِ  ڃٓطٌٍقْع جپ
3

ّرْڅ ، 

 . چڃحيؼ لإْٻحڄ جپٗرحخ ًئْٻحڄ ڂكىًوُ جپىنٽ،(0-0 )ٌٶځ  ٖٻٽ

 

 

 

 

 

 

 
 ڂكىًوُ جپىنٽ ذحپڃىڄ جپؿىّىزًچڃحيؼ لإْٻحڄ جپٗرحخ ٌّٞف  (،0-0)ٖٻٽ ٌٶځ 

 جپڃٛىٌ جپرحقع، 
 

                                                            
 91٘، 6115جپٷحىٍز ،،جپڃٍٺُ جپٷٌڂِ پٿطٍؾڃس "،(0556-0505ح جپڃٍّٛس ذْڅ غٌٌضْڅ )٫ٿٍجپ٣رٷس جپ، "ڂحؾىز ذٍٺس  0
 65٘ 0556، ضحڂٍ ٲإجو ،"ئْٻحڄ جپٳثحش جلاؾطڃح٪ْس ًجلاٶطٛحوّس جلأ٪ٿَ "،ٌْحپس وٺطٌٌجز،ٺٿْس جپينىْس ،ؾحڂ٫س جپٷحىٍز 6
، ٌْحپس  "ؾحش جپڃٓط٫ڃٿْڅحْقطس ضٛڃْځ چڃحيؼ جلإْٻحڄ جپڃط١ٌْ ڂ٩ يٺٍ نح٘ لاْ٪ٿجقڃى ٪ڃٍ ڂكڃى ڂكڃٌو ، "ىنىْس جپٷْڃس ٺڃىنٽ پُّحوز ٲح 3

 35٘  6114، جپٷحىٍز ، ؾحڂ٫س ينىْس ،ٺٿْس جپڂحؾٓطٍْ 
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 وعجُؼخ ِغبوٕهباٌغجمخ اٌىعغٍ  -1.1.1

لا ّڃٻڅ ج٪طرحٌ ڂٻٌچحش جپ٣رٷس جپ٣ٌِْ ٺطٿس ًجقىز ڂطٌجٲٷس ٲٻٍّح ًغٷحٲْح ًڂحوّح ،ٲٿىٌجْس ضٿٹ 

جپ٣رٷس ذىٶس ضځ ضٷْٓڃيح پػلاظ ٍٖجتف پٿط٫رٍْ ٪نيح ذىٶس 
0
 ًىِ : 

 جلاٶطٛحوّسڂڅ جپنحقْس جپ٣رٷس جپڃط٣ٌْس جپىچْح : ًىَ ٢رٷس أٶٍخ ئپَ ٢رٷس ڂكىًوُ جپىنٽ  - أ

جپ٦ٌْٳِ  ڃٓطًٌٍڂڅ قْع جپ جپط٫ٿْڃْس،ًىِ أٶٽ ٍٖجتف ضٿٹ جپ٣رٷس ڂڅ جپنحقْس  أٲٟٽ قحلًا ًپٻنيح

ىإلاء جلأٲٍجو ًٚٿٌج ئپِ ًجپهح٘ أً  جپٛٯحٌ ذحپٷ٣ح٨ جپ٫حڀجپڃ٦ٌٳْڅ ًضطٻٌڄ ڂڅ جپ٫ڃحټ جپڃيٍز ،

 ىًه جپ٣رٷس ، ًڂٓحٺنيځ ڂٻٌچس ڂڅ قؿٍضْڅ ًٚحپس ٲِ جلأٮٿد.  ًغٷحٲس ځ٫ٿْضڂٍقٿس 

 

ذٍٗٺحش أً  أٮٿد أٲٍجوىح ڂڅ جپ٫حڂٿْڅ ٲِ جپؿيحَ جپكٻٌڂِ پٿىًپسجپ٣رٷس جپ٣ٌِْ جپڃط٣ٌْس :  - خ

جپٻٿْحش ڂڅ نٍّؿِ جپؿحڂ٫حش ً جپٷ٣ح٨ جپهح٘ يجش قؿځ جلأ٪ڃحټ جپڃط١ٌْ ، ضطٻٌڄ ضٿٹ جپٍّٗكس

ّطٻٌڄ جلإوجٌّْڅ ، ًجپڃ٫ٿڃْڅ ًّڃػٿٌڄ ٲثس جپڃ٦ٌٳْڅ  ًىځجپ٫ٿْح جپڃ٫حىى ًجپكٷٌٴ ًجپن٧ٍّس ٺحٓوجخ 

ْس جپٳٛٽ جپ٦ٌْٳِ ذٌؾٌو ٚحپس أىڃًٚحپس ڂ٩ جپٻرٍ جپنٓرِ پٿڃ٣ٓكحش ًڂڅ ٮٍٲطْڅ  ٣رٷسڂٓٻڅ ضٿٹ جپ

 جپنٓرِ پٿؿڃحټ ذحپڃٓٻڅ ذحپنٓرس پيًه جپ٣رٷس. قطْحؼّطُجّى جلاًض٩ٌَّ 

 

٫ّڃٽ  جپط٫ٿْڃْسأٲٟٽ ٍٖجتف جپ٣رٷس جپ٣ٌِْ ڂڅ جپنحقْس جپڃحوّس ً : ًىَ  جپ٫ٿْحجپ٣رٷس جپ٣ٌَْ  - ؼ

ضطٻٌڄ ڂڅ نٍّؿِ ٺٿْحش جپٷڃس ً،جپٻرٍٍذٍٗٺحش جپٷ٣ح٨ جپهح٘ أً  أٮٿريځ ذ٦ٌحتٱ ڂٍڂٌٶس ذحپىًپس

ڂڅ قْع جضٓح٨ جپڃٓحقس  جپ٫ٿْحجپ٣رٷس ّطڃُْ ڂٓٻنيح ذحپطأغٍ ذڃٓحٺڅ جپْٛحوپس ، ًجپينىْس ًڂػٽ جپ٣د 

ٚحپس ًغلاظ ٮٍٰ ڂڅ ؛قْع ّطٻٌڄ جپڃٓٻڅ  حٮٍْىًجلأغحظ ٢ًٍّٷس ض٩ٌَّ جپٳٍجٮحش ًجپ٫نحٍٚ چٓرْح ،

جپڃٓٷ١  ٪ٿَ ڂٓطٌٍجپڃْٽ پٿٓٻڅ ٲِ ًقىجش يجش ضٛڃْځ ڂڃُْ ٌْجء ڂ٩  ٲٍجٮْڅڂٻٌچس ٮحپرح ڂڅ 

.ًجؾيس جپٌقىز جپٓٻنْس  ٪ٿَ ڂٓطٌٍأً  جلأٲٷِ پٿٌجقىز
6

 

 

 اٌؼٍُباٌغجمخ  -1.1.1
 

ٲَ جپرنْس جلاٶطٛحوّس ًجلاؾطڃح٪ْس ًضٷٌڀ  أ٪ٿَ جپڃٌجٶ٩ضكطٽ  جپطِٲثس ڂڅ جپڃؿطڃ٩  جپ٫ٿْح أ٪ٿَجپ٣رٷس ض٫طرٍ 

 جلأوذْس ًجپٳنْس. ,جلاٶطٛحوّس ,ذىًٌ ٌتِْٓ ٲَ ڂهطٿٱ جپڃؿحلاش جپْٓحْْس 
 

أٚكحخ ,ذيح جپ٫ٿْحٺرحٌ ٌؾحټ جپىًپس ً أٚكحخ جپڃنحٚد ٗڃٽ ض:  اٌؼٍُبالأعشاف اٌّىىٔخ ٌٍغجمخ  - أ

ذٍٗٺحش  جپ٫حڂٿْڅًٺرحٌ  جلأ٪ڃحټٺرحٌ ٌؾحټ ,جپطٌٺْلاش جپطؿحٌّس ً أ٪ڃحټ جلاْطٍْجو ً جپطٛىٍّ

٢رٷحش جپڃؿطڃ٩ جپڃٍُٛ ضأغٍج ذ٧حىٍز  أٺػٍ، ض٫ى ضٿٹ جپ٣رٷس جپٷ٣ح٨ جپهح٘ ًجپٍٗٺحش جپىًپْس 

                                                            
 49،٘ 6110،ذٍچحڂؽ ضى٪ْځ جپڃٗحٌٺس ٲِ ذكٌظ جپطنڃْس،جپٷحىٍز ،"-وٌجْس ضٌغْٷْس ضكٿْٿْس –ىٌّىج ٪ىپِ ًٌڂحڄ ،"جپ٣رٷس جپ٣ٌِْ ٲِ ڂٍٛ  0
حؾحش جپڃٓط٫ڃٿْڅ " ، ٌْحپس ْضٛڃْځ چڃحيؼ جلإْٻحڄ جپڃط١ٌْ ڂ٩ يٺٍ نح٘ لاقطس ْجقڃى ٪ڃٍ ڂكڃى ڂكڃٌو، "ىنىْس جپٷْڃس ٺڃىنٽ پُّحوز ٲح٪ٿ6

 .43، ٘ 6114ڂحؾٓطٍْ، ٺٿْس جپينىْس ، ؾحڂ٫س جپٷحىٍز ، 
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جپطٯٍّد
0

ڂڅ  أٺػٍ% ڂڅ ٪ىو جلأٍْ جپڃٍّٛس ًونٿيح جپٓنٌُ  0.5، ضڃػٽ ضٿٹ جپ٣رٷس ٢رٷس 

پؿيحَ جپڃٍٺُُ پٿط٫رثس ج جپٛحوٌ ٪څ جلاْطيلاٸپركع جپىنٽ ًجلإچٳحٴ ً ٢رٷح ؾنْو  أپٱ011

 .6106/6103پ٫حڀ ًجلإقٛحء

 

 اٌؼٍُبِغىٓ اٌغجمخ  - خ

جلأْحْْس ًجپػحچٌّس  جلأچ٣ٗس٪ٿَ ٖٻٽ جپڃٓٻڅ ًٲٍجٮحضو ًجقطٌجتو ٪ٿَ  ضٿٹ جپ٣رٷس ضن٫ٻّ جقطْحؾحش

جلإْٻحڄ ذڃنح٢ٵ  جپ٫ٿْحٌضر١ ًؾٌو جپ٣رٷس جىًه جپ٣رٷس ٪څ ٫ًٞيح جلاؾطڃح٪ِ ،  ڂٓٻڅ٫ّرٍ  قْع،

ؾىّىز پو ضطٌجٺد ڂ٩ جپ٧ًٍٰ جپْٓحْْس ًجلاٶطٛحوّس ًجلاؾطڃح٪ْس پطٿٹ جپ٣رٷس  أچڃح٠ ًجْطكىجظ جپڃطڃُْ

 ٲَ ٺٽ ٲطٍز.

ذحپىٌجْس جپطٳْٛٿْس ًٶطنح جپكحپِ  َقط ذحٖح ٪ٿَجپ٣رٷس ڂنً قٻځ ڂكڃى  جپىٌجْس ىًهضطنحًټ ىًه  -

ط٫ٍٰ ٪ٿَ ڂٳحىْځ پٿيپٹ ،ًض٣ٌٌ ڂٓٻنيح  س جپ٫ٿْحٿ٣رٷپجپططحذ٩ جپطحٌّهِ  ضځ وٌجْس قْعًجپطكٿْٿْس، 

ٲِ  جپ٫ٿْحپٿڃٓطهىڂْڅ ڂڅ جپ٣رٷس  ض٣ٌٌه ًضٯٍْه ًڂكحًٌ – Luxury Residential–جپطٍٲِ  جلإْٻحڄ

 .ڂٍٛ

 

 اٌؼٍُبٌٍغجمخ زشفٍ ٌلإعىبْ اٌ اٌزبسَخٍاٌززبثغ  -1.1

ًيپٹ ڂڅ نلاټ وٌجْس جپ٣رٷس   جپ٫ٿْحپٿ٣رٷس  پطٍٲِجپطٯٍْجش جپكحوغس پلإْٻحڄ جضٓط٫ٍٜ جپىجٌْس 

 جپطحپْس:ٲَ جپٳطٍجش جپُڂنْس  ًلأچڃح٠ ڂٓٻنيح ًچٷح٠ جپطكٌټ پطٻٌّنيح جپ٫ٿْح

 0556:0015 ٪ٿَڂكڃى  أٍْزجپٳطٍز جلأًپَ: ٲطٍز قٻځ 

 ڀ. 0593ڀ : 0556جپٳطٍز جپػحچْس: ڂڅ 

 جٓڄ. قط0594َجپٳطٍز جپػحپػس: ذ٫ى جلاچٳطحـ ٪حڀ 

 

 

 (1111-11.1ثبشب ) ػًٍِحّذ  أعشحفٍ فزشح حىُ  اٌؼٍُباٌفزشح الأوًٌ :اٌغجمخ  -1.1.1

 قطَ 0015ڂكڃى ٪ٿِ ذحٖح جپڃڃطى ڂڅ  أٍْزجپڃٻٌچس پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح نلاټ قٻځ  جلأ٢ٍجٰضنٌ٪ص 

 ،ڂڃح جغٍ ٢ر٫ْس ً أْٿٌخ قْحضيح ڂڅ ذْنيح جپڃٓٻڅ جپًُ ض٫ْٕ ذو . 0556

 :رىىَٓ اٌغجمخ اٌؼٍُب فٍ رٍه اٌفزشح  - أ

  (1111-11.1)  ػًٍفزشح اٌىاٌٍ ِحّذ 

ذحٖح ًأًلاوه ، ّٿْيځ ٲِ جپڃٍضرس ٺرحٌ  ٪ٿَڂكڃى  أٍْزٲِ ضٿٹ جپٳطٍز ڂڅ  جپ٫ٿْحضٻٌچص جپ٣رٷس 

                                                            
 ، جپ٣ر٫س جپٓحذ٫س"،ڂٻطرس جپًٍٗٴ،جپٷحىٍز0555-0545ؾلاټ أڂْڅ ،"ڂحيج قىظ پٿڃٍّْٛڅ ،ض٣ٌٌ جپڃؿطڃ٩ جپڃٍُٛ ٲِ چٛٱ ٶٍڄ  0

،6119٘،51  
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ٮٿريځ ڂڅ أجپڃنحٚد ٲِ ضٿٹ جپٳطٍز ًٺحڄ  ٪ٿَأجپڃ٦ٌٳْڅ جلإوجٌّْڅ ًجپ٫ٓٻٍّْڅ جپًّڅ ٖٯٿٌج 

 جلأضٍجٸ ًجپٍٗجٺٓس.

  (1111-1111)  ئعّبػًُفٍ ػظش اٌخذَىٌ  اٌؼٍُباٌغجمخ 

 جپ٫ٿْحٲِ ضٿٹ جپٳطٍز ٪څ ٢ٍّٵ جپڃنحٚد ڂڅ جپڃٍّْٛڅ جْط٣ح٪ص ذ٫ٝ جپٳثحش جلاؾطڃح٪ْس 

ضٿٹ جپٳثس  جپ٫ٿْح ْڃْصٿيح ٪څ جپ٣رٷس ٛضؿطحَ جپكحؾُ جپ٣رٷِ جپًُ ّٳأڄ  ًجپڃٿٻْحش جپٻرٍْز

ًجلأ٪ْحڄ ًٺرحٌ جپڃ٦ٌٳْڅ  ٪ٿَڂكڃى  أٍْزٲِ ضٿٹ جپٳطٍز ڂڅ  جپ٫ٿْحپططٻٌڄ جپ٣رٷس ،ذحلأ٪ْحڄ

ذحپىًپس ًجپؿْٕ 
0

 

  (1111-1111)  اٌّظشَخاٌغجمخ اٌؼٍُب 

ٺرحٌ ڂلاٸ جلأٌجِٞ ٪ٿِ  جلاقطلاټ جپر٣ٍّحچِ جٌضٻُ ضٻٌّڅ جپ٣رٷس جپ٫ٿْح جپڃٍّٛس ذ٫ى

ذحلأْحِ ذحلإٞحٲس پرٷحّح جپنهرس جپ٫ٓٻٍّس ًٺرحٌ جپڃ٦ٌٳْڅ ڂڅ جلأضٍجٸ ً  جپٌُج٪ْس ًأ٪ْحڄ جپٍّٱ

ٺڃح قىظ ضٯٍْ وّڃٌؾٍجٲِ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح ٲِ ذىجّحش جپٷٍڄ جپ٫ٍّٗڅ قْع جچطٷٽ جپٻػٍْ  ،جپٍٗجٺٓس 

پٿٓٻڅ ٲِ جپڃىڄ ،ٲُجوش قحلاش جپًُجؼ جپڃهطٿ١ ذْنيځ ًذْڅ أذنحء جپ٣رٷس جپ٫ٿْح  أ٪ْحڄ جپٍّٱڂڅ 

ڂڅ جلأضٍجٸ ً جپٍٗجٺٓس ڂڅ ْحٺنِ جپڃىڄ ًأ٢ٿٵ ٪ٿِ ضٿٹ جپ٣رٷس جپؿىّىز جپطِ ضٻٌچص چطْؿس يپٹ 

لاچىڂحؼ جْځ جپًًجش.ج
6

 

 ( 1111-1111اٌغجمخ اٌؼٍُب اٌّظشَخ) 

جپڃٍّْٛڅ ٌْجء ٲِ جپڃؿحټ  أڂحڀ جپڃؿحټذٷْحوز ٫ْى َٮٿٌټ ً ٌٲحٶو  0505غٌٌز  أٲٓكص

ذىًٌ أٺرٍ ٲِ ٺلا  جپْٓحِْ جً جلاٶطٛحوُ ،ٲكىظ ٺػٍْ ڂڅ جپطٯٍْجش جپطِ ْڃكص پٿڃٍّْٛڅ 

ٺرحٌ ,جلأٌجِٞ جپٌُج٪ْس ٲِ ضٿٹ جپٳطٍز ڂڅ ٺرحٌ جپڃلاٸ جپڃؿحپْڅ ،ٲطٻٌچص جپ٣رٷس جپڃٍّٛس 

جپٳثحش جپ٫ٿْح ڂڅ ڂن٧ڃِ جلأ٪ڃحټ ٲِ جپٛنح٪س ً ًٌؾحټ جپٳٻٍ ,جپكٻٌڂْس  جپڃٗطٯٿْڅ ذحپڃيڅ

.٪ٿِ ٌأْيځ ٢ٿ٫ص قٍخ ذحٖح  جلاٶطٛحوّس
3

 

  (1111-1111اٌٍّه فبسوق الأوي ) ػهذفٍ  اٌؼٍُباٌغجمخ 

 ئپِ غلاظ ٍٖجتف: 56ُ ٲطٍز ڂح ٶرٽ غٌٌز أٲِ ٲطٍز قٻځ جپڃٿٹ ٲحًٌٴ  جپ٫ٿْحّڃٻڅ ضٷْٓځ جپ٣رٷس 

ًٺرحٌ ٌؾحټ  ڂٍجءجلأًڂڅ جپكٻحڀ  ٪ٿَڂكڃى  أٍْز٢رٷس جپٛٳٌز جپكحٺڃس: ًىِ جپطِ ضنطڃِ ئپِ -أ

 جپكحْٖس.

ًضٍٺْس ًّيٌوّس  أًٌذْسىِ ٢رٷس ضنطڃِ أٌٚپيح ئپِ ٪نحٍٚ ٢رٷس جپڃطڃٍّٛڅ جلأؾحچد: -خ

 ٮحپرْس جپنٗح٠ جلاٶطٛحوُ ٮٍْ جپڃ٨ًٌُ. ٪ٿًَىًه جپ٣رٷس ٣ٍْْش 

                                                            
،٘ 0599( ًأغٍه ٪ٿَ جپكٍٺس جپْٓحْْس" ،وجٌ جپػٷحٲس جپؿىّىز ،جپٷحىٍز ،0504 – 0003،"ض٣ٌٌ جپڃٿٻْس جپٌُج٪ْس ٲِ ڂٍٛ ) ٪ٿَ ذٍٺحش 0

003 
0
 46-40"،ڂٍؾ٩ ْحذٵ ٘ (0556-0505جپڃٍّٛس ذْڅ غٌٌضْڅ ) ح٫ٿْجپجپ٣رٷس ، "ڂحؾىز ذٍٺس  
3
 96،93، جپڃٍؾ٩ جپٓحذٵ ،٘  ڂحؾىز ذٍٺس 
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أٚكحخ جپػًٍجش -ًجپرٻٌجش جپرحٖحًجش٢رٷس –جپڃٍّٛس :ضٟځ جپ٣رٷس جپٍجٶْس  جپ٫ٿْح٣رٷس جپ-ؼ

أٌجِٞ ٌَج٪ْس ٲِ جپٍّٱ ًڂرحچِ ٪ٷحٌّس ٖحىٷس ٲِ جپڃىڄ ًجپٛنح٪ْس ًجپٍٗٺحش جپطؿحٌّس ً

جلأٌٚىز ٲِ جپرنٌٸً
0
. 

 ػًٍِحّذ  أعشحفٍ فزشح حىُ  اٌؼٍُبالأحُبء اٌغىُٕخ ٌٍغجمخ  - ة

 جپٯٍخ ٲأ٢ٿٵ أًٌذح ڂىڄ ڂڅ أؾڃٽ پطٻٌڄ جپؿىّىز جپٷحىٍز ضه١ْ٣ ذحٖح ئْڃح٪ْٽ جپهىٌُّ ٩ًٞ 

 ٚىّٷو ٫ًٞو جپًُ پرحٌّّ جپؿىّى ذحپطه١ْ٣ ضه٣ْ٣يح جپٍٗٴ"،لاٌضرح٠ "ذحٌّّ جْځ جپٷحىٍز ٪ٿَ

 جپهىٌُّ ،ًٺحڄ ذحٌّّ ٲِ ٖرحذو ٲِ ئْڃح٪ْٽ وٌِ ،قْع ٲٍچٓح ڂڅ" ىحًْڃحڄ" جپ٫حپڃِ جپڃينىِ

 ٪ٿَ ٫ّڃٽ أڄ "ىحًْڃحڄ" جپٳٍچِٓ جپڃينىِ ڂڅ ٢ٿد ،پًج جپڃ٫ڃحٌّس ذحپينىْس ٖٯٌٲح ئْڃح٪ْٽ

6 . جپؿىّىز ذحٌّّ ًڂلاڂف ٪نحٍٚ ڂڅ ذحپٻػٍْ جپڃ٨ًٍٗ ٫٣ّځأڄ ً جپؿىّىز جپٷحىٍز ضه١ْ٣ ڂىّنس 

 ػًٍِحّذ  أعشحفٍ فزشح حىُ  اٌؼٍُبأّٔبط ئعىبْ اٌغجمخ  - ؼ

جپ٣حذ٩ ، قْع ضځ جْطٍْجو ًذحٖحًجش ذػٷحٲطيح جپڃطأغٍز ذحپٯٍخ  أڂٍجءڂڅ  جپ٫ٿْحئْٻحڄ جپ٣رٷس  ضأغٍ    

جپ٣ٍجَ جلأًٌذِ ًجپڃنحَټ جپٍّٳْس  ٪ٿَ، ٲ٧يٍش جپٷٌٌٛ طٍٲِلإْٻحڄ جپپ جپٯٍذِ  جپڃ٫ڃحٌُ

 جپ٣ٍجَ جپڃ٫ڃحٌُ جلإ٣ّحپِ ٪ٿًَجپٷٌٌٛ ، ٺڃح چؿى جپٳْلاش جپڃ٫حوُٞحقْس  ٲِجلإچؿٿُّْس 

جلأًًٌذْس  پٿڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس٢رٷح ،ٚڃڃص ضٿٹ جلأقْحء ؾحٌوڄ ْْطَ ًجپُڂحپٹ  ًجپٳٍچِٓ ٲِ

جپٌجؾيحش ًٮٍْىح ڂڅ جپ٫نحٍٚ جپؿڃحپْس ٲِ جپٌجؾيحش ذحپٻٍجچْٕ ًجپٗرحذْٹ جپرْٟحًّس  ٲطڃُْش
3
  ،

 . (5-0(،)4-0(،)3-0(،)6-0ٺڃح ّطرڅ ٲِ جلأٖٻحټ جپطحپْس )

 

 

 ٶٍٛ جلأڂٍْز ْڃْكس ٺحڂٽ ذحپُڂحپٹ ،( 3-0ٖٻٽ)         ؾحٌوڄ ْْطِ  –جذٍجىْځ ذحٖح  ٪ٿَٲْلا ،(  6-0ٖٻٽ ٌٶځ )              

           www.faroukmisr.netجپڃٛىٌ                     www.faroukmisr.netجپڃٛىٌ                               

 

                                                            
 56-45،٘ ڀ. 0500، ، جپٷحىٍز("،وجٌ جپػٷحٲس پٿ٣رح٪س ًجپن0591ٍٗ-0556حء جپ٣رٷِ ٲِ ڂٍٛ )ؾڃحټ ڂؿىُ قٓنْڅ ،"جپرن0
ٌٚى ًضٌغْٵ ٪ڃحٌز ً٪ڃٍجڄ ڂن٣ٷس ١ًْ جپڃىّنس" ،ڂٍٺُ جپطٛڃْڃحش جپڃ٫ڃحٌّس،جپ٣ر٫س جلأًپِ –ْيٍْ يٺِ قٌجِ،"جپٷحىٍز جپهىٌّّس  6

 05،جپٷحىٍز ، ٘ 6116

ْحٌز قٓنِ أقڃى ٫ٖلاڄ ، "ٌؤّس ڂٓطٷرٿْس پٿطؿڃ٫حش جپ٫ڃٍجچْس جپؿىّىز يجش جپڃٓطٌٍ جپڃ٫ِْٗ جپڃٍضٳ٩"، ٌْحپس ڂحؾٓطٍْ، ٺٿْس جپينىْس ،  3

5، ٚـ 6100ؾحڂ٫س ٢ن٣ح ،
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 ٖح٨ٌ ٶٍٛ جپنْٽ–ٲْلا ىىُ ٫ٍٖجًُ ،(  5-0ؾحٌوڄ ْْطِ               ٖٻٽ ٌٶځ ) –ٲْلا ٪حٚځ  ،(4 -0ٖٻٽ ٌٶځ )           

         www.faroukmisr.netجپڃٛىٌ                                 www.faroukmisr.netجپڃٛىٌ                  

 (1111ََ : 1111)ِٓ  اٌفزشح اٌثبُٔخ ثىسح َىٌُى -1.1.1

 ٺحٲس جلأًٞح٨ ٌْجء ْْحْْس ٪ٿ56َذٷْحڀ غٌٌز ٌّپٌْ  قىغص ضٯٍْجش ٖحڂٿس ٲِ جپڃؿطڃ٩ جپڃٍُٛ

ٻٓص ضٿٹ جپطٯٍْجش جپٗحڂٿس ٫،ًجچآچًجٸچطْؿس پٿطٌؾو جلاٖطٍجٺِ پن٧حڀ جپكٻځ  جٶطٛحوّس أً  جؾطڃح٪ْسأً 

 .جپ٫ٿْحجپطنڃْس جپ٫ڃٍجچْس جپهحٚس ذڃهطٿٱ جپ٣رٷحش ًڂنيح جپ٣رٷس  ٪ٿَ

 

 (1111ََ : 1111اٌؼٍُب فٍ اٌفزشح ِٓ )اٌغجمخ  - أ

ڂؿٿّ ٶْحوز جپػٌٌز  أ٪ٟحءٲِ ضٿٹ جپڃٍقٿس ڂڅ ٺرحٌ ٌؾحټ جپىًپس ًڂ٦ٌٳْيح ڂڅ  جپ٫ٿْحضٻٌچص جپ٣رٷس 

،ً ىًه جپ٣رٷس َجوش ٣ٍْْضيح ًضٍؾ٩ أٌٚټ  ًٞرح٠ جپؿْٕ ًجپ٢ٍٗس وجٌزًٌؤْحء ڂؿحپّ جلإ

 .ئپِ جپٍّٱذ٫ٟيح ئپِ جپڃنح٢ٵ جپكٍّٟس ، ذْنڃح ٍّؾ٩ أٌٚټ ذ٫ٟيح 

أّٟح ٲِ  ْحىڃصجپػٌٌز ٶى چؿكص ٲِ ئَجپس جپٳٌجٌٴ جلاؾطڃح٪ْس ًجپ٣رٷْس ئلا أچيح أڄ  جپٍٮځ ڂڅ ٪ٿًَ

نٿٵ ٢رٷس ؾىّىز ڂڅ جپرًٍْٶٍج٢ْْڅ ، ضٿٹ جپطِ قٿص ڂكٽ جلإٶ٣ح٪ْْڅ  
0
. 

 

 (1111ََ : 1111)اٌؼٍُبالأحُبء اٌغىُٕخ ٌٍغجمخ  - ة

جپنْٽ ًڂٍٛ  ٌٌچْٕٺجپُڂحپٹ جلأڂحٺڅ جپٓحذٷس  ٲِ چٳّ جپ٫ٿْح ضٍضٻُجپ٣رٷس ٦ٿص ڂنح٢ٵ ئْٻحڄ 

٢رٷحش ٞرح٠ جپؿْٕ  ٌضٷحءلاچطْؿس  نحٚس ذطٿٹ جپ٣رٷس جپؿىّىز ، ٺڃح ٦يٍش ڂنح٢ٵ ئْٻحڄ ؾىّىز

قْع پؿأش جپؿڃ٫ْحش ٲِ ؾيحَ جپىًپس جپٓٿځ جلاؾطڃح٪ِ ،  جپ٫ٿْحً جپ٢ٍٗس ً أٚكحخ جپڃنحٚد 

ؾىّىز ْڃْص ذأْڃحء جپٳثحش ڂػٽ )ڂىّنس ڂنح٢ٵ ئچٗحء ئپَ  جپهحٚس ذطٿٹ جپٳثحش جپط٫حًچْس پلإْٻحڄ

(. ًٮٍْىځ  جپٟرح٠ ، جپڃينىْْڅ، جپٛكٳْْڅ، جپٷٟحز
6

 

 

 

 

                                                            
 30،٘ .ڂٍؾ٩ ْحذٵ("،0591-0556رنحء جپ٣رٷِ ٲِ ڂٍٛ )"جپ،ؾڃحټ ڂؿىُ قٓنْڅ 0
0

 65ڃٍؾ٩ جپٓحذٵ ، ٘ جپ
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 (1111ََ : 1111)فٍ اٌفزشح ِٓ اٌؼٍُب اٌزشفٍ ٌٍغجمخ أّٔبط الإعىبْ - ج

 جلإْٻحڄْْحْحش ؾڃ٩ْ ڂنحقِ جپكْحز ذڃٍٛ ًڂنيح  ٪ٿَ جپطٌؾو جلاٖطٍجٺِ پٿىًپس ٲِ ضٿٹ جپكٷرس أغٍ

جپطٗٻْٽ جپڃ٫ڃحٌُ پٿڃرحچِ جپٓٻنْس ٲِ ضٿٹ جپٳطٍز ذحپرٓح٢س ٲِ جپٗٻٽ  جپٷٌٌٛ ًضڃُْٲحچ٫ىڀ ذنحء 

أً  ذىًڄ ڂ٧حىٍ جپط٫رٍْ ٪څ جپٍٲحىْس ڂڅ َنحٌٰذحپرٓح٢س ضٛڃْځ جپٌجؾيحش قْع جضٓځ ٦ٌْٳس ،ًجپ

 ڂ٩ جپط٫رٍْ ٪څ جلإچٗحء ٲِ ضٗٻْٽ جپٌجؾيس .ٺٍجچْٕ 

ذ٫ى جپػٌٌز ٲٷحڂص قٍٺس  جلاؾطڃح٪٫ِّرٍ جپڃٓٻڅ ٪څ ٫ًٞيځ أڄ  ٲِىًه جپٳطٍز  ٲِ جپ٫ٿْحٌٮرص جپ٣رٷس 

جپ٫ڃحٌجش جپٓٻنْس جپٳحنٍز"ٖٷٵ أً  ًٺحچص جپٳْلاش، ذحپنٷحذحش جپڃينْسجپؿڃ٫ْحش جپط٫حًچْس پلإْٻحڄ 

.ىِ جپنڃٌيؼ جپٓحتى پلإْٻحڄ جپط٫حًچِ جپىًذٿٻّ"
0

 

 

 (: ئًٌ اِْ َ  1111)ِٓاٌفزشح اٌثبٌثخ ِٓ ػبَ الأفزبذ الالزظبدٌ  -1.1.1

جلأًٞح٨ جلاٶطٛحوّس ًجلاؾطڃح٪ْس ، ٺڃح جچطٍٗش  ئپِ ضٯٍْ جلاٶطٛحوُأوُ ض٣رْٵ ٶٌجچْڅ جلاچٳطحـ  

پطٻٌّڅ ٍٖجتف ٢رٷْس ؾىّىز ًجچ٫ٻّ يپٹ ٪ٿَ جپطٍٺْد پىًټ جپهٿْؽ ٪ڃٿْحش جپيؿٍز ًجچطٷحټ جپ٫ڃحپس 

ڂٷحٌچس ذحلأًٞح٨ جپٓحذٷس. جپ٫ٿْحجپ٣رٷس طٯٍْش ڂلاڂف ٲ جپ٫ٿْحپٿ٣رٷس  جلاؾطڃح٪ِ
 

 

 ثفزشح الأفزبذ  اٌؼٍُبرىىَٓ اٌغجمخ  ػًٍأثشد  ظىاھش اخزّبػُخ - أ

نحٚس ذ٫ى جلاچٳطحـ  جپط٫ٷْىٖىّى  جًأٞكِ ضكىّى جپ٣رٷحش جپڃهطٿٳس جپڃٻٌچس پٿڃؿطڃ٩ جپڃٍُٛ أڂٍ

جلأڂٍ أڄ  ،قْع ٺٻٽ ًُڂح ضلاه ڂڅ قىًظ ضٯٍْجش ٲِ ذنْس جپڃؿطڃ٩ جپڃٍٛ،  0594جلاٶطٛحوُ ٪حڀ 

جلاٶطٛحوّس پطكىّى جپ٣رٷس جپطِ ّنطڃِ ئپْيح  جلأچ٣ٗسأً  جپػٷحٲِأً  ڃ٫ِٿْجپط ڃٓطٌٍجپ ٪ٿَپځ ٫ّى ّٷطٍٛ 

ضٻٌّڅ ىًه  ٪ٿَوٌجْس ذ٫ٝ جپڃٳحىْځ جلاؾطڃح٪ْس جپڃإغٍز  صأٞكڂڅ ىنح ًجپٳٍو ٲِ جپڃؿطڃ٩ جپڃٍُٛ 

 .حًىحڂ جً٪نٍٛجپ٣رٷس  

 

 اٌظبھشح إٌفغُخ 

 ٪ٿَجضٓح٨ چ٣حٴ جپيؿٍز پرٿىجڄ جپهٿْؽ جپ٫ٍذِ ٣ًٳٍز ٲِ جپ٫ٌجتى جپنٳ٣ْس جپأغٍش ذٗٻٽ ٺرٍْ 

ڂنيح ً  نٳ٣ْس جپڃٍْٿس پٿ٫ڃحپسجپجپڃٓحٌجش جپ٣رٷْس ٲِ جپرٿىجڄ ٮٍْ ًجضؿحه ض٣ٌٍّ جپرنْس جلاؾطڃح٪ْس 

 ٪ٿَْح٪ى  ذُّحوز ونٌپيځ ڂڃح ڂٿْڅ ىنحٸحجپػٷحٲْس پٿ٫ًجلاٶطٛحوّس  جلأًٞح٨ڂڅ  قْع ضٯٍْش جپ٫ىّى،ڂٍٛ

 ئ٪حوزٍ ذحپ٭ ٲِ أغ،ڂڃح ٺحڄ پو جپ٣رٷس جپ٣ٌِْ  جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپىچْح ً ٲِ جپٓٿځ جلاؾطڃح٪ِ ڂڅٌٶْيځ 

ٲِ جپ٫ڃحٌز ًجپ٫ڃٍجڄ ضٿٹ جپٳثحشْٿٌٺْحش ًأيًجٴ ًضٗٻْٽ ؾڃحپْحش 
6
. 

 

                                                            
0

زٕبْ ع١ّش ِسّذ إعّبع١ً ،"عىٓ اٌصفٛح فٟ ِصش رأث١ش اٌجعذ اٌثمبفٟ ٚاٌّدزّعٟ عٍٝ خّب١ٌبد اٌعّشاْ"،سعبٌخ ِبخغز١ش،و١ٍخ إٌٙذعخ 

 . 0225خبِعخ اٌمب٘شح،
نلاټ جپٳطٍز  "جپطٗٻْلاش جلاؾطڃح٪ْس ًجپطٻٌّنحش جپ٣رٷْس ٲِ جپ٢ٌڅ جپ٫ٍذِ: وٌجْس ضكٿْٿْس لأىځ جپط٣ٌٌجش ًجلاضؿحىحش،ڂكڃٌو ٪رى جپٳْٟٽ0

 000،ڂٍؾ٩ ْحذٵ ،٘ ،"0505 – 0545
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 ظبھشح اٌزغشَت 

 ئضرح٨أڄ  قْع، ًذحپكْحز جپٯٍذْس  ً جپطأغٍ ذوجْطڃٍجٌّس جلاقطٻحٸ ذحپٯٍخ  چٗأش ىًه جپ٧حىٍز ڂڅ

ٿ٣رٷس جپڃنطڃْڅ پ جپطڃُْ جلاؾطڃح٪ِ نحٚس ڂڅ ؾحچد ٪ٿَأْٿٌخ قْحز ڂٗحذو پٿنڃ١ جپٯٍذِ ّٓطهىڀ ٺىلاپس 

ذڃكحًپس  ڂڃح ّن٫ٻّ، جٶطرحِ ٌڂٌَ جپكْحز ڂنو ٪ٿَىح ٶىٌز أٺػٍجپ٣رٷحش جقطٻحٺح ذحپٯٍخ ً أٺػٍ جپ٫ٿْح

ڂكحًپس جپٓٻڅ ٲِ ضؿڃ٫حش ْٻنْس  ڂػٽ ٺٽ ِٖء ًڂنيح جپ٫ڃحٌز ًجپ٫ڃٍجڄ ٪ٿَ ضٷٿْى جپٯٍخ ٲِ ٺٽ ِٖء

ڂرحچِ يجش ٢حذ٩ ٮٍذِ.ً
0

 

 

  ظبھشح اٌؼىٌّخ 

جپطٳح٪ٽ ٲْڃح ذْنيح ًٲِ ڂٳيٌڂيح جپر١ْٓ جپطٷحٌخ جپٗىّى ذْڅ ڂؿطڃ٫حش جپ٫حپځ  ٦حىٍز جپ٫ٌپڃس  ض٫نِ

، ً  جلأڂٍّٻِجپىًټ نحٚس جپ٣حذ٩ ًجپڃؿطڃ٫حش  ٪ٿَجپ٣حذ٩ جپٯٍذِ  ، قْع ّٯٿدجٶطٛحوّح ًٲٻٍّح ًغٷحٲْح 

ڂڅ جپڃٍّْٛڅ  جپ٫ٿْحغحٌىح ٲِ ضأغٍ جپ٣رٷس أجپڃؿطڃ٩ جپڃٍُٛ ،چؿى  ٪ٿَ٪نى وٌجْس ضأغٍ ىًه جپ٧حىٍز 

جلأؾنرْس  جپڃىجٌِٲِ  جپط٫ٿْځڂڅ غْحخ ً ذنڃ١ جپكْحز جلأڂٍّٻِ ً جپ٫ِٓ پطٷٿْى ىًج جپنڃ١ ٲِ ٺٽ ِٖء 

.جپنڃ١ جلأڂٍّٻِ  ٪ٿًَجپٓٻڅ ٲِ ضؿڃ٫حش ْٻنْس 
6

 

ٖىّى  أڂٍڂكٽ جپركع ىنح  جپ٫ٿْحً ڂنيح جپ٣رٷس  ضكىّى جپ٣رٷحش جپڃهطٿٳس پٿ٫ٗد جپڃٍُٛأڄ  ڂڅ ىنح طرْڅّ

جپڃؿطڃ٩ جپڃٍُٛ  ٪ٿَغٍش أضٿٹ جپ٧ٌجىٍ جلاؾطڃح٪ْس جپطِ أڄ ً،  جپط٫ٷْى چطْؿس پٿ٫نحٍٚ جپٓحپٱ يٺٍىح

جپ٫ڃحٌز ًجپ٫ڃٍجڄ ، قْع أغٍش ضٿٹ  ٪ٿَغٍىح أًجڂطى  جپ٫ٿْحذ٫ى جلاچٳطحـ جلاٶطٛحوُ نحٚس جپ٣رٷس 

ڂ٩ ٫ًٞيح ڂط٣ٿرحش ضٿٹ جپ٣رٷس ٲِ جپڃٓٻڅ ًٌٮرطيح ٲِ جپ٫ْٕ ٲِ ڂٓحٺڅ ضطٌجٲٵ  ٪ٿَجپ٧ٌجىٍ 

 جلاؾطڃح٪ِ ًجپڃحوُ ٺڃح ْْطرْڅ ڂڅ نلاټ جپىٌجْس ٲِ ىًج جپٳٛٽ .

 (  اِْ-1111فٍ اٌفزشح ِٓ) اٌؼٍُباٌغىُٕخ ٌٍغجمخ  الأحُبء - ة

جپڃؿطڃ٩ جپڃٍُٛ ،ًضٍٺص  ٪ٿَىًه جپٳطٍز ىِ ٲطٍز ڂح ذ٫ى جلاچٳطحـ جلاٶطٛحوُ جپطِ أغٍش 

 جضٓځ ذحپطحپِ :  جپٌقىجش جپٓٻنْس ٪ٿَجپطنڃْس جپ٫ڃٍجچْس ٲِ ڂٍٛ ڂ٩ ًؾٌو ٢ٿد ڂطُجّى  ٪ٿَأغٍىح 

  جلأقْحء جپٓٻنْس جپڃطڃُْز ٺحپُڂحپٹ ًؾحٌوڄ ْْطِ ًجپڃ٫حوُ ،ڂڃح أوُ ئپِ  ٪ٿََّحوز جپ٣ٿد

 ٦يٌٌ ًجچطٗحٌ جلأذٍجؼ جپٓٻنْس.

  ِڂىڄ ؾىّىز پطٷٿْٽ جپطٻىِ جپٓٻحچِ ٲِ جپ٫حٚڃس ڂػٽ جپ٫رٌٌ ًجپًٍٗٴ ًأٺطٌذٍ ئچٗحءجلاضؿحه ئپ 

 ًڂػٽ  ٦حىٍز جپٓٻڅ ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْسجچطٍٗش جپط٫ْٓنحش ڂنطٛٱ  ڂن

 جلإْٻحڄجپٍقحخ ًٮٍْىح(، ًّطنحًټ جپركع ذحپىٌجْس جپطٳْٛٿْس ىًج جپنڃ١ ڂڅ ,ڂىّنطِ,جپؿٍّح)

.طٍٲِجپ
3

                                   - Villettet–ٲْٿْص ( ڂنطؿ٩  6-0ٖٻٽ ٌٶځ ) ،

                                                            
 .34،ڂٍؾ٩ ْحذٵ ،٘ "0555-0545،"ڂحيج قىظ پٿڃٍّْٛڅ ،ض٣ٌٌ جپڃؿطڃ٩ جپڃٍُٛ ٲِ چٛٱ ٶٍڄ ؾلاټ أڂْڅ 0
 .35ڃٍؾ٩ ْحذٵ ،٘ جپ6
3

وٌجْس قحپس ضؿڃ٫حش -جپڃطڃُْز جچحىْى ڂحىٍ ٪رى جپٌىحخ ًجٺى، "جچ٫ٻحِ جپؿٌجچد جلاؾطڃح٪ْس ًجپػٷحٲْس ٪ٿَ ضٛڃْځ ًجؾيحش جپطؿڃ٫حش جپٓٻنْس 

 50،٘ ڀ 6116" ، ٌْحپس ڂحؾٓطٍْ ، ٺٿْس جپينىْس ، ؾحڂ٫س جپٷحىٍز،-ٮٍخ جپٳحىٍز



00 
 

 
                                  ٲْٿْصڃنطؿ٩ ، جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پ ( 6-0ٖٻٽ ٌٶځ )

  www.sodic.comجپڃٛىٌ :

 

  اِْ - 1111َفٍ اٌفزشح ِٓ اٌؼٍُبٌٍغجمخ  زشفٌٍلإعىبْ اٌ  أّٔبط - ؼ

، قْع يجش جلإڂٻحچْحش جپڃحوّس جپڃٍضٳ٫س  جپ٫ٿْحڂڅ جپ٣رٷس  طٍٲِجپجپٳحنٍ ً جلإْٻحڄجپ٣ٿد ٪ٿَ َجو 

جپطٍٲِ ئپَ غلاغس أچٌج٨ جلإْٻحڄىًه جپٳطٍز جچٷٓځ  ٲِ جپڃ٫ِْٗىًه جپ٣رٷس ئپَ ضكْٓڅ ڂٓطٌجىح ض٣ٿ٫ص 
0

 : 

 ( ئْٻحڄ ٲحنٍ ٦يٍ چطْؿس جپ٫ٌجڂٽ جلاؾطڃح٪ْس 0551ڀ : 0593جلأًټ : ڂنً ٲطٍز )ڀ

، ٲ٧يٍش ڂٌجٶ٩ ڂڃُْز جپنحضؿس ٪څ جلاچٳطحـ جلاٶطٛحوُ ً جپيؿٍز پىًټ جپهٿْؽ ًجلاٶطٛحوّس

 (9-0ٌٶځ ) ٖٻٽ.ڂ٨ًٍٗ أذٍجؼ جپڃ٫حوُڂػٽ ًڂ٣ٓكحش ٺرٍْز ًجٌضٳح٪حش ٪حپْس 

 

 
 ڂ٨ًٍٗ أذٍجؼ جپڃ٫حوُ ،(9-0ٌٶځ ) ٖٻٽ

 /http://www.arabcont.comجپڃٛىٌ: 

                                                            
0

 03،ِشخع عبثك ، ص ، "ٌؤّس ڂٓطٷرٿْس پٿطؿڃ٫حش جپ٫ڃٍجچْس جپؿىّىز يجش جپڃٓطٌٍ جپڃ٫ِْٗ جپڃٍضٳ٩"عبسح ِسّذ شعلاْ 
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 ِىًه جپنٌ٪ْس  ٪ٿ٦َيٍ لإٖرح٨ جپ٣ٿد جپڃطُجّى ضٍٲِ ڀ( ئْٻحڄ 0550 –ڀ 0551: ٲطٍز ) جپػحچ

 (0-0ٖٻٽ )،ذٍؼ ٲٍْصڂ٨ًٍٗ ڂػٽ  طٍٲِجپڂڅ جپڃٗح٩ٌّ پلإْٻحڄ 

 
 

 
 ذٍؼ ٲٍْصڂ٨ًٍٗ ،( 0-0ٌٶځ ) ٖٻٽ

 //http://photos.wikimapia.org جپڃٛىٌ: 
 

 : ٲٌِّجٺد ٌٮرحش ًأقلاڀ جپٓٻحڄ  ڂنطٛٱ جپط٫ْٓنحش ڂنً  ضٍٲِ ئْٻحڄ ٦يٍ جپػحپع 

ڂطٌجٲٵ ڂ٩ جپطأغٍ ً 56جپكٌٛټ ٪ٿَ ْٻڅ ڂٓطٷٽ ّٗرو ئپَ قى ٺرٍْ جپٳطٍز جپٓحذٷس پػٌٌز 

قْع جپٍٲحىْس ًجپطٍٰ ًڂڅ  ڂڅ،ذ٧حىٍز جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپڃنطٍٗز ذ٫ىز وًټ نحٚس أڂٍّٻح

جپٌقىجش يجش ٪ٿَ ٪ىو ڂڅ  ىًه جپڃنطؿ٫حش ضكطٌٍ ،جلأؾنرْس جپڃهطٿٳسَ جپڃ٫ڃحٌّس جپ٣ٍ

 جپ٫ٿْحجپ٣رٷس  ضكطحؼ ئپْيح جپطِ جپطٍٲْيْس ئپَ جپهىڂحش ذحلإٞحٲس جپطٍٲِڂٓطٌٍ جلإْٻحڄ 

 Golf"جٺٓطنٗڅؾٌپٱ  ڂػٽ جلإْٻحڄ جپطٍٲًِّطنحًټ جپركع ذحپىٌجْس جپطٳْٛٿْس ىًج جپنڃ١ ڂڅ 

Extension"   (5-0)،ٖٻٽ 

 

 "Golf Extension"ؾٌپٱ جٺٓطنٗڅڂنطؿ٩  ،(5-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 www.palmhillsdevelopment.com جپڃٛىٌ :،
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 إٌّزدؼبد اٌغىُٕخ فٍ ِظش   -1.1

غځ ٢ٌټ ٌٖج٢ة جپٓحقٽ جپٗڃحپِ ،  ٪ٿَٲِ ڂٍٛ ڂ٩ ذىجّس جپػڃحچْحش جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس  جچطٗحٌ أذى

 ڂنً ڂنطٛٱ جپط٫ْٓنحش . جپٻرٍٍجپٷحىٍز  ئٶٿْځجچطٷٿص ضٿٹ جپ٧حىٍز قٌټ 

ىِ ڂنح٢ٵ ْٻنْس ڂطٻحڂٿس جپهىڂحش ً جپڃٍجٲٵ -Residential Compounds -جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس 

ضڃػٽ ڂٳيٌڂح ؾىّىج پٗٻٽ جپطنڃْس جپ٫ڃٍجچْس ، قْع ٖرٻس جپ٣ٍٴ ً ڂڃٍجش جپڃٗحز  پٌؾٌوذحلإٞحٲس 

پڃٓطٌّحش ًقىجش ْٻنْس ضٗڃٽ  ،قْع ض٫طرٍ ڂنح٢ٵ ڂٓطٷٿس ذًجضيح ٪څ ذحٶِ جپڃىّنس،پٿڃنح٢ٵ جپٓٻنْس

 .جٶطٛحوُأً  ڂط١ٌْأً  ْٻنِ ًجقى ضٍٲِ  ٪ٿَ ڂٓطٌٍٶى ضٷطٍٛ أً  جپڃهطٿٳس جلإْٻحڄ

ضنٳًْىح ً ضٗٯْٿيح  ٪ٿَّطځ ضنٳًْ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ڂڅ نلاټ ٍٖٺحش جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ جپطِ ض٫ڃٽ 

 ٪ٿَذحلإٞحٲس پٿٷْحڀ ذأ٪ڃحټ جپْٛحچس جپىًٌّس پٿهىڂحش ًجپڃٍجٲٵ ذيح ، ضكطٌُ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس 

.ؾيح جپٓٻحڄ ٲِ قْحضيځ جپٌْڂْس ڂڅ نىڂحش ضؿحٌّس ًضٍٲْيْسحجپطِ ّكط جپًٌٍّٟسجپهىڂحش 
1

 

، ذطٌٲٍ -Sense of Community –جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ٲٻٍز جلاچطڃحء پٿڃؿطڃ٩ ضكٷٵ 

ًؾٌو جپٓحقحش جپ٫حڂس ٲِ جپڃنطؿ٩ ً جپٓحقحش ٖرو جپهحٚس پٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ، ڂڃح ّٓڃف ذحپطٷحء جپٓٻحڄ 

جپٍّحْٞس ًجلاؾطڃح٪ْس جپڃهطٿٳس جلأچ٣ٗسذ٫ٝ ًڂڃحٌْس  ٪ٿًَض٫ٍٲيځ 
6
 .  

 Luxury Residential-پلإْٻحڄ جپطٍٲِجپٻرٍٍ ڂح ْرٵ ّڃٻڅ ض٫ٍّٱ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس  ٪ٿَذنحء 

Compounds– ّطٌٲٍ  ٲىجڄ ، 011طؿحًَ ضً ڂٓحقطيح  ضؿڃ٫حش ْٻنْس يجش ٶْڃس جٶطٛحوّس ڂٍضٳ٫س ذأچيح

جلإڂٻحچْحش جپڃٓطهىڂس ٲِ  ضطڃُْ قْع ڂڅ جپطڃُْ ، جپ٫ٿْحٿ٣رٷس ڄ ڂڅ جپڃنطڃْڅ پٌجپڃٓطهىڂڂح ّكطحؾو ٲْيح 

ڂڅ جپ٫ىّى ڂڅ جپهىڂحش جپطٍٲْيْس  ،ڂ٩ ضٌٲٍجپٌقىجشپطڃُْ ضٛڃْځ  ذحلإٞحٲس جپڃٓحقحش,جپڃٌٶ٩ ,جپرنحء 

ٺػٍز جپڃ٣ٓكحش جپهٍٟجء ًجپ٫نحٍٚ جپڃحتْس ڂڅ  ڂٷحىِ ًڂ٣ح٪ځ ٪حپڃْس ًٮٍْىح,چٌجوُ ,ڂلا٪د ؾٌپٱ 

ڂڅ جپڃؿطڃ٩ جپطِ پيح جلإڂٻحچْحش جلاٶطٛحوّس  جپ٫ٿْحپًپٹ ٲاچيح ضٍضر١ وجتڃح ذحپ٣رٷس ، پٓحقحش جپڃٳطٌقسًج

 .ً ضٿٹ جپهىڂحش جپڃطڃُْز جپطٍٲِپڃٓٻڅ ىًج ج ٪ٿَڂٷحذٽ جپكٌٛټ 

 اٌغىُٕخ اٌّزُّضح فٍ ربسَخ اٌمبھشح  إٌّبعك -1.1.1

 ذأًًٌذحڂڅ ْٳٍه  ئْڃح٪ْٽڂىّنس جپٷحىٍز جپڃ٫حٍٚز ،ٲٷى ضأغٍ جپهىٌُّ  ئْڃح٪ْٽ جپهىٌُّ أأچٗ

جپنيٌٜ ذڃىّنس جپٷحىٍز ًضځ  ئْڃح٪ْٽ ٪ٿًَذىٌجْطو ذيح ذ٣ر٫ْس جپطنڃْس جپ٫ڃٍجچْس ذيح ،٪ڃٽ جپهىٌُّ 

   جلأًٌذِجپنٓٵ جپ٫ڃٍجچِ ًجپڃ٫ڃحٌُ  ٪ٿَذيح ٲِ ٪يىه  ًجپٌٟجقِ ئچٗحء جپ٫ىّى ڂڅ جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس

 
                                                            

 ،، ًٌٶس ذكػْس ذڃإضڃٍ جلأَىٍ جپينىِْ"جپڃؿڃ٫حضحپٓٻنْسجپڃطٻحڂٿسًوًٌىحٲْطٌٲٍْذْثس٪ڃٍجچْسڂطڃُْزذحلأقْحءجپٓٻنْس  "أقڃى ٪ٿَ ْٿْځ جپرينٓحًُ ، 0

6110 ٘ ،6. 
، ٌْحپس  "أّْ ًڂ٫حٍّْ ضكٷْٵ جپطٍجذ١ ذْڅ جپٳٍجٮحش جپىجنٿْس ًجپهحٌؾْس ذحپڃؿڃ٫حش جپٓٻنْس جپڃطڃُْز"ڂكڃى قٓحڄ ٪رى جپٷحوٌ ٪رى جپكٻْځ، 6

 93، ٘  6100،ٺٿْس ىنىْس جپڃ٣ٍّس ،ؾحڂ٫س قٿٌجڄ ، ڂحؾٓطٍْ 
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 ئعّبػًُضبحُخ حٍىاْ فٍ ػظش اٌخذَىٌ  - أ

ضْْٗى  أذى، ئْڃح٪ْٽٲِ ٪يى جپهىٌُّ  0060٪حڀ  طْسجپٻرٍّچٗأش قٿٌجڄ ذ٫ى جٺطٗحٰ جپكڃحڂحش  

،ًىد ڂْحوّڅ ًٌٖج٨ٌ ًڃك٣ْس ذحپْنحذ٩ْ ئپِ ٶ٩٣ پٿرنحء ذطٷْٓځ جلأٌجِٞ جپ 0094جپٟحقْس ٪حڀ 

جپٟحقْس ذ٫ى  ًجَوىٍش٪ٿْيح ڂڅ جپڃٍّْٛڅ پٿرنحء  جپ٫ٿْحجپ٣رٷس ضٿٹ جپٷ٩٣ ئپِ  ئْڃح٪ْٽجپهىٌُّ 

 .ئچٗحء ن١ ْٻس قىّى قٿٌجڄ 

ٍٖجء جلأٌجِٞ  ٪ٿَأوُ يپٹ ئپِ َّحوز جپ٣ٿد ًأًپِ جپڃىڄ جپطِ ّطځ ئچحٌضيح ذحپٻيٍذحء  ص قٿٌجڄٺحچ

ئْڃح٪ْٽ جپطِ ٺحچص ض٨ٌَ ذحپڃؿحڄ ٲِ ٪يى جپهىٌُّ ًڂٍضٳ٫س ٲِ ٪يى جپهىٌُّ ضٌٲْٵ  أ٫ْحٌذ

.جپ٫ٿْحْٻنح پٿ٣رٷس قٿٌجڄ جپكڃحڂحش  ٲأٚركص
1

 ، ّرْنح(00-0(  ًٖٻٽ ٌٶځ )01-0،ٖٻٽ ٌٶځ)

 .جپڃنٗحش جپٷىّڃس ٲِ قٿٌجڄ  

 

 ذكٿٌجڄ جپٻرٍّطْسقڃحڀ جپڃْحه ، (00-0ٖٻٽ ٌٶځ )          ذكٿٌجڄ جپهىٌُّ ضٌٲْٵ ٶٍٛ، ( 01-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 www.faroukmisr.netجپڃٛىٌ ،                             www.faroukmisr.net:جپڃٛىٌ،

 ڂػٽ : جپ٫ٿْحجپ٣رٷس ٺحڄ ڂْلاو پ٫ىز ٌٞجقِ پٓٻڅ  0511ڂنً ٪حڀ ً -

 0514ٞحقْس جپڃ٫حوُ  .1

 0515ٞحقْس ڂٍٛ جپؿىّىز  .1

 ؾحٌوڄ ْْطِ ٞحقْس .1

 قِ جپُڂحپٹ .1

 11.1ضبحُخ اٌّؼبدٌ  -ة

جپڃ٫حوُ ٢رٷح لأّْ جپطٛڃْځ ٠ًًٍٖ جپرنحء جپڃطر٫س ٲِ ذ٣ٍّحچْح ٲِ يپٹ جپكْڅ ، ٞحقْس ضه١ْ٣  ضځ    

 .جپىًپس ًٌؾحټ جلأ٪ڃحټ ڂڅ جپڃٍّْٛڅ ًجلأؾحچد  ٌؾحټ پٓٻڅ جلأغٍّحء ًٺرحٌنٛٛص ٞحقْس جپڃ٫حوُ 

پٿٓٻحڄ ڂڅ ٺرحٌ ٌؾحټ  زڂن٣ٷس ڂطڃُْضڃُْش ٞحقْس جپڃ٫حوُ ذٌؾٌو جپٻػٍْ ڂڅ جپ٫نحٍٚ جپطِ ؾ٫ٿطيح 

جپٳْلاش ًضٷْٓځ جلأٌجِٞ جپڃهٛٛس پرنحء جپڃٓحٺڅ ضٓح٨ ٪ًٍٜ جپٌٗج٨ٌ ، ڂػٽ ٪ىڀ ججپىًپس ًجلأغٍّحء 
                                                            

ٺٿْس ،ٌْحپس ڂحؾٓطٍْ،"-يٺٍ نح٘ پڃٌجٶ٩ جلإْٻحڄ جپڃطڃُْ ذڃٍٛ–ضنْٓٵ جپڃٌجٶ٩ ًڂىجنلاش جپڃؿطڃ٩ جپكٍُٟ "ٌجچْح أقڃى قڃىُ جپڃْٓىُ ، 0

 59، ٚـ  6119جپينىْس، ؾحڂ٫س جپٷحىٍز،
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 نٓد جپرنحتْس جپطًِجپ ٩ٌٞ ٠ًٍٖ ڂٿُڂس ضط٫ٿٵ ذحٌضٳح٨ جپڃرنِ ذحلإٞحٲس پجپٷٌٌٛ ئپِ ڂٓحقحش ٺرٍْز ً 

جپكىجتٵ جپهحٚس ذيحضٓڃف ذطٌٲٍ 
0

 .، ضٌٞف ذ٫ٝ جپڃرحچِ ٲِ جپڃ٫حوُ ٶىّڃح( 03-0(، )06-0) جلأٖٻحټ،

 

 0551چحوُ جپڃ٫حوُ ْنس  ،(03 -0ٲْلا ٢حىٍ جپٿٌَُ ذْو ذحپڃ٫حوُ                           ٖٻٽ ٌٶځ )،( 06-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 www.faroukmisr.netجپڃٛىٌ ،                                             www.faroukmisr.netجپڃٛىٌ ،

 11.1ضبحُخ ِظش اٌدذَذح   - ج

ىىٰ ،ىٻطحٌ  9111ڂٓحقس  ٪ٿَ 0515ٞحقْس ڂٍٛ جپؿىّىز ٪حڀ أ جپرحًٌڄ جپرٿؿْٻِ جڂرحڄ چٗأ       

ًجپهىڂحش ،ٶحڂص جپطنڃْس جپ٫ڃٍجچْس  ڃٍجٲٵجپڂىّنس ٺحڂٿس ؾ٫ٽ ٞحقْس ڂٍٛ جپؿىّىز  ٪ٿَجپرحًٌڄ جڂرحڄ 

أٶٍخ ئپِ جپڃىّنس جپكىجتٷْس ڂنيح ئپِ ّٻٌڄ ضه٣ْ٣يح ًضٛڃْڃيح أڄ  ڂكحًٌ ، سغلاغ ٪ٿَپڃٍٛ جپؿىّىز 

ضٻٌڄ ڂن٫ُپس ، ًٺحڄ ئچٗحؤىح ٲِ جپٛكٍجء ٺٳْلا ذأڄ ّٷٿٽ أڄ  جپڃىّنس جپڃٌجَّس ٲٷى ًٌ٪ِ ٲِ ضه٣ْ٣يح

 ُ ڂٓح٪ىز ڂڅ جپىًپس.أپطنٳًْىح وًڄ  ، ذحلإٞحٲسڂڅ ڂهح٢ٍ جٌضرح٢يح ذحپٷحىٍز 

أچڃح٠ ڂڅ جپڃٓحٺڅ ڂح ذْڅ ٶٌٌٛ ًئْٻحڄ ڂط١ٌْ ًڂٓحٺڅ پٿ٫ڃحټ وًڄ ًؾٌو  سذڃٍٛ جپؿىّىز غلاغٗثص أچ

 جپ٫حٚڃس پٓيٌپس چٷٽ ْٻحچيح ڂڅًذْڅ جپڃىّنس جپؿىّىز  ٍّذ١ ًڂطٍئچٗحء ن١ ٲٛٽ ٶٌُ أً قحو ذْنيح ،ضځ 

ؾڃ٩ْ ڂرحچِ جپهىڂحش ًجپڃٍجٲٵ چؿحـ جپڃ٨ًٍٗ ،ٺًپٹ ئچٗحء  ٪ٿِ جپ٫ٌجڂٽ جلأْحْْس جپطِ ْح٪ىش أىځ

ڂطٻحڂٿس َڂس پڃىّنسجپلا
6

(،ضٌٞف ذ٫ٝ ڂرحچِ 09-0) ,( 06-0(, )05-0(, )04-0، جلأٖٻحټ جپطحپْس ) 

 .ڂٍٛ جپؿىّىز ٶىّڃح

 

 ىٿٌْذٿّ ذلاِٶٍٛ ،( 05-0ٖح٨ٌ جپ٫ًٍذس                               ٖٻٽ ٌٶځ) ،(04-0ٖٻٽ ٌٶځ)        

 www.faroukmisr.netجپڃٛىٌ                                www.faroukmisr.netجپڃٛىٌ        

                                                            
 5ٚـ  0505جپ٫ٍّٗڅ"، ڂٻطرس جلاچؿٿٌ جپڃٍّٛس ، جپٷحىٍز، ضٌٲْٵ ٪رى جپؿٌجو ،"ڂٍٛ جپ٫ڃحٌز ٲِ جپٷٍڄ 0
 50،٘"، ڂٍؾ٩ ْحذٵ-يٺٍ نح٘ پڃٌجٶ٩ جلإْٻحڄ جپڃطڃُْ ذڃٍٛ–ٌجچْح أقڃى قڃىُ جپڃْٓىُ، "ضنْٓٵ جپڃٌجٶ٩ ًڂىجنلاش جپڃؿطڃ٩ جپكٍُٟ  6
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 ( ٖح٨ٌ ئذٍجىْځ جپٷحچ09ِ-0ٖٻٽ ٌٶځ)                              رحًٌڄ                              ٶٍٛ جپ،( 06-0ٖٻٽ ٌٶځ)

 www.faroukmisr.netجپڃٛىٌ ،                                                     www.faroukmisr.netجپڃٛىٌ ،

 

 

 خبسدْ عُزٍ ضبحُخ - د

"ؾحٌوڄ ْطِ"،نٛٛص ضٿٹ  جلاْځٞحقْس ؾحٌوڄ ْْطِ ذٌج٣ْس ٍٖٺس ٲٍچْٓس ضكڃٽ چٳّ ْى ْضٗضځ 

پٿٓٳحٌجش ًڂٓحٺڅ جپٓٿٹ جلأذنْس جپڃ٣ٿٌذس ، أچٗثص ٺًپٹ پٓٻڅ ٺرحٌ ٌؾحټ جپىًپس ًجلأغٍّحء جپٟحقْس 

 جپىذٿٌڂحِْ ًجپٷٌٌٛ جپٳحنٍز .

ؾ٫ٽ ؾڃ٩ْ ضځ ، قْع أْٿٌخ ًٶٌج٪ى جپڃىّنس جپىجتٍّس ٲِ ضٛڃْځ جپڃه١٣ جپ٫حڀ پؿحٌوڄ ْْطِ  جُضر٩

ىىًء ,ٖٻٽ وجتٍُ پطكٷْٵ أٮٍجٜ ٺػٍْز ڂنيح :ضٌٲٍْ ٪ٌجڂٽ جلأڂڅ  ٪ٿَجپٌٗج٨ٌ ًجپ٣ٍٴ جپىجنٿْس 

ٶٍٛ ٲِ قحپس أً  ڂرنِ ٪ٿَجپهٌْٛٚس ًجپؿڃحټ ذحلإٞحٲس پ٫ىڀ جپطٍٺُْ ,قٍٺس جپڃٗحز ًجپْٓحٌجش 

 .ٌٌٚز ؾٌّس پكِ ؾحٌوڄ ْْطِ ٲِ جلأٌذ٫ْنحش، ّرْڅ (00-0) جپٌٗج٨ٌ جپڃٓطٷْڃس ًجپڃط٫حڂىز ،ٖٻٽ ٌٶځ

 

 

 ٌٌٚز ؾٌّس پكِ ؾحٌوڄ ْْطِ ٲِ جلأٌذ٫ْنحش، (00-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 www.faroukmisr.net :جپڃٛىٌ 

 

پڃرحچِ جپٳْلاش جپٳحنٍز ًجپٷٌٌٛ ًجضٓځ ذحپُنحٌٰ ًٺػٍضيح وجنٽ  ٪حڀ ضځ جضهحي جپ٣ٍجَ جپٳٍچِٓ ٺ٣حذ٩ 

 پڃلاٸ ىًه جپٷٌٌٛ.جپطڃُْ  جپڃرنِ ًنحٌؾو پٿط٫رٍْ ٪څ جپػٍجء ً
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ڃٻحچطو ًىىًءه قطَ جپٓر٫ْنحش ڂڅ جپٷٍڄ جپ٫ٍّٗڅ، ًنحٚس ذ٫ى جپٓڃحـ ذجْطڃٍ ىًج جپكِ ڂكطٳ٧ح  

جپٷٌٌٛ ًجپٳْلاش  ٪ٿْيحجلأٌجِٞ جپڃٷحڀ ڂڅ ذٌؾٌو ٪ڃحٌجش ًڂرحچِ ٖحىٷس جلاٌضٳح٨، ٲر٫ْص ٺػٍْ 

 0ْٻنْس. أً  ضؿحٌّسأً  ًىىڂص ًأٶْځ ذىلا ڂنيح ڂرحچِ ٖحىٷس جلاٌضٳح٨ ٌْجء ڂرحچِ ئوجٌّس

 حٍ اٌضِبٌه -ھـ 

، نٷٓځ ئپِ ؾُأّڅ ٖرو ڂطٓحًّْڅّٲىجڄ ً 611ڂٓحقس  ٪ٿَؾٍُّز ذ١ٌْ چيٍ جپنْٽ  ٪ٿَجپُڂحپٹ  ّٷ٩ قِ

جپٗڃحپِ ّٗٯٿو جپ٫ڃٍجڄ ذْڅ ْٻنِ ًْٻنِ ضؿحٌُ ًجپؿنٌذِ ڂهٛٙ پٿڃٍجٲٵ ًجپهىڂحش ڂػٽ :  جپؿُء

،ٍّؾ٩ ڂ٧٫ځ ڂ٣ٓف ڂرحچِ ؾٍُّز جپُڂحپٹ ئپِ ٲطٍضْڅ  جلأًذٍج ًجپرٍؼ,جپنحوُ جلأىٿِ ,چحوُ جپؿٍُّز 

 . 0593 قط0556ًَجپػحچْس ڂنً غٌٌز ٌّپٌْ 0505جلأًپِ ٶرٽ 

ٚكحخ جپىنٌټ أچيځ ڂڅ أًّطڃُْ ْٻحڄ ىًج جپكِ ڂڅ  جپ٫ٿْحجپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس ٫ّطرٍ ْٻحڄ جپُڂحپٹ ڂڅ  

جلأٌجِٞ  أ٪ٿَ أ٫ْحٌجلأٌجِٞ ذحپُڂحپٹ ڂڅ  أ٫ْحٌ، ض٫ى جپڃٻحچس جلاؾطڃح٪ْس ًجپػٷحٲْس جپٍجٶْسجپڃٍضٳ٫س ً

 .ٲِ ئٶٿْځ جپٷحىٍز جپٻرٍٍ 

نلاټ جپنٛٱ جلأًټ ڂڅ جپٷٍڄ جپ٫ٍّٗڅ قٌټ چحوُ جپؿٍُّز ٺڃح  ذىأش جپطنڃْس جپ٫ڃٍجچْس ذكِ جپُڂحپٹ

ٞڃص جپ٫ىّى ڂڅ جپٷٌٌٛ ًجپٳْلاش پٓٻحڄ جپٷحىٍز جلأغٍّحء، ًجچطٍٗش ذيح جپٓٳحٌجش جلأؾنرْس 

جپُڂحپٹ ٺڃن٣ٷس ْٻنْس  قِ، ٍّؾ٩ ضڃُْ ٲنحوٴ ًٺٿْحش  ,ڂٓطٗٳْحشڂڅ ْس ىڃًجپڃإْٓحش يجش جلأ

، پٌؾٌو جپكىجتٵ جپهحٚس ًجپطٗٻْٽ جپڃ٫ڃحٌُ جپڃطڃُْ ذؿٍُّز جپُڂحپٹ  جپ٫ٿْحنحٚس ذحپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس 

ئقٓحْح ذحپهٍٟز جپىجتڃس جپطِ أْيڃص ذىٌؾس جپطِ أ٪٣ص ٲٟلا ٪څ جپٌٗج٨ٌ جپڃًٌُ٪س ذحلأٖؿحٌ 

 (05-0)ٌٶځ  ذحپٗٻٽٺڃح ّطرْڅ ئٞٳحء ؾٌ ڂطڃُْ پيًج جپكِ .ٺرٍْز ٲِ 

. 

 

 0504قِ جپُڂحپٹ ْنس ،( 05-0ٽ ٌٶځ)ٖٻ

 www.faroukmisr.netجپڃٛىٌ ،

 

                                                            
 01-5ٚـ  0505 جپڃٍّٛس ، جپٷحىٍز، ضٌٲْٵ ٪رى جپؿٌجو ،"ڂٍٛ جپ٫ڃحٌز ٲِ جپٷٍڄ جپ٫ٍّٗڅ"، ڂٻطرس جلاچؿٿ0ٌ
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ّڅ نحٚس ذ٫ى جلاچٳطحـ جلاٶطٛحوُ ٪حڀ حټ جپُڂحپٹ ٲِ أًجنٍ جپٷٍڄ جپ٫ٍٗضٯٍْ ذىٌؾس ٺرٍْز ق

ًقٿص ڂٻحچيح ڂرحڄ جپٷٌٌٛ ، ًجنطٳص ڂنو ٺػٍْ ڂڅ جپكىجتٵ ًىىڀ جپ٫ىّى ڂڅ جپٳْلاش  قْع ضځ 0594

ٶى جقىظ ىًج جپطكٌټ ئىىجٌج ٺرٍْج پٿرْثس جپ٣ر٫ْْس جپهٍٟجء جپطِ ضڃُْش ذيح ٖحىٷس جلاٌضٳح٨ ً

جپؿٍُّز.
0

 

 

 پڃنح٢ٵ ذيح ڂؿڃٌ٪س ڂٓحٺڅ ڂطڃُْز )ٶٌٌٛ أً  جپ٫ٿْحْٻڅ جپ٣رٷس أڄ  چلاق٥ ڂڅ نلاټ ڂح ْرٵ

ٲِ يىنْس جپ٫ٗد  جپ٫ٿْح،ًجڄ ڂٓٻڅ جپ٣رٷس  پّْ ٦حىٍز جً ٲٻٍ ؾىّى ٪ٿِ ڂٍٛ ٲْلاش(

جپط٣ٌٍّ جضؿحه ٍٖٺحش ٲِ جپٳطٍز جلأنٍْز  ش ىًه جپ٧حىٍز، َجوجپڃٍُٛ ڂٍضر١ ذطٿٹ جپٳطٍز 

 ؾٌپٱ,ٺحًٍّ جخ ضحًڄ ,أپْؿٍّح)ڂػٽ  جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس جپڃطڃُْز ٽ ىًهػئپِ ذنحء ڂ جپ٫ٷحٌُ

 . (ًٮٍْىځ  ٲٌَْ

 اٌغىُٕخ ػبٌُّب  ٕزدؼبداٌجؼذ اٌزبسَخٍ ٌٍّ -6.0

ٌ ًجٞف ٌذىجّس ذ٧يٌٌ جپڃىڄ جلاْرحچْس ٲِ ذكٍ جپٻحٌّرِ ،٫ّى أًټ ٦ي ؿ٫حش جپٓٻنْسجپڃنط٦يٍش 

 ذحلأغٍّحءپٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپڃٯٿٷس ٫ٌّو پٿٌلاّحش جپڃطكىز  ٲِ ڂنطٛٱ جپٷٍڄ جپطح٩ْ ٪ٍٗ نحٚس 

 .ِ جپڃ٫ًُپْڅ ٲِ ضٿٹ جپڃنطؿ٫حش ٪څ ذٷْس جپنح
 

ٲِ أًجنٍ جپٓطْنحش ًذىجّس جپٓر٫ْنحش ڂڅ جپٷٍڄ جپ٫ٍّٗڅ جچطٗحٌ ضٿٹ جپڃنطؿ٫حش جپڃٯٿٷس ذٻحٲس جپٌلاّحش  أذى

جلأڂٍّٻْس ، ٍْ٪حڄ ڂح ٦يٍش ٲِ جپػڃحچْحش جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپطِ ضرنِ قٌټ ڂلا٪د جپؿٌپٱ ًجپطِ 

 ًجپطٍٲْو . ُ٪ٌجڂٽ جپطڃْضطڃُْ ذطٌٲٍ 

 ,جچطٍٗش ٲِ أًجنٍ جپػڃحچْحش ٦حىٍز جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ذٻػٍز ڂڅ وًټ جپ٫حپځ جپڃطٷىڂس ًجپنحڂْس ڂػٽ ٺنىج 

جپ٫ٌٓوّس جپ٫ٍذْس ًڂٍٛ ذحلإٞحٲس پىًټ  ,ٌٌّْح  ,ًٌْْح ًجپىًټ جپ٫ٍذْس ڂػٽ پرنحڄ ًْٖٿِ ,جپرٍجَّٽ

ٍٖٴ أ٣ًْْس ڂػٽ ئٍّجڄ ًضٍٺْح .
6

 

 

 إٌّزدؼبد اٌغىُٕخ فٍ ِظش  -1.1.1

ذىجّس جپػڃحچْنحش  ٲٌِْجقٽ جپركٍ جپڃط١ٌْ   ٪ٿَجپٓحقٽ جپٗڃحپِ  ِجپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ٲِ جپرىء ٲ٦يٍش 

چطْؿس پٿطٯٍْجش جلاؾطڃح٪ْس ًجلاچٳطحـ جلاٶطٛحوُ ذڃٍٛ ، جچطٍٗش ضٿٹ جپ٧حىٍز ٲْڃح ذ٫ى ٲِ ٌٞجقِ 

 . ٪ٿْيحضنڃْس ٪ڃٍجچْس  ذاٶحڂسضٓڃف جپٷحىٍز جپٻرٍٍ قْع ضٌؾى أٌجِٞ ٲٟحء ٺرٍْز  ئٶٿْځ

 

                                                            
، ٚـ  "، ڂٍؾ٩ ْحذٵ-يٺٍ نح٘ پڃٌجٶ٩ جلإْٻحڄ جپڃطڃُْ ذڃٍٛ–ٌجچْح أقڃى قڃىُ جپڃْٓىُ، "ضنْٓٵ جپڃٌجٶ٩ ًڂىجنلاش جپڃؿطڃ٩ جپكٍُٟ 0

60-66 
2Tawfiq, RanaAlmatarneh,"Choices and changes in the housing market and community preferences: Reasons 

for the emergence of gated communities in Egypt : A case study of the Greater Cairo Region Egypt" ,research , 

Ain Shams Engineering Journal, 2013,p.4,5 
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ذڃٍٛ پڃح  ڂٗح٩ٌّ ٍٖٺحش جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ٪ٿَ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ىِ جپ٣حذ٩ جپڃ٣ٍْٓ أٚركص

.ڃٓطهىڂْڅًچڃ١ جپكْحز جپڃڃُْ پٿ جلأڂڅ ضٌٲٍه ڂڅ ٌذكْس ٺرٍْز پٿڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ً
0

- 0ٌٶځ )ٖٻٽ ، 

 .جپٻرٍٍڂٌجٶ٩ جپطؿڃ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ذاٶٿْځ جپٷحىٍز  ّرْڅ،(61

 

 ٢رٷح پيْثس جپڃؿطڃ٫حش جپ٫ڃٍجچْس جپؿىّىز جپٻرٍٍ، ڂٌجٶ٩ جپطؿڃ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ذاٶٿْځ جپٷحىٍز 61- 0ٖٻٽ ٌٶځ 

 Tawfik Rana , 2013,p.3جپڃٛىٌ 

 

ٿطنڃْس پجپٯحپد  هلاضؿحىٌ جقٌټ ئٶٿْځ جپٷحىٍز جپٻرٍٍ  -ڂىڄ جپٌٟجقِ-أٞكِ ئچٗحء جپڃىڄ جپؿىّىز

جپ٫رٌٌ ,جپٷحىٍز جپؿىّىز ,جپْٗم َجّى ,أٺطٌذٍڂىڄ جپٓحوِ ڂڅ ثص ٲأچٗڂنً ڂنطٛٱ جپط٫ْٓنحش ، جپ٫ڃٍجچْس 

ذيح جپ٫ىّى ڂڅ جپڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ًجپطؿحٌّس ضځ ضْٗى جپ٫ىّى ڂنيح ذٌج٣ْس ٍٖٺحش جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ  ًٮٍْىح

.جپهحٚس
6

 

 

ٺنطْؿس  ٦يٍش پٿط٫رٍْ ٪څ غٍجء ذ٫ٝ ٲثحش جپڃؿطڃ٩ ٺأوجزجپطٍٲِ ًجپٳحنٍ  جلإْٻحڄچٗأش ڂنطؿ٫حش 

ٲٟحء ٖح٫ْس ذحپٛكٍجء ٲِ ڂك١ْ ئٶٿْځ  أٌجِٞپْٓحْس جلاچٳطحـ جلاٶطٛحوُ ، ذحلإٞحٲس پطڃٿٹ جپىًپس 

ڂ٣ٓكحش ذطٿٹ  ٍٖجء،قْع ٖؿ٫ص جپىًپس ٌؾحټ جلأ٪ڃحټ ً جپٷ٣ح٨ جپهح٘ ٪ٿِ  جپٻرٍٍجپٷحىٍز 

 جلأٌجِٞ ً ئٶحڂس ڂنطؿ٫حش ْٻنْس ذيح .

 

ڂ٫ٷٌپس پطهٳْٱ جپطٻىِ ٪څ  أ٫ْحٌذجپىًپس أًلا پطٌٲٍْ ڂٓحٺڅ  ج٣ْسجپڃىڄ جپؿىّىز جپطحذ٫س ذٌئچٗحء ذىأ 

ڄ ڂنً ڂنطٛٱ جپط٫ْٓنحش جپرىء ٲِ ذنحء جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپڃٯٿٷس ٌڄ جپ٫ٷحًٌّجپڃ٣ٌٌأ جپ٫حٚڃس  ،غځ ذى

ٲِ ضٿٹ جپڃىڄ جپؿىّىز پٿ٣رٷحش جپػٍّس ڂڅ جپڃؿطڃ٩ جپڃٍُٛ ،جضهًش ضٿٹ جپڃنطؿ٫حش جپطٍٲْس 

                                                            
1Tawfiq, RanaAlmatarneh,p1 
2Tawfiq, RanaAlmatarneh,p 2. 



02 
 

"luxurious compounds "أؾنرْس ڂػٽ ًّٓص ضحًڄ " أْڃحءWest town"," ئّٓص ضحًڄEast 

Town"," ُذٳٍْپِ ىْٿBeverly Hills"," ُذحپځ ىْٿPalm Hills ". 

 

ًؾ٫ٽ جپطنڃْس جپكٍّٟس  جلإْٻحڄپهٛهٛس ٍّٛس ىِ جچ٫ٻحِ پلاضؿحه جپٓحتى ض٫ى جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپڃ

ڂٌؾٌوز ٲِ جپ٫ىّى ڂڅ ذٿىجڄ جپٓٻنْس جپڃٯٿٷس ٦حىٍز ٪حپڃْس   ض٫ى جپڃنطؿ٫حشجپنڃ١ جپٯٍذِ، ٪ٿًَجپ٫ڃٍجچْس 

ضٌؾى جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپڃٯٿٷس ذٻنىج پٿڃٓنْڅ ْرْٽ جپڃػحټ  ٪ٿَ،  أْرحخيح  ًپ٫ىز أچڃح٢ جپ٫حپځ ذڃهطٿٱ

ضٿٹ جپڃنطؿ٫حش ذحپڃڃٿٻس جپ٫ٌٓوّس پلأؾحچد جپًّڅ پيځ نٿٳْحش غٷحٲْس ًوّنْس  ثصًلأٌذحخ جپڃ٫حٖحش ،أچٗ

 ڂهطٿٳس ٪څ ذٷْس جپڃؿطڃ٩ جپ٫ٌٓوُ .

 

لاْطيىجٲيح جپٌٓٴ جپڃكٿِ  ّهطٿٱ جپنڃٌيؼ جپڃٍُٛ ٪څ أٮٿد ذٿىجڄ جپٍٗٴ جلأ١ًْ ًجپىًټ جپٯٍذْس

ضٓطيىٰ ٲَ ٺٽ ڂڅ ضٍٺْح ًئٍّجڄ ًپرنحڄ جپٌٓٴ جپڃكٿِ ًپٿٌٓٴ جپهحٌؾِ  ٲِ قْڅ أچيح، ًجپهحٌؾِ 

ضٗرو جپڃنطؿ٫حش جپڃٍّٛس ڂػْٿطيح جلأڂٍّٻْس ڂڅ قْع ًؾٌو جپڃنح٢ٵ جپطٍٲْيْس ًڂلا٪د ،ذنٓرس ٞثْٿس 

ًجپطڃُْ ذحلإٞحٲس لأْٿٌخ جپكْحز جپڃهطٿٱ  جپطٳٍو جلاؾطڃح٪ِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ذڃٍٛ ، ضڃػٽجپؿٌپٱ

٪ٻّ  ٪ٿَجپهىڂحش ، ًضٌٲٍ جلأڂڅ ًًْحتٽ جپطٍٲْو ًجپ٣حذ٩ جپڃڃُْ   ٢ٍُّٵ جپطٛڃْځ جپڃ٫ڃحٌُ ي ٪څ

جپطٻىِ جپڃًٌٍُ ، ٲْٛرف جپٓٻڅ ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ئٮٍجء ًجپٌٟٞحء ًڂىّنس جپٷحىٍز ٖىّىز جلاَوقحڀ 

لا ّڃٻڅ ڂٷحًڂطو پٻػٍْ ڂڅ جپنحِ 
0

 

 

 ِظش فٍ بد إٌّزدؼبد اٌغىُٕخ َِغزى -1.1.1

 قىًو ئٶٿْځ جپٷحىٍز جپٻرٍٍ ٪ٿَذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ذحپڃىڄ جپؿىّىز  جلإْٻحڄحش ّڂٓطٌ وضط٫ى

 حش:ّڃٓطٌڂڅ ڂنطؿ٫حش ئْٻحڄ ضٍٲِ ًڂط١ٌْ ًجٶطٛحوُ ًٲْڃح ّٿِ چرًز ٪څ ٺٽ ڂڅ ضٿٹ جپ

 إٌّزدؼبد اٌغىُٕخ ٌلإعىبْ اٌزشفٍ  - أ

جپرْووٌش ًجپٌقووىجش  ٪ٿْيووحٷووحڀ ضْووٻحڄ جپطٍٲووِ ٶ٣وو٩ أٌجٞووِ ٺرْووٍز  لإپّطووٌٲٍ ذحپڃنطؿ٫ووحش جپٓووٻنْس  

ٲووْلا ٖوورو )جپٓووٻنْس ذنڃحيؾيووح ًأچڃح٢يووح جپڃهطٿٳووس ًذڃٓوو٣كحضيح جپڃط٫ووىوز ڂووڅ ٲووْلاش ذڃهطٿووٱ چڃحيؾيووح   

 ( Separate Villa– ش ڂنٳٛوٿس ٲوْلا  , - Townhouse-ٲوْلا ڂطٛوٿس  , -Twin House– ڂنٳٛوٿس 

ذحلإٞووحٲس پطووٌٲٍ   ،ًئڄ ٺووحڄ جپنڃووٌيؼ جپڃٓوو٣ٍْ ٪ٿووَ جپٌقووىجش ىووٌ جپٳووْلاش ذڃهطٿووٱ چڃحيؾيووح  ًٖووٷٵ 

 جپهىڂحش ًًْحتٽ جپطٍٲْو ًٺٿيح ڂكح٢س ذٌٌٓ پٿكڃحّس ًپطٌٲٍْ جلأڂڅ.

، ڂڅ أڂػٿس ضٿٹ جپڃنطؿ٫حش جپهحٌؾْس لإٶٿْځ جپٷحىٍز جپٻرٍٍ جپكىًو  ٪ٿَضڃطى ضٿٹ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس 

 Golf-ٲٌَْ ً ؾٌپٱ -Uptown Cairo-ٺحًٍّجخ ضحًڄ ,-Allegria- أپْؿٍّحڂػٽ ڂنطؿ٩ 

Views-6 

                                                            
0Tawfiq, RanaAlmatarneh,p 4. 
2Tawfiq, RanaAlmatarneh,p4 
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 إٌّزدؼبد اٌغىُٕخ ٌلإعىبْ اٌّزىعظ  - ة

ٌٲٍ ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپڃط١ٌْ ًْحتٽ جپطٍٲْو جلأْحْْس ٺڃح ّطٌٲٍ ذيح جپڃ٫حٍّْ طّ

جپكىًو  ٪ٿَ ضٿٹ جپڃنطؿ٫حش ، ضطٌجؾىلأْحْْس ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جًجلاٖطٍج٢حش جپطٛڃْڃْس 

 جپهحٌؾْس لإٶٿْځ جپٷحىٍز جپٻرٍٍ .

 ٪ٿَضنٷٓځ چڃحيؼ جپٌقىجش ذطٿٹ جپڃنطؿ٫حش ئپِ ٲْلاش ًٖٷٵ ْٻنْس ًئڄ ٺحڄ جپنڃٌيؼ جپڃ٣ٍْٓ 

ىجش جپطِ جپٌقىجش ىٌ جپٗٷٵ جپٓٻنْس ،ّيطځ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ٲِ ئچٗحتو پطٿٹ جپڃنطؿ٫حش ذ٫ىو جپٌق

جپًّڅ  جپڃٓطهىڂْڅ َجو ٪ىو جپٌقىجش ٺٿڃح ٶٽ ٫ٍْ ذ٩ْ جپڃطٍ َجو ٪ىو، قْع ٺٿڃح ْْٷٌڀ ذر٫ْيح

 ٍّٮرٌڄ پٿٍٗجء ٲِ جپڃ٨ًٍٗ .

ڂٌٌٓز ؾُتْح ًڂٓڃٌـ پٿؿڃيٌٌ ڂڅ أً  ذٗٻٽ ٺحڂٽڂٌٌٓز ڂنطؿ٫حش ضٿٹ جپڃنطؿ٫حش ڂڅ  أچڃح٠ ضط٫ىو

ځ ًڂٍجٺُ نحٌؼ جپڃنطؿ٩  ذىنٌپيح ًجلاْطٳحوز ڂڅ جپهىڂحش ًًْحتٽ جپطٍٲْو جپڃٌؾٌوز ٲْيح ڂڅ ڂ٣ح٪

ضؿحٌّس ًْْنڃحش ، پطكٷْٵ ٪حتى جٶطٛحوُ پٿڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ڂڅ جپًُجٌ ًْٻحڄ جپڃنطؿ٩ ذحْطٯلاپيځ 

جپٍقحخ ً ڂىّنطِ .ڂنطؿ٫ِ پطٿٹ جپهىڂحش ڂػٽ 
0

 

 

  إٌّزدؼبد اٌغىُٕخ ٌلإعىبْ الالزظبدٌ - ج

ٖٷٵ ْٻنْس يجش ٫ٍْ ڂنهٳٝ پٿڃطٍ ڂٷحڂس  ٪ٿَضكطٌُ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جلاٶطٛحوُ  

أٌجِٞ ڂٓحقطيح ٚٯٍْز پلأٍْ ڂط٣ٌْس جپىنٽ ً٪ىوىح ٶٿْٽ ًپٻنيح ٲِ جَوّحو چطْؿس ٌٮرس جپ٫ىّى  ٪ٿَ

ٲِ جپٓٻڅ ٲِ ڂنطؿ٫حش ڂٌٌٓز ٶٍّرس ڂڅ أ٪ڃحپيځ ٲِ أٚكحخ جپىنٌټ جپڃط٣ٌْس   جپڃٓطهىڂْڅ ڂڅ

جپنڃ١ ڂڅ جپڃنطؿ٫حش ڂػٽ أٖؿحٌ ىحّطّ ًىٍڀ ْْطِجپڃىڄ جپؿىّىز ؛ ذحپطحپِ أٞكِ جپٌٓٴ ذكحؾس پًپٹ 
6

 

 

 فٍ إٌّزدؼبد اٌغىُٕخ فٍ ِظش ٌغىٓػٍٍ ا اٌغٍت أعجبة -3.6.0

 ْرْٽ جپڃػحټ : ٪ٿَ،پٿركع ٪څ ڂٓٻڅ ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپ٫ٿْحجپ٣رٷس جپطِ ضىٲ٩  ْرحخأضط٫ىو 

ضڃٿٹ ڂٓٻڅ ٲِ ڂنطؿ٩ ْٻنِ ڂڃُْ ڂڅ چحقْس جپهىڂحش ً جپٓٻحڄ ً ضٛڃْځ اٌشغجخ فٍ اٌزُّض:  - أ

 ًقىجضو جپٓٻنْس ، ٫ٍّٗ جپ٫ڃْٽ ذحپطڃُْ. 

جپڃٌٞس ڂڅ ٶرٽ  ئضرح٨ّطؿو جپٻػٍْ پٿٓٻڅ ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ٺن٨ٌ ڂڅ : رجبع اٌّىضخ ا - خ

جپٻػٍْ پطٍٸ جپٓٻڅ ٲِ جپڃىڄ جپٷىّڃس ذڃٗحٺٿو ڂڅ ٌٞٞحء ًَقحڀ ،ًجلاضؿحه پٿٓٻڅ ٲِ ڂنطؿ٫حش 

 نٌْٛٚس. ّطٌٲٍ ذيح قْحز ىحوتس ً

 Health-ضٌٲٍ جپهىڂحش جپطٍٲْيْس ڂػٽ ڂلا٪د جپؿٌپٱ جپنٌجوُ جپٛكْس: اٌخذِبد اٌزشفُهُخ - ؼ

Club- , ٍٿِ جّؿحذْحً جپڃ٣ح٪ځ جپٳحنٍز ًٮٍْىح ڂڅ جپهىڂحش جپطٍٲْيْس ، أقى أىځ جپ٫ٌجڂٽ جپطِ ضإغ٪

 .قْع ضطٌٲٍ قْحز جلاْطٍنحء ًجپٍٲحىْس ذحپڃنطؿ٩ جپٓٻنِ  جپ٣ٿد ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس

                                                            
1Tawfiq, RanaAlmatarneh,p5 
3Tawfiq, RanaAlmatarneh,p6 
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أقى أىځ جلأْرحخ جپطِ ضىٲ٩ جپٻػٍْ ڂڅ أذنحء جپ٣رٷس جپ٫ٿْح پطٍٸ رىفش اٌّغبحبد اٌخضشاء : - و

 قحش جپهٍٟجء .حًجپطٌؾو پٿٓٻڅ ٲِ ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ىِ ضٌٲٍ جپڃٓڂٓحٺنيځ 

جپهحٚس ٲِ جپڃنطؿ٫حش ڂڅ ٍٖٺحش جپكٍجْس  س٫ّى ضٌٲٍ ٪حڂٽ جلأڂڅ ًًؾٌو ڂٍجٶر  ػبًِ الأِٓ : - ه

أقى  ٪ٿِ ڂىجٌ جپٌْڀ، ضڃػٽ ٌجقس جپرحټ جپطَ ٌّٲٍىح جپٓٻڅ ٲِ ڂنطؿ٩ ْٻنِ  ّه٩ٟ  پٿكٍجْس جپٓٻنْس

 .جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْسأىځ جلأْرحخ پلإٶرحټ جپڃطُجّى ٪ٿَ جپٓٻڅ ٲَ 
0

 

ٍٖجء جپٌقىجش ٲِ جپڃنطؿ٫حش چكٌ   چىٲح٨ لا٫ّى أقى أىځ جلأْرحخ پ الأوضبع الالزظبدَخ : -ً 

% 03جپڃٓطڃٍ پٿؿنْو جپڃٍُٛ أڂحڀ جپىًلاٌ ًجٌضٳح٨ ڂ٫ىټ جپطٟهځ  جپًُ ًٚٽ پـ جپطٍجؾ٩  ؛جپٓٻنْس

ذ٫ى نٳٝ جپرنٹ جپڃٍٺُُ جپڃٍُٛ ٫ٍْ ٍٰٚ جپؿنْو جپڃٍُٛ أڂحڀ  6106ٲِ ٖيٍ ڂحٌِ 

پٍٗجء جپٌقىجش  أڂٌجپيځ  ڂڅ أٚكحخ جپىنٌټ جپڃٍضٳ٫س لاْطػڃحٌجپٻػٍْ جپىًلاٌ ، ضىٲ٩ ضٿٹ جپ٫ٌجڂٽ 

أً پٿكٳح٤ ٪ٿِ ٶْڃس ڂىنٍجضيځ ٪څ ٢ٍّٵ  ذ٫ى جٌضٳح٨ ٫ٍْىح لإ٪حوز ذ٫ْيحْطػڃحٌ ذىجٲ٩ جلا ذٻػحٲس أڂح

أ٫ْحٌ جپٌقىجش جپًُ َجو ٲِ ٦ٽ جپطُجّى جپڃٓطڃٍ ٲِ جْطهىجڀ ضٿٹ جپٌقىجش ٺڃهُڄ پٷْڃس ڂىنٍجضيځ 

.6105ڂٷحٌچس ذ٫حڀ 6106% ىًج ذ٫حڀ 31ذنٓرس 
6

 

 

 رظُُّ إٌّزدؼبد اٌغىُٕخ -1.1

ضٗڃٽ ٪ڃٿْس ضٛڃْځ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ٖٷْڅ ّطٻحڂلا ڂ٫ح ، ىڃح ٪ڃٿْس جپطٛڃْځ جپڃ٫ڃحٌُ پٿڃٓٻڅ 

 ٺٻٽ. جپٓٻنِ پٿطؿڃ٩ جپطٛڃْځ جپكًٍُٟڂرحچِ جپڃنطؿ٩ ذحلإٞحٲس پ٫ڃٿْس 

 جقطْحؾحشًضٍؾڃطيح ئپِ  جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅضيىٰ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ٲِ جپڃٷحڀ جلأًټ ئپِ ئٖرح٨ 

جپڃهطٿٳس ٢رٷح پ٣ر٫ْس جپٓٻحڄ ًضىٌؾيځ ذْڅ ٢رٷحش جپڃؿطڃ٩ ًڂطٌجٲٷس ڂ٩  جلأچ٣ٗسد ڂ٩ ٲٍجٮْس ضطنحْ

 .جپٳٻٍُ ًجلاؾطڃح٪ِ ًجپڃحوُ ڂٓطٌجىځ

ٺڃح ضيىٰ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ڂڅ جپطٛڃْځ جپڃ٫ڃحٌُ ًجپطٛڃْځ جپكٍُٟ ئپِ ضكٷْٵ 

جپؿڃحټ ًجپٍٲحىْس پٿٓٻحڄ ذحلإٞحٲس پطكٷْٵ جپ٫حتى جپڃحوُ ًجپڃر٫ْحش جپڃٍؾٌز پٿڃ٨ًٍٗ  أ٪ٿَ ڂٓطٌّحش

 پٿڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ.

 

 

 

 

 

                                                            
، ٘  6104،ٌْحپس ڂحؾٓطٍْ،ٺٿْس جپينىْس،ؾحڂ٫س جپٷحىٍز،"جپڃٓٻڅ جپًٺِ ًڂىُ ض٣رْٷو ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ"ذىًُ پرْد قْٓڅ ، ٌّيحڀ0

010 
2 Saleh Heba ," Egyptians rush to invest in property to counter the pound’s slide", Financial Times, 

June 2016. 
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 اٌّؼبَُش اٌزظُُّّخ ٌٍّٕزدؼبد اٌغىُٕخ  -1.1.1

ضيىٰ جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پطكىّى ٌؤّس ًجٞكس پٿڃ٣ٌٌّڅ جپ٫ٷحٌّْڅ ًپڃلاٸ 

ًجپڃٛڃڃْڅ ، قطَ ّكٷٵ جپڃنطؿ٩ جپٓٻنِ  ضٌٶ٫حش جپڃلاٸ ٲْطځ ضٌّٓٷو ذٓيٌپس ٢ًرٷح جپٌقىجش جپٓٻنْس 

ْس ٩ًٞ جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس أىڃ پٿطٌٶْطحش جپڃكىوز ڂڅ ٶرٽ جپڃ٣ٌٌّڅ جپ٫ٷحٌّْڅ ، ضٌٞف جپنٷح٠ جپطحپْس

 :پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس

 ضنٌ٪ح  ٵطؿڃ٩ جپٓٻنِ  ضكٷجپڃرحچِ جپٓٻنْس جپڃٻٌچس پٿأڄ  ّطځ ٩ًٞ جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس پٿطأٺى ڂڅ

ًضن٨ٌ جپطٛڃْځ جپىجنٿِ  ٌقىجش جپٓٻنْسٲِ ضٛڃْڃْيح جپڃ٫ڃحٌُ؛ ڂڅ نلاټ ضن٨ٌ قؿځ جپ

 ؾيحش ٢ًحذ٫يح جپطٛڃْڃِ . جپٿٌقىجش جپٓٻنْس ً ضڃُْ جپٌ

 ِّؿد أڄ ضٻٌڄ ؾڃ٩ْ  جپٌقىجش جپٓٻنْس ذحپڃنطؿ٩ جپٓٻن - Residential Compound-  

ڂطٌجٲٷس ڂ٩ جلاٖطٍج٢حش جپ٫حڂس ً جلأٺٌجو جپطٛڃْڃْس ًجپينىْْس ذحلإٞحٲس پٿ٣حذ٩ جپ٫حڀ جپڃكىو 

 پٿڃنطؿ٩ جپٓٻنِ.

 ٪ٌڂڅ  حًجپطأٺى ڂڅ ضنحٮځ ضٛڃْځ جپڃؿحًٌز جپٓٻنْس ،قْع ضٛڃْځ جپٌقىجش ٌٮځ ضنٌ٪و ّكٷٵ چ

پٿڃ٨ًٍٗ  ؾيحش ڂهطٿٱ جپٌقىجش جپڃٻٌڄجضٛڃْځ ً ٪ٿَجپطنحٮځ ٲِ جپ٣حذ٩ جپ٫حڀ جپڃ٣ٍْٓ 

 جپٓٻحڄ . جقطْحؾحشذحلإٞحٲس پطكٷْٷو جقطٌجء 

  پٓووووٻحڄ جپڃ٫ْٗووووْس ذووووحپڃنطؿ٩ ج جقطْحؾووووحشضٌٞوووو٩ جپڃ٫ووووحٍّْ جپطٛووووڃْڃْس پٿطؿڃوووو٩ جپٓووووٻنِ پطٿرْووووس

جپٓوووٻحڄ ڂوووڅ ڂڃحٌْوووس أچٗووو٣طيځ جپڃطنٌ٪وووس ذوووحپڃنطؿ٩  ٲْيوووح، ًضوووٌٲٍْ جپرْثوووس جپطوووِ ّوووطڃٻڅ جپٓوووٻنِ 

 0.جپرٍُٛ ًئقٓحِ ذحلاچطڃحء پٿڃٻحڄ جپٓٻنِ ، ًنٿٵ جپطن٨ٌ

 عجً رُّض إٌّزدؼبد اٌغىُٕخ -1.1.1

ضڃُْ جپڃنطؿ٩ جپٓٻنِ  ٪ٿَڄ جْطهىجڀ ٺحٲس جپٌْحتٽ جپطٛڃْڃْس پٿرٍىنس ٌّكحًټ جپڃ٣ٌٌّڅ جپ٫ٷحٌّ

٪څ ذٷْس جپڃىّنس جپٓٻنْس جپڃك٣ْس ذو ، ًجچو ڂن٫ُټ ٪نيح ً٪څ جپٓٻحڄ جپڃك٣ْْڅ جپًُ ٣ٍّقٌچو پٿطٌّٓٵ 

 ذحپڃنطؿ٩ جپٓٻنِ ٪څ ٢ٍّٵ :

 ِڂڅ جپ٦ٌحتٱ ڂػٽ نٿٵ ٪ُټ ذٍُٛ   ًضكىّى  ٪ىوجً ّإوُ ٪ڃٽ جلأٌْجٌ قٌټ جپطؿڃ٩ جپٓٻن

 .ئڂٻحچْس جپىنٌټ پٿطؿڃ٩ ًضٌٲٍْ جپ٫ٌٌٗ ذحلأڂحڄ  ٲِ پٿڃٿٻْس ًپٿڃنطؿ٩ جپٓٻنِ ًجپطكٻځ

  ىْثس  جپػحچٌّس ٪ٿَجپ٣ٍٴ ّٳٟٽ ضٛڃْځ-  -  cul-de-sacَٿْيح پٿىجنٽّطځ ض٢ٌْڅ جپرٌْش  قط٪ 

ڂڅ جپهٌْٛٚس پ٫ىڀ  حًڂڅ جپ٣ٍٴ چٌ٪ ْسجپنٌ٪قْع ضطْف ىًه ؛ ٢ٍٴ جپٍتْْٓس  ٪ٿًَپّْ 

،ذأچيح ڂن٣ٷس ڂن٫ُپس  -Cluster-پٿڃن٣ٷس جپٓٻنْس  ئقٓحِ،ڂڃح ٣٫ِّ  جضٛحپيح ذٯٍْىح ڂڅ جپ٣ٍٴ

 ذًجضيح ٪څ ذحٶِ ڂنح٢ٵ جپڃنطؿ٩ .

                                                            
1City Of Antioch ,"Citywide  Design Guidelines Manual" ,part 6,p. 1 
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 ٲِ جپطؿڃ٫حش جپٓٻنْس جپڃٯٿٷس نحٚس يجش جلاْطهىجڀ جپٓٻنِ ٲٷ١  جپ٫ٷحٌّْڅجپڃ٣ًٌٌڄ  ّٿؿأ

 پطٷٿْٽ أٌجِٞ جلاْط٫ڃحلاش جلأنٍٍ ٌْجء ضؿحٌّس -Mixed Use–ًپْٓص ڂط٫ىوز جلاْطهىجڂحش 

 .ٮٍْىحأً  نىڂْسأً 

 ٌٌجپڃهطٿٳس ٪څ ذ٫ٟيح جپر٫ٝ پٿطكٻځ ٲِ  جلإْٻحڄحش ّڂٓطٌڄ پٳٛٽ ٌڄ جپ٫ٷحًٌّّٿؿأ جپڃ٣

جپڃحوُ  ڃٓطٌٍجپهىڂحش جپطِ ضٌٲٍىح پيح ًپٌْحتٽ جپطٍٲْو جپڃطحقس پيح ، پٿٓٻحڄ جپًّڅ پيځ چٳّ جپ

٫ٍْ ًقىجش  ٪ٿَطځ ضٌٲٍْه ّإغٍ ضٿٹ جپهىڂحش ًڂٓطٌجىح جپًُ ّأڄ  ًجلاؾطڃح٪ِ ،قْع

 .ش جپڃهطٿٳس ّحڃٓطٌجپ

  ڃطٌجٲٷْڅ جؾطڃح٪ْح ًڂحوّح ، ًڂنٳٛٿس جپچيح ڂڅ حًّٻٌڄ ْٻڂكح٢س ذٌٌٓ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ضٻٌڄ

 0.ڂٻحچْح ًجؾطڃح٪ْح ٪څ ذحٶْس جپڃىّنس

 

 اٌؼٍُبٌٍغجمخ اٌّؼُشُخ  حزُبخبدالا -1.1

جلاٶطٛحوُ ًجلاؾطڃح٪ِ جپڃٍضٳ٩ ، ٲيِ  ڂٓطٌجىځٲِ ڂٓحٺنيځ ڂڅ نلاټ  جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅضنر٩ 

 أ٪ٿَ ڂٓطٌّحضيحجلإچٓحچْس ٲِ  قطْحؾحشٲِ ذكع وجتځ ٪څ جپطڃُْ ً٪څ جپرْثس جپڃطڃُْز جپطِ ّطٌٲٍ ٲْيح جلا

 . ٲِ جپطٛڃْځ جپكٍُٟ پٿڃنطؿ٩ أً  جپٌقىز جپٓٻنْس ٪ٿَ ڂٓطٌٌٍْجء 

 

 إٌّزدغ  ِغزىي ػًٍ اٌؼٍُبمخ اٌغج احزُبخبد - 1.1.1

ىِ ضٌٲٍ ؛  جپٻرٍٍٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس  جپ٫ڃٍجچِ ڃٓطٌٍجپ ٪ٿَجپڃٓطهىڂْڅ  جقطْحؾحش أىځ ض٫ى

نىڂحش ,ٿڃٌٶ٩ ًڂح ٍّضر١ ذو ڂڅ نٛحتٙ  ذْثْس ڂطڃُْز ڂڅ ڂ٣ٓكحش نٍٟجء ٪ٌجڂٽ جپٍٲحىْس پ

 أڂحٺڅ ضٍٲْيْس ًٮٍْىح.,

 حًؾًجذ حًجپ٫نحٍٚ پؿ٫ٽ جپطؿڃ٩ جپٓٻنِ ڂٻحچ أىځ ڂڅپٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ٫ّى جپطٛڃْځ جپكٍُٟ 

جپڃ٣ٓكحش ,پٿ٫ْٕ ذو، يپٹ ٪څ ٢ٍّٵ نٿٵ ڂُّؽ ڂڅ جپٻػحٲحش جپرنحتْس جپڃهطٿٳس  جًًڂڃُْپٿڃٓطهىڂْڅ 

حش ٫جپڃ٣ٓكحش جپهٍٟجء ًجپ٫نحٍٚ جپڃحتْس  ؛ ڂڃح ّهٿٵ ضن٨ٌ ٲِ جپڃنطؿ,جپڃٳطٌقس يجش جلأٖؿحٌ 

 جپٓٻنْس .

ضٻٌڄ جپڃؿحًٌجش جپٓٻنْس جپڃٻٌچس پٿڃنطؿ٩ جپٓٻنِ ، ضٓڃف ذڃڃحٌْس ٌّحٞس جپڃِٗ ًضٌٲٍْ أڄ  ّؿد

ڂ٩ "  Landscape٪نحٍٚ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩ "ًؾٌو ,ٿطنُه ًپٿ٫د جلأ٢ٳحټ پْحقحش ڂٳطٌقس پٿٓٻحڄ 

 6.جپهىڂحش جپطؿحٌّس ًجپهىڂْس ذيحضٌٲٍ 

                                                            
1Ghonimi I., Alzamly H., Khairy M. and Soliman M,"The Contribution Of Gated Communities To Urban 

DevelopmentIn Greater Cairo Region, New Towns" ,research, Journal of Al Azhar university ‐ Engineering 

Sector., 2011,p2-4. 
2 City Of Antioch ,"Citywide  Design Guidelines Manual" ,part 6, p. 1 
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 اٌىحذاد اٌغىُٕخ  ِغزىي ػًٍ اٌؼٍُبمخ اٌغج احزُبخبد -1.1.1

جپط٩ٌَّ جپٳٍجٮِ پٿڃٓٷ١ جلأٲٷِ جپًُ ّٓڃف ذطٌٲٍْ جپهٌْٛٚس پٻٽ ٲٍو  قطْحؾحشجپڃٷٌٛو ذطٿٹ جلا

پڃڃحٌْس چٗح٢و، ضٌٲٍْ ذ٫ٝ جپ٫نحٍٚ جپڃهطٿٳس ڂڅ ٮٍٰ جپهىڀ ً ؾڃنحٌَّڀ  ًٮٍْىح  ٍْزڂڅ أٲٍجو جلأ

 .ضٛڃْځ جپٌجؾيحش  پطٿرْس ڂط٣ٿرحضيځ جلاؾطڃح٪ْس ، ذحلإٞحٲس پطڃُْ

 

 اٌؼٍُباٌّزؼذدح ٌغىبْ اٌغجمخ  حزُبخبدأٔىاع الا -1.1.1

ضُوجو ضٿٹ  قْعضط٫ىو جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ ڂڅ جپ٣رٷس جپ٫ٿْح ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ،  

 ضٿٹ جلاقطْحؾحش : أىځقطْحؾحش ٺٿڃح جٌضٳ٩ ڂٓطٌُ جپڃٓطهىڂْڅ ذحپڃن٣ٷس جپٓٻنْس ًٲْڃح ّٿِ جلا

  الأِبْالأِٓ و  - أ

ڄ ٪نى جلاچطٷحټ پٿ٫ْٕ ٌجپطِ ّركع ٪نيح جپڃٓطهىڂ قطْحؾحشجلا أىځ ڂڅ ً جلأڂحڄ ڂڅضٌٲٍ جلأ

و ذأٌْجٌ ً٪ڃٽ طقح٢ئضكٷْٵ جلأڂڅ ذحپڃنطؿ٩ ڂڅ نلاټ  ٪ٿَجپ٫ڃٽ ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ،ّطځ 

 قٍجْحش ڂٗىوز پٿهًٍؼ ًپٿىنٌټ . ٪ٿْيحذٌجذحش 

 اٌخظىطُخ  - خ

جپ٫ڃٍجچِ أً  جپڃ٫ڃحٌُ ڃٓطٌٍجپ ٪ٿَض٫طرٍ جپهٌْٛٚس نحْٚس لاٮنِ ٪نيح پٿٓٻحڄ ٌْجء 

 . ً ضنٷٓځ ئپِ نٌْٛٚس نحٌؾْس ًنٌْٛٚس وجنٿْس  ذحپطؿڃ٩ جپٓٻنِ جپًّڅ ّٷ٣نٌه

 )جپهٌْٛٚس جپهحٌؾْس)جپهٌْٛٚس جپ٫ڃٍجچْس 

قڃحّس نٌْٛٚس جلإچٓحڄ وجنٽ ڂٓٻنو ًٲِ جپڃنح٢ٵ  ٪ٿَجپهٌْٛٚس جپهحٌؾْس ضٷٌڀ 

ضٌٲٍْ ذْثس  ٪ٿَ ٟحًجپ٫حذٍّڅ پٿڃٌٶ٩ ، ٺڃح ض٫طڃى أّأً  جپهحٚس قٌپو  ٌْجء ڂڅ جپؿٍْجڄ

ٌٚضْس ڂنحْرس پٿٍجقس پٿٳٌْٓپٌؾْس ًجپنٳْٓس وجنٽ جپڃٓٻڅ ًقٌپو ،ذكْع ّٓط٩ْ٣ جلإچٓحڄ 

ٷٽ طضنأً  ّٷٿٷو جپٌٟٞحء جپهحٌؾْسأڄ  ذ٣ٍّٷس ٢ر٫ْْس وًڄ جلأچ٣ٗسجپٷْحڀ ذڃهطٿٱ 

ئپِ جپهحٌؼ .جپىجنٿْس جپٌٟٞحء 
0

 

 )جپهٌْٛٚس جپىجنٿْس)نٌْٛٚس ڂ٫ڃحٌّس 

جپكْحضْس وجنٽ  جلأچ٣ٗسڂڃحٌْس أٲٍجو جپڃنُټ پڃهطٿٱ ىِ ذحپهٌْٛٚس جپىجنٿْس جپڃٷٌٛو 

جپڃٓٻڅ ذىًڄ ؾٍـ نٌْٛٚس أىٽ جپڃنُټ ، ٺًپٹ ضٌٲٍْ جپهٌْٛٚس پٻٽ ٲٍو وجنٽ ٮٍٲطو 

 جپهحٚس ذو.

                                                            
 .0500ٍٗ ًجپط٩ٌَّ،جپٷحىٍز،،جپ٫ٍذِ پٿن"ضٛڃْځ ًضه١ْ٣ جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس "ْْى جپطٌچِ ، 0
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ّڃٻڅ ضكٷْٵ جپهٌْٛٚس )جپهحٌؾْس ًجپىجنٿْس( ٪څ ٢ٍّٵ 
0

: 

جپڃٓحٲحش ٺٿڃح َجوش نٌْٛٚس جپٌقىجش  جوشََّحوز جپڃٓحٲحش ذْڅ جپٌقىجش جپٓٻنْس ٺٿڃح  -

 جپٓٻنْس.

 ضؿند جپٌقىجش جپڃطٷحذٿس ذٷىٌ جپڃٓط٣ح٨ -

 لا ضؿٍـ  جپٌقىجش نٌْٛٚس ذ٫ٟيح جپر٫ٝ. قطَجپطكٻځ ٲِ جٌضٳح٪حش ًؾٿٓحش جپٳطكحش  -

 ؿحٌ ًجپنرحضحش ًجپ٫نحٍٚ جپ٣ر٫ْْس پٿطهٳْٱ ڂڅ جپٌٟٞحء ٪ڃٍجچْح ًْْٻٌپٌؾْح.جْطهىجڀ جلأٖ -

 جپرًٍَجش ًجپٍوًو پطٌٲٍْ جپهٌْٛٚس جپرٍّٛس.جْطهىجڀ جلأٌْجٌ ً -

 لا ضؿٍـ جپهٌْٛٚس. قطَڂٍج٪حز ٩ًٞ جپٌقىز جپٓٻنْس ً٪لاٶطيح ذحپ٣ٍّٵ  -

 جپطٛڃْځ جپىجنٿِ جپؿْى ًٲٛٽ جپ٫نحٍٚ پطكٷْٵ جپهٌْٛٚس جپىجنٿْس. -

 

 اٌّىبٔخ الاخزّبػُخ - ؼ

،ڂڅ نلاټ ؾ٫ٽ جپڃٓٻڅ ّطڃُْ  جپ٫ٿْحّؿد ئ٦يحٌ جپڃٻحچس جلاؾطڃح٪ْس جپڃٍضٳ٫س پڃٓحٺڅ جپ٣رٷس    

 .ذڃ٧حىٍ جپٳهحڂس ًجپٍٲحىْس 

  نلاټ : ضكٷْٵ يپٹ ٪ڃٍجچْح ڂڅّڃٻڅ 

 % ڂڅ ڂٓحقس جپطؿڃ٩ جپٓٻنِ. 91َّحوز جپڃ٣ٓكحش جپهٍٟجء پطٛٽ ئپِ  -

 GYMًSpa ڂڅ ڂلا٪د جلإْٻٌجٔ ً جپؿٌپٱ ًقڃحڂحش جپٓرحقس ً ضٌٲٍ نىڂحش ضٍٲْيْس -

 جپڃٍضٳ٩. ًجپڃحوُ جلاؾطڃح٪ِ ڃٓطٌٍٍ ٪څ جپًٮٍْىح ڂڅ جپ٫نحٍٚ جپ٫ڃٍجچْس جپطِ ض٫ر

 وٌؾحش جپهٌْٛٚس . ٪ٿَپٿڃن٣ٷس جپٓٻنْس ّكٷٵ أ كٍُٟجپطٛڃْځ جپؾ٫ٽ  -

 : ّڃٻڅ ضكٷْٵ يپٹ ڂ٫ڃحٌّح ڂڅ نلاټ 

 جپط٣ْٗرحش جپهحٌؾْس جپٳحنٍز.جْطهىجڀ  -

 جلاىطڃحڀ ذحپطٛڃْځ جپڃ٫ڃحٌُ پٿٌجؾيس ذكْع ضٻٌڄ چحذ٫س ڂڅ ٢ٍجَ ڂ٫ڃحٌُ ڂڃُْ  -

جپطڃُْ ًجپٍٲحىْس پٿٌقىجش جپٓٻنْس. ڂٓطًٌٍؾٌو ضٛڃْځ ڂڃُْ پٿڃىجنٽ ٫ّٻّ  -
6

 

 الاسرجبط ثبٌغجُؼخ - د

جلأْحْْس پلإچٓحڄ ًٺٿڃح جَوجو جلاضٛحټ ذْڅ جپٌقىز  قطْحؾحش٫ّى جلاٌضرح٠ ذحپ٣ر٫ْس ڂڅ جلا

ًجپرْثس جپڃك٣ْس ذحپڃٓٻڅ ، ٺٿڃح جَوجوش جپٍجقس جپنٳْٓس پٿٓٻحڄ ًجَوجوش ٶْڃس جپڃرنِ ؛ ًّڃٻڅ 

جپڃرنِ ذحپ٫ىّى ڂڅ جپ٫نحٍٚ جپ٣ر٫ْْس ڂڅ أٖؿحٌ ًڂ٣ٓكحش  ئقح٢سضكٷْٵ  يپٹ ٪څ ٢ٍّٵ 

 ڃٓطٌٍجپ ٪ٿَجپ٫ڃٍجچِ ، أڂح  ڃٓطٌٍجپ ٪ٿَنٍٟجء ًٮٍْىح ڂڅ جپ٫نحٍٚ جپ٣ر٫ْْس ًيپٹ 

                                                            
،ٌْحپس "ڂىنٽ پٍٚى ًضكٿْٽ پلإْٻحڄ جپڃطڃُْ ذحپطؿڃ٫حش جپ٫ڃٍجچْس جپؿىّىز ڂڅ ڂن٧ٌٌ ضكٷْٵ جلاقطْحؾحش جلإچٓحچس "ڂنحټ ّكِْ ضٌٲْٵ ،0

 05جپينىْس ، ٘ ڂحؾٓطٍْ،ٺٿْس
 50ڃٍؾ٩ ْحذٵ ، ٘ڂنحټ ّكِْ ضٌٲْٵ ،جپ6
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جپڃ٫ڃحٌُ ٲْڃٻڅ ضكٷْٵ يپٹ ڂڅ نلاټ َّحوز ٪ىو جپٳطكحش ًجپنٌجٲً ً جپطٍجْحش ٲِ جپڃرنِ جپطِ 

جپ٫نحٍٚ جپ٣ر٫ْْس جپڃك٣ْس ذحپڃرنِ.  ٪ٿَض٣ٽ 
0

 

  الإحغبط ثبٌهذوء 

ضٌٲٍْ ٫ّرٍ جپيىًء جپنٳِٓ پلإچٓحڄ ٪څ ڂٷىجٌ جپٍجقس جپڃطٌٲٍز پو ًّڃٻڅ ضٌٲٍْ جپيىًء ڂڅ نلاټ 

جپڃرحچِ ، ًجپيىًء  ًجؾيحشجپيحوتس ًجپڃطٌجٲٷس ٲِ  پٌجڄجپيىًء جپرٍُٛ ٪څ ٢ٍّٵ جْطهىجڀ جلأ

 جپطؿحٌّس ًجپٓحقحش جپ٫حڂس ٪څ جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس .  جلأچ٣ٗسجپٓڃ٫ِ ٪څ ٢ٍّٵ ٲٛٽ أڂحٺڅ 

 

 لبدارظبي ورىىَٓ اٌظذالا 

ْڅ جپڃ٫ڃحٌُ ًجپ٫ڃٍجچِ لاپطٷحء جپٓٻحڄ ٲِ ّڃٓطٌجپ ٪ٿَضٌٲٍْ جپٌْحتٽ جپڃٛڃځ  ٪ٿَأٚرف 

جپطؿڃ٩ جپٓٻنِ ًقىًظ جپطٌجٚٽ ذْنيځ ، ڂڅ نلاټ ضٌٲٍْ أڂحٺڅ ڂٳطٌقس ٲِ جپطؿڃ٩ جپٓٻنِ 

 .ئچٓحچِ پٿٓٻحڄ ذحپڃنطؿ٩ جپٓٻنِ  حقطْحؼضٓڃف پيځ ذحلاپطٷحء ًضٻٌّڅ جپٛىٶحش ٺ

 

 اٌزظُُّ اٌؼّشأٍ ٌٍّٕزدؼبد اٌغىُٕخ  -1.1

ضٗڃٽ ٪ڃٿْس جپطٛڃْځ جپ٫ڃٍجچِ پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپ٫ىّى ڂڅ جپڃٍجقٽ ڂڅ ضه١ْ٣ جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ 

ًضٷْٓڃحش جلأٌجِٞ ڂڅ ڂنح٢ٵ ْٻنْس ًڂنح٢ٵ جپهىڂحش ًضكىّى ڂٓحٌجش جپٌٗج٨ٌ ًأڂحٺڅ جچط٧حٌ 

 . ڃٓطهىڂْڅجپ جقطْحؾحشجپْٓحٌجش ًجپڃٓحقحش جپڃٳطٌقس ًجپكىجتٵ جپ٫حڂس ، ٍّج٪ِ ٲْيح ضكٷْٵ 

 ٌٍّٕزدؼبد اٌغىُٕخ ٌلإعىبْ اٌزشفٍ اٌجُئخ اٌؼّشأُخ  -1.1.1

جپ٫نحٍٚ جپڃ٫رٍز ٪څ جپكْحز ٲِ  أىځ پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ أقى ض٫طرٍ جپرْثس جپ٫ڃٍجچْس

 أٌجِٞ ، ٲيِ جپ٫لاٶس جپڃرحٍٖز ذْڅ ٶ٫٣س جلأٌٜ ًڂح ّك١ْ ذيح ڂڅ ٶ٩٣ضڃُْه  ڂٓطٌٍجپڃنطؿ٩ ً

پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس أنٍُ ًٌٖج٨ٌ ًقىجتٵ ، ٺًپٹ ٪لاٶس جپڃرنِ چٳٓو ذحپٳٍج٬ جپڃك١ْ ذو ، ضطڃُْ 

 ّٿِ : جپطٍٲِ ذڃحپلإْٻحڄ 

 . جپڃٓحٲس جپرْنْس جپڃنٓٷس ذْڅ جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس جپڃهطٿٳس 

  ِجپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پطٿٹ جپڃنطؿ٫حش .جپكىجتٵ جپٻرٍْز چٓرْح ًجپطِ ضنطٍٗ ذٻػٍز ٲ 

 حضيح ّڂٓطٌذأ٪ٿَ  جپهحٌؾْس پٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ضكٷْٵ جپهٌْٛٚس. 

 جضٓح٨ جپٌٗج٨ٌ ًًؾٌو ڂڃٍجش ڂنحْرس پٿڃٗحز.
6

 

 

                                                            
 0559ًجپٳٍج٬ "،ڂٍٺُ جذكحظ جچطٍٺٌچٓٿص ،جپٷحىٍز،٪ٿَ ٌأٲص،"غلاغْس جلإذىج٨ جپڃ٫ڃحٌُ : جپرْثس 0

 ،ڂٍؾ٩ ْحذٵ"أّْ ًڂ٫حٍّْ ضكٷْٵ جپطٍجذ١ ذْڅ جپٳٍجٮحش جپىجنٿْس ًجپهحٌؾْس ذحپڃؿڃ٫حش جپٓٻنْس جپڃطڃُْز،"ڂكڃى قٓحڄ ٪رى جپٷحوٌ ٪رى جپكٻْځ 6

 ٘ ،94. 
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 الأّٔبط اٌزخغُغُخ ٌٍّٕزدؼبد اٌغىُٕخ  -1.1.1

ضنٷٓځ جلأچڃح٠ جپطه٣ْ٣ْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ڂح ذْڅ جپطه١ْ٣ جپٗرٻِ ً جپطه١ْ٣ جپ٫ٌُٟ ، ٲِ 

 .ٺلا ڂڅ ىًّڅ جپنڃ٣ْڅ  ّرْڅ (، 0-0جپؿىًټ جپطحپِ ؾىًټ ٌٶځ )

 ، جلأچڃح٠ جپطه٣ْ٣ْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس(0-0 )ؾىًټ ٌٶځ

 ِثبي إٌّظ اٌزخغُغٍ

  ٍِٕزدؼبد عىُٕخ راد رخغُظ شجى 

 ٪ٿَطؿڃ٫حش ْٻنْس جپ  ضه١ْ٣ ٲِ ىًج جپنڃ١ ّطځ

 ،قْع ضٻٌڄجپڃط٫حڂى أً  ٲٻٍز جپطه١ْ٣ جپٗرٻِ

ڂطٌجَّس ڂ٩ ًٖرٻس جپٌٗج٨ٌ يجش ن٠ٌ٣ ڂٓطٷْڃس 

ّنطؽ ًٌٖج٨ٌ ٌأْْس  ٪ٿَضطٷح٩٢ ٪ڃٌوّح ًذ٫ٟيح 

ڂنطؿ٩  حټڂٓط٣ْٿس ڂػأً  ٪نو ٶ٩٣ أٌجِٞ ڂٍذ٫س

 (60-0ٖٻٽ ٌٶځ ) ،ضحؼ ْٿ٣حڄ

 
 ( جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃ٨ًٍٗ ضحؼ ْٿ٣حڄ60-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 www.mnhd.comجپڃٛىٌ :

 

 ٌِٕزدؼبد عىُٕخ راد رخغُظ ػضى 

ْٻنْس ذكْع طؿڃ٫حش جپ ضه١ْ٣ ٲِ ىًج جپنڃ١ ّطځ

ضٻٌڄ ٌٖجٌ٪يح ٮٍْ ڂنط٧ڃس ًضأنً ٖٻٽ ڂنكنْحش 

ضطٷح٩٢ ڂ٩ ذ٫ٟيح جپر٫ٝ ڂٻٌچس ٶ٩٣ أٌجِٞ 

ٮٍْ ڂكىوز جپٗٻٽ ڂػٽ ڂنطؿ٩ ٶ٣حڂْس ذلاَج 

 ( 66-0ٖٻٽ ٌٶځ ) ،ذحپطؿڃ٩ جپهحڂّ

 
 ٣حڂْس ذلاَج ٶ ( جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃ٨ًٍٗ 66-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 www.sodic.comجپڃٛىٌ:

 
 ( أقڃى نحپى ٪لاڀ،"ضه١ْ٣ جپڃىڄ"جپڃٛىٌ :  )
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 اٌزظُُّ اٌّؼّبسٌ ٌٍّٕزدؼبد اٌغىُٕخ -1..1

جپڃرحچِ جپهىڂْس ذحپطؿڃ٩ ڂڅ ًٺڅ حجپطٛڃْځ جپڃ٫ڃحٌُ پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ضٛڃْځ جپڃٓ٪ڃٿْس  ضٗڃٽ

ه ًيپٹ ڂڅ نلاټ جپطٛڃْځ جپىجنٿِ پٿٳٍجٮحش جپ٦ٌْٳْس پي ّطځ ٮٍْىح ،ڂٌټ ضؿحٌُ ً,چحوُ جؾطڃح٪ِ 

ٺًپٹ ضٛڃْځ ًضكىّى جپ٫لاٶحش ذْڅ ىًه جپٳٍجٮحش ,ضكىّى جپڃٓحقحش جپهحٚس ذٻٽ ٲٍج٬ ٦ًْٳِ ًجلأذنْس 

 . رنِٺطٿس جپڃ ذحلإٞحٲس پطٗٻْٽضٗٻْٽ جپٳطكحش ذيح ًجپٌجؾيحش 

 ٌٍّٕزدؼبد اٌغىُٕخ ٌلإعىبْ اٌزشفٍ  اٌزشىًُ اٌّؼّبسٌ -1..1.1

پّْ ٲٷ١ ضٌٲٍْ  جپطٍٲِلإْٻحڄ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پضٛڃْځ جپڃٓٻڅ ٲِ  جپٯٍٜ ڂڅ ٫ّى

، ٲحپ٣رٷحش جلاؾطڃح٪ْس جپڃطڃُْز  جًًڂطڃُْ حًڂرى٪ حًّٻٌڄ ضٛڃْڃأڄ  جپ٦ٌْٳْس ، پٻنو لاذى ڂڅ قطْحؾحشجلا

،ڂڅ ضركع ٪څ جپطڃُْ ٲِ ڂهطٿٱ ؾٌجچد جپكْحز ًڂنيح جپڃٓٻڅ جپًُ ض٫ْٕ ٲْو٪حوز پيځ غٷحٲس ڂهطٿٳس ً

جپٳٍوّس ّكٷٵ ضٛڃْځ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ، يپٹ ذؿ٫ٽ غځ ّؿد ڂٍج٪حز يپٹ ٲِ جپطٛڃْځ

ڂؿڃٿو )جپڃٓحٶ١ جلأٲٷْس /جپٌجؾيحش/جپطٳحْٚٽ(. جپ٫ٿْح ٲِپٿ٣رٷس  ًجپطڃُْ
0

 

 

 اٌغىُٕخ ٌلإعىبْ اٌزشفٍ  الإعىبْ ثبٌّٕزدؼبدبد ؤّبرج َِغزى -1..1.1

جپكؿځ ٲينحٸ ضؿڃ٫حش ْٻنْس ٚٯٍْز لا ًّڃٻڅ ضٛنْٱ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ٢رٷح پٿڃٓحقس 

ٲىجڄ ، ًىنحٸ ڂنطؿ٫حش ْٻنْس ٺرٍْز ضٛٽ پڃثحش جلأٲىچس ڂػٽ ڂ٨ًٍٗ ڂىّنطِ ذحپٷحىٍز  51ضط٫ىُ 

 .ىِ ڂكٽ جپىٌجْس ذركػنح جپٻرٍْز جپڃنطؿ٫حش  ىًهًٺڃ٨ًٍٗ وٌّځ لاچى ذڃىّنس جپٷحىٍز جپؿىّىز ًجپؿىّىز 

ٲينحٸ ڂؿڃ٫حش ْٻنْس نحٚس ذحپٳْلاش ٲٷ١  "ڃحيؼ جلإْٻحڄپن"ضٛنْٱ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ٢رٷح  ٺڃح ّطځ

ٶ٣حڂْس  ڂنطؿ٩ضؿڃ٫حش ْٻنْس أنٍُ آنٍُ نحٚس ذحپ٫ڃحٌجش جپٓٻنْس ڂػٽ  ،ٲٌَْ ؾٌپٱڂػٽ ڂنطؿ٩ 

 .ٺحًٍّجخ ضحًڄ ڂنطؿ٩ ٪ڃحٌجش ڂػٽ ًٲْلاش  ٪ٿَڂنطؿ٫حش ْٻنْس آنٍُ  ضكطٌُ ،ذلاَج  

 ٌٍّٕزدؼبد اٌغىُٕخ ٌلإعىبْ اٌزشفٍ الإعىبّْٔبرج  -1..1.1

جپهحٚس ذحپٌقىجش جپٓٻنْس ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ پطٿرْس  جلإْٻحڄچڃحيؼ  وضط٫ى

ضٿٹ ًقىجش  ٪ٿَّٯٿد ،   ٦ًٍٲيځ جپڃحپْس ًٌٮرحضيځ جپڃهطٿٳسڂهطٿٱ ڂط٣ٿرحش جپڃٓطهىڂْڅ قٓد 

-ٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿس, -Separate Villa -ڂنٳٛٿس ٲْلا) ذْڅ ڂح جپٳْلاش ذڃهطٿٱ چڃحيؾيح، جپڃنطؿ٫حش

Twin House- ً ٲْلا ڂطٛٿس-Town House-)( ّرْڅ 6-0، ؾىًټ ٌٶځ،) جپنڃحيؼ جپڃهطٿٳس

 پٿٳْلاش.

 

 

 

                                                            
 .94،ڂٍؾ٩ ْحذٵ، ٘ "ٮحش جپىجنٿْس ًجپهحٌؾْس ذحپڃؿڃ٫حش جپٓٻنْس جپڃطڃُْزأّْ ًڂ٫حٍّْ ضكٷْٵ جپطٍجذ١ ذْڅ جپٳٍج،"ڂكڃى قٓحڄ ٪رى جپٷحوٌ ٪رى جپكٻْځ  0
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 پٳْلاش، أچڃح٠ ج(6-0 )ؾىًټ ٌٶځ

 ِثبي ٌّٕىرجا

  ٲْلاش ڂنٳٛٿس"Separate Villa" 

ڂڅ جپٳْلاش ذكْع  ٪ٿْيحىِ جپنٌ٪ْس جپڃط٫حٌٰ 

ضٻٌڄ ٺٽ ٲْلا ڂنٳٛٿس ٮٍْ ڂطٛٿس ذحپؿحٌ 

ًڂكح٢س ڂڅ ؾڃ٩ْ جپؿيحش  ذكىّٷس ٺرٍْز . ٖٻٽ 

 ( 63-0ٌٶځ )

 

 

 

 

 

 

 

 
 (Separate Vilaچڃٌيؼ پٳْلا )،( 63-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 /http://www.madinaty-eg.comجپڃٛىٌ: 

 

 ٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿس "Twin house" 

 Twin-٪ٿْيحىًه جپنٌ٪ْس ڂڅ جپٳْلاش ٣ّٿٵ  

House-  ًضٻٌڄ ڂطٛٿس ذحپؿحٌ ڂڅ ٞٿ٩ ًجقى

ٲٷ١ ذكْع ضٻٌڄ ٺٽ ًقىضْڅ ٲِ ٺطٿس ًجقىز 

ڂكٌٌ ٌأِْ ،  ٪ٿًَضٻٌڄ جپٌقىضْڅ ڂطڃحغٿطْڅ 

ًجپكىّٷس ڂك٣ْس ذحپٌقىز ڂڅ غلاظ ؾيحش ، قْع 

ضطڃُْ  ،ّطځ ضٛڃْځ ًجؾيس جپٌقىضْڅ ٺٻطٿس ًجقىز 

ذٷىٌ ٺرٍْ ڂڅ جپٍٲحىْس ًپٻنيح أٶٽ ىًه جپٳْلاش 

غڃنح ڂڅ جپٳْلاش جپڃنٳٛٿس پًج لاٶص ئٶرحلا ٺرٍْج 

 (64-0. ٖٻٽ ٌٶځ ) جپ٫ٿْحڂڅ جپ٣رٷس 
 

 Twin) ٳْلا ٖرو ڂنٳٛٿسچڃٌيؼ پ ،(64-0ٖٻٽ ٌٶځ )

House) 
 /http://www.madinaty-eg.comجپڃٛىٌ: 

 ""Town House ٲْلا ڂطٛٿس

ىًه جپنٌ٪ْس ڂڅ جپٳْلاش ، ضٻٌڄ ٺٽ ًقىز ڂطٛٿس 

 أٌذ٩،ذكْع ضٻٌڄ  ڂطٌجَّْڅذحپؿحٌ ڂڅ ٞٿ٫ْڅ 

ًقىجش ٲِ ٺطٿس ًجقى ًضٻٌڄ جپكىّٷس ڂك٣ْس 

، ّطڃُْ ىًج  ڂڅ جپٌجؾيس جلأڂحڂْس ًجپهٿٳْسذحپٌقىز 

جٶٽ چڃحيؼ جپٳْلاش ٫ٍْج ،ڂڃح ؾ٫ٿو  ذأچوجپنڃٌيؼ 

 ڂْڅجپڃٓطهى ّلاٶِ ٢ٿد ًٌجؾح پىُ جپ٫ىّى ڂڅ

 (65-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 
 (Town House) ٳْلا ڂطٛٿسچڃٌيؼ پ،( 65-0ٖٻٽ ٌٶځ )

 www.sodic.comجپڃٛىٌ:

 جپڃٛىٌ :ڂكڃى قٓحڄ ڂٍؾ٩ ْحذٵ( )
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 اٌغبثغ اٌّؼّبسٌ  ٌٍّٕزدؼبد اٌغىُٕخ -4.01.0

پٻڅ جپ٫نحٍٚ ًٲِ جپ٣حذ٩ جپڃ٫ڃحٌُ، ذطنحٮځ ضٛڃْځ جپٌقىجش ٲِ جپڃٗح٩ٌّ جپٓٻنْس جپٟهڃس  ّطځ 

ضٳٍو ٺٽ ڂؿڃٌ٪س ڂڅ جپٌقىجش جپٓٻنْس وجنٽ ًڂيح پهٿٵ ضڃُْ ججپطٛڃْڃْس جپر٣ْٓس ٌْٰ ّطځ جْطهى

 جپڃؿحًٌز جپٓٻنْس .

يپٹ ٪څ ٢ٍّٵ جْطهىجڀ ڂٌجو ًض٫ٻّ جپڃلاڂف جپطٛڃْڃْس پٿڃ٨ًٍٗ جپ٣حذ٩ جپڃ٫ڃحٌُ پٿڃ٨ًٍٗ ، 

جپطن٨ٌ ٲِ ئ٢حٌ جپطٌجٲٵ ٲِ وٌؾحش ًجلأذٌجخ ، ًجپنٌجٲً ًجپڃٌجو جپڃٓطهىڂس ٲِ جپٌجؾيحش ًجپط٣ْٗرحش 

 0.ًُ ّهٿٵ جپ٣حذ٩ جپطٛڃْڃِ پٿڃ٨ًٍٗجپ ٌجپٳطكحش ى ًضٛڃْځپٌجڄ جلأ

 

 ٌلإعىبْ اٌزشفٍثبٌّٕزدؼبد اٌغىُٕخ  اٌؼٍُبٌٍغجمخ  اٌزشفٍ الإعىبِْحذداد  -11.1

 جلإْٻحڄٲِ چڃحيؾو ً پٻڅ ٦ٽ أً  جلإْٻحڄجپطٍٲِ ذ٫ىّى ڂڅ جپڃطٯٍْجش ٌْجء ٲِ ڂنح٢ٵ  جلإْٻحڄڂٍ 

 ًىَ:  ذطٌٲٍ ٪ىو ڂڅ جپ٫نحٍٚ ًجپڃكىوجش حًجپطٍٲِ ڂٍضر٣

 اٌزشفٍ الإعىبْاٌّىلغ و -1.11.1

ڂٓطٌجه  ٪ٿَقْع ٫ّى ڂٌٶ٩ جپڃٓٻڅ أقى جپىلاتٽ جپڃٌٶ٩ پٿٓحٺڅ پو ٶْڃس ج٪طرحٌّو ٲحلإچٓحڄ ٫ّطرٍ 

ڂٌٶ٩ ڂڃُْ ًڂ٫رٍ ٪څ ٌٶْيځ  ٪ٿَ جپ٫ٿْحڄ ڂڅ جپ٣رٷس ح٪ِ ًجپڃحوُ ،پًپٹ ّركع جپڃٓطهىڂٌجلاؾطڃ

.ذو  پٍٗجء ڂٓٻنيځجلاؾطڃح٪ِ 
6

 

 )ٌٍّغزىٌ اٌؼّشأٍ(إٌّزدغ اٌغىٍٕ خظبئض  -6.00.0

 پٻڅ ّڃٻڅ ضٿهْٛيح ٲِ جپطحپِ ڂػٽ:ً ًضطن٨ٌجپطٍٲِ  ڃٓطٌٍجپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پٿضط٫ى ڂٌجٚٳحش 

 ذحلأٖؿحٌڂ٧ٿٿس ,جضٓح٨ جپٌٗج٨ٌ ًڂٌجٚٳحضيح جپڃطڃُْز ڂڅ ٌٖج٨ٌ ؾْىز جپٍٚٱ 

 پْلًا.  ًڂٟحءز

  ڂٍجٺُ ً چٌجوُ,ڂلا٪د  ,چٌ٪ْس جپهىڂحش جپڃطٌٲٍز پٿٓٻحڄ ڂڅ )ڂ٣ح٪ځ ٲحنٍز

 ضؿحٌّس.....(. 

 جپن٧حٲس  ,ذٌؾو ٪حڀ ڂڅ قْع جچطٗحٌ جپڃ٣ٓكحش جپهٍٟجء  جپرْث٨ِ جپڃٓطٌٍ حجٌضٳ

 جچهٳحٜ جپنٓرس جپرنحتْس. ًجپ٫حڂس 

  ) ....جپطنْٓٵ جپ٫حڀ پٿڃٌٶ٩ )ڂ٣ٓكحش ڂحتْس ، ڂ٣ٓكحش نٍٟجء 

 .ضڃط٩ جپڃٌٶ٩ ذٍؤّس ڂڃُْز ًجلإ٢لاپس جپڃطڃُْز
3

 

 

 

                                                            
0City Of Antioch ,"Citywide  Design Guidelines manual" ,part 6,p. 6 

قحپس ضؿڃ٫حش وٌجْس "جچ٫ٻحِ جپؿٌجچد جلاؾطڃح٪ْس ًجپػٷحٲْس ٪ٿَ ضٛڃْځ ًجؾيحش جپطؿڃ٫حش جپٓٻنْس جپڃطڃُْز )،أچحىْى ڂحىٍ ٪رى جپٌىحخ ًجٺى 6

 .  063 ، ڂٍؾ٩ ْحذٵ،٘ٮٍخ جپٳحىٍز("
جلإچٓحچْس " ، ٌْحپس  حؾحشقطْجلاڂىنٽ پٍٚى ًضكٿْٽ پلإْٻحڄ جپڃطڃُْ ذحپطؿڃ٫حش جپ٫ڃٍجچْس جپؿىّىز ڂڅ ڂن٧ٌٌ ضكٷْٵ "ڂنحټ ّكَْ ضٌٲْٵ، 3

 .09 ، 6111٘ٿْس جپينىْس، ؾحڂ٫س جپٷحىٍز، ڂحؾٓطٍْ ، ٺ
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 والإعىبْ اٌزشفٍ ِغبحخ اٌىحذح اٌغىُٕخ -1.11.1

 جپطٍٲِ جلإْٻحڄ سًنحٚ جلإْٻحڄ ڂٓطٌٍ پطكىّى جپ٫نحٍٚأىځ  ڂڅ جپٓٻنْس جپٌقىز ڂٓحقس ض٫طرٍ

 أْحِ ٪ٿَ جپر٩ْ ّطځ قْع) جپٓٻنْس جپٌقىز ٶْڃس ضكىّى ٲَ أْحِْ ٺ٫حڂٽ ضڃػٿو پڃح چ٧ٍج جپ٫ٿْح پٿ٣رٷس

 ْٻنْس ًقىجش ضٌؾىئڄ ٺحڄ ىًج ًقىه لا ّٻٳِ ٲ٫نٍٛ جپڃٌٶ٩ ّأضِ ٲِ جپڃٷحڀ جلأًټ،ئي ،  (جپڃ٣ٓف جپڃطٍ

 يجش ْٻنْس ًقىجش ًؾٌو ٺًپٹ ، ڂطڃُْ ئْٻحڄ ٺڃنح٢ٵ ضٛنْٳيح ّڃٻڅ لا ڂنح٢ٵ ٲِ ٺرٍْز ڂٓحقحش يجش

.ڂطڃُْ ئْٻحڄ ڂنح٢ٵ ٲِ ٚٯٍْز ڂٓحقحش
 0

 

 

 ٌزشفٍا الإعىبْاٌزشغُجبد و -1.11.1

، قْع چٌ٪ْس ض٣ْٗرحش جپٌجؾيحش  پطٍٲِج حلإْٻحڄوجنٿْس جپهحٚس ذًضنٷٓځ جپط٣ْٗرحش ئپِ نحٌؾْس 

وىحچحش......( ًٺًپٹ أچٌج٨ جپٳطكحش ًأٖٻحپيح ًچٓريح ، چٌ٪ْس جلأٌْٞحش ڂڅ  –ؾٍجچْص  –ڂڅ )ٌنحڀ 

ٱ ڂ٫ٿٷس أْٷ –وىحچحش نحٚس  –ذحٌٺْو...( ، چٌ٪ْس ًجٌضٳح٨ جلأْٷٱ )ٺٍجچْٕ  –ٌنحڀ  –)ٍْْجڂْٹ 

َجڄ ....( ، ڂٓحقس ًچٌ٪ْس ض٣ْٗد جپڃ٣حذم  –ً.....( ، أ٪ڃحټ جپنؿحٌز ڂڅ أذٌجخ ًٖرحذْٹ )أٌ

 ٍْْجڂْٹ....(. –ؾٍجچْص  –ًجپكڃحڂحش )ٌنحڀ 

 

 اٌّؼبَُش اٌزظُُّّخ ٌٍفُلاد -11.1

-ڂنٳٛٿسٲْلاش  أچٌج٪يحڂهطٿٱ  ٪ٿَ پٿٳْلاش جپطٛڃْڃْسجپڃ٫حٍّْ  ڂ٫ٍٲس ٪ٿٍَّضٻُ جپركع ىنح 

Separate Villa-,ٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿس,-Twin House-ٲْلا ڂطٛٿس-Town House-،  قْع ض٫ى

 .جپنڃحيؼ جپٓٻنْس ٌْٖ٪ح ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ  أٺػٍ ىِ أچٌج٪يحذڃهطٿٱ  جپٳْلاش

 

ٲِ ضٛڃْځ جپٌقىجش جپٓٻنْس ذٍٰٛ جپن٧ٍ ٪څ ڂ٣ٓكيح ، ًيپٹ  ٪نٍٛ ىحڀ ضٌٲٍْ جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس

ڂڃح ّٟڃڅ پٿطؿڃ٩ جپٓٻنِ جلاْطىجڂس ، ڃٓطهىڂْڅجپڃ٫ْْٗس پٿ قطْحؾحشّٟڃڅ پٿٌقىجش ضكٷْٷيح جلا قطَ

ضنٷٓځ جپڃ٫حٍّْ ضٿٹ جپٌقىجش   ٺًپٹ ُّّى ڂڅ ٲٍ٘ ضٌّٓٵجلاْطڃٍجٌ وًڄ قىًظ ڂٗحٺٽ پٿٓٻحڄ ، ً

 پ٫ىز ٪نحٍٚ ًىِ ٺحپطحپِ : جپطٛڃْڃْس

 

 ىاخهبد ٍاٌغبثغ اٌزظٍُّّ ٌ -1.11.1
 

 جپطٍٲِ ضڃُْ ضٛڃْځ ًجؾيحش جپٳْلاش ًڂٍج٪حز ًؾٌو  ڃٓطٌٍّؿد ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس يجش جپ

 ؾيحش جپڃنطؿ٩ ڂ٩ ًؾٌو ضن٨ٌ ٲِ ئ٢حٌ ىًج جپ٣حذ٩.ج٢حذ٩ ضٛڃْڃِ ڂكىو پؿڃ٩ْ ً

   ّؿد ضڃُْ ضٛڃْځ جپٌجؾيس جپٍتْْٓس ذأڄ ٫ّٻّ ضٛڃْڃيح ضڃُْ جپٓحٺڅ ذيح ڂڅ نلاټ جْطهىجڀ

 ٗرحذْٹ ًٮٍْىح جپ,ذيح ضٳحْٚٽ ڂ٫ڃحٌّس,پٿٌجؾيس ڂڅ ڂٌجو ض٣ْٗد ًٲحنٍز٪نحٍٚ ڂڃُْز 

                                                            
. 51- 00ٚـ ڃٍؾ٩ ْحذٵ ، جپڂنحټ ّكَْ ضٌٲْٵ، 0
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  ٌِجؾيحش ڂڅ ؾحچرْس ًنٿٳْس ،ذحلإٞحٲس پٿطن٨ٌ ٲِ جپّؿد ضٌجٲٵ ضٛڃْځ جپٌجؾيس جپٍتْْٓس ڂ٩ ذحٶ

 ٲِ ئ٢حٌ جپ٣حذ٩ جپ٫حڀ جپڃكىو پٿڃنطؿ٩.  پٌجڄٌضٳح٨, چٓد جپٻطٿس ًجلأجْطهىجڀ جلا

   چ٨ٌ ڂڅ  ،ّهٿٵ جپرٿٻٌچحش جپنٌجٲً ً ٪څ ٢ٍّٵ ٯح٢ّ ٲِ ٺطٿس جپٌجؾيسجپرحٌَ ًجپجْطهىجڀ

 جلاچؿًجخ ًجپٗٻٽ جپؿڃحپِ.

  ڃٽ ضٗٻْٽ ٲِ جپٌجؾيس٪څ ٢ٍّٵ جپٌجؾيحش، ضٷٿْٽ جلإقٓحِ ذحپڃٿٽ ًجپطٻٍجٌ ٲِ ضٛڃْځ٪ 

جپڃ٫ڃحٌّس جپرحٌَز  جپكٿْحش ً -Shades–ڃ٧لاش جپ,جپرٿٻٌچحش ذحْطهىجڀ ٪نحٍٚ ڂط٫ىوز ڂڅ 

 .جپٯح٢ٓسً

  جپ٫نحٍٚ جپطِ ضهٿٵ چ٨ٌ ڂڅ جپ٣حذ٩ جپڃ٫ڃحٌُ ًجپٗهْٛس جپڃ٫ڃحٌّس  أىځ ڂڅجپٌجؾيحش  أپٌجڄض٫ى

وجٲثس ٲِ وٌؾس  أپٌجڄنح٫ٚس ذٽ ّٳٟٽ جْطهىجڀ جپ پٌجڄجلأجْطهىجڀ  ّٳٟٽلا ،پًپٹ پٿطؿڃ٩ جپٓٻنِ

پڃٍٛ. ذحپؿٌ جپؿحٰلا ضطأغٍ ذحپ٫ٌجڂٽ جپؿٌّس ًلا  لأچيحجپطٍجذْس  پٌجڄجپرنْحش ًجلأ
1

  

 

 اٌّششوع أسع ث فُلاداٌ رىعُٓ -1.11.1

  ضن٨ٌ ٲِ ڂ٣ٓكحش  ذٌؾٌوّطځ يپٹ ،ّؿد  جپطن٨ٌ  ًجپر٫ى ٪څ جپطٻٍجٌ ًجپڃٿٽ ذحپڃن٣ٷس جپٓٻنْس

ذحلأٌٜ  پطؿند جپطٻٍجٌ ًجپڃٿٽ جپٳْلاشجپٍوًو جپهٿٳِ ًجپؿحچرِ  ًڂٻحڄ ٩ًٞ ,جلأٌجِٞٶ٩٣ 
6
 

 (66-0ٖٻٽ ٌٶځ ) ٪نى ض٢ٌْڅ جپٌقىجش ذڃٌٶ٩ جپڃ٨ًٍٗ،،ٺڃح ّطرْڅ

  ڂطلاٚٷطْڅ.پيڃح چٳّ جپطٛڃْځ ذٷ٫٣طِ جٌٜ  ْڅڂرنْلا ّطځ ٩ًٞ 

  ِ٪٢لاپس ـلإج٪نى ٩ًٞ جپڃرحچِ جپٓٻنْس ذأٌٜ جپڃ٨ًٍٗ ٍّج view - ًِقىجش  ٪ٿْيحض٣ٽ جپط

 جپڃرنِ.

  ِٞپٿڃ٨ًٍٗ ٺٻٽ ًضكٷْٵ ضڃُْ  ًقىجش ضن٨ٌ ضٛڃْځ أْرحخ نٿٵڂڅ ضن٨ٌ ٪ًٍٜ ٶ٩٣ جلأٌج

 جپڃ٨ًٍٗ ڂ٫ڃحٌّح.

 
 جپٳْلاش ذڃٌٶ٩ جپڃ٨ًٍٗ ض٢ٌْڅٌّٞف أْٿٌخ  ،(66-0ٖٻٽ ٌٶځ )

City of Antioch ,citywide design guidelines manual ,part 6 p4. ٌجپڃٛى 

 

                                                            
1City Of Antioch ,"Citywide  Design Guidelines manual" ,part 6,p8-7 
2City Of Antioch ,"Citywide  Design Guidelines manual" ,part 6,p.3 
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  څ  جًجپڃٓحٺڅ ذ٫ْىض٢ٌْڅ ّطځ ضكٷْٵ جپهٌْٛٚس پٿٌقىجش جپٓٻنْس ذحپطؿڃ٩ جپٓٻنِ ٪څ ٢ٍّٵ٪

 پطكٷْٵ جپٍجقس جپٓڃ٫ْس. ڂن٣ٷس جپٓحقحش  جپڃٳطٌقس

  ضووووٌٲٍْ جپٍجقووووس جپكٍجٌّووووس پٿٷووووح٢نْڅ ذووووحپطؿڃ٩ جپٓووووٻنِ ، ٪ووووڅ ًّؿوووود ضٷٿْووووٽ جْووووطيلاٸ جپ٣حٶووووس

ًٞووووو٩ جپڃرنوووووِ يجضوووووو   ًجلأذوووووٌجخ ، ًجنطْوووووحٌ أڂوووووحٺڅ جپنٌجٲوووووً   ً جلأٖوووووؿحٌ ٢ٍّوووووٵ جْوووووطهىجڀ 

 0ذحپڃٌٶ٩.

 

 ِذخً اٌفُلاد   -1.11.1

  پيح ٪لاٶس ٶٌّس ذحپٗح٨ٌ .ًحپڃ٨ًٍٗ ، ذجپٳْلاش ٶىٌ جپڃٓط٣ح٨ ذڃٌٶ٩ ڂطڃُْ ڂىنٽ ّؿد ؾ٫ٽ 

  ڂ٩  حًڂطٌجٲٷًڂ٩ ضٛڃْځ جپٌجؾيس جلأڂحڂْس  حًڂطٌجٲٷً جًجپٳْلاش ڂطڃُْڂىنٽ ضٛڃْځ ّؿد ؾ٫ٽ

 ضٛڃْځ جپڃرنِ .

  ڂڅ جپٌجؾيس  حًلا ّٗٯٽ قُْ ىحڂ قطَ،٪نى جپٌجؾيس جلأڂحڂْس لا ٩ٌّٞ ڂٻحڄ جچط٧حٌ جپْٓحٌجش

 6. شڂڅ ڂىنٽ جپٳْلاًجلأڂحڂْس 

 

 ٌىاخهبد اٌفُلاد  ِىاد اٌجٕبء واٌزشغُت -1.11.1

 چ٨ٌ ڂڅ  ٌجؾيحش ّهٿٵذحپڂطڃُْز  ًوىحچحش ٪حپْس  جپؿٌوز ڂطنٌ٪س ًڂٌجو ض٣ْٗد  جْطهىجڀ

ٲِ ضٛڃْځ ًجؾيحش جپٌقىجش  جپطٻٍجًٌحپڃڃٽ جپ٫ٌٌٗ ذ ، پطؿند ؾيحش ججپرٍُٛ  پٿٌ جخجلاچؿً

 ذحپڃنطؿ٩ جپٓٻنِ .

    ٿَجپطٳحْٚٽ جپڃ٫ڃحٌّس پٿطأٺْى ً٪نحٍٚ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩ ًجْطهىجڀ ٺٗحٲحش جلإٞحءز  جپڃڃُْز٪ 

ؾٍجچْص ٺٽ ضٿٹ ًٌنحڀ ًڂٌجو جپط٣ْٗد ڂڅ أقؿٍز لاْطهىجڀ  ضڃُْ ڂىنٽ جپٳْلاش ، ذحلإٞحٲس 

 3ضڃُْ جپڃىنٽ  . ًجپ٫نحٍٚ ضُّى ڂڅ ٶٌز 

 

 ػٕبطش رٕغُك اٌّىلغ  -1.11.1

پطٌٲٍْ ڂن٣ٷس ٪حَپس  ًجپٌقىجش ذحلإٞحٲس٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ پطكىّى جپڃىجنٽ پٿڃؿحًٌجش  جْطهىجڀ

ٌقىجش ًجپپطٌٲٍْ چ٨ٌ ڂڅ جپ٫ُټ ذْڅ جپڃنح٢ٵ  ًجپڃهطٿٳس پٷ٩٣ جلأٌجِٞ  جلاْطهىجڂحشٲحٚٿس ذْڅ ً

ًٲِ ٌّٞف جْطهىجڀ ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ ٲِ ڂٓحٌجش جپڃٗحز  ، (69-0ٌٶځ ) ٖٻٽ ٪نى جپكحؾس. جپٓٻنْس

 جپڃك٣ْس ذحپٌقىجش جپڃنح٢ٵ

 

 

                                                            
1City Of Antioch ,"Citywide  Design Guidelines manual" ,part 6,p. 4 
2City Of Antioch ,"Citywide  Design Guidelines manual" ,part 6,p.6,7 
3City Of Antioch ,"Citywide  Design Guidelines manual" ,part 6,p.01 
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 جپڃك٣ْس ذحپٌقىجش ًٲِ جپڃنح٢ٵجْطهىجڀ ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ ٲِ ڂٓحٌجش جپڃٗحز ،ٌّٞف ( 69-0ٖٻٽ ٌٶځ )

City of Antioch ,citywide design guidelines manual ,part 6 p.13ٌجپڃٛى 

 

  ڂط٫ووىوز پ٫نحٚووٍ ضنٓووْٵ جپڃٌٶوو٩ ، ّووطځ جْووطهىجڀ ضٌپْٳووس   أپووٌجڄًڂٿڃووّ ًجٌضٳح٪ووحش  جْووط٫ڃحټ

جپڃٓووو٣كحش ًجپٗوووؿٍْجش ًڂوووڅ جلأٖوووؿحٌ  جپڃٌٶووو٩ ضنٓوووْٵ٪نحٚوووٍ ڂوووڅ  ًڂطٻحڂٿوووسڂطىجنٿوووس 

 جپهٍٟجء .

   ٮٍْىح ؛ ًٖؿٍْجش ًڂڅ أٖؿحٌ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩ جپڃٓطهىڂس ٲِ جپ٫نحٍٚ ًض٦ٌْٱ ڂٌجو

٪حٶس جپٌٌٚټ پڃ٫ىجش ئأً  ڂ٩ ن١ جپٍؤّسأً  ذكْع لا ّكىظ ض٫حٌٜ ڂ٩ جلإٞحءز

 ٳْس جلإ٢ٳحء .نقً  جپ٣ٌجٌب ڂػٽ ٚنحوّٵ ڂْحه جپكٍّٵ

 ّسكطْجپطجپرنْس ًٲٌٴ ن٠ٌ٣ جپڃٍجٲٵ  ًجپٗؿٍْجش جلأٖؿحٌلا ّطځ ٌَج٪س أڄ  طځ ڂٍج٪حز 

 ْلاڂس جپڃٍجٲٵ جپ٫حڂس . ٪ٿَإغٍ ض لا قطَجپڃڃطىز ضكص جلأٌٜ ، 

 ڂرنِ  ٪ٿَ٪نى جپٍٮرس ٲِ جپطأٺْى پٿٳص جلأچ٧حٌ  زًجپڃڃُْجپكؿځ  زٺرٍْ جلأٖؿحٌ ّطځ جْطهىجڀ

 جْط٫ڃحپو ڂڃُْ.

  پ٣ْٳس ٲِ ڂٓحٌجش جپڃٗحز ڂ٩ ًذْثس ؾڃْٿس  پطٌٲٍْ جپڃٌٶ٩ضنْٓٵ  ضٌقْى ٪نحًٍّٚطځ ضنْٓٵ

 . ٮٍْىحًڂٷح٪ى ًڂڅ أ٪ڃىز چٌٌ  - Hardscape-جپطنْٓٵ ڂ٩ ٪نحٍٚ ٲٍٔ جپٌٗج٨ٌ

  ّطځ جپطنْٓٵ ذْڅ أ٪ڃحټ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩ ًجپنڃ١ جپڃ٫ڃحٌُ ًقؿځ ًٺطٿس جپڃرحچِ جپٓٻنْس پهٿٵ

 ضن٨ٌ ٲِ ٪نحٍٚ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩ جپڃٌؾٌوز ٲِ جپٗح٨ٌ .

  ، ِضرىً لا  قطَّطځ جْطهىجڀ جلأٌْجٌ ڂڅ ڂٌجو ًذطٛڃْځ ّطٻحڂٽ ڂ٩ جپ٣حذ٩ جپڃ٫ڃحٌُ پٿڃرحچ

 جپڃ٫ڃحٌُپ٣حذ٩ ٪څ ج سپڃكىوز پٷ٩٣ جلأٌجِٞ ذأچيح ڂنٳٛٿجأً  پٿڃنطؿ٩ جپكحڂْس جلأٌْجٌ

1.پٿڃنطؿ٩
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 ٕزدؼبد اٌغىُٕخ اٌخبطخ ثبٌفُلادحشوخ اٌغُش واٌّشوس ثبٌّ -1.11.1

 جلأٶىجڀ  ٪ٿَجپنٌٌ پهٿٵ ذْثس ڂٍّكس پٿٍْٓ  أ٪ڃىزًئٞحءضيح ذلأٖؿحٌ ّؿد ض٧ٿْٽ جپٌٗج٨ٌ ذح

 ذحپڃؿحًٌز.

 ّٳٟٽ جْطهىجڀ - cul-de-sacs-   پڃُْضو  ٲِ جپ٣ٍٴ جپػحچٌّس ًجپهىڂْس ذحپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ،

 حًپهٿٷو چٌ٪، ذحلإٞحٲس (Front to front)ًجؾيطيح ڂطٷحذٿس ٲِ ضؿڃ٩ْ أٺرٍ ٪ىو ڂڅ جپٌقىجش 

 ٌّٞف، (60-0ٖٻٽ ٌٶځ). ڂڅ جپهٌْٛٚس پٳٛٽ ًقىجش جپڃن٣ٷس ٪څ ذحٶِ جپڃنح٢ٵ

 ٲِ جپ٣ٍٴ جپػحچٌّس . cul-de-sacsجْطهىجڀ جټ

 
 جپ٣ٍٴ جپػحچٌّسٲِ  cul-de-sacsجْطهىجڀ جټ ٌّٞف،(60-0ځ)ٖٻٽ ٌٶ

City of Antioch ,citywide design guidelines manual ,part 6 p. 2 ىٌ: جپڃٛ   
 

 پٿكى ڂڅ ٍْ٪س جپْٓحٌجش ذيح پٿڃن٣ٷس جپٓٻنْس ْٞٷس جپىجنٿْس ضٻٌڄ ٖرٻس جپ٣ٍٴأڄ  ّؿد ً 

 0ذحلأٖؿحٌ ڂ٧ٿٿس أٌٚٳطيحضٻٌڄ أڄ 

 اٌّغزخذُِٓ احزُبخبدرٕىع اٌّغغحبد  و -1.11.1

ٲْلا ذحلإٞحٲس پط٫ىو چڃحيؼ جپٳْلاش ڂڅ  ٲِ ڂ٣ٓف جپٌقىجش جپٓٻنْس  ّٿُڀ ًؾٌو ضن٨ٌ ًض٫ىو

 قطَ، -Town House- ٲْلاش ڂطٛٿس،-Twin House-ٖرو ڂطٛٿس  ٲْلاش,-villa-ڂنٳٛٿس 

.يح  ًٶىٌضيح جپڃحپْسجقطْحؾحضقٓد  جپڃٓطهىڂْڅ ٌّؾى ڂًٍچس ٲِ ڂٷحذٿس ٺحٲس جپٍٗجتف ڂڅ 
6

 

 

 

 إٌّبعك اٌّفزىحخ ثبٌّٕزدغ اٌغىٍٕ -11.1

 

 أىځ جپٓٻحڄ  ڂڅ جقطْحؾحشجپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس جپطِ ضٍج٪ِ  ٌؾٌوضٌٲٍْ جپهىڂحش ًضڃُْىح ذحلإٞحٲس پ

جلاٖطٍج٢حش جپطِ ّؿد ڂٍج٪حضيح ٲِ  أىځ ،ٲْڃح ّٿِ ضٌّٓٵ ًقىجش جپڃنطؿ٩ ٪ٿَجپ٫نحٍٚ جپطِ ضٓح٪ى 

 .جپڃنح٢ٵ ٖرو جپهحٚس ً جپڃنح٢ٵ جپهحٚس,جپڃنطؿ٩ جپٓٻنِ ًجپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس
                                                            

1City Of Antioch ,"Citywide  Design Guidelines manual" ,part 6,p.6, 3 
2"Sustainable Urban Housing: Design Standards for New Apartments Guidelines for Planning Authorities",   

2007 ,p 5 
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 ٍغبحبد اٌّفزىحخاٌّؼبَُش اٌزظُُّّخ ٌ -0.03.0

  ضٌٲٍْ ْرٽ جپٌٌٚټ پٻٽ ْٻحڄ جپڃن٣ٷس جپٓٻنْس پڃن٣ٷس جپهىڂحش ًجپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ًأڂحٺڅ

 جلاؾطڃح٪ْس . جلأچ٣ٗس

  جلأڂحٺڅ جپڃٳطٌقس ذ٫ْىج ٪څ جپ٣ٍٴ جپٍتْْٓس ًذ٫ْىج ٪څ جپٌٟٞحء .ّطځ ٩ًٞ 

 جپطٍٲْيْس ذكْع ضهٿٵ  جلأچ٣ٗسپڃڃحٌْس ِ ذكْع ضهٿٵ ْحقس ًڂن٣ٷس ڂٳطٌقس ّطځ ضٌؾْو جپڃرحچ

 چ٨ٌ ڂڅ جپٗٻٽ جپؿڃحپِ .

 . ِّطځ ٩ًٞ جپٓحقحش جپڃٳطٌقس ً٪نحٍٚ جپڃْحه ًجپكىجتٵ جپ٫حڂس ٺٿڃح أڂٻڅ ذحپطؿڃ٩ جپٓٻن 

  ضٻٌڄ جپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ًجپكىجتٵ ًڂنح٢ٵ پ٫د جلأ٢ٳحټ ڂٟحءز ئٞحءز أڄ  ٪ٿَّطځ جپ٫ڃٽ

،ڂ٩ ًؾٌو ڂٓحٌ ضٻٌڄ ٶٍّرس ڂڅ جپٌقىجش جپطِ ضهىڂيح  ً ڂٍتْس ڂنيحأڄ  ٢ر٫ْْس ،ڂ٩ ڂٍج٪حز

 (65-0. ٖٻٽ ٌٶځ)ڂٗحز ٍّذ١ ذْڅ جپٓحقحش جپڃٳطٌقس ًجپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس

 هىڂحش جپڃٌؾٌوز ذحپڃنطؿ٩ جپٓٻنِ ڂٍتْس ڂڅ ْٻحڄ ضٻٌڄ جپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ًجپأڄ  ّؿد

 ًيپٹ پهٿٵ جلإقٓحِ ذحلأڂحڄ ذحپطؿڃ٩ جپٓٻنِ .  ٪ٿْيحجپڃرحچِ جپڃ٣ٿس 

  ّطځ ضٌٲٍْ أڂحٺڅ جپؿٿٌِ پٿٻرحٌ پڃٍجٶرس جلأ٢ٳحټ ًٚٯحٌ جپٓڅ أغنحء پ٫ريځ ڂ٩ ضٌٲٍْ ؾڃ٩ْ ْرٽ

جلأڂحٺڅ ؾْىز جپطيٌّس .ڄ ضٻٌڄ ضٿٹ أجپٍجقس ڂڅ جپكڃحّس ڂڅ ًىؽ جپٗڃّ ًضٌٲٍْ جپڃ٧لاش ً
1

 

 
ڃنح٢ٵ پ٫د جلأ٢ٳحټ ًًؾٌو ڂٓحٌ ڂٗحز ٌجذ١ پٿطؿڃ٩ جپٓٻنِچڃٌيؼ پ ،( 65-0ٖٻٽ ٌٶځ)  

City of Antioch ,citywide design guidelines manual ,part 6 p.34: جپڃٛىٌ،   

 

 

 

  شجه اٌخبطخ ٍّٕبعك اٌّفزىحخٌّؼبَُش اٌزظُُّّخ ٌا -6.03.0

-ذٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ذحپطؿڃ٩-Semi Private Space-جپهحٚسجپڃٳطٌقس ٖرو ضٌٲٍْ جلأڂحٺڅ  -

Cluster-  ٍْٷحء پٓٻحڄ ٺٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس طپذحپڃٻحڄ ً ضٌٲٍْ ْرٽ جلا جلإقٓحِِٖء أْحِْ پطٌٲ ،

 .پلأ٢ٳحټ جپٛٯحٌ ڂنيځ   ْطيحىڃلأذحلإٞحٲس 

  .ذحپڃنح٢ٵ ٖرو جپهحٚس ّؿد  ضٌٲٍْ ٪نحٍٚ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩ ڂڅ نٍٟز ًأٖؿحٌ ًڂْحه ًٮٍْىح -

                                                            
1City Of Antioch ,"Citywide  Design Guidelines manual" ,part 6,p34 
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 ٍّٕبعك اٌّفزىحخ اٌخبطخ اٌّؼبَُش اٌزظُُّّخ ٌ -3.03.0

ٲنحء أً  ٌٌٚز  قىجتٵ نٿٳْس ٪ٿَ - Private Space-ّڃٻڅ ضٌٲٍْ جلأڂحٺڅ جپڃٳطٌقس جپهحٚس

 پڃ٫حپؿس ذحپٌقىجشجپهحٚس ڃنح٢ٵ ، ضكطحؼ جپ جپ٫ٿْحلأوًجٌ جنح٘ پٌقىجش جپىًٌ جلأٌِٞ ً ذٿٻٌچحش 

، ًأّٟح ضٌٲٍْ ٪نحٍٚ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩ ذيح .  ذيح جپهٌْٛٚس ٪ٿَضٛڃْڃْس پٿطأٺْى 
1

 

 

 ػٍُّخ اٌزظُُّ -04.0

٪ڃٽ جپطٛڃْڃحش جپڃ٫ڃحٌّس ً جلإچٗحتْس ً جپطنٳًّْس ً ضكىّى جپڃٌٚٳحش جپ٫حڂس  ٫ڃٿْسضٗڃٽ ىًه جپ

ً ضنطيِ ذحپٌٍْڂحش  -Design Concept-پٿڃ٨ًٍٗ ،ضرىأ ضٿٹ جپڃٍقٿس ذحپٳٻٍز جپطٛڃْڃْس پٿڃ٨ًٍٗ

-Working Drawings–جپطنٳًّْس 
6

 

 

 ُخ اٌزظُّّ خئداسح اٌؼٍُّ -1.11.1

جپطٛڃْځ ذٍٗٺس  ئوجٌزضٻحڂٿْس ًضنْٓٵ ڂطرحوټ ذْڅ  ئوجٌزًؾٌو  ٪ٿَضٷٌڀ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس        

ًجپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس جپطِ ّط٫حٶى ڂ٫يح  – Design Management Department-جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ 

جپطٛڃْځ پٿٷْحڀ ذطٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ ٩ًًٞ جپٌٍْڂحش جپطنٳًّْس ٲِ  ئوجٌزجپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ذطٌْٚس ڂڅ 

ڂهطٿٱ جپطهٛٛحش ڂ٫ڃحٌّس ًئچٗحتْس ًڂٍجٲٵ ً ٮٍْىح .
3

 

 

 اٌزظُُّ  ئداسحدوس -1.11.1

ض٫ى ، جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُجپٗٵ جپينىِْ ٲِ ڂٗح٩ٌّ  ئوجٌزجپطٛڃْځ ىِ ڂڃػٽ جپڃحپٹ ٲِ  ئوجٌز

أىىجٰ ًڂط٣ٿرحش جپڃ٨ًٍٗ ًجلأ٪ڃحټ جپينىْْس ، أڄ  طأٺى ڂڅجپطٛڃْځ ىٌ جپ وجٌزجپڃٓإًپْس جلأْحْْس لإ

 ّؿٍُ ضنٳًْىح ذ٣ٍّٷس غحذطس ً ڂكٻڃس .

ّطځ يپٹ ڂڅ نلاټ جضهحي ٪ىز ن٣ٌجش ڂططحذ٫س ڂػٽ  ڂٍجؾ٫س جپٌٍْڂحش جپينىْْس ً جپطٛڃْڃحش , ٩ًًٞ 

٪ڃٽ جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس ، ذحلإٞحٲس پطكىّى ڂط٣ٿرحش  ٪ٿْيحجلأّْ ًجپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس جپطِ ْْطځ 

جپڃ٨ًٍٗ ً جلأىىجٰ جپڃكىوز پو ذٌْْٿس ضٓڃف ذ٩ٌٞ جپطٛڃْڃحش جپڃ٣ٿٌذس پٿڃ٨ًٍٗ ً ضٷْڃيح ً 

 .ڂٍجؾ٫طيح

                                                            
1"Sustainable Urban Housing: Design Standards for New Apartments Guidelines for Planning Authorities",   

2007 ,p00 
 .6119٘,05،، وجٌ جپنٍٗ پٿؿحڂ٫حش "ئوجٌز ڂًٍٗ٪حش جپطْْٗى"و.ئذٍجىْځ ٪رى جپٍْٖى چٍْٛ ،  6

3Turner Construction Company," Design Management Procedure" ,report ,2011,p1 
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جپطٛڃْځ ًجپٌٍْڂحش جپينىْْس پٿڃ٨ًٍٗ جپٛحوٌز ٪څ جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس أڄ  ضٟڃڅ ضٿٹ جلإؾٍجءجش  ،

.جپطٛڃْځ ئوجٌزيح پٍؤّس جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ  ڂڅ ٶرٽ ٲٍّٵ ٷى ڂڅ ضكٷْ، ْْطځ ڂٍجؾ٫طيح ًجپطأٺ
0

 

 اٌزظُُّ ئداسحِغإوٌُبد  -1.11.1

جپطٛڃْځ ، ّطځ ٩ًٞ ًضكىّى ضٿٹ  ئوجٌزض٫ى جپڃٓإًپْحش جپڃىٌؾس ضرح٪ح ضكىو ٢ر٫ْس ڂيحڀ         

 . جپڃٓإًپْحش ڂڅ ٶرٽ ڂىٍّ جپڃ٨ًٍٗ جپڃ٫ْڅ ڂڅ ٶرٽ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ 

 اخزُبس اٌّىبرت الاعزشبسَخ - - أ

  جنطْحٌ جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس ٪ٿْيحضكىّى جپڃ٫حٍّْ جپطِ ّطځ 

 .ضٌِٚ ذڃ٫حٍّْ جپطٛڃْځ جپڃ٣ٿٌخ ڂٍج٪حضيح 

 . ضٌِٚ ذحپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس جپطِ ٍُّ جپط٫حٶى ڂ٫يح پطٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ 

  ضكىو چ٣حٴ ٪ڃٽ ٺٽ ڂٻطد جْطٗحٌُ جپڃ٣ٿٌخ ڂنو–Scope of work - 

 جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس ًضٍجؾ٩ جپٌٍْڂحش جپڃٍْٿس ڂنيځ ًضٍْٽ چطْؿس يپٹ  ضٍجٶد أوجء-Feed 

Back- .ٌُپٿڃ٣ٌٌ جپ٫ٷح 

  ٌٌْڂحضيح ًضٛڃْڃحضيح. ڂٓطٌٍضكىو جپط٫ىّلاش جپڃ٣ٿٌذس ڂڅ جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس ، پطكْٓڅ 

 اٌخغخ اٌزٕفُزَخ ٌٍّششوع -ة

 . ضٓح٪ى ٲِ ضكىّى ٌٌْڂحش جپڃ٨ًٍٗ جپطِ ْْطځ جْطلاڂيح 

 ى ٲِ ض٫ٍّٱ ڂط٣ٿرحش ج٪طڃحو جپطٛڃْڃحش جپڃٍْٿس ڂڅ جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس .ضٓح٪ 

 . ض٩ٟ ضٌْٚحضيح جپهحٚس ذرٍچحڂؽ جپطٛڃْځ پٿڃ٨ًٍٗ 

  جپطٛڃْڃحش . ٪ٿَضٷطٍـ آپْس جپڃٍجؾ٫س جپڃ٣ٿٌذس پٿڃٌجٲٷس
6

 

 اٌشؤَخ اٌزظُُّّخ ٌٍّششوع-ج

 ٓٲِ ض٣ٌٍّ جپٍؤّس جپطٛڃْڃْس پٿڃ٨ًٍٗ ً ض٫ٍّٳيح ًضكىّىىح ذحپڃٗحٌٺس ڂ٩ جپڃ٣ٌٌ  حىځض

 جپ٫ٷحٌُ 

 ِشاخؼخ اٌزظُّّبد-د

 ضىٍّ ڂٍقٿس ڂٍجؾ٫س جپطٛڃْڃحش ًٲٷح پٿٍؤّس جپڃٌٌٞ٪س پٿڃ٨ًٍٗ 

 ضٌِٚ ذڃ٫حٍّْ جپؿٌوز جپڃ٣ٿٌذس پٿطٛڃْڃحش ًٲٷح پٿٍؤّس جپڃٌٌٞ٪س پٿڃ٨ًٍٗ . 

 حضد جلاْطٗحٌّس ض٩ٟ جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس پٿڃٻ–Design Guide Lines – 

 .ضكىو آپْس ڂٍجؾ٫س جپطٛڃْځ پىُ جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس ًجپطٷحٌٍّ ًجپٌٍْڂحش جپڃٍْٿس ڂڅ پىّيح 

  ڂ٩ جپطٻحپْٱ  سًڂطٌجٲٷجپٍؤّس جپڃٌٌٞ٪س پٿڃ٨ًٍٗ  ٪يححضرجضٍجؾ٩ جپطٛڃْڃحش پٿطأٺى ڂڅ

 . ًجپرٍچحڂؽ جپُڂنِ

                                                            
1Turner Construction Company, "Design Management Procedure" ,report ,2011,p2 
2Turner Construction Company," Design Management Procedure" ,report ,2011,p2,3 
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  جپڃهطٿٳسضنٓٵ ذْڅ جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس . 

 ضٍجؾ٩ ًض٫طڃى جپٌٍْڂحش جپنيحتْس جپطنٳًّْس پٿڃ٨ًٍٗ-Working Drawings -
0

 
 

 ثبٌّىبرت الاعزشبسَخ  اٌّششوع اٌخبطخِشاحً رظُُّ -1.11.1

 قطَ،  - Concept Design–نلاټ ٪ىز ن٣ٌجش ذىجّس ذحپٳٻٍز جپطٛڃْڃْس  جپطٛڃْځ ڂڅضطځ ٪ڃٿْس 

ؾىًټ ضځ ئوٌجؾيح ٲِ جپؿىًټ جپطحپِ ،  جپٌٌٚټ پٿطٛڃْځ جپنيحتِ ًپٿٌٍْڂحش جپطنٳًّْس پٿڃ٨ًٍٗ ًجپطِ

 ( ّرْڅ ڂٍجقٽ ضٛڃْځ جپڃ3٨ًٍٗ-3)ٌٶځ

 , ڂٍجقٽ ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ(3-0)ؾىًټ ٌٶځ 

 (  Nicholas and Associates Architects,2007,p.1,2)جپڃٛىٌ: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                            
1Turner Construction Company, "Design Management Procedure" ,report ,2011,p4,5 

 اٌّشحٍخ اٌّغٍىة اٌزٕفُزَخ اٌخغىاد 

 جپرٍچحڂؽ جپطٛڃْڃِ

 ضٻحپْٱ جپطٛڃْځ

 

 جلأًپِ ڂط٣ٿرحش جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ

 ؾڃ٩ جپڃ٫ٿٌڂحش قٌټ جپڃٌٶ٩ جپًُ ْْطځ ضنٳًْ جپڃ٨ًٍٗ ذو

 

 جپػحچْس  ڂ٫ٿٌڂحش قٌټ جپڃٌٶ٩

 ؾڃ٩ جپڃ٫ٿٌڂحش قٌټ جپڃٌٶ٩ ً ضكٿْٿيح

 ٨ضٛڃْځ جپڃًٍٗ ٪ٿَ، جپطِ ٌْٰ ضإغٍ 

 ضكٿْٽ جپڃٌٶ٩

 

 جپػحپػس

 -Design Concept -پٿڃ٨ًٍٗ سْجپٳٻٍز جپطٛڃْڃ٩ًٞ 

 

 

 جپٍجذ٫س جپٳٻٍز جپطٛڃْڃْس 

ً  جپٳٻٍز جپطٛڃْڃْس پٿڃ٨ًٍّٗٷٌڀ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ذڃٍجؾ٫س 

 حذىجء ٌأّو ٲْيئ

 

 

 ضٷْْځ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ

 ٻٍز جپطٛڃْڃْس پٿٳ

 

 جپهحڂٓس

پٿڃ٨ًٍٗ ،٢رٷح   جپطٛڃْڃْسپٿٳٻٍز ّطځ ٪ڃٽ ڂٍجؾ٫س ً ض٫ىّٽ 

 پڃط٣ٿرحش جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ

 ڂٍجؾ٫س جپطٛڃْځ

 

 جپٓحوْس

 ضٷْْځ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ 

 

 جپٓحذ٫س

 

 

 جپػحڂنس جپطٛڃْځ جپنيحتِ

ضٷْْځ  ٪ٿَجپطٛڃْځ جپنيحتِ ذنحء  ٪ٿَّطځ ئؾٍجء ض٫ىّلاش ذ٣ْٓس 

 جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ جپنيحتِ

 ضٷْْځ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ

 

 

 جپطح٫ْس

 ّطځ ٪ڃٽ جپٌٍْڂحش جپطنٳًّْس ً جپطٳْٛٿْس پٿڃ٨ًٍٗ

 

 جپ٫حٍٖز ڂٍقٿس جپٌٍْڂحش جپطنٳًّْس

 جپكحوّس ٪ٍٗ جلاچطيحء ڂڅ جپڃ٨ًٍٗ 
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 اٌخلاطخ -11.1

نلاټ جپٳطٍز جپڃڃطىز ڂڅ چيحّحش جپٷٍڄ جپطح٩ْ جپطٍٲِ ذڃٍٛ  جلإْٻحڄٶىڀ ىًج جپرحخ نٿٳْس ٪څ ض٣ٌٌ 

 ًچڃحيؼ جپڃٓٻڅ جپطٍٲِ  أچڃح٠ جپطٯٍْجش جپڃٻحچْس ًض٣ٌٌ ٪ٿَذيىٰ جپط٫ٍٰ  ٌْجء ٪ٍٗ قطَ جٓڄ

 .جپڃٓطهىڂْڅ  جپطٍٲِ ًجقطْحؾحش پلإْٻحڄ،ڂ٩ وٌجْس ًضكٿْٽ جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس 

 ًڂڃح ْرٵ ّڃٻڅ جْطهلا٘ جلأضِ :

 ِّٻٌڄ أڄ  ،پًپٹ ّؿد وّحًحًڂ ًغٷحٲْحً پو جؾطڃح٪ْحً جپڃٓطهىڂْڅپ٣ر٫ْس  جپڃٓٻڅ ڂح ىٌ ئلا جچ٫ٻح

 ٪څ ضٿٹ جپهٛحتٙ ڂڅ ڂهطٿٱ جپؿٌجچد . جًجپڃٓٻڅ ڂ٫رٍ

  جپ٫ٿْح٦حىٍز جپٓٻڅ ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پْٓص ٦حىٍز ؾىّىز پٓٻڅ جپڃٓطهىڂْڅ جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس 

ٲِ ذىجّس جپٷٍڄ ذٌٟجقِ ڂٍٛ جپؿىّىز  جپ٫ٿْحِ جڂطىجو پ٧حىٍز ْٻڅ جپ٣رٷس ،قْع ض٫طرٍ ى

 .جپٓٻنْس جپڃٯٿٷس ًپٻڅ جپؿىّى ىٌ جپڃنطؿ٫حشجپڃ٫حوُ ًجپُڂحپٹ ,طِ ْؾحٌوڄ ْ,

  جپطنڃْس جپ٫ڃٍجچْس پڃح ضكٷٷو ڂڅ ٌذكْس ٪حپْس  ٪ٿَجپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ىِ جپنڃ١ جپڃ٣ٍْٓ قحپْح

،ٺًپٹ ضأغٍ  جپ٫ٿْحچٳٍجو  پٿڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس پ٫ٷحٌُ ًضٌٲٍْ ٪ٌجڂٽ جپطڃُْ ً جلاپٍٗٺحش جپط٣ٌٍّ ج

جپڃنطڃْڅ پطٿٹ جپ٣رٷس ذ٧حىٍز جپ٫ٌپڃس ًٌٮرطيځ ٲِ جپٓٻڅ ٲِ ڂنطؿ٫حش ْٻنْس ٺڃػْٿطيح جپڃٷحڂس ٲِ 

 أڂٍّٻح قٌټ ڂلا٪د جپؿٌپٱ ًجپڃ٣ٓكحش جپهٍٟجء جپٗح٫ْس .

 ْجپ٫ٌجڂٽ جپڃ٫رٍز ٪څ ٌٲحىْس جپكْحز ٲِ  جقى أىځ أچيح عضطڃُْ جپرْثس جپ٫ڃٍجچْس ذحپڃنطؿ٩ جپٓٻنِ ق

،قْع ض٫طرٍ جپرْثس جپ٫ڃٍجچْس جپ٫لاٶس جپڃرحٍٖز ذْڅ جپڃٓٻڅ ًڂح ّك١ْ ذو ڂڅ ىُ ضڃُْه جپڃنطؿ٩ ًڂ

ٌٖج٨ٌ ًقىجتٵ ًٮٍْىح ،ّڃٻڅ ضكٷْٵ يپٹ ٪څ ٢ٍّٵ ًؾٌو ڂُّؽ ڂڅ جپٻػحٲحش جپٓٻحچْس 

جپڃهطٿٳس ً ڂ٩ ًؾٌو جپكىجتٵ جپٻرٍْز چٓرْح ڂ٩ ضكٷْٵ جپهٌْٛٚس پٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ً ًؾٌوز 

 ٺڅ پڃڃحٌْس جپٍّحٞس.ڂٓحٌجش پٿڃٗحز ًأڂح

  يح ًؾٌو ضٛڃْځ ٲِ جپڃنطؿ٩ جپٓٻنِ ضٌٲٍ ٪ىز ٪نحٍٚ ڂن جپ٫ٿْحجپ٣رٷس  جقطْحؾحشضط٣ٿد ضكٷْٵ

و جپنٓرس جپرنحتْس ًضنطٍٗ ذو جپڃ٣ٓكحش جپهٍٟجء ًجپٓحقحش جپڃٳطٌقس قٍُٟ ڂڃُْ ضنهٳٝ ذ

قٍجْحش ،ضٌٲٍْ جلأڂڅ ذحپڃنطؿ٩ ٪څ ٢ٍّٵ ٪ڃٽ ٌٌْ ّك١ْ ذو  ًًؾٌو ًجپهىڂحش جپطٍٲْيْس 

جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پٿڃ٨ًٍٗ ذحچطٗحٌ  ڂٓطٌٍ ٪ٿَ٪حپِ ڂڅ جپٍٲحىْس ٌْجء  ڂٓطًٌٍؾٌو ڂٗىوز ،

 جپڃ٣ٓكحش جپهٍٟجء ًجپڃلا٪د جپٍّحْٞس ذحلإٞحٲس پٿهىڂحش جپطٍٲْيْس .

 ٿَ:جپٍٮرس ٲِ جپطڃُْ ذكٌٛپو  جپىًجٲ٩ جپطِ ضؿ٫ٽ جپر٫ٝ ّطؿو پٿٓٻڅ ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس أىځ٪ 

 ڂڅ ًڂح ّطٌٲٍ ذو ضٌٲٍ جپهىڂحش ًضڃُْ ضٛڃْځ ًقىجضو چحقْسڂڃُْ ڂڅ ڂٓٻڅ ٲِ ڂنطؿ٩ ْٻنِ 

قْع جپڃٌٞس  ضرح٨ج ، ٪ٌجڂٽ ٌٲحىْس ًىىًء أٲٟٽ ڂڅ جپٓٻڅ ٲِ جلأقْحء جپٍجٶْس ذحپٷحىٍزًجڂڅ 

جپًّڅ جضؿيٌج پٿٓٻڅ ذطٿٹ  ىځّطؿو جپر٫ٝ پٿٓٻڅ ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ٺن٨ٌ ڂڅ ضٷٿْى أٚىٶحء

 جپڃنطؿ٫حش ذ٫ْى ٪څ ٌٞٞحء جپٷحىٍز ًجَوقحڂيح .

 ذحپطٛڃْځ جپڃرى٨ ًجپڃطڃُْ ًڂٍج٪حز يپٹ ٲِ جپطٛڃْځ ،ذؿ٫ٽ  جپ٫ٿْحّطٛٱ ڂٓٻڅ جپ٣رٷس أڄ  لاذى

 ٪ٿَٲِ ضٛڃْڃو  جپ٫ٿْحضٛڃْځ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ّكٷٵ جپٳٍوّس ًجپطڃُْ پٿ٣رٷس 

 . )جپڃٓحٶ١ جلأٲٷْس /جپٌجؾيحش (

 ٢حٌ ئضڃُْ ضٛڃْځ ٺٽ ًقىز ٲِ  ٪ٿَْس ًؾٌو ٢حذ٩ ٪حڀ ڂكىو پٌقىجش جپڃنطؿ٩ ،ڂ٩ جپ٫ڃٽ أىڃ

 جپطٳحْٚٽ ًجپٳطكحش ڂڅ أذٌجخ ًٖرحذْٹ   جْطهىجڀجپ٣حذ٩ جپ٫حڀ جپڃكىو پٿڃنطؿ٩ ذط٫ىو 

  جپطٛڃْځ ًجپڃٻحضد  ئوجٌزضنْٓٵ جپؿيٌو ڂڅ  ٪ٿَض٫طڃى  ڂطٻحڂٿسجپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ٪ڃٿْس

 جلاْطٗحٌّس ًجپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ .
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 اٌفظً اٌثبٍٔ 

 

 

 "ػٍُّخ اٌزغىَش اٌؼمبسٌ

 اٌزغىَك ٌٍّشبسَغ اٌؼمبسَخ" ػٍُّخِشاحً و 
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 انًمذيت -6.0

ً ض٣ٌٌه ً جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس  جپ٫ٿْحجپطٍٲِ پٿ٣رٷس  جلإْٻحڄجپٳٛٽ جلأًټ وٌجْس  ٲِ جْط٫ٍٜأڄ  ذ٫ى

جپطٌّٓٵ  ٪ڃٿْسىًج جپٳٛٽ ّطنحًټ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ،ڂٍجقٽ ً جپٻرٍٍپو نحٚس جپطؿڃ٫حش جپٓٻنْس 

ضٌّٓٵ ًقىجش جپڃ٨ًٍٗ ذ٫ى جلاچطيحء  ڂٍقٿس ٪ٿَلا ضٷطٍٛ ٲٷ١  ٫ڃٿْسىًه جپأڄ  قْع، پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس

ڂڅ ضٛڃْڃو ،ذٽ ىِ ٪ڃٿْس ڂطٻحڂٿس ضرىأ ڂڅ جپطٳٻٍْ ٲِ ئٶحڂس جپڃ٨ًٍٗ ،ًضنطيِ ذڃٍقٿس جپطٌّٓٵ 

 پٿٌقىجش.

 

جپٌقىجش  ئچٗحء٪ڃٿْس ّطځ ذيح  ڂڅ-Housing-ضكٌپص جپڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ڂڅ ڂٗح٩ٌّ پلإْٻحڄ قْع ً

 Real Estate–جپٓٻنْس غځ ٢ٍقيح پٿر٩ْ ًجپركع ٪څ ڂڅ ّٗطٍّيح ،ئپِ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ 

Development – ڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ىٌ ضكٷْٵ ڂط٣ٿرحشجپجپيىٰ جلأْحِ ڂڅ ئچٗحء أڄ  قْع 

أقى  شڂٍقٿس ضٌّٓٵ جپٌقىجقْع  ،ٲِ جپڃنطؿ٩،ّطكٌټ ذيح ڂٳيٌڀ جپر٩ْ ئپِ ڂٳيٌڀ جپطٌّٓٵ جپڃٓطهىڂْڅ

 .٪ڃٿْس جپطٌّٓٵ٪نحٍٚ 

 

جپڃٍجقٽ جپڃططحذ٫س پ٫ڃٿْس  ٪ٿَٰ ٌ،پٿٌٶ٪نحٍٚ  ذحپىٌجْس ًجپطكٿْٽ سأٌذ٫ جپػحچِپًج ضطنحًټ جپىٌجْس ذحپرحخ 

 :ًئوجٌضيح  ضٌّٓٵ جپٌقىجشڂط٣ٿرحش ڂٍقٿس  أىځجپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ً

ذٻٽ ڂٍقٿس ڂڅ ڂٍجقٿيح ،ڂ٩ ً جپه٣ٌجش جپطِ ضطځ ڂٍجقٽ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ وٌجْس جپ٫نٍٛ جلأًټ : 

 ّطڃُْ ذيح .أڄ  جپٛٳحش جپطِ ّؿد أىځجْط٫ٍجٜ ڂٓإًپْحش جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ً

جپه٣ٌجش جپطِ ضطځ ذٻٽ ڂٍقٿس ڂڅ ڂٍجقٽ  ٪ٿَجپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ذحپٌٶٌٰ  ٪ڃٿْسجپ٫نٍٛ جپػحچِ : وٌجْس 

 .وٌجْحش ضكٿْٽ جپٌٓٴ ً ڂٍقٿس ضٌّٓٵ جپٌقىجش ٪ٿَ،ذحپطٍٺُْ  ضٿٹ جپ٫ڃٿْس

وٌجْحش جپ٫ٍٜ ًجپ٣ٿد جپكحپِ ًجپڃٓطٷرٿِ پٿٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ،وٌجْحش جْط٫ٍجٜ جپ٫نٍٛ جپػحپع :

 ً جلاْطٍجضؿْحش جپطٌّٓٷْس پٍٗٺحش جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ.پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ً٪نحٍٚىح  جپؿىًٍ

جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ًنٌجٚو ،ڂ٩ جْط٫ٍجٜ ض٣ٌٌجش جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ ڂڅ وٌجْس جپ٫نٍٛ جپٍجذ٩ :

 6105 قطَ 0501

 

 "Real Estate Development"اٌزغىَش اٌؼمبسٌ -6.6

ڂؿٍو ٪ڃٿْس چڃ٣ْس ًجٞكس ،  ً پْٓص  چ٨ٌ ڂڅ أچٌج٨ جپٳڅ ًجلإذىج٨  جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ٪ڃٿْس  ض٫ى  

٫ڃٿْس وًٌ جپطٳٻٍْ جپنڃ٣ِ ذ قْع أڄ،ڂرى٪س ًضڃٿٹ أٲٻحٌ نلاٶس  وجٌز، ىِ ٪ڃٿْس ضكطحؼ لإجپڃ٫حپځ 

ؾڃ٩ْ جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ّٓح٪ى وٌجْس جپ٫نحٍٚ جپڃإغٍز ً جپڃٻٌچس پ٫ڃٿْس ڂكىًو،وًٌ  جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ

 جلأ٢ٍجٰ جپڃٗحٌٺس ٲِ ضٿٹ جپ٫ڃٿْس ً ُّّى ٲٍ٘ چؿحقيځ ٲِ ضكٷْٵ ٌؤّس ً ٢ڃٌقحش جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ

 ٪حتى ڂڅ ذ٩ْ ًقىجش جپڃ٨ًٍٗ ٲِ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ . ٪ٿَٿٌٌٚټ لأپ
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ىِ ٪ڃٿْس ئچٗحء ضؿڃ٫حش ڂرنْس , ّطځ ئٖرح٨ قحؾحش  - Real estate Development-جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ 

جپًُ ّڃطٿٹ جپڃٓٻڅ ً ّٓٻڅ ٲْو ذحپڃنطؿ٩  ڃٓطهىڀجپٓٻحڄ ذيح ، ضرىأ ذٳٻٍز ًضٌٌٛ پٿڃ٨ًٍٗ ً ضنطيِ ذحپ

ه ڂڅ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُؤجپٓٻنِ جپًُ ضځ ئچٗح
0
 .جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُقٽ ٪ڃٿْس ج، ٌّٞف ڂٍ)0ٖٻٽ ٌٶځ(. 

 

  جقٽ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُڂٍ،(0-6)ٖٻٽ ٌٶځ

 Richard Burns ,2011 p.4جپڃٛىٌ : 

 ِغإوٌُبد اٌّغىس اٌؼمبسٌ -1.1.1

 ىٌ جپًُ ّىٍّ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ًّنٓٵ ذْڅ ؾڃ٩ْ -The Developer -جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ

ذطنٳًْه جپڃ٨ًٍٗ ذأْٿٌخ ّٓڃف جلأ٢ٍجٰ جپڃٗحٌٺس ٲِ ىًه جپ٫ڃٿْس ،٫ّڃٽ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ٪ٿَ ئوجٌز 

 ٢رٷح پٍؤّطو جپڃٌٌٞ٪س پٿڃ٨ًٍٗ ً ٢رٷح پٿؿىًټ جپُڂنِ جپڃكىو ڂڅ ٶرٿو .

نرٍز ؾْىز ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ قطَ ّٓط٩ْ٣ ضكٷْٵ چؿحـ ذيًج جپڃؿحټ ،  جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ  ّڃٿٹّؿد أڄ  

ضو ،ٺڃح ّؿد أڄ ّڃٿٹ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ٪ىو ڂڅ جپ٫لاٶحش ڂ٩ ٪ىو ڂڅ جپ٫حڂٿْڅ ٲِ جپڃؿحټ جپ٫ٷحٌُ پڃٓح٪ى

 ٪نى جپكحؾس . ٌٌزٲِ ضٻٌّڅ ٌٌٚز ًجٞكس ٪څ جپٌٓٴ ً پطٷىّځ جپنْٛكس أً جپڃٗ

ڂط٣ٿرحش ٍّٖكس جپ٫ڃلاء جپطِ ذحقطْحؾحش ً ڂٓطڃٍ لا٨أڄ ّٻٌڄ ٪ٿِ ئ٢جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ّؿد ٪ٿِ 

ٲِ ڂٗح٫ٌّو ًجپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس پنٳّ ٍّٖكس جپ٫ڃلاء ،قطَ ضٻٌڄ ڂٗح٫ٌّو جپطِ ٣ٍّقيح ّٓطيىٲيح 

 . ًضكٷٵ جپ٫حتى جپڃحوُ جپڃ٣ٿٌخ ڂنيح ٶحوٌز ٪ٿِ جپڃنحٲٓس ذٷٌزذحپٌٓٴ 

ّؿد أڄ ّٻٌڄ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ٪ٿَ جْط٫ىجو پٿ٫ڃٽ ڂ٩ ٲٍّٵ ّطٻٌڄ ڂڅ ٪ىز ضهٛٛحش ڂڅ جپڃينىْْڅ 

ڂينىِْ جپڃٍجٲٵ ،جپڃٷحًپْڅ ًجپ٫ىّى ٮٍْىځ ، ٫ّڃٽ  ,ڂينىْْڅ جپطنٳًْ , جپڃٛڃځ جپكٍُٟ ,جپڃ٫ڃحٌّْڅ 

ق ؾڃ٩ْ ىإلاء نلاټ ڂٍجقٽ جپڃ٨ًٍٗ ڂنً جپرىجّس قطَ جپنيحّس ذحلإٞحٲس پٻٌچو جپڃنّجپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ڂ٩ 
ّٓ ٠ٍّىْٛ وفبءح عًّ اٌّششٚع ِ فش٠ك أععبء عٍٝ اٌّؽٛس اٌعمبسٞ اخز١بس خ١ّع ٠دت ث١ُٕٙ ،وّب

 0 . عب١ٌخ خ١ذح 

 

 

 

                                                            
1Mike E. Miles, Laurence M. Netherton, Adrienne Schmitz , "Real Estate Development - 5th Edition: Principles 

And Process" , Urban Land Institute , 2015,P5 
2 Ben Bulloch, John Sullivan," The Key to Real Estate Development" ,2010,p3,4 
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 اٌخغىاد اٌزٕفُزَخ ٌؼٍُّخ اٌزغىَش اٌؼمبسٌ  -1.1.1

جنطْحٌ  قطًَ جپٓٻنَڄ ن٣ٌجش ڂكىوز ڂططحذ٫س ڂنً ًؾٌو ٲٻٍز لإچٗحء جپڃنطؿ٩ ٌّطر٩ جپڃ٣ًٌٌڄ جپ٫ٷحٌّ

 . ضٌّٓٷو پٿڃ٨ًٍٗ  ئوجٌز

ّىٌٸ چطحتؿو پّْ أڄ  جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ٪نى جضهحيه أُ ٶٍجٌ نح٘ ذحپڃ٨ًٍٗ ٲِ أُ ڂٍقٿس، ٪ٿَّؿد 

جپ٫ٷحٌُ  جپط٣ٌٍّ٪ڃٿْس وًٌز قْحز جپڃ٨ًٍٗ ٺٻٽ ، ضط٣ٿد  ٪ٿَجپڃٍقٿس جپطحپْس ڂرحٍٖز  ذٽ  ٪ٿَٲٷ١ 

جپطٌّٓٵ ً ,وجٌزجلإ ,جپطڃٌّٽ ,جپرنحء  ,ڂطٻحڂٿس ذْڅ ٪نحٍٚ جپڃ٨ًٍٗ جپڃهطٿٳس ڂڅ ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ  ئوجٌز

 ئوجٌزٌّٲٍ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ أڄ  ّؿد ،جپ٫لاٶحش جپكٻٌڂْس ٲِ ٺٽ ڂٍقٿس ڂڅ ڂٍجقٽ جپڃ٨ًٍٗ ئوجٌز

نىڂحضو ذ٫ى جلاچطيحء ڂڅ ضنٳًْه ً ٪نىه ئٖٯحټ ًقىجضو ئوجٌزجپڃنطؿ٩ جپٓٻنِ ً  وجٌزنحٚس لإ
0

 

ضڃٍ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذ٫ىو ڂڅ جپه٣ٌجش جپطنٳًّْس پٻٽ ڂٍقٿس ضطٻحڂٽ ٲْيح جپؿيٌو ًضطىجنٽ ذْڅ 

،  جپڃ٨ًٍٗپٌقىجش  جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ قطَڂهطٿٱ جلأ٢ٍجٰ جپڃإغٍز ٪ٿِ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ 

 (، جپه٣ٌجش جپطنٳًّْس پ٫ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷح6ٌُ-6ٺڃح ّطرْڅ ڂڅ جپٗٻٽ ٌٶځ )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Mike, E .Miles ,2015,p7:، جپڃٛىٌجپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ پ٫ڃٿْس  پطنٳًّْس جپه٣ٌجش ج،(6-6 )ٖٻٽ ٌٶځ

                                                            
1Mike E. Miles, "Real Estate Development - 5th Edition: Principles And Process", 2015,P5. 

 

ّركع جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ذهٿٳْطو ٪څ جپٌٓٴ ً ذڃ٫ٿٌڂحضو   أولا

ذكحؾس  جپطِ ڃٗر٫س ٲِ جپٌٓٴجپ ٮٍْ حؾحشقطْجلا٪نو ٪څ 

ؾحش ، ّٷطٍـ حضٿٹ جپك ئٖرح٨ئڂٻحچْس  ُڂىلإٖرح٪يح ً

٣ٍْْقو ذحپٌٓٴ جپًُ پٿڃنطؿ٩ جپٓٻنِ ٲٻٍضو ًٌؤّطو 

پيح  ؾىًٍ ٫ٍّْس ذ٫ڃٽ وٌجْسّٷٌڀ ًلإٖرح٨ ضٿٹ جپكحؾحش 

. 

 

ً ، ّٷٌڀ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ذْٛحٮس ٌؤّطو پٿڃنطؿ٩ جپٓٻنِ 

ّٻٿٱ جقى جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس ذ٫ڃٽ ڂٷطٍـ ضٛڃْڃِ 

وٌجْس  ٿٓٻنِ ،ذ٫ى ٶْحڀ ئوجٌز جپطٌّٓٵ ذ٫ڃٽپ پٿڃنطؿ٩

 أٺػ٩ٍٞ ضٌٌٛ پٿٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ً پٿ٫ڃلاء جپڃكطڃٿْڅ ً ً

٫ّطڃى جپرٍچحڂؽ  ضٳْٛلا پٿهىڂحش جپڃٷطٍقس ذحپڃنطؿ٩

، ًىًه جپڃٍقٿس جلأًپِ  جپطٛڃْڃِ ٪ٿَ چطحتؽ ىًه جپىٌجْس

 ٲِ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ.پىنٌټ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس 

 

 

 جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ًجپى٪حّس پٿڃ٨ًٍٗ

 

 

 

 

 

 

 

 اَطلاق يشحهت انتسىَك
 
 

 پڃ٫ٍٲس پٿٌٓٴضٳْٛٿْس ّؿٍُ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ وٌجْس 

 ئؾٍجءپٿطٛڃْځ جپڃٷطٍـ پٿڃ٨ًٍٗ ًڂىُ ضٷرٽ جپٌٓٴ 

پٿڃ٨ًٍٗ ڂرنْس ٪ٿَ ٲٻٍضو جپطٛڃْڃْس  ؾىًٍوٌجْس 

٨ًٍ ٌْٰ جپڃطٌٶ٩ پٿڃٗ جلأٌذحـڂح ٺحچص  ئيجپڃ٫ٍٲس 

ج٢لا٨ ٍٖٺحء جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ضٯ٣ِ جپطٻحپْٱ جڀ لا ، ً

يح٪ٿْٲِ جپطنڃْس   

 . 

 

 

 ثبَُب

 

 ٌٍّششوع اٌزظُُّ إٌهبئٍ 

 سابؼب

سؤَت انًطىس انؼمبسٌ 

 نهًششوع

 خغ١ش ِدذ٠

 ِدذ٠خ الزصبد٠ب

 ا انفكشة انتصًًُُت نهًششوع

 خغ١ش ِدذ٠

 ِدذ٠خ الزصبد٠ب

 

ٿڃ٨ًٍٗ جپنيحتِ پجپطٛڃْځ ٪ٿَ ّٓطٷٍ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ 

ً جپًُ  جپڃٓطهىڂْڅ ؾحشطْحقلاجپڃطٌجٲٵ ڂ٩ وٌجْس جپٌٓٴ 

، ذحلإٞحٲس ٌْٰ ّلاٶِ ًٌجؼ پىّيځ ًّكٷٵ جپ٫حتى جپڃطٌٶ٩

ئْطٍجضؿْطيح ، ًڂٍقٿس ضٌّٓٵ جپٌقىجش   طكىّى ڂط٣ٿرحشپ

 ڂ٩ جپرىء ٲِ ضٌّٓٵ ًقىجش جپڃ٨ًٍٗ ً ذ٫ْيح.

 

 

 دساست اندذوي

 ٔبخسخ غ١ش 

 ٔبخسخ

 ثبنثب

 خبيسب
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 َزُّض ثهب اٌّغىس اٌؼمبسٌ أْ  اٌظفبد اٌزٍ َدت -1.1.1

ّطٌٲٍ أڄ  و ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ،پًج ّؿدْ٪ٿ٫ّى جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ىٌ جپ٫نٍٛ جلأْحِْ جپٷحتځ 

 ٲِ جپ٫نحٍٚ جپطحپْس : ئّؿحَىحذو ٪ىو ڂڅ جپٛٳحش ، ّڃٻڅ 

 ڃٗح٩ٌّ جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُّٻٌڄ ٪نى جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ڂ٫ٍٲس ً وٌجّس ٺحڂٿس ذأڄ  ّؿد. 

 جپ٫ٷحٌُ.ضٻٌڄ پىّو نرٍز ٲِ ڂؿحټ جپطٌّٓٵ أڄ  ّؿد 

 جپڃٓطهىڂْڅ ڂ٩ جلإٶٿْڃْسجپڃكٿْس ً  جلأٌْجٴٺحٲس  ٪ٿَّٻٌڄ ڂطڃط٩ ذ٫لاٶحش ؾْىز ً ٶٌّس أڄ  ّؿد 

 جپ٫ٷحٌّْڅ. جپڃ٣ٌٌّڅً 

 0.ً ڂكحًپس ئٖرح٪يح جپڃٓطهىڂْڅ ّٻٌڄ ٪نىه ڂ٫ٍٲس ً وٌجّس ذكحؾحش ً ٌٮرحشأڄ  ّؿد 

 

 اٌؼمبسٌ و ِشاحٍهب اٌزغىَك ػٍُّخ -1.1

ٌٞء  ٪ٿَجپڃطٻحڂٿس ٲْڃح ذْنيح ، جپڃٛڃڃس  جلأچ٣ٗس٫ّى جپطٌّٓٵ ذڃٳيٌڂو جپكىّع :ىٌ ڂؿڃٌ٪س ڂڅ 

أً  جپٓٿ٩ ٪ٿَجپ٣ٿد  اوجٌزجپطٌّٓٷْس ذ جلأچ٣ٗسضهطٙ  قْعً ٌٮرحضيځ ،  جپڃٓطهىڂْڅ وٌجْس قحؾحش

ذٗٻٽ ٪حڀ ضه١ْ٣ ً ضًٍّؽ ڂنطؿحش ڂٗر٫س پكحؾحش ً  ضٿٹ جپ٫ڃٿْس ضطٟڃڅجپهىڂحش ٲِ ذْثس وّنحڂْٻْس ، 

 0.ڂٍضٷرْڅ أً  ٌٮرحش ٪ڃلاء قحپْْڅ

جپڃٓحقس جلأٺرٍ ڂڅ  ضأؾٍْأً  ذأچو جپ٫ڃٿْس جپطِ ّنطؽ ٪نيح ذ٩ْ اٌزغىَك اٌؼمبسًٌ ڂڅ ىنح ّڃٻڅ ض٫ٍّٱ  

ٶٍٛ ًٶصأٲِ ً ٨ًٍٗ جپ٫ٷحٌُ لأٺرٍ ٪حتىڃجپٌقىجش جپڃ٣ًٍقس ذحپ
3
(،ّرْڅ ڂٍجقٽ ٪ڃٿْس 0-6،)ؾىًټ  

 جپطٌّٓٵ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس 

  

 ِشاحً ػٍُّخ اٌزغىَك -1.1.1

، ؾىًټ ٪ىز ڂٍجقٽ ڂططحذ٫س پٻٽ ڂنيح ن٣ٌجضيح جپطنٳًّْسڂڅ  ضطٻٌڄ ٪ڃٿْس جپطٌّٓٵ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس

 .٪ڃٿْس جپطٌّٓٵ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ًجپه٣ٌجش جپطنٳًّْس پٻٽ ڂٍقٿسڂٍجقٽ ، ّرْڅ (0-6)ٌٶځ

 ٪ڃٿْس جپطٌّٓٵ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ًجپه٣ٌجش جپطنٳًّْس پٻٽ ڂٍقٿسڂٍجقٽ  ،(0-6)ؾىًټ ٌٶځ 
 

                                                            
 060،٘٪ڃحڄ ، جپ٣ر٫س جلأًپِ،وجٌ جپرىجّس چحًٍٖڄ ً ڂٌَ٪ٌڄ ,جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ""و. ْحڂٍ أقڃى جپُقْڃحش، 0
 .66ٚـ  6101، ڂ٣حذ٩ جپىجٌ جپينىْْس، جپٷحىٍز ،  "جپطٌّٓٵ وپْٿِ ٪ڃٿِ پٿڃٌٓٴ جپ٫ٍُٛ"و.أقڃى ْْى ڂ٣ٛٳِ،  6

3Richard Burns ," Marketing Real Estate",An Urban Land Institute Workshop ,2007 ,p.3 

 اٌخغىاد اٌزٕفُزَخ اٌّشحٍخ

 

 
رحًٍُ اٌغىق اٌؼمبسٌ وػًّ  -1

 دساعخ خذوي ٌٍّششوع 

 
 

 سًجپڃنحٲٓ ٫ڃلاءًجپ جلأٌْجٴ أًٞح٨ وٌجْس ًضكٿْٽّطځ 

 جپ٫ٟٱ ً جپٷٌز پٿڃ٨ًٍٗوٌجْس جپؿىًٍ پٿڃ٨ًٍٗ ذحپٌٓٴ ً ضكىّى چٷح٠ 

 ٩ًٞ ٌؤّس پٿڃ٨ًٍٗ

 ئؾٍجء جپ٫لاٶحش ڂ٩ جپڃٓطػڃٍّڅ
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 (,5p,6100  Richard Burns،  ٛىٌ)جپڃ
 

 الاخزلاف ِب ثُٓ اٌّفهىَ اٌجُؼٍ و اٌّفهىَ اٌزغىَمٍ ٌٍّشبسَغ اٌؼمبسَخ -1.1.1

جپطٌّٓٵ ٫ّطرٍ جپڃن٧ٌڂس جپٗحڂٿس جپطِ ضٗڃٽ ٪ىوج ڂڅ جپ٦ٌحتٱ ً أڄ  ٫ّى جپر٩ْ ؾُء ڂڅ جپطٌّٓٵ أُ

 ئّؿحَ جپٳٍٴ ذْڅ جپڃٳيٌڂْڅ ٲْڃح ّٿِ :جپڃيحڀ ً ڂنيح جپر٩ْ ، ًّڃٻڅ 

  ُْٿَ ح ذْنڃح جپطٌّٓٵ ّٻٌڄ ذحپطٍٺُْ ٫ْٿجپڃ٨ًٍٗ ذڃٌجٚٳحضو ٲ ٪ٿَّطځ ٲِ جپر٩ْ جپطٍٺ٪

 جپ٫ڃْٽ. جقطْحؾحش

  ّطځ ٲِ جپر٩ْ ئچطحؼ جپٌقىجش أًلا غځ جپطٳٻٍْ ٲِ ٺْٳْس جپر٩ْ ً جپٍذف ، ذْنڃح ٲِ جپطٌّٓٵ ّطځ

 ځ جپڃ٨ًٍٗ ً ضكٷْٵ جپٍذف ڂڅ نلاټ جپر٩ْ.جپ٫ڃْٽ أًلا غځ ضٛڃْ جقطْحؼضكىّى 

  0.جپٌٓٴ ٪ٿَ جقطْحؾحشجپرنحء ، ذْنڃح ٲِ جپطٌّٓٵ ّطځ جپطٍٺُْ  ٪ٿَ جقطْحؾحشٍّٺُ جپر٩ْ 

 
                                                            

،  6114،ؾحڂ٫س جپٷحىٍز  ،ٺٿْس جپينىْس ,چحوّس ڂكڃٌو جپكْٓنِ ،"ڂ٫حٍّْ ضٷْْځ جلاضؿحىحش جپطٌّٓٷْس پڃًٍٗ٪حش جلاْطػڃحٌ جپ٫ٷحٌُ"،ٌْحپس  0

 6-0( ، ٘  0ڂٿكٵ )

 اٌخغىاد اٌزٕفُزَخ اٌّشحٍخ

 

 

 

زخغُظ ِششوع و اٌِشحٍخ  -1

 رظُّّه

 پ٣ٍـ جپڃ٨ًٍٗ ذحپٌٓٴن٣س ئْطٍجضؿْس  ٩ًٞ

 ضكىّى جپه٣س جپطٌّٓٷْس پٿڃ٨ًٍٗ ً ڂٻحچو ٲِ جپٌٓٴ

 ٩ًٞ جْځ پٿڃ٨ًٍٗ

 وٌؤّس پطٛڃْڃ جلاٖطٍج٢حش جپطٛڃْڃْس پٿڃ٨ًٍٗ ًضكىّى  ٩ًٞ

 ٪ڃٽ ڂٌٶ٩ ٌْڃِ پٿڃ٨ًٍٗ ٪ٿَ ٖرٻس جلإچطٍچص

 جلاچطيحء ڂڅ ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ

 ٩ًٞ لاٲطحش جپى٪حّس پٿڃ٨ًٍٗ

 

 

 و اٌذػبَخ ٌٍّششوعاٌزشوَح  -1

 جْطٻڃحټ جپى٪حّس پٿڃ٨ًٍٗ

 جپر٩ْ  أًٌجٴجلاچطيحء ڂڅ ٢ر٩ ڂٌجو  جپى٪حّس ً 

 ئٶحڂس جپٿٷحءجش ً جپڃ٫حٌٜ جپط٫ٍّٳْس ذحپڃ٨ًٍٗ 

 ٩ًٞ پٳطحش پٿى٪حّس پٿڃ٨ًٍٗ ذحپٌٗج٨ٌ جپٍتْْٓس

 جپى٪حّس پٿڃ٨ًٍٗ ٪ٿَ ًْحتٽ جپطٌجٚٽ جلاؾطڃح٪ِ

 

 

 ٌٍّششوع اٌزغىَك -1

 ئچٗحء ڂٍٺُ ڂر٫ْحش  

 ٩ًٞ ذٍجڂؽ ضٌّٓٵ جپٌقىجش 

 ئ٪ىجو قڃٿس ضٌّٓٷْس پر٩ْ جپٌقىجش

 جپ٫ڃلاء پطٌّٓٵ ًقىجش جپڃ٨ًٍٗجپطٌجٚٽ ڂ٩ 
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 دساعبد اٌغىق و اٌّششوع -1.1

٫ّى جپٯٍٜ ڂڅ أذكحظ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ىٌ ؾڃ٩ جپڃ٫ٿٌڂحش جپطِ ضطْف جضهحي جپٷٍجٌجش ٩ًًٞ 

پٻْٳْس  جًجپڃحپْس ًجلاٶطٛحوّس پٿڃ٨ًٍٗ ، ض٩ٟ أذكحظ جپٌٓٴ ضٌٌٛجلاْطٍجضْؿْحش قٌټ ڂىُ جپؿىًٍ 

 ضنڃْس جپڃ٨ًٍٗ , ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ ًجپهىڂحش جپڃٷطٍـ ٫ًٞيح ذو .

ًْحتٽ  ًجپڃٷطٍقس پو  ٫ْحٌجلأ ,ضٷىّڃو پٿٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ً ضٷطٍـ أذكحظ جپٌٓٴ ْرٽ جپطًٍّؽ پٿڃ٨ًٍٗ 

جلإ٪لاڄ جپطِ ْْطځ جْطهىجڂيح ًجپڃُْجچْس جپڃٌٍٚوز پيح .
0

 

 

 

 هب دساعخ اٌغىقاٌدىأت اٌزٍ رغزهذف -1.1.1

 وٌجْحش جپٌٓٴ ٲِ جپ٫نحٍٚ جپطحپْس : يحّڃٻڅ ئّؿحَ جپ٫نحٍٚ جپطِ ضٓطيىٲ        

 ڃٓطهىڀ .نٛحتٙ جپڃٓٻڅ ً ڂٌجٚٳحش جپؿٌوز ً جپٗٻٽ جپڃٍٮٌخ ٲْو ڂڅ ٶرٽ جپ 

  ً ذو جپڃٓطهىڂْڅ جقطْحؾحشضٌْٚٱ جپٌٓٴ 

 ٌٮرحضو ً جْطؿحذس  ٪ٿَجپڃٍجو ؾًذو پٿطؿڃ٩ جپٓٻنِ ، ڂڅ نلاټ جپط٫ٍٰ  ٓطهىڀضٌْٚٱ جپڃ

 جپطٛڃْځ پيح.

  چٌج٨ جپهىڂحش جپڃ٣ٿٌخ ضٌجٲٍىح ً ضكىّى أً پطٌّٓٵ جپڃ٨ًٍٗ چٓد ٢ٍٴ أڂ٫ٍٲس ً ضكىّى

 .٫ٍْ جپر٩ْ 

  0ڂ٫ىلاش جپطٌّٓٵ جپڃ٣ٿٌذسضكىّى ًْحتٽ جپطًٍّؽ ً ٫ٍْ جپر٩ْ ً جپى٪حّس جپلاَڂس پطكٷْٵ

، قْع جچيح ضٓح٪ى ٲِ  جپڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّسٽ وٶس ً ٲِ جپٌٶص جپڃنحْد ٲِ ّؿد ئؾٍجء وٌجْس جپٌٓٴ ، ذٻ

ض٫طڃى جپ٫ىّى ڂڅ ٶٍجٌجش ،قىًظ نٓحٌز پيح أً  ضٌٶٳيحأً  ٩ّضٌّٓٵ جپڃٗحٌڂٍقٿس ڂن٩ قىًظ جچيْحٌ 

جپڃ٨ًٍٗ  ٪ٿَجپٷحتڃس جلأ٢ٍجٰ  ٺًپٹ جپ٫ىّى ڂڅ،وٌجْس جپٌٓٴ ً وٌجْس جپؿىًٍ  ٪ٿَجپڃ٨ًٍٗ  ضنڃْس

 وٌجْس جپؿىًٍ ً وٌجْس جپٌٓٴ : ٪ٿَجپطِ ض٫طڃى ،ً 

 ٌٌڄٌڄ جپ٫ٷحًٌّجپڃ٣ 

 ٌڄٌّجپڃ٫ڃح 

 ڄٌجپ٫ڃٍجچْڄ ٌجپڃه٣٣ 

 ْڄٌجپڃينى 

  جپرنٌٸ
3

 

 

                                                            
1Richard Burns , "Marketing Real Estate", An Urban Land InstituteWorkshop,2007,p.7  
2Richard Burns ," Marketing Real Estate",An Urban Land Institute Workshop,2007,p.8 
3Lee R. Novak ,"Market and Feasibility Studies",1996,p.7,8 
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 وٌجْحش جپٌٓٴ ً وٌجْس جپؿىًٍ پٿ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ٲِ جپنٷح٠ جپطحپْس: ؽ أىڃْسطنّٓطڂڃح ْرٵ 

  ضكىّى ٪نحٍٚ ٌٓٴ پڃٓح٪ىضيځ ٲِ ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ ڄ وٌجْس جپٌجپڃ٫ڃحٌّجپڃينىٌْڄ ّٓطهىڀ ً

، ً ڂح ىِ ڂ٣ٓف جپٌقىجش جپڃٷطٍقس ؾًذح پٿ٫ڃلاء جپٓٻنْس جپنڃحيؼ  أٺػٍجپرٍچحڂؽ جپطٛڃْڃِ ڂڅ 

جپطٛڃْځ ٪نٍٛ أْحِْ ٲِ ڂىُ ئڂٻحچْس ضٌّٓٵ جپٌقىجش ذٍٓ٪س ً ٢رٷح ڄ ئ پٿڃ٨ًٍٗ ، قْع

 .پطٌٶ٫حش جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ جپڃحپْس ً جپُڂنْس جپڃكىوز ْٿٳح 

 جپٌٓٴ ٲِ ضه١ْ٣ جپڃ٨ًٍٗ ً ٪ڃٽ جپطٛڃْځ جپكٍُٟ  وٌجْس ٌڄجپ٫ڃٍجچْ ٌڄّٓطهىڀ جپڃه٣٣

-جپهىڂحش ً ْرٽ جپٍجقس  أىځ,ڂ٣ٓكحش ٶ٩٣ جلأٌجِٞ ,پٿڃ٨ًٍٗ  ذڃ٫ٍٲس جپنٓرس جپرنحتْس  

Amenities-  ًقىجش جپڃ٨ًٍٗ . ضٌّٓٵ ٪ٿَجپطِ ضٓح٪ى 

   

 بسَغ اٌؼمبسَخ دساعخ اٌدذوي ٌٍّش -1.1

وبْ اٌّششٚع صغ١شا ، ٚ ٠ّىٓ إخشاء ٘زٖ  عمبسٞ ززٝ ٌٛدساعخ اٌدذٜٚ ظشٚسح لأٞ ِششٚع 

اٌذساعخ اٌّؽٍٛثخ ٚ رٌه  ّغزٜٛخٙخ ِزخصصخ ؼجمب ٌ عٍٝثبلاعزّبد أٚ  اٌذساعخ إِب ثصٛسح رار١خ

 . اٌّششٚعِغزمجً ٘زا  عٌٍٝلاؼّئٕبْ 

٪ىز ڂٍجقٽ ڂنً جپڃٍقٿس جلأًپِ پٿطٳٻٍْ ٲِ ئٶحڂس جپڃ٨ًٍٗ ،ٲِ قحپس أ٦يٍش  ٪ٿَضؿٍُ وٌجْس جپؿىًٍ 

ّٓطٻڃٽ جپڃ٨ًٍٗ پٌ وٌجْس جپىٌجْس ًؾٌو ؾىًٍ جٶطٛحوّس پٿڃ٨ًٍٗ ّطځ جپرىء ٲِ ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ ، 

 .أ٦يٍش چطحتؽ جّؿحذْس ً جلاچطٷحټ په٣ٌجش جپڃ٨ًٍٗ جپطحپْس  جپطٛڃْڃْس پٿڃ٨ًٍٗپٿٳٻٍز جپؿىًٍ 

ذحپٍٮځ ٨ًٍٗ پٌ أ٦يٍش وٌجْس جپؿىًٍ چطحتؽ ْٿرْس ّٷٌڀ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ذحپطهٿِ ٪څ جلاْطڃٍجٌ ٲِ جپڃ

ٌٌ ، ٶى ّٷٌڀ جپڃ٣ پٿڃ٨ًٍٗجپڃرىتِ جپطٛڃْځ  ٪ٿًَ وٌجْس جپؿىًٍ ٪ٿَڂڅ أچٳحٶو جپٻػٍْ ڂڅ  جلأڂٌجټ 

أنٍُ پٿڃ٨ًٍٗ ْطكٷٵ جپٍذف جپڃ٣ٿٌخ ، ضٛڃْڃْس جپ٫ٷحٌُ ذحپٍؾ٨ٌ پٳٍّٵ جپطٛڃْځ پٿركع ٪څ ٲٻٍز 

ً نىڂحش ڂهطٿٳس ذحپڃ٨ًٍٗ ً َّحوز ٪ىوىح ، پطكٷْٵ  ْسقْع ّٷٌڀ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ذحٶطٍجـ ًْحتٽ ضٍٲْي

جپٍذف جپڃطٌٶ٩ ڂڅ جپڃ٨ًٍٗ.
0

 

 

 ػُبصش دساست اندذوي -6.5.0

٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ،ًّڃٻڅ ئّؿحَىح ٲِ  ٪ٿَ٪ىو ڂڅ جپ٫نحٍٚ جپڃإغٍز  ٪ٿَ جپؿىًٍضٷٌڀ وٌجْس 

 جپ٫نحٍٚ جپطحپْس :

  ٌٜڂٓحقطيح ً ٶْڃطيح  ,جپ٫ىّى ڂڅ جپڃ٫ٿٌڂحش ڂػٽ ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ جپ٫ٷحٌُ ، چٌ٪ْس جلأ

ڂٛحوٌ جپطڃٌّٽ ً جپٍٗٺحء ً جپٌٶص جپڃكىو پٿڃ٨ًٍٗ  ًىِ ڂ٫ٿٌڂحش ضكطحؼ ئپِ  ,جپطٷىٍّّس 

و ْ٪ٿّٻٌڄ أڄ  ضٷىڀ جپىٌجْس ٲِ ٌٌٚز ًجٶ٫ْس ً ًجٞكس پڃح ّڃٻڅأڄ  ّڃٻڅ قطَجپىٶس ،

 جپڃ٨ًٍٗ.

                                                            
1Lee R. Novak,"Market and Feasibility Studies",1996 ,p.5,6 
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 ٓ نٍ قٓد چ٨ٌ جپنٗح٠ ً ڂٛحوٌ جپطڃٌّٽ ً جپيىٰ ضهطٿٱ وٌجْس جپؿىًٍ ڂڅ ڂ٨ًٍٗ

حتىز جپٍتْْٓس پڃػٽ ىًه جپىٌجْحش ٲِ ضكىّى جپڃُْجچْس جپطٷىٍّّس جپڃ٣ٿٌخ ضكٷْٷو ، ًضطڃػٽ جپٳ

 پٿڃ٨ًٍٗ ً قٓحخ جلأٌذحـ ً جپهٓحتٍ نلاټ ْنٌجش ٪ڃٍ جپڃ٨ًٍٗ ڂنً جپرىجّس.

  ًأً  ڂڅ جپڃ٨ًٍٗ ڂػٽ ئچٗحء ڂٛن٩ جًذىٌجْس جپؿىًٍ ، ٌْجء أٺحچص ؾُء ىحڂحً ّكطٽ جپ٫ٷحٌ ؾُءج

 ٶٍّس ْْحقْس .أً  ٲنىٴأً  ْٻنْسٺحڄ جپڃ٨ًٍٗ ذحپٻحڂٽ ٪ٷحٌّح ٺاچٗحء ڂرحڄ 

  جپهٓحتٍ جپڃكطڃٿس لأُ ڂ٨ًٍٗ ً ىًه جپىٌجْحش أً  وٌجْس جپؿىًٍ ىِ جپطِ ضكىو چٓرس جلأٌذحـ

ضطځ ذأْٿٌخ جٶطٛحوُ ڂكٻځ پطؿْد ٲِ جپنيحّس ٪څ ْإجټ ڂكىو : ىٽ ْْنؿف جپڃ٨ًٍٗ أڀ أڄ  ّؿد

 لا ؟ 

   ٗ٨ًٍ ٲْڃٻڅ قْنثً جپرىء ٲِ ضنٳًْ ٲايج جٺطڃٿص ٺٽ ٪نحٍٚ وٌجْس جپؿىًٍ ً غرص چؿحـ جپڃ

 . 0جپڃ٨ًٍٗ

 

 - Market Analysis–رحًٍُ اٌغىق  -1.1

پٿڃ٨ًٍٗ ، قْع ّٷٌڀ ذ٫ڃٽ وٌجْس  ذطٛڃْځّكطحؼ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ پڃُّى ڂڅ جپڃ٫ٿٌڂحش ٶرٽ جپرىء 

پٌٓٴ ضكٿْٽ جضكٿْٿْس ضٳْٛٿس پٿٌٓٴ جپًُ ْْٷحڀ ذو جپڃ٨ًٍٗ ، قْع ضٓح٪ى جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ وٌجْس 

 جپڃ٨ًٍٗ  نڃْسپلإؾحذس ٪څ ٪ىّى ڂڅ جلأْثٿس پٛٷٽ ٲٻٍضو  پط جپ٫ٷحٌُ

 

ًؾٌو جپطِ ْْٓطيىٲيح جپڃ٨ًٍٗ ً  جپڃٓطهىڂْڅ ضٷٌڀ وٌجْس ضكٿْٽ جپٌٓٴ ذط٫ٍّٱ ً ضكىّى ٍّٖكس

ً ٺحٲس  جپڃٓطهىڂْڅ ، ّؿد ضكىّع ً ؾڃ٩ جپڃ٫ٿٌڂحش جپهحٚس ذحپٌٓٴ ً هضڃُْ ٪ٿَنىڂحش ض٫ڃٽ 

، ضنٷٓځ وٌجْحش ضكٿْٽ جپٌٓٴ ئپِ جپطكٿْٽ جپٻڃِ ً ٶرٽ جپٷْحڀ ذىٌجْس ضكٿْٽ جپٌٓٴ ٪نحٍٚ جپڃ٨ًٍٗ 

جپطكٿْٽ جپنٌ٪ِ پٿڃ٫ٿٌڂحش ٪څ جپٌٓٴ.
6

 ، ّرْڅ ن٣ٌجش ضكٿْٽ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ( 6-6)ؾىًټ ٌٶځ ،
 

 ، ن٣ٌجش ضكٿْٽ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ  (6-6)ؾىًټ ٌٶځ 
 

 اٌخغىاد الأعبعُخ الاػزجبساد

 ؟چٓرس جپڃ٨ًٍٗ ڂڅ جپٌٓٴڂح ىِ   ض٫ٍّٱ جپٌٓٴ

 جپڃٓطيىٲس جپڃٓطهىڂْڅ ٍّٖكس ڂڅ ڂح ىٌ قؿځ-Market segment-  ڂڅ جپٌٓٴ

 ؟

 ؟پڃٓطيىٲْڅ ڃٓطهىڂْڅ ڂح ىٌ جپىنٽ  جپٗيٍُ پٿ 

 ضكىّى ڂىُ ٶحذٿْس جپڃ٨ًٍٗ پٿطٌّٓٵ
 ىٽ ڂٌٶ٩ جپڃ٨ًٍٗ  ؾحيخ پلإْٻحڄ ؟ 

  ِذحپڃن٣ٷس ؟جضؿحىحش جپطنڃْس پٿڃٗح٩ٌّ ٌْٖ٪ح  أٺػٍڂح ى 

  جپهىڂحش جپڃ٣ٿٌذس پٿٓٻحڄ جپڃطٌٶ٫ْڅ ؟ جپڃ٨ًٍٗ ّٷىڀىٽ 

ً چڃحيؼ جپٌقىجش جپٓٻنْس ح پٿ٫ڃلاء ذحپٌٓٴ ڂڅ قْع ؾًذ ٺػٍڂح ىٌ جپطٛڃْځ جلأ  ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ

 ٫ٍْ جپڃطٍ ً ٠ًٍٖ جپ٫ٷى ً جپطڃٿٹ ؟

 جپڃكىوّڅ پٿڃ٨ًٍٗ  جپڃٓطهىڂْڅ ڂح ىِ ًْحتٽ جپٍجقس ً جپهىڂحش جپطِ ْطكطحؾيح

 ٲِ جپڃنطؿ٩ ؟

 

 جپٌٌٚټ پٿٌٓٴ جپڃكىو ؟ ٪ٿَجپطٌّٓٷْس جپطِ ْطٓح٪ى  جلإْطٍجضْؿْسڂح ىِ   جپطٌّٓٷْس جلإْطٍجضْؿْس
 ( Mortgage and Housing Corporation, Responding To Market Volume 2,2012 .p17)جپڃٛىٌ : 

 

                                                            
 .46٘ 6116جپ٣ٿد ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ " ، ٌْحپس وٺطٌٌجه ،ٺٿْس جپينىْس ؾحڂ٫س جپٷحىٍز.،ڂكڃى ٚلاـ ڂكڃى ،"ضٌجَڄ جپ٫ٍٜ ً 0

2Lee R. Novak ,"Market and Feasibility Studies",1996,p.00 
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  پطڃٌّٽ جپڃ٨ًٍٗ  پطٛڃْځجلأْثٿس جپٓحذٵ يٺٍىح ىحڂس ؾىج  ٪ٿَضٿٹ جپڃ٫ٿٌڂحش جپطِ ْططٟف ڂڅ جلإؾحذس ً

ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ ڂڅ ڂ٫ڃحٌّْڅ  ٪ٿَ، ٍْْْٽ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ضٿٹ جپڃ٫ٿٌڂحش پٿٳٍّٵ جپٷحتځ ضٌّٓٷو ً 

، ً ٮٍْىځ ڂڅ جلأ٢ٍجٰ جلأْحْْس ٲِ جپڃ٨ًٍٗ  جپڃه١٣ جپ٫ڃٍجچِ پٿڃ٨ًٍٗ  ًڂينىِْ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩,

 جقطْحؾحشضٿٹ جپىٌجْس ٲِ ٩ًٞ جپرٍچحڂؽ جپطٛڃْڃِ پٿڃ٨ًٍٗ جپڃطٌجٲٵ ڂ٩  ٪ٿَقْع ٫ّطڃىًج 

.ًڂط٣ٿرحش ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  جپڃٓطهىڂْڅ
0

 

 

 "Quantitative Research"اٌزحًٍُ اٌىٍّ  -1.1.1

ًقىجش جپڃ٨ًٍٗ جپڃُڂ٩ ئٶحڂطو  ٪ٿَقؿځ جپ٣ٿد جپڃطٌٶ٩  ٪ٿَّطځ ئؾٍجء جپطكٿْٽ جپٻڃِ پٿٌٶٌٰ 

،قْع ّطځ ضكٿْٽ جپرْحچحش ً  جڀ لا ؾحيذس پٿٓٻحڄئٶحڂس جپڃ٨ًٍٗ ذيح ،پڃ٫ٍٲس ىٽ جپڃن٣ٷس جپڃُڂ٩ ذيح 

 جلإقٛحءجش جپهحٚس ذحپڃن٣ٷس جپڃُڂ٩ ئٶحڂس جپڃ٨ًٍٗ ذيح:

 قؿځ جپٓٻحڄ ً أ٪ڃحٌىځ 

 ً ٍْونٿيح  ڂٓطٌٍ٪ىو جلأ 

 جپڃن٣ٷسڃِ پٓٻحڄ ٿ٫ْجلاؾطڃح٪ِ ً جپط ڃٓطٌٍجپ 

 ، ذطٿٹ جپڃن٣ٷس . ( ٲْلا ڂطٛٿسأچڃح٠ جپٌقىجش جپٓٻنْس )ٲْلاش ,ٖٷٵ ْٻنْس
6

 

ً  جلإْٻحڄضٿٹ جپرْحچحش ڂڅ جپؿيحش جپكٻٌڂْس ڂػٽ ؾيحَ جپط٫رثس ًجلإقٛحء ، ًَجٌز  ٪ٿَّطځ جپكٌٛټ 

 ٮٍْىح.

 " Qualitative Research "اٌزحًٍُ إٌىػٍ  -1.1.1

 جپڃٓطهىڂْڅ ً جپهىڂحش جپڃٳٟٿس پٍّٗكس جقطْحؾحش٫ّى جپيىٰ جلأْحِْ پٿطكٿْٽ جپنٌ٪ِ جْط٫ْحخ 

 قطْحؾحشٲٍْ ضٿٹ جلاؾًذيځ پٿٍٗجء ٲِ جپڃنطؿ٩ ذطٌ ٪ٿَه ، پٿڃٓح٪ىز ؤجپڃٓطيىٲس ڂڅ جپڃ٨ًٍٗ جپڃُڂ٩ ئچٗح

 جپڃ٣ًٍـ ذحپٌٓٴ. پلاچطٷحټ ڂڅ ڂٓٻنيځ جپكحپِ ً جلاضؿحه پٿٍٗجء ً جپٓٻڅ ذحپڃ٨ًٍٗ ً جپهىڂحش

ضكىّى جپٍؤّس جپطٛڃْڃْس پٿڃ٨ًٍٗ ً جپٗٻٽ  ٪ٿَ ضٓح٪ى ٪نحٍٚ جپطكٿْٽ جپنٌ٪ِ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ 

أٺػٍ جپ٫نحٍٚ جپڃكىوّڅ، ذىٌجْس  جپڃٓطهىڂْڅ جپنيحتِ پو جپًُ ّطٌجٲٵ ڂ٩ ضٌٶ٫حش جپٌٓٴ ً ّؿًخ

:پڃ٨ًٍٗ جپڃُڂ٩ ئچٗحءه ٲِ ًڂىُ ضٌجٲٍىح ٲِ ج ًجپكحؾحش ؾًذح پٿڃٓطهىڂْڅ
3

 

  ٍؾًذح پٿٓٻحڄ  پڃنطؿ٩جً  ٌقىجشپجحش ضٛڃْڃأٺػ. 

  ُٲِ ڂن٣ٷطو ً ڂك٣ْو ضڃُْ جپڃ٨ًٍٗئڂٻحچْس ئڂٻحچْس جپٌٌٚټ پٿڃ٨ًٍٗ ذٓيٌپس ً ڂى 

 جلأٺػٍ ؾًذح پٿڃٓطهىڂْڅ. ذحپٷٍخ ڂنوأً  ڃ٨ًٍٗذحپ ڃٷطٍقس ً ْحتٽ جپطٍٲْو ً جپٍجقس جپ ً 

                                                            
1Richard Burns , "Marketing Real Estate", An Urban Land Institute Workshop,2007,p.8 
2Mortgage and Housing Corporation, "Responding To Market",Volume 2,2012,p8 
3Mortgage and Housing Corporation,"Responding To Market",Volume 2,2012,p19-20 
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  ضٌٲٍ جپطڃٌّٽ ً جپىنٽ جپڃنحْد پٿ٫ڃلاء پٿطڃٻڅ ڂڅ جپٍٗجء ٲِ جپڃ٨ًٍٗ 

 .ضٌٲٍ ٪نحٍٚ جلأڂڅ ذحپڃ٨ًٍٗ 

 ذحپٷٍخ ڂنو.أً  ضٌٲٍ جپهىڂحش جلأْحْْس ذحپڃ٨ًٍٗ 

  پطٷحءپلاضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ ّطْف جپطٌجٚٽ جلاؾطڃح٪ِ ذْڅ ْٻحچو ذطٌٲٍ ْحقحش ًأڂحٺڅ ڂٳطٌقس. 

 

 " Marketability"دساعخ فشص اٌّششوع اٌزغىَمُخ  -1.1

ىح ؤضكٿْٽ جپٌٓٴ ، ً پٻڅ أقْحچح ّطځ ئؾٍجوٌجْحش ض٫ى وٌجْس ٲٍ٘ جپڃ٨ًٍٗ جپطٌّٓٷْس ؾُء ڂڅ 

ْحتٽ جپٍجقس  ًٺىٌجْس ڂنٳٛٿس ٪څ وٌجْس جپؿىًٍ ، ً ّطځ ذيح ضكىّى ٫ٍْ جپٌقىجش ً ڂٓحقطيح ً 

 .جپڃٓطهىڂْڅ جپڃٷطٍقس ذحپڃ٨ًٍٗ پؿًخ

ً  ڂڅ چؿحـ ضٌّٓٵ جپڃ٨ًٍُٗ جپهىڂحش جپطِ ْطُّى أضكٿْٽ ڂٌٶ٩ جپڃ٨ًٍٗ پڃ٫ٍٲس  ّطځ ٲِ ضٿٹ جپىٌجْس

٨ ،ّؿٍُ ضٿٹ جپىٌجْس جپڃ٣ٌٌ ٪ٷحٌُ ٪نى جپ٨ًٍٗ ٲِ ُ جلاٖطٍج٢حش جپلاَڂس پنؿحـ جپڃًٍٗأڂ٫ٍٲس 

ذحپڃ٨ًٍٗ ،  پٿٌقىجش ، پڃ٫ٍٲس ٪ىو جپٌقىجش جپطِ ْْٷٌڀ ذر٫ْيح ً جپڃ٣ٓكحش جلإؾڃحپْسضٌّٓٵ جپڃ٨ًٍٗ

ضڃُْ جپڃ٨ًٍٗ . ٪ٿَجپهىڂحش جپطِ ْط٫ڃٽ  أىځً
0

 

 

 "Competitive Market Analysis"ق  رحًٍُ اٌزٕبفظ ثبٌغى -1.1

ڂ٫ٍٲس  ٪ٿٌَّٲٍ ضكٿْٽ جپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس ذحپٌٓٴ ٌٌٚز ًجٞكس ٪څ جپٌٓٴ جپڃكٿِ ً ّٓح٪ى 

جپ٫نحٍٚ جپڃحپْس ً جلاؾطڃح٪ْس ً جپهىڂْس  قْع ّطځ وٌجْس جپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس ذىٌجْس  ٫ڃلاءجپ أًٞح٨

 :جپطحپْس پٻٽ ڂ٨ًٍٗ 

 ڂٌٶ٩ جپڃ٨ًٍٗ 

  جپطنٳًْ(أً  جپطٌّٓٵأً  )ڂٍقٿس جپطٛڃْځْنس ٢ٍـ جپڃ٨ًٍٗ ذحپٌٓٴ ً ٲِ ڂٍقٿس 

 .ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ 

 جش٪ىو ًچ٨ٌ ًقى 

  ضٻحپْٱ جپڃ٨ًٍٗ 

  ذحپڃ٨ًٍٗ .جپهىڂحش ً ًْحتٽ جپطٍٲْو 

  ٫ٍْ جپٌقىز 
 

ضٿٹ جپڃ٫ٿٌڂحش  جپهحٚس ذٻٽ ڂ٨ًٍٗ ٪څ ٢ٍّٵ أًٌجٴ جپى٪حّس ً جپڃٌٶ٩ جپٍْڃِ  ٪ٿَّطځ جپكٌٛټ 

ضكىّى ڂٌٶ٩  ٪ٿَ، ضٓح٪ى وٌجْس ضٿٹ جپ٫نحٍٚ  ڂ٣رٌ٪حش جپى٪حّسً  لاچطٍچصج ٪ٿَپٿڃ٨ًٍٗ 

جْط٫ْحخ جپٌٓٴ ى جچ٣لاٶو ً ڂىُ ڂٌ٪جپڃ٨ًٍٗ جپڃٷطٍـ ڂڅ جپٌٓٴ ً جپكٛس جپطٌّٓٷْس پو ً 

پطٿٹ جپنٌ٪ْس ڂڅ  ٫ٿَپٿڃ٨ًٍٗ ً ٪ىو جپٌقىجش جپڃ٣ٿٌخ ضٌٲٍْىح ٲِ جپٌٓٴ ، ًئيج ڂح ىنحٸ ٢ٿد ٲ

                                                            
1Lee R. Novak ,"Market and Feasibility Studies",1996,p.13 
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جپهىڂحش ٮٍْ  ڂ٫ٍٲس ڂ٩ نٍٍجلأً جپهىڂحش جپڃطٌٲٍز ذحپڃٗح٩ٌّ جپطِ ّٷىڂيح جپڃ٨ًٍٗ   جلإْٻحڄ

 پْطځ ضٌٲٍْىح ذحپڃ٨ًٍٗ جپڃٷطٍـ .ڃطٌٲٍز جپ
 

٫ڃلاء جپ جپٍّٗكس ڂڅٞڃڅ چٳّ ڂٗح٩ٌّ  سپهڃٓ سوٌجْس ڂڅ غلاغ ٪ٿَجپه٣ٌز جپطحپْس ىِ جپطٍٺُْ 

 ذحپطٳْٛٽ قْع ّطځ وٌجْس جپ٫ٌجڂٽ جپطحپْس:

  ىو جپٌقىجش جپڃطحقس پٿٓٻڅ ً جپٍٗجء٪ 

  ڂڃُْجش جپڃ٨ًٍٗ 

 ً جلأچ٣ٗس٪ًٍٜ جپهىڂحش. 

  ٍْأ٫ْحًٌ ىْٻٽ جپط٫ٓ. 

 ٍجلاٶطٛحوّس پٓٻحچيحٺْرس جپٓٻحچْس ً جلاؾطڃح٪ْس ًجپط. 

 جپطًٍّؿْس.جپطٌّٓٷْس  جلأچ٣ٗس ً 
 

ضٻٗٱ ضٿٹ جپڃ٫ٿٌڂحش جپ٣ر٫ْس جپطنحٲْٓس جپطِ ٌْْجؾييح جپڃ٨ًٍٗ ٲِ جپٌٓٴ ڂڅ جپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس ، 

ضٓح٪ى ٪ىڀ چؿحقيح ، ً أً  چؿحـ ضٿٹ جپڃٗح٩ٌّ ٲِ جپطٌّٓٵ أْرحخڂ٫ٍٲس  ٪ٿَضٓح٪ى ضٿٹ جپىٌجْس 

.جپڃُڂ٩ ئٶحڂطو جلاْطٍجضؿْحش جپطٌّٓٷْس پٿڃ٨ًٍٗ  ئوجٌزجپطٛڃْڃْس ً ٺْٳْس ڂ٫ٍٲس جپڃ٫حٍّْ  ٪ٿَ
0

 

 

 "Supply and Demand Study"انسىق نهؼشض و انطهب تدساس -5.6

 وٌجْحش جپطِ ّؿٍّيح جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ٶرٽ ٢ٍـ ڂ٨ًٍٗ أىځ ض٫ى وٌجْحش جپ٫ٍٜ ً جپ٣ٿد ڂڅ

ذحپٌٓٴ ٌْٰ ّٿرْو جپڃ٨ًٍٗ جپًُ ذٛىو ئٶحڂطو ، ًلا قحؾس  ذحپٌٓٴ پٿطأٺى ڂڅ ًؾٌو ٢ٿد قٷْٷِ

جپ٫ٍٜ ًجپ٣ٿد پ٫ىز  وٌجْس ،ضنٷٓځ ٪نحٍٚ ٪نى ٪ىڀ ًؾٌو ٢ٿد قٷْٷِ لإٶحڂس جپڃ٨ًٍٗ

 (  3-6 ٺڃح ّطرْڅ ذحپٗٻٽ ٌٶځ )٪نحٍٚ 

 

 

 

 

 جپرحقع :، ٪نحٍٚ وٌجْس جپٌٓٴ پٿ٫ٍٜ ًجپ٣ٿد ، جپڃٛىٌ (3-6 )ٖٻٽ ٌٶځ

 

جپ٫نحٍٚ  أىځ پطٷىٍّ جپٳؿٌز جپطٌّٓٷْس ڂڅ٫ّى ضٷىٍّ قؿځ جپ٣ٿد ًجپ٫ٍٜ جپكحپِ ًجپڃٓطٷرٿِ ذحلإٞحٲس 

 جپطِ ّطځ جلاْطنحو ئپْيح ؛پطكىّى قؿځ جپ٣ٿد ذحپٌٓٴ ذحلإٞحٲس قؿځ جپٌقىجش جپطِ ْْطځ ٢ٍقيح ذحپڃ٨ًٍٗ 

 .(،ّرْڅ ٪نحٍٚ وٌجْس جپٌٓٴ پٿ٫ٍٜ ًجپ٣ٿد3-6)ؾىًټ ٌٶځ 

 
 

                                                            
1Mortgage and Housing Corporation, "Responding To Market",Volume 2,2012 .p25 

رمذَش حدُ اٌغٍت اٌحبٌٍ و 

 اٌّغزمجٍٍ ٌٍغىق اٌؼمبسٌ

 

 

رمذَش حدُ اٌؼشع اٌحبٌٍ و 

 اٌّغزمجٍٍ ٌٍغىق اٌؼمبسٌ 

رمذَش اٌفدىح اٌزغىَمُخ ثُٓ 

 اٌؼشع و اٌغٍت

 دساعخ  اٌغىق ٌٍؼشع و اٌغٍت
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 ٪نحٍٚ وٌجْس جپٌٓٴ پٿ٫ٍٜ ًجپ٣ٿد ،(3-6 )ؾىًټ ٌٶځ 

اٌحبٌٍ و اٌّغزمجٍٍ رمذَش حدُ اٌغٍت 

 ٌٍغىق اٌؼمبسٌ

رمذَش اٌؼشع اٌحبٌٍ و اٌّغزمجٍٍ ٌٍغىق 

 اٌؼمبسٌ

رمذَش اٌفدىح اٌزغىَمُخ ثُٓ اٌؼشع و 

 اٌغٍت

ىٌ جپڃٍقٿس جلأًپِ ٲِ  رمذَش اٌغٍت :

جپطه١ْ٣ پؿڃ٩ْ أًؾو جپنٗح٠ جپطٌّٓٷِ 

، ٲرحلإٞحٲس ئپِ جچو لأُ ڂ٨ًٍٗ ٪ٷحٌُ

جپٷٍجٌجش جپ٫حڂٽ جلأْحِْ ٲِ جضهحي 

جپطٌّٓٷْس ٲِ جپڃؿحلاش جپڃهطٿٳس ٌْجء  ڂح 

أً  ّط٫ٿٵ ذطٛڃْځ جپٌقىجش جپٓٻنْس

جپطًٍّؽ ٢رٷح أً  جپط٩ٌَّأً  جپط٫ٍْٓ

ً ضٌؾيحش جپٌٓٴ  ٫ڃلاءجپ پڃط٣ٿرحش

 جپ٫ٷحٌُ.

پّْ ٲٷ١ جپڃ٫ًٍٜ ڂڅ  رمذَش اٌؼشع :

ًٶص وٌجْس أً  جپٌقىجش ٲِ جپٌٶص جپكحپِ

ضڃطى پطٗڃٽ وٌجْس أڄ  جپڃ٨ًٍٗ ذٽ ّؿد

جپ٫ٍٜ جپڃٓطٷرٿِ ، قطَ ّڃٻڅ ضكىّى قؿځ 

جلإچطحؼ جپڃطحـ ذحلإٞحٲس ئپِ ضكىّى جپٳؿٌز 

ذكحؾس لإٖرح٪يح ڂڅ ٶرٽ جپطِ جپطٌّٓٷْس 

 .جپڃ٨ًٍٗ

جپٌٓٴ ض٫رٍ ٲِ اٌفدىح اٌزغىَمُخ :

ؿُ ٲِ جپڃ٫ًٍٜ ڂڅ ٪څ جپ٫ جپ٫ٷحٌُ

ّطځ جپٌٌٚټ  جپٌقىجش چٌ٪ْس ڂ٫ْنس ڂڅ

جپٳؿٌز ٪څ ٢ٍّٵ ئپِ ضكىّى قؿځ ىًه 

ٌذ١ جپ٫ٍٜ جپڃطٌٶ٩ ڂڅ ىًه جپنٌ٪ْس 

 .و ْ٪ٿذحپ٣ٿد جپڃطٌٶ٩ 

ّٓط٫حڄ ذكؿځ جپٳؿٌز جپطٌّٓٷْس ٲِ  

ح ً ٫ْٿضكىّى قؿځ جپٌقىجش جپڃطحقس ٲ

 قؿځ جپٌقىجش ذحپڃ٨ًٍٗ جپؿىّىذحپطحپِ 

 

ّطٌٶٱ چؿحـ جپڃًٍٗ٪حش جپ٫ٷحٌّس 

جپڃٷطٍقس ٪ٿَ ًجٶ٫ْس جپطٌٶ٫حش جپهحٚس 

ذحپ٣ٿد ً جپًُ ّط٣ٿد وٌجْطو ً جپطنرإ ذو 

جپڃٓطڃٍز  ٌٞء جپطٯٍْجشذىٶس نحٚس ٲِ 

ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ٪څ ٢ٍّٵ وٌجْس 

 جپ٫نحٍٚ جپطحپْس:

ڂ٫ٍٲس ٦ًٍٰ ٌْٴ جلإْٻحڄ ً 

وٌجْس جلأ٫ْحٌ ً ،جپڃًٍٗ٪حش جپڃنحٲٓس 

 ضٻٿٳس جپرنحء .وٌجْس 

  جپطٷىٍّ پكٛس جْطكٌجي جپڃ٨ًٍٗ ڂڅ

 –جپ٣ٿد جپٻٿِ پٿٌٓٴ أً ڂح ّٓڃِ 

 –جپكٛس جپٌٓٶْس 

  ٫ڃلاء كؿځ پىُ ٍّٖكس جپجپوٌجْس

 ڂٓطٌٍ جلإْٻحڄجپڃكىوز پٿڃ٨ًٍٗ ً 

 جپڃٍٮٌخ ٲْو ڂڅ پىّيح .

 

ّطڃػٽ جپ٫ٍٜ جپٻٿِ ٲِ ٪ىو جپٌقىجش 

جپڃٌؾٌوز ٲِ جپڃًٍٗ٪حش جپٷحتڃس 

جپڃُڂ٩ ضنٳًْىح پنٳّ چٌ٪ْس ًجپڃًٍٗ٪حش 

جلإْٻحڄ ً ٪ىو جپٌقىجش ضكص جپطنٳًْ ، 

پٿٌٌٚټ ئپِ ضٷىٍّجش جپ٫ٍٜ جپٻٿِ ، 

 ّط٣ٿد وٌجْس ڂح ّٿِ :

ضٷىٍّ جپ٫ٍٜ جپٻٿِ = ئؾڃحپِ جپٌقىجش 

جپٷحتڃس + جپ٣حٶس جپط٫ٌْْس پٿڃًٍٗ٪حش 

جپٷحتڃس ٲِ ْنس جپطٷىٍّ + جلإچطحؼ جپڃطٌٶ٩ 

لإچطحؼ پٿڃًٍٗ٪حش جپؿحٌُ ضنٳًْىح + ج

جپڃطٌٶ٩ پٿڃًٍٗ٪حش جپطِ ٲِ ڂٍقٿس 

 جپطه١ْ٣ ًجپطٛڃْځ.

 

 

 

 ٶْحِ جپٳؿٌز جپطٌّٓٷْس ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ

ذحلإڂٻحڄ ضٷىٍّ جپٳؿٌز جپكحپْس ً جپڃطٌٶ٫س 

 ڂڅ جپ٫ٷحٌجش ً يپٹ ٪ٿَ جپنكٌ جپطحپِ :

جپكحپْس پنٌ٪ْس ئْٻحڄ  جپطٌّٓٷْسجپٳؿٌز 

 ڂ٫ْنس )٪نى ْنس ڂكىوز ( =

ڂٷىجٌ جپ٫ٍٜ  –جپكحپِ ئؾڃحپِ جپ٣ٿد 

 جپكحپِ.

جپڃطٌٶ٫س پنٌ٪ْس ئْٻحڄ  پطٌّٓٷْسججپٳؿٌز 

 ڂ٫ْنس )٪نى ْنس ڂكىوز ( =

ڂٷىجٌ جپ٫ٍٜ  –ئؾڃحپِ جپ٣ٿد جپڃطٌٶ٩ 

 جپڃطٌٶ٩ .)٪نى ْنس جپطنرإ(.

 

 (51-06٘ ,ڂٍؾ٩ ْحذٵ ,)جپڃٛىٌ : چحوّس ڂكڃٌو جپكْٓنِ 

 

 ثبٌغٍت ثبٌّشبسَغ اٌؼمبسَخ اٌزٕجإ ػًٍاٌؼىاًِ اٌّإثشح  -1.1.1

جپٌقىجش جپٓٻنْس ڂڅ ڂ٨ًٍٗ لأنٍ ذحنطلاٰ ٢ر٫ْس  ٪ٿَضهطٿٱ جپ٫ٌجڂٽ جپڃإغٍز ٲِ جپطنرإ ذحپ٣ٿد 

جپڃ٨ًٍٗ ، ٺڃح ّهطٿٱ ضأغٍْ ىًه جپ٫ٌجڂٽ ڂڅ ٲطٍز ئپِ أنٍُ ، ًضيطځ وٌجْس جپ٣ٿد پٿڃ٨ًٍٗ ذحپط٫ٍٰ 

 ىًه جپ٫ٌجڂٽ جپطِ ّڃٻڅ ضٌْٞكيح ٺڃح ّٿِ : ٪ٿَ

  ٿْوه ً نٛحتٛو جلأْحْْس جپڃٍضر٣س ذحپ٣ٿد ؤجپڃٍجو ذنح جلإْٻحڄچٌ٪ْس٪ . 
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  ٿَضكىّى ٲطٍز َڂنْس پٿطنرإ ً ضٷىٍّ جپڃطٯٍْجش جلاٶطٛحوّس ً جلاؾطڃح٪ْس ً جپْٓحْْس جپڃإغٍز٪ 

 .جپٌٓٴ جپڃٓطيىٰ نلاټ ىًه جپٳطٍز 

 نٛحتٙ,ڂيځ ڂنيح ًجپڃنح٢ٵ جپڃطٌٶ٩ ٶىً جپڃكىوز  ٫ڃلاءجپ ٍٖجتف حقطْحؾحشجپطٌٶ٩ ذ 

 ً ڂط٣ٿرحضيځ ٲِ جپٌقىجش .ًونٿيځ , جپڃٓطهىڂْڅ

 ضطأغٍ  -جپكٛس جپٌٓٶْس  -ڂح ّٓڃِأً  جپطٷىٍّ پكٛس جْطكٌجي جپڃ٨ًٍٗ ڂڅ جپ٣ٿد جپٻٿِ پٿٌٓٴ ً

 . پٿڃ٨ًٍٗ ً جپڃنحٲٓس جپٌٓٶْسيح : جپ٫ٓس جلاْط٫ْحذْس پٿٌٓٴ أىڃ ىًه جپكٛس ذ٫ىز ٪ٌجڂٽ ڂڅ

  ضٓطيىٰ ئغحٌز  قْع٪ٌجڂٽ جپى٪حّس ً جلإ٪لاڄ ً جپطِ ضٿ٫د وًٌج ڂكٌٌّح ٌتْْٓح نٌٛٚح

پُّحوز قؿځ جپڃر٫ْحش جپٻٿِ. جپڃٓطهىڂْڅ ڂهطٿٱ جپىًجٲ٩ پىُ
0

 

 

 الاعزشارُدُبد اٌزغىَمُخ ٌششوبد اٌزغىَش اٌؼمبسٌ  -1..1

،قٓد ٌؤّطيح پٿٌٓٴ ْطٍجضؿْس جپطٌّٓٵ جپطِ ضطر٫يح ٺٽ ٍٖٺس ڂڅ ٍٖٺحش جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ئضهطٿٱ 

لأىىجٰ جپطٌّٓٷْس جپطِ ضٍٮد ٲِ ضكٷْٷيح جً
0

(، ّرْڅ جلإْطٍجضؿْحش جپطٌّٓٷْس  4 -6،ؾىًټ ٌٶځ )

 .جپڃهطٿٳس

 طٌّٓٷْس پٍٗٺحش جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ، جلإْطٍجضؿْحش جپ(4 -6)ؾىًټ ٌٶځ

 اٌزٕفُزَخ اٌغُبعخ الإعزشاردُخ

 ذأٌْجٶيح) جپكحپْْڅ پ٫ڃلاتيح ضر٩ْأڄ  ْطكحًټ جپٍٗٺسأڄ  جلإْطٍجضؿْس ىًه ض٫نِ -Market penetration- اخزشاق اٌغىق

 جپٛىو ىًج ٲِ ض٫طڃىأڄ  ،ّڃٻڅ. جپٌٓٶْس قٛطيح ٲطُّى ٶرٽ يُ ڂڅ ذأٺػٍ(  جپكحپْس

 ڂ٩ جپى٪حّس ً پلإ٪لاڄ جپڃحپْس جپڃهٛٛحش َّحوز ً ڂنطؿحضيح جپ٫ٷحٌّس ضن٩ٌّ ٪ٿَ

 ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ. ؾيٌو َّحوز

 جلأًپٌّس ضٻٌڄ ىنح ً جپٌٓٶْس جپكٛس پُّحوز ىؿٌڂِ ڂنيؽ ئضرح٨جپٍٗٺس  ضٷٌٍ ٶى

 جپٍذكْس پُّحوز جپ٫ِٓ ّإؾٽأً  ، جپٍذكْس جپُّحوز ڂڅ أ٪ٿَ جپٌٓٶْس جپكٛس پُّحوز

 قؿځ ً جپٌٓٶْس جپكٛس َّحوز ٪ٿَ جپطٌؾيحش ضطٍٺُ ذْنڃح ، ذيح جلاىطڃحڀ ّهٳٱ ً

 . جپڃر٫ْحش

 ذحپٌٓٴ ّٻٌڄأً  ٶٌّس جپڃنحٲٓس ضٻٌڄ ٲ٫نىڂح جپڃهح٢ٍ ذ٫ٝ جلإْطٍجضؿْس پيًه ً

 . جلإْطٍجضؿْس ىًه ضرنِ ٫ّٛد جپڃنحٲْٓڅ ڂڅ ٺرٍْ ٪ىو

 Product– رغىَش إٌّزح

Development- 

 پطٷىّڃيح ؾىّىز ٍؤّس پپطٷىّځ ڂٗح٫ٌّيح ًٲٷح  جلإْطٍجضؿْس ىًه ًٲٵ جپٍٗٺس  ضطؿو

 ٪ٿَ جپٍٗٺس ض٫طڃى جلإْطٍجضؿْس ىًه ًٲِ ، جپكحپْس ذأٌْجٶيحأً  جپكحپْڅ پ٫ڃلاتيح

قْع ضٻٌڄ  ، ٫ڃلاءجپ ٌٮرحش ً قحؾحش ضكٿْٽ ٲِ ڂيحٌضيح ً جپطٌّٓٷْس ٶىٌجضيح

ً پّْ جْطيىجٰ أٌْجٴ  ن٣٣يح پطنڃْس ڂٗح٫ٌّيح  ض٣ٌٍّ ٪ٿَ ٌؤّطيح پٿٌٓٴ ٶحتڃس

 ؾىّىز أً ٪ڃلاء ؾىو
 

 

                                                            
 .0506٪رى جپڃن٫ځ أقڃى جپطيحڂِ،"وٌجْحش جپؿىًٍ پٿڃًٍٗ٪حش جپؿىّىز"،ڂٻطرس ٪ْڅ ٖڃّ ،جپٷحىٍز ،   0
 010-016ٚـ  6101، ڂ٣حذ٩ جپىجٌ جپينىْْس، جپٷحىٍز ،  "جپطٌّٓٵ وپْٿِ ٪ڃٿِ پٿڃٌٓٴ جپ٫ٍُٛ"أقڃى ْْى ڂ٣ٛٳِ،  6
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 اٌزٕفُزَخ اٌغُبعخ الإعزشاردُخ

 Market – ورُّٕخ اٌغىق رغىَش

Development- 

ضطؿو جپٍٗٺس ٲِ جلاْطڃٍجٌ ٪ٿَ چٳّ ئْطٍجضؿْس ضنڃْطيح پڃٗح٫ٌّيح جپكحپْس ، پٻڅ 

ٲِ ٌْٴ أً أٌْجٴ ؾىّىز  أً پ٫ڃلاء ؾىو ، ڂػلا ضطؿو ٍٖٺس پڃٗح٩ٌّ جلإْٻحڄ 

پٿڃٓطٌٍ جپٳحنٍ لإچٗحء ڂنطؿ٫حش ْٻنْس ٲِ جلإْٻنىٌّس أً جپٓحقٽ جپٗڃحپِ ذىټ 

 ٌْٶيح جپكحپِ ٲِ جپٷحىٍز.

٫ڃلاء پٌٓٴ ؾىّىز ضٛڃْځ ن٣س ً ذٍچحڂؽ ضٌّٓٷِ لأڄ جپّط٣ٿد جپىنٌټ  

 پؿيى جپطًٍّؿِ ًجپطٌّٓٷِ.جپڃٓطيىٲْڅ ّهطٿٳٌڄ ، ً ّط٣ٿد ىًج جپڃُّى ڂڅ ج

 ٲِ لإٞحٲطيح أٲٻحٌ ؾىّىز پڃٗح٫ٌّيح ئٞحٲس جلإْطٍجضؿْس ضٿٹ ٲِ ضطؿو جپٍٗٺس -Diversification– اٌزٕىَغ

 .٪نو حًڂهطٿٳأً  پٿٍٗٺس جلأٚٿِ پٿنٗح٠ جًجڂطىجو ّٻٌڄ ٶى ٲحپطن٩ٌّ ، ؾىّىز أٌْجٴ

 ىًه ضٷٌڀ ٪څ ڂنحٲْٓيح ، چٳٓيح ضڃُْ لاڄ جلإْطٍجضؿْس ىًه ٦ٽ ٲِ ض٫طڃى جپٍٗٺس --Differentiationئعزشاردُخ اٌزُّض

 ّٷىڂو ڂح ٪څ جپٍٗٺس ضٷىڂو ڂح جنطلاٰ ّىٌٸ جپ٫ڃْٽ ؾ٫ٽ ٪ٿَ جلإْطٍجضؿْس

 ڂڅ ّٗر٫و ڂح ٲِأً  جپڃ٨ًٍٗ چٳٓو ضٛڃْځ ٪ٿَ جپطڃُْ ىًج ّٷٌڀ ً ، ڂنحٲٌٓىح

 ٌٮرحش پٿ٫ڃلاء

 (028-026ص,ِشخع عبثك,أزّذ ع١ذ ِصؽفٟ)اٌّصذس:

 

 اٌؼٕبطش الأعبعُخ ٌزغىَك اٌّشبسَغ اٌؼمبسَخ -66.0

 : ٪ىو ڂڅ جپ٫نحٍٚ ّڃٻڅ ئّؿحَىح ٲِ جپ٫نحٍٚ جپطحپْس ٪ٿَضٷٌڀ ٪ڃٿْس جپطٌّٓٵ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس     

  ٶىٌجضيځ  ٌٮرحضيځ ًڂ٩ ڂ٩ ضطٌجٲٵپٿٌقىجش جپڃ٣ٿٌذس  ٫ڃلاءجپ جپطِ ٣ّٿريحجنطْحٌ جپڃٌجٚٳحش

 .جپڃحوّس

  قؿځ جپڃر٫ْحش ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ً  أ٫ْحٌڂڅ  ٺٽَّّطځ ضٷىٍّ جپٳٍٚس جپطٌّٓٷْس پٿڃ٨ًٍٗ ذٍٚى ً

يپٹ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس جپڃڃحغٿس پٿڃ٨ًٍٗ ڂكٽ جپىٌجْس ذحپٌٶص جپكحپِ ، ٺًپٹ وٌجْس ً ضكٿْٽ 

 ئوجٌزجپ٫ٌجڂٽ جپڃٍضر٣س ذحپڃ٨ًٍٗ ڂڅ قْع : ٢ر٫ْس ً ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ ً ٦ًٍٰ جپٌٓٴ ً 

 ٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ.جچ٣لاجپڃ٨ًٍٗ ، ًيپٹ نلاټ جپٳطٍز ڂح ذْڅ ئ٪ىجو جپىٌجْس ً قطَ 

 س ً ضٿٹ جپطٷىٍّّس پٌقىجش ٫ْٿّؿد وٌجْس جپ٫ٌجڂٽ جپطحپْس ذىٶس پطٷٿْٽ جلانطلاٰ ذْڅ ٶْځ جپر٩ْ جپٳ

٢ر٫ْس ضٛڃْځ  ,ضكىّى جپ٫ڃْٽ ڂڅ أُ ٍٖجتف ٲِ جپڃؿطڃ٩ : ٪نى جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ جپڃ٨ًٍٗ 

 0جپطكٻځ ٲِ ضٌّٓٵ جپڃ٨ًٍٗ . ئوجٌزًجپڃ٨ًٍٗ 

 

 

 

 

                                                            
 45ً جپ٣ٿد ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ"، ڂٍؾ٩ ْحذٵ،٘ڂكڃى ٚلاـ ڂكڃى ،"ضٌجَڄ جپ٫ٍٜ 0
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 خٍّشبسَغ اٌؼمبسٌَوسح حُبح اٌؼٍُّخ اٌزغىَمُخ  د -1.11.1

ّطرْڅ ڂڅ جپٗٻٽ  حقْحز جپڃ٨ًٍٗ ٺڃنلاټ وًٌز  ٪ٿَضڃٍ ڂٗح٩ٌّ جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ذهڃّ ڂٍجقٽ ضطٻٌٍ 

 (4-6ٌٶځ)

 

  

 

 

 جپرحقع،وًٌز قْحز جپڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ،جپڃٛىٌ :(4-6 )ٖٻٽ ٌٶځ

 جپڃ٨ًٍٗ ذحْطٻٗحٰ جپٌٓٴ  ٪ٿَڄ ٌڂٍقٿس ضٷىّځ جپڃ٨ًٍٗ جپ٫ٷحٌُ : قْع ّٷٌڀ جپٷحتڃ

 جپ٫ٷحٌُ ً ڂط٣ٿرحضو جپطٌّٓٷْس .

  ڂٍقٿس جپنڃٌ : ّطڃُْ جپڃ٨ًٍٗ ٲِ ىًه جپڃٍقٿس ذحپٷرٌټ ڂڅ ؾحچد جپٌٓٴ ً ذحپطحپِ ّكٷٵ

 ڂر٫ْحش ٫ٍّْس ، نحٚس ڂ٩ ًؾٌو جپؿيٌو جپطًٍّؿْس .

  ؿو ىًج چو ٪حوز ڂح ّطأ ئلاڂٍقٿس جپنٟؽ : ٌٮځ جْطڃٍجٌ َّحوز جپڃر٫ْحش ٲِ ىًه جپڃٍقٿس

 جپڃ٫ىټ ئپِ جلاچهٳحٜ ٺڃح ضطڃُْ ىًه جپڃٍقٿس ذىنٌټ ذ٫ٝ جپڃنحٲْٓڅ پٿٌٓٴ .

 ٲينحٸجپڃٓطيىٲْڅ ذحپٍٗجء ، ً پًج ٫ڃلاء جپ ڂٍقٿس جپطٗر٩ : ضطڃُْ ىًه جپڃٍقٿس ذٷْحڀ ڂ٧٫ځ 

 ٲِ ىًه جپڃٍقٿس . ذؿيٌو ضًٍّؿْس ڂٻػٳسنحٚس پٿٷْحڀ  ڃْسأى

  .ڂٍقٿس جپطٍجؾ٩ ً جچهٳحٜ جپڃر٫ْحش : ًض٧يٍ ىًه جپڃٍقٿس ٺنطْؿس پطٗر٩ جپٌٓٴ
0

 

 

ىنحٸ جپ٫ىّى ذحپڃٗح٩ٌّ ڂح أڄ  ضڃٍ ٺٽ جپڃٗح٩ٌّ ذيًه جپڃٍقٿس جلأنٍْز ، قْعأڄ  پّْ ڂڅ جپًٌٍُٟ

 .٪ٿْيحضك٧ِ ذحْطڃٍجٌ جپٷرٌټ ً جپ٣ٿد 

  أوضبع انسىق واستببطهب ببنًشبسَغ انؼمبسَت  -0.66.0

ِٓ عمبس٠خ اٌ اٌّشبس٠ععٕبصش ١ٌبد ٚ آأٚظبع اٌغٛق اٌعمبسٞ ٚ رأث١ش٘ب عٍٟ ٠دت إدسان   

اٌعمبسٞ ٚإٌّبفغخ ثٗ اٌغٛق أٚظبع رشرجػ ثٚ اٌزٟ ٙب ٔدبز عٌٍٍٝعًّ لجً اٌّؽٛس اٌعمبسٞ 

 .أًٞح٨ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ًجپه٣ٌجش جپطنٳًّْس پىٌجْطيح٠ج١ٓ ( 5-0سلُ)اٌزبٌٟ دذٚي اٌ ،

 

 

                                                            
 .43ڂكڃى ٚلاـ ڂكڃى ،جپڃٍؾ٩ ْحذٵ ، 0٘

 اٌّشحٍخ الأوٌٍ

 ِشحٍخ رمذَُ

 اٌّششوع اٌؼمبسٌ

انخبيستانًشحهت   
يشحهت انتشاخغ و 
 اَخفبض انًبُؼبث

 نثبَُتانًشحهت ا

 يشحهت انًُى

 انًشحهت انثبنثت

 يشحهت انُضح

 انًشحهت انشابؼت

 يشحهت انتشبغ
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 أًٞح٨ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ًجپه٣ٌجش جپطنٳًّْس پىٌجْطيح، (5-6 )ؾىًټ ٌٶځ

 اٌخغىاد اٌزٕفُزَخ ِٓ لجً اٌّغىس اٌؼمبسٌ أوضبع اٌغىق اٌؼمبسٌ

 ٸ جپؿٌجچد جپٷحچٌچْس جپڃن٧ڃس پڃٗح٩ٌّ جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ڂڅ جپ٫ٌجڂٽ جلأْحْْس پىٌجْس أُ ٌجوئ اٌظشوف اٌمبٔىُٔخ

 جپڃٗح٩ٌّ ڂهحپٱ پطٿٹ جپٷٌجچْڅُ ڂڅ ضٿٹ أڂ٨ًٍٗ ، ًيپٹ قطَ لا ضٻٌڄ 

  اٌظشوف اٌغُبعُخ و

 اٌغجُؼُخ

ضطڃػٽ ٲِ وٌجْس جپ٧ًٍٰ جپْٓحْْس ً ڂىُ وٌؾس جلاْطٷٍجٌ جپْٓحِْ ، ذحپرٿى جپڃٷحڀ ٲْيح جپڃ٨ًٍٗ 

 . 6103ٌّچٌْ  31ً  6100  65ٲِ ڂٍٛ ذ٫ى غٌٌضِ  جلأغٍجپ٫ٷحٌُ ً ٶى ضؿٿِ ىًج 

 ًيپٹ قطَ ّٻٌڄ ضٛڃْځ جپٌقىجش ً جپڃكىوز ذحپڃ٨ًٍٗ  ٫ڃلاءجپ ٍّٖكسىِ ئوٌجٸ ً وٌجْس  اٌؼىاًِ الاخزّبػُخ ،

 جپطؿڃ٩ جپٓٻنِ ڂطنحْد ڂ٩ ڂط٣ٿرحضيځ .

 ڂڅ  ضٛڃْځ ً ضنٳًْ جپطؿڃ٩ جپٓٻنِجپڃ٨ًٍٗ ً  ٪ٿَ ئوجٌزجپطِ ضطڃػٽ ٲِ ڂىُ جپٻٳحءز جپٳنْس پٿٷحتڃْڅ  ػىاًِ فُٕخ و رىٕىٌىخُخ

 ..ڂينىْْڅ ً٪ڃحپس ً ٮٍْىځ 

  ًِ٫ڃلاءجپ وٌجْس جپ٩ٌٞ جلاٶطٛحوُ پٿىًپس جپڃٷحڀ ذيح جپڃ٨ًٍٗ ، ًٺًپٹ جپڃٷىٌز جپڃحوّس پٿٍٗجء پىُ الالزظبدَخػىا 

 جپ٣رٷس جپڃٓطيىٲس ڂڅ جپڃ٨ًٍٗ.ڂڅ 

   ڂنيح : ٪ٿَ ضٌّٓٷوً ىِ جپ٫ٌجڂٽ جپڃط٫ٿٷس ذ٣ر٫ْس جپڃ٨ًٍٗ ً جپطِ ضإغٍ  اٌؼىاًِ اٌزغىَمُخ ً 

جپڃنحٲٓس ً جپٍّحوز  ٪ٿَڂىُ ٶىٌضيح  ٪ٿَُ ڂ٨ًٍٗ ّطٌٶٱ أقْع چؿحـ  إٌّبفغىْ : -

 . جلأنٍٍٷحٌُ أڂحڀ جپڃًٍٗ٪حش جپ٫ٷحٌّس ذحپٌٓٴ جپ٫

ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ ً ضٌجٲٵ  ٫ڃلاءجپ ڂط٣ٿرحش ٪ٿَجپط٫ٍٰ  ٪ٿَضطڃػٽ ٲِ جپٷىٌز  اٌؼّلاء : -

 .ڂ٩ ڂط٣ٿرحضيځ ًٶىٌجضيځ جپڃحوّس

 ٌٍّششوػبد اٌؼمبسَخ اٌزغىَك عُبعبد -06.6

ٺڃح پٿٍٗٺحش جپ٫ٷحٌّس ،ذحنطلاٰ أْٿٌخ ئوجٌضيح پڃٗح٫ٌّيح ً پٍؤّطيح پٿٌٓٴ ، طٌّٓٵضهطٿٱ ْْحْْس جپ    

 (6-6)ٌٶځ  ّطرْڅ ذحپؿىًټ

 
 ، جپْٓحْْس جپطٌّٓٷْس پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس( 6-6 )ؾىًټ ٌٶځ

 

 عُبعخ اٌّفهىَ اٌحذَث ٌٍزغىَك ثبٌجُغعُبعخ اٌزىخُه  عُبعخ اٌزىخُه ثبلإٔزبج

ضيطځ ىًه جپْٓحْس ذڃٗٻٿس َّحوز جلإچطحؼ ً 

، ّٻٌڄ يپٹ جپڃٌؾو جلأْحِْ  ٺٳحءضوٌٲ٩ 

٨ًٍ ، پٿْٓحْحش ً ن١٣ ً ٶٍجٌجش جپڃٗ

ؾيس چ٧ٍ ٲنؿى أڄ ڂٳيٌڀ جپؿٌوز ڂڅ ً

جپڃٛڃڃْڅ ً جپڃينىْْڅ ٲٷ١ وًڄ ڂٍج٪حز 

أقْحچح ڂح ّكطحؾو جپ٫ڃْٽ ذحپٳ٫ٽ أً 

ڂط٣ٿرحش جپٌٓٴ ، ٺڃح ّيطځ ىًج جلاضؿحه 

ذطٌٲٍْ جلإٖرح٨ جپٻڃِ لاقطْحؾحش جپٌٓٴ 

ذڃ٫نِ جچو ٺٿڃح َجو جپرنحء ٺٿڃح ضكٷٷص 

 .أٌذحـ أٲٟٽ

ً نحٚس  جپر٩ْ أچ٣ٗسضيطځ ىًه جپْٓحْس ذ

ٲِ قحپس َّحوز جلإچطحؼ جلأڂٍ جپًُ ّٓطٿُڀ 

٩ًٞ چ٧حڀ ذ٫ِْ ّٻٳِ پطٍّٛٱ جپٳحتٝ 

ّإڂڅ ىًج جلاضؿحه و ْ٪ٿڂڅ جلإچطحؼ ، ً 

ذًٌٍٟز جْطهىجڀ ذكٌظ جپطٌّٓٵ ً 

جپر٩ْ  ڂٓطٌٍپىٲ٩  جپطًٍّؽ أچ٣ٗس

ذحپڃ٨ًٍٗ ،ً ضٓطهىڀ ىًه جپْٓحْس ٲِ 

قْع ضٌجؾو  جپطٌّٓٵًلا ٶرٽ أقحپس جپرنحء 

جپٍٗٺحش ًؾٌو ٪ىو ٺرٍْ ڂڅ جپٌقىجش 

 ضٌّٓٵ.أً  ه وًڄ ذ٩ْؤجپٓٻنْس ضځ ذنح

 جپ٫ڃْٽ ىٌ ڂكٌٌڄ أ ٪ٿَذنِ ىًج جلاضؿحه 

جلاىطڃحڀ جپٍتِْٓ پڃٗح٩ٌّ جلاْطػڃحٌ 

ً  جلأچ٣ٗسو ضطٻحڂٽ ٺٽ ْ٪ٿجپ٫ٷحٌُ، ً

ضٌؾو لإٌٞحء جپ٫ڃْٽ ً ضٿرْس ٺٽ 

و ،قْع ّيطځ ىًج جلاضؿحه ذىٌجْس جقطْحؾحض

جپ٫ڃْٽ أًلا ً ضٿرْس ڂط٣ٿرحضو ؛  جقطْحؾحش

ّطځ ضٛڃْځ جپٌقىجش جپٓٻنْس ً  ذنحء ٪ٿْو

 ضكىّى جپطٻٿٳس جپڃلاتڃس ٢رٷح لإڂٻحچْحضو

و غځ جپر٩ْ  غځ جقطْحؾحضجپڃحوّس ً لإٖرح٨ 

 جپرنحء ذ٫ى يپٹ .

 

 (64-63٘،ڂٍؾ٩ ْحذٵ،أقڃى ْْى ڂ٣ٛٳِ :)جپڃٛىٌ 
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 اٌجُئخ اٌزغىَمُخ ٌٍّشبسَغ اٌؼمبسَخ -11.1

 جپطحپْس : ،ٺڃح ّطرْڅ ٲِ جپنٷح٠ڂ٫ٍٲس ٪ىو ڂڅ جپ٫نحٍٚ  ٪ٿَوٌجْس جپرْثس جپطٌّٓٷْس پٿڃٗح٩ٌّ ضطٌٶٱ    

   ٍأڄ  ضىٌٸأڄ  جپٍٗٺحش جپ٫ٷحٌّس ئپِ جپٌٓٴ پ٣ٍـ ڂنطؿحضيح جپ٫ٷحٌّس ، ٲاچيح ّؿد٪نىڂح ضن٧

ٌْٴ جپ٫ٷحٌجش لا ّڃٻڅ أڄ  ئّؿحو ڂ٢ٌة ٶىڀ ٲْيح ، ئيأً  جنطٍجٶيحپّْ ڂڅ جپٓيٽ  جلأٌْجٴىًه 

جپڃٯٿٷس ، ٲٿٻٽ ٌْٴ ٪نحٍٚه جپرْثْس جپهحٚس ذو ً جپٍٗٺس أً  ًٚٳو ذأچو ڂڅ جلأٌْجٴ جپڃٳطٌقس

جپطِ ضٷٌٍ جپنحؾكس ىِ جپطِ ضٷٌڀ ذىٌجْس جپرْثس جپطٌّٓٷْس ً ٺحٲس جپڃطٯٍْجش ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ 

 و.جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ٶرٽ ونٌپ ىًج ٪ٿَجپ٫ٌجڂٽ جپڃإغٍز ونٌپو ذىٌجْس ٺحٲس 

  أؾٽ جپط٫ٍٰ ٪ٿَ جپٳٍ٘ جپڃطحقس ً ٫ّى جپيىٰ ڂڅ وٌجْس جپرْثس جپطٌّٓٷْس پٿ٫ٷحٌجش ڂڅ

جپڃهح٢ٍ جپطِ ّڃٻڅ أڄ ضكى ڂڅ چٗح٠ جپٍٗٺس ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ، ڂڃح ٶى ّؿ٫ٽ جپٍٗٺس ضكٷٵ 

 نٓحتٍ أً ضهٍؼ ڂڅ قُْ جپڃنحٲٓس ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ.

  ِ٫ّطرٍ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ٲِ جلأٮٿد ٲٍٚس أڂحڀ جپٍٗٺحش جپ٫ٷحٌّس پٿنڃٌ ً جپط٩ٌْ نلاټ جپ٫ڃٽ ٲ

جپٍٗٺحش  ٪ٿًَ ئٖرح٨ ضٿٹ جپكحؾحش ،  ّؿد  ٫ڃلاءجپ جقطْحؾحشٌجٴ ٪څ ٢ٍّٵ ڂ٫ٍٲس ىًه جلأْ

٪ٷحٌّس ئٖرح٪يح ٪څ ٢ٍّٵ ضٷىّځ ڂنطؿحش  ٪ٿًَ ضٷٌڀ ذحپ٫ڃٽ  ٫ڃلاءجپ ضكىو ٌٮرحشأڄ  جپ٫ٷحٌّس

٪څ ٢ٍّٵ ئٖرح٪يح.ٍٗٺس ضٿرِ ىًه جپكحؾحش ، جپطِ ضڃػٽ ٲٍ٘ ضٌّٓٷْس پٿ
0

 

 اٌزغىَك اٌؼمبسٌ ئداسح -11.1

جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ئپِ ضكىّى جپٷٍجٌجش جپطِ ضط٫ٿٵ ذحپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ، ً ڂڅ ىٌ جپڃٓثٌټ  ئوجٌزضيىٰ 

أڄ  ٪څ جضهحيىح وجنٽ جپٍٗٺس ً ڂڃُْجش ً نٛحتٙ ىًج جپٗهٙ جپڃٳٌٜ ذحضهحي ىًه جپٷٍجٌجش ؛ قْع

ڃٽ ذو ً ٺًپٹ وٌجّس ً ئوٌجٸ ٺحڂٽ ذڃط٣ٿرحش جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپًُ ٫ّ ٪ٿَّٻٌڄ أڄ  ڂىٍّ جپطٌّٓٵ ّؿد

 ڄ ڂڅ ىًه جپٷٍجٌجش جپهح٘ ذحپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ حٸ چٌ٪، ً ىنح ٫ڃلاءجپ جقطْحؾحشو ً ْ٪ٿجپ٫نحٍٚ جپڃإغٍز 

 ٌٍزغىَك اٌؼمبسٌ  الإعزشارُدُخاٌمشاساد  -1.11.1

ؾحټ آجپطُجڀ ٢ٌّٽ جلأؾٽ ً ضڃطى ئپِ  ٪ٿْيحض٫طرٍ جپٷٍجٌجش جلإْطٍجضؿْس ىِ جپٷٍجٌجش جپطِ ّطٍضد          

 جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ضٗڃٽ ڂػلا : ٪ٿَ ڂٓط٢ٌٌٍّٿس جلأڂى ، ً ىًه جپنٌ٪ْس ڂڅ جپٷٍجٌجش 

 . ِجنطْحٌ جپٍّٗكس جپٌٓٶْس جپطِ ْطٷىڀ ئپْيح جپٍٗٺس ڂنطؿحضيح جپ٫ٷحٌّس ً ڂُّؿيح جپطٌّٓٷ 

  ٌڂػٽ  ئْطٍجضؿْسجپىنٌټ ئپِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ً ىٌ جنطْحٌ ذْڅ ٪ىز ذىجتٽ  ئْطٍجضؿْسجنطْح

 جپىنٌټ ٲِ ڂٗح٩ٌّ ٪ٷحٌّس ڂٗطٍٺس (. ,٪ٷٌو ٢ٌّٿس جلأؾٽ ,٪حٌٞس )ٚٳٷحش 

 .ٌُضكىّى ضٌٶْص جپىنٌټ ئپِ جپٌٓٴ جپ٫ٷح 

                                                            
 065-064ْحڂٍ أقڃى جپُقْڃحش، "جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ "، ڂٍؾ٩ ْحذٵ ،٘  0
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  ً ٍْضكىّى ئْطٍجضؿْس جپڃُّؽ جپطٌّٓٷِ ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ً ضٗڃٽ جْطٍجضؿْحش جپڃنطؽ ً جپط٫ٓ

أً  جپكٛس جپطٌّٓٷْس ٪ٿَجپكٳح٤ أً  پٌٓٴ لأًټ ڂٍزج ونٌټ٩ ً جپطًٍّؽ ً يپٹ ٲِ قحپس جپطٌَّ

 0ضنڃْس جپكٛس جپطٌّٓٷْس ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ.

 

 اٌمشاساد اٌزشغٍُُخ ٌٍزغىَك اٌؼمبسٌ  -1.11.1

آغحٌىح ٓؾٽ ٢ٌّٿس ؾٽ جپطِ لا ّڃطى ىِ جپٷٍجٌجش جپًٍضْنْس ٶٍْٛز جلأ ّٷٛى ذحپٷٍجٌجش جپطٗٯْٿْس       

ىىجٰ جپ٫حڂس جلأ ٪ٿَجضهحيىح ٺٽ ٲطٍز َڂنْس ً پيح ضأغٍْ ڂكىو  ٪ٿَڂى ً پًج ٲيِ ٶٍجٌجش ض٫طحو جپٍٗٺس جلأ

 پٿٍٗٺس ً ضٗڃٽ ىًه جپٷٍجٌجش :

 .ضؿىّى جپط٫حٶىجش پٿٍٗٺحش جپڃط٫حٶىز ڂ٩ جپٍٗٺس ٲِ جلأٌْجٴ جپ٫ٷحٌّس 

 ڂڅ  أٺػٍئيج ضځ ٍٖجء أً  ذحپطٷ١ْٓأً  ضځ جپىٲ٩ چٷىج ڂحّى چٓد جپطهٳْٝ ً ىِ ڂػٽ ئيج ىضك

 ..جپمًقىز...

  6ونٌپيح ٲِ جپڃٓطٷرٽ ّڃٻڅوٌجْس أٌْجٴ ڂطنٌ٪س ڂڅ أؾٽ ڂ٫ٍٲس ڂح. 

 

 ػٕبطش الإػلاْ و اٌزشوَح ٌششوبد اٌزغىَك اٌؼمبسٌ -11.1

 ضط٫ىو ًْحتٽ جپى٪حّس ًجلإ٪لاڄ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ً ّڃٻڅ ئّؿحَ ًْحتٽ جپى٪حّس ٲِ جپ٫نحٍٚ جپطحپْس      

 جپڃطهٛٛس ٲِ جپڃؿحټ جپ٫ٷحٌُ.٪لاڄ ٲِ جپٛكٱ ً جپڃؿلاش ً جپىًٌّحش ٪څ ٢ٍّٵ جلإ 

 لاڄ ٲِ جپطٿٳحَ ً جپٷنٌجش جپٳٟحتْس ً جپٍجوٌّ.٪څ ٢ٍّٵ جلإ٪ 

  څ ٢ٍّٵ جپٿٌقحش جلإ٪لاچْس ً ٖرٻس جلاچطٍچص ً جپڃٌٶ٩ جپٍْڃِ پٿٍٗٺس ً ڂٌجٶ٩ جپطٌجٚٽ٪

 جلاؾطڃح٪ِ .

  څ ٢ٍّٵ ئٶحڂس جپڃ٫حٌٜ جپ٫ٷحٌّس جپىجنٿْس ً جپهحٌؾْس٪ 

 3لاضٛحټ ذ٫ڃلاء جپٍٗٺس ٪څ ٢ٍّٵ جپطٌجٚٽ جپڃرحٍٖ ًج 

 

 

                                                            
 055،٘ 6113جلاْٻنىٌّس،،جپىجٌ جپؿحڂ٫ْس ،" -ض٫ٿځ ڂڅ جپطؿٍذس جپْحذحچْس-ٺْٱ ض٣ٍْٓ ٪ٿَ جلأٌْجٴ"٪رى جپٓلاڀ أذٌ ٶكٱ، 0
 056٪رى جپٓلاڀ أذٌ ٶكٱ،جپڃٍؾ٩ جپٓحذٵ،٘  6
 393أقڃى ْْى ڂ٣ٛٳِ،"جپطٌّٓٵ وپْٿِ ٪ڃٿِ پٿڃٌٓٴ جپ٫ٍُٛ" ،ڂٍؾ٩ ْحذٵ ،٘  3
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 اٌغىق اٌؼمبسٌ -11.1

ڂٷحذٽ  ڂڅ ًقىجش ْٻنْس ً أٌجِٞ ذ٩ْ جپڃنطؿحش جپ٫ٷحٌّسىٌ جپ١ٌْ جپًُ ّطځ ٲْو جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ : 

ٺٿڃح جَوجو جپ٣ٿد ذو ٪څ جپ٫ٍٜ ٺٿڃح َجو ٫ٍْ جپٓٿ٩ جپ٫ٷحٌّس ذو،ًٲِ قحپس َّحوز جپ٫ٍٜ ، أٲٟٽ ٫ٍْ 

 . 0جپ٫ٷحٌجش   أ٫ْحٌ٪څ جپ٣ٿد ضنهٳٝ 

 ٫ّى جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ  ذٛٳس ٪حڂس ٌْٴ ٮٍْ ٺٱء پٌؾٌو جپ٫نحٍٚ جپطحپْس ذو : -

٫ٍْ  ٪ٿَجپٌٓٴ ً جپ٫ٌجڂٽ جپطِ ضإغٍ  أ٫ْحٌّس ٺحٲْس ذٌج٪ىو جپرحت٫ْڅ ً جپڃٗطٍّْڅ پّْ پيځ و - أ

 جپ٫ٷحٌجش .

أً  ضطٯٍْ چٓد جپ٫ٍٜ ً جپ٣ٿد ڂڅ ٩ًٞ جلاضُجڄ ٲِ ٺػٍْ ڂڅ جلأقْحڄ پطهٿٵ  ٌْٴ جپ٫ٍٜ - خ

 ٌْٴ جپ٣ٿد .

جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ، ٲِ ذ٫ٝ جلأقْحڄ ضٻٌڄ ڂ٫ٌٶس پُّحوز ً چڃٌ   ٪ٿَجپٷٌجچْڅ جپطِ ضكٻځ ً ض٣ٍْٓ  - ؼ

 پلاْطػڃحٌ ذو .

جپٌٓٴ ً جپ٫ٌجڂٽ جپطِ  أ٫ْحٌس ٺحڂٿس ذّچٓرس ٺرٍْز ڂڅ جپرحت٫ْڅ ً جپڃٗطٍّڅ ٮٍْ ڂطٌٲٍ پىّيځ وٌج - و

 ٫ٍْ جپ٫ٷحٌجش . ٪ٿَضإغٍ 

 جپن٧ځ جپكٻٌڂْس.ضكٻڃو جپ٫ىّى ڂڅ جپٷٌجچْڅ ً جپط٫ٍّٗحش ً  - ه

 .6جپڃنطؽ جپ٫ٷحٌُ ڂڃُْ ً ىٌ ذٟح٪س ٮٍْ ٶحذٿس پٿطرىّٽ ً لا ّڃٻڅ چٷٿيح -ً 

 

 خىاص اٌغىق اٌؼمبسٌ -1.11.1

 ّطٓځ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ذ٫ىو ڂڅ جپهٌج٘ جپڃڃُْز پو ّڃٻڅ ئّؿحَىح ٲِ جپ٫نحٍٚ جپطحپْس :

 جپ٫ٷحٌجش  ٌْٴ جپ٫ٷحٌجش ىِ  ٪ٿَجپ٫ٌجڂٽ جپڃإغٍز  أىځ ٪ىڀ ٶحذٿْس چٷٽ جپ٫ٷحٌجش : ڂڅ

 .قْع لا ّڃٻڅ چٷٿيح 

  جپڃنحل ,جپركع ٪څ جپڃ٫ٿٌڂحش : ّؿد جپركع ٪څ جپ٫ىّى ڂڅ جپڃ٫ٿٌڂحش ڂػٽ  جلاٶطٛحو

 وٌجْس جپڃن٣ٷس جپطِ ْْٷحڀ ذيح جپڃ٨ًٍٗ ڂڅ قْع وٌجْس ٪ىوجلاؾطڃح٪ِ ً  ,جپْٓحِْ  

 جپڃكطڃٿْڅ ًڂط١ٌْ ونٌپيځ. ٫ڃلاءجپ

 چٌ٪ْس  –ض٩ٌَّ جلأ٪ڃحٌ  –ّٗڃٽ جپرْحچحش جپٓٻحچْس ) جپط٫ىجو أڄ  ضكٿْٽ جپٌٓٴ  : ّؿد

ڂ٫ىټ جپًُجؼ ( ،  ً ّڃٻڅ ضكٿْٽ جپٌٓٴ  –ځ ٫ْٿجپط ڂٓطٌٍ –ڂط١ٌْ جپىنٽ  –جپٓٻحڄ 

 (.ضٍٲِ – ٲحنٍ – ڂط١ٌْ) جلإْٻحڄ ڂٓطٌٍؾُجء يجش نٌج٘ ڂكىوز ، ڂػٽ أذطٷْٓڃو ئپِ 

  وٌجْس ٪ىو جپٌقىجش  ڂڅجپڃ٨ًٍٗ ،پٿڃن٣ٷس جپطِ ْْٷحڀ ذيح وٌجْس جپ٣حٶس جلاْط٫ْحذْس

 .جپٓٻنْس ً جپٯٍْ ْٻنْس جپطِ ّڃٻڅ ٖٯٿيح ٲِ ٲطٍز َڂنْس ڂكىوز ٲِ ڂن٣ٷس ڂكىوز

 0جپ٫ىّى ڂڅ جپٷٌجچْڅ ً جپط٫ٍّٗحش ً جپن٧ځ جپكٻٌڂْس. جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ضكٻځ 

                                                            
"،وجٌ جپٳؿٍ پٿنٍٗ -وٌجْس ؾىًُ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس–جپطڃٌّٽ جپ٫ٷحٌُ ً جپطنڃْس جلاٶطٛحوّس ًجلاؾطڃح٪ْس "ٚلاـ جپىّڅ قٓڅ جپِْٓٓ ، 0

 66، ٘ 6101ًجپط٩ٌَّ،جپٷحىٍز،
 6،٘  6119أقڃى ٌؾحتِ أچّْ،"جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ًأّْ جپطٷْْځ"،ًٌٶس ذكػْس ،ڂٍٺُ جپطٷْْځ جپ٫ٷحٌُ ً ضٻنٌپٌؾْح جپرنحء، -6
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 اٌجُئخ اٌزٕبفغُخ فٍ اٌغىق اٌؼمبسٌ  -11.1

ٺٽ  ڄلأضٻٌڄ ىنحٸ ڂنحٲٓس ، أڄ  چٳٓيح ٲِ جپٌٓٴ ً ٩ًٞ ٢ر٫ِْ ٪ٿَضكحٲ٥ أڄ  ضكحًټ ٺٽ ٍٖٺس

ضطڃُْ ٪څ ذحٶْس جپٍٗٺحش ً أڄ  ٪ٷحٌُ ، ضكحًټأً  ٍٖٺس ڂيڃح جنطٿٱ چ٨ٌ ڂنطؿحضيح ٌْجء ڂنطؽ ْٿ٫ِ

چٓرس ڂر٫ْحش ، ٲٳِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جنطْحٌ جپڃٌجٶ٩ جپٍجٶْس ً جپڃٌجٶ٩ جپطِ ضٿٷِ  ٪ٿَضكٷٵ أأڄ  ضكحًټ

 ٪ٿَِ جپ٫نحٍٚ جپڃإغٍز ،ىپٿ٫ْٕ ٲْيح ، ً چ٨ٌ جپط٣ْٗرحش ً جپطٛڃْڃحش جپڃڃُْز ٫ڃلاءجپ ٌٮرس ڂڅ

 . ضٌّٓٵ جپڃ٨ًٍٗ

ذحپڃنطؽ جپ٫ٷحٌُ جپًُ ّٷىڂو ڂٓطهىڂح ؾڃ٩ْ جپ٣ٍٴ جپطٌّٓٷْس ،  ٫ڃلاءجپ ّكحًټ ٺٽ ڂ٣ٌٌ ٪ٷحٌُ ئٶنح٨

س ذْڅ ٖىز جپڃنحٲٓو ، ضهطٿٱ جقطْحؾحضّنحټ ٌِٞ جپ٫ڃْٽ ٪څ ٢ٍّٵ جپڃكحًپس پطٿرْس ٌٮرحضو ً أڄ  ّكحًټ

 نٍ  قٓد ئْطٍجضؿْس جپڃنحٲٓس جپڃطر٫س ٲِ ٺٽ ٌْٴ. جپٍٗٺحش جپ٫ٷحٌّس ڂڅ ٌْٴ ٓ

 اٌزٕبفغُخ الإعزشارُدُخْ و ىإٌّبفغ -1.11.1

 ٪ٿَٶىٌضيح  ٪ٿَضٌّٓٵ ً ذ٩ْ ٪ٷحٌجضيح  ٪ٿَؾڃ٩ْ أچٌج٨ ٍٖٺحش جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ٲِ چؿحقيح ض٫طڃى 

 .ضٷىّځ ً ضٛڃْځ ڂنطؽ ٪ٷحٌُ ذٗٻٽ أٲٟٽ ڂڃح ّٷىڂو جپڃنحٲٌٓڄ

 ٺػٍجپڃنطؽ جلأأً  جلأٲٟٽجپڃُْز جپطنحٲْٓس پٿڃنطؽ جپ٫ٷحٌُ پٻٽ ٍٖٺس ٲِ أقى جلأڂٍّڅ : جپ٫ٍٓ  ضٍضٻُ

ْطٍجضْؿْحش جپڃنحٲْٓڅ ٲِ جپٌٓٴ ئ ٪ٿَط٫ٍٰ ذحپضيطځ أڄ  ٍٖٺحش جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ٪ٿَىنح ّؿد ؾٌوز ، 

ىنحٸ ٪ڃْٽ ٍّٺُ  ئڄٲِ جپڃٓٻڅ ، قْع  ٫ڃلاءجپ ض٣ٿ٫حش ً ٌٮرحش ٪ٿَذنٳّ وٌؾس جلاىطڃحڀ ذحپط٫ٍٰ 

جپ٫ٍٓ ً جپؿٌوز. ٪ٿَنٍ ٍّٺُ آڂڅ جپؿٌوز ً  أٺػ٫ٍٍْ جپٌقىز جپٓٻنْس  ٪ٿَ
0

 

 رحًٍُ إٌّبفغُٓ فٍ اٌغىق اٌؼمبسٌ   -1.11.1

جلأىىجٰ ,يځ ڂڅ قْع ٪ىوىځ ٲِ جپٌٓٴ ْ٪ٿڂ٫ٍٲس أًٞح٪يځ ًجپط٫ٍٰ  ٪ٿ٫َّطڃى ضكٿْٽ جپڃنحٲْٓڅ 

 . ٪ٿْيحجپطِ ٍّٺًُڄ  ٫ڃلاءجپ ُ ڂڅ ٍٖجتفأجپطٌّٓٷْس پيځ ً

ڂىُ ضٷرٽ جپ٫ڃْٽ پو ,وٌجْس ٢ر٫ْس ً ؾٌوز جپڃنطؽ جپ٫ٷحٌُ جپًُ ّنطؿٌچو  ٪ٿٍَّٺُ ضكٿْٽ جپڃنحٲْٓڅ 

جپطٌّٓٷْس جپ٫ٷحٌّس جپطِ ّطر٫ٌچيح ً ڂ٫ٍٲس چٷح٠ جپٷٌز ً چٷح٠ جلاْطٍجضْؿْحش ,ڂ٫ٍٲس جپكٛس جپطٌّٓٷْس پيځ ,

ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ پڃ٫ٍٲس ٺْٳْس جپطڃُْ ٪څ جپٍٗٺحش  حأْحْْ ثحًٱ پىّيځ ،٫ّى ضكٿْٽ جپڃنحٲْٓڅ ْٖجپ٫ٟ

 .٫ڃلاءجپ قٛس ضٌّٓٷْس جٺرٍ ڂڅ جپٌٓٴ ً ٪ىو جٺرٍ ڂڅ ٪ٿَجپڃنحٲٓس پٿكٌٛټ 

 

 

 

                                                                                                                                                                                        
 3ْحذٵ ،٘  ٩ڃٍؾأقڃى ٌؾحتِ أچّْ ،جپ0
 000"جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ "، ڂٍؾ٩ ْحذٵ ،٘ جپُقْڃحش، ْحڂٍ أقڃى6
 005ْحذٵ ،٘ "جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ "، ڂٍؾ٩ جپُقْڃحش،  ْحڂٍ أقڃى3
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 فٍ اٌغىق اٌؼمبسٌْ ىخغىاد اٌزؼبًِ ِغ اٌّزٕبفغ -00.6

 (5-6ضط٫ىو ًْحتٽ جپط٫حڂٽ ڂ٩ جپڃنحٲْٓڅ ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ٺڃح ّرْڅ ڂڅ جپٗٻٽ ٌٶځ )

 

 

 

 

 

 

ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ،ن٣ٌجش جپط٫حڂٽ ڂ٩ جپڃنحٲْٓڅ5-6ٖٻٽ ٌٶځ   

004،جپڃٛىٌ ،و.ْحڂٍ أقڃى جپُقْڃحش ،ڂٍؾ٩ ْحذٵ ٘ 

  إٌّبفغُٓ اٌؼمبسَُٓ ػًٍاٌزؼشف 

جپًّڅ  ,ضٻٌڄ پىُ ٺٽ ٍٖٺس ٪ٷحٌّس ڂ٫ٍٲس ً وٌجّس ٺحڂٿس ٪څ جپٍٗٺحش جپ٫ٷحٌّس جپڃنحٲٓس أڄ  ّؿد

، پڃح پيًج  ٫ڃلاءجپ جپٳثس ڂڅأً  ٫ّڃٿٌڄ ڂ٫يځ ٲِ چٳّ جپٌٓٴ ً ٌّؾيٌڄ ڂنطؿحضيځ ضؿحه چٳّ جپٍّٗكس

 ْس پطٌّٓٵ جپٍٗٺس پڃٗح٫ٌّيح.أىڃ جلأڂٍ ڂڅ

  َُٓرحذَذ أھذاف إٌّبفغُٓ اٌؼمبس 

جپطحپْس  جلأْثٿس ٪ٿَّؿد ضكىّى أىىجٰ جپڃنحٲْٓڅ جپ٫ٷحٌّْڅ جپطِ ٫ٌّٓڄ پطكٷْٷيح ، ذحلإؾحذس جپٌجٞكس 

ڂح ٢ر٫ْس  ,؟  جلإچطحؼىٽ ٫ٌّٓڄ ئپِ َّحوز ,جپٷٍْٛ ؟ أً  جپ٣ٌّٽ جپڃىٍ ٪ٿَىٽ ٫ٌّٓڄ پطكٷْٵ أٌذحـ 

ڂح ڂىُ جلانطلاٰ ڂ٩ جپٍٗٺحش جپ٫ٷحٌّس جپڃنحٲٓس ؟ ً ىٽ ڂنطؿحضيځ يجش ؾٌوز  ,ڂنطؿحضيځ جپ٫ٷحٌّس ؟ أ٫ْحٌ

 جپڃٓطيىٲس پىّيځ ؟ ٫ڃلاءجپ ٪حپْس ً يجش ْڃ٫س ٢رْس پىُ ٍّٖكس

  َُٓرحذَذ اعزشاردُبد إٌّبفغُٓ اٌؼمبس 

ْطٍجضؿْحش پىُ جپڃنحٲْٓڅ پڃ٫ٍٲطيح ، ً ڂ٫ٍٲس جلإُ پٻٽ ٍٖٺس ضٌّٓٵ ٪ٷحٌُ وٌجْس ٫ّى ڂڅ جپًٌٍٟ

ىحڂٕ جپٍذف ً ذٍجڂؿيځ  ,پْس جپٍذف آ,جپط٫ٌَّْس  ,جپ٫ٍّٓس  ,ڂىُ ؾٌوز ڂنطؿحضيځ ً ْْحْطيځ جپطًٍّؿْس 

 ضطنحْد ڂ٩ ڂنحٲْٓيځ ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ. ئْطٍجضؿْسجپڃٓطٷرٿْس ؛ قطَ ضٓط٩ْ٣ ٺٽ ٍٖٺس ذنحء 

 

ضهٳِ چٷح٠ جپ٫ٟٱ أڄ  ٮٍْ ٪ٷحٌّس پىّيح چٷح٠ ٶٌز ً چٷح٠ ٫ٞٱ ، ضكحًټأً  أڄ ٺٽ ٍٖٺس ٪ٷحٌّس

٫ٍٰ چٷح٠ جپٷٌز ٪نيح ، ض٫ِٓ ڂ٧٫ځ جپٍٗٺحش ئپِ ڂ٫ٍٲس چٷح٠ جپٷٌز ً ضُأڄ  ضٍٮد ,٪څ ڂنحٲْٓيح 

 ضطؿند چٷح٠ جپ٫ٟٱ پىُ جپڃنحٲْٓڅ.أڄ  ً أٺػٍض٫َُ پىّيح چٷح٠ ٶٌز  قطَجپ٫ٟٱ پىُ جپڃنحٲْٓڅ 

 

اٌزعشف عٍٝ 

إٌّبفغ١ٓ 

 اٌعمبس١٠ٓ

رسذ٠ذ أ٘ذاف 

إٌّبفغ١ٓ 

 اٌعمبس١٠ٓ

رسذ٠ذ 

إعزشارد١خ 

 إٌّبفغ١ٓ

رسذ٠ذ ٔمبغ اٌععف 

ٚ اٌمٛح ٌذٞ 

اٌّزٕبفغ١ٓ 

 اٌعمبس١٠ٓ

رمذ٠ش ؼج١عخ سدٚد 

فعً إٌّبفغ١ٓ 

 اٌعمبس١٠ٓ 

اخز١بس إٌّبفغ١ٓ اٌّّىٓ 

ِٛاخٙزُٙ ٚ ِٓ ٠دت 

 ردٕت ِٛاخٙزُٙ 

رد١ّع اٌّعٍِٛبد زٛي 

إٌّبفغ١ٓ اٌعمبس١٠ٓ 

 اٌشئ١غ١١ٓ
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  َُٓرمذَش عجُؼخ سدود فؼً إٌّبفغُٓ اٌؼمبس 

٢ٍّٷس ٌو ٲ٫ٽ جپڃنحٲْٓڅ ضؿحه  ,ضىٌِ ٺٽ ٍٖٺس ٪ٷحٌّس ْٿٌٺْحش جپڃنحٲْٓڅ پو ذحپٌٓٴ أڄ  ّؿد

جپڃنحٲٓس  ,٢ر٫ْس جپڃنطؽ  ,جلإ٪لاڄ  ,٫ْحٌجلأ,جپٍٗٺحش جپڃنحٲٓس  ً ضؿحه ْْحْحش جپطٌّٓٵ ڂػٽ جپطًٍّؽ 

 . جپڃنطؿحش جپڃنحٲٓس أ٫ْحٌجپٗىّىز ً ٢ر٫ْس 

 إٌّبفغُٓ اٌؼمبسَُٓ اٌزَٓ َّىٓ اٌزؼبًِ ِؼهُ  بسُخزا 

ض٫ِٓ جپٍٗٺس جپ٫ٷحٌّس ڂڅ نلاټ ىًه جپه٣ٌز ئپِ ضكىّى جپٍٗٺحش جپ٫ٷحٌّس جپڃنحٲٓس جپطِ ّڃٻڅ جپط٫حڂٽ 

جپط٫حڂلاش ذحلإٞحٲس پطكىّى جپٍٗٺحش جپطِ لا جپطرحوټ جپڃ٫ٿٌڂحضِ ً ٮٍْىح ڂڅ أً  ڂ٫يح ، ٌْجء ذحپط٫حًڄ

 ّٻٌڄ پيح قٿٳحء ٲِ جپٌٓٴ.أڄ  ضهٳٝ قىه جپڃنحٲٓس ًأڄ  ٺٽ ٍٖٺس ضكحًټ ڄلاضط٫حڂٽ ڂ٫يح ، أڄ  ضٍّى

  ُُٓردُّغ اٌّؼٍىِبد حىي إٌّبفغُٓ اٌؼمبسَُٓ اٌشئُغ 

ًؾٌو ڂ٫ٿٌڂحش ٺحڂٿس ً ٺحٲْس قٌټ جپٍٗٺحش جپڃنحٲٓس ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ،  ًٌٍٞز ٪ٿَّطځ جپطٍٺُْ 

ّطځ ضكٿْٽ ىًه جپڃ٫ٿٌڂحش ذ٫ى ضؿڃ٫ْيح ًذ٫ى يپٹ ّطځ جنطْحٌ جلإْطٍجضؿْحش جپڃنحْرس پ٣ر٫ْس جپٌٓٴ ً 

جپڃ٫ٿٌڂحش جپطِ ّطځ ؾڃ٫يح. ذنحء ٪ٿَجپڃنحٲٓس 
0

 

 اٌغىق اٌؼمبسٌ اٌّظشٌ -05.6

ٺرٍ ٌْٴ پٿ٫ٷحٌجش ٲِ ڂن٣ٷس جپٍٗٴ جلأ١ًْ ، ً ًؾٌو قحؾس أٌّؾى ذڃٍٛ أٺرٍ ٪ىو ڂڅ جپٓٻحڄ ً 

س ىڃحجپٷ٣ح٪حش جپڃٓ أىځ ڂطُجّىز ذحْطڃٍجٌ پٿٌقىجش جپٓٻحچْس ً جپطؿحٌّس . جپٷ٣ح٨ جپ٫ٷحٌُ ىٌ ًجقى ڂڅ

 .ٚنح٪س 51 أٺػٍٲِ جپنڃٌ جلاٶطٛحوُ ، ٍّضر١ ذو 

٪ ڂڅ ئؾڃحپِ ٶٌز جپ٫ڃٽ ، 0جپٷ٣ح٪حش ٺػْٳس جپ٫ڃحپس قْع ض٩ٓ پڃح لا ّٷٽ ٪څ ڂڅ جپٷ٣ح٨ جپ٫ٷحٌُ ٫ّطرٍ 

ٖيىش ٶْڃس جلاْطػڃحٌجش ، ٫حپځ جپؿحيذس پلاْطػڃحٌ جپ٫ٷحٌُڂڅ ذْڅ وًټ جپ 44ً ضكطٽ ڂٍٛ جپڃٍٺُ 

 30.0ڂٿْحٌ ؾنْو پْرٿ٭ چكٌ  9.5٪نىڂح ْؿٿص  6110/6116جپ٫ٷحٌّس ٲِ ڂٍٛ َّحوجش ڂٓطڃٍز ڂنً 

س جپٷ٣ح٨ جپهح٘ ٲِ جلاْطػڃحٌجش ىڃح٪.،  ذٿٯص چٓرس ڂ69.5ٓذڃ٫ىټ چڃٌ  6106/6103 ڂٿْحٌ ؾنْو ٲِ

 .6106/6103٪ ٲِ 50ٲِ جپٷ٣ح٨ جپ٫ٷحٌُ  

نحٚس پلإْٻحڄ جلاٶطٛحوُ پٌؾٌو  6166-6119ڂٿٌْڄ ًقىز ْٻنْس نلاټ جپٳطٍز  0ضكطحؼ ڂٍٛ پـ 

ّنس ڂى 69 پـ جپڃىڄ جپؿىّىز ٲِ ڂٍٛ ٪ىو ، ًٶى ًٚٽ% ٲِ جپ٫ٍٜ ٪څ جپ٣ٿد 01٪ؿُ ذو ّٛٽ پـ 

٪ىو جپٍٗٺحش جپ٫حڂٿس ٲِ ٚنح٪س جپرنحء ً جپطْْٗى  صذٿٯ،ٺڃح ضكص جلإچٗحء ڂىڄ  5ؾىّىز ذڃح ٲِ يپٹ 

                                                            
 060-061جپُقْڃحش، "جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ "، ڂٍؾ٩ ْحذٵ ،٘  ْحڂٍ أقڃى 0
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ڂٿْحٌ وًلاٌ 66.66ٍٖٺس ، ذاؾڃحپِ جْطػڃحٌجش  01944
ضٌٲٍ جپكٻٌڂس جپكحپْس جپى٪ځ پٿڃ٣ٌٌّڅ ، 0

ٍ أٺطٌذ 6څ چٓڃس ذحپٷحىٍز جپؿىّىز ً ذڃىّنس ڂلاّْ 4جپ٫ٷحٌّْڅ ، پرنحء ًقىجش ْٻنْس ضٓطٌ٪د 
0

 

 يشبكم انسىق انؼمبسٌ انًصشٌ نهؼشض و انطهب   -6.69.0

جلانطلاټ جپٻڃِ ٲِ جپط٩ٌَّ جپنٌ٪ِ ذْڅ   يحأىڃ جپڃٗحٺٽٌّجؾو جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ جپ٫ىّى ڂڅ 

 جپ٫ٍٜ ً جپ٣ٿد ٺڃح ّطٟف ٲِ جپنٷح٠ جپطحپْس :

  ڂڅ ئؾڃحپِ جپ٣ٿد  01ذنٓرس  طٍٲِجپجپٳحنٍ ً ڃٓطٌٍجپٳ٫حټ ٲِ جپَّحوز جپ٫ٍٜ ٪څ جپ٣ٿد %

جپڃط١ٌْ ً ٲٌٴ  ڃٓطٌٍ، ّٷٽ جپ٫ٍٜ ٪څ جپ٣ٿد جپٳ٫حټ ٲِ جپٲحتٝ ٲِ جپ٫ٍٜ.ئپِ ًؾٌو ڂڃح ّإوُ 

% ڂڅ ئؾڃحپِ جپ٣ٿد ڂڃح ّإوُ ئپِ ٪ؿُ ٲِ جپ٫ٍٜ ،ّٷٽ جپ٫ٍٜ ٪څ جپ٣ٿد  51جپڃط١ٌْ ذنٓرس 

 % ڂڅ ئؾڃحپِ جپ٣ٿد ڂڃح ّإوُ ئپِ ٪ؿُ ٖىّى ٲِ جپ٫ٍٜ. 65جلاٶطٛحوُ  ڃٓطٌٍجپٳ٫حټ ٲِ جپ

  ذٓرد جپٓٳٍ ًٶحچٌڄ جلإّؿحٌ جپٷىّځ ڂٿٌْڄ ًقىز ڂٯٿٷس 6ڂٿٌْڄ ٪ٷحٌ ڂنيځ  60ڂٍٛ ضڃٿٹ. 

  311ٌُّرط٫ى ًجپٳحنٍ ،قْع  أٮٿريح ڂڅ جلإْٻحڄ جپطٍٲِ أپٱ ًقىز ئؾڃحپِ جپڃ٫ًٍٜ جپٓن

 جچٗأ ڂٗح٩ٌّ ٪ٷحٌّس پٿڃٓطٌُ جلاٶطٛحوُ پ٫ٟٱ جپ٫حتى جپڃحوُ پيح.  جپڃٓطػڃًٍڄ جپ٫ٷحٌٌّڄ ٪څ

   03جلاچطٗحٌ جپ٫ٌٗجتِ  ًڂٍٛ ضهٍٓ  ٪ٿَضأنٍ جپىًپس ٲِ و٪ځ "٪ٷحٌجش ڂكىًوُ جپىنٽ" ّٓح٪ى 

 .أپٱ ٲىجڄ ڂڅ أٌجْٞيح جپٌُج٪ْس ْنٌّحً

  نڃّآنٍ  أپٱ ًقىز ًٲٵ ڂط١ٌْ 311 ِپجقٌجپِ قٌقؿځ جپ٫ٍٜ ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ْنٌّح ّرٿ٭ 

 611پطُّى ٪څ  جپ٣ٿد ًذْڅ جپ٫ٍٜ  ٷ٣ح٨ جپ٫ٷحٌُجپٲِ ْنٌجش ، ًذحپطحپِ ضط٩ٓ جپٳؿٌز جپطٌّٓٷْس 

 .% ڂڅ ئؾڃحپِ جپ٣ٿد61أپٱ ًقىز ْنٌّحً ذڃح ُّّى ٪څ 

   نحٚس ذاْٻحڄ % ڂڅ ئؾڃحپِ جلإچٗحءجش جپ٫ٷحٌّس ذحپٌٓٴ جپڃٍُٛ ضطځ ذٗٻٽ ٪ٌٗجتِ 51چٓرس

جلإچٗحءجش جپطِ ضطځ ٪رٍ ٍٖٺحش جپڃٷحًلاش جپٍْڃْس ًجپڃ٣ٌٌّڅ ًذحپطحپِ ٲاڄ جپىنٽ  ُڂكىًو

% ڂڅ ئؾڃحپِ ىًج جپنٗح٠ ًىٌ ڂح ٫ّٻّ قحؾس ىًج 01جپ٫ٷحٌّْڅ جپڃكطٍٲْڅ لا ضطه٣ِ چكٌ 

 3.سجپيحڀ پٿطن٧ْځ جپط٫ٍِّٗ ًجپٍٶحذ جلإچطحؾِ ٷ٣ح٨جپ

 

 

 

 

 

 

                                                            
1Ministry of Investment, "Invest in Egypt _Real Estate",Report,2013.p3.9 
2Ministry of Investment," Invest in Egypt _Real Estate","Report,2013 p.11 

3
 6106وّٓڃرٍ -6،ڂٷحټ ذڃؿٿس ٲٌٌذّ جپڃٍّٛس،جلأَڂس ًجپكٽ ، 6104جپٷ٣ح٨ جپ٫ٷحٌجش جپڃٍُٛ  

http://forbeseg.com/SearchResults.aspx?cx=005185655284593152312%3Anuocjujcwgo&cof=FORID%3A11&&ie=windows-1256&q=%DE%D8%C7%DA
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  1.11-.111سطذ حبٌخ اٌغىق اٌؼمبسٌ اٌّظشٌ فٍ اٌفزشح ِٓ  -1.11.1

ِٕز اٌثّب١ٔبد عٕذ ثذا٠خ دخٛي اٌمؽبع  ِش اٌغٛق اٌعمبسٞ اٌّصشٞ ثعذد ِٓ اٌزغ١شاد ٚاٌزمٍجبد   

 اٌخبص ٌّدبي الاعزثّبس اٌعمبسٞ عمت الأفزبذ الالزصبدٞ .

 ( 6995-6982انفتشة) 

شٙذ اٌمؽبع اٌعمبسٞ فٟ رٍه اٌفزشح أزعبشخ وج١شح ِذعِٛب ثزس٠ٛلاد اٌّصش١٠ٓ اٌعب١ٍِٓ ثبٌخبسج ٚ 

بلإظبفخ لأىّبػ إٌّٛ الالزصبدٞ ٚ اٌفبئذح اٌّصشف١خ ث أععبساسرفبع ِعذلاد اٌزعخُ ٚ أخفبض 

 غ١بة فشص اعزثّبس ثذ٠ٍخ ز١ث رشوضد الإٔشبءاد فٟ اٌّذْ اٌدذ٠ذح.

 ( 0220-6996انفتشة ) 

دخً اٌمؽبع اٌعمبسٞ فٟ سوٛد رذس٠دٟ ِزأثشا ثعذح عٛاًِ ِثً أخفبض ِزٛعػ دخً اٌفشد ِٓ 

اٌذخً اٌمِٟٛ ٚ ثبٌزبٌٟ ظعف اٌمٛح اٌششائ١خ ، ظٙشد عذح أصِبد ِس١ٍخ ِثً )الأصِخ اٌّصشف١خ( 

 أععبس( ِّب أدٞ إٌٟ اٌشوٛد ٚ ِٓ ثُ ٘جٛغ 0997ثبلإظبفخ لأصِبد عب١ٌّخ ِثً )الأصِخ الأع٠ٛ١خ 

 اٌٛزذاد . ععبساٌٛزذاد اٌغى١ٕخ اٌفبخشح ٚ اعزمشاس ٔغجٟ لأ

 (0262-0222انفتشة) 

ْط٫حو جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ٪حٲْطو ٲِ ىًه جپٳطٍز ڂ٩ َّحوز ڂ٫ىلاش جپنڃٌ جلاٶطٛحوُ ذٗٻٽ ضىٌّؿِ ، ً ج

ًٍټ جپرط أ٫ْحٌَّحوز جپطىٲٷحش جپنٷىّس ڂڅ وًټ جپهٿْؽ جپطِ قٷٷص ٲٌجتٝ ڂحپْس ٺرٍْز ڂٓطٳْىز ذحٌضٳح٨ 

ٺْحچحش جٶطٛحوّس ٺرٍْز ڂكٿْس ً ٪حپڃْس ٲِ جپٌٓٴ  قْع ونٿص،  6113نحٚس ڂ٩ ٮًُ جپ٫ٍجٴ ٲِ 

ً ٦يٌٌ  ًجپطٍٲِ جپٳحنٍ جلإْٻحڄَّحوز ڂًٍٗ٪حش ڂ٩  ٲِ ضٻٌٍ ضؿٍذس وذِ ٲِ ڂٍٛ أڂلاجپ٫ٷحٌُ 

 .(Compound –ڂ٣ٛٿف )جپٻٌڂرٌچى 

% ٲِ جپنحضؽ جپڃكٿِ 0.6جپ٫ٷحٌّس ( ٲِ ڂٍٛ ذكٌجپِ  جلأچ٣ٗسجپٷ٣ح٨ جپ٫ٷحٌُ ) جپطْْٗى ًجپرنحء ً ىځحْ

% ڂڅ ئؾڃحپِ جپ٫ڃحپس جپڃرحٍٖز 00ًجْطٌ٪د جپٷ٣ح٨ جپ٫ٷحٌُ  قٌجپِ  6119/  6116جلإؾڃحپِ ٪حڀ 

 6116 – 6115جلإٞحٲْس ٲِ جلاٶطٛحو جپٷٌڂِ ٪حڀ 

٪حڂِ أڄ  ،6119ٲِ ٪حڀ  ڂٍٺُ جپڃ٫ٿٌڂحش ًو٪ځ جضهحي جپٷٍجٌ ٲِ ڂٍٛ ٢رٷح پىٌجْس ٚحوٌز ٪څ

ٖيىج چٗح٢ح ڂٿك٦ٌح ًچڃٌج ڂٿڃٌْح ٲِ ڂؿحټ جپطْْٗى ًجپرنحء  ٲٷى جٌضٳ٩ ڂ٫ىټ جپنڃٌ ٪حڀ  6119ً 6116

ٺڃح  ضكٷٵ جٌضٳح٨ ڂٿك٤ٌ ٲِ ،  6115 – 6114% ٪حڀ  5% ڂٷحذٽ 04پْرٿ٭   6115-6116

ِ قٌجپ  6119قْع ذٿٯص ئؾڃحپِ ٶْڃطيح ٲِ  6119 -6116جلاْطػڃحٌجش جپ٫ٷحٌّس  نلاټ جپٳطٍز ڂڅ 

 .6113ڂٿْحٌ ؾنْو ٪حڀ  5.0ڂٿْحٌ ؾنْو ڂٷحذٽ   05.0
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اٌغٛق اٌّصش٠خ ٌزمٛد  -أصِخ اٌش٘ٓ اٌعمبسٞ–ظشثذ الأصِخ اٌّب١ٌخ اٌعب١ٌّخ  0228فٟ عبَ 

 0اٌغٛق اٌّصش٠خ إٌٟ زبٌخ اٌشوٛد.

 

 ( 1.11 -1.11اٌفزشح) 

جپ٩ٌٞ جلاٶطٛحو پڃٍٛ ،  ٪ٿَّنحٍّ(، ڂڃح ٺحڄ پطٿٹ جلأقىجظ ضأغٍْ ْٿرِ  65جچىپ٫ص أقىجظ  )غٌٌز 

قْع ٪ڃٵ ڂڅ ڂٗحٺٽ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ  ، جلإ٢لاٴ ٪ٿٌَْء ڂٍجقٿو أجپًُ ضٍجؾ٩ پٌجقىز ڂڅ 

 چطْؿس پلأقىجظ جپطِ چطؿص ٪څ جپػٌٌز :

 أ٢حقص جپػٌٌز  ذحپن٧حڀ جپٷىّځ ، ًذىأش ٲطٍز جچطٷحپْس ّطځ ڂڅ نلاپيح ئ٪حوز ذنحء ڂإْٓحش جپىًپس. -0

 ٲثٌّس.أً  س جپ٫ىّى ڂڅ جلا٣ٍٞجذحش ٌْجء پڃ٣حپد ْْحْْسٖيىش جپٳطٍز جلاچطٷحپْ -6

ض٠ٌٌ جپ٫ىّى ڂڅ ٌؾحټ جلأ٪ڃحټ ٲِ ٶٟحّح ٲٓحو ذ٫ٟيح ڂٍضر١ جٌضرح٢ح ڂرحٍٖ ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ،  -3

ٌجِٞ جپهحٚس ذْنيځ ً ڂح ذْڅ جپىًپس ذهٌٛ٘ جلأ ٦ًيٌٌ جقطڃحپْس ذ٣لاڄ جپط٫حٶىجش جپڃرٍڂس

ىّىز ، ٢رٷح پٷحچٌڄ جپڃُجّىجش ًجپڃنحٶٛحش ڂڃح أغٍ ذحپڃىڄ جپؿ ٪ٿْيحذڃٗح٫ٌّيځ جپطِ قٛٿٌج 

 جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ. ٪ٿَذحپٓٿد 

 

 ( 1.11 -1.11اٌفزشح) 

جپڃطهٛٛس ٪څ جْط٣لا٪حش ٌأُ  -Bloomberg-٪څ ڂإْٓس  ٢6103رٷح پٿطٷٍٍّ جپٛحوٌ ْنس 

ذ٫حڀ  %09 ذنٓرس َجوش جپٻرٍٍ جپ٫ٷحٌّس جپٍٗٺحش ئپَ أڄ ڂر٫ْحش ، قْع چٌه جپطٷٍٍّ -پٿٷ٣ح٨ جپ٫ٷحٌُ 

 ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ . 6103

جپػٷس ذحپڃٓطٷرٽ  ٪ىڀ ڂٓطٌٍ َّحوز چطْؿس َّحوز ڂٿك٦ٌس جپ٫ٷحٌجش ٪ٿَ جپ٣ٿد أٺى جپطٷٍٍّ َّحوز

 جپ٫ٷحٌجش ٍٖجء ٲِ جْطهىجڀ ڂىنٍجضيځ ئپَ جپڃٍّْٛڅ وٲ٩ جپًُ جلأڂٍ جلاٶطٛحوُ پٿرلاو ،

 ڂڅ ْٿٓٿس ًچٛٱ ڂڅ ٪حڂْڅ ٪ٷد ضأضِ جپ٫ٷحٌُ جپٷ٣ح٨ ّٗيىىح جپطِ ٣ٳٍز٪ٿَ أڄ جپ جپطٷٍٍّ ٖحٌ أ

ڂٓح٪ىز  ٪ٿْيح جپكٻٌڂس ًأڄ ، 6100 ٪حڀ ذىجّس ڂنً جپ٫ٷحٌُ جپط٣ٌٍّ ٍٖٺحش ٪حچطيح جپطِ جلأَڂحش

  .أًٞح٪يح ضٌّٓس ٪ٿَ جپ٫ٷحٌُ جپط٣ٌٍّ ٍٖٺحش

جپٍذ٩  نلاټ %4.6 چكٌ ذٿ٭ چڃٌ ڂ٫ىټ قٷٵ قْع جپنڃٌ ڂ٫ىټ ٲِ ض٣ٌٌجً ًجپرنحء جپطْْٗى ٶ٣ح٨ ٖيى ٶى

جپٍذ٩ جپٍجذ٩  ڂڅ جپ٫حڀ جپڃحپِ  نلاټ %5.5 ،پٍْضٳ٩ پـ   6100/6106جپٍجذ٩  ڂڅ جپ٫حڀ جپڃحپِ 

6106/6103.
 6

 

 

                                                            
 

0
 0202، ٚسلخ ثسث١خ ِٕشٛسح ثدش٠ذح إدلاي اٌعمبس٠خ  ، ١ٔٛ٠ٛ رس١ٍ١ٍخِسّذ ِسّٛد ٠ٛعف ،اٌغٛق اٌعمبسٞ فٟ ِصش سؤ٠خ 

 
  09-08، صـ  0203ٌّسخ عٓ الالزصبد اٌّصشٞ ،رمش٠ش صبدس عٓ ١٘ئخ الاعزثّبس ٔٛفّجش    0
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  (1.11-1.11اٌفزشح) 

أ٫ْحٌ جٌضٳ٫ص  ،قْعجپط٫حٲِ ڂ٩ ضكٓڅ أٌٶحڀ جپڃر٫ْحش ٲِجْطڃٍ ٌْٴ جپ٫ٷحٌجش جپٓٻنْس ٲِ جپٷحىٍز 

 . 6104جپٗٷٵ ًجپٳْلاش نلاټ  ذ٩ْ

أپٱ ًقىز ْٻنْس ، ڂ٩ ضٌٶ٫حش ذهًٍؼ ٪ىّى ڂڅ ٍٖٺحش  014ْى ْجلاچطيحء ڂڅ ضٗ 6104ٖيىش ْنس  

جپٛٯٍْ ً جپڃط١ٌْ ڂڅ أَڂطيح ًڂڅ ضأنٍْىح ٲِ ضنڃْس ڂٗح٫ٌّيح ڂ٩  ڃٓطٌٍجپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ يجش جپ

٪ٌوز جپػٷس ئپَ جلاٶطٛحو جپڃٍُٛ ً جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ
0
. 

ٜ ٫ٍْ ٍٰٚ جپؿنْو جپڃٍُٛ ٲِ ڂٌجؾيس جچهٳٝ ڂ٫ىټ ذ٩ْ جپٌقىجش ڂڅ ٖٷٵ ًٲْلاش ڂ٩ جچهٳح

ْى ْجلاچطيحء ڂڅ ضٗ 6105ٖيىش ْنس  ذحپًٍٗٴ ،أً  جپىًلاٌ ٲِ جپڃىڄ جپؿىّىز ٌْجء ذحپٷحىٍز جپؿىّىز

.أپٱ ًقىز ْٻنْس 065
6

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                            
1Jones Lang LaSall ,"Cairo Real Estate Market overview",2014 Q4, ,p4 
2Jones Lang LaSall ,"Cairo Real Estate Market overview",2015 Q4, ,p4 
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 خلاطخ اٌ -1..1

٪ڃٿْس جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ذحپىجٌْس  ٪ٿِ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ  ڂ٩ جپطٍٺُْٶىڀ ىًج جپرحخ نٿٳْس ٪څ     

٪ڃٿْس جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ٪ڃٿْس ڂطٻحڂٿس ضطىجنٽ ڂ٩ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ڂڅ أڄ  ًجپطكٿْٽ ،پنٓطنؽ

 ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ پٿٌقىجش. ٪ٿَجپٿك٧س جلأًپِ پٿطٳٻٍْ ٲِ جپڃ٨ًٍٗ ،ًلا ضٷطٍٛ ٲٷ١ 

 ًڂڃح ْرٵ ّڃٻڅ جْطهلا٘ جلأضِ :

 ٌپڃٓطهىڂْڅ ٩ّ جپٓٻنْس جپيىٰ جلأْحِْ ڂنيح ىٌ ئٖرح٨ قحؾحش ج٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ پٿڃٗح

٪حتى ڂحوُ پٿڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ً پّْ ٲٷ١ جلاٶطٛحٌ  ٪ٿًَ ضكٷْٵ أ جپٻرٍٍذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس 

 ڂر٫ْحش ٲِ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس . ٪ٿَضكٷْٵ أ ٪ٿَ

  جپط٫حڂٽ ڂ٩  ٪ٿَٶىٌز جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ  ٪ٿَچؿحـ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذٗٻٽ أْحِْ ٫ّطڃى

جپڃينىْْڅ ,ڂڅ جپؿيحش جپكٻٌڂْس  جپطنْٓٵ ٲْڃح ذْنيحًجپٷىٌز ٪ٿِ ڂط٫ىوز ٲِ جپڃ٨ًٍٗ  أ٢ٍجٰ

ّطځ ضكٷْٵ ٌؤّس جپڃ٣ٌٌ  قطَ، ڂينىِْ جپطنٳًْ ًٮٍْىځ,څ جپ٫ڃٍجچْْڅ ْجپڃه٣٣,جپڃ٫ڃحٌّْڅ

 جپ٫ٷحٌُ پٿڃ٨ًٍٗ .

 ّس ؤو ڂڅ جپه٣ٌجش جپڃططحذ٫س ًجپڃطىجنٿس ،ضرىأ ذٌؾٌو ٌ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ضطځ ٪څ ٢ٍّٵ ٪ى

ضطىجنٽ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ڂ٩ ٪ڃٿْس پٿڃ٨ًٍٗ ً ضنطيِ ذڃٍقٿس جپطنٳًْ ًجپطٗٯْٽ پٿڃ٨ًٍٗ ، 

ًپيح ڂٍقٿس ٩ًٞ جپٳٻٍز جپطٛڃْڃْس پٿڃ٨ًٍٗ جپڃ٫رٍز ٪نى أجپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ٲِ ٪ىز ڂٍجقٽ ،

جپٳٻٍز  ٪ٿًَ غحچْيح جپطٛڃْځ جپنيحتِ پٿڃ٨ًٍٗ ذ٫ى جلاْطٷٍجٌ ٌؤّس جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ پٿڃ٨ًٍٗ 

 جپطٛڃْڃْس جپطِ ضكٷٵ جپ٫حتى جپڃحوُ جپڃٍؾٌ ڂڅ جپڃ٨ًٍٗ.

  ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ،ذٽ ىِ ضٗڃٽ أٌذ٩ ٪ڃٿْحش ڂططحذ٫س  ٪ٿَ٪ڃٿْس جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ لا ضٷطٍٛ ٲٷ١

جپطًٍّؽ  ,ْطٍجضؿْحش جپطه١ْ٣ ٩ًًٞ جلا,ضنطيِ ذڃٍقٿس جپطٌّٓٵ ىِ وٌجْس جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ 

 ًجپطٌّٓٵ .

 پڃٳيٌڀ جٲِ  ٌّؾى جنطلاٰ ذْڅ جپڃٳيٌڀ جپر٫ِْ ًجپڃٳيٌڀ جپطٌّٓٷِ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ،قْع

،ّطځ ضٌّٓٵ جپڃٗح٩ٌّ ذ٫ى  ٫ڃلاءجپ ًئٖرح٨ ڂط٣ٿرحش جقطْحؾحش جپٌٓٴ ٪ٿَجپطٍٺُْ ّطځ جپطٌّٓٷِ 

جپڃ٨ًٍٗ  ٪ٿَضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ،ذْنڃح ٲِ جپڃٳيٌڀ جپر٫ِْ ّطځ جپطٍٺُْ جلاچطيحء ڂڅ ڂٍقٿس 

 ٌجٚٳحضو ً جپرىء ٲِ ذ٩ْ جپٌقىجش ذ٫ى جلاچطيحء ڂڅ ضنٳًْىح .ڃذ

  و ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ پٿطأٺى ڂڅ ٿْ٪وٌجْحش جپٌٓٴ ًوٌجْحش جپؿىًٍ ٪نٍٛ أْحِْ ض٫طڃى

جپ٫ڃٿْس  ٪ٿَڄ ٌجپٷحتڃ ٪ٿْيح ٫ًّطڃىڂنو ،  چؿحـ جپڃ٨ًٍٗ جٶطٛحوّح ًضكٷْٷو جپ٫حتى جپڃٍؾٌ

 ذطكىّى، ٲِ ٪ڃٽ جپرٍچحڂؽ جپطٛڃْڃِ پٿڃ٨ًٍٗ  جپطٛڃْڃْس ڂڅ ڂ٫ڃحٌّْڅ ًڂه٣٣ْڅ ٪ڃٍجچْْڅ

جپٌقىجش جپطِ ْطهىڀ جپطٛڃْځ ، ً ڂح ىِ ڂ٣ٓف جپٌقىجش جپڃٷطٍقس پٿڃ٨ًٍٗ ، جپنٓرس  چڃحيؼ

 ٪ٿَجپطِ ضٓح٪ى  -Amenities-جپهىڂحش ً ْرٽ جپٍجقس  أىځ,ڂ٣ٓكحش ٶ٩٣ جلأٌجِٞ ,جپرنحتْس  

 . ذ٩ْ ًقىجش جپڃ٨ًٍٗ

  ٲِ  ٫ڃلاءجپ ضكٿْٽ چٌ٪ِ ّهطٙ ذطكىّى ڂط٣ٿرحش : ٖٷْڅ ٪ٿَضٷٌڀ وٌجْحش ضكٿْٽ جپٌٓٴ

ضٌّٓٷو ذطكىّى ڂط٣ٿرحضيځ ٲِ ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ ،جپهىڂحش جپطٍٲْيْس جپطِ  ٪ٿَجپڃنطؿ٩ پٿڃٓح٪ىز 

ضكىّى جپ٣ٿد ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ذطكٿْٽ ذْحچحش  ٪ٿِ ٺڃِ ّٓح٪ى ضكٿْٽًّؿد ضٌٲٍْىح ذحپڃنطؿ٩،

 قؿځ جپُّحوز جپٓنٌّس ٲِ جپ٣ٿد .ً جپٓٻحڄ ذڃن٣ٷس جپڃ٨ًٍٗ ڂڅ ضكٿْٽ جپ٫ىو 

  ٛٽ ضجپٌقىجش جپٓٻنْس  ٪ٿٌَؾى قحؾس ٢ٿد ڂطُجّى ضجپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ ٌْٴ ًج٪ى قْع

 .ْنٌّح أپٱ ًقىز 311ٱ ًقىز ْنٌّس ،ذْنڃح ّرٿ٭ ڂح ّطځ ضنٳًْه ٲٷ١پأ 611ئپِ
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 اٌفظً اٌثبٌث

 

 جپىٌجْس جپط٣رْٷْس

 

 

 

 
 (Allegria -أپْؿٍّحوٌجْس قحپس )ڂنطؿ٩  -

 (Uptown Cairo–ٺحًٍّ جخ ضحًڄ وٌجْس قحپس )ڂنطؿ٩ -

 (Golf Views -ٲٌَْ وٌجْس قحپس )ڂنطؿ٩ ؾٌپٱ-
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 اٌّمذِخ -1.1

قْع ،  -Luxury Compounds–جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ -جپطٛڃْڃْس پٿڃنطؿ٫حش وٌجْس جپڃ٫حٍّْضځ 

جپطٛڃْڃْس ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنِ ٪ٿَ  پٿ٣رٷس جپ٫ٿْحجپڃنطڃْڅ  لاقطْحؾحش ضڃص جپىٌجْس جپطٳْٛٿْس

ًجپ٫ڃٍجچِ ،وٌُْص آپْحش ًڂٍجقٽ ئوجٌز ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ پٿڃًٍٗ٪حش جپڃ٫ڃحٌُ  ْڅجپڃٓطٌٍ

 جپ٫ٷحٌّس.

س جپطٌّٓٵ ًجقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ ًجپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ٌٺُش جپىٌجْس ٪ٿَ جپڃٍجقٽ جپڃططحذ٫س لإوجٌز ڂٍقٿ

جپٷحتڃس ٪ٿَ ئوجٌز جپڃ٨ًٍٗ  :ئوجٌز  َ جپىًٌ جپڃن٠ٌ ذحلإوجٌجش جپػلاظٲِ جپڃنطؿ٩، ذحلإٞحٲس پٿٌٶٌٰ ٪ٿ

 Design Management–ًئوجٌز جپطٛڃْځ  - Development Department-جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ

Department-ذحلإٞحٲس لإوجٌز جپطٌّٓٵ-Marketing Department -  ٲِ ئوجٌز ڂٗح٩ٌّ جپڃنطؿ٫حش

 جپٓٻنْس جپٻرٍٍ .

 

 و أھذافهباٌذساعخ اٌزغجُمُخ ِٕهدُخ  -1.1
 

جپٗهْٛس ڂ٩ ٪ىو ڂڅ ڂىٍُّ جپڃٗح٩ٌّ  جپٿٷحءجشٌٺُش جپىٌجْس جپط٣رْٷْس ٪ٿِ ئؾٍجء ٪ىو ڂڅ 

ڂڅ  نحٚس پلإْٻحڄ جپطٍٲِپٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس  ُڂڅ جپ٫حڂٿْڅ ٲِ ڂؿحټ جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌ ًڂٓثٌپِ جپطٌّٓٵ

 .جپركع سڃنطؿ٫حش ٪ْنذ جپ٫حڂٿْڅ

 

ضځ وٌجْس ًضكٿْٽ ٲِ ىًج جپٳٛٽ ڂٍجقٽ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ڂكٽ جپركع ڂ٩ 

 سػلاغجپطٍٺُْ ٪ٿَ ئوجٌز جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً٪لاٶطيح ذڃٍقٿس جپطٌّٓٵ ٶرٽ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ پ

ڂح ضځ جْطنطحؾو ٲِ  ىٌجْس ڂىُ ضكٷٵجپطٍٲِ پٿڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح ذحلإٞحٲس پڂنطؿ٫حش ْٻنْس پلإْٻحڄ 

جپٳٌٛټ جپٓحذٷس ڂڅ ًؾٌو ئوجٌز ضٻحڂٿْس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ًڂٍج٪حز جپ٫ڃٿْس 

ٲِ ڂنطؿ٫حش ٪ْنس ٶرٽ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ قٿس جپطٌّٓٵ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس جپطٛڃْڃْس پڃط٣ٿرحش ڂٍ

،ذحلإٞحٲس پىٌجْس ٲِ ضٿٹ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپڃٓطهىڂْڅ ،ضٷْْځ ڂىُ ڂٍج٪حز جپطٛڃْځ لاقطْحؾحشپركع ج

 ڂىُ ضٿرْس جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ ٲِ ضٿٹ جپڃنطؿ٫حش.

 

ڂڅ جپ٫حڂٿْڅ ضځ ٪ڃٽ جْطڃحٌز جْطرْحڄ ًضځ جلإؾحذس ٪ٿْيح ڂڅ ٶرٽ جپ٫ىّى ڂڅ ڂٓثٌپِ جپڃر٫ْحش ً جپڃينىْْڅ 

ذ٫ىو ٺرٍْ ڂڅ ٍٖٺحش جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ پڃ٫ٍٲس أىځ ذڃؿحټ ضٌّٓٵ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ 

 جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ٪ٿَ ڂٓطٌٍ جپٌقىز ً٪ٿَ ڂٓطٌٍ جپڃنطؿ٩ ٺٻٽ.

 

 جپ٫ڃٿْس ٪ٿَ حتڃسجپٷ جلأ٢ٍجٰ ڂط٣ٿرحش ذْڅ پٿطنْٓٵ ڂطٻحڂٿس ڂنيؿْس٪ىجو لإضيىٰ ىًه جپىٌجْس 

 ڂٍقٿس جچ٣لاٴ ٶرٽ ؾيس ڂڅ جپ٫ٷحٌُ جپطٌّٓٵ ٪ڃٿْس ٪ٿَ جپٷحتڃس ًجلأ٢ٍجٰ ؾيس ڂڅ جپطٛڃْڃْس

 .جپڃ٨ًٍٗ ًقىجش ضٌّٓٵ جپنؿحـ جپڃ٣ٿٌخ ذڃٍقٿس جپطٌّٓٵ،پطكٷْٵ
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 ِشاحً اٌذساعخ اٌزغجُمُخ  -1.1.1
 

 :٪څ ٢ٍّٵضكٿْٽ ضٿٹ جپڃٗح٩ٌّ ضځ وٌجْس ً               

  جپىٌجْس جپڃْىجچْس پطؿڃ٩ْ جپرْحچحش ً جپڃ٫ٿٌڂحش جپلاَڂس ٪څ ڂٗح٩ٌّ جپركع ڂكٽ جپىٌجْس 

 .جپٿٷحءجش جپٗهْٛس ڂ٩ ڂىٌجء جپڃٗح٩ٌّ ًڂٓثٌپِ جپطٌّٓٵ ذحپڃنطؿ٫حش وٌجْس جپكحپس 

  جپطٷْْځ پٿڃٷحٌچس ذْڅ ڂٗح٩ٌّ ٪ْنس جپركع.ؾىجًټ ئ٪ىجو 

  ضڃُْج ٲِ ٺٽ چٷ٣س ڂڅ چٷح٠ جْطهىجڀ جپطكٿْٽ جپڃٷحٌڄ پڃ٫ٍٲس أٺػٍ جپڃٗح٩ٌّ

 (،ّرْڅ ڂٍجقٽ جپىٌجْس جپط٣رْٷْس 0-3جپركع.،ٖٻٽ ٌٶځ)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ، ڂٍجقٽ جپىٌجْس جپط٣رْٷْس(0-3)ٖٻٽ ٌٶځ 

 

ضؿڃْوو٩ جپڃ٫ٿٌڂووحش ڂووڅ نوولاټ 

جپڃٌجٶوووو٩ جپٍْووووڃْس پٗووووٍٺحش 

َ جپطٌّٓٵ جپ٫ٷوحٌُ   ٖورٻس   ٪ٿو

جلاچطٍچووووووص أً ڂووووووڅ نوووووولاټ   

جپطووووووووِ  جپىًٌّووووووووس جپطٷٍّووووووووٍ

حپڃٗوح٩ٌّ  ضٛىٌىح جپهحٚوس ذ 

 ٪ْنس جپركع.

 ضؿڃ٩ْ جپڃ٫ٿٌڂحش

 

ڂڅ نلاټ جپڃ٫ٿٌڂحش جپڃطحقس ذكع  

 

جپڃلاق٧س ڂوڅ نولاټ َّوحٌز ٖوٍٺحش     

جپڃ٫وووووووحٌٜ ,جپطٓوووووووٌّٵ جپ٫ٷوووووووحٌُ  

جپ٫ٷحٌّووس ًئؾووٍجء جْووطرْحڄ ًجپكووٌجٌ    

ڂوووو٩ ڂٓووووثٌپِ جپطٓووووٌّٵ پٿڃنطؿ٫ووووحش 

 جپٓٻنْس جپٻرٍٍ ذحپٍٗٺحش جپ٫ٷحٌّس

ڂوىٍُّ  ئؾٍجء ڂٷوحذلاش ٖهٛوْس ڂو٩    

ش جپٓوووووووووٻنْس جپڃكوووووووووىوز  جپڃنطؿ٫وووووووووح

 ٌ ٌ ذحپركع،ذحلإٞوووووووووووووووحٲس پٿٛووووووووووووووو

جپٳٌضٌٮٍجٲْووووس جپهحٚووووس ذحپڃنطؿ٫ووووحش 

 ڂكٽ جپركع 

 

 ضكٿْٽ جپڃ٫ٿٌڂحش جپطِ ضځ ضؿڃ٫ْيح

 

 أىىجٰ جپىٌجْس جپط٣رْٷْس :

  جپڃٻحضد ,ئوجٌز جپطٛڃْځ ,جپطنْٓٵ ذْڅ ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ  آپْسڂ٫ٍٲس

ٶرٽ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذحپڃنطؿ٫حش ً ئوجٌز جپطٌّٓٵ جلاْطٗحٌّس 

 .جپركعجپٓٻنْس ذ٫ْنس 

 ذْڅ أ٢ٍجٰ ئوجٌز جپڃ٨ًٍٗ ڂڅ ئوجٌز جپطنْٓٵ  وٌجْس ڂىُ ٺٳحءز ٪ڃٿْس

ذحپڃنطؿ٫حش جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ًجپطٛڃْځ  ذحلإٞحٲس لإوجٌز جپطٌّٓٵ 

 .جپٓٻنْس ذ٫ْنس جپركع

  ڂطٻحڂٿس لإوجٌز جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً جپطٌّٓٷْس ذڃٗح٩ٌّ جپٌٌٚټ پڃنيحؾْو

 جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ .

  ڂىُ ٺٳحءز ضٛڃْځ جپڃنطؿ٩ ڂڅ جپنحقْس جپطٌّٓٷْس. ضٷْْځ 

  ٲِ جپڃنطؿ٫حش  جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپڃٓطهىڂْڅ ً ڂط٣ٿرحش حؾحشقطْجضكىّى

 .ذڃٍٛجپٓٻنْس 

  جپهلاٚس 

 

 

 

 ذكع ڂْىجچِ
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 أھذاف اٌذساعخ اٌزغجُمُخ  -1.1.1

وٌجْس  ص،قْع ضڃ پ٫ىو ڂڅ جلأىىجٰ ضځ ئؾٍجء ضٿٹ جپىٌجْس جپط٣رْٷْس پڃكحًپس جپٌٌٚټ

ڂڅ ڂٗح٩ٌّ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ جپڃٷىڂس پٿڃٓطهىڂْڅ جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح غلاغس 

ٌْجء ڂڅ  جپڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّسضٌّٓٵ ذحلإٞحٲس لإؾٍجء جْطرْحڄ ٪ٿِ ٪ىو ڂڅ جپ٫حڂٿْڅ ٲِ ڂؿحټ ،

 ڂٓثٌپِ جپطٌّٓٵ ًجپڃر٫ْحش ًجپڃينىْْڅ پٿٌٌٚټ پلأىىجٰ جپطحپْس :ڂڅ 

  ٌٚى ڂٍجقٽ ئوجٌز ٪ڃٿْس  جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذحپڃنطؿ٫حش ڂكٽ جپىٌجْس ً٪لاٶطيح ذحپ٫ڃٿْس

 جپطٛڃْڃْس ًذطٌّٓٵ جپڃ٨ًٍٗ.

 ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ . ضٷْْځ ئوجٌز جپ٫لاٶس ذْڅ جلأ٢ٍجٰ جپٷحتڃس جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس 

  ذىٌجْس ڂىُ ڂٍج٪حز جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ  جپنحقْس جپطٌّٓٷْس پو ٪ٿَضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ ضٷْْځ،

 ذحپڃنطؿ٩.

  جپهىڂحشً، پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس  جپ٫ٿْحٿ٣رٷس جپڃنطڃْڅ پ جقطْحؾحشئوٌجٸ 

 . جپڃنطؿ٩ جپٓٻنِ ضٛڃْځ ٲِ ّؿد ضٌجٲٍىحجپطِ  جپطٍٲْيْس

  ٌُجپٌٌٚټ پڃنيحؾْو ڂطٻحڂٿس پٿطنْٓٵ ذْڅ جلأ٢ٍجٰ جپٷحتڃس ٪ٿَ ئوجٌز ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷح

ذحپڃنطؿ٫حش ڂكٽ جپركع ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ڂڅ ؾيس ً جلأ٢ٍجٰ جپٷحتڃس ٪ٿَ ئوجٌز جپ٫ڃٿْس 

 .جپطٌّٓٵ ڂٍقٿس جچ٣لاٴ ٶرٽجپطٛڃْڃْس ڂڅ ؾيس أنٍُ 

 

 اٌذساعخ اٌزغجُمُخ وأعجبة اخزُبسھب ِٕزدؼبد  -1.1.1
 

ضٍٺُ جپىٌجْس جپط٣رْٷْس ٪ٿَ ڂٷحٌچس ئوجٌز ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ڂ٩ جپطٍٺُْ ٪ٿَ ڂٍجقٽ 

جپطنْٓٵ ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂط٣ٿرحش ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ٶرٽ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ٪ٿَ 

پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ڂنطؿ٫حش ْٻنْس  سغلاغ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ذ٫ْنس جپركع ، ضٻٌچص ٪ْنس جپركع ڂڅ 

 پػلاظ ڂڅ أٺرٍ ٍٖٺحش جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ذڃٍٛ ً ىځ :

  ٺحًٍّ جخ ضحًڄ ڂنطؿ٩-Uptown Cairo- ٍٛپٍٗٺس ئ٪ڃحٌ ڂ،-Emaar Egypt- 

  أپْؿٍّحڂنطؿ٩- Allegria-  پٍٗٺس ٌْوّٹ،- Sodic- 

  ٲٌَْ ؾٌپٱڂنطؿ٩-Golf Views-  ُپٍٗٺس ذحپځ ىْٿ،-Palm Hills- 

 

 اٌغىُٕخ رٍه إٌّزدؼبد أعجبة اخزُبس 

  غلاظ ٍٖٺحش ضٌّٓٵ ٪ٷحٌُ  أٺرٍ ڂڅ ٶرٽ جپ٫ٿْحپٿڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس  ڂنطؿ٫حش سجپػلاغ٢ٍقص. 

 6119٪حڀ ڂنطؿ٫حش ٲِ جپٌٓٴ  سضځ ٢ٍـ جپػلاغ 

  ِجپػلاظ ڂنطؿ٫حش پلإْٻحڄ جپطٍٲ–Luxury Compounds- 
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  ڂٿْحٌ ؾنْو 6.9ٞهځ ّطه٣َ پـ قؿځ جلاْطػڃحٌجش
0

 

  

 ٌٍذساعخ اٌزغجُمُخ  ِظبدس اٌّؼٍىِبد -1.1.1
 

  ڂىٍُّ ئوجٌز جپڃًٍٗ٪حش ً ٍُّڂىجپٿٷحءجش جپٗهْٛس ڂ٩  ٪ٿَج٪طڃىش جپىٌجْس جپط٣رْٷْس

 . جپركع  ڂكٽ جپٓٻنْس حپڃنطؿ٫حشجپطٛڃْځ ذ

 َجپٍْڃْس  ڃٌجٶ٩جپ ڂڅ جپڃطٌٲٍز ٪څ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ڂكٽ جپىٌجْس جپرْحچحش جلا٢لا٨ ٪ٿ

جپطٷحٌٍّ جپىًٌّس ً جپٌٌٛ جپٳٌضٌٮٍجٲْس جپطِ ضٛىٌىح ضٿٹ ً ڂڅ نلاټ جپڃحپٻس پيح  ٿٍٗٺحشپ

 جپٍٗٺحش پيح أڄ أڂٻڅ.

   جپٌٍْڂحش جپينىْْس ًجپطٷحٌٍّ جپطِ ضځ ؾڃ٫يح ڂڅ جپٗهْٛحش جلا٪طرحٌّس جپطِ ضځ ئؾٍجء

 .جپڃٷحذلاش ڂ٫يح

 جپُّحٌجش جپڃْىجچْس پٿڃ٫حٌٜ جپ٫ٷحٌّس جپهحٚس ذحپڃٗح٩ٌّ ڂكٽ جپىٌجْس 

  ًجپڃينىْْڅ  ڂٓثٌپِ جپڃر٫ْحش٪ٿَ ٪ىو ڂڅ رْحڄ لاْطٵ أْثٿس جض٣رْ ٪ٿَضځ جلا٪طڃحو

، ڂڅ ذْنيځ  ذ٫ىو ڂڅ ٍٖٺحش جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ جپ٫حڂٿس ذحپٌٓٴ جپڃ٫ڃحٌّْڅ ًجپڃٛڃڃْڅ

 . ڂٓثٌپِ جپڃر٫ْحش ذحپٍٗٺحش ڂكٽ جپركع
 

 ذساعخ اٌزغجُمُخ اٌِشبسَغ  ِٕهدُخ رمُُُ -1.1.1
 

ْڅ جلأًټ پركع ٪ٿِ جپىٌجْس جپن٧ٍّس ذحپٳٛٿذ٫ْنس جج٪طڃىش ڂإٍٖجش ضٷْْځ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس    

ًجپػحچِ،ضځ  ؾڃ٩ جپڃ٫ٿٌڂحش ًضكٿْٿيح ڂڅ نلاټ جپركع جپڃْىجچِ ً جپط٣رْٷِ پٿڃنطؿ٫حش  ڂكٽ جپىٌجْس 

(، ّرْڅ 6-3جپٌٌٛ جپٳٌضٌٮٍجٲْس ًجپٌٍْڂحش جپينىْْس جپهحٚس ذيح ، ٖٻٽ ٌٶځ ),ًضكٿْٽ جپطٷحٌٍّ جپىًٌّس

 پط٣رْٷْس .ڂنيؿْس ضٷْْځ جپىٌجْس ج

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ،ڂنيؿْس ضٷْْځ ڂٗح٩ٌّ جپىٌجْس جپط٣رْٷْس()6-3 ()ٖٻٽ ٌٶځ

 

 

 

 

                                                            
1Sodic, "Investor Presentation" ,2014,p.10  

 جپىٌجْس جپن٧ٍّس

ضكٿْٽ جپٳٛٽ جلأًټ 

ً جپػحچِ ًوٌجْس 

ؾىجًټ جپطٷْْځ جپڃكىوز 

پطٛڃْځ جپڃنطؿ٫حش 

جپٓٻنْس ، پٿهًٍؼ 

 ذڃإٍٖجش پٿطٷْْځ 

رس١ًٍ اٌّعٍِٛبد 

 عٓ وً ِششٚع 

ضكٿْٽ جپڃ٫ٿٌڂحش 

جپطِ ضځ ؾڃ٫يح ڂڅ 

جپركع جپڃْىجچِ ً ڂڅ 

جپطٷحٌٍّ جپىًٌّس 

 پٿٍٗٺحش 

 الاعزٕزبج

جپٌٌٚټ پطٷْْځ ٺٽ 

ڂ٨ًٍٗ ذنحءً ٪ٿَ 

ڂإٍٖجش جپطٷْْځ جپطِ 

 ضځ جپٌٌٚټ ئپْيح

0 0 3 

 اٌخلاصخ

جْطنطحؼ ڂنيؿْس ڂٷطٍقس  

پٿطنْٓٵ ذْڅ ئوجٌز 

جپطٌّٓٵ ًجپطٛڃْځ 

،ذحلإٞحٲس لاْطنطحؼ أىځ 

جلاقطْحؾحش جپطٛڃْڃْس 

پٿ٫ڃلاء جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس 

 جپ٫ٿْح . 

4 
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 الاعزجُبْ  -1.1

ڂڅ جپ٫حڂٿْڅ ذڃؿحټ ضٌّٓٵ ڃٓثٌپِ جپڃر٫ْحش ً جپڃينىْْڅ پ جْطرْحڄ نحٚس  جْطڃحٌزىِ ٪رحٌز ٪څ 

 جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ .

 ْاٌفزشح اٌضُِٕخ ٌلاعزجُب 
 6106قطَ ٲرٍجٍّ  6105ڂڅ أذٍّٽ        

  لاعزجُبْاػُٕخ  

 جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِضٌّٓٵ جپڃنطؿ٫حش ڂڅ جپ٫حڂٿْڅ ٲِ ڂؿحټ ٪ىو غلاغْڅ ضځ ئؾٍجء ىًج جلاْطرْحڄ ٪ٿَ 

 ًجپڃينىْْڅ جپڃ٫ڃحٌّْڅ . ٌْجء ڂڅ ڂٓثٌپِ جپڃر٫ْحش ًجپطٌّٓٵ

  ْھذف الاعزجُب 

ڂ٫ٍٲس ٺْٳْس جپطنْٓٵ ذْڅ ئوجٌضِ جپطٛڃْځ ًجپطٌّٓٵ ، جپٌٶٌٰ ٪ٿَ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ جپڃنطڃْڅ 

ٲِ ًٶص ئؾٍجء  جپڃٍُٛ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپطٌّٓٵ ًجپر٩ْ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح ،ذحلإٞحٲس لاْط٣لا٨ أًٞح٨

 جلاْطرْحڄ ًڂٓطٷرلا.

  ِْٕهدُخ الاعزجُب 

 ضځ ضٷْٓځ جلاْطرْحڄ پ٫ىز أْثٿس ٺٽ ڂنيح ضنحًټ چٷح٠ ڂكىوز :   

 ِأْثٿس ضىٌِ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح ٲِ جپڃنطؿ٩ جپٓٻن 
 دؼبث سكُُت؟انًُت-(Compoundsببنـ) -High Level–انؼهُبيتطهببث انطبمت  أهى يب هٍ .6

  اٌز١ّض ٚ الاخزلاف ثبٌـCompound 
  اٌخذِبد اٌزدبس٠خ– Malls-  ، ثلاصاد-Plazas– ثٙب ٚعبئً رشف١ٙ١خ 
        ٞاٌخصٛص١خ ٚ الأِبْ                        أخش 

 انًُتدؼبث سكُُت؟ -(Compoundsببنـ) -High Level–انؼهُبانسكُُت خزبب نسكبٌ انطبمت يب أكثش ًَبرج انىحذاث  .0
 Separate Villa 
 Town House 
 Twin House 
 Apartments 

 ؟   Compoundsببنـ  High Levelانـ يستخذيٍُانتٍ َبحث ػُهب  - Facilities–انخذيبث  أهى هٍ يب .2
  خذِبد ردبس٠خ–Mall- 
 ُع١ّٕب( خذِبد رشف١ٙ١خ )ِمبٟ٘ ٚ ِؽبع ٚ 
  خذِبد ١ِٛ٠خ ثغ١ؽخ–Super Market, Grocery , Mechanic,.. - 

  جلاْطرْحڄأْثٿس ضىٌِ ٺْٳْس جپطنْٓٵ ذْڅ جپٷحتڃْڅ ٪ٿَ جپطٌّٓٵ ًڂٍجقٽ جپطٛڃْځ ذحپٍٗٺحش ڂكٽ 

ٌ َأخزهب انًهُذس انًؼًبسٌ فٍ الاػتببس أثُبء تصًًُه انىحذاث انسكُُت أَمطت انتٍ تشغبىٌ كًطىس ػمبسٌ ، أهى يب هٍ .0
 ؟  To be Sellable -(Compoundsهـ)ن

  اٌزص١ُّ اٌذاخٍٟ ٌٍٛزذح اٌغى١ٕخ 
 رص١ُّ اٌٛاخٙبد 
 أخشٞ                                    الإخّبٌٟ ِغؽر اٌٛزذح اٌغى١ٕخ 

فٍ الاػتببس أثُبء -انًخطط انؼًشاٍَ–Urban Designerـَمطت انتٍ تشغبىٌ كًطىس ػمبسٌ ،ئٌ َأخزهب ان أهى يب هٍ .0

 ؟ To be Sellable -(Compoundsهـ)نتصًًُه  
  رٛف١ش ِغؽسبد خعشاء 
 رٛف١ش أِبوٓ عبِخ ٌٍزدّع- Public Plaza- 
 ( رٛف١ش عٕبصش ِبئ١خ )أخشٞ           ٔٛاف١ش ٚ ثس١شاد صٕبع١خ 

 وسبئم انتسىَك و  انذػبَت نذَكى نهًُتدؼبث انسكُُت؟ أهى يب .2
 الإعلأبد فٟ اٌصسف 
 ْٛالإعلأبد فٟ اٌزٍفض٠ 
 ٚ اٌـ  الإعلأبد فٟ إٌذFacebook                      Billboard on highway   
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انتصًُى و انًصًًٍُ انًؼًبسٍَُ و  ئداسةو  ئداسة انتطىَش انؼمبسٌ و ئداسة انتسىَك يٍ خهتانتُسُك بٍُ يب هٍ يشاحم  .4
 ؟ يٍ خهت أخشٌ انًخططٍُ

  ُلجً اٌجذء فٟ اٌزص١ّ 
 ثعذ الأزٙبء ِٓ اٌزص١ُّ الأٌٟٚ ٌٍّششٚع 
 وً ِشازً اٌزغ٠ٛك ٌٍّششٚع أثٕبء 

  ٌِذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ذٳطٍز ئؾٍجء جلاْطرْحڄ ًذحپڃٓطٷرٽ  أًٞح٨ جپر٩ْأْثٿس ضى 

 ؟-انًُتدؼبث سكُُت-(Compoundsببنـ) تشفٍيب هٍ سؤَتك نًؼذلاث انبُغ انحبنُت نلإسكبٌ ان .6
 ِمجٌٛخ 
 خ١ذح 
 أخشٞ                                                                               ِٓ خ١ذح أوثش  

 (؟Compoundsـ)نهيب هٍ سؤَتكى نًستمبم انبُغ ببنسىق انؼمبسٌ انًصشٌ  .0
 زّش ثٕفظ اٌّعذي اٌسبٌٟ غع١. 
 اٌج١ع يع١ضداد ِعذ 
 غ١ش رٌه                       ع١ٕخفط ِعذي اٌج١ع 

 ّٕزدؼبد اٌغىُٕخ ثؼُٕخ اٌجحثِؼبَُش اٌّمبسٔخ و اٌزمُُُ ٌٍ - 1.1
 

جپىٌجْس  ٪ْنس جپركع جپطِ ضځ ضكىّىىح ً جْطهلاٚيح ذنحء ٪ٿَ ڂنطؿ٫حشڂ٫حٍّْ پٿڃٷحٌچس ذْڅ   ځ جْطهىڀض   

ذحلإٞحٲس پؿىجًټ ضٷْْځ ضٛڃْځ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ  څ جلأًټ ً جپػحچِجپن٧ٍّس ذحپٳٛٿْ

 نطؿ٫حش ٪ْنس جپركع.پٿڃٷحٌچس ذْڅ ڂجپڃطر٩ ٲِ ٪ىو ڂڅ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ، 
 

 و ِشحٍخ اٌزغىَك اٌزظُُّّخاٌؼلالخ ثُٓ اٌؼٍُّخ  ئداسحرمُُُ  -1.1.1
 

ئوجٌز ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ,جپىٌجْس جپن٧ٍّس پٿطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ  ٪ٿَضځ جْطهلا٘ ضٿٹ جپڃ٫حٍّْ ذنحء     

وٌجْس ئوجٌز جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس، ذحلإٞحٲس پٿڃٷحذلاش  جپطِ ضڃص ڂ٩ ٪ىو ڂڅ  ,پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس

 جپٗهْٛحش جلا٪طرحٌّس جپ٫حڂٿس ٲِ ئوجٌز جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس  ڂكٽ جپركع.

 ٌِذْڅ  ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذحلإٞحٲس پٻٳحءز ئوجٌز جپ٫لاٶسڂىُ ٺٳحءز ئوجٌز ضٿٹ جپڃ٫حٍّْ  ضى

جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ ًّكٷٵ طٛڃْځ ڂطٻحڂٽ ّٗر٩ پجپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ،پٿٌٌٚټ 

 (0-3ڂط٣ٿرحش ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ذ٫ْنس جپركع،ٺڃح ّطرْڅ ذحپؿىًټ )ٌٶځ 
 

 ڂكٽ جپركع حشحپڃنطؿ٫ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذ جپطٛڃْڃْس٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس ضٷْْځ ئوجٌز جپ،  )0-3 (ؾىًټ ٌٶځ

 

 لا ٌذڃح چ٫ځ ڂ٫حٍّْ جپطٷْْځ 

 ضٍٲْيْسًؾٌو جپهىڂحش ،٫ّٻٓيح لاقطْحؾحضيځً  ًؾٌو ضكىّى ًجٞف پٍّٗكس جپڃٓطهىڂْڅ جپڃٓطيىٲس ڂڅ جپڃنطؿ٩  .0

 ًجپطٛڃْځ جپڃڃُْ پٿٌقىجش

   

    . ذحپٌٓٴ ڃنطؿ٩ضڃُْ ڂٻحچس جپ  .6

ئوجٌز جپطٛڃْځ ًجپڃٻحضد -أ٢ٍجٰ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس,ڂط٣ٿرحش ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُذْڅ  ضنْٓٵ ڂطٻحڂٽًؾٌو  .3

 ذحلإٞحٲس پڃط٣ٿرحش ئوجٌز جپطٌّٓٵ ٶرٽ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ًذ٩ْ جپٌقىجش .-جلاْطٗحٌّس

   

    ٫ّٻٓيح ضٛڃْځ جپڃنطؿ٩ . -Vision of compound–پٿڃنطؿ٩ جپٓٻنِ   سٌؤّس ٶًٌّؾٌو  .4

    پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح. څجپڃٓطهىڂْڅ جپڃنطڃْقطْحؾحش وٌجْحش جپٌٓٴ لا ذنحء ٪ٿَذٍچحڂؽ ضٛڃْڃِ  ًؾٌو .5

ضځ ٫ًٞيح ذٌج٣ْس ئوجٌز جپطٛڃْځ، ڂطٌجٲٷس ڂ٩ -Design Guide Lines-سًؾٌو جٖطٍج٢حش ضٛڃْڃْ .6

 نطؿ٩پٿڃجپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذحلإٞحٲس پڃط٣ٿرحش ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  زًپٍؤّس ئوجٌ څجقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْ

   

    ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ شپڃط٣ٿرح ضكٷْٷوً  ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗضڃُْ  .9

  جپطٷْْځ جپنيحتِ

 

 (جپىجٌْس جپن٧ٍّس ذحپٳٛٽ جپػحچِ ًجپىٌجْس جپڃْىجچْسجْطنحوج  جپڃٛىٌ جپرحقع)

 ِؼبَُش اٌزمُُُ 

                       ضكٷْٵ جپڃ٫ْحٌ ذٗٻٽ ٺحڂٽ                                                                     ٲِ قحپس چٷ٣س ٺحڂٿس 0چ٫ځ = 

 ٪ىڀ قٷٵ جپڃ٫ْحٌ ٲِ قحپسچٷ٣س  1،لا = ذٗٻٽ ؾُُ ٵ جپڃ٫ْحٌْٲِ قحپس ضكٷ چٷ٣س 1.5ٌذڃح = 
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 "Marketability of Design"ِٓ إٌبحُخ اٌزغىَمُخ  ٕزدغرمُُُ رظُُّ اٌّ- 1.1.1
 

 پٿڃنطؿ٫حشوٌجْس جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس جپڃ٫ڃحٌّس ً جپطه٣ْ٣ْس  ٪ٿَ ذنحءڃ٫حٍّْ ضځ جپطٌٚٽ پطٿٹ جپ

،ذحلإٞحٲس پىٌجْس ذيح ٲِ جپٳٛٽ جلأًټ ڂ٫ٍٲس جقطْحؾحش جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْحً جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ 

 پلإْٻحڄ جپطٍٲِ. -Laguna Beach City -ؾىًټ ڂ٫حٍّْ ضٷْْځ جپطٛڃْځ ذڃنطؿ٩ 
 

ض٣رْٵ ضٿٹ جپڃ٫حٍّْ ٪ٿَ جپڃنطؿ٫حش ڂكٽ جپركع ، پطٷْْځ ڂىُ ڂٍج٪حز ئوجٌز جپطٛڃْځ ً جپڃٻحضد  ضځ

جلاْطٗحٌّس ٲِ ضٛڃْځ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ پڃط٣ٿرحش جپڃٓطهىڂْڅ جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح 

A/A  پٿڃٓطٌٍ
+

 ( 6-3،ٺڃح ّطرْڅ ذحپؿىًټ ٌٶځ )ڂط٣ٿرحش ڂٍقٿس جپطٌّٓٵً ذحپطحپِ ضٌجٲٵ جپطٛڃْځ ڂ٩ 

 
 

 نطؿ٩ ڂڅ جپنحقْس جپطٌّٓٷْس، ضٷْْځ ضٛڃْځ جپڃ(0-3)ؾىًټ ٌٶځ
 

 لا ٌذڃح چ٫ځ  ِؼبَُش اٌّمبسٔخ 

 " Design Integrityثبٌّٕزدغ "رىبًِ اٌزظُُّ  1

    جپڃكىو پٿڃنطؿ٩ڂ٩ جپ٣حذ٩ جپطٛڃْڃِ  -Clusters-ؾڃ٩ْ جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ضٻحڂٽ ضٛڃْځ  0.0

ٲِ ئ٢حٌ جپ٣حذ٩ جپطٛڃْڃِ جپڃكىو  ذحپڃنطؿ٩ًجؾيحش جپٌقىجش جپٓٻنْس ضٻحڂٽ ضٛڃْځ  6.0

ذحپڃنطؿ٩ . ٌجؾيحشپٿ  

   

ذحپڃنطؿ٩ ٌجؾيحشجپطٛڃْڃِ جپڃكىو پٿ ٢حٌ جپ٣حذ٩ئٲِ جپٌقىجش جپٓٻنْس  ًجؾيحشضٛڃْځ   ٫ىوض 3.0     

    ً٪ىڀ جلاٶطٛحٌ ٪ٿِ چڃٌيؼ ًجقى ضن٨ٌ جپنڃحيؼ جپٓٻنْس  4.0

 "Master plan and Landscape "رظُُّ اٌّىلغ اٌؼبَ و رٕغُك اٌّىلغ  1

    جْطهىجڀ ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ ذأْٿٌخ ّىڂؽ جپٌقىجش جپٓٻنْس ڂ٩ ڂك٣ْيح.  0.6

جپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ًجپكىجتٵ ٶىٌ جپڃٓط٣ح٨  ٪ٿَ-View–ٿٌقىجش پڂڃُْز  ئ٢لاپسًؾٌو  6.6

 قح٢طيح ذ٫نحٍٚ جپطٗؿٍْ.ذحلإٞحٲس لإ

   

    -Cluster-پٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس – Semi Private Area-ًؾٌو ڂنح٢ٵ ٖرو نحٚس 3.6

    .ر٫ٟيح جپر٫ٝ ًذحپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ذنٿٵ ڂڃٍ ڂٗحز ٌتِْٓ ٍّذ١ ٪نحٍٚ جپڃنطؿ٩  4.6

 "Compound Differentiate & Amenities" وخذِبره إٌّزدغرُّض رظُُّ  1

    ضڃُْ جپڃنطؿ٩ ذ٣ر٫ْطو جپطٛڃْڃْس جپڃڃُْز پٿٌقىجش ًپ٫نحٍٚ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩ ًذهىڂحضو جپطٍٲْيْس  0.3

    -Foot Print -جچهٳحٜ جپنٓرس جپرنحتْس ذحپڃنطؿ٩  6.3

–چحوُ ٚكِ ً قڃحڂحش ْرحقس , -spa-س ڂڃُْز ڂػٽ چحوُ ٚكِ ًْرح يًْؾٌو نىڂحش ضٍٲْ 3.3

Health Club- 

   

 ""Privacyاٌخظىطُخ  1

    -Cluster-ڂن٣ٷس ْٻنْس  ٺٽ ًنٌْٛٚس ڂٍج٪حز  جپهٌْٛٚس پٿٌقىجش 0.4

    ڂٍج٪حز نٌْٛٚس  جپٌقىجش جپٓٻنْس ٪نى ض٢ٌْڅ جپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ًجپٓحقحش ذحپڃنطؿ٩ . 6.4

    "Units Façadeٌىحذاد اٌغىُٕخ"واخهبد ا 1

    جپٌقىجش ڂلاٸ جپڃٓطهىڂْڅ ض٫ٻّ ضڃُْ ٩ذحپڃنطؿجپٌقىجش  ًؾٌو ضٛڃْځ ڂڃُْ پٌجؾيحش 0.5

ًقىز ً جپڃ٫حپؿحش جپڃ٫ڃحٌّس جپڃڃُْز ًجپڃطنٌ٪س ٲِ ڂ٫حپؿس ًجؾيحش ٺٽ  ًڂٌجوأپٌجڄ جْطهىجڀ  6.5

 پهٿٵ ضڃُْ ًضن٨ٌ ٲِ ًجؾيحش جپڃنطؿ٩ ً جپر٫ى ٪څ جپطٻٍجٌ ً جپڃٿٽ. ْٻنْس

   

    ذنٓد ڂطٌجٲٷس ڂڅ جپطٳحْٚٽ جپڃ٫ڃحٌّس ًوٶس جپطٛڃْځ. جپٌقىجش جپٓٻنْسض٫حپؽ ٺٽ ًجؾيحش  3.5

  جپطٷْْځ جپنيحتِ

 

 ( ،ذحلإٞحٲس پٿىٌجْس جپن٧ٍّس ذحپٳٛٽ جلأًټ (  ( Residential Design Guidelines Checklist of Laguna Beach Cityجپڃٛىٌ :)
 

 ِؼبَُش اٌزمُُُ

 أچو ّٯٿد ضكٷْٵ جپڃ٫ْحٌ ٲِ ضٛڃْځ جپڃنطؿ٩ ، ٲِ قحپس  چٷ٣س ٺحڂٿس 0چ٫ځ =

 ، ٲِ قحپس ضكٷْٵ جپڃ٫ْحٌ ذٗٻٽ ؾُب1.5ٌذڃح = 

 ، ٲِ قحپس ٪ىڀ ضكٷْٵ جپڃ٫ْحٌ چٷ٣س 1چٷ٣س ،لا =  
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 ِشاػبح احزُبخبد اٌّغزخذُِٓ رمُُُ إٌّزدغ ِٓ حُث – 1.1.1
 

ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ ضځ جْطهلا٘ ضٿٹ جپڃ٫حٍّْ پطٷْْځ  ڂٍج٪حز جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ      

 (3-3جپطٍٲِ ذنحء ٪ٿَ جپىٌجْس جپن٧ٍّس ً جپڃْىجچْس ، ٺڃح ّطرْڅ ذحپؿىًټ )ٌٶځ 
 

 پٿٓٻڅ ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ضٷْْځ ئٖرح٨ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ،(3-3 ٌٶځ) ؾىًټ

 

 ًجپىٌجْس جپڃْىجچْس (جپىجٌْس جپن٧ٍّس ذحپٳٛٽ جلأًټ جْطنحوج ئپِ )جپڃٛىٌ جپرحقع 
 

 ِؼبَُش اٌزمُُُ 

  ضكٷْٵ جپڃ٫ْحٌ ذٗٻٽ ٺحڂٽ ، ٲِ قحپس چٷ٣س ٺحڂٿس 0چ٫ځ =

 ، ٲِ قحپس ضكٷْٵ جپڃ٫ْحٌ ذٗٻٽ ؾُب1.5ٌذڃح = 

 ، ٲِ قحپس ٪ىڀ ضكٷْٵ جپڃ٫ْحٌ چٷ٣س 1چٷ٣س ،لا =  
 

 "Sodic"دن ٌششوخ عى"  Allegria Compoundغ أٌُدشَب"ِٕزد - 1.1

 

حًټ ن،چط6119ذ٫حڀ  جپٍٗٺسجپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپطِ أچٗأضيح   أىځ پٍٗٺس ٌْوّٹ أقى أپْؿٍّح٫ّى ڂنطؿ٩    

جپ٫لاٶس ذْڅ  ئوجٌز ٪ٿَذحپطٍٺُْ  جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذڃنطؿ٩ أپْؿٍّح٪ڃٿْس  ئوجٌزىنح ذحپىٌجْس جپطكٿْٿْس 

 ضكٿْٽ ٪ٿَ،ضٍضٻُ جپىٌجْس ٶرٽ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ پٿڃ٨ًٍٗجپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ 

 جپڃٓطهىڂْڅ پڃط٣ٿرحش ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ًئٖرح٨ ضٛڃْځ جپڃنطؿ٩ پڃط٣ٿرحش ْسجپطٛڃْڃجپ٫ڃٿْس ڂٍج٪حز ڂىُ 

 ڂ٩ ئپٷحء جپٌٟء ٪ٿَ ض٣ٌٌ جلأ٪ڃحټ ذٍٗٺس ٌْوّٹ . يځ قطْحؾحضًلا

 

 عىدَهاٌزؼشَف ثششوخ   -1.1.1

 00 جپٍٗٺسش أچٗأ،ٲِ ڂٍٍٛ جپ٫ٷحٌُ أقى أٺرٍ ٍٖٺحش جپط٣ٌّ -Sodic-ض٫ى ٍٖٺس ٌْوّٹ      

ًڂرحچِ ئوجٌّس ًضؿحٌّس ، قْع ذح٪ص ٌْوّٹ    پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ڂ٨ًٍٗ ڂطن٨ٌ ڂح ذْڅ ڂنطؿ٫حش ْٻنْس

ڂٿْحٌ ؾنْو. 01ًقىز ڂنيځ ،ذاؾڃحپِ جْطػڃحٌ  5111ًقىز ،ًضځ ضٓٿْځ  9.011
0

 

 

" عىدَه رغىس الأػّبي ثششوخ -1.1.1
6

 
 

 (6115 – 0556ثذاَخ ِغُشح اٌششوخ ) -
 

ڂىٌؾس ذحپرٌٌٚس  سحىڃڂٓٺٍٗٺس   جلأ٪ڃحټڂڅ ٶرٽ ٪ىو ڂڅ ٌؾحټ  0556٪حڀ   جپٍٗٺسضأْٓص   

 ،پىُ ڂإْْٓيح ٌؤّس لإچٗحء قِ ْٻنِ ٌجٶِ ذڃىّنس جپْٗم َجّى .

                                                            
1Sodic Annual Report,2014,p.5 
2Sodic Annual Report,2014,p.6 

 لا ٌذڃح چ٫ځ ِؼبَُش اٌّمبسٔخ

    جپڃنطؿ٩ضكٷْٵ وًجٲ٩ جپ٫ڃْٽ پٿٓٻڅ ٲِ  0

    ذحپڃنطؿ٩ جلأڂحڄً  جلأڂڅٲٍ جضٌ 6

    ضكٷْٵ ٪ٌجڂٽ جپطڃُْ ذحپڃنطؿ٩ 3

    Spaضٌجٲٍ جپهىڂحش جپطٍٲْس ذحپڃنطؿ٩ ڂڅ چٌجوُ ٚكْس ً 4

    ضٌٲٍ جپهىڂحش جپطٍٲْيْس ذحپڃنطؿ٩ 5

  جپطٷْْځ جپنيحتِ
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ڂٿٌْڄ ڂطٍ ڂٍذ٩ ذڃىّنس جپْٗم َجّى، ٫ّى ڂ٨ًٍٗ  01أٌٜ ڂٓحقطيح  ٪ٿَذىأش ٌْوّٹ ڂٗح٫ٌّيح 

ڀڂٿٌْڄ  0.9ڂڅ  أٺػٍ ٪ٿَأًټ ڂنطؿ٩ ْٻنِ ضٷْڃو جپٍٗٺس  -Beverly Hills–ذْٳٍپِ ىْٿُ 
6

ڂڅ  

 .أٍْز 6.511ڂڅ  أٺػٍجلأٌجِٞ ، ًّٓٻڅ جپڃنطؿ٩ جٓڄ 

 

 -رغىس الأػّبي ثبٌششوخ- .1.1 - 1..1 -
 

 أپْؿٍّحڂنطؿ٩ ذىأش جپٍٗٺس ذطنٳًْ ، 6116٪حڀ  جپٍٗٺس ئوجٌزضځ ض٫ْْڅ ٲٍّٵ ؾىّى ذڃؿٿّ     

"Allegria "  ٌٓٻنْس جپڃنطؿ٫حش ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ پٿًټ جپڃٗح٩ٌّ جپطِ أٺىش ڂٻحچس جپٍٗٺس أى

 .جپ٫ٿْحپٿڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس  – Luxury Compounds– پلإْٻحڄ جپطٍٲِ

" The Strip "ً ْطٍّد  "The Polygon"ڂٍجٺُ ضؿحٌّس ً ئوجٌّس ڂػٽ ذٌپؿحڄ  أٶحڂص جپٍٗٺس

جپر٩ْ ً ضځ ڂٌجٚٿس  ذحپٷحىٍز جپؿىّىز ،ڂڅ جلأٌجِٞ ڂطٍ ڂٍذ٩ ٶحڂص ٌْوّٹ ذٍٗجء ڂٿٌْڄ ،

 ذحپٍٮځ ڂڅ جلأَڂس جپڃحپْس جپ٫حپڃْس. 6115جلاْطػڃحٌ ٲِ ڂٗح٩ٌّ ٲِ ٪حڀ 

 

 الأصِبد . أثٕبءٔدبذ 1.11 - 1.11 -
 

، 6100ّنحٍّ  65جلأَڂحش جپطِ ڂٍش ذيح ڂٍٛ ًجٶطٛحوىح ذٓد غٌٌضِ جپٍٗٺس ًجؾيص    

،قْع ٶحڂص ذطنٳًْ ڂرحچِ ذاؾڃحپِ  6104 ،ٖيىش ٍٖٺس ٌْوّٹ چؿحـ ٶٌُ ذ٫حڀ6103ٌّچٌْ 31

قٷٷص ڂر٫ْحش قْع  ،  -East Town–أپٱ ڂطٍ ڂٍذ٩ ٲِ ڂ٨ًٍٗ ئْص ضحًڄ  651ڂ٣ٓف 

 .6103% ٪څ ٪حڀ 64ڂٿْحٌ ؾنْو ذُّحوز  3ذاؾڃحپِ 

،قٷٷص جپٍٗٺس  -East town–ئّٓص ضحًڄ ڂ٨ًٍٗ  6105أ٢ٿٷص ٍٖٺس ٌْوّٹ ٲِ ڂحٌّ 

ذحپ٧ًٍٰ جپ٫ٛرس جپطِ ٺحڄ ّڃٍ ذيح جپٌٓٴ جپڃٍُٛ چطْؿس چؿحقحش ىحتٿس ٲِ جپڃر٫ْحش ڂٷحٌچس 

ذٍٗٺس  ٪ڃحټجپط٣ٌٌ جپُڂنِ پلأ(،ّرْڅ 3-3ٌٶځ )، ٖٻٽ .6104پٿ٧ًٍٰ جپْٓحْْس جپڃ٫ٷىز ٲِ ٪حڀ 

 .-Sodic-ٌْوّٹ
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 -Sodic-ذٍٗٺس ٌْوّٹ ٪ڃحټجپط٣ٌٌ جپُڂنِ پلأ، ( 3-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 6103جپطٷٍٍّ جپٓنٌُ پٌٓوّٹ پ٫حڀ  :جپڃٛىٌ 
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 اٌهُىً الإداسٌ ٌششوخ عىدَه  -1.1.1

 

 
 

 جپيْٻٽ جلإوجٌُ پٍٗٺس ٌْوّٹ ،(4-3 )ٌٶځ ٖٻٽ 

  Sodic ,2014,q4 ,Report ٌ:جپڃٛى

 

 "Sodic"ٌششوخ عىدَه  ""Allegriaأٌُدشَب ِٕزدغِؼٍىِبد ػٓ  –1.1.1
 

،ّطڃُْ جپڃنطؿ٩ ذطٌجٲٍ ڂ٣ٓكحش نٍٟجء ٖح٫ْس  ٲىجڄ 596أٌٜ ڂٓحقطيح  ٪ٿَ أپْؿٍّحڂنطؿ٩ ّٷ٩     

–پنحوُ ٚكِ جقٳٍز ، 00ٽ ڂٿ٫د ؾٌپٱ ّكطٌُ ٪ٿَ ذو ، ذطٌجٲٍ جپ٫ىّى ڂڅ جپهىڂحش جپطٍٲْيْس ڂػ

Health Club- ، ىو ًقىجش ، ٫ّى ڂنطؿ٩ أپْؿٍّح ڂنطؿ٩ پلإْٻحڄ جپطٍٲِ پٿڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح٪

ٚ ر٠ٛٓ  - Town House-ف١لا ِزصٍخ،  -Villas- ِٕفصٍخ رزٕٛع ِب ث١ٓ ف١لاًقىز  0.655جپڃ٨ًٍٗ 

 6101ًضځ جپرىء ٲِ ضٓٿْځ جپٌقىجش ذ٫حڀ  6119،ضځ جپرىء ٲِ ضنٳًْ جپڃ٨ًٍٗ ذ٫حڀ  Twin House-٘ٛط

ڂٿْحٌ ؾنْو  4.4ئؾڃحپِ ڂر٫ْحش جپڃ٨ًٍٗ  ًٚٿص  أپٱ ڂطٍ ڂٍذ٩ ،569، ئؾڃحپِ ڂ٣ٓكحش جپٌقىجش 
0

 

 

 

 ِٕزدغ أٌُدشَبِىلغ  -1.1.1
 

ٺْٿٌ  0ذ٫ى  ٪ٿ٢ٍَّٵ ڂٍٛ جلاْٻنىٌّس جپٛكٍجًُ ، ً  ٪ٿَٲِ ٮٍخ جپٷحىٍز  أپْؿٍّح نطؿ٩ّٷ٩ ڂ  

جڂٻحچْس جلاْطٳحوز ڂڅ  و، ڂڃح ّطْف پ، ذحپٷٍخ ڂڅ ذْٳٍپِ ىْٿُ  -Smart Village-ڂطٍ ڂڅ جپٷٍّس جپًٺْس 

                                                            
1SODIC ,"Project Presentation" ,2015 q3.p16 
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ً ٲِ چٳّ -Westown-ڃن٣ٷس ًّٓص ضحًڄ جپهىڂحش ً جپڃكلاش جپطؿحٌّس ً جپطٍٲْيْس جپڃه١٣ ضٌجؾىىح ذ

 ( ٌّٞف ڂٌٶ٩ جپڃنطؿ٩ أپْؿٍّح5-3،ٖٻٽ ٌٶځ)0أٺطٌذٍ 6جپڃٌؾٌوز ذڃىّنس  ڂڅ جپهىڂحش جپٌٶص 

 
 ڂٌٶ٩ ڂ٨ًٍٗ أپْؿٍّح، (5-3 )ٖٻٽ ٌٶځ

 www.sodic.com :، جپڃٛىٌ 
 
 

 ثّششوع ِٕزدغ أٌُدشَباٌّىبرت الاعزشبسَخ  -1.1.1
 

 "EDAW" جلأڂٍّٻِجپڃٻطد جپڃٛڃځ جپكٍُٟ پٿڃنطؿ٩ : - أ

 جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس جپڃ٫ڃحٌّس :   - خ

 ِب٠ىً خش٠فض 

 ِبسن ِبن 

 ّٟٙش١ٙشح ف 

 ٟٔربِش عٕب 

 ٞٚا١ٌٍثٟ اٌّىب 

 -ڂحىٍ جْطْنٌ– Sitesأ٪ڃحټ جلاچى ْٻْد: ڂٻطد  - ؼ

- Turner Project Management–ئوجٌز جپڃ٨ًٍٗ  -و
6

 
 

 

 

 

 

                                                            
1
www.sodic.com 

0
 ِذ٠ش ِششٚع ا١ٌدش٠ب
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اٌؼلالخ ثُٓ اٌؼٍُّخ اٌزظُُّّخ وِشحٍخ اٌزغىَك ثّٕزدغ ئداسح وػٍُّخ اٌزغىَش اٌؼمبسٌ  -1.1.1

 ٌدشَبأ

ذٍٗٺس ٌْوّٹ -Real Estate Development–ضطٻحڂٽ ٪نحٍٚ جلإوجٌز ذ٫ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ     

،ذٌؾٌو ڂٳيٌڀ جلإوجٌز جپڃطٻحڂٿس ً جپڃطىجنٿس پطٓيْٽ ٪ڃٿْس جپطنْٓٵ ذْڅ جلأ٢ٍجٰ جپڃٗحٌٺس ٲِ ئوجٌز 

حٌُ پڃٗح٩ٌّ جپٍٗٺس قْع أڄ ٌؤْحء ٶ٣ح٪حش جپينىْْس , جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ً ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷ

 جپيْٻٽ جلإوجٌُ پٍٗٺس ٌْوّٹ ، (4-3ضرْڅ  ذحپٗٻٽ )ٌٶځ  جپطٌّٓٵ ٞڃڅ أ٪ٟحء ڂؿٿّ جلإوجٌز،ٺڃح

ذ٫ٟيح ٺڃح  ٪ٿَ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ٲِ ٍٖٺس ٌْوّٹ ذ٫ىز ڂٍجقٽ ڂططحذ٫س ً ڂطٍضرس  ئوجٌز ٺڃح ڂٍش

٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ  ڂٍجقٽ، ( 9-3( ئْطٍجضؿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ  ً ٖٻٽ ٌٶځ )6-3ّطٟف ٲِ ٖٻٽ ٌٶځ )

حڃنطؿ٩ أپؿٍّذ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵجپ٫لاٶس ذْڅ ئوجٌز  جپ٫ٷحٌُ ً

 

 ذٌٓوّٹ جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ئْطٍجضؿْس  (،6-3)ٌٶځ ٖٻٽ -

 Sodic ,2014,q4 ,Reportجپڃٛىٌ  ،
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  – پؿٍّحأڃنطؿ٩ ذ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵجپ٫لاٶس ذْڅ ئوجٌز  ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ً ڂٍجقٽ (،9-3)ٖٻٽ ٌٶځ

 أپْؿٍّحڂىٍّ ڂ٨ًٍٗ جپڃٛىٌ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اٌّشزٍخ 

 اٌثب١ٔخ

 اٌّشزٍخ 

 اٌثبٌثخ

 اٌّشزٍخ 

 اٌشاثعخ

 اٌّشزٍخ 

 اٌخبِغخ

 اٌّشزٍخ 

 اٌغبدعخ

 اٌّشزٍخ 

 اٌغبثعخ
 جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  پٿڃ٨ًٍٗ

 

٪ٟحءه ٌؤْحء ٶ٣ح٪حش جپط٣ٌٍّ أجؾطڃح٨ پڃؿٿّ جلإوجٌز جپًُ ڂڅ ٞڃڅ  ضځ ٪ٷى

جپڃُْجچْس جپڃٌٍٚوز پٿڃ٨ًٍٗ ً ٚحٲِ جپٍذف ڂڅ  پطكىّى؛جپينىْْس ً جپطٌّٓٵ  ,

 .جپڃ٨ًٍٗ

٪ىو  ٲْوٶحڂص ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذ٩ٌٞ ذٍچحڂؽ ضنڃْس جپڃ٨ًٍٗ قىوش 

ذنحء ٪ٿِ وٌجْس  ڂهطٿٱ جپنڃحيؼ جپٓٻنْس ًجپهىڂحش ًجپ٣حذ٩ جپ٫حڀ پٿڃ٨ًٍٗ

 ضكٿْٽ جپٌٓٴ ًجقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ .

 

٫ًٞص ئوجٌز جپطٛڃْځ ذحپط٫حًڄ ڂ٩ ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ جپرٍچحڂؽ جپطٛڃْڃِ 

،غځ ضځ جنطْحٌ  ڃٓطهىڂْڅًڂط٣ٿرحش جپ پٿڃ٨ًٍٗ ذنحءً ٪ٿِ وٌجْحش جپٌٓٴ

  جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس  پطٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ.

 . 

ئوجٌز  أذىش، -Concept Design-جپٳٻٍز جپطٛڃْڃْس پٿڃنطؿ٩ذ٫ى جلاچطيحء ڂڅ  

 جپڃٓطهىڂْڅ ْْٿٷِ ئٶرحلا ڂڅئيج ڂح ٺحڄ  جپطٛڃْځأّيح ٲِ ٌ ًٍجپط٣ٌّ  جپطٌّٓٵ

 ٶحڂص، أڀ لا ًڂىُ ضكٷْٷو پڃط٣ٿرحش ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ جپڃكىوّڅ پٿڃ٨ًٍٗ 

پْطٌجٲٵ ڂ٩ ٌؤّس ئوجٌز جپطٌّٓٵ ئيج ڂح ٺحڄ جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس ذط٫ىّٽ جپطٛڃْځ 

 ىنحٸ قحؾس ضٌّٓٷْس ڂٿكس پًپٹ ٲِ ذ٫ٝ جپنڃحيؼ.

 

ڂ٩ ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذحْط٣لا٨ ٌأُ  ذحپط٫حًڄئوجٌز جپطٛڃْځ  ٶحڂص   -0

-ص جپٳٻٍز جپطٛڃْڃْسڂح ٺحچ پٿڃ٨ًٍٗ پڃ٫ٍٲس ئيج جپڃٓطهىڂْڅ جپڃكىوّڅ 

Concept Design - ئؾٍجء  حؾحضيځ أڀ لاْضٿرِ جقط پٿٌقىجش جپٓٻنْس ً

 جپط٫ىّلاش ئيج ڂح ض٣ٿد جلأڂٍ.

ئوجٌز جپطٛڃْځ ذحلإٍٖجٰ ٪ٿَ ئوجٌز جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس پٿطٛڃْځ  ٶحڂص -6

، ًجپڃ٫ڃحٌُ ،جپڃٷىڀ ڂڅ جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس  ً ج٪طڃحو ٌٌْڂحضيح  كٍُٟجپ

 قطَ ضځ جلاْطٷٍجٌ ٪ٿِ جپطٛڃْځ جپنيحتِ پٿڃ٨ًٍٗ .

 

 

 اٌّشزٍخ 

 الأٌٟٚ

 نلاټ پٷحء ،ڂڅپٿٌٓٴ ئوجٌز جپط٣ٌٍّ ً ئوجٌز جپطٌّٓٵ ذ٫ڃٽ وٌجْس  ٶحڂص

جپڃكطڃٿْڅ ً ڂ٫ٍٲس ٌٮرحضيځ ذحپٌقىجش جپٓٻنْس ًذحپهىڂحش ذحپڃنطؿ٩  جپڃٓطهىڂْڅ

٪ىو جپٌقىجش ذحپڃ٨ًٍٗ ً جپنڃحيؼ جپٓٻنْس جپطِ ْْطځ  ضكىّى ضځ، ڂكٽ جپ٣ٍـ

 ٺٽ چڃٌيؼ .٢ٍقيح ذحپڃ٨ًٍٗ ً چٓد 
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 إٌمبط اٌزغىَمُخ ٌّٕزدغ أٌُدشَب  -1.1.1

 ڂڅ نلاټ ٪ىز ًْحتٽ:پٿ٫ڃٽ ٪ٿَ ضٌّٓٷو ج٪طڃحو ْْحْس جپطڃُْ پٿڃنطؿ٩  ٪ٿَ٪ڃٿص جپٍٗٺس     

  ځ جپؿٌپٱ٫ٿْطلإٶحڂس پڃىٌْس پ ، ذحلإٞحٲسقٳٍز 00ڂٿ٫د ؾٌپٱ ڂڃُْ ذو ٪ڃٽ ضځ . 

 ڂٿ٫د جپؿٌپٱ،ضكٷْٵ جپهٌْٛٚس پٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس  ٪ٿَٮٿد جپٌقىجش أض٣ٽ أڄ  ضځ ڂٍج٪حز

٪نحٍٚ ضنْٓٵ ڂٌٶ٩  حذي ّطٌٲٍ هٍٟجءجپڃنح٢ٵ جپ ٪ٿ٢َلاپس پٌقىجضيح ئؾڃٽ أًضٌٲٍْ 

 أپْؿٍّح( جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃنطؿ٩ 0-3ڂڃُْز،ٺڃح ّطٟف ڂڅ ٖٻٽ ٌٶځ )

  ٢ٌټ ڂٿ٫د جپؿٌپٱ  ٪ٿًَؾٌو جْطٍجقحش 

  ٢ٌټ ڂڃٍ جپڃٗحز قٌټ ڂٿ٫د جپؿٌپٱ  ٪ٿَٺْٿٌ  6ڂحٺڅ پڃڃحٌْس جپٍّحٞس ٺٽ ڂٓحٲس أًؾٌو 

 ُْضځ ضٌٲٍْ ْرٽ ٌٲحىْس ڂطڃُْز ڂڅ ًؾٌو ڂٷيَ ڂڃ--Tempo Cafe ِ٪چحوُ جؾطڃح،-

Club House-ْرح ًذو قڃحڂحش جپٓرحقس  6ڀ 36.111 ذڃٓحقس- Spa-. 

  ًؾٌو ڂىٌْس ذ٣ٍّحچْس جپىًپْس-BISC-  ٿَ ڂٷٍذس ڂڅ جپڃ٨ًٍٗ٪ ،.
0

 

  أپْؿٍّحچؿحـ ضٌٓٴ ڂ٨ًٍٗ  ٪ٿَض٫ى ضٿٹ جپ٫ٌجڂٽ ىِ جپطِ ْح٪ىش 

 ٪ىو ڂڅ جپؿٌجتُ:جپڃ٨ًٍٗ ذحلإٞحٲس پطكٷْٵ 

ڂڅ  -Merit–ذؿحتُز -Allegria–أپْؿٍّحپڃ٨ًٍٗ  جپڃٛڃځ پٿڃٌٶ٩ جپ٫حڀ-EDAW–ڂٻطد  ٲحَ -

 .6119ٲِ ٪حڀ -ASLA-جپڃٌٶ٩   پطنْٓٵجپڃٍٺُ جلاڂٍّٻِ 

ڂنطؿ٩  ٲٟٽأً ض٣ٌٍّٲٟٽ ڂ٨ًٍٗ أْس ذجپ٫ٍذ- CNBC-ذؿحتُز -Allegria–أپْؿٍّحڂ٨ًٍٗ ٲحَ  -  

.6110ٲِ ٪حڀ  ؾٌپٱٿ٫د ڂ ْٻنِ ڂٷحڀ قٌټ
6

 

 
 ،أپْؿٍّحپڃ٨ًٍٗ  جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀضٌٞف  (0-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 SODIC ,Project Presentation ,2015 q3.p15جپڃٛىٌ  

                                                            
0

 ِذ٠ش ِششٚع ا١ٌدش٠ب 
2SODIC ,Project Presentation ,2015 q3.p15 
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 ( 4-3جپؿىًټ جپطحپِ ؾىًټ ٌٶځ،)  ذڃنطؿ٩ ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  جپطٛڃْڃْسضٷْْځ ئوجٌز جپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس

ڂٍجقٽ ئوجٌز جپ٫لاٶس ذْڅ ئوجٌز جپطٌّٓٵ ً ئوجٌز  جپطٛڃْځ أپْؿٍّح ذنحءً ٪ٿِ ڂح ْرٵ وٌجْطو ًضكٿْٿو 

 .أپْؿٍّح، جپنٷح٠ جپطٌّٓٷْس پڃنطؿ٩ – ڂنطؿ٩ جپؿٍّح "Sodicذٍٗٺس ٌْوّٹ "

 
 ذڃنطؿ٩ أپْؿٍّحً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  جپطٛڃْڃْسضٷْْځ ئوجٌز جپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس ، (4-3) ؾىًټ ٌٶځ

 

 )جپڃٛىٌ:جپرحقع(
 

 ِٓ إٌبحُخ اٌزغىَمُخ  أٌُدشَبرمُُُ رظُُّ ِٕزدغ -1.1.1

                               جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح ، ڂٍج٪حز ضٛڃْځ أپْؿٍّح لاقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅّطځ وٌجْس ڂىُ    

 يپٹ پطٓيْٽ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ پٿڃنطؿ٩ :

 : Allegria- ""Design Integrity-أٌُدشَب  رىبًِ اٌزظُُّ ورٕبغّه ثبٌّٕزدغ - أ

 جْطهىجڀ ىًج جپنڃ١ جپطه٣ْ٣ِ ٲِ  ضځ ضٛڃْځ جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ ذحْطهىجڀ چڃ١ جپطه١ْ٣ جپ٫ٌُٟ ،ضځ

( جپڃٌٶ٩ 0-3" ذحپڃنطؿ٩، ٺڃح ّطرْڅ ىًج ذحپٗٻٽ ٌٶځ)Clustersضه١ْ٣ ؾڃ٩ْ جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس "

 جپ٫حڀ پڃ٨ًٍٗ .

  ضځ ج٪طڃحوModern Acrhitecture --  ٺ٣حذ٩ ٪حڀ ڂكىو پڃرحچِ جپڃنطؿ٩ ٪ٿَ جنطلاٰ چڃحيؾيح

 (5-3ٺڃح ّطرڅ ذحپٗٻٽ ٌٶځ ) ٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿسً ٲْلا ڂطٛٿسٌْجء ٲْلاش , 

 
 ، چڃحيؼ ضٌٞف جپ٣حذ٩ جپ٫حڀ پٌجؾيحش ڂنطؿ٩ أپْؿٍّح(5-3 )ٖٻٽ ٌٶځ

 لا ٌذڃح چ٫ځ ڂ٫حٍّْ جپطٷْْځ 

ًؾٌو جپهىڂحش ،٫ّٻٓيح لاقطْحؾحضيځً  ًؾٌو ضكىّى ًجٞف پٍّٗكس جپڃٓطهىڂْڅ جپڃٓطيىٲس ڂڅ جپڃنطؿ٩ .0

 . ًجپطٛڃْځ جپڃڃُْ پٿٌقىجش ضٍٲْيْس
    

     . ذحپٌٓٴ ڃنطؿ٩ضڃُْ ڂٻحچس جپ .6

ئوجٌز جپطٛڃْځ ًجپڃٻحضد -أ٢ٍجٰ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس,ڂط٣ٿرحش ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُذْڅ  ضنْٓٵ ڂطٻحڂٽًؾٌو  .3

 ذحلإٞحٲس پڃط٣ٿرحش ئوجٌز جپطٌّٓٵ ٶرٽ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ًذ٩ْ جپٌقىجش .-جلاْطٗحٌّس
    

     ٫ّٻٓيح ضٛڃْځ جپڃنطؿ٩ . -Vision of compound–پٿڃنطؿ٩ جپٓٻنِ   سٌؤّس ٶًٌّؾٌو  .4

     جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح. قطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅوٌجْحش جپٌٓٴ لا ٪ٿَ ذنحء ذٍچحڂؽ ضٛڃْڃِ ًؾٌو .5

ڂطٌجٲٷس ڂ٩ ضځ ٫ًٞيح ذٌج٣ْس ئوجٌز جپطٛڃْځ، -Design Guide Lines-سًؾٌو جٖطٍج٢حش ضٛڃْڃْ .6

 نطؿ٩پٿڃئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذحلإٞحٲس پڃط٣ٿرحش ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  سجقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ ًپٍؤّ
    

     پڃط٣ٿرحش ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ وً ضكٷْٷ ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗضڃُْ  .9

 %53 جپطٷْْځ جپنيحتِ
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  ض٫ىو ضٛڃْځ ًجؾيحش جپڃرحچِ ًضن٨ٌ ٲِ جپنٓد ًڂٌجو جپط٣ْٗد ًجلأپٌجڄ ،ڂ٩ جپطُڂيح ذحپ٣حذ٩

،ٺڃح ّطٟف ذحپٗٻٽ جپٓحذٵ   - Modern Architecture–جپطٛڃْڃِ جپڃكىو پٌجؾيحش جپڃرحچِ 

 (5-3ٌٶځ)

 ٲْلا ٖرو ً ٲْلا ڂطٛٿس، ڂنٳٛٿس ضنٌ٪ص جپنڃحيؼ جپٓٻنْس جپڃٌؾٌوز ذحپڃنطؿ٩ ڂح ذْڅ ٲْلا

،ڂڃح ّؿ٫ٽ ضٌجٲٵ ًقىجش جپڃنطؿ٩ ڂ٩ ٪ىو أٺرٍ ڂڅ جپڃٓطهىڂْڅ ذڃهطٿٱ جقطْحؾحضيځ ڂنٳٛٿس

 (5-3ًٶىٌجضيځ جپڃحوّس،ٺڃح ىٌ ڂىٌجؼ ذحپؿىًټ جپطحپِ )ٌٶځ 

 
 ڃنطؿ٩ أپْؿٍّحذذٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ، ٪ىو جپنڃحيؼ ( 5-3)ؾىًټ ٌٶځ  

 

ٲْلا ڂطٛٿس                             

"Town House" 

         ٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿس          

 "Twin House" 

ٲْلا ڂنٳٛٿس       

"Separate Villa" 
 -Cluster-جپڃن٣ٷس

 -Cluster 1-0جپڃن٣ٷس  160 0 46

 -Cluster 2-6جپڃن٣ٷس  150 18 40

 -Cluster 3-3جپڃن٣ٷس  170 6 66

 -Cluster 4-4جپڃن٣ٷس  114 0 0

 -Cluster 5-5جپڃن٣ٷس  120 10 42

 -Cluster 6-6جپڃن٣ٷس  102 0 0

 -Cluster7-9جپڃن٣ٷس  111 0 16

 -Cluster 8-0جپڃن٣ٷس  0 12 72

 ئؾڃحپِ ٺٽ چڃٌيؼ 927 46 282

 ئؾڃحپِ ٪ىو جپٌقىجش 1255

ڂنٳٛٿس جپنٓرس جپڃثٌّس پٿٳْلا 73.86%  

3.67% 
ٳْلا ٖرو جپنٓرس جپڃثٌّس پٿ

 ڂنٳٛٿس

ٳْلا ڂطٛٿسجپنٓرس جپڃثٌّس پٿ 22.47%  
 )جپڃٛىٌ:جپرحقع(

 

 

 "Master plan and Landscape "رظُُّ اٌّىلغ اٌؼبَ و رٕغُك اٌّىلغ  - ة

  ضځ ئقح٢س ؾڃ٩ْ جپٌقىجش ذ٫نحٍٚ جپطٗؿٍْ پٿكٳح٤ ٪ٿَ نٌْٛٚطيح ،ذحلإٞحٲس پىڂؿيح ڂ٩

 (01-3ڂڃٍجش ًْحقحش ٺڃح ّطٟف ڂڅ جپٗٻٽ ٌٶځ )ڂك٣ْيح ڂڅ 

 
 

 حقحش پٿكٳح٤ ٪ٿَ نٌْٛٚس جپٌقىجش(،جْطهىجڀ ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ ٲِ جپڃڃٍجش ً جپ01ٓ-3ٖٻٽ ٌٶځ )
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 " ٲِ ضٛڃْځ جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ ئ٢لاپس أٮٿد جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ِ٪ًٌClusters ٿَ ڂٿ٫د جپؿٌپٱ٪"

جپًُ ضط٣ٌْو ذكٍْجش ٚنح٪ْس ذؿ٫ٽ ڂٿ٫د جپؿٌپٱ ٲِ ڂن٣ٷس ضط١ٌْ جپڃنطؿ٩ ًضځ ض٢ٌْڅ 

ًٌُ٪ِ ٲِ جپٌقىجش جپطِ لا ض٣ٽ ٪ٿَ ڂٿ٫د جپؿٌپٱ أڄ ضٌٲٍ پيح  جپٌقىجش جپٓٻنْس ٪ٿْو،ً

،ٺڃح ّطٟف جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پٿڃ٨ًٍٗ  - Semi Perviet Area–ڂنح٢ٵ ڂٳطٌقس نحٚس ذٻٽ ڂن٣ٷس 

 (00-3(،ًڂڅ ٖٻٽ ٌٶځ  )0-3ٌٶځ )ٖٻٽ 

 

 
 

 پطٌٲٍْ جٺرٍ ٶىٌ ڂڅ جلإ٢لاپس پٿٌقىجش ز(،جْطهىجڀ ن٠ٌ٣ جپٻنطٌٌ ذٻٳحء00-3ٖٻٽ ٌٶځ )
 

  ٌِّٗؾى ڂڃٍ ٌتِْٓ قٌټ ڂٿ٫د جپؿٌپٱ ًّط١ٌْ جپڃنطؿ٩ ،ّطْف پٿٓٻحڄ ڂڃحٌْس ٌّحٞس جپڃ

پٌؾٌو ڂنح٢ٵ پڃڃحٌْس ٺْٿٌ ،ذحلإٞحٲس  5ذحلإٞحٲس پٍذ٣و ذؿڃ٩ْ ڂنح٢ٵ جپڃنطؿ٩ ، ٢ٌټ جپڃڃٍ

 (06-3"٪ٿَ ٢ٌټ جپڃڃٍ ، ٺڃح ّطٟف ڂڅ جپٗٻٽ جپطحپِ ٌٶځ)Fitness Stationجپٍّحٞس "

 
 س جپٍّحٞسْ( ڂٓحٌ جپڃٗحز ذحپڃنطؿ٩ ًڂنح٢ٵ ڂڃح06ٌ-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 Stage 3  schematic Design:جپڃٛىٌ  
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 ثهواٌخظىطُخ  رُّض رظُُّ إٌّزدغ واٌخذِبد - ؼ
 

 ٌُ جپڃٓطهىڂْڅ ڂڅ ضٌٲٍ ڂڅ جپهىڂحش جپڃطڃُْ ڂػٽ چحوُ  قطْحؾحشلا ضٿرْطوجپڃنطؿ٩ ً٪ِ ٲِ ضٛڃْځ

، ذحلإٞحٶس  "ذو قڃحڂحش ْرحقس  ًٮٍْىح ٺڃح يٺٍ ٲِ جپط٫ٍّٱ ذحپڃ٨ًٍٗ Club houseجؾطڃح٪ِ "

-3، ٺڃح ّطٟف ذحپٗٻٽ جپطحپِ )ٖٻٽ ٌٶځ"View"ًڂٍج٪حش ئ٢حپس جپٌقىز  ٌجؾيحشپطڃُْ ضٛڃْځ جپ

 ٳْلا ڂطٛٿسپٳْلا ًچڃٌيؼ پ (جپًُ ٌّٞف ضٛڃْځ چڃٌيؼ 03

 
 

 ذڃ٨ًٍٗ أپْؿٍّح-Town House- ٲْلا ڂطٛٿسچڃٌيؼ  ً -Villa-ٲْلا ٌيؼٌّٞف ضٛڃْځ أقى چڃ (،03-3 )ٖٻٽ ٌٶځ

 
 

 "ّطٌٲٍ ذٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ڂن٣ٷس ڂٳطٌقس نحٚس ذيحSemi Public/Semi Private Area ٺڃح "

 (04-3) ٌٶځ ّطٟف ڂڅ جپٗٻٽ جپطحپِ

 
 ،أپْؿٍّحجپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃنطؿ٩  (،04 -3 )ٖٻٽ ٌٶځ

 SODIC ,Project Presentation ,2015 q3.p15جپڃٛىٌ  
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  05ئچهٳحٜ جپنٓرس جپرنحتْس ذحپڃنطؿ٩ قْع ضٛٽ پٷٍجذس%
0

 

  ٲِ ضٛڃْځ ٺٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ِ٪ًٌُ–Cluster- ڂٍج٪حز نٌْٛٚطيح ٌْجء ذٳٛٿيح ٪څ ذحٶِ جپڃنطؿ٩

 جپٗٻٽ)و ٺڃح ّطٟف ٲِ ٪ٿْپطؿڃ٩ْ جپٌقىجش   Cul de Sucذحْطهىجڀ جپـ أً  ذٌج٣ْس ٖرٻس جپ٣ٍٴ

 ، جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃنطؿ٩ أپْؿٍّح (04-3جپٓحذٵ ٌٶځ

  َجُْطهىڂص ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ پٿكٳح٤ ٪ٿَ نٌْٛٚس جپٌقىجش ٌْجء ٲِ ئ٢لاپس ًجؾيحضيح جپهٿٳْس ٪ٿ

جپٌقىجش جپڃڃٍجش ،ذحلإٞحٲس لإْطهىجڀ ٲٍٴ جپڃنٌٓخ ذه٠ٌ٣ جپٻنطٌٌ ٲِ جپكٳح٤ ٪ٿَ نٌْٛٚس 

 ( .00-3جپڃ٣ٿس ٪ٿَ ڂن٣ٷس ڂٿ٫د جپؿٌپٱ ٺڃح ّطٟف ڂڅ جپٗٻٽ جپٓحذٵ ٌٶځ )

 

 "Building Façade"واخهبد اٌّجٍٕ   - د

 

 ً ٢حذ٩ ضٛڃْڃِ ڂٌقى ٲِ جپٯحپد ضطر٩ أڄ  ؾيحش جپٌقىجشجًٌُ٪ِ ٲِ ضٛڃْځ–Modern 

Architecture -ضٛڃْځ ڂطڃُْ ذطىجنٽ جْطهىجڀ جپـ  ٌجؾيحش، ج٪طڃىش جپSold & Void-- 

 ( 05-3)ٺڃح ّطٟف ذحپٗٻٽ ٌٶځ س ،٪ٿْ،ذحلإٞحٲس پطٛڃْځ جپٻطٽ ذٳح

 
 

 أپْؿٍّح(، چڃحيؼ ًقىجش ْٻنْس ڂڅ ڂنطؿ٩ 05-3ٖٻٽ ٌٶځ )
 

  ِپځ ّطځ جلا٪طڃحو ٪ٿَ چٓد ڂكىوز ٲِ جْطهىجڀ ضٳحْٚٽ جپڃرحچِ ٌْجء ٲِ جْطهىجڀ چٓد ڂطٷحٌذس ٲ

ڂ٫حپؿس جپٌجؾيحش ٺڃح ّطٟف ڂڅ جپٗٻٽ جپٓحذٵ ٪نٍٛ جپٳطحقحش ًجپٗرحذْٹ أً أْٿٌخ ڂطٷحٌخ ٲِ 

 (05-3ٌٶځ )

  ْٝٲِ ًجؾيحش ؾڃ٩ْ جپڃرحچِ،ٺڃح ّطٟف جپرنِ جپٍڂحوُ ً,ضځ جْط٫ڃحټ وٌجؾحش جلأپٌجڄ ڂكىوز جلأذ

 (06-3ذحپٗٻٽ ٌٶځ )

 

                                                            
0

 ِذ٠ش ِششٚع أ١ٌدش٠ب 
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 جپٌقىجش ٌجؾيحشذ پٌجڄ،وٌجؾحش جلأ(06-3 )ٌٶځٖٻٽ 
 

  پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح ذطڃُْ ضٛڃْڃيح ٺڃح ّطٟف ٌج٪ص ذ٫ٝ جپٌجؾيحش نٿٵ جپ٫ٌٌٗ ذحپطڃُْ پٿڃنطڃْڅ

( ،ذْنڃح جٲطٷىش ذ٫ٝ ىًه جپٌجؾيحش ىًه جپڃُْز ٺڃح ّطٟف ذحپٗٻٽ ٌٶځ 05-3ذحپٗٻٽ جپٓحذٵ ٌٶځ)

(3-09.) 

 

 
 ،چڃحيؼ پطٛڃْځ ًجؾيحش ذ٫ٝ جپٌقىجش لا ٫ّرٍ ٪څ ضڃُْ جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح (09-3 )ٌٶځٖٻٽ 

 

  ٌجلأٖٻحټ  ًجپڃٿٽ ً ضن٨ٌ ضٛڃْځ ًجؾيحش ٺڃح جضٟف ڂڅجذط٫ى ضٛڃْځ جپٌجؾيحش ٪څ جپطٻٍج

 (.06-3(،)05-3جپٓحذٷس پٌقىجش جپڃنطؿ٩،أٌٶحڀ )
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 ( ٌّٞف 6-3جپؿىًټ جپطحپِ ؾىًټ ٌٶځ ،)ذڃنطؿ٩  جپنحقْس جپطٌّٓٷْس پو نطؿ٩ ڂڅضٷْْځ ضٛڃْځ جپڃ

ضٛڃْځ جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ  ,أپْؿٍّح، ذنحء ٪ٿِ ڂح ْرٵ وٌجْطو ًضكٿْٿو پطٛڃْځ جپڃنطؿ٩ ڂڅ ضٻحڂٽ جپطٛڃْځ 

 ً جپهٌْٛٚس . ًنىڂحضو جپڃنطؿ٩ضڃُْ ضٛڃْځ  , ً ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩

 

  جپنحقْس جپطٌّٓٷْس پو ڂڅ ڂنطؿ٩ أپْؿٍّح، ضٷْْځ ضٛڃْځ (6-3 )ؾىًټ ٌٶځ
 

 لا ٌذڃح چ٫ځ  ِؼبَُش اٌّمبسٔخ 

 " Design Integrityثبٌّٕزدغ "رىبًِ اٌزظُُّ  1
     ڂ٩ جپ٣حذ٩ جپطٛڃْڃِ جپڃكىو پٿڃنطؿ٩ -Clusters-جپٓٻنْس ؾڃ٩ْ جپڃنح٢ٵ ضٻحڂٽ ضٛڃْځ  0.0

ٲِ ئ٢حٌ جپ٣حذ٩ جپطٛڃْڃِ جپڃكىو  ذحپڃنطؿ٩ًجؾيحش جپٌقىجش جپٓٻنْس ضٻحڂٽ ضٛڃْځ  6.0

ذحپڃنطؿ٩ . ٌجؾيحشپٿ  
    

 ٌجؾيحشجپطٛڃْڃِ جپڃكىو پٿ ٢حٌ جپ٣حذ٩ئٲِ جپٌقىجش جپٓٻنْس  ًجؾيحشضٛڃْځ   ٫ىوض 3.0

 ذحپڃنطؿ٩
    

     ً٪ىڀ جلاٶطٛحٌ ٪ٿِ چڃٌيؼ ًجقى ضن٨ٌ جپنڃحيؼ جپٓٻنْس  4.0

 "Master plan and Landscape "رظُُّ اٌّىلغ اٌؼبَ و رٕغُك اٌّىلغ  1

 جْطهىجڀ ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ ذأْٿٌخ ّىڂؽ جپٌقىجش جپٓٻنْس ڂ٩ ڂك٣ْيح.  0.6
    

جپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ًجپكىجتٵ ٶىٌ جپڃٓط٣ح٨  ٪ٿَ-View–ٿٌقىجش پڂڃُْز  ئ٢لاپسًؾٌو  6.6

 قح٢طيح ذ٫نحٍٚ جپطٗؿٍْ.ذحلإٞحٲس لإ
    

 -Cluster-پٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس – Semi Private Area-ًؾٌو ڂنح٢ٵ ٖرو نحٚس 3.6
    

 .ر٫ٟيح جپر٫ٝ ًذحپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ذنٿٵ ڂڃٍ ڂٗحز ٌتِْٓ ٍّذ١ ٪نحٍٚ جپڃنطؿ٩  4.6
    

 "Compound Differentiate & Amenities" وخذِبره إٌّزدغرُّض رظُُّ  1

ضڃُْ جپڃنطؿ٩ ذ٣ر٫ْطو جپطٛڃْڃْس جپڃڃُْز پٿٌقىجش ًپ٫نحٍٚ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩ ًذهىڂحضو  0.3

 جپطٍٲْيْس 
    

    Foot Print-  -جچهٳحٜ جپنٓرس جپرنحتْس ذحپڃنطؿ٩  6.3

چحوُ ً قڃحڂحش ْرحقس , -spa-س ڂڃُْز ڂػٽ چحوُ ٚكِ ًْرح يًْؾٌو نىڂحش ضٍٲْ 3.3

 -Health Club–ٚكِ 
    

 ""Privacyاٌخظىطُخ  1

    Cluster- -ڂن٣ٷس ْٻنْس  ٺٽ ًنٌْٛٚس ڂٍج٪حز  جپهٌْٛٚس پٿٌقىجش 0.4

     ڂٍج٪حز نٌْٛٚس  جپٌقىجش جپٓٻنْس ٪نى ض٢ٌْڅ جپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ًجپٓحقحش ذحپڃنطؿ٩ . 6.4

    "Units Façadeٌىحذاد اٌغىُٕخ"واخهبد ا 1

     جپٌقىجش ڂلاٸ جپڃٓطهىڂْڅ حپڃنطؿ٩ ض٫ٻّ ضڃُْجپٌقىجش ذ ًؾٌو ضٛڃْځ ڂڃُْ پٌجؾيحش 0.5

ڂٌجو ً جپڃ٫حپؿحش جپڃ٫ڃحٌّس جپڃڃُْز ًجپڃطنٌ٪س ٲِ ڂ٫حپؿس ًجؾيحش ٺٽ ً أپٌجڄجْطهىجڀ  6.5

 پهٿٵ ضڃُْ ًضن٨ٌ ٲِ ًجؾيحش جپڃنطؿ٩ ً جپر٫ى ٪څ جپطٻٍجٌ ً جپڃٿٽ. ًقىز ْٻنْس
    

ذنٓد ڂطٌجٲٷس ڂڅ جپطٳحْٚٽ جپڃ٫ڃحٌّس ًوٶس  جپٌقىجش جپٓٻنْسض٫حپؽ ٺٽ ًجؾيحش  3.5

 جپطٛڃْځ.

    

 %53 جپطٷْْځ جپنيحتِ

 

 )جپڃٛىٌ:جپرحقع(
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أٌُدشَبفٍ ِٕزدغ  احزُبخبد اٌّغزخذُِٓداسعخ رىفش – 1.1..1  
 

  ّطٌٲٍ ذحپڃنطؿ٩ ٪ىو ڂڅ جپهىڂحش جپطٍٲْيْس جپهحٚس ذحپڃٓطهىڂْڅ جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح ڂػٽ

چحوُ جؾطڃح٪ِ ً ڂٷحىِ ٲحنٍز ،ذحلإٞحٲس پڃٓحٌ ٺحڂٽ ذ٣ٌټ جپڃ٨ًٍٗ ّٓڃف ذڃڃحٌْس ,ڂٿ٫د ؾٌپٱ 

 جپٍّحٞس .

 نْس ًضڃحغْٽّطٌٲٍ ذحپڃنطؿ٩ ٶىٌ ڂڅ جپٍٲحىْس ڂػٽ ًؾٌو ڂنح٢ٵ ڂٳطٌقس نحٚس ّطٌٲٍ ذيح أ٪ڃحټ ٲ 

 -Clusters–ذڃهطٿٱ جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس -Semi Public /Semi Private space–ذٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس 

 (00-3، ٺڃح ّطٟف ڂڅ جپٗٻٽ جپطحپِ ٌٶځ)

 
 

 ، جلأ٪ڃحټ جپٳنْس ذحپڃنح٢ٵ جپهحٚس ذٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ذڃنطؿ٩ أپْؿٍّح(00-3 )ٖٻٽ ٌٶځ

 Stage 3 S  schematic Designجپڃٛىٌ  
 

  ٌٌْ ّطٌٲٍ قڃحّس ٺحڂٿس پٿڃنطؿ٩ قْع جچو ّكڃْو–Gated Compound-  ذحلإٞحٲس پٌؾٌو قٍجْحش

أْحذ٩ْ پطٌٲٍْ ج٪ٿَ ڂ٫ىلاش جپكڃحّس.، ٺڃح ّطځ ئوجٌز جپهىڂحش ذحپڃنطؿ٩ ذٌج٣ْس  3ڂٗىوز ّطځ ضٯٍْىح ٺٽ 

 .- Fasilty Managmernt–ٍٖٺس لإوجٌز جپڃنطؿ٩ ڂڃٿٌٺس پٌٓوّٹ 
 

  ِ(، ضٷْْځ ئٖرح٨ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ پٿٓٻڅ ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس 9-3ٌٶځ )ٌّٞف جپؿىًټ جپطحپ

 . جپ٫نحٍٚ جپٓحذٵ يٺٍىح ذنحء ٪ٿِ پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ذڃنطؿ٩ أپْؿٍّح
 

 ذڃنطؿ٩ أپْؿٍّح  پٿٓٻڅ ضٷْْځ ئٖرح٨ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ،( 9-3) ٌٶځ ؾىًټ
 

              )جپڃٛىٌ:جپرحقع(                                                                    

 لا ٌذڃح چ٫ځ ِؼبَُش اٌّمبسٔخ   

     پٿٓٻڅ ٲِ جپڃنطؿ٩ ضكٷْٵ وًجٲ٩ جپ٫ڃْٽ 0

     ذحپڃنطؿ٩ جلأڂحڄً  جلأڂڅٲٍ جضٌ 6

     ضكٷْٵ ٪ٌجڂٽ جپطڃُْ ذحپڃنطؿ٩ 3

    Spa ضٌجٲٍ جپهىڂحش جپطٍٲْس ذحپڃنطؿ٩ ڂڅ چٌجوُ ٚكْس ً 4

     ضٌٲٍ جپهىڂحش جپطٍٲْيْس ذحپڃنطؿ٩ 5

 %51 جپطٷْْځ جپنيحتِ
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 "Emaar Misr"،ششوخ ئػّبس ِظش"Uptown Cairoٕزدغ اة ربوْ وبَشو"ِ-1.1
 

أًټ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ جپطِ أچٗأضيح ٍٖٺس ئ٪ڃحٌ  پٍٗٺس جخ ضحًڄ ٺح٫ًٍّّى ڂنطؿ٩    

 جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذڃنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ٪ڃٿْس  ئوجٌزضځ وٌجْس ًضكٿْٽ ،6119ئ٪ڃحٌ ٲِ ڂٍٛ ذ٫حڀ 

ٶرٽ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ جپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  ئوجٌز ٪ٿَذحپطٍٺُْ 

پڃط٣ٿرحش ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ًئٖرح٨  ْسجپطٛڃْڃجپ٫ڃٿْس ڂٍج٪حز  ڂىُ ضكٿْٽ ٪ٿَ،ضٍضٻُ جپىٌجْس پٿڃ٨ًٍٗ

 ڂ٩ جپط٫ٍّٱ ذحپٍٗٺس ًض٣ٌٌ جلأ٪ڃحټ ذيح. يځقطْحؾحضًلا جپڃٓطهىڂْڅ ضٛڃْځ جپڃنطؿ٩ پڃط٣ٿرحش

 

 ِظش  ئػّبس  اٌزؼشَف ثششوخ - 1.1.1
 

ٍٖٺس ٪ٿَ ضأّْْ " وذِ"ئ٪ڃحٌ ٍٖٺس ٌٺُش ،قْع  6115ضځ ضأّْْ ٍٖٺس ئ٪ڃحٌ ڂٍٛ ٪حڀ     

ئ٪ڃحٌ ڂٍٛ ٺٌجقىز ڂڅ أٺرٍ ٍٖٺحش جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذڃٍٛ جپطِ ض٫ڃٽ ٲِ ئچٗحء ڂنطؿ٫حش پلإْٻحڄ 

 جپطٍٲِ.

 

 Uptown -ڂنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ  ْٻحڄ جپطٍٲِ ڂػٽلإپ جپڃنطؿ٫حش ٪ىو ڂڅڂٍٛ" ٪ڃحٌئضٷىڀ "

Cairo- ِجپًُ ڂكٽ جپركع ىنح ،ذحلإٞحٲس پڃنطؿ٫-Mrassi-  ڂْٳْىج ً- Mavidia-.
0

 

ڀ ڂٿٌْڄ 05.5ئ٪ڃحٌ  ضڃطٿٹ ٍٖٺس
6

ڀڂٿٌْڄ  6.6 ٪ٿَڂٗح٩ٌّ  قحپْح ڂڅ جلأٌجِٞ ،ضنٳً 
6

 0.0،ضځ ذ٩ْ  

ڀڂٿٌْڄ 
6

.ڂٿْحٌ ؾنْو ڂٍُٛ 60.5ضأْْٓيح  ڂنً ئؾڃحپِ ڂر٫ْحش جپٍٗٺسًٚٽ ڂڅ جپٌقىجش ،
0

 

 

 يصش ئػًبس  تطىس الأػًبل بششكت -1.1.1

 

ڂنً ئچٗحتيح، ٺڃح  -Emaar Misr–ض٫ىوش ڂٍجقٽ ض٣ٌٌ جلأ٪ڃحټ ًجپڃٗح٩ٌّ ذٍٗٺس ئ٪ڃحٌ ڂٍٛ     

 (،ض٣ٌٌ جلأ٪ڃحټ ذحپٍٗٺس05-3ٌٶځ(ّطرْڅ ڂڅ جپٗٻٽ 

 

 
 ڂٍٛئ٪ڃحٌ  ،ض٣ٌٌ جلأ٪ڃحټ ذٍٗٺس( 05-3 ٖٻٽ ٌٶځ)

 Emaar Misr, project skyline,2015,p4 جپڃٛىٌ : 

 

 

 

 

                                                            
1www.emaarmisr.com 
2Emaar Misr, "project skyline",2015,p2 
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 ِظش ئػّبس  ششوخاٌهُىً الإداسٌ ٌ -1.1.1

 

 
 ڂٍٛ ٍٖٺس ئ٪ڃحٌ  جلإوجٌُ، ضٌٞف جپيْٻٽ  (61-3)ٖٻٽ ٌٶځ

 ، ضځ ض٫ىّٿو ذٌج٣ْس جپرحقعwww.emaarmisr.comجپڃٛىٌ :

 

  اة ربوْ وبَشو إٌّزدغ ِؼٍىِبد ػٓ -1.1.1
 

٪ىز نىڂحش ڂطنٌ٪س ڂڅ ڂٍٺُ  ٪ٿَڃنطؿ٩ جپ،ّٗڃٽ  ٲىجڄ1072 حقطيحأٌٜ ڂٓ ٪ٿَنطؿ٩ ّٷ٩ جپڃ 

 .ضٍٲْيْس ذحلإٞحٲس پڃٿ٫د ؾٌپٱًنىڂحش ٌّحْٞس ,ئوجٌُ 

٪ىز چڃحيؼ پٿٌقىجش  ٪ٿَضكطٌُ  ،جپطِجپ٫ىّى ڂڅ جپڃؿحًٌجش جپڃطڃُْز ٪ٿَٺحًٍّ جخ ضحًڄ نطؿ٩ ّكطٌُ ڂ

ً  ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩ذحلإٞحٲس پٌؾٌو ٪نحٍٚ  ،ٲْلاش  ڂط٫ىوز جپ٣ٍَ جپڃ٫ڃحٌّس ً  ٲْلا ڂطٛٿسجپٓٻنْس ڂڅ 

.جپهٍٟجء جپطِ ضك١ْ ذحپٌقىجش  نح٢ٵجپڃ
0

 

 ً ڂٿ٫د ؾٌپٱ  . - Health Club-ٌّؾى ذحپڃنطؿ٩ ٪ىو ڂڅ جپهىڂحش جپطٍٲْيْس ڂػٽ چحوُ ٚكِ 

ّكطٟڅ أٺرٍ ڂٍٺُ ٌْٰ جپًُ  - -Emaar Squareئ٪ڃحٌ ْٻٌٍّ ٪ٿَٺحًٍّ جخ ضحًڄ ّٗڃٽ  ڂنطؿ٩ 

ضؿحٌُ ڂٳطٌـ ٲِ ڂٍٛ، ئٞحٲس ئپَ ٲنىٴ ٪حپڃِ نڃّ چؿٌڀ
6

 

ڂٿْحٌ ؾنْو ڂٍُٛ ذڃهطٿٱ أچ٣ٗس جپڃ٨ًٍٗ  00.5ٺحًٍّ جخ ضحًڄ ّرٿ٭ ئؾڃحپِ جلاْطػڃحٌجش ذڃ٨ًٍٗ 

 .ٌّس ذحلإٞحٲس پٿهىڂحش جپطٍٲْيْس ضؿح,ْٻنْس ٌْجء 

،ئؾڃحپِ 6166ً ڂڅ جپڃه١٣ جلاچطيحء ڂنو ٲِ  6119ٺحًٍّ ٲِ ٪حڀ جخ ضحًڄ ضنٳًْ ڂ٨ًٍٗ  أذى

ڀڂٿٌْڄ  6.6جپڃ٣ٓكحش جپڃرنْس پٿڃ٨ًٍٗ 
6

ڂٿْحٌ  4.4ئؾڃحپِ قؿځ جپڃر٫ْحش ڂنً جچ٣لاٴ جپڃ٨ًٍٗ ذٿ٭ ، 

ؾنْو
3

 
 

 

 

 

 وبَشوٕزدغ اة ربوْ ِىلغ ِ-1.1.1

                                                            
1www.emaarmisr.ocm 
2http://www.emaarmisr.com/uptown 
3Emaar Misr," project skyline",2015,p3  
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٪ٿَ  ڂطٍ ٲٌٴ ٣ْف جپركٍ 611جٌضٳح٨  ٪ٿَٺحًٍّ ذأ٪ٿَ چٷ٣س ذڃىّنس جپٷحىٍز جخ ضحًڄ نطؿ٩ ّٷ٩ ڂ   

ڂٍٛ جپؿىّىز ,ٺحًٍّ ذاڂٻحچْس جپٌٌٚټ ئپْو ذٓيٌپس ڂڅ جپڃ٫حوُ جخ ضحًڄ ڂنطؿ٩ ّطڃُْ ْٳف ؾرٽ جپڃٷ٣ځ ،

 (،ڂٌٶ٩ ڂ٨ًٍٗ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ 60-3 )ٺڃح ّطٟف ذحپٗٻٽ ٌٶځ،.جپٷحىٍز جپؿىّىزڂىّنس چٍٛ ذحلإٞحٲس ,

 

 
  www.emaarmisr.com،ڂٌٶ٩ ڂ٨ًٍٗ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ، جپڃٛىٌ :(60-3)ٖٻٽ ٌٶځ 

 

 ِٕزدغ اة ربوْ وبَشوثّششوع اٌّىبرت الاعزشبسَخ  -1.1.1
 

 اٌّىبرت الاعزشبسَخ اٌّؼّبسَخ و اٌزخغُغُخ الأخٕجُخ : -أ

 WATG –Urban Designer - 

 DSA Architects International  

 Melzer Deckert & Ruder Architects 

 اٌّىبرت الاعزشبسَخ اٌّؼّبسَخ و اٌزخغُغُخ اٌّحٍُخ : - ة

  ڂٻطد ٪لاء ٌْلاڄ 

  ڂٻطد ڂحىٍ ْطْنٌ لأ٪ڃحټ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩ 

  ٌڂٻطد ٌأٲص ڂْلا 

  Turnerئوجٌز جپڃ٨ًٍٗ : -ؼ
 

ثّٕزدغ اة  اٌؼلالخ ثُٓ اٌؼٍُّخ اٌزظُُّّخ وِشحٍخ اٌزغىَكئداسح و ػٍُّخ اٌزغىَش اٌؼمبسٌ -1.1.1

 ربوْ وبَشو 

-3،ٌّٞف  جپٗٻٽ جپطحپِ )ٌٶځ  ًٍڃنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحّڂٍجقٽ ئوجٌز ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذ ض٫ىوش

جپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس  ئوجٌز ( ڂٍجقٽ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذحپٍٗٺس ڂ٩ جپطٍٺُْ ٪ٿ66َ

 ٶرٽ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذڃنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًًٍّ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ 
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 جپىًٌ

 جپڃن٠ٌ

 
 ذڃنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ جپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵًئوجٌز ( ڂٍجقٽ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ 66-3ٖٻٽ )ٌٶځ 

 جپڃٛىٌ : ڂىٍّز ئوجٌز جپطٛڃْځ ذڃ٨ًٍٗ أخ ضحًڄ ٺحًٍّ 

 جپؿيس

 جپڃٓثٌپس

 اٌّشزٍخ 

 الأٌٟٚ

 إعّبس دثٟ

 إداسح اٌزؽ٠ٛش

 اٌعمبسٞ

 -ىٟرس جپڃٷ٣ځ-ٲِ ڂٻحڄ ڂڃُْ  پٿڃ٨ًٍٗ ڂٌٶ٩ جٖطٍش -0

 ٪ٿَٶحڂص  جپطِ جپ٫ٷحٌّس ً ٢ر٫ْس جپطنڃْس ڂنطؿ٩جپيىٰ ڂڅ ٌؤّطيح ًقىوش  -6

و ذأچو ڂنطؿ٩ ڂط٫ىو جلاْطهىجڂحش ْٻنِ ضؿحٌُ , ْٻنِ ً ضٍٲْيِ ًضٓٿْځ ٌٞأ

 -Turn Key–جپٌقىجش ٪ٿِ جپڃٳطحـ 

 نطؿ٩ڂڅ جپڃ ٣ٿٌخئؾڃحپِ جپٍذف جپڃ قىوش-3       

 اٌّشزٍخ 

 اٌثب١ٔخ
 إعّبس ِصش

 اٌّشزٍخ 

 اٌثبٌثخ
 إداسح اٌزغ٠ٛك

 اٌّشزٍخ 

 اٌشاثعخ

 اٌّشزٍخ 

 اٌخبِغخ
 إداسح اٌزص١ُّ

 اٌّشزٍخ 

 اٌغبدعخ

 ئوجٌز جپڃ٨ًٍٗ

"Turner" 

 ٍٖٺس ئ٪ڃحٌ

 

 

 جپطٌّٓٵئوجٌز 
 اٌّشزٍخ 

 اٌغبثعخ

وذِ ٲِ جپطنڃْس ئ٪ڃحٌ  ٌؤّسً ضكٷْٵ ىىٰ ٪ٿَڂٍٛ ٪ڃٿص ئ٪ڃحٌ -0

 جپڃُڂ٩ ئٶحڂطو.پٿڃنطؿ٩ جپ٫ڃٍجچْس 

 ذحپطنْٓٵٶحڂطو ٪ڃٿص ٪ٿَ ئً ذحپڃنطؿ٩  جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ٪ڃٿْس أوجٌش  -6

 . ذحپٍٗٺس ئوجٌز جپطٛڃْځ ً ئوجٌز جپطٌّٓٵ ،ذْڅ ئوجٌز جپط٣ٌٍّ  جپڃطرحوټ

 

پىُ  ًٌجؾحجپٓٻنْس جپنڃحيؼ  أٺػٍجپٌٓٴ جپڃٍُٛ پطكىّى  وٌْص ًقٿٿص -0

ٲْلا ٖرو ، Standalone Villa--ڂنٳٛٿس ٲْلا ح ڂڅ ٫ٿْجپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ

 " .-Town House–ٲْلا ڂطٛٿسً  -Twin House–ڂنٳٛٿس

جپطِ ّكطحؾيح جپٌٓٴ ً  - Gross Area– حقحشؾڃحپِ جپڃٓئذطكىّى  ٶحڂص -6

ش ْرْٽ جپڃػحټ "جپنٓرس جپڃثٌّس پٿٳْلا ٪ٿَ،ؾڃحپِ جپنٓد جپڃثٌّس پٻٽ چڃٌيؼ ئ

–ڂٓحقطيح جپٻٿْس  ضطٍجًـذحپڃنطؿ٩ ، ٪ىو جپنڃحيؼ ئؾڃحپِ % ڂڅ 51 جپڃنٳٛٿس

Gross Area-  6ڀ511پـ  6ڀ 311ڂڅ. 

 .ٲِ جپڃنطؿ٩ جپڃٓطهىڂْڅ جپطٍٲْيْس جپطِ ّكطحؾيحجپهىڂحش  أٺػٍجٶطٍقص  -3

 .جپطٍٲْيْسًجپڃرحچِ -Retail–پڃكلاش جپطؿحٌّس جڂ٣ٓكحش  قىوش -4
 

  ً ْرٽ ضنٳًْىح -Vision of compound-پڃنطؿ٩ پٿطنڃْس ذح ٌؤّطيح قىوش -0

 ذيح ئوجٌز جپطٌّٓٵ. ٶحڂص وٌجْس جپٌٓٴ جپطِ  ٪ٿَذحلا٪طڃحو 

حش پڃهطٿٱ جلاْط٫ڃحلاش حقً ئؾڃحپِ جپڃٓ نطؿ٩جپنٓرس جپرنحتْس پٿڃ قىوش -6

 -Total BUA-ذحپڃ٨ًٍٗ 

ٺٽ چڃٌيؼ ڂڅ جپنڃحيؼ  سچٓرقىوش  ً جپڃ٨ًٍٗنڃْس ضذٍچحڂؽ  ٫ًٞص -3

 جپٓٻنْس .

پٌقىجش جپڃ٨ًٍٗ ٪ٿِ جپ٣ٍجَ ؾيحش ججپ٣حذ٩ جپطٛڃْڃِ پٌ قىوش -4

 ..پٿڃه١٣ جپ٫حڀ پٿڃنطؿ٩ٺًپٹ جپ٣حذ٩ جپطٛڃْڃِ ،جپٻلاْْٻِ 

 .حپڃنطؿ٩ذ جپطٍٲْيْس جپطِ ْْطځ ئچٗحءىحجپهىڂحش قىوش  -5       

پٿڃنطؿ٩  -Design Guide Lines -ذ٩ٌٞ جلاٖطٍج٢حش جپطٛڃْڃْس ٶحڂص -0

 .ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩٪ڃحټ جپطٛڃْځ جپكٍُٟ ذحلإٞحٲس لأًٌْجء پٿطٛڃْځ جپڃ٫ڃحٌُ 

 .ٌؤّس ئوجٌز جپط٣ٌٍّ ٪ٿَجپرٍچحڂؽ جپطٛڃْڃِ جپطٳْٛٿِ ذنحءً  ٫ًٞص-6

جپٷحتڃس  " Turner" رٍچحڂؽ جپطٛڃْڃِ پطنٳًْه ڂڅ ٶرٽ ٍٖٺس ضٍچٍجپأٌْٿص  -3

 وجٌز جپڃ٨ًٍٗ٪ٿَ ئ
 

 ڂ٫حٍّْ ىنىْْس ً ٲنْس وٶْٷس لإوجٌز جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس  "٫ًٞTurnerص " -0
ٌجؾ٫ص جپٌٍْڂحش جپڃٍْٿس ڂڅ جپڃٻحضد جپينىْْس پٿطأٺى ڂڅ ئضرح٪يح جپؿىًټ  -6

 قطَ ضځ جپٌٌٚټ پٿطٛڃْځ جپڃرىتِ. جپُڂنِ ً جپٍؤّس جپڃكىوز  پٿڃنطؿ٩

جپڃرىتِ ذٌج٣ْس ئوجٌز جپط٣ٌٍّ ً ئوجٌز جپطٌّٓٵ ٲِ ٍٖٺس ضځ ضٷْځ جپطٛڃْځ -3

 ئ٪ڃحٌ غځ ضځ جلاْطٷٍجٌ ٪ٿِ جپطٛڃْځ جپنيحتِ
 

 ٨ًجچ٣لاٴ ڂٍقٿس ضٌّٓٵ جپڃٍٗ

 

 إداسح اٌزؽ٠ٛش
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 إٌمبط اٌزغىَمُخ ٌّٕزدغ أة ربوْ وبَشو -1.1.1
 

جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ پٿڃنطؿ٩ ٪ٿَ نٿٵ ڂنطؿ٩ ْٻنِ پلإْٻحڄ جپطٍٲِ، ٌٺُش جپٍٗٺس ٲِ ئوجٌضيح پ٫ڃٿْس     

ّطٌٲٍ ذو ؾڃ٩ْ ڂ٫حٍّْ جپطڃُْ جپطِ ّكطحؾيح جپڃٓطهىڂْڅ جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح پٿ٫ڃٽ ٪ٿَ چؿحـ ڂٍقٿس 

 جپطٌّٓٵ ،جٌضٻُش جپطنڃْس جپ٫ٷحٌّس پٿڃنطؿ٩ ٪ٿَ ٪ىز چٷح٠ پٿ٫ڃٽ ٪ٿَ ضٌّٓٷو :

 ٺحًٍّ جخ ضحًڄ ڂ٨ًٍٗ  جپڃطڃُْ جپڃٌٶ٩–Uptown Cairo –ّٷ٩ ذأ٪ٿَ چٷ٣س ٢رٌٮٍجٲْس  ، قْع

جپٷحىٍز جپٷىّڃس ڂىّنس  ٪ٿ٣َّٽ ، ً -ڂطٍ ٲٌٴ ٣ْف جپركٍ  611-ْٳف ؾرٽ جپڃٷ٣ځ  ٪ٿَذحپٷحىٍز 

 ٺٿيح .

 جپ٫ٿْحڂنطؿ٩ ضٍٲِ پٿڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس  نٿٵ أٲٟٽ –High-end Luxury Residential 

Community    -جپطنٳًّْس ً جپطٛڃْڃْس جپطِ ضٿرِ جقطْحؾحش جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپڃ٫حّْ ، ذو أٲٟٽ ٍ

 .جپڃٓطهىڂْڅ ڂڅ  A+/Aپٿٳثس جپ٫ٿْح

 .ضځ ضٛڃْځ جپڃنطؿ٩ ڂڅ ٶرٽ ڂؿڃٌ٪س ڂڅ أٺرٍ جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس جپ٫حپڃْس 

  جپڃٳطحـ  ٪ٿًَقىجش ٺحڂٿس جپط٣ْٗد ضٓٿْځ–Turn Key-. 

 ئ٪ڃحٌ  ًؾٌو ٢ٍّٵ-Emaar Drive- ًضٓطٍجو جلأ٣ٍّٵ پًُ ّٛٽ جپڃ٨ًٍٗ ذجپ٣ٍّٵ جپىجنٿِ ج

 ذحپٷحىٍز جپؿىّىز .  N.Aذ٣ٍّٵ ً 

  قٳٍز ضځ ضٛڃْڃو ٪ٿَ أ٪ٿَ جپڃ٫حٍّْ جپ٫حپڃْس پڃلا٪د جپؿٌپٱ. 00ًؾٌو ڂٿ٫د ؾٌپٱ ذو 

  ٫د جپؿٌپٱجپڃ٣ٓكحش جپهٍٟجء ً ڂٿجلاپطُجڀ ذحپڃ٫حٍّْ جپرْثْس ٲِ جپڃ٨ًٍٗ ذ٫ُټ. 

 ٌُىو ڂڅ جپهىڂحش جپطٍٲْيْس ڂػٽ چحوُ جپؿٌپٱ  ٪ٿَٺحًٍّ جخ ضحًڄ ڂنطؿ٩  ّكط٪-Golf 

Clubhouse- ْٻٌٍّ   ٪ڃحٌذو ٪ىّى ڂڅ جپهىڂحش ً جپڃ٣ح٪ځ ،ئ-Emaar Square-  ًُجپ ٌْٰ

. ّكطٟڅ أٺرٍ ڂٍٺُ ضؿحٌُ ڂٳطٌـ ٲِ ڂٍٛ
0

 
 

ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  جپطٛڃْڃْسضٷْْځ ئوجٌز جپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس  (،0-3جپؿىًټ جپطحپِ ؾىًټ ٌٶځ ) -

ڂٍجقٽ ئوجٌز جپ٫لاٶس ذْڅ ئوجٌز جپطٌّٓٵ ٪ٿِ ڂح ْرٵ وٌجْطو ًضكٿْٿو  خ ضحًڄ ٺحًٍّ ذنحءذڃنطؿ٩ أ

 .خ ضحًڄ ٺحًٍّ، جپنٷح٠ جپطٌّٓٷْس پڃنطؿ٩ أذڃنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًًٍّ ئوجٌز  جپطٛڃْځ 
 

 ضحًڄ ٺحًٍّ ذڃنطؿ٩ جخجپطٌّٓٵ  ًڂٍقٿس جپطٛڃْڃْسجپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس  ئوجٌزضٷْْځ ، ؾىًټ (0-3 )ؾىًټ ٌٶځ

 

 (جپڃٛىٌ:جپرحقع)

 

 

 

 

                                                            
0

 Emaar Project Skyline ,2015.p5اٌّصذس : ِذ٠شح إداسح اٌزص١ُّ ثّششٚع أة ربْٚ وب٠شٚ/ 

ٌذڃ چ٫ځ ِؼبَُش اٌزمُُُ 

 ج

 لا

 ضٍٲْيْسًؾٌو جپهىڂحش ،٫ّٻٓيح لاقطْحؾحضيځً  ًؾٌو ضكىّى ًجٞف پٍّٗكس جپڃٓطهىڂْڅ جپڃٓطيىٲس ڂڅ جپڃنطؿ٩  .0

 . ًجپطٛڃْځ جپڃڃُْ پٿٌقىجش
    

     . ذحپٌٓٴ ڃنطؿ٩ضڃُْ ڂٻحچس جپ  .6

ئوجٌز جپطٛڃْځ ًجپڃٻحضد -أ٢ٍجٰ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس,ڂط٣ٿرحش ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُذْڅ  ضنْٓٵ ڂطٻحڂٽًؾٌو  .3

 ذحلإٞحٲس پڃط٣ٿرحش ئوجٌز جپطٌّٓٵ ٶرٽ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ًذ٩ْ جپٌقىجش .-جلاْطٗحٌّس
    

     ٫ّٻٓيح ضٛڃْځ جپڃنطؿ٩ . -Vision of compound–پٿڃنطؿ٩ جپٓٻنِ   سٌؤّس ٶًٌّؾٌو  .4

     جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح. قطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅوٌجْحش جپٌٓٴ لا َذنحء ٪ٿ ذٍچحڂؽ ضٛڃْڃِ ًؾٌو .5

ضځ ٫ًٞيح ذٌج٣ْس ئوجٌز جپطٛڃْځ، ڂطٌجٲٷس ڂ٩ جقطْحؾحش -Design Guide Lines-سًؾٌو جٖطٍج٢حش ضٛڃْڃْ .6

 نطؿ٩پٿڃئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذحلإٞحٲس پڃط٣ٿرحش ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  سجپڃٓطهىڂْڅ ًپٍؤّ
    

     پڃط٣ٿرحش ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ وً ضكٷْٷ جپڃ٨ًٍٗضٛڃْځ ضڃُْ  .9

 %05 جپطٷْْځ جپنيحتِ
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إٌبحُخ اٌزغىَمُخ ِٓ  اة ربوْ وبَشورمُُُ رظُُّ ِٕزدغ -1.1.1  
 

ً ڂٍج٪حضو  قطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅّطځ ضكٿْٽ ًوٌجْس ڂىُ ضكٷْٵ ضٛڃْځ ڂنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ لا   

،قْع جٶطٍٛش جپىٌجْس ٪ٿِ ڂنح٢ٵ جْٻحڄ جپٳْلاش لاچيح نٛٛص پڃط٣ٿرحضيځ پنؿحـ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ 

 .پٿڃٓطٌُ جپطٍٲِ 

 

 " Design Integrity"-بٌّٕزدغ رىبًِ اٌزظُُّ ث - أ

  ِضځ ضٛڃْځ جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ ذحْطهىجڀ أْٿٌخ جپطه١ْ٣ جپ٫ٌُٟ ،ضځ ض٣رْٵ ىً جپنڃ١ جپطه٣ْ٣ِ ٲ

( جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃنطؿ٩ جخ ضحًڄ 63-3ڂنح٢ٵ جپڃنطؿ٩  ٺڃح ّطرْڅ ىًج ذحپٗٻٽ ٌٶځ )ضٛڃْځ ڂهطٿٱ 

 ٺحًٍّ.

 

 
 

 ٺحًٍّجخ ضحًڄ ، جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃنطؿ٩ (63-3 )ٖٻٽ ٌٶځ
 

 ج٪طڃىش ،٪ٍذِ ًضٓٻحڄ ,٢ٍجَ جْرحچِ  ضنٌ٪ص جلأچڃح٠ جپڃ٫ڃحٌّس ٲِ ضٛڃْځ جپٌجؾيحش ڂحذْڅ

ٺ٣حذ٩ ٪حڀ ڂكىو پٌقىجش  -Classic Architecture Style-ٺٿيح جپ٣حذ٩ جپڃ٫ڃحٌُ جپٻلاْْٻِ

-3ٺڃح ّطرڅ ذحپٗٻٽ ٌٶځ )ٖٻٽ ٌٶځ  ٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿسجپنڃحيؼ ٌْجء ٲْلاش أً  جپڃنطؿ٩ پڃهطٿٱ

64)
0

 

 
 ٺحًٍّجخ ضحًڄ ، ًقىجش ْٻنْس ذڃنطؿ٩ ( 64-3)ٖٻٽ ٌٶځ 

                                                            
0

 لإٔٙب عّبساد عى١ٕخ ٌلإعىبْ فٛق اٌّزٛعػ ١ٌٚظ اٌزشفٟ ٚ٘زا اٌّغزٜٛ خبسج ٔؽبق اٌجسث 6ٚ8اعزث١ٕذ  اٌذساعخ إٌّبؼك اٌغى١ٕخ اسلبَ 
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  جپطُڂيح ذحپ٣حذ٩ ض٫ىو ضٛڃْځ ًجؾيحش جپڃرحچِ ًضن٨ٌ ٲِ جپنٓد ًڂٌجو جپط٣ْٗد ًجلأپٌجڄ ،ڂ٩

،ٺڃح   "Classic Architecure Style"جپطٛڃْڃِ جپڃكىو پٌجؾيحش جپڃرحچِ جپ٣ٍجَ جپٻلاْْٻِ

 (63-3) ٌٶځ  ّطٟف ذحپٗٻٽ جپٓحذٵ

 ٺڃح ىٌ ٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿسً ڂنٳٛٿس جٶطٍٛش جپنڃحيؼ جپٓٻنْس جپڃٌؾٌوز ذحپڃنطؿ٩ ڂح ذْڅ ٲْلا،

 (.5-3 )ڂىٌجؼ ذحپؿىًټ جپطحپِ ؾىًټ ٌٶځ

 

 ٺحًٍّجخ ضحًڄ نطؿ٩ نڃحيؼ ذٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ذڃپ، ٪ىو ج (5 -3)ؾىًټ ٌٶځ 
 

  ڂطٛٿس ٲْلا

"Town House" 
ٖرو ڂنٳٛٿس ٲْلا   

"Twin House" 
ڂنٳٛٿس ٲْلا   

"Separate Villa" 
 -Cluster-جپڃن٣ٷس

 Cluster 1--0جپڃن٣ٷس  80 0 0

 -Cluster 2-6جپڃن٣ٷس  44 0 0

 -Cluster 3-3جپڃن٣ٷس  0 172 0

 -Cluster 4-4جپڃن٣ٷس  37 0 0

 -Cluster 5-5جپڃن٣ٷس  37 0 0

 -Cluster7-9جپڃن٣ٷس  86 0 0

 -Cluster 9-5جپڃن٣ٷس  200 46 0

 -B-Cluster Bجپڃن٣ٷس  153 170 0

 ئؾڃحپِ ٺٽ چڃٌيؼ 637 388 0

 ئؾڃحپِ ٪ىو جپٌقىجش 1025

جپڃنٳٛٿس جپنٓرس جپڃثٌّس پٿٳْلا 62.15%  

ٳْلا ٖرو ڂنٳٛٿسجپڃثٌّس پٿ جپنٓرس 37.85%  

 ٳْلا ڂطٛٿسجپنٓرس جپڃثٌّس پٿ 0.00%

 )جپڃٛىٌ:جپرحقع(
 

 "Master plan and Landscape "رظُُّ اٌّىلغ اٌؼبَ و رٕغُك اٌّىلغ  - ة

 

  ضځ ئقح٢س ؾڃ٩ْ جپٌقىجش ذ٫نحٍٚ جپطٗؿٍْ پٿكٳح٤ ٪ٿَ نٌْٛٚطيح ،ذحلإٞحٲس پىڂؿيح ڂ٩

 (65-3جپٗٻٽ )ٌٶځ ڂك٣ْيح ڂڅ ڂڃٍجش ًْحقحش ٺڃح ّطٟف ڂڅ 

 
 ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ قٌټ جپٌقىجش جپٓٻنْس ،(65-3 )ٖٻٽ ٌٶځ

 

  ٲِ ضٛڃْځ جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ ئ٢لاپس جٮٿد جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ِ٪ًٌُ-Clusters-  ٿَ ڂٿ٫د جپؿٌپٱ٪

ذؿ٫ٿو ٲِ ڂن٣ٷس ضط١ٌْ جپڃنطؿ٩ ًضځ ض٢ٌْڅ جپؿٌپٱ ٪ٿْو ٺڃح ّطٟف ٲِ جپٗٻٽ جپٓحذٵ ٖٻٽ ٌٶځ 

ًٌُ٪ِ ٲِ جپٌقىجش جپطِ لا ض٣ٽ ٪ٿَ ڂٿ٫د 3-63) ( جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ ،
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ٺڃح ، - Semi Private Area–ضٌٲٍْ پيح ڂنح٢ٵ ڂٳطٌقس نحٚس ذٻٽ ڂن٣ٷس  جپؿٌپٱ أڄ ّطځ

 ( جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ لإقىُ جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ذحپڃ66٨ًٍٗ-3ٌٶځ)جپطحپِ ّطٟف ڂڅ ٖٻٽ 

 
 

 ٢ٵ جپٓٻنْس ذڃنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًٍّجپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ لأقى جپڃنح ( ،66 -3)ٖٻٽ ٌٶځ 
 

  ٝلا ٌّؾى ڂڃٍ ڂٗحز ٌتِْٓ ّطْف ٌذ١ ؾڃ٩ْ جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ذحپڃنطؿ٩ ذر٫ٟيح جپر٫. 
 

 

 ورىفش اٌخذِبد ثه و اٌخظىطُخرُّض رظُُّ إٌّزدغ  - ؼ
 

 ٌُئ٢حپس جپٌقىز س ًڂٍج٪ ٌجؾيحشضڃُْ ضٛڃْځ جپ ً٪ِ ٲِ ضٛڃْځ جپٌقىجش–View-  ٺڃح ّطٟف ،

 ٳْلا ڂطٛٿسٌٞف ضٛڃْځ چڃٌيؼ پٳْلا ًچڃٌيؼ پّ(جپًُ  69-3ذحپٗٻٽ جپطحپِ )ٌٶځ 

 

 
 ٺحًٍّجخ ضحًڄ ذڃنطؿ٩  ٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿسچڃٌيؼ ً ڂنٳٛٿس ٲْلاچڃٌيؼ ،(69-3)ٖٻٽ ٌٶځ 

  ّطٌٲٍ ذحپڃنطؿ٩ جپ٫ىّى ڂڅ جپهىڂحش جپڃطڃُْ ڂػٽ چحوُ جپؿٌپٱ–Golf Club House-  ٌُجپًُ ّكط

 Emaar–،ًڂ٣ح٪ځ ٲحنٍز ًٮٍْىح،ذحلإٞحٲس لإ٪ڃحٌ ْٻٌٍّ -Spa-٪ىو ڂڅ جپهىڂحش ڂػٽ ْرح

Square- جپڃن٣ٷس جپطؿحٌّس ذحپڃ٨ًٍٗ جپطِ ٌْٰ ضكطٌُ ٪ٿَ ٪ىو ڂڅ جپڃكلاش جپ٫حپڃْس ذحلإٞحٲس ،

 لإوجٌضيح ڂڅ ئ٪ڃحٌ ؾًٍخ جپطِ ضىٍّ ڂٌټ وذِ.

  ّطٌٲٍ ذٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ڂن٣ٷس ڂٳطٌقس ٖرو نحٚس–Semi Public/Semi Private Area- 

نحٚس ذٻٽ ڂن٣ٷس ، ڂڃح ّهٿٵ جلإقٓحِ ذحلإچطڃحء پٿڃٻحڄ پطٌٲٍْ ٲٍٚس لإپطٷحء ْٻحڄ ٺٽ ڂن٣ٷس 



020 
 

جپٓٻنْس ، ٺڃح ّطٟف ڂڅ جپٗٻٽ  ًجپؿٿٌِ ٌّْح ،ذحلإٞحٲس لإقح٢س ڂٿ٫د جپؿٌپٱ ذٻٽ جپڃنح٢ٵ

 (60-3جپطحپِ،ٖٻٽ ٌٶځ )
 

 

 
 Turner Uptown Cairo، ڂنح٢ٵ جپٗرو جپهحٚس ذٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ذڃنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ ،جپڃٛىٌ:(60-3 )ٖٻٽ ٌٶځ

 

 05چهٳحٜ جپنٓرس جپرنحتْس ذحپڃنطؿ٩ قْع ضٛٽ پٷٍجذس ج%
0

 

  ٲِ ضٛڃْځ ٺٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ِ٪ًٌُ-Cluster- نٌْٛٚطيح ٌْجء ذٳٛٿيح ٪څ ذحٶِ ڂٍج٪حز

-3ٟف ٲِ جپٗٻلاپٓحذٵ ٌٶځ )ٺڃح جضذاقح٢طيح ذڃٿ٫د جپؿٌپٱ أً  جپڃنطؿ٩ ذٌج٣ْس ٖرٻس جپ٣ٍٴ

 ٺحًٍّ .جخ ضحًڄ (،جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃنطؿ٩ 63

  نٌْٛٚس جپٌقىجش ،جْطهىڀ ٲٍٴ جپڃنٌٓخ ذه٠ٌ٣  ٪ٿَجْطهىڂص ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ پٿكٳح٤

٪نحٍٚ  لاْطهىجڀٌجؾيحش جپهٿٳْس پٿٌقىجش ،ذحلإٞحٲس نٌْٛٚس جپ ٪ٿَجپٻنطٌٌ ٲِ جپكٳح٤ 

 (65-3ٺڃح ّطٟف ڂڅ جپٗٻٽ )ٌٶځ ڂٓحٌجش جپڃٗحز،  ٪ٿَس ٲِ جپطأٺْى ْ٪ٿجپطٗؿٍْ ًجپُىٌٌ ذٳح

 
 ذڃنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ نٌْٛٚس جپٌقىجش ٪ٿَ،جْطهىجڀ ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ پٿكٳح٤  (65-3 )ٖٻٽ ٌٶځ

 

                                                            
0

 ِذ٠شح إداسح اٌزص١ُّ ثّششٚع أة ربْٚ وب٠شٚ اٌّصذس :
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  څ ڂلا٪د جپؿٌپٱ ، لاڄ ٫ٍْ جپٗٷٵ جٌنٙ ڂڅ جپٳْلاش  ج٫ًڃحٌجش ذ٫ْىپٿ جپٓٻنْس ٲٛٽ جپڃنح٢ٵضځ٪

ڂطٍ ڂڅ ڂٓطٌٍ ٣ْف جپركٍ پؿ٫ٽ ًقىجضيح  001جْطٯلاټ ن٠ٌ٣ جپٻنطٌٌ جپڃٍضٳ٫س ٪ٿَ  ،قْع ضځ

٪ٿِ ڂٿ٫د جپؿٌپٱ -View- ئ٢لاپس پيح

 ڂنٳٛٿس ٲٛٽ جلاْط٫ڃحلاش جپطؿحٌّس ٪څ ڂلا٪د جپؿٌپٱ ً ًٲِ ؾُء ڂهٛٙ پيح ذ٣ٍٰ جلأ ٌٜ

پڃنطؿ٩ جخ ضحًڄ  (، جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ60-3٪څ جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ٺڃح ّطٟف ڂڅ جپٗٻٽ جپٓحذٵ ٌٶځ )

 .ٺحًٍّ
 

 "Building Façade"اخهبد اٌّجٍٕ ً -د

  ٰٲِ ضٛڃْځ ًجؾيحش جپٌقىجش أڄ ضطر٩ ٢حذ٩ ضٛڃْڃِ ڂٌقى ىٌ جپٻلاْْٻِ ٪ٿِ جنطلا ِ٪ًٌُ

٢ٍَه ج٪طڃىش جپٌجؾيحش ضٛڃْځ ڂطڃُْ ذحْطهىجڀ جلأ٣ْف جپڃحتٿس جپڃٯ٣حز ذحپٷٍڂْى ،ًذحْطهىجڀ 

 (64-3)ٌٶځ جپٓحذٵ ّطٟف ذحپٗٻٽٺڃح ،ً جلأ٪ڃىز  -Arches-جلأٶٌجِ 

  ضځ جلا٪طڃحو ٪ٿَ چٓد ڂكىوز ً ڂطٌجٲٷس ٲِ جْطهىجڀ ضٳحْٚٽ ًجؾيحش جپٌقىجش ٌْجء ٲِ جْطهىجڀ

چٓد ڂطٷحٌذس ٲِ ٪نٍٛ جپٗرحذْٹ ً جپٷٍڂْى ً ٪ٷٌو ڂطٌجٲٷس ڂ٩ جپ٣حذ٩ جپٻلاْْٻِ جپڃكىو پٿڃنطؿ٩ 

 (.64-3ٺڃح ّطٟف ڂڅ جپٗٻٽ جپٓحذٵ ٌٶځ )

  پٌجڄ جپطٍجذْس  ٲِ ًجؾيحش ؾڃ٩ْ ؾحش جلأپٌجڄ ڂكىوز ذىٌؾحش ڂطٷحٌذس ڂڅ وٌوٌجؾحش جلأضځ جْط٫ڃحټ

 (31-3.ٺڃح ّطٟف ذحپٗٻٽ ٌٶځ ) جپٌقىجش

 

 
 ٺًٍْجخ ضحًڄ ،چڃحيؼ ڂڅ جپٌقىجش ذڃنطؿ٩ (31-3 )ٖٻٽ ٌٶځ

 

                                                            
0

 اٌّصذس : ِذ٠شح إداسح اٌزص١ُّ ثّششٚع أة ربْٚ وب٠شٚ
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  ُْجپڃطٌجٲٵ ڂ٩  ذطڃُْ ضٛڃْڃيح پٿڃٓطهىڂْڅٌج٪ص ًجؾيحش ًقىجش جپڃنطؿ٩ نٿٵ جپ٫ٌٌٗ ذحپطڃ

ٺڃح جپ٣حذ٩ جپٻلاْْٻِ جپڃكىو پٿٌجؾيحش ڂڅ جْطهىجڀ جپٷٍڂْى ًجلأ٣ْف جپڃحتٿس ًجپڃىجنٽ جپڃڃُْز  

 ىًه جپڃُْز ٺڃح ّطٟف ذحپٗٻٽ ٌجؾيحش،ذْنڃح جٲطٷىش ذ٫ٝ جپ (31-3) ٌٶځ جپٓحذٵ ّطٟف ذحپٗٻٽ

 . (30-3ٌٶځ)

 
 

 جپ٫ٿْح  پطٛڃْځ ًجؾيحش ذ٫ٝ جپٌقىجش لا ٫ّرٍ ٪څ ضڃُْ جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس ٌيؼ،چڃ (30-3)ٖٻٽ ٌٶځ 
 

  ٌّؾى ئقٓحِ ذحپطٻٍجٌ ٲِ ًجؾيحش جپڃرحچِ ٺنطْؿس لا٪طڃحوىح جپ٣حذ٩ جپٻلاْْٻِ جپڃكىو پٌجؾيحش

"،ٺڃح  Archesجپڃرحچِ ذحپطُجڂو ٪نحٍٚ ضٛڃْځ جپٌجؾيس جپػحذطس ذو ڂڅ ٶٍڂْى ًأْٷٱ ڂحتٿس ً٪ٷٌو "

 ٻحټ جپٓحذٷس .جضٟف ڂڅ جلأٖ

 

جخ ذڃنطؿ٩  جپنحقْس جپطٌّٓٷْس پو نطؿ٩ ڂڅضٷْْځ ضٛڃْځ جپڃ(، ٌّٞف  01-3جپؿىًټ جپطحپِ ؾىًټ ٌٶځ ) -

ضٛڃْځ جپڃٌٶ٩  ,٪ٿِ ڂح ْرٵ وٌجْطو ًضكٿْٿو پطٛڃْځ جپڃنطؿ٩ ڂڅ ضٻحڂٽ جپطٛڃْځ  ذنحء ،ًڄ ٺحًٍّ ضح

 جپهٌْٛٚسً  ًنىڂحضو جپڃنطؿ٩ضڃُْ ضٛڃْځ  , جپ٫حڀ ً ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩
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 جپنحقْس جپطٌّٓٷْس  ڂنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ ڂڅ، ضٷْْځ ضٛڃْځ (01-3 )ؾىًټ ٌٶځ

 

 لا ٌذڃح چ٫ځ  ِؼبَُش اٌّمبسٔخ 

 " Design Integrityثبٌّٕزدغ "رىبًِ اٌزظُُّ  1
     ڂ٩ جپ٣حذ٩ جپطٛڃْڃِ جپڃكىو پٿڃنطؿ٩ -Clusters-ؾڃ٩ْ جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ضٻحڂٽ ضٛڃْځ  0.0

ٲِ ئ٢حٌ جپ٣حذ٩ جپطٛڃْڃِ جپڃكىو  ذحپڃنطؿ٩ًجؾيحش جپٌقىجش جپٓٻنْس ضٻحڂٽ ضٛڃْځ  6.0

ذحپڃنطؿ٩ . ٌجؾيحشپٿ  
    

 ٌجؾيحشجپطٛڃْڃِ جپڃكىو پٿ ٢حٌ جپ٣حذ٩ئٲِ جپٌقىجش جپٓٻنْس  ًجؾيحشضٛڃْځ   ٫ىوض 3.0

 ذحپڃنطؿ٩
    

     ً٪ىڀ جلاٶطٛحٌ ٪ٿِ چڃٌيؼ ًجقى ضن٨ٌ جپنڃحيؼ جپٓٻنْس  4.0

 "Master plan and Landscape "رظُُّ اٌّىلغ اٌؼبَ و رٕغُك اٌّىلغ  1

 جْطهىجڀ ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ ذأْٿٌخ ّىڂؽ جپٌقىجش جپٓٻنْس ڂ٩ ڂك٣ْيح.  0.6
    

جپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ًجپكىجتٵ ٶىٌ جپڃٓط٣ح٨  ٪ٿَ-View–ٿٌقىجش پڂڃُْز  ئ٢لاپسًؾٌو  6.6

 قح٢طيح ذ٫نحٍٚ جپطٗؿٍْ.ذحلإٞحٲس لإ
    

 -Cluster-پٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس – Semi Private Area-ًؾٌو ڂنح٢ٵ ٖرو نحٚس 3.6
    

     .ر٫ٟيح جپر٫ٝ ًذحپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ذنٿٵ ڂڃٍ ڂٗحز ٌتِْٓ ٍّذ١ ٪نحٍٚ جپڃنطؿ٩  4.6

 "Compound Differentiate & Amenities" وخذِبره إٌّزدغرُّض رظُُّ  1

ضڃُْ جپڃنطؿ٩ ذ٣ر٫ْطو جپطٛڃْڃْس جپڃڃُْز پٿٌقىجش ًپ٫نحٍٚ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩ ًذهىڂحضو  0.3

 جپطٍٲْيْس 
    

    Foot Print-  -جچهٳحٜ جپنٓرس جپرنحتْس ذحپڃنطؿ٩  6.3

چحوُ ً قڃحڂحش ْرحقس , -spa-س ڂڃُْز ڂػٽ چحوُ ٚكِ ًْرح يًْؾٌو نىڂحش ضٍٲْ 3.3

 -Health Club–ٚكِ 
    

 ""Privacyاٌخظىطُخ  1

    Cluster- -ڂن٣ٷس ْٻنْس  ٺٽ ًنٌْٛٚس ڂٍج٪حز  جپهٌْٛٚس پٿٌقىجش 0.4

     ڂٍج٪حز نٌْٛٚس  جپٌقىجش جپٓٻنْس ٪نى ض٢ٌْڅ جپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ًجپٓحقحش ذحپڃنطؿ٩ . 6.4

 "Units Façadeٌىحذاد اٌغىُٕخ"واخهبد ا 1

     جپٌقىجش ڂلاٸ جپڃٓطهىڂْڅ ضڃُْحپڃنطؿ٩ ض٫ٻّ جپٌقىجش ذ ًؾٌو ضٛڃْځ ڂڃُْ پٌجؾيحش 0.5

ڂٌجو ً جپڃ٫حپؿحش جپڃ٫ڃحٌّس جپڃڃُْز ًجپڃطنٌ٪س ٲِ ڂ٫حپؿس ًجؾيحش ٺٽ ً أپٌجڄجْطهىجڀ  6.5

 پهٿٵ ضڃُْ ًضن٨ٌ ٲِ ًجؾيحش جپڃنطؿ٩ ً جپر٫ى ٪څ جپطٻٍجٌ ً جپڃٿٽ. ًقىز ْٻنْس

    

ذنٓد ڂطٌجٲٷس ڂڅ جپطٳحْٚٽ جپڃ٫ڃحٌّس ًوٶس  جپٌقىجش جپٓٻنْسض٫حپؽ ٺٽ ًجؾيحش  3.5

 جپطٛڃْځ.
    

 %05 جپطٷْْځ جپنيحتِ

 )جپڃٛىٌ:جپرحقع(

 

 -Uptown Cairo–وبَشو اة ربوْ ثّٕزدغ  احزُبخبد اٌّغزخذُِٓرىافش  -1.1..1

  ّطٌٲٍ ذحپڃنطؿ٩ ٪ىو ڂڅ جپهىڂحش جپطٍٲْيْس جپهحٚس ذحپ٫ڃلاء جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح ڂػٽ  ڂ٫ٿد

ذو جپ٫ىّى ڂڅ  – Golf Club House-قٳٍز ،ذحلإٞحٲسپنحوُ ڂ٫ٿد جپؿٌپٱ 00جپؿٌپٱ ذو 

 ًجپهىڂحش .جپڃ٣ح٪ځ 

  ّطٌٲٍ ذحپڃنطؿ٩ ڂ٫حٍّْ ٪حپْس ڂڅ جپٍٲحىْس ذطٌٲٍ ڂ٫حپؿس ڂهطٿٳس پٿڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس جپهحٚسذٻٽ

 " Semi Public /Semi Privateڂن٣ٷس ْٻنْس "
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  ّكڃْو ٌٌْ  چوأّطٌٲٍ قڃحّس ٺحڂٿس پٿڃنطؿ٩ قْع–Gated Compound-  ذحلإٞحٲس پٌؾٌو

 جپڃنطؿ٩ . ٪ٿَقٍجْحش ڂٗىوز 

  ّطٌٲٍ ٶىٌ ڂڅ جپػٷس ذڃٓطٷرٽ جپڃنطؿ٩ لإوجٌضو ڂڅ ٶرٽ ٍٖٺس ئ٪ڃحٌ جپ٫حپڃْس يجش جپػٷٽ ٲِ جپٌٓٴ

جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ ً جپ٫حپڃِ ًجڄ ٺحڄ ٢ٌټ ڂىز ضنٳًْ جپڃ٨ًٍٗ ّهٿٵ ٶىٌ ڂڅ ٪ىڀ جپطأٺى ٪څ 

 ڂٓطٷرٽ جپڃنطؿ٩.

 

(، ضٷْْځ ئٖرح٨ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ پٿٓٻڅ ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس 00-3ٌّٞف جپؿىًټ جپطحپِ ٌٶځ ) -

 . ٪ٿِ  جپ٫نحٍٚ جپٓحذٵ يٺٍىح ذنحء پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ذڃنطؿ٩ جخ ضحًڄ ٺحًٍّ
 

 ٺحًٍّجخ ضحًڄ ذڃنطؿ٩  پٿٓٻڅ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ،ضٷْْځ ئٖرح٨  (00-3)ؾىًټ 

 )جپڃٛىٌ: جپرحقع(

 

 

 Palm Hills"ثبٌُ ھٍُض ٌٍزؼُّش "،ٌششوخGolf Viewsفُىص" ٕزدغ خىٌفِ-1.1

Development" 

 

ٺڃنطؿ٩ پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ،أٶحڂص ٍٖٺس ذحپځ ىْٿُ أقى أٺرٍ ٍٖٺحش  6119أٶْځ ڂنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْ ذ٫حڀ    

ؾٌپٱ جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذڃنطؿ٩ ٪ڃٿْس  زًضكٿْٽ ئوجٌضځ وٌجْس ،جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ذڃٍٛ ىًج جپڃنطؿ٩ 

ٶرٽ جچ٣لاٴ جپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  ئوجٌز ٪ٿَذحپطٍٺُْ -Golf Views–ٲٌَْ

پڃط٣ٿرحش ڂٍقٿس  ْسجپطٛڃْڃجپ٫ڃٿْس ضكٿْٽ ڂٍج٪حز  ٪ٿَ،ضٍضٻُ جپىٌجْس ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ پٿڃ٨ًٍٗ

ذٍٗٺس ذحپځ ىْٿُ ً ،ڂ٩ جپط٫ٍّٱ يځ قطْحؾحضًلا جپڃٓطهىڂْڅ جپطٌّٓٵ ًئٖرح٨ ضٛڃْځ جپڃنطؿ٩ پڃط٣ٿرحش

 ض٣ٌٌ جلأ٪ڃحټ ذيح.

 

 اٌزؼشَف ثششوخ ثبٌُ ھٍُض -1.1.1

ٲِ ڂٍٛ  - Real Estate Development– ٍٖٺحش جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ أىځ أقى ض٫ى ٍٖٺس ذحپځ ىْٿُ    

ؾٌپٱ ً ٲٌَْ ؾٌپٱ ًذحپځ ىْٿُ,"Palm Parks"ذحپځ ذحٌٺّ  ڂٗح٫ٌّيح أىځ ڂڅپلإْٻحڄ جپطٍٲِ ،

- October Palm Hills -، ذحپځ ىْٿُ أٺطٌذٍ Golf Extension&-Golf Views-جٺٓطنٗڅ
–

 

 

 

 لا سثّب ٔؼُ اٌّمبسٔخ ِؼبَُش

     ضكٷْٵ وًجٲ٩ جپ٫ڃْٽ پٿٓٻڅ ٲِ جپڃنطؿ٩ 0

     ذحپڃنطؿ٩ جلأڂحڄً  جلأڂڅٲٍ جضٌ 6

     ضكٷْٵ ٪ٌجڂٽ جپطڃُْ ذحپڃنطؿ٩ 3

    Spa ضٌجٲٍ جپهىڂحش جپطٍٲْس ذحپڃنطؿ٩ ڂڅ چٌجوُ ٚكْس ً 4

     ضٌٲٍ جپهىڂحش جپطٍٲْيْس ذحپڃنطؿ٩ 5

 %51 جپطٷْْځ جپنيحتِ
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 رغىس الأػّبي ثششوخ ثبٌُ ھٍُض -1.1.1

(،أىځ جپط٣ٌٌجش 36-3،ّرْڅ جپٗٻٽ ٌٶځ ) 6115ڂٍش جپٍٗٺس ذ٫ى ض٣ٌٌجش ڂنً چٗأضيح ٲِ ٪حڀ    

 .-Palm Hills-ذٍٗٺس ذحپځ ىْٿُ
 

 
 ذٍٗٺس ذحپځ ىْٿُ ، جلأ٪ڃحټ،ض٣ٌٌ  (36-3 )ٖٻٽ ٌٶځ

 www.Palmhillsdevelopment.com :جپڃٛىٌ 

 

 اٌهُىً الإداسٌ ٌششوخ ثبٌُ ھٍُض -1.1.1

 ( جپيْٻٽ جلإوجٌُ پٍٗٺس ذحپځ ىْٿُ 33-3ٌّٞف جپٗٻٽ جپطحپِ ٌٶځ )

 

 
 ، جپيْٻٽ جلإوجٌُ پٍٗٺس ذحپځ ىْٿُ   (33-3 )ٖٻٽ ٌٶځ

 www.palmhillsdevelopment.com ،جپڃٛىٌ :
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 فُىص خىٌف ٕزدغِؼٍىِبد ػٓ ِ - 1.1.1
 

 ٪ٿَ،ّكطٌُ جپڃنطؿ٩ 6119ٲىجڄ ،جچ٣ٿٵ جپڃ٨ًٍٗ ذ٫حڀ  511ڂ٣ٓف  ٪ٿَ ٲٌَْ ّٷ٩ ڂنطؿ٩ ؾٌپٱ  

، ّطڃُْ جپڃنطؿ٩  - Town House-ٲْلا ڂطٛٿس، -Villas-ًقىز ْٻنْس ڂطنٌ٪س ڂح ذْڅ ٲْلاش 646

ًٺرٍ ڂٓحقطيح ذحلإٞحٲس لاْطهىجڀ ٪نحٍٚ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩   ذو جپهٍٟجء ًجپ٫نحٍٚ جپڃحتْس نح٢ٵذٻػٍز جپڃ

 . ٪ٿْيحً جپطٗؿٍْ ذٻػٍز ،ض٣ٽ أٮٿد جپٌقىجش 

قٳٍز ،ّك١ْ ذٻٽ جپڃنح٢ٵ  69ذو  - Nucleus Design–ڂ٫ٿد ؾٌپٱ ڂڅ ضٛڃْځ  ٪ٿَّكطٌُ جپڃنطؿ٩ 

. ڂٿْحٌ ؾنْو. 6.0 ذحپڃ٨ًٍٗ ڃر٫ْحشجپأؾڃحپِ  ذٿ٭ ،- Clusters–جپٓٻنْس ذحپڃنطؿ٩ 
0

 
 

 ٕزدغ خىٌف فُىصِِىلغ  -1.1.1
 

ؾٌپٱ  ,أٺطٌذٍ ذحپٷٍخ ڂڅ جپڃكٌٌ ذؿٌجٌ ڂ٨ًٍٗ ذحپځ ىٿُْ جٺطٌذٍ 6ّٷ٩ ڂنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْ ذڃىّنس   

ذحڂرٌ ًؾٍّڅ ىْٿُ ،ٺڃح ّطٟف ڂڅ جپٗٻٽ ٌٶځ ,جٺٓطنٕ ًڂىّنس جپهڃحتٽ  ،٪ٿَ ڂٷٍذس ڂڅ ڂنطؿ٫حش ٌّضرْح 

(3-34) 

 
 

 Google Earthجپڃٛىٌ :,ٲٌَْ ، ڂٌٶ٩ ڂ٨ًٍٗ ؾٌپٱ( 34 -3)ٖٻٽ ٌٶځ 
 

 صثّششوع ِٕزدغ خىٌف فُىاٌّىبرت الاعزشبسَخ  -1.1.1
 

 أ٪ڃحټ جپطه١ْ٣ ًجپ٫ڃحٌز :ڂٻطد ٖيحخ ڂ٧يٍ -أ

 ECGئوجٌز جپڃ٨ًٍٗ ً جلاْطٗحٌُ جپ٫حڀ:-خ
 

ثّٕزدغ  اٌؼلالخ ثُٓ اٌؼٍُّخ اٌزظُُّّخ وِشحٍخ اٌزغىَك ئداسحو  ػٍُّخ اٌزغىَش اٌؼمبسٌ-1.1.1

 خىٌف فُىص

 

ذ٫ىز ڂٍجقٽ ڂططحذ٫س ً ڂطىجنٿس ، ّطځ ٲْيح ضٻحڂٽ  ڃنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذ ڂٍش  

ئوجٌز ,ئوجٌز ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ڂڅ ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ  جپؿيٌو ذْڅ جلأ٢ٍجٰ جپٷحتڃس ٪ٿَ

ڂٍجقٽ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ (،جپًُ ٌّٞف 35-3جپطٌّٓٵ ذحلإٞحٲس لإوجٌز جپطٛڃْځ ،ٺڃح ّطرْڅ ڂڅ جپٗٻٽ ٌٶځ )

َجپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذڃنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌْئوجٌز جپ٫ٷحٌُ ً
 1 

 

                                                            
1www.palmhillsdevelopment.com,Palm  Hills Investor presentation ,2015.p50-51. 

0
 سئ١ظ لؽبع اٌزص١ُّ ثششوخ ثبٌُ ١ٍ٘ض 
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 ،ڃنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْذ ًئوجٌز جپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ،ڂٍجقٽ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ (35-3) ٖٻٽ ٌٶځ

 جپڃٛىٌ ٌتّْ ٶ٣ح٨ جپطٛڃْځ ذٍٗٺس ذحپځ ىْٿُ 

 

 اٌّشزٍخ 

 اٌشاثعخ

 اٌّشزٍخ 

 اٌخبِغخ

ذٌج٣ْس ئوجٌز  - Project Profit–جپ٫حتى جپڃ٣ٿٌخ ڂڅ جپڃ٨ًٍٗ  طكىّىذحلإٞحٲس پ ٪ڃٽ وٌجْس ؾىًٍ پٿڃ٨ًٍٗ ضځ 

 جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ

 

 اٌّشزٍخ 

 الأٌٟٚ

 اٌّشزٍخ 

 اٌثب١ٔخ

 اٌّشزٍخ 

 اٌثبٌثخ

 اٌّشزٍخ 

 اٌغبدعخ

وٌجْس ضكٿْٿْس پٿٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ پڃ٫ٍٲس أٺػٍ جپنڃحيؼ جپٓٻنْس ٶحڂص ئوجٌز جپطٌّٓٵ ذ٫ڃٽ  -0

 ًجپهىڂحش  ًٌجؾح پىُ ٍّٖكس جپ٫ڃلاء جپڃٓطيىٲس ،

ذحلا٪طڃحو  -Development Brief-ذٍچحڂؽ ضنڃْس جپڃ٨ًٍٗ  جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷح٫ًٌُٞص ئوجٌز  -6

جپڃ٨ًٍٗ ٪ىو ضنڃْس ،ّطٟڃڅ ذٍچحڂؽ  ٪ٿِ وٌجْس جپٌٓٴ ًضٻحپْٱ جپرنحء ًجپٍذف جپڃطٌٶ٩

 شٳْلا% ًجپ01 جپڃنٳٛٿس ؾڃحپِ ڂٓحقحضو ڂػلا جپٳْلائچٓد ٺٽ چڃٌيؼ ذحپڃ٨ًٍٗ ً ,جپٌقىجش 

ذحلإٞحٲس پٿنٓرس جپرنحتْس  -Total B.U.A-حش جپڃرنْس جپڃ٣ٓك ًئؾڃحپِ% 61 ٖرو ڂنٳٛٿس

 پٿڃ٨ًٍٗ ًجپهىڂحش .

 

ذحپڃ٨ًٍٗ ڂڅ ئوجٌز  جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ٪ڃٿْس  ٪ٿَجپٷحتڃس  جلأ٢ٍجٰپؿنس ضٟځ ؾڃ٩ْ  ٪ٷىش -0

پىٌجْس ئڂٻحچْس ضكٷْٵ  جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحًٌُ جپطٛڃْځ , ئوجٌز ئوجٌز جلإ٪ڃحټ,جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ 

 .ذٍچحڂؽ جپطنڃْس ًجپٍذف جپڃطٌٶ٩ ڂڅ جپڃ٨ًٍٗ 

جپٍؤّس  :- Development of Compound-جْطٷٍش جپٿؿنس ٪ٿَ ٺْٳْس ض٣ٌٍّ جپڃنطؿ٩  -6

جپهىڂحش جپطِ ْْطځ ضٌٲٍْىح ً ئؾڃحپِ ٪ىو جپٌقىجش,--Vision of Compoundپٿڃنطؿ٩ 

 ذحپڃنطؿ٩ .

 

٣حذ٩ جپ٫حڀ پٿڃ٨ًٍٗ ً ذ٩ٌٞ جپرٍچحڂؽ جپطٛڃْڃِ پٿڃ٨ًٍٗ ٶحڂص ئوجٌز جپطٛڃْځ ذطكىّى جپ -0

  ًذٍچحڂؽ ضنڃْس جپڃ٨ًٍٗ. پٿڃ٨ًٍٗ ًوٌجْحش جپٌٓٴ جپؿىًٍجپڃطٌجٲٵ ڂ٩ وٌجْس 

ضځ ٪ڃٽ جپىٌجْحش جپهحٚس ذحپڃٌٶ٩ ڂڅ جپىٌجْس جپطكٿْٿْس پٿڃٌٶ٩ , وٌجْس  ٢رٌٮٍجٲْح جپڃٌٶ٩  -6

 ًوٌجْس ٢رٷحش جپطٍذس .

جلاْطٗحٌّس جپطِ ْطٷٌڀ ٪ٿَ ضٛڃْځ جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پٿڃ٨ًٍٗ  ًڂٻحضد ٶحڂص ذحنطْحٌ جپڃٻحضد  -3

 جپٗرٻحش ً جپڃٍجٲٵ ًٮٍْىځ.

جپ٫ٌٟ جپڃنطىخ پلإ٪ڃحټ  -٧يٍڂڂٻطد ٖيحخ  -Master Planner -ٶحڀ جپـڃه١٣ جپ٫ڃٍجچِ  -0

ىح ضكٷْٷح پٿ٫حتى أٺػٍلأٌٜ جپڃنطؿ٩ ،ضځ جنطْحٌ  ضٛڃْڃْسذ٩ٌٞ ٪ىز ڂٷطٍقحش   -جپينىْْس 

پٿٍؤّس ً ذحلإٞحٲس پطٌجٲٷو ڂ٩ وٌجْس جپؿىًٍ پٿڃ٨ًٍٗ ًڂط٣ٿرحش ڂٍقٿس جپطٌّٓٵجپڃحوُ 

 جپڃٌٌٞ٪س پٿڃنطؿ٩ ڂڅ ٶرٽ ئوجٌز جپٍٗٺس ًئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ً ئوجٌز جپطٌّٓٵ.

وجٌز جپطٛڃْځ ئ ضځ جپرىء ٲِ جپطٛڃْځ جپڃ٫ڃحٌُ پٿٌقىجش ذٌج٣ْس ڂٻطد ٖيحخ ڂ٧يٍ ،ٌجؾ٫ص -6

پٿطأٺى ڂڅ ضكٷْٷيح پٿٍؤّس جپطٛڃْڃْس جپڃٌٌٞ٪س پٿڃنطؿ٩ ًپڃط٣ٿرحش جپٌٍْڂحش ًئوجٌز جپط٣ٌٍّ 

 ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ .

 أؽلاق ِشزٍخ رغ٠ٛك اٌّششٚع 
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 إٌمبط اٌزغىَمُخ ٌّٕزدغ خىٌف فُىص -1.1.1
 

 ٺڃح ّطرْڅ ٲِ جپنٷح٠ جپطحپْس : جٌضٻُ ضٌّٓٵ جپڃنطؿ٩ ٪ٿَ ٪ىز چٷح٠   

  ئ٢لاپس أٮٿد جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ًًقىجش جپڃنطؿ٩ ٪ٿَ ڂٿ٫د جپؿٌپٱ ً٪ٿَ جپ٫نحٍٚ ڂحتْس

 ًڂ٣ٓكحش نٍٟجء.

  ضڃُْ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩–Landscape- ٍٚجپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ًجْطهىجڀ ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ ًجپ٫نح ً

 جپڃحتْس ذٳح٪ٿْس .

  ڂط٣ٿرحش ٺٽ ٪ڃْٽ  ذنحء ٪ٿَٺٽ ًقىز ْٻنْس ذحپڃنطؿ٩ ضځ ضٛڃْڃيح-Special Design -. 

  9جچهٳحٜ جپنٓرس جپرنحتْس ضٛٽ پـ% 

  ذحلإٞحٲس پٌؾٌو چحوُ جپؿٌپٱقٳٍز  69ًؾٌو ڂ٫ٿد ؾٌپٱ ذو-Golf Club House-. 

 

ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  ً جپطٛڃْڃْسضٷْْځ ئوجٌز جپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس  (،06-3جپؿىًټ جپطحپِ ؾىًټ ٌٶځ ) -

ڂٍجقٽ ئوجٌز جپ٫لاٶس ذْڅ ئوجٌز جپطٌّٓٵ ً ٪ٿِ ڂح ْرٵ وٌجْطو ًضكٿْٿو  ؾٌپٱ ٲٌَْ ذنحءذڃنطؿ٩ 

 .ؾٌپٱ ٲٌَْ ، جپنٷح٠ جپطٌّٓٷْس پڃنطؿ٩ ذڃنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْئوجٌز  جپطٛڃْځ 
 

 ذڃ٨ًٍٗ ؾٌپٱ ٲٌَْ ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  جپطٛڃْڃْسجپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس  ئوجٌزضٷْْځ ،  (06-3 )ؾىًټ ٌٶځ
 

 )جپڃٛىٌ:جپرحقع( 

 

 

 إٌبحُخ اٌزغىَمُخ ٌهِٓ -Golf Views–ص خىٌف فُىرمُُُ رظُُّ ِٕزدغ -1.1.1

ضځ وٌجْس ً ضكٿْٽ ڂىُ ضٌجٲٵ  ضٛڃْځ ڂنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْڂ٩ ڂط٣ٿرحش جپڃٓطهىڂْڅ قطِ ّطٌجٲٵ ڂ٩    

 ڂط٣ٿرحش ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ.

 

 "Design Integrateرىبًِ اٌزظُُّ ورٕبغّه ثبٌّٕزدغ" - أ

  ضځ ضٛڃْځ جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ ذحْطهىجڀ چڃ١ جپطه١ْ٣ جپ٫ٌُٟ ،ضځ جْطهىجڀ ىًج جپنڃ١ ٲِ ضٛڃْځ ؾڃ٩ْ

،جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃ٨ًٍٗ ؾٌپٱ  )36-3ٌٶځ (جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ذحپڃنطؿ٩، ٺڃح ّطرْڅ ىًج ذحپٗٻٽ 

 ٲٌَْ.

 لا سثّب ٔؼُ ِؼبَُش اٌزمُُُ 

،٫ّٻٓيح  لاقطْحؾحش جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْحً  ًؾٌو ضكىّى ًجٞف پٍّٗكس جپڃٓطهىڂْڅ جپڃٓطيىٲس ڂڅ جپڃنطؿ٩ .0

 ًجپطٛڃْځ جپڃڃُْ پٿٌقىجش ضٍٲْيْسًؾٌو جپهىڂحش 
    

     ذحپٌٓٴ ڃنطؿ٩ضڃُْ ڂٻحچس جپ .6

ڂط٣ٿرحش ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذحلإٞحٲس پڃط٣ٿرحش ًؾٌو آپْس ٲ٫حپس جپطنْٓٵ ذْڅ أ٢ٍجٰ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً  .3

 ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ًذ٩ْ جپٌقىجش

    

     ٫ّٻٓيح ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ -Vision of compound–جپٓٻنِ  ٶٌّس پٿڃنطؿ٩  ًؾٌو ٌؤّس .4

     پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح. څجپڃٓطهىڂْڅ جپڃنطڃْقطْحؾحش وٌجْحش جپٌٓٴ لا َذنحء ٪ٿ ذٍچحڂؽ ضٛڃْڃِ ًؾٌو .5

،ضځ ٫ًٞيح ذٌج٣ْس ئوجٌز جپطٛڃْځ، ڂطٌجٲٷس ڂ٩ -Design Guide Lines-سًؾٌو جٖطٍج٢حش ضٛڃْڃْ .6

 نطؿ٩پٿڃ جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذحلإٞحٲس ًپڃط٣ٿرحش ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  زپٿ٣رٷس جپ٫ٿْح ً پٍؤّس ئوجٌجقطْحؾحش جپڃنطڃْڅ 

    

     ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ شپڃط٣ٿرح ضكٷْٷوً  ًضٛڃْځ جپٌقىجش جپٓٻنْس ضڃُْ جپطٛڃْځ جپكٍُٟ پٿڃ٨ًٍٗ .9

 %90 جپطٷْْځ جپنيحتِ
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 -Golf Views–ٲٌَْ ، جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃنطؿ٩ ؾٌپٱ( 36-3)ٖٻٽ ٌٶځ 

 

  جُ٪طڃى  جپ٣حذ٩ جپڃ٫ڃحٌُ ٪ٿِ جپ٣ٍجَ جپٻلاْْٻِ ٲِ ضٛڃْځ جپٌجؾيحش  جپڃنطؿ٩ ، ٺ٣حذ٩ ٪حڀ

ٺڃح  ٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿسً ٲْلا ڂطٛٿس ,ڂكىو پڃرحچِ جپڃنطؿ٩ ٪ٿَ جنطلاٰ جپنڃحيؼ ٌْجء ٲْلاش 

 (39-3ّطرڅ ذحپٗٻٽ ٌٶځ )

 
 ٲٌَْ ڂنطؿ٩ ؾٌپٱٌقىجش ، جپ٣حذ٩ جپ٫حڀ پ(39-3 )ٖٻٽ ٌٶځ

 

  ّٯٿد جپطٗحذو ٲِ  جْطهىجڀ ٪نحٍٚ جپٌجؾيس جپڃهطٿٳس ڂڅ ٲطكحش جپٗرحذْٹ ًچٓد جپٌجؾيس ًڂڅ

ڂٌجو ض٣ْٗد ڂ٩ ًؾٌو جپطن٨ٌ ٲِ جْطهىجڀ جلأپٌجڄ ٺڃح ،ڂ٩ جپطُڂيح ذحپ٣حذ٩ جپطٛڃْڃِ جپڃكىو 

 (30-3،ٺڃح ّطٟف ذحپٗٻٽ ٌٶځ )  -Classic Architecure Style–پٌجؾيحش جپڃرحچِ 
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 ٲٌَْ ، ًقىجش ْٻنْس ذڃنطؿ٩ ؾٌپٱ(30-3 )ٖٻٽ ٌٶځ

 

 ٺڃح ىٌ ّطٟف ذحپؿىًټ  ٲْلا ڂطٛٿسًڂنٳٛٿس  جٶطٍٛش جپنڃحيؼ جپٓٻنْس ٪ٿِ چڃٌيؾْڅ ٲٷ١ ٲْلا،،

 (03-3جپطحپِ )ٌٶځ 
 ٲٌَْؾٌپٱ ، ٪ىو جپنڃحيؼ جپڃهطٿٳس ذڃنطؿ٩ (03-3 )ؾىًټ

 

 جپ٫ىو جپنڃٌيؼ

 Separate Villa " 368"ڂنٳٛٿس  ٲْلا

 Twin House" 0"ٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿس

 Town House" 274" ٲْلا ڂطٛٿس

 642 ٪ىو جپٌقىجش ئؾڃحپِ

پٿٳْلاش جپنٓرس جپڃثٌّس  57.32% 

 %0.00 ٳْلا ٖرو ڂنٳٛٿسپٿ جپنٓرس جپڃثٌّس

 %42.68 ٳْلا ڂطٛٿسپٿ جپنٓرس جپڃثٌّس

 )جپڃٛىٌ:جپرحقع(

 

 " :Master plan and Landscape "رظُُّ اٌّىلغ اٌؼبَ و رٕغُك اٌّىلغ  - خ
 

  ٲِ ضٛڃْځ جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ ئ٢لاپس أٮٿد جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ِ٪ًٌُ-Clusters-  ٿَ ڂٿ٫د جپؿٌپٱ٪

ًٌُ٪ِ أڄ ض٣ٽ جپٌقىجش 35-3ذؿ٫ٿو ٲِ ڂن٣ٷس ضط١ٌْ جپڃنطؿ٩ ٺڃح ّطٟف ڂڅ جپٗٻٽ )ٌٶځ  ، )

٪ٿَ ڂ٣ٓكحش ٖح٫ْس ڂڅ جپهٍٟز ضط٣ٌْيح جپ٫نحٍٚ جپڃحتْس ،ٺڃح ّطٟف ڂڅ جپٗٻٽ جپٓحذٵ 

 ٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْ .(،جپڃ36-3)ٌٶځ 
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 ج٢لاپس جپٌقىجش ٪ٿَ ڂٿ٫د جپؿٌپٱ ،ٌّٞف(30-3 )ٖٻٽ ٌٶځ

 

  ضځ جْطهىجڀ ٪نحٍٚ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩ ڂڅ ضٗؿٍْ ًٮٍْىح ٲِ وڂؽ جپٌقىجش ڂ٩ ڂك٣ْيح ،ٺڃح ّطٟف ڂڅ

 (.41-3جپٗٻٽ )ٌٶځ 

 
 

 جپڃك١ْ ذيح ،ٌّٞف جْطهىجڀ ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ ٲِ وڂؽ جپٌقىجش ڂ٩ جپڃٓحٌ( 41-3 )ٖٻٽ ٌٶځ
 

  ٝلا ٌّؾى ڂڃٍ ڂٗحز ٌتِْٓ ّطْف ٌذ١ ؾڃ٩ْ جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ذحپڃنطؿ٩ ذر٫ٟيح جپر٫ 
 

 "Privacy"، ًجپهٌْٛٚس  " Compound Computabilityإٌّزدغ " رُّض - ؼ

 

  ضڃُْ جپڃنطؿ٩ ذٻػٍز جپڃ٣ٓكحش جپهٍٟجء ًجپ٫نحٍٚ جپڃحتْس  ًذؿڃحټ ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ ً ذطٻحڂٿيح ڂ٩

ضٛڃْځ  ًپٻڅ ( جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃ٨ًٍٗ ؾٌپٱ ٲٌَْ ،40-3ٺڃح ّطٟف ڂڅ ٖٻٽ ٌٶځ) جپٌقىجش جپٓٻنْس

ڃٓطهىڂْڅ جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح ٺڃح ضرْڅ ٲِ جلاٖٻحټ جپٓحذٷس ٌٶځ جپٌجؾيحش پځ ّإٺى ذٷٌز ٪ٿَ ضڃُْ جپ

(3-39(،)3-30) 
 

  ّطٌٲٍ ذحپڃنطؿ٩ نىڂس ضٍٲْيْس ًقْىز ىِ  ڂػٽ چحوُ جپؿٌپٱ- Golf Club House - . 
 

  9ضٛٽ پٷٍجذس جچهٳحٜ جپنٓرس جپرنحتْس ذحپڃنطؿ٩ قْع%
0

 

 

                                                            
0

 سئ١ظ لؽبع اٌزص١ُّ ثششوخ ثبٌُ ١ٍ٘ض
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 " ٲِ ضٛڃْځ ٺٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ِ٪ًٌُCluster ڂٍج٪حز نٌْٛٚطيح ٌْجء ذٳٛٿيح ٪څ ذحٶِ جپڃنطؿ٩ "

(، جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ 40-3ٟف ٲِ جپٗٻٽ ٌٶځ )طذٌج٣ْس ٖرٻس جپ٣ٍٴ أً ذاقح٢طيح ذڃٿ٫د جپؿٌپٱ ٺڃح ّ

 .پٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس -Semi Private Area–ًجڄ پځ ضطٌٲٍ ڂن٣ٷس نحٚس  پڃنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْ

 
 ٲٌَْ ؾٌپٱ ٩(، جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پڃنطؿ40-3ٖٻٽ ٌٶځ )

  جْطهىڂص ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ پٿكٳح٤ ٪ٿَ نٌْٛٚس جپٌقىجش ٌْجء ٲِ ئ٢لاپطيح ٪ٿَ ڂٿ٫د جپؿٌپٱ

 (46-3)أً ٪ٿَ جپ٣ٍٴ جپٍتْْٓس ،ٺڃح ّطٟف ذحپٗٻٽ ٌٶځ 

 
 

 طٗؿٍْ پٿكٳح٤ ٪ٿَ نٌْٛٚس جپٌقىجش،جْطهىجڀ ٪نحٍٚ جپ (46-3 )ٖٻٽ ٌٶځ
 

 "Building Façadeواخهبد اٌّجٍٕ  " - ج
 

  ٢حذ٩ ضٛڃْڃِ ڂٌقى ىٌ جپٻلاْْٻِ،ڂڅ  جْطهىجڀ ضطر٩ ڃرحچِ أڄ جپ ًجؾيحشًٌُ٪ِ ٲِ ضٛڃْځ

 ذٷىٌ ڂح ڂڅ جپطڃُْجپٷٍڂْى ٲِ ضٗٻْٽ ٺطٽ جپٌقىجش ًڂٍج٪حضيح جْطهىجڀ ضٗٻْٽ جپٻطٽ ً جپٳطكحش 

 (43-3)ٺڃح ّطٟف ذحپٗٻٽ ٌٶځ ،پط٫ٻّ ضڃُْ جپڃٓطهىڂْڅ جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح 
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 ؾٌپٱ ٲًٌَْقىجش ڂنطؿ٩  ٌجؾيحش، جپ٣حذ٩ جپطٛڃْڃِ پ( 43-3)ٖٻٽ ٌٶځ
 

  ضځ جلا٪طڃحو ٪ٿَ چٓد ڂكىوز ً ڂطٌجٲٷس ٲِ جْطهىجڀ ضٳحْٚٽ جپڃرحچِ ٌْجء ٲِ جْطهىجڀ چٓد

ڂطٷحٌذس ٲِ ٪نحٍٚ جپٳطحقحش ًجپٗرحذْٹ ً جپٻطٽ ڂطٌجٲٷس ڂ٩ جپ٣حذ٩ جپٻلاْْٻِ جپڃكىو پٿڃنطؿ٩ 

 (43-3ٺڃح ّطٟف ڂڅ جپٗٻٽ جپٓحذٵ )ٌٶځ طٛڃْځ جپٌجؾيحش ،پًجڄ ٮحخ ًؾٌو ضڃُْ 

 ش جلأپٌجڄ ڂط٫ىوز ڂڅ جْطهىجڀ جلأپٌجڄ جپطٍجذْس ذىٌجؾطيح ًذحْطهىجڀ أپٌجڄ ضځ جْط٫ڃحټ وٌجؾح

 (44-3ڂهطٿٳس ڂػٽ جپرٍضٷحپِ ً جپ٣ٌذِ ذحپٗٻٽ ٌٶځ )

 

 
 

 ٲٌَْ ٲِ ًجؾيحش جپٌقىجش ذڃنطؿ٩ ؾٌپٱ پٌجڄ،جْطهىجڀ جلأ (44-3 )ٖٻٽ ٌٶځ
 

  جپ٫ٿْح ذطڃُْ ضٛڃْڃيح ٺڃح ٌج٪ص ًجؾيحش ڂرحچِ جپڃنطؿ٩ نٿٵ جپ٫ٌٌٗ ذحپطڃُْ پٿڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس

،ذْنڃح جٲطٷىش ذ٫ٝ جپٌجؾيحش ىًه جپڃُْز ٺڃح ّطٟف ذحپٗٻٽ جپٓحذٵ  (44-3)ّطٟف ذحپٗٻٽ ٌٶځ

 (.45-3)ٌٶځ 

 

 
 چڃحيؼ پطٛڃْځ ًجؾيحش لا ٫ّرٍ ٪څ ضڃُْ جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح، ( 45-3)ٖٻٽ ٌٶځ
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ذڃنطؿ٩  جپنحقْس جپطٌّٓٷْس پو نطؿ٩ ڂڅضٷْْځ ضٛڃْځ جپڃ(، ٌّٞف 04-3جپؿىًټ جپطحپِ ؾىًټ ٌٶځ ) -

ضٛڃْځ جپڃٌٶ٩  ,٪ٿِ ڂح ْرٵ وٌجْطو ًضكٿْٿو پطٛڃْځ جپڃنطؿ٩ ڂڅ ضٻحڂٽ جپطٛڃْځ  ذنحء ،ؾٌپٱ ٲٌَْ

 ً جپهٌْٛٚس ًنىڂحضو جپڃنطؿ٩ضڃُْ ضٛڃْځ  , جپ٫حڀ ً ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩

 
 جپنحقْس جپطٌّٓٷْس ڂڅ ڂنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْ،ضٷْْځ ضٛڃْځ (04-3 )ؾىًټ ٌٶځ

 لا ٌذڃح چ٫ځ  اٌّمبسٔخِؼبَُش  

 " Design Integrityثبٌّٕزدغ "رىبًِ اٌزظُُّ  1
     ڂ٩ جپ٣حذ٩ جپطٛڃْڃِ جپڃكىو پٿڃنطؿ٩ -Clusters-ؾڃ٩ْ جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ضٻحڂٽ ضٛڃْځ  0.0

ٲِ ئ٢حٌ جپ٣حذ٩ جپطٛڃْڃِ جپڃكىو  ذحپڃنطؿ٩ًجؾيحش جپٌقىجش جپٓٻنْس ضٻحڂٽ ضٛڃْځ  6.0

ذحپڃنطؿ٩ . ٌجؾيحشپٿ  
    

 ٌجؾيحشجپطٛڃْڃِ جپڃكىو پٿ ٢حٌ جپ٣حذ٩ئٲِ جپٌقىجش جپٓٻنْس  ًجؾيحشضٛڃْځ   ٫ىوض 3.0

 ذحپڃنطؿ٩
    

     ً٪ىڀ جلاٶطٛحٌ ٪ٿِ چڃٌيؼ ًجقى ضن٨ٌ جپنڃحيؼ جپٓٻنْس  4.0

 "Master plan and Landscape "رظُُّ اٌّىلغ اٌؼبَ و رٕغُك اٌّىلغ  1

 جْطهىجڀ ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ ذأْٿٌخ ّىڂؽ جپٌقىجش جپٓٻنْس ڂ٩ ڂك٣ْيح.  0.6
    

جپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ًجپكىجتٵ ٶىٌ جپڃٓط٣ح٨  ٪ٿَ-View–ٿٌقىجش پڂڃُْز  ئ٢لاپسًؾٌو  6.6

 قح٢طيح ذ٫نحٍٚ جپطٗؿٍْ.ذحلإٞحٲس لإ
    

  Cluster-   -پٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس – Semi Private Area-ًؾٌو ڂنح٢ٵ ٖرو نحٚس 3.6

     .ر٫ٟيح جپر٫ٝ ًذحپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ذنٿٵ ڂڃٍ ڂٗحز ٌتِْٓ ٍّذ١ ٪نحٍٚ جپڃنطؿ٩  4.6

 "Compound Differentiate & Amenities" وخذِبره إٌّزدغرُّض رظُُّ  1

     ضڃُْ جپڃنطؿ٩ ذ٣ر٫ْطو جپطٛڃْڃْس جپڃڃُْز پٿٌقىجش ًپ٫نحٍٚ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩  0.3

    Foot Print-  -جچهٳحٜ جپنٓرس جپرنحتْس ذحپڃنطؿ٩  6.3

چحوُ ً قڃحڂحش ْرحقس , -spa-س ڂڃُْز ڂػٽ چحوُ ٚكِ ًْرح يًْؾٌو نىڂحش ضٍٲْ 3.3

 -Health Club–ٚكِ 

    

 ""Privacyاٌخظىطُخ  1

    Cluster- -ڂن٣ٷس ْٻنْس  ٺٽ ًنٌْٛٚس ڂٍج٪حز  جپهٌْٛٚس پٿٌقىجش 0.4

     جپٌقىجش جپٓٻنْس ٪نى ض٢ٌْڅ جپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ًجپٓحقحش ذحپڃنطؿ٩ .ڂٍج٪حز نٌْٛٚس   6.4

 "Units Façadeٌىحذاد اٌغىُٕخ"واخهبد ا 1

     جپٌقىجش ڂلاٸ جپڃٓطهىڂْڅ حپڃنطؿ٩ ض٫ٻّ ضڃُْجپٌقىجش ذ ًؾٌو ضٛڃْځ ڂڃُْ پٌجؾيحش 0.5

ڂٌجو ً جپڃ٫حپؿحش جپڃ٫ڃحٌّس جپڃڃُْز ًجپڃطنٌ٪س ٲِ ڂ٫حپؿس ًجؾيحش ٺٽ ً أپٌجڄجْطهىجڀ  6.5

 پهٿٵ ضڃُْ ًضن٨ٌ ٲِ ًجؾيحش جپڃنطؿ٩ ً جپر٫ى ٪څ جپطٻٍجٌ ً جپڃٿٽ. ًقىز ْٻنْس

    

ذنٓد ڂطٌجٲٷس ڂڅ جپطٳحْٚٽ جپڃ٫ڃحٌّس ًوٶس  جپٌقىجش جپٓٻنْسض٫حپؽ ٺٽ ًجؾيحش  3.5

 جپطٛڃْځ.

    

 %96 جپطٷْْځ جپنيحتِ 

 

 

 )جپڃٛىٌ:جپرحقع(
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خىٌف فُىص فٍ ِٕزدغ احزُبخبد اٌّغزخذُِٓداسعخ رىفش -1.1..1
 

  ُّطٌٲٍ ذحپڃنطؿ٩ ٪ىو ڂڅ جپهىڂحش جپطٍٲْيْس جپهحٚس ذحپ٫ڃلاء جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپ٫ٿْح ڂػٽ چحو

 ڂ٫ٿد جپؿٌپٱ ذو جپ٫ىّى ڂڅ جپڃ٣ح٪ځ ًجپهىڂحش

 َقٳٍز، ض٣ٽ ٪ٿْو أٮٿد جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس  69 ٌّؾى ذحپڃنطؿ٩ ڂٿ٫د جپؿٌپٱ ٪حپڃِ ّكطٌُ ٪ٿ

 ذحپڃنطؿ٩.

  ٍّطٌٲٍ ذحپڃنطؿ٩ ڂ٫حٍّْ ٪حپْس ڂڅ جپٍٲحىْس نحٚس ذٌؾٌو ضٛڃْځ ڂڃُْ پ٫نحٍٚ جپڃٌٶ٩ ڂڅ ضٌٲ

ً جچهٳحٜ جپنٓرس جپرنحتْس پطٛٽ پـ ٪نحٍٚ جپهٍٟز ًجپطٗؿٍْ ذحلإٞحٲس پٌؾٌو ٪نحٍٚ جپڃْحه  

 % ڂڅ ڂٓحقس أٌٜ جپڃنطؿ٩ .9

   چو ّكڃْو ٌٌْ أّطٌٲٍ قڃحّس ٺحڂٿس پٿڃنطؿ٩ قْع–Gated Compound-  ذحلإٞحٲس پٌؾٌو

 جپڃنطؿ٩ . ٪ٿَقٍجْحش ڂٗىوز 

  ٌُّطٌٲٍ ٪حڂٽ جپػٷس ذڃٓطٷرٽ جپڃنطؿ٩ لإوجٌضو ڂڅ ٶرٽ ٍٖٺس ذحپځ ىْٿُ يجش جپػٷٽ ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷح

 . .جپڃٍُٛ ً جپ٫حپڃِ

(، ضٷْْځ ئٖرح٨ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ پٿٓٻڅ ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس 05-3ٌّٞف جپؿىًټ جپطحپِ ٌٶځ ) -

 . ٪ٿِ  جپ٫نحٍٚ جپٓحذٵ يٺٍىح ؾٌپٱ ٲٌَْ ذنحءپلإْٻحڄ جپطٍٲِ ذڃنطؿ٩ 

 

 
 ٲِ ڂنطؿ٩ ؾٌپٱ ٲٌَْ پٿٓٻڅ جپڃٓطهىڂْڅ ئٖرح٨ جقطْحؾحشضٷْْځ ، ؾىًټ  (05-3)ؾىًټ ٌٶځ 

 )جپڃٛىٌ:جپرحقع(

 لا  چ٫ځ ًؾو جپڃٷحٌچس

     وًجٲ٩ جپ٫ڃْٽ پٿٓٻڅ ٲِ جپڃنطؿ٩ضكٷْٵ  0

     ذحپڃنطؿ٩ جلأڂحڄً  جلأڂڅٲٍ جضٌ 6

     ضكٷْٵ ٪ٌجڂٽ جپطڃُْ ذحپڃنطؿ٩ 3

   Spa  ضٌجٲٍ جپهىڂحش جپطٍٲْس ذحپڃنطؿ٩ ڂڅ چٌجوُ ٚكْس ً 4

     ضٌٲٍ جپهىڂحش جپطٍٲْيْس ذحپڃنطؿ٩ 5

 %01 جپطٷْْځ جپنيحتِ
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 ِٕزدؼبد ػُٕخ اٌجحثِمبسٔخ  -0.3
 

 ضٌٲٍ,جپطٌّٓٷْسضٷْْځ ضٛڃْځ ڂنطؿ٩ ڂڅ جپنحقْس ,پنٷح٠ جپطٌّٓٷْس ذحپڃنطؿ٩ ج( ، ذڃٷحٌچس جپڃنطؿ٫حش ذ٫ْنس جپركع ڂڅ قْع 06-3جپؿىًټ جپطحپِ ؾىًټ ٌٶځ ) ّطنحًټ   

 ڂ٩ ضٌْٞف جپطٷْْځ جپهح٘ ذٻٽ ڂنطؿ٩ ڂڅ ٪ْنس جپركع ،پلا٪طڃحو ٪ٿِ ضٿٹ جپڃٷحٌچس ٲِ جْطهلا٘ أىځ جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس پٿڃنطؿ٫حش جپطِ  جپڃٓطهىڂْڅ جقطْحؾحش

 ض٫طڃى ٪ٿْيح ضٌّٓٵ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ذحلإٞحٲس لأىځ جقطْحؾحش جپٓٻحڄ ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس .
 

٪ْنس جپركع (، ڂٷحٌچس ڂنطؿ٫حش06-3ؾىًټ ٌٶځ )  
 

 -Golf Views– َؾٌپٱ ٲٌْ -Uptown Cairo-أخ ضحًڄ ٺحًٍّ - Allegria-أپْؿٍّح وخه اٌّمبسٔخ

 -Palm Hills–ذحپځ ىٿُْ  -Emaar Misr–٪ڃحٌ ڂٍٛ ئ -Sodic-ٌْوّٹ اٌششوخ اٌّبٌىخ

قٳٍز ضځ  00ًؾٌو ڂٿ٫د ؾٌپٱ ڂڃُْ  ذو --0 .0 إٌمبط اٌزغىَمُخ ثبٌّٕزدغ

 Greg Norman -ضٛڃْڃو ذٌج٣ْس ڂٻطد 

signature -، ّطځ ئوجٌضو ذٌج٣ْس- Troon 

Golf- ، جپڃلا٪د  ئوجٌزڂڅ أٲٟٽ ٍٖٺحش

 .ځ جپؿٌپٱ٫ْٿجپؿٌپٱ ذحلإٞحٲس پڃىٌْس پط

ڂٍج٪حز أڄ ض٣ٽ جٮٿد جپٌقىجش ٪ٿَ ڂٿ٫د  ضځ-6 .6

جپؿٌپٱ،ضكٷْٵ جپهٌْٛٚس پٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس 

٢لاپس پٌقىجضيح ڂڅ ڂٓحقحش ئؾڃٽ أًضٌٲٍْ 

 نٍٟجء .

 ٢ٌټ ڂٿ٫د جپؿٌپٱ  ٪ٿًَؾٌو جْطٍجقحش -3 .3

 . ځ جپؿٌپٱ٫ْٿً ڂىٌْس پط .4

 6ڂحٺڅ پڃڃحٌْس جپٍّحٞس ٺٽ ڂٓحٲس أًؾٌو  -4 .5

 .٢ٌټ ڂڃٍ جپڃٗحز قٌټ ڂٿ٫د جپؿٌپٱ ٪ٿَٺْٿٌ 

ضځ ضٌٲٍْ ْرٽ ٌٲحىْس ڂطڃُْز ڂڅ ًؾٌو ڂٷيَ  -5 .6

 Club،چحوُ جؾطڃح٪ِ " -Tempo Café -ڂڃُْ

House "َحش ذو قڃحڂ 6ڀ 36.111ڂ٣ٓف  ٪ٿ

 .-Spa-جپٓرحقس ًْرح 

 ٪ٿَ -BISC-ٌو ڂىٌْس جپر٣ٍّحچْس جپىًپْسًؾ-6 .9

 .ڂٷٍذس ڂڅ جپڃ٨ًٍٗ

–خ ضحًڄ ٺحًٍّ ججپڃٌٶ٩ جپڃطڃُْ پڃنطؿ٩  -0 .0

Uptown Cairo – قْع ّٷ٩ ذأ٪ٿَ چٷ٣س ،

-ْٳف ؾرٽ جپڃٷ٣ځ  ٪ٿ٢َرٌٮٍجٲْس ذحپٷحىٍز 

ڂىّنس  ٪ٿَ، ً ٣ّٽ -ڂطٍ ٲٌٴ ٣ْف جپركٍ  611

 جپٷحىٍز.

–جپڃٳطحـ  ٪ٿَضٓٿْځ ًقىجش ٺحڂٿس جپط٣ْٗد  -6 .6

Turn Key-. 

 -Emaar Drive-ئ٪ڃحٌ  ًؾٌو ٢ٍّٵ -3 .3

ىجنٿِ جپًُ ّٛٽ جپڃ٨ًٍٗ ذ٣ٍّٵ جپ٣ٍّٵ جپ

 ذحپطؿڃ٩ جپهحڂّ.  N.Aًضٓطٍجو ً ذ٣ٍّٵ جلأ

قٳٍز ضځ ضٛڃْڃو  00ڂٿ٫د ؾٌپٱ ذو  ٌّؾى -4 .4

 جپڃ٫حٍّْ جپ٫حپڃْس پڃلا٪د جپؿٌپٱ. ٪ٿَأ ٪ٿَ

پڃ٫حٍّْ جپرْثْس ٲِ جپڃ٨ًٍٗ ذ٫ُټ جلاپطُجڀ ذح .5

 جپڃ٣ٓكحش جپهٍٟجء ً ڂلا٪د جپؿٌپٱ.

ّٗطڃٽ ڂنطؿ٩ أخ ضحًڄ ٺحًٍّ ٪ٿَ ٪ىو ڂڅ  -5 .6

 Golf–جپهىڂحش جپطٍٲْيْس ڂػٽ چحوُ جپؿٌپٱ 

Clubhouse- ذو ٪ىّى ڂڅ جپهىڂحش ً جپڃ٣ح٪ځ

جپًُ  - -Emaar Square٪ڃحٌ ْٻٌٍّ  ئ،

 ّكطٟڅ أٺرٍ ڂٍٺُ ضؿحٌُ ڂٳطٌـ ٲِ ڂٍٛ .

ٮٿد جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ًًقىجش أئ٢لاپس -0

جپ٫نحٍٚ  ٪ٿَڂٿ٫د جپؿٌپٱ ً ٪ٿَجپڃنطؿ٩ 

 ڂحتْس ًڂ٣ٓكحش نٍٟجء.

ً جپڃنح٢ٵ -Landscape-ضڃُْ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩ -6 .6

جپڃٳطٌقس ًجْطهىجڀ ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ ًجپ٫نحٍٚ 

 س .ْ٪ٿجپڃحتْس ذٳح

 ذنحءٺٽ ًقىز ْٻنْس ذحپڃنطؿ٩ ضځ ضٛڃْڃيح -3

 - Special Design–ڂط٣ٿرحش ٺٽ ٪ڃْٽ  ٪ٿَ

 %9حتْس ضٛٽ پـ نجچهٳحٜ جپنٓرس جپر -4

قٳٍز ذحلإٞحٲس  69ًؾٌو ڂ٫ٿد ؾٌپٱ ذو  .5

 -Golf Club House-پٌؾٌو چحوُ جپؿٌپٱ

 

 رمُُُ رظُُّ ِٕزدغ ِٓ إٌبحُخ اٌزغىَمُخ

 

 

 

 

 

 

 Modern-جپ٣ٍجَ جپڃٌوٌڄ ضځ ج٪طڃحو -0 .0

Architectrual-  ٺ٣حذ٩ ٪حڀ ڂكىو پٿٌقىجش

 .جنطلاٰ جپنڃحيؼ ٪ٿَجپٓٻنْس ذحپڃنطؿ٩ 

ؾيحش جپٌقىجش جپٓٻنْس جض٫ىو ضٛڃْځ ً -6 .6

 پٌجڄضن٨ٌ ٲِ جپنٓد ًڂٌجو جپط٣ْٗد ًجلأٌّؾى ً

 ٌجؾيحشذحپ٣حذ٩ جپطٛڃْڃِ جپڃكىو پ پطُجڂيحج،ڂ٩ 

 جپڃرحچِ.

ج٪طڃى  جپ٣حذ٩ جپڃ٫ڃحٌُ ٲِ ضٛڃْځ ًجؾيحش -0

 Classic-جپٻلاْْٻِ٪ٿِ جپ٣ٍجَ 

Architecture Style-  جپڃنطؿ٩ ، ٺ٣حذ٩ ٪حڀ

ڂكىو پٿٌقىجش جپٓٻنْس ذحپڃنطؿ٩ ٪ٿَ جنطلاٰ 

 ذو.جپنڃحيؼ 

جٶطٍٛش جپنڃحيؼ جپٓٻنْس جپڃٌؾٌوز ذحپڃنطؿ٩  -6 .6

ًٺحچص   ٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿسً ڂنٳٛٿس ٲْلا ٪ٿَ

 

 Classic-جپڃ٫ڃحٌُ جپٻلاْْٻِج٪طڃى  جپ٣حذ٩ .0

Architecture Style-  ٲِ ضٛڃْځ ًجؾيحش

جپڃنطؿ٩ ، ٺ٣حذ٩ ٪حڀ ڂكىو پٿٌقىجش جپٓٻنْس 

 ذحپڃنطؿ٩ ٪ٿَ جنطلاٰ جپنڃحيؼ

جٶطٍٛش جپنڃحيؼ جپٓٻنْس جپڃٌؾٌوز ذحپڃنطؿ٩ .6

ًٺحچص   ٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿسً ڂنٳٛٿس ٲْلا ٪ٿَ
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رمُُُ رظُُّ ِٕزدغ ِٓ إٌبحُخ اٌزغىَمُ خ  

3. ضنٌ٪ص جپنڃحيؼ جپٓٻنْ -3  جپڃٌؾٌوز ذحپڃنطؿ٩ ڂح  س

ذْڅ ٲْلا ڂنٳٛٿس   , ٲْلا ڂطٛٿس  ً ٲْلا ٖرو 

ڂنٳٛٿس ،ڂڃح ّؿ٫ٽ ضٌجٲٵ ًقىجش جپڃنطؿ٩ ڂ٩ 

٪ىو أٺرٍ ڂڅ  جپڃٓطهىڂْڅ  ذڃهطٿٱ  جقطْحؾحض  يځ 

ًٶىٌجضيځ جپڃحوّس ًٺحچص چٓريځ ٺحپطحپِ :  

66.49 ٲْلا ڂطٛٿس .% - Twin House -  

3.69 ٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿس % - Town House -  

93.06 ٲْلا % ڂنٳٛٿس  – Separate Villa – 

4.  4- ٌُ ً٪ِ ٲِ ضٛڃْځ جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ ئ٢لاپس  أ ٮٿد 

جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس  - Clusters ٪ٿَ - ڂٿ٫د  

جپؿٌپٱ ذؿ٫ٿو ٲِ ڂن٣ٷس ضط١ٌْ جپڃنطؿ٩ ، 

ٌُ ً٪ِ ٲِ جپٌقىجش جپطِ لا ض٣ٽ  ٪ٿَ ڂٿ٫د  

جپؿٌپٱ أڄ   ضٌٲٍ پيح ڂنح٢ٵ ڂٳطٌقس نحٚس ذٻٽ 

ڂن٣ٷس  – Semi Private Area – 

5. ٌّؾى  -5  ڂڃٍ ڂٗحز ٌتِْٓ ٍّذ١ ؾڃ٩ْ جپڃنح٢ٵ 

جپٓٻنْس ذحپڃنطؿ٩ ذر٫ٟيح جپر٫ٝ  

6.  6- ٌُ ً٪ِ ٲِ ضٛڃْځ جپٌقىجش ضٿرْس جپطٛڃْځ 

جپىجنٿِ پٿٌقىجش لا قطْحؾحض يځ ،ڂڅ جضٓح٨ 

جپٳٍجٮحش جپهحٚس ذٻٽ چٗح٠ ،ضٌجٲٵ جپطٛڃْځ 

جپىجنٿِ ڂ٩ جپڃ٣ٓف جپٻٿِ پٿٌقىز ، ذحلإٞحٲس 

پطڃُْ ضٛڃْځ جپ ٌجؾيحش ًڂٍج٪حز ئ٢حپ  س جپٌقىز  – 

View -  .  

9. جچهٳحٜ جپنٓرس جپرنحتْس ذحپڃنطؿ٩ قْع ضٛٽ  -9 

پٷٍجذس  05 % 

0. ج٪طڃىش جپٌ -0  ج ؾيحش ضٛڃْځ ڂطڃُْ ذطىجنٽ 

جْطهىجڀ جپـ  -Sold & Void- ،ذحلإٞحٲس  

پطٛڃْځ جپٻطٽ ذٳح ْ٪ٿ س  

 

5.  5- پځ ّطځ جلا٪طڃحو  ٪ٿَ چٓد ڂكىوز ٲِ جْطهىجڀ  

ضٳحْٚٽ جپٌقىجش جپٓٻنْس ٌْجء ٲِ جْطهىجڀ چٓد 

ڂ طٷحٌذس ٲِ ٪نٍٛ جپٳطحقحش ًجپٗرحذْٹ ،ً 

أْٿٌخ ڂطٷحٌخ ٲِ ڂ٫حپؿس جپٌجؾيحش  

 

01 .  01 ٌج٪ص ذ٫ٝ جپٌجؾيحش نٿٵ جپ٫ٌٌٗ  -

ذحپطڃُْ پٿڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس  جپ٫ٿْح ذطڃُْ ضٛڃْڃيح  

،ذْنڃح جٲطٷىش ذ٫ٝ ىًه جپ ٌجؾيحش ىًه جپڃُْز ،  

چٓريځ ٺحپطح پِ :  

1.1 ٲْلا ڂطٛٿس % - Town House -  

39.05 ٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿس % -  Twin  House -  

66.05 ٲْلا % ڂنٳٛٿس  – Separate Villa –  

3- ٌُ ً٪ِ ٲِ ضٛڃْځ جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ ئ٢لاپس  أ ٮٿد 

جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس  - Clusters ٪ٿَ - ڂٿ٫د  

جپؿٌپٱ ذؿ٫ٿو ٲِ ڂن٣ٷس ضط١ٌْ جپڃنطؿ٩ 

ًٌُ، ً٪ِ ٲِ جپٌقىجش جپطِ لا ض٣ٽ  ٪ٿَ ڂٿ٫د  

جپؿٌپٱ أڄ   ضٌٲٍ پيح ڂنح٢ٵ ڂٳطٌقس نحٚس ذٻٽ 

ڂن٣ٷس  – Semi Private Area -  

3. لا ٌّؾى ڂڃٍ ڂٗحز ٌتِْٓ ٍّذ١ ؾڃ٩ْ  -4 

جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ذحپڃنطؿ٩ ذر٫ٟيح جپر٫ٝ  .  

5- ٌُ ً٪ِ ٲِ ضٛڃْځ جپٌقىجش ضڃُْ ضٛڃْځ  

جپٌجؾيحش ًڂٍج٪ جلإ٢حپس جپٌقىز  س – View -  

4. جْطهىڂص ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ پٿكٳح٤  -6  ٪ٿَ  

نٌْٛٚس جپٌقىجش ،جْطهىڀ ٲٍٴ جپڃنٌٓخ 

ذه٠ٌ٣ جپٻنطٌٌ ٲِ جپكٳح٤  نٌْٛٚس 

جپٌجؾيحش جپهٿٳْس پٿٌقىجش ،ذحلإٞحٲس  لاْطهىجڀ  

٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ ًجپُىٌٌ ذٳح ْ٪ٿ س ٲِ جپطأٺْى 

٪ٿَ ڂٓحٌجش جپڃٗحز   

5. جچهٳحٜ جپنٓرس جپرنحتْس ذحپڃنطؿ٩ قْع ضٛٽ  -9 

پٷٍجذس  05 % 

6. ًٌُ٪ِ ٲِ ضٛڃْځ  -0  ًجؾيحش جپٌقىجش  أڄ   ضطر٩ 

٢ٍجَ ڂٌقى ىٌ جپٻلاْْٻِ ج٪طڃىش جپ  ٌجؾيحش  

ضٛڃْځ ڂطڃُْ ذحْطهىجڀ جلأ٣ْف جپڃحتٿس جپڃٯ٣حز 

ذحپٷٍڂْى ،ًذحْطهىجڀ جلأٶٌجِ  - Arches -  ً

جلأ٪ڃىز    

9. ضځ جلا٪طڃحو  -5  ٪ٿَ چٓد ڂكىوز ً ڂطٌجٲٷس ٲِ  

جْطهىجڀ ضٳحْٚٽ جپٌجؾيحش ٌْجء ٲِ جْطهىجڀ 

چٓد ڂطٷحٌذس ٲِ  ج پٗرحذْٹ ًٲِ ضٗٻْٽ جپٻطٿس   

ڂطٌجٲٷس ڂ٩ جپ٣حذ٩ جپٻلاْْٻِ جپڃكىو پٿڃنطؿ٩   

0.   

5.  01 ٌج٪ص جپٌجؾيحش ًقىجش جپڃنطؿ٩ نٿٵ  -

جپ٫ٌٌٗ ذحپطڃُْ پٿڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس  جپ٫ٿْح ذطڃُْ  

ضٛڃْڃيح جپڃطٌجٲٵ ڂ٩ جپ٣حذ٩ جپٻلاْْٻِ جپڃكىو 

پٿٌجؾيحش ڂڅ جْطهىجڀ جپٷٍڂْى ًج لأ٣ْف جپڃحتٿس 

چٓريځ ٺحپطحپِ  1.1 % ٲْلا ڂطٛٿس - Twin 

House -  

43.40 ٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿس % - Town House -  

59.36 % ٲْلا ڂنٳٛٿس  – Separate Villa –  

 

0.  5- ٌُ ً٪ِ ٲِ ضٛڃْځ جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ ئ٢لاپس  أ ٮٿد 

جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس  - Clusters ٪ٿَ - ڂٿ٫د  

جپؿٌپٱ ذؿ٫ٿو ٲِ ڂن٣ٷس ضط١ٌْ جپڃنطؿ٩ 

ِ٪ًًٌ، أڄ   ض٣ٽ جپٌقىجش  ٪ٿَ ڂ٣ٓكحش  

ٖح٫ْس ڂڅ جپهٍٟز ضط٣ٌْيح جپ٫نحٍٚ جپڃحتْس .  

0. لا ٌّؾى ڂڃٍ ڂٗحز ٌتِْٓ ّطْف ٌذ١ ؾڃ٩ْ  -6 

جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ذحپڃنطؿ٩ ذ٫ٟيح جپر٫ٝ ،ٺڃح لا 

ضطٌٲٍ  ڂنح٢ٵ ڂٳطٌقس نحٚس ذٻٽ ڂن٣ٷس  – Semi 

Private Area -  

3. ضڃُْ جپڃنطؿ٩ ذٻػٍز جپڃ٣ٓكحش جپهٍٟجء  -9 

ًجپ٫نحٍٚ جپڃحتْس  ًذؿڃحټ ٪نحٚ ٍ جپطٗؿٍْ ً 

ذطٻحڂٿيح ڂ٩ جپٌقىجش جپٓٻنْس .  
 

4. ضٛڃْځ جپ  -0  ٌجؾيحش پځ ّإٺى ذٷٌز   ٪ٿَ ضڃُْ   

جپڃٓطهىڂْڅ جپڃنطڃْڅ  پٿ٣رٷس   جپ٫ٿْح ،جٲطٷٍ جپڃنطؿ٩  

لأُ نىڂحش ٮٍْ   چحوُ جپؿٌپٱ .  

5. جْطهىڂص ٪نحٍٚ جپطٗؿٍْ پٿكٳح٤  -5  ٪ٿَ  

نٌْٛٚس جپٌقىجش ٌْجء ٲِ ئ٢لاپطيح  ٪ٿَ  

ڂٿ٫د جپؿٌپٱ أً ٪ٿَ  جپ٣ٍٴ جپٍتْْٓس   

6.  01 جچهٳحٜ جپنٓرس جپرنحتْس ذحپڃنطؿ٩ قْع ضٛٽ  -

پٷٍجذس  9 % 

7.  00 ًٌُ٪ِ ٲِ ضٛڃْځ  - ًجؾيحش جپٌقىجش  أڄ  

ضطر٩  ٢ٍجَ ڂٌقى ىٌ جپٻلاْْٻِ،قْع ضځ جْطهىجڀ  

جپٷٍڂْى  ٲِ ٺطٽ  جپٌقىجش ًڂٍج٪حضيح جْطهىجڀ 

جپٻطٽ ً جپٳطكحش ذٳح ْ٪ٿ س پط٫ٻّ ضڃُْ ڂلاٸ 

جپٌقىجش .  

 

8.  01 - ضځ جلا٪طڃحو  ٪ٿَ چٓد ڂكىوز ً ڂطٌجٲٷس ٲِ 

جْطهىجڀ ضٳحْٚٽ جپ ٌقىجش ٌْجء ٲِ جْطهىجڀ  

چٓد ڂطٷحٌذس ٲِ  ضٗٻْٽ جپٌجؾيس  ًجپٗرحذْٹ ً 

جپٻطٽ ڂطٌجٲٷس ڂ٩ جپ٣حذ٩ جپٻلاْْٻِ جپڃكىو 

پٿڃنطؿ٩ .   
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جذط٫ى ضٛڃْځ جپٌجؾيحش ٪څ جپطٻٍجٌ ًجپڃٿٽ ً 

 ضن٨ٌ ضٛڃْځ ًجؾيحش

 

 ٌجؾيحش، ذْنڃح جٲطٷىش ذ٫ٝ جپًجپڃىجنٽ جپڃڃُْز 

 ىًه جپڃُْز.

جپڃرحچِ  ًجؾيحشذحپطٻٍجٌ ٲِ  قٓحِئٌّؾى  -00 .01

ٺنطْؿس لا٪طڃحوىح جپ٣حذ٩ جپٻلاْْٻِ جپڃكىو 

جپڃرحچِ ، ذحپطُجڂو ٪نحٍٚ ڂكىوز ٲِ  ٌجؾيحشپ

ضٛڃْځ جپٌجؾيحش ذو ڂڅ ٶٍڂْى ًأْٷٱ ڂحتٿس 

 .Arches – -ً٪ٷٌو 

ضځ جْط٫ڃحټ وٌجؾحش جلأپٌجڄ ڂط٫ىوز ڂڅ  -00

جْطهىجڀ جلأپٌجڄ جپطٍجذْس ذىٌجؾطيح ًذحْطهىجڀ 

 ڂػٽ جپرٍضٷحپِ ً جپ٣ٌذِ.أپٌجڄ ڂهطٿٳس 

ٌج٪ص جپٌجؾيحش ًقىجش جپڃنطؿ٩ نٿٵ  -00 .9

ذطڃُْ  جپ٫ٿْحجپ٫ٌٌٗ ذحپطڃُْ پٿڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس 

ىًه  ٌجؾيحشضٛڃْڃيح،ذْنڃح جٲطٷىش ذ٫ٝ جپ

 جپڃُْز.

ِٕزدغ ِٓ  وً زمُُُ رظُُّإٌغجخ اٌّئىَخ ٌ

 إٌبحُخ اٌزغىَمُخ

53% 05% 96% 

س يْذحپڃنطؿ٩ ٪ىو ڂڅ جپهىڂحش جپطٍٲّْطٌٲٍ  -0 .0 ّغزخذُِٓرىفش احزُبخبد اٌ

ڂػٽ  جپ٫ٿْحجپهحٚس ذحپ٫ڃلاء جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس 

چحوُ جؾطڃح٪ِ ً ڂٷحىِ ٲحنٍز ,ڂٿ٫د ؾٌپٱ 

،ذحلإٞحٲس پڃٓحٌ ٺحڂٽ ذ٣ٌټ جپڃ٨ًٍٗ ّٓڃف 

 جپٍّحٞس. پڃڃحٌْسڂحٺڅ أذڃڃحٌْس جپٍّحٞس ، ذو 

ّطٌٲٍ ذحپڃنطؿ٩ ڂ٫حٍّْ ٪حپْس ڂڅ جپٍٲحىْس  -6 .6

 Semi–ضٌٲٍ ڂ٫حپؿس ڂهطٿٳس پٿڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس 

Public /Semi Private –  ذڃهطٿٱ جپڃنح٢ٵ

 Art–،ّطٌٲٍ أ٪ڃحټ ٲنْس  -Clusters-جپٓٻنْس 

Area- .ذيح 

ّطٌٲٍ قڃحّس ٺحڂٿس پٿڃنطؿ٩ قْع جچو ّكڃْو  -3 .3

 ٌٌْ–Gated Compound-  ذحلإٞحٲس پٌؾٌو

جْحذ٩ْ پطٌٲٍْ  3حش ڂٗىوز ّطځ ضٯٍْىح ٺٽ قٍجْ

 ڂ٫ىلاش جپكڃحّس. ٪ٿَج

 أْرحخّطٌٲٍ ٪حڂٽ جپػٷس ذڃٓطٷرٽ جپڃنطؿ٩ پ٫ىز -4 .4

–جپڃنطؿ٩ ڂڃٿٌٺس پٌٓوّٹ  وجٌزضٌٲٍ ٍٖٺس لإ

Fasilty Managmernt -. 

5.  

س يّْطٌٲٍ ذحپڃنطؿ٩ ٪ىو ڂڅ جپهىڂحش جپطٍٲْ-0 .0

ڂػٽ   جپ٫ٿْحجپهحٚس ذحپ٫ڃلاء جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس 

 ذحلإٞحٲس پنحوُقٳٍز ، 00د جپؿٌپٱ ذو ٿ٫ڂ

ذو جپ٫ىّى  - Golf Club House-ڂ٫ٿد جپؿٌپٱ

 .ڂڅ جپڃ٣ح٪ځ ًجپهىڂحش

ّطٌٲٍ ذحپڃنطؿ٩ ڂ٫حٍّْ ٪حپْس ڂڅ جپٍٲحىْس ضٌٲٍ -6 .6

 -ڂ٫حپؿس ڂڃُْز پٿڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس جپهحٚس

Semi Public /Semi Private -  ذڃهطٿٱ

 . -Clusters-جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس 

چو ّكڃْو أقڃحّس ٺحڂٿس پٿڃنطؿ٩ قْع ّطٌٲٍ -3 .3

 ٌٌْ–Gated Compound-  ذحلإٞحٲس پٌؾٌو

 جپڃنطؿ٩ . ٪ٿَقٍجْحش ڂٗىوز 

ّطٌٲٍ ٶىٌ ڂڅ جپػٷس ذڃٓطٷرٽ جپڃنطؿ٩ لإوجٌضو -4 .4

جپ٫حپڃْس يجش جپػٷٽ ٲِ ئ٪ڃحٌ  ڂڅ ٶرٽ ٍٖٺس

ڄ ٺحڄ ئجپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ ً جپ٫حپڃِ ً

ىڀ ٢ٌټ ڂىز ضنٳًْ جپڃ٨ًٍٗ ّهٿٵ ٶىٌ ڂڅ ٪

 جپطأٺى ذحپنٓرس پڃٓطٷرٽ جپڃنطؿ٩.

5.  

 

س يّْطٌٲٍ ذحپڃنطؿ٩ ٪ىو ڂڅ جپهىڂحش جپطٍٲْ-0 .0

ڂػٽ چحوُ  جپ٫ٿْحجپهحٚس ذحپ٫ڃلاء جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس 

 .ڂ٫ٿد جپؿٌپٱ ذو جپ٫ىّى ڂڅ جپڃ٣ح٪ځ ًجپهىڂحش

ٌّؾى ذحپڃنطؽ ڂٿ٫د ؾٌپٱ ٪حپڃِ ّكطٌُ  -6 .6

و أٮٿد جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ْ٪ٿقٳٍز، ض٣ٽ  69 ٪ٿَ

 ذحپڃنطؿ٩.

ّطٌٲٍ ذحپڃنطؿ٩ ڂ٫حٍّْ ٪حپْس ڂڅ جپٍٲحىْس -3 .3

نحٚس ذٌؾٌو ضٛڃْځ ڂڃُْ پ٫نحٍٚ جپڃٌٶ٩ ڂڅ 

ضٌٲٍ ٪نحٍٚ جپهٍٟز ًجپطٗؿٍْ ذحلإٞحٲس 

 پٌؾٌو ذكٍْجش ٚنح٪ْس  .

ّطٌٲٍ قڃحّس ٺحڂٿس پٿڃنطؿ٩ قْع جچو ّكڃْو -4 .4

 ٌٌْ–Gated Compound-  ذحلإٞحٲس پٌؾٌو

 جپڃنطؿ٩ . ٪ٿَقٍجْحش ڂٗىوز 

ّطٌٲٍ ٪حڂٽ جپػٷس ذڃٓطٷرٽ جپڃنطؿ٩ لإوجٌضو  -5 .5

ڂڅ ٶرٽ ٍٖٺس ذحپځ ىْٿُ يجش جپػٷٽ ٲِ جپٌٓٴ 

 جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ ً جپ٫حپڃِ

6.  

زمُُُ رىفش احزُبخبد إٌغجخ اٌّئىَخ ٌ

 ّغزخذُِٓاٌ

51% 51% 01% 
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1.1.1 - ِمبسٔخ رمُُُ إٌّزدؼبد اٌغىُٕخ ثؼُٕخ اٌجحث   

ضٌٞف جلإٖٻحټ جپطحپْس       جپڃٷحٌچس ذْڅ ضٷْْځ ڂنطؿ٫حش ٪ْنس جپركع ، قْع ٌّٞف جپٗٻٽ ٌٶځ ) 3- 46 (، ڂٷحٌچس  ضٷْْځ ئوجٌز جپ٫لاٶس ذْڅ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ً جپ٫ڃٿْس 

جپطٛڃْڃْس ذڃنطؿ٫حش ٪ْنس جپركع،جپٗٻٽ ٌٶځ )  3- 49 ،) ضٷْْځ ضٛڃْځ ڂنطؿ٫حش ٪ْنس جپركع ڂڅ جپنحقْس جپطٌّٓٷْس پيح   ً ضكٷْٵ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ ،  ٖٻٽ ٌٶځ 

( 3- 40 (،ڂٷحٌچس چڃحيؼ جپٌقىجش جپڃهطٿٳس ٲِ جپڃنطؿ٫حش ڂكٽ جپركع ، ٖٻٽ ٌٶځ ) 3- 45 )  

 

  
ٖٻٽ ٌٶځ ) 3- 46 ،) ڂٷحٌچس   ضٷْْځ  ئوجٌز جپ٫لاٶس ذْڅ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ً جپ٫ڃٿْس   جپطٛڃْڃْس ذڃنطؿ٫حش  ٪ْنس جپركع   ٖٻٽ ٌٶځ )  3- 49 ،) ضٷْْځ ضٛڃْځ ڂنطؿ٫حش ٪ْنس جپركع ڂڅ جپنحقْس جپطٌّٓٷْس پيح    
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ا١ٌدش٠ب اة ربْٚ وب٠شٚ  خٌٛف ف١ٛص   
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انُسبت انًئىَت  
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 پٿٓٻڅ ٲِ ڂنطؿ٫حش ڂكٽ جپركع جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅضٷْْځ ئٖرح٨ ڂٷحٌچس  (،40-3ٖٻٽ ٌٶځ )

 
 (،ڂٷحٌچس چڃحيؼ جپٌقىجش جپڃهطٿٳس ٲِ جپڃنطؿ٫حش ڂكٽ جپركع 45-3ٖٻٽ ٌٶځ )
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 خٌٛف ف١ٛص اة ربْٚ وب٠شٚ ا١ٌدش٠ب

73.86% 

3.67% 

22.47% 

62.15% 

37.85% 
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 أة ربْٚ وب٠شٚ

 خٌٛف ف١ٛص
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 اٌخلاطخ-1.1   

أىڃْس جضهحي جپ٫ٌجڂٽ جپطحپْس ٲِ جلا٪طرحٌ  ّطرْڅ  ڂڅ جپىٌجْس جپط٣رْٷْس پٿڃنطؿ٫حش ٪ْنس جپركع  

٪نى ضٛڃْځ جپڃنطؿ٫حش أً ٪نى ئوجٌز ڂٍجقٽ ٪ٿڃْس جپطنڃْس جپ٫ٷحٌّس پطٿٹ جپڃٗح٩ٌّ پنؿحـ ٪ڃٿْس 

 جپطٌّٓٵ پيح

  ذٍٗٺحش جپطٌّٓٵ  جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ٪ڃٿْس  ٪ٿَضٻحڂٽ جپطنْٓٵ ذْڅ جلأ٢ٍجٰ جپٷحتڃس

 جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅجپ٫ٷحٌُ ،ىٌ جپ٫نٍٛ جلأْحِ پنؿحـ ضٌّٓٵ جپڃ٨ًٍٗ ًپطٿرْس 

 ٺرٍ ٪حتى پٿڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ.أقطَ ّطػنَ ضكٷْٵ 

  جپڃٓطيىٲس ڂڅ  جپڃٓطهىڂْڅ ًجپطكىّى جپىٶْٵ پٍّٗكسض٫ى وٌجْحش جپٌٓٴ جپڃٓطٳْٟس

 . ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ پوجپطٛڃْڃْس پٿڃ٨ًٍٗ ٪ٌجڂٽ چؿحـ جپ٫ڃٿْس  أىځ جپڃنطؿ٩ أقى

  ٍْٛحِ پنؿحـ ضٌّٓٵ أًؾٌو ٌؤّس ًجٞكس پٿڃ٨ًٍٗ ٫ّٻٓيح ضٛڃْځ جپڃنطؿ٩ ٪ن

 جپڃ٨ًٍٗ.

  نًٍؼ جپطٛڃْځ ڂٿرِ  ٪ٿَّٓح٪ى ًؾٌو ڂ٫حٍّْ ضٛڃْڃْس ًجٞكس ڂكىوز پٿڃنطؿ٩

 زوجٌيجش ٺٳحءز ٪حپْس لإ ئوجٌزْس ًؾٌو أىڃ پطٌٶ٫حش پٿ٫ڃلاء ًجپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ،ڂ٩

 .جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس

 جپٌقىز  ڂٓطٌٍ أً ٪ٿَ جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ ڂٓطٌٍ ٪ٿ٫َّٻّ ضٛڃْځ جپڃنطؿ٩ ٌْجء أڄ  ْسأىڃ

ٲِ جپطڃُْ ًئٖرح٨ قحؾحضيځ پطٓيْٽ ٪ڃٿْس جپطٌّٓٵ  جپڃٓطهىڂْڅ جپٓٻنْس ،ڂط٣ٿرحش

 پٿڃنطؿ٩.

 جپطه٣ْ٣ِ پٿڃٌٶ٩  ڂٓطٌٍ ٪ٿٌَّؾى ٢حذ٩ ٪حڀ ڂڃُْ ًڂٌقى پٿڃنطؿ٩ ٌْجء أڄ  ّؿد

 ضٛڃْځ ًجؾيحش جپٌقىجش جپٓٻنْس.أً ٪ٿَ ڂٓطٌٍ   جپ٫حڀ

  ٍٺرٍ ٶىٌ ڂڅ جلإ٢لاپس أڂٍج٪حز ضٌجٲٍ ڂٓحقحش ٺرٍْز ڂڅ جپڃ٣ٓكحش جپهٍٟجء ً ضٌٲ

"View".لأٮٿد ًقىجش جپڃنطؿ٩ ،ڂ٩ ڂٍج٪حز نٌْٛٚس جپٌقىجش جپٓٻنْس ، 

 ٳْلا ّٿْيح جپ جپڃنٳٛٿس أٺػٍ جپنڃحيؼ جپٓٻنْس جچطٗحٌج ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ىِ جپٳْلاش

  ٖرو ڂنٳٛٿس

  ضٌٲٍ جپهىڂحش جپطٍٲْيْس ڂڅ چٌجوُ ٚكْس ً ڂلا٪د ؾٌپٱ ًٮٍْىح ڂڅ جپهىڂحش

 جپطٍٲْيْس ،٪نٍٛ أْحِْ ٲِ جپطٌّٓٵ پٿڃنطؿ٩.

 

 

 



 



004 
 

 

 

 

 

 

 اٌفظً اٌشاثغ
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جپٳطٍز جپڃڃطىز ڂڅ قٻځ أٍْز ڂكڃى ٪ٿَ ضنحًټ جپط٣ٌٌ جپطحٌّهِ پڃٓٻڅ جپ٣رٷس جپ٫ٿْح ٲِ ضځ    

يجش جپڃٓطٌٍ  جپٻرٍٍڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس قطَ جٓڄ،ٌٺُش جپىٌجْس ذحپطكٿْٽ جپ

جپ٫ٿْح ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپٻرٍٍ ،ضځ جپط٫ٍٰ جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس  جپڃٓطهىڂْڅ ً ڂط٣ٿرحش جپطٍٲِ

٪ٿَ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍجقٿيح ًجپىًٌ جپڃن٠ٌ ذٻٽ ڂڅ ئوجٌز جپطٛڃْځ ذٍٗٺحش جپط٣ٌٍّ 

ذحپٳٛٽ جلأًټ )جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس جپ٫ٷحٌُ ً جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس جپٷحتڃس ٪ٿَ ضٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ 

 .( پطٛڃْڃْسجپٻرٍٍ ًئوجٌز جپ٫ڃٿْس جپٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس 

 

پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس جپطٌّٓٵ   ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ًڂٍجقٿيح ڂ٩ جپطٍٺُْ ٪ٿَ ٪ڃٿْس ضځ وٌجْس 

ذحپىٌجْس  پٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃًٍُٛآپْحش وٌجْس جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ً جپڃنحٲٓس ذو ،ٺڃح ضځ ضنحًټ ج

 (،جڂحٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ًڂٍجقٽ ٪ڃٿْس جپطٌّٓٵ پجپػحچِ ) ذحپٳٛٽ جپطكٿْٿْس

ذحپٳٛٽ جپػحپع )جپىٌجْس جپط٣رْٷْس( ضځ وٌجْس ً ضكٿْٽ ٪ىو ڂڅ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ً ضكٿْٽ ٺْٳْس 

جپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  ٪ٿَڂ٩ جپطٍٺُْ  جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ٪ڃٿْس  ئوجٌز

،ذحلإٞحٲس ٣ٿرحش ٪ڃلاء جپ٣رٷس جپ٫ٿْحًضكٷْٷو پڃط ،ضكٿْٽ ضٛڃْځ جپڃٗح٩ٌّ ڂڅ جپنحقْس جپطٌّٓٷْس 

 جپڃٓطهىڂْڅ ٲِ ضٿٹ جپڃنطؿ٫حش.جقطْحؾحش پىٌجْس ڂٍج٪حز 

 

جپ٫لاٶس ذْڅ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً  ئوجٌزضٻحڂٽ  ڃْسأى ڂىُ  جضٟف ڂڅ جپىٌجْس جپن٧ٍّس ً جپط٣رْٷْس

 جپٍجذ٩؛پًج ّيطځ جپٳٛٽ جپطٌّٓٵ پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپٻرٍٍڂٍقٿس جپطٌّٓٵ پطٓيْٽ ٪ڃٿْس 

ذحْطهلا٘ أىځ جپنطحتؽ جپطِ ضځ جپٌٌٚټ ئپْيح ڂڅ نلاټ جپىٌجْس جپن٧ٍّس ًجپط٣رْٷْس پلأ٢ٍجٰ 

جپڃإغٍز ٪ٿَ ڂهطٿٱ ڂٍجقٽ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپٻرٍٍ ،نحٚس 

ڂنيؿْس پٿطنْٓٵ جْطنرح٠  جلأ٢ٍجٰ جپڃإغٍز ٪ٿَ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ً٪ٿَ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ،ٺًپٹ

پڃطٻحڂٽ ذْڅ جلأ٢ٍجٰ جپٷحتڃس ٪ٿَ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ نلاټ ڂٍجقٽ جپڃ٨ًٍٗ ج

جپڃهطٿٳس قطَ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ،ذحلإٞحٲس لاْطنطحؼ أىځ وٌجْحش ضكٿْٽ جپٌٓٴ ًجپڃنحٲٓس 

 ٲِ جپٌٓٴ پٿ٫ٷحٌُ پٿٌٶٌٰ ٪ٿَ أىځ ڂط٣ٿرحش ًجقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ .
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 إٌزبئح-1.1
 

طحتؽ ، جپنُجؤه ضنٷٓځ جپنطحتؽ جپطِ ضځ جپطٌٚٽ ئپْيح ئپِ ؾُءّڅ چطحتؽ نحٚس ذحلإْطرْحڄ جپًُ ضځ ئؾ   

 جپطِ ضځ ضٌٚٽ ئپْيح ڂڅ قحلاش جپىٌجْس .
 

 ٔزبئح خبطخ ثحبلاد اٌذساعخ ثؼُٕخ اٌجحث  -1.1.1
 

 ٌّؼبَُش اٌزظُُّّخ ٌٍّٕزدؼبد اٌغىُٕخ اٌىجشي ٌلإعىبْ اٌزشفٍإٌزبئح ػًٍ اٌّغزىي ا - أ

  ِجٌضٻُ ڂٳيٌڀ جپٓٻڅ جپطٍٲ–  Luxury Residence -  جپ٫ٿْحٲِ يىنْس جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس 

 جپٳْلاش ،ٲِ ڂنح٢ٵ ْٻنْس ڂطٌجٲٷس غٷحٲْح ً ٲٻٍّح ًأً  جپٓٻڅ ٲِ جپٷٌٌٛ ٪ٿَذڃٍٛ 

 ڂط٫ٓس جپٌٗج٨ٌ ً  ؾْىز جپطه١ْ٣,جپڃٓحقحش جپهٍٟجء  ,ٶطٛحوّح،ضطٌٲٍ ذيح جپهىڂحش ج

  جپٓٻنْس جپٻرٍٍ پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ٪ٿَ ضٌٲٍ ٪ىز ڂ٫حٍّْ ٲِ ٫ّطڃى ضٛڃْځ جپڃنطؿ٫حش

 جپطٛڃْځ  ٌْجء ٪ٿَ ڂٓطٌٍ جپڃه١٣ جپ٫حڀ أً ٪ٿَ ڂٓطٌٍ  ضٛڃْځ جپٌقىجش ڂنيح:

جپ٫حڀ ڂ٩ جپ٣حذ٩ ً جپٌقىجش جپٓٻنْس  -Clusters-ؾڃ٩ْ جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس ضٻحڂٽ ضٛڃْځ  -

 .جپڃكىو پٿڃنطؿ٩

 جپًُ ضٷٌڀ ٪ٿْو جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس  جلأْحِىٌ جپ٫نٍٛ  ضكٷْٵ ڂط٣ٿرحش جپڃٓطهىڀ -

 پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس.

 % 05جچهٳحٜ جپنٓرس جپرنحتْس ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِ قْع لا ضطؿحًَ  -

جْطهىجڀ ٪نحٍٚ ً حپڃنطؿ٩ ڂػٽ جپكىجتٵ ًجپٓحقحش جپڃٳطٌقسذٺػٍز جپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس  -

 ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩ ڂڅ ضٗؿٍْ ًٮٍْىح ذٻٳحءز 

 .جپڃنح٢ٵ جپڃٳطٌقس ًجپكىجتٵ  ٪ٿَ-View–ٿٌقىجش پڂڃُْز  ٢لاپسئنٿٵ  -

ذٳٛٿيح ٪څ ذحٶِ جپڃنطؿ٩  -Cluster-س نْپٻٽ ڂن٣ٷس ْٻپٿٌقىجش ً جپهٌْٛٚسضٌٲٍْ  -

جپڃن٣ٷس پطؿڃ٩ْ جپٌقىجش   Cul de Sucذحْطهىجڀ جپـ أً  ذٌج٣ْس ٖرٻس جپ٣ٍٴ،

 Semi Private–،ّؿد أڄ ضٌٲٍ ذٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ڂن٣ٷس ڂٳطٌقس نحٚس ذيحو٪ٿْ

Area - 

قڃحڂحش , -spa-ْرح ,-Health Club–س ڂڃُْز ڂػٽ چحوُ ٚكِ يْنىڂحش ضٍٲْ ضٌٲٍْ  -

 .ًڂلا٪د جپؿٌپٱ ْرحقس 

 ذحپطؿڃ٩ جپٓٻنِ ً ضٌٲٍ ٌؾحټ أڂڅ ضٌٲٍْ ْرٽ جلأڂڅ ً جلأڂحڄ ذٌؾٌو ذٌجذحش ضك١ْ  -

 جپٌقىجش ڂلاٸ جپڃٓطهىڂْڅ حپڃنطؿ٩ ض٫ٻّ ضڃُْذ جپٌقىجش ًؾٌو ضٛڃْځ ڂڃُْ پٌجؾيحش -

ً جپڃ٫حپؿحش جپڃ٫ڃحٌّس جپڃڃُْز ًجپڃطنٌ٪س ٲِ ڂ٫حپؿس ًجؾيحش ٺٽ  پڃٌجوأپٌجڄ ًججْطهىجڀ  -

 ٲِ ئ٢حٌ جپ٣حذ٩ جپ٫حڀ جپڃكىو پٿڃنطؿ٩ ٲِ ًجؾيحش جپڃنطؿ٩ ًضن٨ٌ ضڃُْپهٿٵ ؛ًقىز ْٻنْس

 ً جپر٫ى ٪څ جپطٻٍجٌ ً جپڃٿٽ.
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جپطٍٲِ، ؾڃ٩ْ جپ٫نحٍٚ  ڃٓطٌٍپٿ جپٻرٍٍ ضٯ٣ِ جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس -

ًًجؾيحضيح  ضٛڃْځ جپٌقىز,جپڃه١٣ جپ٫حڀ ٪ٿَ ڂٓطٌٍ   ٲِ ضٛڃْځ جپڃنطؿ٩ ٌْجء ڃإغٍزجپ

 .٪نحٍٚ ضنْٓٵ جپڃٌٶ٩ً

 ٌّؤّس جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ پٿڃنطؿ٩ ً ض٫ڃٽ  جپٓٻنْس پٿڃنطؿ٫حش جپطٛڃْڃْس جپڃ٫حٍّْ ض٫ٻ

 ٪ٿَ ضكٷْٵ ضٌٶ٫حش ًجقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ ذطٛڃْځ جپڃنطؿ٩ .

 ٌٞجقطْحؾحشپطٿرْس ؛ جپطٍٲِ ڃٓطٌٍپٿ جپٻرٍٍ پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْسجپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس ٩ ض 

قْحضيځ ٲِ ؾٌ ّطڃُْ ضٌٲٍْ جپرْثس جپطِ ّطڃٻڅ ذيح جپٓٻحڄ ڂڅ ڂڃحٌْس  ڂڅجپٓٻحڄ جپڃ٫ْْٗس 

 ًجپهٌْٛٚسذحپيىًء ً جپٍجقس 

 

 

 ٔزبئح ػًٍ ِغزىي ئداسح اٌؼٍُّخ اٌزظُُّّخ  -ة 
 

  إداسح اٌزص١ُّ رىب١ٍِخ ٚرٕغ١ك ِزجبدي ث١ٓ  إداسحٚخٛد  عٍٝرمَٛ اٌع١ٍّخ اٌزص١ّ١ّخ

ِٓ ٚاٌّىبرت الاعزشبس٠خ اٌزٟ ٠زعبلذ ِعٙب اٌّؽٛس اٌعمبسٞ  ثششوخ اٌزؽ٠ٛش اٌعمبسٞ 

 خٙخ ٚإداسح اٌزؽ٠ٛش اٌعمبسٞ ٚإداسح اٌزغ٠ٛك ِٓ خٙخ أخشٞ.

  ِڂڃػٽ جپڃحپٹ ٲِ ئوجٌز  جپ٫ڃٿْس ض٫ى ئوجٌز جپطٛڃْځ ذٍٗٺحش جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ى

 جپطٛڃْڃْس پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپٻرٍٍ قْع ض٫ڃٽ ٪ٿَ :

 ْٚحٮس جپٍؤّس جپطٛڃْڃْس پٿڃ٨ًٍٗ -

 ٩ًٞ  جپرٍچحڂؽ جپطٛڃْڃِ پٿڃ٨ًٍٗ -

جنطْحٌ جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس پطٛڃْځ  -

 جپڃ٨ًٍٗ 

چ٣حٴ ٪ڃٽ ٺٽ ڂٻطد كىّى ض -

 " Scope of work"جْطٗحٌُ

ڃٻحضد ض٩ٟ جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس پٿ -

 " Design Guide Lines"جلاْطٗحٌّس 

٩ًٞ جپرٍچحڂؽ جپُڂنِ پٿڃ٨ًٍٗ ً جپه٣س  -

 جپطنٳًّْس پو
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ضٍجٶد أوجء جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس ًضٍجؾ٩  -

ًضطأٺى ڂڅ ضٌجٲٷيح  جپٌٍْڂحش جپڃٍْٿس ڂنيځ

 ڂ٩ جپٍؤّس جپڃكىوز پٿڃنطؿ٩ .

ض٫ڃٽ ٪ٿَ جپطنْٓٵ ذْڅ جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس  -

 ذحپڃ٨ًٍٗ

 

  جپطٛڃْځ ٌؤّطيح پطٛڃْځ پٿڃنطؿ٩ ذنحء ٪ٿَ جپطٌٌٛ جپڃ٨ٌٌٞ پٿڃنطؿ٩ ڂڅ ضكىو ئوجٌز

 ٶرٽ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ .

  ّطځ ٩ًٞ جپرٍچحڂؽ جپطٛڃْڃِ ً جپڃ٫حٍّْ جپطٛڃْڃْس پٿڃنطؿ٩ ، ذنحء ٪ٿَ وٌجْحش جپٌٓٴ

جپطكٿْٿْس پٿٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ًلاقطْحؾحش ٍّٖكس جپڃٓطهىڂْڅ جپڃكىوز پٿڃنطؿ٩ ، ذحلإٞحٲس 

 ڃْس جپڃٷطٍـ ڂڅ ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ .رٍچحڂؽ جپطنپ

  ّرىأ وًٌ ئوجٌز جپطٛڃْځ ذ٫ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ڂنً جپٿك٧س جلأًپِ پٿطٳٻٍْ ٲِ ْٚحٮس

ذٍچحڂؽ جپطنڃْس پٿڃنطؿ٩ ذٌج٣ْس ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ،ًّٓطڃٍ ڂح ذ٫ى جچ٣لاٴ ڂٍقٿس 

 جپطٌّٓٵ پٿڃ٨ًٍٗ .

 

 اٌزغىَش ئداسحاٌؼمبسٌ وػٍُّخ اٌزغىَش ػًٍ ِغزىي   ٔزبئح-ج 
 

  ٌُلا ضٷطٍٛ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷح-Real Estate Development - َئچٗحء ٪ٿ

 ؾحشحئٖرح٨ ققْع ٫ّى جپيىٰ جلأْحِْ ڂڅ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ضؿڃ٫حش ڂرنْس , 

ذحپطؿڃ٩ جپٓٻنِ ٌْجء ٪ٿَ ڂٓطٌٍ  ًقىجضيځ جپطِ ّڃطٿٻٌىح أً ٪ٿَ ڂٓطٌٍ   جپڃٓطهىڂْڅ

 جپطؿڃ٩ جپٓٻنِ ٺٻٽ ، ذحلإٞحٲس پطكٷْٵ أ٪ٿَ ٪حتى ڂحوُ ڂڅ جپڃ٨ًٍٗ.

  ٍٲِ ٍٖٺحش جپط٣ٌٍّ  وجٌزڂڃػٽ جپڃحپٹ ً ڂؿٿّ جلإىِ جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ  ئوجٌزض٫طر

ىٌ ئوجٌز ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ  ٫ّى جپىًٌ جلأْحِْ لإوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُجپ٫ٷحٌُ ، 

ذحلإٞحٲس پطكىّى ٌؤّس جپٍٗٺس  ٪ٿْيحلأٌجِٞ جپٍٗٺس ذاٶحڂس ڂٗح٩ٌّ ً ڂنطؿ٫حش ْٻنْس 

 پطنڃْس ضٿٹ جپڃٗح٩ٌّ.

 وجٌزڂ٩ ٌؤّس ڂؿٿّ جلإ ضىٍّ ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ جپڃٗح٩ٌّ ذڃنيؿْس ڂطٌجٲٷس  ً

 .جلأٌذحـ جپڃطٌٶ٫س ٢ڃٌقحضو ضؿحه جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ً ضؿحه قٛطيځ ڂڅ جپٌٓٴ ً
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  اٌزغىَش اٌؼمبسٌ فٍ إٌمبط اٌزبٌُخ : ئداسحَزٍخض دوس 
 

  ض٩ٟ ٌؤّطيح پٿڃنطؿ٩ جپٓٻنِ ڂكٽ جپ٣ٍـ ذحپٌٓٴ–Vision of compound- 

  جپطِ ڂٌج٪ْى ٢ٍقيح ذحپٌٓٴ ً ٪ىو جپٌقىجش  جپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس ،ڂڅ قْعضكٿْٽ

 ٪ٿَ قٛس جپٍٗٺس ڂڅ جپٌٓٴ . ض٣ٍقيح ٲِ ٺٽ ڂ٨ًٍٗ ،ذحلإٞحٲس پڃىُ ضأغٍْىح

 ٪ًٍٗحش جپطِ ض٫طُڀ جپٍٗٺس ضنٳًْىح .٪ڃٽ وٌجْس جپؿىًٍ پٿڃ 

 جپڃطٌٶ٫ْڅ ً ٲثحضيځ جپ٫ڃٍّس ً ونٿيځ جپٓنٌُ ً جپڃنح٢ٵ  جپڃٓطهىڂْڅ ٍٖجتف وٌجْس

 . ڂيځ ڂنيح ً قٛطيځ ڂڅ ٌْٴ جپ٣ٿدًجپڃطٌٶ٩ ٶى

  ْط٣ٍقيح ذحپٌٓٴٲِ جپڃٗح٩ٌّ جپطِ ٲِ ًقىجضيځ ً  جپڃٓطهىڂْڅ ٌٮرحشوٌجْس 

  ذحپڃٗح٩ٌّ جپطِ ذٛىو ٢ٍقيح ،ڂڅ  چڃحيؾيح ذحلإٞحٲس پٿهىڂحشجپٌقىجش  ً ضكىّى ٪ىو

 .- Development Brief-نلاټ ٪ڃٿيح پرٍچحڂؽ جپطنڃْس پٿڃ٨ًٍٗ

 .ٌُضكىّى ٫ٍْ جپڃطٍ ً ًٶص ٢ٍـ جپڃ٨ًٍٗ ذحپٌٓٴ جپ٫ٷح 

  ڂٍجؾ٫س جپطٛڃْځ جلأًپِ پٿڃ٨ًٍٗ–Initial Design-  ئوجٌز جپطٛڃْځ ذحپطنْٓٵ ڂ٩

 .،پٿطأٺى ڂڅ ضكٷْٷو ٌؤّطيح پٿڃ٨ًٍٗ أڀ لا

  ضطأٺى ڂڅ أڄ جپٌٍْڂحش ًجپطٛڃْڃحش جپڃٍْٿس ڂڅ جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس ڂطٌجٲٷس ڂ٩

 ٌؤّطيح جپڃكىوز پٿڃ٨ًٍٗ ذحپطنْٓٵ ڂ٩ ئوجٌز جپطٛڃْځ .

 ًجلأ٢ٍجٰ جپطِ ض٫ڃٽ ذحپڃ٨ًٍٗ نحٚس ئوجٌضِ جپطٛڃْځ  ذْڅ ڂهطٿٱ جلإوجٌجش ضنٓٵ

 ّٵ.ًجپطٌٓ

 ذحپطنْٓٵ جپْٓحْس جپطٌّٓٷْس ضؿحه جپڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس جپطِ ْطٷٌڀ جپٍٗٺس ذ٣ٍقيح  ض٩ٟ،

  .ڃ٨ًٍٗ ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ٻحچس جپڂڅ نلاټ ضكىّى ٌؤّطيح پڃڂ٩ ئوجٌز جپطٌّٓٵ 

 

 ػًٍ ِغزىي ئداسح اٌزغىَك ثششوبد اٌزغىَك اٌؼمبسٌ ٔزبئح -د
 

جپٷْحڀ ذ٫ڃٿْس ضٌّٓٵ ًقىجش جپڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ئوجٌز جپطٌّٓٵ ىِ جلإوجٌز جپڃن٠ٌ ذيح 

 ،ذحلإٞحٲس پٿٷْحڀ ذكڃلاش جپى٪حّس ًجلإ٪لاڄ پٿڃٗح٩ٌّ ،جپنٷح٠ جپطحپْس ض٫ٍٜ أىځ أوًجٌىح :

 Initial-ًپِضرىُ ٌأّيح ٲِ جپڃ٨ًٍٗ ڂ٩ٌٞ جپ٣ٍـ ٲِ جپٌٓٴ ذ٫ى ڂٍقٿس جپطٛڃْځ جلأ -

Design-ٵ چؿحـ ٪نى ضٌّٓٷو جڀ لا ،ئيج ڂح ٺحڄ ضٛڃْځ جلأًپِ پٿڃ٨ًٍٗ ْْكٷ پٿڃ٨ًٍٗ

 ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ.نرٍضيح  ٪ٿَذنحء 

٪ٿَ نرٍضيح ذحپٌٓٴ  ذنحء ضٷطٍـ جپنٓد جپڃثٌّس پٿنڃحيؼ جپٓٻنْس ڂڅ ًقىجش جپڃ٨ًٍٗ -

 -Town House-ٳْلا ڂطٛٿسجپ -Villa- 51%-ٳْلاشڂػلا)چٓرس جپجپ٫ٷحٌُ ،ضٷطٍـ 
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ڂڅ ئؾڃحپِ ٪ىو جپٌقىجش  %(Twin House- 61-ٳْلا ٖرو ڂنٳٛٿسجپ -31%

 ذحپڃ٨ًٍٗ

٪ٿَ نرٍضيح ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ًڂط٣ٿرحش  ذنحء قحش ٺٽ چڃٌيؼ ڂڅ جپٌقىجشحضٷطٍـ ڂٓ  -

جپڃٓطهىڂْڅ
 

ذنحء ٪ٿَ جپڃ٣ٓف جلإؾڃحپِ پٿٌقىز  ٌيؼڃٻٌچحش ٺٽ چڃپلاٶطٍجـ  ،ذحلإٞحٲس

 ٪ىو جپكڃحڂحش ً ٪ىو وًٌجش جپڃْحه(.,)٪ىو ٮٍٰ جپنٌڀ  ڂػلا

 پٿڃٗح٩ٌّ .جلإ٪لاڄ جپى٪حّس ً  ْْحْسض٩ٟ ً ضكىو  -

ض٫ڃٽ ٪ٿَ ضٌّٓٵ ًقىجش جپڃ٨ًٍٗ ٢رٷح پٿؿىًټ جپُڂنِ جپڃكىو ڂڅ ٶرٽ جپڃ٣ٌٌ  -

 جپ٫ٷحٌُ.

ئيج ڂح ًجؾيطيح ٫ٌٚذس ٲِ  ذىء ڂٍقٿس جپطٌّٓٵجپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ذ٫ى  ئوجٌزضنٓٵ ڂ٩  -

 ٪ٿَُ ض٫ىّٽ أ٪ڃْٽ ٲِ ئقىجظ  أُڂح ٌٮد  ئيجڂ٫ْڅ ڂڅ جپٌقىجش ً ڃٌيؼ ضٌّٓٵ چ

 ىز ْٻنْس ٶحڀ ذٍٗجتيح.ًق

جپطٌّٓٵ ىِ جپڃن٠ٌ ذيح ٪ڃٽ وٌجْحش  ئوجٌزٲِ ذ٫ٝ ٍٖٺحش جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ّٻٌڄ  -

 .-Market Research–جپٌٓٴ 

 

 اٌزشفٍ الإعىبْػٕبطش اٌزغىَك ٌّٕزدؼبد  ػًٍ ِغزىي أھُٔزبئح  -ھـ 
 

 ٪نحٍٚ ڂنيح : ٫ّطڃى ضٌّٓٵ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپٻرٍٍ پٿڃٓطٌٍ جپطٍٲِ ٪ٿَ ضٌٲٍ ٪ىز       

  ضٌٲٍ نىڂحش ضٍٲْيْس ذيح– Amenities- ْرح,چحوُ ٚكِ ,ڂڅ ڂلا٪د ؾٌپٱ-Spa-

ًؾٌو ڂ٣ح٪ځ ًڂٷحىِ يجش ڂٓطٌٍ ؾْى ذحلإٞحٲس پٌؾٌو أڂٻحڄ پٿڃڃحٌْس جپٍّحٞس ,

 ذحپڃنطؿ٩.

  ٺػٍز جپڃنح٢ٵ جپهٍٟجء ًضٌٲٍ جپ٫نحٍٚ جپڃحتْس ًذحپركٍْجش جپٛنح٪ْس ڂ٩ ڂٍج٪حز ئ٢لاپس

 ٪ٿْيح .أٮٿد جپٌقىجش 

 ٍىٌ جپٳْلاش  جپ٫ٿْحجپنڃحيؼ ضٳْٛلا پىُ ٪ڃلاء جپ٣رٷس  أٺػ–Separate Villa –  ِٲ

 ڂنطؿ٫حش جلإْٻحڄ جپطٍٲِ.

 جنطْحٌ ڂٌٶ٩ ڂڃُْ پٿڃنطؿ٩-Compound Location-  . 

  . ڂٍج٪حز جپطٷْٓځ جپىجنٿِ جپؿْى پٳٍجٮحش جپٌقىز ًضڃُْ ضٛڃْځ جپٌجؾيحش 

 جپ٫ٿْحٷ١ ًٍّٖكس ٪ڃلاء جپڃنطڃْڅ پٿ٣رٷس جپطٍٲِ ٲ حلإْٻحڄؾ٫ٽ جپڃنطؿ٩ نح٘ ذ 

  ضٌٲٍْ جپ٫ٌٌٗ ذحلأڂحڄ ًأڄ ضٻٌڄ جپڃنطؿ٫حش پيح ٌٌْ ّكڃْيح-Gated  

Communities – 

  و ًضٌٲٍ جلأڂحڄ ًجپكٍجْس ذوطجپڃنطؿ٩ ًْٚحچ ٪ٿَ ئوجٌز٫ّى ڂڅ جپيحڀ ًؾٌو ٍٖٺس ض٫ڃٽ. 
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 اٌؼٍُّخ اٌزظُُّّخ وِشحٍخ اٌزغىَك  ػًٍاٌّإثشح  داسادالإ -1.1.1

جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس  ٪ٿَجپڃإغٍز  جلإوجٌجشأوًجٌ  أىځ(،0-4جپٗٻٽ جپطحپِ ٖٻٽ ٌٶځ ) ٿهٙ ّ    

ڂڅ  ئوجٌزڂح ْرٵ يٺٍه ڂڅ وًٌ ٺٽ  ٪ٿَ ذنحءًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذٍٗٺحش جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ، 

 جپڃْىجچِ ًجپن٧ٍُنلاټ جپركع 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

انؼًهُت انتصًًُُت ويشحهت انتسىَك بششكبث انتسىَك انؼمبسٌ ػهًانًإثشة  أهى الأدواس نلإداساث  

 

 ئوجٌز جپطٛڃْځ ئوجٌز جپطٌّٓٵ 

ڃٗح٩ٌّ ٩ًٞ جپٍؤّس پ .0

 جپٍٗٺس.

وٌجْس جپٌٓٴ پٿڃٗح٩ٌّ  .6

 جپڃنحٲٓس.

ئ٪ىجو وٌجْس ؾىًٍ ٺحڂٿس  .3

 پٿڃ٨ًٍٗ ذحپٌٓٴ

 جپڃٓطهىڂْڅ ضكىّى .4

جپڃكطڃٿْڅ )ً ٍٖجتكيځ ً 

 ٲِ ٺٽ ڂ٨ًٍٗ. حؾحضيځْقطج

ضكىو ٪ىو جپٌقىجش جپٓٻنْس  .5

ٻٽ ذً جپهىڂحش 

ذٍچحڂؽ جپطنڃْس –جپڃ٨ًٍٗ.

 -پٿڃ٨ًٍٗ

ضكىو ٫ٍْ جپڃطٍ پٿنڃحيؼ  .6

جپڃهطٿٳس ڂڅ ًقىجش 

 جپڃ٨ًٍٗ

جنطْحٌ ڂىٍّ جپڃ٨ًٍٗ ً  .9

جپ٣حٶځ جلإوجٌُ جپٻٱء ٲِ 

ٺحٲس جپطهٛٛحش ڂڅ 

 ضٌّٓٵ ً ضٛڃْځ ً ضنٳًْ.

پطنْٓٵ ذْڅ ڂهطٿٱ ج .0

جلإوجٌجش ًجلإٍٖجٰ ٪ٿْيح 

 قطَ جلاچطيحء ڂڅ جپڃ٨ًٍٗ

 "ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ"

 

٩ٞ جپرٍچحڂؽ جپطٛڃْڃِ ً .0

جپرٍچحڂؽ  + پٿڃ٨ًٍٗ

 جپُڂنِ.

جلاٖطٍج٢حش  ٩ًٞ .6

جپطٛڃْڃْس جپهحٚس ذحپڃنطؿ٩ 

 پٿڃٻحضد جلاْطٗحٌّس جپڃهطٿٳس

(Design Guide Lines) 

 

 اٌّىبرت عٓ جپركع .3

ب أفعٍٙ ٚاخز١بس الاعزشبس٠خ

 .اٌّششٚع ٌزص١ُّ

جپـطأٺى ڂڅ ئضرح٨ جپڃٻحضد  .4

جلاْطٗحٌّس ٲِ ضٛڃْڃيح 

جپٍؤّس جپڃكىوز پٿڃ٨ًٍٗ ڂڅ 

ٶرٽ ئوجٌز جپط٣ٌٍّ 

،ذحلإٞحٲس پٿ٣حذ٩ جپ٫ٷحٌُ

 .جپ٫حڀ پٿڃ٨ًٍٗ

ٌٍْڂحش جپجپٷْحڀ  ذڃٍجؾ٫س  .5

جپڃٍْٿس ڂڅ جپڃٻحضد 

جلاْطٗحٌّس پٿطأٺى ڂڅ 

پطٛڃْڃْس ئضرح٪يح  جپڃ٫حٍّْ ج

جپڃكىوز جپڃ٨ًٍٗ ً پٿؿىًټ 

 جپُڂنِ.

 

 

 

ٲِ جپڃ٨ًٍٗ  جپٍأُئذىجء  .0

ڂ٩ٌٞ جپ٣ٍـ ٲِ جپٌٓٴ 

ذ٫ى جپطٛڃْځ جلأًپِ 

،ئيج ڂح ٺحڄ  پٿڃ٨ًٍٗ

ْْلاٶِ چؿحقح ٪نى ضٌّٓٷو 

نرٍضيح  ٪ٿَجڀ لا،ذنحءج 

 ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ.

ٶطٍـ جپنٓد جپڃثٌّس ج .6

پنڃحيؼ جپٌقىجش جپڃهطٿٳس 

ذحپڃ٨ًٍٗ ً جٶطٍجـ 

 ڂٓحقطيح.

جپٷْحڀ ذكڃٿس جپى٪حّس  .3

 ًجلإ٪لاڄ پٿڃ٨ًٍٗ.

ًقىجش ضٷٌڀ ذطٌّٓٵ  .4

 ،جپڃ٨ًٍٗ ً جپى٪حّس پو 

٢رٷح پٿؿىًټ جپُڂنِ جپڃكىو 

ئوجٌز جپط٣ٌٍّ ْٿٳح ڂڅ 

 جپ٫ٷحٌُ.

ضٷٌڀ ذحپطنْٓٵ ڂ٩ ئوجٌز  .5

جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ئيج ڂح 

ش ٲِ ًجؾيحضيح ٫ٌٚذح

ضٌّٓٵ أُ ڂڅ ًقىجش 

جپڃ٨ًٍٗ أً ٪نى ٌٮرس 

ٲِ ئؾٍجء أُ جپ٫ڃْٽ 

 ض٫ىّلاش ٪ٿَ ًقىضو .

 

 

 جپڃإغٍز ٪ٿَ جپ٫ڃٿْس جپطٛڃْڃْس ًڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ذٍٗٺحش جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ  پلإوجٌجشأىځ جلأوًجٌ  ،(0-4ٖٻٽ ٌٶځ )
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 أغلاق ِشحٍخ اٌزغىَك اٌّششوع حزًّشاحً اٌّززبثؼخ اٌالإداساد اٌّغئىٌخ ػٓ  -1.1.1

جپڃ٨ًٍٗ جلإوجٌجش جپڃٓثٌپس ٪څ ٺٽ ڂٍقٿس ڂڅ ڂٍجقٽ (  4-0ٌٶځ ) ٌّٞف جپؿىًټ جپطحپِ    

 جپطٌّٓٵ .جچ٣لاٴ ڂٍقٿس  قطَ

 ، جلإوجٌجش جپڃٓثٌپس ٪څ ٺٽ ڂٍقٿس ڂڅ جپڃ٨ًٍٗ  قطَ جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ( 4-0) ؾىًټ ٌٶځ

ئداسح اٌزغىَش  

 اٌؼمبسٌ

اٌّىبرت  اٌزظُُّئداسح 

 الاعزشبسَخ

 ئداسح اٌزغىَك

سؤَخ اٌّغىس اٌؼمبسٌ  1

 ٌٍّششوع

 

  
   

 دساعخ  اٌغىق اٌؼمبسٌ 1

 

  
  

  

 اٌجشٔبِح اٌزظٍُّّ  1

 ٌٍّششوع

 

    
  

اخزُبس اٌّىبرت  1

     الاعزشبسَخ 
  

 اٌزظُُّ اٌّجذئٍ 1

-Initial Design 

 
    

 

دساعخ خذوي ٌٍزظُُّ  1

 اٌّجذئٍ

 

  
  

  

اٌزظُُّ إٌهبئٍ  1

 ٌٍّششوع

 

 
    

 

 أغلاق ِشحٍخ اٌزغىَك  1

 

   
  

 

 جچ٣لاٴٌّٞف جپؿىًټ جلإوجٌجش جپڃٓثٌپس ٪څ ٺٽ ڂٍقٿس ڂڅ ڂٍجقٽ جپڃ٨ًٍٗ قطَ  -

 قطَ٪څ ٺٽ ڂٍقٿس  جپڃٓثٌپسڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ، ضٌٞف جپ٫لاڂس )       ( جلإوجٌجش 

  جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ

 اٌّغئىٌخالإداسح 

 اٌّشحٍخ 
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جپطأغٍْ جپڃطرحوټ ذْڅ ڂٍجقٽ جپڃ٨ًٍٗ جپڃهطٿٳس ، قطَ  (6-4ٌّٞف جپؿىًټ جپطحپِ ٌٶځ )    

 طٌّٓٵجچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپ

 ،وٌجْس جپطأغٍْ جپڃطرحوټ ذْڅ ڂٍجقٽ جپڃ٨ًٍٗ جپڃهطٿٳس (6-4)ؾىًټ ٌٶځ 

 1 1 1 1 1 1 1 1 اٌّشحٍخ

         سؤَخ اٌّغىس اٌؼمبسٌ ٌٍّششوع 1

         دساعخ  اٌغىق اٌؼمبسٌ 1

         اٌجشٔبِح اٌزظٍُّّ ٌٍّششوع 1

         اخزُبس اٌّىبرت الاعزشبسَخ  1

         Initial Design -اٌزظُُّ اٌّجذئٍ 1

         دساعخ خذوي ٌٍزظُُّ اٌّجذئٍ 1

         اٌزظُُّ إٌهبئٍ ٌٍّششوع 1

         أغلاق ِشحٍخ اٌزغىَك  1

  

جپڃٍقٿس جپڃططحذ٫س ذحپڃ٨ًٍٗ  ٪ٿَجپڃٛٳٌٲس ضىجنٽ ڂهطٿٱ جپڃٍجقٽ ًضأغٍْ ٺٽ ڂٍقٿس  ضٌٞف

 ٪ٿَجپه١ جلأٌْو ،ضأغٍْ ٺٽ ڂٍقٿس ذ٫ى ، ضٌٞف جپ٫لاڂس )    (  جپطٌّٓٵجچ٣لاٴ ڂٍقٿس  قطَ

جپڃ٫ٿٌڂحش جپڃٓطٷحز ڂڅ  ٪ٿَجپه١ جلأٌْو ضٌٞف ج٪طڃحو ٺٽ ڂٍقٿس ٶرٽ جپڃٍجقٽ جپطِ ضٿْيح ،ذْنڃح 

 ٶرٽ ڂٍقٿس ٶرٿيح .

 ٍُّخ اٌزظُُّّخ و ِشحٍخ اٌزغىَك ِمزشحخ ٌٍزٕغُك ثُٓ اٌؼِٕهدُخ  -1.1.1
 

( .ذنحء ٪ٿَ جپىٌجْس جپن٧ٍّس پڃٍجقٽ ٪ڃٿْس جپط٣ٌٍّ 6-4ذحپٗٻٽ ٌٶځ )ضځ جٶطٍجـ ىًه جپڃنيؿْس    

پٿىٌجْس جپڃْىجچْس پٿڃنطؿ٫حش ٪ْنس جپركع جپ٫ٷحٌُ ً٪ڃٿْطِ جپطٛڃْځ ًجپطٌّٓٵ،ذحلإٞحٲس 

ًجپٿٷحءجش جپڃطٻٌٍز ڂ٩ ٪ىو ڂڅ ڂىٍُّ جپڃًٍٗ٪حش ًڂٓثٌپِ جپطٌّٓٵ ً جپڃر٫ْحش ذ٫ىو ڂڅ 

ڂڅ وًٌ ٺٽ ڂڅ جلأ٢ٍجٰ جپڃإغٍز ٪ٿَ ئوجٌز س پڃح يٺٍ ٲِ ٍٖٺحش جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ، ذحلإٞحٲ

 .جپطٌّٓٵ ڂٍقٿس ٪ڃٿْس جپطٛڃْځ ً
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جپطٛڃْځ   ٪ٿَجلاْطٷٍجٌ 

جپنيحتِ پٿڃ٨ًٍٗ جپڃطٌجٲٵ ڂ٩ 

ڂڅ ٶرٽ ئوجٌز جپٍؤّس جپڃكىوز 

جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ً ئوجٌز 

 جپطٌّٓٵ

 

فٟ زبٌخ 

 ٚخٛد خذٜٚ

الزصبد٠خ 

ٌشؤ٠خ 

اٌّؽٛس 

  اٌعمبسٞ

 

 اٌّشحٍخ
 انخطىاث 

 انتُفُزَت

الإداسة 

 انًسئىنت 

ً ئوجٌز ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ  جپطٛڃْڃْس(ڂنيؿْس پٿطنْٓٵ ذْڅ ئوجٌز جپ٫ڃٿْس 6-4ٖٻٽ ٌٶځ )

 .جپٻرٍٍذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس 

 

رحذ ئششاف 

ئداسح اٌزغىَش 

و اٌؼمبسٌ  

 ئداسح اٌزظُُّ

 اٌجشٔبِح اٌزظٍُّّ

 نهًششوع

اخزُبس اٌّىبرت 

 الاعزشبسَخ

 

 اٌزظُُّ اٌّجذئٍ

-Initial Design- 

 

دساعخ خذوي ٌٍزظُُّ 

 اٌّجذئٍ

 

 
إٌهبئٍ اٌزظُُّ 

 ٌٍّششوع

 

 

سؤَت انًطىس انؼمبسٌ 

 نهًششوع

 دساعخ اٌغىق اٌؼمبسٌ

أغلاق ِشحٍخ 

 اٌزغىَك 

 

ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ 

 ً ئوجٌز جپطٛڃْځ

 

ئوجٌز جپطٛڃْځ ً ئوجٌز 

 جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ

ئوجٌز جپطٛڃْځ ً 

 جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس

 

جپطٌّٓٵ ًئوجٌز ئوجٌز 

 جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ

 

 

 ئوجٌز جپطٛڃْځ

 جپڃٻحضد جلاْطٗحٌّس

 

 

 ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ

ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ 

 ًئوجٌز جپطٌّٓٵ

 

 ئوجٌز جپطٌّٓٵ

 

 

پٍؤّس  وٌجْس ؾىًٍ

 جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ

ڂ٫ٍٲس جقطْحؾحش 

جپڃٓطهىڂْڅ ًضكىّى 

 ئْطٍجضْؿْس جپطٌّٓٵ

ضكىّى جپنٓرس جپرنحتْس 

پٿڃ٨ًٍٗ ًجپهىڂحش 

 ً٪ىو ٺٽ چڃٌيؼ

وٌجْس ڂىُ ضٿرْس 

جپطٛڃْځ لاقطْحؾحش 

جپڃٓطهىڂْڅ ًضكٷْٷو 

 پٿ٫حتى جپڃطٌٶ٩

٩ًٞ جپطٛڃْځ جپڃرىتِ 

پٿڃ٨ًٍٗ جپًُ ّكٷٵ 

 جپرٍچحڂؽ جپطٛڃْڃِ

 

ٲِ قحټ أ٦يٍش  وٌجْس جپؿىًٍ پٿطٛڃْځ جپڃرىتِ ٪ىڀ 

ڂڅ جپڃ٨ًٍٗ ّطځ جپ٫ٌوز پط٫ىّٽ ضكٷْٷو پٿ٫حتى جپڃطٌٶ٩ 

جپرٍچحڂؽ جپطٛڃْڃِ ً ئ٪حوز ٪ڃٽ جپطٛڃْځ جپڃرىتِ 

 پْطٌجٲٵ ڂ٩ ٌؤّس جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ پٿڃ٨ًٍٗ.

 

6 

0 

2 

4 

5 

6 

7 

فٟ زبٌخ ٚخٛد ِشبوً لبثٍذ ِشزٍخ اٌزغ٠ٛك عٕذ رغ٠ٛك  8

اٌزص١ُّ ٚزذاد اٌزص١ُّ إٌٙبئٟ ،٠زُ اٌشخٛع ٌزعذ٠ً 

 إٌٙبئٟ.

ضإغٍ ٌؤّس جپڃ٣ٌٌ 

جپ٫ٷحٌُ پٿڃ٨ًٍٗ ٪ٿَ 

ڂهطٿٱ جپڃٍجقٽ جپڃططحذ٫س 

پٿڃ٨ًٍٗ ،نحٚس جپڃٍجقٽ 

جپڃط٫ٿٵ ذطٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ 

ًوٌجْس جپؿىًٍ 

 جلاٶطٛحوّس پو

 

اٌذعب٠خ ٌٍّششٚع ٚ 

ئچٗحء ٗ,اٌزش٠ٚح ٌ

جپرىء ً ڂر٫ْحشڂٍٺُ 

 ضٌّٓٵ جپڃ٨ًٍٗٲِ 

 

ضكىّى جپ٣حذ٩ جپ٫حڀ 

پٿڃ٨ًٍٗ ًجلاٖطٍج٢حش 

جپطٛڃْڃْس ً جنطْحٌ 

جلاْطٗحٌّس جپڃٻحضد 

 پطٛڃْځ جپڃ٨ًٍٗ

رحذ ئششاف 

ئداسح اٌزغىَش 

 اٌؼمبسٌ
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 رحًٍُ اٌغىق اٌّغزٕزدخ دساعبد  -1.1.1
 

جپٌٓٴ ًجپىٌجْس جپط٣رْٷْس،ضځ جْطنطحؼ ؾىجًټ وٌجْس ضكٿْٽ  قطْحؾحشجپىٌجْس جپن٧ٍّس لا ٪ٿَ ذنحءً

جپٌٓٴ ً ً ضكٿْٽ ضڃٻڅ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ذىٌجْس  جپطِجپٌٓٴ جپطحپْس پىٌجْس جپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس ،

 ً٪ڃٽ جپرٍچحڂؽ جپطٛڃْڃِ پو. ،ًجپطِ ذنحء ٪ٿْيح ّطځ ضكىّى جپٍؤّس پٿڃ٨ًٍٗس پو جپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓ

 

وٌجْس : ذحپطٍضْد ځ  جٶطٍجـ أٌذ٫س ؾىجًټ ض٫ڃٽ ٪ٿِ ضكٿْٽ جپٌٓٴ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس جپڃنحٲٓس ىِض 

٪ىو جپٌقىجش جپطِ ض٣ٍقيح  ( ،3-4ٺڃح ّطرْڅ ڂڅ جپؿىًټ ٌٶځ) جپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس قٌټ جپڃ٨ًٍٗ

( ، 4-4جپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس قٌټ جپڃ٨ًٍٗ ،٢رٷح پڃٓطٌٍ جلإْٻحڄ ذيح  ٺڃح ّطرْڅ ڂڅ جپؿىًټ ٌٶځ)

ٺڃح ّطرْڅ ڂڅ جپؿىًټ  حش جلإْٻحڄ جپطِ ض٣ٍقيحهطٿٱ ڂٓطٌّجپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس ً جپنٓرس جپڃثٌّس پڃ

ذطكٿْٽ ٪ىو جپنڃحيؼ ذٻٽ ڂ٨ًٍٗ  ً چٓرطيح جپڃثٌّس ، ٺڃح ّطرْڅ  ٩ جپڃنحٲٓس ضكٿْٽ پٿڃٗحٌّ (،5-4ٌٶځ)

 (6-4ڂڅ جپؿىًټ ٌٶځ)

 

 ، وٌجْس جپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس قٌټ جپڃ٨ًٍٗ( 3-4) ٌٶځ ؾىًټ
 

 اٌزشفٍ ػذد ِشبسَغ الإعىبْ إٌّغمخ 

 ..... -ٺْٿٌ قٌټ جپڃ٨ًٍٗ 5چ٣حٴ  -0جپڃن٣ٷس 

 ..... -جپڃ٨ًٍٗٺْٿٌ قٌټ  01چ٣حٴ  -6جپڃن٣ٷس 

 ..... -ٺْٿٌ قٌټ جپڃ٨ًٍٗ 05چ٣حٴ  -3جپڃن٣ٷس 

 ..... -ٺْٿٌ قٌټ جپڃ٨ًٍٗ 61چ٣حٴ  -4جپڃن٣ٷس 

 ..... -ٺْٿٌ قٌټ جپڃ٨ًٍٗ 65چ٣حٴ  -5جپڃن٣ٷس 

 

ڃ٫ٍٲس أٺػٍ غلاظ ڂٗح٩ٌّ ڂنحٲٓس پٿڃ٨ًٍٗ ڂكٽ جپ٣ٍـ ڂڅ پ ّطځ ضكٿْٽ جپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس ٰ -

  جپٌٓٴٍٖٺس جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ ٲِ 

 
 ڂٓطٌٍ جپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس ً٪ىو جپٌقىجش جپطِ ض٣ٍقيح، (4-4 )ؾىًټ ٌٶځ

 

 ػذد اٌىحذاد اٌزٍ رغشحهب ِغزىي اٌّشبسَغ إٌّبفغخ 

 ..... جپطٍٲِ جلإْٻحڄ

 ..... جپٳحنٍ جلإْٻحڄ

 

پڃ٫ٍٲس ٪ىو جپٌقىجش جپطِ ّٓط٩ْ٣  ّطځ وٌجْس ٪ىو جپٌقىجش جپطِ ض٣ٍقيح جپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس -

  ذجپٌٓٴ جْط٫ْحذيح ڂڅ جپڃ٨ًٍٗ ڂكٽ جپ٣ٍ
 

  جپطِ ض٣ٍقيح جلإْٻحڄش ّحڃٓطٌ، جپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس ً جپنٓرس جپڃثٌّس پ (5-4)ؾىًټ ٌٶځ 
 

ػذد اٌىحذاد  اٌّششوع

 الإعىبْ اٌزشفٍ

 

إٌغجخ اٌّئىَخ ِٓ 

 اٌىحذاد

ػذد اٌىحذاد 

 الإعىبْ اٌفبخش

 

إٌغجخ اٌّئىَخ ِٓ 

 اٌىحذاد

 الإخّبٌٍ

      0ڂ٨ًٍٗ 

      6ڂ٨ًٍٗ 

      3ڂ٨ًٍٗ 

- 
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 ڃحيؼ ذٻٽ ڂ٨ًٍٗ ً چٓرطيح جپڃثٌّسذىٌجْس ٪ىو جپن،ضكٿْٽ پٿڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس (6-4 )ؾىًټ ٌٶځ
 

 

 

 اٌّششوع 
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               1ِششوع 

               1ِششوع 

               1ِششوع 

 

٪ٿْيح ٲِ جپرٍچحڂؽ جپطٛڃْڃِ  پلا٪طڃحوّطځ وٌجْس چٓد جپنڃحيؼ ً٪ىو ٲِ جپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس  -

 .پطكىّى چٓد ٺٽ چڃٌيؼ پٿڃ٨ًٍٗ ذڃ٫ٍٲس أٺػٍ جپنڃحيؼ ًٌجؾح  

 

 ٔزبئح الاعزجُبْ -1.1.1

ڂڅ ٪ىو غلاغْڅ ٖهٙ ٪ٿَ  ؤهچطحتؽ ىًج جلاْطرْحڄ جپًُ ضځ ئؾٍج (9-4ٌّٞف جپؿىًټ جپطحپِ ٌٶځ )     

 ٌْجء ڂڅ ڂٓثٌپِ جپڃر٫ْحش ًجپطٌّٓٵ ضٌّٓٵ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس پلإْٻحڄ جپطٍٲِجپ٫حڂٿْڅ ٲِ ڂؿحټ 

،پڃ٫ٍٲس ضٌؾيحش جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ً أىځ ڂط٣ٿرحش جپ٣رٷس جپ٫ٿْح ٲِ جپڃنطؿ٫حش ًجپڃينىْْڅ جپڃ٫ڃحٌّْڅ 

 جپٓٻنْس ، ٺْٳْس جپطنْٓٵ ذْڅ جپٷحتڃْڅ ٪ٿَ جپطٌّٓٵ ًڂٍجقٽ جپطٛڃْځ ذحپٍٗٺحش .

 

 (،چطحتؽ جلاْطرْحڄ9-4ؾىًټ ٌٶځ )

 بداٌّلاحظ إٌغت اٌّئىَخ  
 ٍ

 ف
ُب

ؼٍ
اٌ
خ 

جم
غ

اٌ
د 

جب
غٍ

ِز
 ُ

ھ
أ

ُٕ
عى

د 
ؼب

د
ٕز

ٌّ
ا

خ 
 

 
 (،ڂٷحٌچس أىځ ڂط٣ٿرحش جپ٣رٷس جپ٫ٿْح ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ذحلاْطرْحڄ3-4ٖٻٽ ٌٶځ)

ض٫ى جپهىڂحش جپطٍٲْيْس 

 أىځ ًجپهىڂحش جپطؿحٌّس

ٲِ  جپ٫ٿْحڂط٣ٿرحش جپ٣رٷس 

نْس، ّٿْيح ٻجپڃنطؿ٫حش جپٓ

جپ٫ٌٌٗ ذحپهٌْٛٚس 

 ًجلأڂحڄ
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اٌخذِبد اٌزدبس٠خ   اٌز١ّض ٚ الاخزلاف  
ٚاٌزشف١ٙ١خٚ 

 اٌجلاصاد

اٌخصٛص١خ ٚ       
 الأِبْ                     

 أخشٞ

 انُسبت انًئىَت
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 ٓٻنْسجپجپڃنطؿ٫حش  جپ٫ٿْحچڃحيؼ جپٌقىجش جپٓٻنْس ؾًذح پٓٻحڄ جپ٣رٷس  أٺػٍ،ڂٷحٌچس 4-4ٖٻٽ ٌٶځ )

 (ذحلاْطرْحڄ 

جپنڃحيؼ  أٺػٍض٫ى جپٳْلاش 

جپٓٻنْس ؾًذح پ٫ڃلاء 

جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس 

پلإْٻحڄ جپطٍٲِ ّٿْيح 

 Town-ٳْلا ڂطٛٿسجپ

House-ٳْلا ٖرو ,ً جپ

 Twin-ڂنٳٛٿس

House- ض٫ى جپٗٷٵ أٶٽ،

جپٌقىجش جپٓٻنْس ؾًذح 

 جپ٫ٿْحپ٫ڃلاء جپ٣رٷس 
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 (ذحپڃنطؿ٩ ذحلاْطرْحڄ  جپ٫ٿْحجپهىڂحش جپطِ ّركع ٪نيح ٪ڃلاء جپـ٣رٷس  أىځ ،ڂٷحٌچس5-4)ٖٻٽ ٌٶځ 

أىځ جپهىڂحش جپطِ 

ّكطحؾيح جپڃٓطهىڂْڅ 

ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس 

ىِ جپهىڂحش جپطٍٲْيْس 

،ّٿْيح جپهىڂحش 

 جپطؿحٌّس 
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 Villa-ف١لا- 

 

Town House-
 ربْٚ ٘بٚط

Twin House- ٓر٠ٛ

 -٘بٚط

Apatments- شمك

 -عى١ٕخ

 انُسبت انًئىَت
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- خذِبد ردبس٠خ
Mall- 

خذِبد رشف١ٙ١خ 
ِمبٟ٘ ٚ ِؽبعُ ٚ )

 (ع١ّٕب

خذِبد ١ِٛ٠خ ثغ١ؽخ 
عٛثش ,١ِىب١ٔىٟ–

 - ِبسوذ ٚغ١ش٘ب

 انُسبت انًئىَت



038 
 

ھُ
أ

 
 ٍ

ٌز
 ا
غخ

ٔم
ٌ

بس
ؼم

اٌ
س 

ى
غ

ٌّ
 ا
ٌ

َش
 

 ٍ
 ف

ٌ
بس

ؼّ
ٌّ

 ا
ط

ٕذ
ه
ٌّ

 ا
ھب

خز
َأ

 ْ
،ئ

د
ذا

ح
ى
اٌ
ه 

ُّ
ظّ

 ر
ء
ٕب

أث
س 

جب
ػز

لا
ا

 

 
چٷ٣س جپطِ ٍُّ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ،ئڄ ّأنًىح جپڃينىِ جپڃ٫ڃحٌُ ٲِ  ڂٷحٌچس  أىځ،6-4)ٖٻٽ ٌٶځ 

 جلا٪طرحٌ أغنحء ضٛڃْڃو جپٌقىجش ذحلاْطرْحڄ(

ّؿد ٪ٿَ جپڃينىِ 

جپڃ٫ڃحٌُ ڂٍج٪حز 

جپطٛڃْځ جپىجنٿِ 

پٿٌقىجش ذحلإٞحٲس 

پطٛڃْځ جپٌجؾيحش ،لأچيح 

أىځ ڂط٣ٿرحش جپڃ٣ٌٌ 

جپ٫ٷحٌُ ٲِ ضٛڃْځ 

جپٌقىجش پطٓيْٽ ڂٍقٿس 

 جپطٌّٓٵ پٿٌقىجش. 
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 Urban-چٷ٣س جپطِ ٍُّ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ،ئڄ ّأنًىح جپڃٛڃځ جپ٫ڃٍجچِ ڂٷحٌچس أىځ، 9-4)ٖٻٽ ٌٶځ 

Designer- )ٲِ جلا٪طرحٌ أغنحء ضٛڃْڃو جپڃنطؿ٩ ذحلاْطرْحڄ 

ّؿد ٪ٿَ جپڃٛڃځ 

جپكٍُٟ پڃنطؿ٫حش 

جلإْٻحڄ جپطٍٲِ 

جلاىطڃحڀ ذ٫نحٍٚ ضنْٓٵ 

جپڃٌٶ٩ ڂڅ ضٌٲٍْ 

 ڂنح٢ٵ نٍٟجء

ًذكٍْجش ًچٌج ٲٍْ 

،لأچيح ڂڅ أىځ ڂط٣ٿرحش 

جپڃٓطهىڂْڅ ٲِ 

 جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس.
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اٌزص١ُّ اٌذاخٍٟ 
 ٌٍٛزذح اٌغى١ٕخ 

ِغؽر اٌٛزذح   رص١ُّ اٌٛاخٙبد 
    اٌغى١ٕخ الإخّبٌٟ

 اخشٞ

 انُسبت انًئىَت
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رٛف١ش أِبوٓ عبِخ  رٛف١ش ِٕبؼك خعشاء 
 Public -ٌٍزدّع

Plaza- 

رٛف١ش عٕبصش ِبئ١خ 
ٔٛاف١ش ٚ ثس١شاد )

 (  صٕبع١خ

 أخشٞ

 انُسبت انًئىَت



039 
 

و
ك 

ىَ
غ

ٌز
 ا
ً
بئ

ع
و
 ُ

ھ
أ

ٌ
ٌذ

خ 
بَ

ػ
ٌذ

ا
 

ٌ
بس

ؼم
اٌ
ك 

ىَ
غ

ٌز
 ا
د

وب
شش

 
ُخ

ىٕ
غ

اٌ
د 

ؼب
د

ٕز
ٍّ

ٌ
 

 
ًْحتٽ جپطٌّٓٵ ً  جپى٪حّس پىُ ٍٖٺحش جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ پٿڃنطؿ٫حش  ڂٷحٌچس أىځ، 0-4)ٖٻٽ ٌٶځ 

 جپٓٻنْس ذحلاْطرْحڄ(

جپطِ ضٷحٌخ چٓد جپٌْحتٽ 

ٍٖٺحش  ٪ٿْيحض٫طڃى 

جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ پٿى٪حّس 

ْس ٪ٿَ أىڃّىټ  لإ٪لاڄًج

ج٪طڃحو ًْحتٽ ڂط٫ىوز 

 پٿى٪حّس پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس
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 وٌجْس ڂٍجقٽ جپطنْٓٵ ذْڅ ئوجٌز جپط٣ٌٍّ جپ٫ٷحٌُ، ڂٷحٌچس 5-4)ٖٻٽ ٌٶځ

 ً ئوجٌز جپطٌّٓٵ ڂڅ ؾيس ً ئوجٌز جپطٛڃْځ ذٻٽ ٍٖٺس ذحلاْطرْحڄ( 

أٮٿد ٍٖٺحش جپط٣ٌٍّ 

جپ٫ٷحٌُ ًجپطٛڃْځ ّطځ 

 ئوجٌزٲْيح جپطنْٓٵ ذْڅ 

جپط٣ٌٍّ  ئوجٌزجپطٛڃْځ ،

 ذڃهطٿٱ ڂٍجقٽ جپڃ٨ًٍٗ

،ّٿْيح  جپطنْٓٵ ذْنيځ ٶرٽ 

 پڃ٨ًٍٗجپرىء ٲِ ضٛڃْځ ج
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الإعلأبد فٟ 
 اٌصسف

الإعلأبد فٟ 
 اٌزٍفض٠ْٛ

الإعلأبد فٟ إٌذ 
  Facebookٚ اٌـ 

Billboard on
highway

 انُسبت انًئىَت
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ثعذ الأزٙبء ِٓ اٌزص١ُّ    لجً اٌجذء فٟ اٌزص١ُّ
 الأٌٟٚ ٌٍّششٚع

أثٕبء وً ِشازً اٌزغ٠ٛك 
 ٌٍّششٚع

 انُسبت انًئىَت
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سؤ٠خ اٌعب١ٍِٓ ثششوبد اٌزغ٠ٛك اٌعمبسٞ ٌّعذلاد اٌج١ع اٌسب١ٌخ ، ڂٷحٌچس 01-4)ٖٻٽ ٌٶځ 

 (ثبٌغٛق اٌعمبسٞ ثبلاعزج١بْ

ٮٿد جپ٫حڂٿْڅ أٍُّ 

أڄ  ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ

جپكحپْس ڂ٫ىلاش جپر٩ْ 

 ڂٷرٌپس .
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ڂٷحٌچس ٌؤّس جپ٫حڂٿْڅ ذٍٗٺحش جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ پڃ٫ىلاش جپر٩ْ جپڃٓطٷرٿْس ،00-4)ٖٻٽ ٌٶځ 

 ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ذحلاْطرْحڄ(

ٮٿد جپ٫حڂٿْڅ أٍُّ 

ذٍٗٺحش جپطٌّٓٵ 

ڂ٫ىلاش جپر٩ْ أڄ  جپ٫ٷحٌُ

ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ڂٓطٷرٽ 

ْطٓطڃٍ ذنٳّ جپڃ٫ىټ ٲِ 

،ّٿْيح ضٌٶ٩  6105٪حڀ 

 جپر٫ٝ جَوّحوىح 
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 اخشٞ أوثش ِٓ خ١ذح خ١ذح ِمجٌٛخ 

 انُسبت انًئىَت
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ع١زّش ثٕفظ اٌّعذي 
   2015فٟ 

 غ١ش رٌه  ع١ٕخفط ِعذي اٌج١ع ع١ضداد ِعذي اٌج١ع

 انُسبت انًئىَت



040 
 

 اٌزىطُبد -1.1
 

 رىطُبد ٌٍّغىس اٌؼمبسٌ/ئداسح اٌزغىَش اٌؼمبسٌ:-أ

  ُّؿد ئؾٍجء وٌجْحش ضكٿْٿْس پٿٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ًپڃط٣ٿرحش جپڃٓطهىڂْڅ ًٌٮرحضيځ ، ٶرٽ جپرىء ٲِ أ

لاقطْحؾحش  حًڂڅ ڂٍجقٽ جپڃ٨ًٍٗ ، قطَ ّٻٌڄ ذٍچحڂؽ جپطنڃْس پٿڃ٨ًٍٗ ً ضٛڃْڃو ڂٿرْڂٍقٿس 

 جپڃٓطهىڂْڅ ڂڃح ّٓح٪ى ٪ٿَ ْيٌپس ضٌّٓٵ ًقىجش جپڃ٨ًٍٗ ٲِ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ .

 ّ ِٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿس ,ڂنٳٛٿس طځ ضٌٲٍْىح ذحپڃنطؿ٩ ڂح ذْڅ ٲْلاّؿد ض٫ىو جپنڃحيؼ جپط ,-Twin 

House-ٲْلا ڂطٛٿس –Town House- ًِلا ضٷطٍٛ ٪ٿَ چڃٌيؼ ًجقى ذحلإٞحٲس پٿطن٨ٌ ٲ

ً ٶىٌجضيځ  ڂٓحقطيح ، قطَ ٌّؾى ڂًٍچس ٲِ ڂٷحذٿس ٪ىو أٺرٍ ڂڅ جپڃٓطهىڂْڅ قٓد جقطْحؾحضيځ

 جپڃحپْس.

  َّؿد أڄ ٫ّڃٽ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ٪ٿَ ًؾٌو ضٻحڂٽ ٲِ جپؿيٌو ذْڅ ؾڃ٩ْ جلإوجٌجش جپٷحتڃس ٪ٿ

ئوجٌز جپطٛڃْځ ًئوجٌز جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ ًضنْٓٵ جپؿيٌو ذْنيځ ,ٍّجپڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ڂڅ ئوجٌز جپط٣ٌ

 ٲِ ڂهطٿٱ ڂٍجقٽ جپڃ٨ًٍٗ. 

  ِّؿد أڄ ّٻٌڄ جپيىٰ جلأْحِْ پٿڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ٲِ جپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس جپٻرٍٍ پٿڃٓطٌٍ جپطٍٲ

رٍ ىٌ ضڃُْ جپڃنطؿ٩ جپًُ ُّڂ٩ ئٶحڂطو ذطڃُْ ضٛڃْڃو ًذطٌٲٍ جپهىڂحش جپڃڃُْز ذو ،لا جپركع ٪څ جٺ

 ىح .ؤ٪ىو ڂڅ جپٌقىجش ّطځ ذنح

  ّؿد ٪ٿَ جپڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ جپ٫ڃٽ جپڃٓطڃٍ ٪ٿَ نٿٵ قْحز ڂطٻحڂٿس ًڂطڃُْز ذحپڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس

 جپطِ ٫ّڃٽ ٪ٿَ ضنٳًْىح ذطٿرْس ؾڃ٩ْ جقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ ذطٌٲٍْ جپهىڂحش جپطِ ّركػٌڄ ٪نيح .

 پ٫ٷحٌُ پٿڃنطؿ٫حش جپٓٻنْس ، ٶحوٌ ڂٍج٪حز ًؾٌو ٲٍّٵ ضٌّٓٵ پو نرٍز ْحذٷس ذڃؿحټ جپطٌّٓٵ ج

جپه١٣ جپطٌّٓٷْس ً جپى٪حّس پڃٗح٩ٌّ جپٍٗٺس ذحلإٞحٲس پطٌّٓٵ جپٌقىجش ٢رٷح پٿؿىًټ  ٪ٿَ ئوجٌز

 جپُڂنِ جپڃكىو ً ٶحوٌ ٪ٿَ جپطٌجٚٽ ڂ٩ ٍّٖكس جپڃٓطهىڂْڅ جپڃكىوز .

  جپڃط١ٌْ جپًُ ڂڅ جلإْٻحڄ  جلأٺػٍ جقطْحؾحجپٌٓٴ جپڃٍُٛ ذكحؾس پلاْطػڃحٌ أٺػٍ ٲِ ٲثحش جپ٣ٿد

جپٌقىجش جپڃ٣ٿٌذس پطٿٹ جپٍّٗكس  ئؾڃحپِ% ڂڅ 61ٌّؾى ٪ؿُ ٲِ جپ٫ٍٜ ٲِ ًقىجضو ضٷىٌ خ

 ڂڅ جلإْٻحڄ.

 

 رىطُبد لإداسح اٌزظُُّ  -ة
 

  ّؿد ًؾٌو جٖطٍج٢حش ضٛڃْڃْس نحٚس ذحپڃنطؿ٩ ضٓح٪ى ٪ٿَ نًٍؼ جپطٛڃْڃحش جپڃ٫ڃحٌّس

جپط٣ٌٍّ جپڃكىوز پٿڃ٨ًٍٗ ً ڂٿرْس لاقطْحؾحش پٿٌقىجش ً جپڃه١٣ جپ٫حڀ پٿڃنطؿ٩ ًٲٵ ٌؤّس ئوجٌز 

 جپڃٓطهىڂْڅ.

  جنطْحٌ ڂٻحضد جْطٗحٌّس پيح پو ٖيٍز ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ً ْحذٵ نرٍز ٲِ ضٛڃْځ جپڃنطؿ٫حش ڂڅ 

 أىځ جپ٫نحٍٚ جپطِ ض٫طڃى ٪ٿْيح جپٍٗٺحش ٲِ جپطٌّٓٵ پڃٗح٫ٌّيح
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  ضكٿْٽ جپٌٓٴ ًڂ٩ جقطْحؾحش ڂٍج٪حز أڄ ّٻٌڄ جپرٍچحڂؽ جپطٛڃْڃِ پٿڃ٨ًٍٗ ڂطٌجٲٵ ڂ٩ وٌجْحش

 قطَ ّلاٶِ ضٛڃْځ ًقىجش جپڃنطؿ٩ ًٌؾح ٪نى جچ٣لاٴ ڂٍقٿس جپطٌّٓٵ ًڂط٣ٿرحش جپڃٓطهىڂْڅ

 

 رىطُبد ٌٍّظُّّٓ  -ج

  ّطٌؾد ٪ٿَ جپڃٛڃځ جپڃ٫ڃحٌُ ًجپڃٛڃځ جپكٍُٟ ئوٌجٸ جپڃط٣ٿرحش جپطٛڃْڃْس پ٫ڃلاء جلإْٻحڄ

ش جپٓٻنْس ً ٲِ جپڃنطؿ٩ جپًُ ضٍٮد ٲِ جپ٫ْٕ جپطٍٲِ  ،  ذطٿرْس ٌٮرحضيځ ً جقطْحؾحضيځ ٲِ جپٌقىج

 ٲْو ، ٪نى ضٛڃْځ جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پٿڃنطؿ٩ ً جپٌقىجش جپٓٻنْس ذحپڃنطؿ٩. 

  ّطځ ضهْٛٙ ٺٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس-Cluster-  ڂڅ جپٌقىجش جپٓٻنْس ٌْجء ٲْلاپنڃٌيؼ ًجقى 

 Twin-ٲْلا ٖرو ڂنٳٛٿسأً  - Town House-ٲْلا ڂطٛٿس, - Separate Villa-ڂنٳٛٿس

House -   يپٹ پٿطكٻځ ٲِ جپهىڂحش ًًْحتٽ جپطٍٲْو جپطِ ّطځ ضٌٲٍْىح ذٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ،

پ٫ڃلاتيح چٳّ جپڃٓطٌٍ ،پطأغٍْ ٫ٍْ جپهىڂحش ً ڂٓطٌجىح جپًُ ّطځ ضٌٲٍْه پطأغٍْ يپٹ ٪ٿَ ٫ٍْ 

 ًقىجش ٺٽ ڂٓطٌٍ ْٻنِ.

 جپ٣حذ٩ جپ٫حڀ جپڃكىو  ّؿد أڄ ّطٻحڂٽ ضٛڃْځ جپڃنطؿ٩ ڂڅ جپنحقْس جپطه٣ْ٣ْس ً جپڃ٫ڃحٌّس ڂ٩

 جپٌقىجش جپٓٻنْس.٪ٿَ ڂٓطٌٍ   جپڃٌٶ٩ جپ٫حڀ پٿڃ٨ًٍٗ أً٪ٿَ ڂٓطٌٍ   پٿڃنطؿ٩ ٌْجء

 ذٍٰٛ  ًض٫رٍْىح ٪څ ضڃُْ جپڃٓطهىڂْڅ جپڃحپٻْڅ پيح. ّؿد ڂٍج٪حز ضڃُْ ضٛڃْځ جپٌقىجش جپٓٻنْس

جپن٧ٍ ٪څ ڂٓحقطيح ، ًيپٹ قطَ ّٟڃڅ پٿٌقىجش ضكٷْٷيح جلاقطْحؾحش جپڃ٫ْْٗس پٿ٫ڃلاء ًْيٌپس 

 ضٌّٓٷيح .

  ڂٍج٪حز ضٿرْس جپطٛڃْځ جپىجنٿِ پٿٌقىجش لاقطْحؾحش جپڃٓطهىڂْڅ ،ڂڅ جضٓح٨ جپٳٍجٮحش جپهحٚس

 ذٻٽ چٗح٠ ،ضٌجٲٵ جپطٛڃْځ جپىجنٿِ ڂ٩ جپڃ٣ٓف جپٻٿِ پٿٌقىز

  جپٓحقحش  ض٢ٌْڅڂٍج٪حز نٌْٛٚس جپٌقىجش ٪ٿَ جپڃٓطٌٍ جپهحٌؾِ ذٻٽ ڂن٣ٷس ْٻنْس ،ً٪نى

 جپڃٳطٌقس ًجپڃنح٢ٵ جپ٫حڂس.

 رىطُبد خبطخ ثاداسح اٌزغىَك -د

  جنطْحٌ جپڃ٫حٌٜ ًًْحتٽ جپى٪حّس ًجلإ٪لاڄ پٿطًٍّؽ پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس ،جپطِ ضطٌجٲٵ ڂ٩ ئڂٻحچْس

 څ جپڃ٨ًٍٗ .جپٌٌٚټ ذٓيٌپس پٿٍّٗكس جپڃٓطيىٲس ڂ

 َأىځ جپنٷح٠ جپطِ ض٫طڃى ٪ٿْيح ٲِ جپطٌّٓٵ پٌقىجضيح  ڂطحذ٫س ًضكٿْٽ  جپڃٗح٩ٌّ جپڃنحٲٓس پٿٌٶٌٰ ٪ٿ

 ، ًئٌْحټ چطْؿس يپٹ پٿڃ٣ٌٌ جپ٫ٷحٌُ ..

 ٌٿَ  جًجنطْحٌ ٲٍّٵ ضٌّٓٵ پٿڃ٨ًٍٗ ڂڅ ٍّٖكس جپڃٓطهىڂْڅ جپڃٓطيىٲس پٿڃ٨ًٍٗ قطَ ّٻٌڄ ٶحو٪

 جپطٌجٚٽ ڂ٫يځ ذٓيٌپس .

 



043 
 

 اٌّشاخغ

 

 اٌّشاخغ اٌؼشثُخ 

 

 اٌىزت-أ

 

 6119,جپٷحىٍز,، وجٌ جپنٍٗ پٿؿحڂ٫حش  "ئوجٌز ڂًٍٗ٪حش جپطْْٗى "ئذٍجىْځ ٪رى جپٍْٖى چٍْٛ ،  .0

 ,جپٷحىٍز  ,أقڃى ْْى ڂ٣ٛٳِ، "جپطٌّٓٵ وپْٿِ ٪ڃٿِ پٿڃٌٓٴ جپ٫ٍُٛ" ، ڂ٣حذ٩ جپىجٌ جپينىْْس .6

6101 

 0550جپٷحىٍز،  أقڃى نحپى ٪لاڀ،"ضه١ْ٣ جپڃىڄ"، ڂٻطرس جلاچؿٿٌ جپڃٍّٛس ، .3

 0505ضٌٲْٵ ٪رى جپؿٌجو ،"ڂٍٛ جپ٫ڃحٌز ٲِ جپٷٍڄ جپ٫ٍّٗڅ"، ڂٻطرس جلاچؿٿٌ جپڃٍّٛس ، جپٷحىٍز،  .4

("،وجٌ جپػٷحٲس پٿ٣رح٪س ًجپنٍٗ 0591-0556ؾڃحټ ڂؿىُ قٓنْڅ ،"جپرنحء جپ٣رٷِ ٲِ ڂٍٛ ) .5

 ڀ. 0500،

-0545ؾلاټ أڂْڅ ،"ڂحيج قىظ پٿڃٍّْٛڅ ،ض٣ٌٌ جپڃؿطڃ٩ جپڃٍُٛ ٲِ چٛٱ ٶٍڄ  .6

 6119"،ڂٻطرس جپًٍٗٴ،جپٷحىٍز، جپ٣ر٫س جپٓحذ٫س ،0555

٪ڃحڄ  ,وجٌ جپرىجّس چحًٍٖڄ ً ڂٌَ٪ٌڄ  ,ْحڂٍ أقڃى جپُقْڃحش، ٺطحخ "جپطٌّٓٵ جپ٫ٷحٌُ " .9

 6104 ,جپ٣ر٫س جلأًپِ ,

،ڂٍٺُ -ٌٚى ًضٌغْٵ ٪ڃحٌز ً٪ڃٍجڄ ڂن٣ٷس ١ًْ جپڃىّنس–جپٷحىٍز جپهىٌّّس "ْيٍْ يٺِ قٌجِ، .0

 ،جپٷحىٍز6116،جپ٣ر٫س جلأًپِ "جپطٛڃْڃحش جپڃ٫ڃحٌّس

 .0500،جپ٫ٍذِ پٿنٍٗ ًجپط٩ٌَّ،جپٷحىٍز،"ضٛڃْځ ًضه١ْ٣ جپڃنح٢ٵ جپٓٻنْس "ْْى جپطٌچِ ، .5

وٌجْس ؾىًُ –جپطڃٌّٽ جپ٫ٷحٌُ ً جپطنڃْس جلاٶطٛحوّس ًجلاؾطڃح٪ْس "ٚلاـ جپىّڅ قٓڅ جپِْٓٓ ، .01

 .6101،وجٌ جپٳؿٍ پٿنٍٗ ًجپط٩ٌَّ،"-پٿڃٗح٩ٌّ جپ٫ٷحٌّس

أقڃى جپطيحڂِ،"وٌجْحش جپؿىًٍ پٿڃًٍٗ٪حش جپؿىّىز"،ڂٻطرس ٪ْڅ ٖڃّ ،جپٷحىٍز ٪رى جپڃن٫ځ  .00

،0506 

 ،جپىجٌ" -جپْحذحچْس جپطؿٍذس ڂڅ ض٫ٿځ-جلأٌْجٴ ٪ٿَ ض٣ٍْٓ ٺْٱ"ٶكٱ، أذٌ جپٓلاڀ ٪رى .06

 6113،جلإْٻنىٌّسجپؿحڂ٫ْس،

" ًأغٍه ٪ٿَ جپكٍٺس 0504 - 0003٪ٿَ ذٍٺحش ،"ض٣ٌٌ جپڃٿٻْس جپٌُج٪ْس ٲِ ڂٍٛ " .03

 .0599جپْٓحْْس" ،وجٌ جپػٷحٲس جپؿىّىز ،

ٍز ھ٪ٿَ ٌأٲص،"غلاغْس جلإذىج٨ جپڃ٫ڃحٌُ : جپرْثس ًجپٳٍج٬ "،ڂٍٺُ جذكحظ جچطٍٺٌچٓٿص ،جپٷح .04

،0559 
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(،جپڃٍٺُ جپٷٌڂِ پٿطٍؾڃس،جپ٣ر٫س 0556-0505ڂحؾىز ذٍٺس ،جپ٣رٷس جپ٫ٿْح جپڃٍّٛس ذْڅ غٌٌضْڅ ) .05

 6115جپػحچْس ،جپٷحىٍز ،

جپطٗٻْلاش جلاؾطڃح٪ْس ًجپطٻٌّنحش جپ٣رٷْس ٲِ جپ٢ٌڅ جپ٫ٍذِ: وٌجْس ضكٿْٿْس "ڂكڃٌو ٪رى جپٳْٟٽ، .06

،ڂٍٺُ وٌجْحش جپٌقىز جپ٫ٍذْس "0505 – 0545لأىځ جپط٣ٌٌجش ًجلاضؿحىحش نلاټ جپٳطٍز 

 .0559،ذًٍْش ،جپ٣ر٫س جپػحچْس ،

 ،ذٍچحڂؽ ضى٪ْځ-وٌجْس ضٌغْٷْس ضكٿْٿْس  –ىٌّىج ٪ىپِ ًٌڂحڄ ،"جپ٣رٷس جپ٣ٌِْ ٲِ ڂٍٛ  .09

 6110جپڃٗحٌٺس ٲِ ذكٌظ جپطنڃْس" ،

 

 اٌشعبئً اٌؼٍُّخ  - خ

ىنىْس جپٷْڃس ٺڃىنٽ پُّحوز ٲح٪ٿْس ضٛڃْځ چڃحيؼ جلإْٻحڄ جپڃط١ٌْ ڂ٩ "جقڃى ٪ڃٍ ڂكڃى ڂكڃٌو،  .00

 ، ٌْحپس ڂحؾٓطٍْ ، ٺٿْس جپينىْس ، ؾحڂ٫س جپٷحىٍز،"يٺٍ نح٘ لاقطْحؾحش جپڃٓط٫ڃٿْڅ

، ٌْحپس ڂحؾٓطٍْ ، ٺٿْس جپينىْس  "پلاْطػڃحٌ جپ٫ٷحٌُئْطٍجضؿْس ئوجٌز جپڃهح٢ٍ "أڂنس جپْٓى ٪ڃٍ ، .05

 6106ؾحڂ٫س جپٷحىٍز ،

جچحىْى ڂحىٍ ٪رى جپٌىحخ ًجٺى، "جچ٫ٻحِ جپؿٌجچد جلاؾطڃح٪ْس ًجپػٷحٲْس ٪ٿَ ضٛڃْځ ًجؾيحش  .61

جپطؿڃ٫حش جپٓٻنْس جپڃطڃُْز )وٌجْس قحپس ضؿڃ٫حش ٮٍخ جپٷحىٍز(" ، ٌْحپس ڂحؾٓطٍْ ، ٺٿْس 

 ڀ6116ٍز، جپينىْس ، ؾحڂ٫س جپٷحى

ضحڂٍ ٲإجو ،"ئْٻحڄ جپٳثحش جلاؾطڃح٪ْس ًجلاٶطٛحوّس جلأ٪ٿَ "،ٌْحپس وٺطٌٌجه ،ٺٿْس جپينىْس  .60

 0556،ؾحڂ٫س جپٷحىٍز،

قنحڄ ْڃٍْ ڂكڃى ئْڃح٪ْٽ ،"ْٻڅ جپٛٳٌز ٲِ ڂٍٛ ضأغٍْ جپر٫ى جپػٷحٲِ ًجپڃؿطڃ٫ِ ٪ٿَ  .66

 6115ؾڃحپْحش جپ٫ڃٍجڄ"،ٌْحپس ڂحؾٓطٍْ،ٺٿْس جپينىْس ؾحڂ٫س جپٷحىٍز،

يٺٍ نح٘ پڃٌجٶ٩ –ضنْٓٵ جپڃٌجٶ٩ ًڂىجنلاش جپڃؿطڃ٩ جپكٍُٟ "جچْح أقڃى قڃىُ جپڃْٓىُ ، ٌ .63

  6119،ٌْحپس ڂحؾٓطٍْ،ٺٿْس جپينىْس، ؾحڂ٫س جپٷحىٍز،" -جلإْٻحڄ جپڃطڃُْ ذڃٍٛ

ٌؤّس ڂٓطٷرٿْس پٿطؿڃ٫حش جپ٫ڃٍجچْس جپؿىّىز يجش جپڃٓطٌٍ جپڃ٫ِْٗ "ْحٌز قٓنِ أقڃى ٫ٖلاڄ ،  .64

 6100،ٓطٍْ، ٺٿْس جپينىْس ، ؾحڂ٫س ٢ن٣ح ، ٌْحپس ڂحؾ"جپڃٍضٳ٩

ڂىنٽ پٍٚى ًضكٿْٽ پلإْٻحڄ جپڃطڃُْ ذحپطؿڃ٫حش جپ٫ڃٍجچْس جپؿىّىز ڂڅ "ڂنحټ ّكَْ ضٌٲْٵ،  .65

 ڀ6111ڂن٧ٌٌ ضكٷْٵ جلاقطْحؾحش جلإچٓحچْس "، ٌْحپس ڂحؾٓطٍْ ، ٺٿْس جپينىْس، ؾحڂ٫س جپٷحىٍز، 

٪ڃٍجڄ جپڃؿطڃ٫حش جپ٫ڃٍجچْس جپڃٓطكىغس جپڃلاڂف جلاْط٣ْحچْس لاْطىجڂس "ڂكڃى ڂ٣ٛٳِ ڂكڃى ،  .66

، ٌْحپس ڂحؾٓطٍْ ، ٺٿْس جپينىْس ، ؾحڂ٫س "پٳثحش جپىنٽ جپڃٌٌْٓ ڂڅ جپ٫ٗد جپڃٍُٛ

  6119،جپٷحىٍز
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أّْ ًڂ٫حٍّْ ضكٷْٵ جپطٍجذ١ ذْڅ جپٳٍجٮحش جپىجنٿْس "ڂكڃى قٓحڄ ٪رى جپٷحوٌ ٪رى جپكٻْځ،  .69

ٓطٍْ ،ٺٿْس ىنىْس جپڃ٣ٍّس ،ؾحڂ٫س قٿٌجڄ ، ٌْحپس ڂحؾ "ًجپهحٌؾْس ذحپڃؿڃ٫حش جپٓٻنْس جپڃطڃُْز

،6100 

ڂكڃى ٚلاـ ڂكڃى ،"ضٌجَڄ جپ٫ٍٜ ً جپ٣ٿد ذحپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ " ، ٌْحپس وٺطٌٌجه  .60

 . 6116،ٺٿْس جپينىْس ؾحڂ٫س جپٷحىٍز.،

ڂٍّځ ذىًُ پرْد قْٓڅ ، "جپڃٓٻڅ جپًٺِ ً ڂىُ ض٣رْٷو ٲِ جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ "،ٌْحپس  .65

 ,نىْس ،ؾحڂ٫س جپٷحىٍزڂحؾٓطٍْ ، ٺٿْس جپي

چحوّس ڂكڃٌو جپكْٓنِ ،"ڂ٫حٍّْ ضٷْْځ جلاضؿحىحش جپطٌّٓٷْس پڃًٍٗ٪حش جلاْطػڃحٌ جپ٫ٷحٌُ"،ٌْحپس  .31

 6114ؾحڂ٫س جپٷحىٍز . ,ٺٿْس جپينىْس ,

چيٿس أقڃى قڃْى جپٷحْڃِ ، "چكٌ چڃٌيؼ ڂط٣ٌٌ لإوجٌز آپْحش جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ ،ٌْحپس  .30

 6110جپٷحىٍز   ڂحؾٓطٍْ ،ٺٿْس جپينىْس ؾحڂ٫س

 اٌّمبلاد و اٌزمبسَش اٌذوسَخ - ج

قڃى ٌؾحتِ أچّْ،"جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ًأّْ جپطٷْْځ"،ًٌٶس ذكػْس ،ڂٍٺُ جپطٷْْځ جپ٫ٷحٌُ ً  .36

 6119ضٻنٌپٌؾْح جپرنحء، 

 ڂطڃُْز ٪ڃٍجچْس ذْثس ضٌٲٍْ ٲِ ًوًٌىح جپڃطٻحڂٿس جپٓٻنْس أقڃى ٪ٿَ ْٿْځ جپرينٓحًُ ، جپڃؿڃ٫حش .33

 .6110ًٌٶس ذكػْس ذڃإضڃٍ جلأَىٍ جپينىِْ جپٓٻنْس ،  ذحلأقْحء

ڂنٌٌٗز ذؿٍّىز ئولاټ  ڂكڃى ڂكڃٌو ٌّْٱ ،جپٌٓٴ جپ٫ٷحٌُ ٲِ ڂٍٛ ٌؤّس ضكٿْٿس ، ًٌٶس ذكػْس .34

 6101ٌّچٌْ ،  جپ٫ٷحٌّس

ٲٌٌذّ ؾٍّىز جٶطٛحوّس ڂٍّٛس ،"جپٷ٣ح٨ جپ٫ٷحٌُ جپڃٍُٛ ،جلأَڂس ًجپكٽ "،ڂٷحټ ڂنٌٌٗ  .35

 6104ذحپؿٍّىز ،وْْڃرٍ 

 6103 چٌٲڃرٍ ،جلاْطػڃحٌ ْثسھ ٪څ ٚحوٌ ،ضٷٍٍّ "جپڃٍُٛ جلاٶطٛحو ٪څ پڃكس" .36

. 
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 نهًُتدؼبث انسكُُت انكبشي  انؼمبسٌ سىقاستبُبٌ خبص ببنً(6يهحك )
 

 

 

 

 

 

 

 انًُتدغ انسكٍُسى انًششوع ا /                   : 

 : انششكت انًبنكت 

 ؟-انًُتدؼبث سكُُت-(Compoundsببنـ) تشفٍيب هٍ سؤَتك نًؼذلاث انبُغ انحبنُت نلإسكبٌ ان .6
 ِمجٌٛخ 
 خ١ذح 
 أخشٞ                                                                               ِٓ خ١ذح أوثش  

 انًُتدؼبث سكُُت؟-(Compoundsببنـ) -High Level–انؼهُبيتطهببث انطبمت  أهى يب هٍ .0
  اٌز١ّض ٚ الاخزلاف ثبٌـCompound 
  اٌخذِبد اٌزدبس٠خ– Malls-  ثلاصاد-Plazas– ثٙب ٚعبئً رشف١ٙ١خ 
        ٞاٌخصٛص١خ ٚ الأِبْ                         أخش 

 انًُتدؼبث سكُُت؟ -(Compoundsببنـ) -High Level–انؼهُبانسكُُت خزبب نسكبٌ انطبمت يب أكثش ًَبرج انىحذاث  .2
 ف١لا-Separate Villa- 
 ف١لا ِزصٍخ -Town House- 
 ف١لا شجٗ ِٕفصٍخ -Twin House- 
 شمك-Apartments- 
 ٛرج ُِِٕٙٓ ّٔ أوثش 

َمطت انتٍ تشغبىٌ كًطىس ػمبسٌ ،ئٌ َأخزهب انًهُذس انًؼًبسٌ فٍ الاػتببس أثُبء تصًًُه انىحذاث  أهى يب هٍ .4
 ؟  To be Sellable -(Compoundsهـ)نانسكُُت 

  اٌزص١ُّ اٌذاخٍٟ ٌٍٛزذح اٌغى١ٕخ 
 ٙبدرص١ُّ اٌٛاخ 
 أخشٞ                                    الإخّبٌٟ ِغؽر اٌٛزذح اٌغى١ٕخ 

فٍ الاػتببس أثُبء -انًخطط انؼًشاٍَ–Urban Designerـَمطت انتٍ تشغبىٌ كًطىس ػمبسٌ ،ئٌ َأخزهب ان أهى يب هٍ .5

 ؟ To be Sellable -(Compoundsهـ)نتصًًُه  
  رٛف١ش ِغؽسبد خعشاء 
 رٛف١ش أِبوٓ عبِخ ٌٍزدّع- Public Plaza- 
 )أخشٞ           رٛف١ش عٕبصش ِبئ١خ )ٔٛاف١ش ٚ ثس١شاد صٕبع١خ 

 ؟   Compoundsببنـ  High Levelانـ يستخذيىٌانتٍ َبحث ػُهب  - Facilities–انخذيبث  أهى هٍ يب .6
  خذِبد ردبس٠خ–Mall- 
 ُع١ّٕب( خذِبد رشف١ٙ١خ )ِمبٟ٘ ٚ ِؽبع ٚ 
  خذِبد ١ِٛ٠خ ثغ١ؽخ–Super Market, Grocery , Mechanic,.. - 

 وسبئم انتسىَك و  انذػبَت نذَكى نهًُتدؼبث انسكُُت؟ أهى يب .7
 الإعلأبد فٟ اٌصسف 
 ْٛالإعلأبد فٟ اٌزٍفض٠ 
  الإعلأبد فٟ إٌذ ٚ اٌـFacebook  
 Billboard on highway 

انتصًُى و انًصًًٍُ انًؼًبسٍَُ  ئداسةو  و ئداسة انتسىَك يٍ خهت ئداسة انتطىَش انؼمبسٌانتُسُك بٍُ يب هٍ يشاحم  .8
 ؟ يٍ خهت أخشٌ و انًخططٍُ

  ُلجً اٌجذء فٟ اٌزص١ّ 
 ثعذ الأزٙبء ِٓ اٌزص١ُّ الأٌٟٚ ٌٍّششٚع 
 أثٕبء وً ِشازً اٌزغ٠ٛك ٌٍّششٚع 

 (؟Compoundsـ)نهيب هٍ سؤَتكى نًستمبم انبُغ ببنسىق انؼمبسٌ انًصشٌ  .9
 زّش ثٕفظ اٌّعذي اٌسبٌٟ غع١ 
 اٌج١ع يع١ضداد ِعذ 
 غ١ش رٌه                       ع١ٕخفط ِعذي اٌج١ع 

ئداسة انؼلالت انتكبيهُت بٍُ انؼًهُت انتصًًُُت و يشحهت انتسىَك -ثشعبٌخ  دسخخ اٌّبخغز١ش عٍٝ٘زا الاعزج١بْ عٛف ٠غزخذَ ٌٍسصٛي  - 0
 ببنًُتدؼبث انسكُُت انكبشي. 

 ِشبسوزىُ ٚ رعبٚٔىُ ٘بَ خذا ٌٕدبذ ٘زا اٌجسث -0
ثأٞ  ىُإزصبئٟ ، اعّىُ ٌٓ ٠زُ ٔششٖ فٟ ٘زا اٌجسث ٚ ٌُ ٠زُ اٌزعش٠ف ثعش٠خ ٚ ع١زُ ٔشش٘ب ثشىً ثٙب خ١ّع اٌّعٍِٛبد اٌزٟ عزّذٕٟٚٔ  -3

 ٚع١ٍخ.
٘ٛ خّع اٌّعٍِٛبد اٌخبصخ ثى١ف١خ رص١ُّ ٚ رغ٠ٛك إٌّزدعبد ، ٚ و١ف١خ إداسح اٌعلالخ ث١ٓ اٌّص١ّّٓ ٚ اٌّغٛل١ٓ انهذف يٍ الاستبُبٌ : 

 . ٚازز١بخبد اٌّغزخذ١ِٓ ثٙب فٟ ِصش اٌىجشٜثبٌّٕزدعبد اٌغى١ٕخ  سؤ٠زىُ ٌٍغٛق اٌعمبسٞ ٌلإعىبْ اٌزشفٟاٌعمبس٠ٓ  ثّشبس٠عىُ ، ٚ 
  . 
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Abstract  

This research concentrates on studying the interactions between design process 

of Luxurious residential compounds and the needs of marketing Phase before 

launching . 

 

The research focused on studying design standards on residential compounds, 

users needs at Luxurious residential compounds ,phases of  design process . 
 

The research deals with studying the phases of real estate development process 

for real estate Projects , phases of marketing Process ,marketing strategies 

,studies of real estate market analysis  and Egyptian Real estate market . 

The Applied study for residential compounds focused on studying the 

interactions of design process and marketing phase at these compounds, in 

addition to evaluating marketability of compound design. 

The research aims to finding the mechanism to coordinate between design 

process management & marketing  phase management at residential compounds 

before launching of marketing phase to get compound design that is  compatible 

with marketing phase  needs. 

- The research contains four chapters and the conclusion is as follows:   

Chapter one :"Design Standards of Residential Compounds & 

Management of Design Process "  

 It deals with studying Egyptian society social classes with emphasis on 

high Class of Egyptian society and their need at Residential Compound . 

 Defines design standards of residential compounds of urban design of 

master Plan and architecture design of residential units . 

 It deals with design management process , the role of design department 

at real estate compounds and the role of consultants. 

 

Chapter Two :"Real Estate Development Process & Phases of  

Marketing  process "  

 It deals with phases of real estate development process and the role of 

Developer . 

 Focuses on marketing phases of real estate projects , market analysis and 

research of Market, feasibility studies of projects. 

 Studying Egyptian real estate market from 1982:2015. 



Chapter Three :"Case Study " 

 It Presents analytical study for three Luxurious residential compounds 

(Allegria-Uptown Cairo-Golf Views) by studying the development 

process of these projects ,Evaluating marketability of compound's design, 

Achieving users needs  and analyze the questionnaire  results . 

     Chapter four "Conclusion and Recommendations " 

Conclusion 

 Findings of design standards for residential compounds . 

 Findings of design management  for residential compounds. 

 Findings of real estate development process and development 

Department. 

 Findings of marketing phase of real estate projects . 

 Finding Mechanism for coordination of design process and marketing 

phase during all Phases of residential compounds  

 Proposed market studies for analyzing users need and market trends. 

Recommendations  

 Recommendations for real estate Developer . 

 Recommendations for design department at real estate companies. 

 Recommendations for designers of residential compounds. 

 Recommendations for marketing management  of residential compounds. 
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