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 مصر الجديدة يفتطور الفراغات العمرانية 
U)  واحة هليوبوليس ) –النواة الأولى 

 
 يد. محمد تامر الخرازات                                                   د. عمر الحسيني عبد السلام         

 مدرس بقسم التخطيط العمراني                                                 مدرس بقسم التخطيط العمراني                      
 جامعة عين شمس –كلية الهندسة                                             جامعة عين شمس         –كلية الهندسة                

 
 ملخص البحث :-1

النصـف  في (Satellite Cities)مجـال إنشـاء المـدن الجديـدة التابعـة  فيتعتبر مصر الجديـدة ( هليوبـوليس ) مـن أهـم التجـارب علـى مسـتوى العـالم 
ذلــك  فيالفكــر التخطيطــي ومواكبــة مراحــل التعمــير لمتطلبــات التنميــة  فيالأول مــن القــرن العشــرين . وكــان نجــاح التجربــة ينبــع أساســاً مــن الإبتكــار 

 الثـانيالبيئة العمرانية لمصر الجديدة بدايـة مـن النصـف  فيد بدأ يحدث تغيير كبير إنه ق فيهالوقت بأبعادها الإقتصادية والإجتماعية ولكن مما لا شك 
سيســتلزم دراســتها  العمرانيــة والــتي النــواحيكثــير مــن   فيســياق هــذا البحــث ممــا أدى حتميــاً إلى قصــور  مــن هــذا القــرن لأســباب عديــدة يــتم تناولهــا في

تبوأتـا   أنسـبق  الـتيكن على أساسها إعادة تأهيل مصر الجديـدة لإسـتعادة رونقهـا ومكانتهـا للوصول إلى نتائج وتوصيات يم أوجهوتحليلها من عدة 
 النصف الأول من القرن العشرين . فيكإحدى أنجح التجارب العمرانية 

إرتباطه بالمتغيرات   ومدى الفراغيالفراغات العمرانية وهو البعد الشكلي و  في) التطور لجانب من الجوانب المؤثرة 1يتناول البحث بالتحليل(
ن الإقتصادية والإجتماعية وذلك بدف التعرف على الجوانب الإيجابية والسلبية لهذا التطور على أن يكون هذا البحث بداية لسلسلة أبحاث ع

الوصول إلى رؤية  فيأملاً  مصر الجديدة تتم بالأبعاد التحليلية الأخرى كالبعد الوظيفي والإقتصادى والبعد الإجتماعي والثقافي والبعد البيئي
 الوقت الحاضر  . فيمتكاملة عن المقومات والمحددات للبيئة العمرانية لمصر الجديدة ( هليوبوليس ) 

 

U المصطلحات الرئيسيةU“Keywords”  : 
 اث المعماري.والتر  –التراث العمراني   –البعد الرأسي وخط السماء  –البعد الفراغي  –التشكيل العمراني   –واحة هليوبوليس 

 

 خلفية تاريخية :  -2
الصحراء على  فيجديد  حضري) فكرة إنشاء مجتمع 2م راودت البارون البلجيكي إدوارد إمبان ( 1905أوائل القرن العشرين وبالتحديد عام  في

 والتيأوروبا منذ �ايات القرن الماضي  في نشأت التيذلك بأفكار المدن الحدائقية و الجديدة  فيلو متر شمال شرق القاهرة متأثراً يك  15 حواليبعد 
ونظيف " كرد فعل عملي لتدهور البيئة العمرانية للمجتمعات القائمة إثر قيام وتطور الثورة الصناعية على  صحيجاءت تحت شعار "مجتمع 
 حساب التمعات السكنية.

ذلك الوقت  فيوسط مدينة القاهرة  فيالأراضي والإيجارات  إرتفاع أسعار )3الجديدة  "واحة هليوبوليس " ( وقد واكبت فكرة إنشاء مصر
وظهور عوامل التلوث وكانت تجربة غير مألوفة فلم يكن المشروع خاصا لتقسيم وبيع قطع أراضى مثلما كان الحال  السكانيبالإضافة إلى التكدس 

ولا حتى مشروعا سكنياً واسع النطاق   نشاء حي السكاكينيأسفرت عن إ لمضاربة على الأسعار مثل تلك التيبالنسبة لحى الزمالك أو عملية ل
  متكامل له أبعاد إقتصادية وإجتماعية متعددة و متشابكة.  عمرانيكضاحية المعادى وإنما إقامة مجتمع 

 

 منطقة مصر الجديدة إلى : في) سيتم التحليل بتقسيم مراحل تطور الفراغات العمرانية 1(
 وحتى منتصف القرن العشرين . 1906منذ بداية إنشاء ضاحية مصر الجديدة الطور الأول :  -أ          
 ) وحتى الوقت المعاصر . 1952: منذ منتصف القرن العشرين ( وبالتحديد منذ قيام ثورة  الثانيالطور  -ب        

 في الكهربائيتصنيع وتنفيذ خطوط الترام  فيروبا تخصصت أو  في)  كان الرأسمالي البلجيكي " البارون إدوارد إمبان " على رأس مجموعة شركات صناعية 2(
 وسط القاهرة ومما يذكر أن تنفيذ خط الترام الرابط فيتنفيذ خطوط الترام  فيللبدء  الماضيأواخر القرن  فيإلى مصر  يأتيعدة مدن أوربية قبل أن        
 تلك الفترة . فيلتجربة وإكتسابا المصداقية لدى سكان القاهرة بين وسط المدينة ومصر الجديدة كان من أهم أسباب نجاح هذه ا      
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كيلومتر في اتجاه الشمال الشرقي من وسط   15متياز لشركة هليوبوليس على بعد : موقع الا 1شكل رقم 
 القاهرة

 :  مشروع الواحتين 2شكل رقم 

 للمدينة "أون" القديمة . الفرعونياليونانية وهو نفس الإسم  باللغة" عين شمس "  )  هليوبوليس تعني3(

 إختيار الموقع: 

) 1لم يكن إختيار موقع واحة عين شمس(أنظر شكل رقم 
يق الصدفة إنما جاء قلب الصحراء قد تحدد بطر  فيتقع  التي

إحياء وتخليد لمدينة ( أون) " تلك المدينة المصرية القديمة 
معبدها وجامعتها بعد ذلك أرسطو وسقراط  فيعاش  والتي

لا تزال أثار تلك المدينة المقدسة باقية حتى  والتيوأفلاطون 
اليوم ". ولتأكيد أن الإختيار لم يكن صدفة ، فقد كان 

ه الضاحية من عشاق فلاسفة البارون أمبان مؤسس هذ
موقع يتسم ببعض  فيالإغريق . إضافة إلى أن الرغبة كانت 

المزايا المناخية ( الجفاف  التام) وأيضاً ملائمة التربة الرملية 
 وكونتورية الأراضي المنبسطة للإنشاء والتعمير .

 

الإمتداد الطبيعي لمدينة القاهرة  هيوكانت صحراء العباسية 
عن الثكنات وإنشاء ضاحية  الابتعادطريق الإمتداد . لذلك رؤى  فيظلت حجر عثرة  البريطانيشمال الشرقي ، ولكن ثكنات الجيش ال اتجاه في

كيلو متر مربع )    25كيلو متر منها. وعقب منح الإمتياز للبارون أمبان (حوالى  15مصر الجديدة ( هليوبوليس ) وتكون تابعة للقاهرة على بعد 
ظهرت البنايات الأولى فوق  1908شركة واحات هليوبوليس أو ما عرفت فيما بعد باسم شركة مصر الجديدة وفى عام  1906اير فبر  فيأنشأ 

نفس الوقت أول خط للترام حيث حصلت الشركة مجانا على  فيسطح الأرض وأفتتح 
وكان  وخطان للترام للوصول إلى القاهرة كهربائيإمتياز مدته ستون عاما لإنشاء خط مترو  

يجب تنفيذها ، منها فرض شرط بعدم تخصيص أكثر من سدس  هناك شروط للإمتياز
، وزرع الحدائق )  المباني( لشق الشوارع وتشييد  العمرانيالإمتياز للحيز  فيالمساحة المباعة 

بادئ الأمر  في. وقد كان من المقرر 1907عام  فيوقد زيدت هذه النسبة إلى الربع 
" تفصلهما منطقة صحراوية . تضم الواحة الأولى منطقة فيلات   "Oasisإنشاء واحتين 

راقية وشقق فاخرة ومناطق أخرى سياحية حول فندق هليوبوليس بالاس " قصر الرئاسة 
حين تضم الواحة الثانية مدينة عمالية ومنشآت  فياليوم " ، مع تزويدها بكاتدرائية ، 
ليه فقد كانت فكرة " واحات هليوبوليس ) . وبناءً ع2صناعية وجامع ( أنظر شكل رقم 

حالة نجاح هاتين الواحتين يتم إنشاء واحات أخرى داخل أراضى  في" تقوم على إنه 
( لإحتواء  الدائريبحيث تأخذ هذه الواحات الشكل  الشرقيالشمال  اتجاه فيالإمتياز 

ث تكون لكل فضاء لا يتم البناء عليها وبحي بأراضيالإمتدادات الملاصقة ) مع الفصل 
 واحة طابعها المميز والمرتبط بالمستوى الإقتصادي والإجتماعي لساكنيها .
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 تطور الفكر التخطيطي( إكتمال النواة الأساسية ) :
 ولكن تعثر تنفيذ  المخطط السابق للأسباب الآتية:

كانت أصلاً فكرة   الذيالوقت  فيمنطقة واحدة كانت مخاطرة كبيرة  فيأولاً  توزيع التنمية والتعمير على عدة أماكن وعدم تركيز الإستثمارات  
وهو تقسيم  الثانيالعامل  ذلك الوقت ثم يأتي فيالصحراء بعيدا عن العمران القائم مستغربة على الغالبية العظمى من سكان القاهرة  فيالتنمية 

  الذيكان أشبه بنظرية " الجيتو " ودخيلة  على سكان القاهرة   يوالإجتماع يالتمعات وتصنيفها وعزلها عزلاً كاملاً من حيث المستوى الإقتصاد
ذلك الوقت وبناء  فيمن أقليات وديانات وعرقيات مختلفة  فيهأوجه الحياة المختلفة بما  في) يعتمد على التكامل بين فئات التمع  لولا يزاكان ( 

وتم التركيز على " الواحة " الأولى وتنميتها بحيث تستوعب أيضاً  إلى  1908ام ع لواحات مصر الجديدة في الهيكليعليه تم تعديل المخطط 
إلى جانب ذلك دعمت شركة مصر  -) 3المتميز  أحياء متوسطة المستوى وأحياء لإسكان محدودي الدخل (أنظر شكل رقم  الحيجانب 

 الجديدة  التنمية بالقيام بعدة خطوات كان أهمها : 
وذلك من خلال شـركات متخصصـة منبثقـة مـن الشـركة الأم (  والمعماري العمرانيالأحياء المختلفة لإضفاء الطابع  فية متعددة القيام ببناء أنوي  -

 كافة المناطق.  فيالإلتزام به  سوف يتم والذيشركة مصر الجديدة )  
 أرض –مضمار الخيل  –( مطار هليوبوليس )  بأنشطة متميزة ومبتكرة لجذب الناس للسك  با : أرض للطيران العمرانيتزويد التجمع  -

 .).…لونابارك  ملاهي– الجولف    
 للتجمع الجديد مع توفير الخدمات اللازمة بكافة أنواعها طبقاً  البيئيلتنفيذ المسطحات الخضراء والمفتوحة لتأكيد التميز  الأولويةإعطاء  -

 سياق البحث. عرض له فيم التيت والتيللتقسيم الاقتصادي الاجتماعي للأحياء    
موضــوع هــذا البحــث ) وبــدئ التخطــيط  هــي والــتي(  1929الأساســية لمصــر الجديــدة نحــو عــام  ةأن إكتملــت التنميــة للنــوا قمــا ســبوكانــت نتيجــة 

 .الآنلم تتوقف حتى  والتيللإمتدادات المستقبلية 
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 العام: العمرانيتطور التشكيل -3
 الطور الأول :

الأساسية لمصر الجديدة طبقاً لنظرية الشكل والأرضية يلاحظ أن تشكيل الفراغات  ةكيل الفراغات والكتل التجريدية للنوامن تحليل علاقة تش
. وهذا التشكيل جعل من  Radial Concentricمتحد المركز  والشعاعي  Grid الشبكيالعمرانية لمنطقة هليوبوليس هو نموذج مختلط من 

 ) و المنحى الغالب لنسيج نواة مصر 3( شكل   Uniform Textureذو ملمس منتظم   Fine Grainدقيق نسيج منطقة هليوبوليس نسيج 
الأول. الجديدة (منطقة هليوبوليس) هو الفراغ ، حيث الأبنية مقروءة كعناصر منفردة ومنعزلة والفراغات الحقيقية بينها غير مشكله خلال الطور  

 المستقبلي للضاحية .  العمرانيتحدد مناطق الإمتداد  التيحية وظهور المحاور الرئيسية نلاحظ أيضاً تحديد الشكل العام للضا
 : الثانيالطور 

متحد المركز . وفى هذا الطور بدأ تأكيد تشكيل هليوبوليس بتجريد الكتل  والشعاعي الشبكيإستمر تشكيل هليوبوليس كما خطط عليه 
تمثلها الفراغات  والتيمن الداخل  والمبانيد فى معظم المناطق إستغلال المساحات ما بين حدود الأرصفة والفراغات حيث إرتفعت الكثافة البنائية وزا
وضرورة تكثيف الإستخدام والتوظيف الكامل لهذه الأراضي المرتفعة  الأراضيومع إرتفاع قيمة  المبانيالخاصة من حدائق ومناطق خضراء وردود 

أن تتحول إلى النسيج  فيدور وأكثر وبدأت هليوبوليس  12لخمسة وستة طوابق وحتى  مبانيلماضية إرتفعت القيمة خصوصاً خلال العشرين عام ا
 )  5، وشكل 4( أنظر الشكل  Uniform Textureمع الإحتفاظ بالملمس المنتظم  COARSE – GRAINالخشن 

 

 الكثافة البنائية داخل لاحظ الزيادة في 1978و  1952: النمو العمران لجزء من منطقة هليوبوليس بين عامي  4شكل رقم 
 تقسيمات الأرض المخططة ، و هذه الكثافة اكدت الفراغات العمرانية

: هليوبوليس اليوم و الزيادة في الكثافة البنائية التي اكدت  5شكل رقم 
 علي تشكيل الفراغات الغمرانية

 1931: موقع عام و التنمية العمرانية لهليوبوليس عام  3شكل رقم 
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 لمستقطب للمحاور الرئيسية: تخطيط هليوبوليس بحييها الأول و الثاني ، و الميدان المركزي ا 6شكل رقم 

 الاسكان الاقتصادي

 الاسكان المتوسط

 الاسكان المتوسط الاسكان المتميز

 عثمان بن عفان
 هارون الرشيد

 لونا بارك

 أرض الجولف

 لفراغات هليوبوليس :الشكلي تطور البعد -4
تتضــمنها تصــنيفات نظريــة الشــكل والأرضــية فإنــه يمكــن التميــز بــين خمســة أنــواع  الــتيوالفراغــات المفتوحــة  المبــانيل مــن خــلال مفهــوم العلاقــة بــين كتــ

شــبكة الشــوارع الرئيســية وتقســيمات  هــيطوريهــا ، وهــذه الأنــواع الخمســة :  فيفراغــات هليوبــوليس  فيتشــكل وظــائف متعــددة  الــتي العمــرانيللفــراغ 
، والفراغات الإنتقالية ، والفراغات الداخلية المفتوحة داخـل الكتـل الصـماء ، والحـدائق  الطوليةت المفتوحة ، والفراغات ، الميادين والمسطحاالأراضي

 تفصيلها :  يليوالمتنزهات وكما 
 :الأراضيشبكة الشوارع وتقسيمات  4-1 

  الطور الأول :
 �اية القرن التاسع عشر فيأوربا  فيشيدت  التيوحى من المدن الحدائقية ، الأساسية لهليوبوليس يلاحظ أن تخطيطها مست النواةمن تحليل مخطط 

علـى هيئـة وبداية القرن العشرين ، فكان إنتشار الفراغات الحضرية الكبيرة والشوارع المستقيمة والمتسـعة وخططـت شـوارع منطقـة هليوبـوليس الرئيسـية 
بالمنـاطق السـكنية و الشـوارع الفرعيـة .. وعنـد  الشـبكيوسـاد نمـط التخطـيط  ارع الرئيسـية  ،نجمة قلبها كاتدرائية البازليك بحيث تلاقت عنـدها الشـو 

 : كالآتيتخطيط هليوبوليس قسمت إلى حيين  
غـرب الموقـع وتم تخصيصـه للإسـكان فـوق  فييقع  الأول : الحي

ـــــز ( جنـــــوب شـــــارع  المتوســـــط  ( شمـــــال شـــــارع الأهـــــرام) والمتمي
( شـارع الأهـرام )  رئيسيمحور  الأهرام ) معاً ، ويشمل تخطيطه

( شارع رمسيس ) وشـبكة مـن الشـوارع  ثانويمتعامد مع محور 
 الـدائريالفرعية المتعامدة والموازية لهذين المحورين مـع تميـز الطريـق 

إلى قطـــــع  الأراضـــــي) و تقســــيم ة ( منطقـــــة الكوربـــــ   التجــــاري
مـتر مربعـاً مـع  1200إلى  800للبناء بمساحات تتفاوت مـن 

بشـــوارع واســـعة دائريـــة تعطـــى تحديـــداً قويـــاً للحـــى  الحـــية إحاطـــ
 ) .6شكل (

 
 

الأول  شارع محمد على ( بيروت ) وهو مخصص للإسكان المتوسط (جنوب شارع عثمان   الحيشرق الموقع و يفصله عن   فيو يقع  : الثاني الحي
موازيـة ومتعامـدة علـى  الحـي فيطه  ميـدان الجـامع . والشـوارع الفرعيـة الشـمال ) حيـث يتوسـ فيبن عفان ) والإسكان الإقتصادى والمناطق الحرفية ( 

إلى قطــع للبنـاء متفاوتـة المسـاحات. وقامـت هليوبـوليس علــى نـواه عمرانيـة تحمـل أساسـاً مواصـفات الكيــان  الأراضـيالشـوارع الرئيسـية بـه مـع تقسـيم 
علـى  ية للنواة العمرانية كما أراد لها البـارون أمبـان . فإشـتملت الملامـح الرئيسـية الغربي المستحدث  بحيث تنمو وتطور وفق الملامح الوظيفية والتشكيل

الميــادين  فيوانتشــرت الكنــائس المســيحية  )، البازليــك وميــدا�ا الفســيح علــى حديقــة ملاهــي لونــا بــارك والفنــدق الكبــير (فنــدق هليوبــوليس ةكاتدرائيــ
ميـدان الجـامع  المميـزة للضـاحية وفى النهايـة يـأتي) ذو الموقـع البـارز والـذي يعـد مـن أهـم العلامـات المختلفة ، علاوة على القصر (قصر البارون أمبان 

ذات طـــابع خـــاص ، جـــاءت  حضـــريلنقـــاط الإلتقـــاء والتجمـــع كمراكـــز إشـــعاع  مىمكمل. ولتأكيـــد التـــأثير الإتصـــاليوالســـوق كعنصـــر شـــرقى وإســـلا
هــذه الشــرايين الرئيســية للحركــة مثــل :  فيمــات المميــزة. وتميــز تخطــيط هليوبــوليس بالوضــوح الشــوارع الرئيســية علــى هيئــة عناصــر ربــط بــين هــذه العلا

) . الأهرام ، وطنطا ( عثمـان بـن عفـان ) وسـان سـتيفانو  ( هـارون الرشـيد ) ، ورمسـيس والبازليـك ، والقصـر ( البـارون ) ، ومحمـد علـى ( بـيروت 
ودمشـق ) .وكانـت الأبنيـة مقـروءة   ه دائريـة ( كشـارع إبـراهيم اللقـانيصـور مسـتقيمة أو قلـيلاً شـب فيوحيث تصب فيها أو تنبع منهـا الشـوارع الثانويـة 

 ).7أنظر شكل ( المبانيكعناصر منفردة ومنعزلة والفراغات بينها غير مشكله ، ويحدد فراغات  الشوارع والميادين خطوط الأرصفة والشوارع وأسوار 
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 : ميدان البازيليك المتفرد الذى انطلقت منه المحاور الأساسية لهليوبوليس و منه كان الفكر التخطيطي 7شكل رقم 

  وكــــــان نظــــــام المــــــرور المتمحــــــور حــــــول
(البازليــك) يشــتمل  يــةالكاتدرائ  دانميــ

علــى شــوارع كبــيرة  يــتراوح عرضــها بــين 
مــتر ولا جــدل بــأن شــبكة  40و30و 

و  ةالشــوارع بعمومهــا تميــزت بالإســتقام
  – ثـــــانوي-رئيســـــيالإتســـــاع المتـــــدرج (

تناســـــــــــب و ســـــــــــائل  كـــــــــــي)  يفرعـــــــــــ
ـــترام  ـــدة            (ال المواصـــلات الجدي

و الســيارات) وتنســجم مــع  الكهربــائي
 ةالأنشــــــطة و الطــــــابع الغالــــــب للحيــــــا

تغـــــيرت نتيجـــــة  والـــــتيالعامـــــة الســـــائدة 
للعوامــــــــــــــــل الإقتصــــــــــــــــادية والثقافيــــــــــــــــة 

حال مـن الأحـوال  وبأيوالإجتماعية .
ـــــــــــب   الأوروبيلا يمكـــــــــــن إنكـــــــــــار الجان

يدة  ، فكل شئ ينم عن ذلك إبتـداء ) للتركيبة الإجتماعية لتمع مصر الجد Cosmopoliteالمتعددة الثقافات ( الرؤيةهذا النمط مع  فيالمستورد 
الرياضـة و الفروسـية ودور السـينما ومختلـف ألـوان  نـواديإتخذتا الحياة اليوميـة بـين  التيمن جعل الكاتدرائية مركزاً للمدينة الجديدة وإنتهاء بالأشكال 

الجــامع والميــدان الملحــق بـــه والســوق وإنتهــاء بالمعبــد والـــدير والمـــدارس التابعــة للكنــائس والطوائــف المســيحية المختلفـــة مــروراً ب جهــةمــن  الغــربيالترفيــه 
 أخرى .  جهةمن  اليهودي

 
تنظيمـاً بـالغ الدقـة  المبـانيباريس ) فقـد نظـم إرتفـاع  فيدوفين  حيأوربا ( مثل  فيتطبيقها  فيبدأ  التيتخطيط هليوبوليس نفس القواعد  فيوأستخدم 

وتحدد عرض الشوارع ، كمـا تحـددت الزوايـا المرسـومة عنـد تقاطعـات الطـرق وفقـاً لمعـايير  الأراضية لإشغال شأنه شأن إرتفاع الطوابق أو النسبة المئوي
على مسـتوى  حي) حركة مرور السيارات . وكان لهليوبوليس طابع خاص وإشتراطات بنائية تدف إلى إنشاء  1906( منذ عام  اعتبارها فيتأخذ 
 50هذه الإشتراطات وجوب أن يحتـوى كـل منـزل علـى حديقـة خاصـة بـه بحيـث لا تزيـد المسـاحة المبنيـة عـن من العمارة والتخطيط ومن أمثلة  عالي

مـتر  7أو  4أو  3بمقـدار أدوار وأن يرتـد المبـ  عـن حـد الطريـق وعـن الجـيران  4أو  3% من مساحة الأرض ، وعدم زيادة نسبة إشغال المبـ  عـن 
 راقـي حـي أييفـوق  عمرانيمستوى  في الحيفخرج هذا  –أثناء الاحتلال الإنجليزي  –ة التنفيذ بدقة ، ونفذت هذه الاشتراطات طوال فتر ..وغيرها

 أوربا . في
 

 فيالحيــين الــاورين للمنطقــة المعمــرة  فيالمشــروع تحديــد للشــوارع الرئيســية والحــدائق بطريقــة تفصــيلية  حــل لاحقــة خــلال الطــور الأول ظهــر فيوفى مرا
بإعتبارهمـــا منـــاطق للتوســـع القريـــب المـــدى ، وتم تحديـــد مواقـــع للأنشـــطة الحرفيـــة والإســـكان الإقتصـــادي بمـــا . وإقتصـــر  والشـــرقي الشـــماليالإتجـــاهين 

شــكل  التخطــيط للمنــاطق الجديــدة علــى تحديــد الشــكل العــام ومواقــع الحــدائق العامــة والمتنزهــات بإعتبارهــا منــاطق إمتــداد علــى المــدى الطويــل ، أنظــر
)3. ( 
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 :  الثانيالطور 
، ولكـن منـذ منتصـف هـذا القـرن تقريبـاً أدى نمـو النسـيج  الشـرقينموه نحـو الشـمال  فيظلت هليوبوليس لأمد طويل غرساً منفصلاً عن القاهرة يتجه 

إطـار  فيمجموعهـا  فيتنـدمج  كـيكانت تفصل بينهما .وتطورت شبكة شـوارع مصـر الجديـدة نفسـها    التيإلى ملئ المساحات الخلاء الكبيرة  العمراني
كــذلك عــن مشــروع الواحــة   يبيــة الإحتيــاج إلى مســاكن ، والتخلــتصــميم متحــد المركــز . وفى هــذا الطــور تم التخلــي عــن فكــرة " المدينــة الخضــراء " لتل

،وزاد عليهـا تخطـيط  الأولى النـواةحيى  فيمن أجل تنمية مساكن متوسطة وإقتصادية وإستمرت شبكة فراغات الشوارع والميادين كما خطط  الأصلي
بعـض المنــاطق بـإحتواء فراغـات الشـوارع والميــادين نتيجـة البنـاء المتزايـد وإرتفــاع  فيالشـرق تمثـل إمتــداد للمنطقـة ، وإزداد الإحسـاس  فيمنـاطق جديـدة 

) . وبــدأت تتغــير 5شــكل ( هــر فيهــا كمــا يظالســكنية وغير  المبــانيحــدائق  فيممــا أدى إلى إختفــاء معظــم الفراغــات الخاصــة المتمثلــة  الأراضــيأســعار 
الأساسـية بأنـه نسـيج  ةللنـوا العمـراني) النسـيج 4ملامح شـبكة الطـرق ووظائفهـا حيـث تحولـت كثـير منهـا إلى شـوارع تجاريـة. وبينمـا يوضـح الشـكل (

) . La courbeمنطقـة الكوربـة (و  الـدائريشـبه  طريـق إبـراهيم اللقـاني فيإمتدادات الطرق والفراغات وهـو مـا يتضـح  فيحر غير منتظم  ديناميكي
تبلورت شبكة الشوارع وزادت أهميتها نتيجة للإستخدام المكثف لها وأصـبحت أكثـر وضـوحاً نتيجـة الإسـتغلال شـبه  الثانينجد إنه خلال هذا الطور 

إتجـاه واحـد وأيضـاً خطـوط  في ) وعـدلت مسـارات كثـير مـن الشـوارع8ونتيجة لإستقامة خطوط البناء والشوارع ( أنظر شـكل رقـم  للأراضيالكامل 
الشرق والإلتحام مع القاهرة من الغرب و أيضاً لحل مشاكل الكثافة المرورية  المتزايـدة و قـد أثـر ذلـك   فيالترام بغرض إدماج مناطق الامتداد الجديدة 

 بين المناطق وبعضها البعض.  الأصلي العضويكثيراً على النفاذية والإرتباط 
 

 

ناطق الامتداد في اتجاه : صورة جوية لهليوبوليس من الغرب باتجاه شارع الأهرام في أوائل السبعينات توضح تبلور شبكة الطرق و امتدادها لاستيعاب م 8شكل رقم 
 الشرق
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: مدينة لبتشورت المأخوذ عنها فكرة الميدان الرئيسي و  9شكل رقم 
 المركزي في هليوبوليس

 : الميادين في هليوبوليس في طورها الأول 10شكل رقم 

 
 
 

 والمسطحات المفتوحة : الميادين  4-2
 الطور الأول :

 كان التركيز منذ تخطيط هليوبوليس على وجود ميدان رئيسي تنطلق منه مركزية هليوبوليس وكانت هذه الفكرة مناظرة لفكرة الميدان الرئيسي
نتيجة تقاطع الشوارع الرئيسية ولم تكن ) وظهرت الميادين والفراغات الأخرى بمنطقة هليوبوليس 9مدينة ليتشورث الحدائقية شكل ( في والمركزي

( مثل ميدان البازليك    مسقطها ما بين مستطيلة فيمصممة كميادين أو فراغات تماثل ميدان البازليك المتفرد . وتعددت أشكال فراغات الميادين 
وكثير من الميادين ليس لها أسماء وهذا دليل أن  )10وميدان الجامع والإسماعيلية ) ، وهندسية التشكيل( مثل ميدان صلاح الدين والكوربة) شكل (

المطلة على الميادين وإيجاد أشكال تزيد من أهمية تقاطع الشوارع  المبانيالميادين لم تخطط منذ البداية كفراغات عمرانية تراعى المعالجة الخاصة لأركان 
 معمارييرتكز على مب   دراميع أن معظم الميادين إحتوت على عمل . والواق للمشاةببساطتها وحتى لم يكن هناك أماكن للراحة أو الإسترخاء 

الكوربة  فيميدان الجامع ، وكاتدرائية الأرثوذكس  في، والجامع لميدان، مثل كاتدرائية البازليكعلى أحد الأبنية المطلة على ا تذكاريهام أو عمل 
.وحيث أن الميادين ترتبط ببعضها بشوارع رئيسية أو سكك الترام ، فقد كان وفندق هليوبوليس عند تقاطع الأهرام مع شارع عباس ( اللقانى ) 

 الذيهذا الطور ميدان البازليك  فيظهرت  التيوالفراغات العمرانية. ومن أهم الميادين  العمرانيوضوح الهيكل العام للتصميم  فيذلك له أكبر الأثر 
وارع الرئيسية وكذلك صبت إليه ، فتعددت مداخله ومخارجه الشعاعية وعددها سبعة مركزه كاتدرائية البازليك ، وإنتشرت منه الش فيوضعت 

حوله بإرتفاعات بسيطة  المباني، وتوزعت  الطوليالمتناظر حول محور الكاتدرائية  يددة . وهو يتميز بتنسيقه الحدائقمداخل ستة منها متناظرة متع
بإنغلاق الميدان شكل رقم  أدوار كحد أقصى مما عمل على عدم الإحساس 4تصل إلى 

)11. ( 
 

 : ميدان الكاتدرائية 11شكل رقم 
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 : الثانيالطور 
بوظائف مصر الجديدة ، طرأت تغيرات عديدة لميادين هليوبوليس ، فظهرت ميادين جديدة  فيمع التطور العمراني وإزدياد الكثافة البشرية والمرورية 

ة داخل هليوبوليس من ناحية القاهرة ، وتبلورت ميادين أخرى ( مكان لونا بارك وأصبح المفصل الرئيسي لنقل الحرك يجديدة كميدان ومنتزه روكس
أخذ  الذي( كميدان البازليك )       أخرى نتيجة تغير خطوط سير الترام�اية شارع رمسيس ) وإنحسرت وظائف ميادين  فيميدا ن الأوتوبيسات 

الدينية وإعتباره ( الكاتدرائية ) وإعتباره أساس تخطيط هليوبوليس ،  وأهميته المرورية مع الاحتفاظ بوظيفته المركزيفيما سبق  أهميته من موقعه 
مرحلة معاصرة فقدت بعض  فيإتجاهات المرور  فيوإزدادت أهمية ميادين أخرى نتيجة إلغاء مرور الترام منها ( ميدان الجامع ) ، ونتيجة لتغيرات 

 مبانيتشكله فظهرت  التيميدان الكوربة ) وتطور عمران معظم الميادين بتطور العمارات  الميادين أهميتها الحركية ولكنها زادت من أهميتها التجارية (
) للميدان اليوم ، يلاحظ 13) والشكل (12الشكل ( فيطوره الأول  في، ومن خلال مقارنة الميدان بناءها وطرازها كميدان البازليك فيجديدة 

جزء من مناطقه الخضراء ( عند مدخل الأهرام ) مباني سكنية وتجارية حديثة (  فيوب   تغير شكل الميدان ، حيث ب  فيه جامع حفيظة الألفي
) ، وأصبح يمر الترام من محوره منكسراً نحو الشرق بإتجاه شارع عثمان بن عفان ، وقسم 14منها مب  الحرية مول بعمارة ما بعد الحداثة ) شكل (

 على الإحساس بتقسيمه . الميدان إلى جزر تفصل بين حركة المرور ، عملت
 
 
 

 
 

 
 

 : ميدان البازليك اليوم و خليط عمراني متراكم في اطار الميدان المتفرد في هليوبوليس 14شكل رقم 

 : الموقع العام لميدان البازليك اليوم 13شكل رقم  )1931: ميدان البازليك ( 12شكل رقم 



 10 

 : ميادين هليوبوليس في طورها الثاني 15شكل رقم 

 )  إلى نوعين هما : 15وعموماً يمكن أن تقسم الميادين الرئيسية (شكل 
/ وميـدان صـلاح الـدين وميـدان الترفيهـي يدان الجـامع الـدينيين/ منتـزه روكسـفراغات وميـادين رئيسـية ذات وظيفـة محـددة ( ميـدان البازليـك وميـ -1

 ) .16الكوربة للتسوق) (شكل 
/ وتقـاطع كيلـو بـاترة والبـارون / الإسماعيليـة  / وتقاطع الأهرام مع اللقاني يوكست وميادين لنقل الحركة ونقط لالتقاء الشوارع : ( ميدان ر فراغا -2

 ) . 17) (شكل 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 : ميدان الكوربة اليوم 16شكل رقم 

 : ميدان الاسماعيلية اليوم 17شكل رقم 
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، لاحظ استمرار يته  1929: شارع قصر البارون (أو الكنيسة) عام  18شكل رقم 
من قصر البارون امبان حتى مضمار سباق الخيل مع مروره أمام الكاتدرائية و تقاطعه مع 

 شارع الأهرام ، و لاحظ بدايات ظهور شارع العروبة (طريق المطار) 

 قصر البارون

 مضمار سباق الخيل

 الكاتدرائية

 الفراغات الطولية : 4-3
 الطور الأول :

ئيسية طوليه من أسس تخطيط المدينة الحدائقية الإعتماد على شوارع ر 
، فكان التفكير  الفرعيةللتصميم العام لشبكة الطرق  الفقريتمثل العمود 

عثمان بن  وشارعيالجزء ناحية الغرب  رمسيس والأهرام في شارعي في
عفان وهارون الرشيد ناحية الشرق، ونتيجة لإنتشار الترام وإعتباره وسيلة 

د من وجود فراغات هليوبوليس كان لاب فيالمواصلات الرئيسية والأهم 
تحقق الفائدة القصوى من إستخدام هذه الوسيلة فكان الشارعين 

أنظر  ن بن عفان ) وشارع السيد الميرغنيالطوليان ، شارع طنطا ( عثما
وضع قصره على محور  في) . ونتيجة لرغبة البارون أمبان 7) و(6شكل (
( البازليك  مع ميدان سباق الخيل والكاتدرائية كان شارع البارون عرضي

وجود  فيلعبت عوامل متعددة  وبالتالي) .18أو القصر ) شكل (
 فراغات شوارع طولية .

 
 
 
 
 

 : الثانيالطور 
) بنفس الأهمية لإستخدام المترو لإستمرارية حركة المواصلات إلا أنه  ل ( هارون الرشيد ورمسيس واللقانيإستمرت الفراغات الطولية من الطور الأو 

 المشاة. أما بالنسبة لحركة الوظيفيلسيارات بإتجاه واحد نتيجة الكثافة المرورية ، تولد الإحساس بقصر هذه الفراغات وتحديد دورها لقصر حركة ا
ع شارع عثمان بن عفان مسارات الترام كون شارع الأهرام م فيفلم يتغير الشعور بإستمرارية هذه المحاور على الأقل بصرياً . ومع التغير الحاصل 

مناطق مصر  باقيفراغاً طولياً يحدده مسار المترو بطول هليوبوليس ، وظهرت الشوارع المحيطة بليوبوليس كفراغات طوليه تفصل هليوبوليس عن 
يزت الفراغات الطولية الثلاثة وتم الميرغنيالجديدة ومحيطها فكان شارع العروبة وشارع أبو بكر الصديق والحجاز المساير لحديقة الميرلاند وشارع 

 ). 19أجزاء منها ما يخدم هليوبوليس محيطياً شكل ( فيالأخيرة بوجود الترام 

: شبكة الشوارع الرئيسية في مصر الجديدة، و التي لم تتغير أوضاعها  19قم شكل ر 
منذ نشأتا و لكن اختلفت مساراتا و  أهميتها تبعا للأنشطة و كذلك حركة المرور 

 با ، لاحظ الفراغات الطولية الهامة
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: تكثيف الاستخدام الرأسي  20شكل رقم 
 فوق تقاسيم أراضي الفيلات

 الفراغات الإنتقالية: 4-4
 الطور الأول :

قطع الأراضي الطور الأول على غير ما خطط للمنطقة من فراغات شوارع رئيسية وأخرى ثانوية وما قسمت عليه  فيلم يكن يوجد فراغات إنتقالية 
 . والشعبيالمتوسطة والكبيرة المخصصة للسكن الفاخر والمتوسطة 

 : الثانيالطور 
، بدأت الفيلات والقصور تدم وتقسم أراضيها إلى مجموعة من ائية وتغير الأنشطة والإستعمالاتمع إزدياد عدد السكان وزيادة الكثافة البن

غالباً " فراغات ثانوية عمودية على الطرق والمسارات الآلية لزيادة الوجهات  عشوائي" بأسلوب الفرز والتقسيم ) يفصل بينها  أسلوب( الأراضي
 . ثل شارع الأهرام وإبراهيم اللقانيشوارع رئيسية م فيويتضح ذلك حالياً  للمشاةالتجارية 

 

 الفراغات المفتوحة داخل الكتل الصماء ( الأحواش): 4-5
 الطور الأول :

مصر الجديدة ، وكذلك عدم إستخدام هذه الفراغات الداخلية  فيوندرتا أصلاً  التقليديت لغياب بناء المساجد على النموذج غابت هذه الفراغا
فراغات  تصميم مختلف النماذج السكنية والتجارية حيث التأثر بفكر العمارة الغربية والإنفتاح على الخارج بدلاً من الداخل . ولكن يمكن إعتبار في

تتمتع بالخصوصية ، هذا بالإضافة إلى وجود   التيالفراغات المفتوحة  هيالخلفية والخاصة والقصور والفيلات وأيضاً العمارات السكنية  الحدائق
 كما ذكرنا .  المبانيالحدائق الأمامية الناتجة عن ردود 

 : الثانيالطور 
نائية وإستعمالات أراضى محددة ينتج عنها كثافات سكانية تتناسب مع صممت هليوبوليس كضاحية ذات طاقة إستيعابية محددة وفقاً لكثافات ب

عالية والتشييد بكامل قطعة الأرض دون ترك مسافات جانبية  مبانيتطبيق نظريات المدينة الحدائقية ، ولكن ظاهرة هدم الفيلات وبناء  فيالرغبة 
ردود الواجب تطبيقها بعمل مناور داخلية تمثل أبعادها أقل من الحد ) ، والإستعاضة عن مناطق ال20أو عمل ردود أمامية أو خلفية شكل (

 ةالداخليللخارج وتركزت وظيفة المناور  الحياةالحلول المعمارية وزاد إتجاه  في ةالداخليالأدنى المطلوب ، غيبت فكرة الإعتماد على الأفنية والفراغات 
 بما فيه فراغات الشوارع . الخارجيمن فراغات يدمج بالفراغ  المبانيجه تلك وما تحتا المبانيوضع عناصر الخدمات وتركيزها داخل  في
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 الحدائق و المتنزهات : 4-6
 الطور الأول :

أفكار نظريه المدينة الحدائقية وحتى عندما تم تعديل فكرة الواحات  هيتخطيطها  فيمنذ أنشئت فكرة واحات هليوبوليس كانت الفكرة الأساسية 
أولويات التنمية. توزعت الحدائق  فيمتكامل كانت فراغات الحدائق ( العامة والخاصة) والمتنزهات تحتل مكاناً بارزاً  حضريتمع المنفصلة إلى مج

يترك حدائق و  والباقي%  50) فقد كان القانون يفرض عدم البناء على أكثر من 21،22تقسيمات الفيلات والقصور شكل ( فيالخاصة 
الميادين  فيالهامة كفندق هليوبوليس وقصر البارون ، وبالنسبة للمناطق الخضراء العامة فقد توزعت  المبانيت الحدائق حول فراغات مفتوحة ، وأحيط

) ، وبالنسبة لفراغات 23) اليوم شكل ( ( كميدان البازليك ) وفى وسط أرصفة الشوارع الرئيسية الكبيرة ( كشارع الأهرام وشارع عباس اللقاني
طور لمنتزه مصر الجديدة (الميرلاند)  الذي). وكذلك مضمار سباق الخيل 24اليوم ) شكل ( يلونا بارك (مكان روكس ملاهي التنزه فكانت

 .م عن الحديقة العامة300كثر من مسكن بمسافة أ أيبمبدأ ألا يبعد  الحضري.وتوزعت الحدائق العامة على التكوين 
 
 
 

 
 

 : الثانيالطور 

 : قصر السلطان (على شارع العروبة) 22شكل رقم  منطقة الفيلات : 21شكل رقم 

 : ملاهي "لونا بارك" 24شكل رقم  : شارع الأهرام 23شكل رقم 
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 : الواجهات و تغير الأرتفاعات 26شكل رقم 

 : فراغات المناطق الخضراء في هليوبوليس اليوم 25شكل رقم 

لخضراء الخاصة بالقصور والفيلات نظراً لتغير الإستعمالات والأنشطة بدأت تختفي المناطق ا
، وكثيراً ما خلت  الأراضيوالزيادة السكانية و إرتفاع الكثافة البنائية بكامل مسطحات 

مشروعات البناء الجديدة من المساحات الخضراء حيث الإستغلال المكثف لإرتفاع أسعار 
تصادى على القيم الجمالية ( بعد تطبيق سياسة الإنفتاح وغلبت قيم الإستغلال الإق الأراضي

القائمة وإنحسرت  العامة) . و قل الإهتمام بالمسطحات الخضراء  1973فترة ما بعد  في
أندية و  هيالأندية الرياضية مثل نادى هليوبوليس و هليوليدو و  فيالمناطق الخضراء الجديدة 

 ).25ت عامة .( شكل أماكن مخصصة لطبقات إجتماعية معينة وليس
 
 
 
 
 
 
 
 

  لفراغات هليوبوليس مصر الجديدة  : الرأسيتطور المستوى   -5
 الطور الأول :

المنطقـة ، لـذلك وجـب الحصـول علـى موافقـة الشـركة علـى التصـميم و  فيكان إهتمام شركة مصر الجديـدة كبـير بتنظـيم البنـاء و توحيـد الطـابع العـام 
و الألـوان و مـواد  الواجهات وتحديد مواد البناء

 المبـانيالبناء . فقد كانـت  فيالنهو قبل الشروع 
تخضـع لقواعــد صــارمة وفقــاً لمعــايير ونظــم أوربيــة 

،  المعمـــــــــاري(تحديـــــــــد الإرتفاعـــــــــات، الطـــــــــابع 
) أنظــر ..افظــة علــى المســاحات الغــير مبنيــة المح

 ).26شكل (
 
 

روعات والموافقـة عليهـا أو رفضـها إذا كانـت غـير مطابقـة أو غـير متناسـقة مـع المظهـر بالإضافة إلى ذلك كانت تحتفظ الشركة لنفسها بحق دراسة المش
يقيمهــا الأفــراد .وكــان يشــترط أن تكــون عقــود البيــع  الــتي والمبــانيتقــوم بــا  الــتي المبــانيالعــام للضــاحية . وكــان هــذا الحــق يضــمن للشــركة التنســيق بــين 

 بناء ومراجعته من قبل الشركة. مؤقتة ولا تصبح �ائية إلا بعد الإنتهاء من ال
علــى هليوبــوليس مــزيج مــن الطــابع المعمــاري الشــرقي و الغــربي والــذي لم يكــن  يوكمـا ذكرنــا فــإن البــارون أمبــان ( مؤســس هليوبــوليس ) أمــر أن يضــف

تناسـب مسـتخدميها المفترضـين وتوالـت  تحقيق المواءمة من خلال ما بذلتـه الشـركة مـن جهـود لإقامـة أنـواع سـكنية فيتغليفاً بقدر ما كان رغبة واعية 
إلى ضـرورة أن تأخـذ النوافـذ  1916عـام  فيكل منها ينقح نتاج الآخر. فمثلاً توصلت دراسات أجريت   1921حتى  1905الدراسات من عام 

وتم تعــديل إرتفــاع النوافــذ بمــا  شــكل المشــربيات ، ولكــن إزاء كثــرة التلفيــات تقــرر التخلــي عــن هــذا النظــام ، وكانــت العــودة إلى فتحــات أكثــر شــيوعاً.
مدة لا تزيد عن عشرة أشهر من تاريخ البيع على أن يتم الإنتهـاء  فيالبناء  فييحفظ للحياة الخاصة حرمتها . وكذلك من الإشتراطات وجوب البدء 

ت عمرانيـة مراعيـة تحديـد الإرتفاعـات من المب  خلال سنتين و أربع أشهر وفى حالـة التـأخير تفـرض الغرامـات . وخـلال هـذا الطـور وضـعت إشـتراطا
 .فيما بعد ةالمنطقة الاورة : مطار هليوبوليس أولاً ( نادى الغابة حالياً ) و أيضاً مطار ألماظ فيلعدم إعاقة حركة الطيران 
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 باس: المباني ذات العقود بشارع ع 27شكل رقم 

: عمارتين بنيتا في فترتين مختلفتين خلال الطور الأول في ميدان  28شكل رقم 
 الإسماعيلية و محاولة لإيجاد طابع واحد

 :  يلي ومن تحليل واجهات بدايات هذا الطور يمكن ملاحظة ما
لمنطقة بحيث تعطى إيحاءات شرقية عربية إسلامية مع ملامح من العمارة الغربية ( خاصـة الإيطاليـة إختيار البارون أمبان طابعاً معيناً لواجهات ا -

.  ( 
معقــــدة ومعتــــ  بتصــــميمها ومختلفــــة  المبــــانيمعالجتهــــا ، والتأكيــــد علــــى الأركــــان ، و�ايــــات  فيتميــــزت حــــدود الواجهــــات بالبســــاطة ،والتنــــاظر  -

 الإرتفاعات.
بالحذر وعدم الـبروز بالفرنـدات كثـيراً عـن  تميزت الواجهات في البدايات -

 ي، وفيمــا بعــد حملــت الـبروزات الكبــيرة الأعمــدة مكونــة البــواك الواجهـة
بعــض  فيمســتمرة مكونــة مســارات وممــرات مســقوفة مســتمرة  مبــاني في

 ي) ، مع أن نظام البـواك27(     الشوارع كشارع عباس وبغداد شكل
ل بـديلاً للشـوارع المغطـاة ، وظـل الطرز العربية لكنه إسـتعم فيلم يعرف 

 هذا الطراز غالباً على معالجات المنطقة .
تأثرت أنماط وأنـواع المسـاكن وتطورهـا بـالمتغيرات السياسـية والإقتصـادية  -

مــرت علــى الفــترات والحقــب الزمنيــة ،فمــع بدايــة إنشــاء الضــاحية  الــتي
صـــاحبها إســـكان متميـــز ســــواء شـــريطي مجمـــع أو فـــيلات منفصــــلة أو 

رات ســكنية . وفى فــترة الثلاثينيــات والأربعينيــات تميــز نمــط إســكان عمــا
المعالجة المعماريـة وكثـرة العناصـر  فيتميزت بالفخامة والثراء  التيالفيلات 
 الزخرفية .

تميــزت معالجــة بعــض الواجهــات بكثــرة الإيقاعــات وتركيبهــا بإســتخدام  -
 فيوذلــك  عناصــر التكــوين بــاقيمحــاور بصــرية مــع  فيالعقــود والبوائــك 
وإتخـــذت نســـب وأبعـــاد الحـــوائط الحاملـــة مـــن  المبـــانيتوافـــق مـــع �ايـــات 

للمقيــاس الحمــيم لمراعــاة نســب وأبعــاد العناصــر وكثــرة  وتنتمــيالحجــر ، 
) 28شــكل(   .رأســيالتفاصــيل.وتماثلت معظــم المعالجــات حــول محــور 

. 
) وبســطت الإيقاعــات أكثــر مــن الفــترة 28مولــة علــى أعمــدة (شــكلأصــبحت الــبروزات صــغيرة ، والشــرفات الكبــيرة مح 1940وفى فــتر ة مــا بعــد 

الأخـرى .وفى كـل فـترات الطـور الأول كـان الإتجـاه  في الهيكلـيعن بعضها بينما وضح الإنشاء  الحجريالسابقة وتميزت بمراعاة نسب وأبعاد الإنشاء 
ت مـن الخـارج بمونـة أسمنتيـة قسـمت علـى هيئـة حجـر .ويصـف للواجهة حيث غطي الخارجيللخارج بفتحات كبيرة على الشارع .وتزييف الإحساس 

، إلا أن  المبــانيســلامة ذوق بعــض  فيروبــرت ألــبرت مــؤرخ مدينــة هليوبــوليس هــذه المدينــة بقولــه " بــالرغم مــن خلــيط الأنمــاط وبــالرغم مــن التشــكك 
 فيوسـادت الزخــارف المســماه بالإســلامية     ( لأ�ــا مــأخوذة ،  المدينــةهليوبـوليس تمثــل وحــدة أكثــر عمقــاً نتيجــة  الوحـدة الناتجــة عــن قواعــد تنظــيم 

 أغلب الأحوال عن الجوامع ) تضفى على المدينة سحراً خاصاً.
 : الثانيالطور 

ديثـة ح مبـانيوفـيلات الطـور الأول وإقامـة  المبـانيهـذا الطـور ( وخاصـة مـا بعـد فـترة الإنفتـاح إلى الآن ) وتم هـدم كثـير مـن  فيتسارعت عملية البنـاء 
بنيت قبـل هـذا الطـور فقـد شـابا بعـض التغـيرات نتيجـة تطـور إسـتخدام هـذه المبـاني  التي المبانيعالية الكثافة والإرتفاع مكا�ا ، و بالنسبة لواجهات 

لهـا . وكـان للعوامـل صـممت ممـا شـوه مـن جماليتهـا الـتي  المبـانيلزيـادة إسـتثمار  يإستثمارها فمثلاً غطيت بعض الأروقة العلوية فوق البواك فيوالزيادة 
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 : مب  حرية مول التجاري بطابع ما بعد الحداثة في ميدان البازليك 30شكل رقم 

تغـير أنمـاط  فيتغير عناصر التشكيل البصري  وأسـس التشـكيل المعمـاري للواجهـات ، وبالـذات  فيتقنية البناء الأثر الكبير الإقتصادية والإجتماعية و 

 ب)-29و  أ-29.(شكل للمباني يالإرتفاعات بحيث أدى إلى زيادة الإستغلال الإقتصاد فيالعمارات العالية. والزيادة 
 
 
 
 

 :  يليومن التحليل لواجهات هليوبوليس خلال هذا الطور يلاحظ ما 
 .عمل على عدم الإستمرارية البصريةفقد تغيرت عروض واجهاتا بالنسبة لبعضها مما  المبانينتيجة لإختلاف أنماط  -
 بالشـارع تختلـف مـن واحـد للآخـر ممـا يخلـق فراغـات غـير بعض المناطق وليس كلها أن خط البناء  غير منتظم وبالتـالي فعلاقـة المبـاني فييلاحظ  -

 ).30محددة لا تعطى إتجاهاً معيناً ، شكل (

معظمهــا  فيتميـز الواجهـات بالبســاطة وكـبر المســاحات لزيـادة الإرتفاعــات ، وقلـة الإعتنـاء بتصــميم النهايـات ، وبــدت الـردود والــبروزات موحـدة  -
 لتطابق قوانين البناء .

التصــميم . وبــدأ  فيتنــاغم مختلــف أو بإســتعمال عناصــر بــارزة  فيت إمــا بتأكيــد الأفقيــات أو تــداخل الأفقيــات مــع الرأســيات تنوعــت الإيقاعــا -
 نسب العناصر لبعضها .  فييظهر عدم الإعتناء 

المنطقـة بالنسـبة  هـذه فيلأراضـى البنـاء  النسـبيويعزى ذلـك للـرخص  1973 -1952إستمر نمط الفيلات والقصور حتى بعد قيام ثورة يوليو  -
بعــد تطبيــق سياســة الإنفتــاح ،كمـــا  أي)  1973الفــترة الأخــيرة ( بعـــد  فيللمنــاطق الأخــرى . و لم يظهــر نمــط العمـــائر شــديدة الإرتفــاع إلا 

 هذه النوعية إتباع نظم إنشائية متطورة. مبانيمعظم  فييلاحظ 
م الثــورة تميــزت بعــض أجــزاء هليوبــوليس بإســكان إقتصــادى ســواء كــان فــترة الخمســينات والســتينات وخصوصــاً بعــد قيــا فيوخــلال هــذا الطــور  -

الأماكن المميـزة بالضـاحية تمشـياً مـع أيدلوجيـة الدولـة  فيأو بلوكات منفصلة . كما قامت الدولة ببناء مشروعات الإسكان الإقتصادي  شريطي
ة جديــدة تتماشــى مــع فــترة الإنفتــاح والإزدهــار الإســتثماري وسياســتها آنــذاك .وفى فــترة الســبعينات ومــا بعــدها أوجــدت أنمــاط معماريــة وســكني

و  1999و اللقطة الثانية عام  1929اللقطة الأولى عام  –ب : لقطة من نفس المكان في شارع الأهرام -29أ و -29شكل رقم 
 العمارات العالية على كامل مسطحات الأراضي و غياب الطابع المعماري المتجانستوضح بجلاء هدم الفيلات و بناء 
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وبعـض أبـراج شـارع الأهـرام بدايـة هـذه الظـاهرة  يميـدان روكسـ فيالعقاري فنجد المعات السكنية المتكاملة بدأت بالظهور ولعل أبراج عثمان 
 العقارية .

للتأصـــل بـــالعودة 1973الفـــترة الأخـــيرة مـــا بعـــد  فياولات الفرديـــة العمـــارة الحديثـــة والدوليـــة ، وإن ظهـــرت بعـــض المحـــ فيواليـــوم هنـــاك إتجاهـــات  -
ت للجــذور العربيــة . ولكــن بــدأت تظهــر الأفكــار المعماريــة الحديثــة المســتخدمة لتكنولوجيــا العصــر مــن إســتخدام الزجــاج والألوميتــال والإرتفاعــا

 في المعمـاري) . فكـان هـذا الخلـط 30عـد الحداثـة ، أنظـر شـكل (العالية وتحرير الوجهات من العناصر الزخرفيـة و إسـتخدام مبـادئ عمـارة مـا ب
المنطقـــة الجنوبيـــة مـــن  مبـــانيضـــاحية مصـــر الجديـــدة  نجـــد أن  في المبـــانيعمـــران هليوبـــوليس مصـــر الجديـــدة .و مـــن التحليـــل أيضـــاً لإرتفاعـــات 

 رئيســي يتجــاوز أربعــة أدوار وذلــك لوجــود محــور حركــة لا الــذيذات الإرتفــاع المــنخفض  المبــانيهليوبــوليس والمســايرة لطريــق المطــار تتركــز فيهــا 
بـه منخفضـة و  المبـانيمـتراً إلا أن إرتفاعـات  50 حـواليبالضاحية (طريق العروبة) حيث بـالرغم مـن كونـه شـرياناً حيويـاً للحركـة وعـرض الطريـق 
 المبـانيالخاص قد شدد على إرتفاع  المبانيطار و قانون غالبيتها عبارة عن فيلات سكنية  فهو يعد مدخل القاهرة عن طريق الجو نظراً لوجود الم

 .المبانيحال من الأحوال ، و لما يشكله المطار من محددات قانونية لإرتفاعات  بأيبذه المنطقة على ألا يتعدى أربعة طوابق 
                                                

 تطور خط السماء  
 الطور الأول  :

الفيلات والقصـور بإرتفـاع دور أو دوريـن جنبـاً إلى جنـب مـع العمـارات  لإنتشار
كانت موزعة وغير متراصـة مـع بعضـها ،   والتيأدوار) ،5-2المنخفضة الإرتفاع (

كان إنعكاس خط السماء الغير مستمر واضـحاً نتيجـة لإنقطـاع إسـتمرارية كتـل 
إيقـاع منـتظم نتيجـة بعـض الشـوارع ب فيوكان يمتاز خط السـماء  والمبانيالفيلات 

كتـــل شـــريطية متقطعـــة   فيوظهـــور الأبـــراج وأشـــباه المـــآذن  المبـــانيمعالجـــة �ايـــات 
هليوبــــوليس بطورهــــا الأول بوضــــوح دراســــة  في.وعمومــــاً إتصــــف خــــط الســــماء 

ــــراج والــــبروزات ومعالجــــة النهايــــات وإهتمــــام  العلاقــــات وقطــــع الملــــل بــــبعض الأب
 المبــانيئس والمــآذن الحقيقيــة والوهميــة (فــوق بالعلامــات المميــزة العليــا كــأبراج الكنــا

 أ). -31العامة).أنظر شكل (
 
 
 

 :  الثاني الطور
فــــترة الخمســــينات والســــتينات  في المبــــانيإرتفــــاع  فيأدوار) 5-2إســــتمر معــــدل (

أســعار  فيدون تغــير يــذكر ،مــع إســتمرار بنــاء هــذه الأنمــاط نظــراً للــرخص النســبي 
أدوار ) لم  9أن نمــط العمــائر المرتفعــة (حــتى ذلــك الوقــت كمــا  فيأراضــى البنــاء 
بعــد تطبيــق سياســة الإنفتــاح  أي 1973الفــترة الأخــيرة بعــد عــام  فييظهــر إلا 

المنخفضـــة والمتوســـطة  المبـــانيهليوبـــوليس مـــن أنمـــاط  مبـــانيوعمومـــاً فـــإن معظـــم 
 –بطـــرس غـــالى  –بـــيروت  –شـــوارع ( الأهـــرام  فياع خاصـــة أدوار ) إلا أن هنـــاك حـــالات فرديـــة للأبـــراج العاليـــة شـــديدة الإرتفـــ 9الإرتفـــاع ( حـــتى 

تشكل مزيجاً من عمارات مختلفة الأطوار والطرز بدت خطوط السـماء مركبـة لإخـتلاف نظـم  التي. ونتيجة لإختلاف الواجهات وعثمان بن عفان )
كـان يتمتـع بـه مـن   الـذيوالعنايـة وتنسـيق التصـميم  . وأصـبح خـط السـماء متكسـر ولم يعـد يتصـف بالجمـال المعمـاريالبناء وزمن الإنشـاء و الطـابع 

– ب : لقطة من نفس المكان في شارع إبراهيم القاني -31أ و -31شكل رقم 
لاحظ البرج في شارع  – 1999و اللقطة الثنية عام  1925ولي عام اللقطة الأ

 الأهرام و قطعه لخط السماء المستمر و المتجانس
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عاليــة دون دراســة واعيــة  مبــانيقبــل ذلــك مــن ناحيــة دراســة علاقاتــه و قطــع الملــل بــبعض الأبــراج و الــبروزات و ذلــك نتيجــة تغــير العلاقــات بإضــافة 
 ب) . -31(شكل  العمرانيلعلاقاتا بالمحيط 
 الخلاصة :

الإجتماعية والثقافية وحتى بأبعادها المختلفة الإقتصادية و  عملية ديناميكية وتتطور بتطور التمع ومتطلباته هي كمبدأ عام فإن العملية التخطيطية
نراها اليوم ،ولكن تقييم التطور سواء إيجابياً  التي هيالتكنولوجية و مما لا شك فيه أن هليوبوليس كما خطط لها مؤسسها ( البارون أمبان ) ليست 

البيئية )   –الإجتماعية والثقافية  –أن يخضع لإعتبارات ومعايير محددة وبالتكامل مع الأبعاد الأخرى للتطور (الوظيفية والإقتصادية  أو سلبياً يجب
س مسطرة للتقييم ، وليوالفراغي الشكليالبعد  فيمقدمة هذا البحث، إذن فهذه الدراسة تعطى مؤشرات و علامات التغيير  فيذكرنا كما سبق و 

الوقت  فيالبيئة العمرانية لمصر الجديدة  فيالقصور  ، وهذه المؤشرات يمكن من خلالها فقط تشخيص أوجه تقديم الحلول للمشاكل القائمةثممن و 
 الأساسية ) ويمكن تلخيصها النواةللفراغات العمرانية لمصر الجديدة (  الشكليو  الفراغيوذلك من منظور البعد  الأصليالحاضر مقارنة بالتخطيط 

 :يليفيما  بصورة عامة
 :العام  العمرانيبالنسبة للتشكيل 

فإن التحول الرئيسي جاء نتيجة زيادة الكثافة البنائية وملأ كثير من الفراغات ( المفتوحة والخضراء ) وقد أثر ذلك على شكل النسيج   -
 ) . Coarse Grainلغير متجانس ( ) المتجانس إلى النسيج الخشن ا Fine Grainتحول من النسيج الدقيق ( الذي العمراني

 
 : للفراغات العمرانية  الأفقي الشكليبالنسبة للبعد 

بعض المناطق بالنسبة لعروض الشوارع  في) نتيجة زيادة الإرتفاعات  Enclosure: زاد الإحساس بالإنغلاق ( الأراضيالشوارع وتقسيمات  -
 بين المناطق وبعضها البعض الأصلي من الشوارع إفتقاد الربط العضوي وكان لتأثير زيادة الكثافة المرورية وتعديل مسارات كثير

 

كثير من المناطق ( خاصة زيادة   في الأراضيالميادين والمسطحات المفتوحة : تغيرت وظائف كثير من الميادين الأصلية نتيجة تغير إستعمالات  -
ض الميادين إلى جزر صغيرة و إفتقدت الإحساس بوحدة التصميم وعدم الأنشطة التجارية ) كما أدى زيادة المشاكل المرورية إلى تقسيم بع

 )…التجمع  –الإسترخاء  – ممارسة الأنشطة المرتبطة بالفراغات العمرانية ( الراحة
 

اً على دورها مناطق أخرى أثر كثير  فيإتجاه واحد  فيبعض المناطق إلا أن تحديد المسارات  فيالفراغات الطولية : بالرغم من وجودها وتقويتها  -
 .الحضريالتكوين  فيووظيفتها بالرغم من أهميتها 

 

لهليوبوليس ثم نمت مؤخرأ بصورة شبه عشوائية نتيجة فتح واجهات للمحال  الأصليالتخطيط  فيالفراغات الإنتقالية : لم تكن موجودة أصلاً  -
 و الشوارع الرئيسية . الغالب عمودية على المسارات الآلية فيوتكون  للمشاةالتجارية على مسارات 

 

أجزاء منها أو لعدم خلق مسطحات جديدة بالرغم من زيادة  فيالحدائق والمتنزهات : قلت نسبة مسطحات الحدائق العامة سواء نتيجة البناء  -
 ت والقصورحدث فيها تقلص شديد نتيجة هدم كثير من الفيلا والتيالحدائق الخاصة  فيالكثافة السكانية .ولكن التأثير الأكبر كان 

 .  الأراضيوبناء العمارات على كامل مسطحات      
 
 

 وخط السماء : الرأسيبالنسبة للمستوى 



 19 

الطابع المعماري المميز لمباني لمصر الجديدة كما تنوعت الإيقاعات الرأسية والارتفاعات ( دون الإلتزام بقواعد وشروط البناء )  فيحدث تغير كبير 
كثير من مناطق   فيالمتناغم  البصريإختفاء التشكيل  فيمما كان له أكبر الأثر  المبانيافة البنائية وملأ الفراغات المفتوحة بين بالإضافة إلى زيادة الكث
 هليوبوليس الأصلية .

 
   القديم  رانيالعممتميز وبه الكثير من ملامح التراث  عمرانيوالجدير بالذكر أنه بالرغم مما سبق فإن منطقة مصر الجديدة لا تزال مجتمع 

( هليوبوليس البارون أمبان ) و أيضاً تطورت فيها الأنشطة و الإمكانيات الخدمية بشكل جيد و لا تزال بها ديناميكية كبيرة لإمكانية 
ات البيئة التطوير وإعادة التأهيل والسؤال يدور حول كيفية الإستفادة من الإمكانيات الحالية للمواءمة بين الحفاظ على ما تبقى من مقوم

العمرانية القديمة من جهة والتنمية المستقبلية من جهة أخرى  بهدف ألا يتعارضوا معاً كما حدث خلال العقود الماضية وهنا لابد من 
هذا المجال  فيوقفة جادة وواعية للإعداد لهذا المخطط المتكامل ذو الأبعاد المختلفة والمتشابكة ،و الإستفادة من التجارب العالمية 

وقت من الأوقات نموذج  فيكان   والذيالجميل  والمعماري العمراني التراث(خاصة الأوروبية منها) ، حتى لا يتم طمس تاريخ هذا 
 تخطيط و تصميم المدن الحديثة.مجال  فييحتذى به عالمياً 

 
************************************************ 
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