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  ملخص البحث
 على مستوى المناطق التجارية في الأحياء السكنية يتناول البحث دارسة عناصر التصميم العمراني للموقع العام  

. ثم تطبيق هذه المبادئ على  للمجتمعات العمرانية المستدامةمبادئ التنمية  داخل إطارتضمنها تيجب أن  التيوالخصائص 
نموذجين لمناطق سكنية تجارية بالقاهرة للتعرف على مدى تحقيق عناصر التصميم العمراني لهما لمبادئ التنمية المستدامة 

  - :ما يلي الدارسة  منطقتيوتعيين أوجه القصور (السلبيات) وكذلك المميزات (المقومات) الموجودة بكل منهما وتشمل 
  شارع بغداد  بمصر الجديدة . -1
  شارع عباس العقاد بمدينة نصر . -2

حيث يجسدا انعكاس لفكرين مختلفين في مراحــل مختلفــة مــن القــرن العشــرين فالمنطقــة الأولى (مصــر الجديــدة) تمثــل   
متـــأثرا بفكـــرة  1906س بنـــار عــام الفكــر الأوروبي في بدايـــة القــرن العشـــرين حيــث وضـــع تخطيطهـــا المهنــدس البلجيكـــي بــاو 

حيــث  1959المدن الحدائقية . والمنطقة الثانية (مدينة نصر) تمثل الفكر المصري في النصف الثــاني مــن القــرن العشــرين عــام 
وضـــع تخطيطهـــا المعمـــاري المصـــري د/ ســـيد كـــريم علـــى أســـاس الجمـــع بـــين المركزيـــة في التخطـــيط و اللامركزيـــة نظـــرا لظروفهـــا 

  نها .وعوامل تكوي
تلخــص بإيجــاز مقومــات وســلبيات عناصــر التصــميم العمــراني لكــل مــن منطقــتي  الــتيويخلص البحث إلى مجموعــة مــن النتــائج 

مســتقبلية  حلــولالدراسة في ضوء مبادئ التنمية المستدامة وبالتالي تحديد نقــاط الضــعف في كــل منطقــة ممــا يمكننــا مــن وضــع 
  دراسة .لمعالجة أوجه القصور في كل من منطقتي ال
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  -و تقوم منهجية البحث على أساس  اتباع أسلوبين أساسيين للبحث العلمي وهما على التوالي :
) أســــلوب الدراســــة النظريــــة التحليليــــة كمــــدخل للتعــــرف علــــى مبــــادئ التنميــــة المســــتدامة وكــــذلك التعــــرف علــــى عناصــــر 1(

  .ستتم الدراسة التحليلية المقارنة وفقا لها  التيالتصميم العمراني 
الدراســة واختيــار أمثلــة في مواقــع  بمنطقتي) أسلوب الدراسة الميدانية : للتعرف على الوضع الحالي للمجال المكاني الخاص 2(

  محددة لإيضاح وتسجيل ملامح التصميم العمراني وفقا للمعايير التى يتم المقارنة من خلالها .
  -: التوالينقاط رئيسية وهي على  3و يتكون البحث من 

  -:دارسة عناصر التصميم العمراني المستدام وتشمل  -1
  .) (Movement Network* شبكات الحركة   
  . (Landscape Network)* شبكة المناطق المفتوحة والخضراء   
  . (Built Forms)* أنماط البناء       

التنميــة المســتدامة وذلــك بالنســبة  حيث يتم تحليل عناصر التصميم العمراني السابق ذكرها وفقا لمبــادئ -دراسة الحالة : -2
  الدراسة (شارع بغداد بمصر الجديدة ، شارع عباس العقاد بمدينة نصر) . منطقتيلكل من 

وتشــمل تلخــيص لنتــائج التحليــل المقــارن بالنســبة لكــل مــن منطقــتي الدراســة للتعــرف علــى عناصــر التصــميم  -النتــائج : -3
لم تحققهــا وبالتــالي تحديــد أوجــه القصــور الــتى يمكــن علاجهــا  الــتيمة والأخــرى حققــت مبــادئ التنميــة المســتدا الــتيالعمــراني 

  لتحقيق التنمية المستدامة .
  

  من منظور التنمية المستدامة )Site Layout(عناصر التصميم العمراني للـ10
    )Movement Network(شبكات الحركة  1 0 1

داخل) وشــبكة مســارات المشــاة والــدراجات وأخــيرا شــبكة المقصود بشبكات الحركة هو كيفية الوصــول للموقــع (المــ  
. حيــث يجــب أن تتكامــل شــبكات الحركــة المختلفــة مــع  مســارات الحركــة الآليــة (الســيارات ، الأتوبيســات ، عربــات الخدمــة)

مــن  بعضــها الــبعض لتحقيــق المرونــة في الوصــول للاســتعمالات المختلفــة ووضــع مجــال للاختيــارات في انتقــاء وســيلة الانتقــال
  نقطة لأخرى بما يحقق كفاءه الوصول  وترشيد استهلاك الطاقة وتقليل انبعاث الملوثات .

  
   (Access Roads)المداخل      11010
وجود مدخل واحد للموقع ينتج عنه كثافة مرورية عالية في طريق المدخل كمــا أن المبــاني الواقعــة علــى جــانبي طريــق المــدخل  

  تقع على الطرق الداخلية  التيالهوائي والضوضاء ومخاطر الحوادث عن نظيرēا  تعانى نسبة أكبر من التلوث
فـــان تعـــدد نقـــط الـــدخول للموقـــع يكـــون أفضـــل حيـــث ســـيتم توزيـــع  وبالتـــاليأ ) .  – 1( شـــكل   Cul-de-sacمثـــل ال 

ق مباشـــرة الكثافـــة المروريـــة علـــى عـــدة مـــداخل كمـــا أنـــه ســـيكون أفضـــل للمشـــاة وقائـــدي الـــدراجات حيـــث ســـتكون الطـــر 
  ب ) .  – 1ومستمرة وأكثر راحة وأماناً ( شكل 
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  ب ) -  1أ )                                    شكل ( -  1شكل (                       
  نماذج لأنماط مداخل الموقع                                              

  شبكة المشاة والدراجات :  2.  1.  1
شبكة المشاة والدراجات يشجع على الحد من السيارة وما يترتب عليها من انبعاث ملوثــات وضوضــاء واســتهلاك الاهتمام ب

للطاقة وهذا كلــه ضــد مبــادئ التنميــة المســتدامة ولــذلك فــان شــبكة المشــاة والــدراجات يجــب أن يتــوفر فيهــا الخصــائص الآتيــة  
  ) :  2كما هو موضح بشكل (

  أن تكـــــــون مباشـــــــرة ومســـــــتمرة بقـــــــدر
الإمكـــان مـــع تجنـــب وجـــود الميـــول الشـــديدة 
فيهــــــــا  وكــــــــذلك الإقــــــــلال مــــــــن اســــــــتخدام 
الســـلالم والـــبردورات العاليـــة لتســـهيل حركـــة  

  كبار السن والمعاقين .
   أن تكــــــون مســــــارات المشــــــاة شــــــبكة

متصـــــــلة كـــــــذلك بالنســـــــبة للـــــــدراجات مـــــــع 
تخصيص حارة خاصة لها و أمــاكن لانتظــار 

  الدراجات . 
  مــــــن قبــــــل  أن تكــــــون آمنــــــه ومراقبــــــة

  المباني المطلة عليها . 
   ـــــا عناصـــــر فـــــرش الفـــــراغđ أن يتـــــوفر

 وبمعــنى وجــود أمــاكن للجلــوس والاســترخاء 
  يجب توافرها في مسارات المشاة التي) العناصر 2شكل (              أن تكون مغطاة، يتوفر đا           

تشـــجير والتظليـــل ،  أن تكـــون محميـــة مـــن المتســـولين ، đـــا الإضـــاءة الليليـــة و العلامـــات الإرشـــادية ، يوجـــد  đـــا عناصـــر لل
  لتعزيز الهوية المحلية، đا أماكن للتليفونات وصناديق للبريد .  (Land Marks)علامات مميزة 

   يجب أن تتصل شبكة المشاة والدراجات بمواقع الخدمات الرئيسية مثل المحلات والعيادات والمدارس ، كــذلك يجــب
  واصلات العامة. أن تمر بمحطات الم
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  شبكة وعناصر الحركة الآلية  30 1 0 1
  تخدم السيارات والأتوبيسات وعربات الخدمة ويجب أن يتوفر đا الخصائص الآتية :  التيالمقصود đا الطرق   

  يجـــب أن تكـــون شـــبكة الطـــرق متدرجـــة بشـــكل واضـــح ولهـــا مـــن النفاذيـــة مـــا يســـمح بوصـــول العربـــات إلى معظـــم
هـــذا التـــدرج بواســـطة علامـــات أو تغيـــير في الســـطح أو زيـــادة الاحتـــواء عنـــد المـــدخل كـــذلك اخـــتلاف المنـــاطق ويكـــون 

  عروض الشوارع تبعاً لدرجتها . 
   أن تستطيع السيارة الوصول إلى معظم المناطق بصورة مباشرة وبأقل انحرافــات ممكنــة لتقليــل مســار الرحلــة وترشــيد

  لضوضائي . استهلاك الوقود وتقليل التلوث الهوائي وا
   ســاعة مــع تقليــل خطــوط الرؤيــة لتقييــد  كيلــو مــتر  30يجــب ألا تزيــد الســرعة في المنــاطق الســكنية والتجاريــة عــن /

  سرعة السيارات . 
   دئـــه أو ردود عنـــد أمـــاكن محطـــات المواصـــلات العامـــة أو مواقـــعē يجـــب أن تحتـــوى طـــرق الســـيارات علـــى حـــارات

  المدارس والمحلات التجارية .  تقصدها أعداد كبيرة مثل التيالخدمات 
   . يجب أن تتوفر أماكن انتظار السيارات بمعدل مناسب يتوافق مع عدد السكان والزائرين للمنطقة  
   عــروض الطــرق مــن المفضــل أن تقلــل إلى الحــد الأدنى لتقليــل ســرعة الســيارات وتــوفير مســاحة الأرض المخصصــة

  ).3عية كما هو موضح بشكل (المحافظة على الموارد الطبي وبالتاليللطرق 
  ) الحد الأدنى لعروض طرق السيارات3شكل (

  
  معايير تصميم المسار :   4.  1.  1

يهــدف تصــميم المســار مــن منظــور التنميــة المســتدامة  إلى تحقيــق مــرور الســيارات بكفــاءة عاليــة مــع تــوفير مســار آمــن وممتــع 
  الخصائص الآتية : للمشاة وراكبي الدراجات وعلى ذلك فيجب أن تتوفر به 

  : Continuity الاستمرارية   1010401
يجب ألا تنتهي المســارات بطريقــة مفاجئــة أو عنــد تقاطعــات خطــرة 
وكـــذلك يجـــب إعطـــاء الأولويــــة دائمـــاً للمشـــاة واحـــترام رغبــــاēم في 
تفضيل المسار المباشــر ( أقصــر مســار بــين نقطتــين ) وهــو مــا يطلــق 

كمـــا هـــو )  Desire Line( عليـــه المســـار المفضـــل أو المرغـــوب
   )  4موضح بشكل (
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  ) مثال للمسار المفضل 4شكل (  
  :  Gradients الانحدار   1010402

% أي  5يجب أن تتبع مسارات المشاة والدراجات خطوط الكنتور ، حيث القيمة القصوى العادية للميــول هــي   
% 8القيمــة القصــوى المطلقــة لميــول مســار المشــاة  م ، وتبلــغ 100وبالنســبة للــدراجات يجــب ألا تتعــدى المســافة  20:  1

  . 12:  1أي 
  
  :  Widths العروض   1010403

ســم  76وحــدة ســكنية حيــث يســمح بمــرور شــخص  50م في حالــة المشــاة فقــط لخدمــة  2يجب ألا يقل عرض المســار عــن 
ن الحــد الأدنى للمســار م ، وفى حالــة مــرور مشــاة ودراجــات غــير منفصــلين يكــو  1.25وشخص ممسك بطفل وعربة أطفال 

  م . 2.5
  
  :  Surface السطح   1010404

بالنســبة لمســارات المشــاة يجــب أن يــزود ســطحها بملمــس يمنــع الانــزلاق وقــد يتطلــب الأمــر اســتخدام الــبردورات في   
غطيـــة حالـــة الأرضـــية المرتفعـــة ، وبالنســـبة لمســـارات الـــدراجات يفضـــل أن تكـــون ناعمـــة الملمـــس وجافـــة ولا يعوقهـــا أمـــاكن أ

  ) .  Manholesالبالوعات (
  
  )    Landscape Networkشبكة المناطق المفتوحة والخضراء (   2 0 1

  تتدرج شبكة المناطق المفتوحة والخضراء إلى عدة مستويات وهى : 
 فراغات عامة  
 فراغات شبه خاصة  

  فراغات شبه عامة  
  فراغات خاصة  

لتكـــون شـــبكة متصـــلة مـــن الفراغـــات  ه الفراغـــات مـــع بعضـــها الـــبعضومـــن منظـــور التنميـــة المســـتدامة يجـــب أن تتكامـــل هـــذ
    -كذلك يجب أن يحقق كل نوع من أنواع هذه الفراغات أهداف معينة كما يلي: الخضراء و المفتوحة ،  

  
  الفراغات العامة :  1.  2.  1

ف المنــــاطق الخضــــراء المقصــــود đــــا الشــــوارع والميــــادين والمنــــاطق الخضــــراء وعناصــــر التشــــجير الموجــــودة، حيــــث ēــــد  
بالفراغات العامة إلى تحسين البيئة وتقليل التلوث الهوائي والضوضائي وزيادة التنوع البيئي وكذلك إمداد الســكان ببيئــة ممتعــة 

  ومريحة . 
    -وبالنسبة للتشجير على جانبي الطريق فهو هام جدا وله وظائف عديدة منها :

  أعمال التشييد .  يمكن استغلال أخشاب الأشجار المزروعة في  
   . يمكن عمل سماد من أوراق الأشجار  
  (الطيور المستأنسة) يمثل ممرات خضراء طبيعية للحياة البرية  .  
  . يمثل حاجز ضد حوادث السيارات 
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 تحسين المناخ المصغر Micro climate)(0 

  . يمتص نسبة كبيرة من الضوضاء وعوادم السيارات  
  مة : الفراغات الشبه عا 2.  2.  1

المقصود đــا هنــا الفراغــات المشــتركة بــين مجموعــة 
حيــث   Shared External Spacesمبــاني 

  يجب أن تحقق الأهداف التالية : 
   ـــــــاحتواء مجموعـــــــة مختلفـــــــة مـــــــن تســـــــمح ب

) مثـــل  5الأنشـــطة كمـــا هـــو موضـــح بشـــكل ( 
أمـــــــــــاكن للعـــــــــــب الأطفـــــــــــال ، منطقـــــــــــة للتنـــــــــــزه 
د والاحتفالات ، مكان لانتظار الســيارات ، وقــ

تتغــــــير هـــــــذه الأنشـــــــطة تبعـــــــاً لطبيعـــــــة القـــــــاطنين 
  والمستفيدين من الفراغ  . 

  يجـــــــب أن يحتـــــــوى الفـــــــراغ علـــــــى مجموعـــــــة
متنوعة من الأشجار والأسوار الشجرية للتأكيــد 

  على احتواء الفراغ . 
   يجـــب أن يحـــدد مـــن الجهـــة المســـئولة علـــى

  ) مثال للفراغ شبه العام5شكل (        إدارة وصيانة الفراغ .                                    
    
  الفراغات الشبه خاصة   3.  2.  1

والمقصود đا الطرقــات والحــدائق الأماميــة للمنــازل وهــى تمثــل منطقــة انتقاليــة بــين الفــراغ العــام والخــاص حيــث يجــب   
  أن تحقق الأهداف الآتية : 

 Defensibleخلــــــق فــــــراغ دفــــــاعي (  – 1

Space  دود بواسطة أسوار ) عن طريق خلق ح
شــــــــجرية لتــــــــوفير الخصوصــــــــية والحمايــــــــة والأمــــــــان 

  للسكان. 
ــــة مــــن الضوضــــاء وعــــوادم الســــيارات  – 2 الحماي

بواســـطة التشـــجير والتشـــكيل في الأرض كمـــا هـــو 
    .) 6موضح بشكل ( 

  في الأرض ) حاجز للضوضاء مكون من تشجير وتشكيل6شكل(                                                        
  الفراغات الخاصة :  4.  2.  1

  المقصود đا الحدائق الخلفية للمنازل حيث يجب أن تحقق الأهداف التالية :   
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  يجـــب أن تســـتغل في زراعـــة المـــأكولات حيـــث أن الإنتـــاج المحلـــى للمزروعـــات لـــه فوائـــد عديـــدة منهـــا تقليـــل الطاقـــة
) مخلفــات  Recyclingالغذاء الصحي ، كما يسمح بإعادة تــدوير ( المستخدمة في الإنتاج والتعبئة والنقل ، الإمداد ب

  المطبخ والاستفادة منها . 
  ــا عنصــر الأمــان والحمايــة مــن الســرقة للمنتجــات والأدوات والســماح بدرجــة عاليــة مــن إمكانيــةđ يجــب أن يتــوافر

  غرف النوم مطلة عليها . مراقبة الفراغ الخارجي ، حيث يفضل أن تكون غرفة المعيشة وعلى الأقل واحدة من 
   يجب أن يتوفر لها إمكانية الوصول بسهولة والأخذ في الاعتبار توجيهها للشمس والرياح ، ويوضح شكل 

  ) نموذجين مختلفين للحديقة الخلفية تبعاً لحجمها والعناصر الموجودة đا .  7( 

  يرة )) نماذج للحديقة الخلفية للمنزل ( حديقة صغيرة وأخرى كب 7شكل ( 
  
  :  Built Formsأنماط البناء  3.  1

  سيتم دراسة أنماط البناء من خلال ثلاثة أبعاد أساسية وهي على التوالي :   
   . التنوع في كثافة و أنماط المباني  
   المبانيارتفاعات  .  
   . واجهات المباني  

  التنوع في كثافة وأنماط البناء :  1 . 3.  1
  ) وهى :  8لبناء ، كما هو موضح بشكل ( يوجد ثلاثة أنماط رئيسية ل

 (الفيلات) الوحدات المنفصلة 

  )Pavilion(  
  ) الوحدات الطولية المستمرةTerrace  (  
 الوحدات المجمعة على أفنية 

  )Court Yard  .( 

  
  ء) نماذج لأنماط البنا8شكل (                                                                          

  
  -تحقق التنمية المستدامه مثل : التيويجب أن يتوفر في كل من هذه الأنماط الخصائص  
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  يسمح بدخول الإضــاءة والتهويــة الطبيعيــة أطــول فــترة ممكنــة مــع تقليــل الســطح المعــرض  الذيتوجيه المبنى في الاتجاه
  التهوية الصناعية .لأشعة الشمس لتقليل اكتساب الحرارة وتقليل الطاقة المستهلكة في الإضاءة و 

     تصــميم المبــاني وتخطيطهــا بمــا يســمح بإلقــاء الظــلال علــى بعضــها الــبعض وخاصــة في فصــل الصــيف وكــذلك زيــادة
  كمية الظلال الذاتية. 

   . اĔتخطيط المباني بما يحقق الخصوصية لسكا  
   . يجب أن يتوفر بالمباني عزل حراري جيد ونظام لجمع ماء المطر  

ب أن تتــوفر بصــفة عامــة في جميــع الأنمــاط ، وإذا نظرنــا إلى كــل نمــط علــى حــده فنجــد أن كــلا تلــك الخصــائص يجــ  
  منه يتميز بوجود ( إيجابيات ) كما أن له (سلبيات) فعلى سبيل المثال : 

  ــا تســتهلك مــوارد طبيعيــةĔالوحــدات المنفصــلة تــوفر الخصوصــية والبيئــة المريحــة وتؤكــد علــى الهويــة المميــزة في حــين أ
  رة أكبر متمثلة في الأرض التي تشغلها . بصو 

  الوحدات الطولية المستمرة تتميز بإمكانية إلقاء الظلال على بعضها البعض وقلة استهلاك المــوارد الطبيعيــة المتمثلــة
في الأرض ، كما تساعد على توزيــع الخــدمات بصــورة افضــل وباســتمرارية الطــرق خــلال الموقــع بمــا يقلــل مــن طــول مســار 

في حين أن هذه الاستمرارية تشجع على تدفق السيارات بمعدل كبير وقد تتجاوز السر عات المحددة ممــا يقلــل الرحلات 
) ويفقــد   Monotonyمن عنصر الأمان في المنطقة ، كما أن تكرار الوحدات الطولية يعطى إحساس بالرتابــة والملــل (

  المنطقة الهوية المميزة . 
  يز بترشيد استهلاكها من الموارد الطبيعية المتمثلة في الأرض واحتوائها لفــراغ يمكــن الوحدات المجمعة على أفنية تتم

أن يســتخدم في كثــير مــن الأنشــطة وهــدوء حركــة المــرور حيــث المــداخل تكــون مــن داخــل الفــراغ المحتــوى بواســطة المبــاني  
تحديــد ملكيــة الفراغــات المشــتركة ولكــن عيوđــا الأساســية هــي صــعوبة تــوفير التوجيــه المناســب لجميــع الوحــدات و صــعوبة 

  والمسئول عن إدارēا و صيانتها . 
  
    Building Heightsارتفاعات المباني  2.  3.  1

 5و  2لا يتوافق مع مبادئ التنميــة المســتدامة بينمــا ارتفاعــات المبــاني الــتي تــتراوح بــين  بصورة مبالغ فيها زيادة عدد الطوابق
تــوفير اســتهلاك الطاقــة ويســهل  وبالتــاليتنميــة المســتدامة حيــث يقــل الاعتمــاد علــى المصــاعد أدوار تحقق الكثــير مــن معــايير ال

  الوصول لجميع السكان وخاصة كبار السن ، كما يوفر إضاءة طبيعية بصورة افضل . 
  
     FrontageBuilding واجهات المباني   3.  3.  1

ات المبــاني وهمــا الواجهــة الضــيقة والواجهــة المستعرضــة كمــا يتضــمن هــذا الجــزء دراســة مزايــا وعيــوب نــوعين أساســين مــن واجهــ
  :  يلي

  Narrow Frontageأولا: المباني ذات الواجهة الضيقة 
  تسمح بعدد اكبر من المباني على طول محدد من الطريق  
  يقل معدل اكتساب الحرارة  وبالتاليتسمح بالحد الأدنى من الحوائط الخارجية  
 تهوية الطبيعية قليل.معدل نفاذية الإضاءة و ال  
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  .إمكانية الامتداد المستقبلي ضعيفة ومعدل الخصوصية قليل  
  تكون الحديقة الخلفية للمنزل ضيقة ومعدل الخصوصية قليل.

  
  Frontage   Wideثانيا:  المباني ذات الواجهة المستعرضة

  تسمح بعدد أقل على طول محدد من الطريق  
  معدل اكتساب الحرارة أكبر.  ليوبالتانسبة الحوائط الخارجية كبيرة  
 . معدل نفاذية الإضاءة والتهوية الطبيعية أكبر  
 . يمكن عمل امتداد مستقبلي للمبنى في اتجاهين  
 . تسمح بحديقة خلفية عريضة وبالتالي معدل الخصوصية أفضل  

  في حالة وجود ميول بالموقع من الخلف للأمام تتطلب حفر وردم بمعدل أقل .
  
  الة ( مصر الجديدة ، مدينة نصر ) : دراسة الح 0 2

وتشــــــمل دراســــــة تحليليــــــة مقارنــــــة لعناصــــــر التصــــــميم   
  -العمراني المستدام السابق شرحها و هي علي التوالي:

 شبكات الحركة.  
 .  شبكة المناطق المفتوحة والخضراء  
  أنماط البناء.  

ذلك بالنسبة لمحورين رئيســيين بكــل مــن مصــر الجديــدة ومدينــة  
  على التوالى :  نصر  وهما

  ) شارع بغداد بمصر الجديدة .  1( 
  ) شارع عباس العقاد بمدينة نصر .  2( 
  
  التعريف بمنطقة الدراسة : 1 0 2

تقع منطقتي الدراسة بحي شرق القاهرة: وهمــا متجاورتــان حيــث 
يقــــع حــــي مصــــر الجديــــدة بشــــمال حــــي مدينــــة نصــــر كمــــا هــــو 

  )9موضح بشكل (
  ) موقع منطقتي الدراسة بالنسبة لحى شرق القاهرة9شكل (                                                              

    
  : )10بشكل (سيتم دراستها فهي كما هو موضح  التيبالنسبة للمحاور التجارية   

 فة شمالاً. تشمل شارع بغداد بدءا من تقاطعه مع شارع إبراهيم اللقانى جنوباً وحتى تقاطعه مع شارع نزيه الخلي  
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  شــارع عبــاس العقــاد بــدءا مــن تقاطعــه مــع شــارع مصــطفى النحــاس وعلــى أمــين جنوبــاً حــتى تقاطعــه مــع شــارع عبــد
  الرازق السنهورى و د . البطراوى شمالاً. 

  .  يحيث يحتوى كل من المحورين على عدة استعمالات منها السكنى والتجاري والخدم 
  
  
  
  
  

  
  
  

  الدراسة ) حدود منطقتي10شكل (
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  شبكات الحركة  2 0 2

تشــمل شــبكات الحركــة كمــا ذكرنــا مــن قبــل المــداخل ، شــبكة المشــاة والــدراجات ، شــبكة وعناصــر الحركــة الآليــة ،   
حيــث ســيتم دراســة كــل عنصــر علــى حــده مــن حيــث مــدى تحقيقــه لمبــادئ التصــميم العمــراني المســتدام في كــل مــن منطقــتي 

  الدراسة. 
  شارع بغداد 1 0 2 0 2
  المداخل  1 01 0 2 0 2

) فهنــاك مــداخل  11لــه كمــا هــو موضــح بشــكل (  يتميز شارع بغداد بتعدد نقط الــدخول
رئيســـية ومـــداخل فرعيـــة وذلـــك يتوافـــق مـــع مبـــادئ التصـــميم العمـــراني المســـتدام حيـــث يحقـــق 

  توزيع أكفأ للكثافة المرورية ويقلل من مسار الرحلة للوصول لنقطة معينة . 
  
  شبكة المشاة والدراجات   02201 0 2

بالنســبة لمســارات المشــاة  فإĔــا تســير موازيــة لمســارات الحركــة الآليــة كمــا أنــه لا يوجــد مســار 
مخصـــص للـــدراجات وبوجـــه عـــام فـــان الاعتمـــاد علـــى الـــدراجات كوســـيلة انتقـــال في القـــاهرة 

حيـــث مـــدى مـــازال ضـــعيفا جـــداً . وبالنســـبة لكفـــاءة مســـارات المشـــاة فســـيتم دراســـتها مـــن 
التصـــميم العمـــراني المســـتدام المتمثلـــة في تحقيقهـــا لمعـــايير تصـــميم المســـار و   لمبـــادئتحقيقهـــا 

  تواجد عناصر فرش الفراغ كما يلي :
  
  

  مدخل رئيسي                                     
  مدخل فرعي                                   

  
                         

  ) مداخل منطقة الدراسة 11شكل (                                                                                    
  معايير تصميم المسار  1 02010202

: يتميـــــــــــــز المســـــــــــــار الاســـــــــــــتمرارية والمباشـــــــــــــرة
بالاســـــتمرارية والمباشـــــرة حـــــتى تقاطعـــــه مـــــع شـــــارع 

الميــدان كمــا هــو موضــح  الثــورة حيــث يــتم  تقســيم
) نتيجة التغيير في اتجاهات المرور ولم 12بشكل (

يتم علاج المسار بطريقة صحيحة وبالتالي حدث 
فصــــــل واضـــــــح في المســــــار بـــــــالرغم مــــــن اســـــــتمرار 

  الأنشطة التجارية.
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  ) قطع الاستمرارية في مسار المشاة12شكل (                                                  

-1.5م حــتى تقــاطع شــارع الثــورة ثم يقــل العــرض حــتى يبلــغ 5م واليسرى حوالي 3: يبلغ عرض الجهة اليمنى حوالي لعرضا
  م مما يؤثر على حركة المشاة في هذا الجزء.2

  : يتميز السطح بملمس يمنع الانزلاق حيث أنه مصنوع من بلاطات أسمنتية ذات سطح خشنالسطح
  )Interlocking.(  

  يوجد انحدار ملحوظ يؤثر على كفاءة حركة المشاة. : لاالانحدار
  
  عناصر فرش الفراغ 2 0 2 0 1 0 2 0 2

: لا يوجد على كامل طول المسار أي أماكن للجلوسأماكن الجلوس  
: بخلاف أعمدة الإنارة الرئيسية بالجزيرة الوسطى يوجد أعمدة إنارة في الجهة اليمنى فقط وحتى التقاطع  الإضاءة الليلية

).13شارع الثورة شكل (  مع  
: التشــجير يوجــد بصــورة ضــعيفة و غــير منتظمــة. حيــث يقتصــر علــى الجهــود الذاتيــة لأصــحاب  عنصــر التشــجير والتظليــل

  ).14شكل () Arcades(المحلات. أما بالنسبة للتظليل فيوجد في الناحية اليسرى فقط بواسطة البواكى 
: شــبكة المشــاة علــى اتصــال جيــد بمواقــع ية ومحطات المواصــلات العامــةاتصال شبكة المشاة بمواقع الخدمات الرئيس

الخــــدمات الرئيســـــية أمــــا بالنســـــبة لمحطــــات المواصـــــلات العامــــة   فيوجـــــد نقــــص شـــــديد فيهــــا حيـــــث أن المســــار غـــــير مخـــــدوم 
      بالمواصلات العامة.

  
  تغطى مسارات المشاة  التيلبواكى ) نموذج ل14شكل (           توافر أعمدة الإنارة بشارع بغداد) 13شكل (       
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ــــد ــــات وصــــناديق البري : تواجــــد أمــــاكن للتليفون
ـــة  تتـــوافر أمـــاكن التليفونـــات بصـــورة منتظمـــة وكافي

) ، كمـــــــــا يوجـــــــــد مكتـــــــــب للبريـــــــــد 15شـــــــــكل (
  بالمنطقة.

: يتــــوافر عنصــــر الأمــــان تــــوافر الأمــــان والحمايــــة
ـــــة بمنطقـــــة الدراســـــة حيـــــث أĔـــــا ملاحظـــــة  والحماي

ــــــة جيــــــدا   ــــــاني المطلــــــة عليهــــــا ومراقب مــــــن قبــــــل المب
  والمحلات التجارية .

  
  ) توافر أماكن التليفونات15شكل (                                            

  وعناصر الحركة الآلية شبكة  30102 0 2
تشمل الطرق ووسائل الانتقال حيث سيتم تحليل مدى تحقيقها لمعايير التصميم العمراني 

 ، عرض الطريق والسرعة المسموح đا ،نقاط أساسية و هي: النفاذيةّ  4خلال المستدام من 
  وسائل الانتقال  و أماكن الانتظار.

  النفاذية 1 03010202
  معدل النفاذية يعتبر قليل نسبياً للأسباب الآتية : 

  امتداد الجزيرة الوسطى بدون أي تقاطعات من بداية الشارع حتى التقاطع مع شارع
  ة . الثور 
  بالنسبة لاتجاهات المرور يصبح شارع بغداد اتجاه واحد بدءا من تقاطعه مع شارع

). ولهذه الأسباب يزداد طول مسار الرحلة 16الثورة وحتى تقاطعه مع نزيه الخليفة شكل (
للوصول لنقطة معينة مما يترتب عليه استهلاك أكبر للطاقة وزيادة التلوث الهوائي 

  والضوضائي.
  

  عرض الطريق والسرعة المسموح بها  2 03010202
عرض الطريق يسمح باحتواء حارتين للمرور في كل اتجاه بالإضافة إلى انتظار سيارات مــواز 
للرصـــيف حـــتى التقـــاطع مـــع شـــارع الثـــورة . بعـــد ذلـــك يصـــبح الشـــارع اتجاهـــا واحـــدا يحتـــوى 

يف علــى الجــانبين ممــا يحــد نســبياً مــن حارتين للمرور بالإضافة إلى انتظار سيارات مــواز للرصــ
  ) اتجاهات المرور16شكل (                                                                سرعة السيارات .

  
   وسائل الانتقال 3 03010202
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  0صلات العامةالاعتماد الرئيسي في الانتقالات على السيارة الخاصة أو التاكسي حيث أن المسار غير مخدوم بالموا
  
  
  

  أماكن الانتظار 4 03010202
تشـــمل صـــفا واحـــدا موازيـــا للرصـــيف علـــى جـــانبي 

) ، وهــى غــير كافيــة بالنســبة  17الطريق شــكل ( 
لطبيعــة اســتعمال المكــان كمنطقــة ســكنية وتجاريــة 
يـــــتردد عليهـــــا عـــــدد كبـــــير ســـــواء مـــــن الســـــكان أو 
الزائـــرين وقلـــة أمـــاكن الانتظـــار تمثـــل مشـــكلة كبـــيرة 
حيــــث أن البحــــث عــــن مكــــان للانتظــــار يســــبب 
اختنــــاق للمــــرور ويولــــد رحــــلات أكثــــر بحثــــا عــــن 

  .مكان للانتظار
                                                            

  بشارع بغداد أماكن انتظار السياراتنقص ) 17شكل (                                         
  العقادشارع عباس  2 0 2 0 2
  المداخل 1 02 0 2 0 2

)  18يتميــز شــارع عبــاس العقــاد بتعــدد نقــط الــدخول لــه كمــا هــو موضــح بشــكل ( 
فهنـــاك مـــداخل رئيســـية ومـــداخل فرعيـــة وذلـــك يتوافـــق مـــع مبـــادئ التصـــميم العمـــراني 
المســـتدام حيـــث يحقـــق توزيعـــا أكفـــأ للكثافـــة المروريـــة ويقلـــل مـــن مســـار الرحلـــة للوصـــول 

  .  لنقطة معينة
  
  شبكة المشاة والدراجات   20202 0 2

بالنســـبة لمســـارات المشـــاة  فإĔـــا تســـير موازيـــة لمســـارات الحركـــة الآليـــة كمـــا أنـــه لا يوجـــد 
مسار مخصص للدراجات. وبالنسبة لكفاءة مسارات المشاة فسيتم دراستها من حيث 

ا لمعــايير تصــميم التصــميم العمــراني المســتدام المتمثلــة في تحقيقهــ  لمبــادئمــدى تحقيقهــا 
  المسار و تواجد عناصر فرش الفراغ كما يلي :

  
  معايير تصميم المسار1 02020202

: يتميــز المســار بالاســتمرارية والمباشــرة علــى طــول المحــور ولكــن الاســتمرارية والمباشــرة
يعوقه في بعض المناطق استخدام السلالم والبردورات العالية مما يعوق حركة كبــار الســن 

  ).19اقين كما هو موضح بشكل (والمع
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  مدخل رئيسي                                     
  مدخل فرعي                                   

  
  ) مداخل منطقة الدراسة19شكل (                                                                                    

ســار المشــاة في كــل مــن الجهــة : يبلغ عرض مالعرض
م مما يســمح بكفــاءة حركــة 5اليمنى واليسرى حوالي 

  المشاة
ـــــزلاق الســـــطح  ـــــز الســـــطح بملمـــــس يمنـــــع الان : يتمي

حيث أنــه مصــنوع مــن بلاطــات أسمنتيــة ذات ســطح 
  ).Interlockingخشن (

: يوجــــــد انحــــــدار في الاتجــــــاه مــــــن شــــــارع الانحــــــدار
لـــرازق مصـــطفى النحـــاس ( مرتفـــع ) في اتجـــاه عبـــد ا

  ) مثال  لاستخدام السلالم في قطع استمرارية المشاة 19شكل ( السنهورى ( منخفض ).                                
  
  عناصر فرش الفراغ 2 0 2 0 2 0 2 0 2

: يوجد بعض المقاعد القليلة في ناحية أماكن الجلوس
الجزيرة الوسطى ولكنها متباعدة و معظمها غير مظلل 

.  )2شكل (.  
: بخــلاف أعمــدة الإنــارة الرئيســية علــى  الإضاءة الليلية

جــــانبي مســــار المشــــاة في الجهــــة اليمــــنى واليســــرى وهــــى 
أساســــا لإنــــارة مســــار الحركــــة الآليــــة فــــان إضــــاءة مســــار 
المشـــاة تعتمـــد علـــى الجهـــود الذاتيـــة مـــن قبـــل أصـــحاب 

  بالجزيرة الوسطى فقط ماكن الجلوسأ واجدت) 20شكل (   )21المحلات التجارية ولا يوجد تخطيط منتظم لها شكل (
  مع قلة أعدادها و عدم توافقها مع الوظيفة                                                                        

: يوجـــد علـــى جـــانبي الجزيـــرة الوســـطى بصـــورة  عنصـــر التشـــجير والتظليـــل
نى و اليســرى فتعتمــد علــى منتظمــة ، بالنســبة لمســارات المشــاة في الجهــة اليمــ

الجهود الذاتيــة لأصــحاب المحــلات والمســاكن وبالتــالي تتــوزع بصــورة عشــوائية 
، كمــا أنــه لا يوجــد أســلوب محــدد للتظليــل والاعتمــاد الأساســي علــى ظــل 

  المباني المطلة على الشارع .
اتصـــــــال شـــــــبكة المشـــــــاة بمواقـــــــع الخـــــــدمات الرئيســـــــية ومحطـــــــات 

ال جيد بين شبكة المشاة ومواقع الخــدمات : يوجد اتصالمواصلات العامة
الرئيســـية كمـــا انـــه يوجـــد محطـــات للمواصـــلات  العامـــة ولكنهـــا غـــير معالجـــة 
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  بطريقة سليمة ، فلا يوجد مثلا ردود في الطريق عند أماكن المحطات أو أماكن مظللة كافية للانتظار.
  

  لمسار المشاة بواسطة  لإضاءة الليليةا )21شكل (                                                                          
  الجهود الذاتية لأصحاب المحلات التجارية                                                                              

: تتــــوافر تواجــــد أمــــاكن للتليفونــــات وصــــناديق البريــــد
) 22افيــة شــكل (أمــاكن التليفونــات بصــورة منتظمــة وك

، لكــن لا يوجــد صــناديق للبريــد إلا عنــد الميــدان النــاتج 
  عن تقاطع عباس العقاد مع عبد الرازق السنهورى .

: يتــوافر عنصــر الأمــان والحمايــة تــوافر الأمــان والحمايــة
بمنطقــة الدراســة حيــث أĔــا ملاحظــة ومراقبــة جيــدا  مــن 

  0قبل المباني المطلة عليها والمحلات التجارية
                                                               

  ) توافر أماكن التليفونات بشارع عباس العقاد22شكل (
  وعناصر الحركة الآلية شبكة  30202 0 2

تشمل الطرق ووسائل الانتقال حيث سيتم تحليل مدى تحقيقها لمعايير التصميم 
عرض الطريق والسرعة  ،نقاط أساسية و هي: النفاذيةّ  4دام من خلال العمراني المست
  وسائل الانتقال  و أماكن الانتظار. ، المسموح đا

  
  النفاذية 1 03020202

معدل النفاذية عالي حيث يوجد عدة فتحات بالجزيرة الوسطى مما يسمح بسهولة 
المرور فان الشارع بطول  بالنسبة لاتجاهات ،الاتصال بين الناحية اليمنى واليسرى

مساره اتجاهين وكذلك الشوارع المتقاطعة معه مما يساعد على سهولة الوصول لآي 
  ) . 23نقطة وتقليل مسار الرحلة شكل (

  
  عرض الطريق والسرعة المسموح بها  2 03020202

حارات للمرور بالإضافة إلى انتظار  3م ويحتوى على 50يبلغ عرض الطريق حوالي 
ت موازى للرصيف في كلا الاتجاهين و يحتوي أيضا جزيرة وسطى عرضها حوالي سيارا
م .ويشجع زيادة عرض الطريق على زيادة سرعة السيارات وبالتالي زيادة احتمال  10

  الحوادث . 
    

   وسائل الانتقال 3 03020202
 تتعدد وسائل الانتقال وتشمل السيارة الخاصة والمواصلات العامة ولكن لا يوجد

  بالتالي فإĔا  و معالجات سليمة عند أماكن المحطات العامة كوجود حارة ēدئه مثلا
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                                                 تمثل مشكلة وتعطيل للمرور.
  تجاهات المرور ) ا23شكل (                                                                                              
  بشارع عباس العقاد                                                                                            

  
  أماكن الانتظار 4 03020202

تشـــمل صـــفا واحـــدا موازيـــا للرصـــيف علـــى جـــانبي الطريـــق 
) ، وهى غير كافية بالنسبة لطبيعة استعمال  24شكل ( 

كمنطقة سكنية وتجاريــة ذات كثافــة مرتفعــة و يــتردد المكان  
عليها عدد كبير سواء من الســكان أو الزائــرين وقلــة أمــاكن 
الانتظــار تمثــل مشــكلة كبــيرة حيــث أن البحــث عــن مكــان 
للانتظــار يســبب اختنــاق للمــرور ويولــد رحــلات أكثــر بحثــا 

  .عن مكان للانتظار
  ) عدم الالتزام باللوائح الخاصة بانتظار السيارات 24شكل (                                                       

  نتيجة للقصور الشديد في الأماكن المخصصة للانتظار                                                                  
  
  )  Landscape Network شبكة المناطق المفتوحة والخضراء (  3.  2

شــبكة المنــاطق المفتوحــة والخضــراء بالنســبة لكــل منطقــتي الدراســة مــن حيــث مــدى تحقيقهــا لمبــادئ  وســيتم دراســة  
  التصميم العمراني المستدام وذلك على أربعة مستويات وهى : 

 الفراغات العامة   الفراغات شبة العامة  
 الفراغات شبة الخاصة   . الفراغات الخاصة  
  
  شارع بغداد 1 0 3 0 2
  اغات العامة الفر   101 0 3 0 2
المقصـــود đـــا الشـــوارع والميـــادين والمنـــاطق الخضـــراء . بالنســـبة للشـــوارع ســـيتم دراســـة عنصـــر التشـــجير علـــى جـــانبي الطريـــق ،  

  -وبالنسبة للميادين سيتم دراسة تواجد المناطق الخضراء đا كما يلي:
ر التشــجير فقــط بصــورة ضــعيفة علــى لا يوجــد تشــجير منــتظم علــى جــانبي الطريــق ويقتصــالتشــجير علــى جــانبي الطريــق:  

  الجهود الذاتية لأصحاب المحلات المطلة على الشارع وبعض الشتلات الصغيرة في الجزيرة الوسطى.
مناطق خضراء على طــول مســار الشــارع أو عنــد التقاطعــات  أي: لا يوجد المناطق الخضراء بالميادين والفراغات العامة

  ). 25جودة đا جزر أسمنتية (أرصفة عريضة مبلطة) شكل (الرئيسية (الميادين)  فالجزر المو 
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  ) انعدام المناطق الخضراء في الفراغات العامة25شكل (
  الفراغات شبه العامة  102 0 3 0 2

المقصود đا هنا الفراغات المشتركة بين مجموعة مباني وđا أنشطة متعددة ، وبالنســبة لمنطقــة الدراســة فــلا يوجــد đــا مثــل هــذا 
  ع من الفراغات .النو 
  
  الفراغات شبة الخاصة  103 0 3 0 2

والمقصــود đــا الطرقــات والحــدائق الأماميــة للمنــازل حيــث يكثــر وجودهــا في الأمــاكن المخصصــة كفــيلات ، وبالنســبة لمنطقــة 
  الدراسة فلا يوجد đا مثل هذا النوع من الفراغات .

  
  الفراغات الخاصة :   104 0 3 0 2

تغـــير و قـــد ،ائق الخلفيـــة للمنـــازل المقصـــود đـــا الحـــد
اســتخدام الحديقـــة الخلفيـــة عمـــا كـــان مخططـــا لـــه في 
المخطــط الأصــلي ، حيــث تســتغل الآن في أغــراض 
أخـــرى كتســـقيفها لاســـتخدامها كجـــراج للســـيارات 

) ، أو اســتخدامها كامتــداد لاســتعمال 26(شكل 
  .تجارى ، أو إهمالها و إلقاء القمامة đا

  
  بتسقيفها  لسوء استخدام الحديقة الخلفية) نموذج 26شكل (                                                   

  و تحويلها إلى جراج                                               
  شارع عباس العقاد 2 0 3 0 2
  الفراغات العامة   201 0 3 0 2
يوجد تشجير التشجير على جانبي الطريق:   

لى جانب الطريق في كلا الاتجاهين ناحية منتظم ع
  الجزيرة الوسطى.

: المنـــاطق الخضـــراء بالميـــادين والفراغـــان العامـــة
تمثــــــل الجزيــــــرة الوســــــطى بالشــــــارع المنطقــــــة الخضــــــراء 

كـــذلك   ،م6الأساســـية حيـــث يبلـــغ عرضـــها حـــوالي 
المنطقــة الخضــراء في الميــدان النــاتج مــن تقــاطع عبــاس 

رى و د. البطــــراوى العقــــاد مــــع عبــــد الــــرازق الســــنهو 
  المناطق الخضراء بالفراغات العامة توافر )27شكل (    ).                                       27شكل (

  
  الفراغات شبه العامة  202 0 3 0 2
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  لا يوجد بمنطقة الدراسة مثل هذا النوع من الفراغات .
  
  الفراغات شبة الخاصة  203 0 3 0 2

  سة مثل هذا النوع من الفراغات.لا يوجد بمنطقة الدرا
  
  الفراغات الخاصة :   204 0 3 0 2

يقتصر وجود الحديقة الخلفية علــى المبــاني القديمــة 
المصــــــممة طبقـــــــا لمواصـــــــفات المخطـــــــط الأصـــــــلي 

ــــــــة فهــــــــي  28شــــــــكل (  ) ، أمــــــــا المبــــــــاني الحديث
مصـــممه علـــى أســـاس البنـــاء علـــى كامـــل الأرض 

  بدون ترك مساحة لحديقة خلفية .
  
  

                                          
  للمنزل لفيةالخلحديقة ا لإهمال ) مثال28شكل (                                                   

  )Built Forms ( أنماط البناء 4.  2
 المســتدام وذلــك مــن التصــميم العمــراني لمبــادئسيتم دراسة أنماط البناء في كل من منطقتي الدراسة مــن حيــث مــدى تحقيقهــا 

  خلال ثلاثة عناصر أساسية وهي على التوالي :
  . التنوع في كثافة و أنماط المباني  
   . ارتفاعات المباني  
  . واجهات المباني  

  
  شارع بغداد 1.  4.  2
  التنوع في كثافة وأنماط البناء   101 0 4 0 2 

  النمط الغالب في منطقة الدراسة هو النمط الطولي
 )Terrace(  وســــــيتم دراســــــة مــــــدى تحقيــــــق هــــــذا الــــــنمط

 3لمبــــادئ التصــــميم العمــــراني المســــتدام مــــن خــــلال دراســــة 
  ،الخصوصية ،عناصر أساسية و هي علي التوالي التوجيه

  و التأكيد على الهوية المميزة. 
المبــــــاني موازيــــــة للشــــــارع ولم يــــــتم أخــــــذ النــــــواحي : التوجيــــــه

الريـــاح أو عمـــل المناخيـــة في الاعتبـــار كالاهتمـــام باتجاهـــات 
من شأĔا تحسين المنــاخ المصــغر للمبــنى  التيبعض المعالجات 
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       0)29وزيــادة معــدل الإضــاءة والتهويــة الطبيعيــة ويظهــر بوضــوح اعتمــاد الســكان علــى أجهــزة التكييــف في التهويــة شــكل (
  افتقار المباني للمعالجات المناخية )29شكل (

  الاعتماد على أجهزة التكييف في ēوية المبانيو                                                                         
عرض الشارع لا يسمح بتحقيق الخصوصية الكافية للمباني حيث يسهل رؤية المباني و ما بــداخلها مــن الجهــة  الخصوصية:

  المقابلة .
  ).30على وجود هوية مميزة للمنطقة شكل ( : الطابع المعماري للمباني يؤكدالتأكيد على الهوية المميزة

  
  )نماذج للطابع المعماري والهوية المميزة بشارع بغداد30شكل (

  ارتفاعات المباني  2. 1. 4.  2
أدوار ممــا يقلــل مــن  4-3تــتراوح ارتفاعــات المبــاني بــين 

الاعتمـــاد علـــى المصـــاعد ويـــوفر الراحـــة للســـكان شـــكل 
 – 3.5احــد مــن (و يــتراوح ارتفــاع الطــابق الو  ).31(

) م ممــا يــؤدى إلى اســتهلاك اكــبر للمــوارد ولكنــه  3.7
  يسمح بتهوية وإضاءة طبيعة أفضل 

  
  واجهات المباني :  3.  1.  4.  2

تســود منطقــة الدراســة المبــاني ذات الواجهــة المستعرضــة 
  تعرضة و ارتفاعات المباني)نموذج للواجهة المس31شكل (                   )  و من أهم مميزاēا ما يلي: 31شكل (
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                         عدد المباني على طول محدد من الطريق قليل نسبيا  
 نسبة الحوائط الخارجية كبيرة و بالتالي اكتساب نسبة أكبر من الحرارة  
 على الواجهة الرئيسية. لشرفاتمعدل نفاذية التهوية و الإضاءة الطبيعية كبير لزيادة نسبة النوافذ و ا  

  شارع عباس العقاد 2 0 4 0 2
  التنوع في كثافة وأنماط البناء   201 0 4 0 2 

   الــــــــــنمط الغالــــــــــب في منطقــــــــــة الدراســــــــــة هــــــــــو الــــــــــنمط الطــــــــــولي
Terrace)(  وســـــيتم دراســـــة مـــــدى تحقيـــــق هـــــذا الـــــنمط لمبـــــادئ

التصــميم العمــراني المســتدام مــن خــلال دراســة   العناصــر الســابق 
  تحديدها كما يلي:

بــاني موازيــة للشــارع ولم يــتم أخــذ النــواحي المناخيــة في الم: التوجيــه
الاعتبـــار كالاهتمـــام باتجاهـــات الريـــاح أو عمـــل بعـــض المعالجـــات 

من شأĔا تحسين المناخ المصغر للمبنى وزيــادة معــدل الإضــاءة  التي
والتهويـــة الطبيعيـــة ويظهـــر بوضـــوح اعتمـــاد الســـكان علـــى أجهـــزة 

      )       32التكييف في التهوية شكل (
  

                       
  افتقار المباني للمعالجات المناخية ) )32شكل (                                                                          

  بانيالاعتماد على أجهزة التكييف في ēوية المو                                                                         
لا يوجـــــد معالجـــــات لتحقيـــــق الخصوصـــــية بالمبـــــاني  الخصوصـــــية:

ولكـــــن عـــــرض الشـــــارع كـــــاف لعـــــدم كشـــــف تفاصـــــيل الوحـــــدات 
  . السكنية

: لا يوجــد هويــة مميــزة للمبــاني المطلــة التأكيد على الهوية المميزة
علــــى شـــــارع عبـــــاس العقـــــاد حيــــث يوجـــــد تبـــــاين في الارتفاعـــــات 

  ).32ة الهوية المميزة شكل (والألوان والطابع مما يفقد المنقط
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  ) نموذج للتباين في الارتفاعات والألوان والطابع المعماري للمباني32شكل (

  
  
  
  ارتفاعات المباني  2. 2. 4.  2

هنالك تباين كبير في الارتفاعات حيث تصل الارتفاعات 
) وهو ما 33دور كما هو موضح بشكل ( 16،  13إلى 

نطقة حيث أن المصرح به طبقاً يخالف اشتراطات البناء في الم
  أدوار فقط.  4للمخطط الأصلي هو 

)  ارتفاعات المباني بمنطقة الدراسة 34ويوضح شكل (
وذلك في ضوء الوضع الراهن مقارنة بالارتفاعات المسموح 
đا طبقاً لاشتراطات البناء بالمنطقة . ويبلغ متوسط 

لغ متوسط دور بينما يب 9.5ارتفاعات المباني بالجهة اليمنى 
  دور . 9.1ارتفاعات المباني بالجهة اليسرى 
  فيتراوح من و بالنسبة لارتفاع الطابق الواحد

) م مما يقلل من استهلاك الموارد ولكن معدل  3 -  2.8( 
  التهوية و الإضاءة الطبيعية يقل أيضا.

  
  

                  
  ) مثال لتباين الارتفاعات بمنطقة الدراسة33شكل (                                                                       

  ) ارتفاعات المباني القائمة بشارع عباس العقاد ومقارنتها بالمصرح به طبقاً لاشتراطات البناء34شكل (
  
  واجهات المباني :  3.  2.  4.  2



  
  ة التجارية دراسة مقارنة لعناصر التصميم العمرانى المستدام في المناطق السكني

   )23  ( 

  لي:تسود منطقة الدراسة المباني ذات الواجهة الضيقة و من أهم مميزاēا ما ي
                         .عدد المباني على طول محدد من الطريق كبير نسبيا  
 .نسبة الحوائط الخارجية قليلة و بالتالي اكتساب نسبة أقل من الحرارة  
 .معدل نفاذية التهوية و الإضاءة الطبيعية صغير نسبيا لصغر نسبة المسطحات المفتوحة على الواجهة الرئيسية  

  
  
   . النتائج : 3

تعمــل كمقومــات لصــالح  الــتيبعــد تحليــل عناصــر التصــميم العمــراني بكــل مــن منطقــتي الدراســة نجــد أن هنــاك بعــض العناصــر 
  التنمية المستدامة في حين أن هناك عناصر تعمل كسلبيات ضد التنمية المستدامة كما يلي : 

  
عناصر 
التصميم 
   العمراني

  شارع عباس العقاد   شارع بغداد 
تعمل  لتياالمقومات 

 لصالح التنمية المستدامة 
تعمل  التيالمقومات 

 ضد التنمية المستدامة 
تعمل  التيالمقومات 

 لصالح التنمية المستدامة
تعمل  التيالمقومات 

 ضد التنمية المستدامة 
  شبكات الحركة –1
1–1 

  المداخل 
 
  تعــــــــــــــــــــــدد المــــــــــــــــــــــداخل

وتـــــــــــــدرجها إلى مـــــــــــــداخل 
  رئيسية وفرعية 

  
___  
  

 
 تعـــــــــــــــــــــدد المـــــــــــــــــــــداخل 

وتـــــــــــــدرجها إلى مـــــــــــــداخل 
  رئيسية وفرعية

  
___  
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شــــــــبكة  1-2
المشــــــــــــــــــــــــــــاة 

  والدراجات 

 
  الاســــــتمرارية والمباشــــــرة

  في معظم المسار . 
  العــــــــروض المناســــــــبة في

  معظم المسار . 
   ســـــــطح المســـــــار يمنـــــــع

  الانزلاق . 
   تـــــوافر بعـــــض عناصـــــر

  فرش الفراغ مثل: 
تواجــــد أعمــــدة الإنــــارة  .1

  في الجهة اليمنى 
الجهــة  تغطية المســار في .2

  اليسرى  
  تواجـــــــــــــــــــــــد أمـــــــــــــــــــــــاكن

  للتليفونات والبريد 
   اتصـــال مســـار المشـــاة

 بمواقع الخدمات الرئيسية. 
  توافر الأمان والحماية

  

 
  عــــــدم تــــــوافر بعــــــض

عناصــــــــر فــــــــرش الفــــــــراغ 
  مثل: 

عـــدم وجـــود أمـــاكن  .1
  للجلوس .

عــدم وجــود تظليــل   .2
ـــــــة للمســـــــار في  أو تغطي

  الجهة اليمنى 
  قلة نسبة التشجير  .3
 ل ضـــــــــعف الاتصـــــــــا

بـــــــين مســـــــار المشـــــــاة و 
محطـــــــــــات المواصـــــــــــلات 

  العامة. 

 
  الاســــــتمرارية والمباشــــــرة

  على طول  المسار . 
  العــرض المناســب علــى

  طول المسار . 
   ســـــــطح المســـــــار يمنـــــــع

  الانزلاق . 
  تــــــوافر بعــــــض عناصــــــر

  فرش الفراغ مثل : 
تواجـــد أعمــــدة الإنــــارة  .1

بواســـــــطة الجهـــــــود الذاتيـــــــة 
  لأصحاب المحال التجارية

  كن تواجــــــــــــــــــــــد أمــــــــــــــــــــــا
  التليفونات والبريد 

   اتصـــال المســـار بمواقـــع
الخــــــــــــــدمات الرئيســــــــــــــية و 
محطـــــــــــــــــات المواصـــــــــــــــــلات 

  العامة.  
  توافر الأمان والحماية 

 
  عـــــــدم تـــــــوافر بعـــــــض

عناصـــــــــر فـــــــــرش الفـــــــــراغ 
  مثل: 

تواجـــــــــــــــد  أمـــــــــــــــاكن  .1
الجلـــــــــــــــــــــوس بـــــــــــــــــــــالجزيرة 

  الوسطى فقط  . 
عــــدم وجــــود وســــائل  .2

ــــــــــــــــل أو تغطيــــــــــــــــة  للتظلي
  المسار

عــــــــــــــــــــدم انتظــــــــــــــــــــام   .3
  التشجير  

 دم المعالجــــــــــــــــــــة عــــــــــــــــــــ
الســـــــــــــــــــليمة لأمـــــــــــــــــــاكن 
محطـــــــــــــات المواصـــــــــــــلات 

  العامة 
  

1 – 3 
شـــــــــــــــــــــــــــبكة 
وعناصـــــــــــــــــــر 
الحركـــــــــــــــــــــــة 

  الآلية

 
  عـــــرض الطريـــــق ملائـــــم

يقيــــد نســــبياً ســــرعة بحيــــث 
  السيارات

  

 
 معدل النفاذية قليل  
   القصـــور في أمـــاكن

  انتظار السيارات
   قلــــــــــة المواصــــــــــلات

العامـــة والاعتمـــاد علـــى 
 السيارة الخاصة

  

 
 اليمعدل النفاذية ع  
  تعدد وسائل الانتقال 

 
  عـــــــــــــــــرض الطريـــــــــــــــــق

ــــــــــادة  يشــــــــــجع علــــــــــى زي
  سرعة السيارات

   القصـــــــــور الشـــــــــديد
في الأمـــــاكن المخصصـــــة 

  لانتظار السيارات 

  شبكة المناطق المفتوحة والخضراء – 2
2-1 

الفراغــــــــــــــات 
  العامة

  

  
____  

 
  غيــــــــــــــاب العنصــــــــــــــر

الأخضـــــــــر في الميـــــــــادين 
وقلــــة تواجــــد الفراغــــات 

  العامة 

 
  وجـــود تشـــجير منـــتظم

على جــانبي الطريــق ناحيــة 
  الجزيرة الوسطى 

  وجـــود منطقـــة خضـــراء

 
  قلة تواجد الفراغــات

العامـــــــــــــــــــة (ســـــــــــــــــــاحات 
  لتجمع المشاة) 
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  شــــــــــجير نقــــــــــص الت
  على جانبي الطريق 

ـــــــرة الوســـــــطى  بطـــــــول الجزي
وكــــــذلك منطقــــــة خضــــــراء 
مركزيــــــــــــة عنــــــــــــد الميــــــــــــادين 

 الأساسية

    
2-2 

الفراغـــــــــــــــــــات 
  شبه العامة

    
  

  لا يوجد 

2-3 
الفراغـــــــــــــــــــات 
  شبه الخاصة

    
  

  لا يوجد

2-4 
الفراغــــــــــــــات 

  الخاصة
  
  
  

   
  ســــــــــــــوء اســـــــــــــــتغلال

  الحدائق الخلفية

   
  إهمــــــــــــــــال الحــــــــــــــــدائق

  تماما الخلفية

  أنماط البناء – 3
التنوع  3-1

فــــــــي كثافــــــــة 
وأنمــــــــــــــــــــــاط 

  البناء
  
  
  
  
  
    

 
  ســــيادة الــــنمط الطــــولي

يســـــــــــــاعد علـــــــــــــى توزيـــــــــــــع 
  الخدمات بصورة أفضل 

  طابع المباني يؤكد علــى
 ود هوية مميزة للمنطقة وج

 
  وجــــــود نــــــوع واحــــــد

البنــاء و  أنماطفقط من 
هــــــــــو الــــــــــنمط الطــــــــــولي 

)Terrace(    
  عدم مراعاة التوجيــه

  في تصميم المباني 
  عــــــــــــــــــــــــدم تــــــــــــــــــــــــوافر

 الخصوصية

    

 
  توافر الخصوصية  
  ســــيادة الــــنمط الطــــولي

يســـــــــــــاعد علـــــــــــــى توزيـــــــــــــع 
  الخدمات بصورة أفضل 

 
  وجـــــــود نمـــــــط واحـــــــد

فقـــــط مـــــن أنمـــــاط البنـــــاء 
الـــــــــنمط الطـــــــــولي وهـــــــــو 

)Terrace  (  
  عــدم مراعــاة التوجيــه

  في تصميم المباني 
  لا يوجـــد طـــابع مميـــز

للمبـــــاني وبالتـــــالي تفقـــــد 
  المنطقة الهوية المميزة 
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  ارتفاعات 

  المباني 

 
  يــــــتراوح ارتفــــــاع المبــــــاني

  أدوار  4-3من 
  ارتفــــــاع الــــــدور يــــــتراوح

م ممـــــــــــا  3.7-3.5مـــــــــــن 
يســـــــمح بتهويـــــــة وإضـــــــاءة 

  طبيعة أفضل 

 
 ح ارتفــاع الــدور او تر يــ

ممـــــــــا  3.7-3.5بـــــــــين 
يــــــــــؤدي إلى اســــــــــتهلاك 

  أكبر للموارد

 
  ح ارتفــــــاع الــــــدور او يــــــتر

م ممـــــا يقلـــــل 3-2.8بــــين 
  من استهلاك الموارد 

 
  التبــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاين في

الارتفاعـــــــات والوصـــــــول 
  دور  16،  13 إلى
   ارتفـــاع الـــدور يـــتراوح

م ممــا يقلــل 3-2.8بين 
مــــــــــــن معــــــــــــدل نفاذيــــــــــــة 
ــــــــــــــــــة  الإضــــــــــــــــــاءة والتهوي

 الطبيعية

    
3-3 

واجهــــــــــــــــات 
  المباني 

  تســــــــود منطقــــــــة الدراســــــــة المبــــــــاني ذات الواجهــــــــة
  المستعرضة

 تسود منطقة الدراسة المباني ذات الواجهة الضيقة
  

 
  معــــدل نفاذيــــة التهويــــة

  والإضاءة الطبيعية أكبر 

 
  تســمح بعـــدد مبـــاني

أقــــل علــــى طــــول محــــدد 
  من الطريق 

  نســــــــــــــــبة الحــــــــــــــــوائط
 وبالتـــاليالخارجيـــة اكـــبر 

 ارة أكبراكتساب حر 

    

 
  تسمح بعدد أكــبر مــن

المبـــــاني علـــــى طـــــول محـــــدد 
  من الطريق 

  نسبة الحوائط الخارجية
اكتســــــــاب  وبالتــــــــاليأقــــــــل 

  حرارة أقل 

 
  معدل نفاذية التهوية

 والإضاءة الطبيعية أقل 

  
  عامة التالية:و بالنظر إلى دراسة الحالة لشارعي بغداد و عباس العقاد فانه يمكننا استنتاج النقاط ال و في النهاية

تحتــوي منــاطق الدراســة علــى بعــض الإيجابيــات و العديــد مــن الســلبيات في إطــار عناصــر التصــميم  .1
العمــــراني المســــتدام، و تختلــــف المعــــايير الإيجابيــــة و الســــلبية لكــــل منطقــــة وفقــــا للعوامــــل التاريخيــــة و 

 الاقتصادية و الاجتماعية التي نشأت فيها و تطورت هذه المناطق

لتطــوير هــذه المنــاطق نحــو بيئــة حضــرية لهــا صــفة الاســتدامة يجــب أن تــتم في إطــار  مكنــةالم الحلــول .1
طويــــل الأمــــد حيــــث الأخــــذ في الاعتبــــار تــــدرج  –المتوســــط  –عمــــل علــــى المــــدى القصــــير  خطــــة

 الفراغــــاتمــــن ضــــعيفة (مثــــال: اتجاهــــات و محـــاور الحركــــة) إلى متوســــطة (مثــــال: شــــبكة  المحـــددات
 0(مثال: أنماط المباني)  ويةبالقالعامة) ، و انتهاء  

يمكـــن أن تعكـــس هـــذه الدراســـة بعـــض المفـــاهيم للتصـــميم الحضـــري للمواقـــع الســـكنية التجاريـــة في  .2
المجتمعات الجديدة و التي يجب أن تأخذ في الاعتبار منذ البداية المفهوم الأشمل للتصميم الحضــري 
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أن تكــون هــذه المنــاطق قــد نمــت و المستدام بحيث لا نواجه نفــس الصــعوبات في إيجــاد الحلــول بعــد 
  0تطورت بصورة متناقضة مع مفاهيم التنمية المستدامة
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