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 أحمد دبور و قاسم قناوى معبد الرحي

 جمهورية مصر العربية –مدينة نصر  – جامعة الأزهر -كلية الهندسة  -خطيط العمرانى قسم الت
 

 ملخص
سواء ، إرتبطت بالمدينة المصرية منذ بداية الخمسينات وحتى الأنالتى الأساسية تعتبر مشكلة الإسكان من المشاكل  

ولقد تزايدت هذة المشكلة وتبعياتها . دن الدلتاب إلى الشمال أو بمبمدن الصعيد التى تنتشر على جانبيى النيل من الجنو
لقد . إلى ان وصلت إلى ذروتها تدريجيا بزيادة معدل النمو السكانى مع نقص المعروض وزيادة الطلب على الإسكان

ومن أهمها ، التى إرتبطت بالمدن المصرية إرتباطا وثيقا العمرانية نتج عن هذة المشكلة العديد من الظواهر والسلبيات
ايضا الأمتداد العشوائى و، سواء داخل المدينة أو خارجها، بكل أنواعها وأنماطهاظاهرة إنتشار المناطق العشوائية 

هى محصلة لمشكلة الإسكان أو مدن لعشوائيات بالفهل ظاهرة إنتشار ا   .والغير مخطط على الأراضى الزراعية
 ؟)أخرى، إقتصادية، إجتماعية( بعوامل أخرى  ةمرتبط

ابة على هذا التساؤل هى مضمون هذا البحث الذى يهتم بدراسة الإسكان والعشوائيات بمدينة بنى سويف كحالة الإج
 .  دراسية

 
 الإشكالية

وكذلك ) إقليمية أو محلية، قومية(حالة عدم وجود إستراتيجية واضحة ومحددة للإسكان على جميع المستويات  في 
بما يتناسب مع معدلات ن توفير المطلوب من الأسكان وتعويض النقص منة تحديد الأطراف المعنيين والمسئولين ع

. سواء كان هذا دور الدولة كليا أو جزئيا أو بالإشتراك مع القطاع الخاص والمنظمات الأهلية والمحلية، النمو السكانية
نتيجة إنسحاب الدولة ، يةاو تقع هذة المسئولية فى المجمل على عاتق الأهالى كما هو الحال فى معظم المدن المصر

وتقلص دورها بالنسبة لمشكلة الإسكان وأيضا إحجام القطاع الخاص فى المشاركة فى توفير الإسكان للفئات الغالبة 
لذلك يقوم السكان بحل المشكلة عن طريق الإمتداد العشوائى الغير مخطط سواء أمتداد ). المتوسطة ومحدودة الدخل(

ويترتب على ذلك ظهور ، نى أو إمتداد أفقى على الأراضى الزراعية والأراضى الفضاءرأسى فى صورة تعلية المبا
 . العشوائيات بكل سلبياتها ومخاطرها بحيث أصبحت جزء أساسى فى التكوين العمرانى للمدن

 
 مكونات البحث

 :يتكون هيكل البحث من ثلاث محاور أساسية وهى 
 .خلفية تاريخية وعمرانية للمدينة :أولا

الإسكان بالمدينة بحيث يتم التعرض إلى نقاط أساسية من أهمها الأهداف المرجوة والواجب توافرها فى برامج  :نياثا
نسبة الإسكان المخصص للفقراء وأنماط الدعم ، التحديات والعقبات  التى تواجه، حجم وأنماط الأسكان بالمدينة، الأسكان

 .رض والطلب على الإسكانالحكومى وأيضا الموقف الحالى والمستقبلى للع
تحديد ، العشوائيات بالمدينة حيث يتم دراسة العديد من الخصائص والسمات لها مثل تحديد وتصنيف العشوائيات :ثالثا

وأيضا تحليل الدراسات العمرانية الاساليب المتاحة للحد من نموها ، التاثيرات وحجم الشكالية، المواقع والحدود لها
 .ذا التحليلللعشوائيات ونتائج ه

 
 خلفية تاريخية وعمرانية للمدينة  -١

نت تعـرف  الغربى للنيل وكاطئ الشاقعة على الوالقديمة المصرية القرى الية قرية من الحانت مدينة بنى سويف اك 
 ".بحر يوسـف "لمسمى النيل انت تقع على فرع التى كالعريقة اصمة العا اسياهنادف لمدينة استخدم كمراو" ايوفسي"سم اب
 ـ" سمنية بـو  –ميت بوس "لعربية على شكل اللغة اوهى كلمة قبطية وردت ب" ابوفسي"لمدينة من اسم اد تطور ق ذكر وي
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 ـابدي"للكلمتين  ان حرفيابقين ترجمالسالقسمين ا ن كلاالقبطى العصر افية مصر فى ابه جغرافى كت" ميلنوا" " اكس بوفيس
بل تكتب  اتهنت مدلولااك اتترجم مهم م لاعلالااء اسماثم لكون  –نية و ماو منت امدينة  اهاكس معنانت كلمة ديباك اولم
 ـ، لقديم لبنى سويفاسم لاان اك اومن هذ" ابوفيس"نطقت  انية كمالثالكلمة اوكتبت . هى اكم فـتح   اعنـدم  .امدينة بوفيس

لمدينـة  اسـم  ام حرف ج ثاخرلاتر ادفن وفى الديوالبلد فى اى فكتبت  سم عربالمدينة وهو اسم المسلمون مصر حرف ا
مدينة بنى سويف  .اللنطق به لى بنى سويف تسهيلاادى لميلاادس عشر السالقرن اثم حرف فى " بنسوية"سم ابومومنت 

  .لجنوبالشرق وا حيةامن ن الذى يحدهالنيل اتقع على نهر  والتىفظة بنى سويف اصمة لمحالعالمدينة اهى  الياح
لمستوى اسيطرة  .اني جنوبالعمراد امتدلاائق اقوي عوالنيل من ان نهر ايتضح  ني للمدينة،العمرالهيكل امن تحليل  

لغيـر  ائية العشـو ات ادامتـد لااضحة من ات وار بؤرانتشاو انى فى مجموعهامه للمبالعاله الحالردى على المتوسط وا
، )زهـرى لاا، بة بلبـل عز، لجزيرها، بنى عطيه(ئية العشواطق المنالتى تتمثل فى اعية والزراضى ارلاامخططة على 

يؤدي لعدم  الغير مستغل، ممالمتخلل البور اء والفضاطق المنائية عدة ثقوب من العشواطق انية للمنالعمرالكتلة اوتتخلل 
 ـاتبلغ كما  .نسمة١٩٣٥٣٥لى احو ٢٠٠٦د التعد المدينة طبقان ايبلغ عدد سك .نيالعمرالمظهر ام انسجامل واتك حة المس
 .نافد /نسمة  ١١٠لى الكلية للمدينة حوافة الكثاو .نافد  ١٧٦٤لى الكلية للمدينة حوا

هـذه  ، )١ ( فى شكل رقـم  هو موضح اكم تاخاشي ٨د لى عدارى ادلاالتقسيم اتنقسم مدينة بنى سويف من حيث  
 :ريه هىادلاام اقسلاا
 )بو مسعودا، زهرىلاا، لشركةا، حالمرما، لرمدا، عزبة بلبل(طق اوتشمل من  حالمرما -
 مقبل -
 لجزيرةا -
 لنبى        امولد  -
 ر الخضاسوق  -
 ) لىالجبالرحبة وا(  لرحبة وتشمل منطقتىا -
 وىالغمرا -
 )بصيرى وبنى عطيةلاا(بنى عطية وتشمل منطقتى  -
                                         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ٠تقسيم الشياخات الى مناطق ٠٢شكل رقم                ٠تقسيم المدينة الى شياخات ٠١شكل رقم                     
 
 بالمدينة الإسكان  -٢

يمثل قطاع الاسكان والمأوى الركيزة الاساسية فى الكيان العمرانى لأى مدينة ويشكل احد المقومات الرئيسية فى اعداد 
ن فهـو يعكـس   لاى تجمع عمرانى، ويرتبط قطاع الاسكان وقضايا الماوى إرتباطا وثيقا بـاحوال السـكا  ات المخطط

مجموعة الاهـداف  لذلك لابد أن تكون هناك  خصائصهم ويتأثر بالعوامل الاقتصادية والاجتماعية والبيئية لاى مجتمع،
 :على النحو التالى لبرنامج الاسكان  اضحهالمحدده والو الاساسية

كمى للوحدات السـكنية  التوفير المع ، وضع الاسكان على مستوى المدينة وضع استراتيجية كاملة لتطوير وتحسين -
اللازمة لاستيعاب التدفقات والنمو السكنى للمدينة خلال مراحل التنمية المتتالية وذلك بما يتوافـق مـع الدراسـات    

 .الاقتصادية والديموجرافية والاجتماعية للسكان
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اطق الامتـداد لاسـتيعاب   الاستفادة القصوى من القدرة الاستيعابية للمدينة سواء فى المناطق العمرانية القائمة او من -
تحقيق الكثافات السكانية والبنائية الملائمة لمختلف منـاطق المدينـة    مع، الزيادة السكانية المتوقعة حتى سنة الهدف

 .ومستويات الاسكان بها
التوفير النوعى للمعروض من نماذج وبدائل الاسكان بغرض تحقيق احتياجات ورغبات الفئات والشرائح السـكانية   -

 .لفة مع الاخذ فى الاعتبار احتياجات التوسع المستقبلى والتغيير والتبديل فى الرغباتالمخت
حصر وتطويق المناطق العشوائية القائمة والارتقاء بالبيئة السكنية للمناطق المختلفة بالمدينة وخاصة المتدهورة منها  -

للوفاء بحاجة السكان من المسـاكن مـن   باستخدام الاسلوب الامثل لكل منطقة وتوفير الاراضى المخططة اللازمة 
 .مختلف طبقات المجتمع

التفهم الواضح لديناميكية نمو المدينة وتحقيق ذلك بصورة متوافقة مع برامج السكن والخدمات من خـلال جـداول    -
لقطـاع  تعظيم المشاركة الفعالة لوأيضا  زمنية للتنفيذ يراعى فيها المرونة وتلبية احتباجات السكان من ناحية اخرى 

الخاص فى تقسيم الاراضى وبناء المساكن وتزويدها بالخدمات والمرافق وتركيز دور الدولة فى إعـداد وتجهيـز   
 .المواقع وتزويدها بالمرافق والشبكات العامة

 
 )عدد الوحدات السكنية(حجم الإسكان داخل المدينة   ١-٢

حتى يمكن تحديد عدد الوحدات اللازمة لسـد   مدينةالبيهدف هذ الجزء الى التعرف على الوضع الراهن لحالة الاسكان 
وبقراءة ملامح الاسكان مـن  . العجز الحالى إن وجد، وكذلك عدد الوحدات اللازمة لاستيعاب الزيادة السكانية المتوقعة

الباحـث  لمدينة وحسابات لخلال المسح الميدانى الشامل لمختلف مناطق المدينة ومن خلال البيانات الاحصائية المتوفر 
لى احو ١٩٩٦م ابمدينة بنى سويف ع  لمتوفرةالسكنية ات احدالوالى عدد اجمايبلغ : امكن الوصول الى عدة نقاط اهمها

و اكملـه  ادية فى صورة مبنى بالعالسكن ات السكنية حيث تظهر وحدالوحدة ال اشكاوحدة سكنية وقد تعددت  ٦٠٨٢٣
 ـ(زية اكن سكنية جواماتكون  اماكثر واو احجرة  واو شقة او جزء من دور المبنى ار ادوادور من   -ج اجـر  –ن ادك

  .)١(لجدول رقم ال لتصنيف من خلاا الى هذاجماوقد تم ) لخا.... 

 

 ١٩٩٦ توزيع الوحدات السكنية وأنواعها على مناطق المدينة ٠١جدول رقم 

لتقسيم ا
 رىادلاا

غير  زيةاكن سكن جواما ديةات سكن عاوحد
 مبين

لى اجما
عدد   جملة خرىا جاجرن ادك جملةحجرة  شقة دورمبنى 

 ١٤٩٧٨ ٠ ١٣٦٢ ٣٠ ١٠٤ ١٢٢٨ ١٣٦١٦ ١١٢٩ ١١٥٧٤ ١٦٣ ٧٥٠لجزيرة ا
 ٢٩٤٩ ٠ ٤٠٩ ٥ ٢ ٤٠٢ ٢٥٤٠ ٣٤٤ ١٩٨٨ ٤ ٢٠٤لرحبة ا
 ٤٢٢٣ ٠ ٤٧٧ ٧ ٢ ٤٦٨ ٣٧٤٦ ١١٥٦ ١٩٥١ ٧٧ ٥٦٢ وىالغمرا
 ١٨٢٩٠ ٠ ٢١٢٤ ٥٣ ١٦٦ ١٩٠٥ ١٦١٦٦ ٢٣٨٦ ١٢١٥٧ ٥٣ ١٥٧٠ح المرما

 ٩٠٧ ٠ ٧٠ ٢ ٠ ٦٨ ٨٣٧ ٨٨ ٥٨٢ ٦ ١٦١بنى 
 ٢٦٨٩ ٠ ٣٣٠ ١٧ ١ ٣١٢ ٢٣٥٩ ٤٧٥ ١٦٠٧ ١٠ ٢٦٧سوق 
 ٥٠٩٧ ٠ ٥٤٠ ١١ ٣١ ٤٩٨ ٤٥٥٧ ١٠٠ ٣٧١١ ٣٦٩ ٣٧٧ مقبل
 ١١٦٩٠ ٠ ٩١٤ ٣٠ ١٧ ٨٦٧ ١٠٧٧٦ ٤٨٠ ٩٠٤٥ ٢٦ ١٢٢٥مولد 

 ٦٠٨٢٣ ٠ ٦٢٢٦ ١٥٥ ٣٢٣ ٥٧٤٨ ٥٤٥٩٧ ٦١٥٨ ٤٢٦١٥ ٧٠٨ ٥١١٦ لجملةا
 )ءاحصلاامة والعالمركزى للتعبئة از الجها: لمصدر ا (          

 

 ـ ٦٠٨٢٣لى اقد وصل  مدينةاللية باجملاات الوحدان عدد ا) ١( رقم لجدولايتضح من  وهـو   ١٩٩٦م اوحدة سكنية لع
ت الوحـد ارى وكـذلك  ادلاالتقسـيم  ا ايشـمله لتى لااطق المنالمدينة واف اطرامشية على الهاطق المناد شمل ء قاحصا
ت تفصيليه تتعلق اناء بياحصلاالمركزى للتعبئه واز الجهاف اضاوقد  وحدة سكنية ١٢٢١٦لى التى تقدر بحواغرة والشا
 ـاومـدى   الغرف بهالوحدة وعدد ازة اقيق لحي، مع تحديد داسرة بهلاالمدينة ومتوسط حجم اخل اسر دلااعدد ب  الهاتص
سـرة ، وهـى   ا ٣٩٤٥٨لى ات سكنية تقدر بحـو المسجلة بوحداسر لاان عدد اء احصلاا امة وقد ذكر هذالعافق المراب

 ) .٢( لجدول رقم ال حم من خلاالتزاسرة ومعدل لاالغرف ومتوسط حجم العدد  اموزعة تبع
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                                     ١٩٩٦ومعدل التزاحم على مناطق المدينة الأسرةة حسب حجم توزيع الغرف السكني ٠٢جدول رقم 

 رىادلاالتقسيم ا
جملة  لغرفاعدد 

عدد 
 سرلاا

جملة عدد 
 لغرفا

متوسط 
حجم 

 سرةلاا

معدل 
 ٥ ٤ ٣ ٢ ١ حمالتزا

عدد عدد عدد عدد عدد 
 ١.١٤ ٤.٢٨ ٣٥٨٤٤ ٩٥١٧ ١٩١٧ ٣٩٣٧ ٢٤٥٢ ٦٩٧ ٥١٤ لغربيةاة لجزيرا
 ١.١٠ ٤.٠٧ ٦٠٨٩ ١٦٥٣ ١٩٦ ٣٣٥ ٨١٢ ٢٠٦ ١٠٤ لىالجبالرحبة وا

 ١.٣٢ ٤.٣٩ ١٠٠٢٥ ٣٠٢٥ ٢٣٤ ٩٦٦ ١٢٠١ ٣٧٧ ٢٤٧ وىالغمرا
 ١.٢٢ ٤.٤٢ ٤٣٦٠١ ١٢٠٤٦ ٢١٨٦ ٤١٤٣ ٣٤٩٨ ١٣٨٤ ٨٣٥ لعرباح والمرما

 ١.١٤ ٣.٧٣ ٢٤١٥ ٧٤٢ ٥٨ ٢٣٩ ٣٠٧ ٨٩ ٤٩ بنى عطية
 ١.٢ ٤.١٨ ٤٧٢٩ ١٣٦١ ٢٢٠ ٤٢٠ ٤٦٤ ١٧١ ٨٦ رالخضاسوق 

 ٩٧. ٤.٠١ ١٣٩٥٤ ٣٣٦٣ ١٠٩٦ ١٣٢٢ ٧١٠ ١٣٧ ٩٨ مقبل
 ١.١٨ ٤.٣٤ ٢٨٦٠٧ ٧٧٥١ ١١٣٦ ٣٣٥٧ ٢٣١٥ ٥٤٦ ٣٩٧ لنبىامولد 

 ١.١٧ ٤.٣٠ ١٤٥٢٦٤ ٣٩٤٥٨ ٧٠٤٣ ١٤٧١٩ ١١٧٥٩ ٣٦٠٧ ٢٣٣٠ لجملةا
 )ء احصلاامة والعاتعبئة لمركزى للاز الجها: لمصدر ا ( 

ن متوسـط  اوحدة و/ غرفة ٣.٦٨لىالسكنية يصل الوحدة الغرف بالى متوسط عدد اجمان ا) ٢( رقم لجدولايتضح من 
زة فقد تم الحيالنسبة لنوع اب اما .١٩٩٦م اغرفة لع/ فرد ١.١٧حم التزافرد، ويكون معدل  ٤.٣لى اسرة يصل لااحجم 

 ).٣(لجدول رقم ال ت من خلاارايجلااواكية للمل اتبع ١٩٩٦م اسرعلااتصنيف 

                                                              ١٩٩٦توزيع نوع الحيازة على مناطق المدينة  ٠٣جدول رقم 

لتقسيم ا
 رىادلاا

 لجملةا زةالحيانوع 
 خرىاميزة  هبة تمليك ملكر ايجار ايجا

 ٩٥١٧ ٣ ١٧ ٦٧٦ ٥٨٧ ٣٨١١ ٧٢ ٤٣٥١لجزيرة ا
 ١٦٥٣ ٣ ٠ ١٣٩ ٤٩ ٧٥٦ ٠ ٧٠٦لرحبة ا
 ٣٠٢٥ ٢ ١٣ ٢٣٦ ٣٧٧ ١٦٩٢ ١ ٧٠٤ وىالغمرا
 ١٢٠٤٦ ١٢ ٨١ ١٣٣٥ ١٧٢ ٥٨٠٠ ٥٣ ٤٥٩٣ح المرما

 ٧٤٢ ٠ ٠ ٠ ٠ ٥٧٨ ٠ ١٦٤ بنى عطية
 ١٣٦١ ٠ ١١ ٤٢ ٠ ٦٥٠ ٩ ٦٤٩ رالخضاسوق 

 ٣٣٦٣ ١ ١١ ١٨٧ ٩٦ ١٢٩٨ ٢٠ ١٧٥٠ مقبل
 ٧٧٥١ ٦ ٨ ٨٧٠ ٥٠٦ ٣٣٨٦ ٣٥ ٢٩٤٠ لنبىامولد 

 ٣٩٤٥٨ ٢٧ ١٤١ ٣٤٨٥ ١٧٨٧ ١٧٩٧١ ١٩٠ ١٥٨٥٧ لجملةا
 %١٠٠ %٠.١ %٠.٤ %٨.٨ %٤.٥ %٤٥.٥ %٠.٥ %٤٠.٢ لمئويةالنسبة ا

  )ءاحصلاامة والعالمركزى للتعبئة از الجها: لمصدر ا( 

%  ٤٥.٥لى الملك ويمثل حـو ازة عن طريق الحيائد بمدينة بنى سويف هو السازة الحيان نوع ا) ٣(لجدول اتضح من 
ع انـو ازة عـن  الحيالخصوصية فى الذين يفضلون ان ائد على سكالسالريفى الفكر اثير انتيجة لت  سر وذلكلاامن عدد 

ن احـظ  لمدينـة ، ويلا اسـر ب لااعدد من  ٤٠.٢لى ار ويمثل حوايجلاازة عن طريق الحياخرى يلى ذلك لاات ازالحيا
ن يكـون لـه وزن   المنتظر ائدة  ومن انت سالتى كانين انتيجة للقو ١٩٩٦م اء عاحصالجديد ليس له ذكر فى ار ايجلاا
لى المدينة يقدر بحـو الى باجملاات الوحدان عدد ار اعتباء عليه يمكن اوبن  .نينالقوالية نتيجة تغير التالمرحلة اكبر فى ا

 ١٢٢١٦وحدة سكنية ويوجد  ٣٩٤٥٨لى ايقدر بحو ١٩٩٦م المصنفة لعالفعل اغلة بالشالسكنية ات الوحدا اهمن ٦٠٨٢٣
 ـلاائج النتاوتشير   .خرىلاات اماستخدلااوحدة للعمل و ٩١٤٩غرة وكذلك عدد اوحدة ش  ـان ا ٢٠٠٦م اولية لع لى اجم

 ).٤(لجدول رقم ا تاناحسب بيوحدة مصنفة  ٨٥٨٧١لى الى حوارتفع ليصل ات قد الوحداعدد 

                                                                      ٢٠٠٦الوحدات السكنية  أنواع ٠٤ جدول رقم

 
 لتصنيفا

  لوحدةانوع 

لةا  خرىا جاجرو ان ادكحجرة  شقة وجزءا دورمبنى  لج
 ٨٥٨٧١ ١٤٤٥ ٧٢٦ ١١٦٧٩ ٤١٩١ ٦٤٣٠١ ٨٢٨ ٢٧٠١ تالوحداد عد

 %١٠٠ %١.٨ %٠.٨ %١٣.٦ %٤.٩ %٧٤.٨ %١ %٣.١ لمئويةالنسبة ا

 ٠)ءاحصلاامة والعالمركزى للتعبئة از الجها: لمصدر ا( 



 
 

 )بنى سويفمحافظة  – بنى سويفمدينة ( الصعيدمدن  فيلإسكان والعشوائيات 

 

 

ر ات بمقـد اسـنو  ١٠ل د خـلا ات قد زالوحدالى عدد اجمان انجد   ١٩٩٦ء احصات انارنته ببياومق) ٤(لجدول امن 
ن فـى  السكاد ان تعدالذكر ا، وجدير ب١٩٩٦م ات فى عالوحدالى عدد اجمامن %  ٤١.٢لى اتمثل حو وحدة  ٢٥٠٤٨

د امن تعد% ١٤.١ى بنسبة ا ٢٠٠٦م انسمة ع ١٩٣٥٣٥لى ا ١٩٩٦م انسمة ع ١٦٩٦٥١د من امدينة بنى سويف قد ز
لنسبة اب اما .اف تقريباضعاث د بثلاافرلااى عدد دة فالزيات يفوق معدل الوحدادة فى عدد الزيان معدل اى ا ١٩٩٦م اع

ويتضح مـن نفـس     ).٥( للجدول رقم اتبع ٢٠٠٦م اولية لعلاائج النتال ت فهى مصنفة من خلاالى للوحدالحام استخدللا
+  ٤٩٠١٧(   وحدة سـكنية مشـغولة   ٤٩٢٥٣وحدة منها  ٨٥٨٧١الجدول ان اجمالى عدد الوحدات بالمدينة يقدر بـ 

مـن اجمـالى عـدد الوحـدات     %  ٢٧.٦وحدة شاغرة بنسبة  ٢٣٧٠٠وحدة للعمل واخرى و ١٢٩١٨و  ) ٩٥+  ٩٥
 .بالمدينة

                                                                ٢٠٠٦للوحدات السكنية  الحاليالاستخدام  ٠٥جدول رقم 

 
 لتصنيفا

  وحدةلى للالحام استخدلاا
 خرىا مغلق مامسكن ع لعملاللسكن و للعمل للسكن لجملةا

 ٨٥٨٧١ ١٣٢٠ ٢٣٧٠٠ ١٤١ ٩٥ ١١٥٩٨ ٤٩٠١٧ تالوحداعدد 
 %١٠٠ %١.٥ %٢٧.٦ %٠.٢ %٠.١ %١٣.٥ %٥٧.١ لمئويةالنسبة ا

  )ءاحصلاامة والعالمركزى للتعبئة از الجها: لمصدر ا( 

 لية الحان اسكلاات امستوي  ٢-٢
مـن  %  ٣٣.٥ن بنسـبة  افـد  ٥٧٧.٦٩لى احو ٢٠٠٦م السكنية بمدينة بنى سويف عاطق الية للمناجملااحة المساتبلغ 
ن بهـذه  اسـك لاات امكن تصـنيف مسـتوي  انسة واطق متجالى منالمدينة المدينة وقد تم تقسيم انية بالعمرالكتلة احة امس

لوحدة احة امس –لموقع ا –نى للمنطقة العمرالنسيج ا( ات منهال عدة محددنى ومن خلاالميدالمسح اطق عن طريق المنا
لمخصصـة لجميـع   النسب الذي يوضح ا) ٦( للجدول رقم اوذلك تبع) لخا... لتشطيب امستوى  – اتهامكون –لسكنية ا
، صيريابلاا (فى جدالتي تتوالمدينة وات اخاطق وشياعلي من الدخل وتوزيعهاومحدودي  اء لفقرانسبة  ات ومنهالمستويا

ت من اخمس مستوي ان مدينة بنى سويف بها) ٦(لجدول ايتضح من  .)رالخضالنبي سوق امولد ، زهريلاا ، عزبة بلبل
ولـى  لاالمرتبـة  ا، ب ، جـ   اثة  لثلاامة اقساب)  لدخل امحدودي  –ء ان فقراسكا(دى اقتصلاان اسكلاان يحتل اسكلاا

لمتوسـط  ان اسكلااثم %  ٣٥.٩نية بنسبة الثارتبة لمالمتوسط فى ان فوق اسكلااتى ات ويالوحدامن عدد %  ٥٢بنسبة 
 .%١٢.١بنسبة 

                 ٢٠٠٦توزيع مستويات الاسكان على مناطق المدينة :  )٦(جدول رقم 

حة المسا طقالمنا
لية اجملاا

حة المسا
فية الصا

د اتعد
 نالسكا

 فةالكثا
 ليةاجملاا

 فةالكثا
الصا

ت الوحداعدد
لسكنية ا

لنسبة ا
لمئوية ا

مستوى 
 ناسكلاا

 ٤٨٤٥١٠٠٣٧٥١٣٣٠٠ ١٢٩.٣٢ ٤٨٥.٣٩ المرماح
٣٥.٩ 

فوق 
 متوسط

 ٣٩٣٤ ١٤١١٦١٢٨٨ ٤٩.٠٤ ٢٣٠.٣٦ مقبل
 ٤٥٦ ٥٠١٧٤٨٢ ١.٠٤ ٧٣.٧١بنى عطية 
 ١٢١ ٤٢٨٦١٩ ٢٣.٠٣ ٦٦.٥٦الاباصيرى 

 ١٩٦١ ٧٠٣٧٤٦١٢٩ ٥٤.٤ ١٥٢.١٩ رحبةال متوسط ١٢.١
 ٣٨٦٨ ١٣٨٧١٧١٣٧٤ ٣٧.١٣ ٨١.١٢ الغمراوى

 اقتصادى ا ٠.٧ ٢٥٤ ٢٤٦٩ ٢٣٥١ ٣٤ ٩٦.٢٨بنى عطية 
 ٨٩ ١١٢٧ ٨٧٢ ٣٢.٦٢ ٧٩.٥٦الاباصيرى 
 ١١٦٨٣ ٤٩٠٤٣٠٢٥٨٣ ٨٤.٠٨ ١٦٢.٢الجزيرةالغ

اقتصادى  ٢٨.٣
 ٩٦٩ ١١٣٢١٨ ٤٠١٣ ١٨.٣٨ ٣٥.٦١ عزبة بلبل ب

 ١٢٩٨ ١١٣٣٠٢ ٥٣٧٣ ١٧.٧٩ ٤٧.٤٤ الازهرى
اقتصادى   ٢٣ ٩٦٠٢ ٤٠٣٦٤٤٢٩٦٣ ٤١.٩ ٩١.٣ مولد النبى

 ١٧١٨ ٥٧١٢٩ ٧١١٠ ٥٤.٩٦ ١٢٥.٠٩سوق  جـ
  ١٠٠ ٤٩٢٥٣ ١٩٣٥٣١١٠٣٣٥ ٥٧٧.٦٩ ١٧٦٤ الاجمالى

  )حثالبات اباوحس –نية ان ميداستبيات اراستما -ءاحصلاامة والعاللتعبئة الجهاز المركزى : المصدر(

 ئد السا الإسكان أنماط  ٣-٢
ديـة للسـكن   انى عالى مبالمبنى النمط  السكنية تبعانى المباخل مدينة بنى سويف وتم تصنيف ان داسكلااط انماتعددت 

 ـلاا) ٧(ل رقـم  لجـدو اويوضح ) خيمة –عشه  –كشك (زية انى جواو مبا)  فيلا –بيت ريفى  –منزل –رة اعم( ط انم
 ١٩٩٦م ان فى مدينة بنى سويف عاسكئدة للاالسا



 
 

 )بنى سويفمحافظة  – بنى سويفمدينة ( الصعيدمدن  فيلإسكان والعشوائيات 

 

 

 ١٩٩٦توزيع المباني على مناطق المدينة  ٠٧جدول رقم 

 لجملةا زيةانى جوامب دية للسكنانى عامب رىادلاالتقسيم ا
 جملةعشة  كشك جملة فيلابيت  منزل رةاعم

 ٤٧٦٧ ١٢٠ ٩ ١١١ ٤٦٤٧ ٤٨ ١٧٧ ٣٣٣٤ ١٠٨٨ لغربيةالجزيرة ا
 ١١٧٨ ١١٢ ٣ ١٠٩ ١٠٦٦ ١ ١٢٩ ٨٢٨ ١٠٨ لىالجبالرحبة وا

 ١٨٦٨ ١٣٤ ٢ ١٣٢ ١٧٣٤ ٠ ١٣ ١٥٥٠ ١٧١ وىالغمرا
 ٧٠٦٧ ٢٧١ ٣٥ ٢٤٦ ٦٧٩٦ ٣٢ ٤٣٨ ٥٢٣٤ ١٠٩٢ لعرباح والمرما

 ٤٠٧ ٦ ٠ ٦ ٤٠١ ٢ ١ ٣٣٦ ٦٢ بنى عطية
 ١٠٦٧ ١٢٠ ١ ١١٩ ٩٤٧ ٠ ١٦٦ ٦٧٨ ١٠٣ رالخضاسوق 

 ١٥٨٨ ٧٧ ٣ ٧٤ ١٥١١ ٩ ١٢٩ ١٠٢٣ ٣٥٠ مقبل
 ٤٧٢٨ ١٤٦ ٣ ١٤٣ ٤٥٨٢ ٣ ٩٤ ٣٩٢٠ ٥٦٥ لنبىامولد 

 ٢٢٦٧٠ ٩٨٦ ٤٦ ٩٤٠ ٢١٦٨٤ ٩٥ ١١٤٧ ١٦٩٠٣ ٣٥٣٩ لجملةا
 ١٠٠ ٤.٤ ٠.٢ ٤.٢ ٩٥.٦ ٠.٤ ٥ ٧٤.٦ ١٥.٦ لمئويةالنسبة ا
  )ءاحصلاامة والعالمركزى للتعبئة از الجها: لمصدر ا( 

اط مؤشرا لنمط الاسكان السائد فى المجتمع ويكون ايضا مؤشرا لرغبة السكان لمـا هـو   ويعتبر كل نمط من هذه الانم
مطلوب من المبانى السكنية والوحدات مستقبلا مع الاخذ فى الاعتبار المتغيرات التى تطرا على ثقافة المجتمع بالنسـبة  

لنمط المناسب، يتضح من الجدول السابق رقم لنمط الاسكان او التغيرات الاقتصادية التى تواجه افراد المجتمع لاختيار ا
ان نمط المنازل التى هى فى الغالب يسكنها عدد اسر من عائلة واحدة تاتى فى المرتبـة الاولـى مـن    )  ٨(ورقم ) ٧(

انماط الاسكان حيث يغلب على طابع المجتمع الخصوصية فى المسكن وتاتى العمارات السكنية التى بها شقق يسـكنها  
ان يتبادل هـذين النمطـين    مستقبلان بعضها ولكنها متجانسة الى حد ما فى المرتبة الثانية ومن المتوقع اسر غريبة ع

  .مواقعهما نتيجة تغير ثقافة العصر الذى نعيشه وان تتلاشى البيوت الريفية وتحتفظ الفيلات بموقعها فى المرتبة الاخيرة
 

                                                   ٢٠٠٦ي حسب نوع المبنى توزيع المبان ٠٨جدول رقم                        

 لتصنيفا
 نىالمباع انوا

 لجملةا
بيت  منزل رةاعم

 ف
و ا فيلا
هاش  ل

مبنى 
ل  ع

مو
 ل

و ان ادك
 كثا

عشة  كشك
خا

 خرىا

 ٢٥٧١٧ ٦٢٣ ١٠٧٩٥ ٣٢٠٤ ٧٩٧ ١٨٠١٠٥٥٨ ٣٧٥٢ لعددا
 %١٠٠ ٢.٤ ٠.٤ ٤.٢ ٠.٠.٨ ٣.١ ٠.٢ ٤.١ ٧٠.١ ١٤.٦لنسبة ا
  )ءاحصلاامة والعالمركزى للتعبئة از الجها: لمصدرا( 

 لسكناجه توفير التي توات العقبات والتحديا  ٤-٢
 :ليةالتات اراعتبلاالسكن بمدينة بنى سويف في اجه توفير التي توات العقبات والتحدياتتمثل 

ن اسـك لاات او مشروعاص الخاع القطامن قبل  اء عليهاوذلك للبن او محدوديتها انوناحة قالمتاضي ارلاافر اعدم تو -
لـدخل  ات ائية لفئالشرالقدرة او اقعهاضي حسب موارلاار هذه اسعان يتم تحديد العمل على او، لحكومياوني والتعا
 .لمختلفةا

لعمل على او –القرب منهاو با –لجديدة ان اسكلااقع ابمو التهاو تدهور حاسية اسلاالبنية ا لاعمافق والمرافر اعدم تو -
 .لمتوسطالمحدود والدخل ات ان لفئاسكلاات ادعم حكومي لمشروع ارهاعتباب ادهاعداو ان يتم تجهيزها

لـدخل  الـدخل و ا ت محـدودي النسبة لفئاصة بان وخاسكلاالطلب على العرض والمطلوب بين ازن التواعدم وجود  -
لقدرة اسب مع هذه المعروضة عليهم بحيث تتناره اسعالسكن وات اء لمستويالشراو التمويل اوقدرتهم على ، لمتوسطا

 .تعجزهم ولا
 ـاوذلـك لتمويـل   ، لمختلفةالدخل ات اسبة لفئابشروط ميسرة ومن اتهالتي تقدم خدمالتمويل ادر امحدودية مص - ل اعم

 .ءالبنال اعماضي وارلااء اشر
وذلـك فـي   ، ارجهاو من خالبـلد اهـل اء مـن المستثمرين سواص والخاع القطاهمة ال لمساعدم وجود دور فع -

 .تالخدمان واسكلاات امشروع
خيص اج تراستخرلا ارسهالتي تماطية البيروقرات والتعقيدالمحلي والحكم الهندسية بات ارادلي للاالحاء ادلااتدهور  -

ت اءاجراذ اتخات وارادلاامل مع هذه التعان عن اسكلاات اب مشروعاصحاكثير من لام احجالى ايؤدي  امم، ءالبنا
 .تهمانونية لتنفيذ مشروعاغير ق



 
 

 )بنى سويفمحافظة  – بنى سويفمدينة ( الصعيدمدن  فيلإسكان والعشوائيات 

 

 

 لدخل اء ومحدودى الفقرلمحددة لا الإسكاننسبة   ٥-٢
دية تلبـى  اقتصاكن الحكومة من مساتبنيه  ام لاالدخل اء ومحدودى ان مخصص للفقراسكاو اطق محددة اك مناليس هن

عـن   امالمسكن امن ته التحقيق طموحلفئة يتجه اعظم من هذه لاالكم اء والفقرالدخل وات محدودى اة بسيطة من فئنسب
لصـحية  ات اصـف الموالـى  اوتفتقر  اقل نسبيات الوحدالمدينة حيث مسطح اخل المتدهورة دالقديمة واطق المناطريق 

لمدينـة  اف اطـر اعية على الزراضى ارلاالى الفئة اه هذه تتج اماو.رايجح للاامت اقل وقليل منهات الوحدار هذه اسعاو
نى المبامة اقاحيث يتم  اضى رخيصة نسبيارلاار اسعات وتعتبر الخدمافق والمرالى اضى غير مخططة وتفتقر اراوهى 

 ٦٣٧.٥لى المدينة تقدر بحـو احة كبيرة من اطق لتشغل مسالمناوتمتد هذه  .لقائية وغير شرعية وبتكلفة ابطريقة عشو
 نحو اويسكنه فدان ٢٨٣.٧حيث تبلغ المساحة الصافية للإسكان حوالى  لكلى للمدينةالمسطح امن %  ٣٥.٨ن وتمثل افد

 .لجدول التالىا فىلتفصيل اول ذلك باوسوف يتم تن ٢٠٠٦م ات عالتقدير المدينة تبعان امن سك%  ٥٢.٥

              ٠توزيع الفقراء ومحدودي الدخل على مناطق المدينة  ٠٩جدول رقم 

 عدد الوحدات السكنية %نسبة الفقراء ومحدودى الدخل  المنطقة

١٩.٦٨٩٦٠٢ مولد النبى
 ٣.٤٦١٧١٨ سوق الخضار
 ٢٣.٩١١١٦٨٣ الجزيرة الغربية

 ٩٦٩ ١.٩٥ عزبة  بلبل
 ١٢٩٨ ٢.٦٢ الازهرى
 ٠.٥١٢٥٤ بنى عطية
 ٠.٤٢٨٩ الاباصيرى
 ٢٥٦١٣ ٥٢.٥٥ الاجمالى

 ٠)وحسابات الباحث الجهاز المركزى للتعبئة العامة والاحصاء -خرائط نظم المعلومات الجغرافيه: صدر الم( 
 

  للإسكان الحكوميلدعم ا أنماط  ٦-٢
دعم كلى حيث يقدر  امالدعم ان فى نوعين من اسكلنسبه للاالدخل بالفقيره ومحدودة ات الحكومى للفئالدعم اوجه اتتمثل 
وحده سكنيه وهو دعم متغيرحسب تكلفة الوحدة السـكنية    ٣٤٠٥ لى احو١٩٩٦م احتى ع اكلي لمدعمهات الوحداعدد 

) ونى ادعم جزئى  قرض تع اماو. مليون جنيه ١٣٦.٢ليه اجمابقيمه ١٩٩٦الإنشاء بدءا من الستينيات وحتى تبعا لسنة 
 ٤٩.٣٥بــ  جماليه للدعم تقدر وحده وبقيمه ا٣٢٩٠لى احو ١٩٩٦م احتى ع المدعمه جزئيات الوحداحيث بلغت عدد 

جنية كمقدم  ٥٠٠٠كمنحة لاترد ويقوم المواطن بسداد مبلغ  لف جنيها ١٥لى الدعم للوحده حواوتبلغ قيمة . مليون جنيه
 ـاء عليه يقدر اوبن. سنة٢٠لمدة %  ٦بفائدة  حجز للوحدة ثم يسدد قسط شهرى بعد إستلام الوحدة لـدعم  الى حجـم  اجم

فيبلـغ   ٢٠٠٦م الحكومى حتى عالدعم احجم  اما. مليون جنيه ١٨٥.٥لى ابحو ١٩٩٦م اى حتى علجزئالكلى والحكومى ا
  وحـده  ٤٦٨لف جنيه للوحده لعـدد  ا ٣٠بمبلغ ) ونى اقرض تع(  يتمثل فى دعم جزئىمليون جنيه و ١٤.٠٤حوالى 
لحكومى الدعم اويشكل . معا٢٠ - ١٠إختيارية   لمدة% ٧.٥يسدد القرض على أقساط شهرية وربع سنوية بفائدة حيث 
 ـان اسـك لااء عنه لدعم استغنلاايمكن  سيه لااسالسكنيه لمدينة بنى سويف ركيزه ات اللوحد  ـاص بالخ لفقيـره  ات الفئ

 ٠)مركز المعلومات بمجلس مدينة بنى سويف  -هيئة المجتمعات العمرانية  : المصدر(  .لدخلاومحدودة 
 
 ٠ناسكلاالطلب على المستقبلى للعرض والى والحالموقف ا  ٧-٢
 
يصـل   ٢٠٠٦د اولية لتعدلاائج النتا اتبع :لىالحالعجز المطلوب لسد ات الوحدائم وعدد القالسكنى الرصيد اتقدير   -أ

  لحةالصا  تالحقيقى للوحدالرصيد ايمثل  وحده سكنية وهو لا ٨٥٨٧١لى المتوفرة بمدينة بنى سويف حوات الوحداعدد 
صـة  الخات الوحـد اوحدة و تبلغ عدد   ٢٣٧٠٠لى المستغلة حوالية وغير الخالسكنية ات الوحداللسكن حيث تبلغ عدد 

سـرة  ا ٤٩٠٣٣ اوحدة به ٤٩٢٥٣لى اغلة حوالشالسكنية ات الوحداوحدة وتبلغ عدد   ١٢٩١٨لى اخرى حولاالعمل واب
مـة  العافق المرالمتصلة بالسكنية غير ات الوحداويبلغ عدد %  ٩٨.٢لى افق حوالمرالمتصلة بجميع اسرلااوتبلغ نسبة 

وبذلك يكون الرصيد السكنى من الوحدات الصالحة للسـكن  .  )١٠(للجدول رقم  اتبع% ١.٨وحدة بنسبة  ٧٤٨لى احو
يبلـغ  . وحدة من الرصيد السكنى المتوفر بمدينة بنى سويف ٨٧٨وحدة سكنية بعد ادخال المرافق لعدد  ٤٩٢٥٣حوالى 

وهو يزيد عن عدد الاسر داخل مدينة بنى سـويف طبقـا لتقـديرات    ) وحدة  ٤٩٢٥٣(عدد الوحدات الصالحة للسكن 
 .وحدة وبذلك يتضح عدم وجود عجز فى الوحدات السكنية للوضع الراهن ٢٢٠بمقدار ) اسرة  ٤٩٠٣٣( ٢٠٠٦



 
 

 )بنى سويفمحافظة  – بنى سويفمدينة ( الصعيدمدن  فيلإسكان والعشوائيات 

 

 

 ٢٠٠٦يوضح الموقف الحالي من المرافق فى عام ): ١٠(جدول رقم 

 لصحىالصرف ا ءالكهربا ةالميا 
غير  متصل غير متصل متصل تصلغير م متصل

 ٨٧٨ ٤٨٠٥٥ ٢١ ٤٩٠١٢ ٤٨ ٤٨٩٨٥ سرلااعدد
 ١.٨ ٩٨.٢ - ١٠٠ ٠.١ ٩٩.٩ لمئويةالنسبة ا

 )ءاحصلاامة والعالمركزى للتعبئة از الجها: مصدر ( 

 ـالتى تمت لبحث انية السكات اسالدرال من خلا :لهدفالمطلوب حتى سنة السكنية ات الوحداتقدير عدد   -ب ع اوض
سر حتى لاان والسكاد اعدلمتوقعة لاابية الحسات اللتقدير المستقبلية وطبقالية والحالنمو احل ائصهم فى مران وخصالسكا

 ٢٤٩٠٠٢لى الـى حـو  ان السكان يصل عدد ايقدر . مثللاالبديل ار اختيالمختلفة وائل البداووضع  ٢٠٢٧لهدف اسنة 
سرة فى لاامج تنظيم ان براسرة وبفرض سريلااب متوسط حجم اد وحسافرلاالتفصيلى لعدد التوزيع ال ، ومن خلانسمة

لتـى  اسـر  لاالى عدد اجماسرة ويصل لاا/ فرد  ٣.٢٥لى اسرة لاان يصل متوسط جحم المتوقع افمن  بىايجلااه اتجلاا
 ـ.. ٢٠٠٦م اوحدة ع ٤٩٢٥٣لى الرصيد يقدر بحوان اسرة وحيث ا ٧٦٦١٦لى ات سكنية اج لوحداتحت لمطلـوب  ان اف
 .وحدة سكنية  ٢٧٣٦٣يقدر بـ  ٢٠٢٧لهدف السكنية حتى سنة ات الوحدامن 

 

  ناسكلاالطلب على ات اتحديد فئ  ٨-٢
لفعلـى  اج احتيلاالتى تحدد ان واسكلاالمختلفة من ات النوعيالطلب على ات الى حد بعيد بفئان الدخل للسكات اترتبط فئ

لطلب علـى  ات ادة تحديد فئان، ويصعب عاسكلااعلى  اقهانفات عدلالدفع وماسرة على لاار مقدرة اعتبلااخذ فى الذى يا
نـه  ا لاا .لمدىامج طويلة البراصة فى المستمر وخا اعية وتغييرهاجتملاادية واقتصلاات المتغيراخل ان نتيجة تداسكلاا

رسـة  افـى مم لتغير ات الى مؤشرافة اضلاالدخل باط توزيع انماصة بالخات اسالدرال فى مدينة بنى سويف ومن خلا
 لجمهوريـة اثلـة ب الممالمدن البة فى الغالدخول اط توزيع انمانة باستعلااخرى مستحدثة وبعد ائمة وادية قاقتصانشطة ا
 ـات اص بمتوسطالخالتصور اوضع  انه يمكنناف ) محافظة الفيوم –المخطط العام لمدينة طامية (  الدخل ونسب توزيعه

 :لى التاكوذلك  ٢٠٢٧حتى  ٢٠٠٦من لفترة ابهم فى استيعالجدد ان السكاعلى 
 % ٢٨.٣               )     لمنخفضا(لمحدود الدخل افئة  -
 % ٤٤.٣    لمتوسط         الدخل افئة  -
 % ٢١.٤   لمتوسطالدخل فوق افئة  -
 %  ٦       لمرتفعالدخل افئة  -

ن يحتـل  اسـك لاات من امستوي خمس ان مدينة بنى سويف بهان اسكلاات الذى يوضح مستويا) ٦(لجدول رقم  اويشير 
ن فـوق  اسكلااتى ات ويالوحدامن عدد %  ٥٢ولى بنسبة لاالمرتبة ا، ب ، جـ   اثة  لثلاامة اقسادى باقتصلاان اسكلاا
ت اتقدم يمكن تصويب فئاء على ماوبن. %١٢.١لمتوسط بنسبة ان اسكلااثم %  ٣٥.٩نية بنسبة الثالمرتبة المتوسط فى ا
لجديـد  الطلب ات ادة توزيع فئاعائمة والقان اسكلاات ار مستوياعتبلااخذ فى لاابى بعد الحساط لمتوسالدخل عن طريق ا

 .) ١١(لجدول رقم المدينة هو موضح بان باسكلااعلى 

 ٠فئات الدخل فى مدينة بنى سويف ٠١١جدول رقم      

 لمطلوبةات الوحداعدد  لمئويةالنسبة ا ناسكلاامستوى  لدخلات افئ
 ١١٠٠٠ ٤٠.٢ دىاقتصا فضلمنخالدخل ا
 ٧٧١٦ ٢٨.٢ متوسط لمتوسطالدخل ا

 ٨٦٤٧ ٣١.٦ مميز لمرتفعالمتوسط والدخل فوق ا
 ٢٧٣٦٣ %١٠٠ لىاجملاا

 : لى اجة افى ح اننالسكنية يتضح ات الوحدالمدينة من ات اجاحتيولية لااءة ابق وفى قرالسالجدول اومن 
 تجدة لمساسر دى للااقتصلاالمستوى اوحدة من  ١١٠٠٠ -
 لمستجدةاسر لمتوسط للاالمستوى اوحدة من  ٧٧١٦ -
 لمستجدةاسر لمتوسط  للاالمستوى فوق اوحدة من  ٨٦٤٧ -

 العشوائيات بالمدينة  -٣

 ئية  العشواطق المناتحديد وتصنيف   ١-٣
م اوبوجة ع اهللتي تم من خلاايير والمعانية تم تحديد بعض الميدات ارالزيانية والعمرات المسوحات واسالدرال من خلا

 :لىالتائية هى كالعشواطق المنالتفصيل تصنيف اعلى  لا



 
 

 )بنى سويفمحافظة  – بنى سويفمدينة ( الصعيدمدن  فيلإسكان والعشوائيات 

 

 

سـس  لاالمنطقة، وذلك وفق اني بالمبالي اجملا اونسبة مسطحه) لكةامته –رديئة (لمنطقة اني امة لمبالعالة الحاتقييم  
 :تيةلاا
لرئيسية ات المكونامن  املة وغيرهالحائط الحوائي، انشلاالهيكل الة السليمة، حائية انشلاات اصفالمبني للموابقة امط -

 .للمبني
 ).تالخدمافق، مسطح المراد بامدلاالتهوية، اءة، اضلاا(لصحية الشروط افر اتو -
 .لجيدهاو الة الحالمتوسطة اني المبالة التجديد في حاح وصلالاات انامكاضي للمبني وافترلاالعمر اتقدير  -
 ....).ء، البناع، نسبة ارتفلاا لي،اجملاالمسطح ا(لية الحاء البنايير ائمة معملا -
 .لمستقبلالتنمية في ات انامكالي والحال استعملاائمة ملا -
 .لمحيطةات المنشامله مع اه وتكام للمنشالعالمظهر الية والجمات اراعتبلاا -
 . لمنطقةاب اومع موقعه ات مع بعضهاماستخدلاارض تلك ات وتعاماستخدلاانشطة ولاافة اكث -
 .حمالتزات لمدينة ومعدلااطق اقي منالنسبة لباب ارنتهامنطقة ومقلانية بالسكافة الكثا -
 ).ءالخضراطق المنات احامة، مسالقمالتخلص من التلوث، طرق ا(مة للبيئة من حيث العالة الحا -
 ).انبيهانى على جالمباع ارتفارنة بالعروض مقالرصف، نسبة التمهيد، ا(لطرق من حيث الة اح -
لتغذيـة  ال اعماه والميات اكستهلاا(لمستقبلية من حيث الية والحات اجاحتيللا اكبتهاقة ومولمنطامة بالعافق المرالة اح -

 ).تلااتصلااء والكهربالتغذية باو ازمة لصرفهلاال اعملاالصحى والصرف اه ات مياه وكميالمياب

 :طقالى عدة منا بالمدينة ئيةالعشواطق المناتصنيف تحديد و ء علي ذلك تماوبن

  
وهى المناطق التى تقع فى قلب المدينة وقد غلب عليها التدهور العمرانى، ويتمثل هـذا   :المتدهور انالإسكمناطق  

ومن المقترح اتباع اسلوب الازالة والاحـلال التـدريجي   ) سوق الخضار، مولد النبى(النوع من العشوائيات فى مناطق 
ئمة بكل حي سكني، يتم فيه بناء مسـاكن وخـدمات   لتلك المنشات بحيث يتم في المرحلة الاولي توفير مواقع فضاء ملا

ثم تزال المساكن والمنشات المتهالكة ويعاد بناءها تدريجيا وفق اسس ومعايير بنائيـة  . للسكان الذين يتم اخلائهم اداريا
 .سليمة

نية والزيادة وهى مناطق الامتداد العمرانى الغير مخطط نتيجة للتوسعات العمرا :مناطق الامتداد اللارسمى المتدهور 
ومن المقتـرح   )الازهرى، عزبة بلبل، الجزيره الغربيه(السكانية بالمدينة، ويتمثل هذا النوع من العشوائيات فى مناطق 

بالنسبة لتلك المنشات اتباع اسلوب الاصلاح والتجديد الدوري مع المحافظة علي المباني الجديدة منها الا انه يمكن فـي  
ة للمباني ذات المستوي تحت المتوسط علي المدي البعيد وذلك اذا تطلب الامر فتح مسارات بعضها اتباع اسلوب الازال

 .جديدة او انشاء خدمات عامة وغيرها لتاكيد وحدة مراكز الخدمة
وهى مناطق الامتداد العمرانى الغير مخطط نتيجة للتوسعات العمرانيـة والزيـادة    :مناطق الامتداد اللارسمى الجيد 

، بنى عطية(نطقه م لتى تمت على الاراضى الزراعية باطراف المدينة، ويتمثل هذا النوع من العشوائيات فىالسكانية وا
ويقترح بالنسبة لتلك المنشات اتباع اسلوب الارتقاء بالبيئة العامة وصيانة المباني بها، وتوفير الخـدمات  ). الاباصيرى

لكل منطقة، ويراعي في هذا الاتجاه ضـرورة تضـافر جهـود     اللازمة بكل منها مع وضع المعايير السكنية الملائمة
 . العاملين بالاجهزة المحلية مع دعم الجهود الشعبية لرفع مستوي البيئة العامة بالمدينة

 ٠العشوائي الإسكاننسب ومساحات مناطق   ٠١٢جدول 
 

 للمدينة%  نالفداحة بالمسا ئيةالعشواطق المنا
 ١٣.٨ ٢٤٥.٤ هورةلمتدارسمى للااد امتدلااطق امن

 ٩.٨ ١٧٥.٨ لجيدةارسمى للااد امتدلااطق امن
 ١٢.٢ ٢١٦.٨ لمتدهورةاطق المنا

 ٣٥.٨ ٦٣٨ لىاجملاا
 ٠)فيهالجغرات المعلومائط نظم اخر: لمصدر ا( 



 
 

 )بنى سويفمحافظة  – بنى سويفمدينة ( الصعيدمدن  فيلإسكان والعشوائيات 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ٠لمدينةائية بالعشواطق المناتصنيف تحديد و  ٠٣شكل رقم                            

 

 ٠بالمدينة ئيةالعشواطق المنات احاوحدود ومس قعامو  ٢-٣
لتحديث الجة والمعامن حيث  ابينه التى تختلف فيمالمدينة وائية بالعشواطق المنان عدد ابق تبين السالتصنيف ال من خلا

 :طقالمناقع وحدود تلك الى عرض لموالتالجزء اوسوف يتم فى  )١٣( رقم هو موضح بجدول اكم طقالى سبعة منا
منطقـة سـوق    الجزيره وغربامنطقى مقبل و اشرق المدينه ويحدهالنبى وسط اتقع منطقة مولد  :لنبىامولد منطقة  

 ٩١.٣٠(لي المنطقة حوالي مسطح اجمابلغ ت .منطقة بنى عطيه ان وجنوباسواهره القاخط سكك حديد  لاار وشمالخضا
 .لمدينةامن مسطح %) ٥.١٣(، ويمثل نحو )نافد

 ـامنطقتى مولد  اشرق المدينه ويحدهار وسط الخضاع منطقة سوق تق: رالخضامنطقة سوق    النبى وبنى عطيه وغرب
لمنطقـة  الي مسطح اجمايبلغ  .منطقة بنى عطيه اوجنوب) ناسوا -هرهالقا(لحديد السكه اخط  لاالرحبه وشمامنطقة 

 لمدينةامن مسطح %) ٧.٠٢(، ويمثل نحو )نافد ١٢٥.٠٩(لي احو
منطقـة   لااعيه وشمالزراضى ارلاا اشرق المدينه ويحدهالغربيه غرب الجزيره اتقع منطقة  :لغربيهالجزيره امنطقة  

، ويمثل نحو )نافد ١٦٢.٢٩(لمنطقة الي مسطح اجمايبلغ  .منطقة بنى عطيه  النبى وجنوبامنطقة مولد  امقبل وغرب
 .لمدينةامن مسطح %) ٩.١١(
 اهيميـه ويحـده  ابرلااترعة  اشرق اح و يحدهالمرماخة اشيلمدينة وهى جزء من ال اتقع عزبة بلبل شم :عزبة بلبل 

( لمنطقة نحـو  الى مسطح اجمايبلغ  .عيهالزراضى ارلاا لاالرمد وشمامنطقة  اغرب اح، ويحدهالمرمامنطقة  اجنوب
 .لمدينةامن مسطح %)  ٢(، ويمثل نحو )نافد ٣٥.٦١

 اشـرق  اح ويحـده المرماخة اة وهى جزء من شيلشرقى للمدينال الشماقصى ازهرى لااتقع منطقة  :زهرىلاامنطقة 
، ويمثل نحـو  )نافد ٤٧.٤٤(لمنطقةالي مسطح اجمايبلغ  .حالمرمامنطقة  اعيه وجنوبالزراضى ارلاا لااوشم اوغرب

 .لمدينةامن مسطح %) ٢.٦٦(
 ـ لااعيه وشـم الزراضى ارلاااوغرب اشرق المدينه ويحدهاتقع منطقة بنى عطيه جنوب : منطقة بنى عطيه  ( طق امن
 ٩٦.٢٨(لي المنطقة حـو الي مسطح اجمايبلغ  .لنيلانهر  اوجنوب) لرحبه ا، ر الخضاسوق ، لنبى امولد ، لجزيره ا

 لمدينةامن مسطح %)  ٤.٤١(، ويمثل نحو )نافد
لنيل  منطقة سوق انهر  اشرق المدينه ويحدهاخة بنى عطية جنوب اصيرى فى شيابلااتقع منطقة  :صيرىابلاامنطقة  
لمنطقة الي مسطح اجمايبلغ  .عيةالزراضى ارلاالنيل وانهر  اوجنوب) لنبىامولد ، لجزيرها( طق امن لااوشمر الخضا

 .لمدينةامن مسطح %)  ٤.٤٧(، ويمثل نحو )نافد ٧٩.٥٦(لي احو
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 ٠لمناطق العشوائية بالمدينةل مساحة وعدد السكان٠١٣ رقم جدول

 
 نالبيا
 لمنطقةا

 )نافد(حة المسا
٢٠٠٧ 

 ناسكلاعدد  %
٢٠٠٦ 

% 
 للمدينة طقاللمن للمدينة طقاللمن

 ١٩.٦٨ ٣٧.٤٣ ٩١.٣٠١٤.٣١٥.١٣٤٠٣٦٢ لنبىامولد 
 ٣.٤٦ ٦.٥٩ ١٢٥.٠٩١٩.٦١٧.٠٢٧١١٠ رالخضاسوق 

 ٢٣.٩١ ٤٥.٤٨ ٤٩٠٤١ ١٦٢.٢٩٢٥.٤٥٩.١١ لغربيةالجزيرة ا
 ١.٩٥ ٣.٧٢ ٤٠١٣ ٣٥.٦١٥.٥٨٢.٠٠ عزبة  بلبل

 ٢.٦٢ ٤.٩٨ ٥٣٧٣ ٤٧.٤٤٧.٤٤٢.٦٦ زهرىلاا
 ٠.٥١ ٠.٩٧ ٥.٤١١٠٥١ ٩٦.٢٨١٥.١٣ بنى عطية

 ٠.٤٢ ٠.٨٣ ٧٩.٥٦١٢.٤٧٤.٤٧٨٧٢ صيرىابلاا
 ٥٢.٥٥ ١٠٠ ٦٣٧.٥٧١٠٠٣٥.٨١٠٧٨٢٢ لىاجملاا

  )فيهالجغرات المعلومائط نظم اخر: لمصدر ا( 

 :تىلاائية يتضح العشواطق المنات احاقع وحدود ومساسة موال درمن خلا 
ثم %)  ٢٥.٤٥(ئية بنسبة العشواطق المناحة فى ترتيب المساولى من حيث لاالمرتبة الغربية الجزيرة اتحتل منطقة   -

نـى  العمراد امتـد وذلك نتيجة للا%) ١٥.١٣ -١٩.٦١(لى بنسبة التوار وبنى عطية على الخضامنطقة سوق  ايليه
 .عيةالزراضى ارلااطق على المنالسريع لتلك ا

نية العمرالطبيعة والحدود اب اثرهالمدينة وتتافى قلب  ار، وذلك لوقوعهالخضالنبى وسوق اة مولد حة منطقات مساثب -
لرحبـة  الشرق ومنطقة احية الجزيره من نالتى تتمثل فى منطقة مقبل وانى والعمراد امتدلاامن  اوتعوقه التى تحدها
تحتـل منطقتـى    .لجنـوب ابنى عطية من  ل ومنطقةالشماحية اح من نالمرمالغرب و منطقة احية الى من نالجباو
ة تلك اثة نشاوذلك لحد) ٥.٥٨ -٧.٤٤(حة بنسب المسالى من حيث التواخيرة على لاالمرتبة ازهرى وعزبة بلبل لاا
 .عيةالزراضى ارلااطق على المنا

لشرق علـى  ال والشما حيةاه ناتجلااخذ المستقبلية للمدينة سوف تانى العمرالتوسع اد وامتدلاات انيامكان اومن ذلك نجد 
 .النمو مخططا ازمة لجعل هذللاالتخطيطية ائل الوسات واءاجرلاالم تؤخذ  اذا اعية هذالزراضى ارلاا

 لمؤقت ارسمى وللاا الإسكان  ٣-٣

  
لمدينـة  اب )لجيـدة المتـدهورة، و ا( رسمىللااد امتدلااطق المننى العمرالتطور القد حدث  :التطور التاريخى  ١-٣-٣

 ـاولكن من  )تم التركيز على دراسة التطور التاريخى للمناطق العشوائية فقط( حل متعددةامرعلى  اتدريجي  الصعب هن
 : لىالتاك التى يتم سردهاحة كل مرحلة واتحديد مس

 لنبى وبنى عطيةالعزب ومولد اح  والمرماطق اء من مناجزاوتشمل  :)١٩٧١ - ١٩٣٨( ولىلاالمرحلة ا -
لمدينـة  ائية بالعشـو اطق اللمن نىالعمرالنمو احل اكبر مرالمرحلة اوتمثل هذه  :)١٩٨٢ - ١٩٧١( نيةالثالمرحلة ا -

، لمرتفعه وبنى عطيةالجزيرة اطق المدينة فى جزء من منان اتسع عمرالى فالعالسد اء النيل بعد بناء انحسر ماحيث 
 )زهرىلااعزبة بلبل، (ح المرماومنطقة  صيرىابلاا

طق بنى الجديدة فى كل من منانى العمرالتطور احل المرحلة من مراوتشمل هذه  :٢٠٠٧-١٩٨٢ :لثةالثالمرحلة ا -
  .حالمرماخل العزب داو لمرتفعةالجزيرة اد منطقة امتداعطية و

لى ا ايضا المدينة وتم تصنيفهائية بالعشواطق المناقع ات وحدود ومواحاذكر مس ابقالقد تم س :لموقعالنسب وا ٢-٣-٣
مناطق الامتداد اللارسمى  .لمدينةالى ا ابتهونس تالتصنيفاحة هذة امس اذكر هنوسوف ن. تاعدة تصنيف

وتتركز فى شياختى ، من مساحة المدينة الاجمالية%)  ١٣.٨(بنسبة ) فدان ٢٤٥.٤(المتدهورة تمثل حوالى 
مناطق الامتداد اللارسمى الجيدة ). الجزيرة، عزبة بلبل، الازهرى(المرماح والجزيرة الغربية وهى مناطق 

وتتركز فى شياخة بنى عطية ، من مساحة المدينة الاجمالية%)   ٩.٨(بنسبة ) فدان ١٧٥.٨(تمثل حوالى 
 ).بنى عطية، الاباصيرى(وهى مناطق 
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 اللارسمى الإسكانسب ومساحات مناطق ٠١٤ رقم جدول

ئيةالعشواطق المنا نالفداحة بالمسا  للمدينة%    
متدهورةلارسمى لالاد امتدلااطق امن  ١٣.٨ ٢٤٥.٤ 

لجيدةارسمى للااد امتدلااطق امن  ٩.٨ ١٧٥.٨ 
 ٢٣.٦ ٤٢١.٢لىاجملاا

 )كلالمشا( الإشكاليةوحجم  التأثيرات  ٣-٣-٣ 
لتـى  ات مختلفة وامن عدة جه) لجيدةا –لمتدهورة ا(رسمى للااد امتدلااطق المرتبطة بمناكل المشات واثيرالتاسة اتم در

 -): بيئى -دىاقتصا -عىاجتما -نىاعمر(نية العمرا المكونة للمنطقة وبيئتها الأساسيةت اعالقطاس باسلااترتبط فى 
 نىالعمراع القطالمرتبطة باكل المشا 

د علـى  امتدنية مستقبلية للاامكايعطى  انى للمدينة وهذالعمرالحيز اخل اعية دالزراضى ارلااوجود نسبة كبيرة من  -
 ـامـن  % ١٦.٩٦ لىابحو ضىارلاا حه هذه انسبه مستقدروضى ارلااهذه   ـاجم  ـاحة الى مس رسـمية  للااطق المن

لجيدة ارسمية للااطق المناحة الى مساجمامن %) ٣١.٩٥(وبنسبة ) وعزبة بلبل –زهرى لاا –لجزيرة ا(لمتدهورة ا
 ).صيرىابلاا –بنى عطية (

وجـود هـذه   نيـة و العمرالكتلة اخل اثرة دالمتناعية الزراوب جيلاء والفضاضى ارلاالقليلة من ابوجود نسبة ليست  -
 ـان فـى  السـك امن قبل  الهستغلاانه يتم ا اضح للمنطقة كمالكتلة يعمل على عدم تحديد نمط واخل اطق بدالمنا ء الق
 ـاهـذه   تقـدر و. مةالعالصحة انية والعمرالبيئة اثير سلبى على ابدوره له ت الصلبة وهذات المخلفامة والقما طق المن

 .لجيدةاطق المنافى %) ٥.٧٧(لمتدهورة و اطق المنافى %) ٧.٩(لى ابحو
نه يوجد عجز شـديد  المدينة فاف فى اطرلاالجيدة على او المتدهورة اء ارسمى سوللاان اسكلااطق الوجود من انظر -

 ـابدون تخطيط وبـدون مر  ائياعشو اد نشامتدلاان السبب فى ذلك اطق والمنالنسبة لهذه ات بالخدمافى مسطح  ة اع
ن نسـبة  التوزيع حيث اكن اماحة والمسات من حيث الخدماسة لوضع ادون درب ايضالمختلفة وات اماستخدلاالنسب 
 .لجيدةاطق المنافى %) ٤.٢٢(لمتدهورة اطق المنافى %) ٥.٨١(لى ات يقدر بحوالخدمامسطح 

وح الب حيث تتـر الغال استعملاالسكنى هو ال استعملاان اطق نجد المنات بهذه لااستعملاانية اسة ميزال درمن خلا -
حة اى مسالى عدم وجود افة اضلااب الجيدة، هذاطق المنافى % ٤٥.٩٥لمتدهورة و اطق المنافى %) ٥٧.٢٢(نسبته 

 .نالسكاو انى المباء بالشديد سوالتركيز ايدل على  المفتوحة وهذاو اء الخضراطق المنامن 
 ـاف اطرا على الوجودهنتيجة ) زهريلاا –عزبة بلبل  –لجزيرة ا(لمتدهورة مثل ارسمية للااطق المنا - ك المدينة فهن

  .تمنع ذلك نالتى يمكن ا سبةالمنات اءاجرلاان لم توجد اعية الزراضى ارلااعلى  اهامتداخطورة 
ر ادواثـة  لى ثلاابين دورين  اعهارتفاوح اتترلتى ا ولمتدهورة اد امتدلااطق اء فى منانى سوالمبالبة من الغالنسبة ا -

لتهوية الجيدة واءة اضلااقة اعات على اعارتفلاارع حيث تعمل هذه الشوات مع عروض اعارتفلااسب هذه اوعدم تن
فـى  %) ٩٣.٩٢(فى عزبة بلبل و%) ٩٧.٢٧(لجزيرة وافى %) ٦٦.٨٣( لىانسبة تقدر بحو تاعارتفلااوتبلغ هذه 

تقـدر   انهالجيدة فارسمى للااد امتدلااطق النسبة لمناب امالمتدهورة ارسمى للااد امتدلااطق النسبة لمناب ازهرى هذلاا
 . ىصيرابلاافى %) ٩١.٨٥(فى بنى عطية و%) ٨١.٣٨( لىابحو

فى  %)١٦.٦٤(لى ابحو لمتدهورةالرديئة وانى المباطق حيث قدرت المنانى بهذه ام للمبالعالتدهور ا هرامظوضوح  -
هـى   لة تبـدو الحالمتوسطة انى المبان نسبة ا لاازهرى لاافى %) ٧١.٥٨(فى عزبة بلبل و%) ٢٧.٢٦(لجزيرة وا
 لمتوسطه انى المبانسبه  قدرت ولقد لمتدهورةانى المبانسبة لجيدة وتقل ارسمى للااد امتدلااطق انلبة فى مالغا هرهالظا

  .فى بنى عطية%)  ٦٥.٥٨(صيرى وابلاافى %) ٤٧.٣٨( لىابحو
 لىالية حيث تقـدر بحـو  العانية السكات افالكثاتتميز ب انهارسمى فللااد امتدلااطق الشديد بمنانى السكاللتركز  انظر -

فى بنى عطية  لجيدةاد امتدلااطق افى من افة تعتبر قليلة جدالكثان ا لاالمتدهورة اطق المنافى ) نافد/فرد ٢٣٨.١٤(
 .ات بهالخدمانى الكثير من مباوتمركز  اتهاثه نشالحد اصيرى نظرابلااو

لفرعية ضيقة حيث يوجـد نسـبة   ارع اشولان ا اكم ارع وتدرجهالشوابعدم وضوح شبكة  رسميهللاا طقالمنا تتسم -
و ا لة حـدوث حريـق  اء فى حاطفلاامن ولاات ادخول عرب دونيحول  ام وهذ٣يتعدى رع لاالشوامن هذه %) ٣٥(

  .فاسعلاات او دخول عرباغيره 
 عىاجتملااع القطالمرتبطة باكل المشا 

علـى   يزيد ان ماى ا%) ٢٩.٥(لى ابحولمدينة حيث تقدر ان الى سكاجماطق يمثل نسبة مرتفعة من المنان اعدد سك -
 . رسمىللااد امتدلااطق المدينة يقطن منان اربع عدد سك

لـى  انخفض اثم  ١٩٩٦م افى ع)  سرةا/فرد ٥.٧(لمدينة حيث بلغ ارنة بائية مقالعشواطق المناسرة بلااع حجم ارتفا -
م اع)سرةا/فرد ٤.١(لى ا ١٩٩٦م اع)سرةا/فرد ٤.٣(نخفض منالنسبة للمدينة فقد ام با ٢٠٠٦م اع) سرةا/فرد ٥.١(

٢٠٠٦. 
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فى ) نافد/فرد٢٣٨(لى اتقدر بحو انهالمدينة يتبين اطق وعلى مستوى المنانية على مستوى هذة السكافة الكثارنة ابمق -
 اطق تبلغ ضعف نسـبته المنانية بتلك السكافة الكثان اى المدينة اب) نافد/فرد ١١٥.١٧(ولمتدهورة اد امتدلااطق امن
 .رسمىللااد امتدلااطق الشديد بمنانى السكالتركيز ايدل على اة مملمديناب

 ـ) ١.٦(لـى    انخفـض  اثم  ١٩٩٦م افى ع)  ١.٨(لمدينة حيث بلغ ارنة باحم مقالتزاع معدل ارتفا - م ا ٢٠٠٦م اع
 .٢٠٠٦م اع) ١.١٣(لى انخفض اثم  ١٩٩٦م اع) ١.١٧(لى النسبة للمدينة فقد وصل اب

 
 دىاقتصلااع القطالمرتبطة باكل المشا 

 ـات عن تالمؤشراد بعض ايجاطق ولكن قد تم المنادى بهذة اقتصلااع القطاضحة عن ات وات ومعلومانايوجد بيلا  اثيره
لمدينة وقد تـم  ان ايزيد عن ربع سك اطق يمثل مالمنان تلك ان نسبة عدد سكام للمدينة، حيث العانسبة للوضع  ادياقتصا
 ـالميدات ارالزيانى والعمرالمسح ات انات من بيالمؤشرالحصول على هذه اد فى اعتملاا  ـ انية كم ت اراسـتم اهمت اس
 :تىلااج استنتافى  اكبير اطق بدورالمنابتلك  اؤهاجرالتى تم ان استبيلاا

 
م اجنيه ع ٣٠٠٠لى ارتفع اثم  ١٩٩٦م اجنيه ع ١٨٠٠لى ام حيث وصل السنوى بشكل عالدخل اض مستوى انخفا -

٢٠٠٦ . 
لـى  الوحدة اع متوسط سعر ارتفالى ادى ا الدخل، مماع معدل ارتفازن مع اء بشكل غير متوالبناد ار مواسعاع ارتفا -

 .لف جنيها  ٧٠لى احو
 

 لبيئىالوضع المرتبطة باكل المشا 
لطبيعـى  اثر لاات ارالسياء سير اثناو لغير مرصوفةا رعالشواح فى الريا التي تذروهاتربة لااتشكل  :ءالهواتلوث  -

ن من تلوث انسلاايحدثه  انب مالى جال، الرمات اتربة وذرلاابكثير من  ئيةالعشواطق المنابء اهولاكبر فى تلوث لاا
 ـارع والشـو المنزلية فى ات المخلفامة والقمام حرق احجات ودة معدلاانية مثل زيالعمرالطبيعية وافى بيئته  زل المن

 .لمعدة لذلكاكن املاانية فى غير العمرالكتلة اخل اود
 
 ـلااني ولعـب  المبانية وتكدس السكادة انتيجة للزي ئيةالعشواطق المناء فى الضوضادث مشكلة تح :ءالضوضا - ل اطف

نيـة،  العمرالكتلـة  اخـل  اق داسـو لاالورش واط ختلاالتهوية، والسيئة الضيقة ارع الشوائلين بالجاعة البات اصواو
ة شـعور  اعالضرورية دون مراير لضرورية وغات اسبالمنالكثير من الصوت فى ات ام مكبراستخداف فى اسرلااو
 ـالرئيسية وارع الشوالتجمع وات اغادين وفرالمياء فى الضوضاد نسبة اوتزد. خرينلاا ت لااسـتعم لاات اطق ذالمن
 .لسكنية فقطاطق المناخل التدريج داعية، وتقل بالصنالحرفية السكنية واخلة المتدا

 
لتي الصلبة وات المخلفامة والقماللتخلص من  اماد نظلبصري فى عدم وجوالتلوث ادر اتتمثل مص :لبصرىالتلوث ا -

يلـوث   ارف ممالمصالترع واو على السكنية الكتلة اخل اد اخيرة بشكل ملحوظ منهلاات السنوافي  اتهيدت معدلااتز
رع الشـو افة ان بنظالسكاء اعتنازل وعدم المنات اجهاسطح ووان بالسكاء اعتناعدم  ايضاو. اوبيئي ابصري طقالمنا
لية للمدينة، وكـذلك  الجماحية الناشر على اثير مبات اله ارع ممالشوامة فى القماء القالمرصوفة، وارصوفة وغير لما
 . اسيئ ئي يعطى شكلااق بشكل عشواسولاالورش وار انتشا

 
 ف فـى اسرلاالترع واه الطبيعية لميارد السيئة للموات اماستخديحدث نتيجة للا :رفالمصائية والماري المجاتلوث  -

 ـافقة النات انالحيواو ات وغيرهايالنفائية والكيمياسمدة لاالحشرية وات المبيدام استخدا  ـالترع والتي تلقى ب  رفالمص
 ـالتي تصرف ائية الماري المجاه هذه ام مياستخدالترع فى اه اوتكمن خطورة تلوث مي.  طقالمناورة لتلك المجا  اليه
 ـالجة كاخرى بدون معلاالمنزلية ا تاماستخدلاالشرب واض اغرائلة فى السات المخلفا  امهاسـتخد ايجعـل   افية مم

 ـلاالمصرى مثـل  ان انسلاالخطيرة على صحة اض امرلاار بعض انتشافى  اشرامب ادمية سببلااض اغرللا ب الته
 .لكلوىالفشل الفيروسى والكبدى ا



 
 

 )بنى سويفمحافظة  – بنى سويفمدينة ( الصعيدمدن  فيلإسكان والعشوائيات 

 

 

 ٠انية استعمالات الاراضى بمناطق الامتداد اللارسمى٠١٥جدول رقم 

 
تلااستعملاا  

طق امنلا
صيرىابلاا بنى عطية لغربيةالجزيرة ا  زهرىلاا بلبل   

 % ف % ف % ف % ف % ف
 ٢٩.٥٤٢.٨٢٨.٥٤٩.٥٧٠.٥٦٠.١١٧.٨٦٥.٠١٣.٩٤٢.٧٤ سكنى

 ١١.٥٣ ٣.٧٥ ٢.٠٣ ١٣.٥١١.٥٠.٥٥ ٦.٧٨ ٣.٩١ ٦.٤٢ ٤.٤٢ س مختلط
رىاتج  - - ٠.٠٣ ٠.٠١ ٠.٢٧ ٠.٠٧ ٢.٢٤ ٢.٦٣ ٠.١٠ ٠.٠٦ 

 - - - - ٠.٠٤ ٠.٠٥ - - ٠.٠٥ ٠.٠٣ حرفى
تاخدم  ٣.٢٢ ١.٠٥ ٣.٨١ ١.٠٤ ٦.٩٩ ٨.٢٠ - - ٥.٧٤ ٣.٩٥ 
ءافض  ٢٤.٠٠ ٧.٨١ ٤.٦٢ ١.٢٧ ٤.١٩ ٤.٩٢ ٨.٦٦ ٥.٠٠ ٣.٣٣ ٢.٢٩ 
عهازر  ١٨.٤٢ ٢٤.٢٦.٠٠ ٢٧.٦٤٠.١١٢.٧٢٢.١١٧.٤١٤.٨٦.٦٢ 
ئراحظ  - - ٠.٠٥ ٠.٠٢ - - - - ٠.٠٥ ٠.٠٣ 
 - - - - - -١٠.٣ ٥.٩٧ ١.٤٩ ١.٠٢ت للامتخ

لىاجملاا  ٣٢.٥١٠٠ ٢٧.٣١٠٠ ١١٧.١٠٠ ٥٧.٧١٠٠ ٦٩.٠١٠٠ 
    

 انية خصائص المباني بمناطق الامتداد اللارسمى٠١٦جدول رقم  

 

 
نالبيا  

طقالمنا  
صيرىابلاا بنى عطية لغربيةالجزيرة ا  زهرىلاا بلبل   

 % ف % ف % ف % ف % ف

تلااح  
 ٢٨.٤٢ ٥.١٨ ٥٥.٤٨ ٢٢.٧٥١٧.٦٦٥٢.٦٢٢٥.٩٥٢٩.٦٣١٠.٤١ ٨.٠٠ جيد
 ٧١.٥٨ ١٣.٠٥ ٢٧.٢٦ ١٤.٥٧١٦.٦٤٥.١٢--١١.٦٦ ٤.١٠ ردئ

 - - ١٧.٢٦ ٦٥.٥٨١٥.٩٠٤٧.٣٨٤٧.٠٥٥٣.٧٣٣.٢٤ ٢٣.٠٥ متوسط
لىاجملاا  ١٠٠ ١٨.٢٣ ١٠٠ ١٠٠٣٣.٥٦١٠٠٨٧.٥٨١٠٠١٨.٧٧ ٣٥.١٥ 

تاعارتفا  
دور ١  ٠.٠٩ ٠.٠٢ - -٠.٣٢٠.٣٧--٧.٢٦ ٢.٥٥ 
٣-٢  ٩٣.٩٢ ١٧.١٢ ٩٧.٢٧ ٨١.٣٨٣٠.٨٣٩١.٨٥٥٨.٥٢٦٦.٨٣١٨.٢٦ ٢٨.٦١ 

٥.٩٩ ١.٠٩ ٢.٧٣ ١١.٣٦٢.٧٣٨.١٥٢٨.٧٣٣٢.٨٠٠.٥١ ٣.٩٩ ٤ 
لىاجملاا  ١٠٠ ١٨.٢٣ ١٠٠ ١٠٠٣٣.٥٦١٠٠٨٧.٥٨١٠٠١٨.٧٧ ٣٥.١٥ 

د امو
ءانشا  

 ٦٤.٣٦ ١١.٧٣ ٣٩.٢٩ ٧.٣٨ ٢٦.٨٥٠.٨٤٢.٥١٣٠.٧٦٣٥.١٣ ٩.٤٤ئط احو
 - - - - ٠.٢٠٠.٢٣--٧.٥٢ ٢.٦٤طوب 
 ٣٥.٦٤ ٦.٥٠ ٦٠.٧١ ١١.٤٠ ٦٥.٦٣٣٢.٧٢٩٧.٤٩٥٦.٦١٦٤.٦٤ ٢٣.٠٧ هيكلى

لىاجملاا  ١٠٠ ١٨.٢٣ ١٠٠ ١٠٠٣٣.٥٦١٠٠٨٧.٥٨١٠٠١٨.٧٧ ٣٥.١٥ 

 داتدملاات اهاتجالنمو وات لااحتما  ٤-٣-٣
 )رسـمى للااد امتـد لاا(لمختلفة ا ئيةالعشواطق اد للمنامتدلاات اهاتجالنمو وات لااحتمالى سوف يتم سرد التالجزء افى 

 :تىلاافى تتمثل  ىلتالمدينة واب
 
 )زهرىلاا -عزبة بلبل  –لجزيرة ا(لمتدهورة ارسمى للااد امتدلااطق امن -

ورة مـن جهـة   المجانية العمراطق المنابحدود طبيعية تتمثل فى  المدينة وحدهاف اطراطق على المنا لموقع هذه انظر
 :لتى تتمثل فىالنمو واد وامتدت للاانيامكاك افهن، خرىاعية من جهة الزراطق المناو
لنسـبة  الغربية بالشرقية والجهة اوفى ، لجزيرةالنسبة لمنطقة الشرق باعية جهة الزراضى ارلااعلى فقى لااد امتدلاا -

 ـ ايضاسبة، والمنالتخطيطية ات اءاجرلاار اعتبلاان لم يوخذ فى ا زهرىلاابل ولمنطقة عزبة بل حة مـن  ايوجد مس
فى عزبة ) نافد ٦.٦٢(لجزيرة و افى ) نافد ١٧.٤٢(لى اتقدر بحو الهستغلاالحيز يمكن اخل اعية دالزراضى ارلاا

 .حةالمسالى اجمامن %) ١٦.٩٥(لتى تمثل نسبة او زهرىلاافى ) نافد ٦(بلبل و
 ،ت مقترحـة او خدمان اسكاطق اوهى تصلح كمن، لمنطقةاخل ات دلمتخللااء والفضاضى ارلاافقى على لااد امتدلاا -

لجزيـرة  افـى  ) نافـد  ٤.٩٢(لى اتقدر بحو الهستغلاالحيز يمكن اخل اء دالفضاضى ارلااحة من احيث  يوجد مس
 .حةالمسالى اجمامن %) ٧.٩٨(سبة لتى تمثل نازهرى ولاافى ) نافد ٧.٨١(فى عزبة بلبل و) نافد ١.٤٢(و



 
 

 )بنى سويفمحافظة  – بنى سويفمدينة ( الصعيدمدن  فيلإسكان والعشوائيات 

 

 

  .رادواثة ثنين وثلااوح بين المنطقة تترانى بالمبات اعارتفلعظمى لاالبية الغان احيث ، سىالراد امتدلاا -
 
 )صيرىابلاا -بنى عطية ( لجيدةارسمى للااد امتدلااطق امن -

 ـالجنوبية واحية النالنيل من ار نهفى بحدود طبيعية تتمثل  المدينة وحدهاف اطراطق على المنالموقع هذة  انظر طق المن
 ـ  لاانى العمراد امتدلاام امايمثل عقبة قوية  اخرى وهذلاات الجهاورة من المجانية العمرا  ـامكاك افقـى ولكـن هن ت اني

  :لتى تتمثل فىالنمو واد وامتدللا
 ـلاافـى  ن لم يوخذ المنطقتين، الحيز باخل اجده دالمتواعية الزراضى ارلاافقى على لااد امتدلاا - ت اءاجـر لاار اعتب

فـى بنـى عطيـة و    ) نافد ٢٧.٦٨(لى اعية تقدر بحوالزراضى ارلااحة من اسبة، حيث يوجد مسالمنالتخطيطية ا
 .صيرىابلاافى ) نافد ١٢.٧٦(

. ت مقترحـة او خدمان اسكاطق اوهى تصلح كمن، لمنطقةاخل ات دلمتخللااء والفضاضى ارلاافقى على لااد امتدلاا -
 بنـى عطيـة  فى ) نافد ٢.٣٠(لى اتقدر بحو الهستغلاالحيز يمكن اخل اء دالفضاضى ارلااة من حاحيث  يوجد مس

) نافـد ٥.٩٧( و بنى عطيةفى ) نافد ١.٠٣(لى ات تقدر بحولمتخللااحة من امس ايضاو صيرىابلاافى ) نافد ٥(و
 .صيرىابلاافى 

 ٠رادواثة ثنين وثلااوح بين اطقة تترلمنانى بالمبات اعارتفلعظمى لاالبية الغان احيث ، سىالراد امتدلاا -
 
 )ءارتقلاالتطوير واليب اسا( طقالمناحة للحد من نمو تلك المتا الأساليب  ٥-٣-٣ -

ء ارتقلاالتطوير واليب اساح مجموعة من اقترانة يمكن المختلفة فا اعهانوائية بالعشواق طالمناسة وتحليل ال درمن خلا
 : تىلااك التى يمكن تصنيفهاو لجيدةالمتدهور وا رسمىللااد امتدلااطق امع منمل اللتع

 
 لحلالااسلوب ا: ولاا -

 ـ المتدهورة واطق ال للمنحلالااسلوب ام استخداء مع ارتقلاالتطوير وائية بالعشواطق المناسة اتوصي در ، الردئيـة منه
 :ل في صورتينحلالااسلوب اتنفيذ  ويتم

 
 ـ الكا لحـلا لااسلوب ام استخداء مع ارتقلااتطوير ولائية بالعشواطق المناسة اتوصي در :ملاكلا الإحلال طق امـل للمن

فى منطقتـي   اكم% ٧٠كثرا ابه لرديئةانى المبالتى تبلغ نسبة اطق المنالة ا، ويطبق ذلك فى حالردئية منهالمتدهورة وا
 : تىلااهى ك حلال عدة مرسلوب من خلالاا اهذ ، ويتمابقالتوضيح ساتم  اح كمالمرماخة ابشي) زهرىلاا -عزبة بلبل(
 .لة تدريجيةازاحل الي مرا ال تقسيمهمل وذلك من خلاالكالمنطقة بالة ازا -
 .لعملاخل منطقة الة دازولي للالاالمرحلة اكن اء مساء لبناضي فضارالبحث عن ا -
لهم لتي تم ترحياقع المواؤهم في او بقا اؤهان في كل مرحلة يتم بنالسكاطق مرحلة بمرحلة وعودة المناء اتخطيط وبن -

 .حسب رغبتهم امسبق اليها

بنـى  طق امنلجزيرة، ا(ل امث%) ٣٠قل من ا(نسب قليلية لرديئة باني المبات اطق ذالمنافي  ذلك ويتم :لجزئيال حلالاا
 :لويتم ذلك خلا). صيرىابلاا، عطية

 .لرديئة فقطاني المبالة ازا -
 ـافة ال كحلااتم ن يالي اول اول باوذلك  اكن جديدة محلهاء مساضي وبناراتخصيص قطع  - لرديئـة فـي   اكن المس

 .لمنطقةا
 .تالي درجالردئ الة وتصنيف الحاحسب  اكن وتصنيفهالمسافة اسة كادر -
 .تاولويلاال حسب حلالاامج زمني يتم فية اوضع برن -

 : تىلاال وجود حلالااسلوب اويتحتم لتنفيذ 
 .لعمليةاجهة مسئولة تقوم بهذه  -
 .لتنفيذالتخطيط وال اعمات لتمويل المحلياو الحكومة ابل د من قاعتماو اصة انية خافر ميزاتو -
 .ءالبناليف التمويل ودفع تكاد في افرلااهمة الشعبية ومساركة المشا -

 ديثــلتحا: انياث
 المحيطـة بـه وهـذ   البيئـة  اوكذلك ) مةالعا تالخدماني او مبالسكني اء اسو(لمبني الة اسلوب تحسين حلاا اويعني هذ

لتي تم السكنية اني المباعلي  ايضا سلوبلاا ات ، ويسري هذالخدماني امة ومبالعاني المبافي  الباغ هسلوب يمكن تنفيذلاا
لجزيـرة، بنـى عطيـة،    ا(طق اسلوب فى منلاا ادة من تطبيق هذاستفلااويمكن  خيرةلااسنة  ٣٠ – ٢٠ل خلا اؤهانشا
 :لذلك من خلا ويتم .)صيرىابلاا



 
 

 )بنى سويفمحافظة  – بنى سويفمدينة ( الصعيدمدن  فيلإسكان والعشوائيات 

 

 

 .لوظيفيائة ادايرفع من مستوي  اخلي للمبني ممالدالتصميم اتعديل  -
 .عيةالصنالطبيعية والتهوية اءة واضلااتحسين  -
 .رجيةالخاخلية والدالمبني الة اتحسين ح -

 ئيةالعشواطق المناتحزيم : الثاث
لي وقف احقة ويهدف لمتلاا ادتهاطق وتحجيم زيالمستمر للمنائي العشواد امتدلاالحد من اسلوب بغرض لاا اتخدم هذويس

د امتـد لاار اسـتمر اسس علمية مدروسـة تمنـع   اطق مخططة علي ابمن اطريق تطويقه ئية عنالعشواطق امنلاد امتدا
 ـ  لاا ادة من تطبيق هـذ استفلااويمكن  .دامتدلااطق التنمية بمنات اولوياعن تحديد  ضلائي فالعشوا طق اسـلوب فـى من
 :تىلاال ويتم ذلك من خلا. )زهرىلاالجزيرة، عزبة بلبل، ا(
 الي تطويقهالتات وبائيالعشواطق حول امة وتفصيلية للمنات عائي عن طريق مخططالعشوان العمراد ادمتالحد من ا -

 .لغير مسموح بهاد امتدلااتتيح  طق مخططة لاابمن
 .دامتدلااطق ات في منائيازمة للعشوللاا تالخدماتوفير  -
 

 طقالمنان بتلك اسكلاالطلب على اط انماتحديد حجم و  ٦-٣-٣
 ـاتسـتهدف   انهاحيث  اكبير احجم التي عليهاطق المنارسمي و لاان اسكلااطق ان مناقرة توضح فغة ايمكن صي ت الفئ

لطلب علي هـذة  ان اوذلك ف . اله اذت ملاائيالعشوالمتتدهورة و اطق المناصة بان و خاسكلاالتي تبحث عن المحدودة ا
 .  لمدينة ان باسكلاالطلب علي اع انوامن %  ٥٠كثر من الي ان يصل اسكلااطق من المنا

 لمتدهور  ان اسكلاا  ٤-٣

 
لمدينة اب) رالخضاسوق  –لنبى امولد (لمتدهورة اطق انى للمنالعمرالتطور القد حدث  :ريخىالتالتطور ا  ١-٤-٣

 : لىالتاك التى  يتم سردهاحة كل مرحلة واتحديد مس الصعب هناحل متعددة ولكن من اعلى مر اتدريجي
قـدم  اهيمية وهـى  ابرلااشرة على ترعة المطلة مباح، المرماشملت جزء من منطقة  :١٩٣٨ولى قبـل  لاالمرحلة ا 
نى فـى  العمرالنمو الفتره الترعة وقد غلب على هذه ار شرق الخضالنبى وسوق المدينة وجزء من منطقة مولد اطق امن
 . هيميةابرلاازى لترعة اه شريطى مواتجا

 ـالنبى، وسوق العزب ومولد اح والمرماطق اء من مناجزاوتشمل  :١٩٧١لى ا١٩٣٨نية من الثالمرحلة ا  ر الخض
 اوذلـك نظـر   ١٩٧١م احتى ع) رالخضالنبى، سوق امولد (لمنطقتين اتين انى بهالعمرالنمو اولقد توقف . وبنى عطية

 .لمنطقةانى ادى لتدهور مبانى المبانة الزمن ومع عدم صيالمدينة وبمرور ابقلب  الموقعهم

لى ا ايضا المدينة وتم تصنيفهائية بالعشواطق المناقع ات وحدود ومواحاذكر مس ابقاتم س لقد: لموقعالنسب وا ٢-٤-٣
المناطق المتدهورة تمثل  .لمدينةالى ا المتدهورة ونسبتهاطق المناحة امس اوسوف نذكر هن. تاعدة تصنيف

ينة وهى مناطق وتتركز فى قلب المد، من مساحة المدينة الاجمالية%) ١٢.٢(بنسبة ) فدان ٢١٦.٨(حوالى 
 ).مولد النبى، سوق الخضار(

 ٠المتدهورة الإسكانب مساحات مناطق ٠١٧ رقم جدول
 

ئيةالعشواطق المنا نالفداحة بالمسا  للمدينة%    
لمتدهورةاطق المنا  ١٢.٢ ٢١٦.٨ 

                                      

 )كلالمشا( الإشكاليةوحجم  التأثيرات  ٣-٤-٣
 ـت ارالزيانى والعمرالمسح ار اعتبلااخذ فى ائية والعشواطق المنارهن بلاالوضع اسة القد تم در مكـن تحديـد   ا اومنه

 ـلاالتى ترتبط فى ات مختلفة والمتدهورة من عدة جهان اسكلااطق المرتبطة بمناكل المشات واثيرالتا  ـالقطاس باس ت اع
 -): ئىبي -دىاقتصا -عىاجتما -نىاعمر( المكونة للمنطقة وبيئتهاسية اسلاا
 

 نىالعمراع القطالمرتبطة باكل المشا 
 ـاسـوق   –لنبـى  امولد (لمتدهورة اطق المنالمختلط فى ال استعملاانسبة  - لى اتقـدر بحـو   )١٨(جـدول   )رالخض

لمدينة اخرى بلااطق المنارنة بالمقالنسبة كبيرة باوتعتبر هذه . حةالمسالى اجمامن %) ٢٢.٩(بنسبة ) نافد٣٣.٨٣(
 .نامة للسكالعالصحة انية والعمرالبيئة ات سلبية عديدة على اثيرات اومن ذلك له

 . ضىارلاات لااستعمافى خريطة  اوجود له لمفتوحة لااء والخضراطق المنا -



 
 

 )بنى سويفمحافظة  – بنى سويفمدينة ( الصعيدمدن  فيلإسكان والعشوائيات 

 

 

لـنمط  اثير علـى عـدم وضـوح    ات اله انية ممالعمرالكتلة اخل ات دلمتخللااء والفضاضى ارلااحة من اوجود مس -
 .نىالعمرا

بنسبة ) نافد ٣٦.٩١(لى اتقدر بحو والتىت الخدمانسبة كبيرة من  اتتركز به، لمدينةا طق بقلبالمنالموقع هذه  انظر -
 .حةالمسالى اجمامن %) ٢٥(

نية السـك افة الكثا المدينة بينماحة امن مس%) ١٢.٢(بنسبة ) نافد ٢١٦.٨(لى المتدهورة تقدر بحواطق المناحة امس -
 ).نافد/فرد ١١٥.١٧(لى المدينة تقدر بحوانية بالسكافة الكثاو) نافد/فرد ٢١٨.٩(لى افتقدر بحو

% ٨١.٩٨لنبى وافى منطقة مولد % ٧٧.٨٦ر حيث تبلغ ادواثة ثلا –وح بين دورين انى تترالمبالبة من الغالنسبة ا -
 .رالخضافى منطقة سوق 

 ـاوفى منطقة سـوق  % ١٩.٠١لى اتمثل حو. لنبى الرديئة فى منطقة مولد انى المبانسبة  - لى ار تمثـل حـو  الخض
 .انيهاضح على تدهور مبالنسبة للمنطقة وهى دليل واوهى نسبة كبيرة ب% ٢٦.٠٠

 ٠المتدهورة قبالمناطالاراضى  تتعمالا٠١٨ رقم جدول
-  

 
 الاستعمالات

المناطق
 سوق الخضار مولد النبى

 % ف % ف
 ٤٩.٣٥ ٤٢.٤٤ ٣٤.٦٦ ٢٠.٦٧ سكنى

 ١٤.٥٥ ١٢.٥٢ ٣٤.٦٦ ٢١.٣١ سكنى مختلط
 ٢.٣٤ ٢.٠١ ١.١٣ ٠.٧٠ تجارى
 ٠.٠١ ٠.٠١ ٠.٠٢ ٠.٠١ حرفى
 ٢٥.٥٣ ٢١.٩٥ ٢٤.٣٣ ١٤.٩٦ خدمات
 ٦.٢٠ ٥.٣٣ ٦.٢٥ ٣.٨٤ فضاء
 ١.٧٨ ١.٥٣ - - زراعه
 ٠.٠٨ ٠.٠٧ - - حظائر

 ١٠٠ ٨٦.٠٠ ١٠٠ ٦١.٥٠ الاجمالى
 المشاكل المرتبطة بالقطاع الاجتماعى 

اى ان ما %) ٢٣.١٤(كان المدينة حيث تقدر بحوالى عدد سكان المناطق المتدهورة يمثل نسبة مرتفعة من اجمالى س -
 .يقرب على ربع عدد سكان المدينة يقطن مناطق الامتداد المتدهورة التى تتركز بقلب المدينة

ثم انخفض الـى   ١٩٩٦فى عام )  اسرة/فرد ٥.٧(ارتفاع حجم الاسرة بالمناطق العشوائية مقارنة بالمدينة حيث بلغ  -
عام )اسرة/فرد ٤.١(الى  ١٩٩٦عام )اسرة/فرد ٤.٣(ام بالنسبة للمدينة فقد انخفض من ٢٠٠٦عام ) اسرة/فرد ٥.١(

٢٠٠٦. 
) فدان/فرد٢١٩.٣٨(بمقارنة الكثافة السكانية على مستوى هذة المناطق وعلى مستوى المدينة يتبين انها تقدر بحوالى  -

ق تبلغ ضعف نسبتها بالمدينة ممايدل علـى  بالمدينة اى ان الكثافة السكانية بتلك المناط) فدان/فرد ١١٥.١٧(بها، و
 .التركيز السكانى الشديد بمناطق الامتداد اللارسمى

ام  ٢٠٠٦عـام  ) ١.٦(ثم انخفـض الـى      ١٩٩٦فى عام )  ١.٨(ارتفاع معدل التزاحم مقارنة بالمدينة حيث بلغ  -
 .٢٠٠٦عام ) ١.١٣(ثم انخفض الى  ١٩٩٦عام ) ١.١٧(بالنسبة للمدينة فقد وصل الى 

 المشاكل المرتبطة بالقطاع الاقتصادى 
لايوجد بيانات ومعلومات واضحة عن القطاع الاقتصادى بمناطق الاسكان المتدهورة ولكن قد تم ايجاد بعض المؤشرات 
عن تاثيرها اقتصاديا نسبة للوضع العام للمدينة، حيث ان نسبة عدد سكان تلك المناطق يمثل ما يقرب من ربـع سـكان   

تم الاعتماد فى الحصول على هذه المؤشرات من بيانات المسح العمرانى والزيارات الميدانية كما سـاهمت  المدينة وقد 
 :استمارات الاستبيان التى تم اجراؤها بتلك المناطق بدورا كبيرا فى استنتاج الاتى

جنيه عام  ٣٠٠٠ثم ارتفع الى  ١٩٩٦جنيه عام  ١٨٠٠انخفاض مستوى الدخل السنوى بشكل عام حيث وصل الى  -
٢٠٠٦ . 

ارتفاع اسعار مواد البناء بشكل غير متوازن مع ارتفاع معدل الدخل، مما ادى الى ارتفاع متوسط سعر الوحدة الـى   -
 .الف جنيه  ٧٠حوالى 

 لبيئىالوضع المرتبطة باكل المشا 
لطبيعـى  اثر لاات ارالسياء سير اثنالغير مرصوفة وارع الشواح فى الريا التي تذروهاتربة لااتشكل  :ءالهواتلوث  -

ن من تلوث انسلاايحدثه  انب مالى جال، الرمات اتربة وذرلاائية بكثير من العشواطق المناء بالهواكبر فى تلوث لاا
 ـارع والشـو المنزلية فى ات المخلفامة والقمام حرق احجات ودة معدلاانية مثل زيالعمرالطبيعية وافى بيئته  زل المن



 
 

 )بنى سويفمحافظة  – بنى سويفمدينة ( الصعيدمدن  فيلإسكان والعشوائيات 

 

 

 .لمعدة لذلكاكن املاا نية فى غيرالعمرالكتلة اخل اود
 ـلااني ولعب المبانية وتكدس السكادة ائية نتيجة للزيالعشواطق المناء فى الضوضاتحدث مشكلة  :ءالضوضا  - ل اطف

نيـة،  العمرالكتلـة  اخـل  اق داسـو لاالورش واط ختلاالتهوية، والسيئة الضيقة ارع الشوائلين بالجاعة البات اصواو
ة شـعور  اعالضرورية دون مرالضرورية وغير ات اسبالمنالكثير من افى لصوت ات ام مكبراستخداف فى اسرلااو
 ـالرئيسية وارع الشوالتجمع وات اغادين وفرالمياء فى الضوضاد نسبة اوتزد. خرينلاا ت لااسـتعم لاات اطق ذالمن
 .لسكنية فقطاطق المناخل التدريج داعية، وتقل بالصنالحرفية السكنية واخلة المتدا

لتي الصلبة وات المخلفامة والقماللتخلص من  امالبصري فى عدم وجود نظالتلوث ادر اثل مصتتم :لبصرىالتلوث ا -
يلـوث   ارف ممالمصالترع واو على السكنية الكتلة اخل اد اخيرة بشكل ملحوظ منهلاات السنوافي  اتهيدت معدلااتز
رع الشـو افة ان بنظالسكاء اعتنا زل وعدمالمنات اجهاسطح ووان بالسكاء اعتناعدم  ايضاو. اوبيئي اطق بصريالمنا
لية للمدينة، وكـذلك  الجماحية الناشر على اثير مبات اله ارع ممالشوامة فى القماء القالمرصوفة، والمرصوفة وغير ا
 . اسيئ ئي يعطى شكلااق بشكل عشواسولاالورش وار انتشا

-   
ف فـى  اسرلاالترع واه الطبيعية لميارد السيئة للموات اماستخديحدث نتيجة للاو :رفالمصائية والماري المجاتلوث  -

 ـافقة النات انالحيواو ات وغيرهايالنفائية والكيمياسمدة لاالحشرية وات المبيدام استخدا  ـالترع والتي تلقى ب رف المص
 ـالتي تصرف ائية الماري المجاه هذه ام مياستخدالترع فى اه اوتكمن خطورة تلوث مي.  طقالمناورة لتلك المجا  اليه
 ـالجة كاخرى بدون معلاالمنزلية ات اماستخدلاالشرب واض اغرائلة فى السات المخلفا  امهاسـتخد ايجعـل   افية مم

 ـلاالمصرى مثـل  ان انسلاالخطيرة على صحة اض امرلاار بعض انتشافى  اشرامب ادمية سببلااض اغرللا ب الته
 .لكلوىالفشل الفيروسى والكبدى ا

 لمباني بالمناطق المتدهورةآلات وارتفاعات ومواد الإنشاء ا٠١٩ رقم جدول -

 
نالبيا  

لمتدهورةاطق المنا  
لنبىامولد  رالخضاسوق    

 % ف % ف

لااح
ت

١٣.٥٥٢٧.١١٣٠.٣٣٤٤.٥٦ جيد 
٩.٥٠١٩.٠١١٧.٦٩٢٦.٠٠ ردئ

٢٦.٩٣٥٣.٨٨٢٠.٠٣٢٩.٤٤ متوسط
لىاجملاا  ٤٩.٩٨١٠٠٦٨.٠٥١٠٠ ا

اعارتف
ت

دور ١  ٠.٣٤٠.٨٦٠.٥٨٠.٨٥
٣-٢  ٣٨.٩٢٧٧.٨٦٥٥.٧٣٨١.٨٩
كثراف ٤  ١٠١.٧٣٢١.٤٦١١.٧٥١٧.٢٧

لىاجملاا  ٤٩.٩٨١٠٠٦٨.٠٥١٠٠
امو

د 
ا

ءانش
ئط حاحو   ٣٣.٣٩٦٦.٨١٢٥.٢٨٣٧.١٤

 - --- طوب لبن
 ٦٢.٨٦ ١٦.٥٩٣٣.١٩٤٢.٧٨ هيكلى

لىاجملاا  ١٠٠ ٤٩.٩٨١٠٠٦٨.٠٥ 

 احتمالات النمو واتجاهات الامتداد  ٤-٤-٣ 
 ـابحدود طبيعية تتمثل فى  المدينة وحدهافى قلب ) رالخضالنبى، سوق امولد (لمتدهورة اطق المنالموقع  انظر طق المن

فقى فـى  لاانى العمراد امتدللا اقوي ائقاتمثل ع انهاف) حالمرما، لرحبةا، بنى عطية، لجزيرةا، مقبل(ورة المجانية العمرا
 :تتمثل فى لنمواد وامتدخرى للاانية امكاك اولكن تبقى هن. تالجهاجميع 

 ـالنبى وسوق احيث يوجد بمنطقتى  مولد ، لمنطقةاخل ات دلمتخللااء والفضاضى ارلاافقى على لااد امتدلاا - ر الخض
 ـامـن  %)  ١٣(لى اء بنسبة حـو اضى فضارا) نافد ٥.٣٣(و ) نافد ٣.٨٤(لى الى حوالتواعلى   ـاجم حة الى مس

 ـالحيـز وهـذه    اخل اعية داجيوب زر) نافد ١.٥٣(لى احة تقدر بحوامس ايضالمنطقتين ويوجد ا طق تصـلح  المن
 .ت مقترحةاو خدمان اسكاطق اكمن

 رادوا ثةثنين وثلااوح بين المنطقة تترانى بالمبات اعارتفلعظمى لاالبية الغان احيث ، سىالراد امتدلاا -

 )ير والارتقاءاساليب التطو( الاساليب المتاحة للحد من نمو المناطق العشوائية المتتدهور  ٥-٤-٣ 
من خلال دراسة وتحليل المناطق العشوائية بانواعها المختلفة فانة يمكن اقتراح مجموعة من اساليب التطوير والارتقاء 

 :  للتعامل مع المناطق المتدهورة بالمدينة والتى يمكن تصنيفها كالاتى



 
 

 )بنى سويفمحافظة  – بنى سويفمدينة ( الصعيدمدن  فيلإسكان والعشوائيات 

 

 

 الكامل الإحلال أسلوب: أولا
استخدام اسلوب الاحلال الكامل للمناطق المتدهورة، ويطبق ذلـك  بوالارتقاء توصي دراسة المناطق العشوائية بالتطوير 

بوسـط  ) سوق الخضـار  -مولد النبي(كما فى منطقتي % ٧٠فى حالة المناطق التى تبلغ نسبة المبانى الرديئة بها اكثر
 -: المدينة ، ويتم هذا الاسلوب من خلال عدة مراحل هى

 .ل تقسيمها الي مراحل ازالة تدريجيةازالة المنطقة بالكامل وذلك من خلا -
 .البحث عن اراضي فضاء لبناء مساكن المرحلة الاولي للازالة داخل منطقة العمل -
تخطيط وبناء المناطق مرحلة بمرحلة وعودة السكان في كل مرحلة يتم بناؤها او بقاؤهم في المواقع التي تم ترحيلهم  -

 .اليها مسبقا حسب رغبتهم

 :وجود الاتى الإحلال بأسلوويتحتم لتنفيذ 
 .جهة مسئولة تقوم بهذه العملية -
 .توافر ميزانية خاصة او اعتماد من قبل الحكومة او المحليات لتمويل اعمال التخطيط والتنفيذ -
 .المشاركة الشعبية ومساهمة الافراد في التمويل ودفع تكاليف البناء -
اسرة بفرض انخفاض متوسط  ١٣٥٧٩اى حوالى  ٢٠٢٧نسمة عام  ٥٤٣١٩يقدر عدد سكان هذة المناطق بحوالى  -

 ) اسرة/فرد ٤(حجم الاسرة الى 
اسـرة فـى    ٤٢٧١بحوالى  ٢٠٢٧الى عام  ٢٠٠٦تقدر الزيادة فى عدد الاسر بمناطق الاسكان المتدهور من عام  -

 حاجة الى وحدات سكنية جديدة

فى حاجة الى عدد مـن الوحـدات   ) الخضار مولد النبى، سوق(فان المناطق المتدهورة والتى تشمل وبناءا على ماتقدم 
 :السكنية تقدر بحوالى 

 وحدات سكنية عن طريق الاحلال والتجديد ٢١٤٠و  وحدات سكنية جديدة ٤٢٧١ -
 وحدة سكنية ١٣٥٧٩اما فى حالة الاحلال الكامل فان سكان هذة المناطق فى حاجة الى حوالى 

 لمتدهوران اسكلاا طقان بمناسكلاالطلب على اط انماتحديد حجم و  ٦-٤-٣
وتتركز فى ، ليةاجملاالمدينة احة امن مس%) ١٢.٢(بنسبة ) نافد ٢١٦.٨(لى المتدهورة بحواطق المناحة اتقدر مس -

ن افـد  ١١٨.٠٣لى ابحو السكنية فيهاطق المناحة اوتقدر مس) رالخضالنبى، سوق امولد (طق المدينة وهى مناقلب 
 لمتدهورةانى المبالىاجمامن %  ٢٣تقدربـ لرديئة نسبة ا لمتدهورةانى  المباتمثل و

نسبة نسمة ب ٤٧٤٧٢  لىالمدينة حيث تقدر بحوان الى سكاجمامرتفعة من نسبة لمتدهورة اطق المنان اعدد سكيمثل  -
 . ٢٠٠٦م اعلمتدهورة اطق امنلالمدينة يقطن ان ايقرب على ربع عدد سك ان ماى ا%) ٢٣.١٤(

لـى  انخفض اثم  ١٩٩٦م افى ع)  سرةا/فرد ٥.٧(لمدينة حيث بلغ ارنة باية مقئالعشواطق المناسرة بلااع حجم ارتفا -
م اع)سرةا/فرد ٤.١(لى ا ١٩٩٦م اع)سرةا/فرد ٤.٣(نخفض منالنسبة للمدينة فقد ام با ٢٠٠٦م اع) سرةا/فرد ٥.١(

٢٠٠٦. 
ى انى رديئـة  امبيعيشون ب%  ٢٣منهم  ٢٠٠٦م اسرة عا ٩٣٠٨لى المتدهور حوان اسكلااطق اسر بمنلاايقدر عدد  -

 لتجديدال وحلالاات سكنية عن طريق الى وحداجة اسرة فى حا ٢١٤٠لى احو

  بالمدينة تائياللعشو نيةالعمرات اسالدراتحليل   ٥-٣

 رسمىللااد امتدلااطق امن 
ة بنسـب ) نافـد  ٦٣٨(لى المدينـة حـو  المتدهورة بالجيدة وارسمى للااد امتدلااطق انية لمنالعمرالكتلة احة اتبلغ مس -

 ـ) نافـد  ١٧٥.٠٦(لي احـو  اني بهالمباحة ابلغت مس. ليةاجملاالمدينة احة امن مس%) ٣٥.٨( لطـرق  احة اومس
ت لمتخللااعية والزراضى ارلااو) نافد ٢١.٢٩(صة الخاء الفضاضي ارلااو) نافد ٣٦٤.١٩(نية العمرات اغالفراو
 ).نافد ٧٧.٤٦(

حيث (لمتدهورة اطق المناحة الي مساجمامن %)١٨٢٤(سبة بن) نافد ١٨٦.١٧(لي السكنية حوانى المباحة اتبلغ مس -
 ).لحرفيالسكني اري و التجالسكني السكني و اتضم 

 .نيالمباحة الي مساجمامن %) ١٣.٥(بنسبة ) نافد ٢٣.٧٩(لرديئة اني المباحة اتبلغ مس -
مـن  %) ٧٧.٨١(بنسبة  رادواثة وح بين دورين وثلاالتى تترالمتوسطة وات اعارتفلااني المبات اعارتفايغلب علي  -

 .نيالمبالي اجما
 .  نيالمبالي اجمامن %) ٧٠.٧١(لهيكلية بنسبة انى المبالبة هى الغاء انشلااد امو -

 لمتدهورةاطق المنا 
 ـ %) ١٢.١٥(بنسبة ) نافد ٢١٦.٣٩(لى المدينة حوالمتدهورة باطق انية للمنالعمرالكتلة احة اتبلغ مس - حة امـن مس



 
 

 )بنى سويفمحافظة  – بنى سويفمدينة ( الصعيدمدن  فيلإسكان والعشوائيات 

 

 

 ٥٨.١٩(نيـة  العمرات اغالفرالطرق واحة اومس) نافد ١١٨.٠٣(لي احو اني بهالمباحة ابلغت مس. ليةاجملاالمدينة ا
 ).نافد ١.٥٣(ت لمتخللااو) نافد ٩.١٧(صة الخاء الفضاضي ارلااو) نافد

حيـث  (لمتدهورة اطق المناحة الي مساجمامن %)٤٤.٧٩(بنسبة ) نافد ٩٦.٩٤(لي السكنية حوانى المباحة اتبلغ مس -
 ).لحرفيالسكني اري و التجاني لسكالسكني و اتضم 

 .نيالمباحة الي مساجمامن %) ٢٣(بنسبة ) نافد ٢٧.١٩(لرديئة اني المباحة اتبلغ مس -
مـن  %) ٦٤.١٦(ر بنسبة ادواثة وح بين دورين وثلاالتى تترالمتوسطة وات اعارتفلااني المبات اعارتفايغلب علي  -

 .نيالمبالي اجما
 . نيالمبالي اجمامن %) ٤٣.٨٤(ملة بنسبة الحائط الحوامتدهورة هى لاطق المنالبة فى الغاء انشلااد امو -

 نيةالعمرات اسادرال ئج تحليلانت  ٦-٣ 
لقوة اط التحديد نق SWOT analysisلتحليل اسلوب ام استخداطق وبالمنان ائص عمرامح و خصهم ملااوبعد عرض 

 -:يلي ائج كمالنتات وارلمؤشاهم اط استنباني يمكن العمراطر للهيكل المخالفرص والضعف واو

  Strengthsلقوى  اط انق 
  ).نافد ١٠٩.٤٥(لحيز اخل ان دالسكاب استيعاحة للتنمية واضى متاراوجود  -
 .نيالمبال و تجديد حلاال سي من خلاالرالتكثيف ا -
 . تالخدماتوفر  -

 Weaknessلضعف  اط انق 
 . عيةالزراى ضارلاانى يهدد بهدر مزيد من العمراد امتدكثر من محور للااوجود  -
 .لمدينةانية بالعمرالكتلة اف اطرائى على العشواد امتدلاات ع معدلاارتفا -
لـى  اجـة  انى فـي ح المبارسمى من للااد امتدلااطق افى من%)  ١٣.٥(لمتدهورة واطق المنافى %)  ٢٣(لى احو  -

 لحلاا
 .لحصول على مسكناليف اع تكارتفا -
 .تالمخلفاكم ارع وترالشواطق لضيق المنانية ببعض العمرالبيئة اتدهور  -
 .تالخدمانقص في بعض  -
 ت الخدماسوء توزيع  -

 Opportunitiesلفرص  امن امك 
 .لىالحانى العمرالحيز اخل ان دالمستقبلى للسكاب استيعلاا -
 . لصحىالصرف ال مشروع استكمالصرف عن طريق اتحسين شبكة  -
 دينةلمالتنمية بات اهمة في مشروعاتية للمسالذالجهود افرص لتحفيز  -

  Threatsطر  المخامن امك 
ن وعـدم  اسـك ضى للاارالطلب على ادة اعية في ظل زيالزراضى ارلاانية على العمرالكتلة اد امتدار استمراخطر  -

 .دامتدحة للااطق متاوجود من
 لمستقبلية الية والحات  اجاحتيلاالية عن تغطية الحات الخدماخطر قصور  -
 ـالوصول اطق صعب السكنية في منانى المبامن طر صحية، وجود نسبة او مخائق اخطر حر - لضـيق   انظـر  اليه

 . رعالشوا
 .زمةللاالفنية ادر الكواحة لنقص المتات الخدماء بادلااعلية اعدم ف -
 .ت طويلةامة لفترالقماكم اض نتيجة لترامرار انتشاخطر  -

 النتائج والتوصيات
 .من عدد الاسر% ٤٥.٥يث تمثل حوالى ح، نوع الحيازة السائد فى الإسكان هو الحيازة عن طريق الملك -
، من الإجمالى ٢٠م نجد أن عدد الوحدات الشاغرة يمثل حوالى ١٩٩٦بمقارنة عدد الوحدات المتوافرة بالمدينة لعام  -

 .م٢٠٠٦عام % ٢٧.٦و 
لـى  ا ٩٦حسث زادت الوحدات فى الفترة من ، الزيادة فى عدد الوحدات السكنية ليست متناسبة مع الزيادة السكانية -

ومن ذلك نجد أن الزيـادة  % ١٤.١بينما عدد السكان زاد بنسبة تقدر بحوالى % ٤١.٢م بنسبة تقدر بحوالى ٢٠٠٦
 . فى معدل الوحدات يفوق الزيادة فى عدد الأفراد بثلاث أضعاف تقريبا

يحتل ، تنحصر مستويات الإسكان بالمدينة إلى ثلاث مستويات رئيسية وهى إسكان إقتصادى ومتوسط وفوق متوسط -
 %.٥٢المرتبة الأولى بنسبة ) إسكان الفقراء ومحددوى الدخل(الإسكان الإقتصادى 

يعتبر نمط المنازل التى هى فى الغالب يسكنها عدد أسر من عائلة واحدة هو النمط الغالب والمسيطر بالمدينة والتى  -



 
 

 )بنى سويفمحافظة  – بنى سويفمدينة ( الصعيدمدن  فيلإسكان والعشوائيات 

 

 

 %.١٥.٦سر غريبة عن بعضها بنسبة ويأتى فى المرتبة الثانية نمط العمارات التى يسكنها أ% ٧٤.٦تقدر بحوالى 
لتحقيق %) ٥٢.٥(وبالتالى تتجه هذه الفئة الكبيره ، لا توجد مناطق محدده بالمدينة لإسكان الفقراء ومحدودى الدخل -

 .إحتياجاتها من الإسكان بالمناطق القديمة والمتدهوره والإمتداد على الأراضى الزراعية بأطراف المدينة
من الحكومة لإسكان الفقراء ومحدودى الدخل بما لايتناسب مع الزيـادة السـكانية لهـذة     ضعف نسبة الدعم المقدرة -

 .الفئه
حيـث أن عـدد الوحـدات    ، بدراسة الموقف الحالى للرصيد السكنى يتضخ أنة لا يوجد عجز فى الوحدات السكنية -

 .السكنية يزيد على عدد الأسر المتواجد بالمدينة
 

ترتبط إرتباطا وثيقا فى المقـام   بمدن الصعيد العشوائية وإنتشارها بمختلف أنواعها أن مشكلة المناطقمما سبق نجد 
ولـذلك نجـد أن   . الأول بعوامل إقتصادية وإجتماعية ثم يأتى إرتباطها بحجم المعروض من الإسكان فى المقام الثانى

إلا أن الامر يتطلـب  ، مطلب حتمىمشكلة العشوائيات لا يكمن حلها فى توفير المطلوب من الأسكان فقط وإن كان هذا 
 .سن القوانيين اللازمة لتحقيق ذلكسباب المؤدية لإنتشار العشوائيات وإستراتيجية قومية للقضاء على الأ

 المراجع 
مكتبة نهضة ، مشكلة الإسكان فى مصر): ٢٠٠٢(أحمد خالد علام ومحمد عباس الزعفرانى وعصمت عاشور أحمد  -

 . القاهرة، مصر
كتاب مترجم من الفرنسـية الـى    –) المشكلات والحلول(العشوائيات السكنية ): ٢٠٠٠(جت الفاضلى محمد على به -

 . الإسكندرية، دار المعرفة للنشر، العربية عن برنار جرانوتيية
 .القاهرة، دار المستقبل العربى، الإسكان والمصيده المشكلة والحل): ١٩٨٨(ميلادحنا  -
مكتبـة  ، مركز دراسات وبحوث الدول الناميـة ، ضريون والتنمية فى مضرالهامشيون الح): ١٩٩٨(جلال معوض  -

 .القاهرة، التنمية
 . القاهرة، مكتبة الأنجلو المصرية، تجديد الأحياء): ١٩٩٧(أحمد خالد علام ويحيى شديد وماجد محمد المهدى  -
 . القاهرة، رق الأوسطمكتب الش –منتدى العالم الثالث ، الفقر وتوزيع الدخل فى مصر): ١٩٩٤(كريمة كريم  -
مطـابع  ، نقابـة المهندسـين  ، الخريطة الإسكانية للمحافظـات ، سكان العشش والعشوائيات): ١٩٩٣(ممدوح والى  -

 . روزاليوسف الجديدة
رسـالة  ، تطوير المناطق المتخلفة وأثره على التنمية العمرانيـة لمدينـة الإسـماعلية   ): ١٩٩٦(أسامة عبدالعزيز  -

 .القاهرة، جامعة الأزهر، ةكلية الهندس، ماجستير
، رسالة دكتـوراة ، النمو العشوائى وأساليب معالجتة وتطبيق ذلك على القاهرة الكبرى): ١٩٩٣(ماجد محمد المهدى  -

 . القاهرة، جامعة الأزهر، كلية الهندسة
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