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العشوائیةجودة الحیاه والعمران فى المناطق   
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alkenawy@yahoo.com    Esamabdelaziz@yahoo.com 
 جامعة الأزھر -كلیة الھندسة  -قسم التخطیط العمرانى 

التѧى إنتشѧرت وأمتѧدت داخѧل المѧدن       لمنѧاطق العشѧوائیة  ھى ظѧاھرة ا ، بشدة ومستقبلارانیة المتأزمة التى تعانى منھا مصرالأن تعتبر المشكلة العم :ملخص
ومن  . ملیون نسمة ١٨منطقة وعدد سكانھا حوالى  ٩٠٩بحوالى  )١٩٩٦(وعلى أطرافھا والتى تم تقدیرھا من قبل الجھاز المركزى للتعبئة العامة والأحصاء  

لفقѧر  راسة عملیات النشأة ومراحل التطور لتلك المناطق یتضح أنھا مرتبطة إرتباطا وثیقا بمجموعة مѧن المؤشѧرات الأساسѧیة مثѧل أزمѧة الإسѧكان وا      خلال د
التطѧور والتنمیѧة    توالبطالة والتى ینتج عنھا أحوال معیشیة وحیاتیة سیئة وقاسیة للغایة وبالتѧالى لھѧا تѧأثیر شѧدید علѧى جѧودة الحیѧاة والعمѧران وأیضѧا عملیѧا          

  ما ھو مدى جودة الحیاة والعمران فى المناطق العشوائیة؟: ومن ھنا لابد ان یتم طرح السؤال الأتى. لأغلبیة السكان

ساسیة قطاع البنیة الأ، القطاع العمرانى، القطاع الأجتماعى(اى منطقة عمرانیة سواء عشوائیة او مخططة تتكون من قطاعات رئیسیة الا وھى  :الإشكالیة
القطاعات بمواصѧفات ومعѧاییر    هالتخطیطیة وایضا مقاییس جودة الحیاة لابد ان تتصف عناصرھذ القانونیة وحسب مقتضایات الأسس والمعاییر) والخدمات

أیضا على جودة  ر بدورهیؤث الذى  رعلى قدرتھا الوظیفیةولكن تعرض ھذه القطاعات لخلل أونقص یؤث، معینة تفى بالأحتیاجات الرئییسیة للمنطقة والسكان
یقѧوي  وأحوالھѧا المعیشѧیة السѧیئة وأنماطھѧا العمرانیѧة المتѧدھورة       الامتѧداد المتزایѧد والمعقѧد للمنѧاطق العشѧوائیة       ولذلك فإن. الحیاة والعمران فى تلك المناطق

 . بھاالعمران و الحیاةجودة مدى لمعرفة مناسبة  أداه وأطریقة إیجاد الإحتیاج إلي 

 :]١[ لا بد أن یؤخذ في الاعتبار الآتيجودة الحیاة والعمران فى المناطق العشوائیة  وللتعرف على
 أحوال السكن والعمل والأمان بالنسبة للأفراد العاملین والقانطین في المنطقة بما یتعلق بالاتي: 
 تعمالات المختلطة على المنطقةالخصائص العمرانیة للمباني والوحدات السكنیة وأماكن العمل وأیضا قطع الأراضي وتأثیر الاس. 
 الإضاءة والتھویة ودخول أشعة الشمس لأماكن العمل والسكن. 
 سب النوع والمقیاس والحالةالاستعمال للمساحات المبنیة والغیر مبنیة علي ح. 
 والتلوث التأثیرات المختلفة لقطع الأراضي والمؤسسات والمنشأت أو منشأت النقل والمرور بما یتعلق بالشكل والضوضاء. 
 الامداد بالخدمات والمرافق الموجودة. 
 القدرة الوظیفیة للمنطقة بما یتعلق بالآتي: 
 عیة للمنطقةالأمداد بالمرافق وتوافر المناطق الخضراء والترفیھیة وكذلك منشأت الاحتیاج العام مع الأخذ في الاعتبار الواجبات الثقافیة والإجتما. 
 ھالمرور الجاري وأحوال. 
 لأقتصادي وقابلیة القدرة علي التنمیة والتطورالوضع ا. 

  :مكونات البحث
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 .وأسباب إختیارھا عناصر القطاعات الأساسیة المكونة لجودة الحیاة والعمران -٣
 .للقطاعاتالمؤشرات و الأوزان النسبیة  -٤
 .لعناصرا شراتالأوزان النسبیة لمؤ -٥
 : مؤشرات واوزان التقییم النھائي للقطاعات -٦
 .المناطق العشوائیةبالتحقق من جودة الحیاة والعمران فى  -٧
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 تعریف جودة الحیاه والعمران -١
قطѧاع البنیѧة   ، القطѧاع العمرانѧى  ، الأجتماعىالقطاع "لمنطقة لتلك اھى تكامل وتوافرالعناصر المكونة للقطاعات الرئیسیة ، بمنطقة ما والعمران جودة الحیاه

الطبیعیѧة وظѧروف     البیئѧة والتى تتمثل فѧى   ،مان وتساعد المنطقة على القیام بوظائفھا المستھدفةى توفر للسكان الراحة النفسیة والأوالت" الأساسیة والخدمات
 .ھیة وغیرھاوالتعلیمیة والترفیالصحة الخدمات السكن، والمواصلات، والرعایة الاجتماعیة و

 لجودة الحیاه والعمرانلمكونات الأساسیة ا -٢
بالنسبة  ثلاث قطاعات رئیسیة یتم من خلالھا وضع تصور عن الأوضاع الراھنھدراسة  خلال منالمناطق العشوائیة بجودة الحیاه والعمران مدى یمكن تحدید 

 : والتى تتمثل فى الأتى المختلفة وعناصرھا قطاعاتھذه الیوضح ) ١(الشكل رقم و، ومرافقة للسكان والعمران

أیضѧا فھѧم المؤشѧرات     ةیѧتم مѧن خلالѧ    ووھѧو یصѧف التكѧوین العѧام للمجتمѧع       ،ذ من العلوم الإجتماعیѧة جتماعي مأخوإلفظ قطاع إن  :ىٍالقطاع الإجتماع ١-٢
في الاونة   حدث لقد. ]٢[ والعلاقات المختلفة بینھمایتعلق بالنواحي الإجتماعیة یما التي یتكون منھا المجتمع فالمختلفة عات المتعددة للجماعات والمجمو

من و. ]٣[للسكانة الإجتماعی تالتحولا تالمؤثرة في ھذا التحول كان الأساسیة حدي القويتعتبر إو العمرانو الحیاهالأخیرة تحول قوي لمنظور جودة 
 :الآتي أیضا  یمكن معرفة بالمنطقة العشوائیة لقطاع الإجتماعياخلال دراسة 

 المنطقةأثیر النمو السكاني وحجم الأسرة علي ت. 
 تأثیر الحالة التعلیمیة للسكان علي تحسین أو إساءة الأوضاع في المنطقة. 
 دور معدلات العمالة والبطالة في تطور وتنمیة المنطقة العمرانیة. 
 عوامل التأثیر المختلفة لحركات الھجرة. 
 نیة الأساسیة والمرافق وأیضا علي الخدماتالتنبؤ بالأعباء والأحمال المستقبلیة علي الب. 
 تأثیر العادات والتقالید للأفراد علي بناء وتركیب السكان. 
 
 
 



 ٢

لا كمیѧا و لا ولكن ھذا لم یѧتم البرھѧان علیѧھ حتѧي الآن     ، قة السكنیةطبین القطاع العمراني وبین الكفاءة والجودة للمنقویة یوجد علاقة  :القطاع العمراني ٢-٢
 هفالقطاع العمراني یعرض النظم المستھدفة والمرجو .العمران الحیاه وجودةعدم ربطھا بوالبیانات المكانیة الصغیرة للقطاع العمراني  وذلك لنقص كیفیا

حدیѧد  ستطیع داخل ھѧذا الإطѧار ت  نیضا الإطار الملائم للأستخدامات المستقبلیة ومناطق التنمیة العمرانیة ومن خلال ذلك أللمناطق العمرانیة وھي تحدد 
التѧي مѧن خلالھѧا    و بالمنطقѧة  لعملیات التنمیѧة  المختلفة من خلال التحولات تتحددجودة العمران إن  .]٣[ لمناطقلالامتدادات والكثافات وایضا التركیب 

 یѧتم قطѧاع العمرانѧي   لاالتحلیѧل لعناصѧر   مѧن خѧلال   و .وغیرھا البنائیة واستخدامات الأراضيوالسكانیة  اتمثل الكثاف مرانلعلتكون الخصائص العامة ت
 :ةالآتی المؤشرات  ةمعرف

  بین الاستخدامات المختلفةالاختلاط مدى. 
 العلاقة بین مساحة قطعة الأرض ومساحة الشقة والوضع الإقتصادي للسكان. 
 علي جودة العمرانارتفاعات المباني وحالات المباني وایضا اسالیب الإنشاء  تأثیر. 
 ي تطور وتنمیة العمراندور الأوضاع المختلفة للملكیة عل. 
 الدور الحاسم الذي تلعبھ الكثافة السكانیة والبنائیة في تحقیق جودة العمران. 

مجموع كل المنشآت والمؤسسات البلدیة التي تخدم الكیان الإجتماعي التي تѧم إنشѧائھا مѧن خѧلال     ھى البنیة الأساسیة  :قطاع البنیة الأساسیة والخدمات ٣-٢
بالنسبة لعناصر قطѧاع   .]٤[ وتتمیز ھذه المنشآت بالاستعداد القانوني والبولیسي من ناحیة الدولة أو المجالس المحلیة والبلدیة ،القطاع الخاص أو العام

وإذا كانت متѧوافرة فھѧل تكفѧى لسѧد إحتیاجѧات المنطقѧة أم ھنѧاك        ، فإنة یجب أولا معرفة مدى توافرھا بالمنطقة المراد تقییمھا البنیة الأساسیة والخدمات
 :یمكن معرفة الآتي ھاتحلیلوعناصر قطاع البنیة الأساسیة دراسة ومن خلال . عجز

 لمنطقةبا العمرانوالبیئة  العلاقة بین عرض وحالة الشوارع وبین جودة. 
 إمكانیة الوصول إلى محطات ووسائل المواصلات العامة. 
 لإمداد علي وضع المنطقة بیئیا وعمرانیاحالة الإمداد بالكھرباء والماء والصرف الصحي ومدي تأثیر العجز لھذا ا. 
 ومدي نطاق تأثیرھا ومدي إمكانیة الوصول الیھا من المباني) ترفیھیة -تعلیمیة -صحیة( مدي توافر الخدمات المختلفة. 
 توافر المناطق الخضراء ومناطق الاستجمام والترفیھ. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ساسیة لجودة الحیاة والعمرانالمكونات الأ): ١(شكل رقم 

 عناصر القطاعات الأساسیة المكونة لجودة الحیاة والعمران وأسباب إختیارھا -٣
المناطق بوالعمران  الحیاه جودة  علي أو غبر مباشر تم اختیار عناصر القطاع الإجتماعي التي یمكن أن تؤثر بشكل مباشر :عناصر القطاع الإجتماعي ١-٣

 .)الھجرة، )البطالة -العمالة( الحالة الإقتصادیة، الحالة التعلیمیة، حجم الأسرة، التركیب العمري ،لنمو السكانيا( :العشوائیة وھي كالآتي
 ویدخل ضمن حركة السكان ، )حركة السكان المكانیةو الحركة الطبیعیة للسكانھما  یتحدد التطور السكاني من خلال عنصرین أساسین :النمو السكاني

، حركة السكان المكانیة حجم واتجѧاه الھجѧرة سѧواء الداخلیѧة أو الخارجیѧة     ضمن موالید والوفیات وایضا معدلات الزواج والطلاق والطبیعیة معدلات ال
تغیر أحجام التجمعات العمرانیة والطلب علي المساكن وایضا الى النمو السكاني المتزاید  یؤدى .]٥[ المعني الحاسم للتطور السكاني ھذان العاملان ھما

بالأضافة الي ذلك مشاكل عدیدة في  المرافقعلي الخدمات و الضغطوكنتیجة اساسیة لذلك التغییر یأتي في المقدمة ، خدمات والمرافق والبنیة الأساسیةال
 .]٦[ على وضع الحیاه والعمران بھا بدوره والذى یؤثرتكون منھا المنطقة تمختلف القطاعات التي 

 ة      ةمن خلالو :التركیب العمري للسكانѧات عمریѧي فئѧكان الѧنیف السѧو  و، یتم تصѧن  ھѧة  مѧات المھمѧكان   العلامѧد      ویللسѧدلات الموالیѧلال معѧن خѧدد مѧتح
تأثیرا حیث تؤثر التغیرات في معدلات الموالید والوفیات  ،بین التركیب الھرمي للسكان وأعداد الموالید والوفیاتیوجد ارتباط  قوي  .والوفیات والھجرة

ب الفئات العمریة حیث إنھ علي المدي الطویل تؤدي ھذه التغیرات لترحیل وزحزحة العلاقة بین مجموعات السѧكان فѧي عمѧر    علي أعداد ونس مباشرا
النسѧبة أو القیمѧة بѧین جѧزء السѧكان       أیضѧا   وفي نفس الوقت یتغیر بذلك، سن المعاشفى  منالأطفال وعمر الشباب وعمر القادرین علي العمل وایضا 

علѧى سѧبیل المثѧال نسѧبة      العمѧري للسѧكان یѧتم معرفѧة     من خѧلال التركیѧب   .]٦[ ا في الحیاه العملیة وجزء السكان الذین یتحتم إعالتھمالذین یساھموا فعلی
 .)سن المعاشمن فى ، البالغین من السیدات، القادرین علي العمل، الذین ھم في سن التعلیم، الأطفال في سن الحضانة(

 
 

لجودة الحیاة والعمران المكونات الأساسیة  

العمرانى القطاع القطاع الإجتماعى  قطاع البنیة الأساسیة والخدمات 

 النمو السكاني 
   التركیب العمري 
 حجم الأسرة 
  الحالة التعلیمیة 
  الحالة الإقتصادیة 
 الھجرة 

 

 أحوال المبانى 
 مساحة الشقة 
  إرتفاعات المباني 
  حالة المباني 
  مواد الإنشاء 
 أحوال الأراضى 
  استخدامات الأراضي 
  مساحة قطعة الأرض 
  ال الملكیةأحو 
  الكثافة السكانیة 
  الكثافة البنائیة( 
 

 الطرق والمرور 
 عرض الشارع 
  حالة الشارع 
 إمكانیة الوصول الى وسائل النقل 
 المرافق  
 لمیاها 
  الكھرباء 
  الصرف الصحى 
 الخدمات  
 تعلیمیةالخدمات ال 
   الأمنیة(الخدمات العامة( 
  صحیةالخدمات ال 
  المناطق المفتوحة والترفیھیة 



 ٣

 قة    عند وضع عدد السكا :حجم الأسرةѧاحة الشѧدو مسѧف تبѧف    ن في علاقة مع المساحة المبنیة یتضح من ذلك كم شخص یعیش في شقة وكیѧا موقѧوایض
لمنѧاطق  مѧن المسѧكن با  سكان وما ھو المقیاس الحتمي والمناسب لأحتیاجات الأسѧرة  التنبؤ بالدعم المستقبلي للإأیضا ومن ذلك یمكن ، المنطقةبالاسكان 
ھѧذا  ، ة لھ تأثیر واضح وجلي علي القطاع السكني في المناطق العمرانیة وھذا ینطبق بѧالأخص علѧي المنѧاطق العشѧوائیة    إن حجم الأسر. ]٥[ العشوائیة

ومیزانیة المنزل والذى بالكاد یكفي الأسرة واحتیاجاتھا ھا ع معظم الدخل لرب الأسرة في الأساس علي أفرادیوزیتم تیعني أن الأسر ذات الحجم الكبیر 
یكون یذلك و، لدخل ما یكفي لإیجار أو تملیك وحدة سكنیة مناسبة للآسرة وبالأخص في الوقت الذي شھد إرتفاع اسعار الوحدات السكنیةولا یبقي من ا

 .إحدي المناطق العشوائیةبالمخرج الوحید من ھذا المأزق ھو أن تنتقل الأسرة إلي شقة صغیرة سیئة البیئة العمرانیة 
 ة          ، لمجتمعبا وظیفى للنظام الكلى ىالى التعلیم كنطاق إستقلال یتم النظر :الحالة التعلیمیةѧدرة والقابلیѧق القѧق وخلѧلال تحقیѧن خѧكل مѧیم یتشѧدف التعلѧوھ

فالمدرسة بذلك ینبغѧى أن تخلѧق القواعѧد العامѧة للأنѧدماج والتѧوازن للمجتمѧع وایضѧا بعѧض          . والقیم التى تكون الأستعداد الضرورى لبناء مجتمع حدیث
 حققتیعطي امكانیة وفالتعلیم یفتح دائما النظر الي امكانیات جدیدة  ،ة مثل الشعور بالمسؤلیة والواجب المھني وایضا القدرة علي العطاءنواحي التوعی

لتحدیѧد وتصѧنیف    الإمكانیѧة بالأخض یقدم للمرأة إن التعلیم . ]٧[ تحدید الحیاه الذاتیة وامتلاك إمكانیات الخیار المختلفة من العادات والتقالید الموروثةو
الحالة التعلیمیة للسѧكان تلعѧب   كما أن . حجم الأسرةتحدید یكون للتعلیم وبالأخص للفتیات تأثیر قوي علي الصحة العامة وھنا دورھا في المجتمع ومن 

 .]٨[ عمل دورا حیویا في التنمیة العمرانیة والإجتماعیة فالتعلیم یعطي للشباب مؤھل جامعي وبذلك ترتفع الفرصة للحصول علي
 ا  . كلما كان الدخل والثروة للأسرة كبیرا كلما كانت الأحتمالة قویة لتشكیل منطقة سكنیة بقطاع سكان متجانس :)العمالة والبطالة(الة العملیة الحѧنظری

ذات أساس مقبѧول  متواضع مسكن فالطبقة محدودة الدخل یجب أولا أن تحتمي داخل ، فان طلب الأسرة لمكان السكن الملائم یكون حسب نوعیة الدخل
ابѧل جѧودة   ولكن بارتفاع  الدخل یتم اعطاء اختیار مكان السكن اھمیة خاصة حیث أن فئة الأثریاء وذات الدخل المرتفع تنفق جزءا كبیرا مѧن الѧدخل مق  

بین الوضع الإقتصادي للسكان وبین  تكون قاصرة علي فئات معینة من الناس ھذا یعني أنھ یوجد علاقة العشوائیة بعض المناطق. ]٩[ المكان والمسكن
 .]١٠[یق مرتبطین ببعضھم أرتباط وثیقالتكوین العمراني للمنطقة فالأثنین في محیط ض

  تیارات بسبب فالمناطق الحضریة تنمو وتزدھر لیس فقط بسبب زیادة سكانھا بل ایضا  ،في معظم دول العالم الثالث یھاجر الفقراء إلي المدینة :الھجرة
والتركیѧز  ) ١٩٥٢(مع بدایة التصѧنیع  . ]١١[وبذلك تكون ظاھرة الھجرة في أغلب الأحیان مسؤلة عن التغیرات التي تحدث داخل السكان لیھاإالھجرة 

إلѧي تغییѧر أعѧداد السѧكان     فقѧط  تѧؤدي  لا الھجѧرة  إن تیѧارات   .ع معѧدلات المھѧاجرین  اارتفѧ  المنѧاطق الحضѧریة أدى ذلѧك الѧى    المتزاید لأماكن العمѧل فѧي   
 أسعار سوق الأراضي والمبانيالتغیر في (اسة عنصر الھجرة یتم معرفة أیضا في المكان الجدید ومن دربل في المكان الأصلي  لھمتركیب العمري وال

 . ]١٢[ )الحالة الإجتماعیة والاستیطان للمجتمع - التوزیع ودینامیكیة أماكن العمل -

 الحیѧاه لجѧودة  تقیѧیم جیѧد    نمѧوذج ختیارھѧا وذلѧك للحصѧول علѧي     إأي العناصر العمرانیة یتم رفة ھنا معأن یتم الضرورى من  :عناصر القطاع العمراني ٢-٣
عناصر التي لھا تѧأثیر واضѧح علѧي الصѧورة     على ال یتم التركیز لكي یكون اختیار العنصر في القطاع العمراني حاسمو، لمناطق العشوائیةابوالعمران 

 :تصنیفھا كالتالي ھذه العناصر تم .والبیئة العمرانیة للمنطقة
 الإسكان مستوى ولكي یتم الحكم علي . للمستوي المعیشي وكذلك مستوي الإسكان علامة أومقیاس مھمبھا  لأثاثوامساحة الشقة عتبر ت :ة الشقةمساح

لا یفیѧد كثیѧرا لأن ھѧذه     لوحѧده  مسѧاحة الشѧقة  فإن دراسة عنصѧر   ،]٥[ ةوأیضا وضع تصور للموقف والمشاكل المرتبطة ب هالمناطق العشوائیة وتقدیرب
مѧن المھѧم تصѧنیف     وأیضѧا حجѧم الأسѧرة ومسѧاحة الشѧقة     دراسة الإسكان ممكن من خلال مستوى یكون تقدیر  لذلك، العلاقة تتم في الأساس مع السكان

غیر ذلك من أحوال الملكیة وما إذا إذا كانت الشقة المسكونة تملیك أو إیجار أو  أیضا مع مساحة الشقة ناویكون حاسما ھ .مختلفة مستویاتالمساحة إلي 
 .كانت الشقة مسكونة من عائلة أو اكثر من عائلة

 ارتفاعات المباني الغیر عادیة حیث أن الأمتداد الرأسي  یكون في بعض المناطق أقوي  ھوالعشوائیة لمناطق انتباة بالشئ الملفت للإ :إرتفاعات المباني
علѧى الصѧحة العامѧة     خطیرة أثار سلبیة ھذا الوضع لةو، الشوارعض وھذه الأرتفاعات غیر متناسبة مع عر وغالبا ما تكون وأكثر من الإمتداد الأفقي

 %٣٠تلك المناطق بنسبة بزاد معدل الأرتفاعات م ١٩٩١ والفترة ١٩٦٨في الفترة ما بین أنھ تبین  السابقة من خلال الدراسات .]١٣[ والبیئة العمرانیة
ضي في بعض المناطق فقد ترتب علي ذلك عملیات تنمیة التي أدت ھي الأخري إلي تركیѧز سѧكاني عѧالي وأیضѧا كثافѧات      أسعار الأرالإرتفاع نتیجة و

 .]٦[ تجاوزت الحدود القانونیة
 بالمبانى نسبة كبیرة من حیث أن ، توجد علاقة مباشرة بین حالة المبنى وجودة العمران :حالات المبانى      ѧة سѧى حالѧون فѧوائیة تكѧاطق العشѧن  المنѧیئة وم

مѧن  % ٣٥فى إحدى دراسات وزارة الأسѧكان تبѧین انѧة حѧوالى     ). المقاییس العمرانیة المطلوبة(ناحیة أخرى لا تطابق جودة المنطقة المقاییس المقبولة 
 .]١٠[ مبانى المناطق العشوائیة فى حالة سیئة

 وائط   ، مبانى ھیكلیة(بین عموما تتنوع أسالیب الأنشاء  :مواد الانشاءѧانى حѧة مبѧبن   ، حاملѧالطوب اللѧانى بѧالیب       ، )مبѧن أسѧرى مѧواع أخѧاك أنѧد ھنѧویوج
تلك المناطق مختلفة ومتعددة بومن ذلك یمكن القول بأن أسالیب الأنشاء . تختلف وتتنوع على حسب الحالة الأقتصادیة للساكن وتوافر المواد التىالأنشاء 

مناطق العشوائیة یكون إنشاء المبانى من حوائط حاملة والسقف خشب أو حوائط حاملة الب .الساكنوھذا الأختلاف والتنوع یتعلق لدرجة واضحة بدخل 
والأفراد الذین یبنون مساكنھم على أراضى وضع ید یستخدموا فى الغالب أسالیب ومواد إنشاء موقتة وخفیفة مثل الخشب والصفیح ، والسقف خرسانى
 .ة مثل الأسمنت والحوائط الحاملةخدام مواد ثابتة ومستقروفى حالة التملیك یفضل المالك است، والبلاستك وخلافة

  فالمحلات والورش ، ومكثفة مختلطةستعمالات بإتتمیز المناطق العشوائیة عن غیرھا من المناطق المخططة  :)الإستخدام إختلاط(إستخدامات الأراضى
فى تلك المناطق تتواجد المحلات الصغیرة للعطارة والبقالѧة والѧورش   . الحرفیة والإسكان تتواجد معا بدون حدود فاصلة وعلى إمتداد الشارع الرئیسى

ھذا الأختلاط بین الأستعمالات الصناعیة والسѧكنیة لѧة تѧأثیرات سѧلبیة خطیѧرة علѧى       ، الصناعیة والحرفیة وأیضا أعداد كبیرة من القھاوى والكافتیریات
الحقیقة لابد ان یقال ھنا ان جمیع نسب أستعمالات الأراضى فى تلك المناطق لا تتناسب  وفى، الصحة العامة للمواطنین وعلى البیئة العمرانیة للمنطقة

 .مع الأوضاع والمعاییر العمرانیة الطبیعیة
 ا  ، سیئاللمساحة الكلیة الشكل والعلاقة بالنسبة  انقطعة الأرض صغیرة كلما ك كلما كانت :قطع الأراضىѧحیث أن قطع الأراضى  الصغیرة تكون دائم

قطѧع الأراضѧي    ةبѧالرغم مѧن أن مسѧاح    .ھذا لا ینطبق علي استخدامھا الحالي بل ایضѧا علѧي اسѧتخدامھا وتغیراتھѧا المسѧتقبلیة     الملائمة ر قادرة علي غی
ادة السѧكانیة  الزیولا إنھ أخذت ھذه المساحات تدریجیا في التناقص وذلك نتیجة لإرتفاع قیمة الأرض إالمناطق العشوائیة كانت إلي حد ما كبیرة نسبیا ب

عن شقة البحث  الى غالبایؤدي  للقانطین بتلك المناطق زیادة في الدخلان ال. صغر مساحة قطعة الأرض من السلبیات یعتبرومن ھنا ، ]٢٣[ المستمرة
دائما صغیرة لأنھѧا فѧي   وذلك لأن ھذه المناطق ینعدم فیھا وجود المناطق الخضراء ومساحات الوحدات السكنیة تكون  ،ذات مساحة أكبر وموقع متمیز

مساحة قطعة الأرض تكون محددا لتلبیة رغبѧات   لذلك فأن .الأساس مصممة أو مبنیة علي قطع أراضي صغیرة التي تكون مستخدمة أو مبنیة بالكامل
الیѧة التѧي یعتبرھѧا الكثیѧر     وتوقعات الأسر في الحیاه الحضریة أو الحیاه في المدینة علي العكس إن مساحة قطعة الأرض الصѧغیرة تѧؤدي إلѧي كثافѧة ع    

 .إحدي العوامل المؤثرة سلبیا علي جودة العمران والبیئة العمرانیة
 شكل وأحوال الملكیة  ( :ھي وضع الملكیة لأنھ من خلالھا یتم التعرف علي والعمران الحیاهلتقییم جودة إحدي العناصر الحاسمة والمھمة : أحوال الملكیة

تأثیرات الملكیات المختلفة علي  - غیر قانونیةأووضع ید مبانى في  مینقیالمعدد السكان  - شراء أو بناء منزل علىرین قادالعدد السكان  - فى المنطقة



 ٤

، ھو اوضاع الملكیةئیة والمناطق المخططة والحكومیة الإختلاف الجوھري والحاسم بین المناطق العشواإن . ]١٤[ )لعمراني وجودة العمرانالوضع ا
  .]١٥[ التى ینتشر فیھا الوضع الغیر قانونى المناطق العشوائیةالمناطق المخططة یكون أكبر بكثیر من لیك في حیث إن وضع التم

 محافظة –اقلیم –دولة (ة السكانیة ھي متوسط عدد السكان لكل مساحة لمنطقة ما فالكثا :الكثافة السكانیة (     ѧي الѧة علѧذه الكثافѧون ھѧم  ـوفي العادة تكѧ٢ك 
إن الإمتداد الغیر منظم یؤدى  .علي مساحة المنطقة یان تكون بالفدان أو الھیكتار ویتم حساب الكثافة عن طریق قسمة عدد السكانولكن في بعض الأح

وعلى سبیل المثال فقد وصلت . إقتربت الكثافات فى المناطق العشوائیة من الكثافات القصوى حیثفى النھایة إلى ظھور مناطق عمرانیة شدیدة الكثافة 
 ).ھكتار/ فرد ٨٠٠(ابة إلى مرحلة التشبع بحیث لا توجد فرصة للإمتداد بھا إمب

 الزیادة السكانیة  ١٩٩٦تعداد السكان عام لقد وضح  .والقانونیةغالبا غیر مطابق للمتطلیات العمرانیة  یكون البناءفي المناطق العشوائیة  :ئیةالكثافة البنا
زیادة حدثت اساسا من خلال تعلیة المباني واستغلال الفراغات والمناطق المفتوحة للإسكان فѧي المنѧاطق   ھذه ال ،١٩٨٦العالیة لسكان الحضر منذ عام 

عدد سكان ھذا المناطق ونموھا مستمرا في الزیادة بحیث إنھا ( :التركیز الشدید في المناطق العشوائیة یؤدي في الغالب إلي العواقب التالیةإن  .العشوائیة
 .)المناطق العشوائیة تتعدي في الإمتداد علي الأراضي الزراعیة - مساحات أكبر وتتضخم المشكلةستغل مستقبلیا سوف ت

فانة تم إختیѧار  ، والعمران المعیشةبتقییم جودة یتعلق  فیمابالنسبة لاختیار عناصر البنیة الأساسیة والخدمات : عناصر قطاع البنیة الأساسیة والخدمات ٣-٣
، )الصرف الصحى، الكھرباء ، المیاه(المرافق ، )إمكانیة الوصول الى وسائل النقل ، حالة الشارع، عرض الشارع(ور الطرق والمر :التالیةالعناصر 
القیѧѧام بوظائفھѧѧا العناصѧѧر الأساسѧѧیة التѧѧى بѧѧدونھا لا تسѧѧطیع المنطقѧѧة  ھѧѧذه تعتبѧѧر و .)عامѧѧة، المنѧѧاطق المفتوحѧѧة والترفیھیѧѧة، صѧѧحیة، تعلیمیѧѧة(الخѧѧدمات 
إذا كانت ھذة المنشأت تم إنشاؤھا من قبѧل   مھماولكن لا یلعب دورا  للمواطنیینھذه العناصر ان تقوم الدولة بتوفیرھا  ونیانقاترض من المف .وواجباتھا

 .المنطقةھا بالمھم ھنا توافر، الحكومة أو من قبل القطاع الخاص
 اس  المستقبلیة وھذوعرض الشارع یتم تحدیده من خلال استخدماتة الحالیة  :عرض الشارعѧة        إذاا یتعلق فى الأسѧدم الحركѧوف یخѧارع سѧذا الشѧان ھѧك

علѧى حسѧب الوظیفѧة    فѧى المنѧاطق العشѧوائیة    یوجѧد ثلاثѧة أنѧواع مѧن الشѧوارع      . على جانبیة إنتظار السیارات أو یستخدم كمناطق مشاةیتم المروریة أو 
ا یطلق علیھا في بعض الأحیان تكون نوعا ما عریضة وكثافتھѧا  الشوارع الرئیسیة أو شوارع الربط كم. ]١٦[ )الحارة، شارع فرعى، شارع رئیسى(

عربات الإسعاف  بسبب ضیق ھذه الشوارع قد لا تستطیع عربات الطوارئ مثلوالأنواع الأخري من الشوارع تكون في الغالب ضیقة  .المروریة عالیة
  .]١٠[المنطقة وسكانھابشكل سلبي علي  ؤثروالمطافي وأیضا عربات الشرطة العبور إلي داخل المناطق العشوائیة وھذا ی

 وتكون الشوارع غالبا من الرمل أو ، مرصوفةغیر المناطق العشوائیة تكون شبكة الشوارع بأنة ، للجمیع ةمن مظاھر الأھمال الواضح :حالة الشارع
الإسعاف أو المطافي عن الدخول  رجال متنعیو .]٢٢[اكوام القمامةالتى تتراكم فیھا بعض المناطق الفضاء  یوجدعلي جانبي الشارع و، التراب المدكوك

حیث الحفر المتواجدة في الشارع وغرف الطرنشات الغیر مغطاه والعالیة عن منسوب ، إلي المناطق العشوائیة لأن حالة الشوارع سیئة للغایة وخطرة
 .تلك المناطقبالعمران البیئة و سلبیا علي جودةؤثر بلا شك تھذه الحالة السیئة  .الشارع واكوام القمامة المتراكمة في وسط الشارع

  وائیة   ب :إلي المحطة ووسائل النقلإمكانیة الوصولѧاطق العشѧام     المنѧل العѧائل النقѧد وسѧل تواجѧات       یقѧیوعا عربѧر شѧیلة الأكثѧر الوسѧاص وتعتبѧالمیكروب 
تحاول دائما المرور  وسائل النقل لشوارع وحالتھا السیئة إلا إنق اوبالرغم من ضی .ووسائل النقل الخاصة غیر أن نسبة قلیلة من السكان یمتلكون سیارة

السѧكان  فكثیر من ، البعد بین مناطق السكن وبین محطة الأتوبیس تتمثل فىھنا معاناة السكان ولكن بصعوبة نتیجة للأسباب التي تم ذكرھا سابقا ولكن 
 .]٢٠[ یسیرون مسافات طویلة علي الأقدام للوصول إلي محطة الأتوبیس

 كثیر من المناطق أن الإمداد بالمیاه في الآونة الأخیرة إلا تحسن وبالرغم من ، یعتبر الإمداد بالمیاه النقیة من الحقوق الأساسیة للمواطنین :الإمداد بالمیاه
المیѧاه مѧن الحنفیѧة العمومیѧة إلѧي       حیѧث یѧتم تقѧل   ، یتعامل المواطنین مѧع ذلѧك  ولا بد أن . كل المساكنلا نوجد بھا میاة وإن وجدت فھى لیست ب العشوائیة

فѧي تلѧك المنѧاطق یمثѧل الإمѧداد بالمѧاء مشѧكلة        . ]١٧[وفي بعض الأحیان یتم انفاق جزء كبیر مѧن الѧدخل علѧي شѧراء المѧاء مѧن الباعѧة الجѧائلین         المسكن
نقѧص المیѧاه النقیѧة یѧؤدي إلѧي      إن . ريضروریة عن الصرف الصحي والكھرباء حیث أن ھذان الأثنین یمكن للإنسان أن یحل مشكلتھم بطریقة أو بѧأخ 

 .المنطقةبنقص الوقایة من الأمراض الذي یؤدي بدوره إلي انتشار الأمراض المعدیة 
 أن معظم تلك المناطق نشأت فوق أرض ذات ملكیة  وبماطق العشوائیة المنابالأساسیة مشكلات التمثل مشكلة الصرف الصحي إحدي  :الصرف الصحي

بѧالرغم مѧن أن حѧوالي    و .]١٠[ صѧعب إنشѧاء شѧبكة صѧرف وفقѧا للإشѧتراطات      یجعل من ال ھذافأو بدون تخطیط رض صحراویة غیر قانونیة أو علي أ
من  تتموالطریقة المعتادة لصرف المخلفات  بھا المناطق تكون قریبة من خطوط الصرف إلا أن نسبة ضئیلة من المنازل تكون موصلةتلك من % ٩٠

صاحب خلال میقة والتي یتم حفرھا إما داخل المنزل أو في الشارع ھذه الطرنشات یتم تفریغھا من خلال البلدیة أو من خلال تجمیع المخلفات في حفر ع
 .]٢١[ المنزل نفسھ

 المناطق ھذه ولأن ، منازل لا یوجد بھا توصیلة كھرباءبالرغم من أن معظم المناطق العشوائیة تقع داخل المناطق الحضریة إلا إنھ كثیر من ال :الكھرباء
 مѧن المѧواطنین   المختصѧة  الھیئѧة تقѧوم  قبل القیام بأعمال توصѧیل الكھربѧاء   . تم إنشائھا وإمتدادھا علي غیر رغبة القانون فإن الدولة كانت لا تعترف بھا

یѧتم توصѧیل    لایѧد الملكیѧة   طلب مستندات تقید الملكیة ولأن ھذه المنازل أقیمت علي أرض وضع ید وأن المواطنین لا یوجѧد لѧدیھم مسѧتندات قانونیѧة تف    ب
مѧن الجیѧران مقابѧل    ھ سرقة تیار الكھرباء من المحولات الرئیسیة أو توصѧیل مثل ونتیجة لذلك یقوم المواطنین بإدخال الكھرباء بطرق أخري  .الكھرباء

 .]٢٠[ مبلغ شھري لذلك
 یسیطر في المناطق العشوائ :الخدمات التعلیمیة    ѧة ومѧآت التعلیمیѧي المنشѧلال یة نقص حاد فѧة      ن خѧدمات التعلیمیѧن الخѧة عѧك  بدراسѧین أن   تلѧاطق تبѧالمن

دقیقة وأن كثافة الفصول عالیة حیث  ١٥عن أحیانا زید تمن المدارس الإبتدائیة یذھب إلیھا الأطفال سیرا علي الأقدام وأن مسافة السیر  % ٧٥حوالي 
بعѧض المنѧاطق لا یوجѧد بھѧا القѧدر الكѧافي مѧن        أن و. في المدارس الأخѧري  فصل/ تلمیذ ٤٠فصل في المدارس الإبتدائیة وحوالي / تلمیذ ٤٨تصل إلي 

 .]١٢[ المدارس لذلك نجد أن التلامیذ تذھب إلي المناطق المجاورة
  ادرا        یكونالمناطق العشوائیة  كثیر من في :)الأمنیة(الخدمات العامةѧعاف نѧولیس والإسѧافي والبѧة كالمطѧة الأمنیѧدمات العامѧص   .تواجد الخѧبب نقѧوبس 

نة إف مطافىالونتیجة لعدم وجود  .]١٩[ تواجد الشرطة في تلك المناطق فقد كانت في الثمانینات مركز للجماعات المتطرفة كما حدث في إمبابة والمنیرة
 ما ذكر سابقاكلم تستطع وحدات المطافي القادمة من الخارج فعل أي شئ ضیق الشوارع وبسبب  ھاخلال شمعة أو ماس كھرباء تم إحراق العدید من من

 .العمرانالمعیشة و علي جودة قوىا تأثیر ھیتضح أن الخدمات العامة الأمنیة تلعب دورا حیویا ول ھناومن  .]٢٠[
 في تلك المناطق تكون الصحة . وبالأخص في المناطق العشوائیة المعیشة والبیئةمطلب اساسي لجودة  یعتبرالخدمات الصحیة  وجود :الخدمات الصحیة

ملائمѧة أدي إلѧي تѧأثر الصѧحة     الحیث أن نقص میاه الشرب والصرف الصحي السلیم وأیضѧا عѧدم تѧوافر البیئѧة السѧكنیة       مواطنین غیر مرضیةالعامة لل
 .]٧[جودة المناطق العمرانیة فىوبذلك یلعب توافر الخدمات الصحیة دورا حیویا  .العامة وانتشار بعض الأمراض

 راء   ھذا العن  :المناطق المفتوحة والخضراءѧاطق الخضѧدت     وصر یتضمن جمیع المنѧة إن وجѧتجمام والترفیѧاطق الإسѧة ومنѧات    .المفتوحѧا للدراسѧوطبق
 فѧي المنѧاطق   .]١٨[ یعتبѧر مѧن إحѧدي سѧلبیاتھا    ھ ونقصѧ  یةمنѧاطق السѧكن  الكبیѧرة فѧي حالѧة الرضѧا ب     یحتѧل مرتبѧة  والبحوث الإجتماعیة فإن ھѧذا العنصѧر   

ولكѧن وجѧود منѧاطق خضѧراء أو      ومتѧنفس للسѧكان   الشѧباب وأمѧاكن للعѧب الأطفѧال     مثѧل ،د من الوظѧائف والمھѧام  تقوم المناطق المفتوحة بالعدی العشوائیة
 .]١٦[ في الشارع  تتمتیة ما عدا السكن ن معظم الأنشطة الحیافإذلك ل، یكون نادرابتلك المناطق مفتوحة متخصصة 
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 )الفسطاط، منشیة ناصر(لعشوائیة الصورة الفضائیة لبعض المناطق ا): ٢(شكل رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 )المطریة، الفسطاط(لبعض المناطق العشوائیة  إستعمالات الأراضى): ٣(شكل رقم 
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 المؤشرات والأوزان النسبیة  -٤
مѧن خѧلال ھѧذه المؤشѧرات نسѧتطیع      ف، ھѧا والعمران بالمناطق العشوائیة تѧم وضѧع بعѧض المؤشѧرات مѧع تحدیѧد أوزان نسѧبیة ل        الحیاةللتعرف على مدى جودة 

ھذة المؤشرات لا تخدم فقط الوصف أو المقارنة بل كما أن ، التعرف على الأحوال والظروف المعقدة التى لا یمكن قباسھا مباشرة او معرفة مدى خطورتھا
ھѧذا  ، یمكن تحدید درجة جودة المعیشѧة والعمѧران  ا النسبیة وأوزانھالمؤشرات  تلك  من خلال  .للمنطقة أیضا التحلیل والتوضیح لعناصر القطاعات المختلفة

نقض ، نقص الخدمات، معدلات زیادة سكانیة عالیة(یعنى ان البیانات والمعلومات المختلفة تتحول بمساعدة الخبرات المكتسبة الى نتائج وأقوال مقارنة مثل 
محتѧوى القѧوانیین واللѧوائح المتعلقѧة بالمجѧالات       المؤشѧرات بفاعلیѧة لابѧد أن تكѧون متوافقѧة مѧع      لكن لكѧى یѧتم إسѧتخدام    ....). ، حالة البناء سیئة، الأمداد بالمیاة

أى ان مناسѧبة وملائمѧة   ، المختلفѧة العمرانیѧة   حیѧث ان القѧوابین أساسѧا  تلѧزم المѧواطنیین بأشѧتراطات ولѧوائح فѧى مجѧالات الإسѧتخدام          ، التخطیطیة والعمرانیѧة 
  .عارضھا مع القوانیین واللوائحالمؤشرات تأتى من مطابقتھا وعدم ت

یحتل كل ) مساحة الشقة أو الإمداد بالمرافق، حجم الأسرة(عمرانى او بنیة أساسیة وخدمات مثل ، المختلفة بالمنطقة سواء إجتماعى ن عناصر القطاعاتولأ
حسب %) ٥ –صفر (یتراوح ھذا الوزن ما بین  ،لكل منھامن الضرورى تحدید وزن نسبي مطابق  فإنةمنھا مكانة وقیمة مختلفة بالنسبة لسكان العشوائیات 

اعطѧاء كѧل قطѧاع مѧن القطاعѧات فیمѧا یتعلѧق بقیمѧة جѧودة الحیѧاة           أیضѧا  تѧم  ولقد  .الوضع فى تقییم جودة الحیاة والعمران وأیضا حسب الأھمیة بالنسبة للسكان
). %٤٥ قطاع البنیة الأساسیة والخدمات ، %٣٠القطاع العمراني ، %٢٥  جتماعيالإالقطاع : (المئویة تم تحدیدھا كالاتي ةلنسبھذه ا ،والعمران نسبة مئویة

وبذلك لتقییم إحدي القطاعات یتم % ١٠٠عناصر الأساسیة لجودة الحیاه والعمران في المناطق العشوائیة ھي الومن ذلك نجد أن القیمة الإجمالیة لعملیة تقییم 
المحصلة النھائیة لجمع الأوزان النسبیة . اع ولنھایة عملیة التقییم یتم أخیرا جمع الأوزان النسبیة للقطاعات الثلاثةجمع قیمة الأوزان النسبیة لعناصر ھذا القط

 .للعناصر تعطي في النھایة القیمة الحقیقیة لتقییم جودة الحیاه والعمران في تلك المناطق

 المؤشرات والأوزان النسبیة للعناصر  -٥
 یة لعناصر القطاع الإجتماعيالمؤشرات والأوزان النسب ١-٥

 ،%)١٠٠( من النسبة الكلیة  لمجموع الأوزان النسبیة% ٢٥من وجھة نظر تخطیطیة وأیضا فیما یتعلق بجودة الحیاه والعمران یحتل القطاع الإجتماعي 
 حجم الأسرة، %٥ التركیب العمري، % ٢.٥معدل النمو السكاني ( :كالأتي حسب الأھمیة علي عناصر القطاع الإجتماعي% ٢٥وبذلك یتم تقسیم النسبة 

 %)٢.٥ الھجرة، %٥ العمالة والبطالة ،%٥ الحالة التعلیمیة، %٥

 وھى تقسیمھ علي حسب معدل النمو السنوي إلي ثلاث مؤشرات مالمناطق العشوائیة تبمعدل النمو السكاني  :النمو السكاني:  
 %٢.٥وزنھ النسبي % ٢< )جید(منخفض معدل نمو  -
 %١وزنھ النسبي % ٣-٢متوسط  معدل نمو -
 وزنھ النسبي صفر% ٣>) سئ(معدل نمو مرتفع  -

 لمناطق المخططة وأیضا التركیب العمري المثالي تم تقسییم التركیب العمري إلي ثلاث مراتب مختلفةبا بمقارنة التركیب العمري :التركیب العمري:  
قѧیم  : مؤشѧرات إلѧي ثѧلاث   ) متعلقة  بالقیمة الكلیة للتركیب العمѧري (رتبة تم تقسیمھا وھذه الم :سنة ١٨الأطفال والشباب أقل  المرتیة الأولي) ١( -

  .بوزن نسبي صفر%  ٤٠> ) سیئة (قیم مرتفعة  ، %١بوزن نسبي %  ٤٠ -٣٠قیمة متوسطة ، %١.٥بوزن نسبي % ٣٠< ) جیدة(منخفضة 
 قѧیم : مؤشѧرات إلي ثѧلاث  ھا علي العمل وتحسین أوضاعھا مادیا وتم تقسیم ھذه الفئة قادرة ):٦٠ -١٨( القادرین على العمل  المرتبة الثانیة) ٢( -

  .بوزن نسبي صفر%  ٤٥ <) سیئة(قیم منخفضة ، %١بوزن نسبي ) ٤٥ -٦٠(قیمة متوسطة   ،%٢بوزن نسبي % ٦٠> )جیدة(مرتفعة
قیمѧة  ، %١.٥بѧوزن نسѧبي   % ١٠<) جیѧدة ( ضѧة قѧیم منخف : مؤشѧرات إلѧي ثѧلاث    ھاوتѧم تقسѧیم   المسنون ومن في سن المعاش المرتبة الثالثة) ٣( -

 .بوزن نسبي صفر% ١٥> )سیئة(وقیمة عالیة % ١بوزن نسبي %  ١٥-١٠متوسطة 

 والى    /فرد ٥متوسط حجم الأسرة في مصر یقدر بحوالي  :حجم الأسرةѧى حѧ٦.٨اسرة ولكن في المناطق العشوائیة یصل حسب البیانات الإحصائیة ال 
 : مؤشراتیر حجم الأسرة على جودة الحیاة والعمران تم تصنیفة الى ثلاث وبما یتعلق بتاث، أسرة/ فرد

 %٥أسرة بوزن نسبى /فرد٤) جید(ض حجم منخف -
 %٢.٥أسرة بوزن نسبى  /فرد ٥- ٤حجم متوسط   -
 %أسرة بوزن نسبى صفر /فرد ٥> ) سئ(حجم مرتفع  -

 ھا إحدى عناصر جودة الحیاة والعمران تم وضع ثلاث مؤشرات وھى نسب مئویة من ولتقییم الحالة التعلیمیة فى تلك المناطق بإعتبار :الحالة التعلیمیة
  :المجموع الكلى للسكان كالأتى

قѧیم  % ١بѧوزن نسѧبي   % ٢٥ -٣٠قیمѧة متوسѧطة   ، %٢بѧوزن نسѧبي   % ٣٠ >) جیѧدة (قیم عالیѧة  : ھذا المؤشر یحتوى على ثلاث مستویات :متعلم) ١( -
 . بوزن نسبي صفر%  ٢٥ <) سیئة (منخفضة 

) ٤٥ -٥٠(قیمѧة متوسѧطة   ، %١.٥بѧوزن نسѧبي   % ٥٠>)جیѧدة (قѧیم عالیѧة  : مستویاتوتم تقسیم ھذا المؤشر إلي ثلاث  :قادر على القراءة والكتابة) ٢( -
  .بوزن نسبي صفر% ٤٥<)سیئة(قیم منخفضة ، %١بوزن نسبي 

  %١بوزن نسبي %) ٣٠-٢٠( قیمة متوسطة، % ١.٥نسبي بوزن % ٢٠<) جیدة(قیم منخفضة: مستویاتھذا المؤشر یحتوى على ثلاث  :الأمیة) ٣( -
 .بوزن نسبي صفر% ٣٠>)سیئة(وقیمة عالیة 

  تصنیفة ثلاث مؤشرات كالأتى تمھذا العنصر  :العمالة والبطالة:  
 -١٠( قیمѧة متوسѧطة  ، %١.٥بѧوزن نسѧبي   %  ١٠<) جیѧد (قѧیم منخفضѧة   : مختلفѧة  فئѧات ھذا المؤشѧر یعطѧى ثѧلاث     :سنة ١٨عمالة اقل من ) ١( -

 . بوزن نسبي صفر% ٢٠ >) سئ(قیم عالیة ، %١بوزن نسبي %) ٢٠
) %٦٠ -٨٠(قیمѧة متوسѧطة     ،%٢بѧوزن نسѧبي   % ٨٠>)جیѧد (قѧیم عالیѧة  : فئѧات وتم تقسیم ھذا المؤشر إلي ثلاث  :سنة ١٨عمالة أكبر من  )٢( -

  .بوزن نسبي صفر% ٦٠<) سیئ(قیم منخفضة ، %١بوزن نسبي 
بѧوزن نسѧبي   %) ٢٠-١٠( قیمѧة متوسѧطة  ، % ١.٥بѧوزن نسѧبي   % ١٠<) جیѧد (منخفضѧة قѧیم  : فئѧات حتوى على ثلاث ھذا المؤشر ی :البطالة) ٣( -

 .بوزن نسبي صفر% ٢٠>)سیئة(قیمة عالیة ، %١

 مؤشراتنظرا لتاثیر ھذا العنصر على البیئة وجودة العمران تم إدراجة وتصنیفة الى ثلاث  :الھجرة : 
 %٢.٥بوزن نسبي %  ١٠<) جید(فضة قیم منخ -
 %١بوزن نسبي ) %٢٠ -١٠( قیمة متوسطة -
 بوزن نسبي صفر% ٢٠ >) سئ(قیم عالیة  -
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 %الوزن الكلى  %الوزن النسبى  التقییم المؤشر العناصر 

 النمو السكانى

   %المعدل السنوى 

٢.٥ % 
 ٢.٥ )جید(منخفض  ٢< 

 ١ متوسط ٣ - ٢

 ٠ )سئ(عالى  ٣> 

 التركیب العمرى

   %القیمة  قطاع

٥ % 

 >١٨ 

 ١.٥ )جید(منخفض  ٣٠< 

 ١ متوسط ٤٠ - ٣٠

 ٠ )سئ(عالى  ٤٠> 

٦٠ - ١٨ 

 ٢ )جید(عالى  ٦٠< 

 ١ متوسط ٤٥ - ٦٠

 ٠ )سئ(منخفض  ٤٥> 

 <٦٠ 

 ١.٥ )جید(منخفض  ١٠< 

 ١ متوسط ١٥ - ١٠

 ٠ )سئ(عالى  ١٥> 

 حجم الأسرة

   الحجم

٥ % 
 ٥ )دجی(منخفض  ٤< 

 ٢.٥ متوسط ٥ - ٤

 ٠ )سئ(عالى  ٥> 

 الحالة التعلیمیة 

   %القیمة  الحالة 

٥ % 

 متعلم

 ٢ )جید(عالى  ٣٠> 

 ١ متوسط ٢٥ - ٣٠

 ٠ )سئ(منخفض  ٢٥< 

 یكتب ویقراء

 ١.٥ )جید(عالى  ٥٠> 

 ١ متوسط ٤٥ - ٥٠

 ٠ )سئ(منخفض  ٤٥< 

 أمى

 ١.٥ )جید(منخفض  ٢٠< 

 ١ متوسط ٣٠ - ٢٠

 ٠ )سئ(عالى  ٣٠> 

 العمالة

   %القیمة  الحالة

٥ % 

 سنة ١٨< یعمل 

 ١.٥ )جید(منخفض  ١٠< 

 ١ متوسط ٢٠ - ١٠

 ٠ )سئ(عالى  ٢٠> 

 سنة ١٨ >یعمل  

 ٢ )جید(عالى  ٨٠> 

 ١ متوسط ٦٠ - ٨٠

 ٠ )سئ(منخفض  ٦٠< 

 البطالة

 ١.٥ )یدج(منخفض  ١٠< 

 ١ متوسط ٢٠ - ١٠

 ٠ )سئ(عالى  ٢٠> 

 الھجرة

   %القیمة 

٢.٥ % 
 ٢.٥ )جید(منخفض  ١٠< 

 ١ متوسط ٢٠ - ١٠

 ٠ )سئ(عالى  ٢٠> 

 % ٢٥= الوزن النسبى الكلى للقطاع الإجتماعى 

 تقییم القطاع الإجتماعى): ١(رقم  جدول
 

 

 



 ٨

 العمرانىالقطاع المؤشرات والأوزان النسبیة لعناصر  ٢-٥
%). ١٠٠( من النسѧبة الكلیѧة  لمجمѧوع الأوزان النسѧبیة    % ٣٠ العمرانىمن وجھة نظر تخطیطیة وأیضا فیما یتعلق بجودة الحیاه والعمران یحتل القطاع 

 مѧواد الإنشѧاء  ، %٢.٥ مبѧاني حالѧة ال ، %٥ إرتفاعѧات المبѧاني  ،  %٥ مساحة الشقة(: كالأتي العمرانىعلي عناصر القطاع % ٣٠وبذلك یتم تقسیم النسبة 
 ).%٢.٥ الكثافة البنائیة، %٢.٥ الكثافة السكانیة، %٢.٥ أحوال الملكیة، %٢.٥ مساحة قطعة الأرض، %٥ استخدامات الأراضي، %٢.٥

 تم تصنیف المساحات الأتیةبالنسبة لھذا العنصر فقد  :الشقة مساحة : 
  ،%٥بوزن نسبى  ٢م٧٥> ) جید(شقق ذات مساحات كبیرة  -
  %٢.٥بوزن نسبى  ٢م٧٥ -٥٠متوسطة  شقق ذات مساحات -
 بوزن نسبى صفر ٢م٥٠< ) سئ(صغیرة شقق ذات مساحات  -

 فإنة بما یتعلق بجودة السكن نستطیع ، شوارع المناطق العشوائیة فى معظم الأحوال تكون ضیقة والمبانى ذات إرتفاعات مختلفةلأن  :إرتفاعات المباني
وذلك لان المبانى ذات الإرتفاعѧات المنخفضѧھ تسѧمح بالتھویѧة والإضѧاءة والتشѧمیس للمسѧاكن ومѧن          فاعات كلما كان أفضلأن نقول إنھ كلما قلت الأرت

 :ولتقییم ذلك تم وضع المؤشرات الأتیة. خلال ذلك تتحسن جودة البیئة والمسكن
 %٥أقل من دورین بوزن نسبى ) جید(إرتفاعات منخفضة   -
 %٢.٥ن نسبى بوز) دور ٥-٣(وسطة  إرتفاعات مت -
 بوزن نسبى صفردور  ٥أكثر من ) سئ(إرتفاعات مرتفعة  -

 كان        :حالات المبانىѧادى للسѧع المѧا بالوضѧا قویѧوائیة إرتباطѧاطق العشѧودة         ، ترتبط حالة المبانى فى المنѧد جѧى تحدیѧم فѧل حاسѧر عامѧذا العنصѧر ھѧویعتب
 : المعیشة والعمران ویمكن تصنیفھ إلى المؤشرات الأتیھ

 %٢.٥وزن نسبى حالھ جیدة ب -
 %١حالھ متوسطة بوزن نسبى  -
  بوزن نسبى صفر سیئةحالھ  -
 ا        :مواد الانشاءѧا وثیقѧاس ارتباطѧي الأسѧاء فѧة البنѧمعظم سكان العشوائیات من طبقات محدودي الدخل والمتوسطة ولذلك یرتبط الأختیار للمواد وطریق

 : ي ثلاث مؤشرات وھيولذلك تم تصنیف ھذا العنصر إل.بدخل السكان وأیضا بوضع الملكیة
  %٢.٥ بوزن نسبى) جید(مباني ھیكلیة  -
 %١ حاملة بوزن نسبى  حوائط -
 رصف بوزن نسبى) سئ( طوب لبن وأخري -

  والعمران في الاعتبار تم تصنیف استخدمات الأراضي إلي المؤشرات الأتیة الحیاهمع أخذ جودة  :)الإختلاط(إستخدامات الأراضى:  
بѧوزن نسѧبى   ) %٥٥-٤٥( قیمѧة متوسѧطة   ،%١.٢٥بѧوزن نسѧبى   % ٤٥< )جیѧد (قیم منخفضة  :سیمھا إلي ثلاث فئاتوتم تق :استعمال سكني) ١( -

  .بوزن نسبى صفر% ٥٥ > )سئ(قیمة مرتفعة   ،%٠.٥
، %٠.٥بوزن نسѧبى  %) ١٥-١٠( قیمة متوسطة ،% ١.٢٥بوزن نسبى % ١٠< )جید(قیم منخفضة : وتم تقسیمھا إلي :استعمالات مختلطة )٢( -

  .بوزن نسبى صفر% ١٥>)سئ(ة مرتفعة قیم
بѧѧوزن نسѧѧبى %) ١٠-١٥(قیمѧѧة متوسѧѧطة ،%١.٢٥بѧѧوزن نسѧѧبى  %١٥> )جیѧѧد(قیمѧѧة كبیѧرة   :تѧѧم تقسѧѧیمھا إلѧѧي :وخѧѧدماتاسѧتخدامات عامѧѧة  ) ٣( -

  .بوزن نسبى صفر% ١٠<) سئ( قیم منخفضة:  ،%٠.٥
: ،  %٠.٥بѧوزن نسѧبى   %) ٢٠-٣٠(قیمة متوسطة ،%١.٢٥٠نسبى بوزن  %٣٠> )جید(قیمة كبیرة : إلىتم تقسیمھا   :الطرق والفراغات) ٣( -

 .بوزن نسبى صفر% ٢٠<) سئ( قیم منخفضة

 وتم تصنیفھا إلي ثلاث مساحات :قطع الأراضى:  
 %٢.٥بوزن نسبى  % ٧٥ > )جید(قطع كبیرة  -
  %١بوزن نسبى ) ٢م٥٠-٧٥(متوسطة قطع -
 بوزن نسبى صفر) سئ(صغیرة قطع -

 أحوال الملكیة: 
 %٢.٥بوزن نسبى  )ملك( هأحوال جید  -
  %١ بوزن نسبى) ایجار(متوسطةحوال أ -
 بوزن نسبى صفر) وضع ید(أحوال سیئة -

 مؤشراتوتم تصنیف الكثافات إلي ثلاث  :الكثافة السكانیة: 
 % ٢.٥بوزن نسبى  فدن/فرد ٣٠٠ < )جید(كثافات منخفضة -
 %١بوزن نسبى  فدان/فرد ٥٠٠-٣٠٠ كثافات متوسطة -
 صفر بوزن نسبى فدان/دفر٥٠٠>كثافات عالیة  -

 الكثافة البنائیة: 
 %٢.٥بوزن نسبى  ٤<)جید(كثافات منخفضة -
 %١بوزن نسبى ٦-٤كثافات متوسطة -
 صفر بوزن نسبى ٦>كثافات عالیة  -

 
 
 
 
 
 
 
 



 ٩

 %الوزن الكلى  %الوزن النسبى  التقییم المؤشر العناصر

 مساحة الشقة

   ٢المساحة م

 ٥ )جید(عالى  ٧٥>  % ٥
 ٢.٥ توسطم ٥٠ - ٧٥
 ٠ )سئ(منخفض  ٥٠< 

 إرتفاع المبنى 

   عدد الأدوار

 ٥ )جید(منخفض  ٣<  % ٥
 ٢.٥ متوسط ٥ - ٣

 ٠ )سئ(عالى  ٥> 

 حالة المبنى 

   الحالة 

 ٢.٥ جید جید % ٢.٥
 ١ متوسط متوسط

 ٠ سئ  سئ 

 إسلوب الإنشاء 

   الأنشاء

 ٢.٥ جید ھیكلى ٢.٥
 ١ متوسط ملةحوائط حا
 ٠ سئ  طوب لبن

 إستعمال الأرض

   %القیمة  الإستعمال

٥ % 

 سكنى
 ١.٢٥ )جید(منخفض  ٤٥< 
 ٠.٥ متوسط ٥٥ - ٤٥
 ٠ )سئ(عالى  ٥٥> 

 مختلط
 ١.٢٥ )جید(منخفض  ١٠< 
 ٠.٥ متوسط ١٥ - ١٠
 ٠ )سئ(عالى  ١٥> 

 خدمات
 ١.٢٥ )جید(عالى  ١٥> 
 ٠.٥ متوسط ١٠ - ١٥
 ٠ )سئ(منخفض  ١٠< 

 طرق وفراغات
 ١.٢٥ )جید(عالى  ٣٠> 
 ٠.٥ متوسط ٢٠ - ٣٠
 ٠ )سئ(منخفض  ٢٠< 

 مساحة القطعة 

   ٢المساحة م

 ٢.٥ )جید(عالى  ٧٥>  % ٢.٥
 ١ متوسط ٥٠ - ٧٥
 ٠ )سئ(منخفض  ٥٠< 

 الملكیة 

   الحالة

 ٢.٥ جید تملیك % ٢.٥
 ١ متوسط إیجار

 ٠ سئ  وضع ید

 الكثافة السكنیة

   فدان / فرد

 ٢.٥ )جید(منخفض  ٣٠٠<  % ٢.٥
 ١ متوسط ٥٠٠ - ٣٠٠

 ٠ )سئ(عالى  ٥٠٠> 

 الكثافة البنائیة 

   القیمة 

 ٢.٥ )جید(منخفض  ٤<  % ٢.٥
 ١ متوسط ٦ - ٤

 ٠ )سئ(عالى  ٦> 

 % ٣٠= لعمرانى الوزن النسبى الكلى للقطاع ا

 تقییم القطاع العمرانى): ٢(رقم  جدول

 

 

 

 



 ١٠

 المؤشرات والأوزان النسبیة لعناصر قطاع البنیة الأساسیة والخدمات ٣-٥
 ةمن النسبة الكلیة  لمجموع الأوزان النسبی% ٤٥ قطاع البنیة الأساسیة والخدماتمن وجھة نظر تخطیطیة وأیضا فیما یتعلق بجودة الحیاه والعمران یحتل 

 حالѧة الشѧارع  ، %٥ عѧرض الشѧارع  (الطѧرق والمѧرور   : كѧالأتي قطاع البنیة الأساسѧیة والخѧدمات   علي عناصر % ٤٥وبذلك یتم تقسیم النسبة %). ١٠٠(
 وأمنیة عامة، %٢.٥ تعلیمیة(الخدمات ، )%٥ الصرف الصحى، %٥ الكھرباء،  %٥ المیاه(المرافق ، )%٢.٥ إمكانیة الوصول الى وسائل النقل،  %٥

 ).%٢.٥ المناطق المفتوحة والترفیھیة، %٢.٥ صحیة، %٢.٥

 عرض الشارع لھ تاثیر قوي علي البیئة العمرانیة في المناطق السكنیة ومنھ تم تصنیفھا إلي :عرض الشارع: 
 %٥بوزن نسبى  م٦> )جید(شوارع عریضة -
 %٢.٥م بوزن نسبى ٣-٦عروض متوسطة شوارع ذات  -
 صفر م بوزن نسبى٣< شوارع ضیقة -

 لة الشارعحا:  
 %٥سبى بوزن ن )مسفلت(حالة جیدة  -
 %٢.٥بوزن نسبى ) بلاط/حصي(حالة منوسطة -
 صفر بوزن نسبى) ورمل-تراب (حالة سیئة -

  مؤشراتوتم قیاس البعد للمحطة من الشقة وتم تقسیمھا إلي ثلاث  :)إلي المحطة ووسائل النقل(إمكانیة الوصول : 
 %٥م بوزن نسبى ٢٥٠<)جید(مسافات منخفضة -
 %٢.٥بوزن نسبى  ٥٠٠ -٢٥٠مسافات متوسطة -
 صفر بوزن نسبى م ٥٠٠> )سیئة(مسافات بعیدة -

 عنصر حاسم في تحدید جودة المعیشة والعمران في المناطق  الكھرباءو الصرف الصحيو الإمداد بالمیاه :الكھرباءو الصرف الصحيو الإمداد بالمیاه
 :نھ تم تصنیفھا إلي وم.السكنیة وتلعب دورا مھما في اختیار مكان السكن 

  %٥بوزن نسبى ) جید(موجود  -
 صفر بوزن نسبى) سئ(غیر موجود  -

 دادي  -مدرسة ابتدائي -الحضانة(بالنسبة لتقییم جودة المعیشة والعمران تم تصنیف الخدمات التعلیمیة إلي اربعة أنواع  :الخدمات التعلیمیةѧمدرسة إع- 
بѧوزن   )جیѧد (كافیѧة : حیث ان كل نوع لѧھ امكانیѧة للتقیѧیم   . بین اذا كانت ھذه الخدمة موجودة وكافیة ام لاومن خلال التقییم یتم الإختلاف ) مدرسة ثانوي

 .صفر بوزن نسبى) سئ(غیر كافیة ،% ١.٢٥نسبى 

  مكل من ھذه الخدمات لھ امكانیة تقیی) البرید –المطافي  -البولیس(ثلاث خدمات اساسیة ھنا تم إختیار  :)الأمنیة(الخدمات العامة : 
  .صفر غیر كافیة بوزن نسبى، % ١كافیة بوزن نسبى  :الشرطة -
 . صفر غیر كافیة بوزن نسبى، % ١كافیة بوزن نسبى  :المطافي -
 .صفر غیر كافیة بوزن نسبى، % ٠.٥كافیة بوزن نسبى  :البرید -

 صفر غیر كافیة بوزن نسبى، % ٢.٥زن نسبى بو) جید(كافیة : ولتقییم الإمداد بالخدمات الصحیة تم تصنیفھا إلي مؤشرین :الخدمات الصحیة. 

 صفر بوزن نسبى) سئ(غیر كافیة، % ٢.٥بوزن نسبى ) جید(كافیة  :المناطق المفتوحة والخضراء. 

 مؤشرات واوزان التقییم النھائي للقطاعات  -٦
جزء من النسب المئویة من )بنیة اساسیة وخدمات  -عمران -اجنماعي(المناطق العشوائیة وامكانیة تصنیفھا تاخذ القطاعات بلتحدید جودة المعیشة والعمران 

 :تم تصنیفھا كالاتيوأیضا التقییم النھائى للمنطقة الاوزان المقترحة لتقییم القطاعات %).١٠٠(القیمة الاجمالیة للاوزان

 ٢٠>د بوزن نسبى تقییم  جی، % ٢٠ -١٥تقییم متوسط بوزن نسبى ، %١٥ <تقییم سئ بوزن نسبى  :تقییم القطاع الاجنماعي.% 

 ٢٥>تقییم  جید بوزن نسبى ، % ٢٥ -٢٠تقییم متوسط بوزن نسبى ، %٢٠ <تقییم سئ بوزن نسبى  :تقییم القطاع العمرانى.% 

 ٣٠>تقییم  جید بوزن نسبى ، % ٣٠ -٢٥تقییم متوسط بوزن نسبى ، %٢٥ <تقییم سئ بوزن نسبى  :تقییم قطاع البنیة الأساسیة والخدمات.% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ١١

 
 %الوزن الكلى  %الوزن النسبى  التقییم المؤشر العناصر

 عرض الشارع
   العرض م

 ٥ جید ٦>  % ٥
 ٢.٥ متوسط ٦ - ٣

 ٠ سئ  ٣< 

 حالة الشارع
   الحالة

 ٥ جید مرصوف % ٥
 ٢.٥ متوسط غیر مرصوف

   

 الوصول للمحطة 
   المسافة م

 ٥ جید ٢٥٠<  % ٥
 ٢.٥ متوسط ٥٠٠ - ٢٥٠

 ٠ سئ  ٥٠٠> 

 المیاة
   الحالة

 ٥ جید موجود % ٥
 ٠ سئ غیر موجود

 الصرف
   الحالة

 ٥ جید موجود % ٥
 ٠ سئ غیر موجود

 الكھریاء
   الحالة

 ٥ جید موجود % ٥
 ٠ سئ غیر موجود

 خدمات تعلیمیة

   الحالة النوع 

٥ % 

 ١.٢٥ جید كافیة حضانة
 ٠ سئ كافیة غیر

 ١.٢٥ جید كافیة إبتدائى
 ٠ سئ غیر كافیة

 ١.٢٥ جید كافیة إعدادى
 ٠ سئ غیر كافیة

 ١.٢٥ جید كافیة ثانوى 
 ٠ سئ غیر كافیة

 خدمات عامة 

   الحالة النوع 

٢.٥ % 

 ١ جید كافیة شرطة
 ٠ سئ غیر كافیة

 ١ جید كافیة مطافى
 ٠ سئ غیر كافیة

 ٠.٥ جید كافیة برید
 ٠ سئ غیر كافیة

 خدمات صحیة

   الحالة النوع 

٥ % 

 ٢ جید كافیة إسعاف
 ٠ سئ غیر كافیة

 ١.٥ جید كافیة مستوصف
 ٠ سئ غیر كافیة

 ١.٥ جید كافیة مستشفى
 ٠ سئ غیر كافیة

 المناطق المفتوحة
   الحالة

 ٢.٥ جید كافیة % ٢.٥
 ٠ سئ یر كافیةغ

 %  ٤٥= الوزن النسبى الكلى لقطاع البنیة الأساسیة 

 تقییم قطاع البنیة الأساسیة): ٣(جدول رقم 

 التقییم %الوزن النسبى  الوزن النسبى الكلى القطاعات

 % ٢٥ القطاع الإجتماعى
 سئ ١٥< 
 متوسط  ٢٠ – ١٥
 جید ٢٠> 

 % ٣٠ القطاع العمرانى
 سئ ٢٠< 
 متوسط  ٢٥ – ٢٠
 جید ٢٥> 

قطاع البنیة الأساسیة 
 % ٤٥ والخدمات

 سئ ٢٥< 
 متوسط  ٣٠ – ٢٥
 جید ٣٠> 

 % ١٠٠ التقییم النھائى للمنطقة
 سئ ٦٠< 
 متوسط  ٧٥ – ٦٠
 جید ٧٥> 

 مؤشرات واوزان التقییم النھائي للقطاعات ):٤(جدول رقم 



 ١٢

 شوائیةمناطق العالتحقق من جودة الحیاة والعمران فى ال -٧
فѧى  مѧدى جѧودة المعیشѧة والعمѧران     یѧة تقیѧیم   مكانتخѧدم إ لت ) المطریѧة  –الفسѧطاط   – منشѧیة ناصѧر   (منطقѧة وھѧم  ، ثلاث مناطق عشوائیة فѧى القѧاھرة  تم إختیار 

تي تبرھنھا المنطقة وبالتالي ینبغѧي أیضѧا   الجودة أو العجز ال: وبمساعدة التقییم لابد أن تستنتج. التي تتوافر في كل مدن ومحافظات مصر المناطق العشوائیة
عمرانیѧة وكѧذلك أیضѧا أي الأمكانیѧات المتاحѧة التѧي        وحلѧول لوضѧع تصѧورات    تقییم جودة المعیشة والعمران كطریقة جدیѧدة معرفة إلي مدي إمكانیة مناسبة 

ناطق الثلاثة سواء على مستوى القطاعات أو على المستوى الإجمالى النتائج النھائیة لتقیم جودة الحیاه والعمران بتلك الم .ومتخذى القرار للمخططین توفرھا
 ).٥(موضحة بالجدول رقم 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 )٢٠٠٠-١٩٥٠(بإقلیم القاھرة الكبرى  المناطق العشوائیة): ٤(شكل رقم 
 

 الفسطاط المطریة منشیة ناصر المنطقة

 الوزن النسبى القطاعات

 الكلى 

وزن ال
 النسبى 

 الوزن النسبى التقییم

 الكلى 

الوزن 
 النسبى 

 الوزن النسبى التقییم

 الكلى  

الوزن 
 النسبى

 التقییم

 سئ ١٥<  % ٢٥ سئ ١٥<  % ٢٥ سئ ١٥<  % ٢٥ القطاع الإجتماعى

 سئ ٢٠<  % ٣٠ سئ ٢٠<  % ٣٠ سئ ٢٠<  % ٣٠ القطاع العمرانى

قطاع البنیة الأساسیة 
 سئ ٢٥<  % ٤٥ سئ ٢٥<  % ٤٥ سئ ٢٥<  % ٤٥ والخدمات

 سئ ٦٠<  % ١٠٠ سئ ٦٠<  % ١٠٠ سئ ٦٠<  % ١٠٠ التقییم النھائى للمنطقة

 التحقق من جودة الحیاة والعمران بالمناطق العشوائیة ):٥(جدول رقم 

 

 



 ١٣

 النتائج:
 .والعمران الحیاةإن المناطق العشوائیة تعانى من تدنى شدید فى مستوى جودة  -
 .المكونة لجودة المعیشة والعمران متدنیة ومتدھورة بدرجة شدیدة إلا أن قطاع البنیة الأساسیة والخدمات أشدھما تدھورا أن القطاعات -
حدود عناصر القطاع الإجتماعى فى المناطق العشوائیة متشابھھ الخصائص إلى حد كبیر و ذلك لأنھا تقتصر على شریحھ معینة من السكان وھى فئة م -

وتشترك ، أسرة/ فرد ٥ -٤كما أن متوسط حجم الأسرة فیھا % ٣فنجد أن معدل النمو السكانى السنوى فى المناطق الثلاثة تجاوز نسبة ، ومتوسط الدخل
مѧن  %  ٢٠جمیع ھذة المناطق فى الأصل والجذور الریفیة للسكان حیث أن معظمھم ینتمى إلى محافظات أخرى فقѧد تجѧاوزت نسѧبة المھѧاجرین نسѧبة      

سѧنھ وإنخفѧاض نسѧبھ مѧن ھѧم فѧى سѧن         ٦٠ – ١٨سѧنة والفئѧة مѧن     ١٨أما التركیب العمرى للسكان فیتمیز بإرتفاع نسبة الفئѧة أقѧل مѧن    . مجموع السكان
فنجد إرتفاع فى معدلات الأمیة وإنخفاض نسبة التعلیم المتوسط والجامعى وتمیز نسѧبة مѧن یجیѧد    ، الحالة التعلمیة لسكان العشوائیات متشابھھ.  المعاش

لكن الحالة الإقتصادیة تتمیز بإرتفاع نسبة التقییم فنجد إرتفاع نسبة العѧاملین وإنخفѧاض نسѧبھ العѧاطلین وان كѧان نسѧبة       ، اءه والكتابة بحالھ متوسطھالقر
 .كبیرة منھم تعمل فى القطاع الغیر رسمى

مختلطة وأنتشار مبانى الحوائط الحاملة ذات الحالھ والإرتفѧاع  فتتمیز المناطق العشوائیة بالأستعمالات ال، عناصر القطاع العمرانى تكاد تكون متشابھة -
إلا أن وضع الملكیة یختلف فى المناطق العشوائیة التى نشأت على أراضى صحراویة عن المناطق التى نشأت على أراضى زراعیة فنجد أن ، المتوسط

كما ان ھذة المناطق تتمیز بالإرتفاع الشدید ، لمطریة والفسطاط ھو الملكوضع الملكیة الغالب فى منطقة منشیة ناصر ھو وضع الید إلا ان فى منطقتى ا
 . حیث أن الكثافات السكانیة بھا تجاوزت الحدود القانونیة فى الكثافات السكانیة والبنائیة

رصوفة كما أن الوصول الى محطات م وغیر م ٣فى قطاع البنیة الأساسیة والخدمات فى المناطق العشوائیة نجد ان الغالبیة العظمى للشوارع أقل من  -
من الواضح ان جمیع المناطق العشوائیة تѧم إمѧدادھا بالمیѧاه والكھربѧاء إلا أن     . وسائل النقل یمثل عبء شدید على السكان نظرا لمسافات السیر الطویلھ

التدنىء الشدید أن جمیع ھذه المناطق تعانى  ومن مظاھر، وجود الصرف الصحى یختلف من منطقة لأخرى نتیجة لظروفھا الطبیعیة وقربھا من المدینة
  .من النقص الشدید فى جمیع أنواع الخدمات والمناطق المفتوحة

أثبѧت ان حالتھѧا سѧیئة جѧدا وبالتѧالى فѧان  التقیѧیم         والتى تعطى مدلول قوى علѧى مѧدى جѧودة الحیѧاة والعمѧران      طاعات المكونة للمناطقالتقییم النھائى للق -
 ). تقییم سئ(من القیمة الأجمالیة للتقییم % ٦٠یتعدى الوزن النسبى أقل النھائى للمنطقة لا 

 التوصیات:
 . لابد من التدخل وإیجاد الحلول  السریعھ لحل مشكلة العشوائیات ورفع المستوى المعیشى والعمرانى بھا -
ء فѧى القطѧاع الإجتمѧاعى والعمرانѧى أو فѧى قطѧاع البنیѧة        والعمѧران سѧوا   الحیѧاة إمكانیات التعرف على المشاكل فى القطاعات المختلفѧة المكونѧة لجѧودة     -

 .الأساسیة والخدمات
والعمران تعطى إمكانیة لمساعدة المخططین ومتخذى القرار معرفة مجال المشكلة وإیجѧاد حلѧول وإمكانیѧات تحسѧین لھѧا سѧواء علѧى         الحیاةتقییم جودة  -

أو علѧى  ) بنیة أساسѧیة وخѧدمات  ، عمرانى، إجتماعى(أو على مستوى القطاع ) خدماتنقص ال، إختلاط الأسنعمالات، النمو السكانى(مستوى العناصر 
 .المستوى الإجمالى للمنطقة

فإذا كانѧت الأمكانیѧات والمѧوارد متѧوافرة وبكثѧرة یمكѧن البѧدء فѧى         ، یمكن البدء بعملیات التطویر والإرتقاء لتلك المناطق على حسب الإمكانیات المتاحة -
 .أما إذا كانت الموارد ضئیلة ومحدودة فإنة یمكن البدء بتطویر أحد القطاعات المكونة للمنطقة، من خلال تطویر جمیع القطاعات تطویر المنطقة بأكملھا

 . قطاعیا على حسب الأولویة بالنسبة للسكان من خلال تقییم جودة الحیاة والعمران یمكن تطویر المناطق العشوائیة -
خصوصا وان ھѧذة الطریقѧة   ، حیاة والعمران بتلك أھمیة قصوى قبل البدء فى تنفیذ مشروعات التطویر والإرتقاء لھالابد أن تأخذ عملیات تقییم جودة ال -

 .تعطى بیانات ومعلومات واضحة سواء على مستوى العنصر ومؤشرة أو على مستوى القطاع
والإمكانیات للحصѧول تقѧدیر واقعѧى وفعѧال      لى حسب الأولویاتتعمیم عملیة التقییم على جمیع المناطق العشوائیة بجمیع محافظات الجمھوریة وذلك ع -

 . بالنسبة للعجز والخلل بتلك المناطق
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 ١٤

 منشیة ناصـــربمنطقة والعمران  الحیاةجودة 
 %الوزن الكلى  %الوزن النسبى  التقییم المؤشر العناصر

 % صفر  صفر  سئ سنویا%  ٣  > النمو السكانىمعدل 

 التركیب العمرى

  %القیمة  قطاع

 صفر سئ ٤٠ > ١٨<  %  ١.٥
 صفر سئ ٤٥<  ٦٠ - ١٨
 ١.٥ جید ١٠<  ٦٠> 

 % ٢.٥ ٥ متوسط أسرة/فرد ٥ – ٤ <  حجم الأسرة

 الحالة التعلیمیة 

  %القیمة  الحالة 

 صفر سئ ٢٥ < متعلم %  ١
 ١ متوسط  ٦٠ – ٤٥ یكتب ویقراء

 فرص سئ ٣٠ > أمى

 العمالة

   %  القیمة الحالة

 ١.٥ جید ١٠<  سنة ١٨< یعمل  % ٥
 ٢ جید ٨٠>  سنة ١٨ >یعمل  

 ١.٥ جید ١٠<  البطالھ
 % صفر  صفر )مرتفعھ( سئ %  ٢٠ > الھجرة

 %  ١٠= الوزن النسبى الكلى للقطاع الإجتماعى 

 % ٢.٥ ٢.٥ متوسط   ٢م ٧٥ – ٥٠ مساحة الشقة
 % ٢.٥ ٢.٥ متوسط دور ٥ – ٣ بنى إرتفاع الم

 % ١ ١ متوسط ھمتوسط حالة المبنى 
 % ١ ١ متوسط حوائط حاملة إسلوب الإنشاء 

 إستعمال الأرض

   %القیمة  الإستعمال

١.٢٥ % 
 ١.٢٥ )جید(منخفض  ٤٥<  سكنى

 ٠ )سئ(عالى  ١٥>  الأستعمال المختلط 
 ٠ )سئ(منخفض  ١٠<  الخدمات

 ٠ )سئ(منخفض  ٢٠<  فراغاتالطرق وال
 % ٢.٥ ٢.٥ )جید(عالى  ٢م  ٧٥>  مساحة القطعة 

 % صفر ٠ سئ  وضع ید الملكیة حالة 
 % صفر ٠ )سئ(عالى  فدان/ فرد  ٥٠٠ >  الكثافة السكنیة
 % صفر ٠ )سئ(عالى  ٦>  الكثافة البنائیة 

 % ١٠.٧٥= الوزن النسبى الكلى للقطاع العمرانى 

 %صفر  صفر سئ  م ٣<  عرض الشارع
 %صفر  صفر سئ غیر مرصوف حالة الشارع

 % ٢.٥ ٢.٥ متوسط م ٥٠٠ – ٢٥٠ الوصول للمحطة 

 %صفر    الحالة المیاة
 ٠ سئ غیر موجود

 %صفر  ٠ سئ غیر موجود الصرف
 % ٥ ٥ جید موجود الكھریاء

 خدمات تعلیمیة

   الحالة النوع 

 %صفر 
 ٠ سئ غیر كافیة حضانة
 ٠ سئ غیر كافیة إبتدائى
 ٠ سئ غیر كافیة إعدادى
 ٠ سئ غیر كافیة ثانوى

 خدمات عامة 

   الحالة النوع 

 ٠ سئ غیر كافیة شرطة %صفر 
 ٠ سئ غیر كافیة مطافى

 ٠ سئ غیر كافیة برید

 خدمات صحیة

   الحالة النوع 

 ٠ سئ غیر كافیة فإسعا % صفر
 ٠ سئ ةغیر كافی مستوصف

 ٠ سئ غیر كافیة مستشفى
 %صفر  ٠ سئ غیر كافیة المناطق المفتوحة

 %  ٧.٥= الوزن النسبى الكلى لقطاع البنیة الأساسیة 

 
 التقییم %الوزن النسبى  الوزن النسبى الكلى القطاعات

 سئ ١٥<  % ٢٥ القطاع الإجتماعى

 سئ ٢٠<  % ٣٠ القطاع العمرانى

 سئ ٢٥<  % ٤٥ یة والخدماتقطاع البنیة الأساس

 سئ ٦٠<  % ١٠٠ التقییم النھائى للمنطقة

 والعمران الحیاةالتقییم النھائى لجودة ): ٦(جدول رقم 
 

 

 

 



 ١٥

 المطریةبمنطقة والعمران  الحیاةجودة 
 %الوزن الكلى  %الوزن النسبى  التقییم المؤشر العناصر

 % صفر  صفر  سئ سنویا%  ٣  > النمو السكانىمعدل 

 التركیب العمرى

  %القیمة  قطاع

 صفر سئ ٤٠ > ١٨<  %  ١.٥
 صفر سئ ٤٥<  ٦٠ - ١٨
 ١.٥ جید ١٠<  ٦٠> 

 % ٢.٥ ٢.٥ متوسط أسرة/فرد ٥ – ٤ <  حجم الأسرة

 الحالة التعلیمیة 

  %القیمة  الحالة 

 صفر سئ ٢٥ < متعلم %  ٢
 ١ متوسط  ٦٠ – ٤٥ یكتب ویقراء

 ١ متوسط ٣٠ - ٢٠ أمى

 العمالة

   %  القیمة الحالة

 ١.٥ جید ١٠<  سنة ١٨< یعمل  % ٤
 ١ متوسط ٦٠ - ٨٠ سنة ١٨ >یعمل  

 ١.٥ جید ١٠<  البطالھ
 % صفر  صفر )مرتفعھ( سئ %  ٢٠ > الھجرة

 %  ١٠= الوزن النسبى الكلى للقطاع الإجتماعى 

 % ٢.٥ ٢.٥ متوسط   ٢م ٧٥ – ٥٠ مساحة الشقة
 % ٢.٥ ٢.٥ متوسط دور ٥ – ٣ إرتفاع المبنى 

 % ١ ١ متوسط ھمتوسط حالة المبنى 
 % ١ ١ متوسط حوائط حاملة إسلوب الإنشاء 

 إستعمال الأرض

   %القیمة  الإستعمال

٣ % 
 ١.٢٥ )جید(منخفض  ٤٥<  سكنى

 ٠ )سئ(عالى  ١٥>  الأستعمال المختلط 
 ١.٢٥ )جید(عالى  ١٥>  الخدمات

 ٠.٥ متوسط ٢٠ - ٣٠ الطرق والفراغات
 % ٢.٥ ٢.٥ )جید(عالى  ٢م  ٧٥>  مساحة القطعة 

 %٢.٥ ٢.٥ جید تملیك الملكیة حالة 
 % صفر ٠ )سئ(عالى  ٥٠٠>  الكثافة السكنیة
 % صفر ٠ )سئ(عالى  ٦>  الكثافة البنائیة 

 % ١٥= الوزن النسبى الكلى للقطاع العمرانى 

 % ٢.٥ ٢.٥ متوسط ٦ - ٣ عرض الشارع
 %صفر  صفر سئ غیر مرصوف حالة الشارع

 % صفر ٠ سئ  ٥٠٠>  الوصول للمحطة 

 % ٥   الحالة المیاة
 ٥ جید موجود

 % ٥ ٥ جید موجود الصرف
 % ٥ ٥ جید موجود الكھریاء

 خدمات تعلیمیة

   الحالة النوع 

 %صفر 
 ٠ سئ غیر كافیة حضانة
 ٠ سئ غیر كافیة إبتدائى
 ٠ سئ غیر كافیة إعدادى
 ٠ سئ غیر كافیة ثانوى

 خدمات عامة 

   الحالة النوع 

 ٠ سئ غیر كافیة شرطة %صفر 
 ٠ سئ غیر كافیة مطافى

 ٠ سئ غیر كافیة برید

 خدمات صحیة

   الحالة النوع 

 ٠ سئ غیر كافیة فإسعا %صفر 
 ٠ سئ غیر كافیة مستوصف

 ٠ سئ كافیةغیر  مستشفى
 %صفر  ٠ سئ غیر كافیة المناطق المفتوحة

 %  ١٧.٥=  والخدمات  الوزن النسبى الكلى لقطاع البنیة الأساسیة

 
 التقییم %الوزن النسبى  الوزن النسبى الكلى القطاعات

 سئ ١٥<  % ٢٥ القطاع الإجتماعى

 سئ ٢٠<  % ٣٠ القطاع العمرانى

 سئ ٢٥<  % ٤٥ تقطاع البنیة الأساسیة والخدما

 سئ ٦٠<  % ١٠٠ التقییم النھائى للمنطقة

 والعمران الحیاةالتقییم النھائى لجودة ): ٧(جدول رقم 
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 الفسطاطبمنطقة  والعمران الحیاةجودة 
 %الوزن الكلى  %الوزن النسبى  التقییم المؤشر العناصر

 %صفر   صفر سئ  سنویا%  ٣  > معدل النمو السكانى

 العمرى التركیب
  %القیمة  قطاع

 صفر سئ ٤٠>  ١٨<  %  ١.٥
 صفر سئ ٤٥<  ٦٠ - ١٨
 ١.٥ جید ١٠<  ٦٠> 

 % ٢.٥ ٥ متوسط أسرة/فرد ٥ – ٤<   حجم الأسرة

 الحالة التعلیمیة 
  %القیمة  الحالة 

 صفر سئ ٢٥<  متعلم %  ٢
 ١ متوسط  ٦٠ – ٤٥ یكتب ویقراء

 ١ متوسط ٣٠ - ٢٠ أمى

 العمالة
   %القیمة   الحالة

 ١.٥ جید ١٠<  سنة ١٨< یعمل  % ٢.٥
 ١ متوسط ٦٠ - ٤٥ سنة ١٨ >یعمل  

 ٠ )سئ(عالى  ٢٠>  البطالھ
 %صفر   صفر )مرتفعھ(سئ  %  ٢٠>  الھجرة

 %  ٨.٥= الوزن النسبى الكلى للقطاع الإجتماعى 

 % ٢.٥ ٢.٥ متوسط   ٢م ٧٥ – ٥٠ مساحة الشقة
 % ٢.٥ ٢.٥ متوسط دور ٥ – ٣ تفاع المبنى إر

 % ١ ١ متوسط متوسطھ حالة المبنى 
 % ١ ١ متوسط حوائط حاملة إسلوب الإنشاء 

 إستعمال الأرض

   %القیمة  الإستعمال

١.٧٥ % 
 ١.٢٥ )جید(منخفض  ٤٥<  سكنى

 ٠ )سئ(عالى  ١٥>  الأستعمال المختلط 
 ٠ )سئ(منخفض  ١٠<  الخدمات

 ٠.٥ متوسط ٢٠ - ٣٠ لطرق والفراغاتا
 % ٢.٥ ٢.٥ )جید(عالى  ٢م  ٧٥>  مساحة القطعة 

 %صفر ٠ سئ  وضع ید حالة الملكیة 
 %صفر  ٠ )سئ(عالى  ٥٠٠>  الكثافة السكنیة
 %صفر  ٠ )سئ(عالى  ٦>  الكثافة البنائیة 

 % ١١.٢٥= الوزن النسبى الكلى للقطاع العمرانى 

 % ٢.٥ ٢.٥ متوسط ٦ - ٣ عرض الشارع
 %صفر  صفر سئ غیر مرصوف حالة الشارع

 % ٢.٥ ٢.٥ متوسط م ٥٠٠ – ٢٥٠ الوصول للمحطة 
 % ٥   الحالة المیاة

 ٥ جید موجود
 % ٥ ٥ جید موجود الصرف
 % ٥ ٥ جید موجود الكھریاء

 خدمات تعلیمیة

   الحالة النوع 

 %صفر 
 ٠ سئ غیر كافیة حضانة
 ٠ سئ ر كافیةغی إبتدائى
 ٠ سئ غیر كافیة إعدادى
 ٠ سئ غیر كافیة ثانوى

 خدمات عامة 
   الحالة النوع 

 ٠ سئ غیر كافیة شرطة %صفر 
 ٠ سئ غیر كافیة مطافى

 ٠ سئ غیر كافیة برید

 خدمات صحیة
   الحالة النوع 

 ٠ سئ غیر كافیة إسعاف %صفر 
 ٠ سئ غیر كافیة مستوصف

 ٠ سئ غیر كافیة شفىمست
 %صفر  ٠ سئ غیر كافیة المناطق المفتوحة

 %  ٢٠= الوزن النسبى الكلى لقطاع البنیة الأساسیة والخدمات  

 
 التقییم %الوزن النسبى  الوزن النسبى الكلى القطاعات

 سئ ١٥<  % ٢٥ القطاع الإجتماعى

 سئ ٢٠<  % ٣٠ القطاع العمرانى

 سئ ٢٥<  % ٤٥ الخدماتقطاع البنیة الأساسیة و

 سئ ٦٠<  % ١٠٠ لمنطقةالتقییم النھائى ل

 التقییم النھائى لجودة المعیشة والعمران): ٨(جدول رقم 
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