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 أشكالٌة البحث 
ظاهرة  -بالسلب أو الإٌجاب  سواء   -ان التحولات والتغٌرات فى النسٌج العمرانى 

 تعبر عن طبٌعة العلاقات الحاكمة لهذه التغٌرات. و من الملاحظ ان  , طبٌعٌة
 فى اعداد أو لتغٌراتل اقطب , فى البٌئات العمرانٌة التقلٌدٌة التى تنمو مرحلٌا   رلتطوا

 من مٌلاد وطفولة, أشبه بمراحل تطور الكائنات الحٌة  , احتٌاجات قاطنٌها
ثم شٌخوخة  ,  ثم شباب وقوة واذدهار والأعتماد على الذات ,  والأعتماد على الغٌر

صاحبها من مظاهر الضعف والأنحلال. وتتم هذه المراحل عادة على فترات ٌوما 
الثقافٌة للمكان. وعلى  و الحضارٌة لملامحاٌنتج عنها ما ٌسمى ب , تارٌخٌة طوٌلة

المخططة والتى لم ٌراعى فى  الحدٌثة  ةالعكس من ذلك فى البٌئات العمرانٌ
فتكون  الزمن مخططاتها الأساسٌة التغٌرات التى تحدث فى النسٌج العمرانى بمرور

النتٌجة تلك الظواهر التى توصف بالسلبٌة والتى تتضح من خلال تدهور البٌئة 
 . العمرانٌة بشكل سرٌع أو على الأقل التغٌر غٌر المرغوب فى تشكٌلاتها المعمارٌة

 الهدف من البحث
وضع اسس منهجٌة تصلح لرصد التغٌرات فى النسٌج العمرانى الذى ٌنمو مرحلٌا   

ٌة أو المشكلة طبقا  لمخطط نسانٌة والطبٌعٌة للبٌئة المبنالإطبقا  للتغٌر فى الظروف 
وتحدٌد كمٌا  وكٌفٌا   . ثم الأستفادة من رصد مٌكانٌزم هذه التغٌراترئٌسى

معاٌٌر مرنة لتخطٌط أو تطوٌر المواقع السكنٌة معتمدة على  لوضع المسئولٌات
 الظرف المحلٌة.

 المنهجٌة
الأدوات أستخدام  من أستقراء الظواهر الحاكمة للتغٌر فى النسٌج العمرانى و

بشكل خاص المختلفة و  التحلٌلٌة المناسبة لرصد هذه التغٌرات فى البٌائات العمرانٌة
 .حكومىلمخططة ولمناطق الأسكان الل

 النتٌجة
فقط على التحلٌل الكمى لرصد حجم  بشكل أساسى  الورقة الى عدم الأعتماد تخلص

التغٌرات فى النسٌح العمرانى وأتجاهاته. واٌضا  وضع اسس وضوابط تتعتمد على 
الظروف المحلٌة وتراعى التغٌرات فى النسٌج العمرانى عند وضع مخططات أنشاء 

  أو تطوٌر البٌئة العمرانٌة.
 والله الموفق

 
النطاقات التغٌر فى  –نسٌج العمرانى ال البٌئة المبنٌة والكلمات المفتاحٌة: 

 الأطراف الفاعلة وتحدٌد المسئولٌات –عناصر البٌئة المبنٌة  والعمرانٌة 
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 :المقدمة. 1

  . الأشكالٌة1. 1

 “The sites are subjected to transformation. Obvious as this may be it has long been ignored 

in the theories of the built environment. The sites exist by virtue of powers that shape and 

reshape it.” (Habraken, 1978) 

لفئات بسكنى اخاصة الو المناطق السكنٌة الحضرٌة فً مصر  تطوراتونشأة عملٌة لتأمل مالأن 
 :التالٌة اتملاحظلى الٌخلص امن السكان فقٌرة ال

تعتبر  informal housing ٌةرسمالالمناطق السكنٌة غٌر ب حولات الحادثة والمستمرةتغٌرات و التأن ال
رغم مواردهم المحدودة على قدرة السكان المحلٌٌن على واضح دلٌل  . كما أنهاطبٌعٌةعملٌات عادٌة و 

 ىتوقف فتهذه العملٌات ونتائجها كذلك أن الخاصة.  مهبطرٌقتو همحتٌاجاتلإ العمرانٌة وفقا   اتهمبٌئتشكٌل 
 ةثقافٌالو ةجتماعٌلإاو ة  سٌاسٌال ة السائدة,المحلٌها بالظروف تأثروتتحدد على مدى نهاٌة المطاف 

 نمو الأحٌاء السكنٌة غٌر الرسمٌة على الأرض الزراعٌة( – 1)أنظر صورة  .ةقتصادٌلإوا
 

 وفقا  تخصصٌن المالمخططة من قبل  - public housingٌة العامة فى المقابل المناطق السكنٌة الرسم
فرصة للسكنى  الناسالأكثر فقرا من والتى لٌس للسَواد الأعظم من الفئات   وظٌفٌةعدلات المللمعاٌٌر وال

حتٌاجاتهم لإمة مساكنهم ءنجد أن سكانها ٌواجهون عادة مع مرور الوقت مشكلة عدم ملا –فٌها 
بالتغٌٌر أو الإمتداد فى مساكنهم لتلبٌة مثل هذه الأحتٌاجات  -رسمٌا   –ه غٌر مسموح لهم المتغٌرة. كما أن

إلى  ولكن استنادا  مة. ءأن ٌنتقلوا الى مساكن أخرى أكثر ملا -فى مثل تلك الحالات  -, مما ٌعنى منطقٌا  
الأمتدادات  – 2 )صورة .ن هذا أٌضا  فى حكم المستحٌل بالنسبة لمعظمهمإف ن عموما  اسكلإا أزمة

 العشوائٌة بالأسكان العام(
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التكثٌف غٌر الرسمى للأسكان العام 2شكل   نمو الأحٌاء الفقٌرة على الأرض الزراعٌة     1شكل 

 
فقد طورت العدٌد من المفاهٌم التخطٌطٌة والتصمٌمٌة لمشارٌع الأسكان  قضاتاتنولموجهة تلك الم

 إلا أن مة تلك الأحتٌاجات المتغٌرة بمرور الوقت.ءلموا الدٌنامٌة والمرونةتمٌز بتتوفر فٌها البدائل التى ت
كثر أن الأو وغٌر مناسبة ,مرهقة سالٌب الأ ذهها و الممارسٌن التقلٌدٌٌن أعتبروٌن تخصصالعدٌد من الم

ٌش لعوحدات ومناطق سكنٌة ملائمة لأسالٌب ا هو توفٌر - فً الاعتبار هخذالذى ٌجب أو  –ٌة همأ
بالنسبة لهم غٌر أقتصادى ومن المستحٌل  ذلك لأن فى التصمٌم.المرونة  الأنشغال بترفن الحدٌث , ع

طور  على العكس من ذلك فقد. بها طوال الوقت ؤمن الصعب التنبالتى التخطٌط لظروف متغٌرة و 
للتحكم و رائعة  ة  فقرا أنشطالسكان لأ informal sectorغٌر الرسمى القطاع  والمشتغلٌن فىدٌن فٌالمست

 أم لا. المساكن معدة لذلك, بغض النظر عما إذا كانت حتٌاحتهملإوفقا   العمرانٌةتهم بٌئفى لتغٌٌر ا
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هو  ,ناسكلأل ةملائمات والسٌاسات الستراتٌجٌلأضع االوالواضح التحدي أن و نخلص من هذا 
تشكٌل و تطوٌر  ىففى المساهمة  وتحفٌزهم الناسن ٌكم  ت الوسائل التى ٌمكن عن طرٌقهاتحدٌد كٌفٌة 

 همحتٌاجاتألتلبٌة ساكنهم توسٌع وإعادة بناء مهم فى أمكانٌة . علاوة على ذلك, دعمبٌئتهم المبنٌة
 .مالمتاحة لهأو  محدودةبمواردهم ال, والاستفادة القصوى والمتغٌرة المتزاٌدة

 

 1796ر فانكوفر مؤتم -الأتجاهات المختلفة المحددة لأستراتجٌات الأسكان  1جدول 

BASIC TRENDS OF THE HABITAT FORUM, Vancouver, Canada, 1976 

 Stress on Political change  Individual freedom Labour organisation  

 Orientation Overall Policy  Self-help Work Collective Involvement 

 Agent Central State Control Individual Family Resident Organisation 

 Perception of 
the problem 
and approach 

No solution unless 
political structure 
change from housing as 
a commodity into use 
value shelter for social 
production controlled 
by the  State 

Gradual solution today 
if state’s role switches 
from building houses 
into the delivery of 
resources, to promote 
self-help construction. 

No solution in the near 
future. Housing as a need 
is linked to development 
of skills and social 
organisation to deal with 
resources and decision 
making on local 
production.  

 Technological 
means and 
territorial 
management 

Heavy prefabrication of 
basic standards 
complete unites. Clear 
differentiation of public 
and private space use 

Land in property and 
gradual development of 
housing stock by self-
help effort. Clear 
identification of private 
plots ad public areas. 

Support housing System; 
Support Structure  (Heavy 
Industry) & Detached 
Units (lightweight 
Industry)  

 aim of 
programme 

Large housing schemes 
& Relocation projects. 

Site and services & 
Squatter improvements 

Support housing & 
Upgrading programme. 

 Delivery 
mechanism 

Local state machinery 
administrative allocation 
to families. 

International/ National 
agency selecting 
individual families with 
capacity of payment. 

Local residents’ 
organisation (workers, 
residents, etc.) 
negotiation for support 
with local state agency. 

Resource: E. Martinez, (1976) paper for workshop; Evolutionary Neighbourhood Design. IHS, Rotterdam 

 

  الهدف: . 2. 1

 كمٌاً ونوعٌاً وسببٌاً  -تحلٌل التغٌرات فى البٌئة المبنٌة رصد و 

 
 Builtوتحلٌل التغٌرات الحادثة فى عناصر البٌئة المبنٌة  هو رصد هذه الورقة الهدف من

Environment  والتى ٌدلل علٌها جرافٌكٌا  بالنسٌج العمرانى(Urban Tissue كما  وكٌفا  و تحدٌد مسئولٌة )
الملائمة لتلك المستوٌات الثلاثة لتحقٌق  التحلٌلٌةلأدوات طراف الفاعلة فى هذه العملٌة, وعرض لالأ

 الأهداف التالٌة:
  ًبهدف تحدٌد معدلات واقعٌة مرنة ٌعتمد علٌها فى تطوٌر أستخدمات الأرضى فى البٌئة  – كمٌا

 السكنٌة. 
  ًبلبٌئة السكنٌة المحلٌة. بهدف وضع الأشتراطات الخاصة المناسبة للأرتقاء – نوعٌا 
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 ر الأطرف الفاعلة فى تلك التغٌرات.التطور كفاءة أدو – تحدٌد المسئولٌات 
 
 منهجٌة العمل:. 3. 1

 
هذه الدراسة على المنطق الأستقرائى والتحلٌلى والتى أعتمدت على خبرة الباحث فى هذا  اعتمدت

معهد درسات الأسكان غٌرات المواقع فى المجال لمدة تقرب من الثلاثة عقود والدراسة المتخصصة لت
IHS ( 1881و  1811بمدٌنة روتردام بهولندا)  فى الجامعة التقنٌة ببرلٌن تواجده وأٌضا  خلالTU 

Berlin   العدٌد من إلى ضافة لإ, بافى ذات الموضوع  2114ة عام االدكتور درجة على للحصول
 فى قائمة المراجع. الواردة المراجع الأخرى 

 
  :المصطلحات والمفاهٌم  .2

 
فً  على المصطلحات والمفاهٌم التالٌة فى بنٌة الأدوات التحلٌلٌة و التى أخذتت هذه الدراسة اعتمد
 مكونات أو عناصر البٌئة المبنٌة : فىالتحولات عند دراسة التغٌرات و الاعتبار 

 

 Concept of Territories (Habraken, 1978)  مفهوم النطاقات أو الحدود.  1. 2

 
حات أو مجموعة مرتبطة من المسطَ  , حدودال ةفوعرم ةمنطقة جغرافٌأوأرض  هو Territoryالنطاق 

غات المختلفة من أستعمالات الأراضى اعرف نطاقات الفرتو. الفاعلة طرفأحد الأخاضعة لسٌطرة ال
ف حدود الأراضً صتو. وتنتهى عندها سلطة الطرف أو الأطراف الفاعلةالتً  وأ الجغرافٌة  هابحدود

 راضًالأتقسٌم ٌمكن  (. و.. والأسماء رقامل البوابات والأسوار والأا)مث ةعناصر مختلفعدة من خلال 
الوصول أن الدخول أو أكبر. نطاق جزءا من  أٌضا  أن تكون ٌمكن , وبطبٌعة الحال  صغٌرة اتقاإلى نط

. لها مكانًالترتٌب المداد ٌتوقف على , سواء بالنسبة للأفراد وكذلك لخطوط الإ النطاقاتإلى مختلف 
المتاخمة قات اقات ذات المرتبة الأدنى ٌمكن التحرك منها بحرٌة كاملة الى النطافعلى سبٌل المثال النط

لها ذات المرتبة الأعلى والعكس غٌر صحٌح )مثال كل من فى المنزل ٌمكن أن ٌنتقل الى الشارع 
الحركة فٌما بٌنها أو الى  ن إفالترتٌب  منس المستوى كذلك النطاقات ذات نف والعكس لٌس صحٌح(.

المختلفة عناصر وشكل الترتٌب أساسٌة على ٌعتمد بصورة  , موقعال فىصلة أخرى ذات فرعٌة  نطاقات
 .ٌنك أو المستخدملامقات سواء من الاالفاعلة فى هذه النطالأطراف بٌن  التوافقوللبٌئة المبنٌة 

 
أما . التصرف فى حدود هذا النطاق الفعل و حرٌةة على نطاق محدد فله ال السلطفعَ ذا كان لطرف إف

ٌجاد صلة مع نطاق مجاور له فٌجب أن ٌكون هناك نطاق أخر إفى حالة الرغبة فى التواصل أو لزوم 
المسطحات المشتركة فى الأدوار السكنٌة , الأفنٌة المشتركة ,  -مشترك ٌضمن وجود هذه الصلة , مثال 

نطاق  تعتمد علىعلى هذا الأساس فالعلاقة بٌن نطاقٌن متجاورٌن   . انبٌة , الشوارعالممرات الج
نفس المستوى على ذلك ٌنطبق  .قات المجاورة امشترك كمعبر عام بٌن النطاقٌن أوبٌنها وغٌرها من النط

لمسطحات ة. وهذا ٌعنى أن االتالٌأو الأدنى من النطاقات الأعلى من النطاقات سواء كانت فى الترتٌب 
غات االكبٌرة للنطاقات ٌمكن أن تقسم داخلٌا  الى نطاقات أخرى أصغر ذات خصوصٌة و اخرى كفر

مكانٌة الحركة فٌما إمشتركة تربط فٌما بٌنها و تؤدى ألٌها. وهذا ٌؤدى الى ترتٌب النطاقات تبعا  لمدى 
فى  private domains   فى المرتبة الأعلى الى الخاص common / public domainsبٌنها من العام 

 private degreeوالخصوصٌة  common degreeالمرتبة الأدنى وهذا ٌفسر أٌضا  التدرج فى العمومٌة 
 بالنسبة لمختلف النطاقات.
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 الأ أنه ٌجب التأكٌد على ما ٌلى:
 

  أن النطاقات المشتركةcommon territories   ٌجب أن لاتخضع للتقسٌم مرة أخرى لأنها
تطورها ٌخضع لسٌطرة جمٌع الفاعلٌن الذٌن لهم حق  نماإ , تخضع لسلطة واحدة لاٌجب أ

 لى نطاقاتهم الخاصة.إٌتشاركون فٌه جمٌعا  وٌؤدى  public spaceنتفاع بها كفراغ عام لإا
   مرافق ال شبكات والأن للفرغات العامة أو المشتركة وظٌفة اخرى هامة , فهى موضع لجمٌع

بجمٌع  جهٌزهاٌجب ت اولذ,  النطاقات الخاصة تخدم ىتال –اهرة الظاهرة و غٌر الظ –
قات استخدام العام و حرٌة التنقل بها مكفولة لجمٌع المستفٌدٌن من النطلإالوسائل التى تلزم ل

تها اأن هذه الحرٌة قد تكون محدودة بالنسبة للغرباء فى مستوٌ إلاالخاصة المتصلة بها , 
فرعٌة(. نخلص من ذلك أن تأثٌر الأفراد ٌقل  ركة فى ممراتالحالأدنى من الترتٌب )مثال 

لى مستوى أعلى من ترتٌب هذه النطاقات. على هذا إنتقلوا إعلى الفرغات العامة كلما 
غات الخاصة والفرغات العامة أو المشتركة علاقة االأساس نجد أن العلاقة بٌن نطاقات الفر

 رج الوظٌفى. دت فى التهذه النطاقا الى رتبة ٌشٌر تصاعدٌة رأسٌة و
  عادة إن الطرف الفاعل فٌها له الحق بإكانت النطاقات ألخاصة كبٌرة بحد كافى ف اذإفى حالة

أحد  تقسٌمتقسٌمها طبقا  لماسبق شرحه من نطاقات خاصة وأخرى مشتركة أو عامة . أن 
  . مثالا  ذلك عملالمتحكمة الذى له الحق أو القدرة على طرف لأاأحد فعلهو نتٌجة النطاقات 

لذان ٌشقان طرٌق لخدمة أرضٌهما معا  أو لاجاورة تصحاب الاراضً المأمن  اثنٌنذلك: على 
لى إمسطح كبٌر من الأرض ٌقسم أو مات المشتركة فٌما بٌنهم استخدلإتفاق على مسطح للإا

مجموعات من الأراضى ذات النطاقات الأصغر و تحدٌد نطاق ٌربط فٌما بٌنهم كمعبر 
النطاقات عدد ستمرار عملٌة التقسٌم ٌجعل إ. وهذا ٌعنً أن لاصق لحدودها مشترك م
ث دذا ٌحكزدٌاد بالنسبة للعامة و أن التوازن فٌما بٌنها فى تغٌر مستمر , و هإفى  الخاصة

 التكثٌف فى النسٌج العمرانى للبٌئة المبنٌة.
  تجنب ٌمكن  - معٌن محتوىضمن  -عناصر البٌئة المبنٌة النطاقات لترتٌب من خلال

فمثلا  . مجموعة كبٌرة متكررة من الصراعات التى تحدث خلال عملٌة التغٌر و التحول
ٌمثل أساسٌا من عناصر البٌئة المبنٌة  عنصرا  ( منزل أو شقةحدود الوحدة السكنٌة ) باعتبار

تخدم لٌة الداخ البٌئةف الصلة بٌن النطاق الخاص و العام بمعنى آخر البٌئة الداخلٌة والخارجٌة.
قتصادى, لإجتماعى, الإا :محٌط العائلة وأنشطتها الخاصة والخارجٌة محٌط للنشاط العام

 للسكان و للمجتمع. الترفٌهى ... الخ
 أعادة  وفى ألتوسع مثال ا -نتٌجة التكثٌف  الداخلٌة والخارجٌة بٌن البٌئةفٌما التوازن  لحفظ

هناك  ٌكونأن  لاعتبارٌخطط وٌؤخذ فى ا ٌنبغً أنف - سكنٌةالطق امنالفى  المنازل بناء
 .لتحتوى مثل هذه التغٌراتالداخلٌة والخارجٌة  بٌن البٌئة ةوصلات مرننطاقات تعمل ك

  زل أو اٌمكن توسٌع نطاق المنفاحتٌاجات السكان  تإذا تغٌرأنه  من جهة  ؛ذلك ٌترتب على
لسطح وتشكٌل ا تصمٌم ٌمكن من جهة أخرى, الظروف الجدٌدة تلك إعادة تصمٌمها لمواجهة 

ضمان  بهدف , لتكٌف مع مختلف ظروف البٌئة الخارجٌة مثل المناخل أالخارحى للمنش
 .والخارجٌة لبٌئة الداخلٌةبٌن االتوازن 

 أنواع مختلفة النطاقات التى تحتوى على ن ترتٌب أن تكوٌن النسٌج العمرانى صورة معبرة ع
 حات المفتوحةطالطرق والمس :لامث,  العمرانٌة غات المفتوحة و المبانى فى البٌئةاالفرمن 

 حٌطالطرق و التى ت من مختلفةفهو ٌظهر  الدرجات ال. ى المبان مختلف أنواع و والحدائق
 ة و على هذا الأساس أصبحت بنٌةأراضً البٌئة المبنٌالنطاقات الأخرى من أنواع  مختلف
كما أن  ( .3 –نى )أنظر صورة الممٌز للنسٌج العمرا الطابعهى التى تعطى الطرق شبكة 

محتوى النسٌج من العناصر الأخرى الفردٌة ٌعطى الطابع الخاص بهذه البٌئة العمرانٌة , 
غات امثال بعض المبانى الهامة أو ذات القٌمة التارٌخٌة أو المٌادٌن و الساحات ذات الفر

 .الممٌزة والتى تضفى على المحٌط العمرانى قٌمة خاصة لاٌمكن أغفالها



أسٌوط بجامعة العمارة لقسم الثامن الدولى المعمارى المؤتمر IACA-8  مفاهٌم وأسس التنمٌة العمرانٌة  
 

 
 

 
 

 النسٌج العمرانى للمنطقة المركزٌة من القاهرة القدٌمة  3شكل 
 

Resource: Noweir, Sawsan and Philippe Panerai (1989), "Cairo: The Old Town." Environmental Design: 
Journal of the Islamic Environmental Design Research Centre 1-2  
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 ئة المبنٌة:تحدٌد عناصر البٌ.  2. 2
 

أو حالتها شكلها عدة نواحى , من بدقة وتعرٌفها ٌتم تحدٌد عناصر البٌئة المبنٌة من خلال توصٌفها 
 ىعلٌمكن فرزها وتصنٌفها ولذلك  , ها بالنسبة للعناصر الأخرىو نوعالذى تقع فٌه نطاق الو  ٌةالبنائ

 :  النحو التالى
 
  Element Formشكل العنصر   -أولاً 

المبانى ك)  builtالمبنى بٌن حالته البنائٌة والتى تتراوح ما  البٌئة المبنٌةفى عنصر الشكل ٌقصد ب
غات والأماكن المفتوحة ا)مثال الفر openدارٌة والمساكن( و المفتوح لإالمبانى امثال العامة والخاصة 

عادة تشكٌل إأو ة عناصر جدٌدإضافة بوتتشكل تغٌر تالبٌئة المبنٌة ف .( كالحدائق العامة والخاصة
 . سٌاق العناصر الموجودة بالفعل من خلالإلا لا تتم ولا تتحدد هذه التغٌٌرات  بها والعناصر الموجودة 

عناصر ما ٌترواح شكلها ما بٌن المبنى والمفتوح مثل المظلات و الأسوار وما شابه أٌضا  وهناك 
 (4)شكل  . semi openأو شبه مفتوح  semi builtفتوصف بالشبه مبنى 

 
  Element Position موضع العنصر  -ثانٌاً 

 أو الخاص  Public Domainعام ال أى نطاق :موقعه فى  هوعنصر ضع أومكان  فٌما ٌتعلق بمو

Private Domain .نكماش مواضع إو متداد إمن خلال وضع عناصر جدٌدة أو تغٌر تالبٌئة المبنٌة ف
من أدنى تتراوح حه فى النطاقات فهى ترتب فى مستوٌات توضٌوكما سبق  .العناصر الموجودة بالفعل
أربع مراتب أساسٌة العام والخاص ومابٌنهما  فىالعناصر نطاقات رتبت ولذلك  , الخاص الى أعلى العام

 (7,  6,  5)شكل  . semi publicوالشبه عام  semi privateأى الشبه خاص 
 

  Element Typeنوع العنصر  -ثالثاً 
 ً فئتٌن :تها الظٌفووالذى ٌرتبط الى حد كبٌر ب بنوعهافٌما ٌتعلق  البٌئة المبنٌةعناصر  قسمت

 
 thematic elementsستخدام(  لإ)الغالبة فى نوعٌة ا  سائدةعناصر  - ىالأول

الهٌمنة  فىماثلة تمو  ةتشابهم فقط هامتطابقة ولكنبالضرورة أن تكون لٌست  الغالبة والسائدةالعناصر 
لمكاتب فً وسط مدٌنة أو المصانع فً منطقة ا وأمنازل فً حً سكنً, المنطقة )مثل على طبٌعة ال

 الخ..صناعٌة 
 

  Non thematic elements .ستخدام(لإ)الفرٌدة فى التشكٌل ونوعٌة ا ممٌزةعناصر  -الثانٌة 
سٌاق الوعها فً فرٌدة من نال ىمبانال, والأماكن المفتوحة, أو كالمٌادٌن, المتفردة أو المتمٌزةعناصر ال
 (1)شكل  .الأنسجة العمرانٌةلات استثنائٌة فً أنماط احوتعتبر  حضريال
 

الأنشطة المدرجة فً عنصر من عناصر البٌئة  و فً الشكل والوظٌفةتوجد الفروق بٌن هاتٌن الفئتٌن 
ها على تلخٌصته ٌمكن وظٌفو عنصرالالسمات الرئٌسٌة للعلاقة بٌن ف. وخوصهاحدٌد وظٌفتها ٌ المبنٌة

 النحو التالً :
 

 عنصر لٌست ثابتة ولكنها قد تتغٌر بمرور الوقت. الوظٌفة • 

 وظائف متعددة. الأوحد عنصر للكون ٌ ٌمكن أن• 

 فً أنواع مختلفة من العناصر.  ىؤدتأن ٌمكن لوظٌفة • 

ذلك ل حجم العناصر ووظائفها. و ما بٌنوأنماط البٌئة العمرانٌة تظهر مبدأ الاتساق فٌأنساق • 

 لأنشطة.ا راقدغات محددة طبقا لمافٌجب أن تكون الفر
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 أنماط من أشكال عناصر البٌئة المبنٌة  4شكل 

 
 ترتٌب نطاقات عناصر البٌئة المبنٌة  5شكل 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 عام الى نطاق شبه خاصالتحوٌل النطاق شبه   6شكل 

 

 شارع

 )مفتوح(
 مدخل

 )شبه مبنى(

 بناء

 )مبنى(

 شرفات

 )شبه مفتوح(

 بناء

 )مبنى(

 نطاق عام )شارع رئٌسى( 

 نطاق شبه عام )شارع فرعى(

 نطاق شبه خاص )زقاق(

 نطاق خاص )مسكن(

ن العمارتٌن ومنع بة من قبل السكان لفصل الفراغ بٌابناء سور وبو

 نتظار سٌارات خاصة بالسكان إخارج وعمل منطقة لالمرور العابر من ا
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 توح الى نطاق خاص مبنىعام المفالتحوٌل النطاق شبه   9شكل 

 
 
 
 

 
 
 

 جامع بن طولون كعنصر ممٌز بٌن المبانى السكنٌة كعناصر سائدة فى النسٌج العمرانى  8شكل 
  

أستغلال الفراغ الخلفى بٌن العمارات من قبل السلطات وعمل 

 ستفادة من الموقع على أحد الشوارع الحٌوٌةلإمحلات خاصة ل
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  concept of responsibilities النسٌج العمرانىفً تشكٌل  مفهوم تحدٌد المسئولٌة.  3. 2

  Roles and Identity of Actorsأدوار و هوٌة الممثلٌن الفاعلٌن  
 

شكٌل تو  وضع فى ساسٌةالأ تاوالتصورفكار الأطراف الفاعلة ذوى الأمسؤولٌة ٌقصد هنا بدور و 
أو  , ذوى الحق فىمجموعة من الأشخاص  مفً هذا السٌاق هالفاعلٌن أو الممثلٌن عناصر البٌئة المبنٌة. 

لسٌطرة علً تأثٌر الجهات وضع ضوابط لأهمٌة وهنا تبرز عناصر البٌئة المبنٌة.  تغٌٌر, القدرة على 
 .والجماعة احترام المصالح المشروعة للفردبغرض الفاعلة 

ٌتحدد شكل النسٌج العمرانى بصفة اساسٌة تبعا  لأدوار ومسئولٌات الأطراف الفاعلة فى البٌئة المبنٌة. 
ثة المخططة . والحدٌ القدٌمة النسٌج العمرانى فى المناطق السكنٌة التقلٌدٌةالفرق بٌن فى  ذلكوٌلاحظ 

رر تبعا  للتقالٌد الجمعٌة والأعراف المحلٌة السائدة فى قفالنسٌج العمرانى فى البٌئات التقلٌدٌة ٌتحدد وٌت
ٌن من المهندسٌن و ٌة الحدٌثة فأنها تخطط طبقا  لرؤى المهنٌالسكنٌة الرسم لمناطقتلك البٌئات . أما فى ا

 ة و أصجاب القرار السٌاسى .المختص اتن من قبل السلطسئولٌالمو المخططٌن 
 
ٌمكن أن تصاغ القرارات التى تتشكل على أساسها   - ممن – أٌن – متى –كٌف  : تلاأوستالتثار  و

المسؤولٌة  مستوٌاتمختلف على أساس ؤلات تتحدد اعلى مثل تلك التسبة االأجو  ؟ البٌئة المبنٌة
 . لمصلحة فً تنمٌة البٌئة العمرانٌةذوى امن للمشاركٌن و 

  
„Patterns of responsibility in the traditional built environment affected the territorial 
structure of the city , the conventions and social relationships between the inhabitants, the 

potential of the physical environment , the building industry and the economy.“ ( Akber, 1988) 
 

 وٌبنى مفهوم المسئولٌة على أسس المفهومٌن التالٌن:
 
  concept of claim rights  دعاءلإا حقوق مفهوم. 1. 3. 2

 
والتى ٌمكن  فً البٌئة المبنٌةوالفاعلة   ةالمعنٌَ  Actorsلأطراف ل ةمختلفالدوار الأ طار تتحددلإفى هذا ا و

 : حصرها فٌما ٌلى
 

 المالك owner  = سلطة  ولهالمبنٌة لنطاق أوعنصر فى البٌئة  (الشرعى)ٌة كلمالحق  ٌدَعىالذى
 وقرار التغٌٌر فٌه. التصرف

 
 المسٌطر controller  = والتغٌٌر فٌها عناصر البٌئة المبنٌة دارة إ القدرة أو السلطة فىالذى له

 .لٌس بالضرورة أن ٌكون المالك أو المستفٌدولكن 
 

  المستعملuser  = عناصرستفادة من لإستغلال والإأو ستخدام لإ مكانٌةلإاأو وهو الذى له الحق 
 .ولٌس بالضرورة هو المالك أو له سلطة المسٌطر البٌئة المبنٌة

 
أن ل امث ,نفس الوقت ىفكل هذه الأدوار أو بعضها  ةمارسم  one actor للطرف الواحدكن مٌإلا أنه 
 .ى أغلب البٌوت والمساكن الخاصةعمل فى الوقت ذاته , كما فمستالمسٌطر وال مالك وٌكون هو ال

 
 
 



أسٌوط بجامعة العمارة لقسم الثامن الدولى المعمارى المؤتمر IACA-8  مفاهٌم وأسس التنمٌة العمرانٌة  
 

 

 

 

 

 دعاءلإمثلث حق ا 7شكل 
(diagram of claim right) 

 

 

 

 

  concept of parties  الممثلة مفهوم الأطراف. 2. 3. 2

  
 :فى البٌئة المبنٌة بما ٌلىالفاعلٌن الممثلٌن هوٌة عن  وهو ٌعبر

 
 العائلةأو  الفرد individual or family  =التى تقٌم معا  فى نفس  عائلةبذاته أو ال فردلا وٌمثل هنا

 .السكن
  

 أو المجتمع المحلى الجماعة community  = عٌش فى نطاق واحد تى تال الجماعةوٌعبر عن
 .مصالح مشتركة ا)مثل الحى أو المنطقة السكنٌة أو أفراد القبٌلة أو القرٌة ..الخ( وتربطه

 
  الدولة سلطةstate  فى النطاق المحدد والسلطات المختصة الدولة ساتمؤس= وتمثل من خلال. 

 

 : البٌئة المبنٌة عناصرو الفاعلة  لأطرافاات كلاً من وعلاق ماجلأحة ٌلنسباهمٌة الأ. 3. 3. 2

 
بعٌنه  شخص تمثل فىقد ٌ, فة عاالى الجمالواحد من الفرد فى البٌئة المبنٌة الطرف الفاعل  حجمٌتغٌر 

 نلاء جمٌعا  ٌمثلوؤه .المؤسسات الحكومٌةوصولا  الى  مشتركة صلاتات جماعة ذأو  ةواحدعائلة  أو
و  هتفٌظن إف فاعل لحجم كل طرف تبعا  و فى البٌئة المبنٌة. مشتركةالمصالح ذات الالفاعلة الأطراف 

و كذلك هوٌته )فرد أو  (مستخدم وأ أو مسٌطر مالكٌتحدد طبقا  لما ٌمثله من دور )و  ختلفٌ أدائه
  مؤسسة حكومٌة(.جماعة أو 

 
قسم بناء كبٌر إلى أن ٌٌمكن ف. احجمهالبٌئة المبنٌة ٌتوقف على صر اعنتقسٌم ن ناحٌة أخرى فإن م

أٌضا  الى درجة معٌنة  قسمٌمكن أن تالصغٌرة مثل المتاجر فرغات الوكذلك  , وحدات أصغر بسهولة
البٌئة صر اعن حجم و الفاعلة طرفالأ حجمالعلاقة بٌن لذلك ف. بعد التقسٌم ستخداملإمتها لءتضمن ملا
ة كبٌرالطرف الأف. ٌات بالنسبة للتغٌٌر فى البٌئة العمرانٌةالمسؤلفى تحدٌد أهمٌة أساسٌة  المبنٌة ذات

مكانٌة إن إاٌضا  مهما صغر حجم العنصر ف عنصر.تشكٌل الة ٌولئمسممثلٌها فى جمٌع ٌتشارك أن ٌجب 
ته من خلال التقسٌم المتكرر وٌصبح عدٌم الفائدة أو العائد لأحد , إلا أنه ٌفقد أهمٌ تشكلٌه تظل موجودة

؛ بأن العناصر الصغٌرة عدٌمة الفائدة عادة ما  ٌا  عكس ا  مثل هذا التطور ٌمكن أن ٌحدث تأثٌر .الأطراف
 .ٌتخلى عنها بالبٌع أو التنازل وٌعاد ضمها الى بعضها ثانٌة  

Owner 
 مالك

Controller 
 مسيطر

User 
 مستعمل
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أدوار  تغٌر على أساستبنى صر البٌئة المبنٌة عنا والمسئولٌات الخاصة بتشكٌلقررات أن ال

 الأطرافتلك  دوافع معاٌٌر و التفاعل بٌن قٌم وومسئولٌات الأطراف الفاعلة فى البٌئة المبنٌة , و 
المحلٌة لٌد االتقالأعراف و المعرفٌة والثقافٌة والاجتماعٌة والنفسٌة و المختلفة , كما تحكمها العوامل 

عتبر ٌالبٌئة السكنٌة ن تشكٌل إبذلك ف ووامل دٌنامٌكٌة متغٌرة و متطورة مع الوقت و هذه كلها ع .السائدة
 .ى س منتج نهائٌلو  مستمرة عملٌة

 
 
 دوات تحلٌلٌة لرصد التغٌٌر فى البٌئة المبنٌةأ. ثلاثة 3

 
بٌن و  هاف عناصر البٌئة المبنٌة والعلاقات الحاكمة فٌما بٌنٌضاحه من مفاهٌم توصَ إطبقا  لما سبق 

قد طورت و  .فهم التغٌرات التى تحدث فى البٌئة المبنٌة ورصدهاذلك بهدف الأطراف الفاعلة , و 
نما تطوٌر إستٌفاء هذا الغرض. وهذه الأدوات لاتعتبر مستحدثة , والتالٌة لإ الثلاث ةلٌالأدوات التحلٌ

تها اتجاهاها وتت ومعدلاترصد التغٌرا, عطاء صورة شاملة معا  لإتوظٌفها  وتحسٌن لأدوات موجودة و
ٌجابٌات هذه العملٌة ومحاولة فهم ظروف سلبٌاتها والتعامل معها إستثمار افى البٌئة المبنٌة , حتى ٌمكن 

 ولٌس مع نتائجها.
   

 Qualitative Modelالنموذج الكمى  .1. 3

 
 , موقعالفى  مختلف عناصر البٌئة المبنٌةالتى تشغلها  اتسطحهو حساب كافة الملتحلٌل الكمً ا

النسب  ( ٌوضح جرافٌكا  1 ى ) شكلكملمخطط أو دٌجرام حسابى نموذج  وعرض هذه النتائج عن طرٌق
 .موضع الدراسة موقعالفى  نطاقاتها ومواضعطبقا  لنوعٌتها العناصر هذه  المئوٌة لنصٌب مختلف

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لمستوٌات نطاقات العناصرالنسب المئوٌة    النسب المئوٌة لنوعٌة العناصر وشكلها 

 
 “Quantitative Model“النموذج الكمى لعناصر البٌئة المبنٌة من حٌث الشكل والموضع   11 شكل
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 : النطاقات الحاوٌة لعناصر النسٌج العمرانى المعاٌٌر التالٌة ٌراعى فى حسابو
 
  شوارع رئٌسٌة.بٌنبغً أن تكون محددة 
  النسٌج العمرانى بوضوح بنٌة تمثلstructure of urban tissue المتواجدة فٌه. 
  أن تصنف لمجموعات تبعا  لنوع العنصر )سائد أو ممٌز( وكذلك موضعه أو بمعنى آخر مستوى

 النطاق الذى ٌقع فٌه )عام , شبه عام , خاص , شبه خاص(
 

 :طبقا  للأسس التالٌة وتحسب مسطحات النطاقات 
 
 للموقع ىالكل طححساب المس 
  مختلف أنواع الوحدات)العناصر المبنٌة( لجمٌع المبانً ها شغللأرض التى تمسطحات احساب 

 خرىالأنى االمبو السكنٌة 
  جمٌع الفئات منلطرق والتى تشمل ا ()العناصر المفتوحة المكشوفةحات طالمسجمٌع حساب 

 غات الأماكن المفتوحةاوأٌضا  مختلف فر
 
 Form- und Positions- Matrix نٌةمصفوفة الشكل والموضع لعناصر البٌئة المب .2. 3

 
وصف النسٌج العمرانى ل Qualitative analysis toolمصفوفة الشكل والموضع هى أداة تحلٌل نوعى 

 :ما ٌلًالتعبٌر عنها ك ا  رمزٌٌمكن التى  و ضع وشكل عناصرهاتبعا  لتحدٌد مو
 

 .openأو المفتوح  builtمبنى : ال ٌوصف ب شكل العناصر
 

  ٌةبنالمالعناصر built elements  ب( باءٌرمز لها بالحرف: و مختلفة من المبانً( النواع الأ)مثل( 
 

 ف(اءٌرمز لها بالحرف: فو ( كالمٌادٌن حات المفتوحةسط)مثل المتنزهات والم وحةفتالمعناصر ال( 
 

تحتوى  Transaction areasجد عادة مسطحات تحوٌلٌة توالنوعٌن من العناصر  هذٌننطاقٌن بٌن 
وعادة ما  semi-openمفتوحة الأو شبه  semi-builtمبنٌة اللى أنواع أخرى من العناصر توصف بشبه ع

 .ابط بٌن العناصر المبنٌة والمفتوحةوتوظف كوصلات أو ر
 

  شبه مبنٌةعناصر semi-built  ( ما شابه ذلكومرات أو المناطق المظللة والتراسات مال)مثل 
 .ب( -) ش باءٌرمز لها بالحروف: شى و 

 
 ( الأمامٌة و الأفنٌة قلحدائاسورة كم)مثل المناطق ال ةشبه مفتوح عناصر 

 ف( -)ش اء: شى و ف ٌرمز لها بالحروفو 
 

 :وممٌزة  متفردةأو  عناصر سائدةإما نها كوتحدد بت لعناصرا نوعٌة
 

 سائدةالعناصر ال  thematic elements  ٌرمز لها بالحرف: سو 
 

 متفردةلعناصر الا  non-thematic elements  ٌرمز لها بالحرف: مو 
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 موضعمصفوفة الشكل والالبٌئة المبنٌة ٌتم ذلك عن طرٌق مختلف عناصر ونوعٌة ولتحدٌد شكل 
Form & Position Matrix   الرموز التالٌة : ةمجموع وتوظف لذلك( 8)شكل 

 
 ب  /س =     سائد مبنى عنصر 
 ب -ش /س = مبنى  شبهسائد  عنصر  
 ف/ س=    حوفتد مسائ عنصر 
 ف -ش /س=   حوفتم شبهسائد  عناص 
 ب / م=   متفرد مبنى  عنصر 
 ب -ش / م=  مبنى  شبهمتفرد  عنصر 
 ف / م=   متفرد مفتوح  عنصر 
 ف -ش / م=   شبه مفتوح متفرد عنصر 
 

 أو عام نطاق , أي سواء كان  النطاق الموجود فٌهلنوع   طبقا  عناصر البٌئة المبنٌة ٌوصف موضع 
 : النحو التالى نها , شبه العام وشبه الخاص علىٌبانتقال فٌملإأو نطاقات اخاص 
 
 ( لإلعام )ع =   ستخدام العام 
  ش ع=    شبه العام 
 ( لإلخاص )خ=  ستخدام الخاص 
  ش خ=    شبه خاص 
 
 
 Index of land use  طبقاً للنطاقات أنواع أستعمالات الأراضى  2جدول 

  

Types Public land Semi-public land Semiprivate land Private land 

Definitions  The urban area 
for circulation 
of pedestrians 
and vehicles; it 
includes 
streets, 
pedestrian 
lands, open 
spaces 

The urban area 
of community 
utilisation; it 
includes open 
spaces, playing 
fields, school  
…etc 

The urban area 
of shared 
utilisation held in 
condominium by 
a group; it 
includes access, 
courts ...etc  

The urban area 
of residential 
commercial, or 
small industries 
utilisation; it 
includes lots and 
buildings. 

Users  Crowd, 
unlimited 
number, 
anybody 

Groups, limited 
number, 
community 
members.  

Groups, very 
limited number, 
owners, tenants. 

Individuals, very 
limited number, 
owner, tenants. 

Responsible 
agent. 

Public sector Public sector and 
users 

Co. users Individual user 

Resource: Caminos, Goethert, “Urbanisation Press”, 1988 
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 - نٌةاالتى تشكل الأنساق المختلفة للأنسجة العمرو  -مختلف عناصر البٌئة المبنٌة كافة و  مثلت
 :الموضع فى المصفوفة التالٌة شكل والمن حٌث رمزٌا  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Form and position matrix مصفوفة الشكل والموضع لعناصر البٌئة المبنٌة 11شكل 

 
 
 
 
 
 

 : المختصرات

 = م  متفرد    = س  د ئسا

 

 = ص  خاص   = ع  عام 

 خ-= ش شبه خاص   ع-= ش  شبه عام 

 = ب  مبنى   = ف  مفتوح 

 ب-= ش شبه مبنى   ف-= ش شبه مفتوح 
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   modell of responsibility نموذج تحدٌد المسئولٌة. 3. 3
 )مسئولٌات الأطراف الفاعلة( 

 
نموذج المسئولٌة عبارة عن جدول فى شكل مصفوفة الضلع الأٌمن منها ٌمثل دور الأطراف الفاعلة 

الأطراف  فى البٌئة المبنٌة كمالك أو مسٌطر أو مستخدم. أما الضلع الأفقى العلوى فهو عبارة عن هوٌة
الفاعلة كفرد أوجماعة ذات أهتمام مشترك أو ما ٌمثلها من منظمات مجتمعٌة محلٌة أو الدولة ممثلة فى 
الهٌئات والسلطات المختصة. تشكل فٌما بٌنها تسع فئات مختلفة عبارة عن التبادٌل والتوافٌق الممكنة بٌن 

غٌر فى الحٌازة لعناصر البٌئة المبنٌة دور وهوٌة الأطراف الفاعلة. وهذه المصفوفة تصور بوضوح الت
 والتى ٌعبر عنها فى تغٌر شكل ومواضع عناصر البٌئة المبنٌة.

 
 وقد طبقت هذه الأداة على مشروع عٌن الصٌرة لرصد التغٌر فى المسئولٌات.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ةمصفوفة الأطراف الفاعلة وأدورها فى البٌئة المبنٌ –نموذج المسئولٌة   12شكل 

 
والتى لتحولات ها الباحث لرصد ااأجروقد طبقت هذه الأدوات التحلٌلٌة فى عدة درسات مستفٌضة 

الذى  و - مشروع عٌن الصٌرة –سكان الحكومىلإأحد مشارٌع افى عاما  حدثت خلال ما ٌقرب أربعٌن 
ت فى أوالتى بدهذه التغٌرات المؤدٌة لستكشاف الظروف إو . ات من القرن الماضىٌبنى فى بداٌة الستٌن
والأزمات ظروف الحرب  تصاحبالطاحنة التى سكان لإاأزمة  و المتمثلة فىات ٌمنتصف السبعٌن

تكثٌف من خلال سكان الحكومى لإ. وذلك كنموذج لما حدث لكل مشارٌع افى ذلك الوقت فتصادٌةلإا
توجه الأصبح بعد ذلك المسطحات البنائٌة بطرٌقة غٌر رسمٌة , لم ٌكن مخطط لها و بدرجات متفاوتة ثم 

مستغلة والتى كانت الالأرضى المهملة وغٌر من قتطاع مسطحات إب , سواء من السكان أو غٌرهم , ا  عام
 مها للأغراض الخاصة .استخدأوغات مفتوحة و مسطحات خضراء , اكفرستخدام العام لإمخصصة ل

  سات .التالٌة لأدوات التحلٌل توضح نتائج هذه الدراالبٌانٌة  رسوماتوال
  
 

 الأطراف الفاعلة
 أدورها
 هوٌتها

تها الدولة وسلطا
الفرد  المجتمع المدنى ومنظماته     المختصة 

 العائلة

 مالك

 مسٌطر

 مستخدم

 مالك / دولة مالك / مجتمع مالك / عائلة

 مسٌطر /عائلة

 مستخدم / عائلة

 مسٌطر / دولة مسٌطر/ مجتمع

 مستخدم / دولة مستخدم / مجتمع
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 سكان الحكومٌة لإاالتغٌرات فى البٌئة المبنٌة لأحد مشارٌع  ة. تطبٌق الأدوات التحلٌلٌة لدراس4
 

طبقت الأدوات التحلٌلٌة لرصد التغٌرات العمرانٌة لمشروع عٌن الصٌرة كنموذج لأحد المشارٌع 
سكان النمطٌة ذات النماذج لإا ة لمشروعاتٌطبقا  للمعاٌٌر التخطٌط , المعدة و المنفذة من قبل الحكومٌة

رتقاء بالمستوى لإكمساكن نموذجٌة ل , للفئات محدودة الدخلوالمخصصة  , المحددة للوحدات السكنٌة
, على هٌئة طبقا  لمتوسطات حجم الأسر هذه المساكن بشكل عام صممت قد  ولهذه الفئة. المعٌشى 

 إلا متداد.لإأو قابلة لتعدل أو  لامشطبة نٌة سكوحدات أدوار تحتوى على  5الى  4بلوكات متماثلة من 
كان عرضة للكثٌر من التغٌرات البنائٌة من  - ىرالأخالمماثلة مثله كالمشروعات  -أن هذا المشروع 
( والتكثٌف غٌر الرسمى لبٌئته المبنٌة . مما جعله حالة نموذجٌة لدراسة أ , ب - 13 قبل السكان )شكل

  التغٌرات.  ا النوع منهذ
 

 الوصف العام للمشروع. 1. 4

 
 :الموقع

 
 ٌةرئٌسالحركة الن ٌٌاأحد شروالذى ٌمثل ٌقع مشروع عٌن الصٌرة جنوب شارع مجرى العٌون 

ل ئاهذا المشروع من أوٌعتبر ٌربط شارع صلاح سالم بشارع كورنٌش النٌل.  و مدٌنة القاهرةل
.  1856الشامل لمدٌنة القاهرة عام التخطٌط وأحد نتائج خل دسكان محدودى اللإالمشروعات الضخمة 

خارج  نشاءلإعند ا هؤبنى المشروع على أطلال مستقرات سكنٌة ترجع للقرن العاشر وكان موقع بنا
 .منها على الطرف الجنوبىو حدود مدٌنة القاهرة 

  
 :الحالة البنائٌة

 
ما ثلة و متكررة سكنٌة على هٌئة بلوكات متالمبانى مجموعات من الٌتكون مشروع عٌن الصٌرة من 

بها. كما أن التشكٌل  صفوف لٌس لها علاقة بشبكة الشوارع أو النسٌج العمرانى التقلٌدى المحٌط فى
 الفراغى للمشروع لاٌمت بأى صلة لتشكٌل المدٌنة القدٌمة القرٌبة من الموقع.

 
بة وقسم مثل المدارس ونادى رٌاضى ومكت :ع المشروع على العدٌد من مبانى الخدماتقٌحتوى مو
و ( 14 شكل) قتصادٌة المختلفة جتماعٌة والأنشطة الإلخدمات الدٌنٌة والإلضافة الى مبانى بولٌس بالإ
 لعدٌد من الباعة الجائلٌن. لالرئٌسٌة موقع تمركز  هرعاشومثلت بعض 

 
 2432حٌث بنى  1861 / 57  عامى بٌنفٌما  ىبنى مشروع عٌن الصٌرة على مرحلتٌن , الأول

 من وحدة سكنٌة فى بلوكات 2555بنى  1872 / 61أدوار والثانٌة بٌن  4من فى بلوكات ة وحدة سكنٌ
الطبٌعٌة ضاءة والتهوٌة كفضاء مفتوح ٌوفر الإ, متر  12 حوالى أدوار. المسافة بٌن البلوكات 5

وحدات على  4أو  2مداخل مؤدٌة الى سلم ٌخدم  4أو  2للوحدات السكنٌة.  كل بلوك ٌحتوى على 
 ( 15 )شكل اتالوحد هذه ذجاى الدور طبقا  لنممستو
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 الموقع العام لمشروع عٌن الصٌرة  13شكل 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 قطاع من البلوكات قبل التكثيف غير الرسمى -أ 

 

 

 

 

 

 

 التكثيف غير الرسمى بعدالبلوكات قطاع من  -ب 
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 ستعمالات الأرض فى مشروع عٌن الصٌرةإ 14شكل 

 
 
 
 

 بلوكات سكنٌة
 فتصادٌةمبانى للأنشطة الخدمٌة والإ
 أسكان خاص غٌر رسمى

 وحدات أٌواء عاجل 
 الأن( ما تزال مستغلة الىكوحدات مؤفتة ولكنها  1817 من قبل السلطات عام) بنٌت 
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 الوحدات السكنٌة وأنواع البلوكاتنماذج  15شكل 

 
 

  2م 31نموذج غرفة واحدة  مساحة 
وحدات ٌخدمها سلم على  4

 توى الدورمس
 مدخلٌن أو ثلاثة للبلوك

 2م 41نموذج غرفتٌن 
وحدتٌن ٌخدمها سلم على مستوى 

 الدور
 ثلاثة أو أربع مداخل للبلوك

وحدتٌن ٌخدمها سلم على مستوى 

 الدور

 

 مدخلٌن أو ثلاثة للبلوك 2م 51نموذج ثلاث غرف 

 

1: 200 

1: 200 

1: 200 
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 :التغٌرات فى البٌئة المبنٌة للمشروع

 
سمح لقاطنى وحدات بموجبه والذى  ٌجارات والتملٌكر فى قوانٌن الإٌتغٌحدث  1877 فى عام
أودفع المدة المتبقٌة على هٌئة قسط , عام  15نتظام لمدة اٌجار بسكان العام بتملكها بعد دفع الإمشارٌع الإ

بتوسٌع نطاق السكان  العدٌد مندفع مستأجرٌن الى ملاك من الذى حول السكان حد. هذا التغٌٌر وا
الى حدائق  هاتحوٌلستقطاع الأجزء الملاصقة لوحدتهم السكنٌة من الفراغ البٌنى للبلوكات و إمسكنهم ب

 ر الأرضى .ستغلت فٌما بعد لتوسعة شققهم السكنٌة فى مستوى الدوإ( والتى 16 خاصة صغٌرة )شكل
 

رسمٌة فى مشروع عٌن الصٌرة وغٌره من المشارٌع العامة ال مخططة أوالعملٌة البناء هذه غٌر 
ولات السكان لمساعدة أنفسهم فى حل مشكلة السكن وتحسٌن امكانٌة الضخمة لمحالأخرى توضح الإ
 .(Greger& Steinberg, 1988)ة, مما أدى الى العدٌد من التعدٌات البنائٌة فى البٌئة المبنٌظروفهم المعٌشٌة 

 

توظٌف وقدرتهم على لسكان الفردٌة ل اتمبادرالعلى  دلٌلا   تولازال ت هذه العملٌةأصبحقد  و 
 المحلٌة بسبب من قبل السلطات هاتغاضى عنتم القد  رسمٌةر الٌهذه المبادرات غبشكل مذهل.   همموارد

تسوٌاتها عن لم تزال هذه المخلفات بل تم لك لذ و( 26/12/1881)تحقٌقات الأهرام , سكان أزمة الإ
لمواجهة هذه بالنسبة لهم اصبح هذا الحل الأفضل والأرخص و مما شجع السكان  ,دفع غرمات طرٌق 
 الأزمة.
 

رتفاع إ وأالأسرة نمو متغٌرة مثل العوامل ال من عدٌدالعملٌة البناء هذه ونتائجها دفعت من خلال 
نها أإلا  المستمرة الثقافٌة للسكان. وعلى الرغم من عملٌة التغٌٌر والبناء و جتماعٌةالخلفٌات الإ دخلها و
بٌن المصالح  فى ختلافاتالفنٌة و الإ البناءجات السكان بشكل مرضى و ذلك بسبب مشاكل احتٌإلم تشبع 
 لٌة.ن هذه المشاكل لم توقف تطور ونمو هذه العمإلا إأٌضا  للقصور فى الموارد المالٌة ,  الجٌران و

  
 متدادات:أنواع التغٌرات والإ

 
الصٌرة تقرٌبا  عدلوا وتوسعوا فى وحداتهم السكنٌة , و تراوح هذا مابٌن عٌن كل سكان مشروع 

تعدٌلات طفٌفة الى توسعة مساحة الوحدة بما ٌقارب ضعفها أحٌانا  . وتمثلت عملٌة التعدٌل هذه فى 
 الأنوع الأساسٌة التالٌة:

 
 جهات الجانبٌة المصمتةاعمل نوافذ فى الو 
 تقفٌل البلكونات 
 جهات بأسلوب شخصى اغات البٌنٌة للبلوكات والتغٌر فى الوامتداد الوحدة السكنٌة على الفرإ 
 متداد الأدوار العلوٌة على الأسطحإ 
 

والتغٌرات الكبرى فى الوحدات تمت أولا  وبشكل كبٌر فى الوحدات السكنٌة صغٌرة المساحة عن 
ء كبٌرة منها الى مدى ترك الحد اغات البٌنٌة أقتطعت أجزامتدادات على الفرة. كما أن الإالأخرى الكبٌر

 .( 17)شكل  ضاءة والتهوٌةمتر( لضمان حركة المرور والإ 4الأدنى من عرض هذه الفرغات )حوالى 
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 لها لحدائق خاصة ٌغات المفتوحة وتحواأستقطاع أجزاء من الفر 16شكل 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التغٌرات البنائٌة فى البلوكات السكنٌة  19شكل 
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 مشروع عٌن الصٌرةلنتائج الحصر الكمى . 2. 4
 %111  2م 373115    المساحة الكلٌة لمنطقة الدراسة: 
 %  13.27  2م 48631    المساحة الكلٌة للبلوكات السكنٌة: 

 %7.16  2م 28371    :غات المفتوحةامتداد البنائٌة على الفرمسطحات الإ 
  144     عدد البلوكات السكنٌة:  
  4817      عدد الوحدات السكنٌة: 

 عناصر مبنٌة :
 عناصر السائدة : الthematisch 

 ب(  -)س/خ وحدة سكنٌة بالدور الواحد نموذج غرفة واحدة  12
 16 عدد المبانى:   121 عدد الوحدات السكنٌة: 

 %1.64   2م 6144       : مسطحات الأدوار
 ب(  -)س/خ وحدة سكنٌة بالدور الواحد نموذج غرفة واحدة  1

 1 عدد المبانى:   41 عدد الوحدات السكنٌة: 
 %1.17   2م 251       مسطحات الأدوار: 

 ب(  -)س/خ   ةغرف 2وحدة سكنٌة بالدور الواحد نموذج  1
 18 عدد المبانى:   3185 عدد الوحدات السكنٌة: 
 %1.53   2م 32141       مسطحات الأدوار: 

 ب(  -)س/خ   ة غرف 2وحدة سكنٌة بالدور الواحد نموذج  6
 6 عدد المبانى:   144 عدد الوحدات السكنٌة: 
 %1.43   2م 1621       مسطحات الأدوار: 

 ب(  -)س/خ    غرف 3وحدة سكنٌة بالدور الواحد نموذج  6
 22 دد المبانى: ع  612 عدد الوحدات السكنٌة: 
 %2.11   2م 7411       مسطحات الأدوار: 

 ب(  -)س/خ    غرف 3وحدة سكنٌة بالدور الواحد نموذج  4
 11 عدد المبانى:   161 عدد الوحدات السكنٌة: 
 %1.61   2م 2251       مسطحات الأدوار: 

 عناصر غٌر السائدة : ال non-thematisch 
 %5.62  2م 21111       المدارس: 
 %1.62  2م 3241       تجارى: 

 %1.51  2م 2161      مبانى دٌنٌة: 
 %2.23  2م 1356      مبانى خدمٌة: 

 %3.74  2م 14111     ترفٌهى )نادى رٌاضى( 

 :فتوحة عناصر م
 عناصر السائدة : الthematisch 

 %11.46  2م 61881   ف( -)س/ع غات بٌن البلوكات: االفر
 %22.23  2م 13117   ف(  -)س/ع  الممرات الجانبٌة: 

 %7.38  2م 27625   ف(  -)س/ع   الشوارع: 

 عناصر غٌر السائدة : ال non-thematisch 
 %25.16  2م 86712   ف(  -)م/ع  غات مفتوحة: افر

 :جدٌدة عناصر 
 عناصر السائدة : الthematisch 

 %7.16  2م 28371     متدادات البلوكات السكنٌة : إ

 ٌر السائدة : عناصر غال non-thematisch 
 %1.25   2م 825    وحدات سكنٌة جدٌدة غٌر رسمٌة 

 %2.78  2م 11441      وحدات أٌواء عاجل 
 %1.13  2م 4225       تجارى 

 %1.12  2م 3117      خدمات دٌنٌة 
 %4.66  2م 17435      مبانى خدمٌة 

 %2.41  2م 8111      ورش صناعٌة 
 %3.16  2م 11441      خدمات ترفٌهٌة 
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 . نتائج تطبٌق الأدوات التحلٌلٌة3. 4
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 عناصر جديدة

 ستعمالات الأراضى لموقع المشروعالنموذج الكمى لإ 18 شكل
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73,94% مفتوحة و عامة )ف / ع( مسطحات     

ع( -شبه عام )ش   12,17%  

 مسطحات البلوكات السكنٌة   13,27%

 ممرات جانبٌة 23% ,22

 شوارع  7,39%

 مسطحات مفتوحة بٌن البلوكات 18,46%

 تجارى 0,62%

مسطحات مبنٌة و خاصة )ب / خ(   13,89%  

  مسطحات مفتوحة  25,86%

 منشاءات رٌاضٌة و ترفٌهٌة   3,74%

 مبانى خدمٌة: تعلٌمٌة وأدارٌة ودٌنٌة   8,43%
ب( -شبه مبنى )ش 8,43%   

ف( -شبه مفتوح )ش 3,74%   

 ستعمالات الأرض الأساسٌة قبل التغٌٌرإ
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 عام )ع(  38,25%

ع( -شبه عام )ش 8,50%  

 البلوكاتمساحات  13,27%

 الممرات الجانبٌة  20,36%

 شوارع 7,39%

 غات مفتوحة بٌن البلوكاتافر  12,51%

  غات مفتوحةافر  10,50%

 مبانى ترفٌهٌة رٌاضٌة  6,80%

 مبنى )ب(  18,05%

 امتدادات الوحدات السكنٌة 7,86%

 مدارس 5,62%

 سكان غٌر الرسمى والإٌواء العاجلالإ 3,03% 
 تجارى 1,75%

 حرفى صناعى 2,41%

 مبانى دٌنٌة 1,60%

 خدمٌة مبانى 6,90%

 مفتوح )ف(  50,76%

ع( -شبه عام )ش 24,93%  

ف(  -شبه مفتوح )ش 6,80%  

ب( -شبه مبنى )ش 13,48%  
خ( -شبه خاص )ش 7,86%  

ب( -شبه مبنى )ش 10,91%  

 خاص )خ(  20,46%

 ستعمالات الأرض الأساسٌة بعد التغٌٌرإ
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 نوعٌة العناصر وموضعها فى النطاقات 3جدول 

 مواضع نطاقات العناصر الحالة البنائٌة للعناصر

 % عام شبه عام خاص شبه خاص مبنى مبنىشبه  مفتوح شبه مفتوح

 بل التغٌٌرق 73,94 12,17 13,89 0,00 13,89 8,43 73,94 3,74

 ٌرٌبعد التغ 38,25 33,43 20,46 7,86 18,05 24,39 50,76 6,80

 فرق التغٌٌر 35,69- 21,26+ 6,57+ 7,86+ 4,16+ 15,96+ 23,18- 3,06+

 

 لعناصر المشروع    بٌان النسب المئوٌة للحالة البنائٌة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بٌان النسب المئوٌة لموضع نطاقات العناصر بالمشروع

 

 

    

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 النسب المئوٌة لشكل ومواضع عناصر المشروع قبل وبعد التغٌٌر  17شكل 
 

ٌٌرغبعد الت قبل التغٌٌر  

ٌٌرغبعد الت قبل التغٌٌر  

13,89 8,43 
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3,74 
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6,8 

 شبه مفتوح مفتوح شبه مبنى مبنى

13, 89 

0 
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12, 17 

20, 46 

7, 86 
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 شبه عام عام شبه خاص خاص
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لبٌان العناصر الأولٌة التى بنى علٌها مشروع عٌن الصٌرة مصفوفة الشكل والموضع لعناصر تطبٌق  21شكل 
 ٌرات التى حدثت بمرور الوقت عن طرٌق الأطراف الفاعلة ٌالمشروع والعناصر المستجدة نتٌجة للتغ

 
 
 
 
 

 : المختصرات

 = م  متفرد    = س  د ئسا

 

 = ص  خاص   = ع  عام 

 خ-= ش شبه خاص   ع-= ش  شبه عام 

 = ب  مبنى   = ف  مفتوح 
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  غات المفتوحة بٌن البلوكاتاعلى عنصر الفر المسئولٌةتطبٌق نموذج   21شكل 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رات من قبل السكانٌٌقبل حدوث اى تغعلة الأطراف الفا النموذج الأصلى لعلاقة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ٌرات من قبل السكانٌبعد حدوث التغالأطراف الفاعلة  النموذج المستحدث لعلاقة

 
 

 الأطراف الفاعلة
 أدورها
 هوٌتها

الدولة وسلطاتها 
الفرد  المجتمع المدنى ومنظماته     المختصة 

 العائلة

 مالك

 مسٌطر

 مستخدم

 مالك / دولة مالك / مجتمع مالك / عائلة

 مسٌطر /عائلة

 مستخدم / عائلة

 مسٌطر / دولة مسٌطر/ مجتمع

 مستخدم / دولة مستخدم / مجتمع

 الأطراف الفاعلة
 أدورها
 هوٌتها

لة وسلطاتها الدو
الفرد  المجتمع المدنى ومنظماته     المختصة 

 العائلة

 مالك

 مسٌطر

 مستخدم

 مالك / دولة مالك / مجتمع مالك / عائلة

 مسٌطر /عائلة

 مستخدم / عائلة

 مسٌطر / دولة مسٌطر/ مجتمع

 مستخدم / دولة مستخدم / مجتمع
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 ملخص النتائج:. 4. 4
 

 أولآ: تغٌر النسب بٌن المسطحات المفتوحة والمبنٌة

 

  والى الثلث حب%  أى زادت 11.15% الى  13.18المسطحات المبنٌة زادت من 

  أى زادت لحوالى ثلاثة أضعاف 24.38% الى 1.43مبنٌة زادت من الالمسطحات شبه  % 

  اى تضاعفت6.11%  الى 3.74المسطحات شبه المفتوحة زادت من  % 

  أى حوالى الثلث51.78%  الى 73.84المسطحات المفتوحة قلت مسطحاتها من % 

 
 خاصة ستعمالات العامة و الثانٌاً: تغٌر نسب الإ

 أى حوالى الثلث21.46% الى 13.18ستعمال الخاص زادت من مسطحات الإ % 

 خاص كانت غٌر موجودة فى الأصل وأصبحت نتٌجة للتغٌٌر حوالى  الستعمالات شبه مسطحات الإ
7.16% 

 أى حوالى الضعف33.43% الى 12.17ستعمالات شبه العام زادت من  مسطحات الإ % 

 اى حوالى النصف31.25%  الى  73.84لت من ستعمالات العامة قمسطحات الإ % 

 
 العناصر المستجدةثالثاً: 

%  من مسطح المشروع ككل  وتركزت فى شبه المبنٌة وشبه المفتوحة 23.11حوالى  ىمتدت علا
ٌواء والمساكن غٌر الرسمٌة % لمساكن الإ4.17ستعمالات الخاصة مثل وخدمت بشكل رئٌسى الإ

متدادات إستخدمات شبه الخاصة مثل %  للأ7.16أٌضا   ,ٌرة والحرفٌة وبعض الأنشطة الصناعٌة الصغ
وغٌرها  لخدمات الدٌنٌة والترفٌهٌة والرٌاضٌةا%  مثال 11.15ستعمالات العامة لإلو الوحدات السكنٌة 

 .من المنشاءات الحكومٌة
 

 غات العامةاستٌلاء على الفرعملٌة الإرابعاً:  

من قبل السكان غات المفتوحة بٌن البلوكات وتحوٌلها اتابع على الفروهذه العملٌة تمت بشكل كبٌر ومت
غات لاٌمكن الى مسطحات خاصة وشبه خاصة.  وعلى الرغم من أن هذه الفرإمن مسطحات عامة 

 ها خضعت لسٌطرتهم المطلقة . أنتأجٌرها أوبٌعها من قبل السكان لأخرٌن الا 
 
 
 . الخلاصة:5
 

لى أن التغٌرات والتكثٌف فى النسٌج العمرانى هى ظاهرة طبٌعٌة إ -بشكل عام  - الورقةهذه تخلص 
والتى ٌرجع نموها الى ضوابط التقالٌد والأعراف  -مخططة مركزٌا  السواء فى البٌئة التقلٌدٌة غٌر 

 ن الموظفٌن من قبل سلطات الدولة. ٌأو المخططة مركزٌا  من قبل الممارسٌن المهنٌ –السائدة 
فقط على التحلٌل الكمى لرصد التغٌرات فى النسٌح العمرانى   ىأساس ماد بشكلا  عتعدم الإوتوصى ب

سس وضوابط تعتمد على الظروف المحلٌة وتراعى التغٌرات فى النسٌج أوضع  كذلك و,  تجاهاتهإو
 نشاء أو تطوٌر البٌئة العمرانٌة. إالعمرانى عند وضع مخططات 
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 :النتائج. 5-1 
 

 جتماعٌة لمبنٌة ترجع بشكل أساسى الى التغٌرات فى الظروف الإن التغٌرات فى البٌئة اإ
قتصادٌة والسٌاسٌة و التى تمس بشكل مباشر الأحوال المعٌشٌة للفرد و للجماعة فى البٌئة والإ

 الظروف .  تلكمة مع ءالمبنٌة مما ٌدفعهم للموا
 لى تغٌر إة تؤدى ن نتٌجة التغٌر فى الظروف التى تمس الأطراف الفاعلة فى البٌئة المبنٌإ

عادة إومسئولٌات هذه الأطراف تجاه عناصر هذه البٌئة وبالتالى على قدرتهم على أدوار 
 صر جدٌدة للنسٌج العمرانى.اضافة عنإتشكٌل هذه العناصر أو 

 ٌجابٌة أو السلبٌة التى تحدث فى البٌئة المبنٌة نتٌجة قرارات وأفعال الأطراف ن الظواهر الإإ
دارٌة والموارد الطبٌعٌة المتوفرة أو لى مستوى الخبرة الفنٌة والإإ ذات المصالح ٌرجع

 .وأٌضا  الى توافق أو تعارض مصالح هذه الأطراف المتاحة لهم
 دٌن من ٌنٌة أو طموحات المستفحتٌاجات الآستخدام و تطبٌق معاٌٌر تخطٌطٌة لا تلبى الإإن إ

مع البٌئة المبنٌة وتدفعهم وتحفزهم  علٌهم و لا تجعلهم فى حالة توافق ا  السكان تمثل ضغوط
لٌب رسمٌة قانونٌة أوغٌر ار فى عناصر البٌئة سواء بأسٌلى التغٌإطالما سمحت الظروف 

 . رسمٌة غٌر قانونٌة
 عتداء علٌها همال أى عنصر من عناصر البٌئة وخاصة العناصر العامة ٌغرى بالإإن إ

فاعلة ذات الصلة المباشرة بها أو فى الخاصة من قبل الأطراف ال ماتاستخدستغلالها للإإو
 نطاقات ملاصقة لها.

 
  . التوصٌات:5-2

 
 ٌتحلٌلى رات و التحولات فى البٌئة المبنٌة فٌجب أن ٌتبنى منهج ٌعند دراسة وتحلٌل التغ

كمٌا   ى ضاستخدمات الأرإ والنسٌج العمرانى رات فى عناصر ٌرصد نتائج هذه التغٌشامل ل
ٌرات والظروف التى ٌجراء مثل هذه التغإلٌات الأطراف الفاعلة فى مسئو دور و كٌفٌا  و و

 أدت الى ذلك.
 ٌرات فى النسٌج ٌستفادة من جمٌع الأدوات التحلٌلٌة المناسبة والمتاحة لدراسة التغٌجب الإ

العمرانى و مراجعتها والتألٌف فٌما بٌنها لتطوٌر أدوات أكثر فاعلٌة ومناسبة لظروف 
 فى البٌئات. ختلافلإو االتطبٌق 

  فى تصمٌم وتخطٌط مشروعات الأحٌاء السكنٌة ٌجب أن ٌراعى التوازن بٌن نطاقات عناصر
ستعملات الأراضى تنحصر إالبٌئة المبنٌة و مستوٌاتها . فقد لوحظ فى المخططات المنفذة أن 

فى النطاق الخاص والنطاق العام فقط , وأن النطاق العام ٌستحوذ على النسبة الكبرى من 
مما ٌغرى بتوسعة عكس ما هو موجود فى النسٌج العمرانى التقلٌدى , على مسطح الأرض 

من جهة مسئولٌة الرقابة و الفى حالة ضعف , و ذلك العام  حساب النطاق الخاص على
 المحلٌة. ةوالسلطأالحكومة 

  فى المشروعات المخططة ٌجب أن تتوافر نطاقات فاصلة بٌن النطاقٌن العام والخاص ,
خاصة , وتحفظ الشبه  عامة واللأنشطة شبه حاوٌة ل,  وصلات مرنةو نتقال إكمناطق ظف تو

التوازن فٌما بٌن النطاقٌن وعدم توسع أحدهم على حساب الأخر فى حالة دعت الحاجة أو 
 لى ذلك.إالضرورة 

  لتصمٌم مبنٌة على اسالٌب أفى المشروعات السكنٌة المخططة ٌجب أن تكون المعاٌٌر و
سكان منهج تمكٌن السكان من تشكٌل ف المتغٌرة ولٌست الثابتة , وأن تنهج سٌاسات الإالظرو

دارٌا  للتغلب على المشاكل التقنٌة , بدلا  من توفٌر وحدات إ عناصر بٌئتهم و مساعدتهم فنٌا  و
 حصائٌة. نات الإاسكنٌة مشطبة ذات نماذج ثابتة مرجعٌتها المتوسطات العددٌة و البٌ
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