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  جامعة الأزهر–ندسة كلية اله  -قسم التخطيط العمرانى
 
 

 الأهداف  لفترات طويلةنشأتها محتفظة بخصائصها ومكوناتها العمرانية كما حققتظلت المجاورة السكنية منذ 
دورها ) الحديقة، المسجد، السوق، المدرسة( أدت عناصر مركز المجاورة متمثله فى فقد، صممت لهاالتى 
أهداف قرب المسكن تعد تصادية والإجتماعية والتكنولوجية لم  فى الظروف الإقالتطور السريعولكن مع . بنجاح

وتحديد مسافة السير هى العناصر الحاكمة فى تخطيط المجاورة توفير الخدمات فى مركز من أماكن العمل و
ستعمالات إالتى صممت على أساس فكرة المجاورة حدث لها تغير كبير فى لمناطق فا. المناطق السكنية

ولم يعد عنصرى    مراكز المجاورات وأخذت الخدمات التجارية الشكل الشريطى الممتدالأراضى حيث هجرت
 .أماكن الخدماتفى تحديد الزمن ومسافة السير من العناصر الحاكمة 
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 : التالى من الضرورى هنا طرح السوال و

     هل تلائم المجاورة السكنية كوحدة تخطيطية بفكرها التقليدى ظروف و متطلبات المجتمع الحالى؟   
 المجاورة السكنية وأسباب ظهورها  -١

 وخدماتها ه بمرافقها العامه صحيه سكنيهلى خلق بيئأو فكرة تخطيطية تهدف إالمجاورة السكنية هى نظرية 
مع قيام الثورة الصناعية فى نهاية القرن ظهرت  هاها تخطيطيا حديثا ولكنها فكروهى ليست إتج. الضرورية

وتحولت الورش تحول العمل اليدوى الى عمل ميكانيكى فى تلك المرحله . الثامن عشر وبداية التاسع عشر
زيادة  وما صاحب ذلك منجذبت العماله التى إستوطنت بالقرب من مناطق العمل  الصغيره إلى مصانع كبيره 

وفيما يلى سرد .  لتلك العمالهقامت ثورة اجتماعية تنادى بحياه كريمة وبيئة سكنية صحية وملائمة .سكانية عالية
 :لتطور فكر المجاورة

والمجاورة السكنية التى ، قترح رائد التخطيط الأمريكى بيرى فكرة المجاورة السكنيةإ ١٩٢٣فى عام  -
وبها ،  وبالداخل شبكة شوارع فرعية توفر الهدوء والامانهرئيسيقترحها بيرى يحدها من الخارج شوارع إ

 نسمة وموقع ٥٠٠٠يعتمد عليها سكان المجاورة الذين يبلغ عددهم ،  تلميذ٤٠٠ – ٣٠٠مدرسة تسع ما بين 
تصميم المجاورة بان يسير الطفل اكثر ولا يسمح  فدانا ١٩٠لمجاورة وتبلغ مساحة المجاورة مركز االمدرسة فى 

 .صف ميل فقطمن ن
ويشمل (بعد الحرب العالمية الأولى نادى رواد التخطيط كلارنس شتين وهنرى رايت بفكرة البلوك الكبير  -

والبلوك عبارة عن مساحة مستطيلة من الأرض تحيط بها الشوارع من ) مثل هذا البلوك مجاورة سكنية باكملها
 ١٩٢٧ وطبقت هذه الفكره عام  متر٦٠ى  وعرضه حوالمتر ٣٠٠ – ١٨٠جميع الجهات ويتراوح طوله بين 

 .  فى أحد المشروعات فى أمريكا
 جتماع بعمل دراسات متكاملة عن بل قام رجال الإ فقطولم يكن المجال قاصرا على رواد التخطيط -

ساسية التى يتكون منها المجتمع الكبير حيث جتماعية الأ نظرهم الوحدة الإالمجاورة السكنية التى هى من وجهة
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 هواقترحوا ان يكون حجم هذه الوحد. لا تجميع لهذه الوحداتإما هو ) قليم الإ– المدينة –القرية (ذا المجتمع أن ه
ولا بالصغير للدرجة التى تفشل معها ، تصالات والعلاقات الشخصيةليس بالكبير للدرجة التى تتحطم عندها الإ

. و تفاوتأى تميز أ بدون  طبقات المجتمع وان تضم هذه الوحده كل،  فى تحقيق التنوع والإختلافهالوحد
جتماعية على أساس ان هذا الحجم إ ه ألاف نسمة حجم مناسب لوحد١٠ الى ٥جتماع ان ما بين عتبر رجال الإأو

 بتدائيةإنشاء مدرسة إيبرر 
وضع المؤتمر العالمى لخبراء التخطيط والعمارة والاسكان فى فرانكفورت تعبير مرادف ) ١٩٧٧(فى عام  -
 متر وفى نطاقه يمكن ٥٠٠ الى ٤٠٠هى حيز خاص بالمشاة يتراوح نصف قطره من ألا و، مجاورة السكنيةلل

 :الحصول على الخدمات اليومية ووضعت معايير لهذا المستوى وفقا لتوصيات المؤتمر منها
 ). نسمة٨٠٠٠ – ٣٠٠٠( أسره ٢٠٠٠ – ٦٠٠ان حجم الأسر يتراوح بين  
 ) حديقة، دار للعباده، مدرسة ابتدائى، سوق تجارى(الحيز ذا توفير الخدمات اللازمة فى ه 
 .ان يكون لهذا النطاق شخصية فى إطار الحى السكنى الأكبر 
 .ان يحدث ترابط بين هذه المنطقة والنسيج العمرانى للحى السكنى 

يمة ذات حيز عمرانية سل خلق بيئة  على نظرياتتمدإعالمجاورة السكنية منذ بدايتها و خلال مراحل تطورها 
 العواملمن خدمات اليعتبر مركز و.  بدون أى تفاوت أو تميز بين قاطنيهامكانى محدد و ارتباط اجتماعى قوى

 تقوية الترابط بين مجموع الوحدة الاجتماعية التى تتمثل فى لقاء من خلال ها على تحقيق أهدافساعدتالتى 
 و لقد ساعدت مقترحات . لقاء الأسر فى دار العبادةيقة والاطفال فى المدرسة و الحدربات البيوت فى السوق و 

تحديد مسافات السير بالنسبة للخدمات على تحقيق الترابط بين السكان مما أدى الى نجاح فكرة المجاورة فى ذلك 
  .الوقت

 التكوين العمرانى للمجاوره  -٢
الخارجية وتناسق التكوين العمرانى المجاوره عبارة عن حيز واضح المعالم تتحدد شخصيتة من خلال الحدود 

 : الداخلى الذى يتمثل فى
 لأغراض ه مباشرة والمخصصهى عبارة عن المبنى السكنى والأرض المحيطة بهو : المناطق السكنيه ١-٢

 :  وتشمله المساعدهالخدمة المنزلي
ت الجانبية ومماشى فى حالة المبانى المخصصة لأسرة واحدة أو أسرتين الفناء الامامى والخلفى والممرا -

 .السيارات والحديقة الخاصة والمبانى الخاصة كالجراجات
 والمساحات الخضراء الأرض المستعملة لأنتظار السيارات وملاعب الأطفال ،فى حالة العمارات السكنية -

سالم
لاح 

ط ص
ش يوسف عباس

 
 نموذج لمجاورة سكنية فى مدينة نصــر
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 التى حتياجات اليوميةفسها بالنسبة للإعلى ننيت فكرة المجاورة على أساس أن تعتمد ب:  خدمات المجاورة٢-٢
 بسهولة امركز و ذلك لامكانية الوصول اليهال  فى تلك الخدمات و تقع.كثر من أفراد الاسرة فرد أو ايرتادها

 على الاقدام محدد أساسى من محددات هولة الوصول الى المركز سيرا س عاملويعتبر. سيرا على الاقدام
 : الخدمات فى الاتىتلك وتتمثل  .ن أهداف وجودها و هدف رئيسى مالمجاورة

  : الأتى على   مستوى المجاورةمية المطلوب توفيرتشمل الخدمات التعليو :خدمات تعليمية
من  % ١٥ - ١٢تمثل حوالى  وهذه الشريحه  سنة١٢ -٦تخدم الشريحة العمرية ما بين و  :ابتدائىمدرسة  

 وتصمم المدرسة )فى الدول الصناعية(من مجموع السكان  % ٩الى حو و )فى الدول النامية(مجموع السكان 
 . متر٨٠٠ – ٤٠٠ بين  للتلاميذمسافة السيربحيث تتراوح 

نسبة الأطفال الذين هم هى سن  حيث ان سنوات ) ٤ – ٢,٥(تخدم الشريحة العمرية ما بين و: دور الحضانة 
 ٤٠٠ – ٢٠٠مسافة السير تتراوح بين  و نسمة ١٠٠٠  ⁄ طفل  ٤٠  – ٣٥  حوالى الحضانة من نسبة السكان

 متر
  – ١٠  حوالىالسكانتهم الى نسب وسنوات ) ٦ – ٥(عمر الأطفال فى سن رياض الأطفال و: رياض الأطفال 
  متر٤٠٠ – ٢٠٠مسافة السير تتراوح بين  و نسمة١٠٠٠  ⁄ طفل  ١٥

 يقدم الخدمات اليومية مثل بائع  الذىهسوق تجارى المجاور وتتمثل تلك الخدمات فى : خدمات تجارية 
و الصيدلية و الحلاق و الجزار و يعتبر السوق مكان لالتقاء ربات البيوت أثناء التسوق مما الخضروات و الخبز 

  .يجعلة مكان للترابط الاجتماعى لسكان المجاورة
 وحدة صحية: خدمات صحية
 و الكنيسةأالمسجد : خدمات دينية
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  المجـــاورةموقع مركز الخدمات فى وسطشكل يوضح 
 

 مدى نجاح فكرة المجاورة السكنية  -٣
 التى تم تخطيط العديد من المدن الصناعية، مع بداية الثورة الصناعية وإنتشار الميكنة فى كثير من المجالات

وكانت تتكون المدينة الصناعية فى الغالب من منطقة للصناعة  .عتمد تخطيطها على فكرة المجاورة السكنيةإ
ونتيجة لقرب مكان ) مركز المجاورة( التى تتكون غالبا من منطقة سكن ومنطقة للخدمات ومنطقة لسكن العاملين

.  فقد أدت المجاورة السكنية فى ذلك الحين دورها بنجاحالعمل من السكن وارتباط السكن بمنطقة الخدمات
  فى مختلف أنحاء العالم  من المؤسسات واصحاب المصانعالكثيرونتيجة لما حققتة المجاورة من نجاح فقد قامت 

 :ومثال ذلك على أساس فكرة المجاورة السكنية للعاملينبتخطيط العديد من المدن 
 نسيج بانجلترا بتخطيط مدينة صناعية للعاملين فى مصنعه تسع  صاحب مصنع١٨١٦قام روبرت أوينز  -

 . نسمة١٢٠٠
 عامل بالقرب من برادفورد ٣٠٠٠مدينتة لحوالى ١٨٥٢بنى سيرتيتس سولتير صاحب مصنع نسيج  -

 .بانجلترا
 .قامت مؤسسة جروب الالمانية قرية نموذجية للعاملين فى مصانع الذخيرة بمدينة ايسين بالمانيا -
  . انشاء مدينة لسكن العاملين بمصانع الغزل والنسيج بالمحلة الكبرىفى مصر تم -
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ويعتبر بداية التطبيق الحقيقى لفكرة المجاورة السكنية فى مصر مرتبطا بظهور مدن الجيل الأول مثل السادات 
على تخطيطيا التى صممت والعاشر من رمضان وحتى مدن الجيل الثالث مثل المنيا الجديدة وأسيوط الجديدة 

  . فكرة الأحياء والمجاورات
 لمجاورة السكنية فى الوقت الحاضر التى أضعفت فكرة االعوامل  -٤

نجحت المجاورة السكنية فى أداء الادوار النظرية التى بنيت على أساسها و ظل هذا النجاح رهنا لثبات الظروف 
 النظرية التى بنيت عليها الفكرة التى نشأت خلالها الفكرة الى أن حدث تغير فى الظروف أضعف من الاسس

 :ومن تلك المتغيرات
 التطور التكنولوجى وارتفاع معدل ملكية السيارة ١-٤

تحكمت مسافة السير بدرجة كبير فى فكرة المجاورة السكنية بل و فى قبولها فى حد ذاتة حيث اعتمدت على 
لى الوصول الى تلك الخدمات سيرا تقديم الخدمات بسهولة و يسر الى تجمع من السكان ذو عدد محدود قادر ع

 اما الآن و قد ارتفعت ملكية السيارة بدرجة ،امتلاك سيارة نوع من الخيالكان وقت  ذلك الىف. على الاقدام
بعد عدة كيلو مترات على خدمة الأن الحصول على الحيث يمكن ليست بعائق كبيرة فأصبحت مسافات السير 

فكرة الحصول على جميع الخدمات مرتبط بالبحث عن مدى جودة أداء من هنا أصبحت و. بدون ان تمثل مشكلة
 .الخدمة بغض النظر عن موقها أو عن زمن السير

 ضعف العلاقة بين العمل والسكن ٢-٤
حيث كانت المسافة ،  كانت العلاقة بين العمل والسكن قوية الى نوعا ما السكنيةه ظهور فكرة  المجاورهفى بداي

 مما ،كان معدل ملكية السيارة منخفضو همواصلات العامال دقيقة ب٣٠لعمل لا تتعدى بين مكان السكن و مكان ا
اما الان ومع التطور العمرانى السريع . ادى الى نجاح فكر المجاورة السكنية التتخطيطى فى بادئ الأمر

لف أنواعها على وانتشار المناطق الصناعية بمختوالزيادة السكانية المستمرة للمجتمعات وارتفاع نسبة الحضر 
 تباعدالى أدت كل هذه العوامل ، أطراف المدن السكنية ومع ارتفاع المستوى الاقتصادى لكثير من الأسر

بعض المؤشرات التى أثرت على وفيما يلى . ضعف العلاقة بينهماأالمسافات بين مكان السكن ومكان العمل مما 
 :فكر التخطيطى للمجاورة السكنيةالعلاقة بين العمل والسكن وبالتالى على مدى نجاح ال

 التطور العمرانى السريع -
 الزيادة السكانية -
 هانتشار المناطق الصناعية المتعدد -
 المستوى الأقتصادى المرتفع لبعض الأسر -
 تطور نمط الحياة ٣-٤

ن  البيت للتسوق مةنظرا لتطور نمط الحياة و خروج المرأة للعمل بدأت تتغير سلوكيات الاسرة فلم تعد تخرج رب
صاحب الخضروات التى تعودت عليه و لم يعد لها رحلة يومية للتسوق من أماكن اعتادت عليها بل  تغيرت 

ما أنها تتسوق مرة أسبوعيا من الاسواق المتكاملة أو تتسوق عن طريق الطلب عن بعد إعاداتها و أصبحت 
 وبالتالى . المنزل كمكان للنومأو أصبحت الاسرة تتناول معظم غذائها خارج المنزل و اعتبرت) بالتليفون(

  .ضعف الارتباط القوى بين المسكن وسوق المجاورة
 تشار التعليم الغير حكومىإن  ٤-٤

لم تصبح المدرسة الابتدائى بمركز المجاورة هى المقصد لكل سكان المجاورة بل أصبحت نسبة كبيرة من 
ض الاحيان الى مدارس تبعد عن أماكن السكان تعتمد على المدارس الخاصة وأصبح التلاميذ ينتقلون فى بع

من هنا .  كم يذهبون اليها بحثا عن تعليم أفضل و مستويات اجنماعية أرقى٣٠ و ٢٠اقامتهم بمسافات تصل الى 
 لمكان الخدمة و بالتالى تلاشت فكرة ا محددلالم تصبح مسافة السير عنصر حاكم فى أداء العملية التعليمية و 

 .سة الابتدائىارتباط المجاورة بالمدر
 إنتشار الأسواق التجارية المتكاملة ٥-٤

ظلت المجاورة السكنية لفترات طويلة مرتبطة بسوقها التجارى الذى يمدها بالخدمات اليومية الاساسية و لكن مع 
ظهور الاسواق التجارية المتكاملة بدأت تضعف اهمية المحلات التجارية الصغرى نظرا لعدم قدرتها على 

 الشريطى الممتد على النمطكذلك اتجهت الخدمات التجارية الى . ء فى أداء الخدمات أو فى الاسعارالتنافسية سوا
المحاور الرئيسية للحركة نظرا لتمركز خدمات كثيرة متجاورة على المحاور لكثرة الحركة و التردد و هو ما لا 

نتيجة  و.نافسة المحاور التجاريةيتحقق فى مركز المجاورة فأصبحت محلات مركز المجاورة غير قادرة على م
سواق المتكاملة و المحاور التجارية ضعف دور سوق المجاورة و أصبح دوره ثانويا يعتمد  السكان الى الأهلاتجا

 . عليه السكان فى الظروف الطارئة
 إستعمالات أراضى المجاورهتغير  -٥



 
 
 

  الواقع–النظرية : المجاورة السكنية
 

Vol. 2, No. 9, Apr. 2007 
 131

تم تخطيطها على أساس نها مدينة نصر حيث وم، يوجد فى مصر امثلة كثيرة طبقت فيها فكرة المجاورة السكنية
مع ذلك حدث تحول كبير فى و  قسمت الى أحياء و مجاورات يتوسطها مراكز خدماتالفكر التقليدى ف

 :هذا التحولأمثلة من واستعمالات الاراضى يتناقض تماما مع فكر المجاورة السكنية 
ا اعتمد الفكر التخطيطى على أن تكون مراكز نظري: سوق المجاوره ةنتشار المحاور التجارية كبديل لفكرإ -

 الى  التجاريةالمجاورات هى أماكن الخدمات و لكن تطبيقيا هجرت مراكز المجاورات و اتجهت الخدمات
 . حيث أصبحت أكثر تخصصا وتجاورت المحلات المشتركة فى النشاط جنبا الى جنبمحاور الحركة الرئيسية

 عباس العقاد ومكرم عبيد فى مدينة نصر حيث ضعف دور مراكز ومثال ذلك التحول الذى حدث لشارعى
على مستوى الدورين الارضى المجاورات وخرحت الأنشطة التجارية على جانبي الشارعين وتحول الأستعمال 

 .من سكنى الى سكنى تجارى وإدارىو الاول 
 .بظهور التعليم الخاص لخدمات التعليمية على الاطرافلوجود بدائل  -
 

 
 

  مدينة نصر– يوضح تغير فى إستعمالات الأراضى بشارع الطيران :)٣ (شكل
 
 

 
 
 

  مدينة نصر– عباس العقاد يوضح تغير فى إستعمالات الأراضى بشارع :)٤(شكل 
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 الخلاصــة
 على خلق بيئة عمرانية متكاملة الخدمات لفئات التطبيقىالمجاورة التى طالما ساعدت بفكرها النظرى و 

 و .تنوعه ظلت لفترات طويلة تؤدى مهمتها بنجاح طالما كانت الظروف متوافقة مع عوامل نشأتهااجتماعية م
 الاجتماعية و الاقتصادية و قادرا على مواكبة التغيراتلم يعد الفكر التقليدى للمجاورة  فى الوقت الراهن لكن

 . التكنولوجيا
 و مكوناتها للتوافق مع متغيرات هفكرة المجاورالى اعادة النظر فى فى الوقت الحالى الأمر  يحتاجولذلك 
 و علاقتها بالمستويات – توزيع خدماتها – مكوناتها –و ذلك من خلال مراجعة حجم المجاورة . المجتمع

    .السكنية الاكبر
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