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�صورة الغلاف: م�شروع مدينة new giza للتنمية العمرانيه . وتقع المدينة بمحافظة الجيزة )م�صر( على م�ساحة 1500 هكتار تقريبا 1445 فدان ت�شمل 5000 وحدة �سكنية بالإ�ضافة �إلى المناطق 
التجارية ومنافذ البيع والمتنزهات والمرافق الريا�ضية والتعليمية؛ كل ذلك بالقرب من مراكز الأحياء.  ومن المخطط ت�سيير حافلات كهربائية للتخفيف من زحام المرور. كما تم ت�صميم الكتل ال�سكنية 
لتحقيق �أق�صى ا�ستفادة من �ضوء النهار والتهوية الطبيعية. وقد روعي عند ت�صميم الم�ساحات الخ�ضراء وال�شوارع ا�ستخدام مواد ذات معامل منخف�ض للاكت�ساب الحراري ال�شم�سي، وذلك لتخفيف 

ت�أثير الجزيرة الحرارية. 
المخطط العام: Earth، المهند�س/ �إبراهيم مح�سب، المكتب الهند�سي: ا�ستوديو الجيزة الجديدة للت�صميمات الهند�سية، المهند�س/ عمرو غالى.
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�أنماط المباني الموفرة للطاقة – ذات الأفنية

التخطيط الح�ضري القائم على و�سائل النقل الموفرة للطاقة

العمرانية  المجتمعات  في  لها  م�ساحة  تخ�صي�ص  المتجددة  بالطاقة  الخا�صة  الأهداف  تتطلب 
الجديدة.

1



ممرات م�شاه
مظلل للم�شاة في منت�صف الطريق في �إطار التنمية الموجهة نحو دعم النقل الجماعي )TOD( بمدينة الرحاب، القاهرة الجديدة. وقد ا�ستخدمت الأ�شجار في ت�صميم الم�ساحات الخ�ضراء كو�سيلة لتظليل 

المباني وخلق مناخ مو�ضعي لطيف للم�شاة.
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Introduction

The	Arabic	world	 is	 in	 transition.	 This	 opens	 new	 op-
portunities	and	chances.	It's	economies	demand	cheap	
energy	 from	 fossil	 sources	 only	 on	 a	 short	 term	 per-
spective.	For	the	long	run	and	to	ensure	a	competitive	
business	environment	as	well	as	growing	employment	
energy	 efficiency	 and	 the	 increased	 use	 of	 renewable	
energies	is	essential.	

Already,	many	 countries	 in	 Europe	 and	 America	 have	
been	 advocating	 ‘green	 growth’	 as	 an	 opportunity	 to	
provide	a	stable	and	sustainable	economy	following	the	
economic	crisis	to	create	wealth	and	employment.	Ener-
gy	efficiency	measures	in	particular	have	been	the	focus	
of	economic	stimulus	packages	with	the	US	dedicating	
12 %	of	 its	budget	 to	energy	efficiency	and	 renewable	
energy.	Europe	has	committed	60 %	of	 its	budget.	The	
EU	has	set	itself	the	target	for	2020	of	saving	20 %	of	it's	
primary	energy	consumption	compared	to	projections.	
This	demonstrates	the	growing	realization	that	energy	
efficiency	(EE)	can	provide	wealth,	jobs	and	innovation	
in	times	of	economic	crisis	and	transition.(x)

In	 the	Middle	East	and	North	Africa	 (MENA)	countries	
National	 Energy	Efficiency	Plans	have	been	developed	
setting	targets	 ranging	 from	8.3 %	 in	Egypt	by	2022	 to	
15 %	in	Yemen	by	2025.	Further	targets	will	be	set	and	
fixed	by	each	Arab	state	to	be	achieved	by	2015	accor-
ding	to	plans	of	the	League	of	Arab	States.	With	MENA	
having	 one	 of	 the	 world’s	 highest	 energy	 intensities	
these	are	ambitious,	but	accessible	goals.	The	question	
to	national	Governments	and	political	leaders	however	
is:	How	will	 these	goals	be	 reached,	how	plans	 imple-
mented,	and	well	allocated	measures	organized?	

These	are	already	questions	of	today	as	the	population	in	
most	southern	Mediterranean	states	is	growing	rapidly.	

More	and	more	people	are	moving	to	cities	in	search	of	
work	and	housing.	Since	2000	primary	energy	consump-
tion	 is	 increasing	at	a	rate	of	4.3 %,	but	the	electricity	
consumption	mainly	caused	by	private	households	and	
commercial/institutional	 buildings	 is	 growing	 by	 7.5 %	
annually	(according	to	the	World	Bank),	doubling	in	one	
decade.	The	EIB	expects	that	22.5	million	additional	re-
sidential	dwellings	will	be	built	 in	the	next	20	years	in	
the	MENA	 region.	 Not	 only	 is	 increasing	 urbanisation	
a	problem,	but	also	changing	of	consumption	patterns	
demanding	energy	consuming	appliances,	most	impor-
tant:	Air	Conditioning.

This	 brochure	 is	 to	 demonstrate	 that	 EE	 saving	 mea-
sures	 and	 technologies	 should	be	 the	first	 priority,	 as	
energy	which	was	 not	 consumed	 is	 the	 cheapest	 and	
most	 environmental	 friendly	 solution.	 They	 must	 be	
accomplished	by	replacing	fossil	resources	e.g.	by	solar	
power	 plants,	 geothermal	 solutions,	 wind	 power	 and	
other	measures.	

This	brochure	is	designed	to	support	policy	makers	who	
aim	to	solve	the	energy	supply	problems	on	short	and	
medium	term	basis.	It	focuses	primarily	on	areas	of	ac-
tion	to	 improve	energy	efficiency,	where	policies	have	
been	successful.	 It	highlights	policy	measures	and	po-
tential	fields	of	action	in	the	MENA	region.	EE-measures	
in	the	transport	sector	have	significant	potential	to	re-
duce	energy	 consumption;	however	 these	are	not	 the	
focus	of	the	MED-ENEC	project	and	for	this	are	not	dis-
cussed	in	this	brochure.	

Kurt	Wiesegart

Dr. Kurt Wiesegart
MED-ENEC Team Leader

1.
مقدمة 

�إمكانات كفاءة الطاقة في قطاع المباني
ي�ستحوذ قطاع المباني على ن�صيب كبير من ا�ستهلاك الطاقة الأولية في 
بلدان جنوب و�شرق البحر المتو�سط. ومن المتوقع �أن ت�شهد بلدان جنوب 
ن�سمة،  يقدر ب40 مليون  �سكانيًّا  ا  المتو�سط بحلول عام 2030 نموًّ �شرق 
وبالتالي زيادة في عدد الوحدات ال�سكنية بنحو 24 مليون وحدة �سكنية 
زيادة  ال�سكنية �إلى  والوحدات  ال�سكان  عدد  زيادة  و�ست�ؤدي  جديدة)1(. 
الطلب على الطاقة، حيث يحتاج تبريد المبانى ال�سكانيه �إلى �أعلى حمولة 
ا�ستخدام  ينبغي مراعاة تحقيق كفاءة  ثَم،  الدول. ومن  تلك  للطاقة في 
العمرانية الجديدةلا �ستيعاب  للمجتمعات  التخطيط  الطاقة عند  موارد 
الفاعلية  من  درجة  ول�ضمان �أعلى  الم�ستقبل.  في  ال�سكانية  الزيادات 
الطاقة  وا�ستخدام  المباني  في  الطاقة  ا�ستهلاك  تر�شيد  في  والجدوى 
عدة  على  الح�ضرية  التنمية  من خلال  البداية  تكون  المتجددة،لا بد �أن 
م�ستويات ت�شمل الأقاليم والمدن، والمناطق والأحياء، ف�ضلًا عن تخ�صي�ص 
الأرا�ضي. كذلك يجب �إيجاد حلول م�ستدامة وقابلة للتطبيق في المجتمعات 
المحلية ل�ضمان توفير �إمدادات الطاقة وخف� ضالدعم على الطاقة. يترتب 
على مراعاة كفاءة الطاقة على م�ستوى التخطيط الح�ضري �إن�شاء �أ�سواق 

جديدة للمنتجات الموفرة للطاقة.

لماذا كفاءة الطاقة من �أجل التخطيط الح�ضري
يعد التخطيط الح�ضري �أ�سا� سالمباني الموفرة للطاقة. كما �أن تخطيط 
وت�ؤثر  عدة �أطراف.  على  تنطوي  ومعقدة  طويلة  عملية  الجديدة  المدن 
المناخات  على  المنطقة  المدينة �أو  م�ستوى  على  تتخذ  التي  القرارات 
النهائي  الا�ستهلاك  على  ت�ؤثر  كما  العام؛  الفراغ  في  الموجودة  المو�ضعية 
للطاقة في المباني وعلى الأحمال التي يتطلبها تبريد تلك المباني وتدفئتها 

و�إنارتها. 

التخطيط لكفاءة الطاقة في مرحلة مبكرة عدة �أمور تعتمد على  ي�شمل 
ال�سياق الح�ضري، مثل اختيار الموقع، وطبيعة الروابط الإقليمية، وبنية 
و�سائل النقل والموا�صلات ونوعيتها، وتخطيط ال�شوارع الرئي�سية، ف�ضلًا 

عن التوجه ال�سائد نحو �أعمال التطوير الجديدة. 

ا لتح�سين الحياة الح�ضرية  م التخطيط الح�ضري الموفر للطاقة فر�صً يقدِّ
�صحية  مبنيَّة  بيئة  من �أجل  الم�ساحات  لم�شكلة  حلول  خلال �إيجاد  من 

ومريحة مع �ضمان الحد الأدنىلا �ستهلاك الطاقة. 

ال�سلبية على جميع الم�ستويات  تهدف �أ�ساليب التظليل والتبريد والتهوية 
هو محور  المو�ضوع  هذا  كان  ثم،  ومن  الطاقة،  ا�ستهلاك  من  الحد  �إلى 

التركيز في هذا الدليل الإر�شادي.

الت�صميم والتخطيط الح�ضري الموفر للطاقة هو �أف�ضل ال�سبل 
الاقت�صادية لتر�شيد ا�ستهلاك الطاقة في المباني .

�إطار لل�سيا�سات ذات ال�صلة
تنفيذ ممار�سات  المنطقة حاليًّا على  الم�شاركة في  الدول  "تعكف 
الطاقة  لكفاءة  وطنية  خطط  خلال  من  وذلك  الطاقة،  توفير 
الطاقة  ا�ستهلاك  لتر�شيد  اللازمة  والتدابير  الأهداف  تحدد 
الو�صول  م�صر �إلى  وتهدف  المتجددة.  الطاقة  ا�ستخدام  ودعم 
بن�سبة م�ساهمة الطاقات المتجددة �إلى 20% من �إجمالي الطاقة 
خطتها  ت�شمل  حيث  2020)2(؛  عام  بحلول  المولدة  الكهربائية 
الطرق  لإنارة  التدابير  من  �سل�سلة  الطاقة  لكفاءة  الوطنية 

وا�ستخدام ال�سخانات ال�شم�سية")3(.

ر للطاقة  الموفِّ التخطيط الح�ضري  ب��شأن  الكتيب �إر�شادات  يقدم هذا 
�شارك في �إعدادها خبراء في مجال تخطيط المناطق الح�ضرية ومطورون 
وم�صممون يعملون بقطاع الدولة، لي�ستر�شد بها العاملون في هذا المجال 
تخفيف  هو  ذلك  من  والهدف  جديدة.  لبناء مجتمعات  التخطيط  عند 
التبريد(  لأغرا� ض )ولا�سيما  م�ستقبلًا  المباني  في  الطاقة  على  الأحمال 
من  والموا�صلات  بالنقل  الخا�صة  الأفراد  ومتطلبات  احتياجات  وتلبية 

خلال طرح �أ�ساليب غير مكلفة لخلق بيئة ح�ضرية ممتعة. 

كفاءة  بهدف تح�سين  الكتيبات  �سل�سلة من  م�شروع )ميد-�إنيك(  ي�صدر 
الطاقة في قطاع البناء والت�شييد بمنطقة البحر المتو�سط والحد من انبعاث 
غاز ثاني �أك�سيد الكربون. ويهدف الكتيب الماثل بين �أيديكم �إلى تح�سين 
م�ستوى الحياه في المجتمعات العمرانية الجديدة من خلال كفاءة الطاقة.

موقعنا  زيارة  يرجى  ال�سل�سلة،  هذه  في  كتيبات �أخرى  على  للاطلاع 
www.med-enec.eu :الإلكتروني

كيرت فيزجارت

لمناق�شة   )NUCA( لجديدة  العمرانية  المجتمعات  هيئة  بمقر  عُقد  الذي  الاجتماع  من  جانب 
الدليل الإر�شادي، �سبتمبر 2013
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معلومات أساسية

ر للطاقة ور�شة عمل التخطيط الح�ضري الموفِّ
التخطيط  حول  التدريبية  العمل  ور�شة  نتاج  الكتيب  هذا  يعتبر محتوى 
والدرا�سات  التدريب  بمعهد  التي �أقيمت  للطاقة  الموفر  الح�ضري 
 )HBRC( التابع  للمركز القومي لبحوث الإ�سكان والبناء )UTI( الح�ضرية
بوزارة الإ�سكان والمرافق والمجتماعات العمرانية بالقاهرة )م�صر(*. 

كان الغر� ضمن ور�شة العمل: 
• نقل �أف�ضل ممار�سات كفاءة الطاقة في مجال التخطيط الح�ضري	
• رفع الوعي لدى مخططي المدن العاملين في القطاع العام	
• تقييم تطبيق الأ�ساليب والا�ستراتيجيات والأدوات في �سياق التخطيط 	

الم�صري .

بمختلف  للطاقة  رة  الموفِّ والأحياء  المدن  تخطيط  على  التدريب  ركز 
جوانبه، وعلى المنهجيات والأدوات اللازمة لإدراج كفاءة الطاقة في عملية 
مو�ضوعية  جل�سة  كل  عقب  و�أجريت  الح�ضري.  والتخطيط  الت�صميم 
مناق�شات لنماذج عملية لتطبيق الأدوات والأ�ساليب في ال�سياق الم�صري 
التخطيط  في  الطاقة  كفاءة  لعنا�صر  الحالي  الو�ضع  لفهم  محاولة  في 
ب��شأن  تو�صيات  و�ضع  عن  المناق�شات  وقد �أ�سفرت  م�صر.  في  الح�ضري 
ال�سيا�سة العامة؛ مع �إمكانية �صياغتها في �إطار قانوني في الم�ستقبل. كما 
تم �إعداد قائمة مرجعية عملية لم�شاريع الت�صميم والتنمية الح�ضرية في 

الم�ستقبل.
الموقع  زيارة  يرجى  بالتدريب  الخا�ص  الكامل  التقرير  على  للاطلاع 

 www.med-enec.eu :)الإلكتروني لم�شروع )ميد-�إنيك

العوامل الرئي�سية للنجاح:
• الخا�ص، 	 القطاع  مطوري  مع  بالتعاون  تجريبي  م�شروع  �إقامة 

ال�سوق  وقدرة  الاقت�صادية  والم�صالح  الطاقة  كفاءة  فيه  تراعى 
على البقاء.

• ا�ستنادًا �إلى 	 ال�شائعة  الممار�سات  ي�ضم  دليل �إر�شادي  �إعداد 
الا�ستنتاجات الم�ستخل�صة من الم�شروع التجريبي.

• ن�شر 	 و�سائل  من  وغيرها  التدريبية  والدورات  الكتيبات  �إعداد 
الممار�سات الجيدة. 

النقاط  التدريب في  للطاقة  الموفر  التخطيط الح�ضري  كتيب  يلخ�ص 
التالية:
• مبادئ التخطيط الح�ضري الموفر للطاقة )الف�صل الثالث(	
• )الف�صل 	 للطاقة  الموفر  الح�ضري  للتخطيط  التوجيهية  المبادئ 

من  مبدا  لكل  �شرحًا  ويقدم  م�ستويات،  عدة  مق�سم �إلى  الرابع(، 
المبادى الار�شاديه مدعومًا بالر�سوم التو�ضيحية.

• )الف�صل 	 للطاقة  الموفر  الح�ضري  للتخطيط  المرجعية  القائمة 
القائمة  الكبرى  التنمية  م�شروعات  في  ا�ستخدامها  ليتم  الخام�س( 

والجديدة بهدف تح�سين كفاءة الطاقة في المباني في الم�ستقبل. 

المعنية  الجهات  بم�شاركة  الإر�شادي  الدليل  م�سودة  ا�ستعرا� ض تم  وقد 
هيئة  مع  بالتعاون  تم  اجتماع  خلال  والخا�ص  العام  القطاعين  في 
وفهم  �صياغة  الم�شاركة في  على  للت�شجيع  العمرانية الجديدة  المجتمعات 
قِبل  التوجيهية الخا�صة بالتخطيط الح�ضري الموفر للطاقة من  المبادئ 
الم�شاركين الحكوميين  تقييم ملاحظات  المعنية. وقد تم  الأطراف  جميع 
الخا�ص  القطاع  والم�شاركين  والتعليمية  الحكومية  غير  والمنظمات 

و�إدراجها في هذا الكتيب .

للطاقة(  الموفر  للتخطيط الح�ضري  الإر�شادي  وقد تمت �إتاحة )الدليل 
في  المتو�سط  البحر  منطقة  في  العام  للا�ستخدام  المرجعية(  و)القائمة 
وهما  المدن؛  جدول �أعمال مخططي  على  الطاقة  كفاءة  لو�ضع  محاولة 
ي�ضمان مجموعة من الا�ستراتيجيات الخا�صة بالمناخات الحارة الجافة 

والدافئة الرطبة. ويرحب الم�ؤلفون بملاحظاتكم وتو�صياتكم. 
المناق�شات الخا�صة بتدريب التخطيط الح�ضري الموفر للطاقة، دي�سمبر 2012

MED-ENEC
Energy Efficiency in the Construction

Sector in the Mediterranean
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تظل المدن التاريخية م�صدرًا للإلهام. �شارع المعز في القاهرة الإ�سلامية، وهو حي �أثري يملك عنا�صر توفير الطاقة وفقًا للخطة الح�ضرية: توجيه المباني فى اتجاه الرياح الرئي�سي لزيادة التهوية، 
ومداخل متعامدة لتجنب دخول الاتربه، و�شوارع �ضيقة مظللة مما ي�سهم في راحة الم�شاة وتقليل اكت�ساب المباني للحرارة ال�شم�سية، و�شبكة محكمة من الخدمات والمرافق للت�شجيع على الم�شي، مما 

يخفف من ا�ستخدام ال�سيارات.



مبادئ التخطيط الحضري الموفر للطاقة

الموقع  درا�سة  دون  للطاقة  ر  موفِّ معماري  ت�صميم  يمكن �إعداد   لا
ثَم،  التخطيط الح�ضري. ومن  المناخية ب�شكل جيد من حيث  والظروف 
تعتبر ا�ستراتيجيات الت�صميم ال�سلبي النهج الأقل تكلفة لتح�سين كفاءة 
هو  الح�ضري  التخطيط  )3-1( �أن  ال�شكل  يو�ضح  المباني.  في  الطاقة 
رة للطاقة، كما ي�سهم في خف� ضالتكاليف  �أ�سا� سالمباني الاقت�صادية الموفِّ

الا�ستثمارية للمباني.

بديلة  اعتماد �أ�شكال  الممكن  من  كان  الح�ضري �إذا  الت�صميم  يحدد 
من  معينة  وهناك �أنماط  المعماري(.  الت�شكيل  )مورفولوجيا  للمباني 
المباني �أكثر كفاءة من حيث ا�ستهلاك الطاقة من غيرها )انظر الدليل 

الإر�شادي، الف�صل الرابع(. 

للطاقة  الموفر  الح�ضري  بالتخطيط  الخا�صة  التوجيهية  المبادئ  ترتكز 
على م�ستوى المدينة والحي والأر�� ضإلى المبادئ التالية :

• الا�ستفادة من الظروف المناخية والموقع لدعم ا�ستراتيجيات الت�صميم 	
ال�سلبي الم�ستدامة والخا�صة بتقنيات التدفئة والتبريد وتحقيق الراحة 

لل�سكان مع مراعاة توفير الطاقة في الأماكن المغلقة والمفتوحة.
• الت�شجيع على ا�ستخدام و�سائل النقل الموفرة للطاقة مثل و�سائل النقل 	

الجماعي وو�سائل النقل غير الآلية )مثل الدراجات والم�شي(.
• ة والكثافات الح�ضرية 	 تعزيز ا�ستراتيجيات التنمية الح�ضرية المت�ضامَّ

النقل.  وو�سائل  العامة  للمرافق  الاقت�صادية  الجدوى  على  للحفاظ 
متعددة  التنموية  الم�شروعات  ال�سكنية �إلى  الخدمات  و�إ�ضافة 

الا�ستخدامات، وال�سماح لتوزيع الخدمات على م�ساحات �صغيرة.
• مريحه 	 عامه  وفراغات  خارجية  بيئة  لخلق  اللازمة  المرافق  توفير 

وظليله. 
• ا�ستيعاب حلول الطاقة المتجددة من خلال مراعاة التكامل والمرونة في 	

التخطيط والت�صميم لتقليل الب�صمة الكربونية �إلى �أدنى حد ممكن.

�إحدى الحافلات التي تخدم �سكان مدينة الرحاب بالقاهرة الجديدة. وتعمل يوميًّا ابتداءً من 
ال�ساعة ال�ساد�سة �صباحًا.

�شكل )1-3(:____________________________
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التخطيط الح�ضري

الجدوى الاقت�صادية

ال�سلوك

الطاقة 
المتجددة

التركيبات الإن�شائية

الإن�شاءات

الت�صميم المعماري

التكوين المعماري

المبادئ التوجيهية الخا�صة بالتخطيط الح�ضري الموفر للطاقة
يغطي الدليل عدة جوانب وم�ستويات للتدخلات الرامية �إلى عمل تخطيط ح�ضري موفر للطاقة، وي�ستند �إلى المبادئ المذكورة �أعلاه. وقد تم تق�سيمه 

�إلى الفئات التالية:

الطاقة المتجددة �أنماط البناء الت�شكيل الح�ضري البنية الح�ضرية ال�سياق الح�ضري
المرونة + الدمج نمط المبنى توزيع الكتل المخطط الظروف المناخية

العنا�صر المعمارية الفراغات الخارجية
تق�سيم الأرا�ضي

 �سهولة التنقل + �سهولة الو�صول
�إلى و�سائل الموا�صلات

الطبوغرافيا
الإطار

تق�سيم المناطق
الترا�ص )�أو الكثافة البنائيه)
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ا في تركيب الألواح ال�ضوئية لتوليد الكهرباء.  ميدان المحطة، عمان )الأردن(. فراغ عام مدعم ب�أدوات للتظليل، مما ي�شجع على الا�ستفادة من الم�ساحات الخارجية. ويمكن ا�ستغلال عن�صر التظليل �أي�ضً
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ر للطاقة المبادئ التوجيهية للتخطيط الحضري الموفِّ

هذه المبادئ التوجيهية هي نتاج المناق�شات والتو�صيات التي خرجت بها 
الدورات التدريبية التي �أقيمت بالتعاون مع �شركاء )ميد-�إنيك( بم�صر في 
2010-2012 بهدف دعم كفاءة الطاقة في التخطيط للمجتمعات العمرانية 
الجديدة. ت�ستند تلك المبادئ �إلى �أف�ضل الممار�سات الدولية الرامية �إلى 
في  تُ�ستخدم  ظلت  تقليدية  وتنتهج �أ�ساليب  البيئية،  الا�ستدامة  تحقيق 
مجال تخطيط الأحياء ال�سكنية في المنطقة لعدة قرون.  وقد نجحت هذه 
الأ�ساليب في خلق بيئة مخارجية وداخلية مريحة؛ كما تتيح ت�صميم المباني 
الموفرة للطاقة وفقًالا �ستراتيجيات ت�صميم المباني ال�سلبية؛ وذلك بخلاف 

ا�ستراتيجيات الت�صميم الإيجابية التي تتطلب وجود م�صادر للطاقة. 

�سواء �إلى  حدٍّ  على  والإيجابي  ال�سلبي  الت�صميم  تقنيات  تطبيق  ي�ؤدي 
� لاأن  الطاقة. �إ ا�ستهلاك  تر�شيد  مع �إمكانية  لل�سكان،  الراحة  تحقيق 
تقنيات الت�صميم ال�سلبي �أقل تكلفة لأنها تعتمد على العنا�صر الطبيعية، 
و�سوف  الراحة.  �سبل  لتوفير  الرياح،  وطاقة  ال�شم�سية  الطاقة  �سيما  و لا
ت�ساعد المبادئ التوجيهية في تحقيق كفاءة الطاقة على مختلف الم�ستويات 
والحي  المدينة  م�ستوى  وعلى  الإقليمي،  ال�صعيد  )على  واحد  في �آن 
النقل  و�سائل  ا�ستخدام  من  للحد  العام  الإطار  تر�سم  حيث  والمبنى(؛ 
الآلية ولت�صميم مباني موفرة للطاقة ب�أقل تكلفة. لتحقيق �أق�صى درجة 
من الكفاءة على الم�ستويين الكلي )المناطق الح�ضرية( والجزئي )المبنى- 
على  الدليل  مو�ضوعات  مختلف  بين  الربط  ينبغي  النهائي(  الم�ستخدم 

النحو المبين في هذا الف�صل.  

تقدم ال�صفحات التالية المبادئ التوجيهية الخا�صة بالتخطيط الح�ضري 
الموفر للطاقة في المجتمعات العمرانية الجديدة، وت�شمل نماذج عملية مثل 

مدينة القاهرة الجديدة التي تم �إن�شا�ؤها خارج القاهرة )م�صر(. 

للتطبيق  متكاملًا  نموذجًا  و)4-21د(  )4-21ج(  ال�شكلان  ويطرح 
النظري للمبادئ التوجيهية الخا�صة بالتخطيط الح�ضري الموفر للطاقة 

على م�ستوى المدينة.

في  ال�سائد  المناخ  وهو  الحارة،  المناطق  على  التوجيهية  المبادئ  تركز 
البلدان ال�شريكة بم�شروع )ميد-�إنيك(. وتقدم تو�صيات منف�صلة حول 

المناخات الحارة الجافة والدافئة الرطبة.

وعلى الرغم من �أن هذه المبادئ التوجيهية ت�ستهدف المناطق الح�ضرية 
المو�ضوعات   من  عدد  تطبيق  يمكن  � لاأنه  )الغير مخططه( �إ الجديدة 
المطروحة على المناطق المزمع تخطيطها والمناطق المبنية؛ وهو ما يت�ضح 

في المبادئ التوجيهية التالية.

ال�سلطات �إلى  ترجع  ينبغي �أن  موقع،  تنفيذ �أي  بتطوير �أو  القيام  وعند 
المبادئ التوجيهية التي تنطبق على كل حالة، وتحديد الأولويات  بالن�سبة 
لمواد التنفيذ وفيما يتعلق بالإطار الاجتماعي والاقت�صادي )انظر الف�صل 

6 ب��شأن المبادئ التوجيهية الخا�صة بالتنفيذ في م�صر(. 

المخطط العام: Earth، مهند�س/ �إبراهيم مح�سب، المكتب الهند�سي: ا�ستوديو الجيزة الجديدة للت�صميمات الهند�سية، مهند�س/ عمرو غالى.

م�شروع نيو جيزه ، ي�شمل م�ساحات مميزة للم�شاة	 ويقدم �أنماطًا للبناء تنا�سب المناخ، مثل مباني الأفنية الداخلية
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)4-1( ال�سياق
ت�ؤكد المبادئ التوجيهية التالية على �ضرورة تحليل الخ�صائ�ص المناخية 
والفيزيائية للحيز العمراني المحيط بالموقع. وتحدد عوامل الموقع )مثل 
القائم،  والمنحدر  والرياح،  ال�شم�س،  نحو  والتوجه  المناخية،  الظروف 
البيئة  وت�صميم  لتخطيط  الأن�سب  الا�ستراتيجيات  الطبيعية(  والمعالم 
ا�ستهلاك  لتر�شيد  وذلك  الح�ضري،  والت�شكيل  ال�شكل  وكذا  الخارجية 
الطاقة، ولا�سيما في �أحمال التبريد على م�ستوى المبنى. انظر ال�شكل )4-

.)2-1

)4-1-1( الظروف المناخية
درجة  نطاقات  ذلك  في  بما  للموقع،  المناخية  الظروف  تحليل  يجب 
و�سرعتها،  الرياح  واتجاه  الرطوبة  ون�سبة  ال�شم�سي  والإ�شعاع  الحرارة 
من �أجل تقييم الا�ستراتيجيات الأن�سب لتحقيق الراحة في الف�ضاء العام 
الخارجي وتوفير الظروف المثلى لو�ضع ا�ستراتيجيات الت�صميم ال�سلبي 

للبناء في الم�ستقبل. 
المناخية  للظروف  وفقًا  التالية  الا�ستراتيجيات  بين  من  الاختيار  ويمكن 

للموقع:
• التهوية الطبيعية	
• التظليل 	
• التبريد التبخيري	
• التراكم والانعكا� سالحراري )اختيار المواد(	

)4-1-2( الطبوغرافيا
والوديان( عند توجيه  التلال  الطبوغرافية )مثل  العوامل  يجب مراعاة 
الظروف  من  وللا�ستفادة  الطبيعية  المناطق  على  وذلك حفاظًا  الطرق، 
المناخية القائمة، مثل الرياح. وفي حالة �سماح طبوغرافيا الموقع بتجمع 
الم�ساحات الخ�ضراء، مما  الأف�ضل زيادة  ب�شكل طبيعي، يكون من  المياه 

ي�سهم في عملية التبريد وجمع الاتربه .*

في المناخات الدافئة والرطبة يجب �أن تكون الفراغات المفتوحة في 
اتجاه الرياح ال�سائدة، لت�شجيع حركة الهواء وتقليل الرطوبة.

)4-1-3( الإطار
م�شروع  في �أي  القائمة  المباني  ا�ستدامة  اعتماد  �شهادات  مراعاة  ينبغي 
والدولية  الوطنية  التقييم  لنظم  وفقًا  وذلك  الح�ضرية،  للتنمية  جديد 
)مثل نظام تق�سيم  الهرم الأخ�ضر، وا�ستدامة، وLEED لتقييم ا�ستدامة 

المباني(.

ال�شكل )4-1-2(: يجب مراعاة الاعتبارات البيئية �أثناء التخطيط لأي �أعمال تنموية جديدة ل�ضمان وجود �آليات تبريد طبيعية

العامل البيئي + 
مناطق عازلة

تبريد الرياح 
ال�سائدة

* تنطبق على المناطق التى لم يتم تخطيطها بعد  الع�شوائية فقط.
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)4-2( البنية الح�ضرية

)4-2-1( المخطط
ا في تحقيق كفاءة الطاقة على م�ستوى  يلعب المخطط الح�ضري دورًا هامًّ
العا�صمة/المدينة، حيث يحدد مدى قرب الموقع وتوجه المجتمع العمراني 
الجديد، ف�ضلًا عن توافر الخدمات والمرافق و�شبكات النقل والموا�صلات. 
في  ب�أخذها  يو�صى  التي  التالية  الإر�شادات  )4-2-1�أ(  ال�شكل  يو�ضح 

الاعتبار �أثناء �إعداد المخطط الح�ضري:
• عند �إقامة م�شاريع جديدة للتنمية الح�ضرية، ينبغي �أولًا �إعادة تطوير 	

المناطق القائمة �أو المواقع المهجورة داخل حدود المدينة قبل التفكير في 
�إن�شاء مجتمعات عمرانية جديدة في المناطق النائية والطبيعية؛ مما 
ي�ؤدي �إلى تجنب ال�سفر لم�سافات طويلة و�إلى ا�ستغلال الموارد المتاحة 

مثل الطرق والبنية التحتية والخدمات والمرافق العامة.
• في حالة عدم وجود مناطق داخلية في المدينة ت�صلح لإقامة م�شروعات 	

تنموية فيها، يجب �أن تقام المجتمعات العمرانية الجديدة بالقرب من 
الموارد  من  للا�ستفادة  وذلك  رئي�سية؛  مدينة  لأقرب  البلدية  الحدود 

الاعتبار  فى  الاخذ  مع  فاعل   نحوٍ  على  المتاحة  والخدمات  والمرافق 
توفير كاقه الخدمات بالمدينه الجديده حتى لا ت�صبح عبئا على المدينه 

الام .
• يجب التخطيط للربط ب�أقرب مدينة من خلال �إن�شاء �شبكة للموا�صلات 	

العامة ال�سريعة ) كل 20 دقيقة(*، مثل محطات الاتوبي�سات والمترو
• �ضمن 	 مت�صلة  فرعية  ومراكز  مراكز  من  جديدة  مدينة  كل  تتكون 

م�ساحة �صغيرة تمثل الحافة الح�ضرية للمدينة.
• يجب �أن يكون للمدن الجديدة مراكز �أو ممرات كل 2 كيلومتر، تربط 	

الخفيفة  الحديدية  ال�سكك  مثل  العام،  الجماعي  للنقل  بينها �أنظمة 
والمترو والحافلات العامة.* 

• ينبغي تق�سيم كل مجاوره �إلى �أحياء لها مراكز �أو ممرات تف�صل بينها 	
م�سافة تبلغ 700 متر، ويتم ربطها ب�شبكات للنقل الجماعي. 

ال�ضاحية
المجاوره

مركز المجاوره

مركز ال�ضاحية
350 متر

النقل المحلي
 )�إلى مراكز ال�ضواحي/الأحياء(

�شبكة النقل ال�سريع

)�إلى المدينة الرئي�سية(

�شبكة النقل الإقليمي

)�إلى البلدات المجاورة(

الحافة الح�ضرية

ال�شكل )4-2-1�أ(: ر�سم لأحد المواقع الموفرة للطاقة للمجتمعات العمرانية الجديدة يو�ضح مراكز وممرات ال�ضواحي والأحياء و�شبكة النقل العام التي تربط بينها.
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والن�سيج  العام  الفراغ  في  والتهوية  التبريد  عوامل  مراعاة  من  لابد 
العمراني �أثناء تخطيط ال�شوارع. ومن ثم، يجب توجيه ال�شوارع بحيث 
ال�شم�سي  الحراري  الاكت�ساب  من  يقلل  الداخلة، مما  الرياح  ت�ستوعب 

وي�سهم في زيادة التهوية الطبيعية. 

• ينبغي توجيه ال�شوارع الرئي�سية )الم�شار �إليها بوا�سطة ال�سهم الأحمر 	
على  تمتد  ثم،  ومن  الرياح*.  هبوب  اتجاه  في  4-2-1ب(  ال�شكل  في 
محور �شمالي غربي - جنوبي �شرقي عندما تهب الرياح ال�سائدة من 

جهة ال�شمال الغربي. انظر ال�شكل �أدناه.

مالية غربية
رياح �ش

فراغ عام

فراغ عام

ممرات للم�شاة

�شوارع موجهة ناحية ال�شمال الغربي

�شمال

نموذج من مدينة القاهرة الجديدة

ال�شكل )4-2-1ب(: نموذج لتوجيه ال�شوارع على نحوٍ موفر للطاقة لا�ستيعاب الرياح ال�سائدة

* ينطبق على المناطق التى لم يتم تخطيطها فقط.
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طريق القاهرة/ال�سوي�س

دائري
ق ال

طري
ال

طريق القاهرة/العين ال�سخنة

الثاني
ائري 

الد
يق 

طر
ال

حدود مدينة القاهرة الجديدة
مناطق مبنية

منطقة مخططة/مبنية جزئيًا
منطقة تو�سعات

القاهرة، م�صر( يو�ضح  �أقيمت خارج مدينة  التي  القاهرة الجديدة )�أحد المجتمعات العمرانية الجديدة  ال�شكل )4-2-1ج(: المخطط الحالي لمدينة 
الحدود التنموية للمدينة والمناطق المبنية والمخططة ومناطق التو�سعات.

طريق القاهرة/ال�سوي�س

الجامعة 
الأمريكية 

بالقاهرة

الثاني
ائري 

الد
يق 

طر
ال

طريق القاهرة/العين ال�سخنة

ال�سياق الح�ضري: المناخ: حار ودافئ

البنية الح�ضرية: المخطط: توجيه ال�شوارع نحو ال�شمال الغربي

ال�ضواحي المحتملة

مراكز محتملة للمجاورات )على بعد 700 متر(

مراكز محتملة لل�ضواحي )على بعد 2 كم(

ال�شكل )4-2-1د(: منطقة التو�سعات في القاهرة الجديدة، وتطبيق الإر�شادات الخا�صة بالتخطيط الح�ضري الموفر للطاقة ب�شكل كبير على البنية 
الح�ضرية وتوجيه الطرق لل�سماح بالتهوية الطبيعية، وتوزيع ال�ضواحي والأحياء وخدمات دعم النقل العام والنقل الفردي غير الآلي، مثل الم�شي 

وركوب الدراجات.

MED-ENEC
Energy Efficiency in the Construction

Sector in the Mediterranean

12



)4-2-2( �سهولة التنقل والو�صول �إلى و�سائل الموا�صلات
التخطيط  ينبغي عند  والب�ضائع،  النا� س لنقل  فعالة  �سبل  وجود  ل�ضمان 
التالية  التوجيهية  المبادئ  مراعاة  جديدة  عمرانية  مجتمعات  لإن�شاء 
الم�شي  مثل  النقل،  و�سائل  من  مختلفة  الو�صول �إلى �أنواع  �سهولة  ب��شأن 
والدراجات والحافلات وال�سكك الحديدية )الخفيفة( و�سيارات الأجرة 

الم�شتركة ونظام م�شاركة المركبات لم�سافات ق�صيرة.

لتحقيق �سهولة التنقل على النحو الأمثل، وذلك فيما يتعلق بالم�سافات 
ت�سهيل  �سبل  تت�ضمن الخطة الح�ضرية  ينبغي �أن  ال�سكان،  يقطعها  التي 

الو�صول �إلى المرافق، مثل:
• الأر�صفة المظللة للم�شاة، لم�سافات تقل عن 700 متر	
• مواقف الحافلات )وقد ت�شمل الميني با�صات والحافلات ال�سريعة(	
• عن 	 تقل  لم�سافات  لل�سيارات،  ومواقف  للدراجات  حارات مخ�ص�صة 

4,6 كيلومتر
• محطات مترو الأنفاق �أو الترام	

التالية  النقاط  مراعاة  مع  مترابطة،  الطرق  �شبكة  تكون  وينبغي �أن 
)4-2-2ب(: ال�شكل  عنها  يعبر  والتي 

• الربط بمنظومة الت�سل�سل الهرمي القائمة للطرق )الطرق ال�شريانية 	
مقابل الطرق التجميعية مقابل الطرق المحلية(. 

• وجود تقاطعات كل 150 �إلى 200 متر داخل المناطق ال�سكنية.	
• و�صولهم 	 وت�سهيل  الم�شاة  لربط  التقاطعات  بين  للم�شاة  معابر  عمل 

م�شيًا �إلى و�سائل النقل غير الآلية وو�سائل النقل العام.
• يبلغ متو�سط محيط المربع ال�سكني في الأحياء 700 متر )بحيث تبلغ 	

الم�سافة بين �أي من ال�سكان وو�سائل النقل العام 350 متر في المتو�سط(

45

40

35

30

25

20

15

10

5

0
1	 2	 3	 4	 5	 6	 7	 8	 9	 10	 11	 12

الم�سافات الح�ضرية

من
الز

الم�سافة )بالكيلومتر(

للم�سافات التي ت�صل �إلى 10 
كيلومتر يعتبر ا�ستقلال المترو 

�أ�سرع من الذهاب بال�سيارة

للم�سافات التي ت�صل �إلى 4.6 
كيلومتر يعتبر ركوب الدراجة 

�سرع من الذهاب بال�سيارة

للم�سافات التي ت�صل �إلى 0.7 
كيلومتر يعتبر الذهاب �سيًرا على 
الأقدام �أ�سرع من الذهاب بال�سيارة

ال�شكل )4-2-2�أ(: مراعاة توفير الطاقة عند تحديد الم�سافات الم�ؤدية �إلى مختلف و�سائل النقل، يجب الالتزام بالكودات والمعايير الخا�صه بتخطيط وت�صميم ال�شوارع والطرق والار�صفه
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الإطار العام لمنظومة النقل متعدد الو�سائل
م�سافة ق�صيرة تبلغ 350 متر من المركز

خدمة النقل العام المركزية + موقف
طرق مترابطة + خطوط عبور للم�شاة عند التقاطعات في �إطار الت�سل�سل الهرمي للطرق

�شمال

* نموذج من مدينة القاهرة الجديدة

ال�شكل )4-2-2ب(: مدينة موفرة للطاقة حيث الم�سافات الق�صيرة و�سهولة الو�صول �إلى و�سائل النقل

)4-2-3( تق�سيم المناطق
ي�ساعد توفير مزيج من الا�ستخدامات المتنوعة على بُعد م�سافات ق�صيرة 
الخدمات  الم�شاة �إلى  و�صول  على  الأقدام،  على  �سيًرا  قطعها  يمكن 
والمرافق الح�ضرية، مثل المرافق العامة والاقت�صادية والمتنزهات وو�سائل 
مراكز  ممرات �أو  طريق �إن�شاء  عن  ذلك  تحقيق  ويمكن  العام.  النقل 
من  فترات مختلفة  على  المروري  ال�ضغط  لتوزيع  الا�ستخدامات  متعددة 
اليوم وتقليل الاعتماد على المركبات الفردية للتنقل؛ مما ي�ؤدي �إلى زيادة 
كفاءة الطاقة وخف� ضالانبعاثات والحرارة الكامنة . انظر ال�شكلين )4-

2-3�أ( و)4-2-3ب(. 

يجب �أن يحتوي  كل حي على المزيج التالي من الا�ستخدامات والخدمات 
والمرافق الح�ضرية على بُعد 350 متر في المتو�سط* من �أي �ساكن: 

• موقف للنقل العام 	
• م�ساحات متعددة الا�ستخدامات للمحال التجارية والمكاتب	
• مرافق عامة	
• متنزهات/فراغات عمرانية مفتوحة	

MED-ENEC
Energy Efficiency in the Construction

Sector in the Mediterranean

* يعتمد ذلك على  ال�سير لمدة 6 دقائق ب�سرعة 3,5 كم في ال�ساعة.

14



مركز متعدد الا�ستخدامات ب�أحد الأحياء
محال تجارية ومكاتب متعددة الا�ستخدامات

مرافق عامة
متنزهات/فراغات مفتوحة

مناطق ذات كثافة �سكانية منخف�ضة
مناطق ذات كثافة �سكانية مرتفعة

�شمال

* نموذج من مدينة القاهرة الجديدة

ال�شكل )4-2-3�أ(: تق�سيم �أحد المراكز متعددة الا�ستخدامات المكونة من مرافق عامة ومتنزهات ومحال تجارية على بعد م�سافة ق�صيرة )ن�صف القُطر 350 متر(.

المنزل

لحي السسكني )على بُعد 700 م(
ا

الضضاحية )على بُعد 2 كم(

البلدة )على بُعد 5-10 كم(

المدينة )على بُعد 40 كم(

ري
تجا
محل  مخبز نزه
مت

�سجد
م
عيادة

مدر�سة ابتدائية
مركز مجتمعي

م�سجد/كني�سةمدر�سة ثانويةمكتب بريد

محال تجارية كبيرة

ضية
يا�
/ر
عية
تما
 اج
دي
نوا

بير
زه ك
متن

عالٍ
يم 
تعل

يهي
ترف
في/
 ثقا
ركز
م

 عام
�شفى
ف، الخم�ست

، متاح
ة كبرى

فق عام
مرا

رافق ترفيهية
زه المدينة/م

متن

جامعات، م�ؤ�س�سات المدينة/�إقليمية، الخ

ال�شكل )4-2-3ب(: مجموعة من الوظائف والم�سافات المو�صى بمراعاتها على م�ستوى المدينة �إلى م�ستوى الحي

* يتطلب تنفيذ الخدمات التن�سيق مع وزارات التربية والتعليم، والنقل والموا�صلات، وال�صحة وغيرها من الجهات المعنية. 
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4-2-4 الكثافة 
الاقت�صادية  الجدوى  دعم  في  منا�سبة  ح�ضرية  كثافة  وجود  ي�سهم 
الت�شكيل  في  الطاقة  كفاءة  زيادة  في  ي�سهم  كما  العامة،  للموا�صلات 
ال�سكان من خلال  وا�سعة من  ا�ستيعاب مجموعة  العمراني؛ حيث يمكن 
مجموعة متنوعة من �أنماط البناء والأحجام الموحدة للمن��شآت والمباني؛ 
مما ي�ؤدي �إلى تي�سير ال�سكن وا�ستدامة المجتمع من خلال تقليل الم�سافات 
التي يقطعها المواطنون للو�صول �إلى �أ�شغالهم اليومية. انظر ال�شكلين )4-

2-5( و)1-3-4(.
وفيما يلي الكثافات المو�صى بها لمختلف المناطق الح�ضرية بحيث يتنا�سب 
عدد الركاب مع و�سائل النقل العام الجماعي )الاتوبي�سات والمترو( مما 

يدعم فكرة المهام المختلطة والجودة العامة والح�ضرية*: 
• 	 225( الواحد  للهكتار  �سكنية  وحدة   125 حتى  المركزية:  المناطق 

�شخ�ص لكل فدان(**
• 	 54( الواحد  للهكتار  �سكنية  وحدة   30 حتى  المركزية:  �شبه  المناطق 

�شخ�ص لكل فدان(
• المناطق الهام�شية )�أو النائية(: حتى 20 وحدة �سكنية للهكتار الواحد 	

)36 �شخ�ص لكل فدان(

�إلى المطار

�إلى هليوبولي�س

�شارع 90

�إلى مدينة ن�صر
الطريق 
الدائري

طريق القاهرة الغردقة 
)العين ال�سخنة(

المدينة الأوليمبية

�إلى طريق القاهرة ال�سوي� س
)�شرم ال�شيخ- ر�أ� س�سدر(

�إلى طريق القاهرة ال�سوي� س
)�شرم ال�شيخ- ر�أ� س�سدر(

امتداد �شارع الثورة

نموذج يعتمد على ال�سيارات: 
69�شخ�ص/في الهكتار
خدمة الأوتوبي�سات: 

104�شخ�ص/في الهكتار
�سكة حديد خفيفة: 

275�شخ�ص/في الهكتار
الم�شي وركوب الدراجة: 
550�شخ�ص/في الهكتار

ال�شكل )4-2-4(: و�سائل الموا�صلات المتاحة في مدينة القاهرة الجديدة

0 100

200

300

400

500

600

الهكتار الواحد: م�شي وركوب الدراجات < 200 �شخ�ص في 
الهكتار الواحد: �سكك حديدية خفيفة < 90 �شخ�ص في 

الهكتار الواحد: خدمة الأوتوبي�سات < 30 �شخ�ص في 
ال�سيارات كليًّا على  الواحد: نموذج معتمد  الهكتار  > 20 �شخ�ص في 

تار
هك

ص/
خ�

�ش

هليوبولي�س
القاهرة الجديدة
)الحد الأق�صى(

550�شخ�ص/هكتار

الحي الخام�س مدينة الرحاب	
القاهرة الجديدة

)الحد الأدني(
275�شخ�ص/هكتار

القاهرة 
)المتو�سط(

190 �شخ�ص/هكتار

الحي الثاني الرحاب	 	
الجيزة الجديدة القاهرة الجديدة	 	

73 �شخ�ص/هكتار

ال�شكل )4-2-5(: نماذج لبع�ض �أحياء القاهرة والكثافة ال�سكانية )عدد الأ�شخا�ص في الهكتار الواحد ( لمختلف و�سائل النقل، مثل الم�شي وركوب الدراجات وال�سكك الحديدية الخفيفة والحافلات 
)العامة( وال�سيارات ***

MED-ENEC
Energy Efficiency in the Construction

Sector in the Mediterranean

* يمكن تعريف المناطق المركزية و�شبه المركزية ب�أنها المراكز �أو الممرات ذات الا�ستخدامات المختلطة )على م�ستوى ال�ضاحية والحي(

** لح�ساب الكثافة في م�صر: 4,3 �شخ�ص لكل وحدة �سكنية وفقًا لمعايير هيئة المجتمعات الجديدة؛ 0.42 هكتار ي�ساوي فدانًا واحدًا. 	

*** يعتمد م�ؤ�شر الكثافة على كرا�سة ال�شروط والموا�صفات الخا�صة بمدينة القاهرة الجديدة )هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة(، وا�ستراتيجية الهيئة العامة للتخطيط العمراني للعام 2050، 

والمعلومات المتعلقة بم�شروع نيو جيزه.
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)4-3( الت�شكيل الح�ضري

)4-3-1( توزيع الكتل
على  للموقع،  المناخية  الاعتبارات  مراعاة  مع  المبنى،  كتلة  ت�شكيل  ي�ؤثر 
الراحة الحرارية في الأماكن المغلقة والمفتوحة. وت�ؤدي بع�� ضأنماط البناء 
�إلى زيادة التظليل والتهوية، مما ي�سهم في تقليل حمل التبريد. ويختلف 
والدافئة  الجافة  الحارة  للمناخات  بالن�سبة  به  المو�صى  الكتل  توزيع 
الرطبة. يو�ضح ال�شكل )4-3-1(* الكثافات البنائية المو�صى بها والواردة 

في الق�سم )4-2-5(؛ وفيما يلي نتناولها ب�شيءٍ من التف�صيل:
• البنائية 	 والكثافة  الارتفاع  منخف�ضة  الأبنية  الجاف:  الحار  المناخ 

العالية وال�شوارع ال�ضيقة هي عنا�صر الت�شكيل الح�ضري المو�صى بها 
لتحقيق كفاءة الطاقة على النحو الأمثل. ومن ثم، تزيد ن�سبة التظليل 

ي�ؤدي  كما  للم�شاة.  مريحًا  مو�ضعيًّا  مناخًا  يخلق  مما   ال�شوارع،  في 
حمل  تقليل  � ضإلى  البع� لبع�ضها  التظليل  وتوفيرها  المباني  تلا�صق 

التبريد في المباني.
• المناخ الدافئ الرطب: يف�ضل ن�شر الكتل البنائية مع ت�شكيلات فراغية 	

غير منتظمة ل�ضمان ا�ستمرار حركة الهواء في جميع المباني والم�ساحات 
الخارجية ونقل الرطوبة وخلق مناخ �أكثر راحة. ومن الأهمية بمكان 
�أ لايعيق توزيع المباني الرياح ال�سائدة اللازمة لتهوية الفراغ الخارجي 

العام والفراغات الداخلية في المباني.

المناخ الدافئ الرطبالمناخ الحار الجاف

نماذج للكثافة البنائية في المناطق الهام�شية 
)النائية(: 20 وحدة �سكنية لكل فدان

�شبة  المناطق  في  البنائية  للكثافة  نماذج 
المركزية: 30 وحدة �سكنية لكل فدان

المناطق  في  البنائية  للكثافة  نماذج 
المركزية: 125 وحدة �سكنية لكل فدان

ال�شكل )4-3-1(: نماذج لأنماط توزيع الكتل وفقًا للكثافات المو�صى بها بهدف تحقيق كفاءة الطاقة من خلال تقليل الإ�شعاع ال�شم�سي المكت�سب وزيادة التهوية، �سواء في المناطق الحارة الجافة �أو الدافئة 
الرطبة. 

* تنطبق على المناطق التى لم يتم تخطيطها فقط.

  يمكن تعريف المناطق المركزية و�شبه المركزية ب�أنها المراكز �أو الممرات ذات الا�ستخدامات المختلطة )على م�ستوى ال�ضاحية والجاوره(
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)4-3-2( الم�ساحات الخارجية
�شبكات  توفر  ينبغي �أن  الا�ستخدامات،  وتعدد  الم�سافات  قرب  ل�ضمان 
الم�شاة بيئة مو�ضعية مريحة ت�ساعد على الو�صول �إلى الخدمات والمرافق 

ب�سهولة دون الاعتماد على ال�سيارات الخا�صة. 
الإر�شادات  مراعاة  ينبغي  للم�شاة،  مريحة  خارجية  م�ساحة  ولتوفير 
والم�سطحات  للفراغات  اللون  وفاتحة  م�سامية  مواد  ا�ستخدام  التالية: 
الخارجية العامة للحد من ت�أثير الجزيرة الحرارية الح�ضرية، وبالتالي 
تخفي� ضدرجة الحرارة المحيطة في الفراغات الخارجية وتخفيف �أحمال 

تبريد المباني المجاورة. 
ت�ستهلك النباتات المحلية كميات �أقل من المياه؛ كما تنقي الجو من ذرات 
الفراغات  في  الطبيعية  التهوية  زيادة  ي�ؤدي �إلى  مما  والغبار،  الأتربة 

الخارجية والمباني وتخفيف ن�سبة الرطوبة؛ ومن ثم خلق مناخ �أكثر راحة. 
انظر ال�شكل )4-3-2(. وفي هذا الإطار ينبغي:

• الأ�شجار 	 مثل  الت�شجير(،  )�أي  النباتية  التن�سيق  عنا�صر  ا�ستخدام 
وال�شجيرات والكرمات، لتحقيق �أق�صى قدر من التظليل في ال�شوارع 

والفراغات الخارجية المخ�ص�صة للم�شاة.
• ت�شجيع ا�ستخدام مواد م�سامية عاك�سة وذات �ألوان فاتحة في 20٪ على 	

الأقل من جميع ال�شوارع ومواقف ال�سيارات.* 
• العامة، مثل 	 الفراغات الخارجية  الأقل من  ت�شجيع تظليل 50% على 

ال�ساحات والمتنزهات.

للمناخات الحارة الجافة: توفر الأ�شجار الحماية للمباني من الغبار والأتربة مما ي�سهم في زيادة التهوية وزيادة ن�سبة الرطوبة. وي�ؤدي عن�صر 
المياه �إلى زيادة الراحة الحرارية في الفراغات الخارجية من خلال تعديل الرطوبة.

للمناخات الدافئة الرطبة: يوفر الغطاء النباتي حزامًا �أخ�ضر لحماية الوحدات ال�سكنية من الرياح غير مرغوب فيها.

مناخ خارجي/فراغ عام مريح للم�شاة

تعدد الا�ستخدامات التظليل الخارجي )المظلات، الخ( النباتات المحلية
)التظليل/التبريد/تجميع الغبار(

مواد م�سامية فاتحة اللون
)تخف�ض الإ�شعاع ال�شم�سي المكت�سب(

مرافق متعددة:
-  موقف �أوتوبي�سات

-  م�سارات/حارات للدراجات
-  �أر�صفة للم�شاة

ال�شكل )4-3-2(: نموذج لم�ساهمة الفراغات المظللة متعددة الا�ستخدامات في تحقيق كفاءة الطاقة وتوفير �أ�سباب الراحة في الأماكن الخارجية من خلال بناء المظلات وزرع الأ�شجار المحلية.

MED-ENEC
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* من الممكن زيادة تلك الن�سبة في �ضوء مراجعة الاجهزه المخت�صه للمواد الم�ستخدمة في الفراغات الخارجية والمعايير المحلية القائمة.
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)4-3-3(تق�سيم الأرا�ضي
ي�سمح  المرونة  من  قدرٍ  على  الحفاظ  ينبغي  الأرا�ضي  تخ�صي�ص  عند 
الخ�ضراء.  والم�ساحات  المباني  من �أنماط  متنوعة  مجموعة  با�ستيعاب 
التالية �إلى توفير بيئات طبيعية مريحة ومظللة،  الإر�شادات  اتباع  ي�ؤدي 
مما  الرياح  وطاقة  ال�شم�سية  للطاقة  ال�سلبية  العوامل  من  والا�ستفادة 
ال�شم�سية.  التبريد من خلال تقليل امت�صا�ص الحرارة  ي�سهم في كفاءة 

انظر ال�شكل )3-3-4(*:

• يجب �أن تكون الأرا�ضي المق�سمه على قدرٍ من المرونة ي�سمح با�ستيعاب 	
الطبيعية  الا�ضاءه  تدعم  التي  الأخرى  المباني  و�أنماط  الأفنية 

الخارجية  والفراغات  التقاطعات،  عند  الم�شاه  وممرات  والت�شجير، 
المركزية .

• ت�شجير ما لا يقل عن 20% من الم�ساحات المك�شوفة في كل قطعة الأر� ض	
ة. ويمكن تنفيذ ذلك على الم�ستوى الأر�ضي  �أو تغطيتها بعنا�صر ما�صَّ

�أو فوق �أ�سطح المباني )في �صورة �أ�سطح خ�ضراء(.

في المناخات الحارة الجافة، يف�ضل بناء الأفنية بن�سبة 1:1، من �أجل 
الح�صول على الإ�ضاءة الطبيعية والتهوية

ال�شكل )4-3-3(: ت�شجع زيادة الإ�ضاءة الطبيعية والتهوية وتوفير م�ساحات خ�ضراء تبلغ 20% على الأقل من ن�سبة الأرا�ضي المبنية على انت�شار الحدائق والأ�سطح الخ�ضراء، مما يخف�ض الاكت�ساب 
الحراري ال�شم�سي ويلطف الجو—زيادة كفاءة الطاقة في �أحمال التبريد.

ال�شوارع بن�سبة 1:1

ت�شجير ال�شوارع 
)تبريد(

�شارع رئي�سي

�سطح �أخ�ضر 
)ي�سهم في تلطيف الجو(

�سطح �أخ�ضر 
)ي�سهم في تلطيف الجو(

منطقة �سكنية منطقة �سكنية

منطقة �سكنية منطقة �سكنية
منطقة �سكنية منطقة �سكنية

محال تجاريةمحال تجارية

الأفنية بن�سبة 1:1
ترفيه

ترفيه

فناء �أخ�ضر )ي�سهم في تلطيف الجو(

* تنطبق على المناطق غير المبنية فقط.
يجب الرجوع لل�سلطات المخت�صة واجهزه المدن للا�ستف�سار عن موردي الأ�سطح الخ�ضراء وعن تطبيق ممار�سات الأ�سطح الخ�ضراء الموفرة للطاقة. 

19



)4-4( �أنماط البناء

)4-4-1( نمط المبنى
التبريد  جوانب  مختلف  في  دورًا  وت�صميمه  و�شكله  المبنى  نمط  يلعب 
وتقدم  المباني.  تبريد  وتقليل �أحمال  داخلية مريحة  بيئة  لتوفير  ال�سلبي 
الا�ستراتيجيات �أدناه �إر�شادات حول كيفية تنمية الن�سيج الح�ضري للمدن 
الجديدة على م�ستوى المباني وتح�سين المناخ المو�ضعي من خلال الحد من 

الاكت�ساب الحراري ال�شم�سي. انظر ال�شكل )1-4-4(. 

تقدم ا�ستراتيجيات الت�صميم ال�سلبي التالية فما يتعلق بال�شم� سوالرياح 
ال�ضوابط العامة لل�شكل المبني وفقًا للمناخ ال�سائد :

• ال�شم�س: ينبغي �أن يتناول المفهوم المعماري م�س�ألة الا�ستخدام الأمثل 	
الفراغات  المباني �أو  في  �سواء  ال�شم�سي،  الإ�شعاع  من  الحماية  �أو 
الخارجية. ويجب توجيه الغلاف الخارجي للمبنى على امتداد محور 
ال�شمالي  الجانبين  مواجهة  في  الأكبر  الجزء  )�أي  ال�شرق-الغرب 
المواجهة  الواجهات  في  �صغيرة  فتحات  عمل  ويجب  والجنوبي(. 

للجنوب، على �أن يكون التظليل �أفقيًّا.
• الرياح: يجب توجيه المباني على نحوٍ ي�سمح با�ستغلال الرياح ال�سائدة 	

والح�صول على �أق�صى درجة من التهوية الطبيعية
• يجب الار�شاره الى كود كفاءه الطاقه.	

فراغ مفتوح موجه في 
اتجاه الرياح ال�سائدة

محور ال�شمال-الجنوب والواجهة 
الأكبر + فتحات �صغيرة

الفناء الأمامي
حديقة على 

ال�سطح

فناء 1:1

محور ال�شرق-الغرب 
والواجهة الأ�صغر

ال�شكل )4-4-1(:  نموذج لنمط بناء موفر للطاقة )مباني الأفنية( مع �إ�ضاءة وتهوية طبيعية 
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*  تنطبق على المناطق غير المبنية فقط. 
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)4-4-2( العنا�صر المعمارية
الجدران  م�ساحة  بالن�سبة �إلى  النوافذ  م�ساحة  تطويع  مراعاة  ينبغي 
على النحو الأمثل في ت�صميم �أغلفة المباني، بما ي�سمح بمرور قدر كافٍ 
للحد من  الفتحات �إلى �أق�صى حد ممكن  النهار، مع ت�صغير  من �ضوء 
لموائمة  النوافذ  الاكت�ساب الحراري. كذلك يجب تطبيق مفاهيم تظليل 
الظروف المناخية وتوفير �أق�صى قدر من ال�ضوء الطبيعي والتهوية. ويجب 
ت�شجيع تغطية �أ�سطح المباني بالنباتات الخ�ضراء، �أو ما ي�سمى بالأ�سطح 
المبنى  لغلاف  التظليلية  الكفاءة  زيادة  ذلك �إلى  ي�ؤدي  الخ�ضراء، حيث 
ال�شم�سي.  الحراري  الاكت�ساب  تقليل  عن  ف�ضلًا  الحراري،  ورفع �أدائه 

انظر ال�شكل )2-4-4(.

في  تطبيقها  يتعين  التي  الطاقة  توفير  ا�ستراتيجيات  نطرح  يلي  وفيما 
الت�صميمات المعمارية: 

• النحو 	 على  الجدران  م�ساحة  بالن�سبة �إلى  النوافذ  م�ساحة  تطويع 
 �أق�صى *.   الأمثل: ت�شكل فتحات النوافذ 18% من الغلاف الكلي كحدٍّ

• تطبيق مفاهيم تظليل النوافذ لمواءمة الظروف المناخية .	
• لتقييم 	  LEED لنظام  وفقًا  الأ�سقف  في  الفاتحة  الألوان  ا�ستخدام 

ا�ستدامة المباني �أو نظام الهرم الأخ�ضر، مع تجنب اللون الأبي� ضلمنع 
الوهج ال�شديد.

• تغطية �أ�سطح وجدران المباني بالنباتات الخ�ضراء كلما �أمكن ذلك.**	
• ا�ستخدام مواد البناء المحلية قدر الم�ستطاع.	

المبنى  م�ستوى  على  الطاقة  كفاءة  م�ستوى  حول  التفا�صيل  من  للمزيد 
يرجى الرجوع �إلى )الدليل الإر�شادي للمباني الموفرة للطاقة( ال�صادر 

عن م�شروع )ميد-�إنيك(. 

�سطح �أخ�ضر

التزجيج با�ستخدام زجاج الانبعاث الحراري المنخف�ض

18% فتحات )ن�سبة النوافذ �إلى الجدران(

تظليل النوافذ لموائمة الظروف المناخية

�ألوان فاتحة + مواد محلية

ال�شكل )4-4-2(: نموذج لمبنى روعي فيه ن�سبة م�ساحة النوافذ �إلى م�ساحة الجدران، مع ا�ستخدام �أدوات التظليل لتحقيق �أق�صى ا�ستفادة من الإنارة والتهوية الطبيعية، و�أ�سطح خ�ضراء لتوفير الطاقة 
فيما يتعلق بكفاءة المبني التظليلية و�أدائه الحراري.

*  تنطبق على المناطق غير المبنية فقط.

يعد تخ�صي�ص ن�سبة 18% للفتحات من الإر�شادات العامة التي يمكن مراجعتها من قبل كود كفاءه الطاقه والمنطقه المناخيه وفقًا لخ�صو�صية كل موقع. والمق�صود هنا هو الاعتماد على �ضوء النهار 
الطبيعي وتقليل الاكت�ساب الحراري ال�شم�سي �إلى �أدنى حد.

)http://csbe.org/assets/e-publications/AREE-Specification-final-versionTE.pdf, fig 38 on p.28(للمزيد من الامثله يمكن الم�شاهده على الرابط التالى
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)4-5( الطاقة المتجددة

)4-5-1( المرونة 
ينبغي توفير م�صادر الطاقة المتجددة في �إطار خطة عمل وطنية لكفاءة 
الطاقة تو�ضح �أين وكيف تعتزم البلاد تحقيق هدفها في الم�ستقبل والمتمثل 

في م�ساهمة الطاقة المتجددة بح�صة في �إجمالي ا�ستهلاك الطاقة.

ال�شم�سية،  الحرارية  )مثل  المتجددة  الطاقة  تطبيقات  مراعاة  ويتعين 
وت�صميم  تخطيط  عند  والرياح(  المركزة،  وال�شم�سية  والكهرو�ضوئية، 
لإدخال  خيارات  توفير  مع  البداية؛  منذ  الجديدة  العمرانية  المجتمعات 

تلك النظم في الم�ستقبل. انظر ال�شكل )1-5-4(. 

المرونة  توخي  من خلال  المتجددة  الطاقة  م�صادر  ا�ستيعاب  الممكن  من 
في ت�صميم وتخطيط المجتمعات الجديدة، وذلك على م�ستوى المبنى �أو 
الأر� ضالمخ�ص�صة �أو الحي  �أو ال�ضاحية؛ مع مراعاة تخ�صي�ص الفراغات 

ومتطلباتها كما يلي: 

• مياه محلية )�أي على م�ستوى المبنى( �ساخنة بالطاقة ال�شم�سية 	
• �إنارة ال�شوارع با�ستخدام لمبات LED التي تعمل بالطاقة ال�شم�سية	
• �أنظمة تدفئة وتبريد على م�ستوى ال�ضاحية	
• توليد الطاقة والكهرباء وتوزيعها على نطاق الحي	

)4-5-2(  التكامل
كما  م�ستويات مختلفة،  على  المتجددة  الطاقة  م�صادر  دمج  الممكن  من 

ينبغي مراعاته وفقًا لخ�صو�صية الموقع )مثل التوجيه نحو ال�شم�س:
• على م�ستوى ال�ضاحية، الطاقة الكهربائية �أو التبريد �أو المياه ال�ساخنة 	

التي تزود بها الأحياء الجديدة.
• على م�ستوى الحي، في عنا�صر الفراغ العام، مثل �أجهزة التظليل )في 	

الم�ساحات المخ�ص�صة لوقوف ال�سيارات على �سبيل المثال( 
• على م�ستوى المبنى، في ت�صميم الغلاف الخارجي للمبنى: الواجهات 	

و�سط المبنى.

ال�شكل )4-5-1(: مقاربة متكاملة للمباني الاقت�صادية الموفرة للطاقة 
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ا لت�سخين المياه بالطاقة ال�شم�سية الحرارية )حوالي 36,000  م�شروع جامعة الأميرة نورة بنت عبد الرحمن للمر�أة )PNUW( في مدينة الريا�ض بالمملكة العربية ال�سعودية. ي�شمل الم�شروع نظامًا مركزيًّ
م2( بطاقة �إجمالية تعد الأكبر في العالم، حيث تبلغ حوالي 25 ميجاوات، ويحقق النظام وفورات كبيرة في ا�ستهلاك الوقود. قامت بتنفيذ الم�شروع �شركة ميلينيوم ل�صناعة الطاقة )MEI( بالأردن. 

 . وينبغي الاعتماد على م�صادر الطاقة المتجددة في مراحل مبكرة من ت�صميم م�شروعات التنمية الح�ضرية م�ستقبًال
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ر للطاقة القائمة المرجعية للتخطيط الحضري الموفِّ
يتعين على مخططي وم�صممي المدن الح�ضرية في الم�شروعات التنموية الكبرى الجارية والجديدة، بهدف تح�سين كفاءة الطاقة في المباني في الم�ستقبل.

ال�سياق الح�ضري
ما هي الظروف المناخية التي تميز الموقع )درجات الحرارة، الإ�شعاع ال�شم�سي، ن�سبة الرطوبة، اتجاه الرياح ال�سائدة و�سرعتها( ؟الظروف المناخية

الطبوغرافيا
ما هي خ�صائ�ص الموقع من حيث طبوغرافيا الأر�� ضأو الظروف الطبيعية؟

الطوبوغرافية  والو�ضع  المناخ  متطلبات  الطاقة من خلال مراعاة  ا�ستهلاك  للحد من  وتنميتها �آليات  بال�شوارع  المخطط الخا�ص  يطرح  هل 
وال�سياق الح�ضري؟

هل التزم م�شروع التنمية الح�ضرية با�ستيفاء �شهادات اعتماد ا�ستدامة المباني الخا�صة بالأحياء، وفقًا لنظم التقييم الوطنية والدولية )مثل الإطار
�أنظمة الهرم الأخ�ضر، وا�ستدامة، وLEED لتقييم ا�ستدامة المباني(؟

البنية الح�ضرية

المخطط
هل يعتمد المخطط الح�ضري على ممرات مت�صلة �أو مراكز لل�ضواحي �أو مراكز فرعية للأحياء؟ 

هل تم ربط مخطط ال�شوارع والتنمية بالبنية التحتية والمناطق الح�ضرية القائمة؟
هناك توجد مناطق داخلية بالمدينة يمكن �إعادة تطويرها من �أجل �إعادة ا�ستخدام الأرا�ضي؟

�سهولة التنقل + 
�سهولة الو�صول 

�إلى و�سائل 
الموا�صلات

هل تتيح �أعمال التطوير �إمكانية الو�صول �إلى �شبكات النقل العام على بُعد م�سافة ق�صيرة يمكن قطعها �سيًرا على الأقدام؟
هل تقدم �شبكة الطرق والم�شاة روابط جيدةلا �ستخدام و�سائل النقل غير الآلية؟

هل تتيح �أعمال التطوير �إمكانية الو�صول �إلى الخدمات الأ�سا�سية اليومية على بُعد م�سافة ق�صيرة يمكن قطعها �سيًرا على الأقدام؟
هل ت�سمح �أعمال التطوير بتوزيع الا�ستخدامات المختلطة على م�ستوى الحي؟تق�سيم المناطق

الكثافه البنائيه
هل تتنا�سب الكثافة ال�سكانية المخطط مع كفاءة و�سائل النقل العام؟

هل تتنا�سب الكثافة ال�سكانية المخطط لها مع مختلف م�ستويات الدخل؟

الت�شكيل الح�ضري

توزيع الكتل
هل يتنا�سب توزيع كتلة المبنى مع المناخ وال�سياق الح�ضري؟
هل ي�ضيف ال�شكل العام لل�شوارع �إلى خطة التظليل والتهوية؟

هل ت�ضيف ارتدادات المباني المطلوبة في جميع الجوانب �إلى خطة التظليل والتهوية ؟
الفراغات 
هل ي�سهم مفهوم المخطط الرئي�سي واتجاهه في توفير الراحة الحراريه في الأماكن المفتوحة؟الخارجية

تخ�صي�ص 
الأرا�ضي

هل اقترن تق�سيم الأرا�ضي بتوزيع منا�سب لكتلة المباني؟
هل تمت مراعاة المرونة في �أنماط البناء والت�صميمات المعمارية؟

�أنماط البناء

نمط المبنى
هل ي�شتمل م�شروع التنمية �أنماط بناء مختلفة لمواجهة القيود التي يفر�ضها الموقع والتوجه وتوزيع الكتل؟

الفراغ  الداخلية ذات  الأفنية  مباني  والاقت�صادي؟ )مثل  والاجتماعي  المناخي  لل�سياق  وفقًا  ال�سلبي  للت�صميم  ا�ستراتيجيات  و�ضع  هل يمكن 
المركزي المفتوح لتح�سين و�صول �ضوء النهار والتظليل والتهوية (.

العنا�صر 
المعمارية

هل يمكن تطويع ن�سبة م�ساحة النوافذ �إلى م�ساحة الجدران والتظليل لموائمة الظروف المناخية؟
هل يمكن ا�ستخدام الأ�سطح ذات الألوان الفاتحة في ال�شكل المبني والأ�سقف؟

هل يمكن تغطية الأ�سطح بالنباتات )الأ�سطح الخ�ضراء(؟

الطاقات المتجددة
هل تم تخ�صي�ص م�ساحة للطاقة المتجددة في التخطيط والت�صميم الخا�ص بالمباني والفراغات؟المرونة + الدمج

هل تم و�ضع خطة عمل خا�صة بالطاقة للم�شروع التنموي الجديد؟
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�أجريت درا�سات للا�ستفادة من طاقة الرياح في �أحد الم�شروعات التي تتولى تنفيذها �شركة Prime Design )لبنان( بمدينة اللاذقية )�سوريا( بم�شاركة القطاعين العام والخا�ص.  
وي�شتمل الم�شروع على عدة معالم لكفاءة الطاقة، وهي: التق�سيم الوظيفي للمناطق، وتظليل الفراغ العام، والحد من ا�ستخدام ال�سيارات الخا�صة، وتعزيز و�سائل النقل العام.
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التنفيذ

المخت�صة*  لوزارات  يتعين على   فاعل،  ب�شكلٍ  الإر�شادات  تطبيق  ل�ضمان 
تنظيم وتن�سيق الأطر القانونية والإدارية المنا�سبة. ويجب �أن تتقدم جميع 
الأطراف المعنية بتو�صياتها ب��شأن �أ�ساليب التنفيذ الم�ؤقتة وطويلة الأجل. 

وفيما يلي تو�صيات الاطار القانونى التي خرجت بها مناق�شات القاهرة 
ب��شأن عملية التنفيذ وكذا الأن�شطة الداعمة لها:

 
تو�صيات لإطار ال�سيا�سات 

• المرجعية وكودات كفاءة 	 والقوائم  التوجيهية  والمبادئ  المعايير  تن�سيق 
على  القرار  واتخاذ  التخطيط  عملية  في  و�إدراجها  القائمة،  الطاقة 

جميع الم�ستويات. 
• والمرنة 	 الا�ستخدامات  متعددة  للأحياء الح�ضرية  قانوني  و�ضع �إطار 

وكثيفة ال�سكان.
• التوفيق بين الإجراءات الر�سمية والمعايير الإلزامية ومنظومة التقييم 	

الخا�صة بالمجتمعات الح�ضرية الم�ستدامة )مثل نظام الهرم الأخ�ضر 
للت�صنيف في م�صر(.

• و�ضع �إجراء واحد لتقييم �أعمال التنمية في �إطار ال�سلطة العامة. 	
• �إعداد خطة عمل للطاقة بم�شاريع التنمية الح�ضرية الجديدة، تن�ص 	

على الالتزام بعنا�صر قائمة مرجعية يتم و�ضعها على �أ�سا� سالظروف 
المناخية المحلية.

الأن�شطة الداعمة
• تقييم دور المجال� سالمحليه واجهزه المدن وقدرتها على تقييم الأوجه 	

م�شاريع  في  الطاقة  كفاءة  ب��شأن  بها  المعمول  والإر�شادات  والمعايير 
التنمية الح�ضرية.

• التعليم 	 مناهج  في  الطاقة  كفاءة  بدمج  الخا�صة  الجوانب  �إدراج 
مع  يتما�شى  وبما  والمعماريين  والمهند�سين  للمخططين  الأكاديمي 

المعايير والمبادئ التوجيهية المو�ضوعة. 

تطبيق المبادى العامه بالدليل الار�شادى فى م�صر
يجب   ،2008 لعام   119 رقم  الموحد  البناء  لقانون  القانوني  الإطار  في   
 59 رقم  اي�ضا  الجديده  العمرانيه  المجتمعات  هيئه  قانون  الى  الا�ساره 
تلتزم هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة بو�ضع جميع القوانين المتعلقة 
كرا�سة  �شكل  المدينة في  ب�إن�شاء مجتمعات عمرانية جديدة خارج حدود 

�شروط مرجعية. كما تخت�ص بتوفير البنية التحتية اللازمة. 

وتعتبر �أغلبية الحيز العمراني في القاهرة حاليًا �إما مخططًا له �أو تحت 
الإن�شاء �أو مباعًا �إلى القطاع الخا�ص بغر�� ضإقامة م�شروعات تنموية.

الإطار القانوني والهيكل الم�ؤ�س�سي :
نموذج للأطراف المعنية في م�صر و�أدوارها:

الإطار القانوني
• قانون البناء الموحد رقم 119 لعام 2008-قانون هيئه المجتماعات 	

العمرانيه
• الخطة 	 لم�شاريع  بالن�سبة  الجديدة  العمرانية  المجتمعات  هيئة 

العامة للمجتمعات الجديدة
• الهيئة العامة للتخطيط العمراني بالن�سبة للأحياء القائمة	

م�سئولية التنفيذ
• وزارة الإ�سكان والمرافق والمجتمعات العمرانية )هيئة المجتمعات 	

العمرانية الجديدة، الهيئة العامة للتخطيط العمراني(
• اجهزه المدن/ المجل� سالمحلي	
• وزارة الكهرباء	
• وزارة النقل والموا�صلات	
• وزارة الموارد المائية	
• �إن�شاء وحدة خا�صة ل�شئون البيئة 	

الجهات التنظيمية
• وزارة الإ�سكان والمرافق والمجتمعات العمرانية )هيئة المجتمعات 	

العمرانية الجديدة، الهيئة العامة للتخطيط العمراني(
• وزارة ال�سياحة	
• وزارة ال�صناعة	

الجهات الرقابية
• المجل� سالأعلى للتخطيط العمراني 	
• المجال� سالمحلية/اجهزه المدن	
• المنظمات غير الحكومية	
• وزارة البيئة 	
• وحدة المتابعة بهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة	
• المجل� سالم�صري للبناء الأخ�ضر 	
• مقترح لإن�شاء لجنة جديدة م�ستقلة .	

من الممكن تطبيق المبادئ التوجيهية المنطبقة على المناطق التى لم يتم 
التخطيط.  حيث  من  التطوير  قيد  هي  التي  المناطق  في  بعد  تخطيطها 
كذلك يمكن �أن تقدم هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة حوافز له�ؤلاء 
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المطورين )مثل زيادة الكثافة(؛ ف�ضلًا عن �إمكانية تقديم تلك الحوافز 
لمطوري المناطق الجديده لت�شجيعهم على تنفيذ المبادئ التوجيهية. 

المبادئ  الممكن �إدراج  الم�ستقبلية، من  العمرانية  بالتو�سعات  يتعلق  وفيما 
لكرا�سة  للطاقة كملحق  الموفر  بالتخطيط الح�ضري  التوجيهية الخا�صة 
ثم  ومن  الجديدة،  العمرانية  بالمجتمعات  الخا�صة  المرجعية  ال�شروط 

ت�صبح ملزمة للمطورين.
بالن�سبة  القانوني  الإطار  ال�سابقة  ال�صفحة  الوارد في  ال�صندوق  يو�ضح 
لم�صر، وكذا الجهات التنظيمية والرقابية؛ �أي الهيكل الم�ؤ�س�سي والتو�صيات 

الرامية �إلى تح�سين تنفيذ كفاءة الطاقة في التخطيط الح�ضري. 

ملخ�ص
التخطيط  عملية  في  كامل  ب�شكل  الطاقة  كفاءة  عنا�صر  دمج  يتم  لكي 
و�صنع القرار، يتعين مناق�شة مفهوم ممار�سات التخطيط الح�ضري الموفر 
للطاقة مع جميع الأطراف المعنية حتى تكون تلك المبادئ التوجيهية ملكية 
الجديدة  العمرانية  المجتمعات  هيئة  تحدد  ينبغي �أن  كذلك  ت�شاركية. 
عن�صرا  ويعتبر  المختلفة.  بالجهات  المنوطة  والم�س�ؤوليات  الزمنية  الأطر 
ال�شفافية والم�ساءلة عاملًا م�ساعدًا في تب�سيط عملية تنفيذ كفاءة الطاقة.

للطاقة  الموفر  الح�ضري  التخطيط  لدعم  التالية  الخطوات  تقدم 
المعنية، ف�ضلًا  الأطراف  القدرات لدى جميع  لبناء  ا تف�صيليًّا  ا�ستعرا�ضً

عن تفا�صيل عملية التنفيذ:  
 
11 مقابل . مقابل الجمعيات في  ال�سكنية في  )المجمعات  التنمية  �أنماط 

المبنية/ العقارات،  وا�ستئجار  الأرا�ضي،  التمليك على قطع  ال�سكن 
غير المبنية(

22 نمط، �أو . لكل  بالن�سبة  البناء  لعملية  المنظمة  القوانين  مراجعة 
ال�شروط المرجعية، للنظر في كيفية �إدراج القوانين الخا�صة بكفاءة 

الطاقة.
33 النقل . و�سائل  جدوى  ذلك  في  بما  البنود،  لجميع  الم�ؤ�س�سي  الإطار 

التنمية(. وي�شمل ذلك فهم جميع  الم�سئوليات وفقًا لنمط  )تحديد 
الأطراف المعنية والتحاور معها ب��شأن الحوافز التي يمكن تقديمها. 

44 الإطار التنظيمي لكل نمط من �أنماط التنمية ) كيفية التعامل مع .
البناء( وموا�ضع وكيفية تطبيق  كل طلب و�صولًا �إلى منح ترخي�ص 

المبادئ التوجيهية.
55 تح�سين توفير الم�ساكن العامة ب�أ�سعار معقولة داخل المدن، مع مراعاة .

عن�صر كفاءة الطاقة، بما يدعم كفاءة نقل العمال �إلى المدن.

66 بالن�سبة . �سبق  ما  تقييم  الجديدة  العمرانية  المجتمعات  هيئة  تتولى 
عملية  �سير  ل�ضمان  المثال(  �سبيل  على  )الإ�سكندرية،  لمجتمعٍ �آخر 
بناء  حيث  من  انت�شارها  و�إمكانية  الخطىى  نف� س على  التنمية 

القدرات وملاءمتها لجميع الحالات. 
77 تقييم الأ�شخا�ص والطريقة التي تتابع )�أو تراقب( بها جهات منح .

العمرانية  المجتمعات  بهيئة  المدن  اجهزه  )مثل  البناء  تراخي�ص 
وكيف  المرجعية.  بال�شروط  المطورين  التزام  الجديدة( حاليًا مدى 
والغرامات  العقوبات  المطورين؟  التزام  عدم  حالة  في  يت�صرفون 
المعنية. هل هناك �إدارة  و�إدارات متخ�ص�صة من مختلف الجهات 
الت�شريعات  من  تطبيق �أنواع �أخرى  يجري  متخ�ص�صة، �أم �أنه 

الخا�صة بالانتهاكات؟ 
88 ا�ستعرا� ضالأ�ساليب القائمة على تقديم الحوافز و�أعلى �إلى �أ�سفل .

لتنفيذ المبادئ التوجيهية )من خلال الت�شاور والتحديد على النحو 
الوارد �أعلاه ، ولكن من منظور المطور وال�سوق للت�أكد من تطابقهما(.

99 الكتيب . هذا  في  المذكورة  التوجيهية  المبادئ  من  كل  �ضمان �إدراج 
بالمجتمعات  الخا�صة  المرجعية  ال�شروط  كرا�سة  في  الم�ستقبل  في 
العمرانية الجديدة، مع مراعاة عدم تعار� ضالموا�صفات مع عوازل 

الحريق ومناطق الارتداد والقوانين الأخرى.

التو�صيات التنظيمية التي خرج بها التدريب
• منا�سبة 	 ب�صورة  وربطها  التحتية  البني  من  �شبكات  �إن�شاء 

بال�شبكات القائمة.
• تحديد ا�ستخدامات الأرا�ضي الإلزامية �أو المو�صى بها	
• تف�صل 	 التي  والم�ساحات  المباني  ارتفاع  بين  العلاقة  تحديد 

بينها.
• مراقبة موا�صفات مواد البناء للت�أكد من �أنها موفرة للطاقة.	
• و�ضع خطة �شاملة للطاقة.	
• المرجعية 	 ال�شروط  كرا�سة  في  الطاقة  كفاءة  متطلبات  �إدراج 

م�شروعات  على  للح�صول  الم�ستثمرين  بعطاءات  الخا�صة 
التنمية الح�ضرية الجديدة.

• تفعيل كود المباني الموفرة للطاقة.	
• و�أ�صحاب 	 المعنية  والوزارات  الجهات  جميع  مع  التن�سيق 

خطة  وتطوير  التوجيهية  والمبادئ  القوانين  ب��شأن  الم�صلحة* 
التنمية الح�ضرية.

رة التي بنيت حديثًا خارج القاهرة )على الي�سار(  تحقيق التوازن بين المناطق الداخلية في القاهرة التي تتميز بملائمة المناخ والكفاءة والكثافة العالية )على اليمين( بالمقارنة بالمجتمعات العمرانية الم�سوَّ
والتي تعاني من �ضعف الكثافة ال�سكانية اللازمة لتحقيق الكفاءة. ينبغي مراعاة التوازن في التخطيط الح�ضري لتوفير مبانٍ اقت�صادية وموفرة للطاقة.
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الجديدة.  	

		  ,Rogers, Richard, Gumuchdjian :الم�صدر الأ�صلي 	
		  Cities for a Small Planet, Faber and .)1997( Philip 	

Faber, London 	
		 4-2-1ب	نموذج لتوجيه ال�شوارع على نحوٍ موفر للطاقة لا�ستيعاب 

الرياح ال�سائدة، القابلي 	
		 مدينة القاهرة الجديدة، هيئة المجتمعات العمرانية  4-2-1ج	

الجديدة 	

		 منطقة التو�سعات في القاهرة الجديدة، هيئة المجتمعات  4-2-1د	
العمرانية الجديدة، قام بالتعديلات القابلي 	

		 مراعاة توفير الطاقة عند تحديد الم�سافات الم�ؤدية �إلى  4-2-2�أ	
مختلف و�سائل النقل 	

		  J. Whitelegg, Transport for a :الم�صدر الأ�صلي 	
Sustainable Future 	

		 4-2-2ب	مدينة موفرة للطاقة حيث الم�سافات الق�صيرة و�سهولة 
الو�صول �إلى و�سائل النقل، القابلي 	

تق�سيم �أحد المراكز متعددة الا�ستخدامات المكونة من مرافق 	 4-2-3�أ	
		 عامة ومتنزهات ومحال تجارية على بعد م�سافة ق�صيرة  	

)ن�صف القُطر 350 متر(، القابلي 	
		 4-2-3ب	مجموعة من الوظائف والم�سافات المو�صى بمراعاتها على 

م�ستوى المدينة �إلى م�ستوى الحي 	
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		  ,Rogers, Richard, Gumuchdjian  :الم�صدر الأ�صلي 	
		  Cities for a Small Planet, Faber and .)1997( Philip 	

Faber, London 	
و�سائل الموا�صلات المتاحة في مدينة القاهرة الجديدة، هيئة 	 	4-2-4

المجتمعات العمرانية الجديدة – المهند�سة مها �سلطان 	
		 نماذج لبع�ض �أحياء القاهرة والكثافة ال�سكانية لمختلف  	5-2-4
		 و�سائل النقل، وفقًا للدليل ال�صادر عن الأمم المتحدة  	
		  Urban Planning for:)2010( )UN Habitat (Ed 	
		 /City Leaders, Nairobi, www.unhabitat.org/pmss 	

1=alt&3385=getElectronicVersion.aspx?nr 	
نماذج لأنماط توزيع الكتل وفقًا للكثافات المختلفة المو�صى 		 	1-3-4

بها، القابلي 	
		 نموذج لم�ساهمة الفراغات المظللة متعددة الا�ستخدامات في  	2-3-4

تحقيق كفاءة الطاقة، القابلي 	
ت�شجع زيادة الإ�ضاءة الطبيعية والتهوية، القابلي 	3-3-4

نموذج لنمط بناء موفر للطاقة )مباني الأفنية( مع �إ�ضاءة 	 	1-4-4
وتهوية طبيعية، القابلي 	

		 نموذج لمبنى روعي فيه ن�سبة م�ساحة النوافذ �إلى م�ساحة  	2-4-4
الجدران، مع ا�ستخدام �أدوات التظليل والأ�سطح الخ�ضراء، 		 	

القابلي 	
		 مقاربة متكاملة للمباني الاقت�صادية الموفرة للطاقة،  	1-5-4

فلورنتاين في�سر 	

�شكر وتقدير:)الن�سخه العربيه(
 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة

الدكتوره: هند فروح    للافكار التى قدمتها 
والتن�سيف والمتابعه والمراجعه لتطبيق 

الدرو�س الم�ستفاده من التدريب على ار�ض 
الواقع 

الدكتوره: مها �سلطان  لتعاونها على تتطبيق 
مبادى كفاءه الطاقه في م�شروعات مدينه 

القاهره الجديده
الدكتوره: �سمر خليل  للملحوظات التى 

قدمتها 
�أ: رانيا يو�سف على المراجعه والتن�سيق 

الدكتورة دعاء ال�شريف )معهد التدريب 
والدرا�سات الح�ضرية )UTI(( لتعاونها 

ور�ؤيتها الخا�صة بتطوير التدريب على 
التخطيط الح�ضري الموفر للطاقة

الجيزة الجديدة
)Degla CFM( المهند�س/ �أحمد ماجد

)Earth Consultants( إبراهيم مح�سب�

المهند�س/ حازم الطويل )�سوديك - ال�ساد�س من اكتوبر للتنمية 
والا�ستثمار(

المهند�س/ محمد العجيزي )العجيزي للعمارة والت�صميمات(
الدكتور/ مح�سن �أبو النجا )جامعة القاهرة(

الخبراء:
فلورنتاين في�سر – كبير خبراء )ميد-�إنيك( في مجال المباني والتخطيط 

الح�ضري الموفر للطاقة، م�صر
القابلي – مخطط ح�ضري، الأردن

الم�ساهمون:
البروفي�سور/ فرانك �شفارتز، �شركة )Insar Consult( برلين، جامعة 

العلوم التطبيقية، �ألمانيا
المهند�س/ �آرام يريتزيان – Prime Design، لبنان

التحرير: �أحمد قطب
الن�سخه العربيه: مراد امير 

الإعداد والطباعة: Integrity، القاهرة – رباب قنديل

للات�صال: مكتب م�شروع )ميد-�إنيك( 2
7 تاج الدين ال�سبكي، 11631 هليوبولي�س، القاهرة، م�صر

info@med-enec.eu :البريد الإلكتروني
التليفون:24181578/9 2 )0( 20+  داخلي: 108

Florentine.visser :سكايب�

�شركاء الكون�سورتيوم: الهيئة الألمانية للتعاون الدولي )�ألمانيا(، �شركة 
)ECOFYS( الألمانية، الوكالة الفرن�سية للبيئة والتحكم في الطاقة )فرن�سا(
حقوق الم�ؤلف: يجوز ا�ستخدام �أو ن�سخ �أيٍّ من المعلومات الواردة في هذه 
الدرا�سة �شريطة الإ�شارة �إلى م�شروع )ميد-�إنيك( باعتباره م�صدر تلك 

www.med-enec. المعلومات، مع �إيراد الموقع الإلكتروني الخا�ص بالم�شروع
eu. وفي حالة الن�شر على �شبكة الإنترنت، ينبغي و�ضع اللوجو الخا�ص 

بم�شروع )ميد-�إنيك( وعلم الاتحاد الأوروبي.

�إخلاء الم�سئولية: يتحمل الم�ؤلف كامل الم�سئولية عن محتوى هذا 
الإ�صدار، و لايعبر ذلك المحتوى ب�أي حال من الأحوال عن وجهات نظر 
الاتحاد الأوروبي. تمت درا�سة المعلومات الواردة في هذا الدليل وجمعها 
بعناية؛ �إ� لاأن م�شروع )ميد-�إنيك( وكذلك �شركاء الكون�سورتيوم لا 

تقع عليهم �أية م�س�ؤولية، و لايقدمون �أية �ضمانات ل�صحة ودقة واكتمال 
مة. كما �أنهم لا يتحملون �أية م�سئولية قانونية عن الأ�ضرار  المعلومات المقُدَّ

المادية �أو غير المادية التي قد تنتج عن ا�ستخدام �أو عدم ا�ستخدام 
مة، �أو ا�ستخدام معلومات غير �صحيحة �أو ناق�صة. تحتوي  المعلومات المقدَّ
هذه الدرا�سة على روابط لمواقع خارجية و لايقع �أيٌ من تلك المواقع تحت 

�إدارة )ميد-�إنيك(؛ ومن ثم فهو غير م�سئول عن محتواها و لاعن الروابط 
الواردة فيها.

ا �إلى �إ�شعارات �إخلاء الم�سئولية  وي�شير م�شروع )ميد-�إنيك( �أي�ضً
والإ�شعارات القانونية ال�صادرة عن المفو�ضية الأوروبية والهيئة الألمانية 

.)GIZ( للتعاون
http://europa.eu/geninfo/legal_notices_en.htm#disclaimer

http://www.giz.de/en/rechtliches/691.htm

29



www.med-enec.eu


